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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL .

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electrénico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion I de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firmadel titular: Mtro. RICARDO JAVIER CARDENAS GUTIERREZ

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta\de la sesién de Comité donde se aprobé
la version pt’JbIica.ACTA_04_2025_SIPdT_4T_2024_ART69,en la sesién celebrada el
17 de enero del 2025.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA_04_2025_SI
POT_4TO_2024_ART69.pdf
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BATA CALIFORNIA
SUBDELEGACICN DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO ¥ RIESCO AMBIENTAL

OFICIO ORBL/SCPAJUGA/DIRASZISE/2024
BITACORA No. 02/MC-0102/03/24

Mexicali, B. C, 2 10 de septiembre del 2024.

BAJA CACHO, S.A.DEC.V,

En acatamiento a lo que'dispone la Ley General del Equiiibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en su
Articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente v Recursos Naturales establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecclégico ¢ rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente Y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relaciéon
a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista,
requeriran previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental de la Secretaria de Medio

Ambiente v Recursos Naturales.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente en su Articulo 30 primer
parrafo establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de dicha Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacion de impactc
ambiental y la autorizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la cual se encuentra prevista
por los articutos 93 y 98 de la Ley CGeneral de Desarrollo Forestal Sustentable.

Que entre-otras atribuciones, en los Articulos 3 A fraccicn Vi, inciso a, 33, 34y 35 Fraccidn X del Reglamento
Interior de-la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado el 29 de juiio del 2022; establece
gue la Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas, contara con Oficinas de
Representacién en. las entidades federativas, con la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas
corresponde o con la gue se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicard en el Diario Oficial
de ta Federacidn. Las Oficinas de Representacién, para la realizacion de sus actividades, tendrén la estructura
administrativa que el Secretario determine. También establece que al -frente de cada Oficina de
Representacion habra un Encargado, quien serd nombrade y removido por el Secretario, y sera auxilisdo por
el personal que las necesidades del servicio requieran, con base en el presupuesto correspondiente. El
Encargado federal tendrd la representacidn de la Secretaria para desempefiar ‘las  funciones que
directamente le encomiende el Secretario, respecto de su ambito territorial de competencia. Los
encargados federales tendran, respecte de la unidad administrativa a su cargo, las facultades gue se sefialan
en el articulo 19 de este Reglamento. Asimismo indica que las Oficinas de Representacion tendran las
atribuciones siguientes, dentro de su circunscripcién territorial: Otergar permisos, licencias, autorizaciones 3%
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sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los linearmientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y precedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales
de la Secretaria, en las siguientes materias: informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental,
licencias de funcionamiento, licencias ambientales Unicas respecto de obras 'y actividades publicas y
privadas, con excepcién de aguellas que corresponden a la industria del petrolec y petroguimica, asi como a
los tratadores de residuos peligrosos. :

GQue en cumplimiento a las disposiciones de los articuios 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente, y a los Articulos 23y 98 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 138y
139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y al Acuerdo publicado el 22 de
Diciembre del 2010 en el Diario Oficial de la Federacion mediante el cual se Expiden los lineamientos y
procedimientos para sclicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturalés las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, antes invocados, el

. I , representante legal de la empresa BAJA CACHO, S.A. DE C.V,, en calidad
de promovente y gue en lo sucesivo asi sera denominado, sometié a evaluacion de la Secretaria de Medic
Ambiente y Recursos Naturales, & través de la Oficina de Representacién en Baja California, el Documento
Técnico Unificado Modalidad B, para el Proyecto uEFraccionamiento LA SALINA®, en lo sucesivo
denominado como el proyecto, con pretendida ubicacion en los predios Fraccion B-2 de la Fraccidn Este dei
predio El Profeta, Fraccion Este del predio El Profeta Fraccion Cy Lote 80 Manzana 52, Delegacion Municipal
La Misién, Municipio de Ensenada, Baja Califernia.

Que atendiendo :a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en su Articulo 35, Primer Parrafo, respectc a que, una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental,
esta Unidad Administrativa iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se
ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Regilamento en Materia de Evaluacién de impacto
Ambiental v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada ia manifestacién de impacto
ambiental, la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de esta Unidad Administrativa
ernitird, debicamente fundada y motivada, ia resolucion correspondiente.

Que atendiendoc a o dispuesto en el ACUERDO por el que se expiden los lineamientosy proc_:edimiehtos
para solicitar en un tramite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario oficial
de la Federacién con fecha 22 de Diciembre del 2010, esta Unidad Administrativa iniciaré el procedimiento
de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en los articulos 28
fraccion Vit y IX de la Ley General del Equilibrio Ecclégico y la Proteccion al Ambientey 5 inciso Oy Q de su
Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, asi como las previstas en los articulos 93 y 28
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de [a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y el articulo 132 de su Reglamento, ias establecidas en el
Reglamento Interior de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, y a las Normas Oficiales
Mexmanas aplicables Yy que, una vez evaluado el Documento Téchico Unificado, esta Secretaria de Medio
Amblente y Recursos Naturales a través de la Oficina de Representacién emitird, debidamente fundada vy
motivada, la resolucién correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccién |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, al
articulo 13 de lz citada Ley que establece que la actuacién de estz Unidad Administrativa en el
procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
tegalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 33,
34 y 35 fraccién X del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturzles,
publicado el 29 de julio del 2022; & través del cual se establecen que la Secretaria contarz con Unidades
Administrativas en las entidades federativas con la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
correspenda, asi mismo indica que al frente de cada Oficina de Representacién y una Unidad Coordinadora
de Oficinas de Representacién y Gestidon Territorial habrd un encargado y un coordinador, respectivamente,
quienes seran nombrados y removides por el Secretario y serén auxiliados por el personal que las
necesidades del servicio reguieran; asi mismo se establece gue las Oficinas de Representacién podran
ctorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extincicnes, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientes internos de cardcter téchico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administratives centrales de la Secretaria, en las materias que se indican en el
parrafo tercero de la presente resolucién. :

Con Ios-:lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa analizé y evalué el Documento
Técnico Unificado Modalidad B, del Proyecto, promovido por la promovente, y

RESULTANDO:

1. Que el diz 4 de marzo del 2024 se recibié en esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) el escrito del 8 de enerc de 2024, a través del cual ingresd
el Documento Técnico Unificado Modalidad B, del proyectc “Fraccionamiento LA SALINAT,
presentado por la promovente, para ser sometida al procedimiento de evaluacidn de impacto
ambiental, misma que quedd registrada con la clave 02BC2024FD007.

2. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del Articulo 34 de lg Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccion al Ambiente que dispone gue la SEMARNAT publicarg lz solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento z lo que
establece el Articulo 37 del Reglamento de [a Ley General del Equilibrio Ecclégico y la Proteccicn al
Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 14 de marzo de 2024, la SEMARNAT
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publicd a través de la separata numerc DGIRA/0012/24 de su Gaceta Ecoldgica y-en la pagina
electrénica de su portal www.semarnat.geb.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
procedimientc de evaluacion en materia de impacto y riesgo ambiental en el perfodo del 7 al 13 de
marzo de 2024, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente para que esta
Dependencia Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 33, 34 y 35, Fraccion X del
Reglamento interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto. '

Que el 7 de marzo de 2024, la promovente ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de la misma
fecha, mediante el cual la promovente presenta la publicacion del extracto del proyecto publicado en
la pagina 9A Seccién Estatal del diario “El Mexicano” de fecha 6 de marzo de 2024,

Que el 18 de marzo de 2024, con fundamente en o dispuesto en los articulos 34, primer pérrafo, y 35,
primer pérrafo, de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, esta
Dependencia Federal integré el expediente del proyecto, y puso la Manifestacién de Impacto
Ambiental, en su Modalidad Particular, correspondiente a disposicion del pablico en Calle Tercera y
Fioresta No.1323-8, Col. Obrera, Zona Centro, en la Ciudad de Ensenada, Baja California. -

Que mediante oficic ORBC/SGPA/UGA/DIRA/590/2024 de fecha 14 de marzo de 2024, esta Unidad
Administrativa con fundamentc en e} articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, solicité la
opinién técnica respecto al proyecto en el ambito de su competencia a la Direccién General de
Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, otorgdndole para su respuesta un plazo de
quince dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior
con base en lo establecide en el articulo 55 de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo de
aplicacion supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/591/2024 de fecha 14 de marzo de 2024, esta Unidad
Administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibric
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité la
opinién técnica respecto al proyecto en el dmbite de su competencia a la Secretaria de Medio
Ambiente vy Desarrolio Sustentable en el Estado de Baja California, ctorgandole para su respuesta
ur plazo de‘quince dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo
anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.”

Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/S92/2024 de fecha 14 de marze de 2024, esta Unidad
Administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Eguilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental, solicitd la
opinidn técnica respecto al proyecto en el ambito de su competencia al XXIV AYUNTAMIENTO DE
ENSENADA, otorgandole para su respuesta un plazo de guince diss habiles contados a partir del dia
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siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecide én ¢l articulo 55 de la
Ley Federaf de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio

’ Ecologmoy Ia Proteccron al Ambiente.

Que medi'ante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/593/2024 de fecha 14 de marzo de 2024, esta Unidad
Administrativa con fundamento en el articulo 24 del Reglamente de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccron al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd la
opinion técnica respecto al proyecto en el dmbito de su competencia al Secretaria del Campo y
Seguridad Alimentaria del Estado de Baja California, otorgandocle para su respuesta un plazo de
quince dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior
con base en lo establecido en el articulo 55 de [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo de
aplicacién supletoria a la Ley General def Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. A Ia fecha de
la emisién del presente oficio resolutivo, la Secretaria no se ha pronunciado al respecto.

Que mediante oficio ORBC/U/594/2024, de fecha 14 de marzo de 2024, el Departamento de impacto
y riesgo ambiental, solicité el dictamen juridico y la formalizacién del cotejo de la documentacion legal
del proyecto "Fraccionamiento LA SALINA", promovido por la moral BAJA CACHO, S.A. DEC.V.

Que mediante oficic ORBC/SGPA/UGA/DIRASTS56/2024 de fecha 4 de abril de 2024, estza Unidad
Administrativa con fundamento en el articulo 139 del Regiamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y articulos 62 y 69 de la Ley de Procedimiento Feaderal Administrativo, de

“aplicacién supletoria a la Ley de ta materia, y al numeral Décimo del Acuerdo por el que se expiden los

lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefialan, se le informo a la promovente que el dia 2 de abril del 2024 a las 10.00 horas se llevara
a cabo la visita de verificacion de la informacién en el citado estudio para el campo del cambio de uso
del-suelo en terrenos forestales para el desarrollo del Proyecto dencminade “Fraccionamiento LA
SALINA”  en lo sucesivo denominado como el proyecto, con pretendida ubicacién en los predios
Fraccién B-2 de la Fraccion Este del predio £l Profeta, Fraccién Este del predio El Profeta Fraccién Cy
Lote B8O Manzana 52, Delegacion Municipal La Misién, Municipio de Ensenada, Baja California.

Que como resultado de la visita de | inspeccion realizada por el personal de esta Dependem:la el pasado
9 de abril de 2024, se encontro que:

1.~ Ei érea del proyects cuenta con vegetacion denominada matorral costero, fatificando lo manifestado en af DTU
presenitado.

2.- Parg verificar tas 'especfes de vegetacion presentes en el drea del proyecto, se procedid o un. recorrido por e/
predio, registréndose, las especies como: dedito (Carpobrotus edutis), agave. de lo-costa (Agave shawii), girasol
de o costa (Encelia californica), siemprevive (Dudleya ingens), coctus aterciopelado (Bergerocactus emory),
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croton desertico (Croton californicus), saladite (Rhus integrifolia) y salvia blanca (Salvia apiara), diente de sierra
(Hazardia squarrosa), salvia california (Arternisa californica), girascl hofa grande (Verbesing dissita), espina del
desierta {Lycium andersonii), especie de la costa (Cneoridiurm dumosum), ambrosia plateada (Ambrosia
chamissonis), nopal dei litoral {Qpuntia littoralis)dedito gris (Malephora crocea), hierba del venado (Latus
scoparius)hierba dorada {lsocoma menziesii), junco espincso (Juncus acutus), sfempre viva de tiza (Dudleya
brittonii) y cholla californiana (Cylindropuntia prolifera).

3. Encuanto o lo fauna existente de fo zona, esta no se visualizé por ser una hora en que ia fauna estd en sus
madrigueras por ser ung hora en gue la temperatura estd en lo mds alto por ser Una zond desértica.

4. Respecto del estado que se encuentra ef drea del proyecto, se constats gue el dia de ia visita no se ha reafizado
actividod alguna vinculoda al desarrolfo del proyecto. La superficie propuesta en el documento técnico
unificado no se encuentrg impactada.

12, Que el 23 de abril de 2024 se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio NUMERO DE QOFICICO:
SMADS/SPA/DIAENS/4154/24 de fecha 22 de abril de 2024, mediante el cual |z Secretaria de Medio
Ambiente vy Desarrollc Sustentable del Estado de Baja California solicita una prorroga de 15 dias
habiles para estar en condiciones de emitir la opinién técnica en los términos que fueron requeridos del
proyecto “Fraccionamiento LA SALINA".

13, Que =1 29 de abril de 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficic No. 232/DPGS/2024 de
fecha 17 de: abril de 2024, mediante el cuzl el XXIV AYUNTAMIENTO DE ENSENADA emitid Opinién
Técnica relativa al proyecto “Fraccionamiento LA SALINA®, con pretendida ubicacion en los predios
Fraccidn B-2 de la Fraccion Este del predio El Profeta, Fraccién Este del predic El Profeta Fraccion Cy
Lote 80 Manzana 52, Delegacion Municipal La Mision, Municipio de Ensenada, Baja California.

14. Que el 14 de mayo de 2024, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficioc NUMEROQ DE OFICIO:
SMADS/SPA/DIAENS/4918/24 de fecha 10 de mayo de 2024, mediante el cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrolio Sustentable del Estado de Baja California emitié Opinion Técnica relativa al
proyecto “Fraccionamiento LA SALINA", con pretendida ubicacion en los predios Fraccién B-2 de la
Fraccién Este del predio El Profeta, Fraccion Este del predio E! Profeta Fraccion Cy Lote 80 Manzana 52,
Delegacidn Municipal La Misidn, Municipio de Ensenada, Baja California

15. Que con fecha 25 de Junio del 2024, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio
SPARN/DGGFSOOE/418/1765/2024, de fecha 13 de junio del 2024, mediante el cual la Direccién General
de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, emito la opinién técnica del proyecto.

16. Que mediante oficic ORBC/U/1533/2024, de fecha 27 de junio de 2024, la Unidad Juridica de esta

Unidad Administrativa emitié Dictamen Juridico relativo al proyecto, concluyendo que es POSITIVO, en

/ virtud de que, Sl cumplid con todos los requisitos de forma, fondo y valldez estableodos en la
normatividad vigente para el tramite sclicitado.
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BITACORA No. 02/MC-D102/03/24

- Que mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRAN1808/2024, de fecha 31 de julio del 2024, esta Unidad

‘Adm|n|strat:va con fundamento en los Articulos 2 fraccidn |, 3 fraccidn I, 7 fraceion X1, XX, 13 fraccién

XX, 94; 98, 140,142 y 144 de |a Ley General de Desarrollo Forastal Sustentable y 149,152 fraccidn Iy H, v
138, 139, 143, 143 y 144 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los niveles de
eguivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los
criterios técnicos y el método gue deberd observarse para su determinacién y en los costos de
referencia para la reforestaciéon o restauracién y su mantenimiento, publicados en el Diario Cficial de la
Federacidn el 28 de septiembre de 2005 v 12 de abril de 2006 respectivamente, se nctificd a la empresa
BAJA CACHO,S.A. DE C.V,, promovente del proyecto denominado “FRACCIONAMIENTO LA SALINA",
con pretendida ubicacion en los predios denominados Fraccién B-2 de la Fraccion Este del predio El
Profeta, Fraccidon Este del Predio El Profeta Fraccidn C y Lote 80 Manzana 52, Delegacién Municipal La
Misién, Municipio de Ensenada, Baja California, que como parte del procedimiento para la autorizacién
del cambioc de uso del suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de 129,167.02 (Ciento veintinueve mil ciento sesenta y siete mil pesos y 02/100 centavos), por
concepto de compensacidn ambiental, para ser destinados a actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 394 hectdreas de matorral costero
preferenternente en el Estado de Baja California. Mismo que le fue notificade al promovente el 16 de
agosto del 2024.

Que con fecha 6 de agostc de 2024, lz promovente ingresd a esta Unidad Administrativa, el escrito de
fecha 30 de agosto del 2024, mediante el cual hace entrega del pago de compensacion solicitado en el
punto inmediato anterior del presente oficio, dicho pago fue realizado en el Banco Mercantii del Norte,
S. A. (Bancrte) con fecha 27 de agosto de 2024, por la cantidad de $ 129,167.02 (Ciento veintinueve mil
ciento sesenta y siete mil pesos y 02/100 centaves), asi comoe copia del recibo fiscal emitido por fa
CONAFOR con Serie DINFFM y Folio 3780 de fecha 28 de agosto del 2024,

CONSIDERANDO:

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver el Documento Técnico
Unificado (DTU) correspondiente al trémite unificado de cambio de uso de suelo forestal en su
modalidad B del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos 'y procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pubiicos
que se sefalan, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el dia 22 de Diciembre del 2010, los
Articulos 4, 5 fraccion Il v X, 15 fracciones |, lll, IV y XII, 28 primer parrafo fraccidn VIl y fraccidn X, 30
primer péarrafo y 35 pérrafos primero, incisi It de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente; 2, 4 fracciones | y VI, 5 inciso O) y Q}, @ primer parrafo, 13,17, 37, 38, 44 fracciones | y Il y 45
fraccidn 1l y 47, primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico en Materia de
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Evaluacion del impacto Ambiental;. 26 y 32 Bis, fraccicnes |, i y XI de la Ley Orgénica de la
Administracién Publica Federal; 3 A fraccidn VI, Inciso g, 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos NaturaEes publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
29 de julio del 2022.

ta Oficina de Representacidn procedid a evaluar el proyecto propuesto bajo lo.establecide en las
Normas Oficiales Mexicanas NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de
flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extincidn, amenazadas y las sujetas a
proteccién especial, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de Diciembre de 2010 y.en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estade de Baja California, publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estade de Baja California el 3 de julic de 2014,

Conforme a:lo anterior, esta autoridad evaiud, desde el punto de vista técnice ambkiental el Documento
Técnico Unificade Modalidad B, de! proyecto presentado por la promovente bajo la consideracidn de
que el mismo debe sujetarse a las disposicicnes previstas en los preceptos transcrites, para dar
cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4 parrafo cuarto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo tercero, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrallo y bienestar; bajo los criterios de equidad social v
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciches que se han
emitidc para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elernentes naturales susceptibles
de apropiacién, con objeto de cuidar su ccnservacion, el desarrollo eguilibrade del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacidn y restauracidn dei
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccidn de los elementes naturales v los dafics que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

If. Que una vez integrado el expediente el Documento Técnico Unificado Modalidad B del proyecto, y
puesta a disposicion del pubklico conforme a lo indicado en el Resultando 4 del presente resolutive, con
el fin de garantizar el deracho de |a participacion social dentro del procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgice y la Proteccién al Ambiente y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambientzl, al momento de elaborar la presente resolucidn, esta Dependencia Federal no ha recibido
solicitudes de consulta pdblica, reunién de informacion, guejas, denuncias o manifestacién alguna por
parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismoe no gubernamental
referentes al proyecte. :

CARACTERIZACION DEL PROYECTO
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DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIOC ORBC/SCPA/UGA/DIRA/2158/2024
BITACORA No. 02/MC-G102/03/24

Que, co‘nforr_n_e a lo manifestado por la promovente en el Documento Técnico Unificado Modalidad B,
et proyécto se'ubicara en un conjunto predial conformado por los predios denominados Fraccién B-2
de lg Fraccidn Este del predio El Profeta, Fraccién Este del Predic El Profeta Fraccién C y Lote 80
Manzana 52, Delegacidn del Sauzal, en el Municipio de Ensenada, B. C.

El conjunto. predial se ubica aproximadamente a 30 kildmetros al Noroeste de la ciudad de Ensenada,
en el Municipio de Ensenada, Baja California. El conjunto predial cuenta con una superficie total de
21.5991 hectareas. Un 87.02% de la superficie del Conjunto Predial, correspondiente a 187973 hectareas
se destinaré para la gjecucién del proyecro, el restante 12.98% se destinard como dreas de conservacion
(2.8018 hectareas).

De la superficie total para el desarrolle del proyecto, solo una superficie de 1.067) hecté"reas".a un cuenta
cen vegetacién forestal y se requiere cambio de usc de suelo.

El proyecto contemplz una zona comercial en la que se construira infraestructura gque permita el
establecimiento de comercios, tales como cafeteria, restaurante, bar, albercas, gimnasio, oficinas vy
estacionamiento. En el drea multifamiltiar se construirdn edificios de departamentos o condominios,
mismos gue tendran dos y mas pisos de altura. Como materiales de construccion se utilizaran blogues
de concreto, hoja de yeso, ladrillo, herreria y estructura metélica. En las areas unifamiliares, en las
manzanas 10 a la 12y 15 a l2 19, se comercializaran lotes sin edificaciones.

En las manzanas unifamiliares 4, 5, 6 y 14 se construirdn villas {casas — habitacién), mismas que seradn de
dos niveles y se comercializaran ya terminadas. Como materiales de construccidn se utilizardn blogues
de concreto, hoja de yeso, ladrillo, herreria y estructura metalica. El proyecto también contempla la
construccion de un paso de servicio, gue sera una zona gue contendra la rampa de acceso y el tinel
tipo béveda, destinada a cruzar fa autopista Ensenada — Tijuana, permitiendo llegar hasta el predic que
se encuentra colindante a la playa. A través de ella podrén cruzar personas a pie y también carritos de
golf. ‘

ia necesidad total de agua para el desarrollo del proyecto serd subsanada con la extraccion de un pozo,
mismoe gue ya existe dentro del conjunto predial. Por lo anterior, no se utilizara agua de origen
municipal. Dicha necasidad de agua sera de un promedio de 10.352 litros por segundo:

El proyecto contempla la instalacién de un equipe de ésmosis Inversa (Planta deszladora), la cual
tendra la capacidad de operar con agua de alimentacién de 12,000 a 34,000 ppm. Serd un modelo
Flexible, fabricado de esta' manera ya que se espers un aumento gradual de-la salinidad (Solidos
Disueltos Totales) a través del tiempo desde unas 12,000 ppm hasta finalmente llegar a la salinidad del
mar de unos 34,000 ppm.

El proyecto también contempla la instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuzles (PTAR),
cuye caudal medio de operacidn serd de 8282 litro por segundo. El afluente sera:tipo doméstico. La
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calidad de la descarga se ha disefado para generar un caudal con calidad para riego de 4reas verdes,

OFICINA DE REPRESENTACION EN 8AJA CALIFORMIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURS0S NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DERARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIEMTAL

OFICIO ORBC/SCRA/UGA/DIRA/ZISE/2024

BITACGRA No. 902/MC-0102/03/24

contacto indirecto, vy los excedentes seran descargades a un pozo de absorcion,

La superficie gue se sujetara gl cambio de uso de suelo es [a siguiente:
Area destinada al CUSF {Lote 80 Manzana 52).

Vértice X Y

1 515426 35472529
2 5115429 35472428
3 5M381.4 3547237.8
4 5N395.3 35472771
5 5113616 3547337.0
3] 5114521 25473401
7 5114719 35472869
8 511512.0 35472761
Superficie = 1.0671 hectareas

Superficie de los predios en los que se sclicita cambio de uso de suelo.

Propiedad Sup. total (ha}
Fraccion B-2 de la Fraccién Este del Predio El Profeta 37109
Fraccion Este del Predio El Profeta Fraccion C 1631
Lote 80 Manzana 52 1577
’ Total 21.59M

Infraestructura nueva a construir en el area solicitada para el cambio de uso de suelo.

Infraestructura Superficie (ha)
Comercial G.8504
Paso de servicios 0.0339
Multifamiliar 01828
Total. 1.0671

Predio Fraccidn B-2 de la Fraccion Este del predic El Profeta.

Vértice X Y’
1 §11594.6 35475357
2 5121073 35475825
Ty 3 5121105 3547573
i
4 512190.8 35476009
/ : 5 5122154 35475302
) 6 5115959 B54TLTE3

Superficie = 3.7109 hectareas

Calzada CETYS No. 2799, Edificio “C", Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mexicali, BaJa California. C. p.21259. Teléfono O (B86) 9-04-42-08
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OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2158/ 2024
BITACORA No. 02/MC-0102/03/24

Predio identificado como Fraccidn C de la Fraccion Este del Predio El Profeta.

Vértice X Y
1 511602.9 35472457
2 515959 35474763
3 5122128 3547530.0
4 5122821 35473445
5 5122885 35473216
6 512288.3 25473087
7 5122835 35472821
8 5122756 25472707
Superﬁme 16.31 hectareas

Predic identificado como Lote 80 Manzana 52

Vértice X Y
1 S115423 35472428
2 53214 35472378
3 5113953 35472771
4 5N1361.6 2547337
5 5115401 3547343
Superficie = 1.5771 hectareas

Superficies (Uso de suelo para el proyecto).

- . . Clave Superficie Uso de . Clave uperficie

-Uso de _suelo ) Poligono (hef:,ta’reas) suelo Poligono (ﬁeZtéreas)
- Comercial - 1- co 1.0766 8 us 01469
Donacién municipal -1 DM 0.5701 9 us 0.2130
"~ Equipamiento 1 EQ 0.2490 10 10 04577
Escolar 1 EQ 0.4300 n umn 0.0895
1 M1 02644 12 Uiz 0.4234
2 M2 116092 13 Uis 01368
Multifamiliar 3 M3 0.9564 14 U4 0.2167
4 M4 02285 i . 15 Uls 0.0778
5 M5 12482 Unifamitiar G Ui 02421
Mixto 1 MIX 07224 ' 17 7 01609
Paso de servicio 1 P31 0.0539 8 g 0.J010
Paso de servicio 2 ps2 Q.3762 =2 u1e 03653
1 U1 0.4194 - 1 20 u20 0.0591
. . 2 uz2 0.3142 2 U221 0124
Unifamiliar 3 U3 0.3055 G U2 53500
4 U4 03624 ' 23" uz3 0.2486
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No Nombre cientifico Ind. por has. Ind. totales Vol. por has. {m®} | Vol. total (m%)
1 Bergerocactus emoryi 175 187 17.0 1810
2 Cylindropuntia prolifera 5 5 0.1 AL
3 | Opuntia littoralis 15 16 1.9 198
4 | Agave shawil 345 368 152 - 16.23
5 2udfeva ingens 205 212 2 220
& Dudfeva brittonii 5 5 (S A 013
7 | Juncus gcutus sp. 10 1 6.5 124,33
8 Malephora crocea 10 T 33 3.49
9 | Carpobrotus edulis 350 %73 3559 379.78
10 | Lotus scoparius 0 11 04 0.39
1 | Ambrosia chamissonis 15 18 0.0 0.01
12 | Encelia calfornica 320 341 204 2181
13 | Hozardia squarrosa : 45 48 79 8.43
14 | Isocormia menziesii 10 1 0.4 0.39
15 | Rhus integrifolia 70 75 76,1 8116

16 | Lycium andersonif 25 27 0.6 0.63

17 | Verbesina dissita 25 27 207 221%

18 | Croton californiciis 100 107 b2 094

19 | Artemisia californica 35 37 82 870

20 | Cneoridium dumosum 20 21 8.0 850
21 | Salvia apiana &0 G4 26.5 2824

Especies y nUmero de individuos que se pretenden rescatar de acuerdo ai DTU-B.

Nombre cientifico Individuos totales Individuos a rescatar % a rescatar
Cylindropuntia profifera 5 5 . 100
Dudleya brittonii 5 5 100
Dudieya ingens 219 212 100
Agave shawii 368 150 4076

S Cpuntia littoralis 15 15 . ] 100
Total 613 395 64.43

2624

Felipe Carrillo
PUERTO

EDIO AMBIENTE

OFICIMA DE DEPRESENTACION EN BAJA CALIEDENIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL ¥V RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO ¥ RIESCO AMRBIENTAL

OFICIO ORBC/SGRAIGA/DIRA/21EB/2024
BITACORA Ne. 02/MC-0102/03/24

5 Us 024486 24 U24 01505
3 Ue 10345 Vialidad 1 VIA 51409
7 U7 03778 Total 18.7973

Un 87.02% de la superficie del Conjunto Predial, correspondiente a 18.7973 hectdreas se destinard para la
ejecucion del proyecto, el restante 12.98% se destinard como areas de conservacion (2.8018 hectareas).

Individuos v volumen por cobertura por especie de flora por encontradas en el érea donde se realizara
el cambio de use de suelo. :
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Las caractenstlcas del predio, se describen de la siguiente manera: existe una pequefia zona con
vegetaCIon ‘remanente, colindante a la playa, la cual pertenece al tipe de vegetacién de Matorral
Costerc miezclada con Chaparral. Esta zona se encuentra en el drea clasificada como Asentamiento
humano.

Por otro lado, los predios Fraccién B-2 de la Fraccidn Este del Predio El Profeta, v Fraccion Este del
Predio El Profeta Fraccidn C, de fa Delegacidn El Sauzal, Municipio de Ensenada, B. C, en la zona
clasificada como vegetacion secundaria arbustiva de matorral rosetéfilo costere, no existe vegetacidn
alguna, ya que desde hace muchos afios se encuentra establecida una plantacion de clivo vy de otros
cultivos que se realizaban en el predio, tales cormae higueras, nopales y otras plaﬂtas de ornato que alli se
cultavaban

Preparacién del sitio.

El camino de acceso hasta el area del proyecto va existe, por lo gue no serd necesario abrir uno nueve.

El mayor porcentaje de la superficie del proyecto se encuentra desprovista de vegetacidn, sclo
existiendo un remanente de Matorral Costero mezclado cen Chaparral, con unza superficie de 1.0671
hectdreas. '

En el drez solicitada para cambio de uso de suelo, la actividad consistird en la eliminacién de la
vegetacién remanente, previo a realizar el rescate de un nlfmero de individuos de flora. Posteriormente
se procedera a nivelar las dreas vy a realizar las excavaciones necesarias parz la construccion de
infraestructura.

En la superficie sin vegetacidn serd necesario realizar la nivelacién del terreno. Durante |z actividad se
requerird del uso de maqguinaria pesada, principalmente para la actividad de desmonte y despalme,
ademas para el movimiento del terreno.

Construccion

En esta etapa se adguieren vy trasladan los materiales de construccién hasta el area del proyecto,
necesarios para realizar la construccidn de la diversa infraestructura contemplada. Serdn utilizados
algunos equipos que utilizan combustible, tales como revolvedoras de ¢concreto y compactadoras,
mismas ‘que generaran emisiones a la atmésfera. También se utilizard equipo eléctrico que generara
ruido. Un buen porcentaje de [a superficie seré cubierta con concreto, va gue se requneren Zonas Como
pisos y banguetas.

Las actividades normales del personal que iabore en el proyecto podran generar residuos sélidos, asi
como residuos sanitarios. Al final de la actividad se realizard una limpieza del sitio, extrayendo toda
basura residuo de maeteriales de construccidn, maqumarla \ equo

Construccion de caminos, accesos y vialidades
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No se consiruiré ningun tipo de vialidad o acceso alguno al sitio del proyecto, ya que los accesos
necesarios va se encuentran establecidos en la zona del proyecto, toda vez que el predio colinda con la
carretera de cucta Ensenada - Tijuana.

Sanitarios portatiles
Se contratara a una empresa gue provee el servicio de sanitarios portdtiles, asf como su limpieza, para
gue instale un ndmero adecuado segln la cantidad de trabajadores de la obra.

Almacenes

El perscnal que labora en la cbra, todos los dias se llevardn y traerdn sus herramientas de trabajo. Solo
se reguerird almacenar temporalmente algunos materiales de construccion, para lo cual se habilitarén
algunos almacenes temporales construidos de materiales livianos como el triplay.

Obras asociadas al proyecto

Pasoa desnlvel )

Como una obra asociada al proyecto, se contard con un paso a desnlvel mismo gue permitird acceder
desde el poligono de propiedad ubicadoe al Este de la autopista hacia el otra poligono de la propiedad
colindante con la playa.

Infraestructura a construir en el drea del proyecto

El drea del proyecto estd conformada por la mayor parte del conjunto predial, a excepcién de
algunos poligonos de conservacion. Cuenta con una superficie de 187973 hectareas.

A continuacion se describe la infraestructura a construir en el area del proyecto.
Comercial
Es una zona de uso publico en la gue se construiréd infraestructura que perrmita el establecimiento de

comercios, tales como cafeteria, restaurante, bkar, albercas, gimnasio, oficinas y estacionamiento.

Numero de locales comerciales a construir

Manzana Unidades
Manzana 1 18
Yotal 18

Donacién municipal
Es un area que serd donada al gobierno municipal para que en elia se construya infraestructura, tales
como oficinas y parques deportivos. Por lo anterior, el proyecto no cantem pla const{uw endicha zona.

/ Equipamiento
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En esta zona se instalard diversa infraestructura que permitird el correcto funcionamiento del
proyecto, tai comno lo es la planta de tratamiento de aguas resid uaies v la planta desaladora de agua.

Escolar

Es un area que serd donada al gobierno del estado para que en ella se construyan escuelas,
principalmente del nivel basico. Por lo anterior, el proyecto no contempla construir en dicha zona.

Unifamifiar

En las dreas unifamiliares, en las manzanas 10 a la 12 y 15 a la 19, se comercializaran Iotes sin
edificaciones. : '

En las manzanas 4, 5, 6 y 14 se construiran villas (casas - ha bitacién), mismas que serdn de dos niveles
¥y se comercializaran ya terminadas. Como materiales de construccién se utilizaran blogues de concreto,
hoja de yeso, ladrillo, herreriz y estructura metdlica

Némero de unidades unifamiliares para venta por lotes

Manzana Unidades Manzana Unidades
Manzana 10 52 Manzana 16 17
Manzana 11 8 Manzana 17 21
Manzana 12 23 Manzanza 18 20
Manzana 15 13 Manzana 19 9

Total 163

Numero de unidades unifamiliares para venta como villas

Manzana Unidades Manzana Unidades
Manzana 14 59 Manzana 5 47
Manzana 4 36 Manzana 6 40

Total 182

Vialidades

Estos poligonos forman parte de ias calles v accesos para vehiculos, mismas que comunican los
estacionamientos y las diversas areas con las salidas del proyecto. La totalidad de las vialidades seran
pavimentadas utilizandc mezcla asféltica. : o o

Pozo de agua ) ‘ B

La necesidad totzal de agua para el desarrollo del proyecto serd subsanada con la extraccién d(_a un
pozo, mismo gue ya existe dentro del conjunto predial. Por lo anterior, no-se utilizara agua de origen
municipal. Dicha necesidad de agua sera de un promedio de 10352 litros por segundo.
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Actualmente se cuenta con la concesién para el aprovechamiento de agua subterranea del pozo
denominado El Profeta, sin embargo, los volimenes autorizados aun no satisfacen la necesidad de agua, por
lo que se adquirirdn derechos adicionales para tener concesicnada el agua que requiere el proyecto. El
proyecto cuenta con titulo de concesidn con el gue se cuenta, para el aprovechamiento de agua subterranea.

Se planea extraer dos veces la necesidad de agua, considerando que se piueda tener un 50% de
rechazo del sisterna de ésmosis inversa (desaladora) por la variacién en concentracion de sales que pueda
contener el agua.

Por o anterior la extraccién planeada del pozo de agua, serad de 20.7 litros por segundo.

El agua extraida del pozo sera tratada por un sistema de dsmosis inversa (desatadora) previo al uso
en el desarrollo. : -

Planta desaladera

El equipe de ésmosis Inversa (Planta desaladora}, tendra la capacidad de operar con agua de
alimentacién de 12,000 a 34,000 ppm. Sera un modelo Flexible, fabricado de esta manera ya que se espera
un aumento gradual de la salinidad {Sélidos Disueltos Totales) a través del tiempo desde unas 12,000 ppm
hasta finalmente llegar a la salinidad del mar de unos 34,000 ppm. El siguiente Cuadro describe las
especificaciones técnicas del equipo.

Especificaciones técnicas de la planta desaiadora

Cantidad/Valor a Cantidad/Valor a

Descripcién 12,000 ppm de agua 54,000 ppm de

_ de alimentaciéon ,agua cie: P

alimentacion

1) Capacidad (Galones por minuto) de agua desalada 180 gpm 165 m
21 STD agua producto jagua permeada o desalada) 144.6 ppm 286.4 ppm
3) Flujo de agua de rechazo final 109.9 gpm 2474 gpm
4} Recirculaciéon 1099 gpm 0.0
5} Fluio de agua de alimentacion
(con este valor se calcula la dosificacidn de inhibidor de 230 gpm 4£12.5gpm
incrustacion, el cual es un consumible de uso diario)
&) Recuperacion % (Agua desalada/Agua alimentada) G2.1% 40%
7} Turbina e ahorro de energia FEDCO HPB-20 No se requiere 1
8) STD méxirmo de agua de alimentacién 12,000 ppm 34,000 ppm
9} STD méximo agua de rechazo 30,960 ppm 55,757 ppm
10} Cantidad de Energia usada 172.5 KW 1725 KW
) Presiéon de alimentacion (psi} 399.6 psi 6621 psi
12) Presiénde rechazo final (psi) 368 psi 20 psi
13) Operacién Automdtica vie PLC/Pantalla tactll unitronics Si Sl
14) Bomba Booster Fedco 420 gpm de 200 hp 1 1
15) Bembaide alimentacién FEDCO acero duplex 450 gpm de 1 1
40np :
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16} Porta-membranas Fibra de Vidrio PROTEC 1000 psi -7 8 =

17} Membranas de agus de Mar LG o Filmtec SW30XLE-440 56 56

18) Filtros Multimedia de §3"x72" 3 3

19} Sisterna de limpieza en sitio {CiP) 1 1
Mixto

Es una zona donde se mezcla infraestructura comercial con zona habitacional. Como comercial se
construiran locales comerciales, mientras que como habitacional se construirdn condominios.

Multifamiliar -

son edificios de departamentos o condominios, mismos que tendrdn dos y mas pisos de altura.
Como materiales de construccién se utilizardn bloques de concreto, hoja de yeso, ladrillo, herreria y
estructura metdlica.

NUmero total de condominios a construir en las diferentes dreas

Tipo Manzana Unidades
Manzana 7 - Torre 1 180
Muttifamiliar Manzana 7- Torre 2 180
Manzana 2 - Condos N
Mixto Manzana 1- Condos 69
Total 440

Paso de servicio

Es-unazoéna que contendra la rampa de acceso y el tunel tipo béveda, destmada a cruzar la autopista
Ensenada — Tijuana, permitiendo llegar hasta el predio gue se encuentra colindante a la playa. A través de
ella podran cruzar personas a pie y también carritos de golf.

El equipo de Osmosis !nversa {Planta desaladora) es, desde el punto de vista ecoldgico, un proceso
industrial, en donde se generard agua de rechazo. Previo a su descarga, el agua de rechazo serd mezclada
con el agua tratada proveniente de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuzles, v la mezcle final serd
enviada al pozo de absorcidn. Se estima un caudal de salmuera de: 10.352 /s (peor escenario de rechazo)

El agua residual tratada se combinaré con la salmuera y serd descargz al mar, segun la NOM-001-
SEMARNAT-2021. Se estima un caudal combinado de 18.63 I/s, con TDS de entre 35,000-38,000 ppm.

Pianta de tratamiento de aguas residuales (PTAR)

El caudal medio de operacidén de la PTAR sera de B.282 litro por segundo. El afluente sera tipo
doméstico. La calidad de la descarga se ha disefiado para generar un caudal cen calidad para riego de dreas
verdes, contacto indirecto, y los excedentes serén descargados a un pozo de absorcidn.

Caracteristicas del influente y del efluente
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. _ Calidad de Agua Calidad Objetivo Efluente PTAR
Parametro de Disefo Residual Influente (reuso riego/descarga al mar) .
DBO, mg/ , 475 =30
SST, ma/ 400 =30
Nitrégeno total, my/l 40 25
Fésforo total, mg/l 15 15
GCrasas y aceites, mg/| 100 <15
Coliformes fecales, NMP/100 ml 107 <1000

Por lc anterior, esta planta tendra una capacidad de tratamiento medic de 8282 litro por segundo,
caudal medio deeguas residuales tipo doméstica.

La planta de tratamiento contaré con:
Carcamo de barribeo, Pretratamiento, Tratamiento secundario. :

En ‘general, se trata de un proceso de tipo biclégico sequido de una unidad de clarificacion
secundaria que permite la separacién de los sdlidos del agua tratada. La primera etapa se denomina
tratamiento bioldgico, debido a que el agua residual se expone a organismaos Vivos, como bacterias, los
cuales biodegradan o “comen” la materia orgénica disuelta y no sedimentable del agua residual.

Los lodos activados son una proceso de tratamiento por el cual el agua residual y el lodo bioldgico
(microorgahismos) son mezclados y aireados en un tanque denominadeo reactor aerobio, los fléculos
bicldgicos formados en este proceso se sedimentan en un tangue de sedimentacion o clarificador, lugar del
cual son recirculados nuevamente al tangue aireador o de aeracion.

En el proceso de lodos activados los micreorganismos son completamente mezclados con la materia
organica en el agua residual de manera que ésta les sirve de alimento para su produccién. Por lo cual el
disefio debe 1) producir mezcla completa y 2} agregar oxigeno al medio para que el proceso se desarrolle.

En términos de sus componentes fisicos, el sistema de lodos activados consta de dos unidades
complementarias: un Reactor Aerobio y un Clarificader Secundario.

A ia salida del reactor aerobio la mezcla de agua v lodo pasa al clarificador. El agua decantada
constituye ya el efluente depurado. Los lodos sedimentados se extraen del decantador mediante un sistema
de bombeo. Los lodos activados provenientes del reactor aerobio tienen caracteristicas fisicogquimicas que
permiten que los fiéculos sedimenten hacia el fondo del clarificador, mediante un fenémenc de
sedimentacién-decantacion.

Recirculacion y purga de lodos. El objetive de este sistema es regular v distribuir el caudal de lodos
concentrados en el fondo del clarificador; estas vertientes se denominan RAS (retorna) y WAS (purga).

El RAS se dirige hacia el reactor aerobio, a fin de mantener una relacion apropiada de
alimento/microarganismos gue promueva la mayor eficiencia del proceso bioldgico, y el WAS es removido
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del sisterﬁa;(przoducc_ién excedente de lodos secundarios} y enviade a deshidratacidn. En este caso la
recirculacion serd enviada a la zona anoxica para promover el proceso de remocidn de nitrégeno.

Tanque de contacto. Las aguas residuales contienen a la salida de la PTAR, microorganismos perjudiciales
para el hombre; siendo normal la presencia de bacterias, virus, amebas, protozoos, helmintos, etc. La
desinfeccién es un-proceso de destruccion o in-activacidon de los microorganismos patdgenos. Los agentes
quimices, cormo dioxido de cloro, oczono, cloro, actdan por degradacion guimica de [a materia celular, con
independencia de la oxidacién de los compuestos organicos.

El cbjetive de esta unidad es la brindar el tiempo de contacto {residencia de 30 minutos) del clore con los
microorganismos patdégenos, tiempo reguerido para llevar a cabo la oxidacién de los mismos. La
desinfeccién se llevara a cabo mediante la adicién de hipoclorito de sodio al 12.5%, en una dosis de 5-8 ppm.

Lecho de secado. El lodo excedente podra ser acondicionado mediante la adicién de’polimero (AT| 90CE)
con el fin de promover el crecimiento del floculo y permitir la deshidratacidén de estos. Una vez mezclados
seran enviados por gravedad al lecho de secado. Los lodos deberdn alcanzaran una concentracién de solidos
de 15% (correspondiente a lo exigido por la normatividad NOM-004-SEMARNAT-2002). '

Los lodos deshidratados deberan ser removidos de forma manual y contendran un 85% de humedad,
posteriormente seran trasportados y dirigides hasta el sitio autorizado para la disposicién de este tipo de
estos lodos.

Tuberia de agua de rechazo y pozo de absorcién

Como se menciond anteriormente El agua residual tratada se combinard con la salmuera vy sera
descarga al mar, segtin la NOM-001-SEMARNAT-2021. Se estima un caudal combinadoc de 18.63 i/s, con TDS
de entre 35,000-38,000 ppm.

Del peligone de Equipamiento partird una tuberfa de PVC con didametro de 8 pulgadas, misma gue
conducird el agua de rechazo generada por la mezcla del agua residual de la desalinizadora y la planta de
tratamiento de aguas residuales. Esta agua serd transportada por la tuberia hasta el pozo de absorcién que
estard ubicado dentro del area del proyecte, colindante con la playa. La tuberia sera enterrada, no
perjudlcando los usos de suelo o ta infragstructura que sea construida.

El pozo de absorcién tendré forma circular y serd construido utilizando una perforadora rotatoria. Se
consideran dimensiones aproximadas de 30 centimetros de didmetro por cince metros de profundidad.

IV. Que segln lo manifestado por la promovente, en el drea donde se’ pretende reahzar el proyecto,
destaca lo siguiente:
a) \/egetacmn

{a remocidn de la vegetacién dentro del drea del proyecto se verd afectada ya que forma parte
importante del palsaje de la zona.

"o Que de acuerdo a la informacién presentada en el Documento Técnico Unlfcado Modaildad B
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en la zona se encontraron las siguientes especies:

. NOMBRECIENTIFICO : 'NOMBRE COMUN.
Bergerocctctus emoryi Cactus atermopelado
Cylindropuntia profifera Chella californiana
Opuntia littoralis Nopal del litoral
Agave shawii’ Agave de |a costa

Dudleya ingens

Siempreviva

Dudieya brittonii

Siempreviva de tiza

Juncus acutus sp. Leopoldii

JuNCo espinoso

Malephora crocea

Dedito gris

Carpobrotus gdulis

Dedito

L otus scoparius

Hierba del venadeo

Ambrosia chamissonis

Ambrosia plateada

Encelia calfornica

Cirasol de la costa

Hazardia squarrosa

Diente de slerra

Isocoma menziesii

Hierba dorada

Rhus integrifolia

Saladito

Lycium andersonii

Espina del desierto

Verbesina dissita

Cirasol hoja grande

Croton californicus

Croton desértico

Artemisia californica

Salvia de california

Cneoridium durmosum

Especie de la costa

Salvia apfana

Salvia blanca

b} Fauna:

Caizada CETYS

A continuacién se presenta un breve listado de las especies de fauna que son mas factibles
observar en el Sisterna Ambiental conforme se reporta en la bikliografia disponible,

i _ © NOMBRE CIENTIEICO: | S NOMBRE COMUON
.Dhrmosomo' corohcrtum Camaledn

Crotalus spp. Vibora de cascabel
Anas crecca Cercete ala verde
Anas acuta Pato golondrinc
Anas americana Porrén cabeza roja
Anas lypeata Pato cucharon
Anas cyanopterd Cerceta café
Ands discers . Cerceta azul
Anas platynhynchos Pato de collar
Anas strepera Pato pinto

{ ophortix californica Codorniz de califernia
Lophortix gambelin Codorniz Gambell
Zenaida asiatica Paloma alas blancas
Zenaida macroura Paloma huilcta
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- | Conis latrans Coyote
) .| Dipodomys gravipes Rata canguro
Dipocdomys rmerreani Rata
Sylvilagus spp. Conejo
Lepus spp. Liebre
Ammospermophilus leucurus leucurus Ardillas
Sperrmophilus tereticaudus tereticaudus Ardillas

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que en el capitulo Il del Documento Técnico Unificado Modalidad B, la promovente indica:

Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado-de Baja California, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Baja California el 3 de julic del 2014, el sitio del.preyecto se ubica en
la Unidad de Gestidon Ambiental 2 (UGA 2} unidad de paisaje 1.2.Ti.3.2.a-4, la cual quedo definida con
Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable. Para el sector Suburbano le apltcan los criterios
AHO1 al AHO16

La politica de Aprovechamiento sustentable tiene por objeto mantener lz integridad funcicnal del
territorio, proporcionando criterios de regulacion ecoldgica para que la utilizacion de los recursos
naturales genere el menor impacto al medio ambiente urbano o productive y gue pueden poner en
peligro el equilibrio de los ecosistermas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la calidad
de vida de la poblacién en general.

sClave :1i]:Criterio o Lineamiento: v G : Aplicacion | Camplirmiento’ - . L
’ ] I . L. la zona regidn dei
- El territorio del fundo legal destinado a la creacién de nuevas En y &g
i ) R p : area del proyecto ne existe
viviendas' e infraestructura asociada, deberd ser abierto | | definid
sreferentemente a rupos de fraccionamientos para intervenir de NO APLICA un fundo lega etinico
pre g d g para la construccidn de
A manera ordenada. vivienda.
_ Previo al desmonte del pradic, se realizaré un rescate de flora y Se realizard un rescate de
fauna; los ejemplares de plantas serdn reubicados en habitats R
T . ~ i p L los individuos propuestos
propicics en'el perimetro del predic y en sus dreas para jardines y | SE CUMPLE en el programa
los de fauna en habitats similares a los que ocupan cemunmente y -
. o correspondiente.
gue no estén afectados por las actividades humanas.
Para promover una ocupacion urbana gue minimice la
fragmentacion de hiabitats, los nueves terrenos del fundo lega! El &rea del proyecto no
AH2. para la creacién de viviendas e infraestructura deberdn | NO APLICA estd catalogada como
desarrollarse cuando el 85% de la reserva territorial previa se haya fundolegal
ccupado.
kY o Para minimizar los dafios y pérdida de viviendas e infraestructura, El 4rea del proyecto ne
] ANz cdebido a fencm_enos meteorologlcos.mt_ensos, munda_c’lones, SECUMPLE | estd ‘conter‘nplada' como
deslaves, tsunamis y ferremotos se evitard la construccién en .
- zona de riesgo.
fﬁf zonas de riesgo.
;/ Se buscara densificar fa vivienda en los fundos legales a través de El 4rea del proyecto esta
f AH4 la ;rgaaon de‘construcmones vgrtlcales gue minimicen Ic_:-s SE CUMPLE  |.catslogada -como fundo
‘ cambios de uso del suelo y permitan una mayor superficie sin legal
) | construccidn para la recarga de acuiferos, jardines e instalaciones )
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SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL _
DEPARTAMENTO DE IMPACTG Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGRBAIIGA/DIRAZISE/2024

BITACORA No. 02/MC-0102/0%5/24

de recreacion. -

AHS

La relacién superficie de area verde / poblacién, tendra una razén
de al menos 12 metros cuadrados por cada habitante. Se
contabilizard la superficie de vegetacion nativa que se conserve en
el perimetro del predio,

SE CUMPLE

El proyecto considera la
creacion de &reas verdes
considerando dicha
relaciéon

AHB

Se estard creando la infraestructura y las cbras necesarias para
permitir la contencién y el desvié de corrientes de agua, deslaves y
otros fendémenos gue pongan en peligro las viviendas e
infraestructura que ya esté construida.

NO APLICA

En el drea del proyectc no
existen corrientes
naturales de agua.

AHB

Las extinciones locales provocadas vy la pérdida de carbono
debidos a los cambios de uso de suelo para la creacién de
viviendas e infraestructura asociada, deberdn ser compensadas
por medio de un mecanisme financiero que permita mantener
dreas de vegetacién nativa in situ o en un drea natural protegida.

SE CUMPLE

Se pagara el monto por
compensacion  ambiental
por el cambio de uso de
suelo.

AHZ

Se creara una red de transporte plblico en carriles confinados
para minimizar el tiempo de traslado y el consume de
combustibles

NQO APLICA

El servicio de transporte
urbano municipal es el
encargado de cumplir este
linearniento.

AHIO

Cuando, por excepcidn, se otorguen cambios de uso de suelo
forestal (vegetacion primaria y secundaria) para las actividades
sectoriales, éste deberd ser menor al 30% -entre los umbrales de
fragmentacion y de extincién- de la superficie del predic del
proyecto. La superficie remanente {70% de |a superficie del predio)
deberd mantener su vegetacién, misma gue estara distribuida en
el perimetro del predic parz que estén en contacto con la
vegetacion de ios predios colindantes y se constituyan redes de
ecosistemas que le den conectividad bioldgica al paisaje.

SE CUMPLE

Ef &rea solicitada para
cambic de uso de suete
{CUS) representa solc un
4.94% de ia superficie total
del conjunto predial.

AHT

Las extinciones locales provocadas y la pérdida de carbono
debidos a los cambios de usc de susioc para la creacion de
viviendas e infraestructura asociada, deberén ser ccmpensadas
por medio de un mecanismo financierc gue permita mantener
areas de vegetacion nativa in situ o en un area natural protegida.

SE CUMPLE

Se pagara el mento por
compensacién ambiental
por el cambio de uso de
suelo.

AHI2

Se debe de prever medidas integrales de contingencia necesarias
para proteger a las poblaciones contra las inundaciones y deslaves,
que incluya al sistema de alerta ante tsunamis.

SE CUMPLE

Se tomara en cuenta esta
medida.

AH13

Se deberan instrumentar programas de verificacion vehicular y de
la industria, obligatorios, asi como de mejoramiente vial y
movilidad urbana, que permitan la disminucion de las particulas
PM 2.5 [micrémetro) y PM 10 (micrémetro} conforme lo establecido
en la NOM-025-55A1-1993.

NO APLICA

Al gobierno del estado le
corresponde cumplir este
lineamiento.

AH4

Se debe instrumentar un sisterma de monitoreo de la mancha
urbana para verificar gue los limites de esta se mantengan dentro
de lo establecido por los instrumentos de planeacion territorial. £En
casc de encentrar asentamientos o cambios de uso de suelo no
contemplados, se procederd a realizar la  denuncia
correspondiente ante la autoridad competents,

NO APLICA

En el drea del proyecto no
s@ encuentra dentro de la
mancha urbana.

AHIS

7

Las construcciones sinjestradas por fendmenos meteoreolégicos
intensos, Inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos en zonas
de riesgo, no deberan rehablilitarse y se buscara su reubicacion en
Z0Nas seguras.

NO APLICA

El proyecio no cuenta
actualmente . con
construcciones

‘siniestradas.

Arlte

SE CUMPLE

Aungue el proyecto ne

Sé& promoveran sistemas integrales de manejo de residuos solidos
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DEPARTAMENTC DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SCEAJUGA/DIRA2158/2024
BITACORA No. 02/MC-0102/03/24

urbanos que contemplen la separacién, reduccién, reciclaje y estd aln desarrollado, se
composteo. cumplira con este
lineamiento.

Con respecto a los criterios anteriormente enunciados, esta Unidad Administrativa considera lo
siguiente:

Programa de Ordenamiento Ecolégico Del Estado De Baja California 2014.

El predic sobre el gue se desarrollard el proyecto se ubica en las siguiente Uﬁidéd de Gestidn
Ambiental 2 (UGA 2) 2.a cuya politica asignada es de Aprovechamiento Sustentable

Inciso “2.]1 Delimitacién del Area de Ordenamiento Ecoldgico” del Programar de” Ofdenamiento
Ecolégico de Baja California, establece gue dicho instrumento abarca todo el Estado de Baja California.

El sitic donde se pretende ubicar el proyecto pertenece al Estado de Baja Californiz, por lo que debe
sujetarse a lo que dicho ordenamiento establezca.

El Considerando 16 del Periddico Oficial del Estado de Baja California del 03 de Julio de 2014, establece:

"~ Que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, es un instrumento
regulador de la politica ambiental que asegura un desarrolio sustentable en el Estado mediante
lineamientos ambientales, controles y restricciones en fa realizacion de actividades”.

El Considerando 7 del Periddico Oficial del Estado de Baja California det 03 de  Julio de 2014, indica:

“El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja Colifornia, es un instrumento que
establece las bases y principios generales para planear el desarrcllo regional de manera
compatible con las aptitudes y capacidades de un espacio regional, teniendo cardcter obligatorio
para los sectores publico, social y privado, respecto a los objetivos, politicas, estrategias, acciones y
dernds disposiciones previstas o derivadas del mismo Programa, conforme o las disposiciones
juridicas aplicables™.

Fl poligono solicitado para el cambio de uso de suelo se encuentra en la Unidad Ambiental 2 con una
superficie de 51,399.818 hectéreas y una superficie total en la UCA de 679,658.642 has.

Politica de Aprovechamiento Sustentable

Esta politica tiene por objeto mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios
de regulacién ecolégica para que la utilizacion de los recursos naturales genere el menor impacto al
medic ambiente, evitando poner en peligro €l equilibrio de los ecosisternas, gue pueda provocar un
deterioro ambiental.
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UMIDAD DE CESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGEA/UGA/DIRASZIBR/ 024
BITACORA Mo. 02/MC-0102/03/24

Se aplica en unidades de gestién ambiental gue presentan zonas muy dindmicas que han alcanzado
un desarrollo econdmico aceptable y existe concentracion de la poblacidn, det desarrollo urbano y de
las actividades productivas (agricolas, industriales, turisticas, entre otras), donde se requiere aplicar
medidas tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuade del territorio en funcion de criterios
econdmicos, urbanos, ecolégicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, para minimizar los
efectos nocives en el medio ambiente.

También aplica en aguellas unidades que cuentan con recursos naturales susceptibles de explotarse
productivamente de manera racional, en apego a las normas y criterios de regulacién urbanocs y
ecolégicos y requieren tener un control eficaz de su uso para prevenir un crecimiento desmedido de los
asentamientos humanos y de las actividades productoras en dreas gque presenten riesgos actuales ©
potenciales'para el desarrollo urbano o productivo vy gue pueden poner en peligro ia integridad fisica de
los pobladores y ef equilibrio de los ecosisternas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la
calidad de vida de la poblacidn en general. Bajo esta politica es necesario aplicar estrictos criterios de
regulacion ecoldégica con el objeto de minimizar los efectos contaminantes de las actividades
productivas y humanas.

En cuanto a los Criterios de Regulacién Ecoldgica Generales aplicables al area de ordenamiento, sefiala
lo siguiente: :

*CUADRO No. 1051 Criterios de Regulacion Ecolégica Generales aplicables zl érea de ordenamiento
Desarrollo de Obras y Actividades

» Fidesarrollo de cualguier tipo de obra y actividad, incluyendo el aprovechamiento de ios recursos
naturaoles, deberd cumplir con las disposiciones estipuladas en la legislacién ambiental vigente, con
los lineamientos ambientales establecidos en este ordenamiento y con planes y programas
vigentes correspendientes.

» El desarrolio de las actividades en la entidad se realizard de acuerdo con su vocacion natural y ser
compatible con las actividades colindantes en estricto apego a la nhormatividad aplicable.

« Laos obras y gctividades que operen en dreas con restricciones de uso deberdn apegarse o las
dispcsiciones legales vigentes y adquirir servidumbres ambientales, adoptar dreds y mecanismos
de compensacién de impactos ambientales, gue resguarden las condiciones y valores de
importancia amblental.

s No ise permiten los asentamientos humanocs y edificaciones en zonas de riesgo cormno lechos y
cauces de arroyos, zonas de alta pendiente, con fallas geoldgicas v susceptibles a deslizamientos,
en zonas litorales expuestas a oleajes de tormenta y procesos de erosion.

« Lasconstrucciones deberan establecerse en armonia con el medio circundante.

/ Manejo integral y Gestion de Residuos
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALITORMIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURAI ES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO ¥ RIESGO AMBIENTAL

OFICIO CRBC/SCRASUCA/DIRAZISS 2024
BITACORA No. 02/MC-0102/03/24

Todcr obro de desarrollo y construccicdn deberé considerar ias medidas de manejo integral y gestion
de residuos.

En el manejo y disposicidn final de los residuos generados en obras de construccidén y en las
actividades productivas y dormésticas, se atenderd a las disposiciones legales establecidas para ia
prevencion y gestion mtegrol de residuos sdlidos urbanos, res;duos ,oelrgrosos v FESIdUOS de manejo
especial,

Los promoventes de obras y actividades de desarrolio deberdn realizar planes y programas de
manejo integral de residuos que atiendan a politicas de gestidn integrol de residucs a fin de
promover el desarrollo sustentable a través de la disminucidn en la fuente de generacién, ia
transformacidn, reutilizacién ¥ valorizacion de los residuos sdlidos urbanos de mone_,'o especro'l y
peligroses. g :

Los generadores de residuos sdlidos urbanos y residuos peligrosos deberdn odecuorr un sitio de
acopic y almacenamiento temporal en sus instalaciones donde reciban, trasvasen y acumulen
temporalmente los residuos para su posterior envio a las instalaciones autorizadas para su
tratamiento, reciclaje, reutilizacidn, co-procesamiento y/o disposicién final.

En el desarrollo de todo tipo de actividodes pdblicas o privadas, deberdn desarroliarse planes para
la reduccién, redso y reciclgje de residuos.

En las dreas conurbadas y rurales que no cuenten con servicio de drenaje sanitario, es prioritaria la

“instalacién de fosas sépticas y/o sanitarios ecoldgicos que cumplan con las regulaciones vigentes

en /o materia.

Ei transporte de materiales de construccion, pétreos vy de residuos de obras y actividades se
realizard evitando la emisién de polvos, asi como dafios a fa safud pablica, calles, caminos, servicios
pdblicos, construcciones existentes, cultivos y cualquier tipo de bien ptblico y privado.

Recurso agua

Todas las actividades que se realicen en la entidad y que requieran de la utilizacidn de agua,
deberdn cumplir con las disposiciones de la legislacion vigente.

Todas los actividades que generen aguas residuales deberdn cumplir con las disposicicnes de la
legislacién vigente para el tratamiente adecuado de las mismas y posterior redso. . '

Las actividades productivas que generen aguas residuales en sus procescs deberdn de contar con
un sistema de tratamiento previo a su disposicidn en cuerpos receptores mcluyeno‘o los sistermas de
drengje y sanearmiento. :

Las aguas residuales de origen urbano deberdn recibir tratamiento previo a .su o’escorga a rios,
cuencas, vasos, aguas marinas, corrientes de agua y subsuelo.

Las fosas sépticas, pozos de absorcién y lagunas de oxidacion se deben ubicar ¥ construir
considerando el tipo y permeabilidad del suelo y la profundidad del manto fredtico a fin de evitar la
contaminacion de ios acuifercs. Para la autorizacion de dichas o.bras se evaluard el impacto
ambiental, y se promoverd la sustitucion de letrinas por baros secos.
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Manejo ¥ Conservacién de Recurso Natural

e En desarrollc de obras y actividades, el cambio de uso de suelo forestal estard sujete o la
autorizacidn en materia de impacto ambiental emitida por la autoridad correspondiente.

» En ja evaluacién de los impactos ambientales de obras y actividades, se deberdn considerar
también impactos secundarios, sinérgicos y acumulativos regionales.

« En el desarroflo de los trabajos de limpieza de terrenos en cualquier tipo de obra o actividod
industrial, comercial, de servicios o habitacional, se retirard sclamente la capa minima de terreno
necesaria, promoviendo mantener el suelo y vegetacién en los terrenocs colindantes.

e Los productos de desmonte serdn utilizados para recuperar zonas erosionadas o pobres en
nutrientes.

Sector Primario .

s Enla autorizacién de cambio de tiso de suelo, deberd garantizarse la conservacion del suelo y el
equilibrio ecologico. '

Subsector Generacién de Energia

e El uso de fuentes de energia alternativa y de tecnologias de bajo impacto amblental se promoverd
en el desarrolio de nuevas gutorizaciones y permisos, promoviendo su- sustitucion progresiva en
aquellas que ya se encuentren operando. '

« Se promoverd el usc de fuentes de energia alternativa en desarroflos turisticos y comunidades
rurales sin servicios, para satisfacer las necesidades energéticas, disminuir impactos ambientales,
promover el uso eficiente-de los recursos naturales. '

Desarrolio Urbano

e En las acciones de impulso de desarrolio para zonas urbanas, suburbanas, rurales se deberd
implementar programas integrales de gestion y manejo de los residucs.

Compensacion

e Para efecto de equilibrar las acciones de desarrollo urbano, desarroilo productivo, comercial y de
servicios con las actividodes de proteccidn, restauracion y conservacidn de dreas de importancia
ecoldgica se aplicara el sistema de ‘“compensaciones ambientales' o de "mitigacion
compensatoria® o fin de proveer una base econdmica para el desarrollo de acciones de
conservacidn, elaboracién de estudios de investigacion y monitoreo, que faciliten el conecimiento y

/ preservacion de los recursos haturales. ' '
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2ISE/2024
BITACORA No. 02/MC-0102/03/24

'« Controlar el cambio de uso del suelo en los Subsectores con politicas de preservacion eccldgica y
conservacion, de mercado y acciones de compensacién como la compra de servidumbres
ambientafes, el porgo de compensaciones directas para referestacion, y otros instrumentos.

Listado de Criterios de Regulacién Ecolégica por sector de actividad.

CLAVE CRITERIQ

AH O Ei territorio de los centros de poblacién destinado 2 la creacion de nuevas viviendas e mfraestructura asociada,
: deberd ser abierto preferentemente a grupos de fraccionamientos para intervenirde manera ordenada.

Cada fraccionamiento suburbano deberd mantener en su perimetro una franja de vegetacién nativa de al
menos 5 metros zonas de ancho que estard conectads a la vegetacion de los predios colindantes para permitir
la conectividad entre los ecosistemas.

Previo al desmonte del predio, se realizard un rescate de flora y fauna; los eJempIares de plahtas serna
reubicados en habitats propicics en el perimetro del predio y en sus areas para jardines y-los de fauna en
hébitats similares a los que ocupan comtinmente vy que no estén afectados por las actividades hurnanas.

AH 02 ‘Para promover una ocupacion urbana gue minimice la fragmentacion de habkitats, los nueves terrencs de ios
centros de poblacién para la creacién de viviendas e infraestructura deberan desarroliarse cuando el 85 % de la
reserva territorial previa se haya ocupado.

AH 03 Para minimizar los dafios y perdidas de vivienda e mfraestructwa debido a fendmenos meteoroﬁogmos
intensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos se evitara la construccién en zonas de riesgo tales
como: cauces (zona federal) y margenes de rics, arroyes, lagos, humedzles y barrancas, sitics con pendientes
mayores a 30 %, fallas geoidgicas activas, formaciones geolégicas fracturadas y/o inestables vy en la colindancia
- S cen la zona federal maritimo terrestre.

AH 04 Se buscara densificar la vivienda en centres de poblacién a través de la creacidn de construcciones verticales
que minimicen los cambios de usc de suelc y permitan una mayor superficie sin construccidn para la recarga
de acuiferos, jardines e instalaciones de recreacién.

SAH 05 La relacién superficie de area verde/poblacién, tendrd una razén de al menos 02 metros cuadrados por cada
habitante.
AH 06 Se estard creandce la infraestructura y las obras necesarias para permitir la contencién v el desvio de corrientes
de agua, deslaves y otros fendmenos que pengan en peligro las viviendas e infrasstructura que ya este
: construida.
AH 08 Las extinciones locales provocadas y la perdida de carbono debidos a los cambios de uso de suelo para la

creacion de viviendas e infraestructura asociada, deberdn ser compensadas por medio de un mecanismo
financiero que permita mantener areas de vegetacion nativa in situ ¢ un area natural protegida.

AH 09 Se creard una red de transporte publico en carriles confinados para minimizar el tiemps de traslado y ef
consumo de combustibles.
AH10 Cuando por excepcidn se ctorguen cambios de uso de suelo forestal {vegetaciér: primaria y secundaria) para las

_actividades sectoriales, este deberd ser menor al 30% entre ios umbrales de fragmentacmn vy de extincidn de la
superficie del predic del proyecto. )
La superficie remanente (70% de la superficie del predio) deberd mantenear su vagetacidn, misma que estard
distribuida en el perimetro de! predio para que estén en contacto con la vegetacion de los predios colindantes y
se constituyan redes de ecosisternas que le den conectividad bioidgica a paisaje.

La vegetacién remanente debe estar sujeta a un mangjo de hdbitats que permita el incremente de la biomasa
vegetal de especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asi como un mejoramiento de habitats para la fauna.
AH T Las extinciones locales provocadas y la perdida de carbonc debidos a los cambios de uso de suelo para la
creacién de viviendas e infraestructura asociada, deberan ser compensadas por medio de un mecanismo

financiers que permita mantener areas de vegetacion nativa in situ 0 en un &rea natural protegida.

AH12 Se debe de prever medidas integrales de contingencia necesarias para proteger a las poblaciones contra las
inundacicnes v deslaves, que incluya al sistema de alerta ante tsunamis.
AHT3 Se deberadn instrumentar programas de verificacidn vehicular v de la industria, obligatorios, asi como de
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mejoramiento vial y movilidad urbana, que permitan la disminucion de las particulas PM 2.5 {micrémetro) y PM
10 {micrémetro) conforme lo establecide en la NOM-025-55A1-1993.

AH 4 Se debe instrumentar un sistema de monitareo de la mancha urbana para verificar gue los limites de esta se
mantengan dentre de lo establecido por les instrumentos de planeacion territorial. En case de encontrar
asentamientos .o cambios de uso de suelo no contemplados, se procederd a realizar la denuncia
correspondiente ante la autoridad competente.

AH 5 Las construcciones siniestradas por fendmencs meteoroldgicos intensos, mundac:ones deslaves, tsunamis y
térremotos en zonas de riego, no deberan rehabilitarse y se buscara su reubicacion en zonas seguras.

AHTB Se promoveran sistermas integrales de manejo de residuos solldos urbanos gue contemplen la separacion,
reduccion, reciclaje y composteo.

AH 17 Para prevenir efectos adversos derivados del cambio climatico por elevacién del nivel del mar y para garantizar

el libre fiujo del agua subterranea, las edificaciones deberdn ser piloteadas y desplantadas al nivel que
determine los resultados de los estudios geo-hidreldgicos y de mecanica de suelos.

CLAVE CRITERIO

HE O1 Solo se podré occupar el tercio central del frente de playa con edificaciones, el resto del frente de pana debera
mantener la vegetacidén nativa.

HE 02 ‘Las edificaciones no deben estar ubicadas en:

® _Zona de riesgo, tales como fallas geoldgicas, suelos inestables, ni cualguier otro nesgo natural o

) antropogénico identificado (en los atlas de riesgo o estudios de proteccidn civil de la’ localidad o
municipio). del misrmo modo, no deben ubicarse en aguellas zonas adentsﬁcadas cornec zonas intermedias
de salvaguarda por instrumentos normativos.

L] Sobre cuevas y en zonas donde exista riesgo de afectar acuiferos.

® . En zonas inundables a menos que dispengan de las medidas necesarias para que los torrentes puedan
correr sin proplciar riesgos y se hagan los ajustes necesarios al. proyecto para evitar dafios humanos y
materiales, siempre y cuando se cuente con las autorizaciones de competenc:Ia local y federal respectivas.

] Sobre humedales.

L] En zonas federales (Zona Federal Maritimo Terrestre, franjas de costa, playas, proteccién de la primera
dunag, zona federal en margenes de rios y lagos derecho de via publica, de lineas de trasmision de energia
v de Hneas de conduccion de hidrocarburos).

L A una distancia menor de 500 metros de sitios de disposicién final de residuos sélidos en funcionamiento.

L £n colindancia de predios destinados u ocupados por actividades riesgosas.

HE 03 En caso de que en cualguier etapa del cicic de vida de la edificacién se utilicen sustancias incluidas en el

‘ primer y segundo listado de actividades altarmente riesgosas, se debe tener contemplade un plan de manejo y

‘almacenamiento para evitar infiltraciones al subsuelo, asf como principios de seguridad e higiene para prevenir

‘accidentes,

HE &4 ‘Toda edificacion sustentable debe de demostrar una disminucidn en la ganancia de calor de al menos un 10%

con respecto al edificio de referencia calculado conforme a métodoes de célculo establecidas en la NOM-008-

"ENER-2001 0 en laNOM-020-ENER-Z01L

HE 05 Los aislantes térmicos de las edificaciones deben cumplir con la NOM-018-ENER-201L

HE 06 Toda edificacion sustentable debe satisfacer al menos un 10% de iz demanda energética total del edificio con

‘energias renovables ya sea generada en la propia edificacion o fuera de esta.

S El calentarniento de agua de uso sanitario a base de equipos gue utilicen radiacién solar debe demostrar su

rendimiento y eficiencia térmica conforme a la normatividad aplicable.

HE Q7 -Los parametros minimos aceptables para el rendimiento energético de los edificios se establec.en mediante la
'linea permitida para el consurnc maximo de energiz expresado en W/m2 valores que deben ser considerados

/ ‘en el disefio, construccién v operacién del edificio, modificacién y ampliaciones, asi como remodelaciones ¥
‘reparacicnes de edificios existentes, sin restringir las funciones de edificio en confort, nila productividad de sus

ocupeantes y a partir de {a cual se mide el desempefio.
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HE 08

En el caso de que la edificacién se localice en una zona de importancia para la biodiversidad, se deben realizar
gcciones de mitigacion para evitar que la uminacién externa cauce alteraciones en el medio naturai o cambio
en el comportamiento de los animzles, regulando especialmente |z iluminacién nocturna entre las 1 pam.y las
Sp.m.

HE 02

La edificacion puede estar disefiada con criterios bioclimaticos que favorezcan la lluminacion natural dentro
del edificio, logrando una buena distribucién vy organizacién de los espacios,

HETC

Ei disefio del sistema hidraulico de la edificacién debe icgrar una reduccion en el consume de agua de al
menos 20%. : e

Las edificaciones deben contar con un medidor de agua por cada unidad de edificacién, con el fin de
cuantificar su consumo y aprovechamiento. Las edificaciones en operacién deben mantenser un registre anual
del consumo de agua mensual,

ME 11

Los sistermas ‘de recarga artificial de acuffercs deben cumplir con lo que se establece en la NOM-014-
CONAGUA-2003 v la NOM-015-CONAGUA-2007.

HE12

En ningln caso se debe descargar agua en la calle, esta debe ser utilizada, almacenada o reinyectada al
subsuelo de acuerdo con fa normatividad aplicable.

HE3

Cualguier edificacidn se promovera con sistemas de tratamienta de aguas residuales que remueva, al menaos,
Iz demanda bicguimica de oxigeno, sdlidos suspendidos, patégenos, nitrégeno y fésforo, sustancias refractarias
como detergentes, fenoles y pesticidas, remocién de trazas de metales pesados y de ‘sustancias incrganicas
disueltas y un sistema de tratamiente de lodos y/e un contar con una empresa certificada gue se encargue de
suU recoleccion y tratamiento.

HE 14

Los edificios de obra nueva deben disponer de espacios, mobiliarios y medios adecuados para la disposicidn de
residuos separadoes en las menos 3 fracciones; orgénicos, inorganicos valorizables (aguellos cuya recuperacion
esta mas difundida; vidrio, aluminio, PET, cartén, papel v periédico) vy otros inorgénicos.

HE 15

Los elementos naturales [arboles y vegetacion} del area verde deben aprovecharse, come elementos que
pueden ayudar a mejorar las condiciones ambientales de |a edificacion.

CLAVE

CRITERIO

CONO}

Cuando por excepcidn, se otorguen cambics de uso de suelo forestal (vegetacidn primaria y secundaria) para
las actividades sectoriales, este deberd ser de entre el 20 al 40 % {umbral de fragmentacidn y umbral de
extincién, respectivamente) de la superficie del predio del proyecto.

CONO2

La vegetacidén remanente deberd estar sujeta a un manejo de habitats que permita el incremento de la
biomasa vegetal de especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asl como un mejoramiento de habitats
para la fauna )

CON4

Los humedales y cuerpos de agua superficiales presentes en los predios deberén ser incorporados a las dreas
de conservacién.

CONI5

Los predios colindantes con los humedales deberan tener dreas de vegetacién, preferentemente nativa, gue
permitan el transito de la vida slivestre hacia otros manchones de vegetacion.

[cone

Se promovera la creacmn de Unidades de Manejo de Vida Silvestre como una altematwa productwa y de
conservacién. e .

CLAVE

CRITERIO

FO 04

La reforestaaon deberd llevarse a ¢abo con una densidad minima de 1,000 individuos por hectarea (ha}.

FC 05

La reforestacién podra incorporar ejemplares cbtenido del rescate de vegetacidén del despalme de los
desarrollos turisticos, industriales o urbanos.

FC 06

Se debe mantener |z vegetacion denominada “vegetacion para la conservacién” segln la zonificacion forestat
publicada en el Diario Cficial de la Federacion del 30 de nov;embre de 2011 v que se ublca preferentemente al
norte del ANP del Rio Colorade.
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FO Q7 Se debe reforestar y atenderlos problemas de erosién del suelo en las areas forestales y preferentemente
forestales definidas como de restauracion en la zonificacidn forestal publicada en el Diario Oficial de la
Federacién del 30 de noviembre de 2011,

£O 08 - | El aprovechamiento comercial de especies forestales no maderables se realizara a través de Umdades para el
Mane}o de Vida Silvestre.

Criterios de Regulaclon Ecologlca Generales aplicables al drea de ordenamiento.

Desarrofle de Obras y Actividades

1. Se curmnplira con lo establecide en los programas de ordenamiento territorial v ecoldgico locales.

2. El desarrollo de cualquier tipo de obra y actividad, incluyendo el aprovechamiento de los recursos naturales, ‘deberd
cumplir con las disposiciones estiputadas en la legislacion ambiental vigente, con los lineamientos ambientales
establecidos en este ordenamiento y con planes y programas vigentes correspondientes,

3. [l desarrollo de las actividades en la entidad se realizard de acuerdo con la vocacion natural del suelo y ser compatible
con las actividades colindantes en estricto apege a la normatividad aplicable.

Manejo Integral y Gestion de Residuos

2. En el manejo y disposician final de los residuos generadoes en obras de construccién y en las actividades producttvas y
domésticas, se cumplira con las disposiciones legales establecidas para la prevencidn y gestién integral de residuos
s6lidos urbanos, residucs paligrosos y residuos de maneje especial.

5. los generadores de residuos sdildos urbanos y residuos peligrosos deberdn adecuar un sitio de acopio temporal en sus
instalaciones donde reciban, trasvasen y acumulen temporalmente los residucs para su posterior envid a las
instalaciones autorizadas para su tratamiento, reciciale, reutilizacidn, coprocesamiento yfo disposicidn fi final.

12. Queda prohibida la disposicion de residuos industriales, residuos de manejo especial, residuos peligrosos y residuos
sélidos urbanos y/o basura en sitios no autorizados.

3. Queda prohibida la guema de residucs de todo tipo y/o basura a cielo abjerto. Las actividades agricolas deberan
capacitarse para la eliminacién de préacticas de querna agricola.

16. En Ias areas conurbadas y rurales gue no cuenten con servicios de drenaje samtano es prlontana la mstaiamon de fosas
sépticas y/o sanitarios ecoldgicos gue cumplan con las regulaciones vigentes en la materia.

Recurso Agua

1. Todas las actividades que se realicen en la entidad y gue requieran de utilizacidn de agua, deberan, cumpilr con las
disposiciones de la legislacion vigente.

Manejo y Conservacién de Recursos Naturales

1. En e desarrolic de las actividades productivas que involucren el aprovechamiento de recursos naturales, se deberan
cumplir con los lineamientos astablecidos en el presente ordenamiento y demas legiskacién aplicable en la materia.

3. En el desarrclio de cbras y actividades productivas, el cambio de uso forestal estara sujeto a la autorizacidn en rmateria de
impacto ambiental emitida por la auteridad correspondiente

T1. E! desarrollo de los .trabajos de limpieza de terrenos en cualquier tipo de obra o actividad industrial, comercial, de
servicios o habitacional se retirard sclamente la capa minima de terrenc necesaria, promoviendo mantener e suelo y
vegetacion en los terrencs colindantes.

SECTOR SECUNDARIO

Subsector Industria de la Transformacién .

1. Las fuentes emisoras y/o generadoras de contaminantes deberan instalar el eguipo necesario para el contiol de sus
emisiones a la atmosfera, mismas que no deberan rebasar los limites maximos permisibles establecidos en las Normas
Oficiales Mexicanas y Normas Ambientales Estatales.

Esta Unidad Administrativa, analizd la informaciéon presentada por la promovente en la Manifestacion
de Impacto Ambiental Modalidad Particular evaluada, asi como con los Criterios de Regulacion
Ecolégica por sector de actividad y a los Criterios de Regulacién Ecoldgica Generales establecidos en el
Prograrma de Ordenamiento Ecclogico de Baja California gue aplican al proyecto, se determina que el
proyecto cumple con lo dispuesto por dicho instrumento normativo, de acuerdo a los siguientes
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razonamientos:

7. Que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, es un instrumento
que estoblece las bases y principios generales para plantear el desarroilo regional de manera
compatible con las aptitudes v capacidades de un espacio regional, teniendo cardcter
obligatorio para los sectores publico, social y privado, respecto o los objetivos, politicas,
‘estrategias, acciones y demds disposiciones juridicas aplicables. .

Que Iz promovente, estd obligado a apagarse a los Criterios de Qegulaciéh Ecolégiéa. por sector de
-actividad y a los Criterios de Reguiacién Ecolégica Generales aplicables al drea de ordenamiento.

Con respectoc a los criterios anteriormente enunciados, esta Unidad Administrativa considera lo
siguiente; ] o

Nombre comuan

£l desarrollc de cualquier tipc de obra y actividad,
inciuyende el aprovechamiento de los recursos naturales,
| deberd cumplir con los disposiciones estipuladas en o
fegislacion ambiental vigente, con los lineamientos
ambientales establecidos en este ordenarmientc y con
planes y programas vigentes correspondientes. {Desarrolio
de obras y actividades).

En el desarroflo de actividades productivas que invoiucren

Nombre cientifico

La promovente bresento ante esta Unidad Administrativa, un
Deocumento Técnico Unificado (DTU) del proyecto para ser
evaluada en material de impacto ambiental.

el aprovechamiento de recursos naturafes, se deberd
cumplir con fos fineamientos establecidos en el presente
ordenarniento y demds legistacion aplicable en la materia.
{Manejo y conservacion de recursos naturdales).

La promovente se sujetd & este ordenamiento, toda vez gue
presento un Documente Técnico Unificado (DTU}, ante esta
Autcridad Federal.

£l aprovechamiento de recursos naturales se sujetard o las
disposiciones normativas legales en la materic de impacto
ambiental y aquellas sefialados en este ordenamiento.
(Subsector industria extractiva).

La actividad estd regulada por el procecdimiento de
evaluacién de impacto ambiental establecida en el Articulo
28 Fraccidn Vil de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la
Proteccidon al Ambiente, asl como por lo dispuestc por el
Articulo 5 incises Q) del Reglamento de la Ley antes referida

en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

Respecto a los criterios de regulacidn ecoldgicos por sector se tiene que el proyecto se ajustan, toda vez
gue la superficie de los poligonos denominados Fraccién B-2 de la Fraccién Este del Predio El Profepa,
Fraccion Este del Predio El Profeta Fraccidn C, Delegacion de El Sauzal, Municipio de.Ensenada, B. C.,
-son predios de uso agricola. La superficie sujeta a cambio de uso de suelo que corresponde al Lote 80
manzana 52, Delegacion de El Sauzal, Municipio de Ensenada, B, C., s {a unica supertficie que cuenta
con vegetacion forestal, misma gue se autoriza el cambio de uso de suelo. :

Por lo antes referido, esta Unidad Administrativa considera que el desarrollo del proyecto no se
contrapone con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja
California, para elio la promovente debers de apegarse a lo establecido en el apartado de condicionantes
del presente oficio de resolucion. Lo anterior en virtud de que el poligono donde se localiza el proyecto no
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tiene restriccion en los lineamientos ecolégicos para el cambio de uso de suelo y para fa explotacion
minera.

Opiniones recibidas:

Que el 29 de abril de 2024, se recibid en asta Unidad Administrativa el oficio No. 232/DPGS/2024 de fecha 17
de abril de 2024, mediante el cual el XXIV AYUNTAMIENTO DE ENSENADA emitio Opinién Técnica relativa
al proyecto “Fraccionamiento LA SALINA", con pretendida ubicacién en los predios Fraccién B-2 de la
Fraccién Este del predio El Profeta, Fraccién Este del predio El Profeta Fraccidén C y Lote 80 Manzana 52,
Delegacidn Municipal La Misién, Municipio de Ensenada, Baja California.

Que el lugar de interés en donde se pretende desarroliar el proyecto se encuenira dentre del una UGA 2. con Politica
Ambiental de Aprovechamiento Sustentable, Lineamientos Ecoldgicos y/o metas: El 100% de jos fraccionamientos para
viviendeo urbana se construyen dentro del fundo legal definido en ef Programa de Desarrofio Urbano de los centros de
poblacidn vigente y se conserva el 20% de la vegetacion en el perfmetro de estos proyecto, con Criterios de
regulacidn ecoldgica: UGA: 2.a '
SUBURBANG: AHT AL AHIG TURISMO: TUD! AL TUI3 FORESTAL: FOO4 AL FOO8 HUELLA ECOLOGICA! HEOQO! AL TIEQ7;
HEOQS AL HE 15 INDUSTRIAL: INDOT AL IND18 PECUARIO: PECT AL PEOS CONSERVACION: CONCT AL CONOS, CONG7 AL CONTE
HIDROLOGICC: HLDROCT AL DILDROOS CAMINOS: CAMOT AL CAMO3 AGRICULTURA: AGROTAL AGROG MINERIA: MINQ7: MINIO
AL MIN22 ACUACULTURA Y PESCA: ACIPCT AL ACIP 09,

Con observaciones particufares UGA-2: superficie total 679658649 hectdreas Cobertura vegetal: Matorral xerdfilo; Agricola-
Pecuaria-Forestal, Bosque de Confferas Regidn Terrestre Prioritaria (CONABIQ): Sierra de Judrez; Delta del Colorado;San Telmo-5an
Quintin v Santa Mario-Ef Descanso UMA: Unidod de Manejo para Ja Conservacion de Vida Silvestre {Conservacion, Manejo y
Aprovecharniente Cinegético} Indicadores de Diagnostico: Riesgo: bajo, medio, alto/Conflicto ambiental medio alto, muy alto
Topoformas presentes: Lianurdas, mesetas y lomerios.

Dentro de los criterios establecidos de Desarrollo Urbano para para el poligono de interés de acuerdo al PROGRAMA
REGIONAL DE DESARRCLLO DEL CORREDOR COSTERC TITUANA-ROSARITO-ENSENADA {COCOTREN), publicado en &l
Perisdico Oficial del Estado el 16 de noviembre de 2007, dentro del cual se aplican los siguientes criterios Generales de
Desarroffo Urbano por politica porticular af igual que fos criterios generales parg dotacién de infroestructura y
equipamiento.

Criterios Generales de D_esarroHo Urbano por politica particular ASt.

Aprovechamiento Sustentable Turistico. Son compatibles las modalidades de uso de suelo: habitacional
turistico y de servicios turisticos;, es prioritaria ia promocidn del turismo auto suficiente que se integre a fas
caracteristicas de la regidén cumpliendc los criterios establecidos en planes y programds de desarrollo urbano y
ecoldgice. £n desarrolios de la costa, la de zonificacidn se gjustard o estudios de capacidad de infraestructura; fas
dreos de conservacion se delimitardn por fos estudios especificos de mareas y elementos noturales de voior
ecoldgico.

Criterios generales para dotacidn de infraestructura y equipamiento.

: Impulsar el desarrofio urbano a través de fa creacién de infraestructura y servicios urbanos, bajc un marco de
ordenamiento que promueva el uso adecuodo del territorio y la conservacidn de las dreas naturales, para
; rminimizar los.efectos nocives en el medio ambiente. En zonas urbanas y suburbanags se dirige ¢ fa consolidacion
/ urbana a través de la dotacién de servicios urbanaos, infraestructura y equipamiento, -
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Criterios Generales de Desarroilo Urbano por politica particular ASuta,

Aprovechamiento sustentable urbano, turistico,agropecuario. Son compatibles fas modalidodes de uso de
suelo: hobitacional, hobiiitacion turistico, de servicios turisticos, comercial, equipomiento e infraestructura
busca pora el crecimiento urbano en los zonas urbanags y suburbanas establecidas, concentradoras de
poblacidn. £s prioritaria lo promocidn del turismo aute suficiente @ las caracteristicas de la region cumpliendo
fos criterios establecidos en pianes y programas de desarrollo urbano ¥ ecofdgico. La de zonificacién se sujetara
a estudios de capacidad de infraestructura; Ias dreas de conservacidn se delimitaron por estudios especificos de
fas areas de valor ambiental.

Eil uso industriol es compatibie parg agro industria t/o alimentos o actividades locoles del sector primario, que
impulsen fos aspectos productives de la comunidad, debe ubicarse en parques o nuciecs industriales
cumpliendo fos criterics de los programas en materia ambiental. ’

En zonas de proceso de consolidacidn urbana cofindande con actividades agropecuarias, limitar o expansicn
urbana en terrencs de aita productividad agricola. : -

Criterios generales para dotacién de infraestructura y equipamiente.

Bajo criterios de sustentabilidad y consclidocidn de las zonas agricoias, dotar de infraestructura bdsica v
equipamiento {salud, educacidn, deporte y recreacidn, a escala focal, jerarquia bdsica o concentracion rurai} o
las dreas suburbanos establecidas. Promover ef uso racional del ague, traotamiento y aprovechomiento de aguas
residuales. Regulor que o dotacidn de infraestructura y eguipamiento, apoye o fas dreas urbanas,
concentradoras de poblacién. Impulsar lo construccién de infroestructurg turistica, promover obras para el
abosto de aguw y el tratormiento de agueos residuales. Dotar del equipamiento urbano con identidad local y
calidad de la imagen urbana de promocidn a los servicios turisticos.

Criteries Generales de Desarrollo Urbano por politica particular C.

Conservacién, se aplicard para actividodes vinculadas con ef eco turismo y el turismo rural, los provectos de
desarrolic turistico y de aventura se permiten de acuerdo a lo evaluacidn de fa capacidad de carga que presenten las
dreas con aptitud parc esta actividad, los estudios de riesgo y condicionantes establecidos por la SEMARNAT vy ia
Secretaria de Proteccidn al Ambiente del Estado. Se permite el aprovechamiento y uso artesanal de recurso
naturales bajo programas de manejo y asesoria técnica. a :

Para reaiizar actividades en Areas Naturales Protegidas relotives af oprovechamiento sustentable de recursos
naturales, investigacion, eco turismo y educacién ambiental se debe atontar con los estudios técnicos segln lo
establecido en sus Programas de conservacién y Manejo; Asf mismo agtender las restricciones ambientales de los
Regicnes Terrestres Prioritarias. T

Criterios generales para dotacién de infraestructura y equipamiento

‘Q\ Se permite el desarrollo de infraestructura bdsica para ef desarrclio de fas actividodes productivas permitidas
\% en ésta podiftica. Se requieren Manifiesto de Impacte Amblental, Planes de Manejo, Soluciories propias de

infraestructura y lo establecido por la normatividad federal, estatal y municipal, cumplir con lo establecido por
/ el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de Bajo Califernia.

De jgual forrna deberd C'Umpt’f'_r con lo establecido en ef Controf de lo Calided Ambiental para el Municipio de
Ensenada Baja Cdlifornia en los Capitulo Tercero.- Prevencidn de la Contaminaciéon Atmosférica.- Articutos, 30, 31,
38, 38 y 39. capitulo Cuatro.- Prevencidn y Control de la Contaminacion del suelo y Controi de Residuos Sdlidos.-
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Articulos, 54, 6? y 64. capitule Quinto.- Prevencién y Control de fa Contaminacion, por Ruido, Vibraciones, Energia
Térmica, Luminica v Olores Perjudiciales.- Artfculos, 73, 75, 76 y 79,

Que el 14 de mayo de 2024, se recibi® en esta Unidad Administrativa el oficio NUMERO DE OFICIO:
SMADS/SPA/DIAENS/4918/24 de fecha 10 de mayo de 2024, mediante el cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado de Baja California emitid Opinion Técnica relativa al
proyecto “Fraccionamiento LA SALINA", con pretendida ubicacién en los predios Fraccion B-2 de la
Fraccién Este del predio El Profeta, Fraccion Este del predio El Profeta Fraccion Cy Lote 80 Manzana 52,
Delegacién Municipal La Misién, Municipic de Ensenada, Baja California.

CONSIDERANDOS

SEPTIMOO.- Que ef POEBC tiene como finalidad reguiar o incidir los usos y las actividades productivas, para la proteccidn
del medio ambiente v el aprovecharmiento sustentable de los recursos naturales, con el propdsito de formentar un optimo
equilibrio del territorio erientado a un desarrolio sestenible, y conforme a o previsto en dicho ordenamiento. De acuerdo af
POEBC, i sitio destinado af PROYECTQ incide sobre la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) ndmero 2, poligono 2.d, con
clave de unidad paisajistica 1.2.Pb.3.4.a-2, en el rasgo de identificacidn Ejido Ldzaro Cdrdenas, Primo Tapia, £l Descanso,
sujeta a una politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable (Imagen 2), la cudl tiene por objeto:

mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios de regulacion ecoldgica
pora que ta utilizacion de los recursos naturales general el menor impacto ol medio ambiente,
evitando poner en pefigro ef equilibro de los ecosisternos, que puedd provocar un deterioro
ambiental.

Se aplica en unidades de gestion ambiental que presentan zonas muy dindmicas que han
glcanzade un desarroilo econdmico aceptable y existe concentracién de la poblacidn, del desarrollo
urbano y de las actividades productivas fagricolas industriales, turisticas, entre otras), donde se
requiere aplicar medidas tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado del territoric en funcion
de criterios econdmicos, urbanes, ecoldgicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, para
minimizar fos efectos nocivos en el medio ambiental,

También aplica en aguelias unidades que cuentan con recursos naturales susceptibles de explotarse
productivamente de manera racional, en apego o las normas y criterios de regujacidn urbanos y
ecoldgicos, y requieren tener un control eficaz de su uso parg prevenir un crecimiento desmedido de
los asentamientos humanos y de las actividades productivas en dreas que presenten riesgos
actuales o potenciales para el desarrolic urbano ¢ productivo y gque pueden poner en peligro la
integridad fisica de los pobladores y el equilibrio de lfos ecosistemos, provecando un deterioro
ambiental y disminuyendo la calidad de vida de la poblacion en general Bajo esta politica es
necesario aplficar estrictos criterios de regulacion ecolégica con el objeto de minimizar los efectos
contamindntes de fas actividades productivas y humanas.
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Simbologiz
[ Lote 80 Manzana 52 det PROYECTO
[ ] Fr. € Este El Profeta del PROYECTO
™™} Fr. B-2 Este El Profeta del PROYECTO
{ I POEBC: UGA 2.a (1.2.Pb.3.4.a-2)

Imagen 2.- Ubicacidn de los tres poligones que conforman ef PROYECTO con respecto al POEBC.

OCTAVO.- Que el POEBC establece Criterios de Regulacién Ecolégica por Sector de Actividad (CRE} y Criterios de
Regulacién Ecolégice Generales (CREG), los cuales son lineamientos obligatorios para orientor las occiones de
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégice, el aprovechamiento sustentable- de fos recursos naturales y o
proteccién al ombients, mismos que tienen el cardcter de instrumentos de ja poiftica ambiental. La PROMOVENTE
presenta en e! DTU-B o vinculacidn de su PROYECTO con los CRE y CREG de este crdenamiento Jjuridico, del cuaf se
tronscribe o contmucc:on fo manrfestado por la PROMOVENTE, asf como las observaciones y andilisis de esta SECRETARIA:

a) CRE: . ! R
CRE | Vinculacion con el PROYECTO | Observaciones de la SECRETARIA
SUBURBANO {ASENTAMIENTOS HUMANOS)
AHOT | En ia zona.y region del area del | Se concuerda con la PROMOVENTE, Los poligoncs destmados para el PROYECTO se
‘provecto no existe un .fundo | wbican en una zona donde no existen delimitecidn de Centro de Pobiacicn.
legei  definido  pare o L
-construccidn de vivienda,

Cabe sedalor que se presenta copia simple de lo Factibilidad de Uso de Suelo por
Verificacién de Congruencia AF-1 para ef desarrolfo del PROYECTO, emitide por la
Direccion de Administracion Urbana, Ecologia y Medio Ambiente del municipfo de
Ensencada, o través del nimero de expediente CU/F/046/2023, en el cual se considera
congruente el uso de suelo para la Construccidn de un fraccionamiento tipo
residencial turistico, denominado “La Solina”. Lo antefior considerondo 1o dispussto
en el COCOTREN. Sin embargo, en dicha factibilidad no se cansiderd el Dictamen
Técnico de Congruencia emitido por la Secretaria de infraestructura, Desarrolio

el

!

Urbano y Reordenamiento Territorial del Estado (SIDURT), de conformidad con ia
fraccion X del articulo 70 de la Ley de Desarroflo Urbano del Estado de Baja

_ Cafifornid, que a lo letra dice:

ARTICULO 10.- Son atribuciones del Efecutivo Estatal:

X Extender o fos Ayuntarnientos o través de o Secretaria, e dictamen
técnico de congruencic correspondiente a permisos v ficencios de uso de
suelo v edificaciones que por sus caracteristicas, impacto en el ombiente o
en fo estructura urbano, se consideran, en {os términos de la presente Ley y
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CRE Vincuigcidn con el PROYECTO Observaciones de la SECRETARIA
demds disposiciones relativas, como de importancia estatal o se ubigquen
fuera de los {imites de fos centros de pobfacion.

Se realizard el rescate de fos | Con respecto al nimero de especies y ndmero de individuos que se pretenden
individuos  propuestos en  ef | rescatar, se identificaron diferencias entre fo declorado en ef DTU-8 y of Programa de

programa correspendiente. Rescate y Reubicacién de Flora y Founa Sitvestre Proyecto “Fraccionamiento La
: Salina”, tal como se indica g continuacién:
DTU-B:
Cuadro 31 Individuos por especie a rescotar .
Especie Nombre Individuos individuos a % a
cofnun Totules Rescatar Rescatar
Cylindropunti | Cholla 5 5 100
a profifera cafiforniana
Dudleva Siempreviva de 5 5 100
brittonii tizcy
Dudleya Siempreviva 215 219 Helv)
ingens
Agave shawii Agave de g 368 150 40.76
costa )
Opuntia Napal del fitoral 15 Y {o/o
littoralis )
TOTAL 613 395 65.43

Programa de Rescote ¥ Reubicacidon de Flora y Faguna Silvestre Proyecto
“Fracclionarmiento La Saling”

Cugdro 1. individuos a rescatar por especie.

. Nombre Individuos Individuos a %a
Especie comun Toiales Rescator Rescator
Cylindropunti Cholla 5 5 100
o profifera califarniana
Dudleya Siempreviva de 5 5 106
brittonii tiza
Dudleya Siempreviva 219 219 100
ingens
Agave shawii Agave de la 368 150 40.76
costar

Opuntia Nopal def litoral 5 5 100
littaralls
Bergerocactu Cactus 187 55 29.41
s emary atercicpelado
TOTAL 800 450 56,25

Referente ol founa, en el DTU-B se manifiesta que hubo poco gvistamiento de
organismas, limitdndose o roedores, aves e insectas, perc no se identificaron y
presenta una lista de marmiferos, reptiles, y aves basado en bibliografic consuttada,
Pero en el Progroma de Rescote se consideran 4 actividodes principates: a)
ahuyentarnients de fauna, b} identificacion de especies obfetivo, ¢} rescate de
organismo, y d) reublcacion, Lo anterior se efecutard en caso de que se detecten

R— individuos de fauna en el drea def PROYECTO,
gt ) Sin embargo, no se realizd muestreo o monitoreo de la posible presencia de foung
silvestre en los predios identificados con Fraccidn B-2 y Fraccidn € de la de la
Froceicn Este del Predio £l Profetqa, ni se considera en ef Prograoma de Rescate.
/ Tampoco se hace mencidn def destinoe de los olivos, mucho menos se presenta un
contec de estos. )

Pagina 3€ de &9
Calzada CETYS No. 2799, Edmuo “C", Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mexicali, Baja California. C. P.21259. Telefono 01 686) 9.04-42-08
www.gob.mx/semarnat )




2624

L/ Felipe Carrillo
PUERTO

sr-rm.:‘lo B LTI AGD,
it + BEETHIEN
G

MEDEO AMBIENT E

LT MATURALLS

OFICINA DE REFRESENTACIQM ZN BAZA CALIFORMNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION

AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
BERPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESCO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SCRASUGAIDIRAIZISE 2024
BITACORA No. 02/MC-0102/03/24

CRE Vinculacién con el PROYECTO Observaciones de Ia SECRETARIA
AH 03 |: El drea del proyecto no estd | Toda vez que declara gue el PROYECTO no se encuentra en zona de riesgo, la
contemplada como zong de | PROMQOVENTE ss la responsoble de instrumentar las occiones correspondientes
riesgo. ante unag eventualidad de desastres naturales en el sitio.
AH 04 | FI drea del proyecto no estd | La pretendido ubicacion del PROYECTO se ubico fuera de un centro de poblacian,
eatalogada como fundo legal pero no se presentan argumentos demostrativos que den cumplimienta o este
criterio. En el DTU-B no se especifican los densidades esperadas una vez que ef
PROYECTO se encuentre en operacion.
Lo PROMOVENTE sclicitc el CUSF pora todo fo superficie en donde atin existe flora
nativa. Por fo tanto, el PROYECTO contribuirg g la aiteracién del poisaje naturaf, que
si bien ya es irreversibie no por elfo es menos lamentable. A fo largc de! corredor
costero Tijuana, Rosarite, Ensenado, han proliferado los descrrroﬂos inmabiliarios que
han cambiado drasticamente la fisionomio de fa region.
AR 05 £l proyecto considera o | No es posible vincular el presente criterio con el PROYECTO debidoc o que ia
creacion  de  dreas verdes | PROMOVENTE no rmaniflesta al ntmero de habitantes o densidades estimadas Gue
. considerdando dicha reiacidn, tendrd ef pretendido PROYECTO,
AHO8Y | Se pogard e monto por { Lo PROMOVENTE no presenta u ofrece laos gorantfas economicas’ o mecanismos
AH 11 compensacidn ambiental por el | financieros que permitan dor cumplimiento g los presentes criterios., Cabe sefialar
cambic de uso de suslo que se pretende remaover e 100% del remanente con vegetacion natural,
En cuanto a la fauna, I PROMOVENTE declara lo siguiente:
Debido a gue durante el camblo de uso de suelo, no se contempla la
eliminacidn de poblaciones de founa, no se considera necesario su
va{oracion economica.
Lo gnterior es critico, toda vez que no & hizo un muestreo de campo en todo ef drea
destinada gl PROYECTO.
- AHTO Ef drea solicitada parg carnblo | EI PROYECTO contraviene e presente criterio, toda vez que resulta errdneo

de wuso de suelo (CUS)
representa sofo un 494% de ia
superficie total del conjunta
predial.

considerar una superficie de 1.067 hectdreos (4.94%) para el CUSF dentro de una
supearficie totgl de 215991 hectdreus, debido a los siguientes razones:

1. El oficio ntmero 122.01.00.01162/137/2023 dirigido o la PROMOVENTE y expedido
por o oficinag de Representacién en Bajo Colifornia, Subdelegocion
Agropecuaria, de ko Secretarfa de Agricultura y Desarrolle Rural el diecisiete de
abril de dos mil veintitrés, informea lo siguiente:

Con base a la visita de verificocidn técnica realizada el parea de interés, se
hace contar:

De fa fraccion B-2 con ung extension total de 3.710878 hectdreas, se trata de
una superficie con antecedentes agricolas con las sigulentes caracteristicas y
superficies oproximada: a) Terreno de 137 hectdreas, corresponde a una
superficie agricola de termporal en la cual se encuentra establecido el cultivo
de olive Oleg eucpaeaa, y b) Superficie de 2340878 hectdreas en la cual se
ubican de forma dispersa vegetacion de temporal tales como olive y anucles
de hierbas y pastos come Bromues ruvens, B. tectorum, Avenea fotua, Erodium
cicutarium, Eriophylium sp, Lotus sp, Brassica campestris, y especies de hdbite
arbustive como Rhus mregr:fofro

De fa Fraccion C con superficie de 16311066 hectdreos, se trata de un terrenc
con antecedentes agricolos, presentande las siguientes corocteristicas y
superficles aproximadas: ) Area de 557 hecidreos, es una superficie agricola
en o cuol se encuentra establecido el cultive offvo; de las cuales 125 ha
cuentan con sistema de riego por goteo y .32 ha con régimen de ternporal, ¥
b} Extension de 10.741066 ha, en la cual se ubicon de forma dispersa
vegetacidn con régimen de temporal tales como olive, ¥ reminiscencias de
‘citricos e higueros, ademds de especies anuales, entre fas que se encontrd
Avena fatuo, Hordeum sp, Phaofais minor, Bromus Rubens, B. tectorum,
Erodium cieutarium, Erogonum fosciculatum, Eriophylfym sp, Lotus sp v
arbustos perennes coma Rhus integrifolia con aftura menor a 2.0 metros, entre
otros géneros.
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CRE Vinculacién con el PROYECTC Observaciones de la SECRETARIA

Por lo anterior, las caracteristicas naturales de los predios identificados como
Fraccidn B-2 v Fraceidn C de lo de lo Fraceién Este del Predio El Profeta que suman
una superficie total de 20022 hectdreas han sido afteradas por fas actividades
antropogénicas, originando la desaparicién de vegetacién nativa y en su lugar
actividades principaimente agricolas.

2. Por otrg parte, y de acuerdo con la Imagen 3 ¢ Imagen 4 de este oficio, se
observa que e! Lote B0 Manzana 52 sujeto ol CUSF presento ung superficie
considerable desprovisto de vegetacion, sin que fa PROMOVENTE manifieste,
explique o justifique las razones que originaron el estado actual de dicha
superficie.

3. Aunado a lo anterior, ia identificacidn y evaluacion de impactos es técnicamente
deficiente, ya que es subjetiva y parcial, toda vez que minimiza los impactos
negatives objeto del DTU-B, esto es el cambio de uso del suglo.

AH 12 Se ltomard en cuenta  esta | Lo PROMOVENTE os la responsable de instrurmentar las geciones correspondientes

rmedicio. ante una eventualidad de desastres naturales en ef sitio. Lo PROMOVENTE deberd

dar atencién a fo dictaminadoe por el presente criterio, tode vez que serd g

responsable de instrumentar las acciones correspondientes ante uno evenlualidad

de desastres naturales en el sitio.

AH 14 El drea del proyecto no se | A lo fargo del corredor costero Tijuano, Rosarito, Ensenada, han profiferado los
encuentra dentro de fa mancha | desarrolios inmobiliarics que han carmmbiado drdsticomente la fisfonomnia de Ia
urbana. regidn. El PROYECTO impactard poca ¢ casi nuia actividad agricola en lo zona,

ademnds de que contribuird o lo alteracidn del poisaje naturdl, que si bien ya es
irreversible no por elio es menos lamentable.

AH 16 Aungue el proyecto no estd aun | Sin embargo, no presenta informacién que permita demaostrar fehcrctentemente el
desarroliado por completo, se | cumplimiento de este criterio.

cumplird con este linearmiento.

DISMINUCION DE HUELLA ECOLOGICA

HE OF La PROMOVENTE no se | £l PROYECTO no contempla fo dictominodo por esta direciriz, pues fo PROMOVENTE
manifiesta respecto al | no considera mantener la vegetacion notiva frente a la playa.

HE 04 cumplimiento de estos CRE. Lo PROMOVENTE sefialo que e PROYECTQ contempla lo construccidn de
edificaciones {condominios, viviendas, zona comercial, eic) sin embargo, no
determing de manera precisa cudles medidas, reafizables y comprobables en su
efecucion y vigifancia, se aplicardn para cumpiir con lo requerido en el criterio de
referenciq.

HE 05 La PROMOVENTE no determina de manera precisa cudles medidas, realizables y
comprobables en su efecucién y vigitancia, se aplicardn para cumplir con o
requerido en el criterio de referencia,

HE 06 La PROMOVENTE no demuestra como dard cumplimiento a estos criterfos, toda vez
HE 07 que no hace ningun sefalamiento sobre ef uso de energias renovables, tampoce se
indica el uso de aparatos energéticamente eficientes.

Como parte de {as estrategias ecoldgicas en materia de energfa, y ante fa necesidad
de reducir las emisiones contaminantes, el cuidado de los recursos naturales y fa
planeacidn o futuro de manera sustentable es obligacion de lo PROMOVENTE o
utilizacidn de tecnologios limpios que permitan disminuir el impacto af medio
ambiente y los programas para el uso eficiente de g energfa.

En consecuencia, o PROMOVENTE no seriala occicones de adoptacidn y mitigocicn
ante ef cambio elimdtico identificadas en materia de energia.

HE og El dreq destinada of PROYECTO no se ubico en una rona de importancia para fa
biodiversidad, pero es necesaric destacar que los 3 predios se ubican en la Regidn
Terrestre Prioritaria RTP-10, denominada Santa Maria-El Descanse!, en cuya ficha

o,

* Arriaga, L., J:M. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, |. Gémez y F. Loa (coordinadores). 2000. Regiones terrestres prioritarias de
Méexico. Comision Nacional para ef Congcimiento y UsG de a Biodiversidad, Meéxico.
http/Avww.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rip_010.pdf - .
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CRE Vinculacién con el PROYECTO Observaciones de lad SECRETARIA
- técnicd se sefiqlan sus caracteristicos generales:

Region muy importante botdnica y ecoldgicamente por tbicarse en una
de fos cince zonas con cfima mediterrdneo. en ef mundo, con un
endemismo florfstico muy alto. Region definide como prioritoric por
constituir une de fos ditimos remanentes de rnatorral costero en ia parte
norte de Bajo Colifornia, ademds de la presencia de fos hurmedales del ric
Descanso. Posee las mefores poblaciones conocidas de  Potioptilo
melanurg, endémica del matorral costero en Baja California. Esta RTP
tiene como fimite las subcuencas Cofion £f Descanso y fa liusion, e incluye
los cafiones San Carlos y Son Francisquito, lo Cafiada Ef Morro y el drea
que ocupa el matorral rosetsfilo costero y remanentes de chaparral.

La PROMOVENTE no presento informacion que permita demaostrar fa manerg en

que e PROYECTO se gjusta o no o {o establecido en este criterio, ni determing de

maonera precisa cudles medidas, realizables v comprobables en sy gjecucion y

vigilancio, se aplicardn para cumplir con lo requerido en el mismo.

HE 0% - ) Lo PROMOVENTE no presenta informacion que perrnita demostrdr lo manera en

' que e PROYECTO se ajusta o no a lo establecido en este criterio, ni determing de

manera precisa cudles medidas, reafizables y comprobobles en su ejecucion y

vigilancia, se aplicardn para cumplir con o requeride en el mismo.

HE 10 El PROYECTO contempla unidades habitacionafes (unifamiliar y multifomiliar),

centro comercial, gimnasio, albercas y dreas verdes, mismo que requeriran de ung

gran demanda de agua potable. La PROMOVENTE reconoce que en fo zona no hay

servicio de agua potable y propone fa instalocion y operacion de una planta

desaladora cuya toma de agua seré de un pezo. Sin embarge, no se acredita lo fegafl

procedencia y uso del agua y los voldmenes requeridos para el PROYECTO por fas

s;gurentes razones;
La prorroga def titulo de concesidn no se otorgd a io PROMOVENTE,

= Solamente se aqutoriza un volumen anual de consumo de 5960.00 i para un
uso Inicial de servicios, y una descarga anual de 2,982.00 mr con descarga al
sueio (riego de dreas verdes). Asimismo, fo prérroga tiene una vigencio ol siete de
diciembre de dos mif veintisiete.

= El pozo concesionado o la moral DESARRCOLLOS TURISTICOS EL PROFETA, S.A.
DE CV, se ubica fuera de los limites del peoligono destinodo aof PROYECTO, af
igual que ef punto de descarga (fmagen 5},

= Ls importante sefolar que el Acuffero Ensencda 0211 donde se ubica el
pretendido PROYECTO, tiene un déficit de 8057320 m” vnuales (D.OF, 2023F,
indicandose que, no existe un volumen disponible para otorgar nuevos
concesiones®. Por tal razén, no se tiene garantizado el abastecimiento de agua
potable para el PROYECTO. )

HE 12 Con base d lo declarads en el DTU-B no se pretende reinyectar agug of suglo.

HE13 Se propone fa instolacidn y operacién de una. PTAR, y las cguas tratados se

transportardn por ung tuberia hasta un pozo de absorcién gue se instalord en fa

colindancia con la playa arenosa. .

HE 14 Considerande lo dimensicn del PROYEC:‘O fo PROMOVENTE no presenta

informacidn que permita demostrar la manerda en que ef PROYECTO se gjusta o no o

lo establecido en este criterio, ni determing de monera precisa cudles medidas,

realizables y comprobobles er su ejecucion vy vigilancia, se aplicardn parg cumplir

con lo requerido en el mismo.

2 ACUERDO por el que se actualiza la disponibiiidad medic anual de agua subterrdnea de fos 653 oéufferos de los Estados
Unidos Mexicanos, mismos gue forman parte de las regiones hidrolégico-administrativas que se indican. Publicado en e/ D.OF. =

nueve de noviembre de dos mif veintitrés.
Shrtpssiooais.conoguo.aob.mx/sohreexpiorados hrtos//sicaais. conagug.gob.mx/aasl/Fdos Acuiferos 18/BajaCalifornio/DE_ 021

pdf fconsultadas el 10 de mayo de 2024).
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CRE Vineulgeién con el PROYECTO Obseryaciones de la SECRETARIA
HE 15 La PROMOVENTE no presentc ninguna propuesta de reubicacicn o conseivacion
para los olivos presentes en fos en los predios identificados come Fraccion 8-2 y
Fraccion C
CONSERVACION
CON 01 APLICA Y SE CUMPLE. o PROMOVENTE sometié ante lo SEMARNAT [a solicitud del CUSTF, a través del

La superficie soficitada para ef | DTU-B, atendiendo en principic lo establecido en el presente criterio. Sin embargo, ef
cambio de uso de suelo es de | PROYECTO considera remover el 100% de lo superficie con presencio de flora nativa y

10671 hectdreas | para fa cual solicita el CUSF. Por consiguiente, resultd errdneo considerar una
corfespondiente a-solo el 4.94% | superficie de 1.067 hectdreas (4.94%/ para el CUSF dentro de tna superficie total de
del total def conjunte predial - 21,5997 hectdreas, debido o las siguientes razones:

1. El oficio nimere 122.01.00.01.162/137/2023 dirigido o lo PROMOVENTE y expedido
por la oficing de Representacién en Baja Coliforrio, subdelegacidn Agropecuaria,
de la Secretarfa de Agricultura y Desarrolio Rural ef diecisiete de abrif de dos mil
veintitrés, informa lo siguiente:

Con base a lo visita de verificacion técnica realizada el parea de interds, se hace
contar:

De la fraccidn B-2 con uno extension total de 3710878 hectdreas, se trata de una
superficie con antecedentes agricolas con las siguientes coracteristicas y
superficies aproximada: a) Terreno de 1.37 hectdreas, corresponde a ung superficie
agricala de ternporal en la cual se encuentra establecido ef cultive de ofivoe Olea
eunpaea, y b} Superficie de 2340878 hectdreas en lo cual se ubican de formd
dispersa vegetacion de temporal tales como ofivo y anuales de hierbas v pastos
come Bromues ruvens, B. tectorum, Avened fatua, Erodium . cileutarium,
Eriophyilum sp, Lotus sp, Brassica campestris, y especies de hdbito arbustive come
Rhus integrifolia.

De la Fraccion C con superficie de 16.371066 hectdreas, se trata de un terreno con
antecedentes agricolas, presentando lus sigulentes caracteristicas y superficies
aproximadas: a} Area de 557 hectdreas, es una superficie ogricola en la cualf se
encuentra establecido ef cultive ofive; de las cuales 1.25 ha cuentan con sistema de
riego por goteo y 4.32 ha con régimer de temporal, y b} Extensidn de 10.741066 ha,
en lo cual se ubican de forma disperso vegetacidn con régimen de temporal tales
como ofivo, y reminiscencias de citrices e higueras, ademds de especies anuales,
entre lgs que se encontrd Avena fatua, Hordeum sp, Phalais minor, Bromus
Rubens, B. tectorum, Erodium cicutarium, Erogonum fasciculaturn, Erfophyflym sp,
Lotus sp y arbustos perennes camo Rhus integrifolia con alture menor a 2.0
metros, entre otros géneros, '

Por o anterior, las cargeteristicas naturales de los predios identificados como
Fraceién B-2 y Fraccién C de la de lo Fraccidn Este del Predio Ef Profeta que suman
una superficie totol de 20022 hectdreos han sido alteradas por las actividades
antropogénicas, originando la desaparicién de vegetacién native y en su lugar
actividades principalmente agricolas.

2. Por otra parte, y de acuerdo con lo Imagen 3 e Imagen 4 de este oficio, se
chserva que 2 Lote 80 Manzana 52 sujeto ol CUSE presenta una superficie
consideroble desprovista de vegetacion, sin que ia PROMOVENTE manifieste,
explique o justifigue fas razones que originaron el estodo actual de dicha
superficie,

3. Asimismo, la identificacicn y evaluacion de impactos es técnicamente daficients,
ya que es subjetiva y parcial, toda vez que minimiza jos impactos negativos

R — ohjetc del DTU-B, esto es ef cambio de uso del suelo
] Considerando fo anterior, el PROYECTO incumple con ef porcentaje del umbral de
fragmentacion (20%) v extincidén (40%) sefialado en el presente criterio.
CONO2 NOABLICA No existe decretada ninguna draea natural protegida en los poligonos destinagdos al
& El dreg del provecto no se | PROYECTO, pero se destaca que los 3 predios se encuentran dentro de lo RTP-10,
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CRE |° Vinculacién con el PROYECTO Observaciones de la SECRETARIA
encuentra ubicade colindante | denominada Santa Maria-£{ Descanso,
ni cercano g un drea natural
protegida.
CONO3 | NOAPLICA Ef PROYECTO no estd relacionade directamente con la rehobifitacion, extraccicn de
g "Bl proyecto no contempia | arena, o consenvacion de las dunas costeras. Pero se manifiesta que se hard ef uso y
‘realizar @l aprovechamiento de | disfrute de lo plave ubicado ol-oeste. Aun asi es eminente el impacte negativo  fa
areng en dunas costergs, playa arenosa® colindante hacia ef oeste por fo rernocicn total de la vegetacion de!
CON 04 | NOAPLICA predio sujeto al CUSF paro la construccidn de una zona comercial,
E!  proyectc noc  contempla
rehabilitar dunas.
CON 05 NO APLICA
£l proyecto no contemplo
establecer cercas para
.| retencidén de arenas
CON O7 NO APLICA v
El proyecto no desarrolfard
obras o actividodes en duncs
casteras.
CON 08 NQ ABPLICA
E! proyectce no establecerd
infraestructura en humedales
o entre dunas.
CONOS | APLICA Y SE CUMPLE
El  proyecto no depositard
sedimentos en la zona de plava.
CON10, | NOAPLICA
CONTI El  pravecto no desarrcliard
y CON obras o actividades en dunas
2 costeras.
CONI3 NOAPLICA
El provecto no establecerd
. infragestructura de proteccicn en
la zong costera.
CON1I4 - | NOAPLICA
En el drec del provecto no
existen humedales ni cuerpos
- de agua.
CON15 NOAPLICA
El drea del proyecto no se ubica
colindante a humedales.
) HIDROLOGICO (MANEJO DE AGUA)
HIDRO La PROMOVENTE no se | Lo PROMOVENTE no presenta informocion que permita demostrar lo manera @n
G4 e manifiesta respecto ol | que ef PROYECTO se gjusta o no o lo establecido en este criterio, ni determing de
HIDRO cumplirmiento de estos criterios. manera precisa cudles medidas, realizables y comprobables en su ejecucicn y
ag vigilancia, se aplicardn para cumplir con lo requeride en el mismo.
TURISMO
T o3 L¢ PROMOVENTE no presenta informacion que permita demostrar la manera en
3 que el PROYECTO se ajusta o ho o lo estoblecido en este criterio, ni determing de
manera precisa cudles medidos, reclizables y comprobables en su ejecticidn y
vigilancia, se eplicardn para cumplir con lo requerido en el mismo.
TUOS. - Lo PROMOVENTE no presenta informocion que permita dernostrar, de manera
plena, la manera en gue el PROYECTO se gjusta o no & lo establecido en este criterio.
TU 08 £n virtud de gue en o zona no se cuenta con ef servicio de agua potable y drenaje, lo

4 hrtoiweae gits.iga.unamamx/ided -
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Observaciones de la SECRETARIA

PROMOVENTE declara que sl PROYECTO serd autasuficiente en el abasto de agua
potable mediante la desalinizacion de agua de pozo, ademds se instalard una PTAR.
Sin embargo, la prérroga del titulo de concesidn OIBCAIO3ZZ0/0IEMDATS para ja
extraccién v descarga de agua de pozo que se anexa of DTU-B no se otorgd o o
PROMOVENTE, sino a la moral DESARROLLOS TURISTICOS EL PROFETA, SA DE CV;
ademds el pozo se ubica fuera de los limites de fos predios destinados af PROYECTO
{Imagen 5}. Es importante sefalar que el Acuifero Ensenada 0211 donde se ubica ef
pretendido PROYECTO, tiene un déficit de 8057320 m* anuales {D.OF, 2023,
indicandose que, ne existe un volumen disponible parg otorgar nuevas concesionas®,
{a PROMOVENTE no presenta informacion que permita demostrar, de manera
pleng, la manera en que el PROYECTO se gjusta o nio g fo establecido en este criterio.
F{ Lote 80 Maonzanag 52 tiene una superficie total de 1.5771 hectdreas, de las cuales
1.0671 se caracteriza por fa presencia de vegetacion nativa v para la cual solicita ef
CUSE. (o cual significa que 051 hectdreas restantes, corresponden al dreo
desprovista de vegetacion (Imagen 3 e Imagen 4), sin que {a PROMOVENTE explique
o justifiquea las razones gue originaron ef estado getua! de dicha superficie.

CRE

Vinculacién con el PRGYECTO

TU 08

TU 09

Toda vez que lo PROMOVENTE deciara que: £l mayer porcentaje de la superficie def
proyecto se encuentra desprovista de vegetacion, solo existiendo un remanente de
Matorral Costero mezclado con Chuparral, con superficie de 10671 hectdreas, se
soficita el TO0% de lo superficie parc CUSF. Por tal razén, el PROYECTO se contrapone
al presente criterfo.

b) Que fa PROMOVENTE ortnite referir los CREG del POEBC que aplican al PROYECTO, siendo de observancia obligatoria
para todo tipo de obra w/o actividad, independientermente del sector y la UGA en o que incida la actividad pretendido.
Por fo cual, ja PROMOVENTE no demuestra la congruencia del PROYECTO con dichos criterios y, por tanto, no se tiene
certeza sobre lo viabilidaod del mismo.

A continugcién, se transcriben los CREG que principaimente fe aplican ol PROYECTO, y se emiten opiniones en refocion
con jos CREG que, de manera clarg y considerando la informacion proporcionada en el DTU-B, son transgredidos por ef
mismo.:

Descripelién del CREG Observaciones de la SECRETARIA

Desarrollo de Obras y Actividades

1. Se cumplird con lo establecido en los programas de | Como yo se sefials, el PROYECTO incumple con los CRE: AH 10, CON 01, y TU 03,
ordenamiento territarial y ecoldgico locales. por las razones vertidas en sus respectivos apartados,

2. El desarrolio de cugiguier tipo de obrag v actividad,
incluyendo el aprovechamiento de fos recursos naturales,
deberd cumplir con las disposiciones estipuladas en o
fegistacién oambiental  vigente, con los lineamifentos
ambientales establecidos en este ordenamiento y con
planes y programas vigentes correspondientes.

3. El desarrolio de las actividodes en la entidad se reafizard
de acuerdo con su vocacidén natural v ser compatible con
fas actividades colindantes en estricto opege o g
normatividad aplicablz.

Los predios identificados como Fraccion B-2 y Fraccion C Este El Profeta tienen uso
agricola, por lo que ef desarrollo del PROYECTO rmoaodificard el uso original de dichos
predios. Asirismo, el PROYECTQ contribuird a ia alteracicon defl poisgje natural, gue
si bien ya es irreversibie no por elic es menos lamentable, A lo largo del corredor

costero Tiuana, Rosarito, Ensenadg, han profiferado fos desarrolfos inmebiliatios

5 acuERPO por &l que se actualiza la disponibilidad medio anual de aguo subterrdnea de fos 653 gcuiferos de fos Estados Unidos Mexicanos,
mismos que forman parte de fas regiones hidroldgico-administrativas que se indican. Publicado en el D.OF. el nueve de noviembre de dos mil
veintitrés. .

St
diaz de maye de dos mil veinticuatro).

L I S
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Descripeion del CREG

Observaciones de la SECRETARIA

que han cambicdo drdsticomente la fisionomia de lo regisn, afectande flora v
fauna notiva.

5. Las obras y dctividaedes que operen en’ dreas con
restricciones . de uso, deberan apegarse a los dispasiciones
fegales vigentes .y qdquirir senddumbres ambientoles,
adoptar drews y rmecanisrmos de compensacidn  de
impactos ombientales, que resguarden las condiciones y
valores de importancia ombientol.

£/ PROYECTO prevé la realizacion de obrc:s yactividades que implica Ia afectacidn
directa o fa integridod del ecosistema por io remocion toto! del remanente de
matorral costero mezclado con chaparra! presente en ef fote 80 manzango 52, asf
come la construccidn de obras permanentes en ko zona, que implicard o
consecuente afectacion de ias condiciones def ecosistema en el que se inserty ef
PROYECTO. .

Debicfo g lo anterior, ef PROYECTO contribuird ¢ la oiteracidn del paisaje natural,
que si bien ya es irreversible no por ello es menos famentable. A lo largo def
corredor costero Tiugno, Rosarito, Ensenada, han proliferads fos desarroffos
inmobitiarios que han cambicdo drdsticarmente o fsmnom:a de la regicn,
afectando flora y fauna nativa,

6. No se permiten los asentamlientos humanos vy
edificaciones en zonas de riesgo como lechos y couces de
arroyos, zonas de alta pendiente, con follus geoldgicas y
susceptibles o deslizomientos; en zonas litorales expuestas
g olegjes de tormenta v procesos de erosidn.

De acuerdo con la informacidn presentadda por la PROMOVENTE en el DTU-B, &f
desarrollo inmobiliario no se construird en zonas de riesgo, con Tallas geoldgicas v
susceptibles o deslizamientos. £l lote 80 Manzana 52 colinda hacia el oeste con
zong federal maritimo terrestre, -

9. Los actividades productivas permitidas en ef Fstodo,
deberdn ponderor ef uso de tecnologias limpios porg
prevenir el deterfore ambiental v lo eficiencia energética.

Como parie de {gs estrategias ecoldgicas en materio de energio, v onte fo
necesidad de reducir fas emisiones contaminantes, el cuidado de los recursos
natureles y o planeocidn a futuro de menera sustentable es obfigacicn de la
PROMOVENTE fo utilizacion de tecnologios limpias que permitan disminuir ef
impacto al medio ambiente y los programas parg el uso eficiente de lo energia.

En consecuencia, fo PROMOVENTE nio seficla acciones de adaptacisn y mitigacicn
ante el cambic climdtico identificadas en materia de energia.

Recurso Agua

1. Todas los actividades que se realicen en lo entidad vy que
requigran de la utifizacidn de agua, deberdn cumplir con fas
disposiciones de la legisiacidn vigente.

2. Todos fas gctividades que generen aguas residudles,
deberdn cumplir con los disposicicnes de lo legislacion
vigente paro ef tratamiento adecuodo de los mismas y
pasterfor reusc™d.

3. Los desarrolladores de obras y actividades con grandes
consumos de agua, deberdn promover planes de manejo
integral sustentable del agua, gue inciuyan pagos de
derechos "hidricos, instalacién de infroestructura de
tratamiento y reusof™ de agua, sisternas ahorradores de
agua, entre otras medidas aplicables que permitan &l uso
sustentable dé&l recursa.

4. Lus octividades productivas gue generen aguas
residuales en sus procasos deberdn de contar con un
sisterna de tratamiento previo o su disposicion en cuerpos
receplores inciuyendo los sistemas de drenaje ¥
saneamiento. :

5. Las aguas residucles de origen urbanoe-deberdn recibir
tratamientc previo a su descarga o rfos, cuencas, vasos,

La PROMOVENTE no se manifiesta respecto of legal abastecimiente de agua para
la etapa de construccion def PROYECTO,

En virtud de que en la zona no se cuenta con el servicio de agua potable y drengje,
la PROMOVENTE declora gue e PROYECTO serd qutosuficiente en ef abasto de
agua potable mediante ia desalinizacion de ogua de pozo, ademds se instalard
una PTAR. Sin embargo, lo prorroga con vigencia al 2027 def titulo de concesion
CIBCANO3220/0IEMDAIS para lo extraccidn y descarga de agua de pozo que se
anexa of DTU-B no se otorgd a o PROMOVENTE, sino o la moral DESARRCOLLOS
TURISTICOS EL PROFETA, S.A DE CV; ademas ef pozo se ubica fuera de los limites
de fos predios destinados ol PROYECTO flmagen 5} v no dentrc defl drea def
PROYECTO como fo deciarc i PROMOVENTE. £s impertante seficlar que ef
Acuifero Ensenada 0211 donde se ubica ef pretendido PROYECTO, tiene un déficit
de 8,057,320 m® anugles (D.OF, 2023), indicdndose que, nc existe un volumen
disponible pora otorgar nuevas concesiones®,

aguas marinas, corrientes de agua y subsuelo.

7 ACUERDC por ef que se actualiza lo disponibilidad media anual de oguo subterrdnea de los 653 ocuiferos de fos Estados Unidas Mexicanos,
mismos que forman parte de las regiones hidroldgico-administrativas que se indican. Publicado en ef D.OF, ef nueve de noviembre de dos mif
veintitrés. '

Ehttpsrisiooois conoayg ok mxisobreexpliotodos hrips/sinogis conagua.aob.my/aasi/Edos Acuiferos
diez de mayo de dos mil veinticuatro).
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Descripcién del CREG

6. Quienes realicen octividades de tratamiente de aguas
residualies, deberdn reutilizar las aguas tratados para riego
de dreas verdes.

7. En el desarrollo de actividades en general, se promaoverd
af ghorro de agua potable v el reuse™ de aguas grises.

Observaciones de jo SECRETARIA

13 Las fosas sépticas, pozos de absorcion y lagunas de
axidacion se deben ublcar y construir considerando el tipe y
permeabilidad del suele .y la profundidad del manto
fredtico a fin de evitar la contaminacion de los acuiferos,
Para fa gutorizacionr de dichas obros, se evoluard ef
impacto ambiental y se promoverd fa sustitucién de

Lo PROMOVENTE Unicamente rmanifiesto gue el pozre de absorcidn se pretende
instatar en ta colindancia con lo playa arenosa.

fetrings por barfios secos.

Manejo y Conservacion de Recursos Naturales

1. En el desarrollo de actividades productivas que involucren
el aprovecharniento de recursos naturales, se deberd curmpli
con  fos lineamientos establecidos en el presente
ordenamiento y demas legisiacién aplicable en la materia.

La PROMOVENTE no acredita ia legal procedencra del agua de pozo que pretende
desalinizar y, ademds, no se manifiesta respecto af abastecimiento de agua que se
utifizard en la etapa de construccion.

2. No se permitird la expansion de las dreus urbanas hacia
zonas de aita productividod agricola, ganadera o forestaf;
zonas de armortiguamiento; zonas de recarga de acuiferos;
zonas de riesgo; dreds naturales protegidas; ecosistemas
fragiles, dreas de importancia ecolégica y patrimaonios
culturales y naturales.

Los pradios identificados como Fraceion B-2 y Fraccion C Este £f Profeta tienen uso
agricola, por lo gue el desarroffo del PROYECTO madificard el uso original de dichas
predios. Asimismo, el PROYECTO contribuird o la oftergcion del palsaje natural, que
si bien yo es irreversible no por elfo es menos lamentable. A fo largo del corredor
costere Tijuana, Rosarito, Ensenada, han proliferado los desarrolios inmobiliarios
gue han cambiadeo drasticamente lg fisfonomia de la regidn, afectando flord y
fauna nativa.

3. En el desarroilo de obras y actividades, el carmbio de uso
de suelo forestol estard suyjeto o lo qutorizacion en materia
de impocte ambiental emitida por la  autoridad
correspondiente.

El Lote 80 Manzana 52 tiene una superficie total de 1.5771 hectdreas, de las cua!es
10671 se caraecteriza por lo presencia de vegetacion nativa y paro fa cual soficita ef
CUSF, Lo cudl significa que 05! hectdreas se encuentran desprovistas de
vegetacién (imagen 3 e Imagen 4}, sin gue lo PROMOVENTE explique o jL.stff iqLe
fas razones que originaron el estado actual de dichao superficie.

Toda vez que lo PROMOVENTE declara que; £f mayor porcentafe de la superficie
del proyecto se encuentra desprovisto de vegetacion, solo existiendo un remanente
de Matorral Costerc mezclada con Choparral, con superficie de 10671 hectdreas, se
solicita e 100% de lo superficie parg CUSF. Por tal razén, el PROYECTO se
contrapone al presente criterio.

4 En Ja evaluacidn de los impactos ambientales de obras y
actividades, se deberdn considerar también impactos
secundarfos, sinérgicos y acumulativos regionales.

Para o identificacidn de impactos se utilizd una matriz de Leopold y para evatuar
lo importancia la férmula de Conesc. El DTU-B gbunda en transcripcidn de fa
metodologia (10 paginas) y es escueto para presentar resultodos (2 paginas). De fos
114 impactes identificados, Unicamente 5 Jos considera severos significativos.
Después presenta una serie de rmedidas preventivas y de mitigacidn genéricas
{mantenimiento de maquinaria, equipo y vehicuios, pidticas al personal, flevar
bitdcorg, etc ).

Por lo anterior, lo identificacidn y evaluacion de Irnpactos, es técnicamente
deficiente, ya que es subjetiva y parcial, toda vez que minimiza los impoctos
negativos objeto def BTU-B, esto es, el cambio de uso de suelo y exalta fos positivos
sin reconocer que, por ejfemplo, o generacién de ernpleos es compensable con
otras actividades.

Mo se consideraron impactos secundarios, sinérgicos o acumulfativos. Por lo tanio,
s@ incumple con este criterfo.

8. En el aprovechamifento de los recursos naturafes se
deberd prevenir el deterioro def sueto apiicando medidas de
prevencidn, mitigacicn y restauracion.

El PROYECTO considera la remocion del 100% de la superficie con presencia de
flora nativa y para ef cual soficita ef CUSF. Dicha superficie se requerird para o
construccién de ung zona comercial. De manera qgue, no se prevén las medias de
prevencidn, mitigacidn y restauracion para prevenir el deterioro def suelo.

Aunado a lo anterior, el PROYECTO contribuirg a la alteracion del paiscje natural,
que si bien ya es irreversible no por ello es menos lamentable, A lo large def
corredor costero Tijuana, Rosarfto, Ensenada, han proliferado fos desarrollos
inmobiliarios gue han cambiado drdsticamente g fisionomia_de la regién,
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Descripcidn del CREG

Observociones de fa SECRETAR!A

agfectando flora v fauna notiva,

10. En obras de proteccién del suelo, prevencion y control de
fa erosidn, se éstablecerdn obras de proteccion como
zanjos, rampas contracorriente, rompevientos, asi coma
forestacicn.

11 En el desarrollo de los trobajos de {impieza de terrenos en
cualquier tipo de obra o actividod industricl, cornercial de
servicios © habitocional, se retirard solaments o copa
minima de terreno necescria, promoviendo rnantener ef
sugio v vegetacion en los terrenos colindantes,

El PROYECTO no considera lo dictaminado en estos criterios.

RESTAURACION

4. Toda persona gue contamine, deteriore el ambiente o
afecte fos recurses naturales, estard obligado o reparer los
dafos y/o restaurar los componentes del ecosisterna y ef
equilibrio ecolégico.

Con base ¢ /o cbservado en lo Imagen 3 e Imagen 4 del presente oficio, la
PROMOVENTE no se justifico o-explica ias razenes que originaron la desopericion
de lo vegetacion en una porcion del Lote 80 Monzana 52 sujeto al CUSF.

Desarrolio Urbano

1. £l desarrolio de dreas urbanas se realizord de acuerdo o
las vocaciones y aptitudes establecidos-en los instrumentos
en rnaterfa territorial y ambiental y demds instrumentos de
planeacion aplicables.

La PROMOVENTE presenta copia simple de lo Factrblhdad de Uso de Suelfo por
Verificacion de Congruencig AF-1 para el desarrollo del PROYECTO, emitido por {a
Direccfon de Administrocidn Urbang, Ecologic y Medio Ambiente del municipio de
Ensenoda, o través de! numero de expediente CU//046/2023, en of cudl se
considera que el PROYECTO es congruente el uso de suelo para la Construccidn de
un fraccionamiento tipo residencial turistico, denominado “La Safina”, se otorgd
con base o lo dispuesto en ef COCOTREN, omitiendo el Dictamen Técnico de
Congruencia emitido por SIDURT, de conformidad con Ia fraccion X del articulo
10 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Bdajo California, que o fa letra
dice:

ARTICULO 10.- Son atribuciones del Efecutivo Estatal:

X Extender o los Ayuntamientos o través de la Secretaria, & dictarman técnico de
congruencia correspondiente @ permisas y licencias de uso de suelo y edificaciones
que por sus caracteristicas, impacto en el ambiente o en lo estructura urbano, se
consideran, en fos términos de o presente Lay y demds disposiciones refativas,
como de importancia estatal o se ubiquen fuera de los limites de fos centros de
poblacion.

5. Las dreas wurbanas contardn . con  zonas de
gmortiguamiento para evitar el crecirniento urbano hacia
Zonas agricolas, gonaderas vy forestoles  altamente
productivas, zonos de recargg de  acufferos, dreas
protegidas y dreas de importancic ecoldgica, 1os cuales se
astablecerdn en los programes de desarroflo urbano de los
centros de poblacién, Porg estas dreas se propone una
distancio minima de 200 m.

Los prediios identificados como Fraccidn B-2 y Fraccion C Este El Profeta tienen uso
agricolq, por lo que ef desarroilo del PROYECTO modificard el usc original de dichos
predios. Asimismo, el PROYECTO contribuird o la afteracicn def paisaje natural, que
si bien ya es irreversible no por eilc es menos lamentable. A lo largo del corredor
costere Tiiuana, Rosarito, Ensenoda, hon profiferado los desarrelios inrmobiliarios
qgue fran cambiado drasticamente o fisionomie de t‘c.' region, afectando flora y
fauna nativa.

16. Los desgrrolfadores de obras v actfwdcdes deberdn
compensar {os cambics generados, mediante la adopcidn
de servidumbres ambrenm}es v medidas compensatoncs o
la normatividad vigente.

Se mencicna lo creacion de un vivers para ef resguardo de o vegetacidn removida;
sin embargo, no se indica la ubicacidn, dimeénsiones, caracteristicas ni responsable
técnico que perrmita validar su viabifidad.
En el DTU-B No se encontrd ningln plano arguitectdnico del desarrolio inmobiliario
en donde se muestren la distribucion y superficie que ccupara los dreas en donde
se plonea repoblar con vegetocidn nativa.

Compensacion

1 Pdro efecto de equilibrar las acciones de desorroillo
urbdno, desarrollc productivo, comercial y de servicios con
las octividades ‘de proteccion, restalracion y conservaclon
de dreas de importancia ecoldgica se aplicara ef sistermna de
‘compensaciones  ambientales” o© de  “mitigocion
compensatoria” a fin de proveer una base econdmica parg
el desarrollo de acrciones de conservacion, elabeoracicn de

Las medidas compensatorics por el CUSF son Insuficientes considerando que se
pretende remaver ef 100% de vegetacion nativa presente en ef Lote 80 Monzana 52.
La identificocidn y evaluacidn de fos impactos es técnicomente deficiente, ya que
es subjetiva v parcial, toda vez que minimiza los impactos negativos objeto def
DTU-B, esto es ef cumbio de uso de suefo.
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Descripcion def CREG Observaciones de la SECRETARIA

estudios de investigocion y monitoreo, que faciliten el
CONOCIMiento y preservacion de os recursos naturales,

2. Controlar ef cambio de uso del suefo en los Subsectores
con politicas de preservacion ecoldgica y conservacion, de
mercado y acciones de compensacitn como fa compra de
servidumbres. ambientales, ef pogo de COMPensaciones
directas pare reforestocion, v ofros instrumentios.

emia Simboatogia
- Poligono 1 con presentecio de fora vativa v sujeto al CUSF (Lote 80, Manzana 52}

oo Pupios de Muestsro fora on ef Paligono 1

i Poligono 1 del PROYECTO

(Cormercini, Muttifamiliar, Paso de serviclo y Poro de Ahsorcidot

4 Polgono 2 dal PROYECTO

A (Equipamisnto, Unifamiliar, Multifasmiiiar Mixto, Easo de Servicio, Areas Merdes y Vialldadss)
W FPolgona 3 def FROYECTO

4 {tinifacsiliar, Multifamiliar, Escolarn, Oonacidnr Muniteipat, vialidades)

Foligono de fa Fraccion B-2 y C Fr- Esto del Predio i Profota

Imagen 3.- Ubicacion de los 3 predios destinados al PROYECTO, indicdndase ef tipo de obras e Infraestructura g construir
en cada predic y diferenciande el drea sujeta of CUSF y la desprovista de vegetacion.

Simbolodgis 4

fote B0 Manzann 52, superficie T.5771 hectdreas Arew desprovists de H
- = . wvegeracldn dantro e Lote 80

FPoligono sujeto CUSF superCicie 1.0871 hactaras anzana 5% sujets al CLUSF

N

= Funtaes de muestreo de flora para of CUESE
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Imagen 4.- Delimitacion del drea con y sin vegetacién dei Lote 80 Manzana 52 sufeto af CUSF.

510480

Imagen 5.- Ubicacién del pozo concesionado pora extraccidn de agua y del punto de descarga fuera de los [imites de ios 3 predios sujstos af
PROYECTC autorizado bajo ef titulo de concesidn BCANGZZ20/0IEMOCOS.

NOVENO.- Que, an relacion con ef COCTOTREN, la PROMOVENTE omitic desarroflar fa vinculacion con el mismo. Cobe rnencionar que ef
PROYECTO recoe en la Clave Unidod Ambiental 2014 2.3.4.1.a, Unidad UGT 21, toponimia La Misién-Mirador, terraza costera, usc TURISTICO,
con politice de Aprovechamiento Sustentable {Imagen 6).

La Politica de Aprovechamiento Sustentable tiene por objetivo mantener la integridod funcional del territoric, proporcionundo lus rmedidas
técnicas normativas para que la utilizacién de los recursos naturales genere el menor impacte posible ol medio armblente, evitando poner en
peligro ef equilibrio de los ecosistemas que pueda provocar un deterioro ambiental. Se aplica, como es el caso del presente PROYECTO, en
zonas rmuy dindmicas que hen olcanzado un desarrollo econdrnico aceptable, con una concentracion de poblacicén, desarrolfo urbano y de
lus actividodes preductivas {ogricolas, industriales, turfsticas, energéticas, entre otras) donde se raquiere aplicar medidas tendientes o
fortaiecer y asegurar ef usc adecuado del territoric en funcién de criterios econdmicos, urbonos eco,'oglcos ¥ sus correspondlentes
ordenamientos y normas, para minimizaor fos efectos Kochos en ef ambients, .

£/ COCOTREN cuenta con criterios de desarroffo urbano cuye obfetivo es la caracterizacién del potencial pora el desarrolle de lus actividades
productivas, con base a las. politicas adoptodas en dicho ordenamiento. En el caso del uso de suelo TURISTICO, gue aplica of sitio dei
PROYECTO, se define como: Uso de aprovechamiento dedicados predommontemente a algjamientos temporales o permanentes con fines
VGCOC!ODO’ES Q feCreC't!VOS :

Asimismo, los citados cntenos de desarroilo urbanc permiterr ef anchs:s de compatibilidad de usos del sue.'o at nivel de los unidades
rerntorrcrfes del Corredor Costero, como se indica o continuacion: B

CRITERIQ  GENERAL - DE DESARROLLO URBANO  POR | CRITERIO GENERAL PARA . LA ‘DOTACION DE

POLITICA PARTICULAR -

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO

Son compatibles las moedalidades de usos de suelo:

 habitacional turisticsd y de servicios turisticos; es prioritoria la

promocion del turismo outosuficiente que se integre o las
caragcteristicas | de  la  regién  cumpliendo  Jos  criterios
establecidos en planes y programas de desarroffc urbano y

Promover la construccion de infraestructura  portuoria
frampas, botadero, marinas, otracaderc y  demads
infraestructura para servicios nduticos). Regular que la
datacicn de infraestructura y equipomiento, safud,
educacicn, servicios urbanos, deporte, recreacién, a escala
local, jerarquia bdsica o concentracién rural apoye a las dreos

ecoldgico, En desarroffos de la costo, la densificacién se
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ajustard a estudios de capacidad de infroestructura; las dreas urbanas y suburbanas, concentradoras de poblacion.

de conservacién se delimitardn por las estudios especificos de impulsar fa  construccién _de  infraestructura turfstica,

rareas y elementos naturales de valor ecoldgico. promover obras para el abasto de aguad ¥ el tratarmiento de
aguas residuales. : :

SECRETARIA: Al respecto, si bien se establecen uso habitacional y uso turistico, clerto es también que seé busca un
desarroilo inmobiliario autcsuficiente que se integre g las coracterfsticas de o regién y que cumpla con fos criterios
establecidos en fos plones y pregramas de desarrofio urbano y ecofdgico. En este sentido, y de conformidod con los
razonamientos plasmados por esta SECRETARIA en relacién con fa congruencia del PROYECTO cor los CRE y CREG de!
POEBC, no se pudo determinar el cumplirmiento de algunos y, por otio fado, advirtiéndose ia trasgresion de otros.

Por otre fodo, lo PROMOVENTE presenta copia simple de la Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacion de
Congruencia AF-T para el desarrolfo del PROYECTO, emitidc por la Direccién de Administracién Urbana, Ecologia v
Medio Ambiente del municipic de Ensenada, o través del ndmero de expediente CU/F/046/2023, en el cual se considera
gue ef PROYECTO es congruente el uso de suelo para fa Construccion de un fraccionamiento tipo residencial turistico,
denominado “La Saiing”, se otorgé con base g lo dispuesto en el COCOTREN, omitiendo el Dictamen Técnico de
Congruencia emitido por SIDURT, de conformidad con la fraccion X del articuio 10 de Ia Ley de Desarrolfo Urbano
del Estado de Buja California, gue a la letra dice:

ARTICULO 10.- Son atribuciones del Ejecutivo Estatal:

X Extender o los Avuntarnientos a trovés de la Secretarfo, of dictamen técnico de congruencia correspondiente
a permisos y licencias de uso de suelo y edificaciones que por sus caracteristicas, impacto en el ambiente o en (a
astructura urbgno, se consideran, en jos términos de la presente Ley y demds disposiciones relativas, como de
importancia estatal o se uhiquen fuera de los [imites de los centros de pobiacicn.

En virtud de que en la zona no-se cuenta con el servicio de agua potable y drengje, ioa PROMOVENTE declara que el
PROYECTO serd autosuficiente en el abasto de agua potable mediante la desalinizacion de agua de pozo, ademds se
instalard una PTAR. Sin embarge, la prorroga del titulo de concesicn OIBCAI03220/01EMDAIS para la extraccidn y
descorga, de agua de pozo que se gnexa af DTU-B no se otorgd a o PROMOVENTE, sino a la moral DESARROLLOS
TURISTICOS EL PROFETA, S.A DE CV, ademds el pozo se ubica fuera de los fimites de los predios. destinados al
PROYECTO (Imitgen 5). Es importante sefalar que el Acuffero Ensenada 0211 donde se ubica ef pretendidoc PROYECTO,
tiene un déficit de 8057320 m?® anuales (D.O.F, 2023F, indicdndose que, no existe un volumen disponible para ctorgar
. nuevas concesiones®, Por tal razén, no se tiene garqntizade el abastecimiento de agug potable para el PROYECTO.

¢ ACUERDO por el que se actuakiza lo dispenibilidad media gnual de agua subterrdneqa de fos 653 geulferos de los Estados
Unidos Mexicanos, rismos que forman parte de fas regiones hidrolégico-administrativas que se indican. Publicado en el D.OF, el
;’:ﬁ? nueve de noviembre de dos mil veintitrés.
Sk 0prtoe Teinnois condoUo Gnibmy/sobreexplotados htt psdsiggals conagua.gobms/aasl/Edos Acuiferas J8/BajaCalifornia/DR.GZ1,
odf {consuftadas ef diez de maye de dos mil veinticugatro).
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Simbolagia . .
[ Lote 80 Manzana 52 déf PROYECTO
[ ler ¢ Este 2] Profeta del PROYECTO
! Fr. B-2 Este El Profeta dal PROYECTO
COCOTREM
e GT 21_2.3.4.11.a

LLa Misian-Mirador, Terraza Costera

Imagen 6.- Ubicacién de los poligonos destinados al PROYECTO con respecto af COCOTREN.

En méritc a lo expuesto y con fundamente en jos articulos 1, 4 pdrrafe quinto, y 27 de o Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, articulos 53, 54 v 55 de o LFPA; articulos 1,19 BIS, 20 818, 28 primer pdrrafo fraccion, VIIy IX, v
23 de o Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; articulos 5 incise O) y Q), v 24 del RLGEEPA-
MELA; articuios 30 fraccicn X\Viy 46 fracciones H, IV, VI, X y XXV! de fa LOPE; articulos 1 fraccién Vi, 8 fracciones Xi y XV1, 286,
28, 29 35 y 51 de lg LPABC; ent los CRE y CREG del POEBC, en los criterios de desarrollo urbano def COCOTREN; articulo 7, 3
fracciones | y It inciso E, articulo 7 fraccién XIil; articulo 3 8 fraccién V del Reglamento Interno de la Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Sustentable (RISMADS), publicado en el P.O. el treinta y uno de diciembre de dos mn’ veintiuno; y
demas disposiciones iegales aplicables, esta SECRETARIA, procede o emitir fa Sigutenre

OPINION TECNICA

PRIMERQ.~ Derivada del andlisis de fa Informacidn contenida en lo DTU-B, del proyecto “F’racc:onamnento LA SALINA”,
promovido por fa moral BAJA CACHO, S.A. DE C.V., en os predios denominados Fraccidn B-2 de la Fraccién Este del Predio
El Profeta, Fraccion Este del Predio Ei Profetq Froccion C y Lote 80 Manzana 52, de.’egoc:on La Misidn, municipic de
Ensenadg, Baja Ccrhformc yde conforrmidad con.lo antes expuesto, esta SECRETARIA determmc' fo szgwente :

a) £l PROYECTO SE CONTRAPONE con los CRE: AH 10, CON 01 y TU 09 y los CREG T2y 3de Descrrrolio de Obras y
Actividades; 2y 4 del Manejo ¥ Conservacion de Recursos Naturales; y 5 de Desarrollo Urbano del POEBC. Lo anterior de
conformidad con los rozoncrmtentos c’escntos en ef considerando OCYTAVO incisc a)y b) de este provefo’o

b} £ PROYECTO NO ES CONGRUENTE con el criterio de desarrollc urbane Aprovechc:m;ento Susrentab!e Turistico, por las
razones vertidas en el cons:den:mdo NOVENGO de este oficio.

c} POI"I’O gnrenor, el PROYECTO NO ES AMBIENTALMENTE VIABLE.

\ /o{: -

Que con’ fecha. 25 de Junio déE 2024, se recibid en esta Unidad Administrativa el coficio
SPARN/DGCFSOOE/418/1765/2024, de fecha 13 de junio del 2024, mediante el cuzl la Direccién Generat de
Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, emitd la opinién técnica del proyecto.

Pagina 45 de 59

Calzada CETYS No. 2799, Ediflcm " 1 ocal 19, Tercer Mivel, Colonia Rivera, Mexicali, Baja California. C. P.21259. Teléfono 01 (686] 3-04-42-08
www g ob.mx/semarnat




A 2624

Felipe Carrillo
PUERTO

BRI B SRR,
GOUULUCIENARIS. » TEFENTOT

MEDIO AMBIENTE

OFICIMA DE REPRESENTACION EN BAJS CALIFORMIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL ¥ BECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO ¥ RIESCO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SORAJUGAITHRAI21S8/2024
BITACORA Mo, 02/MC-0102/03/24

El presente es con relacién al Oficio No. ORBC/SGPA/UGA/DIRA/590/2024, recibido en esta Direccidn General ef 05 de abril
de 2024, en e:.’ gue solicita fa opinién técnica en materia de ordenamiento ecolégico of Docurmento Técnico Unificado de
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, modalfidad B (DTU-B), del proyecto denominade "Fraccionamiento LA
SALINA" con pretendida ubicacién en el municipio de Ensenada, en ef estado de Baja California y con base en los articuios
35 de ig L GEEPA y 16, fraccion XXVil, del Reglamento interior de la SEMARNAT, se emite la siguiente apinidn.

E! proyecto se ubica en un conjunte de predios conformado por los terrenos denominados: Fraccién B-2 con 3.7109
hectdreas, Fraccion C con 163111 hectdreas v ef Lote 80 de lo Manzana 52 con L5771 hectdreas, sumandc una superficie
rotal de 213951 ha. Del total, el 87.02% (18.7973 ha) se destinard a la efecucién def proyecto. De acuerdo con ef promovente,
sofo una superficie de LO67T ha cuenta con vegetacion forestal y es para esta superficie que se solicita ef Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales (CLUSTF). Ef porcentgje restante, 12.98% (2.8018 ha), se destinarg para conformar fas dreas
de conservacion. Sin embargo, con base en los datos reportados por ef INEG! en la Carta de Uso de Suelo y Vegetaocidn de
la Serie VIl s2 _confirmg ilg presencia de uno mayer cobertura forestgf g g reportada, especificamente 42572 ha de

vegetgcion secundaria de matorral rosetdfifo costero.

£l desarrollo del proyecto contempla una zona comercial en la que se construird infraestructura que permita el
establecimiento de comercios como cafeteria, restqurante, bar, albercas, gimnasio, oficings y estacionarmiento. También,
se contempia el desarrollc de unidades unifamiliares y multifomniliares, fo construccicn de una Planta destifodora de
Gsrmosis inversa, asi como, la instalacion de uno planta de tratamiento de aguas residudles con effuente de tipo doméstico.
Para el desarrolfo del proyecto se tienen contempladas tres etapas, {a primera que corresponde a la preparacién de! sitic y
consistird en lg efiminacidn de la vegetacidn remanente previo of rescate de especies de flora y fauno, posteriormente se
procederd o nivelar las dreas y o realizar las excavaciones necesarias para la construccion de la infraestructura. Lo
segunda etapda comprende la constrdccidn, mientras que fa tercera refiere g fa operacidn del proyecto. El documento
técnico no contempla una etapa de abandono de las instalaciones ya que se considera una vida Gtil de manera indefinida.

Cabe sefiaiar que scfo se reglizaron dos puntos de muestreo en lo zono sujeta al CUSET, por fo que la  informacion
proporcionada gcercd de ias especies presentes en ef predio no se considera representative def dreq suyjeta g evalugcion.

De acuerdo con las coordenadas UTM reportadas, ef proyecto se ubica en ef drea reguiada por el Programa de
Ordenamiento Ecofdgico Estatal de Baja California (POEBC), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado el 8
de septiernbra de 1995 y actuatizado ef 3 de julic de 2014, aplicandale las regulaciones de la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) 2a con politica ambiental de aprovechamiento sustentable. Ademdas, ef poligono del proyecto incide en Programa
de Ordenamienta Ecolégico Marino y Regionai del Pacifico Norte (POEMR-PN) publicado en el Diario Oficial de o
Federacién el 09 de agosto de 2018, en pdrticular sobre las dispesiciones de o UGA terrestre TOI_NBC "NORTE DE BAJA
CALIFORNIA" :

Conforme a {a normatividad establecida en los programas de ordenamiento ecoldgico vigentes, se encontrd gue existen
lineamiantos ecolégicos y criterios de reguiacidn ecoldgica (CRE) que son aplicables al proyecto:!

UCA 2.a del POEBC

L7.- PASTIZALES. Se mantiene Jg superficie de pastizales.

AHO5.- La relacién superficie de drea verde/poblacién, tendrd una razdn de al menos 72 m? por cada habitante. Se
contabilizard fa superficie de vegetacidn nativa que se conserve en ! perfmetro del predic.

AHO8.- | as extinciones locales provocados y la pérdida de carbono debidos a los cambios de usc de suelo poro la creacidon
de viviendas e infraestructurag asociada, deberdn ser compensadas por medio de un mecanismo financiere que permita
magntener dreas de vegetacion nativa in situ o en un dreq natural protegida.
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AH10.- Cuando, por excepcion, se otorguen cambios da uss de sueio forestal fvegetacion primaria y secundaria) para las
actividades sectoriales, éste deberd ser menor af 30% entre los umbrales de fragrmentacion y de extincidn de la superficie

del predio del proyecto. ladler] nente {702 I ricie ! predio} deberd mantener su vegetacion
que estard distribuida en e! perimetro def predio parg que estén en contacto con lg vegetacion de los predios colindantes y

e con an redes de ecosisternas que le den cone dad bioldgica of paisgie, Lo vegetacion remanente deberd estar
sujeta o un manejo de hdbitats que permito el incremento de lo biomasa vegeta! de especies nativas en donde sea
posible. hacerlo, asi como un mejoramiento de hdbitats parg lg faguno. Cuando en el predio se encuentren, cuevas,
manantiales, lagos, humedalfes rics, arrayos o agregacionas de especies con estatus de conservacion comprometida, se
deberd mantener la vegetacion en su perimetro y 8sto mantendrd una continuidad con la vegetacicn del perimetro def
predio.

HIDO04.- En los nueves proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, suburbano, turfstico e industrial'se deberd separar ef
drencje pluvial-del drengje sanitario. El drenagje pluvial de techos, previo of paso o través de-un decantador para separar
sélidos no disueltes, podrd ser empieado para la captacion en cisterncs, dispuesto en dreas con jardines en las dreos con
vegetacién nativa remanente de cada proyecto. Ef drenaje pluvial de estacionamientos pubilicos'y privados, asi como de
talleres mecdnicos deberd contar con sistemas de retencion de grasos y gceftes.

CONOL.- Cuando, por excepcidn, se otorguen camkbios de uso de suelo forestal {vegetacion primaria y secundaria} pora fos
actividodes sectoriales, &ste deberd ser de entre o 20 al 40% (umbral de fragmentacién y umbral de extincidn,
respectivamente) de lo superficie del predio dei proyecto. Lo superficie remanente (60 a 80% de fa superficie del predio}
deberd mantener su vegetacicn, misma que estard distribuida en el perimetro def predic pora que estén en contacto con
lo vegetacion de los predios colindantes y se constituyan redes de ecosisternes que fe den conectividad bioldgica ai
paisaje. Lo vegetacidon remanente deberd estar sujeta o un rmanejo de hdbitats gue permito el incrernento de la biomasa
vegetal de especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asi como un mejoramiento de hdbitats poro lo fauna. Cuando
en ef predio se encuentren, cuevas, manantiales, lagos, humedales rios, arroyos o agregaciones de especies con estatus de
conservacicn comprometida, se deberd mantener la vegetacidn en su perimetre y ésta mantendra una continuidad con ia
vegetacidn del perimetro del predio.

TUIL- Se promoverdn acciones y obras que permitan ia creacicn, mejoramiento y aumento de los habitats de las especies
gue estén intluidas en io NOM-SEMARNAT-059-2070. ’ :

UGA TOLNBC del POEMP-PN

CAOS.- Lo instalacicn v operacién de plantas desalinizadoras deberd prevenir ia generacion de desequilibrios eccldgicos
_sobre acuiferos y ecosisternas costeros ¥ marines, especialmente, cuando: la descarga de'salmueras y la disposicion de fos
sustancias téxicas utilizadas en ef mantenimliento de ia desalinizadora altere ias caracteristicas fisicoquimicas del agua, y
afecte irreversiblemente lo integridad de ecosisternas merinos y costeros; la operacidn de lo plontg genere ernisiones de
goses de efecto invernadero y contaminantes atmosféricos superiores o fo establecido en o normatividad en fa materia; fa
toma de aguo salada del mar afecte a las comunidades de ecosistemnas sensibles; o toma de agua salobre de fuentes
subterrdnecs y la descarga de agua de rechazo provogque o incremente fo salinizad& de los acuiferos costeros. La toma de
aguw deberd ubicarse en zonas alejadas de /g costa y profundas, en las cuoles se encuentre una menor cantidad de
organismos, asi corno mejores condiciones de cafidad del agua, que permitan minirmizor el tratamiento quimico requerido
en el proceso de desalinizacion, purificacién y potabilizacién del aguo. Asimismo, para reducir la colisién y ef arrastre de
organismos, se debe considerar ef didgmetre de la tuberia, el usc de mailias de diferente tormafio y la reduccion de lo
velocidad de la toma. ’

/’f CAD9.-.[os provectos de instalacidn de plantas desalinizadoras deberdn realizar los siguientes estudios, con base en los

cuales se.anaticen lgs qiternativos parg fo ubicacidn e infroestructurg mds adecuada v s&  establezcan los medidas de
mitiaacion para evitar o reducir jos efectcs adversos sohre Jos ecosisternas costeras y marines; Andlisis de conflictos con
otros sectores por: (7) la emision de ruido y de contaminantes atmosféricos; (2} Ia alteracidn de la calidod paisgjistica de la
zona costera; v (3) la_posible afteracién de ecosis: fragiles. - identificacicon ngs de riesqo. - Por inundaciones,
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derrumbes, desiizamientos, sismos y otros fendmenos naturales, asi como por jos efectos del cambio cfimdtico. -
Caracterizacién de las condiciones oceanogrdficas def sitio de torna v de descarga: corrientes (inciuyendo ias posibles
formaciones de termociinas), mareas, olegje, fisiogrofia, batimetria, morfologia costerg y profunda, circulacion de agua y
tosa de recambio. - Caracterizacion fisicoquimica del agua del sitio de toma y de descarga: conductividad, pH, alealinidad,
temperatura, safinidad, oxigeno, transparencia, perfiles de densidad, tensicn superficial y solubilidad de nitrégeno. -
Carocterizacién de la columna de agua y sedimentos del sitio de toma y de descarga, considerando fa productividad
primaria y la.materia organica. - Caracterizacion de la flora y fauno bentdnica del sitic de descarga, incluyendo la
identificacion:de especies sensibles al cambio de salinidad y de temperatura, asi como la presencia de especies endémicas
v enlistadas en fo NOM-053- SEMARNAT-2070. - Simulacion dindmica de la dispersicn v mezcla de fas descargas, bajo las
diversas condiciones hidrodindmicas. - Andlisis del impacto potencial acumulativo en caso de gue se encuentren otros
plantas desalinizadoras yo establecidas en e area de influencia, Los estudios deberdan contemplar las posibles variaciones
estacionales, por lo que se deberdn ancalizar las condiciones a fo largo def afio.

CAND.- Las plantas desalinizadoras deberdn instaiarse fuera de zonas de riesgo. No se recomienda realizar el vertimiento
de sus residubs en: - Zongs de aguas marinas poco profundas y con poco recambic de agua, como lagunas costeras,
planicies {de arena O fangosas), plavas rocosas de baja energia, bahias supetficiales de baja energla, pequerias caletas y
bahios, esteros y deltas de rios, bocas y barras. « Sitios donde se encuentren comunidades de pastos marines, mantos de
cianobacterids, algas rmarinas, manglares y corales de ambientes rocosos.

CAl.- En la etapa de operacion de ias plantas desalinizadoras se deberd llevar a cabo ef rmonitoreo tanto de fa calidad de
la descarga, como de sus efectos en ambientes costercs y marines. Ef programa deberd incluir fa medicién de: - Las
condiciones fisfcoguimicas del agua en ef medio receptor y jo caracterizacién de lo piuma hipersalina. - Las condiciones
fisicoquimicas del sedimento. - Ef estado de salud de jos ecosisternas costeros y marinos, analizando posibles cambios o
nivel estructural y funcional, tanto en individuos cormo en poblacicnes. Se recomienda el uso de bicindicadores, Cen base
en los resultados, se definird si se requieren o'_,'ustes en ef proceso de desalinizacidn ¢ en fas instalaciones o, en su caso, (g
interrupcion tem,oorcn’ o permanente de la operacién.

CCO4.- Las obras y/o actividades que requieran ol abastecimiento de ggua subtertdnea deberdn demostrar que no
afectan ta disponibitidad y culrdcd de Jos gecufferos que mantienen fa integridad funcional de fos ecosistemas costeros y
mMarinos.

CSO5.- Las obras y/o actividades deberdn demostrar Que no afectan Ia integridad funcional del matorral costero, en
eSpecial del matorral rosetd filo costero v/o def matorral sarta-crasicaule.

En virtud de gue ef proyecto denorminado "Fraceionamiento LA SALINA" contraviene las disposicicnes establecidas en ef
Lineamiento Ecoldgico L7 y los criterios de reguiacion ecoldgica AHOS, AHO8, AHTO, HIDO4, CCO4, CONOT, TUN, CSOS v
CAO8 - CATl de la UGA 2a del POEBC vy fa UGA TOT_NEB dei/ POEMP-PN, especiticamente, en Jo referente g garantizar la
preservacion de la vegetacion nativa y pastizales, la observacidon de las condicionantes para el establecimiento de plantas
desalinizadoras y para la conservacion de [os recursos hidricos de la zona, esta Direccidon General concluye gue ef proyecto
no es congruente,

ANALISIS TECNICO

VI. Que en cuanto a los principales impactos ambientales que se generaran por la realizacién del proyecto
y las medidas de mitigacién propuestas por la promovente, se tiene |o sigulents:

Factor ambiental Aire, sueloy agua
Medida de proteccion ambiental 1 La maguinaria pesada y los vehiculos automotores gue se utilicen durante
. el proyecto, deben recibir mantenimiento, para- evitar la contaminacion
,ﬁ atmaosférica, derrames de combustible. .
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Impacto gque prevenir, mitigar o compensar

Probabilidad de contaminacién atmosférica por emisién de particulas y
gases de combustidn.

Probabilidad de contaminacion del'suelo y el manto fredtico por derrames
v/o fugas de combustible por derrame’incidental de la maquinaria.

Forma correcta de cumplimiento de la
medida de proteccion ambiental

Realizar inspeccidn diaria v el mantenimiento preventive de la maquinaria
pesada y los vehiculos automotores dependiendo de sus horas de trabajo o
Kilormetraje.

Tipe de medida

Preventiva

Etapa dei proyecto en la cual se aplicara

Preparacidn del sitio, construccidn y operacmn

Forma de control y seguimiento del
cumplimiento )

Registro en ia bitdcora de seguimients de la supervision ambiental

Factor ambiental

Aldre.

Medida.de proteccion ambiental 2

El ruido gue se genere por la accidn de la maquinaria, camiones y horno
debe de cumplir con las Normas oficiales Mexicanas NOM-080-SEMARNAT-
1954 y NOM-045-SEMARNAT-2006

Impacte gque prevenir, mitigar O compensar.

Probabilidad de contaminacion atmosférica por ruido ambiental.

Tipo de medida

Preventiva

Etapa de! proyecto en la cual se aplicara

construccidon y operacion

Forma ccrrecta de cumplimiente de la
medida de proteccidén ambiental

Realizar e mantenimiento de la maguinaria pesada y los vehiculos
autcmotores dependiendo de sus horas de trabajo o kKilometraje y colocar
silenciadores en caso de requerirse.

Forma de control vy seguimiento dei
cumplimiento

Registro de los mantenimientos realizedes a los vehiculos y maguinaria en
la bitdcora de seguimiente de la supervision ambiental

Factor ambiental.

Aire.

Medida de proteccién ambilental 3

Los materiales pétreos que sea transportado deberan ser cubierto con una
lona, transpertado en bolsa o humedecido para evitar la emisién de polves
durante su transporte

Impacto que prevenir, mitigar o compensar

Probabilidad de contaminacion atmosférica por particulas PMI0 y/o PM2.5
suspendidas

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto en la cual se aplicara

Preparacion del sitio, construccidn y operacion.

Forma correcta de cumplimiento de la
medida de proteccion ambiental

Cada vehiculo que sea utilizade para transportar material del proyecte
utilizard una lona que cubrird el material que este transportando, con el fin
de evitar ¢ reducir la emision de polvos en el drea del proyectoe.

Forma - de control y seguimiento del

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervisién ambiental

cumpiimiento

Factar.ambiental.

Aire.

Medida de proteccién amb.iental 4

Se regardn constantemente las vzai:dades del proyecto que asi lo requieran
para evitar la dispersién de pelvos :

Impacto gue prevenir, mitigar ¢ compensar

Probabilidad de contaminacidn atmosférica por emisién de particulas
sdlidas suspendidas.

Tipo cie medlda

Preventiva

Etapa del proyecto en |a cual se apllcara

Preparacién del sitio, construccion y operacion

3
)

Forma -correcta de cumplimiente de la
medida de proteccién ambiental

Se seguird un programa de riegos a las dreas donde se produzcan polvos
con la ayuda de pipas, principalmente en los caminos de! érea del proyecto.
En caso de presentarse lluvias durante la realizacion del proyecto se podra
suspender el riego.
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Factor ambiental

Suelo, agua, flora y fauna

Medida de proteccién ambiental 5

Se creard areas verdes en los camellones de la avenida principal en la
medida de o posible se utilizaran plantas nativas.

impactos guée prevenir, mitigar o compensar

Posible disminucién del voiumen de agua infiltrada en.la superficie del
proyecto. : 7
Posible incremento de la erosidn por la eliminacion de la cubierta terrestre
actual.

Tipo de medida

Mitigacién

Etapa . del proyecto en la cual se aplicard

Preparacion del sitio, construccion y operacion

Forma correcta de cumplimiento de la
medida de proteccién ambiental

El area verde se extenderd a lo largo del proyecto para que se pueda
apreciar la vegetacion gue existen en las zonas.

Forma de . control y seguimiento del
cumplimiento

Registro en la bitacora de seguimiento de fa supervisién ambiental

Factor ambiental

Suelo, agua, flora y fauna

Medida de proteccién ambiental 6

Disponer apropiadamente del material de relleno sobrante compuesto de
suelos y semiilas.

Impactes que prevenir, mitigar o compensar

Posible disminucién del volumen de agua infiltrada en la superficie del
proyecto. .

Incremento de la erosidn por la eliminacidon de ia cobertura terrestre y
vegetal actual

Tipo de medida

Mitigacion

Ctapa de! proyecto en la cual se aplicara

Preparacidn del sitio, construccidn y operacion

Forma correcta de cumplimiento de la
medida de proteccion ambiental

Fl material de relleno sobrante se extenderd si estd compuesto por suelos,
en el area de almacenamiento temporal para irse expandiendo en las dreas
donde se requiera.

Forma de-
cumplimiento

control  y  seguimiente  del

Registro en fa bitécora de seguimiento de [a supervisién ambiental

Factor ambiental.

Suelo, agua v fauna

Medida de proteccion ambiental 7

Promover el manejo integral de los residuos sdlidos orgénicos, de los
inorganicos y de los peligroscs

impacto gue prevenir, mitigar o compensar

Probabilidad de contaminacion de estos recursos.

Tipo de medida

Mitigacion

Etapa del proyecto en la cual se aplicara

Preparacion del sitio, construccién y cperacidn

Forma correcta de cumplimiente de la
medida de proteccién ambiental

Almacenamiento, separacidon y Transportacién adecuada {cubierta), para su
disposicién final en el basurero autorizado por la SPA, la SEMARNAT y el
municipio. :

Forma de: seguimiente  del

cumplimiento

control  y

Registro en la bitacora de seguimiento de la supervision ambiental

Factor ambiental

suelo

Medida de proteccién ambiental 8

Los residuos peligroscs que se pudieran originar por alguna falla de
magquinaria, derrame de combustible o sustancia guimica, deberan ser
depositados en el almacén temporal de residuos peligrosos y retirados del
sitio del proyecto por alguna empresa autcrizada de acuerdo con la Ley
Ceneral para la Prevencion y Gestidn integral de los Residuos.

Impacte que prevenir, mitigar o compensar

Probabilidad de contaminacion de estos recursos.

Tipo de medida

Preventiva
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Etapa del proyecto en la cual se aplicara

Preparacién del sitic, construccion y operacién

Forrna correctz .de cumplimiento de la
medidz de proteccion ambiental

Posterior al derrame de combkustible o falla de la maguinaria se retirard del
drea afectada todo el suelo impregnado con el aceite, combustible o
sustancia quimica. El suelo contaminado se colocard en un recipiente
adecuaco y se llevaréa al'almacén temporal de residuos peligrosos.

Forma de
cumpiimiento

control  y seguimiento del

Registro en la bitdcora de seguimiento de a supervisidon ambiental

Factor ambiental

Airg, suelc

Medida de proteccion ambiental 9

Quedara estrictamente prohibida lz quema de cualguier tipo de residuo

Impacto que prevenir, mitigar o compensar

Emisidn de particulas en altas concentraciones. por mala combustion de
algunos residucs.

Tipo de medida

Posible contaminacién por compuestos altamente contaminantes.
Preventiva :

Etapa del proyecto en la cual se aplicara

Preparacién del sitio, construccion y operacién

‘Forma’ correcta de cumplimientc de la

medida de proteccion ambiental

L.os residuos que generen los trabajadores se deberan disponer en los
contenedores rotulados dependiendo st son: residuos organicos, residuos
inorganicos o residuos peligrosos. En ningdn momenteo los contenadores
establecidos en |la obra deberan sobre pasar el B0% de su capacidad. Antes
de que el contenedor llegue a ese limite de su capacidad se debersd, llevar
los residuos producidos al almacén temporal de residuos urbanos o
peligrosos. Cuando el almacén temporal se encuentre a esa capacidad, se
deberd limpiar y disponer todos los residuos generados en un sitio
autcrizado.

Forma de seguimiento  del

cumplimiento

control vy

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervision ambiental

Factor ambiental

Suelc, agua

Medida-de proteccion ambiental 10

Debe de contar con sanitarios portatiles de acuerde con el nimero de
trabajadores. Las aguas residuales generadas, deben ser dispuestas en el
Lgar gue sefiale la autoridad municipal.

Impacto gue prevenir, mitigar o cecmpeansar

Posible contaminacion del suelo ¥y manto freatlco

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyecto en la cual se aplicard

Preparacién del sitio y construccion

Forma correcta de cumplimiente de Iz
medida de proteccidon ambiental

Un dia antes de comenzar las actividades del proyecto se debera contar
con sanitarios portatiles en cada frente de trabajo.

Forma de ceontrol y seguimiento del

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervision amb|en1:al

cumplimiento

Factcr ambiental

Agua, mary suelo.

Medida de proteccién ambiental 1]

Realizar las pruebas adecuadas para evitar fugas en las conexiones de
aguas en los departamentos, condominios, villes y restaurant-bar, para
evitar de esta manera el desperdicio del agua, debido a la escasez de este
vital liquido en esta zona del municipio, ademds instalar sistema de tuberia
de alta calidad para evitar roturas y fugas del vital liquido.

impacto gue prevenir, mitigar o compensar

Debido a posibles fugas del sistema de alcantarillado puede rebasar la
capacidad vy abasto para tratar verdaderamente el agua.

Tipc de medida

Preventiva

Etapa del proyecto en la cual se aplicara

Preparacion del sitio y construccién y operacicn

Forma correcta de cumplimiento de la

Realizar una verificacion exhaustiva de todas ias tocrmas de agua de los
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medida de proteccién ambiental

departamentos, condominios, villas y restaurant-bar y del riego de las dreas
verdes para evitar fugas y desabasto.

Ferma de: control y seguimientc del

cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervisién ambiental

Documentos que demuestran el
cumplimiento de la medida

Informe de los resultados de fa revisién.

Factor ambiental

Agua

Medida de proteccién ambiental 12

Las aguas residuales generadas en los departamentos, condominios, villas
y restaurant-bar del desarrolio inmokbiliario deben ser dirigidas hacia el
sisterna de alcantarillado establecido por el fraccionador y que serd tratado
en su PTAR.

Impacto gque prevenir, mitigar o compensar

Posible contaminacién del suelo y mar

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del proyectc en la cual se aplicard

Preparacion del sitio y construccion y operacion

Forrma correcta de cumplimiento de fa
medida de proteccién ambiental

Antes iniciar la ocupacion de los departamentos, condominios, villas y
restaurant-bar el sistema de drenaje de las aguas residuales ya debe de
estar funcionando adecuadamente, ya que antes se hubieron de realizar
pruebas de esta.

Forma de- control vy seguimiento del | Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervision ambiental y
cumplimiento cumplimiento de las NOM de aguas residuales
Documentos que demuestran el | Informe de los resultados de la revision

cumplimiento de la medida

Factor ambigntal

Fauna

Medida de groteccidn ambiental 13

Se prohibira pescar, cazar, perseguir o atrapar a cualguier especie silvestre

Irpacto que prevenir, mitigar o compensar

Incrementa la posibilidad de hacer uso ilicito de especies de fauna
(extraccion con fines comerciales, ornarmentales o de otra indoie).

Tipc de medida

Preventiva

Etapa del proyecto en [a cual se aplicara

Preparacion del sitio y construccion

Forma correcta de cumplimiento de ia
medida de proteccién ambiental

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se debera evitar
pescar, cazar, perseguir o atrapar a cualquier especie de fauna silvestre. En
caso de gue durante los trabajos del proyecto se tenga un encuentro con la
fauna silvestre {principalmente reptiles y pequefios mamifercs), se deberad
retirar del lugar y esperar 20 minutos para gque la fauna tenga tiempec de
movilizarse a otra zona del predio.

Forma de. control y seguimiento def

Registro en la bitacora de seguimiento de la supervisién ambiental

cumplimiento

Factor ambiental

Paisaje.

Medida de proteccion ambiental 14

Pintar ios departamentos, condominios, villas y restaurant-bar de acuerdo
con el entarno paisajistico

tmpacto gue prevenin, mitigar o compensar

Afeccion al paisaje producida por las actividades de construccion del
proyecte.

Tipo de medida

Preventiva

Etapa del provecto en la cual se aplicara

Preparacién del sitio y construccion

Forma correcta de cumplimiento de la
medida de proteccién ambiental

Los materiales y acabados de los departamentos, condominios, villas vy
restaurant-bar exteriores se adecuardn a la tipologia constructiva de la
zona.

Las estructuras intreducidas se integraran con Eas tipologias constructwas

Calzada CETYS No. 2739, Edificio

“C", Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mexicali,
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del entorno urbano.

Forma de control y seguimiento del
cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervisidn ambiental

Factor ambiental

Todos los factores

Medida de proteccion ambientai 15

Se reglamentara que la construccion de los departamentos, condorminios,
villas y restaurant-bar, cumpla con ciertas caracteristicas de altura, color y
disefio para que nc perturbe la vista a los vecines, asi como tamkién
cumpla con la colocacién en el éangulo adecuadeo de acuerdo como estd
disefado {os terrenos.

Impacto gue prevenir, mltxgar o compensar

Contarninacion de visual, paisaje adecuado.

. Tipo de medida

Prevencién

Etapa.del proyecto en la cua! se aplscara -

Antes del inicio del proyecte y durante todas las etapas y como parte de la
capacitacidn al nuevoe perscnal

Forma correcta de cumplimiento de la
rriedida de proteccidn ambiental

Se implementara la implantacion de los departarmentos, condominios, villas
¥ restaurant-bar, asi como pintar de la manera méas adecuada al entorno de!
lugar, para prevenir la distorsion del paisaje, ademas que se buscard la
manera del plantar las areas verdes con vegetacidn nativa similar a los
alrededcres del proyecto.

Forma de control y seguimiento del
cumplimiento -

Registro en la bitdcora de seguimiente de la supervision ambiental

Factor.ambiental

Todos los factores

Medida de proteccién ambiental 16

Capacitacién del perscnal

Impacto gue prevenir, mitigar o compensar

Contaminacion de los recurses naturales por mal manegjo de los residuos
que se generen.
importancia disminucion de la flora vy fauna terrestre y marina.

Tipo de medida

Prevencion

Etapa del proyecto en la cual se aplicara

Antes def inicic del proyecto y durante todas las etapas y como parie de la
capacitacién al nuevo personal

Forma correctz de cumplimiento de la
medida de proteccidon ambiental

Se impartiran platicas al personal que trabajara en las diferentes etapas del
proyecto, con el fin de que conczcan las medidas y condicionantes
ambientales gue se aplicarian en el proyecto, ademas de conc&entazarlos de
la importancia del cuidado del medio ambiente.. -

Forma de control y seguimiento del
cumplmiente

Registro en la bitacora de seguimientc de la supervision ambiental

Factor ambiental

Todos los factores

Medida de proteccién ambiental 17

Supervisién ambiental

Impacto gue prevenir, mitigar ¢ compensar

Incrementar la capacidad de cumplimiento de las medidas y
condicionantes. .

Tipo de rhed'ida

Preventiva

Etapa del proyecto en la cualse aplicard

Preparacion del sitio, construccidn y cperacion

Formma correcta - de cumplimiente de la
medida de proteccion ambiental

Se rezlizan supervisiones zl drea del proyecto durante las etapas de
preparacién del sitio, construccion y operacién, con el fin de vigilar el
correcte cumplimiento de las medidas vy condicionantes ambientales del
proyecto. En caso de que durante la supervision ambiental se registre algdn
incumplimientc se avisara al residente de la cbra para que lo solucione a la
brevedad posible

Cada semana se evaluaria el nivel de cumplimiento de las medidas y
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condicionantes ambientales del proyecto. En caso de gue una o mMas
medidas o condicicnantes no se estén cumpliendo se realizard una reunion
con el residente y personal de la obra con el fin de que en conjunto se
planten estrategias para el cumplimiento de las medidas y condicionantes
ambientales.

Factor ambiental Todos los factores
Medida de proteccién ambiental 18 Instalaciones de Comedores .
Impactos -que prevenir,  mitigar o | Disminucién de la dispersion de residucs sélidos urbanos.
compensar - Aumento en la erosién del suelo en e area del proyecto.
: : Disminucién de emisidon de olores por mal manejo de residucs de
alimentos.
Tipo de medida - : Complementaria.
Etapa del proyecto donde se aplicara Preparacion del sitio, construccion
Forma correcta de cumplimiento de [a | Registro en la bitacora de seguimiento de la supervision ambiental
medida .

Esta Dependencia Federsl considera que las medidas de mitigacién propuestas en el Documento
Técnico Unificado Modalidad B, destacando la antes aludida, scn viables de instrumentarse, ya gque se
prevé que atenuardn o reducirdn los impactos adversos a los compenentes ambientales ocasionados
por las actividades del proyecto. Lo anterior de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 fraccion
11l del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, gue establece gue una vez concluida la evaluacion del Docurmento
Técnico Unificade Modalidad B, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y
las dermas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente. En adicién y de conformidad con el articulo 35 fraccién l de e
Ley General del Eauilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, esta Secretaria podra sujetar la
realizacion del proyecto al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion, por lo
gue esta Dependencia Federal establecié adicionalmente a lc propuesto por la promovente, algunas
medidas gue se sefalan en el término séptimo del presente oficio resolutivo.

Que con base en el anlisis ¥ la evaluacion técnica y Juridica realizada a la doccumentacién presentada
para el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, asl como a la
valoracién de las caracteristicas que en su cohjunto forman las condiciones ambientales del sitio de
pretendida ubicazion dei proyecto, esta Unidad Administrativa emite el presente oficio de manera
fundada v motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a
los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la
promovente apligue durante su realizacidn, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada cormoe en las indicadas en
el término: séptimo de la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental gue pudiera ocasionar. :

VIH. Que en el articulo 35, fraccion 1l de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente,
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establece [a facultad de esta Secretaria para que “ung vez concluida la evoluacion de la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria deberd emitir, fundada y motivado, la resclucion correspondiente
en la que podrd: Aytorizor de manera condjcionada, ia obra o actividod de que se trate, a la
modificacidn del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacidn, a

- 'fin de gueg se eviten, gtenden o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser
producidos en la construccion, operacidon normal y en caso de aqccidente. Cuando se trate de
qutorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse en la
realizacién de lg obra o octividad prevista.” La maodificacién del proyecto puede dictarse en términos
de una fragmentacion parcial o temporal del mismo, lo cual se ve confirrmado en lo dispuesto por el
articulo 45, fraccion Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al
Ambilente en Materia de-Evaluacién del impacto Ambiental, el cual agrega que la Secretaria podra
“autorizar total o parcialmente” el proyecto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8 péarrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un
acuerdo escrito de |la autoridad a guien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; al ACUERDQ por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite dnico ante la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales ilas
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sehalan, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el dia 22 de Diciembre del 2010, los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente gue se citan a continuacion: 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacidon y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente,
de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento- juridico y en otros
ordenamientos legales; 5. fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los
instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacién y restauracién del equlilibrio ecoiog[co Y. a proteccion al
ambiente. que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccidon federal; fraccién X del mismo articule, que
dispone que es facultad de fa Federacidn la evaluacion del impacto amblental de las cbras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de esta Ley vy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondlentes en
el articulo 15, fracciones |, IV, V. VI, Xl y XVI|, gue indican los principics que el Ejecutivo Federal deberd
observar para-la formulacién y conduccidén de la politica ambiental, en materia de preservacién y
restauracion del equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente; & lo establecido en el primer parrafo_del
articulo 28:; que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard Iz realizacion de obras y actividades gue puedan
causar desequilibrio ecclégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables;
fraccion VIl que indica gue los cambios de uso de suelo de areas forestales & cualquier otro uso, fraccidn IX
gue indica desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros; asi requieren previamente de la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 que
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dispone gue una vez presentada el Documento Técnico Unificado Modalidad B, la Secretaria -iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dias; en el segundo péarrafo del mismo articulo 35 que determina gue para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
estabiezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las deméas disposiciones juridicas que resulten aplicables, fraccidn If del mismo
articulo 35, que autoriza de manera condicionada la obra y/o actividad de gue se trate.. Cuando se trate de
autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefiatara los requerimientos gue deban observarse a la realizacion
de la obra o actividad prevista; en el Gltimo péarrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resclucion que
ernita la Secretaria sdlo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; a las
fracciones IV v V! del articulo 98 de la misma Ley gue indican gue en las acciones de preservacion y
aprovecharniento sustentable del suelo, deberdn considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir
su erosién v la pérdida duradera de la vegetacidén y gue en la realizacion de las obras privadas, que por si
mismas puedan provocar deterioro severo de los suelos, se deberdn incluir acciones eguivalentes de
regeneracién, recuperacion y restablecimiento de su vocacién natural, para evitar mayores afectaciones al
suelo y prevenir posibies deslizamientos; & las fracciones || v Il del articulo 134 de la misma Ley que establece
que se deberan de controlar los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de contaminacién, vy
gue es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos; al articulo 176 de la misma Ley gue
indica que las rescluciones dictadas de la aplicacién de la presente Ley podran ser impugnadas por los
afectados, mediante el recurse de revisidn, el cual debera ser interpuesto directamente ante esta Unidad
Administrativa, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de la notificacién; a lo dispuestc en los
articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del impacte Ambiental gue se citan a continuacion: articule 2: que establece gue la
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiante v Recurses Naturales, en las fracciones [1, IV, VI, VE, X X XIL X1, XIV, XVEy XV det articulo 3 del
mismo Reglamento a través de las cuales se definen diversos conceptos que son aplicables para este
proyecto; en la fraccion | del articule 4 que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impactc
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades
a que se refiere el presente reglamento, fraccién I, sefiala que la Secretaria podra solicitarla opinion & otras
dependencias y la fraccién Vi del mismo articulo 4 del Reglamento que compete a la Secretaria las demas
previstas en este reglamento y en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia; articulo 5 inciso
O} que indica cambio de uso del suelo de reas forestales, a cualquier otro uso, inciso Q) gue  indica
desarrollos inrmobiliarios que afecten los ecosisternas costeros, requerirdn previamente de la autorizacion de
la Secretaria en materia de impacto Ambiental, en el primer parrafo del articulo 9 del mismo Reglamento
que dispone la obligacién de los promoventes para presentar ante la Secretarfa una manifestacion de
impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de Iz
obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion, at articulo 12 del mismo Reglamento que define la
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informacidr. que debe presentar una manifestacién de impacto ambiental es la modalidad particular; en el
articulo 37 que establece que la Secretaria publicard semanalmente en la Gaceta Ecolégica un listado de las
solicitudes de auterizacién de los informes Preventivos y Manifestaciones de Impacto Ambiental-que reciba;
al articulo 38 que establece que los expedientes de evaluacién de la manifestacién de Impacto Ambiental,
una vez integrados en los términos del presente reglamento, estaran a disposicién de cualguier persona para
su consulta; al articulo 44, que indica que al evaluar las manifestaciones de Impactec Ambiental deberd
considerar los posibles efectos de la cbras o actividades a desarrollarse en el ¢ los ecosistermas de que se
trate, tomando en cuenta los elementos que lo conforman, la utilizacidn de los recursos naturales en forma
gue se respete la integridad funcional vy las capacidades de carga de los ecosistemas, y que la Secretaria
podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y demas gue sean propuestas de manera voluntaria
por el solicitante; al articulo 45 fraccidn !l que establece que una vez concluida la evaluacion de la
ma‘niféStag:’ién de impacto ambiental, la Secretaria deberd emitir fundada y motivada la resolucidn en la que
podrd autorizar total o parcialmente la realizacién de |a cbra o actividad de manera condicionadg; al articulo
46 gque establece el plazo para emitir [a resolucidn de evaluacion de Impacto Ambiental, el cual no podra
exceder de sesenta dias; al articulo 47 gue indica que la gjecucién de la cbra o la realizacidén de la actividad
de gue se trate deberd sujétarse a lo previsto en la resolucién respectiva, en las normas oficiales mexicanas
que al efecto se expidan v en las demis disposiciones legales y reglamentarias aplicables; al articulo 48 que
indica que en los casos de las autorizaciones condicicnadas, la Secretaria sefialara las condicicnes y
reguerimientos que deban observarse tanto en [a etapa previa al inicio de la obra o actividad, como en sus
etapas de construccién, operacion y abandono y al articulo 49 que indica que las autorizaciones gue expida
la Secretaria sdlo podran referirse a los aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su
vigercia no podra exceder del tiempo propuesto para la ejecucion de estas; de |a Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por
excepcién y T18; que establece gue los interesados en &l cambio de usc de suelo en terrenos forestales
deberan acreditar que ctorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para compensacién ambiental; del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 120, que establece que
el interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud, documentacion iegai, estudio
técnico justificativo, pago de derechos e identificacién del promovente, 121, que sefiala la informacion que
deberdn contener los estudios técnicos justificativos,122 fraccidn i, que establece que la autoridad revisara y
en su caso prevendrad al interesadc pars presentar cualquier informacion faltante y 122 fraccidn Ii, que
establece que frascurrido el plazo sin gue se desahogue la prevencion, se desechara el tramite solicitado, 122
fraceidn 111, que establece que fa Secretaria enviard copia del expediente para que el Consejo Estatal Forestal
emita su opinién, 122 fraccion IV, gue establece que la Secretaria notificard al interesado de la visita técnica al
predio ‘objeto de la solicitud, 122 fraccién V, que establece que realizada la visita técnica, la Secretaria

. resolverd lo conducente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal que

dispone gue en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estadc.., gue ser& expedido por el
Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, en el articulo
26 de la misma Ley gque dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo de la Unién y del articulo 32 bis de la misma Ley gue establece fos asuntos
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que son competencia de 1a Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentre de las cuales destaca
en su fraccidn X|, la relativa a ta evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; a
lo establecide en el articulo 2 de |z Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ef cual indica que Ley se
aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; al articulo 3 de la misma Ley que define los
elementos v requisitos del acto administrativo; al articulo 13 de la misma Ley, gue indica sobre la actuacién
Administrativa..., con arreglo a los principios de economia, claridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe;
a la fraccién X del articulo 16 de la misma Ley gue dispone gue {fa Administracion Pdblica Federal, en sus
relaciones con i0s particulares, tendra la cbligacidn de.. dictar resolucién expresa scbre la peticion que le
formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién del impacte ambiental del proyecto; & |a
fraccién | del artfculo 57 de la misma Ley gue indica que pone fin al procedimiento administrativo la
resolucion del mismo; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado el 27 de julio del 2022 en el Diario Oficial de la Federacién que en'su Articulo
33, 34 y 35, Fraccién X; se establece que la Secretaria contara con Oficinas de Representacion en las
entidades federativas con la circunscripcién territorial que a cada una de elias corresponda, asi mismoe indica
que al frente de.cada Oficina de Representacion y Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y
Gestion Territoriéal habra un Titular y un coordinador, respectivamente, quienes seran nombrados y
removidos por el Secretario y seran auxiliados por el personzal de las necesidades del servicio requieran; asi
también establece gue las Unidades Administrativas podran otorgar permisocs, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad cen lo
previstc en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos interncs de caracter técnico y
administrativo, sistemas vy procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en las'siguientes materias: informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental, licencias
de funcionamiento, licencias ambientales (nicas respecto a obras y actividades publicas y privadas, con
excepcion de aquellas gue corresponden a la industria del petréleo y petroquimica, asi como los tratadores
de residuos peligrosos, respectivamente; asi mismo se indica que las Oficinas de Representacion realizaran
la evaluacion de los aprovechamientos de recursos forestales maderables v no maderables, plantaciones
forestales comerciales y centro de almacenamiento y transformacién de materias primas forestales, cambio
de uso de suelo solicitade por particulares, medificaciones o cancelaciones de los programas de manejo
forestal, refrendos vy autorizaciones automaticas de aprovechamiento, medios de margueo para
sefialamiento de la madera en rollo, y efectuar las notificaciones en los terrencs forestales o de aptitud
preferenternente forestal relativas a la sanidad forestal.

Por tode lo antes expuesto, con sustento en ias disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacidn en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones,
determing que el proyecto; cbjeto de la evaluacién gue se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por o tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose
sujetar a los siguientes;

TERMINOS:
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PRIMERO.- L a presente resolucién, en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados de las actividades del proyecto, el cual se desarrollaré-en los predios denominados
Fraccion B-2 de la- Fraccion Este del predio El Profeta, Fraccién Este del Predio El Profeta fraccion Cy Lote 80
Manzana 52 cuya superficie total del proyecto es de 215291 hectareas y para el cambio de uso de suelo es de
1.0671 hectdreas, en el cual se realizarad la remocién de la vegetacion, para el cambio de uso del suelo en La Saling,
Municipio de Ensenads, Baja California.

EI cuadro de construccion y superficie del cambio de uso de suele del proyecto se ubica en el Considerando
Hl del presente oficio.

La vegetar:lon a remover en la superficie sujeta al cambio de uso de suelo se indica en el Considerando |l del
presente oficio.

Que para el desarrollo del proyecto se ejecutara de acuerdo a las siguientes etapas:

Preparacion del sitio.

El caminc de acceso hasta el &rea del proyecto ya existe, por lo gue no sera necesario abrir uno nuevo.

El mayor porcentaje de la superficie del proyecto se encuentra desprovista de vegetacidn, sclo existiendo un
remanente de Matorral Costero mezclado con Chaparral, con una superficie de 1.0671 hectareas.

En el drea solicitada para cambio de uso de suelo, la actividad consistira en la eliminacion de la vegetacion
remanente, previo a realizar el rescate de un ndmero de individuos de flora. Posteriormente se procedera a
nivelar las dreas y a realizar las excavaciones neceasarias para la construccion de infraestructura.

En la superficie sin vegetacion sera necesario realizar la nivelacion del terreno.

Durante la actividad se requerird del uso de maquinaria pesada, principalmente para la actividad de
desmontey despalme ademas para el movimiento del terreno.

Construccién - _ )
En esta etapa se adquieren y trasladan los materiales de construccidn hasta el drea del proyecto, necesarios
para realizar la construccién de la diversa infraestructura contempiada.

Serdn utilizados algunos eguipos que utilizan combustible, tales como revolvedoras de concreto y
compactadoras, mismas gue generaran emisiones a la atmdsfera. También se utilizarad equipo eléctrico que
generara ruido. Un buen porcentaje de la superficie serd cubierta con conicreto; ya que se reguieren zonas
como pisos y banquetas. Las actividades normales del personal que labore en el proyecto, pedrén generar
residuos sdlidos, asi como residuos sanitarios. Al final de fa actividad se realizard una limpieza del sitio,
extrayendo toda basuira, residuo de materiales de construccidn, maguinaria y equipo.

La descripcidn de las obras y actividades provisionzles y obras asociadas al proyecto, se dejan sefialadas en el
Considerando Il del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente resolucién tendrd una vigencia de 2 afios para el cambio de use de sueto y 10 afios
para para construir la infraestructura del proyecto e indefinido para la operacién dei mismo, asi mismo
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debera dar seguimiento a las medidas de mitigacién gue ejecutara, desde el inicio del proyecto y durante su
operacion. Bl plazo comenzaréd a partir del dia siguiente & la fecha de recepcidon de este docurmento.

{a vigencia del plazo otorgado podra ser revalidado a solicitud del promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como de
las mmedidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién establecidas per la promovente en la
Manifestacion de !mpacto Ambiental v ias establecidas por esta unidad administrativa. Para lo anterior,
debera solicitar por escrito a la Unidad Administrativa la aprobacién de su peticidon, con una anticipacion de
30 dias, previo. '

Asimismo, dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por la promovente, debidamente
acreditado, con ‘la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiente a la fraccién | del Articulo 247 del Cédigo Penal Federal. '

TERCEROQ.- La presente resolucidn no autoriza la construccidn, operacion y/o ampliacién de ningun tipe de
infraestructura u otra superficie gue no esté comprendida en el Términe Primero del presente oficio, sin
embargo, en el momento gue la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd sclicitar a esta
Unidad Administrativa la definicion de competencia y modalidad de evaluacion del impacto ambiental, para
cada una de las obras y actividades gue pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de
los "subproyectos”, con su ubicacidn exacta y condiciones ambientales presentes al moemento de su solicitud.
Postericr a ello y de ser el casc, deberd presentar a la Unidad Administrativa para su evaluacion, la
manifestacion de impacto ambiental respectiva.

CUARTO.- La promovente cueda sujeta a cumplir con la obligacidn contenida en el articulo 50 del
Reglamentc de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacte Ambiental, en casc de gue desista de realizar las actividades, motivo de |la presente autorizacidn,
para que esta Unidad Administrativa proceda conforme a lo establecido en su fraccidn 1l y, en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nccivas al
ambiente.

QUINTO.- La promovente, en &l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Unidad Administrativa, en fos términos previstos en los articulos 6 y
28 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacte Ambiental, con la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el ¢ los cambios decididos ne causaran desequilibrios ecolégices, ni rebasardn los limites y
cendiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean

“‘:-E\,, aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para

T lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de
ias actividades del proyecto que se pretenden modificar.

j SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
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Proteccién al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
presente autcrizacién se refiere (nica ¥y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades
descritas en el Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de io que determinen las autoridades locales
en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes déterminaran las diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras y actividades del proyecto en
referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emnitird [a resolucion correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate y, considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de [a
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental que
establece'que'la gjecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto
en la resclucion respectiva, esta Unidad Administrativa establece que la operacién del proyecto estard sujetaala
descripcién conienido en ¢l Documento Técnico Unificado (DTU), a los planos incluidos en éste, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes;

CONDICIONANTES:

La promovente debera:

L Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente, que define que [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establecerd las
condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
-ecoldgicos, rebasar los imites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente vy, considerando que el articulo 44 fraccidn 11l del Reglamento de ta Ley General del
Equilibric Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental,
Articulo 93 y 98 de la Ley General de Desarrolle Forestal Sustentable y los articulos 139 y 141 de su
Reglamento, establece que, una vez concluida la evaluacién, la Secretaria emitird la resclucion
correspondiente, en la que podré considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demads que
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al mmlmo los efectos
negativos. sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que [a promovente debera
“cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacidn propuestas en la
docurmentacion presentada para el desarrollo de las distintas etapas del proyecto, asi como de los
Términosy Condicionantes establecidos en ia presente resolucion.

Para ello, deberd elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se integrarén todas las
\\ medidas de mitigacién v compensacién descritas en €l Documento Técnice Unificado (DTU)
correspondiente al tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal en su modalidad B,
/ especificando las actividades y procedimientos gue se aplicaran, descritas por etapa del proyecto e
impactos qgue se atenderan; lo anterior, con la finalidad de gque esta Unidad Administrativa valore la
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efectividad de Ia aplicacién de dichas medidas vy, en su caso, establezca medidas adicionales para
aguelios impactos y/o riesgos ambientales no previstos, con el fin de disminuir los efectos adversos que
sobre el o ios ecosisternas pudieran presentarse por el desarrclio del proyecto. En dicho pregrama
deberd incluir un programa de conservacién del area donde se pretende reubicar las especies
removidas del proyecto, en el mismo debkerd incluir programa de dlverSIdad de especies y numero de
individuos por especie.

El programa referido, deberd presentarse ante esta Unidad Administrativa en un plazo de tres meses
contados a partir de la recepcién de la presente resolucidn para su correspondiente evaluacién y
dictaminacion. Una vez dictaminado dicho programa debera presentarlo a la Unidad Administrativa de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California para su verificacién y
seguimiento respectivo; asimismo, la promovente deberd remitir ante estz Unidad Administrativa los
informes de los resultados de la eficiencia de la aplicacion cel prograrma antes citade, de forma anual
durante |z vida util del Proyecto.

2, La prcmovente, deberd dar cumplimiente a lo establecido en el Articulo 160 del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, en casc de presentarse la terminacién de la prestacidén de
servicios técnicos forestales, el titular del cambio de uso del suelo en terreno forestal, debera dar avisc a
la Secretaria dentro de los 30 dias habiles siguientes.

En caso de presentarse cambio del técnico responsable de la ejecucion de los aspectos forestales del
documento técnico unificadoe, debera presentar a esta Unidad Administrativa dentro de los 15 dias
habiles siguientes a la fecha de la contratacion, un avisc mediante escrito libre, gue contenga ncmbre,
denominacidon o razén sccial y datos de inscripcidn en el Registro del nuevo prestador de servicios
técnicos, asi como la fecha de inicio de la prestacion. Los avisos de referencia también podran ser
presentados por los prestadores de servicios técnicos forestales.

3. La promovente; no podra utilizar superficie mayor a la autorizada en el Término Primero del presente
oficio.

4. Presentar el programa de rescate de las especies sujetas a remocidn; en un plazo no mayor de 30 dias
h&biles posteriores a la recepcion del presente oficio, mismo que debe incluir listado de especies con
nembre cientifico y comun, asi también el estatus que guardan en la NOM-059-SEMARNAT-2010. En
dicho programa también se debe de incluir la superficie donde se reubicaran, asi como también debe
de incluir la ubicacion geogréfica del vivere y sus caracteristicas.

5. [Presentar el programa de restauracion del area del proyecto, en un plano nc mayor a 30 dias habiles
posteriores.a la recepcidn del presente oficio. En dicho programa se debe de incluir todas las etapas de
restauracion, especies a plantar, condiciones topogréficas del sitic donde se va a realizar el proyecto.

Pagina 65 de 69
Calzada CETYS Mo, 2799, edificic *C", Local 19, Tercer Nivel, Colonia Rivera, Mexicali, Baja Callforma C. P.21259, Teléfono 01 {68B6) 5-04-42-08
emarnat




2C24

 Felipe Carrillo
y PUERTO

BEREd o L, o TTASADO,
COLUCKAID: ¥ B EENEOR
ofs, avan

MEDIO AMBIENTE

STV REQUBMUAE MATURALIS

TOMETARLA SE IR0 L

OFICINA DE REPRESEMTACION EM BAJA CALIFORNIA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTG DE IMPACTC Y RIESCGO AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SCPA/UGA/DIRA/ZISE/ 2024
BITACORA No. 02/MC-0102/03/24

6.  Elresponsable técnico encargado de dirigir la elecucién del cambio de uso de suelo autorizado, deberd
* establecer una bitdcora de actividades, misma gue formara parte de los informes gue se solicitan en los
Terminos y Condicionantes del presente oficio, en caso de que existan cambios -sobre esta
-responsabilidad durante el desarrolic del proyecto, se deberd informar oportunamente a esta Unidad
Admlnlstrativa yala Procuradurla Federal de Proteccidn al Ambiente.

7. Deberd presentar a esta Unidad Administrativa con copia a la Oficina de Representacién de la

Procuraduna Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Baja Californiz, informes

t= semestrales del avance de las actividades en los aspectos ambientales y de cambio de uso de suelo en

terrencs forestales y un informe de finiguito al término de dichas actividades, asi como de la aplicacién

de las medidas de prevencién y mitigacidn conternpladas en Documente Técnico Unificado Modalidad
B_ .

8. Debera comunicar por escrito a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja
California, con copia a esta Unidad administrativa, la fecha de inicio y término de los trabajos
relacicnados con ef cambio de uso de suelo autorizade, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que
esto ocurra.

9. ' La promovente, serd Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar
restaurar y controlar todos aquellos impactos adversoes, atribuibles al proyects, que no hayan sido
censiderados en el Documento Técnico Unificado (DTU) correspondiente al tramite unificado de
cambio de uso de suelo forestal en su modalidad B.

10. Debera elaborar un Plan de avance de obra mensual donde deberd .integrar en un plano
georeferenciado la-superficie del proyecto, y la poligonal con sus respectivo cuadro de construccidn y
superficie de los avances de su proyecto. En dicho plan de avance mensual, deberd incluir la superficie y
volumen estimado de remocidn de lz flora, trasplante, especies, sitc de trasplante, superficie, técnicas
a emplear para garantizar la supervivencia de los ejemplares. Dicho plan se debera de presentar ante
esta Unidad -Administrativa con una periodicidad mensual, el cual permitird ver el avance de su
proyecto en cuanto a superficie.

! Queda estrictamente prehibido a la empresa BAJA CACHO, S.A.DE C.V.

\

T. Descarga a cielo abierto de aguas residuales dormesticas o contaminar ef suelo y agua, mediante

/ cualquier tipo de residuo
2. El uso de herbicidas o cualguier elemento gue que pudiera potencialmente contammar o afectar al
suelo, agug, fauna y demés vegetacién.
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l.a ernpresa BAJA CACHO, S.A.DE C.V,, no podra:

13. Realizar trabajos ajenos a los estipulados en el Documento Técnico Unificado (DTU) correspondiente al
trémite unificado de cambio de uso de suelo forestal en su modalidad B.

La empresa BAJA CACHO, S.A. DE C.V,, debera:

14.  Llevara cabo un programa de manejo y disposicion continuo de basura, mediante la colocacién de
contenedores para la recoleccion de residuos provenientes de las cbras civiles, en donde se colocaran
los escombros de los diferentes materiales (separando, en su caso, los residuos de madera o lamina gue
puedan ser reutilizados en otras obras}, asi come los provenientes de usoc doméstico, y enviarlos a {os
sitios que indique la autoridad local competente.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar los informes de cumplimiento de los Teérminos Yy
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas propuestas en el Documento Técnico Unificado.
Dicho informe deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa con una periodicidad anual, salve que en
otros apartados de este resolutive se indique lo contrario. Una copia de este informe deberd ser presentado a
la Oficina de Representacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja
California.

NOVENO.- La presente resolucién z faver del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo péarrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégice y Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho crdenamiento dispone que la
promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de fa autorizacion, en caso de que esta
situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidn %
aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto, la realizacion de las accicnes de mitigacion, restauracion y control de todos aguellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados
por &l mismo, en la descripcién contenida en el Decumento Técnico Unificado {DTU).

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos yfo algun tipo de afectacion, dafio o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecte, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras vy actividades autorizadas para el mismo, asi
como la instrumentacion de programas de compensacién, ademés de alguna o algunas de las medidas de
seguridad previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y Proteccion al Ambiente.
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DECIMOPRIMERO.- La Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recurses Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicicnantes establecidos
en ef preserite instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de impacto Ambiental. Para
ello ejerceré,'en'tre otras, las facultades que le confieren los articuios 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMOSEGUNDO.- La pPromovente deberd mantener en su domicilio registrado el Documento Técnico
Unificado (DTU}, copias respectivas del expediente, del propio Docurmente Técnico Unificado (DTU), asi como
de la presente resolucién, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que [a presente resolucién emitids, con
motive de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolgico y Proteccién al Ambiente, su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidon ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo
establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion ai Ambiente, v 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar al « s representante legal de la empresa
BAJA CACHO, S.A. DE C.V,, en su caracter de promovente, de la presente resclucion per alguno de los
medios legales previstos por el articulo 35 y demés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimientc

Administrativo.

3y

OFICINA DE RE
SRNIA

ESENTACION

gg%mﬁdéﬁ 1C o
Con fundamento en lo' dispuésto par los articdl 'ﬁj A 'L 3% Fapr 35 del Reglamenta interior g |3 Secretaria de l‘v}edlo‘ Am‘b‘lentéy?éc‘ﬁfs‘os Naturales, en
suplencia por ausencia definitive del Titulagée %ﬁ Eﬁ@éﬁé @sEhtacion de la SEMARNAT end! Estado de Baja California, previa designacién, firma el Mtre.
Ricardo Javier Cérdenas Gutiérrez, Subaidielfdéide bt W@}kroteceio‘n Amnblentaly Recursds{Naturales.
N 3 T . y\h C;M?. i TES
B BAS

Cecp- MTRO. ALEJANDRO PEREZ HERNANDEZ. - Director General de Impacto y Riesgo Ambient:)xéS:MARNAT. Ciudad de México.
C.C.P.-MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ.- Titular de ia Unidad Coordinadora de Oficinas de Reégresentacion y Gestion Territorial.
C.C.P.-BIOL DANIEL YANEZ SANCHEZ. Encargado de |z oficina de representacién PROFEPA en Baja California.- Mexicali, B.C.

C.C.P.- MINUTARIO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION.

C.CP.-EXPEDIENTE DEL DEPTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL
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