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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de RESOLUCION DE
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL .

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electrénico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion I de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firmadel titular: Mtro. RICARDO JAVIER CARDENAS GUTIERREZ

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta\de la sesién de Comité donde se aprobé
la version pt’JbIica.ACTA_04_2025_SIPdT_4T_2024_ART69,en la sesién celebrada el
17 de enero del 2025.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA_04_2025_SI
POT_4TO_2024_ART69.pdf
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Mexicali, B.C. a 22 de noviembre de 2024.

C. JUAN ALFREDO MARTINEZ VELEZ

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en su articulo 28
primer pérrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorlzauon en materia de
impacto ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. L

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en su articulo 30 primer pérrafo
establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras atribuciones, en los Articulos 33, 34 y 35 fraccién X, inciso C del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales establece que la Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que tiene
conferidas, contaré con oficinas de representacion en las entidades federativas, con la circunscripcion territorial que
corresponde a cada una de ellas, o con la que se determine mediante acuerdo de la persona Titular de la Secretaria
que se publicard en el Diario Oficial de la Federacién. Las oficinas de representacién, para la realizacién de sus
actividades, tendran la estructura administrativa que la persona Titular de la Secretaria determine. Asimismo indica
que al frente de cada Oficina de Representacion habra una persona Titular, quien serd nombrada y removida por la
persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo acuerdo con la
persona Titular de la Secretaria, y sera auxiliada por las personas servidoras publicas que las necesidades del servicio
requieran; con base en el presupuesto correspondiente. La persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la
representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad
administrativa, asi como para desempefiar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la
Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la
Secretaria, respecto de su ambito territorial de competencia. También sefiala que las oficinas de representacidn tienen
las atribuciones siguientes: otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
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las unidades administrativas de la Secretaria, en las materias siguientes: Informes preventivos y manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, autorizaciones en materia de atmosfera, licencias de funcionamiento y
licencias ambientales Unicas, con excepcién de aquellos informes, manifestaciones, autorizaciones y licencias que el
presente Reglamento atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental en términos de su Reglamento
Interior, asi como a los que realicen tratamiento de residuos peligrosos.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28, 29 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente, antes invocados, al C. JUAN ALFREDO MARTINEZ VELEZ, en calidad de promovente, y que en
lo sucesivo asi sera denominado, sometié a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de la Oficina de Representacién en Baja California, la manifestacién de impacto ambiental, modalidad
Particular, para el proyecto “Construccién y operacién de un muro de contencién, escalera, una alberca y
amenidades, en la zona federal maritimo terrestre colindante a la propiedad, Municipio de Playas de Rosarito,
B.C.", con pretendida ubicacién en zona federal adyacente al Lote 8, Manzana 104, identificados con clave catastral
KP-104-008 del fraccionamiento Plaza del Mar, Municipio de Playas de Rosarito, Baja California.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su
articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Oficina de
Representacién iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard gue la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las normas
oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales a través de la Oficina de Representacién emitira, debidamente fundada y motivada, la
resolucién correspondiente.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fraccion I, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, al articulo 13
de la citada Ley que establece que la actuacién de esta Oficina de Representacion en el procedimiento administrativo
se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual
queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 33, 34y 35 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través del cual se establece que la Secretaria contara con Oficinas de
Representacién en las entidades federativas con la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponda, asi
como también las atribuciones genéricas de los Titulares Federales y en lo particular la fraccion X, que establece que

podréan otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
§ revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los

lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
/ administrativas centrales de la Secretaria, en las materias que se indican en el parrafo tercero de la presente

resolucion.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacién analizé y evalué la Manifestacion de
Impacto Ambiental relativa al proyecto, presentado por el promovente, y

RESULTANDO:
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1. Que el dia 15 de agosto de 2024, fue recibido en esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), el escrito de la misma fecha, a través del cual ingreso la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto “Construccién y operacién de un
muro de contencién, escalera, una alberca y amenidades, en la zona federal maritimo terrestre
colindante a la propiedad, municipio de Playas de Rosarito, B.C.", presentado por el promovente, para ser
sometida al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, misma que guedo registrada con la clave

02BC2024TD028.

2. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién I del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente que dispone que la SEMARNAT publicaré la solicitud de autorizacion en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el 22
de agosto de 2024, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/0038/24 de su Gaceta Ecoldgica y
en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacién en materia de impacto y riesgo ambiental en el periodo del 15 al 21 de agosto de 2024,
dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd el promovente para que esta Dependencia Federal, en uso
de las atribuciones que le confiere el articulo 33, 34 y 35, Fraccion X, del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del
proyecto.

3. Que el 16 de agosto de 2024, el promovente ingresé a esta Oficina de Representacién el escrito de la misma
fecha, mediante el cual la promovente presenta la publicacion del extracto del proyecto publicado en la seccién
3A Estatal del diario “El Mexicano” de fecha 16 de agosto de 2024.

4.  Que el 29 de agosto de 2024, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34, primer parrafo, y 35, primer
parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta Unidad Administrativa
integré el expediente del proyecto, y puso la Manifestacion de Impacto Ambiental correspondiente, a
disposicién del publico en Calle 3ra. # 1323 Local 4-8 Plaza Elva Col. Obrera 22800, Ciudad de Ensenada, Baja

California.

5.  Que esta Oficina de Representacién mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/1988/2024 de fecha 21 de agosto

de 2024, esta Oficina de Representacién con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, asi como al 25 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

\5\ Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito opinién técnica a la Direccién

General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, otorgandole para su respuesta un plazo de

quince dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en

/ lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. A la fecha de la emisién del presente oficio, la
Direccién General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico no se ha pronunciado al respecto.
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6. Que esta Oficina de Representacién mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/1989/2024 de fecha 21 de agosto
de 2024, esta Oficina de Representacién con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, asi como al 25 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicito opinién técnica a la Secretaria
de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable, otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles
contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en
el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. A la fecha de la emisién del presente oficio, la Secretaria de
Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable no se ha pronunciado al respecto.

7. Que esta Oficina de Representacién mediante oficio ORBC/SGPA/UGA/DIRA/1990/2024 de fecha 21 de agosto
de 2024, solicitd opinién técnica del proyecto al IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, con fundamento en el
articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como al 33 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
otorgandole para su respuesta un plazo de quince dias habiles contados a partir del dfa siguiente a la fecha de
recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. A la
fecha de la emisién del presente oficio, el Ayuntamiento de Playas de Rosarito no se ha pronunciado al
respecto.

8. Que ala fecha de la emisi6n del presente oficio, no se ha recibido solicitud de consulta publica del proyecto,
CONSIDERANDO:

I Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular, del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones

Il y X, 15 fracciones L, IV, XII y XV, 28, primer parrafo, fraccién IX y X, 30, primer parrafo, 35, parrafos primero,
segundo, cuarto, fraccién II'y Gltimo, de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente; 2, 4
fracciones I y VIL, 5 inciso Q) y R), 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 del Reglamento de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 26 y 32-bis
fracciones I, Il y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal y 2, fraccion XXIX, 33, 34 y 35,
fracciones X, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales se establece que

la Secretaria contara con Oficinas de Representacién en las entidades federativas con la circunscripcion

Q territorial que a cada una de ellas corresponda, asi mismo indica que al frente de cada Oficina de
Representacién y una Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial habra un
representante y un coordinador, respectivamente, quienes serdn nombrados y removidos por el Secretario y

/ seran auxiliados por el personal que las necesidades del servicio requieran; asi mismo se establece que las
Unidades Administrativas podrén otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
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procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes
materias; informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias
ambientales (nicas respecto a obras y actividades publicas y privadas, con excepcién de aquellas que
corresponden a la industria del petréleo y petroquimica, asi como los tratadores de residuos peligrosos.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué desde el punto de vista técnico ambiental el proyecto presentado
por el promovente, bajo la consideracién de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los
preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo
sexto, y 27, parrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el medio ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para
evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad.

La Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 de Proteccién Ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federal el dia 30 de Diciembre del 2010 y en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Baja California el 03 de julio del 2014.

. Que una vez integrado el expediente de la Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto, y puesta a
disposicién del publico conforme a lo indicado en el Resultando 4 del presente resolutivo, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los articulos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, al momento de elaborar la presente
resolucién, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, reunion de informacién,
quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

ﬂ/ CARACTERIZACION DEL PROYECTO

proyecto “Construccién y operacién de un muro de contencién, escalera, una alberca y amenidades, en la
zona federal maritimo terrestre colindante a la propiedad, municipio de Playas de Rosarito, B.C.",
contempla escaleras, fogatero, camastros, alberca, cuarto de maquinas y d&rea comun, las cuales se
desarrollaran en 2 fases la A y la B en la zona federal maritimo terrestre que se ubica colindante al Lote &,

2C24
Felipe Carrillo
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/ .  Segun lo manifestado por el promovente en la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular, del
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Manzana 104, clave catastral KP-104-008.

Vértice Coordenadas UTM (WGS84 R11)
X (Latitud Norte) Y (Longitud Oeste)
1 510,647.60 3,554,754.81
2 510,667.35 3,554,758.01
3 510,669.02 3,554,745.74
4 510,649.23 3,554,742.83
Superficie 244.14 m?

Distribucién de superficies en la zona federal maritimo terrestre.

Cuadro de areas general

Superficie m?

Fase A Area de escalera 1 12.06
Areas de fogatero 18.68

Area de camastro 50.48

Area de alberca 52.08

Muros fase A 12.61

Fase B Area de escalera 2 y cuarto de maquinas 10.12
Area comtin 66.76

Area de escalera 3 13.65

Muros fase B 7.70

Total 24414

FASEA

1.- Preliminares: Durante los preliminares se realizaran las actividades de trazo, de demolicion de muros de
barda y retiro de escombro.

2.- Albaiiilerias: Los trabajos de albafileria comprenden excavaciones, corte de terreno, construccién de
plantilla de 5 cm de espesor, cimentacién para diversos muros de contencién y muros, construccion de dichos

muros, se anexa la memoria descriptiva y la memoria de calculo

3.- Castillos: En las actividades a realizar de los castillos, se pretende poner castillos de diferentes medidas para
diferente uso, ademas se colocard una pasajunta de 1".

4.- Cerramiento y Dinteles: En los cerramientos se pretende la realizaciéon de diferentes cerramientos con
diferentes medidas para diferente funcionalidad y se realizara un dintel.
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5.- Impermeabilizantes, Sellos y Aplanados: En los trabajos de impermeabilizantes, sellos y aplanados se
pretende en la colocacién de pelicula de polietileno, la colocacion de una junta a base de espuma, la colocacién
de impermeabilizante a base de brea, la colocacién de sellador de poliuretano y el aplanado de en los muros
exteriores.

6.- Drenes: Los drenes a realizar son la colocacién de dren a base de tubo ABS de 6" y colocacién de grava
triturada 3/4".

7.- Rellenos: En el trabajo de rellenos se pretende en realizar un relleno de cepas con material de producto de
excavacion y realizar un carga y acarreo con el material de excavacion.

8.- Firmes y Losa: En la actividad de losa, se elaborara una losa maciza de concreto con 10cm de espesor.

9.- Escalera (B): En la actividad de la escalera se realizara una escalera (B) de 1.35m de largo, con una huella de
30cm y 17.5cm de peralte.

10.- Acabados: En el trabajo de acabados se realizaran las actividades de un firme de 10 cm de espesor, la
construccién de piedras de concreto de 5 cm de espesor, la construccion de suelos base de cemento, la
colocacién de diferentes texturas en las areas verdes, la colocacion de loseta de cerdmica y la colocacién de
zoclo, se aplicaron una base de pintura comex y posteriormente una construccién de una fuente a base de
concreto pulido.

11.- Instalaciones Pluviales: El trabajo que se realizara en las instalaciones pluviales es la colocacién de de
tubo de SDR de 35 de 6" enterrado y aparente, ademas de la colocacién de tubo de 3" ABS enterrado y la
colocacién de la coladera de PVC de 3", también se realizara la colocacién de canaleta pluvial y la construccién
de registro pluvial de 0.60 x 0.40 m.

12.- Instalaciones Hidraulicas: En las instalaciones hidraulicas se realizara la colocacién de tubo de PVC de 3/4"
enterrado y aparente, posteriormente se realizara la colocacién de salida para llave de jardin de 1/2".

13.- Instalaciones Eléctricas: Los trabajos a realizar de las instalaciones eléctricas son el toma-corriente
exterior, salidas eléctricas para apagador exterior, para luminaria en general y las conexiones principales.

ﬂ/ 14.- Mobiliario Exterior: En el trabajo de mobiliario exterior se realizara la construccion de banca de jardinera a
base de block.

/ 15.- Extras: El trabajo a realizar de los extras es la realizacion de construccién de cajilla de 60 cm, se realizara la

modificacién de linea de gas existente, se realizara una construccion de muro lambrin, una construccion de
nicho para tanque de gas, basura y de boiler, se colocard impermeabilizante en jardinera, se realizard una
modificacién de herreria, posteriormente se colocara azulejo ceramico y se colocara de preparacion para base
de hamaca.
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FASE B

1.- Preliminares: Durante la fase preliminar del proyecto, se llevaron a cabo una serie de actividades que
incluyeron trazado, demolicién de muros de barda y remocién de escombros.

2.- Albaiiilerias: Los trabajos de albafiileria abarcaron excavaciones, nivelacién del terreno, construccion de una
plantilla de 5 cm de espesor, y la cimentacién de varios muros de contencién y estructuras verticales.

3.- Castillos: En esta etapa, se tienen programados la instalacion de castillos de diversas dimensiones para
diferentes propésitos, ademas de la colocacion de una pasa junta de 1".

4.- Cerramientos y Dinteles: Se contempla la realizacion de cerramientos de varias dimensiones para
diferentes usos, asi como la instalacién de dinteles.

5.- Impermeabilizantes, Sellos y Aplanados: En esta fase se llevaran a cabo trabajos que incluyen la colocacién
de pelicula de polietileno, la aplicacién de una junta de espuma, la aplicacién de impermeabilizante de brea, la

aplicacion de sellador de poliuretano, y el revestimiento de los muros exteriores.

6.- Drenes: Se procedera a la instalacion de drenes utilizando tubos de ABS de 6" y rellenos con grava triturada
de 3/4".

7.- Rellenos: Se realizard el relleno de cepas utilizando material excavado y se llevaré a cabo la carga y acarreo
del material excavado.

8.- Firmes y Losa: Se llevara a cabo la construccién de una losa maciza de concreto con un espesor de 10 cm.

9.- Escaleras (K y L): Se construirdn 2 escaleras (K y L) con una longitud de 1.35 m, con una huella de 30 cm y un
peralte de 17.5 cm.

Etapa de Preparacidn del sitio y construccién

La etapa de preparacién del sitio se realizard en 6 meses, de acuerdo con el cronograma de trabajo indicado en
el punto I1.2.1 Programa de Trabajo.

/ La preparacion y construccién se realizard; para la Fase A 4 meses y para la fase B dos meses.
Etapa de operacion y mantenimiento

La etapa de operacidn se realizara una vez concluidas las obras de construccidn del proyecto. El mantenimiento
se realizara periddicamente, para no dejar que las obras se deterioren.
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Etapa de abandono del sitio

No se pretende realizar abandono del proyecto, ya que las actividades pretendidas se pretenden desarrollar por
un plazo de 99 afios.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. Que segin lo manifestado por el promovente, en el drea donde se pretende realizar el proyecto, destaca lo
siguiente.

Vegetacion:

a)

o El sitio donde se realzara el proyecto, no existe ningln tipo de vegetacion terrestre, esto debido a las
actividades de los turistas, sin embargo para fines de caracterizacién de la zona colindante al area del
proyecto, se presenta una descripcion del tipo de vegetacion existente de matorral costero como:
lentisco (Malosma laurina) y saladito (Rhus integrifolia) y chaparral costero como: Rhus triobata,
Ferocactus viridescens var. Littoralis, Machaerocereus gummosus, Mammillaria neopalmeri, Echinocereus
maritimus, Bergerocactus emoryi, Dudleya attenuata, Dudleya anomala, Artemisia californica, Viguiera
laciniata, Simmondsia chinensis, Eriogonum fasciculatum, Mammillaria dioica, Agave shawii y Opuntia
littoralis etc.

o En la zona colindante al proyecto, sobre la meseta plana, se encuentran dos tipos basicos de
vegetacién: matorral costero y chaparral. :

Fauna:

s La diversidad faunistica es aparentemente baja. Algunas especies de este Distrito son: camaleén
(Phrinosoma corohatum), serpiente (Pituophis melanoleucus), cerceta ala verde (Anas crecca), pato
golondrina (Anas acuta), porrén cabeza roja (Anas americana), pato cucharén (Anas lypeata), cerceta café
(Anas cyanoptera), cerceta azul (Anas discers), pato de collar s (Anas platynhyncho), pato pinto (Anas
streperd), paloma alas blancas (Zenaida asiatica), huilota (Zenaida macroura), coyote (Canis latrans), y
ratas canguro (Dipodomys gravites, D. merriami). En la zona de rosarito, dada la heterogeneidad espacial
y la diversidad de hébitats y nichos, se presentan las aves migratorias de la corriente del Pacifico.

» También se pueden encontrar las siguientes aves: Pelecanus occidentali, Phalacrocorax penicillatus,
Egretta thula, Cathartes aura, Buteo jamaicensis, Falco femoralis, Haematopus bachmani, Larus occidentalis,
Aphelocoma califérnica, Corvus corax, Polioptila caerulea, Mimus polyglottos, Toxostoma redivivum, Pipilo
chlorurus, Pipilo maculatus, Zonotrichia atricapilla, Zonotrichia leucophrys.

e También se encuentran las siguientes especies de fauna: Peromyscus californicus, Chaetodipus fallax,
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Reithrodontomys megalotis, Sylvilagus bachmani, Lynx rufus, Canis latrans, Zalophus californianus, y Phoca
vitulina richardii.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V.  Que derivado del analisis del capitulo III de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, el
promovente indica:

Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Baja California el 3 de julio del 2014, el sitio del proyecto se ubica en la Unidad de

Gestion Ambiental 1 (1)), la cual quedo definida con Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable,
particularmente en el subsistema 1.2.Pb.3.4.a-2.

El sitio del proyecto pertenece a la Unidad de Gestion Ambiental la UGA 1 (1.j) alcanza una superficie de
1,967.193 has., y comprende los centros de poblacién de CP-Playas de Rosarito, CP-Tecate, CP-Ciudad Morelos,
CP-San Felipe, CP-Vicente Guerrero.

Le aplica la Politica General de Aprovechamiento Sustentable, la cual se designa en areas donde existe
concentracion de la poblacién. Estas son zonas muy dindmicas gue han alcanzado un desarrollo econdmico
aceptable y donde existe concentracion del desarrollo urbano y de las actividades productivas (agricolas,
industriales, turisticas, etc.), por lo que tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado del territorio en
funcién de criterios econémicos, urbanos, ecoldgicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, para
minimizar los efectos nocivos en el medio ambiente. Comprendida en el subsistema 1.2.Pb.3.4.a-2

Aplicacion al proyecto los criterios referentes al sector Turistico.

Clave Criterio Aplicacién Cumplimiento
TUR |[Se peodra intervenir (modificar, construir, remover) las dunas | APLICA Y SE | El proyecto cumplird con este
02 embrionarias. CUMPLE criterio.

La distancia con respecto de la linea de costa a la que estaran instalados
los hoteles y su infraestructura deberd considerar las proyecciones de | APLICA Y SE
aumento del nivel medio del mar, basadas en los esenarios de cambio | CUMPLE
climatico definidos por el IPPC.

La altura de las edificaciones no excedera de 5 pisos a 10 m de altura con

El proyecto no contempla la
construccion de edificaciones
en zonas de riesgo.

TUR 03

un disefio y ubicacion que permita la mayor resistencia ante fenémenos El proyecto no contempla
TUROS |, . A0 h ) NO APLICA e
hidrometeoroldgicos intensos (viento santana, mareas de tormenta, varios niveles.
& lluvias extraordinarias).
Estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona federal maritimo
terrestre y el libre paso por la zona federal a una distancia maxima de 500 El proyecto contempla la
/ TUR 07 metros entre accesos de conformidad con la Ley de Bienes Nacionales y el | APLICA Y SE | construccion de edificaciones
Reglamento para el uso y Aprovechamiento del Mar territorial, vias | CUMPLE en la zona federal maritimo
Navegables, Playas, Zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al terrestre.
mar.
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Aplicacion al proyecto los criterios referentes al sector Huella Ecolégica

Clave

Criterio

IAplicacion

Cumplimiento

HEO1

Solo se podré ocupar el tercio central del frente de playa con edificaciones, el
resto del frente de playa deberd mantener la vegetacion nativa.

APLICA Y SE
CUMPLE

criterio.

El proyecto cumplira con este

HEO2

Las edificaciones no deben estar ubicadas en:

L] Zonas de riesgo, tales como fallas geoldgicas, suelos inestables, ni
cualquier otro riesgo natural o antropogénico identificado (en los atlas
de riesgo o estudios de proteccion civil de la localidad o municipio). Del
mismo modo, no deben ubicarse en aquellas zonas identificadas como
zonas intermedias de salvaguarda por instrumentos normativos.

L] Sobre cuevas y en zonas donde exista riesgo de afectar acuiferos.

L En zonas inundables, a menos que dispongan de las medidas
necesarias para que los torrentes puedan correr sin propiciar riesgos Y|
se hagan los ajustes necesarios al proyecto para evitar dafios humanos
y materiales, siempre y cuando se cuente con las autorizaciones de
competencia local y federal respectivas.

m Sobre humedales.

L En Zonas Federales (Zona Federal Maritimo Terrestre, franjas de costa,
playas, proteccién de la primera duna, zona federal en margenes de
rios y lagos, derecho de via publica, de lineas de transmision de
energia y de lineas de conduccién de hidrocarburos).

L A una distancia menor de 500 m de sitios de disposicién final de
residuos sélidos en funcionamiento.

L] En colindancia de predios destinados u ocupados por actividades
riesgosas.

APLICA Y SE
CUMPLE

El proyecto no contempla la
construccion de edificaciones en
zonas de riesgo

HEO3

En caso de que en cualguier etapa del ciclo de vida de la edificacion se
utilicen sustancias incluidas en el primer y segundo listado de actividades
altamente riesgosas (publicados en el DOF del 28 de marzo de 1990 y del 4
de mayo de 1992), se debe tener contemplado un plan de manejo Y
almacenamiento para evitar infiltraciones al subsuelo, asi como principios de
seguridad e higiene para prevenir accidentes.

NO APLICA

El proyecto no contempla el uso
de estas sustancias.

HEO4

Toda edificacion sustentable debe demostrar una disminucién en la
ganancia de calor de al menos un 10% con respecto al edificio de referencia
calculado conforme a métodos de calculo establecidos en la NOM-008-ENER-
2001 o en la NOM-020-ENER-2011.

APLICA Y SE
CUMPLE

criterio.

El proyecto cumplird con este

HEQS

Los aislantes térmicos de las edificaciones deben cumplir con la NOM-018-
ENER-2011. Las soluciones relacionadas con el uso de elementos de
envolvente como aislantes térmicos para techos, muros y ductos; ventanas
con caracteristicas Opticas y térmicas especiales; y sistemas que puedan
integrar estos elementos en edificaciones nuevas o existentes quedan
referidas en la siguiente tabla:

APLICA Y SE
CUMPLE

Los aislantes térmicos utilizados
en el proyecto cumpliran con
dicha norma.

HEO6

Toda edificacion sustentable debe satisfacer al menos un 10 % de la
demanda energética total del edificio con energias renovables, ya sea
generada en la propia edificacién o fuera de esta.

El calentamiento de agua de uso sanitario a base de equipos que utilicen
-adiacion solar debe demostrar su rendimiento y eficiencia térmica
conforme a la normatividad aplicable.

APLICA Y SE
CUMPLE

El proyecto promoveréa el uso de
energia fotovoltaica para cumplir
con este criterio.
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Normas Oficiales Mexicanas.

Norma

| cumplimiento por el Proyecto

Aire

NOM-041-SEMARANT-2006. nivel maximo permisible de gases contaminantes
de escapes de vehiculos que usan gasolina.

NOM-045-SEMARANT-2006. vehiculos en circulacién gue usan diesel como
combustibles.- limites méaximos permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicién.

Con la finalidad de mantener un nivel de emisiones
dentro de limites aplicables a vehiculos, se
sometera a estos a un programa de
mantenimiento tanto preventivo como correctivo
para asegurar su funcionamiento dentro de las
especificaclones previstas en su disefio.

Ruido emitido por vehiculos y fuentes fijas

NOM-080-SEMARANT-1994. establece los limites méximos permisibles de
emision de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicién.

ExistirdA un programa de mantenimiento
preventivo y correctivo para el funcionamiento de
acuerdo a las especificaciones de fabricacion en
términos de emisién de ruido de los vehiculos que
participan en el proyecto.

Floray fauna

NOM-059-SEMARANT-2001. proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestre terrestre-Categorias de riesgo y especificaciones para

su inclusién, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo.

Dado que la ruta del proyecto sera por caminos y
brechas ya existentes, no se contempla afectar
especies de flora y fauna silvestre.

El promovente concluyo que el proyecto es acorde a los lineamientos que marca el Programa de Ordenamiento

Ecolégico del Estado de Baja California.

El promovente sefialo que de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del

Pacifico Norte, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 9 de Agosto del 2018. El proyecto se localiza en
la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) UGA TC1-Norte de Baja California.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte, le aplican las

siguientes estrategias y criterios ecolégicos.

ESTI <
CLAVE DE UGA NOMBRE UGA TIPO RA,TEGIAS CRITERIOS ECOLOGICOS
ECOLOGICAS
CADZ, CAD4, CAD5, CADS, CADY,
EAO1, EAO2, EBO4 EB14 CA10, CA11, CA13, CBD1, CBOD2,
TO1-NBC Norte de Baja Californi ! ' ' ' | cBo3, , CBOG, A
orte de Baja California Terrestre EB15, ECO8, ES1, ES6 CBO03, CB04, CB05, CB06, CBO7
CBO8, CB13, CCD4, CCO5, CS02,
C€S05, CS06, CSO7

Con respecto a los criterios anteriormente enunciados, esta Unidad Administrativa considera lo siguiente:
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Programa de Ordenamiento Ecolégico Del Estado De Baja California 2014.

Centro de poblacién(CP): CP-Playas de Rosarito, CP-Tecate, CP-Ciudad Morelos, CP-San Felipe, CP-Vicente
Guerrero.

La politica ambiental en esta UGA es de Aprovechamiento Sustentable

El poligono solicitado se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental 1 (1.j) con una superficie de 1,967.193
hectareas y una superficie total en la UGA de 469,254.213 has.

Politica de Aprovechamiento Sustentable

Esta politica tiene por objeto mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios de
requlacién ecolégica para que la utilizacién de los recursos naturales genere el menor impacto al medio
ambiente, evitando poner en peligro el equilibrio de los ecosistemas, que pueda provocar un deterioro
ambiental.

Se aplica en unidades de gestién ambiental que presentan zonas muy dindmicas que han alcanzado un
desarrollo econémico aceptable y existe concentracién de la poblacién, del desarrollo urbano y de las
actividades productivas (agricolas, industriales, turisticas, entre otras), donde se requiere aplicar medidas
tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado del territorio en funcion de criterios econdmicos, urbanos,
ecolégicos y sus correspondientes ordenamientos y normas, para minimizar los efectos nocivos en el medio
ambiente.

También aplica en aquellas unidades que cuentan con recursos naturales susceptibles de explotarse
productivamente de manera racional, en apego a las normas y criterios de regulacién urbanos y ecoldgicos y
requieren tener un control eficaz de su uso para prevenir un crecimiento desmedido de los asentamientos
humanos y de las actividades productoras en areas que presenten riesgos actuales o potenciales para el
desarrollo urbano o productivo y que pueden poner en peligro la integridad fisica de los pobladores y el
equilibrio de los ecosistemas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la calidad de vida de la

/ poblacién en general. Bajo esta politica es necesario aplicar estrictos criterios de regulacién ecologica con el
objeto de minimizar los efectos contaminantes de las actividades productivas y humanas.

Listado de Criterios de Regulacién Ecolégica por sector de actividad.

[cave | CRITERIO |
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AH 01 El territorio de los centros de poblacién destinado a la creacion de nuevas viviendas e infraestructura asociada, debera
ser abierto preferentemente a grupos de fraccionamientos para intervenir de manera ordenada.
Cada fraccionamiento suburbano deberd mantener en su perimetro una franja de vegetacion nativa de al menos 5
metros zonas de ancho que estard conectada a la vegetacion de los predios colindantes para permitir la conectividad
entre los ecosistemas.
Previo al desmonte del predio, se realizara un rescate de flora y fauna; los ejemplares de plantas serna reubicados en
hébitats propicios en el perimetro del predio y en sus areas para jardines y los de fauna en habitats similares a los que
ocupan cominmente y que no estén afectados por las actividades humanas.
AH 02 Para promover una ocupacién urbana que minimice la fragmentacion de habitats, los nuevos terrenos de los centros de
poblacién para la creacion de viviendas e infraestructura deberan desarrollarse cuando el 85 % de la reserva territorial
previa se haya ocupado.
AH 03 Para minimizar los dafios y perdidas de vivienda e infraestructura, debido a fenémenos meteoroldgicos intensos,
inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos se evitara la construccién en zonas de riesgo tales como: cauces (zona
federal) y margenes de rios, arroyos, lagos, humedales y barrancas, sitios con pendientes mayores a 30 %, fallas
geoldgicas activas, formaciones geoldgicas fracturadas y/o inestables y en la colindancia con |la zona federal maritimo
terrestre.
AH 04 Se buscara densificar la vivienda en centros de poblaciéon a través de la creacion de construcciones verticales que
minimicen los cambios de uso de suelo y permitan una mayor superficie sin construccidn para la recarga de acuiferos,
jardines e instalaciones de recreacion.

AH 05 La relacion superficie de &rea verde/poblacién, tendréd una razén de al menos 09 metros cuadrados por cada habitante.

AH 06 Se estara creando la infraestructura y las obras necesarias para permitir la contencidn y el desvio de corrientes de agua,
deslaves y otros fenémenos que pongan en peligro las viviendas e infraestructura que ya este construida.

AH 08 Las extinciones locales provocadas y la perdida de carbono debidos a los cambios de uso de suelo para la creacion de

viviendas e infraestructura asociada, deberdn ser compensadas por medio de un mecanismo financiero que permita
mantener areas de vegetacion nativa in situ o un area natural protegida.

AH 09 Se creara una red de transporte publico en carriles confinados para minimizar el tiempo de traslado y el consumo de
combustibles.
AH 10 Cuando por excepcion se otorguen cambios de uso de suelo forestal (vegetacion primaria y secundaria) para las

actividades sectoriales, este deberd ser menor al 30% entre los umbrales de fragmentacién y de extincién de la
superficie del predio del proyecto.

La superficie remanente (70% de la superficie del predio) debera mantener su vegetacién, misma que estara distribuida
en el perimetro del predio para que estén en contacto con la vegetacion de los predios colindantes y se constituyan
redes de ecosistemas que le den conectividad biolégica a paisaje.

La vegetacién remanente debe estar sujeta a un manejo de habitats que permita el incremento de la biomasa vegetal de
especies nativas, en donde sea posible hacerlo, asi como un mejoramiento de habitats para la fauna.

AH 11 Las extinciones locales provocadas y la perdida de carbono debidos a los cambios de uso de suelo para la creacién de
viviendas e infraestructura asociada, deberan ser compensadas por medio de un mecanismo financiero que permita
mantener dreas de vegetacidn nativa in situ o en un drea natural protegida.

AH 12 Se debe de prever medidas integrales de contingencia necesarias para proteger a las poblaciones contra las
inundaciones y deslaves, que incluya al sistema de alerta ante tsunamis.
AH 13 Se deberan instrumentar programas de verificacién vehicular y de la industria, obligatorios, asi como de mejoramiento

vial y movilidad urbana, que permitan la disminucién de las particulas PM 2.5 (micrémetro) y PM 10 (micrémetro)
conforme lo establecido en la NOM-025-SSA1-1993.

AH 14 Se debe instrumentar un sistema de monitoreo de la mancha urbana para verificar que los limites de esta se mantengan
dentro de lo establecido por los instrumentos de planeacion territorial. En caso de encontrar asentamientos o cambios
de uso de suelo no contemplados, se procedera a realizar la denuncia correspondientes ante la autoridad competente.
AH 15 Las construcciones siniestradas por fenémenos meteoroldgicos intensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos
en zonas de riego, no deberan rehabilitarse y se buscara su reubicacion en zonas seguras.
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CLAVE

CRITERIO

HEO1

Salo se podra ocupar el tercio central del frente de playa con edificaciones, el resto del frente de playa debera mantener la
egetacion nativa.

HEO2

Las edificaciones no deben estar ubicadas en:

® Zonas de riesgo, tales como fallas geoldgicas, suelos inestables, ni cualquier otro riesgo natural o antropogeénico
identificado (en los atlas de riesgo o estudios de proteccién civil de la localidad o municipio). Del mismo modo, no deben
ubicarse en aquellas zonas identificadas como zonas intermedias de salvaguarda por instrumentos normativos.

®  Sobre cuevasy en zonas donde exista riesgo de afectar acuiferos.

0] En zonas inundables, a menos que dispongan de las medidas necesarias para que los torrentes puedan correr sin
propiciar riesgos y se hagan los ajustes necesarios al proyecto para evitar dafios humanos y materiales, siempre Y|
cuando se cuente con las autorizaciones de competencia local y federal respectivas.

® Sobre humedales.

® En Zonas Federales (Zona Federal Maritimo Terrestre, franjas de costa, playas, proteccion de la primera duna, zona
federal en maérgenes de rios y lagos, derecho de via publica, de lineas de transmision de energia y de lineas de
conduccién de hidrocarburos).

® A una distancia menor de 500 m de sitios de disposicién final de residuos sélidos en funcionamiento.

® En colindancia de predios destinados u ocupados por actividades riesgosas.

HEQ3

En caso de que en cualquier etapa del ciclo de vida de la edificacion se utilicen sustancias incluidas en el primer y segundo
listado de actividades altamente riesgosas (publicados en el DOF del 28 de marzo de 1990 y del 4 de mayo de 1992), se debe
tener contemplado un plan de manejo y almacenamiento para evitar infiltraciones al subsuelo, asi como principios de
seguridad e higiene para prevenir accidentes.

HEO4

Toda edificacion sustentable debe demostrar una disminucién en la ganancia de calor de al menos un 10% con respecto al
edificio de referencia calculado conforme a métodos de célculo establecidos en la NOM-008-ENER-2001 o en la NOM-020-
ENER-2011.

HEQS

Los aislantes térmicos de las edificaciones deben cumplir con la NOM-018-ENER-2011. Las soluciones relacionadas con el uso
de elementos de envolvente como aislantes térmicos para techos, muros y ductos; ventanas con caracteristicas opticas Y|
térmicas especiales; y sistemas que puedan integrar estos elementos en edificaciones nuevas o existentes quedan referidas
en la siguiente tabla:

HEO6

Toda edificacién sustentable debe satisfacer al menos un 10 % de la demanda energética total del edificio con energias
renovables, ya sea generada en la propia edificacin o fuera de esta.
El calentamiento de agua de uso sanitario a base de equipos que utilicen radiacién solar debe demostrar su rendimiento y|

eficiencia térmica conforme a la normatividad aplicable.

HEQ7

Los parametros minimos aceptables para el rendimiento energético de los edificios se establecen mediante la linea permitida
para el consumo maximo de energia expresado en W/m2 valores que deben ser considerados en el disefio, construccion y
operacién del edificio, modificacion y ampliaciones, asi como remodelaciones y reparaciones de edificios existentes, sin
restringir las funciones de edificio el confort, ni la productividad de sus ocupantes y a partir de la cual se mide el desempefo.

HEOD8

En el caso de que la edificacidn se localice en una zona de importancia para la biodiversidad, se deben realizar acciones de
mitigacién para evitar que la iluminacion externa cause alteraciones en el medio natural o cambio en el comportamiento de
los animales, regulando especialmente la iluminacién nocturna; entre las 11 p.m.ylas 5 a.m.

HEO2

La edificacion puede estar disefiada con criterios bioclimaticos que favorezcan la iluminacién natural dentro del edificio,

logrande una buena distribucién y organizacion de los espacios.
Que genere una iluminacién de 250 o més luxes, medidos con un luxémetro a 0.78 m de altura sobre el nivel de piso a cada

1.5 m a partir de una distancia de 4 m con respecto a los muros de fachada.

HE10

El disefio del sistema hidraulico de la edificacion debe lograr una reduccién en el consumo de agua de al menos 20%.
Las edificaciones deben contar con un medidor de agua por cada unidad de edificacién, con el fin de cuantificar su consumo |

aprovechamiento. Las edificaciones en operacién deben mantener un registro anual del consumo de agua mensual.
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Los sistemas de recarga artificial de acuiferos deben cumplir con lo que se establece en la NOM-014-CONAGUA-2003, y la
NOM-015-CONAGUA-2007.
En ninglin caso se debe descargar agua al arroyo de la calle, ésta debe ser utilizada, almacenada o reinyectada al subsuelo de
acuerdo a la normatividad aplicable.
Cualquier edificacién mayor a 2500 m2 debe contar con una planta de tratamiento de aguas residuales de nivel terciario que
remueva, al menos, la demanda bioquimica de oxigeno, solidos suspendidos, patégenos, nitrégeno y fésforo, sustancias
HE13 |refractarias como detergentes, fenoles y pesticidas, remocion de trazas de metales pesados y de sustancias inorganicas
disueltas y un sistema de tratamiento de lodos y/o un contar con una empresa certificada que se encargue de su recoleccion y
tratamiento.
Los edificios de obra nueva deben disponer de espacios, mobiliaric y medios adecuados para la disposicion de residuos
HE14 |separados en al menos 3 fracciones; organicos, inorgénicos valorizables (aquellos cuya recuperacién estd mas difundida;
vidrio, aluminio, PET, cartén, papel y periédico) y otros inorganicos.
Los elementos naturales (arboles y vegetacion) del &rea verde deben aprovecharse, como elementos que pueden ayudar a
mejorar las condiciones ambientales de |a edificacion.

HE11

HE12

HE15

Criterios de Regulacidon Ecolégica Generales aplicables al area de ordenamiento.
Desarrollo de Obras y Actividades

1. Se cumplira con lo establecido en los programas de ordenamiento territorial y ecolégico locales.

2. El desarrollo de cualquier tipo de obra y actividad, incluyendo el aprovechamiento de los recursos naturales, debera cumplir con
las disposiciones estipuladas en la legislacidn ambiental vigente, con los lineamientos ambientales establecidos en este
ordenamiento y con planes y programas vigentes correspondientes.

3. El desarrollo de las actividades en la entidad se realizard de acuerdo con la vocacion natural del suelo y ser compatible con las
actividades colindantes en estricto apego a la normatividad aplicable.

Manejo Integral y Gestién de Residuos

2. En el manejo y disposicion final de los residuos generados en obras de construccion y en las actividades productivas y domeésticas,
se cumplira con las disposiciones legales establecidas para la prevencién y gestién integral de residuos sélidos urbanos, residuos
peligrosos y residuos de manejo especial.

5. los generadores de residuos sdlidos urbanos y residuos peligrosos deberan adecuar un sitio de acopio temporal en sus
instalaciones donde reciban, trasvasen y acumulen temporalmente los residuos para su posterior envié a las instalaciones
autorizadas para su tratamiento, reciclaje, reutilizacién, coprocesamiento y/o disposicién final.

12. Queda prohibida la disposicién de residuos industriales, residuos de manejo especial, residuos peligrosos y residuos sélidos
urbanos y/o basura en sitios no autorizados.

13. Queda prohibida la quema de residuos de todo tipo y/o basura a cielo abierto. Las actividades agricolas deberdn capacitarse para
la eliminacion de précticas de quema agricola.

16. En las areas conurbadas y rurales que no cuenten con servicios de drenaje sanitario, es prioritaria la instalacién de fosas sépticas
y/o sanitarios ecolégicos que cumplan con las regulaciones vigentes en la materia.

Recurso Agua
Q 1. Todas las actividades que se realicen en la entidad y que requieran de utilizacién de agua, deberan, cumplir con las disposiciones

de la legislacién vigente.

Manejo y Conservacion de Recursos Naturales
/ 1. En el desarrollo de las actividades productivas que involucren el aprovechamiento de recursos naturales, se deberan cumplir

con los lineamientos establecidos en el presente ordenamiento y demas legislacion aplicable en la materia.
3. En el desarrollo de obras y actividades productivas, el cambio de uso forestal estara sujeto a la autorizacién en materia de impacto
ambiental emitida por la autoridad correspondiente
T1. El desarrollo de los trabajos de limpieza de terrenos en cualquier tipo de obra o actividad industrial, comercial, de servicios o
habitacional se retirara solamente la capa minima de terreno necesaria, promoviendo mantener el suelo y vegetacién en los

Pagina 16 de 32
Calz. Cetys #2799, Edificio C, 3er Nivel, Local 19, Col. Rivera, CP 21258, Mexicali, Baja California. Tel: [686) 9044200  www.gob.mx/




- Medio Ambiente

" Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2828/2024
BITACORA No. 02/MP-0539/08/24

terrenos colindantes.

Desarrollo Urbano

1. El desarrollo de areas urbanas se realizard de acuerdo a las vocaciones y aptitudes establecidas en los
instrumentos en materia territorial y ambiental y demas instrumentos de planeacién aplicables.

4. No se autorizaran construcciones en terrenos cuya ubicacién, uso o destino corresponda a zonas prohibidas
a dichos usos. Las autoridades competentes determinaran las dreas en que se encuentren asentamientos
humanos en condiciones de riesgo y establecerdn programas para la proteccién, mitigacion de riesgos
potenciales

6. No se permite la ubicacién de zonas habitacionales dentro de las reas destinadas a uso industrial y en areas
préximas a las mismas o dentro de los conos de dispersién de emisiones contaminantes.

7. La rectificacién y restauracién de cauces deberd hacerse preferentemente con los métodos de eco hidrologia
y consolidacién de bordos, que eviten revestimientos impermeables y entubamientos, para no afectar
condiciones de humedad ambiental y microclimas.

SECTOR SECUNDARIO
Subsector Industria de la Transformacién

1. Las fuentes emisoras y/o generadoras de contaminantes deberén instalar el equipo necesario para el
control de sus emisiones a la atmésfera, mismas que no deberan rebasar los limites maximos permisibles
establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas y Normas Ambientales Estatales.

Esta Unidad Administrativa, analizo la informacién presentada por el promovente en la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular evaluada, asi como con los Criterios de Regulacién Ecolégica por sector
de actividad y a los Criterios de Regulacion Ecolégica Generales establecidos en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico de Baja California que aplican al proyecto, se determina que el proyecto cumple con lo dispuesto por
dicho instrumento normativo, de acuerdo a los siguientes razonamientos:

7. Que el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, es un instrumento que
establece las bases y principios generales para plantear el desarrollo regional de manera compatible con
las aptitudes y capacidades de un espacio regional, teniendo cardcter obligatorio para los sectores publico,
social y privado, respecto a los objetivos, politicas, estrategias, acciones y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Que el promovente, esté obligado a apegarse a los Criterios de Regulacién Ecolégica por sector de actividad y a
los Criterios de Regulacién Ecolégica Generales aplicables al area de ordenamiento.

istrativa considera lo siguiente:

T

specto a los criterios anteriormente enunciados, esta Unidad Admi
< J > : ity

“.:g‘
EL promovente presento ante esta Unidad Administrativa, una
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular (MIA-P)
del proyecto para ser evaluada en material de impacto ambiental.

2

i L R e
obra y actividad, incluyendo el
aprovechamiento de los recursos naturales, deberd cumplir con las
disposiciones estipuladas en la legislacion ambiental vigente, con los
lineamientos ambientales establecidos en este ordenamiento y con
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planes y programas vigentes correspondientes. (Desarrollo de obras
y actividades).

En el desarrollo de actividades productivas que involucren el
aprovechamiento de recursos naturales, se deberd cumplir con los
lineamientos establecidos en el presente ordenamiento y demds
legislacion aplicable en la materia. (Manejo y conservacion de

EL promovente se sujeté a este ordenamiento, toda vez que
presento una Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad
Particular (MIA-P), ante esta Autoridad Federal.

recursos naturales).

La actividad esta regulada por el procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental establecida en el Articulo 28 Fraccién IXy X de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente,
asi como por lo dispuesto por el Articulo 5 incisos Q) y R) del
Reglamento de la Ley antes referida en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

El aprovechamiento de recursos naturales se sufetard a las
disposiciones normativas legales en la materia de impacto
ambiental y aquellas sefialadas en este ordenamiento.

Por lo antes referido, esta Unidad Administrativa considera que el desarrollo del proyecto no se contrapone con
lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California, para ello la
promovente deberd de apegarse a lo establecido en el apartado de condicionantes del presente oficio de
resolucién. Lo anterior en virtud de que el poligono donde se localiza el proyecto no tiene restriccién en los
lineamientos ecolégicos.

Con respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte, publicado
en el Diario Oficial de |a Federacién el dia 9 de Agosto del 2018. El proyecto se |ocaliza en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) UGA TC1-Norte de Baja California.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte, le aplican las
siguientes estrategias y criterios ecoldgicos.

ESTRATEGIAS -
CLAVE DE UGA NOMBRE UGA TIPO 5 CRITERIOS ECOLOGICOS
ECOLOGICAS
CAO02, CA04, CAO5, CADB, CA09,
TR e A L 0, CA11, CA13, CBO1, CBO2,
TO1-NBC Norte de Baja California Terrestre ] i 3 " | cBO3, CBO4, CBO5, CBOG, CBO7,
EB15, EC08, ES1, ES6
CBO8, CB13, CC04, CCO5, CS02,
€505, €506, CS07

Derivado de la revisién realizada a las estrategias ecoldgicas y criterios ecologicos aplicables al proyecto, se
encontrd que las actividades pretendidas por el promovente, no se contraponen con lo establecido en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Pacifico Norte.

X

ANALISIS TECNICO

VI. Que en cuanto a los principales impactos ambientales que se generaran por la realizacién del proyecto y las
medidas de mitigacién propuestas por el promovente, se tiene lo siguiente:
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Las medidas preventivas y de mitigacion propuestas se muestran a continuacion, siendo la mayoria de tipo

preventivo:

Medidas de mitigacién y preventivas.

MEDIDAS EN FASE DE CONSTRUCCION

FACTOR IMPACTADOS

ATMOSFERA

IMPACTO AL QUE SE

Incremento puntual y localizado

Alteracion del aire por emisiones de

Incremento del nivel sonoro por los ruidos

DIRIGE de particulas en suspension del | los gases de escape de la producidos por las obras de construccion
aire maquinaria de obras
OBJETIVO Mantener el aire limpio de polvo Mantener una buena calidad | Minimizar las molestias al personal y a la
atmosférica en términos de | fauna por emisiones sonoras de las acciones
contaminantes quimicos de la obra
ACCIONES QUE | Riego con agua para la | Evitar que la maquinaria presente Comprobar que la maquinaria ha pasado las
COMPRENDE estabilizacion. Este se realizard | en la obra emita nubes negras de | inspecciones técnicas. La maquinaria y equipo

con métodos ahorradores de
acumulacion en exceso.
Cobertura de los camiones que
transportan el material. Limitar la
velocidad de circulacion en la
zona de obras a 20km/h. Vaciado
de las cajas de los camiones a
poca altura.

agua para evitar su desperdicio y -

contaminacion producto de la mala
combustion.

tendran silenciadores adecuados para evitar
la emisién del ruido ambiental. Adecuacién de
la velocidad. Descarga de materiales desde
alturas lo méas bajas posibles. Programacion
de actividades de forma que se eviten
acciones conjuntas de varios equipos.

ENTIDAD RESPONSABLE
DE SU GESTION

Promotor a través del jefe de
obra.

Promotor a través de jefe de obra
apoyado por un servicio autorizado

Promotor a través del jefe de obra

PRECAUCIONES DE | Bl valor umbral tomado para | Control de las emisiones de gases | Informar y concientizar al personal de la obra
EJECUCION Y GESTION realizar el riego es la simple | producidas en la magquinaria | de la necesidad de ser respetuoso cen los
observacién visual de nubes de | mediante la puesta a punto de los | deméas empleadosy el entorno. Cumplimiento
polvo. Cuidado en el rellenado y | motores de la misma, llevado acabo | de los periddicos de revisién de los equipos
vaciado de las cajas de los | por un servicio autorizado. | utilizados
camiones  para  evitar el | Comprobar que la maquinaria tiene
Jevantamiento de polvo. Riego | los permisos en regla. Mandar a
moderado para evitar | revision la maquinaria que emita
encharcamiento de zonas importantes nubes negras de
combustién
NECESIDAD DE | Disponer de cisterna de agua | Revisiones periddicas de la | Noaplica
MANTENIMIENTO para las operaciones de riego. | maguinaria

Buen estado de las lonas
utilizadas para cubrir las cajas de
los camiones. Cubiertas de

camiones sin aberturas
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FACTOR IMPACTADO TIERRA SUELO

Medio Ambiente

Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2828/2024
BITACORA No. 02/MP-0539/08/24

IMPACTO AL QUE SE DIRIJE Compactacion  del  terreno  por la | Contaminacién de suelo por vertidos accidentales de aceite y
magquinaria, combustible de la maquinaria.
OBJETIVO Mantener o recuperar las condiciones | Evitar la contaminacién del suelo por vertido e incorrecta

iniciales de compactacion del suelo.

gestion de los residuos generados en la obra,

ACCICNES QUE COMPRENDE

Deslindar las zonas de ocupacién de la
obra para evitar compactar zonas no
necesarias. Retirar el terreno por capas.
Restitucion de suelos, Trabajo superficial
de los terrenos afectados por Ia
construccion.

Elaborar un plan de gestién de residuos. Correcta segregacion
y gestién residuos a través de la capacitacién del personal de
obra y disponer de tambos para recolecta de residuos y que
estén bien sefializados. Recoleccion de residuos por una
empresa autorizada. prohibicién del lavado de materiales en
zonas no autorizadas.

ENTIDAD RESPONSABLE DE SU GESTION

Promotor a través del jefe de obra

Promotor a través del jefe de obra en colaboracion con un
gestor autorizado.

PRECAUCIONES DE
GESTION

EJECUCION Y

Si los suelos repuestos son pobres se
realizard un aporte de abono natural

inexistencia de basuras en lugares no autorizades. Controt
diario de los elementos de recoleccidn, Retirada periddica de
residuos segin necesidad de [a obra.

NECESIDAD DE MANTENIMIENTO No aplica Cambio cusndo se detecten perdidas de las condiciones
iniciales.

MEDIDAS EN FASE DE CONSTRUCCION

FACTOR IMPACTADO FAUNA

IMPACTQ AL QUE SE DIRIGE Afeccion a la fauna.

OBJETIVO Evitar la muerte de avifauna por colision con la maquinaria y reducir al maximo la destruccién
de madrigueras

ACCIONES QUE COMPRENDE Colocar sefializacién de reduccién de velocidad y de cuidado de la fauna

ENTIDAD RESPONSABLE DE SU GESTION Promotor a través del técnico suministrador de los equipos

PRECAUCIONES DE EJECUCION Y GESTION NO APLICA

NECESIDAD DE MANTENIMIENTO Cambiar los sefialamientos cuando sea necesario o cuando hayan sido dafiados,

MEDIDAS EN FASE DE CONSTRUCCION

FACTOR IMPACTADO PAISAJE

IMPACTO AL QUE SE DIRIGE

Afeccion al paisaje

Afeccién al paisaje producida por las actividades de

construccién de la rampa

OBJETIVO

Disminuir el impacto visual creado en el
entorno por la presencia de las
construcciones.

Integracion en el paisaje de la rampa.

ENTIDAD RESPONSABLE DE SU GESTION

Promotor a través del técnico

suministrador de los equipos

Promotor a través de los proyectistas.
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Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2828/2024
BITACORA No. 02/MP-0539/08/24

PRECAUCIONES DE EJECUCION Y | No aplica. No aplica.

GESTION

NECESIDAD DE MANTENI MIENTO Mantenimiento rutinarioc y establecido | Correcto mantenimiento de las instalaciones
para la pintura de las instalaciones

MEDIDAS EN FASE DE CONSTRUCCION

FACTOR IMPACTADO SOCIOECONOMICO

IMPACTO AL QUE SE DIRIGE | Medio socioeconomico. Deterioro de la red viaria como
consecuencia del trafico.

OBJETIVO Creacién de puestos de trabajo. Evitar | Reparacion de cualquier dafio producido

perjuicios econémicos a los propietarios de | porla construccién de la instalacion.
los predios afectados.

ACCIONES QUE | Siempre que sea posible durante la fase de | Restitucién de aguellos caminos y otras infraestructuras o servidumbres
COMPRENDE obras, se cubrirdn los puestos de trabajo | y elementos que pudieran verse afectados, directa o indirectamente,
generados con mano de obra local. De igual | por las obras, adoptando las medidas necesarias para preservar sus
forma se procedera a la adquisicién de | caracteristicas iniciales y la reparacion de cualquier dafio que se
materiales y servicios en la zona de ubicacién | produzca con motivo de la propia actividad.

de la instalacién.

ENTIDAD RESPONSABLE DE | El promotor. Promotor a través del jefe.

SU GESTION

PRECAUCIONES DE | No aplica. Cuando se realice la restitucién de los caminos e infraestructuras y la
EJECUCION Y GESTION reposicién de los elementos tradicionales se tendré especial cuidado en

no arrojar ningun tipo de vertido fuera de las zonas delimitadas para
ello, asegurandose su correcta deposicién y gestion.

NECESIDAD DE | No aplica. Se comprobara la correcta funcionalidad de la infraestructura, servicio o
MANTENIMIENTO elemento dafiado, una vez restablecido.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales fase de funcionamiento.

MEDIDAS EN FASE DE FUNCIONAMIENTO
FACTOR IMPACTADO SUELO-AGUA
’d/ IMPACTO AL QUE SE | Contaminacién del suelo, subsuelo, agua superficial marinas por fugas
DIRIGE accidentales de residuos.
OBJETIVO Evitar la contaminacion del suelo, subsuelo, agua superficial marinas por el vertido e incorrecta gestion de los residuos
/ peligrosos como manejo especial generados durante el funcienamiento del club.

ACCIONES QUE | Los residuos peligrosos, en especial los aceites usados de la magquinaria

COMPRENDE generados durante el funcionamiento de las dreas de amenidades, se almacenaréan adecuadamente entregandose a una
empresa autorizada, no permitiéndose en ninguin caso su vertido ni en el terreno ni en el mar. - Los residuos no peligrosos
se segregarén y almacenarén de forma adecuada y se gestionaran periddicamente a través de una empresa autorizada
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2828/2024
BITACORA No. 02/MP-0539/08/24

ENTIDAD RESPONSABLE DE
SU GESTION

Promovente a través del equipo de mantenimiento de las instalaciones.

PRECAUCIONES DE | Deberan ser almacenados en zonas con las oportunas medidas de seguridad por un tiempo inferior al que marque la ley.

EJECUCION Y GESTION Se cuidaré de la presencia de recipientes adecuados para el almacenamiento de las sustancias y su entrega a la empresa
autorizada cuando éstos se encuentren llenos. Los residuos deberdn ser envasados e identificados con etiquetas
especificas. Se realizarén los registros de documentacion pertinentes de acuerdo a la ley.

NECESIDAD DE | Elalmacén de residuos deber ser espacioso como para almacenar los residuos tanto peligroses como no peligrosos hasta

MANTENIMIENTO que la empresa autorizada los retire.

- Debe existir un nimero adecuado en cantidad y calidad de elementos de recoleccion, procediendo & la reposicién de los
mismos cuando se detecten pérdidas de las condiciones infciales.

MEDIDAS EN FASE DE FUNCIONAMIENTO

FACTOR IMPACTADO PAISAJE

IMPACTO AL QUE SE | Intrusidn en el paisaje por presencia de mayor presencia humana

DIRIGE

OBJETIVO Adecuacion de las estructuras u obras civiles, y de los posibles escombros que se generan en el funcionamiento de las
instalaciones al medio natural

ACCIONES QUE | Desarrollar un Programa de Recuperacion y Tratamiento Paisajistico que incluya: Tipologia de revegetacion.

COMPRENDE -~ Operaciones de revegetacion complementarias a las llevadas a cabo en la fase de construccion con el objeto de acortar en

el tiempo la integracién paisajistica del proyecto.
- Operaciones de pintado y ocultacién de estructuras discordantes para integrarlas paisajisticamente en su entorno.
- Adaptar la tipologia de las construcciones al medio.

ENTIDAD RESPONSABLE DE
SU GESTION

El Promovente a través del jefe del Parque.

PRECAUCIONES DE | No requiere especificas.
EJECUCION Y GESTIO

NECESIDAD DE | Plan de Mantenimiento.
MANTENIMIENTO

MEDIDAS EN FASE DE FUNCIONAMIENTO

FACTOR IMPACTADO SOCIOECONOMICO

IMPACTO AL QUE SE | Disminucién delconfort sonoro.

DIRIGE

OBJETIVO Minimizar las meolestias por emisiones sonoras debidas al ruido ocasionadas por
el aumento de personas y actividad en la zona.

ACCIONES QUE | Realizar estudios de los miveles sonoros en las zenas de peblacién cercanas para verificar gue no se superan los limites

COMPRENDE sonoros establecidos por la legislacian vigente,

ENTIDAD RESPONSABLE DE
SU GESTION

Promovente a través del técnico suministrador de las méquinas y a través del coordinador ambiental
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Medio Ambiente

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES,
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2828/2024
BITACORA No. 02/MP-0539/08/24

PRECAUCIONES DE | Noaplica.
EJECUCION Y GESTIOQ

NECESIDAD DE | Mantenimiento rutinario y establecido para fas lanchas
MANTENIMIENTO - Calibracién adecuada del sonémetro para una correcta medida del nivel sonoro

Impactos residuales

Los impactos residuales que se tendran en este proyecto es quizas el mas significativo el medio perceptual debido
a que al momento de realizar la infraestructura lo primero que se observara el paisaje fragmentado por lo que se
recomienda seguir las medidas de mitigacién en cuanto a este punto.

Esta Oficina de Representacién considera que las medidas de mitigacién propuestas en la Manifestacién de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular, destacando la antes aludida, son viables de instrumentarse, ya que se
prevé que atenuaran o reduciran los impactos adversos a los componentes ambientales ocasionados por las
actividades del proyecto. Lo anterior de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 fraccién III del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establece que una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente. En adicién y de conformidad con el articulo 35 fraccién II de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente, esta Secretaria podra sujetar la realizacion del proyecto al establecimiento de medidas
adicionales de prevencion y mitigacién, por lo que esta Unidad Administrativa establecié adicionalmente a lo
propuesto por la promovente, algunas medidas que se sefialan en el Término Séptimo del presente oficio
resolutivo.

Que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto, no se encuentra dentro de algln &rea natural protegida de
caracter federal y/o estatal.

Que con base en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion presentada para el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, asi como a la valoracién de las
caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales del sitio de pretendida ubicacion del
proyecto, esta Unidad Administrativa emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto,
considerando factible su autorizacién, toda vez que el promovente aplique durante su realizacion, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas, tanto en la
documentacién presentada como en las indicadas en el término séptimo de la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.
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Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2828/2024
BITACORA No. 02/MP-0539/08/24
Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8 parrafo segundo, de |la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4, que
establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; 5, fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federacion
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi
como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; fraccion X del mismo articulo, que dispone que es
facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; en el articulo 15, fracciones I, IV, V, VI,
XII y XVI, que indican los principios que el Ejecutivo Federal debera observar para la formulacién y conduccién de la
politica ambiental, en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente; a lo
establecido en el primer parrafo del articulo 28, que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables;_fraccién IX que indica que los desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas
costeros, fraccién X que indica obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales, requiere previamente de la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 que dispone que una vez
presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales
mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo
del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28,
la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35,
asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecol6gico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; fraccion II del mismo articulo 35, que
autoriza de manera condicionada la obra y/o actividad de que se trate.. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban observarse a la realizacién de la obra o actividad
prevista; en el Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria solo se
referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; a las fracciones IV y VI del articulo 98 de
la misma Ley que indican que en las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo, deberan
considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosién y la pérdida duradera de la vegetacion y que
en la realizacién de las obras privadas, que por si mismas puedan provocar deterioro severo de los suelos, se deberan
incluir acciones equivalentes de regeneracién, recuperacién y restablecimiento de su vocacién natural, para evitar
mayores afectaciones al suelo y prevenir posibles deslizamientos; a las fracciones IT y III del articulo 134 de la misma
Ley que establece que se deberdn de controlar los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacién, y que es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos; al articulo 176 de la misma
Ley que indica que las resoluciones dictadas de la aplicacion de la presente Ley podrén ser impugnadas por los
afectados, mediante el recurso de revisidn, el cual deberd ser interpuesto directamente ante esta Unidad
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2828/2024
BITACORA No. 02/MP-0539/08/24
Administrativa, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de la notificacion; a lo dispuesto en los articulos
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2: que establece que la aplicacion de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones
IO, IV, VI, VII, IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII del articulo 3 del mismo Reglamento a través de las cuales se definen
diversos conceptos que son aplicables para este proyecto; en la fraccién [ del articulo 4 que dispone que compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, fraccién III, sefiala que la Secretaria podra solicitarla
opinién a otras dependencias y la fraccién VII del mismo articulo 4 del Reglamento que compete a la Secretaria las
demas previstas en este reglamento y en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia; articulos 5
inciso Q, que los desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros y inciso R, obras y actividades en
humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas
federales, requerirdn previamente la autorizacién en materia de Impacto Ambiental; en el primer pdrrafo del articulo
9 del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los promoventes para presentar ante la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacién, al articulo 12 del mismo Reglamento que
define la informacién que debe presentar una manifestacién de impacto ambiental es la modalidad particular; en el
articulo 37 que establece que la Secretaria publicard semanalmente en la Gaceta Ecol6gica un listado de las
solicitudes de autorizacién de los Informes Preventivos y Manifestaciones de Impacto Ambiental que reciba; al
articulo 38 que establece que los expedientes de evaluacion de la manifestacion de Impacto Ambiental, una vez
integrados en los términos del presente reglamento, estaran a disposicion de cualquier persona para su consulta; al
articulo 44, que indica que al evaluar las manifestaciones de Impacto Ambiental debera considerar los posibles
efectos de la obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta los
elementos que lo conforman, la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y
las capacidades de carga de los ecosistemas, y que la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y demds que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante; al articulo 45 fraccion II que
establece que una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria debera emitir
fundada y motivada la resolucién en la que podré autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad
de manera condicionada; al articulo 46 que establece el plazo para emitir la resolucion de evaluacion de Impacto
Ambiental, el cual no podré exceder de sesenta dias; al articulo 47 que indica que la ejecucién de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, en las normas
oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables; al
articulo 48 que indica que en los casos de las autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara las condiciones y
requerimientos que deban observarse tanto en la etapa previa al inicio de la obra o actividad, como en sus etapas de
construccién, operacién y abandono y al articulo 49 que indica que las autorizaciones que expida la Secretaria s6lo
podran referirse a los aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podra exceder
del tiempo propuesto para la ejecucién de estas; en el articulo 18 de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por
el Presidente de la RepUblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo de la Unién y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la

Pagina 25 de 32
Calz. Cetys #2799, Edificio C, 3er Nivel, Local 19, Col. Rivera, CP 21259, Mexicali, Baja California. Tel: (686) 9044200 www.gob.mx/

= e e e T T R D




Medio Ambiente

%ﬁ Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
e

OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES.
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL

OFICIO ORBC/SGPA/UGA/DIRA/2828/2024

BITACORA No. 02/MP-0539/08/24
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion X, la relativa a la
evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; a lo establecido en el articulo 2 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, el cual indica que Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas
leyes administrativas; al articulo 3 de la misma Ley que define los elementos y requisitos del acto administrativo; al
articulo 13 de la misma Ley, que indica sobre la actuacién Administrativa..., con arreglo a los principios de economia,
claridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; a la fraccién X del articulo 16 de la misma Ley que dispone que la
Administracién Publica Federal, en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién
expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; a la fraccién I del articulo 57 de la misma Ley que indica que pone fin al procedimiento
administrativo la resolucién del mismo; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado el 29 de julio del 2022 en el Diario Oficial de la Federacién que en su
Articulo 33, 34 y 35 Fraccién X, del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
establece que la Secretaria contara con Oficinas de Representacion en las entidades federativas con la circunscripcion
territorial que a cada una de ellas corresponda, asi como también establece que las Unidades Administrativas podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias; C) informes preventivos, manifestaciones de
impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias ambientales Unicas respecto a obras y actividades publicas
y privadas, con excepcién de aquellas que corresponden a la industria del petréleo y petroquimica, asi como los
tratadores de residuos peligrosos.; al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Baja California el 03 de Julio de 2014; y en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece la proteccién ambiental, enlista las especies nativas de
México de flora y fauna silvestres, define sus categorias de riesgo y dispone las especificaciones para su inclusién,
exclusidn o cambio en la lista de especies en riesgo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este
caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha
resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién, en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de la evaluacion del impacto ambiental para las actividades del proyecto consiste en desarrollar
la construccién de escaleras, fogatero, muros, camastros, alberca, cuarto de maquinas y drea comun, las cuales se
desarrollaran en 2 fases la Ay la B en la zona federal maritimo terrestre que se ubica colindante al Lote 8, Manzana
104, clave catastral KP-104-008.

Las etapas del proyecto, y las coordenadas de la ubicacién del mismo, se indican en el Considerando III de presente
oficio.
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SEGUNDO.- La presente resolucién tendra una vigencia de 5 afios para llevar a cabo las actividades de preparacion del
sitio y construccién de las obras e indefinida para la operacién, asi como para dar seguimiento a las medidas de
mitigacién que ejecutara, desde el inicio del proyecto y durante su operacion. El plazo comenzara a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién de este documento.

La vigencia del plazo otorgado podra ser revalidado a solicitud del promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como de las
medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién establecidas por el promovente en la Manifestacion de
Impacto Ambiental-Modalidad Particular y las establecidas por esta Oficina de Representacion. Para lo anterior,
debera solicitar por escrito a esta Unidad Administrativa la aprobacion de su peticion, con una anticipacién de 30 dias,
previo a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deber& acompafiarse de un informe suscrito por el promovente, con la leyenda de que se
presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en la fraccién I del Articulo 247 del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado deberad detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Oficina de Representacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Baja California, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacién, en caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el término primero del presente oficio; sin embargo, en
el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por
terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta Unidad Administrativa la definicién
de competencia y modalidad de Evaluacién del Impacto Ambiental, para cada una de las obras y actividades que
pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y
condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a
esta Oficina de Representacién para su evaluacién, la manifestacion de impacto ambiental respectiva.

CUARTO.- El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento de la
/ Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad
Administrativa proceda conforme a lo establecido en su fraccién Iy, en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
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QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causarén desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes
del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacién a esta Unidad
Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 dltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de |las actividades descritas en el
término primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre
otros, que se requieran para la realizacion de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldégico y Proteccién al Ambiente, que establece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental-
Modalidad Particular, la Secretarfa emitird la resolucién correspondiente en la que podrad autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y, considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, que establece que la ejecucién de la obra o |a realizacién de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo
previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa establece que el desarrollo de las actividades de
preparacion del sitio y operacion del proyecto, estara sujeta a la descripcion contenida en la Manifestacién de Impacto
Ambiental-Modalidad Particular, a los planos incluidos en ésta, asf como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

El promovente debera:

I Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente,
que define que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establecera las condiciones a que se
sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Protecciéon al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental en su fraccién III establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las
demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que el promovente deberd cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencidn y mitigacién propuestas en la documentacién presentada
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para el desarrollo de las distintas etapas del proyecto, asi como de los Términos y Condicionantes establecidos en
la presente resolucién.

Para ello, deberé elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se integraran todas las medidas de
mitigacién y compensacién descritas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, especificando las actividades y
procedimientos que se aplicarén, descritas por etapa del proyecto e impactos que se atenderan; lo anterior,
con la finalidad de que esta Unidad Administrativa valore la efectividad de la aplicacion de dichas medidas y, en
su caso, establezca medidas adicionales para aquellos impactos y/o riesgos ambientales no previstos, con el fin
de disminuir los efectos adversos que sobre el o los ecosistemas pudieran presentarse por el desarrollo del
proyecto.

El programa referido, debera presentarse ante esta Unidad Administrativa en un plazo de tres meses contados
a partir de la recepcién de la presente resolucion para su correspondiente evaluacién y dictaminacién. Una vez
dictaminado dicho programa deberé presentarlo a la Oficina de Representacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado para su verificacion y seguimiento respectivo; asimismo, el promovente
debera remitir ante esta Unidad Administrativa los informes de los resultados de la eficiencia de la aplicacién
del programa antes citado, de forma anual durante la vida (til del Proyecto.

El promovente debera:

pLdh

Obtener de manera previa a la construccién de las obras pretendidas del proyecto, la concesién en materia de
zona federal que otorga estd Secretaria a través de la Direccion General de Zona Federal Maritima Terrestre y
Ambientes Costeros.
Desarrollar el proyecto en estricto apego a lo manifestado en la informacion presentada.
Instrumentar las mas estrictas medidas de supervision para especificaciones sobre programas de
mantenimiento, inspeccién y vigilancia en todas las actividades que realicen, para cuyo efecto sera dispuesto en
el sitio del proyecto un reporte técnico, con el fin de que este documento se encuentre disponible para consulta
de la autoridad gue lo solicite.
Dar mantenimiento constante al equipo que se utilice en las diferentes etapas del proyecto, con la finalidad de
trabajar en 6ptimas condiciones.
Disponer de recipientes con tapa, estratégicamente localizados, para que en ellos sean depositados los
residuos solidos domésticos que generen los trabajadores en el transcurso de sus labores (restos de comida,
papel, cartén, plastico, envases, entre otros); los desechos deberan ser retirados periédicamente del &rea y ser
trasladados para su tratamiento y/o disposicion final a los sitios que indique la autoridad local competente; lo
anterior, con la finalidad de evitar su acumulacién, asi como la proliferacion de fauna nociva.
Hacer del conocimiento de sus trabajadores, durante todas las etapas del proyecto, las disposiciones y
sanciones que las leyes sefialan para la proteccion de la flora y fauna silvestres.
Instalar en las areas de trabajo la sefializacion preventiva, restrictiva e informativa, en donde se indiquen los
trabajos que realizard la persona en el sitio del proyecto, con la finalidad de que la poblacién esté enterada del
mismao.
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9. Cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas y demds ordenamientos juridicos en materia de proteccién al
ambiente, durante todas las etapas del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente.

10.  Depositar cualquier tipo de desecho, sélido o liquido en el drea del proyecto y cuerpo receptor que se ubica
adyacente al predio donde se realizara el proyecto en mencién.

1. Colectar, comercializar, cazar, capturar y/o traficar con especies de flora y fauna silvestres que se encuentren
en el drea de interés o de influencia, en las diferentes etapas del proyecto en corto, mediano y largo plazos.

12.  Introducir en el predio flora y fauna exotica.

13.  Afectar areas distintas y/o mayores a las correspondientes a la obra que se manifiesta.

4. Dar mantenimiento al equipo y maquinaria.
15.  Descarga a cielo abierto de aguas residuales domesticas o contaminar el suelo y agua, mediante cualquier tipo
de residuo.

16.  El uso de herbicidas o cualquier elemento que que pudiera potencialmente contaminar o afectar al suelo, agua,
fauna y demas vegetacion.

I. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

El promovente, debera:

17.  Instalar en el drea de trabajo durante esta etapa y la de construccién, sanitarios portatiles para uso obligatorio
del personal en proporcién de uno por cada quince trabajadores, con el fin de evitar la contaminacién
producida por fecalismo al aire libre

18.  Depositar el material excedente que no sean Utiles para nivelacién del terreno, solo en los lugares autorizados
para tal fin.

El promovente, no podra:
19. Realizar trabajos ajenos a los estipulados en la manifestacién de impacto ambiental.
I ETAPA DE CONSTRUCCION.

El promovente, debera:

20. Llevar a cabo un programa de manejo y disposicién continuo de basura, mediante la colocacién de
contenedores para la recoleccidon de residuos provenientes de las obras civiles, en donde se colocaran los
escombros de los diferentes materiales (separando, en su caso, los residuos de madera o lamina que puedan
ser reutilizados en otras obras) y enviarlos a los sitios que indique la autoridad local competente.

21 Retirar los materiales sobrantes una vez concluidas las obras de construccién, tales como pedaceria de materiales
de alambre, alambrén, varilla, tuberia, cartén y plastico; asimismo, depositarlos y/o enviarlos a los sitios que
indigue la autoridad local competente.
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IL. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

El promovente, debera:

22.  Dar mantenimiento periédicamente a las obras para mantenerlos en buenas condiciones
III. ETAPA DE ABANDONO.

El promovente, debera:

23.  Llevar a cabo una adecuada disposicion de los residuos acumulados finales generados y retirar de la zona en caso
de abandono del proyecto, cualquier tipo de estructuras construidas, permitiendo que el area recobre su estado
original. Queda entendido que estas instalaciones no podran ser reutilizadas para fines ajenos a los autorizados.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar los informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad Particular.
Dicho informe debera ser presentado a esta Unidad Administrativa con una periodicidad anual, salvo que en otros
apartados de este resolutivo se indique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Oficina de
Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California.

NOVENO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49
segundo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar un
acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacién total de los derechos y obligaciones
de la misma.

DECIMO .- El promovente sera el Gnico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al proyecto, la
realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcién
contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental-Modalidad Particular.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar
los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los
elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir
la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de
compensacién, ademdas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente.

DECIMOPRIMERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de |la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
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instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMOSEGUNDO.- E| promovente deberd mantener en su domicilio registrado la Manifestacién de Impacto
Ambiental, copias respectivas del expediente, de la propia la manifestacién de impacto ambiental, asi como de la
presente resolucién, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las demés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia,
podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacién ante esta Oficina de Representacién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar al C. JUAN ALFREDO MARTINEZ VELEZ, la presente resolucién por alguno de los medios
legales previstos por el articulo 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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