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l. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE
Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

I.1. Datos generales del proyecto:

[.L1.1. Nombre del proyecto

Ampliacién y operacion del Restaurante “Las Terrazas” en Estero Beach, Ensenada, B.C.

[.1.2.  Ubicacion del proyecto

El proyecto se ubicard en el estado de Baja California, municipio de Ensenada, dentro del
predio conocido como Estero Beach, localizado en Campo Turistico S/N, Estero Beach, Ex-
Ejido Chapultepec, CP. 22785 Ensenada, B.C. (Figura 1). En la Figura 2 se presentan las
localidades préximas, vias de comunicacion y rasgos fisiograficos e hidrologicos
sobresalientes

[.L1.3. Duracion del proyecto

El proyecto contempla 3 afios para la construccion y 30 afios para operacion.

1.2. Datos generales del promovente

En el Anexo | se presenta la documentacion legal del promovente.

[.2.1. Nombre o razén social

A. Novelo, Compafiia Operadora de Negocios, Inmobiliaria, S. de R.L. de C.V

I.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente
Proteccion de datos personales
LFTAIPG

[.2.3. Nombrey cargo del representante legal

Proteccion de datos personales

LFTAIPG

[.2.4. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones:

Proteccion de datos personales

LFTAIPG

[.2.5.  Nombre del responsable técnico del estudio
[.2.5.1 Nombre o razén social

Proteccion de datos personales

LFTAIPG
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[.2.5.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP

Proteccion de datos personales

LFTAIPG

[.2.5.3 Nombre del responsable técnico del estudio

Proteccion de datos personales

LFTAIPG

[.2.5.4 RFC del responsable técnico de la elaboracion del estudio
Proteccion de datos personales

LFTAIPG

[.2.5.5 CURP del responsable técnico de la elaboracion del estudio.
PESC-700201HDFYNRO3

1.2.5.6 Cédula profesional del responsable técnico de la elaboracién del estudio.
Proteccion de datos personales

LFTAIPG

1.2.5.7 Direccién del responsable técnico del estudio

Proteccion de datos personales

LFTAIPG
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Los abajo firmantes, bajo protesta de decir la verdad, manifiestan que la informacién
relacionada con la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular Sector
Turistico del proyecto “Ampliacion y operacion del Restaurante “Las Terrazas” en
Estero Beach, Ensenada, B.C”, a su leal saber y entender es real y fidedigna; y que saben
de la responsabilidad en que incurren los que declaran con falsedad ante autoridad distinta
de la judicial, como lo establece el articulo 247 del codigo penal.

POR EL PROMOVENTE
Proteccién de datos personales
LFTAIPG

POR EL RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO:
Proteccion de datos personales
LFTAIPG
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la ampliacion y operacion del restaurante donde se incluiran los
servicios de un bar Tiki con area de mesas y una cava de vinos, ademas se construirdn
otros sanitarios adicionales a los que actualmente cuenta el restaurante “Las Terrazas”.

Estero Beach esta ubicado en el predio con clave catastral BH T0O1-005, en el Ex ejido de
Chapultepec, en el municipio de Ensenada, Baja California. Dentro de este campo turistico
se ubicara el proyecto. El bar Tiki se pretende construir en la Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZOFEMAT) colindante con el Complejo turisticos Estero Beach y la Cava dentro
del predio de Estero Beach, tendra una superficie de 1,277.25 m2 misma que incluye areas
verdes.

El objetivo del proyecto es la prestacion de servicios complementarios al Restaurante donde
se incluyan la Cava de vinos y servicio de Bar Tiki. Las actividades inherentes al Bar Tiki
son: preparacion de bebidas, limpieza general y cristaleria. En el caso de la cava, brindara
el servicio de degustacion de vino, limpieza de copas y cristaleria y limpieza general.

La manifestacion de impacto ambiental, motivo de este documento tiene por objetivo,
obtener autorizacibn en materia ambiental para el desarrollo de la actividad
correspondientes a la ampliacion y operacion del restaurante. Por lo anterior, en la presente
manifestacion de impacto ambiental se evallan los impactos ambientales potenciales que
la ampliacion y operacion del restaurante que pudieran ocasionar al medio ambiente.

I.1. Informacién general de proyecto

El proyecto consiste en la ampliacién y operacion del restaurante, que considera realizar la
actividad del bar Tiki y la cava de vinos con la finalidad de extender el servicio a mas
visitantes y brindar una experiencia de cata de vinos contemplando los paisajes naturales
que ofrece el sitio.

El Bar contara con 10 mesas de 4 sillas y en la parte central un bar Tiki con una palapa con
una barra y alrededor 18 sillas. Por otro lado, la cava de vinos contara con 4 mesas de 4
sillas y un mostrador, en la parte de enfrente estara una terraza con dos mesas de 4 sillas.
También se construiran sanitarios para hombres y mujeres

La oferta gastrondmica internacional abarca desde el mejor sushi hasta los cortes de carne
mas exquisitos, todo con el inconfundible sabor de la cocina “La Terraza”. Y con la
implantacién de los servicios de cata de vinos podran disfrutar de una experiencia mas
completa de los recursos vinos producidos en la region. Ademas de un bar sustentable con
una vista inigualable.

El sitio donde se pretende realizar el proyecto esta completamente impactado, por lo cual,
en esta MIA no se requiere de la remocion de vegetacion, pero si se consideran la etapa
de preparacion del sitio y construccién (en la que se incluye bar Tiki y la cava de vinos, asi
como los sanitarios), la etapa de operacion y la etapa de abandono.

I1.L1.1. Naturaleza del proyecto

De acuerdo con el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte, México SCIAN
2018 (INEGI, 2018), las actividades del proyecto son las siguientes:

MIA MODALIDAD PARTICULAR SECTOR TURISTICO HoJA 11
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Sector 7225: Servicios de preparacion de alimentos y bebidas alcohdlicas y no
alcohdlicas, subsector: 72251 Servicios de preparacion de alimentos y bebidas
alcohdlicas y no alcohdélicas-

El proyecto consiste en la ampliacion y operacion del restaurante, la cava y bar Tiki son
servicios complementarios a los que actualmente se ofrecen en el restaurante.

El proyecto se pretende instalar en el predio conocido como Estero Beach y en la Zona
Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), por lo tanto, requiere de autorizacién en materia de
impacto ambiental por parte de la SEMARNAT, segun lo estipulado en la fraccion X del
articulo 28 de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, donde se
indican las obras o actividades que requieren dicha autorizacion y que segun concierne a
este proyecto, mencionando que:

T...]

X.- obras y actividades, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso
de actividades pesqueras, acuicolas, o agropecuarias se estara a la dispuesto
por la fraccién XlI de este articulo;

[.T"

[1.1.2.  Ubicacion y dimensiones del proyecto

El proyecto se ubicara en el estado de Baja California, municipio de Ensenada, dentro del
predio conocido como Estero Beach con clave catastral BH T01-005, localizado en Campo
Turistico S/N, Estero Beach, Ex-Ejido Chapultepec, Ensenada, B.C. La macrolocalizaciéon
del sitio seleccionado para la realizacion del proyecto, se presenta en la Figura 1 y la
microlocalizacion del predio esta en la Figura 2. En la Tabla | se presentan las coordenadas
de los vértices del poligono que delimita el predio, el restaurante y del proyecto de la
ampliacion.

Tabla I. Vértices del predio, Bar Tiki y Cava en WGS84 (Zona 11 UTM).

Vérti Coordenadas métricas Coordenada grados decimales
értices
X Y X Y
Predio
1 496,500.9752 3,5617,336.69  -116.603577 31.77890
2 496,588.5110 3,5616,866.17  -116.602671 31.774652
3 495,938.1242 3,516,759.78 -116.60958 31.773245
4 495,133.0837 3,517,200.53  -116.618029 31.777716
5 495,193.7038 3,517,263.88  -116.618029 31.778285
6 495,209.2751 3,517,279.15  -116.617222 31.778423
7 495,223.0357 3,5617,297.71 -116.617076 31.778590
8 495,284.3605 3,517,334.82  -116.616427 31.778922
9 495,459.8552 3,517,339.14  -116.614573 31.778956
10 495,873.1557 3,517,337.27  -116.610208 31.778926
BAR TIKI (incluye &rea de mesas)
1 536160.014 3515838.48 -116.618094 31.777508
2 536164.953 3515833.845  -116.618052 31.777462
3 536169.929 3515837.377  -116.617999 31.777498
4 536170.673 3515838.797  -116.617989 31.777507
5 536182.26 3515829.973  -116.617862 31.777426

MIA MODALIDAD PARTICULAR SECTOR TURISTICO HoJA 12
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CAVA (incluye los sanitarios)
1 536193.781 3515847.068  -116.617745
2 536183.641 3515835.16 -116.617851
3 536165.296 3515851297  -116.618041
4 536173.561 3515862.118  -116.617956
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Figura 1. Macrolocalizacion del proyecto
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El predio cuenta con una superficie de 553,447.898 m? y el proyecto con una superficie de
1,277 m?; de los cuales 614 m2 del proyecto se traslapa con el predio (Tabla Il). En el
proyecto no se contempla obtener terrenos ganados al mar y tampoco se modificara el limite
de la ZOFEMAT, no obstante, 663.25m? del proyecto se ubicara en la ZOFEMAT existente
(Tabla ).

El proyecto de ampliacién no cuenta con vegetacién nativa, ya que se encuentra totalmente
impactado, se dard mantenimiento al area verde y se colocaran especies nativas que
armonicen con el paisaje. En el Anexo | se presentan las escrituras del predio en donde se
incluye el deslinde de este.

Tabla Il. Régimen juridico de las superficies del proyecto

Régimen Superficie (m?)
Predio Clave Catastral BH T01-005 614

Zona federal maritimo terrestre 663.25

Total 1277.25

Tabla lll. Desglose de las superficies del proyecto

Relacion de superficies  Superficie (m?)  Porcentaje (%)

Superficie de construccion

Tiki bar (barra) 65.287 511

ZOFEMAT Area con mesas 382.64 29.96
Area sin uso 60.207 4.71
Cava de vinos 69.245 542

. Sanitarios 144,707 11.33
Predio Terraza 53.201 417
Area sin uso 88.803 6.95

Subtotal construccion 864.09 67.65

Subtotal areas verdes 413.16 32.35

Superficie total 1,277.25 100.00

En la Figura 3 se presenta el plano de conjunto del proyecto en el que se muestra la
distribucion de las obras que conforman el proyecto.
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I1.L1.3. Inversidon requerida

La inversion requerida para el desarrollo del proyecto de la ampliacion incluye el costo de los equipos,
instalacion, obra civil, asi como los costos de las medidas de prevencion, mitigacion de los posibles
impactos ambientales. La fuente de financiamiento para el proyecto es debido a recursos propio de
la empresa. En la Tabla Il se desglosa por etapa los costos de los conceptos requeridos para el
proyecto, donde el costo total estimado del proyecto es de $1,100,344.90 pesos.

Tabla IV. Inversidn requerida

Etapa Concepto Monto Porcentaje

(pesos) (%)

Preparacion del sitio Estudios preliminares y tramites legales 280,000.00 25.45
Redisefio de la edificacion 107,612.41 9.78

Cubierta exterior 166,538.78 15.14
Techo 90,249.69 8.20

Construccion Construccion interior 108,534.01 9.86
Sistema hidraulico 72,807.34 6.62

Sistema eléctrico 81,050.99 7.37
Obras exteriores 65,071.68 5.91

Construccion, Medidas de prevencién y mitigacion 128,480.00 11.68

operacién y abandono

Total 1,100,344.90 100

I1.L1.4. Urbanizacion del areay descripciéon de servicios requeridos

El sitio donde se propone el proyecto es una zona urbana debido a que se encuentra dentro de los
limites del centro de poblacién de Ensenada con uso de suelo turistico. Estero Beach Hotel &Resort
sera el acceso principal para el proyecto tiene acceso directo con la calle California y/o Tercera, pero
el acceso principal hacia la ZFMT es el camino principal pavimentado dentro de Estero Beach Hotel
& Resort (Figura 4).

En el sitio especifico del proyecto el restaurante cuenta con los servicios de alumbrado y energia
eléctrica; sin embargo, no cuenta con servicios publicos como agua potable, drenaje y recoleccién de
basura. Por lo anterior, el promovente tiene autorizacion para la Planta de tratamiento de aguas
residuales (PTAR), planta de tratamiento de 6smosis inversa, misma que tiene el objetivo de brindar
servicios como el agua con caracteristicas adecuadas para los servicios basicos y el tratamiento de
aguas residuales; ademas de la contratacion de una empresa autorizada para la recoleccién de los
residuos solidos urbanos (RSU).

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR 17
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Figura 4. Vista satelital de la via de acceso hacia el Esteo Beach Hotel & Resort.
Fuente: Google Earth. Fecha de la imagen 13 de noviembre de 2024 (poligono del proyecto recuadro verde)

Infraestructura urbana:

Agua potable: El proyecto contara con el tratamiento de 6smosis inversa para obtener el agua con
las caracteristicas requerida para los servicios de la ampliacion del restaurante.

El agua extraida de este pozo no cumple con las caracteristicas fisicoquimicas necesarias para ser
empleadas directamente en las actividades de servicio del desarrollo turistico, por lo cual es sometida
a un tratamiento de 6smosis inversa para que pueda ser utilizada.

Drenaje: El complejo turistico Estero Beach cuenta con una planta de tratamiento de aguas
residuales, misma que tratara las aguas generadas en el proyecto de ampliacion del restaurante.

Energia eléctrica: Serd suministrada en su totalidad por la red de distribucion de la Comision Federal
de Electricidad (CFE).

Pavimento: Para el acceso al proyecto se cuenta con caminos pavimentados.
Teléfono: El restaurante cuenta con linea fija para reservaciones.

Recoleccion de basura: La zona donde se ubica el proyecto no cuenta con servicio de recoleccion
de basura por lo que contratara una empresa autorizada para que presten este servicio.
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.2. Caracteristicas particulares del proyecto

El sitio propuesto para el proyecto es dentro del complejo turistico Estero Beach Hotel & Resort,
mismo que brinda sus servicios desde hace mas de 70 afios en Baja California, esta localizado en
una zona urbana con uso de suelo Turistico -comercial, por lo que tiene calles pavimentadas, asi
como alumbrado publico y telefono. Sin embargo, no cuenta con los servicios de agua ni drenaje. Los
caminos de acceso existentes son de terraceria y se encuentras en estado de condicién medio.

El complejo turistico obtiene los servicios de agua y drenaje por medio de sistemas alternos. En el
predio donde se pretende realizar la actividad se encuentra un pozo de agua salobre concesionado
(con una profundidad de 94.50 m), donde el agua extraida del pozo es conducida a la planta
desalinizadora autorizada para obtener agua de la calidad requerida para el servicio del desarrollo
Estero Beach. Ademds, cuenta con una autorizacién para una planta de tratamiento de aguas
residuales, debido a que no se cuenta con drenaje en el sitio. Los servicios de agua y drenaje seran
otorgados por medio de sistemas alternos.

Mediante la ampliacién y operacion del restaurante se podra brindar otros servicios complementarios
a los ya establecidos en el restaurante “Las Terrazas”, donde actualmente se ofrecen los servicios
de preparacion de alimentos y bebidas. Con el objetivo de impulsar el desarrollo ordenado y
sostenible de la actividad turistica, donde los visitantes y huéspedes se sientan en contacto con el
entorno natural y donde podran realizar actividades de bajo impacto, se pretende diversificar los
productos y servicios que ofrece Estero Beach al instalar una Cava y un Bar Tiki.

El Bar Tiki contara con 10 mesas de 4 sillas y en la parte central un bar Tiki con una palapa con una
barra y alrededor 18 sillas. Por otro lado, la cava de vinos contard con 4 mesas de 4 sillas y un
mostrador, en la parte de enfrente estar4 una terraza con dos mesas de 4 sillas. También se
construirdn sanitarios para hombres y mujeres. En la Figura 3 se presenta el plano de conjunto con
el desglose de cada edificacion del proyecto.

La actividad del proyecto de la ampliacién y operaciéon del restaurant donde se incluyen la Cava y el
Bar Tiki, son las que se evalian en la presente manifestacion. Las actividades inherentes del
restaurante son: degustacién de vino. preparacién de bebidas, limpieza general y lavado de cristaleria
y mantenimiento en general.

En las Figura 5, Figura 6,Figura 7, Figura 8, Figura 9 y Figura 10 se observa la ubicacion espacial
donde se pretenden instalar las obras dentro del complejo Esteo Beach.
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Figura 9. Vista hacia la edificacion donde se Figura 10. Vista aérea de la edificacion.
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I1.2.1. Programade trabajo

El proyecto dara inicio las actividades hasta obtener las autorizaciones en materia de impacto
ambiental, la concesion de la ZOFEMAT y de la asignacién de empresas correspondiente a la
construccién del proyecto.

La duracion estimada del proyecto para las etapas de preparacion del sitio y construccion es
aproximada a cuatro afios, no obstante, esta duracién puede sufrir variaciones por cuestiones de
presupuesto, gestion de tramites, condiciones climaticas adversas, etc. En caso de cambios, se
solicitara la modificacion correspondiente del calendario de actividades, mientras tanto en

Tabla V se presenta un programa general de trabajo tentativo.

La magnitud y caracteristicas del proyecto, asi como de su ubicacién no requieren de la instalacion
de obras asociadas.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR 21



@ A. Novelo, Compafiia Operadora de Negocios, Inmobiliaria, S. de R.L. de C.V.

AMPLIACION Y OPERACION DE RESTAURANTE “LAS TERRAZAS” EN ESTERO BEACH, ENSENADA, B.C

Tabla V. Programa General de Trabajo

ESTUDIOS Y AUTORIZACIONES

1.- Obtencién de permisos

1.1. Evaluacion de Manifestacion de Impacto Ambiental

1.2. Concesion de la ZOFEMAT

ETAPA DE PREPARACION

2.- Limpieza en general

2.1. Limpieza en las areas

ETAPA DE CONSTRUCCION

3.-Instalacion de infraestructura

3.1.1 Remodelacion del edificio

3.1.2. Cubierta exterior

3.1.3. Mantenimiento del techo

3.1.4 Construccion de interiores

3.1.5. Sistema hidraulico

3.1.6. Sistema eléctrico

3.1.7. Obras de exteriores

3.2.1. Instalacion de Barra

3.2. Bar Tiki 3.2.2. Construccion techo
3.2.3. Abertura del piso de adoquin para colocar tuberias.
ETAPA DE OPERACION
4 .- Limpieza 4.1. Lavado de pisos, sanitarios y cristaleria | | | |
ETAPA DE MANTENIMIENTO

5.- Areas verdes

5.1. Riego

5.2. Poda

5.3 Fertilizacion y aplicacion de pesticidas

6.- Resanado y pintura

6.1 Trabajo manual de pintura

ETAPA DE ABANDONO

7.- Desmantelamiento de instalaciones

8.- Demolicion

9.-Limpieza

10.-Restauracion del sitio
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[1.2.2. Representacion gréfica local

La distribucion de los diferentes elementos del proyecto se llevard a cabo conforme al plano
arquitectonico, ver Figura 3. En la Figura 11 se presenta la distribucion y ubicacion de las obras dentro
del predio y colindantes con la ZOFEMAT en Estero Beach.
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Figura 11. Representacion grafica del proyecto
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I1.2.3. Etapade preparacion del sitio y construccién

El sitio del proyecto no cuenta con cobertura vegetal natural, por lo que, no serd necesario el
despalme. De igual forma, dado que la superficie donde se pretende realizar el proyecto es una
superficie plana y esta cubierta por adoquin no seran necesario nivelaciones, corte ni movimientos
de tierra.

La etapa de preparacion del sitio consistird la limpieza en general y la delimitacion de las areas de
trabajo, asi como los letreros correspondientes para las obras en proceso.

En la etapa de construccion se levantara un redisefio de la edificacion donde se realizaran cambios
de cubierta exterior, mantenimiento del techo, construccion de interiores y exteriores, sistemas
hidraulicos y eléctricos nuevos, obras de exteriores (instalacién de jardineras y mantenimiento de
areas verdes). Para el caso del Bar Tiki de realizar4 una abertura de 50 cm para la instalacion de la
tuberia de agua potable. El Bar contara con 10 mesas de 4 sillas y en la parte central un bar Tiki con
una palapa con una barra y alrededor 18 sillas. Por otro lado, la cava de vinos contara con 4 mesas
de 4 sillas y un mostrador, en la parte de enfrente estara una terraza con dos mesas de 4 sillas.
También se construiran sanitarios para hombres y mujeres.

II.2.4. Etapade operacidon y mantenimiento

La operacion del proyecto contempla solamente el uso de la obra terminada de los servicios
complementarios del restaurante.

El mantenimiento sera el basico para un Bar Tiki y una cava de vinos, en el cual se considera lo
siguiente:

Para el mantenimiento interior de la cava y los sanitarios, se evaluara el funcionamiento del sistema
eléctrico (podria generar un corto circuito), sustituir los interruptores defectuosos y reemplazar los
fusibles quemados y revisar el funcionamiento de los focos, reparar, limpiar o pintar las paredes y el
suelo.

En cuanto al mantenimiento del exterior se debera revisar el estado del techo y la impermeabilizacion,
evaluarla iluminacién exterior, el mantenimiento de los sanitarios, donde se verificara que los equipos
ahorradores de agua y electricidad estén funcionando adecuadamente y, por dltimo, dar
mantenimiento frecuente al area verde.

Con respecto al Bar Tiki se limpiar4 periédicamente la barra y se cambiara la estructura del techo
cuando sea necesario, se colocara y reemplazara tuberia o lamparas cuando haya pasado la vida util
de las mismas, ademas de realizar inspeccion diaria de las instalaciones.

[1.2.5. Etapade abandono del sitio

La vida util de la instalacion es de 30 afios, considerando que se propone una edificacién permanente
para la ampliacion del restaurante. Una vez concluido este periodo se llevara a cabo las medidas
necesarias para regresar al sitio a sus condiciones iniciales. Las actividades principales para esta
etapa son las siguientes:

Retiro de materiales armables
Desmantelamiento.

Limpieza del sitio.

Labores de restauracion.
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11.2.6.

Utilizacién de explosivos

No se contempla el uso de explosivos.

11.2.7.
atmosfera

Generaciéon, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la

Para todas las etapas del proyecto se identifican tres tipos de residuos: 1) residuos sélidos urbanos
(RSV); 2) residuos de manejo especial (RME) y 3) residuos peligrosos (RP). En la Tabla VI se muestra
una sintesis de las diferentes etapas que involucran al proyecto y los residuos que se estaran
generando.

Tabla VI. Identificacion de residuos generados en las diferentes etapas del proyecto.

Tlp_o de Prepargqlon del Construccion Operacion Abandono
residuo sitio
Residuos Residuos alimenticios, Residuos organicos, alimenticios Residuos alimenticios,
alimenticios y sus residuos sanitarios, PET, y residuos sanitarios residuos sanitarios.
RSU envases, residuos  trapos, aluminio, latas, papel,
sanitarios. carton, plastico, vidrio.
Arena, grava y otros aridos,  PET, trapos, aluminio, lata, papel, PET, trapos, aluminio,
piedra, ladrillos, azulejos, carton, plastico, vidrio, aires latas, papel, cartén,
RME* i ceramicos, yeso, metales, acondicionadgs, colchones, linea  plastico, vjdrio, Ladrillos,
madera, escombros y PVC. blanca, aceites quemados de azulejos y otros
cocina, lodos de la fosa. ceramicos, yeso, metales,
madera, escombros
Disolventes, botes de pintura. Desengrasantes, insecticidas y Aceites de maquinaria.
RP** - raticidas, plaguicidas,
desinfectantes, disolventes.
Aguas Agua§ negras Aguas negras proyeqientes Agua}s grises y negras Aguas negras
residuales provenientes del del uso de sanitarios. proveniente de operacion y provenientes del uso de

uso de sanitarios.

mantenimiento del restaurante.

sanitarios.

*Basicamente todos estos residuos son secos con excepcién de los aceites.

**Estos residuos con de naturaleza toxicos e inflamables a excepcion de los plaguicidas que solamente se consideran toxicos.

En la Tabla VII se presenta el volumen estimado de los residuos generados en las diferentes etapas

del proyecto.

Tabla VII. Volumen estimado de los diferentes residuos generados por el proyecto.

Etapa Tipo de residuo Volumen

RSU 270 kg/mes

Preparacion del sitio RME 10 kg/mes
RP 0 kg/mes

RSU 300 kg/mes

Construccion RME 25 kg/mes
RP 5 kg/mes

RSU 810 kg/mes

Operacion y mantenimiento RME 262 kg/mes
RP 5 kg/mes

RSU 300 kg/mes

Abandono RME 400 kg/mes

RP 25 kg/imes
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11.2.8. Generacién de gases efecto invernadero

[1.2.8.1 Generara gases efecto invernadero, como es el caso de H,0, C0O2, CHa4, N20, CFC, O3,
entre otros.

De acuerdo con la naturaleza de las actividades del proyecto son de la prestacién de servicios
turisticos, en donde se ofrecen actividades de degustacion de vino y bebidas preparadas; por lo cual,
no son del sector productivo que conlleve la emision de gases de efecto invernadero.

11.2.8.2 Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucién del proyecto, estime la
cantidad emitida.

De acuerdo con la naturaleza de las actividades del proyecto son de la prestacién de servicios
turisticos, en donde se ofrecen actividades de degustacion de vino y bebidas preparadas; por lo cual,
no son del sector productivo que conlleve la emisién de gases de efecto invernadero.

[1.2.8.3 Estimar la cantidad de energia que sera disipada por el desarrollo del proyecto.
De acuerdo con la naturaleza del proyecto no aplica la estimacioén.
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1. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION

1".1. Informacién sectorial

El proyecto se ubicara dentro del sitio conocido como "Estero Beach", Ensenada, B.C. para servicios
turisticos el cual encuadra en el sector de la actividad econémica nacional. Los propdésitos del
presente documento para el proyecto se consideraran del sector turistico.

[ll.2.  Instrumentos juridico-normativos

[11.2.1. Constitucién politica de los Estados Unidos Mexicanos

La Constitucion es la carta magna en donde se establecen los limites y relacion de poderes de la
federacion, derechos y deberes de los ciudadanos mexicanos y las bases de la organizacion de las
instituciones gubernamentales. A continuacion, se presenta un listado de los articulos de la
Constitucién aplicables al proyecto, asi como la vinculacién de estos.

Tabla VIIl. Vinculacién con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulos vinculantes Vinculacion con el proyecto

Articulo 4o. Los habitantes tienen derecho a un ambiente sano, por lo que
“... Toda persona tiene derecho a un medio este documento tiene como objetivo asegurar que el proyecto
ambiente sano para su desarrollo y bienestar. EI  réspete la normatividad vigente en materia ambiental y que la
Estado garantizara el respeto a este derecho. EI Secretaria tenga las herramientas para evaluar este proyecto
dafio y  deterioro  ambiental  generara donde se trataran de disminuir o mitigar los impactos sobre el
responsabilidad para quien lo provoque en términos ~ €cosistema donde se encuentra el proyecto.

de lo dispuesto por la ley..."

Avrticulo 25. El proyecto es del sector turistico por lo cual genera un
“...Bajo criterios de equidad social, productividad y beneficio general tanto a la poblacion. Ademas, que el
sustentabilidad se apoyara e impulsara a las proygcto cgntempla en todo momento la colns.ervacm’)n. del
empresas de los sectores social y privado de la medio ambiente, ya que al ser un proyecto turistico la calidad

economia, sujetandolos a las modalidades que dicte ~ dél paisaje es importante.
el interés publico y al uso, en beneficio general, de

los recursos productivos, cuidando su conservacion

y el medio ambiente

El proyecto no se contrapone con lo establecido en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y es compatible con el articulo que le aplica al proyecto.

[11.2.2. Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

Esta Ley, reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos inherentes a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente en el territorio nacional y en areas de jurisdiccion federal, tiene por objeto propiciar el
desarrollo sustentable. En este apartado se presentan los articulos relacionados al proyecto y su
vinculacion.
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Tabla IX. Vinculacién con la LGEEPA

Articulos vinculantes

Vinculacion con el proyecto

Articulo 28.

La evaluaciéon del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.
Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo algunas de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizaciéon en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas,
rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o
zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o
agropecuarias se estara a lo dispuesto por la fraccion Xl de este articulo;

Articulo 30.

Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion
de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Sidespués de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental
se realizan modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva,
los interesados deberan hacerlas del conocimiento de la Secretaria, a fin
de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias les notifique si es necesaria
la presentacién de informacion adicional para evaluar los efectos al
ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de lo
dispuesto en esta Ley.

Los contenidos del informe preventivo, asi como las caracteristicas y las
modalidades de las manifestaciones de impacto ambiental y los estudios
de riesgo seran establecidos por el Reglamento de la presente Ley.

Articulo 35 BIS 1. Las personas que presten servicios de impacto
ambiental seran responsables ante la Secretaria de los informes
preventivos, manifestaciones de impacto ambiental y estudios de riesgo
que elaboren, quienes declararan bajo protesta de decir verdad que en
ellos se incorporan las mejores técnicas y metodologias existentes, asi
como la informacién y medidas de prevenciéon y mitigacién mas
efectivas....

Debido a las caracteristicas del proyecto y de su
localizacion se requiere la autorizacion en materia de
impacto ambiental, conforme a la fraccién X. Por lo
que, en este estudio se presenta la informacion
necesaria para que el proyecto sea evaluado.

El presente estudio contiene una descripcion de los
posibles efectos en el ecosistema ocasionados por la
construccion y operacion del proyecto en todas sus
etapas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos identificados. Con ello se
cumple con las disposiciones establecidas en este
articulo.

La evaluacién de impactos ambientales se llevo a
cabo mediante la metodologia, cominmente utilizada,
basada en una matriz de impactos, a partir de la cual
se sugieren medidas de prevencién y mitigacion
consideradas como las de mayor eficacia para
atenuar los impactos ambientales identificados. Con
esto el proyecto cumple con lo establecido en este
articulo.
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El proyecto es congruente con los principios establecidos en la LGEEPA, toda vez que la informacion
incluida dentro de esta manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad General cumple con lo
establecido en los articulos 28, 30 y 35 BIS 1 de esta Ley.

I11.2.3. Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental

Este instrumento reglamenta a la Ley General del Equilibro Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
los procedimientos en materia de evaluacion ambiental. A continuacion, se enlistan los articulos que
se vincularan al presente reglamento.

Tabla X. Vinculacion con el reglamento de la LGEEPA.

Articulos vinculantes Vinculacién con el proyecto

Articulo 5 El proyecto presenta una actividad que requieren de la

Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o autorizacion en materia de impacto ambiental, por lo

actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en ~ cu@l se elaboro este estudio con el fin de cumplir con lo
materia de impacto ambiental: establecido en este articulo y someterlo a evaluacién

para poder obtener su autorizacion.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES,
LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR,
ASi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccién de
viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en estos
ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con
excepcion de las actividades pesqueras que no se encuentran previstas
en la fraccion XIl del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley
General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no
requieren de la presentacién de una manifestacion de impacto ambiental,
asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las
comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Articulo 9. Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una  La elaboracién de este documento se realizo conforme
manifestacién de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, a la Guia para la presentacion de la manifestacion del
para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad  sector turistico modalidad particular. Por lo cual, se da
respecto de la que se solicita autorizacion. cumplimiento a este articulo, en el cual se presenta la

La Informacién que contenga la manifestacion de impacto ambiental ~ informacion requerida para la evaluacion del proyecto.
debera referirse a circunstancias ambientales relevantes vinculadas con
la realizacion del proyecto.

La Secretaria proporcionara a los promoventes guias para facilitar la
presentacion y entrega de la manifestacion de impacto ambiental de
acuerdo al tipo de obra o actividad que se pretenda llevar a cabo. La
Secretaria publicara dichas guias en el Diario Oficial de la Federacion y
en la Gaceta Ecoldgica.

Articulo 12. La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad El presente documento se elabord siguiendo lo
particular, debera contener la siguiente informacion: contenido en este articulo, por lo que se esta dando

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del  cumplimiento con el mismo.
estudio de impacto ambiental;

I1. Descripcion del proyecto;
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Il Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacién sobre uso del suelo;

IV. Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales; 13
de 29

VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos
técnicos que sustentan la informacién sefialada en las fracciones
anteriores.

El proyecto cumple con lo establecido en el Reglamento de la LGGEPA en materia de impacto
ambiental, el documento se realizé conforme a lo especificado en dicho reglamento.

[11.2.4. Ley General de Bienes Nacionales

La Ley General de Bienes Nacionales es de orden publico e interés general y tiene por objeto
establecer: los bienes que constituyen el patrimonio de la Nacién, el remen de dominio publico de los
bienes de la Federacién y d los inmuebles de los organismos descentralizados de caracter federal,
las bases para la integracion y operacién del Sistema de Administracién Inmobiliaria Federal y
Paraestatal y del Sistema de Informacién Inmobiliaria y Paraestatal, incluyendo la operacion del
Registro Publico de la propiedad Federal, las normas para la adquisicion, titulacion, administracion,
control, vigilancia y enajenacion de los inmuebles federales y los de propiedad de las entidades, con
excepcién de aquellos regulados por leyes especiales, las bases para la regulacién de los bienes
muebles propiedad de las entidades y la normatividad para regular a realizacion de avallos sobre
bienes nacionales. A continuacion, se enlistan los articulos aplicables y su vinculacion al proyecto.

Tabla XI. Vinculaciéon con la Ley General de Bienes Nacionales

Articulos vinculantes Vinculacion con el proyecto

Articulo 3. Son bienes nacionales: Parte de las obras se ubicaran en una porcion de la Zona

|.- Los sefialados en los articulos 27, parrafos cuarto, quinto y octavo; ~ Federal Maritimo Terrestre y se tramitaran los permisos
42, fraccion IV, y 132 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos ~ N€cesarios para su realizacion.

Mexicanos;

I1.- Los bienes de uso comun a que se refiere el articulo 7 de esta Ley;

[1l.- Los bienes muebles e inmuebles de la Federacion

V.- Los bienes muebles e inmuebles propiedad de las instituciones de

caracter federal con personalidad juridica y patrimonio propios a las

que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos les

otorga autonomia, y

V.- Los demas bienes considerados por otras leyes como nacionales.

Articulo 6. Estan sujetos al régimen de dominio publico de la Parte de las obras del proyecto se ubicarén en la Zona
Federacion: Federal, por lo que, cumplird con los permisos y
|.- Los bienes sefialados en los articulos 27, parrafos cuarto, quintoy  autorizaciones federales que se requieran.

octavo; 42, fraccién IV, y 132 de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos;
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I1.- Los bienes de uso comun a que se refiere el articulo 7 de esta Ley;

(-]

VI.- Los inmuebles federales que estén destinados de hecho o
mediante un ordenamiento juridico a un servicio publico y los
inmuebles equiparados a éstos conforme a esta Ley;

[.-]

Articulo 7. Son bienes de uso comun:

[.]

V.- La zona federal maritimo terrestre;

(-]

Articulo 16. Las concesiones, permisos y autorizaciones sobre bienes
sujetos al régimen de dominio publico de la Federacion no crean
derechos reales; otorgan simplemente frente a la administracién y sin
perjuicio de terceros, el derecho a realizar los usos, aprovechamientos
o explotaciones, de acuerdo con las reglas y condiciones que
establezcan las leyes y el titulo de la concesion, el permiso o la
autorizacion correspondiente.

Articulo 73. Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo
excepciones previstas en otras leyes, podran otorgarse por un plazo
de hasta cincuenta afios, el cual podra ser prorrogado una o varias
veces sin exceder el citado plazo, a juicio de la dependencia
concesionante, atendiendo tanto para su otorgamiento como para sus
prérrogas, a lo siguiente:

.- EI monto de la inversidn que el concesionario pretenda aplicar;
Il.- El plazo de amortizacion de la inversion realizada;

[1l.- El beneficio social y econémico que signifique para la regién o
localidad,;

IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a
su cargo y de lo dispuesto por las leyes especificas mediante las
cuales se otorgd la concesion;

V.- El valor que al término del plazo de la concesion, tengan las obras
e instalaciones realizadas al inmueble por el concesionario, y

VII.- El monto de la reinversidén que se haga para el mejoramiento de
las instalaciones o del servicio prestado.

El titular de una concesién gozara de un término equivalente al diez
por ciento del plazo de la concesion, previo al vencimiento del mismo,
para solicitar la prérroga correspondiente, respecto de la cual tendréd
preferencia sobre cualquier solicitante. Al término del plazo de la
concesion, o de la Ultima prérroga en su caso, las obras e instalaciones
adheridas de manera permanente al inmueble concesionado pasaran
al dominio de la Federacion.

Articulo 151. Las obras e instalaciones que sin concesién, permiso,
autorizacion o contrato se realicen en inmuebles federales, se
perderan en beneficio de la Federacién. En su caso, la Secretaria
ordenara que las obras o instalaciones sean demolidas por cuenta del
infractor, sin que proceda indemnizacién o compensacion alguna.

Parte del proyecto se ubicara dentro de la Zona Federal
Maritimo Terrestre, al ser un bien nacional de uso comun
tramitara las autorizaciones y permisos necesarios para
su realizacién.

El proyecto realizard el tramite de la concesién y los
permisos que se requieran conforme al derecho de uso de
la ZOFEMAT

Al ser un proyecto turistico se solicitara un plazo de 30
afios de concesion.

El proyecto realizara el tramite de la concesion y los
permisos que se requieran conforme al derecho de uso de
la ZOFEMAT
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De acuerdo con la Ley General de Bienes Nacionales el proyecto cumple con lo establecido en ella.

[11.2.5. Ley General de Vida Silvestre

La Ley General de Vida Silvestre tiene como objeto establecer la concurrencia de los distintos niveles
de gobierno en el ambito de sus respectivas competencias, relativas a la conservacion y
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio nacional y en zonas de
competencia federal. En este apartado se especifican la vinculacion de los articulos que se enlistan

a continuacion:

Tabla XII. Vinculacién con Ley General de Vida Silvestre.

Vinculacion

Relacion y cumplimiento del proyecto

Articulo 58. Entre las especies y poblaciones en riesgo estaran
comprendidas las que se identifiquen como:;

a) En peligro de extincion, aquellas cuyas areas de distribuciéon o
tamafio de sus poblaciones en el territorio nacional han disminuido
drasticamente poniendo en riesgo su viabilidad biologica en todo su
habitat natural, debido a factores tales como la destruccion o
modificacion drastica del habitat, aprovechamiento no sustentable,
enfermedades o depredacién, entre otros.

b) Amenazadas, aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro
de desaparecer a corto 0 mediano plazos, si siguen operando los
factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el
deterioro o modificacion de su habitat o disminuir directamente el
tamafio de sus poblaciones.

c) Sujetas a proteccion especial, aquellas que podrian llegar a
encontrarse amenazadas por factores que inciden negativamente en su
viabilidad, por lo que se determina la necesidad de propiciar su
recuperaciéon y conservacion o la recuperacién y conservacién de
poblaciones de especies asociadas.

Articulo 106. Sin perjuicio de las demés disposiciones aplicables, toda
persona fisica 0 moral que ocasione directa o indirectamente un dafio a
la vida silvestre o a su hébitat, esta obligada a repararlo o compensarlo
de conformidad a lo dispuesto por la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental.

Los propietarios y legitimos poseedores de los predios, asi como los
terceros que realicen el aprovechamiento, seran responsables
solidarios de los efectos negativos que éste pudiera tener para la
conservacion de la vida silvestre y su habitat.

No se realizd un muestreo en el area del proyecto debido
a que estd completamente impactado, Sin embargo, si
durante alguna etapa del proyecto se observara alguna
especie de lento desplazamiento se reubicara a un sitio
cercano.

En la elaboracién de este documento se identificaron y
evaluaron los impactos negativos que se pudieran
presentar, con la finalidad de obtener las medidas
preventivas, de mitigacién o de compensacién para los
impactos negativos identificados.

El proyecto es congruente con lo establecido en la presente Ley. De encontrarse alguna especie
dentro del proyecto y que este enlistada en alguna categoria de riesgo se realizaran las medidas

establecidas para su proteccion.
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I11.2.6. Ley General parala Prevencion y Gestion Integral de Residuos

La Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) es una ley
reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que
se refieren a la proteccién al ambiente en materia de prevencién y gestion integral de residuos y su

ambito de aplicacién en todo el territorio nacional.

Esta Ley tiene como objeto garantizar el derecho de toda persona al medio ambiente sano y propiciar
el desarrollo sustentable a través de la prevencion de la generacion, la valorizacion y la gestion
integral de los residuos peligrosos, de los residuos solidos urbanos y de manejo especial; prevenir la
contaminacién de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion.

A continuacion, se presenta la vinculacién del proyecto con esta Ley.

Tabla XIll. Vinculacién con LGPGIR.

Vinculacion

Relacién con el proyecto

Articulo 5. Para los efectos de esta Ley se entiende por:

(]

V. Disposicién Final: Accion de depositar o confinar
permanentemente residuos en sitios e instalaciones cuyas
caracteristicas permitan prevenir su liberacién al ambiente y
las consecuentes afectaciones a la salud de la poblacién y a
los ecosistemas y sus elementos;

VIIl. Generacién: Accion de producir residuos a través del
desarrollo de procesos productivos o de consumo;

IX. Generador: Persona fisica 0 moral que produce residuos,
a través del desarrollo de procesos productivos o de
consumo;

X. Gestion Integral de Residuos: Conjunto articulado e
interrelacionado de acciones normativas, operativas,
financieras, de planeacién, administrativas, sociales,
educativas, de monitoreo, supervision y evaluacion, para el
manejo de residuos, desde su generacién hasta la
disposicion final, a fin de lograr beneficios ambientales, la
optimizacién econdémica de su manejo y su aceptacion social,
respondiendo a las necesidades y circunstancias de cada
localidad o region;

(]

XII. Gran Generador: Persona fisica o moral que genere una
cantidad igual o superior a 10 toneladas en peso bruto total
de residuos al afio o su equivalente en otra unidad de
medida;

[-]

XVII. Manejo Integral: Las actividades de reduccién en la
fuente, separacion, reutilizacion, reciclaje, co-procesamiento,
tratamiento bioldgico, quimico, fisico o térmico, acopio,
almacenamiento, transporte y disposicion final de residuos,

La generacion de residuos solidos urbanos se presentara en
todas las etapas de la obra, por lo que se implementaran
estrategias para un adecuado manejo de estos residuos y evitar
que los mismos lleguen a presentar afectaciones en el ambiente.

Durante la etapa de construccion se podria generar pequefia
cantidad de residuo peligroso. Se le informara a la constructora
encargada del proyecto que deberan de realizarse
mantenimientos frecuentes y que estos no se deberan realizar
dentro del sitio del proyecto, si por alguna razén sufrieran algun
desperfecto sera responsabilidad del contratista de retirar el
residuo y llevarlo a su disposicion final.
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individualmente realizadas o combinadas de manera

apropiada, para adaptarse a las condiciones y necesidades
de cada lugar, cumpliendo objetivos de valorizacién,
eficiencia sanitaria, ambiental, tecnolégica, econdmica y
social;

(]

XX. Pequefio Generador: Persona fisica o moral que genere
una cantidad igual o mayor a cuatrocientos kilogramos y
menor a diez toneladas en peso bruto total de residuos al afio
0 su equivalente en otra unidad de medida;

(]

XXX. Residuos de Manejo Especial: Son aquellos generados
en los procesos productivos, que no relnen las
caracteristicas para ser considerados como peligrosos o
como residuos sélidos urbanos, o que son producidos por
grandes generadores de residuos solidos urbanos;

]

XXXII. Residuos Peligrosos: Son aquellos que posean
alguna de las caracteristicas de corrosividad, reactividad,
explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que contengan
agentes infecciosos que les confieran peligrosidad, asi como
envases, recipientes, embalajes y suelos que hayan sido
contaminados cuando se transfieran a otro sitio, de
conformidad con lo que se establece en esta Ley;

(]

Articulo 19. Los residuos de manejo especial se clasifican
como se indica a continuacién, salvo cuando se trate de
residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las
normas oficiales mexicanas correspondientes:

(-]
V. Lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales;
(]

VII. Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicion
en general;

(]

Durante la etapa de construccién la empresa contratista generara
residuos de manejo especial, en los cuales mantener un control
en la clasificacion segin su tipo. La constructora sera la
responsable de realizar un correcto manejo y disposicién final
siguiendo la normatividad vigente con lo que garantice que no
abra una afectacion al medio ambiente.

También durante la etapa de operacién se generaran residuos de
manejo especial mismas que seran correctamente manejadas y
dispuestas por una empresa autorizada. Por otro lado, los
residuos de manejo especial que se generen durante la etapa de
abandono se llevaran a disposicion final 0 en su caso a reciclaje
por parte de una empresa autorizada en el manejo y transporte de
este tipo de residuos.

Respecto a la vinculacion con la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de Residuos, el
proyecto identificd las etapas de generacion de residuos, asi como el tipo, manejo y disposicion de
estos. El proyecto se apega a las disposiciones establecidas en la normatividad vigente, por lo que
se considera viable su operacion.

l11.2.7. Ley de Aguas Nacionales

La presente Ley es reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de aguas nacionales; es de observancia general en todo el territorio nacional,
sus disposiciones son de orden publico e interés social y tiene por objeto regular la explotacién, uso
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o aprovechamiento de dichas aguas, su distribuciéon y control, asi como la preservacion de su
cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable.

Tabla XIV. Vinculacién con Ley de Aguas Nacionales.

Vinculacion Relacion con el proyecto

Articulo 14. Para los efectos de esta Ley se entiende por:

En el &mbito federal, "la Comisién" acreditara, promovera y
apoyard la organizacion de los usuarios para mejorar el
aprovechamiento del agua y la preservacién y control de su calidad,
y para impulsar la participacion de éstos a nivel nacional, estatal,
regional o de cuenca en los términos de la presente Ley y sus

El proyecto contempla el aprovechamiento sustentable del
agua, mediante la implementacién de equipos ahorradores.

reglamentos.
ARTICULO 14 BIS. Los principios que sustentan la politica hidrica  El proyecto estara dentro del complejo Estero Beach, mismo
nacional son; que cuenta autorizacion de planta desaladora donde podra

obtener el agua para las actividades y una planta de
tratamiento para tratar el agua residual provenientes de
dichas actividades. El agua tratada proveniente de la
actividad se reusara en el riego de areas verdes.

. El'agua es un bien de dominio publico federal, vital, vulnerable
y finito, con valor social, econémico y ambiental, cuya
preservacion en cantidad y calidad y sustentabilidad es tarea
fundamental del Estado y la Sociedad, asi como prioridad y
asunto de seguridad nacional.

XII. El aprovechamiento del agua debe realizarse con eficiencia
y debe promoverse su relso y recirculacion;

XX. La participacién informada y responsable de la sociedad,
es la base para la mejor gestién de los recursos hidricos y
particularmente para su conservacion; por tanto, es esencial la
educacioén ambiental, especialmente en materia de agua;

»

ARTICULO 85. En concordancia con las Fracciones VI 'y VIl del
Articulo 7 de la presente Ley, es fundamental que la Federacién,
los estados, el Distrito Federal y los municipios, a través de las
instancias correspondientes, los usuarios del agua y las
organizaciones de la sociedad, preserven las condiciones
ecolégicas del régimen hidrologico, a través de la promocion y
ejecucion de las medidas y acciones necesarias para proteger y
conservar la calidad del agua, en los términos de Ley.

En el presente documento se realiz6 una evaluacion de los
impactos identificados para el proyecto, los cuales cuentan
con medidas de prevencion, mitigacion para proteger y
conservar la calidad del agua a fin de permitir el uso y
aprovechamiento del agua.

Las personas fisicas o morales, incluyendo las dependencias,
organismos y entidades de los tres érdenes de gobierno, que
exploten, usen o aprovechen aguas nacionales en cualquier uso o
actividad, seran responsables en los términos de Ley de:

a. Reallizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacion
Y, €n su caso, para reintegrar las aguas referidas en condiciones
adecuadas, a fin de permitir su explotacién, uso o aprovechamiento
posterior, y

b. Mantener el equilibrio de los ecosistemas vitales.

ARTICULO 86 BIS 2. Se prohibe arrojar o depositar en los cuerpos
receptores y zonas federales, en contravencion a las disposiciones

No se arrojaran ni depositaran basura, materiales, lodos
provenientes del tratamiento de aguas residuales y
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legales y reglamentarias en materia ambiental, basura, materiales, ~desechos o residuos peligrosos en los cuerpos receptores
lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales y demas ni en la zona federal.

desechos o residuos que, por efecto de disolucion o arrastre,
contaminen las aguas de los cuerpos receptores, asi como
aquellos desechos o residuos considerados peligrosos en las
Normas Oficiales Mexicanas respectivas. Se sancionara en
términos de Ley a quien incumpla esta disposicion.

ARTICULO 96 BIS 1. Las personas fisicas o morales que Las aguas residuales que se generen durante la actividad
descarguen aguas residuales, en violacién a las disposiciones se trataran con la PTAR autorizada en el complejo turistico
legales aplicables, y que causen contaminacién en un cuerpo Estero Beach, misma que cumple con las disposiciones
receptor, asumiran la responsabilidad de reparar o compensar el  legales aplicables en cuanto a la calidad de agua para el
dafio ambiental causado en términos de la Ley de Aguas riego de areas verdes.

Nacionales y su Reglamento, sin perjuicio de la aplicacién de las
sanciones administrativas, penales o civiles que procedan,
mediante la remocién de los contaminantes del cuerpo receptor
afectado y restituirlo al estado que guardaba antes de producirse
el dafio.

"La Comision", con apoyo en el Organismo de Cuenca competente,
intervendra para que se instrumente la reparacion del dafio
ambiental a cuerpos de agua de propiedad nacional causado por
extracciones o descargas de agua, en los términos de esta Ley y
sus reglamentos.

El proyecto cumple con lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales.

11.2.8.

Ley General de Cambio Climatico

Tabla XV. Vinculacién con Ley de Cambio Climatico.

Vinculacion

Relacién con el proyecto

Articulo 26. En la formulacion de la politica nacional de cambio climatico
se observaran los principios de:

I. Sustentabilidad en el aprovechamiento o uso de los ecosistemas y los
elementos naturales que los integran;

Il. Corresponsabilidad entre el Estado y la sociedad en general, en la
realizacién de acciones para la mitigacion y adaptacién a los efectos
adversos del cambio climético;

IV. Prevencién, considerando que ésta es el medio mas eficaz para evitar
los dafios al medio ambiente y preservar el equilibrio ecolégico ante los
efectos del cambio climatico;

VIIl. Responsabilidad ambiental, quien realice obras o actividades que
afecten o puedan afectar al medio ambiente, estara obligado a prevenir,
minimizar, mitigar, reparar, restaurar y, en ultima instancia, a la
compensacion de los dafios que cause;

El presente documento tiene como objetivo
identificar y evaluar los impactos negativos que se
pudieran presentar, con la finalidad de obtener las
medidas preventivas, de mitigacion o de
compensacion. El proyecto esta disefiado para que
las obras pretendidas tengan el menor impacto
posible sobre el ecosistema, ya que al ser un
proyecto turistico la calidad del paisaje, asi como la
conservacion del ecosistema y diversidad son
prioritarios.
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Vinculacion

Relacion con el proyecto

XI. Conservacion de los ecosistemas y su biodiversidad, dando prioridad a
los humedales, manglares, arrecifes, dunas, zonas y lagunas costeras, que
brindan servicios ambientales, fundamental para reducir la vulnerabilidad;

Articulo 27. La politica nacional de adaptacion frente al cambio climatico
se sustentard en instrumentos de diagndstico, planificacidn, medicion,
monitoreo, reporte, verificacion y evaluacion, tendra como objetivos:

lIl. Minimizar riesgos y dafios, considerando los escenarios actuales y
futuros del cambio climatico;

IV. Identificar la vulnerabilidad y capacidad de adaptacion y transformacién
de los sistemas ecologicos, fisicos y sociales y aprovechar oportunidades
generadas por nuevas condiciones climaticas;

Art. 101. En materia de adaptacion la evaluacion se realizara respecto de
los objetivos siguientes:

lIl. Minimizar riesgos y dafios, considerando los escenarios actuales y
futuros del cambio climatico;

V. Identificar la vulnerabilidad y capacidad de adaptacion y transformacion
de los sistemas ecologicos, fisicos y sociales y aprovechar oportunidades
generadas por nuevas condiciones climaticas;

VII. Facilitar y fomentar la seguridad alimentaria, la productividad agricola,
ganadera, pesquera, acuicola, la preservacion de los ecosistemas y de los
recursos naturales, y

Articulo 102. En materia de mitigacién al cambio climatico la evaluacién
se realizara respecto de los objetivos siguientes:

Il. Reducir las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero, y
mejorar los sumideros de gases de efecto invernadero mediante el fomento
de patrones de produccidn y consumo sustentables en los sectores publico,
social y privado fundamentalmente en areas como: la generacién y
consumo de energia, el transporte y la gestion integral de los residuos;

Il Sustituir de manera gradual el uso y consumo de los combustibles
fésiles por fuentes renovables de energia;

IV. La medicién de la eficiencia energética, el desarrollo y uso de fuentes
renovables de energia y la transferencia y desarrollo de tecnologias bajas
en carbono, particularmente en bienes inmuebles de dependencias y
entidades de la Administracion Publica Federal centralizada y paraestatal,
de las Entidades Federativas y de los Municipios;

En la elaboracion de este documento se
identificaron y evaluaron los impactos negativos
que se pudieran presentar, con la finalidad de
obtener las medidas preventivas, de mitigacion o de
compensacion para los impactos negativos.

El proyecto aprovechard sustentablemente la
biodiversidad, asi como se asegurara de la
proteccion del ecosistema, debido a la calidad
paisajistica que le aporta al proyecto. También
realizara un uso eficiente de la energia y un manejo
integral de los residuos con la finalidad de reducir
las emisiones y compuestos de efecto invernadero.
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Vinculacion

Relacion con el proyecto

VIIl. La conservacién, proteccidn y aprovechamiento sustentable de la

biodiversidad;

El proyecto es congruente con lo establecido en la Ley General de Cambio climatico y cumplird con

las disposiciones establecidas en esta normatividad.

[11.2.9. Ley para el aprovechamiento de energia renovables y el financiamiento para la
transicion energética (abrogé por la Ley de Transicion Energética)

La presente Ley tiene por objeto regular el aprovechamiento sustentable de la energia, asi como las
obligaciones en materia de Energias Limpias y de reduccion de emisiones contaminantes de la
Industria Eléctrica, manteniendo la competitividad de los sectores productivos.

Tabla XVI. Vinculacién con Ley de Transicién Energética.

Vinculacion

Relacién con el proyecto

Articulo 18.- Corresponde a la CONUEE:

. Promover el uso dptimo de la energia, desde su explotacion hasta
su consumo y proponer a la Secretaria las Metas de Eficiencia
Energética y los mecanismos cumplimiento;

XVIII. Promover la creacion y fortalecimiento de capacidades de las
instituciones publicas y privadas de caracter local, estatal y regional
para que estas apoyen programas y proyectos de Eficiencia
Energética en los servicios municipales y pequefias y medianas
empresas;

XIX. Ejecutar las acciones establecidas en el PRONASE;

XXI. Identificar las mejores practicas internacionales en cuanto a
programas y proyectos de eficiencia energética y promover, cuando
asi se considere, su implementacion en el territorio nacional.

Articulo 19.- Corresponde a la SEMARNAT

V. Realizar y coordinar estudios o investigaciones, con la participacion
de las unidades administrativas y drganos administrativos
desconcentrados de la Secretaria, de las dependencias de la
Administracién Publica Federal competentes, de los gobiernos
estatales, municipales o del Distrito Federal, asi como de los sectores
social y privado para:

a) Determinar las causas y efectos de los problemas
ambientales generados por los sectores de energia vy
actividades  extractivas  asociadas, respecto  del
aprovechamiento racional y sustentable de los recursos
naturales no renovables, y

El proyecto contempla un consumo de energia
eficiente, debido a que seran instalados tanto equipos
como aparatos con ahorros significativos en el
consumo energético. Ademas, se implementaran
mejores practicas y medidas de ahorro energético.

Durante la vida Util del proyecto se buscara las mejores
practicas para el aprovechamiento racional y
sustentable de la energia eléctrica.
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Vinculacion

Relacion con el proyecto

b) Determinar las mejores practicas para la prevencion y
control de la contaminacion que pudieran generar dichos
sectores de energia;

Articulo 36.- EI PRONASE incluird al menos, aquellas acciones,
proyectos y actividades derivadas de la Estrategia en materia de
Eficiencia Energética que permitan:

VII. Promover la aplicacion de tecnologias y el uso de equipos, aparatos
y vehiculos energéticamente eficientes;

VIII. Promover la reduccion de emisiones contaminantes a través de la
Eficiencia Energética y la sustitucion de combustibles en el uso de
transporte individual que utilice hidrocarburos;

XI. Promover el uso de tecnologias y combustibles que mitiguen las
emisiones contaminantes, y

Articulo 116.- La Secretaria, en colaboracion con la Secretaria de
Economia y el apoyo técnico de la CONUEE, debera disefiar y
establecer un programa para asesorar y apoyar a las micros, pequefias
y medianas empresas en la implementacion de medidas de eficiencia
energética, informar sobre los beneficios que esta conlleva, e identificar
las opciones de financiamiento para que estas realicen mejoras de
eficiencia energética.

El proyecto fue disefiado para que se utilicen equipos y
aparatos ahorradores de energia y reducir la emisién
de contaminantes.

El proyecto implementara las medidas de eficiencia
energética, con la finalidad de disminuir el consumo de
energia en las actividades propuestas. El promovente
se mantendrd en contacto con las autoridades
competentes para coordinarse con ellos si se le
requiriese.

El proyecto cumple con la normatividad establecida en la ley para el aprovechamiento de energia
renovables y el financiamiento para la transicion energética, ya que en todo momento buscara
implementar mejores practicas para el aprovechamiento racional y sustentable de la energia eléctrica.

[11.2.10. Normas Oficiales Mexicanas

Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) son una serie de politicas cuyo objetivo es regular y asegurar
valores, cantidades y caracteristicas minimas o maximas en el disefio, produccion o servicio de los
bienes de consumo entre personas morales y/o personas fisicas, sobre todo los de uso extenso y de
facil adquisicion por parte del publico en general, poniendo atencion en especial en el publico no
especializado en la materia. EI cumplimiento de estas normas se considera de caracter obligatorio.

Tabla XVII. Vinculacién del proyecto con las normas oficiales mexicanas aplicables.

Normas Vigentes

Vinculacién del Proyecto

NOM-001-SEMARNAT-1996

NOM-052-SEMARNAT-2005

El proyecto de ampliacidn utilizard infraestructura previamente
autorizada, donde se incluye una planta de tratamiento. La operacién
del Bar y la cava en conjunto con la operacion del complejo turistico
Estero Beach cumplira con la NOM-001-SEMARNAT-1996, que
establece los limites maximos de contaminantes permisibles para las
aguas residuales tratadas que se descarguen en aguas y/o bienes
nacionales.

Los residuos peligrosos se manejaran de acuerdo con la normatividad
vigente.
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“... establece el procedimiento para identificar si un residuo
es peligroso. Ademas, incluye los listados de los residuos
peligrosos y las caracteristicas que hacen que se
consideren como tales.”.

NOM-059- SEMARNAT -2010

“... tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana,
mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusion o
cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su
riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo
el Territorio Nacional, para las personas fisicas 0 morales
que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las
especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

NOM-080-SEMARNAT-1994.

“... establece los limites maximos permisibles de emisién de
ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su
método de medicion.”

NOM-081-SEMARNAT-1994

“... establece los limites méximos permisibles de emisién de
ruido que genera el funcionamiento de las fuentes fijas y el
método de mediciéon por el cual se determina su nivel
emitido hacia el ambiente.”.

NOM-146-SEMARNAT-2017

“... establece las especificaciones y metodologia para la
identificacion, delimitaciéon y representacion cartogréfica
que permitan la ubicacion geogréfica de la zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar que se solicitan
en concesion, autorizacién o permiso, en los casos
previstos por la Ley General de Bienes Nacionales en todo
el territorio nacional.”

NOM-161-SEMARNAT-2011

“La presente Norma Oficial Mexicana tiene los siguientes
objetivos:

2.1 Establecer los criterios que deberan considerar las
Entidades Federativas y sus Municipios para solicitar a la
Secretaria la inclusion

de otros Residuos de Manejo Especial, de conformidad con
la fraccién IX del articulo 19 de la Ley.

2.2 Establecer los criterios para determinar los Residuos de
Manejo Especial que estaran sujetos a Plan de Manejo y el
Listado de los mismos.

2.3 Establecer los criterios que deberan considerar las
Entidades Federativas y sus Municipios para solicitar a la
Secretaria la inclusion o exclusiéon del Listado de los
Residuos de Manejo Especial sujetos a un Plan de Manejo.

El proyecto se encuentra totalmente impactado no es requerido el
rescate o reubicacion de especies de flora o fauna. Sin embargo, si
en las etapas de preparacion de sitio 0 construccién se encontrara en
el area especies de lento desplazamiento se rescataran y reubicaran
en algun sitio cercano al proyecto. Con ello, se disminuiria la
afectacion de estos.

El proyecto cumplira con la normatividad vigente.

Se cumplira con los limites maximos permitidos de emision de ruido
establecidos en esta norma, ademas las actividades se realizaran en
los horarios de emision de ruido se indica.

Para la delimitacién del area donde se pretende construir el proyecto,
se observaron los lineamientos establecidos en esta NOM.

El proyecto cumplird con la normatividad vigente y se realizara un
manejo y disposicion adecuada de los residuos generados durante las
etapas del proyecto.
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2.4 Establecer los elementos y procedimientos para la
elaboracion e implementacion de los Planes de Manejo de
Residuos de Manejo Especial.

2.5 Establecer los procedimientos para que las Entidades
Federativas y sus Municipios soliciten la inclusion o
exclusion de Residuos de Manejo Especial del Listado de la
presente Norma.”

NOM-011-ENER-2006

Establece el nivel minimo de Relacion de Eficiencia
Energética Estacional (REEE) que deben cumplir los
acondicionadores de aire tipo central; especifica ademas los
métodos de prueba que deben usarse para verificar dicho
cumplimiento y define los requisitos que se deben de incluir
en la etiqueta de informacion al publico.
NOM-021-ENER/SCFI

Establece las especificaciones y los métodos de prueba de
la Relacion de Eficiencia Energética Combinada (REEC) y
modo de espera, asi como las especificaciones
de seguridad al usuario y los métodos de prueba aplicables
para verificar dichas especificaciones. Asimismo, establece
el tipo de informacién que debe llevar la etiqueta de
Eficiencia Energética, que adicionalmente al marcado,
deben de llevar los aparatos objeto de esta NOM. Aplica a
los acondicionadores de aire tipo cuarto nuevos, con o sin
calefaccion, con condensador enfriado por aire y con
capacidades de enfriamiento hastade 10 600 W,
nacionales y extranjeros que se comercializan en los
Estados Unidos Mexicanos. Los acondicionadores de aire
tipo cuarto que operen con el modo de calefaccion y sin
calefaccion en un mismo aparato (ciclo inverso), sélo
aplican las especificaciones de la REEC para su modo de
enfriamiento. No aplica para acondicionadores de aire tipo
cuarto divididos(1).

NOM-023-ENER-2010

Establece la Relacion de Eficiencia Energética (REE)
minima que deben cumplir los acondicionadores de aire tipo
dividido, descarga libre y sin conductos de aire (conocidos
como minisplit y multisplit), de ciclo simple (solo frio) o con
ciclo reversible (bomba de calor), que utilizan
condensadores enfriados por aire.

Su campo de aplicacion es para los acondicionadores de
aire tipo dividido, descarga libre y sin conductos de aire
(conocidos como minisplit y multisplit); de ciclo simple (solo
frio) o con ciclo reversible (bomba de calor), que utilizan
condensadores enfriados por aire, operados con energia
eléctrica, en capacidades nominales de enfriamiento de 1
Wihasta 19 050 W:que funcionan por compresion
mecanica.

NOM-008-ENER-2001

No aplica.

No aplica.

No aplica.

El disefio del proyecto completa la eficiencia energética, al mejorar el
disefio térmico de la edificacién, y lograr la comodidad de sus

visitantes con el minimo consumo de energia.
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Esta Norma limita la ganancia de calor de las edificaciones
a través de su envolvente, con objeto de racionalizar el uso
de la energia en los sistemas de enfriamiento.

Esta Norma aplica a todos los edificios nuevos y las
ampliaciones de edificios existentes.

Quedan excluidos edificios cuyo uso primordial sea
industrial o habitacional.

Si el uso de un edificio dentro del campo de aplicacién de
esta Norma constituye el 90 por ciento o més del area
construida, esta Norma aplica a la totalidad del edificio.

.3.

1.3.1.

Programas y estrategias de planeacién

Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

El Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (PNOTDU) 2021- 2024, es el
instrumento de planeacion determinado en la Ley General de Asentamientos Humanos y
Ordenamiento Territorial. EI| PNOTDU tiene como base el territorio, establece la reorientacion de los
usos, ocupacion y aprovechamiento sostenible del territorio; integra las dimensiones ambiental,
social, cultural y econémica; trasciende los ambitos rural y urbano al considerar las escalas municipal,
metropolitana, estatal, regional y nacional; promueve el cuidado de la biodiversidad y reconcilia a las
personas con su entorno natural. Con el fin de construir un territorio justo y sostenible para todos, el
programa plantea objetivos prioritarios, a los cuales el proyecto se ajusta.

Tabla XVIII. Vinculacién con los objetivos prioritarios del PNOTDU.

Objetivos prioritarios
1.- Impulsar un modelo de desarrollo territorial justo, equilibrado
y sostenible, para el bienestar de la poblacion y su entorno.

2.- Promover un desarrollo integral en los Sistemas Urbano
Rurales y en las Zonas Metropolitanas.

3.- Transitar a un modelo de desarrollo urbano orientado a
ciudades sostenibles, ordenadas, equitativas, justas y
econdémicamente viables, que reduzcan las desigualdades
socioespaciales en los asentamientos humanos.

4.- Potencializar las capacidades organizativas, productivas y
de desarrollo sostenible; del sector agrario, de las poblaciones
rurales y, de los pueblos y comunidades indigenas y
afromexicanas en el territorio, con pertinencia cultural.

5.- Promover el habitat integral de la poblacion en la politica de
vivienda adecuada.

Vinculacion con el proyecto

El proyecto es congruente con este objetivo ya que las actividades
son equilibradas y sostenibles, tomando en cuenta el bienestar de
la poblacién tanto permanente como transitoria y su entorno.

El proyecto es compatible con este objetivo ya que la realizacion
de estas actividades apoyaria al desarrollo integral de la
economia local y regional en Baja California, teniendo una
vocacién turistica sustentable.

El desarrollo del proyecto contempla el uso de suelo mas
eficiente, tomando en cuenta el aprovechamiento eficiente del
espacio y una distribucién equitativa dentro del complejo Estero
Beach como en la parte de laZFMT contemplada para el proyecto.

No aplica.

Aunque el proyecto no se trata de una vivienda, el disefio del
proyecto contempla la evaluacion de riesgos que permitio
identificar areas aptas para el desarrollo de las actividades de una
forma sostenible. Ademas, se obtendran los permisos necesarios
para su realizacién.
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6.- Fortalecer la sostenibilidad y las capacidades adaptativas en

el territorio y sus habitantes.

El proyecto es congruente con este objetivo, debido a que las
actividades se desarrollaran  reduciendo las  posibles
afectaciones, ademas de cumplira con la normatividad ambiental
con la finalidad de proteger en todo momento al ecosistema,
optimizar los recursos tanto de agua como de energia. Ademas,
con el presente documento se evallan los impactos negativos del
proyecto y se definen medidas de prevencién, mitigacion para
cada uno de ellos.

1.3.2.

Estrategia Nacional de Cambio Climatico

La Estrategia Nacional de Cambio Climatico es el instrumento rector de la politica nacional en el
mediano y largo plazo para enfrentar los efectos del cambio climatico y transitar hacia una economia
competitiva, sustentable y de bajas emisiones de carbono. Al ser el instrumento rector, éste describe
los ejes estratégicos y lineas de accidén a seguir con base en la informacion disponible del entorno,
para asi orientar las politicas de los tres 6rdenes de gobierno, al mismo tiempo que fomenta la
corresponsabilidad con los diversos sectores de la sociedad.

Tabla XIX. Vinculacién con la Estrategia Nacional de Cambio Climatico.

Pilares de politica nacional de cambio climatico

P1.- Contar con politicas y acciones climaticas
transversales, articuladas, coordinadas e incluyentes.

P2.- Desarrollar politicas fiscales e instrumentos
econdmicos Y financieros con enfoque climatico.

P3.- Implementar una plataforma de investigacion,
innovacién, desarrollo y adecuacién de tecnologias
climaticas y fortalecimiento de capacidades institucionales.

P4 .- Promover el desarrollo de una cultura climatica.

P5.- Instrumentar mecanismos de Medicién, Reporte,
Verificacion y Monitoreo y Evaluacion.

P6.- Fortalecer la cooperacién estratégica y el liderazgo
internacional.

Vinculacion con el proyecto

Mediante el presente documento se evaltan los impactos negativos
del proyecto y se implementan medidas de prevencién mitigacién para
cada uno de ellos. Asi como se evalu¢ el desarrollo de edificaciones
sustentables con equipos y aparatos de bajos consumos tanto de
energia como de agua y rodeada de areas verdes.

El proyecto es congruente con este pilar debido a que se realizé un
analisis sobre los equipos ya aparatos que incrementaran la eficiencia
tanto en el consumo de energia como consumo de agua. Por lo
anterior, se genera un compromiso con el uso sustentable y
aprovechar al maximo la energia natural.

No aplica.

El proyecto es congruente con este pilar, ya que el disefio del proyecto
implementa medidas para reducir los consumos de energia y agua de
manera sustentable ante el cambio climatico.

El proyecto verificara y monitoreara los consumos de energia eléctrica
para identificar cambios bruscos que pudieran generar altos
consumos de energia e implementar las medidas de urgente
aplicacion. Asi como evaluacion de acciones de mitigacion, asi como
la actualizacién periodica de los equipos y aparatos ahorradores.

No aplica.

Adaptacion a los efectos del cambio climético (lineas de
accion)

Vinculacion con el proyecto

A1.- Reducir la vulnerabilidad y aumentar la resiliencia del
sector social ante los efectos del cambio climatico.

El proyecto es congruente con esta linea de accion debido a que el
proyecto fue disefiado para reducir la vulnerabilidad y se evaluaron
los riesgos que pudieran ocasionar debido a eventos
hidrometereoldgicos extremos e impactos del cambio climético.
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A2.- Reducir la vulnerabilidad y aumentar la resiliencia de la
infraestructura estratégica y sistemas productivos ante los
efectos del cambio climatico.

A3.- Conservar y usar de forma sustentable los ecosistemas
y mantener los servicios ambientales que proveen.

El proyecto incorpord los criterios del cambio climatico en el disefio
del proyecto, implementara el uso eficiente y sustentable de los
recursos naturales, asi como la evaluacion de los riesgos asociados
al cambio climatico.

El proyecto es compatible con esta linea de accion debido a que la
proteccion y conservacion del ecosistema es prioritario para la
actividad turistica, mediante la implementacion de medidas ante el
cambio climético.

Ejes estratégicos de desarrollo bajo en emisiones
Mitigacion

Vinculacion con el proyecto

M1.- Acelerar la transicion energética hacia fuentes de
energia limpia.

M2.- Reducir la intensidad energética mediante esquemas
de eficiencia y consumo responsable.

M3.- Transitar a modelos de ciudades sustentables con
sistemas de movilidad, gestién integral de residuos y
edificaciones de baja huella de carbono.

M4.- Impulsar mejores practicas agropecuarias y forestales
para incrementar y preservar los sumideros naturales de
carbono.

M5.- Reducir emisiones de Contaminantes Climaticos de
Vida Corta y propiciar cobeneficios de salud y bienestar.

El proyecto evaluard la posibilidad de colocar paneles solares a
mediano o largo plazo. Sin embargo, por el momento se colocaran
equipos y aparatos de bajo consumo de energia solar,

El proyecto es congruente con el presente eje estratégico, debido a
que se promovera las practicas sustentables sobre la eficiencia
energética y el ahorro energia eléctrica al utilizar equipos y aparatos
de bajo consumo energético. Ademas del uso eficiente del agua al
utilizar equipos ahorradores.

El proyecto es compatible con el presente eje estratégico con
respecto a la gestion integral de residuos, ya que el proyecto
contempla el manejo integral de residuos, el tratamiento de aguas
residuales autorizada para el complejo Estero Beach. Ademas,
cumplira con toda la normatividad vigente aplicable.

No aplica.

El proyecto cumplira con la normatividad aplicable para el mismo.
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[11.3.3. Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT)

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (DOF, 2012), esté integrado por una
regionalizacién ecoldgica que identifica las areas de atencién prioritaria y las areas de aptitud
sectorial, asi como los lineamientos y estrategias ecolbégicas para la preservacion, proteccion,
restauracion, y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

La regionalizacion ecoldgica se compone por unidades territoriales sintéticas que se integraron a
partir de los principales factores biofisicos, los cuales corresponden a las caracteristicas climaticas,
el relieve, la vegetacion y el suelo. EIl POEGT se conforma con un total de 145 unidades ambientales
biofisicas (UAB), las cuales cuentan con 10 lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas. El
proyecto se encuentra en la unidad biofisica No 1. Sierras de Baja California Norte (Figura 2), dentro
de la Region Ecoldgica 10.32, con una politica de aprovechamiento sustentable y preservacion.

Tabla XX. Ficha descriptiva de la Region Ecolégica 10.32

Region Ecolégica

10.32

Unidades Ambientales Biofisicas que la integran
1. Sierras de Baja California Norte (33023.46 km?).
Localizacion1.

Noroeste de Baja California.

Superficie en km?
1.33,023.46

Poblacion por UAB:

1.2,213,555
Poblacion Indigena1.

Sin presencia:

Politica Ambiental

Prioridad de Atencién

e I Aprovechamiento Sustentable y Preservacion.

Prioridad de Atencion
Baja

Estado Actual del Medio 1. Estable a Medianamente estable. Conflicto Sectorial Alto. Muy baja superficie de
Ambiente 2008: ANP's.

Baja degradacion de los Suelos. Baja degradacion de la Vegetacién. Baja degradacion
por Desertificacion. La modificacion antropogénica no es significativa. Longitud de
Carreteras (km): Media. Porcentaje de Zonas Urbanas: Baja. Porcentaje de Cuerpos de
agua: Muy baja. Densidad de poblacién (hab/km2): Media. El uso de suelo es de Otro tipo
de vegetacién. Con disponibilidad de agua superficial. Déficit de agua subterrénea.
Porcentaje de Zona Funcional Alta: 41.8. Muy baja marginacion social. Muy alto indice
medio de educacion. Medio indice medio de salud. Bajo hacinamiento en la vivienda. Bajo
indicador de consolidacion de la vivienda. Medio indicador de capitalizacién industrial.
Bajo porcentaje de la tasa de dependencia economica municipal. Muy alto porcentaje de
trabajadores por actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola altamente
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tecnificada. Media importancia de la actividad minera. Alta importancia de la actividad

ganadera.

Escenario al 2033: 1. Inestable

Estrategias. UAB 1
Rectores de Coadyuvantes Asociados del  Otros sectores . .

UAB CL Estrategias sectoriales
desarrollo del desarrollo desarrollo de interés

1 Preservacion  Forestal- Desarrollo CFE-SCT 1621 ?; 41,95, 266 72, ? ;g ;431 12 f; 13 50 B:Ij,
?aeunaFIora y Industria-Minera  Social - Turismo 323337 4041 42.43.44

Tabla XXI. Vinculacién con estrategias aplicables ala UAB 1

Estrategias Ecoldgicas

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

Preservacion

Aprovechamiento
sustentable

Proteccion de los
recursos naturales

Restauracion

Aprovechamiento
sustentable de
recursos naturales
no renovables y
actividades
econdmicas de
produccion y
servicios

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.
2. Recuperacion de especies en riesgo.

3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su
biodiversidad.

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies,
genes y recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y
pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las
superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales
8. Valoracion de los servicios ambientales.
12. Proteccion de los ecosistemas.

14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos
agricolas.

15. Aplicaciéon de los productos del Servicio Geoldgico
Mexicano al desarrollo econdémico y social y al
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no
renovables.

15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a
las actividades mineras, a fin de promover una mineria
sustentable.

16. Promover la reconversion de industrias basicas (textil-
vestido, cuero-calzado, juguetes, entre otros), a fin de que se
posicionen en los mercados doméstico e internacional.

Por medio de la identificacién de impactos
en esta manifestacion se identificaran
aquellos negativos y se proponen
medidas que los eviten, mitiguen o
atenlen, contribuyendo a la conservacion
del ecosistema costero y su biodiversidad.

Se cumplira con la normatividad vigente
que le aplique para desarrollar un
proyecto sustentable y que tenga como
objetivo conservar en lo posible el
ecosistema y sus elementos.

En este documento se presentan las
medidas de prevencién, mitigacidon vy
compensacion necesarias para minimizar
los impactos ambientales negativos
detectados para el proyecto.

El proyecto estd  completamente
impactado no es requerido un cambio de
uso de suelo.

No aplica.
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Estrategias Ecoldgicas

17. Impulsar el escalamiento de la producciéon hacia
manufacturas de alto valor agregado (automotriz, electronica,
autopartes, entre otras).

19. Fortalecer la confiabilidad y seguridad energética para el
suministro de electricidad en el territorio, mediante la
diversificacion de las fuentes de energia, incrementando la
participacion de tecnologias limpias, permitiendo de esta
forma disminuir la dependencia de combustibles fésiles y las
emisiones de gases de efecto invernadero.

20. Mitigar el incremento en las emisiones de Gases Efecto
Invernadero y reducir los efectos del Cambio Climatico,
promoviendo las tecnologias limpias de generacién eléctrica
y facilitando el desarrollo del mercado de bioenergéticos bajo
condiciones  competitivas,  protegiendo la  seguridad
alimentaria y la sustentabilidad ambiental.

21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento
productivo del turismo.

22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo
regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e
internacional con mejores relaciones consumo (gastos del
turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo regional).

Grupo lI. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

D) Infraestructuray
equipamiento
urbano y regional

E) Desarrollo
Social

30. Construir y modernizar la red carretera a fin de ofrecer
mayor seguridad y accesibilidad a la poblacién y asi contribuir
a la integracién de la regién.

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el
desarrollo de ciudades y zonas metropolitanas seguras,
competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos
costosas.

32. Frenar la expansién desordenada de las ciudades,
dotarlas de suelo apto para el desarrollo urbano y aprovechar
el dinamismo, la fortaleza y la riqueza de las mismas para
impulsar el desarrollo regional.

33. Apoyar el desarrollo de capacidades para la participacion
social en las actividades econdmicas y promover la
articulacion de programas para optimizar la aplicacién de
recursos pulblicos que conlleven a incrementar las
oportunidades de acceso a servicios en el medio rural y
reducir la pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al
sector econdmico-productivo en nlcleos agrarios y
localidades rurales vinculadas.

40. Atender desde el ambito del desarrollo social, las
necesidades de los adultos mayores mediante la integracion
social y la igualdad de oportunidades. Promover la asistencia
social a los adultos mayores en condiciones de pobreza o

El proyecto se ubicara dentro del complejo
turistico Estero Beach, y una parte en la
ZFMT, misma que tramitara los permisos
necesarios para la construccion, por lo
cual su construccion se hara de forma
ordenada y segura, donde se aprovechara
la riqueza visual que se presenta en el
mismo.

Con el desarrollo del proyecto se
contratardn personal de la localidad
generandose empleos temporales y
permanentes.
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Estrategias Ecoldgicas

vulnerabilidad, dando prioridad a la poblacién de 70 afios y
mas, que habita en comunidades rurales con los mayores
indices de marginacion.

41. Procurar el acceso a instancias de proteccién social a
personas en situacién de vulnerabilidad.

Grupo lll. Dirigidas al fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

A) Marco Juridico4 42. Asegurar la definicion y el respeto a los derechos de  El poligono del proyecto se ubicara dentro
propiedad rural. del complejo turistico Estero Beach y

parte del proyecto se ubicara en la Zona

Federal Maritimo Terrestre, por lo cual, se

tramitaran los permisos y autorizaciones

pertinentes.
B) Planeacion del 43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural ~ No aplica.
Ordenamiento y la informacion agraria para impulsar proyectos productivos.
Territorial 44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el

desarrollo regional mediante acciones coordinadas entre los
tres 6rdenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil.

Conforme a los lineamientos de la UAB 1 y las estrategias determinadas para la unidad y region
ecoldgica correspondiente, se considera viable la realizacion del proyecto.

[11.3.4. Programa Sectorial de Turismo

El Programa Sectorial de Turismo (PROSECTUR) 2020-2024 es el documento rector de la politica
turistica que atiende los ordenamientos juridicos que conforman el Sistema Nacional de Planeacién
Democrética para el Desarrollo Nacional. El propdsito es posicionar a México como una potencia
turistica competitiva y de vanguardia, como un pilar del desarrollo equitativo, justo y equilibrado entre
comunidades y regiones del pais. Lo anterior se logrard mediante cuatro objetivos prioritarios a los
cuales el proyecto se ajusta.

Tabla XXII. Vinculaciéon con los objetivos prioritarios del Programa Sectorial de Turismo 2020-2024

Objetivos prioritarios Vinculacion con el proyecto

1.- Garantizar un enfoque social y de respeto de los El proyecto es congruente con este objetivo ya que el

derechos humanos en la actividad turistica del pais. proyecto sera un lugar donde se favorecera el descanso y
participacion de las actividades recreativas a costos
accesibles, dando la oportunidad de que un mayor nimero
de personas puedan visitarlo tanto locales como
nacionales.

2.- Impulsar el desarrollo equilibrado de los destinos El proyecto se sumara a las actividades turisticas del

turisticos de México. complejo Estero Beach, lo cual brindard& un mayor
crecimiento regional en la actividad turistica. Lo anterior,
con el objetivo de que Ensenada tenga mas lugares con
servicios turisticos atractivos y que lo0s visitantes vean a
Baja California como una opcién de Destino turistico.

3.- Fortalecer la diversificacion de mercados turisticos en  El proyecto cumple con el presente objetivo, ya que se
los ambitos nacional e internacional. ampliara las oportunidades de negocios, beneficiando a
los trabajadores del sector y a la poblacion, brindando un
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servicio turistico atractivo sin comprometer la riqueza
cultural y la biodiversidad del territorio.

- Fomentar el turismo sostenible en el territorio nacional.  El proyecto es congruente con el objetivo, ya que el
generara empleos temporales o permanentes. Durante las
actividades propuestas se fomentara el respeto a los
recursos naturales, se llevaran a cabo medidas contra el
cambio climatico. Ademas, el proyecto esta disefiado para
tener la menor afectacion al ecosistema, debido que por la
actividad turistica que se lleva a cabo en el complejo
turistico Estero Beach la proteccién y respeto al medio
ambiente es un elemento prioritario.

.3.5.

El Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2020-2024 (DOF, 2020), los
objetivos prioritarios, estrategias prioritarias y acciones puntuales de este programa se centran en la
busqueda del bienestar de las personas, de mano de la conservacion y recuperacion del equilibrio
ecoldgico en las distintas regiones del pais. Los objetivos prioritarios son cinco:

1.

Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2020-2024

Promover la conservacion, proteccién, restauracion y aprovechamiento sustentable de los
ecosistemas y su biodiversidad con enfoque territorial y de derechos humanos, considerando
las regiones bioculturales, a fin de mantener ecosistemas funcionales que son la base del
bienestar de la poblacién.

Fortalecer la accion climatica a fin de transitar hacia una economia baja en carbono y una
poblacion, ecosistemas, sistemas productivos e infraestructura estratégica resilientes, con el
apoyo de los conocimientos cientificos, tradicionales y tecnol6gicos disponibles.

Promover al agua como pilar de bienestar, manejada por instituciones transparentes,
confiables, eficientes y eficaces que velen por un medio ambiente sano y donde una sociedad
participativa se involucre en su gestion.

Promover un entorno libre de contaminacion del agua, el aire y el suelo que contribuya al
ejercicio pleno del derecho a un medio ambiente sano.

Fortalecer la gobernanza ambiental a través de la participacion ciudadana libre, efectiva,
significativa y corresponsable en las decisiones de politica publica, asegurando el acceso a la
justicia ambiental con enfoque territorial y de derechos humanos y promoviendo la educacion
y cultura.

A continuacion, se presentan aquellos objetivos aplicables al proyecto y su respectiva vinculacion:
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Tabla XXIII. Vinculacién con objetivos presentes en el Programa Sectorial de Medio Ambiente 2020-

2024.

Estrategias

Proyecto

Objetivo 1: Promover la conservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de los ecosistemas y su
biodiversidad con enfoque territorial y de derechos humanos, considerando las regiones bioculturales, a fin de mantener

ecosistemas funcionales que son la base del bienestar de la poblacién.

Estrategia 1.1. Fomentar la conservacion, proteccion y monitoreo de ecosistemas, agroecosistemas y su biodiversidad para
garantizar la provision y calidad de sus servicios ambientales, considerando instrumentos normativos, usos, costumbres,
tradiciones y cosmovisiones de pueblos indigenas, afromexicanos y comunidades locales.

1.1.1. Consolidar y promover las areas naturales protegidas, reservas
comunitarias, privadas y ofros esquemas de conservacion,
privilegiando la representatividad y la conectividad de los
ecosistemas, la conservacion de especies prioritarias y el patrimonio
biocultural de las comunidades que las habitan.

1.1.2. Impulsar mediante la participacion equitativa de mujeres,
jovenes y pueblos y comunidades indigenas y afromexicanas, el
manejo efectivo de las areas naturales protegidas federales y otros
esquemas de conservacién con la participacion de los sectores
involucrados y las comunidades locales a fin de garantizar la provisién
y calidad de sus servicios ambientales.

1.1.3. Promover la incorporacién de superficies a esquemas de pago
por servicios ambientales y otros esquemas bajo un enfoque de
conservacion activa, asi como la proteccion de ecosistemas
relacionados con el agua con enfoque de microcuencas, con
distribucion equitativa de beneficios y respetando derechos
colectivos.

1.1.4. Regular las actividades productivas y fortalecer la coordinacién
del manejo del fuego, de la deteccién y control de plagas y especies
exoticas invasoras, a fin de mantener la integridad de los ecosistemas
y los servicios ambientales.

1.1.5. Combatir, con la participacion de distintos sectores y
comunidades locales, la tala ilegal y el trafico de vida silvestre para
evitar el deterioro de los ecosistemas.

1.1.6.- Promover una politica integral de bioseguridad que
salvaguarde la biodiversidad, las personas y la inocuidad de los
alimentos de los posibles efectos de los organismos genéticamente
modificados y de los desarrollos biotecnolégicos, asi como de
especies invasoras y compuestos toxicos.

El proyecto no cae en un area natural protegida, ni
cuenta con vegetacion prioritaria, sin embargo, el
disefio del proyecto estd basado en un sistema
sustentable y de conservacion, al promover las obras
en zonas ya impactadas.

Mediante el disefio arquitectonico del proyecto se
impulsard a garantizar servicios ambientales dentro
del sitio.

El proyecto contempla un pago para las medidas de
prevencion y mitigacion resultante de los impactos
determinados. Aunque el poligono no cuenta con
servicio de agua ni drenaje, estos servicios seran
obtenidos de otras fuentes, los cuales cumpliran con
la normatividad vigente y respetando en todo
momento el derecho colectivo.

El promovente se mantendra en contacto con las
autoridades competentes para coordinarse con ellos
si se le requiriese, ademas no contempla la colocar
especies exoticas invasoras.

Durante todas las actividades del proyecto no se
realizaran tala ilegal ni trafico de especies.

Durante todas las etapas del proyecto no contempla
la introduccion de especies invasoras al sitio.

Estrategia prioritaria 1.2. Promover el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la biodiversidad, basado en
la planeacion participativa con respeto a la autonomia y libre, con enfoque territorial, de cuencas y regiones bioculturales,

impulsando el desarrollo regional y local

1.2.1. Impulsar, con la participacion de las comunidades, actividades
productivas y reproductivas sustentables en areas naturales
protegidas y zonas de influencia, considerando el enfoque
agroecoldgico y contribuyendo a generar redes locales de valor
reduciendo las condiciones de marginacién y las desigualdades de
género.

El proyecto contempla la generacion de empleos a
nivel local ademas de que los materiales seran de la
region, con ello se apoyara a la economia.
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1.2.2. Orientar el manejo forestal sustentable, en particular el
comunitario, y las actividades del sector forestal hacia regiones
prioritarias, considerando su situacion de vulnerabilidad y marginacién
social y con pertinencia biocultural.

1.2.3.- Disefiar y coordinar la implementacion de instrumentos para
apoyar y gestionar sistemas agroecologicos, agroforestales y
agrosilvopastoriles promoviendo la participacion efectiva de mujeres
y jévenes.

1.2.4.- Impulsar el desarrollo forestal sustentable y la competitividad
del sector forestal a través de la efectiva aplicacion del marco
normativo y regulatorio y con técnicas apropiadas.

1.2.5. Fortalecer esquemas de aprovechamiento sustentable
extractivos y no extractivos de la biodiversidad, considerando
practicas tradicionales y promoviendo la participacion en términos de
género, curso de vida, comunidades y pueblos indigenas y
afromexicanos.

El proyecto se diseid basado en un sistema
sustentable, donde el impacto sobre el ecosistema
fuera minimo.

No aplica.

El proyecto cumplird con la normatividad vigente
aplicable al mismo.

El proyecto se basdé en un esquema sustentable,
donde se buscé la tecnologia mas reciente de bajo
impacto y no se realizard ningin aprovechamiento
sustentable extractivo y no extractivo de Ila
biodiversidad.

Estrategia prioritaria 1.3. Restaurar los ecosistemas, con énfasis en zonas criticas, y recuperar las especies prioritarias para
la conservacion con base en el mejor conocimiento cientifico y tradicional disponibles.

1.3.1.- Promover la restauracion productiva mediante la reconversion
de tierras degradadas a sistemas agroforestales y agroecoldgicos,
preferentemente en areas alteradas por fenémenos naturales,
especies exdticas invasoras y causas antropogeénicas.

1.3.2. Fomentar y difundir la investigacion cientifica y articularla con
los conocimientos tradicionales y saberes locales para fortalecer la
toma de decisiones sobre restauracion productiva, rehabilitacién de
ecosistemas y la recuperacion de especies prioritarias.

1.3.3. Restaurar los ecosistemas naturales terrestres, dulceacuicolas
y marinos, con énfasis en zonas criticas, para recuperar los servicios
ambientales que proveen mediante un enfoque interdisciplinario,
integral, intersectorial, participativo y territorial de largo plazo.

1.3.4. Mejorar la calidad del agua en cauces, vasos, acuiferos y zonas
costeras, con enfoque de manejo integral de cuencas, para la
preservacion de los ecosistemas y el bienestar de las comunidades
locales.

1.3.5.-Favorecer la recuperacion de especies prioritarias a través de
la proteccion de sus poblaciones y habitat, su reintroduccion y manejo,
disminucion de los factores de presion y trafico ilegal, con vigilancia y
monitoreo  efectivos, distribucién equitativa de beneficios y
corresponsabilidad social.

El proyecto esta desprovisto de vegetacién natural,
debido a causas antropogénicas.

No aplica.

No aplica.

El proyecto contempla el uso eficiente del agua y
mediante la aplicacién de las medidas de prevencion
evitaran o disminuiran los impactos sobre este
atributo.

Durante todas las etapas del proyecto se capacitaré a
los trabajadores sobre la proteccién de la flora y fauna.

Estrategia prioritaria 1.4. Promover, a través de los instrumentos de planeacién territorial, un desarrollo integral, equilibrado
y sustentable de los territorios que preserve los ecosistemas y sus servicios ambientales, con un enfoque biocultural y de

derechos humanos.

1.4.1.- Armonizar, junto con otras dependencias de la administracion
publica federal y otros érdenes de gobierno, incluyendo a las
autoridades comunitarias, los instrumentos de ordenamiento territorial
para promover un desarrollo integral, equilibrado y sustentable del
territorio.

No aplica.
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1.4.2.- Formular y aplicar instrumentos de planeacion territorial
participativa, considerando las cosmovisiones culturales, étnicas,
etarias y de género, que promuevan la autogestion de los recursos
naturales por parte de las comunidades, respetando la autonomia y
libre determinacién de pueblos indigenas y afromexicanos.

1.4.3.- Desarrollar acciones de ordenamiento territorial y ecolégico
para preservar las cuencas y evitar afectaciones a los acuiferos,
contribuyendo a preservar los recursos hidricos del pais, promoviendo
los esquemas de gobernanza con participacion social.

No aplica.

El proyecto contempla la implementacion de medidas
de mitigacién y compensacién para evitar o disminuir
las afectaciones sobre el recurso hidrico.

Objetivo prioritario 2.- Fortalecer la accion climatica a fin de transitar hacia una economia baja en carbono y una poblacién,
ecosistemas, sistemas productivos e infraestructura estratégica resilientes, con el apoyo de los conocimientos cientificos,
tradicionales y tecnoldgicos disponibles.

Estrategia prioritaria 2.1.- Reducir la vulnerabilidad ante el cambio climatico mediante el disefio, integracion e implementacion
de criterios de adaptacién en instrumentos y herramientas para la toma de decisiones con un enfoque preventivo y de largo

plazo que permita la mejora en el bienestar y calidad de vida de la poblacion.

2.1.1.- Coordinar e instrumentar procesos de adaptacién mediante la
integracién y articulacién de acciones intersectoriales en el territorio,
priorizando la atencién en municipios y, en su caso, alcaldias, de alta
vulnerabilidad ante los impactos del cambio climatico.

2.1.2.- Integrar criterios de adaptacién al cambio climatico en el
disefio, actualizacién, implementacién y evaluacién de instrumentos
de planeacion, gestion, manejo y ordenamiento ecoldgico del territorio
en los tres ordenes de gobierno, considerando los escenarios de
cambio climatico y el enfoque de cuenca.

2.1.3.- Coordinar y fortalecer la actualizacion y el acceso oportuno a
la informacion para la consolidacion y mejora de los protocolos y
sistemas de alerta temprana ante fendémenos hidrometeoroldgicos,
considerando las capacidades locales y la identidad cultural de la
poblacién.

214.- Disefiar e implementar estrategias de restauraciéon y
conservacion de ecosistemas marino-costeros que potencien la
captura de carbono azul y contribuyan a proteger a la poblacién, la
infraestructura y las actividades productivas en las zonas marinas y
costeras.

2.1.5.- Coordinar e implementar, en el marco del Sistema Nacional de
Cambio Climatico, la Politica Nacional de Adaptacion al Cambio
Climatico tomando en cuenta las Contribuciones Determinadas a nivel
Nacional, con enfoque de género y derechos humanos.

No aplica.

El disefio del proyecto estd basado en criterios de
adaptacién al cambio climatico y el uso eficiente de los
recursos hidricos y energéticos.

El promovente estard atento a las indicaciones de
proteccion civil para esta informado del sistema de
alerta  temprana  para  los  fendmenos
hidrometeorolégicos.

El sitio propuesto para el proyecto cuenta con un muro
de proteccion y el disefio de infraestructura
contribuiran a las actividades productivas de la zona
costera.

No aplica.

Estrategia prioritaria 2.2. Disefiar, establecer y coordinar politicas e instrumentos para reducir emisiones de gases y
compuestos de efecto invernadero, asi como promover y conservar sumideros de carbono, en concordancia con los

compromisos nacionales e internacionales.

2.2.1. Concertar acciones en el sector y con otras dependencias que
promuevan la fransicion energética con fuentes limpias,
preferentemente renovables, garantizando la proteccién ambiental y
procurando el bienestar de la poblacion, particularmente de las
comunidades més vulnerables, con enfoque de inclusién y movilidad
social y econdmica.

El disefio del proyecto contempla el uso eficiente de la
energia, al ser una infraestructura que aprovechara la
luz natural disminuyendo el consumo de energia.
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2.2.2. Reducir emisiones por deforestacion y degradacion del suelo,
impulsando el modelo de manejo integrado del territorio, instrumentos
de fomento al desarrollo rural bajo en carbono y resiliente, la
conservacion e incremento de acervos de carbono forestal y la
distribucion equitativa de beneficios.

2.2.3.- Impulsar sistemas de movilidad sustentable, publicos y
privados, de bajas emisiones, eficientes, seguros, inclusivos,
asequibles y accesibles, con los ultimos avances tecnoldgicos,
reconociendo patrones diferenciados de movilidad entre hombres y
mujeres de distintos grupos sociales, en comunidades, ciudades y
zonas metropolitanas.

2.2.4.- Promover un desarrollo urbano sustentable, incluyente y
compacto, de movilidad y vivienda sustentables, con manejo de
residuos sélidos y aguas residuales que reduzca las emisiones de
efecto invernadero y que incremente la resiliencia y la capacidad
adaptativa de las ciudades y zonas metropolitanas.

2.2.5.- Establecer, fortalecer y fomentar, en coordinacién con
dependencias de la APF, instrumentos de politica y normativos para
la reduccion de emisiones de GyCEl en sectores estratégicos con
enfoque de economia circular para cumplir las metas nacionales e
internacionales de cambio climético.

El proyecto no contempla la remocion de la vegetacion
y la reduccion en los impactos sobre el suelo, al utilizar
zonas ya impactadas. Tambien se realizard una
redistribucién equitativa de las obras, fomentado el
desarrollo de bajo impacto.

El sitio propuesto para proyecto se ubica en una zona
donde es accesible el transporte publico.

El proyecto estd basado en un sistema sustentable,
ademas de contar con medidas que ayudaran al
manejo correcto de los residuos reduciendo las
emisiones de efecto invernadero.

Solo durante la etapa de abandono se contempla la
utilizacién de maquinaria pesada que podria producir
emisiones a la atmosfera, sin embargo, se cumpliran
con las medidas para los impactos determinados.

Estrategia prioritaria 2.3. Fortalecer y alinear instrumentos de politica y medios de implementacién para la mitigacién y
adaptacién al cambio climatico, asegurando la accion coordinada de los tres érdenes de gobierno y la participacion social.

2.3.1.- Actualizar y fortalecer los instrumentos de la politica nacional
de cambio climatico, asi como promover su armonizacion a nivel
estatal y municipal a fin de que den cumplimiento y aumenten la
ambicion de las Contribuciones Determinadas a nivel nacional.

2.3.2.- Movilizar y aprovechar fuentes de financiamiento publico,
privado, nacional e internacional que permitan implementar acciones
de mitigacion y adaptacion para el cumplimiento de las
Contribuciones. Determinadas a nivel Nacional.

2.3.3.- Consolidar sistemas de informacién sobre cambio climético
que apoyen el monitoreo, evaluacidén y reporte de las metas
nacionales de mitigacién y adaptacion, e identifiquen necesidades y
oportunidades de financiamiento, capacitacion, transferencia de
tecnologia y reduccién de vulnerabilidad.

2.3.4.- Fortalecer la evaluacion de la politica nacional climética a fin

de conocer y mejorar su eficiencia y eficacia y los avances en el
combate al cambio climatico.

El proyecto cumplird con todos instrumentos legales
aplicables al proyecto.

El proyecto contempla la implementacion de medidas
de prevencidén y mitigacién sobre los impactos
determinados.

El disefio del proyecto presenta tecnologia moderna
basado en un sistema sustentable, ademés cuenta
con medidas para cada impacto determinado para el
desarrollo de este.

El disefio contempla el uso eficiente de la energia y
con ello combatir poco al cambio climatico.

Objetivo prioritario 3. Promover al agua como pilar de bienestar, manejada por instituciones transparentes, confiables,
eficientes y eficaces que velen por un medio ambiente sano y donde una sociedad participativa se involucre en su gestion.

Estrategia prioritaria 3.1. Garantizar progresivamente los derechos humanos al agua y al saneamiento, especialmente en la

poblacién mas vulnerable.

3.1.1.- Proteger la disponibilidad de agua en cuencas y acuiferos para
la implementacion del derecho humano al agua.

El proyecto no cuenta con el servicio de agua potable,
sin embargo, se obtendrd el agua por la planta
desaladora autorizada en el Complejo Estero Beach y
se contempla un uso eficiente de este recurso.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

53



\"’)\" A. Novelo, Compaiiia Operadora de Negocios, | AMPLIACION Y OPERACION DE RESTAURANTE “LAS TERRAZAS” EN

Inmobiliaria, S. de R.L. de C.V. ESTERO BEACH, ENSENADA, B.C
Estrategias Proyecto
3.1.2.- Abatir el rezago en el acceso al agua potable y al saneamiento  El proyecto no cuenta con el servicio de agua potable,
para elevar el bienestar en los medios rural y periurbano. sin embargo, se obtendrd el agua por la planta

desaladora autorizada en el Complejo Estero Beach y
se contempla un uso eficiente de este recurso.

3.1.3.- Fortalecer a los organismos operadores de agua y Elproyecto no cuenta con el servicio de agua potable,

saneamiento, a fin de asegurar servicios de calidad a la poblacién sin embargo, se obtendrd el agua por la planta
desaladora autorizada en el Complejo Estero Beach y
se contempla un uso eficiente de este recurso.

3.1.4.- Atender los requerimientos de infraestructura hidraulica para  El proyecto no cuenta con el servicio de agua potable,

hacer frente a las necesidades presentes y futuras. sin embargo, se obtendrd el agua por la planta
desaladora autorizada en el Complejo Estero Beachy
se contempla un uso eficiente de este recurso. Se
tendran cisternas donde seran almacenada el agua.

Estrategia prioritaria 3.2. Aprovechar eficientemente el agua para contribuir al desarrollo sustentable de los sectores
productivos.

3.2.1.- Aprovechar eficientemente el agua en el sector agricola para  Aunque el proyecto no pertenece al sector agricola,
contribuir a la seguridad alimentaria y el bienestar. se aplicara un uso eficiente para el aprovechamiento
del agua.

3.2.2.- Fortalecer a las asociaciones de usuarios agricolas a fin de  No aplica.
mejorar su desempefio.

3.2.3.- Apoyar y promover proyectos productivos en zonas No aplica.
marginadas, en particular pueblos indigenas y afromexicanos, para
impulsar su desarrollo.

3.2.4.- Orientar el desarrollo de los sectores industrial y de serviciosa  No aplica.
fin de mitigar su impacto en los recursos hidricos.

Estrategia prioritaria 3.3. Preservar la integralidad del ciclo del agua a fin de garantizar los servicios hidrologicos que brindan
cuencas y acuiferos.

3.3.1.- Conservar cuencas y acuiferos para mejorar la capacidad de  No aplica.
provision de servicios hidrolégicos.

3.3.2.- Reglamentar cuencas y acuiferos con el fin de asegurar agua  No aplica.
en cantidad y calidad para la poblacion y reducir la sobreexplotacion

3.3.3.- Atender las emergencias hidroecolégicas para proteger la  No aplica.
salud de la poblacion y el ambiente.

Objetivo prioritario 4. Promover un entorno libre de contaminacion del agua, el aire y el suelo que contribuya al ejercicio pleno
del derecho a un medio ambiente sano.

Estrategia prioritaria 4.1. Gestionar de manera eficaz, eficiente, transparente y participativa medidas de prevencion,
inspeccion, remediacion y reparacion del dafio para prevenir y controlar la contaminacién y la degradacion.

4.1.1.- Impulsar una gestion integral del desempefio ambiental y de  El presente documento se elaboré con el fin de

monitoreo y evaluacién con informacion de calidad, suficiente, evaluar los impactos que se pudieran presentar

constante y transparente para prevenir la contaminacién y evitar la  durante el desarrollo del proyecto y se determinaron

degradacion ambiental. medidas para prevenir o evita la degradacion del
ambiente.

4.1.2.- Actualizar y fortalecer el marco normativo y regulatorio El proyecto cumplird con la legislacion ambiental
ambiental en materia de emisiones, descargas, residuos peligrosos y  vigente aplicable al proyecto.

transferencia de contaminantes para prevenir, controlar, mitigar,

remediar y reparar los dafios ocasionados por la contaminacion del

aire, suelo y agua.
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Proyecto

4.1.3.- Promover, vigilar y verificar el cumplimiento del marco
regulatorio y normativo en materia de recursos naturales, obras y
actividades, incluyendo las empresariales, que puedan generar un
impacto ambiental, para mantener la integridad del medio ambiente.

4.1.4 .- Fortalecer la planeacion, gestion, inspeccién y vigilancia con
enfoque de manejo del riesgo, que conserve el ambiente, mejore el
desempefio de procesos, la integridad de instalaciones y salvaguarde
las personas.

4.1.5.- Reducir y controlar la contaminacion para evitar el deterioro de
cuerpos de agua y sus impactos en la salud, mediante el
reforzamiento de la normatividad y acciones coordinadas en areas
prioritarias.

El proyecto cumplird con la legislacion ambiental
vigente aplicable al proyecto.

El desarrollo del proyecto seré planeado y el disefio
de la infraestructura conservara la integridad de las
instalaciones y de las personas que habitaran en ella.

El proyecto cumplird con la normatividad vigente
aplicable al proyecto, asi como las medidas
propuestas para cada uno de los impactos
determinados.

Estrategia prioritaria 4.2. Fomentar el cambio y la innovacién en los métodos de produccién y consumo de
bienes y servicios, a fin de reducir la extraccion de recursos naturales, el uso de energia y minimizar los efectos

de las actividades humanas sobre el medio ambiente.

4.2.1.- Promover el cambio y la innovacion en los métodos de
produccién y consumo mediante la adopcién de tecnologias que
permitan el uso sustentable de los recursos considerando buenas
practicas y estandares internacionales y revalorizando los sistemas
de produccion y consumo tradicionales.

4.2.2.- Impulsar el uso y manejo de energias bajas en carbono y
sustentables en procesos industriales, productivos, servicios publicos
y residenciales.

4.2.3.- Fomentar modalidades de produccidn y consumo sustentables
con el fin de reducir la extraccion de recursos naturales, el uso de
energia, y para minimizar los efectos de las actividades humanas
sobre el ambiente.

4.2.4.- Promover la economia circular con el fin de fomentar el uso
eficiente de los recursos y evitar la contaminacién y degradacion a
través de un enfoque en el ciclo de vida de bienes y servicios en las
cadenas productivas.

4.2.5.- Disminuir las externalidades negativas al medio ambiente y las
afectaciones sociales mediante el fortalecimiento de la colaboracién
entre el sector privado y publico en el desarrollo de instrumentos
econdmicos y financieros que generen incentivos, en un marco de
respeto a los derechos humanos.

El disefio del proyecto estad basado en un sistema
sustentable, con equipos e instalaciones eficientes
para el uso eficiente de los recursos.

El disefio del proyecto permite la entrada de luz
natural disminuyendo el uso energético. Ademas, se
adoptaran medidas para impulsar el correcto manejo
de los servicios publicos y residenciales.

El proyecto contempla el consumo sustentable de los
recursos al implementar el uso eficiente de los
mismos.

Durante el desarrollo del proyecto se fomentara el uso
eficiente de los recursos y mediante la
implementacién de las medidas de prevencién y
mitigacion disminuirdn o evitaran los impactos
negativos en el medio ambiente.

Mediante la elaboracién del presente documento se
evaluardn los impactos determinados para la
realizacion de este, para los cuales se les
implementaran medidas para disminuir los impactos
negativos en el medio.

Objetivo prioritario 5. Fortalecer la gobernanza ambiental a través de la participacion ciudadana libre, efectiva, significativa y
corresponsable en las decisiones de politica publica, asegurando el acceso a la justicia ambiental con enfoque territorial y de

derechos humanos y promoviendo la educacion y cultura ambiental.

Estrategia prioritaria 5.1. Articular de manera efectiva la accién gubernamental con la participacién equilibrada de los
diferentes actores y grupos sociales para contribuir a una gestién publica, efectiva y eficiente, con enfoque territorial, de

igualdad de género y de sustentabilidad.

5.1.1.-Impulsar una planeacién y gestién gubernamental que incluya
la participacion ciudadana y favorezca la alineacion de politicas,
programas publicos e incentivos de los tres érdenes de gobierno, bajo
un enfoque de manejo integrado del territorio.

No aplica.
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5.1.2.- Impulsar una gestion publica integral, efectiva y democratica
en materia ambiental mediante el desarrollo y fortalecimiento de
capacidades institucionales que favorezcan la articulacion entre
sectores y 6rdenes de gobierno.

5.1.3.- Incorporar en el disefio, implementacién y evaluacion de la
politica publica ambiental criterios y

procesos que reconozcan y favorezcan la participacion plena, efectiva
y equitativa de la sociedad,

incluyendo grupos en situacion de mayor vulnerabilidad, de colectivos
y movimientos socioambientales.

5.1.4.- Fomentar y fortalecer la investigacién cientifica y los sistemas
de informacion ambiental para la toma de decisiones, disefio,
implementacion, evaluacion y rendicion de cuentas de la politica
ambiental, facilitando a la ciudadania su accesibilidad de manera
sistematica, proactiva, oportuna, regular y culturalmente pertinente
para las mujeres, jovenes y poblacién indigena y afromexicana.

5.1.5.- Impulsar el cumplimiento de los compromisos ambientales
internacionales y fortalecer el quehacer ambiental a través de la
cooperacion internacional, asegurando la participacion activa de la
ciudadania.

5.1.6.- Establecer y concretar acuerdos institucionales para una
efectiva presencia del sector ambiental con otros sectores de
gobierno y su articulacion desde la escala local a la nacional,
asegurando la participacion ciudadana.

5.1.7.- Promover la participacion e involucramiento del sector privado
en la innovacién, movilizacion de recursos y transformaciéon de
procesos productivos, con respeto a los derechos humanos.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

El proyecto contempla la innovacion de tecnologia
amigable con el ambiente, ademas de que se
obtendran los recursos publicos por medio de
sistemas alternativos respetando el derecho de los
demas por el recurso.

Estrategia prioritaria 5.2. Impulsar procesos de relacion y espacios de dialogo con respeto a las formas de organizacion de
colectivos, grupos, comunidades y otras organizaciones para atender las problematicas socioambientales especificas que

afectan su bienestar y medios de vida.

5.2.1.- Fortalecer y construir mecanismos, instrumentos y
herramientas especificas para impulsar procesos de dialogo y
construccion de acuerdos dirigidos a procurar la resolucion de
problemas colectivos en territorios que afecten ecosistemas, formas
de vida y/o tradiciones culturales, en el marco juridico e institucional
existente.

5.2.2.- Generar las capacidades institucionales para la prevencion,
atencion, resolucion y transformacién positiva de conflictos
socioambientales, mediante la creacion y fortalecimiento de los
mecanismos y protocolos existentes.

5.2.3.- Promover el acceso a la justicia ambiental y la proteccién de
defensoras y defensores ambientales y del territorio mediante marcos
normativos y procedimientos administrativos efectivos, oportunos y
transparentes, con enfoque de derechos humanos, igualdad de
género y con pertinencia cultural.

No aplica.

No aplica.

No aplica.
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Estrategia prioritaria 5.3. Impulsar la participacion ciudadana abierta, inclusiva y culturalmente pertinente, en la toma de
decisiones ambientales, garantizando el derecho de acceso a la informacién, transparencia proactiva y el pleno respeto de los
derechos humanos, con perspectiva de género y etnia.

5.3.1.- Promover la participacion libre, previa, informada y activaenla  No aplica.
toma de decisiones de la politica ambiental, para que ésta responda
anecesidades sociales e impulse la corresponsabilidad de los actores
involucrados.

5.3.2.- Promover la participacion equitativa de las mujeres, jovenesy  No aplica.
pueblos indigenas y afromexicanos en mecanismos de dialogo,

consulta y toma de decisiones ambientales a nivel nacional, regional

y local, cumpliendo los instrumentos nacionales e internacionales de

derechos humanos, incluyendo el Convenio 169 de la OIT.

5.3.3.- Realizar acciones de educacién, difusién, capacitacién e No aplica.
investigacion en temas de género y ambiente, las cuales incidan en el

disefio, implementacion y evaluacion de politicas publicas, asi como

el acceso, uso y disfrute de beneficios del aprovechamiento y la
conservacion de los recursos naturales.

5.3.4.- Promover la participacion de mujeres y hombres, No aplica.
organizaciones sociales, de la sociedad civil y académicas en la
administracion, preservacién y cultura del agua a fin de fomentar su

uso sustentable.

5.3.5.- Asegurar el acceso a la informacion ambiental publica, No aplica.
oportuna, verificable, inteligible, relevante y culturalmente pertinente,
con apego a los esquemas de transparencia proactiva.

Estrategia prioritaria 5.4. Fortalecer la cultura y educacion ambiental, que considere un enfoque de derechos humanos, de
igualdad de género e interculturalidad, para la formacion de una ciudadania critica que participe de forma corresponsable en
la transformacién hacia la sustentabilidad.

5.4.1.- Establecer una nueva relacion arménica y de convivencia El disefio del proyecto se establecio para tener una
respetuosa con la naturaleza mediante el impulso de una ética relacién arménica y de convivencia con la naturaleza
ambiental que considere la experiencia y los saberes de las mujeres mediante la aplicacién de tecnologia sustentable.

y hombres de las comunidades indigenas y rurales del pais y con

perspectiva hacia las generaciones presentes y futuras.

5.4.2.- Coordinar procesos formativos y de comunicacion con los tres  No aplica.
ordenes de gobierno y diferentes sectores sociales, que favorezcan

modos de vida sustentables, considerando los saberes tradicionales,

con base en los enfoques de igualdad de género, cultura para la paz

e interculturalidad.

5.4.3.- Contribuir a la formacion de una ciudadania ambiental critica, No aplica.
informada y propositiva que participe en el ciclo de la politica publica

que incide en la sustentabilidad y en la reduccién de desigualdades a

través de la promocién de la cultura y educacién ambiental con un

enfoque de derechos.

5.4.4.- Impulsar la transversalidad de la educacion ambiental en los  No aplica
diferentes organismos del sector medio ambiente mediante la
coordinacién intra e interinstitucional, considerando un enfoque

territorial, biocultural, de género y agroecoldgico.

La evaluacion de impacto ambiental provee el analisis suficiente para determinar medidas de
atenden, mitiguen o prevengan los impactos negativos evaluados, con el objetivo de minimizar las
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afectaciones en el medio, por lo que el proyecto es acorde al objetivo citado del Programa Sectorial
de Medio Ambiente 2020-2024.

[11.3.6. Programa de Ordenamiento Ecol6gico del Estado de Baja California (POEBC)

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California (POEEBC) es un instrumento
regulador e inductor de politica ambiental que contribuye a la toma de decisiones en materia de
planificacion del uso de suelo y de gestién ambiental, para contribuir al aprovechamiento sustentable
de los recursos.

En este programa se clasificaron distintas unidades de paisaje y subsistemas, las cuales permiten
identificar zonas que se caractericen por sus componentes biéticos y abiéticos, para determinar sus
limitantes y potencialidades de usos de suelo. Ademas, se identificaron 13 Unidades de Gestion
Ambiental, para las cuales se proponen Estrategias Ecoldgicas.

El proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental UGA2. Conurbacion Tijuana, Rosarito, Tecate
y Ensenada con una politica general de Aprovechamiento Sustentable con Consolidacion del
Programa de Ordenamiento del Estado de Baja California. En las siguientes Tablas se realiza la
vinculacion del proyecto con respecto a los criterios de regulacion ecoldgica aplicables por actividad,
para la UGA 2.a del POEEBC.
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Tabla XXIV. Criterios de regulacion ecoldgica: Asentamientos Humanos

Criterios

Vinculacion

Asentamientos Humanos

AH 01 El territorio de los centros de poblacién destinado a la creacion de nuevas
viviendas e infraestructura asociada, debera ser abierto preferentemente a grupos
de fraccionamientos para intervenir de manera ordenada. Cada fraccionamiento
suburbano debera mantener en su perimetro una franja de vegetacion nativa de
al menos 5 metros zonas de ancho que estara conectada a la vegetacion de los
predios colindantes para permitir la conectividad entre los ecosistemas. Previo al
desmonte del predio, se realizara un rescate de flora y fauna; los ejemplares de
plantas seran reubicados en habitats propicios en el perimetro del predio y en sus
areas para jardines y los de fauna en habitats similares a los que ocupan
comunmente y que no estén afectados por las actividades humanas.

AH 02 Para promover una ocupacion urbana que minimice la fragmentacion de
habitats, los nuevos terrenos de los centros de poblacién para la creacion de
viviendas e infraestructura deberan desarrollarse cuando el 85% de la reserva
territorial previa se haya ocupado.

AH 03. Para minimizar los dafios y pérdida de viviendas e infraestructura, debido
a fendmenos meteoroldgicos intensos, inundaciones, deslaves, tsunamis y
terremotos se evitara la construccion en zonas de riesgo tales como: cauces
(zona federal) y margenes de rios, arroyos, lagos, humedales, y barrancas, sitios
con pendientes mayores a 30%, fallas geoldgicas activas, formaciones geoldgicas
fracturadas y/o inestables y en la colindancia con la zona federal maritimo
terrestre.

AH 04. Se buscaréa densificar la vivienda en centros de poblacion a través de la
creacidn de construcciones verticales que minimicen los cambios de uso del suelo
y permitan una mayor superficie sin construccién para la recarga de acuiferos,
jardines e instalaciones de recreacién.

AH 05. La relacion superficie de area verde / poblacion, tendra una razén de al
menos 09 metros cuadrados por cada habitante.

AH 06. Se estard creando la infraestructura y las obras necesarias para permitir
la contencion y el desvié de corrientes de agua, deslaves y otros fenomenos que
pongan en peligro las viviendas e infraestructura que ya esté construida.

AH 08. Las extinciones locales provocadas y la pérdida de carbono debidos a los
cambios de uso de suelo para la creacion de viviendas e infraestructura asociada,
deberan ser compensadas por medio de un mecanismo financiero que permita
mantener &reas de vegetacidn nativa in situ o en un area natural protegida.

AH 09. Se creara una red de transporte publico en carriles confinados para
minimizar el tiempo de traslado y el consumo de combustibles

AH 10. Cuando, por excepcién, se otorguen cambios de uso de suelo forestal
(vegetacion primaria y secundaria) para las actividades sectoriales, éste debera
ser menor al 30% -entre los umbrales de fragmentacion y de extincion- de la
superficie del predio del proyecto. La superficie remanente (70% de la superficie
del predio) debera mantener su vegetacién, misma que estara distribuida en el
perimetro del predio para que estén en contacto con la vegetacion de los predios
colindantes y se constituyan redes de ecosistemas que le den conectividad

El proyecto esta descubierto de vegetacion
natural, pero en dado caso que se encontrara
alguna especie en categoria de riesgo se
reubicaria a un sitio seleccionado.

No aplica.

El proyecto colinda con la zona Federal, sin
embargo, se tomaran todas las medidas
necesarias para minimizar algin impacto que
pudiera producirse.

No aplica.

No aplica.

Con el disefio del proyecto no se retendra el
flujo del agua, por lo que no habréa desvios de
corrientes de agua.

No se requiere cambio de uso de suelo,
debido a que se encuentra totalmente
impactado.

El sitio del proyecto estd muy cerca del
transporte publico.

No se requiere cambio de uso de suelo,
debido a que se encuentra totalmente
impactado.
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Criterios

Vinculacion

bioldgica al paisaje. La vegetacion remanente deberé estar sujeta a un manejo de
habitats que permita el incremento de la biomasa vegetal de especies nativas, en
donde sea posible hacerlo, asi como un mejoramiento de habitats para la fauna.
Cuando en el predio se encuentren cuevas, manantiales, lagos, humedales rios,
arroyos o agregaciones de especies con estatus de conservacion comprometida,
se debera mantener la vegetacién en su perimetro

AH 11. Las extinciones locales provocadas y la pérdida de carbono debidos a los
cambios de uso de suelo para la creacién de viviendas e infraestructura asociada,
deberan ser compensadas por medio de un mecanismo financiero que permita
mantener areas de vegetacion nativa in situ o en un area natural protegida.

AH 12. Se debe de prever medidas integrales de contingencia necesarias para
proteger a las poblaciones contra las inundaciones y deslaves, que incluya al
sistema de alerta ante tsunamis.

AH 13. Se deberan instrumentar programas de verificacion vehicular y de la
industria, obligatorios, asi como de mejoramiento vial y movilidad urbana, que
permitan la disminucién de las particulas PM 2.5 (micréometro) y PM 10
(micrémetro) conforme lo establecido en la NOM-025-SSA1-1993.

AH 14. Se debe instrumentar un sistema de monitoreo de la mancha urbana para
verificar que los limites de esta se mantengan dentro de lo establecido por los
instrumentos de planeacion territorial. En caso de encontrar asentamientos o
cambios de uso de suelo no contemplados, se procedera a realizar la denuncia
correspondiente ante la autoridad competente

AH 15. Las construcciones siniestradas por fenémenos meteorologicos intensos,
inundaciones, deslaves, tsunamis y terremotos en zonas de riesgo, no deberan
rehabilitarse y se buscara su reubicacion en zonas seguras.

AH 16. Se promoveran sistemas integrales de manejo de residuos solidos
urbanos que contemplen la separacion, reduccion, reciclaje y composteo.

No aplica.

Se tomaran en cuenta las notificaciones que
de Proteccién Civil.

Se cumplira con la normatividad ambiental
vigente en materia de emisiones a la
atmoésfera

No aplica.

No aplica.

Se mantendra un buen manejo de residuos
solidos urbano.

Tabla XXV. Criterios de regulacion ecolégica: Turismo

Criterios

Vinculacion

Turismo

TU 01. Para minimizar los dafios y pérdida de hoteles e infraestructura asociada
debido a fendmenos meteoroldgicas extremos, inundaciones, deslaves, tsunamis y
terremotos se evitara la construccidn en cauces (zona federal) y margenes de rios,
arroyos, lagos, humedales, barrancas, sitios con pendientes mayores a 30%, fallas
geoldgicas activas, formaciones geoldgicas fracturadas y/o inestables y la zona
federal maritimo terrestre.

TU 02. No se podra intervenir (modificar, construir, remover) las dunas embrionarias
y primarias.

TU 03. La distancia con respecto de la linea de costa a la que estaran instalados
los hoteles y su infraestructura debera considerar las proyecciones de aumento del
nivel medio del mar, basadas en los escenarios de cambio climatico definidos por
el IPCC.

El proyecto se disei6 para minimizar los
dafios y perdidas en la infraestructura.

No aplica.

No aplica.
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Criterios

Vinculacion

TU 04. La determinacion de la densidad de uso turistico (cuartos de hotel,
condominios, tréiler parks, marinas, campos de golf, etc.) se basara en las
capacidades del municipio para proveer bienes y servicios a los desarrollos y a
poblacién asociada que estara laborando en estos.

TU 05. La altura de las edificaciones no excedera de 5 pisos 0 18 m de altura, con
un disefio y ubicacién que permita la mayor resistencia ante fenémenos
hidrometeorologicos intensos (vientos Santa Ana, mareas de tormenta, lluvias
extraordinarias).

TU 06. Dada la escasez de agua en el estado, los desarrollos hoteleros incluiran
tecnologias de tratamiento y desalinizacion de agua de mar. Las salmueras que
resulten de este proceso deberan ser dispuestas mar adentro a una distancia de la
costa que provoque minimos impactos adversos.

TU 07. Se estableceran servidumbres de paso para el acceso libre a la zona federal
maritimo terrestre y zonas federales de al menos 3 m de ancho dentro de cada
proyecto de desarrollo hotelero que se construya.

TU 08. Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona federal maritimo
terrestre y el libre paso por la zona federal a una distancia maxima de 500 metros
entre estos accesos, de conformidad con la Ley de Bienes Nacionales y el
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

TU 09. Cuando, por excepcién, se otorguen cambios de uso de suelo forestal
(vegetacion primaria y secundaria) para las actividades sectoriales, éste debera ser
menor al 20% de la superficie del predio del proyecto, minimizando la fragmentacion
del habitat. La superficie remanente (80% de la superficie del predio) debera
mantener su vegetacion, misma que estara distribuida en el perimetro del predio
para que estén en contacto con la vegetacion de los predios colindantes y se
constituyan redes de ecosistemas que le den conectividad biol6gica al paisaje.

TU 10. Se evitara la introduccién de especies exoticas consideradas como
invasoras, de acuerdo con el listado de la CONABIO.

TU 11. Se promoveran acciones y obras que permitan la creacién, mejoramiento y
aumento de los habitats de las especies que estén incluidas en la NOM-
SEMARNAT-059- 2010.

TU 12. La altura méxima para las cabafias ecoturisticas sera de 2 niveles 0 5 metros
para la edificacion principal.

TU 13. Los hoteles y su infraestructura asociada deberan ubicarse a una distancia
de la playa que permita prevenir las afectaciones derivadas de mareas de tormenta.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Tabla XXVI. Criterios de regulacién ecoldgica: Forestal

Criterio

Vinculacion

Forestal

FO 04 La reforestacion deberd llevarse a cabo con una densidad minima de 1,000 No aplica.

individuos por hectarea (ha).
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FO 05 La reforestacion podra incorporar ejemplares obtenidos del rescate de
vegetacion del desplante de los desarrollos turisticos, industriales o urbanos

FO 06 Se debe mantener la vegetacion denominada “Vegetacion para la
conservacion” segln la zonificacién forestal publicada en el Diario Oficial de la
Federacion del 30 de noviembre de 2011 y que se ubica preferentemente al norte del
Area Natural Protegida del Rio Colorado.

FO 07 Se debe reforestar y atender los problemas de erosion del suelo en las areas
forestales y preferentemente forestales definidas como de restauracidén en la
zonificacion forestal publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon del 30 de
noviembre de 2011.

FO 08 El aprovechamiento comercial de especies forestales no maderables se
realizara a través de Unidades para el Manejo de Vida Silvestre.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Tabla XXVII. Criterios de regulacion ecoldgica: Disminucién de la Huella Ecoldgica

Criterio

Disminuciéon de Huella Ecolégica

HE 01 Solo se podra ocupar el tercio central del frente de playa con edificaciones, el
resto del frente de playa debera mantener la vegetacion nativa.

HE 02 En caso de que en cualquier etapa del ciclo de vida de la edificacion se utilicen
sustancias incluidas en el primer y segundo listado de actividades altamente
riesgosas (publicados en el DOF del 28 de marzo de 1990 y del 4 de mayo de 1992),
se debe tener contemplado un plan de manejo y almacenamiento para evitar
infiltraciones al subsuelo, asi como principios de seguridad e higiene para prevenir
accidentes.

HE 03. Toda edificacion sustentable debe demostrar una disminucion en la ganancia
de calor de al menos un 10% con respecto al edificio de referencia calculado conforme
a métodos de célculo establecidos en la NOM-008-ENER-2001 o en la NOM-020-
ENER-2011.

HE 04. Los aislantes térmicos de las edificaciones deben cumplir con la NOM-018-
ENER2011.

HE 06. Toda edificacion sustentable debe satisfacer al menos un 10 % de la demanda
energética total del edificio con energias renovables, ya sea generada en la propia
edificacion o fuera de esta.

HE 07. Los parametros minimos aceptables para el rendimiento energético de los
edificios se establecen mediante la linea permitida para el consumo maximo de
energia expresado en W/m2 valores que deben ser considerados en el disefio,
construccion y operacion del edificio, modificacion y ampliaciones, asi como
remodelaciones y reparaciones de edificios existentes, sin restringir las funciones de
edificio el confort, ni la productividad de sus ocupantes y a partir de la cual se mide el
desempefio.

HE 09. La edificacién puede estar disefiada con criterios bioclimaticos que favorezcan
la iluminacién natural dentro del edificio, logrando una buena distribucién y
organizacion de los espacios.

HE 10. El disefio del sistema hidraulico de la edificacion debe lograr una reduccion
en el consumo de agua de al menos 20%. Las edificaciones deben contar con un

Vinculacion
No aplica.
No aplica.
El disefio del proyecto favorece la

disminucion en la ganancia de calor.

No aplica.

Con el disefio del proyecto es sustentable
al disminuir la demanda energética total.

En el disefio del proyecto se tomaron en
cuenta los parametros minimos aceptables
para el rendimiento energético.

El disefio del
iluminacion
edificacion.

proyecto favorece la
natural dentro de |la

Se mantendra un registro anual del
consumo de agua mensual y se procurar
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Criterio

Vinculacion

medidor de agua por cada unidad de edificacion, con el fin de cuantificar su consumo
y aprovechamiento. Las edificaciones en operacién deben mantener un registro anual
del consumo de agua mensual.

HE 11. Los sistemas de recarga artificial de acuiferos deben cumplir con lo que se
establece en la NOM-014-CONAGUA-2003, y la NOM-015-CONAGUA-2007.

HE 12. En ninguin caso se debe descargar agua en la calle, ésta debe ser utilizada,
almacenada o reinyectada al subsuelo de acuerdo a la normatividad aplicable.

HE 13. Cualquier edificacién se promovera con sistemas de tratamiento de aguas
residuales que remueva, al menos, la demanda bioquimica de oxigeno, sélidos
suspendidos, patdgenos, nitrdgeno y fosforo, sustancias refractarias como
detergentes, fenoles y pesticidas, remocion de trazas de metales pesados y de
sustancias inorganicas disueltas y un sistema de tratamiento de lodos y/o un contar
con una empresa certificada que se encargue de su recoleccion y tratamiento.

HE 14. Los edificios de obra nueva deben disponer de espacios, mobiliario y medios
adecuados para la disposicion de residuos separados en al menos 3 fracciones;
organicos, inorganicos valorizables (aquellos cuya recuperacion esta mas difundida;
vidrio, aluminio, PET, carton, papel y periédico) y otros inorganicos.

HE 15. Los elementos naturales (&rboles y vegetacion) del area verde deben
aprovecharse, como elementos que pueden ayudar a mejorar las condiciones
ambientales de la edificacion.

un uso eficiente del agua durante todas las
etapas del proyecto.

No aplica.

No se realizaran descargas de agua en la
calle.

El proyecto tratara las aguas residuales en
la Planta de Tratamiento autorizada para el
Complejo turistico Estero Beach. La
calidad del agua cumplird con la
normatividad vigente aplicable.

Se realizara la separacion de los residuos
durante todas las etapas del proyecto.

Se incluirdn elementos naturales en el
proyecto, con ello se mejorara las
condiciones ambientales de la edificacion.

Tabla XXVIII. Criterios de regulacién ecol6gica: Industrial

Criterio

Vinculaciéon

Industrial

IND 01 En los programas de desarrollo urbano de los centros de poblacién se
estableceran areas de amortiguamiento o salvaguardas entre zonas industriales y
zonas habitacionales.

IND 02 La instalacién de parques o zonas industriales considerara las condiciones
climatolégicas (vientos dominantes, precipitacidn, eventos de inversion térmica)
presentes en las localidades o sitios de interés, para asegurar la mejor dispersion de
los contaminantes y evitar afectaciones a la poblacion por emisiones a la atmésfera.

IND 03 Los parques 0 zonas industriales con actividades de alto riesgo deberan definir
su perfil operativo, que prevenga los conflictos por la operacién, actividades, manejo
de materiales y/o emisiones a la atmésfera incompatibles.

IND 04 Se evitara la instalacién de industrias o centros de transformacion dentro de
zonas habitacionales o de asentamientos humanos y viceversa.

IND 05 El establecimiento de actividades riesgosas y las de alto riesgo, donde se
permita o condicione su instalacion, se sujetara a los escenarios de impacto y riesgo
ambiental derivados de las evaluaciones correspondientes.

IND 06 En la autorizacion de actividades riesgosas y altamente riesgosas se
estableceran zonas de salvaguarda y se sujetaran a las distancias estipuladas en los
criterios de desarrollo urbano y normas aplicables.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.
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Criterio

Vinculacion

IND 07 Las fuentes emisoras y/o generadoras de contaminantes deberan instalar el
equipo necesario para el control de sus emisiones a la atmdsfera, mismas que no
deberan rebasar los limites maximos permisibles establecidos en las Normas
Oficiales Mexicanas y Normas Ambientales Estatales.

IND 08 No se permitira que las industrias descarguen aguas residuales al sistema de
alcantarillado sanitario 0 a cuerpos receptores, que no cumplan los limites maximos
de contaminantes permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas y
Normas Ambientales Estatales. Se promovera la instalacion de sistemas de
tratamiento para este fin.

IND 09 Las industrias de nueva instalacién deberan incorporar tecnologias para el
uso eficiente de energia y combustibles dentro de sus procesos. Deberan promover,
igualmente, la minimizacion de residuos y emisiones a la atmésfera.

IND 10 Las empresas con actividades riesgosas y de alto riesgo deberan informar a
sus trabajadores, clientes, usuarios y poblacion aledafa sobre los riesgos inherentes
a su actividad, asi mismo contaran con planes de contingencia y procedimientos de
evacuacion consecuentes, en coordinacidn con proteccion civil.

IND 11 Las auditorias ambientales deberan considerar medidas para la minimizacion
de riesgos y prevencion y control de la contaminacién ambiental.

IND 12 En el desarrollo de actividades potencialmente contaminantes se
instrumentaran programas de monitoreo para determinar la calidad ambiental y sus
efectos en la salud humana y el ambiente.

IND 13 Las aguas tratadas deben ser, preferentemente reutilizadas en los procesos
industriales, para el riego de areas verdes, para la formacién o mantenimiento de
cuerpos de agua o infiltradas al acuifero.

IND 14 El manejo y disposicién de residuos sélidos derivados de empaques y
embalajes deberan contar con un programa de manejo y disposicion final autorizado
por las autoridades competentes. Preferentemente, deberd promoverse su redso y
retorno a proveedores.

IND 15 Deberan establecerse zonas de amortiguamiento (franja perimetral) de al
menos 20 m alrededor de las zonas de almacenaje y exposicion delimitadas por
barreras naturales que disminuyan los efectos del ruido y contaminacién visual.

IND 16 Se deberan aplicar medidas continuas de mitigacion de impactos ambientales
por procesos industriales, con énfasis a las descargas de aguas residuales, emisiones
a la atmoésfera y disposicién de desechos solidos.

IND 17 Se deberan controlar las emisiones industriales a la atmésfera, principalmente
en cuanto a control de particulas suspendidas, SO2 NOx, CO, descargas difusas y
emisiones de particulas y gases, de acuerdo con la Normas Oficiales Mexicanas vy el
Programa Especial de Cambio Climatico.

IND 18 Se debera asegurar que en la construccion de ductos se cuente con
especificaciones técnicas y medidas de mitigacion ambiental para evitar afectaciones

No aplica.

No aplica.

El proyecto contempla el uso eficiente de
energia y combustibles en todas sus
etapas.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

Las aguas tratadas seran reutilizadas para
el riego de areas verdes.

No aplica.
No aplica.
Mediante la elaboracién de este
documento se identifican  aquellos

impactos ambientales negativos que
pudiesen surgir en cualquiera de las
etapas del proyecto, para los cuales se
proponen medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion con el objetivo
de disminuir el impacto sobre el ambiente.
No aplica.

No aplica.
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Criterio Vinculacion

a ecosistemas costeros, rios, escurrimientos y cuerpos de agua. Cuando sea posible
su instalacion se hara preferentemente en los derechos de via existentes.

Tabla XXIX. Criterios de regulacion ecolégica: Pecuarios

Criterio Vinculacion

Pecuario

PE 01 Para evitar la desertificacion de los predios, los hatos ganaderos que No aplica.
pastorean en ellos no deberan rebasar el coeficiente de agostadero definido por la
COTECOCA, en el intervalo de entre 25 a 80 ha por unidad animal.

PE 02 En los potreros donde el nimero de cabezas de ganado excede el coeficiente  No aplica.
de agostadero definido por la COTECOCA, es necesario que se disminuya la carga

animal a un nimero que se pueda mantener con el 60% de la biomasa vegetal

disponible, dejando el otro 40% para la rehabilitacion de la fertilidad del suelo, la

disminucion de la erosién, la proteccion de las primeras capas del suelo de las altas
temperaturas, asi como la facilitacion de la germinacion de semillas de zacate de

especies nativas

PE 03 Se deberan realizar las acciones necesarias para revertir la compactacion y ~ No aplica.
erosion del suelo debida al pastoreo.

PE 04 Se debera realizar un manejo de la vegetacion sujeta a pastoreo, a travésde  No aplica.
fertilizacion y eliminacion de especies herbaceas de baja palatabilidad.

PE 05 Los nuevos proyectos de ganaderia estabulada (granjas lecheras, de No aplica.
porcinos, aves, etc.) deberan ubicarse a una distancia suficiente de los
asentamientos humanos en la que se evite el impacto por ruido, malos olores e

insectos plaga, preferentemente cerca de zonas de produccién de forrajes y/o

granos.

PE 06 El manejo de estiércol y aguas residuales producidas en las granjas deberd  No aplica.
realizarse a través de la produccién de composta y de biogés. El tratamiento de
aguas residuales debera alcanzar al menos un nivel secundario.

Tabla XXX. Criterios de regulacion ecolégica: Conservacion

Criterio Vinculacion

Conservacion

CON 01. Cuando, por excepcion, se otorguen cambios de uso de suelo forestal No se requiere cambio de uso de suelo.
(vegetacion primaria y secundaria) para las actividades sectoriales, éste debera ser

de entre el 20 al 40% (umbral de fragmentacion y umbral de extincion,

respectivamente) de la superficie del predio del proyecto. La superficie remanente (60

a 80% de la superficie del predio) debera mantener su vegetacién, misma ...

CON 02 Cuando, por excepcion, se otorguen cambios de uso del suelo forestal No se requiere cambio de uso de suelo.
(vegetacion primaria y secundaria) para las actividades sectoriales en los predios que
colinden con las areas naturales protegidas, estos deberan ser menores al 20%
(umbral de fragmentacién). La vegetacién remanente debera estar sujeta a un manejo
de habitats que permita el incremento de la biomasa vegetal de especies nativas, en
donde sea posible hacerlo, asi como un mejoramiento de habitats para la fauna.
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Criterio

Vinculacion

Cuando en el predio se encuentren, cuevas, manantiales, lagos, humedales rios,
arroyos o agregaciones de especies con estatus de conservacién comprometida, se
debera mantener la vegetacion en su perimetro y ésta mantendré una continuidad
con la vegetacion del perimetro del predio.

CON 03 No se permitira la extraccion de arena de las dunas costeras.

CON 04 La seleccion de sitios para la rehabilitacion de dunas debera tomar en cuenta
los siguientes criterios: - Que estén deterioradas o, si no estan presentes en el sitio,
que exista evidencia de su existencia en los ultimos 20 afios. - Que los vientos
prevalecientes soplen en direccion a las dunas -Que existan zonas de dunas pioneras
(embrionarias) en la playa en la que arena la arena este constantemente seca, para
que constituya la fuente de aportacion para la duna -Se protejan a las dunas
rehabilitadas de la creacion desarrollos existentes o futuros.

CON 05 Las cercas de retencion de arena para la formacion de dunas deberan tener
las siguientes caracteristicas:

- Estar elaboradas de materiales biodegradables como la madera, hojas de palma,
ramas, etcétera.

- Debe tener una altura de alrededor de 1.2 m con un 50% de porosidad aproximada.
-Deben de ser ubicadas en paralelo a la linea de costa.

- Una vez que la duna formada alcance la altura de la cerca, se debera colocar otra
cerca encima. Este proceso se realizara hasta cuatro veces.

- Se procedera a la reforestacion de las dunas rehabilitadas

CON 07 Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en las
dunas costeras deberéan evitar la afectacion de zonas de anidacion y de agregacion
de especies, en particular aquellas que formen parte del habitat de especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. También se recomienda evitar la
afectacion de los sitios Ramsar, las Areas de Importancia para la Conservacion de
las Aves (AICAS) y las Areas Naturales Protegidas.

CON 08 Se debera evitar la construccién de infraestructura temporal o permanente
que interrumpa el aporte de agua a hondonadas humedas y lagos interdunarios.
También se deber evitar rellenar estas hondonadas con arena, ya sea con fines de
nivelacién de terreno o para incrementar la superficie de terreno de un predio.

CON 09 Las playas y las dunas no deben ser utilizadas como depésitos de la arena
0 sedimentos que se extraen de los dragados que se realizan para mantener la
profundidad en los canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas costeras.

CON 10 La construccion de infraestructura permanente o temporal debe quedar fuera
de las dunas pioneras (embrionarias).

CON 11 Con excepcién de las dunas con alto valor ecoldgico y geomorfoldgico, las
cuales deberan permanecer inalteradas por el establecimiento de infraestructura
permanente o temporal o cualquier tipo de actividad que ponga en peligro su riqueza,
en las dunas primarias podra haber construcciones de madera o material degradable
y piloteadas (p.e. casas tipo palafito o andadores), detras de la cara posterior del
primer corddn y evitando la invasién sobre la corona o cresta de estas dunas.

No aplica.
No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.
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Criterio

Vinculacion

CON 13 Sdlo se recomienda la construccion de estructuras de proteccion (muros,
espigones, rompeolas) en los casos en que se encuentre en riesgo la seguridad de la
poblacion o de infraestructura de interés publico. La proteccidén de inversiones
econdmicas particulares, derivadas de un mal manejo de la zona costera no debe
considerarse de interés publico, pues ademas afectaran a los vecinos y actividades
colindantes. En caso que su construccidn sea autorizada, el tipo, disefio y orientacion
de la estructura debe considerar la tasa de transporte litoral y edlico, asi como la
evaluacion de las cotas de inundacion asociada al efecto combinado del ascenso del
nivel del mar por oleaje, marea de tormenta, marea astronémica y eventualmente de
tsunamis.

CON 14 Los humedales y cuerpos de agua superficiales presentes en los predios
deberan ser incorporados a las areas de conservacion.

CON 15 Los predios colindantes con los humedales deberan tener areas de
vegetacion, preferentemente nativa, que permitan el transito de la vida silvestre hacia
otros manchones de vegetacion.

Se tomaron las medidas necesarias para
la proteccion de la infraestructura y se
incluiran en el disefio.

No aplica.

No aplica.

Tabla XXXI. Criterios de regulacion ecolégica: Manejo de Agua

Criterio

Vinculacion

Manejo de Agua

HIDRO 01. Debe evitarse la modificacidn y ocupacion de los cauces de arroyos  El proyecto no afectara a ningun cauce de

que implique el deterioro de sus condiciones naturales.

arroyo, por lo que no implica el deterioro de las

condiciones ambientales de estos.

HIDRO 02 La rectificacion de cauces debera hacerse preferentemente con los  No aplica.

métodos de canalizacion o consolidacion de bordos (evitando el entubamiento),
para no afectar el microclima.

HIDRO 03 En la consolidacion de bordos y mérgenes de rios, arroyos y cuerpos  No aplica.

de agua se aplicaran técnicas mecanicas especificas para la estabilizacion del
suelo, donde se deberan utilizar especies nativas de vegetacion riparia como
fijladores del suelo

HIDRO 04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, No aplica.

suburbano, turistico e industrial se debera separar el drenaje pluvial del drenaje
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso a través de un decantador
para separar solidos no disueltos, podra ser empleado para la captacién en
cisternas, dispuesto en areas con jardines o en las &reas con vegetacion nativa
remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos publicos y
privados, asi como de talleres mecanicos debera contar con sistemas de
retencion de grasas y aceites.

HIDRO 05 Se promoveran acciones de recuperacion de la vegetacion ripariay  No aplica.

humedales en la regién del delta del rio Colorado

HIDRO 06 En los hoteles ecoturisticos y recreativos se debe contar con No aplica.

sistemas eficientes para el uso del agua, la captacion de agua pluvial, el
tratamiento de aguas residuales y el manejo de residuos sélidos, asi como con
sistemas de generacion de energia alternativa.
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HIDRO 07 Las cabafias campestres deben contar con sistemas de captaciony  No aplica.
almacenaje de agua pluvial.

HIDRO 08 Las viviendas deben contar con sistemas de captacion y almacenaje  En el disefio de las cubiertas se consideraron
de agua pluvial. pendientes para

gravedad al mar.

que la totalidad del
escurrimiento del agua pluvial llegara por

Tabla XXXII. Criterios de regulacién ecologica: Caminos y Vias de Comunicacién

Criterio

Vinculacion

Caminos y Vias de Comunicacion

CAM 01 En la planeacion de la construccion de nuevas vias de comunicacion (caminos,  No aplica.

vias ferroviarias, puertos, aeropuertos) se debera dar preferencia a la ampliacion en lo
existente, en vez de crear nuevos trazos.

CAM 02 En las carreteras panoramicas paralelas a la costa, solo se podra construir  No aplica.

caminos perpendiculares de acceso a las inmediaciones a la playa cuando existan
proyectos de desarrollo aledafios, debidamente aprobados por la autoridad
competente, que puedan compartir la vialidad.

CAM 03 Los libramientos carreteros deberan evitar humedales, construirse paralelosa  No aplica.

rios, arroyos y a la linea de costa.

Tabla XXXIII. Criterios de regulacion ecoldgica: Acuacultura e instalaciones

de laindustria pesquera

Criterio

Vinculaciéon

Acuacultura e instalaciones de la industria pesquera

ACIP 01 Cuando por excepcion se otorgue el cambio de uso de suelo para la creacion de proyectos
de acuacultura e industria pesquera y su infraestructura asociada, solo se permitira modificar entre
el 20 y 40% de la vegetacion del predio en el que instalara el proyecto. La vegetacion que no sea
modificada, debera estar ubicada en el perimetro del predio, para permitir la creacién de una red
de areas con vegetacion nativa entre los predios que sean desarrollados para favorecer la
conectividad entre los ecosistemas.

ACIP 02 En los predios que no cuenten con vegetacion nativa, sélo se permite modificar el 80% de
su extension para la realizacion de proyectos de acuacultura e industria pesquera, incluyendo el
establecimiento de infraestructura asociada.

ACIP 03 Se permite la acuacultura cuando: a) La actividad se realice en sistemas cerrados
(estanques). b) Los estanques de crecimiento cuenten con un sistema cerrado que evite la fuga de
larvas o alevines hacia cuerpos naturales de agua o al acuifero c) Se garantice el tratamiento de
las aguas residuales

ACIP 04 En las areas de interés para el crecimiento de la acuacultura se observaré los lineamientos
del Cédigo de Conducta para la Pesca Responsable de la FAO, asi como las lineamientos y criterios
del presente ordenamiento y de otros programas de ordenamiento ecoldgico vigentes

ACIP 05 Se fomentara la elaboracion y establecimiento de planes de manejo de los recursos
pesqueros y acuicolas.

ACIP 06 Las nuevas instalaciones enlatadoras (empacadoras) y procesadoras de productos
pesqueros deberan estar a una distancia de los asentamientos humanos en que los ruidos, humos

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.

No aplica.
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y olores que producen estas instalaciones no constituyan un problema para la poblacién asentada
en los alrededores del predio del proyecto.

ACIP 07 Las instalaciones existentes enlatadoras (empacadoras) y procesadoras de productos No aplica.
pesqueros deberan instrumentar acciones para la mitigacién de ruidos, humos y olores que
producen en beneficio de la poblacion asentada en los alrededores.

ACIP 09 Los campamentos pesqueros instrumentaran un programa de manejo adecuado de los  No aplica.
residuos solidos y liquidos generados en el procesamiento de sus productos. No se deberan
depositar dichos residuos en las playas.

Por lo anterior, el proyecto no se contrapone con ninguno de los criterios de regulacién ecolégica
establecidos para la Unidad de Gestion Ambiental correspondiente al proyecto.

[11.3.7. Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecoldgico del Corredor Costero
Tijuana-Rosarito-Ensenada

El Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecol6gico del Corredor Costero Tijuana-
Rosarito-Ensenada (COCOTREN) tiene por objeto formular la estrategia de ordenamiento territorial
para el corredor costero con base en la aptitud de la zona, con una vision regional de largo plazo,
que integre de manera armonica el desarrollo urbano y el ambiente, que coadyuve al desarrollo
econdmico considerando las capacidades sociales e instituciones locales y las oportunidades de
posicionamiento econémico regional con principios de desarrollo sustentable.

El predio se ubica dentro de las tres unidades ambientales: 2.4.5.9 Punta Banda con una politica de
Aprovechamiento sustentable uso urbano, 1.4.5.8. a Punta Banda, Delta arroyo San Carlos 'y 1.4.5.2
b Punta Banda, planicie lodosa ambas con una politica de proteccién y uso area natural, la con una
politica proteccion (Tabla XXXIV).

Tabla XXXIV. Politica donde se ubica el proyecto (tomado de COCOTREN, 2014).

Clave
Unidad UGT Toponimia Politica Uso
Ambiental
2459 39 Punta Banda Aprovechamiento sustentable Urbano
14.8.a 40 Punta Banda, Delta arroyo San Carlos Proteccion Area Natural
1452b 40 Punta Banda, planicie lodosa Proteccién Area Natural

El criterio general de desarrollo urbano menciona lo siguiente:

“Asu: Se permite el desarrollo de actividades economicas y de desarrollo urbano,
considerando los criterios de planeacién, ordenamiento territorial, ecoldgico y programas
de desarrollo urbano. El uso industrial es compatible para agroindustria y/o alimentos, asi
como actividades que impulsen los aspectos productivos de la comunidad. Los usos
industriales, deben ubicarse en parques o nucleos industriales, cumpliendo con los
criterios de los programas en materia ambiental.

Se aplican los criterios de desarrollo urbano establecidos en los Programas de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion”.

“P: Se aplica en las Unidades de Gestion Territorial con ecosistemas de relevancia
ecoldgica, dada su riqueza bidtica de especies endémicas de flora y fauna, su grado de
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fragilidad y conservacion requieren contar con las medidas técnicas y normativas
necesarias para asegurar la integridad de los sistemas naturales. Se permiten actividades
de acuerdo a la evaluacién de la capacidad de carga que presenten las areas con aptitud
para esta actividad. Se permite el uso doméstico de los recursos naturales
exclusivamente para las comunidades que habitan la zona. Se permite el uso no
consuntivo en actividades orientadas a la investigaciéon y la educacién ambiental.

Para realizar actividades en las Areas Naturales Protegidas relativas al aprovechamiento
sustentable de recursos naturales, investigacion, ecoturismo y educacién ambiental, se
debe contar con los estudios técnicos, segun lo establecido en sus Programas de
Conservacion y Manejo; Asimismo, atender las restricciones ambientales de las Regiones
Terrestres Prioritarias”.

La Politica de Aprovechamiento Sustentable

Tiene por objetivo mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando las medidas
técnicas normativas para que la utilizacion de tos recursos naturales genere el menor impacto
posible al medio ambiente, evitando poner en peligro el equilibrio de los ecosistemas que
pueda provocar un deterioro ambiental. Se aplica en zonas muy dindAmicas que han alcanzado
un desarrollo econdmico aceptable y existe concentracién de la poblacion, del desarrollo
urbano y de las actividades productivas (agricolas, industriales, turisticas, energéticas, entre
otras), donde se requiere aplicar medidas tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado
del territorio en funcidn de criterios econémicos, urbanos, ecoldgicos y sus correspondientes
ordenamientos y normas, para minimizar los efectos nocivos en el medio ambiente.

También aplican en las areas que cuentan con recursos naturales susceptibles de
aprovecharse de manera racional, en apego a las normas y criterios de regulacion urbanos y
ecoldgicos, requieren tener un control eficaz de su uso para prevenir un crecimiento
desmedido de los asentamientos humanos y de las actividades productivas en areas que
presenten riesgos actuales o potenciales para el desarrollo urbano o productivo y que pueden
poner en peligro la integridad fisica de los pobladores y el equilibrio de los ecosistemas,
provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la calidad de vida de la poblacion en
general.

El proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Territorial 39 (Figura 13), dentro de la unidad ambiental
2.4.5.9 Punta Banda con una politica de Aprovechamiento sustentable uso Urbano (ASu). El criterio
general de desarrollo urbano menciona lo siguiente:

En la Tabla XXXV se presentan los Criterios de Desarrollo Urbano para las politicas de
Aprovechamiento sustentable y proteccion dentro de la cual se encuentra el predio del proyecto.

Tabla XXXV. Criterios por politica particular conforme al COCOTREN.

Criterios Generales de Desarrollo urbano por politica
particular

Criterios Generales para la Dotacion de Infraestructura y
Equipamiento.

Aprovechamiento Sustentable Urbano

Se permite el desarrollo de actividades econdmicas y de
desarrollo urbano, considerando los criterios de planeacion,
ordenamiento territorial, ecolégico y programas de desarrollo
urbano. El uso industrial es compatible para agroindustria y/o
alimentos, asi como actividades que impulsen los aspectos
productivos de la comunidad. Los usos industriales, deben

Impulsar el desarrollo urbano a través de la creacion de
infraestructura y servicios urbanos, bajo un marco de
ordenamiento que promueva el uso adecuado del territorio y la
conservacion de las areas naturales, para minimizar los efectos
nocivos en el medio ambiente.
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ubicarse en parques o nicleos industriales, cumpliendo con los | En zonas urbanas y suburbanas se dirige a la consolidacién
criterios de los programas en materia ambiental. urbana a través de la dotacion de servicios urbanos,
Se aplican los criterios de desarrollo urbano establecidos en los | infraestructura y equipamiento (salud, educacion, deporte y
Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion. recreacion).

La estrategia particular para Ensenada del COCOTREN, se enfoca en el desarrollo urbano y turistico
sustentable en armonia con el entorno natural, por lo cual, las actividades del proyecto se
desarrollaran de forma sustentable y en armonia con el entorno natural, mismos que impulsaran los
aspectos productivos de la regién.

El proyecto esta dentro del Complejo Estero Beach, el cual, lleva operando muchos afios y dando un
servicio turistico, con la implementacion del proyecto pretende expandir los servicios de calidad tanto
para los residentes como para los visitantes.

Para la realizacién del proyecto se cumplira con la legislacién y normativas vigentes aplicables.
Por lo anterior, este proyecto no se contrapone con los criterios establecidos en el COCOTREN.
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Figura 13. Localizacién del proyecto en las politicas del COCOTREN (SIDUE, 2014)
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[11.3.8. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Pacifico Norte.

En el Pacifico Norte existe un ordenamiento ecoldgico marino, debido a que en esta zona ocurre una
diversidad de procesos socio-ecolégicos que se manifiesta como conflictos ambientales, los cuales
inciden en la gestidn sustentable de los recursos (SEMARNAT, 2018).

El proyecto se ubica en la zona delimitada al Norte por la linea internacional entre las costas de
Tijuana y los Estados Unidos y al Sur por Punta Colonet se encuentra dentro del radio de accion del
ndcleo de surgencias de Punta Baja y ademas forma parte del limite austral de la zona de transicion
entre la planicie costera y el talud continental de California.

Dentro del ordenamiento en este programa el proyecto se ubica en la zona terrestre en la unidad TO1-
NBC Norte de Baja California y en la zona marina en la unidad de gestion NBC-04 Norte de Baja
California 4-e dentro de un modelo turistico y urbano. En la zona marina se ubica en la unidad Norte
de Baja California NBC-03 (Figura 6). En la Tabla XV se presentan las estrategias y criterios de las
dos UGAS que le aplican al proyecto.

Tabla XXXVI. Estrategias y criterios ecoldgicos de las UGAS aplicables al proyecto

CLAVE NOMBRE UGA TIPO ESTRATEGIAS CRITERIOS ECOLOGICOS
UGA ECOLOGICAS
T01-NBC Norte de Baja California Terrestre EAO1, EA02, EBO04, | CA02, CA04, CADS5, CA08, CA09,
EB14, EB15, EC08, | CA10, CA11, CA13, CBO1, CB02,
ES1, ES6 CB03, CB04, CB05, CB06, CB07,

CB08, CB13, CC04, CC05, CS02,
CS05, CS06, CS07.

L06 Estero de Punta banda Cuerpo de agua | EAO1, EA02, EBO04, | CAO1, CAO6, CAO8, CAQ9, CA10,
costero EB12, EB13, EB14, | CA11, CA13, CB13, CB18, CB20,
EB25, EC07, ESO1 CS06
.......A‘ |
I uca ane [l Asentamientos humanes

Figura 14. Unidades de gestion donde se ubica el proyecto T101-NBC (izq) y UGA L06 (der)

En la Tabla XVI se indica la vinculacion con las estrategias y criterios de acuerdo con las unidades
de gestion que corresponden al proyecto.
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Tabla XXXVII. Vinculacion con las estrategias y criterios aplicables al proyecto

Estrategias y criterios

Vinculacion

L06.-L1: Preservar la integridad funcional del ecosistema Estero Punta
Banda.

Se prevendra la integridad funcional del ecosistema Estero
Beach, ya que es de suma importancia para el desarrollo
conservar lo mejor posible el paisaje como atractivo del
desarrollo turistico. Por lo anterior, mediante este
documento se proponen medidas de prevencion y
mitigacion para prevenir la integridad del ecosistema.

Prevenir la contaminacion del cuerpo de agua costero por el vertimiento
de descargas puntuales y no puntuales de aguas residuales no tratadas,
de salmuera y de residuos sélidos.

En el proyecto las aguas residuales serén tratadas antes
de la descarga (riego de areas verdes). Ademas, contara
con programa de manejo de residuos.

Conservar los pastos marinos.

No aplica.

Minimizar y prevenir los desequilibrios ecolégicos generados por
impactos ambientales directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos del
desarrollo turistico, urbano y acuicola

En el presente documento se evaluaron los impactos y se
propusieron medidas de prevencion y mitigacion, mismas
que ayudaran a minimizar y prevenir posibles
desequilibrios ecolégicos.

TO1-NBC.- L1 Preservar la integridad de los ecosistemas marinos y | No aplica.
costeros.
Prevenir la contaminacién de los ecosistemas costeros y marinos | No aplica.

debido a las descargas puntuales y no puntuales de aguas residuales
no tratadas y de salmuera, en particular en el corredor Tijuana-
Ensenada y en el Estero Punta Banda.

Prevenir el abatimiento y la intrusion salina de los acuiferos.

El proyecto prevendra que se disminuya la intrusién salina
de los acuiferos.

Prevenir los desequilibrios ecologicos generados por impactos
ambientales indirectos, acumulativos y sinérgicos del aprovechamiento
turistico, urbano, portuario, minero y agricola.

El proyecto cumplird con la normatividad vigente, ademas
se llevaran a cabo medidas preventivas y de mitigacion
para disminuir el impacto que pudieran tener en los
ecosistemas.

Minimizar y prevenir los impactos ambientales sobre los ecosistemas
prioritarios de chaparral, matorral rosetofilo costero y del sistema playa
dunas costeras para posibilitar la adaptacidn al cambio climatico.

El proyecto no tendra un impacto sobre los ecosistemas
prioritarios de chaparral, matorral rosetdfilo costero y del
sistema playa dunas costeras para posibilitar la adaptacion
al cambio climatico.

Establecer un patrén de ocupacion que concilie el crecimiento urbanoy | No aplica.
turistico con la produccién agricola en el Valle de Maneadero

EAO01. Aumentar el volumen y la eficiencia en el tratamiento de aguas | No aplica.
residuales municipales considerando las estimaciones de crecimiento

poblacional.

EA02. Aumentar el volumen y la eficiencia en el tratamiento de aguas | No aplica.

residuales municipales considerando las estimaciones de crecimiento
poblacional pertinentes y, en caso de que estas declaratorias no hayan
sido expedidas, se debera identificar como minimo: (1) la capacidad del
cuerpo de agua costero para diluir y asimilar contaminantes y (2) los
limites maximos de descargas base para fijar las condiciones
particulares de cada descarga que eviten la eutrofizacién del cuerpo de
agua costero.

EB04 - Implementar los mecanismos de coordinacion y seguimiento
para la Conservacién y Manejo del sitio Ramsar Estero Punta Banda,

No se tendra una afectacion en el sitio Ramsar Punta
Banda.
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los "Lineamientos para la conservacién y manejo de sitios Ramsar fuera
de ANP" emitidos por la CONANP

EB12. Instrumentar la conservacion integral de ecosistemas de pastos
marinos de la Region del Pacifico Norte. Se debera considerar al menos
(1) un inventario que identifique a los ecosistemas de pastos marinos;
(2) el monitoreo de comunidades prioritarias de pastos marinos; y (3)
medidas de proteccién de comunidades prioritarias de pastos marinos

No aplica.

EB13. Disefar e implementar un sistema de boyas y balizas en zonas
someras del cuerpo de agua costero, que delimite el transito de
embarcaciones y las zonas de fondeo para proteger los ecosistemas de
pastos marinos

No aplica.

EB14. Promover la prevencidn, control y erradicacién de especies
acuaticas exoticas invasoras en la Regién del Pacifico Norte.

No aplica.

EB15. Instrumentar la gestidn de aguas de lastre. Se debera considerar
al menos (1) el registro del derrotero de embarcaciones mayores que
arriban al puerto; (2) el registro de la bitacora de embarcaciones sobre
la descarga de aguas de lastre; y (3) la capacitacion al personal de
inspeccién portuaria en sistemas de gestion de agua de lastre. Para
alinear estas acciones con la gestiéon internacional, la SCT,
SEMARNAT, SEMAR y SRE deberan definir las acciones conducentes
a la aplicacion del Convenio Internacional para el Control y la Gestidn
del Agua de Lastre y los Sedimentos de los Buques en aguas
nacionales.

No aplica.

EB25. Evaluar la pertinencia de crear una red de areas naturales
protegidas para mejorar la resiliencia de los ecosistemas marinos al
distribuir el riesgo en caso de desastres localizados, cambio climatico o
fallas en el manejo.

No aplica.

ES01. Promover la Gestion Integral de Residuos Sélidos Urbanos.

El promovente manejara los residuos conforme a su
naturaleza, asi como, conforme a las disposiciones
aplicables.

ES06. Disefiar e implementar, en coordinacién con los estados y los
municipios, medidas de adaptacion al cambio climatico del Pacifico
Norte.

Las medidas de adaptacién deberan considerar al menos:

A. La proteccién de elementos criticos, tales como el manglar y las
dunas costeras.

B. Las areas: 1) con una elevacién menor a 5 msnm debido a su
exposicion al aumento del nivel del mar; 2) con una elevacién menor a
20 msnm y con una pendiente menor a 20. debido a su exposicién a
inundaciones; y 3) bajas arenosas, en proceso de erosidén y sin
vegetacion debido a su susceptibilidad al aumento del nivel del mar, al
oleaje generado por ciclones tropicales y a inundaciones.

C. Las zonas criticas identificadas en el Andlisis de vulnerabilidad
costera ante los efectos del cambio climatico del Pacifico Norte.

Para el disefio del proyecto se tomaron en cuenta estos y
otras caracteristicas especificas del sitio donde se
pretende ubicar.

ECO7.- Formacion de un grupo de trabajo que evalle el riesgo potencial
del cultivo de especies exdticas en la acuacultura para los ecosistemas
costeros y marinos.

No aplica.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

75




A A Novelo, Compaiiia Operadora de Negocios, | AMPLIACION Y OPERACION DE RESTAURANTE “LAS TERRAZAS" EN

\w Inmobiliaria, S. de R.L. de C.V.

ESTERO BEACH, ENSENADA, B.C

ECO08. Fortalecer la inspeccién y vigilancia de la pesca deportiva en la
Region del Pacifico Norte, en particular para impedir la actividad
acuético-recreativa ilegal de embarcaciones extranjeras.

No aplica.

CAO01. Todas las obras y/o actividades que pretendan realizarse dentro
de un cuerpo de agua costero (laguna costera, marisma, humedal)
deberan incluir previsiones, dispositivos o disefios constructivos que
permitan la continuidad del flujo hidrico y de los procesos
hidrodinamicos.

No aplica.

CA02. Las obras y/o actividades portuarias y de proteccion de la costa
(muelles de todo tipo, escolleras, espigones o diques) deberan
demostrar que no modifican los patrones naturales de corrientes, asi
como el transporte y balance de sedimentos del cuerpo de agua
costero.

No aplica.

CA04. La extraccion de agregados pétreos no debera reducir la recarga
ni la calidad del agua de acuiferos.

No aplica.

CAO05. La construccion de estructuras de proteccion (muros, espigones,
rompeolas) sélo se permite en los casos en que se encuentre en riesgo
la seguridad de la poblacién o de infraestructura de interés pablico.

No aplica.

CA06. En los proyectos de desarrollo acuicola se deberan prevenir los
impactos acumulativos y sinérgicos de las descargas de aguas
residuales en los cuerpos de agua costeros.

No aplica.

CA08. La instalacion y operacion de plantas desalinizadoras debera
prevenir la generacion de desequilibrios ecolégicos sobre acuiferos y
ecosistemas costeros y marinos, especialmente, cuando:

El complejo Estero Beach tiene autorizada una desaladora
y este proyecto es un servicio complementario del mismo,
asi que prevendra la generacion de ecosistemas sobre
acuiferos, ecosistemas costeros y marinos, cumpliendo
con lo especificado en este criterio:

la descarga de salmueras y la disposicidn de las sustancias toxicas
utilizadas en el mantenimiento de la desalinizadora altere las
caracteristicas fisicoquimicas del agua, y afecte irreversiblemente la
integridad de ecosistemas marinos y costeros.

No habré descarga en ecosistemas marinos ni costeros.

la operacién de la planta genere emisiones de gases de efecto
invernadero y contaminantes atmosféricos superiores en la materia.

No se generaran emisiones de gases invernadero y
contaminantes atmosféricos superiores en la materia.

la toma de agua salobre de fuentes subterraneas y la descarga de agua
de rechazo provoque o incremente la salinizacion de los acuiferos
costeros.

No aplica.

La toma de agua debera ubicarse en zonas alejadas de la costa y
profundas, en las cuales se encuentre una menor cantidad de
organismos, asi como mejores condiciones de calidad del agua, que
permitan minimizar el tratamiento quimico requerido en el proceso de
desalinizacion, purificacion y potabilizacion del agua. Asimismo, para
reducir la colision y el arrastre de organismos, se debe considerar el
diametro de la tuberia, el uso de mallas de diferente tamafio y la
reduccion de la velocidad de la toma.

No aplica.

CA09. Los proyectos de instalacién de plantas desalinizadoras deberén
realizar los siguientes estudios, con base en los cuales se analicen las
alternativas para la ubicacion e infraestructura mas adecuada y se
establezcan las medidas de mitigacion para evitar o reducir los efectos
adversos sobre los ecosistemas costeros y marinos:

No aplica.
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- Analisis de conflictos con otros sectores por: (1) la emisién de ruido y
de contaminantes atmosféricos; (2) la alteracién de la calidad
paisajistica de la zona costera; y (3) la posible alteracion de
ecosistemas fragiles.

- La identificacién de zonas de riesgo, por inundaciones, derrumbes,
deslizamientos, sismos y otros fendmenos naturales, asi como por los
efectos del cambio climatico.

- Caracterizacion de las condiciones oceanograficas del sitio de toma'y
de descarga: corrientes (incluyendo las posibles formaciones de
termoclinas), mareas, oleaje, fisiografia, batimetria, morfologia costera
y profunda, circulacién de agua y tasa de recambio.

- Caracterizacion fisicoquimica del agua del sitio de toma y de descarga:
conductividad, pH, alcalinidad, temperatura, salinidad, oxigeno,
transparencia, perfiles de densidad, tension superficial y solubilidad de
nitrégeno.

- Caracterizacion de la columna de agua y sedimentos del sitio de toma
y de descarga, considerando la productividad primaria y la materia
organica.

- Caracterizacion de la flora y fauna benténica del sitio de descarga,
incluyendo la identificacién de especies sensibles al cambio de
salinidad y de temperatura, asi como la presencia de especies
endémicas y enlistadas en la NOM- 059-SEMARNAT-2010.

- Simulacién dindmica de la dispersion y mezcla de las descargas, bajo
las diversas condiciones hidrodindmicas.

Andlisis del impacto potencial acumulativo en caso de que se
encuentren otras plantas desalinizadoras ya establecidas en el &rea de
influencia.

Los estudios deberan contemplar las posibles variaciones estacionales,
por lo que se deberan analizar las condiciones a lo largo del afio.

CA10. Las plantas desalinizadoras deberan instalarse fuera de zonas
de riesgo. No se recomienda realizar el vertimiento de sus residuos en:

- Zonas de aguas marinas poco profundas y con poco recambio de
agua, como lagunas costeras, planicies (de arena o fangosas), playas
rocosas de baja energia, bahias superficiales de baja energia,
pequefias caletas y bahias, esteros y deltas de rios, bocas y barras.

- Sitios donde se encuentren comunidades de pastos marinos, mantos

de cianobacterias, algas marinas, manglares y corales de ambientes
rocosos.

No aplica.

CA11 En la etapa de operacion de las plantas desalinizadoras se
debera llevar a cabo el monitoreo tanto de la calidad de la descarga,

No aplica.
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como de sus efectos en ambientes costeros y marinos. El programa
deberd incluir la medicion de:

- Las condiciones fisicoquimicas del agua en el medio receptor vy la
caracterizacion de la pluma hipersalina.

- Las condiciones fisicoquimicas del sedimento.

- El estado de salud de los ecosistemas costeros y marinos, analizando
posibles cambios a nivel estructural y funcional, tanto en individuos
como en poblaciones. Se recomienda el uso de biocindicadores. Con
base en los resultados, se definira si se requieren ajustes en el proceso
de desalinizacién o en las instalaciones o, en su caso, la interrupcién
temporal 0 permanente de la operacion.

CA13. La extraccidon de minerales metalicos no deberad reducir la | No aplica.
disponibilidad ni la calidad del agua, en los ecosistemas terrestres,

costeros y marinos

CBO01. La construccion de infraestructura temporal o permanente no | No aplica.

debera afectar la integridad funcional del sistema playa-dunas costeras
asociados a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), en
particular se debera evitar en: (1) dunas incipientes o embrionarias, (2)
dunas en deltas de rios, estuarios, islas de barrera y cabos; y (3) dunas
con alto valor ecoldgico.

CB02. En la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) y en el
territorio colindante, donde existan dunas primarias y secundarias de
material no consolidado, soélo debera construirse infraestructura
piloteada y de materia degradable (p.e. casas tipo palafito 0 andadores).
Toda infraestructura de este tipo se debera ubicar detras de la cara
posterior del primer cordén, evitando la invasién de la corona o cresta.

El piloteado debera ser superficial y no cimentado. Se recomienda que
el desplante de la infraestructura tenga al menos un metro de elevacién
respecto al nivel de la duna, con el fin de permitir el crecimiento de la
vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de fauna.

No aplica, debido a que no se localiza en un sistema de
playas-dunas costeras.

CBO3. Las obras y actividades en el sistema playa-dunas costeras no
deberan alterar, directa o indirectamente, la integridad funcional del
habitat de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

No aplica, debido a que no se localiza en un sistema de
playas-dunas costeras.

CBO04. Las tuberias de obras de toma y descarga que atraviesen un
sistema de dunas costeras deberadn enterrarse y ubicar la toma o
descarga hasta la profundidad de cierre (2) en la parte marina.

Las zonas adyacentes a las tuberias enterradas deberan restaurarse
con vegetacion nativa para estabilizar las dunas.

No aplica.

CBO05. Las obras y/o actividades deberan mantener el transporte de
sedimento en el sistema playa-dunas costeras, asi como la cobertura
de vegetacion nativa que forme dunas, que las colonice y que mantenga
la dindmica natural de todo el sistema.

No aplica, debido a que no se localiza en un sistema de
playas-dunas costeras.

CBO06. La extraccion de arena del sistema playa-dunas costeras solo se | No aplica.
debera permitir en aquellos casos donde el balance sedimentario neto

anual sea positivo y fuera de playas con valor ecolégico o recreativo.

CBO7. El transito vehicular y peatonal no debera modificar la dindmica | No aplica.

del sistema playa-dunas costeras de la Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT), considerandose también los posibles efectos a distancia.
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CBO08. La disposicién de materiales de desecho de dragados no debera
afectar, fisica o quimicamente, la integridad funcional del sistema
playadunas costeras en la Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT).

No aplica.

CB13. Los proyectos de obras y/o actividades a realizarse en
humedales, deberan prever los impactos ambientales directos,
indirectos, acumulativos y sinérgicos sobre las funciones y los servicios
vitales que estos ecosistemas proporcionan, para que sean
reconocidos, mantenidos, restaurados y utilizados de forma racional,
mediante la presentacion de evidencias cientificas pertinentes en su
proceso de evaluacion de impacto ambiental correspondiente.

En particular, las obras y/o actividades en Areas de Importancia para la
Conservacion de las Aves (AICAS) y en sitios Ramsar, no deberan
afectar: (1) la calidad de habitat para las especies de flora y fauna
silvestre, especialmente las aves; (2) la continuidad de la vegetacion
nativa; (3) el habitat interior de los parches de vegetacion natural (4); y
(4) los procesos ecosistémicos que sustentan la biodiversidad.

Si bien el proyecto se ubica en el area de influencia del
AICA No-14, Ramsar No. 1604 Estero de Punta Banda,
dicho proyecto no afecta la calidad de habitat para las
especies de flora y fauna silvestre; la continuidad de la
vegetacion nativa; el habitat interior de los parches de
vegetacion natural; y los procesos ecosistémicos que
sustentan la biodiversidad.

CB18. El desarrollo de obras y/o actividades, debera prevenir los
impactos ambientales directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos
sobre los pastos marinos, en particular la calidad del agua y la cobertura
vegetal, mediante la presentacion de evidencias cientificas pertinentes
en su proceso de evaluacion de impacto ambiental correspondiente.

Los impactos potenciales identificados en la presente
manifestacién presentaran medidas para prevenirlos o
mitigarlos segun corresponda.

CB20. Las actividades de acuacultura deberan evitar el cultivo de
especies exdticas cuando exista el riesgo potencial de que éstas
puedan reproducirse en ambientes naturales y se conviertan en
especies invasoras.

No aplica.

CCO04. Las obras y/o actividades que requieran el abastecimiento de
agua subterranea deberan demostrar que no afectan la disponibilidad y
calidad de los acuiferos que mantienen la integridad funcional de los
ecosistemas costeros y marinos.

El proyecto no se afectara la disponibilidad de agua
subterranea, el complejo Estero Beach tiene concesionado
un pozo playero y autorizada una planta desaladora con la
que se obtendra el agua requerida.

CCO05. En el disefio, renovaciéon y ampliaciéon de las instalaciones | No aplica
portuarias se deberan considerar criterios para la adaptacion ante los

efectos del cambio climatico.

CS02 Se debera prevenir la contaminacion de los ecosistemas costeros | No aplica.

y marinos por residuos sélidos generados por las actividades agricolas

CS05 Las obras y/o actividades deberan demostrar que no afectan la
integridad funcional del matorral costero, en especial del matorral
rosetofilo costero y/o del matorral sarco-crasicaule.

El proyecto estara dentro del complejo turistico y se
ubicara dentro de una infraestructura ya existente, por lo
cual no presenta vegetacion nativa y no tendra impacto en
la integridad funcional del matorral costero, en especial del
matorral rosetofilo costero y/o del matorral sarco-
crasicaule.

CS06 Se debera prevenir la contaminacién de los ecosistemas costeros | No aplica.
y marinos por residuos sélidos urbanos.
CS07 Se debera prevenir la contaminacion de los ecosistemas costeros | No aplica

y marinos por residuos sélidos y liquidos de actividades portuarias.

La actividad es congruente con las especificaciones de este programa.

1.3.9.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Ensenada 2024-2036
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El Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion (PDUCP) de Ensenada, es el instrumento
gue regula y conduce el desarrollo de la ciudad, establece los Lineamientos de Ordenacién Territorial,
definiendo la expansién de la mancha urbana, la estructura vial, asi como los usos, destinos y
densidades del suelo.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto, de acuerdo con el presente programa, se ubica
en el Sector Chapultepec (Ch) subsector Ch6 cuyo uso de suelo predominante es Habitacional. En
la superficie correspondiente al proyecto el uso de suelo es: Turistico-Comercial.

Segun la matriz de compatibilidad de usos del suelo, el tipo de actividad que se pretende realizar
dentro del poligono es compatible, teniendo un uso condicionado (C-9) para este sector de
Unicamente se autorizardn cuando se constituya como uso complementario a una actividad recreativa
o turistica. (Ver Figura 15).

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO
SECTOR CHAPULTEPEC
SUBSECTOR | Chi Ch2 | Ch3 | Chd4 | Ch§ X Ch.7 | Ch& | Chd | Ch10 | Ch.11 cu su §SA | CuC | Cu-D | CuB
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Figura 15. Matriz de compatibilidad de uso de suelo con el proyecto
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Figura 16. Localizacién del proyecto, conforme al PDUCPE.
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ll.4. Regiones prioritarias y areas naturales protegidas
l1.4.1. Area Natural Protegida (ANP)

En el estado de Baja California existen diez ANP de caracter federal, las cuales se presentan en la
Tabla XXXVIII.

Tabla XXXVIII. Areas Naturales en Baja California (CONANP, 2024).

Categoria de

Fecha de

Nombre manejo Municipios Decreto Region
Alto Golfo de Californiay ~ Reserva de la Baja Callfo~r nia.. Mexicall S_onor’a: LU Noroeste y Alto Golfo de
] . Puerto Pefiasco y San Luis Rio o
Delta del Rio Colorado Biosfera California

Islas del Pacifico de la
Peninsula de Baja
California

Reserva de la
Biosfera

Colorado

Frente a la costa occidental de los
estados de Baja California y Baja
California Sur.

107/12/2016

Constitucion de 1857 Parque Nacional Ensenada 27/04/1962
Reservadela Frentealacostadelapeninsulade  25/04/2005
Isla Guadalupe . . I
Biosfera Baja California
B.C.: Mexicali y Ensenada; B.C.S..  02/08/1978
La Paz, Loreto y Mulegé; Sonora:
Area de Huatabampo, Etchojoa, Benito
Islas del Golfo de > Juarez, Cajeme, San Ignacio Rio Peninsula de Baja
o Proteccion de . o o
California Flora v Fauna Muerto, Guaymas, Hermosillo, California 'y Pacifico
y Pitiquito, Puerto Pefiasco y Norte
Caborca;  Sinaloa: Rosario,
Mazatlan, Elota, Culiacan.
San Quintin Parque Nacional San Quintin 15/08/23
Sierra de San Pedro . 26/04/1947
Mart Parque Nacional Ensenada
artir
Area de 02/06/1980
Valle de los Cirios Proteccién de  Ensenada
Flora y Fauna
Zona Marina Bahia de los 05/06/2007
Angeles, Canales de Resgrva de la Frente al municipio de Ensenada Peninsula de Baja
Ballenas y de Biosfera P e
. California 'y  Pacifico
Salsipuedes
Norte
Zona marina del
Archipiélago de San Parque Nacional Frente a las costas de Ensenada  25/04/2005
Lorenzo

El proyecto no se ubica en alguna ANP. La mas cercana es Islas del Pacifico de la Peninsula de Baja
California en la superficie de las Islas Todos Santos, dentro de la Bahia Todos Santos.
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l11.4.2. Regiones Terrestres Prioritarias (RTP)

Las Regiones Terrestres Prioritarias (RTP) son unidades fisico-temporales que destacan por la
presencia de una riqueza ecosistémica y especifica, asi como endemismo y una integridad biolégica
significativa. Para la determinacion de estas regiones se consideraron criterios biolégicos, tales como:
integridad ecoldgica, funcional de la regién, importancia como corredor ecoldgico, diversidad de
ecosistemas, fenomenos naturales extraordinarios, riqueza, centros de origen y diversificacion
natural, entre otros aspectos.

En México existe un total de 152 RTP y en Baja California se localizan nueve Regiones Terrestres
Prioritarias (RTP), las cuales se encuentran distribuidas en sierras, valles y deltas. Aunque la RTP El
Vizcaino-El Barril es la mas grande, la mayor parte de su extension se localiza en el estado de Baja
California Sur, por lo que la RTP con mayor superficie en el estado de Baja California es Sierras La
Libertad-La Asamblea (No. 6) con una extension de 5,192 km?.

El proyecto no se ubica en ninguna region terrestre prioritaria.

[11.4.3. Regiones Marinas Prioritarias (RMP)

En México se definieron 70 areas prioritarias tanto costeras como ocednicas, para su clasificacion se
consideraron criterios ambientales, econémicos y de amenazas. En la Figura 17 se observan las
regiones marinas prioritarias de México.

Regiones marinas prioritarias de México

Estados Unidos de América

9
e
. f“\h_.‘/('

3 b 38 E’?ﬂga Belice
- Guatemala

Honduras

El Zatradar

Nicaragua

Figura 17. Regiones marinas prioritarias de México
Fuente: Arreaga Carrera L, et al., 1998.

El proyecto se ubica dentro de ninguna Region Maritima Prioritaria (RMP), sin embargo, la RMP 1.
Ensenadense, es la mas cercana al poligono, esta regién cuenta con una superficie de 27 453 km?2,
A continuacion, se presenta la ficha técnica de esta region.

Fichatécnica RMP 1. Ensenadense

Estado(s): Baja California
Extensidon: 27 453 km2
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Clima: semicélido arido a semiérido; veranos secos con lluvias invernales. Temperatura media anual
12-18° C. Ocurren frentes frios.

Geologia: placa del Pacifico; rocas igneas y sedimentarias.

Descripcién: zona de matorral, dunas costeras, zonas oceanicas, islas, lagunas, bahias, playas,
marismas, acantilados.

Oceanografia: surgencias estacionales. Predomina la corriente de California. Oleaje alto. Aporte de
agua dulce por rios subterraneos y arroyos. Ocurre marea roja, asi como procesos de turbulencia,
concentracion, retencion y enriquecimiento de nutrientes, transporte de Ekman. Presencia de "El
Nifio" Oscilacion del Sur (ENOS), sélo cuando el fendmeno es muy severo.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, tortugas, peces, aves, mamiferos,
plantas. Endemismo de peces, invertebrados y plantas (Agave shawii, Aesculus spp, Sarcostemma
arenaria, Adenothamnus validus, Ambrosia chenopodifolia, Coreopsis maritima, Haplopappus
arenarius, H. berberidis, H. palmeri, H. venetus, Hazardia berberidis, H. orwtti, Hemizonia greeneana,
Bergerocactus emoryi, Echinocereus maritimus, Ferocactus viridescens, Lemairocereus thurberi,
Atriplex julaceae, Dudleya ingens, Phacelia spp, Salvia munzii, Lathyrus latifolius, Lotus distidus, L.
watsonii, Fraxinus trifoliata, Stipa diegoensis, Eriogonum fasciculatum, E. grande, Ceanothus
verrucosus, Rhamnus insula, Cneoridium dumosum, Ptelea aptera, Ribes tortuosum, R. viburnifolium,
Galvezia juncea). Zona migratoria de aves y cetaceos.

Aspectos econdmicos: pesca intensiva tipo artesanal, cooperativas, flotas pesqueras y cultivos. Se
explota el abul6n (Haliotis spp), algas (Macrocystis spp), erizo rojo y purpura (Strongylocentrotus
spp), langosta (Panulirus spp), ostiones, mejillones y peces. Turismo fronterizo de alto impacto y de
bajo impacto en partes mas surefias. Gran potencial para el ecoturismo. Existe agricultura, industria,
transporte y recursos geotérmicos, petroleros y minerales (fosforita).

Problematica:

¢ Modificacion del entorno: disminucién de agua dulce por desforestacion, apertura
de areas agricolas y construccion de caminos. Encauzamiento del rio Tijuana.

e Contaminacion: por aguas residuales (principalmente por descargas de
asentamientos humanos irregulares en Tijuana y Ensenada), basura,
escurrimientos, pesticidas y fertilizantes (la zona agricola de San Quintin
contaminada por agroguimicos).

e Uso de recursos: presion pesquera sobre comunidades vegetales, abulén, almeja
y erizo. Dunas y matorrales en riesgo. Pesca ilegal.

o Especies introducidas: gatos (Felis catus), perros (Canis familiaris), matorral
(Bromus rubens), plantas (Carpobrotus aequilatens) y crustaceos (Crassostea
gigas).

¢ Regulacion: falta de esquemas integrales de conservacion.

Conservacion: se pretende rescatar los parches de matorral costero entre la zona hotelera y la
agricola, considerados en peligro de extincion, los cuales funcionan como corredores para especies
migratorias y residentes. El Estero Punta Banda se propone como zona protegida; hay estudios que
lo aprueban y se cuenta con el acuerdo politico local. San Quintin-El Rosario (dunas El Socorro) es
un ecotono entre el clima mediterraneo y el desierto central, se encuentra en buen estado y concentra
una gran diversidad de especies; es area de alimentacion y estancia invernal de aves. Existe el riesgo
de que sea fuertemente alterada por la agricultura. Zona marina de gran importancia para mamiferos
marinos.
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I11.4.4. Regiones Hidrolbgicas Prioritarias (RHP)

Las Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP) tienen el objetivo de obtener un diagndstico de las
principales subcuencas y sistemas acuaticos del pais considerando las caracteristicas de
biodiversidad y los patrones sociales y econémicos de las areas identificadas, para establecer un
marco de referencia que pueda ser considerado por los diferentes sectores para el desarrollo de
planes de investigacion, conservacion, uso y manejo sostenido. Se identifican 110 RHP por su
biodiversidad (CONABIO,1998), de acuerdo con la Figura 18, el predio del proyecto no se ubica
dentro de ninguna region hidrolégica prioritaria.

[ REGIONES HIDROLOGICAS PR IORITARIAS

Figura 18. Regiones marinas prioritarias de México
Fuente: Arreaga Carrera L, et al., 1998.

l1.4.5. Areade Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS)

El programa de las AICAS surge con el propésito de crear una red regional de areas importantes para
la conservacion de aves. Existen 230 AICAS y cada una de ellas se presenta una descripcién técnica
que incluye descripcion biética y abidtica, un listado avifaunistico que incluye las especies registradas
en la zona, su abundancia y su estacionalidad en el area.

El proyecto se ubica dentro del &rea de influencia del AICA Bahia Todos Santos con clave NO-14 con
una superficie de 8,491.09 km?, cuyos usos de tierra y cobertura son principalmente agricultura con
50%, turismo con 25%, areas urbanas con 20% y el 5% restante es de conservacion. La descripcion
del AICA correspondiente indica una gran diversidad aves con 164 aves presentes, con sitios de aves
invernantes y de reproduccion.

Durante todas las etapas del proyecto se respetaran las especies y se presentaran las medidas
necesarias para prevenir, mitigar y/o compensar cualquier impacto negativo sobre las especies que
estén presentes en la ZOFEMAT.
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Figura 19. Localizacién del proyecto con respecto a las regiones prioritarias

[11.4.6. Sitios Ramsar

El proyecto se encuentra dentro del sitio Ramsar No. 1604 conocido como Estero Punta Banda, el
cual se considera dentro del programa como area especial de conservacion.
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El Estero de Punta Banda es una laguna costera localizada a lo largo de la orilla sureste de la Bahia
de Todos Santos que cuenta con una superficie de 2,393.266 ha. El estero no presenta aportes de
agua dulce permanentes, clasificandose como una laguna neutra.

Los principales subsistemas ecolégicos que pueden distinguirse en el estero de Punta Banda son los
bajos lodosos, las dunas costeras, los canales de marea y las zonas de pastos marinos. La flora
terrestre esta compuesta por vegetacion de dunas costeras y la marina por fitoplancton, algas
bentdnicas y plantas fanerégamas. La fauna incluye una alta diversidad de invertebrados bentdénicos,
gue sustentan la cadena alimentaria del estero, y peces, que encuentran en el humedal una
importante zona de reproduccion, alimentacion y crianza.

La zona de mayor influencia para el Estero de Punta Banda desde el punto de vista regional es el
poblado de Maneadero. En Maneadero se ha incrementado la poblacion y existe la problemética de
falta de servicios, en especial la ausencia de alcantarillado y tratamiento de aguas residuales, lo que
afecta directamente la calidad del agua dentro del Estero. Asimismo, las actividades agricolas que se
desarrollan en las areas colindantes al estero han generado impactos primarios y secundarios,
asociados mayormente a la contaminacion del suelo y subsuelo, asi como al abatimiento de los
acuiferos.

El plan de manejo del sitio Ramsar Estero de Punta Banda se encuentra dividido en 4 zonas, que de
acuerdo con la zonificacion el proyecto se encuentra en la zona 2. La zona 2 incluye los sitios en los
que se llevan a cabo actividades productivas de tipo agricola, turisticas, asi como sitios que poseen
infraestructura con diversos usos que deben regularse para evitar impactos sobre la zona de
conservacion a fin de garantizar a largo plazo la integridad natural del sitio Ramsar. Las
caracteristicas de la zona 2 se presentan en la siguiente tabla.

Tabla XXXIX.Criterios del plan de manejo del sitio Ramsar Estero Punta Banda.

Criterios/ Politica Recomendaciones de manejo
Objetivos de
Manejo
Aprovechamiento Zonas - Construccion de infraestructura que cumpla con las regulaciones aplicables y que
sustentable perturbadas aptas  no modifique el entorno.

para la realizacion . promover el desarrollo de estudios que permitan incrementar el conocimiento del
de obras Yy gitio.

actividades que se
realicen de
manera sostenible

- Promover la capacitacion y participacion comunitaria en acciones de conservacion
y uso sostenible.

- Desarrollo de infraestructura para el manejo y administracion compatible con los
objetivos del sitio.

- Desarrollar acciones para la adaptacion y mitigacién al cambio climético.
- Llevar a cabo acciones para el manejo de fuego.
- Llevar a cabo acciones de control y erradicacion de especies exoticas invasoras.

- Observar la aplicacién de las normas en materia de descargas de aguas
residuales.

- Observar la aplicacién de las normas en materia de desechos sélidos.
- Toda actividad debera cumplir con la legislacion aplicable.

- Toda actividad debera ser compatible con los criterios que dieron origen a la
designacion del sitio como un humedal de importancia internacional.
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- Asegurar que ninguna actividad afecte la superficie que ha sido designada como
humedal de importancia internacional.

- Transformacion de agricultura convencional a organica sin que esto implique una
mayor area de afectacion.

- Regulacion de asentamientos, obras y actividades irregulares.

El proyecto esté dentro del sitio RAMSAR “Estero Punta Banda” (). La empresa no tendra descargas
de aguas residuales sin tratar y contara con un plan de manejo integral de residuos. Ademas de lo
anterior, se cumplira con los criterios propuestos, por lo que se espera que no tenga afectaciones al
sitio de relevancia RAMSAR.

e 3; 41

Figura 20. Sitios Ramsar-Humedales de México.
(Tomada de https://rsis.ramsar.org/es/ris-search/)

[11.4.7. Convenios o tratados internacionales

[11.4.7.1 La Convencién sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Faunay
Flora Silvestres (CITES)

Es un acuerdo internacional concertado entre los gobiernos. Tiene por finalidad velar por que el
comercio internacional de especimenes de animales y plantas silvestres no constituye una amenaza
para la supervivencia de las especies.

Tiene por objeto garantizar la legalidad, sostenibilidad y trazabilidad del comercio internacional de
faunay flora silvestres, a fin de que la supervivencia de las especies en la naturaleza no se ponga en
peligro. La CITES otorga diversos grados de proteccion a mas de 36 000 especies de animales y
plantas mediante la aplicacion de diferentes disposiciones para las especies incluidas en uno de sus
tres Apéndices:

e APENDICE | (3%) Especies en peligro de extincién El comercio internacional esta prohibido
en general.

e APENDICE Il (97%) Especies que no estan necesariamente en peligro de extincion, pero
gue pueden estarlo a menos que se reglamente el comercio, y especies cuyos

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR 88



A A Novelo, Compaiiia Operadora de Negocios, | AMPLIACION Y OPERACION DE RESTAURANTE “LAS TERRAZAS" EN
N nmobilaria, 5. de RL de C.V. ESTERO BEACH, ENSENADA, B.C

especimenes en el comercio tienen una apariencia similar a la de especies incluidas en la
CITES por razones de conservacion El comercio internacional esta permitido, pero esta
sujeto a control.

e APENDICE Ill (1%) Especies sujetas a reglamentacién dentro de la jurisdiccion de una
Parte pero que necesitan la cooperacion de otras Partes para controlar el comercio
internacional.

La CITES regula el comercio internacional de especimenes de especies de fauna y flora silvestres
sobre la base de un sistema de permisos y certificados que se expiden en determinadas condiciones.
Estos abarcan la exportacion e importacion de animales y plantas en estado vivo o muerto, asi como
de sus partes y derivados, y el desembarque de capturas efectuadas en alta mar.

El proyecto no comercializara ni importard ninguna especie que este en alguno de los apéndices
presentes en el CITES.

[11.4.7.2 Lista Roja de Especies Amenazadas de la Unién Internacional para la Conservacién
de la Naturaleza (UICN)

Es un indicador critico de la salud de la biodiversidad del mundo. Mucho méas que una lista de
especies y su estado, es una poderosa herramienta para informar y catalizar acciones para
conservacion de biodiversidad y cambios de politicas, que son criticos para proteger los recursos
naturales que necesitamos para sobrevivir. Provee informacion acerca de distribucién, tamafio
poblacional, habitat y ecologia, uso y/o trafico, amenazas, y acciones de conservacion que ayudaran
a brindar informacién para decisiones de conservacion necesarias.

El proyecto estda completamente impactado por las actividades antropogénicas, por lo cual no se
encuentran especies ni de flora ni de fauna en el sitio. Sin embargo, si en algun momento de las
etapas del proyecto se observara especies de fauna como aves se ahuyentaran, y en caso, de
especies de lento desplazamiento se reubicaran a un sitio cercano seleccionado.
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V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

Este apartado tiene el objetivo, presentar las caracteristicas del medio en sus elementos bidticos y
abidticos, donde con estas caracteristicas se realice un andlisis integral de estos elementos con las
obras y actividades propuestas para el proyecto.

IV.1. Delimitacion del sistema ambiental

El predio donde se ubica el proyecto esta localizado en la zona turistica de Chapultepec, en el sitio
conocido como Estero Beach. La instalacion y operacion del restaurante bar y de la Cava tiene como
principal funcion ser un servicio complementario a los servicios de calidad que se brindar en el
Complejo Turistico Estero Beach.

La delimitacion del Sistema Ambiental (SA), Area de Influencia y Area del proyecto (AP) se llevaran
a cabo solo en el ecosistema terrestre.

El SA se delimité tomando en cuenta tres unidades ambientales del Programa del COCOTREN:

e 2.4.59 Punta Banda dentro de la unidad de gestion territorial No.39 con una politica de
“Aprovechamiento Sustentable y un uso urbano propuesto.

e 1.4.5.8.a Punta Banda, Delta arroyo San Carlos y 1.4.5.2.b Punta Banda, planicie lodosa,
dentro del unidad de gestién territorial No. 40 con una politica de “Proteccion” y un uso propuesto
de area natural.

El SA terrestre fue delimitado conforme al COCOTREN, puesto que las Unidades Ambientales
definidas en el COCOTREN se determinaron conforme a informacién biofisica y social, asi como
también mediante un proceso de evaluacion de capacidad de desarrollo a través de la consulta a
expertos.

Por lo anterior, con esta delimitacion del SA se encuentran bien representados los elementos
ambientales que pudieran verse influenciados por el proyecto.

Adicionalmente a la delimitacion del SA, se realiz6 una delimitacion del Al y del AP. El Al es una
superficie que considera una zona en donde se manifiestan los efectos directos de los impactos
ambientales relevantes o significativos.

Por otro lado, el AP considera el predio donde se realizara el proyecto. En la Figura 21 se muestran
las delimitaciones del SA, el Al y el AP. En la Tabla XL se muestran las superficies de cada una de
estas zonas.

Tabla XL. Superficie del SA, Aly AP.

Zona Area km?
Sistema ambiental 6.6224
Area de influencia 2.70
Area del proyecto 0.00127
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Figura 21. Delimitacion del SA, Aly AP
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IV.2. Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental

IV.2.1. Caracterizacién y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA

En este apartado se describen los componentes que pueden limitar el desarrollo del proyecto o que
pudieran afectar de manera directa o indirecta al mismo.

IV.2.1.1 Medio abiético
a) Clima

El tipo de clima del SAR, Al y AP corresponde al Bsks conforme a la clasificacion climéatica de Koppen
modificada por Garcia (CONABIO, 2001). Este clima se caracteriza por ser tipo arido templado con
temperatura media anual entre 12 y 18 ° C y precipitaciones en temporada invernal.

De acuerdo con los datos diarios de precipitacion de la estacion meteorolégica Ensenada (OBS) 2025
la precipitacién media anual es de 238.74 mm, siendo el mes de febrero el que presenta mayor lluvia
y julio el mes mas seco (CONAGUA, 2021; Tabla XXVII).

Tabla XLI. Precipitacion acumulada mensual con datos de la estaciéon Ensenada (OBS).

Afios Ene |Feb |Mar |Abr |May |Jun |Jul |Ago |Sep | Oct |Nov | Dic ';L”u‘gf
2000 31 | 752 | 250 |93 |00 |122 |00 |23 |37 |223 |45 |07 | 15830
2001 978 | 799 |306 |309 |19 |02 |00 |02 |00 |00 |137 |255 |280.70
2002 52 |18 |268 | 164 |00 |02 |00 |02 |59 |00 |406 |280 | 12510
2003 00 | 1071 | 585 |176 |43 |25 |53 |00 |00 |00 |75 |137 | 21650
2004 194 |643 |94 |06 |00 |00 |00 |00 |00 |1713 |221 | 1132 | 40030
2005 850 | 940 |268 |73 |45 |22 |01 |06 |05 [105 |08 |00 |23230
2006 37 |50 |794 |136 |205 |00 |09 |00 |00 |44 |35 |164 | 147.40
2007 206 |417 |55 |94 |69 |00 |00 |00 |02 |00 |738 |191 |177.20
2008 1095 | 646 | 107 |02 |146 |00 |00 |44 |00 |09 |486 | 1336 |387.10
2009 56 | 497 |00 |96 |00 |25 |00 |00 |00 |00 |167 |629 | 147.00
2010 1455 | 674 |379 |415 |00 |00 |06 |00 |54 |385 |285 |779 |44320
2011 78 | 1132 | 425 | 143 |218 |00 |00 |00 |00 |65 |881 |435 |337.70
2012 149 | 402 |373 |365 |00 |00 |00 |01 |04 |74 |31 |774 |217.00
2013 635 | 164 |427 |06 |51 |0 |23 |18 |0 18 |132 |222 |1796

2014 45 368 |19 |67 |02 |0 |0 135 |0 |29 |76 |628 | 1469

2015 127 |65 |575 |88 |361 |0 |0 |0 |88 |146 |119 |456 |2025

2016 22 |0 21 22 (103 ]0 |0 |0 [254 0 118 | 1363 | 3392

2017 1043 | 107 |45 |0 139 |0 |0 |0 12 |0 42 |07 |2358

2018 245 |393 |38 |02 |32 |0 |05 |03 |28 |34 |213 |63 162.3

Promedio | 4315 | 53.16 | 27.99 | 13.98 | 754 | 1.04 | 051 | 123 | 2.86 | 1550 | 22.18 | 4959 | 238.74

Con respecto a las temperaturas, en la estacion se presentan valores promedios que van de 7.10 a
17.88 °C para las temperaturas minimas y de 20.14 a 26.81 °C para las temperaturas maximas. Las
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temperaturas mayores se presentan durante el mes de agosto y las menores durante el mes de
diciembre (Figura 22).

Los vientos en la mayor parte del afio provienen del Noroeste, con ligeras variaciones estacionarias
en verano de Oeste a Este y algunos vientos ocasionales del Este como la “Condicion Santana”
(célidos y secos) principalmente durante el otofio (Rivera Ju, 2002). La velocidad en promedio es de
1 m/s conforme a los datos del periodo de 2017 a 2019, con una velocidad maxima diaria de 21.5 m/s
con direccion predominante Oeste-Noroeste (CICESE, 2019).
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Figura 22. Climograma de la estacién Ensenada (OBS).

Tabla XLII. Velocidad y direccion de viento durante del periodo 2017-2019 (CICESE, 2021).

Afio Meses Velocidad (m/s) Maxima diaria (m/s) Dia maximo Direccién
Enero 1.6 215 27 NE
Febrero 1.5 18.8 17 ONO
Marzo 14 12.1 2 ONO
Abril 1.8 15.2 29 ONO
Mayo 1.4 10.3 7 ONO
Junio 1.3 10.3 12 ONO

2017 Julio 1.3 11.2 31 ONO
Agosto 0.8 10.3 7 ONO
Septiembre 0.7 16.5 2 ONO
Octubre 0.5 15.2 25 ONO
Noviembre 0.3 9.8 7 ONO
Diciembre 1.2 19.2 7 ENE
Promedio 1.2 215 ONO
Enero 0.1 7.6 2 ONO

2018 Febrero 04 121 16 ONO
Marzo 0.6 8.9 2 ONO
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Afio Meses Velocidad (m/s) Maxima diaria (m/s) Dia maximo Direccion
Abril 0.6 10.7 7 ONO
Mayo 0.3 11.2 25 ONO
Junio 04 94 18 0
Julio 0.6 8.5 13 0
Agosto 1 9.4 29 ONO
Septiembre 1 15.2 30 0
Octubre 1.1 13.4 17 0
Noviembre 1.7 21.9 13 0
Diciembre 1 19.2 3 NE
Enero 1.1 18.3 26 NE
Febrero 1.1 12.5 14 0SO
Marzo 1.5 17.9 5 0

2019 Abril 1.7 11.2 21 0
Mayo 1.1 10.3 27 0SO
Junio 0.9 8.5 13 0sO
Enero 0.7 15.2 6 0SO
Febrero 1.7 17 26 0
Marzo 1.6 32.2 1 0
Abril 15 13.9 7 0
Mayo 1.6 11.2 30 0
Junio 1.5 10.7 6 0

2020 Julio 15 11.2 18 0
Agosto 1.1 94 0
Septiembre 0.9 10.3 0
Octubre 0.9 14.3 26 0
Noviembre 1 11.6 27 0
Diciembre 1.6 23.2 24 NNE
Enero 14 17.9 20 NNE
Febrero 1.3 21 21 0
Marzo 2 15.2 31 0
Abril 1.5 14.8 1 0

2021
Mayo 2 13.4 23 0SO
Junio 1.9 12.1 10 0SO
Julio 1.8 10.3 5 0SO
Agosto 1.7 121 14 0SO

Fendmenos meteoroldgicos

La “Condicién Santa Ana” o “Vientos de Santa Ana”, es un fendmeno meteorolégico que se
caracteriza por presentar vientos secos provenientes del Noreste (de tierra a mar), que principalmente
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ocurren durante el otofio e invierno, siendo el mes de diciembre el que presenta mayor frecuencia de
eventos (Trasvifia, et al., 2003).

Otro fendmeno meteoroldgico que se presenta en la regidn es el que se conoce como el fendmeno
de “El Nifio”, mismo que se caracteriza por ser un calentamiento anormal de las agua superficiales
del océano Pacifico ecuatorial oriental y por la inversion en el gradiente de presion atmosférica
superficial entre Australia y el Pacifico Sur central (Oscilacion del Sur), el cual favorece una
transferencia de energia a la atmdsfera tropical en forma de calor y humedad, que se distribuye en
todo el mundo por la circulacion atmosférica (Reyes-Coca y Troncoso-Gaytan, 2001). Esta condicion
contribuye a que, en esta region, se presenten precipitaciones por encima de lo normal, pudiendo
llegar a ser dos o tres veces mayor que el promedio (Delgado-Gonzalez et al., 2005). Por ejemplo,
durante El Nifio de 1977/1978, se presentd un promedio anual de 639 mm.

Eventos extremos

En la region del SA los eventos extremos de tormenta se presentan mayormente en la época de
invierno. Tres de los eventos que han ocasionado mayor impacto en Baja california son los siguientes:
los afios 1977/78 (Gonzéalez-Calvillo y Cupul-Magafia, 1986); 1980/81 y 1982/83 (Martinez-Diaz de
Ledn et al., 1989); 1998/99 (Lizarraga-Arciniega et al., 2003); siendo este ultimo uno de los eventos
mas catastroficos.

Dentro de la Bahia de Todos Santos en enero de 1983 y enero de 1988 se presentaron tormentas
aisladas con olas de alturas extremas, ocasionando graves desastres en la zona portuaria, asi como
en otras localidades a lo largo de la costa (Martinez-Diaz de Le6n et al., 1989). Durante el periodo de
1986 a 1989 el oleaje de mayor altura dentro de la bahia se presento en invierno, alcanzando hasta
2.4 m de altura significante.

El periodo de 1995 a 2003, se caracterizé por presentar la mayor duracion en el arribo del oleaje de
tormenta en los inviernos de 1995 y 1998, con olas de alturas medias de 2.5y 3.1 m, respectivamente.
En contraste, en los inviernos de 1996 a 2002 (excepto en 1998) las tormentas fueron de menor
duracién y produjeron olas con alturas medias de 2.3 a 2.7 m (Lizarraga-Arciniega et al., 2007).

En las cuestiones climaticas no existe una diferenciacion entre el SA, el Al y el AP.
a) Geologiay geomorfologia

En el SA, segun el punto de vista geoldgico no presenta unidades litoldgicas, puesto que considera
al aluvial y litoral como tipos de suelo (Figura 23), ya que presenta las siguientes caracteristicas
(INEGI, 2005):

= Aluvial: Desde el punto geoldgico, el aluvial es considerado un tipo de suelo formado por el
depdsito de materiales sueltos (gravas y arenas) provenientes de rocas preexistentes, que han
sido transportadas por corrientes superficiales de agua. Este nombre incluye a los depdésitos que
ocurren en las llanuras de inundacion y los valles de los rios.

= Lutita: Roca constituida por material terrigeno muy fino (arcilla)1/256 mm. Debido al tamafio de
sus componentes no es posible una clasificacion méas precisa. Dependiendo de la presencia de
minerales accesorios se tienen: lutitas calcareas, lutitas rojas o férricas, lutitas carbonosas y lutitas
siliceas.

El Al presenta el mismo perfil geoldgico. Con respecto al AP no y el AP esta sobre el litoral.
Presencia de fallas y fracturamientos:
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Baja California forma parte de la placa Pacifico, misma que presenta un desplazamiento hacia el
Noroeste con respecto a la placa Norteamericana. El Norte de la peninsula se ha afectado desde el
Plioceno por fallas laterales, el movimiento de estas fallas es gobernado por el sistema San Andrés-
Golfo de California, en donde se han identificado fallas asociadas a sismos de hasta 7 de magnitud
(Mw) (Cruz-Castillo, 2002).

En la Figura 23 se presentan las fallas y fracturas mas representativas de la regién que se encuentran
cercanas al area del proyecto, como se puede observar hay una fractura al Norte del SA y una falla
(El Descanso-Estero) al Sur del SA. Por otro lado, dentro del AP y el Al no se presentan fallas o
fracturas.
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Figura 23. Tipo de unidades litologicas en el SA, Al y AP (INEGI, 1982).
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Figura 24. Fallas localizadas en el SA, Al y AP (INEGI, 1982).
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Susceptibilidad de la zona a: sismicidad, deslizamiento, derrumbes, inundaciones, otros movimientos
de tierra o roca y posible actividad volcanica.

Sismos

La sismicidad en la region de Baja California refleja la cantidad de deformacion tectonica que esta
ocurriendo en esta region de la frontera entre las placas Pacifico y Norteamérica. De acuerdo con la
base de datos de la Red Sismica del Noroeste de México (RESNOM), en el periodo de 1976 a 2021.
Dentro del SA, Al y el AP no se han presentado epicentros de ninguna magnitud. En la Figura 25 se
presentan los epicentros registrados en la region para dicho periodo.

Tsunamis y huracanes

La Bahia de Todos Santos presenta un nivel de riesgo nulo en huracanes. En cuanto a los tsunamis
son susceptibles a presentarse, pero con un nivel de amenaza bajo (Figura 26), como lo reportado
en el Atlas de riesgo de Baja California (2014) mencionan que realizaron modelos numéricos
hipotéticos de tsunamis, donde analizaron lo siguiente:

1.- Tsunami originado en las islas Kuriles al norte de japon de magnitud de 9, tendria como resultado
una altura no mayor a un metro aproximadamente en las costas de Baja california, por lo que este
quedaria contenido en la playa.

2.- Tsunami originado en la Fosa de las Islas Marianas (zona de subduccién y es la depresidon mas
profunda en el planeta) con un sismo de magnitud 9, tendria consecuencias muy peligrosas para todo
el continente americano. En patrticular, en los resultados para Baja California. ya que el oleaje
alcanzaria una altura de hasta 4.5 metros.

Sin embargo, en el SA, Al y AP no se ha presentado ningun registro.
Inundaciones

Las inundaciones producen dafios materiales al afectar viviendas y avenidas, pérdidas humanas,
incomunicacion por colapso de puentes y roturas de la fibra éptica, erosion de margenes de arroyos
y sus bordos y arrastre de contaminantes a cuerpos receptores como el mar. En la Bahia de Todos
Santos presenta un nivel de peligro de inundacién alto, principalmente en su zona costera (Figura
26). Por lo anterior, el SA, Al y AP son muy susceptibles a las inundaciones.

Deslizamientos de laderas
En la zona donde se ubica el SA, el Al y el AP no se han presentado deslizamientos (Figura 27).

Volcanismo: En la region donde se ubica el SA, el AP y Al no presenta susceptibilidad al fenébmeno
asociado al volcanismo.

Movimientos de tierras o roca. Las areas en el municipio de Ensenada que presentan un contacto
litolégico de rocas sedimentarias calizas en alternancia con lutita intercalada con arenisca (Torres et
al., 2012), se relacionan a movimientos ocurridos en la carretera Escénica Tijuana-Ensenada. En el
SA, Al'y AP no se han registrado deslizamientos.
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Figura 26. Amenaza por inundacioén, Tsunamis (Atlas, 2021)
(fuente: http://www.atlasnacionalderiesgos.gob.mx/archivo/visor-capas.html)
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C) Suelo

Los tipos de suelo presente en el SA y Al son cambisol, solonetz y phaeozem (Figura 28). El AP
presenta el tipo de suelo Solonetz: a continuacion, se detallan las caracteristicas de estos.

Cambisol: Estos suelos son jovenes, poco desarrollados y se pueden encontrar en cualquier tipo de
vegetacion o clima excepto en los de zonas aridas. Se caracterizan por presentar en el subsuelo una
capa con terrones que presentan vestigios del tipo de roca subyacente y que ademas puede tener
pequefas acumulaciones de arcilla, carbonato de calcio, fierro 0 manganeso. También pertenecen a
esta unidad algunos suelos muy delgados y abundantes. Son de moderada a alta susceptibilidad a
la erosiéon (INEGI).

La transformacion del material parental es evidente por la formacion de estructura y decoloracién
principalmente parduzca, incremento en el porcentaje de arcilla, y/o remocion de carbonatos (FAO,
2008).

Solonetz: Suelos con altas concentraciones de sales. Se caracterizan por tener un subsuelo arcilloso
con terrones duros en formas de columnas o prismas debido al alto contenido de sales de sodio.
Estos suelos se localizan en zonas donde se acumulan sales, en particular, el élcali de sodio. Su
vegetacion natural es muy escasa y cuando existe es de pastizal o matorral. No tienen uso agricola
y su recuperacion es dificil y costosa.

Son suelos de materiales no consolidados, principalmente con textura fina. Las mayores
concentraciones de Solonetz estdn en pastizales planos o suavemente inclinados, francos o
arcillosos en regiones semiaridas templadas y subtropicales (FAO, 2008).

Phaezems: Son suelos de pastizales relativamente humedos y presentan las siguientes
caracteristicas: materiales no consolidados oscuros, ricos en materia organica, porosos, fértiles y son
excelentes tierras agricolas (FAO, 2008).

Este tipo de suelo se caracteriza por ser arenoso donde se incluyen suelos desarrollados en arenas
residuales después de la meteorizacion in situ de sedimentos, o bien, provenientes de rocas ricos en
cuarzo. Asimismo, el arenosol puede incluir suelos desarrollados en arenas recién depositadas, tales
como: dunas en desiertos y tierras de playas (FAO, 2008).
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Figura 28. Carta edafologica del SA (INEGI, 2004).
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d) Hidrologia superficial y subterranea

El SA se encuentra en la subcuenca A. de Maneadero (RHO1Ca), donde no existen efluentes
permanentes ni cuerpos de agua. La superficie de esta cuenca es de 862.92 km2 y tiene un perimetro
de 225.03 km.

El principal efluente del SA es el que desemboca en la playa Corona con un orden de seis. En la
Figura 15 se muestra la hidrologia superficial.

En cuanto a la hidrologia subterrdnea, el proyecto se ubica en el acuifero administrativo Maneadero
(0212).

El acuifero Maneadero es un acuifero libre, donde el agua subterranea se desplaza a través del medio
poroso conformado por facies gravillentas y arenosas con una marcada influencia arcillosa; estos
sedimentos forman parte de la unidad hidrogeoldgica de depdsitos granulares fluviales y presenta un
coeficiente de almacenamiento de 0.10 (CONAGUA, 2020).

El subsuelo consiste en un basamento gravimétrico conformado por rocas metavolcanicas de la
Formacion Alisitos.

La principal recarga que recibe el acuifero es aportada por el flujo subterrdneo proveniente de los
arroyos San Carlos y las Animas San Francisquito. ES un acuifero sobrexplotado, de mala calidad
de agua y de intrusién marina.

Las principales caracteristicas del acuifero Maneadero son las siguientes: La conductividad eléctrica
predominante se encuentra entre los 750-2500 micromhos/cm, esto indica que el agua que se extrae
es extremadamente salina. El agua tiene una composicién intermedia de cloruro de sodio y cloruro
de calcio y es probable, que sbélo los pozos que se encuentran sobre el arroyo no hayan sido afectados
significativamente por la intrusion (PDUCPE,2030).

En la Tabla XLIII se describe la disponibilidad media anual del acuifero Ensenada.

Tabla XLIII. Disponibilidad media anual del acuifero Maneadero (0212) (CONAGUA, 2024).

Clave Acuifero Recarga Descara natural Volumen Disponibilidad Déficit
media anual  comprometida concesionado de media anual (m*anuales)
agua subterranea
0212 Maneadero 33.8 0.0 40,328,785 -6.528,785 6,528,785

Millones clbicos anuales de metros

Calidad del agua del pozo

En un andlisis de las propiedades quimicas de los elementos presentes en el pozo tipo salobre
localizado en el predio donde se ubica el proyecto, se encontraron los resultados presentes en la
Tabla XLIV.
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Tabla XLIV. Resultado de las propiedades quimicas de los elementos presentes en el pozo salobre

Propiedades quimicas Unidades | Resultados

pH 7.1

Dureza mg/L 1,305

Bicarbonatos mg/L 131

Carbonatos mg/L

Conductividad eléctrica

mS/icma25C 5.27

Tsd 3,373

Sal 2,810

Sodio mg/L 606.00

Cloruro mg/L 1,704.00

Boro mg/L 1.30

Sulfatos mg/L 140

Potasio mg/L 8.75

Calcio mg/L 412

Magnesio mg/L 67

Nitratos mg/L 1

Fosfato (PO4) mg/L 0

Silice SiO2 mg/L 21.00

RAS 7.30

PSI 8.68

Resultados de iones (meg/L)

Cationes valor Aniones Valor

K 0.22 CL

Na 26.35 SO4 2.92

Ca 20.60 HCOs 2.15

Mg 5.48 COs 0.00

Suma 52.65 NOs 0.01
P 0.0
Suma 53.07
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Figura 29. Hidrologia superficial en el SA (INEGI, 2010).
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Figura 30. Hidrologia subterranea en el SA
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IV.2.1.2 Medio bi6tico
Regionalizacion

Baja California se considera un territorio ecoténico del mas alto nivel, ya que confluyen en él, dos
grandes reinos: el holartico y el neotropical (Delgadillo, 1998). Con base en datos biocliméticos,
fisiogréficos, fitosocioldégicos y endemismos, Peinado et al. (1994), proponen una division
fitogeogréfica de la peninsula que corresponde a la sectorizacion presentada en la Tabla XLV. De
acuerdo con la clasificacion fitogeogréfica descrita anteriormente y la localizacién del predio de
interés, éste se encuentra dentro del Reino holartico, Region californiana, Provincia martirense,
Sector juarezense.

Tabla XLV. Fitogeografia de la peninsula de B.C.

Reino holartico Reino neotropical
Region californiana Region xerofitico-mexicana
l. Provincia californiana-meriodional M. Provincia bajacaliforniana
—  Sector diegano —  Sector vizcaino
Il. Provincia martirense —  Sector angelino-loretano
—  Sector juarezense —  Sector magdalenense
—  Sector martirense Iv. Provincia sanlucana

—  Sector sanlucano
V. Provincia colorada
—  Sector sanfelipense

Delgadillo (1998), sefiala que los limites septentrionales de la Provincia martirense se establecen
desde el Sur de Bahia de San Diego hasta el Sur de la mesa de Otay, dirigiéndose hacia el Oeste
por la cuenca del rio de Las Palmas y el borde meridional de la falla de La Rumorosa-Las Palmas,
hasta alcanzar su limite con la region xer6fita mexicana, siendo la frontera biogeografica entre ambas
vertientes orientales de las sierras Juarez y San Pedro Martir, por debajo de los 1 300-1 000 m
aproximadamente. Asimismo, el limite meridional de la provincia se establece alrededor del paralelo
30, a unos kildbmetros al Sur del arroyo El Rosario. La provincia martirense cuenta con
aproximadamente 100 especies de plantas endémicas.

Por otro lado, dentro del SA definido para el predio de interés y segun la carta de uso de suelo y
vegetacion del INEGI (2017), el uso predominante es de Asentamientos Humanos (AH) y un pequefio
parche agricola-pecuario-forestal (Figura 31). En el AP y el Al se observa que s6lo se encuentra
Asentamientos Humanos (AH).

Este tipo de matorral esta constituido por arbustos, semi-arbustos, hierbas perennes y suculentas de
diferentes tipos. Se distinguen dos estrategias para las especies arbustivas los arbustos mesofiliticos
deciduos y los arbustos esclerdfilas siempreviva. Los primeros son arbustos de baja estatura (de 0.5
a 2 m) deciduas facultativas a la sequia, mesofiticas, arométicas, semilefiosas y con raices poco
profundas. Este grupo estd dominado por ejemplares de familia Asteraceas, Lamiaceas y
Poligonaceas. En el segundo grupo son comunes los chaparrales, son especies siempreverde de 1
a 3 m de alto, con ramificaciones rigidas y densas, hojas prominentes pequefas gruesas y altamente
cutinizadas (Delgadillo, 1998).

Este tipo de vegetacion se presenta en forma discontinua a lo largo del litoral Pacifico, desde la linea
internacional hasta El Rosario. Se considera como una transicion entre la vegetacion desértica y el
chaparral. De esta manera, el matorral costero en el Estado ocurre en terrenos cercanos y en linea
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C,

de costa. Sin embargo, esta distribucion no es uniforme, ya que en algunas ocasiones este tipo de
vegetacion llega a penetrar hasta 30 km tierra adentro, ocupando grandes extensiones,
principalmente en laderas cercanas a la sierra San Pedro Martir, a una altitud de 500 m (Delgadillo,

1998).
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Figura 31. Usos de suelo y vegetacién en el SA (INEGI, 2017).
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IV.2.1.3 Medio socioeconémico

En el estado de Baja California la poblacion fue de 3'769,020 habitantes, de los cuales el 11.8% de
habitantes representan al municipio de Ensenada (INEGI, 2020). El proyecto se ubica en este
municipio en Ensenada, en Chapultepec, en la Tabla XLVI se presentan los resultados del ultimo
censo de poblacion del INEGI con las localidades cercanas al proyecto.

Tabla XLVI. Poblacién de las localidades suburbanas cercanas al proyecto.

Localidad Poblacion Total Poblaciéon masculina Poblacion femenina
Estado de Baja California 3'769,020 1'868,431 1900,589
Municipio de Ensenada 443,807 222,500 221,307
Ensenada 330,652 167,339 163,313
Las brisas 66 * *
Colonia Xochiltepec 30 12 18
Rancho El Palmar 17 8 9
Punta Estero 32 18 14
Rodolfo Sanchez Taboada (Maneadero) 27969 13921 14048
San Carlos 15 5 10

Crecimiento y distribucion de la poblacion

De acuerdo con resultados del censo de poblacion de 2020 llevado a cabo por el INEGI, la poblacién
del estado de Baja California incrementd a 3'769,020 habitantes, sin embargo, como se aprecia en la
Figura 32, el comportamiento de la tasa de crecimiento promedio anual de la poblaciébn muestra una
tendencia a la disminucién en afios recientes, ya que en el periodo de 1990 a 2000 la tasa fue de
4.1%, para 2000-2010 fue de 2.4% y para el Ultimo periodo 2010-2020 se estimé un descenso a 1.9%.

(INEGI, 20: 3,769,020

3,124,038

2,473,918

1,648,088

1990 2000 2010 2020

B Habitantes — =====Tasa de crecimiento anual

Figura 32. Crecimiento de la poblacion del Estado de Baja California: 1990 a 2020.
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Estructura por grupos de edad

A continuacién (Tabla XLVII) se enlistan las principales localidades cercanas al area del proyecto y
la estructura de su poblacién por grupos de edad.

Tabla XLVII. Estructura de la poblacién por grupos de edad

Localidad 0-14 aiios 15-64 anos 65 afos y mas
Estado de Baja California 878,303 2,637,218 245,280
Municipio de Ensenada 103,674 304,500 35,220
Ensenada 72,020 231,133 27,095
Las brisas * * *
Colonia Xochiltepec 8 19 3
Rancho El Palmar 4 12 1

Punta Estero 7 22 3
Rodolfo Sanchez Taboada (Maneadero) 7795 18489 1685

San Carlos 3 11 1

Fuente: INEGI. Censo de poblacién y vivienda 2020.

Natalidad y Mortalidad

Segun estimaciones del Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO), Baja California mantendra su
crecimiento de 2014 a 2030, aumentando alrededor de 200 mil habitantes cada 5 afios, alcanzando
en 2030, un total de 4 millones 169 mil 420 habitantes en el estado.

En el estado, el nimero de nacimientos y defunciones se encuentra en aumento, de tal forma que se
espera que en 2030 ocurran 3 mil 862 nacimientos y 8 mil 820 defunciones mas que en 2014, de este
modo, se estima un incremento mayor en la cantidad de defunciones que de nacimientos. La tasa de
natalidad en Baja California para 2014 es de 17.12, es decir, se calculan alrededor de 17 nacidos
vivos por cada mil habitantes en este afio, proyectandose una tasa de 15.02 para 2030; de esta forma
se espera una reduccion en la natalidad de 2.1 en el estado por cada mil personas entre 2014 y 2030.
Caso contrario sucede con la mortalidad, donde en 2014 se presenta una tasa de 5.18 muertes por
cada mil habitantes, y se estima aumente a 6.38 para 2030 (Gobierno del Estado, 2014, Figura 33).

17.12 17.03
16.52 15.81 15.02
l5.18 I5.21 I 5.5 I5.91 I6.38
2014 2015 2020 2025 2030

® Tasa bruta de natalidad* = Tasa bruta de mortalidad*

Figura 33. Tasas brutas de natalidad y mortalidad para el Estado de Baja California,
Fuente: CONAPO, 2014. Proyecciones de la Poblacién; *Por mil habitantes.
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Poblacién econémicamente activa

A continuacion, se muestra la Tabla XLVIII, que muestra la poblacién de habitantes cercanos al area
del proyecto, gue se encuentran econémicamente activos e inactivos.

Tabla XLVIIl. Poblacion econémicay no econémicamente activa.

Localidad PTEA PEAF PEAM PINAC PINACF PINACM
Estado de Baja California 2,010,898 833,398 1,177,500 1,034,874 685,921 348,953
Municipio de Ensenada 231,560 97,400 134,160 127,562 83,936 43,626
Ensenada 174,405 75,485 98,920 97,141 63,214 33,927
Las brisas * * * * * *
Colonia Xochiltepec 16 4 12 8 6 2
Rancho El Palmar 13 5 8 2 2 0
Punta Estero 21 10 11 7 5 2
Rodolfo Sanchez Taboada (Maneadero) 14072 5586 8486 7624 5213 2411
San Carlos 11 11 3 8 2 2

OPT EA= Poblacién total econémicamente activa; PEA M= Poblacién econémicamente activa masculina; PEA F= Poblacién econdmicamente activa
femenina; PINAC= Poblacién total inactiva; PINAC M= Poblacién inactiva masculina; PINAC F= Poblacion inactiva femenina. Fuente: INEGI. Censo
de poblacion y vivienda 2010.

El proyecto formara parte de la infraestructura del complejo turistico “Estero Beach hotel”, mismo que,
es una fuente constante de empleos directos permanentes, ademas de los empleos temporales.
Adicionalmente, son requerido los servicios de proveedores externos en las diferentes areas del hotel
y para la instalacion y operacién del Restaurante bar y de la cava. Lo anterior contribuir4 a mejorar la
economia local y regional.

Respecto al impacto en los empleos en México en el periodo que va de marzo a junio de 2020 se
perdieron poco mas de 1.1 millones de empleos formales, una reduccion de 5.4% de todos los
empleos formales registrados ante el IMSS (Esquivel, 2020).

Migracion
De acuerdo con las proyecciones de la CONAPO, los emigrantes interestatales, sumaron 33,942 en
2014; quienes llegan al estado, denominados inmigrantes interestatales, sumaron para ese mismo

afio un total de 40 mil 082 habitantes, resultando un mayor nimero de personas que llegaron a
instalarse en el estado que aquellas que salieron de él a residir en otra parte del pais.

Para 2030, se estima este mismo fendmeno se repetird en el estado, siendo mayor el nimero de
personas que llegan a Baja California, con 42 mil 732 inmigrantes, en contraste con quienes lo dejan,
que representaran 38 mil 643 emigrantes (Gobierno del Estado, 2014). La tasa de emigracién del
estado del 2014 al 2030, se mantiene por encima de la tasa de inmigracién durante el mismo periodo,
lo que indica que durante los siguientes 16 afios sera mayor el nimero de personas que lleguen al
estado, que los residentes de este que decidan salir hacia otras partes del pais (Figura 34).

Por otro lado, en la migracién internacional, se estimé para 2014 la llegada de 11 mil 085 inmigrantes
provenientes de todo el mundo, y 6 mil 615 emigrantes. Los migrantes que llegan representan un
mayor porcentaje que quienes abandonan el estado para dirigirse a otro pais, tendencia que se
mantiene hasta 2030, cuando el nimero de personas que llega al Estado (inmigrantes) se reduce de
11 mil en 2014 a alrededor de los 7 mil 500 en 2030; y los que salen de él (emigrantes) provenientes
de otros paises, presentan un incremento de aproximadamente mil personas para este mismo periodo
(Gobierno del Estado, 2014, Figura 35).
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Figura 34. Tasas de inmigracién y emigracion interestatal de Baja California, 2014-2030
(Fuente: CONAPO, 2014. Proyecciones de la Poblacion; **Por cien habitantes)
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Figura 35. Inmigrantes y emigrantes internacionales de Baja California, 2014-2030
(Fuente: CONAPO, 2014. Proyecciones de la Poblacién).

Salario minimo vigente

De acuerdo con la resolucién del H. Consejo de Representantes de la Comision Nacional de los
Salarios Minimos (CONASAMI) que fija los salarios minimos general y profesionales se establece
que el salario minimo general que tiene vigencia a partir del 1 de enero de 2021 en la “Zona Libre de
la Frontera Norte” y en el “Resto del pais”, sera de 213.39 pesos diarios por jornada diaria de trabajo
en el &rea geografica de la Zona Libre de la Frontera Norte, cuyo incremento se compone de 15.75
pesos de Monto Independiente de Recuperacion (MIR) méas un factor por fijacion del 6%, y para el
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Resto del pais el salario minimo general serd de 141.70 pesos diarios, por jornada diaria de trabajo,
cuyo incremento se compone de 10.46 pesos de MIR mas 6% de aumento por fijacion (DOF, 2020).

IV.2.1.4 Paisaje

El paisaje integra un conjunto de fenédmenos naturales y culturales que se dan en una extension del
terreno y puede entenderse como la percepcién que el ser humano recibe de su entorno. Pérez y
Marti (2002), definen al paisaje como la percepcién que se posee de un sistema ambiental. A su vez,
si se considera al paisaje como un elemento del medio ambiente, éste implica dos aspectos
fundamentales: el paisaje como elemento que agrupa una serie de caracteristicas del medio fisico y
la capacidad que tiene para absorber los cambios que se desarrollen sobre éste.

De igual manera, Mufioz-Pedreros (2004) sefala que el paisaje es la expresion espacial y visual del
medio, ademas que el paisaje visual considera la estética y la capacidad de percepcién por un
observador. Por lo anterior, a pesar de estas y otras definiciones de paisaje, dentro de la metodologia
para su estudio muchos trabajos coinciden en considerar al menos tres componentes importantes:
visibilidad, calidad paisajistica y fragilidad del paisaje.

Visibilidad
La visibilidad se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde un punto o0 zona

determinada. En la visita a las instalaciones se realizaron observaciones para apreciar los elementos
del paisaje.

La Figura 36 muestra una vista aérea del predio donde se ubica el proyecto en su parte Sureste, la
porcidn del predio se encuentra cubierto por vegetacion ornamental, como pastos, palmeras, hielitos,
etc.

En la zona donde se pretende ubicar el proyecto, se observa que se encuentra en su mayoria
descubierta de vegetacién, solo algunos parches de vegetacién no nativa o de especies invasoras
que crecieron después de un disturbio antropogénico.

Figura 36. Vista aérea de Predio de Estero Beach.

El predio de Estero Beach (Figura 37) es un desarrollo que incluye casas residenciales, hotel, bar,
restaurante, entre otros servicios. Por lo que el predio se encuentra completamente impactado y en
él se observan especies ornamentales, utilizadas para la decoracion de sus jardines.
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Figura 37. Vista desde el Noreste del predio.

En la Figura 38, refleja el ambiente completamente impactado donde se encuentra un camino donde
a los costados se percibe la presencia de pastos. También se observa una pequefia laguna natural
que se formd temporalmente debido a las lluvias de la temporada. En la parte final del predio se
observa la presencia de casas alrededor de toda la colina.

Figura 38. Vista del Norte del predio

En la Figura 39, se observan los servicios de restaurante y el hotel, también el andador del malecon
de desarrollo Estero Beach.

Figura 39. Vista hacia el Oeste del predio
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En la Figura 40, se observa una pequefa porcién de playa arenosa y la entrada del agua del Estero
Punta Banda.

Figura 40. Vista eI Suroste eI predio.
Calidad paisajistica

En la Figura 42, se observa una imagen donde se aprecia que el sitio donde se pretende realizar el
proyecto se encuentra completamente impactado y desprovisto de vegetacion natural. En la Figura
42,Figura 43,Figura 44 y Figura 45 se observan la vista Norte, Sur, Este y Oeste del proyecto.

R A
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X

Figura 41. Imagen de la calidad paisajistica.

......

Figura 42. Vista hacia el Norte del proyecto.
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Figura 43. Vista hacia la parte Sur del proyecto

En la Figura 44 se valora la calidad como un sitio impactado desprovisto de vegetacién nativa, se
presenta vegetacion secundaria tipica de un ambiente de disturbio.

Figura 44. Vista hacia el Este del predio en la zona en la que se ubicara el proyecto.

En la Figura 45 se observa andadores de piso de adoquin y un muro de piedra y la presencia de
vegetacion secundaria tipica de ambientes influenciados por la actividad antropogénica.

Figura 45. Vista hacia el Oeste del predio en la zona en la que se ubicara el proyecto.
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Fragilidad del paisaje

La fragilidad del paisaje se define como la capacidad que tiene un entorno para absorber las
modificaciones visuales realizadas por el ser humano, sin que estas alteraciones o impactos
comprometan la calidad de un paisaje (Aguil6 et al., 1985).

Para evaluar la fragilidad del paisaje se tomaron en cuenta los siguientes aspectos: pendiente,
orientacion, vegetacion, y accesibilidad, con base a la metodologia expuesta en Pérez-Gonzélez y
Marti (2002). En este apartado se describiran los componentes del paisaje que se analizaron para
evaluar la fragilidad del paisaje y se indica la clasificacion cualitativa de cada uno de los factores para
determinar la fragilidad.

1. Pendiente. Al aumentar la pendiente de las laderas, la fragilidad del paisaje también aumenta, en
un intervalo que va desde pendientes menores de 5% hasta mayores de 30%.

Debido a que el sitio de interés presenta pendientes menores, se considera una clasificacion baja.

2. Orientacion. La orientacion de las laderas ya sea en direccién Norte o Sur estd involucrada con la
cantidad de radiacion que incide en el terreno. En el hemisferio Norte se define una ladera solana
cuando tiene una orientacion hacia el Sur, por lo que recibe mayor radiacién solar con respecto a una
ladera umbria que se orienta hacia el Norte. Estas laderas umbrias poseen en general mayor
humedad, lo que las hace menos fragiles que las laderas solanas. Las laderas con orientacién hacia
el Este o el Oeste poseen una fragilidad media.

Debido a que el area de interés representa la parte mas baja de la ladera y ésta a su vez tiene una
direccién al Sur (ladera solana), se le asign6 una categoria de clase 3 que se clasifica como alta.

3. Vegetacion. Las condiciones de la vegetacién presente en el area a evaluar son indicadores del
paisaje. Estos indicadores son: la densidad de vegetaciéon, la altura, el cromatismo y su
estacionalidad.

La vegetacion del area del proyecto se considera muy pobre en cuanto a cobertura y diversidad, ya
que es un sitio desprovisto de especies nativa como lo son las especies ornamentales que fueron
introducidas.

Por lo anterior, se considera que, en cuanto a vegetacion, el area del proyecto tiene una fragilidad
baja.

4. Accesibilidad. Para acceder a la zona del proyecto se puede llegar en automovil por medio de la
carretera Ensenada-Lazaro Cardenas. En cuanto a este criterio se considera como “bajo” debido a
que no se requiere tomar rutas alternas o realizar obras de caminos secundarios adicionales.

Una vez analizados los atributos de la fragilidad del paisaje que se presentan en la Tabla XLIX, se
considera que el paisaje en el area del proyecto tiene una fragilidad baja, debido a que la localizacién
del poligono esté contiguo a otras propiedades habitacionales lo que permitira que el entorno absorba
estas modificaciones visuales derivadas de la construccién y operacion del proyecto para el complejo
turistico Estero Beach.
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Tabla XLIX. Resumen del andlisis de fragilidad del paisaje.

Atributo Fragilidad
Pendiente Baja
Orientacién Alta
Vegetacion Baja
Accesibilidad Baja

IV.3. Diagnéstico ambiental

El proyecto se ubica dentro del Municipio de Ensenada, en el sector Chapultepec (Ch 6) donde la
politica dominante es de aprovechamiento sustentable, el poligono tiene un uso de suelo Turistico-
Comercial, donde el paisaje se encuentra drasticamente modificado debido a las actividades
antropogénicas que se presentan en el sector.

El SA fue delimitado tomando en cuenta tres unidades ambientales del Programa Regional de
Complejo turistico y Ecolégico del Corredor Tijuana, Rosarito y Ensenada (COCOTREN): 2.4.5.9
Punta Banda, 1.4.5.8.a Punta Banda, Delta arroyo San Carlos y 1.4.5.2.b Punta Banda, planicie
lodosa.

Al realizar un analisis de las caracteristicas abioticas y biéticas del SA, ninguno de los componentes
bio-fisicos del medio se encuentra en estado critico; todos ellos estan modificados por actividades
urbanas. Lo anterior, en virtud de que se trata de un area comprendida dentro del centro de poblacion
de Ensenada.

En el SA, Al y AP se presentan un tipo de clima que corresponde al BSks que se caracteriza por ser
tipo arido templado con temperatura media anual entre 12 y 18 © C y precipitaciones en temporada
invernal. La precipitacion media anual es de 251.52 mm, siendo el mes de febrero el que presenta
mayor lluvia y julio el mes mas seco.

En un sentido estricto desde el punto de vista geoldgico, el SA, Al y AP no presentan una composicion
de unidades litoldgicas, debido a que el aluvial y la lutita son consideradas como tipo de suelo, al
estar formado por depdsito de materiales sueltos provenientes de roca preexistente.

Los tipos de suelo presentes en el SA y Al son: cambisol en su mayoria seguido por solonetz y
Phaeozem. En donde se localiza la mayor superficie de cambisol dentro del SA se presentan
asentamientos instalaciones que incluyen instalaciones habitacionales, turisticas y comerciales. El
AP presenta el tipo de suelo solonetz.

En el SA, Al'y AP no se han reportado fallas. Sin embargo, cercano a los sitios de estudio se presenta
la falla normal denominada Ensenada, dos fracturas laterales derechas al Este del SA y una mas al
Sur llamada Falla El Descanso-Estero.

El relieve se encuentra fuertemente afectado por la actividad antropogénica (edificaciones) asi como
los cauces de los arroyos al encontrarse rodeados o incluso invadidos por asentamientos humanos,
asimismo la topografia se encuentra totalmente modificada en toda la planicie costera.

Con respecto a la sismicidad, no se han registrados epicentros de gran magnitud dentro del SA 'y los
registrados cercanos a la zona de estudio presentan magnitudes menores a 2 Por lo que, la
susceptibilidad ante los sismos es baja.

En el SA, Al y AP no se han reportado deslizamientos de laderas, volcanismo ni movimientos de tierra
0 rocas, por lo cual, la susceptibilidad a dichos eventos es baja.
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En el SA se encuentra en la subcuenca Bahia de Ensenada (RH01Ca), no se presentan efluentes
permanentes ni cuerpos de agua. El principal efluente del SA es el que desemboca en la playa Corona
con un orden de seis. Con respecto a la hidrologia subterrdnea se ubica en el acuifero administrativo
Maneadero (0212), donde el agua subterranea es extremadamente salina debido a la intrusién salina.
El acuifero tiene una composicién intermedia de cloruro de sodio y cloruro de calcio. Este acuifero
esta sobreexplotado, no presenta disponibilidad media anual y tiene un déficit de 6,528,785 m3
anuales.

Con respecto los eventos hidrometereoldgicos extraordinarios como tsunami, presenta un nivel de
amenaza muy bajo y las inundaciones que se pudieran presentar tienen un nivel alto en la regién
costera de la Bahia de Todos Santos donde estan incluidos el SAR, Al y AP.

El SA, Al'y AP se encuentran dentro del Reino Holartico de la Region Californiana en la Provincia
Martinense dentro del sector Juarenzense. Segun la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI
(2017), el SAR presenta un uso predominante de Asentamientos Humanos (AH) y un pequefio parche
agricola-pecuario-forestal (Figura 19). En el AP y el Al s6lo se encuentra Asentamientos Humanos
(AH).

El uso de suelo y vegetacion del INEGI (2017), esta dominado por el uso de suelo de asentamientos
humanos y un pequefio parche agricola-pecuario-forestal. El area de estudio se encuentra en una
zona casi completamente urbanizada, donde no se presenta vegetacion natural, por lo que no se
tendra ningun impacto sobre este componente. Por otro lado, la fauna silvestre ha sido desplazada
de la zona por las actividades antropogénicas.

Por lo ya expuesto, el SA, Al y AP se ubica dentro de la mancha urbana, donde se desarrollan
actividades turisticas, industriales y comerciales y en su mayoria zonas habitacionales. El predio
actualmente desarrolla la actividad turistica y se encuentra totalmente impactado por las actividades
antropogénicas presentes en el sitio.

El SA, Al y AP presenta una fragilidad del paisaje “baja”, debido a que al realizarse el proyecto el
entorno tiene la capacidad de absorber las modificaciones visuales.

La operacién del restaurante y la cava apoyara para que se sigan conservando los empleos fijos ya
existentes. Adicionalmente, contempla generar empleos indirecto temporales y mas empleos
permanentes dentro del complejo turistico Estero Beach Hotel & Resort.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

En el presente capitulo, se identifican, caracterizan, ponderan y evallan los impactos ambientales
que pueden producirse durante el desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas relacionandolos
con los componentes ambientales identificados para la region donde se ubicara el proyecto.

Cabe destacar que, en el presente analisis se parte de la premisa de que el proyecto no generara los
impactos ya generados por el restaurante que actualmente opera, ya que, se trata de una obra
asociada que, al incorporarse al complejo turistico brinde a mas visitantes y amplie sus servicios.

Identificacién de impactos

Para el llevar a cabo la identificacion de los impactos ambientales, se desarrollaron basicamente tres
acciones:

1. Conocer el proyecto y sus alternativas: Se documenté sobre todos los aspectos del proyecto y se
llevé a cabo un desglose de este en actividades particulares. En esta etapa, el equipo de evaluacion
analiz6 todos los aspectos técnicos del proyecto con base en la informacién proporcionada por el
promovente. Toda esta informacion se desglosé en etapas y se elaboraron los listados de actividades
para cada una, es decir, se recabd la informacién que permitiera identificar los componentes del
proyecto que podrian ocasionar impactos al ambiente. Los resultados se presentan en el capitulo Il.

2. Conocer el ambiente en el que se desarrollara el proyecto: para esto, en el capitulo IV se presentd
la informacion correspondiente a las caracteristicas biofisicas y socioecondémicas del area (atributos
ambientales), y se llevé a cabo un analisis que posibilitara disponer del significado ambiental de cada
uno de los factores que pudieran ser afectados por los componentes o las acciones del proyecto, y

3. Determinar las interacciones entre proyecto y ambiente: corresponde con la integraciéon de los
trabajos realizados en los capitulos Il y 1V, y el desarrollo de una metodologia que por un lado analizé
el proyecto e identificd los componentes susceptibles de ocasionar impactos, y por otro lado, analizé
el ambiente e identific los componentes ambientales susceptibles de ser afectados por las acciones
del proyecto.

Por lo anterior, el objetivo del presente capitulo radica en la identificacion, caracterizacién y
evaluacion de los impactos potenciales mediante la identificacion causa — efecto.

V.1.1. Metodologia paraidentificar y evaluar los impactos ambientales.

Para la identificacion y evaluacién de impactos se empled un modelo matricial, el cual utiliza cuadros
de doble entrada, en una de las cuales se disponen los componentes del proyecto y sus acciones y
en la otra los elementos o factores ambientales relevantes que recibiran el efecto de los impactos. En
las intersecciones de las casillas queda registrado el impacto potencial cuyo significado debe ser
valorado posteriormente.

El modelo utilizado se bas6é en la matriz de Leopold et al (1971) modificada, a la cual se le
incorporaron los indicadores (atributos) ambientales sefialados en el apartado V.1.2.

La matriz esta conformada por lo siguiente: en la primera columna se hace una relacion de actividades
para cada una de las etapas del proyecto y en las otras columnas se enlistan los factores naturales
(fisicos, biolégicos y a nivel ecosistema) y socioecondémicos que integran el SA (Tabla L). A fin de
identificar los impactos de las actividades en cada componente, una vez realizada la matriz, se
enumeraron las interacciones en cada celda, para posteriormente evaluarlos conforme a los criterios
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descritos en el apartado V.2.2 (naturaleza del impacto, duracion o temporalidad, certidumbre,
reversibilidad, extension o cobertura, sinergia, significancia, acumulacion, viabilidad de adoptar
medidas, e importancia del impacto).

Aungue se considera que la evaluacion propuesta por Leopold es subjetiva, en este reporte se
evaluaron los impactos con un equipo multidisciplinario, lo que resta subjetividad a esta evaluacion.
Se eligié esta metodologia debido a que, de manera esquemaética, se pueden relacionar todas las
actividades del proyecto con los componentes del medio. De esta manera, se consiguen identificar
todas las interacciones posibles del proyecto con el medio.

V.2. Caracterizacion de los impactos

V.2.1. Indicadores de impacto

En este apartado, se han considerado las caracteristicas o atributos ambientales que pueden verse
afectados como consecuencia del establecimiento del proyecto. Por lo anterior, enseguida se enlistan
los atributos ambientales que para el proceso de evaluacién de impacto fueron seleccionados:

e Aire

e Hidrologia

e Geomorfologia y suelo

o Ecosistema

¢ Medio marino

e Sonido

e Factores sociales

e Factores socioeconémicos
e Recursos

De la lista anterior de los atributos ambientales, se generaron para cada uno, indicadores de impacto
los cuales se muestran en la Tabla L

Tabla L. Indicadores de impacto ambiental

Atributo ambiental o componente del ambiente Indicadores de impacto

Aire Particulas suspendidas
Oxidos de Azufre
Hidrocarburos
Oxidos de Nitrégeno
Compuestos Orgénicos Volatiles
GEI (CHs, H2S, CO2, CO, H20)
Hidrologia Calidad del agua subterranea
Tasa de Infiltracién
Volumen del agua subterranea
Escorrentias superficiales
Contaminacion en el agua
Geomorfologia y Suelo Contaminacion del suelo
Erosion
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Atributo ambiental o componente del ambiente

Indicadores de impacto

Ecosistema

Medio marino

Sonido

Social

Economia

Recursos

Usos de suelo

Relieve (Topografia)

Flora marina

Fauna marina

Habitat marino

Flora terrestre

Fauna terrestre

Habitat terrestre

Batimetria

Fondo marino

Circulacion y corrientes costeras
Oleaje

Procesos costeros

Calidad del agua
Sedimentos

Efectos fisiolégicos

Efectos a la conducta
Estilos de vida
Necesidades de la comunidad
Estabilidad regional
Ingresos del Sector Publico
Infraestructura

Empleos

Consumo per céapita
Combustibles

Otros (no combustibles)
Paisaje

V.2.2. ldentificacién de impactos

Para la identificacién de los impactos ambientales se utiliza una matriz de Leopold modificada
(Leopold et al. 1971). La matriz representa, de manera esquematica, las relaciones de las actividades
del proyecto, con los indicadores de impacto. De tal manera que se pueden identificar visualmente
los impactos en los atributos ambientales al desarrollar de las actividades. Aunque se considera que
la evaluacion de impacto ambiental puede ser subjetiva, en este analisis se evaluaron los impactos
con un equipo multidisciplinario, lo que resta subjetividad a la evaluacion.
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Tabla LI. Ejemplo de la matriz de cribado Leopold.

Sonid | Social
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V.3. Valoracién de los impactos
Para la caracterizacién y valoracion de los impactos se definieron los siguientes criterios:

Naturaleza del impacto. Se utilizé este criterio para determinar si el impacto es adverso o benéfico
con base a las siguientes categorias:

Impacto positivo: Se refiere a los impactos que propician un mejoramiento o cambio positivo en el
atributo ambiental en el que inciden.

Impacto Negativo: Son los impactos cuya ocurrencia provoca un deterioro del atributo ambiental y
que, en consecuencia, requieren de la implementacion de medidas de prevencion y/o mitigacion.

Impacto reglamentado: En esta categoria se clasificaron los impactos negativos que por estar
ampliamente identificados y documentados, se encuentran contemplados dentro de alguin
instrumento normativo (Ley, reglamento, norma oficial, etc.). Por tal razén, se considera que
independientemente de las medidas de prevencion y mitigacion que se propongan, los impactos
mencionados cuentan ya con medidas preestablecidas para su prevencion y/o mitigacién. Lo anterior
no significa que dichos impactos no sean negativos, simplemente, se cuenta ya con una medida de
mitigacion a priori adicional a las que se determinen.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR 124



) A. Novelo, Compafiia Operadora de Negocios, | AMPLIACION Y OPERACION DE RESTAURANTE “LAS TERRAZAS" EN
N nmobilaria, 5. de RL de C.V. ESTERO BEACH, ENSENADA, B.C

Duracion o temporalidad del impacto. Este criterio se utilizé para clasificar a los impactos de
acuerdo con las siguientes categorias:

Temporal: La alteracion del atributo ambiental cesa cuando la actividad o actividades que la causan
dejan de realizarse.

Permanente: La alteracion del atributo permanece, aunque la actividad que ocasion6 el impacto
cese.

Certidumbre. Este criterio se refiere al grado de probabilidad de que se produzca el impacto
identificado.

e Excepcional Se refiere a un impacto que es poco probable que ocurra.
e Esporadico: Se refiere a un impacto que se espera que ocurra ocasionalmente
e Frecuente: Se refiere a un impacto que se espera que ocurra en la mayoria de los casos.

Reversibilidad. Este criterio se utiliz6 para diferenciar entre los impactos cuyos efectos sobre los
atributos ambientales pueden revertirse a través de la capacidad de auto depuracion del medio y los
que ocasionan afectaciones que no pueden revertirse. Los impactos se clasificaron en dos categorias:

o Reversible: Cuando la alteracién causada por el impacto sobre el atributo ambiental puede
ser asimilada por el entorno en un tiempo determinado debido al funcionamiento de procesos
naturales de sucesion ecolégica y/o de los mecanismos de auto depuracién del medio.

e Irreversible: Supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios naturales a
la situacion existente antes de que se realizara la accién que produce el impacto.

Extensién o cobertura. Este criterio determina la magnitud del impacto tomando en cuenta la
relacién entre el &rea que delimita el atributo impactado y la probable area de influencia del impacto.
Se definieron las siguientes categorias:

e Total: Supone un impacto que abarca toda la extension del area que delimita el atributo
impactado.

e Extendido: Se refiere a impactos que abarcan mas del 50% del area que delimita el atributo
ambiental.

e Confinado: Aguellos impactos que actlan en un area menor al 50% de la que delimita el
atributo.

e Puntual: Se refiere a impactos en areas especificas 0 puntuales y que en conjunto no
representan mas del 5% del area que delimita al atributo afectado.

Sinergia. Este criterio determina la magnitud del impacto tomando en cuenta la relacion entre el area
que delimita el atributo y la probable area de influencia del impacto. Se definieron las siguientes
caracteristicas.

e Sinérgico: Aquellos impactos que interactian con otros impactos generando un dafio mayor.

e No sinérgico: Se refiere a impactos cuya afectaciébn no aumenta por la presencia de otros
impactos.

Significancia del impacto: Este criterio se refiere a la significancia o trascendencia que tiene el
impacto considerando los siguientes aspectos:
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La condicién en que se encuentra el atributo impactado,
La relevancia de la o las funciones ambientales del atributo impactado,

La incidencia del impacto en los procesos de deterioro,

La capacidad de asimilacion del impacto y la de regeneracion o autorregulacion del sistema

La concordancia con los usos de suelo actuales y/o proyectados exista 0 no una regulacién formal.

De acuerdo con lo anterior, se definieron las siguientes categorias para los impactos catalogados

como hegativos o reglamentados:

Muy alta: Se
refiere a los
impactos con
afectacion
sobre
atributos en
condiciones
pristinas, que
tengan
funciones
ambientales
relevantes y
con una nula
capacidad de
asimilacion
del impacto o
de
regeneracion

de las
condiciones
iniciales.
Ademas, los
impactos
deberan
tener una
incidencia

directa en los
procesos de
deterioro vy
estar en
conflicto con
los usos de
suelo
determinados
para la zona
0 bien con el
uso actual.
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Alta: Supone
impactos con
incidencia

directa sobre
los procesos
de deterioro

de los
atributos
ambientales

Yy que actian
sobre
atributos con
poca
capacidad de
asimilacion
ylo de
regeneracion
pero que no
tienen
funciones
ambientales
relevantes.
Estos
impactos
pueden estar
O nho en
conflicto con
el uso de
suelo
determinado
0 existente.

Media:
Aquellos
impactos que
acttan sobre
atributos ya
impactados vy
que, ademas,
no tienen una
funcién
ambiental
relevante.
Aplica si los
atributos
tienen una
capacidad de
asimilacion
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ylo de
regeneracion
media. Estos
impactos
pueden estar
O nho en
conflicto con
el uso de
suelo
determinado
0 existente.

Baja: Se
refiere a los
impactos que
actian sobre
atributos  ya
impactados,
que no tienen
funciones
relevantes vy
que tienen
una alta
capacidad de
asimilacion
ylo de
regeneracion

Aplica
cuando no
implica un
conflicto de
los usos del
suelo.

En el caso de
los impactos
positivos, la
significancia
se definio con
base en las
siguientes
categorias:

Muy alta: Se
refiere a
impactos que
impliqguen la
regeneracion
0
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mejoramiento
de atributos
ambientales
dafiados o en
malas
condiciones y
que sean
relevantes.
Asi mismo
que tengan
una
incidencia
directa en el
mejoramiento
del atributo
impactado vy
que ayuden a
mitigar
conflictos en
el uso de los
recursos
naturales.

Alta:
Impactos que
influyan en el
mejoramiento
de atributos
ambientales
dafiados o en
malas
condiciones
aun y cuando
no sean
relevantes.
Que tengan
una
incidencia
directa en el
mejoramiento
del atributo

impactado.
Media: Se
refiere a

impactos que
influyan en el
mejoramiento
de atributos
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ambientales
que no se
encuentren
dafiados pero
que
mejoraran su
calidad
gracias al
impacto. Se
requiere que
el impacto
tenga una
incidencia
directa en el
atributo.

e Baja:
Aquellos
impactos que
influyan en el
mejoramiento
de atributos
ambientales
que no se
encuentren
dafiados vy
que
mejoraran su
calidad
gracias al
impacto. Sin
embargo,
estos
impactos no
tienen  una
incidencia
directa sobre
el atributo.

Acumulacion. Este criterio se refiere a la caracteristica del impacto de sumar sus efectos a los
efectos de otros impactos. Se establecieron las siguientes categorias:

e Acumulativo: silos efectos del impacto son susceptibles de sumarse a los de otros impactos.

e No acumulativo: si los efectos del impacto no son susceptibles a sumarse a los de otros
impactos.

Viabilidad de adoptar medidas. Este criterio se refiere a la viabilidad de evitar o mitigar el impacto
mediante la implementacién de medidas. El criterio considera las siguientes categorias:
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e Impacto prevenible: Se refiere a los impactos que pueden evitarse mediante la
implementacion de medidas de prevencion.

e Impacto mitigable: Se refiere a los impactos cuyos efectos pueden disminuirse mediante la
implementacién de medidas de mitigacion.

¢ Impacto no mitigable: Se refiere impactos que no pueden evitarse ni prevenirse.
Valoracion semicuantitativa

Para obtener una valoracion semicuantitativa, se asigné un valor numérico a las categorias de cada
criterio dandole las siguientes puntuaciones (Tabla LII):

Naturaleza (Na): A los impactos positivos se les asigno el simbolo (P) mientras que a los impactos
negativos y reglamentados el signo (N) y (R) respectivamente.

Tipo (Ti): Cuando el impacto es directo sobre el atributo se consideré el valor de 4 y cuando es
indirecto el valor de 1.

Duracién o temporalidad (Du): Cuando el impacto presente se consideraba temporal se le asigné
un valor de 1 y cuando era permanente el valor de 4.

Sinergia (Si): Cuando el impacto era sinérgico se consider6 un valor de 1 y cuando era no sinérgico
era 4.

Acumulacion (Ac): Cuando el impacto evaluado se consideraba acumulativo se dio un valor de 4 y
cuando no un valor de 1.

Viabilidad de adoptar medidas (Vam): Cuando el impacto analizado puede prevenirse se considerd
un valor de 1, cuando el impacto se puede mitigar con las medidas adecuadas, se le dio un valor de
2 y cuando el impacto no se puede mitigar ni prevenir se consideré un impacto no mitigable por lo
cual se le dio el valor de 4.

Certidumbre (Ce): En esta categoria se realiz6 una valoracién con tres criterios: el primero si el
impacto era frecuente se le dio el valor de 1, si era esporadico 2 y si era excepcional 4.

Reversibilidad (Re): Cuando la alteracién del impacto sobre el atributo no puede regresar a su
estado original, se le considero irreversible por lo que se otorgé el valor de 4 mientras que cuando si
es posible retornar a las condiciones iniciales después de un tiempo determinado, se le dio un valor
de 1.

Extensién o cobertura (Ex): A este criterio se asignaron los siguientes valores a cada categoria:
Total, con un valor de 8, extendido con un valor de 4, confinado con un valor de 2 y puntual con un
valor de 1.

Significancia (S): Las categorias se definieron de la siguiente manera: bajo con un valor de 1, medio
con un valor de 2, alto con valor de 4 y muy alto con un valor de 8 puntos.

Importancia: La importancia del impacto (l) se obtuvo al aplicar la siguiente ecuacion:
I= + (2*S + Ex+ 2*Du+ Ce+ Re +Si+Ac + Ti+ 2*Vam)

Tabla LII. Criterios y valores para laimportancia de los impactos

Importancia del impacto
Naturaleza | Tipo
P - Impacto positivo + D - Directo 1
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N - Impacto negativo - | - Indirecto 4
R - Impacto reglamentado -

Duracion o temporalidad Sinergia

T - Temporal 1 S.- Sinérgico 4
P - Permanente 4 NS. - No sinérgico 1
Reversibilidad Acumulacion

R -Reversible 1 A.- Acumulativo 4
| - Irreversible 4 NA. - No acumulativo 1
Certidumbre Viabilidad de adoptar medidas
Ex.- Excepcional 1 IP. - Impacto prevenible 1
Es. - Esporédico 2 IM. - Impacto mitigable 2
F.- Frecuente 4 NM.- Impacto no mitigable 4
Significancia Extension o cobertura
MA - Muy Alto 8 T - Total 8
A - Alto 4 E - Extendido 4
M - Medio 2 C - Confinado 2
B - Bajo 1 P - Puntual 1

Los impactos con el valor de importancia inferiores o igual a 24 puntos se consideraron como
aceptables. El intervalo de importancia para los impactos moderados fue de 24 a 30 puntos, los
severos fueron 31-36 puntos y la categoria de impactos criticos la alcanzaron aquellos con un puntaje
igual o mayor de inferiores o igual a 38 puntos (Tabla XCII).

Tabla LIIl. Rangos de importancia de los impactos determinados

Rango de importancia
Puntuacion Categoria
<24 Aceptable
24 -30 Moderado
31-36 Severo
=38 Critico

Impactos identificados

Aplicando la metodologia anterior se identificaron los impactos que podrian surgir en la ejecucion de
las actividades inherentes a todas las etapas del proyecto. En la Tabla LIV se relacionan las
actividades previstas en el Anexo VIl con los indicadores de impacto, segun los atributos ambientales
involucrados en la ejecucion de la actividad, donde se enumeran los impactos en las relaciones.
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Tabla LIV. Matriz de cribado

Aire Hidrologia Geomorfologia y suelo Ecosistema Medio marino Sonido | Sociales Economia Recursos
g
= —_ ] < o
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- I = 2 = = = I I - =T S = - 9 (3 0 T ™ i Y = = i T = = -« N ) I 0 W S 0 T T TR - T = = T S N e
I. PREPARACION DEL SITIO
a. Limpieza general 3
Il. CONSTRUCCION
b. |Instalacién de infrestructura 6 3
c. [Sanitarios 6 3
Il. OPERACION
Cava
d. |Degustacion 6 3
e. |Lavado de cristaleria 3
f. [Limpieza general
Bar Tiki
g. |Preparacion de bebidas 6 3
h. |Limpieza general 8 3
i. [Lavado de loza y cristaleria 8 }
j- |Sanitarios 8 3
k. |Areas verdes (Poda, deshierbe, etc) 3
l. |Mantenimiento de infraestructura (Trabajo de resanado y de pintura) 3
IV. ABANDONO
m. Desmantelamiento y retiro de las infraestructura y equipo 3
n. Demolicion de sanitarios 3
o. Limpieza y acondicionamiento en ZFMT. 3
p. Restauracién del sitio. 3 10

Impacto negativo

Impacto positivo
| X llmpacto realamentado
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En la Tabla LV se presenta la relacion de los impactos identificados para el proyecto,
seguida de una descripcion detallada para cada uno de los mismos

Tabla LV. Impactos ambientales identificados

Numero Descripcion del Impacto

Contaminacion del aire por la generacion de particulas suspendidas debido a la limpieza de la etapa
1 de preparacion del sitio, las actividades de edificacion y obra civil de la etapa de construccion, asi
como en las actividades de la etapa de abandono.

Contaminacion del suelo por la generacion de residuos solidos urbanos, de manejo especial y
peligrosos durante todas las actividades de las etapas del proyecto.

3 Incremento de empleos temporales durante las etapas de preparacion del sitio, construccion y
abandono.

Modificacion de la calidad del aire por emision de gases debido a la combustion de diésel y gasolina,
4 durante la operacion de la maquinaria pesada y los vehiculos utilizados durante las actividades de la
etapa de construccion y abandono.

Contaminacion del agua y suelo por derrame accidental de hidrocarburos provenientes de la
5 maquinaria pesada utilizada en todas las actividades de la etapa de construccion y de la etapa de
abandono.

Incremento en los ingresos del sector publico derivado del pago de derechos e impuestos y

6 .
permisos de la empresa formal.

7 Disminucion del volumen de agua subterranea por las actividades de lavado de loza y cristaleria, asi
como de limpieza general durante la etapa de operacién del proyecto.

8 Contaminacion del agua y modificacién de la composicion del suelo, por la generacién de aguas

residuales durante la etapa de operacion.

9 Modificacion de la calidad del agua y contaminacion del suelo por la generacion de aguas sanitarias
en la etapa de abandono.

10 |Incremento en la calidad del paisaje.

Descripcién de los impactos

Impacto 1. Modificacion de la calidad del aire por la generacién de particulas suspendidas
debido a todas las actividades de la etapa de preparacién del sitio, las actividades de
edificacion y obras civiles de la etapa de construccion, asi como en las actividades de la
etapa de abandono.

Las particulas sélidas suspendidas se pueden clasificar segun su origen o segun su
tamafio, el tipo de particulas generadas durante las actividades de abandono se considera
gue en su mayoria como polvo (particulas PM10 y PM2.5), las cuales pueden ser
transportadas por el viento.
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La emisién de particulas suspendidas en el aire generadas por el proyecto se relaciona a
las actividades que involucran movimiento de materiales de construccion, asi como las
actividades de desmantelamiento, demolicién, limpieza y restauracion.

Este impacto se considera negativo, sin embargo, una vez que cesen las actividades el
impacto no permanecera. Asimismo, el ambiente tiene la capacidad de asimilar el cambio
en la calidad del aire en poco tiempo.

Por lo anterior, el impacto se considera negativo, directo, temporal, no sinérgico, no
acumulativo, prevenible, reversible, magnitud baja y puntual. Ademas, se considera un
impacto mitigable ya que puede disminuir el impacto sobre el atributo.

Impacto 2. Contaminacion del suelo por la generacién de residuos solidos urbanos, de
manejo especial y peligrosos durante todas las actividades de las etapas del proyecto.

Se considera la generacioén de residuos sélidos urbanos y de manejo especial durante todas
las actividades del proyecto. En las etapas de preparacion del sitio, construccion y
abandono se producen residuos sélidos urbanos generados por los trabajadores en las
obras y de manejo especial todos los materiales sobrantes de construccion.

En la etapa de operacion la generacién de residuos sélidos urbanos y de manejo especial
provendra de las actividades que brindara el hotel y restaurante.

Asimismo, se contempla la generacion de residuos peligrosos derivados del uso de los
hidrocarburos durante el mantenimiento de maquinarias y equipos en las etapas de
preparacion del sitio, construccién y abandono, asi como en el mantenimiento de
construcciones. En la etapa de operacion y construcciéon se produciran otro tipo de residuos
peligrosos como: pinturas, selladores, impermeabilizantes y solventes.

Cuando las actividades que generan los residuos cesan, la alteracién persiste. La
capacidad de asimilacién del suelo ante estas sustancias y componentes es baja.

La generacion de residuos se presentara en todas las etapas del proyecto. Por lo anterior,
el impacto se considera negativo, permanente, no sinérgico, acumulativa, frecuente,
reversible, de magnitud media y puntual. Este impacto puede prevenirse con las medidas
adecuadas.

Impacto 3. Incremento de empleos temporales durante las etapas de preparacion del sitio,
construccién y abandono. Generacion de empleos permanentes durante las etapas de
operacion. Incremento del consumo per capita.

Durante todas las etapas del proyecto se contratara, con caracter temporal, mano de obra
de la region, es decir que durante todo el desarrollo del proyecto se generaran empleos
locales. Adicionalmente a estos, durante la etapa de operacion y mantenimiento, también
seran creados empleos fijos.

Este impacto ambiental fue evaluado como positivo, directo, temporal, sinérgico, no
acumulativo, frecuente, reversible, puntual, de magnitud alta. Por ser un impacto positivo,
no es necesario implementar ninguna medida.

Impacto 4. Modificacion de la calidad del aire por emisién de gases debido a la combustién
de diésel y gasolina, durante la operacion de la maquinaria pesada y los vehiculos utilizados
durante las actividades la etapa de abandono.

Durante la operacién de maquinaria y equipos en la etapa de abandono se producen gases
de efecto invernadero y de combustion interna debido al uso de combustibles fésiles.
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El impacto se considera negativo ya que ocasiona un incremento de estos gases en el aire,
de forma intermitente y en distintos puntos, cuando la actividad finaliza, el impacto cesa. El
aire tiene una rapida capacidad de disipacion.

Por lo anterior, el impacto se considera negativo, temporal, frecuente, reversible, sinérgico,
no acumulativo, bajo, puntual y de magnitud media. Se considera un impacto mitigable.

Impacto 5. Contaminacién del agua y suelo por derrame accidental de hidrocarburos
provenientes de la maquinaria pesada utilizada en todas las actividades de la etapa de
abandono.

La maquinaria pesada requiere el uso de lubricantes, aceites y combustibles, y el uso y
manipulacién de estas sustancias puede provocar el derrame accidental de los mismos.

En el caso de presentarse un derrame accidental provocaria una contaminacion en el suelo
y subsuelo, la capacidad de asimilacién del suelo ante estas sustancias es baja y la
alteracion persiste aun cuando cesa la actividad que lo genera. Estos derrames
accidentales generalmente son puntuales, por lo que se llevaran a cabo las medidas
necesarias para prevenir su ocurrencia y de ser necesaria, su dispersion.

Debido a lo anterior, se considera que el impacto es negativo (reglamentado), directo,
permanente, sinérgico, acumulativo, frecuente, irreversible, magnitud alta, puntual y se
considera un impacto prevenible si se toman las medidas pertinentes para disminuir el
impacto.

Impacto 6: Incremento en los ingresos del sector publico derivado del pago de derechos e
impuestos y permisos de la empresa formal.

Como toda actividad econdmica, el proyecto pagara derechos y cuotas oficiales, e
impuestos al consumo de agua, consumo de alimentos, a la produccién (especialmente por
tratarse de la produccion de bebidas alcohélicas). Por lo cual, el proyecto aportara al ingreso
de sector publico al contemplar actividades econémicas con cuotas.

Este impacto ambiental fue evaluado como positivo, directo, temporal, sinérgico,
acumulativo, frecuente, reversible, extendido, y de magnitud alta. Por ser un impacto
positivo, no es necesario implementar ninguna medida.

Impacto 7: Disminucion del volumen de agua subterranea por las actividades de lavado de
loza y cristaleria, asi como de limpieza general durante la etapa de operacién del proyecto.

La naturaleza del proyecto requiere el consumo de agua para satisfacer la demanda de las
actividades de lavado de loza y cristaleria, asi como limpieza general para la operacion del
bar y cava.

Debido a lo anterior se considera un impacto negativo, temporal, sinérgico, ho acumulativa
frecuente, reversible, puntual y de magnitud media. Este impacto puede mitigarse si se
implementan las medidas adecuadas para disminuir la afectacion sobre este atributo.

Impacto 8: Contaminacion del agua y modificacién de la composicion del suelo, por la
generacion de aguas residuales durante la etapa de operacion.

Este tipo de aguas residuales domésticas hace referencia a aquellas producidas por los
trabajadores como producto tanto del lavado de las manos como de las necesidades
fisiolégicas. De esta manera, el manejo inadecuado de este tipo de aguas residuales
ocasionara la contaminacion de agua y suelo.
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Por lo anterior, este impacto se considera reglamentado, permanente, no sinérgico,
acumulativo, frecuente, irreversible, puntual, con magnitud media. Este impacto ambiental,
se puede considerar como un impacto mitigable, ya que con las medidas adecuadas
pueden prevenirse o disminuirse.

Impacto 9. Contaminacion del suelo por la generacién de aguas sanitarias en la etapa de
abandono.

Durante las actividades de abandono se producirdn aguas sanitarias producto de las
necesidades fisioldgicas de los trabajadores que se contrataran para estos trabajos.

El impacto se considera negativo (reglamentado), permanente, no sinérgico, no
acumulativo, frecuente, irreversible, medio y puntual. Es un impacto prevenible.

Impacto 10. Incremento en la calidad del paisaje.

El paisaje se define como la percepcién que se posee de un sistema ambiental, es decir,
agrupa una serie de caracteristicas del medio bi6tico y abiético. Por lo tanto, el aspecto del
desmantelamiento de la infraestructura y el retiro de inmobiliario favorecera la apreciacion
de las personas hacia Punta Estero Beach.

Con base en lo anterior, el impacto sobre el paisaje se considera positivo, temporal, no
sinérgico, acumulativo, frecuente, reversible, magnitud muy alta y puntual.

Resumen

En el proyecto se identificaron tres impactos de naturaleza positiva y siete negativos
(incluyendo uno reglamentados), todos los impactos se consideraron directos. En cuanto a
la duracion, los tres positivos fueron temporales, de los seis negativos, tres fueron
permanentes y tres temporales, por ultimo, uno reglamentado fue permanente.

En relacidn, al criterio de sinergia, todos los impactos se consideraron no sinérgicos. Con
respecto a la caracteristica de acumulacion, de los impactos positivos dos fueron
acumulativos y uno acumulativo, de los impactos negativos dos se valoraron como
acumulativos y cinco son no acumulativos, en cuanto al reglamentado se valoré6 como no
acumulativo.

La viabilidad de adoptar medidas, este criterio solamente se aplica para los impactos
negativos donde tres fueron prevenibles y tres mitigable, el reglamentado fue valorado
como impacto mitigable. Para los impactos prevenibles y mitigables seran determinadas las
correspondientes medidas de prevencion y mitigacion que pueden evitar o reducir la
ocurrencia de dichos impactos.

En cuanto a la certidumbre, los tres positivos fueron frecuentes y los negativos se valoraron
todos como frecuentes al igual que el reglamentado. En relacién con la reversibilidad, cuatro
de los impactos negativos son reversibles y dos irreversibles, uno reglamentado se
considera irreversible y tres positivos fueron reversibles.

En cuanto a la significancia, los impactos positivos dos se consideraron de significancia alta
y uno muy alta, mientras que de los negativos uno fue de significancia alta, cuatro de
significancia media y uno bajo, el reglamentado se valor6 con significancia media.

Finalmente, del criterio de extension o cobertura, los impactos negativos cinco se valoraron
como puntuales, el reglamentado fue considerado como confinado, mientras que dos
positivos se consideraron como puntuales y uno confinado. El detalle de la caracterizacion
cualitativa antes descrita se encuentra enlistada en la Tabla LVI.

MIA MODALIDAD PARTICULAR SECTOR TURISTICO HoJA 137



) A. Novelo, Compaiia Operadora de Negocios, | ~ AMPLIACION Y OPERACION DE RESTAURANTE “LAS
o Inmobiliaria, S. de R.L. de C.V. TERRAZAS” EN ESTERO BEACH, ENSENADA, B.C

Tabla LVI. Caracteristicas y clasificacién de los impactos identificados

No. Na Tipo Du Sin | Ac Viab | Ce Re Sig | Ex
1 N D T NS NA M F R B P
2 N D P NS A IP F R M C
3 P D T S NA N/A F R A P
4 N D T NS NA IP F R M P
5 N D P NS A IP F I A P
6 P D T S A N/A F R A E
7 N D T NS NA M F R M P
8 R D P NS NA IP F | M C
9 N D P NS NA IP F I M P
10 P D T S A N/A F R MA P

Naturaleza (Na): P = Impacto positivo, N = Impacto negativo; Tipo: D= directo, I= indirecto; Duracién (Du): T=
temporal. P= permanente; Sinergia (Sin): S= sinérgico, NS= no sinérgico; Acumulativo (Ac): A= acumulativo, NA=
no acumulativo; Viabilidad de adoptar medidas (Viab): M= mitigable, NM= no mitigable, P= prevenible, N/A= No
aplica; Certidumbre (Ce): F=frecuente, Es= esporadico, Ex= excepcional; Reversibilidad (Re): R =Reversible, | =
Irreversible; Significancia (Sig): MA = Muy alto A = Alto, M = Medio, B = Bajo; Extension o cobertura (Ex): T= Total,
E = Extendido C = Confinado, P=Puntual.

A su vez, el resumen numérico de la caracterizacion cualitativa de los nueve impactos
determinados se presenta en la Tabla LVII. Los impactos positivos no fueron considerados
en la viabilidad para adoptar medidas.

Tabla LVII Valoracion semicuantitativa de los impactos determinados.

Naturaleza NGm Tipo | Du | Sin Ac Viab Ce Re Sig Ex
(Na) D |I|P[TINS|S|A|NA[M|NM|P|NA|Es|Ex|F|I |[R[B|M|A|MA|C|E|P
Negativo 6 |6 [0]3]3]6 [0f2(4 |2]0 [4|0 |o |6 [o]2/4f1]4[1]0 |1]0]5
Reglamentado| 1 |1 [0]1]0]1 |o]o0 00 [1]0 ]o oft1{oJof1]0o]0 [1]0]0
Positivo 3 |3 [o]o[3fo |3]2(1 |o|o [0]3 |o [3 |o]o|3]o|o(2]1 |o[1]2
Subtotal 10 [10{0[4[6]7 [3]4]6 |2|0 [5[3 o [10(0|3|7|1[5]|3|1 |2]1]|7
Total 0] 10 [10] 10 | 10 10 10 10 10 10

Naturaleza (Na): P = Impacto positivo, N = Impacto negativo, R = Impacto reglamentado (negativo); Tipo: D= directo,
I= indirecto; Duracion (Du): T= temporal. P= permanente; Sinergia (Sin): S= sinérgico, NS= no sinérgico; Acumulacién
(Ac): A= acumulativo, NA= no acumulativo; Viabilidad de adoptar medidas (Viab): M= mitigable, NM= no mitigable, P=
prevenible, NA= No aplica; Certidumbre (Ce): F=frecuente, Es= esporadico, Ex= excepcional; Reversibilidad (Re): R
=Reversible, | = Irreversible; Significancia (Sig): MA = Muy alto A = Alto, M = Medio, B = Bajo; Extension o cobertura
(Ex): T= Total, E = Extendido C = Confinado, P=Puntual.

Por otra parte, de la valoracidon semicuantitativa realizada para los impactos determinados,
se elabor6 la Tabla LVIII que otorgé a partir del valor de importancia obtenido, una de las
cuatro categorias correspondientes. En esta caracterizacion, a los impactos positivos no se
les otorg6 una categoria de importancia.

Tabla LVIII. Valoracién semicuantitativa de los impactos determinados.
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No. [Na |Tipo [Du |Sin |Ac |Viab |[Ce |Re |[Sig |Ex |Importancia | Categoria
1 N 4 1 1 1 2 4 1 1 1 20 Aceptable
2 N 4 4 1 4 1 4 1 2 2 30 Moderado
3 P 4 1 4 1 | NA| 4 1 4 1 25 NA
4 N 4 1 1 1 1 4 1 2 1 20 Aceptable
5 N 4 4 1 4 1 4 4 4 1 36 Severo
6 P 4 1 4 4 | NA | 4 1 4 4 31 NA
7 N 4 1 1 1 2 4 1 2 1 22 Aceptable
8 R 4 4 1 1 1 4 4 2 2 30 Moderado
9 N 4 4 1 1 1 4 4 2 1 29 Moderado
10 | P 4 1 4 4 | NA | 4 1 8 1 36 NA
Naturaleza (Na): P = Impacto positivo, N = Impacto negativo; N/A= No aplica.

V.4. Conclusiones

Haciendo una evaluacién integral de los impactos del presente estudio, se puede concluir
que, si bien existen impactos adversos relacionados con la construccion del proyecto, la
mayoria son de caracter puntual por lo que se puede decir que los atributos dentro del area
de influencia no seran modificados drasticamente.

De acuerdo con los criterios de valoracién de impactos, tres son positivos, seis negativos y
uno reglamentado. En cuanto al criterio de duracién o temporalidad todos los impactos
positivos son temporales, mientras que de los negativos tres son temporales y dos son
permanentes, en el caso del reglamentado es permanente.

En cuanto a lareversibilidad, siete son reversibles y solo tres son irreversibles. Con respecto
a la extensioén de los positivos dos son puntuales y uno extendido, y de los negativos uno
es confinado y cuatro son puntuales, los reglamentados fueron valorado como confinado y
puntual. En relacién con el criterio de sinergia siete son no sinérgicos y los tres positivos
son sinérgicos.

En el analisis de la magnitud de los impactos se identificaron cinco de magnitud media
(todos negativos), tres de magnitud alta (uno negativo y dos positivos), uno de magnitud
muy alta (positivo) y uno de magnitud baja (negativo).

También se determind la viabilidad de adoptar medidas para disminuir o evitar el impacto
sobre los atributos, por ello se identificaron cuatro mitigables y tres previsibles.

Los impactos negativos categorizados como severos sobre los atributos geomorfologia,
suelo e hidrologia fueron dos, los cuales son uno mitigable mismo que es confinado y otro
prevenible y puntual, lo que significa que pueden ser evitados o disminuidos.

Los impactos negativos sobre los atributos geomorfologia y suelo categorizados como
moderado fueron dos, de los cuales los dos son prevenibles y uno es puntual y otro
confinado, al ser prevenibles, pueden ser evitados completamente si se llevan las medidas
propuestas.
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Los impactos al atributo aire e hidrologia fueron categorizados como negativos aceptables,
prevenibles y puntuales. Estos pueden ser evitados completamente si se llevan las medidas
propuestas.

Con relacion a los impactos positivos, éstos beneficiaran directamente a los componentes
socioecondmicos de la region por la generacion de empleos en todas las etapas del
proyecto y el aumento en la oferta de servicios turisticos.

En el caso de todos los impactos negativos se determinaron las correspondientes medidas
de mitigacion y/o compensacion que puedan prevenir, evitar o reducir dichos impactos.

De igual forma, se considera que el paisaje actual de la zona refleja la vocacion del turistica.
Es por esto, que, dentro de los objetivos del proyecto, se considera como atractivo del lugar
el Estero Punta Banda, cuidando en todo momento que las actividades no causen dafios
gue pudieran afectarlo. Con la planta desaladora y el PTAR se brindaran el aporte de agua
y su tratamiento, estas obras ya fueron autorizadas.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

En el presente capitulo se definen y describen las acciones, medidas o estrategias a realizar
por la empresa promovente, para prevenir, mitigar, restaurar y/o compensar los impactos
ambientales significativos que seran generados por la realizacion del proyecto.

VI.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o
correctivas por componente ambiental

Existen varios tipos de medidas que se pueden aplicar a cada impacto para lograr la 6ptima
interaccion de un proyecto con su ambiente. Estas son: las medidas preventivas (o de
proteccion), las de mitigacion (o correctivas), las de restauracion y las de compensacion.

Se denominan medidas preventivas a aquellas que evitan la aparicion de un efecto
ambiental negativo, bien sea mediante un disefio adecuado, mejorando la tecnologia,
trasladando la localizacién de toda la obra o la ubicacién adecuada de sus elementos.

En cuanto a las medidas de mitigacién, son aquellas que al modificar las acciones o los
efectos consiguen anular, corregir, atenuar un impacto recuperable, bien sea mejorando un
proceso productivo o sus condiciones de funcionamiento, como los filtros para evitar
emisiones contaminantes ya sean de tipo quimico, fisico o biolégico a atributos ambientales
como la atmdsfera, el agua o el suelo.

En el caso de las medidas de restauracion, son aquellas que tienden a la recuperacion y
restablecimiento de las condiciones que propician la evolucién y continuidad de los
procesos naturales.

Las medidas de compensacién son las que ni evitan, ni atentan, ni anulan la aparicion de
un efecto negativo, pero contrarrestan la alteracion del factor, al realizar acciones con
efectos positivos que compensan los impactos negativos que no es posible corregir y
disminuyen el impacto final del proyecto. Este tipo de medidas se aplican cuando el efecto
negativo de alguna de las actividades del proyecto sobre algin atributo ambiental no puede
ser evitado o mitigado.

En la Tabla XLIII se presentan los impactos identificados y medidas correspondientes. En
el caso de los impactos positivos no se determinan medidas.

Tabla LIX. Impactos ambientales y medidas correspondientes

No. | Descripcion del impacto Medidas de mitigacion Recomendada

1 Contaminacion del aire por la generacién de particulas | Humedecer el terreno, asi como cubrir con
suspendidas debido a la limpieza de la etapa de preparacion del | lonas los materiales durante su transporte
sitio, las actividades de edificacion y obra civil de la etapa de | para minimizar la generacion de particulas
construccion, asi como en las actividades de la etapa de | suspendidas.

abandono.

2 Contaminacion del suelo por la generacion de residuos solidos | Manejo integral de los residuos solidos
urbanos, de manejo especial y peligrosos durante todas las | urbanos, de manejo especial y peligrosos.
actividades de las etapas del proyecto.

4 Modificacion de la calidad del aire por emision de gases debido a | Mantenimiento periédico de los motores de
la combustion de diésel y gasolina, durante la operacion de la | combustion de maquinaria pesada y de los
vehiculos.
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maquinaria pesada y los vehiculos utilizados durante las
actividades de la etapa de construccidn y abandono.

Contaminacion del agua y suelo por derrame accidental de
hidrocarburos provenientes de la maquinaria pesada utilizada en
todas las actividades de la etapa de construccion y de la etapa de
abandono.

Mantenimiento periddico de los motores de
combustién de maquinaria pesada y de los
vehiculos y manejo integral de residuos
peligrosos.

Disminucion del volumen de agua subterranea por las actividades
de lavado de loza y cristaleria, asi como de limpieza general
durante la etapa de operacion del proyecto.

Riego de areas verdes. / practicas de ahorro
de agua

Contaminacion del agua y modificacion de la composicion del
suelo, por la generacion de aguas residuales durante la etapa de
operacion.

Planta de tratamiento para cumplimiento de la
NOM-001-SEMARNAT-2021

Modificacion de la calidad del agua y contaminacién del suelo por
la generacion de aguas sanitarias en la etapa de abandono.

Se instalaran sanitarios portatiles en
diferentes sitios de la superficie del proyecto.

Una vez determinadas las correspondientes medidas de prevencién, para cada uno de los
impactos identificados, se elabor6 el programa de medidas por cada atributo o componente
ambiental, de manera que se incluye la estrategia para la ejecucién de la medida, el éxito
esperado de la medida, la duracién, la etapa de aplicaciéon y las especificaciones técnicas.

Tabla LX. Programa de medidas para cada componente ambiental

Medida No. 1

Atributo (s):
Tipo de medida:
Medida especifica:

Estrategia para la ejecucién de la
medida:

Impactos a los que atiende la
medida:

Exito esperado de la medida:
Duracién de la medida:
Etapa de aplicacion:
Especificaciones técnicas:

Aire

Prevencion y Mitigacion

Humedecer el terreno durante las actividades de preparacion del sitio y
construccion, asi como cubrir con lonas los materiales durante su transporte para
minimizar la generacion de particulas suspendidas.

Implementacion del programa de mantenimiento/ riego periédico durante las
obras.

Impacto 1. Modificacién de la calidad del aire por la generacién de particulas
suspendidas debido a todas las actividades de la etapa de preparacion del sitio,
las actividades de edificacion y obras civiles de la etapa de construccion, asi
como en las actividades de la etapa de abandono.

100%
Temporal.
Etapas de preparacion del sitio y construccion, operacion y abandono.

El riego constante en las actividades de movimiento de maquinaria, acarreo de
materiales, prevendra los efectos detectados en la generacion de particulas
suspendidas. Por lo que se llevara a cabo el control del riego durante las distintas
etapas del proyecto.

Medida No. 2

Atributo (s):
Tipo de medida:
Medida especifica:

Estrategia para la ejecucién de la
medida:

Geomorfologia y suelos
Prevencion
Manejo integral de los residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos.

Elaborar e implementar un programa de Manejo Integral de Residuos que incluya
todos los tipos de residuos.
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Impactos a los que atiende la
medida:

Exito esperado de la medida:
Duracién de la medida:
Etapa de aplicacion:
Especificaciones técnicas:

Impacto 2. Contaminacion del suelo por la generaciéon de residuos sélidos
urbanos, de manejo especial y peligrosos durante todas las actividades de las
etapas del proyecto.

Impacto 5. Contaminacién del agua y suelo por derrame accidental de
hidrocarburos provenientes de la maquinaria pesada utilizada en todas las
actividades de la etapa de abandono.

100%
Permanente.
Etapas de abandono.

El programa de manejo integral de residuos comprendera todas las acciones
desde la generacidon de residuos, confinamiento temporal en contenedores
etiquetados segun su tipo, hasta la disposicion final de los mismos. Se debera
realizar recorrido diario al final de cada jornada laboral, para recoleccién de
residuos solidos urbanos y de manejo especial.

Medida No. 3

Atributo (s):
Tipo de medida:
Medida especifica:

Estrategia para la ejecucién de la
medida:

Impactos a los que atiende la
medida:

Exito esperado de la medida:
Duracion de la medida:
Etapa de aplicacion:
Especificaciones técnicas:

Hidrologia
Mitigacion
Riego de areas verdes. / practicas de ahorro de agua

Implementar el ahorro de agua e instalar equipos ahorradores, asi como llevar a
cabo el retso de aguas tratadas.

Impacto 7: Disminucién del volumen de agua subterranea por las actividades de
lavado de loza y

cristaleria, asi como de limpieza general durante la etapa de operacion del
proyecto.

90%
Temporal
Etapa de operacion.

Con la instalacion de equipos ahorradores, se pretende ahorrar hasta un 40% de
agua de acuerdo con las especificaciones del fabricante.

Medida No. 4

Atributo (s):
Tipo de medida:
Medida especifica:

Estrategia para la ejecucién de la
medida:

Impactos a los que atiende la
medida:

Exito esperado de la medida:
Duracion de la medida:
Etapa de aplicacion:
Especificaciones técnicas:

Hidrologia, Geomorfologia y suelo

Prevencién y mitigacion

Tratamiento de aguas residuales

Darles tratamiento a las aguas de rechazo por medio de la planta de tratamiento
de aguas residuales (PTAR) del complejo turistico.

Impacto 8. Contaminacién del agua y modificacion de la composicion del suelo,
por la generacion de aguas residuales durante la etapa de operacion.

100%

Permanente.

Etapa de operacion.

El encargado de supervision del &rea debera verificar antes de cada jornada de
trabajo, que el equipo esté en condiciones dptimas para su operacion, reportando

su existe alguna fuga o desperfecto en dicho equipo. Se levantara un reporte y
se gestionara los tramites necesarios para su pronta y oportuna reparacion.

Medida 5

Atributo (s):

Aire, Geomorfologia y suelo
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Tipo de medida:
Medida especifica:

Estrategia para la ejecucion de la
medida:

Impactos a los que atiende la
medida:

Exito esperado de la medida:
Duracién de la medida:
Etapa de aplicacion:
Especificaciones técnicas:

Prevencion

Mantenimiento periédico de los motores de combustiéon de maquinaria pesada y
de los vehiculos.

Establecimiento de un programa de mantenimiento preventivo.

Impacto 4. Modificacion de la calidad del aire por emision de gases debido a la
combustion de diésel y gasolina, durante la operacién de la maquinaria pesada
y los vehiculos utilizados durante las actividades de la etapa de construccién y
abandono.

Impacto 5 Contaminacion del agua y suelo por derrame accidental de
hidrocarburos provenientes de la maquinaria pesada utilizada en todas las
actividades de la etapa de construccién y de la etapa de abandono.

100%
Permanente.
Etapas de preparacion del sitio y construccion, operacion y abandono.

El encargado de supervision del area debera verificar antes de cada jornada de
trabajo, que los vehiculos estén en condiciones adecuadas para acceder al sitio.

Medida No. 6

Atributo (s):
Tipo de medida:
Medida especifica:

Estrategia para la ejecucién de la
medida:

Impactos a los que atiende la
medida:

Exito esperado de la medida:
Duracién de la medida:
Etapa de aplicacién:
Especificaciones técnicas:

Hidrologia, Geomorfologia y suelo.

Prevencion y mitigacion

Sanitarios portatiles

Instalar sanitarios portatiles en diferentes sitios de la superficie del proyecto.

Impacto 9. Modificacion de la calidad del agua y contaminacion del suelo por la
generacion de aguas sanitarias en la etapa de abandono.

100%
Permanente.
Etapa de abandono.

Las aguas residuales generadas en los sanitarios portétiles seran
responsabilidad de la empresa subcontratada.

VI.2.

El programa de vigilancia ambiental (PVA) disefiado para el proyecto representa un sistema
gue permitird dar cumplimiento de manera, planificada, ordenada y oportuna a las acciones
y medidas de mitigacién propuestas en la presente Manifestacién de Impacto Ambiental.

Programa de vigilancia ambiental

Objetivos:

o Establecer un plan de accién de las medidas propuestas que atenderan a los
impactos potenciales identificados.

o Determinar las estrategias, especificaciones y procedimientos para implementar
las medidas y dar cumplimiento a las mismas.

Alcances:

El programa de vigilancia ambiental comprende 1) todas las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion propuestas para los impactos potenciales identificados en las
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diferentes etapas del proyecto, asi como 2) los programas derivados de las medidas
propuestas.

Con el propdsito de instrumentar medidas de mejora para la vigilancia y cumplimiento de
las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion propuestas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, se requiere contratar a un equipo de supervisién ambiental, el cual se
encargarda de realizar las siguientes funciones para cumplir con el programa de manejo
ambiental y hacer mas eficiente su vigilancia:

¢ Revisar la documentacion existente en materia ambiental que tenga relacion con el
proyecto.

e Tener un amplio conocimiento de los documentos y permisos en materia de
ambiental para el proyecto.

o Emitir opiniones técnicas fundamentadas en la normatividad ambiental, leyes,
reglamentos, que tengan relacion con el proyecto.

o Elaborar informes de las actividades en materia ambiental, apoyado con evidencias
fotograficas.

Fichas técnicas:

En la siguiente tabla se presenta el formato de la matriz de planeacion elaborada para el
cumplimiento del programa de manejo ambiental. En la Tabla XLV se presenta la matriz de
las fichas técnicas.

Descripcion Medida  de Estrategia  Duracién Recursos  Recursos  Grado de Eficacia de la
del Impacto  Mitigacién necesarios para cumplimiento medida
Recomendada evaluar la
aplicacion
de la
medida
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Descripcion del Impacto

Contaminacion del aire por la generacion de particulas suspendidas
debido a la limpieza de la etapa de preparacion del sitio, las actividades

Tabla LXI. Matriz de planeacidn por linea estratégica.

Medida de Mitigacion Recomendada

Humedecer el terreno, asi como cubrir con lonas
los materiales durante su transporte para

Estrategia

Implementacion del programa de mantenimiento/

Duracion

En la etapa de preparacion del sitio, de

Recursos para evaluacion
de la medida

Bitacora de servicios/

Recursos necesarios

Grado de

Eficiencia de la
cumplimiento medida

. - . o

de edificacion y obra civil de la etapa de construccion, asi como en las |minimizar la generacion de particulas riego periédico durante las obras. construccion y de abandono. servicios de riego Servicios mecanicos/Pipas 100 85%

actividades de la etapa de abandono. suspendidas.

Contaminacion del suelo por la generacion de residuos solidos urbanos, Maneio intearal de los residuos solidos urbanos Elaboracion de un programa de manejo integral Bitacora general / Bitacora

de manejo especial y peligrosos durante todas las actividades de las o Integral c¢ ) ' |de residuos que incluya todos los tipos de Todas las actividades del proyecto. de volimenes de recoleccion| Unidad de transporte de residuos. 100% 100%
de manejo especial y peligrosos. . .

etapas del proyecto. residuos. de residuos.

Modificacién de la calidad del aire por emision de gases debido a la - - .

combustion de diésel y gasolina, durante la operacion de la maquinaria Mantem@ento per|0(.1|co'de los motores de Elabora'r un programa galendanzadp de - " - - -

esada v 0s vehiculos utiliza doé durante las actividades de la etapa de combustion de maquinaria pesada y de los mantenimiento preventivo y correctivo para el Todas las actividades del proyecto. Bitacora de servicios Servicios mecanicos 100% 95%
Sonstrucycién y abandono P vehiculos. buen funcionamiento de la maquinaria.

Contaminacion del agua y suelo por derrame accidental de Mantem@ento per'O(.j'CO.de los motores de - -

. ! P " combustion de maquinaria pesada y de los Establecimiento de un programa de En todas las actividades de la etapa de o - - - o N
hidrocarburos provenientes de la maquinaria pesada utilizada en todas hicul O I id o . ion v de aband Bitacora de mantenimiento Servicios mecanicos 100% 95%
las actividades de Ia etapa de construccion y de la etapa de abandono. vehiculos y manejo integral de residuos mantenimiento preventivo construccion y de abandono.

peligrosos.
Disminucién del volumen de agua subterranea por las actividades de , . - Implementar el ahorro de agua e instalar equipos - Bitacora de gastos de agua Medidores, mantenimiento
. R o Riego de areas verdes. / practicas de ahorro de : . En todas las actividades de la etapa de o . o o
lavado de loza y cristaleria, asi como de limpieza general durante la ahorradores, asi como llevar a cabo el retso de . mensual, bitacora de adecuado de equipos ahorradores 100% 90%
- agua construccion y de abandono. -
etapa de operacién del proyecto. aguas tratadas. mantenimiento. de agua.
N I - . - iy . En la actividad "b" y "c" de la etapa de
Contammqglon delaguay modlflcaaon de la composicién del §uelo, por|Planta de tratamiento para cumplimiento de la Opgramon de planta de tratamiento de aguas construccion y las actividades "d" y "g" de | Analisis de calidad de agua Mantenimiento adecuado 100% 100%
la generacién de aguas residuales durante la etapa de operacion. NOM-001-SEMARNAT-2021 residuales i
la etapa de operacién.
I . N . . . - . Contratacion de prestador de servicios para la - W g o m w
Modificacion de la calidad del agua y contaminacién del suelo porla  |Se instalaran sanitarios portatiles en diferentes colecta, transporte y disposicion final de las En las actividades de "e", "f", "h", "i" y "] Bitacora de mantenimiento Unidades de recoleccion 100% 100%

generacion de aguas sanitarias en la etapa de abandono.

sitios de la superficie del proyecto.

aguas sanitarias.

de la etapa de operacion.
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VI.3. Seguimiento y control (monitoreo)

El seguimiento y control esta orientado a vigilar que los resultados obtenidos por la
implementacion de las acciones para restaurar el sitio del proyecto sean los esperados o,
de lo contrario, proceder a la realizacion de acciones correctivas. Se incluird, entre otras,
las siguientes acciones:

e Vigilar la evolucién de la calidad ambiental de la zona de influencia del proyecto,
evaluando la efectividad de las medidas de mitigacion aqui propuestas e
identificando oportunamente los posibles impactos ambientales no previstos en ella
en las diferentes etapas de implementacion del proyecto.

e Proporcionar a los tomadores de decisiones, elementos de informacién que les
permita, si es el caso, reorientar, definir intensidades de uso o proponer nuevas
medidas de mitigacién o medidas correctivas que atenlen los impactos ambientales.

e Proporcionar medidas complementarias para aquellas medidas con un grado de
cumplimiento menor al 100%.

En la Tabla LXII se colocan las medidas calendarizadas y algunas propuestas de medidas
complementarias.
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Descripcion del Impacto

Contaminacion del aire por la generacion de particulas suspendidas
debido a la limpieza de la etapa de preparacion del sitio, las actividades

Tabla LXII. Matriz de seguimiento y control

Medida de Mitigacion Recomendada

Humedecer el terreno, asi como cubrir con lonas los

Estrategia

Implementacion del programa de mantenimiento/

Programa de
calendarizacion (etapas)
P c 0 A

Indicadores

Volumen de gasto de

Eficiencia de la
medida

Frecuencia

Medidas complementarias

Instalar reductores de velocidad y establecer

q nimi 0,
de edificacion y obra civil de la etapa de construccion, asi como en las mearfzEfé%snd(;gar:zizzltar:r;zzor;ﬁ dpigrai minimizar fa riego periddico durante las obras de abandono agua 85% Mensual limites de velocidad por medio de carteles
actividades de la etapa de abandono. 9 P P '
Contaminacion del suelo por la generacion de residuos solidos Maneio i . o . L , . Curso de capacitacion a trabajadores de
. ) . - anejo integral de los residuos solidos urbanos, de  |Elaboracién de un programa de manejo integral de Numero de servicios de 0 . . i
urbanos, de manejo especial y peligrosos durante todas las actividades . : . . > 100% Mensual manejo de residuos solidos urbanos y de
manejo especial y peligrosos. residuos recoleccion al mes . .
de las etapas del proyecto. manejo especial
Modificacion de la calidad del aire por emision de gases debido a la .
Iy - . g . . - Elaborar un programa calendarizado de . . g .
combustion de diésel y gasolina, durante la operacién de la maquinaria [Mantenimiento periodico de los motores de - , . . - 0 Verificar la instalacion de catalizadores en
. - g S L . mantenimiento preventivo y correctivo para el buen NUmero de servicios 95% Semestral
pesada y los vehiculos utilizados durante las actividades de la etapa de [combustién de maquinaria pesada y de los vehiculos. . ) L motores.
o funcionamiento de la maquinaria.
construccion y abandono.
Contaminacion del agua y suelo por derrame accidental de Mantenimiento periddico de los motores de - - . .
. 4 - " Iy - . Establecimiento de un programa de mantenimiento , . 0 Curso de capacitacion a trabajadores de
hidrocarburos provenientes de la maquinaria pesada utilizada en todas [combustion de maquinaria pesada y de los vehiculos reventivo NUmero de servicios 95% Semestral maneio de residuos peliarosos
las actividades de la etapa de construccion y de la etapa de abandono. [y manejo integral de residuos peligrosos. P ) pelig |
Disminucién del volumen de agua subterranea por las actividades de Implementar el ahorro de agua e instalar equipos Curso de capacitacion para practicas de
lavado de loza y cristaleria, asi como de limpieza general durante la  |Riego de &reas verdes. / practicas de ahorro de agua [ahorradores, asi como llevar a cabo el retiso de Volumen de agua usada 90% Mensual re duccﬁc')n de conzumopa ua
etapa de operacién del proyecto. aguas tratadas. g
Contaminacion del agua y modificacion de la composicion del suelo,  |Planta de tratamiento para cumplimiento de la NOM- [Operacién de planta de tratamiento de aguas . 0 .
por la generacion de aguas residuales durante la etapa de operacion. |001-SEMARNAT-2021 residuales Calidad del agua tratada 100% Semestral No aplica.
I . N . . - - . .. |Contratacién de prestador de servicios para la Curso de capacitacion a trabajadores sobre
Modificacién de la calidad del agua y contaminacion del suelo porla  |Se instalaran sanitarios portatiles en diferentes sitios BESRa . - 0 ! e o
colecta, transporte y disposicion final de las aguas NUmero de servicios 100% Semanal las medidas de prevencion de contaminacién

generacion de aguas sanitarias en la etapa de abandono.

de la superficie del proyecto.

sanitarias.

del suelo.
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V1.4,

Informacidén necesaria para la fijacion de montos para fianzas

En la Tabla LXIlI se presenta una estimacién de los costos que tendra la implementacion
de las medidas de prevencion, mitigacibn y compensacion propuestas. Los costos de
disposicién de los residuos durante la operacion del proyecto no se consideran dentro del
calculo de la Tabla LXIIIl ya que ocurrirdn a lo largo de toda la vida del proyecto y son parte
integral de los costos de operacién de este.

Tabla LXIIl. Costos estimados de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion.

Y Costo unitario Costo total
Medida Recomendada Unidades Nulmero de
unidades M.N. M. N.
Humedecer el terreno durante las Viaje de pipas para 16 400 6,400.00
actividades de preparacion del sitio y riego
construccion, asi como cubrir con lonas los
materiales durante su transporte para
minimizar la generacién de particulas
suspendidas.
Mantenimiento de equipos. Servicio de 4 1500 6,000.00
mantenimiento
Manejo integral de residuos peligrosos. Disposicién  (costo 4 2500 10,000.00
por tibor)
Manejo integral de los residuos sélidos Disposicion  (costo 16 3000 48,000.00
urbanos y de manejo especial. por tonelada)
Se instalaran sanitarios portatiles en Sanitarios instalados 6 180 1,080.00
diferentes sitios de la superficie del (costo por dia)
proyecto.
Se implementaran practicas de ahorro de Sistemas 6 2000 12,000.00
agua y se instalaran equipos ahorradores. ahorradores
Asi como se llevard a cabo el retso de
agua tratada.
Cursos y capacitaciones a los trabajadores  Cursos 3 15000 45,000.00
Total 128,480.00

Se consideran 2 pipas por semana durante 8 semanas, para los servicios de equipos se consideran 4 dos durante la etapa de
construccion y dos mas en la etapa de abandono. Se consideran 4 tibores como maximo considerando que se llevara a derramar

aceite durante la etapa de preparacion del sitio (2) y etapa de abandono (2).
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VIl.  PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS

En esta seccion se realizo el andlisis para visualizar los posibles escenarios futuros de la
region bajo estudio, considerando en primer término al escenario sin proyecto (ambiente
actual), seguido de otro escenario con proyecto (considerando los cambios atribuibles) y
finalmente, uno que incluyé al proyecto con sus medidas de prevencion.

VII.1. Descripcion de andlisis del escenario sin proyecto

La regidn de Baja California presenta un clima &rido templado, con lluvias en invierno, sin
embargo, la precipitacion es escasa y no alcanzan a recargarse los acuiferos, por ende, se
presenta un déficit en los acuiferos. El recurso agua, es un elemento muy importante para
lograr el desarrollo cualquier asentamiento humano y en ese caso la demanda de agua
dulce es mayor que lo obtenido por la precipitacion.

El proyecto se sitia en Chapultepec, dentro del sitio conocido como Estero Beach Hotel &
Resort, que se caracteriza por ser un lugar estratégico para el sector turistico, ya que se
encuentra cercano a la barra arenosa de Punta Banda y presenta paisajes Unicos. Este
proyecto de bar y cava de vinos son servicios complementarios asociados al funcionamiento
del hotel Estero Beach.

Estero Beach hotel & Resort es un complejo caracterizado por poseer los mejores servicios
turisticos en la region, cuenta con Hotel, alberca, Restaurante Las terrazas, la Barra de
sushi y andadores para recorrer la ZFMT. En la porcion de la ZFMT se encuentra
desprovista completamente de especies nativas, se encuentra rodeada de especies
ornamentales.

Dentro del complejo Estero Beach estan operando actualmente una planta desaladora y
una planta de tratamientos de agua residuales mismas que brindan los servicios de agua
potable y tratamiento de aguas residuales al complejo.

El paisaje y el relieve en la zona del proyecto tienen una belleza natural de alta calidad, sin
embargo, se encuentra completamente alterado por la actividad humana: areas de
esparcimiento, habitaciones del hotel, edificaciones y restaurante.

En lo que respecta al medio socioeconomico, el escenario sin proyecto implica el
mantenimiento de las condiciones actuales de la poblacién en términos de la falta de empleo
y la baja productividad.

Teniendo como resultado que, SIN proyecto, la actividad turistica del Restaurante
continuard, pero se quedara sin poder ofrecer otros servicios complementarios atractivos
de bajo impacto, donde los visitantes y residentes puedan disfrutar de vinos y bebidas
diferentes en espacios especiales para ello.

VII.2. Descripcion y analisis del escenario con proyecto

El crecimiento de la poblaciéon en el municipio de Ensenada ha sido acelerado, por lo que
la demanda de los servicios turisticos estan en aumento, ademas de los eventos nacionales
e internacionales que el municipio de Ensenada organiza.

La promovente cuenta con un pozo para el aprovechamiento de agua salobre misma que
es sometida al proceso de 6smosis inversa para poder ser utilizada para los servicios
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turisticos del complejo Estero Beach, y asi reducir el uso del agua dulce subterranea del
acuifero. Ademas, el complejo no cuenta con drenaje, pero esta en operacion una PTAR
donde las aguas residuales del complejo son tratadas.

La calidad del aire se modificara por la realizacién del proyecto que conlleva la generacion
de particulas, gases provenientes de la combustion interna, de la maquinaria. La maquinaria
y equipo que se utilizara en la obra requiere del uso de aceites y lubricantes, por lo que un
mal manejo de estas sustancias y los residuos correspondientes podria provocar
alteraciones en el suelo y agua.

Las actividades de todas las etapas del proyecto generan residuos urbanos, de manejo
especial y peligroso, de forma que, si no se tiene contemplado el acopio, transporte y
disposicion final de los mismos, ocasionaria una afectacion en el suelo.

La implementacion del proyecto al complejo turistico ayudard a brindar un mejor servicio
tanto a los residentes como a los visitantes, ofreciendo otros servicios turisticos como la
cava y el bar Tiki, elevando a Estero Beach

También se reactivaria la economia con el consumo de los visitantes en la region y aportaria
mas empleos tanto temporales como permanentes en el hotel.

Para el desarrollo del proyecto, no sera requerida la remocién de la vegetacion, por lo cual
tampoco se modificaria el paisaje actual.

Con la instalacion de la planta se podra obtener una fuente de abastecimiento confiable,
permanente y competitiva para los servicios.

VII.3. Descripcion y anédlisis del escenario considerando las medidas de
mitigacion

Para evaluar el escenario del proyecto una vez aplicadas las medidas de mitigacién se

esperan lo siguiente:

Con relacién a la modificacion de la calidad del aire producida por las diferentes actividades
del proyecto, se plantea contrarrestar los efectos de la siguiente manera: humedecer el
terreno e implementar el mantenimiento periédico de la maquinaria y equipos para su
optimo funcionamiento, asi como el mantenimiento.

Con el mantenimiento periédico de la maquinaria y el manejo integral de residuos
peligrosos, se espera evitar o minimizar los potenciales efectos que ocasionaria el mal
manejo de aceites, lubricantes y combustible, como su derrame accidental.

En el caso de los efectos de la generacion de residuos sélidos urbanos y de manejo
especial, se contempla el manejo integral de este tipo de residuos y con ello evitar o reducir
el impacto que ocasionarian en el suelo y el agua. Lo anterior, dandole seguimiento a los
residuos desde su generacién hasta su disposicion final en sitios autorizados por la
autoridad competente.

Se instalaran sanitarios portatiles para las aguas residuales que se generen en las etapas
de preparacion, construccion y abandono, seran recolectadas por una empresa autorizada
para su manejo, transporte y disposicion final. La operacion del sistema de tratamiento de
aguas residuales evitara la contaminacion del suelo.
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En el caso de los impactos positivos, no les aplico la propuesta de medida de prevencion,
mitigacion o compensacion correspondiente.

VIl.4. Pronostico ambiental

A partir del andlisis de los tres escenarios, sin proyecto, con proyecto sin medidas y
escenarios con proyecto y medidas, se puede concluir que el prondstico ambiental del
proyecto presume el desarrollo de una actividad que incorpora servicios complementarios
para beneficio econémico, ambiental y social importante, ya que el impacto econémico local
y regional est4d dado por la actividad turistica, mismo que el proyecto proporcionara
alternativas que promuevan un desarrollo sostenible y sustentables en la region.

El desarrollo de la obra propuesta tendrd un impacto minimo en el sitio y el sistema
ambiental, siempre y cuando se apliquen las medidas propuestas en este documento, y que
las obras cumplen con los pardmetros establecidos para garantizar de la proteccién de
ecosistemas, lo que permitird un desarrollo turistico y econémico, pero dentro de los limites
del desarrollo sustentable

El Sistema ambiental se ubica en el Centro de poblacién de Ensenada, por lo cual, presenta
una afectacion del ambiente, se propuso una superficie del SA de 6.6224 km2, misma que
incluye la superficie del proyecto de 0.00127 km2. Tanto el SA como el area del proyecto
se encuentra impactada por diferentes alteraciones derivadas de las actividades
antropogénicas. Por lo cual, se decidi6 ubicar el proyecto en un area donde el impacto en
el ambiente fuera minimo.

Por otra parte, los impactos ambientales beneficiardn directamente en los componentes
socioecondmicos de la region por la generacion de empleos en todas las etapas del
proyecto, ademas su ubicacion es de facil acceso y con un paisaje de alta calidad.

De acuerdo con los analisis realizados para cada uno de los escenarios presentados con
anterioridad, se puede concluir que, si bien existen impactos adversos relacionados con el
proyecto, fue posible definir medidas adecuadas para la prevencién y mitigacién de dichos
impactos.

VII.5. Evaluacién de alternativas

La propuesta de la planta desaladora surgié tras una evaluacion de alternativas que
tomaron en consideracion los siguientes aspectos:

Tabla LXIV. Criterios de evaluacion de alternativas utilizadas en el proyecto.

Criterios Descripcion
El proyecto presenta una facilidad de llegar ya sea en transporte publico como en
carro, lo cual le permite tener un acceso rapido y continuo durante todo el afio.
Superficie adecuada para un desarrollo turistico, se contempla el mantenimiento
de areas verdes y de esparcimiento.

Ubicacion
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Criterios Descripcion

De caracteristicas en la
naturaleza, tales como
dimensiones,  cantidad y
distribucién de obras y/o

La ubicacion del predio y su topografia hacen que el lugar tenga una calidad
paisajistica Unica e inigualable, por lo que es deseable el desarrollo de los
servicios complementarios de tipo turistico y de esparcimiento en esta zona.

Dentro de la superficie del complejo turistico existen diversos ambientes y/o
ecosistemas tanto terrestres como marinos, los cuales se pueden aprovechar

actividades. para el desarrollo de los servicios turisticos propuestos.

De tecnologia

De reduccion de la superficie a

ocupar.

De prevencién y mitigacion de
impactos significativos.

No existe vegetacion nativa que pueda ser afectada, las especies presentes son
especies ornamentales y vegetacion tipica de un ambiente impactado.

Se contempla el uso de una planta de tratamiento y la desaladora autorizadas en
el Complejo turistico de Estero Beach.

El uso de estas tecnologias proveera el servicio adecuado para la satisfacer las
necesidades de los habitantes y cumplir con la normatividad vigente.

Se realizaron distintas propuestas del proyecto con el fin de emplear la minima
superficie necesaria para llevar a cabo las obras y que fueran de bajo impacto.

Para los impactos negativos se propusieron medidas de preventivas o de
mitigacién. Como lo son los impactos negativos sobre el componente aire y suelo
con respecto a la contaminacién por residuos y generacion de particulas y GEIS,
se propone las medidas preventivas de manejo integral de residuos, humedecer
el suelo y mantenimiento de maquinaria y equipos.

VII.6.

Conclusioén

De acuerdo con el andlisis efectuado en la manifestacién de impacto ambiental se concluye
lo siguiente:

Con la operacion del proyecto se contribuye a la economia regional debido a que el
proyecto fomenta el turismo regional, nacional y extranjero.

El proyecto se lleva a cabo en un predio previamente afectado que se utilizaba para
actividades turisticas. De acuerdo con lo anterior para la ejecucion del proyecto se
evité llevar a cabo un proceso de cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

Las actividades que se llevan a cabo en el predio BH-T01-005, correspondiente a la
operacion de bar y cava de vino, es compatible con los programas de ordenamiento
y de desarrollo urbano.

Las actividades que se llevan a cabo son congruentes con el desarrollo regional de la
delegacién de Maneadero, asi como con las actividades que se desarrollan en esta
region.

El proyecto brindara empleos permanentes con las actividades inherentes.

El proyecto representa una demanda econdmica regional, ya que es una fuente de
empleos temporales, asi mismo, el proyecto requiere de la contratacion de
proveedores para sus diferentes actividades.

El proyecto tiene contemplado mejorar el manejo y disposicion de residuos en todas
las etapas del proyecto para el cumplimiento de las disposiciones en la materia.

Se identificaron un total de 10 impactos, de los cuales 3 son positivos y 7 negativos.
De los impactos negativos la mayoria son mitigables y prevenibles.
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Haciendo una evaluacion integral del presente estudio, se puede concluir que los impactos
ambientales negativos que generara el proyecto son en su mayoria de extension puntual y
que la totalidad de estos podran ser prevenidos o mitigados si se aplican las medidas
recomendadas.

Considerando la caracteristicas abi6ticas y biéticas de la ZOFEMAT vy el poligono donde se
pretende realizar el proyecto en conjunto con la evaluacion de los impactos que se
generaran durante el desarrollo de este, se considera factible la realizacion del proyecto al
considerar que no se ocasionaria ningun desequilibrio ecolégico y que al aplicarse las
medidas propuestas a los impactos se evitaria y otros disminuirian.

Por lo cual, se recomienda autorizar la realizacion del proyecto en los términos especificos
en los que se plante6 a lo largo de este documento, condicionando la autorizacién a la
implementacion de las medidas propuestas. Por lo anterior, el costo ambiental que implica
la realizacién del proyecto es completamente asumible, ya que es un aprovechamiento
sustentable
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION
DE IMPACTO AMBIENTAL

VIIl.1. Presentacion de lainformacién

De acuerdo con el articulo 17 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, se presenta la
solicitud de autorizacion en materia de impacto ambiental, anexando:

l. La manifestacion de impacto ambiental.

Il. Un resumen del contenido de la manifestacién de impacto ambiental.

Il. Una copia sellada de la constancia del pago de derechos correspondientes.
Adicional a lo anterior, se incluye copia electronica en USB, asi como copia electrénica para
consulta publica.

VIIl.2. Cartografia

En el presente apartado se enlistan los elementos cartogréficos utilizados para la
realizacion de la presente MIA.

. INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia). 2017. Conjunto de Datos
Vectoriales de Uso del Suelo y Vegetacion, Escala 1:250,000 Serie VI (Continuo Nacional).

. INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia). 2010. Red hidrografica escala
1:50,000. 2.0. Simulador de flujos de agua de cuencas hidrogréaficas. Consultado en linea
el 19 de junio de 2019 en: http://antares.inegi.org.mx/analisis/red_hidro/siatl/#

. INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia). 2005. Guia para la
interpretacion de cartografia geologica. 5-14.

. INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia). 2004. Conjunto de Datos
Vectorial Edafol6gico, Escala 1:250,000 Serie Il (Continuo Nacional).

. INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia). 1982. Conjunto de datos
vectoriales geoldgicos serie l. Escala 1:250,000. Descargados en:
https://www.inegi.org.mx/app/biblioteca/ficha.html?upc=702825675387

VIIl.2.1. Fotografias

Dentro del documento se presentan las fotografias del predio y sus colindancias.

VIIl.2.2. Videos

No aplica
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VIIl.4. Glosario de términos
Ambito: espacio incluido dentro de ciertos limites.

Area de influencia: espacio fisico asociado al alcance maximo de los impactos directos e
indirectos ocasionados por el proyecto en el sistema ambiental o region, y que alterara
algun elemento ambiental.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna
categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de
vista cultural, religioso y social.

Cambio climético: Variaciéon del clima atribuido directa o indirectamente a la actividad
humana, que altera la composicién de la atmosfera global y se suma a la variabilidad natural
del clima observada durante periodos comparables.

Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un
impacto ambiental adverso.

Desarrollo sustentable: es el progreso social, econémico y politico dirigido a satisfacer las
necesidades de las generaciones actuales sin comprometer la capacidad de las
generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades; es el mejoramiento de la
calidad de vida humana sin sobrepasar la capacidad de carga de los ecosistemas que la
sustentan; es un concepto multidimensional que abarca las diversas esferas de la actividad
humana: econémica, tecnolégica, social, politica y cultural.

Desequilibrio ecoldgico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambienta- les
en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la
destruccidn, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

Duracién: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Escenario: descripcion integral de una situacion en el futuro como consecuencia del
pasado y el presente, usualmente como varias alternativas: posibles o probables; es un
insumo a la planeacion a largo plazo para el disefio de estrategias viables. Su propoésito es
anticipar el cambio antes de que éste se vuelva abrumador e inmanejable.

Evaluacion ambiental: prediccion, identificacion, caracterizacion y valoracién de los
impactos ambientales aunado con el disefio de medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion. Evaluacién ambiental estratégica: es el proceso sistematico mediante el
cual se consideran los impactos ambientales de politicas, planes y programas y cuyos
resultados apoyan la toma de decisiones en los niveles iniciales con el objeto de alcanzar
un desarrollo sustentable.
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Impactos acumulativos: efecto en el ambiente que resulta de la adicién de los impactos
gue potencialmente puede generar una obra o actividad, con los que ya generaron otras
obras sobre el mismo componente ambiental o que actualmente los estan generando.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de
la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de
los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se
efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas
de mitigacion. Impacto ambiental significativo o relevante: aquel que resulta de la accién
del hombre, cuyo valor o efecto se acerca al limite de la capacidad de carga de un
ecosistema, definida por uno o més de los siguientes pardmetros:

Impacto ambiental sinérgico: Aguel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Impactos indirectos: variedad de impactos o efectos significativos distintos de los
causados de manera directa por un proyecto. Son causados por desarrollos y actividades
colaterales desencadenadas por el proyecto cuya magnitud es significativa e incluso mayor
que la ocasionada por el proyecto; impactos que son producidos a menudo lejos de la fuente
0 como resultado de un proceso complejo. A veces se designa como impactos secundarios
o terciarios.

Indicador: la palabra indicador viene del verbo latin indicare, que significa mostrar,
anunciar, estimar o asignar un precio. Los indicadores son parametros (por ejemplo, una
medida o propiedad observada), o algunos valores derivados de los parametros (por
ejemplo, modelos), que proporcionan informacion sobre el estado actual de los
ecosistemas, asi como patrones o tendencias (cambios) en el estado del medio ambiente,
en las actividades humanas que afectan o estan afectadas por el ambiente o sobre las
relaciones entre tales variables.

Indicador de impacto ambiental: expresién cuantificable de un impacto ambiental;
variable simple o expresibn mas o0 menos compleja que mejor representa la alteraciéon al
medio ambiente; elementos del medio ambiente afectado o potencialmente afectado por un
agente de cambio, evaluado de manera cuantitativa.

indice: es una agregacion de estadisticas y/o de indicadores, que resume a menudo una
gran cantidad de informacién relacionada, usando algun procedimiento sistematico de
ponderacion, escala y agregado de variables multiples en un Unico resumen.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por
medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accién que produce
el impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Medidas correctivas: el conjunto de medidas ya sean de prevencion, control, mitigacion,
compensacioén o restauracion.
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Medidas de compensacion: conjunto de acciones para contrarrestar el dafio causado por
un impacto al ecosistema. Por lo general los impactos ambientales que requiere
compensacién son en su gran mayoria irreversibles. Algunas de las actividades que se
incluyen en este tipo de medidas son la repoblacion vegetal o la inversion en obras de
beneficio al ambiente.

Medidas de mitigacidén: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambienta les
existentes antes de la perturbacion que se causara con la realizacién de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Medidas de prevencién: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medio ambiente: sin6bnimo de ecosistema y compuesto por elementos (estructura) y su
funcionamiento (interacciones).

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accion sobre el
ambiente.

Programa de vigilancia ambiental: consiste en la programacion de las medidas, acciones
y politicas a seguir para: prevenir, eliminar, reducir y/o compensar los impactos adversos
gue el proyecto o el conjunto de proyectos pueden provocar en cada fase de su desarrollo.

Regidn: espacio geografico ambientalmente homogéneo, resultado de la interaccién de sus
diversos componentes (bidticos y abibticos), cuya delimitacién deriva de la uniformidad y
continuidad de los mismos.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteraciébn causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno
debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesién ecolégica y de los
mecanismos de autodepuracién del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccién entre el ecosistema (componentes abiéticos y
bidticos) y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la region
donde se pretende establecer el proyecto.

Sustentabilidad: es un estado ideal en el que el crecimiento econémico y el desarrollo
debieran ocurrir y ser mantenidos en el tiempo dentro los limites impuestos por el ambiente.
La sustentabilidad es una vision de futuro y el Desarrollo Sustentable la estrategia para
alcanzarla; implica comprender los limites y caracteristicas de la naturaleza, leyes naturales
que los gobiernan; la sustentabilidad se basa en las teorias ecolégicas de sustentabilidad
natural de los ecosistemas.
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