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Unidad administrativa: Oficina de Representacion de ia SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Version Publica de 03/MP-0070/07/23 - Procedimiento de Evaluacién y
dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Tipo de clasificacion: Confidenciat en virtud de contener los siguientes datos personales
tales comao: 1} Domicilio particular gue es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2} Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamente legal: La clasificacidon de la informacion  confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Pudblica y 113 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Accesc a la
informacion Pudblica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma MC. Raul Rosifiguéz Quintana

“Con fundamento e lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio/Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Thular de la
Oficina de Rep, & sentaki i6n de [ SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el C.
Raul Rodrigugz 2UGiMtana, Subfelegado de Gestién para Ia Proteccmn Ambiental y Recursos Naturales *

Fecha y nimero del acta de sesion: ACTA_11_2024_SIPOT_1T_2024_ART69 en la sesién
celebrada el 19 de abril del 2024.

Disponible para su consulta en:
http/dsiapnsdevsemamat.aoh.mx/ i naibosd X/ 2024/S5 POT/ACTA_ N _2024_SIPOT_1T_2024_ARTe9.pdf
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La Paz, Baja California Sur, a 14 de diciembre de 2023,

VELAS INVEST S.A. DE C.V.
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
C. GUILLERMO H A

PRESENTE:

VISTO: Para resolver el expediente con nlUmero 03/MP- 00'70/07/23 respecto ! al
Procedimiento de Evaluacion y Dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, designados en o sucesivo como MIA-P de
la obra denominada “TERRAZAS AL CORTEZ", de aqui en adelante se |le designaré el
proyecto que pretende la ejecucion de lotificacién de un predio de 40,04627 m?2 de
superficie total para fraccionamiento de 82 lotes de tres diferentes dimensiones: El- de
287 m2, E2 de 314 m2 y E3-21 m2, ubicado en la parcela 243 Z6P 1/3 en la localidad de
Cabo San Lucas, Municipio de los Cabos, B. C. S. y promovido por la razén social VELAS
INVEST S.A. DE C.V,, por conducto de su Representante Legal el C. Guillermo Hernandez
Ramirez, se le designara el promovente y

. RESULTANDO:

L Que con fecha 25 de julie 2023 ingresd en esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en B. C. S. (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-002-A: Recepcion,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
particular No incluye actividad aitomente riesgosa con solicitud adjunta. MIA-P y
anexos.

In. Que con fecha 08 de agosto de 2023 una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el namero 03/MP-0070/07/23, se puso a disposicién del publico eniel
Centro Documental de esta ORSEMARNATECS, sita en Melchor Ocampo # 1045, C. P.
23000, Colonia Centro, La Paz, B. C. S, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA v 40 de su
RLGEEPAMEIA,

“TERRAZAS AL CORTES™ .
VELAS INVEST, S.DE R. L. DE C. V. R
Paginaldeso
"Ing. Victor Alfredo Bermddez Almada", Melchor Ocampo No. 1045, Cel. Centro, C. P, 23000, La Paz. Baja Califernia Sur. Teléfono: [612) 12
393 00 www.gob.mx/semarnat
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11 Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34 fraccion | de la LGEEPA
con relacién al 37 de! RLGEEPAMEIA con fecha 07 de diciembre de 2023, |a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales publico a través de la Separata numero
DGIRA/QO53/23 de la Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica
https//sinatsemarnat.cob.mx8443/Gacetas/archivos2023/gaceta_0053-23.pdf el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 30 de noviembre al 06 de diciembre del 2023, dentro
de los cuales se incluyé la solicitud del promovente para que ésta ORSEMARNATBCS, en
uso de sus atribuciones que fe confieren los articulos 3 inciso A, fraccion VI, subinciso a),
33, 34 y 35, fracciones X, Inciso ¢), XI y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de
lmpacto Ambiental del proyecto.

V. Que con fecha 08 de agosto de 2023 se solicitd al promovente la rectificacion y
cumplimiento correcto de pago de derechos de ingreso. de la MIA-P, en virtud de gue el
predio incluiay requeria del Cambio de Uso de Sueloen Areas Forestales de Zonas Aridas
por o que se emitié OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01016/23 y notificado en fecha 14 de
agosto de 2023.

V. Que el 11 de septiembre de 2023 se recibidé en esta ORSEMARNATBCS via correo
electrénico mensaje del promovente mediante el cual presentd el extracto del proyecto
publicado via electrénica en el periddico Tribuna de México con fecha de! jueves 24 de
agosto de 2023 atendiendo lo establecido en el articulo 34 fraccién | de la LGEEPAy el
Acuerdo por el que se dan a conocer las medidas de simplificacién administrativa y se
expiden los formatos de los trdmites que se indican, de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental publicado en el Diario Oficial de
la Federacidn con fecha 02 de febrero de 2022

Vi Que con fecha 24 de agosto de 2023 ingresé la informacion y documentacion
solicitada en el OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01016/23.

VII. Que esta ORSEMARNATRBCS solicitd la opinion técnica a Encargada del Despacho
de la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur (PROFEPABCS) dirigido a la
Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando particularmente informara si el proyecto en
comento se encuentra en procedimiento administrativo mediante OFICIO
ORE.SEMARNAT-BCS.01478/23 de fecha 13 de octubre de 2023, recibida en fecha 16 de
octubre de 2023 con fundamento en el Acuerdo signado por el Organo Interno de
Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direccion
General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente de fecha 16 de junio de 2009 y de conformidad con los articulos 4° fraccion Hi
y 24 RLGEEPAMEIA.

VIII. Que con fecha 27 de octubre de 2023 se solicité informacion adicional mediante
OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01559/23 recibido en fecha 18 de noviembre de 2023,
otorgandole un plazo de 60 dias habiles.

“TERRAZAS AL CORTES®
WELAS INVEST, 5. DE R.L.BGE 2.V
Bigina 2 de &
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IX. Que con fecha 30 de noviembre de 2023 se recibié en esta ORSEMARNATBCS |a
Informacién adicional solicitada en el oficio citade para dar continuidad al trdmite.
X Que a la fecha de la presente Resolucion no se ha recibido respuesta a la opinidn

técnica por parte de PROFEPABCS.

Xi. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido opiniones

observaciones o quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de

la comunidad y organizaciones no gubernamentales Y
CONSIDERANDO:
L Que con fundamento en lo establecido en los articulos 4° Parrafo 5,8%14y16de

la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion 1, 16,17 BIS, 26 y 32 Bis
fraccion X|, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo

primero fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3°, inciso

A

fraccion VII Subinciso a), 33, 34 y 35 fracciones X Inciso c) Xl y XXXIV del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022; 3° fraccién Xl Bis, 4°, 5° fracciones il y

X;

28 fraccion VIl y IX, 30, 35 fraccién 1l y 35 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente (LGEEPAY; 2°, 4°, 5° inciso O Yy Q, 9°,10° fraccién 1, 12, 17,19, 21,
22,24, 25,26, 27, 38, 39, 42, 44, 45 fraccion |, 46 al 50 del Reglamento de la Ley Genetal

del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién d

el

Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA} esta ORSEMARNATBCS en ejercicio de sus

atribuciones tiene la facultad de la evaluacion del Impacto Ambiental de obras
actividades y la emision de las resoluciones correspondientes

2. Que la fraccion | del articulo 34 de la LGEEPA establece a |a letra:

Articulo 34, fraccion I.- La Secretaria publicard la solicitud de outerizacién en materia de
impacto ambientol en su Gaceta Ecoldgica. Asimismo, el promovente deberd publicar asu
costa, un extracto del Proyecto de fa obra o actividad en un periédico de amplia circulacién
en la entidad federativa de que se trate, dentro del plazo de cinceo dias contados o partir de
la fecha en que se presente la manifestacion de impacto ambiental a lo Secretario..”

O

3. Que la MIA-P del proyecto ingresé para su evaluacién en esta ORSEMARNATBCS
con fecha 25 de julio de 2023 y que al fenecer el plazo de 5 dias habiles desde el ingreso
del mismo no se conté con la publicacion del extracto del proyecto en un periédico de
amplia circulacién en la entidad federativa como lo establece el Articulo 34 fraccién i de
la LGEEPA y en el Acuerdo por el que se dan a conocer fas medidas de simplificacién

administrativa y se expiden los formatos de los trdmites que se indican, de Ia Secretar

for

de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental. Publicado

en el Diario Oficial de la Federacién con fecha 02 de febrero de 2022,

4. Que la publicacion de un extracto del proyecto en fecha que excede el pla;

7O

establecido en la legislacién (Fraccidén | del articulo 34 de la LGEEPA), ademas de

contravenir con la legislacién aplicable, afecta los intereses de terceros al reducir

la

probabilidad de que algin miembro de la comunidad ejerza sus derechos de

"TERRAZAS AL CORTES”
VELAS INVEST, S. DE R. L. DE C. V.
Pigina 3 de 6
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participacion publica en los plazos indicados en la misma legislacién, como lo establece
el articulo 34, fraccién | de la LGEEPA que a letra dice:

Articulo 34.-

I.- Cualquier ciudadano, dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacion
del extracto del proyecto en los términos antes referidos, podrd solicitar a la Secretaria
ponga a disposicién del publico en la entidad federativa que corresponda, la manifestacion
de impacto ambiental.

5. Que el articulo 35 parrafo cuarto, fraccién Il de la LGEEPA, establece lo siguiente:

Articulo 35.- Unag vez evaluada lg manifestacion de impocte ambiental, la secretaria
emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que podra:

lil.- Negar la aqutorizacién solicitada cuando:

a). Se contravengd lo establecido en esta Ley, sus Reglamentos, lus normas oficiales
mexicanos y demds disposiciones aplicables;

6. Que adicionalmente la fraccién lil del Articulo 45, del RLGEEPAMEIA a la letra dice
lo siguiente:

Articulo 45.- Una vez concluida la evaluacion de fa manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria deberd emitir, fundada v motivada, o resolucién correspondiente en la gue
podrd: ...

lil- Negar la autorizacién en los términos de la fraccidn 1il del Articulo 35 de lo Ley.

7. Por lo anterior al presentar la publicacién del extracto del proyecto en un periddico
de amplia circulacién fuera del plazo que la legisiacion indica, se determina que el
promovente incumple con lo previsto en el articulo 34, fraccion Il y ademads vulnera
derechos de terceros al reducir a la ciudadania la oportunidad de estar enterado del
ingreso del Proyecto, para ejercer las acciones que considere conducentes.

8. Tomando en cuenta lo dispuesto en el articulo 35 fraccidn Hll inciso a de la LGEEPA,
que establece que si en el proyecto se contraviene a la misma ley, sus reglamentos,
normas oficiales mexicanas y demés disposiciones aplicables; se dara por NEGATIVO el
sentido de la misma.

2. Por lo anteriormente expuesto, se actualizan los supuestos de ley previstos en el
articulo 35, fraccion Ill, inciso a) de la LGEEPA y 45, fraccién I de su RLGEEPAMEIA para
que esta ORSEMARNATBCS proceda a negar la autorizacion en materia de impacto
ambiental, toda vez que el Proyecte incumple con lo previsto en el articulo 34, fraccion |
y Il de la misma ley referida.

Tomando en cuenta lo antes expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos
8 segundo parrafo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 2°,
fraccién |, 18, 26, 32 bis, fraccién X1 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federal, 2, fraccidn XXX, 19, fracciones XX, XXV y XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso c,
XXIX, XXXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del

“TERRAZAS &L, CORTES”
VELAS INVEST, S
Pagins
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2012, y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones
este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién e

de
31

de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico fraccién VI, numeral 1 del Acuerdo por el
que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014, 2°, 3%, 4°,16, fraccidn X y
57,en sufraccién |, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 4, 5 fracciones |l y
X, 28 fraccién VII, 30, 34 fracciones 1 y 11, 35 fraccién Hll inciso a} de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 4, 5, incisos O y @, 22 y 45 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente len
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, se emite el presente Resolutivo de manéra
motivada y fundamentada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona,
esta ORSEMARNATBCS en consecuencia y con sustento en las disposiciones invocadas y

dada su aplicacién en este caso y para este proyecto
RESUELVE:

PRIMERO. NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “TERRAZAS AL
CORTES", con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34 fracciones | v 1, 35, fraccion

I, inciso a) de la LGEEPA, 45 fraccién Hi, de su RLGEEPAMEIA y Acuerdo por el que
dan a conocer las medidas de simplificacion administrativa Yy se expiden los format
de los trdmites que se indican, de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Natura

se
os
es

en materia de impacto ambiental. Publicado en ef Diario Oficial de la Federacidn con

fecha 02 de febrero de 2022, derivado de los CONSIDERANDOS 3,4,56,7,8y2de esta

Resolucion. :

SEGUNDO. Archivar el expediente como ASUNTO TOTALMENTE CONCLUIDO para
efectos legales a que haya lugar conforme a lo establecido en el articulo 57 fraccion |
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

TERCERO. Se informa a la Promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercit
nuevamente, ante esta ORSEMARNATBCS, las acciones correspondientes para somet
al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental el proyecto, pre
cumplimiento de las disposiciones legales vigentes.

CUARTO. Se informa al promovente que quedan a salvo sus derechos para promov
acciones relacionadas con su proyecto.

QUINTO. Se hace del conocimiento de la Promovente, que la presente resolucié

emitida con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA vy las dem

oS
de

ar
er
o

er

previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser

impugnada mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguient
a la fecha de su notificacién, ante esta ORSEMARNATBCS, quien en su caso, acordara

admision y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme

a lo que establece los articulos 3°, fraccidn XV, de la Ley Federal de Procedimien

Administrativo y 176, de la LGEEPA.

"TERRAFAS AL CORTES” R
VELAS INVEST, S.DE R. L. DE C. V. -
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SEXTO. No omito manifestarle que en tanto no obtenga la Autorizacién en Materia
de Impacto Ambiental que le compete emitir a esta ORSEMARNATBCS, no podra
desarrollar ningln tipo de obras para la ejecucion del proyecto en el entendido de que
en caso contrario, el promovente, se haréa acreedor a las sanciones previstas en la LGEEPA
y demas disposiciones juridicas aplicables.

SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. Guillermo
Hernandez Ramirez en su caracter de Representante Legal de la razén social VELAS
INVEST, S. A. DE C. V. y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser
consultados en las oficinas de esta esta ORSEMARNATBCS, sito en Melchor Ocampo #.
1045, Colonia Centro, La Paz, B. C. S., de conformidad con el articulo 35, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a sus acreditado, la C. Yemen Marib Romero Garcia. Al tel. e

- Coro clectonico: [N

Asllo resolviéy firma
ATENTAMENTE

ENB.C.S.

“Con fundamento en lo dispuesto en los articulos fraccuo ; XS(“;?} éiel Reglamento Interior de la Secretarfa
de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturaies, en suplenc%a poziausa sitiva del Titular de la Oficina De Representacion
de la SEMARNAT en el Estade de Baja California Sur, previa deagnactéh“ﬂf’m‘a"etc Raul Rodriguez Quintana, Subdelegado
de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.”

!
RRQJ!\{I%«MWQN?S

C.c.e.p - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion
Territorial (UCORGT).

C. ¢ e. p. -Mtro. Algjandro Pérez Herndndez. Director General de impacto y Riesgo Armbiental, SEMARNAT.

C.c e p-Dra. Andrea Marcala Geiger Villaipando. Encargada del Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccion
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur

C.c.p Expediente

“TERRAZAS Al CORTEST
VELAS INVEST, 5. DE R L. BE 2.0V,
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