


PROMOTORA CABO REAL Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el
S.A.DECV. Proyecto “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR

PROYECTO:
“RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

CAPITULO |
DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL

PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Capitulo |



PROMOTORA CABO REAL Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el
S.A.DECV. Proyecto “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

CONTENIDO

. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL

RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ..o 3
.1 Datos generales del PrOYECTO . ettt saes 3
1T NOMDIe del PrOYECTO ..t 3
1.2 UbIiCaCIiON A€l PrOYECTO ... 3
[1.3 DUracCion Al PrOYECLO ettt st senes 4
1.2 Datos generales del PromMOVENTE ...ttt 4
NOMDIE O FAZON SOCIA ..ttt 4
Registro Federal de Contribuyentes del Promovente. ... 4
Nombre y cargo del representante [€gal ... 4
Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
NOTITICACIONES ...ttt sttt 4
1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental............. 5
NOMDIEe O FAZON SOCIA. .ttt sttt s s 5
Registro Federal de CoNribDUYENTES. ...t saes 5
Nombre del responsable técnico del @StUIO. .. 5
Direcciéon del responsable técnico del @StUIO...... e 5

Capitulo |



PROMOTORA CABO REAL Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el
S.A.DECV. Proyecto “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1 Datos generales del proyecto

1.1  Nombre del Proyecto

RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL

I.1.2 Ubicacién del Proyecto

El proyecto se localiza en el Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur.

El acceso al sitio del proyecto esta ubicado en la Carretera Transpeninsular, a la
altura del Km 19.5, C.P. 23400 Los Cabos, B.C.S.

Se localiza enteramente dentro del Desarrollo Turistico Integral denominado
Cabo Real.

El proyecto tendra una superficie total de 58.98 hectareas.

Mapa 1.- Ubicacion del Proyecto en el Municipio de Los Cabos

Capitulo | 3



PROMOTORA CABO REAL Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el
S.A.DECV. Proyecto “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

I.1.3 Duraciéon del Proyecto

El tiempo de preparacion y construccion del proyecto se prevé de 10 afos y la
etapa de operacién y mantenimiento dure 30 anos.

1.2 Datos generales del Promovente

Nombre o razén social
PROMOTORA CABO REAL S.A. DE C.V.

Escritura 212,850 de fecha 15 de agosto de 1984, otorgada ante la fe del Lic. Tomas
Lozano Molina, Notario Publico niumero 87 del entonces Distrito Federal, ahora
CDMX, donde consta la constitucion de Lomas de Berimbau S.A. de C.V. (Anexo).
Posteriormente Cambio de Nombre a PROMOTORA CABO REAL S.A. DE CV,,
segun consta en la Escritura Publica 10,649 de fecha 30 de septiembre de 1992,
otorgada ante la fe del Lic. Pascual Alberto Orozco Garibay, Notario Publico
numero 193 del entonces Distrito Federal, ahora CDMX (Anexo).

Registro Federal de Contribuyentes del Promovente
PCR920902S52

Nombre y cargo del representante legal

JOHN ANTHONY VAUGHAN

Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones
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1.3 Responsable de la elaboracién del estudio de impacto ambiental.
Nombre o razoén social.

CAMDES S.C.

Registro Federal de Contribuyentes.

CAMI130218]1S3

Nombre del responsable técnico del estudio.

Direccion del responsable técnico del estudio.
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SA DECV. Proyecto “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”
Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
1.1 Informacion general del proyecto.

El proyecto corresponde a un Desarrollo Inmobiliario bajo la modalidad de
condominio residencial turistico y conlleva la construccion y operacién de areas
habitacionales e instalaciones de servicios en general. A ubicarse enteramente en
Propiedad Privada, dentro del Desarrollo Turistico Integral Cabo Real, todo ello en el
Municipio costero de Los Cabos en Baja California Sur.

En la siguiente figura se ilustra la ubicacion del proyecto

llustracién Cap. II-1.- Ubicacién General del Proyecto en el Municipio de Los Cabos.
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llustracién Cap. II-2 Arreglo general del Proyecto Residencial El Valle Cabo Real.
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IL1.1 Naturaleza del proyecto.

La naturaleza del proyecto es de Infraestructura Turistica residencial y coincide con lo
previsto en el inciso Q del Articulo 5° del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA):

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTERQOS:
Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales
de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales,
que afecte ecosistemas costeros.

El Proyecto requiere de una etapa de preparacion en la que se realizaran nivelaciones
y conformacion del terreno por medio de plataformas, terrazas y taludes.

El sitio del proyecto presenta cobertura forestal en 5570 hectareas (94.4% de la
superficie total del proyecto) que requiere ser sometida a Cambo de Uso de Suelo por
lo que coincide con el inciso O del Articulo 5° del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLCEEPAMEIA):

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, AS COMO EN SELVAS Y
ZONAS ARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios
con vegetacion forestal.

El Proyecto se propone al interior de un Desarrollo Turistico Integral denominado
Cabo Real. Ubicado en el Municipio Costero de Los Cabos, Baja California Sur.
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del Gobierno de Baja California Sur. Siendo que el presente proyecto atiende a la
Zonificacion Zona Residencial y Casa club

llustracién Cap. lI-3 Plan Maestro vigente de Usos de Suelo del Desarrollo Turistico Integral Cabo
Real, al interior del cual se propone el proyecto en zonificacién de uso residencial y casa club.
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Asi como el oficio US/1235/PU/2023.FOLIO:1896/2023 por medio del Cual la Direccién
General de Desarrollo Urbano de los Cabos, Autoriza la Actualizacion del Plan Maestro
Cabo Real, incluyendo el Poligono 27 con Uso Residencial, Turistico, Condominal,
entre otros, al interior del cual se propone el presente Proyecto

CRITERIO Biodiversidad

Se valord y considerd de manera previa en las areas alternativas identificando que el
area de 58.98 hectareas en las cuales se propone el proyecto, presenta areas con
vegetacion de matorral Sarcocaule y fauna asociada, la cual es comun en el sistema
Ambiental, sin que existan en dicho espacio poblaciones o eventos bioldgicos que
pudieran comprometer la biodiversidad del entorno en que se propone.

Este criterio permitié discriminar a favor del sitio del proyecto por tratarse de un
espacio donde el impacto sobre la biodiversidad resulta mitigable. Evidencia y
detalles de ello se aportan y desarrollan en el Capitulo 4 de la presente MIA.

CRITERIO Abasto de Agua

Previo al disefo y conceptualizacion del proyecto se analizd el abasto de agua,
identificando alternativas para asegurad el propio abasto de agua sin perjuicio de los
Nnucleos de poblacidon y los ecosistemas.

Al sitio del Proyecto es factible el abasto desde las fuentes que aportan al Desarrollo
Turistico Integral Cabo Real.

CRITERIO Generacién de Residuos

Respecto de la generaciéon de Residuos sélidos y liquidos de diversos tipos en el
desarrollo del Proyecto se identifico:

e El Desarrollo Turistico Integral Cabo Real (al interior del cual se propone el
proyecto) ya opera un mecanismo de recoleccion diferenciada, acopio y
disposicion a sitios y proveedores autorizados por las Autoridades
Competentes, para la recoleccion, manejo y disposicion de residuos urbanos y
de manejo especial.

e El Desarrollo Turistico Integral Cabo Real (al interior del cual se propone el
proyecto) cuenta con red de drenaje sanitario diferenciado del pluvial. El agua
residual se trata en planta modular que cumple con los parametros de NOM-
OO01-SEMARNAT-2021.
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e Asimismo la Promovente cuenta con Autorizaciéon de CONAGUA para el redso
y descarga de agua tratada.

11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto.

El proyecto se localizara el Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur. En
el Corredor Turistico San José — San Lucas, a la altura del Km 19.5. al interior del
Desarrollo Turistico Integral Cabo Real.

Las coordenadas Universal Transversa Mercator del poligono del proyecto, se

presentan a continuacion:

Tabla Il. 3 Cuadros de Coordenadas de la Poligonal del Proyecto

Cuadro 1 25 627182.82 | 2,544,274.58 53 627,07622| 2,544,010.56
Perimetral exterior del Proyecto 26 6279831 | 254423393 54 627,053.04 | 2,543,98833
Superficie: 58.9764 Hectareas 27 62720046 | 254422922 55 627,04314 | 2,543989.74
Vértice X Y 28 627,200.45 | 254422832 56 627,039.77 | 254398854
1 62684438 | 2,544,436.67 29 62720506 | 254421621 57 627,035.05 | 2,543,990.90
2 626,852.60 | 2,544,434.94 30 62719927 | 2,544,198.21 58 627,027.09 | 2,543992.03
3 626,856.04 | 2,544,438.01 21 62719915 | 2,544,19598 59 627,022.74 | 2,543,997.05
4 626,857 | 2,544,438.70 32 6279859 | 2,544,191.63 60 627,016.56 | 2,544,000.14
5 626,951.09 | 2,544,402.66 33 62719816 | 2,544,187.00 61 627,016.31 | 2,544,004.46
6 62697395 | 2,544,381.88 34 62719846 | 2,544,181.37 62 627,015.04 | 2,544,00593
7 62697876 | 2,544,379.57 35 627199.71| 2,544174.98 63 627,013.46 | 2,544,027.26
8 626,990.77 | 2,544,379.66 36 62720243 | 254417242 64 627,011.79 | 2,544,030.94
9 626,993.00 | 2,544,379.64 37 62721711|  2,544171.75 65 626,98113 | 2,544,030.94
10 62699524 | 2,544,379.54 38 62722731 254413191 66 626,954.53 | 2,544,021.43
mn 626,997.47 | 2,544,379.37 39 627227.03| 254413123 67 626,945.01 | 2,544,008.69
12 626,999.69 | 254437912 40 62722754 | 254412958 68 626,940.83 | 2,544,001.12
13 627,001.90 | 2,544,378.79 41 62722323 | 2,544,085.10 69 62693532 | 2,543984.62
14 627,00410 | 2,544,37838 42 62722162 | 2,544,068.49 70 62691578 | 2,543,986.40
15 627,00629 | 2,544,377.90 43 627,218.06 | 2,544,068.99 71 626914.82 | 254398628
16 627,00845 | 254437734 44 627,205.06 | 2,544,060.58 72 626,891.75 | 2,543944.79
17 627,01056 | 2,544,376.72 45 627,194.87 | 2,544,063.36 73 626,855.40 | 2,543,906.64
18 627,015.66 | 2,544,377.90 46 62717355 | 2,544,048.54 74 626,856.34 | 2,543,900.61
19 627112.68 | 2,544,340.69 47 62715025 | 2,544,037.25 75 626,85816 | 2,543,899.53
20 6271712 | 2,544,33558 48 62714954 | 254403691 76 626,860.42 | 2,543,898.08
21 62712164 | 254433201 49 62714296 | 2,544,033.72 77 626,862.63 | 2,543,896.56
22 62714629 | 2,544,307.38 50 62731.83| 2544,03557 78 626,864.78 | 2,543,894.96
23 62760.00 | 2,544,298.08 51 627,098.46 | 2,544,03835 79 626,866.88 | 2,543,893.29
24 62717197 | 254428430 52 627,07714 | 2,544,030.01 80 626,868.60 | 2,543,891.81
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81 626,914.00 | 2,543,886.43 130 626,832.43 | 2,543,710.98 179 626,617.50 | 2,543,455.76
82 626,932.23 | 2,543,845.33 131 626,830.26 2,543,692.12 180 626,615.34 | 2,543,458.84
83 626,935.56 | 2,543,842.62 132 626,83112| 2,543,687.67 181 626,609.31| 2,543,467.42
84 626,953.86 | 2,543,843.45 133 626,819.60 | 2,543,667.48 182 626,603.46 | 2,543,475.74
85 626,964.99 | 2,543,824.92 134 626,825.02 | 2,543,597.04 183 626,602.56 | 2,543,477.02
86 626,95517 | 2,543,812.16 135 626,793.44 | 2,543,552.30 184 626,587.07 | 2,543,499.07
87 626,952.42 | 2,543,806.21 136 626,763.57 | 2,543,523.98 185 626,583.44 | 2,543,504.24
88 626,969.47 | 2,543,772.95 137 626,762.55 | 2,543,533.63 186 626,581.77 | 2,543,506.62
89 626,967.43 | 2,543,771.18 128 626,760.85| 2,543,54318 187 626,580.60 | 2,543,508.28
90 626,965.44 | 2,543769.35 139 626,758.48 | 2,543,552.59 188 626,579.54 | 2,543,509.24
91 626,963.51| 2,543,767.45 140 626,755.44 | 2,543,561.80 189 626,578.42 | 254351024
92 626,961.65 | 2,543,765.49 141 626,753.63 | 2,543,569.38 190 626,577.16 | 2,543,511.38
93 626,959.84 | 2,543,763.48 142 626,75117 | 2,543,576.77 191 626,567.99 | 2,543519.63
9% 626,958.11 | 2,543,761.41 143 626,748.07 | 2,543,583.93 192 626,566.73 | 2,543,520.77
95 626,956.44 | 2,543,759.28 144 626,744.37 | 2,543,590.78 193 626,565.61| 2,543,521.78
96 626,954.83 | 2,543,757.10 145 626,740.09 | 2,543,597.30 194 626,556.83 | 2,543,529.69
97 626,953.30 | 2,543,754.87 146 626,73526 | 2,543,603.41 195 626,554.45 | 2,543,52822
98 626,951.84 | 2,543,752.60 147 626,729.92 | 2,543,609.09 196 626,553.70 | 2,543,527.76
99 626,950.54 | 2,543,750.42 148 626,724.11| 2,543,614.28 197 626,552.07 | 2,543,526.75
100 626,949.30 | 2,543,748.20 149 626,717.87 | 2,543,618.95 198 626,545.61 | 254352276
101 62694812 | 2,543745.94 150 626,707.92 | 2,543,621.81 199 626,544.15| 2,543521.86
102 626,947.02 | 2,543,743.65 151 626,697.57 | 2,543,621.99 200 626,536.58 | 2,543,517.19
103 626,946.61 | 2,543,742.81 152 626,690.79 | 2,543,620.34 201 626,530.41 2,543,517.36
104 626,94617 | 2,543,74197 153 626,685.93 | 2,543,615.07 202 626,522.28 | 2,543,517.59
105 626,945.70 2,543,741.16 154 626,685.06 2,543,611.54 203 626,521.45 2,543,517.61
106 626,94520 | 2,543,740.35 155 626,674.82 | 2,543,605.89 204 626,513.33 | 2,543,517.84
107 626,944.67 | 2,543,739.57 156 626,664.22 | 2,543,600.94 205 626,509.31| 2,543,517.95
108 62694412 | 2,543,738.81 157 626,653.31| 2,543,596.72 206 626,507.32 | 2,543,518.00
109 626,943.54 | 2,543,738.06 158 626,64528 | 2,543,593.43 207 626,487.51| 2,543,518.55
10 626,94294 | 2,543,737.34 159 626,638.55| 2,543,587.96 208 626,461.16 2,543,513.67
m 626,942.31| 2,543,736.64 160 626,633.26 | 2,543,580.90 209 626,432.71 | 2,543,489.52
112 626,941.66 | 2,543,735.96 161 626,630.00 | 2,543,572.59 210 626,399.74 | 2,543,447.52
n3 626,940.98 | 2,543,735.30 162 626,629.58 | 2,543,563.68 21 626,389.47 | 2,543,423.79
N4 626,940.28 | 2,543,734.67 163 626,632.03 | 2,543,55510 212 626,372.78 | 2,543,399.20
15 626,939.56 | 2,543,734.06 164 626,634.26 | 2,543,55122 213 626,377.49 | 2,543,362.00
16 626,938.82 | 2,543,733.48 165 626,654.37 | 2,543,520.52 214 626,361.23 | 2,543,355.80
n7 626,938.06 | 2,543,732.93 166 626,676.26 | 2,543,48130 215 62632358 | 254335132
n8 626,937.28 | 2,543,732.40 167 626,673.69 2,543,452.12 216 626,318.87 | 2,543,384.88
19 626,936.48 | 2,543,731.90 168 626,633.72 | 2,543,349.97 217 626,304.45 | 2,543,380.49
120 626,935.66 | 2,543,731.42 169 626,629.77 | 2,543,354.06 218 626,310.80 | 2,543,416.20
121 626,934.83 | 2,543,730.98 170 626,624.22 | 2,543,359.81 219 626,314.53 | 2,543,455.01
122 626,913.42 | 2,543,720.00 171 626,61828 | 2,543,365.98 220 626,31527 | 2,543,469.73
123 626,909.72 2,543,713.96 172 626,618.09 | 2,543,376.07 221 626,315.53 | 2,543,474.92
124 626,907.52 | 2,543,706.35 173 626,627.24 | 2,543,440.03 222 626,314.28 | 2,543,487.61
125 626,900.10 | 2,543,695.23 174 626,626.68 | 2,543,441.29 223 626,302.59 | 2,543,499.80
126 626,884.56 | 2,543,705.20 175 626,62556 | 2,543,443.61 224 626,300.64 | 2,543,500.73
127 626,868.10 | 2,543,696.75 176 626,624.37 | 2,543,445.89 225 626,300.91 2,543,505.31
128 626,853.58 | 2,543,725.06 177 626,623.09 | 2,543,448.13 226 626,300.94 | 2,543,509.79
129 626,850.97 | 2,543,726.73 178 626,622.81| 2,543,448.57 227 626,300.63 | 2,543,515.74
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228 626,299.93 | 2,543,521.67 277 626,482.38 | 2,544,095.53 326 626,402.62 | 2,544,324.04
229 626,298.82 | 2,543527.53 278 626,482.77 | 2,544,097.20 327 626,402.43 | 2,544,325.73
230 626,297.04 | 2,543,531.07 279 626,483.21| 2,544,098.85 328 626,40229 | 2,544,327.44
23] 626,293.72 | 2,543535.99 280 626,483.44 | 2,544,099.60 329 626,40221| 2,544,32914
232 626,289.68 | 2,543540.34 281 626,483.02 2,544,102.12 330 626,402.19 | 2,544,330.85
233 626,285.02 | 2,543,544.02 282 626,483.03 | 2,544,10213 33] 626,40224 | 2544,332.56
234 626,281.80 | 2,543,546.65 283 626,481.09 | 2,544,111.48 332 626,402.33 | 2,544,334.27
235 626,276.65| 2,543,550.17 284 626,485.72 | 2,544114.72 333 626,402.49 | 2,544,33597
236 626,271.09 | 2,543,553.18 285 626,46213 | 254427414 334 626,402.71 | 2,544,337.66
237 626,270.91| 2,543,557.81 286 626,456.99 | 2,544,271.74 335 626,402.98 | 2,544,339.35
238 626,270.03 | 2,543,580.09 287 626,44538 | 254428134 336 626,40332 | 2,544,341.03
239 626,270.50 | 2,543,582.90 288 626,44534 | 254428134 337 626,403.71 | 2,544,342.69
240 626,272.98 | 2,543,616.24 289 626,443.65| 2,544,281.60 338 626,404.16 | 254434434
241 626,279.45 | 2,543,655.30 290 626,44197 | 2,544,281.91 339 626,404.66 | 2,544,34597
242 626,291.89 | 2,543,686.65 291 626,44030 | 254428227 340 626,405.22 | 2,544,347.59
243 626,296.87 | 2,543,710.78 292 626,438.65 | 2,544,282.70 34] 626,405.84 | 254434918
244 626,286.10 | 2,543,736.72 293 626,437.01| 2,544,28318 342 626,411.05 | 2,544,362.03
245 626,305.87 | 2,543,789.45 294 626,43539 | 2,544,283.72 343 626,411.56 | 2,544,363.34
246 626,316.51| 2,543,820.68 295 626,433.79 | 2,544,284.3] 344 626,412.02 | 2,544,364.67
247 626,316.88 | 2,543,824.90 296 626,432.20 | 254428496 345 626,412.43 | 2,544,366.02
248 626,320.37 | 2,543,832.03 297 626,430.65 | 2,544,285.66 346 626,412.80 | 2,544,367.37
249 626,321.00 | 2,543,833.30 298 626,429.11| 2,544,286.41 347 626,41312 | 2,544,368.74
250 626,344.99 | 2,543,882.3] 299 626,427.61| 254428722 348 626,41339 | 2,544,370.12
257 626,335.07 | 2,543,886.59 300 626,426.13 | 2,544,288.08 349 626,413.61| 2,544,37151
252 626,358.82 | 2,543,941.69 301 626,424.68 | 2,544,288.99 350 626,413.79 | 2,544,372.91
253 626,369.74 | 2,543,936.98 302 626,423.27 | 2,544,289.95 351 626,413.91| 2,544,374.31
254 626,367.98 | 2,543,944.16 303 626,421.89 | 2,544,290.95 352 626,413.99 | 2,544,375.72
255 626,402.27 | 2,543,978.43 304 626,420.54 | 2,544,292.01 353 626,414.02 | 2,544,377.12
256 626,463.45| 2,544,015.49 305 626,419.23 |  2,544,29311 354 626,414.00 | 2,544,378.53
257 626,484.77 | 2,544,034.02 306 626,417.96 | 2,544,294.25 355 626,413.93 | 2,544,379.94
258 626,488.75 | 2,544,057.52 307 626,416.73 | 2,544,295.44 356 626,413.81| 254438134
259 626,485.35 | 2,544,065.36 308 626,415.55 | 2,544,296.67 357 626,413.64 | 2,544,382.73
260 626,484.70 | 2,544,066.94 309 626,414.40 | 2,544,297.93 358 626,413.61 | 2,544,382.92
261 626,484.10 | 2,544,068.54 310 626,413.30 | 2,544,299.24 359 626,40322 | 2,544,386.61
262 626,483.56 | 2,544,070.17 31N 626,412.25 | 2,544,300.59 360 626,401.80 | 2,544,403.23
263 626,483.07 | 2,544,071.81 312 626,411.24 | 2,544,301.97 361 626,400.81 | 2,544,407.07
264 626,482.64 | 2,544,073.46 313 626,410.28 | 2,544,303.38 362 626,40130 | 2,544,408.98
265 626,482.27 | 2,544,075.14 314 626,409.37 | 2,544,304.83 363 626,400.44 | 2,544,419.03
266 626,48196 | 2,544,076.82 315 626,408.51 | 2,544,306.30 364 626,406.18 | 2,544,427.64
267 626,481.70 | 2,544,078.51 316 626,407.70 | 2,544,307.81 365 626,409.32 | 2,544,439.63
268 626,48150 | 2,544,080.21 317 626,406.94 | 2,544,309.34 366 626,419.80 | 2,544,446.82
269 626,481.36 | 2,544,081.92 318 626,406.24 | 2,544,310.90 367 626,44030 | 2,544,468.13
270 626,481.28 | 2,544,083.63 319 626,405.59 | 2,544,312.48 368 626,450.53 | 2,544,484.86
271 626,48126 | 2,544,08534 320 626,405.00 | 2,544,314.08 369 626,460.05 | 2,544,493.67
272 626,48130 | 2,544,087.05 321 626,404.46 | 2,544,315.70 370 626,464.05 | 2,544,497.37
273 626,481.40 | 2,544,088.76 322 626,40398 | 2,544,317.34 371 626,475.56 | 2,544,508.02
274 626,481.56 | 2,544,090.46 323 626,403.55 | 2,544,319.00 372 626,550.64 | 2,544,533.96
275 626,481.77 | 2,544,092.16 324 626,403.18 | 2,544,320.67 373 626,593.25 | 2,544,540.04
276 626,482.04 | 2,544,093.85 325 626,402.87 | 254432235 374 626,626.18 | 2,544,527.25
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375 626,805.26 | 2,544,458.58 1 626,844.38 | 2,544,436.67
376 626,805.55 | 2,544,458.00
377 626,844.02 | 2,544,436.81

Cuadro 2 39 626,573.84 | 2,543,757.97 82 626,565.41| 2,543,854.12
Exclusion al interior del poligono 40 626,569.14 | 2,543,756.96 83 626,565.42 | 2,543,854.13
del proyecto. 41 626,569.08 | 2,543,756.95 84 626,565.45 | 2,543,854.14
Coordenadas UTM, WGS84 Zona 12 42 | 626569.02| 254375695 85 | 62657073 | 2,543856.53
Vértice X Y 43 626,562.41| 2,543757.37 86 626,57524 | 2,543,858.82
1 626,703.04 | 2,543,860.80 44 626,562.38 | 2,543,757.38 87 626,575.29 | 2,543,858.84
2 626,697.52 | 2,543,858.17 45 626,554.32 | 2,543758.34 88 626,575.35| 2,543,858.85
3 626,686.72 | 2,543,850.40 46 626,554.26 | 2,543,758.36 89 626,580.54 | 2,543,859.89
4 626,686.67 | 2,543,850.36 47 626,554.20 | 2,543,758.38 20 626,580.59 | 2,543,859.90
5 626,686.66 | 2,543,850.36 48 626,554.14 | 2,543758.40 9 626,580.62 | 2,543,859.90
6 626,677.98 | 2,543,846.09 49 626,554.09 | 2,543,758.44 92 626,583.15| 2,543,859.92
7 626,67114 | 2,543,836.12 50 626,554.05 | 2,543758.48 93 626,583.21| 2,543,859.92
8 626,67112| 2,543,836.10 51 626,548.59 | 2,543,764.50 94 626,58327 | 2,543,859.91
9 626,666.02 | 2,543,829.49 52 626,543.13 | 2,543,769.06 95 626,583.32 | 2,543,859.89
10 626,664.86 | 2,543,822.02 53 626,543.09 | 2,543,769.09 2% 626,586.47 | 2,543,858.52
n 626,664.85| 254382196 54 626,543.05 | 2,543,769.14 97 626,594.12 | 2,543,868.03
12 626,664.83| 254382191 55 626,539.88 | 2,54377353 98 626,594.13 | 2,543,868.04
13 626,664.80 | 2,543,821.86 56 626,535.50 | 2,543,777.56 99 626,594.14 | 2,543,868.04
14 626,660.65| 254381515 57 626,535.46 | 2,543777.61 100 626,598.74 | 2,543,873.49
15 626,660.63 | 2,543,815.1 58 626,535.42 | 2,543,777.66 101 626,598.75 | 2,543,873.50
16 626,654.57 | 2,543,807.11 59 626,53539 | 2,543,777.71 102 626,604.30 | 2,543,879.58
17 626,654.52 | 2,543,807.05 60 626,53537 | 2,543777.77 103 626,604.34 | 2,543,879.62
18 626,654.47| 2,543,807.01 61 626,532.49 | 2,543788.54 104 626,604.39 | 2,543,879.66
19 626,644.73 | 2,543,800.36 62 626,532.48 | 2,543,788.59 105 626,604.45 | 2,543,879.68
20 626,644.70 | 2,543,800.34 63 626,532.48 | 2,543,788.61 106 626,608.58 | 2,543,881.42
21 626,630.21| 2,543,792.16 64 626,531.33| 2,543,801.38 107 626,626.35 | 2,543,894.56
22 626,630.21| 254379215 65 626,531.32 | 2,543,801.42 108 626,649.09 | 2,543911.29
23 626,620.86 | 2,543,787.04 66 626,531.33 | 2,543,801.47 109 626,663.54 | 2,543,923.10
24 626,613.00 | 2,543,78123 67 626,532.69 | 2,543,313.61 110 626,671.70 | 2,543,930.48
25 626,606.87 | 2,543,776.38 68 626,532.69 | 2,543,813.66 m 626,671.71| 2,543,930.48
26 626,599.16 | 2,543,769.05 69 626,532.71| 2,543,813.70 12 626,679.75 | 2,543937.49
27 626,599.16 | 2,543769.04 70 626,536.47 | 2,543,824.86 13 626,688.92 | 2,543,948.49
28 626,591.81| 2,543,762.41 71 626,536.49 | 2,543,824.91 N4 626,688.94 | 2,543,948.51
29 626,591.78 | 2,543,762.38 72 626,536.52 | 2,543,824.95 115 626,694.73 | 2,543,954.66
30 626,585.73 | 2,543,758.08 73 626,544.22 | 254383677 16 626,698.41| 2,543,963.17
31 626,585.68 | 2,543,758.05 74 626,544.25| 2,543836.81 n7 626,698.43 | 254396322
32 626,585.62| 2,543,758.03 75 626,544.29 | 2,543,836.85 18 626,698.45 | 254396324
33 626,585.57 | 2,543,758.01 76 626,552.70 | 2,543,844.76 19 626,701.86 | 2,543,968.28
34 626,584.13 | 2,543,757.73 77 626,552.73 | 2,543,844.78 120 626,701.90 | 2,543,968.33
35 626,584.07 | 2543757.72 78 626,557.79 | 2,543,848.80 121 626,701.94 | 2,543,968.37
36 626,584.02 | 2543757.72 79 626,560.19| 2,543,85114 122 626,706.71| 2,543,97238
37 626,581.45 | 2,543,757.89 80 626,56023 | 2,543,85117 123 626,706.77 | 2,543,972.42
38 626,578.82 | 2,543,757.97 81 626,560.28 | 2,543,851.20 124 626,706.82 | 2,543972.45
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125 626,706.88 | 2,543972.47 141 626,74225| 2,543,950.37 157 626,734.97 | 2,543,887.27
126 626,706.95 | 2,543,972.48 142 626,742.28 | 2,543,950.31 158 626,73495| 2,543,887.21
127 626,714.70 | 2,543,973.22 143 626,742.31| 2,543,950.24 159 626,73492 | 2,543,887.16
128 626,714.76 | 2,543973.22 144 626,742.32 | 2,543,950.17 160 626,734.88 | 2,543,887.11
129 626,714.83 | 254397322 145 626,74315| 2,543,941.03 161 626,724.05| 2,543,875.69
130 626,72028 | 254397216 146 626,74315| 2,543,940.99 162 626,724.03 | 2,543,875.68
131 626,720.33 | 254397214 147 626,74315| 2,543,940.97 163 626,72399 | 2,543,875.64
132 626,720.37 | 254397213 148 626,742.48 | 2,543927.52 164 626,718.54 | 2,543,871.87
133 626,726.93 | 2,543,969.01 149 626,741.86 2,543,916.17 165 626,718.54 | 2,543,871.86
134 626,726.98 | 2,543,968.98 150 626,741.86 | 2,543,916.14 166 626,71290 | 2,543,868.11
135 626,727.02 | 2,543,968.95 151 626,741.04 | 2,543,909.72 167 626,706.94 | 2,543,862.38
136 626,732.74 | 2,543,964.23 152 626,741.04| 2,543,909.70 168 626,706.90 | 2,543,862.35
137 626,732.78 | 2,543,964.19 153 626,739.50 | 2,543,901.96 169 626,706.85 | 2,543,862.32
138 626,732.82 | 2,543,964.15 154 626,739.49 | 2,543901.93 170 626,706.80 | 2,543,862.29
139 626,737.25| 2,543,957.94 155 626,737.50 | 2,543,894.65 1 626,703.04 | 2,543,860.80
140 626,737.26 | 2,543,957.93 156 626,737.49 | 2,543,894.63

llustracién Cap. llI-4.- Relacion de Poligono Cuadro 1y Extraccién Cuadro 2 referidos en el cuadro

de coordenadas..

También se acompana la presente MIA una serie de archivos en formato electrénico
gue representan los limites del proyecto en formato *KML y SHP para efectos de su
consulta y analisis a través de los mecanismos de informacion digital compatibles.
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1.1.4 Inversioén requerida.

Para la elaboracion del presente proyecto se requiere de una inversién aproximada
de $ 870,000,000.00 (Ochocientos setenta millones de pesos 00/100). En la inversion
se contemplan los gastos de etapa de preparacion, construccidn, asi como
preparativos como es el conjunto de tramites necesarios para su desarrollo.

11.1.5 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio

El sitio del Proyecto de 5898 hectareas, se localiza al interior de un Desarrollo
Turistico Integral, denominado Cabo Real que cuenta con Dictamen Técnico de Uso
de Suelo DGP/0359/2023 del 17 de julio de 2023 (se anexa) por medio del cual la
Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales del Gobierno de Baja California Sur.

Por lo que los usos de suelo se encuentran definidos y regulados en concurrencia del
POEL, el PDDU y el Plan Maestro Cabo Real.

Desde la perspectiva ambiental el sitio se caracteriza por tener un 94.4% (55.7
hectdreas) con vegetacidon de Matorral Sarcocaule, y una fraccién de areas
previamente transformadas con caminos e instalaciones.

Capitulo I 1o



PROMOTORA CABO REAL Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el
S.A.DECV. Proyecto “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

llustracién Cap. llI-4.- Prevalencia de Suelo Desnudo en el Sitio del Proyecto.
1.1.6 Urbanizacion del drea y descripcion de los servicios requeridos.

El sitio del proyecto se encuentra al interior del Poligono del Centro de Poblacion de
Los Cabos, y al interior del Desarrollo Turistico Integral Cabo Real el cual cuenta con:

e Red eléctrica y abasto de energia.
e Red de drenaje Sanitario y sistema de Tratamiento de Aguas Residuales
e Red de abasto de Agua.

e Integracion con el Sistema Municipal de Manejo de Residuos.
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e Red de Datosy Telecomunicaciones.
¢ Vialidadesy Caminos de Acceso hasta el sitio del proyecto.

1.1.7 Dimensiones del proyecto.

El Proyecto se propone en un sitio de 5898 hectareas, al interior del Desarrollo
turistico Integral Cabo Real. En dicha superficie se requieren llevar a cabo actividades
de preparacion del terreno para la conformacion de Plataformas, Terrazas y Taludes.

El proyecto impactara en la totalidad de las 58.89 hectareas; requiere el Cambio de
Uso de Suelo de 55.7 hectareas de matorral Sarcocaule, en tanto que existen 3.28
hectareas que presentan caminos y areas previamente transformadas.

De las 58.98 hectareas, el proyecto requiere 34.00 hectareas para uso Residencial. 0.5
hectareas para uso Casa Club y 24.48 hectareas como areas verdes revegetadas y
paisajismo.

Las dimensiones de las obras y actividades que tendrd el Proyecto construido se
refieren en la siguiente tabla:

Tabla Il. 4 Obras y Actividades que conforman el proyecto y su dimensioén.

Obras y Actividades Super: icie Supefficie
m Hectareas
200 Lotes
263,000.0 26.30
(cada lote en promedio 1,315 m?)
Vialidad interna 52,000.0 5.20
Caseta de ventas y seguridad 1,000.0 0.10
Banqueta y circulaciones 24,000.0 2.40
Casa Club "Principal" mcl'uye 2.500.0 0.25
canchas deportivas
Casa Club "Surf" 1,500.0 0.15
Casa Club "Kids" 1,000.0 0.10
Areas verdes y Paisajismo 244,800.0 24.48
Total Total
Obras y Actividades 589,800.0 | 58.98
1.2 Caracteristicas particulares del proyecto.
1.2.1 Programa General de Trabajo.

El programa de ejecucién de obra contempla un plazo de 10 afos para la etapa de
preparacion y construccion, asi como 30 anos para la etapa de operacion y
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mantenimiento del proyecto.

El programa general de trabajo del proyecto contempla la ejecucion de las actividades
de las etapas de Preparacion del Sitio, construccion, operacion y mantenimiento.

Etapa Obras y Actividades Afo

Levantamiento Topografico.

Delimitacion de areas a Desarrollar.

Rescate de flora y fauna.

Desmonte

Despalme.

Retiro de 1 edificacion existente

Movimiento de tierras

Nivelacion de Terrazas y Plataformas

Conformacion de Taludes

Compactacion y Estabilizacion

Conformacion de drenaje Pluvial.

Preparacion y Construccion

Tendido de Red de Servicios.

Conformacion de Vialidad interior.

Revegetacion, jardinado y paisajismo.

Cimentacion de Estructuras.

Edificacion de Estructuras.

INntegracion a la Red de Servicios y Drenaje Sanitario del
Desarrollo Turistico Integral Cabo Real.

Etapa |Elementos del Proyecto Afio 1) 2| 3| 4f 5| 6| 7| 8| 9|10[11|12{13|14| 15| 16| 17| 18] 19[ 20] 21 22] 23{ 24] 25 26] 27| 28 29

200 Lotes (cada lote en promedio 1315 m2)

Vialidad interna

Caseta de ventasy seguridad

Banqueta y circulaciones

Casa Club "Principal"

Casa Club "Surf"

Operacién y Mantenimiento

Casa Club "Kids"

Areas verdes y Paisajismo

1.2.2 Etapa de preparacion y Construccion del sitio.

En la etapa de preparacion del sitio se tienen previstas las siguientes actividades:
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1. Levantamiento Topografico.

2. Delimitacion de areas a Desarrollar.
3. Rescate de floray fauna.

4. Desmonte

5. Despalme.

6. Retiro de una edificacion existente.

7. Movimiento de tierras

8. Nivelacion de Terrazas y Plataformas
9. Conformacion de Taludes

10. Comypactacion y Estabilizacion

1. Conformacién de drenaje Pluvial.

12. Tendido de Red de Servicios.

13. Conformacion de Vialidad interior.
14. Revegetacion, jardinado y paisajismo.
15. Cimentacion de Estructuras.

16. Edificacion de Estructuras.

17. Integracion a la Red de Servicios y Drenaje Sanitario del Desarrollo Turistico

Integral Cabo Real.

Levantamiento topografico. - A realizar en las 58.90 has del Proyecto. Se dara la
movilizacion del contratista a la zona del proyecto para la ejecucién de trabajo. Con
base en la informacién topografica y geotécnica del terreno, aplicando
especificaciones de diseno del proyecto se trazay marca con estacasy cintas plasticas
las areas que seran ocupadas por las obras del proyecto.

Delimitacion de areas a Desarrollar. -_A realizar en las 58.90 has del Proyecto.
corresponde al ejercicio de marcado, codificaciéon, comunicacion y sefalizacion del
area que sera intervenida. Es una labor indispensable para delimitar los alcances de
las labores de preparacion y posterior construccion.

Rescate de Flora y Fauna. - A realizar en las 55.70 has del Proyecto que presentan
Matorral Sarcocaule. corresponde al conjunto de acciones enfocadas al correcto
manejo y rescate de las diferentes especies de flora y fauna presentes en el sitio.

Conlleva la aplicacién de técnicas especializadas relativas a la correcta identificacion,
marcado, rescate, traslado y mantenimiento de la vegetacion. Implica contar con un
responsable especializado en estos procedimientos.

Esta etapa es particularmente importante para dar correcto cumplimiento a la Ley
General de Vida Silvestre, asi como las Normas Oficiales Mexicanas relativas a la Vida
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En el caso de la Fauna, se localizaron en el Sitio del Proyecto 6 especies de reptiles
catalogados en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las cuales: Culebra chirrionera,
Cachora arenera, y la lagartija Urosaurus nigricaudus tienen estatus de Amenazadas;
en tanto que la culebra Hypsiglena toequata, el Bejoriy la vibora de cascabel Crotalus
ruber se encuentran en estatus de Protecciéon Especial.

Ello amerita que el proyecto asuma la necesidad de implementar un Programa de
rescate y reubicacion de Flora y Fauna, cuyo alcance se particulariza en el capitulo 6y
los Anexos de la presente MIA.

Es una actividad especializada disefada para mitigar los efectos negativos que
cualquier proyecto genera en el entorno natural, una vez que se pone en practica. En
nuestro caso, y con el firme propdsito de rescatar y proteger la biodiversidad, se
rescataran los ejemplares de las especies observadas dentro de la superficie de
impacto por el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales requerido para el
proyecto, en particular las especies que tengan algun valor o interés ecoldgico,
biolégico, social y/o cultural, atendiendo las disposiciones adicionales que la autoridad
competente en la materia asigne.

Tal actividad habra de llevarse a cabo Unicamente bajo la supervision y guia de
personal técnico calificado y dando cumplimiento puntual al Programa de Rescate
de floray fauna, validado por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
Las especies rescatadas de vegetacidon seran reubicadas en areas temporales dentro
del Poligono de propiedad, ya que éstas seran utilizadas para labores de revegetacion,
Jardinadoy paisajismo. Seran rescatados todos los ejemplares técnicamente factibles
de cactaceas y especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En cuanto a la fauna encontrada en el sitio, se llevaran a cabo caminatas de
ahuyentamiento, a fin de que los ejemplares de las diversas especies se desplacen a
areas periféricas. Aquellas que no puedan desplazarse por si mismas, seran
capturadas y reubicadas en areas adyacentes al poligono en estudio o, en su caso, se
pondran en practica las medidas que considere la Secretaria.

La ejecucion del programa de rescate se llevara a cabo en la totalidad de la superficie
autorizada para impactar por el proyecto.

Cabe aclarar que el proyecto colinda con amplias superficies del Desarrollo Turistico
Integral Cabo Real (al interior del cual se propone), que tienen capacidad para
amortiguar la movilidad y soportar habitat de fauna durante el periodo de
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preparacion y construccion del proyecto. En tanto se consolidan los espacios
revegetados que podran soportar funciones de habitat a la fauna.

Desmonte. - A realizar en las 55.70 has del Proyecto gue presentan Matorral
Sarcocaule. Consiste en la accion de retiro de la cubierta vegetal.

La actividad iniciara una vez terminados los trabajos del deslinde fisico de la superficie
autorizada y liberada por parte del especialista a cargo del rescate de flora y fauna.
Sera removida toda la cubierta vegetal, para lo cual se usara maquinaria pesada,
apoyados con herramientas manuales (picos, palas y otras). Sera un proceso
cuidadoso y progresivo, pausado y bien dirigido, a fin de no afectar a la fauna que
pudiera estar en el sitio y, en su caso, dar el tiempo necesario para su desplazamiento
a sitios colindantes.

Derribo de la vegetacion.

e Elretiro de la vegetacion se hara en forma direccional y de manera paulatina,

para permitir el desplazamiento de la fauna.

El desmonte sera de forma paulatina y con derribo direccional.

Para el corte se usaran motosierras, las que deberan estar en buenas

condiciones mecanicas para evitar contaminacion de aire o por ruido, asi como

machetes o hachas.

e Eldesrame se realizara en el sitio de derribo.

e Los residuos vegetales deben ser picados para su rapida integracion al banco
de suelo con que se contara para las posteriores labores de revegetacion.

o Deberd llevarse a cabo supervision continua, durante la secuencia del cambio
de uso del suelo en terrenos forestales.

Extraccion de la vegetacion.

e Lacargay arrime se realizara con apoyo de maquinaria a camiones de volteo y
apoyo manual.

e Se procederd a la extraccidon, para lo cual se tendra especial cuidado de separar
la capa organica en caso de encontrarla ya que es un terreno con escasa
profundidad de suelo y que sera transportada hacia punto de acopio para su
manejo en actividades de revegetacion, composteo y regeneracion de suelo.

Despalme. - A realizar en las 58.98 has del Proyecto. Consiste en retirar la capa de
suelo organico y la superficial de las areas del proyecto que por sus caracteristicas
mecanicas no sean adecuadas para el desplante de las obras. Contara con apoyo de
areas de acopio de suelo, para préstamo en las futuras etapas de revegetacion y
paisajismo.
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Retiro de 1 edificacion existente.- A realizarse en un area de 1,000 m?. Se refiere al
desmantelamiento de un tejaban que existe dentro del poligono del proyecto y que
requiere ser retirado. Por sus caracteristicas se procedera al desmantelamiento para
su posterior uso en otras areas del Desarrollo Turistico Integral Cabo Real, asi mismo
los elementos de mamposteria que estan asociados seran demolidos y el material
acumulado para su disposicion y manejo conforme a Reglamento Municipal Vigente.

Movimiento de Tierras. - A realizar en las 59.98 has del Proyecto. Se refiere a las
labores de excavacidon y corte del terreno natural conforme al plan de conformacioén
del proyecto Requiere del uso de maquinaria pesada, asi como el empuje, acopio y
préstamo del material dentro sitio.

Nivelacion de Terrazas y Plataformas. - A realizar en 34.5 has del Proyecto. Se refiere
a la conformacioén de terrazas y plataformas por medio del corte del terreno natural,
asi como los taludes resultantes de la acumulaciéon de material retirado. Esta
preparacion del terreno es necesaria para conformar areas con topografia regular. El
balance de materiales se logra completamente dentro del sitio del proyecto, por lo
gue no es necesario el acarreo desde Bancos de Préstamo o Material.

Capitulo I 25



PROMOTORA CABO REAL Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el
S.A.DECV. Proyecto “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

llustracién Cap. lI-6.- Distribucion de ara de Terrazas y Plataformas, asi como Taludes y Area
Libre, respecto del sitio del Proyecto.

Conformacion de Taludes. - A realizar en 24.48 has del Proyecto. Se trata del manejo
de material acomodado y prestado desde los cortes, en taludes con pendiente de
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estabilidad natural a razéon del tipo de material existente. El arreglo del proyecto
considera en su area de impacto la superficie total que se requiere de taludes y con
base en ello se delimitd la huella perimetral del mismo.

Compactacion y Estabilizacion. - A realizar en las 59.98 has del Proyecto. Consiste en
el conjunto de acciones mecanicas enfocadas a alcanzar la resistencia y estabilidad
necesaria para el material que haya sido previamente movido y conformado. Esta
actividad requiere el uso de agua con riego de pipas que circulan sobre los espacios
de trabajo. Durante esta actividad se hara uso de agua tratada que genera el
desarrollo Turistico Integral Cabo Real para minimizar la presion a las fuentes de agua
disponibles en la zona.

Conformacion de drenaje Pluvial. A realizarse en el perimetro de las dreas de terrazas
y platafomas y asociado a la vialidad interior del proyecto. Es un sistema de canaletas,
tuberias, colectores e instalaciones complementarias que recolectan agua de
escorrentia de precipitaciones pluviales que permite su recoleccion para su vertido y
asi, evitar danos materiales y humanos. Estara diferenciado del Drenaje Sanitario.

Tendido de Red de Servicios. - A realizar en 34.5 has del Proyecto. Se refiere a la red
eléctrica, de agua, drenaje sanitario, telefonia y datos. Se colocara de manera
subterranea en el area del proyecto,
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Durante la preparacion de la red de drenaje sanitario y agua se verificara su
hermeticidad para prevenir derrames o fugas.

Conformacion de Vialidad Interior. — A realizar en 5.20 has del Proyecto. Posterior a
las labores de compactacion y resistencia que se requieren para conformar areas ce
circulacion vehiculos, se procedera a tender asfalto en las areas de rodamiento de
vehiculos y concreto en las areas de banquetas, andadores, ciclopista. Todas tendran
un angulo a favor de los drenajes pluviales.

Se contara con una trinchera o zanja de tendido de servicios que correra por debajo
del &rea de banqueta y/o andadores.

Revegetacion, jardinado y paisajismo. - A realizar en las 24.48 has del Proyecto. Se
realizara en las areas de taludes y otras que no estén previstas para lotes o
edificaciones. Comprende en una primera etapa la reintroduccion del suelo vegetal
y/o del material de composta que permita contar con un estrato de soporte a la
vegetacion. Conforme a criterio paisajistico se reintroducira arbolado rescatado y
propagara vegetacion acorde a la tabla de especies y composicion previamente
reportadas. No se hara uso de especies que estén enlistadas en el catdlogo de exdticas
invasoras.

Cimentacion de Estructuras. A realizarse en 26.9 hectdreas, asociado a los lotes,
caseta, casas club. La cimentacion sera del tipo losa de cimentacion, Zapatas corridas
y aisladas, fabricadas a base de concreto armado, acero Fy= 4,200 segun disefio y
concreto F "¢ segun diseno; se desplantara en el terreno previamente compactado y
nivelado segun datos de la memoria de urbanizacion todo de acuerdo a las
especificaciones del plano estructural. Se limpiara el terreno, se excavara a las
profundidades de proyecto y se colocara el acero como lo marcan los detalles del
plano estructural, los anclajes, ganchos y traslapes se haran de acuerdo a las
especificaciones que por diametro maneja el plano estructural, todas las instalaciones
deberan ser ocultas y en el caso de los drenajes se excavaran las zanjas y se colocaran
las tuberias de acuerdo al proyecto posteriormente se compactara la zanja con el
material producto de la excavacion a fin de mantener la uniformidad de la capacidad
de carga propia del terreno.

Edificacion de Estructuras. A realizarse en 26.9 hectdreas, asociado a los 200 lotes,
caseta, casa club “Principal”, “Surf” y “Kids". Corresponde a las labores de construccion,
que incluyen albanileria, instalaciones, acabados. En las etapas de Obra Negra y Obra
Terminada.
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¢ MURQOS: En zonas marcadas para muros estos seran de block hueco de
concreto en medidas segun disefo fabricado de cemento-arena, y colocado
con mortero cemento-cal-arena en proporcion de 115 a las alturas
especificadas en los planos arquitecténicos y unidos en su estructura con
castillos segun diseno y distribucién del plano estructural, todos los muros
seran plomeados y sus castillos seran colados con concreto F "¢ segun diseno;
Cimbrados con madera, plomeados y cuadrados al muro, de tal forma que
formen parte de la estructura. Se dejaran claros para las ventanas, vanos y
puertas, segun la distribucidon del plano arquitectdnico.

o | OSA: La losa de azotea puede ser de concreto llena, aligerada ¢ de vigueta y
bovedilla en peralte 20 cm. y con capa de compresion de concreto armado de
5cm. con malla electro soldada de didmetro 6x6/10-10 y un fy de alta resistencia;
el concreto sara de un F "¢ segun disefo y con acabado aplanado para recibir
impermeabilizacion. La cimbra sera de madera con madrinas centrales y
apuntalamiento nivelado y plomeado y un acabado aparente en las zonas
visibles, Las cadenas seran de concreto armado segun disefo en las zonas
donde asi lo marque el plano estructural, de la misma forma se armaran las
trabes, dalasy ménsulas que marque el plano estructural con concreto armado
de acuerdo a los diametros de varillas especificados, los ganchos y traslapes
seran respetando las especificaciones del plano estructural. Tanto en trabes,
dalas, ménsulas y armado general segun lo marca el plano estructural. La
descimbra de la losa se hara a los 7 dias naturales después de colada la losa y
se mantendrd un curado del concreto hasta alcanzar su resistencia de proyecto

e HERRERIA: La ventaneria sera de perfil de aluminio segun diseno en las zonas
marcadas en el plano arquitectdnico, las ventanas seran colocadas y selladas,
previamente a su limpieza y correcta colocacion. Los marcos se colocaran en
las zonas marcadas por el plano arquitectonico, previamente nivelados y
plomeados, limpios y amacizados con concreto. Forjas de acero se colocaran
con una mMmano de primario y posteriormente se pintaran en dos manos de
esmalte alquidalico.

e ACABADOQOS: Para muros interiores estos se cubriran segun disefio a nivel y
regla; este acabado se pondra sobre los muros previamente preparados para
recibir este acabado. En zona humeda de bano el acabado sera de azulejo
segun disefo a una altura segun diseno. En la zona humeda de la tarja de
fregadero en cocina y en lavabo también llevara azulejo segun diseno en la
zona del muro, para los plafones estos llevaran yeso natural a regla 6 tablaroca.
En muros exteriores estos llevaran repellado de 1.5 cm de espesor promedio y
en proporcién 1:1:5 a nivel y regla y en textura fina, como acabado final llevara
pintura segun disefo en dos manos con sellador y fondo blanco.

Capitulo I 29



PROMOTORA CABO REAL Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el
S.A.DECV. Proyecto “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

e PISOS: Los pisos seran en concreto nivelado y rustico como primer acabado,
para recibir finalmente acabado segun diseno para toda el area de la residencia,
asentada con pegazulejo a nivel de pisoy junteada, para la zona humeda de los
bafos llevaran piso antiderrapante segun disefo.

e |INSTALACION SANITARIA E HIDRAULICA: La instalacion sanitaria sera oculta en
pvc en marca rex o similar, incluye piezas especiales, como tes, codos, yees, etc.,
todos pegados con cemento para pvc. Y en diametros de acuerdo al plano de
instalaciones. La instalacién hidraulica sera oculta en CPVC, Cobre o similar, con
piezas de conexidbn como codos, tees, yees o reducciones adheridas con
soldadura fundida en diametros segun isométrico. Probadas al final de la
instalacion a presidén constante durante 24 hrs. Y checada con mandmetro.

e INSTALACION ELECTRICA: Sera oculta con poliducto eléctrico de 2", el
conductor sera cable antiflama THW en calibres segun diagrama unifilar y en
marca IUSA o similar, los accesorios seran segun disefo. Y de acuerdo a la
ubicacion del plano de instalaciones, el centro de carga sera SQUARD y se
integraran los circuitos marcados de acuerdo al plano eléctrico, se probara cada
apagador, contacto y arbotante que lleva la residencia antes de su entrega al
cliente.

e |INSTALACION GAS: Sera a base de tuberia de Tuberia Multicapa PE-AL-PE Gas
con salidas segun disefo.

e INSTALACION ESPECIALES: Se tendran instalaciones adicionales ocultas como
teléfono y voz y datos segun diseno, con una salida para antena ubicada en la
losa de azotea.

e |MPERMEABILIZACION: Esta se llevara a cabo sobre la superficie de |la losa de
azotea, previamente barrida y limpia de excedentes de material, la
impermeabilizacidn sera segun disefno, los chaflanes, gargolas y zonas de
pretiles y muros seran reforzadas en una altura de 15 cm. para proteger dichas
zonas, esto se llevara a cabo con cemento plastico a fin de incrementar la
garantia de los trabajos de impermeabilizacion.

e MUEBLESY EQUIPAMIENTO: segun disefo.

e CARPINTERIA: Las puertas de intercomunicacion y acceso a la residencia seran
de maderas naturales segun disefo

Integraciéon a la Red de Servicios y Drenaje Sanitario del Desarrollo Turistico
Integral Cabo Real. El proyecto se integrara a la Red de Servicios y Drenaje Sanitario
gue se encuentra operativa conforme a Norma en el Desarrollo Turistico Integral Cabo
Real. Previo a la etapa de Operacion del Proyecto se calibrara la capacidad de la Planta
de Tratamiento Existente para recibir los nuevos aportes que provengan del proyecto.
Previendo que las aguas residuales seran generadas durante la operacioén sera por el
uso del sanitario se propone tratamiento biolégico, que cumpla con los parametros
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de calidad definidos en la NOM-001-SEMARNAT-2021 vigente. Previo a su operacion se
certificara la construccion ante la Autoridad Competente sea Federal como Municipal.

Obras e Instalaciones Provisionales

Instalacion del campamento provisional.
Se trata de instalaciones provisionales que no forman parte del proyecto final.

El proyecto se propone al interior del Desarrollo Turistico Integral Cabo Real el cual
cuenta con areas de soporte y patios con capacidad para la etapa de preparaciéon y
construccion del proyecto.

Al interior del sitio del proyecto se prevé contar con:

e Oficina de ingenieriay obra.

e Estacion de primeros auxilios y area de aseo para los trabajadores.

¢ Almacén de materiales y herramientas.

e Patio para servicios sanitarios portatiles, contenedores de basura y almacén
temporal de residuos peligrosos.

e No se Prevé |la pernocta u hospedaje del personal que participe en la obra.

Oficinas de ingenieria y obra.

Es necesario establecer en el sitio del proyecto oficinas moéviles de direccidén y
administracion de la obra, con el fin de realizar la planificacion técnica durante el
tiempo que duren las diferentes etapas de ejecuciéon. Al encontrarse en la cercania del
sitio es posible tener un mejor control mediante la revisiéon de procesos constructivos,
la realizacidn de mediciones y la valoracidn de los trabajos de proyecto. Contempla
establecer oficinas moviles y estacionamiento para vehiculos.

Estacion de primeros auxilios y area de aseo para los trabajadores.

Con el fin de brindar al personal condiciones de salubridad y bienestar adecuadas se
incluye un area de para primeros auxilios. Se implementara un sistema de suministro
de agua potable para aseo y consumo.

Almacén para materiales.

Para el almacenamiento de materiales de construccion como el geotextil y el
concreto, etc,, sera necesaria disponer de suficiente espacio cerca del sitio de trabajo.
En él se colocaran los materiales que no sean afectados por la exposicion a la
intemperie.

Almacén de herramientas.
Se contarda con un almacén de herramientas. Se requiere de la existencia de dicho
almacén para resguardar y llevar un adecuado registro de la entrada y salida de
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materiales, herramientas, maquinaria y equipo adicional que se utilice durante las
diferentes etapas de la obra.

Patio para servicios sanitarios.
En toda obra se debe proteger el medio ambiente del lugar, por tal motivo durante el
desarrollo de los trabajos se colocaran los sanitarios necesarios y botes de basura.

e |Los servicios sanitarios consistiran en sanitarios portatiles contratados a una
empresa especializada que se haga responsable de su mantenimiento, asi como
del retiro y disposicién final de las aguas servidas.

e Seimplementara un Programa de Manejo de Residuos.
Contempla un Area de Acopio Temporal de Residuos.

El Area de Acopio Temporal de Residuos se debe entender como una Medida de
Control Ambiental en Cumplimiento al Marco Legal aplicable, por lo que su disefo se
propone con base en los siguientes criterios:

e Delimitada.

e Cercada, sobre una superficie firme.

e Cerraday con acceso controlado.

e Techada.

e Con espacios estancos e impermeabilizados.

e Muretes perimetrales que eviten escurrimientos o derrames fuera del area de
acopio.

e Con la Senalizacion requerida por Norma.

e Con Equipo de atencidn a contingencias como posibles derrames y control de

incendios.

Bitacora de Entrada y Salida.

11.2.3 Etapa de operacién y mantenimiento.
En esta etapa se preveé la operacion y mantenimiento de lo siguiente:

18. 200 Lotes (cada lote en promedio 1,315 m?)
19. Vialidad interna

20. Caseta de ventas y seguridad

21. Banquetay circulaciones

22. Casa Club "Principal"

23. Casa Club "Surf"

24.Casa Club "Kids"

25. Areas verdes y Paisajismo
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La Operacion y Mantenimiento estara sujeta a Inspeccion:

e Inspeccidon mayor. Debera realizarse cuando menos una vez por ano a lo largo
de toda la vida util, revisandose a detalle cada elemento componente sobre los
factores externos susceptibles de ocasionar fallas.

e Inspeccion menor. Podran realizarse hasta 2 inspecciones menores por ano, el
cual requiere un recorrido total a pie de cada una de las obras para determinar
problemas.

200 Lotes (cada lote en promedio 1,315 m2). -

Se trata del Uso de cada uno de los 200 lotes conforme a los proyectos individuales de
cada uno. Con su respectiva demanda de servicios y generacion de residuos. La
ocupacioén de las villas generara residuos liquidos y sélidos, afluencia en vialidades,
consumo de energia y agua para las diferentes edificaciones, ya sea residencial o de
uso publico.

Vialidad interna. -

La vialidad interna esta disefadas para el transito de vehiculos ligeros. En cuanto a
seguridad vial, se contara con una sefalizacion adecuada y aprobada por la direccion
del desarrollo urbano de Los Cabos; asi como también contara con una ciclopistay los
pasos peatonales que sean necesarios.

El mantenimiento de la vialidad interna conlleva el uso de pinturas de guarniciones,
correccion de hundimientos, baches y fisuras en el drea de rodamiento.

Asociado a las vialidades se prevén acciones de jardineria y paisajismo en el tramo de
banquetas y camellones.

La vialidad interna es un punto de baja generacion de residuos. Es previsible la
ocurrencia ocasional de derrames de combustible o aceites, asi como acumulacién
de goma de llantas entre otros tipicos de la circulacion de vehiculos Ello implica la
necesidad de realizar labores de Limpieza Programadas. Asi mismo la existencia de
areas peatonales y de ciclovia, conlleva la necesidad de contar con botes de basura
colocados a lo largo de dicho equipamiento.

Caseta de ventas y seguridad
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Se trata de un area edificada que funcionara como nucleo administrativo y comercial
de soporte a la lotificacion.

Banqueta y circulaciones

Se refiere a los espacios de circulacion no automotriz al interior del sitio del proyecto,
principalmente peatonal, pero también de bicicletas, carritos eléctricos - tipo golf, y
en general vehiculos de uso personal o deportivo.

Estas instalaciones contaran con plena capacidad de uso para personas con
discapacidad en cumplimiento de la normatividad vigente en Baja California Sur.

Casa Club "Principal"

Se refiere al espacio de ocio, deportivo y esparcimiento que contard con canchas
deportivas, alberca, Asoleaderos, areas abiertas, asi como instalaciones de servicios y
alimentos.

Casa Club "Surf"

Se refiere a una casa club especializada en surf, con alberca simuladora de olas, que
permita la practica de la actividad.

Casa Club "Kids"

Se refiere a una casa club especializada en ninos, con enfoque lddico y de cuidado de
los menores

Areas verdes y Paisajismo. -

Se refiere a las areas de jardineria y que contaran con los individuos arbdreos y
cactaceas previamente rescatadas.

Durante la Operacion y Mantenimiento se generaran residuos de manejo especial
como es el caso de empaques y recipientes de productos de tipo jardinado, que
requieren ser manipulados, almacenados y trasportados conforme a Norma y las
indicaciones especificas de acuerdo con el tipo de producto. Asi mismo se generaran
residuos de tipo vegetal, estos ultimos con potencial de ser reincorporados al suelo.
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1.2.4 Abandono del sitio.

Las instalaciones que se encuentran dentro del alcance de este proyecto estan
disefadas y seran construidas para un tiempo de vida Util de 30 anos. Con la
posibilidad de que se mantenga su uso posterior a dicho periodo.

Si por razones de estrategia productiva, econdmica, ambiental o alguna otra, se
decidiera acortar o alargar el tiempo de vida util del proyecto, se tomara la decision
de sacar de operacion las obras o alguno de sus componentes sin abandono del sitio,
mediante una planeacién detallada y especifica de las actividades a realizar, para dar
cumplimiento a la normatividad ambiental vigente. Asi mismo, se notificara por
escrito esta situacion a la autoridad competente, previamente a dar por finalizada la
operacion.

11.2.5 Utilizacion de explosivos.

Dadas las caracteristicas del proyecto no se requiere ni solicita la utilizacién de
explosivos en ninguna de las etapas de ejecucion del proyecto.

11.2.6 Requerimientos de personal e insumos.

Para llevar a cabo las diferentes etapas del proyecto se requerira personal
especializado que sera contratado conforme al avance de las tareas a realizar, por lo
gue el numero de trabajadores ira cambiando gradualmente. Los trabajadores seran
asignados con labores especificas acorde a su categoria

Para garantizar el adecuado desarrollo del proyecto se requiere como principal factor,
contar con el personal idéneo para cada labor. En este caso, a partir de los residentes
se buscara dar preferencia a la mano de obra de la zona o de Baja California Sur
durante el proceso de construccion. La figura presenta el organigrama del personal
basico que participara en la etapa de construccidn, sin que esto sea limitativo de las
especialidades a emplear.
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Figura. Personal construccion.

Supervisor general: es el responsable de gestionar que el proyecto se ejecute,
teniendo en cuenta la gestion econdmica y la técnica, dando seguimiento a la
informacion proporcionada por el area de ingenieria y disefio. También considera los
elementos técnico-administrativos y programaticos.

Residentes: son los profesionistas a los que se delegan las actividades que conforman
el proyecto. Este cargo puede estar conformado por residentes de estructura,
acabados, urbanismo, proteccion contra el fuego, eléctrico, de programacion, entre
otros. En este caso se incluye personal con experiencia amplia en la conformaciéon de
terreno con nivelaciones, cortes y rellenos.

Supervisor ambiental: en este caso serd el profesional encargado de velar porque la
obra se ejecute cumpliendo con todos los requerimientos de proteccion al medio
ambiente. Compila los parametros de calidad exigidos, verifica la informacién de los
permisos y planos, a fin de que se cumplan las medidas de control ambiental en el
desarrollo. Se apoya con profesionistas de areas especificas como flora, fauna y suelos.

Topografos: Los topodgrafos se encargaran de medir y cartografiar todo el terrenos
antes durante y después de los movimientos de tierra. Participan en la preparacion de
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los planos, que detallan el tamano, la forma y la ubicacion de las obras. A partir de su
trabajo se realizaran los calculos volumétricos del material que se movera para
conformar el terreno.

Oficiales de obra: Son quienes realicen labores de construccién y reparacién de
cimientos, levantamiento de muros, techos, losas, dalas y otras obras de albanileria en
las casas club, banquetas, etc. Cuidan de la preparaciéon de la mezcla, pega tabiques,
hace amarres y castillos, arma varillas para trabes, cimbras y colado de concreto en
losas, contra trabes y columnas, coloca tubos de albafal, empotra herreria, realiza
aplanados y recubre pisos. Cuando se requiere construye tarimas, andamios, cajas de
mezcla, castillos y soportes para losas de concreto, asi como cortar y doblar la varillay
el alambron para hacer castillos, cimbras y estructuras metalicas.

Operador de maquinaria pesada (bulldozer, traxcavo, etc.): Son quienes operan un
bulldozer y/o traxcavo y los aditamentos respectivos. Hay también operadores para
otro tipo de maquinaria pesada. Revisan el funcionamiento de la maquina y del
equipo, y acciona los controles necesarios para realizar las funciones propias de la
maqguina, como son: remover tierra, desmontar, excavar, nivelar terrenos, cargar
materiales, entre otras funciones, en la industria de la construccién y en actividades
conexas. Puede realizar pequefas reparaciones a la maquinaria y equipo o bien
reportarlo para mantenimiento o reparacion.

Auxiliares. Esta categoria incluye a personal con habilidades generales que desarrollo
tareas como transporte de personal, preparacién de material, mantenimiento de
equipos generales, etc.

En la etapa de operacion se requiere personal administrativo, para vigilancia y de
mMmantenimiento que seran contratados de planta. Ademas, se tendra personal que de
seguimiento a los aspectos ambientales del proyecto.
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Figura. Personal operacion.

Materiales e insumos requeridos.

En la siguiente tabla se presentan los principales materiales que seran utilizados
durante la etapa de construccidon del proyecto, sin incluir las villas en los lotes
individuales, que estaran a cargo de los propietarios. En los elementos como
banquetas, drenajes y otros a base de concreto se utilizan materiales inertes, sin
capacidad de reactividad quimica. La cantidad de cada material a emplear se definira
en el proyecto ejecutivo.

Requerimiento de materiales para la construccion de guarniciones, banquetas, drenajes y

muros de contencion.

Material Observaciones
Geotextil de PVC Material inerte
Cemento Usado en mezclas
Agua Material inerte
Grava Material inerte
Arena Material inerte
Tuberia de PVC o concreto Material inerte
Cableados Aislado con material inerte
Varilla Inmersas en conceto

Para las casas club se presenta una lista preliminar de materiales, donde lo mas
relevante es el hecho de que no se emplearan materiales peligrosos o toxicos que
puedan dafar al medio ambiente.
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Lista preliminar de materiales requeridos para construir las casas club (principal, surfy kids)

Material Unidad Cathlc.lad Observaciones
preliminar
Concreto f'c= 250 kg/cm? m?3 700 Concreto para obras hidraulicas
Acero Ton 200 Diferentes didmetros s/disefio
Hojas cimbraplay 19mm hoja 400 Cimbras diversas(alberca y trabes)
Polin de madera 4x4 pza 800 Madera cimbra trabes y puntales
Barrotes de madera pza 500 Madera cimbra trabes
Alambre recocido ton 10 Amarre de varillas
Alambroén ton 5 Amarre de cimbras
Clavos acero 2" kg 500 Armado de cimbras
Clavos acero 4" kg 500 Armado de cimbras
Mallalock rollo 100 Estructuracion de losas y firmes
Viguetas de concreto ml 25000 Estructuracion de losas
Casetén de Poliestireno pza 0 Estructuraciéon de losas
Cemento ton 5000 Material para obras hidraulicas
Cal ton 200 Material para obras hidraulicas
Polvo m?3 700 Material para obras hidraulicas
Grava m?3 500 Material para obras hidraulicas
Block pzas 50000 Muros
marmol m? 120000 Recubrimiento pisos, bafios y terrazas
Loseta de cerdmica m? 2000 Recubrimiento pisos
Cable eléctrico rollo 500 Instalacién eléctrica diversos calibres
Tuberia conduit ml 30000 Tuberia instalacion eléctrica
Cpvc ml 20000 Tuberia red hidraulica (diversas med.)
Tuberia sanitaria ml 2000 Tuberia red sanitaria (diversas med.)
Tuberia hidraulica Ced 80 ml 1200 Tuberia red hidraulica (diversas med.)
Luminarias pzas 1200 Alumbrado general e interior
Puertas pzas 320 Exteriores e interiores
Cerraduras pzas 320 Puertas
Pegamento weldon 717 litros 120 tuberias conduit, pvc y cpvc
Limpiador pvcy cpvc litros 100 Pvcy Cpvc
Silicon tubos 400 sellado de ventanas y puertas
Pegazulejo bultos 3000 adhesivo para pisos
Tablaroca hojas 3500 Muros y plafones
Redimix cajas 500 muros y plafones
Tornillos tablaroca cajas 120 Tablaroca
Cinta para tablaroca rollo 120 Tablaroca
Durock hoja 100 regaderas y plafones exteriores
Basecoat bultos 50 Durock
Ladmina galvanizada ton 15 Aire acondicionado
Pegamento furia cubeta 50 Aire acondicionado
Rollos de fibra de vidrio rollo 100 Aire acondicionado
Pintura promil cubetas 400 Pintura exterior e interior
Top2000 cubetas 200 Impermeabilizante de losas
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[1.2.6.2 Requerimientos de maquinaria y equipo.

En el proyecto se utilizara principalmente maquinaria pesada, que incluye al tipo de
maquinaria disefada para efectuar los trabajos que personal humano o vehiculos
normales no son capaces de realizar. Son vehiculos automotores que se utilizan casi
exclusivamente en obra civil y debido a sus caracteristicas no suelen o no deberian
transitar por las vias publicas. La maquinaria pesada puede ser de dos tipos: universal
o especializada, de la cual para el proyecto se empleara principalmente la universal.

La maquinaria pesada universal es la que tiene la capacidad de adaptarse a dos o mas
industrias, como por ejemplo los montacargas, las retroexcavadoras, las excavadoras,
los tractores, gruas, entre otros.

Dependiendo de sus caracteristicas, la maquinaria pesada puede aplicarse a una gran
diversidad de tareas de distintas durante la construccién, a lo largo de los afos que
durara dicha etapa. En este caso se empelara para la construccion de las vialidades,
asi como los movimientos de grandes cantidades de tierra y rocas que se requieren
para adecuar la topografia al disefio propuesto. La maquinaria pesada mas pequefa
se utilizara para mover materiales en el area de acopio. Esto incluye a los cargadores
frontalesmontacrags y bobcat. A continuacion se enlista el equipo tipo, mas
importante a utilizar.

Tipo Nivel de ruido Numero 2:’;:;2:

en (db) (meses/aio)
Tractores D7 103 3 9
Traxcavo 103 3 9
Motoconformadora 103 3 9
Camion de Volteo 108 12 9
Rodil o Pata de Cabra 108 2 6
Compresora 2 6
Perforadora neumatica 2 6
Pavimentadora 105 1 3
Pipa de Agua 95 2 12
Revolvedora 4 3
Camioneta Pick up 92 4 12
Camioneta de 3 ton. 96 3 12
Petrolizadora 109 1 3
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Planta de Asfalto 105 1 3
Pipa de Asfalto 95 2 3
Rodil o vibrador 108 2 6

Requerimientos de energia eléctrica:

Para la realizacion de las etapas de preparacion del sitio y construccion, no se requiere
de energia eléctrica debido a que la maquinaria utilizada funciona a base de
combustibles diésel o gasolina. Para la etapa de Operacion el abastecimiento sera
contratado a CFE que es el proveedor en la zona del Corredor Turistico de Los Cabos.
Se contempla hacer uso de paneles solares de apoyo a labores de iluminacion
asociado a la Casa Club.

Requerimiento de combustibles:

Para el funcionamiento de la maquinaria requerida para la realizaciéon de las
actividades de preparacion del sitio y construccion, incluyendo los movimientos de
tierra, correspondientes a cada una de las etapas, se calcula un consumo variable
incluyendo diésel y gasolinas. Los combustibles seran almacenados en tambos
cerrados de 200 |, los cuales se ubicaran en sitios especificos en los frentes de trabajo
teniendo buena ventilacién y alejados de sitios de pernocta, maniobras o
mantenimiento. Este se surtird de los centros de distribucién concesionados por
PEMEX mas cercanos al proyecto.

Para el abasto a maquinaria pesada, sera transportado en recipientes fijos en
vehiculos de apoyo y abastecidos con pistola de servicio para evitar derrames. Se
contara con material para control y limpieza de cualquier derrame que pueda ocurrir.

Requerimientos de agua:

Durate la etapa de construccion se requiere de agua para la obray consumo humano
en cantidad suficiente. El agua se transportara en pipas con capacidad de 8 o010 m?y
se almacenara en los diferentes frentes de trabajo en tinacos. El agua que se requerira
para las actividades de compactacion, riegos obras de drenaje etc. Se ha estimado
tentativamente el volumen requerido por ano en el siguiente cuadro:
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USO DE AGUA VOLUMEN (m3)
Obras de Drenaje 120
Terracerias 10,000
Pavimentos 500
Otros 100
Total Anual 10,720

En cuanto al abasto de agua del proyecto, este se integrara a la red de abasto del
Desarrollo Turistico Integral Cabo Real, al sur de este proyecto.

11.2.7 Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y
emisiones a la atmoésfera.

A continuacion, se describe la generacidon, manejo y disposicion final de cada uno de
los residuos generados a lo largo del proyecto. En la etapa de preparacion y
construccidn se generaran residuos de materia vegetal derivados del desmonte. Asi
mismo, ademas de los residuos propios de la obra civil, se generaran residuos de tipo
domeéstico.

1. Material de empaque y embalajes.

Los residuos de empaques de la materia prima, equipos, herramientas y de alimentos,
principalmente conformados por cartén, papel y plasticos, seran almacenados en el
area de acopio temporal de residuos para su recoleccidon y transporte al sitio que
disponga la autoridad municipal o bien para adquisicion por las empresas de reciclaje
interesadas.

1. Aguas Residuales.

Las aguas residuales del proyecto se originan a partir del consumo humano, que
incluye:

e La utilizada para beber (agua potable, 3 I/dia’/humano).
e Larequerida para la higiene.
e |Lagenerada por el manejo de excretas:
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Este ultimo uso se relaciona con todos los frentes de obra, donde se instalaran
sanitarios portatiles a razén de un sanitario por cada quince trabajadores para cubrir
la demanda de los empleados. Es ahi donde se generan las aguas negrasy la empresa
gue provea el servicio de renta de los sanitarios debera hacerse cargo de brindar un
constante mantenimiento a estos equipos. De acuerdo a lo anterior no se prevé el uso
de alguna planta o sistema de tratamiento de aguas residuales en el sitio ni descargas
al suelo o cuerpos de agua.

En la etapa de operaciéon la generacion de las aguas residuales iniciara en las casas
club principal, surf y kids. Gradualmente se incorporaran las aguas residuales de las
villas, cuando se construyan y se ocupen. Estos residuos liquidos consistiran en aguas
negras y grises, mismas que seran conducidas por el sistema de drenaje a la planta
de tratamiento del Desarrollo turistico Integral Cabo Real, al sur del proyecto,
observando el cumplimiento de los parametros de Norma Oficial vigente.

1v. Residuos sdlidos.

Los residuos soélidos de tipo urbano o domeéstico producidos por los trabajadores en la
obra seran principalmente materiales inertes como papel, empaques de cartdn,
bolsas y envases de plastico, latas de fierro y aluminio, vidrio y residuos organicos.
Estos residuos se dispondran en contenedores de 200 litros rotulados y con tapa en
cantidad suficiente, distribuidos en las zonas de obra de mayor concurrencia. Este tipo
de residuos se almacenaran temporalmente en las plataformas de maniobra,
disponiéndolos semanalmente en algudn basurero municipal autorizado.
Considerando una generaciéon per capita de residuos de 0.45 kg/persona/dia, se
estima que los desechos domeésticos que se generaran sumaran aproximadamente
50 a 80 kg diarios en el lapso del tiempo que durara la construccién del proyecto.

En la etapa de operacion se podran generar residuos soélidos urbanos dejados por los
usuarios de la casa club y las villas. Consistiran principalmente en fragmentos de
papel, latas de aluminio, restos de alimentos y bolsas de plastico y seran recogidos
periddicamente y dispuestos segun las autoridades lo establezcan.

V. Residuos Peligrosos

Durante el proceso de conformacion del terreno se generaran algunos residuos
considerados como peligrosos. Dependiendo del volumen estimado a partir del
proyecto ejecutivo, la constructora podria darse de alta como pequena generadora
ante la SEMARNAT, realizando el manejo y almacenamiento temporal en obra de
estos residuos, de acuerdo a lo que establece la legislacion y normatividad vigente en
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la materia. Los residuos se identificaran observando la NOM-052-SEMARNAT-2005 y
la NOM-161-SEMARNAT-20T1.

Los residuos y materiales peligrosos seran almacenados en un unico lugar, con acceso
a todos los frentes de trabajo. Este sitio contara con los materiales para la contencion
de contingencias en funcion del volumen y el tipo de material. El caracter de
peligrosos de los residuos de construccion, puede deberse a causas diferentes, como
son:

Se prevé la generacion de: latas o recipientes de plastico (con residuos de pintura,
solventes, aceites o lubricantes, anticongelantes, etc); papel, cartén, estopas y
plasticos impregnados con grasas y aceites; filtros para aceite, aceite o combustible
de las maquinas, baterias para internas o aparatos eléctricos, etc. Estos residuos se
consideran como peligrosos de acuerdo con: el Reglamento para el Transporte
Terrestre de Materiales y Residuos Peligrosos y las normas NOM-052-SEMARNAT-
2005, y NOM-053-SEMARNAT-1993. Estos residuos seran recolectados y dispuestos en
tambos metalicos de 200 litros para su posterior traslado a un sitio de disposicion final,
tarea que sera realizada mediante la contratacién de una empresa autorizada para tal
fin, misma que elaborara los manifiestos y la documentacién correspondientes.

Como ya se menciond, se destinara un area especifica para el acopio de los residuos
peligrosos, los cuales no deberan permanecer en la obra por un tiempo mayor a una
semana, la capacidad del sitio de almacenamiento temporal en la obra sera suficiente
para contener los materiales colectados durante 2 semanas. Se estima gue con una
superficie de 100 m? podra cubrirse este requerimiento.

El sitio de almacenamiento temporal se ubicara en la porcidon sur del terreno, cerca
del acceso principal, donde habra acceso restringido al area confinada con malla
ciclonica, piso de cemento con guarnicion para evitar escurrimiento y dispersion de
materiales.

En todas las areas del proyecto quedara estrictamente prohibido el mantenimiento
de la maquinaria de construccion, equipos y vehiculos de transporte, solo se permitira
la reparacion de emergencia. Las actividades de mantenimiento y cambios de aceite
deberan ser realizados en los talleres del contratista o en talleres especializados.

Emisiones a la atmésfera.

Es muy probable que durante las etapas de preparacion y construccion se generen
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polvos en casi todas las actividades, los cuales eventualmente seran dispersados por
el viento y depositados en los alrededores. Para atenuar los efectos negativos se hara
la aplicacion de riegos sobre los caminos y areas de excavacion o movimiento de
tierras. Ademas, los camiones que trasladen material estaran cubiertos para evitar la
dispersion del material. Por otra parte, las emisiones a la atmdsfera por los motores de
combustiéon interna de la maquinaria pesada se mantendran dentro de los niveles
maximos permisibles de normatividad vigente, tales como la NOM-041-SEMARNAT-
2006; NOM-045-SEMARNAT-2017 y NOM-050-SEMARNAT-2018.

GASES DE EFECTO INVERNADERO

Cualquier proyecto de desarrollo para mejorar la calidad. de la vida de la poblacion
conlleva algunos impactos benéficos y adversos. Los proyectos de desarrollo deben
planificarse de tal manera gque tenga el maximo impacto positivo y el minimo
negativo impactos en el medio ambiente (Kaur y Arora, 2012).

El prever en las primeras etapas de los proyectos que impactos ambientales de la
construccidn ocurriran, puede conducir a mejoras en el desempeno ambiental de los
proyectos y sitios de construccion (Gangolells et al., 2011).

En este caso es en la etapa de preparacion del sitio y construcciéon, cuando se haga la
conformacién del terreno, cuando ocurriran las acciones que generan mayores
emisiones a la atmosfera de gases de efecto invernadero (GEI). Estas emisiones seran
las provenientes de la maquinaria utilizada en la preparacion del sitio, la construccion
de vialidades, nivelacion cortes y rellenos. Dichas emisiones consistiran
principalmente en la generacion de humo, mondxido y didxido de carbono;

Una forma de determinar las emisiones de Gases de Efecto Invernadero es mediante
un método de calculo, multiplicando datos recopilados de la actividad en cada sitio
de construccion o frente de trabajo por los factores de emision de GEl documentados
gue la empresa selecciona y actualiza periddicamente.

Se utiliza un enfoque centralizado, consolidando los datos de actividad recogidos en
cada construccion sitio o premisa y cuantificar las emisiones de GEI a nivel
corporativo, aunque sea capaz de crear emisiones de GEl informes a diferentes niveles
(por proyecto, area de negocio, tipo de cliente, distribucion geografica, etc) A
continuacion se hace referencia a las metodologias de cuantificacion y factores de
emision de GEIl que se propone utilizar para reportar la generaciéon de GEI en el
proyecto a lo largo de la etapa de construccion.
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A. Emisiones directas de GEI.

- Emisiones asociadas al consumo de combustible. Para calcular estas emisiones se
tomara en cuenta el consumo de cada tipo de combustible utilizado (diésel y gasolina)
en la totalidad de las obras de acuerdo con los montos facturados. De esta forma se
tendrd un valor de consumo preciso que se multiplica por los factores de emision de
GEI que se utilizan en México para el célculo del inventario nacional de GEI (INEGEI),
por consumo de combustibles fdsiles. Estos son los factores por defecto
proporcionados por el Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio
Climatico (PICC) en sus guias metodoldgicas para el desarrollo de inventarios
nacionales.

Densida Contenido Contenido L
d de carbono PCN de carbono Factores de emision
kgCO>/
Muestra kgCO/T kgCOz/kg | |
H 0,
kgl/litro % Peso Ml/kg kg C/GJ p comb. comb.
Gasolina
Promedio 0.739 75.72 42.57 20.14 73791164 | 3139 2322
Diésel
Promedio 0.826 85.83 4318 19.88 72,850.77 | 3145 2.5%

Por ser el aporte mayor, el andlisis se enfoca a la etapa de preparacién y construccion,
tomando como referencia los indicadores aportados por el INECC 2 Donde el principal
parametro de calculo es el volumen de diésel necesario en las actividades en cuestion
que refiere un factor de emision de 2.59 Kg CO/litro de diésel y 2.322 Kg CO/litro de
gasolina.

B. Emisiones indirectas de GEl.

- Emisiones asociadas al consumo eléctrico. Para calcular estas emisiones se tiene en
cuenta el consumo de electricidad (en las obras o en las instalaciones), segun el IFCC
el consumo eléctrico facturado en la construccion, se multiplica por el factor de
emision correspondiente. Sin embargo, dado que en este caso no se hara uso de
energia eléctrica en esta etapa, no se reportara este valor.

2 https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/110131/CGCCDBC_2014_FE_tipos_combustibles_fosiles.pdf
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C. Otras emisiones indirectas de GEI.

- Emisiones asociadas a la produccion y transporte de materiales adquiridos. La
metodologia de cuantificacion se basa en datos de actividad (datos de produccion y
consumo de materiales y el distancia recorrida desde su sitio de producciéon hasta el
sitio de construccidon) y en los factores de emision asociados con la produccion y
transporte de dichos materiales.

- Emisiones asociadas al transporte y gestion de residuos y materiales excedentes. Se
calculan las emisiones asociadas al transporte y gestién de residuos y materiales
excedentes, considerando como datos de actividad tanto los volumenes de
escombros y tierras excedentes como el peso de los residuos municipales y residuos
de madera generados en obra, asi como las distancias desde la obra o local de
construccidon hasta su destino final. destino. Dado que los materiales se utilizaran en
el sitio o se transportaran fuera con los vehiculos de la empresa, estos datos de
emision estaran incorporados en el calculo de emisiones directas de GELI.

Finalmente, a lo largo de todo el proyecto se tendra seguimiento a la flota de
camiones y maquinaria pesada para asegurar gue se realice el mantenimiento
periddico del equipo para evitar rebasar los maximos permisibles de contaminantes
especificados en la normatividad mexicana aplicable.
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El ejercicio de vinculacion a los Ordenamientos juridicos aplicables considera que
el proyecto que se somete a dictaminacion en materia de impacto ambiental
impactara directamente en una superficie de 58.98 hectareas, de las cuales 55.70
hectareas conllevaran impacto ambiental por cambio de uso de suelo de
vegetacion de matorral sarcocaule; se relaciona con el inciso Q y O del Articulo 5°
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEIA):

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion y operacion: instalaciones de comercio y servicios en
general, infraestructura turistica, que afecte ecosistemas costeros,

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN
SELVAS Y ZONASARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicacion o para el establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal

Manifestandose que, en el alcance de la presente MIA, se entiende concurrente
con el ejercicio de otras autoridades, y exclusivamente respecto de los aspectos
ambientales del proyecto, ello conforme a lo definido en el articulo 49 del
RLGEEPAMEIA.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM)

La Constitucion politica, como base del sistema politico mexicano, establece
lineamientos que orientan el desarrollo de la Nacion:

Articulo 1° (..) Toda persona tiene derecho a un ambiente sano para su
desarrollo y bienestar. El Estado garantizard el respeto a este
derecho. El dano y deterioro ambiental generard responsabilidad
para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley.

Articulo 4° (...) Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para
su desarrollo y bienestar. El Estado garantizara el respeto a este
derecho- El danoy deterioro ambiental generard responsabilidad
para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para
garantizar que éste seq integral y sustentable, que fortalezca la
Soberania de la Nacion y su régimen democrdtico y que,
mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
economico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y
la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad
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de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege
esta Constitucion. La competitividad se entenderd como el
conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor
crecimiento economico, promoviendo la inversion y la generacion
de empleo.

(...) Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad
se apoyard e impulsard a las empresas de los sectores social y
privado de la economia, sujetandolos a las modalidades que dicte
el interés publico y al uso, en beneficio general, de los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional corresponde originariamente a la
Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el
dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad
privada.

(..) La Nacion tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico,
asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de
los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto
de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar
de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y
urbana.

Analisis de Vinculaciéon y Cumplimiento

Considerando lo indicado en la CPEUM. referente a la regulacion del
aprovechamiento de los elementos naturales y que la Nacion dictara las medidas
necesarias para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que
la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad; se somete este proyecto a
consideracion del Ejecutivo Federal, para que se otorgue la autorizacion en
Materia de Impacto Ambiental, previa dictaminacion de su viabilidad en el marco
legal y normativo, asi como la suficiencia técnica de las medidas de control y
mitigacion ambiental, garantizando con ello que el proyecto cumple con criterios
de sustentabilidad ambiental.

Asi mismo, una vez obtenida la autorizacion correspondiente en materia de
impacto ambiental, se avanzara con las restantes gestiones de otras autoridades
involucradas y respecto de sus respectivos ambitos de competencia.
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Convenio No. 169 sobre pueblos indigenas y tribales en paises
independientes. Publicado en el D.O.F. el 24 de enero de 1991.

El derecho a la consulta es un derecho fundamental para los pueblos indigenas,
en conjuncion con el derecho a expresar el consentimiento o lograr acuerdos, y
la obligacion correlativa que tiene el Estado de consultar, son derechos
intrinsecamente relacionados con su derecho a la autonomia y libre
determinacion, lo cual también se vincula con la vigencia de otros derechos,
como el derecho a la participacioén politica, el derecho a preservar y fortalecer sus
culturas, lenguas e instituciones, el derecho a mantener sus territorios, asi como
el derecho a la salud, a la educacion y al desarrollo, entre otros. En este sentido, y
de conformidad con el Articulo 2° de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la Ley del Instituto Nacional de los Pueblos Indigenas (INPI),
en su articulo 2°:

“El Instituto es la autoridad del Poder Ejecutivo Federal en los asuntos
relacionados con los pueblos indigenas y afromexicano, que tiene como objeto
definir, normar, disenar, establecer, ejecutar, orientar, coordinar, promover, dar
seguimiento y evaluar las politicas, programas, proyectos, estrategias y
acciones publicas, para garantizar el ejercicio y la implementacion de los
derechos de los pueblos indigenas y afromexicano, asi como su desarrollo
integral y sostenible y el fortalecimiento de sus culturas e identidades, de
conformidad con lo dispuesto en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en los instrumentos.” Asimismo, en el articulo 4° Frac. XXl “Serg el
organo técnico en los procesos de consulta previa, libre e informada, cada vez
que se prevean medidas legislativas y administrativas en el ambito federal,
susceptibles de afectar los derechos de los pueblos.”

Con el objeto de hacer efectivo este derecho el Estado cuenta con un documento
base para la consulta denominado “Derecho a la Consulta libre, previa e
informada de los Pueblos Indigenas. bases principios y metodologia para su
implementacién por la Administracién Publica Federal”.

En tanto que, a nivel Estatal, resalta que el Estado de Baja California Sur, carece
de una legislacion especifica a su orden de gobierno respecto del Derecho a la
Consulta Libre, Previa e Informada de los Pueblos Indigenas.

Analisis de Vinculacién y Cumplimiento

A efectos de conocer la aplicacidn respectiva, se procedid a valorar la presencia
de poblacién indigena en el sitio del proyecto, identificando dos aspectos
fundamentales:
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1.- En el sitio del proyecto, no hay registro de localidades habitadas. De lo cual se
desprende que al interior del sitio del proyecto no hay presencia de poblacion
residente.

2.- Conforme al Atlas de los Pueblos Indigenas de México, publicado por el
Instituto Nacional de los Pueblos Indigenas (INPI) y el Instituto Nacional de
Lenguas Indigenas, asi como la cartografia de informacion oficial Localidades
Indigenas, se identifico que las localidades cercanas al area del proyecto
aparecen como “Localidad sin presencia de poblacién indigena”.

3.- Conforme al Atlas de los Pueblos Indigenas de México, publicado por el
Instituto Nacional de los Pueblos Indigenas (INPI) y el Instituto Nacional de
Lenguas Indigenas, se confirmd que no hay registro de Pueblos Indigenas
Originarios en el Municipio de Los Cabos, B.C.S.

De lo cual se expresa a la SEMARNAT, en el alcance de la presente evaluacion del
impacto ambiental, gue corresponde a las autoridades del Instituto Nacional de
Pueblos Indigenas (INPI) determinar si en la zona de desarrollo del proyecto,
existe la presencia de un sujeto colectivo de poblaciéon indigena y en
consecuencia sea necesario llevar a cabo la Consulta Indigena a que hace
referencia el Convenio 169, asi como en el articulo 2°y 4° de la C.P.E.UM.

Expresando que toda vez que el referido Convenio 169 es especifico de actos del
Estado corresponderd a la SEMARNAT solicitar en tiempo y forma al INPI la
opinion que en Mmateria se requiera para prevenir que por medio de eventual Acto
de Autoridad (Autorizacion de la MIA) no se incurra en vulneracion alguna de los
derechos colectivos de Pueblos Indigenas y Originarios.

Igualmente es importante destacar que este aspecto no limitaria la evaluacién
de la presente MIA y la integracion de argumentos con que la SEMARNAT
dictaminara respecto de los Aspectos Ambientales del Proyecto. Estableciendo
en una eventual Resolucidén los Términos con que el proyecto debera dar
cumplimiento concurrente respecto de otros Derechos y otras Obligaciones
necesarias de observar para garantizar la paz social y el acceso de |la poblacion a
los recursos naturales.

Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA),
Publicada en el D.O.F. el 28 de enero de 1988 y su Reglamento, Publicado en
el D.O.F. el 30 de mayo de 2000.

La LGEEPA es reglamentaria de las disposiciones de |la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos (Articulo 1°), referente a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al ambiente en el
territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y
jurisdiccion, y tiene por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las
bases para garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente
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adecuado para su desarrollo, salud y bienestar, asi como el aprovechamiento
sustentable, la preservacidony, en su caso, la restauracion del suelo, agua y demas
recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios
econémicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas.

Para ello, en su Articulo 5° establece las facultades de la Federacion, entre las que
se indica en la fraccion X, la evaluacion del impacto ambiental de las obras o
actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion
de las autorizaciones correspondientes; por lo que con el fin de reglamentar la
explotacién, uso o aprovechamiento de los recursos naturales por parte de los
particulares, tal como lo establece el Articulo 27 Constitucional, la LGEEPA indica
en su Articulo 28 que la evaluacion de impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece
las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras o actividades que puedan
causar desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, con el fin de evitar o reducir sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Asimismo, en sus fracciones de la | a la Xlll se sefalan las obras y
actividades que requeriran de manera previa la autorizacidn en materia de
impacto ambiental por parte de la Secretaria, que para el presente caso se refiere
a la fraccion IX Desarrollos Inmobiliarios en Ecosistemas Costeros y VIl.- Cambios
de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

Con el fin de obtener la autorizacién referida, el Articulo 30 sefala que debe
presentarse una manifestaciéon de impacto ambiental ante la Secretaria, para
gue ésta, con base en el Articulo 35, inicie el procedimiento de evaluacion,
estando en la posibilidad de solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones
al contenido, acorde al articulo 35 Bis.

EI RLGEEPAMEIA es el instrumento regulatorio de la LGEEPA. Este, en su Articulo
4° fraccion | establece la competencia de la Secretaria para evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes de las obras y actividades
sefaladas en su Articulo 5° de lo cual, el proyecto se relaciona con las indicadas
en el Inciso Q) Desarrollos Inmobiliarios que Afecten los Ecosistemas Costeros:
Construccion y operacion de condominios, desarrollos habitacionales y urbanos,
instalaciones de comercio y servicios en general, infraestructura turistica o
urbana, que afecte ecosistemas costeros, y el O) Cambios De Uso Del Suelo De
Areas Forestales, Asi Como En Selvas Y Zonas Aridas.

Asimismo, el Articulo 9° indica la obligacion del promovente para presentar una
manifestacion de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para
gue la Secretaria realice la evaluacion del proyecto correspondiente. Asi, en los
Articulos 10 al 13 se establecen las modalidades de la manifestacidén de impacto
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ambiental, los criterios para cada modalidad y el contenido de estas. Del Articulo
17 al Articulo 19 establecen el contenido y documentacion que debe presentarse
con la solicitud de autorizacion en materia de Impacto Ambiental. A partir del
Articulo 20 al 28, se describe el procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental.

Analisis de Vinculacién y Cumplimiento

Con el fin de dar cumplimiento tanto a la LGEEPA como a su RLGEEPAMEIA, se
somete al procedimiento de evaluacion (PEIA) la MIA en modalidad Particular
ante la SEMARNAT, para el desarrollo del Proyecto en lo relativo a los aspectos de
impacto ambiental para el proyecto de Desarrollo Inmobiliario que se impactara
en un ecosistema de Matorral Sarcocaule, en el Municipio Costero de Los Cabos

Asimismo, se presenta en modalidad Particular, dando cumplimiento a los
requerimientos indicados en el Articulo 12, toda vez que, por las caracteristicas
del proyecto, éste no encuadra en |los supuestos establecidos en el Articulo 1,
fraccioén |, lll y IV del RLGEEPAMEIA.

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS). Publicada en el
D.O.F. el 05 de junio de 2018. Y Reglamento de la Ley (RLGDFS). Publicado en
el D.O.F. el 09 de diciembre de 2020.

La LGDFS aporta en su LXXI del Articulo 7 los elementos para definir Terreno
forestal: £s el que estd cubierto por vegetacion forestal o vegetacion secundaria
nativa, y produce bienes y servicios forestales. En tanto que en la fraccion LXXXIV
del referido Articulo 7, define que la Zonificaciéon forestal: Es e/ instrumento de
planeacion en el cual se identifican, agrupan y ordenan [os terrenos forestales
VY preferentemente forestales dentro de las cuencas hidrogrdficas, con criterios
de conservacion, restauracion y manejo sustentable. Asi mismo la fraccion XXXI|,
define al Inventario Nacional Forestal y de Suelos: Es e/ instrumento de la
politica forestal, de alcance nacional que proporciona informacion integral,
actualizada y periodica sobre la ubicacion, cantidad, caracteristicas, dinadmica
ycalidad de los recursos forestales y asociados a estos. En tanto que el Inventario
Nacional Forestal y de Suelos, cuenta con el ACUERDO por el que se determina
Informacion de Interés Nacional el Inventario Nacional Forestal y de Suelos
(D.O.F. 28-08-2014)

Igualmente el Articulo 93 de la LGDFS establece que: La Secretaria autorizara el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa opinion
técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base
en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el
Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que
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se veran afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la
calidad del agua o la disminucién en su captacidén se mitiguen en las areas
afectadas por la remocién de la vegetacion forestal. En las autorizaciones de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar respuesta
debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

El RLGDFS establece en su Articulo 141. Los elementos que deberan contener los
estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley.

Analisis de Vinculacién y Cumplimiento

En atencion a la LGDFS se tiene que el sitio del proyecto Presenta Vegetacion
Forestal en 55.70 hectareas y requiere autorizacion en materia de Cambio de Uso
de Suelo de Terrenos Forestales, previo a su desarrollo.

El cumplimiento de la LGDFS se realizard a través del tramite especifico de
Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales, atendiendo los
requerimientos de Ley y de la Autoridad para el caso.

Para el caso de la presente MIA se aplica la definicion de Vegetacion Forestal de
la LGDFS que dice:

Vegetacion forestal: Es el conjunto de plantas y hongos que crecen y se
desarrollan en forma natural, formando bosques, selvas, zonas dridas y
semidridas, y otros ecosistemas, dando lugar al desarrollo y convivencia
equilibrada de otros recursos y procesos naturales;

Que es la condicién observada en 55.70 hectareas del sitio del proyecto.

Ley de Aguas Nacionales (LAN). Publicada en el D.O.F. el 1 de diciembre de
1992. y su Reglamento (RLAN). Publicado en el D.O.F. el 12 de enero de 1994.

La LAN, es la Ley reglamentaria del Articulo 27 Constitucional en materia de
Aguas Nacionales, y tiene por objeto regular la explotacion, uso o
aprovechamiento de dichas aguas, su distribucion y control, asi como la
preservacion de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral
sustentable, de acuerdo con lo indicado en su Articulo 1°. La autoridad y
administracidon en materia de aguas nacionales sera ejercida directamente por el
Ejecutivo Federal o a través de la Comision Nacional del Agua, conforme a lo
indicado en su Articulo 4°. Adicionalmente, el articulo 45 de la LAN establece: Es
competencia de las autoridades municipales, con el concurso de los gobiernos
de los estados en los términos de esta Ley, la explotacion, uso o
aprovechamiento de las aguas nacionales que se les hubieran asignado,
incluyendo las residuales, desde el punto de su extraccion o de su entrega por
parte de "la Autoridad del Agua”, hasta el sitio de su descarga a cuerpos
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receptores que sean bienes nacionales. La explotacion, uso o aprovechamiento
se podra efectuar por dichas aqutoridades a través de sus entidades
paraestatales o de concesionarios en los términos de Ley.

El RLAN reglamentar la Ley de Aguas Nacionales. En su Articulo 84 define que:
Corresponde al Municipio o, en su caso, al Distrito Federal, asi como a los
organismos o empresas que presten el servicio de agua potable y alcantarillado,
el tratamiento de las aguas residuales de uso publico urbano, previa a su
descarga a cuerpos receptores de propiedad nacional, conforme a las
condiciones particulares de descarga que les determine "La Comision". Para tal
efecto, en los términos del articulo 45 de la "Ley", corresponde a los municipios,
directamente o a través de los organismos operadores encargados de la
prestacion del servicio publico de agua potable y alcantarillado o, en su caso,
al Distrito Federal, la autorizacion y contratacion o concesion de las obras de
tratamiento de aguas residuales, si éstas se realizan antes de descargar dichas
aguas en una corriente o depdosito de propiedad nacional.

Analisis de Vinculacién y Cumplimiento

El proyecto reconoce el alcance de competencia de la LAN y de su RLAN.

Por su ubicacién no coincide ni afecta cualquier cauce de arroyo, rio o cuerpo de
agua que conforme zona federal.

El proyecto contara con un drenaje pluvial que descargara dicho flujo a areas de
infiltracion cercanas.

El abasto de agua al proyecto serd por interconexién a la red de abasto del
Desarrollo turistico Integral Cabo Real que cuenta con una red interna de servicio
de agua y también de saneamiento.

En cuanto al tratamiento del agua se integrara el proyecto a la red de drenaje del
Desarrollo turistico Integral Cabo Real, para aportar el agua de uso a la planta de
tratamiento modular con que tiene dicho fraccionamiento y cumpla con los
parametros de la NOM-00T-SEMARNAT-2021 para su redso en areas jardinadas.

Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021

Esta NORMA establece los limites maximos permisibles en las descargas de
aguas residuales tratadas. Las especificaciones de Cumplimiento estan referidas
en el apartado 4 de la NOM, asi como de la Tabla 1 de la NOM.
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Analisis de Vinculacién y Cumplimiento

EL Proyecto hard uso de una Planta de Tratamiento para aguas residuales
existente en el Desarrollo Turistico Integral Cabo Real que actualmente opera
conforme a los pardmetros de Norma. El volumen de agua residual se derivara
por medio de la red de drenaje sanitario con que cuenta dicho fraccionamiento.

En todo momento el proyecto diferenciara el drenaje pluvial del drenaje sanitario

previniendo la mezcla de ambos flujos.

Ley General de Cambio Climatico (LGCC). Publicada en el D.O.F. el 6 de junio
de 2012.

Es una ley de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio
nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdicciéon que
establece disposiciones para enfrentar los efectos adversos de cambio climatico.
Es una ley reglamentaria de las disposiciones Constitucionales en materia de
proteccién al ambiente, desarrollo sustentable, preservacion y restauracion del
equilibrio ecologico. (Articulo 1°)

En su Articulo 2° se sefala que tiene por objeto, entre otros, lo indicado en la
fraccion I. Garantizar el derecho a un medio ambiente sano y establecer la
concurrencia de facultades de la federacion, las entidades federativas y los
municipios en la elaboracion y aplicacion de politicas publicas para la
adaptacion al cambio climdadtico y la mitigacion de emisiones de gases y
compuesto de efecto invernadero.

Aunado a lo anterior, en su Articulo 26 establece que en la formulaciéon de la
politica nacional de cambio climatico se observaran los principios, entre otros,
fraccion VIl de responsabilidad ambiental, quien realice obras o actividades
que afecten o puedan afectar al medio ambiente, estard obligado a prevenir,
minimizar, mitigar, reparar, restaurar y, en dltima instancia, a la
compensacion de los darfios que cause; asi como la fraccion XI que indica
conservacion de los ecosistemas y su biodiversidad, dando prioridad a los
humedales, manglares, arrecifes, dunas, zonas y lagunas costeras, que
brindan servicios ambientales, fundamental para reducir la vulnerabilidad.

Analisis de Vinculacién y Cumplimiento

Tomando en cuenta lo establecido en la Ley General de Cambio Climatico,
previamente a la definicion del proyecto se analizo el Atlas Municipal de Riesgos
y Cambio Climatico del Municipio de Los Cabos, identificando que el sitio del
proyecto presenta baja vulnerabilidad a eventos asociados a Cambio Climatico.
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Baja California Sur no cuenta aun con una Ley Estatal en la Materia, siendo que
es en dicho orden de gobierno que la relacidn con particulares cobra
obligatoriedad de cumplimiento a las especificaciones que en lo relativo a las
medidasy acciones de Adaptacion y Mitigacién ante el Cambio Climatico definan
por las autoridades Municipales y Estatales, en el entendido que es a través de
ellas que se lograra una participacion coordinada y efectiva al reto colectivo que
conforma el Cambio Climatico.

El promovente estara atento a las obligaciones, especificaciones vy
requerimientos que las autoridades competentes definan respecto de la
participacion colectiva para atender lo relativo a adaptacion y mitigaciéon al
Cambio Climatico.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR).
Publicada en el D.O.F. el 8 de octubre de 2003.

Es una Ley reglamentaria de las disposiciones Constitucionales que se refieren a
la proteccion al ambiente en materia de prevencion y gestion integral de
residuos, en el territorio nacional y tiene como uno de sus objetos garantizar el
derecho de toda persona al medio ambiente adecuado y propiciar el desarrollo
sustentable a través de la prevencion de la generacion, valorizacion y la gestion
integral de los residuos peligrosos, de los residuos soélidos urbanos y de manejo
especial; prevenir la contaminacidn de sitios con estos residuos y llevar a cabo su
remediacion (Articulo 1°, parrafos primero y segundo).

Uno de los principios a observar y que esta sefhalado en el Articulo 2, fraccion |V,
de la presente Ley es el que dicta que corresponde a quien genere residuos, la
asuncion de los costos derivados del manejo integral de los mismos y, en su caso,
de la reparacion de los dafos.

En su Articulo 31 establece los residuos peligrosos que estan sujetos a un plan de
manejo, entre los que se encuentran los aceites lubricantes usados (fraccion ).
Por otro lado, el Articulo 44 establece las categorias de los generadores de
residuos peligrosos, indicando en su fraccion Il a los Micro generadores.

Analisis de Vinculacién y Cumplimiento

Durante el desarrollo del proyecto, se prevé la generacion de residuos solidos
urbanos durante las etapas de preparacion, construccion, operacion vy
mantenimiento del proyecto, asi como residuos peligrosos durante las etapas de
preparacion, construcciony en menor medida durante la operacion del proyecto.
Los residuos peligrosos que se generaran seran los aceites lubricantes usados,
tanto por la maquinaria de construccion, material de soldadura, y otros
relacionados con la obra civil.
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Por lo anterior, y con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido en la
presente ley, se incluye el manejo de residuos como parte de las medidas de
control ambiental, cuya observancia se reportara ante las autoridades
competentes.

Reglamento Municipal Para El Servicio Puablico De Limpieza, Manejo De Los
Residuos Sélidos No Peligrosos Y Sanidad Del Municipio De Los Cabos, B.C.S.
(RMRMLC) Publicada en el B.O. el 10 de agosto de 2006.

El RMRMLC establece la relacion que el Servicio Publico de Limpieza del
Municipio tendra con los usuarios, asi como los derechos, obligaciones y
prohibiciones de los habitantes, Desarrollos Inmobiliarios y Desarrollo
Habitacionales, los cuales estdn definidos en su:

TITULO CUARTO - DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS HABITANTES
TITULO QUINTO - DE LAS PROHIBICIONES

Respecto de los cuales el citado RMRMLC establece consecuencias
administrativas y sanciones en caso de incumplimiento.

Analisis de Vinculacion y Cumplimiento

El proyecto hara uso del Servicio Publico de Limpieza, Manejo de los Residuos
Sélidos no Peligrosos y Sanidad del Municipio de los Cabos, razén por la cual
prevé contar con espacios de acopio temporal de residuos no peligrosos que
permitan el adecuado manejo previo a la entrega al Servicio Publico Municipal,
asi mismo atenderd las especificaciones técnicas y de comportamiento que

establezca para el caso la Autoridad Competente.

Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las
caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacién y los listados
de los residuos peligrosos. Publicada en el D.O.F. el 23 de junio de 2006.

La NOM-052-SEMARNAT-2005 establece los procedimientos para identificar si
un residuo es peligroso y establece los listados de los residuos peligrosos y las
caracteristicas que hacen que se consideren como tales.

Analisis de Vinculacién y Cumplimiento

El Promovente del proyecto manifiesta conocimiento de la NOM-052-
SEMARNAT-2005 en lo relativo a la clasificacion de residuos por su peligrosidad,

asi como los listados que los enuncian.

Capitulo I 14



PROMOTORA CABO REAL Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el
S.A.DECV. Proyecto “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

En el entendido que durante la ejecucién del proyecto es previsible se generen
residuos peligrosos asociados a la operacion de maquinaria, o que pudieran
generarse por un inadecuado control agrondmico. Se dara cumplimiento a la
Norma en cuestion, asi como los alcances que de su aplicacion resulten a

Reglamentos y Leyes especificos a la materia.

Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establece los limites
maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en circulaciéon que usan gasolina como
combustible. Publicada en el D.O.F. el 10 de junio de 2015.

Establece los limites maximos permisibles de emisidon de hidrocarburos,
monoxido de carbono, oxigeno y 6xido de nitrogeno; asi como el nivel minimo y
maximo de la suma de monodxido y bidxido de carbono, asi como el valor lambda
proveniente de escape de los vehiculos. Aunado a lo anterior, seran los Gobiernos
Estatales, en coordinaciéon con los municipios, que podran aplicar los limites
maximos permisibles de emisiones establecidos en dicha norma.

Asimismo, establece que los propietarios, el legal poseedor o los conductores de
los vehiculos automotores, deben presentarlos a evaluacidon de sus emisiones
contaminantes en los Centros de Verificacion, y en su caso en las Unidades de
Verificacion acreditadas y aprobadas.

Analisis de Vinculacion y Cumplimiento

Durante la construccién del proyecto se utilizaran vehiculos automotores que
seran revisados mecanicamente y mantenidos en buenas condiciones para que
las emisiones se encuentren dentro de los niveles maximos permitidos en la
presente norma. Ademas de estar sujetos al programa de verificacion de
emisiones del Estado de Baja California Sur.

Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2017, Proteccion ambiental. -
Vehiculos en circulacion que usan diésel como combustible. - Limites
maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas
técnicas del equipo de medicién. Publicada en el D.O.F. el 8 de marzo de 2018.

Establece los limites maximos permisibles de coeficiente de absorcion de luzy el
porcentaje de opacidad, provenientes del escape de los vehiculos automotores
en circulacion que usan diésel como combustible, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

En el segundo parrafo del numeral 1. Objetivo y campo de aplicacion, indica que
el cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales poseedores de los
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citados vehiculos, entre otros, excluyendo de la aplicacion de la presente norma
la maquinaria equipada con motores a diésel empleada en las actividades
agricolas.

Analisis de Vinculacién y Cumplimiento

Dado que durante la etapa de preparacion, construccion y operacion de la
instalacion del proyecto se utilizaran vehiculos automotores, éstos tendran el
mantenimiento adecuado con el fin de dar cumplimiento a los limites
establecidos en la citada norma.

Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites
maximos permisibles de emisiéon de ruido de las fuentes fijas y su método de
medicién. Publicada en el D.O.F. el 13 de enero de 1995.

Establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido que genera el
funcionamiento de las fuentes fijas y el método de medicién por el cual se
determina su nivel emitido hacia el ambiente. Se aplica en la pequefia, mediana
y gran industria, comercios establecidos, servicios publicos o privados y
actividades en la via publica.

Analisis de Vinculaciéon y Cumplimiento

Durante la etapa de construcciéon y operacion del proyecto, se conformara una
fuente fija de emision de ruido. Por lo que se dara cumplimiento a los limites
establecidos en la citada norma.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).
Publicado en el D.O.F. el 7 de septiembre de 2012.

El Articulo Tercero del Acuerdo por el que se expide el programa en mencion,
sefala que con base en el Articulo 34 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de Ordenamiento Ecoldgico, son las Dependencias y Entidades de la
Administracion Publica Federal (APF) quienes deberan observar el POEGT en sus
programas operativos anuales, en sus proyectos de presupuestos de egresosy en
sus programas de obra publica.

De acuerdo con lo indicado en el parrafo cuarto del apartado “1. Introduccion” el
POEGT tiene por objeto establecer los lineamientos y estrategias ecoldgicas
necesarias para, entre otras, promover la preservacion, proteccion, restauraciony
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, asi como orientar la
ubicacion de las actividades productivas y de los asentamientos humanos.
Asimismo, en el parrafo quinto del mismo apartado se sefala que el POEGT
promueve un esquema de coordinacion y corresponsabilidad entre los sectores
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de la APF a quienes esta dirigido el presente programa. En su parrafo sexto
establece que por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar
o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades sectoriales; sin
embargo, en su formulacién e instrumentaciéon, los sectores adquieren el
compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que
contribuyan al desarrollo sustentable de cada regiéon, en congruencia con las
prioridades establecidas en este Programa y sin menoscabo del cumplimiento
de programas de ordenamiento ecoldgico locales o regionales vigentes.

El POEGT se constituye por 145 unidades denominadas Unidades Ambientales
Biofisicas (UAB), representadas a escala 12,000,000, a las cuales le fueron
asignados lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas.

Tomando como base la politica ambiental asignada para cada una de las 145
UAB, los sectores rectores del desarrollo que resultaron de la definicion de los
niveles de corresponsabilidad sectorial, y la prioridad de atencién que los
diferentes sectores deberan considerar para el desarrollo sustentable del
territorio nacional, se realizd una sintesis que dio como resultado las 80 Regiones
Ecoldgicas.

Cabe senalar que, aun cuando las UAB y las Unidades de Gestion Ambiental
comparten el objetivo de orientar la toma de decisiones sobre la ubicacidn de las
actividades productivas y los asentamientos humanos en el territorio, asi como
fomentar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales; dichas
Unidades difieren en el proceso de construcciéon, toda vez que las UGCA se
construyen originalmente como unidades de sintesis que concentran, en su caso,
lineamientos, criterios y estrategias ecoldégicas, en tanto que las UAB,
considerando la extension y complejidad del territorio sujeto a ordenamiento, se
construyeron en la etapa de diagndstico como unidades de analisis, mismas que
fueron empleadas en la etapa de propuesta, como unidades de sintesis para
concentrar lineamientos y estrategias ecoldgicas aplicables en dichas Unidades
Y, por ende, a las regiones ecologias de las que formen parte.

Analisis de Vinculacion

El ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico
General del Territorio (ContinUa en la Tercera Seccion), publicado el 7 de
septiembre de 2012 en el D.O.F, refiere en sus Articulos Segundo y Tercero, lo
siguiente:

ARTICULO SEGUNDO. - En términos del Articulo 19 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Ordenamiento Ecologico, el Programa de Ordenamiento Ecologico General del
Territorio serd de observancia obligatoria en todo el territorio nacional y
vinculard las acciones y programas de la Administracion Publica Federal y
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El proyecto es compatible con la Politica de Aprovechamiento sustentable de la
UAB 5y concurre respecto de las estrategias previstas en dicha UAB.

Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos, B.C.S. (POEL),
publicado en la Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur
el 31 de Agosto de 1995

El POEL clasifica el territorio del municipio en Unidades de Gestion Ambiental,
atribuyendo a cada una un a Politica Ambiental y una Vocacién de Uso de Suelo.

El POEL establece Politicas, Criterios Ecoldgicos Generales y Particulares.
Es relevante sefalar que la LEEPABCS establece que:

ARTICULO 12.- EN LA PLANEACION DEL DESARROLLO ESTATAL, MUNICIPAL,
CENTROS DE POBLACION Y ZONAS CONURBADAS, SERA CONSIDERADA LA
POLITICA ECOLOGICA AMBIENTAL Y EL ORDENAMIENTO ECOLOGICO QUE SE
ESTABLEZCAN DE CONFORMIDAD CON ESTA LEY Y LAS DEMAS DISPOSICIONES
DE LA MATERIA.

ARTICULO 16.- EL ORDENAMIENTO ECOLOGICO AMBIENTAL SERA
CONSIDERADO EN LA REGULACION Y CONTROL DEL APROVECHAMIENTO DE
LOS RECURSOS NATURALES, DE LA LOCALIZACION DE LAS ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS Y DE SERVICIOS Y DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANQS,
CONFORME A LAS SIGUIENTES BASES:

lll.- EL ORDENAMIENTO ECOLOGICO AMBIENTAL, EN LO QUE SE REFIERE A
LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS, SERA CONSIDERADO EN:

B).- LA CREACION DE RESERVAS TERRITORIALES Y LA DETERMINACION DE LOS
USOS, PROVISIONES Y DESTINOS DEL SUELO URBANO.

C)- EL ORDENAMIENTO DENTRO DEL TERRITORIO DEL ESTADO Y LOS
PROGRAMAS PARA LA INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO URBANO Y
VIVIENDA.

D).- EL IMPACTO A LOS MANTOS ACUIFEROS EN LOS ASENTAMIENTOS.

De lo cual la zona donde se propone el proyecto también esta regulada por el
PDU2040.

Es necesario por lo tanto aplicar una perspectiva concurrente respecto de la
convivencia de ambos instrumentos de politica territorial: POEL y PDU2040 en lo
relativo al ambito de competencia de cada uno de ellos.
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Analisis de Vinculacién y Cumplimiento

Del analisis de la informacion disponible se tiene que el proyecto se ubica dentro
de los Iimites de la Unidad de Gestion Ambiental T-6 con politica ambiental de
aprovechamiento, apta para el uso Turistico y Asentamientos Humanos.

A la UGAT 6 le han sido asignados varios Criterios Ecoldgicos.

C

c-nt:’
n
ES

I
15-12 1 8,

1-4 21-23

T
x
- 5 B

Area definida en el of

A

Imagen. 1. - Extraida del POEL vigente.

Mismos que se transcriben a continuacion:

CRITERIOS ECOLOGICOS

ASIGNADOS A LA UGA-T 6

GRUPO NUMERO DE
CRITERIO

A 1

B 1-3

C 4-6,10-12

D 1,4, 8,9

E 1-4

F 1-4, 6-7

| 1-20

h 1-4
21-23
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CONSUMO DE AGUA.

CRITERIO | TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO

VINCULACION DEL PROYECTO

B-1

B-2

B-3

INCLUIR DENTRO DE LAS NORMAS PARA LOS
PERMISOS DE CONSTRUCCION DEL
MUNICIPIO, EL REQUISITO DE UTILIZAR
TECNICAS DE GENERACION Y AHORRO DE
AGUA POTABLE.

APLICAR UN SISTEMA TARIFARIO
PREFERENCIAL POR CATEGORIA DE
USUARIO Y VOLUMEN DE CONSUMO, QUE
FOMENTE EL AHORRO Y EL USO EFICIENTE
DEL RECURSO CON BASE EN LA
NORMATIVIDAD MUNICIPAL.

ARROYOS, OASIS Y MANANTIALES:

EL MICROCLIMA QUE SE DESARROLLA A LO
LARGO DE ARROYQOS, OASIS Y MANANTIALES,
ES DE IMPORTANCIA PARA ESPECIES
ANIMALES Y VEGETALES ENDEMICAS DE
ESTAS MICROREGIONES, ADEMAS DE
ABASTECER PREFERENTEMENTE A VARIAS
COMUNIDADES.

ESTOS CUERPOS DE AGUA QUE PERDURA A
VECES HASTA VARIOS ANOS, POR LO QUE SE
DEBERA:

A) JUSTIFICAR LA CONSTRUCCION DE
REPRESOS EN ARROYOS.

B) CONSERVAR LOS CAUCES DE LOS
ARROYOS SON ASENTAMIENTOS HUMANOS,
QUE PUEDAN REPRESENTAR UNA AMENAZA
DE CONTAMINACION PARA LOS MANTOS DE
AGUA SUBTERRANEA.

C) LA EXPLOTACION DE LOS RECURSOS
HIDRICOS SUPERFICIALES DEBERA SER
CONTROLADA EN BASE A ESTUDIOS QUE
EVALUEN LA EXTRACCION, BOMBEO O
ENCAUZAMIENTO DEL FLUJO NATURAL DE
MANANTIALES U OJOS DE AGUA.

ASENTAMIENTOS HUMANOS.

CRITERIO | TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO

El proyecto cumple con el Criterio B-1.

En su disefo atendera la normatividad
municipal relativa al consumo de agua y
uso de técnicas de ahorro potable, ello sera
valorado en lo especifico por la Direccidn
General de Desarrollo Urbano del
Ayuntamiento de Los Cabos, para otorgar
Licencia de Construccion correspondiente.

El Criterio B-2 es de aplicacion de parte de
la Autoridad competente, el Proyecto se
apegara al sistema Tarifario definido por
Acuerdo del Organismo Operador.

El proyecto cumple con el Criterio B-3.

Su ubicacién y las obras propuestas no
afectaran arroyos, oasis o manantiales.

VINCULACION DEL PROYECTO

F1

F2

LAS CONSTRUCIONES Y

OBRAS DE

El proyecto cumple con el Criterio F-1.

URBANIZACION, DEBERAN RESPETAR LOS
CAUCES DE LOS ARROYOS Y ESCURRIMIENTOS.

LA VEGTACION NATIVA DEBERA CONSERVARSE
SELECTIVAMENTE Y USARSE

Capitulo I

Su ubicaciéon y las obras propuestas no
afectaran arroyos, oasis © manantiales.

El proyecto cumple con el Criterio F-2.
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PREFERENTEMENTE EN LAS AREAS VERDES DE
LAS CONSTRUCCIONES.

SE DEBERA COMPLEMENTAR LA REGULACION
DE uso DE LA ZONA FEDERAL
(PRINCIPALMENTE EN ZONAS DE PLAYA). ESTA
REGULACION DEBERA ESPECIFICAR TIPO Y
UBICACION DE ACCESOS BAJO LOS SIGUIENTES
CRITERIOS:

A) SE DEBERA PROHIBIR LAS CONSTRUCIONES
Y DIVISIONES FISICAS EN LOS ARROYOS QUE
DESEMBOQUEN AL MAR.

B) SE DEBERA RESPETAR EL DERECHO DE VIA
DE LOS CAMINOS ACTUALES HACIA LA ZONA
FEDERAL DE PLAYA BAJO LA NORMATIVIDAD
VIGENTE.

C) SALVO JUSTIFICACION CONTRARIA, EL
ANCHO DE VIA DE LOS ACCESOS A LA PLAYA
SERA DE 7.0 MTS. MINIMO.

D) SE DEBERAN ESTABLECER AREAS DE
ESTACIONAMIENTO ADYACENTES AL DERECHO
DE VIAY CERCANAS AL ACCESO PEATONAL A LA
ZONA FEDERAL MARITIMO-TERRESTRE Y
TERRENOS GANADOS AL MAR.

E) SE PROHIBIRA TODO TRANSITO VEHICULAR.

PARA LAS UNIDADES T-1-, T-2, T-3, T-4, T-5, T-6 Y
T-7 DEBERAN REALIZARSE LOS PROGRAMAS DE
DESARROLLO URBANO QUE ESTABLEZCAN LOS
UMBRALES DE CRECIMIENTO DE TODOS LOS
CENTROS DE POBLACION, EN ESPECIAL DEL
CORREDOR TURISTICO, OTIENTADOS BAJO UNA
POLITICA DE CONSOLIDACION Y LOS
POBLADOS DE: MIRAFLORES, LA ROBERA,
BUENAVISTA Y SANTIAGO CONTEMPLADOS
CON UNA POLITICA DE IMPULSO.

SE DEBERA REGULAR Y CONTROLAR LA
UBICACION Y CALIDAD DE LOS CAMPAMENTOS
DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION
BAJO LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

A) SE DEBERA CONSIGNAR ANTE LAS
AUTORIDADES MUNICIPALES LA SIGUIENTE
INFORMACION:

) RESPONSABLE DE LA INVERSION Y DEL
PROYECTO

I) DECLARACION DE LA LOCALIZACION DEL
CAMPAMENTO

[1l) CONDICIONES DE HABITABILIDAD
IV) NUMERO DE TRABAJADORES

Capitulo I

Se propone el rescate de vegetacion, su
manejo y posterior uso en revegetacion,
Jardinado y paisajismo en las &areas
verdes dentro del sitio del proyecto.

El proyecto tiene conocimiento del
alcance del Criterio F-3. Y le da
cumplimiento en lo relativo a no realizar
obras en arroyos que desemboquen al
mar.

Su ubicaciéon y las obras propuestas no
afectaran arroyos o zonas federales.

El proyecto cumple con el Criterio F-4.

Le resultan aplicables en materia urbana
conforme al PDU2040, respecto del cual
es compatible. Asicomo el DTl autorizado
gue establece la factibilidad del uso
propuesto.

El proyecto tiene conocimiento del
alcance del Criterio F-6. Le dara
cumplimiento en lo relativo a aquellos
aspectos que resulten aplicables, pues
esta limitado por los siguientes factores:

e EI proyecto no prevé un
campamento permanente de
trabajadores.

e Dada la cercania al Centro de
Poblacién de Cabo San Lucas no se
requiere pernocta de trabajadores.

e El proyecto contempla un area de
almacenamiento asociada al
Fraccionamiento Cabo Real.
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V) TIEMPO DE USO DE LAS INSTALACIONES e Se contara con sanitarios portatiles
VI) PROGRAMA DE DESMANTELAMIENTOS DEL durante la etapa de preparacion y
CAMPAMENTO construccion.
B) PARA LA INSTALACION DE Los | * El personal contara con acceso a
CAMPAMENTOS SE DEBERA OBSERVAR EL prestaciones sanitarias y de higiene,
SIGUIENTE CRITERIO DE UBICACION: convenidas por Ley.
) NO PODRAN ESTABLECERSE EN ZONAs * S¢ tendra abasto de agua potable
CERCANAS A CARNADAS, RINCONADAS O para los trabajadores.
SIMILARES. e Se contard con un Programa de

Manejo Integral de Residuos que
contempla acciones especificas para
la etapa de Preparacion |y
Construcciéon del Proyecto.

C) LAS INSTALACIONES DEBERAN INCORPORAR
LA SIGUIENTE INFRAESTRUCTURA'Y SERVICIOS:

l) ENERGIA ELECTRICA
) AGUA POTABLE.

) SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES DE NO EXISTIR UNA RED CERCANA
PARA SU CONEXION.

IV) DISPOSICION DIARIA DE DESECHOS
SOLIDOS EN LAS INSTALACIONES
MUNICIPALES.

V) SISTEMA DE SEGURIDAD CONTRA
INCENDIOS Y AQUELLOS QUE SENALEN LOS
REGLAMENTOS.

VI) SISTEMA DE VIGILANCIA.

VIl) SISTEMA DE SENALIZACION DE USOS Y
RESTRICCIONES.

VIII) VIALIDAD.

IX) TRANSPORTE COLECTIVO.

D) CARACTERISTICAS DE LOS DORMITORIOS.

l) LA DENSIDAD DE CAMAS POR CUARTO SERA
MAXIMO DE SIETE.

) LAS DIMENSIONES DE LOS CUARTOS
DEBERAN SER DE ACUERDO A LA
NORMATIVIDAD RESPECTIVA E INCLUIR ZONA
DE GUARDADO.

) SE DEBERA CONTAR CON AREAS
VENTILADAS E HIGIENICAS, ASIi COMO
ILUMINACION EN CUARTOS, PASILLOS Y
ANDADORES.

E) SERVICIOS GENERALES

l) SE DEBERA CONTAR CON AREAS PARA EL
LAVADO DE ROPA.

) SE DEBERA CONTAR CON SERVICIOS
SANITARIOS EN EL NUMERO Y CALIDAD
REQUERIDOS POR LAS LEGISLACIONES
CORRESPONDIENTES.

1) LOS SERVICIOS DE COMEDOR Y COCINA
DEBERAN RESPETAR LAS CONDICIONES DE

Capitulo I 24
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SEGURIDAD E HIGIENE DE LAS LEGISLACIONES

CORRESPONDIENTES.

IV) SE DEBERA DOTAR DE UN ESPACIO PARA

ACTIVIDADES RECREATIVAS.

NO DEBERA PERMITIRSE EL DESARROLLO DE | El proyecto tiene conocimiento del

AREAS  INUNDABLES O
INUNDABLES.

DESARROLLO TURISTICO

CRITERIO | TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO

PARCIALMENTE | alcance del Criterio F-7. Y le da

cumplimiento en lo relativo a no realizar
obras en areas inundables.

Su ubicacién y las obras propuestas se
ubican en un area por cuya topografia
resulta inviable para la ocurrencia de
eventos de inundacion.

VINCULACION DEL PROYECTO

N

EN EL DESARROLLO DE LOS PROYECTOS
TURISTICOS SE DEBERAN MANTENER LOS
ECOSISTEMAS EXEPCIONALES; ASI COMO LAS
POBLACIONES DE FLORA Y FAUNA
ENDEMICA, AMENAZADAS O EN PELIGRO DE
EXTINCION, QUE SE LOCALICEN DENTRO DEL
AREA DE LOS PROYECTOS TURISTICOS.

EN LOS CASOS EN QUE LAS ZONAS APTAS
PARA EL TURISMO COLINDEN CON LAS
AREAS NATURALES PROTEGIDAS, DEBERAN
ESTABLECERSE GRADIENTES DE
DESARROLLO ENTRE AMBAS, A PARTIR DEL
LIMITE DEL AREA NATURAL PROTEGIDA
HACIA LA ZONA DE APROVECHAMIENTO

TODO TIPO DE DESECHOS EN DESARROLLOS
TURISTICOS SE DEBERAN DISPONER EN LOS
SITIOS AUTORIZADOS POR EL
AYUNTAMIENTO.

EN LAS AREAS NO CONSTRUIDAS SE DEBERA
MANTENER LA CUBIERTA VEGETAL ORIGINAL
Y EN LOS ESPACIOS ABIERTOS
CONSTRUIDOS, LA CORRESPONDIENTE A LOS
ESTRATOS ARBOREO Y ARBUSTIVO.

DEBERAN EVITARSE CONSTRUCCIONES QUE
PONGAN EN PELIGRO EL EQUILIBRIO
ECOLOGICO DE PANTANOS Y ESTEROS. LOS
CUERPOS DE AGUA NO DEBERAN SER
DESECADOS, DEBIENDOSE INTEGRAR AL
PAISAJE DEL AREA.

NO DEBERA PERMITIRSE EL DESARROLLO DE
AREAS INUNDABLES O PARCIALMENTE

Capitulo I

El proyecto cumple con el Criterio I-1.

El sitio del proyecto NO es un Ecosistema
Excepcional, pues se encuentra en un
contexto urbano previamente valorizado
como Centro de Poblacion y como
Desarrollo turistico Integral Cabo Real, asi
mismo parte de la vegetacion existente se
rescataran para su manejo en areas verdes
del proyecto.

Al proyecto no le aplica el Criterio -2 puesto
gue no colinda y tampoco se encuentra en
cercania de algun Area Natural Protegida.

El proyecto cumple con el Criterio I-3 pues
hard uso del sistema municipal para el
manejo de residuos, asi mismo contara con
un Programa de Manejo de Residuos, del
gue propone su implementacion.

El proyecto cumple con el Criterio I-4.

El sitio del proyecto realizard acciones de
revegetacion con vegetacién rescatada y
propagacion de especies conforme a la
composicion original del sitio.

El proyecto tiene conocimiento del alcance
de los Criterios I-5 e |-6.

Les da cumplimiento en lo relativo a no
proponer construcciones que pongan en
peligro el equilibrio ecolégico de pantanos
y esteros, ni desecara cuerpos de agua. Asi
mismo tampoco propone desarrollos en
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INUNDABLES SI CAUSAN UN IMPACTO
NEGATIVO Y SI NO CUENTAN CON LAS OBRAS
DE PROTECCION NECESARIAS

TODA CONSTRUCCION TURISTICA DEBERA
GARANTIZAR LA PERMANENCIA DEL 50% DE
AREAS NATURALES LIBRES DE
CONSTRUCCION DEL TOTAL DE LAS
SUPERFICIES DONDE SE LLEVE A CABO EL
PROYECTO.

DEBERAN MANTENERSE Y PROTEGERSE LAS
AREAS DE VEGETACION QUE PERMITAN LA
RECARGA DE ACUIFEROS

SE PROCURARA QUE EN EL DISENO DE LA
PAVIMENTACION SE PERMITA LA FILTRACION
DEL AGUA AL SUBSUELO.

NO DEBERA PERMITIRSE NINGUN TIPO DE
CONSTRUCCION EN LA ZONA DE DUNAS
COSTERAS A LO LARGO DEL LITORAL.

TODOS LOS PROYECTOS DE DESARROLLO
LOCALIZADOS EN LA ZONA COSTERA
DEBERAN INCLUIR ACCESOS PUBLICOS A LA
ZONA FEDERAL MARITIMO-TERRESTRE.

SOLO PODRAN DESMONTERSE LAS AREAS
NECESARIAS PARA LAS CONSTRUCCIONES Y
CAMINOS DE ACCESO, DE CONFORMIDAD AL
AVANCE DEL PROYECTO.

NO SE PERMITIRA LA DESECACION DE
CUERPOS DE AGUA

Capitulo I

areas inundables o}
inundables.

Su ubicacién y las obras propuestas se
ubican en un area por cuya topografia no
hay presencia de cuerpos de agua
naturales.

parcialmente

El proyecto se propone al interior de un
Desarrollo Turistico Integral “Cabo Real”,
autorizado por las Autoridades Urbanas
Competentes y establece la factibilidad del
Uso de suelo, el DTI tiene identificadas las
areas naturales libres y las areas
residenciales y del Plan Maestro.

El Criterio 17 tiene pleno cumplimiento
conforme a las areas naturales libres con
que cuenta el DTI Cabo Real.

El proyecto cumple con el Criterio I-8.
Propone dareas verdes con vegetacion
propia de la regién que permita la recarga
de acuifero. Adicionalmente contard con un
Sistema de Drenaje Pluvial interconectado
al del Desarrollo Turistico Integral “Cabo
Real”, que descarga agua a las zonas de
infiltraciéon asociadas a cauces de los
arroyos temporales.

Al proyecto cumple con el Criterio I-9 pues
contempla asociado a las areas
pavimentadas contar con drenaje pluvial
para descargar el agua que se capte en su
superficie hacia areas de infiltracion.

El proyecto tiene conocimiento del alcance
del Criterio I-10, aunque no le aplica pues su
ubicacién esta fuera de dunas costeras.

El proyecto tiene conocimiento del alcance
del Criterio I-11, aunque no le aplica pues no
se ubica ni colinda con ZFMT.

El proyecto cumple con el Criterio I-12.

El proyecto desmontara en el area
requerida para su desarrollo por lo que
previamente a  cualquier actividad,
solicitard el conjunto de permisos que se
requieren conforme a Ley y delimitara el
area de trabajo para que el avance del
proyecto no afecte zonas innecesarias.

El proyecto cumple con el Criterio I-13.
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NO SE PERMITIRA SIN JUSTIFICACION
TECNICA LA OBSTRUCCION DE
ESCURRIMIENTOS PLUVIALES, PARA LA
CONSTRUCCION DE PUENTES, BORDOS,
CARRETERAS, TERCERIAS, VEREDAS,
PUERTOS, MUELLES, CANALES Y OBRAS QUE
PUEDAN INTERRUMPIR EL FLUJO DE AGUA,
DEBERAN  DISENARSE  ALCANTARILLAS
(PASOS DE AGUA)

TODAS LAS ZONAS TURISTICAS DEBERAN
CONTAR CON UN SISTEMA DE TRATAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES Y EL ACUA TRATADA
DEBERA SER REUTILIZADA

DEBERA PROCURARSE QUE EL DRENAIJE
PLUVIAL Y SANITARIO SEA SEPARADO.

NO SE PERMITIRA LA INSTALACION DE
INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES
(POSTES, TORRES, ESTRUCTURAS,
EQUIPAMIENTO, EDIFICIOS, LINEAS VY
ANTENAS) EN ECOSISTEMAS VULNERABLES Y
SITIOS DE ALTO VALOR ESCENICO, CULTURAL
O HISTORICO QUE ESTEN INCLUIDOS EN LAS
UNIDADES DE DESARROLLO TURISTICO.

SE DEBERAN ESTABLECER LAS MEDIDAS
NECESARIAS PARA EVITAR EL ARRASTRE DE
SEDIMENTOS POR ESCURRIMIENTO,

EN LAS ACTIVIDADES DE DESMONTE NO
DEBERA HACERSE USO DEL FUEGO

DEBERA PROHIBIRSE EL uso DE
EXPLOSIVOS EN ZONAS DE ANIDACION,
REFUGIO Y REPRODUCCION DE FAUNA
SILVESTRE.

CRITERIOS ECOLOGICOS INTERMEDIOS

CRITERIO | TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO

Su ubicacion esta fuera de algun cuerpo de
agua y no prevé obras o actividades que
impliquen su desecamiento.

El proyecto tiene conocimiento del alcance
del Criterio I-14.

Le da cumplimiento en lo relativo a no
proponer construcciones que impliquen
obstruccidn de escurrimientos pluviales. Se
ubican en un éarea por cuya topografia no
hay presencia de cuerpos de agua
naturales.

El proyecto se integra al DTl Cabo Real, el
cual cuenta con un sistema de drenaje
sanitario, asicomo planta de tratamiento de
aguas residuales que operan conforme a
Norma. El proyecto aprovechara dicha
infraestructura existente y operativa.

El proyecto cumple con el Criterio I-16.

El drenaje pluvial y sanitario se propone
diferenciado.

El proyecto cumple con el Criterio 1-17 no
propone instalacién de postes torres, postes
o estructuras, el tendido de servicios seran
subterrdneos y asociados a las vialidades.
En cuanto a las edificaciones y usos que
conlleva, son viables con base en el Uso de
Suelo y Potenciales de Desarrollo Urbano
estipulados en el PDU2040 y el DTI
autorizado.

El proyecto cumple con el Criterio 1-18.

Se propone estabilizacién y compactacién
del sitio de obra asi como acciones de
revegetacion de los taludes y areas
descubiertas.

El proyecto cumple con el Criterio I-19.

Se hard el desmonte necesario por medios
mecanicos y manuales para su posterior
uso en las areas jardinadas del proyecto.

El proyecto cumple con el Criterio I-20.
No hara uso de explosivos.

VINCULACION DEL PROYECTO

J1

SE DEBERA COMPLEMENTAR LA
REGLAMENTACION FEDERAL RESPECTO AL

El proyecto tiene conocimiento del alcance
de los Criterios J-1,3-2,3-3y J-4. Sin embargo
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UsO DE LA ZONA FEDERAL MARITIMO-
TERRESTRE, TERRENOS GANADOS AL MAR Y
ACCESOS A PLAYAS, INCLUYENDO ELTIPO DE
ACCESO, UBICCION Y TAMANO.

SE DEBERAN SUMINISTRAR LOS SERVICIOS
DE AGUA POTABLE, DRENAJE, RECOLECCION
DE BASURA Y COMBUSTIBLES EN LAS
MARINAS. ESTOS SERVICIOS DEBERAN
SUFRAGCGARSE CON BASE A CUOTAS Y
PODRAN CONCESIONARSE.

SE DEBERA APLICAR LA NORMATIVIDAD DE
NAVEGACION Y ANCLAJE DE
ENBARCACIONES.

PARA CONSTRUCCION DE ESCOLLERAS Y
TERRENOS GANADOS AL MAR Y DEMAS
EQUIPAMIENTO COSTERO SE DEBERA
REALIZAR UN ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL DE ACUERDO CON LA
NORMATIVIDAD RESPECTIVA.

CRITERIOS ECOLOGICOS ESPECIFICOS

CRITERIO | TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO

no le resultan aplicables puesto que por su
ubicacién no afectard ZFMT, terrenos
ganados al mar, o accesos a playa. Asi
mMismo no operard marinas, escolleras ni
realizara actividades de navegacion vy
anclaje de embarcaciones.

VINCULACION DEL PROYECTO

K21

K22

K23

TANTO EN LA ETAPA DE PLANEACION Y
DISENO COMO EN LA DE CONTRUCCION DE
LA SUPERFICIE DESTINADA PARA LA
INDUSTRIA, DEBERAN INCLUIRSE
PREVISIONES ADEUCADAS PARA MINIMIZAR
LOS EFECTOS ADVERSOS AL AMBIENTE...

LAS ZONAS INDUSTRIALES DEBERAN
CONTAR CON ZONAS DE AMORTIGUAMIENTO
DELIMITADAS POR BARRERAS NATURALES O
ARTIFICIALES  QUE DISMINUYAN LOS
EFECTOS DEL RUIDO Y CONTAMINACIO N
AMBIENTAL, INCLUIDA LA VISUAL.

EN TODOOS LOS PAISAJES TERRESTRES SE
DEBERAN CONSIDERAR LAS  AREAS
ACTUALES DE APROVECHAMIENTO MINERO.

Desarrollo Urbano

Por tratarse el proyecto de un uso de suelo
DIFERENTE al Industrial, no resulta
aplicable el criterio K21.

Por tratarse el proyecto de un uso de suelo
DIFERENTE al Industrial, no resulta
aplicable el criterio K22.

Por tratarse el proyecto de un uso de suelo
DIFERENTE al Minero, no resulta aplicable
el criterio K23.

Plan Director de Desarrollo Urbano para San José del Cabo y Cabo San Lucas
2040 (PDU2040); Publicado en el B.O. del Estado de B.C.S. el 06 de mayo de
2013.

La totalidad proyecto se localiza se encuentra dentro de los limites regulados por
el PDU2040.
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Imagen. 2. - Limites de aplicacion del PDU 2040.

Analisis de Vinculacion y Cumplimiento

El proyecto se propone al interior del Plan Maestro de Usos de Suelo del
Desarrollo Turistico Integral Cabo Real (DTI).

El DTI Cabo Real esta reconocido a nivel Estatal como Municipal.

Conste el Dictamen Técnico de Uso de Suelo DGP/0359/2023 del 17 de julio de
2023 (se anexa) por medio del cual la Secretaria de Planeacion Urbana,
Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno
de Baja California Sur autoriza el uso Residencial en el sitio propuesto para el

proyecto.
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Asi mismo se cuenta con la Actualizacion del Plan Maestro Cabo Real, autorizada
por la Direccién General de Desarrollo Urbano de Los Cabos, por medio del oficio
US/1235/PU*2023.FOLIO:1896/2023 del 18 de diciembre de 2023 (Se Anexa)
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El DTI Cabo Real incluye el denominado poligono “27" con una superficie de 74.71
hectareas (al interior del cual se propone el proyecto) con uso de Suelo
compatible para Hoteles, Condo-Hoteles y Condominios Verticales, Residencia
Turistico, Condominios Horizontales y conjuntos Habitacioneles. Plazas

Comerciales, Campo de Golfy Lagos.

El Proyecto Residencial El Valle cuenta con una superficie de 58.98 hectareas lo
que representa el 78.9% de la superficie total del “poligono 27" del DTI Cabo Real.
En tanto que los usos propuestos son completamente compatibles con los

autorizados en materia de Desarrollo Urbano.

Areas Naturales Protegidas

Valoracién del sitio del proyecto respecto de las Areas Naturales Protegidas,
de competencia Federal, Estatal y Municipal.

Se analizd la distribucion del proyecto respecto del conjunto de Decretos de
Areas Naturales Protegidas Federales, Estatales y Municipales. Identificando que
la Superficie del Proyecto esta fuera del alcance de aplicacién de algun Decreto

o Programa de Manejo de Areas Naturales Protegida.
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Mapa 1.- Sitio y sistema Ambiental del Proyecto Vs Areas Naturales Protegidas. Se localiza fuera del
poligonales decretadas como ANP de competencia Federal.
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Mapa 2.- Sitio del Proyecto Vs Areas Naturales Protegidas Estatales y Municipales. Se localiza
fuera del poligonales decretadas como ANP de competencia Estatal y Municipal.
Valoraciéon del Proyecto respecto de los sitios RAMSAR.
Se analizd la distribucion y ubicacion del proyecto respecto del conjunto de fichas
de Sitios Ramsar registrados por México ante la Convencién Relativa a los
humedales de Importancia Internacional. De lo cual se identificd que el

proyecto se localiza fuera de cualquier Sitio Ramsar.
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Mapa 3.- Sistema Ambiental del Proyecto Vs Poligonos inscritos como Sitio Ramsar. Se localiza
enteramente fuera de algdn Humedal Prioritario inscrito como “Sitio Ramsar”.

Tanto el Sitio del Proyecto como el sistema Ambiental en que se propone se
ubican fuera de cualquier Humedal registrado en el Inventario Nacional de

Humedales de CONAGUA.
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Mapa 4.- Sitio del Proyecto Vs Inventario Nacional de Humedales CONAGUA. Se localiza
enteramente fuera de algun Humedal.

Valoracién del Proyecto respecto de la Regionalizaciéon CONABIO.

Conforme a CONABIO la regionalizacion implica la division de un territorio en
areas menores con caracteristicas comunes y representa una herramienta
metodoldgica basica en la planeacion ambiental, pues permite el conocimiento
de los recursos para su manejo adecuado. La importancia de regionalizaciones
de tipo ambiental estriba en que se consideran analisis basados en ecosistemas,
cuyo objetivo principal es incluir toda la heterogeneidad ecoldégica que prevalece
dentro de un determinado espacio geografico para, asi, proteger habitats y areas
con funciones ecolégicas vitales para la biodiversidad, las cuales no hubiesen sido
consideradas con otro tipo de analisis.

Destacando que dicha Regionalizacion no conforma un instrumento legal o
normativo. Por lo que no resulta procedente vincular “legalmente” el proyecto a
dichos instrumentos metodolégicos.
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La utilidad de la regionalizacion de CONABIO reside en que aportan elementos
indicadores de presion o deterioro al ambiente, que permiten contextualizar al
proyecto respecto de la problematica ambiental existente en dichas Regiones.

Con esa perspectiva analitica - contextual, se valord la ubicacion del proyecto
respecto de la Regionalizacion de CONABIO en cuanto a:

e Regiones Terrestres Prioritarias para la Conservacion
e Regiones Hidroldgicas Prioritarias para la Conservacion

e Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves

El Proyecto incide con una Region Hidroldgica Prioritaria (RHP):
e RHP-10 Sierra de la Laguna y Oasis Aledanos

CONABIO describe |la problematica ambiental de |la RHP-10 Sierra de la Lagunay
Oasis Aledanos, de la siguiente manera:

e - Modificacion del entorno: por obras de ingenieriq,
asentamientos humanos, ganaderia extensiva, desforestacion.
En Santiago: azolve, sobreexplotacion de agua, desmonte del
palmar.

e - Contaminacion: por turismo y descarga de efluentes
domeésticos.

e - Uso de recursos: el oasis Santiago provee de agua a

poblaciones aledanas importantes. Tala de carrizo y palma de
hoja para fines de paisaje
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Mapa 5.- Sistema Ambiental del Proyecto Vs Regiones Hidrolégicas Prioritarias (CONABIO). En
donde se puede observar que el proyecto coincide con la RHP-10 Sierra de la Laguna y Oasis
Aledafos.
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Mapa 6.- Sistema Ambiental del Proyecto Vs Regiones Terrestres Prioritarias (CONABIO). E|
proyecto no incide en RMP alguna.
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Mapa 7.- Sistema Ambiental del Proyecto Vs Regiones Marinas Prioritarias (CONABIO). E|
proyecto no incide en RMP alguna.
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Mapa 7.- Sitio del Proyecto Vs Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves
(CONABIO). El proyecto no incide en AICA alguna.

Vida Silvestre

Ley General de Vida Silvestre (LGVS). Publicada en el DOF el 03 de julio del afio
2000. Y su Reglamento de la LGVS (RLGVS). Publicado en el DOF el 30 de
noviembre de 2006.

La LGVS es de orden publico y de interés social, reglamentaria del parrafo tercero
de los articulos 27 y de la fraccion XXIX, inciso G del articulo 73 constitucionales.
Regula lo relativo a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en
donde la Nacion ejerce su jurisdiccion.

Articulo 18. Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se
distribuye la vida silvestre tendran el derecho a realizar su aprovechamiento
sustentable y la obligacion de contribuir a conservar el habitat conforme a lo

establecido en la presente Ley,; asimismo podrdn transferir esta prerrogativa a
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terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que se deriven de
dicho aprovechamiento.

Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, asi como los terceros
que realicen el aprovechamiento, serdn responsables solidarios de los efectos
negativos que éste pudiera tener para la conservacion de la vida silvestre y su
habitat.

En tanto que el RLGVS tiene por objeto reglamentar la LGVS, por lo cual ofrece
algunas definiciones adicionales a las ya enunciadas en la Ley, asimismo contiene
disposiciones comunes para la conservacion y el aprovechamiento sustentable
de la vida silvestre.

Articulo 12. Las personas que pretendan realizar cualquier actividad
relacionada con hdbitat, especies, partes o derivados de vida silvestre y que
conforme a la Ley requieran licencia, permiso o autorizacion de la Secretaria,
presentaran la solicitud correspondiente en los formatos que para tal efecto

establezca la Secretaria [..].

Analisis de Vinculaciéon y Cumplimiento

El Proyecto, se vincula la LGVS y su RLGVS, en cuanto a que por medio de la
implementacion de del respectivo Programa de Rescate de Flora y Fauna,
atendera las obligaciones en materia de vida silvestre. Aclarando que en el sitio
del proyecto se reporta la presencia de especies de floray fauna enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo. Publicada en el D.O.F. el 30 de diciembre de 2010.

La NOM-059-SEMARNAT-2010 tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana,
mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies
o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extinciony es

de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas
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o0 morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta

Norma.

Analisis de Vinculacion y Cumplimiento

El Promovente, manifiestan conocimiento de la NOM-059-SEMARNAT-2010 asi
como del listado que contiene relativo a las especies catalogadas en alguna

categoria de riesgo.

En el caso de la Flora se localizan en el sitio del proyecto 3 especies catalogadas:
Ferocactus townsendianus como Amenazada, Gossypium davidsonii en

proteccién especial y Mammillaria capensis en Proteccion Especial.

En el caso de la Fauna, se localizaron en el Sitio del Proyecto 6 especies de reptiles
catalogados en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las cuales: Culebra chirrionera,
Cachora arenera, y la lagartija Urosaurus nigricaudus tienen estatus de
Amenazadas; en tanto que la culebra Hypsiglena toequata, el Bejori y la vibora

de cascabel Crotalus ruber se encuentran en estatus de Proteccion Especial.

Ello amerita que el proyecto asuma la necesidad de implementar un Programa
de rescate y reubicacion de Flora y Fauna, cuyo alcance se particulariza en el

capitulo 6y los Anexos de la presente MIA.

Perspectiva Sintética respecto del parrafo segundo del Articulo 35 de la
LGEEPA.

La presente seccion refiere una tabla sintesis de Compatibilidad del Proyecto con
Marco Legal, Reglamentos, Ordenamientos aplicables, asi como los Programas
de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio, las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables al proyecto.

La LGEEPA establece en su ARTICULO 35.- Una vez presentada la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para
lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrard el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias. Para la autorizaciéon de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo
que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas
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de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones

juridicas que resulten aplicables.

De lo cual en el presente Capitulo se ha descrito y analizado el alcance de
aplicacion del conjunto de disposiciones juridicas que resultan aplicables al
proyecto. A continuacion, se ofrece una perspectiva sintética:

Disposicion Juridica Aplicable.

Valoracion sintética respecto del Proyecto

Constitucidon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos

El proyecto es factible de realizarse en
observancia a lo establecido por la CPEUM. Asi
como lo relativo a las Leyes especificas que de
ella emanan.

Valoraciéon del proyecto respecto del
Convenio (no. 169) sobre pueblos indigenas y
tribales en paises independientes. Publicado
en el D.O.F. el 24 de enero de 1991.

El proyecto reconoce la existencia del
Convenio 169, asi como el alcance del Articulo
2° de la CPEUM. En el sitio del proyecto no se
identifican localidades indigenas.
Salvaguardando dicha determinacion a la
Autoridad competente.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA). Publicada
en el D.O.F. el 28 de enero de 1988. Y
Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente en
materia de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental (RLGEEPAMEIA). Publicado en el
D.O.F. el 30 de mayo de 2000.

El proyecto da cumplimiento y es factible de
realizarce en observancia de la LGEEPA
respecto de la Evaluacidn del Impacto
Ambiental, asi como al Uso Sustentable del
Agua.

El proyecto da cumplimiento al
RLGEEPAMEIA en lo relativo al contenido y
modalidad de Ila MIA, asi como al
Procedimiento para su dictaminacion.

Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS). Publicada en el D.O.F.
el 05 de junio de 2018. Y Reglamento de la
Ley (RLGDFS). Publicado en el D.O.F. el 09 de
diciembre de 2020.

Una parte del sitio del proyecto presenta 55.7
hetdreas de Matorral Sarcocaule que
requerirdn la previa autorizacién de Cambio
de Uso de Suelo de Terreno Forestal.

Ley de Aguas Nacionales (LAN). Publicada en
el D.O.F. el 01 de diciembre de 1992. Y
Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales
(RLAN). Publicado en el D.O.F. el 12 de enero
de 1994.

El proyecto es factible de realizarse en
observancia a la LAN y el RLAN cuenta con
capacidad de abasto de agua y se integra a la
red de suministro del Desarrollo Turistico
Integral “Cabo Real”.

Norma Oficial Mexicana NOM-001-

SEMARNAT-2021

El proyecto manifiesta conocimiento de los
Limites Maximos Permisibles establecidos en
la NOM-001-SEMARNAT-2021, Se integrara al
sistema de drenaje y tratamiento del Plan
Maestro Cabo Real, el cual opera conforme a
Norma.

Ley General de Cambio Climatico. Publicada
en el D.O.F. el 6 de junio de 2012.

El proyecto estara atento a las obligaciones,
especificaciones y requerimientos que las
autoridades competentes definan respecto de
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Disposicion Juridica Aplicable.

Valoracion sintética respecto del Proyecto

la participaciéon colectiva para atender lo
relativo a adaptacion y mitigacion al Cambio
Climatico

Ley General para la Prevencién y Gestiéon
Integral de los Residuos. Publicada en el
D.O.F. el 8 de octubre de 2003.

El proyecto es factible de realizarse en
observancia a lo previsto en la LGPGIR
respecto de la adecuada prevencion de
contaminacién y manejo de los residuos.

Reglamento Municipal Para El Servicio
Publico De Limpieza, Manejo De Los
Residuos Sélidos No Peligrosos Y Sanidad
Del Municipio De Los Cabos, B.CS.
(RMRMLC) Publicada en el B.O. el 10 de
agosto de 2006.

El proyecto es factible de realizarse en
observancia a lo previsto en el RMRMLC
respecto del adecuado manejo de Residuos
de competencia municipal.

NORMA  Oficial Mexicana NOM-052-
SEMARNAT-2005, Que establece las
caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificaciéon y los listados de
los residuos peligrosos. Publicadaen el D.O.F.
el 23 de junio de 2006.

El proyecto conoce el alcance de la NOM-052-
SEMARNAT-2005 y propone estrategias y
acciones basadas en la informacion definida
por dicha NOM para prevenir la
contaminacién ambiental.

NORMA  Oficial Mexicana NOM-041-
SEMARNAT-2015, Que establece los limites
maximos permisibles de emisiéon de gases
contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacidén que
usan gasolina como combustible. Publicada
en el D.O.F. el 10 de junio de 2015.

El proyecto conoce el alcance de la NOM-041-
SEMARNAT-2015 y propone en su capitulo Il y
VI acciones basadas en la informacidén definida
por  dicha NOM para prevenir la
contaminacién ambiental.

Norma Oficial Mexicana NOM-045-
SEMARNAT-2017, Proteccién ambiental. -
Vehiculos en circulacién que usan diésel
como combustible. - Limites maximos
permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo
de medicion. Publicada en el D.O.F. el 08 de
marzo de 2018.

El proyecto conoce el alcance de la NOM-047-
SEMARNAT-2015 y propone acciones basadas
en la informacion definida por dicha NOM
para prevenir la contaminaciéon ambiental.

Norma Oficial Mexicana NOM-081-
SEMARNAT-1994. Que establece los limites
maximos permisibles de emision de ruido de
las fuentes fijas y su método de medicion.
Publicada en el D.O.F. el 13 de enero de 1995.

El proyecto conoce el alcance de la NOM-081-
SEMARNAT-1994 y propone acciones basadas
en la informaciéon definida por dicha NOM
para prevenir la contaminacion ambiental.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico
General del Territorio. Publicado en el D.O.F.
el 7 de septiembre de 2012.

El proyecto manifiesta conocimiento de los
alcances del POEGT. En tanto que al tratarse
de un particular su relaciéon de observancia a
dicho Instrumento de Politica Ambiental, esta
acotada a lo que el “Estado” por medio de sus
actos de Autoridad, definan para el caso.

Plan de Ordenamiento Ecolégico del
Municipio de Los Cabos, B.CS. (POEL),
publicado en la Boletin Oficial del Gobierno

El proyecto es compatible con las politicas y
criterios definidos en el POEL, respecto del
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Disposicion Juridica Aplicable.

Valoracion sintética respecto del Proyecto

del Estado de Baja California Sur el 31 de
Agosto de 1995

cual su aplicacidn resulta concurrente
respecto del PDU2040.

Plan Director de Desarrollo Urbano para San
José del Cabo y Cabo San Lucas 2040
(PDU2040); Publicado en el B.O. del Estado
de B.C.S. el 06 de mayo de 2013.

El proyecto, cumple con el PDU2040 a través
del Dictamen Técnico de Uso de Suelo para el
Plan Maestro Cabo Real. En concordancia con
el Plan Director de Desarrollo Urbano.

Valoracién del sitio del proyecto respecto de
las  Areas Naturales Protegidas, de
competencia Federal, Estatal y Municipal.

El proyecto se ubica fuera de Decreto alguno
de Areas Naturales Protegidas Federales,
Estatales o Municipales.

Valoracion del proyecto respecto de Sitios
Ramsar.

El proyecto se ubica fuera de las areas inscritas
como Sitio Ramsar ante el Convencién
Relativa a los humedales de Importancia
Internacional.

Valoraciéon del proyecto respecto de | El proyecto asume conocimiento de las

Regionalizacion de CONABIO Problematicas Ambientales reportadas para
una Regidén Hirolégica Prioritaria.

Ley General de Vida Silvestre (LGVS). | El proyecto atiende lo previsto porla LGVSy su

Publicada en el DOF el 03 de julio del afio
2000. Y su Reglamento de la LGVS (RLGVS).
Publicado en el DOF el 30 de noviembre de
2006.

RLGVS en lo relativo a establecer medidas de
protecciéon a favor de la vida silvestre que
resultan factibles de llevarse a cabo.

NORMA  Oficial Mexicana  NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo \Y%
especificaciones para su inclusiéon, exclusién
o0 cambio-Lista de especies en riesgo.
Publicada en el D.O.F. el 30 de diciembre de
2010

El proyecto conoce el alcance de la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y propone Estrategias y
Acciones basadas en la informacién definida
por dicha NOM para 3 especies de floray 6
especies de fauna (reptiles) que se presentan
en el sitio y que estan enlistadas en la referida
NOM.

Se concluye que el proyecto es ambientalmente factible de realizarse conforme
al marco legal aplicable del que no se identifica impedimento alguno.

El marco legal aplicable si establece criterios, lineamientos y disposiciones
respecto de la regulacion de los efectos ambientales, mismos que se atienden e

integran por parte del proyecto.

Capitulo I

45




PROMOTORA CABO REAL Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el
S.A.DE C.V. Proyecto “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR

PROYECTO:
“RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

CAPITULO IV

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE TENDENCIAS DEL
DESARROLLO Y DETERIORO DE LA REGION
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La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA)
establecen que es fundamental la delimitacidn de un Sistema Ambiental en la
elaboracion del estudio técnico de una Manifestacion de Impacto Ambiental,
cuyo proposito es identificar una unidad de referencia territorial sobre la cual
analizar de forma objetiva los impactos derivados del proyecto que se
desarrollara.

El aprovechamiento de los recursos naturales define el valor econémico del
territorio, por lo que el uso racional de dichos recursos permite potenciar un
desarrollo econémico eficaz y consistente, que beneficia a la poblacién local con
fuentes de empleo, infraestructura, entre otros, y que los impactos ambientales
locales y regionales sean minimos, permitiendo la adaptacion y recuperacion de
los elementos naturales afectados.

IV.1. Delimitacion y justificacion del Sistema Ambiental.

Para delimitar al Sisterma Ambiental se usa como base la Guia para la elaboraciéon
de la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular2022, donde
establece que el Sistema Ambiental “puede contener a uno o0 Mas ecosistemas o
tipos de comunidades vegetales cuyas tendencias de desarrollo y deterioro
ambiental es imprescindible analizar y determinar para lograr la identificacion y
evaluacion eficiente del impacto del proyecto sobre dicho sistema”, ademas del
“tipo o la naturaleza de los impactos que se generan dentro del Sistema
Ambiental y que podran verse modificados por el establecimiento del proyecto”.

Ademas, la guia estipula que para “delimitar el Sistema Ambiental se debera
proporcionar la justificacion técnica de la delimitacion, en la que se incluya los
criterios y analisis utilizados, cabe sefalar que la delimitacion del Sistema
Ambiental equivale a definir |la unidad geografica de referencia para la toma de
decisiones en materia de evaluacién del impacto ambiental”.

Sin embargo, la delimitacion del Sistemna Ambiental se modifica de acuerdo con
el perfil, la experiencia y la percepcion del especialista encargado de ello, por
ejemplo, Rolando Garcia en 2011 establece que “Un sistema ambiental tiene una
locacion geografica y es el asiento de un conjunto de fendmenos que pueden
agruparse, en principio, en un cierto niumero de componentes, que llamaremos
subsistemas, y que varian segun la naturaleza del sistema”. Por lo que es
indispensable el uso de un enfoque sistémico, geografico y administrativo para
la delimitacion del Sisterna Ambiental.
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El enfoque de sistemas complejos fue utilizado para la definicidon de este Sistema
Ambiental, donde el medio ambiente en su relacién sociedad-naturaleza estd
integrado por una serie de elementos conectados mediante procesos. Dichas
interacciones y procesos estan circunscritas a un limite “espacio-temporal”
determinado. El objetivo de este enfoque es contar con una analisis integral y
dinamico de la estructura y funcionamiento del Sisterma Ambiental.

El proceso metodologico utilizado en la delimitacion de Sistema Ambiental
incluye diversos elementos territoriales relacionados entre si; el primer elemento
que se ocupod para la delimitacion fue el hidrografico, en especifico la cuenca que
es la mayor expresion de integracion territorial y que desde el punto de vista de
la planeacién, facilita el control acerca de los problemas de desequilibrio hidrico
(oferta, demanda, uso y consumo) y sus repercusiones en el resto de los
elementos territoriales.

Ademas, se consideran los ecosistemas adyacentes a la zona del proyecto, que
pueden conjugado con la cuenca hidrolégica determinar caracteristicas
homogéneas de la zona analizada. Por ultimo, se considera la variable antropica,
la cual se presentan en forma de edificaciones de asentamientos humanos o de
infraestructura que han modificado las condiciones naturales originales.

Para la delimitacién del Sistema Ambiental se abordardn tres subtemas:

a) Criterios empleados en la delimitacion del Sistema Ambiental

b) Analisis derivados de aplicar criterios de delimitacion del Sistema
Ambiental.

c) Descripcion de los limites empleados en la delimitacion del Sistema
Ambiental.

a) Criterios empleados en la delimitaciéon del Sistema Ambiental.

Antes de definir los criterios empleados en la delimitacion del Sistema Ambiental,
se debe precisar al Sistema Ambiental como la delimitacién de un area
geografica que abarca uno o varios ecosistemas en donde ocurren los procesos
naturales, sociales y econdmicos que comparten un potencial de acceso a
recursos naturalesy una misma problematica y politica ambiental en una region.
A partir de lo anterior, los criterios utilizados como base para la delimitacion del
Sistema Ambiental se presentan a continuacion:

Cuencas hidrograficas. — Se identifican las cuencas con mayor incidencia
en la disposicion de agua y sedimentos al mar, que son
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arrastradas por las corrientes marinas tanto del Golfo de
California como le océano pacifico que corren de sur a norte
paralelas a la costa y son depositados en las playas, en una
dinamica de perdida y acumulacion de material.

Vegetacion. Se consideran los tipos de vegetacion presente y la relacion
gue guardan con la poblacion presente en el sistema
ambiental y como se utiliza el territorio por parte de la misma
poblacion.

Infraestructura. La infraestructura vial es basica para la comunicacién de
la poblacién al interior y fuera del sistema ambiental, ademas
sera la red por donde circularan bienes y servicios que
impulsaran el desarrollo econdmico del sistema; ademas de
gue guiaran el crecimiento de la region.

Instrumentos Administrativos. La incidencia del proyecto en los
Ordenamientos ambientales vigentes para la zona, las areas
naturales protegidas y area de conservacion en los pudiera
incidir el proyecto.

Asentamientos humanos. La presencia de poblacién en asentamientos
humanos regulados genera un sentido de pertenencia al
sistema y coadyuva en el desarrollo econémico de cualquier
proyecto, y al cuidado y proteccidn de los recursos naturales;
por otro lado, su ausencia genera un potencial de ocupacion,
que si se presenta de forma ordenado y con bases en las
estrategias de planeacion del municipio., detonard el
desarrollo local y de la region.

Compilacion de informacion.

Toda la informacion utilizada, no solo para la delimitacion del Sistema Ambiental
sino de todo el Capitulo IV, tiene fuentes de caracter oficial, o en su defecto
estudios técnicos especializados publicados en revistas o paginas web de
instituciones de investigacion reconocidas en los ambitos nacional e
internacional; esto permite validar y dar certeza en el manejo de los criteriosy en
los resultados de la delimitacion.

A continuacion, se presenta el listado de informacién utilizada en la delimitaciéon
del Sistema Ambiental. Los datos y fuentes son los siguientes:
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1. INEGI. Datos vectoriales topograficos de cartas topograficas escala
1:.50,000

2. INEGI. Modelos digitales de elevacion, resolucion 5 metros

3. CONAGUA, CONABIO, FIRCO. Regiones, cuencas, subcuencas y
microcuencas hidroldgicas.

4. CONAGUA. Acuiferos. Ubicacion del acuifero en el que se establece el
proyecto, Acuifero Cabo San Lucas (0317).

5. INEGI. Marco geoestadistico 2022 con su integracion territorial.

b) Andlisis derivados de aplicar criterios de delimitacion del sistema
ambiental.

Con el objeto de traducir los criterios previamente referidos en los limites del
Sistema Ambiental se procedid a realizar algunos procesos a la informacion
recabada, en seguida se describen estas acciones:

I.  Analisis territorial. Este punto incluye la identificacion y localizacion de los
elementos bidticos y abidticos presentes en el territorio, basicamente
consiste en:

a. Generacion de cartografia especifica.
b. Zonificacion ambiental.

[I.  Analisis funcional. A partir del conocimiento de los elementos bidticos y
abiodticos, asi como de la interpretacion del territorio basado en identificar
expresiones y evidencias de los ciclos y procesos naturales. Este analisis es
la base del concepto de Integridad Funcional del Ecosistema aplicado en
la manifestacion de impacto ambiental.

[l Analisis politico - ambiental. Se identifica con aquellos lineamientos
legales, administrativos y programaticos que por la naturaleza del
proyecto y de la zona donde se localiza, establecen politicas de
administracion ambiental relacionadas.

Para el analisis territorial esta precedido por una sucesion de fases de analisis y
sintesis de informacion cartografica de diferentes fuentes oficiales como se
presenta en el esquema siguiente:
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Figura 1. Esquema de analisis para determinacion del Sistema Ambiental.

Fuente: Resultado del andlisis conceptual.
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desarrolla el proyecto, complementado posteriormente con criterios de tipo de
vegetacion y criterios antrépicos. A continuacion, se presenta el desarrollo de los
elementos de cada criterio que permiten delimitar el Sisterma Ambiental.

Cuencas hidrograficas

Dourojeanni (2002) en su publicacion sobre la gestion del agua a nivel de cuencas
menciona que la cuenca hidrografica es reconocida como la unidad territorial
mas adecuada para la gestion integrada de los recursos hidricos, entre otras
cosas, porque en ella los sistemas fisicos y bidticos y el sistema socioecondmico
son interdependientes y se encuentran interrelacionados.

Figura 2. Determinacion del Sistema Ambiental.
Regiones, cuencas y subcuencas hidrograficas

Fuente: INEGI, Cuencas hidrograficas; FIRCO, Microcuencas.

El proyecto se ubica en la region hidroldégica numero 6, dentro de la cuenca Cabo
San Lucas, en la microcuenca de Cabo Ballena, sin embargo por el tipo de
orografia presentes esta cuencas son muy amplias, conteniendo una diversidad
de elementos que lo hacer complicado de analizar, por lo que se delimito una

?
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llamada nano cuenca, mas acotada los limites del proyecto, para este analisis se
utilizo la informacion de los modelos de elevacion digital de INEGI con resolucion
de 5 metros disponibles para la zona.

Figura 3. Determinacion del Sistema Ambiental.
Modelo de elevacioén digital y escurrimientos

Fuente: Elaborado con datos vectoriales, de las cartas topograficas, INEGI.

Asentamientos humanos

El desarrollo de cualquier proyecto no se puede entender y menos realizar sin la
presencia de la poblacion, ya que es la mano de obra que transforma el territorio,
generay requiere de bienesy servicios; ademas, coadyuva a la vigilancia del buen
aprovechamiento de los recursos naturales de la zona.

De acuerdo con la Integracion Territorial del Censo de Poblacién y Vivienda 2020,
la regidn presenta una concentracion de pequenas localidades al norte del
proyecto, mientras que, en la parte sur, en la costa, se identifican dos grandes
localidades, San José del Caboy Cabo San Lucas que se extienden en un continuo

0
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“urbano” por toda la costa. Este continuo urbano son las zonas hoteleras que
ofrecen servicios a los turistas que visitan el municipio.

Figura 4. Determinacioén del Sistema Ambiental.
Asentamientos humanos

Fuente: Marco Geoestadistico Nacional, 2022; INEGI, Censo de Poblaciéony
Vivienda, 2020.

Vegetacion y uso de suelo

La vegetacion dominante en el area del proyecto esta representada por matorral
sarcocauley en menor medida areas desprovistas de vegetacion, principalmente
hacia la zona de la costa y en las partes con mayor elevacion se puede encontrar
zonas con selva baja caducifolia. En esta parte de la zona costera del estado de
Baja California Sur, no se encuentra vegetacion de manglar.

En este criterio existian varias fuentes con posibilidad de ser utilizadas: el
Inventario Forestal Nacional, el Uso de Suelo y Vegetacion de INEGI serie Vil y el
Inventario Estatal Forestal, el elegido fue el Ultimo debido contar con informacioén
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mMas reciente, a mejor escalay mas congruente con lo observado en campo y una
desagregacion de la vegetacion mas coherente.

Figura 5. Determinacidén del Sistema Ambiental.
Uso de suelo y vegetacion

Fuente: Inventario forestal estatal de estado de Baja California Sur, 2014

Infraestructura vial

Dentro de la infraestructura, la vial es fundamental en la planeacion de desarrollo
econdmico de los territorios tanto en la escala local como en la hacional o global.
En el area la principal infraestructura vial es la carretera “Cabo San Lucas - La Paz”
gue corre a lo largo de la costa, siendo la principal via de comunicacion entre las
poblaciones de Cabo San Lucas y San José del Cabo. Actualmente se
complementa con el libramiento “Libramiento Cabo San Lucas - San José del
Cabo" que corre por la parte alta a unos seis kildometros de la costa.

De estas vias principales se desprenden una variedad de caminos con direccion
norte que complementan el sistema de comunicacion de la region.
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Figura 6. Determinacion del Sistema Ambiental
Infraestructura vial

Fuente: Red Nacional de Caminos, 2022, INEGI.

La complejidad del Sistema Ambiental radica en las interacciones entre los
criterios analizados que determinan las caracteristicas de homogeneidad de
este. El elemento hidrografico representado por las cuencas tiene una estrecha
relacion con las playas que son el recurso natural que sirve de atractivo para
desarrollar del turismo y por ende del proyecto. En este sistema existe una
incipiente actividad turistica, que es continuidad de los grandes centros como lo
son Cabo San Lucas y San José del Cabo y que se ve favorecido por la
infraestructura de comunicaciones ya consolidada.

La vegetacion predominantemente desértica en los alrededores del sistema
conformada principalmente por matorral sarcocraule, con diferentes grados de
alteracion y con presencia de vegetacion secundaria.

El Sistema Ambiental resultante se ubica en la porcién sur del municipio de Los
Cabos entre las poblaciones de Cabo San Lucas y San José del Cabo, cuenta con

10
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IV.2. Caracterizacién y analisis del sistema ambiental

IV.2.1. Aspectos abiéticos

Clima

Los climas de la region donde se localiza el Sistema Ambiental son muy secos
semicalidos y calidos, cuyas caracteristicas principales son lo extremoso de sus
temperaturas durante el dia (diurnas) y una gran sequedad ambiental. De
acuerdo con la Sintesis Geografica del Estado de Baja California Sur, tal
distribucion es resultado de la interaccidon de los factores: Latitud, el Relieve y
Corrientes Marinas. El primer factor es el mas importante, ya que gran parte de
la entidad se focaliza dentro de la zona subtropical de alta presién, en la cual, los
vientos son descendentes, frescos y secos. El segundo factor, el relieve, en la zona
occidental donde los terrenos son llanos, la precipitacion total anual es menor a
200 mm mientras que al oriente la precipitacion total anual puede alcanzar
valores de alrededor de 400mm.

De acuerdo con la Comision Nacional de Agua (CONAGUA) en la zona existen dos
estaciones climatoldgicas cercanas, la 3188 “San Javier Sur” y 3056 “San José del
Cabo", para los siguientes analisis se utilizaron los datos de la estacion 3056, ya
esta cuenta con datos mas recientes, el tipo de clima es igual al de la zona del
Sistema Ambiental.

Con base en la clasificacién de climas modificada por Enriqueta Garcia (1988) para
México, en la regidn de estudio por sus condiciones de temperatura y
precipitacidon presenta dos tipos de climas:

Clima tipo BW(h') w, es un clima calido y muy arido, con temperatura media
anual mayor a los 22°C, con el mes mas frio mayor a los 18°C. Presenta
lluvias de verano con un porcentaje de lluvia invernal entre el 5% al 10.2%.
Este clima es el que predomina en el Sistema Ambiental.

Este es el tipo de clima presenta tanto en el Sistema Ambiental como el
area del proyecto.

Clima tipo BSohw, de tipo arido, semicalido, con temperaturas entre 18°C y 22°C,
siendo la del mes mas frio menor del8°C, y la del mes mas caliente mayor
de 22°C, con presencia de lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal
del 5% al 10.2% del total anual.

10

Capitulo IV



PROMOTORA CABO REAL Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el
S.A. DE C.V. Proyecto “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

Figura 8. Tipo de clima presente en Sistema Ambiental.

Fuente: Garcia, E. - Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO), (1998). “Climas” (clasificacidon de Kdéppen,
modificado por Garcia). Escala 1:1"000,000. México. Comisién Nacional del
Agua (CONAGUA). Servicio Meteorolégico Nacional (SMN). (2010). Estaciones

climatoldgicas
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Tabla 2. Normales climatoldgicas para la estaciéon “Las Barracas”.

Servicio Meteorolégico Nacional, Normales climatolégicas

Estado de Baja California Sur Periodo: 1991-2020
Estacion: 00003056 San José Del Cabo Latitud: 23°4'10"N. Longitud:  109°42'25"V Altura: 0.0 MSNM.
Elementos | ene | feb | mar | abr | may | jun | jul | ago | sep | oct | nov | dic | Anual ‘
Normal 27.6 285 29.8 30.8 33.0 34.4 35.7 357 34.8 34.1 319 284 32.1
Méxima mensual 305 328 339 355 363 387 39.1 38.6) 38.2 364 35.0) 316
Afio de maxima 2012 2014 2014 2014 2014 2006 2006 2009 2005 2007 2008 2008
Méxima diaria 39.0 37.0 39.0 38.0 40.0 48.0 43.0 42.0 4.0 41.0 39.0 39.0
Fecha méxima diaria 22/2016 | 13/2016 | 24/2013 | 14/1994 | 15/2006 | 30/2006 | 3/2006 | 12/2004 | 2/2007 | 11/2004 | 2/2005 | 16/1991
Afios con datos 24 2 26 26 26 26 25 25 25 25 25 25
Temperatura Media
[Normal [ 19.4] 20.1] 211 2.5 24.9] 27.3 29,3 29.6] 28.7 27.1] 24.1] 20.7] 24.6|
|Afios con datos | 2a a2 | 26 |26 |26 | s | s s s s s |
Temperatura Minima
Normal 111 11.5 12.5 14.1 16.8 20.1 23.0 235 27 20.1 16.4 13.0 17.1
Minima mensual 8.8 7.6 103 119 15.0 15.0 20.0 19.7) 19.1 17.6) 132 8.9
Afio de minima 2016 1991 2010 1992 2011 1997 2013 2017 2017 2010 2010 2009
Minima diaria 03| 2.0 5.0 6.0 10.0 11.0 13.0 15.0 15.0) 12,0 9.5 3.0
Fecha minima diaria 31/2017 | 4/2011 | 11/2008 | 1/2010 | 24/2001 | 22/1997 | 7/2016 | 2/1995 | 15/2011 | 2/1992 | 30/1997 | 23/1994
Afios con datos 24 24 26 26 26 26 25 25 25 25 25 25
Precipitacion
Normal 5.1 6.2 11 0.1] 0.1] 17 134 83.7 172.7 273 37.9 7.6]  356.90
Maxima mensual 44.0| 90.0 21.5 2.0| 2.0| 38.0 101.5 534.0 620.7] 154.5 628.0) 81.5
Afio de maxima 1993 2005 2001 1997 2001 2000 2006 2017 2003 2009 1993 1991
Méxima diaria 35.0 8.0 215 20| 2.0 205 76.5 248.0) 340.0) 1250 316.0 45.0
Fecha méxima diaria 27/1993 | 11/2005 | 1/2001 | 2/1997 | 3/2001 | 30/2000 | 24/2006 | 31/2017 | 1/1998 | 13/2013 | 3/1993 | 28/1991
Afios con datos 24 2 26 26 26 26 25 25 25 25 25 25
[Numero de dias con Iluvia | 0.5] 0.6] 0.1] 0.0] 0.0] 0.2 0.8] 3.2 4.2 1.6] 0.9 0.4 12.50|
|Afios con datos | 24 | 24 | 26 | 2 | 26 | 26 | 25 | 5 | s | s | s [ 25 | |
[Niebla [ 0.0[ 0.0 0.0 0.0[ 0.0 0.0[ 0.0] 0.0 0.0[ 0.0 0.1 0.0 0.10|
|Afios con datos | 2a | a2 | 26 | 26 | 26 | s | s | s [ s s [ 25 |
[Granizo [ 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.00|
|Afios con datos | 24 | o4 | 26 | 26 | 26 | 26 | s | 5 | 25 | 25 | s | 5 | |
[Tormenta Eléctrica | 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.00|
|Afios con datos [ 24 | s | e | 2e |26 |26 | s | s | s s [s s |

Fuente: Elaborada con datos de normales climatoldgicas del Servicio
Meteoroldgico Nacional, 2020, estacion 03056 San José Del Cabo

Temperatura promedio anual.

Latemperatura media anual registrada en el periodo 1991-2020 es de 32.1°C. muy
similar a la registrada en los meses de noviembre, abril y mayo.

Temperatura promedio mensual media, minima y maxima.

Las temperaturas maximas promedio se registraron en los meses de mayo a
septiembre con temperaturas promedio por encima de los 38°C en todos los
meses, y con maximos de hasta 48°C en junio (30 de junio del 2006) y 43°C en el
mes de julio (3 de julio de 2006) (Tabla 2)

Por otro lado, las temperaturas minimas media mensual se presentaron en los
meses de diciembre a febrero, con 8.9°C; 8.8°C y 7.6°C respectivamente.
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Figura 12. Ciclones tropicales que tocaron tierra en el
Sistema Ambiental.

Fuente: Atlas Nacional de Riesgos 2022

Geologia y geomorfologia
Fisiografia

La fisiografia es la vision general de las formas del relieve, identificadas y definidas
a partir del analisis integral de la informacion topografica, geoldgica, hidroldgica
y edafologica, para formar unidades relativamente homogéneas, representado
las diferentes provincias y subprovincias en las que se ha dividido al pais, de
acuerdo con su geologia y topografia; la informacion se difunde a través de cartas
fisiograficas en diferentes formatos para su consulta o descarga.

En este caso el estado de Baja California Sur corresponde a la provincia
fisiografica numero 1 Provincia de Baja California cuya division es en una
subprovincia y tres discontinuidades: Subprovincia Sierra de la Giganta,

L0
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Discontinuidad desierto de San Juan Vizcaino, Discontinuidad Llanos de
Magdalena y Discontinuidad del Cabo (Cervantes-Zamora et al. 1990).

El origen de esta provincia como peninsula, de acuerdo con la moderna
interpretacion geoldgica de la tecténica de placas, se le atribuye a un eje de
emersion de tales placas moviles litosféricas que recorre en forma longitudinal,
el fondo del golfo. Al ir emergiendo éstas, se deslizan en sentidos contrarios, con
lo que se amplia constantemente el ancho del golfo y alejan la peninsula del
continente. Este suceso se estima viene ocurriendo desde hace unos 20 millones
de anos, donde la peninsula fue arrancada al continente, dando origen al Golfo
de California. En el municipio de Los Cabos se presenta tres formas caracteristicas
de relieve que son: zonas accidentadas, las zonas semiplanas y las zonas planas.

Geologia.

Debido al desprendimiento del territorio de Baja California del continente
americano causado por la falla de San Andrés, se forma un eje longitudinal de
compuesto por una serie de fallas longitudinales de desplazamiento lateral que
se deslizan en sentido contrario lo que causa qué se ensanche el golfo alejando
la peninsula del continente. Esto, junto con una serie de eventos tectdnicos y
magmaticos, dieron origen a que esta entidad se constituyera con una gran
variedad de unidades litolégicas de los tres tipos fundamentales, es decir: igneas,
sedimentarias y metamoarficas, cuyas edades de formacién abarcan desde la era
Mesozoica hasta la Cenozoica.

En el Municipio de Los Cabos, B.CS. existen varias fallas y fracturas,
principalmente en la zona de la Sierra la Laguna. La mayoria de estas fallas
presenta una direccion noreste-sureste y noreste- suroeste.

Las principales fallas geoldgicas en la region de Los Cabos son las de San José del
Cabo y La Trinidad. La falla San José del Cabo es una de las mas importantes de
un arreglo de fallas transpeninsulares que define la margen oeste de la Provincia
Extensional del Golfo y que corta el extremo sur de la Peninsula de Baja California
(region de La Paz-Los Cabos). La falla define el limite estructural de los bloques
tecténicos Los Cabosy La Trinidad y esta falla define el limite del valle aluvial con
las elevaciones montanosas de la Sierra La Laguna.

En la zona del Sistema Ambiental se encuentra principalmente material
volcanoclastico, conglomerado sedimentario y arenisca sedimentaria entre otros
materiales en menor proporcion.

El en Sistema Ambiental no se presentan fallas o fracturas, registradas por el
continuo nacional de Geologia.
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Sismicidad

Los terremotos son causados principalmente por rupturas a lo largo de fallas
geolégicas, pero también pueden ser generados por otros eventos como
actividad volcanica, deslizamientos de tierra, explosiones de minas o explosiones
nucleares. El punto de ruptura inicial de un terremoto se llama "foco" o
"hipocentro", y el punto a nivel del suelo directamente sobre el hipocentro se
lama "epicentro" (Ranke, 2016). A lo largo de los afos, se han desarrollado
diferentes estudios con el objetivo de conocer con suficiente antelacién un sismo
y asi disminuir la gravedad de un desastre, sin embargo, no se han logrado
identificar los parametros adecuados para un resultado exitoso

Por su ubicacion, México es un pais con alta sismicidad, ya que en él interactuan
las placas de Norteamérica y del Pacifico con un Iimite transformante, al igual
que con la placa del Caribe, y a su vez, las placas de Rivera y Cocos comparten un
limite convergente con la primera placa en cuestion (SGM, 2017). Es decir, que
toda esta dinamica en conjunto crea movimientos constantes que se
manifiestan en forma de sismos

Cuando un punto dentro de un plano de fractura inicia el movimiento relativo se
libera una importante cantidad de energia. La energia liberada se le llama
energia sismica, esto ocurre con mayor frecuencia en los limites de placas de
subduccién y de tipo transformante. Al encontrarse distintos limites de placas en
el pais, la actividad sismica es abundante

Aunqgue la zona sismo generadora por excelencia sea la de subduccion entre las
placas de Norteamérica, Cocos y Rivera, al norte del pais se encuentra un limite
de divergencia que a lo largo del tiempo geoldgico ha separado a la peninsula de
Baja California del territorio central. En este limite divergente se encuentran
multiples fallas transformantes, formadas en respuesta a la deformacion
terrestre (curvatura). En estos limites también se presenta una importante
actividad sismica. Tan solo en un radio de poco mas de 700 km del municipio de
Los Cabos, el Servicio Sismolégico Nacional, tiene un registro de al menos 14,300
sismos ocurridos de magnitudes variables, durante el ultimo siglo y hasta
nuestros dias (2021).

Para los sismos ocurridos dentro Baja California Sur, se cuentan con mas de 380
registrados, desde 1974 y hasta marzo del 2021, por el SSN (2021).

Al sur del pais se encuentra la zona de subduccion, denominada, Trinchera
Mesoamericana que va desde las costas de Nayarity recorre Centroameérica. Aqui
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ocurre el 90 % de la actividad sismica del pais. El gobierno junto con organismos
académicos han divido el territorio en 4 zonas sismicas. Las zonas han sido
definidas de acuerdo con la actividad histoérica y el registro actual reportado por
el Servicio Sismolégico Nacional (SSN). Como se observa en el mapa inferior, el
estado de Baja California Sur se encuentra la zona de peligro moderadoo By C
son zonas intermedias, aqui los registros de sismos no son tan frecuentes.

Bajo el actual mapa de regiones sismicas, desarrollado por la CFE (2015), las claves
de las zonas se mantienen, pero cambian un poco los limites de las zonas Cy D.
Para el caso de Los Cabos, su territorio se encuentra inmerso en las regiones By
C, siendo el sector oriental o hacia el mar de Cortés el que se encuentra en la zona
intermedia cercana a la zona sismica, mientras que la vertiente occidental, tiene
una menor incidencia y probabilidad de ocurrencia del fenémeno sismico.

Figura 14. Regiones sismoldgicas en el pais.

Fuente: Atlas de Riesgo y Vulnerabilidad al Cambio Climatico del Municipio de Los
Cabos, Baja California Sur, 2022.

ZY
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La sismicidad, de acuerdo con su magnitud, puede ocasionar danos en
infraestructura y construcciones, incluso si se presenta a gran distancia, por esta
razon se muestra la relevancia de la cantidad de eventos sismicos cercanos al
municipio de Los Cabos. Por esta razén y de acuerdo con el Manual de Diseno de
Obras Civiles elaborado por la CFE junto con el calculo de Aceleraciéon del Terreno
con PRODISIS, el municipio se encuentra en una zona de peligro sismico medio.
Con valores de aceleracion del terreno que van de los 110 hasta 140 cm/s?, con un
valor medio de 120 cm/s? para un tiempo de retorno de 500 afios.

Figura 15. Regiones sismoldgicas en el pais.

Fuente: Atlas de Riesgo y Vulnerabilidad al Cambio Climatico del Municipio de Los
Cabos, Baja California Sur, 2022.
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Figura 16. Topoformas presentes en el Sistema Ambiental.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica — INEGI. 2001.
Conjunto de Datos Vectoriales Fisiograficos. Continuo Nacional. Escala
11'000,000. Serie |.

Edafologia (Suelos)

En estado de Baja California Sur como ya se comento los climas prevalecientes
son de muy calidos a muy secos semicalidos, este tipo de clima en interaccion
con los elementos geoldgicos ha dado lugar a la formacion de suelos jovenes,
poco desarrollados del tipo de regosoles, yermosoles y vertisoles.

La mayor parte de los suelos en el estado tiene limitaciones fisicas, como son
presentar fases gravosas y pedregosas a nivel superficial, con presencia de fases
liticasy petrocalcicas a mayor profundidad. Por lo tanto, en el estado predominan
los suelos de baja productividad.

La baja precipitacion provoca que los suelos estén secos la mayor parte del ano.
Debido a la gran aridez la formacion de suelo ocurre por procesos de
32
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disgregacion, en el que agrietamiento y fragmentacion de las rocas generan
suelo nuevo.

En los alrededores del Sistema Ambiental el suelo esta dominado por Regosoles
con una combinacién de leptosoles hacia la parte oeste de la costa, siendo esta
combinaciéon la que mayormente se presenta dentro del Sistema Ambiental
(Tabla 6).

Regosoles.

Son suelos pedregosos de color claro no son profundos y son muy comunes en
las regiones montafosas o aridas de México coémo es el estado de Baja California
sur estan frecuentemente asociadas con leptosoles, en el Sistema Ambiental solo
se presenta este tipo de suelos en cuatro asociaciones diferentes

Material parental y formacion del suelo Regosol.

Son suelos minerales poco evolucionados que se forman sobre diversos tipos de
material parental deleznable (que rompe facilmente), expuestos a la erosion por
su posicion topografica. El material parental puede ser de sedimentos de rios o
marinos, asi como sedimentos volcanicos, areniscas o arcillas.

Se trata de materiales de grano fino no consolidados, debido a bajas
temperaturas en el suelo, a sequia extrema o0 a procesos erosivos permanentes.
Por otra parte, su escasa materia organica no permite formar agregados, por lo
gue en estas condiciones se da un escaso desarrollo de suelo.

La roca deleznable se deshace bajo la accidn de los factores de meteorizacion
(agua, viento, vegetacion) y se va acumulando. Con el tiempo se va formando un
primer horizonte delgado, pero el resto de la profundidad del perfil permanece
compuesto del material deshecho original

En el Sistema Ambiental se encuentra una buena parte en asociacién con
leptosoles (82%).

Leptoles.

Son suelos delgados con un espesor menor a los 25 centimetros con mas del 80%
de su volumen ocupado por piedras o gravas, son suelos susceptibles a la erosion,
se localizan generalmente en zonas montanosas con pendientes mayores a 40%,
en zonas como la Sierra giganta, su uso principal es para agostadero, en el
Sistema Ambiental se encuentra como asociado a los regosoles en una
proporcion del 82%. (INEGI 2014, Guia para la interpretacion cartografica.
Edafologia)
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Figura 17. Edafologia presente en el Sistema Ambiental.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia - INEGI. Conjunto de Datos
Vectorial Edafoldgico. Serie |l.
Nota: WRB = Base Referencial Mundial del Recurso Suelo (World Reference Base

for Soil Resources)

Hidrologia superficial y subterradnea

La peninsula de Baja California se encuentra dividida en siete regiones
hidroldgicas, y al estado de Baja California sur le corresponden cuatro regiones
hidroldgicas, dos de ellas estan en su totalidad.

El Sistema Ambiental esta ubicado entre la Region Hidrologica Numero 6 en la
Cuenca “La Paz - Cabo San Lucas”, dentro de la subcuenca “Cabo San Lucas’,
debido a sus condiciones meteorolégicas en la subcuenca solo existen
escurrimientos temporales, sin cuerpos de agua naturales, solo el estero de San

José del Cabo.
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La region hidrolégica numero 6 tiene una extension de 11,426,126 Km?, ocupa la
parte sur y sureste del estado, esta se caracteriza por tener corrientes de muy
escasa longitud, que desciendes de las sierras centrales del estado. Esta
compuesta por tres cuencas: A. La Paz - Cabo San Lucas; B. Loreto - Bahia La Paz
y C. A. Frijol - A. San Bruno.

En Baja California Sur, la existencia de corrientes superficiales permanentes es
casi nula debido a la escasez de lluvias y los limitados escurrimientos que de ello
se deriva, las que se presentan principalmente en época de huracanes y lluvias
invernales de poca intensidad en el norte del estado son las escorrentias
temporales y solo un cuerpo de agua es permanente, la Laguna de La Salina. El
volumen de escurrimiento natural superficial es muy alto, el 80 % de las
precipitaciones ocurridas en época de tormentas tropicales se pierde por
escurrimientos hacia el mary evaporacion; esto representa un volumen muy alto
de aguas precipitadas que no son aprovechadas para la recarga de los acuiferos.

Figura 18. Regiones hidroldégicas y cuencas en estado de Baja California Sur.

Fuente. Red Hidrografica. Edicién 2.0. Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
INEGI. 1:50,000.
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Para un analisis mas fino de las cuencas hidrograficas, se consultaron las
microcuencas elaboradas en el proyecto FIRCO, para la determinacion de
microcuencas nacionales, bajo este analisis el proyecto se encuentra en una
microcuenca llamada “Cabo Ballena”.

Figura 19. Microcuencas en la zona del proyecto.

Fuente: Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca 'y
Alimentacién. Fideicomiso de Riesgo Compartido (FIRCO). 2007.

Hidrologia subterranea.

La principal fuente de agua en el estado de Baja California Sur viene del subsuelo,
donde el preciado liquido se almacena principalmente en rocas y sedimentos
porosos originados en el Terciario y Cuaternario, que sirven como contenedores
naturales de agua debido a su alta permeabilidad. Sin embargo, si consideramos
la baja precipitacion pluvial y la muy alta evaporacion, el resultado es una recarga
de las aguas subterraneas sumamente lenta.
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Figura 20. Hidrologia subterranea con base en la permeabilidad del sustrato
dentro de la Cuenca Hidrolégica Forestal

Acuiferos.

De acuerdo con la Subdireccion General Técnica Gerencia de Aguas
Subterraneas, de la CONAGUA, el estado de Baja California Sur se encuentra
dividido en 39 acuiferos; el Sistema Ambiental se localiza en el acuifero numero
0317 Cabo San Lucas.

|ll

Administrativamente el acuifero, pertenece al Organismo de Cuenca | “peninsula
de Baja California” con jurisdiccion territorial en la direccion Local en Baja
California Sur. El territorio que abarca este acuifero se encuentra sujeto a las
disposiciones del Decreto que establece veda por tiempo indefinido para el
alumbramiento de aguas del subsuelo en la region meridional del territorio sur
de Baja California, publicado en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el O6 de
julio de 1954. Esta veda se clasifica como tipo lll, que permite extracciones
limitadas para usos domeésticos, industriales, de riego y otros.
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Figura 21. Acuiferos sobre los que se encuentra la Cuenca Hidroldgica Forestal.

Humedales.

De acuerdo con el Inventario Nacional de Humedales en la Cuenca hidroldgica
Forestal y en sus alrededores proximos, no se localizan ningun tipo de humedal,
el Unico existen en la zona corresponde a estero San José contiguo a la localidad
del mismo nombre y que se encuentra 8 kildometros de distancia del punto mas

cercano del Sistema Ambiental.

Caracterizacion o funcionalidad costera

- Mareas

a) Mareas Astrondmicas
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Sistema Newton. Presidon maxima: 978 mb; Viento Maximo de Afectacion: 139
Km/h; Distancia minima de afectacion: 41 Km; pendiente promedio de la playa:

0.046. Sustituyendo valores en el programa, se obtiene una sobre elevacion de
1.07 m.

Sistema Kiko. Presion maxima: 955 mb; Viento Maximo de Afectacion: 194 Km/h;
Distancia minima de afectacion: 20 Km; pendiente promedio de la playa: 0.046.
Sustituyendo valores en el programa, se obtiene una sobre elevacion de 1.30 m.

Sistema Isis. Presidon maxima: 988 mb: Viento Maximo de Afectacidn: 120 Km/h;
Distancia minima de afectacion: 23 Km; pendiente promedio de la playa: 0.046.
Sustituyendo valores en el programa, se obtiene una sobre elevacion de 1.02 m.

Sistema Ignacio. Presion maxima: 968 mb; Viento Maximo de Afectacion: 167
Km/h; Distancia minima de afectacién: 44 Km; pendiente promedio de la playa:
0.046. Sustituyendo valores en el programa, se obtiene una sobre elevacion de
0.75m.

Sistema Marty. Presion maxima: 970 mb; Viento Maximo de Afectacion: 157 Km/h;
Distancia minima de afectacion: 36 Km; pendiente promedio de la playa: 0.046.
Sustituyendo valores en el programa, se obtiene una sobre elevacion de 0.84 m.

Sistema John. Presidn maxima: 949 mb; Viento Maximo de Afectacidn: 185 Km/h;
Distancia minima de afectaciéon: 16 Km; pendiente promedio de la playa: 0.046.
Sustituyendo valores en el programa, se obtiene una sobre elevacion de 1.21m

Aire

La contaminacion atmosférica es un problema que se presenta generalmente en
los grandes centros urbanos, en donde se concentra la poblacion y se consumen
grandes cantidades de combustibles ya sea por la industria, los vehiculos
automotores, los comercios y servicios, asi como las actividades propias de las
zonas urbanas y suburbanas (ProAire BCS, 2018). El aire limpio es fundamental
para la salud y bienestar de poblacion.

En el caso particular del municipio de Los Cabos, se carece de un sistema de
monitoreo atmosférico que permita conocer la calidad del aire las dos ciudades
mas pobladas en conjunto tienen cerca de 340 mil habitantes (en 2020) que, bajo
la normativa NOM-156-SEMARNAT-2012 aun no se cumple uno de los criterios
basicos para el establecimiento de monitoreo continuo.
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IV.2.2 Aspectos Biéticos

Elementos biologicos en el Sistema Ambiental.

La mejor informacion disponible sobre vegetacion y uso de suelo es el inventario
forestal estatal del estado de Baja California sur, que realizé la CONAFOR en el
ano 2014, este estudio resulta mas completo que la serie 7 de INEGI, debido a que
maneja en una mejor escala y resolucion los tipos de vegetacion existentes en la
zZona, en cuanto a temporalidad es un mas reciente, por lo que se decidid utilizarlo
como referencia de la vegetacion existente en la zona del Sistema Ambiental y
por lo tanto en la zona del proyecto.

Se realizé el analisis cartografico extrayendo los tipos de vegetacion y uso de
suelo que corresponden al sistema ambiental, los resultados se presentan en la
siguiente figura y tabla. El area del sistema ambiental estd dominada por
vegetacion secundaria de matorral sarcocaule, en su mayoria, unas areas en las
gue todavia se conserva matorral sarcocaule de mejor condicién, hacia la parte
noroeste del sistema ambiental existe un pequefo contacto con la selva baja
caducifolia, el resto del sistema ambiental estd compuesto por pastizales
inducidos (principalmente areas de campos de golf), por zonas de asentamientos
humanos, correspondiente a los complejos de condominios y hoteleros que se
encuentran hacia la costa, las vialidades e infraestructura municipal, y en menor
proporcion por areas sin vegetacion aparente, correspondiendo estas a las zonas
de playa.

Esto del proyecto este se encuentra sobre una zona que fue de matorral
sarcocaule, pero que actualmente se encuentra muy desprovista de vegetacion,
por lo que en lugar de hacer un muestreo se llevo a cabo un censo de los arboles
al interior del proyecto, los resultados se presentan mas adelante.
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Figura 22. Uso de suelo y vegetacion.

Fuente: Inventario Estatal Forestal y de Suelos - Baja California Sur 2014. Colecciéon
de Inventarios Estatales Forestales y de Suelos 2013-2014. Comisidon Nacional
Forestal.
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ET Estanque 2.96 0.37%

ED Edificacion 10219 12.83% 0.40 0.68%
CG Campo de golf 55.43 6.96% 0.02 0.03%
DV Desprovisto de vegetacion 23.25 2.92% 0.42 0.71%
AG Agricultura 417 0.52%
MSC  Matorral sarcocaule 570.94 71.67% 55.70 94.44%
SBC  Selva baja caducifolia 15.83 1.99%

Fuente: Identificacion de imagen de satélite.

Figura 23. Uso de suelo y vegetacioén identificado.

Fuente: |dentificacidén de imagen de satélite.

Caracteristicas de la vegetacion en la superficie del proyecto

En el sistema ambiental y en el sitio del proyecto se realizaron los muestreos
descritos a continuacion para caracterizar la vegetacion. Con el propédsito de
tener un conocimiento preciso de las especies vegetales que componen estos
dos elementos.
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Para la caracterizacion de la vegetacion en cualquiera de las dimensiones a
caracterizar (Sistema Ambiental y sitio del proyecto), se llevd a cabo un analisis,
el cual consisti¢ en lo siguiente:

El sistema de muestreo utilizado para describir la estructura de la
vegetacion fue sistematico y estratificado, y se realizd un barrido completo
de cuadros de 20 x 20 m (400 m?) en cada una de las 59 unidades de
muestreo en el sistema ambiental y 45 unidades en el sitio del proyecto.
Lafinalidad de este barrido es para colectar informacién de la composicion
y estructura floristica del uso del suelo y vegetacién a afectar con el
proyecto, y de esta manera evaluar si con la remocion de la vegetacion se
compromete o no la diversidad floristica en el sistema. Todos los puntos
de muestreo se ubicaron dentro del Matorral Sarcocaule para permitirnos
una comparacion mas fidedigna de la biodiversidad vegetal.

De cada unidad de muestreo se obtuvo la posicidon geografica expresada
en coordenadas UTM, con apoyo de un navegador (GPS) marca Garmin.

Se determind realizar cuadros 20 X 20 metros (400 m?), para el
levantamiento de la informacién técnica de campo gue existe en el area
para medir la dominancia (cobertura), abundancia y frecuencia de todos
los individuos de aspecto herbaceo, arbustivo, arbdéreo, las plantas epifitas
y las suculentas.

Se identifico el centro del sitio seleccionado, el cual fue georreferenciado y
se colocd cinta para marcar el punto. Se realizé la medicion de la
vegetacion, iniciando del norte en direccidn a las manecillas del reloj,
cuantificando cada individuo arbustivo, herbaceo y arboéreo. Se tomd la
lectura de la cobertura de la copa para arbustos y el diametro a la altura
del pecho (DAP) para los arboles y la altura en metros de cada ejemplar.

Para considerar a un individuo como parte del estrato arbéreo (arboles
maduros) los individuos tienes que presentar en sus caracteristicas un
fuste, donde al menos se pudiera medir el DAP (a 1.30 m).

Como parte del estrato arbustivo se consideré a aquellos individuos que
presentaron una altura entre 0.50 y 2.0 metros.

Como parte del estrato suculento se considerd a las cactaceas en cada
cuadro, aungque de manera fisondmica son parte del estrato arbustivo.

Con la informacioén recabada de las unidades de muestreo de vegetacion
de la comunidad vegetal se calcularon los atributos de |la vegetacion, tales
como densidad, dominancia (cobertura) y frecuencia de las especies
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localizadas dentro del area de estudio, y de esta manera obtener el indice
de Valor de Importancia Ecolégica (Mueller-Dombois y Ellenberg, 1974), y
la diversidad especifica.

En trabajo de gabinete se identificaron las especies y se determinaron los
parametros estructurales de la comunidad como: densidad de plantas por
hectarea, cobertura (dominancia) de cada comunidad vegetal con el fin de
obtener los volumenes de cada especie mediante la suma de los
parametros relativos para su descripcidon de cada comunidad vegetal.

Con la informacién de los muestreos en el sistema ambiental donde se ubica el
proyecto en estudio, se presenta un analisis de diversidad de cada uno de los
estratos de la vegetacion. A continuacion, se presenta su estructura y
composicion floristica, para lo cual se utilizaron los siguientes indices y
parametros estructurales:

a.

Densidad. Estd dada por el niumero de individuos de una especie o de
todas las especies dividido por la superficie muestreada.

Densidad relativa. Permite definir la abundancia de una determinada
especie vegetal, ya que considera el nUmero de individuos de una especie
con relacién al total de individuos de la comunidad analizada. Expresa la
proporcion del numero total de individuos de una especie en relacién con
el numero de individuos de todas las especies.

Dominancia (Cobertura). Se define como la suma de las proyecciones
horizontales de los individuos sobre el suelo. Se refiere a la superficie
ocupada cada especie, por unidad de area de referencia (Normalmente
hectareas). Se expresa por la relacidén entre el area basal del conjunto de
individuos de una especie y el area muestreada

Dominancia relativa. Se define como el porcentaje de area o superficie de
cobertura, gue aporta una especie en relacion con otras del mismo estrato
vegetal. También es denominada grado de dominancia de las especies, es
la expresion del espacio ocupado por ellas. La dominancia relativa se
calcula como la proporcidn de una especie en el area total evaluada,
expresada en porcentaje.

Frecuencia. Permite conocer el nUmero unidades de muestreo en los que
aparece una especie en un muestreo. En ecologia se expresa como la
proporcion de parcelas en las que esta presente al menos un individuo de
una especie en particular.

Frecuencia relativa. Es la probabilidad promedio de encontrar por lo
menos un individuo de una especie particular en el total de registros de
las unidades de muestreo.
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g. Iindice de valor de importancia (IVI). El indice de valor de importancia
define cuales de las especies presentes contribuyen en mayor o menor
medida en la estructura de la comunidad. Las especies que tienen el VI
mas alto significa, entre otras cosas, que es dominante ecolégicamente,
que absorbe muchos nutrientes, que ocupa mayor espacio fisico, que
controla en un porcentaje alto la energia que llega a este sistema. Este
indice se calcula como el promedio de la frecuencia relativa, la densidad
relativa y la dominancia (cobertura) relativa.

h. indice de diversidad de Shannon-Wiener (H'). Tiene en cuenta la
estructura de la comunidad conforme a su riqueza y los valores de
importancia (IVI) de las especies que la conforman.

H' = _Zpilnpi

donde pi es el valor de importancia (IVl) de cada una de las especies
presentes en la comunidad

i. indice de equitatividad de Shannon (J'). Se expresa como el grado de
uniformidad en la distribucidén de individuos entre especies. Se puede
medir comparando la diversidad observada en la comunidad contra la
diversidad maxima posible de una comunidad hipotética con el mismo
ndmero de especies.

_ H' —Ypnp

Hyax InS

j. Iindice de Simpson (1). Tiene en cuenta, la estructura de la comunidad
conforme a su riqueza y los valores de importancia de las especies.

/1=zpi2

k. Indice de diversidad de Simpson (D). Otra expresién del grado de
uniformidad en la distribucién de individuos entre especies. Se puede
medir comparando la diversidad observada en la comunidad contra la
diversidad maxima posible de una comunidad.

D=1-21
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Figura 25. Valores de Importancia de todas las especies vegetales
presentes en el sistema ambiental

Fuente: Elaborada con datos propios, colectados del 26 de octubre al 10 de
noviembre.

Finalmente, en lo que respecta a dominancia o cobertura Lysiloma candidum
tiene los valores mas altos con 1,717.63 m?2 acumulados en 39 unidades de
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La especie que presenta una mayor cobertura (dominancia) en el muestreo es
Lysilomma candidum (Palo blanco) con 115432 m? de cobertura vegetal
acumulada en las 45 unidades de muestreo de 400 mZ2. La segunda en
dominancia resultd ser Jatropha cinerea (Lomboy blanco) con 519.41 m2. Del
lugar tres al cinco se considerd a Bursera hindsania (Copal), Bursera microphylla
(Torote colorado) y Cyrtocarpa edulis (Ciruelo silvestre) (Tabla 20).
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Figura 26. Valores de Importancia (IVI) de todas las especies vegetales presentes
en el sitio del proyecto.

Fuente: Elaborada con datos propios, colectados del 26 de octubre al 10 de
noviembre.
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La region neartica comprende a Norteameérica, incluyendo las regiones aridas en
donde se encuentra la peninsula de Baja California, y del altiplano del norte y
centro de México. De acuerdo a las caracteristicas de la zona, la fauna del sitio de
estudio estd clasificada dentro de la Region Neartica, concordante con el
ecosistema que lo define que es Matorral Arido y Semiarido. El aislamiento
geografico de la peninsula y las condiciones climaticas imperantes, han
modificado de manera particular la fauna de vertebrados terrestres.

La fauna Neartica, de esta regidn, esta en su distribucién mas surefa de esta
clasificacion, practicamente interactuando con las especies mas maviles (aves)
gue también habitan la regidn Neotropical. Esta fauna habita ecosistermas como
los matorrales aridos y semiaridos, chaparrales, pastizales, selvas caducifolias,
bosques templados y matorrales mixtos.

El estado de Baja California Sur es una region de diversidad bidtica y fisiografica
resultado de diferentes procesos biogeograficos de vicarianza, que la han aislado
del resto del pais, ademas de la conformacién de multiples islas que la rodean
(Cortés-Calva et al,, 2016), debido a esto es particularmente importante en cuanto
al nUmero de endemismos de animales que han evolucionado diferencialmente
en esta region (Ortega y Arriaga, 1991). En el caso de los vertebrados y tomando
en cuenta también a las islas del Golfo, se estima que el 80% de las especies
registradas son endémicas (Bourillon et al., 1988).

La mastofauna del estado estd comprendida por siete érdenes, 29 familias, 69
géneros y 104 especies. De los taxa registrados en el estado 60 son endémicos
para el estado, y 83 se encuentran incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
(Cortés-Calva et al., 2016).

En el caso de la avifauna de acuerdo con Navarro-Siguenza et al (2014) para Baja
California Sur se han registrado 276 especies, lo que pone al estado como una de
las entidades menos diversas en cuanto a la avifauna se refiere.

Para los grupos de anfibios y reptiles también es uno de los estados con menor
diversidad con solo 100 especies, de las cuales cinco (5) son anfibios (Ochoa-
Ochoa y Flores-Villela, 2006; Flores-Villela y Garcia-Vazquez, 2014; Parra-Olea eta
al.,, 2014).

Muestreo de fauna

Para el muestreo de la fauna se ubicaron quince lineas en el sistema ambiental y
once lineas dentro del sitio del proyecto. Estas lineas son de tamano variable y
seran auxiliares en la busqueda de evidencia directa e indirecta de la presencia
de vertebrados pertenecientes a la herpetofauna, avifauna y mastofauna. A
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través de todo el sistema ambiental se recorrieron 11,068 metros, mientras que
en la superficie del proyecto fueron 6,509 m de recorrido.

Figura 27. Localizacidn de las lineas de recorrido para la observacién de fauna.

Se registraron las especies de herpetofauna, avifauna y mastofauna observadas
directamente en muestreos diurnos con presencia y abundancia,
fundamentalmente se encontraron lagartijas, aves y de algunos mamiferos.

Se trata de recorridos a pie, avanzando de manera sigilosa para no perturbar a la
posible fauna de distribucion, deteniéndose cada 10 metros y al observar un
ejemplar el cual fue registrado como observado, considerando ejemplares tanto
de herpetofauna, mastofauna y avifauna a la redonda.
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Los valores utilizados en cada uno de los niveles enumerados van de -5 a 5,
considerando los valores positivos como, usos de suelo que favorecen la
integridad de los servicios ambientales, y los valores negativos los usos de suelo
ligados a las actividades que los demandan y los deterioran (Burkhard et al.
2009). Se ingresan todos los puntajes de capacidad de Servicios Ambientales
relevantes, usando una escala relativa:
. - la demanda excede la disponibilidad del Servicios Ambientales o
deteriora la funcion del ecosistema al maximo
- la demanda excede la disponibilidad del Servicios Ambientales o
deteriora la funcion del ecosistema de un modo alto
- 3 la demanda excede la disponibilidad del Servicios Ambientales o
deteriora la funcion del ecosistema de modo significativo
- 2 la demanda excede la disponibilidad del Servicios Ambientales o
deteriora la funcion del ecosistema de un modo bajo
e - 1 la demanda excede la disponibilidad del Servicios Ambientales o
deteriora la funcion del ecosistema ligeramente
O equivalente a ninguna capacidad relevante para apoyar la funcion del
ecosistema respectivo o para suministrar el Servicios Ambientales
respectivo
+1 capacidad muy baja para apoyar la funcion del ecosistema respectivo o
para suministrar el Servicios Ambientales respectivo
+2 capacidad baja para apoyar la funcion del ecosistema respectivo o para
suministrar el Servicios Ambientales respectivo
. capacidad media para apoyar la funcion del ecosistema respectivo o
para suministrar el Servicios Ambientales respectivo
o . capacidad alta para apoyar la funcion del ecosistema respectivo o para
suministrar el Servicios Ambientales respectivo, y
o E capacidad maxima en el drea de estudio para apoyar la funcion del
ecosistema respectivo o para suministrar el Servicios Ambientales
respectivo

Los andlisis realizados estdn basados en los equivalentes ajustados de los usos
de suelo del Corine Land Cover Report EEA de 1994. En este caso se consideran
los valores proporcionales de los siguientes usos de suelo equivalentes a las
proporciones que encontramos en el sistema ambiental y en la superficie del
proyecto.
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Figura 30. Municipios que conforman el estado de Baja California Sur.

Fuente: Marco geoestadistico, 2020 (INEGI).

Poblacion y sociedad

Para el censo de poblaciony vivienda 2020, el municipio de Los Cabos cuenta con
una poblacién de 351,111 habitantes, de los cuales el 51.5 % son hombres y el
restante 48.5% mujeres, |0 que nos da una relacion de 106.3 hombres por cada
100 mujeres. Considerando que el Estado cuenta con una poblacion de 798,447
habitantes, en el municipio de Los Cabos habita el 45% de la poblacién del Estado,
siendo este el municipio mas habitado.

El municipio cuenta con una densidad poblacional de 93.6 habitantes por
kildbmetro cuadrado, en una superficie de 3751.5 km?2. Como ya se comento con
anterioridad la mayor parte de la poblacion habita en dos localidades del
municipio, Cabo San Lucas y San José del Cabo.
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En 2009 se contaba con 62,803 tomas, de las cuales el 85% estaban destinadas al
servicio doméstico, el 6% a uso comercial, el 8% residencial y el 1% industrial.

Alcantarillado y tratamiento.

En 2009 se registré que la cobertura de alcantarillado era del 59% de la poblacion,
mientras que la mayoria de los desarrollos turisticos y residenciales del corredor
turistico cuentan con sus propios sistemas de alcantarillado sanitario. (PDU Los
Cabos 2040, 2013).

La zona de San José del Cabo-Corredor Turistico-Cabo San Lucas, tiene una
capacidad total de 475 litros por segundo para el tratamiento de aguas negras,
considerando Unicamente las plantas de tratamiento de aguas residuales
conectadas a la red general de alcantarillado, las cuales son: planta Fonatur y
Sonorefia en San José del Cabo y plantas Mesa Colorada, Miramar, Arenal y
Country Club en Cabo San Lucas.

Drenaje pluvial.

A pesar de que en la zona no se cuenta con redes de drenaje pluvial, las
precipitaciones se escurren por las calles y cauces de los arroyos, debido a las
caracteristicas del terreno el drenaje pluvial se mantiene controlado con las
rasantes de las calles, canales y escurrimientos, lo cual en lluvias normales no
causan problemas. Sin embargo, cuando hay precipitaciones torrenciales se han
reportado danos a la infraestructura y algunos poblados del Municipio.

Energia eléctrica y alumbrado publico

La energia eléctrica es suministrada principalmente desde la planta
termoeléctrica de Punta Prieta en la ciudad de La Paz. Existiendo una planta en
el Coyote y una planta de Turbogas con una capacidad de 60MVA, la cual
suministra de energia a Cabo San Lucas en las horas pico y como emergencia.

Ademas, en 2015 la CFE cred dos subestaciones mas en el municipio de Los
Cabos; subestacion agencia comercial Cabo San Lucas Pedregal y agencia San
José del Cabo.

Segun el PDU 2040 Los Cabos (2013), en los lugares suministrados de energia
eléctrica se cuenta también con alumbrado publico. Hay un total de 5,050
[@amparas de alumbrado sin medicion, de las cuales 2,481 se encuentran en San
José del Cabo y 2,569 en Cabo San Lucas.
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Desechos soélidos

En el municipio se cuenta con dos tiraderos que son sitios de disposicion final de
residuos sdélidos, uno se encuentra en la zona de Palo Escopetay el otroen la zona
de Candelaria. El primero da servicio a la cabecera municipal y el segundo a la
Delegacion de Cabo San Lucas.

Movilidad

El Municipio de Los Cabos se comunica con el resto de las poblaciones de México
a través de tres vias; terrestre, maritima y aérea.

En cuanto a las vias terrestres, las principales son los ejes carreteros federales No.1
y No.19. El primero tiene direccion de norte-sur y es de 190 km con ruta La Paz-
Los Barriles-San José del Cabo, en su parte oriente y el segundo tramo tiene
direccion similar al primero norte-sur, con una distancia de 154 kmysurutaes La
Paz-Todos Santos-Cabo San Lucas, en su parte poniente.

El principal acceso aéreo nacional e internacional a la zona de Los Cabos es el
Aeropuerto Internacional de Los Cabos, el cual se localiza a 12km de San José del
Cabo y a 40km de Cabo San Lucas. Ademas, existe un segundo aeropuerto
internacional en la ciudad de Cabo San Lucas, el cual se encuentra en el norte de
la periferia de la ciudad.

Los accesos por via maritima también son un factor importante para la zona. De
acuerdo con la Informacién Estratégica Los Cabos, 2013, Durante 2012 arribaron
un total de 662,750 pasajeros en crucerosy mega Cruceros.

Paisaje

El paisaje es util y demandable; es un recurso natural permanente, pero rebajable
por su uso inadecuado. Es un recurso facilmente depreciable y dificilmente
renovable, por lo que merece especial consideracion al momento de evaluar
impactos ambientales negativos en un proyecto determinado (Muhoz-Pedreros,
2004). El paisaje es la expresion sensible del entorno que puede ser analizado en
factores escénicos y elementos del paisaje.

Se considera a esta unidad de paisaje como un elemento donde se integran
todos los aspectos biofisicos que en ella interactian y que podrian verse
modificados con la instalacion del proyecto. Por ello, se analiza la capacidad que
tiene el paisaje para asimilar los efectos derivados del establecimiento del
proyecto, la cual es definida como fragilidad. Este analisis consiste en la
descripcion de tres aspectos: la visibilidad, la calidad y fragilidad visuales.
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El proyecto se ubica en la Unidad del Paisaje 50403 T-16 del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico para el Desarrollo Turistico y Urbano del Municipio de
los Cabos, que corresponde al Sistema 04 (Piedemontes y Llanuras Aluviales),
que su origen geomorfoldgico se caracterizd por la presencia de margenes
montanosos y zonas transicionales de edad Cuaternaria. La superficie era
esencialmente de piedemontes erosivos de diversa composicion litolégica y
origen, formados por la nivelacion de elevaciones montanosas.

Los sistemas de topoformas de esta regién difieren de los demas en cuanto a la
orientacién de sus principales ejes estructurales que son de norte a sur,
predomina el lomerio escarpado con cafiadas que mantiene una relacion directa
con las serranias difiriendo de estas principalmente por tener un relieve menos
pronunciado, razén por la cual, este tipo de geoformas se encuentran aisladas y
con mayor grado de modelacidn por efectos erosivos.

El Sisterna Ambiental se encuentra en su totalidad en el Sistema 04 Piedemontes
y Llanuras Aluvialesy a su interior se ubican un solo tipo de paisaje el Piedemonte.
Se encuentra completamente ubicado en una zona de lomerio escarpados con
canadas, que se forma por la interaccidon de las corrientes todas temporales que
existen en la zona, pero que son torrenciales cuando ocurren. El clima dominante
es calidoy muy arido, con temperatura media anual mayor a los 22°C, con el mes
mas frio mayor a los 18°C. Presenta lluvias de verano con un porcentaje de lluvia
invernal entre el 5% al 10.2% (BW(h') w).
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Figura 34. Paisajes

Fuente: Elaboracién propia con datos del Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informatica — INEGI. 2001. Conjunto de Datos Vectoriales
Fisiograficos.

Visibilidad

“La percepcion de la realidad circundante se efectda en un 87 % a través del
sentido de la vista. Los componentes fisicos y bidticos del paisaje pueden
desagregarse en cuatro; tierra, agua, vegetacion y estructuras artificiales,
diferenciados por sus caracteristicas visuales basicas. La primera a considerar es
su accesibilidad al observador casual, por lo que habra que distinguir las vistas de
gran incidencia de aquellas que requieren un desplazamiento especifico para su
apreciacion. El trazado de cuencas visuales desde los puntos emisores de vistas
de interés limita el analisis a las areas efectivamente visibles desde los puntos
seleccionados tras el trabajo de campo” (Fernandez, et al, 2019).
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La visibilidad se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse
desde un punto o zona determinada. Para este caso, la visibilidad se determinara
con el trazado de la cuenca visual que se determiné con datos topograficos a
través de un Modelo Digital de Elevacion (MDE), que permite determinar
altitudes, orientaciones y pendientes, entre otros.

El Modelo Digital de Elevacion utilizado para el calculo de la variable de visibilidad
fue un mosaico construido a partir de modelos digitales de elevacion tipo
superficie con 5 metros de resolucion derivado de datos de sensores remotos
satelitales y aerotransportados del INEGI, se utilizaron siete coberturas de dos
cartas; de la carta F12 B54 se ocuparon las fracciones B1, B2 y C1, de la carta F12
B44 las fracciones E3, E4, F3y F4.

El punto de visualizaciéon se identificard como Observador, con una referencia de
altura de 1.7 metros y una distancia de visualizacion de 5 kildmetros. Las
coordenadas de ubicacion del observador son X= 626,453.187 y Y= 2,544,881.99
bajo el sistema de coordenadas UTM WGS84 Zona 12 N.

Los resultados se pueden apreciar en el mapa siguiente. La cuenca visual
calculada registré una superficie de 78,569.82 hectareas, de los cuales 2,836.99
hectareas son visibles (3.6%). Las zonas visibles se encuentran al sur respecto al
observador y en la porcion central y noreste del Sistema Ambiental. La Unica
topoforma con posibilidades de ser visible es el “Lomerio escarpado con
cafhadas”.

Si dentro de la cuenca visual, la zona visible es minima, la vegetacion visible en
esta cuenca lo es mas. Como se puede observar en la tabla siguiente la
vegetacion natural visible dentro de la cuenca solo ocupa 76.36 hectareas, esta
vegetacion es el matorral sarcocaule, que se caracteriza por la dominancia de
plantas arbustivas y arbdreas, principalmente leguminosas;, en particular
abundan las familias Agavaceae y Cactaceae (suculentas), asi como
Burseraceae y Euphorbiaceae (semi suculentas) con tallos y ramas retorcidos.

Otro tipo de vegetacion visible es el pastizal cultivado, pero no alcanza las 0.1 ha.
El mar ocupa el 97.3% de la visibilidad de la cuenca; los asentamientos humanos
solo el 0.05%.
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Calidad Paisdjistica

Para abordar la calidad paisajistica se incluye la revision de tres aspectos de
percepcion:

1. Las caracteristicas intrinsecas del sitio, que se definen
habitualmente en funcién de su morfologia, vegetacion, puntos de
agua, etc,

2. Lacalidad visual del entorno inmediato, situado a una distancia por
ejemplo de 500 y 700 m; en él se aprecian otros valores tales como
las formaciones vegetales, litologia, grandes masas de agua, etc,;y,

3. La calidad del fondo escénico, es decir, el fondo visual del area
donde se establecerd el proyecto. Incluye parametros como
intervisibilidad, altitud, formaciones vegetales, su diversidad y
geomorfoldgicos.

Caracteristicas intrinsecas del sitio.

Las caracteristicas donde se ubica el proyecto y el Sistema Ambiental estan
definidas por la estructura geoldgica que lo formd, la geomorfologia que modelo
el terreno, la adaptaciéon de la vegetacion a las caracteristicas anterioresy al clima
presente. El proyecto y SA se asientan sobre material volcanoclastico,
conglomerado sedimentario y arenisca sedimentaria formmados desde la era
Mesozoica hasta la Cenozoica, por una serie de eventos tectonicosy magmaticos.

Domina la topoforma lomerio escarpado con cafiadas tanto en el proyecto como
en el Sistema Ambiental, con un clima calidoy muy arido con temperatura media
anual mayor a los 22°C, con el mes mas frio mayor a los 18°C; con régimen de
lluvias de verano y un porcentaje de lluvia invernal entre el 5% al 10.2%.

La combinacion de los elementos anteriores favorecio la presencia de vegetacion
de matorral sarcocaule caracterizado por la dominancia de elementos de tallos
con un alto grado de suculencia, entre los que se destacan integrantes de la
familia Cactaceae de tallos crasos, asi como otros arbustos de tallos carnosos de
los géneros Bursera (Burseraceae), Fouquieria (Fouquieriaceae), Jatropha
(Euphorbiaceaea) y Cyrtocarpa (Anacardiaceae), aunque se encuentra afectada
por lo cual domina vegetacion secundaria de este matorral.

La presencia de agua superficial es escasa, existe una infinidad de escurrimientos
de ler, 2%y 3* orden que recorren el sistema ambiental con direccién de norte a
sur, todos ellos de caracter intermitente. En el caso de los cuerpos de agua, de
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acuerdo con informacion vectorial del INEGI se reconocen 5 cuerpos de agua al
interior del sistema ambiental, se clasifican como vasos y de caracter
intermitente.

La calidad visual del entorno inmediato.

La calidad visual del entorno inmediato se describe alrededor del proyecto,
donde se identifica a una distancia maxima de 700 metros las caracteristicas y
ocupacion del territorio. El territorio presenta afectaciones como lo es la
presencia de vegetacion secundaria; la presencia de actividades antrépicas es
amplia, pero de bajo impacto, al suroeste del proyecto se localiza el Club de Golf
Cabo Real y un complejo de no mas de 10 viviendas residenciales, no se
identifican zonas agricolas.

La calidad visual del entorno inmediato se presenta sobre lomerio escarpado con
canadas donde escurren rios de caracter intermitente que fluyen de norte a sur,
gue también se relacionan con cuerpos de agua también; los cuerpos de agua
permanentes forman parte de la infraestructura del club de golf. La vegetacion
presente es secundaria de matorral sarcocaule.

La calidad del fondo escénico.

La calidad del fondo escénico, similar con la calidad visual del entorno solo que,
con mayor alcance, que incluso va mas alla del Sistemma Ambiental y se puede
dividir en dos partes |la norte caracterizada por estar conservada con minima
intervencién del ser humano, donde se puede apreciar el relieve en forma de
lomerio con vegetacién secundaria de matorral sarcocaule.

La otra parte es la sur, donde la presencia de actividades antropicas es notoria, en
primera instancia con presencia de campos de golf con su verde intenso
caracteristico de esta infraestructura, posteriormente el fondo lo ocupa el mar,
en este caso el Océano Pacifico que en esta parte del municipio la costa esta
ocupada por infraestructura turistica.

La calidad visual del fondo escénico es alta para la parte norte domina el paisaje
natural con vegetacion de matorral en lomerios bajos con un buen estado de
conservacion; la calidad visual del fondo escénico para la parte sur también es
alta, debido a que la actividad humana presente se relaciona con turismo de alta
gama, por lo que su infraestructura cuenta con altos estandares de calidad para
un mercado exclusivo.
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De los ocho elementos analizados cuatro registraron valor medio, por tanto, se
puede establecer que la fragilidad visual pata el Sistema Ambiental es media.

IV.2.3. Diagndéstico ambiental

El Sistema Ambiental analizado se localiza en la peninsula de Baja California,
especificamente en la parte sur del municipio de Los Cabo, estado de Baja
California Sur, entre las localidades de Cabo San Lucas y San José del Cabo.

El Sistema Ambiental presenta solo un tipo de clima el BW(h') w, que es calido y
muy arido, con temperatura media anual mayor a los 22°C, con el mes mas frio
mayor a los 18°C. Presenta lluvias de verano con un porcentaje de lluvia invernal
entre el 5% al 10.2%. Lo que permite tener veranos calidos y semisecos, ideales
para la actividad turistica. Estas condiciones se deben a la interaccion de los
factores: latitud, relieve y corrientes marinas. La latitud es el factor mas
importante ya que se localiza en |la zona subtropical de alta presion, donde los
vientos son descendentes, frescos y secos.

El Sistema Ambiental se ubica en la subprovincia fisiografica Discontinuidad del
Cabo, que pertenece a la provincia fisiografica numero 1 Provincia de Baja
California que su origen como peninsula se le atribuye a un eje de emersién de
placas moviles litosféricas que recorre en forma longitudinal, el fondo del golfo.
Al ir emergiendo éstas, se deslizan en sentidos contrarios, con lo que se amplia
constantemente el ancho del golfo y alejan la peninsula del continente. Este
suceso se estima viene ocurriendo desde hace unos 20 millones de afos, donde
la peninsula fue arrancada al continente, dando origen al Golfo de California.

En la zona del Sistema Ambiental se encuentra cuatro tipos de roca, la de mayor
distribucion es el granito del terciario; con menor distribucion rocas del
cuaternario como conglomerados, suelos aluviales y litorales. Las principales
fallas geoldgicas en la region de Los Cabos son las de San José del Cabo y La
Trinidad. La falla San José del Cabo es una de las mas importantes de un arreglo
de fallas transpeninsulares que define la margen oeste de la Provincia
Extensional del Golfo y que corta el extremo sur de la Peninsula de Baja California
(region de La Paz-Los Cabos). La falla define el limite estructural de los bloques
tectoénicos Los Cabosy La Trinidad y esta falla define el limite del valle aluvial con
las elevaciones montanosas de la Sierra La Laguna. La Unica topoforma presente
en el sistema ambiental es el lomerio escarpado con cafiadas.

En el sistema ambiental se identifican un solo tipo de suelo el Regosol con tres
subtipos calcarico epiléptico, éutrico endoléptico y éutrico epiléptico; si bien el
regosol son suelos profundos no presentan una definicién de horizontes, salvo un
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horizonte superficial 6crico sobre el material original poco alterado. Los regosoles
predominan en zonas aridas y en areas montanosas donde se presenten tipos de
rocas deleznables o que se deshacen con facilidad, son, junto a los leptosoles, uno
de los grupos de suelos mas extendidos en el planeta, abarcando cerca de 260
millones de hectareas.

El Sistema Ambiental esta ubicado entre la Regidén Hidrolégica NUumero 6 en la
Cuenca “La Paz - Cabo San Lucas”, dentro de la subcuenca “Cabo San Lucas’,
debido a sus condiciones meteoroldgicas en la subcuenca solo existen
escurrimientos temporales, sin cuerpos de agua naturales, solo el estero de San
José del Cabo.

El sistema ambiental estd dominada por vegetacién secundaria de matorral
sarcocaule, en su mayoria, unas areas en las que todavia se conserva matorral
sarcocaule de mejor condicidn, hacia la parte noroeste del sistema ambiental
existe un pegqueno contacto con la selva baja caducifolia, el resto del sistema
ambiental esta compuesto por pastizales inducidos (principalmente areas de
campos de golf), por zonas de asentamientos humanos, correspondiente a los
complejos de condominios y hoteleros que se encuentran hacia la costa, las
vialidades e infraestructura municipal, y en menor proporcidén por areas sin
vegetacion aparente, correspondiendo estas a las zonas de playa

El matorral Sarco- Crasicaule se caracteriza por la dominancia de elementos de
tallos con un alto grado de suculencia, entre los que se destacan integrantes de
la familia Cactaceae de tallos crasos, asi como otros arbustos de tallos carnosos
de los géneros Bursera (Burseraceae), Fouquieria (Fouquieriaceae), Jatropha
(Euphorbiaceaea) y Cyrtocarpa (Anacardiaceae). Otras definiciones o
nomenclatura aplicada a este matorral son matorral crasicaule y matorral
sarcocrasicaule, términos utilizados en la cartografia oficial del INEGI.

En el contexto regional, el matorral sarcocaule abarca una alta proporcion de la
superficie peninsular de Baja California incluidas las partes bajas de la Region del
Cabo (Ledn de la Luz et al 1999), y una porcidon menor del llamado Desierto
Sonorense cuya extension abarca el margen costero de Sonora y pequefas areas
del sur de los estados de California y Arizona.

Para el ano 2020, la poblacion del municipio de Los Cabos registré 351,111
habitantes, considerando que el Estado cuenta con una poblacién de 798,447
habitantes, en el municipio de Los Cabos habita el 45% de la poblacién del Estado,
siendo este el municipio mas habitado, a pesar de ello, al interior del Sistema
Ambiental no se ubican localidades, siendo las md&s cercanas San José del Cabo
a una distancia de 8 km y Cabo San Lucas a 18 km.

Capitulo IV 108



PROMOTORA CABO REAL Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el
S.A.DE C.V. Proyecto “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

La poblacién econdmicamente activa para el municipio de Los Cabos es del
71.26%, de esta poblacion el 98.3% se encuentra ocupada. La poblacién no
econdmicamente activa, es formada por estudiantes en su mayoria (40%),
personas dedicadas a los “guehaceres del hogar” (40%), Jubilados y pensionados
(5%), personas con alguna limitacion fisica o mental que les impide trabajar (2%)
Yy personas en otras actividades no econdmicas (8.9%).

La principal actividad econdmica en el municipio de Los Cabos es el turismo que
se desarrolla a través del corredor San José del Cabo-Cabo San Lucas. La oferta
turistica se basa en sus playas, paisaje, pesca deportiva, infraestructura hotelera
y actividades nauticas. El municipio recibe alrededor de 1.2 millones de turistas,
dominando el turismo extranjero en una proporcion de 7 de cada 10.

La actividad agricola se desarrolla principalmente desde Santiago y Miraflores,
hasta San José y areas aledanas. Los principales cultivos son horticolas, organicos,
forrajeros y frutales. La ganaderia en el municipio reporta produccién de mas de
mil toneladas que alcanzan valores de 56 millones de pesos, donde la carne de
caprinoy la leche de bovino son sus principales productos.

Por todo lo expuesto en este capitulo, se puede decir que el Sisterma Ambiental
propuesto, se encuentran con un grado de conservacion aceptable debido a la
extensa vegetacion secundaria, que es un indicador de afectacioén, las actividades
humanas como es el caso de la agricultura no tienen presencia, ademas no
existen zonas urbanas, ni poblaciones menores. El Sistema Ambiental cuenta con
un alto potencial de conservaciéon y de desarrollo econdmico relacionado con el
turismo; proyectos ambientalmente viables (como el presente) pueden traer
muchos beneficios a la poblacién en local y del municipio, ademas de coadyuvar
a la conservacion y proteccion de la flora y fauna presente con programas
adecuados y viables de manejo de dichos recursos.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO:
“RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"
CAPITULO V

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1 Identificacion de impactos ambientales.

V.11 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Es importante iniciar el desarrollo de este capitulo considerando que la fraccidon XX
del articulo 3° de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), define que la Manifestacion del Impacto Ambiental (MIA) es el documento
mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, el impacto ambiental
significativo y potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de
evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.

Con base en lo anterior, el objetivo fundamental de una MIA es identificar los impactos
ambientales significativos que puede generar un proyecto.

Al respecto, es conveniente abordar este aspecto asumiendo en toda su dimension la
definicién que ofrece el marco reglamentario de la LGEEPA donde se indica que el
impacto ambiental significativo es aquel que resulta de la accidén del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en
la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres
Vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Sobre la base de lo expuesto en esta MIA y de acuerdo a lo que dispone la fraccion V
del articulo 12 del REIA, en el presente capitulo se presenta la identificacion,
caracterizacion y evaluacion de los impactos ambientales que potencialmente
pueden ser generados o inducidos por el proyecto, sobre los factores ambientales
susceptibles de recibirlos. El analisis se centra en la identificacion de aquellos
impactos que por sus caracteristicas, pudieran ajustarse a la definicion dispuesta en
la fraccion IX del Articulo 3° del REIA antes transcrita.

Para alcanzar lo anterior, la integracion de este capitulo se basd en el analisis e
interpretacion de los siguientes puntos:

e |as caracteristicas de los componentes del proyecto y la identificacion de las
acciones (Capitulo Il) que potencialmente puedan propiciar impactos a los
factores ambientales susceptibles de recibirlos (Capitulo V).

e Lavinculacion del proyecto con las disposiciones, reglasy recomendaciones de
los diversos instrumentos juridicos aplicables al mismo (Capitulo Il1).

e El diagndstico ambiental del Sistemma Ambiental y el Area del Proyecto vy la
valoracion de la calidad del Sistema Ambiental dentro del cual se pretende
insertar al proyecto, ambos descritos en el capitulo IV de este documento.
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e La identificacion de ecosistemas y habitats representativos del Sistema
Ambiental y el Area del Proyecto (Capitulo V).

e Los usos del suelo definidos para el Area del Proyecto.

e Lainformacion generada en trabajos de campo y verificacion (Capitulo V).

e Técnicas convencionales de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Los diversos apartados que integran este capitulo se ajustan estrictamente a las
recomendaciones que establece la guia emitida para la MIA, modalidad Particular,
pero sobre todo, al objetivo que dispone la LGEEPA para una MIA, que es dar a conocer
a la autoridad competente, el impacto ambiental significativo y potencial que pudiera
generarse en las diferentes etapas de desarrollo del proyecto.

En este mismo sentido, con base en el analisis que se realizé en apartados anteriores
sobre la delimitacion, caracterizacion, y eventos de cambio del Sistema Ambiental, en
este apartado se identifican, describeny evalluan, los impactos ambientales adversos
y benéficos que generara la interacciéon entre el proyecto, su area de influencia y el
efecto sobre el Sistema Ambiental.

Actualmente, existen un gran numero de métodos para la evaluacion de impactos
ambientales, muchos de los cuales han sido desarrollados para proyectos especificos,
impidiendo su generalizacion. Sanz (1991) afirma que hasta esa fecha, eran conocidas
mas de cincuenta metodologias, siendo muy pocas las que gozaban de una aplicaciéon
sistematica; estos métodos, se valen de instrumentos que son agrupados por el autor
en tres grandes grupos: modelos de identificacion (listas de verificacion causa-efecto
ambientales, cuestionarios, matrices causa efecto, matrices cruzadas, diagramas de
flujo, entre otras), modelos de prevision (empleo de modelos complementarios con
pruebas experimentales y ensayos “in situ”, con el fin de predecir las alteraciones en
magnitud), y modelos de evaluacion (calculo de evaluacion neta del impacto
ambiental y la evaluaciéon global de los mismos).

Canter (1998), establece que aunque se han desarrollado diversas metodologias, no
hay una metodologia universal que pueda aplicarse a todo tipo de proyectos en
cualquier medio en el que éste pretenda establecerse; por tanto, la metodologia que
se utilice debe ser especifica para el proyecto que se evalle y el medio ambiente en
el que pretende insertarse, manteniendo sobre su base los conceptos basicos de
metodologias existentes.

Existen numerosas técnicas para la identificacion y evaluacion de las interacciones
proyecto-entorno; sin embargo, cualquier evaluacion de impacto ambiental debe
describir la accion generadora del impacto, predecir la naturaleza y significancia de
los efectos ambientales en funcién a la caracterizacién del Sistemma Ambiental,
interpretar los resultados y prevenir los efectos negativos de los mismos; por lo tanto,
se desarroll6 una metodologia que garantiza la estimacion de los impactos
provocados por la ejecucion del proyecto, que permite reducir en gran medida la
subjetividad en la deteccién y valoracion de éstos. El analisis permitié determinar las
afectaciones y modificaciones que se presentaran sobre los factores ambientales del
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Sistema Ambiental delimitado, asi como su relevancia en términos de la definicidén de
impacto ambiental significativo o relevante; lo anterior, conforme a la definicion que
al respecto establece la fraccion IX del Articulo 3 del Reglamento de la LGEEPA, en
materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

El proceso metodolégico disefado que se siguid para desarrollar la identificacion,
evaluacion y descripcion de los impactos ambientales del proyecto se concreta en el
contenido de esta MIA, considerando dentro de este proceso metodoldgico tres
funciones analiticas principales:

a) ldentificacion de los impactos,
b) Evaluacion de los impactos ambientales, y
c) Descripcion de los impactos ambientales.

En este mismo orden de ideas, se llevd a cabo el analisis de la informaciéon técnica,
identificando sus fases y en particular las acciones que pueden desencadenar
impactos en los factores del entorno, considerando la informacion sefalada en el
Capitulo Il de la MIA. De igual manera se retomo la informacion de definicion y
delimitacion del Sistema Ambiental, asi como la descripcidon de sus factores (Capitulo
IV); posteriormente se identificaron las relaciones causa-efecto, que en si mismas son
los impactos potenciales cuya significancia se estima mas adelante.

Una vez identificadas las relaciones causa—efecto, se elaboré un cribado para
posteriormente determinar su denominacidn; es decir, se establecen los impactos
como frases que asocian la alteracion del entorno derivada de una acciéon humanayy,
con ello, se elabord un listado de las interacciones proyecto-entorno (impactos
ambientales). De esta manera, se inicid el primer procedimiento de valoracion de los
impactos acorde con los lineamientos de la normatividad, en particular, a las
disposiciones de la LGEEPA en su fraccion XX de su articulo 3%y ademas, sobre la base
de la definicidon que establece la fraccion IX del articulo 3° del REIA.

Posteriormente, se llevd a cabo un segundo procedimiento en la valoracion de los
impactos, a través del indice de incidencia que se refiere a la severidad y a la forma de
la alteracion; esta ultima, se define por una serie de atributos que la caracterizany el
algoritmo propuesto por Goémez-Orea (2013). Se jerarquizan los impactos con el indice
de incidencia, y a partir de ahi, se hace un analisis de |la severidad a través de una serie
de criterios juridicos, ecosistémicos y de la calidad ambiental de los factores, siempre
relacionado a sus efectos sobre el ecosistema. De esta forma, se llegan a valorar y
posteriormente a describir los impactos del proyecto sobre el Sistema Ambiental,
finalizando el capitulo con las conclusiones del analisis.
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Figura V. 1. Proceso metodolégico para identificar, evaluar y describir los impactos
ambientales

Capitulo Il Capitulo Il

Caracterizacion del SA

| Cribado |

| Valoracién de impactos ambientales |

A
\ 4

— —

Fuente: Elaboracién propia

V.2. Caracterizacion de los impactos.

La caracterizaciéon de los impactos ambientales es la valoracién de éstos para
determinar su significancia y severidad; esta etapa del proceso se abordd en dos fases
completamente independientes: en la primera, se identifica la significancia con bases
cualitativas y tomando como referencia el alcance de la definicion de impacto
significativo que establece la fraccion IX del articulo 3° del REIA; mientras que la
segunda, se basd en la propuesta modificada de Gémez Orea (Op. Cit) que permitié
determinar la severidad del impacto; aplicando las definiciones y disposiciones del
marco juridico regulatorio de este procedimiento (LGEEPA y su reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental), (Figura V.2).
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Figura V. 2. Procedimiento para valorar la significancia y severidad de los impactos
ambientales

Alteracion en los ecosistemas
Alteracion de la salud
. _ _ -~ Obstaculizacion de la existencia y desarrollo del
Procedimiento de significancia considerando el e
del Art. 30 Fracc. IX, REIA

Obstaculizacion de la existencia y desarrollo de
los seres vivos

Continuidad de los procesos naturales

Valoracién de los impactos ambientales

Calculo del indice de Incidencia o significancia

Procedimiento de severidad
Gdémez Orea

Valoracion de los impactos destacables

Fuente: Elaboracién propia

V.21 Indicadores de Impacto Ambiental y de cambio climatico.

En el desarrollo del presente apartado, se disend un proceso metodoldégico que
comprende la consideracion de la caracterizacion del Sistema Ambiental, para
identificar cada uno de los factores que pueden resultar afectados de manera
significativa por alguno o algunos de los componentes del proyecto (obra o actividad);
de esta manera, se realizé un analisis de las interacciones que se producen entre
ambos para alcanzar gradualmente una interpretacion del comportamiento del
Sistema Ambiental.

Determinaciéon de las interacciones entre el proyecto y el ambiente.

El proceso se inicié con la identificacion de las acciones que se requieren ejecutar para
el proyecto y que potencialmente pudieran propiciar impactos ambientales, asi como
la identificacion de los factores y sub factores del ambiente que pudieran recibir el
efecto de estas acciones.
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La matriz de interacciones se implementd considerando las actividades que se tiene
previsto ejecutar, y los sub factores ambientales relevantes por factor ambiental
potencialmente afectable (Tablas V.1y V2).

Esta matriz se denomind Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales
Potenciales (Figura V.3), la cual permite identificar los impactos positivos y negativos
gue se generaran evidenciando qué factor es el mas afectado, la etapa de desarrollo
del proyecto que generara mayor cantidad de estos efectos, asi como la cuantificacion
de las acciones que generaran con mayor recurrencia cada impacto identificado.
Como ya se menciond anteriormente, esta primera matriz apoya el analisis del
Sistema de Informacién Geografica, enmarcado en todo momento por el juicio de
expertos.

Cabe mencionar la importancia y el valor del analisis descrito ya que no solo se
identifican los impactos, sino que como resultado de ello se definiran posteriormente
las medidas de prevencidn y mitigacion para el proyecto y que se describe en el
siguiente Capitulo VI.

Juicio de expertos.

El juicio de expertos se considerdé en todo momento para la identificacion,
caracterizacion y evaluaciéon de los impactos del proyecto.

A continuacion, se presenta la Matriz de Identificaciéon de Impactos Ambientales
Potenciales del proyecto:
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Figura V. 3. Matriz de identificacion de impactos ambientales potenciales

Abiético Bidtico Perceptual Socioeconémico

Interacciones
negativas

Total interacciones
negativas

Levantamiento topografico 2
Delimitacion de dreas a R
desarrollar
Rescate de flora y fauna B
Desmonte 2
Despaime 2
Retiro de una (1) edificacion 2
existente
Movimiento de tierras 2
Nivelacion de terrazas y. 2
plataformas
Conformacion de taludes 2
Compactaciony 2
estabilizacién s 4“4
Conformacién del drenaje Py
pluvial
Tendido de red de servicios 2
Conformacién de vialidad N
interna
Paisajismo, revegetaciony 9
Jjardinado
Cimentacion de estructuras 2
Edificacion de estructuras. 2
Tredds
senvicios y drenaje sanitario N
del Desarrollo Turistico
\ntecral Cabo Real
200 lotes (cada lote en 2
promedio 11315 m2)
Vialidad interna 2
Caseta de ventas y seguridad 2
Casa club "Principal” 2 52 21
Casa club"Surf"" 2
Casa club"Kids" 2
Areas verdes y paisajismo 9
197
65
Total interacciones negativas 4 32 B 25 25 1 2 26 34 o 197 262

| Factores Aire Suelos Geomorfologia Hidrologia superficial Hidrologia Subterranea Bictico Perceptual Socioeconémico

Interaccién negativa
Interaccion positiva

Fuente: Elaboracion propia (Ver Anexo 7)
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e Continuidad de los procesos naturales.

De acuerdo con lo anterior, a continuacion se describen cada uno de los conceptos
Mmencionados:

Alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales.- Es aquel efecto que
provoca un cambio en la esencia o forma de los ecosistemas; es decir, modifica su
organizacion en un espacio y tiempos determinados, e impide que funcionen como
la unidad basica de interaccidon entre los organismos y entre estos y su ambiente; por
lo tanto, un impacto alcanzara significancia cuando cambie esta esencia o provoque
una alteracion radical en la integridad funcional y la capacidad de carga del
ecosistema.

Alteracién de la salud. - El Diccionario de la Lengua Espafiola de la Real Academia
Espanola (DLERAE), define el verbo alterar como “cambiar la esencia o la forma de
algo”. Por lo que se refiere al sujeto receptor de la alteracidon, éste no se encuentra
explicitamente identificado en el concepto que define el REIA, pero es de inferirse que
ese atributo esta dirigido hacia las personas, toda vez que la fraccion | del articulo 1de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente dispone que este
instrumento establece las bases para “Garantizar el derecho de toda persona a vivir
en un ambiente adecuado para su desarrollo, salud y bienestar”.

Consecuentemente, un impacto significativo serd aquel que modifique en sentido
negativo el estado de salud de las personas; esto es, que las afecte y provogue un
detrimento en su estado fisico.

Obstaculizacién de la existencia y desarrollo del hombre. - El significado del verbo
obstaculizar lo detalla el DLERAE como “Impedir o dificultar la consecuencia de un
propdsito”; consecuentemente, un impacto sera significativo cuando impida la
existencia del hombre y su desarrollo, entendiendo por lo primero la afectacion
negativa de la vida del hombre y de la continuidad de sus procesos vitales (desarrollo).
Esto equivale a considerar que, de acuerdo con este concepto la significancia del
impacto implicaria poner en riesgo la vida de las personas y su desarrollo en el mas
amplio sentido.

Obstaculizaciéon de la existencia y desarrollo de los seres vivos. - Al igual que el
concepto anterior, en este rubro el impacto sera significativo cuando impida la
existencia de los seres vivos y la continuidad de sus procesos vitales (en general de
todos aquellos que conforman la biota, flora y fauna).

Continuidad de sus procesos naturales.- Todo lo que ocurre en la naturaleza son
procesos o transformaciones naturales, y una caracteristica de todos ellos es que se
desarrollan durante un lapso de tiempo (ninguno es instantaneo); algunos ejemplos
de procesos naturales son el envejecimiento, la erosion, la fotosintesis, el ciclo del
agua, la productividad primaria, el ciclo de |la energia, la respiracion, la reproduccion,
la evaporacion, etc.; en consecuencia, es dificil cuantificar el numero de “procesos
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Como se mencionod anteriormente, la incidencia se refiere a la severidad y forma de la
alteracion, que viene definida por una serie de atributos de tipo cualitativo.

Tomando como base el juicio de expertos, la Matriz de Identificacion de Impactos
Ambientales y la red de interacciones que le dio origen, se generé una tabla de
impactos por factor y sub factor ambiental y se les atribuyd un indice de incidencia
que variara de 0 a 1, mediante la aplicacion del modelo propuesto por Gomez Orea
(2013) y que se describe a continuacion, de manera que la autoridad pueda replicarlo
al evaluar la informacion presentada.

1. Se tipificaron las formas en que se puede describir cada atributo, es decir,
el caracter del atributo;

2.  Seatribuyd un cédigo numeérico a cada caracter del atributo, acotado entre
un valor maximo para el mas desfavorable y uno minimo para la mas
favorable;

3. El indice de incidencia de cada impacto se evalud a partir del siguiente
algoritmo simple que se muestra a continuacion; el calculo se lleva a cabo
considerando la sumatoria de los valores asignados a los atributos de cada
impacto y sus rangos de valor o escala:

I=C+A+T+Rv+Pi+Pm+Rc? Expresion 1

Donde:

I = Incidencia.

C = Consecuencia.

A = Acumulacién.

T = Momento o Tiempo.
Rv = Reversibilidad.

Pi = Periodicidad.

Pm = Permanencia.

Rc = Recuperabilidad.

Se estandarizaron los valores de cada impacto entre O y 1 mediante la expresion 2.

[ndice de Incidencia = | = Imin / Imax — Imin Expresion 2

Siendo:

I = El valor de incidencia obtenido por un impacto.
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Tabla V. 10. Célculo de indice de incidencia para la etapa de preparacién del sitio y
construccion

£ 3z s
Impacto ambiental = H § a 3 k] 3 s ] 3 g
Factor Sub factor pacto: 3 5 2 a 2 3 H H - d 1
Atributo S § H B H H 5 g 2 H i
5 = H 5 8 2 E £
5 H § s f H
3 S g £ H & H & H
H
Generacién de|
emisiones
Calidad contaminantes N s 1 ' | ' 1 1 f o
Aire en ol aire
Confort sonoro | Generacion de ruido N s 1 1 1 ' 1 i P o
Alteracion de la calidad
) del suelo por derrames|
Calidad de suelos P N 1 1 1 1 1 1 1 7 00
accidentales de grasas|
y lubricantes.
Suelos
Compactacien  |Compactacion de suelo| N s s 3 s s s 1 19 08 si
Modificacion  de los|
Erosion niveles de erosion de| N 1 s s s ' 1 0 1 04
suelo
Relieve y cardcter del relieve
Geomorfologia ye original para conformar] N 3 3 3 3 1 3 1 " ort si
topografico ik
sitios planos
Alteracion de la calidad|
del  agua  po
Calidad incremento de| N 1 1 1 1 1 1 1 7 0.00
concentracion  de|
Hidrologia contaminantes
Superficial
Modificacion  de las|
Drenaje superficial |SSc0mentias quej N 1 1 3 1 3 3 1 3 0
conducen aguas|
pluviales
‘Alteracion de la calidad|
del agua que se infitra
Calidad al subsuelo  po N 1 1 1 1 1 1 1 7 00
incremento de|
concentracion  de|
Hidrologia
Subterranea
Cantidad Consumo de agua N s s 1 1 ' 1 ' " 02
Remocion  parcial of
total  de  vegetacion
nativa e inducida, asi|
Vegetacion Cobertura  [como especies|] N s s s 5 i s ' It ot si
vegetales incluidas en
la NOM-059-
SEMARNAT-2010
Afectacion de|
individuos de especies|
animales adaptadas a
Indviduos e |zonas degradadas, asi] ; , . ; , \ , . o
especies animales [como especies
animales incluidas en
a NOM-059-
SEMARNAT-2010
Fauna
Alteracion o
Habitat faunistico de |modiicacion  de| , \ . , , . , N -
especies sivestres [habitats faunisticos de|
especies sivestres
Posbiidad de|
Moviidad e |desplazamiento . , , . , , . , " .
especies recurrente, peridico of
» anitrario.
Procesos bioticos
Modificacion ~ de las|
Pautasde |pautas 2 - . ; N . s N . " om
comportamiento  |comportamiento de Ia
fauna.
Alteracion visual _del
Visbiidad  [escenario propio dell N i s 3 s s s 1 It ot si
paisaje
Paisaje 22
Disminucion _de _los|
Calidad paisajistica |valores de la calidad| N | f 3 s s s 1 I ot si
paisajistica

Fuente: Elaboracién propia, (Ver Anexo 7)

Con base en los resultados obtenidos, de los 17 impactos negativos identificados para
la etapa de preparacion del sitio y construccion, cinco (5) alcanzaron la connotacion
de destacable; dos (2) no destacables y 10 se catalogan con incidencia despreciable
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Tabla V. 11. Calculo de indice de incidencia para la etapa de operacidon y mantenimiento

Impacto ambiental
Atributo

Factor Sub factor

Signo delefecto
Consecuencia (C)
Acumulacén (A)

Momento o Tiempo (T)
Periodicidad (PI)
Permanencia (Pm)

[———
Incidencia
indice de incidencia
[—

Generacion de|
emisiones
Calidad i y N 1 i 3 1 3 3 1 s 043 NO
particulas suspendidas|
Aire en el aire

Confort sonoro | Generacion de ruido N 1 1 3 1 3 3 1 3 043 NO

Alteracion de la calidad
del suelo por derrames|
accidentales de grasas|
y lubricantes.

Calidad de suelos

Suelos
Compactacion | Compactacion de suelo| N 1 1 3 1 1 1 1 9 o1

Modificacion ~ de  los|
Erosion niveles de erosion de N 1 1 3 1 1 1 1 9 014
suelo

Modificacion del relieve
original para conformar] N 1 1 3 1 1 1 1 9 o1
sitios planos

Relieve y carécter

Geomorfologia topoaréfico

Alteracion de la calidad
del  agua  por
Calidad incremento de N 1 1 3 1 1 1 1 9 o1
concentracion de
Hidrologia contaminantes

Supericial

Modificacién ~ de ~ las
escorrentias que|
conducen aguas
pluviales

Drenaje superficial

Alteracion de la calidad
del agua que se infiiral
al  subsuelo  por
incremento de
concentracion de
contaminantes

Calidad

Hidrologia
Subterranea

Cantidad Consumo de agua N 3 3 3 1 3 3 1 7 o7t si

Remocién parcial o
total de i6
nativa e inducida, asi
Vegetacion Cobertura como. especies|
vegetales incluidas en
la NOM-059 ]
SEMARNAT-2010

Afectacion de
individuos de especies
animales adaptadas a
Individuos de  |zonas degradadas, asi
especies animales | como especies|
animales incluidas en
la NOM-059]
SEMARNAT-2010

Fauna

Alteracion of
Habitat faunistico de | modificacion del
especies silvestres | habitats faunisticos de|
especies silvestres

Posibilidad de|
Movilidad de desplazamiento

especies periddico of
Procesos bidticos arbitrario.

Modificacion _de las

pautas de| N 1 1 3 1 1 3 1 1" 029
jento de la

Alteracion  visual  del

Visibiidad escenario propio  del N 1 3 3 1 3 3 1 15 0s7 NO

paisaje

Pautas de
comportamiento

Paisaje

Disminucion ~ de  los|
Calidad paisajistica |valores de la calidad| N 1 3 3 1 3 3 1 s 057 NO

paisajistica

No hay afectacion negativa

Fuente: Elaboracion propia, (Ver Anexo 7)

Con base en los resultados obtenidos, de los 17 impactos negativos identificados en la
etapa de operacion y mantenimiento, uno alcanzo la connotacion de destacable, 4
obtuvieron una incidencia no destacable; 11 se catalogan con incidencia despreciable
y uno impacto restante, no tendra un efecto negativo en esta etapa.

Capitulo V
27



PROMOTORA CABO REAL Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el Proyecto
S.A.DE CV. “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

Como resultado del calculo del indice de incidencia, se obtuvieron seis impactos
ambientales destacables para las diferentes etapas de desarrollo del proyecto; los
cuales, se muestran en la siguiente tabla.

Tabla V. 12. Impactos ambientales destacables

No. Impacto ambiental destacable Etapa de desarrollo
Preparacion del sitio vy
construccion

Modificacion del relieve original para conformar | Preparacion del sitio vy

1 Compactacion del suelo

2 . -,

sitios planos construccion

Remocién parcial o total de vegetacidon nativa e | Preparacion del sitio vy
3 inducida, asi como especies vegetales incluidas en | construccion

la NOM-059-SEMARNAT-2010

Preparacion del sitio vy

construccion

Preparacién del sitio vy

construccion

6 Consumo de agua Operacién y mantenimiento
Fuente: Elaboracidén propia

4 Alteracion visual del escenario propio del paisaje

5 Disminuciéon de los valores de la calidad paisajistica

V.3. Valoraciéon de los impactos Ambientales.

En esta parte del analisis se busca determinar si los impactos ambientales
catalogados como destacables podrian ser severos, para ello se utilizaron cuatro
criterios adicionales de calificacion, los cuales se enmarcan sélo en el contexto de la
incidencia destacable (seis).

Criterio juridico.

El atributo de severo lo alcanza un impacto cuando el factor o sub factor ambiental
que recibira el efecto, adquiere la importancia especial reconocida en las leyes, en los
planes y programas, en las NOM's, etc. Lo anterior, basado los limites y parametros
establecidos en los instrumentos legales, normativos y de politica ambiental.

Criterio ecosistémico (integridad funcional).

El nivel de severo de un impacto se reconoce cuando éste es capaz de afectar el
funcionamiento de uno o mas procesos del ecosistema; de tal forma que, su efecto
pudiera generar una alteracion entre factores ambientales y ocasionar un
desequilibrio ecoldgico (p.ej. reduccion en el gasto ecologico de un rio, eliminando las
condiciones de permanencia de un bosque de galeria).

Criterio de calidad ambiental (percepcion del valor ambiental).

El caracter de severo se alcanza el impacto por el conocimiento generalizado que se
pudiera tener acerca de la importancia o escasez del recurso, del ambiente o del
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Otro impacto que se puede producir en la atmodsfera es el relacionado con la
generacion de ruido derivado de la operacion de maquinaria y equipos, asi como por
el transito vehicular. Sin embargo, se espera que sea despreciable considerando las
condiciones actuales de la regién y, con la aplicacion de un programa de
mantenimiento de la maquinaria y vehiculos.

Factor Impactado: Suelo.

Se espera que durante las actividades de despalme se deje al descubierto el suelo, lo
gue generara procesos de erosion por accion edlica o hidrica, y en algunos casos,
contaminacion por derrames accidentales de aceites, grasas, etc., también, se
generara la compactacion del suelo en el area de desplante del proyecto.

Derivado de la ejecucion del proyecto y particularmente por las acciones que conlleva
el ingreso de maquinaria, ingreso de personas, compactacion del area donde se
realizara el proyecto e ingreso de camiones, por mencionar las mas evidentes, se
producira un cierto grado de compactacion en el suelo de algunos espacios del area.

Factor impactado: Geomorfologia.

Como se menciond con anterioridad, el desarrollo del proyecto contempla cortes y
nivelacion del terreno, lo que supone una modificacién al microrelieve.

La modificacion del relieve original tendrd un impacto no significativo, ya que no
existiran acciones erosivas relevantes que modifiquen el terreno, o generen riesgos al
ambiente.

Factor Impactado: Hidrologia superficial y subterranea.

La calidad de agua puede resultar afectada por el incremento de concentraciéon de
grasas y aceites; los cuales, en caso de una precipitacidon pluvial podrian generar la
disolucion de sustancias y su filtracion al subsuelo. Sin embargo, el riesgo de
contaminacion es bajo en virtud del numero de personas que participaran en el
desarrollo del proyecto, y de que se contempla la aplicacion de medidas preventivas,
tales como la implementacion de un programa de mantenimiento de maquinaria y
vehiculos; asi como un adecuado manejo de los residuos a generar.

La problematica derivada de la compactacién del suelo consiste en una modificacidn
en la tasa de infiltracion del agua, lo que afecta la recarga de acuiferos y los patrones
de escorrentia de las aguas pluviales.

Para el caso de la hidrologia superficial, al ser modificadas las condiciones
topograficas por la construccion del proyecto, se podrian presentar alteraciones en la
direccion del flujo de los escurrimientos o en el patron de drenaje (de aquellas areas
gue aun no cuentan con plataforma); sin embargo, no es un impacto significativo,
pues los patrones hidrolégicos dentro del area de ejecucion del proyecto, y de
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influencia ya han sido modificados por la construccion de infraestructura carretera,
caminos de terraceria y el crecimiento urbano, entre otros. Asimismo, el area a ser
afectada por el proyecto no es significativa, en comparaciéon con la del Sistema
Ambiental delimitado.

Factor impactado: Vegetacion.

El impacto por la pérdida de la cobertura vegetal, no representa una afectacion a la
integridad funcional del ecosistema (relacionados con el ciclo del agua, la
recuperacion de la fertilidad a través de los elementos nutrientes y el suelo
estructurado, la generacion y preservacion de biodiversidad -especies y habitats-, la
capacidad del sistema para afrontar estrés ambiental), toda vez que ninguna de esas
funciones basicas se pierden dentro del Sistermma Ambiental.

La persistencia del efecto subsistira a lo largo de la vida util del proyecto; lo que
evidencia el caracter residual del impacto y la imposibilidad absoluta de lograr una
reversibilidad natural.

Factor Impactado: Fauna.

La afectacion a la fauna puede ocurrir de manera indirecta, por: a) al momento de
realizar las acciones de preparacion del sitio y construccién, comenzando por la
remocién de la vegetacidon, b) la operaciéon de la maquinaria, c) la generaciéon de
residuos sdlidos y d) la presencia del personal. El nivel de impacto no es significativo
destacable, en virtud de que en el Sistema Ambiental existen condiciones de pérdida
de integridad ecoldgica.

Factor Impactado: Procesos biéticos.

Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamiento se
consideran no significativo, ya que como tal el proyecto no afectara directamente a
los individuos de fauna de la zona.

Factor Impactado: Paisaje.

Debido a los nuevos elementos que seran integrados al paisaje, éste se vera
modificado en el area de ejecucion del proyecto; sin embargo, este impacto no sera
significativo, ya que la mayor parte de las instalaciones estaran enterradas y en zonas

previamente impactadas.

Durante la etapa de construccion, se dara seguimiento a un plan de manejo integral
de residuos, con el fin de evitar impactos negativos sobre el paisaje de la zona.

Factor Impactado: Socioeconémico.
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Durante el tiempo que se llevara el proceso constructivo del proyecto, seran
requeridos jornales de trabajo que significaran fuentes de empleo temporales
importantes para la region; de igual forma, seran requeridos materiales de
construccion y servicios diversos que generaran una notable derrama econémica en
la zona.

V.3.1.2. Operaciéon y mantenimiento.

Factor Impactado: Aire.

Durante la operacién de la vialidad interna se tendra la generacidén de ruido y se
afectara la calidad del aire por la emisidn de gases contaminantes de agentes
externos al proyecto (vehiculos de los usuarios de las vialidades), como bidxido de
carbono (CO3), monoxido de carbono (CO), hidrocarburos no quemados (HC), oxidos
de nitrégeno (NOx) y didxido de azufre (SO,); sin embargo, al tratarse de una zona
abierta las corrientes de aire promoveran la dispersion de las emisiones
contaminantes de los vehiculos, reduciéndolos al minimo.

Asimismo, es posible que, durante la etapa de operacién y mantenimiento, se
generaran ruidos por los visitantes y residentes, estas actividades podrian ahuyentar
a la fauna menos tolerante; sin embargo, el impacto esperado se considere como no
significativo considerando la capacidad de dispersién de contaminantes en la regiéon
y la eficiencia de combustidén de los vehiculos que seran utilizados, esto ultimo
permitira disminuir de manera significativa la emision de CO..

Factor Impactado: Suelo.

El uso de la vialidad, siempre traera consigo un impacto inherente que consiste en la
posibilidad de contaminar las areas contiguas al limite del area del proyecto, por el
deposito intencional de residuos soélidos urbanos (basura).

Durante la operacion y mantenimiento, la generacion de desechos domésticos sera
un impacto no significativo ya que se prevé dar un manejo adecuado.

Factor Impactado: Hidrologia subterranea.

Se obtendra agua del agua disponible del Desarrollo Turistico Integral Cabo Real.
Factor Impactado: Vegetacion.

Durante la operacion no se prevén efectos adversos sobre la vegetacion.

Factor Impactado: Fauna.

Con la operacion de las vialidades se vera obstaculizado el libre desplazamiento de la

fauna silvestre que pueda incidir en ambos lados de la vialidad; sin embargo, este
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impacto es poco significativo, ya que en la zona existen caminos y carreteras que
actualmente obstaculizan el libre desplazamiento de la fauna silvestre en el SA.

Factor Impactado: Pautas de comportamiento de la fauna.

Durante la etapa de operacion y mantenimiento se generaran ruidos que podrian
ahuyentar a la fauna menos tolerante hacia sitios aledanos, principalmente avifauna;
sin embargo, este impacto es negativo, pero no significativo, ya que actualmente las
especies se han adaptado a las condiciones existentes.

Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamiento se
consideran no significativos, ya que el proyecto no afectara directamente a la fauna
de la zona, ni a sus habitats.

Factor Impactado: Paisaje.

El paisaje actualmente se encuentra modificado, por lo que los efectos sobre este
factor no son significativos.

V.4, Impactos residuales.

Un impacto es denominado residual, cuando su efecto persiste, aunque se apliquen
medidas de prevencidon y/o mitigacion, pues su naturaleza ocasiona que ciertos
remanentes queden aun presentes; no obstante, se aplican medidas para lograr
reducir su efecto. En Ultima instancia, éstos representan el efecto inevitable y
permanente del proyecto sobre el ambiente, o lo que es lo mismo, “el costo ambiental”
del mismo.

Con relacién a lo anterior, los impactos ambientales identificados, como residuales
para el proyecto son los que se enlistan a continuacion:

o Compactacién del suelo.

o Modificacion del relieve original para conformar sitios planos.

o Remocion parcial o total de vegetacion nativa e inducida, asi como especies
vegetales incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El caracter residual de los tres impactos anteriores, esta dado en funcién de que la
eliminacion de la cubierta vegetal y la modificacion del relieve original del terreno
para la ejecucion de la obra, permaneceran hasta después de la etapa de abandono
(en su caso), en donde sera restaurada en la medida de lo posible, aplicando
estrategias que reduzcan al minimo la afectacion y otras que compensen el impacto
gue no pueda eliminarse por completo.

De la Evaluacion a los impactos Ambientales del proyecto se tiene que los impactos
sinérgicos o residuales que pudiera ocasionar no causaran la destruccion, aislamiento
o fragmentacion de los ecosistemas.
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V.6. Impactos acumulativos.

Los impactos acumulativos, entendidos como aquellos efectos, que resultan del
incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion
con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente. En el
Sistema Ambiental, los conductores de cambio son: desarrollo urlbbano, desarrollos
turisticos, infraestructura de vias generales de comunicacion, los cuales se ponen en
evidencia sobre los sub-factores uso de suelo, diversidad de la vegetacion, reduccion
de habitats y poblaciones de fauna silvestre; asi como la fragmentacion que han
sufrido los ecosistemas.

Es conocido que los impactos acumulativos son la resultante bruta o neta de los
efectos de una serie de proyectos o actividades; en este sentido, los impactos
acumulativos identificados para el Sistema Ambiental fueron los siguientes:

o Compactacion del suelo.

e Modificaciéon del relieve original para conformar sitios planos.

e Modificacion de los niveles de erosion.

e Consumo de agua.

e Remocion parcial o total de vegetacion nativa e inducida, asi como especies
vegetales incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Alteracion visual del escenario propio del paisaje.

e Disminucién de los valores de |la calidad paisajistica.

De la Evaluacion a los impactos Ambientales del proyecto se tiene que los impactos
ambientales acumulativos que pudiera ocasionar no causaran la destruccion,
aislamiento o fragmentacion de los ecosistemas.

V.7. Conclusiones.

Es factible aseverar que el proyecto se ajusta a lo establecido en el articulo 35 de la
LGEEPA, y en particular la identificacion y evaluacion de impactos generados,
evidencio gque los posibles efectos de las actividades a ejecutar no pondran en riesgo
la estructura y funcion de los ecosistemas descritos en el Sistema Ambiental.

En este orden de ideas, se analizd y concluyd que:

Con base en los elementos bioldogicos que caracterizan el area del proyecto, se puede
afirmar que la ejecucion de las obras y actividades que contempla el proyecto, no
representan un factor de cambio relevante debido a que las caracteristicas del
ecosistema ya han sido modificadas radicalmente con anterioridad.

Se considera que no se modificardan los procesos naturales de propagacion,
reproduccion, ni distribucion de las especies de flora y fauna silvestre.
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De igual manera, los elementos fisicos que caracterizan el area no podran ser
afectados de manera significativa por las actividades a ejecutar, si se aplican los planes
de prevencion y mitigaciéon propuestos en la MIA-P.

Por ultimo, se enfatiza que el aspecto socioecondmico sera considerado como un
impacto positivo, ya que generara un aumento en la oferta de empleos durante todo
el ciclo de vida del proyecto (preparacion del sitio, construccidn, operacion y
mantenimiento). Ademas, traera en consecuencia un incremento en el poder
adquisitivo en la region.

Con base en el contexto de la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales
identificados, las presentes conclusiones se derivan de demostrar la significancia
descrita en este apartado y que la evaluacion de impactos cumplié con el doble
enfoque solicitado en la LGEEPA y su Reglamento en la materia, respecto a:

. Calificar el efecto de los impactos sobre los ecosistemas, en cuanto a la
relevancia de las posibles afectaciones a la integridad funcional de los
mismos (Articulo 44, fraccion |l del REIA). Al respecto, el proyecto respeta la
integridad funcional de los ecosistemas, ya que los factores ambientales no
seran afectados de forma significativa.

o El enfoque del proyecto concibe mantener la integridad de los ecosistemas
presentes en el Sistema Ambiental, es decir la composicion de habitats que
existen, la diversidad de especies y consecuentemente su capacidad de
funcionar como un sistema integrado, reduciendo y evitando impactos que
eliminen habitats y/o especies o que desarticulen su estructura,
preservando las condiciones que permitan la movilidad y la viabilidad de las
especies.

o Entendiendo la capacidad de carga de un ecosistema, como la capacidad
gue tiene para ser utilizado o manejado, sin que esto comprometa su
estructura y funcionamiento basicos, se puede concluir que el disefio del
proyecto asegura estas dos condiciones.

Como resultado de las anteriores conclusiones es factible aseverar que el proyecto no
generara:

Desequilibrios ecoldgicos.

Danos a la salud publica.

Afectaciones a los ecosistemas.

Alteracion de la capacidad de carga del ecosistema.
Alteracion de la integridad funcional del ecosistema.

NN

Consecuentemente, se aportan elementos que hacen evidente la conservacion de la
biodiversidad, se manejan los argumentos para considerar que el proyecto no puede
ocasionar condiciones en las que una o mMmas especies sean declaradas como

Capitulo V
A



PROMOTORA CABO REAL Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el Proyecto
S.A.DE CV. “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL"

amenazadas o en peligro de extincion, quedando fuera del supuesto establecido en
el articulo 35, numeral lll, inciso b) de la LGEEPA.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

En virtud de que el objetivo de una evaluacién de impacto ambiental es prevenir y
mitigar los efectos negativos que la realizacion de un proyecto pueda generar al
ambiente, las medidas propuestas en el presente capitulo atenderan aquellos que, de
acuerdo a la identificacion y evaluacion realizada en el Capitulo V, se consideran como
potenciales y destacables.

El presente capitulo considerara, ademas; el cumplimiento de lo establecido en el Art.
30 de la LGEEPA.

Identificados los impactos ambientales, se deben establecer las medidas que
permitan la mitigacion, prevencion, o compensacion de los mismos, considerando
qgue muchos de sus efectos negativos podran reducirse o evitarse mediante una
gestion ambiental adecuada de las obras; por tanto, bajo una perspectiva integral y
ecosistémica se propone un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) como un
instrumento que ademas de ayudar a dar seguimiento y atencién a las medidas
propuestas, permite visualizar el enfoque integral en la atencién de los efectos
negativos al ambiente bajo los siguientes objetivos centrales:

e Construiry operar el proyecto en un marco de conservacion y uso sostenible de
los ecosistemas, sus bienes y los servicios ambientales involucrados, con la
finalidad de que el proyecto se caracterice por ser una estrategia de desarrollo
ambientalmente viable, responsable y sustentable.

e Implementar las medidas en la presente MIA, para prevenir, mitigar y
compensar, segun sea el caso, los posibles impactos ambientales relevantes y
potenciales esperados en cada una de las etapas de desarrollo del proyecto.

e Proponer acciones cuya implementacion pueda vigilarse mediante un
seguimiento de las mismas.

e Implementar acciones que permitan dar atenciony cumplimiento estricto a las
disposiciones que la autoridad ambiental estatal indique.

o Revisar el cumplimiento de la legislacion y la normatividad ambiental aplicable
al proyecto.

e Supervisar que, cada actividad o etapa de la obra se realice de acuerdo con lo
manifestado en la presente MIA.

e Determinar la eficacia de las medidas que han sido propuestas; y en su caso,
corregirlas.
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VL1 Subprograma de seguimiento y control ambiental.

Con la finalidad de orientar, integrar y coordinar todas y cada una de las actividades
incluidas en el PVA del proyecto, se implementara un seguimiento y control, a través
de un Subprograma de Seguimiento y Control Ambiental cuyos ejes rectores son las
acciones de planificacion y gestion ambiental, y las acciones de seguimiento, control
y supervision ambiental.

Figura VI. 2 Principales ejes del Subprograma de seguimiento y control ambiental
7N

Seguimiento y Control
Ambiental

o
= N

Acciones de
Planificacion y Gestion
Ambiental

NS NS

Acciones de Control y
Supervision Ambiental

Fuente: Elaboracién propia

Estas acciones se establecen con el objetivo de orientar, controlar, vigilar y supervisar
las actividades incluidas en el PVA y son la herramienta de medicion que permite
evidenciar el nivel de cumplimiento o desviacion respecto a las obligaciones
ambientales y detectar areas de mejora.

Acciones de Planificaciéon y Gestion Ambiental.
1. Ajustes al proyecto, planesy procedimientos.
Estas acciones se refieren a:

a) La participacion activa y directa desde la concepcion del disefio y
desarrollo del proyecto, hasta su implementacién y operacion.

b) Comprende el trabajo sistematico y continuo con el personal encargado
del disefo, construccion y operacion del proyecto y cada uno de sus
componentes. Este mecanismo asegura que cuando se presenten ajustes
al proyecto, se identifiquen e implementen las medidas con el menor
impacto ambiental posible y puedan tramitarse ante las instancias
correspondientes, las autorizaciones respectivas.
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2. Gestion ambiental.

a) Como parte de la gestion ambiental, la promovente contara con todas las
autorizaciones aplicables y vigentes para la ejecuciéon del proyecto.

Acciones de supervision y control ambiental.

La supervision ambiental del proyecto se contempla como la herramienta de
verificacion directa de los aspectos planificados y gestionados de acuerdo con las
acciones de planificacion y gestion ambiental, y se basa en los siguientes objetivos:

o Vigilar el cumplimiento estricto de las disposiciones legales vigentes y
aplicables al proyecto.

e Supervisar la ejecucion del proyecto en sus diferentes etapas de desarrollo
(preparacion del sitio, construccidn, operacién y mantenimiento), y que el
mismo se ajuste a las bases de diseno y a los subsistemas establecidos en el
PVA, propuesto.

e Evaluacion de la eficacia de las acciones en cada subprograma que constituyen
el PVA del proyecto.

Las acciones especificas para alcanzar los objetivos anteriormente citados son las
siguientes:

Cumplimiento de obligaciones ambientales.

Verificacion directa del cumplimiento estricto de las obligaciones ambientales del
proyecto, haciendo énfasis en las condicionantes determinadas por la autoridad
ambiental federal (SEMARNAT); asi como, las medidas de prevencion y mitigacion de
los impactos consideradas en el presente capitulo.

Supervision del proceso constructivo.

Establecimiento de acuerdos especificos para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones ambientales durante la etapa de preparacion del sitio y construccion, asi
COMO suU seguimiento en la obra; lo anterior, tiene como finalidad que las acciones de
planificacion y gestion ambiental sigan las rutas previstas. Se dara especial atencion a
la identificaciéon de cambios que requieran autorizacién oficial previa, y/o a la
implementacion de medidas ambientales adicionales que aseguren la menor
afectacion ambiental.
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Supervision, seguimiento y control ambiental.

Esta orientado a verificar la aplicacion oportuna de los subprogramas establecidos en
el Programa de Vigilancia Ambiental propuesto, para prevenir y mitigar los posibles
impactos ambientales identificados que deriven de la ejecucion del proyecto. Asi
como realizar acciones para el cumplimiento de disposiciones ambientales que la
SEMARNAT establezca para ejecucion del proyecto.

Objetivos.
La supervision, seguimiento y control ambiental tendra los siguientes objetivos:

a) Controlar la correcta ejecucion de los subprogramas establecidos en el
Programa de Vigilancia Ambiental.

b) Verificar el cumplimiento estricto de las disposiciones ambientales que la
SEMARNAT establezca para la ejecucion del proyecto, asicomo de la legislacion
y normatividad ambiental aplicable.

c) Medir el grado de eficacia de las acciones propuestas. Cuando tal eficacia se
considere insatisfactoria, determinar las causas y establecer las medidas
adecuadas.

d) Detectar impactos no previstos en la Manifestacion de Impacto Ambiental y
prever las medidas adecuadas para reducirlos, eliminarlos o compensarlos.

e) Informar sobre los aspectos objeto de supervisiéon, seguimiento y control.

Responsabilidad de la supervision, seguimiento y control ambiental.

El cumplimiento, seguimiento y control de las medidas o acciones propuestas seran
responsabilidad del promovente, quien lo ejecutara con personal propio o mediante
asistencia técnica. Para ello, el promovente designara a un Responsable Técnico con
experiencia en materia ambiental que se responsabilizarda de la supervision,
seguimiento y control de los subprogramas propuestos, asi como de la elaboracion
de informes periddicos sobre el grado de cumplimiento del PVA y de los términos y
condicionantes ambientales que la SEMARNAT establezca para la ejecucion del
proyecto.

Dentro del marco de la administracion del proyecto, se tendrd como corresponsables
de las obligaciones ambientales derivadas del proyecto a todos los contratistas y
subcontratistas que participen en las diferentes etapas de desarrollo del proyecto.
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Ficha de seguimiento.

Para cada subprograma que forma parte del PVA se elaboran fichas que permitiran
integrar los informes periédicos sobre el grado de cumplimiento del PVA.

El contenido de la ficha propuesta sera el siguiente:

Fecha

Subprograma

Medida o accién

indice de Cumplimiento

Indicador de Desempeno
Ambiental

indice o Indicador particular

Etapa seguimiento

Lugar de seguimiento

Forma de seguimiento

Evidencia de ejecucién y/o
cumplimiento de la medida.

Nombre y firma del personal que
realizd el seguimiento

Medida adicional aplicada

Fuente: Elaboracion propia

Descripcion del llenado de la ficha:
Subprograma. - Se establecera el nombre del subsistema previsto en el PVA.

Medida o accién. - Se escribird la medida o accién contenida en el subprograma que
se encuentra en seguimiento y/o control.

indice de cumplimiento. - Busca evaluar las acciones o medidas especificas, cuyo
resultado, permitira aprobar las medidas implementadas o sugerira el
replanteamiento y aplicacién de nuevas.
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V1.2 Impactos residuales.

Un impacto es denominado residual, cuando su efecto persiste, aunque se apliquen
medidas de prevencidén y/o mitigacion, pues su naturaleza ocasiona que ciertos
remanentes queden aun presentes; no obstante, se aplican medidas para lograr
reducir su efecto. En Udltima instancia, éstos representan el efecto inevitable y
permanente del proyecto sobre el ambiente, o lo que es lo mismo, “el costo ambiental”
del mismo.

Con relacién a lo anterior, los impactos ambientales identificados, como residuales
para el proyecto son los que se enlistan a continuacion:

o Compactacion del suelo.

o Modificacion del relieve original para conformar sitios planos.

o Remocion parcial o total de vegetacion nativa e inducida, asi como especies
vegetales incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El caracter residual de los tres impactos anteriores, esta dado en funcién de que la
eliminacion de la cubierta vegetal y la modificacién del relieve original del terreno
para la ejecuciéon de la obra, permaneceran hasta después de la etapa de abandono
(en su caso), en donde sera restaurada en la medida de lo posible, aplicando
estrategias que reduzcan al minimo la afectaciéon y otras que compensen el impacto
gue no pueda eliminarse por completo.

De la Evaluacidon a los impactos Ambientales del proyecto se tiene que los impactos
sinérgicos o residuales que pudiera ocasionar no causaran la destruccion, aislamiento
o fragmentacién de los ecosistemas.

VL3 Programa de Vigilancia Ambiental.

El Programa de Vigilancia Ambiental ya fue desarrollado en el presente capitulo.

Vi.4 Informacioén necesaria para la fijacion de montos para fianzas.

De acuerdo al articulo 51 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), se
pueden producirse danos graves a los ecosistemas, cuando:
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1. Puedan liberarse sustancias que al contacto con el ambiente se transformen
en toxicas, persistentes y bioacumulables;

2. En los lugares en los que se pretenda realizar la obra o actividad, existan
cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincidon o sujetas a proteccion especial,

3. Los proyectos impliquen la realizacion de actividades consideradas altamente
riesgosas conforme a la Ley, el reglamento respectivo y demas disposiciones
aplicables,y

4. Las obras o actividades se lleven a cabo en Areas Naturales Protegidas.

Como fue mencionado en el capitulo IV, en el SA se registrd la presencia de especies
de floray fauna incluidas dentro del listado de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Basado en lo anterior y a lo que estipula el articulo 51 del citado Reglamento, la
Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto al
cumplimiento de las condiciones establecidas en las autorizaciones, cuando durante
la realizacion de las obras pudieran producirse dafos graves a los ecosistemas.

Para dar cumplimiento con lo anterior, una vez que se cuente con la autorizacién en
materia de impacto ambiental la promovente presentara la propuesta de la
adquisicion y/o contratacion de un instrumento de garantia. Cabe sefalar que el tipo
y monto del instrumento de garantia responderd a un estudio técnico-econdmico
gue considerara el costo econdmico que implica el desarrollo de las actividades
inherentes al proyecto en cada una de sus etapas que fueron sefaladas en la MIA-P.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE

ALTERNATIVAS

En este capitulo se desarrolla lo requerido por el al Articulo 12, Inciso VII del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA),
en cuanto contener el Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluaciéon de

alternativas.

El ejercicio de prondstico ambiental para el proyecto se soporta en los siguientes
parametros técnicos y legales que aportan una perspectiva actual, a mediano y
largo plazo del escenario ambiental en que se ubica el proyecto.

Relacion de Parametros de Prondstico Ambiental.

Parametros del prondstico ambiental.

Politica Ambiental Ordenamiento Territorial - Uso de Suelo

Descripcién y andlisis del
escenario sin proyecto

Descripcién y andlisis del
escenario con proyecto

Con Proyecto, con
ejecucion de estrategias de
mitigacion y control
ambiental.

El S.A. se localiza en un
territorio donde convergen
instrumentos de
Ordenamiento Territorial,
Ambiental y Urbano, asi como
la formalizacién de un D.T.I.

Se trata de Ordenamientos
vigentes y respecto de los
cuales tanto las Autoridades
como los Particulares estan
obligados a su observancia.

El prondstico de

continuidad.

es

Entendiendo continuidad
como la aplicacién de las
Politicas de Ordenamiento
Territorial y los consiguientes
efectos en la transformacion
del territorio, hacia la
Proteccion, Restauracion vy
Aprovechamiento, asi como

Los instrumentos de
Ordenamiento Territorial,
Ambiental y Urbano vigentes
en el SA definen Ia
compatibilidad y viabilidad
con el uso y objetivos del
proyecto.

Existiendo de mManera
especifica Criterios
Ecoldgicos, Ambientales vy
Urbanos de obligada

aplicacion a la actividad.

El pronéstico de

compatibilidad.

es

Entendiendo compatibilidad
como la presencia en el SA.
de un proyecto compatible
con las politicas, usos vy
lineamientos autorizados
por los instrumentos de
Ordenamiento Territorial.

La propuesta del proyecto,
vertida en el actual MIA,
especificamente la visidon
sistémica y de Planeacion
Estratégica referida en el
Capitulo 6, son aspectos que
agregaran capacidad vy
eficiencia respecto del
control de los impactos y

efectos ambientales que
ocurren en el S.A.

El pronéstico es de
compatibilidad y
consolidacién de
referentes.

Entendiendo referente, el
ejercicio comparativo que el
desempeno del proyecto
ofrezca respecto de otros
proyectos similares en la
zona.
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Desarrollo en los respectivos
espacios a los que ha sido
asignado dicho significado.

La perspectiva general en el
S.A, conforme a este
parametro, es de continuidad
del uso predominante, con
espacios bien delimitados
destinados a la Proteccion y
Restauracion Ambiental.

Al tiempo que continde el
proceso de crecimiento vy
consolidacion urbana de los
principales centros de
poblacion \Y de la
infraestructura asociada a
ellos.

En tanto que de
desarrollarse el proyecto
aplicando  exclusivamente

las disposiciones legales que
se establecen para dicha
actividad, se prevé que
ocurran ineficiencias en el
control y mitigacion de los
efectos ambientales del
proyecto en el SAA. Esto a
razobn de no asumir una
perspectiva  sistémica o
integral respecto del
proyecto y sus efectos
ambientales, en tanto que su
perspectiva es general del
territorio ordenado.

La perspectiva general en el
S.A.seria de continuidad a los
usos predominantes.

Siendo la perspectiva del
Programa de Vigilancia y
Manejo Ambiental,
soportado en un Subsistema
de Estrategias Ambientales,

en un Subsistema de
Medidas/Acciones

Ambientales y un
Subsistema de  Indices
Ambientales. Lo que

aportaria al S.A. un elemento
comparativo respecto del
cual calificar, promover y/o
corregir las politicas de uso
de suelo establecidas en los
ordenamientos vigentes.

Pardametros del escenario ambiental.
Uso sustentable de recursos naturales.

Descripcion y andlisis del
escenario sin proyecto

Descripcién y andlisis del
escenario con proyecto

Con Proyecto, con
ejecucion de estrategias de
mitigacion y control
ambiental.

El S.A. cuenta con una
capacidad limitada de
provisiéon de agua en cantidad
y calidad suficiente para la
consolidacion del modelo de
Desarrollo Turistico y Urbano
previsto para la zona.

La alternativa actual vigente
es la de suministrar agua en
cantidad y calidad por medio
de la Red Publica
administrada por el DTI Cabo
Real y las fuentes de abasto
del que hace uso.

El prondstico de

continuidad.

es

El acceso al agua requerida
por el proyecto es factible de
obtenerse a través del
suministro por la Red de
abasto al DTI Cabo Real y las
fuentes a las que tiene
acceso.

El pronéstico de

compatibilidad.

es

Entendiendo compatibilidad
como la no interferencia u
obstruccion con principios
legales y administrativos
establecidos por la Autoridad
del Agua para el acceso al
agua de manera sustentable
y racional.

La propuesta del proyecto,
vertida en la MIA, prevén el
uso del agua a la que se

tenga acceso, en
reconocimiento de los
impactos y efectos

ambientales (positivos vy
negativos) que ocurren en el
S.A.

El pronéstico es de
compatibilidad y
consolidacion de
referentes.

Este prondstico toma en
consideracién la propuesta
del proyecto de operar
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Entendiendo continuidad a la integralmente  bajo  un

permanencia del modelo de esquema de uso del agua.

acceso al Agua en el SA.

Pardmetros del escenario ambiental.

Uso sustentable de recursos naturales.

Servicios Ambientales

Descripcion y andlisis del | Descripcion y andlisis del | Con Proyecto, con

escenario sin proyecto escenario con proyecto ejecucion de estrategias de
mitigacion y control
ambiental.

El' SA. cuenta con una|El aprovechamiento de los | La propuesta del proyecto,

capacidad natural de aportar | Servicios Ambientales que | vertida en la MIA,

Servicios Ambientales de | aporta el S.A.  ocurre | especificamente la vision

Soporte, Regulacion, | actualmente. sistémica y de Planeacién

Suministro y Culturales.

Esta capacidad intrinseca al
S.A. ha sido reconocida por los
varios instrumentos de
Politica Ambiental y
Ordenamiento Territorial que
tienen aplicacion. De ello se

tiene diagnosticos
diferenciados del territorio,
donde existen espacios con
politicas de Proteccion,
Restauracion \Y
Aprovechamiento

Sustentable de dichos

Servicios Ambientales.

El pronéstico de

consolidacién.

es

Entendiendo consolidacion
como el proceso de politicas
publicas y participacion
encaminado a lograr los
escenarios de Desarrollo
Territorial y Sustentabilidad
acordados.

El SAA y con él los Servicios
Ambientales que aporta,
estan sujeto a largo plazo a los

El proyecto propone una
alternativa legitima de
desarrollo, para acceder a los
servicios natural disponibles.

El pronéstico es de acceso a
Servicios Ambientales.

Entendiendo acceso  al
proceso de desarrollo que
permite acceder a servicios
ambientales de soporte,
suministro 'y  regulacion.
Disponibles en el S.A.

Desarrollar el proyecto sin las
estrategias de mitigacion y
control ambiental, implicaria
un proceso incompleto de
acceso a los Servicios
Ambientales.

Son necesarias Estrategias y
mecanismos de control y
mitigacion ambiental para
atender principios de
responsabilidad ambiental
del proyecto respecto de
otros actores presentes en el
S.A.

Estratégica referida en el
Capitulo 6, son aspectos que
agregaran capacidad de
atender principios de
responsabilidad ambiental
del proyecto respecto de
otros actores presentes en el
S.A. y el acceso de uso a los
Servicios Ambientales.

El pronéstico es de acceso a
los Servicios Ambientales
con Responsabilidad
Ambiental.

Este pronodstico toma en
consideracion los principios
de la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental

en lo relativo a que el
proyecto propone
estrategias, acciones e
indicadores orientados a

transparentar e informar las
consecuencias y resultados
de acceder a Servicios
Ambientales presentes en el
SA, al tiempo que se
contaran con mecanismos
para responder a los cambios
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resultados que tengan las
Politicas Ambientales que le
han sido asignadas al
territorio.

y presiones que resulten de
la evolucion propia del S.A.

Pardmetros del escenario ambiental.

Ecosistema

Descripcion y andlisis del
escenario sin proyecto

Descripcion y andlisis del
escenario con proyecto

El S.A. se caracteriza por ser

predominantemente un
ecosistema costero con
presencia de  vegetacion

fragmentada por el desarrollo
turistico - urbano. Con
amplias zonas dedicadas a la
actividad turistica

El  PDU2040 significa el
territorio para integrar al
Ecosistema Costero nuevos
elementos inmobiliarios que

permitan su
aprovechamiento.

El prondstico es de
transformacion.

Entendiendo transformacion
como el proceso observable
en el S.A. de sustitucién de los
elementos naturales a favor
de un escenario mixto de
aprovechamiento del
Ecosistema Costero.

La presion de
transformacion y sustitucion
de las soluciones productivas
en el S.A. es un proceso que
ocurre actualmente.

El proyecto
aprovechar las
potencialidades del SA. y
capacidad de soportar un
modelo de desarrollo urbano
en areas gue cuentan con

propone

viabilidad legal para su
desarrollo.
El pronéstico es de

consolidacion.

Entendiendo consolidacion
como la ejecucion de
acciones compatibles con la
politica de desarrollo urbano
y ordenamiento ecologico
sustentable vigente para la
zona.

La ejecucion del proyecto sin
estrategias de control vy
mitigacion ambiental resulta
inviable, a razén de que las
obras que la conforman, por
sus dimensiones Y
capacidades, requieren de la
autorizacion previa en
materia impacto
ambiental qgue implica
contar con Estrategas
Ambientales.

de

Con Proyecto, con
ejecucion de estrategias de
mitigacion y control
ambiental.

La propuesta del proyecto,
vertida en el actual MIA,
especificamente la visidon

sistémica y de Planeaciéon
Estratégica referida en el
Capitulo o, dan
cumplimiento a los
principios previstos en la
LGEEPA. Dichos
instrumentos legales
requieren la aplicacién de
estrategias de mitigacion y
control ambiental a favor del
Ecosistema Costero en que
se propone.

El pronéstico de
consolidacién, con
capacidad de respuesta y
adaptacion a las
externalidades ambientales

es

del modelo de Desarrollo
promovido.
Contar con Estrategias

ambientales, aporta al
proyecto, a las autoridades y
a los terceros, observar vy
requerir atencidn a las
externalidades ambientales
que en el corto y largo plazo
conlleven el modelo de
Desarrollo Sustentable que
actualmente se impulsa y
consolida a lo largo del S.A.
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Pardmetros del escenario ambiental.
Capacidad del S.A. de soportar el modelo de Desarrollo Turistico-Urbano

Descripcién y andlisis del
escenario sin proyecto

Descripcién y andlisis del
escenario con proyecto

Con Proyecto, con
ejecucion de estrategias de
mitigacion y control
ambiental.

La capacidad de soportar la
actividad el modelo de
Desarrollo Turistico Urbano en
el SA, depende
predominantemente del
servicio de soporte del suelo,
de la disponibilidad del agua,
de la susceptibilidad a eventos
meteorologicos extremosy de
la capacidad de prevenir
procesos de deterioro por
contaminacién y pérdida de
funcionalidad  ecosistémica
del S.A.

La capacidad del S.A de
soportar la actividad turisticay
urbana ya ha sido puesta a
prueba a lo largo de décadas.
Principalmente por modelos
de Desarrollos  Turisticos
Integrales, actualmente bajo
presion.

El pronéstico es de

Sustitucion.

Entendiendo sustitucion a
favor de desarrollos con
técnicas que permitan
aprovechar de mejor manera
la capacidad actual del S.A. de
soportar el modelo turistico
habitacional.

El proyecto propone
participar del modelo de
residencial turistico-
habitacional.

El pronéstico es de

consolidacion.

Entendiendo consolidacion
como la ejecucion de
acciones que concretaran la
tendencia observable en el
S.A.

La ejecucion del proyecto sin

estrategias de control vy
mitigacion ambiental
conlleva el riesgo de

incumplir con el marco legal
vigente en lo relativo a la
prevencion de la
contaminacién y deterioro
ambiental, en tanto que
podria afectar la
disponibilidad y capacidad
del suelo, asi como a la
calidad y disponibilidad del
agua, la biodiversidad y el
paisaje.

L a propuesta del proyecto,
vertida en el actual MIA,
especificamente la visidon
sistémica y de Planeaciéon
Estratégica referida en el
Capitulo 6, permite
establecer controles
indispensables para que el
S.A. mantenga su capacidad

de soportar la actividad
Turistica Habitacional en un
Ecosistema Costero con
prestacion de  Servicios
Ambientales.

El pronéstico es de
consolidacion, con

adaptabilidad a la
capacidad del S.A. de
soportar el modelo de
Desarrollo Turistico Urbano
en curso.

El proyecto se asume como
otro de los actores presentes
en el S.A. que cuentan con el
interés de aprovecharlo de
manera sustentable. Es por

lo que la aplicacién de
estrategias ambientales
permitira contar con

capacidad de responder a las
presiones ambientales que
se generen en el S.A.

El proyecto es por si mismo parte de un proceso de consolidacion de un modelo
de desarrollo turistico definido por varios instrumentos de Politica Territorial para

la zona.
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Considerando que el Sistema Ambiental se encuentra en un proceso continuo
de transformacion, es evidente que los componentes ambientales que lo
conforman se han visto transformados.

La evaluacion de impactos ambientales tanto positivos como negativos de cada
etapa del proyecto que pueden presentarse durante su ejecucion, se ha
efectuado en el presente MIA; asimismo la relacidn entre las acciones y los
factores susceptibles a provocar estos impactos al entorno.

En el estado actual del Sistema Ambiental, ninguno de los impactos adversos
identificados provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o
en la salud, que puedan obstaculizar la existencia y desarrollo del hombre y de
los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales en las
zonas para conservacion definidas por los ordenamientos aplicables.
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VIIl.

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

VIII.1 Presentacién de la informacién

VIIL.1.1 Cartografia

Para la elaboracion de cartografia del proyecto se utilizé informacion validada por
instituciones generadoras de informacion. La cartografia utilizada para la
consulta, visualizacion y analisis de la caracterizacion del medio fisico y del
territorio, fue obtenida a partir de diferentes fuentes de informacién como datos
vectoriales y toponimicos de formatos digitales, cartografia tematica en formato
impreso, ortofotos digitales, e informacién recopilada en el trabajo de campo en
formatos digital y analdgico.

Para algunos temas se utilizé la informacion de base de datos puntuales.
Datos Climaticos.

Procesamiento de normales climatoldgicas, en especifico de la estacion 3056,
“San José del cabo”, para la obtencion de maximos, minimos y medias de
temperatura y precipitacion. Con estos datos se elaboraron también los
climogramas y graficos especificos del tema.

Vientos (rosa de vientos).

Elaborada con datos de la estacion meteoroldgica automatica o EMA, “cabo San
Lucas”, los datos son de un periodo de 90 dias, que contiene las mediciones cada
hora de la velocidad y direccién del viento, a partir de estos se generaron los
promedios de direcciones y velocidades para generar una rosa de vientos.

Huracanes

Obtenido del Sistema Nacional de Proteccion Civil Centro Nacional de
Prevencion de Desastres. Busca ciclones version 3.0. febrero 2017. En el que
se mapearon las trayectorias registradas, para determinar cuales pasaron
cercanas al sistema ambiental.

Uso de Suelo y vegetacion.

Serie IV. Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI). Conjunto de
Datos Vectoriales de la Carta de Uso del Suelo y Vegetacion, Escala 1:250
000, Serie IV (conjunto nacional). Primera edicion. 2007 — 2008.

Serie V Instituto Nacional de Estadistica y Geografia - INEGI. Conjunto de
datos vectoriales de uso del suelo y vegetacion. Escala 1:250 000, Serie V
(Capa Union). 2011
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Serie VI Instituto Nacional de Estadistica y Geografia - INEGI. Conjuntos de
Datos Vectoriales de Uso del Suelo y Vegetacioén, Escala 1:250 000 - Serie
VI. Edicién 2016.

Uso de Suelo y vegetacion (ACTUALIZADA)

Se realizo mediante la interpretacion de imagenes de satélite de
distribucion libre de abril 19, del 2023. La interpretacion se apoyo con
informacion obtenida en campo.

Hidrologia

Red Hidrografica. Edicion 2.0. Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, INEGI. 1:50,000.

Subcuencas hidrolégicas. Comision Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad (CONABIO), (1998). Escala 1:1,000,000

Microcuencas Firco

Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca vy
Alimentacion. Fideicomiso de Riesgo Compartido (FIRCO). 2007.
Programa Nacional de Microcuencas. Delimitacion y clasificacion Nacional
de Microcuencas Hidrograficas.

Geologia.

Conjunto de datos geoldgicos vectoriales. Serie | (Continuo Nacional).
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, INEGI, Escala 1:250,000.

Sitios RAMSAR de México 2016

CONANP, (29/02/2016). 'Sitios RAMSAR de México 2016, edicion: 1a.
Comision Nacional de Areas naturales Protegidas. Ciudad de México,
México. Fecha de publicacion 27 de julio de 2016.

Regiones Terrestres Prioritarias

Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(Conabio), (2004). 'Regiones Terrestres Prioritarias'. Escala 1:1°000,000.
México. Fecha de publicacion: 11 de mayo de 20T11.

Regiones Marinas Prioritarias de México

Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
CONABIO, (1998). 'Regiones Marinas Prioritarias de México'. Escala
1:4000000. Meéxico. Financiado por -USAID-Packard Foundation-
CONABIO-WWF-FMCN. Fecha de publicacion: 11 de mayo de 2011.
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Sitios prioritarios terrestres para la conservacion de la biodiversidad

Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP), The Nature Conservancy -
Programa México (TNC), Pronatura. (2007). 'Sitios prioritarios terrestres
para la conservacion de la biodiversidad'. Escala 1: 1000000. D.F., México.
Fecha de publicacion: 28 de febrero de 2008.

Localidades, Areas urbanas, limites estatales,

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia — INEGI. Red Nacional de
Caminos (RNC). Edicion 2019.

Marco Geoestadistico Nacional.
Junio 2017. Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, INEGI.
Red Nacional de Caminos (RNC) 2019

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia — INEGI. Red Nacional de
Caminos (RNC). Edicion 2019.

Edafologia.

Conjunto de Datos Vectorial Edafolégico, Serie Il (Continuo Nacional).
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, INEGI, Escala 1:250,000.

Clima.

Garcia, E. - Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO), (1998). 'Climas' (clasificacion de Koppen,
modificado por Garcia). Escala 1:1 "000,000. México.

Cuerpos de agua y rios

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia - INEGI. Red hidrografica.
Escala 1:50,000. Edicién 2.0. agosto 2010.

Calles, Zonas Urbanas,

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia - INEGI. Marco Geoestadistico
Nacional. Noviembre 2017.

Riesgos.

Centro Nacional de Prevencion de Desastres. Peligro por inundaciones a
nivel municipal. Publicado octubre 2017.

IMPLAN Municipal de Los Cabos. Atlas Municipal de Riesgos
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Instrumentos de Politica Ambiental

Areas Naturales Protegidas Federales de la Republica Mexicana. Julio
2017. Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas.

Unidades de Gestion Ambiental. Programa de Ordenamiento Ecoldgico
General del Territorio. Publicado en el D.O.F. el 7 de septiembre de 2012.

Unidades de Gestion Ambiental. Ordenamiento Ecoldgico del Municipio
de Los Cabos.

Instrumentos de Politica Territorial

Zonificacion Urbana. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Los
Cabos.

Metodologia de analisis Geomatico.

Para la elaboracion de la cartografia de apoyo para el andlisis espacial del se
realizé un analisis de la informacién cartografica disponible mas actual y la mejor
escala que se ajustara para este proyecto. Se realizaron mapas de ubicacion del
proyecto, asi como de los elementos que lo conforman.

Se realizaron procesos de sobreposicion de coberturas y algebra de mapas, para
delimitacion del Sistema Ambiental para descartar y definir los elementos que
seria Utiles para establecer los limites, como se explica en el capitulo IV. Las
coberturas utilizadas para este fin se obtuvieron siempre de |la fuente generadora
de informacién y utilizando la informacién mas reciente disponible.

Durante la aplicaciéon de esta metodologia se seleccionaron y se descartaron
elementos de acuerdo con su utilidad analitica de los elementos del proyecto en
un marco regional.

Caracteristicas de la vegetacion

Para caracterizar la vegetacion presente en el sistema ambiental y en el sitio del
proyecto se realizaron muestreos.

Se realizd un recorrido preliminar y con base en la informacion de aporto se
encontrd un cierto grado de homogeneidad de |la vegetacion.

Con estos elementosy considerando la metodologia de muestreo de cuadrantes,
se ubicaron de manera sistematica, 59 cuadros georreferenciados de 400 m? (20
x 20 metros) cada uno para caracterizar el Sistema Ambiental. En el caso del sitio
del proyecto, se ubicaron 45 cuadrantes de la misma magnitud para caracterizar
la vegetacion. En conjunto suman 61 cuadrantes, siendo un muestreo
representativo, manejabley realista dado el grado de homogeneidad del Sistema
Ambiental.
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También los 400 m?, son considerados como la superficie ideal para obtener una
muestra confiable de registro, ya que las parcelas de mayor dimensién son
dificiles de manejar, y en cuadros de menor dimensiéon el efecto de borde podria
generar la estimacion errénea de la dominancia.

Para la caracterizacion de la vegetacion, se llevd a cabo un analisis, el cual
consistioé en lo siguiente:

El sistema de muestreo utilizado para describir la estructura de la
vegetacion fue sistematico y estratificado, y se realizé un barrido completo
de cuadros de 20 x 20 m (400 m?) en cada una de las 59 unidades de
muestreo en el sistema ambiental y 45 unidades en el sitio del proyecto.
La finalidad de este barrido es para colectar informacién de la composiciéon
y estructura floristica del uso del suelo y vegetacion a afectar con el
proyecto, y de esta manera evaluar si con la remocion de la vegetacion se
compromete o no la diversidad floristica en el sistema. Todos los puntos
de muestreo se ubicaron dentro del Matorral Sarcocaule para permitirnos
una comparacion mas fidedigna de la biodiversidad vegetal.

De cada unidad de muestreo se obtuvo la posicion geografica expresada
en coordenadas UTM, con apoyo de un navegador (GPS) marca Garmin.

Se determind realizar cuadros 20 X 20 metros (400 m?), para el
levantamiento de la informacién técnica de campo que existe en el area
para medir la dominancia (cobertura), abundancia y frecuencia de todos
los individuos de aspecto herbaceo, arbustivo, arbdreo, las plantas epifitas
y las suculentas.

Se identifico el centro del sitio seleccionado, el cual fue georreferenciado y
se colocd cinta para marcar el punto. Se realizé la medicion de la
vegetacion, iniciando del norte en direccion a las manecillas del reloj,
cuantificando cada individuo arbustivo, herbaceo y arbdéreo. Se tomod la
lectura de la cobertura de la copa para arbustos y el diametro a la altura
del pecho (DAP) para los arboles y la altura en metros de cada ejemplar.

Para considerar a un individuo como parte del estrato arboreo (arboles
maduros) los individuos tienes que presentar en sus caracteristicas un
fuste, donde al menos se pudiera medir el DAP (a 1.30 m).

Como parte del estrato arbustivo se considerd a aquellos individuos que
presentaron una altura entre 0.50 y 2.0 metros.

Como parte del estrato suculento se considerd a las cactaceas en cada
cuadro, aungque de manera fisondmica son parte del estrato arbustivo.

Con la informacion recabada de las unidades de muestreo de vegetacion
de la comunidad vegetal se calcularon los atributos de la vegetacion, tales
como densidad, dominancia (cobertura) y frecuencia de las especies
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localizadas dentro del area de estudio, y de esta manera obtener el Indice
de Valor de Importancia Ecolégica (Mueller-Dombois y Ellenberg, 1974), y
la diversidad especifica.

e En trabajo de gabinete se identificaron las especies y se determinaron los parametros
estructurales de la comunidad como: densidad de plantas por hectarea, cobertura
(dominancia) de cada comunidad vegetal con el fin de obtener los volimenes de cada
especie mediante la suma de los pardametros relativos para su descripcion de cada
comunidad vegetal.

Con la informacion de los muestreos en el sistema ambiental donde se ubica el
proyecto en estudio, se presenta un analisis de diversidad de cada uno de los
estratos de la vegetacion.

Y se determinaron los siguientes indices y parametros estructurales:

a. Densidad. Esta dada por el numero de individuos de una especie o de
todas las especies dividido por la superficie muestreada.

b. Densidad relativa. Permite definir la abundancia de una determinada
especie vegetal, ya que considera el numero de individuos de una especie
con relacién al total de individuos de la comunidad analizada. Expresa la
proporcidon del numero total de individuos de una especie en relacidén con
el numero de individuos de todas las especies.

c. Dominancia (Cobertura). Se define como la suma de las proyecciones
horizontales de los individuos sobre el suelo. Se refiere a la superficie
ocupada cada especie, por unidad de area de referencia (Normalmente
hectareas). Se expresa por la relacidn entre el area basal del conjunto de
individuos de una especie y el area muestreada

d. Dominancia relativa. Se define como el porcentaje de area o superficie de
cobertura, gue aporta una especie en relacion con otras del mismo estrato
vegetal. También es denominada grado de dominancia de las especies, es
la expresion del espacio ocupado por ellas. La dominancia relativa se
calcula como la proporcidn de una especie en el area total evaluada,
expresada en porcentaje.

e. Frecuencia. Permite conocer el nUmero unidades de muestreo en los que
aparece una especie en un muestreo. En ecologia se expresa como la
proporcion de parcelas en las que esta presente al menos un individuo de
una especie en particular.

f. Frecuencia relativa. Es |la probabilidad promedio de encontrar por lo
menos un individuo de una especie particular en el total de registros de
las unidades de muestreo.
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g. Iindice de valor de importancia (IVI). El indice de valor de importancia
define cuales de las especies presentes contribuyen en mayor o menor
medida en la estructura de la comunidad. Las especies que tienen el VI
mas alto significa, entre otras cosas, que es dominante ecolégicamente,
gue absorbe muchos nutrientes, que ocupa mayor espacio fisico, que
controla en un porcentaje alto la energia que llega a este sistema. Este
indice se calcula como el promedio de la frecuencia relativa, la densidad
relativa y la dominancia (cobertura) relativa.

h. indice de diversidad de Shannon-Wiener (H'). Tiene en cuenta la
estructura de la comunidad conforme a su riqueza y los valores de
importancia (IVI) de las especies que la conforman.

H' =_Zpilnpi

donde pi es el valor de importancia (IVI) de cada una de las especies
presentes en la comunidad

i. indice de equitatividad de Shannon (J'). Se expresa como el grado de
uniformidad en la distribucidén de individuos entre especies. Se puede
medir comparando la diversidad observada en la comunidad contra la
diversidad maxima posible de una comunidad hipotética con el mismo
ndmero de especies.

H' :—Zpi Inp;

Hpax InS

J =

j. Iindice de Simpson (1). Tiene en cuenta, la estructura de la comunidad
conforme a su riqueza y los valores de importancia de las especies.

/1=2pi2

k. Indice de diversidad de Simpson (D). Otra expresién del grado de
uniformidad en la distribucion de individuos entre especies. Se puede
medir comparando la diversidad observada en la comunidad contra la
diversidad maxima posible de una comunidad.

D=1-21
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Caracteristicas de la fauna

Para el muestreo de la fauna se ubicaron quince lineas en el sistema ambiental y
once lineas dentro del sitio del proyecto. Estas lineas son de tamano variable y
seran auxiliares en la busqueda de evidencia directa e indirecta de la presencia
de vertebrados pertenecientes a la herpetofauna, avifauna y mastofauna.

A través de todo el sistema ambiental se recorrieron 11,068 metros, mientras que
en la superficie del proyecto fueron 6,509 m de recorrido.

Se registraron las especies de herpetofauna, avifauna y mastofauna observadas
directamente en muestreos diurnos con presencia y abundancia

En los transectos en linea, el registro de las observaciones se realiza a lo largo de
una linea de muestreo que se basa en tres consideraciones importantes:

1) Todos los animales en el transecto que son observados;

2) Los animales son observados en su ubicacidn inicial, antes de ser
perturbados por el observador,y un mismo individuo no es registrado
dos veces;

3) Se miden con exactitud distancias y angulos de ubicacion;y
4) Las detecciones son consideradas como eventos independientes.

Este método puede ser empleado para estudiar poblaciones con muestreos
realizados a pie. La condicidn mas importante de este tipo de muestreo es que
todos los animales puedan ser contados desde la linea. Para evitar que los
animales se muevan mucho antes de ser registrados, el observador debe
moverse en la linea de la manera mas sigilosa posible.

Se realizan estos muestreos en los maximos picos de actividad de las especies a
estudiar y que el recorrido de los transectos no sea mayor a tres horas de
duracion. Este método supone que todos los animales dentro de la franja
limitada de vision. Solo se registraron los individuos que son observados
claramente.

Para reforzar el muestreo diurno y poder completar de la fauna se procedié a
realizar durante la noche un muestreo ubicando veinte trampas Sherman y
veinte Tomahawk con cebo, durante al menos tres noches. Los datos de las
especies registradas en las trampas se sumaron a los registros de la linea a la que
correspondia la ubicacién de cada captura, solo hubo un caso de un mamifero
capturado.
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VIIlL.1.2 Fotografia

En el anexo del documento se incluyen fotografias del sitio del proyecto.
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Debido a la importancia que la adecuada evaluacién de los impactos
ambientales tiene en los proyectos de desarrollo, se ha considerado fundamental
describir el enfoque a seguir para la estimacion de los impactos generados. Para
ello es fundamental, en primera instancia, la identificacion de los impactos
potenciales y establecer cuales de ellos fueron impactos significativos ya sean
adversos o benéficos. Existen una serie de técnicas para la identificacion de
impactos cuantitativos: (1) Listado de chequeo, (2) Matrices, (3) redes, (4)
sobreposicion de mapas, y (5) métodos ad hoc, que identifican impactos por
medio de una lluvia de ideas, siendo muy similares a un listado de chequeo.

Para la presente MIA y acorde con la informaciéon recabada y presentada se ha
partido de una serie de estos métodos para la identificaciéon y estimacion del
impacto ambiental que se generara por el desarrollo del proyecto, se han
adaptado a las caracteristicas especificas, considerando como mas apropiado la
aplicaciéon de los métodos que a continuacidn se describen:

e La identificacion y determinaciéon del tipo de impacto se realizd con el
apoyo de un equipo de especialistas, mediante la adaptacion de una lista
de verificacién de impactos ambientales.

e Una vez identificados los impactos como adversos, nulos o benéficos, se
procedié a elaborar una matriz que permitié caracterizar los impactos
definiendo el grado, la magnitud y nivel de mitigacién de estos.

e Una vez establecidos los criterios de magnitud e importancia se elabord
una matriz de Leopold modificada, para estimar cuantitativamente los
impactos, es por lo que se utilizd como base para la estimacion de los
impactos que se podran generar.

e Posteriormente se aplicdé un indice de incidencia para definir la
importancia del impacto, asi como los componentes ambientales mas
afectados por el proyecto y finalmente obtener una categoria de
destacabilidad de los impactos evaluados los cuales se dividieron.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 1

Punto de muestreo perturbado, punto cercano al campo de golf (se registr6 Lomboy, Malvarosa
principalmente), crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.

Anexo Fotogrdfico Pdgina 8 de 66



ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 2

Punto de muestreo perturbad, punto cercano al campo de golf “Cabo Real” (se registré Palo blanco, Lomboy
principalmente), crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 3

Punto de muestreo en estado de conservacion natural (se registrd Palo adan, Copal, Palo day principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 4

Punto de muestreo perturbado, cercana a lago y campo de golf (se observa Zacate buffel, Quelite
principalmente), crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 5

Punto de muestreo perturbado, cruce de caminos (se registro Palo blanco con escasa vegetacion, crecimiento
de Quelite)
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 6

Punto de muestro en estado de conservacidn natural (se registré Palo verde, Lomboy principalmente, con
restos de basura esparcidos)
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 7

Punto de muestreo perturbado, cercano a camino (se registré Lomboy, Algoddn cimarrdn principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 8

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Torote colorado, Lomboy y Biznaguita
principalmente), crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 9

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Palo blanco, Lomboy y Pitahaya dulce
principalmente), crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 10

Punto de muestreo estado de conservacidn bueno (se registré Lomboy, Palo adan, Damiana principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 11

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registrd Tephrosia y Mariola principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 12

Punto de muestreo en estado de conservacion moderado, con restos de basura esparcidos (se registrd
Tephrosia, Mariola, Biznaguita principalmente), crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita,
Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 13

Punto de muestreo perturbado, crecimiento de Zacate buffel (se registré Thephrosia principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 14

Punto de muestreo e estado de conservacion bueno (se registré Copal y Lomboy principalmente), crecimiento
de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 15

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré principalmente Tephrosia), crecimiento de
herbdceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 16

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registrd principalmente Damiana, Salvia y Celosa),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 17

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré principalmente Palo blanco, Celosa y Lomboy)
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito y Quelite.

Anexo Fotogrdfico Pdgina 24 de 66



ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 18

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Damiana, Palo blanco y Pitahaya dulce),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 19

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Guayparin y Lomboy principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 20

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Torote colorado, Damiana y Palo blanco
principalmente), crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 21

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Guayparin, Palo day y Damiana
principalmente), crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.

Anexo Fotogrdfico Pdgina 28 de 66



ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 22

Punto de muestreo e estado de conservacion bueno, zona de lomerio (se registrd principalmente Damiana,
Tephrosia y Torote colorado principalmente), crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 23

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Copal, Lomboy principalmente), crecimiento
de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 24

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registr6 Damiana, Celosa principalmente), crecimiento
de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 25

Punto de muestreo en estado de conservacidén bueno (se registré Torote colorado y Mariola principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 26

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registréo Lomboy y Ciruelo principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 27

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Torote colorado, Palo blacno, Lomboy
principalmente), crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 28

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registro Palo blanco y Mezquitillo principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 29

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Celosa y Lomboy principalmente),
crecimiento de herbdceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 30

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Palo blanco y Lomboy principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 31

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Torote colorado y Damiana principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 32

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registr6 Damiana principalmente), crecimiento de
herbdceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 33

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registro Damiana y Mezquitillo principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 34

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Torote colorado y Damiana principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 35

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registro Palo blanco y Damiana principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 36

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Torote colorado principalmente), crecimiento
de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 37

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Palo blanco, Algoddn cimarron y Lomboy
principalmente), crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 38

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Palo blanco y Malvarosa principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 39

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Palo blanco y Biznaguita principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 40

Punto de muestreo en estado de conservacion perturbado (se registré Lomboy principalmente), crecimiento de
herbdceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 41

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Damiana principalmente), crecimiento de
herbdceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 42

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Torote colodaro y Damiana principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 43

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registrd Torote colorado), crecimiento de herbaceas
anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 44

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Torote colorado y Lomboy principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 45

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Lomboy principalmente), crecimiento de
herbdceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 46

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Torote colorado y Damiana principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 47

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Tephrosia y Damiana principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 48

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Ciruelo, Damiana y Coursetia principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 49

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Torote colorado)
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 50

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Tephrosia principalmente), crecimiento de
herbdaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 51

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Torote colorado y Palo adan), crecimiento de
herbdaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 52

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Copal principalmente), crecimiento de
herbdceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 53

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Palo blanco y Lomboy principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 54

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré palo blanco principalmente), crecimiento de
herbdaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 55

Punto de muestreo en estado de conservacion perturbado (se registré Tephrocia y Coursetia principalmente)
invadido por Zacate buffel, crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 56

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Palo blanco principalmente), crecimiento de
herbdceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 57

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registré Lomboy y Palo colorado principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 58

Punto de muestreo en estado de conservacidén bueno (se registré Torote colorado y Mariola principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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ANEXO FOTOGRAFICO SITIO DEL PROYECTO “RESIDENCIAL EL VALLE CABO REAL”

MUESTREO 59

Punto de muestreo en estado de conservacion bueno (se registro Palo day y Palo adan principalmente),
crecimiento de herbaceas anuales como Zacate navajita, Mochito.
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