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Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales

I.  Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

IIl. Identificacion: 03/MP-0006/02/24 - Procedimiento de Evaluacion y dictamen de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

lll. Tipo de dasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en donde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electronico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MC. Raul Rodriguez Quintana

“Con fundamento en lo dispuesto par los articulos 6, fraccidn XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la
Secretarfa de Medio Apbiente v Reclrsos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de
Representacion de |2/5EM T en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma el C. Raul Rodriguez
Quintana, Subdelegado delGestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

VI. Fecha y nimero del acta de sesion: ACTA_25_2024_SIPOT_3T_2024_ART69 en la sesién
celebrada el 16 de octubre del 2024,

Disponible para su consulta en:

I iappsdev.semarnat.aob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_25_2024 SIPOT_3T _2024

Ediificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur.  Tel: 612)12 393 80
hitps://www.gob.mx/semarnat




OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01853/24
Clave de Proyecto: 03B52024UDO015
Bitacora: 03/MP-0006/02/24

_ La Paz B C S. a 24 de septifmbre de 2024.

R

C. JOSE LUIS ROSAS POLANCO

~ ‘ ' f/ & :

PRESENTE

VISTO: Para resolver el expediente con numero de bitacora 03/MP-0006/62}&4 respecto
al Procedimiento de Evaluacién y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, seran designados como MIA-P de la obra
denominada “LAS QUINTAS”, de aqui en adelante se le designara el proyecto el cual
plantea la lotificacion de un poligono de 531,599.96 m2 (53.159996 ha) que pertenece a
para resultar en 20 manzanas con lotes tipo campestres rusticos con fines habitacionales
de al menos 'I,SO0.00 m2 de superficie en promedio, con un vialidades internas, areas
verdes y amenidades, asi como area de donacion, localizado con frente a derecho de via
de la carretera Transpeninsular tramo La Paz-Cd. Constitucion a la altura del km 23,
dentro del predio denominado Zacatecas, en las inmediaciones El Centenario, Municipio
de La Paz, B. C. S. y promovido por el C. José Luis Rosas Polanco a quien se le designara
el promovente y
RESULTANDO:

I Que con fecha 02 de febrero de 2024, ingresé en esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en B. C. S. (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-002-A:
Recepcién, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad particular. No incluye actividad altamente riesgosa, con solicitud adjunta asi
como anexos y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5°
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fracciones Il 'y X; 28 fraccién VII, 30, 34, 35 fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2° 4° fraccién |, 5° incisos O, 9°, 10°
fraccion I, 12,17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion |1, 47, 57, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA). '

I Que con fecha 13 de febrero de 2024, se recibié en esta ORSEMARNATBCS, el
escrito del promovente, mediante el cual presentd el extracto del proyecto, publicado
en el periédico El Sudcaliforniano, con fecha del 05 al 11 de febrero de 2024, atendiendo
lo establecido en el articulo 34 fraccién | de la LGEEPA y en el Acuerdo por el que se dan
a conocer las medidas de simplificacién administrativa y se expiden los formatos de los
tramites que se indican, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
materia de impacto ambiental. Publicado en el Diario Oficial de la Federacidn con fecha
02 de febrero de 2022.

Il. Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34, fraccion I, de la LGEEPA,
en relacion con el 37 de su RLGEEPAMEIA, el 15 de febrero de 2024 la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata ndmero
DGIRA/0008/24, de su Gaceta Ecolégica y en |la pagina electrdnica
hitpsi//sinat.semarnat.gob.mx:8443/Gacetas/archivos2024/gaceta 0008-24.pdf el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 08 al 14 de febrero de 2024, dentro de los cuales se
incluyé la solicitud del promovente para que esta ORSEMARNATBCS, en uso de sus
atribuciones que le confieren los articulos 3 inciso A, fraccién VI, subinciso a), 33, 34y 35

fracciones X, Inciso'c), Xl y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del proyecto. '

v. Que con fecha 13 de febrero de 2024 una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el nimero 03/MP-0006/02/24 esta ORSEMARNATBCS puso a disposicion
del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000,
Col. Centro, La Paz, B. C. S, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del RLGEEPAMEIA.

iy, ¥icior Alfvedo Bermidez Almada®. Melohoar Soampo
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V. Que con fecha de 19 de febrero de 2024 esta ORSEMARNATBCS solicité la Opinidn
Técnica a la Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en BCS (PROFEPABCS) con el fin de que informara si
el proyecto se encontraba con procedimiento administrativo, mediante OFICIO
ORE.SEMARNAT-BCS.00294/24 recibido en fecha 20 de febrero de 2024 y con
fundamento en el articulo 24 del RLGEEPAMEIA y el Acuerdo de Control signado por el
Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria
y la Direccion General de Coordinacion de Delegaciones de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente de fecha 16 de junio de 2009.

VL Que con fecha 19 de febrero de 2024 esta ORSEMARNATBCS solicité la opinion
técnica del proyecto a las siguientes dependencias con el fin de que manifestaran lo que
a su derecho conviniera por medio de los siguientes oficios con fundamento en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su RLGEEPAMEIA:

e OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00296/24, dirigido a la Arq. Carolina Armenta
Cervantes, de la Secretaria de Planeaciéon Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja California
Sur. Dicha solicitud fue recibida el 20 de febrero de 2024.
e OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00295/24, dirigido al Ing. Milena Paola Quiroga
Romero Presidenta Municipal del H. XVII Ayuntamiento de La Paz, B. C. S. Dicha
solicitud fue enviada via correo electrénico en fecha 20 de febrero de 2024.
VIl. Que con fecha 29 de febrero de 2024, se recibié en esta ORSEMARNATBCS
solicitud de consulta y reunién publica de informacién sobre el proyecto con base en lo
establecido en los articulos 34 y 40 de la LGEEPA.

VIIl. Que con fecha 04 de marzo de 2024 se emite el OFICIO ORE.SEMARNAT-
BCS.00375/24, debidamente notificado en fecha 08 de marzo de 2024 al promovente,
mediante el cual se informa la determinacién de la ORSEMARNATBCS de dar inicio al
proceso de Consulta Pablica, requiriendo la publicacién de segundo extracto de la MIA-
P y la entrega de una copia adicional digital de la MIA-P con sus anexos en version
Publica con base en los articulos 41 fraccion | y 19 del RLGEEPAMEIA respectivamente.

IX. Que con fecha 14 de marzo de 2024, se recibié respuesta a la opinion técnica
solicitada por la SEPUIMMBCS en esta ORSEMARNATBCS mediante Oficio
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SEPUIMM.DCMARN.DCA.154/2024 de fecha 07 de marzo de 2024 manifestando entre
otros asuntos lo siguiente:

“Esta Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de esta Direccién General, considera que el proyecto “Las Quintas” es FACTIBLE en
Materia Ambiental. Lo anterior siempre y cuando el proyecto cumpla en todo momento con el marco
juridico ambiental y urbano aplicables.
X. Que con fecha 11 de marzo de 2024 se recibié en esta ORSEMARNATBCS escrito
del promovente, mediante el cual presenté el segundo extracto del proyecto, publicado
en el periddico El Sudcaliforniano, con fecha 11 al 17 de marzo de 2024, asi como una
copia adicional digital de la MIA-P con sus anexos en versién Publica, en cumplimiento
del OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00375/24 de fecha 04 de marzo de 2024.

XI. Que con fecha 04 de marzo de 2024 esta ORSEMARNATBCS emitié OFICIO
ORE.SEMARNAT-BCS.00379/24, mediante el cual se notifica la procedencia del proceso
de Consulta Publica, notificado el 20 de marzo de 2024.

XIl. Que con fecha 13 de marzo de 2024 esta ORSEMARNATBCS mediante ACTA
CIRCUNSTANCIADA con OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00458/24 por el que se hizo
constar que para efectos del proceso de Consulta Publica se puso a disposicién la MIA-P
del proyecto, para que cualquier ciudadano de la comunidad pudiese consultarla, dando
con ello cumplimiento a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 41 del
RLGEEPAMEIA, adhiriendo original del Acta en el area de Estrados de la
ORSEMARNATBCS a la vista del Publico.

XIll. Que con fecha 22 de marzo de 2024 se recibié en esta ORSEMARNATBCS, el Oficio
PFPA/10.1/8C.17.4/515/2024 con fecha 11 de marzo de 2024, emitido por la
PROFEPABCS en respuesta a lo solicitado, donde manifiesta lo siguiente:

.. "por lo anterior, se comunica que después de una busqueda exhaustiva en los archivos y bases
de datos con los que cuenta esta Oficina de Representacién, no se encontré procedimiento
administrativo abierto a nombre del proyecto antes mencionado.”

XIV. Que con fecha 16 de abril de 2024 esta ORSEMARNATBCS solicité informacion
adicional al promovente mediante el oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00732/24, notificado en
fecha 24 de abril de 2024, y considerando lo siguiente:

Sobre el particular hago de su conocimiento que como resultado de la visita al predio, se detecté que
se ha realizado remocion de vegetacion nativa o desmonte de una seccién de un camino de acceso

Pax, Baia California Sur. Teléfons: (6123 1 \\
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desde la carretera al cruce con el Arrdyo La Ardilla de aproximadamente 400 ml, por un ancho
aproximado de 3 m, que resultan una superficie 1,200.00 m2. En este sentido y en virtud de que no se
ha resuelto el proyecto en cuestién y por tanto no cuenta con la autorizacién correspondiente, debera
someter dicha superficie a regularizacién por medio del Procedimiento Administrativo ante la
Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en Baja California Sur
(PROFEPABCS) para que determine el Acuerdo correspondiente y posteriormente presente dicho
documento ante esta ORSEMARNATBCS para continuar el procedimiento de evaluacién en materia
de impacto ambiental en el entendido que debera excluir dicha superficie del planteamiento inicial.

Asimismo del anélisis integral de la MIA-P del proyecto, y toda vez que la finalidad de la propuesta es
la fragmentacion en lotes y vialidades internas de un poligono y para el cual requiere del Cambio de
Uso de Suelo de Areas Forestales en Zonas Aridas, se concluyé que presenta insuficiencias que
impiden la continuacién de la evaluacién en Materia de Impacto Ambiental. Por lo anterior conforme
a lo dispuesto en los articulos 35 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), 12 y 22 del Reglamento Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA) esta ORSEMARNATBCS
determina que para continuar con el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental
del proyecto debers presentar la siguiente informacién adicional.

Las aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido del tramite que se enlistan a
continuacién y son de cardcter enunciativo mas no limitativo, por lo que a su consideracién podré
complementar dicha informacién adicional con los datos actualizados y técnicas de estimacién de
modelos probados. La informacién adicional que deberd complementar es la siguiente:

1. Dictamen Técnico Favorable de Uso de Suelo para el predio del proyeéto gue le compete emitir
a la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEPUIMM ) del Gobierno del Estado de Baja California Sur y conforme lo establece el articulo 35 de la
LGEEPA.

2. Autorizacién de Uso de Suelo para el predio del proyecto que le compete emitir al H. XVIl
Ayuntamiento de La Paz, B. C. S. y conforme lo establece el articulo 35 de a‘a LGEEPA y conforme con
lo establecido en el Actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de La Paz
vigente.

3. Dictamen Técnico de Lotificacién y/o Sembrado de Edificios para el proyecto que le compete
emitir a la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja California Sur y conforme lo establece el articulo
35 de la LGEEPA.

4, Supervision Técnica que le compete emitir al H. XVII Ayuntamiento de La Paz, B. C. S. y conforme
lo establece el articulo 35 de la LGEEPA y conforme con lo establecido en el Actualizacién del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de La Paz vigente.

5. La dosificacién de superficies al interior del predio deberd cumplir con lo establecido en la
normatividad urbana que establezca el H. XVIl Ayuntamiento de La Paz, B. C. S. en densidad neta,
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frente minimo del lote C.0.S. y C.U.S. y superficie minima de lote, situacién que si no se cumple podria
ser ho procedente el proyecto.

6.  Factibilidades de suministro de agua potable, y para la disposicién final ¥ manejo de residuos
sélidos urbanos y de manejo especial emitidos por las autoridades locales competentes.

7. En su caso presentar el Contrato o Convenio con el Organismo Operador Municipal de Agua
Potable para el Municipio para el abastecimiento de agua potable o en su caso con el suministrador
debidamente autorizado y con Titulo de Concesién Vigente.

8. Dictamen de No Afectacién por Escurrimientos Pluviales y dreas de riesgo que le compete emitir
a la Direccién Local de la CONAGUA en B. C. S,, en virtud de que se observa que el predio es atravesado
en dos partes por cauceS de corriente intermitente desconociendo si es de caracter federal, En su caso
proponer soluciones.

9. Archivo digital en formato Excel en USB de los cuadros de construccién con coordenadas UTM,
Z12N, WGS84 de cada uno de los lotes que incluird el proyecto en su totalidad, ademds de las
Vialidades Internas y Areas de Donacién y demas elementos que considere convenientes. Ademads de
los sitios de muestreo de flora realizados al interior del predio.

10.  Plano georeferenciado que incluya todos los elementos que componen el proyecto, indicando las
20 manzanas y lotes particularmente, en virtud de que las imégenes que incluye la MIA-P son ilegibles.

11. Debera corregir la cartografia en los mapas que muestran un recuadro con acercamiento del
predio a escala mayor, toda vez que la imagen no corresponde a lo real. Asimismo corregir en los casos
donde dice ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO en lugar de MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR.

12. Debera describir los aspectos ambientales a nivel predio en escala adecuada que permita
observar los rasgos propios y debidamente georeferenciados toda vez que la cartografia esta en escala
muy pequefia, poniendo especial énfasis en el tema de la Flora Nativa toda vez que la finalidad del
proyecto esta relacionada con la remocion de la vegetacion y la cual no esté debidamente abordada
en la MIA-P. Se sita que realizé 14 sitios de muestreo y se muestran resultados de riqueza de 26 y 28
correspondientes, sin embargo no esté desarrollado la comprobacién por la Curva de Acumulacién de
especies al interior del predio. Por tanto deberé ademas de incluir dichos resultados y en su caso
realizar muestreo adicional, toda vez que en la visita de campo se registraron hasta 65 especies
diferentes (riqueza 65) y abundar y describir en términos de evaluacién analizando variables tales
como abundancia, cobertura, biomasa, diversidad, riqueza, etc.

13. Debera verificar y actualizar los nombres cientificos de la flora y fauna y determinar su categoria
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Convencién sobre el Comercio Internacional
de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES) y la Lista de la Unién Internacional para
la Conservacion de la Naturaleza (UICN). Debiendo sefialar las medidas de prevencion y mitigacion
especificas que se llevardn a cabo para aquellas especies que se encuentren listada en alguna

Pox, Baja Califernis Sur Toldfanm éz‘%. e
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categotia de riesgo. Verificar la existencia de la especie Mammillaria capensis (viejito) toda vez que
estd en su distribucién estd restringida a la Regién del Cabo.

14. Deberd presentar el Programa de Rescate de Flora y Fauna que se cita dentro de la MIA-P,
destacando el cronograma de trabajo real que corresponda a las superficies a desmontar, asimismo
los aspectos de Fauna Silvestre.

15. Presentar una tabla de distribucion de las superficies de cada concepto con sellamiento de suelo,
sin sellamiento de suelo, niveles, superficie de construccion, C.O.S. y C.U.S.

16. Debera realizar la vinculacién del proyecto con cada uno de los criterios ambientales, no solo
indicar que se dara cumplimiento sino como se le dara dicho cumplimiento a cada uno de ellos.

17. Debera realizar la vinculacién con la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley
General de Vida Silvestre y su Reglamento, la Ley General de Cambio Climético, AICA, RTP, RMP.

18. Debera incluir un anexo fotogréfico representativo y abundante con su respectivo pie de foto
(nombre cientifico de los ejemplares de flora nativa) que muestren vistas de los sitios donde se
pretende desplantar la infraestructura, del ecosistema y panoramicas, con vistas representativas de
los predios indicando los sitios de las tomas dentro del mapa correspondiente y de las condiciones de
los ejemplares de flora y fauna, y demas -elementos biofisicos.

XV. Que con fecha 16 de julio 2024 se recibié en esta ORSEMARNATBCS la
informacion adicional solicitada anteriormente citada.

XVI. Que con fecha 24 de julio de 2024, se emite el OFICIO ORE.SEMARNAT-
BCS.01476/24, mediante el cual se determina ampliar el plazo de evaluacion, el cual fue
recibido el 30 de julio del 2024.

XVII. Que a la fecha no se ha recibido en esta ORSEMARNATBCS opinién técnica o lo
que a su derecho convenga por parte de la Presidencia Municipal del H. XVII
Ayuntamiento de La Paz, B. C. S.

XVIIl. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucion, no se han recibido
observaciones o quejas con relaciéon al desarrollo del proyecto por parte de autoridades
Federales, Estatales o Municipales y

CONSIDERANDO:
1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fracciéon | y Xl, de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccion X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X Inciso c) Xl y
XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,

Y
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publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones I
y X; 28 fraccion VII, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto
fraccion Il de la LGEEPA; 2° 4° fraccion |, 5° inciso O, 9°, 10° fraccién Il, 12, 17, 21, 22, 37,
38, 44, 45 fraccion Il, 47, 57, de su.RLGEEPAMEIA esta ORSEMARNATBCS en ejercicio de
sus atribuciones tiene la facultad de la evaluaciéon del Impacto Ambiental de obras o
actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley y 5 de su Reglamento y la
emision de las resoluciones correspondientes.

2. Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién para lo
cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, se sujeté a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio de B. C. S. y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se
consideraron y evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema
costero considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no Gnicamente los
recursos que en su caso serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

3. Que con base en lo establecido en el articulo 12 del RLGEEPAMEIA que cita:

Articulo 12. La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera contener la
siguiente informacién:

. Datos generales del proyecto, del Promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental:

. Descripcion del proyecto;

ll.  Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacién sobre uso del suelo:

IV.  Descripcidn del sistema ambiental y sefalamiento de la problemética ambiental detectada en el
area de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales:
Vi. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas, y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la

informacidn sefialada en las fracciones anteriores.
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&, Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA Y 12 de su RLGEEPAMEIA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento
de evaluacién para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas,
por lo que una vez integrado el expediente respectivo, se sujeté a lo que establece el
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, Actualizacion del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de La Paz, las declaratorias de areas naturales
protegidas Normas Oficiales Mexicanas aplicables y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables; asimismo se consideraron y evaluaron los posibles efectos de las
obras y actividades en el ecosistema considerando el conjunto de elementos que lo
conforman y no Unicamente los recursos que en su caso serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

5. Que con base en la informacién contenida en la MIA-P y derivada de la visita
técnica al sitio se detectd que se realiz6 remocién de vegetacion nativa o desmonte de
una seccién de un camino de acceso desde la carretera al cruce con el Arroyo La Ardilla
de aproximadamente 400.00 ml, por un ancho aproximado de 3.0 m, que resultan una
superficie 1,200.00 m2 y para el cual se solicité al promovente mediante el OFICIO
ORE.SEMARNAT-BCS.00732/24 de fecha 16 de abril de 2024 informacion adicional en el
que se determiné someter dicha superficie a regularizacién por medio del
Procedimiento Administrativo ante la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en Baja California Sur (PROFEPABCS) para que determine el
Acuerdo correspondiente y posteriormente presente dicho documento ante esta
ORSEMARNATBCS para continuar el procedimiento de evaluacién en materia de
impacto ambiental en el entendido que debera excluir dicha superficie del
planteamiento inicial y para lo que el promovente contesté:

Acceso para ejecucién de Estudios de Geofisica y Mecanica de Suelos dentro del Proyecto “Las

Quintas”.

Respecto a la elaboracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental para el proyecto “Las Quintas”,
ubicado en el lote con Clave Catastral No. 1-01-014-0978 con superficie de 53 1,599.96 m? localizado

con frente a derecho de via de la carretera Transpeninsular tramo La Paz-Cd. Constitucién, dentro del
predio denominado Zacatecas, en El Centenario, Municipio de La Paz, Baja California Sur, México y
como Estudios requeridos para la propia evaluacion de la misma, fue necesario la contratacién y
elaboracién de estudios de sondeos geofisicos y estudios de mecanica de suelos, a fin de elaborar el ,
Master Plan y obtener la viabilidad del proyecto. /
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Para efectos de llevar a cabo los estudios antes citados es hecesario el acceso a los sitios seleccionados
de maquinaria consistente en un camién equipado con maquina barrenadora Y sus complementos.

Por lo que para llevar a cabo los trabajos antes citados en el predio se requirié abrir un acceso para
realizar dichos estudios de geofisicos, asi como los sondeos de mecanica de suelos, con el objeto de
avanzar en los tramites requeridos.,

El dia 02 de febrero se llevaron a cabo los trabajos de acceso para dichos sondeos de mecénica de
suelos, para lo cual se procedié a hacer un caminamiento de manera previa e ir marcando el trazo por
donde se limpiaria de hierba y madera muerta sacéndole la vuelta a los cardones Y sustrato arbdreo,
de tal manera que no se afectara ninguna de esas especies antes citadas. Una vez obtenido el trazo
con los cuidados de no afectacién de derribo de vegetacion se abrié el acceso con un ancho
aproximado de 3 metros por un largo aproximadamente de 350 metros a 400 metros.

Posteriormente se llevaron a cabo los trabajos de mecénica de suelos sugeridos por el despacho de
ingenieria contratado mismos que se incluyeron como estudios anexos a la Manifestacién de Impacto
Ambiental citada anteriormente.

Una vez acabado el acceso, los trabajos de sondeos, mecanica de suelos y sometida a evaluacién la
Manifestacién de Impacto Ambiental referida el dia 02 de febrero de 2024, con Ndmero de BITACORA:
03/MP-0006/02/24 y Clave del Proyecto: 03BS2024UDO015, este no se ha utilizado, ya que el mismo no
corfesponde con el trazo de las vialidades propuestas dentro del proyecto a llevar a cabo para Impacto
Ambiental y Cambio de Uso de Suelo.

En relacidn a todo lo descrito en el proemio del presente escrito manifiesto que no se efecttio hingun

cambio de uso de suelo ya que las acciones realizadas sclo consistieron en limpieza de hierba y

madera muerta dejando in situ la vegetacidn tales como cardones Y sustrato arbdreo.
6. Que con base en el punto anterior y toda vez que el promovente no dio
cumplimiento a lo establecido en el oficio antes citado respecto: a someter al
Procedimiento Administrativo ante la PROFEPABCS para que determine el Acuerdo
correspondiente y excluir dicha superficie del planteamiento inicial, esta
ORSEMARNATBCS determina desacato a dicha disposicién. Aunado a lo anterior y toda
vez que se cita que las actividades de desmonte se llevaron a cabo en fecha 02 de febrero
coincide con la fecha de ingreso del tramite y por tanto no es valido el argumento de
que el acceso desmontado fue para elaborar el “Master Plan”, toda vez que la MIA-P ya
habia sido ingresada e incluyé la lotificacién y distribucién de elementos al interior del
predio por lo que dicho argumento podria considerarse como falsedad, de conformidad
con lo dispuesto en la fraccién IV, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal,
referente a los delitos contra la gestion ambiental.

AR GUHRTARY
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7. Que respecto a la informacién adicional presentada respecto al punto 1. Dictamen
Téchico Favorable de Uso de Suelo para el predio del proyecto que le compete emitir a
la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja California Sury conforme
lo establece el articulo 35 de la LGEEPA. Solo ingresé solicitud de ingreso ante la
SEPUIMMBCS con fecha de ingreso de 15 de julio de 2024. Cabe sefalar que dicho
Dictamen es el primero requisito que debe cubrir todo proyecto previo al destino de uso
del predio y que aparentemente no fue considerado por el promovente.

8. Que respecto a la informacién adicional presentada respecto al punto 2.
Autorizacién de Uso de Suelo para el predio del proyecto que le compete emitir al H.
XVII Ayuntamiento de La Paz, B. C. S. y conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA
y conforme con lo establecido en el Actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de La Paz vigente. No obstante adjunto dicho oficio autoriza un uso
de suelo Tipo Agropecuario (Para Fraccionamiento Campestre Rustica) condicionado a
dar cumplimiento a la normatividad ambiental de todos los niveles de gobierno.

9. Que respecto a la informacién adicional presentada respecto al punto 3. Dictamen
Técnico de Lotificacién y/o Sembrado de Edificios para el proyecto que le compete emitir
a la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja California Sury conforme
lo establece el articulo 35 de la LGEEPA. El promovente respondio:

Con referencia a la solicitud de informacién del punto nimero tres. Hago el siguiente escrito para que
estén enterados el estatus. Ya que como sabemos es una serie de pasos para los tramites. En este
punto estamos en la espera del “Dictamen técnico de uso de suelo” por para de direccién de
planeacién urbana del gobierno del estado y una vez que tengamos el resolutivo de dicho tramite
procederemos a realizar el tramites del dictamen técnico de lotificacion y/o sembrado, por patte de
la direccién de planeacién urbana, del gobierno del estado.
10. Que con base en el punto anterior y toda vez que es necesario que el
planteamiento del proyecto sea avalado por la autoridad correspondiente por medio del
Dictamen, el promovente no demuestra que dicha lotificacion y demas elementos
cumplen con los lineamientos y normatividad aplicable conforme las regulaciones de

uso de suelo.
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11.  Que respecto a la informacién adicional presentada respecto al punto 5. La
dosificacion de superficies al interior del predio debera cumplir con lo establecido en la
normatividad urbana que establezca el H. XVIl Ayuntamiento de La Paz, B. C. S. en
densidad neta, frente minimo del lote C.0.S.y C.U.S. Y superficie minima de lote, situacion
que si no se cumple podria ser no procedente el proyecto. En virtud de que no se cuenta
con los dictamenes correspondientes se desconoce si la propuesta del proyecto
consideré los criterios y lineamientos.

12. Que respecto a la informacion adicional presentada respecto al punto 6.
Factibilidades de suministro de agua potable, y para la disposicion final y manejo de
residuos sdlidos urbanos y de manejo especial emitidos por las autoridades locales
competentes. El promovente adjunto oficio de NO FACTIBILIDAD de suministro de agua
potable para el predio del proyecto emitido por la Direcciéon General del Organismo
Operador de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de La Paz mediante Oficio No.
DG/DT/FAC-2467/2018 de fecha 29 de noviembre de 2018. Dentro de la MIA-P, se cita
que el servicio sera suministrado por medio de pipas, sin embargo no presenta el
convenio correspondiente con el prestador de servicios, por tanto no se garantiza su
abastecimiento. Respecto a la disposicién final y manejo de residuos sélidos urbanos y
de manejo especial no es congruente la respuesta debido a que esta relacionada a aguas
residuales.

13.  Que respecto a la informacién adicional presentada respecto al punto 7. En su
caso presentar el Contrato o Convenio con el Organismo Operador Municipal de Agua
Potable para el Municipio para el abastecimiento de agua potable o en su caso con el
suministrador debidamente autorizado y con Titulo de Concesién Vigente. Se adjunta
copia de escrito s/n de fecha diciembre de 2023 mediante el cual el promovente solicita
la autorizacién para la construccién de pozo exploratorio ante la CONAGUABCS. Sin
embargo, en virtud de que a la fecha no ingresé informacién al alcance se desconoce la
procedencia de dicha solicitud, no presenta el convenio correspondiente con el
prestador de servicios y por tanto no demuestra el suministro de agua potable.

14.  Que respecto a la informacién adicional presentada respecto al punto 8. Dictamen
de No Afectacion por Escurrimientos Pluviales y dreas de riesgo que le compete emitir a
la Direccion Local de la CONAGUA en B. C. S., en virtud de que se observa que el predio
es atravesado en dos partes por cauces de corriente intermitente desconociendo si es de
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caracter federal. En su caso proponer soluciones. Se adjunto Oficio No. B00.903.04.-1361
de fecha 31 de agosto de 2021 emitido por la CONAGUABCS en el gue dictamina que el
predio esta afectado por escurrimiento de porpiedad nacional y debera ser debidamente
delimitado por el promovente. Y con fecha 11 de marzo de 2024 mediante Oficio No.
B00.903.04.-0559 de fecha 11 de marzo de 2024 emitido por la CONAGUABCS se
establecen requerimientos para validar los estudios hidrolégicos relativos a los
escurrimientos superficiales que atraviezan el predio. '

15. Que respecto a la informacién adicional presentada respecto al punto 10. Plano
georeferenciado que incluya todos los elementos que componen el proyecto, indicando
las 20 manzanas y lotes particularmente, en virtud de que las imagenes que ihcluye la
MIA-P son ilegibles. El promovente adjunto archivo digital en formato AUTOCAD que no
fe el requerido, por tanto se incumple con este punto. Ademas de que en virtud de que
aun no se ha obtenido la autorizaciéon de la delimitacion definitiva por parte de la
CONAGUABCS, los elementos que constituyen el proyecto podrian modificarse y no
corresponder a lo presentado. |

16. Que respecto a la informacién adicional presentada respecto al punto 712. Debera
describir los aspectos ambientales a nivel predio en escala adecuada que permita
observar los rasgos propios y debidamente georeferenciados toda vez que la cartografia
esta en escala muy pequena, poniendo especial énfasis en el tema de la Flora Nativa toda
vez que la finalidad del proyecto esta relacionada con la remocién de la vegetacion y la
cual no esta debidamente abordada en la MIA-P. Se cita que realizé 14 sitios de muestreo
y se muestran resultados de riqueza de 26 y 28 correspondientes, sin embargo no esta
desarrollado la comprobacidn por la Curva de Acumulacién de especies al interior del
predio. Por tanto deberd ademas de incluir dichos resultados y en su caso realizar
muestreo adicional, toda vez que en la visita de campo se registraron hasta 65 especies
diferentes (riqueza 65) y abundar y describir en términos de evaluacion analizando
variables tales como abundancia, cobertura, biomasa, diversidad, riqueza, etc. Se incluyo
la informacién que contiene la MIA-P y no se incluyé la Curva de Acumulacién de
Especies al interior del predio y por tanto no dio cumplimiento a dicha aclaracion,
situacién que es medular en el Cambio de Uso de Suelo de Areas Forestales en Zonas q
Aridas conforme el articulo 5° Fraccién O del RLGEEPAMEIA
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17.  Respecto a los puntos 15, 16, 17 y 18 estan vagamente abordadas y no permiten
demostrar lo solicitado.

18.  Que al no incluir en la MIA-P informacién listada anteriormente, se incumple con
lo previsto en el articulo 12 fracciones I, 111, 1V, Vl y VIl del RLGEEPAMEIA y por no ajustarse
a lo que establecen las los programas de desarrollo urbano, de ordenamiento ecolégico
del territorio y disposiciones juridicas aplicables, por tanto se resuelve con los elementos
contenidos en la MIA-P.

19.  El area del proyecto no se encuentra dentro de algun Area Natural Protegida
competencia de la federacion.

20. Que con base en lo establecido en el articulo 45 péarrafo primero y fraccién I, del
RLGEEPAMEIA que a la letra establece:

“Una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria debers
emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

-.lll.- Negar la autorizacion en los términos de la fraccion Ill del articulo 35, de la Ley.”

21. Que de conformidad con el articulo 30, 35 fraccién lll incisos a) y c) de la LGEEPA
y 12 del RLGEEPAMEIA al no aportar informacion suficiente sobre el proyecto se
contraviene a lo establecido en el articulo 28 de esa misma Ley.

22. En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8°
parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 32 Bis
fraccién |y XI de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3y 16 parrafo
primero fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35
fracciones X Inciso c), Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fraccion
VII, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién Il de
la LGEEPA; 2° 4° fraccion |, 5° inciso O, 9°, 10° fraccion I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45
fraccion Il, 47 y 57 de su RLGEEPAMEIA en ejercicio de sus atribuciones

RESUELVE:
PRIMERO. NEGAR la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental del proyecto “LAS
QUINTAS”, toda vez que no aporté los elementos necesarios para considerarse
ambientalmente viable conforme lo establecido en la legislacion ambiental vigente
multicitada y por tanto contravenir a las disposiciones juridicas aplicables.
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SEGUNDO. Archivar el expediente como ASUNTO TOTALMENTE CONCLUIDO para los
efectos legales a que haya lugar, conforme a lo establecido en el articulo 57 fraccion | de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

TERCERO. Se informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar
huevamente ante esta ORSEMARNATBCS las acciones correspondientes para someter al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental el proyecto, previo
cumplimiento de las disposiciones legales vigentes y elementos no cubiertos en la MIA-
P e informacion adicional evaluada.

CUARTO. En el caso de que su interés por desarrollar el proyecto en cuestion se
debera presentar una MIA-P, cumpliendo con lo dispuesto en los articulos 12, 17y 19 del
RLCEEPAMEIA, para ello deberd integrar la informacién indicada en los
CONSIDERANDOS correspondientes del presente oficio. '

QUINTO. Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién
emitida con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes
a la fecha de su notificacién, ante esta ORSEMARNATBCS, quien en su caso, acordara su
admisién y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme
a lo que establece los articulos 3°, fraccion XV, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y 176 de la LGEEPA.

SEXTO. No omito manifestarle que no podra iniciar ningln tipo de obras para la
ejecucion del proyecto en tanto obtenga la autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental que emite esta ORSEMARNATBCS, en el entendido de que en caso contrario
se hara acreedor a las sanciones previstas en la LGEEPA y demas disposiciones juridicas

aplicables.

SEPTIMO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de
impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que incurre quien
se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién IV, del articulo
420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.
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OCTAVO. NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los efectos legales a que
haya lugar.

NOVENO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. José Luis Rosas
Polanco, promovente del proyecto y hagasele saber que los autos del presente
expediente podran ser consultados en las oficinas de esta ORSEMARNATBCS, sita en
calle Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B. C. S. de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a las personas autorizadas para oir y recibir notificaciones: C.
Crispin N. Montoya Camacho y Guillermina Pérez Lépez. Al teléfono _

Asi lo resolvid y firma

ATENTAMENTE
TITULAR DE LA OFICINA DE REPRESENTACION
DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR.

/ i h

M. EN C. RAUL R;onnicusz? QUINTANA
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C. c. e. p - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn
Territorial (UCORGT).

C. c. e. p.- Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C. c. e. p.- Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando, Encargada del Despacho de la Oficina de Representacién de
Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

C.c. p. - Expediente,
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