Medio Ambiente

Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales

.  Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. Identificacion: 03/MP-0029/12/23 - Procedimiento de Evaluacién y dictamen de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

lll. Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en donde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Telefono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informaciéon Publica y 113 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MC. Raul Rodriguez Quintana

“Con fundamento en lo uesto par los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la

Secretaria de Medio iente v Rectirsos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de
Representacion de |a/SEM T en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma el C. Raul Rodriguez
Quintana, Subdelegado deiGestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales-™ = -

VI. Fecha y nimero del acta de sesion: ACTA_25_2024_SIPOT_3T_2024_ART69 en la sesion
celebrada el 16 de octubre del 2024.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnatgob.mx/inai/XXXI1X/2024/SIPOT/ACTA_25_2024_SIPOT

Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Qcampo No, 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur. Tel: 612) 12393 00
https://www.gob.mx/semarnat
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La Paz, Bala California Sur___a 15 de agosto de 2 2024

C. MARCOLFA ZUMAYA ZAMORA

PRESENTE

VISTO: Para resolver el expediente con numero 03/MP-0029/12/23 respecto al
Procedimiento de Evaluacién y Resolucién de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, que seran designados como MIA-P de la
obra denominado “LOTIFICACION MATACORA”, de aqui en adelante se le designara el
proyecto el cual consiste en la lotificacién del predio del cual se tienen los derechos
ejidales; dentro de un predio con superficie de 40,000.00 m* (4.000000 ha), ubicado al
noroeste de la localidad de Cabo San Lucas de la Carretera Federal 19, Municipio de Los
Cabos, B. C. S. y promovido por la C. Marcolfa Zumaya Zamora que se le designara como
el promovente y

RESULTANDO:

L Que con fecha 14 de diciembre de 2023, ingreso en esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en Baja California Sur (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-
002-A: Recepcidn, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en
su modalidad particular No incluye actividad altamente riesgosa con solicitud adjunta
asi como anexos y la MIA-P del proyecto a fin de dar cumplimiento a lo establecido en
los articulos 4°, 5° fracciones Il y X; 28 primer parrafo fraccion VIl y IX, 30 parrafo primero,
34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién Il de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccion |, 5° incisos O y/‘”l/
Q 9° 10° fraccién II, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién 1, 47, 57, del Reglamento deg/1a

: )
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Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA).

IL Que con fecha 15 de diciembre de 2023, se recibié en esta ORSEMARNATECS el
extracto del proyecto, publicado en el periédico “El Sudcalifornianc’, con fecha del
viernes 15 de diciembre del mismo afio conforme lo establecido en el articulo 34 fraccion
I de la LGEEPA Yy en el Acuerdo por el que se dan a conocer las medidas de simplificacién
administrativa y se expiden los formatos de los trémites que se indican, de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental. Publicado
en el Diario Oficial de la Federacién con fecha 02 de febrero de 2022.

. Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la
Separata numero DGIRA/0002/24 de la Gaceta Ecolégica y en portal
http://consultaspublicas semarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2024/gaceta 0002-24.0df en
fecha 11 de enero de 2024 el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental durante el periodo comprendido del 04 al 10
de enero del 2024, dentro de los cuales se incluyé la solicitud del promovente en
cumplimiento a lo establecido por los articulos 34 fraccién | de la LGEEPA. en relacién
con el 37 de su RLGEEPAMEIA y en uso de sus atribuciones que le confieren los articulos
3, inciso A, fraccién VI, sub inciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso c), XI y XXX1V, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera
inicio a la Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

Iv. Que con fecha 09 de enero de 2024, una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el nimero 03/MP-0029/12/23, ésta ORSEMARNATBCS puso a disposicién
del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000,
Col. Centro, La Paz, B. C. S, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40, del RLGEEPAMEIA.

V. Que con fecha 16 de enero de 2024 esta ORSEMARNATBCS notificé y solicito la
opinidn técnica del proyecto a las siguientes Dependencias, a fin de que manifestaran lo
que a su derecho conviniera e hicieran las manifestaciones que consideraran oportunas,
con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA, 24 y 25 del RLGEEPAMEIA por medio
de los siguientes oficios:
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. OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00095/24, dirigido al Profr. Oscar Leggs Castro,
Presidente Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos, en Baja California Sur. Dicho
oficio fue enviado por medio de correo electrénico en fecha 24 de enero de 2024.

. OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00094/24, dirigido a la Dra. Andrea Marcela Geiger
Villalpando, encargada de la oficina de Representacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur (PROFEPABCS). Dicha
solicitud fue recibida el 22 de enero del 2024.

- OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00096/24, dirigido a la Arqg. Carolina Armenta
Cervantes, encargada de la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad,
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 22 de enero del 2024.

VL Que con fecha 02 de febrero de 2024, se recibié respuesta de la SEPUIMM
mediante oficio SEPUIMM.DGMARN.DGA.044/2024 de fecha 29 de enero de 2024 el cual
cita entre otros asuntos:
“. Esta Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de esta Direccién General, considera que el proyecto "Lotificacién Matacora” es

FACTIBLE en Materia Ambiental. Lo anterior siempre y cuando el proyecto cumpla en todo momento
con el marco juridico ambiental y urbano aplicables...”

VIl. Que con fecha 31 de enero de 2024, se recibié respuesta por la PROFEPABCS
mediante Oficio PFPA/10.1/8C.17.5/209/2024 de fecha 29 de enero de 2024, el cual cita
entre otros asuntos:

“.. Por lo que se indica que, después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases de datos con

los que se cuenta esta Oficina de Representacién, no se encontro procedimiento administrativo abierto
a nombre del proyecto antes mencionado....”

Vill. Que con fecha 12 de marzo de 2024, esta ORSEMARNATBCS solicité informacion
adicional al promovente mediante OFICIO ORESEMARNAT-BCS.00523/2024,
otorgandole un plazo de 60 dias habiles contados a partir de su recepcién, y notificando
dicho oficio en fecha 03 de abril de 2024. Dicha informacién adicional consistio en los
siguiente:

1. Acreditacién de la Propiedad del Predio en favor del promovente en copia simple.

2. Plano de Subdivision del predio mayor de las 10.00000 hectdreas en las que esta incluido el ,//

poligono solicitado de 4.000000 hectireas con su respectivo dictamen que el compete emitir a la /
autoridad local competente conforme la legislacion vigente.

2z, Bele Tailferniz Sur, Toldlons: (F12] * % 303 09

/”?
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3. Dictamen Téchico Favorable de Uso de Suelo para el predio del proyecto que le compete emitir
a la Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEPUIMM} del Gobierno del Estado de Baja California Sur y conforme lo establece el articulo 35 de la
LGEEPA.

4. Autorizacién de Uso de Suelo para el predio del proyecto que le compete emitir al H. XIV
Ayuntamiento de Los Cabos, B. C. S. y conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA.

5. Dictamen Técnico de Lotificacion y/o Sembrado de Edificios para el proyecto que le compete
emitir a la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja California Sur y conforme lo establece e articulo
35 de la LGEEPA.

6. La dosificacidon de superficies al interior del predio deberd cumplir con lo establecido en la
normatividad urbana que establezca el H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos, B. C. S. en densidad neta,
frente minimo del lote C.O.S. y C.U.S, superficie minima de lote, etc. situacién que si no se cumple
podria ser no procedente el proyecto. La dosificacion de superficies al interior del predio debers
cumplir con lo establecido en el PDU Los Cabos situacién que si no se cumple podria ser no procedente
el proyecto,

7. Factibilidades de suministro de agua potable, energia eléctrica y para la disposicién final y manejo
de residuos sélidos urbanos y de manejo especial emitidos por las autoridades locales competentes.
8. En su caso presentar el Contrato o Convenio con el Organismo Operador Municipal de Agua
Potable para el Municipio de Los Cabos para el abastecimiento de agua potable o en su caso con el
suministrador debidamente autorizado y con Titulo de Concesién Vigente.

9. Dictamen de No Afectacién por Escurrimientos Pluviales y dreas de riesgo que le compete emitir
a la Direccion Local de la CONAGUA en B. C. S, en virtud de que se observa que el predio fusionado es
atravesado en dos partes por un cauce de corriente intermitente desconociendo si es de cardcter
federal. En su caso proponer soluciones.

10. Archivo digital en formato Excel en USB de los cuadros de construccion con coordenadas UTM,
Z12N, WGS84 de cada uno de los lotes que inciuird el proyecto en su totalidad, ademas de las
Vialidades internas y Areas de Donacién y demas elementos que considere convenientes.

11. Debera describir los aspectos ambientales a nivel predio en escala adecuada que permita
observar los rasgos propios y debidamente georeferenciados toda vez que la cartografia esta en escala
muy pequena, poniendo especial énfasis en el tema de la Flora Nativa toda vez que Ia finalidad del
proyecto esta relacionada con la remocion de la vegetacién y la cual no esta debidamente abordada
en la MIA-P. Se sita que realizé 8 sitios de muestreo los cuales no estan georeferenciados y se muestran
los resultados correspondientes. Por tanto debers abundar y describir en términos de evaluacién
analizando variables tales como abundancia, cobertura, biomasa, diversidad, riqueza, etc.

12, Debera verificar y actualizar los nombres cientificos de la flora y fauna y determinar su categoria
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Convencién sobre el Comercio Internacional
de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES) y la Lista de la Unidn Internacional para
la Conservacién de la Naturaleza (UICN). Debiendo sefialar las medidas de prevencién y mitigacién
especificas que se llevaran a cabo para aquellas especies que se encuentren listada en alguna categoria
de riesgo.




2624

® Felipe Carrillo
PUERTO

y MEDIO AMBIENTE

13. Debera presentar el Programa de Rescate de Flora y Fauna que se cita dentro de la MIA-P,
destacando el cronograma de trabajo real que corresponda a las superficies a desmontar, asimismo
los aspectos de Fauna Silvestre.

14. Presentar una tabla de distribucion de las superficies de cada concepto con sellamiento de sueio,
sin sellamiento de suelo, niveles, superficie de construccién, C.O.S. y C.U.S.

15. Debera realizar la vinculacion del proyecto con cada uno de los criterios ambientales, no solo
indicar que se darad cumplimiento sino como se le dara dicho cumplimiento a cada uno de ellos.

16. Debera realizar la vinculacion con la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley
General de Vida Silvestre y su Reglamento, la Ley General de Cambio Climatico, AICA, RTP. RMP.

17. Debera realizar el inventario de flora y fauna silvestre para el Sistema Ambiental (SA) y el area del
proyecto evidenciando la metodologia del levantamiento de informacién por cada grupo en campo,
dias horarios y remitir un anexo fotografico correspondiente, asi mismo realizar un andlisis comparativo
de las especies presentes en el SA y a nivel de predio. Asi como presentar indices de diversidad y
abundancia correspondientes. _

18. Debera incluir un anexo fotografico representativo y abundante con su respectivo pie de foto
(nombre cientifico de los ejemplares de flora nativa) que muestren vistas de los sitios donde se
pretende desplantar la infraestructura, del ecosistema y panoramicas, con vistas representativas de los
predios indicando los sitios de las tomas dentro del mapa correspondiente y de las condiciones de los
efemplares de flora y fauna, y demas elementos biofisicos.

19. Debera presentar los numerales siguientes en virtud de que se omite la integracidn de los mismos
de la MIA presentada para su evaluacion:

11.2.2 Representacién gréfica local Presentar graficamente el conjunto del proyecto (preproyecto o
anteproyecto) debiendo ser observables las obras que por sus efectos ambientales requieran de mayor
detalle. Indicar para el caso de planes o programas, el disefio de la(s) obra(s) tipo. Esta representacién
deberd ser congruente con la presentada en la seccién I.1.2. (Ubicacion fisica).

I1.2.7. Generacion de gases efecto invernadero Identificar por etapa si el proyecto: 11.2.7.1. Generara
gases efecto invernadero, como es el caso de H20, C02, CH4, N20, CFC, O3, entre otros. 11.2.7.2. Por cada
gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del proyecto, estime la cantidad emitida. 11.2.7.3.
Estimar la cantidad de energia que sera disipada por el desarrollo del proyecto.

V.1 Delimitacion del drea de influencia Se debera hacer referencia al drea de influencia, la cual se
define por los procesos que se llevan a cabo en iz zona donde se pretende insertar el proyecto, y por
el drea de distribucién o amplitud que puedan llegar a tener los efectos o impactos ambientales de
las obras y actividades que comprende el desarrollo del proyecto, incluyendo un anélisis que evidencie
la amplitud de los impactos ambientales que pudiera ocasionar el proyecto, asi como un plano
topogréfico o fotografia aérea donde se muestre el drea de influencia definida para el proyecto.

IV.3.1. Caracterizacion y anélisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA. Este apartado debera
orientarse a caracterizar de manera retrospectiva fa calidad ambiental del SA en los términos
expuestos en los parrafos precedentes. de tal forma que se defina cémo es su estructura y cémo es su
funcionamiento, a través del anélisis de sus componentes bidticos, abidticos y socioecondmicos de
importancia sustantiva. En este andlisis deben identificarse y describirse las tendencias de desarrolio
y/o de deterioro que registra el SA y que pudieran haber incidido de manera determinante en la
calidad ambiental que registra actualmente. Deben analizarse de manera integral los aspectos

“ing Wieter Alfroda Sermddaz Afmadze. Mizicher Caam
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sustantivos de los componentes abidtico, bidtico y socioeconémico que definen la calidad ambiental
del SA donde pretende establecerse el proyecto.

VL3. Seguimiento y control (monitoreo} Se debera incluir una estrategia de seguimiento y control de
las medidas de mitigacion propuestas cuyo fin sea el asegurar el cumplimiento de las medidas
cofrectivas indicadas. Esta estrategia debera comprobar el cumplimiento de las medidas y proponer
nuevas medidas de mitigacién o control en caso de que las previstas resulten insuficientes o
inadecuadas. Igualmente, debera detectar los impactos no previstos en el estudio y adoptar medidas
de mitigacién pertinentes. Con ello retroalimentars el programa de vigilancia ambiental y éste se
ajustarad con una nueva matriz de planeacién. Para hacer mds eficiente el seguimiento y control, el
promovente debera auxiliarse del empleo de indicadores tanto para los impactos, como para sus
medidas de mitigacién, compensacién o restauracién.

Vil. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS. En esta seccién se
realizard un analisis para visualizar los posibles escenarios futuros de la zona de influencia y sistema
ambiental del proyecto, considerando en primer término al escenario sin proyecto, seguido de otro
escenario con proyecto y finalmente, uno que incluya al proyecto con sus medidas de mitigacion. Es
conveniente que fa construccion de escenarios se respalde en datos georreferenciados (delimitacién
de la zona de influencia y sistema ambiental del proyecto).

Vii.1. Descripcién y analisis del escenario sin proyecto.

VIl.2. Descripcién y andlisis del escenario con proyecto.

VII.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacién.

Vil.4. Prondstico ambiental. A partir del analisis de los tres apartados anteriores, debera conciuirse con
el pronéstico ambiental de la zona de influencia y sistema ambiental del proyecto en estudio.

VIl.5. Evaluacion de alternativas. Se indicardn las alternativas para el proyecto o medidas
compensatorias sobre:

+ Ubicacion; indicando los otros sitios alternativos de localizacion.

- De tecnologia: indicando los procesos, métodos o técnicas alternativas,

» De reduccién de la superficie a ocupar.

- De caracteristicas en la naturaleza, tales como dimensiones, cantidad y distribucion de obras y/o
actividades.

. De compensacién de impactos significativos. Se realizarda un andlisis de las alternativas y se
presentaran los criterios por los que el promovente eligié la alternativa que se presenta.

IX. Que con fecha 03 de mayo de 2024, esta ORSEMARNATBCS notificd al
promovente FE DE ERRATAS mediante OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00854/2024, en
fecha 15 de mayo de 2024,

X. Que con fecha 30 de mayo 2024 se recibi6 en ORSEMARNATBCS solicitud de
prorroga para entrega de informacién adicional.

X1 Que con fecha 05 de junio de 2024, esta ORSEMARNATBCS en respuesta a la
solicitud de prorroga OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01084/2024, otorgandole un plazo de
30 dias habiles contados a partir de su notificaciéon en fecha 17 de junio de 2024.
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Xll. Que con fecha 21 de junio de 2024, esta ORSEMARNATBCS decidié ampliar el
plazo de evaluacién en materia de impacto ambiental mediante OFICIO
ORE SEMARNAT-BCS.01222/2024, notificando dicho oficio en fecha 01 de julio de 2024.

Xlll. Que con fecha 07 de agosto de 2024 ingresé la informacién adicional solicitada
en oficio antes citado, mediante escrito s/n de misma fecha con anexos y memotia USB.

XIV. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién no se ha recibido en esta
ORSEMARNATBCS las manifestaciones que a derecho convinieran, ni opinion técnica por
parte de la Presidencia Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos, B. C. S.

XV. Que a la fecha de emision de la presente Resolucién no se han recibido
observaciones o quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o
Municipales y

CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion | y Xi, de la Ley
Orgénica de la Administracion Pablica Federal; 1,2,3y 16 parrafo primero fraccion X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3 inciso A fraccién VIl subinciso a), 33,
34y 35 fracciones X Inciso ¢) X1 y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de
julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones Vil y IX, 30 parrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién Il de la LGEEPA; 2°, 4° fraccidn |, 5°
incisos O y Q, 9°, 10° fraccién Il, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién I, 47, 57 de su
RLGEEPAMEIA esta ORSEMARNATBCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad
de la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o actividades y la emisién de las
resoluciones correspondientes.

2. Que con base en lo establecido en el articulo 12 del RLGEEPAMEIA que cita:

Articulo 12. La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener la
siguiente informacion:

I Datos generales del proyecto, del Promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental;

il.  Descripcion del proyecto;

Hi. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacién sobre uso del suelo; o
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V. Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el
drea de influencia del proyecto;

V. Identificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales:

Vl.  Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VIi. Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, Yy

VIII. Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos téchicos que sustentan la
informacién sefialada en las fracciones anteriores.

3. Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA Yy 12 de su RLGEEPAMEIA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento
de evaluacién para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas
y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado el expediente
respectivo, se sujeté a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
de B. C. S, Programa de Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo Urbano y Turistico
del Municipio de los Cabos y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se
consideraron y evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema
costero considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no unicamente los
recursos gue en su caso serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

4, Que con base en la informacién contenida en la MIA-P e informacién adicional el
predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental /Biofisica UAB-
5, Region Ecoldgica 4.32 Sierras y Piedemontes del Cabo del instrumento hormativo
regional: Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POECGT), la cual
establece una politica ambiental: Preservacién y Aprovechamiento Sustentable y una
estrategia coadyuvante del desarrollo el turismo, cumpliendo asi conforme lo establece
el articulo 35 de la LGEEPA.

5. Que con base en la informacién contenida en la MIA-P e informacién adicional el
predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad de Gestién Ambiental T-
17 del instrumento normativo regional: Programa de Ordenamiento Ecoldgico para el
Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de los Cabos, la cual establece una politica
ambiental: Conservacién y vocacién de uso del suelo: aptas para turismo de densidad
bruta hasta 10 ctos./ha y usos conservacionistas de baja densidad y poca demanda al
ambiente, cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA. Sin
embargo con base en la ubicacion proyectada del predio, este se ubica en la UGA T-18,
situacion que se considera como incosistencia no aclarada.
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6. Que en la informacidn adicional se solicitdé al promovente la Autorizacion de Uso
de Suelo para el proyecto que le compete emitir al H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos,
B. C. S, sin embargo esta no fue integrada y no presentd evidencias, por lo que se
considera incumplio con el articulo 12 fraccion Il del RLGEEPAMEIA respecto a la

regulacion sobre uso del suelo; y argumentando:

“Se acudio a la Direccion Municipal de Planeacion Urbana del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos sin
embargo no se obtuvo ningln documento al considerar que la superficie de la Parcela 42 propiedad
de la Sra. Marcolfa Zumaya Zamora se encuentra fuera del poligono de aplicacién del Plan Director de
Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas B.C.S. (PDU 2040} en su Segunda Actualizacion.
Se solicité la Autorizacién de Uso de Suelo en base a lo expuesto en el Titulo Segundo (De la
concurrencia y coordinacion de las autoridades competentes y érganos auxiliares), Capitulo IV, articulo
13, Fraccion: X de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur que concede a los
Ayuntamientos las atribuciones que esta Ley otorga al Ejecutivo Estatal en materia de Asentamientos
Humanos en el &mbito de su competencia.

Senalandose su facultad para el ejercicio de una serie de funciones en las que destaca: La Fraccién X.-
Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de usos de suelo, construcciones, fraccionamientos,
conjuntos habitacionales, desarrollos turisticos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios,
de conformidad con los planes o programas de desarrollo urbano, reservas, usos y destinos de dreas y
predios.

La respuesta fue muy similar a la que se otorgé cuando se solicitd el aval del plano de subdivisién del
poligono general de la Parcela 42 propiedad de la Sra. Marcolfa Zumaya Zamora.”

7. Que en la informacién adicional se solicito al promovénte Dictamen Técnico
Favorable de Uso de Suelo para el predio del proyecto que le compete emitir a la
SEPUIMMBCS y conforme lo establecen los articulos 35 de la LGEEPA y 12 fraccion lli del
RLGEEPAMEIA, adjuntando el Oficio: DCP-0356/2024 de fecha 01 de agosto de 2024 en
el que se establece:
.. "se emite un Dictamen Técnico Favorable de Compatibilidad de Uso de Suelo Campestre Rustico
para el poligono con una superficie de 10-0-00.000 ha ubicada en el Ejido Migrifio.”
8. Que con base en el dictamen anterior, este tipo de uso de suelo campestre rustico
no obstante que permite el uso habitacional ubicados fuera de la mancha urbana
establece que:

La lotificacion y edificacién estara sujeta a los siguientes lineamientos:

L. La densidad méaxima sera de 5 viviendas por hectérea.

1. La superficie minima de lote sera de 1,500.00 metros cuadrados.
1.  El frente minimo de lote sera de 30.00 metros lineales.

IV. EIC. O. 8. noserd mayor de 0.15 de la superficie total del lote.

V. ElC. U S no debera exceder de 0.30 de la superficie total del lote.
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VI. Debers..”

Vil. La restriccién...”

Vill. Las obras de urbanizacién con que deberd contar son: sistema de abastecimiento de agua
potable, sistema para la disposicion de aguas residuales, energia eléctrica o fuente de
abastecimiento alterna”.

Por lo anterior y con base en el planteamiento de lotificacién del poligono de 4.000000
hectareas del predio mayor, en el cual las dimensiones de los lotes miden en su mayoria
300.00 m2, no cumple con el lineamiento Il para el uso Campestre Rustico que
establece la superficie minima de lote de 1,500.00 m2 y por tanto conforme lo establecen
los articulos 35 de la LGEEPA y 12 fraccion |l del RLGEEPAMEIA.

9. Que no adjunto Dictamen Técnico de Lotificacion y/o Sembrado de Edificios para
el proyecto que le compete emitir a la SEPUIMMBCS y por lo que se considera incumplié
con los articulos 35 de la LGEEPA y 12 fraccion Il del RLGEEPAMEIA respecto a la
regulacion sobre uso del suelo.

10. Que no presentd Dictamen de No Afectaciones por Escurrimientos Pluviales y
Areas de Riesgo que le compete emitir a la Direccién Local de la CONAGUA en Baja
California Sur, ni adjunté oficio de solicitud que cita, argumentando:
“Se realizé la solicitud a la Direccién Local en Baja California Sur de la Comisién Nacional del Agua la
solicitud del Dictamen Técnico de Escurrimientos Superficiales, sin embargo alin no se tiene respuesta

por parte de esta dependencia. Se anexa copia simple del Acuse de Recepcidon de la Solicitud del
Dictamen Técnico de Escurrimientos Superficiales.”

11.  Que respecto a las Factibilidades de suministro de agua potable, energia eléctrica
y para la disposicion final y manejo de residuos sélidos urbanos y de manejo especial
emitidos por las autoridades locales competentes, argumenta:
“El proyecto solo contempla la lotificacion de la fraccién de 4.00 Has de la Parcela 42, no se pretende
por la promovente el inicio de construccién alguna por lo cual no se requiere de la provisiéon de los
servicios ptblicos mencionados. En el caso de los residuos que se generen a partir del cambio de uso

de suelo en terrenos forestales, la promovente cuenta con los medios suficientes para disponerlos en
donde la autoridad competente lo senale.”

12. Que para la informacion respecto a presentar el Contrato o Convenio con el
Organismo Operador Municipal de Agua Potable para el Municipio de Los Cabos para el
abastecimiento de agua potable o en su caso con el suministrador debidamente
autorizado y con Titulo de Concesién Vigente, argumento:

No se requiere.
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13. Que no adjuntd: Archivo digital en formato Excel en USB de los cuadros de
construccion con coordenadas UTM, Z12N, WGS84 de cada uno de los lotes que incluira
el proyecto en su totalidad, ademas de las Vialidades Internas y Areas de Donacién y
demas elementos que considere convenientes, argumentando:

“Esta informacién se hizo llegar solo en formato pdf la cual se anexa en los archivos siguientes: cuadro

const 2 de 3 LOTIFICACION-4 HAS-MIGRINO-Model y cuadro const 3 de 3 LOTIFICACION-4 HAS-
MIGRINO-Model”

14. Que no cubrié los puntos 11, 12 y 13 de la informacion adicional incumpliendo
con 12 fraccién IV, V y VI del RLGEEPAMEIA respecto a la regulacion sobre uso del suelo.

15. Que al no incluir en la MIA-P informacion listada anteriormente, se incumple con
lo previsto en el articulo 12 fracciones Il, I, IV, V, VI, Vil y VIIl del RLGEEPAMEIA y por no
ajustarse a lo que establecen las Disposiciones Juridicas Aplicables, por tanto se resuelve
con los elementos contenidos en la MIA-P.

16. El area del proyecto no se encuentra dentro de algiin Area Natural Protegida
competencia de la federacion.

17. Que con base en lo establecido en el articulo 45 parrafo primero y fraccion Ill, del
RLGEEPAMEIA que a la letra establece:
“Una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria debera

emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:
.- Negar la autorizacién en los términos de la fraccién Ill del articulo 35, de Iz Ley.”

18. Que de conformidad con el articulo 30, 35 fraccién lll incisos a)y ¢) de la LGEEPA

y 12 del RLGEEPAMEIA al no aportar informacion suficiente sobre el proyecto se
contraviene a lo establecido en el articulo 28 de esa misma Ley.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion 1y
Xl de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccidon X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso c), Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fraccion Vil y IX,
30 parrafo primero, 34, 35 péarrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién Il de la
LGEEPA; 2°, 4° fraccidn |, 5° inciso O y Q. 9° 10° fraccién I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45
fraccion I, 47 y 57 de su RLGEEPAMEIA en ejercicio de sus atribuciones

“ipg. Yigter Alfredo Sarmadaex abmmadat, Maichor Ganmbo No,
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RESUELVE:

PRIMERO. NEGAR la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental del proyecto
“LOTIFICACION MATACORA", toda vez que no aporté los elementos necesarios para
considerarse ambientalmente viable conforme lo establecido en la legislacién ambiental
vigente multicitada y por tanto contravenir a las disposiciones juridicas aplicables.

SEGUNDO. Archivar el expediente como ASUNTO TOTALMENTE CONCLUIDO para los
efectos legales a que haya lugar, conforme a lo establecido en el articulo 57, fraccién |
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la Ley
Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

TERCERO. Se informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar
nuevamente ante esta ORSEMARNATBCS las acciones correspondientes para someter al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental el proyecto, previo
cumplimiento de las disposiciones legales vigentes y elementos no cubiertos en la MIA-
P e informacion adicional evaluada.

CUARTO. En el caso de que su interés por desarrollar el proyecto en cuestién se
debera presentar una MIA-P, cumpliendo con lo dispuesto en los articulos 12, 17 y 19 del
RLGEEPAMEIA, para ello debera integrar la informacién indicada en los RESULTANDOS
y CONSIDERANDOS correspondientes del presente oficio.

QUINTO. Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién
emitida con motivo de la aplicacién de la LCEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dias habiles siguientes
a la fecha de su notificacién, ante esta ORSEMARNATBCS, quien en su caso, acordara su
admision y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme
a lo que establece los articulos 3°, fraccidn XV, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y 176 de la LGEEPA.

SEXTO. No omito manifestarle que no podra iniciar ningun tipo de obras para la
ejecucion del proyecto en tanto obtenga la autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental que emite esta ORSEMARNATBCS, en el entendido de que en caso contrario
se hara acreedor a las sanciones previstas en la LGEEPA y demas disposiciones juridicas
aplicables.
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SEPTIMO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de
impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que incurre quien
se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién IV, del articulo
420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.

OCTAVO. NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los efectos legales a que
haya lugar. '

NOVENO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la C. Marcolfa
Zumaya Zamora, promovente del proyecto y hagasele saber que los autos del presente
expediente podran ser consultados en esta ORSEMARNATBCS, en calle Melchor Ocampo
# 1045, Col. Centro, La Paz, B. C. S. de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35,
36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a su acreditado el C. Jesus José Prieto Mendoza. Al teléfono-

Asi lo resolvié y firma

ATENTAMENTE
SUBDELEGADO DE GﬁS’H&N—PARA—b&—PRQHLECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

ENCARGADO DE LA OFI EPHESENTACION DE SEMARNAT EN B. C. S.

- I TE
_/./ SECRE"A;I!A OE h ED ARMBHENTE
//') (7 '
/- - - £
M. EN C. RAUL RO\DF'IthﬁZ ANA

“Con fundatnento enlo dlsad‘ W&@W fraccién XVi; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior
de la Secretar\la de Medmggmmme‘.ymmws Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de
la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma

el C. Raul Rodriguez Quintana, Subdelegado de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.”
f"‘.?

RRQ}MAMVﬂM#faepn
I

C. c. e. p - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de |la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion inestién
Territorial (UCORGT).

C. ¢. e. p.- Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C. c. e. p.- Dra. Andrea Marcela Gejger Villalpando. Encargada del Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente.

-
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