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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1.1. Nombre del proyecto

Restaurante The Office.

1.1.2. Datos del sector y tipo de proyecto

1.1.2.1. Sector

Este proyecto pertenece al sector Comercio y Servicios.

1.1.2.2. Subsector

A su vez, el proyecto especificamente se encuentra en el Subsector turismo.
1.1.2.3. Tipo de proyecto

El proyecto titulado "Restaurante The Office”, consiste en la regularizacion ambiental
de un Restaurante — bar y su obras complementarias ya establecidas, que contempla
la etapa de construccidon y de manera general, de su operacion y mantenimiento; todo
lo anterior a desarrollarse en una superficie total de 980.49 m? (0.098 ha), misma que
cuenta con un Titulo de Concesion No. DZF-357/89; ubicado en la Playa El Médano,
perteneciente a la ciudad de Cabo San Lucas, municipio de Los Cabos, estado de Baja

California Sur.
1.1.3. Ubicacion del proyecto

La superficie que se pretende utilizar para el desarrollo del proyecto denominado
“‘Restaurante The Office” se ubica aproximadamente a 1.32 km al sureste del centro
de la ciudad de Cabo San Lucas, geopoliticamente en el municipio de Los Cabos,

estado de Baja California Sur (Figura I-1).

IkRv Proyecto: Restaurante The Office I-1
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Como ya se mencion6 en el parrafo anterior, la poblacion mas cercana es la Ciudad

de Cabo San Lucas, donde la mejor forma de llegar al proyecto es la siguiente:

Partiendo del centro de Cabo San Lucas, se toma la Av. Leona Vicario con direccién
hacia el Blvd. Lazaro Cardenas, el cual, se atravesara y se dirigira hacia la Calle
Acuario por 425.38 m, donde posteriormente, se girara hacia la Av. del Pescador,
finalmente se recorreran 256.29 m con direccion a la Playa El Médano, en el que hacia

la izquierda se ubica el proyecto (Figura I-2).

IkRv Proyecto: Restaurante The Office -2
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Figura I-1. Ubicacion del sitio donde se pretenden realizar las actividades propuestas en la presente MIA-P.
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Figura |-2. Ubicacion geografica del proyecto donde se pretende desarrollar el presente proyecto.
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1.1.4. Superficies del proyecto
1.1.4.1. Superficie total del predio

La superficie donde se pretende llevar a cabo las obras y/o actividades del proyecto,
de acuerdo a su documentacion Legal presentada en el Anexo 1, corresponde a un
poligono autorizado con un Titulo de Concesion No. DZF-357/89, y de acuerdo a la
ultima renovacion de vigencia, cuenta una superficie total de 980.49 m2 (0.098 ha), de
las cuales, 416.25 m2 (0.042 ha) son parte de la zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT) y 564.24 m2 (0.056 ha) corresponden a los Terrenos Ganados al Mar
(TGM), ubicados en el lugar conocido como Playa El Médano, perteneciente a la
ciudad de Cabo San Lucas, geopoliticamente en el municipio de Los Cabos, estado

de Baja California Sur.

En la siguiente tabla se presenta la superficie de las porciones que comprenden el
Area del Proyecto respecto a la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados

al Mar.

Tabla I-1. Superficie de cada una de las areas que conforma el Area del Proyecto conforme al titulo de
Concesién No. DZF-357/89.

No. Clave Nombre Superficie (m?) | Superficie (ha)
1 | ZOFEMAT | Zona Federal Maritimo Terrestre 416.25 0.042
2 TGM Terrenos Ganados al Mar 564.24 0.056
2 Total 980.49 0.098

A continuacion, se muestra el cuadro de construccion en coordenadas UTM de la
poligonal de la Concesion No. DZF-357/89 dividido en Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar y Mientras que en la Figura |I-3 se presenta su

ubicacién espacial.

llnlg o Proyecto: Restaurante The Office I-5
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Tabla I-2. Cuadro de construccién con coordenadas UTM de la Concesiéon No. DZF-357/89 dividido en
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Cuadro de construccion del Titulo de
Concesion No. DZF-357/89

Zona Federal Maritimo Terrestre
Coordenadas UTM, WGS84,

Vértice Zona 12Q
X Y
ZF1 612323.8520 2531417.6620
ZF2 612335.9420 2531433.1150
ZF3 612336.8790 2531434.1560
ZF4 612331.5830 2531439.4500
ZF5 612327.5890 2531443.2110
ZF6 612322.5450 2531448.1270
ZF7 612320.6130 2531445.9790
ZF8 612309.7350 2531432.0750
ZF1 612323.8520 2531417.6620

Superficie: 416.25 m*

Terrenos Ganados al Mar

TGM1 612293.3190 2531446.9300
TGM2 612291.5530 2531450.8500
TGM3 612297.9000 2531461.0000
TGM4 612300.0000 2531465.1000
TGMS 612302.4760 2531467.8650

ZF6 612322.5450 25314481270

ZF7 612320.6130 2531445.9790

ZF8 612309.7350 2531432.0750
TGM9 612308.2630 2531433.5780
TGM1 612293.3190 2531446.9300

Superficie: 564.24 m*

Superficie total: 980.49 m*

SSEMEEANTEORL YISCURION ATURALES 1A 16 CT
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Cuadro de construccion del Titulo
de Concesion No, DZF-357/89

Coordenadas UTM,
WGS84, Zona 12Q

| Ym—
612323.8520| 2531417.6620
2531433.1150)

2531439.4500} t
2531443.2110)

2531448.1270
612320.6130| 2531445.9750)
812300.7350| 2531432.0750 ]

Superficie: 416.25 m*

!
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|
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Terrenos Ganados al Mar

2531465.1000)

| 2531432.0750)
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Figura 1-3. Ubicacion geografica de la superficie total la Concesion No. DZF-357/89.
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1.1.4.2. Superficie total del proyecto

En el presente proyecto “Restaurante The Office” pretende la regularizacion en materia
de impacto ambiental, por lo cual, contempla de las etapas de Construccion y la
Operacion y mantenimiento del Restaurante-bar y sus obras complementarias ya
establecidas, el cual, se pretende desarrollar en una superficie total para el proyecto
de 980.49 m?2 (0.098 ha) ubicados a 1.32 km al sureste del centro de la ciudad de Cabo

San Lucas.

En la Tabla I-3 se presenta el cuadro de construccién en coordenadas UTM de la

poligonal total del proyecto (AP) y en la Figura -4 se muestra su ubicacion geografica.

Tabla I-3. Cuadro de construccion del AP.

Cuadro de construccion del Area
del Proyecto

Coordenadas UTM,
Vértice WGS84, Zona 12Q

X

Y

612302.4760

2531467.8650

612322.5450

2531448.1270

612327.5890

2531443.2110

612331.5830

2531439.4500

612336.8790

2531434.1560

612335.9420

2531433.1150

612323.8520

2531417.6620

612309.7350

2531432.0750

O[N] WIN|—=

612308.2630

2531433.5780

612293.3190

2531446.9300

612291.5530

2531450.8500

612297.9000

2531461.0000

612300.0000

2531465.1000

Superficie total: 980.49 m*

L - Proyecto: Restaurante The Office
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Cuadro de construccion del area
del proyecto
Coordenadas UTM,
WGS84, Zona 12Q
X Y
612302.4760(2531467.8650
612322.5450(2531448.1270

612336.8780)2531434. 1560

6123238520 2531417.6620
612309.7350 | 2531432.0750
612308.2630| 2531433,5780
612293.3190
6122915530
612257.8000
612300.0000

§12327.5890|2531443.2110]
612331.5830 2531439,4500& i

612335.9420 25314331150 k.
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Figura |-4. Ubicacién de la poligonal donde se pretenden realizar las actividades propuestas en la presente MIA-P.
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1.1.5. Tiempo de vida util del proyecto

Por las caracteristicas propias del proyecto, el cual, su propédsito es la construccion y
operacion de un Restaurante-bary sus obras complementarias se solicita una vigencia
de 50 anos, en donde, seran 3 los anos contemplados para llevar a cabo las
actividades constructivas mientras que los 47 afos restantes seran los contemplados

para las actividades de operacion y mantenimiento.
I.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1. Nombre o razon social

1.2.2. RFC de la empresa

1.2.3. Nombre del representante legal

C. I

1.2.4. Identificacion del representante legal

IRN Proyecto: Restaurante The Office I-10
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1.2.5. CURP del representante legal

1.2.6. RFC del representante legal

1.2.7. Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones

.3. DATOS GENERALES DE LA EMPRESA COORDINADORA Y LOS
RESPONSABLES TECNICOS DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

1.3.1. Empresa Coordinadora
1.3.1.1. Nombre o razon social

1.3.1.2. Nombre y cargo del Representante Legal

Ing. I

E . Proyecto: Restaurante The Office I-11
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1.3.1.3. RFC

1.3.1.4. Domicilio

|

E — mail |

Ce!. I

1.3.1.5. Colaboradores

Ing. I

1.3.1.6. Registro Federa del Contribuyente

1.3.1.7. CURP

1.3.1.8. Cédula profesional

1.3.1.9. Direccion

1.3.2. Responsables técnicos de la elaboracion del estudio de impacto ambiental

1.3.2.1.1. Nombre

ing. Fial. I

IR Proyecto: Restaurante The Office I-12
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1.3.2.1.2. Registro Federa del Contribuyente

1.3.2.1.3. CURP

1.3.2.1.4. Cédula profesional

1.3.2.1.5. Direccion
. e = |
Y A ~ A——

La informacion técnica generada y contenida en el presente estudio es propiedad
intelectual de ESAF Consultores Ambientales, S.C. y se encuentra protegida por
Derechos de autor conforme a los Art. 11y 13 de la Ley Federal del Derecho de Autor,
asi como lo previsto en los Art. 2 y 3 de la Ley Federal de Proteccion a la Propiedad
Industrial. Se permite la reproduccion de este material sin previa autorizacion, siempre
y cuando se haga con absoluta precision, su uso no tenga fines comerciales y se cite

% . Proyecto: Restaurante The Office I-13
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debidamente la fuente, con el correspondiente crédito a ESAF Consultores
Ambientales, S.C.

Como citar:

ESAF S.C. (2024). Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular.
“Restaurante The Office”. Fecha de consulta'y Direcciéon URL.
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
Il. 1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
[1.1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto titulado "Restaurante The Office”, consiste en la regularizacion ambiental
de un Restaurante — bar y sus obras complementarias ya establecidas, y que pretende
realizar la construccion de nuevos elementos, asi como también contempla su
Operacion y Mantenimiento; todo lo anterior a desarrollarse en una superficie total de
980.49 m? (0.098 ha), misma que cuenta con un Titulo de Concesién No. DZF-357/89;
ubicado en la Playa El Médano, perteneciente a la ciudad de Cabo San Lucas,

municipio de Los Cabos, estado de Baja California Sur.

Con el presente estudio, se pretende obtener una autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental para la regularizacion del “Restaurante The office”, el cual fue establecido
en el afio de 1989, y que actualmente se encuentra operando, asi mismo, para obtener

la autorizacion en materia de |IA para la construccion de nuevos elementos.

El proyecto de acuerdo con las obras y actividades se encuentra enmarcado dentro
del sector Comercio y Servicios, y perteneciente al subsector turismo, a desarrollarse

en un ecosistema costero.
[1.1.1.1. Tipificacion dentro de la legislacién

11.L1.1.1.1. En relacién a la LGEEPA y su reglamento vigente en materia de

evaluacion del impacto ambiental de acuerdo al afio de su establecimiento.

Como antecedente del proyecto, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, por conducto de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, le otorgo a favor a C.C. Martin Toledo y/o Ignhacia Arrearan
Aguilar, el Titulo de Concesion No. DZF-357/89 con fecha del 01 de agosto del
1989, en una superficie de 902.95 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre y
e
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Terrenos Ganados al Mar, localizada en playa del Médano, por lo que, ese mismo

afio fue construido y puesto en operacion el Restaurante — Bar “The Office”.

De acuerdo con lo establecido en Ley General del Equilibro Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del afio 1988, y de acuerdo al afio en que fue establecido el proyecto

(1989); el Articulo 29, establecia lo siguiente:

Articulo 29.-Correspondera al Gobierno Federal, el articulo 28 de esta Ley

particularmente tratandose de las siguientes materias:

I.  Obra publica federal;
II.  Obras hidraulicas, vias generales de: comunicacién, oleoductos,; gasoductos y
carboductos;
[ll.  Industria quimica, petroquimica, siderurgica, papelera, azucarera, de bebidas, del
cemento, automotriz y de generacion y transmision de electricidad;
IV.  Exploracion, extraccion, tratamiento y refinacion de sustancias minerales y no
minerales, reservadas a la Federacion;
V. Desarrollos turisticos federales;
VI. Instalaciones de tratamiento, con finamiento o eliminacion de residuos peligrosos,
asi como residuos radiactivos; y
VII.  Aprovechamientos forestales de bosques y selvas tropicales y de especies de
dificil regeneracién, en los casos previstos en el segundo parrafo del articulo 56
de la Ley Forestal por conducto de la Secretaria, evaluar el impacto ambiental a

gue se refiere

Asi mismo, de acuerdo al Capitulo I, Articulo 5°, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del

Impacto Ambiental publicado el mismo afo, establecia lo siguiente:

Articulo 5to.- Deberan contar con previa autorizacion de la Secretaria, en materia de
Impacto ambiental, las personas fisicas o morales que pretendan realizar obras o
actividades, publicas o privadas, que puedan causar desequilibrios ecolégicos o
iy
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rebasar los limites y condiciones sefialados en los reglamentos y las normas técnicas
ecologicas emitidas por la Federacion para proteger al ambiente, asi como cumplir los
requisitos que se les impongan, tratandose de las materias atribuidas a la Federacion

por los articulos 50. y 29 de la Ley, particularmente las siguientes:

I. Obra publica federal, como la definen la Ley de Obras Publicas y el Reglamento de
la Ley de Obras Publicas, que se realice por administracion directa o por contrato, con

las siguientes excepciones:
a) Construccion, instalacién y demolicion de bienes inmuebles en areas urbanas;
b) Conservacion, reparacion y mantenimiento de bienes inmuebles;

e) Modificacion de bienes inmuebles, cuando ésta pretenda llevarse a cabo en la

superficie del terreno ocupada por la instalacién o construccion de que se trate.

Las excepciones previstas en los incisos anteriores solo tendran efecto cuando para
la realizacién de tales actividades se cuente con el permiso, licencia o autorizacion

necesaria que provenga de autoridad competente;
II. Obras hidraulicas,

lll. Vias generales de comunicacion,

IV. Oleoductos, gasoductos y carboductos;

V. Industrias quimica, petroquimica, siderurgica, papelera, azucarera, de bebidas, del

cemento, automotriz y de generacion y transmision de electricidad,

VI. Exploracion, extraccion, tratamiento y refinacion de sustancias minerales y no
minerales reservadas a la federacion, con excepcion de las actividades de prospeccion
gravimétrica, geoldgica superficial, geoeléctrica, magnetotellrica de susceptibilidad

magnética y densidad;

VII. Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacién de residuos peligrosos;
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VIII. Desarrollos turisticos federales;

De acuerdo con el Art. 29 LGEEPA y Art. 5to de su Reglamente de 1988, el presente

proyecto, no se encontraba dentro de alguna especificacion técnica para la

presentacion de una MIA, por lo tanto, no le correspondia una autorizacién en materia

de Impacto Ambiental.

Sin embargo, con el presente estudio _del proyecto “Restaurante The Office”,

plantea la reqularizacion ambiental para obtener una autorizacién en‘materia de

impacto ambiental, debido a gue, cuando se ejecutaron las actividades de

preparacion del sitio y construccion del Restaurante - Bar, la LGEEPA y su

Reglamento publicados en Diario Oficial de la Federacion de 1988, no requlaba

para quienes pretendian llevar obras y/o actividades en zonas federales, asi

como la construcciéon de restaurantes en ecosistemas costeros, por lo tanto, no

le correspondia una presentacion de un estudio en Materia de impacto

ambiental. Sin embargo, la promovente, desde un inicio ha contado con las
autorizaciones y/o permisos correspondientes, para el desarrollo y operacion del

“Restaurante The Office”.

11L1.1.1.2. En relacién a la LGEEPA y su reglamento vigente en materia de

evaluacion del impacto ambiental actualmente.

Como ya se menciond anteriormente, al momento de establecerse el proyecto, las
actividades que contemplaba no se encontraban reguladas por la legislacion vigente,
de manera que a la fecha para las obras ya establecidas no le corresponde
autorizacion, conforme lo que establece el Articulo 6° del Reglamento de la Ley
General del Equilibro Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental, que a la letra dice:

“Articulo’ 6o. Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura,
rehabilitacion y el mantenimiento de instalaciones relacionado con las obras y
iy
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actividades sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se encuentren en
operacion, no requeriran de la autorizacion en materia de impacto ambiental siempre

y cuando cumplan con todos los requisitos siguientes:

l. Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacion respectiva

o cuando no hubieren requerido de ésta;...

Sin embargo, dado que la promovente pretende la remodelacidén y construccion de

nuevos elementos, las nuevas obras se insertan en la Fraccion X del articulo 28, de

la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente; el cual se menciona

a continuacion.

X.- Obras vy actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos vy

esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales.

De la misma manera, se inserta en el Capitulo Il, Articulo 5°, inciso Q y R del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en

materia de evaluacién del impacto ambiental.

Q) Desarrollos Inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros: Construcciony
operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,

restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,

rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacién, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales,

gue afecte ecosistemas costero

R) Obras v actividades _en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y

esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el

caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estara a lo dispuesto por

la fraccion XII de este articulo.
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Adicionalmente las MIA"s podran ser presentadas en modalidad Regional o Particular
conforme lo sefiala el articulo 10 y 11 del Reglamento de la LGEEPA, los cuales se

citan a continuacion:

Articulo 10.- Las manifestaciones de impacto ambiental deberdn presentarse en las
siguientes modalidades:

I. Regional, o

Il. Particular.

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentaran en la
modalidad regional cuando se trate de:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mas de 500 hectéareas,
carreteras y vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en

general, proyectos que alteren las cuencas hidroldgicas;

[I. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o
programa parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea sometido
a consideracion de la Secretaria en los términos previstos por el articulo 22 de este

reglamento;

[ll. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una

region ecoldgica determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion con
los diferentes’ componentes ambientales regionales, se prevean impactos
acumulativos, sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el

aislamiento o la fragmentaciéon de los ecosistemas.

En los demas casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad

particular.”
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El proyecto consiste en la regularizacion ambiental de un Restaurante — bar y sus obras
complementarias ya establecidas, y que pretende realizar la construccion de nuevos
elementos, de manera general también contempla su Operacién y Mantenimiento, que
se desarrolla en una superficie total de 980.49 m? (0.098 ha), el cual, se distribuye
entre la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; como se
menciono anteriormente, conforme a la LGEEPA publicada en el afio de 1988 y de
acuerdo al afio que se estableci6 el proyecto (1989), no se regulaba para quienes
pretendian llevar obras y/o actividades en zonas federales; sin embargo, con la
intencion de regularizar y realizar la remodelacion y construccion de nuevos elementos
y tomando en cuenta la legislacién vigente, le corresponde la elaboracion de una
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular (MIA-P), para ser sometida
a revision y que dictaminaran ante la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur, para
obtener la autorizacion en dicha materia y estar en condiciones de llevar las etapas de

construccion y de la operacién y mantenimiento del proyecto “Restaurante The Office”.
[1.1.2. Antecedentes de Autorizacion de Titulo de concesion del proyecto.
[1.1.2.1. Autorizacion original

El proyecto “Restaurante The Office”, consiste en un restaurante- Bar y sus obras
complementarias; el cual, el 01 de agosto de 1989, la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, otorgd a favor de los CC. Martin Toledo Ochoa y/o
Ignacia Arrearan Aguilar el Titulo de Concesién N° DZF-357/89, en una superficie de
902.95 m? de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, localizados

en la Playa del Médano, para uso de restaurante con unavigencia de cinco afios.

Posteriormente, el 16 de junio de 2003, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a traves del escrito con numero consecutivo de control 016/03, autorizo a
los CC. Martin Toledo Ochoa y/o Ignacia Arrearan Aguilar para que ceder en favor de
la empresa La Oficina del Sinaloense, S. de R.L. de C.V.,, los derechos y
obligaciones derivados del Titulo de Concesion N° DZF-357/89 (Anexo impreso 1),
e
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con respecto a una superficie de 902.96 m? de zona federal maritimo terrestre y
terrenos ganados al mar, localizados en el lugar conocido como Playa EI Médano,
Bahia de Cabo San Lucas, Estado de Baja California Sur para uso de restaurante

bar y venta de artesanias.

[1.1.2.2. Modificacién alas bases y condiciones del Titulo de concesion No. DZF-
357/89

Asi mismo, con base en el formato SEMARNAT-01-002, recibido el 29 de junio de
2009, en el Centro de Servicios Integrados de la Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Baja California Sur, la C.
Edith Jiménez Moreno, Representante Legal de la promovente Oficina del
Sinaloense, S. de R.L. de C.V., solicité la modificacion a las bases y condiciones
de la concesion N°. DZF-357/89, respecto a la ampliacion de la superficie para uso
general.

Con fecha de 30 abril de 2010 la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
a través de la emision de resolucién nimero 449/2010, donde, en cuyos términos se
modifican las bases y condiciones de la concesién DZF-357/89 (Anexo impreso
2), en virtud de una superficie de 1,195.24 m? de concesi6on de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, localizados en el lugar denominado

Playa del Médano, Los Cabos, Baja California Sur para uso general.
[1.1.2.3. Renovacion de vigencia del Titulo concesion No. DZF-357/89

El dia 16 de mayo de 2017 a traves de un escrito por parte de la empresa La Oficina
del Sinaloense, S. de R.L. de C.V., presentado en la Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en estado de Baja California Sur
la solicitud de prorroga y/o modificaciéon a las bases y condiciones del Titulo de
Concesion No. DZF-357/89 con la finalidad de que se ajuste la superficie

concesionada a la delimitacion oficial registrada.
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Con fecha de 18 de julio de 2017 a través de la resolucion No. 835/2017 (Anexo
impreso 5), la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Subsecretaria de gestion para la proteccion ambiental emitié la resolucion de la
autorizacion de la prérroga de vigencia de Concesién No. DZF-357/89 a nombre
de laempresa La Oficina del Sinaloense, S. de R.L. de C.V., sobre una superficie
de 1,195.24 m? de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar,
localizada en el lugar denominado Playa del Médano, municipio de Los Cabos, estado
de Baja California Sur, exclusivamente para restaurante bar y venta de artesanias,
misma que de conformidad al articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos se clasifico
como uso General por un término de 15 afios contados a partir del dia 06 de agosto

de 2018, cuyo plazo vence el 06 de agosto de 2033.

Posteriormente, con fecha de 18 de julio de 2017 a través de la resolucion No.
836/2017 (Anexo impreso 6), la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
a través de la Subsecretaria de gestion para la proteccion ambiental emitio la
autorizacion de modificacion a las bases y condiciones del Titulo de Concesion
No. DZF-357/89, por una superficie total de 980.49 m?, donde 416.25 m?
corresponden a Zona Federal Maritimo Terrestre y 564.24 m? a Terrenos Ganados al
Mar.

11.1.3. Justificacion

Mediante el presente estudio se pretende obtener una autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental para la regularizacion ambiental de un Restaurante — bar y sus
obras complementarias ya establecidas, y que pretende realizar la construccién de
nuevos elementos, de manera general también contempla su Operacién vy
Mantenimiento. Tal y como se ha mencionado a través de los apartados anteriores, el
restaurante obtuvo el Titulo de Concesion No. DZF-357/89 en el afio de 1989, por lo

que a partir de ese afio, fue establecido y puesto en operacion.

Como antecedentes y de acuerdo a la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y su Reglamento publicados en el Diario oficial de la
=
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Federacion del afio 1988, el proyecto no se encontraba dentro de alguna
especificacion técnica para la presentacion de una Manifestacion de impacto
ambiental, sin embargo, la promovente, siguié todos los tramites correspondientes
ante las autoridades competentes, con el objetivo de cumplir y contar con las
autorizaciones conforme la legislacion vigente de aquellos afios. Actualmente la
promovente derivado de sus obras y/o actividades que contempla realizar, le
corresponde la presentacion de una MIA-P, con el fin de regularizar el proyecto y
obtener una autorizacion en materia de impacto ambiental, el cual es competencia

Federal en todas sus fases.

Para la ejecucion del presente proyecto se contemplan las etapas de Construccion y
Operacién y mantenimiento, sobre una superficie total de 980.24 m? (0.098 ha), de los
cuales, 416.25 m?, corresponden a la ZOFEMAT y 564.24 m? corresponde a Terrenos
Ganados al Mar, sin embargo, tal y como se ha descrito, dicho proyecto ya se
encuentra establecido y en operacion, por lo que, se identificaron los impactos que se
pretenden generar por la construccién de nuevos elementos, los cuales se consideran

de bajo impacto.

Debido a una serie de actividades antropicas que se han desarrollado en las areas
vecinas y aledafias, se han modificado los ecosistemas terrestres de la zona, por lo
gue los impactos derivados de este proyecto sobre los distintos factores ambientales
no seran significativos, no obstante, con la ejecucion del mismo se contemplan una
serie de medidas ambientales de prevencion y mitigacion, con la finalidad de minimizar
los efectos generados en los elementos naturales que seran modificados por la

ejecucion del presente proyecto.

Durante el desarrollo de las actividades propuestas, con el fin de mitigar la afectacion
generada por la ejecucion del proyecto, se contempla llevar a cabo actividades de
ahuyentamiento de especies de fauna silvestre que pudiera incidir en el proyecto, sin
embargo, tal y como se ha mencionado, las actividades antrdpicas en la zona limitan

la presencia de fauna.

F Proyecto: Restaurante The Office [1-10
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Para la correcta ejecucion de las actividades propuestas en la presente MIA-P se
utilizara las vialidades existentes que consiste basicamente en las vialidades de la
ciudad de Cabo San Lucas y los accesos al Area del Proyecto, ya que se ubica en una
zona urbanizada. En el caso especifico del proyecto, el servicio de energia eléctrica
es suministrado mediante la Comision Federal de Electricidad (CFE); el abastecimiento
del servicio de agua es suministrado por medio del Organismo Operador Municipal del
Sistema de Agua Potable (OOMSAPA) del municipio de Los Cabos, sin embargo, en
caso de complicaciones en dicho servicio, se realiza la contratacion de proveedores
autorizados, quienes suministran el agua por medio de pipas; finalmente, para el caso
del servicio de drenaje, este cuenta con conexion hacia el sistema de drenaje del
Organismo Operador Municipal del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y

Saneamiento de Los Cabos.
[1.1.4. Objetivos
Dentro de los Objetivos principales del proyecto se pueden sefialar los siguientes:

1. Obtener la autorizacion en materia de Impacto Ambiental para la consiste en
la regularizacibn ambiental de un Restaurante — bar y sus obras
complementarias ya establecidas, y que pretende realizar la construccion de
nuevos elementos, y para la etapa de operacion y mantenimiento, para la

correcta ejecucion de las actividades.

2. Incrementar la oferta de los Restaurantes actualmente en la region, y de esta
forma reorientar el mercado hacia productos de mejor calidad.

3. Atraer nuevos mercados, capitales e inversiones.

4. Aumentar la derrama econdémica en la region, contribuyendo en la mejora de

la calidad de vida de las personas.

5. Auxiliar e impulsar el desarrollo de la regibn de manera armoénica y

sustentable.
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[1.1.5. Seleccion del sitio
Los criterios para la seleccion del sitio fueron:

v/ Su cercania y accesibilidad del proyecto, ya que, se encuentra al sureste de la
ciudad de Cabo San Lucas.

v La posibilidad de incrementar la oferta del tipo de servicios que se contemplan
dentro del proyecto, considerando la tendencia de desarrollo de la region y los
servicios requeridos.

v Laviabilidad de que la promovente puede proporcionar los servicios necesarios
para el proyecto: el servicio de agua potable a través del Organismo Operador
Municipal del Sistema de Agua Potable (OOMSAPA) y/o en su caso a través de
proveedores particulares autorizados; el servicio eléctrico a travées de la
Comision Federal de Electricidad (CFE); y el servicio de drenaje direccionado
hacia el sistema de drenaje del Organismo Operador Municipal del Sistema de
Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Los Cabos, de manera que se

cuentan con los servicios urbanos 6ptimaos para el desarrollo del proyecto.
En funcién de lo anterior, no se consideran sitios alternativos para el proyecto.
[1.1.6. Ubicacién del Proyecto

La superficie del proyecto denominado “Restaurante The Office”, se ubica a 1.32 km
al sureste de la ciudad de Cabo San Lucas, geopoliticamente en el municipio de Los

Cabos, Baja California Sur.

La poblacion mas cercana, como ya se menciono en el parrafo anterior, es la de Cabo

San Lucas, y la mejor forma de llegar al proyecto es la siguiente:

Partiendo del centro de Cabo San Lucas, se toma la Av. Leona Vicario con direccién
hacia el Blvd. Lazaro Cardenas, el cual, se atravesara y se dirigira hacia la C. Acuario

por 425.38 m, donde posteriormente, se girara hacia la Av. del Pescador, finalmente

e Proyecto: Restaurante The Office 112
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se recorreran 256.29 m con direccion a la Playa El Médano, en el que hacia la izquierda

se ubica el proyecto (Figura I1-1).
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[1.1.6.1. Superficie total del predio

La superficie donde se desarrolla el proyecto, de acuerdo a su documentacion Legal
presentada en el Anexo Impreso 1, corresponde a un poligono autorizado con un
Titulo de Concesion No. DZF-357/89, y de acuerdo a la ultima renovacién de
vigencia, cuenta una superficie total de 980.49 m? (0.098 ha), de las cuales, 416.25 m?
(0.042 ha) son parte de la zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) y 564.24 m?
(0.056 ha) corresponden a los Terrenos Ganados al Mar (TGM), ubicados en el lugar
conocido como Playa El Médano, perteneciente a la ciudad de Cabo San Lucas,

geopoliticamente en el municipio de Los Cabos, estado de Baja California Sur.

En la siguiente tabla se presenta la superficie de las porciones que comprenden el
Area del Proyecto respecto a la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados

al Mar.

Tabla 1I-1. Superficie de cada una de las areas que conforma el Area del Proyecto conforme al titulo de
Concesion No. DZF-357/89.

No. Clave Nombre Superficie (m2) | Superficie (ha)
1 | ZOFEMAT | Zona Federal Maritimo Terrestre 416.25 0.042
2 | TGM Terrenos Ganados al Mar 564.24 0.056
2 Total 980.49 0.098

A continuacién, se muestra el cuadro de construccion en coordenadas UTM de la
poligonal de la Concesion No. DZF-357/89 dividido en Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, mientras que la Figura -2 se presenta su

ubicacién espacial.

Tabla IlI-2. Cuadro de construccion con coordenadas UTM de la Concesion No. DZF-357/89 dividido en
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Cuadro de construccién del Titulo de
Concesiéon No. DZF-357/89

Zona Federal Maritimo Terrestre

Coordenadas UTM, WGS84,
Vértice Zona 12Q
X Y
ZF1 612323.8520 2531417.6620
ZF2 612335.9420 2531433.1150
ZF3 612336.8790 2531434.1560
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Cuadro de construcciéon del Titulo de
Concesion No. DZF-357/89

Zona Federal Maritimo Terrestre
Coordenadas UTM, WGS84,
Vértice Zona 12Q

X Y

ZF4 612331.5830 2531439.4500
ZF5 612327.5890 2531443.2110
ZF6 612322.5450 2531448.1270
ZF7 612320.6130 2531445.9790
ZF8 612309.7350 2531432.0750
ZF1 612323.8520 2531417.6620
Superficie: 416.25 m?
Terrenos Ganados al Mar
TGM1 612293.3190 2531446.9300
TGM2 612291.5530 2531450.8500
TGM3 612297.9000 2531461.0000
TGM4 612300.0000 2531465.1000
TGM5 612302.4760 2531467.8650
ZF6 612322.5450 2531448.1270
ZF7 612320.6130 2531445.9790
ZF8 612309.7350 2531432.0750
TGM9 612308.2630 2531433.5780
TGM1 612293.3190 2531446.9300
Superficie: 564.24 m?
Superficie total: 980.49 m2
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11.1.6.2. Superficie total del proyecto

En el presente proyecto “Restaurante The Office” consiste en la regularizacion
ambiental de un Restaurante — bar y sus obras complementarias ya establecidas, y
que pretende realizar la construccién de nuevos elementos, y para la etapa de
operacién y mantenimiento, el cual, se desarrolla en una superficie total de 980.49 m?

(0.098 ha) ubicados a 1.32 km al sureste del centro de la ciudad de Cabo San Lucas.

A través de la siguiente tabla se presenta el cuadro de construccién en coordenadas
UTM de la poligonal total del Area del Proyecto, mientras que en la Figura lI-3 se

muestra su ubicacién geogréfica, y la cual se integra de manera impresa en el Anexo

2 y Anexo digital A.

Tabla II-3. Cuadro de construcciéon del AP.

Cuadro de construccion del Area

del Proyecto

Vértice

Coordenadas UTM,
WGSB84, Zona 120

X

Y

612302.4760

2531467.8650

612322.5450

2531448.1270

612327.5890

2531443.2110

612331.5830

2531439.4500

612336.8790

2531434.1560

612335.9420

2531433.1150

612323.8520

2531417.6620

612309.7350

2531432.0750

OO |IN|O|O|D|W|N|F

612308.2630

2531433.5780

=
o

612293.3190

2531446.9300

[N
=Y

612291.5530

2531450.8500

=
N

612297.9000

2531461.0000

(SN
w

612300.0000

2531465.1000

Superficie total: 980.49 m?
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Cuadro de construccion del area

del proyecto

WGS84,

Coordenadas UTM,

Zona 12Q

X

Y

612302.4760

2531467.8650

612322.5450

2531448.1270

612327.5890

612331.5830

2531443.2110| .
2531439.4500

612336.8790

2531434.1560

612335.9420

2531433.1150

612323.8520

2531417.6620

<
o
©| o ~N|o|v| sl v )= =
8

612309.7350

2531432.0750

612308.2630

2531433.5780

612293.3190

2531446.9300

612291.5530

25314508500 m’

612297.9000

2531461.0000

612300.0000

2531465.1000]

Superficie total:

980.49 m*

!
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[1.1.7. Vias de acceso al area

Tal y como se ha ido mencionado, las actividades propuestas en la presente MIA-P,
se pretenden ubicar en una superficie ubicada a 1.32 km al sureste del centro de la
ciudad de Cabo San Lucas, y la mejor forma de llegar al proyecto es la siguiente.
Partiendo del centro de Cabo San Lucas, se toma la Av. Leona Vicario con direccion
hacia el Blvd. Lazaro Cardenas, el cual, se atravesara y se dirigird hacia la C. Acuario
por 425.38 m, donde posteriormente, se girara hacia la Av. del Pescador, finalmente
se recorreran 256.29 m con direccion a la Playa El Médano, en el que hacia la izquierda

se ubica el proyecto.
[1.1.8. Inversion requerida

Este proyecto consiste en la regularizacion de un restaurante — Bar 'y sus obras
complementarias ya establecidas. En el contexto de inversion, se estima una inversion
inicial de $500,000.00, derivado de las actividades de Construccion, asi como un total
de $500,000.00 para la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion que se
consideran en el presente estudio. Por lo que, en resumen, tenemos que la
construccion total del proyecto, asi como de la aplicacion de las medidas de mitigacion
se estima una inversion aproximada de 1'000,000.00 (Un mill6n de pesos 00/100
M.N.).

I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO
[1.2.1. Dimensiones del Proyecto

El proyecto titulado “Restaurante The Office”, mismo que da pie a la elaboracion de la
presente MIA-P, consiste en la regularizacién ambiental de un Restaurante — bar y sus
obras complementarias ya establecidas, y que pretende realizar la construccion de
nuevos elementos, a desarrollarse en una superficie total de 980.49 m? (0.098 ha),
ubicados sobre un poligono autorizado con un Titulo de Concesion No. DZF-357/89,
en la ciudad de Cabo San Lucas, municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

% Proyecto: Restaurante The Office 11-20
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A continuacion, se presenta la dosificacion de las areas, la cual, se divide en dos
niveles (Planta Baja y Alta), de las cuales, la planta baja se encuentra construida y se

pretende remodelar el area de Cocina, mientras que en la Planta Alta, algunos

conceptos ya se encuentran establecidos, y se pretende afiadir nuevos elementos.

En las siguientes Tabla 11-4 y Tabla II-5, se muestra la superficie y porcentaje que
representa cada una de las areas respecto a la superficie total, mientras que las Figura

II-4 y Figura 1I-5 se presenta la ubicacion espacial; posteriormente, se presenta la

descripcion de cada uno de los conceptos contemplados.

Tabla 11-4. Dosificacién de areas del presente proyecto en la planta baja.

Dosificacion de areas planta baja
No. Concepto Superficie (m?) %
1 Areas de uso comun 616.21| 62.85
2 % Terraza 110.48| 11.27
3 'g Pasillos 83.60 8.53
4 = | Cocina 63.30 6.46
5 | § |Escaleras 32.56 3.32
6 | o |Barra 27.79|  2.83
7 @ Bar 17.88 1.82
8 | |Barios 17.75| 181
9 Bodegas 10.91 1.11
9 Totales 980.49 | 100.00

Tabla 1I-5. Dosificacion de areas propuestas para el desarrollo del presente proyecto en la planta alta.

Dosificacion de areas planta alta
No. Concepto Superficie (m?) %
1 Pasillos 28.11 9.58
2 | @ |camiceria 10.18| 3.47
3 g Area de tanques de gas 9.37 3.19
4 % Extractores 9.29 3.17
5 z Oficina 8.50 2.90
6 | & |Bafios 4.98| 1.70
7 Lavaderos 4.40 1.50
Subtotal 74.83| 25.51
8 § o 4 Terraza 184.92 | 63.03
9 | % ° 9Bar 19.69| 6.71

Proyecto: Restaurante The Office
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Dosificacion de areas planta alta

No. Concepto Superficie (m?) %
10 Area de uso comun 8.80| 3.00
11 Caja 5.13 1.75
Subtotal 218.54 | 74.49
11 Totales 293.37|100.00

Proyecto: Restaurante The Office
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A continuacién, se describen las caracteristicas de los conceptos del proyecto, de

acuerdo a las areas ya establecidas y las areas que se pretende construir.

Areas ya construidas

Planta baja

1. Areas de uso comun. Se encuentra dividida en dos partes, siendo la primera

ubicada en la zona de acceso del proyecto, la cual, se encuentra pavimentada; la
segunda parte se ubica en la zona mas cercana a la playa, y esta destinada para
gue los visitantes puedan disfrutar sus alimentos apreciando la vista hacia el
popular “Arco de Los Cabos”; actualmente, en dicha superficie se ubican una serie
de mesas y sillas con sombrillas, donde los comensales pueden protegerse de los
rayos solares; cercana a esta area se ubican dos Escaleras, las cuales, sirven como
via de contacto hacia la Terraza de la primera planta. Este concepto es el de mayor
distribucion en la planta baja, siendo que, en conjunto se distribuye en una
superficie de 616.21 m?, que corresponde al 62.85% de la superficie total de la

planta baja.

Terraza. Esta se ubica cercana a las Areas de uso comun, Escaleras y en contacto
con la Barra, el Bar y los Pasillos; en este concepto los visitantes actualmente
pueden y podran disfrutar sus alimentos en una superficie semi-techada por una
estructura a base de postes de madera y techo de hojas de palmera. Este concepto
se desarrolla en una superficie de 110.48 m?, que corresponde al 11.27% de la

superficie total de la planta baja.

Pasillo. Este concepto se ubica en los extremos izquierdo-derecho de la planta
baja del proyecto, los cuales, sirven como conducto hacia otras areas del proyecto
como son, las Areas de uso comun, las Bodegas, la Cocina, Los Bafios, el Bar, la
Terraza y las Escaleras. Tal y como se utiliza actualmente, este concepto seguira

utilizado su mismo objetivo. En conjunto, este concepto se desarrolla en una
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superficie de 83.60 m?, que corresponde al 8.53% de la superficie total de la planta

baja.

. Cocina- Este concepto se pretende remodelar, por lo que, ubica en contacto con
las Bodegas, una de las Escaleras, los Pasillos, los Bafios, asi como una cercania
con el Bar y la Barra. En la Cocina los trabajadores del proyecto “Restaurante The
Office” elaboran los alimentos que los comensales disfrutan durante su visita. En la
Cocina se cuenta con refrigeradores, lavamanos, ollas-parrillas, asi como estufas,
barras y mesas para la preparacion de alimentos. Tal y como se utiliza actualmente,
este concepto seguird realizando las actividades actuales. Este concepto se
desarrolla en una superficie de 63.30 m?, que corresponde al 6.46% de la superficie

total de la planta baja.

Escaleras. Este concepto se divide en tres, siendo una de ellas ubicadas en
conexion en las Areas de uso comun en el acceso al proyecto, la cual, conduce la
planta baja con la planta alta, mientras que las dos Escaleras restantes se ubican
entre la Terraza y las Areas de uso comun cercanas a la playa, las cuales, son
medio de conducto ente ambas areas. Tal y como se utiliza actualmente, este
concepto seguira realizando su objetivo actual. Este concepto en conjunto se
desarrolla en una superficie de 32.56 m?, que corresponde al 3.32% de la superficie

total de la planta baja.

Barra. Este concepto se ubica en contacto con la Terraza, asi como con los Pasillos
y el Bar, en este se preparan una diversidad de bebidas, las cuales, los comensales
disfrutan durante su visita, ademas de poder consumirlas a través de bancos de
madera colocados frente a una barra de madera. La Barra cuenta con elementos
como licuadora, hieleras, refrigeradores, area de caja y mesa de preparacion. Esta
area es atendida por uno de los trabajadores del proyecto; por otro lado, tal y como
realizan las actividades actuales, la Barra seguird ejecutando las actividades
descritas. Este concepto se desarrolla en una superficie de 27.79 m?, que

corresponde al 2.83% de la superficie total de la planta baja.
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7. Bar. Este concepto se ubica en contacto con la Barra, Pasillos y la Terraza, en esta
superficie se preparan diversas bebidas, las cuales, se entregan a las mesas de
los visitantes por medio de meseros. Tal y como se realizan estas actividades
actualmente en el Bar, este concepto seguira destinado a las mismas. Este
concepto se desarrolla en una superficie de 17.88 m?, que corresponde al 1.82%

de la superficie total de la planta baja.

8. Bafios. Este concepto se ubica en cercania a la Cocina, asi como de los Pasillos,
el Bar y la Barra, en dicho concepto se ubican dos Bafos, uno exclusivo para
hombres, el cual cuenta con lavamanos, dos mingitorios, y un retrete con
lavamanos y uno exclusivo para mujeres, el cual, cuenta con tres retretes y un
lavamanos. Tal y como se describe su funcion actual, este concepto continuara con
la misma. Este concepto se desarrolla en una superficie de 17.75 m?, que
corresponde al 1.81% de la superficie total de la planta baja.

9. Bodegas. Este concepto se desarrolla en uno de los extremos de la planta baja del
proyecto, esta en contacto con uno de los pasillos, asi como de una de las Areas
de uso comun y tendrd cercania con la Cocina y Barra. En las Bodegas se
almacena equipo y/o herramientas de trabajo, las cuales, estan protegidas por
medio de puertas con seguros y que seguirdn cumpliendo dicha funcion. Este
concepto se desarrolla en una superficie de 10.91 m?, que corresponde al 1.11%

de la superficie total de la planta baja, siendo el concepto con menor distribucion.
Planta alta

1. Pasillos. Este concepto se ubica en un extremo de la planta alta del proyecto, y es
la superficie por la cual se puede acceder a distintos conceptos como los Bafos,
los Lavaderos, los Extractores, la Carniceria, la Oficina y la Terraza. Los Pasillos
comprende una superficie de 28.11 m?, que corresponde al 9.58% de la superficie

total de la planta alta.

2. Carniceria. Este concepto se ubica a un costado de la Oficina, asi como de los

Extractores, y con los Pasillos, asi como en cercania a los Bafios y los Lavaderos.
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Este concepto se destina para que personal encargado de la preparacion de
alimentos puedan preparar las materias primas y almacenarlas para su posterior
utilizacion. Este concepto cuenta con barra espaciadora para las actividades
contempladas, ademas de un lavabo triple para limpieza del sitio. Este concepto se
desarrolla en una superficie de 10.18 m?, que corresponde al 3.47% de la superficie

total de la planta alta.

Area de tanques de gas. Esta area se ubica en un costado de la planta alta del
proyecto, es esta la designada para el almacenaje de dos tanques de gas que
suministran este elemento al proyecto. Dichos tanques son del tipo estacionario y
se rellenan por medio de personal de la empresa a la cual se le compra dicho
recurso. Este concepto se desarrolla en una superficie de 9.37 m?, que corresponde

al 3.19% de la superficie total de la planta alta.

Extractores. Este concepto se ubica a un costado del Area de tanques de gas y
de la Carniceria, siendo este espacio destinado al almacenaje de hieleras, asi como
parte de la tuberia que se utiliza para aspirar.y extraer los olores y calor, asi como
grasa en suspension del aire de la planta baja. Este concepto se desarrolla en una
superficie de 9.29 m?, que corresponde al 3.17% de la superficie total de la planta

alta.

Oficina. Este concepto se ubica en contacto con la Carniceria, asi como con los
Pasillos y cercania con los Bafos y Lavaderos, y es la superficie destinada para
las actividades administrativas- del proyecto, asi como el almacenaje de
documentacién importante. La Oficina se desarrolla en una superficie de 8.50 m?,

gue corresponde al 2.90% de la superficie total de la planta alta.

Bafos. Estos se ubican en contacto con los Lavaderos, asi como con los Pasillos
y son destinados para uso de los visitantes y/o empleados. En estos se encuentra
un pequeio bafo de uso exclusivo para hombres y otro para mujeres, donde, cada

uno cuenta solamente con un retrete y un pequeiio lavabo. En conjunto, los Bafios
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comprenden una superficie de 4.98 m?, que corresponde al 1.70% de la superficie

total de la planta alta.

Lavaderos. Este concepto se ubica en contacto a los Bafios, asi como con los
Pasillos y es un espacio destinado para lavar el material, equipo y/o herramientas
del proyecto. Este concepto es el de menor distribucion en el proyecto, proyectando
a desarrollarse en una superficie de 4.40 m?, que corresponde al 1.50% de la

superficie total de la planta alta.

Areas a construir

Planta Alta

1.

nnnnnn

Terraza. Este concepto se pretende conformar, por lo que, se ubicara en la parte
MA&s cercana con vista a la costa, teniendo la misma funcién que en la Terraza de
la planta baja, la cual, sera el espacio donde los comensales podran disfrutar sus
alimentos y/o bebidas en una superficie semi-techada. Este concepto tendra
cercania con el Bar, la Caja, Pasillos y el Area de tanques de gas, y se distribuira
en una superficie 184.92 m?, que corresponde al 63.03% de la superficie total de la
planta alta, siendo el concepto con mayor distribucién.

Bar. Este concepto se pretende conformar, por lo que, se ubicara en contacto con
la Terraza y cercania con la Caja, la Carniceria y la Oficina. Con el objetivo de
ofrecer un servicio de la preparacion de diversas bebidas del proyecto, las cuales,
seran entregadas a los visitantes por medio de meseros en la planta alta, se
instalara un Bar, el cual, comprendera una superficie de 19.69 m?, que corresponde

al 6.71% de la superficie total de la planta alta.

Areade uso comun. Este concepto se pretende conformar, por lo que, se ubicara
en cercania con los Bafos y con los Lavaderos y sera el espacio designado para
qgue los visitantes puedan apreciar la vista urbana frente al proyecto, asi como el
tomar aire. Este concepto se desarrollara en una superficie de 8.80 m?, que
corresponde al 3.00% de la superficie total de la planta alta.

e
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4. Caja. Este concepto se pretende conformar, por lo que, se ubicard en contacto con

la Terraza y el Bar, y sera destinado este espacio para el cobro de los alimentos
y/o bebidas consumidos por los visitantes. Este concepto se pretende desarrollar
en una superficie de 5.13 m?, que corresponde al 1.75% de la superficie total de la
planta alta.

A continuacion, se presenta una tabla con las caracteristicas cuantitativas de las obras
del proyecto clasificada de acuerdo a cada una de las plantas (planta baja y planta
alta).
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Tabla II-6. Caracteristicas cuantitativas de las obras del proyecto.
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No. Concepto Superficie Niveles dg Superficie_z total de cpnstruccién en los Superfigie libre de
(m3) construccion diferentes niveles (m?) sellamiento (m?)
Planta Baja
1 Areas de uso comun 616.21 0 0.00 616.21
2 «»n | Terraza 110.48 1 110.48 0.00
3 _'g Pasillos 83.60 1 83.60 0.00
4 ;:z Cocina 63.30 1 63.30 0.00
5 S |Escaleras 32.56 1 32.56 0.00
6 i Barra 27.79 1 27.79 0.00
7] 8 [Bar 17.88 1 17.88 0.00
8 | < |Bafios 17.75 1 17.75 0.00
9 Bodegas 10.91 1 10.91 0.00
9 Totales 980.49 364.28 616.21
Planta alta
1 Pasillos 28.11 1 28.11 0.00
2 .‘3 Carniceria 10.18 1 10.18 0.00
3 | 2 |Areadetanquesde 9.37 1 9.37 0.00
%] gas
4| s |[Extractores 9.29 1 9.29 0.00
5 o | Oficina 8.50 1 8.50 0.00
6 | £ [Bafios 4.98 1 4.98 0.00
7 Lavaderos 4.40 1 4.40 0.00
8 | o @ |Terraza 184.92 1 184.92 0.00
9o | 53 [Bar 10,69 1 19.69 0.00
0] 8 @ | Area de uso comn 8.80 1 8.80 0.00
11 | < g [caja 5.13 1 5.13 0.00
11 Totales 293.37 293.37 0.00
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[1.2.2. Superficie requerida para el desarrollo del proyecto

Las obras y/o actividades del proyecto, se pretenden ejecutar en una superficie total
de 980.49 m? (0.098 ha), los cuales, con base en el Titulo de concesién No. DZF-
357/89, asi como con los recorridos en el Area del Proyecto, de la superficie total
416.25 m? corresponden a la Zona Federal Maritimo Terrestre y 564.24 m?

corresponden a Terrenos Ganados al Mar.

En la siguiente tabla se presenta la superficie las porciones que comprenden el Area
del Proyecto respecto a la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar.

Tabla II-7. Superficie de cada una de las areas que conforma el Area del Proyecto (AP) conforme al
Titulo de Concesién No. DZF-357/89.

No. Clave Nombre Superficie (m2) | Superficie (ha)
1 | ZOFEMAT | Zona Federal Maritimo Terrestre 416.25 0.042
2 | TGM Terrenos Ganados al Mar 564.24 0.056
2 Total 980.49 0.098

[1.2.3. Descripcion de obras y actividades principales del proyecto
A continuacion, se describen cada una de las etapas de ejecucion del proyecto.
[1.2.3.1. Etapa de construccion
Actividades preliminares
1. Delimitacion de las areas

Una vez que 'se han ubicado las areas donde se realizardn remodelacion y/o
construccion, mediante el uso de algun indicador fisico se procedera a delimitar dichas

areas.
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Actividades a realizar como medidas de mitigacion
1. Ahuyentamiento de especies de fauna silvestre

Se realizaran recorridos en la superficie del proyecto donde se vayan a realizar

actividades, sin embargo, debido a gue el proyecto se ubica en una zona donde ocurre

actividad antropica como turismo, la incidencia de fauna silvestre no es comun,

sumado a que con las actividades constructivas la fauna que llegue a presentarse en

el AP se alejara del mismo por la presencia humana.
2. Pléticas de educacion ambiental

Al personal que labore en las distintas actividades del proyecto se le impartiran platicas
de concientizacion ambiental acerca del medio y sus factores implicitos, asi del como

reaccionar ante algun evento como puede ser la presencia de fauna silvestre.

A continuacién, se hace una descripcion de las actividades generales necesarias para
el desarrollo de cada una de las areas del proyecto:

1. Urbanizacioén

Vialidades. Debido a que el area donde se ubica el Area del Proyecto se encuentra en
una zona ya urbanizada, no serd necesario el generar accesos, sin embargo, si se

daran mantenimientos a estos con el objetivo de tener una estética adecuada.

Servicios basicos. A la par de los mantenimientos de los accesos, se dara

mantenimiento de las instalaciones por las cuales se obtienen los servicios basicos

(energia, eléctrica, agua potable, sanitarios, asi como el de telefonia e internet).
2. Cimentacion

La estructura del proyecto consiste en concreto estructural, relleno de mamposteria y
estructuras de marco de acero que se extienden para capturar una articulacion Unica

de cubiertas de vela.
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Las cimentaciones comprenden ser del tipo convencional ya sea mediante losas o
zapatas. Para la realizacion de estas actividades se utilizaran los procedimientos

tipicos, con cemento, arena, grava y varillas.
3. Muros

Los acabados en muros comprenden acabados a base de muros de concretos,

paneles de metal moldeado.
4. Techos

Los techos seran a base de lozas de concreto mayormente y en menor escala, a base
de postes de madera y hojas de palma.

5. Pisos

Los pisos de las diferentes areas podran ser de loseta ‘ceramica o cantera, segun se

requiera.
6. Escaleras

Las escaleras que comunicaran varios espacios seran de concreto, y de metal.
7. Instalaciones

Las instalaciones tendran en cuenta las condiciones técnicas de seguridad,
confiabilidad, simplicidad y flexibilidad, quedando de la siguiente manera:

Instalacién eléctrica. A través de la CFE se realizaran los mantenimientos para el

abastecimiento de este servicio.

Instalacion hidraulica. Las instalaciones hidraulicas estaran conformadas por un

sistema centralizado de almacenamiento y distribucion de agua potable para el

proyecto cuando sea necesario.
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La tuberia requerida estara fabricada de PVC y CPVC de diferentes diametros y

pegadas de acuerdo a su uso, con valvulas de PVC para seccionarlas.

Instalacién sanitaria. Se revisara el buen estado y funcionamiento del sistema de

aguas residuales que conecta el proyecto con el sistema de drenaje y alcantarillado
del Organismo Operador Municipal del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y

Saneamiento de Los Cabos.
[1.2.3.2. Etapa de operacion y mantenimiento

Durante esta etapa se contempla la operacion del Restaurante - bar, en cuanto a las
actividades de mantenimiento comprenden la limpieza del proyecto,
impermeabilizacion y pintura de instalaciones, mantenimiento a las redes de agua,
mantenimiento del sistema de drenaje, acondicionamiento de los accesos, areas

comunes y recoleccion de basura, entre otros.
[1.2.4. Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto

Debido a que el proyecto ya se encuentra construido, tal y como se ha ido
mencionando, durante las diferentes actividades de construccion no se requeriran de
obras provisionales, sin embargo, el proyecto actualmente cuenta con este tipo de
espacios por lo cual, no sera necesario instalar alguna de ellas. Por lo que, a
continuacion, se describen las obras o espacios que se utilizaran durante las

actividades constructivas por parte de los trabajadores.
v' Bodegas.

Se utilizara el espacio disponible denominado como Bodegas, para almacenar equipo
y/o herramienta que vayan a utilizar los trabajadores durante las actividades
preparativas del sitio, asi como constructivas del proyecto. Las Bodegas contaran con
puertas metalicas con una llave de seguridad. Dichas Bodegas ocuparan una

superficie de 10.91 m?.
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v Bafos.

Durante la etapa de Construccion, se les facilitaran a los trabajadores el uso del bafio
gue se encontrara en la segunda planta. Debido a que se estima que seran menos de
20 trabajadores para dichas etapas, el tener un bafio es suficiente para cumplir con
dicha necesidad. Los Bafios comprendera una superficie de 17.75 m?.

Tal y como se describio, estas obras una vez terminada la etapa constructiva, tanto las
Bodegas como los Bafios formaran parte de los conceptos contemplados en la
presente MIA-P, a continuacion, se presenta en donde estaran ubicados los bafos y
bodegas para el desarrollo del proyecto.
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Obras provisionales

Simbologia

() Area del Proyecto (AP)
(O] sistema Ambiental (SA)

Municipio de Los Cabos
{3 Limites municipales

Mar
Obras provicionales
() 1.-Bafios
] 2.-Bodegas

Proyeccion UTM Zona 12
Elipsoide wGss4
Escala grafica
Metros

Figura 1l-6. Ubicacion de las obras provisionales del proyecto.
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[1.2.5. Programa general de trabajo

El programa general de trabajo se desarroll6 conforme a las obras y actividades que
contempla el proyecto, por lo tanto, la ejecucion de las actividades del proyecto se
contempla las etapas de Construccion y, Operacion y mantenimiento; para el caso de
la etapa de Construccion contempla un periodo de 3 afios para el establecimiento de
los nuevos elementos, mientras que para la etapa de Operacion y mantenimiento se
contempla una periodo de 47 afios; para asi tener un tiempo total de 50 afios, contados
a partir de la obtencion de las autorizaciones correspondientes; conforme al calendario

gue se presenta en la Tabla I1-9.
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Tabla II-8. Calendarizacion de actividades para la construccion y operacién del proyecto en su totalidad.

Afos
Etapas Actividad 1 2 3 47 48 49 50
Cuatrimestre 1|2|3|4(1(2({3|4|1|2|3|4(1(2|3(4|1|2|3 2|3 2|13(4(1(2]|3
Delimitacion de las areas
Actividades de Ahuyentamiento de fauna
silvestre.
S Platicas de educacién ambiental
S
§ Planta Baja | Remodelacién cocina
@
§ © Terraza
;716 Area de uso comin
Z% Bar
o .
Caja

Operacién y mantenimiento del proyecto
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[1.2.6. Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus

colindancias

De acuerdo con la cartografia del INEGI al interior de la superficie donde se pretende
desarrollar el proyecto se presenta el uso de suelo y/o vegetacion denominado como
Asentamientos humanos (AH) tal y como se muestra en la siguiente figura.
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Uso de suelo y/o
vegetacion

Simbologia

(C) Area del Proyecto (AP)
(O) sistema Ambiental (SA)

Municipio de Los Cabos
{”i Limites municipales

Mar
Uso de suelo y/o vegetacion
@ Asentamientos humanos

Proyeccién UTM Zona 12
Elipsoide X % ....WGS84
Escala grafica
Metros

612200 8 61 240’0

Figura 11-7. Uso de suelo y/o vegetacion en el proyecto.
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Por otra parte, de acuerdo al Titulo de concesion No. DZF-357/89, el Area del Proyecto
(AP) se desarrolla en 416.25 m? de la Zona Federal Maritimo Terrestre, asi como de
564.24 m? de los Terrenos Ganados al Mar, sumando un total de 980.49 m?, los cuales,
actualmente cuentan con autorizacién para un uso de restaurante bar y venta de

artesanias por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Cabe mencionar que, no se identific la presencia de escurrimientos al interior del
proyecto, ya que el mas cercano se ubica a 0.16 km al noreste del mismo, tal y como

se muestra en la siguiente figura.
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Figura 11-8. Escurrimientos superficiales cercanos al Area del Proyecto (AP).
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[1.2.7. Urbanizacion del area
11.2.7.1. Vias de comunicacioén

Tal y como se ha ido mencionando en la presente MIA-P, el Area del Proyecto (AP) se
ubica en una superficie de total de 980.24 m? (0.098 ha), de la cual, 416.25 m? (0.042
ha) corresponden a Zona Federal Maritimo Terrestre y 564.24 m? (0.056 ha)
corresponde a los Terrenos Ganados al Mar en la ciudad de Cabo San Lucas, y la

mejor forma de llegar al AP es la siguiente:

Partiendo del centro de Cabo San Lucas, se toma la Av. Leona Vicario con direccion
hacia el Blvd. Lazaro Céardenas, el cual, se atravesara y se dirigira hacia la C. Acuario
por 425.38 m, donde posteriormente, se girara hacia la Av. del Pescador, finalmente
se recorreran 256.29 m con direccion a la Playa EI Médano, en el que hacia la izquierda

se ubica el proyecto.
[1.2.7.2. Servicios

Los servicios necesarios para la ejecucion del proyecto son proveidos de la siguiente

manera:
Agua potable

Durante cada una de las etapas del proyecto “Restaurante The Office” el servicio de
agua es proveido por medio del Organismo Operador Municipal del Sistema de Agua
Potable (OOMSAPA), sin embargo, en el caso de que se dificulte la obtencion del
recurso por medio de dicho operador, se realizara la compra de agua a distribuidores
debidamente autorizados que puedan llevar el recurso al AP a través de pipas,
mientras que el agua para beber sera por medio de la compra de garrafones de 20

litros a adquirir en los sitios de distribucidén correspondiente.

Para la estimacion del abastecimiento de agua requerido para las diferentes areas del
proyecto, se utilizaron los valores de las Normas y Lineamientos Técnicos para las
iy
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Instalaciones de Agua Potable, Agua Tratada, Drenaje Sanitario de los
Fraccionamientos, Condominios y Nuevas Construcciones con servicio del
OOMSAPAS (2012), donde, se menciona que para el tipo de proyecto se contempla
un gasto de 12 It/persona/dia, que considerando el restaurante en su capacidad
maxima, asi como el nimero de empleados, se contempla un gasto de 1.40 m3/dia, o

bien, de 42.12 m3/mes, tal y como se expresa en la siguiente tabla.

Tabla 11-9. Estimacién del agua requerida para la operacién del proyecto.

Consumo de Volumen de agua
. agua por dia de requerida
Proyecto Usuario gin;zﬁrillc?gg Cantidad acuerdo a
P restaurantes (12 | m3/dia | m3/mes | m3/afo
It/personaldia)
Restaurante- | Empleados | Permanente 17 12.00 0.20 6.12| 73.44
bar Clientes Eventual 100 ' 1.20| 36.00| 432.00
Total 117 1.40| 42.12| 505.44

Energia eléctrica

Tal y como ocurre actualmente, el servicio eléctrico del proyecto sera proporcionado

por medio de la Comision Federal de Electricidad (CFE)

Para poder contar con una cantidad que permita vislumbrar el requerimiento de
energia eléctrica para el proyecto, a continuacién se presentan en la Tabla II-10 las
especificaciones de diferentes elementos que se usaran principalmente dentro de cada
uno de los conceptos, con dichas especificaciones se realizé una estimacién del
consumo de energia eléctrica que se tendra, no obstante, es importante recordar que
no todos los aparatos o elementos contemplados para el calculo se utilizan o
permanecen conectados todo el tiempo, por lo que el consumo de kW por hora sera

en realidad mas bajo.

Tabla 11-10.-Energia eléctrica en kWh que requerira el proyecto utilizando todo el equipo eléctrico del
mismo.

Consumo
No. Concepto diario (kw/h)
Planta baja
1 @ = B Areas de uso comun 450
2 OO Terraza 180
3 < g Pasillos 90
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Consumo
No. Concepto diario (kw/h)
Planta baja
4 Cocina 5,752.00
5 Escaleras 36
6 Barra 54
7 Bar 90
8 Bafios 90
9 Bodegas 0
9 Subtotal 6,742.00
Planta alta
2 " Pasillos 54
4 g Carniceria 60
3 Area de tanques de
5 7 0
@ gas
6 8 Extractores 0
8 @ Oficina 60
10 \g_:’ Barios 90
11 Lavaderos 60
0 .
9 g Caja 250
1 % Terraza 90
c
3 38 Bar 54
2
7 o Area de uso comin 18
11 Subtotal 736
Total 7,478.00

Para el caso de las aguas residuales generadas en cualquier etapa del proyecto

“‘Restaurante The Office” el servicio de sanitarios o bafios, estaran conectados por

medio de un sistema de drenaje al sistema de alcantarillado del Organismo Operador

Municipal del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Los Cabos.

De acuerdo a la estimacion realizada en la cantidad de agua requerida para la

operacion del proyecto, se estarian generando un total de 1.40 md%dia de aguas

residuales, o bien, de 42.12 m3/mes que seran enviadas al sistema de drenaje del

organismo, tal y como se expresa en la siguiente tabla.

Tabla lI-11. Estimacion de las aguas residuales a generar durante la operacion del proyecto.

Generacioén de Volumen de agua
. Temporalidad . aguas residual generada
PELES, CELEE de ocupacién Camielad residuales (12 . ~
- m3/dia | m3¥/mes | m3/afio
It/personal/dia)
Empleados | Permanente 17 12.00 0.20 6.12| 73.44
NIk Proyecto: Restaurante The Office lI-46




Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

Generacién de Volumen de agua
Proyecto Usuario Temporallql.::\d Cantidad _aguas residual generada
de ocupacion residuales (12 VT q YT
- m3/dia | m3/mes | m3/afio
[t/persona/dia)
RESIAUaN® | lientes | Eventual 100 1.20| 36.00| 432.00
Total 117 1.40 42.12 | 505.44

Residuos sélidos

Los residuos posibles a generarse seran almacenados de manera temporal y estos
seran recolectados por medio de contratistas particulares que puedan proveer dicho

servicio.

Durante las diferentes etapas del proyecto, se generaran residuos sélidos urbanos y
de manejo especial (en caso de que hubiera), en donde la disposicion final de cada

uno se hara conforme a la siguiente clasificacion:

» Residuos sdlidos urbanos reciclables. Para este tipo de residuos la entrega sera

directa a empresas encargadas del acopio de subproductos reciclables o bien
seran trasladados a los sitios de acopio.

» Residuos sdlidos urbanos no_reciclables. Se contratard a una empresa

especializada en el manejo de este tipo de residuos para su posterior traslado

al relleno sanitario que indique la autoridad correspondiente.

» Residuos de manejo especial. Seran trasladados a sitios autorizados por la

autoridad municipal, haciendo hincapié en que en todo momento se buscara

gue sea minima la generacion de este tipo de residuos.

Durante las etapas de Construccion, los residuos seran generados por actividades
relacionadas a las etapas mencionadas, haciendo mayor volumen durante la
construccion, donde puede que se presenten los siguientes tipos de residuos, mismos

gue son insumos basicos de obras.
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Tabla lI-12. Insumos y materiales requeridos para la construccion del proyecto.

Tipo Insumo Descripcion
Civil Materiales pétreos Utilizadas para el control de la filtracion.
Obra Hormigon de acero Conductos y elementos de mecanica.
Obra Cemento Utilizado como cimbras.
Obra Madera Utilizado como auxiliar en la obra y en
estructura.
Obra Policarburos Utilizado como auxiliar en la obra.

Utilizada en elementos como vigas,
columnas, placas, estribos, tubos, chapas.
Utilizados como auxiliares en
terminaciones.

Utilizado como terminacion para
Acabados Impermeabilizante de acucho acrilico | proporcionar resistencia a la. abrasion vy
desgaste.

Utilizado como proteccion contra el
desgaste por rozamiento y traccion.
Utilizado como refuerzo a la alcalinidad de
cemento y a la accién de sustancias acidas.

Terminaciones Materiales férreos

Terminaciones Materiales no férreos

Obra y acabados | Tejido malla - fibra de vidrio

Obra y acabados | Velo de fibra de vidrio

Se estima que la cantidad de materiales antes presentados estaran en funcién de su
requerimiento y/o necesidad, por lo tanto, los residuos seran producto de estos. Sin
embargo, de acuerdo al modelo que contempla la metodologia desarrollada por
SEMARNAT (2009) bajo la normatividad de la LGPGIR, donde, se menciona que con
base en el factor 0.3 m3m? de Castells (2009) cada m2 construido se tiene un

desperdicio de materiales en general de 0.3 m®.

En este sentido, la superficie construible del proyecto “Restaurante The Office”
comprende un total de 115.62 m?, por lo que, con base en el factor antes mencionado,
se tendra un total de 34.69 m?® de residuos generados con la construccién de los

diferentes conceptos.

Para el caso de la etapa de Operacién y mantenimiento, los residuos generados seran
producto de las diferentes actividades operacionales. De acuerdo con lo sefialado por
la SEMARNAT (2020) a través de su Diagndstico Basico para la Gestion Integral de
los Residuos, para el tipo de proyecto se estaria generando un total de 0.291
kg/hab/dia, por lo que, considerando esto con la capacidad maxima del restaurante se

estarian generando un total de 12,427.16 kg/persona al afio.
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De acuerdo a lo anterior, se hace mencion que, durante las distintas etapas, se
contratara una empresa privada que esté autorizada y cuente con todos los
lineamientos correspondientes para la recoleccion de los residuos que puedan
generarse en el proyecto y sus diferentes actividades, de este modo, la misma podra
recolectar, transportar y disponer de los residuos en el relleno sanitario mas cercano o

en donde la autoridad municipal lo indique.
[1.2.8. Abandono del sitio

Por la naturaleza del proyecto no se tiene contemplado el abandono del sitio. Se estima
la vida util como indefinida, aunque para fines practicos consideramos una vida Util
minima de 50 afios. Sin embargo, con el mantenimiento adecuado las instalaciones

pueden prolongar su vida Gtil por muchos afios mas.
[1.2.9. Requerimientos de Personal e Insumos
[1.2.9.1. Personal

La fase constructiva del proyecto contara con aproximadamente 6 empleados
combinados durante el momento pico de la obra. Esto, sujeto a la metodologia final
que se escoja, ya que podria darse el caso que se optimizara el proceso mediante
sistemas prefabricados.

11.2.9.2. Insumos

Los insumos béasicos para las diferentes actividades del proyecto de acuerdo a las
distintas etapas consistiran en lo siguiente.

a) Construccion

Tabla 11-13. Insumos esperados durante la etapa de Construccion del proyecto.

Elemento Descripcién
Postes de y materiales de

Para la estructura del proyecto y sus obras.
madera

Materiales pétreos Para el control de la filtracion en los sanitarios.
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Elemento Descripcién
Hormigon de acero Para conductos y elementos de mecanica en los sanitarios.
Cemento Para el uso de la construccién de obras.
Policarburos. Para uso como auxiliar en la obra.

] . Utilizada en elementos como vigas, columnas, placas, estribos, tubos,
Materiales férreos

chapas.
Materiales no férreos Utilizados como auxiliares en terminaciones.
Impermeabilizante de Utilizado como terminacion para proporcionar resistencia a la abrasion
cucho acrilico y desgaste.

Tejido malla - fibra de N » ) .
i Utilizado como proteccion contra el desgaste por rozamiento y traccion.
vidrio

] o Utilizado como refuerzo a la alcalinidad de cemento y a la accion de
Velo de fibra de vidrio o
sustancias acidas.

Tuberia PVC Para auxiliar de las distintas obras.
o Este se basara en la compra e instalacion de los elementos necesarios
Inmobiliario. . )
para los diferentes conceptos relacionados a un restaurante.
Herramientas Tensores metalicos, pinzas, brochas y lijas para madera.

Cabe destacar que la cantidad o la integracion de nuevos materiales y/o equipo estara

en funcion de las necesidades que se presenten.
b) Operacién y mantenimientos

Para esta etapa se contempla la compra o adquisicion de elementos que permita el
funcionamiento del Restaurante-bar y sus diferentes actividades, como son, la compra
de materias primas para la preparacion de alimentos y bebidas o equipo de limpieza

para el proyecto, por lo que, esto sera en funcién de sus necesidades.

11.2.9.3. Sustancias

Las sustancias a utilizarse en la obra podrian ser muy variadas y en algunos casos
nocivos por ello se planificaran todas las medidas necesarias para poder estibar,
guardar y utilizar todo aguel material quimico que se pretenda utilizar en obra siguiendo
la normatividad NOM-018-STPS-2015 (Sistema para la identificacion y comunicacion

de peligros y riesgos por sustancias quimicas peligrosas en los centros de trabajo). En
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la siguiente tabla se muestra una relacion de los materiales que usualmente se usan

en construcciones y que por consiguiente es factible su utilizacion en el proyecto.

Tabla [I-14. Sustancias utilizadas usualmente en construcciones.

Materiales Quimicos
de uso en
construccioén

Uso Conceptual

Hoja de Datos
de Seguridad
de Materiales
(MSDS, por
sus siglas en
inglés)

Rubro de Uso

Impermeabilizante de

Acucho Acrilico

Puede utilizarse como terminacion
proporcionando superficies visitables o
instalarlo bajo la soleria. Tiene una gran
adherencia y adaptacion al soporte donde
se aplica. Proporciona a las superficies
tratadas una gran resistencia a la abrasion
y al desgaste, mejorando la estética de los

acabados.

Sl

Construccion

Recubrimiento
Impermeabilizante

Fachadas

Proporciona una excelente proteccion de
fachadas contra la humedad, rayos ultra
violeta, gases contaminantes (CO3>),
acidos, suciedad, contaminacion por

hongos, entre otros.

Sl

Construccion

Tejido Malla - Fibra
de Vidrio

Se adhiere perfectamente a nuestro
Caucho. Acrilico proporcionandole una
armadura de total cubricion y mayor
resistencia al desgaste por rozamiento y
traccion, Cumple con Normas I1SO 4603,
4605, 4606 y 1887.

Sl

Construccion

Velo de Fibra de
Vidrio

Un mayor refuerzo y adherencia en lugares
de especial irregularidad, donde otros tipos
de refuerzos resultan demasiado rigidos.
Resistente a la alcalinidad de cemento y a
la accién de sustancias acidas y basicas,

segun la Norma ISO 719.

Sl

Construccion
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Materiales Quimicos
de uso en
construccioén

Uso Conceptual

Hoja de Datos
de Seguridad
de Materiales
(MSDS, por
sus siglas en
inglés)

Rubro de Uso

Impermeabilizante
Hidréfugo para

Morteros

Muy eficaz para la impermeabilizacion de
zonas que estén sometidas a una elevada
humedad debida a lluvia intensa o filtracion
por nivel freatico, Proporciona al mortero
una mayor adherencia, resistencia a los
agentes atmosféricos agresivos de calor y

a los ciclos de hielo-deshielo.

Sl

Aditivos para
Morteros y

Cemento

Impermeabilizante

para Cemento

Crea una gran resistencia a la penetracion
de agua en las estructuras de cemento y
mortero. Actla bloqueando los poros de la
red capilar, impidiendo el paso del agua a

través de ellos y reduce el ciclo de vibrado.

SI

Aditivos para
Morteros y

Cemento

Acelerador de

Fraguado

Reduce los tiempos de principio y fin de

fraguado a cualquier temperatura,

compensando la evolucion lenta del

desarrollo de resistencias del cemento
cuando se producen bajadas bruscas de

temperatura.

Sl

Aditivos para
Morteros y

Cemento

Desincrustante -
Limpiador Potenciado

Antiespumante

En construccion elimina residuos de
salitre,
de

ladrillos, soleras de cemento, baldosas,

cemento, depdsitos calcareos,

eflorescencias, desincrustacion
suelos, desagiies, bajantes, sifones de
lavavajillas industriales y lavadoras, sarro
de sanitarios, entre otros.

Contiene inhibidores de corrosion. Actla
como eliminador de 6xido en superficies
facilitando la

metélicas, limpieza vy

desoxidado para su posterior tratamiento.

Sl

Aditivos para
Morteros y

Cemento
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Materiales Quimicos
de uso en

Uso Conceptual

Hoja de Datos
de Seguridad
de Materiales

Rubro de Uso

L (MSDS, por
construccion ;
sus siglas en
inglés)
} Elimina incrustaciones calcareas de suelos -
Desincrustante - ) ) o Aditivos para
. de barro cocido, pavimentos ceramicos,
Desoxidante - ) . . Sl Morteros y
piedra natural y artificial y otras superficies
Desengrasante Cemento
porosas.
Eliminador de Producto indicado para la eliminacion de Aditivos para
Manchas en incrustaciones y manchas en superficies Sl Morteros y
Superficies Himedas | mojadas o con humedad permanente. Cemento
Hermetizador de suelos en base a
copolimeros acrilicos que penetra en la red
capilar del cemento y mortero selldndolo.
Impide la penetracion del polvo, agua,
Sellador de . . .
o grasa, suciedad, entre otros. Proporciona Sl Pavimentos
Superficies o _ )
a las superficies tratadas resistencia
quimica, tanto a los acidos como a los
alcalis, grasa, aceites, disolventes
organicos, entre otros.
De aplicacion en la sefializacion vial, tanto
horizontal como vertical, asi como en el
marcado de sefalizaciones en
_ aparcamientos, polideportivos, talleres,
Pintura de . . .
o ) industrias, entre otros. Si Pavimentos
Sefializacion Vial \ _
De rapido secado por evaporacion del
disolvente, independientemente de las
circunstancias  climatolégicas y la
humedad.
Morteros Se utiliza en la reparacion de superficies
Impermeabilizante expuestas a cargas hidraulicas en aljibes,
. o Morteros de
para paredes | depdsitos de agua, piscinas, Sl
g ) Cemento
humedas y con cargas | conducciones, fosos de ascensor, entre
hidraulicas otros. Protege del agua de lluvia en
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Materiales Quimicos
de uso en
construccioén

Uso Conceptual

Hoja de Datos
de Seguridad
de Materiales
(MSDS, por
sus siglas en
inglés)

Rubro de Uso

tineles, soétanos, garajes subterraneos,
entre otros. Impermeabiliza a favor y
contrapresion, permitiendo la transpiracion

del hormigoén.

Resina Epoxi para

Hierro, Madera vy

Cemento

Adhesivo tixotrépico dos componentes,
predosificado, idéneo para la union de
hormigén nuevo con viejo, madera, vidrio,

marmol, acero y otros sustratos.

Permite la unién de hormigones curados

entre si y reparaciones puntuales rapidas.

Sl

Adhesivos

Adhesivos Epoxi

Anclaje Rapido

Sistema bicomponente, envasado en

tubos para facilitar su aplicacion,

constituido por una mezcla de resinas
epoxi con cargas minerales seleccionadas,
reguladores de viscosidad y  aditivos
de velocidad

endurecedores muy

controlada.

Sl

Adhesivos

Desencofrante
Concentrado para

Hierro y Madera

Fluido emulsionable en agua que evita que
el hormigén se adhiera a la superficie de
moldes y chapas de encofrados, sin alterar
el aspecto ni las propiedades de los

mismos.

Contiene  'aditivos  antioxidantes vy
anticorrosivos que prolongan la vida util de
los moldes, Facilita las operaciones de
desmoldeo, mejorando el acabado de las
superficies y piezas donde se aplica,
de aristas

evitando la  aparicion

defectuosas.

Sl

Desencofrante
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Materiales Quimicos
de uso en
construccioén

Uso Conceptual

Hoja de Datos
de Seguridad
de Materiales
(MSDS, por
sus siglas en
inglés)

Rubro de Uso

Masilla Poliuretano

Sellado de

construccion,

juntas de dilatacion en

prefabricados, canales,
conducciones, metalisterias, entre otros.
Proporciona pegamentos estructurales
resistentes a las vibraciones, dilataciones
y contracciones, en suelos de hormigon,
losas, puentes, pavimentos industriales
sometidos a tréfico pesado, adhesivo para

colocacién de tejas, entre otros.

Sl

Masillas y

Selladores

Sellador Elastico

Siliconico Neutro

de
de

materiales cerdmicos y

Sellado de

cristaleria,

juntas construccion,

juntas carpinteria,
mamposteria,
sanitarios, vidrio, junt