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I.- Nombre del area que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Colima

1L.- Clasificacion del documento del que se elabora la versién publica
SEMARNAT-04-002-A Recepcion, Evaluacion Y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental
en su Modalidad Particular con clave 06CL2024UDO007 bitacora 06/MP-0031/05/24

IIL.- Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman. °

Se clasifican los datos personales, domicilio, teléfono, correo electrénico, OCR de la credencial de
elector.

En la pagina: 1

IV.- Fundamento Legal indicando el nombre del ordenamiento, el o los ‘articulos,
fracciones, parrafos con base en los cuales se sustenta la clasificacién, asi como las

razones o circunstancias que motivan la misma.

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI, 33, 34 y 35 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del titular de la Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en el Estado de Colima, previa designacion, firma Eva Irai$ Bobadilla Mucifio, Jefa de la Unidad de
Gestion Ambiental en el Estado de Colima” :

V.- Firma de] titulandel are

. *
Mtra. Eva Irais Bobadilla gy DOREPRESENTACION
ESTARO BE COLIMA

VIL.- Fecha, nimero e hipervinculo al Acta de la Sesién del Comité donde se apruebe la
version publica.

ACTA_04 2025 SIPOT 4T 2024 _ART69, en la sesién celebrada el 17 de enero del 2024.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 04 2025 SIPOT 4TO 2024 ART69

-pdf
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FEDERAL COLIMA “ Oficina de Representacion en el Estado de Colima
\c "‘"‘“ i Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion
1IN Ambiernital y Recursos Naturales
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W | EX.¢ )| Oficio No. 06/SGPARN/UGA/ 2446 /2024
: J S By NS | Colima, Col., a 04 de octubre de 2024
L "(;HL.lr«L A ~“-‘"“““"’_:8—:':',_,
J.L.N. Contemporanea, S.A. de C.V. Qﬁﬁi Oeund /”024
Calle Rafael Heredia No. 659, Col. Burdcratas ‘
Villa de Alvarez; Colima. C.P. 28989 Vase E@f)@ J '(’5

Articulo 116 de la LGTAIP; 106 y 113 fraccion | de la LFTAIP.

Autoriza: Rosa Adriana Vargas Martinez y René Alberto Venegas Gonzdlez

AT’N. C. Arq. Jorge Adrian Lepe Reyes
Representante Legal

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA] en su articulo 28 donde previene que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) esiableée las condiciones
a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden Causar desequilibrio écolégico O rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el mismo y que
en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividadesque dicho lineamiento

enlista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de esta Secretaria.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a esta Secretaria una Manifestacion de Impacto

Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocados y en términos
del articulo 14 del Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) de la misma Ley, la
empresa J.L.N. Contémporénéa, S.A. de CV,, representada 'por el C. Jorge Adrian Lepe Reyes en su
caracter de Representante Legal del proyecto denominado “Condominio Revier Las Brisas”, ubicado en

calle Del Mar No. 1851, Fracc. Playa Azul, Las Brisas en el municipio de Manzanillo, Colima: sometié a la

L 2E24.
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evaluacion de la SEMARNAT, a través de ésta Oficina de Representacion, la Manifestacion de Impacto

Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P).

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 respecto a que, una vez presentada
la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisard que la solicitud ée ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su REIA, las normas oficiaies
mexicanas aplicables los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico y las demas
dlsposmones juridicas que resulten aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto

ambiental, la Secretarla emitird, debidamente fundada y motlvada la resolucion correspondiente.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la MIA-P, del proyecto denominado
“Condominio Revier Las Brisas”, promovido por la empresa J.LN. Contemporanea, SA. de CV,
representada por el C. Jorge Adridn Lepe Reyes en su caracter de Representante Legal, que para los

efectos del presente resolutivo, seran identificados como el Proyecto y el Promovente respectivamente, y
RESULTANDO:

| Que mediante escrito recibido en esta Oficina de Representacion el 06 de rhayo del aflo en curso,
con numero de bitacora No. 06/MP-0031/05/24, el Promovente ingresé mediante el tramite
SEMARNAT-04-002-A la MIA-P del Proyecto para la construccion del condominio que serd ubicado
en Fracc. Playa Azul, Las Brisas, en el municipio de Manzanillo: dentro de una superficie de 612.45 m?
de propiedad privada y 235 m2 de terrenos ganados al mar, por lo que, se inicio el procedimiento

de evaluacién, en materia de impacto ambiental correspondiente.

I Que através del oficio 06/SGPARN/UGA.-1069/2024, se solicito informacion para la integracion del
expediente, misma que fue entregada en tiempo y forma con escrito ingresado el 23 de mayo del

actual.

. Que con base en los articulos 34 y 35 de la LGEEPA, la Oficina de Representacion de la Secretaria

en el Estado de Colima, integrd el expediente del proyecto con la clave 06CL2024UD007, mismo

Felipe Carrillo
PUERTO
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que se puso a disposicion del publico, en el Espacio de Contacto Ciudadano de esta oficina,

ubicado en la calle Victoria 360, zona centro de esta ciudad capital.

V. Que mediante Oficio Circular No. 06/SGPARN/UGA:-0148/2024, entregado al Promovente con
fecha 06 de mayo del presente, ésta a mi encargo, solicitd la publicacion dé] extracto del Proyecto
en un diario local, conforme el articulo 34, fraccion | de la LGEEPA. El Promovente en cumplimiento
del articulo 34 de la LGEEPA, presento el original de la publicacion del proyecto en la pagina 2 del
periodico Diario El Noticiero, con fecha de publicacién, 09 de mayo del corriente y que fue

presentado a esta Oficina el 13 del mismo mes y afio.

V. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccidn | del articulo 34 de la LGEEPA, donde dispone
que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacidon en materia de impacto ambiental en su
Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del REIA, el 30 de mayo del
2024, la SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRA/025/24 de la Gaceta Ecoldgica,
y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos
sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del
23 al 29 de mayo de 2024, dentro de los cuales se incluy® la solicitud que presentd el Promovente
para que esta a mi encargo, en uso de las atribuciones que le confiere el‘am’culo 35, fraccion X,
inciso c] del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al procedimiento de evaluacion del

impacto ambiental del Proyecto.

VI. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del Proyecto y puesto a disposicion del publico,
conforme a o indicado en los resultando Il al V del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho a la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar
la presente resolucion esta oficina no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de
informacion, quejas, denuncias 0 manifestacion alguna por parte de algtin miembro de Ia sociedad,

dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al Proyecto.

VII.  Que a'través del oficio 06/SGPARN/UGA -1097/2024 se solicitd la opinién'a la Comisién Nacional

para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)}, respecto al Proyecto, misma instancia
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que.a la fecha, no se ha pronunciado, por lo que bajo el fundamento del articulo 55 de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo, no hay objecion en la ejecucion del Proyecto en los términos

planteados.

VI Que con oficio 06/SGPARN/UGA.-1096/24, se solicitd a la PROFEPA informara-si el Proyecto contaba
con un procedimiento abierto ante esa Procuraduria, a lo cual se emitio respuesta con Oficio No.
PFPA13.5/8C17.5/0136/2024, en el que informa que en la superficie del Proyecto no hay un

procedimiento administrativo abierto o concluido.

IX. Qué con oficio 06/SGPARN/UGA -1095/24, se solicité al H. Ayuntamiento Constitucional de
Manzanillo, informara si el Proyecto es congruente con l0s usos de suelo del Programa de
Desarrollo  Urbano del centro de poblacion de Manzanillo. A traves del oficio
DGU/DCUS/JDUS/0575/2024 la Direccion General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
Constitucional de Manzanillo, indica que el Proyecto se ubica dentro del poligono de aplicacion
de la Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion del municipio de
Manzanillo, en una zona clasificada como Turistico Hotelera de Densidad Alta(TH-4), siendo

" Compatible las obras y actividades propuestas en el Proyecto.

X. Qué con Memorandum No. 03/2024 se solicité la valoracion de la documentacion legal a la Unicdlad
" Juridica de esta Oficina de representacion, guien con Memorandum No. 03/24 de fecha 27 de junio

del afio en curso, emitié dictamen procedente, condicionado a que se presentara escrito de la
consultora ambiental formulando la manifestacion bajo protesta de decir verdad a que se refiere

el articulo 36 del REIA v suscriba y rubrique el estudio de la MIA- P, lo cual fue cumplido con escrito

ingresado el 30 de agosto del 2024 y la rUbrica antes citada.

Xl Que dentro de la documentacion el Promovente, presenta copia de la solicitud para obtener el
Titulo de Concesion de la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar; ingresada con
fecha 22 de mayo del presente; en la cual solicita una superficie de 700.23 m?, con uso de general;
la superficie se ubica en la calle Del Mar No. 1851, Fracc. Playa Azul, en Las Brisas, municipio de

Manzanillo.

\lictoria No. 250, Colonia Ceniro, .F. 28008, Colime, Cal., Telafono: [312) 3160502 Wi, gob.miy/ssmarnat
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Por dtro lado, para la superficie de propiedad privada, se acredita la posesion con Escritura Pablica

No. 37,400 para una superficie de 612.45 m? ubicados en lote 2, manzana 26, en la calle Del Mar,

1851 Fracc. Playa Azul, Manzanillo.

En la superficie de propiedad privada se ubica la construccion de una casa habitacion de dos niveles
gue ocupa una superficie de 529.68 m2 la cual se pretende demoler y para lo cual anexa copia del
permiso expedido con folio ED-393/24 con vigencia hasta el afio 2026, por el H. Ayuntamiento

Constitucional de Manzanillo.

Xll.  Que con oficio 06/SGPARN/UGA.-1683/24, se solicitd informacion complementaria para el
Proyecto, misma gue fue atendida en tiempo con escrito ingresado a esta Representacién, con

fecha 30 de agosto del presente, por lo que, se procedid a continuar con la evaluacion y resolucion

del proyecto.

Xl Que por efectos de la construccion y operacion del Proyecto, pueden generarse impactos
ambientales sinérgicos y acumulativos si el Promovente no aplica correctamente las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como en
esta resolucién, para minimizar y compensar las afectaéiones de tipo ambiental ocasionadas

durante las diferentes etapas de desarrollo del Proyecto. Por lo anterior y bajo los siguientes

CONSIDERANDOS:
. GENERALES.

. Que esta Oficina de Representacion es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos de la LGEEPA que se citan a continuacion: articulos 4, 5
fracciones Il y X, 28 primer parrafo, 30 primer parrafo, 35 tercer y cuarto parrafos; de lo dispuesto en los
articulos del Réglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA] que se citan
a continuacion: 2, 4 fraccion |, 5 incisos Q) y R] fracciones 1 y II, 9 primer parrafo y, 12; de lo dispuesto en los
articulo de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que se citan a continuacion: 18, 26 y, 32 BIS
fraccion XI; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Federal de Procedimientb A‘di'ninistrativo gue se citan

a continuacion: 2, 16 fraccion X'y 57 fraccion I; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento Interior de la

AT Y A
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SEMARNAT que se cita a continuacion: 35 fraccién X inciso ¢}, que establece y define las atribuciones cue

tienen las Oficinas de Representacion de la SEMARNAT.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud el Proyecto presentado por él Promovente bajo la
consideracion de que, el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
paré dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de productivicad
en beneficio de los recursos naturales, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado Jdel
palisy el mejbramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propieclad

pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

2 Que como resultado de la evaluacion de la MIA-P, se concluyd que si se toman las medidas compensatorias
y mitigatorias necesarias, durante la construccion y operaciéon del Proyecto, no se causaran impactos

ambientales significativos o irreversibles.
Il CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

3. Que el Proyecto consiste en la construccién y operacion de un edificio destinado a condominios de 14
departamentos conformados por: 6 Prototipos A, 6 Prototipos B, 1 Penthouse A y 1 Penthouse B, en una
superficie de propiedad privada de 612.45 m? a ubicarse en la calle Del Mar No. 1851, Fracc. Playa Azul, en

Las Brisas, municipio de Manzanillo.
4. Que de acuerdo a lo manifestado en el estudio, el drea donde se construird el Proyecto, consta de una

superficie de construccion en 600.00 m? de la superficie de propiedad privada y sobre una fraccion de

235.00 m? de la superficie de terrenos ganados al mar, distribuidos de la siguiente manera:

Victoria No. 360, Colonia Cantre, C.F. 28000, Ceolims, Col,, Teléfono: {312) 3160502 www.gek.rm/semarmat 8
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CONDOMINIO REVIER LAS BRISAS

SUPERFICIES

Superficiz Propiedad privada | " Terrenos Zona Fedezral L Ocupada del -
de acuerdo a Ganados al Mar ' Maritimo Condominio Revier
2scritura H {metros Terrestre Las Brisas en
[metres cusdrados) i cuzdrages) imetros ! Propiedad Privada y
| cuadrados) en Terrenos

Ganados al Mar
._{metros cuzdrados) |

©12.45 391.38 208.35 <
Superficie | 50C.00 235.00 C.C0 235.00

ocupada por
Condominic
Revier Las
Brisas

5. Que de acuerdo con la informacién complementaria, las superficies de la propiedad privada, terrenos

ganados al mar y zona federal maritimo terrestre, estan delimitadas por las coordenadas siguientes:

Area de Propiedad privada

| CUADRC DE CONSTRUCTION “CON BA
-
” E\\:“:':QE, RUBG DISTARCIA :
| 2 F 5
| @ 3 R52°14°10 3
2 e 2 I
| o b 2 b ] i
;‘ 4 + 1 |
| SUPERFICIE = 512,45 m2
R
Superficie de Zona Federal 308.35 m2 Superficie de Terrenos ganados al mar 391.88 m2
VERTICE v X ] = I
VPMI | 2,109,929.82 | 572,812.85 | 2.102,352.01 | 57
VPM2 [ 2,109,934.14 | 572,811.42 2,109,954.50 | 57 3
VPMZ | 2,109,941.53 | 572,307.05 2,10€,39¢ ol 57
VZF4 | 2,108,952.01 | 572,326.99 2.109.355.85 | 572.857.10
VI 3108.94175 | 57253556 2,108,952.32 | 57 .02
e B e LR 210393939 | 3 30
VZF6 | 2,105,929.85 | 572,833.90 i B =
VPM1 [ 2,109,929.82 [ 572,813.85 210 572.526.98

6. Que segun explica en la informacion complementaria, existe traslape de superficies con la propiedad

privada y terrenos ganados al mar en 235 m2, delimitados por las coordenadas siguientes:

www.gok.mx/semarnat
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v X Y

i 572850.884 2109964594
T | S

3 E72857.006 | 2109955832
T4 572859.091 2109952524

5 572844777 | 2109943.746
6 572837651 2109956.945

7 Que con el Proyecto se pretende construir un desarrollo de 14 departamentos que contaran con: alberca,
chapoteadero, area de camastros y 2 accesos para la playa.; asimismo esta dotado de areas comunes de

esparcimiento y estacionamiento subterraneo.

) Superficie Tipo de superficie Propiedad

Obra y/o Actividad

(m2] Privada, ZF O TGM
Nivel inferior y/o semis6tano y/o planta sétano 1 600 m2 Propiedad privada y TGM
Estacionamiento de cada uno de los
departamentos, asi como la cisterna general del 367 m2 Propiedad privada
conjunto y un closet de servicio.
Muro de contencion. 233 m2 Propiedad privaday TGM
Planta baja 600 m2 | Propiedad privaday TGM
Se conforma de un ingreso peatonal, lobby
recepcion, cafeteria, drea coworking, gimnasio, 360 m2 Propiedad privada
nucleo de banos
Dos escaleras de acceso a la playa, alberca con
areas de asoleadero, chapoteadero, sala seca vy 240 m2 Propiedad privada 'y TGM,
fraccién de arenero.
Niveles 1al 6 : 283 m2 Propiedad privada y TGM
De forma consecutiva se localizan 6 niveles de
departamentos en prototipo, conformados por 2
unidades por cada nivel. ) )
Los departamentos tipo A se conforman por: 3 Tt sl
recamaras, 2 bafos, area de servicio, cocina, sala,
comedor, y terraza.

3 Mo, 360, Colonia Centre, £.P. 28000, Colima, Col.,” Teléfono: [312) 3160502 WS
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Los departamentos. tipo B se componen de: 2
recdmaras, 2 bafnos, drea de servicio, cocina, salg,

comedor, y terraza.

Fraccion de dos terrazas en cada nivel, una del

departamento tipo A y una del departamento tipo 28 m2 Propiedad privada y TGM
B.
Nivel 7, superior 283 m2 Propiédad privada y TGM

Departamentos conformados por 2 unidades de
penthouses.

El departamento penthouse A con un area
privativa aproximada de 175.5 m? consta de: sala,
comedor, cocina de granito, area de servicio,
cuatro banos.completos, cuatro recamaras con
closet y terraza frontal, ademas de un cajon de

. 255 m2 Propiedad privada
estacionamiento.

El penthouse B con un &rea privativa aproximada
de 161.2 m? consta de: sala, comedor, cocina de
granito, area de servicio, tres bafnos completos,
tres recamaras con closet y terraza frontal,

ademas de un cajon de estacionamiento.

Con un nivel mezanine intermedio 162 m2 Propiedad privada

Fraccion de dos terrazas, una del departamento y/o

unidad penthouse tipo A y una del departamento 27 m2 Propiedad privada y TGM

y/o unidad penthouse tipo B.

Ultimo nivel. Roof top ' 264 m2 Propiedad privada y TGM

Conformado por una gran area social, 2 jacuzzis

para uso co_rﬁt]ﬂ, nucleo de bafos y area de 225 m2 Propiedad privada
guardado.
Volado 39 m2 Propiedad privaday TGM

8. Que en la informacién en alcance, el Promovente complementa la distribucion del uso de las areas que

conforman el Proyecto, quedando de la manera siguiente:

wiww.geh.mx/semarn

o
w

(8]
0
)
)
)
)
3
[
i
m
0
o
W
W
(8]
3
Qo
ul
N
(2}
[0}
o
m
o
[N}




Medio Ambiente

Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales

Tipo de superficie
e Superficie . _ . Superficie total de ocupacion
Obra y/o Actividad (m2) Propiedad o finp desupiific
Privada, ZF O TGM ke e
Tipo de &
- %
superficie
Prfjpledad 61.1%
privada
Propiedad privada Zona de
Nivel inferior y/o semisétano &ai i y Zonade Traslape
y/o planta sétano 1 Traslape (TGM y
. i 3 2.5%
Propiedad Privada) (TGMy
Propiedad
Privada)
SIN OBRA 36.4%
Total 100%
Estacionamiento de cada uno
de los departamentos, asf
como la cisterna general del 367 m2 Propiedad privada 100% Propiedad privada
conjunto y un closet de
servicio.
Zona de Traslape
.z 0,
Muro de contencion. 15 M2 (TGM y Propiedad 100% Zona de Traslape.
Privada)
Tipo de
ot %
superficie
Propiedad privada Pr.opiedad 60.80
y Zona de Traslape privada
Planta baja 600 m2
(TGM y Propiedad Propiedad
Privada) privaday TGM | 39.20
(Traslape)
Total 100%
Se conforma de un ingreso
tonal, lobb ion, : . . :
pea on? ? 4 recepchlon 365 m2 Propiedad privada 100% Propiedad privada
cafeteria, drea coworking,
gimnasio, nucleo de bafios
Dos escaleras de acceso a la
. Zona De Traslape
playa, alberca con dreas de A :
235 m2 (TGM Y Propiedad 100% Zona de Traslape.
asoleadero, chapoteadero, sala X
- Privada)
secay fraccion de arenero.
Propiedad privada
Niveles 1 al 6 283 m2 ¥ Zpmaie Teagkips) (| Tinaide: %
(TGM y Propiedad superficie
Privada)
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Conformado por una gran area
social, 2 jacuzzis para uso
comun, nucleo de bafios y drea
de guardado.

236 m2 Propiedad privada 100% Propiedad privada

Zona de Traslape
Fraccién de volado 28 m2 (TGM y Propiedad
Privada)

100.% Zona de Traslape (TGMy
Propiedad Privada)

9. Que dentro de las obras previstas se tiene un muro de contencion de 15 m?, delimitado por las coordenadas

10.

1

1.

12.

13.

14.

siguientes:

v X Y j

1 | 57284478 | 210994375
572844.68 | 2109943.46
572837.65 2109956.95
57283826 | 2109956.37

BAlW] N

Que segun expone en la informacion complementaria, el sétano de estacionamiento tendra espacio para

12 cajones, sera con piso de concreto e impermeabilizante para mitigar el contacto con el suelo.

Que no se tiene contemplada la instalacion de infraestructura permanente en la zona federal maritimo

terrestre, solo se instalaran 11 sombrillas y 22 camastros.

Que la zona del Proyecto cuenta con los servicios de vias de comunicacion, energia eléctrica, agua potable,

red de drenaje y alcantarillado municipal, recoleccién de residuos solidos urbanos, entre otros. No se

contemplan obras provisionales.

Que las obras provisionales necesarias para la ejecucion del proyecto en la fase constructiva, son de
pequeha magnitud las cuales son basicamente: oficina de administracion y de residencia de obra, bodega
de insumosy herramienta menor a base de ldmina de cartén para el almacenamiento temporal de los
materiales y equipo a utilizarse en las diferentes etapas de construccion del proyecto, asi como la instalacion

de sanitarios portdtiles durante toda la etapa de preparacion del sitio y construccion.

Que las etapas para la ejecucion del Proyecto, son:

Centre, C.P. 28608, Celima, Cal., eidfono: (312) 3160502 www.ceb.mx/semarnat
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e—
r r?pledad 50.1
privada
Zona de
traslape (TGM 9.9
y Propop.Priv)
Total 100%
De forma consecutiva se
localizan 6 niveles de
rt ti
dapariamentos e proFo o2, 255 m2 Propiedad privada 100% Propiedad privada
conformados por 2 unidades
por cada nivel (un depa tipo A
y un depa tipo B)
Fraccion de dos terrazas en oiia i Trasisne
cada nivel, una del 1 i 100 % Zona de Traslape (TGM y
i 28 m2 (TGM y Propiedad . .
departamento tipo Ay una del Pl Propiedad Privada)
departamento tipo B.
p
ipo dn.a ' %
superficie
Propi
. . apledad 90.1
Propiedad privada privada
. L y Zona de Traslape
Nivel 7, superior 283 m2 )
o (TGM y Propiedad Zona de
Privada) Traslape (TGM 5%
y Propiedad 3
Privada)
Total 100%
Departamentos conformados . 5 . )

255 m2 P dad d 100% P d d
por 2 unidades penthouses m ropiedad privada 0% Propiedad privada
Con un nivel mezanin
R oRian l, SN 162 m2 Propiedad privada 100% Propiedad privada
intermedio
Fraccién de dos terrazas, una
del departamento y/o unidad Zona de Trasla :

P : y/o uni ° 2 rés P€ | 100% zonade Traslape (TGMy
penthouse tipo Ay una del 28 m2 (TGM y Propiedad R .
: . Propiedad Privada)
departamento y/o unidad Privada)
penthouse tipo B.
Tipod
edE e
superficie
Propiedad privada Propiedad
y Zona de ’ f?Plz ° e
Ultimo nivel. Roof top 264 m2 privaga
Traslape (TGMy
i i Propiedad
Propiedad Privada) . pieda 10.60
privada y TGM
Total 100%
.rc‘, P Colime, Col Teléfeno: 1312] 3160502 golk.mx/semama
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> Preparacion.-Esta etapa comprende tres momentos principales:
Delimitacion.-Se contratara el servicio de topografia para el deslinde del predio y la sefalizacion
(estacas) de las dreas del proyecto. Lo anterior, es una medida basica para evitar el impacto en

areas no contempladas en el proyecto.
Demolicién.- Anteriormente en el sitio se construyeron instalaciones (casa habitacion), las cual sera

demolida con autorizacion municipal.
Desmantelamiento y limpieza.- Se realizara la limpieza de los escombros de la infraestructura que

existia en el sitio, para estar en condiciones de iniciar con el proyecto. El material de escombro

sera depositado en el sitio gue el Ayuntamiento sefiale.

Y

Operacién y Mantenimiento. La operacién consiste en el conjunto de acciones que se
desarrollaran en el Condominio con su reglamento interno, a fin de establecer las normas o reglas
que regulen las actividades comerciales y de servicios.

El proceso de mantenimiento es el que requiere normalmente las instalaciones de alojamiento y
hospedaje, cuidando de manera especial el mantenimiento a los equipos que conforman barte
del suministro de agua potable y los sistemas de bombeo. Asi como los sistemas y equipos de
combate y control de incendios. En esta etapa se prevé también el control de fauna indeseable,
este procedimiento incluye el uso de plaguicidas en diferente forma, aplicacion y tratamiento
residual, pero su empleo debe hacerse como complemento y no como un sustituto de las
medidas de saneamiento ambiental. Ademas, su uso implica la contratacion-de personal calificado

para asegurar su correcto uso y cumplir con las medidas de seguridad del personal implicado.

Etapa de abandono del sitio.-El Proyecto no contempla su abandono, el tiempo de operacion

Y

serd indefinido toda vez que la infraestructura existente reciba mantenimiento adecuado. Sin
embargo, para el abandono de la infraestructura en zona federal y terrenos ganados al mar, sera

conforme lo indique la autoridad en su momento.

> Que el Proyecto se pretende construir en un lapso de 2 afios segun el programa de trabajo para

la conclusién de la obra:

N e
Yo 2 S
- S - AN i
Victeriz No. 380, Celonia Centro, C.P. 28608, Colima, Cai eléfono: (312] 3160502 www.cok.mx/semarnat . Sy
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apa’ Semesire

Constraceion X

- Operacidn ¥ manteninients
ledidas de mitig

3C100 X

15. Que dentro de las medidas de mitigacidn y compensacion propuestas en la MIA-P, el Promovente

implementara las acciones siguientes:

>

Y

Y

Durante todo el Proyecto, se hara la delimitacion del predio por medio de la malla ciclén con cue
cuenta el predio.

Recoleccidn, almacenamiento v disposicidn final de los residuos solidos generados y material
sobrante de la obra. |

Se colocardn tambos o recipientes con tapa para el de_pc’)sito temporal de la basura. No se
permitira tener por varios dfas los contenedores llenos por lo que habra de tener un programa de
retiro permanente.

Los residuos o material sobrante resultante de los trabajos de excavacion o desazolve, deberan
ser depositados en sitios previamente evaluados y determinados por la autoridad municipal.

Se deberd instalar servicios sanitarios en cantidad suficiente por el nimero de trabajadores (1
letrina por cada 20 trabajadores) y a no mas de 100 metros del drea de trabéjo., Estas instalaciones
podran ser portatiles.

Las obras cercanas al mar se realizaran con proteccion de mallas para evitar el traslado de residuos
a la zona de playa y en su caso al mar. En ningun caso se estableceran depdsitos temporales de
residuos de la construccion en las zonas de playa, estos permaneceran en fas zonas alejadas d= la
misma y en una zona de facil acceso para su transporte.

Las obras que se realizan en los pisos superiores se estableceran estructuras de proteccion para
evitar la calda de residuos.

La presencia de maquinaria y vehiculos de carga en la zona de playa se restringira solo al tiempo
necesario para realizar los movimientos necesarios que se requieran. En ningun caso se utilizara el

area de playa para maniobras de maquinaria o de estacionamiento.

T=l2fono: (212] 3160502 . gob.rm/semarmat
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El &rea que sea utilizada para almacenamiento de maquinaria, combustible y lubricantes debera
ubicarse fuera del'érea limitrofe con el mar y debe ser sobre una superficie que cuente con equipo
para la recoleccién de grasa y lubricantes. Realizar el lavado del equipo y maquinarig, asi como
de las instalaciones en general con detergentes biodegradables.

> Acondicionamiento de areas verdes a base de pastos, palmas y plantas de ornato, para mejorar
las condiciones del microclima de las dreas comunes y de descanso. .

Se evitara el uso de herbicidas y o productos quimicos en el establecimiento de las areas verdes.

Las dreas verdes contaran con un sistema de riego mediante una red a base de valvulas de

Y

acoplamiento rapido ubicados en forma tal que cubra toda el area verde.
> Durante la etapa constructiva, se dispondrd de equipos para contingencias por derrame de

combustible y otros hidrocarburos.

> Las aguas residuales se conectaran al sistema de drenaje de la ciudad, para lo cual se debera tener
el mantenimiento adecuado de las instalaciones para los Departamentos.

> Se implementara un Programa permanente del mantenimiento de la playa limpia, por lo que se

llevard a cabo la limpieza diaria de la playa.
ll.  INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

16. Que de acuerdo a la ubicacion del predio, los instrumentos de politica ambiental aplicables al Proyecto son

los siguientes:

Instrumento Regulador Vinculacién del Proyecto

De acuerdo con este Ordenamiento, el proyecto se ubica en la Region Ecoldgica |

8.33 Unidad Ambiental Biofisica que la compone: 119. Lomerios de las Costa

de Jalisco y Colima, con una politica de Proteccién, Aprovechamiento

Programa de Ordenamiento i
Sustentable y Restauracion. Tiene como Rectores de Desarrollo a la preservacion |

General del Territorio
de flora, faunay el turismo, por lo que la actividad pretendida es viable aplicarse

al proyecto que se evalla con el estudio presentado.

EI POET del estado de Colima, regula el trazo del proyecto, el cual se ubica en la

Programa de Ordenamiento
UGA 89; con una politica de Aprovechamiento sustentable, con Uso

Ecolégico Territorial para el

. Predominante los Asentamientos Humanos y Turismo; por lo que no se
i Estado de Colima.

contrapone con ese instrumento.

T A
Loza:
J - -~
. Felipe Carrillo
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Programa de Ordenamiento
Ecologico y Territorial Local del

Territorio de Manzanillo Colima.

El area del proyecto se ubica dentro de la UGA 58 Manzanillo, ocupa un area cie
1,992.67 has, representando el 0.81% de la superficie municipal, su aptittd
principal se concentra en actividades de aprovechamiento urbano, turistico
industrial [URB-TUR-IND].

Programa de Desarrollo de

Manzanillo

De acuerdo con la Zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano de la ciuded
de Manzanillo, el proyecto se ubica en una zona de tipo T4-4 Turistico Hotelera

densidad alta T4-4.

Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al

Ambiente.

Elaboracién y presentacion de la MIA-P del Proyecto, por ubicarse dentro delas

hipotesis previstas en articulo 28, Fraccion Xy X de la LGEEPA.

Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del

Impacto Ambiental.

Elaboracion y presentacion de la MIA-P del Proyecto de conformidad con el

articulo 5, incisos Q) y R), Fracciones | y Il del REIA.

Ley .General de  Bienes

Nacionales.

E| articulo 120 menciona que el Fjecutivo Federal, a través de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, promovera el uso y aprovechamiento

sustentables de la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar.

Reglamento de la Ley de Aguas

Nacionales.

En el articulo 151 se prohibe depositar, en los cuerpos receptores y zonas
federales; basura, materiales, lodos provenientes del tratamiento de descarga de
aguas residuales y demas desechos o residuos que, por efecto de disolucion o
arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos receptores, asi como aquellos
desechos o residuos considerados peligrosos en las normas oficiales mexicanas

respectivas.

Ley General para la Prevenciony

Gestion Integral de los Residuos

y que se generaran residuos derivados del mismo, se establecen medidas para

evitar la contaminacion del sitio.

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Proteccion ambiental - especies
nativas de México de floray fauna
silvestre — en la lista de especies

en riesgo.

El Proyecto se condicionard a un Programa de Proteccion y Rescate dado el caso,
para la Flora y Fauna silvestre, con la finalidad de conservar la biodiversidad en
el poligono del proyecto, ya sea que estén 0 no enlistadas en la presente norma.
Todo lo anterior, se fundamenta en el articulo 420 fracciones IV y V del Codigo

Penal Federal.

12) Z1e0s02 WGl
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NOM-045- SEMARNAT- 2017:-

Vehiculos en circulacion que usan
diésel como combustible. Limites
maximos permisibles de
opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas

del equipo de medicion. -

Durante las etapas de Preparacién del sitio y Construccién del proyecto,
ocasionalmente serd necesaria maquinaria que utiliza diésel como combustible,

para estos casos se solicitard al contratista que los vehiculos cuenten con el

mantenimiento adecuado.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que
establece los limites maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del
escape de los  vehiculos
automotores en circulacion que

usan gasolina-como combustible.

Teniendo en cuenta la naturaleza del proyecto, durante su ejecucion no se
tendradn emisiones de gases contaminantes provenientes de escape de

vehiculos, automotores que usan gasolina como combustible.

NOM-001-CNA-1996. Que

establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes

nacionales.

En atencidn a esta norma se manifiesta que el promovente dara cumplimiento a
lo estipulado por la misma, estableciendo revisiones periddicas en sus
conexiones con la red de alcantarillado ‘municipal, de tal manera que se

garanticen los parametros dentro de los limites maximos permisibles

establecidos.

NOM-052-SEMARNAT-2005.

Que establece las caracteristicas
de los residuos peligrosos, el
listado de los mismos y los limites
que hacen a un residuo peligroso

por su toxicidad al ambiente.

Los residuos que se generen durante el proceso de construccion, asi como en la

operacion del proyecto seran identificados conforme a esta norma, y en caso de
resultar peligrosos serén manejados de acuerdo con el procedimiento de
Manejo de Residuos Peligrosos anexo en el programa de vigilancia ambiental de

este estudio.

NOM-080- SEMARNAT- 1994 -

Que establece los limites
maximos permisibles de emision
de ruido provenientes del escape
de vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion y su

método de medicion.

Teniendo en cuenta la naturaleza del proyecto, durante su ejecucion no se
tendran emisiones de ruido provenientes de escape de vehiculos, automotores,

motocicletas y triciclos motorizados.

TD A
s
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NOM-081-SEMARNAT-2003

Establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido

de las fuentes fijas y su método

En lo que corresponde a las etapas de preparacion del sitio y construccion,

ocasionalmente se generaran emisiones a la atmosfera de ruido por el uso cle
equipo y maquinaria. Teniendo en cuenta la dimension, temporalidad,
caracteristicas del proyecto es p'osible considerar _estas emisiones como
puntuales, temporales y de bajo impacto.

Durante estas actividades se tendran las siguientes medidas de control:

No se realizaran trabajos con maquinaria por la noche.

de medicion. X Utilizar maquinaria en éptimas condiciones de aperacion.

X Maqguinaria de modelo reciente.
NOM-162- SEMARNAT- 2012.- | Sibien en el sitio del proyecto no significa afectaciones directas al habitat de las
Que establece las | tortugas marinas, por lo gque no se considera su manejo, es de sefialarse que el
especificaciones para la | proyecto colinda muy cerca y casi indirectamente con su habitat. Por lo tanto, el

Y

manejo de las poblaciones de las

proteccién,  recuperacion

promovente del presente proyecto considerara las siguientes especificaciones

generales de la norma

tortugas marinas en su habitat de

anidacion.

17. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley. la
Secretaria sé sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, al respecto, esta
Representacion realizd el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial para el Estado de Colima [POETC], el sitio del proyecto se localiza en
Ia_ Unidad de Gestion Ambiental [UGA] UGA 89 con una politica de Aprovechami_ento sustentable, con
Uso Predominante los Asentamientos Humanos; por o qué no se contrapone con ese instrumento. De
acuerdo con este ordenamiento, el vocacionamiento del uso del suelo en este paisaje considera [os

asentamientos humanos e infraestructura turistica como compatible, tal como se ve en el cuadro siguiente:

usg

riterios Estrategias

Politicz

{ompatible
niento 852

Condicianado
iento i (i

incompatibie
Minzriz {El t

Acuscultu
Agricult
Agroforest

Azant

2Cz4

0, Colima, Col.. WWi gob.m/samarmat

Felipe Car-rillo
& PUERTO




R A e, o p {Q‘ L. 2 &
Medio Ambiente

\\.
Secretaria de Medic Ambiente vy Recursos Naturzles

18. En cuanto a la vinculacién del Proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial del

Municipio de Manzanillo, el proyecto se localiza en la UGA 58 “Manzanillo”, la cual tiene una politica de

Aprovechamiento:
a ) ATt A
UGA | Nombre Arez (nz) b Hfmt,Jj Pclitics =SHEAEEglR
| | | arincipal ambianial
| | ] __ . URB-TUR- L . .
i 58 | Manzzrillo 199267 1.4 o Aprovechamiente | Ak
| y 1 !

Los criterios ecoldgicos aplicables para la actividad de Infraestructura (Inf) y Turismo (Tu), son los que a

continuacion se enlistan:

ARRLOL

ANGD3

Felipe Carrilly
. PUERTO
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19. Que acuerdo con la Zonificacién del Programa de Desarrolio Urbano del municipio de Manzanillo, el
proyecto se ubica en una zona de tipo T4-4 Turistico Hotelera densidad alta T4-4, sin embargo se esta
realizando el cambio de uso de suelo ante las autoridades competentes de Manzanillo para realizar el
cambio de TH4 a MD-4. El No. de tramite UR-074/2023, autorizacidén que esta en trdmite ante cabildo v se
cuenta con oficio de Desarrollo Urbano donde se indica que en situaciones similares se ha dado factible

este tipo de cambios de uso de suelo Num. DGDU/DROUMC/0930/2023.

C.P. 28000, Colima, Cal., Teigfono: {312)

WWW. g o.M /semarmat
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IV. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

20. Que la delimitacion del Sistema ambiental (SA) de la zona de estudio, se realizd considerando el criterio de

Victoria N

la regionalizacion establecida por las Unidades de Gestiéon Ambiental (UGA) del Programa de

- Ordenamiento Ecoldgico y Territorial Municipal de Manzanillo. El proyecto se ubica en la UGA 58

“Manzanillo” con una superficie de 1992 hectareas, con un predominante uso de suelo urbano, y una politica
ambiental de_ Aprovechamiento. La UGA 58 delimita parte la zona urbana de Manzanillo, principalmente la

parte de la planicie costera de la bahia de Manzanillo y Peninsula de Santiago.

Fisiografia. ‘
El SA se ubica en la Provincia Fisiogréfica Sierra Madre del Sur, especificamente, el sitio del proyecto tiene

las caracteristicas prevalecientes de la Subprovincia de Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, con un

Sistema de Topoforma de Llanura Costera.

El drea corresponde ala subpfovincia de las sierras de la costa de Jalisco y Colima, la cual presenta montafnas
o sierras constituidas en mas de la mitad de su extensién por un enorme cuerpo de granito intrusivo. A tales
masas intrusivas de gran tamafio se les conoce como batolitos y estan asociados siempre con cordilleras.
Se hallan también rocas asociadas (esquistos y calizas) situadas en la parte montafiosa occidental de la

region, ademas se puede encontrar una asociacion de rocas de génesis reciente (tobas, basaltos, etc.].

Suelos:
De acuerdo con la carta 1:250000 de INEGI, en el Sistema Ambiental existe poca diversidad de suelos, siendo

el dominante el Fluvisol, y en menor medida Regosol y Phaeozem. En parte del sistema ambiental v,

especificamente en el sitio del proyecto no se define ningun tipo de suelo al ubicarse en un area urbana.

Agua:

Hidrologia superficial y subterréanea .-El Sistema ambiental s ubica en la Region hidroldgica Costa de
Jalisco (RH15), en la cuenca hidroldgica [A) Rio Chacala — Purificacion, Subcuenca Laguna de.CuyutIén, de
acuerdo con ka clasificacion de cuencas hidrograficas del INEGL.

En la cuenca existen diferentes tipos de cauces, principalmente los cauces de tipo intermitente. El colector

principal que pasa por el SA ambiental es el arroyo Rancho Viegjo, el cual desemboca en el puerto de
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Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales

Manzanillo. EI SA limita con cuerpos de agua importantes de la cuenca como lo son al ceste con la Laguna
de Juluapan, al centro con la Lagua del Valle de Las Garzas y al este con el Puerto de Manzanillo. En el sitio
del proyecto no se ubican rios ni arroyos.

Las avenidas mas importantes se presentan de Junio a Octubre, con volimenes maximos en el mes de
Septiembre, que en ocasiones llegan a ser extraordinarias debido a la cercania con la costa v la presericia

de ciclones de manera regular.

Hidrologia subterranea.-En el area de influencia se identifican dos acuiferos Jalipa- Tapeixtles 0603 y
Santiago — Salagua [0609). El sitio del proyecto se ubica en el acuifero Jalipa - Tapixtlles, definido con la
clave 0608 en el Sisterna de Informacion Geografica para el Manejo de Aguas Subterraneas (SIGMAS) de la
CONAGUA, se localiza en la porcion occidental del Estado de Colima, cubriendQ una superficie aproximada
de 60 km2. Limita al norte y oeste con el acuifero Santiago-Salagua, al sur y este con el acuifero El Colomo,
pertenecientes al Estado de Colima; y al suroeste su limite natural es el Océano Pacifico.

Cabe mencionar que la ciudad portuaria de manzanillo recibe hasta 350 Its/seg a través de un acueducto
de 47 Km de longitud, procedentes de una bateria de 10 pozos localizados en la planicie costera y margen
derecho del rio Armeria. Con estas obras se complementa el abastecimiento de la ciudad, gue actualmente
recibe aportaciones de agua de cinco pozos localizados en la zona “Jalipa-tapeixtles” y uno ubicado en la

zona de “Santiago-Salagua”.

La calidad del agua para usos potables de la mayoria de las muestras tomadas .en estos valles, queda
comprendida en la clasificacion de agua dulce y tolerable y en menor cantidad salada, el total de solidos

disueltos es de 200 a 25000 partes por millén. (En el valle de Santiago-Salagua de 500 a 900).

Zona Federal

Debido a que el proyecto colinda con zona federal maritimo terrestre, la descripciéon del medio en esta
parte del proyecto se considera la descripcion de la playa. Todas las playas arenosas presentan dunas en
mayor o menor medida por el oleagje y con la ayuda del viento son desplazadas hacia la alta playa, a lo
largo del litoral. Debido a la presencia de construcciones frente a la bahia de Manzanillo, la playz se
caracteriza por ser mas corta que lo gue se requiere, por lo que la formacion de las dunas se ve limitacla y

por lo que por la accién del viento y del oleaje parte de la arena cae y se deposita creando pequefios
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monticulos. Generalmente, tienen forma de cordones de arena paralelos entre si. La parte de la duna que

da hacia el viento [barlovento) es convexa y de pendiente suave.

En el lado de.la duna hacia el mar se presentan ondulaciones secundarias produadas por el viento. La cara
de la duna opuesta al viento (sotavento) debiera de ser mas empinada, sin embargo para nuestro Caso, por
los obstaculos de la infraestructura urbano-turistica, la existencia de un muro de contencion y de un camino,
esto no se da debido a gue no existen dunas completas.

Las dunas costeras abastecen la arena necesaria para la nutricion de la playa. Durante las tormentas del sur
y sudeste [témporales con fuertes oleajes), la playa distal y las dunas son erosionados y la arena es
transportada hacia el norte por la deriva litoral, y hacia el mar por los retornos de ola, formando barras
sumergidas. Por o tanto, las dunas actlian como una proteccion natural y dinamica para la linea costera. Por

otro lado, los vientos del oeste abastecen grandes cantidades de sedimentos al drea de dunas y la playa

distal.

Oceanografia }
El Proyecto no estd asociado de manera directa con zona marina. Pero como parte del contexto, se

menciona que, el SA colinda con la ecorregidn marina costera del Pacifico Transicional Mexicano que, de
forma general se puede describir como una regién muy compleja con una plataforma submarina estrecha
que cae abruptamente a grandes profundidades ocednicas cerca de la costa. Esvte mar tropical es
influenciado fuertemente por el extremo sur de la corriente de California, que logra transformarlo
estacionalmente en mar subtropical (Wilkinson,2009). El perfil costero del Estado de Colima esta
caracterizado por un declive pronunciado y un fondo casi uniforme, asi como por la presencia de dos
cafiones submarinos, uno cerca de la bahia de Manzanillo y el otro cerca de Boca de Apiza. Las isobatas
son paralelas a la linea de costa hasta los 100 metros de profundidad aproximadamente (Chavez, 2009).

En las Bahias de Manzanillo y Santiago, de acuerdo con las velocidades y direcdones de las corrientes
marinas, se puede concluir que las corrientes marinas presentan una direccion hacia el exterior de la Bahia
de Santiago a través de Punta Juluapan para luego dirigirse al Sureste, rumbo a Punta Campos. Asi mismo,
la existencia de una convergencia de corrientes al centro de la Bahia de Manzanillo. La circulacidon es muy
homogénea en las capas de 5, 10, 15y 20 m de profundidad. En la capa de 25 mde préfundidad, se encontrd

una circulaciér_n muy marcada hacia el Noroeste de la Bahia de Manzanillo. Las velocidades promedio de las
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corrientes marinas son del orden de 34 cm/s (0.660 nudos). Particularmente, la playa de las Brisas es una

playa de arena gruesa de color claro, que se ubica en la Bahia de Manzanillo.

Oleaje

Oleaje en la Bahia de Manzanillo - Santiago y mar abierto. Las olas en el mar abierto frente a Manzanillo
tienen una altura media anual de 1.12 m. Las observaciones demuestran la existencia constante de olas de
viento y marejadas.

La frecuencia de ocurrencia de las olas frente a Manzanillo demuestra la existencia de olas menores de 2.75
m. de altura, provenientes del oeste y predominantes todo el afio. También existe un incremento relativo
del oleaje proveniente del sur, en el verano y la existencia de olas mayores de 2.75 m., provenientes del
norte y del nor-noroeste, que predominan en el invierno. Las provenientes del sur y del suroeste

predominan en el verano y se asocian con la estacion de ciclones tropicales.

De acuerdo con la configuracién de la Bahia de Manzanillo, cuya batimetria se muestra en el tema
correspondiente, el oleaje producido por el viento y proveniente del W y del WNW, pueden alcanzar el
rompeolas del puerto exterior sin ser disminuidas por la topografia. Las olas provenientes del WNW causan
condiciones mas severas al puerto que las que provienen del W. Las olas del WNW con alturas que vaian

de 1.75 a2.75 m. ocurren varias veces al afio. El periodo de estas olas es de 6 a 10 segundos.

Las olas provenientes del SW, causadas por los ciclones, son de gran magnitud, sin embargo son atenuadas
por la topografia de la bahia. Por lo tanto, las grandes olas provenientes del SW no llegan al puerto de
Manzanillo. Para estimar las olas en el puerto, sélo es necesario considerar las olas causadas por el viento

que provienen del WNW y las marejadas provenientes del S y SW que son causadas también por ciclones.

Vegetacion.

Especificamente en el municipio de Manzanillo, el tipo de vegetacion predominante es la selva baja
caducifolia. Las especies mas comunes gue se encuentran en este tipo de vegetacion en esta zona son:
Acacia glo.merosa, Acacia cymbispina, Cordiaeleagnoides, Cnidoscolusspinosus, Albizia tomentosa,
Ureracaracasana, Guazumaulmifolia, Phitecellobium dulce; otras especies preponderantes son del gérero
Bursera, entre ellas Bursera simarouba, B. excelsa varfavonialis, B. fagaroides vérselongata Y purcusii;

Caesalpinia eryostachis, Comocladia engleriana, Cyrtocarpa proceray Lysiloma acapulcensis.
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En el drea del proyecto actualmente no existe vegetacion debido a las construcciones y uso habitacional

existente. De acuerdo con la descripcién de la flora, en el area del proyecto no se tienen especies de flora

registradas en la Norma 059 SEMARNAT 2010.

Fauna.
El Sistema ambiental y el sitio de estudio se desarrollan en un drea con mucha influencia de la zona urbana,

ademas de las diferentes obras de urbanizacion y consolidacion como vialidades, lotificaciones,
desmontes, construcciones diversas, obras de infraestructura, etc. Lo anterior ha ocasionado un
ahuyentamiento de la fauna original.

Por las condic¢iones particulares del drea de estudio (zona urbanizada) ya no es posible encontrar especies
de fauna silvestre en la misma correspondiente a mamiferos, sin embargo, si es posible que el area sirva de
transito especies de murciélagos, ademas observando que por las condiciones actuales del area es notable
la presencia de fauna clasificada como nociva surgida de drenajes vy sitios insalubres como el caso de Ia

especie de rata Rattus rattus, entre otras de este grupo de individuos de la familia Muridae.

En lo que respecta a la zona de influencia como se ha mencionado con anterioridad, esta zona aun cuenta
con areas que tienen vegetacion natural, caracteristica de la Selva baja Caducifolia, siendo posible encontrar

en estas, especies de mamiferos, reptiles y anfibios terrestres caracteristicos de este tipo de ecosistemas.

Su cercania con el mary los sistemas lagunares de la region, hace que en la regién tenga como fauna mejor
representada a las aves, teniendo nativas y migratorias, asi como una alta dependencia con el recurso
acuatico, ya sea para alimentarse o como zona de refugio o anidacion. |

Las especies de aves marinas mas frecuentes en el sitio del proyecto son: Gaviotas (Larussp), Pelicanos
(Pelecanus sp), Albatros comoran (Phalacrocérax sp), Tijerata (Fragata magnifice‘nses], Golondrinita marina

(Sterna albifrons) y otras especies migratorias.

Dentro del sistema, pero sobre todo dentro del predio y dada su pequefia superficie, no se ubica ninguna
poblacién faunistica establecida de forma permanente. La especie representativa de fauna en la zona 'y que
consideramos como el grupo mas importante las aves que cruzan o visitan la zona, asi mismo debemos

considerar la importante y potencial arribo de tortugas marinas en esta playa y que se presentan a desovar
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sobre todo por las noches y durante dias lluviosos, siendo las especies potenciales que arriban las

siguientes: golfina [Lepidochelys olivacea), laid [Dermochelys coriacea] y prieta [Chelonia agassisii].

De las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo lll, se identificaron dertro

del drea de influencia, las especies siguientes:

Nombre COMmER Hombre cientifico Status Abundancia
‘guana Negra CrencsGurgpectingin Hedia
iguana Yerde KMediz 2 bajz

Ba3j=

it

proteccion aj

W

Para estas especies se plantearon algunas medidas preventivas y se consideran condicionantes para

implementar en las distintas etapas del Proyecto.

21. Que de conformidad con el articulo 35 parrafos primero y segundo de la LGEEPA, establece que para la
autorizacion de las obras v actividades a que se refiere el articulo 28 fracciones X y X, la Secretaric se
sujetard a lo que establezcan esta Ley, su Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, los
Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico, y las demas disposiciones juridicas cjue
resulten aplicables. Por lo que, en observancia del articulo 5 incisos Q] y R] fracciones | y Il del REIA,
corresponde a la SEMARNAT, la autorizacién de obras y actividades que pretendan desarrollarse en zona

federal y ecosistema costero.

22. Atento a lo expuesto, esta unidad administrativa procedié a revisar las constancias que integraron el
expediente administrativo en el que se actla, v se verificd que mediante el escrito recibido en esta oficina
de Representacion de fecha 06 de mayo de 2024, el Promovente ingreso la MIA-P para su evaluacion y

autorizacién ante esta a mi encargo.

En apego a.lo anterior y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 28 fraccion IX y X, 30 y 35 fraccion Il de la LGEEPA; 4 fraccion I; 5 incisos Q) v R]
fracciones | vy II; 44, 45 fraccion Il, 48 y 49 parrafo primero del REIA de la ley antes mencionada; articulos 1€, 18,

26, 32 Bis fraccion X| de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 35 fraccion X inciso c] del
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Reglamento lnterfor de la SEMARNAT, esta Oficina de Representacion resuelve AUTORIZAR de manera

condicionada el proyecto en cuestion, debiendo sujetarse a los siguientes
TERMINOS:

PRIMERO.- Se autoriza a la empresa J.L.N. Contemporanes, S.A. de C.V., representada por el C. Jorge Adrian
Lepe Reyes en su caracter de Representante Legal, de manera condicionada, en materia de impacto ambiental,
la construccion y la operacién del proyecto “Condominio Revier Las Brisas”, en una superficie de 612.45 m? de
propiedad privada, 308.35 m? de zona federal maritimo terrestre y 391.88 m? de terrenos ganados al mar;
destinada a la construccién de una torre de condominios con 14 departamentos en la zona costera denominada
“Las Brisas”, especificamente se ubicara sobre la calle Del Mar No. 1851, Fracc. Playa Azul, en Las Brisas, municipio
de Manzanillo: lo anterior bajo los Considerados descritos del 3 al 14 del presente resolutivo, lo propuesto en

la MIA-P, la informacién complementaria, la informacién en alcance y la presente Resolucion.

SEGUNDO.- La presente resolucién tendré una vigencia de 2 anos para la etapa de construccién dentro de la
superficie de propiedad privada; para las obras en terrenos ganados al mar y zona federal, este plazo
iniciard hasta que cumpla lo indicado en la Condicionante 1 del presente resolutivo. Adicionalmente se
otorga un plazo de 20 afios para los aspectos de operacién y mantenimiento del Proyecto, llevando a cabo
durante toda la vigencia las actividades de prevencion, mitigacién y compensacion que se sefialan en la MIA-P,
su informacién complementaria, asi como el presente resolutivo. En caso de requerir un plazo adicional para las
obras de construccion y operacioén, se podra ampliar ajuiciQ de esta Secretaria, siempre y cuando el Promovente
lo solicite por escrito a esta a mi encargo, dentro de los treinta dias previos a la fecha de su vencimiento y con

la debida acreditacion de la PROFEPA, respecto al debido cumplimiento de términos y condicionantes de ésta

autorizacion.

En caso de no haber iniciado las obras de mejora y de no poder acreditar el cumplimienté total de los Términos
y Condicionantes del presente Resolutivo; podrd presentar un avance de cumplimiento de los Términos que
lleve hasta el momento de su solicitud donde el Promovente manifieste que esta enterado de las penas en que
incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las fracciones II, IV y V del articulo 420 Quater
del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental. El Informe antes citado debera

detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el Cumplimiento de los Términos vy
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Condicionan_tes establecidos en la presente autorizacién. En caso de no presentar ninguno de los documentos

anteriormente descritos, no procedera dicha gestién.

TERCERO.- El Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo 50, del REIA, 2n
caso de que desistan de realizar las obras y actividades motivo de la presente resolucion, para que esta Unidad

Administrativa determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de evitar alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- De conformidad a lo establecido por el Articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, el Promovente debera hacer del conocimiento a esta a mi encargo de
manera previa, &:ualquier eventual modificacion a lo sefialado en la MIA-P del Proyecfo, para que con toda
oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislaciéon ambiental vigente. Queda estrictamente
prohibido desarrollar obras o actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion y en plazos

distintos a los considerados para cada etapa.

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA vy 49 de su REIA, la presente
autorizacion soélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en su Término Primero
para el Proyecto por lo que es obligacion del Promovente tramitar y en su caso obtener, las autorizacionss,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para su realizacion, por o que serd
responsabilidad del Promovente solicitar tantas prorrogas sea necesario en apego a lo establecido en la LGEEPA

y otros instrumentos aplicables.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto a lo establecido en los articulos 15, fracciones | a la V, 28 parrafo
primero de la LGEEPA y 44 Fraccion Il del REIA, una vez concluida la evaluacion de la MIA-P, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y compensacion indicadas por ésta autoridades y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por el Promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente; esta Representacion establece que el Promovente debera cumplir con todas y
cada una de las medidas de control, prevencion y mitigacion que propuso en la documentacion presentada
para el desarrollo del Proyecto; las cuales se considera que son viables de ser instrumentadas y congruentes
con el tipo de afectacion que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar. Asi mismo, deberd acatai lo
establecido la LGEEPA, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos legales

aplicables al desarrollo del Proyecto, sin perjuicio de lo establecido por otra unidad administrativa del orden
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federal, estatal. o municipal competentes en el caso, asi como aquellas medidas que esta Oficina de

Representacion esté requiriendo sean complementadas con las siguientes

M.

CONDICIONANTES:

Previo a la construccion y operacion de las obras dentro de la superficie de zona federal y terrenos
ganados al mar; debera tener vigentes y a su nombre la concesion federal, en materia de Zona
Federal ‘Maritimo Terrestre, en la que se autoricen las obras y actividades comprendidas en el

Proyecto y dentro de Bienes Nacionales, incluida de ser el caso, la demolicion de las obras

Xistentes.

Conformar un equipo con personal capacitado en el area ambiental, encargado en todo momento de
la supervision y seguimiento del cumplimiento, en tiempo y forma, de los términos y condicionantes a
los cuales queda sujeto el Proyecto. Dicho equipo deberd comunicar de manera inmediata a la PROFEPA

marcando copia a esta Oficina de Representacion, de cualquier situacién que ponga en riesgo el

‘equilibrio ecoldgico de los lugares o la posible afectacion de ejemplares de flora y fauna silvestres, para

que dicf-la autoridad ordene las medidas técnicas y de seguridad que procedan y resuelva lo
conducente conforme a las disposiciones legales aplicables en la materia. Debera informar a la PROFEPA
con copia a esta Oficina de Representacién, en un término no mayor a 30 dias habiles después de
recibido este oﬁcid resolutivo, quienes seran los responsables y su propuesta dé trabajo debidamente

calendarizada y con los indicadores que permitan la valoracién de la efectividad de los trabajos.

Mantener durante la construccion de las obras, una barrera de contencion provisional en el perimetro
de esta, a fin de evitar que el material caiga al mar; debera tener una altura de 2'm aproximada a base
de madera y/o lonas. Debera mostrar evidencia de las estructuras junto con el aviso de inicio de obra

sefalado 'ebn el Término Octavo del presente.

Para la fase constructiva, colocar sanitarios portdtiles para evitar la defecacion al aire libre y la

contaminacion del suelo en la proporcion de uno por cada 10 trabaJadores lo cual debera acreditarse

con el contrato para la prestacion del servicio.
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V. Enla etapa constructiva, se colocaran 2 letreros informativos en el drea de playa de proteccion de |a

fauna.

VI.  Para la etapa de operacion del Proyecto, el drenaje debera estar conectado a la red municipal.

VIl.  Se mantendra la limpieza de las superficies en todas las etapas del Proyecto, se implementaran las
acciones necesarias para el mantenimiento de playa limpia, con el fin de supervisar la limpieza de playa

(frente a los condominios) y en todo caso recolectar los residuos solidos que se pudiesen presentar.

VI En caso de contar con luminarias deberan ser de tipo direccional, para que en temporada de arribazén
de tortugas seran orientadas hacia fuera de la playa (de preferencia se mantendran apagadas pala

disminuir la contaminacion luminica).

[X. Debido a que las actividades turisticas y construcciones provocan la erosion de la zona federal, debed
presentar a ésta a mi cargo en un plazo de 3 meses después de recibido este oficio, una Propuesta ce
acciones que ayuden a revertir la erosion de la zona federal maritimo terrestre aledafia al sitio dz!

Proyecto.
X.  Enlas dreas verdes de Proyecto, se deberan considerar Unicamente especies nativas.

Xl. Implementar y ejecutar durante la etapa de construccion y operacion, acciones para uso de tecnologias

amigables con el ambiente, asi como de no uso de plasticos y fomento al reciclaje.

XIl.  Los residuos solidos que resulten de la operacion, asi como los residuos de tipo doméstico (desechos
organicos entre otros), serdn depositados en contenedores con tapa, ubicados estratégicamente en las
dreas de generacion y finalmente deberan disponerse en el lugar que indique la autoridad municipal

competente.

XIll.  Prohibir a los trabajadores lavar vehiculos, equipo y maquinaria dentro del predio y en sus alrededores,
esto con el fin de evitar que el agua contaminada baje a las arenas y especialmente hacia el area de
playa.

2624
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Qb

Los escombros generados en el Proyecto, si es factible su uso y deposito dentro del mismo predio

XIV.

(rellenos), de esta manera no se impactaran otras zonas, debido a la construccion del proyecto; o cual

debera reportarse en el Informe del Término Séptimo del presente documento.

XV. En caso de derrames en el suelo, se deberd tener siempre disponibles elementos absorbentes, como
por ejemplo los cartones bajo los vehiculos o polvo de coco, que absorbe grasas y aceites, se distribuira
el producto sobre el derrame y se recogera con pala, esta mezcla debera colocarse dentro de cubeta

o tambo -debidamente cerrados y sefialados y disponerlos conforme lo que marca la normatividad

ambiental.

XVI. Durante la temporada de desove de las tortugas marinas, deberan implementarse las medidas que se
establecen en la NOM-162-SEMARNAT-2012. Que establece las especificaciones para la proteccion,
recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion. Reportar

las acciones implementadas en el Informe del Término Séptimo del presente documento.

Queda estrictamente prohibido al Promovente:

XVIL. Ubicar cualquier tipo de instalacion o infraestructura de apoyo en la zona federal y terrenos ganados al

mar, en tanto no cuente con el titulo de concesidn correspondiente.

XVIII.  Cazar, capturar y/o comercializar individuos de las especies de flora y fauna silvestre existentes en la
zona del proyecto y en las areas aledafas al mismo, en el entendido de que se responsabilizara al
Promovente de cualquier ilicito detectado en esta materia. En consecuencia, deberd evitar alteraciones

a las comunidades de flora y fauna en el drea por parte del personal contratado en todas las etapas del

Proyecto.

XIX. Abandonar, derramary confinar residuos peligrosos como trapos, arenas, aserrin o estopas impregnadas

por grasas y aceites lubricantes, recipientes, empaques, llantas, entre otros, en la zona federal.

CAlania Camdea 5 226070 . -tz P
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Depositar al aire libre la basura de cualquier clase. Esta debera ser trasladada al sitio indicado por las

autoridades municipales.

SEPTIMO.- El Promovente durante la vigencia del Proyecto, debera elaborar y presentar a la Oficina de la
PROFEPA en Colima, con copia a esta a mi encargo, un Informe Semestral en los primeros 2 afios, respecto
del cumplimiento de los Términos y Condicionantes a los cuales queda sujeto el desarrollo del Proyecio,
este informe deberd complementarse con anexos fotograficos y/o videocintas. Una vez cohcluido el plazo

de 2 afios, debera presentarse el Informe Anualmente.

OCTAVO.- El Promovente en cumplimiento al articulo 49 del REIA, deberan comunicar por escrito a esta
Representacién, con copia a la PROFEPA, respecto la fecha de inicio del Proyecto y conclusién, dentro de

los cinco dias posteriores a que esto ocurra.

NOVENO.- La presente autorizacion en materia de Impacto Ambiental, a favor del Promovente es exclusiva.
En caso de pretender transferir los derechos y obligaciones contenidas en este documento, debera dlar
cumplimiento al articulo 49 del REIA, notificando con el tramite respectivo a esta autoridad, quen

determinard lo procedente vy, en su caso, acordara la transferencia.

DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencion a lo dispuesto
en la presente autorizacion. El incumplimiento u omision de cualquiera de las restricciones antes indicaclas,
sera motivo de la suspension inmediata del aprovechamiento y en su caso, de la aplicacion de las sanciones

procedentes.

UNDECIMO.- EI Promovente serd el Unico responsable de realizar las obras y gesﬁones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aguellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la realizacién y
operacion de las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en la MIA-P. En caso de que las
actividades, durante sus diferentes etapas, ocasionen afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio

ecoldgico, se podra exigir la suspension de éstas v la instrumentacion de programas de compensacior..

DUODECIMO.- Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de que los titulares tramiten, y en su caso obtengan,

otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para Ia operacion

£ 2c24
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motivo de la presente. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacion, asi como su

cumplimiento y consecuencias legales, quedando a salvo lo que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/oa

otras autoridades federales, estatales o municipales.

DECIMOTERCERO.- El-Promovente debera mantener en el sitio de su domicilio oficial manifestado, una
copia respectiva del expediente de la MIA-P, la informacion complementaria asi como de la presente

autorizacion, para efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos resolutivos y/o la modificacion del
Proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacion presentada, invalidara la presente
autorizacién; sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en la LGEEPA vy Ley Federal de

Responsabilidad Ambiental y demas ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOQUINTO.- La SEMARNAT a través de PROFEPA, y en uso de sus facultades de inspeccion y vigilancia,
verificara, en-cualquier momento, el cumplimiento de los términos establecidos en el presente instrumento,
asi como de los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitarg, entre otras,

las facultades que le confiere el Articulo 55 del REIA.

DECIMOSEXTO.- Se hace del conocimiento del Promovente, que la presente resolucién emitida con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada
mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion,
ante esta Oﬁcina de Representacion en el estado de Colima, guien en su caso, acordara su admision y el
otorgamiento o denegacién dé la suspension del acto recurrido, conforme a lo qUe establece el Articulo 3

fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 176 de la LGEEPA.

DECIMOSEPTIMO.- Notifiquese al Promovente, de la presente resolucion, por alguncﬁ de los medios legales

previstos por el articulo 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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En espera de ver respetadas las disposiciones aqui expresadas en beneficio del ambiente y nuestros

ecosistemas, reciba de mi parte un cordial saludo.

ATENTAMENTE

El Titular de la Oficina de Representacion de la Secretaria de

Lic. Humbérto Retana Santana.
OFICINA DE REPRESENTACION

ESTADO DE COLIMA

C.c.p-Ing. Norma Lorena Flores Rodriguez. - Encargada del Despacho de la PROFEPA en el Estado de Colima. - Presente

Bitacora No. 06/MP-0031/05/24
Clave 06CL2024UD007 HRS/FJIL/EIBM

2624

&/ Felipe Cerrillo
= TO

iro, C.F. 28000, Colime, Col. Teléfone: (312] 3160502 Vv gol.mx/semarnat




