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Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

Nombre del drea que clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en
Chiapas.

Identificacién del documento del que se elabora la versién publica: respuesta a
la solicitud de manifestacién de impacto ambiental ingresada con ndmero de bitacora 07/MP-
0032/06/23 mediante oficio 1270R/SGPA/UGA/DIRA/0169/2024.

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman: Partes
correspondientes a: Domicilio particular, teléfono y correo electrénico de particulares

Fundamento Legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos,
fraccion(es), parrafo(s) con bases en los cuales se sustente la clasificacién; asi
como las razones o circunstancias que motivaron la misma: La clasificacién de la
informacién confidencial se realiza con fundamento en los articulos 113 Fraccién I de
la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publicay 116 primer parrafo
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica: razones y
circunstancias que motivaron a la misma: Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma del titular del area:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI, 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la

\
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. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la

version publica:

Version publica aprobada en la sesidn celebrada el 17 de enero del 2025, niimero del
acta de sesion de Comité: Mediante la resolucién contenida en el
ACTA_04_2025_SIPOT_4T_2024_ART69.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2025/SIPOT/ACTA 04 2025 SIPOT 4T0 2

024 ART69.pdf




2G24

Felipe Carrillo
PU ER’I’O

MEDIO AMBIENTE

OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DF CHIAPAS

OFICIO R70OR/SCPA/UGA/DIRA/DIBS/ 2024
EXPEDIENTE 16.245.711.1-13/2023

NUMERO DE BITACORA 07/MP-0032/06/23

Tuxtla Gutiérrez, Chiapas; a 17 de enero de 2024

C. Juan Carlos Castillo Rodas

resente
Persona autorizada para recibir notificaciones
C. Antonio Pineda Alcdzar

Una vez gue se analizé y evalud por esta Oficina de Representacidon de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Chiapas (OR), la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P) y la Informacién Adicional (IA)
correspondiente al proyecto denominado “Club de Playa el Deseo”, Playa Linda,
municipio de Tapachula, Chiapas”, que en lo sucesivo se le denominard como el
proyecto; presentado por el C. Juan Carlos Castillo Rodas en lo subsecuente el
promovente; ubicado en el municipio de Tapachula, Chiapas, y

RESULTANDO:

. Que el 05 de junio del 2023, el promovente presentd ante la ventanilla del Espacio de
Contacto Ciudadano (ECC) de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en
Chiapas (OR}, el escrito sin nGmero de fecha 21 de abril del 2023, y el formato FF-
SEMARNAT-117 correspondiente al TRAMITE SEMARNAT-04-002-A, mediante el cual
remitié para su andlisis y evaluacidén la MIA-P correspondiente al proyecto con |a
finalidad de obtener la autorizacién para las diferentes obras y/o actividades que
involucra, mismos que quedaron registrados con la clave Q7CH2023TD021 v bitacora
07/MP-0032/06/23.

Il.  Que mediante escrito de fecha 09 de junic de 2023 y recibido en esta OR el mismo dia,
mes y aho, el promovente en cumplimiento con el articulo 34 fraccidon | de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) presentd el
extracto del proyecto, publicado en la pagina B3 del periddico “Cuarto Poder”, en su
edicion del dia jueves 08 de junio del 2023.

Il.  Que el 15 de junio del 2023, en cumplimiento con lo establecido en la fraccidn | del
! articulo 34 de la LGEEPA y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del

/ Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en
e

/ Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental {RLGEEPAMEIA) la SEMARNAT publicé

a través de su Gaceta Ecolégica No. 26 del 2023 y en la pagina electrénica de su portal
www.gob.mx/semarnat, el listado del ingreso de proyectos sometidos al

iing con Calie Josefa Garrido No. 2853, Col. Miravalle, C.P. 29032, Tuxtis Cutidrrez; Chiap
3514 wwwr.geh.mx/zemarnat Zginaidels

Libramisnts Norte Foniente
Tel 01 (381} ¢
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Procedimiento de Evaluacién en Impacto Ambiental (PEIA) durante el perfodo
comprendido del 08 al 14 de junio del 2023 y extemporaneos, dentro de los cuales se
incluyd la solicitud en comento.

Que el 03 de marzo del 2023, se integrd el expediente del proyecto, mismo que se
puso a disposicién del publico, en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Oficina de Representacidn sita en Libramiento Norte Poniente, esguina con Calle José
Garrido nuimero 2851, Colonia Miravalle (Plaza Mirador), Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, esta
OR incluyd el archivo electrdnico de la MIA-P en el portal electrénico de la SEMARNAT
a disposicion para consulta publica el siguiente portal electrénico:

https//appsl.serarnatach.mx8443/consultatrarmite/inicio.ohp

Que esta OR con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo {LFPA}; y en el articulo 24 primer parrafo del
RLGEEPAMEIA, emitié las solicitudes de opinidn técnica del proyecto a las siguientes
instancias gubernamentales y de esta Secretaria, con la finalidad de que se
pronunciaran en materia de su competencia, a través de [os siguientes oficios:

1270R/SGPA/UGA/DIRA/IS71/2023

15 de junio del

H. Ayuntamiento Municipa! de

2023 Tapachula, Chiapas
1270R/SGPA/UGA/DIRA/1970/2023 | 15 de junio del Oficina de Representacion de
2023 Proteccion Ambiental en ei

Estado de Chiapas

Que de las opiniones técnicas solicitadas a Instituciones y dependencias federales,
estatales y municipales se obtuvo la siguiente respuesta, misma que se detalla en el
considerando 14 de la presente resolucion.

1. Mediante oficio PFPA/14.5/8C17.2/00525-2023 de fecha 24 de julio del 2023, la
Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental en el Estado de Chiapas de |a
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente.

Que el 12 de septiembre del 2023, se emitid el oficio 127DF/SGPA/UGA/DIRA/2793/2023
mediante el cual esta OR acuerda infoarmar al promovente la ampliacién de plazos
sesenta (60) dias habiles de la resolucién del proyecto, derivado de la
extemporaneidad de las opiniones recibidas.

Que mediante oficio 1270R/SCPA/UCA/DIRAS3424/2023 de fecha 03 de noviembre del
2023 esta OR solicité a la Oficina de Representacidn de Proteccidon Ambiental en el
Estado de Chiapas de |la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente verificar que
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el promovente no haya llevado a cabo el cambio de uso de suelo de terrenos con
vegetacion forestal o el inicio de actividades previa a la autorizacién en materia de
Impacto Ambiental del proyecto.

Que mediante oficio PFPA/14.5/8C17.5/0006/2024 de fecha 04 de enero del 2024, la
Oficina de Representacién de Proteccidn Ambiental en el Estado de Chiapas de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente emite la respuesta derivada de la
visita de inspeccidn solicitada.

Que a la fecha de la emisién de la presente resolucién y sin perjuicio de lo establecido
en otros ordenamientos juridicos administrativos, una vez recibidas las opiniones
correspondientes e integrada la informacién complementaria recibida durante el
PEIA esta OR procede a determinar lo conducente conforme a las atribuciones que e
son conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT (RISEMARNAT), en la
LGEEPA, y en el RLGEEPAMEIA, vy

CONSIDERANDO:

Que esta Oficina de Representacion es competente para analizar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, asi como los anexos documentales que se fueron integrando al
expediente durante el Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA), de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4 parrafo quinto, 8, 14 parrafo primero,
16 parrafo segundo y 27 parrafo tercero de la Constitucidén Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 2, 14, 16, 17 Bis, 18, 26 y 32 Bis fracciones |, I1l, IV, V, XXXIX y XLil de
la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal: articulos 4,5, fracciones | y X, 15
fracciones I, IV, Xl y XIl, 28 primer parrafo y fracciones IX, X, 30, primer y segundo
parrafo, 34 parrafo primero y fraccion |, 35, 35 BIS y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente (LGEEPA); articulos 2, 3 fraccién XII, XIiI, XIV y
XV, 4 fracciones | y VI, 5 primer parrafo, incisos Q) y R) fraccion |, 9 primer parrafo; 10
fraccion I, 11 Gltimo parrafo, 12,17, 21, 22, 24, 26,27, 37, 38, 44, 45 primer pérrafo y fraccion | -
I, 46,47, 48, 49, 50, 55, 56, 57, 58, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte<
Ambiental (RLGEEPAMEIA); en concordancia con el articulo 9 fraccion XXV, 33,34 y 35
fracciones X inciso c}, Xl y XXXV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Ultima reforma publicada en el DOF el
27 de julio de 2022 y 420 Quater fracciones II, IV y V del Cédigo Penal Federal, de
aplicacion supletoria a la materia administrativa, en relacién con lo dispuesto por el g4
articulo 2 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. o

a Carride No. 2857, Col. Miravalie, C.P. 29032, Tuxtiz Gutigrrez; Chiapas. )
wwaw.gehamr/semarnat Pagina 3 deil




i\ 5. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P, fue puesto a disposicién del publico
. conforme a lo indicado en el Resultando IV de la presente resolucion, con el fin de
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2. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccidon X de la LGEEPA, que
establece como facultad de la Federacion, la evaluacién del impacto Ambiental de las
obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, .y en su caso la
expedicidon de la autorizacion, el proyecto que nos ocupa es de competencia federal
en materia de evaluacién de Impacto Ambiental, por tratarse de Desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros; asi como obras y actividades en
zonas federales; conforme a lo establecido en los articulos 28 fracciones IXy X de la
LGEEPA y 5 incisos Q) y R) fraccion | del RLGEEPAMEIA

‘3. Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA; mediante el cual, la autoridad
establece las condiciones a [as gue se sujetara la realizacion de obrasy actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir
con este fin, la promovente presentd una MIA-P, para solicitar la autorizacion del
proyecto, modalidad que se considera procedente, por las dimensiones de superficie
solicitadas en materia de Desarrollos inmobiliarios gue afecten los ecosistemas
costeros, asi como obras y actividades en zonas federales; que no se encuentra en los
supuestos de las fracciones | a IV del articulo 11 del RLGEEPAMEIA, actualizandose asi
la hipodtesis del articulo 11 Gltimo parrafo del citado reglamento.

4, Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el impacto ambiental derivado de |a
ejecucién del proyecto bajo la consideracion que debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos invocados, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos: 4, parrafo quinto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucidon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productiva, procurando el beneficio general en el uso de los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; sujetando las actividades
productivas al cumplimiento de las disposiciones que se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrolio equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion
y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos ¢
naturalesy los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. 4

garantizar el derecho a la participacion social dentro dei PEIA, conforme a lo
establecido en los articulos 34, parrafo primero de la LGEEPA, 38 y 40 parrafo primero
de su RLGEEPAMEIA.

Limramiznto Morie Pon
Tel O




2224

/ Felipe Carvillo
PUERTOC

it by sber i,

MEDIO A AMBIENTE

FEETmE A

OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DE CHIAPAS

OFICIO 127CR/SCPA/UGA/DIRA/O169/2024
EXPEDIENTE 16.245.711.1-13/2023

NUMERS DE BITACORA O7/MP-0032/06/23

6. Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P, inicié el procedimiento de evaluacion, para
lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, en el
RLGEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas (NOM's} aplicables; por lo que, una
vez integrado el expediente respectivo, esta OR se deberd sujetar a lo que establecen
los ordenamientos antes invocados; asi como a los Programas de Desarrollo Urbanoy
de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Asimismo, se deberdn evaluar los posibles efectos de las obras o
actividades en él o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por lo que, esta OR procede a dar inicio a la

e evaluacién de la MIA-P y de la 1A, presentada para el proyecto, tal como lo dispone el

articulo de mérito y en términos de lo que establece el RLGEEPAMEIA para tales
efectos. En cumplimiento a lo anterior, esta OR procede a analizar que [a MIA-P se
ajuste a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIl del articulo 12 del
RLGEEPAMEIA.

Descripcion del proyecto

7. Que la fraccién |l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA impone la obligacién a la
promovente de incluir en la Manifestacién de Impacto Ambiental que someta a
evaluacién, una descripcidn del proyecto, por lo que, una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por el promovente, ¢l
proyecto consiste en la construccién del “Club de Playa El Deseo”, en la localidad de
Playa Linda, municipio de Tapachula, Chiapas, con las siguientes caracterfsticas:

A. Localizacién y coordenadas de ubicacion

e “El proyecto denominado “Club de Playa El Deseo”, se localiza en el kildmetro 3+650

f\ de la carretera que conduce a la Barra de Cahoacan, en la localidad de Playa Linda, |
¢ municipio de Tapachula, Chiapas, México, este incluye la construccidén de: |
bungalows, alberca y chapoteadero, pergolado, palapitas y hamagueros, palapa de :
usos multiples, cocina, bar, servicios sanitarios y vestidores, cuarto de maquinas

! (bombas de agua y filtros), mirador y base para salvavidas, areas verdes y jardin, ” _g
! andador movible multipropdsito y estacionamiento con acceso a las instalaciones; \th /

/f“ﬂ con una superficie de 2,486.81m?2.
El 4rea del Proyecto queda delimitada en relacién con las coordenadas UTM
. 7 (Datum WGS84 Zona 15 Norte), conforme a la tabla siguiente: /i"
/

wuina con Calle Josefs Garrids No. 2851, Col. Miravaile, srrez; Chiapes.

7S04 WAWL GO B.ImX/semarnat
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. ngitud oest
1 56772446 1621645.90
2. 56775159 162162615 Margen de error de +
2 metros
3o 567611.37 1621446.00
4 567585.16 162146852

A. Dimensiones del Proyecto

En general, el area del proyecto consta de una superficie total de 7,684 m?2, en un
terreno de 34.0 metros de ancho y 226.0 metros de profundidad, de la cuales se
utilizaran 2,486.81 m? para su ejecucion. Las obras y el desglose de las dreas requeridas
para el proyecto se muestran en la tabla siguiente:

cep ob
-1 Bungalows de 25 m?, que incluyen servicios
""" | sanitarios;
1 Alberca de 160 m? metros; 160
21 Chapoteadero de 49,65 m? ' 4965
1 Pergolado de 217 m?, 217
9 Palapitas de 7 m? 63
PR Hamaqueros de 12 m? 48
e Palapa de usos multiples de 118.43 m2 118.43
1 Cocina de 45 m?; 45
1 Bar de 25 m?; 25
20 Servicios sanitarios y vestidores de 12 m? 24
1. - Cuarto de maquinas (bombas de agua y filtros) 625
oo o1 dee25m
T | Mirador de 38.27 m? 3827
1. ... | Base para salvavidas de 16 m? 16
- 2] - | Andador movible multipropdsito
f 1 1 | Estacionamiento con acceso de 621.55 m2 621.55
1 Estacionamiento con acceso de 854.66 m?>. 854.66
N . .
) jB“. Tnversidon requerida
-

Para el desarrollo e implementacidn del proyecto, se considera una inversién
aproximada de $17820,000.00 (Un Millén Ochocientos Veinte Mil pesos 00/100 M.N.)
LV.A incluido.
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Concepto
Construccion de bungalows $736 OOO OO
Construccién de mirador v base para salvavidas. $100,000.00
Construcciéon de alberca vy chapoteadero. $400,000.00
Construccién de pergolado, palapitas y hamaqueros. $110,000.00
Construccion de servicios sanitarios y vestidores, $60,000.00
Construccidon de palapa de usos multiples, bary
cocina. $279,000.00
Instalacién hidraulica y drenaje sanitario. $65,000.00
Instalacxon del andador movnble multlproposmo $70,000. OO
- TOTAL: | | 1 ]$17820,000.00

C. Programa General de Trabajo

En la tabla siguiente se expone detalladamente el cronograma de actividades para el

proyecto de extraccién:

PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO PARA EL ANO 2023

.Duracién de la obra (meses}

Etapa/Actividad . B SN
FrapaiAetiviaal 112 | 3 | 4 | s | 6 [ 7
Preparacién del sitio
Limpieza y deshierbe. X
Trazo y nivelacion del terreno. X
Construccion
Excavacién y cimentacién. X X
Trabajos de albafiileria, estructuras de
madera, instalaciones hidraulicas, X X X X X X
sanitarias, eléctricas y acabados.

Operaciéon

Limpieza y uso de instalaciones.
Generacidn de residuos  sélidos
urbanos. Permanente
Generacién de aguas residuales.
Utilizacidn de agua.
Mantenimiento
Limpieza y mantenimiento de
instalaciones. Permanente

 Reparacién de instalaciones.
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D. Actividades a realizar por etapa

a) Preparacion del sitio: El predio presenta zonas sin vegetaciéon ni estructuras que

b)

impidan la realizacién del proyecto por lo que no sera necesario realizar actividades
de limpieza con maquinarta que ponga en riesgo la integridad del ecosistema por
manejo de combustibles, grasas y otros derivados del petrdleo. La cobertura vegetal
del predio se limita Gnicamente a la presencia de 39 plantas de Palma cocotera (36
adultas y 3 en crecimiento), las cuales se mantendran de pie como parte del
proyecto en las éreas de jardin. ‘

La nivelacién del drea de construccién sera realizada de manera manual con el
apoyo de herramientas y equipos menores, y no se empleara ningdn material de
relleno. Los residucs soélidos generados serdn recolectados diariamente vy

trasladados al centro de acopio temporal destinado para la recoleccién de los
mismos.

Una vez terminada la nivelacion del terreno, se procederd a la sefnalizacion o
marcado sobre el suelo de ios lugares donde seran construidas las obras que
componen al proyecto; para ello se empleard piola o hilo firme, con la finalidad de
no utilizar cal y de esta manera evitar impactar negativamente las caracteristicas
guimicas del suelo.

Etapas de construccién El sistema constructivo del proyecto del “Club de Playa El
Deseo" se caracteriza por utilizar elementos solidos (postes, vigas, largueros, pisos y
paredes) a base de madera, asi como zacate k'oxolaak (Spartina spartinae [Trin]
Merr. ex Hitche) para los techos, principalmente para la edificacion de los:
bungalows, pergolado, palapitas, hamaagqueros, palapa de usos multiples, cocina,
bar, servicios sanitarios y vestidores, cuarto de maguinas, mirador, base para
salvavidas y andador movible multipropdsito. Toda la madera y zacate a utilizar en
el proyecto serd adquirido con un distribuidor que cuente con los permisos
adecuados para el uso de la materia prima. De acuerdo a lo manifestado por el

promovente en la MIA-P, el proceso de construccién que se pretende realizar serd
el siguiente:

1} “Excavacién: Consiste en cavar pocetas de 1.20 metros de profundidad para cada —
una de las columnas de cada edificacicn. El proceso serd realizadc con apoyo de
picos y palas debido o que el suefo es de arena compacta.

2) Cimentacién: Los postes y horcones de madera de Teca (Tectona grandis L) que
dardn soporte a cada bungalow y/o palapa Unicamente estardn enterrados, es decir
NO se emplearan zapatas a base de estructura metdlica y cemento para su fijacion.

s | s e e Tevsefn o
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3) Estructura de los bungalows, palapas v demds dreas comunes: Las columnas u
horcones serdn de madera de Teca fijados directamente al suelo.

4) Obras generales de construccién: Consiste en la colocacion de las vigas y largueros
de madera de Teca que formaran g estructura general de cada edificacion, las
paredes a base de tablos de madera de Teca, el piso de madera de Zapote
(Manilkara zapota) y el techo de zacate k'oxolaak, asi como las puertas ¥ ventanas.

5) Instalacion eléctrica. La alimentacion eléctrico del proyecto serd por medio de una
acometida de 220 volts, obtenido de la red suministrada por la Comision Federal
de Electricidad (CFE). La red de distribucién eléctrica en media tensidn estard
compuesta por un banco de ductos de 8, 10 y 12 vias de tuberia de PVC pesado de
4"y 6" de didmetro encofrada en concreto de 150 kg/cm? se tendrdn registros tipo
v transformador de pedestal.

6) Instalacién hidrdulica. Para la cocina y los bafios, se considera la instalacién de
servicios bdsicos como son la red de agua para uso y consumo humano, y drendje
sanitario. El abastecimiente de agua para lo operacidn y mantenimiento def
proyecto serd a través de 2 (dos) pozos de 6.0 metros de profundidad que se
encuentran interior del predio y 2 {dos) tinacos para el almacenamiento del agua,
estos dftimos con una capacidad de 1300 litros cada unoe.

7) Monejo de aguas residuales. La red de drenaje sanitario del proyecto serd la
encargada de conducir de manera segura todas fas aguas residuales generadas
por los servicios sanitarios de los bungalows, los servicios sanitarios del drea de
alberca y la cocing hacia las 2 {dos) fosas sépticas (una localizada en ef drea del
proyecto y la otra en ef drea de escritura). Sin embargo, para el caso de las aguas
residuales generadas en el drea de cocing, estas pasaran previamente por un
biodigestor autolimpiable de 1,300 litros de capacidad. para el saneamiento de las

- aguas residuales generadas {Ver Figuras I1.6). Esta red de drenagje sanitario serd
' ' construida mediante tuberia de PVC de 4" de didmetro con registros tipo y con
materiales que cumplen con los estandares de las Normas Oficiales Mexicanas”.

. c) Operaciéon y mantenimiento: Una vez finalizada la construccién, se deberan tomar
/ A medidas pertinentes con la finalidad de mantener las instalaciones en condiciones

i Sptimas de servicio y para evitar que su deterioro afecte el paisaje y/o ecosistema.
i

En la MIA-P el promovente manifiesta o siguiente: “La disposicion de los residl

L liquidos proveniente de la cocina y los servicios sanitarios tendrén un tratamiento previc a

"/ su disposicion final. Dicho tratamiento se llevard a cabo por medio de un biodigestor de
- 7 1300 litros de capacidad que va conectado a la tuberia de la cocina, el cual se conectard
/ posteriormente a la red de drenaje del proyvecto que conduce las aguas residuales de fos

é - servicios sanftarios a las fosas sépticas donde recibirdn un tratamiento final antes de su
p
L / infittracicn al subsuelo.
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El biodigestor qutolimpiable realiza un tratamiento de agud primaria que beneficia el
cuidado del ambiente y evita la contaminacion del manto fredtico fwww.rotoplas.com.mx).

En él se separan, por sedimentacion, los sdlidos y los liquidos para su posterior disposicién
al drenaje”.

Por lo expuesto en el presente Considerando, se determina que el proyecto es de
competencia Federal por tratarse de ocupacién de zonas federales y de terrenos ganados
al mar, asi como de proyectos inmobiliarios en litoral costero, por lo cual existe la
competencia en materia de evaluacion del impacto ambiental; por las actividades propias
del proyecto; es de sefalarse que si bien cumple con la descripcidn del proyectoy con lo
establecido en el articulo 12 fraccidn || del RLGEEPAMEIA, al ubicar el proyecto mediante
el Sistema de Informacion Geogréfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA),
se detectd |la presencia de elementos constructivos al interior de las zonas federales

solicitadas.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos
aplicables

8. Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 35 segundo y tercer parrafo de
la LGEEPAY 12 fraccion lil del RLGEEPAMEIA, de los que se desprende la obligacidn de
incluir en la MIA-P, el desarrollo de [a vinculacion de las obras y actividades que prevé
el proyecto con los instrumentos de planeacidn y ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental entendiéndose por esta vinculacidn la relacién juridica
obligatoria que existe entre las obras y/o actividades a desarroilar, con'las disposiciones
especificadas en los instrumentos juridicos, que permita a esta OR, determinar la
viabilidad juridica en materia de Impacto Ambiental y la total congruencia del
proyecto con dichas disposiciones juridicas, nortmativas y administrativas. En este
sentido, de acuerdo con lo sefalado por el promovente v considerando que el
proyecto se ubicard en el Estado de Chiapas, especificamente en el municipio de
Tapachula, sobre presuntos Terrenos Ganados al Mar y Zona Federal Marjtimo
Terrestre, se encuentra regulado por los siguientes instrumentos:

A. Se vinculd de manera general con la legislacion y normatividad agunentefw
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion, Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los

A‘, Residuos y su Reglamento, Ley General de Cambio Climéatico; Ley Federal de

i Responsabilidad Ambiental. Asi también con la Ley Ambiental para el estado de

: y Chiapasy la Ley de Proteccion para la Fauna en el estado de Chiapas. Asimismo, con
/ - - » s . . - .

v los siguientes instrumentos de planeacién: Programa de Ordenamiento Ecoldgico

General del Territorio, Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial del Estado
de Chiapas {POETCH), Plan Nacional de Desarrollo, Plan Estatal de Desarrollo de
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Chiapas; asi también realizé el andlisis con las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables.

Se vinculd de manera especifica con el articulo 28 primer parrafo fracciones 1X y X
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y el
articulo 5° primer parrafo incisos Q} y R) fraccién | del Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA). A este respecto se sefiala que
el PEIA es de cardcter previo y esta OR-Chiapas detectd con el apoyo del Sisterna de
Informacién Geogréfica par la Evaluacién del Impacto Ambiental, construcciones al
interior de las zonas federales solicitadas, sin que estas hayan sido mencionadas por
el promovente en la MIA-P, ya que en el capitulo || contempla las obras a construir,
por lo gue al existir una posible violacién al caracter previo de la evaluacién del
iImpacto ambiental, se solicitd mediante comunicacidn oficial a la representacion
en Chiapas de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), la
realizacion de actividades de inspeccién al efecto de determinar con certeza la
existencia o no de obras construidas en los espacios solicitados.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial del Estado de
Chiapas (POETCH), el predio del proyecto incide parcialmente en la UGA No.125 con
la Politica Ambiental asignada de Proteccién (P). Por lo que al analizar los usos de
dicha UGA, en los Criterios se senala la Aptitud de Turismo con un valor alto de 83
la otra seccidn del terreno al ser depdsitos recientes que se configuran como
terrenos ganados al mar, por lo que o se determina la existencia de impedimentos
em materia de Ordenamiento para las actividades propuestas.

No incursiona en alguna Area Natural Protegida (ANP) de competencia Federal o
Estatal, de acuerdo con la regionalizacidn ecolégica del Programa de
Ordenamiento General Ecolégico, se localiza dentro de la Provincia Fisiografica
denominada Planicie Costera de Pacifico.

~ Porloexpuesto en el presente Considerando, se determina gue ¢l proyecto dentro de ta

e

o
o

%/
/
/

Opiniones solicitadas

9. Que acorde con el articulo 24 del RLGEEPAMEIA v lo relacionado en el RESULTANDO
V del presente oficio, se solicitaron las opiniones técnicas a diversas dependencias de

MIA-P presentada, se encuentra vinculado con los ordenamientos juridicos aplicables, no
. existiendo en los ordenamientos general del territorio y regionales impedimento alguno
| para que se lleven a cabo, no obstante al existir la presencia de obras construidas y no
. seflaladas en la MIA-P, se vulnera el caracter previo de la evaluacidn en materia de
{Empacto ambiental y se incumple con lo establecido en el articulo 12 fraccion 1l del

del &)

RLGEEPAMEIA. =
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la administracién publica federal, estatal y municipal, de la cual no fue atendida la
referentes al oficio No. 1270R/SGPA/UGA/DIRA/I971/2023, por lo gue se considera con
fundamento en el articulo 55 segundo pérrafo de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo que dicha institucién no tiene objecidn a las pretensidn del
promovente. De |a restante solitud de opinién fue atendida la siguiente:

a) Mediante oficio PFPA/14.5/8C17.2/00525-2023 de fecha 24 de junio del dos mil

veintitrés, la PROFEPA emitid la respuesta a la solicitud de opinion técnica, en la
cual menciond lo siguiente:

“Al respecto me permite hacer de su conocimiento gue, de una busqueda exhaustiva
realizada a lgs bases de datos, sisternas institucionales y archivos con fo que cuenta
esta Oficina de Representacidn a mi cargo, no se encontraron procedimientos
administrativos en trdmite instaurando en contra del proyecto en mencién”.

10. Que mediante oficio PFPA/814.3/8C-17.5/0006/2024 de fecha 04 de enero del afio en curso,
derivado de la peticion de esta OR en Chiapas de realizar la visita de inspeccion en la
superficie que ocupa el proyecto, se informa lo siguiente:

‘Al respecto, me permito informar a usted que durante los dias 12 v 13 del mes de
diciembre del afio 2023, Inspectores federales adscritos a estg Oficing de
Representacion de Proteccion Ambiental, realizaron visitas de inspeccién en materia de
zona federal maritimo terrestre e impacto ambiental mismas que fueron dirigidos el
Promovente del citado Proyecto, generdndose Jos expedientes administrativos nGmeros
PFPA/I4.3/2C.27.4/00027-23  y PFPA/14-3/2C.27.5/00058-23 respectivamente,

levantdndose para tal efecto actas de inspeccion en ambas materias, en la que se
obtuvo los resultados siguientes:

Materia de Zona Federal Maritimo Terrestre.,

Determinando una superficie de 7,684.00 metros cuadrados (m2), dentro de
Terrenos Ganados al Mar, el cual estd ocupado por el titular del Proyecto

denominado "Club de Playa el Deseo”, y ho cuenta con ef Titulo de Concesidn
expedido por parte de la SEMARNAT.

A Materia de Impacto Ambiental

Fi
;
£

s  COcupdcion de una superficie de 7,684.00 m2 de Terrenos Ganados al Mar v
dentro de esta, se encuentran obras tales como; Bungalds de una planta con

|
§
%
i
\ servicios sanitarios  (05), chapoteadero (01, servicios de sanitarios vy

ey vestidores (Cl), bungalds de dos plantas, (03) palapas de usos muitiples (07),
e alberca (07), pala pitas (09) y pergolado (01), hamaqueros (04}, cocing (01), bar
/ 7 57 {01, cuarte de mdaquinas(07), mirador (01), base parg salvavidas (01), vy A
_ [// estacionamientos con acceso (02), cuyas obras comprenden una superficie de i
;/4 228747 m2, y que al momento de lg visita de inspeccion, el Promovente No
/

/

Librarrients do
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presentd {a autorizacion en materia de evaluacién de impacto ambiental
expedido por la SEMARNAT.

Anadlisis técnico

- Que en consecuencia de todo lo anterior y al violentarse el cardcter previo del

Procedimiento de Evaluacién en materia de Impacto Ambiental, se determina la
existencia de impedimentos legales para continuar con la evaluacién de los siguientes
apartados de la MIA-P del proyecto, debido a la existencia de obras construidas, por io
tanto, se incumple el caracter previo del PEIA sefialado en el articulo 28 primer parrafo
de la LGEEPA y por ende con la fraccidn - Vinculacién con los ordenamientos
Juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién sobre uso del
suelo. En consecuencia, el procedimiento administrativo que se apertura por el
promovente el 05 de junio del 2023, fecha en que ingresé para su correspondiente
evaluacion y resolucidn la MIA-P; por lo que resulta inoperante continuar con el PEIA
de los capitulos que integran dicha manifestacién de impacto ambiental, conforme lo
establecido por los articulos 28 y 30 de la LGEEPA v lo establecido en el articulo 12
fracciones I, I}, IV, V, VI, VIl y Vii| del RLGEEPAMEIA, ya que si bien es cierto que el
promovente a través de [a MIA-P, presenta informacion relativa a los capitulos 11, 111, 1V,
V, Vl'y Vi relativos al contenido de la MIA-P del proyecto, lo cierto también es que,
esta Unidad Administrativa identifica que el proyecto en el Capitulo 1l de descripcién
Yy ubicacioén del proyecto, se determind la existencia de obras construidas en el
espacio geografico de interés no sefialadas en la MIA-P.

12. Que el procedimiento técnico administrativo del proyectb, sometido al PEIA a través

de una MIA-P, incumplid con la fundamentacion del primer parrafo del articulo 28 de
la LGEEPA respecto del caracter previo del PEIA, asimismo con la fraccion 1l del
articulo 12 del RLGEEPAMEIA, relativo a presentar la Vinculacidn con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo; incumpliendo el promovente con dicho requisito,
debido a la existencia de una imposibilidad juridica de obtener la concesidén de zona
federal maritimo terrestre por estar su proyecto plenamente construido o en
construccion y que impide a esta OR-Chiapas, de continuar con el PEIA del proyecto.

13. Que la LGEEPA, sefiala en su articulo 35, parrafo cuarto que “una vez evaluado la

manifestacion de impacte ambiental, la Secretaria emitird debidamente fundada y

motivado /a resolucion correspondiente en la que podrd:..", y que de acuerdo consu g, .~

fraccion I

4%

HI. Negar la gutorizacién solicitada cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esto ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demds disposiciones aplicables;”.
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En apego a lo anterior y con fundamento en lo gue disponen los articulos 1y 8 de |a
Constitucion Politica de los Estados Unidcs Mexicanos (CPEUMY); 2 fraccidn |, 14 primer
parrafo, 18, 26 y 32 Bis fracciones |, I, Xl y XLII de la Ley Orgéanica de la Administracién
Pdblica Federal (LOAPF); 2, 3, 15, 16 fraccion X y 57 fraccion |, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), |, fraccion i, 3, 4, 5 fracciones ll, VI, X, Xl y XXII, 28
primer parrafo fracciones IX y X,; 30 primer parrafo, 35 fraccion Il inciso a) y Ultimo parrafo,
35 BIS, 46 séptimo parrafo y 176 de la LGEEPA; 1 fraccién V, 5 fraccidn XXX Bis 1y 17 tercer
parrafo de la LOGPGIR, 2, 3 fracciones IX, X, X1, XIII, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, il y VII, 5
primer parrafo incisos Q) y R} fraccién |, 9,10 fraccion 11,12,17,19, 21, 22, 24, 26, 37, 38 primer
parrafo, 40, 41, 42, 43, 44 45 fraccion [l y 46 del RLGEEPAMEIA, 33, 34, 35 fracciéon X inciso
c), XXXIV y SEPTIMO Transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales {RISEMARNAT); esta OR-Chiapas en el ejercicio de sus
atribuciones.

RESUELVE:

PRIMERO.- Por las razonesy para los efectos que se sefialan y precisan en esta Resolucion,
con fundamento en las disposiciones legales vy reglamentarias que en la misma se citan,
ES PROCEDENTE NEGAR la solicitud de Autorizacién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad particular (MIA-P) para el Proyecto denominado *Club de
Playa el Deseo”, municipio de Tapachula, Chiapas"; con fundamento en el articulo 35,
fraccion il inciso a) de la LOEEPA y 45 fraccion il del RLGEEPAMEIA por contravenir lo
establecido en los articulos 28 primer. parrafo, 35 fraccién |l de la LGEEPA y 45 fraccion il
del RLGEEPAMEIA de conformidad con lo expuesto en los CONSIDERANDOS 8,10,1,12y
13 de la presente resolucién.

SEGUNDO.- En virtud de lo establecido en el RESUELVE ¢gue antecede, se tiene por
concluido el tramite relativo a la solicitud materia de esta Resolucién yseordena el archivo
del presente asunto como total y definitivamente concluido.

TERCERO. - En cumplimiento a lo previsto en el articulo 3, fraccidn XV, de la LFPA, se hace

del conocimientec al promovente que, la presente resclucion definitiva dictada en el PEIA,

i podra ser impugnada mediante &l recurso de revision administrativo, dentro de los 15 .«
/' {quince) dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién, observando lo previsto en los
| articulos 176 y 179 de la LGEEPA; supuesto en el que esta OR, acordard su admision y el ,
R‘ otorgamiento o denegacion de la suspensidon del acto recurrido, turnandolo al superior f
-\ jerarquico para la resolucién definitiva. Asimismo, se le informa que, en el supuesto de no i
""" optar por el recurso de revisién, la resolucién definitiva, podra ser impugnada ante el :
# 7 Tribunal Federal de Justicia Administrativa.

Lllramientn Morte
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CUARTO.- La presente Resolucién Administrativa surte efectos a partir del dia siguiente
de su notificacién.

QUINTO.- Se le hace del conocimiento que en atencidn a lo ordenado en el articulo 3°
fraccién X1V de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se sefiala como la oficina
donde se encuentray puede ser consultado el expediente 16.245.711.1-13/2023, con la clave
de proyecto 07CH2022HDO021y Bit&dcora 07/MP-0032/06/23, correspondiente al ¢caso que
NOs ocupa, las instalaciones de la Oficina de Representacidén en Chiapas de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con domicilio actual en Libramiento Norte
Poniente, esquina con Calle José Garrido No. 2851, Colonia Miravalle, (Plaza Mirador), C.p.
29039, Tuxtla Gutiérrez, Chiapas.

SEXTO.- Archivar el expediente como asunto totalmente concluido para los efectos
legales a que haya lugar, conforme a lo establecido en el articulo 57 fraccion | de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), de aplicacién supletoria a la LGEEPA
Que establece que pone fin al procedimiento administrativo la resolucién del misro.

SEPTIMO.- Notifiquese la presente Resolucién al promovente y/o a las personas
autorizadas para ofr y recibir notificaciones citadas en el Proermio de misma; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 35, 36 y demas relativos de la ley Federal de
Procedimiento Administrativo, sin que sea obstaculo que la parte interesada comparezca
ante esta Oficina de Representacidn en Chiapas a notificarse por comparecencia personal,
de conformidad con lo dispuesto en el artfgpu@--l@del Cédigo Federal de Procedimientos
Administrativos de aplicacidn supletoria %é

ATENTAMENTE. <

LA SUBDELEGADA DE PLANEACION ¥ FOMENTO. SEGTORIAL
,,..w“““"“’“«»\ ’ m‘“"”‘x&’ RECURSOS NATURALES
e DELEGACION FEDERAL
. % ﬁ;}g{f ’ iHIAPAS
\““'m -

BIOL. GUADALUPE DE LA CRUZ GUILLEN.
"Con fundamer]ﬁo en fo dispuesto por los cnjpféuios 6, fraccion XV, 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiénte v Recursos Naturales, en suplencia por ausencia
definitiva del Titd\lor de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en ef Estado de Chiapas,
previa designacion, firma la C. Guadalupe de la Cruz Guillén, Subdelegada de Planeacion y
Fomento Sectorial”

C.C.P. Lic. Edgardo Morales Judrez .-Encargado de [a Delegacion de la Procuraduria Federa)/ :e Proteccion al
Ambiente (PROFEPA). Para su conocimiento y efecto legales correspondientes. \,
“Las copias de conocimiento de este asunto serdn remitidas via electronic
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%
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sarrido No. 2857, Tl Miravalie, C.5. 2203,5w%Fa Gutiérrey; Chiapas.
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25/4/24, 10:16 Correo de SEMARNAT GOB - NOTIFICACION

EDUARDO SOLORZANO TOLEDO <eduardo.solorzano@semarnat.gob.mx>

NOTIFICACION

1 mensaje

EDUARDO SOLORZANO TOLEDO <eduardo.solorzano@semarnat.gob.mx> 25 de abril de 2024, 10:15a.m.
Para; pinedaalcazar@yahoo.com.mx

BUEN DIA.

POR MEDIO DE LA PRESENTE ME PERMITO INFORMARLE QUE YA SE ENCUENTRA EN EL

AREA DE NOTIFI(;ACI()N DEL ECC DE LA OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN CHIAPAS EN LA CIUDAD
DE TUXTLA GUTIERREZ -

SU RESOLUTIVO CORRESPONDIENTE AL FOLIO / BITACORA : 07 /MP-0032/06/23 JUAN
CARLOS CASTILLO RODAS
Los horarios de atencion son los siguientes:
~"unes a Viernes de 9:30 am a 1:30 pm.
Cualquier duda o comentario le proporciono ios datos de contacto.
Tel: 961 7 50 00 Ext. 35019
Correo electrénico: eduardo.solorzanc@semarnat.gob.mx

Autorizado para recibir notificaciones: TITULAR , en caso de no poder asistir la persona auterizada traer carta poder, en
nde el titular del frémite otorgue la autorizacion de poder recibir el resolutivo.

EDUARDO SOLORZAMNO TOLEDO
Libramisnto Morte, Fsguing con Celie Jose Carrido
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Telefono {961 61 7 50 00 Ext 35079
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OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT

EM EL ESTADO DE CHIAPAS

ESPACIO DE CONTACTO CIUDADANO

COMPARECENCIA PERSONAL

En la Ciudad de Tuxtla Gutiérrez, del estado de Chiapas siendo las 12:58 pm del dia 29 de
Mayo del 2024, estando presente en las Oficinas gque ocupa la Delegacidn Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado, Ubicada en Libramiento
Norte, esquina con calle José Garrido N° 2851, Colonia Mira valle, C.P 29039 ( En Plaza Mirador
Primer Piso ) Tuxtla Gutiérrez, Chiapas el C. Antonio Pineda Alcazar autorizado por C. Juan
Carlos Castillo Rodas, PARTICULAR en los términos del articulo 19 de la Ley Federal de
Procedimientos Administrativos, tiene debidamente acreditada su personalidad en las
actuaciones del presente expediente 16.245.711.1-13/2023 v / o bitacora, 07/MP-0032/06/23
folio e identificindose en este acto a través de credencial de elector nimero
1687034520495 expedidas a su nombre por el Instituto nacional Electoral, comparecen
para darse por notificado del oficio niimero 1270R/SGPA/UGA/DIRA/169/2024 de fecha 17
de Enero del 2024, emitido por la C. Biol. Guadalupe de la Cruz Guillen, Subdelegada de
Planeacién y Fomento Sectorial en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la
Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Chiapas, contenida en 8
fojas dtiles, con formatos del folio lo anterior de conformidad con los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion
administrativa, establecidos en el articulo 13 de |3 Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, los dispuesto en las fracciones | y Il del articulo 35 de la Ley Federal de
Procedimientos Administrativo; teniéndose precisamente como fecha de notificacidén la
asentada en la presente cedula de notificacién para todos los efectos legales a gue haya
lugar.

; {
El no lﬁcadqf

8 #
C. Antonio f;?me JAfcazar
Autorizado para’oir ¥ recibir
notificaci S.
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