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ll. DESCRIPCION DEL PROYECTO

II.1. Informacion General del Proyecto

II.1.1. Naturaleza del Proyecto
El proyecto denominado “Casa Bella Vista”, que se presenta para su evaluacion en Materia de
Impacto Ambiental se conceptualiza como una casa Unifamiliar con alberca misma que se
localizan en el Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivision
hecha a la parcela Numero 437 Z-2 P1/1, Ubicada en el Ejido Pantla, Playa Buenavista,
Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero.
Con una superficie total de 1,000.00 m? de propiedad privada lo demuestra el Contrato de
fideicomiso traslativo de dominio Numero 9,228 (Nueve Mil Doscientos veintiocho), sin embargo,
las coordenadas del plano topogréfico y Google Earth corresponden a los 970.00 m? en totalidad
de propiedad privada.
Este proyecto se conceptualiza como una obra ecoldgica el cual respetando el ecosistema
existente en el terreno adaptandose a su relieve y su vegetacion.

Actualmente el Proyecto “Casa Bella Vista”, considera la construccién de una casa unifamiliar la
cual tiene contemplado la construccion de una casa unifamiliar con cuarto de servicio,
areas verdes, terraza y alberca, teniendo un total de construccion de 207.4 m? con una barda
perimetral que permita al promovente disuadir y detectar la propiedad. El area total del predio
corresponde a 970.00 m?, el cual se proyecta desarrollar en una superficie total de 207.4 m? en
el Lote numero 11, Playa Buenavista, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Estado de Guerrero,
gue corresponde al 21.38% (207.4 m2) de la superficie total del lote. En la siguiente tabla, se
describen los conceptos y su distribucion en el terreno.

El proyecto “Casa Bella Vista” contara con las siguientes areas:

Tablas I1.1.1.1. Descripcién de superficies en el proyecto “Casa Bella Vista”

PROYECTO "CASA BELLA VISTA"

AREA DESCRIPCION OBRAS AREA TOTAL DE
DESPLANTE M2

PLANTA BAJA

CUARTO DE HABITACION. COCINA,

SALA Y BANO 25 m2 25 m2
SERUIED) COMPLETO.
;‘éﬁz RECAMARA PRINCIPAL 20 m2
VISTA? CON BANO COMPLETO

HABITACION NUM. 2
CASA (PLANTA BAJA) | coN BARO COMPLETO 20 m2 145.4 m2

HABITACION NUM.3
CON BANO COMPLETO

COCINA 20 m2

20 m2
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SALON (SALA) 22 m2

MEDIO BANO 11.40

CIRCULACION Y JARDIN

CENTRAL 32.00

2.00 m?

ALBERCA: (ESTRUCTURA DE CONCRETO INCLUYE:
EQUIPO DE FILTRACION Y ACABADO DIAMOND-BRITE

“CASA COLOR GRIS).

BELLA
VISTA”

TERRAZA: ESTRUCTURA CON MADERA DE LA REGION.

207.4 m2

Areas Verdes 762.6 m?

C.0.S207.4m 21.38%
C.U.S762.6m° 78.62 %
TOTAL 100%

No se tiene contemplado extraer volumenes considerables de tierra o material de excavacion,
Unicamente se removera la tierra necesaria para construir el cimiento de la Casa y el material
removido sera reutilizado para rellenar y compactar las mismas areas dentro del Proyecto. Por
otro lado, la cubierta vegetal o tierra fértil que se extraiga sera depositada en los espacios libres
del predio para ser utilizados como tierra para jardineria. Para las instalaciones sanitarias, se
tiene programado la contratacion del servicio de sanitarios portatiles para el uso de los
trabajadores, a razén de 1 por cada 10 personas y asi evitar fecalismo al aire libre, entre otros.
Los bancos de material no se contemplan abrir, todos los insumos necesarios para desarrollar el
presente Proyecto serdn adquiridos en casas materialista establecidas en la region.

Se instalaran en la zona del Proyecto contenedores de basura con tapa para poder almacenar
los residuos generados durante la realizacion de la obra, se utilizard un contenedor para basura
Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivision hecha a la parcela Numero
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orgéanica y otro para inorganica, se mantendran cerrados para evitar la proliferacion de plagas y
dos o tres veces por semana canalizarlos a un lugar que asignen las autoridades municipales
para ser recogidos y tener como destino final al tiradero Municipal. Para la ejecucion del
Proyecto en su conjunto se consideran tres etapas la cual prevé los siguientes puntos:

Obras Preliminares. Consistentes en la limpieza del terreno, trazo y nivelacién respetando
las areas verdes consideradas al interior de los predios.

Cimentacién. Durante este proceso se contemplan actividades de elaboracion de plantillas,
excavaciones, colocacién de mamposteria, cimentacion de concreto, enraces, contra-trabes,
impermeabilizacion y rellenos.

Albafiileria. En este punto se considera la construccion de muros, castillos, firmes, trabes,
losas de entrepisos, escaleras, castillos, enrases, repellados, estructura de techos, estructura
de palapas, duelas, impermeabilizacion, tejas y palapa.

Instalacion Sanitaria. Considera instalaciones y conexién de redes sanitarias, registros,
mueble y accesorios.

Instalacion Hidraulica. Este punto comprende redes hidraulicas, redes de riego, muebles y
accesorios.

Instalacion Eléctrica. Considera acometida, ducteria, cableado, tableros, cajas de equipo y
accesorios, pruebas.

Instalacion de Gas. Considera tanque estacionario, red general, medidores, equipo y
accesorios de prueba.

Carpinteria y Acabados. Comprende puertas, canceles, ventanas, entrepafios, vidrios y
puertas para cocina y bafios.

Exteriores. En este punto se consideran la construccion andadores, estacionamiento,
rellenos, muros colindantes, compactaciones y porton de acceso.

[1.1.2. Seleccién del Sitio

La Seleccion del Sitio se realizé considerando los siguientes criterios:

Situacion ambiental actual: Al hacer la visita de campo a el lote nimero 11 ubicados en la

Playa Buenavista, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero, se observd que sobre el sitio
predomina una superficie provista de pastizales, arbustivas (palos de limon, de huaje, de

almendro) y herbaceas, dichas especies en estado adulto, lo que determina que el lote motivo
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437 Z-2 P1/1, Ubicada en el Ejido Pantla, Playa Buenavista, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero.
Pag. 10



Eps “Casa Bella Vista”

M:;E:rf;i 4 Manifestacion de Impacto Ambiqntal Modalidad Particular
Y EMPRESARIALES CONSU LTA PUBLICA
Abril 2024

del presente estudio corresponde a un terreno viable para su manifiesto, siendo muy comun en
esta regidn costera.

= Ambientales
Clima. Por su ubicacion el sitio presenta condiciones climaticas tropicales y agradables propicias
para el desarrollo humano.
Topografia. Su topografia garantiza la estabilidad y permanencia de la obra proyectada.

Hidrografia. Su cercania al Océano Pacifico.

Vegetacién. Por su cercania con el Océano Pacifico el ambiente costero que rodea la manzana
del Proyecto constituye atractivo ofreciendo una estrecha relacion y armonia con la naturaleza.

= Técnicos
Terreno Plano. Su condicion de terreno plano ofrece condiciones propicias para el Proyecto, lo

que se traduce en menores costos de instalacion y un minimo impacto al entorno natural por
motivos de las obras proyectadas.

Accesibilidad y Comunicacién. Su proximidad y comunicacién con la via de acceso por la
Carretera Nacional Zihuatanejo- Lazaro Cardenas como se muestra en el plano anexo.

= Socioecondmicos

Proximidad a Poblaciones Importantes. El sitio se ubica a solo a 35 minutos de La Union de
Isidoro Montes de Oca y a 31 minutos de Zihuatanejo de Azueta.

Disponibilidad de Servicios Urbanos. Por la baja densidad poblacional humana que radica ya en
las proximidades del sitio, se cuenta en la zona solo con los siguientes servicios urbanos:
energia eléctrica, transporte urbano, gasolinera, lineas telefénicas e internet.

[1.1.3. Ubicacién Fisica del Proyecto y Planos de Localizacion

Estado de Guerrero. El Estado de Guerrero se localiza en la zona de coordenadas meridional de
la Republica Mexicana, sobre el Océano Pacifico y se ubica entre los 16°18" y 18°48" de latitud
Norte y los 98°03" y 102°12" de longitud Oeste. Limita al Norte con los estados de México (216
km) y Morelos (88 km), al Noroeste con el estado de Michoacan (424 km), al Noreste con el
estado de Puebla (128 km), al Este con el estado de Oaxaca (241 km) y al Sur con el océano
Pacifico) (500 km).

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivisién hecha a la parcela Numero
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Zihuatanejo de Azueta. El municipio de Zihuatanejo de Azueta se localiza al suroeste del estado
de Guerrero, en las coordenadas geograficas 17°33’ y 18°05’ de latitud norte y entre los 101°15’
y 101°44’ de longitud oeste respecto al meridiano de Greenwich. Ocupa una superficie territorial
de 1,468 kilbmetros cuadrados que a modo porcentual equivalen a un 2.31 % con respecto a la
superficie total del estado.34 Forma parte de la region geoecondémica de Costa Grande del
estado.

Playa Buenavista. Se Ubicado a sélo 4 Km al sur de Troncones y 24 km al norte de Ixtapa, en
las coordenadas UTM Zona 14 Q 214,727.00 m E y 1,965,385.00 m N.

Proyecto “Casa Bella Vista”. El proyecto se ubica en los Lote Numero 11 once, de la manzana
Numero 1 uno, resultante de la subdivision hecha a la parcela Numero 437 Z-2 P1/1, Ubicada en
el Ejido Pantla, Playa Buenavista, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero. en las
coordenadas UTM Zona 14 Q 215,627.00 m E, 1,964,645.00 m N, UTM Zona 14 Q 215,593.00
m E y 1,964,608.00 m N, UTM Zona 14 Q 215,580.93 m E y 1,964,620.86 m Ny UTM Zona 14
Q 215,614.48 m E 'y 1,964,657.93 m N.

Como se muestra a continuacion:

Figura 11.1.3.1. Localizacién General del Proyecto y Vias de Acceso.

Lote Numero 11, Playa Buenavista, Municipio de la Zihuatanejo de Azueta, Guerrero. Con una
superficie total de 1,000.00m? de propiedad privada lo demuestra el Contrato de fideicomiso
traslativo de dominio Numero 9,228 (Nueve Mil Doscientos veintiocho), sin embargo, las
coordenadas del plano topogréfico y Google Earth corresponden a los 970.00 m? en totalidad de
propiedad privada. Con construccion de 207.4 m? con obras de tipo Permanentes y No
Permanentes, donde se obtuvieron las siguientes coordenadas:

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivisién hecha a la parcela Numero
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CUADRO DE CONSTRUCCION

COORDENADAS UTM FACTO DE
E';'L\TDF?V AZIMUT D'SmNC'A CONVERGENCIA ESC. LATITUD LONGITUD
: (Mts.) Este () Norte (Y) LINEAL
1-4 222°8'54.86" 49.98 215.627.00 | 9646450 -0°49'5.286840" 1.00050994 | 17°452:849545" | 101°40%54.040
0 N 016" W
4-3 132°24'47.19" 20.04 215,593.00 1,964,608.0 -0°49'5.574518" 1.00060018 | 17 491.629445" | 101 40,,55'159
0 N 839" W
3-2 42°8'24.51" 50.00 215,580.93 1,964,620.8 -0°49'5.749255" 1.00060028 | 17 452:061569" | 101 40,,55'668
6 N 730" W
21 132°24'47.19" 20.05 215,614.48 1'964é657'9 -0°49'5.461544" 1.00060005 | 1774° 3582241 1017‘12,,53\'/548

AREA =1,000.00 PERIMETRO = 140.08 M

Con una superficie total de 1,000.00 m? de propiedad privada lo demuestra el Contrato de
fideicomiso traslativo de dominio Numero 9,228 (Nueve Mil Doscientos veintiocho), sin embargo,
las coordenadas del plano topogréfico y Google Earth corresponden a los 970.00 m? en totalidad
de propiedad privada.

Superficie total Lote 11 (Once): 1,000.00 m?.

Colindancias:

AL NORTE. - En 20.00 (Veinte) metros, linda con Acceso.

Al SUR. — En 20.00 (Veinte) metros, linda con Zona Federal.

AL ESTE. — En 50.00 (cincuenta) metros linda con el lote 12 doce.
AL OESTE. - En 50.00 (cincuenta) metros, linda con el lote 10 diez.

I1.1.4. Inversién Requerida

Datos protegidos por la LFTAIPG

Importe considerado para medidas preventivas, de protecciéon y mitigacién ambiental:

Datos protegidos por la LFTAIPG

I1.1.5. Dimensiones del Proyecto

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivisién hecha a la parcela Numero
437 Z-2 P1/1, Ubicada en el Ejido Pantla, Playa Buenavista, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero.
Pag. 13




Eps “Casa Bella Vista”

A;:IE:’;’TTE 4 Manifestacion de Impacto Ambiqntal Modalidad Particular
Y EMPRESARIALES CONSU LTA PUBLICA
Abril 2024

a). - Superficie Total del Predio

El Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivision hecha a la
parcela Numero 437 Z-2 P1/1, Ubicada en el Ejido Pantla, Playa Buenavista, Municipio de
Zihuatanejo de Azueta, Guerrero, Cuenta con una superficie total de 1,000.00m?, sin embargo,
con la delimitacion de Zona Federal en Google Earth, la Propiedad Privada tendrd 970 m2 por el
lote. (Se anexa Plano Topografico).

b). - Superficie a Afectar

Con el desarrollo del proyecto “Casa Bella Vista” se afectara una superficie de 207.4 m? con
obras de tipo Permanentes y No Permanentes que, con relacién a la superficie del Lote ubicado
en la Playa Buenavista, Municipio de Zihuatanejo, Estado de Guerrero cuentan con una
superficie total de 970.00 m? muestran un CUS de 78.38% y un COS de 21.38% considerando
una superficie de 762.6 m? de areas verdes.

La comunidad vegetal existente al interior del predio corresponde a algunas Herbaceas entre las
gque destacan una de la familia Esterculidceae (Walteria Americana) que es una herbacea que se
desarrolla con mucha facilidad en los predios sin vegetacion, y por las caracteristicas del lote se
deduce que ésta fue utilizada para la agricultura horticola y la ganaderia.

Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacion del Impacto
Ambiental (SIGEIA)

Es una herramienta que ayuda al ciudadano a identificar las caracteristicas fisicas y/o
ambientales, asi como los diferentes instrumentos juridicos que le aplican a un espacio dado en
donde se pretende construir un proyecto de impacto ambiental.

La Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental con la Direccién General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA), desarrollaron un sistema de informacién geografica que permitiera
apoyar las tareas de evaluacién del impacto ambiental a través del analisis espacial de
geometrias.

Objetivo:

Permitir el acceso al publico en general (Ciudadania, promoventes, consultores, ONG'’s,
Universidades, diferentes niveles de gobierno) al SIGEIA, con el fin de que las y los usuarios
puedan tener un panorama de la ubicacion de su proyecto dentro del contexto ambiental
respecto a los instrumentos de planeacién ambiental, proporcionandole informacion cartografica
y un analisis-espacial.

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivisién hecha a la parcela Numero
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Beneficios
1. Facilidad para generar el analisis espacial (Cuantificacion de la superficie del proyecto
que incide en cada uno de los diferentes instrumentos de planeacion ambiental).
2. Elaboracién de diversos mapas de manera facil y rapida, respecto a la ubicacién del
proyecto con cada uno de los instrumentos de planeacion ambiental.
3. Obtencidn del archivo de la ubicacion del proyecto en formato kml (Google Earth®).
4. Creacion de archivos con las coordenadas geograficas de la ubicacion del proyecto.
5. Generacion de tablas de facil entendimiento de cada uno de los resultados del analisis
espacial.
6. ldentificacion de restricciones o limitaciones para desarrollar su proyecto y que puedan
ser causa de una negativa por parte de la autoridad.
7. Integracion de imagenes de satélite (Google Maps® y Ortofotos del INEGI).
8. Opcion de diversos métodos para ingresar la ubicacion del proyecto (shp, kml, dxf, csv,
Captura en pantalla de las coordenadas y dibujar en pantalla).
9. Corroboracion de las coordenadas que las y los promoventes obtienen para su proyecto y

gue ademas incluye en los estudios de MIA, obteniendo certidumbre respecto a la
correcta ubicacion del proyecto.

10. Disefio amigable.

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivisién hecha a la parcela Numero
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“Casa Bella Vista”

SIGEIA
Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental
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Poligono Proyecto “Casa Bella Vista”

llustracion 11.1.5.1. SIGEIA del proyecto “Casa Bella Vista”
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ANALISIS DEL SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA DE LA SEMARNAT (SIGEA).
Resultados para Acuiferos
TEMA: Acuiferos
Informacion sobre Acuiferos
Tabla. 11.1.5.2. Informacién sobre los componentes georreferenciados y su incidencia en Acuiferos.

Con SISTEMA | CASA BELLA
disponibilidad | 17/09/2020 No 20752.27 0 0 RvriRiil oy 968.442 968.442

1214 Pantla

Resultados para Entidad Federativa
TEMA: Entidad Federativa
Informacion sobre Entidad Federativa

Tabla. 11.1.5.3. Informacion sobre los componentes georreferenciados y su incidencia en Entidad Federativa.

SISTEMA CASA BELLA
Guerrero 6313837.352 0 0 AMBIENTAL VISTA 968.442 968.442
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Resultados para Edafologia

TEMA: Edafologia
Informacion sobre Edafologia
Tabla.ll.1.5.4. Informacién sobre los componentes georreferenciados y su incidencia en Edafologia.

Arenosol SISTEMA CASA
Eutrico (eu) NO NO NO Prético (pr) NO NO AReupr/1 NO NO 0 0 BELLA 970 970
(AR) AMBIENTAL VISTA

Resultados para Uso de suelo y vegetacion

TEMA: Uso de suelo y vegetacion
Informacion sobre Uso del Suelo y veg. (Datos del mapa ©2023 Imagenes ©2023 Airbus, CNES / Airbus, Maxar Technologies)

Tabla.ll.1.5.5. Informacion sobre los componentes georreferenciados y su incidencia en Uso del Suelo y veg.

Agricola- . Agricultur No Agricultura de L
TP Pecuaria- (ﬁg:éﬁltg:gl Agricola ade aplicabl a Ii’:l:gbl e | a Isgbl e TP temporal P;ar:%gg:gn PerT: nen Ninguno No aplicable
Forestal P temporal e P P permanente 9
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0 0 SISTEMA AMBIENTAL | CASA BELLA VISTA 970 970

DE ACUERDO CON EL ANALISIS DEL SIGEA, LA SUPERFICIE REQUERIDA PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO “CASA BELLA VISTA”, NO APLICA CAMBIO DE
USO DEL SUELO.
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C). - Superficie para Obras Permanentes

Las obras permanentes del proyecto pretenden ejecutarse sobre una superficie de 970.00 m?
con obras de tipo permanentes sin afectar directamente a la ocupacibn de suelo,
correspondientes al 21.38% de la superficie total del predio encontrandose dentro de los
pardmetros permitidos por el reglamento del coeficiente de ocupacidén que para esta zona prevée
el Municipio.

No se considera que se afectara significativamente, debido a la ausencia de arboles y especies
vegetales de interés especial, aunado a que los predios a afectar han sido impactados por las
construcciones vecinas derivadas de actividades antropogénicas que datan de 50 afios 0 mas.

Se planea la construccion de una Casa Unifamiliar con cuarto de servicio, areas verdes, terraza
y alberca. El area total del predio corresponde a 970.00 m?, en el cual se proyecta desarrollar en
una superficie total de 207.4 m? en el lote Nimero 11 Playa Buenavista, Municipio de
Zihuatanejo de Azueta, Guerrero.

Tabla 11.1.5.6. Tabla de superficies dentro del proyecto “Casa Bella Vista”.

HABITACION. COCINA,
SALA Y BANO COMPLETO. 25m2 25m2
RECAMARA PRINCIPAL 20 m2
CON BANO COMPLETO
“CASA BELLA HABITACION NUM. 2 CON 20 m2
VISTA” BANO COMPLETO
HABITACION NUM.3 CON 20 m2
BANO COMPLETO
COCINA 20 m2 1454 m2
SALON (SALA) 22 m2
MEDIO BANO 11.40
CIRCULACION Y JARDIN
CENTRAL 32.00

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivisién hecha a la parcela Numero
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ALBERCA: (ESTRUCTURA DE CONCRETO INCLUYE:

EQUIPO DE FILTRACION Y ACABADO DIAMOND-

“CASA BRITE COLOR GRIS).

BELLA
VISTA”

TERRAZA: ESTRUCTURA CON MADERA DE LA
REGION.

207.4 m2
Areas Verdes 762.6 m2

C.0.5207.4 m2 21.38%
C.U.S762.6 m2 78.62 %
TOTAL 100%

Ademas de incluir informacién adicional como:
Estados, Municipios, Microcuencas, y Suelos.

[1.1.6. Uso de Suelo

Actualmente el Municipio de Zihuatanejo cuenta con el Plan Director vigente el cual determina
gue el uso de suelo del area del terreno es de Uso Turistico Residencial con clave de uso: TRB.

Urbanizacién del Area y Descripcion de Servicios Requeridos

La principal via de acceso al sitio del proyecto es a través de un camino pavimentado partiendo
de la Carretera Nacional. Lazaro Cardenas - Zihuatanejo en el Poblado de Buenavista, en el
Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Estado de Guerrero, y de esta comunidad a Playa
Buenavista encontrandose aproximadamente a una distancia de 1 kilbmetro de la Carretera
Nacional.

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivision hecha a la parcela Numero
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llustracion 11.1.6.1. Acceso al lote 11 del Proyecto “Calle Bella Vista”

Urbanizacién del Area.

La zona donde se realizara el Proyecto no cuenta aln con los Servicios Basicos de Urbanizacién
como drenaje sanitario, asi como servicio de limpieza, por lo que los propietarios adaptaran su
Proyecto para contar con estos servicios de manera independiente; contando con 1 planta de
tratamiento de aguas residuales (Biodigestor) Rotoplas Autolimpiable de PVC de 1,300 litros de
capacidad, cuenta con una altura maxima 2.5 m y un didmetro maximo de 2.2 m, en cuanto a la
cantidad de aguas negras que puede procesar es el equivalente al consumo de 30 personas
diarias, para el tratamiento de aguas residuales al interior del proyecto. Hasta el momento en
gue las Autoridades contemplen el introducir los servicios basicos a la zona, en la medida en que
prospere la demanda y ocupacién de los lotes circundantes.

llustracion 11.1.6.2. Acceso al lote 11 del Proyecto “Casa Bella Vista”.
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II.2. Caracteristicas Particulares del Proyecto

[1.2.1. Programa General de Trabajo

La ejecucion del Proyecto “Casa Bella Vista” se tiene proyectada en un lapso de 10 afios, la
dinamica del Proyecto esta determinada basicamente por el tipo de construccion que se
pretende ejecutar se necesitard la realizacion de obra civil cimentada de tipo permanente en
varias etapas.

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7
8)
9)

Preliminares. Limpieza del terreno, trazo y nivelacion.

Cimentacién. Excavacion, plantillas, cimentacibn de mamposteria, cimentacién de
concreto, enraces, contratrabes, impermeabilizacion, rellenos.

Albadileria. Muros, castillos, firmes, trabes, losas de entrepiso, escaleras, muros,
estructura de techos, estructura de palapa, duelas, impermeabilizacion, teja, palapa.
Instalacion Sanitaria. Red Sanitaria, red pluvial, registros, muebles y accesorios,
pruebas.

Instalacion Hidraulica. Red hidraulica, red de riego, muebles y accesorios, pruebas.
Instalacion Eléctrica. Acometida, ducteria, cableado, tableros, cajas, equipo Yy
accesorios, pruebas.

Instalacion de Gas. Medidores, equipo y accesorios, pruebas.

Acabados. Pastas, pinturas, pisos.

Carpinteria. Puertas, canceles, ventanas, entrepafios, puertitas para cocina y bafios.

10) Canceleria. Vidrios.
11) Exteriores. Portbn de acceso, muros colindantes, rellenos, compactaciones,

estacionamiento, andadores y jardineria.

12) Instalacién Sanitaria. Planta de tratamiento (Biodigestor), red sanitaria, red pluvial,

registros, instalacion hidraulica, cisterna, red hidraulica, red riego, instalacion eléctrica,
transformador, acometida, ducteria, cableado, tableros, instalacibn de gas, tanque
estacionario, red general.

El Programa General de Trabajo para la Urbanizacion del predio, construccion una casa
unifamiliar con cuarto de servicio, areas verdes, Terraza y alberca, tomando en cuenta que se
cubriran jornadas laborales de ocho horas diariamente de lunes a sabado, con el Programa que
presentamos a continuacion.

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivisién hecha a la parcela Numero
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Tabla 11.2.1.1. Programa General de Trabajo
Afoly?2 Afos 3y 4 Afios 5y 6 Afios 7y 8 Afos 9y 10

N MES

° 16 24 32 40 48 56 64 72 80 88 96 104 112 120

CONCEPTO

1 Tramites ambientales

2 Cimentacion

3 Albafiileria

4 Instalacién sanitaria

5 Instalacién hidraulica

6 Instalacion eléctrica

7 Instalacién de gas

8 Acabados

9 Carpinteria

10 Exteriores

11 Limpieza

12 Mantenimiento

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivisiéon hecha a la parcela Numero 437 Z-2 P1/1, Ubicada en el Ejido Pantla, Playa
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[1.2.2. Preparacion del Sitio

La Preparacion del Sitio es la etapa que en materia ambiental permite al responsable de la
ejecucion del Proyecto que este tome todas y cada una de las Medidas Preventivas en torno a
las especies que por su importancia ecologica deban de ser consideradas en los Programas de
Rescate a fin de minimizar los impactos negativos que como resultado del proyecto pudieran
ocasionarle.

Presentacion del Reglamento Interno Ambiental: Este se entregard al personal que esté
relacionado directamente con las actividades propias del Proyecto, esto permitira que el
responsable de la ejecucion del Proyecto tome las medidas preventivas entorno a las especies
gue por su importancia ecoldgica deban de ser consideradas en los Programas de Rescate (de
asi ser necesario) a fin de minimizar los impactos negativos que en consecuencia de este se
deriven.

Previo a las actividades que corresponden a la Preparacion del Sitio como lo son eliminacién de
cobertura vegetal, despalmes, canalizaciones, movimiento de materiales, etc.; se llevaran a cabo
estudios topogréficos y floristicos asi como trazos de transeptos para determinar la presencia de
especies de flora y/o fauna silvestre caracteristica de este tipo de ecosistemas costero y que por
Su estatus estén catalogadas en alguna de las categorias citadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, permitiendo entonces la ejecucién de un programa de rescate y
proteccién de especies.

La eliminacién de la cobertura vegetal se llevara a cabo de forma gradual a fin de permitir el
desplazamiento de la fauna silvestre que se encuentre sobre el sitio; asi también se determinara
si existen cuevas o madrigueras que por sus caracteristicas deban de ser objeto de un cuidado y
manejo especial. Una vez tomadas en cuenta y ejecutadas todas las medidas de protecciéon y
rescate de especies existentes al interior del lote, se empleara equipo mecanico como
maquinaria pesada de tipo retroexcavadora para retirar el material sobrante producto de las
actividades de corte y despalme.

También se llevaran a cabo excavaciones necesarias para las instalaciones subterraneas. El
proceso de preparacion del sitio consiste en hacer limpieza del predio retirando la hierba y
pastos existentes, lo cual se hard& manualmente debido a la escasa vegetacion. Se haréan
movimientos de tierra Unicamente para colocar el cimiento de la casa, y hacer las canalizaciones
para el drenaje sanitario, lo cual no representard un volumen mayor a los 15 m?
aproximadamente. Este material puede ser reutilizado en tareas posteriores de la obra, por lo
gue se almacenara temporalmente dentro del mismo predio. También se asignara el sitio y se
levantaran las instalaciones provisionales que consisten en sanitarios portétiles para el uso de
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trabajadores, un area o patio de descarga y almacenamiento de materiales granulares y una
bodega cubierta para el almacenamiento de herramientas y materiales.

Como aspecto importante en la preparacion del sitio se debera retirar la capa fértil de suelo (40
cm) y trasladarse a un lugar dentro del mismo predio, la cual posteriormente sera utilizada en el
cubrimiento de las areas verdes y jardineria, evitando con ello la extraccion de material de otros
bancos y la subutilizacion del suelo fértil de la zona.

[1.2.3. Descripcion de Obras y Actividades Provisionales del Proyecto

Durante la Preparacion del Sitio y Construccién del Proyecto se contard con obras de tipo
provisional mismas que serviran de apoyo durante las diferentes etapas consideradas para el
Proyecto las cuales son comedor para empleados, oficina para personal residente, técnico y
administrativos, se instalaran sanitarios portatiles a razén de uno por cada diez trabajadores,
depdsitos provisionales para agua. La construccion de este Proyecto no invade ninguna zona de
interés comunitario o biol6gicamente importante, ademas que, por la naturaleza de este, no se
realizaran obras adicionales que impacten negativamente otras areas vecinas puesto que la
zona en cuestion cuenta con los accesos y vialidad necesaria para su funcionamiento
independiente a las actividades agricolas y ganaderas de la zona.

El proyecto denominado “Casa Bella Vista”, que se presenta para su evaluacion en Materia de
Impacto Ambiental mismo que se localiza en Lote 11, Playa Buenavista, Municipio de
Zihuatanejo de Azueta, Guerrero; tiene una superficie de 970.00 m?de propiedad privada.

Como obras o actividades provisionales al interior del Proyecto se consideran la instalacion de
bafios portatiles a razén de un bafio portatil por cada 10 personas los cuales estaran distribuidos
sobre el area que comprende el Proyecto, asi como una oficina-bodega cuyas dimensiones
estaran en funcion del equipo y herramienta que en ella se almacenen, contenedores de agua,
letreros precautorios y restrictivos y area de primeros auxilios. Lo antes mencionado son
instalaciones de tipo provisional que permaneceran al interior de la obra durante su etapa de
Construccion. Se instalara provisionalmente un almacén que servira para proteger la maquinaria
de la intemperie, herramientas y algunos materiales, esta bodega ocupara aproximadamente 30
m?, ademas de un almacén al aire libre de aproximadamente 150 m?, todas estas instalaciones
se haran dentro del predio y se desmantelaran al terminar la obra.

II.2.4. Etapa de Construccion

Las actividades consideradas en el Proceso Constructivo del Proyecto denominado “Casa Bella
Vista” son la cimentacion, albafileria, instalacidn sanitaria, instalacién hidraulica, instalacién
eléctrica, instalacion de gas, acabados, carpinteria, exteriores y limpieza. La Construccion del
Proyecto se tiene estimado en un tiempo de 10 afios, en este tiempo se tienen contemplados los
Tramites Ambientales. Se montaran las instalaciones provisionales (sanitarios y bodegas de
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almacenaje) en sitios que no interfieran con la construccion y se fabricardn de material que sea
desmontable al final de la obra. Después de la limpieza y el acondicionamiento del terreno se
dara paso a la Construccién de Obra Civil.

Durante todas las fases que constituyen la etapa constructiva se presentan una gran cantidad de
residuos de diferentes materiales, la empresa Promovente ha decidido poner una especial
atencion en la eleccion de todos y cada uno de los materiales involucrados en la realizacién del
presente proyecto.

Personal Requerido

Para llevar a cabo el Proyecto se requerird de personal diverso para el desarrollo de las distintas
actividades. En la siguiente tabla se presenta la relacion general de personal requerido que, Si
bien en este momento no se puede precisar la cantidad del mismo, si se tiene una idea muy
clara del perfil que debe contar y los &mbitos de sus responsabilidades laborales, asi mismo su
periodo de ocupacion.

Para los empleados temporales se considera de uno a cinco afos y estara en funcion de la
demanda de servicios durante las Etapas de Construccion del Proyecto “Casa Bella Vista” el
tiempo maximo previsto para su ejecucion es de 120 meses, desde los tramites legales,
ambientales, cimentacion, albafileria, instalacién sanitaria, instalacion hidraulica, instalacion
eléctrica, instalacion de gas, acabados, carpinteria, exteriores y limpieza hasta su amueblado
para uso de su propietario; mientras que los empleados permanentes se les considera en un
tiempo mayor de cinco afos.

El nimero de empleados en la Etapa de Construccién estara en funcion de la intensidad y
magnitud de avance, mientras que en la Etapa de Operacién dependera de la demanda que el
Promovente requiera para su atencion y servicio. Los empleados derivados de las distintas
Etapas que comprende el Proyecto provendran o residiran directamente en los poblados
cercanos al poblado de Troncones. Durante la Etapa de Operacion es posible que provengan de
otras ciudades o estados en el caso de empleados de confianza especializados (puestos
gerenciales o jefaturas), sin embargo, se hara énfasis en la contratacion de personal de la zona.

Todos ellos se trasladaran de ida y vuelta todos los dias durante la construccién, sin necesidad
de que se queden en campamentos o de instalaciones provisionales al interior del lote en
construccién. Solo permanecera en el sitio el personal de vigilancia. La derrama econémica que
se derive de la ejecucion del presente proyecto influird de manera positiva en la economia local.
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Tabla 11.2.4.1. Mano de Obra para utilizar en la realizacion del Proyecto.

CONSTRUCCION
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
Oficial Albail 2 Jornales
Oficial Carpintero 3 Jornales
Oficial Fierrero 3 Jornales
Ayudante de Albaiil 6 Jornales
Ayudante de Carpintero 3 Jornales
Ayudante de Fierrero 2 Jornales
Pintores 3 Jornales
Palaperos 4 Jornales
Barnizadores 2 Jornales

Energia Eléctrica: La energia eléctrica para el Proyecto se adquirird a partir de la infraestructura
de redes ya existentes sobre su area de influencia. Se planea la habilitacion de un sistema de
conduccién eléctrica de dos fases. Durante la operacién del proyecto, se espera el gasto de
electricidad en electrodomésticos, cuarto de maquinas y funcionamiento de sistemas e
iluminacion interna y externa. La electricidad es conducida a los tableros principales de
distribucion, de los cuales se deriva mediante redes subterraneas hacia los interruptores y
centros de carga segun se especifique en el Proyecto.

Consumo de Agua

La siguiente tabla muestra una estimacién de los requerimientos en relaciéon con el consumo de
agua para la etapa de preparacion del sitio y construccion.

Tabla 11.2.4.2. Consumo de agua.

ETAPA AGUA UNIDAD CANTIDAD UNIDAD
PREPARACION DE TERRENO | POTABLE PIPA 15 m-
CONSTRUCCION POTABLE PIPA 200 m’
OPERACION POTABLE PIPA 20 m’
MANTENIMIENTO POTABLE PIPA 15 m’

Agua Potable: Se obtendra mediante pipas, para lo que se instalara un contenedor de 1,100
litros, todo conectado al interior de la construccion con tuberia de PVC de 1”. En lo que respecta
al agua potable, los requerimientos se cubriran oportunamente, para uso y consumo del
personal, la que se suministrara en garrafones de agua purificada por una empresa privada. En
el area de trabajo se mantendran contenedores de 700 litros o tinacos mayores que almacenan
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el liquido durante la fase de construccién, se contratara el servicio de pipas con capacidad de
10,000 litros, calculando un gasto promedio de 100 m3 de agua cruda para esta etapa. Para los
servicios generales durante la operacion del Proyecto, este elemento sera proporcionado a
través de suministro de pipas, calculando un gasto aproximado de 130 litros/persona/dia y se
prevé contar con una cisterna para almacenamiento del liquido y para asegurar su abasto.

Combustibles: Los combustibles requeridos para la maquinaria y los vehiculos durante la
construccién seran adquiridos en la estacion de servicio de PEMEX mas cercana del predio. Los
vehiculos cargaran directamente en la estacion de servicio. No se almacenard combustible en el
area de trabajo. Los combustibles requeridos son: diésel para maquinaria pesada y gasolina
para vehiculos ligeros.

No se proyecta el almacenamiento de aceites y lubricantes en obra, ya que seran adquiridos
conforme se requieran. El mantenimiento de la maquinaria se realizara en talleres particulares
fuera del sitio de operacién del proyecto o bien seran realizados por la empresa contratista. En
casos de fuerza mayor, las reparaciones en campo consideraran las medidas necesarias para
evitar derrames y la consecuente contaminacion del suelo y/o subsuelo.

Tabla I1.2.4.3. Combustible

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD
GASOLINA P/ MAQUINARIA LT 350
DIESEL LT 250
ACEITE REQUEMADO LT 160
ACEITE CWF- UV LT 120

Materiales y Sustancias: No se prevé que el requerimiento de materiales provoque desabasto
de los mismo en la zona, ya que se tratara de insumos tipicos de la construccion, los cuales en
términos generales seran: tornillos, clavos, block vibro prensado, vigas, bovedillas, agregados
pétreos, tejas y/o palapas, postes metalicos (acero), concreto premezclado, poliducto, pintura,
losetas, pisos, PVC, madera, Tablaroca, etc. Estos materiales seran obtenidos de
establecimientos de la regién y de proveedores especializados fuera de la zona en algunos
casos. Respecto a las sustancias que se requieran durante la operacion de la infraestructura
Casa unifamiliar, se incluye gas LP para el area de cocina; detergentes y demas productos de
limpieza; bactericidas, aromatizantes, &cido muriatico y controladores de PH para alberca. El
tanque de gas LP considerado para el area de cocina sera de 180 litros aproximadamente.

El acido muriatico y el hipoclorito de sodio, en las presentaciones que se utilizaran (minimas
dado su uso), son téxicos en grandes cantidades y exposiciones prolongada. Sin embargo, no se
prevé afectaciones personales o ambientales de tales productos debido a que el &cido muriético
sera en su presentacion comercial para limpieza de pisos y otras superficies en general; el
hipoclorito para el agua se mantendra bajo condiciones de manejo y almacenaje seguras en el
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cuarto de maquinas de la alberca, de hecho, el almacenamiento de este producto serd minimo,
siendo trasladado al proyecto por parte del proveedor conforme sea requerido.

Explosivos: Por las caracteristicas de la zona y del Proyecto a desarrollar no se tiene
contemplada la utilizacién de explosivos.

Tabla 11.2.4.4. Explosivos

ALTO EXPLOSIVO (DINAMITA) No requerido - KG.
AGENTE EXPLOSIVO (ANFOMIN) No requerido - KG.
CANUELA (MECHA LENTA) No requerido - ML.
FULMINANTES (INICIADORES) No requerido - PZA.

Insumos

La operacion del Proyecto demandard de energia eléctrica para iluminacion, generacion de
calor, equipos, aparatos electrénicos, etc., asi como de agua para servicios en general y riego de
jardines. Excepto durante la construccién, no se requerird de combustible y/o aceite para
maquinas o vehiculos. Los insumos necesarios seran obtenidos a partir de la infraestructura
existente en las colindancias, o bien a través de infraestructura propia habilitada. Por la magnitud
del Proyecto, no se preveé que la utilizacion de estos insumos provoque desabasto en la zona.

En la realizacién del Proyecto se requieren volumenes considerables de materiales e insumos
los cuales se describen en la siguiente tabla; la mayoria de los cuales seran adquiridos en la
localidad:

Tabla 11.2.4.5. Insumos del proyecto Casa Bella Vista

UNIDAD
DESCRIPCION omER DE | CANTIDAD
MEDIDA
Madera para cimbra (4 usos) LOCAL M2 1,228
Varilla 3/8” LOCAL TON 28
Varilla 1/2” LOCAL TON 21
Varilla 5/8” LOCAL TON 3
Alambre LOCAL KG 2,600
Alambron LOCAL KG 1,800
Clavo varias medidas LOCAL KG 800
Cemento LOCAL TON 480
Mortero LOCAL TON 139
Arena LOCAL M3 1,250
Grava LOCAL M3 989
Tabique LOCAL MILLAR 50
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Tabla 11.2.4.6. Maquinaria y Equipo que se utilizara y su Tiempo

MAQUINARIA'Y EQUIPO
CANT/HRS
DESCRIPCION ETAPA UII:]AIEDSI%ADE EN EL
PROYECTO
RETROEXCAVADORA CONSTRUCCION HORA 315
REVOLVEDORA CONSTRUCCION HORA 500
MOTOSIERRA CONSTRUCCION HORA 420
TALADRO, PULIDORA, ETC. CONSTRUCCION HORA 550

I1.2.5. Etapa de Operacién y Mantenimiento

El propietario debe de organizar un Calendario de Actividades de Mantenimiento, en las que
deben de tomar en cuenta las Medidas de Mitigacién y Recomendaciones de este Estudio de

Impacto Ambiental.

En el proyecto Casa Bella Vista se instalara un Biodigestor Autolimpiable para sus aguas
residuales, del bafio y cocina de la casa, el cual es un producto desarrollado por Grupo Rotoplas
que tiene como objetivo mejorar el tratamiento de las aguas residuales domésticas, en este caso
como el proyecto es para la Casa, se utilizara esté Biodigestor con una capacidad de 1300 litros.

Capacidades del Biodigestor:

Tabla 11.2.5.1. Capacidad de Biodigestor Autolimpiable.

Capacidad (L) 1300
Altura Maxima (m) 1.90
Diametro Maximo (m) 1.15
No. de Usuarios Zona rural 10
(Aportacion diaria 130 L / usuario)
No. de Usuarios Zona Urbana 10
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Especificaciones técnicas:

Este equipo para el tratamiento primario de aguas negras y grises para su descarga a suelo
(pozo de absorcion o infiltracion) o drenaje.

Sistema de autolimpieza para purga de lodo, sin necesidad de usar equipo especial.

Solo utiliza un filtro anaerobio interno que aumenta la eficiencia de tratamiento del agua, no
requiere de electricidad para su funcionamiento o algin producto quimico para tratar el agua.

El Biodigestor estéa fabricado de:

Fabricado con HDPE de una sola pieza (polietileno de alta densidad).

El Biodigestor Autolimpiable es un sistema para el saneamiento, ideal para viviendas que no
cuentan con servicio de drenaje en red, por eso el promovente decidié instalar esté sistema
ademas que es agradable al medio ambiente, econémico y facil de instalar.

El sistema recibe las aguas residuales domésticas y realiza un tratamiento primario del agua,
favoreciendo el cuidado del medio ambiente y evitando la contaminacion de mantos freéticos.

Ventajas del biodigestor:

v' Eficiente, su desempefio es superior al de una fosa séptica debido a que realiza un
tratamiento primario de las aguas residuales (proceso anaerobio).

v' Es un sistema Autolimpiable, donde al abrir una llave se extraen los lodos residuales que
no contaminan debido a sus filtros que ya lo integran.

v' Sin costo de mantenimiento, no es necesario utilizar equipo especializado para el
desazolve, eliminando asi costos adicionales para el usuario. El mantenimiento se realiza
al abrir la valvula de extraccion de lodos.

v' Sustentable, cuida el medio ambiente al prevenir la contaminacién de mantos freaticos
(suelo y agua).

v' Es hermético e higiénico, construido de una sola pieza lo que evita fugas, olores y
agrietamientos. Es ligero y fuerte, ofreciendo una alta resistencia a impactos y a la
corrosion.

Entrada de Filtro Registro
agua residual anaerobio de Lodos

77
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llustracion 11.2.5.2. Caracteristicas de la Planta de Tratamiento.

Componentes:

1. Tuberia PVC DE 4” para entrada de aguas negras.

2. Filtro biolégico con aros de plastico (pets).

3. Tuberia PVC de 2” para salidas de aguas tratadas al campo de infiltracién o pozo de
adsorcion.

4. Valvula esférica para extraccion de lodos tratados.

5. Tuberia de 2” para evacuacion de lodos.

6. Tapa clic de 18” para cierre hermético.

7. Base conica para acumulacion de lodos.

8. Tuberia de PVC de 4” de acceso directo a sistema interno para limpieza y/o desobstruccién
con la finalidad de facilitar el mantenimiento del sistema al usuario
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llustracion 11.2.5.3. Descripcion de Biodigestor Autolimpiable.
Funcionamiento:

1. El agua residual doméstica entra por el tubo N° 1 hasta el fondo del Biodigestor, donde
las bacterias empiezan la descomposicion.

2. Luego sube y pasa por el filtro N° 2, donde la materia organica que asciende es atrapada
por las bacterias fijadas en los aros de plastico del filtro.

3. El agua tratada sale por el tubo N° 3 hacia el terreno aledafio mediante una zanja de
infiltracion, pozo de absorcién o humedal artificial segun el tipo de terreno y zona.

Tapa clik 18"
Acceso para
evacuacion de lodos

Salida de Aguas
Tratatas

‘O—l Valvula para
Extraccion de Lodos

Acceso Directo a
Sistema Interno

Ingreso de Aguas
Negras | o ==

Filtro Biologico
con Aros Pet

Base conica para
acumulacion de lodos

llustracion 11.2.5.4. Descripcion de Biodigestor Autolimpiable.

Mantenimiento:
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1. Abriendo la valvula N°4, el lodo alojado en el fondo sale por gravedad a una caja de
registro. Primero salen de dos a tres litros de agua de color beige, luego salen los lodos
estabilizados (color café). Se cierra la valvula cuando vuelve a salir agua de color beige.
Dependiendo del uso, la extraccion de lodos se realiza cada 12 a 24 meses.

2. Siobserva que el lodo sale con dificultad, introducir y remover con un palo de escoba en
el tubo N°5 (teniendo cuidado de no dafar el Biodigestor).

3. En la caja de extraccion de lodos, la parte liquida del lodo ser& absorbida por el suelo,
guedando retenida la materia organica que después de secar se convierte en polvo
negro.

4. Se recomienda limpiar los biofiltros anaerébicos, echando agua con una manguera
después de una obstruccion y cada 3 o 4 extracciones de lodos.

Destino final de las aguas residuales:
Al finalizar el proceso por que el pasan estas aguas residuales tendran un uso adecuado
como el reuso de ellos para el riego de areas verdes del proyecto.

A1
Acceso para I;(mpn_eu

y/o desobstruccion N

6 Tapahermétich

[T w I s A

Ingreso de interno para Desobstﬂm‘or}, 3

AgUas negras 2 Arowo pets sy &8
[ (Biofiitro) )
= Salidade agua

3 tratada

Valvula para
extraccion de lodos

Acumulacion
de lodos 7

llustracion 11.2.5.5. Descripcién de Biodigestor Autolimpiable.
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Normas aplicables:

La planta de tratamiento cumple con la NOM-006-CONAGUA-1997 “Fosas sépticas
prefabricadas — especificaciones y métodos de prueba”, que la gente tenga mas y mejor
agua.

Calidad y normatividad del Agua Tratada. De este proceso el agua residual tratada cumplira
con los parametros establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas:

NOM-001-SEMARNAT-2021; modifica principalmente la clasificacion de los cuerpos receptores
de descargas de aguas residuales, fortaleciendo los limites permisibles. De igual forma se
actualizan las especificaciones, métodos de prueba, muestreos, pardmetros de temperatura,
medicion de la toxicidad, procedimiento para la evaluacion de la conformidad, y el enfoque de
usos posteriores para mejorar la gestion y la proteccién de los cuerpos de agua, asi como la
concordancia con normas internacionales.

NOM-002-SEMARNAT-1996; establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

NOM-003-SEMARNAT-1997; establece los limites maximos permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas que se relsen en los servicios al publico (riego de areas verdes,
lavado de patios, carrocerias, sanitarios, etc.), para cumplir con esta norma, se requiere de la
dosificacién de cloro.

Preservacion sustentable del agua.

Fabricadas con Tanques HDPE de polietileno reforzado de alta densidad bajo especificaciones
ASTM, especiales para contener aguas residuales.

% Convenientes, rapida ejecucién y puesta en marcha debido a su facil instalacién que no

requiere grandes inversiones de obra civil.

Modulares, sistema prefabricado facilmente escalable a crecimiento por etapas.

Sostenibles, bajos costos de inversién y operacion por m* de agua tratada. No requieren

intervencion constante ni personal especializado para su operacion.

Bajo consumo eléctrico, viables para funcionar por accioén de la gravedad, ademas, al

contar con procesos anaerobios se disminuye el consumo de energia eléctrica.

% Verséatiles, disefiadas como proyectos personalizados a la medida. Formadas por
diversas unidades de proceso especializadas, que se pueden intercambiar para aumentar
el grado de eficiencia del tratamiento, de acuerdo a las necesidades especificas para uso
de agua tratada.

7
0'0

R/
0.0

3

%

MODELO DE SUSTENTABILIDAD
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Autolimpiable es un sistema patentado para el saneamiento, ideal para viviendas que no
cuentan con servicio de drenaje en red.

El sistema recibe las aguas residuales domésticas y realiza un tratamiento primario del agua,
favoreciendo el cuidado del medio ambiente y evitando la contaminacién de mantos freéticos.

En zonas que cuentan con red de alcantarillado ayuda a que el drenaje se libere evitando su
obstruccién y haciendo mas répido el tratamiento posterior del agua.

INNOVACION EN EL TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.

7

» Eficiente, su desempefio es superior al de una fosa séptica debido a que realiza un
tratamiento primario de las aguas residuales (proceso anaerobio).

7
0.0

Es un sistema Autolimpiable, donde al abrir una llave se extraen los lodos residuales.

7
0.0

Sin costo de mantenimiento, no es necesario utilizar equipo especializado para el
desazolve, eliminando asi costos adicionales para el usuario. El mantenimiento se realiza
al abrir la valvula de extraccion de lodos.

% Sistema Patentado, Amigable con el entorno

X3

%

Sustentable, cuida el medio ambiente al prevenir la contaminacién de mantos freaticos
(suelo y agua).

% Es hermético e higiénico, construido de una sola pieza lo que evita fugas, olores y
agrietamientos. Es ligero y fuerte, ofreciendo una alta resistencia a impactos y a la
corrosion.

El Biodigestor Autolimpiable cumple con la NOM-006-CONAGUA-1997 “Fosas sépticas
prefabricadas — especificaciones y métodos de prueba”. En las unidades ROTOPLAS que la
gente tenga mas y mejor agua.

Calidad y normatividad del Agua Tratada. De este proceso el agua residual tratada cumplira
con los pardmetros establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas:
NOM-001-SEMARNAT-2021; establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM-002-SEMARNAT-1996; establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.
NOM-003-ECOL-1997; establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas que se reusen en los servicios al publico (riego de areas verdes,
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lavado de patios, carrocerias, sanitarios, etc.), para cumplir con esta norma, se requiere de la
dosificacién de cloro.

Ubicacién: La planta de tratamiento se construird en una zona adecuada.

llustracion 11.2.5.6. Ubicacion de la Planta de Tratamiento.

COORDENADAS DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO (BIODIGESTOR) CON SUPERFICIE.
(SE AGREGA ARCHIVO KML)
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Tabla I1.2.5.4. Coordenadas de la Planta de Tratamiento.

PLANTA DE TRATAMIENTO
VERTICE X Y
1 215,613.00 1,964,650.00
2 215,614.00 1,964,649.00
3 215,612.89 1964649.23
4 215,613.79 1,964,648.44
Superficie: 2.00 m?

Programa de Operacion

El mantenimiento del Proyecto serd una tarea prioritaria, constante y periédica que permita la
funcionalidad de las instalaciones. Con estas actividades se generaran empleos permanentes
que incidirdn de manera favorable para el Municipio de Zihuatanejo de Azueta. Se requerira para
el servicio de mantenimiento del Proyecto mano de obra variada abarcando desde decoradores,
plomeros, jardineros, pintores, veladores y demas ocupantes que prestaran servicios a favor del
Proyecto.

Esta etapa iniciara al concluir la Etapa de Construccién del Proyecto, una vez que se cuente con
la totalidad de las instalaciones para brindar todas las comodidades al propietario, entonces se
procedera a la contratacién de personal para brindar servicio y mantenimiento al inmueble.

Limpieza. El servicio de limpieza sera periddico y se llevara a cabo diariamente en todas las
areas que comprende el lote nimero 11 (once).

Programa de Mantenimiento.

Actividades de Mantenimiento y su Periodicidad. EI Mantenimiento debe ser una tarea
constante para mantener la funcionalidad de la casa, sobre todo tomando en cuenta que esta
sera visitada por sus propietarios una o dos veces al afio, por lo que se ve necesario la
contratacion de personal que vigile su mantenimiento en el tiempo que se mantenga
desocupada, esto traerd beneficios al lote donde se desarrollara el proyecto, ya que esto
generara plazas de empleo permanentes; se requiere de una mano de obra muy variada,
decoradores, plomeros, jardineros, pintores, que va a variar segun las necesidades y época de
ocupacion de la propiedad.

Tabla 11.2.5.5. Actividades de Mantenimiento y su Periodicidad.

ACTIVIDADES PERIODICIDAD
Limpieza General Diaria
Mantenimiento de Areas Verdes Cada 15 dias
Riego de Areas Verdes Tres o cuatro veces por semana
Recoleccion de Basura Diario
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| Tratamiento y Limpieza de Alberca | 1 vez por semana |

Areas Verdes. Las éareas ajardinadas recibiran mantenimiento de acuerdo a un calendario
establecido previamente y de acuerdo a las necesidades; para ello podra ser el mismo personal
contratado para las labores domésticas. En esta actividad, los jardineros hacen uso de
herramienta especifica: podadoras, tijeras, palas, rastrillos, y, ocasionalmente uso de algunos
fertilizantes orgéanicos, etc.

Construccién. El mantenimiento de la edificacion sera periddico a razén de una vez por afio, o
cuando se presente la necesidad de renovacion o reparacion.

Para el mantenimiento de la construccion se emplearan pinturas, acabados, plomeria o0 demas
equipos o0 accesorios variables de acuerdo a la necesidad de reparacion. EI mantenimiento que
se pretende dar al proyecto sera de tipo preventivo.

Alberca. ElI mantenimiento de la alberca va a depender de la temporada, es posible que sélo se
mantenga llena durante la visita de los propietarios en cuyo caso normalmente se realizara 1 vez
por semana y para llevarse a cabo, se requieren sustancias como cloro, acido muriatico, sulfato
de amonio, y para el sistema de filtracion se utilizan lechos de arena, bombas y valvulas de retro
lavado.

Tipo de Reparaciones a Equipos (incluir aquellos que durante el mantenimiento generen
residuos liquidos y s6lidos peligrosos y no peligrosos) y Obras.

El mantenimiento preventivo y correctivo que se llevara a cabo dentro de las instalaciones para
aires acondicionados, sistema eléctrico, asi como areas verdes. Las cuales no generan residuos
peligrosos.

Como se menciond anteriormente, el Proyecto “Casa Bella Vista”, utilizara una planta de
tratamiento a la que seran conducidas las aguas generadas durante la Etapa de Operacion y
Mantenimiento las cuales seran de origen doméstico o sanitario, aguas grises combinadas,
procedentes de W.C., bafios y cocina.

[1.2.6. Etapa de Abandono del Sitio

Por la naturaleza del Proyecto, no se contempla la Etapa de Abandono del Sitio, para este caso
podemos determinar que ésta dependera del mantenimiento preventivo que se dé a las obras
que en conjunto comprenden al Proyecto.

[1.2.7. Utilizacion de Explosivos

Por la naturaleza del Proyecto y condiciones que presentan los predios, no se prevé para este
Proyecto el uso de explosivos durante ninguna etapa.

[1.2.8. Generacion, Manejo y Disposicion de Residuos Soélidos, Liquidos y
Emisiones ala Atmosfera
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Una vez identificados los tipos de residuos que se generaran producto de las actividades
relacionadas con el presente Proyecto en cualquiera de sus etapas en las cuales se propone
implementar al respecto un Programa y Plan de Manejo Integral para el Control de Residuos,
mismo que se deberd llevar a cabo paralelo a la obra en construccion y en cumplimiento a las
leyes, reglamentos, normas y lineamientos aplicables en la materia.

El objetivo de este programa es minimizar los impactos que la generacion de residuos ocasiona
en sus diferentes modalidades y formas al ambiente fomentando en ello también una cultura
ecoldgica y de reciclaje.

Preparacion del Sitio y Construccién
Emisiones ala Atmésfera

Las emisiones generadas a la atmdsfera durante la preparacién de sitio y construccién estaran
conformadas por polvos y gases de combustién, productos ambos de la operacion de la
maquinaria en general. Es importante mencionar que el equipo y maquinaria operara en 6ptimas
condiciones de funcionamiento cumpliendo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana
NOM 041-SEMARNAT-2015 referente a los niveles maximos permisibles de emisiones de gases
contaminantes provenientes de vehiculos automotores en circulacién que utilizan gasolina, y a la
norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2017, referente al nivel maximo permisible de
opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que utilizan
diésel.

Objetivo:

Minimizar los impactos negativos ambientales ocasionados durante las diferentes etapas del
proyecto.

Estrategias:

1. Fomentar en el grupo de trabajo al interior de la obra la cultura de separacion de residuos
sélidos, liquidos, organicos e inorganicos.

2. Minimizar la cantidad de residuos organicos e inorganicos generados al interior de la
obra.

3. Promover el orden y la limpieza al interior del area de trabajo.

Emision de residuos so6lidos durante la etapa de Preparacién del Sitio y Construccion. La
disposicion de residuos sélidos al interior de la obra se llevara a cabo previa separacion y
clasificacion de estos. Para ello se pretenden colocar letreros indicativos del material y lugar de
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disposicién a fin de que el personal que labora en la obra lleve a cabo la separacion de
materiales como carton, PVC, madera, fragmentos metalicos como alambrén, alambre recocido,
varillas, aluminio entre otros, para lo cual una vez separados y clasificados se presenten las
condiciones para su destino final canalizando dichos residuos a empresas encargadas del
reciclaje o bien, a donde la autoridad municipal lo disponga.

Emision de residuos liquidos durante la etapa de Preparacién del Sitio y Construccién. No
se contempla la emisién de aguas residuales durante la ejecucion de estas etapas del proyecto,
lo anterior debido a que al interior de la obra se dispondra de sanitarios portétiles a los cuales la
empresa que sea contratada para brindar este servicio dara mantenimiento perioédico a dichos
bafos.

Emision de grasas, aceites e hidrocarburos durante la etapa de Preparacién del Sitio y
Construccién. Durante esta etapa del proyecto y de acuerdo al reglamento interno ambiental
gque se presentara ante el personal, se prohibe cualquier tipo de reparacién o mantenimiento de
magquinaria y equipo de trabajo al interior de la obra, canalizando dichas actividades hacia
talleres, centros especializados y certificados para tal fin; aun asi, se creara un almacén temporal
de sustancias y residuos peligrosos en el cual se almacenaran lo estrictamente necesario y en
cumplimiento a las normas aplicables en la materia. Ademas de brindar capacitacion en materia
de reaccion inmediata a contingencias ambientales.

Emisiones a la atmosfera. El mayor impacto generado por emisiones a la atmosfera sera en la
etapa de preparacion del terreno y construccién de esta obra, estara conformada en su mayoria
por polvos y gases de combustion productos de la operacién de maquinaria y transito vehicular.
Por lo anterior se prevé como medida de mitigacion ambiental mantener regadas las areas
donde operara la maquinaria; asi también se verificara el correcto funcionamiento de la
maquinaria a fin de que ésta cumpla con la normatividad ambiental vigente en cuanto a
emisiones de gases a la atmosfera producto de la combustion.

Durante la fase de operacion del proyecto las principales emisiones atmosféricas seran
constituidas por gases de combustiéon doméstica empleado en la preparacién de alimentos al
interior de la vivienda; asi también, las emisiones procedentes de los escapes de automoviles
que arribaran al predio, sin embargo, estas no representaran una fuente de contaminaciéon
significativa que requiera de ser monitoreada de conformidad con las normas ambientales
vigentes aplicables en la materia.

[1.2.9. Infraestructura para el Manejo y Disposicién adecuada de los Residuos
Etapa de Preparacion del Sitio

En esta etapa podemos identificar la generacion de los siguientes residuos, haciendo una
mencioén de la disposicion de cada uno de ellos como se sefiala en el siguiente cuadro.
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Tabla 11.2.9.1. Cuadro de descripcion de los residuos generados

MANEJO

DISPOSICION

Se colocaran en camiones

tipo volteo cubierto en todo

momento por una lona que
evite su esparcimiento.

Seran dispuestos en los
basureros municipales o bien
en los camiones disponibles

Se exigira al contratista que
la maquinaria cuente con
todos los servicios
correctivos y se encuentre en

excelentes condiciones.

del H. Ayuntamiento.

El contratista cumplira con el
correcto servicio y
mantenimiento de su
magquinaria en talleres de la
region y fuera del &rea del

Se utilizardn sanitarios
portatiles a razén de un
sanitario por cada 10
trabajadores.

proyecto.

Estos recibiran el
mantenimiento adecuado por
parte de la empresa
contratada.

TIPO GENERACION

Residuos No se genera ningun tipo

Solidos de residuo Unicamente
desechos herbaceos.
Emision de Se generara por la
la atmosfera combustion de
magquinaria al momento
de la preparacién del
sitio.

Aguas No habré generacion de
Residuales aguas residuales.
Residuos No habré generacion de
peligrosos residuos peligrosos solo

residuos de tipo
herbéaceo.

construccion para no generar

Se colocaran letreros,
contenedores y bolsas en
diferentes puntos de la

Se exigird a la empresa
responsable que deposite
dichos residuos donde la

autoridad local lo determine.

focos de contaminacion.

Etapa de Construccion

En esta etapa podemos identificar la generacion de los siguientes residuos, haciendo una
mencién de la disposicion de cada uno de ellos como se sefiala en el siguiente cuadro.

TIPO

Tabla 11.2.9.2. Cuadro de descripcion de los residuos generados por la construccién

GENERACION

Sacos de cemento

MANEJO

Residuos
Solidos

vacios, pedaceria de
madera, bolsas y

como desechos

domeéstica.

envases de plastico, asi

recolectados de basura

Se colocaran en
camiones tipo volteo
cubierto en todo
momento por una lona
gue evite su
esparcimiento.

DISPOSICION

Seréan dispuestos en los
basureros municipales o
bien en los camiones
disponibles del H.
Ayuntamiento.

Emision de la

Los vehiculos

responsables de sacar el

Se exigira a la
empresa contratista
gue realice revisiones

NP contaminantes hacia la
) periodicas de sus . .
atmosfera material sobrante o de ; , atmosfera esta sera
vehiculos a fin de que »
desecho. responsabilidad de la
estos operen en :
e . empresa contratista
condiciones éptimas.
responsable.
No habra generacion de | Se utilizaran sanitarios
Aguas

No sobrepasar los niveles
méaximos permisibles de
emisiones de gases

aguas residuales.

portatiles a razén de un

Estos recibiran el

mantenimiento adecuado
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Residuales sanitario por cada 10 por parte de la empresa
trabajadores. contratada.
Solo se contempla Se colocaran letreros y Se exigira a la empresa
, generar basura'y contenedores en responsable que deposite
Residuos : . . .
peligrosos residuos de_ estopa, diferentes p,untos dela | dichos re_5|duos donde la
solventes y pinturas en construcciéon para no autoridad local lo
un nivel minimo. generar contaminacion. determine.

Etapa de Operacion y Mantenimiento

En esta etapa podemos identificar la generacion de los siguientes residuos, haciendo una
mencién de la disposicién de cada uno de ellos como se sefiala en el siguiente cuadro.

Tabla 11.2.9.3. Cuadro de descripcion de los residuos generados por la operacion y mantenimiento.

TIPO

GENERACION

MANEJO DISPOSICION

Residuos Sélidos

Restos de jardineria,
residuos del tipo
domésticos, tales

como basura,
plasticos, comida
entre otros.

Se manejaran bolsas
de plastico negras
dentro de los cestos
de basura para su
facil manejo y seran
distribuidos
estratégicamente en
distintas areas.

Seran dispuestos en los
camiones disponibles del
H. Ayuntamiento.

Emision de la
atmosfera

Se generara
principalmente por la
combustién de los
vehiculos de los
propietarios y
ocupantes de la
propiedad.

Se realizaran
verificaciones
vehiculares y
mantenimientos para
gue los autos de los
propietarios y
ocupantes se
encuentren en
condiciones Optimas.

No sobrepasar los niveles
maximos permisibles de
emisiones de gases
contaminantes hacia la
atmosfera.

Aguas Residuales

Ya estara instalado
el sistema sanitario
dentro de la obra.

Se conectara con
una red de drenaje
con la que ya se
cuenta en la zona del
proyecto.

Sera llevada por medio de
la red sanitaria de las
autoridades municipales al
area destinada para su
correcto tratamiento.

Residuos peligrosos

No se contempla la
generacion de
residuos peligrosos.
Solo de algunos
detergentes y

productos de cocina.

Se colocaran
contenedores dentro
de la propiedad para

la correcta
disposicion de
residuos organicos e

Seran depositados en los
camiones dispuestos por
las autoridades locales
para ser trasladados al
area que el municipio

inorganicos. tiene destinada para ello.
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11.2.10. Medidas de Seguridad

Para evitar derrames de combustible y aceites, tanto en sustrato terrestre como marino, los
vehiculos no seran abastecidos de combustible o lubricantes en el &rea del proyecto;

» Se prohibira el cambio de aceite de los motores u otro equipo en las instalaciones.

= No se almacenaran combustibles ni lubricantes en el &area del proyecto, tanto en
preparacion del sitio como en construccion y operacion.

= Durante las actividades cotidianas se tendra cuidado con el manejo del fuego o artefactos
eléctricos que puedan causar chispa, asi como con las sustancias y/o materiales flamables
gue se manejen, previendo cualquier caso de incendio.

= Se dispondran en todas las areas salidas de emergencia y rutas de evacuaciéon para los
ocupantes de “Casa Bella Vista”.

= Se contard en el area de servicios con un botiquin de primeros auxilios y personal calificado
para la atencion inicial de accidentes.

= Los vehiculos utilitarios del complejo seran utilizados en caso necesario para el traslado de
personal accidentado a los centros de atencién médica mas cercanos.

= Durante las tareas diarias, el personal contara con el equipo de proteccién personal de
acuerdo con su funcién.

»= Se contara con un plan de evacuacion en casos de incendio y huracan, en este Gltimo caso,
se acondicionara un refugio en la instalacién mas segura del complejo para el personal.

[1.2.11. Sefalizacién y Medidas Preventivas

Durante la preparacion del sitio, el desmonte y despalme se realizara en el area conforme al
Estudio Topogréfico y conforme a los limites marcados por los trazos topograficos ya habilitados
en el predio, asi como por las estacas de color facilmente apreciable que se colocaran en el sitio.
El predio esta delimitado en sus limites Norte, Sur, Este y Oeste con cerca. Para los trabajadores
y personal en general se colocarén letreros alusivos a la Obra en Construccion, la prohibicion de
paso, precaucion, disminucion de velocidad, no depésito de residuos en el sitio, etc., ademas de
la supervisibn permanente, se colocardn letreros y sefiales de no tirar basura, proteger y
respetar a la fauna, no extracciéon de individuos o restos vegetales, recipientes para residuos
debidamente rotulados, e incluso, las areas de almacén, caseta y otras tanto temporales como
permanentes, estaran rotulados.
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Durante la operacion del Proyecto, todas las instalaciones estaran numeradas o rotuladas y se
contard también con diversos letreros y sefiales alusivas a situaciones de riesgo, de seguridad,
prohibitivas, restrictivas e informativas, aprobadas por la STPS u otras entidades competentes.
Las sefales seran facilmente interpretables, ya que incluirdn simbolos universalmente utilizados
en instalaciones donde confluye publico en general, asi como en las areas de maquinas,
controles, etc.

V.

Rodillo |
Changlin

Figura 11.2.11.1. Sefalizaciones de hombres trabajando.

Incendio. En las areas que posiblemente sean siniestradas por el fuego accidental, tales como
las cabafias, torre y almacén, se dispondran extintores. El personal que labora al interior de la
obra recibird la capacitacibn necesaria para operar el equipo contra incendio hasta un
determinado nivel, después del cual seran todos desalojados y entrard en accion el cuerpo de
bomberos méas cercano. Dependiendo de la magnitud y control del incendio, se avisara a los
bomberos y sistemas de proteccion civil mas préximos. Durante las actividades cotidianas se
tendréd cuidado con el manejo del fuego o artefactos eléctricos que puedan causar chispa, asi
como con las sustancias y/o materiales inflamables que se manejen, previendo cualquier caso
de incendio. Se dispondran en todas las areas salidas de emergencia y rutas de evacuacion para
sus ocupantes.
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Imagen 11.2.11.2. Sefialamientos.

Accidentes Personales. Los descuidos y excesos de confianza durante la ejecucién de las
labores diarias pueden ocasionar lesiones a los ocupantes de la obra. Se contara en la obra con
un botiquin de primeros auxilios para la atencion inicial de accidentes. Se prevé la posibilidad de
contusiones, cortadas, enfermedades menores (gripa, tos, estomacales, alergias, etc.),
picaduras de insectos, entre otros. Los vehiculos utilitarios del complejo seran utilizados en caso
necesario para el traslado de personal accidentado a los centros de atencion médica mas
cercanos. Durante las tareas diarias, el personal contara con el equipo de proteccion personal de
acuerdo con su funcion: cascos, botas de trabajo, guantes, lentes, cubre bocas, fajas y googles.
De igual forma, para evitar enfermedades, malos olores y proliferacién de fauna nociva, se
retiraran los residuos domésticos de manera periédica.
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Imagen 11.2.11.3. Sefialamientos

Huracan. En caso de ocurrencia de huracan, se contar4 con un plan de evacuacion y se
acondicionara un refugio en la instalacibn mas segura del complejo para los propietarios y/o
visitantes.
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Imagen 11.2.11.4. Medidas preventivas Imagen 11.2.11.5. Medidas preventivas
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Imagen 11.2.11.6. Sefialamientos Imagen 11.2.11.7. Sefialamientos

PROHIBIDA PROHIBIDO

LA DESCARGA DE HACER

FOGATAS

PROHIBIDO
CAZAR

TODA PERSONA QUE SE SORPRENDA SERA TURNADA A LA AUTORIDAD COMPETENTE

Imagen 11.2.11.8. Prohibiciones Imagen 11.2.11.9. Prohibiciones
Programa de Control y Vigilancia. Se prevé el control de diversos aspectos ambientales, los
cuales redundaran en el adecuado desarrollo de las actividades propias de la obra y en el buen

estado sanitario del area. Entre tales aspectos sobresalen:

1. Programay Plan de Manejo Integral para el Control de Residuos.

N

Programa de Manejo Integral de Floray Fauna.

w

Reglamento Interno Ambiental.
4. Programa de Supervision Ambiental.
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5. Programa de Educacién Ambiental.

lll.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO

El Proyecto denominado “Casa Bella Vista” comprende una casa unifamiliar con una superficie
de 970.00 m?, misma gue se localiza en el Lote nimero 11, de la Playa Buenavista, Municipio de
Zihuatanejo de Azueta, Guerrero.

Resulta de suma importancia la vinculacion de la base de sus caracteristicas con los diferentes
niveles de planeacion territorial y ecolégica, ya que es fundamental para garantizar la vialidad de
este y para ello debe considerar especialmente las particularidades de la zona de influencia. Una
de las mas relevantes es la referente a la potencialidad econémica de la zona, misma que basa
sus expectativas de produccion especialmente en el turismo, ya que, con un desarrollo incipiente
de las ramas industriales, su crecimiento se ha orientado sé6lo a ramas de apoyo a dicho sector,
como en el caso de la industria de la construccion que apoya de manera mas directa el
crecimiento de actividades turisticas.

e Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente LGEEPA.

¢ Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en materia
de Impacto Ambiental.

e Ley General de Vida Silvestre.

¢ NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres - Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

e Actualizar la informacién de los instrumentos juridicos aplicables que ya no se encuentran
vigentes, como es el caso del Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, Programa Nacional
de Desarrollo Urbano 2013-2018.

Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (Ultima reforma publicada
DOF 11-04-2022)

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), es un
ordenamiento reglamentario de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como a
la proteccion al ambiente en el territorio nacional y las zonas sobre las cuales la nacion ejerce su
soberania. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tiene por objeto propiciar el
desarrollo sustentable. En la tabla siguiente se listan los preceptos aplicables al proyecto “Casa
Bella Vista”.
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Tabla lll. 1.1. Vinculacién con la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

Articulo

Vinculacién

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria...

que se refieren a la preservacion y restauracion

del equilibrio ecolégico, asi como a la proteccion

al ambiente, en el territorio nacional y las zonas
sobre las que la nacion ejerce su soberania 'y

jurisdiccién...”
|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir
en un medio ambiente sano para su desarrollo,

salud y bienestar.

El Articulo primero tiene relacién directa con el
Proyecto “Casa Bella Vista”, ya que en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental
se contempla garantizar un ambiente sano
mediante el cumplimiento de la normativa
ambiental vigente. Asimismo, se considera la
implementacién de medidas preventivas, de
mitigacién y en su caso compensacion, las
cuales coadyuvaran en la preservacion del
entorno donde se instale la infraestructura del
Proyecto “Casa Bella Vista”.

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos
en gue determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria: Parrafo reformado
DOF 23-02-2005
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales,
ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales.

El Reglamento de la presente Ley determinard las
obras o actividades a que se refiere este articulo,
gue por su ubicacion, dimensiones, caracteristicas
0 alcances no produzcan impactos ambientales
significativos, no causen o puedan causar
desequilibrios ecologicos, ni rebasen los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones

Cumple. El Proyecto “Casa Bella vista” tiene
aplicacion directa con este articulo normativo
ya que regula las obras y actividades sujetas a
procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental (desglasadas en 13 fracciones), si
bien la construccion de una obra Casa
Unifamiliar al tratarse de actividades relacionas
al desarrollo inmobiliario y dada la cercania con
Zonas Federal se justifica su aplicabilidad. De
igual forma y considerando que en el presente
estudio se detallan las obras y actividades a
realizar, el andlisis del sistema ambiental asi
como una evaluacion de los posibles impactos
ambientales que se pueden generar por el
desarrollo de cada una de las obras y
actividades, se demuestra que no existen
impactos ambientales significativos ni afectaran
vegetacion en alguna categoria de riesgo o
bajo algun estatus de proteccién, asimismo y
debido a la fragilidad del ecosistema
circundante se plantea una serie de medidas
preventivas, de proteccién y mitigacion, mismas
gue se llevaran a cabo durante toda la vida util
del Proyecto “Casa Bella vista” mediante un
Programa de Supervision Ambiental. Para
mayor informacion de las medidas propuestas
dirigirse al Capitulo VI.

Por lo cual, el Proyecto se someti6 al

Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental ante la Autoridad competente al
tratarse de obras y actividades para la
construccion de una obra Unifamiliar.
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juridicas referidas a la preservacion del equilibrio
ecologico y la proteccion al ambiente, y que por lo
tanto no deban sujetarse al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental previsto en este
ordenamiento.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a
gue se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una
manifestacién de impacto ambiental, la cual
deber& contener, por lo menos, una descripcion
de los posibles efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o actividad
de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidas preventivas, de mitigacion y las
demas necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 48.- Las reservas de la bidsfera se
constituiran en areas biogeograficas relevantes a
nivel nacional, representativas de uno o mas
ecosistemas no alterados significativamente por la
accion del ser humano o que requieran ser
preservados y restaurados, en los cuales habiten
especies representativas de la biodiversidad
nacional, incluyendo a las consideradas
endémicas, amenazadas o en peligro de extincion.
(...) En las zonas de amortiguamiento de las
reservas de la biosfera s6lo podran realizarse
actividades productivas emprendidas por las
comunidades que ahi habiten al momento de la
expedicion de la declaratoria respectiva o con su
participacion, que sean estrictamente compatibles
con los objetivos, criterios y programas de
aprovechamiento sustentable, en los términos del
decreto respectivo y del programa de manejo que
se formule y expida, considerando las previsiones
de los programas de ordenamiento ecolégico que
resulten aplicables.

Es importante mencionar que la superficie del

Proyecto no se encuentra en ninguna ANP de

ningun nivel de administracion (federal, estatal,
municipal).

No obstante, se proponen medidas de
mitigacién y compensacién para evitar en todo
momento el deterioro del ambiente a fin de
minimizar posibles dafos, por lo cual se
contara con un Programa de Supervision
Ambiental.
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Articulo

Vinculacién

ARTICULO 110.- Para la proteccion a la
atmaosfera se consideraran los siguientes criterios:
I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en
todos los asentamientos humanos y las regiones
del pais; y
Il. Las emisiones de contaminantes de la
atmosfera, sean de fuentes artificiales o naturales,
fijas o0 moviles, deben ser reducidas y controladas,
para asegurar una calidad del aire satisfactoria
para el bienestar de la poblacion y el equilibrio
ecoldgico.

En lo que respecta a las emisiones a la
atmosfera seran controladas conforme lo
establecido en el presente articulo; se prevé
como medida de mitigacién ambiental mantener
regadas las areas donde operara la maquinaria;
asi también se verificara el correcto
funcionamiento de la maquinaria a fin de que
ésta cumpla con la normatividad ambiental
vigente en cuanto a emisiones de gases a la
atmosfera producto de la combustion.

ARTICULO 117.- Para la prevencion y control de
la contaminacion del agua se consideraran los
siguientes criterios:

l. La prevencion y control de la contaminacion del
agua, es fundamental para evitar que se reduzca
su disponibilidad y para proteger los ecosistemas
del pais;

Il. Corresponde al Estado y la sociedad prevenir la
contaminacién de rios, cuencas, vasos, aguas
marinas y demas depdsitos y corrientes de agua,
incluyendo las aguas del subsuelo;

[ll. El aprovechamiento del agua en actividades
productivas susceptibles de producir su
contaminacion, conlleva la responsabilidad del
tratamiento de las descargas, para reintegrarla en
condiciones adecuadas para su utilizacion en
otras actividades y para mantener el equilibrio de
los ecosistemas;

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben
recibir tratamiento previo a su descarga en rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y demas
depositos o corrientes de agua, incluyendo las
aguas del subsuelo; y
V. La participacion y corresponsabilidad de la
sociedad es condicién indispensable para evitar la
contaminacion del agua.

El Proyecto “Casa Bella Vista” durante la etapa
de preparacion del sitio y construccién no se
contempla la emisién de aguas residuales
durante la ejecucion de estas etapas del
proyecto, lo anterior debido a que al interior de
la obra se dispondra de sanitarios portatiles a
los cuales la empresa que sea contratada para
brindar este servicio dard mantenimiento
periodico a dichos bafios.

Por otra parte, en la etapa de operacién y
mantenimiento se contempla la instalacién de
plantas de tratamiento para aguas residuales.
Asimismo, se considera la imparticion de
platicas ambientales a todo trabajador,
relacionadas al manejo responsable del agua.
Lo anterior hara una corresponsabilidad entre
los trabajadores y la preservacion del medio
ambiente y sus componentes que lo conforman.
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ARTICULO 134.- Para la prevencion y control de
la contaminacion del suelo, se consideraran los
siguientes criterios:
l. Corresponde al estado y la sociedad
prevenir la contaminacién del suelo;
Il. Deben ser controlados los residuos en
tanto que constituyen la principal
fuente de contaminacion de los suelos;
M. Es necesario prevenir y reducir la
generacion de residuos solidos,
municipales e industriales; incorporar
técnicas y procedimientos para su
reuso y reciclaje, asi como regular su
manejo y disposicion final eficientes;
V. La utilizacion de plaguicidas,
fertilizantes y sustancias toxicas, debe
ser compatible con el equilibrio de los
ecosistemas y considerar sus efectos
sobre la salud humana a fin de prevenir
los dafios que pudieran ocasionar, y
V. En los suelos contaminados por la
presencia de materiales o residuos
peligrosos, deberéan llevarse a cabo las
acciones necesarias para recuperar o
restablecer sus condiciones, de tal
manera que puedan ser utilizados en
cualquier tipo de actividad prevista por
el programa de desarrollo urbano o de
ordenamiento ecoldgico que resulte
aplicable.

El proyecto dara cabal cumplimiento a este
lineamiento, asi como a lo ordenado en la
autorizacion de impacto ambiental, y se
implementard un Programa y Plan de Manejo
Integral para el Control de Residuos.

ARTICULO 136.- Los residuos que se acumulen o

puedan acumularse y se depositen o infiltren en

los suelos deberan reunir las condiciones
necesarias para prevenir o evitar:

l. La contaminacion del suelo;

Il. Las alteraciones nocivas en el proceso
bioldgico de los suelos;

Il. Las alteraciones en el suelo que

perjudiquen su aprovechamiento, uso o

explotacion, y

El Proyecto “Casa Bella Vista” considera en sus
diferentes etapas la generacion de: residuos
solidos y residuos peligrosos. Para el manejo

de dichos residuos se contara con un Programa
y Plan de Manejo Integral para el Control de

Residuos, llevado a cabo por el contratista,
documento que llevara un estricto control de
seguimientos desde su generacion hasta su
disposicion final que cumplira con la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral
de Residuos y su Reglamento.
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V. Riesgos y problemas de salud.

Articulo 150. Los materiales y residuos peligrosos
deberan ser manejados con arreglo a la presente
Ley, su Reglamento y las normas oficiales
mexicanas que expida la Secretaria, previa
opinion de las Secretarias de Comercio y Fomento
Industrial, de Salud, de Energia, de

Comunicaciones y Transportes, de Marina y de
Gobernacion. La regulacién del manejo de esos
materiales y residuos incluira segun corresponda,
Su uso, recoleccion, almacenamiento, transporte,

redso, reciclaje, tratamiento y disposicion final.

Los residuos peligrosos que se generaran
seran entre ellos basura y residuos de estopa,
solventes y pinturas en un nivel minimo. Para el
manejo de los residuos y como se ha referido
en vinculaciones anteriores, se contara con un
Programa y Plan de Manejo Integral para el
Control de Residuos, que cumplird con la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral
de Residuos y su Reglamento abarcando
actividades desde su generacion,
almacenamiento y disposicion final. Todo
material residual resultante seré previamente
identificado, etiquetado y almacenado en un
sitio temporal, posteriormente sera retirado y
dispuesto por una empresa autorizada y
especializada en el rubro. Lo anterior conforme
a las normas oficiales mexicanas y demas
instrumentos aplicables.

Articulo 151. La responsabilidad del manejo y

disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de

gue se contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos peligrosos con
empresas autorizadas por la Secretaria y los
residuos sean entregados a dichas empresas, la
responsabilidad por las operaciones sera de éstas
independientemente de la responsabilidad que, en
Su caso, tenga quien los genero

Articulo vinculado con el anterior. En el
Programa y Plan de Manejo Integral para el
Control de Residuos, se contemplaran acciones
desde su generacion hasta la disposicion final
de los residuos, asi como la responsabilidad de
la empresa que realizard el servicio, siempre en
apego de la normatividad aplicable.

Articulo 155. Quedan prohibidas las emisiones de
ruido, vibraciones, energia térmica y luminica y la
generaciéon de contaminacion visual en cuanto
rebasen los limites méximos establecidos en las
Normas Oficiales Mexicanas que para ese efecto
expida la Secretaria, considerando los valores de
concentracion maxima permisibles para el ser
humano, de contaminantes en el ambiente que
determine la Secretaria de Salud. Las autoridades
Federales o Locales, segun su esfera de
competencia, adoptaran las medidas para impedir

El proyecto “Casa Bella vista” dara cabal
cumplimiento a este precepto. Se realizaran
acciones para respetar los limites maximos

permisibles de emisiones de ruido, vibraciones,
energia térmica y luminica, asi como la

generacion de contaminacion visual,
atendiendo a lo establecido en este precepto y
la NOM'’s aplicables.

gue se transgredan dichos limites y en su caso
aplicaran las sanciones correspondientes.
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La Ley General de Vida Silvestre (LGVS) tiene el objeto de establecer la concurrencia del
Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios, en el &mbito de sus
respectivas competencias, lo relativo a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacion
ejerce su jurisdiccion. La siguiente tabla muestra la vinculacion del Proyecto “Casa Bella Vista”

con la LGVS.

Tabla lll. 1.2. Vinculacién con la Ley General de Vida Silvestre.

Articulo

Vinculaciéon

Articulo 1. La presente Ley es de orden
publico y de interés social, reglamentaria del
parrafo tercero del articulo 27 y de la fraccién

XXIX, inciso G del articulo 73 constitucionales.
Su objeto es establecer la concurrencia del
Gobierno Federal, de los gobiernos de los
Estados y de los Municipios, en el &mbito de
Sus respectivas competencias, relativa a la
conservacion y aprovechamiento sustentable
de la vida silvestre y su habitat en el territorio
de la Republica Mexicana y en las zonas en

donde la Nacion ejerce su jurisdiccion.

El aprovechamiento sustentable de los
recursos forestales maderables y no
maderables y de las especies cuyo medio de
vida total sea el agua, sera regulado por las
leyes forestal y de pesca, respectivamente,
salvo que se trate de especies o poblaciones
en riesgo.

El Proyecto “Casa Bella Vista” no contempla ni
considera en ninguna de sus etapas el
aprovechamiento sustentable de vida silvestre, ni
aprovechamiento forestal maderable y no
maderable de especies cuyo medio de vida sea el
agua. Como se ha referido en vinculaciones
anteriores, en el area del Proyecto “Casa Bella
Vista”.

Articulo 4. Es deber de todos los habitantes
del pais conservar la vida silvestre; queda
prohibido cualquier acto que implique su
destruccién, dafio o perturbacién, en perjuicio
de los intereses de la Nacion.

Se dara cumplimiento a lo establecido en este
precepto aplicable en el sentido de que no se
contemplan acciones de dafio o destruccién
sobre la vida silvestre en perjuicio de los
intereses de la Nacion. Por el contrario, y con el
fin de preservar los recursos naturales, se
implementaran actividades de rescate y
reubicacion de flora y fauna. para garantizar los
procesos naturales de reproduccion y
permanencia de la vida silvestre.
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Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental tiene por objeto reglamentar la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de evaluacién de impacto ambiental a nivel
federal. Al respecto, en la tabla siguiente se sefialan los articulos correlativos que resultan
aplicables del analisis del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente.

Tabla 111.1.1. Vinculacién con el Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

Articulo Vinculacion

Establece en su Articulo 5° que, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizaciéon
de la Secretaria en materia de impacto ambiental,

Inciso Q).- Construccién y operacion de hoteles,
condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
etc.

Articulo 9. Los promoventes deberan presentar ante
la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para

que esta realice la evaluacion del proyecto de la | E| Proyecto “Casa Bella Vista” se someti6

obra o actividad respecto de la que se solicita al Procedimiento de Evaluacién de
autorizacion. _ 3 Impacto Ambiental ante la Autoridad
La Informacion que contenga la manifestacion de competente al tratarse de una obra Casa
impacto ambiental debera referirse a circunstancias Unifamiliar.

ambientales relevantes vinculadas con la realizacion
del proyecto.

La Secretaria proporcionara a los promoventes
guias para facilitar la presentacion y entrega de la
manifestacion de impacto ambiental de acuerdo con
el tipo de obra o actividad que se pretenda llevar a
cabo. La Secretaria publicar4 dichas guias en el
Diario Oficial de la Federacion y en la Gaceta
Ecoldgica.
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Articulo Vinculacion

Articulo 10: Las manifestaciones de impacto
ambiental deberdn presentarse en las siguientes
modalidades:

I. Regional, 6

ll.Particular.

Articulo 12: La manifestacién de impacto ambiental,

en su modalidad particular, deberd contener la

siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y
del responsable del estudio de impacto ambiental;

II.Descripcién del proyecto;

M. Vinculacién con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacion sobre uso del suelo;

V. Descripcion del sistema ambiental vy
seflalamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto;

V. Identificacién, descripcion y evaluacion de los
impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los
impactos ambientales;

VII. Pronésticos ambientales y, en su caso,
evaluacién de alternativas, y

Identificacién de los instrumentos metodologicos y

elementos técnicos que sustentan la informacion

sefialada en las fracciones anteriores.

Normas Oficiales Mexicanas

Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) son regulaciones técnicas de observancia obligatoria
expedidas por las Dependencias de la Administracién Publica Federal, que establecen reglas,
especificaciones, atributos, directrices, caracteristicas o prescripciones aplicables a un producto,
proceso, instalacion, sistema, actividad, servicio o método de produccién u operacion, asi como
aquellas relativas a terminologia, simbologia, embalaje, marcado o etiquetado y las que se

refieran a su cumplimiento o aplicacion.

Es por lo anterior que en las tablas siguientes se muestra la vinculacion del Proyecto “Casa Bella

Vista” con las NOM aplicables.
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Tabla lll.1.4. Vinculacién con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Articulo Vinculacién

Se llevaran a cabo platicas de concientizacién con
el personal que intervenga durante todas las
actividades con la finalidad de no capturar,
NOM-059-SEMARNAT-2010. Especies perseguir, cazar, colectar, Fraflcar o perjudicar a
. - . las especies y subespecies de flora y fauna

nativas de México de flora y fauna silvestres . . .
. . e silvestres que habitan en la zona especialmente
- Categorias de riesgo y especificaciones

- . 7, . i con aquellas que se encuentren en alguna
para su inclusion, exclusiébn o cambio — Lista categoria de riesgo establecida por la
de especies en riesgo. g 9 P

normatividad, se tomaran las medidas necesarias.
Por otra parte, se llevara a cabo un Programa de
Supervision Ambiental, asi como actividades de

rescate y reubicacion de flora y fauna silvestres.

Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024
El Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2019-2024 fue publicado en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF) el 12 de julio de 2019, es el instrumento juridico de Planeacion en el que el
Gobierno de México articula los objetivos y estrategias para atender los problemas prioritarios e
impulsar el desarrollo nacional. Se articula de tres ejes principales:
I. Politica y Gobierno
II. Politica Social
Ill. Economia
En este sentido, el PND, considera dentro de su estructura doce principios rectores, los cuales
se enlistan a continuacion:
. Honradez y honestidad
. No al gobierno rico con pueblo pobre
. Al margen de la ley, nada; por encima de la ley, nadie
. Economia para el bienestar
. EI mercado no sustituye al Estado
. Por el bien de todos, primero los pobres
. No dejar a nadie atras, no dejar a nadie afuera
. No puede haber paz sin justicia
. El respeto al derecho ajeno es la paz
10. No més migracion por hambre o por violencia
11. Democracia significa el poder del pueblo
12. Etica, libertad y confianza
Derivado de lo anterior, se presenta a continuacién en la siguiente tabla la vinculacién del
Proyecto “Casa Bella Vista” con respecto al Plan Nacional de Desarrollo.

=

© 00 ~NO Ol WDN
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Tabla Ill.1.5. Vinculacién con el Plan Nacional de Desarrollo.

Eje Criterio del instrumento Vinculacion

El gobierno de México esta
comprometido a impulsar el
desarrollo sostenible, que en la
época presente se ha evidenciado

El Proyecto “Casa Bella Vista”
contempla las afectaciones que pudiese
llegar a tener por el desarrollo de sus

o obras o actividades, por lo cual propone
como un factor indispensable del las medidas de mitigacion adecuadas
. bienestar. Se le define como la , 9 .
Considerando satisfaccion de las necesidades de | P&@ impulsar el desarrollo econémico
que la Politica sin provocar graves afectaciones al

. la generacién presente sin .
Social es uno de . entorno. Como prueba de ello sometera
comprometer la capacidad de las

los Ejes . a evaluacién de impacto ambiental sus
generaciones futuras para - o
generales del satisfacer sus propias obras y actividades con la finalidad de
Desarrollo obtener su aprobacién respectiva con la

. necesidades. Esta formula resume : .
sostenible autoridad correspondiente, pero sobre

insoslayables mandatos éticos, .
sociales. ambientales todo en apego al desarrollo de mejores
o y practicas de trabajo, la seguridad
econémicos que deben ser ) L ;
operativa y la proteccion ambiental,

aplicados en el presente para .
. Py todas bajo el concepto de desarrollo
garantizar un futuro minimamente sostenible

habitable y arménico.

Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021-2024
El Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021-2024, deriva de un

Sistema Nacional de Planeacién Democratica y dentro del contenido de dicho instrumento, se
refieren las prioridades del desarrollo integral del pais, fijadas en el Plan Nacional de Desarrollo
2019-2024.

Asimismao, el articulo 26 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, sefiala que el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, se sujetara a las previsiones del Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 y a la
Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial.

No obstante, lo anterior, el presente instrumento tiene vinculacion de manera enunciativa mas no
limitativa con el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024.

Dentro de los objetivos prioritarios se encuentran los siguientes:

1: Modelo de desarrollo territorial equilibrado y sostenible.

2: Promover un desarrollo integral en los Sistemas Urbano Rurales y en las Zonas
Metropolitanas.

3: Transitar a un modelo de desarrollo urbano orientado a ciudades sostenibles, ordenadas y
equitativas que reduzcan las desigualdades socioespaciales en los asentamientos humanos.

4: Potencializar las capacidades organizativas, productivas y de desarrollo sostenible del sector
agrario, las comunidades rurales e indigenas en el territorio.

5: Promover el habitat integral de la poblacién en la politica de vivienda adecuada.

6: Fortalecer la sostenibilidad y las capacidades adaptativas en el territorio y sus habitantes.
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Tabla 111.1.6. Vinculacion con el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021-2024.

Objetivo prioritario Estrategia del instrumento Vinculacion
3.1.4 Promover el disefio e El Proyecto “Casa Bella Vista” se
instrumentacion de normas y conceptualiza como una obra
programas de fomento ecologica, la cual respeta el
ambiental y desarrollo ecosistema existente en el terreno
sostenible con la participacion adaptandose a su relieve y su
de los responsables de la vegetacion. Por otra parte,
- infraestructura urban ntempla las afectacion
Objetivo prioritario 3.- aestructura u b_a_a, contempla las afectaciones que
. equipamiento, servicios, pudiese llegar a tener por el
Transitar a un modelo .
transporte y demas desarrollo de sus obras o
de desarrollo urbano . o
i . relacionados con el desarrollo | actividades, por lo cual propone
orientado a ciudades . BN
urbano. las medidas de mitigacion

sostenibles, ordenadas,

o . adecuadas para impulsar el
equitativas, justas y

desarrollo econémico sin provocar

economicamente 3.1.5 Impulsar la coordinacion .
: pu . graves afectaciones al entorno.
viables, que reduzcan normativa en materia de .
las desigualdades desarrollos habitacionales como p_rueba (.je ello sometera a
socioespaciales en los entre los tres érdenes de evaluacion de impacto ambiental
asentamientos obierno, a fin de que éstos sus obras y actividades con la
9 L aeq finalidad de obtener su aprobacion
humanos. determinen conjuntamente las

respectiva con la autoridad
correspondiente, pero sobre todo
en apego al desarrollo de mejores
practicas de trabajo, la seguridad
operativa y la proteccion
ambiental, todas bajo el concepto
de desarrollo sostenible.

caracteristicas del suelo,
entorno territorial, contencion
urbana, equipamiento,
servicios basicos y practicas
de construccién sostenibles

Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatales, Municipales
Programa Nacional de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2014-2018

El reto que enfrenta el pais es establecer y seguir un modelo de desarrollo que permita alcanzar
un crecimiento sostenido de la economia que reduzca los niveles de pobreza y que incremente
el bienestar y la calidad de vida de todos los ciudadanos sin hipotecar la base de recursos
naturales para las generaciones venideras. Esto es basicamente lo que significaria transitar
hacia una economia verde que incluya, por supuesto, la creacién de los llamados "empleos
verdes". "Enverdecer" la ruta del crecimiento y desarrollo nacionales, reconociendo el valor del
capital natural sobre la economia, sera un componente indispensable para avanzar hacia el
desarrollo sustentable.
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lll. Planes y Programas Aplicables
lll.1. Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024

El Plan Nacional de Desarrollo establece las prioridades, objetivos y estrategias de la
administracién publica federal en el periodo 2019-2024, para lo cual establece 5 metas
nacionales:

1. México en Paz

2. México Incluyente

3. México con Educacion de Calidad
4. México Prospero

5. México con Responsabilidad Global

Para cumplir con estas metas se proponen tres estrategias transversales:

A. Democratizar la Productividad
B. Gobierno Cercano y Moderno
C. Perspectiva de Género

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 incluye en su diagndstico una critica al modelo de
crecimiento urbano reciente que ha fomentado el desarrollo de viviendas que se encuentran lejos
de servicios como escuelas, hospitales y centros de abasto. Es decir, la produccion de vivienda
nueva ha estado basada en un modelo de crecimiento urbano extensivo. Los desarrollos
habitacionales se ubicaron en zonas alejadas de los centros de trabajo y de servicios, sin una
densidad habitacional adecuada que permitiera costear servicios, vias de comunicacién y
alternativas de transporte eficientes. Esto ha generado comunidades dispersas, un debilitamiento
del tejido social y un uso poco eficiente de los recursos de la economia a través de altos costos
de transporte para los trabajadores y las empresas.

La Politica Nacional de Vivienda consiste en un nuevo modelo enfocado a promover el desarrollo
ordenado y sustentable; a mejorar y regularizar la vivienda urbana, asi como a construir y
mejorar la vivienda rural. Esta Politica implica:

I. Lograr una mayor y mejor coordinacion interinstitucional;

I.  Transitar hacia un modelo de desarrollo urbano sustentable e inteligente;

Il. Reducir de manera responsable el rezago en vivienda; y

1. Procurar una vivienda digna para los mexicanos. Por tanto, se plantea impulsar acciones
de lotificacion, construccion, ampliacion y mejora de hogares, y se propone orientar los
créditos y subsidios del Gobierno de la Republica hacia proyectos que fomenten el
crecimiento urbano ordenado.

Meta 2: México Incluyente.
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Objetivo 2.5: Proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vida digna.

Estrategia 2.5.1. Transitar hacia un modelo de desarrollo urbano sustentable e inteligente, que
procure vivienda digna para los mexicanos.

Estrategia 2.5.2. Reducir de manera responsable el rezago de vivienda por medio del
mejoramiento y ampliacién de la vivienda existente y el fomento a la adquisicion de vivienda
nueva.

Estrategia 2.5.3. Lograr mayor y mejor coordinacion interinstitucional que garantice la
concurrencia y corresponsabilidad de los tres 6rdenes de gobierno para el ordenamiento
sustentable del territorio, asi como para el impulso al desarrollo regional, urbano, metropolitano y
de vivienda.

Meta 4: México Prospero.

Objetivo 4.2: Democratizar el acceso al financiamiento de proyectos con potencial de
crecimiento.

Estrategia 4.2.5: Promover la participacion del sector privado en el desarrollo de infraestructura,
articulando la participacion de los gobiernos estatales y municipales para impulsar proyectos de
alto beneficio social, que contribuyan a incrementar la cobertura y calidad de la infraestructura
necesaria para elevar la productividad de la economia.

Objetivo 4.4: Impulsar y orientar un crecimiento verde incluyente y facilitador que preserve
nuestro patrimonio natural al mismo tiempo que genere riqueza, competitividad y empleo. Y que
permita el esparcimiento de las personas.

Estrategia 4.4.1: Implementar una politica integral de desarrollo que vincule la sustentabilidad
ambiental con costos y beneficios para la sociedad.

Estrategia 4.4.2: Implementar un manejo sostenible del agua, haciendo posible que todos los
mexicanos tengan acceso a ese recurso.

Estrategia 4.4.3: Fortalecer la politica nacional ante el cambio climéatico y cuidado al medio
ambiente para transitar hacia una economia competitiva, sustentable, resiliente y de bajo
carbono.

Objetivo 4.8: Desarrollar los sectores estratégicos del pais.
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Estrategia 4.8.1: Reactivar una politica de fomento econdémico enfocada a incrementar la
productividad de los sectores dinamicos y tradicionales de la economia mexicana, de manera
regional y sectorialmente equilibrada.

Objetivo 4.9: Contar con una infraestructura de transporte que se refleje en menores costos para
realizar la actividad economica.

Estrategia 4.9.1: Modernizar, ampliar y conservar la infraestructura de los diferentes modos de
transporte, asi como mejorar su conectividad bajo criterios estratégicos y de eficiencia.

Meta 1: México en Paz.

Objetivo 1.6: Salvaguardar a la poblacién, sus bienes y su entorno ante cualquier desastre de
origen natural o0 humano.

Estrategia 1.6.1: Politica estratégica para la prevencion de desastres.
Meta 3: México con Educacién de Calidad.

Objetivo 3.3. Propiciar y ampliar el acceso a la educacién y a la cultura como un medio para la
formacion integral de los ciudadanos.

Estrategia 3.3.3. Proteger y preservar el patrimonio cultural nacional.

En materia ambiental destaca la estrategia de fortalecer la politica nacional de cambio climatico y
cuidado al medio ambiente para transitar hacia una economia competitiva, sustentable, resiliente
y de bajo carbono, en la cual destacan las siguientes lineas de accion:

» Desarrollar las instituciones e instrumentos de politica del Sistema Nacional de Cambio
Climético.

» Acelerar el transito hacia un desarrollo bajo en carbono en los sectores productivos primarios,
industriales y de la construccién, asi como en los servicios urbanos, turisticos y de transporte.

* Lograr un manejo integral de residuos sélidos, de manejo especial y peligroso, que incluya el
aprovechamiento de los materiales que resulten y minimice los riesgos a la poblacion y al medio
ambiente.

 Lograr el ordenamiento ecolégico del territorio en las regiones y circunscripciones politicas
prioritarias y estratégicas, en especial en las zonas de mayor vulnerabilidad climatica.

Otra estrategia ambiental relevante es la que considera implementar una politica integral de
desarrollo que vincule la sustentabilidad ambiental con costos y beneficios para la sociedad,
destacando las siguientes lineas de accion:
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* Alinear y coordinar programas federales, e inducir a los estatales y municipales para facilitar un
crecimiento verde incluyente con un enfoque transversal.

* Impulsar la planeacion integral del territorio, considerando el ordenamiento ecolégico y el
ordenamiento territorial para lograr un desarrollo regional y urbano sustentable.

* Impulsar una politica en mares y costas que promueva oportunidades econdémicas, fomente la
competitividad, la coordinacién y enfrente los efectos del cambio climatico protegiendo los bienes
y servicios ambientales.

I11.2. Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Guerrero 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027, es la hoja de ruta resultado de un amplio ejercicio
democrético que permitira orientar las politicas y programas del Gobierno del Estado durante los
proximos afios se determiné que la tarea de gobierno se estructure en seis ejes; tres tematicos y
tres transversales, con la claridad de las prioridades del pueblo de Guerrero, como se describen
a continuacion:

Ejes tematicos:

1. Bienestar, Desarrollo Humano y Justicia Social: Para garantizar los derechos de todas y
todos desde una perspectiva integral, con el bienestar y la justicia social como ejes articuladores
de una politica publica, humana y sensible.

+ 2. Desarrollo Econémico Sostenible: Para generar mas y mejores oportunidades para todas y
todos. Un Guerrero en el que los suefios de nuestros emprendedores se materialicen, en el que
las familias tengan certidumbre, estabilidad econémica, empleos bien pagados. Un estado que
busque el crecimiento y desarrollo.

» 3. Estado de Derecho, Gobernabilidad y Gobernanza Democratica: Para promover la mas
amplia

participacion y construccién ciudadana, con un Estado de Derecho consolidado, sin represion,
sin persecucién. Para construir un estado pacifico y con bienestar.

Ejes transversales:

* A. Integridad, Transparencia, Rendicion de Cuentas y Combate a la Corrupcion: Porque existe
el compromiso de arrancar de raiz la corrupcion, el tréfico de influencias y las malas préacticas en
todas las esferas de la administracion, sin tolerancia, empezando de arriba hacia abajo.

* B. Igualdad de Género e Inclusion Social: Porque todos los programas, estrategias, objetivos y
esfuerzos del Gobierno del Estado, tendran una perspectiva de género y la sensibilidad social
para garantizar una administracion incluyente.

* C. Austeridad y Administracion Publica Responsable: Porque el Gobierno del Estado realizara
un ejercicio austero pero eficiente, que atienda las necesidades de la poblacion para garantizar
gue los recursos publicos lleguen a quienes mas lo necesitan.

[11.3. Planes de Ordenamiento Ecolégico del Territorio (POET)
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A nivel de predio y en sus colindancias no aplica ningun POET; sin embargo, a nivel regional la
CONABIO ha considerado a los municipios de Ajuchitlan del Progreso, Atoyac de Alvarez, Benito
Juérez, Chilpancingo de los Bravo, Coyuca de Benitez, Coyuca de Catalan, General Heliodoro
Castillo, José Azueta, Leonardo Bravo, Petatlan, San Miguel Totolapan y Técpan de Galeana,
como Municipios que integran la Regién Terrestre Prioritaria No. 117. La superficie total de esta
Region abarca los 11,965 km? ubicandose con un valor de conservacion de 3, dado que
sobrepasa los 1000 km?.

La importancia para la conservacion radica en que se trata de una region aislada de alto
endemismo y riqueza en todos los grupos y presencia de especies de distribucion restringida. Es
una cuenca de captacién de agua muy importante para la zona urbana costera y de la cuenca
del Balsas. Presenta vegetacion predominante de bosques de pino-encino en la parte sur y
centro y selva baja caducifolia hacia la costa, asi como bosque meséfilo de montafa.

Planes o Programas Ecolégicos del Territorio Nacional, correspondientes a la Direccidn
General de Normatividad y Regulacién Ecoldgica.

El proyecto no afectara de ninguna manera los planes y programas que han sido contemplados
por dicha dependencia, ya que en el proyecto en mencién y su area de influencia no esta
establecido dentro de las politicas ecoldgicas.

Sistema Nacional Areas Protegidas, a cargo de la Direccién General de Conservacion
Ecolégica de los Recursos Naturales.

Cabe mencionar que en el area donde se desarrollara el proyecto no se considera ninguna area
natural protegida, por lo que no se afectara de ninguna manera los recursos naturales.

[1l.4. Programas de Recuperacion y Establecimiento de Zonas de Restauracion
Ecolégica

En la zona de influencia directa del proyecto no se han establecido programas de recuperacion
y/o establecimiento de zonas de restauracion ecolégica.

l11.5. Instrumentos Normativos Aplicables

Para el Proyecto “Casa Bella Vista”, existen varios instrumentos normativos aplicables a dicho
proyecto, describiendo a continuaciéon los de que mayor significancia y vinculacion tienen con el
proyecto.

I11.6. Leyes

= Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, (Cap. IV, Secc. V,
Art. 28), (Ultima reforma publicada DOF 11-04-2022)
Estas fracciones indican que quienes pretendan llevar a cabo desarrollos inmobiliarios
que puedan afectar ecosistemas costeros o el desarrollo de obras y actividades en sus
litorales, deberan solicitar previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental
por parte de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales por medio de una
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Manifestacion de Impacto Ambiental. La presente Manifestacion de Impacto Ambiental,
Modalidad Regional, esta satisfaciendo lo establecido en dicho articulo.

= Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo
Urbano (Ultima reforma publicada DOF 01-06-2021)
El articulo 30 establece que la fundacion de centros de poblacién deberéa realizarse en
tierras susceptibles para el aprovechamiento urbano, evaluando su impacto ambiental y
respetando primordialmente las areas naturales protegidas, el patron de asentamiento
humano rural y las comunidades indigenas.

= Ley de Aguas Nacionales (Ultima reforma publicada DOF 11-05-2022)
El articulo 28 en su fraccién Il indica que los concesionarios o asignatarios tendran el
derecho de realizar a su costa las obras o trabajos para ejercitar el derecho de
explotacion, uso o aprovechamiento del agua, en los términos de la Ley de Aguas
Nacionales y de su Reglamento.

= Ley Federal de Derechos, (Art.192) (Ultima reforma publicada DOF 09-04-2012)
La empresa Promovente, pagara los derechos correspondientes a la expedicién del Titulo
de Asignacion o Concesion del Uso de Agua Extraida por medio de un pozo profundo,
incluyendo su posterior inscripcion por parte de la Comisién Nacional del Agua en el
registro publico de derechos de agua.

= Ley General de la Vida Silvestre, (Ultima reforma publicada DOF 20-05-2021)

La belleza paisajista y elementos naturales del sitio son el principal atractivo del Proyecto “Casa
Bella Vista”, por ello el Proyecto:

Contempla en su conjunto una superficie de 762.6 m? destinadas como area verde comdn del
desarrollo, lo que representa el 78.62 % de la totalidad de la superficie total de la propiedad.

En el articulo 60 de ésta ley, establece que “La Secretaria promovera e impulsara la
conservacion y proteccion de las especies y poblaciones en riesgo, por medio del desarrollo de
proyectos de conservacion y recuperacion, el establecimiento de medidas de manejo y
conservacion de habitat criticos y de areas de refugio para proteger especies acuaticas, la
coordinacion de programas de muestreo y seguimiento permanente, asi como de certificacion de
aprovechamiento sustentable, con la participacién en su caso de las personas que manejen
dichas especies o poblaciones y demas involucrados”. Con sustento en ello se integran al
presente manifiesto un Programa de Manejo Integral de Flora y Fauna para zona del Proyecto.
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= Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, (Ultima reforma
publicada DOF 18-01-2021)

La presente Ley en su Articulo 96, establece que las entidades federativas y los municipios, en el
ambito de sus respectivas competencias, con el proposito de promover la reduccion de la
generacion, valorizacién y gestion integral de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial,
a fin de proteger la salud y prevenir y controlar la contaminacién ambiental producida por su
manejo, deberan llevar a cabo acciones de integral control y vigilancia del manejo de residuos en
el @mbito de su competencia, disefiar e instrumentar programas para incentivar a los grandes
generadores de residuos a reducir su generacién y someterlos a un manejo integral, promover la
suscripcion de convenios con los grandes generadores de residuos, en el ambito de su
competencia, para que formulen e instrumenten los planes de manejo de los residuos que
generen, entre otros.

Con base a lo anterior previo al inicio de cada una de las obras previstas en el presente
proyecto, se implementara un Programa y Plan de Manejo Integral de Residuos, el cual se
debera llevara a cabo desde la preparacion del sitio, construccion y operacion del Proyecto,
tomando como base los lineamientos establecidos en dicha ley.

l1l.7. Reglamentos

= Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Publicado en el D.O.F. el 31 de octubre
del 2014. El proyecto en particular se inscribe dentro del Capitulo I, Articulo 5°, los
incisos: Q y R, correspondiente a desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas
costeros y el desarrollo de obras y actividades en sus litorales. Se presenta en modalidad
regional por ser un conjunto de obras y actividades en una regién ecolégica determinada
de acuerdo con el articulo 11 fraccion Il del mismo reglamento y el contenido se apega a
lo establecido en el articulo 13 del mismo reglamento.

= Reglamento de La Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (Articulos 2°, 52
y 53). (Nuevo Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon el 9 de
diciembre de 2020)

= Reglamento municipal de Proteccion Ambiental.

111.8. Normas Oficiales Mexicanas

e NOM-042-SEMARNAT-2003, que establece los limites maximos permisibles de emision
de hidrocarburos totales 0 no metano, monéxido de carbono, 6xidos de nitrdgeno y
particulas provenientes del escape de los vehiculos automotores nuevos cuyo peso
bruto vehicular no exceda los 3,857 kilogramos, que usan gasolina, gas licuado de
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petroleo, gas natural y diésel, asi como de las emisiones de hidrocarburos evaporativos
provenientes del sistema de combustible de dichos vehiculos. (Publicada en el DOF
13/05/2021).

= NOM-044-ECOL-2006, Que establece los limites maximos permisibles de emisién de
hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano, monéxido de carbono, 6xidos de
nitrégeno, particulas y opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos
que usan diesel como combustible y que se utilizaran para la propulsion de vehiculos
automotores nuevos con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos, asi como para
unidades nuevas con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos equipadas con este
tipo de motores.( Publicada en el DOF 19 de Febrero de 2018)

= NOM-045-SEMARNAT-2017, Proteccion ambiental. - Vehiculos en circulaciéon que usan
diésel como combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion. (Publicada en el DOF de fecha
08/03/2018).

¢ NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo (ublicada en el DOF 14 de Noviembre de 2019).).

= NOM-080-ECOL-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emisién de
ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion y su método de medicién. (Publicado en el DOF13
enero.1995).

= NOM-002-STPS-2010. Condiciones de seguridad-Prevencion y proteccion contra
incendios en los centros de trabajo. (Publicado en el DOF 03 de noviembre de 2017).

= NOM-004-STPS-1999. Relativa a los sistemas de proteccion y dispositivos de seguridad
en la maquinaria, equipos y accesorios en los centros de trabajo. (Publicado en el DOF
08/02/2021).

= NOM-015-STPS-2001. Condiciones térmicas elevadas o abatidas-Condiciones de
seguridad e higiene. (Publicado STPS el 14 de junio 2002).

= NOM-016-STPS-1993. Relativa a las condiciones de seguridad e higiene en los centros
de trabajo referente a ventilacion. (Publicado en DOF 12 julio 2001).

= NOM-017-STPS-2008. Relativa al equipo de proteccion personal para los trabajadores
en los centros de trabajo. (Publicado en STPS 9 diciembre 2008).
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= NOM-020-STPS-1994. Relativa a los medicamentos, materiales de curacion y personal
que prestan los primeros auxilios en los centros de trabajo. (Publicado en DOF 24 mayo
1994).

= NOM-115-STPS-2009. Seguridad-Equipo de proteccién personal-Cascos de proteccion-
Clasificacién, especificaciones y métodos de prueba. (Publicado en DOF 10 septiembre
2009).

= NOM-116-STPS-2009. Seguridad-Equipo de protecciébn personal-Respiradores
purificadores de aire de presion negativa contra particulas nocivas-Especificaciones y
métodos de prueba. (Publicado en STPS 22 diciembre 2010).

[11.9. Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas

De acuerdo con la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) de la
SEMARNAT, en el estado de Guerrero se ubican dos Parques Nacionales y dos Santuarios:

» Parque Nacional El Veladero, decretado el 17 de julio de 1980 con una superficie de 3,617 ha,
ubicado en el municipio de Acapulco de Juarez.

« Parque Nacional Juan N. Alvarez, decretado el 30 de mayo de 1964 con una superficie de 528
has ubicado en el municipio de Chilapa de Alvarez, muy alejado del sitio del Proyecto.

» Santuarios Playa de Tierra Colorada (54 ha) y playa Piedra de Tlacoyunque (29 has.), ambas
decretadas en 1986 y recategorizadas en 2002.

Por lo anterior a nivel del fraccionamiento y en sus colindancias no aplica ningin decreto o
Programa de Manejo de Area Natural Protegida.

[11.10. Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatales y/o Municipales

Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2021-2024

El Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (PNOTDU) 2021- 2024,
es el instrumento de planeacion determinado en la Ley General de Asentamientos Humanos y
Ordenamiento Territorial, que guarda congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024
y con la Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial 2020-2040, cuenta con una vision
integral y es resultado de un esfuerzo colectivo de planeacion sectorial participativa. La
adecuada planeacion del desarrollo urbano es determinante en el éxito que puedan tener otras
estrategias de gobierno. De manera directa, el Programa contribuye a las metas México
Incluyente y México Prospero, y coadyuvan, en coordinacion con otras entidades de gobierno, a
las metas México en Paz y México con Educacién de Calidad.

Este plan, establece dentro de sus estrategias de crecimiento econémico:
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“Consolidar e impulsar la actividad turistica, para que siga siendo una fuente importante de
ingresos y de empleo formal en el estado, promoviendo una integracion horizontal y vertical con
los sectores agropecuario, pesquero, forestal e industrial”.

“‘Dada su ubicacion geogréfica, clima y bellezas naturales, el estado tiene una clara vocacion
turistica. El turismo representa una actividad clave para el desarrollo de la entidad, pues genera
un alto porcentaje de los recursos presupuestales del gobierno que son necesarios para financiar
el desarrollo y un numero considerable de empleos en la economia”.

“Por ello, se habran de multiplicar las acciones para contribuir al aumento de su competitividad
frente a otros destinos turisticos del pais y del extranjero. La consolidacién del turismo y el
fomento de una mayor vinculacién entre esta actividad y otras de los sectores primario y
secundario coadyuvaran a diversificar y ampliar la base productiva de la economia estatal”.

Por otra parte, el mismo plan establece, entre otras, dos lineas de accion:

“Diversificar la oferta turistica, promoviendo el ecoturismo, el turismo histérico-cultural, el
recreativo y el regional”.

“Apoyar las inversiones en infraestructura y equipamiento turistico, principalmente de pequefas
y medianas empresas’.

PROGRAMAS SECTORIALES

Programa de Gobierno del Sector Turismo
Reitera la necesidad de impulsar al turismo por su capacidad de apoyo al desarrollo regional, a
través de un enfoque integral de analisis y solucién a la problemética turistica, promoviendo
proyectos de inversién en servicios publicos y remodelacién urbana, integrando a la poblacion al
desarrollo de estos centros y distribuyendo las responsabilidades entre los interesados con la
participacion de los tres niveles de Gobierno.

Programas de Recuperacion y Restablecimiento de las Zonas de Restauracién Ecolégica
El Proyecto no se ubica dentro de un area donde se aplique o0 ejecuten programas de
restauracion o restablecimiento ambiental.

Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas
El Proyecto no se ubicara total o parcialmente dentro de un Area Natural Protegida (ANP).

Bandos y Reglamentos Municipales

BANDO DE POLICIA Y BUEN GOBIERNO

Es el instrumento rector de la politica y normatividad al interior del territorio municipal,
apegandose a él todas las actividades urbanas, de medio ambiente, de servicios publicos y de
obras; por lo que a la fecha no aplica algun otro instrumento de regulacion local.
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EN MATERIA DE SEGURIDAD LABORAL
NOM-001-STPS-2008 Relativa a las condiciones de seguridad e higiene en los edificios, locales,
instalaciones y areas en los centros de trabajo.

NOM-002-STPS-2010 Condiciones de seguridad para la prevencion y proteccién contra incendio
en los centros de trabajo.

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

IV.1. Delimitacion del Area de Estudio
El Proyecto en cuestion se desarrollara en el Lote NUumero 11, Playa Buenavista, Municipio de
Zihuatanejo de Azueta, Guerrero, este lote cuenta con un &rea total de 970.00 m® y se
desarrollaréa el Proyecto en 207.4 m?, dicho predio de acuerdo con las especificaciones descritas
y que pueden mostrarse en el siguiente inciso.

A) Ubicacidn y Caracteristicas de las Obras y Actividades Provisionales

Se ubicaran provisionalmente 1 sanitario portatil por cada 10 trabajadores al interior de la obra
esto para el uso de los trabajadores y evitar la exposicién de materia fecal al aire libre. También
se acondicionara una bodega hecha de material que pueda ser removido al terminar la obra y
pueda a su vez proteger material y herramientas de la intemperie. Para lo que se ocupara un
area no mayor a los 15 m? y también se utilizara un area de aproximadamente 70 m? cercano al
camino de acceso; como patio de almacenaje y descarga de materiales voluminosos y
granulares, como grava y arena, entre otros. Estas areas seran desmanteladas en el momento
gue termine la obra y seran sustituidos por areas verdes reforestadas con especies arbéreas
nativas.

B) Sitios parala Disposicién de Desechos
Se asignara un sitio para la recoleccion de desechos organicos en un contenedor tapado, cada
dos dias seran llevados por el encargado de obra a un lugar donde puedan ser recogidos por el
servicio Municipal de La Union de Isidoro Montes de Oca, lo mismo sucede con los desechos
sélidos, de los cuales puede separarse material reciclable y entregarlo a centros de acopio
cercanos.

C) Factores Sociales y Econdmicos
La poblacion mas cercana al sitio del proyecto es el poblado Buenavista, Municipio de
Zihuatanejo de Azueta en el estado de Guerrero, que se puede ver beneficiado por la
disponibilidad de trabajo que habra durante el desarrollo del proyecto, y posteriormente en la
operacion del mismo y mantenimiento.

IV.2. Caracterizacién y Analisis del Sistema Ambiental
Descripcién y Analisis de los Componentes Ambientales del Sistema
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Medio Fisico

A) Tipo de Clima La region en la que se ubica el sitio del proyecto presenta un tipo de clima
muy calido, subhumedo, con lluvias en verano de menor humedad (68.78%), Awo (w) iw”, con
una temperatura media anual de 30°C y una precipitacion media anual de 1,300mm. Calido
subhimedo con lluvias en verano, de menor humedad (68.78%), calido subhimedo con lluvias
en verano, de humedad media (22.83%), seco con lluvias en verano, semiseco (6.14%),
semicélido subhtimedo con lluvias en verano, de mayor humedad (2.14%) y seco con lluvias en
verano (0.11%)
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llustracion IV.2.1. Mapa de climas

Datos Estadisticos del Clima

Tabla IV.2.2. Datos estadisticos del Clima

Calido subhumedo con lluvia de verano A(w) 64.75
Semicalido humedo con abundante lluvia de verano ACm 3.16
Semicalido subhimedo con lluvia de verano ACw 17.61
Seco semiseco con lluvia de verano BS1(h") 8.39
Seco con lluvia de verano BSO(h") 0.55
Templado humedo con abundante lluvia de verano C(m) 0.95
Templado subhimedo con lluvia de verano Cw) 4.59

Fuente: INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos Geograficos de la Carta de Climas Escala 1:1 000 000, serie
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l. El clima predominante en la zona del Proyecto es el 0 A(w).

Temperatura Promedio

En el area del Proyecto se cuenta con la siguiente temperatura promedio anual es de 27.2°C,
Enero y Febrero se consideran los meses con mas baja temperatura, siendo ésta de 20.3°C
mientras que las temperaturas mas altas se registran en los meses de Mayo, Junio, Julio y
Agosto con 32.7°C, sin cambios extremosos. La temperatura es el grado mayor o menor de calor
en los cuerpos y en si el mas importante de todos los fendémenos fisicos de la atmésfera, ya que
influye de forma directa sobre la presion atmosférica.

Temperatura Media Mensual y Anual en Grados
Centigrados por Estacion Meteoroldgica

Tabla 1V.2.3. Temperatura segun el mes en el Estado de Guerrero.

MES GUERRERO
Enero 22.9
Febrero 24.4
Marzo 25.7
Abril 26.5
Mayo 27.1
Junio 26.0
Julio 26.5
Agosto 25.2
Septiembre 25.4
Octubre 25.0
Noviembre 24.2
Diciembre 23.4
Anual 25.2
Afos de observacion 18
MES ZIHUATANEJO DE AZUETA
Enero 25.0
Febrero 24.1
Marzo 24.7
Abril 25.4
Mayo 27.1
Junio 27.5
Julio 27.6
Agosto 27.6
Septiembre 27.3
Octubre 27.3
Noviembre 26.8
Diciembre 25.5
Anual 26.3
Afos de observacion 15
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Precipitacion promedio mensual, anual y extrema- precipitacion promedio anual (mm)

La época de lluvias en la regién comprende el verano y, menores al 5% de la media anual, en el
invierno. La precipitacion media anual es de 1,402.3 mm, siendo los meses mas lluviosos Junio,
Julio, Agosto y Septiembre. La humedad relativa media es de 79%, presentandose
aproximadamente 210 dias soleados, 80 nublados y 80 lluviosos, con un promedio anual de 3.4
dias con tormenta eléctrica y 3.12 dias con niebla. La distribucién de lluvias a lo largo del afio,
presenta dos épocas bien marcadas: una estacion de lluvias que dura 5 meses (Junio- Octubre),
periodo en el cual se acumula el 80% de la cantidad total. Esta cantidad es relativamente alta
(1,203.3 mm), y la mayor parte (299.3 mm en el mes de Septiembre) o sea el 21% cae en un
corto periodo de tiempo. La estacion seca dura 7 meses, llegando a haber una carencia total de
precipitacién en el mes de Marzo.

Vientos Dominante (direccién y velocidad) Mensual y Anual

En esta zona los vientos dominantes durante los meses de Septiembre a Mayo, provienen del
noroeste con una velocidad maxima de 1.2 m/s. Durante los meses de Junio, Julio y Agosto,
llegan por el oeste con una velocidad similar a los provenientes del noroeste; estas conforman
los vientos mas fuertes de la regién. Otros vientos que soplan con menor velocidad provienen del
sur y suroeste con velocidades maximas de 3.7 y 2.4 m/s respectivamente y para el sureste 2.0
m/s, reportandose también un 23% de calmas.

Humedad Relativa y Absoluta

La humedad relativa media es de 79%, presentandose aproximadamente 210 dias soleados, 80
nublados y 80 lluviosos, con un promedio anual de 3.4 dias con tormenta eléctrica y 3.12 dias
con niebla.

Frecuencia de heladas, nevadas, nortes, tormentas tropicales y huracanes, entre otros
eventos climaticos extremos

Uno de los elementos que hay que tomar en cuenta en la zona del Municipio de Zihuatanejo de
Azueta es la relacionada por los intemperismos que cada afio se vienen presentando en la costa
del Estado de Guerrero; debido esencialmente a su ubicacién, la Region donde se realizara el
proyecto es bastante inestable ya que se tienen registrado eventos meteorolégicos muy
importantes como son ondas tormentas depresiones, ciclones y huracanes. Durante la
temporada de lluvia que comprenden los meses de Mayo a Octubre, se registran frecuentes
fendmenos meteorologicos, los cuales ocurren generalmente entre los meses de Agosto y
Septiembre con los que podemos concluir que son muy frecuentes los fendmenos antes
mencionados, sobre todo en los dltimos meses de la temporada de lluvia.

B) Geologia y Geomorfologia. - El Estado de Guerrero presenta un aspecto fisiogréfico
determinado por la presencia de la Sierra Madre del Sur en la porcién austral y los macizos
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montafiosos del Eje Neo volcanico del Norte, lo cual determina que los valles y llanuras sean
escasas. Caracteristicas litologicas.

En Zihuatanejo de Azueta
Existen las siguientes caracteristicas litologicas

Tabla IV.2.4. Caracteristicas litolégicas del Municipio de Zihuatanejo de Azueta

UNIDAD SUPERFICIE
ERA PERIODO ROCA O SUELO LITOLOGICA %)
C Cenozoico Q (S)
Cuaternario Sedimentaria (Su) 0.53
Suelo 4.69
T Terciario ignea extrusiva (le)
ignea intrusiva (I 16.00
Sedimentaria (S) 18.0
5.54
M Mesozoico Jurasico
J Metamorfica (M) 9.90
Sedimentaria (S) 1.34
Cretécico ignea extrusiva (le) 3.99
K ignea intrusiva (1) 0.79
Metamorfica (M) 0.90
Sedimentaria (S) 24.04
P Paleozoico ND ND (D)
(M) 1.66
ignea intrusiva 5.67
Metamorfica
NA NA (M)
4.31
Metamorfica 2.64

Fuente: INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos Geograficos de la Carta Geoldgica Escala 1:250 000, serie I.
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Caracteristicas Geomorfoldgicas
La historia geologica del area de estudio se inicia en el jurdsico superior-cretacico inferior con la

formacion de un arco insular tipo pacifico a consecuencia de la subduccion de la placa de cocos
debajo de la placa americana continental y la apertura de un mar marginal que separa el arco del
continente, en donde se depositaron rocas volcanicas y sedimentarias, posteriormente
metamorfizadas a la hora de convergencia y compresién entre las dos placas.

De esta transformacion resultan rocas metavolcanicas tales como meta-andesitas, depdésitos
volcanoclastico, brechas meta-tobas intermedias alteradas hidrotermalmente, que generalmente
son dificiles de identificar. Estos depdsitos se encuentran interdigitados con los meta sedimentos
de la misma edad que consiste en una intercalacion de esquisto, semiesquisto, arenisca y lutita
asi como calizas ligeramente metamorfizadas. Regionalmente, estas rocas metamorfizadas se
asocian con rocas calcareas y arcillo arenosas de la misma edad.

Las rocas metavolcanicas presentan una morfologia de cerros con laderas fuerte como las que
se pueden encontrar en la parte norte del poblado Los Llanos de Temalhuacan, mientras que las
metasedimentarias se expresan en forma de lomas y cerros. En el cretacico inferior otro arco
insular paralelo al anterior y con depdsito similar, se caracteriza por un complejo ultra basico que
intrusiona y metaforiza a las rocas metavolcanicas del cretacico inferior. Finalmente, el
mesozoico culmina con el depdsito de sedimentos clasico continental que, en el area de estudio
no llegan a aflorar.

El terciario se caracteriza por una fase compresiva (Oregenia Laramidica) que produjo la
deformaciéon de las secuencias sedimentarias y el emplazamiento de cuerpos baboliticos de
granito y granito-granodiorita (al N y NE de Petatlan), que intrusionan a los depdésitos del
Jurasico, a las secuencias metavolcanicas y metasedimentarias del Jurasico superior- cretacico
inferior, a calizas del Cretécico inferior y otras rocas intrusivas tales como dioritas, garbos y el
complejo ultra béasico del Cretacico. En ese tiempo comienzan las manifestaciones de
vulcanismo andesitico con la emision de lavas y tobas que sobre yacen a los granitos.
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llustracion IV.2.5. Carta geoldgica de la zona del proyecto.

Caracteristica del Relieve

En la zona donde se ubica el proyecto, el relieve forma parte de la unidad geomorfolégico
Planicie Costera Sudoccidental, y corresponde a la region denominada Costa Grande, misma
que se incluye en la unidad orogréfica Sierra Madre del Sur. La planicie costera en esta zona es
angosta, variando en su anchura entre 25 y 35 km, y con una altitud de hasta 100 msnm. Esta
franja es constantemente interrumpida por las estribaciones de la sierra que en algunas partes
se prolonga hasta el mar.
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llustracion 1V.2.6. Carta de relieve de la zona del proyecto.
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Susceptibilidad de la Zona Sismicidad, deslizamiento, derrumbes, inundaciones, otros
movimientos de tierras o rocas y posible actividad volcanica

El Municipio de Zihuatanejo de Azueta se encuentra asentado sobre la trinchera de Acapulco
gue es la zona de mayor incidencia y produccion de temblores en México. A lo largo del litoral
Pacifico, hay constantes movimientos tectonicos de gran velocidad a causa de la Subduccion de
la Placa de Cocos bajo el Continente Americano en la parte central (Placa americana). Este
hundimiento se efectia hacia el NE, segun un angulo predominante de 38 a 40° y a una
profundidad de penetracion entre 80 y 245 km a lo largo de la trinchera. Como la velocidad de
subduccion no es uniforme, sino que se realiza de manera diferencial a lo largo de seguimiento o
“ventanas sismicas” de la trinchera, los temblores pueden presentarse indistintamente en
cualquier area que coincida con la zona de subduccién. Estas ventanas localizadas sobre todo
frente a las costas de Michoacan y Guerrero son generadoras de fuertes sismos debido a que en
ellas se habrian acumulado tensiones tectonicas elevadas.

Placas tectonicas, regiones sismicas y principales volcanes
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Tabla 1V.2.8. Tabla de Sismos en Zihuatanejo de Azueta.

FUENTE: Servicio Sismoldgico Nacional. Instituto de Geofisica, UNAM.

2010 12 0 0 5 7 0 0 0 0
2011 23 0 0 19 4 0 0 0 0
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2012 15 0 5 6 4 0 0 0 0
2013 26 0 2 15 4 1 4 0 0
2014 102 1 5 78 16 2 0 0 0
2015 53 1 2 42 7 1 0 0 0
2016 84 0 4 66 12 2 0 0 0
2017 115 0 5 88 16 4 2 1 0
2018 46 0 3 64 7 2 0 0 0
2019 25 0 1 23 1 0 0 0 0
2020 43 0 0 11 31 1 0 0 0
2021 62 0 0 55 7 0 0 0 0
2022 88 0 0 65 22 1 0 0 0
2023 28 0 1 9 18 0 0 0 0

Sistemas de Informacion sobre riesgos Hidrometeorolégicos

Los fenédmenos meteorol6gicos son cambios en la naturaleza, procesos permanentes de
movimientos y transformaciones que tiene relacién en su mayoria con el agua. A continuacion,
se presenta la lista de los fenébmenos meteoroldgicos y su nivel de riesgo presentes en la Zona
del Proyecto. Dicha informacion se consulté del Atlas Nacional de Riesgo en su pagina web,
usando la opcion de “Cargar informacion”, mediante la cual se ingres6 un archivo de extensién
kml” para visualizar la delimitacion del CUSTF con respecto a las capas de riesgo.

Lista de fendmenos meteoroldgicos y su nivel de riesgo en el area.

Tabla 1V.2.9. Lista de fend6menos meteoroldgicos y su nivel de riesgo en el area.

FENOMENO
METEOROLOGICO

RIESGO

DESCRIPCION

Sequia

Alto

Un riesgo alto de sequia implica la inminencia de condiciones
meteoroldgicas que pueden desencadenar una serie de
impactos adversos. Este escenario implica una disminucion
notable de las precipitaciones, resultando en la reduccion de
los niveles de recursos hidricos esenciales. Los efectos
abarcan desde la amenaza directa a la seguridad alimentaria
debido a la pérdida de cultivos hasta la posibilidad de
incendios forestales, aumentando la vulnerabilidad de la
poblacion y la biodiversidad.

Heladas

Muy
bajo

Para el calculo de este indice, se consideran los datos de dias
con heladas, temperaturas minimas extremas y nimero de
declaratorias por el fenébmeno a pesar de que presenta dos

escalas de riesgo (bajo y medio) en una escala municipal. Este

fendmeno no imposibilita la ejecucion u operacion del
proyecto, dado que el indice corresponde a los efectos
adversos a las actividades pecuarias y a la salud humana.
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Se denomina tormenta eléctrica a las descargas bruscas de
electricidad que se manifiestan por un resplandor breve (rayo)
y por un ruido seco o estruendo. El ciclo de duracion de una
tormenta es de sé6lo una a dos horas, son de caracter local y
se reducen casi siempre a sélo unas decenas de kilébmetros
cuadrados. La importancia de conocer estos fenémenos radica
en el peligro que pueden generar por los incendios que
ocasionan. Este fendmeno no imposibilita la ejecucion u
operacién del proyecto a pesar de ser alto.

Tormentas de
granizo

Muy
bajo

El granizo es un tipo de precipitacion compuesta de agua
solida de dimensiones variables que pueden ir de 0.5 mm
hasta del tamafio de pelotas de golf. El dafio depende del
tamaifo y la intensidad de cada evento, sobre todo a la
infraestructura y a la vegetacion por el impacto que producen,
Este fendmeno no imposibilita la ejecucién u operacion del
proyecto, dado que el equipo dado que se reporta muy bajo el
riesgo.

Nevada

Nulo

La nevada es una forma de precipitacién que consiste en la
caida de agua en estado sélido, en forma de pequefios
cristales de hielo, que caen individualmente o agrupandose en
nieve. Para la generacion del mapa de riesgos se consideraron
datos de ocurrencia de este evento. Este fenomeno no
imposibilita la ejecucién u operacién del proyecto, dado que se
reporta el fendbmeno como nulo

Inundaciones

Nulo

Este fendmeno se da por la ocupacion temporal de agua en
zonas donde no es habitual como consecuencia de la
superacion de la capacidad de drenaje de los cauces y
cuerpos de agua. Esto se debe a que la precipitacion del lugar
es baja y la temperatura alta por lo tanto no existen
condiciones para una eventual inundacion. Este evento se
reporta como nulo para el area del proyecto debido a la altitud
y pendiente en la que se encuentra.

Ondas gélidas

Nulo

El grado de riesgo por baja temperatura esta asociado
directamente con problemas severos en la salud de la
poblacién. Para su célculo se consideraron datos de dias con
heladas y temperaturas minimas extremas y nimero de
declaratorias por el fenémeno en una escala municipal. Este
fendmeno no imposibilita la ejecucién u operacién del
proyecto, dado que no se reportan eventos para la region
donde se encuentra el proyecto.

Ondas céalidas

Nulo

Una ola de calor es un calentamiento importante del aire, o
invasion de aire muy caliente, sobre una zona extensa y suele
durar de unos dias a unas semanas. La importancia de su
registro radica en que pueden causar graves dafos
economicos, en el medio ambiente y efectos en la salud
humana. Este fendmeno no imposibilita la ejecuciéon u
operacion del proyecto.
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Un cicldn tropical de riesgo medio se caracteriza por tener el
potencial de generar condiciones meteorologicas adversas,
pero sin alcanzar necesariamente la intensidad maxima. Estos
sistemas se forman sobre aguas célidas y pueden provocar
lluvias intensas, vientos fuertes y marejadas, lo que supone un

Ciclones tropicales | Medio riesgo significativo para las zonas costeras y regiones
afectadas. Aunque no son de la misma magnitud que los
ciclones de mayor riesgo, aun pueden causar dafios
significativos y requerir medidas de preparacién y respuesta
por parte de las comunidades afectadas y las autoridades
correspondientes.

A continuacién, se presenta parte de la informacion proporcionada por el geoportal del
CENAPRED para el estado de Guerrero en cuanto a los fenbmenos meteorologicos en la zona
del proyecto Casa Bella Vista.
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llustracion IV.2.10. Riesgo de sequias para la regién del proyecto.
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llustracion 1V.2.12. Riesgo de Tormentas de granizo para la regiéon del proyecto.
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llustracion IV.2.13. Riesgo de granizo para la region del proyecto.
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llustracion IV.2.14. Riesgo a inundaciones para la region del proyecto.
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llustracion IV.2.15. Riesgo a ciclones tropicales para la region del proyecto.

De acuerdo con lo anteriormente descrito, se puede concluir que los fendbmenos meteorolégicos
que ocurren en el CUSTF no impiden la realizacién del proyecto, pues, aunque algunos de ellos
son de riesgo medio la infraestructura esta diseflada para soportar tales eventos y tomaran las
medidas que les proporcione proteccién Civil.

Consulta del Atlas en linea

Los sismos traen como consecuencia el sacudimiento del suelo, los incendios, las olas marinas
sismicas y los derrumbes, asi como la interrupcion de los servicios vitales, el panico y el choque
psicoldgico. Los dafios dependen de la hora en que ocurre el sismo, la magnitud, la distancia del
epicentro, la geologia del area, el tipo de construccion de las diversas estructuras, densidad de
la poblacién y duracién del sacudimiento. La ubicacion de la construccion donde estara
desarrollado el proyecto “Casa Bella Vista” esta disefiado de tal manera que contaran con un
punto de reunién en caso de un sismo, y con material adecuado para que pueda soportar un
sismo como los que se han venido dando a lo largo de los afios. Una de las ventajas es que el
municipio de Zihuatanejo de Azueta no ha sido punto o epicentro de dichos fenémenos, no
quiere decir que no llegue a suceder, pero los Arquitectos e Ingenieros que se encargan de ese
tipo de proyectos, tienen conocimiento de como se debe de construir de tal manera que no se
vea afectada la construccion.

Lista de fendmenos meteoroldgicos y su nivel de riesgo en el area
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Tabla IV.2.16. Lista de fendmenos meteorolégicos y su nivel de riesgo en el area.

Sismos

Nulo

Un sismo es el movimiento brusco de la Tierra causado por la
liberacion de energia acumulada durante un largo tiempo, como
consecuencia de movimientos geologicos y desplazamientos de las
placas tecténicas. Pueden causar incendios, olas marinas sismicas y
derrumbes, asi como interrupcion de servicios vitales, panico y choque
psicolégico. Este fendmeno no imposibilita la ejecucion u operacién del
proyecto, dado que no se reportan eventos para la region donde se
encuentra el proyecto.

Agrietamientos

Nulo

Son una serie de grietas en el suelo que se profundizan hacia el
subsuelo, tienen forma alargada y abertura de unos pocos centimetros
a varias decenas de centimetros. Suelen manifestarse como
hundimientos del suelo, socavones, colapsos del subsuelo por
licuefaccion, corrimientos de tierra y oquedades. Este fenbmeno no
imposibilita la ejecucién u operacién del proyecto, dado que se reporta
el fenbmeno como nulo.

Flujos de Lodo

Nulo

Estos se pueden producir sin actividad eruptiva, y ante este peligro se
debe alejar del fondo de los valles y dirigirse a zonas altas. Los
principales peligros son: Caida de tefra: fragmentos de material

volcanico compuesto por ceniza, pémez y bloques incandescentes.
Este fendmeno no imposibilita la ejecucién u operacion del proyecto,
dado que se reporta el fenbmeno como nulo.

Inestabilidad de
Laderas

Nulo

Es la pérdida de la capacidad del terreno natural para autosustentarse,
lo que deriva en reacomodos y colapasos. Se presenta en zonas
montafiosas donde la superficie del terreno adquiere diversos grados
de inclinacién. Este fenémeno no imposibilita la ejecucién u operaciéon
del proyecto, dado que se reporta el fendbmeno como nulo.

Tsunamis

Nulo

Son olas marinas inducidas por causas tectonicas y caracterizadas por
longitudes de onda largas y altas velocidades. Puede causar
inundaciones de tierras de cultivo con agua de mar y despojos,
destruccién de los sistemas de irrigacion y de drenaje, instalaciones de
refrigeracion y mercados de alimentos, y dafié gravemente manglares y
humedales. Este fendmeno no imposibilita la ejecucién u operaciéon del
proyecto, dado que se ha reportado el fenémeno con el paso de los
afios como nulo para esta zona.
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llustracion 1V.2.17. Riesgo a sismos para la region del proyecto.
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llustracion 1V.2.18. Riesgo de agrietamientos para la region del proyecto.
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llustracion IV.2.19. Riesgo de flujos de lodo para la regién del proyecto.
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llustracion IV.2.20. Riesgo de tsunami para la region del proyecto.
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De acuerdo con lo anteriormente descrito, se puede concluir que los fendbmenos meteoroldgicos
que ocurren en el CUSTF no impiden la realizacién del proyecto, pues, aunque algunos de ellos
son de riesgo medio la infraestructura esta disefiada para soportar tales eventos.

Informacion proporcionada por el geoportal del CENAPRED para el estado de Guerrero en
cuanto a los fendmenos meteoroldgicos en la zona del proyecto “Casa Bella Vista” en ciclones
Tropicales Que derivado de los fendmenos meteorélogos ingrid y Manuel acontecidos en el mes
de septiembre del 2013.

C A Noseg atlasnacionalderiesgos.gob.mx/AtlasE st

atales/?7&NOM_ENT=Guerrero&CVE ENT=1

__________________©oX
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llustracion 1V.2.22. Riesgo Medio para la region del proyecto.
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Derivado de los fendmenos meteorélogos ingrid y Manuel acontecidos en el mes de septiembre
del 2013, el CENAPRED NO CUENTA CON REGISTRO DE ELLOS.
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llustracién IV.2.23. Riesgo bajo para la regién del proyecto.
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El atlas estatal identifica las amenazas 10 y 7, en el lote se maneja un Riesgo bajo en esta zona,
entonces su bajo riesgo es un equivalente al 100% del lote que se muestra en la imagen, en la
gue se acentuaran las recomendaciones de construccion del reglamento de construccién del
estado de Guerrero.

Atlas de Riesgos del Estado de Guerrero

El Atlas de Riesgos del Estado de Guerrero, esta basado en la recopilacion bibliografica, cartografica y en el andlisis integral de la misma, con
el proposito de utilizar los datos que llevaron a la identificacion de los peligros naturales y antropogénicos; asimismo a aquellos fenomenos
cuya ocurrencia en el tiempo y en el espacio han sido cuantificados, cualificados y referidos con base en los desastres de vidas y actividades
humanas ocurridos en al menos los Ultimos 20 afos.

Proteccion Civil del Estado de Guerrero

Se utilizaron métodos basicos de interpretacion de los sensores remotos disponibles como son las imagenes de satélite, ortofotos, fotografias
aéreas y el modelo digital de elevacion para extraer informacion relativa a la expresion regional de los peligros naturales y en la definicion de
las zonas de riesgos y Zonificacion, También se emplearon criterios fotogeoldgicos para definir las zenas de riesgo mitigables y no mitigables
y la prospeccion de acciones y programas para disminuir los efectos de desastres en las zonas mitigables, Finalmente toda la informacion
expresada en los mapas de peligros y riesgos se integré dentro de un sistema de informacién geogréfica o SIG para su despliegue y consulta
rapida y sencilla. Cada mapa contiene sus propios atributos de acuerdo a un diccionario de datos. El arreglo ordenado de la informacion de los
mapas y sus atributos define una base de datos y en ese sentido, conforma un Atlas digital de peligros y riesgos del Estado de Guerrero.

Métodos de analisis y diagnostico de los peligros en el Estado

Los estudios de riesgo en general estan basados primeramente en el conocimiento historico de los eventos ocurridos en el pasado remoto y
reciente, por ello toda metodologia inherente debe contener un esbozo histérico. Por lo cual se recurre aqui a los archivos locales y nacionales
para el acopio de dichos registros. La exploracion de bases de datos de eventos naturales también es un insumo de gran valor, para lo cual se
tienen los registros del Servicio Sismologico Nacional, del Servicio Meteorologico y su respectiva expresion grafica en diferentes agencias
cartograficas. El ingreso de estos datos a una base geografica, por medio de un sistema de informacion geogréfica permite el anélisis
detallado y a diferentes escalas y con combinacién de variables, por ello es el paso inmediato para obtener tanto la base de informacién, como
la plataforma de analisis. El marco de referencia y los fenomenos geologicos, geomorfologicos e hidrometeorolégicos requieren de un apoyo
en la interpretacion de imagenes aéreas, lo cual se realiza tanto de manera manual y digital, como automatizada en combinacion con otras
coberturas de caracter antropico. Por lo tanto se realiza una fase de interpretacion en sig y apoyado en software de imagenes. La ubicacion y
determinacion precisa de las zonas de peligro se debié realizar con apoyo de verificacion de campo, por lo cual se requiere de un equipo
humano que visite y ubique con geoposicionador Satelital y colecte datos recientes y de mayor detalle que el de escala cartografica usual.
Esta fase de verificacion de campo debe al menos asegurar la cobertura espacial de informacion en un 60 % y con un registro de rasgos,
niveles y particularidades en formatos de levantamiento de campo. Para el caso de los peligros de origen quimico, sanitario ambiental y
antropogénico se requirié del registro e informacién de campo, en cuanto a instalaciones, equipamiento, infraestructura, entre otros.
Finalmente se llego a la microzonificacion, herramienta de planeacion para los usos del suelo y la prevencion del riesgo, en estos casos se
requiere de una reinterpretacion de datos de campo y una ampliacion de escalas hasta conseguir el detalle deseado. Para este fin se pensé
en ventanas de mayor definicion en zonas de mayor interés, tanto desde el punto de vista urbano, como de atencion a zonas detectadas de
peligro en zonas rurales. En un ambito multidisciplinario se comenta y se integra el Sistema de Informacién Geografica que conjunta todos los
materiales y todas las visiones adquiridas en el terreno
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INFORMACION BASICA DE PELIGROS NATURALES A NIVEL MUMICIPAL

INUNDACIONES

Prasencia de agua en zonas donde normalmente no se encuentra que, de manera general,
provoca afectaciones a la pablacidn. Este fendrmeno es generado por el desbardamiento de un
cauce, desfogue de presas o falla de infraestructura hidraulica (fluviales); acumulacidn de agua
en las zonas urbanas por incapacidad de drenaje (pluviales) o el incremento de ésta en cuerpos
de agua de origen lacustre y costero debido a la presencia de ciclones tropicales o tsunamis.

Informacion basica

El municipio esta identificado con un nivel de peligre per inundacién alto [CENAPRED, 2018).
5Su valor urnbral de precipitacidn acumulada en 12 horas es de MN5.74 mm. Se entiende por
umbral al valor de lluvia acumulada a partir del cual se pueden esperar afectaciones par
inundacidn; sin embarge. existen condiciones que con precipitaciones de menaor valor podrian
generar inundaciones, por ejempla, cuando ccurren lluvias continuas durante varios dias, éstas
saturan €l suelo y con ello s& pierde capacidad de infiltracidn del agua de lluvia. En zonas
urbanizadas, |a falta de mantenimiento a la infraestructura hidriulica y a los sistemas de
drenaje disminuye la capacidad de desalojo de agua pluvial, por lo que una cantidad de
precipitacion menor al umbral podria generar afectaciones por inundacidn.

El nivel de vulnerabilidad asociade al municipio es alta (CEMNAPRED, 2017); para determinarlas,
sa utilizd informacidn de dependencias oficiales, tales coma estadisticas de defunciones de la
Secretaria de Salud; declaratorias de desastres y emergencia, publicadas en el Diario Oficial de
la Federacion [DOF); datos de los atlas de riesgo estatal y municipal, asi como dafos
econdmicos incluidas en la serie Impacto socicecondmico de los principales desastres. La
wulnerabilidad fisica de una vivienda debe entenderse comao la susceptibilidad de sufrir dafios
materizles, por lo que depende del tipo de construccion. Si el peligro por inundacion
corresponde a la parte de la naturaleza gue no se puede controlar, la vulnerabilidad es la
condicidn que invelucra a la parte humana.

Un indicativo de la incidencia de inundaciones en Zihuatanejo de Azueta es 2l nimero de
declaratorias de emergencia o desastre por lluvia severa e inundacian fluvial y pluvial emitidas
para la entidad y publicadas en el Diario Oficial de la Federacicn. Para este caso, se cuenta con
5 emitidas desde 2000 hasta 2019. Por otra parte, la Subdireccidn de Riesgos por Inundacidan
lleva a cabo el proyecto Catdlogo de Inundaciones, que compila |3 informacion del Centro
Macional de Comunicacion v Operacion ([CENACOM] v de la Comision Macional del Agua
(COMACSUA] los eventos de inundacidn ocurridos en |as entidades municipales desde 2015 al
21320, en este Municipio, se tiene un registro de & eventos de inundacién, 1 en 2015, 1 en 2018
¥ & en 2019,

Derivado de los fenémenos meteorologos ingrid y Manuel acontecidos en el mes de septiembre

del 2013, NO SE CUENTA CON REGISTRO DE ELLOS, solo uno en 2018.
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INFORMACION BASICA DE PELIGROS NATURALES A NIVEL MUNICIPAL

Con los resultados del Estudio para regionoiizor los gostos generodos por gvenidos maximas,
como base poro o elaboracion ae mapas de peligro por inundaciones fuvioles en todas fas
cuencas de o Republico Mexicona [Dominguez, et al, 2017), elaborado por el Instituto de
Ingenieria de la UNAM, es posible asociar lluvias para distintos periodos de retorno, de mado
que se conozca la precipitacion maxima media anual acumulada en 24 horas, asi como la
regidn con un comportamients homaogénea al del sitio de interés. Por ejemplo, s muestra |z
lluvia obtenida asociada a distintos pericdos de retornoe |5, 10, 20, 50 ¥ 100 afios). Para obtener
el punto especifico de cada cabecera municipal, se utilizd |la informacidn de la Comisign
Macional para el Conocimisnto y Uso de la Biediversidad [CONABIC).

Hpmax (mm) Tr 5 afios Tr 10 afios i Tr50 afios  Tr100 afios

{mm) {mm) {mm) (mim)
10742 13427 17294 28 2578 268895

Los valores de la tabla tienen el caracter de indicativos: representan solamente un punto en el
espacio y na en |as dreas de aportacion para las comunidades o poblaciones.

Los insurmos mencionados se encuentran disponibles en el Atlas Macional de Riesgos [AME].
Dentro da este, se accede seccion da Capas/Datos
bésicos/Climatologia/Precipitacisn/Nacional [‘201B]ﬂ soy\etas de precipitacién media anual 24 h
y regiones hormogéneas de lluvia.

Otros datos de interés para el andlisis de inundaciones son las cuencas y los rios o arroyas
presentes dentro de los limites del municipio. De acuerdo con la informacion del IMEGH &
INAFED, en Zihuatanejo de Azusta estan las siguientes cuencas, rios y arroyos:

Cuencas Rios o arroyos
R. lxtapa y Otros. Arroyo Casas Viejas, Armoyo Cundan
Grande, Arrayo Del Vainillo, Arroyo Real,
Arroyo San Antonio, Arroyo Seco, Rio El
Deposito, Rio lxtapa, Rio La Laja. Rio La
Tuberia, Ric Verde

Existe ademas, el levantamiento de puntos criticos de inundacion por las direcciones locales y
organismos de cuenca de la CONAGUA en 20018 y corresponden a secciones de rios, arroyaos,
presas, bordes, barrancas, alcantarillas, bajo puentes, zonas bajas, etc, que podrian ccasionar
y presentar afectaciones por inundaciones, en este caso el municipio no cuenta con la
indentificacion de puntos criticos.

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivision hecha a la parcela Numero
437 Z-2 P1/1, Ubicada en el Ejido Pantla, Playa Buenavista, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero.
pag. 95



Eps “Casa Bella Vista”

A::IE::T':ELSE 4 Manifestacion de Impacto Ambiqntal Modalidad Particular
Y EMPRESARIALES CONSU LTA PUBLICA
Abril 2024

INFORMACION BASICA DE PELIGROS NATURALES A NIVEL MUNICIPAL

Fimalmente, otro factor de importancia gue se debe considerar al evaluar el peligro por
inundacion es la presencia de presas. Estas medifican el régimen natural de un escurrimiento
y ante fendmenos extremos pueden realizar descargas importantes a traveés de su cbra de
excedencias, ya sea por wertedor libre o controdado. Las presas puesden estar ubicadas tantoen
los limites del municipio como en otros sitios al punto de estudio. Actualmente se tiene un
registro de aproximadamente & 000 presas, cuyas caracteristicas y ubicacion puede ser
consultada en el Sistema Macional de Seguridad de Presas de la COMACUA
(httpsypresasconaguagob mxfinventariaf), 1 N2 presas que estdn clasificadas como
principales en funcion de suvolurmen de almacenamiento y la altura maxima de la cortina. En
las limites del municipio se encuentra Agua De Correa (0.45 hm?)

Cabe mencionar que para realizar un analisis de peligre por inundacidn se regquisre atender
los Términcs de Referencia para la elaboracion de Atlas de Peligros yio Riesgos de la Secretaria
de Desarrallo Agrario, Territorial y Urbano [SEDATU], asi como la Suio de Contenido Minimo
para to Eloborocidn del Atlos Macionaol de Riesgos del Centro Macional de Prevencidn de
Desastres [CEMAPRED)

CON LOS DATOS ANTERIORES SE CONCLUYE QUE EL MUNICIPIO DE ZIHUATANEJO DE
AZUETA NO CUENTA CON LA IDENTIFICACION DE PUNTOS CRITICOS POR INUNDACION,
DERIVADO DE LOS FENOMENOS METEOROLOGOS INGRID Y MANUEL ACONTECIDOS
EN EL MES DE SEPTIEMBRE DEL 2013.

D) Suelos

Tipo de Suelo

El sitio del Proyecto y gran parte de la zona presenta un tipo de suelo constituido por Cambisol
asociado a Feozen y Regosol (BHR). Tomando como referencia a INEGI, Carta Edafoldgica,
Serie | de la Coleccién Imagenes Cartograficas en discos compactos, Cobertura Nacional,
Escala 1: 1 000 000; el Municipio de La Unién de Isidoro Montes de Oca presenta 3 tipos de
suelos predominantes: El primero es caracteristico de las zonas bajas y se identifica como
Zg+Re/l, en donde suelo primario es el Solonchak gleyico (Zg), y el suelo secundario es el
Regozol Eutrico (Re), ambos son de clase textural gruesa. Un segundo tipo de suelo
caracteristico de la zona aledafias, es identificado como Re+Be+Hh/2, en donde el suelo
primario esta representado por Regozol Eutrico (Re), el suelo secundario es Cambisol Eutrico
(Be), y un tercer tipo de suelo esta constituido por el Feozem Haplico (Hh), estos tres tipos de
suelo son de clase textural media.

Existe otro tercer tipo de suelo, que también es caracteristico en las zonas aledafas, el cual se
identifica como Re+Hh+Bc/2, en donde el suelo de caracter primario es el Regosol Eutrico (Re),
el suelo secundario esta representado por el Feozem Haplico (Hh), y el suelo terciario es el
Cambisol Crémico, estos tres tipos de suelos son de clase textural media. En la zona donde se
ubica el proyecto el tipo de suelo es Zg+Re/1, de acuerdo a la clasificacion FAOUNESCO. (Se
anexa plano de suelo al final del documento).

= SOLONCHAK (Z). Se caracteriza por presentar un alto contenido en sales en algunas
partes del suelo, o en todo el, se presentan en diversos climas y en zonas donde se
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acumulan sales solubles. Su vegetacion cuando la hay, es de pastizal o plantas que
toleran las sales. Son poco susceptibles a la erosion.

= CAMBISOL (B). Es un suelo dominante con horizontes B Cambico y A ocrito, con una
profundidad de 25 cm 0 mas en su espesor. Puede presentar propiedades hidromorficas,
vérticas, calcicas o gypsicas.

= FOEZEM (H). Suelo subdominante con horizonte A Mdlico y B Argilico, con saturacion de
bases mayores al 50%. Carece de horizonte Cacico o Gypsico.

= REGOSOL. Suelo menos dominante, sin horizontes de diagndstico. En ocasiones
desarrolla un horizonte Ocrito incipiente. Una parte de los regosoles (textura gruesa) se
incorpora a los arenosotes (Q), éstos son suelos derivados de materiales gruesos no
consolidados, provienen de material exclusivo de acarreo con propiedades fluvicas.
Puede ser de origen Andico. No muestra horizontes de diagndstico, en ocasiones un A
Ocrito. Carece de propiedades hidromarficas en los primeros 50 cm. de profundidad.

D) Hidrologia Superficial y Subterranea
Hidrologia Superficial

La Zona donde se realizara el proyecto pertenece a la region hidroldgica, ubicada entre la
Vertiente del Pacifico y la Sierra Madre del Sur. En su totalidad cuenta en el Estado de Guerrero,
entre la desembocadura del Rio Balsas y el Rio Papagayo, con un volumen de 12,506 km?.

Los principales rios que la conforman son de noreste a sureste: La Union, Ixtapa o Salitrera, San
Jeronimito, Coyuquilla, San Luis, Nuxco, Técpan, Atoyac, Coyuca, La Sabana y pequefas
corrientes entre éste y el Rio Papagayo, lo que representa 12,736 millones de m® anuales de
escurrimiento con aprovechamiento superficial minimo. (SARH, 1976).

Estas corrientes se originan en la Sierra Madre del Sur, como en el Rio Ixtapa, o en las
estribaciones proximas a la planicie costera, constituyendo pequefias cuencas exorreicas cuyas
aguas desembocan en el Océano Pacifico. Todos estos rios tienen un régimen torrencial y sus
crecientes maximas son consecuencia de las fuertes lluvias del verano y otofio. Los gastos pico
registrados varian entre 234 m®s (Rio Sabana en Tunzingo), y 5,150 m*/s (Rio Techan), o sea,
0.586 m*/s km? hasta 4,379 m®/s km? (FIBAZI, 1989).

Embalses y Cuerpos de Aguas Cercanos

El cuerpo de agua mas cercano es el rio del poblado los Llanos de Temalhuacéan ubicado a 0.5
kilbmetros del lugar y el rio Pantla que estad ubicado a 10,4 kilbmetros donde se realizara el
proyecto.

Vertiente Norte.- La cuenca del Rio Balsas esta limitada al Norte por la Sierra Volcanica
Transversal, al Este por la Sierra Madre Oriental y al Sur por la Sierra Madre del Sur. Su
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extension total es de 117,405.6 km? de los cuales 35,371 km? corresponde al Estado de
Guerrero; comprende ademas importantes areas de los estados de Michoacén, Puebla, México,
Oaxaca, Morelos, Jalisco, Tlaxcala, Pequefias porciones de Veracruz y el Distrito Federal.

Vertiente Sur.- La porcién de la Sierra Madre del Sur respecto a la costa da lugar a que esta
region esté constituida por dos zonas de caracteristicas hidrograficas diferentes, separadas por
la Sierra Providencia de orientacion Norte-Sur y cuyas estribaciones llegan hasta el Puerto de
Acapulco. La division hidrologica del estado, cartografiada por INEGI, 1988, es parte de las
regiones hidrologicas 19 y 20, denominadas Costa Grande y Costa Chica- Rio Verde,
respectivamente, que pertenecen a la vertiente del Pacifico. El area del proyecto y areas vecinas
pertenecen a la Region Hidrolégica No. 19 Costa Grande, ubicada entre la vertiente del Pacifico
y la Sierra Madre del Sur.

En su totalidad cubre en el estado de Guerrero, entre la desembocadura del Rio Balsas y el Rio
Papagayo, a una superficie de 12, 506 km?, los principales rios que la conforman son de
Noroeste a Suroeste: La Unidn, Ixtapa o Salitrera, San Jeronimito, Coyuquilla, San Luis, Nuxco,
Técpan, Atoyac, Coyuca, la Sabana, y pequefias corrientes entre este y el rio Papagayo, lo que
presenta 12, 736 millones de m® anuales de escurrimiento con aprovechamientos superficiales
minimos. (SARH, 1976).

Estas corrientes se originan en la Sierra Madre del Sur, como el Rio Ixtapa, o en las
estribaciones préoximas a la planicie costera, constituyendo pequefias cuencas exorreicas cuyas
aguas desembocan en el Océano Pacifico. Todos estos rios tienen un régimen torrencial y sus
crecientes maximas son consecuencias de las fuertes lluvias de verano y otofio. Los gastos
picos registrados varian entre 234 m* s (Rio la Sabana en Tunzingo) y 5.150 m®s (Rio Técpan
en Técpan), o sea 0.586 m® s / km? hasta 4.379 m* s / km2 (FIBAZI, 1989).

Usos Principales o Actividad para la que son Aprovechados. - En la actualidad los recursos
hidrol6gicos del Rio del Poblado General Emiliano Zapata se utilizan para abastecer de agua a la
comunidad, asi como para riegos en zonas agricolas en la zona riberefia al rio.

Hidrologia Subterranea. - En lo que respecta a las aguas subterraneas, un andlisis de la
hidrologia de la zona donde se realizara el proyecto sefala que se dispone de un volumen anual
de infiltracion de unos 1,600 millones de metros cubicos, considerando precipitacion,
evapotranspiracion y escurrimientos. El estudio geolégico demostré que las rocas igneas,
metamorficas y sedimentarias cubre una gran extension del &rea y que los acuiferos principales
se localizan en los sedimentos aluviales que rellenan los valles de las cuencas. Los principales
usos que se tienen son los de abastecimiento de agua potable a las poblaciones cercanas
mediante pozos ubicados en el valle.

IV.3. Medio Biético
Vegetacion Terrestre
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En el SIGEIA se determind que el uso de suelo para el proyecto es Agricultura de Temporal
Permanente, esta clasificacion se realiza con base a la informacion de INEGI de uso de suelo y
vegetacion de la Republica Mexicana, si embargo, para ratificar el uso de suelo determinado por
SIGEIA, se procedié a ubicar el proyecto en imagenes de Google Earth de diferentes afios, con
el objeto de identificar si el uso de suelo actual ha sido el mismo en afios anteriores y también se
sobrepuso la capa de Uso de suelo y vegetacion de la Serie VIl de INEGI y de afios anteriores

correspondientes a las imagenes usadas. Resultando lo siguiente:

IMAGEN ACTUAL
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO CASA BELLA VISTA

215578 215600 25625 25650

SIMBOLOGIA
[]CASABELLAVISTA

IMAGEN GOOGLE EARTH
ANO 2023

215575 215600 25626 205650

Fuente: INEGI Datum: WGS 1984

ESCALA: 1:343 00085000425 0 00085 0017
Proyeccién: UTM Zona: 14N

En esta imagen del proyecto sobrepuesta en una imagen de Google Earth del afio 2023, se
observan individuos de palmera de coco, establecidos en hileras, lo que indica que es un huerto
de produccion y por lo tanto el uso del mismo es agricultura de temporal permanente, tal y como
se observa en la siguiente imagen.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO CASA BELLA VISTA

SIMBOLOGIA

A PROYECTO BELLA VISTA

MICROCUENCA SAN JOSE
IXTAPA

DESCRIPCIO

[ | AGRICULTURA DE
~~ TEMPORAL PERMANENTE

215000 215500 21600

én: UTM Zoma: 14N

ESCALA: 15,715 015 0075 0 015 03 Fuente: INEGL Datum: WGS 1984 IMAGEN GOOGLE EARTH
ARO 2023

De acuerdo a esta imagen, el uso de suelo que se presenta en el area corresponde a lo
sefialado en la capa de INEGI, es un terreno con uso de agricultura temporal permanente
refiriéndose a la produccion de coco.

Sin embargo, también se sobrepuso el proyecto en imagenes de diferentes afios como a
continuacion se muestra:

IMAGEN 2009

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO CASA BELLA VISTA

SIMBOLOGIA
[]CASABELLAVISTA

IMAGEN GOOGLE EARTH
ANO 2009

20515 16000 20025 21650
WL LT 00085000425 0 0.0085 0017 Fuente: INEGI Datum: WGS 1984
™ u yeccion: UTM Zoua: 14N
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575

257

“Casa Bella Vista”

Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

CONSULTA PUBLICA

5025

aazs

260

Abril 2024

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO CASA BELLA VISTA

ESCALA:1:343 o

00850004250

Fuente: INEGL
Proyecclin: UTM

Datam: WGS 1984
Zoma: 14N

SIMBOLOGIA
[C] CASABELLAVISTA

IMAGEN GOOGLE EARTH
ARNO 2012

IMAGEN 2014

asers.

e,

om0

ESCALA:1:343

00085000425 ©

Fuente: INEGI
on: UTM

Datum: WGS 1984
Zona: 14N

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO CASA BELLA VISTA

SIMBOLOGIA
[]CASABELLAVISTA

IMAGEN GOOGLE EARTH
ARNO 2014

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivisién hecha a la parcela Numero
437 Z-2 P1/1, Ubicada en el Ejido Pantla, Playa Buenavista, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero.

pag. 101



Eps “Casa Bella Vista”

A::f::T'ZELSES Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Y EMPRESARIALES CONSU LTA PUBLICA
Abril 2024
IMAGEN 2021

26575 215000 2628 25430
\ _

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO CASA BELLA VISTA

'|SIMBOLOGIA
[ ] CASABELLAVISTA

IMAGEN GOOGLE EARTH
ANO 2021

ESCALA:1:343 00005000425 0 00095 0017 Fuente: INEGI Datum: WGS 1984
P on: UTM Zona: 14N

Las condiciones del area del proyecto son similares durante un tiempo mayor a 10 afios, por lo
gue el uso de suelo es de huerto de coco en produccion, aspecto que también esta clasificado
por el INEGI en sus capas de uso de suelo y vegetacion de las Series IV, V y VI, tal y como se
expresa en la siguiente cartografia:

SERIE IV

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO CASA BELLA VISTA

SIMBOLOGIA

A PROYECTO BELLA VISTA
DESCRIPCION

AGRICULTURA DE
[l TEMPORAL PLANTACION

AGRICOLA PERMANENTE
D MICROCUENCA SAN JOSE
IXTAPA
215000
ESCALA: 15715 015 0075 o 015 03 Fuente: INEGI Darum: WGS 1984 IMAGEN GOOGLE EARTH
én: UTM Zona: 14 N ANO 2023
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SERIE V

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO CASA BELLA VISTA

SIMBOLOGIA
A PROYECTO BELLA VISTA
DESCRIPCION

o AGRICULTURA DE
TEMPORAL PERMANENTE

MICROCUENCA SAN JOSE
IXTAPA

ESCALA: 15,715 015 0075 0 015 03 Fuente: INEGI Datum: WGS 1984

IMAGEN GOOGLE EARTH
ion: UTM Zoma: 14N N

ANO 2023

SERIE VI

£ | MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
z MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO CASA BELLA VISTA

SIMBOLOGIA

A PROYECTO BELLA VISTA
DESCRIPCION

w AGRICULTURA DE
=~ TEMPORAL PERMANENTE

MICROCUENCA SAN JOSE
IXTAPA

21500 a0 216000

ESCALA: 16,716 015 0075 0 0.15 02 Fuente: INEGI Datum: WGS 1984 IMAGEN GOOGLE EARTH
—— 1%} Proyeccién: UTM Zona: 14N ANO 2023

En la informacion presentada por el INEGI, el area ha tenido condiciones de Agricultura de
Temporal, sobre todo Permanente, lo que contempla las areas de huertos en produccion, en este
caso es el huerto de coco.
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Una vez analizada la informacién desde el uso de suelo de manera cartogréfica, se procedié a
levantar la informacion en el &rea del proyecto respecto a las especies de flora presentes:

Tabla IV.3.1. Flora arbérea del proyecto “Casa Bella Vista”.

1 Cocos nucifera coco

Existen 17 individuos de coco, con un didmetro promedio de 25 cm y una altura de 10 metros.
Esto indica que son individuos en produccién.

No se encontraron especies arbustivas.

llustracién IV.3.2. Predio ya impactado con palmeras de coco.
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llustracion IV.3.3. Predio donde se observa que la zona esta impactada.

En conclusién, el area del proyecto presenta condiciones de un huerto de cocos en produccion,
de acuerdo al tamafo promedio y sus condiciones ambientales, no se ha iniciado obra y por
consecuencia no se han afectado las condiciones originales del area.

Fauna Terrestre y/o Acuética

La fauna del area pertenece en su mayoria a la region biogeografica neo tropical, aunque
también hay ejemplares de la region neartica. Si bien existen todavia representantes de muchas
especies faunisticas, su densidad ha disminuido considerablemente debido al exterminio
irracional que el hombre ha provocado para alimento, deporte, obtencion de pieles, etc., dado
gue una de las caracteristicas de la fauna es el desplazamiento, su estudio requiere de mucho
tiempo para establecer su dindmica, su distribucién y densidad poblacional. Asi que este
apartado solo se apoya la experiencia de los pobladores nativos y en la escasa bibliografia
donde Unicamente se mencionan las especies que probablemente aln existen en el area.

De los mamiferos de talla mediana y pequefia es posible encontrar: tlacuache (Didelphis
marsupialis), armadillo (Dasypus novemcinctus), conejo serrano (Sylvilagus cunicularius), ardilla
(Sciurus sp.), tejon (Nasua narica molaris), zorrillo (Mepihitis macrura). Mamiferos muy pequefios
reconocidos en el area como plagas corresponden con algunos roedores (Oryzonys melanotis) y
murciélagos (Musonycterus harrison) que habitan entre las zonas de vegetacién natural y de
zonas agricolas.

De los mamiferos de talla grande probablemente existan escasos ejemplares de venado cola
blanca (Odocoileus virginianus) en los sitios mas alejados de la influencia humana. Por lo que
toca a los reptiles y anfibios, estos se localizan principalmente en las zonas de los humedales,
aunque también los hay en la selva y matorrales.

La fauna representativa esta constituida por varias especies de serpientes, como la vibora de
cascabel (Crotalus basiliscus), la limacoa (Loxocemus bicolor), iguanas (Iguana iguana y
Ctenosaura pectinata), tortugas marinas como la golfina (Lepidochelis olivacea), la carey
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(Eretmochelys imbricata), la laud (Dermochelys coriacea) y cocodrilos (Crocodilus acutus); entre
los anfibios solo se encontraron a los sapos (Bufo marmoreus) y a las ranas (Ranaforreri).

Por lo que corresponde a las aves es posible sefialar la existencia de numerosas especies, sin
embargo, la poblacion es escasa. Su area de distribucion mas frecuente es de los medios
acuaticos y subacuaticos lugares que le sirven para anidar y como refugio. Se observaron dentro
del predio, colibries (Cynantus latirostris), zanates (Quiscalus mexicanus), tértolas (Columbina
Inca), palomas (Zenaida asiatica), calandrias (Lecterus spp).

Dentro del area de estudio es posible observar algunos ejemplares de aves migratorias durante
la temporada invernal. Por ser una zona afectada considerablemente por el desarrollo urbano la
fauna ecoldgica significativa ha sido desplazada a zona de menor afectaciéon encontrdndose en
la zona solo aquellas con capacidad de adaptacién a zonas urbanas y algunas de fauna nociva
domestica como son: Zanate, Tértola, Raton y Rata.

Fauna Caracteristica de la Zona de Influencia

Aves

Debido a la ubicacién geografica de la zona, un buen nimero de aves de la zona mas fria llegan
al area durante el invierno, asi como algunas especies de zonas tropicales, o bien aquellas que
migran verticalmente. Lo anterior trae como resultado que el nUmero de especies de aves que se
encuentran en la regién sea considerado. Se han detectado algunas especies como Garza
Blanca (cameodius albus), garcita blanca (egretta thula), garcita azul (Egretta caerulea), garza
azulosa (egretta tricolor).

TABLA DE FAUNA

Nombres Comunes

Nombres Cientificos

No. Individuos

Zanates Quiscalus mexicanus 4
Tortolitas Columbina inca 2
Lagartija Cnemidophorus deppei 1

Los mamiferos de talla mediana que se detectaron en la zona son los tlacuaches y conejos que
visitan la parcela y las areas cercanas a esta, en tanto que los armadillos y zorrillos se restringen
a las areas con vegetacion.

Situacion Actual

Las vialidades, signo de desarrollo y tan necesarias para la comunicacion y la urbanizacién han
destruido y fragmentado a la vegetacion original y ahora han llegado a constituir barreras
importantes para algunas especies de vertebrados, especialmente pequefios mamiferos, reptiles
y anfibios. Con base en la distribucion de algunas especies se estima que el nimero de especies
de la region debe ser mayor que el que se menciona en este documento, ya que existen un
numero importante de aves migratorias del Pacifico Mexicano.

A pesar de las modificaciones del entorno, la regiébn todavia mantiene especies muy
interesantes, que se pueden emplear en proyectos de ecoturismo o0 bien en expediciones
fotogréaficas. Las especies mas abundantes en la regién son en general especies pequefas o
medianas, como ejemplo, algunos murciélagos de los géneros Balantiopterix sp Y Artibeus sp Y
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varias especies de roedores de los géneros Liomys, Oryzomys, Osgoodomys y Peromyscus,
ademas de tlacuaches, armadillos y ardillas, entre otros.

IV.4. Aspectos Socioecondmicos

Demografia
Segun datos reportados por INEGI en el Anuario Estadistico de Guerrero, el Municipio de
Zihuatanejo de Azueta presenta una concentracion de poblacién de 126,001 habitantes.

Tabla 1V.4.1. INEGI, Cuaderno Estadistico Municipal, 2020.

TOTAL HOMBRES PORCENTAJE MUJERES PORCENTAJE
ESTADO 3, 540, 685 1, 700,612 48.03 1,840,073 51.97
MUNICIPIO 126,001 61,488 48.80 64,513 51.20

IV.2. Nimero de Habitantes por Nucleo de Poblacién Identificada

La poblacién del Municipio de Zihuatanejo de Azueta era en el afio 2020 un total de 126,001
habitantes; de ese total, eran hombres 61,488 y 64,513 mujeres.

Poblacién Econ6mica Activa
En el cuadro siguiente se muestra el grupo de poblacion en guerrero.

Tabla IV.4.2. Informacién de PEA en Guerrero

DataMexico, 2021.

HOMBRES MUJERES TOTAL
Poblacién Econémicamente Activa 860,000 556,000 1,416,070
Tasa de desocupacién 1.69%
Poblacién Ocupada Formal 23.9%
Poblacién Ocupada Informal 76.1%
Salario Promedio Formal 5,300 MX
Salario Promedio Informal 3,020 MX

Tabla 1V.4.3. Situacién de trabajo en Guerrero, INEGI 2020.

Divisién ocupacional TOTAL % QUE REPRESENTA DE
767, 630 LA POBLACION OCUPADA
Agricultura, ganaderia, sivicultura, 57,269 7.46%
caza, y pesca
Industria extractiva y de electricidad 8,587 1.12%
Industria Manufacturera 45,822 5.97%
Construccion 77,655 10.12%
Comercio 118,443 15.43%
Restaurantes y servicios de 83,683 10.90%
alojamiento
Transportes, Comunicaciones, 44,765 5.83%
Correo y almacenamiento
Servicios profesionales, financieros y 39,295 5.12%
corporativos
Servicios Sociales 114,091 14.86%
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Servicios diversos 102,111 13.30
Gobierno y organismos 75,532 9.84%
internacionales
No especificado 377 0.050%

Distribucién y ubicacion de nucleo de poblacién cercana al proyecto y a su area de
estudio

El nucleo de poblacion més importante y cercana al proyecto es el municipio de Zihuatanejo de
Azueta.

Vivienda
Tabla IV.4.4. Servicios de vivienda en Guerrero, 2020.
TOTAL % DEL TOTAL DE VIVIENDAS
e =C 939,989 PARTICULARES
Tierra 132,012 14.045%
Cemento o firme 673,315 71.63%
Madera, mosaico u otro recubrimiento 130,381 13.87%
No especificado 4,281 0.455%
TOTAL % DEL TOTAL DE VIVIENDAS
RESISTENCIA MATERIAL EN TECHOS 38,243 PARTICULARES
Material de desecho o lamina de carton 4,325 11.31%
Lamina metalica, lamina de asbesto, lamina 10,457 27.34%
fibrocemento, palma o paja, madera o
tejamanil.
Teja o terrado con vigueria 2,436 6.37%
Losa de concreto o viguetas con bovedilla 21,025 54.98%

Tabla 1V.4.5. Servicios de vivienda, INEGI, 2020.

Carencias de Servicios basicos en TOTAL % DEL TOTAL DE VIVIENDAS
viviendas PARTICULARES
Total de viviendas 939,989

Viviendas con luz eléctrica 920,890 97.97%
Viviendas sin luz eléctrica 14,873 1.582%
Viviendas con drenaje 824,631 87.73%
Viviendas sin drenaje 111,043 11.813%
Viviendas con Sanitario 851,128 90.55%
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Viviendas sin Sanitario 84,627 9%

Sistemas y localidades con el servicio de drenaje y alcantarillado

Tabla IV.4.6. Servicios de vivienda, INEGI. 2019.

C Sistemas de drenaje y : faf
Municipio alcantarillado Localidades con el servicio a/
Zihuatanejo de Azueta 18 11

Actualmente en el Municipio Zihuatanejo de Azueta se Encuentran funcionando 9 gasolineras.
Electricidad

La fuente de energia eléctrica para el Proyecto sera integrada al sistema nacional de la Comisién
Federal de Electricidad, por lo tanto, la construccién de la red de conduccion y suministro se
realizara en apego a las normas de este organismo.

Sistema de Manejo de Residuos

Los residuos sélidos que se generaran con la operacion del proyecto seran papel, cartén,
plasticos, latas de hierro y aluminio ademas de los desperdicios derivados de la cocina. Estos
seran almacenados y enviados al basurero municipal.

IV.5. Salud y Seguridad Social
Caracteristicas de la mortalidad y sus posibles causas

Las principales causas de muerte en el Estado son: Enfermedades del corazén, accidentes,
tumores malignos, homicidio y lesiones infringidas intencionalmente por otra persona, diabetes
mellitis, enfermedades cerebro vasculares, cirrosis y otras enfermedades cronicas del higado,
neumonia e influenza, ciertas afecciones originadas en el periodo perinatal, entre otras.

Personal médico de las instituciones
Municipio: Zihuatanejo de Azueta
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68,238 49.7 7.2 12 40 1.7 0.5 1.8

Tabla IV.5.1. Anuario Estadistico y Geografico de Zihuatanejo de Azueta (Porcentaje), INEGI 2010-2020.

Fuente:

= IMSS, Delegacion en el Estado. Jefatura de Prestaciones Médicas; Coordinacion de
Planeacion e Informacion Médica.

= |SSSTE, Delegaciéon en el Estado. Subdelegacion Médica; Oficina de Bioestadistica y
Operacion.

= SM, Comandancia de la 182 Zona Naval Militar. Hospital Naval Militar; Departamento del
Servicio de Medicina Preventiva.

e PEMEX, Defensa o Marina, Derecho a los servicios médicos en los hospitales de
Petr6leos Mexicanos (PEMEX), Secretaria de la Defensa Nacional (SEDENA) y
Secretaria de Marina (SEMAR), por ser trabajador asegurado, integrante de las fuerzas
armadas, pensionado o jubilado; o por ser familiar designado beneficiario.

e Seguro Popular, Comision Nacional de Proteccion Social en Salud [CNPSS] a nivel
federal y por los regimenes estatales de proteccion social en salud [REPSS] a nivel
estatal.

Alumnos por Nivel Educativo en el Estado de Guerrero

Tabla IV.5.2. Cuaderno estadistico informacién sobre la educacién, INEGI 2020.

Total Hombres Mujeres
(%) (%)

Ocupados por nivel de educacion 1,537,120 60 40 2.8
Sin instruccion 151,808 50.8 49.2 8.2
Primaria 451,430 64.2 35.8 35
Secundaria y media superior 686,900 61.4 38.6 2.4
Superior 246,091 54.1 45.9 2
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No especificado 891 85.5 145 2.2
Ocupados por posicion en el trabajo 1,537,120 60 40 2.8
Empleadores 70,722 81.1 18.9 2.6
Trabajadores asalariados 767,630 61.3 38.7 2
Trabajadores por su cuenta 538,096 58.2 41.8 4.3
Trabajadores sin pago 160,672 5.4 49.6 7.2
Otros trabajadores 0 0 0 0

Tabla IV.5.3. Cuaderno estadistico informacion sobre la poblacién analfabeta, INEGI 2017.

Poblacion Analfabeta en el Municipio de Zihuatanejo de Azueta

Total, de poblacion de Poblacion analfabeta (%) Poblacion analfabeta
Zihuatanejo de Azueta
126, 001 5.88 7,408.86

Tabla 1V.5.4. Poblacion de hablante de lengua indigena, INEGI 2020.

Municipio de Zihuatanejo de Azueta 2020
Datos demograficos Hombres Mujeres Total
Poblacion total 61,488 64,513 126,001
Viviendas particulares habitadas 37,359

Poblaciéon hablante de lengua indigena

de 5 afios y mas 2,310

1.98%

Porcentaje de poblacion de 3 afios y
més hablante de lengua indigena
Porcentaje de poblacion de 3 afios y
mas hablante de lengua indigena que 1.03%

no habla espafiol

Planes o Programas Ecoldgicos del Territorio Nacional, correspondientes a la Direccion
General de Normatividad y Regulacién Ecolégica.

El proyecto no afectara de ninguna manera los planes y programas que han sido contemplados
por dicha dependencia, ya que en el proyecto en mencion y su area de influencia no esta
establecido dentro de las politicas ecoldgicas.

Sistema Nacional Areas Protegidas, a cargo de la Direccion General de Conservacion
Ecolégica de los Recursos Naturales.

Cabe mencionar que en el area donde se desarrollara el proyecto no se considera ninguna area
natural protegida, por lo que no se afectara de ninguna manera los recursos naturales.
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IV.5. Descripcién de la Estructura del Sistema

Desde el punto de vista del ambiente fisico, bidtico y socioecondémico, no se han detectado
componentes criticos en el area donde se pretende desarrollar el proyecto. Sin embargo, por
encontrarse en una zona donde se ha observado el arribazon de tortugas marinas a desovar se
deben tomar medidas necesarias para su proteccion.

En el area no existen ordenamientos decretados y el uso del suelo aplicado por los pobladores
en el area es agricola y ganadero, no existen programas sectoriales ni areas naturales
protegidas cercanas al proyecto, asi como tampoco programas de recuperacion vy
restablecimiento de las zonas de restauracion ecoldgica ni regiones prioritarias para la
conservacion de la biodiversidad se trata de una zona que ha sido utilizada desde hace mas de
treinta afilos como zona agricola y ganadera. Un punto que podria considerarse relevante es la
ausencia de servicios urbanos, pero con una buena planeacion, constante mantenimiento, son
aspectos que pueden sobrellevarse con éxito.

IV.7. Anélisis de los Componentes Ambientales Relevantes y/o Criticos

Los aspectos mas relevantes para el desarrollo del proyecto son principalmente en estar en una
Zona costera, que vendra a ahuyentar a la fauna que habita en ella, disminuyendo su habitat y
construyendo barreras para su libre desplazamiento.

I\V.8. Diagnéstico Ambiental

Se considera que el Proyecto “Casa Bella Vista” por la superficie que destinard como areas
verdes no atentard contra la biodiversidad presente, existird un alejamiento temporal de fauna
debido al desarrollo del proyecto, pero se espera que paulatinamente regrese a sus habitos
normales. Sin embargo, es inevitable la presencia de efectos adversos al medio ambiente, los
cuales se produciran sobre todo durante la preparacion del sitio y construccién, por la
compactaciéon del suelo, emision de gases de combustion, de polvo y particulas, ademas de la
generacion de residuos solidos.

Sin embargo, se trata de impactos de caracter temporal, que concluiran conforme avance la
construccion de la obra y que seran minimizados por la implementacion de las medidas de
prevencion y/o mitigacion necesaria. Por otro lado, se considera que los efectos sobre el medio
socioecondmico derivados del proyecto serén de tipo benéfico, pues generara en su entorno un
ndamero importante de empleos temporales y permanentes durante sus fases constructiva y
operativa, ademas del impulso que se dard a la zona como un nuevo destino de descanso e
inversion, esto dara mejoras a la economia local que representa y permitird la mejora de la
infraestructura para que nuevos proyectos se lleven a cabo.

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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V.1. Metodologia para Evaluar los Impactos Ambientales

Es importante mencionar que para determinar los posibles impactos ambientales que se generen
durante todas las fases de desarrollo del Proyecto “Casa Bella Vista” fue primordial tomar en
cuenta los siguientes aspectos:

El plano del Proyecto (general de obra, parciales, cortes y obras auxiliares) visitas de inspeccion
a la zona y estimacion de la vegetacién existente. Datos técnicos proporcionados por el
responsable de la obra tabla de insumos, maquinaria, equipo, personal, etc. Con base a la
informacién anterior se realizé la proyeccion de la obra y se hicieron las estimaciones de los
posibles efectos o dafios al ambiente en cada una de las etapas del Proyecto.

El método utilizado en el presente estudio se clasifica dentro de los sistemas de Red y Graficos y
se denomina Matrices Causa-efecto. Estos son métodos cualitativos preliminares y muy
valiosos para valorar diversas alternativas del mismo proyecto. El mas conocido de éstos es la
Matriz de Leopold. Este método consiste en un cuadro de doble entrada (matriz) en el que se
disponen como filas los factores ambientales que pueden ser afectados y como columnas, las
acciones que vayan a tener lugar y que seran causa de los posibles impactos.

Lo anterior permite apreciar si alguna actividad en particular va a afectar a algin (os)
componentes del ambiente listado (s); se coloca un simbolo en el respectivo cuadro de
interseccién, con el que se va a identificar el impacto. Una vez identificado el impacto, se
describe la interaccién en términos de magnitud e importancia, entendiéndose la primera en un
sentido de extension o escala y la segunda en términos de efecto (ecolégico) en los elementos
del medio. Esta metodologia permite identificar los impactos en las diversas fases del proyecto
(preparacién del sitio, construccion, operacion, etc.). La matriz producida finalmente contiene los
diferentes impactos y algunas de sus caracteristicas categorias. Los conceptos que se
manejaron en la identificacién de los impactos en la matriz de interacciones son los siguientes:

Impacto Benéfico: Cuando las modificaciones que va a tener el ambiente hacen posible la
estabilidad del equilibrio ecoldgico del sitio o significa una mejoria a la poblacion o a la economia
de la region.

Impacto Adverso: Cuando las acciones del proyecto modifican las acciones naturales y
ocasionan un desequilibrio ecoldgico del sitio o significa una afectacién a la poblacion local o
regional.

Impacto Mitigable: Cuando a través de medidas compensatorias o mitigadoras se cubre total o
parcialmente el dafio al ambiente, quedando dentro de los limites permisibles por la normatividad
ambiental.
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Impacto Permanente: Cuando al finalizar la actividad que generé el impacto, el dafio se
conserva en forma permanente en el ambiente.

Impacto Temporal: Cuando el efecto finaliza con la etapa del proyecto en la que se genera
Magnitud de Impacto: Se refiere a la extension o grado de severidad de cada impacto
potencial, considerdndose, por tanto, dos tipos: impactos significativos e impactos no
significativos.

Impactos Ambientales Generados.
En el presente estudio se han identificado los posibles impactos ambientales en las diferentes
etapas del proyecto.

V.2. Tipos de Impactos

Preparacion del Sitio

Como se establece en la matriz de identificacién de impactos, en la etapa de preparacion del
sitio las acciones de:

Despalme del Terreno. Se tendra una repercusion en el microclima y disminucién de la
cobertura vegetal, como un efecto de lo anterior, se dara una disminucion de ejemplares de la
fauna existente, ya que al ver alterado su hébitat emigran a otro lugar. Las acciones de
despalme también provocan erosion, aunque de una manera temporal.

Las obras de nivelacion del suelo y compactacién traeran impactos adversos poco significativos,
algunos temporales, como en la calidad del aire y el ruido, se veran afectados por los equipos de
combustidon que generan emisiones a la atmdsfera, con particulas de polvo. Esto modificara las
condiciones fisico-quimicas del suelo, lo que provocara un efecto adverso poco significativo pero
permanente por la introduccion de materiales y contaminara el suelo, ocasionando la erosion de
manera temporal poco significativa.

Todas las acciones que se realizan en esta etapa traen consigo la generacién de empleos,
siendo un impacto benéfico significativo temporal. Con el movimiento de materiales y la
operacion de vehiculos y maquinaria se ocasionardn posibles impactos adversos poco
significativos temporales, pero mitigables.

Etapa de Construccion

La cimentacion impactara de una manera adversa poco significativa y temporal sobre el suelo y
la atmésfera. Los posibles impactos propiciaran cambios fisico-quimicos, debido a la
contaminacién por los materiales de construccién. En cuanto al manejo de maquinas, afectara el
ruido de estas de manera poco significativa y temporal.
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En el microclima se propiciar4 un efecto adverso poco significativo y temporal, principalmente
por la desviacion de los vientos. En otro aspecto, los patrones de drenaje superficial se veran
afectados debido a la construccién del presente proyecto, principalmente en la temporada de
lluvias, aunque no sera un impacto significativo, ya que el proyecto contara con los drenajes
artificiales adecuados a los volimenes de agua.

La introduccion de los servicios de alumbrado en el predio representa impactos benéficos
permanentes, ya que incrementaran de manera considerable la infraestructura de la zona, al
existir mejores condiciones. Lo anterior contribuye a mejorar la calidad de la oferta de servicios
residenciales, generando con ello, empleos que permitan elevar las condiciones de vida de las
personas que laboren en el proyecto, asi como de sus familias. Con el acondicionamiento de
areas verdes so6lo se obtendran efectos benéficos de tipo permanente, ya que va acompafado
de un programa de reforestacion y mejoramiento de areas verdes, con especies nativas, con la
creacion de estas, habr4 un mejoramiento en el microclima, ya que pasara de un terreno con
pastizales a un area reforestada.

Etapa de Operacion y Mantenimiento

Esta etapa se caracteriza por la generacibn de impactos benéficos significativos de tipo
permanente, sobre todo en aspectos socioecondémicos. La generacién de residuos durante la
operacién del proyecto representard un impacto adverso temporal. Los residuos que se
derivaran de su operacion seran de tipo doméstico, por lo cuales seran factibles de clasificar
para ser reutilizados en el caso de los inorganicos, y en el de los organicos se puede producir
composta que pasara a beneficiar a las areas verdes del proyecto.

La generacién de aguas residuales producira un efecto adverso no significativo temporal, ya que,
en el predio del proyecto, se instalara una fosa que permitird llevar a cabo procesos sépticos y
de oxidacion en las aguas residuales y permitira su reuso.

Las actividades de mantenimiento del proyecto representaran un impacto benéfico significativo,
ya que los prestadores de servicios contaran con un empleo fijo, ademas de los empleos
temporales que se suscitaran periédicamente conforme las instalaciones de la torre lo requieran.
Durante esta etapa se prevén impactos benéficos permanentes; el uso adecuado del suelo y el
mantenimiento en especial a areas ajardinadas y zonas naturales, lo que mejorara de manera
significativa la imagen, ademas de la flora y fauna de la zona.
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Tabla V.2.1. Matriz de Evaluacién de los Impactos Ambientales derivados del Proyecto.

Limpieza del terreno aT aT aT aP aT aT BT

Relleno y Nivelacién.
Obras provisionales bT
Movimiento de materiales aT

del Sitio

Preparacién

Cimentacién aT aT aT aT bT
Edificacién
Acondicionamiento de bT bT bP aP aT BP bP bP bP bP BP
areas verdes
Instalacién de la red BP BP BT
Hidraulica
Instalacién de la red BP
sanitaria y eléctrica
Operacion de vehiculos y aT aT aT BP BT
Maguinaria.
Movimiento de material aT aT
Generacion de Res. aT
Sélidos
Generacion de aguas aT
Residuales
Operacion del proyecto bP BP BP aT BP
Mantenimiento del BP BP BP
proyecto

Construccion

Operacion

Simbologia de Efecto: A. Adverso significativo; a. Adverso no significativo; B. Benéfico significativo; b. Benéfico no significativo; T. Temporal; P. Permanente.
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V.3. Construccion del Escenario Modificado por el Proyecto

Una vez que el proyecto se encuentre en la etapa de funcionamiento, no se considera que se
modifique el area considerablemente, ya que a lo largo de la playa se pueden encontrar
construcciones de éste tipo, también hay varios restaurantes y una pequefia comunidad de
pescadores, es importante destacar los impactos benéficos que tendrd el proyecto en la
comunidad ya que se generara nuevos empleos tanto temporales como permanentes, en cuanto
al impacto del proyecto hacia la flora y fauna del lugar, ésta serd poco significativa y éste efecto
se podréa transformar en efecto benéfico significativo al acondicionar un area representativa del
predio para jardineria en donde escasamente habia vegetacion secundaria y palmas de coco en
todo el predio.

V.4. Identificacion de las Afectaciones al Sistema Ambiental

Para mayor detalle e identificacion de las afectaciones al ambiente se muestra la matriz en la
siguiente pagina.

Matriz de ldentificacion de los Impactos Ambientales derivados del proyecto.
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Tabla V.4.1. Matriz de Evaluacion de los Impactos Ambientales derivados del Proyecto.

Limpieza del terreno X X X X X X X X

Relleno y Nivelacién.
Obras provisionales

Movimiento de materiales X X
Cimentacion X X | X X X
Edificacion
Acondicionamiento de areas verdes X X X X X [ X| X | X X X X

Instalacién de la red X X X
Hidraulica
Instalacién de la red X
sanitaria y eléctrica
Operacion de vehiculos y Maquinaria. X X | X X X

Movimiento de material X X X
Generacion de Res. Solidos
Generacion de aguas X
residuales
Operacion del proyecto X X X X
Mantenimiento del proyecto X X X

x
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V.5. Caracterizacion y Evaluacién de los Impactos

Los dafios al ambiente de mayor consideracién son los referentes a los ocasionados al suelo ya
gue seran permanentes. Mientras que los ocasionados a la atmésfera al agua y a la fauna seran
de menor impacto ademas de que pueden reducirse mediante medidas de mitigacion. La flora
tendra un impacto significativo adverso ya que se reducira la vegetacion activa existente en el
predio; sin embargo, podra ser compensado con reforestacion y acondicionamiento de areas
verdes; tratando de incorporar elementos floristicos de la zona y un adecuado programa de
mantenimiento.

La fauna sufrira un efecto adverso minimo especialmente en la etapa de preparacion del sitio y
construccién por lo que tendra que desplazarse o emigrar a otras zonas, esto sera de manera
temporal o permanente en funcién del acondicionamiento y manejo de las areas verdes durante
la operacion del proyecto; ademas por el grado de alteracién que actualmente presenta el predio
se considera de impacto adverso poco significativo.

Se considera un impacto negativo minimo (etapa de preparacion del sitio y construccién), para lo
cual deben realizarse las obras de retencion adecuada para evitar especialmente en tiempo de
lluvias el arrastre de materiales a las partes bajas y el posible azolvamiento de los escurrimientos
naturales y vertidos de los mismos al mar. Asi mismo debe cuidarse el almacenamiento o
disposicién de sustancias o materiales derivados del mantenimiento de la maquinaria y equipo
evitando al maximo la disposicibn en suelos sin proteccion. En cuanto al aspecto
socioecondmico se espera un impacto positivo durante las distintas etapas del proyecto es la
generacion de empleos temporales para trabajadores de la construccion. Consistente en la
contratacion de personal calificado y no calificado impacto en este sentido serd benéfico,
significativo y temporal.

V.6. Necesidad de Aplicacién de Medidas Correctoras

Se recomienda como medida realizar la reforestacion y acondicionamiento del area verde o de
jardineria con la reforestacién de plantas de la zona; por otro lado por las caracteristicas del
predio donde se desarrollara el proyecto; y como medidas de compensacion por los dafos al
ambiente se recomienda que el Promovente se ponga en contacto con Autoridades Municipales
para que se coordinen esfuerzos y se lleve a cabo un Programa de Manejo o Proteccién de
zonas prioritarias en la periferia de la zona del Proyecto.

V.7. Determinacién del Area de Influencia

De acuerdo con las caracteristicas del Proyecto, podemos considerar que el area de influencia
desde el punto de vista ecolégico sera en el mismo predio, el cual sufrirh cambios en la
constitucion de su suelo y flora, asi como en el uso del suelo, por la construccion tipo Unifamiliar,
con todas sus obras externas, como; estacionamiento, andadores, etc.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1. Medidas Preventivas y Descripcion de las Medidas de Mitigacién

Las medidas preventivas que serdn aplicadas durante las fases constitutivas del proyecto con la
finalidad de prevenir o mitigar los impactos producidos por éste al medio ambiente, son las
siguientes:

Etapa. Preparacion del Sitio

Factor Afectado. Disminucion de la Cubierta Vegetal
Medidas de Prevencién o Mitigacion.

Esta afectacién se producira debido a las actividades de limpieza y nivelacién. Para
mitigar este impacto, se tratar4 de no compactar demasiado el suelo.

Las areas verdes del proyecto se creardn con flora nativa de la regién, evitando la
introduccion de especies exéticas.

Para la distribucién y siembra de cada una de las especies nativas anteriores se
recomienda tomar en cuenta el desarrollo de cada una de las especies, para evitar que
se afecten estructuras de la construccion y que dichas plantas cuenten con los elementos
minimos necesarios para sobrevivir.

Se utilizaran las tierras de los cortes en los rellenos de la misma obra.

Realizar actividades de mantenimiento del area natural y lineamientos para su
conservacion.

Factor Afectado. Contaminacién del Aire por Particulas, Gases de Combustién y Ruido
Medidas de Prevencién o Mitigacion.

Se mantendrd un riego en las areas donde exista produccion importante de polvo, asi
como la utilizacién de una lona para evitar que durante el acarreo de material sea emitido
polvo a la atmdsfera.

Dar un mantenimiento adecuado a los equipos de combustién utilizados durante la
preparacion del terreno.

Se colocaran barreras de proteccion para evitar las dispersiones de material hacia
predios vecinos o hacia el mar, sobre todo en temporadas de lluvia.

Factor Afectado. Generacién de Escombro y Materia Vegetal
Medidas de Prevencién o Mitigacion.

Se debera eliminar materia vegetal en limpieza del sitio y el escombro que pudiera
generarse trasladandolo al lugar donde la autoridad municipal de Zihuatanejo de Azueta
asigne par su disposicion.
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Etapa. Construccién

Factor Afectado. Contaminacién del Aire por Particulas Durante el Transporte de
Materiales

Medidas de Prevencién o Mitigacion.

El transporte de materiales de construccidon puede generar contaminacion del aire por
emision de particulas y polvo; para evitarlo, los camiones transportadores de estos
materiales deberan cubrir la caja de carga durante su operacion (traslado) hasta el sitio.
También se considera necesario evitar que se exceda la capacidad de carga del
vehiculo. En caso de requerirlo, se rociar4 con agua los materiales como una medida
para evitar la emision de particulas.

Factor Afectado. Contaminacién por la Generacién de Desechos Sélidos y Residuos de la
Construccion
Medidas de Prevencién o Mitigacion.

Durante la etapa de construccion del proyecto sera implementado un programa
permanente de limpieza, manejo y disposicién final de los residuos sélidos de la
construccién que sean generados, para ser posteriormente depositados en el lugar que el
H. Ayuntamiento Municipal autorice para esta actividad.

Por ningln motivo se usara el fuego en las actividades de limpieza.

Se mantendran los residuos orgénicos en contenedores con tapa para evitar la
proliferacién de fauna nociva, hasta el momento que pueda ser llevada a un lugar comun
donde pueda ser retirado por el servicio municipal de limpia.

Factor Afectado. Afectacion ala Fauna Silvestre del Lugar
Medidas de Prevencién o Mitigacion.

Establecimiento de areas verdes el propietario debera incluir un proyecto de jardineria
acorde con las condiciones existentes en la zona y establecer un area minima de
cobertura, que en este se recomienda que el proyecto de jardineria incluya el mayor
namero posible de especies nativas, entre las que se pueden utilizar estan la Parota.

Se implementara un Programa de Rescate y Manejo de Flora y Fauna Silvestre que se
encuentren en el perimetro del desarrollo que pudieran ser afectadas o quedar
desprotegidas, principalmente individuos contemplados en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 y que por las actividades directas o indirectas de las obras pudieran ser afectadas.

Factor Afectado. Afectacion ala Calidad del Agua Marina
Medidas de Prevencién o Mitigacion.

Se construiran barreras de malla electrosoldada o de madera que impidan el paso de
escombro o material al mar.
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Etapa. Operacion y Mantenimiento
Factor Afectado. Generacion De Residuos Solidos
Medidas de Prevencién o Mitigacion.

Todos los residuos que se generen en el desarrollo deberan ser recolectados
cotidianamente y colocados en recipientes cerrados de acuerdo con las caracteristicas de
los mismos, ya sean estos himedos o secos.

Se desarrollara un Plan de Manejo Integral de los residuos con el objeto de manejarlos
adecuadamente evitando cualquier alteracion ambiental causada por los mismos.

De acuerdo a lo proyectado, la basura se confinara en los sitios destinados para este fin
hasta que sea recolectada por el servicio de limpieza municipal, de acuerdo al convenio
que se establezca.

En el proceso de recoleccién y almacenamiento de la basura se debera separar el carton,
papel, recipientes de aluminio y vidrio, etc. para que sean reciclados.

Todos los residuos no reciclables se depositaran en el basurero autorizado, conforme lo
dispongan las autoridades municipales.

Factor Afectado. Generacion de Aguas Residuales
Medidas de Prevencién o Mitigacion.

El area del proyecto cuenta con servicio de drenaje y tratamiento de aguas residuales
gue se encargara del area del proyecto.

Es importante verificar periédicamente el nivel de contaminantes del agua tratada, para
poder asegurar su reuso.

En primer término el agua tratada deberd cumplir con la normatividad vigente en materia
de descarga de aguas residuales, que en este caso corresponde a la Norma Oficial
Mexicana NOM-026-SEMARNAT-1993 y la NOM - 031-SEMARNAT-1993, en las que se
establecen los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a cuerpos receptores provenientes de restaurantes y hoteles, y el tratamiento
de aguas residuales a los sistemas de drenaje y alcantarillado urbano o municipal.

Las selecciones de los procesos de tratamiento se fundamentaran en el tipo de aguas
residuales, que en este caso corresponden a las actividades propias de un desarrollo
turistico, por lo que se consideran tipicamente domésticas, de acuerdo con lo anterior
estas aguas deberan ser tratadas mediante un proceso bioldgico con una eficiencia no
menor al 85%.

El proceso de tratamiento debera remover un elevado porcentaje de materia organica y
eliminar los microorganismos de origen fecal. Ademas del tratamiento, se debera incluir
un sistema de acondicionamiento del agua para su reudso, segun los requerimientos del
proyecto.

Factor Afectado. Control de Plagas y Enfermedades en las Plantas
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Medidas de Prevencién o Mitigacion.

Las actividades de mantenimiento, que seran necesarias para el cuidado de las areas
verdes, se deberan realizar con estricto control, en especial con el manejo de aguas
tratadas y el uso de plaguicidas y fertilizantes, apegadas a las normas oficiales vigentes
en el pais, en las que se establecen los limites permisibles para el rehusé de agua
tratada, asi como el uso y manejo de los plaguicidas y fertilizantes autorizados por
normas oficiales.

Las areas de jardin deberan de ser forestada con especies nativas (de las cultivadas en
viveros) y se conservaran las especies de flora existentes en las areas definitivas como
areas verdes.

Las actividades de reforestacion para las areas ajardinadas también tendran prohibida la
introduccion de especies exoticas y las aceptadas seran cualquiera de las que proponen
para las areas verdes o jardines.

Quedara prohibido utilizar las éareas verdes o naturales (sin construccibn) como
estacionamiento o para la realizacién de cualquier actividad no contemplada en el
proyecto, con la finalidad de evitar la afectacion de la flora y la fauna presentes en la
zona.

VI.2. Generacion de Aguas Residuales

Relso de Agua Tratada

La necesidad que tiene el proyecto de reutilizar el agua tratada principalmente para riego de
areas verdes significa que ademas del tratamiento biol6gico, el agua debera acondicionarse para
un rehlso adecuado y seguro. El agua para rehlso de areas verdes debera filtrarse y
desinfectarse después del tratamiento biolégico, para asegurar su manejo y evitar riesgos de
contaminacion. Para el agua de rehuso en sistemas de enfriamiento u otro uso en recirculacion
se deberan remover las sustancias activas al azul de metileno (detergentes) y materia organica
gque puedan causar problemas en los sistemas.

VI1.3. Especies Protegidas

Consideramos las siguientes medidas pertinentes para respetar las especies de flora y fauna:

Se prohibe el aprovechamiento de flora y fauna con fines comerciales.

Se impide a los empleados y vecinos la caceria.

Se impedird la instalacion de tiraderos de basura.

Queda estrictamente prohibido verter cualquier tipo de sustancias que provoque
contaminacién al mar o al subsuelo, etc.

Queda estrictamente prohibido el uso del fuego en las labores de limpieza.

Se coordinaran esfuerzos con las autoridades municipales para la realizacion de
actividades y programas de educaciobn ambiental y de conservacion de especies
amenazadas o en peligro de extincion.

Medidas Complementarias
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Como complemento a las medidas de mitigacion anteriormente expuestas, se han establecido
las siguientes Medidas de Prevencion, Control, Compensacion y Optimizacién que permitiran al
Promovente cumplir con su compromiso del cuidado del medio abidtico, bidtico y social,
desarrollando un proyecto mas sustentable.
Medidas de Prevencion.
= Se tendrd un area de servicios médicos, que debera tener un botiquin lo mas completo
posible, incluyendo los antidotos necesarios por posibles mordeduras y/o picaduras por la
fauna venenosa o ponzofiosa del lugar. Este servicio debera estar en operacion desde el
inicio de las actividades en la preparacion del sitio y durante la etapa de construccion del
desarrollo del Proyecto.

= Se creardy aplicara un Reglamento Interno Ambiental en el cual se consideraran todas y
cada una de las Medidas de Proteccién y Mitigacion propuestas en el presente
manifiesto.

Medidas de Control.
= Queda estrictamente prohibido emplear areas no designadas para propdésitos diferentes a
los sefialados en el presente proyecto.

= Con elfin de evitar la presencia de fauna nociva y que se vea afectada la flora y fauna del
lugar, todos los residuos sdlidos deberan colocarse en contenedores de almacenamiento
temporal, ubicados en lugares estratégicos del sitio, para posteriormente realizar la
disposicién final en los lugares autorizados por el municipio.

= Colocar recipientes para la separacion de los residuos organicos e inorganicos para
facilitar el reciclaje de materiales aptos a este proceso.

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII.1. Prondstico de Escenario

En cuanto a los aspectos bioldgicos en la operaciéon del Proyecto se considera un cambio
benéfico al realizarse un plan de reforestacion con plantas y arboles nativos de la region, y
consideramos que este hecho permitira el mejoramiento del habitat y desarrollo de especies
territoriales, asi como las actividades de mantenimiento de las areas ajardinadas permitira la
ampliacion de los espacios para especies que se han adaptado a las zonas urbanas y presencia
del hombre.

VII.2. Programa de Monitoreo

No se tiene contemplado un programa especifico de monitoreo durante la construccion y
operacion del Proyecto, solo se apegaran las actividades y obras al cumplimiento de la
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normatividad ambiental, especialmente a los lineamientos y especificaciones que emita la
Secretaria en su resolutivo; para ello se realizard un Calendario para dar Cumplimiento a los
Lineamientos. Este proyecto cuenta con servicios de drenaje por el lugar donde esté ubicado. Es
importante verificar los niveles de contaminacion finales del agua tratada y evitar las descargas
de estas al mar, si no cumplen con las especificaciones.

VII.3. Conclusiones

La ejecucion ética y responsable de las Medidas de Prevencion y Mitigacion propuestas en el
presente estudio, asi como el seguimiento de la normatividad ambiental vigente, nos permite
considerar que el desarrollo del proyecto es posible desde el punto de vista ambiental, tomando
en cuenta las caracteristicas fisicas y bidticas de la zona. Se identificaron diversos impactos que
se generaran, como es la realizacion de cualquier proyecto de este tipo, sin embargo, se trata de
impactos temporales que pueden superarse y permitir recuperar las condiciones que dominaban
antes de la realizacién del proyecto, ya que se trata de una zona que no abunda en edificaciones
y que permite aun el transito de diversas especies de fauna y la propagacion de flora debido al
area dedicada a este fin. En cuanto al aspecto socioecondmico, el Proyecto “Casa Bella Vista”
junto a los proyectos que se estan planteando, daran un importante impulso a la economia del
Municipio de Zihuatanejo de Azueta, pues generara varios empleos de caracter temporal y
algunos otros, permanentes; ademas habra mejoria en la calidad de la oferta en infraestructura
turistica en la region, tales factores crean en su entorno un efecto multiplicador con relacién a los
demas sectores econdmicos de la regién al verse incrementada la demanda de productos y
servicios relacionados con la instalacién, operacion y mantenimiento de esta Construccion Tipo
Casa Unifamiliar.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS ME:I'ODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

VIII.1. Glosario de Términos

Actividad Altamente Riesgosa. Aquella accién, proceso u operacion de fabricaciéon industrial,
distribucion y ventas, en que se encuentren presentes una 0 mas sustancias peligrosas, en
cantidades iguales o mayores a su cantidad de reporte, establecida en los listados publicados en
el Diario Oficial de la Federacion el 28 de Marzo de 1990 y 4 de Mayo de 1992, que al ser
liberadas por condiciones anormales de operacién o externas pueden causar accidentes.

Aguas Residuales. Las aguas de composicién variada provenientes de las descargas de usos
municipales, industriales, comerciales, agricolas, pecuarios, domésticos y en general de
cualquier otro uso.

Almacenamiento de Residuos. Accion de tener temporalmente residuos en tanto se procesan
para su aprovechamiento, se entregan al servicio de recoleccion, o se dispone de ellos.

Biodiversidad. También se le denomina diversidad biol6gica. Es la propiedad de las distintas
entidades vivas, de ser variadas. En otras palabras, es la cantidad y proporcion de los diferentes
elementos biolégicos que contenga un sistema.

Componentes Ambientales Relevantes. Se determinaran sobre la base de la importancia que
tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-
ambiente previstas.

Confinamiento Controlado. Obra de ingenieria para la disposicion final de residuos peligrosos,
gque garantice su aislamiento definitivo.

Contaminacién. Es la introduccién, natural o artificial, de sustancias ajenas al medio natural, y
que solas o combinadas causan efectos adversos a la salud y al bienestar de los seres vivos y
dafian los ecosistemas.

Contaminante. Es el elemento que, cuando se descarga al ambiente natural, produce su
degradacion.

Contaminante Artificial. Son los que produce el hombre en las industrias, en el transporte,
plaguicidas, petrdleo, radiactividad, etcétera.
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Contaminante Natural. Son los producidos por la naturaleza, gases, cenizas, particulas
emitidas por volcanes, tolvaneras, brisa marina, huracanes, etc.

Dafilo Ambiental. Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un
impacto ambiental adverso.

Dafio a los Ecosistemas. Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o
varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio
ecoldgico.

Dafio grave al Ecosistema. Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o

sucesionales del ecosistema.

Depdsito al Aire Libre. Depdsito temporal de material sélido o semisélido, dentro de los limites
del establecimiento, pero al descubierto.

Descarga. Accion de depositar, verter, infiltrar o inyectar aguas residuales a un cuerpo receptor.
Desequilibrio Ecoldgico Grave. Alteracion significativa de las condiciones ambientales en las
que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccién, el

aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas.

Disposicion Final. El depédsito permanente de los residuos solidos en un sitio en condiciones
adecuadas y controladas, para evitar dafios a los ecosistemas.

Disposicion Final de Residuos. Accidn de depositar permanentemente los residuos en sitios y
condiciones adecuadas para evitar dafios al ambiente.

Duracién. El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Emision Contaminante. La descarga directa o indirecta de toda sustancia o energia, en
cualquiera de sus estados fisicos y formas, que al incorporarse o al actuar en cualquier medio
altere o modifique su composicion o condicién natural.

Empresa. Instalacion en la que se realizan actividades industriales, comerciales o de servicios.

Equipo de Combustion. Es la fuente emisora de contaminantes a la atmdésfera, generados por
la utilizacion de algun combustible fosil, sea sélido, liquido o gaseoso.

Generacion de Residuos. Accion de producir residuos peligrosos.
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Generador de Residuos Peligrosos. Persona fisica o moral que como resultados de sus
actividades produzca residuos peligrosos.

Impacto Ambiental. Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la
naturaleza.

Impacto Ambiental Acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que se efectuaron en
el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto Ambiental Residual. El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

Impacto Ambiental Significativo o Relevante. Aquel que resulta de la accién del hombre o de
la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos haturales o en la
salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como
la continuidad de los procesos naturales.

Impacto Ambiental Sinérgico. Agquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las
incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia. Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en al ambiente. Para ello se
considera lo siguiente:

a) La condicién en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales que se
veran afectados.

b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.
c) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del impacto y la de
regeneracion o autorregulacion del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales y
proyectados.

Insumos Directos. Aquellos que son adicionados a la mezcla de reaccion durante el proceso
productivo o de tratamiento.

Manejo. Alguna o el conjunto de las actividades siguientes; produccién, procesamiento,
transporte, almacenamiento uso o disposicion final de sustancias peligrosas.
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Manejo Integral de Residuos Sdlidos. El manejo integral de residuos sélidos que incluye un
conjunto de planes, normas y acciones para asegurar que todos sus componentes sean tratados
de manera ambientalmente adecuada, téchicamente y econémicamente factible y socialmente
aceptable. El manejo integral de residuos soélidos presta atencion a todos los componentes de
los residuos sélidos sin importar su origen, y considera los diversos sistemas de tratamiento
como son: reduccion en la fuente, rehuso, reciclaje, composteo, incineracion con recuperacion
de energia y disposicion final en rellenos sanitarios.

Material Peligroso. Elementos, substancias, compuestos, residuos o mezclas de ellos, que
independientemente de su estado fisico, represente un riesgo para el ambiente, la salud o los
recursos naturales, por sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, téxicas, inflamables
o0 biolégico-infecciosas.

Medidas de Prevencion. Conjunto de acciones que deberd ejecutar el Promovente para evitar
efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de Mitigacién. Conjunto de acciones que debera ejecutar el Promovente para atenuar
el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de
la perturbacién que se causare con la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del Impacto. Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accion sobre el ambiente.

Reciclaje de Residuos. Método de tratamiento que consiste en la transformacién de los
residuos en fines productivos.

Recoleccion de Residuos. Accion de transferir los residuos al equipo destinado a conducirlos a
instalaciones de almacenamiento, tratamiento o rehuso, o a los sitios para su disposicién final.

Residuo. Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio, transformacion,
produccion, consumo, utilizacion, control o tratamiento cuya calidad no permita usarlo
nuevamente en el proceso que lo genero.

Residuos Peligrosos. Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que por sus
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o biol6gico-infecciosas,
representen un peligro para el equilibrio ecolégico o el ambiente.

Sistema Ambiental. Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abiéticos y bidticos) y
el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la region donde se pretende
establecer el proyecto.
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Sistema de Aplicacién a Nivel Parcelario. Incluye todas las obras y equipos utilizados para
hacer llegar el agua directamente a las plantas. Los métodos de riego pueden ser por gravedad,
aspersion y goteo.

Sustancia Explosiva. Aquélla que en forma espontanea o por accion de alguna forma de
energia genera una gran cantidad de calor y energia de presion en forma casi instantanea.

Tratamiento. Accién de transformar los residuos, por medio del cual se cambian sus
caracteristicas.

Urgencia de Aplicacion de Medidas de Mitigacion. Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa
umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las estructuras o
funciones criticas.

VIII.2. Croquis de Localizacion

El Proyecto denominado “Casa Bella Vista” comprende una obra tipo Unifamiliar de una
superficie de 1,000.00 m?2, misma que se localiza en el Lote Numero 11 once, de la manzana
Numero 1 uno, resultante de la subdivision hecha a la parcela Numero 437 Z-2 P1/1,
Ubicada en el Ejido Pantla, Playa Buenavista, Municipio de Zihuatanejo de Azueta,
Guerrero.

llustracion VIII.2.1. Croquis de localizacién del proyecto “Casa Bella Vista”.

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivisién hecha a la parcela Numero
437 Z-2 P1/1, Ubicada en el Ejido Pantla, Playa Buenavista, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero.
pag. 132



Eps “Casa Bella Vista”

A:::f::rﬁsss Manifestacion de Impacto Ambiqntal Modalidad Particular
Y EMPRESARIALES CONSULTA PUBLICA
Abril 2024

llustracion VII1.2.2. Croquis de microlocalizacion del proyecto “Casa Bella Vista”.

VIII.3. Fotografias

llustracion VIII1.3.1. Via de acceso al lote 11 del proyecto "Casa Bella Vista".

Lote Numero 11 once, de la manzana Numero 1 uno, resultante de la subdivisién hecha a la parcela Numero
437 Z-2 P1/1, Ubicada en el Ejido Pantla, Playa Buenavista, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero.
pag. 133



Eps “Casa Bella Vista”

A;:f::f'fss Manifestacion de Impacto Ambiqntal Modalidad Particular
Y EMPRESARIALES CONSULTA PUBLICA
Abril 2024

llustracion VIII.3.3. Vista frontal del lote 11 del proyecto "Casa Bella Vista".
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llustracion VIIIL.3.4. Vegetacion en el lote 11 del proyecto "Casa Bella Vista".
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