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PETICION Y MOTIVOS

SUSTENTO DE LA PETICION Y DEMOSTRACION DE QUE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES QUE SE
PRETENDEN REALIZAR RECAEN Y SE APEGAN A LO ESTABLECIDO EN EL PRIMER Y SEGUNDO
PARRAFO DEL ARTICULO 6° DEL REIA, POR LO QUE PODRAN SER EXENTADAS DE LA
PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEMOSTRANDO QUE SU
EJECUCION NO CAUSARA DESEQUILIBRIOS ECOLOGICOS NI REBASARA LOS LIMITES Y
CONDICIONES ESTABLECIDOS EN LAS DISPOSICIONES JURIDICAS RELATIVAS A LA
PROTECCION AL AMBIENTE Y A LA PRESERVACION Y RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS.

L. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

Promovente: Hoteles Vallarta 205, S. de R.L. de C.V.

RFC: I

Domicilio:

Gerente Unico: _

Apoderado legal: BC-CPG Operadora, S.C. actuando a través de sus representantes legales (ya
sea de forma conjunta o individual).

Apoderada legal de BC-CPG Operadora, S.C.:

CURP: ——

Documentos legales que acreditan la personalidad, mismos que se anexan a la presente en copia
certificada:

- Acta constitutiva de Starwood Real Estate Puerto Vallarta, S. de R.L. de C.V. Instrumento
publico numero ciento veintitrés mil quinientos ochenta y seis (123,586), otorgado el dia dieciocho
de diciembre de dos mil siete ante el Lic. Armando Galvez Pérez Aragon, Notario nimero ciento
tres en el entonces Distrito Federal, actual Ciudad de México. Documento inscrito en el Registro
Publico del Comercio en el Folio Mercantil nimero trescientos setenta y nueve mil ciento setenta
y cinco.

- Cambio de denominaciéon y Modificacion de Estatutos de Starwood Real Estate Puerto
Vallarta, S. de R.L. de C.V. por el de Hoteles Vallarta 205, S. de R.L. de C.V. Instrumento
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publico nimero setenta y cuatro mil trescientos dieciséis (74,316), otorgado el treinta y uno de
julio de dos mil quince ante el Lic. Roberto Nufiez y Bandera, Notario en Ejercicio, Titular de la
Notaria Numero Uno en el entonces Distrito Federal, actual Ciudad de México.

- Designaciéon de gerente uUnico, comisario, secretario, revocacion y otorgamiento de
poderes de Hoteles Vallarta 205, S. de R.L. de C.V. en cuya Resolucion Décimo Sexta se
designa como Gerente Unico a BC-CPG GP, LLC y en Resolucién Décimo Octava confiere y
otorga en favor de BC-CPG Operadora, S.C. para que, a través de sus representantes legales
(ya sea de forma conjunta o individual), ejercite los poderes con las facultades, entre otras, para
actos de administracion. Instrumento publico nimero noventa y seis mil novecientos
ochenta y uno (96,981), de fecha veintiocho del mes de junio del dos mil veintidés pasado ante
la fe del Lic. Roberto Nufiez y Bandera, Notario en Ejercicio, Titular de la Notaria Niumero Uno
en la Ciudad de México.

- Protocolizacion del Acta de las Resoluciones Unanimes de los socios de BC-CPG
Operadora, S.C. adoptadas el once de mayo de dos mil veintiuno que contiene el Otorgamiento
de Poderes, entre otros, Poder General para Actos de Administracion en favor d
. Escritura Publica numero noventa y tres mil setecientos
cincuenta y siete (93,757) de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintiuno pasada ante la fe
del Lic. Guillermo Oliver Bucio, Titular de la Notaria nimero doscientos cuarenta y seis, actuando
en el protocolo de la Notaria numero doscientos doce, de la que es titular el Lic. Francisco I.
Hugues Vélez, en el que también actia la Lic. Rosamaria Lopez Lugo, titular de la Notaria
numero doscientos veintitrés, los tres por convenio de sociedad.

- Tarjeta de Residente Temporal de ||| GGG o tc de! 01 de
noviembre de 2022 al 01 de noviembre de 2025.

Domicilio para oir y recibir notificaciones:
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Personas autorizadas en los términos mas amplios del articulo 19 de la Ley Federal de
Procedimientos Administrativos:

Solicito se me tenga nombrando como personas autorizadas en los términos mas amplios del articulo
19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo a los CC. Kaerolik Combe-Wright, Alejandro
Fernandez-Linares Garcia, Manuel Alejandro Hernandez Ruedas y Julia Elizabeth Lépez Padilla,
indistintamente, para oir y recibir notificaciones, realizar tramites, gestiones y comparecencias que
fueren necesarios para la tramitacion del presente procedimiento, asi como para recibir la resolucion
que recaiga al mismo.
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Il. OBJETIVO

Se pretenden realizar actividades de mantenimiento preventivo y correctivo, sustitucion y modificacion
de infraestructura y ampliacion menor de las obras e instalaciones existentes del Hotel The Westin
Resort & Spa Puerto Vallarta que fueron construidas en propiedad privada y que han estado en
operacion desde antes de la entrada en vigor de las reformas a la LGEEPA que establecieron la
obligatoriedad del requerimiento de autorizacion en materia de impacto ambiental para la construccién
y operacion de desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

M. INTRODUCCION

Las obras e instalaciones del Hotel Westin Resort & Spa Puerto Vallarta fueron construidas por
Promotora y Desarrolladora Pacifico, S.A. de C.V. (PRODEPA) entre 1988 y 1992 como parte de un
desarrollo de Hotel y Club Vacacional en un predio de 85,054.46 m? que tenia en fideicomiso con
Bancomer. En conjunto, las obras, de acuerdo al aviso de terminacion de las mismas, tenian una
superficie total de construccion de 80,316.90 m?, con 5,316 m?® de albercas y 601 m? de palapas.

En el afio 1997 PRODEPA, en el predio de 85,054.46 m?, cred el régimen de condominio denominado
Westin Regina Puerto Vallarta, con dos unidades privativas y un area comun, con el objeto de separar
el terreno y las construcciones del Hotel de aquellos del Club Vacacional, con areas comunes para
acceder a ambas fracciones. El Hotel y sus instalaciones quedaron dentro de la unidad privativa
denominado Hotel Regina, misma que inmediatamente fue transmitida a favor de PRODEPA,
excluyéndola del fideicomiso que tenia con Bancomer.

Fue hasta el afio 2007 cuando PRODEPA, bajo su nueva denominacion como Starwood Puerto
Vallarta, transmitio la unidad privativa del Hotel Regina a favor de Hoteles Vallarta 205 (originalmente
denominada Starwood Real Estate Puerto Vallarta), quien continda operando el hotel bajo el nombre
comercial Hotel Westin Resort & Spa Puerto Vallarta, con un total de 280 habitaciones de lujo, areas
de amenidades y servicios.

Las obras e instalaciones del hotel tienen ya poco mas de 30 afios de edad, por ello, Hoteles Vallarta
205 requiere realizar una serie de adecuaciones a las instalaciones existentes para actualizarlas a
los estandares actuales de hoteleria y renovar su imagen. Para ello se estan realizando todas las
gestiones municipales, estatales y federales que permitan la ejecucion de las obras y actividades en
total apego a la normatividad vigente.

Una de las autorizaciones relevantes es aquella en materia de impacto ambiental. Por el afio en que se
realizaron las obras existentes, por el tipo de obras y actividades que se pretenden realizar, y en virtud
de que su ejecucion no causara desequilibrios ecolégicos ni rebasara los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente y a la preservacién y
restauracion de los ecosistemas, como se desarrolla en el presente documento, se determina viable
promover la presente solicitud de exenciéon de la presentacion de la manifestacién de impacto
ambiental.
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IV. UBICACION

The Westin Resort & Spa Puerto Vallarta se ubica en la unidad privativa denominada Hotel Regina
del Condominio Westin Regina Puerto Vallarta, con domicilio en Paseo de la Marina Sur #205, Colonia
Marina Vallarta, Puerto Vallarta, Jalisco (Figura 1; Tabla 1), en adelante referida como “el predio” o
“‘unidad privativa Hotel Regina”.

De acuerdo a la escritura publica numero 11,924 de fecha 8 de agosto de 1997 mediante la cual se
constituyé el Régimen en Condominio arriba citado, el poligono de la unidad privativa tiene una superficie
de 55,415.28 m?, con las siguientes medidas y colindancias:

Medidas y colindancias

Al Sureste: En linea quebrada de 13 trece tramos de 46.00 metros, 19.00 metros, 45.00 metros, 6.00
metros, 5.00 metros, 2.50 metros, 12.00 metros, 28.00 metros, 8.00 metros, 28.00 metros, 9.00 metros,
18.00 metros, 37.00 metros, con propiedad el Club Regina.

Al Noreste, en 12.00 metros, con area comun, en 64.00 metros con Boulevard Paseo de la Marina y en
173 metros, y linea curva de 36.00 metros, con area comun.

Al Suroeste, en 4 cuatro tramos de 60.00 metros, 110.00 metros con Club Regina y en linea quebrada
de 80.00 metros y 45.00 metros, con la Playa de Bahia de Banderas.

Al Noroeste, en 295 metros, con Hotel Vidafel.

La Tabla 1 contiene el cuadro de construccion de la poligonal de esta unidad privativa, en coordenadas
UTM, Datum WGS 84, Zona 13.

Tabla 1. Cuadro de construccién de la poligonal de la unidad privativa Hotel Regina, en coordenadas
UTM, Datum WGS 84, Zona 13.

Vértice X Y Vértice X Y
V1 473,996.1942 2,284,550.9870 V16 474,066.4383 2,284,285.8202
V2 474,051.4981 2,284,518.7771 V17 474,068.0172 2,284,267.8896
V3 474,045.4587 2,284,508.4076 V18 474,031.1598 2,284,264.6441
V4 474,188.0593 2,284,410.4445 V19 473,983.7333 2,284,301.3964
V5 474,183.6323 2,284,379.9627 V20 473,922.5274 2,284,209.9971
V6 474,137.8096 2,284,375.9278 V21 473,893.5295 2,284,244.4081
\7 474,139.4762 2,284,357.0011 V22 473,880.1315 2,284,261.7122
V8 474,094.6496 2,284,353.0539 V23 473,875.8660 2,284,271.4414
V9 474,095.1759 2,284,347.0770 V24 473,864.0801 2,284,280.4935
V10 474,090.1952 2,284,346.6384 V25 473,856.9378 2,284,288.7486
V11 474,090.4145 2,284,344.1481 V26 473,848.1885 2,284,293.8921
V12 474,078.4607 2,284,343.0955 V27 473,842.7237 2,284,300.3937
V13 474,080.9167 2,284,315.2034 V28 473,839.6963 2,284,300.9202
V14 474,072.9476 2,284,314.5017 V1 473,996.1942 2,284,550.9870
V15 474,075.4036 2,284,286.6096

SUPERFICIE: 55,415.28 m?
Fuente: Elaboracién propia a partir del Plano The Westin Resort ALTA/ACSM LAND TITLE SURVEY, clave WES-01,
escala 1:500, elaborado el 27 de enero del afio 2022 por Estudios y Proyectos de Ingenieria Civil.
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Figura 1. Ubicacion del Hotel The Westin Resort & Spa Puerto Vallarta (unidad privativa Hotel Regina)
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V. ANTECEDENTES

A finales de los afios ochenta Promotora y Desarrolladora Pacifico, S.A. de C.V. (PRODEPA) adquirio
en fideicomiso con Bancomer diversas fracciones de terreno del predio rustico conocido como “El
Coapinole o el Pitillal” en el Desarrollo Turistico Marina Vallarta y dos fracciones de terreno ubicados en
el Desarrollo Nautico Inmobiliario Denominado Puerto Iguana; mismas que, por formar un solo pafo con
los predios colindantes, con la calle y con la Zona Federal colindante al Océano Pacifico y, con el objeto
de fusionarlos, sometié a diligencias de apeo y deslinde, protocolizadas en escritura publica niumero
5560 de fecha 14 de mayo de 1991, que tuvieron por resultado un poligono de 85,054.46 m?.

En ese poligono, entre los afos 1988 y 1992, PRODEPA realiz6 la construccion de un proyecto de
Hotel (que en aquel momento tenia por nombre Hotel Conrad Vallarta) y Club Vacacional. Para ello,
en diciembre de 1988 obtuvo la licencia de construccion del H. Ayuntamiento Municipal y, a mediados
de 1992, el aviso de terminacion de obras, con una superficie total de construccion de 80,316.90 m?,
con 5,316 m® de albercas y 601 m? de palapas (aunque en comprobante 1374/93 de los movimientos
histéricos catastrales se mencionan 88,252 m? de construcciones no empadronadas para el predio en
cuestion).

En el afio 1997 PRODEPA creo el régimen de condominio denominado Westin Regina Puerto Vallarta,
con dos unidades privativas y un area comun, con el objeto de separar el terreno y las construcciones
del Hotel de aquellos del Club Vacacional, con areas comunes para acceder a ambas fracciones. La
primera unidad privativa denominada Hotel Regina con 55,415.28 m? de terreno; la segunda unidad
privativa denominada Club Regina con 26,913 m? de terreno y 2,725.58 m? de caminos de acceso como
area comun. Luego, excluyé el Hotel Regina del fideicomiso que tenia con Bancomer y la transmitié a
su favor, para después cambiar su razén social a Starwood Puerto Vallarta.

Fue hasta el ano 2007 cuando Starwood Puerto Vallarta (antes PRODEPA), transmitié la unidad
privativa del Hotel Regina a favor de Hoteles Vallarta 205 (originalmente denominada Starwood Real
Estate Puerto Vallarta), quien continda operando el hotel bajo el nombre comercial Hotel Westin Resort
& Spa Puerto Vallarta, con un total de 280 habitaciones de lujo, areas de amenidades y servicios,
y con una superficie total de construccion de 46,793.62 m? segun los movimientos histéricos contenidos
en el historial catastral.

El desarrollo de estos eventos histéricos se detalla a continuacién de forma cronolégica.

1. En el aifo 1970, para dar certeza juridica a los habitantes y a los inversionistas, el Gobierno
Federal expropido y declaré de utilidad publica el desarrollo habitacional y turistico lo
terrenos de diversos ejidos que circundan la Bahia de Banderas, ubicados en las costas de los
Estados de Nayarit y Jalisco, y el mejoramiento de varios centros de poblacién, impulsando el
desarrollo y crecimiento de Puerto Vallarta, que un par de afos antes se habia elevado a la
categoria de Ciudad.

2. Entre los anos setenta y ochenta, las autoridades federales, estatales y municipales en
conjunto con desarrolladores, realizaron la construccion de dos darsenas, el canal principal de
navegacion, canales interiores y marinas creando el Puerto y Marina Turistica. En ese periodo
también se cred el Desarrollo Nautico Inmobiliario denominado “Puerto Iguana” y vias de
acceso (bulevares, avenidas, calles, parques y zonas ecoldgicas) que hoy dia forman parte del
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Fraccionamiento Marina Vallarta. Estas obras modificaron sustancialmente la topografia de los
terrenos circundantes, asi como la superficie, medidas y linderos de las propiedades’.

3. En 1987 se constituyo la sociedad Promotora y Desarrolladora Pacifico, S.A. de C.V. (también
identificada como PRODEPA), quien en el mismo afno adquirié derechos fideicomisarios sobre
diversas fracciones de terreno ubicadas dentro de la llamada “Antigua Hacienda de Coapinole
y Pitillal” y dentro del Desarrollo Turistico conocido como “Puerto Iguana”, mismas que
fueron objeto de diligencias de Apeo y Deslinde? por la via de Jurisdiccion Voluntaria promovida
por Bancomer, S.N.C. en su caracter de fiduciario, resultando un poligono de 85,054.46 m?, con
las siguientes medidas y linderos:

Al norte, en linea curva quebrada mostrando un total de 267.274 doscientos sesenta y siete
metros doscientos setenta y cuatro centimetros, dividido en una linea recta de 137.973 ciento
treinta y siete metros novecientos setenta y tres centimetros, una linea curva de 96.623 noventa
y seis metros seiscientos veintitrés centimetros y una linea recta de 32.678 treinta y dos metros
seiscientos setenta y ocho centimetros, colindando con un boulevard y al otro lado del
boulevard con propiedad de Opequimar, S.A. de C.V..- Al sur, en linea quebrada mostrando un
total de 267.88 doscientos sesenta y siete metros ochenta y ocho centimetros, dividido en lineas
rectas de 44.963 cuarenta y cuatro metros novecientos sesenta y tres centimetros, 20.955 veinte
metros novecientos cincuenta y cinco centimetros, 30.060 treinta metros sesenta centimetros,
49.952 cuarenta y nueve metros novecientos cincuenta y dos centimetros, 51.033 cincuenta y un
metros treinta y tres centimetros, 20.492 veinte metros cuatrocientos noventa y dos centimetros,
50.361 cincuenta metros trescientos sesenta y un centimetros colindando con el Océano
Pacifico y Playa de arena en medio.- Al Este, una linea quebrada mostrando un total de
350.812 trescientos cincuenta metros ochocientos doce centimetros, dividido en lineas rectas de
75.139 setenta y cinco metros ciento treinta y nueve centimetros y 275.673 doscientos setenta 'y
cinco mil seiscientos setenta y tres centimetros, colindando con una propiedad del Hotel Ritz
Carlton.- Al Oeste, una linea recta de 289.047 doscientos ochenta y nueve metros cuarenta y
siete centimetros y colindando con propiedad del Hotel Vidafel'.

Ahora bien, las diligencias de Apeo y Deslinde? protocolizadas en escritura publica 5560 de fecha
14 de mayo de 1991 se realizaron con el objeto de dejar claramente definidos los limites exactos
del inmueble con los predios colindantes, con la calle y la zona federal, por su colindancia con
el océano Pacifico, descritos en el parrafo anterior. En lo que corresponde al lindero con el
Océano Pacifico y Playa de arena en medio, la diligencia sefala (las negritas son propias):

“Acto seguido se procedio a la determinacion del lindero del predio en que se actua con la
zona Federal Maritimo Terrestre Bahia de Banderas (Océano Pacifico) iniciandose de la
estaca marcada con el numero Uno del Plano que con anterioridad se hizo referencia, hasta
llegar a otra diversa marcada con el niumero 7 siete, miendose (sic) hacia el viento sur 267.88

" Escritura publica 8588 de fecha 13 de noviembre de 1991 pasada ante la fe del Lic. Francisco J. Ruiz Higuera, Notario Publico
Suplente Adscrito y Asociado al Titular nimero 3 tres de Puerto Vallarta.

2 Escritura publica 5560 de fecha 14 de mayo de 1991 pasada ante la fe del Lic. Carlos Castro Segundo, Notario Publico numero
5 de Puerto Vallarta, Jalisco, registrada bajo el documento nimero 17, folios 202-225 del Libro 402 de la Seccién Primera de
la Doceava Oficina del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la misma ciudad.
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doscientos sesenta y siete metros ochenta y ocho centimetros, manifestando el Representante
Legal de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE) y la Direccién General
de Zona Federal, Delegacion Puerto Vallarta, Jalisco, sefior ADONAY CAMPOS TORRES,
gue esta conforme con los linderos que actualmente guardan con sus representadas los
predios que se deslindan terrenos desincorporados y comercializados por FONDEPORT pero, la
posicion de las mojoneras, deberan quedar sujetas al cambio que sufran las playas de acuerdo
a la dinamica de las mareas, observacion a la que se otorgd su conformidad el promovente, por
lo que se le otorga la posesién de la propiedad comprendida en este punto al ocursante.”

4. El 8 de diciembre de 1988 la Direccion de Obras Publicas y Servicios Municipales del
Ayuntamiento del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, otorgé a Promotora y Desarrolladora
Pacifico, S.A. de C.V. el permiso para ejecutar la obra en la calle Antigua Hacienda de
Coapinole y Pitillal concediendo autorizacion para efectuar los siguientes trabajos: “Total
construido 75,000 m?, Hotel y Condominios”. Documento referido en el Antecedente IV de la
escritura 11,924 de fecha 8 de agosto de 19973 y que quedo agregada al Libro de Documentos
y a los testimonios de la misma, y se adjunta a la presente en copia simple.

Los planos arquitectonicos originales de la obra del hotel fueron elaborados por Sordo Madaleno
Arquitectos y tienen por nombre de proyecto “Hotel Conrad”. Se adjuntan copia de los planos
originales del establecimiento.

5. EI 17 de enero de 1990 PRODEPA y el Sistema de los Servicios de Agua Potable, Drenaje y
Alcantarillado de Puerto Vallarta, Jalisco, (SEAPAL) celebraron el Convenio sobre los
Derechos de Incorporaciéon que se solicita se presten en el Desarrollo denominado
Comercialmente Conrad Internacional Puerto Vallarta, en el cual se manifiesta que el 20 de
diciembre de 1989 PRODEPA realizé un primer pago a SEAPAL con el compromiso de realizar
6 pagos mensuales adicionales venciendo el primero de éstos el dia 30 de enero de 1990; y
SEAPAL se compromete a conectar fisicamente la toma contratada en un plazo no mayor de 30
dias habiles. Documento que se adjunta en copia simple.

6. EI 13 de noviembre de 1991, concluidas las diligencias de Apeo y Deslinde y fusionadas las
diversas fracciones, se constituy6 un Unico contrato de fideicomiso entre Bancomer, Sociedad
Anodnima, en su calidad de Fideicomitente y Fiduciario, Promotora y Desarrolladora Pacifico,
S.A. de C.V. (PRODEPA), siendo el objeto del fideicomiso el poligono de 85,054.46 m?. Acto
contenido en la escritura publica 8588 otorgada ante la fe del Notario Publico Suplente Adscrito
y Asociado al Titular de la Notaria Publica numero 3 de Puerto Vallarta, Jalisco.

7. EI 19 de junio de 1992 la Direccion de Obras Publicas del H. Ayuntamiento Constitucional de
Puerto Vallarta, Jalisco, expidié a favor de Promotora y Desarrolladora Pacifico, S.A. de C.V.
la Carta de Terminacion mediante oficio 1043/992 haciendo contar que en la inspeccion
realizada a la obra ubicada en calle Marina s/n A, B, C y D Antigua Hacienda de Coapinole y
Pitillal, Estero del Salado, de la Ciudad de Puerto Vallarta, “se comprob6 que dicha obra fue
terminada en el mes de JUNIO de 1992, realiz6 pago de construccién [ ], la construccién de 266

3 Escritura publica 11,924 pasada ante la fe del Lic. Carlos Castro Segundo, Notario Publico nimero 5 en Puerto Vallarta,
Jalisco, que contiene la constitucion de régimen de propiedad en condominio sobre los inmuebles que constituyen el desarrollo
conocido como Westin Regina Puerto Vallarta.
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cuartos y 217 suites. HOTEL Superficie construida 80,316.90 mts?, Alberca 5,316.90 mts?,
Palapa 601.00 mts?”. Documento referido en el Antecedente V de la escritura 11,924 de fecha 8
de agosto de 19974 y que quedo agregada al Libro de Documentos y a los testimonios de la
misma, y se adjunta a la presente en copia simple.

8. En diciembre de 1995 el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) tomd una serie
de fotografias aéreas a escala 1:75,000 en la que quedan registradas las obras que existian en
ese momento en el poligono de 85,054.46 m? (poligono verde en la Figura 2). En esa fotografia
se observan los edificios, calles, estacionamiento, y areas comunes del Hotel y Club Vacacional.

Figura 2. Obras existentes en la poligonal original de la propiedad (85,054.46 m?) a finales de 1995
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4 Escritura publica 11,924 pasada ante la fe del Lic. Carlos Castro Segundo, Notario Publico nimero 5 en Puerto Vallarta,
Jalisco, que contiene la constitucion de régimen de propiedad en condominio sobre los inmuebles que constituyen el desarrollo
conocido como Westin Regina Puerto Vallarta.
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9. EI 8 de agosto de 1997 Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria, en
su caracter de Fiduciario, cumpliendo con las instrucciones giradas por Promotora y
Desarrolladora Pacifico, S.A. de C.V. (PRODEPA) en su caracter de Fideicomisaria en Primer
Lugar, constituye el Régimen en Propiedad en Condominio sobre el poligono de 85,054.46
m?, acto formalizado mediante escritura nimero 11,924 pasada ante la fe del Lic. Carlos Castro
Segundo, Notario Publico numero 5 de Puerto Vallarta, Jalisco, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio bajo el documento 17 folios 226 al 248 libro 857 de la Seccion
Primera. Documento que se adjunta en copia certificada.

A continuacion, se transcriben los apartados de la escritura 11,924 relevantes a la presente
peticion (las negritas son propias):

“ANTECEDENTES:

IV.- LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION.- Que con fecha 8 ocho de Diciembre de
1988 mil novecientos ochenta y ocho, la Direccibn de Obras Publicas y Servicios
Municipales del Ayuntamiento del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, otorgd a
PRODEPA la licenciarespectiva parala construccion del Hotel y Condominios en el
inmueble descrito en el Antecedente I1.3, habiéndose pagado los impuestos
correspondientes [...], cuyo documento doy fe tener a la vista y dejo agregado a mi
Libro de Documentos correspondiente a este Tomo, agregandose copia a los
testimonios que de esta escritura se expidan.

V.- AVISO DE TERMINACION DE OBRA.- Que con fecha 19 diecinueve de Junio de 1992
mil novecientos noventa y dos, la Direccion de Obras Publicas del Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, expidié la constancia de
terminacion de obra de Cuartos, Suites, Hotel, Alberca y Palapa en el inmueble
describo en el Antecedente 11.3, segun oficio nimero 1043/992 de la cual dejo una copia
agregada a mi Libro de Documentos correspondientes a este Tomo.

Xl.- PLANOS.- El compareciente me exhibe 5 cinco tantos de los planos de zonificacion del
predio en cuestion, planos generales de la edificacion y los planos de cada una de
las unidades privativas, debidamente autorizados por el municipio, mismos que
agregaré al apéndice de este instrumento, y para agregar copias de los mismos en los
testimonios que expida.

CLAUSULAS:
[.].

SEGUNDA.- NOMBRE DEL CONDOMINIO. El condominio aqui establecido se denominara
“WESTIN REGINA PUERTO VALLARTA".

TERCERA.- DESCRIPCION.- El inmueble que se constituye en condominio es de tipo
HORIZONTAL y consta de DOS UNIDADES PRIVATIVAS Y UN AREA COMUN a las mismas,
las cuales se describen a continuacion:
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a).- PRIMERA UNIDAD PRIVATIVA.- COLINDANCIAS DEL POLIGONO PERTENECIENTE
AL HOTEL REGINA.- SUPERFICIE DEL POLIGONO 55,415.28 Cincuenta y cinco mil
cuatrocientos quince metros veintiocho centimetros cuadrados, con las siguientes
medidas y linderos: AL SURESTE: En linea quebrada de 13 trece tramos de 46.00 metros,
19.00 metros, 45.00 metros, 6.00 metros, 5.00 metros, 2.50 metros, 12.00 metros, 28.00
metros, 8.00 metros, 28.00 metros, 9.00 metros, 18.00 metros, 37.00 metros, con
propiedad el Club Regina.- AL NORESTE, en 12.00 metros, con area comun, en 64.00
metros con Boulevard Paseo de la Marinay en 173 metros, y linea curva de 36.00 metros,
con area comun; AL SUROESTE, en 4 cuatro tramos de 60.00 metros, 110.00 metros
con Club Regina y en linea quebrada de 80.00 metros y 45.00 metros, con la Playa de
Bahia de Banderas; AL NOROESTE, en 295 metros, con Hotel Vidafel. USO ACTUAL.-
Conjunto de instalaciones destinadas para desarrollo turistico consistente en HOTEL, el
cual cuenta con 3 tres torres de habitaciones denominadas cuerpo A, cuerpo B,y
cuerpo C, las cuales suman 280 habitaciones de lujo para huéspedes, 267 habitaciones
tipo, 8 junior suites con tina de hidromasaje y 5 suites duplex con balcén y vista
panoramica al océano. Cuerpo de recepcién de dos niveles donde se encuentran las
siguientes areas: Lobby, recepcién, motor lobby, salones de convenciones, area de
servicio, cocina principal, lavanderia, comedor de empleados, cuarto de maquinas,
bodegas de alimentos y bebidas, oficinas administrativas, restaurante “El Palmar” y
“Garibaldi”, zona de comercios, Fitness Center desarrollado en un nivel donde se
encuentran gimnasio, jacuzzi, vestidores y regaderas, bafio sauna, vapor, recepcion y
tres canchas de tenis. Bar Tlaquepaque, Bar La Cascada, Palapa de Concesiones.
Ademads, cuenta con instalaciones especiales como son: Planta de tratamiento de
aguas residuales, cuarto de maquinas de torres de enfriamiento, dos albercas,
estacionamiento, calles y accesos, cuarto de maquinas de la alberca, jardines,
toallero, regaderas de playa, barda perimetral.

INSTALACIONES ESPECIALES DEL HOTEL REGINA.

I.- 8 ocho Elevadores para huéspedes con capacidad de 1120 kilogramos (16 dieciséis
personas), con 14 catorce paradas Mac. Mitsubishi incluye cubo para dos elevadores.

I.- Sistema contra incendios a base de aspersores, tuberia, gabinete para hidrante, motor
Detroit Diésel modelo DDFPL6AT7017 tuberia de 10 pulgadas para succién 8 pulgadas
de salida, gabinete de control, bomba piloto.

lll.- 3 tres canchas de tenis con pasto sintético y muro de malla ciclénica.

IV.- 2 dos albercas a base de losa de piso y muros concreto armado, recubrimiento de
azulejo, iluminacion acuatica. (Una alberca con superficie de 975.00 novecientos setenta
y cinco metros cubicos y otra de 425 cuatrocientos veinticinco metros cubicos).

V.- Cisterna con capacidad de 2,000.00 dos mil metros cubicos, equipada con 3 tres
sistemas de bombeo: ler. Sistema alta presion, 2 dos tanques agua caliente de 15,000
guince mil litros cada uno y 5 cinco bombas 3 de 15 H.P. y 2 dos de 10 H.P. y tanque
hidroneumatico de 1,000 mil litros con compresora de aire.- Segundo Sistema: Baja

presion, 2 dos tanques de agua caliente de 15,000 quince mil litros cada uno y 5 cinco
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bombas de 3 tres de 15 H.P. y 2 dos de 10 H.P. y tanque hidroneumético de 1,000 litros
con compresor de aire.- Tercer sistema: Servicios Generales, 2 tanques de agua caliente
de 30,000 treinta mil litros cada uno y 5 cinco bombas, 3 tres de 20 H.P.y 2 de 10 H.P.y
tanque hidroneumatico de 1,000 mil litros con compresor de aire.

VI.- Sistema de gas estacionario con 6 seis tanques de 5,000 cinco mil litros.

VIl.- Sistema de aire acondicionado con tres centrifugas de 300 toneladas de
enfriamiento cada una, Marca York.

VIII.- Sistema de agua caliente con 3 tres calderas de 250 H.P. marca Cleaver Brooks.
IX.- 3 tres transformadores eléctricos 13,200-440 Voltios de 1,500 K.V.A. cada uno.

X.- Planta de tratamiento de aguas jabonosas, con una capacidad de 7 siete litros por
segundo marca Agua-mex.

XI.- Barda perimetral con mamposteria de piedra muros de tabique de barro columnas
y trabes de concreto armado.

b).- SEGUNDA UNIDAD PRIVATIVA.- COLINDANCIAS DEL POLIGONO PERTENECIENTE

AL “CLUB REGINA”.- SUPERFICIE DEL POLIGONO.- 26,913.00 Veintis¢is mil
novecientos trece metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias [...] USO
ACTUAL. Conjunto de instalaciones destinadas para desarrollo turistico, consistentes en
area de TIEMPO COMPARTIDO, el cual cuenta con 7 edificios denominados de la “A” a
la “G”"[...].

AREAS COMUNES.- COLINDANCIAS DEL POLIGONO PERTENECIENTE A LAS
AREAS COMUNES.- SUPERFICIE DEL POLIGONO.- 2,725.58 Dos mil setecientos
veinticinco metros cincuenta y ocho centimetros cuadrados, con las siguientes medidas
y linderos [...] USO ACTUAL.- [...]. Consistente en caminos de acceso a base de
pavimento de concreto asféltico, incluye base, sub-base y terraplén.

d).- ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION.-

CALIDAD Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION: Muy buenas.- EDAD
APROXIMADA DE LA CONSTRUCCION: 5 afios.- VIDA UTIL REMANENTE: 45 afios.
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.- CALIDAD DEL PROYECTO: Adecuado.
CIMENTACION: A base de pilas, pilotes y contratrabes de liga de concreto armado.-
ESTRUCTURA: Sistema estructural a base de columnas, trabes y losa maciza de
concreto armado y muros de carga.- MURQOS: De tabique de barro recocido con refuerzos
horizontales y verticales de concreto armado.- ENTREPISOS y TECHOS.- Losa maciza
de concreto armado.- AZOTEAS: Selladas e impermeabilizadas. APLANADOS: De
mezcla acabado rastico. PLAFONES: de mezcla con aplanado pulido en llana. [...]”

De lo anterior, se desprende que las obras descritas en la escritura, a la fecha en la que se
constituyé el régimen en condominio (1997), tenian una antigiiedad de 5 afos. Los planos
que fueron agregados al apéndice de esta escritura se ilustran en las Figura 3, Figura 4 y Figura
5y forman parte de la copia certificada de la Escritura 11,924 que se adjunta a la presente.
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Figura 3. Plano del Area Comun del Condominio, ilustrando la edificacion existente en la misma
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Figura 4. Plano de la Unidad Privativa HOTEL REGINA del Condominio y de las obras existentes en la
misma.
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Figura 5. Plano de la Unidad Privativa CLUB REGINA del Condominio y de las obras existentes en la
misma.
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11.

12.

13.

14.

15.

Hoteles Vallarta 205, S. de R. de C.V.

El 18 de agosto de 1997 se celebrd el Convenio Modificatorio del Contrato de Fideicomiso y
Transmision de Patrimonio Fideicomitido, mediante el cual Bancomer, S.A. Institucion de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria, transmitié la unidad privativa denominada Hotel Regina en favor
de Promotora y Desarrolladora Pacifico, S. de R.L. de C.V., acto formalizado en escritura
publica numero 15,181 otorgada ante el Lic. Francisco J. Ruiz Higuera, Notario Publico asociado
al Titular de la Notaria numero tres en Puerto Vallarta, Jalisco.

El 18 de agosto de 1997 se realiz6 cambio de socios y de denominacion de la sociedad
Promotora y Desarrolladora Pacifico, S. de R.L. de C.V., pasando a ser Starwood Puerto
Vallarta, S. de R.L. de C.V., acto protocolizado en instrumento numero 55,950 pasado ante la fe
del Lic. Armando Galvez Pérez Aragédn, Titular de la Notaria Publica numero 103 en el entonces
Distrito Federal.

El 26 de octubre del 2004 Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de la
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros otorgé a favor de
Starwood Puerto Vallarta, S. de R.L. de C.V. el Titulo de Concesiéon DGZF-752/04, contenido
en el expediente 53/29478, para usar, ocupar y aprovechar una superficie de 6,215.79 m? de
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar asi como las obras existentes en la
misma consistentes en andador de concreto, regaderas con columna redonda de concreto
armado sobre piso de piedra ahogado en plantilla de concreto, dos fuentes de concreto,
explanada a cielo abierto de concreto, restaurante y terraza con muros de tabique con
techo de concreto armado, pisos de concreto, muro de contencién de mamposteria y
arranque de un espigoén, localizada en frente al Paseo de la Marina numero 205,
fraccionamiento Marina Vallarta, Playa Boca Tomates, Bahia de Banderas, municipio de Puerto
Vallarta, estado de Jalisco, para uso general con una vigencia de quince afios. Concesion que,
mediante Resolucion 1046/06 de fecha 29 de agosto de 2016, fue modificada para quedar a
nombre de Hoteles Vallarta 205 y cuya prorroga fue solicitada el 14 de noviembre de 2019 y que
a la fecha no ha sido resuelta.

El 24 de diciembre de 2007 Starwood Puerto Vallarta, S. de R.L. de C.V. transmitioé la unidad
privativa denominada Hotel Regina en favor de Starwood Real Estate Puerto Vallarta, S. de
R.L. de C.V. atendiendo a los acuerdos de escision tomados entre ambas sociedades, quedando
protocolizado mediante Instrumento nimero 123,741 pasado ante la fe del Lic. Armando Galvez
Pérez Aragon, Titular de la Notaria Publica Numero 103 del entonces Distrito Federal y Notario
del Patrimonio Federal. Se adjunta documento en copia simple.

El 31 de julio de 2015 se realiz6 cambio de denominacién y de estatutos de la sociedad
Starwood Real Estate Puerto Vallarta, S. de R.L. de C.V. pasando a ser Hoteles Vallarta 205,
S. de R.L. de C.V., acto formalizado mediante Instrumento niumero 74,316 pasado ante la fe del
Lic. Roberto Nufiez y Bandera, Notario Titular numero uno del entonces Distrito Federal.
Documento que se adjunta en copia certificada.

El 07 de octubre de 2015 se formalizé la consolidacion de usufructo temporal por fusion de
Starwood Leasing Puerto Vallarta, S. de R.L. de C.V. en su calidad de sociedad fusionada en
favor de Starwood Real Estate Puerto Vallarta, S. de R.L. de C.V., transmitiendo la unidad
privativa denominada Hotel Regina, mediante Instrumento niumero 74,877 pasado ante la fe del
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16.

17.

Hoteles Vallarta 205, S. de R. de C.V.

Lic. Roberto Nufez y Bandera, Notario Titular de la Notaria nimero 1 en el entonces Distrito
Federal. Documento que se adjunta en copia certificada.

En enero de 2022 Estudios y Proyectos de Ingenieria Civil realizé el levantamiento topografico
de la poligonal de la unidad privativa y de las obras existentes en la misma, identificando los
limites fisicos de la propiedad, los limites de propiedad segun medidas y linderos
asentados en los documentos legales, la ubicacién de la superficie otorgada en concesion
mediante titulo DGZF-752/04 y de la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar
de acuerdo a la delimitacion elaborada por la SEMARNAT en el ano 2022.

El resultado de este trabajo se ilustra en el Plano The Westin Resort ALTA/ACSM LAND TITLE
SURVEY, clave WES-01, escala 1:500, elaborado el 27 de enero de 2022 por Estudios y
Proyectos de Ingenieria Civil, que se adjunta a la presente.

En la Figura 6 se presenta la imagen de la version simplificada de este plano, mostrando en linea
rosa los limites de la unidad privativa Hotel Regina y el desplante de las obras existentes en la
misma.

El 7 de julio de 2023 la Subdireccion de Catastro emitié el Certificado Catastral Con Historia,
numero de oficio SCPVR/1799/2023, mediante el cual se hace constar que Hoteles Vallarta 205,
S. de R.L. de C.V. tiene registrado un inmueble urbano ubicado en Avenida Paseo de la Marina
Sur, No. 205, identificado como Primera Unidad Privativa, Perteneciente al Hotel Regina,
formando parte del Régimen en propiedad en condominio denominado “Westing Regina Puerto
Vallarta”(sic) en el Fraccionamiento Marina Vallarta, registrado con cuenta predial 21020 y clave
catastral 067-01-0001-011-372-00002-00-000, con una superficie privativa de 55,415.28 m? y
46,793.62 m? de construccion. Documento que se adjunta en original.

Se transcriben a continuacién los movimientos historicos relevantes a la presente solicitud (las
negritas son propias):

“‘En comprobante 1374/93 se registr6 construcciones no empadronadas (88,252.00 M2) por
deteccion de avalud técnico, con efectos del 4° bimestre de 1992, [...], con superficie de
85,054.00 M2 de terreno.

En comprobante 279/98 se registr6 CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DENOMINADO “WESTING REGINA PUERTO VALLARTA” (sic) mediante
Escritura 11,924 de fecha 8 de agosto de 1997 [...] con superficie de 55,415.00 M2 de terreno.

En comprobante 21932/99 se registré una actualizacion de valores por avalud técnico, [...] con
superficie de 55,415.00 M2 de terreno y 89,564.00 M2 de construccioén.

En comprobante 13972/08 se registré una valuacién masiva, con efectos del 1er bimestre del
2008, [...], con una superficie de 55,415.00 M2 de terreno y 89,564.00 M2 de construccion.

En comprobante 83984/11 se rectifico la superficie de construccion y clave catastral por avaluo
técnico y escrito presentado de fecha 10 de febrero de 2011, [...], con una superficie de
55,415.28 M2 de terreno y 46,793.62 M2 de construcciéon.”

19



EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA Actividades de mantenimiento y ampliacion menor
MANIFESTACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL de las obras e instalaciones existentes de

SEMARNAT-04-006 The Westin Resort & Spa Puerto Vallarta
Hoteles Vallarta 205, S. de R. de C.V.

De este certificado, destaca que para el afio 1993 con efectos al bimestre 4 de 1992 se
registraron 88,252 m? de construcciones no empadronadas en el poligono original de propiedad
privada (85,054.00 m?). Después, quedo registrado en catastro la constitucién del régimen de
propiedad en condominio, con lo cual la superficie de la unidad privativa quedoé en 55,415 m?; sin
embargo, por error no se modificé la superficie de construccion. Fue hasta el afio 2011, cuando
se presentd un escrito aclaratorio para asignar a la unidad privativa Unicamente la
construccion que existia en dicha unidad (46,793.62 m?).

Figura 6. Poligonal de la unidad privativa Hotel Regina y obras existentes en la misma.

o,

Fuente: Plano The Westin Resort ALTA/ACSM, clave WES-01, escala 1:500, elaborado el 27 de enero de 2022
por Estudios y Proyectos de Ingenieria Civil.
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VI. OBRAS EXISTENTES EN LA UNIDAD PRIVATIVA HOTEL REGINA

La unidad privativa Hotel Regina (55,415.28 m?) estd ocupada en su totalidad por las obras e
instalaciones del Hotel Westin Resort & Spa Puerto Vallarta, un hotel de 280 habitaciones de lujo con
amenidades para los huéspedes, areas de servicio, operativas y auxiliares.

La superficie total estimada de las obras permanentes es de 10,704.20 m? de desplante y 46,616.37 m?
de construccion, las obras ligeras ocupan 2,343.70 m?, las superficies pavimentadas con acabados
diversos 21,032.90 m? y 21,334.48 m? de jardines y areas libres de construccién. En la Tabla 2 se
desglosan las obras e instalaciones del hotel, sus superficies aproximadas y el afio de construccion; en
la Tabla 3 se desglosan las superficies aproximadas por nivel de las edificaciones de dos niveles 0 mas
de altura; y en la Figura 7 y Figura 8 se ilustra su distribucion en el predio.

Todas las obras, salvo 6 elementos menores, pertenecen al proyecto original construido entre los afios
1988 y 1992 y corresponden a los planos e instalaciones de aquel momento. A lo largo de la operacién
del hotel se han hecho sélo 6 adecuaciones menores: construccion del bar de Playa Arrecife (64.30 m?)
en el afio 2004, de un médulo de bafos a un costado del Restaurante Arrecife (39.20 m?) entre el afio
2012 y 2013, una techumbre para dos autos en el estacionamiento (26.20 m?) en el afio 2013, un Kid’s
Club (144.70 m?) y su jardin exterior (106.70 m?) en el afio 2016, la adicién de dos techumbres ligeras
en los ingresos del Restaurante Arrecife (31.80 m?) entre 2016 y 2017, un techo pergolado para area de
comensales del Bar Tlaquepaque (66.20 m?). Todas fueron adecuaciones menores a la obra original,
que no modificaban la capacidad del hotel.

Adicionalmente, fuera del poligono original de la unidad privativa Hotel Regina, justo al suroeste, existe
un muro de proteccion construido en dos tramos que suman 119 metros de longitud (122.70 m?) y la
continuacién del piso del area de regaderas y acceso a playa y piso de la terraza descubierta del
restaurante Arrecife (127.80 m?). Estas obras no formaban parte del proyecto original del Hotel y fueron
construidas fuera del limite del poligono original del inmueble, por ello, guedan excluidas de la presente
solicitud.

a. Descripcion de las obras e instalaciones especiales ubicadas en la unidad privativa

Hotel con un total de 280 habitaciones (266 habitaciones tipo, 8 junior suite, 5 suites duplex o grand
suites y 1 suite presidencial), areas de servicio, operativas, auxiliares y amenidades.

Edificaciones principales

Se compone por cinco edificaciones principales: Cuerpo A, Cuerpo B, Cuerpo C, Cuerpo de Recepcion
y Fitness center (Figura 9). Su cimentacion es a base de pilas, pilotes y contratrabes de liga de concreto
armado. Su sistema estructural es a base de columnas, trabes y losa maciza de concreto armado y
muros de carga. Los muros son de tabique de barro recocido con refuerzos horizontales y verticales de
concreto armado. Los entrepisos y techos son de losa maciza de concreto armado. Las azoteas cuentan
con sellado e impermeabilizacion. Los aplanados son de mezcla de acabado rustico. Los pisos son de
loseta de barro recocido y loseta de cemento blanco con grano de marmol.

El Cuerpo A es un edificio de 13 niveles. En los primeros tres niveles se distribuyen areas de

servicio, operativas, auxiliares y amenidades (cocina principal, lavanderia, comedor de
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empleados, cuarto de maquinas, bodegas de alimentos y bebidas, oficinas administrativas,
restaurante “El Palmar” y zona de comercios, area de talleres); le siguen 7 niveles con 16
habitaciones tipo por planta, luego un nivel con 12 habitaciones tipo, un nivel con 6 habitaciones
tipo y 5 suites duplex con balcdn y vista panoramica al océano y una suite presidencial con balcon
y vista panoramica al océano.

El Cuerpo B es un edificio de 11 niveles. Ocho habitaciones tipo por nivel en 10 niveles y 4 junior
suites con tina de hidromasaje en el onceavo nivel.

El Cuerpo C es un edificio de 8 niveles. Ocho habitaciones tipo por nivel en 7 niveles y 4 junior
suites con tina de hidromasaje en el octavo nivel.

Cuerpo de recepcioén en dos niveles donde se encuentran las siguientes areas: En planta baja:
9 salones de convenciones, bafos y terraza Pintores; en planta alta: lobby, recepcidon, motor
lobby y cuarto de maquinas. El motor lobby es un area abierta, cubierta con teja sobre una
estructura de metal y madera adosada en un lado al Cuerpo de Recepcion y sostenida al lado
opuesto por 6 columnas cilindricas de concreto, por piso tiene la continuacién de la calle y
banquetas. Sobre el costado norte del Cuerpo de recepcion, el techo de la planta baja forma una
cascada.

Fitness center desarrollado en un nivel donde se encuentran gimnasio, jacuzzi, vestidores y
regaderas, bano sauna, vapor y recepcion. El area de recepcidon cuenta con espejo de agua
decorativo; y en el area del spa se tienen dos pequefas piscinas interiores de aproximadamente
35 m? cada una.

Se adjuntan en digital los planos originales de los Cuerpos A, B y C y Cuerpo de Recepcion, y de las
habitaciones, elaborados por Sordo Madaleno Arquitectos en 1990 (la lista de planos que se adjuntan
se expone en el Apartado XV. Anexos, numero 25y 26).

Instalaciones especiales

Areas de servicio, operativas, auxiliares y amenidades ubicadas fuera de las edificaciones principales,
que se compone por once edificaciones menores, de un nivel, de estructura fija (Figura 10); ocho
instalaciones menores con techos ligeros o de tipo pergolado (Figura 11), e instalaciones
descubiertas (Figura 12).

Edificaciones menores, de un nivel, de estructura fija (en la Figura 10 se ilustra cada edificacion):

Bar Tlaquepaque. Losa plana en forma cuadrada sostenida por cuatro columnas de concreto
reforzado. Piso a tres cotas, con medios muros de tabique junteado con mortero con acabado
liso y azulejo; barra de tabique con acabado liso y azulejo, escalones de acceso.

Cuarto de maquinas de alberca y toallero. Edificacién de un nivel, de estructura de concreto
reforzado, piso y techo de losa plana para el cuarto de maquinas y piso de losa plana y techo de
palma de palapa para el toallero, muros de tabique de barro junteado con mortero, acabado liso
y pintura.
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Caseta de acceso principal. Estructura de concreto reforzado con oficina, area de descanso y
sanitario. Techo de losa de concreto cubierto con teja, piso de losa de concreto, muros de
tablaroca, ventaneria de aluminio con vidrio, acabado liso y pintura.

Caseta de acceso secundaria. Estructura rectangular de concreto reforzado. Techo de losa de
concreto cubierto con teja, piso de losa de concreto, muros de tablaroca, ventaneria de aluminio
con vidrio, acabado liso y pintura.

Restaurante arrecife (cocina, bodega, bar y bafno) —originalmente denominado “Restaurante
Garibaldi”. Edificaciones individuales, de un nivel, hechos de estructura de concreto reforzado,
piso y techo de losa plana, muros de tabique de barro junteado con mortero, acabado liso y
pintura. El bar cuenta ademas con una barra de concreto en forma de arco, y un barandal de
concreto en la azotea.

Cuarto de transformadores. Estructura rectangular de concreto reforzado, con techo de losa
de concreto, muros de tabique de barro junteado con mortero con acabado liso y piso de
concreto, ubicado sobre el lindero noreste del predio.

Banos de alberca. Edificacion de un nivel, hecho de estructura de concreto reforzado, piso y
techo de losa plana, muros de tabique de barro junteado con mortero con acabado liso y pintura.

Kids club (juegos infantiles). Se compone de tres construcciones. Una edificacion de un nivel
en forma ovalada, hecha de estructura de concreto reforzado, piso y techo de losa plana, muros
de tabique de barro junteado con mortero, acabado liso y pintura, con ventaneria de aluminio y
vidrio. Un area circular con techo de losa de concreto sostenido por cuatro columnas de concreto,
piso de losa de concreto con porcelanato y de muro, una celosia. Una edificacion pequefa,
circular, hecha de estructura de concreto reforzado, techo de palma de palapa, piso de losa plana,
muros de tabique de barro junteado con mortero, acabado liso y pintura.

Instalaciones con techos ligeros o de tipo pergolado (en la Figura 11 se ilustra cada instalacion):

Restaurante El Palmar. Terraza cubierta con teja y lamina de policarbonato sobre una estructura
de madera adosada al Cuerpo A y sostenida en un extremo por dos hileras de columnas de
concreto, con medios muros curvos hechos de tabique de barro junteado con mortero y acabado
liso y pintura en todo su perimetro y piso de losa de concreto acabado en porcelanato.

Terraza Pintores. Terraza cubierta con losa plana y teja sobre una estructura de madera,
adosada al Cuerpo de Recepcion y sostenida en un extremo por una hilera de columnas de
concreto, con medio muro de tabique de barro junteado con motero y acabado liso y pintura en
todo su perimetro y piso de losa de concreto acabado en porcelanato.

Cuarto de maquinas de torres de enfriamiento y area de tanques estacionarios. Plataforma
de concreto armado, semicubierta con una estructura de columnas y vigas de concreto armado,
con muro posterior de tabique de barro junteado con mortero, acabado liso y pintura.

Palapa de concesiones. Edificacion ligera, de un nivel, hecha de estructura de madera cubierta
con hoja de palma. Medios muros de tabique junteado con mortero con acabado liso y pintura.
Por piso, la continuacién del piso del area de regaderas y acceso a la playa.
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Restaurante Arrecife (originalmente denominado Restaurante Garibaldi). Edificacion de un
nivel, con techo hecho de estructura de madera cubierta con palma de palapa, sostenido por
columnas de concreto y muros de carga de concreto y tabique junteado con mortero; muros y
medios muros de tabique junteado con mortero, con acabado liso y pintura; piso de losa de
concreto con acabado en piedra. Cuenta con tres ingresos, todos con techumbre ligera hecha de
estructura de madera cubierta con hoja de palma de palapa o de estructura de metal cubierta
con lamina de policarbonato.

Bar de playa Arrecife. Edificacion ligera, de un nivel, hecha con estructura de madera cubierta
con hoja de palma. Piso a dos niveles, con medios muros de tabique junteado con mortero con
acabado liso y porcelanato o piedra natural; barra de tabique con acabado liso y azulejo,
escalones de acceso. Obra realizada como modificaciéon del proyecto original, alrededor del afo
2004.

Techumbre de estacionamiento. Tejaban hecho con estructura de metal cubierta con lamina
de policarbonato y lamina tipo teja. Obra realizada como modificacién del estacionamiento del
proyecto original, alrededor del afo 2013.

Bar Tlaquepaque (area de comensales pergolado). Terraza cubierta con lamina de
policarbonato sobre estructura de madera sostenida por columnas de concreto. Obra realizada
como modificacion de los pisos en la proximidad del Bar Tlaquepaque, se desconoce la fecha.

Instalaciones exteriores descubiertas (en la Figura 12 se ilustra cada instalacion):

Canchas de tenis. Ubicadas al exterior del Fitness center. Area deportiva con tres canchas de
tenis, con pasto sintético y muro con malla ciclénica.

Dos albercas (Periquitos y Tlaquepaque). Hechas a base de losa de piso y muros de concreto
armado, recubiertos con azulejo, con iluminacion acuatica.

Estacionamiento y calles. Arroyo vial de adoquin sobre base, sub-base y terraplén, adecuado
con machuelo y banqueta de losa de concreto.

Pisos y pasillos, adecuados con rampas y escalones cuando hay cambio de nivel en el terreno.
Hechos de losa de concreto colado sobre terreno natural. Algunos tramos cuentan con machuelo
de concreto o0 muros o muretes de tabique de barro junteado con mortero con acabado liso y
pintura.

Regaderas de playa. Firme de concreto de forma rectangular adecuado con dos columnas
cilindricas de concreto, cada una con regaderas en cuatro direcciones, piso a desnivel para
desagule, con rampa y escalones para acceder a la playa.

Bardas perimetrales. Hechos con mamposteria de piedra, muros de tabique de barro, columnas
y trabes de concreto armado, con acabado liso y pintura.

Planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR). Con tanque de regulacion, clarificador y
sedimentador y carcamo de bombeo.

Kids Club jardin de juegos (juegos infantiles). Jardin exterior del Kids Club, con pasto sintético
(instalacién sin obra civil, por lo que no requiere autorizacién de impacto ambiental).
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Jardines. Jardines distribuidos entre las obras e instalaciones del hotel, con machuelos de
concreto o muretes de tabique junteado con mortero con acabado liso y pintura en su perimetro.

Tabla 2. Desglose de superficies de las obras e instalaciones sefialando afio de construccion

N . ‘. Aio de Referencia de | Superficie en planta
umero Obra o instalacién <. . " . P
construccion antigiiedad baja (m?)
Edificaciones principales
1 Cuerpo A 1988-1992 1,2,34,5 3,922.15
2 Cuerpo B 1988-1992 1,2,34,5 851.95
3 Cuerpo C 1988-1992 1,2,3,4,5 713.00
4 Cuerpo de Recepcion 1988-1992 1,2,3,4,5 2,917.00
5 Fitness Center 1988-1992 1,2,3,4,5 1,460.00
Subtotal 9,864.10
Instalaciones especiales
Edificacion
6 Bar Tlaquepaque 1988-1992 2,3,5 100.90
7 Cuarto de maquinas de alberca 1988-1992 2,3,5 114.70
y Toallero
8 Cuarto de transformadores 1988-1992 5 65.90
9 Dos accesos (casetas) 1988-1992 2,5 34.30
Restaurante Arrecife (cocina, 1988-1992 2,3,4,5 292.90
10 bodega y bar) (antes
Restaurante Garibaldi)
11 Banos de alberca 1988-1992 3,5 47.50
Barfo Restaurante Arrecife Entre abril 6 39.20
12 2012 y febrero
2013
13 Kids Club (Juegos infantiles) Junio 2016 6 144.70
Subtotal 840.10
Techumbre ligera
14 Restaurante El Palmar 1988-1992 1,2,3,5 450.30
15 Terraza Pintores 1988-1992 1,2,3,5 352.60
16 Cuarto de maquinas de torre de 1988-1992 1,2,3,4,5 670.50
enfriamiento
17 Palapa de concesiones 1988-1992 2 8.10
Restaurante Arrecife (Palapa e 1988-1992 1,2,3,4,5 673.70
18 ingreso principal)
(originalmente Restaurante
Garibaldi)
19 Restaurante Arrecife (dos 2016-2017 6 31.80
techumbres en ingresos)
20 Bar de playa Arrecife 2004 6 64.30
21 Techumbre estacionamiento Entre abril y 6 26.20
mayo 2013
22 Bar Tlaquepaque (area de Sin - 66.20
comensales pergolada) determinar
Subtotal 2,343.70
Instalaciones descubiertas
23 Canchas de tenis 1988-1992 2,345 782.60
23 :[&rela circundante a canchas de 1988-1992 3,4,5 1,635.00
enis
24 Albercas (dos) 1988-1992 1,2,3,4,5 1,793.10
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25 Estacionamiento y calles 1988-1992 1,2,3,4,5 10,009.70
26 Pisos y pasillos con muros o 1988-1992 3,4,5 6,214.00
muretes
27 Regaderas de playa 1988-1992 2,5 176.50
28 Bardas perimetrales 1988-1992 2,3,5 131.70
29 PTAR 1988-1992 2,5 183.60
30 Kids Club jardin de juegos Junio 2016 6 106.70
infantiles
Subtotal 21,032.90
Areas libres
Jardines y terreno natural 21,334.48
Subtotal 21,334.48
TOTAL 55,415.28

1.

*Referencias de la antigiiedad de las obras:

Obras descritas en la Carta de Terminacion de obras de fecha 19 de junio de 1992 (Superficie
construida 80,316 m?, alberca 5316 m3 y palapa 601 m?) e ilustradas en los planos originales
del hotel, mencionados en el Apartado de V. Antecedentes.

Obras mencionadas en la Escritura publica 11,924 de fecha 8 de agosto de 1997 mediante la
cual se constituye el Régimen de Propiedad en Condominio, en la descripciéon de la Primera
Unidad Privativa: Hotel Regina y se indica la edad de las mismas (5 afios).

Obras ilustradas en la Escritura publica 11,924 de fecha 8 de agosto de 1997 en el Mapa de
la Unidad Privativa Fraccion Hotel (Figura 4).

Obras que figuran en la Ortofoto Digital F13C69A tomada por INEGI en diciembre de 1995
(Figura 14).

Obras que figuran en la fotografia satelital de Google Earth de fecha enero de 2003.

Obras que figuran en fotografias satelitales de Google Earth segun la fecha de construccion.

** Elaboracion propia tomando como referencia el levantamiento topografico, escala 1:500, realizado
por Estudios y Proyectos de Ingenieria Civil en enero del afio 2022 referido en el apartado V.
Antecedentes y los planos originales de obra. Las superficies son aproximadas, considerando
envolventes del perimetro de cada elemento.
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Tabla 3. Desglose de superficies por nivel de las edificaciones de mas de dos niveles

Superficie (m?)*
) Cuerpo A Cuerpo B Cuerpo C guerpo_(?e Total
ecepcion
Nivel 4.75 3,922.15 851.95 713.00 2,917.05 8,404.15
Nivel 9.30 3,774.65 851.95 713.00 939.00 7,278.51
Nivel 13.15 3,047.38 851.95 713.00 1,604.00 6,216.33
Motor Lobby 530.00 530.00
Nivel 17.00 789.20 647.08 - 1,436.28
Nivel 20.15 1,726.64 789.20 647.08 - 3,162.92
Nivel 24.00 1,714.34 782.75 648.70 - 3,145.79
Nivel 27.50 1,605.87 726.87 723.16 - 3,055.90
Nivel 31.00 1,618.52 726.97 566.09 - 2,911.58
Nivel 34.65 1,503.06 726.40 - - 2,229.46
Nivel 38.35 1,503.05 820.01 - - 2,323.06
Nivel 41.65 1,507.51 644.71 - - 2,152.22
Nivel 45.70 1,530.16 - - - 1,530.16
Nivel 49.20 1,682.63 - - - 1,682.63
Nivel 52.70 717.28 - - - 717.28
Total 25,853.15 8,561.96 5,371.11 5,990.05 45,776.27

*La superficie sefalada en esta tabla incluye vacios de elevadores, ductos, etc. de cada nivel.

Elaboracion propia tomando como referencia el levantamiento topografico, escala 1:500, realizado
por Estudios y Proyectos de Ingenieria Civil en enero del afio 2022 referido en el apartado V.
Antecedentes y los planos originales de obra. Las superficies son aproximadas, considerando
envolventes del perimetro de cada elemento.
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Figura 7. Distribucién de las obras e instalaciones del hotel

38
i;‘%; ESTACIONANENTO

Fuente: Plano de obras existentes. Elaboracion propia a partir del levantamiento topografico realizado por
Estudios y Proyectos de Ingenieria Civil en enero del afio 2022.
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Figura 8. Mapa del hotel

MAPA DEL HOTEL
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Flgura 9 Ed|f|0a0|ones principales

D.- Fitness Center en primer plano, Cuerpo de recepcién en segundo plano y Cuerpo A en tercer
plano.
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Figura

- S -
H.- Bafios de alberca

G.- Restaurante Arrecife: bar y bodega
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I.- Bafo Restaurante Arrecife K.- Kids Club (j(jééos;-ihféntiles)

Figura 11. Instalaciones especiales con techumbre ligera o tipo pergolado

A.- Restaurante El Palmar - B.- Terraza Pintores

7
>,

C.- Cuerdo de méqinas de torre de enfriamiento D.-' Péla
f e | S Y

TR PR

pa de concesiones
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|.- Techumbre estacionamiento

J.- Pérgola del Bar Tlaquepaque
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Figura 12. Instalaciones especiales: exteriores, sin cubierta

B.- AIerca Periquitos | C.- Alberca Tlaquepaque

[ .
a
E i
o !
I L

E.- Calles | F.- Calles y barda perimetral
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|.- Barda perimetral sobre lindero con Boulevard
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{3 R P | RIS

L-PTAR M. Kids Club jardin de juegos infantiles
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b. Obras e instalaciones especiales construidas en propiedad privada que hoy se ubican en
Zofemat o TGM

Como resultado de los movimientos de la linea de costa, una fraccion del poligono de la unidad privativa
Hotel Westin y de las obras desplantadas sobre ésta han pasado a formar parte de la zona federal
maritimo terrestre (Zofemat) o de terrenos ganados al mar (TGM), 1150 m? y 134.50 m? respectivamente
referido al Plano 14067 _2022_01°.

Las obras ubicadas en esta superficie son: una parte del bar y bodega del Restaurante Arrecife, las
regaderas de playa, la palapa de concesiones y una fraccion de pisos o andadores de concreto ubicados
frente al Restaurante Arrecife y en el area de las regaderas de playa (Figura 13).

Nota. Fuera del poligono original de propiedad privada, existe un muro de proteccion y extensiones de
los pisos y andadores de concreto. Estas obras no forman parte de la presente solicitud.

Figura 13. Obras e instalaciones construidas en propiedad privada que hoy se ubican en zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar

BANOS &
RESTAURANTE & ®
ARRECIEE | ®

Obras que no forman parte
del proyecto original,
ubicadas fuera de la unidad
privativa y excluidas de la
presente solicitud.

T

Linea TGM 2022

Limite del poligono de la
(ZFMT 2014)

unidad privativa Hotel Regina

Linea de
Zofemat 2022

Linea de pleamar maxima 2022

5
https://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/datos/zonafederal/delimitaciones/shp/jal/vallarta/14067_2022_01_PTO_VAL
LARTA_(BOCA_DE_TOMATES-BOCA_DE_TOMATLAN).zip
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VIl. ANTIGUEDAD DE LAS OBRAS EXISTENTES

Se cuenta con tres pruebas principales para demostrar que las obras existentes en el predio, salvo por
6 elementos menores, fueron construidas antes del afio 1996:

1.- Escritura Publica 11,924 de fecha 8 de agosto de 1997 que contiene la constitucién del Régimen
en Propiedad en Condominio y la descripcion de las obras e instalaciones especiales que en su momento
existian en la unidad privativa Hotel Regina. Ademas, en esta escritura se senala que las obras descritas
tenian en aquel momento una antigiiedad de 5 afios, y refiere que en sus apéndices consta la Licencia
de Construccion de fecha diciembre de 1988 y el Aviso de Terminacién de Obra de fecha 19 de junio de
1992 (Véase Apartado V, numeral 9). Documento que se adjunta en copia certificada.

2.- Certificado Catastral con Historia de la unidad privativa Hotel Regina que contiene un registro de
1993 sefialando construcciones no empadronadas por 88,252 m? en un predio de 85,054 m? y una
rectificacion de superficie de construccion realizada en el afo 2011, sefialando 46,793.62 m? de
construccion para la unidad privativa de 55,415 m? (Véase Apartado V, numeral 17). Documento que se
adjunta en original.

3.- Ortofoto Digital georreferenciada F13C69 tomada por INEGI en diciembre de 1995°, donde se
aprecian las obras del hotel (Figura 14).

Por otro lado, estan las fotografias satelitales de Google Earth que, si bien la mas antigua para el sitio
data de enero de 2003, permiten visualizar los cambios en la unidad privativa a través del tiempo. Entre
los que destacan: las obras realizadas fuera de la unidad privativa, en la colindancia Suroeste, y 5 obras
menores dentro de la unidad privativa, tal como se ilustra en las Figuras 15 a la 23.

Finalmente, cabe mencionar que algunos de los equipos que fueron instalados antes de la puesta en
operacién del hotel, referidos en la Escritura Publica 11,924, se encuentran funcionando al dia de hoy,
entre los que destacan los 8 motores y paneles de control de los elevadores Mitsubishi de fecha
septiembre de 1990 (Figura 19), una de las 3 calderas Cleaver Brooks de fecha 26 de noviembre de
1987 (Figura 25) y una bomba centrifuga Marca York (Figura 26).

a. Fotografias aéreas y satelitales histéricas de la unidad privativa y las obras edificadas en ésta

En las Figuras 14 a la 23 se ilustran las fotografias aéreas y satelitales histéricas de INEGI y Google
Earth en las que se aprecian las obras en la unidad privativa Hotel Regina a través del tiempo, tanto las
obras del proyecto original construido entre 1988 y 1992 y 5 de las 6 adecuaciones menores realizadas
en afos mas recientes: el bar de Playa Arrecife en el afio 2004, un modulo de bafios a un costado del
Restaurante Arrecife entre el ano 2012 y 2013, una techumbre para dos autos en el estacionamiento en
el ano 2013, un Kids Club y su jardin exterior en el afio 2016, la adicién de dos techumbres ligeras en
los ingresos del Restaurante Arrecife entre 2016 y 2017.

En la Ortofoto Digital F13C69 tomada por INEGI en diciembre de 1995 (Figura 14) se aprecian las cinco
edificaciones principales, cuarto de maquinas de la torre de enfriamiento, las canchas de tenis y su area

6 INEGI. Mapas. Ortofoto Digital F13C69a. Escala 1:20 000, (PUERTO VALLARTA) con Resolucion de 2 metros.
https://www.inegi.org.mx/app/biblioteca/ficha.html?upc=889463440222
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circundante, las calles y estacionamiento y, entre las torres y el mar, se alcanzan a apreciar las dos
albercas, el restaurante arrecife y pisos y pasillos exteriores.

Figura 14. Ortofoto Digital F13C69A tomada por INEGI en diciembre de 1995. Linea roja: unidad

&) £13c69 - Notepad = ]

File Edit Format View Help

FUENTE: Fotografias aéreas escala 1:75,000 de Diciembre de 1995
PROCESAMIENTO: Rectificacién de fotografias aéreas, con auxilio
de puntos de control geodésico y Modelo Digital de Elevacidn.
PROYECCION: Universal Transversa de Mercator (UTM)
DATUM: ITRF92
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En la fotografia satelital de enero de 2023 tomada de Google Earth (Figura 15) se aprecian las siguientes
obras totalmente terminadas y en operacion: Las cinco edificaciones principales, Bar Tlaquepaque,
Cuarto de maquinas de alberca y Toallero, Cuarto de transformadores, Accesos, Restaurante Arrecife
(cocina, bodega y bar), Bafios de alberca, Bar La Cascada, Restaurante El Palmar, Cuarto de maquinas
de la torre de enfriamiento, Restaurante Arrecife (palapa principal e ingreso), Canchas de tenis y sus
areas circundantes, Dos albercas, Estacionamiento y calles, Pisos y pasillos, Regaderas de playa,
Bardas perimetrales y la PTAR. En la Figura 16 se muestra un acercamiento de la fracciéon suroeste de
la unidad privativa y la ubicacion del Bar Tlaquepaque (#6), el cuarto de maquinas y toallero (#7), bafios
de alberca (#11), restaurante Arrecife (#10) y regaderas de playa (#27).

Figura 15. Imagen satelital tomada de Google Eart
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Figura 16. Imagen satelital tomada de Google Earth de fecha enero de 2003. Acercamiento la fraccion
suroeste de la unidad privativa.
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En el frente de playa, justo al suroeste del limite de las unidades privativas Hotel Regina y Club Regina,
se realizaban obras de proteccion del frente de playa, posiblemente como resultado del impacto del
huracan Kenna en octubre del afio 2002.
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Figura 17. Imagen satelital tomada de Google Earth de fecha noviembre de 2003
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Imagery Date: 11/30

Para noviembre del afio 2003 las obras de proteccion de frente de playa estaban totalmente terminadas.
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Entre noviembre de 2003 y enero de 2009, las obras dentro de la unidad privativa se mantuvieron sin
cambios, salvo por el Bar de playa Arrecife (#20).
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Entre enero de 2009y abril de 012, Is bras dentro de la unidad privativa se mantuvieron sin cambios.
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Figura 20. Imagen satelital tomada de Google Earth de fecha febrero 2013

Imagery Dat

Entre abril de 2012 y febrero de 2013, las obras dentro de la unidad privativa se mantuvieron sin cambios,
salvo por el médulo de barnos del Restaurante Arrecife (#12) y el cambio de una de las canchas de tenis
por cancha de usos multiples.
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Figura 21. Imagen satelital tomada de Google Earth de fecha junio de 2016
oaa 3/ A x 3

J MR R R S S R 61 %20 OE N 105214150775 Wi elev. Ot

Entre febrero de 2013 y junio de 2016, las obras dentro de la unidad privativa se mantuvieron sin
cambios, salvo por la techumbre ligera (#21) realizada en el estacionamiento sobre dos cajones que se
estima fue instalada entre abril y mayo del afio 2013, y trabajos de mantenimiento en Alberca Periquillos
y la construccion del Kids Club y jardin Kids Club (#13) que estaban en proceso durante la fecha de la
fotografia.
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Entre junio de 2016 y febrero de 2017, las obras dentro de la unidad privativa se mantuvieron sin
cambios. Para esta fecha ya se habia concluido el trabajo de mantenimiento en Alberca Periquillos y la
construccion del Kids Club y jardin Kids Club (#13).
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3 | 1985

Entre febrero de 2017 y octubre de 2023, las obras dentro de la unidad privativa se mantuvieron sin
cambios.
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b. Equipos que fueron instalados durante la construccion del hotel y que ain se mantienen en
operacion

Entre los equipos originales del hotel que aun estan en funcionamiento destacan los siguientes:
Elevadores Mitsubishi

Durante la construccion del hotel se instalaron ocho elevadores marca Mitsubishi, mismos que estan
mencionados entre las instalaciones especiales de la unidad privativa Hotel Regina en la escritura
publica de constitucion del Régimen de Propiedad en Fideicomiso (véase Apartado V. Antecedentes).

Actualmente, estan en funcionamiento los 8 motores y paneles de control de los elevadores Mitsubishi,
cuyas placas tienen fecha de septiembre y octubre de 1990 (Figura 24). Cinco en el extremo Noroeste
del Cuerpo A, dos en el extremo Sureste del Cuerpo A y uno en el Cuerpo de Recepcion.

Figura 24. Placas
r,

de los motores de los elevadores Mitsubishi con fecha septiembre y octubre de 1990.
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Durante la construccion del hotel se instalaron tres calderas marca Cleaver Brooks, mismos que estan
mencionados entre las instalaciones especiales de la unidad privativa Hotel Regina en la escritura
publica de constitucion del Régimen de Propiedad en Fideicomiso (véase Apartado V. Antecedentes).

Actualmente, esta en funcionamiento, como equipo de relevo, una de esas tres calderas cuya placa
senala: Caldera Cleaver Brooks de México, S.A. Caldera Compacta, niumero de serie MX-5122, fecha
26 de noviembre de 1987 (Figura 25), ubicada en el primer nivel del Cuerpo A, en el cuarto de maquinas.

Figura 25. Caldera Cleaver Brooks, Serie MX-5122 de fecha 26 de noviembre de 1987
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Bomba centrifuga Marca York

Durante la construccién del hotel se instalaron, como parte del sistema de aire acondicionado, tres
bombas centrifugas de 300 toneladas de enfriamiento cada una, Marca York, mencionadas entre las
instalaciones especiales de la unidad privativa Hotel Regina en la escritura publica de constitucion del
Régimen de Propiedad en Fideicomiso (véase Apartado V. Antecedentes).

Actualmente esta en funcionamiento en el primer nivel del Cuerpo A, en el cuarto de maquinas, una de
esas tres bombas centrifugas, cuya placa sefiala YORK CodePak, Liquid Chilling System (Figura 25).

Figura 26. Placa de la bomba centrifuga marca York que se mantiene en funcionamiento en el hotel
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VIIl. JUSTIFICACION DEL NO REQUERIMIENTO DE AUTORIZACION EN MATERIA
DE IMPACTO AMBIENTAL DE LAS OBRAS EXISTENTES

Como lo hemos sefalado anteriormente, las obras e instalaciones del Hotel Westin Resort & Spa
Puerto Vallarta fueron construidos por Promotora y Desarrolladora Pacifico, S.A. de C.V.
(PRODEPA) entre los anos 1988 y 1992 como parte de un desarrollo de Hotel y Club Vacacional en un
predio de 85,054.46 m? lo cual demostramos a través de las diversas documentales que enunciamos en
al apartado de antecedentes

En aquella época habia entrado en vigor la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), publicada en el Diario Oficial de la federacion el 28 de enero de 1988, misma que
derivd de la reforma constitucional realizada el afo anterior para reforzar el mandato de conservacion
de los recursos naturales contenido en el articulo 27 de la Carta Magna desde 1917, adicionando el
deber de dictar adecuadas provisiones, reservas usos y destinos para preservar y restaurar el equilibrio
ecoldogico, y ademas se incluyé la fraccion XXX-G en el articulo 73 constitucional, donde establecio la
facultad del Congreso de la Unién para expedir leyes que establezcan la concurrencia de los gobiernos
federal, de los estados, el Distrito Federal y los municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de proteccién al ambiente y preservacion y restauracién del equilibrio
ecolodgico.

La concurrencia de los tres niveles de gobierno que establecié la referida Ley General otorgd
atribuciones resolutivas tanto a la autoridad federal como las autoridades estatales sobre las diversas
materias e instrumentos de politica ambiental que desarrolla, entre los que se encuentra la evaluacién
del impacto ambiental.

Al respecto, el articulo 28 original de la LGEEPA contiene un criterio general para la delimitacién del
campo de aplicacién de la evaluacion del impacto ambiental, tanto a nivel federal como local, al disponer
que la evaluacién del impacto ambiental procedera solo cuando la realizacién de obras y actividades
publicas o privadas puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones
sefaladas en los reglamentos y las normas técnicas ecolégicas emitidas por la Federacién para proteger
el ambiente. Es decir, dicho precepto legal descartaba la procedencia de la evaluacidén del impacto
ambiental en los casos cuyos efectos puedan ser minimos, sino cuando se trate de afectaciones
negativas considerables al ambiente.” Mientras que, a fin determinar qué clase de obras y actividades
deberian someterse a la evaluacién del impacto ambiental ante la autoridad federal, en el articulo 29
estableci6 un listado de siete fracciones, entre las cuales se incluy6 a los llamados “Desarrollos turisticos
federales” (fraccién V), como el supuesto que hubiese podido ser aplicable a las obras del proyecto en
aquellos tiempos.

Desafortunadamente tal concepto de “desarrollos turisticos federales” generé incertidumbre en virtud de
que no estaba definido en ninguna disposicién legal y el reglamento de la LGEEPA en materia de impacto

7 En concordancia con los que establece el Principio 17 de la Declaraciéon de Rio sobre el Medio Ambiente y el
Desarrollo de 1992, el cual establece que en cada Estado parte “Deberd emprenderse una evaluacion del impacto
ambiental, en calidad de instrumento nacional, respecto de cualquier actividad propuesta que probablemente haya
de producir un impacto negativo considerable en el medio ambiente y que esté sujeta a la decision de una autoridad
nacional competente.”
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ambiental, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de junio de 1988, tampoco lo hizo,
limitandose a simplemente reiterarlo en los mismos términos en la fraccién VIl de su articulo 5°. De tal
manera que el concepto fue bastante intangible para poder determinar en qué casos los desarrollos
turisticos deberian someterse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental ante la autoridad
federal y en cuales le corresponde a la autoridad local, por lo que se daba una serie de confusiones, las
cuales fueron resueltas o aclaradas en cada caso, a criterio de las propias autoridades, ya fuesen
estatales o federales. Por eso mismo, algunos proyectos turisticos fueron autorizados por la autoridad
estatal de Jalisco®, como El Tamarindo en el afio 1992, aunque también optaron por someterse a la
evaluacion del impacto ambiental en el ambito federal para evitar que las obras fueran clausuradas por
los funcionarios federales.

Sobre el particular, el Tribunal en Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion realizé una
interpretacion del concepto de los desarrollos turisticos federales, previsto en la fraccion V del articulo
29 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, a través de la ejecutoria del
amparo en revision 1355/95°, promovido por Inmobiliaria Rama, S.A. de C.V., pronunciada el 6 de enero
de 1997, mediante la cual se resolvié el amparo indirecto entablado por la referida empresa en contra
del procedimiento de inspeccién y vigilancia derivado de la visita de inspeccién extraordinaria practicada
el 10 de septiembre de 1994 por personal de la Unidad de Verificacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el fraccionamiento Brisas Marqués, Municipio de Acapulco de
Juarez, Guerrero, con el objeto verificar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, de su Reglamento en Materia de Impacto
Ambiental y Normas Oficiales Mexicanas en las obras de construccion y urbanizacion de dicho proyecto.

En efecto, en este precedente judicial se puede apreciar nuevamente la incertidumbre que genero a las
propias autoridades ambientales encargadas de su aplicaciéon, ya que en los antecedentes del acto
reclamado se sefiala que durante el 26 de septiembre de 1991 la Delegacion Estatal de la Secretaria de

8 La Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Jalisco, publicada en el Periédico Oficial de
esa entidad federativa el 6 de junio de 1989, establece en sus articulos 28 fraccion Ill y 29 fraccion Il que corresponde
respectivamente a la secretaria estatal y a los gobiernos municipales la evaluaciéon del impacto ambiental de los desarrollos
inmobiliarios que se realicen fuera o dentro de las zonas urbanas en uno y otro caso, siempre y cuando no estén reservados a
la competencia de la federacion.

9 Lamentablemente este precedente no gener6 ninguna tesis sobre la interpretacion de la fraccion V del articulo 29 de la
LGEEPA, sino sobre otros tres temas que a continuacion enunciamos:

PROTECCION AL AMBIENTE, ARTICULO 170 DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA. NO VIOLA LA

GARANTIA DE AUDIENCIA CON LA CLAUSURA QUE ESTABLECE.

SOCIEDADES MERCANTILES. LA ADOPCION DE LA MODALIDAD DE CAPITAL VARIABLE QUE REALICE UNA SOCIEDAD
ANONIMA, NO ORIGINA UNA PERSONA MORAL DISTINTA, POR LO QUE SUBSISTEN LOS MANDATOS OTORGADOS
CON ANTERIORIDAD.

VISITAS DOMICILIARIAS. LA CLAUSURA COMO MEDIDA DE SEGURIDAD Y SANCION NO VIOLA EL ARTICULO 16
CONSTITUCIONAL, SI EL ACTO DE MOLESTIA CONSTA POR ESCRITO, EN EL QUE SE FUNDE Y MOTIVE LA CAUSA
LEGAL DEL PROCEDIMIENTO.

AMPARO EN REVISION 1355/95. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Pleno SCJN, Novena Epoca, Tomo V,
junio de 1997, pagina 273. Las tesis derivadas de esta ejecutoria fueron publicadas con los nimeros P. LX/97, P. LXI/97 y P.
LXII/97, en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo V-Mayo, paginas 176, 177 y 168,
respectivamente.

53



EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA Actividades de mantenimiento y ampliacion menor
MANIFESTACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL de las obras e instalaciones existentes de

SEMARNAT-04-006 The Westin Resort & Spa Puerto Vallarta
Hoteles Vallarta 205, S. de R. de C.V.

Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE) del Gobierno Federal habia realizado una visita de inspeccion
al fraccionamiento Brisas Marqués con idéntico objeto y alcance; sin embargo, mediante comunicacion
fechada el 10 de octubre del mismo afio, la Direccién General de Normatividad y regulacién Ecoldgica
de la SEDUE decliné que esa dependencia federal tuviese jurisdiccion en el caso, arguyendo “.... que
de acuerdo a los articulos 60., fraccion X1V, 35, 37, fraccién VIl y 38, segundo parrafo, de la Ley del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente de esa entidad federativa, corresponde al Gobierno del
Estado la evaluacion de impacto ambiental, tratAndose de fraccionamientos, unidades habitacionales y
de nuevos centros de poblacion, por lo que esta unidad administrativa no es competente para intervenir
en el asunto que se comenta.” No obstante, en el ano de 1994 la Unidad de Verificacion de la PROFEPA
considero lo contrario al iniciar el procedimiento de inspeccion contra la empresa Inmobiliaria Rama,
S.A.de C.V.

Finalmente, el Pleno de la Suprema Corte resolvid conceder el amparo a la quejosa por considerar que
resultaron fundados los argumentos relativos a la invasion de soberania estatal, puesto que las
cuestiones relativas a los fraccionamientos son competencia de las autoridades estatales, conforme al
articulo 124 de la Constitucién, conforme a los siguientes términos:

“Del analisis conjunto de los elementos de prueba antes descritos, se concluye que asiste la
razon a la quejosa, porque como lo alega, no esta demostrado que esté construyendo un
desarrollo turistico en zona federal, pues del acta de visita y de los diversos dictamenes periciales
gue se emitieron, no se demuestra plenamente que esté construyendo en una zona maritimo-
terrestre, consistente en la franja comprendida entre los 20 metros de ancho de tierra firme
transitable que corre paralela a los literales del mar o a las riberas de cualquier depdsito que se
forma con aguas maritimas o de los rios, desde la desembocadura de éstos en el mar hasta el
punto rio arriba donde llegue el mayor flujo anual, que determine tal circunstancia”

(...))

“Consecuentemente, como no esta plenamente demostrado que se trata de un desarrollo turistico
de carécter federal, pues aunque se trata de un fraccionamiento destinado al turismo, no se ubica
en una zona maritimo-terrestre ni se trata de una concesion de playa.”

“Por otra parte, un andlisis sisteméatico y armonico de lo que disponen los articulos 40., 50., 60.,
80., 28 y 29 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, publicada en
el Diario Oficial de la Federacion del veintiocho de enero de mil novecientos ochenta y ocho, que
ya se transcribieron, lleva a establecer que, en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, son de competencia federal los asuntos de alcance
general en la Nacién o de interés de la Federacion, y entre estos Ultimos se halla el relativo al
aprovechamiento racional de los recursos forestales, de acuerdo con las disposiciones de la Ley
Forestal.”

“Asimismo, que era facultad de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, actualmente de la
Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, evaluar el impacto ambiental en las
actividades que comprendan desarrollos turisticos en una zona federal y aprovechamientos
forestales de bosques y selvas tropicales y de especies de dificil regeneracién.”
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“Por otra parte, compete a las entidades federativas y Municipios, en el ambito de sus
circunscripciones territoriales y conforme a la distribucion de atribuciones que se establezcan en
las leyes locales, la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente que se realicen en bienes y zonas de su jurisdiccion, asi como el ordenamiento
ecologico local, particularmente en los asentamientos humanos.”

En resumen, nuestro maximo tribunal resolvio en el caso concreto que Fraccionamiento Brisas Marqués
no podria considerarse como un desarrollo turistico federal en virtud de que no se ubica sobre superficie
de zona federal maritimo terrestre y tampoco se construyd sobre terrenos forestales, es decir, aquellos
cubiertos por vegetacion natural de bosques y selvas, puesto que se encuentra enclavado en area
urbana conforme a lo establecido por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la localidad.

Consecuentemente, el pleno de la Suprema Corte interpretdé que los desarrollos turisticos deben
considerarse de caracter “federal” cuando existan elementos objetivos de los que pueda deducirse la
competencia de las autoridades federales, como en la especie, fijando dos claros criterios: 1) cuando el
desarrollo turistico se localice sobre la zona federal maritimo terrestre, pues se trata de un bien nacional
cuya propiedad y jurisdicciéon corresponde al gobierno federal, y 2) por pretender ubicarse en sitio donde
afecten bosques y selvas, en virtud de que son recursos o elementos naturales cuyo aprovechamiento,
manejo y proteccion correspondia regular exclusivamente a las instancias federales.

Si tomamos como base tales criterios, podemos aseverar que la fracciéon V del articulo 29 de la LGEEPA
no es aplicable a las obras e instalaciones del Hotel Westin Resort & Spa Puerto Vallarta que fueron
construidas por Promotora y Desarrolladora Pacifico, S.A. de C.V. (PRODEPA), y por ende, ésta no
estuvo obligada a someter las obras al procedimiento de evaluacién el impacto ambiental ante la
autoridad federal, toda vez que éstas fueron construidas sobre la superficie de 55,415.28 m? del poligono
de la unidad privativa denominada del Condominio Westin Regina Puerto Vallarta, ubicado en Paseo
de la Marina Sur #205, Colonia Marina Vallarta, Puerto Vallarta, Jalisco, conforme a la Escritura 11,924
de fecha 8 de agosto de 1997, en la cual consta la constitucién del Régimen en Condominio respectivo.
Esto es, que tales obras fueron edificadas totalmente entre 1988 y 1992 sobre un predio de propiedad
privada, entonces a la sociedad denominada “PROMOTORA Y DESARROLLADORA PACIFICO, S. A.
DE C.V”, sin que se afectara entonces la zona federal maritimo terrestre colindante o de cualquier otro
tipo de zona federal, en términos de lo dispuesto por la Ley General de Bienes Nacionales publicada el
8 de enero de 1982 en el Diario Oficial de la Federacion, abrogada el 20 de mayo de 2004, y la Ley
Federal de Aguas publicada el 11 de enero de 1972, abrogada el 1 de diciembre de 1992.

Ademas, el poligono de la unidad privativa Hotel Regina, al igual que el resto la superficie del
Condominio Westin Regina Puerto Vallarta, pertenecieron a la Antigua Hacienda de Coapinole y
Pitillal, que fueron destinados tiempo atras para uso agricola o agropecuario, por lo que se trataba de
tierras degradadas que carecian de cubierta vegetal de bosques o selvas tropicales, es decir, que no
eran terrenos forestales, conforme a la legislacion en la materia. La imagen de la Figura 27 muestra que
se consideraba como tierras de uso agricola de temporal a finales de la década de los 70s.
Posteriormente, la zonificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano reconocio el uso urbano del predio
en que se construyeron las obras.
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Figura 27. Carta Urbana de Uso Actual de 1979. Escala 1: 10,000.

METRICOES E
TUAL FUE OBTENIDA TOMANDO COMO BASE LA GARTA DEUSO DEL SUELO ESC. 150 000

ESTE TIPO DE CAATA SE ELABORA PARA LOCALIDADES MAYORES DE 15000~
HAB

c A R T A
U R B A N A
DE USO ACTUAL

DETENAL

L]
LH1I0000
USO AGRICOLA USO PRATICOLA
DE RIEGO T PASTIZAL NATURAL
DE TEMPORAL T PASTIZAL HALOFILO

NOMADA N PASTIZAL INDUCIDO.

PASTIZAL CULTIVADO ] | Pc

En conclusién, las obras e instalaciones del Hotel Westin Resort & Spa Puerto Vallarta no constituyen
ningun desarrollo turistico federal en virtud de que no fueros construidos sobre la zona federal
maritimo terrestre ni afectaron terrenos forestales, por lo que no se actualiza el supuesto factico
previsto en la entonces fraccion V del articulo 29 de la Ley General de Proteccion al Ambiente.

Por mayoria de razén, tampoco resultan aplicables a las obras existentes del mismo complejo turistico
las reformas realizadas a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente mediante
el Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 13 de diciembre de 1996, debido a que
fueron construidas durante los afos de 1988 al 1992, por lo que se trata de hechos acaecidos antes de
la fecha en que entraran en vigor las referidas enmiendas legales y el Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo del 2000, por lo que, con base
en el principio de la irretroactividad de las leyes previsto en articulo 14 constitucional, esa Secretaria no
puede aplicar en forma retroactiva los supuestos fijados por los articulos 28, fracciones IXy X, de la ley

10 Cuya vigencia inicié respectivamente los dias 14 de diciembre de 1996 y 30 de junio del 2000.
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y 5° del reglamento en la materia,' pues dicho principio constituye una manifestacion de la garantia de
seguridad juridica, que como derecho humano fundamental previsto en los articulos 14 y 16 de la
Constitucién Politica Federal debe ser respetado, protegido y garantizado por todas las autoridades en
el ambito de sus competencias, de conformidad con los principios de universalidad, interdependencia,
indivisibilidad y progresividad (articulo 1° constitucional).

Sin embargo, resulta conveniente recordar que la Exposicién de Motivos del Decreto de reformas de
1996 indica que éstas tenian como propdsito reducir “los margenes de discrecionalidad, a fin de ampliar
la seguridad juridica de la ciudadania en materia ambiental, puesto que, en lo que respecta a la figura
de la evaluacién del impacto ambiental, se agrega que “es preciso reconocer que la Ley vigente adolece
de algunas deficiencias, entre las que destacan la centralizacién en el Gobierno Federal de una gran
cantidad de decisiones, [y] la ambigliedad en el establecimiento de tipos de obra o actividad que requiere
su aplicacion...” De tal manera que, a partir de considerar y buscar la solucién de esas deficiencias, las
modificaciones al procedimiento de la evaluacidn del impacto ambiental tuvieron por objeto el
establecimiento con toda claridad la obligatoriedad de la autorizacién previa en materia de impacto
ambiental para la realizacion de obras y actividades que generen o puedan generar efectos significativos
sobre el ambiente o los recursos naturales, y que no puedan ser reguladas en forma adecuada a través
de otros instrumentos como normas, licencias, ordenamientos ecoldgicos del territorio.

De tal manera que en el articulo 28 reformado de la LGEEPA se establecié una nueva relaciéon de
aquellas obras o actividades cuyo impacto ambiental deberia sujetarse a la evaluacion del impacto
ambiental ante el gobierno federal, en la que suprimieron los conceptos de “Obra publica” y de
“Desarrollos turisticos federales” de las fracciones | y V del listado del articulo 29 original, adicionaron
seis nuevas fracciones en que incorporando diversos tipos de obras que no estaban expresamente
establecidos en el texto original de la ley, tales como: plantaciones forestales, cambios de uso del suelo
en areas forestales, parques industriales donde se realicen actividades altamente riesgosas, desarrollos
inmobiliarios en las costas, obras y actividades en humedales, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como sus litorales o zonas federales.

En ese orden de ideas, se ha sefalado con razén que el concepto de “desarrollos turisticos federales”,
fue remplazado por un par de supuestos que tratan de dar mayor precision sobre el tipo de obras que
se pretende regular, correspondientes a las fracciones IX y X del articulo 28 vigente de la ley de marras,
mismos que a la letra establecieron:

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

X. Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales.

Por su parte, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de

" El primer parrafo del articulo 14 constitucional lo enuncia de la siguiente manera: “A ninguna ley se dara efecto
retroactivo en perjuicio de persona consagrado en el parrafo primero del en alguna.”
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mayo de 2000, desarrolla y precisa las caracteristicas y las excepciones de esas obras y actividades en
los incisos O) fraccion |, Q) y R) del articulo 5°.

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASIi COMO EN SELVAS Y
ZONAS ARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcién de la construccion
de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores
a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor
a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a
un régimen de proteccién especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos
juridicos aplicables; (el subrayado es nuestro)

(...)
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construcciéon y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de
especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas
costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

II. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades pesqueras
gue no se encuentran previstas en la fraccion Xll del articulo 28 de la Ley y que de acuerdo con la Ley de
Pesca y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi como
de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Sin embargo, dicha sustitucion del concepto de “desarrollos turisticos federales” no implica que exista
identidad y continuidad con los supuestos de las fracciones IX y X del articulo 28 reformado, pues tienen
elementos distintos y adicionales para evitar la incertidumbre que generaba el concepto anterior,
abarcando un conjunto de obras y actividades mas amplio, pues el concepto de desarrollo inmobiliario
es de mayor extension que los destinados a servicios turisticos, y no se limita a aquellos que se
construyan sobre la zona federal maritimo terrestre o en areas forestales, por lo que si bien pueden
coincidir en algunos casos, como los proyectos turisticos en las costas, en realidad se trata distintas
supuestos normativos que son aplicables en periodos de tiempo distintos y excluyentes, en donde los
supuestos novedosos tienen que reunir elementos no contemplados en el precepto anterior, pues tienen
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que concurrir no solo el tipo de obra y actividad, sino también los elementos relativos al sitio en que se
realizaren y los ecosistemas o demas elementos naturales que afectaren.

Lo anterior resulta de especial relevancia para dilucidar el régimen aplicable a las futuras remodelaciones
y ampliaciones de las obras que fueron construidas durante los distintos periodos del tiempo en que se
ha sucedido la vigencia de las diversas disposiciones de la legislacién ambiental federal, de tal manera
gue podemos apreciar la existencia de los siguientes casos o situaciones:

1) Remodelaciones futuras de las obras construidas antes del afio de 1988.
Este caso esta expresamente contemplado en el articulo Cuarto transitorio del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (DOF: 30-V-2000), en los siguientes
términos:

Cuarto. Las obras o actividades que correspondan a remodelaciones de una obra que se
encuentre operando desde antes de 1988, no deberan someterse al procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental.

La exencién prevista en el precepto citado es aplicable a las obras de todos conceptos
establecidos en los listados de los articulos 29 original y del 28 reformado en 1996 de la LGEEPA.

2) Remodelaciones y ampliaciones futuras de las obras que fueron construidas entre el afio 1988
hasta antes el 14 de diciembre de 1996.

En este caso puede haber las siguientes situaciones:

a. Las obras que correspondan a los supuestos contemplados en ambos listados de 1988 y
1996, es decir, las comprendidas en las fracciones | a V del articulo 28 vigente de la
LGEEPA, asi como cuando se trate de desarrollos turisticos federales.

Por regla general, tendran que someterse al procedimiento de EIA.

b. Las obras que fueron incorporadas en la relacién del articulo 28 reformado y cuyos
supuestos son novedosos, incluyendo los supuestos previstos en las fracciones IX y X
cuando tales obras no puedan ser considerados como desarrollos turisticos federales,
como sucede en el caso de las obras existentes del Hotel Westin Resort & Spa Puerto
Vallarta.

En virtud de que, al igual que en el caso de las obras construidas antes de 1988, éstas
fueron realizadas en fecha previa a que entrara en vigor las disposiciones legales que
establecieron la obligacion de someterse a la evaluacion del impacto ambiental ante la
autoridad federal, es decir, cuando se edificaron no requerian obtener la autorizacién en
materia EIA, por lo que resultarian aplicables las exenciones contempladas en el arabigo
6° y el Cuarto Transitorio, por analogia, del Reglamento de la LGEEPA en la materia,
puesto que la razon en que se sustenta esta disposicion transitoria es que no es posible
aplicar retroactivamente las disposiciones de la legislacién ambiental a obras que se
hubiesen construido antes de su entrada en vigor.

Sirve de apoyo a lo anterior expuesto, por analogia y en lo conducente, las tesis de jurisprudencia y
aisladas del Poder Judicial de la Federacion, los cuales son del tenor literal siguiente:
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RETROACTIVIDAD DE LA LEY Y APLICACION RETROACTIVA. SUS DIFERENCIAS. El anélisis de retroactividad
de las leyes implica estudiar si una determinada norma tiene vigencia o aplicacion respecto de derechos adquiridos
o situaciones juridicas acaecidas con anterioridad a su entrada en vigor. En cambio, el analisis sobre la aplicacion
retroactiva de una ley supone la verificacién de que los actos materialmente administrativos o jurisdiccionales estén
fundados en normas vigentes, y que en caso de un conflicto de normas en el tiempo se aplique la que genere un
mayor beneficio al particular.

Tesis: 1a./J. 78/2010. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Novena Epoca, Primera Sala SCJN,
Tomo XXXIII, abril de 2011, pagina 285.

RETROACTIVIDAD DE LAS LEYES. SU DETERMINACION CONFORME A LA TEORIA DE LOS
COMPONENTES DE LA NORMA. Conforme a la citada teoria, para determinar si una ley cumple con la garantia
de irretroactividad prevista en el primer parrafo del articulo 14 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, debe precisarse que toda norma juridica contiene un supuesto y una consecuencia, de suerte que si
aquél se realiza, ésta debe producirse, generandose, asi, los derechos y obligaciones correspondientes y, con ello,
los destinatarios de la norma estan en posibilidad de ejercitar aquéllos y cumplir con éstas; sin embargo, el
supuesto y la consecuencia no siempre se generan de modo inmediato, pues puede suceder que su realizacion
ocurra fraccionada en el tiempo. Esto acontece, por lo general, cuando el supuesto y la consecuencia son actos
complejos, compuestos por diversos actos parciales. De esta forma, para resolver sobre la retroactividad o
irretroactividad de una disposicion juridica, es fundamental determinar las hipotesis que pueden presentarse en
relaciéon con el tiempo en que se realicen los componentes de la norma juridica. Al respecto cabe senalar que,
generalmente y en principio, pueden darse las siguientes hipétesis: 1. Cuando durante la vigencia de una norma
juridica se actualizan, de modo inmediato, el supuesto y la consecuencia establecidos en ella. En este caso,
ninguna disposicion legal posterior podréa variar, suprimir o modificar aquel supuesto o esa consecuencia sin violar
la garantia de irretroactividad, atento que fue antes de la vigencia de la nueva norma cuando se realizaron los
componentes de la norma sustituida. 2. El caso en que la norma juridica establece un supuesto y varias
consecuencias sucesivas. Si dentro de la vigencia de esta norma se actualiza el supuesto y alguna o algunas de
las consecuencias, pero no todas, ninguna norma posterior podra variar los actos ya ejecutados sin ser retroactiva.
3. También puede suceder que la realizacion de alguna o algunas de las consecuencias de la ley anterior, que no
se produjeron durante su vigencia, no dependa de la realizacion de los supuestos previstos en esa ley, ocurridos
después de que la nueva disposicidon entré en vigor, sino que tal realizacion estaba solamente diferida en el tiempo,
ya sea por el establecimiento de un plazo o término especifico, o simplemente porque la realizacion de esas
consecuencias era sucesiva o continuada; en este caso la nueva disposicién tampoco debera suprimir, modificar
o condicionar las consecuencias no realizadas, por la razén sencilla de que éstas no estan supeditadas a las
modalidades sefaladas en la nueva ley. 4. Cuando la norma juridica contempla un supuesto complejo, integrado
por diversos actos parciales sucesivos y una consecuencia. En este caso, la norma posterior no podra modificar
los actos del supuesto que se haya realizado bajo la vigencia de la norma anterior que los previo, sin violar la
garantia de irretroactividad. Pero en cuanto al resto de los actos componentes del supuesto que no se ejecutaron
durante la vigencia de la norma que los previd, si son modificados por una norma posterior, ésta no puede
considerarse retroactiva. En esta circunstancia, los actos o supuestos habran de generarse bajo el imperio de la
norma posterior y, consecuentemente, son las disposiciones de ésta las que deben regir su relacion, asi como la
de las consecuencias que a tales supuestos se vinculan.

Tesis: P./J. 123/2001, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Pleno SCJN, Tomo XIV,
Octubre de 2001, pagina 16.
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RETROACTIVIDAD EN MATERIA ADMINISTRATIVA Y FISCAL. Es un error pretender que la circunstancia de
que una ley ordinaria obre sobre el pasado no es contraria al articulo 14 constitucional si no existe una ley anterior
a aquella, al amparo de la cual hayan surgido derechos que resulten lesionados con la vigencia de la nueva ley.
Efectivamente, si bien es verdad que por regla general el fenédmeno de la retroactividad se presenta como un
conflicto de leyes expedidas sucesivamente y que tienden a normar al mismo acto, el mismo hecho o la misma
situacion, también lo es que puede darse el caso de que los mandatos de una ley sean retroactivos y lesivos al
mencionado articulo 14 cuando rijan de manera originaria determinada cuestion, es decir, cuando ésta sea prevista
legislativamente por primera vez. En atencion a ese fendmeno complejo que constituye la aparicion del Estado,
explicable por el principio de Soberania en virtud del cual el pueblo adopta la forma de gobierno que le place y se
da normas que le permiten encauzar su vida, surge una diferenciacion entre gobernantes y gobernados que hace
posible que quienes integran el Poder Legislativo estén en aptitud de regular normativamente la conducta de los
gobernados. Pero ello no significa que éstos hayan perdido su libertad adn en lo normado y que sélo puedan
realizar los actos que especificamente les sean autorizados, sino nada mas que habran de abstenerse de hacer lo
prohibido por la ley, y de sujetarse a los lineamientos trazados por ésta en las hipotesis previstas por el legislador.
Consecuentemente, en aquellos casos en que la conducta del gobernado no haya sido normada en forma alguna
por el Poder Legislativo, de manera que no pueda ser considerada prohibida ni valida unicamente cuando se cifie
a determinadas restricciones, su realizacion constituird el ejercicio de un "derecho" emanado precisamente de la
ausencia de una ley reguladora, y tutelado, por lo mismo, por el orden juridico, en cuanto éste, al dejar intacto el
ambito de libertad en que tal conducta es factible, tacitamente ha otorgado facultades para obrar discrecionalmente
dentro del mismo. Por consiguiente, la ausencia de normas limitadoras de la actividad del individuo, configura un
derecho respetable por las autoridades, aun por el propio legislador, cuya vigencia desaparecera hasta que surja
una norma legislativa al respecto. Es decir, antes de la prevencion legislativa, el derecho estriba en poder obrar
sin taxativas; después de ella, el derecho esta en obrar conforme a tal prevencién, pues mientras las autoridades
s6lo pueden hacer todo lo que la ley les faculta, el gobernado puede hacer todo lo que dicha ley no le prohibe.
Establecido que la ausencia de normas legislativas configura para el gobernado el derecho de obrar libremente, y
que tal derecho también es tutelado por el orden juridico, porque todo lo no prohibido por las normas legales ni
sujeto a determinadas modalidades le esta por ellas permitido, tiene que admitirse que el surgimiento de una ley
que regule una situacion hasta entonces imprevista legislativamente, sélo puede obrar hacia el futuro, ya que de
lo contrario estaria vulnerado el articulo 14 constitucional, que estatuye que a ninguna ley se dara efecto retroactivo
en perjuicio de persona alguna.”

Visible en Semanario Judicial de la Federacion, Segunda Sala SCJN, Sexta Epoca, volumen XCVIII, la pagina
50

RETROACTIVIDAD DE LA NORMA JURIDICA. HIPOTESIS EN QUE OPERA (MATERIA FISCAL).

Denominase retroactividad a la traslacion de la vigencia de una norma juridica creada en un determinado momento
histérico, a un lapso anterior al de su creacion. Desde el punto de vista ldgico, esa figura (retroactividad) implica
subsumir ciertas situaciones de derecho pretéritas que estaban reguladas por normas vigentes al tiempo de su
existencia dentro del ambito regulativo de las nuevas normas creadas; el articulo 14 constitucional establece que
a ninguna ley se le dara efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna, principio este que rige de acuerdo a la
doctrina y a la jurisprudencia, respecto de las normas de derecho sustantivo como de las adjetivas o procesales.
La aplicacion retroactiva de las leyes a partir del enfoque sustantivo, se refiere a los efectos que tienen sobre
situaciones juridicas concretas o derechos adquiridos por los gobernados con anterioridad a su entrada en vigor,
al constatar si la nueva norma desconoce tales situaciones o derechos al obrar sobre el pasado, lo que va contra
el principio de irretroactividad de las leyes inmerso en el articulo constitucional citado; en cuanto hace a las leyes
del procedimiento, éstas no pueden producir efectos retroactivos, dado que los actos de esa naturaleza se rigen

por las disposiciones vigentes en la época en la que se actualizan. En ese contexto, si el contribuyente, en atencion
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al saldo a favor que obtuvo en un afno, adquirié el derecho de acreditarlo en la forma prevista por el precepto 60.
de la Ley del Impuesto al Valor Agregado, vigente en esa época (contra el impuesto a su cargo que le corresponda
en los meses siguientes hasta agotarlo), es incorrecto que la Sala examinara la litis, al tenor de lo que dispone el
ultimo numeral en cita, vigente en dos mil, en tanto que se aplica éste en forma retroactiva, en perjuicio de la
peticionaria, al sostener que la resolucion administrativa impugnada en el juicio de nulidad es vélida, porque con
esa conclusién se obliga a efectuar un acreditamiento que pugna contra la legislacion de dos mil, cuando lo
procedente es que para tal fin se atendiera a la norma en vigor durante el afio en que se generé el derecho para
acreditar el saldo a favor, contra el impuesto a cargo del contribuyente beneficiado, acorde con la cual podia
realizarse la acreditacion aludida en los meses siguientes.

Tesis: VI.20.A.49 A, Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, TCC, Tomo XVIII, Julio de
2003, pagina 1204.

RETROACTIVIDAD. EL ULTIMO PARRAFO DEL ARTICULO 217 DE LA LEY DE AMPARO, AL PREVER QUE
LA JURISPRUDENCIA NO PUEDE APLICARSE RETROACTIVAMENTE EN PERJUICIO DE “PERSONA
ALGUNA”, AL EMITIRSE LA RESOLUCION EN UN CONFLICTO COMPETENCIAL LABORAL, DEBE
APLICARSE LA VIGENTE AL MOMENTO EN QUE SE PRESENTA UNA DEMANDA LABORAL CONTRA UN
ORGANISMO DESCENTRALIZADO Y NO LA POSTERIOR QUE LA SUSTITUYE. Si un justiciable ejerce una
accion laboral y presenta su demanda laboral ante una Junta Local de Conciliacion y Arbitraje, para que ésta sea
quien resuelva el asunto, apoyado en el derecho que al respecto tiene, derivado de una jurisprudencia de nuestro
Mas Alto Tribunal vigente en la fecha de esa presentacion, de aplicacion obligatoria para los drganos
jurisdiccionales en términos del primer parrafo del articulo 217 de la Ley de Amparo, y el demandado plantea un
incidente de falta de competencia, aduciendo que el competente para conocer de la demanda laboral lo es el
Tribunal Estatal de Conciliacién y Arbitraje, con lo que el accionante no esta de acuerdo, y al resolverse el conflicto
laboral en cuestion, se estima que es aplicable la nueva jurisprudencia que sustituyé la anterior, ese nuevo criterio
se aplica retroactivamente en perjuicio del justiciable, vulnerando el ultimo parrafo del numeral antes citado, pues
se afecta el derecho del debido proceso del trabajador, al someterlo a que su accién, se resuelva por un tribunal
diverso

Tesis: PC.IL.L. J/4 L (10a.), Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién. Décima Epoca, Plenos de Circuito,
Libro 59, octubre de 2018, Tomo Il, pagina 1798.

CONTRATOS. DEBEN REGIRSE POR LA LEY VIGENTE EN EL MOMENTO DE SU CELEBRACION (PRINCIPIO
DE IRRETROACTIVIDAD DE LAS LEYES EN MATERIA CONTRACTUAL). En cuanto a los limites del tiempo de
la ley, conviene apuntar que ésta, lo mismo que cualquier norma juridica, tiene una eficacia limitada en el tiempo
y el espacio. Con respecto al tiempo, como todo hecho humano, tiene un principio y un fin, el principio es su entrada
en vigor y el fin, la cesacion de su eficacia obligatoria. Dicha cesacion puede tener dos especies de causas, una
ocasionada por una fuerza extrinseca y puede depender de causas intrinsecas a la misma ley. La cesacion de su
eficacia por una fuerza extrinseca no es mas que su abolicion llamada abrogacioén si es total, y derogacion si es
parcial. La abolicién no puede tener lugar, sino en mérito de una ley posterior, esto es, de un acto emanado del
Poder Legislativo, revestido de todas las formas exigidas para su existencia y eficacia. En torno a la retroactividad,
es conveniente sefialar que si bien es cierto que en el momento en que entra en vigor una ley nueva, cesa la
anterior, abrogada por aquélla, no menos verdad es que no cesan las relaciones juridicas nacidas bajo el imperio
de la ley precedente, no sélo en cuanto a hechos realizados, que han producido sus efectos, sino también en
cuanto a la capacidad de producir otros, que por la necesidad de las cosas vienen a verificarse cuando ya impera
la nueva ley. Surge entonces la cuestion de saber cual es la ley que debe aplicarse, dado que la norma de ésta no
puede obligar antes de existir y por ello es racional y justo que no extienda su eficacia a los hechos efectuados
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antes de su aparicién, tal es el contenido de la maxima de la no retroactividad contenida en los articulos 14
constitucional y 50. del Cédigo Civil para el Distrito Federal. En esta tesitura, hay eficacia retroactiva no s6lo cuando
la nueva ley desconoce las consecuencias ya realizadas del hecho cumplido, es decir, cuando destruye las
ventajas ya nacidas, sino también cuando impide una consecuencia futura, de un hecho ya consumado por una
razén relativa solamente a este hecho, de modo que la privaciéon de la futura ventaja se muestre como un efecto
de la realizacién de aquel hecho determinado. De acuerdo con lo expuesto, es dable sostener que la ley no tiene
fuerza retroactiva, lo que significa que el juzgador no puede aplicar la nueva ley a hechos pasados, desconociendo
las consecuencias ya realizadas o quitando eficacia, o atribuyendo una diversa a las nuevas sobre la Unica base
de la apreciacién del hecho pasado, lo que se explica de acuerdo a los articulos 1793, 1796 y 1839 del Cddigo
Civil para el Distrito Federal en comento, de cuyo contenido se colige que las relaciones contractuales se rigen por
las normas que provienen tanto de las cldusulas convenidas expresamente por las partes, como de la ley vigente,
en el momento en que se perfecciona el contrato, puesto que al efectuarse tal perfeccionamiento se entiende que
las partes han tomado el contenido de la ley vigente que es la que indica qué tipo de relacién juridica se crea, la
que suple la voluntad de los contratantes en los puntos que no hubieran sido materia expresa de la convencién y
que, sin embargo, son necesarios para el cumplimiento y ejecucion del contrato, y la que pone limites a la libertad
contractual. Lo expuesto pone de manifiesto la existencia de un principio de no retroactividad de las leyes en
materia contractual, toda vez que los contratos se rigen por la ley en vigor al momento de celebrarse, lo que da
como resultado que las leyes sean obligatorias desde su entrada en vigor, y esto implica en materia contractual
que la nueva ley se aplicara a los convenios que se perfeccionen durante su vigencia y no a los celebrados con
anterioridad a ella, ya que de lo contrario se le daria efecto retroactivo en perjuicio de alguno de los contratantes,
lo que esta prohibido por el articulo 14 constitucional. En torno al presupuesto del derecho adquirido, debe decirse
que conforme a la doctrina, segun la teoria de dicho derecho se puede formular la maxima "la ley no es retroactiva",
lo que significa que la nueva ley no puede tocar los derechos adquiridos, de acuerdo con la ley anterior; la
inviolabilidad de dicho derecho es el fundamento de la maxima de esta teoria y al mismo tiempo el limite de la
aplicabilidad inmediata de la ley. Conforme a esta teoria, si la controversia recae sobre un hecho adquirido, vigente,
aun en la antigua ley, no se debe aplicar la nueva, si por el contrario, tiene por objeto un hecho que bajo el imperio
de la ley anterior constituia una simple facultad, o una mera expectativa, entonces debera aplicarse la nueva ley.
Pues bien, esta teoria que por su aparente sencillez ha conquistado y aun mantiene cierto crédito, no sélo es vaga
e incierta en si misma y sin solida base cientifica, sino también de aplicacién dificil y a menudo imposible para
resolver los casos que se presentan. Hay incertidumbre sobre el significado del principio en que se funda. Asi surge
el problema de si la intangibilidad del derecho adquirido, debe significar Unicamente respeto de su existencia o
también de las consecuencias que constituyen sus diversas manifestaciones. Sobre este tema no hay acuerdo
entre los diversos autores de la teoria, sosteniendo algunos que basta el respeto de la existencia y otros, por el
contrario, sustentan que también las consecuencias se deben respetar. Al existir incertidumbre y desacuerdo sobre
el concepto mismo del derecho adquirido, dado que no puede haber en concreto un derecho subjetivo sin un
derecho adquisitivo el cual se deriva a favor de una persona determinada, un poder para con otra, pues un derecho
que no sea adquirido, en el sentido de que no quede ligado a una persona en virtud de un hecho cualquiera idéneo
para producir el poder que forma su contenido, no puede hablarse de titularidad de un derecho. Las criticas que
se han plasmado sirven de base para sostener que por ellas, nuestro sistema legal y acorde con él, el Maximo
Tribunal del pais, no ha acogido esa teoria del derecho adquirido, de ahi que no deba tomarse en cuenta para la
interpretacion de los ya referidos articulos 14 constitucional y 50. del cédigo sustantivo civil enunciado, y si deba
prevalecer la interpretacion de la Suprema Corte en el sentido de que los contratos y sus efectos se rigen por la
ley vigente al momento de su celebracion.

Tesis: 1.60.C.389 C Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca, TCC, Tomo XXIIl, marzo de
2006, pagina 1970.
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TRABAJADORES DE CONFIANZA. RETROACTIVIDAD DE LA LEY (LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO).
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 50., del Estatuto Juridico de los Trabajadores al Servicio de los Poderes
del Estado, de los Municipios y de los Organismos Coordinados y Descentralizados de Caracter Estatal, tienen el
caracter de empleados de confianza, unicamente los puntualizados en el mismo y en términos de su numeral 15,
el nombramiento aceptado, obliga a cumplir las condiciones fijadas en él y las consecuencias, que sean conforme
a la buena fe, al uso o a la ley. En esas condiciones, si el burécrata fue contratado durante la vigencia de dicho
ordenamiento, sus derechos y obligaciones surgieron al amparo del mismo y no es dable aplicar en su perjuicio la
nueva ley (publicada el 23 de octubre de 1998). Por ende, cuando la autoridad, fundandose en los dispositivos
reformados, estima de confianza una actividad e incluso, absuelve de las prestaciones vinculadas con la estabilidad
en el servicio, transgrede lo previsto en el articulo 14 de la Constitucidon, porque aplica en forma retroactiva un
cuerpo legal.

Tesis: I.T. J/6, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Novena Epoca, TCC, Tomo X, Junio de 2000,
pagina 546.

Ahora bien, en lo que corresponde a las remodelaciones y modificaciones las obras originales, realizadas
entre el ano 2004 y el afo 2017, es decir, de las seis adecuaciones menores que se hicieron al proyecto
original que consisten en: la construccion del bar de Playa Arrecife (64.30 m?) en el afio 2004 (Figura
11.H), de un médulo de bafios a un costado del Restaurante Arrecife (39.20 m?) entre el afio 2012 y
2013 (Figura 10.1), una techumbre para dos autos en el estacionamiento (26.20 m?) en el afio 2013
(Figura 11.1), un Kids Club (144.70 m?) y su jardin exterior (106.70 m?) en el afio 2016 (Figura 10.K y
Figura 12.M), la adicién de dos techumbres ligeras en los ingresos del Restaurante Arrecife (31.80 m?)
entre 2016 y 2017 (Figura 11.G), un techo pergolado para area de comensales del Bar Tlaquepaque
(66.20 m?) (Figura 11.J).

Si bien éstas se realizaron después de diciembre de 1996, consisten en remodelaciones de una obra
gque se encontraba operando desde antes de que entrara en vigor las disposiciones legales que
establecieron la obligacidon de someterse a la evaluacién del impacto ambiental ante la autoridad federal,
ubicadas dentro de la unidad privativa y que no modifican la capacidad del hotel, por lo que resultarian
aplicables las exenciones contempladas en el arabigo 6° y el Cuarto Transitorio, por analogia, del
Reglamento de la LGEEPA en la materia.
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IX. SERVICIOS URBANOS CON LOS QUE CUENTA EL HOTEL

El hotel cuenta con todos los servicios urbanos necesarios para su correcta operacion y funcionamiento:

Vialidad de acceso. El hotel colinda al Noreste Boulevard Paseo de la Marina y area comun del
condominio con caminos de acceso pavimentados.

Servicio de agua potable, alcantarillado y saneamiento. Hoteles Vallarta 205 cuenta con el servicio
de agua potable y alcantarillado otorgado por el Sistema de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado de
Puerto Vallarta (SEAPAL), mediante contrato niumero 0013557. Mediante esta toma de agua se
abastece tanto al Hotel como al Club Regina. Los registros mensuales del consumo del hotel para los
afos 2021 y 2022 promedian un consumo diario de 258 m3. Se adjunta copia simple del ultimo recibo
del servicio de agua potable y alcantarillado a nombre de Hoteles Vallarta 205.

El hotel cuenta también con su propia planta de tratamiento de aguas residuales por lodos activados
con una capacidad de 200 m3 por dia, con cisterna de sedimentacion, tanque de aireacion, cisterna de
regeneracion bacteriana, cisterna de filtrado y dos cisternas de agua para riego y taller de
mantenimiento, ocupando una superficie total de 184 m?. Las aguas tratadas se usan para riego de areas
verdes, para lo cual Hoteles Vallarta 205 cuenta con Permiso de Descarga de Aguas Residuales,
otorgado por la CONAGUA mediante Resolucién numero 08JAL159929/13ERDA17 de fecha 4 de
agosto de 2017 con una vigencia de 10 afios mediante el cual autoriza la descarga de 18,976.80 m? al
ano (52 m?dia) para riego de areas verdes en el punto Latitud Norte 20°39'31.40” Longitud Oeste
105°14°56.60” dentro del predio de la unidad privativa Hotel Regina.

Contrato de energia eléctrica. El Hoteles Vallarta 205 cuenta con el servicio de energia eléctrica
proporcionado por la Comisiéon Federal de Electricidad, con nimero de servicio 494121002992 con
una demanda total contratada y conectada de 1035 kW, se adjunta copia simple del recibo mas reciente
del servicio.

Manejo de residuos:

Recoleccién de residuos peligrosos. Proporcionado principalmente por la empresa REMADE y/o
Daniel Garcia Fonseca, proveedor que cuenta con las autorizaciones otorgadas por la SEMARNAT
numeros 14-067-PS-1-116-2023 como transportista y 14-067B-PS-11-128-2022 como destinatario.
Ademas, Hoteles Vallarta 205 se encuentra registrado ante la SEMARNAT como empresa generadora
de residuos peligrosos con NRA SRE1406700163, en la categoria de micro generador, misma que sera
modificada en cuanto al tipo y cantidad de residuos que se generan para cambiar de categoria a pequefo
generador, cuenta ademas con las instalaciones y procedimientos para el correcto manejo de estos
residuos en apego a la normatividad en la materia.

Recoleccién de residuos de manejo especial y residuos sélidos urbanos. Hoteles Vallarta 205
cuenta con registro como generador de residuos de manejo especial numero 1406704671 otorgado por
la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Gobierno del Estado de Jalisco y Registro
del Plan de Manejo de Residuos de Manejo Especial nimero 1406700440 PM/19, como resultado del
cual los residuos se disponen de la siguiente manera:

Residuos de manejo especial. Son entregados a la empresa REMADE y/o Daniel Garcia
Fonseca, proveedor que cuenta con la autorizaciéon de la Secretaria de Medio Ambiente y
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Desarrollo Territorial del Gobierno del Estado de Jalisco numero DR 0557 como transportista y
140670392 CARE como destinatario.

Residuos sélidos urbanos. Son entregados al Servicio contratado por el H. Ayuntamiento de
Puerto Vallarta, quien cuenta con autorizacién DRT 1419 para su disposicion en el Relleno
Sanitario El Gavilan que cuenta con autorizacion DEMI 1406700309 DF.
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X. OBRAS Y ACTIVIDADES QUE SE PRETENDEN REALIZAR

Se pretenden realizar actividades de mantenimiento preventivo y correctivo, sustitucion y modificacion
de infraestructura y ampliacion menor de las obras e instalaciones existentes del Hotel The Westin
Resort & Spa Puerto Vallarta construidas en propiedad privada y que han estado en operacién desde
la conclusion de su construccion en 1992. Todas se realizaran dentro de la poligonal de la unidad
privativa Hotel Regina (55,415.28 m?) y estaran vinculadas a las obras construidas entre 1988 y 1992.

Las obras y actividades no incrementaran el numero de habitaciones del hotel, tampoco
incrementaran superficies de desplante ni de construccién existentes; aunque contemplan la instalacion
de una estructura ligera de 60 m? a ubicarse sobre un piso existente; y el incremento en 748 m? de la
superficie ocupada por obras no techadas (lo que, en conjunto, representa un 1.45% de la superficie
total de la unidad privativa).

A continuacion, se describen puntualmente las actividades que se pretenden realizar y que son objeto
de la presente peticion.

a. Actividades de conservacion y mantenimiento de interiores

En los Cuerpos A, By C, Cuerpo de Recepcion, Bar Tlaquepaque, Restaurante Arrecife (cocina, bodega,
bar y palapa principal), Kid’s Club, Bar La Cascada, Restaurante El Palmar y Bar de playa Arrecife
(Figura 28) se realizaran las siguientes actividades:

En las 280 habitaciones ubicadas en los Cuerpos A, By C:

- Cambio de colores en los muros y plafones.

- Cambio de accesorios en banos (lavabos, regaderas, muebles WC, canceles y elementos
decorativos).

- Cambio de temperatura de iluminacién y de accesorios eléctricos (placas de contactos y
apagadores).

- Sustitucién de elementos decorativos (muebles, tapetes, cortinas, lamparas, etc.).

- Aplanado en muros.

- Instalacién de piso de marmol travertino sobre piso existente en las Grand suites.

- Remodelacioén de jacuzzis existentes.

En los Salones de Convenciones ubicados en el Cuerpo de Recepcion:
- Reemplazo de alfombras, trabajos de pintura y plafones y mejoras de iluminacion.
En los Restaurantes y Bares:

- Cambio de mobiliario, cambio de acabados, mejoras o instalacion de nuevos equipos de cocina
y nuevas barras.
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Figura 28. Ubicacién de las actividades en interiores

b. Actividades de conservaciéon y mantenimiento de exteriores

En las instalaciones descubiertas (canchas de tenis y su area circundante, albercas, estacionamiento,
calles, pisos y pasillos con sus muros y muretes, regaderas de playa, bardas perimetrales y PTAR) se
realizaran las siguientes actividades:

- Reemplazo de elementos dafiados.

- Adecuaciones a una de las canchas existentes para convertirla a pista de Padel y pista de
Pickleball.

- Adecuaciones en espacios circundantes a las canchas de tenis para delimitar un pequeno jardin
con muros y muretes en la colindancia con el Fitness Center.

- Instalacién de cubierta de pérgola sobre el camino de acceso al Fitness Center, sera una
estructura ligera de 60 m? de armaduras con perfiles metalicos enchapados en durock y pintadas.

c. Actividades de modificacion o sustitucion de infraestructura

En el Nivel 3 del Cuerpo A y Fitness Center (Figura 29) se realizaran modificaciones de los elementos
interiores existentes, sin aumentar superficie techada, altura actual de las obras ni nimero de
habitaciones del hotel.
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Figura 29. Ubicacién de las actividades de modificacion o sustitucion de infraestructura

En el nivel 3 del Cuerpo A:

En interiores del nivel 3 del Cuerpo A (Figura 32 y Figura 31) se realizara la conversion de locales
comerciales existentes en nuevos centros de consumo. Para ello, en una superficie aproximada de 1000
m? se realizaran las siguientes actividades:

Trabajos de mantenimiento en plafon existente (aprox. 300 m?).

Retiro de dos espejos de agua existentes de aproximadamente 35 m? y construccion de un nuevo
espejo de agua de 10 m?; y demolicion y retiro de la cascada de agua existente que tiene una
superficie aproximada de 65 m?, en su lugar se tendran pisos y dos patios con jardines (Figura
30).

Eliminar muros exteriores diagonales y muros divisorios ubicados dentro de los locales y
construccién de muros alineados al limite posterior del edificio (Figura 30).

En la Figura 30 se muestran, a la izquierda, los espejos de agua y pisos que seran demolidos y
retirados, en su lugar se tendra un espejo de agua de 10 m? y pisos; y a la derecha, los muros
diagonales y divisorios que seran retirados, sustituidos por muros alineados al limite posterior del
edificio.

69



EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA Actividades de mantenimiento y ampliacién menor
MANIFESTACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL de las obras e instalaciones existentes de

SEMARNAT-04-006 The Westin Resort & Spa Puerto Vallarta
Hoteles Vallarta 205, S. de R. de C.V.

Se adjunta:

- Enfisico: Planta— Demolicién. Clave-DI-AT-DC-01-01, escala 1:125 elaborado en agosto de 2023.
- En digital, Plano de la distribucién original de los Cuerpos A, By C y Cuerpo de Recepcién, Planta
Baja, Plano HITV-01 N 4.75 elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos en 1990.

Figura 30. Fotografias actuales de las obras que se pretenden modificar

TR
]
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Fotografia superior izquierda: area de locales, cuyos muros internos y posteriores seran demolidos y
reubicados. Superior derecha: espejos de agua que seran retirados y sustituidos por patios y pisos, con
jardineras. Inferior derecha: plaféon sobre pasillo en el que se realizaran trabajos de mantenimiento.
Inferior derecha: muros posteriores de los locales, actualmente ubicados en diagonal, seran retirados y
se construiran nuevos muros alineados al limite del edificio, sin incrementar area techada.
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Figura 31. Plano indicando ubicacién los elementos que se pretenden modificar (elementos por retirar
y elementos nuevos), todos dentro de la estructura actual del edificio.

PLANTA

1)
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Muros nuevos

‘ Muros a demoler Muros nuevos
Espejos de agua a retirar

para instalar nuevo piso

WESTIN

HOTELS & RESORTS

Fuente: Planta— Demolicion. Clave-DI-AT-DC-01-01, escala 1:125 elaborado en agosto de 2023, adjunto.
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Figura 32. Ubicacion del sitio donde se realizaran las modificaciones

Sitio donde se
realizaran las

modificaciones en la e
distribucion de los =
elementos interiores /

Fuente: Plano original del Nivel 3 de los Cuerpos A, By C y Cuerpo de Recepcion, elaborado por Sordo
Madaleno Arquitectos en 1990 (adjunto en digital).

En interiores del Fithess Center:

En el interior del Fitness Center, que actualmente tiene un gimnasio, jacuzzi, vestidores y regaderas,
bafo sauna, vapor, area de recepcidn con espejo de agua decorativo y dos pequenas piscinas interiores
de aproximadamente 35 m? cada una, con una superficie total estimada de 1460 m?, se realizaran las
siguientes actividades:

En el area de Spa:

- Retiro del espejo de agua decorativo ubicado en area de estar del Spa.

- Construccion de dos pequenas piscinas de inmersion de agua caliente y dos de inmersion
de agua fria, de aproximadamente 9 m? cada una, con sistema de recirculacion de agua.

- Reorganizacién de particiones interiores.
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- Cambio de mobiliario, accesorios y equipamiento.
- Actualizaciones de acabados e iluminacion.
- Actualizaciones selectivas de Aire Acondicionado, Electricidad y Plomeria.

En el area de Fitness Center:

- Construccion del nuevo bano en area existente techada.
- Cambio de mobiliario, accesorios y equipamiento.
- Actualizaciones de acabados e iluminacion.

d. Ampliacion de terrazas de habitaciones ubicadas en planta baja de los Cuerpos By C

En planta baja de los Cuerpos B y C se realizara la extension de la terraza actual, incorporando
nuevos elementos:

- Ampliacién de las terrazas existentes de cada una de las 16 habitaciones ubicadas en planta
baja incorporando una terraza lounge “in pool” (terraza con una alberca de 40 cm de profundidad),
con maceteros entre una y otra terraza, seguido por una alberca longitudinal tipo “swim up” de
1.30 metros de profundidad con asientos de piscina frente a las terrazas y sobre los bordes
(Figura 35. Plano de la ampliacion propuesta). La superficie total estimada de esta obra sera de
748 m? con un volumen de agua aproximado de 484 m?3. Incluye un cuarto de maquinas de
aproximadamente 15 m® a un costado del Cuerpo C. Se adjunta Plano Planta de Conjunto Lamina
LA-001 de fecha 20 de diciembre de 2023 que ilustra la distribucion de los elementos y sus
dimensiones.

Esta ampliacion se realizara parcialmente en una superficie ocupada por las terrazas actuales de las 16
habitaciones ubicadas en planta baja de los Cuerpos B y C y en una fraccion jardin donde actualmente
existen instalaciones eléctricas, de drenaje pluvial y del sistema de riego (Figura 33 y Figura 34).

Figura 33. Ubicacion de las obras existentes que seran ampliadas y montaje de la ampliacion propuesta

Ampliacién
de planta
baja
propuesta

Imagen antes de la ampliacion propuesta Imagen después de la ampliacién propuesta
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Figura 34. Ubicacion del sitio donde se realizara la ampliacion

Sitio donde se
pretende
realizar la
ampliacion de
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las habitaciones
con alberca
swim up.

Fuente: Plano original del Nivel 1 de los Cuerpos A, By C y Cuerpo de Recepcién, elaborado por Sordo Madaleno
Arquitectos en 1990.

Figura 35. Plano de la ampliacion propuesta

Ampliacién de
las terrazas de
las habitaciones
con alberca
swim up.
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Descripcion del proceso constructivo de la ampliacién:
Los trabajos de ampliacion de las obras existentes se realizaran en un periodo estimado de tres meses.

Para los trabajos de construccién de las albercas adyacentes a los Cuerpos B y C, inicialmente se
trabajara en la reubicacion de instalaciones sanitarias existentes, con la finalidad de liberar el area donde
se encontraran las nuevas albercas.

Posterior se comenzara con los trabajos de excavacion por medios mecanicos de acuerdo a los niveles
indicados en proyecto. A continuacion, se realizaran trabajos de colocacion de bases compactadas, de
acuerdo a estudio de mecanica de suelos, una vez realizada las pruebas de compactacion, se
comenzara con habilitado de acero de refuerzo de acuerdo a proyecto, liberando areas para proceder
con la colocacion de canalizaciones pertinentes a la instalacion de la alberca, continuando con el colado
de concreto premezclado. Luego se realizara el relleno alrededor de las albercas para llegar al nivel de
proyecto para integrar las obras a su entorno, hacia el sur con jardines y hacia el norte con las terrazas
y habitaciones de los Cuerpos A y B, finalizando con albarileria, recubrimientos, instalaciones de la
alberca, instalaciones de riego y paisajismo.

Estos trabajos seran puntuales, interviniendo temporalmente un area maxima de 2000 m? para su
ejecucion, por movimiento de maquinaria y personal. Cabe mencionar que la superficie a intervenir esta
rodeada por otros elementos del hotel (Cuerpos B y C, pisos y andadores, albercas y calle de servicio),
por lo tanto, los trabajos se realizaran con los cuidados necesarios para evitar impactos por ruido,
vibraciones, residuos y polvos hacia las areas circundantes.
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Figura 36. Situacioén actual del sitio donde se pretende realizar la ampliacion

El sitio donde se pretende realizar la ampliacion actualmente esta ocupada parte por las terrazas
existentes de las habitaciones, parte por instalaciones eléctricas, de drenaje pluvial y del sistema de
riego y por jardines con plantas de ornato inducidas, principalmente por césped, setos de Cordyline sp.
e Hibiscus sp., palma Kerpis, Areca y de coco de agua (Cocos nucifera); posiblemente el arbol ubicado
al lado del pasillo esté dentro de la huella de la obra, se trata de un Ficus sp. inducido; se valorara su
retiro o reubicacion una vez que se defina el trazo de la ampliacion.
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e. Resumen de elementos que seran intervenidos y cambio de superficies
En la Tabla 4 se indican los elementos que seran intervenidos y si las obras y actividades a realizar
modificaran la superficie del elemento.

Tabla 4. Desglose de superficies de las obras e instalaciones sefialando si tendra intervencion
derivado de las obras y actividades de la presente solicitud y el cambio en la superficie, si la hubiere.

Actividades a Superficie en Superficie en planta
Nimero Obra o instalacion realizar planta baja (m?) baja (m?)
ANTES DESPUES
Edificaciones
principales
1 Cuerpo A Interiores 3,922.15 Sin cambio en
2 Cuerpo B Interiores 851.95 superficie cubierta.
3 Cuerpo C Interiores 713.00 Véase punto 31 de
4 Cuerpo de Recepcion Interiores 2,917.00 esta tabla para
5 Fitness Center Interiores 1,460.00 cambio en superficie
no cubierta.
Subtotal 9,864.10 9,864.10
Instalaciones
especiales
Edificacién
6 Bar Tlaguepaque Interiores 100.90 Sin cambio
Cuarto de maquinas de 114.70 Sin cambio
alberca y Toallero
Cuarto de 65.90 Sin cambio
transformadores
Dos accesos (casetas) 34.30 Sin cambio
10 Restaurante Arrecife Interiores 292.90 Sin cambio
(cocina, bodega y bar)
11 Banos de alberca 47.50 Sin cambio
12 Bano Restaurante 39.20 Sin cambio
Arrecife
13 Kids Club (Juegos Interiores 144.70 Sin cambio
infantiles)
Subtotal 840.10 840.10
Techumbre ligera
14 Bar La Cascada Interiores 450.30 Sin cambio
15 Restaurante El Palmar Interiores 352.60 Sin cambio
16 Cuarto de maquinas de 670.50 Sin cambio
torre de enfriamiento
Palapa de concesiones Reemplazo de 8.10 Sin cambio
17 elementos
dafiados
Restaurante Arrecife Interiores 673.70 Sin cambio
18 (Palapa e ingreso
principal)
19 Restaurante Arrecife (dos Interiores 31.80 Sin cambio
techumbres en ingresos)
20 Bar de playa Arrecife Interiores 64.30 Sin cambio
21 Techumbre Sin intervencion 26.20 Sin cambio
estacionamiento
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Bar Tlaquepaque (area 66.20 Sin cambio
22 de comensales
pergolada)
Subtotal 2,343.70 2,343.70
Instalaciones
descubiertas
23 Canchas de tenis Cambio de piso 782.60 Sin cambio
23 Area circundante a Delimitacion de 1,635.00 Sin cambio
canchas de tenis jardines.
24 Albercas (dos) Reemplazo de 1,793.10 Sin cambio
o5 Estacionamiento y calles elementos 10,009.70 Sin cambio
dafiados.
Pisos y pasillos con Un pasillo de 6,214.00 60 m? de pasillo
muros o muretes acceso al Fitness seran cubiertos con
Center sera una estructura ligera
cubierto con una tipo pérgola.
26 pérgola ligera de
60 m2.
Y los elementos
dafados seran
reemplazados.
27 Regaderas de playa 176.50 Sin cambio
28 Bardas perimetrales Reemplazo de 131.70 Sin cambio
29 PTAR elementos 183.60 Sin cambio
30 Kids Club jardin de dafiados. 106.70 Sin cambio
juegos infantiles
Swim up pool Ampliacion de 0.00 748.00
terrazas de
31 habitaciones en
Cuerpos By C
ubicadas en planta
baja
Subtotal 21,032.90 21,560.90
Areas libres
Jardines y terreno natural | Sustitucién de 748 21,334.48 20,586.48
m? de area
ajardinada por la
ampliacion de las
terrazas de las
habitaciones de los
Cuerpos By C
ubicados en planta
baja
Subtotal 21,334.48 20,586.48
TOTAL 55,415.28 55,415.28

78



EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA Actividades de mantenimiento y ampliacion menor
MANIFESTACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL de las obras e instalaciones existentes de

SEMARNAT-04-006 The Westin Resort & Spa Puerto Vallarta
Hoteles Vallarta 205, S. de R. de C.V.

f. Programa de trabajo

El conjunto de actividades de mantenimiento preventivo y correctivo, sustitucion y modificacion de
infraestructura y ampliacion menor de las obras e instalaciones existentes del Hotel The Westin Resort
& Spa Puerto Vallarta se pretenden desarrollar paulatinamente en el transcurso de los proximos dos
afnos; sin embargo, se tiene programado terminar la gran mayoria de los trabajos para abril 2025.

g. Aspectos de las obras y actividades a realizar, relevantes en materia ambiental

Durante las obras y actividades que se pretenden realizar se llevaran a cabo las siguientes acciones
relevantes en materia ambiental:

1. Previo al inicio de las obras y actividades se delimitara el limite del area de obra, por zona de
intervencion. Cuando las actividades pudieran generar polvos, se colocara una malla limitrofe
para reducir su dispersion.

2. Para aquellos equipos nuevos que se pretendan instalar y que pudieran generar ruidos o
vibraciones durante su operacioén: durante la seleccién de los equipos y los procedimientos de
su instalacién, se verificara que se cumplan con los limites maximos permisibles establecidos en
esta Norma para una zona Industrial y comercial: 6:00 a 22:00 - 68 dB(A); 22:00 a 6:00 - 65
dB(A), cuando sea necesario se realizaran las adecuaciones al sitio para contener los ruidos y
vibraciones. Una vez concluidas las obras e instalaciones se realizard un monitoreo del nivel
sonoro perimetral para verificar el cumplimiento.

3. Ahorro y uso eficiente del agua:

— Cuando se cambien o instalen muebles de bafio, griferia, dispositivos de riego de areas
verdes y dispositivos en albercas, se seleccionaran aquellos de bajo consumo de agua;
los sistemas que se instalaran y procedimientos de operacién tendran por objetivo un uso
eficiente del agua.

— Los accesorios a instalar tendran las siguientes caracteristicas:

e Fluxémetros que cumplan con la NOM-005-CONAGUA-1996. Fluxémetros-
especificaciones y métodos de prueba.

e Regaderas que cumplan con la NOM-008-CONAGUA-1998. Regaderas
empleadas en el aseo corporal. Especificaciones y métodos de prueba.

¢ Inodoros que cumplan con la NOM-009-CONAGUA-2001. Inodoros para uso
sanitario — Especificaciones y métodos de prueba.

¢ Valvulas de admisién y de descarga para tanque de inodoro que cumplan con la
NOM-010-CONAGUA-2000. Valvula de admision y valvula de descarga para
tanque de inodoro- Especificaciones y métodos de prueba.

— Los trabajadores tendran acceso a los bainos del hotel.
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2. En el caso de que se requiera material de banco, arena o gravilla, éstos seran adquiridos de
bancos de material autorizado, previa verificacion de las autorizaciones vigentes. Se solicitara al
proveedor que transporte el material cubierto con lona para evitar la dispersion de polvos vy
gravilla.

3. Durante las actividades de paisajismo:

Se evitara el establecimiento de plantas incluidas en la Lista de Especies Exdticas
Invasoras para México publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre
de 2016.

Si fuese necesario utilizar agroquimicos y fertilizantes: La aplicacion se realizara por
personal capacitado, dando prioridad a biofertilizantes y control biolégico. En caso de
utilizar agroquimicos, sélo se aplicaran aquellos autorizados por la COFEPRIS v,
preferentemente, que no sean Plaguicidas Altamente Peligrosos incluidos en la Lista PAN
Internacional de PAP mas actual.

4. Se verificara que la maquinaria de construccion que se utilice en la obra se encuentre en buen
estado y cuente con sus servicios de mantenimiento basado en horas uso. No se permitiran
actividades de mantenimiento preventivo y correctivo dentro del predio del hotel.

5. Los residuos seran manejados de la siguiente forma:

Se ubicara un sitio especifico para el acopio de los residuos de la construccién y otro para
el acopio de residuos urbanos, adecuandolo con sefalética y contenedores adecuados al
tipo y cantidad de residuos a generar.

Los residuos de la construccion potencialmente aprovechables (madera, metal, plastico,
carton) seran separados y entregados a un tercero para su reutilizacion o reciclaje.

Los residuos de la construccion no aprovechables seran llevados al relleno sanitario o
algun sitio de acopio de escombro que cuente con la autorizacion correspondiente.

Los residuos solidos urbanos seran acopiados en botes de basura debidamente
rotulados, colocados en sitios estratégicos del proyecto. Los botes seran vaciados por lo
menos tres veces por semana. No se permitird que rebosen. Los residuos se entregaran
al servicio de limpia para su correcta disposicion.

Los residuos peligrosos seran separados, almacenados en el almacén temporal del hotel,
registrados en la bitadcora del hotel y entregados a empresas autorizadas para su
recoleccién y disposicion. Cabe mencionar que Hoteles Vallarta 205 ya cuenta con su
registro como generador de residuos peligrosos.

6. No se realizaran trabajos en la proximidad del limite de la unidad privativa en su colindancia con
la playa, en la fraccién de arena frente al hotel ni en el mar.
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Xl.  VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS APLICABLES

La vinculacién de las obras y actividades que se pretenden realizar y que son objeto de la presente

peticidon expone en la Tabla 5.

Tabla 5. Instrumentos juridicos aplicables al proyecto y su vinculaciéon

Materia

Instrumento juridico

Vinculacion

Impacto Ambiental

Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente y su
Reglamento en materia de
evaluacion del Impacto Ambiental.

Se cumple, las obras y actividades a
realizar recaen en el supuesto del
articulo 6 y Cuarto Transitorio, por
analogia, del reglamento de la
LGEEPA, por lo que podran ser
exentadas de la presentacion de la
manifestacion de impacto ambiental,
tal como se desarrolla en el
Apartado VIl y en el Apartado XIlI.

Cambio de uso de suelo en
terrenos forestales

Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento.

No aplica. Las obras y actividades
se realizaran en un terreno con uso
de suelo de Asentamientos
Humanos (Figura 40) por lo que no
implicaran la intervencién de
terrenos forestales.

Vida silvestre

Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento

No aplica. Las obras y actividades
no implicaran la intervencion de
ecosistemas naturales ni la
manipulacion de especies silvestres.

NORMA Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 Que establece las
especificaciones para la
preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar; y
Acuerdo por el que se adiciona la
especificacion 4.43.

No aplica. No hay humedales con
vegetacion de manglar en el sitio
donde se realizaran las obras y
actividades ni en un perimetro de
300 metros a la redonda.

NORMA Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental- Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo.

Se cumple, las obras y actividades a
realizar no implicaran la
manipulacion de algun ejemplar de
especies referidas en esta Norma ni
la intervencion de su habitat.

Areas Naturales Protegidas

No existe declaratoria de Area
Natural Protegida para el sitio de las
obras y actividades.

No aplica. El sitio donde se
realizaran las obras y actividades no
se inscribe dentro de un Area
Natural Protegida federal, estatal o
municipal. Tampoco se inscribe
dentro de algun sitio Ramsar.
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Actividades altamente
riesgosas

Listado de materiales y sustancias
altamente peligrosas

No aplica. No se utilizaran
sustancias y materiales en
cantidades que igualen o rebasen la
cantidad de reporte establecida en el
primer y segundo listados de
actividades altamente riesgosas

Residuos peligrosos

Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos y su
Reglamento

Se cumple, los residuos peligrosos
que pudieran generarse durante las
actividades se manejaran en apego
a la normatividad. Se acopiaran de
forma diferenciada y resguardaran
en el almacén de residuos peligrosos
del hotel, para su posterior entrega a
un proveedor autorizado.
Adicionalmente, no se permitiran en
el predio actividades de
mantenimiento preventivo y
correctivo de maquinaria pesada,
misma que se realizara por el
propietario en un taller
especializado.

Como se menciond en el Apartado
IX, el promovente cuenta con su
registro como generador de residuos
peligrosos y las instalaciones y
procedimientos para su correcto
manejo.

Residuos sdlidos urbanos y de
manejo especial

Ley de Gestion Integral de los
Residuos del Estado de Jalisco,
publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Jalisco el 24 de febrero de
2007; ultima reforma publicada el 27
de abril de 2019.

Se cumple, los residuos urbanos y
de manejo especial generados como
parte de las obras y actividades de la
presente peticidon se acopiaran en
sitios especificos segun el tipo de
residuo. Aquellos potencialmente
aprovechables seran entregados a
un tercero autorizado para su
reutilizacién o reciclaje; aquellos que
no son valorizables se entregaran al
servicio contratado por el H.
Ayuntamiento de Puerto Vallarta
para su disposicion en el Relleno
Sanitario.

Emisiones a la atmédsfera por
fuentes fijas

Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente del Estado
de Jalisco, ultima reforma publicada
en el Periddico Oficial el 15 de
noviembre de 2022.

No aplica. Las obras y actividades a
realizar no implican la instalacién de
equipos de combustion de
calentamiento indirecto con
combustibles convencionales o sus
mezclas que deban sujetarse a la
NOM-085-SEMARNAT-2011.

Emisiones a la atmésfera por
fuentes moviles

NORMA Oficial Mexicana NOM-041-
SEMARNAT-2015, Que establece los
limites maximos permisibles de
emision de gases contaminantes
provenientes del escape de los

No aplica. Para la ejecucion de las
obras y actividades en el hotel no se
utilizaran vehiculos automotores.
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vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible.

NORMA Oficial Mexicana NOM-050-
SEMARNAT-2018, Que establece los
limites maximos permisibles

de emision de gases contaminantes
provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacion
que usan gas licuado de petréleo,
gas natural u otros combustibles
alternos.

Ruido

NORMA Oficial Mexicana NOM-081-
SEMARNAT-1994 Que establece los
limites maximos permisibles de
emision de ruido de las fuentes fijas y
su método de medicién; y su Acuerdo
por el que se modifica el numeral 5.4.

El nivel sonoro emitido por los
equipos a instalar como parte de las
obras y actividades objeto de la
presente peticion cumplira con los
limites maximos permisibles
establecidos en esta Norma para
una zona Industrial y comercial:
6:00 a 22:00 - 68 dB(A)

22:00 a 6:00 - 65 dB(A)

Una vez concluidas las obras e
instalaciones se realizara un
monitoreo del nivel sonoro perimetral
para verificar el cumplimiento.

Ordenamiento Ecolégico
Territorial

Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio
(POEGT)

Acuerdo por el que se expide.
Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF) el 07 de
septiembre de 2012.

El sitio donde se realizaran las obras
y actividades se inscribe en la
Regién Ecolégica 6.32, Unidad
Ambiental Biofisica (UAB) 65:
Sierras de la Costa de Jalisco y
Colima, cuya politica ambiental es la
de Proteccidn, preservacion y
aprovechamiento sustentable, con
nivel de prioridad Baja. El rector del
desarrollo es la Preservacion de
Flora y Fauna.

Las acciones de desarrollo en esta
Region Ecoldgica deben sujetarse a
los criterios: 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 15BIS, 21, 22,
23, 31, 33, 37, 38, 42, 43, 44.

Las obras y actividades objeto de la
presente solicitud estan alineadas a
las estrategias sectoriales aplicables
a la Regién Ecoldgica 6.32, tal como
se describe en la Tabla 6 y Tabla 7.

Ordenamiento Ecolégico
Regional

Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial del Estado de
Jalisco

El sitio donde se realizaran las obras
y actividades se ubica en la Region
9 del Acuerdo del Ejecutivo mediante
el cual se establece la nueva
regionalizaciéon administrativa del
Estado de Jalisco para impulsar el
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desarrollo de la Entidad; publicado
en el Periédico Oficial “El Estado de
Jalisco”, el 15 de octubre de 1998.
Por lo tanto, la Unidad de Gestion
Ambiental se encuentra prevista en
el Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Regiéon
denominada “Costa Alegre” del
Estado de Jalisco publicado en el
Periddico Oficial el 27 de febrero de
1999, tal como lo establece el
Acuerdo publicado en el Periédico
Oficial el 27 de julio del afo 2006.

Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Region denominada
Costa Alegre del Estado de Jalisco
publicado en el Periddico Oficial el 27
de febrero de 1999, modificado
mediante acuerdos publicados en el
mismo instrumento el 29 de abril de
1999, 6 de noviembre de 1999, 20 de
julio de 2010, 01 de octubre de 2011
y 01 de noviembre de 2011.

El sitio donde se realizaran las obras
y actividades se inscribe en la
Unidad de Gestion Ambiental
Tu2030 A, cuya politica ambiental es
de Aprovechamiento, con Turismo
como uso predominante compatible
con Asentamientos humanos (alta) e
Infraestructura (Figura 37).

Los criterios aplicables a la UGA por
usos de suelo:

Uso: Manglares y Esteros.
MAE: 2,3,5,7,16,25,31.

Uso: Asentamientos humanos
Criterios: Ah: 1-8.

Uso: Infraestructura
Criterios: If: 1,6,7,10,13,16,17,19.

Uso: Turismo
Criterios: Tu: 1,7-14,16-28,35,36.

Las obras y actividades se apegan a
lo establecido en los criterios
ambientales definidos para la unidad
de gestidn en la que se inscribe. En
la Tabla 8 se realiza la vinculacién
del proyecto con estos lineamientos
ecoldgicos.

Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Region denominada
Costa Alegre del Estado de Jalisco —
Ventana: Puerto Vallarta-El Tuito,
publicado en el Periédico Oficial el 01
de noviembre de 2011.

El sitio donde se realizaran las obras
y actividades se inscribe en la
Unidad de Gestion Ambiental
Tu23029 A, cuya politica ambiental
es de Aprovechamiento, con
Turismo como uso predeterminado,
compatible con Asentamientos
Humanos (media) e infraestructura y
uso condicionado Agricola (Figura
38).
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Los criterios aplicables a la UGA por
usos de suelo:

Uso: Manglares y Esteros.
MAE: 2,3,5,7,16,31,44.

Uso: Asentamientos humanos
Criterios: Ah: 1-3,4,5,6,8

Uso: Infraestructura
Criterios: If: 1,6,7,10,13,16,17,19.

Uso: Turismo
Criterios: Tu: 1,6-14,16-
25,26,27,28,35,36.

Uso: Agricultura

Criterios: 2,4,6,7,8,10,11,
14,15,17,18,19, 20, 21,23,24,28

Las obras y actividades se apegan a
lo establecido en los criterios
ambientales definidos para la unidad
de gestion en la que se inscribe. En
la Tabla 8 se realiza la vinculacién
del proyecto con estos lineamientos

ecoldgicos.

Ordenamiento Ecolégico Local | No existe POEL para el sitio en el -
que se inscriben las obras y
actividades.

Desarrollo Urbano Plan Parcial de Desarrollo Urbano El predio se inscribe en la zona con
denominado “Distrito Urbano 5” uso de suelo Turismo sostenible
publicado en la Gaceta Municipal el de impacto bajo (TS-2). Para mayor
24 de diciembre de 2020, afio 3, detalle véase Apartado Xl.c.

numero 18, tomo 02. Las obras y actividades a desarrollar

son compatibles con el uso de suelo
del predio en cuestion. En virtud de
que éstas no modificaran la
superficie de desplante y de
construccion de las obras existentes
ni su densidad, no aplica la
vinculacion con las normas de
control urbanistico.
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a. Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO. Acuerdo por el que
se expide, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de septiembre de 2012.

El 07 de septiembre de 2012 se publicod en el Diario Oficial de la Federacion el ACUERDO por el que se
expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT), que de acuerdo al
articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Ordenamiento Ecoldgico, serd de observancia obligatoria en todo el territorio nacional y
vinculara las acciones y programas de la Administracion Publica Federal y las entidades paraestatales
en el marco del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Este programa tiene por objeto el de llevar a cabo la regionalizacion ecoldgica del territorio nacional y
de las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion, a partir del diagndstico de las
caracteristicas, disponibilidad y demanda de los recursos naturales, asi como de las actividades
productivas que en ellas se desarrollan, de la ubicacion y situacion de los asentamientos humanos
existentes, y el de establecer los lineamientos y estrategias ecolégicas para la preservacion, proteccion,
restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, asi como para la localizacidon de
actividades productivas y de los asentamientos humanos.

El POEGT contempla 145 unidades ambientales biofisicas representadas a escala 1:2,000,000, a las
que les fueron asignados lineamientos y estrategias ecolégicas especificas que fueron construidos a
partir de los diagndsticos, objetivos y metas comprendidos en los programas sectoriales, emitidos
respectivamente por las dependencias de la Administracion Publica Federal que integran el Grupo de
Trabajo Intersecretarial. Estas estrategias se implementaran a partir de una serie de acciones que cada
uno de los sectores en coordinacién con otros sectores deberan llevar a cabo, con base en lo establecido
en sus programas sectoriales o el compromiso que asuman dentro del Grupo de Trabajo Intersecretarial
para dar cumplimiento a los objetivos del POEGT.

La unidad privativa Hotel Regina se inscribe en la Unidad Ambiental Biofisica nimero 65: Sierras
de la Costa de Jalisco y Colima cuyas caracteristicas principales se presentan en la Tabla 6.
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Tabla 6. Caracteristicas de la Unidad Ambiental Biofisica y Estrategias.

REGION ECOLOGICA 6.32, UNIDAD AMBIENTAL BIOFISICA:
65 SIERRAS DE LA COSTA DE JALISCO Y COLIMA
Localizacion: Parte norte y oeste de Colima y oeste del estado
. | de Jalisco.
Superficie: 16,531.15 km?
Poblacion: 565,328 habitantes en 2010, sin presencia de
poblacion indigena.
Estado actual del Medio Ambiente (2008):
- Medianamente estable. Conflicto Sectorial Medio.
- Media superficie de ANP's.
- Media degradacion de los Suelos.
- Alta degradacién de la Vegetacion.
I - Sin degradacioén por Desertificacion.
- La modificacién antropogénica es baja.
- Longitud de Carreteras (km): Baja.
- Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja.
- Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja.
- Densidad de poblacion (hab/km?): Baja.
- El uso de suelo es Forestal y Agricola.
- Con disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de
agua subterranea.
- Porcentaje de Zona Funcional Alta: 49.4.
- Media marginacién social. Bajo indice medio de educacion.
Bajo indice medio de salud. Medio hacinamiento en la vivienda.
Muy bajo indicador de consolidacién de la vivienda. Bajo

STUN

ZUTH

-

o S indicador de capitalizacion industrial. Bajo porcentaje de la tasa
f; | ) Prioridad de Atencion de dependencia econdmica municipal.
o ™l | Ty an T a5 witia 7 0 [Ty aem - Alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas
— w ' por municipios.

- Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de la
actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

Escenario futuro basado en las
Escenario al 2033 tenqeqcias actuales dg uso del Inestable
territorio y la degradacion de los
recursos naturales.
Disposiciones y medidas generales que
coadyuvan al desarrollo sustentable.
Su aplicacién promueve que los Proteccioén, preservaciéon y
sectores del gobierno federal actieny | aprovechamiento sustentable
contribuyan en cada UAB hacia este
modelo de desarrollo.
Presenta un estado ambiental estable a
Prioridad de atencién medianamente estable y de conflictos Baja
sectoriales de medio a muy bajo.
Sectores que tienen un papel esencial
en el devenir del desarrollo sustentable
de una UAB, reconocen la necesidad
Rectores del desarrollo de ir a la cabeza en la construccion de | Preservaciéon de Flora y Fauna
los acuerdos que se tomaran en el
seno del Grupo de Trabajo
Intersecretarial.

Politica Ambiental
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Coadyuvantes del
desarrollo

Sectores que tendran un papel de
colaboradores con los cuales se

mantener los acuerdos que se generen
con la iniciativa de los Rectores.

generara la sinergia necesaria para Forestal — Mineria

Asociados del desarrollo

Sectores comprometidos a participar
con los demas sectores presentes en la

vez mas sustentables y alineadas con
los lineamientos ecoldgicos.

UAB, desarrollando actividades cada Ganaderia — Turismo

Tabla 7. Vinculacién de las obras y actividades con las estrategias sectoriales del POET

Estrategias sectoriales

Vinculacion

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio.

Conservacion in situ de los ecosistemas y su
biodiversidad.

No se realizara ninguna actividad

que pudiera afectar especies
silvestres, especialmente
aquellas en riesgo, ni su habitat.

Aprovechamiento

Geoldgico Mexicano al desarrollo econémico y

A) Preservacion 2. Recuperacion de especies en riesgo. Todas las actividades se
3. Conocimiento analisis y monitoreo de los realizaran dentro del poligono de
ecosistemas y su biodiversidad. la unidad privativa Hotel Regina
que fue totalmente intervenido en
el afio 1988.
No se intervendran ecosistemas
nativos, suelos agricolas ni
4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, | terrenos forestales.
especies, genes y recursos naturales. Las actividades de preparacion
5. Aprovechamiento sustentable de los suelos del sitio, construccion y
B . agricolas y pecuarios. operacioén de las obras objeto de
) Aprovechamiento : ; ; . - .
sustentable 6. Mod.e.rmzar la mfrae_s_tructure} hidroagricola y Ia pres_ente solicitud tendran por
tecnificar las superficies agricolas. directriz el aprovechamiento
7. Aprovechamiento sustentable de los recursos sustentable de los recursos
forestales. (materiales pétreos, agua
8. Valoracion de los servicios ambientales. potable, combustibles), tal como
se detalla en el Apartado X
fraccion g.
9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y Durante las obras y actividades
acuiferos sobreexplotados. de la presente solicitud se
10. Reglamentar para su proteccion, el uso del implementaran acciones para el
agua en las principales cuencas y acuiferos. ahorro de agua a corto, mediano
C) Proteccion de los | 11. Mantener en condiciones adecuadas de y largo plazo; para la proteccién
recursos naturales funcionamiento las presas administradas por de los ecosistemas y el uso
CONAGUA. racional de agroquimicos, tal
12. Proteccion de los ecosistemas. como se detalla en el Apartado X
13. Racionalizar el uso de agroquimicos y fraccion g.
promover el uso de biofertilizantes.
D) Dirigidas a la 14. Restauracion de ecosistemas forestales y No se intervendran terrenos
restauracion suelos agricolas. forestales ni suelos agricolas.
E). 15. Aplicacion de los productos del Servicio Cuando sea necesario adquirir

materiales pétreos para la
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sustentable de
recursos naturales
no renovables y
actividades
economicas de
produccion y
servicios

15

21.

22.

23.

social y al aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales no renovables.

bis. Consolidar el marco normativo ambiental
aplicable a las actividades mineras, a fin de
promover una mineria sustentable.

Redisefiar los instrumentos de politica hacia el
fomento productivo del turismo.

Orientar la politica turistica del territorio hacia
el desarrollo regional.

Sostener y diversificar la demanda turistica
doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista) —
beneficio (valor de la experiencia, empleos
mejor remunerados y desarrollo regional).

ejecucion de las obras y
actividades, éstos seran
adquiridos de bancos de material
autorizados.

Por otro lado, las obras y
actividades a realizar buscan
mejorar el valor de la experiencia
del huésped durante su estancia
sin incrementar la superficie del
hotel y su densidad.

Grupo IlI. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

D) Infraestructura y
equipamiento
urbano y regional

31.

33.

Generar e impulsar las condiciones
necesarias para el desarrollo de ciudades y
zonas metropolitanas seguras, competitivas,
sustentables, bien estructuradas y menos
costosas.

Apoyar el desarrollo de capacidades para la
participacion social en las actividades
econdmicas y promover la articulacion de
programas para optimizar la aplicacion de
recursos publicos que conlleven a
incrementar las oportunidades de acceso a
servicios en el medio rural y reducir la
pobreza.

Las obras y actividades a realizar
buscan mejorar el valor de la
experiencia del huésped durante
su estancia en el hotel y, con
ello, de su estancia en la Ciudad
de Puerto Vallarta.

E) Desarrollo social

37.

38.

Integrar a mujeres, indigenas y grupos
vulnerables al sector econémico-productivo
en nucleos agrarios y localidades rurales
vinculadas.

Fomentar el desarrollo de capacidades
basicas de las personas en condicion de
pobreza.

Las obras y actividades se
realizaran por personal
debidamente contratado que
cuente con todas sus
prestaciones, promoviendo
empleos justos.

Grupo lll. Dirigidas al

fortalecimiento de la gestién y la coordinacion institucional

No aplica. Las obras y

- 42. Asegurar la definicion y el respeto a los actividades se realizaran en
A) Marco Juridico ; ; . :
derechos de propiedad rural. propiedad privada y en bienes
nacionales concesionados.
43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Las obras y actividades a realizar
Catastro Rural y la Informacion Agraria para se apegan a los ordenamientos
B) Planeacion del impulsar proyectos productivos. que aplican al sitio, respetando el
Ordenamiento 44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y desarrollo ordenado y

Territorial

municipal y el desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres 6rdenes de
gobierno y concertadas con la sociedad civil.

sustentable.

89



EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA Actividades de mantenimiento y ampliacion menor
MANIFESTACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL de las obras e instalaciones existentes de

SEMARNAT-04-006 The Westin Resort & Spa Puerto Vallarta
Hoteles Vallarta 205, S. de R. de C.V.

b. Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Jalisco.

Publicado en el Periddico oficial del Estado de Jalisco el dia 28 de julio del afno 2001 y modificado
mediante acuerdo publicado en el mismo Periédico el dia 27 de julio del afo 2006 en el cual se reforma
el POET de Jalisco para a) modificar el indice, b) reformar el apartado V.- Propuesta, recorriendo su
punto 3.- Criterios del Ordenamiento Ecolégico aun punto 4 e incluyendo como punto 3.- Unidades de
Gestion Ambiental; se agregoé el Anexo 4.- Usos de Suelo y su Vinculacion Ambiental y el Anexo 5.-
Cartografia.

Las nuevas unidades de gestion ambiental se definieron por regiones, atendiendo al Acuerdo del
Ejecutivo mediante el cual se establece la nueva regionalizacién administrativa del Estado de Jalisco
para impulsar el desarrollo de la Entidad, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Jalisco el 15 de
octubre de 1998.

De acuerdo a dicha regionalizacion, la ciudad de Puerto Vallarta se inscribe en la Region 09 Costa Norte,
con sede en Puerto Vallarta, integrada por los municipios de Cabo Corrientes, Puerto Vallarta y
Tomatlan.

IX. Regién 09 Costa Norte con sede en Puerto Vallarta, integrada por los Municipios de:

020 Cabo Corrientes
067 Puerto Vallarta
100 Tomatlan

Al respecto, el POET del Estado de Jalisco, establece en el apartado V.- Propuesta, seccion 3.- Unidades
de Gestion Ambiental, para la Region 9:

Region 9

Las Unidades de Gestion Ambiental situadas en los municipios
pertenecientes a la Region 9 del Acuerdo del Ejecutivo mediante el cual se
establece la nueva regionalizacion administrativa del Estado de Jalisco para
impulsar el desarrollo de la Entidad; publicado en el Peridico Oficial “El
Estado de Jalisco”, el 15 quince de Octubre de 1998 mil novecientos noventa
y ocho; se encuentran previstas en el diverso Acuerdo del Gobernador del
Estado mediante el cual se aprueba el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
de la Region denominada “Costa Alegre” del Estado Jalisco: publicado en el
referido organo de difusion local, el 27 veintisiete de Febrero de 1999 mil
novecientos noventa y nueve. |
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Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Region denominada “Costa Alegre” del Estado de
Jalisco, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Jalisco el 27 de febrero de 1999. Modificado
mediante acuerdos publicados en el mismo instrumento el dia 29 de abril d 1999, 6 de noviembre de
1999, 20 de julio de 2010, 01 de octubre de 2011 y 01 de noviembre de 2011.

Destaca el ultimo acuerdo, publicado el 01 de noviembre de 2011, en el cual se actualizan las Unidades
de Gestién Ambiental (UGAS) del Modelo de Ordenamiento Ecoldgico de la Region denominada “Costa
Alegre” del Estado de Jalisco y Actualizaciones, con sus cuadros de coordenadas y mapas a escala
1:250,000 y 1:50,000, y se crea la Ventana prioritaria Puerto Vallarta-El Tuito.

Vinculacion

El sitio donde se realizaran las obras y actividades objeto de la presente peticion (unidad privativa Hotel
Regina) se inscribe en la Unidad de Gestion Ambiental Tu2030 A del POER “Costa Alegre” (Figura 37)
y en la Unidad de Gestion Ambiental Tu203039 A de la Ventana prioritaria Puerto Vallarta-El Tuito (Figura
38). La vinculacion de las obras y actividades a realizar con los lineamientos ecoldgicos aplicables a
estas UGA'’s se expone en la Tabla 8.

Figura 38. Ubicacion de la unidad privativa Hotel Regina en el POER “Costa Alegre” Ventana prioritaria
Puerto Vallarta-El Tuito
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Ag3011 A

Tabla 8. Vinculacion de las obras y actividades a realizar con los criterios ecolégicos aplicables a la

UGA Tu2030 Ay Tu23029 A
Criterio Descripciéon Vinculacién
Uso: Manglares y Esteros
Los desmontes aprobados para los No aplica. No se realizaran desmontes.
proyectos se realizaran de manera gradual
MaE 2 conforme al avance de obra e iniciando por
un extremo, permitiendo a la fauna las
posibilidades de establecerse en las areas
aledafias.
Las descargas residuales deberan tratarse | No aplica, durante las obras y actividades
mediante sistemas de aireacion y/o pozas | las descargas de aguas residuales se
MaE 3 de oxida_cién, que garan’Eicen el realizarén a la red de dren_aje del ho’FeI, no
cumplimiento de los parametros se realizaran descargas directas a bienes
establecidos en la NOM-001-ECOL-1996. nacionales.
Para la disposicion final de plaguicidas y De observancia. En caso de disponer
MaE 4** sus empaques se debe:rel’l obsgwar lo p!agui(.:iq‘:as y sus empaques, se hara la
dispuesto en la normatividad vigente. disposicion de éstos en apego a la
normatividad.
Se debera proteger y restaurar las No aplica. Por el sitio donde se realizaran
MaE 5 corriente;, arroyos, canales., rios y cauces | las qbras y actividades no pasan
que atraviesan los asentamientos urbanos | corrientes, arroyos, canales, rios ni
y turisticos. cauces.
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Se debera dar prioridad a la aplicacién de
plaguicidas de baja residualidad.

De observancia. En caso de aplicar
plaguicidas, se seleccionaran aquellos de

MaE 7 baja residualidad, tal como se desarrolla
en el Apartado X.g.
MaE 16 L_os herbicidas deberan ser del tipo No _aplica. ]_as _obre}s y actividades a
biodegradables. realizar no implicaran el uso de herbicidas.
Se debera mantener como minimo el No aplica. El predio del hotel Westin se
30%de la vegetacion original. encuentra totalmente intervenido desde
MaE 25** antes de la publicacion del POER; las
obras y actividades a realizar no implican
la remocién de vegetacion original.
Se debera rehabilitar los canales de No aplica. No hay canales de
MaE 31 comunicacién que estén alterados por comunicacién en el sitio donde se
construcciones. realizaran las obras y actividades.
Se debera mantener como minimo el 50% | No aplica. El predio del hotel Westin se
de la vegetacion nativa mas encuentra totalmente intervenido desde
representativa. antes de la publicacién del POER; las
MaE 44* obras y actividades a realizar no implican
la remocién de vegetacion original.
Uso: Asentamientos humanos
La definicion de nuevas reservas No aplica. Las obras y actividades se
territoriales para asentamientos humanos, | realizaran dentro de un predio urbano
AR 1 d_eb’eré evaluar I_as conc’jic!ones fisicas, ubicado en la Ciudad de Puerto Vallarta.
bioldgicas y socioecondmicas locales en
congruencia con la propuesta del
ordenamiento ecoldgico.
El programa de Desarrollo Urbano debera | No aplica. No se realizara la construccion
incluir lineamientos en la construccion de de obras para la prevencion de riesgos
Ah 2 obras para la p_revencic')n d_e riesgos _naturale_s relacionados a sismos,
naturales relacionados a sismos, inundaciones, derrumbes y
inundaciones, derrumbes y deslizamientos, | deslizamientos, ciclones e incendios.
ciclones e incendios.
Las ampliaciones a nuevos asentamientos | No aplica. Las obras y actividades se
Ah 3 urbanos ylo turistic_:os deperén contar_ con rea_lizarén dentr_o de un predio urbano
sistemas de drenaje pluvial y domestico ubicado en la Ciudad de Puerto Vallarta.
independientes.
Ah 4 Las éreas_; verde; seran preferentemente Véase cumplimiento de criterio Tu35.
de especies nativas.
Las vialidades y espacios abiertos deberan | Véase cumplimiento de criterio Tu35.
Ah 5 revegetarse con vegetacion
preferentemente nativa.
Todos los asentamientos humanos Se cumple. El hotel cuenta con
Ah 6 debe_rén contalj con infrgestruct’u_ra para el infraes_tructura para el acc_)pic_) y manejo de
acopio y manejo de residuos sélidos. los residuos, tal como se indico en el
Apartado IX. Acceso a Servicios Urbanos.
Se prohiben las edificaciones mayores a No aplica, no se realizaran edificaciones
Ah 7** 45 metros en un radio de 4 kilometros nuevas.
alrededor del aeropuerto.
Se debera establecer una superficie No aplica, no se realizaran obras de
Ah 8 minima de 8.0 metros cuadrados/por urbanizacioén y creacion de nuevos

habitantes de areas verdes de acceso al
publico.

asentamientos humanos.
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Uso: Infraestructura
Los proyectos solo podran desmontar las No aplica. No se realizaran actividades de
areas destinadas a construcciones y desmonte. Las obras y actividades se
If 1 caminos_ de acceso, en formg gradual de r'ealizarén Qentro de un predio urbano, en
conformidad al avance del mismo y en areas previamente afectadas por las obras
apego a las condicionantes de impacto y actividades del hotel que se encuentra
ambiental. en operacion.
No deben usarse productos quimicos ni No aplica. No se realizara la preparacion y
If 6 fuego en la preparacién y mantenimiento mantenimiento de derechos de via.
de derechos de via.
Debera evitarse la contaminacion del agua, | Se cumple, como se ha indicado en el
aire y suelo por las descargas de grasas y | apartado X fraccion g, se tomaran los
aceites o hidrocarburos provenientes de la | cuidados durante los trabajos para evitar la
If 7 magquinaria utilizada en las etapas de contaminacion de agua, aire y suelo por
preparacion de sitio y construccion. descargas o mal manejo de grasas,
aceites e hidrocarburos provenientes de la
maquinaria de construccion.
En desarrollos turisticos, la construccion Se cumple. Las obras y actividades de
de caminos, debera realizarse utilizando al | mantenimiento en calles y estacionamiento
menos el 50% de materiales que permitan | interno mantendran el acabado actual de
If 10 la i,nfilltraci(’)n del agua pluvial a’I subsuelo, !o; misrr’\os: adoquin, que permite la
asi mismo, los caminos deberan ser infiltracion de agua pluvial. Durante los
estables, consolidados y con drenes mismos se dara mantenimiento a los
adecuados. drenes de agua pluvial verificando que
sean adecuados.
Las areas urbanas y/o turisticas deben Se cumple. El hotel cuenta con
If 13 contar con infraestructura para la captacion | infraestructura para la captacién de agua
del agua pluvial. pluvial.
Los nuevos caminos estatales y federales | No aplica, no se realizaran caminos
If 16 debgrén prefere_ntemente r(?alizarse enun | estatales ni federales.
sentido perpendicular a la linea de la
costa.
Los caminos, andadores y Véase cumplimiento del criterio If 10.
estacionamientos deberan estar revestidos
If17 con materiales que permitan tanto la
infiltracion del agua pluvial al subsuelo asi
como con un drenaje adecuado.
El manejo de lodos provenientes de las No aplica, las obras y actividades a
If 19 plaptas de tratam’ientos Qe aguas realizar no implicaran el manejo dg lodos
residuales debera cumplir con la provenientes de plantas de tratamiento de
normatividad oficial vigente. aguas residuales.
Uso: Turismo
Tu 1 Los campos d_e golf seré.n_autorizados No aplica. No se realizaran campos de
solamente bajo las condicionantes de golf.
estudios de impacto ambiental.
El establecimiento de desarrollos estara No aplica, no se realizara un desarrollo
condicionado a la capacidad de respuesta | nuevo y los trabajos a realizar no
Tu 6* instalada (servicios) del centro urbano de modificaran la capacidad del hotel,
la region. manteniendo las 280 habitaciones
existentes.
Los desarrollos deberan contar con Se cumple, el hotel cuenta con
Tu7 instalaciones sanitarias y de recoleccion de | instalaciones sanitarias y sitios para el

basura en sitios estratégicos.

acopio de residuos.
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Se deben emplear materiales de

Se cumple, durante las obras y

Tu8 construccion que armonicen con el entorno | actividades a realizar se utilizaran
y paisaje del sitio. materiales que armonicen con su entorno.
Solo la superficie de desplante podra ser Se cumple, soélo se realizara la remocion
desmontada y despalmada totalmente. de la vegetacion de ornato en la fraccion
del predio donde se realizara la ampliacion
Tu9
de las terrazas frente a los Cuerpos By C.
Terminada la obra, se reestablecera la
vegetacion de ornato en todo su perimetro.
En el area de servicios, deberan dejarse No aplica, no se realizaran nuevas obras
Tu 10 en pie los arboles mas desarrollados de la | de servicios.
vegetacion original.
Las aguas tratadas en las plantas de los Se cumple, el agua residual tratada en el
Tu 11 desarrollos deberdn emplearse en el riego | hotel se utiliza para riego de areas verdes
de las areas jardinadas (sic). dentro del mismo predio.
Tu 12 Los tanques, tinacc_)s y cisternas, deberan S_e cumple_, no se instalaran tanques,
estar ocultos a la vista. tinacos ni cisternas.
Quedan prohibidas las quemas, el uso de Se cumple, no se realizaran quemas ni
herbicidas defoliantes y el de maquinaria uso de herbicidas defoliantes.
pesada en la preparacion del sitio. Unicamente se utilizara una
Tu 13 retroexcavadora para la excavacion del
espacio donde se realizara la ampliacion
de las terrazas de habitaciones en planta
baja y alberca swim up.
Se debe contemplar la instruccién de los Se cumple, durante la ejecucion de los
Tu 14 traba_ljadores de qbra en la adopcién de trabajos se in_struiré alos traba_jgdores
medidas preventivas adecuadas contra sobre las acciones de prevencion y
siniestros. atencién a contingencias y siniestros.
Los camiones transportistas de material se | Se cumple, cuando se adquiera material
Tu 16 deberan qurir con lonas durante la para la construccion se solicitara al _
construccion de obras. proveedor que cubra con lonas el material
transportado.
No se permite la disposicion de materiales | Se cumple, durante las obras y
derivados de obras, excavaciones o actividades objeto de la presente solicitud,
rellenos sobre la vegetacion nativa. se acopiaran los residuos de construccion
Tu 17 y mqteriales’producto _dg la exqavacién y
se dispondran en un sitio autorizado para
ello, evitando asi el relleno de sitios con
vegetacion nativa, tal como se ha
expuesto en el Apartado X fraccion g.
La densidad bruta maxima de cuartos No aplica, no se modificara el nimero de
Tu 18 estara dada por el estudio de impacto habitaciones de hotel del proyecto original
ambiental correspondiente. construido entre 1988 y 1992.
Los proyectos de desarrollo deberan No aplica, las obras y actividades a
considerar el acceso publico a la zona realizar no implican un nuevo proyecto de
Tu 19 federal maritimo-terrestre via terrestre. desarrollo; sélo consisten en
remodelaciones y mantenimiento de obras
existentes.
Las instalaciones hoteleras y de servicios Se cumple, todas las aguas residuales de
deberan estar conectadas al drenaje las instalaciones de las obras y actividades
Tu 20 municipal y/o a una planta de tratamiento objeto de la presente solicitud estan

de agua residuales o en su caso, contar
con su propia planta.

conectadas a la red interna de
alcantarillado, que descarga las aguas a la
red de alcantarillado municipal y una
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fraccion la desvia hacia la planta de
tratamiento de aguas residuales propia
para su saneamiento y uso en las areas
verdes del predio.

No se permite la construccion en las

Se cumple, no se realizara la construccién

Tu21 paredes de los acantilados. de paredes en acantilados.
La construccion en la cima de los No aplica, no se realizara la construccion
acantilados solo se permite mediante en la cima de acantilados.
Tu 22 estudios de factibilidad que evaluen el
riesgo por deslizamientos, erosién del
oleaje y estabilidad geolégica.
Toda descarga de aguas residuales Se cumple, las descargas de aguas
Tu 23 debera cumplir con la NOM-001-ECOL-96 | residuales seran de tipo doméstico y se
y NOM-031-ECOL-96. descargaran al drenaje del hotel.
Solo se permite la colocacion de plantas No aplica. El proyecto no incluye un
nativas en las siguientes areas de los campo de golf.
Tu 24 campos de golf: vialidades, zonas
adyacentes a los “fairway”, “tees” y
“greens”.
Los campos de golf deberan contar con un | No aplica. El proyecto no incluye un
Tu 25 vivero de plantas nativas para la campo de golf.
restauracion de las zonas perturbadas.
Se deben establecer zonas de No aplica. El hotel no colinda con areas
Tu 26 amortiguamiento adyacentes a los para proteccion.
proyectos colindantes con areas para la
proteccion.
Los servicios turisticos asociados a No aplica, las obras y actividades no
cuerpos de agua deberan contar con un consisten en servicios turisticos asociados
Tu 27 PROGRAMA DE MANEJO de aguas a cuerpos de agua.
residuales, disposicion de residuos solidos
y reglamentos en espacios recreativos.
No se utilizara el frente de playa para Se cumple, no se utiliza el frente de playa
Tu 28 estacionamiento. para estacionamiento. Para ello, el hotel
cuenta con un amplio estacionamiento
frente al Boulevard.
Solo se deberan emplear especies nativas | Se cumple, en las actividades de
Tu 35 y propias de la region en la creacién de paisajismo se utilizaran especies nativas y
areas jardinadas. propias de la region.
Se estableceran las medidas necesarias Se cumple, se verificara que los vehiculos
Tu 36 para que la emision de ruidos generados del promovente cumplan con la NOM-080-
por vehiculos automotores cumpla con lo SEMARNAT-1994.
establecido en la NOM-080-ECOL-1994.
Uso: Agricola
Las practicas agricolas tales como No aplica. No se realizaran actividades
Ag 2 barbecho, surcado y terraceo deben agricolas.
realizarse en sentido perpendicular a la
pendiente.
La rotacion de cultivos efectuara la No aplica. No se realizaran actividades
A siguiente sucesion: gramineas- agricolas.
g4 | . . L
eguminosas-hortalizas (de existir un
tercero).
Los pastizales deberan contar con una No aplica. No se realizaran actividades
Ag 6 cerca perimetral de arboles y arbustos agricolas.

nativos.
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disposiciones de la NOM-EM-002-
SEMARNAP/SAGAR-1996.

Promover la siembra de leguminosas No aplica. No se realizaran actividades
Ag7 Ieﬁgsas en unidades de produccic')n. agricolas.

agricola: Guage de Caballo, Mezquite,

Huizache, entre otros.

Cuando sea preciso la quema de la No aplica. No se realizaran actividades

parcela agricola o el pasto seco, se debera | agricolas.
Ag 8 )

abrir una brecha corta de fuego alrededor

del predio.

Las unidades de produccion agricola No aplica. No se realizaran actividades
Ag 10 estaran sujetas a un programa de manejo | agricolas.

de tierras.

Incorporar a los procesos de fertilizacion No aplica. No se realizaran actividades
Ag 11 del_§uelo material organico (gallinaza, agricolas.

estiércol y composta) y abonos verdes

como leguminosas.

Los predios de agricultura intensiva y No aplica. No se realizaran actividades

plantaciones con superficies minimas de agricolas.
Ag 14 20 hecta’_lreas, deberan elaborar un

inventario de suelos y un programa de

monitoreo de las condiciones de este

recurso.

Para las areas de frutales se puede No aplica. No se realizaran actividades

establecer un cultivo de cobertera de ciclo | agricolas.
Ag 15 largo entre las hilares de é_rboles;

preferentemente de especies coberteras

forrajeras o abonos verdes que no

interfieran con las especies frutales.

Se promovera la aplicaciéon y manejo de No aplica. No se realizaran actividades
Ag 17 pesticidas con minima persistencia en el agricolas.

ambiente.

Se debera supervisar el uso de No aplica. No se realizaran actividades
Ag 18 agroquimicos (fertilizantes inorganicos, agricolas.

pesticidas).

En unidades de produccion sin riego, No aplica. No se realizaran actividades
Ag 19 deperén sembrarse las especies y agricolas.

variedades recomendadas, por el

programa de manejo.

Se recomienda emplear combinaciones de | No aplica. No se realizaran actividades
Ag 20 leguminosas y pastos seleccionados en las | agricolas.

areas con pastizales naturales o inducidos.

Se permite la introduccién de pastizales No aplica. No se realizaran actividades
Ag 21 mejo_ra_dos, recomendados para las agricolas.

condiciones particulares del lugar y por el

programa de manejo.
Ag 23 En unidgdes de produccic_')n de temporal, No 'aplica. No se realizaran actividades

se podran establecer cultivos de cobertera. | agricolas.
Ag 24 Se _prqmqveré la cap’Facic')n de agua de No 'aplica. No se realizaran actividades

lluvia in situ para cultivos perennes. agricolas.

Las quemas para apertura o reutilizacion No aplica. No se realizaran actividades
Ag 28 de terrenos deberan realizarse bajo las agricolas.

Fuente: https://siga.jalisco.gob.mx/moet/criterios.htm
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c. Plan Parcial de Desarrollo Urbano

La unidad privativa Hotel Regina se inscribe en el area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano denominado “Distrito Urbano 5” publicado en la Gaceta Municipal en la fecha de 24 de
diciembre de 2020, afio 3, niumero 18, tomo 02 '2. Tal como se ilustra en la Figura 39, le corresponde
la zonificaciéon TS (2), mismo que se describe a continuacion:

Clasificacion del area: Urbanizada AU

Zonificacion secundaria: Turismo sostenible 2 (TS-2)
Grado de impacto: 2

Definiciones:

Area Urbanizada (AU): Territorio ocupado por los Asentamientos Humanos con redes de
infraestructura, equipamientos, servicios y demas instalaciones necesarias para la vida normal y que
han cumplido con las areas de cesion, que cuentan con su incorporacién municipal, la aceptacion del
ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla, incluyendo aquellos asentamientos de urbanizacion
progresiva bajo la modalidad de accién urbanistica por objetivo social y que aun no han concluido con
dicha accién o aquellas de urbanizacién espontdanea que el Ayuntamiento autorice regularizar de
acuerdo a los procedimientos de las leyes en la materia; estas areas podran ser objeto de acciones de
mejoramiento y de renovacion urbana, pudiendo implicar la asignacion de nuevas modalidades o
intensidades para su utilizaciéon siempre y cuando exista factibilidad expresa de cobertura de servicios
basicos por los entes correspondientes. (Articulo 9 fraccion | RGYOTMPV)

Turismo Sostenible (TS): “zona destinada al aprovechamiento y desarrollo de los recursos naturales
de la costa, playa o litoral maritimo, en una medida sostenible que, en razén de su atractivo, son
susceptibles de desarrollarse en forma predominante las actividades dedicadas a alojamientos
temporales, de descanso o recreativos, o bien al aprovechamiento de estancias largas por tiempo
determinado, los cuales se complementan con comercios y servicios afines al turismo. Se practica
la actividad terciaria y genera empleos directos e indirectos, sin perturbar dichos elementos y
estableciendo las condicionantes naturales del area.” (PPDU Distrito Urbano 5)

Impacto Bajo (2): Aquellos establecimientos que por su naturaleza y caracteristicas impactan en su
entorno en un alcance de nucleo barrial o colonia. Es decir, son establecimientos que con el desarrollo
de su actividad generan actividades y servicios a los residentes, contribuyendo a incrementar la calidad
de vida de la zona y que no provocan incremento de visitantes al area urbana de referencia. Generan o
emiten olores, ruido, vibracién, producen energia térmica o luminica pero no requieren equipos o
sistemas de control para no rebasar los limites maximos establecidos en la Norma Oficial Mexicana,
NOM-081-SEMARNAT-1994, y demas aplicables, asimismo, observando lo estipulado en los articulos
155y 156 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, o para no ser percibidos
en los predios colindantes o cercanos; Generan descargas de aguas residuales que requieren por lo
menos un tratamiento primario, como separacion de grasas y solidos, para cumplir con los niveles
maximos permisibles en la Norma Oficial Mexicana, NOM-002-SEMARNAT-1996, y demas aplicables;

12 https://transparencia.puertovallarta.gob.mx/gacetas/2018-2021/Gaceta%2018%20T02%20WEB. pdf
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No realizan actividades que representen molestias, incomodidades o riesgos a la comunidad
circundante.

En las zonas con esta denominacion, seran permitidos tanto en edificaciones habitacionales como de
comercio y servicios; y se observaran los siguientes lineamientos:

1. En edificaciones con uso de suelo habitacional bajo H2, el espacio utilizado para
comercio o servicios sera 30% maximo.

2. En edificaciones con uso de suelo comercial y de servicio bajo CS2, el espacio utilizado
para comercio o servicios compatibles seran de acuerdo a lo siguiente:

a. Paralas zonas con uso de Impacto Bajo, el tamano maximo del conjunto de los locales
comerciales y sus circulaciones no sera mayor al 50% del potencial edificable del
predio debiendo incorporar vivienda en el porcentaje restante.

b. Estos deberan estar en planta baja y con acceso directo al espacio publico cuando
sean de atencién al publico, pudiendo desarrollarse en otros niveles cuando se trate
de giros sin atencion al publico.

c. Los procesos de comercializacion se desarrollaran al menudeo.

d. No deben utilizar materiales peligrosos, salvo previa autorizacion de la autoridad
competente.

Tabla 9. Normas de control de densidad aplicable a la zona TS (2)

DISTRITO URBANO 5

CARACTERISTICA DEL LOTE

COEFICIENTE DE OCUPACION
DE SUELO (C.0.5.)
COEFICIENTE DE UTILIZACION
DEL SUELO {C.L.8)
RESTRICCION FRONTAL
RESTRICCION POSTERIOR
ESTACIONAMIENTO PARA
VEHICULOS MOTORIZADOS (VM)
¥ NO MOTORIZADOS (VM)
INDICE DE VIVIENDA (IV)
INDICE DE OCUPACION
HOTELERA (HO)
INCREMENTO DE COEFICIENTE
DE UTILIZACION DE SUELO
1.cus)

AREAS CON VALOR URBANO
AMBIENTAL [AVUA)
ESPACIO PUBLICO
PROGRAMADO (EPF)

13
8
i]
w
P

EQ.ODD | 30 | 0.40 ( 1.00 | 10 Niveles | 42 Metros WG 1 eada 100 M2/ (VRN 1 cada 100 M2

Vinculacion

Las actividades de mantenimiento preventivo y correctivo, sustitucion y modificacion de infraestructura
y ampliacion menor de las obras e instalaciones existentes del Hotel The Westin Resort & Spa Puerto
Vallarta son compatibles con el uso de suelo del predio, previsto en este Plan Parcial de Desarrollo:
Turismo sostenible de Impacto Bajo S2, por tratarse de actividades de mantenimiento de infraestructura
hotelera complementada con comercios y servicios afines al turismo que se apega a las caracteristicas
y lineamientos establecidos para zonas de Impacto Bajo.
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No modificaran la superficie de desplante y de construccion de las obras permanentes, ni la densidad
de cuartos de hotel. Unicamente incrementara en 748 m? la superficie de obras descubiertas y en 60 m?
la superficie de instalaciones con techos ligeros. Por el tipo de obras y actividades a realizar, no se
requiere su vinculacién a las normas de control de densidad aplicable a la zona TS (2) referidas en la
Tabla 9.

Figura 39. Zonificacion secundaria Plano E-04. PPDU Distrito Urbano 5

PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano 5

PUIRTO
VALLARTA

Gotisrno Uuvapd 2157071 22

DUS

CLASIFICACION ZONIFICACION CLAVE
DE AREAS SECUNDARIA

L Agropecuar
N Feres
I Exracdon De Materiales
Areas - Par uchura De Espaciales
'Wl"[g}‘"g}m B Rectriocion Por infraestruchura De Servicios Fudlicos
Rastriocion Por infraasiniclura De Transporle
Patrmenio Hetrico, Cukural o Adisico
B Patrmonio Natural
I Froteccion De Recursos Hionoos
Areas Urbanizabiss [AUR] Ressrvas Termtorlales*
Turemo Sostenidle
[ Turema Altemativa
I Habeaconal Basico
| Habitacional Sajo
Habitacional Madis
N Habtaconal Alto
Comercial y De Senicios Basico
. Comercialy De Senvicios Baje

umanlzadas
{au)

At - Comerial y De Senicios Medo

B comercaly De Senicios Al
N iviustia Bajo 2

| Industria Alto
B Equipamiento Umano B3sioo
B Equipamients Ubano Central
BN Eouipamients Regional

Condominio
Westin Regina
Puerto Vallarta

B Espacios Verges y Abieros EvA
B Espacios Verdes EV

Fuente: Elaboracion propia a partir del Plano E-04 Zonificacion Secundaria, escala 1:16,000 elaborado en octubre de 2020, del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano denominado “Distrito Urbano 5” publicado en la Gaceta Municipal en la fecha de 24 de
diciembre de 2020, afio 3, nimero 18, tomo 02.
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XIl.  ANALISIS ESPACIAL

Como un instrumento complementario para evaluar si las obras y actividades que se pretenden ejecutar
pudieran causar desequilibrios ecoldgicos, se ha utilizado el Sistema de Informacién Geografica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) ubicado en el portal de la SEMARNAT.

Para ello, se preparé un archivo shape con la poligonal de la unidad privativa Hotel Regina,
georeferenciada en base a la proyecciéon UTM Zona 13, Datum WGS 84, mismo que se adjunta como
Anexo Digital en la carpeta Poligono Unidad Privativa; y se procedié con el Anélisis Espacial en el portal
de la SEMARNAT seleccionando todas las capas disponibles.

El analisis espacial consiste en operaciones de corte geométrico de las capas ambientales que el SIGEIA
contiene dentro de la GEOBASE, para su posterior validacién y uso en otros médulos del SIGEIA,
utilizando geometrias capturadas por el usuario.

Del total de capas analizadas en el SIGEIA, la herramienta detecté incidencia del poligono de la Unidad
Privativa con las capas sefaladas en la Tabla 10, los resultados se adjuntan como Anexo Digital en la
carpeta SIGEIA. Luego, se realiz6 un andlisis por cada componente ambiental relevante, en los
apartados indicados en la columna de Descripcion de la misma tabla.

Tabla 10. Resultados del andlisis espacial SIGEIA

Capas con incidencia Descripcion
Nombre del poligono Unidad privativa Hotel Regina
Superficie 55,415.28 m?

Ordenamientos Ecolégicos (OE)

Se inscribe en la regién ecolégica 6.32. La

- Ordenamiento Ecologico General del Territorio vinculacién con las estrategias sectoriales se expone
enla Tabla 7.

- Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado Se inscribe en la UGA Tu2030 A. La vinculacion con
de Jalisco. los criterios ecolégicos se expone en la Tabla 8.

- Ordenamiento Ecoldgico de la Regién denominada | Se inscribe en la UGA Tu2030 A. La vinculacién con
Costa Alegre del Estado de Jalisco. los criterios ecolégicos se expone en la Tabla 8.

- Ordenamiento Ecologico de la Region denominada | Se inscribe en la UGA 029 de la Ventana Prioritaria.
Costa Alegre del Estado de Jalisco, Ventana: La vinculacién con los criterios ecolégicos se expone
Puerto Vallarta-El Tuito. en la Tabla 8.

Regiones Hidrologicas

Véase seccion “Regiones RAMSAR, Regiones

- Regiones Marinas Prioritarias Prioritarias y Areas Naturales Protegidas Federales”
mas adelante.

El poligono de la unidad privativa se inscribe en la
Cuencas, Subcuencas, Microcuencas cuenca Rio Cuale-Pitillal, Subcuenca Patillas-
Tecomala, Microcuenca Puerto Vallarta.

Medio fisico

El poligono de la unidad privativa se inscribe en el

- Acuiferos Acuifero 1427 Puerto Vallarta. Véase la seccion de
acuiferos mas adelante.

El poligono de la unidad privativa se inscribe en la

- Clima region con clima Aw1, calido subhumedo,
temperatura media anual mayor de 22°C y
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temperatura del mes mas frio mayor de 18°C. La
precipitacion del mes mas seco menor de 60 mm;
lluvias de verano con indice P/T entre 43.2 y 55.3 y
porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total

anual.
El poligono de la unidad privativa se inscribe en una
- Edafologia INEGI 2006 zona con suelo SCsogl/3: Solonchak sédico

gléyico, formados por suelos salinos de textura fina.
El poligono de la unidad privativa se inscribe en una
zona Q(s): suelo.

El poligono de la unidad privativa se inscribe en una
- Uso de suelo y vegetacion zona con uso de suelo AH: Asentamientos
humanos.

El rio méas préximo al sitio de las obras y actividades
es el Rio Ameca, una corriente perenne con el cual
- Rios/Hidrologia no tiene contacto el predio, ubicado a mas de 2.5
kilbmetros al Noroeste del sitio de las obras y
actividades.

Puerto Vallarta esta registrado como una zona de
Sequia Muy severa.

CENAPRED: Municipios con riesgo de inundacion El grado de inundacién de Puerto Vallarta es Bajo.

- Geologia

CENAPRED: Sequia

Regiones RAMSAR, Regiones Prioritarias y Areas Naturales Protegidas Federales

Del analisis espacial realizado en el SIGEIA, para las capas de “Importancia Ambiental” (AICA,
Humedales, Manglares, Regiones Hidroldgicas Prioritarias, Regiones Marinas Perioritarias, Regiones
Terrestres Prioritarias, Sitios RAMSAR y Unidades de Manejo Ambiental) y para las capas de Areas
Naturales Protegidas (ANP), se detecté incidencia de la unidad privativa Hotel Regina unicamente con
la Region Marina Prioritaria No. 22: Bahia de Banderas (Véase Carpeta Digital “SIGEIA-SIG”).

La supuesta incidencia con la Region Marina Prioritaria No. 22 se debe a una condicién de escala de
trabajo, ya que los mapas de la Regiones Marinas Prioritarias fueron elaborados a una escala de
1:4,000,000 con lo cual el poligono de la misma aparentemente ingresa a la zona continental en la llanura
formada por el rio Ameca; sin embargo, a decir de su descripcion, se trata de una region que se compone
por masas de agua superficial Tropical y Subtropical. Por lo tanto, en virtud de que la unidad privativa
se ubica en una region terrestre que colinda con el mar de la bahia de Banderas, éstos no inciden
directamente en la RMP No. 22. Ademas, se debe destacar que las obras y actividades por si mismas
no contribuiran a la problematica reportada para dicha region, toda vez que no modificaran el entorno
por muelles ni atracaderos, no descargara contaminantes al mar, no ejercera presion sobre la ballena
jorobada, no se utilizaran especies exdticas invasoras de alto impacto ni participara en la expansion de
la mancha urbana al utilizar una zona previamente afectada.

102



EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA Actividades de mantenimiento y ampliacién menor
MANIFESTACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL de las obras e instalaciones existentes de

SEMARNAT-04-006 The Westin Resort & Spa Puerto Vallarta
Hoteles Vallarta 205, S. de R. de C.V.

Figura 40. Carta de Uso del Suelo y Vegetacion. Serie V. F13-11. Escala 1:250,000

e

Fuente: Elaboracion propia a partir del Shapefile de Regiones Marinas Prioritarias de México. Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad CONABIO, (1998). 'Regiones Marinas Prioritarias de México'. Escala 1:4000000.
México. Financiado por -USAID-Packard Foundation-CONABIO-WWF-FMCN.

Regién Marina Prioritaria No. 22: Bahia de Banderas

Sefialada por la CONABIO como una region con una alta biodiversidad, que presenta alguna amenaza
a la biodiversidad y el uso por los sectores de pesca poco intensiva y de turismo de alto impacto.

Esta region se compone por masas de agua superficial Tropical y Subtropical, y subsuperficial
Subtropical, con marea semidiurna y oleaje alto, recibe aportes de agua dulce por rios y presenta
fendmenos de marea roja y “El Nifio”. Forman parte de su biodiversidad moluscos, poliquetos,
equinodermos, crustaceos, peces, aves residentes, aves migratorias, mamiferos marinos, manglares,
con endemismo de fanerégamas; y es zona de anidacion de tortugas marinas y de reproduccion de la
ballena jorobada.

Dentro de la problematica reportada en la ficha técnica de la CONABIO se tiene:

— Modificacion del entorno por muelles, atracaderos y turismo. Dafio al ambiente por
embarcaciones turisticas.
— Contaminacion: descargas de aguas residuales, aguas negras, agroquimicos, pesticidas y
metales pesados.
— Uso de recursos: presion sobre ballena jorobada por el sector turistico. Existe recoleccion de
especies exoticas. Introduccion de especies exodticas a islas.
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— Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente planeados.

Dada su biodiversidad y su importancia para la reproduccion de mamiferos marinos y para la
alimentacion de aves, la CONABIO recomienda su conservacion (CONABIO, 2017).

Acuiferos

La unidad privativa Hotel Regina se inscribe en el acuifero Puerto Vallarta 1427 de la region hidrolégico-
administrativa VIII “Lerma-Santiago-Pacifico” de la CONAGUA (véase Acuifero en la Carpeta Digital
“SIGEIA-SIG”). Este acuifero comprende la zona limitrofe de los Estados de Jalisco y Nayarit, enclavada
en la vertiente occidental de la Sierra Madre, con una superficie aproximada de 2,624 km?, caracterizada
por una extensa planicie costera rodeada por terrazas fluviales de gran altura en ambas margenes del
rio Ameca. Predomina el agua bicarbonatada-calcica en las areas de recarga ubicadas al noroeste, norte
y noreste del valle, manteniendo en general esa composicion hasta la altura de la Carretera Vallarta-
Tepic, aunque algunas zonas presentan agua mixta (bicarbonatada-calcica-magnésica) y en pequenas
porciones agua clorurada-calcica. La recarga natural del acuifero esta constituida principalmente por la
recarga vertical que tiene lugar a través de la infiltracién de lluvia que cae sobre los materiales
permeables de la zona; y por la infiltracion que se efectua a lo largo de los cauces de los rios Mascota y
Ameca que atraviesan el valle's.

Tabla 11. Detalle del acuifero en el que se inscribe la unidad privativa

REGION HIDROLOGICO-ADMINISTRATIVA VIII “LERMA-SANTIAGO-PACIFICO”

®
a S5 =]
S 3 o =
£ S E 2 €
, =1 S c S <
Clave | Nombre del Acuifero ) g = g =
8 w k)
b a
[
VCAS VEALA | VAPTYR VAPRH | Positiva | Negativa
1427 | PUERTO VALLARTA 86.5 70.734820 0 3.368887 | 0.491575| 0.0000 -5.095282

Las abreviaruras en el apartado de extraccion se refieren a VCAS: volumen concesionado/asignado de aguas subterraneas;
VEALA: volumen de extraccion de agua en las zonas de suspension provisional de libre alumbramiento y los inscritos en el
Registro Nacional Permanente; VAPTYR: volumen de extraccion de agua pendiente de titulacion y/o registro en el REDPA;
VAPR: volumen de agua correspondiente a reservas, reglamentos y programacién hidrica.

FUENTE: Detalle de los acuiferos de México 2020. Sistema Nacional de Informacion del Agua. CONAGUA. Subdireccion
General Técnica y Acuerdo por el que se actualiza la disponibilidad media anual de agua subterranea de los 653 acuiferos
de los Estados Unidos Mexicanos, mismos que forman parte de las regiones hidrolégico-administrativas que se indican, Diario
Oficial de la Federacion, publicado el 9 de noviembre de 2023.

3 Actualizacién de la disponibilidad media anual de agua en el acuifero Puerto Vallarta (1427), Estado de Jalisco, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de abril de 2015, CONAGUA.
https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/103753/DR_1427.pdf
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Las obras y actividades a realizar tienen como objetivo primario actualizar las instalaciones existentes
para llevarlas a los estandares actuales de hoteleria, renovando su imagen. Uno de los aspectos focales
de estas actividades reside en mejorar equipos, instalaciones y procesos con miras, entre otros puntos,
al ahorro y uso eficiente del agua.

Considerando la situacion actual del acuifero de Puerto Vallarta, que tiene una disponibilidad negativa,
se ha hecho una estimacion general del impacto que tendran las obras y actividades propuestas en la
demanda de agua potable, concluyendo que los trabajos a realizar no implicaran un incremento en el
consumo diario promedio del hotel que fue de 258 m? para el periodo enero 2021 a diciembre 2022.

Las obras y actividades incluyen la incorporacion de un nuevo cuerpo de agua (la terraza con alberca
swim up frente a las habitaciones en planta baja de los Cuerpos B y C), con una superficie de 748 m? y
volumen de agua aproximado de 484 m3; considerando pérdidas por evaporacién y por retrolavado, se
estima un consumo anual de 952 m3. También incluyen la remodelacién de los jacuzzis en habitaciones
y la construccion de 4 pequefias piscinas de 9 m? cada una en el Spa con sistemas de recirculacion de
agua. Por otro lado, las obras y actividades también implican una reduccion en el consumo de agua, por
el cambio de muebles y accesorios de bafio por elementos nuevos de bajo consumo, el retiro de dos
espejos de agua de 35 m? que corresponden a un consumo aproximado de 31.50 m? anuales, el retiro
de un espejo de agua en el area de Spa y la reduccion en el consumo de agua por riego de césped en
la fraccion donde se realizara la ampliacién, calculado en 1,009 m? al afio. También se contemplan
acciones para promover el ahorro de agua entre los huéspedes. En total, se estima que las acciones a
realizar no incrementaran la demanda de agua potable actual, cuyo promedio diario para el periodo de
enero 2021 a diciembre 2022 se calcul6 en 258 m?,

Uso de Suelo y Vegetacion

Como parte del analisis espacial, se realizo la sobreposicion del poligono de la unidad privativa del Hotel
Regina en la Carta F1311 de Uso del Suelo y Vegetacién, Serie V, escala 1:250,000. El predio se inscribe
dentro de la zona con uso de suelo de Asentamientos Humanos (Figura 41), puesto que el predio se
inscribe en una zona totalmente urbanizada denominada Fraccionamiento Marina Vallarta.
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Figura 41. Carta de Uso del Suelo y Vegetacion. Serie V. F13-11. Escala 1:250,000

Con lo cual, las obras y actividades a desarrollar se inscriben en un area urbana. No implicaran la
intervencion de terrenos forestales ni de terrenos agricolas.
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Xlll. DE LA PROCEDENCIA DE LA EXENCION DE LA PRESENTACION DE LA
MANIFESTACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

Es del interés del propietario realizar las obras y actividades anteriormente descritas en total apego a la
normatividad vigente. Por los antecedentes de las obras existentes y el tipo de obras y actividades a
realizar, se determina factible promover ante la SEMARNAT Oficina de Representacion en el Estado de
Jalisco una solicitud de Exencién de la Presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental.

Esta decision se sustenta en el articulo 6 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental vigente (REIA), que establece:

Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacion y el
mantenimiento de instalaciones relacionadas con las obras y actividades sefialadas en el articulo
anterior, asi como las que se encuentren en operacién, no requeriran de la autorizacion en materia de
impacto ambiental siempre y cuando cumplan con todos los requisitos siguientes:

l. Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacién respectiva 0 cuando no
hubieren requerido de ésta.

Il. Las acciones por realizar no tengan relacién alguna con el proceso de produccion que generé
dicha autorizacion.

. Dichas acciones no impliguen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental,
en virtud de su ubicacion, dimensiones, caracteristicas o0 alcances, tales como
conservacion, reparacion y mantenimiento de bienes inmuebles; construccion,
instalacion y demolicion de bienes inmuebles en areas urbanas, o modificacion de bienes
inmuebles cuando se pretenda llevar a cabo en la superficie del terreno ocupada por la
construccion o instalacion de que se trate.

En estos casos, los interesados deberan dar aviso a la Secretaria previamente a la realizacion de dichas
acciones.

Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacion y el mantenimiento de
instalaciones relacionadas con las obras y actividades sefaladas en el articulo 5, asi como con las que
se encuentren en operacion y que sean distintas a las que se refiere el primer parrafo de este articulo,
podran ser exentadas de la presentacién de la manifestacion de impacto ambiental cuando se
demuestre que su ejecucién no causard desequilibrios ecoldgicos ni rebasara los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambientey a
la preservacion y restauracion de los ecosistemas.

Para efectos del parrafo anterior, los promoventes deberan dar aviso a la Secretaria de las acciones que
pretendan realizar para que ésta, dentro del plazo de diez dias, determine si es necesaria la presentacion
de una manifestacion de impacto ambiental, o si las acciones no requieren ser evaluadas y, por lo tanto,
pueden realizar sin contar con autorizacion.
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Para mejor claridad en los conceptos, se han retomado las definiciones establecidas en el Manual de
Procedimientos Administrativos de la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental SEMARNAT-
711-.01.MPROC-2022 de fecha 30 de marzo de 2022:

Ampliacion.- Aumentar la produccidon o extender la superficie, volumen, diametro o altura de
infraestructura existente, incorporando nuevos elementos estructurales.

Mantenimiento.- Conjunto de operaciones y cuidados necesarios de equipos y elementos componentes
de una infraestructura, para que ésta continle funcionando adecuadamente.

Modificacion.- Transformar o cambiar la infraestructura existente.

Sustitucion de infraestructura.- Poner nuevos elementos en el lugar de otros, sin que ello implique
aumento en la superficie, volumen, didmetro o altura de infraestructura existente, o bien, incremento de
produccién.

Las obras y actividades que se pretenden realizar cumplen con las tres fracciones referidas en el articulo
anterior, tal como se justifica a continuacion:

1. Las obras existentes que son objeto de las obras y actividades de mantenimiento preventivo,
correctivo, sustitucion y modificacion de infraestructura y ampliaciéon menor propuestas en la
presente solicitud no requirieron en su momento de autorizacibn en materia de impacto
ambiental, tal como se desarrollé en el Apartado VIII del presente documento.

2. Las acciones por realizar no tienen relacién alguna con el proceso de produccién que generoé
dicha autorizacién. Las obras y actividades de conservacion, mantenimiento, sustituciéon de
infraestructura y ampliacion que se pretenden realizar tienen por finalidad mejorar las
condiciones de las instalaciones para que continten funcionando correctamente y crear
un ambiente moderno y relajante y brindar una experiencia nueva y excepcional a los
huéspedes, no se incrementara el numero de cuartos de hotel, tal como se desarrollé en el
Apartado X del presente documento.

3. Las acciones por realizar no implican un incremento en el nivel de impacto o riesgo ambiental, y
Su ejecucion no causara desequilibrios ecoldgicos ni rebasara los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente y a la
preservacion y restauracion de los ecosistemas, tal como se desarrollé en el Apartado Xl y se
expone a continuacion.

Las acciones por realizar no causaran desequilibrios ecolégicos por los siguientes factores:

a) Las obras y actividades de ampliacion se realizaran dentro del predio ocupado por las obras
e instalaciones del Hotel The Westin Resort & Spa, que tiene una superficie total segun
escrituras de 55,415.28 m? ubicado dentro de una zona urbana, colindando al Noreste con
Avenida Paseo de la Marina, al Sureste con Hotel, al Suroeste con Playa El Salado y al
Noroeste con hotel Mayan Palace y que se encuentra claramente delimitado por bardas
perimetrales en tres de sus colindancias (hacia la Avenida, hacia el hotel Mayan Palace y
hacia la playa).
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b)

XIv.

Hoteles Vallarta 205, S. de R. de C.V.

No modificaran la superficie de desplante y de construccién de las obras permanentes, ni la
densidad de cuartos de hotel. Unicamente incrementara en 748 m2 la superficie de obras
descubiertas y en 60 m? la superficie de instalaciones con techos ligeros (lo que representa
un 1.45% de la superficie total de la unidad privativa).

El sitio donde se realizaran las actividades cuenta con acceso a todos los servicios basicos
necesarios para su correcta ejecucion, descritos en el Apartado 1X del presente documento.

Las actividades a realizar estan alineadas con las estrategias sectoriales del POET y con los
criterios ecolégicos de los POER que aplican al predio y son compatibles con el uso de suelo
previsto en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano denominado “Distrito Urbano 5”: Turismo
Sostenible de Impacto Bajo (2), descritos en el Apartado XI.

Las acciones proyectadas se realizaran de tal forma que no se rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, tal como se desarrolla en el Apartado XI.

Las acciones por realizar no implican la remocion de vegetacion forestal, tampoco afectaran
especies en riesgo enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 ni su habitat, toda vez que
se realizaran dentro del predio del hotel, sin intervenir en la zona de playa; y no implican el
uso de sustancias y materiales en cantidades que igualen o rebasen la cantidad de reporte
establecida en el primer y segundo listados de actividades altamente riesgosas.

Por ultimo, del analisis espacial descrito en el Apartado XII se demuestra que el sitio donde
se realizaran las obras y actividades se inscribe en una zona con uso de suelo de
Asentamientos Humanos. El Unico espacio ecolégicamente sensible cercano es la Region
Marina Prioritaria No. 22 Bahia de Banderas, regidn que se compone por masas de agua
superficial y subsuperficial, en la que no se realizara ninguna intervencién. El componente
ambiental mas relevante es el agua subterranea del acuifero en el que se inscribe el predio
(1427 Puerto Vallarta) que presenta una disponibilidad negativa, que no sera afectada por
las obras y actividades del proyecto, mismas que no incrementaran la demanda actual de
agua potable.

CONCLUSIONES

Mediante lo anteriormente expuesto se demuestra que las obras y actividades objeto del presente
procedimiento recaen en lo establecido en el supuesto del articulo 6 y Cuarto Transitorio, por analogia,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, por tratarse de remodelaciones y ampliaciones de obras de un desarrollo
inmobiliario en ecosistema costero que fueron construidas antes de que entraran en vigor las
disposiciones legales que establecieron la obligacién de someterse a la evaluacién del impacto
ambiental ante la autoridad federal; por lo tanto, las acciones que motivan la presente podran ser
exentadas de la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental.
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XV. ANEXOS

1. Formato oficial Exencion de la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental,
SEMARNAT-04-006 debidamente llenado y firmado.

2. Formato e5 de y comprobante de pago de derechos de tramite.
3. Disco compacto (CD) con informacién en digital y USB.

4. Copia certificada del Acta constitutiva de Starwood Real Estate Puerto Vallarta, S. de R.L. de
C.V. Instrumento publico numero ciento veintitrés mil quinientos ochenta y seis (123,586), otorgado
el dia dieciocho de diciembre de dos mil siete ante el Lic. Armando Galvez Pérez Aragon, Notario
numero ciento tres en el entonces Distrito Federal, actual Ciudad de México. Documento inscrito en
el Registro Publico del Comercio en el Folio Mercantil nUmero trescientos setenta y nueve mil ciento
setenta y cinco.

5. Copia certificada del Cambio de denominacién y Modificaciéon de Estatutos de Starwood Real
Estate Puerto Vallarta, S. de R.L. de C.V. por el de Hoteles Vallarta 205, S. de R.L. de C.V.
Instrumento publico nimero setenta y cuatro mil trescientos dieciséis (74,316), otorgado el treinta y
uno de julio de dos mil quince ante el Lic. Roberto Nufiez y Bandera, Notario en Ejercicio, Titular de
la Notaria Numero Uno en el entonces Distrito Federal, actual Ciudad de México.

6. Copia simple de la Constancia de Situacion Fiscal de Hoteles Vallarta 205.

7. Copia certificada de la Designacién de gerente Unico, comisario, secretario, revocacion y
otorgamiento de poderes de Hoteles Vallarta 205, S. de R.L. de C.V. en cuya Resoluciéon Décimo
Sexta se designa como Gerente Unico a BC-CPG GP, LLC y en Resolucién Décimo Octava confiere
y otorga en favor de BC-CPG Operadora, S.C. para que, a través de sus representantes legales (ya
sea de forma conjunta o individual), ejercite los poderes con las facultades, entre otras, para actos
de administracion. Instrumento publico nimero noventa y seis mil novecientos ochenta y uno
(96,981), de fecha veintiocho del mes de junio del dos mil veintidés pasado ante la fe del Lic. Roberto
Nufez y Bandera, Notario en Ejercicio, Titular de la Notaria Numero Uno en la Ciudad de México.

8. Copia certificada de la Protocolizacion del Acta de las Resoluciones Unanimes de los socios de
BC-CPG Operadora, S.C. adoptadas el once de mayo de dos mil veintiuno que contiene el
Otorgamiento de Poderes, entre otros, Poder General para Actos de Administracion en favor de

Escritura Publica numero noventa y tres mil setecientos
cincuenta y siete (93,757) de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintiuno pasada ante la fe del
Lic. Guillermo Oliver Bucio, Titular de la Notaria numero doscientos cuarenta y seis, actuando en el
protocolo de la Notaria niumero doscientos doce, de la que es titular el Lic. Francisco |. Hugues Vélez,
en el que también actua la Lic. Rosamaria Lopez Lugo, titular de la Notaria numero doscientos
veintitrés, los tres por convenio de sociedad.

9. Copia certificada de la Tarjeta de Residente Temporal de
vigente del 01 de noviembre de 2022 al 01 de noviembre de 2025.

10, Copia simple el CURP c [
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.
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Copia simple Licencia Municipal de Construccion de fecha 8 de diciembre de 1988 otorgada por
la Direccion de Obras Publicas y Servicios Municipales del Ayuntamiento del municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, a favor de Promotora y Desarrolladora Pacifico, S.A. de C.V.

Copia simple del Convenio sobre los Derechos de Incorporacion de fecha 17 de enero de 1990
celebrado entre Promotora y Desarrolladora Pacifico, S.A. de C.V. y Sistema de los Servicios de
Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado de Puerto Vallarta, Jalisco (SEAPAL).

Copia simple del Aviso de Terminacién de Obra de fecha 19 de junio de 1992 emitido por la
Direccién de Obras Publicas del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco,
mediante oficio 1043/992.

Copia certificada de la Constitucion del Condominio denominado “Westin Regina Puerto
Vallarta”. Escritura numero 11,924 de fecha 8 de agosto de 1997 pasada ante la fe del Lic. Carlos
Castro Segundo, Notario Publico niumero 5 de Puerto Vallarta, Jalisco, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y el Comercio bajo el documento 17 folios 226 al 248 libro 857 de la Seccién Primera.

Copia simple de la Protocolizacion de Actas de Asamblea General Ordinarias de Socios y
Transmisioén de propiedad. Instrumento nimero 123,741 de fecha 24 de diciembre de 2007 pasado
ante la fe del Lic. Armando Galvez Pérez Aragon, Titular de la Notaria Publica Namero 103 del
entonces Distrito Federal y Notario del Patrimonio Federal.

Copia certificada de la Formalizacién de consolidaciéon de usufructo temporal por fusiéon en
favor de Starwood Real Estate Puerto Vallarta, S. de R.L. de C.V. Instrumento nimero 74,877 de
fecha 7 de octubre de 2015 pasado ante la fe del Lic. Roberto Nufiez y Bandera, Notario Titular de
la Notaria numero 1 en el entonces Distrito Federal.

Original del Certificado Catastral Con Historia nimero de oficio SCPVR/1799/2023 de fecha 7 de
julio de 2023 emitido por la Subdireccién de Catastro del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta.

Copia simple del recibo de agua potable y alcantarillado emitido por SEAPAL a nombre de Hoteles
Vallarta 205, S. de R.L. de C.V. para el contrato nimero 0013557.

Copia simple del recibo del servicio de energia eléctrica emitido por CFE a nombre de Hoteles
Vallarta 205, S. de R.L. de C.V. para el servicio niumero 494121002992.

Anexo Fotografico
Plano topografico y plano de obras existentes

a. Plano The Westin Resort ALTA/ACSM LAND TITLE SURVEY, clave WES-01, escala 1:500,
elaborado el 27 de enero de 2022 por Estudios y Proyectos de Ingenieria Civil.

b. Plano de obras existentes, elaborado por ATELLUS en enero de 2024.

Planos de las obras y actividades a realizar

a. Planta— Demolicion. Clave-DI-AT-DC-01-01, escala 1:125 elaborado en agosto de 2023.
b. Plano Planta de Conjunto Lamina LA-001 de fecha 20 de diciembre de 2023.
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ANEXO DIGITAL
23. Poligono de unidad privativa. Archivo kmz, CAD, shapefile y Excel.
24. SIGEIA. Resultados de analisis. Archivos Excel.

Planos de obras existentes:

25. Planos de los Cuerpos A, By C, Cuerpo de Recepcion y de las habitaciones (Archivo Digital)

a.

Plano HITV-01. Planta arquitecténica Nivel. 4.75. Salones de fiesta, servicios, cuartos tipo.
Escala 1:250, de fecha 22 de junio de 1990, elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HITV-03. Planta arquitectonica Nivel. 9.30. Administracion, cuartos tipo. Escala 1:250, de
fecha 2 de julio de 1990, elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HITV-04. Planta arquitectonica Nivel. 13.15. Lobby - Recepcion. Escala 1:250, de fecha 2
de julio de 1990, elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HITV-05. Planta arquitecténica Nivel. 16.65. Oficinas Administrativas. Escala 1:250, de
fecha 2 de julio de 1990, elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HIT-06. Planta arquitectonica Nivel. 20.15. Escala 1:250, de fecha 2 de julio de 1990,
elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HIT-07. Planta arquitectonica Nivel. 24. Escala 1:250, de fecha 2 de julio de 1990,
elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HIT-08. Planta arquitectonica Nivel. 27.50. Escala 1:250, de fecha 2 de julio de 1990,
elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HIT-09. Planta arquitecténica Nivel. 31. Escala 1:250, de fecha 18 de febrero de 1990,
elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HIT-11. Planta arquitectonica Nivel. 38.35. Escala 1:250, de fecha 2 de julio de 1990,
elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HIT-12. Planta arquitectonica Nivel. 41.85. Escala 1:250, de fecha 2 de julio de 1990,
elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HIT-13. Planta arquitectonica Nivel. 47.70. Escala 1:250, de fecha 2 de julio de 1990,
elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HIT-14. Planta arquitecténica Nivel. 49.20. Escala 1:250, de fecha 18 de febrero de 1990,
elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HIT-15. Planta arquitectonica Nivel. 52.70. Escala 1:250, de fecha 2 de julio de 1990,
elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HIT-16. Planta arquitectonica Nivel. 56.55. Escala 1:250, de fecha 2 de julio de 1990,
elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano IE AEH 06”. Instalacion eléctrica de Alumbrado. Plafones, Cubierta y Acceso al Hotel.
Escala 1:50, de fecha 4 de abril de 1991, elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.
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Plano AH-21. Secciones 3 y 4 Hotel. Escala 1:100, de fecha 22 de junio de 1990, elaborado por
Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano AH-23. Seccion 6 Hotel. Escala 1:100, de fecha 27 de febrero de 1990, elaborado por
Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano AH-24. Seccion 7 Hotel. Escala 1:100, de fecha 19 de junio de 1990, elaborado por Sordo
Madaleno Arquitectos.

Plano AH-25. Seccién 8 Hotel. Escala 1:100, de fecha 19 de junio de 1990, elaborado por Sordo
Madaleno Arquitectos.

Plano Lamina HW-FG Conjunto Hotel, Fachada Norte Arquitectonica, elaborado por Kaparai, sin
fecha ni escala.

Plano Lamina HW-FG-01 Conjunto Hotel, Fachada Sur Arquitecténica, elaborado por Kaparai,
sin fecha ni escala.

Plano Lamina HW-FCTE A-A’ Conjunto Hotel, Corte A-A’ Longitudinal Arquitectonico, elaborado
por Kaparai, sin fecha ni escala.

26. Planos originales de las habitaciones (Archivo Digital)

a.

Plano HITV-17 Planta Cuarto Tipo Hotel. Escala 1:20, de fecha 13 de junio de 1990, elaborado
por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HITV-19 Planta Suite Presidencial N 49.20 Hotel. Escala 1:50, de fecha 11 de julio de
1990, elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HITV-21 Planta Junior Suite — Hotel. N 31.00 y N 41.85. Escala 1:20, de fecha 13 de agosto
de 1990, elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.

Plano HITV-22 Planta Suite Parlors. N 49.20 y N 52.70. Escala 1:25, de fecha 11 de julio de 1990,
elaborado por Sordo Madaleno Arquitectos.
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