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LIC. RAUL RODRIGUEZ ROSALES

DELEGACION FEDERAL DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES EN EL ESTADO DE JALISCO.
PRESENTE:

“DESARROLLO TURISTICO VILLAS JUNGLE ESTATES,
PUERTO VALLARTA, JALISCO”
SGPARN.014.02.01.01.525/16

Asunto. - Solicitud de Modificacién Parcial de Proyecto
Autorizado en Materia de Impacto Ambiental.

, con el caracter de Apoderada de la persona moral denominada RGL

I
ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V. autorizo a los C.C |
I P Oif y recibir notificaciones,

sefialando el domicilio ubicado
I / (cntamente comparezco ante esa Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Jalisco, con la finalidad de poner a su consideracion el
tramite CONAMER SEMARNAT-04-008 para modificaciones de proyectos autorizados en Materia de
Impacto Ambiental referido a Modificaciones Parciales del desarrollo “Desarrollo Turistico Villas Jungle
Estates, Puerto Vallarta, Jalisco”, seglin consta en resolutivo de origen SGPARN.014.02.01.01.525/16,
del 06 de mayo de 2016.

En virtud de lo anteriormente expuesto, me permito hacer entrega de la siguiente documentacién:

e Formato CONAMER-SEMARNAT-04-008 debidamente requisitado

e Escrito Libre Para la Modificacion de Proyectos Autorizados en Materia de Impacto Ambiental.
e Copia certificada del acta constitutiva de RGL Arrendadora de Inmuebles, S.A. de C.V.

e Copia certificada de la escritura publica que acredita la personalidad de la suscrita.

e Copia certificada de la identificacion de la suscrita.

e Planos de la totalidad de las obras pretendidas a modificacién.

e Pago de derechos fiscales.

Asimismo, nos permitimos reiterar la solicitud de modificacion de plazo por 8 afios, ingresada el dia
05 de abril de 2022, con numero de Folio: 00001953 (se anexa acuse).

En mérito de lo anteriormente expuesto, en nombre y representacion de RGL Arrendadora de
Inmuebles, S.A. de C.V., por este conducto vengo a solicitar a esa Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Jalisco, tenga a bien autorizar la modificacién
del conjunto “Desarrollo Turistico Villas Jungle Estates, Puerto Vallarta, Jalisco”basandose para dicho
efecto en la descripcidn que se acompafia al presente ocurso.

Sin otro particular por el momento, quedo a sus apreciables érdenes para cualquier aclaraciéon o
posible abundamiento de informacién referida a los proyectos aqui propuestos.

Guadalajara, Jalisco a 27 de noviembre de 2023.
ATENTEMENTE
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| MODIFICACION DEL PROYECTO

1.1 INTRODUCCION

RGL Arrendadora de Inmuebles S.A de C.V. es promovente del proyecto denominado
“Desarrollo Villas Jungle Estates” el cual se encuentra ubicado en el area adyacente a la
margen izquierda del Rio Ameca, en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, segin se
desprende el Oficio Resolutivo Nim. SGPARN.014.02.01.01.525/16 notificado el 6 de mayo
de 2016 y emitido por Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) en el Estado de Jalisco.

En su origen, el poligono del proyecto contaba con 109.95 ha, el cual comprendio
inicialmente una fraccion de terreno de 56.78 ha para la construccion del proyecto;
dejando las 53.17 has restantes para crecimiento futuro del proyecto.

Debido a la dinamica constante del sector turistico y atendiendo a las necesidades de la
promovente, el proyecto ha sido objeto de algunas modificaciones, las cuales han sido
debidamente solicitadas y autorizadas por la autoridad, segln consta en los siguientes
resolutivos en materia de impacto ambiental:

1. NUim. SGPARN.014.02.01.01.525/16. Fecha 06 de mayo de 2016. Resolutivo de
Origen.

2. Num. SGPARN.014.02.01.01.881/16. Fecha 05 de septiembre de 2016. Primera
Modificacion.

3. Num. SGPARN.014.02.01.01.1097/16. Fecha 18 de noviembre de 2016. Segunda
Modificacion.

4. Nam. SGPARN.014.02.01.01.709/17. Fecha 18 de julio de 2017. Tercera Modificacion.

5. Num. SGPARN.014.02.01.01.935/17. Fecha 01 de noviembre de 2017. Cuarta
Modificacion.

6. NUm. SGPARN.014.02.01.01.155/18. Fecha 14 de febrero de 2018. Quinta
Modificacion.

7. Num. SGPARN.014.02.01.01.720/18. Fecha 28 de septiembre de 2018. Sexta
Modificacion.

8. Num. SGPARN.014.02.01.01.158/19. Fecha 25 de marzo de 2019. Séptima
Modificacion.

9. Num. SGPARN.014.02.01.01.509/19. Fecha 15 de agosto de 2019. Octava modificacion.

10. Nim. SGPARN.014.02.01.01.793/19. Fecha 12 de diciembre del 2019. Novena
modificacion.

11. Nim. SGPARN.014.02.01.01.134/20. Fecha de 28 de febrero del 2020. Décima
modificacion.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.525/16
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12. NUm. SGPARN.014.02.01.01.168/21. Fecha de 20 de mayo del 2021. Décimo primera
modificacion.

Derivado de lo anterior, actualmente el proyecto comprende un poligono de 130.78 has,
distribuidas en 43 parcelas propiedad de la promovente.

Finalmente, por medio del presente, nos permitimos solicitar autorizacion en materia de
impacto ambiental para desarrollar las siguientes modificaciones parciales a los
componentes internos del proyecto, obras que con amplitud se detallan en el presente
documento como complemento al trdmite SEMARNAT 04-008 HOMOCLAVE FORMATO FF-
SEMARNAT-086 y que se mencionan a continuacion:

1. Cambio de nombre y reconfiguracion de tres edificios Torres C “Empire Estates
1BR y 2BR” por dos edificios EMPEROR’S PRIVATE RESERVE 1y 2.

Cabe destacar que la solicitud de modificacion se encuentra dentro del area autorizada
para llevar a cabo el Desarrollo Turistico Villas Jungle Estates, Puerto Vallarta.

1.2 UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto se ubica en la cuenca baja del Rio Ameca en su margen izquierda, a la altura
del cadenamiento 1+000, es decir, a 1 kilometro antes de la desembocadura del Rio
Ameca en propiedad privada de la promovente, en el ejido “Las Juntas”, Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco.

El poligono del proyecto Desarrollo Villas Jungle Estates, abarca una superficie de 130.
78 has, distribuidas en 43 parcelas propiedad privada de la promovente, conforme el
poligono que se muestra en la siguiente imagen.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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MODIFICACION PARCIAL DE PROYECTO: DESARROLLO TURISTICO VILLA JUNGLE ESTATES PUERTO VALLARTA, JALISCO

/

¥ =2 ./ .
(4 Poligono Proyecto Desarrollo Villages Estates P
% (g oty . ¥1d
37 O b ~ \

IMAGEN |. 1-PARCELAS Y PROYECTO APROBADO ACTUAL.

1.3 NATURALEZA DEL PROYECTO

La presente modificacion parte de la naturaleza del Desarrollo Turistico Villas Jungle,
Puerto Vallarta, Jalisco, pues se apega a los objetivos planteados en la MIA (2016). Se
trata de modificaciones de componentes internos y conceptos que se apegan a la
vocacion turistica del proyecto. Los cambios solicitados consisten en reconfiguraciones
interiores del Desarrollo Turistico, asi como cambios de disefio en la oferta habitacional y
de atracciones, que le permitan a la promovente mantenerse a la vanguardia y
competitivo en un mercado tan cambiante como el sector turistico.

Por lo anterior, la reestructuracion de los espacios y atracciones en el Desarrollo
turistico Villas Jungle Estates, resultan indispensables para consolidarlo como atractivo
turistico, en una region prioritaria de México para este sector; a la vez que las
modificaciones solicitadas permiten un mejor aprovechamiento de la propiedad de la
promovente.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.525/16
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Como se planteo tanto en la MIA que dio origen al proyecto y de igual forma que se
plantea la presente modificacion, el proyecto busca reforzar y mejorar la oferta turistica
al ofrecer amenidades y atracciones recreativas a la vanguardia, aunado a una oferta de
alojamiento suficiente y acorde a las exigencias de la demanda del mercado nacional e
internacional actual, reiterando el compromiso de la promovente por conservar la
premisa de construir y operar de manera funcional y sustentable.

1.4 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La presente modificacion parcial al proyecto Desarrollo Turistico Villas Jungle, Puerto
Vallarta, Jalisco surge de la necesidad de ofrecer servicios de alojamiento, recreacion y
esparcimiento, en cantidad y calidad tal, que satisfaga las expectativas de los huéspedes.

Estas modificaciones, como todo proyecto, conllevaran a tener impactos ambientales
negativos durante la construccion, mismos que seran puntuales y temporales; por lo que
durante la etapa de operacion se espera que, en conjunto con las medidas de prevencion,
mitigacion y mejora, implementadas por la residencia ambiental con la que cuenta la
promovente, puedan revertirse e incluso mejorarse las condiciones actuales del sitio en
el que se encuentra enclavado el proyecto.

Como se menciono en el apartado de antecedentes, las modificaciones recaen en los
siguientes elementos:

+ Cambio de nombre y reconfiguracion de los edificios habitacionales

El sector turistico se ha consolidado como una de las fuentes principales de ingresos
economicos en el municipio de Puerto Vallarta, encontrandose aun en crecimiento, por lo
que la demanda de servicios de alojamiento se encuentra a su vez en aumento. En este
sentido la promovente se ha caracterizado por ofrecer servicios de alojamiento que
trascienden la experiencia del hospedaje tradicional, para consolidarse en su lugar como
un atractivo turistico en si mismo. Derivado de lo anterior, la promovente se ve en la
necesidad de disefar conceptos atractivos de alojamiento, con la finalidad de seguir
satisfaciendo las expectativas de los huéspedes y mantenerse en la vanguardia del
sector.

Aunado a lo anterior, la presente modificacion parcial de los edificios surge debido a un
cambio en el disefio, derivado de una reestructuracion del proyecto, con la finalidad de
eficientar la ocupacion del terreno, beneficiando caracteristicas estéticas, recreativas y
de ocupacion, salvaguardando en la mayor medida posible la vegetacion natural existente
en el sitio. Cabe mencionar que, las modificaciones a los edificios habitacionales, aqui

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.525/16




MODIFICACION
VILLAS JUNGLE ESTATES PUERTO VALLARTA

propuestas, corresponden a obras que aun no se han construido y, por lo tanto, resulta
oportuno su redimensionamiento y cambio de concepto en esta etapa del proyecto.

La autorizacion vigente del conjunto de obras hasta hoy denominado Empire Estates 1BR
y 2BR (Torre C), para pronta referencia, se encuentran autorizadas en el resolutivo
SGPARN.014.02.01.01.168/21 en los cuales recae la solicitud de las siguientes
modificaciones:

1. Cambio de nombre y reconfiguracion de tres Tripodes denominados Empire
Estates 1BR Y 2BR (Torre C) a dos edificios llamados EMPEROR’S PRIVATE
RESERVE 1y 2.

1.5 JUSTIFICACION APLICABLE

De acuerdo al Término Cuarto del resolutivo SGPARN.014.02.01.01.525/16', es factible
solicitar y llevar a cabo modificaciones parciales al proyecto original, el cual se establece
en el Término Primero. La presente modificacion parcial del proyecto “Desarrollo
Turistico Villas Jungle, Puerto Vallarta, Jalisco” se sustenta en el Articulo 28 del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, el cual
especifica lo siguiente:

“Si el promovente pretende realizar modificaciones al proyecto después de
emitida la autorizacion en materia de impacto ambiental, deberd someterlas a la
consideracion de la Secretaria, la que, en un plano no mayor a diez dias,

determinara:
/. Si es necesaria la presentacion de una nueva manifestacion de
impacto ambiental;
/A Si las modificaciones propuestas no afectan el contenido de la
autorizacion otorgada, o
/A Si la autorizacion otorgada requiere ser modificada con objeto de

imponer nuevas condiciones a la realizacion de la obra o actividad
de que se trata.

En este ultimo caso, las modificaciones a la autorizacion deberdn ser dadas a
conocer al promovente en un plazo maximo de veinte dias.

"B e apartado de introduccion se espedifican las modificaciones realizadas a la fecha, las cuales parten del resolutivo original
SGPARNOIA0201.01525/16 y son las siguientes SGPARNDIA0201.01.881/16, SGPARNOIA0201.01.1097/16,  SGPARNO1402.01.01.709/7,
SGPARNDI4.0201.01.935/17, SGPARNOI40201.01.155/18, SGPARN01A0201.01.72018, SGPARNOI4.0201.01.158/19,  SGPARNO14.02.01Z.509/19,
SGPARN(14.02.01.01.793/19, SGPARNO14.02.01.01.134/20 y SGPARN(14.02.01.01.168/21.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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A manera de antecedente, se sefialan a continuacion las modificaciones que anteceden a
cada concepto sujeto de modificacion, mediante esta solicitud.

1.5.1 DESCRIPCION DE LAS OBRAS AUTORIZADAS

1511 CAMBIO DE NOMBRE Y RECONFIGURACION DE TRES TRIPODES DENOMINADOS
EMPIRE ESTATES 1BR Y 2BR A DOS EDIFICIOS EMPEROR’S PRIVATE RESERVE 1
Y2

Mediante el resolutivo SGPARN.014.02.01.01.168/21, de fecha del 20 de mayo del 2021, se
autorizé el conjunto de obras identificadas internamente para pronta referencia como
Empire Estates 1BR y 2BR (Torre C), como parte del Desarrollo Turistico Villas Jungle
Estates Puerto Vallarta.

Estos Edificios “Empire Estates 1BR y 2BR, se encuentran ubicadas dentro de la poligonal
envolvente autorizada para el Desarrollo Turistico Villas Jungle Estates, tal como se
muestra en la siguiente imagen. Misma ubicacion que se conserva en la modificacion
solicitada.

EMPIRE ESTATES 1BR y 2BR

™A N
0
'

IMAGEN |. 2- EDIFICIOS “EMPIRE ESTATES 1BR Y 2BR” AUTORIZADOS EN EL RESOLUTIVO SGPARN.014.02.01.01.168/21.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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AREA DE DESPLANTE Y CONSTRUCCION DE EDIFICIOS HABITACIONALES |
P Area de Area de Total Total Total
Concepto Edificios desplante construccion desplante construccion de
por (m?) (m?) {m?) Llaves
concepto
{m?) -
Estates| | 1Edificio 583224 21627.7 583224 21,627.7 54
Pegie | Edificio | 603222 2451361 6,03222 2451361 18
Empire
Estates 1 BR, | 3 Edificios 785862 38,856.05 2357586 116,568.15 360
_2BR L
Empire
Estates 1 BR, | 2 Edificios 7.969.76 329269 15939.52 64,385.38 80
2BR, 4 BR
VIALIDADES Y ANDADORES
Vialidades y =
| andadores - 39,307.12 921.24 39,307.12 92124
Motor Lobby - 135.85 3310 135.85 330 --
Mdédulo de i |
Bafios (2) 100.82 219.76 100.82 219.76
Médulo de .
passerrmadrod = i § 50.4) 109.887 50.41 109.88
Bar Alberca -- 3909 | 617.28 319.09 617.28 -]
- PLATAFORMA DE MUELLE FLOTANTE (EMBARCADERO) ml
0 93133 NA 93133 NA 2
llegada | -
Muelle 188.17 NA 188.17 NA
Vialidad y
glorieta de
accesosa - 426.0 NA 4260 NA
muelle (72
ml)

TaBLA |. 1-CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO APROBADO EL 20 DE MAYO DE 2021, “EMPIRE ESTATES 1BR Y 2BR (TORRE C)”

1.5.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO PARA MODIFICACION

Las modificaciones consisten en un cambio de nombre, de ahora en adelante los edificios
anteriormente identificados como la Torre C de “Empire Estates 1BR y 2BR” seran
nombrados como Emperor’s Private Reserve 1y 2.

Adicional al cambio de nombre, se solicita la modificacion de los componentes internos
del proyecto, conforme se ejemplifica a continuacion:

La modificaciéon solicitada, significa una reduccion de desplante de 7,657.37 m? una
disminucion de 44,535.56 m? en la construccion y una disminucion en el numero de llaves
de 238 unidades. Lo que significa una disminucion en la ocupacion del terreno, carga de
servicios requeridos para la operacion y por tanto, en una disminucion de los posibles
impactos ambientales derivados de la construccion de y operacion de estas obras.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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MODIFICACIONES SOLICITADAS

Proyecto No. de llaves De?r:l;)nte Cons(tr;t;;:uon
Empire Estate Torre C (Obra) 544 23,575.86 | 116,568.15
autorizada)

Obra Emperor’s Private

Reserve (Solicitud de 122 15,918.49 72,032.59
modificacion presente)

Diferencia 238 7,657.37 44,535.56

Las obras contempladas para los Edificios 1y 2 de EMPEROR’S PRIVATE RESERVE se
proyectan en la misma superficie de las obras previamente autorizadas, de la cual se
desprende la presente solicitud de modificacion, correspondiente a las parcelas 187 Z1
P3/5, 202 Z1 P3/5, 212 Z1 P3/5, 220 Z1 P3/05 y 221 Z1 P3/5.

—— EMPERORS RIVATE RESERVE, 1Y 2
[] PARCELA 187 5
[] PARCELA 202
| PARCELA 212
7] PARCELA 220
PARCELA 221
[ Delimitacion siti del proyecto

Los edificios Emperos Private reserve estan conceptualizados de forma que afecte lo
menos posible la fauna y vegetacion en donde se desarrolla, por lo mismo, estos se
desplantan sobre palafitos, esto es, plataformas de concreto elevadas del nivel de
terreno natural, de forma que permita el flujo natural de la fauna, y el crecimiento de
vegetacion nativa. Los edificios se elevan 3.5 metros aproximadamente del nivel del
terreno natural.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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IMAGEN . 3- SOLICITUD DE AUTORIZACION PARA LOS EDIFICIOS EMPEROR’S PRIVATE RESERVE 1Y 2
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TABLA |.2-CUADRO DE AREAS DE LA MODIFICACION SOLICITADA “EMPEROR’S PRIVATE RESERVE 1Y 2”

MODIFICACIONES SOLICITADAS

‘ol No. de Desplante | Construccion
Emperor's Private Reserve ; .
llaves (m?) (m?)
Edificio 1 70 8844.41 40058.61
Edificio 2 52 7074.08 31973.98
Total 122 15,918.49 72,032.59

El proyecto que se construird consiste en dos edificios de nombre EMPEROR’S PRIVATE
RESERVE 1y 2, los cuales estaran desplantados sobre palafitos, las plantas de cada uno
de los cuerpos que los conforman son rectangulares, de crujia simple en todos los casos.
En el Edificio 1 habrda ocho cuerpos de habitaciones, los dos cuerpos centrales se
encuentran unidos por un puente en el interior del edificio y contara con ocho de
circulaciones verticales, el Edificio 2 contara con seis cuerpos de habitaciones, unidos los
dos cuerpos centrales por un puente en el interior del edificio y cuatro cuerpos de
circulaciones verticales. En la azotea de los cuatro cuerpos centrales de cada edificio se
establecera un sky garden cada cuerpo de cada edificio se establecera un sky garden con
alberca, areas de mesas con pergolados y mddulo de sanitarios y las instalaciones que
se describen individualmente en los parrafos subsecuentes.

e EMPEROR’S PRIVATE RESERVE - EDIFICIO 1

El Edificio 1 de EMPEROR’S PRIVATE RESERVE consiste en una estructura que se
subdivide en ocho cuerpos estructurales: cuerpos A, B, C, D, E, F, G y H con ocho cuerpos
mas de circulaciones verticales, con 5 niveles de habitaciones de 4.0 m de altura en los
niveles tipo (1 - 5); los cuerpos C, D, E y F contaran con un lobby a doble altura que
abarca los niveles 1y 2 (8m) y con 3 niveles de habitaciones de 4.0 m de altura en cada
uno (niveles 3 al 5). Los cuerpos D y E estaran unidos por un puente en el interior del
edificio. Los cuerpos A, B, G y H contaran con 4 niveles de habitaciones de 4 m de altura
cada uno, en cada uno de los cuerpos habra una azotea de 2 m de altura para contener
instalaciones y enseguida los sky garden en los cuatro cuerpos centrales del edificio.
Todos los cuerpos estaran desplantados sobre palafito. El edificio sera de crujia simple.

El edificio contard con seis tipos de unidades con la siguiente cuantificacion; 1BR
Emperor’s Villa (Cuerpos C, D, E y F) 18 unidades, 2BR Emperor’s Villa (Cuerpos C, D, Ey
F)) 24 unidades, 4BR Emperor’s Villa (Cuerpos A, B, G y H) 18 unidades, “4BR Emperor’s
Villa Esquinera” (Cuerpos A y H) é unidades; Emperor’s Pavilion (Cuerpos B y G) 2
Unidades y Emperor’s Pavilion Esquinera (Cuerpos A y H) 2 unidades; sumando un total
de 70 unidades en todos los cuerpos. En la azotea de cada uno de los cuatro cuerpos

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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centrales se establecera un sky garden en donde se ubicaran areas de asoleaderos con
pergolados, area de mesas, alberca y modulos de sanitarios.
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ILUSTRACION 1- SEGMENTO DEL PLANO ARQUITECTONICO DEL EDIFICIO 1.
En resumen, la cuantificacion de llaves en el Edificio 1 es la siguiente:
DE LLAVES
TIPDS DE SUITE CUBRPO A[CUBRPO B CUBRPO C|CUBRPO D|(CUBRPO E|CUSRPO P CUBRPO G CUBRPO H|
*1BOR EMPEROR'S VILLA® G 3 3 6
"2 BDR EMPERORS VILLA" [+ 6 6 G
"4 BDR EMPERORS VILLA® 3 31 6 3
“4 BDR EMPEROR'S VILLA ESQUINERA" 3 3
"EMPEROR'S PAVILION" 1 1
"EMPEROR'S PAVILION ESGUINERA® 1 1
TOTAL DE LLAVES x MODULD T 7 12 9 9 12 T 7
TOTAL DE LLAVES x EDIFICIO 70

El nivel de piso en la azotea de los cuerpos A, B, G y H llegara hasta la cota 22.50 m,
teniendo una altura efectiva de 21.50 m desde la cota 1.00 m del terreno natural hasta el
piso de la azotea, incluidos 3.50 m del palafito, 4.00 m por nivel en los niveles tipo (1 al 4)

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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de habitaciones, 2.00 m de entrepiso falso para instalaciones de alberca en azotea, el sky
garden contara con alberca, modulo de sanitarios, areas de mesas y pergolados.

La altura efectiva de los cuerpos C, D, E y F hasta el nivel de piso es de 25.50 m, llegando
hasta la cota 26.50 m, ya que se desplanta a partir de la cota 1.00 m del terreno natural,
para la altura se estaran considerando los 3.50 m del palafito, 8.00 m del lobby, que
tendra doble altura, 4.00 m en los niveles tipo de habitaciones (niveles 3 al 5), 2.00 m de
entrepiso falso para instalaciones de alberca en azotea y se tendra un sky garden con
alberca, modulo de sanitarios, areas de mesas y pergolados.

Circulaciones Verticales en el Edificio 1

Seran dos maddulos de circulaciones verticales las cuales tendran una planta rectangular,
se encontraran entre los edificios Cy Dy E y F, contaran con elevadores para huéspedes
y de servicios, en cada piso se encontraran bodegas de servicios, bafio para empleados,
bodegas de operaciones, tarja de limpieza y roperia, cuarto eléctrico y site y escaleras de
emergencia.

La altura efectiva de los cuerpos de circulaciones verticales, hasta los pretiles es de
29.50 m, llegando hasta la cota 30.50 m, ya que se desplanta a partir de la cota 1.00 m del
terreno natural, ambos cuerpos se asentaran sobre un palafito de 3.5 m de altura.

Habra también cuatro mddulos que constaran unicamente de escaleras de emergencia.
e EMPEROR’S PRIVATE RESERVE - EDIFICIO 2

El Edificio 2 de EMPEROR’S PRIVATE RESERVE consiste en una estructura que se
subdivide en seis cuerpos estructurales: cuerpos A, B, C, D, E y F con cuatro cuerpos mas
de circulaciones verticales, tendra 5 niveles de habitaciones de 4.0 m de altura en los
niveles tipo (1 - 5); los cuerpos C y D contaran con un lobby a doble altura que abarca los
niveles 1y 2 (8m) y con 3 niveles de habitaciones de 4.0 m de altura en cada uno (niveles
3 al 5). Los cuerpos A, B, E y F contaran con 4 niveles de habitaciones de 4 m de altura
cada uno, en cada uno de los cuerpos habra un entrepiso de 2 m de altura para las
instalaciones de las amenidades de la azotea, donde en cada cuerpo habra un sky
garden. Todos los cuerpos estaran desplantados sobre palafito. El edificio sera de crujia
simple.

El edificio contara con seis tipos de unidades con la siguiente cuantificacion;, 1BR

Emperor’s Villa (Cuerpos C y D) 12 unidades, 2BR Emperor’s Villa (Cuerpos C y D) 12

unidades, 4BR Emperor’s Villa (Cuerpos A, B, E y F) 18 unidades, “4BR Emperor’s Villa

Esquinera” (Cuerpos A y F) 6 unidades; Emperor’s Pavilion (Cuerpos B y E) 2 Unidades y

Emperor’s Pavilion Esquinera (Cuerpos A y F) 2 unidades; sumando un total de 52
RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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unidades en todos los cuerpos. En la azotea de cada uno de los cuatro cuerpos se
establecera un sky garden en donde se ubicaran areas de asoleaderos con pergolados,
area de mesas, alberca y modulos de sanitarios.
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ILUSTRACION 2- SEGMENTO DEL PLANO ARQUITECTONICO- EDIFICIO 2.

En resumen, la cuantificacion de llaves en el Edificio 2 es el siguiente:

CUANTIRICACION DE LLAVES
EDIFICIO 2
TIPOS DE SUITE CUERFO A|CUEBRPO B|CUERPO C|CUERPO D| CUBRPO E|CUERPO F

*IBDR EMPEROR'S VILLA® 6 6

*2 BOR EMPEROR'S VILLA® 6 G

"4 BOR EMPEROR'S VILLA® 3 6 6 3

*4 BOR EMPEROR'S VILLA ESQUINERA® 3 3

*EMPEROR'S PAVILION® 1 1

*EMPEROR'S PAVILION ESQUINERA” 1 1
TOTAL DE LLAVES x CUERPO T 7 12 12 7 T
TOTAL DE LLAVES x EDIFICIO 52

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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El nivel de piso en la azotea de los cuerpos A, B, E y F llegara hasta la cota 22.50 m,
teniendo una altura efectiva de 21.50 m desde la cota 1.00 m del terreno natural hasta el
piso de la azotea, incluidos 3.50 m del palafito, 4.00 m por nivel en los niveles tipo (1 al 4)
de habitaciones, 2.00 m de entrepiso falso para instalaciones de alberca en azotea, el sky
garden contara con alberca, modulo de sanitarios, areas de mesas y pergolados.

La altura efectiva de los cuerpos C y D hasta el nivel de piso es de 25.50 m, llegando
hasta la cota 26.50 m, ya que se desplanta a partir de la cota 1.00 m del terreno natural,
para la altura se estaran considerando los 3.50 m del palafito, 8.00 m del lobby, que
tendra doble altura, 4.00 m en los niveles tipo de habitaciones (niveles 3 al 5), 2.00 m de
entrepiso falso para instalaciones de alberca en azotea y se tendra un sky garden con
alberca, modulo de sanitarios, areas de mesas y pergolados.

Circulaciones Verticales en el Edificio 2

Seran dos modulos de circulaciones verticales las cuales tendran una planta trapezoidal,
se encontraran entre los edificios By C y D y E, contaran con elevadores para huéspedes
y de servicios, en cada piso se encontraran bodegas de servicios, bafio para empleados,
bodegas de operaciones, tarja de limpieza y roperia, cuarto eléctrico y site y escaleras de
emergencia.

Habra también dos mddulos que constaran Gnicamente de escaleras de emergencia.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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OBRAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS OBRAS SOLICITADAS

Delegacion

= Emperor Private Resen‘e“l y2
— TORRES "C" Previamente &utorizadas DI Delimitacion del sitio del Boyecto
3 Delimitacion del sitio del ployecto B

\ EMPEROR | o

EMPEROR'’S PRIVATE RESERVE
No. llaves | Construccion | Desplante

122 72,032.59 | 15,918.49
k|

TORRES C
No. llaves |construccion | Desplante
360 116,568.15 | 23,575.86

i

IMAGEN |. 3- COMPARATIVA DE LAS OBRAS AUTORIZADAS EMPIRE ESTATES 1BR Y 2BR (TORRE C) Y
DE LAS OBRAS SOLICITADAS EMPEROR’S PRIVATE RESERVE 1Y 2
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1.5.3 RESUMEN DE LAS MODIFICACIONES

PO RO D POR ED 0
Nombre del edificio Unidades Total
Emperor’s Private Reserve 1
“IBR Emperor’s Villa” 18 Unidades
“2BR Emperor’s Villa” 24 Unidades
“4BR Emperor’s Villa” 18 Unidades .
“4BR Emperor’s Villa Esquinera” 06 Unidades 70 Unidades
“Emperor’s Pavilion” 2
“Emperor’s Pavilion Esquinera” 2
Emperor’s Private Reserve 2
“IBR Emperor’s Villa” 12 Unidades
“2BR Emperor’s Villa” 12 Unidades
“4BR Emperor’s Villa” 18 Unidades
“4BR Emperor’s Villa Esquinera” 06 Unidades 52 Unidades
“Emperor’s Pavilion” 2
“Emperor’s Pavilion Esquinera” 2
“Emperor’s Pavilion” 02 Unidades
TOTAL 122 Unidades

TABLA I. 2- TIPO Y NUMERO DE LLAVES POR EDIFICIO.

TABLA I. 3- AREA DE DESPLANTE Y CONSTRUCCION POR EDIFICIO HABITACIONAL

AREA DE DESPLANTE Y CONSTRUCCION DE EDIFICIOS HABITACIONALES ‘

Area de )
Nombre de la obra despla_mr)tg por Area de construccion
edificio (m?)
(m?)
Emperor’s Private Reserve 1 8,844.41 40,058.61
Emperor’s Private Reserve 2 7,074.08 31,973.98
Total 15,918.49 72,032.59

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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1.6 CALENDARIO DE ACTIVIDADES

El proyecto total se divide en 5 etapas de las cuales 4 han sido contempladas para la
evaluacion de impacto y llevar a cabo medidas de mitigacion inmediatas: preparacion del
sitio, construccion y operacion. En el diagrama a continuacion se presentan estas etapas.

‘ ‘s Preparacion " ..
Planeacion dgl sitio Construccién Operacion Abandono

I:I Etapas con actividades que generaran impactos

Etapas de preparacion del sitio y construccion

Las actividades y sus resultados seran dindmicos y cambiantes durante estas etapas. En
primer lugar, el movimiento de tierras o la modelacion topografica para la excavacion
traeran consigo el levantamiento de una gran cantidad de polvos. Las acciones
complementarias a estas actividades, como la entrada de materiales e insumos y
operacion de maquinaria, provocaran modificaciones al medio fisico.

Es de destacar que estas actividades, seran puntuales y temporales. Especificamente, los
impactos generados al medio ambiente de la zona estaran representados por la
generacion de ruido, emisiones a la atmdsfera, levantamiento de polvos; mientras que las
alteraciones al medio social, implicarad la presencia de camiones de carga pesada y
generacion de empleos.

El total de las obras esta disefiado para construirse en 6 afios dividiéndolo en dos etapas.
Sin embargo, debido a que esta modificacion se desprende de un proyecto original los
tiempos de cumplimiento se apegan al resolutivo inicial y las modificaciones
subsecuentes.

Etapa de operacion

Es importante sefalar que el uso de suelo del predio del proyecto es compatible con las
obras proyectadas. Aun presentada esta compatibilidad, se espera que se generen los
siguientes impactos: incremento en la demanda de servicios como agua potable y energia
eléctrica, generacion de ruido, aguas residuales y residuos. Estos impactos seran en su
mayoria temporales debido a la naturaleza de las obras.

Etapa de abandono
RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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La etapa de abandono hace referencia a las actividades de desmantelamiento, demolicion
y remocion de la estructura, en el momento que haya llegado al fin de su vida atil. Las
implicaciones seran: movilizacion de equipos y maquinaria, actividad que ocasionara
cambios provisionales en la calidad del aire presente, asi como la generacion de ruido y
de un volumen muy importante de residuos de manejo especial como escombro.

Debido a la corta duracion de las actividades, no sera necesario considerar obras
provisionales. A continuacion, se describe en un Diagrama de Gantt (en meses) la
calendarizacion de las obras y actividades de la modificacion:

PREPARACION DE
SITIO.

Nivelacion
topografica
puntual.

Rescate y
reubicacién  de
floray fauna.

Despalme.
Circulacion y
operacion de
maquinaria.
CONSTRUCCION

Cimentacién de
palafito.

Instalacion de
redes de
servicios

Construccion  /
obra civil.

Operacion de
maquinaria.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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Adecuacién  de
dreas verdes.

1.7 EVALUACION DE IMPACTO

En este apartado se identifican y analizan las posibles modificaciones que sufrira el
sistema ambiental en el area de estudio por la construccion y operacion del conjunto
hotelero. Es importante mencionar, que los impactos ambientales identificados en la MIA
original del proyecto no presentan grandes cambios por la restructuracion de las obras
ya que, estas se siguen proyectando en las mismas superficies anteriores.

Como se ha mencionado a lo largo del presente escrito, mediante el resolutivo
SGAPARN.014.02.01.01.525/16 se aprueba la manifestacion de impacto ambiental (MIA) del
proyecto Desarrollo Turistico Villas Jungle, Puerto Vallarta, Jalisco. En la MIA, modalidad
particular, se determinaron componentes ambientales y los componentes del medio
fisico constituidos por el aire, suelo, agua, el medio biético conformado por la flora y
fauna; el medio socioecondmico el cual se dividié en poblacion y economia; y finalmente
el paisaje.

Para efecto de la presente modificacion, a estos componentes se les realizé una
evaluacion y valorizacion de impacto ambiental de acuerdo a la metodologia propuesta
por V. Conesa (1997) teniendo como resultado que las etapas de preparacion y
construccion serian las que conllevarian mayor nimero de impactos.

En lo que respecta a la evaluacion de impacto ambiental para las modificaciones
parciales aqui solicitadas, se tomaron en cuenta las siguientes consideraciones:

Obras sujetas a evaluacion de Impacto Ambiental:

1. Cambio de nombre y reconfiguracion de los edificios habitacionales

1.7.1 CUANTIFICACION

Es por lo anterior que esta evaluacion partio de un analisis cualitativo mediante la
metodologia de Leopold y colaboradores (1971), y posteriormente, una evaluacion
cuantitativa de los impactos mediante la metodologia propuesta por Conesa (1997).

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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1.7.11 EVALUACION CUALITATIVA: MATRIZ DE LEOPOLD MODIFICADA

La metodologia de Leopold y colaboradores (1971) identifica las relaciones de causa -
efecto de las caracteristicas del proyecto en el entorno.

La matriz que refleja la interaccion de causa - efecto de las actividades en cada
elemento natural es evaluada seglin su magnitud e importancia. A continuacion, se
describe el entendido de cada uno de los parametros sujetos a evaluacion:

Magnitud: valoracion del impacto o de la alteracion potencial a ser provocada; grado,
extension o escala. Hace referencia a la intensidad, a la dimension del impacto en si
mismo.

Importancia: valor ponderal, que da el peso relativo del potencial impacto. Hace
relevancia del impacto sobre la calidad del medio y a la extension o zona territorial
afectada.

Con la implementacion de esta metodologia, se presenta un andlisis de impacto
ambiental global pues, se cubre el andlisis de las caracteristicas geobiofisicas y
socioeconomicas. En este andlisis se evaluaron impactos que se pueden presentar a
corto y largo plazo.

Sin embargo, como se ha mencionado al inicio del presente apartado, la presente
modificacion se desarrolla en la superficie considerada en el proyecto original cuyo
resolutivo es SGAPARN.014.02.01.01.525/16, por lo que el analisis de impacto ambiental ya
ha sido evaluado previamente. Por lo anterior, se han considerado 19 principales
actividades que desarrollaran durante cuatro etapas.

Ademas, en la matriz Leopold (1971) modificada y adaptada para la presente modificacion,
se considerd la importancia de la afectacion, se dejé de lado la magnitud debido a la

temporalidad de las etapas de preparacion y/o construccion.

La metodologia utilizada contempla la siguiente ponderacion de valores:

TABLA |. 4- CRITERIOS DE VALORACION DE IMPACTOS.

Caracter Ponderacion  Descripcion
Impacto positivo con intensidad baja, extension
1 untual, de corto plazo, de persistencia puntual y con
Positivo + P . . P P P y
poca sinergia.
2 Impacto positivo con intensidad media, extension

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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parcial, de mediano plazo, de persistencia parcial y
con sinergia media.

Impacto positivo con intensidad alta, extension
extensa, de largo plazo, de persistencia extensay con
sinergia alta.

Impacto negativo con intensidad baja, extension
puntual, de corto plazo, de persistencia puntual y con
poca sinergia.

Negativo

Impacto negativo con intensidad media, extension
parcial, de mediano plazo, de persistencia parcial y
con sinergia media.

Impacto negativo con intensidad alta, extension
extensa, de largo plazo, de persistencia extensa y con

sinergia alta.

A continuacion, se presentan las actividades identificadas a realizar en el proyecto que
es sujeto de la presente modificacion.

ETAPAS DEL ACTIVIDADES

1. Preparacion

2. Construccion

3. Operacion

4, Abandono

Rescate y reubicacion de Flora y Fauna A-1
Despalme A-2
Nivelacién topogréfica A-3
Circulacién y operacién de maquinaria A-4
Excavacion B-1
Cimentacién y anclaje de estructuras B-2
Construccion de obra civil B-3
Instalacién de redes de servicios B-4
Obras de drenaje B-5
Circulacién frecuente de maquinaria y vehiculos B-6
Mantenimiento de vehiculos, maquinaria y equipo B-7
Vigilancia ambiental B-8
Demanda de servicios C-1
Mantenimiento infraestructura y obras C-2
Forestacidon y mantenimiento de las areas verdes C-3
Circulacién de vehiculos c4
Vigilancia ambiental C-5
Actividades de operacién y uso. c-6
Remocién de infraestructura D-1

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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La evaluacion de impactos ambientales realizada para cada una de las actividades que

conlleva la puesta en marcha de la modificacion parcial propuesta se muestra a
continuacion:

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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De la matriz anterior, fue posible identificar cuales son las actividades que implicaran
mayores afectaciones, tanto positivas, como negativas. A continuacion, se describen las
implicaciones de las actividades y los componentes con mayor numero de afectaciones.

TABLA |. 6- ACTIVIDADES QUE IMPLICARAN MAYORES AFECTACIONES POSITIVAS Y NEGATIVAS.
DR D A DA () A ()

Actividad Componente por afectar

Tanto en la etapa de preparacién, como durante la construcciéon
se prevén algunas afectaciones debido a la circulacién de
magquinaria. Los componentes mas impactados por esta
actividad se considera que pueden ser el componente
atmosférico por la emisién de contaminantes y la emisién de
ruido y vibraciones. También se prevén afectaciones al suelo
debido a la generacidon de posibles residuos y a la compactacion
y modificacidon del relieve que ello puede significar; ademas,
relacionado con este impacto puede derivarse el impacto a
escurrimientos en el sitio.

Circulaciény
operacion de
maquinaria y
vehiculos

Estos impactos negativos se consideran con una intensidad baja,
de corto plazo por tratarse de las etapas de preparacion y
construccion, principalmente y sinergia baja por contar con un
programa de vigilancia ambiental para su mitigacion.

La construccion de obra requiere del uso de maquinaria pesada,
y se esperan emisiones a la atmdsfera y ruido, principalmente,
ademas de la generacion de residuos.

Estos impactos se consideran de intensidad baja y media, a
corto plazo por presentarse exclusivos de la etapa de
construccion y de baja sinergia, por estar localizados y contar

Construccion de Obra civil .. . . e L
con un programa de vigilancia ambiental para su mitigacion.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADE C.V
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Actividad
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pA PACTOS PO 0
Componente por afectar

Vigilancia ambiental

Aunque el d4rea puede considerarse como un drea
perturbada, en la que no se observa fauna y/o flora en
abundancia o de importancia especial, se tiene
contemplado la reubicacién y rescate de los individuos que
pudieran encontrarse, por lo que, se les impactara de
manera positiva al incrementar sus posibilidades de
supervivencia.

Ademas, que esto implicard la generacién de empleos y
significa un elemento de atraccidn turistica.

Por otro lado, como es ya una costumbre de la promovente,
el proyecto lleva un fuerte componente de areas verdes, lo
qgue hace que el proyecto impacte positivamente en la flora
y fauna del sitio, asi como a la mejora paisajistica de este.

Esta actividad es una de las de mayor impacto y relevancia
porque ademads de interferir directamente para Ila
disminucién de los impactos negativos, representa la
oportunidad de la promovente para generar impactos
positivos en el ambiente.

Forestacidon y mantenimiento de

areas verdes

Impacto positivo con intensidad media, de largo plazo, con
sinergia media debido a que involucra componentes
bidticos como Ila preservacion de flora y fauna,
socioambientales como lo es el paisaje y econdmicos por la
oferta permanente de empleos y la contribucién positiva
al paisaje y belleza escénica de la zona.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADE C.V
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Los elementos analizados como beneficiados por las
actividades de operacidn y uso son los relacionados con la
flora y fauna debido a la inclusidon de dreas verdes en una
zona donde actualmente carece de vegetacion. Se prevé
una mejora para la flora y fauna del sitio, debido a la
reforestacion de la zona con especies nativas y de ornato,
que ademds de brindar servicios de infiltracién de agua,
estabilidad de suelo, captura de CO,, fungird como habitat
para especies locales; de acuerdo al componente social, se
considera que durante las actividades de operacién y uso
aportard un beneficio en el paisaje, en la oferta laboral,
aporte econdmico por adquisicion de insumos durante esta
etapa y como detonador de mejores servicios de transporte
y actividades econdmicas en la zona.

Actividades de operacién y uso

En este sentido el impacto positivo se proyecta con
intensidad media, de tipo extensa, a largo plazo, de
persistencia media y con sinergia alta.

En sintesis, la construccion y puesta en operacion de cada una de las actividades aqui
presentadas conlleva a generar impacto ambiental. Sin embargo, la mayoria de los
impactos negativos se remiten a una temporalidad corta y mitigable. Por otro lado, se
identificaron impactos positivos con mayor proyeccion y sinergia, pues tienen cabida
también durante la etapa de operacion.

Los impactos positivos abonan al desarrollo ambiental y econdmico de una de las zonas
turisticas prioritarias del pais al brindar beneficios directos a los habitantes locales y
contribuir a la derrama econdmica por actividades turisticas en la zona. Sin comprometer
los recursos naturales del area y mejorando la infraestructura vial y las condiciones de
la vegetacion de la zona particular donde se ubicaran las obras.

1.7.1.2  EVALUACION CUANTITATIVA: CONESA FERNANDEZ (2011)

Utilizando los siguientes criterios de valoracion se determinaron los atributos y magnitud
de las interacciones o impactos identificados con la matriz presentada en la pagina
anterior.

> Caracter del impacto (Cl) Por la evolucion de la calidad del componente
ambiental; los impactos pueden tener un efecto positivo o negativo. A
continuacion, se presenta la forma en que quedara identificado el impacto por su
naturaleza.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADE C.V
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VALOR CLASIFICACION \ DESCRIPCION
+ Positivo -——
- Negativo -—--

Dificil de calificar o predecir sin estudios detallados, que
reflejardn efectos cambiantes o efectos asociados a
X Indeterminado circunstancias externas al proyecto, cuya naturaleza
(beneficiosa o perjudicial) no puede precisarse sin un
estudio global de las mismas

TABLA V. 1-CARACTER 0 NATURALEZA

> Magnitud o intensidad del impacto (M) El grado de afectacion de una accion sobre
un componente ambiental puede clasificarse en 5 categorias. Para la
cuantificacion de la intensidad del impacto se utilizaron los siguientes valores.

VALOR CLASIFICACION DESCRIPCION
1 Baja Afectacion minima
2 Media Afectacion media
4 Alta Afectacion alta
8 Muy alta Afectacion muy alta
12 Total Destruccion casi total del factor

TABLA V. 2- MAGNITUD

> Extension del impacto (EX) Se refiere al area en la que se puede apreciar el efecto
de una accién. A veces la incidencia del impacto estd limitada al area del
proyecto; en otros casos se extiende disminuyendo sus efectos hasta que los
mismos no son medibles.

VALOR CLASIFICACION DESCRIPCION

1 Puntual Efecto muy localizado.

2 Parcial Incidencia apreciable en el medio.
4 Extenso Afecta una gran parte del medio.
8 Total Generalizado en todo el entorno.

El impacto se produce en una situacion critica. En su
(+4) Critico caso se atribuye un valor de +4 por encima del valor que
le correspondia.

TABLA V. 3- EXTENSION

> Acumulacion (AC) Este criterio permite identificar si hay un incremento
progresivo de los efectos de una actividad.

VALOR \ CLASIFICACION \ DESCRIPCION

1 Simple Es el impacto que se manifiesta sobre un solo

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADE C.V
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DESCRIPCION
componente ambiental, o cuyo modo de accion es
individualizado, sin consecuencia en la induccidén de
nuevos efectos, ni en la de su acumulacidn, ni en la de
sinergia.

Acumulativo

Es el efecto que al prolongarse en el tiempo la accion del
agente inductor, incrementa progresivamente su
gravedad, al carecer el medio de mecanismos de
eliminacion con efectividad temporal similar a la del
incremento de la accién causante del impacto.

TABLA V. 4-ACUMULACION

> Sinergia (SI) Este criterio contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples, pudiéndose generar efectos sucesivos y relacionados que acentuan las
consecuencias del impacto analizado.

VALOR CLASIFICACION DESCRIPCION
C . Cuando una accion actuando sobre un factor no incide en
1 No sinergico . , .
otras acciones que actuan sobre el mismo factor.
2 Sinérgico Presenta sinergismo moderado.

Muy sinérgico

Altamente sinérgico.

TABLA V. 5-SINERGIA

> Persistencia (PE) Se refiere al tiempo que transcurre desde que el efecto se
manifiesta hasta que se retorna a la situacion inicial, ya sea de forma natural o a
través de medidas correctoras. Un efecto considerado permanente puede ser
reversible cuando finaliza la accion causal o irreversible. En otros casos los
efectos pueden ser temporales

VALOR CLASIFICACION DESCRIPCION ‘
1 Fugaz Menor a un afo.
2 Temporal Entre uno y diez ahos.
4 Permanente Mayor a diez afos.
TABLA V. 6-PERSISTENCIA
> Efecto (EF) Expresa la relacion causa - efecto.
VALOR CLASIFICACION DESCRIPCION ‘
. Su manifestacién no es directa de la accién, sino que
Indirecto o . . . .
1 . tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando este
secundario .,
como una accion de segundo orden.
9 Directo o Su efecto tiene una incidencia inmediata en algun factor
primario ambiental, siendo la representacion de la accidn

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADE C.V
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VALOR CLASIFICACION DESCRIPCION
consecuencia directa de este.

TABLA V. 7-EFECTO

> Momento (MO) en el que se manifiesta. Alude al tiempo transcurrido entre la
accion y la aparicion del impacto.

VALOR CLASIFICACION DESCRIPCION ‘
1 Largo plazo El efecto demora mas de cinco afios en manifestarse.
2 Mediano plazo El periodo de manifestacion es de uno a cinco afios.
4 Corto plazo El periodo de manifestacién es menor a un afio.

Si ocurriera alguna circunstancia critica en el momento

4 Criti
(+4) ritico del impacto se adicionan 4 unidades.

TABLA V. 8-MOMENTO

> Capacidad de Recuperacion (CR): Posibilidad de introducir medidas preventivas,
correctivas o de restauracion. Se refiere a la posibilidad de recuperacion total o
parcial del factor afectado, por medio de la intervencion humana.

VALOR ‘ CLASIFICACION ‘ DESCRIPCION ‘

. Recuperable de

inmediato

2 Recuperable a

mediano plazo

4 Mitigable El efecto puede recuperarse parcialmente.

Alteracion imposible de recuperar, tanto por la accién

8 Irrecuperable
natural como por la humana.

TABLA V. 9-CAPACIDAD DE RECUPERACION

> Reversibilidad (RV) Indica la posibilidad de regresar a las condiciones iniciales
por medios naturales. Hace referencia a la capacidad del medio para asimilar un
impacto de forma medible a corto, mediano o largo plazo.

VALOR CLASIFICACION DESCRIPCION
1 Corto plazo Retorno a las condiciones iniciales en menos de un afo.
2 Mediano plazo Retorno a las condiciones iniciales entre uno y diez afios.
Imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios
4 Irreversible naturales a las condiciones naturales, o hacerlo en un
periodo mayor de diez afios.

TABLA V. 10-REVERSIBILIDAD

> Periodicidad (PR) Se refiere a la regularidad con que se manifiesta el efecto.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADE C.V
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VALOR CLASIFICACION DESCRIPCION \
1 Irregular El efecto se manifiesta de forma impredecible.
2 Periddica El efecto se manifiesta de manera ciclica o recurrente.
4 Continua El efecto se manifiesta constante en el tiempo.

TABLA V. 11- PERIODICIDAD

> Resistencia (RS): Es el grado de obstruccion que existe para el aprovechamiento
de un componente ambiental, ya sea que no represente ningln inconveniente o
que se requiera la aplicacion de medidas de mitigacion o que esté protegido por
alguna ley.

VALOR CLASIFICACION \ DESCRIPCION

La utilizacion del elemento no supone inconveniente

Muy débil
1 Uy ebt alguno
Débil El elemento puede ser utilizado con la aplicacion minima
2 de medidas de mitigacion
. Se puede interferir en el elemento con medidas de
4 Media .. e
prevencion y mitigacion
El elemento debe ser evitado a causa de su fragilidad
8 Grande , .
ecologica
Aplica a un elemento que sdlo sera perturbado en una
12 Muy grande . Se e
situacion limite
16 Obstruccién Cuando el elemento esta protegido por una ley

TABLA V. 12-RESISTENCIA

> Valor del elemento (VL) Indica el nivel de proteccion o conservacion del elemento,
segun la normatividad aplicable.

VALOR CLASIFICACION ‘ DESCRIPCION
. Cuando la proteccion o conservacion del elemento no
1 Muy bajo . -
presenta ninguna preocupacion.
) Bajo Cuando la cons.?rvacién del elemento no es objeto de
gran preocupacion.
Las caracteristicas del elemento hacen que su
4 Medio conservacién sea de gran interés sin necesidad de un
consenso.
8 Alto Si el elernento exige a causa de su excepcionalidad una
proteccion especial obtenida por consenso.
1 Legal Cuando el elemento estd protegido por una ley o en
proceso de serlo.

TABLA V. 13- VALOR DEL ELEMENTO

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADE C.V
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La relevancia de los efectos generados por cada actividad generadora de impacto se
obtuvo al atribuirle valores a cada uno de los criterios explicados anteriormente. Al
resultado se le conoce como la Importancia del Impacto (I) y se calcula de la siguiente
manera:

= +[3M +2EX + (AC + SI)+ PE + EF + MO + CR+ RV + PR + RS + VL]

CLASIFICACION RANGO

Irrelevantes o compatibles 1<30

Moderados 30<1<55

Severos 55<1<80
- Criticos | >80

TABLA V. 14- IMPORTANCIA DEL IMPACTO

Las siguientes tablas presentan la cuantificacion de los impactos de acuerdo al método
modificado de Conesa Fernandez - Vitora.

Construccion
3 3| g 3 o
P o o \: w O ©
= © o .% .g - 2 €
s} o ° © o 3 (]
s (58| S| ¢ | & |g5[58| 2
S > 2 o o S 22|22 > E
2 |s3| s 2 g ~3| £ ©
Factores y/o componentes ambientales impactados 5 S § S 2 ] 3 g § e g
- 5 o] 5 ‘S [ L
c = = 2 © © =
o 2 o} o = o 20
E e | 2 3 (28| 5
o (o] O
B-1 B-2 B-3 B-4 B-5 B-6 B-7 B-8
Causes -24 -20 -30 -32 -24 24
Agua
Recarga -24 -30
Calidad del aire (emisiones de particulas,
HOK) 36 | -32 | -32 -20 30
Aire €02, COV’s).
A Incremento de niveles de ruido -50 -48 -45 -30 -30 -40 -30 28
Alteracion del relieve. -30
Erosion. -30
Suelo
Generacion de residuos /
Contaminacién (sustancias y particulas e -48 s £l L = o
Paisai Pérdida de cubierta vegetal. =17 24
alsaje
: Aspectos estéticos. -32 -32 -42 -30|] -30 -30 -24 32
. e y Abundancia -17 38
BIOTICO vegetacién
Fauna Especies de importancia -24 -20 -32 -20 -20 -24 -20 30
) Generaci6n de empleo. 30 30 54 30| 27 30 27 38
SOCIOECONOMICO
Turismo 30

TABLA |. 7- RESUMEN DE LA VALORACION DE IMPACTOS EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION.
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Operacion Abandono
. g 9 o
Factores y/o componenetes ambientales impactados = 2 ©
[ vl € 3 > 2
S |0 flg 5 T c S
S |s L E 8 = = 5
e 123/E8| 5|2 | 8 2
o |EZ|ss| ¢ ) = ]
o le =L 3 £ % =
o |= 5| @ o
S € gle > o © o £
© e 3| E 4 c D ] )
T |gs|>9| 8 e o °
€ [EQ|5w| 8 8 ) 3
E |2 8|3 E | B S
§ %58 | 2% |2 ¢
(] =
g g &
2 <
Cl1|[C2 | C3|[C4|C5 ]| Cb6 D-1
Causes 30 30
Agua
Recarga 37 30
: Calitfad del aire (emisiones de particulas, NOx, CO2, .43 38 24 .24
Aire COV’s).
5 Incremento de niveles de ruido -28 | -24 -24 -32 -46
ABIOTICO —
Erosion. 54 48
Suelo Generacion de residuos / Contaminacién
(sustancias y particulas) -30 | -28 s8] S2 -0
Pérdida de cubierta vegetal. 52 50 -30
Paisaje -
Aspectos estéticos. 56 34 32
) Floray vegetacién |Abundancia 52 30 -24
BIOTICO
Fauna Especies de abundancia -30 48 -30] 28
) Generacién de empleo. 50 38 40 24| 38 64 30
SOCIOECONOMICO Econémico
Turismo 38 54 28| 30 68

TABLA |. 8- RESUMEN DE LA VALORACION DE IMPACTOS EN LA ETAPA DE OPERACION Y ABANDONO.

Con esta metodologia se valoraron los 186 impactos que el proyecto ocasionara sobre el
medio. Obteniendo 81 afectaciones consideradas como compatibles, 47 afectaciones
clasificadas como moderadas y 4 severas. De las 81 afectaciones compatibles, 25
cuentan con una calificacion positiva, el resto son negativas. Por su parte, las
afectaciones moderadas, 22 de ellas son positivas y hacen referencia a algin elemento
ambiental. Respecto a las severas, son tres impactos considerados como positivos
relacionados con la generacion de empleo principalmente, mientras que, la generacion
de residuos, en la etapa de construccion y operacion es la afectacion negativa que incide
en algln elemento ambiental.

A continuacion, la grafica muestra la distribucion de los impactos:
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Distribucion de impactos

B Compatible (-)@ Moderado (-)m Severo (- Compatibles (+)1 Moderados (+)m Severos

IMAGEN |. 4- DISTRIBUCION DE LOS IMPACTOS

Cabe mencionar que los impactos negativos en su totalidad se realizaran en terrenos
propios de la empresa y reiterando que ya han sido evaluados en modificaciones
anteriores y son hacia el interior del desarrollo turistico, por lo cual, la dimension de los
mismos no se proyectard hacia sectores externo de la poblacion, asi mismo, cabe
resaltar que, la modificacion solicitada implica un impacto en menor superficie de
desplante, superficie de construccion y contempla menor cantidad de llaves, por lo que el
impacto negativo durante la etapa de operacion y mantenimiento también sera menor.

Las acciones por seguir cuando los impactos sean de caracter negativo son medidas de
mitigacion, econdmica y técnicamente viables, con el fin de minimizar los dafios que la
ejecucion de estas modificaciones pueda ocasionar al medio ambiente.

A continuacion, se representa el andlisis de los factores ambientales que tendran mas
afectaciones. La forma en que se determinaron fue a raiz de la valoracion resultante de
la matriz de Leopold modificada y los resultados del andlisis segin la metodologia
Conesa. De esta forma, se valoran de manera mas precisa los efectos y asi, se
determinan las medidas de mitigacionviables.

Los criterios de seleccion de los indicadores ambientales fueron:
RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADE C.V
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Frecuencia con que se presenta un impacto sobre el mismo factor, esto segun la
matriz de identificacion de impacto.
Fragilidad del factor frente a actividades antropogénicas segln la valoracion de

los impactos.

Beneficios que generara el proyecto sobre algunos componentes ambientales,
segun la valoracion de los impactos.

Es asi que, los elementos de analisis consideraron los impactos mas significativos, los
cuales engloban a los que fueron valorizados como moderados o criticos, que, en valor
numérico supera los 30 puntos. En esta identificacion de elementos, se consideraron
tanto los calificados como adversos y benéficos, tal es el caso de la generacion de
empleos. A continuacién, se muestran los componentes con mayor ponderacion de

impacto.
SISTEMA COMPONENTE INDICADOR AMBIENTAL
Aire Calidad del aire
Niveles de ruido
Abiotico Erosidn
Suelo . .
Generacion de residuos
Paisaje Aspectos estéticos
.. Flora Abundancia
Biotico N
Fauna Abundancia
. ) , . Econdémico Generacion de empleos
Medio socioeconomico - — — —
Social-Economico Atraccion turistica

1.7.2 CALIDAD DEL AIRE

Aire

COMPONENTE

INDICADOR AMBIENTAL

Calidad
Niveles de ruido

DESCRIPCION

Afectacion negativa a la calidad del aire
debido a las emisiones de polvos y otros
contaminantes, generacion de ruido y
vibraciones generadas por la maquinaria
y actividades de construccion, durante las
distintas etapas del proyecto.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADE C.V
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Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, estas emisiones seran puntuales e
intermitentes, pues solo se considera el horario de trabajo, también seran de persistencia
temporal, ya que la afectacion sdlo durara el tiempo de construccion de las obras (cabe
sefalar que, del tiempo estimado, algunos meses no sera necesario el uso de maquinaria
pesada).

Durante la etapa de operacion, las emisiones provendran principalmente de los vehiculos que
circulen por el area o por interaccion con el proyecto para obras de mantenimiento; mientras
que lo respectivo al ruido, provendra de las actividades de operacion.

De acuerdo a la valoracion de los impactos, la disminucién en la calidad del aire sera una
afectacion de tipo compatible a moderado, en todas las etapas, debido a la movilidad de estas
particulas, tanto por la circulacion de vehiculos como por las emisiones indirectas de
contaminantes a la atmosfera, generados por la demanda de servicios.

A continuacion, se presenta, en resumen, los impactos de moderados a severos, sobre la
calidad del aire en cada una de las etapas.

CALIDAD NIVELES DE

ETAPAS DEL PROYECTO ACTIVIDADES DEL AIRE RUIDO
” Nivelacion topografica -44 -40
1. Preparacion - — — —
Circulacion y operacion de maquinaria -40 -44
Excavacion -36 -50
Cimentacion y anclaje de estructuras -32 -48
2. Construccion Construccion de obra civil -32 -45
Circulacion frecuente maquinaria | _40
vehiculos.
Demanda de servicios -43
5 Fpeee e Forestacion y mantenimiento de areas +38
verde
Actividades de operacion y uso -32
4. Abandono Remocion de infraestructura -46
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1.7.3 SUELO

COMPONENTE

Suelo

INDICADOR AMBIENTAL

Erosion

Generacion de residuos

DESCRIPCION
Si bien, el uso de suelo establecido en el
predio es compatible con el uso proyectado
para este desarrollo, la construccion de
estas modificaciones, especificamente
el movimiento de maquinaria en el
sitio implicara una modificacion en la
compactacion del suelo, ademas del retiro
de herbaceas del lugar; y por ende
modificacion de los regimenes erosivos. Por
lo anterior, es que se consideré como uno
de los principales impactos hacia el medio
fisico inmediato del proyecto.

La generacion de residuos tiene la
caracteristica de presentarse en todas las
etapas del proyecto. Esto se debe a que,
cada una de las actividades que se
desarrollan lleva implicita la generacion
de residuos. Los impactos asociados a la
generacion de residuos pueden ser
diversos puesto que la cantidad y tipo de
residuos generados son variables.

Como se ha mencionado a lo largo del presente escrito, se prevé construir el proyecto en
una zona que cuenta con la permisibilidad necesaria para este uso de suelo.

Aunado a lo anterior, se considera que los impactos del proyecto al suelo son aislados y
que tienen un ligero efecto sinérgico con la zona donde se encuentra, al sumarse su
generacion a otras obras de la promovente. Los resultados de la valoracion del
componente ambiental indican dos etapas clave de afectacion, la operacién y abandono,
donde la primera representa la de mayor severidad debido a su durabilidad, mientras que
la segunda brinda una posibilidad de recuperacion una vez terminadas las obras de

abandono.
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gEn la generacidn de residuos, la composicion y volumen variaran en funcion de la etapa
en la que se encuentre el proyecto. En la etapa de construccion se generara un volumen
importante de residuos provenientes sobre todo de las actividades de construccion;
mientras que en la etapa de operacion se generaran, sobre todo, aquellos producidos a
partir de las actividades de operacion del hotel. A lo largo de la etapa de operacion, se
espera que los residuos sean principalmente residuos de manejo especial: organicos y
compostables (restos de comida y residuos de jardineria en las areas verdes) e
inorganicos, (provenientes sobre todo de los servicios de alojamiento).

Cabe mencionar que las afectaciones al medio por la generacion de residuos no se
presentaran en el sitio del proyecto, si no en el sitio de disposicion final. Es por ello que
en todas las etapas se debera realizar un contrato con una empresa autorizada para la
recoleccion, transporte y disposicion adecuada de cada uno de los tipos de los residuos.

Este impacto ambiental se valoro6 como moderado a severo; ya que el volumen de
generacion sera considerable en todas las etapas, por lo que deberan implementarse
medidas de mitigacion para el manejo adecuado y disposicion final de cada uno de los
residuos. Asimismo, la afectacion generada en las etapas de preparacion del sitio y
construccion tendran corta duracion, presentando una resistencia débil al proyecto.

Respecto a los residuos especiales derivados de la actividad de construccion, se
considera que su mayor generacion correspondera a dicha etapa, siendo después solo
residuos generados por actividades de mantenimiento de las obras. Todos los materiales
derivados de la construccion seran manejados de manera especial en apego al programa
de residuos especiales propuestos como parte del programa de vigilancia ambiental.

Los excedentes de material derivado de las excavaciones necesarias para la
construccion de las obras seran utilizados como insumo para la construccion de las
mismas. Si fuera necesario, se transportaran a otras areas del Desarrollo que se
encuentren en construccion.

A continuacion, se presenta, en resumen, los impactos a la calidad del suelo de
moderados a severo, en cada una de las etapas.

ETAPAS GENERACION
DEL ACTIVIDADES EROSION DE
PROYECTO RESIDUOS

Excavacion -45
Cimentacidon y anclaje de estructuras -48
Construccion de obra civil -54

2. Construccion Mantenimiento de vehiculos, maquinaria
y equipo.
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APA RA 0

D A DAD ROSIO D
PRO 0 RESIDUQ

Vigilancia ambiental +48

Forestacion y mantenimiento de areas
+54
verdes

3. Operacién Vigilancia ambiental +48 +52

Actividades de operacién -50

4. Abandono Remocién de infraestructura -56

1.7.4 FLORAY FAUNA / PAISAJE

COMPONENTE INDICADOR AMBIENTAL

Bidtico Flora y Fauna: diversidad y|
abundancia.

DESCRIPCION

Afectacion a la flora y fauna en las etapas

de preparacion y construccion del sitio,

principalmente. En el aspecto de afectacion

a flora se considera la reubicacion de

individuos arbdreos que resulte necesario

reubicar, que, aunque se trasladaran a

otras areas del proyecto, resulta
significativo tomar en cuenta su traslado.

Respecto a la fauna, se considera sobre

todo el ahuyentamiento debido a la
generacion de ruido en las etapas de
preparacion y construccion.

Sin embargo, en una vision conjunta de

proyecto, se considera que los impactos

seran en su mayoria positivos, debido a que,
como se mostré anteriormente el area se
encuentra desprovista de vegetacion y con
el proyecto se espera una mejora en este
aspecto y en la apreciacion paisajistica del
mismo. Con ello se favorecera la

abundancia y diversidad de flora en el sitio y
con ello el regreso y mejora del habitat

para la fauna.

Por lo tanto, se considera que la afectacion
negativa a estos elementos sera durante
las etapas de preparacion y construccion,

mientras que en la etapa de operacion
puede haber un impacto positivo a estos
componentes, revirtiéndose los efectos
negativos generados durante las etapas

anteriores, mejorando el aspecto
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paisajistico del area, respecto a las
condiciones que presenta el sitio
actualmente.

Destaca la etapa de operacion, la cual
contempla areas verdes recreativas y
paisajisticas, donde uno de los objetivos
implicitos es dar manejo sustentable a las
especies y mejorar la calidad ambiental de

Paisaje la zona. Esto por el compromiso de la
promovente con el medio ambiente y
porque el paisaje resulta un valor agregado
e indispensable del concepto bajo el cual se
disefid el Desarrollo Turistico.
Adicionalmente, los edificios estaran
desplantados sobre palafitos lo cual
permitira que crezca nuevamente la
vegetacion de la zona.

Abidtico

En este componente es claro que tanto la flora y fauna se veran afectados por las
actividades de las distintas etapas. Sin embargo, como se enfatizo en la descripcion de la
obra, esta contempla la implementacion de areas verdes. Estos espacios propician
mejorar el aspecto estético paisajistico de la zona, cubren y soportan areas de
amortiguamiento bioldgico. Ademas, que el disefio de las construcciones en plataformas
elevadas (palafito), permite la conservacion de flora y fauna del sitio, por lo que, una vez
superadas las etapas de preparacion y construccion, en el area se apreciara una mejora
del habitat para la flora y fauna local.

A continuacion, se presenta, en resumen, los impactos en el medio bidtico y abidtico de
moderados a severos, en cada una de las etapas.

ABUNDANCIA ESPECIES DE ASPECTOS

ETAPAS DEL PROYECTO ACTIVIDADES ELORA IMPI?EJQQCIA ESTETICOS

1. Preparacién Circulaciény 39
operacion
de maquinaria
Excavacion -32
Cimentacion y anclaje
-32
2. Construccion de
estructuras
Construccidn obra civil -32 -42
Vigilancia ambiental +38 +32
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ABUNDANCIA ESPECIES DE ASPECTOS

ETAPAS DEL PROYECTO ACTIVIDADES ELORA IMPI?EJS'I:CIA ESTETICOS

Forestacion y

mantenimiento de +52 +48 +56
. areas
3.0peracion verdes
Vigilancia ambiental +50

Actividades de
operacion y uso

+32
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1.7.5 EMPLEOS Y TURISMO

COMPONENTE

Socioeconémico

INDICADOR AMBIENTAL

Generacion de empleos

Turismo

DESCRIPCION

El presente componente identifica los
impactos socioeconédmicos que promueve el
proyecto, es asi que, sus impactos han sido
considerados como positivos.

En especifico, se enfoca en la ponderacion y
valoracion de los empleos generados en
cada etapa del proyecto aqui expuesto.

Durante la etapa de operacién, la cual, es
considerada como la etapa con mayor
duraciéon, se considera particularmente
relevante este componente debido a Ia
durabilidad y calidad de estos.

Otro aspecto de impactos positivos
moderados a severos es la detonacion o
reforzamiento de la actividad turistica en la
zona, que se generard al contar con mayor
oferta de alojamiento y actividades de
recreacion, atractivas para el turismo, como
las que se proyecta ofrecerdn las obras aqui
solicitadas.

Este factor ademds de ser un impacto
dentro del Desarrollo de la promovente
supone ademas impactos y derrama
econdmica a nivel regional, por la actividad
externa que implica la movilizacién y
demanda de bienes y servicios de los
turistas que visiten el Desarrollo.

La valoracidn de este componente fue positiva, debido a lo que implica la generacion de
empleos, lo que se traduce en ingresos para las personas y mejora social en la region.
Cada una de las etapas del proyecto requiere de la contratacion de personal para realizar
tareas especificas. Por lo general, la promovente prioriza contratar a personas del lugar,
pero por las caracteristicas econdmicas de la region, que es considerada uno los
principales destinos turisticos en México, es probable que los beneficios por la
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generacion de empleos se extiendan mas alla de la zona de influencia determinada para
el proyecto.

En cuanto a la intensidad del impacto se considerd relevante, ya que se trata de la
generacion de empleos formales y de larga duracidn, a lo largo de todas las etapas del
proyecto. Por otro lado, durante la etapa de operacion del proyecto, en su totalidad
requerird de la contratacion de personal capacitado y especializado para realizar las
actividades que la operacion del proyecto demanda.

A continuacion, se presenta, en resumen, los impactos socioeconémicos de moderados a
severos, en cada una de las etapas.

ETAPAS

ACTIVIDADES GENERACION TURISMO

DEL DE EMPLEO

PROYECTO

.o Construccion de Obra civil +54
2. Construccion T -

Vigilancia ambiental +38

Demanda de servicios +50 +38
Mantenimiento de infraestructura
+38
y
obras

Forestacion y mantenimiento de

. +40 +54
3 Operacién areas verdes
) Vigilancia ambiental +38
Actividades de operacion y uso +64 +68

1.8 IMPACTOS ACUMULATIVOS

De acuerdo a lo establecido por Conesa Fernandez (2011), un impacto acumulativo se
entiende como la consecuencia de un impacto incremental del efecto simple de una
accion ejercida sobre un componente ambiental y que, a su vez, se afaden a otros
impactos pasados o presentes. En otras palabras, un impacto acumulativo se puede
entender como acciones individuales en lo colectivo se vuelven significativas (Pardo
2002).

Es asi que, ante los impactos acumulativos que se puedan presentar, se justifica el
alcance y limite del andlisis correspondiente. Por lo anterior es conveniente puntualizar
que para la presente modificacion no se atienden los impactos acumulativos debido a que
estas obras se desarrollan en el espacio de un proyecto previamente evaluado y a que
las obras aqui tratadas, no abonan impactos extras a los ya presentados. Sin embargo,
se reconoce el caracter acumulativo que pudieran tener algunos de ellos y por tanto se
reforzaran las medidas de prevencion y mitigacion.
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Los impactos acumulativos de mayor relevancia que se determinaron fueron el aumento
en la generacion de residuos y emisiones a la atmodsfera; los cuales se consideran de
significancia baja, debido a la escala de la presente modificacion. Sin embargo, se reitera
la implementacion del programa de vigilancia ambiental, que vigilara que las medidas de
prevencion y mitigacion se lleven a cabo a cabalidad, con la finalidad de minimizar la
generacion de estos y otros impactos negativos que pudiera generar el proyecto.

IMPACTO ACUMULATIVO CARACTERISTICAS

Se considera un impacto de naturaleza acumulativa por su
capacidad de generar impactos en el agregado con otras
emisiones generadas en otro momento e incluso en otras areas
geograficas, independientemente de las generadas en el
proyecto, las cuales se consideran de corta duracion y emisidon
local.

Emisiones a la atmdsfera

El caracter acumulativo de este impacto reside en que la
generacion de residuos locales, generados en este proyecto, se
suma a las cantidades de residuos generados en otros sitios y
gue, generalmente son dispuestos en conjunto en sitios
autorizados.

Generacion de residuos

Se reitera que este caracter acumulativo negativo se evitara en cada uno de los impactos
antes mencionados, mediante la implementacion de medidas de prevencion y mitigacion,
propuesta desde el inicio del proyecto y con las nuevas propuestas, resultado de las
modificaciones aqui propuestas.

Por otro lado, respecto a los impactos positivos acumulativos, derivado de la evaluacion
de los impactos ambientales descrita anteriormente, se determind que los de mayor
relevancia corresponden a la etapa de operacion, siendo los que se mencionan a
continuacion los de mayor relevancia. Contrario a los anteriores, estos impactos seran
reforzados por la promovente para que se generen en la mayor medida posible.

IMPACTO ACUMULATIVO CARACTERISTICAS

El caradcter acumulativo de este impacto radica en la sinergia
del proyecto aqui planteado, con los otros que realiza la
Generacion de empleo promovente en el area, consoliddandose como una
importante fuente de empleo en la regidon. Estas actividades
ademas se acumulan con el resto de las actividades del
sector turistico regional, que se consolida como una de las
principales actividades econdmicas de la region.
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1.9 MEDIDAS DE MITIGACION

Una vez identificados los impactos ambientales consecuentes de cada etapa del proyecto,
asi como de cada elemento objeto de la presente modificacion, es indispensable
considerar que algunos de estos impactos podran ser prevenidos o mitigados con el fin
de disminuir el efecto negativo que implican.

En este apartado se presentan y describen las medidas generales de prevencion y
mitigacion de los impactos ambientales identificados, a manera de fichas técnicas que
permitiran durante la ejecucion de los trabajos, su facil identificacion y manejo por parte
del personal responsable de la obra. Estas fichas estan estructuradas de tal forma que
identifica la accion, el factor impactado y la medida de prevencion o mitigacion aplicable a
cada impacto generado.

En las fichas técnicas de cada medida se indican las acciones a realizar para los
impactos identificados, clasificAndose de acuerdo a su caracter, de prevencion,
remediacion, rehabilitacion, compensacion y reduccion. Para poder establecer una
relacion de las medidas propuestas en las fichas técnicas con los impactos detectados,
se mencionara primeramente el impacto ambiental identificado y posteriormente la ficha
técnica de la medida de prevencion y/o mitigacion propuesta.

Es de reiterar que las medidas de mitigacion aqui propuestas se incluyen dentro del
cumulo de medidas propuestas en la MIA de origen y subsecuentes modificaciones, por
lo que, de antemano, ya se encuentran debidamente incluidas en los planes de
cumplimiento de medidas de mitigacion y condicionantes en materia de impacto
ambiental.

La clasificacion y descripcion de las medidas de mitigacidn se clasificaran de la siguiente
manera:

SEGUN EL SITIO DE INCIDENCIA

AD.- Impactos en area de afectacion directa del proyecto (predio donde se desarrollara
el proyecto).

AA.- Impactos en area de estudio (area de influencia del proyecto).
SEGUN SU NATURALEZA 0 CARACTER

PR Medidas de Prevencion.- Aquellas obras o acciones tendientes a evitar que el
impacto se manifieste.
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RE Medidas de Remediaciéon (Restauracion).- Acciones o medidas que buscan recuperar,
en la medida de lo posible, las condiciones ambientales anteriores a la perturbacion,
remediando los cambios al ambiente, por lo que su aplicacion es posterior a la aparicion
de los efectos del impacto ambiental

CO Medidas de Compensacion. - Acciones o medidas que compensen el impacto
ocasionado cuando no existen alternativas para su prevencion, mitigacion o
restauracion. Estas medidas deberan ser proporcionales al impacto ocasionado.

RM Medidas de Mitigacion. - Accién o medida de minimizar el impacto.
EN FUNCION DEL TIPO DE ACCIONES QUE ESTAS IMPLICAN

CA Consideraciones de tipo Ambiental.- Medidas destinadas a mantener o recuperar un
estado de equilibrio aceptable en el ambiente.

EC Especificaciones de construccion.- Obras civiles o hidraulicas dirigidas a lograr un
mejor desarrollo del proyecto dentro del enforno ambiental, minimizando o eliminando
posibles impactos negativos.

NR Normatividad y reglamentos.- Acciones dentro de un marco normativo especifico, de
indole nacional, estatal o local; asi como creacién de reglas y reglamentos particulares
de la obra.

XX Otras.- Acciones que dificilmente pueden ser ubicadas en cualquiera de las
anteriores categorias.

EN FUNCION DEL SEGUIMIENTO Y MONITOREO DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

0B Objetivo de la medida.- Es el objetivo que pretende realizar la medida de mitigacion
en su ejecucion para contrarrestar el impacto ambiental.

VT Viabilidad Técnica.- Es la posibilidad técnica que de ejecutar lo propuesto la medida
de mitigacion, es decir las posibilidades reales de que la medida de mitigacion se pueda
ejecutar satisfactoriamente.

IMA Indicador Medible Ambiental.- El indicador ambiental permite monitorear la medida
de mitigacion dentro del programa de monitoreo ambiental que se desprenda de la
presente resolucion.

TABLA |. 9- MEDIDAS DE MITIGACION APLICABLES

A continuacion, se presentan las medidas de mitigacion para los principales impactos
identificados.

Componente
Ambiental
Naturaleza del impacto Tipo de medida
Consideraciones de tipo ambiental,
normatividad y
reglamentos
Actividad del proyecto que Generalidades del Donde ocurrira el
ocasionara el impacto impacto esperado impacto

Calidad del aire

Mitigacion, compensacion
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En el area de estudio
Durante todas las etapas Negativo donde se
instalara el proyecto.

— El material que sea transportado para utilizarlo en construcciones sera cubierto con
lonas, para evitar la emision de particulas.

— Se prohibe quemar cualquier tipo de residuo.

— No se permitiran las fogatas para calentar la comida de los trabajadores.

— Al finalizar el dia de trabajo, se almacenaran apropiadamente o cubrirdn los
materiales en campo para que ni el viento ni la lluvia los diseminen.

— Se estableceran horarios de trabajo diurnos en las construcciones, para mitigar un
poco el ruido.

— No se utilizara pintura de aerosol que dafie la capa atmosférica.

— Las emisiones de ruido producido por la maquinaria seran mitigadas (refractadas) por|
los gradientes de temperatura y el viento, para ser dispersas por la turbulencia,
logrando en areas de espacios abiertos una disminucion de 10 a 30 dBA o mas, segun la
intensidad del viento. Ademas, se contempla, de ser posible, el uso de silenciadores en
aquellos equipos que asi lo requieran.

— Los sanitarios portatiles que se instalen durante la etapa de urbanizacion deberan ser|
limpiados constantemente para evitar olores.

— Al inicio de las actividades y durante el tiempo de ejecucion de las obras, se realizara
el mantenimiento preventivo y correctivo a la maquinaria, equipo y vehiculos a utilizar,
asi como las unidades de transporte de material.

— Los vehiculos que presten servicio de transporte y acarreo de materiales contaran
con las verificaciones vehiculares correspondientes en materia de emisiones a la
atmosfera.

— La maquinaria o equipo pesado contaran con alarmas acusticas y Opticas para dar
aviso durante actividades de carga y descarga, asi como reversa.

— Los vehiculos que transporten material particulado contaran con una cubierta para
evitar la dispersion del material.

— El equipo y maquinaria que se encuentre operando seguird un horario laboral para
evitar la generacion de ruido en un horario inconveniente.

— Se Implementara un programa de mantenimiento preventivo y correctivo para el
equipo y maquinaria que esté en operacion, con la finalidad de evitar fugas o derrames,
asi como evitar mayor generacion de emisiones a la atmasfera.

— Se Definiran rutas de circulacion para maquinaria por caminos que preferentemente
estén previamente pavimentados o destinados para el transito de maquinaria.

— Se llevaran a cabo riegos mata polvos de forma periddica y como la demanda de
trabajo lo requiera para evitar la dispersion de polvo.

— Verificacion continua de las medidas propuestas, por parte del encargado de obray,
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residente ambiental.

Se requerira de lonas para cubrir el material durante su transporte.
Agua para riegos contra polvos.

Ficha No. Componente Ambiental Su_elo./
paisaje
Naturaleza del impacto Tipo de medida

Consideraciones de tipo ambiental,
normatividad y reglamentos

Mitigacion, compensacion

Actividad del proyecto que Generalidades del Donde ocurrira el
ocasionara el impacto impacto esperado impacto

En el drea de estudio
donde se

Preparacién y construccion Negativo

instalard el proyecto.
Medidas de mitigacion
propuestas

— Disponer del material de nivelacién en zonas donde no se afecte a las corrientes de agua.

— Evitar que el material por utilizar sea vertido al cuerpo de agua mds cercano.

— Reutilizar el suelo fértil para actividades de reforestacion.

— Humedecer el terreno trabajado constantemente para evitar polvos suspendidos.

— Establecer dreas verdes con el fin de brindar estabilidad al suelo en las areas destinadas para
infraestructura.

— En caso de requerir material de algun banco de materiales, verificar que éste cuente con los
permisos necesarios.

— La obra se realizara gradualmente, lo que permitird mediante tapiales reducir el impacto al paisaje.

— Se colocaran sanitarios portatiles a razén de 1 sanitario por cada 15 trabajadores, esto con la
finalidad de evitar posibles casos de fecalismo al aire libre, estos sanitarios estaran sujetos a un
riguroso programa de mantenimiento y limpieza.

— Durante la operacién, las areas ajardinadas y proyectos de paisajismo contribuiran a la
integracion del proyecto a un entorno ambiental selvatico, ademds de que el disefio de las
edificaciones considera elementos arquitectonicos nobles y con materiales de la region, lo que
favorece su integracion armdnica al mosaico paisajistico, incrementando el valor perceptual del
proyecto.

— Los residuos de pequefias dimensiones serdn colocados en contenedores, de acuerdo

con el programa de separacion de residuos. Los residuos de mayores dimensiones se
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colocaran en areas impermeabilizadas, respetando de igual manera el programa de
separacion de residuos.

Recursos necesarios:

e Serd necesaria agua para regar las zonas de las cuales se pueden desprender polvos. Se utilizara
agua tratada para evitar impacto al agua subterranea.

e Serequerird de lonas para cubrir los camiones de volteo durante el acarreo de materiales y
residuos.

e Contenedores para separacion de residuos

Componente
Ambiental

Naturaleza del impacto Tipo de medida

.. e Consideraciones de tipo ambiental,
Prevencion, mitigacion .
normatividad y reglamentos

Actividad del proyecto que Generalidades del Donde ocurrira el
ocasionara el impacto impacto esperado impacto

En el area de estudio
donde se instalard el
proyecto y zonas de
disposicion.

Generacioén de residuos Negativo

Medidas de mitigacion
propuestas
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— Involucrar e informar a todo el personal laboral sobre la importancia y responsabilidad de la

separacién de residuos mediante capacitaciones constantes.

— Disponer de contenedores metalicos con tapa identificados para cada tipo de residuos y ubicarlos
en espacios estratégicos para su funcionamiento.

— Por medio de campafias de educacién ambiental se promovera la separacién de residuos sdlidos
para el reuso, reciclaje o disposicién final (aplicacién del programa de manejo).

— Se debera contar con almacenes temporales para los residuos peligrosos y de manejo especial.
Estos almacenes deberan encontrarse en un area de facil acceso para el prestador de servicios de
recoleccidn y para la logistica interna, deberd ser de acceso controlado y presentar las medidas de
seguridad necesarias en caso de una emergencia. Se llevard un registro de la entrada y salida de
los residuos mediante el uso de bitacoras.

— Capacitacion al personal involucrado en el manejo de los residuos para evitar accidentes o
incidentes relacionados.

— Se contratara el servicio de recoleccidn por parte de una empresa acreditada.

— Mantener los manifiestos de recoleccidn, en caso de que aplique, y las bitacoras por lo menos
cinco afios como evidencia del cumplimiento respecto al manejo de residuos.

— Implementar los programas de manejo de residuos de tal forma que promuevan la reduccién,
reciclaje y relso de materiales residuales.

— Evitar en todo momento la mezcla de residuos, principalmente de los residuos peligrosos.

— Implementar los programas de manejo de residuos de tal forma que promuevan la reduccion,
reciclaje y relso de materiales residuales.

— Los residuos serdn recolectados en periodos no mayores de tres dias y separados para su correcta
disposicion final.

— Para la separacion de los residuos se dard preferencia a la separaciéon desde la fuente de
generacion.

— El material de despalme serd removido y retirado a areas donde no pueda afectarle la etapa
constructiva. Sera mezclado con material vegetal producto de los deshierbes para propiciar un
proceso de degradacién por composteo.

— Los residuos vegetales se mezclaran con material de despalme y las ramas gruesas seran
resguardadas temporalmente para ser trituradas e integradas a un proceso de compostaje.

— El transito de vehiculos, depdsito temporal de materiales de construccién, depdsitos temporales de

residuos de construccidon y demas, estaran perfectamente delimitados con lo que se procurara no
afectar dreas adicionales y prevenir asi impactos adicionales al suelo.

Recursos necesarios:

e Almacenes temporales de residuos;
e Planes de manejo de residuos por tipo

e Prestador de servicio de recoleccién acreditado por la Secretaria correspondiente segun el tipo de
residuo.
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Consideraciones de tipo ambiental,
normatividad y reglamentos

Positivo

Actividad del proyecto que Generalidades del Donde ocurrira el
ocasionara el impacto impacto esperado impacto

Reubicacién de Flora y Fauna En el drea de estudio

Reforestacién y mantenimiento donde se instalara el

de areas verdes proyecto.

Medidas de mitigacion
propuestas

— Involucrar e informar a todo el personal laboral sobre la importancia y responsabilidad del cuidado
de la Flora y Fauna local.

— Durante la etapa de preparacidn se registrara el mayor impacto a la flora debido a que, se requiere
realizar su remocion total de las dreas que ocupard el proyecto, para lo cual, se iniciara con el
deshierbe con equipos manuales y el posterior retiro de elementos arbdéreos para su reubicacion
en otras areas del predio, donde podran ser integrados a los proyectos paisajisticos.

— La implementacién y mantenimiento de los proyectos de paisajismo y areas verdes representara un
impacto positivo al incluir tanto especies vegetales locales como especies ornamentales,
incrementando la diversidad y abundancia floristica en la zona.

— Se aplicard de forma previa, un programa de rescate y reubicacién de fauna de lento

desplazamiento.

— Se aplicardn procedimientos de trasplante de arbolado para minimizar los impactos negativos
derivado de la eliminacidn de individuos arbdreos.

Recursos necesarios:

e Vehiculo para transporte de individuos.

Socio-

Ficha No. Componente Ambiental ,
economico

Naturaleza del impacto Tipo de medida

Consideraciones de tipo ambiental,

Prevencion, mitigacion, compensacion L.
normatividad y reglamentos

Actividad del proyecto que Generalidades del Ddnde ocurrira el
ocasionara el impacto impacto esperado impacto

En el drea de estudio
donde se

Todas las etapas del proyecto

Instalara el proyecto.

Medidas de mitigacion propuestas
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— La contratacion del personal preferentemente de la region, constituye un impacto
positivo.

— Generacion de empleos directos e indirectos.

— Derrama econdmica a los centros de consumo de alimentos de las inmediaciones en
donde los trabajadores acuden a consumir y debido a las actividades de operacion propias
del proyecto.

Recursos necesarios

Inversion economica

1.9.1 MITIGACION A IMPACTOS ACUMULATIVOS

Dado que los impactos acumulativos incrementan y/o combinan impactos anteriormente
evaluados, las acciones de mitigacion que se llevan a cabo en el Desarrollo Turistico
Villas Jungle, Puerto Vallarta, Jalisco, seran reforzadas con el propdsito de hacer mas
eficiente el funcionamiento y, por lo tanto, brindar mejores resultados en funcion de la
calidad ambiental ante las presentes modificaciones.

En este sentido, las acciones de mitigacion anteriormente descritas seran aplicadas para
las nuevas actividades que implican la generacion de impactos ambientales. A pesar de
los impactos negativos al ambiente que se puedan generar habra acciones de mitigacion
por llevar a cabo, como la restauracion, la minimizacion y/o librar pérdidas o dafios
ambientales. Ademas, estas mismas acciones de mitigacion hacia los impactos
residuales, brindardn compensaciones ambientales o, mejor dicho, ganancias y aportes
ambientales. No obstante que se prevé la aplicacion de medidas de mitigacion y/o
compensacion, la prevencion de los impactos ambientales constituye la principal
estrategia para minimizar los efectos negativos al ambiente, partiendo de que el ejercicio
de identificacion y evaluacion nos permite visualizar la presencia de efectos no deseados
desde antes que éstos se manifiesten, de ahi que se pueda predecir y prevenir este tipo
de efectos negativos.

1.10 CONCLUSIONES

La presente modificacion parcial a proyecto esta destinada a las obras descritas a detalle
a lo largo de este documento. Cabe destacar que las modificaciones aqui planteadas se
derivan de la necesidad de la promovente por mantenerse competitiva en el mercado
turistico que demanda de la constante renovacion en los servicios que oferta a un sector
cada vez mas exigente en la busqueda de atracciones y espacios de recreacion y
esparcimiento, de alta calidad y bajo estandares internacionales.
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Estas modificaciones son viables ambientalmente puesto que conllevan a la adecuacion
del espacio natural y lo mantiene libre de impactos irreversibles. Tal es el caso de las
abundantes areas verdes contempladas en el proyecto, las caracteristicas de
construccion elevada para reducir los impactos ambientales del proyecto, pues permiten
mantener la permeabilidad del suelo, la capacidad de captacion de carbono, entre otros.
Estas consideraciones se tomaron en cuenta al momento de hacer la evaluacion de
impacto ambiental del presente documento.

Finalmente, la naturaleza del proyecto se mantiene, plantedndose exclusivamente
cambios de disefio y reconfiguracion del proyecto. Por lo anterior, a pesar de que las
superficies de desplante y construccion disminuyen, se continuaran considerando las
medidas y vigilancia ambiental propuesta en modificaciones anteriores.

A manera de conclusion se integra una tabla resumen de las obras propuestas, en la cual
se expresa las areas aplicables para la presente modificacion:

TABLA I. 10- AREA DE DESPLANTE Y CONSTRUCCION POR EDIFICIO HABITACIONAL

AREA DE DESPLANTE Y CONSTRUCCION DE EDIFICIOS HABITACIONALES

Area de ) )
Nombre de la obra desséaiuf?(tzzaopor Area de z::)struccmn
(m?)
Emperor’s Private Reserve 1 8,844.41 40,058.61
Emperor’s Private Reserve 2 7,074.08 31,973.98
Total 15,918.49 72,032.59
PO RO D POR ED 0
Nombre del edificio Unidades Total
Emperor’s Private Reserve 1
“IBR Emperor’s Villa” 18 unidades
“2BR Emperor’s Villa” 24 unidades
“4BR Emperor’s Villa” 18 unidades i
“4BR Emperor’s Villa Esquinera” 06 unidades 70 unidades
“Emperor’s Pavilion” 02 unidades
“Emperor’s Pavilion Esquinera” 02 unidades
Emperor’s Private Reserve 2
“IBR Emperor’s Villa” 12 unidades
“2BR Emperor’s Villa” 12 unidades )
“4BR Emperor’s Villa” 18 unidades 52 unidades
“4BR Emperor’s Villa Esquinera” 06 unidades
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TIPO Y NUMERO DE SUITES POR EDIFICIO

Nombre del edificio Unidades Total
“Emperor’s Pavilion” 02 unidades
“Emperor’s Pavilion Esquinera” 02 unidades
“Emperor’s Pavilion” 02 unidades
TOTAL 122 unidades

TABLA I. 11- TiPo Y NUMERO DE LLAVES POR EDIFICIO.

El resto de las obras y conceptos previamente autorizadas y solicitadas, se mantienen
sin modificacion.
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