


Za popan, Jalisco a 11 de marzo de 2024 . . 

LIC. RAÚL RODRIGUEZ ROSALES. 
(; 

 con el carácter de Apoderada de la persona moral denominada 

RGL Arrendadora de Inmuebles, S.A. de C.V., Autorizo a C. Lic.  

, para oír y recibir 
notificaciones, señalando el domicilio ubicado sobre la  

 

Atentamente comparezco ante esta Delegación Federal de la Secretaría de Medio Ambiente y 
Recursos Naturales en el Estado de Jalisco, con la finalidad de poner a su consideración el trámite 

CONAMER SEMARNAT-04-008 para modificaciones de proyectos autorizados en Materia de Impacto 

Ambiental referido a Modificaciones Parciales del desarrollo "WATER PARK" según consta en 
resolutivo de origen SGPARN.014.02.01 .01 .140/20 del 09 de marzo de 2020. 

En virtud de lo anteriormente expuesto, me permito hacer entrega de la siguiente documentación: 

• Formato CONAMER-SEMARNAT-04-008 debidamente requisitado 
• Escrito Libre Para la Modificación de Proyectos Autorizados en Materia de Impacto Ambiental. 
• Copia certificada del acta constitutiva de RGLArrendadora de Inmuebles, S.A. de C.V. 
• Copia certificada de la escritura pública que acredita la personalidad de la susc rita. 
• Copia certificada de la identificación de la suscrita. 
• Planos de la totalidad de las obras pretend idas a modificación. 
• Pago de derechos fiscales . 

En merito de lo anteriormente expuesto, en nombre y representación de RGL Arrendadora de 
Inmuebles, S.A. de C.V., por este conducto vengo a solicitar a esa Delegación Federal de la Secreta ría 
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Jalisco, tenga a bien autorizar la 
modificación del conjunto "WATER PARK", basándose para dicho efecto en la descripción que se 
acompaña al presente ocurso. 

Sin otro particular por el momento, quedo a sus apreciables órdenes para cualquier acla ración o 
posible abundamiento de información referida a los proyectos aquí propuestos 
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I MODIFICACIÓN DEL PROYECTO 

 
1.1 INTRODUCCIÓN  
 
RGL Arrendadora de Inmuebles S.A. de C.V. es promovente del proyecto denominado “Valley 
Of Water” el cual se encuentra ubicado en la localidad de Las Juntas, municipio de Puerto Va-
llarta, Jalisco; El proyecto se desprende del Oficio Resolutivo Núm. 
SGPARN.014.02.01.01.140/20 notificado el 09 de marzo de 2021 y emitido por Delegación Fe-
deral de la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el Estado de 
Jalisco.  
 
La promovente, es propietaria de los predios en los cuales se pretende desplantar el proyecto 
Valley of Water, aquí descrito, que en su conjunto abarcan una superficie de 35.22 has, con-
templadas en 8 parcelas (Se presentaron las escrituras de cada una en la MIA), en los que se 
pretende desarrollar el proyecto presentado en esta solicitud de modificación. 
 

Número de 
parcela 

Número de  
escritura Propietaria 

Coordenadas de los centroides 
m E m N 

140 844 

RGL Arrenda-
dora de Inmue-

bles, S.A. de 
C.V. 

473221.43 2288205.31 
130 32,797 473451.75 2288273.61 
129 25,067 473531.73 2288235.60 
254 845 473367.84 2288316.26 
122 

7,055 473559.17 2288692.80 119 
117 
118 29,635 473737.56 2288923.85 

 

 
ILUSTRACIÓN 1- IDENTIFICACIÓN DE LAS PARCELAS DE LA PROPIEDAD. 
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Como se mencionó anteriormente, el proyecto se encuentra autorizado bajo el siguiente reso-
lutivo: 

 
1. Núm. SGPARN.014.02.01.01.140/20. Fecha 09 de marzo de 2020. MIA original. 

 
Finalmente, por medio del presente, nos permitimos solicitar autorización en materia de im-
pacto ambiental para desarrollar las siguientes modificaciones parciales a los componen-
tes internos del proyecto, obras que con amplitud se detallan en el presente documento como 
complemento al trámite SEMARNAT 04-008 HOMOCLAVE FORMATO FF-SEMARNAT-086 y que 
se mencionan a continuación:  
 

1. Reconfiguración del proyecto Water Park 
o Edificios hoteleros 
o Áreas exteriores (Islas). 

Asimismo, solicitamos la autorización en materia de impacto ambiental para desarrollar la si-
guiente modificación parcial del proyecto, misma que se describe y detalla con amplitud en 
este escrito y que se mencionan a continuación. 
 
1.2 UBICACIÓN DEL PROYECTO 
 
El proyecto Valley of Water está ubicado en la parcela denominada “El Papelillo” (parcela 119 
y 122), al noroeste de la carretera Federal 200 Tepic- Puerto Vallarta.  
 
A continuación, se presenta una imagen con la ubicación del predio del proyecto.  
 

 
ILUSTRACIÓN 2 - PREDIO DEL PROYECTO. 
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1.3 NATURALEZA DEL PROYECTO 
 
La presente modificación parte de la naturaleza del proyecto Valley Of Water (ahora en ade-
lante “Water Park”) pues se apega a los objetivos planteados en la MIA (2020). Se trata de mo-
dificaciones de componentes internos y conceptos que se apegan a la vocación turística del 
proyecto. Los cambios solicitados consisten en reconfiguraciones interiores del Desarrollo Tu-
rístico, así como cambios de diseño en la oferta habitacional y de atracciones, que le permitan 
a la promovente mantenerse a la vanguardia y competitivo en un mercado tan cambiante 
como el sector turístico.  
 
Por lo anterior, la reestructuración de los espacios y atracciones en el proyecto Water Park, 
resultan indispensables para consolidarlo como atractivo turístico, en una región prioritaria de 
México para este sector; a la vez que las modificaciones solicitadas permiten un mejor apro-
vechamiento de la propiedad de la promovente. 
 
Como se planteó tanto en la MIA que dio origen al proyecto y de igual forma que se plantea la 
presente modificación, el proyecto busca reforzar y mejorar la oferta turística al ofrecer ame-
nidades y atracciones recreativas a la vanguardia, aunado a una oferta de alojamiento sufi-
ciente y acorde a las exigencias de la demanda del mercado nacional e internacional actual, 
reiterando el compromiso de la promovente por conservar la premisa de construir y operar de 
manera funcional y sustentable.  
 
1.4 JUSTIFICACIÓN DE LA MODIFICACIÓN 
 
La presente modificación parcial al proyecto Water Park surge de la necesidad de ofrecer ser-
vicios de alojamiento, recreación y esparcimiento, en cantidad y calidad tal, que satisfaga las 
expectativas de los huéspedes.  
 
Estas modificaciones, como todo proyecto, conllevarán a tener impactos ambientales negati-
vos durante la construcción, mismos que serán puntuales y temporales; por lo que durante la 
etapa de operación se espera que en conjunto con las medidas de prevención, mitigación y 
mejora, implementadas por la residencia ambiental con la que cuenta la promovente, puedan 
revertirse e incluso mejorarse las condiciones actuales del sitio en el que se encuentra encla-
vado el proyecto.  
 
Como se mencionó en el apartado de antecedentes, las modificaciones recaen en los siguien-
tes elementos: 
 

o Edificios hoteleros o Áreas exteriores (Islas).

 
1.4.1 RECONFIGURACIÓN DE LOS EDIFICIOS HOTELEROS 
 
El sector turístico se ha consolidado como una de las fuentes principales de ingresos econó-
micos en el municipio de Puerto Vallarta, encontrándose aún en crecimiento, por lo que la de-
manda de servicios de alojamiento se encuentra a su vez en aumento. En este sentido la pro-
movente se ha caracterizado por ofrecer servicios de alojamiento que trascienden la 
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experiencia del hospedaje tradicional, para consolidarse en su lugar como un atractivo turís-
tico en sí mismo. Derivado de lo anterior, la promovente se ve en la necesidad de diseñar con-
ceptos atractivos de alojamiento, con la finalidad de seguir satisfaciendo las expectativas de 
los huéspedes y mantenerse en la vanguardia del sector.  
 
Aunado lo anterior, la presente modificación parcial del complejo surge debido a un cambio 
en el diseño, derivado de una reestructuración del proyecto, con la finalidad de eficientar la 
ocupación del terreno, beneficiando características estéticas, recreativas y de ocupación, sal-
vaguardando en la mayor medida posible la vegetación natural existente en el sitio.  
 
Cabe mencionar que, las modificaciones al edificio aquí propuestas, corresponden a obras 
que aún no se han construido y por lo tanto, resulta oportuno su redimensionamiento y cambio 
de concepto en esta etapa del proyecto. 
 
1.4.2 RECONFIGURACIÓN DE LAS ÁREAS EXTERIORES 
 
El proyecto, con el fin de mejorar la calidad de los servicios pretende reconfigurar las áreas 
exteriores, añadiendo a algunas de las amenidades ya autorizadas, un edificio de servicios, 
una barda de protección y amenidades conformadas en islas, mejorando la experiencia de los 
huéspedes. 
 
La promovente, en búsqueda de mantenerse a la vanguardia y en competencia con destinos 
turísticos Nacionales e Internacionales, requiere ofrecer amenidades que satisfagan las ex-
pectativas de los huéspedes, que eligen sus destinos vacacionales en función de la oferta de 
atracciones que reciben en cada sitio. 
 
La modificación aquí solicitada, responde a las necesidades que la promovente enfrenta por 
encontrarse en un mercado dinámico y exigente, derivado de ello, se tiene la necesidad de 
reconceptualizar algunas áreas exteriores y el uso de su propiedad, para dar lugar a un mejor 
aprovechamiento de esta, en vista de apoyar la reactivación económica de la zona. 
 
1.5 JUSTIFICACIÓN LEGAL APLICABLE 
 
De acuerdo con el Término OCTAVO del resolutivo SGPARN.014.02.01.01.140/20 es factible 
solicitar y llevar cabo modificaciones parciales al proyecto original, el cual se establece en el 
Término Primero. La presente modificación parcial del proyecto “Water Park” (anteriormente, 
“Valley Of Water”) se sustenta en el Artículo 28 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio 
Ecológico y Protección al Ambiente, el cual especifica lo siguiente: 
 

“Si el promovente pretende realizar modificaciones al proyecto después de emitida la 
autorización en materia de impacto ambiental, deberá someterlas a la consideración 
de la Secretaría, la que, en un plano no mayor a diez días, determinará: 
 

I. Si es necesaria la presentación de una nueva manifestación de impacto 
ambiental; 

II. Si las modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autori-
zación otorgada, o  
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III. Si la autorización otorgada requiere ser modificada con objeto de impo-
ner nuevas condiciones a la realización de la obra o actividad de que se 
trata. 

En este último caso, las modificaciones a la autorización deberán ser dadas a conocer al pro-
movente en un plazo máximo de veinte días.  

Previo a la presente modificación, se ingresaron 2 modificaciones la cual una fue materia de 
desistimiento por parte de mi representada y la segunda fue negativa por parte de esa SEMAR-
NAT.  

En acato al sistema de distribución de competencias que se prevé en la legislación mexicana, 
RGL Arrendadora de Inmuebles S.A De C.V., además de promover la presente solicitud de mo-
dificación de proyecto, gestionaron las autorizaciones en materia urbanística.  

El marco competencial en materia de usos del suelo dimana del artículo 115, fracción V de la 
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, mismo numeral que encomienda al 
Municipio, entre otras, las atribuciones siguientes:  
 

“Artículo 115. Los estados adoptarán, para su régimen interior, la forma de gobierno 
republicano, representativo, democrático, laico y popular, teniendo como base de su 
división territorial y de su organización política y administrativa, el municipio libre, con-
forme a las bases siguientes:  

 
V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estarán 
facultados para:  

 
a) Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano muni-
cipal, así como los planes en materia de movilidad y seguridad vial;  

 
b) …  

 
c) …   

 
d) Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, 
en sus jurisdicciones territoriales;  

 
e) …   

 
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;”. 

 

El artículo 73, fracción  XXIX-C de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos 
contempla un sistema de concurrencia en materia de asentamientos humanos entre los tres 
niveles de gobierno, y toda vez que el acápite de la fracción V del  artículo 115 constitucional 
establece que los Municipios deben sujetarse a las leyes federales y estatales relativas, es 
preciso considerar lo dispuesto por la Ley General de Asentamientos Humanos,  
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, misma que  emana de los preceptos de la Carta 
Magna supraindicados, cuyo artículo 11, fracciones I y XI, establece lo siguiente: 
 

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano  
 

“Artículo 11. Corresponde a los municipios:  
 
I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de 
Desarrollo Urbano, de Centros de Población y los demás que de éstos deriven, adop-
tando normas o criterios de congruencia, coordinación y ajuste con otros niveles supe-
riores de planeación, las normas oficiales mexicanas, así como evaluar y vigilar su 
cumplimiento;  
 
XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanísti-
cas, con estricto apego a las normas jurídicas locales, planes o programas de Desarro-
llo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de áreas y pre-
dios; 

 
Asimismo, en las esferas estatal y municipal, las atribuciones que tienen conferidas los Munici-
pios se contemplan en los dispositivos que a continuación se enuncian:  
 
Reglamento de zonificación para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.  

Artículo 2: El reglamento de Zonificación para el Municipio de puerto Vallarta, Jalisco, tiene por 
objeto establecer el conjunto de normas técnicas y procedimientos, para formular la planea-
ción y regulación del ordenamiento territorial.  

V. Las normas de control de usos del suelo, indicando los rangos de compatibili-
dad de los usos permitidos en cada zona.  

VI. Las normas de control de densidad de la edificación.  

Derivado de lo anteriormente expuesto, a continuación se presenta el análisis del potencial de 
las propiedades del proyecto Water Park. 

TABLA 1- ANÁLISIS COS Y CUS DEL PROYECTO.  

DISTRITO 1 – PROYECTO WATER PARK  

PARCELA N° Uso de suelo  Superficie* en M²  Densidad cto/ha COS CUS Total llaves  
permitidas 

117 TA 2               55,378.88  30 0.2 0.6                         166  
119 TA 2               42,931.03  30 0.2 0.6                         129  
122 TA 2               95,585.34  30 0.2 0.6                         287  
129 H2-1               13,052.89  — 0.2 0.6 — 

130 
TA 2               18,110.28  30 0.2 0.6                            54  

EV-C (5)                 5,906.89  — — — — 

140 
CS4-(3)               12,698.76  30 0.8 2.4                            38  
EV-C (5)                 3,081.02  — — — — 
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254 H2-1               12,869.49  — 0.2 0.6 — 

Papelillo TA 2            131,058.36  30 0.2 0.6                         393  
      1,067 

 

 
ILUSTRACIÓN. 1- USOS DE SUELO MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA – DISTRITO 1. 

 
 
Asimismo, el Distrito Urbano 1 del Municipio de Puerto Vallarta, menciona que la densidad 
para estacionamientos en la zona donde se pretende ubicar el Proyecto Water Park, corres-
ponde a 1 estacionamiento por cada dos cuartos, lo que nos obliga a colocar mínimo 256 es-
tacionamientos.  
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ILUSTRACIÓN. 2- ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS SEGÚN EL PPDU-DISTRITO 1.  



MODIFICACIÓN PARCIAL 
WATER PARK 

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V. 

RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20 
I-12 

El proyecto aquí solicitado consiste en la reubicación, redimensionamiento y cambio de nom-
bre de los edificios previamente autorizados, e incluir en las amenidades ya autorizadas pre-
viamente, un edificio de servicios y barda perimetral. 
 
La propuesta aquí mencionada consiste en la modificación de los edificios y obras previa-
mente autorizadas dentro del polígono autorizado mediante Oficio No. 
SGPARN.014.02.01.01.140/20 de fecha 09 de marzo de 2020 y la reubicación, redimensiona-
miento de 8 edificios, proyectos que sufrieron modificaciones en cuanto a su reubicación, re-
dimensionamiento y cambio de nombre, quedando en su lugar los EDIFICIO LEGACY PARK 
1,2,3,4,5 y 6. 
 
La modificación solicitada, significa un aumento en la superficie de desplante de los edificios, 
de 27,079.01 m² a 29,803.75 m², y en la superficie de construcción de 112,500.81 m2 a 
155,375.09 m², que no generará ninguna modificación adicional ya que se encuentra dentro 
del mismo polígono previamente autorizado y una disminución en el número de llaves, de 1088 
autorizadas a 960. Así mismo se incorporará un edificio de servicios de 2,611.36 m2 de des-
plante y 2,709.16 m2 de construcción y una barda perimetral de 656.84 m2.  
 
A manera de antecedente, se señalan a continuación las obras autorizadas que preceden a 
cada concepto sujeto de modificación, mediante esta solicitud.  
 
1.5.1 OBRAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS 
 
El Proyecto Water Park de Puerto Vallarta, anteriormente era un Desarrollo Turístico de nom-
bre Valley of Water, que contemplaba ocho edificios habitacionales, enclavadas en abundan-
tes áreas verdes, con atractivos para los turistas como albercas, toboganes, alberca de olas, 
spa y amenidades como restaurantes, cabañas, entre otros; las cuales se describieron a de-
talle en la MIA.   
 
 A continuación, se presenta una tabla con el listado de obras previamente autorizadas:  
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 TABLA I. 1 - LISTADO DE OBRAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS.   
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ILUSTRACIÓN 3 - PLANTA EN CONJUNTO DEL PROYECTO ANTERIORMENTE AUTORIZADO. 
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1.6 DESCRIPCIÓN DE LA MODIFICACIÓN  
 
1.6.1 RECONFIGURACIÓN DE LOS EDIFICIOS HOTELEROS 
 
Mediante el presente escrito libre de modificación se hace la solicitud de la modificación de los 
edificios hoteleros del Complejo turístico de nombre “WATER PARK”.  
 
Previo a iniciar con la descripción de la presente solicitud, se presenta a continuación una tabla 
comparativa con el proyecto actualmente autorizado y la presente solicitud.  
 

TABLA 2-COMPARATIVA DEL PROYECTO AUTORIZADO CON LA SOLICITUD DE MODIFICACIÓN 

CONCEPTO 
PROYECTO  

AUTORIZADO 
MODIFICACIÓN  

SOLICITADA 
DIFERENCIA. 

Desplante Construcción  Desplante Construcción Desplante Construcción 
Edificios ha-
bitacionales 

27,079.01 112,500.81 29,803.75 155,375.09 -2,724.74 -42,874.28 

Amenidades y 
áreas exterio-
res 

84,622.82 10,495.29 102,409.82 26,226.10 -17,787.00 -15,730.81 

TOTAL  111,701.83 122,996.10 134,230.79 192,533.14   
 
 
La modificación solicitada, significa un aumento de la superficie de desplante, de construcción 

y la disminución del número de llaves. Las obras se pretenden construir en el mismo pre-
dio de las obras ya autorizadas, cumpliendo con los coeficientes del COS y CUS. Asi-
mismo, se contempla que no habrá aumento de los impactos ambientales ya identificados 
en la Manifestación de Impacto Ambiental.  

 
En la siguiente página, se presenta una imagen con la comparativa del proyecto de Edificios au-
torizados y los Edificios que se solicitan: 
 



MODIFICACIÓN PARCIAL 
WATER PARK 

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V. 

RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20 
I-16 

 
ILUSTRACIÓN 4 - UBICACIÓN DE LOS EDIFICIOS AUTORIZADOS VS SOLICITADOS.  

 
 
 
 
A continuación, se presenta la descripción de las obras objeto de la presente solicitud.  
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1.6.2 RESUMEN DEL PROYECTO GENERAL.  
 

TABLA 3-RESUMEN DE LA CUANTIFICACIÓN DE ÁREAS POR EDIFICIO HOTELERO. 

ÁREA DE DESPLANTE Y CONSTRUCCIÓN DE EDIFICIOS HABITACIONALES 

Nombre de la obra Total desplante (m2) Total construcción (m2)   
Edificio 1   5,784.20 31,190.44 
Edificio 2   8,962.94 43,181.97 
Edificio 3  3,765.35 20,260.80 
Edificio 4  3,765.35 20,260.80 
Edificio 5  3,765.35 20,260.80 
Edificio 6  3,760.56 20,220.28 

TOTAL 29,803.75 155,375.09 
 

TABLA 4-RESUMEN DE LA CUANTIFICACIÓN DE LLAVES POR EDIFICIO HOTELERO. 
CUANTIFICACIÓN DE LLAVES DE EDIFICIOS HABITACIONALES 

Nombre de la obra Total de Unidades  Total de llaves  
Edificio 1   96 192 
Edificio 2   128 256 
Edificio 3  64 128 
Edificio 4  64 128 
Edificio 5  64 128 
Edificio 6  64 128 

TOTAL 480 960 
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ILUSTRACIÓN 5 - UBICACIÓN DE LOS EDIFICIOS HOTELEROS. 
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1.6.3 DESCRIPCIÓN DE LOS EDIFICIOS SOLICITADOS  
 

o Edificio Legacy Park 1  
 
El Edificio 1 se desplanta sobre una superficie de 5,784.20 m² y tiene una superficie total de 
31,190.44 m² construidos. Consta de tres módulos comunicados mediante dos circulaciones 
verticales. Cada módulo tiene planta baja, cuatro niveles y una terraza. El edificio es de doble 
crujía. 
 
La planta baja está destinada a áreas públicas y servicios. Los cuatro niveles son de habitaciones 
y la terraza es para uso exclusivo para los huéspedes del edificio. 
 
El Edificio 1 cuenta con 96 habitaciones/unidades, cada nivel de habitaciones cuenta con 32 lla-
ves tipo Royal Legacy Master Suite y 32 llaves tipo Royal Legacy Grand Master Suite, por lo que 
en total son 192 llaves.  
 
La terraza (o sky) - en cada módulo- consta de recepción, bodegas, alberca, asoleaderos, cuarto 
de toallas, snack, sanitarios para hombres y mujeres y, sanitario familiar. 
 

EDIFICIO 1 

TIPOS DE SUITE  
No. LLAVES 
 `MÓDULO 

A´ 

No. LLAVES 
`MÓDULO 

B´ 

No. LLAVES 
`MÓDULO 

C´ 

TOTAL DE  
UNIDADES 

01 ROYAL LEGACY MASTER SUITE  32 32 32 48 

02 ROYAL LEGACY GRAND MASTER SUITE  32 32 32 48 

Totales  64 64 64 96 

TOTAL DE LLAVES 192  

 

 
ILUSTRACIÓN 6 - DISTRIBUCIÓN DEL NIVEL 1 AL 4. EDIFICIO 1 
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ILUSTRACIÓN 7 - ALTURA EDIFICIO 1. 

 
Como se mostró en la ilustración 8, este Edificio tendrá una altura total hasta el pretil de 31 me-
tros, llegando hasta la cota 40 m, lo anterior considerando que se asentará sobre un palafito de 
4.5 m de altura y que, el Nivel del terreno Natural se encuentra a la + 4.50 aproximadamente. 
 

DIMENSIONES DE ENTREPISOS (m) 
Terreno natural  4.50 
Palafito  4.50 
Planta Baja  8.00 
Nivel Tipo 1 al 4 4.00 
Azotea  2.00 
Sky 5.00 
Pretil  40.00 
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Nombre de la obra Total desplante (m2) Total construcción (m2)   
Edificio 1   5,784.20 31,190.44 

 
TABLA 5- COORDENADAS DEL EDIFICIO 1.

Coordenadas Edificio 1 
No X Y  
1 473578.9754 2289067.4577 
2 473566.0187 2289055.3182 
3 473568.3765 2289052.8017 
4 473558.5347 2289043.5392 
5 473593.5962 2289006.2554 
6 473605.7396 2289003.6987 
7 473618.4158 2288996.0597 
8 473619.4552 2288989.3039 
9 473664.2293 2288964.4699 

10 473672.0609 2288966.3757 
11 473685.1846 2288959.5883 
12 473692.1231 2288950.5731 
13 473740.8962 2288934.9967 

Coordenadas Edificio 1 
No X Y  
14 473745.0179 2288947.8679 
15 473748.3045 2288946.8235 
16 473753.6815 2288963.7448 
17 473701.6524 2288980.3294 
18 473697.0558 2288982.6919 
19 473683.9321 2288989.4793 
20 473679.3964 2288991.8153 
21 473634.6224 2289016.6493 
22 473631.8358 2289018.3286 
23 473619.1681 2289025.9333 
24 473616.3834 2289027.6401 
25 473578.9754 2289067.4577 
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o Edificio 2 
 
El Edificio 2 se desplanta sobre una superficie de 8,962.94 m² y tiene una superficie total cons-
trucción de 43,181.97 m². Consta de cuatro módulos, cada dos módulos se comunican entre sí 
mediante una circulación vertical. Cada módulo tiene planta baja, cuatro niveles y una terraza. 
El edificio es de doble crujía. 
 
La planta baja está destinada a áreas públicas y servicios. Los cuatro niveles son de habitaciones 
y la terraza es para uso exclusivo para los huéspedes del edificio. 
 
El Edificio 2 cuenta con 128 habitaciones/unidades, cada nivel de habitaciones cuenta con 32 
llaves tipo Royal Legacy Master Suite y 32 llaves tipo Royal Legacy Grand Master Suite, dando un 
total de 256 llaves.  
 
La terraza (o sky) - en cada módulo- consta de recepción, bodegas, alberca, asoleaderos, cuarto 
de toallas, snack, sanitarios para hombres y mujeres y, sanitario familiar. 
 

EDIFICIO 2 

TIPOS DE SUITE  
N° LLAVES 
`MÓDULO 

A´ 

N° LLAVES 
`MÓDULO 

B´ 

N° LLAVES 
`MÓDULO 

C´ 

N° LLAVES 
`MÓDULO 

D´ 

TOTAL DE  
UNIDA-

DES 
01 ROYAL LEGACY MAS-
TER SUITE  32 32 32 32 64 

02 ROYAL LEGACY 
GRAND MASTER SUITE  32 32 32 32 64 

Totales  64 64 64 64 128 
TOTAL DE LLAVES  256  

 
 

 
ILUSTRACIÓN 8 - DISTRIBUCIÓN DEL NIVEL 1 AL 4, EDIFICIO 2. 
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ILUSTRACIÓN 9 - ALTURA EDIFICIO 2 

 
Tendrá una altura total hasta el pretil de 31 metros, llegando hasta la cota 40 m, lo anterior con-
siderando que se asentará sobre un palafito de 4.5m de altura y que, el nivel del terreno Natural 
se encuentra a la + 4.50 aproximadamente. 
 

DIMENSIONES DE ENTREPISOS (m) 
Terreno natural  4.50 
Palafito  4.50 
Planta Baja  8.00 
Nivel Tipo 1 al 4 4.00 
Azotea  2.00 
Sky 5.00 
Pretil  40.00 
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Nombre de la obra Total desplante (m2) Total construcción (m2)   

Edificio 2  8,962.94 43,181.97 
 

TABLA 6- COORDENADAS DEL EDIFICIO 2. 
Coordenadas Edificio 2 

No X Y 
1 473768.1650 2288931.8646 
2 473778.4906 2288881.7166 
3 473794.6483 2288885.0457 
4 473795.3558 2288881.6093 
5 473786.4417 2288879.7546 
6 473789.5990 2288864.2988 
7 473798.5397 2288866.1465 
8 473799.2472 2288862.7101 
9 473778.6661 2288858.4745 

10 473801.3341 2288748.3840 
11 473821.9174 2288752.6090 
12 473822.6220 2288749.1872 
13 473813.6783 2288747.3520 
14 473816.8652 2288731.8767 
15 473825.8058 2288733.7245 
16 473826.5114 2288730.2978 
17 473810.3549 2288726.9631 
18 473820.6805 2288676.8151 
19 473851.4060 2288683.1415 

Coordenadas Edificio 2 
No X Y 
20 473841.0609 2288733.2600 
21 473829.4884 2288730.9014 
22 473828.7959 2288734.3401 
23 473842.3308 2288737.1207 
24 473839.1440 2288752.5960 
25 473825.6121 2288749.8029 
26 473824.8978 2288753.2346 
27 473843.9110 2288757.1507 
28 473821.2430 2288867.2412 
29 473802.2250 2288863.3214 
30 473801.5298 2288866.7622 
31 473815.0647 2288869.5428 
32 473811.8779 2288885.0180 
33 473798.3459 2288882.2249 
34 473797.6380 2288885.6631 
35 473809.2160 2288888.0431 
36 473798.8904 2288938.1911 
37 473768.1650 2288931.8646 
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o Edificios 3, 4 y 5 
 
Los Edificios 3, 4 y 5 se desplantan sobre una superficie de 3,765.35 m² y tienen una superficie 
total construida de 20,260.80 m², cada uno. Cada edificio consta de dos módulos que se comu-
nican entre si mediante una circulación vertical. Cada módulo tiene planta baja, cuatro niveles y 
una terraza. Todos los edificios son de doble crujía. La planta baja está destinada para áreas pú-
blicas y servicios, los cuatro niveles son de habitaciones y la terraza es para uso exclusivo para 
los huéspedes del edificio. 
 
Cada Edificio (3, 4 y 5) cuentan con 192 habitaciones/unidades, cada nivel de habitaciones 
cuenta con 32 llaves tipo Royal Legacy Máster Suite y 32 llaves tipo Royal Legacy Grand Master 
Suite, siendo un total de 128 llaves por edificio.  
 
La terraza (o sky) - en cada módulo- consta de recepción, bodegas, alberca, asoleaderos, cuarto 
de toallas, snack, sanitarios para hombres y mujeres y, sanitario familiar.  
 

TIPOS DE SUITE  N° LLAVES 
 `MÓDULO A´ 

N° LLAVES  
`MÓDULO B´ 

TOTAL DE UNIDADES 

01 ROYAL LEGACY MASTER SUITE  32 32 32 
02 ROYAL LEGACY GRAND  
MASTER SUITE  32 32 32 

Totales  64 64 64 
TOTAL DE LLAVES  128  

 
 

ILUSTRACIÓN 10 - DISTRIBUCIÓN DEL NIVEL 1 AL 4, EDIFICIOS 3, 4 Y 5.  
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ILUSTRACIÓN 11 - ALZADO DE LOS EDIFICIOS 3, 4 Y 5. 

 

 
ILUSTRACIÓN 12 - ALTURA DE LOS EDIFICIOS 3, 4 Y 5.  
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Tendrá una altura total hasta el pretil de 31 metros, llegando hasta la cota 40 m, lo anterior con-
siderando que se asentará sobre un palafito de 4.5m de altura y que, el Nivel del terreno Natural 
se encuentra a la + 4.50 aproximadamente. 
 

DIMENSIONES DE ENTREPISOS 
Terreno natural  4.50 
Palafito  4.50 
Planta Baja  8.00 
Nivel Tipo 1 al 4 4.00 
Azotea  2.00 
Sky 5.00 
Pretil  40.00 

 
Nombre de la obra Total desplante (m2) Total construcción (m2)   

Edificio 3   3,765.35 20,260.80 
Edificio 4 3,765.35 20,260.80 
Edificio 5 3,765.35 20,260.80 

 
 

TABLA 7- COORDENADAS EDIFICIO 3. 
Coordenadas Edificio 3 

No X Y 
1 473814.1676 2288638.7102 
2 473771.1248 2288605.0632 
3 473769.2043 2288603.1963 
4 473758.5918 2288592.8806 
5 473756.6709 2288591.0135 
6 473719.2086 2288551.2469 
7 473706.2685 2288563.404 
8 473708.6298 2288565.9173 
9 473698.8006 2288575.1932 

Coordenadas Edificio 3 
No X Y 
10 473733.912 2288612.4575 
11 473740.505 2288611.5238 
12 473751.0822 2288621.84 
13 473751.8644 2288629.6974 
14 473792.1993 2288661.2336 
15 473800.5321 2288650.5932 
16 473803.2519 2288652.7133 
17 473814.1676 2288638.7102 

 
 

TABLA 8- COORDENADAS EDIFICIO 4. 
Coordenadas Edificio 4 

No X Y 
1 473605.7476 2288461.4809 
2 473634.8354 2288503.5914 
3 473641.4536 2288503.6868 
4 473650.387 2288515.4866 
5 473649.9759 2288523.3741 
6 473685.0912 2288560.6071 
7 473694.9333 2288551.3741 
8 473697.3021 2288553.8804 
9 473710.2058 2288541.6847 

Coordenadas Edificio 4 
No X Y 
10 473672.7319 2288501.9635 
11 473671.1163 2288499.7927 
12 473662.1829 2288487.993 
13 473660.5659 2288485.8572 
14 473629.5371 2288440.8904 
15 473614.9099 2288450.9544 
16 473616.8646 2288453.7954 
17 473605.7476 2288461.4809 
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TABLA 9- COORDENADAS EDIFICIO 5. 

Coordenadas Edificio 5 
No X Y 
1 473530.9565 2288335.032 
2 473543.0797 2288329.1039 
3 473541.5764 2288326.0003 
4 473557.5555 2288318.2601 
5 473581.4392 2288367.3963 
6 473582.7152 2288369.7517 
7 473589.7647 2288382.765 
8 473591.0404 2288385.1201 
9 473622.0773 2288430.0813 

Coordenadas Edificio 5 
No X Y 
10 473607.4793 2288440.1877 
11 473605.5163 2288437.3523 
12 473594.3924 2288444.9926 
13 473565.3325 2288402.8871 
14 473566.9036 2288395.1492 
15 473559.8541 2288382.136 
16 473553.3168 2288381.069 
17 473530.9565 2288335.032 
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o Edificio 6 

 
El Edificio 6 se desplanta sobre una superficie de 3,760.56 m² y tiene una superficie total cons-
truida de 20,220.80 m². Consta de dos módulos, los cuales se comunican entre si mediante dos 
circulaciones verticales. Cada módulo tiene planta baja, cuatro niveles y una terraza. El edificio 
es de doble crujía. 
 
La planta baja está destinada a áreas públicas y servicios. Los cuatro niveles son de habitaciones 
y la terraza es para uso exclusivo para los huéspedes del edificio. 
 
El Edificio 6 cuenta con 64 habitaciones/unidades, cada nivel de habitaciones cuenta con 32 lla-
ves tipo Royal Legacy Master Suite y 32 llaves tipo Royal Legacy Grand Master Suite, siendo un 
total de 128 llaves. 
 
La terraza (o sky) - en cada módulo- consta de recepción, bodegas, alberca, asoleaderos, cuarto 
de toallas, snack, sanitarios para hombres y mujeres y, sanitario familiar. 
 

EDIFICIO 6 

TIPOS DE SUITE  N° LLAVES  
`MÓDULO A´ N° LLAVES `MÓDULO B´ 

TOTAL DE  
UNIDADES 

01 ROYAL LEGACY MASTER 
SUITE  32 32 32 

02 ROYAL LEGACY GRAND 
MASTER SUITE  32 32 32 

Totales  64 64 64 
TOTAL DE LLAVES  128  

 
 
 

 
 
 

ILUSTRACIÓN 13 - DISTRIBUCIÓN DEL NIVEL 1 AL 4. EDIFICIO 6 
 



MODIFICACIÓN PARCIAL 
WATER PARK 

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V. 

RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20 
I-30 

 

 
ILUSTRACIÓN 14 - ALTURA EDIFICIO 6 

Tendrá una altura total hasta el pretil de 31 metros, llegando hasta la cota 40 m, lo anterior con-
siderando que se asentará sobre un palafito de 4.5m de altura y que, el Nivel del terreno Natural 
se encuentra a la +4.50 aproximadamente. 

 
DIMENSIONES DE ENTREPISOS (m) 

Terreno natural  4.50 
Palafito  4.50 
Planta Baja  8.00 
Nivel Tipo 1 al 4 4.00 
Azotea  2.00 
Sky 5.00 
Pretil  40.00 
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TABLA 10- COORDENADAS EDIFICIO 6. 
Coordenadas Edificio 6 

No X Y 
1 473396.9252 2288283.6639 
2 473447.8272 2288267.0347 
3 473458.8698 2288265.294 
4 473472.8513 2288265.0867 
5 473486.7441 2288266.9002 
6 473535.1325 2288292.2109 
7 473526.9173 2288307.951 
8 473523.8601 2288306.3554 

Coordenadas Edificio 6 
No X Y 
9 473517.4758 2288318.1552 

10 473472.2248 2288294.5668 
11 473472.3789 2288291.0574 
12 473457.6071 2288290.7495 
13 473457.7379 2288295.8815 
14 473409.2849 2288311.9565 
15 473405.0305 2288299.1496 
16 473401.7554 2288300.2295 

 

 
 
 
1.6.4 RECONFIGURACIÓN DE LAS ÁREAS EXTERIORES   

  
La modificación solicitada en cuanto a las áreas exteriores implica la incorporación de un edificio 
de servicios e infraestructura de protección y la reconfiguración de las amenidades previamente 

Nombre de la obra Total desplante (m2) Total construcción (m2) 
Edificio 6 3,760.56 20,220.80 
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autorizadas. A continuación, se describen las obras que se incorporan y posteriormente se ad-
junta una tabla de las amenidades solicitadas. 
 
o Infraestructura de protección 

 
Actualmente la situación de seguridad, tanto a nivel Nacional, como a nivel local, es compleja y 
multicausal. Puerto Vallarta, a pesar de ser una zona próspera y caracterizada por ser un destino 
turístico tranquilo y seguro, no es la excepción en temas de afectaciones al patrimonio material 
de las personas, derivado de las condiciones de inseguridad. 
 
Es por ello por lo que, mediante esta modificación parcial al proyecto, se solicita la autorización 
para llevar a cabo la construcción de infraestructura de protección, que permita brindar espacios 
seguros a los visitantes, lo mismo que salvaguardar la infraestructura de la promovente. 
 
La obra denominada “muro de protección” corresponde a una barda alrededor de todo el perí-
metro del polígono del proyecto a base de tabique o block con dimensiones de 15-20-40 cm, jun-
teado con mezcla de cemento-arena 1:4 con una longitud de 3,284.24 metros, dando un total de 
656.84 m2 de desplante y una altura de 3.15 m. El muro de block contempla el establecimiento 
de rejillas pluviales que permitan el desagüe y escurrimiento del agua de lluvia, permitiendo el 
libre paso de esta y de fauna de pequeño tamaño. 
 

 
ILUSTRACIÓN 15- ALZADO MURO BLOCK.  
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ILUSTRACIÓN 16 - TRAYECTO DE LA INFRAESTRUCTURA DE PROTECCIÓN 

  
o Edificio de Servicios y Talleres  

  
Es un edificio ubicado en el extremo sur del conjunto, se desarrolla en una planta de forma trian-
gular y es de un solo nivel, tiene una retícula estructural de 9 x 9 m e incluye un taller, cuarto 
eléctrico, una planta eléctrica de emergencia, cuarto de máquinas oficinas con área común para 
8 personas y dos privados, enfermería, talleres y bodegas.  
  
La dimensión total del edificio es de 68.40 m por lado, tiene una altura de 4.50 m a la azotea y 
6.50 m a los pretiles, al ser un edificio de servicios presenta una un aspecto bastante sencillo y 
funcional donde las fachadas responden a la función de los espacios y usos del edificio.  
  

Nombre de la obra  Total desplante (m2)  Total construcción (m2)    
Edificio de servicios y talleres  12,081.2199 12,081.2199  
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o Vialidad y estacionamiento: 

 
El presente proyecto tiene como objetivo la construcción de una vialidad con 9,652.7517 m2 que 
conectará a todos los Edificios y amenidades del Desarrollo, así como un estacionamiento de 
22,290.7583 m2, dando un total de 31,943.51 m2 de superficie de desplante en total.  
 
Las vialidades serán pavimentadas con concreto M45. Se prioriza mantener niveles de terreno y 
pendientes óptimas para garantizar la fluidez del tráfico vehicular, el nivel de piso terminado será 
de +8. El proceso constructivo incluirá la preparación del terreno, colocación de la base granular, 
encofrado y vertido del concreto. Se llevará a cabo un meticuloso control de calidad durante todo 
el proceso para garantizar la durabilidad y la resistencia del pavimento. 
 
Se implementará un sistema de señalización y marcaje en las vialidades para guiar a los usuarios 
y garantizar una circulación segura. Esto incluirá la demarcación de carriles, señales de tráfico y 
cualquier indicación necesaria para la dirección.  
 
El predio donde se pretende construir el proyecto cuenta con la obligación de contar con 1 esta-
cionamiento por cada 2 cuartos, siendo que el proyecto Water Park contará con 512 habitacio-
nes, este pretende colocar 1315 cajones de estacionamiento, la superficie de nivel de suelo ter-
minado será de +8. 
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o Amenidades  
 
Se proyecta que las amenidades estarán agrupadas en Islas, comunicadas entre sí por palafitos, 
elevados a 2 metros del terreno natural.   
 

 
ILUSTRACIÓN 17 – ZONIFICACIÓN DEL CONJUNTO WATER PARK 

 
En busca de conservar la vegetación existente dentro del Proyecto y como medida de mitigación 
ambiental, el Desarrollo fue proyectado sobre palafitos, es por ello que las áreas se mantendrán 
a 2 metros de altura sobre el nivel del terreno natural y en sus glorietas se preservarán los árboles 
y palmeras existentes.   
 
Palafitos: Los palafitos son estructuras elevadas de 2 metros de altura sobre el terreno natural.  

 
Isla 1:  Dentro de la Isla 1 se encuentra un área exclusiva para niños, el Kid´s club, que se con-
forma un par de palapas que dan la bienvenida a su acceso principal donde se abre paso la 
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alberca con diversos juegos infantiles y chapoteaderos, al fondo de ésta, se proyecta un salón de 
actividades, a lo largo de la alberca se encuentra el snack, con lona tensada, un módulo de baños 
para niñas y niños, con un hueco central para el paso de luz, una zona de chorros de agua, are-
nero elevado, chapoteadero con animales tipo  fuente y decks para camastros y sombrillas. Así 
mismo, se cuenta con un segundo acceso a la zona de arenero, destinada principalmente para 
los padres que deseen estar cerca del kid’s club y relajarse en los asoleaderos tipo playón, en 
estos se contará con mobiliario suelto, columpios y estructuras de madera tipo palapa y pergo-
lados. Esta isla comunica con la isla 2 y 4. 
 

 
ILUSTRACIÓN 18 – PLANTA DE LA ISLA 1, KIDS CLUB.  

 

 
ILUSTRACIÓN 19- FOTOGRAFÍAS DE EJEMPLO DEL KIDS CLUB.  

 
 
 
 
Isla 2:  La isla 2, está comunicada a la isla 1 y 3, está conformada por zonas con deck y areneros, 
en las cuales se ubican algunas palapas para módulo de baños, snack, toallas y un juego de to-
boganes llamado “Body Slide”. Esta isla mantiene algunos huecos para permitir el paso de la 
vegetación existente y pueda sentirse como un parque acuático entre la jungla. 
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ILUSTRACIÓN 20- PLANTA ISLA 2, BODY SLIDE.  

 
Isla 3: Comunicado a la isla 2 por un palafito, se encuentra la isla 3, conformada también por 
zonas con deck y areneros, así como palapas para snack, concierge, toallas y actividades, al 
igual que un par de toboganes llamado “Family Slide”, esta isla cuenta con chapoteaderos con 
“zona de caída” al finalizar el tobogán y un par de huecos al centro para permitir el paso de la 
vegetación existente. 
 

 
ILUSTRACIÓN 21- PLANTA ISLA 3, FAMILY SLIDE.  

Isla 4: la isla 4, mantiene un palafito directo a la isla 5 y otro a la glorieta donde llega el puente 
que cruza el río Ameca. Esta isla es un arenero alargado con una palapa hexagonal central y otras 
5 palapas circulares que dan servicio a los huéspedes que deseen pasar un momento agradable 
en el distinto mobiliario suelto, con vistas al lago y el río que se encuentran de frente a esta isla. 
La estructura de las palapas será de madera tornillo con dimensiones aproximadas a Ø20 – 30 
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cms y palma artificial palmex, para iluminar se usarán luminarias fijadas a dados de concreto de 
15x15x10 cms. 
 

 
ILUSTRACIÓN 22- PLANTA ISLA 4, MERCADITO.  

 
Isla 5: esta isla se encuentra junto al arenero del mercadito, en esta isla se visualiza una palpa 
de alimentos y bebidas (F&B), así como 10 cabañas VIP con estructura de madera y palapa arti-
ficial palmex, módulos de baños y toallas, andadores con deck y areneros con camastros y mo-
biliario alrededor de la alberca de surf, barandales en madera de pino tratado y huecos para el 
paso de la vegetación existente. 

 
ILUSTRACIÓN 23- PLANTA ISLA 5, SURF.  

Isla 6: La isla 6 se encuentra al centro del Desarrollo, conformando el circuito central junto a las 
islas 7 y 8, alrededor de ellas un andador circular que forma este circuito y por encima de las islas 
se observa el circuito de tirolesas. En esta isla, se encuentra la zona de toddlers, rodeada por el 
río lento, se suman a él andadores con deck, 8 cabañas VIP hexagonales, areneros con mobiliario 
y palapas de snack, toallas y servicios, y al igual que en la mayoría de las islas, barandales en 
madera de pino tratado y huecos para el paso de la vegetación existente. 
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ILUSTRACIÓN 24- PLANTA ISLA 6, TODDLERS SLIDES. 

 
Isla 7: La isla 7, al igual que la 6, se encuentra al centro del conjunto de Waterpark, conformando 
el circuito central junto a las islas 6 y 8, en esta isla se encuentra la zona de kids slides, rodeada 
por otro río lento, decks, 7 cabañas VIP hexagonales, areneros con mobiliario y palapas de snack, 
toallas y servicios, y al igual que en la mayoría de las islas, barandales en madera de pino tratado 
y huecos para el paso de la vegetación existente. 
 

 
ILUSTRACIÓN 25- PLANTA ISLA 7, KIDS SLIDES. 

Isla 8: La isla 8, en conjunto con las islas 6 y 7, conforman el circuito central de Waterpark, donde 
alrededor de ellas se tiene un andador circular y por encima se observa el circuito de tirolesas. 
En esta isla, se encuentra la zona de la alberca de olas, decks, 10 cabañas VIP cuadradas, 4 he-
xagonales, 2 circulares para bar y baños, snack y areneros con mobiliario, así como barandales 
en madera de pino tratado y huecos para el paso de la vegetación existente. 
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ILUSTRACIÓN 26- PLANTA ISLA 8. WAVEPOOL. 

 
Isla 9: En la isla 9 encontramos el Salum 1, una isla con toque bohemio, conformada por 4 zonas, 
donde el espacio central se compone por   una glorieta de ingreso, zona de mercadito con diferen-
tes carts de venta de alimentos, bebidas y artesanías a los costados y área de playones con 
booths semiprivados, camastros y hamacas sobre la arena.  
 
El área de mercado se integra por medio de dos andadores principales conectados a su vez con 
la glorieta de ingreso y con los diferentes playones ubicados en la isla, en su extensión se ubican 
una serie de 13 carts con diferentes tipos de productos. Dos playones a los costados y uno más 
en la parte bajan con mobiliario suelto, columpios y pergolados pequeños en estructuras de ma-
dera, cuerdas y palma artificial. 
 
Los playones se integran por medio andadores que conectan entre sí y con el mercado, se des-
plantan a igual que todo el conjunto, a 2m sobre sobre el terreno natural mediante una estructura 
de concreto, y en la parte superior una cazuela  de concreto con grava y arena, estas zonas de 
descanso tienen una impresionante vista y en las cuales se encuentran una serie de camastros, 
booths semiprivados y mobiliario que darán un confort inigualable y las personas podrán disfru-
tar de sus alimentos en dichos espacios. 
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ILUSTRACIÓN 27- PLANTA ISLA -, SALUM 1. 
 

 
ILUSTRACIÓN 28- PLANTA ISLA 9, SALUM 1.  

 

 
ILUSTRACIÓN 29- FOTOGRAFÍAS DE EJEMPLO DEL SALUM 1 EN BAHÍA DE BANDERAS.  

 
Isla 10: En la isla 10 se localiza Salum 2, con palapas y pergolados de madera de pino y tornillo, 
palma artificial palmex, cuerdas sintéticas y de henequén, bahareque y textiles, se conforma por 
zonas de esparcimiento y pergolados de relajación, cuenta con un espejo de agua, arena y anda-
dores de tablones de madera, palapa de bebidas, booths semiprivados, camastros y hamacas 
sobre la arena.  
 
El área de este salum se integra por medio de andadores de madera, decks y vegetación, des-
plantado a 2m sobre sobre el terreno natural mediante una estructura de concreto, y en la parte 
superior una cazuela de concreto con grava y arena. 
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ILUSTRACIÓN 30- PLANTA ISLA 10, SALUM 2. 

 

 
ILUSTRACIÓN 31- FOTOGRAFÍAS DE EJEMPLO DEL SALUM 2 EN BAHÍA DE BANDERAS. 

 
 
 
 
 
Isla 11: Esta isla cuenta con un beach club, con módulo de baños y actividades, zona de playa, 
snack, bar, módulo de ingreso y mobiliario variado, desde relajado en la zona de playa hasta con 
daybeds de madera tornillo en la zona de albercas. Esta isla tiene accesos desde uno de los edi-
ficios proyectados en el conjunto y hacia la isla 10.  
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ILUSTRACIÓN 32- PLANTA ISLA 10, BEACH CLUB.  

 

 
ILUSTRACIÓN 33- FOTOGRAFÍAS DE EJEMPLO DEL BEACH CLUB EN RIVIERA MAYA.  
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1.6.5 RESUMEN DE LA SOLICITUD DE MODIFICACIÓN 
 
A continuación, se presenta a manera de tabla el resumen de las amenidades que conforman el 
proyecto, incluyendo las solicitadas en esta modificación y las ya autorizadas que prevalecen.   
 

CUADRO DE ÁREAS 

Descripción 
No. de 
llaves 

Cuantificación por unidad 
Cuantificación de 

subtotales 

Desplante 
(m2) 

Construcción 
(m2) 

Desplante 
(m2) 

Construcción 
(m2) 

Edificios  
Edificio 1 192 5,784.20 31,190.44 

29,803.75 155,375.09 

Edificio 2 256 8,962.94 43,181.97 
Edificio 3 128 3,765.35 20,260.80 
Edificio 4 128 3,765.35 20,260.80 
Edificio 5 128 3,765.35 20,260.80 
Edificio 6 128 3,760.56 20.220.80 
Amenidades y Exteriores  
Edificio de servicios   12,081.22 12,081.22 
Vialidad y estacionamiento   31,943.51 - 
Glorieta puente   528.58 - 
PTAR (previamente autorizada)   2,030 2,030 
Generales      
Decks/andadores   4,641.21  
Palapas tirolesas   113.10  
Palapas circulares tipo a 150.80 - 

181.33 
- 

Palapas circulares tipo b 30.54 - - 
Palapa central   254.47 254.47 
Palapa principal   525.15 525.15 
Elementos de ingreso   12.94 12.94 
Muro de protección 656.84 - 656.84 - 
Isla 1 “kids Club”     
Cuerpos de agua 395.10  

1,815.76 687.50 
Decks/andadores 36.76  
Palapas 696.15  
Areneros 696.40  
Elementos de ingreso 21.35  
Isla 2 “ Body Slide”     
Decks/andadores 235.62  

1,902.74 1,235.36 Palapas 114.39  
Areneros 431.76  
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CUADRO DE ÁREAS 

Descripción 
No. de 
llaves 

Cuantificación por unidad 
Cuantificación de 

subtotales 

Desplante 
(m2) 

Construcción 
(m2) 

Desplante 
(m2) 

Construcción 
(m2) 

Elementos de ingreso 1,120.97  
Isla 3 “Family Slide”     
Cuerpos de agua 384.29  

4,214.10 2,921.23 
Decks/andadores 512.76  
Palapas 324.51  
Areneros 395.82  
Elementos de ingreso 2,596.72  
Isla 4 “Mercadito”     
Palapas 245.73  

4,151.48 2,921.23 
Areneros 4,109.05  
Isla 5 “Surf”     
Cuerpos de agua 919.66  

2,088.06 248.09 
Decks/andadores 450.81  
Palapas 248.09  
Areneros 469.51  
Isla 6 “Toddlers”     
Cuerpos de agua 1,219.10  

2,750.13 203.46 
Decks/andadores 803.76  
Palapas 203.46  
Areneros 523.81  
Isla 7 “Kiddies Slides”      
Cuerpos de agua 2,206.78  

3,502.84 183.75 
Decks/andadores 612.00  
Palapas 183.75  
Areneros 500.31  
Isla 8 “ Wavepool”     
Cuerpos de agua 2,555.60  

4,434.97 731.26 
Decks/andadores 384.52  
Palapas 727.42  
Areneros 763.59  
Elementos de ingreso 3.84  
Isla 9 “Salum 1”     
Cuerpos de agua 696.85  

7,150.77 230.51 Areneros 4,438.35  
Elementos de ingreso 230.51  
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CUADRO DE ÁREAS 

Descripción 
No. de 
llaves 

Cuantificación por unidad 
Cuantificación de 

subtotales 

Desplante 
(m2) 

Construcción 
(m2) 

Desplante 
(m2) 

Construcción 
(m2) 

Isla 10 “Salum 2”    

6,679.29 555.93 
Cuerpos de agua 101.46  
Decks/andadores 874.45  
Palapas 555.93  
Areneros 5,147.45  
Isla 11 “Beach Club”     
Cuerpos de agua 1,452.27  

10,622.42 1,404.00 
Decks/andadores 3,135.80  
Palapas 1,404.00  
Areneros 4,360.35  
TOTAL   132,213.57 188,431.56 

TABLA I. 2 - RESUMEN DE PROYECTO FINAL.  
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1.6.6 COMPARACIÓN DEL PROYECTO AUTORIZADO Y LO SOLICITADO. 
 

CONCEPTO 

PROYECTO  
AUTORIZADO 

MODIFICACIÓN  
SOLICITADA DIFERENCIA. 

Desplante Construcción  Desplante Construc-
ción Desplante Construcción 

Edificios habitacionales 27,079.01 112,500.81 29,803.75. 155,375.09 -2,724.74 -42,874.28 
Amenidades y áreas exteriores 84,622.82 10,495.29 102,409.82 26,226.10 -17,787.00 -15,730.81 
TOTAL  111,701.83 122,996.10 134,230.79 192,533.14   

 
 
Es importante mencionar que, el proyecto solicitado en la presente modificación tiene un aumento en la superficie de desplante y cons-
trucción derivado de que todo el Desarrollo será colocado sobre palafitos (elevaciones) de 2 metros de altura, lo anterior con la finalidad 
de mantener la vegetación natural y por ende las condiciones del suelo y permitir que el agua se continue filtrando al terreno. 
 
la presente modificación salvaguarda las obras previamente autorizadas (PTAR) y es importante mencionar que las instalaciones tendrán 
una reconfiguración según se muestra en el plano correspondiente.
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ILUSTRACIÓN 34 - PROYECTO AUTORIZADO VS. PROYECTO SOLICITADO.  
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1.7 EVALUACIÓN DE IMPACTO 
 
En este apartado se identifican y analizan las posibles modificaciones que sufrirá el sistema 
ambiental en el área de estudio por la construcción y operación del conjunto hotelero. Es im-
portante mencionar, que los impactos ambientales identificados en la MIA original del pro-
yecto no presentan grandes cambios por la restructuración de las obras ya que, estas se si-
guen proyectando en las mismas superficies anteriores.  
 
Como se ha mencionado a lo largo del presente escrito, mediante el resolutivo SGA-
PARN.014.02.01.01.140/20 se aprueba la manifestación de impacto ambiental (MIA) del pro-
yecto “Valley of Water”, ahora “Water Park”. En la MIA, modalidad particular, se determinaron 
componentes ambientales y los componentes del medio físico constituidos por el aire, suelo, 
agua, el medio biótico conformado por la flora y fauna; el medio socioeconómico el cual se 
dividió en población y economía; y finalmente el paisaje.  
 
Para efecto de la presente modificación, a estos componentes se les realizó una evaluación y 
valorización de impacto ambiental de acuerdo con la metodología propuesta por V. Conesa 
(1997) teniendo como resultado que las etapas de preparación y construcción serían las que 
conllevarían mayor número de impactos. 

 
En lo que respecta la evaluación de impacto ambiental para las modificaciones parciales aquí 
solicitadas, se tomaron en cuenta las siguientes consideraciones: 
 
Obras sujetas a evaluación de Impacto Ambiental  
 

1. Reconfiguración de los Edificios Hoteleros 
2. Reconfiguración de las áreas exteriores 

1.7.1 CUANTIFICACIÓN  
 
Para evaluar las modificaciones que sufrirá el sistema ambiental se utilizó el método modifi-
cado de Conesa Fernández –Vítora en combinación con una variante de la matriz de Leopold 
que permite correlacionar las actividades que se ejecutarán con los factores ambientales, 
para una vez identificados los impactos, cuantificar la importancia o relevancia de estos. 
 
El primer paso consistió en identificar las actividades generadoras de impacto (AGI) en cada 
etapa del proyecto. 
Como se mencionó en apartados anteriores de este escrito libre de modificación, los impactos 
ambientales identificados en la Manifestación de Impacto Ambiental no varían a los de la pre-
sente modificación. Sin embargo, es importante mencionar que debido al aumento en la cons-
trucción algunos impactos serán mayores (generación de residuos) pero las medidas de miti-
gación serán iguales debido a que solo aumenta el volumen de generación de estos.  
 
1.7.1.1 VALORES DE SIGNIFICANCIA SELECCIONADOS PARA LA VALORACIÓN DE LOS IM-

PACTOS. 
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Como se mencionó anteriormente la matriz de Leopold fue modificada para adaptarla a las 
necesidades particulares de este proyecto para lograr un mejor análisis de los posibles impac-
tos del proyecto hacia los elementos del ambiente. A continuación, se explica la simbología 
utilizada en la presentación de la matriz de Leopold modificada: 
 
1 Existen impactos negativos de significancia baja 
2 Existen impactos negativos de significancia media 
3 Existen impactos negativos de significancia alta 
1 Existen impactos positivos de significancia baja 
2 Existen impactos positivos de significancia media 
3 Existen impactos positivos de significancia alta 
 
No existen impactos. - La actividad no presenta efectos en algún factor ambiental. Se repre-
senta dejando en blanco la celda de la matriz. 
 
La identificación de impactos ambientales consiste en determinar la índole y la magnitud de 
las perturbaciones generadas por el proyecto; es decir, las interacciones entre las actividades 
en el sitio y los elementos ambientales receptores. 
 
Para esto, dentro de las diferentes etapas del análisis se tomará en cuenta el elemento recep-
tor del impacto, la actividad que lo origina, y diversos criterios como el carácter del impacto, 
su intensidad, su extensión, su sinergia, su persistencia, entre otros. 
 
1.7.1.2 CRITERIOS SELECCIONADOS PARA LA VALORACIÓN DE LOS IMPACTOS. 
 
En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoración con sus correspondientes atri-
butos, que permitirán valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado. 
 

TABLA I. 3- CRITERIOS DE VALORACIÓN DE IMPACTOS. 

CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LOS IMPACTOS 

NO. CRITERIO ATRIBUTOS SIMBOLOGÍA 

1 Carácter  
(Naturaleza) Positivo/Negativo/Previsto +/- 

2 Intensidad Baja/Media/Alta/Muy Alta/Critico In 

3 Extensión Puntual/Extenso/ Parcial/Total/Crítico Ex 

4 Momento Largo plazo/Mediano plazo/Corto  
plazo/Crítico Mo 

5 Persistencia Puntual/Parcial/Extenso Pe 

6 Reversibilidad Corto Plazo/Mediano Plazo/Irreversible Rv 

7 Sinergia No sinérgico/Sinérgico/Muy sinérgico Si 

8 Acumulación Simple/Acumulativo Ac 

9 Efecto Indirecto/Directo Ef 

10 Periodicidad Irregular/Periódico/Continua Pr 
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CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LOS IMPACTOS 

NO. CRITERIO ATRIBUTOS SIMBOLOGÍA 

11 Recuperabilidad De inmediato/Mediano  
Plazo/Mitigable/Irrecuperable Rc 

 
1.7.2 METODOLOGÍA PARA LA VALORACIÓN DE LOS IMPACTOS 
  
La importancia del impacto se mide en función del grado de incidencia o intensidad de la alte-
ración producida y de la caracterización del efecto; que a su vez responde a una serie de atri-
butos de tipo cualitativo como: extensión, tipo de efecto, plazo de manifestación, persisten-
cia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia, acumulación y periodicidad (Conesa, 1993)1. 
 
Utilizando los siguientes criterios de valoración se determinaron los atributos y magnitud de 
las interacciones o impactos identificados con la matriz presentada en la página anterior. 
 

➢ Carácter del impacto (CI) Por la evolución de la calidad del componente ambiental; 
los impactos pueden tener un efecto positivo o negativo. A continuación, se presenta 
la forma en que quedará identificado el impacto por su naturaleza. 

VALOR CLASIFICACIÓN DESCRIPCIÓN 
+ Positivo ---- 

- Negativo ---- 
X Indeterminado Difícil de calificar sin estudios detallados, que relejarán 

efectos cambiantes difíciles de predecir o efectos asocia-
dos a circunstancias externas al proyecto, cuya naturaleza 
(beneficiosa o perjudicial) no puede precisarse sin un estu-
dio global de las mismas 

TABLA I. 4 - CARÁCTER O NATURALEZA 
 

➢ Magnitud o intensidad del impacto (M) El grado de afectación de una acción sobre un 
componente ambiental puede clasificarse en 5 categorías.  Para la cuantificación de 
la intensidad del impacto se utilizaron los siguientes valores.  

VALOR CLASIFICACIÓN DESCRIPCIÓN 
1 Baja Afectación mínima 
2 Media Afectación media 
4 Alta Afectación alta 
8 Muy alta Afectación muy alta 

TABLA I. 5 - MAGNITUD 
 

 
1
Conesa, F. -V. (1993). Guía Metodológica para la Evaluación del Impacto Ambiental. Madrid: Grupo Mundi Prensa. 
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➢ Extensión del impacto (EX) Se refiere al área en la que se puede apreciar el efecto de 
una acción.  A veces la incidencia del impacto está limitada al área del proyecto; en 
otros casos se extiende disminuyendo sus efectos hasta que los mismos no son medi-
bles. 

VALOR CLASIFICACIÓN DESCRIPCIÓN 
1 Puntual Efecto muy localizado. 
2 Parcial Incidencia apreciable en el medio. 
4 Extenso Afecta una gran parte del medio. 
8 Total Generalizado en todo el entorno. 

(+4) Crítico El impacto se produce en una situación crítica. En su caso se 
atribuye un valor de +4 por encima del valor que le corres-
pondía. 

TABLA I. 6 - EXTENSIÓN 
 

➢ Acumulación (AC) Este criterio permite identificar si hay un incremento progresivo de 
los efectos de una actividad. 

VALOR CLASIFICACIÓN DESCRIPCIÓN 
1 Simple Es el impacto que se manifiesta sobre un solo componente 

ambiental, o cuyo modo de acción es individualizado, sin 
consecuencia en la inducción de nuevos efectos, ni en la de 
su acumulación, ni en la de sinergia.  

4 Acumulativo Es el efecto que al prolongarse en el tiempo la acción del 
agente inductor, incrementa progresivamente su gravedad, al 
carecer el medio de mecanismos de eliminación con efectivi-
dad temporal similar a la del incremento de la acción cau-
sante del impacto. 

TABLA I. 7- ACUMULACIÓN 
 

➢ Sinergia (SI) Este criterio contempla el reforzamiento de dos o más efectos simples, 
pudiéndose generar efectos sucesivos y relacionados que acentúan las consecuen-
cias del impacto analizado. 

VALOR CLASIFICACIÓN DESCRIPCIÓN 

1 No sinérgico 
Cuando una acción actuando sobre un factor no incide en 
otras acciones que actúan sobre el mismo factor. 

2 Sinérgico Presenta sinergismo moderado. 
4 Muy sinérgico Altamente sinérgico. 

TABLA I. 8 - SINERGIA 
 

➢ Persistencia (PE) Se refiere al tiempo que transcurre desde que el efecto se manifiesta 
hasta que se retorna a la situación inicial, ya sea de forma natural o a través de medi-
das correctoras. Un efecto considerado permanente puede ser reversible cuando fina-
liza la acción causal o irreversible. En otros casos los efectos pueden ser temporales 
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VALOR CLASIFICACIÓN DESCRIPCIÓN 
1 Fugaz Menor a un año. 
2 Temporal Entre uno y diez años. 
4 Permanente Mayor a diez años. 

TABLA I. 9- PERSISTENCIA 
 

➢ Efecto (EF) Expresa la relación causa – efecto. 

VALOR CLASIFICACIÓN DESCRIPCIÓN 

1 
Indirecto o se-
cundario 

Su manifestación no es directa de la acción, sino que tiene 
lugar a partir de un efecto primario, actuando este como una 
acción de segundo orden. 

2 
Directo o prima-
rio 

Su efecto tiene una incidencia inmediata en algún factor am-
biental, siendo la representación de la acción consecuencia 
directa de este. 

TABLA I. 10- EFECTO 
 

➢ Momento (MO) en el que se manifiesta. Alude al tiempo transcurrido entre la acción y 
la aparición del impacto. 

VALOR CLASIFICACIÓN DESCRIPCIÓN 
1 Largo plazo El efecto demora más de cinco años en manifestarse. 
2 Mediano plazo El periodo de manifestación es de uno a cinco años. 
4 Corto plazo El periodo de manifestación es menor a un año. 

(+4) Crítico 
Si ocurriera alguna circunstancia crítica en el momento del 
impacto se adicionan 4 unidades. 

TABLA I. 11- MOMENTO 
 

➢ Capacidad de Recuperación (CR): Posibilidad de introducir medidas preventivas, co-
rrectivas o de restauración. Se refiere a la posibilidad de recuperación total o parcial 
del factor afectado, por medio de la intervención humana. 

VALOR CLASIFICACIÓN DESCRIPCIÓN 

1 
Recuperable de 
inmediato 

---- 

2 Recuperable a 
mediano plazo 

---- 

4 Mitigable El efecto puede recuperarse parcialmente. 

8 Irrecuperable 
Alteración imposible de recuperar, tanto por la acción natu-
ral como por la humana. 

TABLA I. 12 - CAPACIDAD DE RECUPERACIÓN 
 

➢ Reversibilidad (RV) Indica la posibilidad de regresar a las condiciones iniciales por 
medios naturales. Hace referencia a la capacidad del medio para asimilar un impacto 
de forma medible a corto, mediano o largo plazo. 
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VALOR CLASIFICACIÓN DESCRIPCIÓN 
1 Corto plazo Retorno a las condiciones iniciales en menos de un año. 
2 Mediano plazo Retorno a las condiciones iniciales entre uno y diez años. 

4 Irreversible 
Imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios 
naturales a las condiciones naturales, o hacerlo en un pe-
riodo mayor de diez años. 

TABLA I. 13 - REVERSIBILIDAD 
 

➢ Periodicidad (PR) Se refiere a la regularidad con que se manifiesta el efecto. 

VALOR CLASIFICACIÓN DESCRIPCIÓN 

1 Irregular El efecto se manifiesta de forma impredecible. 

2 Periódica El efecto se manifiesta de manera cíclica o recurrente. 

4 Continua El efecto se manifiesta constante en el tiempo. 
TABLA I. 14 – PERIODICIDAD 

 

➢ Valor del elemento (VL) / Importancia de impacto (IM) Indica el nivel de protección o 
conservación del elemento, según la normatividad aplicable. 

VALOR CLASIFICACIÓN DESCRIPCIÓN 

1 Muy bajo Cuando la protección o conservación del elemento no pre-
senta ninguna preocupación. 

2 Bajo 
Cuando la conservación del elemento no es objeto de gran 
preocupación. 

4 Medio 
Las características del elemento hacen que su conservación 
sea de gran interés sin necesidad de un consenso. 

8 Alto 
Si el elemento exige a causa de su excepcionalidad una pro-
tección especial obtenida por consenso. 

12 Legal 
Cuando el elemento está protegido por una ley o en proceso 
de serlo. 

TABLA I. 15 - VALOR DEL ELEMENTO 

La relevancia de los efectos generados por cada actividad generadora de impacto se obtuvo al 
atribuirle valores a cada uno de los criterios explicados anteriormente.  Al resultado se le co-
noce como la Importancia del Impacto (I) y se calcula de la siguiente manera: 
 

𝐼 =  ± [3𝑀 + 2𝐸𝑋 + 〈𝐴𝐶 + 𝑆𝐼〉 + 𝑃𝐸 + 𝐸𝐹 + 𝑀𝑂 + 𝐶𝑅 + 𝑅𝑉 + 𝑃𝑅 + 𝑅𝑆 + 𝑉𝐿 ] 

  CLASIFICACIÓN RANGO 
+  Positivo  -- 
-   Negativo  

CO  Irrelevantes o compatibles I < 25 
M  Moderados 25 < I 50 
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  CLASIFICACIÓN RANGO 
S  Severos 50 < I 75 
C  Críticos I > 75 

TABLA I. 16 - IMPORTANCIA DEL IMPACTO 
 
 
Para los impactos positivos se manejan las llamadas medidas optimizadoras encaminadas a 
perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio del impacto positivo; sin embargo, para el pre-
sente estudio esta categoría se eliminó del algoritmo utilizado para la cuantificación para ha-
cer más equilibrado el resultado y en el entendido que no afectan ni deterioran a los elementos 
del medio. 
 
1.7.2.1 JUSTIFICACIÓN  
 
Este método fue seleccionado debido a que está confeccionado con el fin de poder adaptarse 
a todo tipo de proyectos por su carácter generalista y dado que permite la integración de co-
nocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor para el trabajo de un equipo 
interdisciplinario; esto lo hace especialmente útil y práctico como herramienta para estudios 
de impacto ambiental; aunado a que el modelo es bastante completo y permite, partiendo de 
un diagrama arborescente del sistema ambiental, hacer una evaluación tanto cualitativa 
como cuantitativa del impacto ambiental, logrando esto último mediante el empleo de funcio-
nes de transformación. Además, posibilita comparar los impactos del proyecto en los escena-
rios del medio, sin implementar medidas protectoras y con la aplicación de ellas.  
 
Entre las ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes: 
 

1. Permite la obtención de un índice global de impactos; 
2. Se adapta a diferentes tipos de proyectos;  
3. Pondera los efectos mediante la asignación de pesos (significancias); y  
4. Realiza una evaluación cualitativa y cuantitativa del impacto. 
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Actividades identificadas por etapa para la construcción e implementación del proyecto. 
 

TABLA I. 17- ACTIVIDADES IDENTIFICADAS. 

ETAPA DEL PROYECTO 
ACTIVIDADES IDENTIFICA-

DAS DESCRIPCIÓN 

PR
EP

A
R

A
C

IÓ
N

 D
EL

 S
IT

IO
. 

Presencia de personal. 

Será necesario contratar perso-
nal, predominando la contrata-
ción de personal temporal, 
siendo trabajos dignos, bien re-
munerados y con prestaciones 
de ley, calculando la genera-
ción de al menos 50 a 70 plazas 
eventuales para la etapa de pre-
paración de sitio. 

Rescate de Flora y Fauna. 

Previo a las actividades de des-
hierbe y despalme se realizarán 
las actividades de rescate de 
flora, consistentes en identifi-
car aquellas especies de flora 
que por sus características físi-
cas y fitosanitarias permitan su 
rescate, reubicándolos prefe-
rentemente en las áreas que 
fungirán como espacios verdes 
y de jardinería en el mismo polí-
gono del proyecto. Para el caso 
de las acciones de fauna previa 
a las actividades del despalme 
se realizarán recorridos de ins-
pección y ahuyentamiento por 
medio de ruido, en caso de en-
contrase con alguna especie de 
lento desplazamiento, estos se 
capturarán e inmediatamente 
se reubicarán en otro sitio de 
las inmediaciones del proyecto 
donde no corran riesgos y pue-
dan sobrevivir según su hábitat 
o nicho ecológico. 

Deshierbes, remoción de  
vegetación. 

Estas acciones generan resi-
duos vegetales,  mismos que se 
triturarán para reintegrarlos 
como materia orgánica y mejo-
radores de suelo en las áreas 
verdes que tendrán el proyecto. 

Despalme  
El material producto del des-
palme se almacenará tempo-
ralmente en un sitio del 



MODIFICACIÓN PARCIAL 
WATER PARK 

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V. 

RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20 
I-57 

ETAPA DEL PROYECTO 
ACTIVIDADES IDENTIFICA-

DAS DESCRIPCIÓN 

proyecto para su posterior rein-
tegración. 
 

Rescate de materiales de des-
palme. 

Actividad que se refiere al aca-
rreo del material resultante del 
despalme y colocarlo por me-
dios mecánicos en un sitio del 
polígono de proyecto, para su 
posterior reintegración y uso en 
las áreas verdes y ajardinadas 
del proyecto. 
 

Trazos y nivelación topográfica, 
terraplenes y lomeríos. 

Se realizará el trazo y las delimi-
taciones de las diferentes uni-
dades que componen el pro-
yecto, para lo cual, será nece-
sario introducir vehículos lige-
ros, equipo topográfico y ma-
quinaria pesada. 
 

Movimiento de material  
edáfico. 

Movimiento de materiales para 
lo que serán plataformas, lome-
ríos y nivelaciones para los des-
plantes de los edificios pro-
puestos, amenidades, andado-
res, vialidades. 
 

Compra y renta de materiales, 
equipo e insumos. 

Para la ejecución del proyecto 
se requiere del uso de maquina-
ria y equipo, por lo cual, será ne-
cesario rentar o adquirir algún 
porcentaje de maquinaria y 
equipo. 
 

Habilitación de áreas tempora-
les para almacenes de materia-
les y resguardo de equipo, co-
medores y habilitación para el 

armado de cimbras. 

Todo proyecto necesita de 
áreas temporales para la habili-
tación de almacenes que servi-
rán para el resguardo de herra-
mientas, equipo, insumos di-
versos, materiales de construc-
ción, colocación de oficinas 
móviles tipo remolque de con-
tratistas y áreas para la elabora-
ción y armado de cimbras a 
base de acero o fierro y cimbras 
de madera. 
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ETAPA DEL PROYECTO 
ACTIVIDADES IDENTIFICA-

DAS DESCRIPCIÓN 

 
 
 

C
O

N
ST

R
U

C
C

IÓ
N

. 
Presencia de personal. 

 
 

Durante la etapa de construc-
ción, será necesario contratar 
personal, predominando la 
contratación de personal tem-
poral, calculando la generación 
de al menos 200 plazas even-
tuales para la etapa de cons-
trucción. 

Compra y renta de materiales, 
equipo e insumos. 

Para la ejecución del proyecto 
se requiere del uso de maquina-
ria, equipo, materiales de cons-
trucción e insumos diversos 

Excavaciones para cimentacio-
nes y trincheras para servicios. 

Esta actividad incluye la realiza-
ción de perforaciones varias, 
necesarias para la preparación 
de las redes de servicios, así 
como los acarreos de materia-
les, resultantes de la excava-
ción o sobrantes de las cimen-
taciones 

Construcción de edificaciones 
y acabados. 

Consiste propiamente en la eje-
cución y levantamiento de la 
obra civil además de los acaba-
dos de los edificios terminados 
hasta considerarlos habitables. 

Tendido de tubería para la red 
de distribución de agua potable 

e hidrosanitaria. 

Colocación de tubería para la 
distribución de agua potable 
desde la toma de la red de dis-
tribución municipal hasta las 
distintas edificaciones y ameni-
dades del proyecto. 

Tendido de tubería y cableado 
para la red de distribución eléc-

trica, telefonía y fibra óptica 
para internet. 

Las redes serán principalmente 
subterráneas (en espacios 
abiertos) y de forma oculta en 
las edificaciones a través de 
ductos y tuberías. Para el caso 
de la red eléctrica incluye la co-
locación de luminarias en pos-
tes, pisos, vialidades, muros, 
cancelería de jardines y edifica-
ciones. 
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ETAPA DEL PROYECTO 
ACTIVIDADES IDENTIFICA-

DAS DESCRIPCIÓN 

Trazo y adecuación de espa-
cios para áreas verdes y jardi-

nes. 

Se ejecutarán las acciones de 
establecimiento de áreas ver-
des, utilizando para tal efecto, 
el material de despalme obte-
nido en la etapa de preparación 
al cual se le añadirá materia or-
gánica 

Construcción de andadores  
Actividades de obra civil para la 
realización de los andadores 

Retiro de obras provisionales y 
limpieza de sitio 

La etapa de construcción re-
querirá de la instalación de 
obras provisionales, las cuales 
son de carácter temporal, insta-
ladas solo para satisfacer las 
necesidades de la etapa cons-
tructiva. 

O
PE

R
A

C
IÓ

N
 Y

 M
A

N
TE

N
IM

IE
N

TO
. 

Presencia de personal. 

Durante la etapa de operación 
se estima la contratación de 
262 empleados permanentes 
para los edificios y un promedio 
de 576 (son 960 llaves) huéspe-
des diarios. 

Mantenimiento de la infraes-
tructura construida. 

Las acciones de mantenimiento 
constituyen en sí una medida 
preventiva en la generación de 
agentes impactantes. 

Mantenimiento de máquinas y 
equipo de apoyo y servicios. 

Aplicación de los programas de 
mantenimiento de servicio y 
apoyo a las edificaciones y 
equipamiento desde calderas, 
aires acondicionados, cuartos 
eléctricos, cuartos de máqui-
nas, filtros, etc. 

Mantenimiento de áreas ver-
des. 

En la etapa de operación se es-
pera un gran esfuerzo de man-
tenimiento de las áreas ajardi-
nadas como parte del concepto 
del Water Park siendo este un 
atractivo y un valor agregado del 
proyecto. 

Aplicación del programa de vi-
gilancia ambiental. 

La ejecución del programa de 
vigilancia ambiental constituye 
la directriz en la aplicación de 
todas las medidas de preven-
ción, mitigación y compensa-
ción de impactos negativos, 
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ETAPA DEL PROYECTO 
ACTIVIDADES IDENTIFICA-

DAS DESCRIPCIÓN 

consiste en la aplicación de me-
didas de manejo ambiental, ad-
ministración de residuos, per-
misos y registros, implementa-
ción del sistema de gestión am-
biental y realización de estudios 
y análisis diversos, lo que oca-
sionará un impacto positivo de 
alta intensidad. 

 
1.7.2.2 IDENTIFICACIÓN Y DESCRIPCIÓN DE LOS IMPACTOS.  
 
A cada actividad previamente identificada se le asignó una clave consistente en la una letra 
(inicial del nombre de la etapa del procesos constructivo) y un número consecutivo que va en 
forma ascendente, clave que se utilizara en las matrices de interacción causa-efecto.  
 

TABLA I. 18- ASIGNACIÓN DE CLAVE PARA ACTIVIDADES. 
ETAPA DEL 
PROYECTO ACTIVIDADES IDENTIFICADAS CLAVE  

PREPARACIÓN 
DE SITIO. 

Presencia de trabajadores. P1 
Rescate de Flora y Fauna. P2 
Deshierbes, remoción de vegetación.  P3 
Despalme. P4 
Rescate de materiales de despalme. P5 
Trazos y nivelación topográfica, terraplenes y lome-
ríos.   P6 

Movimiento de material edáfico.  P7 
Compra y renta de materiales, equipo e insumos. P8 
Habilitación de áreas temporales para almacenes de 
materiales y resguardo de equipo, comedores y habi-
litación para el armado de cimbras. 

P9 

CONSTRUCCIÓN. 

Presencia de trabajadores.  C1 
Compra y renta de materiales, equipo e insumos.  C2 
Excavaciones para cimentaciones y trincheras para 
servicios.  

C3 

Construcción de edificaciones y acabados.  C4 
Construcción de áreas de servicios en los edificios.  C5 
Tendido de tubería para la red de distribución de agua 
potable e hidrosanitaria.  

C6 

Tendido de tubería y cableado para la red de distribu-
ción eléctrica, telefonía y fibra óptica para internet.  

C7 

Trazo y adecuación de espacios para áreas verdes y 
jardines.  

C8 

Construcción de andadores. C9 
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ETAPA DEL 
PROYECTO ACTIVIDADES IDENTIFICADAS CLAVE  

Retiro de obras provisionales y limpieza de sitio. C10 

OPERACIÓN Y 
MANTENIMIENTO. 

Presencia de personal, trabajadores, huéspedes y vi-
sitantes.  

O1 

Abastecimiento de servicios, agua potable, electrici-
dad, descargas sanitarias, pago de impuestos. 

O2 

Mantenimiento de la infraestructura construida. O3 
Mantenimiento de máquinas y equipo de apoyo y ser-
vicios. 

O4 

Mantenimiento de áreas verdes. O5 
Aplicación del programa de vigilancia ambiental.   O6 

 
 
1.7.2.3 IDENTIFICACIÓN Y CARACTERIZACIÓN DEL CARÁCTER DE LAS PERTURBACIONES 

Y/O IMPACTOS DE LAS ACTIVIDADES IDENTIFICADAS POR ETAPA DEL PROYECTO.  
 

TABLA I.19 - IDENTIFICACIÓN DEL CARÁCTER DE LAS PERTURBACIONES DEL PROYECTO DURANTE LA PREPARACIÓN DEL SITIO. 
ETAPA DE PREPARACIÓN DEL SITIO (Sitio ya impactado) 

Fuente de Cambio 
(Actividad) Perturbación (Impacto) Recurso Im-

pactado 

Carácter del Im-
pacto 

Negativo 
(-) 

Positivo 
(+) 

Presencia de trabaja-
dores. 

Empleo y derrama econó-
mica. POBLACIÓN.  + 

Generación de aguas resi-
duales (excretas huma-

nas) 

SUELO 
AGUA -  

Deshierbe, remoción 
de vegetación 

Retiro de individuos de 
vegetación de las áreas a 

impactar del proyecto. 

FLORA 
SUELO 

PAISAJE 
-  

Despalme 

Retiro de la capa  
superficial de suelo. 

Desnudez de la capa su-
perficial de terreno. 

SUELO 
AGUA 

PAISAJE 
-  

Rescate de  
materiales producto 

del despalme. 

Acopio de la capa superfi-
cial de suelo para su pos-
terior reuso en áreas ver-

des y ajardinadas. 

FLORA 
SUELO 

PAISAJE 
 + 

Trazos y nivelación 
topográfica, terraple-

nes y lomeríos. 

Emisiones a la atmósfera 
(ruido y partículas), por 

uso de maquinaria. 
ATMÓSFERA -  

Reconfiguración  
topográfica de superficies 
para construcción de edi-

ficaciones. 

SUELO 
AGUA 

RELIEVE 
-  
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ETAPA DE PREPARACIÓN DEL SITIO (Sitio ya impactado) 

Fuente de Cambio 
(Actividad) Perturbación (Impacto) Recurso Im-

pactado 

Carácter del Im-
pacto 

Negativo 
(-) 

Positivo 
(+) 

Acopio de material orgá-
nico y edáfico para con-
formación de lomeríos. 

SUELO 
AGUA 

PAISAJE 
-  

Movimiento de  
material edáfico. 

Emisiones a la atmósfera 
(ruido y partículas), por 

uso de maquinaria. 

SUELO 
PAISAJE -  

Instalación de ofici-
nas y habilitación de 

áreas temporales 
(comedor, almace-

nes de resguardo de 
materiales y equipo, 
talleres de armado y 

acabados). 

Generación de residuos, 
sólidos urbanos. SUELO -  

Emisiones a la  
atmósfera (ruido y partí-

culas), por uso de maqui-
naria. 

ATMÓSFERA 
 -  

Compra y renta de 
materiales, equipo e 

insumos. 

Renta o adquisición de 
maquinaria. (oportunida-

des comerciales) 
ECONÓMICO  + 

Habilitación de áreas 
temporales para al-

macenes de materia-
les y resguardo de 

equipo, comedores y 
habilitación para el 
armado de cimbras 

Emisiones a la atmósfera 
(ruido y partículas), por 

uso de maquinaria. 

ATMÓSFERA 
 -  

Movimiento de  
materiales. SUELO -  

Generación de residuos 
de manejo especial. SUELO -  

 
TABLA I. 20 - IDENTIFICACIÓN DEL CARÁCTER DE LAS PERTURBACIONES DEL PROYECTO DURANTE LA CONSTRUCCIÓN DEL SITIO 

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Fuente de Cambio 
(Actividad) Perturbación (Impacto) Recurso  

Impactado 

Carácter del Im-
pacto 

Negativo 
(-) 

Positivo 
(+) 

Presencia de  
trabajadores. 

Empleo y derrama 
 económica. 

POBLACIÓN.  + 

Generación de aguas resi-
duales (excretas huma-

nas) 

SUELO 
AGUA -  

Generación de residuos SUELO -  
Compra y renta de 

materiales, equipo e 
insumos. 

Renta o adquisición de 
maquinaria (oportunida-

des comerciales) 
ECONÓMICO  + 
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ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Fuente de Cambio 
(Actividad) Perturbación (Impacto) Recurso  

Impactado 

Carácter del Im-
pacto 

Negativo 
(-) 

Positivo 
(+) 

Excavaciones para 
cimentaciones y trin-

cheras para  
servicios. 

Reconfiguración  
topográfica  

AGUA 
ATMÓSFERA 

SUELO 
PAISAJE 
FAUNA 

-  

Construcción de edi-
ficaciones y  
acabados. 

Generación de residuos, 
sólidos urbanos y de ma-

nejo especial 
SUELO -  

Emisiones a la  
atmósfera (ruido y  

partículas), por uso de 
maquinaria. 

ATMÓSFERA -  

Reconfiguración  
topográfica  

 

AGUA 
PAISAJE 
FAUNA 

-  

Construcción de ame-
nidades y áreas de ser-

vicios. 

Emisiones a la  
atmósfera (ruido y  

partículas), por uso de 
maquinaria. 

ATMÓSFERA -  

Reconfiguración  
topográfica de 

 superficies 
PAISAJE -  

Tendido de tubería 
para la red de  

distribución de agua 
potable e  

hidrosanitaria. 

Reconfiguración  
topográfica  

AGUA 
PAISAJE 
FAUNA 

-  

Emisiones a la  
atmósfera (ruido y  

partículas), por uso de 
maquinaria. 

ATMÓSFERA -  

Tendido de tubería y 
cableado para la red 
de distribución eléc-
trica, telefonía y fibra 
óptica para internet. 

Reconfiguración  
topográfica  

AGUA 
PAISAJE 
FAUNA 

-  

Emisiones a la  
atmósfera (ruido y  

partículas), por uso de 
maquinaria. 

ATMÓSFERA -  

Trazo, adecuación e 
instalación de  

espacios para áreas 
verdes y jardines. 

Aumento de la cobertura 
vegetal, captura de con-

taminantes 

SUELO  
ATMÓSFERA 

FLORA 
PAISAJE 

 + 
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ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Fuente de Cambio 
(Actividad) Perturbación (Impacto) Recurso  

Impactado 

Carácter del Im-
pacto 

Negativo 
(-) 

Positivo 
(+) 

Emisiones a la  
atmósfera (ruido y  

partículas), por uso de 
maquinaria. 

ATMÓSFERA -  

Construcción de anda-
dores y vialidades inter-

nas. 

Reconfiguración  
topográfica de 

 superficies 

AGUA 
PAISAJE -  

Retiro de obras provi-
sionales y limpieza de 

sitio 
 PAISAJE  + 

 
 

TABLA I. 21 - IDENTIFICACIÓN DEL CARÁCTER DE LAS PERTURBACIONES DURANTE LA OPERACIÓN DEL PROYECTO. 
ETAPA DE OPERACIÓN DEL PROYECTO 

Fuente de Cambio 
(Actividad) Perturbación (Impacto) Recurso  

Impactado 

Carácter del Impacto 
Negativo 

(-) 
Positivo 

(+) 

Presencia de perso-
nal, trabajadores, 

huéspedes y visitan-
tes. 

Empleo POBLACIÓN.  + 
Derrama económica (uso 
de transportes y servicios 
de las zonas inmediatas) 

POBLACIÓN.  + 

Derrama económica (uso 
de centros de consumo y 

actividad turística) 
ECONOMÍA  + 

Generación de aguas resi-
duales sanitarias. 

SUELO 
AGUA -  

Pago de impuestos (por li-
cencias y permisos de 

operación) 

ECONOMÍA 
SUELO  + 

Abastecimiento de 
servicios. 

Consumo Agua potable. AGUA 
SUELO -  

Consumo de Electricidad. ENERGÍA ELEC-
TRICA -  

Red hidrosanitaria. AGUA 
SUELO -  

Pago de impuestos y ser-
vicios. ECONOMÍA  + 

Mantenimiento a in-
fraestructura exis-
tente y de servicios 

Generación de residuos; 
sólidos urbanos, de ma-

nejo especial y peligroso. 
SUELO -  
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ETAPA DE OPERACIÓN DEL PROYECTO 

Fuente de Cambio 
(Actividad) Perturbación (Impacto) Recurso  

Impactado 

Carácter del Impacto 
Negativo 

(-) 
Positivo 

(+) 
Preservar el escenario de 
oferta y demanda propio 

del desarrollo. 
ECONOMÍA  + 

Mantenimiento de 
máquinas y equipo 

de apoyo y servicios). 

Generación de residuos; 
sólidos urbanos, de ma-

nejo especial y peligroso. 
SUELO -  

Satisfacer las demandas y 
seguridad huéspedes y vi-

sitantes. ECONOMÍA 

 + Eficiencia Energética 
Prevención de contingen-

cias (fugas, derrames 
etc.) 

SUELO 
AGUA 

Mantenimiento de 
áreas verdes y jardi-

nería. 

Preservar los servicios 
ambientales de la foresta-

ción y áreas verdes. 

ATMÓSFERA, 
SUELO, FLORA, 
FAUNA, AGUA, 

 + 

Conservar la integralidad 
de la infraestructura con 

las áreas verdes. 
PAISAJE  + 

Compra de insumos. Ma-
teriales y contratación de 

servicios de terceros. 
ECONOMÍA.  + 

Aplicación del pro-
grama de vigilancia 

ambiental. 

Aplicación de programas 
ambientales. 

ATMÓSFERA, 
SUELO, FLORA, 
FAUNA, AGUA, 

 + 

 
 
1.7.2.4 CRITERIOS UTILIZADOS PARA LA SELECCIÓN DE INDICADORES. 
 

TABLA I. 22 - CRITERIOS DE SELECCIÓN DE INDICADORES 
CRITERIO DE SELECCIÓN. 

Relevancia El indicador es más significativo que otro para conocer los cambios en 
los componentes ambientales asociados al proyecto.   

Pertinencia 
El indicador permite medir procesos de los componentes ambienta-
les. 

Facilidad El indicador se basa en un conjunto de datos asequibles o simples de 
generar. 

Claridad El indicador es fácil de manejar y se comunica con sencillez. 

Efectividad El indicador puede incidir en cambios positivos en los componentes 
ambientales en la superficie de proyecto.  

* Von Schirnding, Y. (2002). Health in Sustainable Development Planning: The Role of In-
dicators. Ginebra: Organización Mundial de la Salud. 
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Representatividad Se refiere al grado de información que posee un indicador respecto al 
impacto global de la obra. 

Relevancia La información que aporta es significativa sobre la magnitud e impor-
tancia del impacto. 

Excluyente No existe una superposición entre los distintos indicadores. 
Cuantificable Medible siempre que sea posible en términos cuantitativos. 

Fácil identifica-
ción Definidos conceptualmente de modo claro y conciso. 

 
Por tanto es imperante realizar un cruce conceptual de las interacciones  del medio ambiental 
descrito en el capítulo IV con las perturbaciones referidas en las tablas inmediatas anteriores 
con criterios de selección de indicadores, como se conceptualiza  en la tabla siguiente: 
 

TABLA I. 23 - INDICADORES SELECCIONADOS. 

INDICADORES SELECCIONADOS 

Factores 
Elemento / 

Compo-
nente. 

Elemento por afectar al 
Componente. Indicador 

AB
IÓ

TI
C

O
S 

Agua (superfi-
cial y subte-
rránea) 

Calidad del agua 
(generación de aguas resi-
duales) 

Generación en m3 

Obstrucción temporal de es-
currimientos 

Captación y dirección de agua plu-
vial 

Superficie de Infiltración y escurri-
mientos naturales 

Aire (atmós-
fera) 

Calidad del aire 
Emisiones de NOx, CO2. 
Partículas suspendidas 

Ruido 
Incremento en los niveles de ruido 
(Cantidad de decibeles) 

Olores Composición y percepción 

Suelo  

Alteración del relieve Conformación final 

Erosión y compactación  Pérdida de suelo Ton/año 

Contaminación Generación de residuos / (sustan-
cias y partículas) 

Clima  Temperatura  Grados centígrados (°C) 

BI
Ó

TI
C

O
S Paisaje 

Pérdida de cubierta vegetal. Valoración directa (estado actual) 

Aspectos estéticos Valoración del escenario final 

Flora y vegeta-
ción 

Afectación a la diversidad Número de especies 

Abundancia 
Número de individuos  
Porcentaje de superficies 
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INDICADORES SELECCIONADOS 

Factores 
Elemento / 

Compo-
nente. 

Elemento por afectar al 
Componente. Indicador 

Afectación a la naturalidad Especies endémicas. con estatus 
(NOM-059-SEMARNAT-2010) 

Fauna 

Afectación a la naturalidad 
Especies con estatus (NOM-059-
SEMARNAT-2010) y especies en-
démicas 

Afectación a la diversidad Número de especies 

Abundancia Número de individuos 

SO
C

IO
EC

O
N

Ó
M

IC
O

S Economía 
Generación de Empleos Temporales y/o permanentes 

Oportunidades comerciales Número de proveedores 

Seguridad so-
cial  

Accesibilidad a servicios de 
salud 

Registro de personal ante el IMSS 
Accesibilidad a vivienda (IN-
FONAVIT) 

Territorio 
Uso de suelo (recreativo y 
cultural). Mayor actividad turística. 

 
 
1.7.2.5 EVALUACIÓN  
 
El impacto ambiental constituye una alteración positiva o negativa, derivada, en este caso, de 
las acciones humanas; su trascendencia deriva de la vulnerabilidad territorial que es múltiple: 
un determinado predio, por ejemplo, puede presentar características de fragilidad en cuanto 
al riesgo de erosión y no por la contaminación de acuíferos. Esta diversidad de facetas siempre 
debería ponerse de manifiesto en una evaluación de un impacto ambiental. Una alteración 
ambiental, correspondiente a cualquiera de esas facetas de la vulnerabilidad o fragilidad del 
predio, puede ser individualizada por una serie de características:  
 

a) El carácter del impacto hace referencia a su consideración positiva o negativa respecto 
al estado previo a la acción;  

b) La magnitud del impacto informa de su extensión y representa la “cantidad e intensi-
dad del impacto”;  

c) El significado del impacto alude a su importancia relativa (se asimila a la “calidad del 
impacto”; 

d) El tipo de impacto, describe el modo en que se produce; por ejemplo, el impacto es 
directo, indirecto, o sinérgico (se acumula con otros y se aumenta ya que la presencia 
conjunta de varios de ellos supera a las sumas de los valores individuales); 
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e) La duración del impacto se refiere al comportamiento en el tiempo de los impactos 
ambientales previstos: si es a corto plazo y luego cesa; si aparece rápidamente; si su 
culminación es a largo plazo; si es intermitente, etc. 

f) La reversibilidad del impacto tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o imposibilidad 
de retornar a la situación anterior a la acción. Se habla de impactos reversibles y de 
impactos terminales o irreversibles. 

g) El riesgo del impacto estima su probabilidad de ocurrencia. 
h) El área espacial o de influencia es el predio que contiene el impacto ambiental y que 

no necesariamente coincide con la localización de la acción propuesta. Informa sobre 
la dilución de la intensidad del impacto, lo que no es lineal a la distancia a la fuente 
que lo provoca. Donde las características ambientales sean más proclives aumentará 
la gravedad del impacto (el ejemplo de la acumulación de tóxicos en las hondonadas 
con suelos impermeables es relevante). 

 
Todos los elementos anteriores son retomados en la evaluación cuantitativa de los impactos 
del proyecto tomando en cuenta los elementos anteriores y de acuerdo a los rangos por crite-
rio que considera la metodología de CONESA. 
 
El procedimiento que se siguió para la evaluación cuantitativa fue el de elaborar la matriz que 
propone Conesa para tal efecto desarrollando los siguientes pasos: 
 

a) De la tabla de identificación de actividades  se describieron los  enunciados de fuentes 
de cambio e impactos relevantes, con los cuales se generaron los indicadores a tomar 
del proyecto, así mismo se asignó una clave  a cada actividad  por etapa del proyecto 
para la construcción de la matriz causa efecto. 

b) Las columnas y filas de la izquierda de la matriz causan efecto se construyeron extra-
yendo los componentes analizados del sistema ambiental junto con los indicadores  

c) Previo a la evaluación mediante la fórmula propuesta por Vicente CONESA, se realizó 
una valorización de significancia para evaluar solo los impactos de mayor relevancia. 

d) Cada impacto relevante se calificó en cada uno de los criterios, con la asignación del 
valor real correspondiente.  

 
Una vez hecha la evaluación numérica de significancia, se procedió a eliminar a aquellos im-
pactos que no fueran significativos, es decir, de aquí se desprende primordialmente la selec-
ción de los impactos relevantes que deberán ser atendidos con mayor profundidad por el 
desarrollo del proyecto; estos pueden observarse en la tabla siguiente, donde se muestran 
solo las interacciones que serán descritas más adelante como impactos relevantes o signifi-
cativos independientemente de su naturaleza u origen. A continuación se presentan las matri-
ces de identificación y valorización de los impactos ambientales identificados para el presente 
proyecto: 
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TABLA I. 24- MATRIZ GENERAL DE INTERACCIONES CAUSA-EFECTO MODIFICADA DE LEOPOLD) DONDE SE ILUSTRAN LA EVALUACIÓN DE SIGNIFICANCIA. 

MATRIZ GENERAL CAUSA - EFECTO  

ACCIONES IMPACTANTES 

N
úm

er
o 

de
 im

pa
ct

os
 p

or
  

co
m

po
ne

nt
e 

am
bi

en
ta

l 

PREPARACIÓN DE SITIO CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Clave de actividad 

Factores y/o componentes am-
bientales impactados 

P -
1 

P -
2 

P -
3 

P -
4 

P -
5 

P -
6 

P-
7 

P-
8 

P-
9 

C-
1 

C-
2 

C-
3 

C-
4 

C-
5 

C-
6 

C-
7 

C-
8 

C- 
9 

C-
10 

0-
1 

0-
2 

0-
3 

0-
4 

0-
5 

0-
6  

ABIÓTICO  

Agua 

Calidad de 
agua (gene-

ración de 
aguas resi-

duales). 

1                 2                   3           3 

Obstrucción 
temporal de 
escurrimien-

tos. 

         3 1   1   3 3 2 3 2 2 3 3 2   1 2 2 3 2 17 

Atmósfera  

Calidad del 
aire (emisio-

nes). 
1     2 1 3 2   1     3 2 2 1 1 1 1 2 2   1 1 3 2 19 

Ruido. 1 1   2 1 2 2   1 2   3 2 2 2 1 1 1 1 2     2 3 19 
Olores 1     2 1 2 2   1 2   2 1 1 1 1 1 1 1 3     3 3 18 

Suelo  

Alteración al 
relieve. 

    1 2 1 3    1     3   1 1 1  2         3 2 12 

Erosión y 
compacta-

ción. 
    2 3 1 3 2   1     2 1 1 1 1 2 1 2         2 2 16 

Contamina-
ción. 

1     1 1 2 1   1 2   1 3 3 2 2 1 2 2 3 1 2 2    3 20 

Clima  Tempera-
tura. 

      1 1 1 1         1 1 1 1 1 1 1   1   1 1 1   15 

Paisaje  Pérdida de 
cubierta 

    3 2 1 2     1     2 3 3 1 1 2 2           3 3 14 
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MATRIZ GENERAL CAUSA - EFECTO  

ACCIONES IMPACTANTES 

N
úm

er
o 

de
 im

pa
ct

os
 p

or
  

co
m

po
ne

nt
e 

am
bi

en
ta

l 

PREPARACIÓN DE SITIO CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Clave de actividad 

Factores y/o componentes am-
bientales impactados 

P -
1 

P -
2 

P -
3 

P -
4 

P -
5 

P -
6 

P-
7 

P-
8 

P-
9 

C-
1 

C-
2 

C-
3 

C-
4 

C-
5 

C-
6 

C-
7 

C-
8 

C- 
9 

C-
10 

0-
1 

0-
2 

0-
3 

0-
4 

0-
5 

0-
6  

PERCEP-
TUAL  

vegetal (na-
turalidad). 

Aspectos es-
téticos. 

    2 3 1 3 1   1     2 2 2 1 1 2 1       3   3 2 16 

BIÓTICO  

Flora y ve-
getación 

Afectación a 
la diversi-

dad. 
  2 2                                             2 

Abundancia   3 2                           2             3 3 5 
Afectación a 
la naturali-

dad. 
    1                           1             1 3 4 

Fauna 

Abundancia.     2 2   1 1   1       1 1 1 1   2           3 3 12 
Afectación a 

la diversi-
dad. 

    2 2   1 1           1 1 1 1   2           3 3 11 

Afectación a 
la naturali-

dad. 
    1                           1             3 3 4 

SOCIECO-
NÓMICOS   

Econó-
mico 

Generación 
de empleo. 

1                 2 1                 3 1 1 1     7 

Oportunida-
des comer-

ciales. 
              2     3   2 2 1 1   1               7 

Seguridad 
Social  

Accesibili-
dad a servi-
cios de sa-

lud. 

1                 2                   3 1 1 1     6 
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MATRIZ GENERAL CAUSA - EFECTO  

ACCIONES IMPACTANTES 

N
úm

er
o 

de
 im

pa
ct

os
 p

or
  

co
m

po
ne

nt
e 

am
bi

en
ta

l 

PREPARACIÓN DE SITIO CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Clave de actividad 

Factores y/o componentes am-
bientales impactados 

P -
1 

P -
2 

P -
3 

P -
4 

P -
5 

P -
6 

P-
7 

P-
8 

P-
9 

C-
1 

C-
2 

C-
3 

C-
4 

C-
5 

C-
6 

C-
7 

C-
8 

C- 
9 

C-
10 

0-
1 

0-
2 

0-
3 

0-
4 

0-
5 

0-
6  

Accesibili-
dad a vi-

vienda (IN-
FONAVIT). 

1                 2                   3 1 1 1     6 

Territorio 
Uso de suelo 
(recreativo y 

cultural). 
      2 2 2                     2     3   2 2   3 8 

 8 3 10 12 10 13 1
0 1 1

0 7 3 1
0 

1
2 

1
2 

1
3 

1
3 

1
4 12 7 1

0 5 9 8 1
4 

1
5 

24
1 
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TABLA I. 25- MATRIZ GENERAL DE INTERACCIONES CAUSA-EFECTO (MODIFICADA DE LEOPOLD) DONDE SE ILUSTRAN LA MATRIZ DEPURADA (NIVELES DE SIGNIFICANCIA MEDIA Y ALTA). 

MATRIZ GENERAL  
CAUSA - EFECTO  

ACCIONES IMPACTANTES 

N
úm

er
o 

de
 im

pa
ct

os
 p

or
 

co
m

po
ne

nt
e 

am
bi

en
ta

l 

PREPARACIÓN DE SITIO CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Clave de actividad 

Factores y/o componentes 
ambientales impactados 

P -
1 

P -
2 

P -
3 

P -
4 

P -
5 

P -
6 

P-
7 

P-
8 

P
-
9 

C-
1 

C-
2 

C-
3 

C-
4 

C-
5 

C-
6 

C-
7 

C-
8 

C-
9 

C-
10 

0-
1 

0
-
2 

0-
3 

0-
4 

0
-
5 

0-
6 

ABIÓ-
TICO  

Agua 

Calidad de 
agua (genera-
ción de aguas 

residuales). 

         2          3      2 

Obstrucción 
temporal de 
escurrimien-

tos . 

     3     3 3 2 3 2 2 3 3 2   2 2 3 2 14 

At-
mós-
fera  

Calidad del 
aire (emisio-

nes). 
   2  3 2     3 2 2     2 2    3 2 10 

Ruido.    2  2 2   2  3 2 2      2    2 3 11 
Olores    2  2 2   2  2        3    3 3 8 

Suelo  

Alteración al 
relieve.    2  3      3       2     3 2 6 

Erosión y 
compacta-

ción. 
  2 3  3 2     2     2  2     2 2 9 

Contamina-
ción.      2    2   3 3 2 2  2 2 3  2 2  3 12 

Clima  Temperatura.                          0 
Pai-
saje  

Pérdida de 
cubierta     3 2   2           2 3 3     2 2           3 3 10 
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MATRIZ GENERAL  
CAUSA - EFECTO  

ACCIONES IMPACTANTES 

N
úm

er
o 

de
 im

pa
ct

os
 p

or
 

co
m

po
ne

nt
e 

am
bi

en
ta

l 

PREPARACIÓN DE SITIO CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Clave de actividad 

Factores y/o componentes 
ambientales impactados 

P -
1 

P -
2 

P -
3 

P -
4 

P -
5 

P -
6 

P-
7 

P-
8 

P
-
9 

C-
1 

C-
2 

C-
3 

C-
4 

C-
5 

C-
6 

C-
7 

C-
8 

C-
9 

C-
10 

0-
1 

0
-
2 

0-
3 

0-
4 

0
-
5 

0-
6 

PER-
CEP-
TUAL  

vegetal (natu-
ralidad). 

Aspectos es-
téticos.     2 3   3           2 2 2     2         3   3 2 10 

BIÓ-
TICO  

Flora y 
vege-

tación 

Afectación a 
la diversidad.   2 2                                             2 

Abundancia   3 2                           2             3 3 5 
Afectación a 
la naturali-

dad. 
                                                3 1 

Fauna 

Abundancia.     2 2                           2           3 3 5 
Afectación a 
la diversidad.     2 2                           2           3 3 5 

Afectación a 
la naturali-

dad. 
                                              3 3 2 

SOCI-
ECO-

NÓMI-
COS   

Econó-
mico 

Generación 
de empleo.          2          3      2 

Oportunida-
des comer-

ciales. 
       2 

 
 3  2 2       

 
  

 
 4 

Seguri-
dad 

Social  

Accesibilidad 
a servicios de 

salud. 
        

 
2          3 

 
  

 
 2 
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MATRIZ GENERAL  
CAUSA - EFECTO  

ACCIONES IMPACTANTES 

N
úm

er
o 

de
 im

pa
ct

os
 p

or
 

co
m

po
ne

nt
e 

am
bi

en
ta

l 

PREPARACIÓN DE SITIO CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Clave de actividad 

Factores y/o componentes 
ambientales impactados 

P -
1 

P -
2 

P -
3 

P -
4 

P -
5 

P -
6 

P-
7 

P-
8 

P
-
9 

C-
1 

C-
2 

C-
3 

C-
4 

C-
5 

C-
6 

C-
7 

C-
8 

C-
9 

C-
10 

0-
1 

0
-
2 

0-
3 

0-
4 

0
-
5 

0-
6 

Accesibilidad 
a vivienda (IN-

FONAVIT). 
        

 
2          3 

 
  

 
 2 

Terri-
torio 

Uso de suelo 
(recreativo y 

cultural). 
   2 2 2   

 
       2   3  2 2  3 8 

Subtotales del número de im-
pactos por actividad y etapa 
constructiva 

 2 7 10 1 10 4 1 0 7 2 8 7 7 2 2 6 7 5 9 0 4 3 1
2 15 

13
6 
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1.7.2.6 RESULTADOS DE LA EVALUACIÓN DE SIGNIFICANCIA  
 
Como se pudo observar en las tablas anteriores la matriz de causa y efecto consto de 22 filas, 
cada una indicando un componente ambiental, los cuales hacen su cruce con 25 columnas, 
cada una de las cuales represento una actividad por etapa del proceso constructivo del pro-
yecto en evaluación. La matriz resultante da un total de 550 posibles interacciones entre los 
componentes ambientales y actividades que puede causar algún grado de perturbación y/o 
impacto ambiental.  
 
En una primera evaluación de significancia, siguiendo la metodología propuesta resultaron 
241 interacciones con algún grado de perturbación y/o impacto, tal y como se ilustra en las 
tablas inmediatas anteriores. Para la etapa de preparación de sitio se presentaron 77 interac-
ciones, de las cuales 23 representan interacciones negativas de significancia media y 8 de sig-
nificancia negativa alta, en la etapa de construcción se presentaron 103 interacciones de las 
cuales 24 representan interacciones negativas de significancia media y 10 de significancia ne-
gativa alta, para la etapa de operación se presentaron 61 de las cuales, 4 representan interac-
ciones negativas de significancia media y 3 de significancia negativa alta. 
 
 

TABLA I. 26 - DISTRIBUCIÓN DE LA EVALUACIÓN DE SIGNIFICANCIA POR ETAPA CONSTRUCTIVA DEL PROYECTO. 
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TABLA I. 27 - RESUMEN DE EVALUACIÓN DE SIGNIFICANCIA.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Después de descartar las interacciones de significancia baja como lo marca la metodología 
propuesta, el análisis de resultados muestra, que de las 162 interacciones negativas, 90 co-
rresponden a impactos de significancia baja, 51 de significancia negativa media y 21 de signi-
ficancia negativa alta, Estas últimas dos cantidades  suman un total de 72 interacciones que 
representan impactos negativos medios y altos a los cuales se les aplicar el  algoritmo pro-
puesto para sacar numéricamente el Valor de Importancia (VIM) de acuerdo con los criterios 
que marca el procedimiento metodológico.  
 

TABLA I. 28 - TABLA RESUMEN DE INTERACCIONES DE SIGNIFICANCIA MEDIA Y ALTA DEL WATER PARK. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
En cuanto a las interacciones de carácter positivo resultaron 79, de las cuales 23 resultaron 
de significancia baja, 31 de significancia positiva media y 25 interacciones de significancia po-
sitiva alta. 
 

TABLA I. 29 - RESUMEN DE INTERACCIONES DE SIGNIFICANCIA POSITIVA, MEDIA Y ALTA 
 
 
 
 
 
 
 
 

RESUMEN DE LA EVALUACIÓN DE SIGNIFICANCIA 
 

 1  Impactos negativos de significancia baja 90 
2 Impactos negativos de significancia me-

dia 
51 

3 Impactos negativos de significancia alta 21 
1 Impactos positivos de significancia baja 23 
2 Impactos positivos de significancia media 31 
3 Impactos positivos de significancia alta 25 

Subtotal de interacciones con algún grado de impacto 241 
 

Total de interacciones posibles 550 

RESUMEN DE INTERACCIONES DE SIGNIFICANCIA NEGATIVA  
MEDIA Y ALTA 

 
Impactos negativos de significancia media 51 

Impactos negativos de significancia alta 21 
 

Subtotal 72 

RESUMEN DE INTERACCIONES DE SIGNIFICANCIA POSITIVA  
MEDIA Y ALTA 

 
Impactos negativos de significancia media 31 
Impactos negativos de significancia alta 25 

 
Subtotal 56 
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1.7.2.7 ASIGNACIÓN DE RANGOS PARA LOS CRITERIOS DE EVALUACIÓN. 
 
De manera previa a la valoración cuantitativa de los impactos ambientales a través del algo-
ritmo propuesto por Domingo Gómez Orea (1988), a continuación, se procede a la asignación 
de rangos para los criterios de valoración por cada uno de sus atributos, según corresponda, 
a fin de poder obtener un valor de ponderación para los impactos asociados al cambio de uso 
de suelo (ver tabla siguiente). 

 
TABLA I. 30 CRITERIOS DE VALORACIÓN DE IMPACTOS. 

CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LOS IMPACTOS 
CRITERIO RANGO VALOR 

Carácter 
Positivo + 
Negativo - 

Intensidad (In) 

Baja 1 
Media 2 

Alta 4 
Muy Alta 8 

Extensión (Ex) 

Puntual 1 
Parcial 2 

Extenso 4 
Total 8 

Crítico (+4) 

Momento (Mo) 

Largo Plazo 1 
Mediano Plazo 2 

Corto Plazo 4 
Critico (+4) 

Persistencia (Pe) 
Puntual 1 
Parcial 2 

Permanente 4 

Periodicidad (Pr) 
Irregular 1 

Periódica 2 
Continua 4 

Reversibilidad (Rv) 
Corto Plazo 1 

Mediano Plazo 2 
Irreversible 4 

Sinergia (SI)  
No sinérgico 1 

Sinérgico 2 
Muy Sinérgico 4 

Acumulación (Ac) 
Simple 1 

Acumulativo 4 

Efecto (Ef)  
Indirecto 1 
Directo 2 

Recuperabilidad (Rc) Recuperable de inme-
diato 1 
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CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LOS IMPACTOS 
CRITERIO RANGO VALOR 

Recuperable a mediano 
plazo 2 

Mitigable 3 
Irrecuperable 4 

 
1.7.2.8 CÁLCULO DEL VALOR DE IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES 
 
A continuación, se presentan los cálculos realizados para la valoración de los impactos am-
biéntales identificados (nivel cuantitativo), utilizando el algoritmo seleccionado (modificado 
de Gómez Orea, 1988), el cual se describe como sigue: 
 
 

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) 
Dónde: 
 
VIM = Valor de importancia del impacto 
(+/-) = positivo o negativo  
In = Intensidad 
Ex = Extensión 
Ef = Efecto 

Mo = Momento 
Pe = Persistencia 
Pr = Periodicidad 
Rv = Reversibilidad 
Rc = Recuperabilidad 

 
A continuación, se presentan las tablas con la valoración cuantitativa de los impactos ambien-
tales identificados, tomando como base las interacciones establecidas en la matriz de causa-
efecto, descrita anteriormente. 
 

TABLA I. 31 - JERARQUIZACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES 

TABLA DE JERARQUIZACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES 
Clasificación del impacto (CLI) 

Valor Categoría Descripción 
(+) POSITIVO  
(-) NEGATIVO  

CO COMPATIBLE Si el valor es menor o igual que 25 
M MODERADO Si su valor es mayor que 25 y menor o igual que 50 
S SEVERO Si su valor es mayor que 50 y menor o igual que 75 
C CRÍTICO Si su valor es mayo que 75 

 
A continuación, se presentan las matrices de causa – efecto de la metodología descrita con la 
interacción de las principales actividades identificadas con su interacción tanto del compo-
nente ambiental como del recurso impactado. 
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TABLA I. 32 - CUANTIFICACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES EN LA ETAPA DE PREPARACIÓN DE SITIO. 
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MATRIZ GENERAL CAUSA - EFECTO                                                   

CALCULO DEL VALOR DE IMPORTANCIA 

COMPONENTES P-1 P-2 P-3 P-4 P-5 P-6 P-7 P-8 P-9 C IN EX
M

O PE RV SI AC EF PR REMEDIO 

Calidad de agua (descarga de aguas 

residuales) 

Obstrucción temporal de 

escurrimientos 
48 -1 4 8 4 4 2 2 1 2 4 1 -48 Moderado

46 -1 4 8 4 1 2 2 4 1 2 2 -46 Moderado
47 -1 4 8 4 1 2 2 4 2 2 2 -47 Moderado

47 -1 4 8 4 1 2 2 4 2 2 2 -47 Moderado
46 -1 4 8 4 1 2 2 4 2 1 2 -46 Moderado

46 -1 4 8 4 1 2 2 4 2 1 2 -46 Moderado
46 -1 4 8 4 1 2 2 4 2 1 2 -46 Moderado

44 -1 4 8 4 1 2 1 4 2 1 1 -44 Moderado
44 -1 4 8 4 1 2 1 4 2 1 1 -44 Moderado

44 -1 4 8 4 1 2 1 4 2 1 1 -44 Moderado

60 -1 8 8 4 1 2 2 4 2 2 4 -61 Severo

61 -1 8 8 4 2 2 2 4 2 2 4 -62 Severo

43 -1 4 8 2 1 1 2 4 2 2 2 -44 Moderado

49 -1 8 4 2 1 1 2 4 1 2 4 -49 Moderado

43 -1 4 8 2 1 1 2 4 1 2 2 -43 Moderado

43 -1 4 8 2 1 1 2 4 1 2 2 -43 Moderado
Contaminación.  (generación de 

residuos) 
35 -1 2 4 4 1 1 4 4 2 4 1 -35 Moderado

Clima Temperatura 

45 -1 4 8 4 1 2 4 1 1 2 2 -45 Moderado

37 -1 4 4 4 1 2 4 1 1 2 2 -37 Moderado

37 -1 4 4 4 1 2 4 1 1 2 2 -37 Moderado
37 -1 4 4 4 1 2 4 1 1 2 2 -37 Moderado

45 -1 4 8 4 1 2 4 1 1 2 2 -45 Moderado
45 -1 4 8 4 1 2 4 1 1 2 2 -45 Moderado

39 1 4 4 2 4 2 2 4 1 4 39 Moderado 

37 -1 4 4 4 1 1 2 4 1 2 2 -37 Moderado
41 1 4 4 2 4 2 4 4 1 4 41 Moderado

37 -1 4 4 4 1 1 2 4 1 2 2 -37 Moderado
Afectación a la naturalidad. 0 Moderado

37 -1 4 4 4 1 1 2 4 1 2 2 -37 Moderado
37 -1 4 4 4 1 1 2 4 1 2 2 -37 Moderado

37 -1 4 4 4 1 1 2 4 1 2 2 -37 Moderado
37 -1 4 4 4 1 1 2 4 1 2 2 -37 Moderado

Afectación a la naturalidad.

Generación de empleo.

Oportunidades comerciales. 27 1 2 4 4 2 2 1 1 2 1 27 Moderado

Accesibilidad a servicios de salud.

Accesibilidad a vivienda (INFONAVIT).
36 -1 4 4 1 4 2 1 1 1 4 2 -36 Moderado

45 1 4 8 2 4 2 2 4 1 2 45 Moderado

36 -1 4 4 1 4 2 1 1 1 4 2 -36 Moderado

( + ) CO MO S C

Aspectos estéticos.

Afectación a la diversidad.

Abundancia 

Abundancia. 

Afectación a la diversidad.

Ruido.

Olores 

Alteración al relieve.

Erosión y compactación.

Perdida de cubierta vegetal 

(naturalidad).

CLI    C L A S I F I C A C I O N    D E L   I M P A C T O     //     E T A P A    D E    P R E P A R A C I Ó N    D E    S I T I O 

ABIOTICO 

Agua

Atmosfera 

Suelo 

Paisaje PERCEPTUAL 

SOCIECONOMIC

OS 

Económico

Flora y 

vegetación
BIOTICO 

Fauna

Calidad del aire (emisiones) 

Seguridad Social 

     Compatible      Severo Critico    Moderado     Positvos             ( - )        Negativos 

Territorio. Uso de suelo (recreativo y cultural).
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TABLA I. 33 - CUANTIFICACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES EN LA ETAPA DE CONSTRUCCIÓN. 
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MATRIZ GENERAL CAUSA - EFECTO                                                   

CALCULO DEL VALOR DE IMPORTANCIA 

COMPONENTES C-1 C-2 C-3 C-4 C-5 C-6 C-7 C-8 C-9 C-10 C IN EX M
O PE RV SI AC EF PR REMEDIO 

Calidad de agua (descarga de aguas 

residuales).
32 -1 4 2 1 1 1 2 4 1 4 2 -32 Moderado 

32 1 4 4 4 2 1 1 1 1 2 32 Moderado 

43 -1 4 8 2 4 2 1 1 2 1 2 -43 Moderado 

2 -1 4 4 2 4 2 1 1 2 1 2 -35 Moderado 

43 -1 4 8 2 4 2 1 1 2 1 2 -43 Moderado 

29 -1 2 4 2 4 2 1 1 2 1 2 -29 Moderado 

29 -1 2 4 2 4 2 1 1 2 1 2 -29 Moderado 

39 1 4 4 2 4 1 2 4 2 4 39 Moderado 

43 -1 4 8 2 4 2 1 1 2 1 2 -43 Moderado 

26 1 2 4 2 4 1 1 1 2 1 26 Moderado 

50 -1 8 4 4 1 2 2 4 1 2 2 -50 Moderado 
46 -1 4 8 4 1 2 2 4 1 2 2 -46 Moderado 

46 -1 4 8 4 1 2 2 4 1 2 2 -46 Moderado 
26 1 2 4 2 4 1 1 1 2 1 26 Moderado 

29 -1 2 4 4 1 2 2 1 2 2 1 -29 Moderado 
47 -1 8 4 4 1 2 2 1 2 2 1 -47 Moderado 

43 -1 4 8 4 1 2 2 1 2 2 1 -43 Moderado 
43 -1 4 8 4 1 2 2 1 2 2 1 -43 Moderado 

43 -1 4 8 4 1 2 2 1 2 2 1 -43 Moderado 
43 -1 4 8 4 1 2 2 1 2 2 1 -43 Moderado 

43 -1 4 8 4 1 2 2 1 2 2 1 -43 Moderado 
22 -1 1 2 4 1 2 2 1 2 2 1 -22 Compatible

42 -1 4 8 4 1 2 1 1 2 2 1 -42 Moderado 

35 -1 4 4 4 1 2 2 1 2 2 1 -35 Moderado 

26 1 2 4 2 4 1 1 1 2 1 26 Moderado 
35 -1 4 4 4 1 2 1 1 2 2 2 -35 Moderado 

40 1 4 8 2 4 1 1 1 2 1 40 Moderado 
26 1 2 4 2 4 1 1 1 2 1 26 Moderado 

42 -1 4 4 4 2 1 4 4 2 4 1 -42 Moderado 
50 -1 4 8 4 2 1 4 4 2 4 1 -50 Moderado 

50 -1 4 8 4 2 1 4 4 2 4 1 -50 Moderado 

42 -1 4 4 4 2 1 4 4 2 4 1 -42 Moderado 

42 -1 4 4 4 2 1 4 4 2 4 1 -42 Moderado 

42 -1 4 4 4 2 1 4 4 2 4 1 -42 Moderado 

42 -1 4 4 4 2 1 4 4 2 4 1 -42 Moderado 

Clima Temperatura.

Agua

Atmosfera 

Suelo 

ABIOTICO 

Obstrucción temporal de 

escurrimientos.

Olores.

Alteración al relieve.

Erosión y compactación.

Contaminación.  (generación de 

residuos).

Ruido.

Calidad del aire (emisiones).
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MATRIZ GENERAL CAUSA - EFECTO                                                   

CALCULO DEL VALOR DE IMPORTANCIA 

COMPONENTES C-1 C-2 C-3 C-4 C-5 C-6 C-7 C-8 C-9 C-10 C IN EX M
O PE RV SI AC EF PR REMEDIO 

38 -1 4 4 4 1 2 4 1 2 2 2 -38 Moderado 

46 -1 4 8 4 1 2 4 1 2 2 2 -46 Moderado 

46 -1 4 8 4 1 2 4 1 2 2 2 -46 Moderado 

40 1 4 8 2 4 1 1 1 2 1 40 Moderado 

38 -1 4 4 4 1 2 4 1 2 2 2 -38 Moderado 

37 -1 4 4 4 1 2 4 1 2 2 1 -37 Moderado 

37 -1 4 4 4 1 2 4 1 2 2 1 -37 Moderado 

37 -1 4 4 4 1 2 4 1 2 2 1 -37 Moderado 

40 1 4 8 2 4 1 1 1 2 1 40 Moderado 

Afectación a la diversidad.
Abundancia 40 1 4 8 2 4 1 1 1 2 1 40 Moderado 

Afectación a la naturalidad.

Abundancia. 26 -1 2 2 4 2 2 2 1 2 1 2 -26 Moderado 

Afectación a la diversidad. 26 -1 2 2 4 2 2 2 1 2 1 2 -26 Moderado 

Afectación a la naturalidad.

Generación de empleo. 33 1 4 4 4 2 1 1 1 2 2 33 Moderado 

31 1 4 4 2 2 1 1 1 2 2 31 Moderado 

25 1 2 4 2 2 1 1 1 2 2 25 Compatible 

25 1 2 4 2 2 1 1 1 2 2 25 Compatible 
Accesibilidad a servicios de salud. 33 1 4 4 4 2 1 1 1 2 2 33 Moderado 

Accesibilidad a s vivienda 33 1 4 4 4 2 1 1 1 2 2 33 Moderado 

Territorio Uso de suelo (recreativo y cultural).

( + ) CO MO S C

Oportunidades comerciales.

Perdida de cubierta vegetal 

(naturalidad).

Aspectos estéticos.

Flora y 

vegetación

CLI    C L A S I F I C A C I O N    D E L   I M P A C T O    //    E T A P A    D E    C O N S T R U C C I Ó N

Paisaje PERCEPTUAL 

SOCIECONOMICOS 

BIOTICO 

Fauna

Económico

Seguridad 

Social 

     Compatible      Severo Critico    Moderado     Positvos          ( - )   Negativos 
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TABLA I. 34 - CUANTIFICACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES EN LA ETAPA DE OPERACIÓN. 
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MATRIZ GENERAL CAUSA - EFECTO                                                   

CALCULO DEL VALOR DE IMPORTANCIA 

COMPONENTES O-1 O-2 O-3 O-4 O-5 O-6 C IN EX MO PE RV SI AC EF PR REMEDIO 

Calidad de agua (descarga de aguas 

residuales) 
43 -1 4 4 4 4 1 2 4 2 4 2 -43 Moderado

36 1 4 4 4 4 1 2 1 2 2 36 Moderado

36 1 4 4 4 4 1 2 1 2 2 36 Moderado

39 1 4 4 4 4 1 2 4 2 2 39 Moderado

38 1 4 4 4 4 1 2 1 2 4 38 Moderado

22 -1 2 2 2 1 1 2 1 2 2 1 -22 Compatible 

41 1 4 4 4 4 1 2 4 2 4 41 Moderado

38 1 4 4 4 4 1 2 1 2 4 38 Moderado

22 -1 2 2 2 1 1 2 1 2 2 1 -22 Compatible 

38 1 4 4 4 4 1 2 1 2 4 38 Moderado

46 1 4 8 4 4 1 2 1 2 4 46 Moderado

22 -1 2 2 2 1 1 2 1 2 2 1 -22 Compatible 

46 1 4 8 4 4 1 2 1 2 4 46 Moderado

46 1 4 8 4 4 1 2 1 2 4 46 Moderado

46 1 4 8 4 4 1 2 1 2 4 46 Moderado

38 1 4 4 4 4 1 2 1 2 4 38 Moderado

38 1 4 4 4 4 1 2 1 2 4 38 Moderado

Erosión y compactación. 46 1 4 4 4 4 1 2 1 2 4 38 Moderado

41 -1 4 4 4 4 2 2 4 2 2 1 -41 Moderado

35 -1 4 1 4 4 2 2 4 2 2 1 -35 Moderado

35 -1 4 1 4 4 2 2 4 2 2 1 -35 Moderado

Clima Temperatura 

40 1 4 4 2 4 2 2 4 2 4 40 Moderado

46 1 4 8 4 4 1 2 1 2 4 46 Moderado

48 1 4 8 2 4 2 2 4 2 4 48 Moderado

40 1 4 4 2 4 2 2 4 2 4 40 Moderado

46 1 4 8 4 4 1 2 1 2 4 46 Moderado

Afectación a la diversidad.
32 1 2 4 2 2 2 4 4 2 2 32 Moderado

40 1 4 4 2 4 2 2 4 2 4 40 Moderado

Afectación a la naturalidad. 3 1 4 4 2 4 2 2 4 2 4 40 Moderado

32 1 2 4 2 2 2 4 4 2 2 32 Moderado

40 1 4 4 2 4 2 2 4 2 4 40 Moderado

32 1 2 4 2 2 2 4 4 2 2 32 Moderado

40 1 4 4 2 4 2 2 4 2 4 40 Moderado

32 1 2 4 2 2 2 4 4 2 2 32 Moderado

40 1 4 4 2 4 2 2 4 2 4 40 Moderado

Generación de empleo. 38 1 4 4 4 4 1 2 1 2 4 38 Moderado

Oportunidades comerciales.

Accesibilidad a servicios de salud. 38 1 4 4 4 4 1 2 1 2 4 38 Moderado

Accesiibilidad a vivienda (infonavit) 38 1 4 4 4 4 1 2 1 2 4 38 Moderado

38 1 4 4 4 4 1 2 1 2 4 38 Moderado

34 1 4 2 4 4 1 2 1 2 4 34 Moderado

2 1 4 2 4 4 1 2 1 2 4 34 Moderado

46 1 4 8 4 4 1 2 1 2 4 46 Moderado

( + ) CO MO S C

Afectación a la diversidad.

Afectación a la naturalidad.

Territorio Uso de suelo (recreativo y cultural). 

Contaminación.  (generación de 

residuos) 

Perdida de cubierta vegetal 

(naturalidad).

Aspectos estéticos.

Abundancia 

Abundancia. 

Obstrucción temporal de 

escurrimientos 

Calidad del aire (emisiones) 

Ruido.

Olores 

Alteración al relieve.

CLI    C L A S I F I C A C I O N    D E L   I M P A C T O   //   E T A PA    D E   O P E R A C I Ó N

ABIOTICO 

Agua

Atmosfera 

Paisaje PERCEPTUAL 

SOCIECONOMIC

OS 

Flora y 

vegetación

BIOTICO 

Fauna

Seguridad Social 

Económico

Suelo 

     Compatible      Severo Critico    Moderado     Positvos                    ( - )     Negativos 
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1.7.3 DESCRIPCIÓN DE IMPACTOS NEGATIVOS DE SIGNIFICANCIA MEDIA Y 
ALTA. 

 
1.7.3.1 IMPACTOS NEGATIVOS 
 
Etapa de Preparación de Sitio  
 

TABLA I. 35 - IMPACTOS NEGATIVOS, ETAPA DE PREPARACIÓN. 
IMPACTOS NEGATIVOS 

ETAPA DE PREPARACIÓN DEL SITIO 

Fuente de Cambio (Actividad) Recurso 
Impactado 

Perturbación  
(Impacto) VIM 

Trazos y nivelación topográfica, te-
rraplenes y lomeríos. AGUA 

Obstrucción 
temporal de 

escurrimientos. 
- 48 M 

Para la determinación de estos impactos se partió de: 
 
Ocupación temporal de superficie. 
 

o Uso de maquinaria para la nivelación. 
o La maquinaria conlleva a la emisión de gases efecto invernadero, ruido, polvos. 
o El hecho de modificar la topografía del sitio conlleva el deshierbe, eliminando la cobertura 

de suelo orgánica, propiciando una posible erosión eólica e hídrica (en temporal de lluvias).  
o Rescate y reubicación de posibles  especies faunísticas presentes previo momento de reali-

zar las actividades. 
o La nivelación del terreno obligatoriamente alterará y modificará el escurrimiento superficial, 

y disminuyendo superficie de infiltración. 
o La nivelación conllevara el cambio temporales en el paisaje existente. 
o Por el mismo uso de maquinaria, se pueden presentar acciones mantenimiento preventivo o 

correctivo, por lo que se generarán residuos peligrosos (material impregnado con grasas y/o 
aceites). 

 
Impactos considerados como negativos de  afectación alta y e extensión generalizada,  de momento 
a corto plazo, sinérgicos, de efecto directo, cuya recuperabilidad es mitigable y a mediano plazo.  La 
nivelación de terreno obedece principalmente a la realización de las  plataformas para el desplante 
de la infraestructura hotelera, amenidades, áreas verdes, mismas que por proyecto y diseño se hacen 
necesarias.  Impacto recuperable con medidas de mitigación y compensación. 

 
 

IMPACTOS NEGATIVOS 
ETAPA DE PREPARACIÓN DEL SITIO 

Fuente de Cambio (Actividad) Recurso  
Impactado 

Perturbación 
(Impacto) VIM 

Despalme  
ATMÓSFERA 

Calidad del 
aire (emisio-

nes). 

- 46 M 
Trazos y nivelación topográfica, terraplenes 
y lomeríos.   - 47 M 
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Movimiento de material edáfico. -  47 M 
Despalme  

Ruido 

- 46 M 
Trazos y nivelación topográfica, terraplenes 
y lomeríos.   - 46 M 

Movimiento de material edáfico. - 46 M 
Despalme  

Olores 

- 44 M 
Trazos y nivelación topográfica, terraplenes 
y lomeríos.   - 44 M 

Movimiento de material edáfico. - 44 M 
Para la determinación de estos impactos se partió de: 

o Operación de maquinaria y equipo para las actividades de despalme. 
o Operación de maquinaria para el trazo nivelación topográfica, terraplenes y lomeríos.   
o La generación de humos, gases y partículas generarán olores de manifestación periódica  
o Las emisiones de gases y humos son de manifestación periódica. 
o La dirección predominante  del viento es sur oeste y con una velocidad media de 5.7  a 8.8  

m/seg, (dinámica propia de la rosa de vientos  en el sitio de proyecto).  
o El ruido emitido, aunque si relevante por el impacto generado, se considera fugaz pues está 

en función de la operación de la maquinaria y equipo. 
 

El impacto es carácter negativo moderado. De intensidad alta, extensión generalizada, de momento 
a corto plazo, sinérgico, reversible a mediano plazo, de efecto directo, recuperable a mediano plazo, 
con la posibilidad de implementar medidas  preventivas de mitigación, compensación  y correctivas.  

 
 

IMPACTOS NEGATIVOS 
ETAPA DE PREPARACIÓN DEL SITIO 

Fuente de Cambio (Actividad) 
Recurso Im-

pactado 
Perturbación (Im-

pacto) VIM 

Despalme. 

SUELO 

Alteración al re-
lieve. 

- 60 S 
Trazos y nivelación topográfica, terraplenes y lo-
meríos.   

- 61 S 

Deshierbes, remoción de vegetación. 

Erosión y compac-
tación. 

- 43 M 
Despalme. - 49 M 
Trazos y nivelación topográfica, terraplenes y lo-
meríos.   

- 43 M 

Movimiento de material edáfico. - 43 M 

Trazos y nivelación topográfica, terraplenes y lo-
meríos.   

Contaminación 
(generación de re-

siduos). 
- 35 M 

Para la determinación de estos impactos se partió de: 
 

o Ocupación temporal de superficie. 
o Uso de maquinaria para la nivelación. 
o La nivelación de terreno conlleva la conformación de plataformas de desplante, para edifi-

cios  a la cota N + 8.00, andadores a la cota N + 7.00 , Río lento a la cota N +6.80, vialidades 
entre la N+ 7.0 Y 8.0 todas las cotas sobre terreno natural. 

o El hecho de modificar la topografía del sitio conlleva el deshierbe, eliminando la cobertura 
de suelo orgánica, propiciando una posible erosión eólica e hídrica (en temporal de lluvias).  

o Rescate y reubicación de ejemplares arbóreos al momento de realizar las actividades. 
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o La nivelación del terreno obligatoriamente alterará y modificará temporalmente el relieve. 
o La nivelación conllevara el cambio temporal en el paisaje existente. 
o Generación de residuos sólidos y posibles de manejo especial.  
o La circulación frecuente de maquinaria y vehículos de carga, posibilitan la compactación de 

los caminos temporales.   
o Se tiene la siguiente estimación de residuos para la etapa de preparación de sitio:  

 

 
Impactos considerados como negativos de afectación alta, esto es severos de extensión generali-
zada, de momento a corto plazo, sinérgicos, de efecto directo, cuya recuperabilidad y reversibilidad 
es mitigable y a mediano plazo.  Con la posibilidad de implementar medidas de mitigación, compen-
sación y correctivas. 

 
IMPACTOS NEGATIVOS 

ETAPA DE PREPARACIÓN DEL SITIO 

Fuente de Cambio (Actividad) 
Recurso 
Impac-

tado 

Perturbación (Im-
pacto) VIM 

Deshierbes, remoción de vegetación. 

PAISAJE  

Pérdida de cu-
bierta vegetal (na-

turalidad). 

- 45 M 

Despalme. - 37 M 

Deshierbes, remoción de vegetación. 
Aspectos estéti-

cos. 

- 45 M 
Despalme. - 45 M 
Trazos y nivelación topográfica, terraple-
nes y lomeríos.   - 45 M 



MODIFICACIÓN PARCIAL 
WATER PARK 

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V. 

RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20 
I-86 

 
Para la determinación de estos impactos se partió de: 

o Ocupación temporal de superficie. 
o La valoración directa del estado actual, para la evaluación de la actividad.  
o Rescate y trasplante de 13 ejemplares de  Enterolobium cyclocarpum (parotas), 18 ejempla-

res de Phitecellobium dulce (guamúchiles) y 4 ejemplares Manguifera indica, mismos que se 
reubicarán en sitios de las áreas verdes y ajardinadas tanto del propio desarrollo como de 
otras zonas turísticas a cargo de la promovente en la zona.  

o Rescate y trasplante de ejemplares arbóreos, producto del cultivo de árboles para ornato.  
o La nivelación conllevara el cambio temporal en el paisaje existente. 
o Presencia temporal de maquinaria para maniobras y equipo menor para las actividades de 

corte y soldadura. 
o Colocación de almacenes temporales para resguardo de equipo, herramientas y materiales 

a utilizar en las etapas de preparación de sitio y construcción. 
o La habilitación de superficies temporales, dan una estética propia de un proyecto de cons-

trucción en las etapas de preparación de sitio y construcción. 
 
Impactos negativos moderados por su recuperabilidad se considera a mediano plazo ya que se pre-
tende que la infraestructura hotelera y amenidades e integre al proyecto de belleza escénica que pre-
tende la empresas promovente, que como medida de mitigación se reforestarán espacios verdes,  
recuperando áreas para la diversidad y abundancia de flora, así como la posterior presencia de fauna 
local a consecuencia de la medida de mitigación, pretendiendo recuperar la naturalidad y belleza 
escénica a mediano plazo. 
 

 
IMPACTOS NEGATIVOS 

ETAPA DE PREPARACIÓN DEL SITIO 

Fuente de Cambio (Actividad) Recurso 
Impactado 

Perturbación 
(Impacto) VIM 

Deshierbes, remoción de vegetación. 
FLORA y 
VEGETA-

CIÓN 
Abundancia - 37 M 

Deshierbes, remoción de vegetación. 

FAUNA  
Abundancia  

- 37 M 
Despalme. - 37 M 
Deshierbes, remoción de vegetación. Afectación a la di-

versidad  
- 37 M 

Despalme. - 37 M 
Para la determinación de estos impactos se partió de: 

o Ocupación temporal de superficie. 
o Realización del rescate y reubicación de Flora y Fauna.  
o Todo individuo que por sus condiciones físicas lo permitan serán rescatados y desplantados 

o reubicados en áreas verdes del proyecto.  
o Retiro de la capa vegetal en las áreas de colocación de columnas y en las superficies de ha-

bilitación de áreas temporales que así lo requieran.  
o Los deshierbes se realizarán con medios manuales (machete o motosierra),  para el caso de 

vegetación de mediano tamaño por medios mecanizados. 
o Los materiales resultantes serán dispuestos en un área específica del sitio para su posterior 

reincorporación en áreas verdes o en áreas que no serán utilizadas. 
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o Rescate de material producto del despalme. 
o Rescate de ejemplares arbóreos par ser utilizados en las propias áreas verdes del desarrollo 

propuesto.   
o solo se despalmará aquellas superficies para el desplante de edificaciones y amenidades  

 
Impactos de carácter negativo moderados de intensidad alta y extensos, persistencia puntal ya 
que se pretende reforestar  superficies alrededor de las amenidades, impactos sinérgicos, acumula-
tivos recuperables a mediano plazo, con la posibilidad de implementar medidas de mitigación, com-
pensación y correctivas,  esto es,  con posibilidad de colocar la misma o mayor cantidad de ejempla-
res florísticos a los removidos dándoles una expresión de belleza escénica propia  y única equili-
brando la flora con a la infraestructura turística y normatividad aplicable. 

** 
 
Etapa de Construcción  
 

TABLA I. 36 - IMPACTOS NEGATIVOS ETAPA DE CONSTRUCCIÓN. 
IMPACTOS NEGATIVOS  

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Fuente de Cambio (Actividad) 
Recurso 
Impac-

tado 

Perturbación  
(Impacto) VIM 

Presencia de personal.    

AGUA  

Calidad de agua 
(descarga de aguas 

residuales). 
- 32 M 

Excavaciones para cimentaciones y trinche-
ras para servicios. 

Obstrucción tempo-
ral de escurrimien-

tos. 

- 43 M 

Construcción de edificaciones y acabados. - 35 M 
Construcción de amenidades y áreas de ser-
vicios. - 43 M 

Tendido de tubería para la red de distribu-
ción de agua potable e hidrosanitaria. - 29 M 

Tendido de tubería y cableado para la red de 
distribución eléctrica, telefonía y fibra óptica 
para internet. 

- 29 M 

Construcción de andadores y vialidades in-
ternas. - 43 M 

 
Para la determinación de estos impactos se partió de: 

o La presencia de personal conlleva la generación de aguas residuales.  
o Uso de maquinaria para realizar las trincheras para la colocación de las redes o tendido de 

tuberías de servicios. 
o Ocupación de superficie por edificaciones y vialidades. 
o Ocupación de superficie por vialidades y andadores.  
o Se realizará un proyecto de captación y conducción de agua pluvial. 
o Se destinarán espacios para reforestar y ajardinar lo que implica espacios para la infiltración 

hídrica y pluvial. 
o Todas las actividades se realizarán de forma interna, por lo que no habrá afectaciones a terce-

ros o zonas adyacentes inmediatas.  
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Impactos de carácter negativo moderados, de intensidad alta  y extensos  durante la etapa construc-
tiva, ya que es en esta etapa en la que la dinámica y actividades de la obra civil  se extiende sobre la 
superficies de proyecto, impactos por su momento, reversibilidad y recuperabilidad a mediano plazo,  
con la posibilidad de implementarse medidas de mitigación, compensación como lo son las obras de 
captación y conducción pluvial. 

*** 
IMPACTOS NEGATIVOS 

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Fuente de Cambio (Actividad) Recurso Im-
pactado 

Perturba-
ción (Im-

pacto) 
VIM 

Excavaciones para cimentaciones y trincheras 
para servicios. 

ATMÓSFERA 

Calidad del 
aire (emisio-

nes). 

- 50 M 

Construcción de edificaciones y acabados. - 46 M 
Construcción de amenidades y áreas de servi-
cios. 

-  46 M 

Presencia de Personal. 

Ruido 

- 29 M 
Excavaciones para cimentaciones y trincheras 
para servicios. 

- 47 M 

Construcción de edificaciones y acabados. - 43 M 
Construcción de amenidades y áreas de servi-
cios. - 43 M 

Tendido de tubería para la red de distribución de 
agua potable e hidrosanitaria. - 43 M 

Tendido de tubería y cableado para la red de dis-
tribución eléctrica, telefonía y fibra óptica para 
internet. 

- 43 M 

Trazo y adecuación de espacios para áreas ver-
des y jardines. - 43 M 

Presencia de personal. 
Olores 

- 22 M 
Excavaciones para cimentaciones y trincheras 
para servicios. - 42 M 

 
Para la determinación de estos impactos se partió de: 

o Insumos transportados hacia el sitio del proyecto. 
o Uso de maquinaria que conlleva a la emisión de gases efecto invernadero, ruido, polvos y la 

posible contaminación de textiles de aceites o grasas producto de la limpieza y engrasado de 
partes de maquinaria. 

o Uso de vehículos de carga, así como cargadores frontales,  lo que conlleva a la emisión de 
gases efecto invernadero, ruido, polvos. 

o El uso de maquinaria puede requerir acciones de mantenimiento preventivo o correctivo, por 
lo que se generarán residuos peligrosos (material impregnado con grasas y/o aceites). 

o Las emisiones de gases y humos son de manifestación periódica. 
o La dirección predominante  del viento es sur oeste y con una velocidad media de 5.7 a 8.8 

m/seg, (dinámica propia de la rosa de vientos  en el sitio de proyecto).  
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o El ruido emitido, aunque si relevante por el impacto generado, se considera fugaz pues está en 
función de la operación de la maquinaria y equipo. 

o El ruido emitido, aunque si relevante por el impacto generado, se considera fugaz pues está en 
función de la operación de la maquinaria y equipo. 

o Los trabajos de armado y habilitado de aceros requieren de trabajos con soldadura, lo que 
producen humos, olores y emisión de partículas a la Atmósfera.  

o Utilización de herramientas manuales y equipo eléctrico. (generación de humos, gases, partí-
culas y ruido). 

Impactos de carácter negativo moderados. De intensidad media, extensión generalizada, de mo-
mento a corto plazo, sinérgico, de efecto directo, recuperables de inmediato, con la posibilidad de im-
plementar medidas  preventivas de mitigación y correctivas.  
 
Un alto porcentaje de las emisiones de gases estimada para vehículos automotores a utilizar en el 
desarrollo del proyecto, se componen de gases no tóxicos, predominando la emisión de Nitrógeno (N2) 
y de CO2. Estas cantidades están representando la posible generación total de gases durante los seis 
años que se estima durarán las etapas de preparación y construcción, pudiendo variar conforme se 
utilicen más o menos cantidad de vehículos u horas máquina laboradas. 
 
El ruido se consideró de intensidad alta peor condicionada por el horario del del equipo, maquinaria, y 
herramientas a utilizar en tiempo y espacio, siendo un impacto sinérgico acumulativo de momento a 
corto plazo y de recuperabilidad de inmediata con la posibilidad de implementar medidas de mitiga-
ción. 
 
De las medidas a utilizar para mitigar los impactos posibles por emisiones y ruido es trabajar solo en 
turno diurno y el uso de vehículos y maquinaria en óptimo estado de mantenimiento lo que ayudará a 
evitar la acumulación del impacto, la sinergia, persistencia y efectos negativos a la salud de los traba-
jadores y entorno inmediato. 

 
 

IMPACTOS NEGATIVOS  
ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Fuente de Cambio (Actividad) 
Recurso Im-

pactado 
Perturbación 

(Impacto) VIM 

Excavaciones para cimentaciones y trin-
cheras para servicios. 

SUELO 

Alteración al re-
lieve. - 35 M 

Erosión y compac-
tación. - 35 M 

Presencia de personal.  

Contaminación 
(generación de re-

siduos) 

- 35 M 
Construcción de edificaciones y acaba-
dos. 

- 50 M 

Construcción de amenidades y áreas de 
servicios. - 50 M 

Tendido de tubería para la red de distribu-
ción de agua potable e hidrosanitaria. - 42 M 

Tendido de tubería y cableado para la red 
de distribución eléctrica, telefonía y fibra 
óptica para internet. 

- 42 M 
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Construcción de andadores y vialidades 
internas. - 42 M 

Retiro de obras provisionales  y limpieza de 
sitio. - 42 M 

Para la determinación de estos impactos se partió de: 
o El uso de maquinaria puede requerir acciones de mantenimiento preventivo o correctivo, por lo 

que se generarán residuos peligrosos (material impregnado con grasas y/o aceites). 
o La circulación frecuente de maquinaria y vehículos de carga, posibilitan la compactación de 

los caminos temporales.   
o Presencia de personal (generación de aguas residuales, residuos sanitarios y residuos sólidos 

urbanos).  
o Insumos de acero y elementos prefabricados transportados hasta el área de habilitado y ar-

mado. (generación de residuos sólidos urbanos y de manejo especial y peligroso). 
o Trabajos de corte y soldadura (generación de residuos sólidos urbanos, de manejo especial y 

peligroso). 
o Utilización de herramientas manuales y equipo eléctrico (generación de residuos sólidos urba-

nos, de manejo especial y peligroso). 
o Obra civil. Colados de concreto generan de residuos sólidos urbanos, de manejo especial y pe-

ligroso. 
o Obra civil. Trabajos de albañilería generan residuos de manejo especial, (de construcción). 
o Obra civil. Los acabados generan residuos sólidos urbanos (embalajes) de manejo especial (de 

construcción) peligrosos (textiles y contenedores impregnados).  
o Se consideró la siguiente estimación de residuos:  
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Además, se considera que la generación de residuos de manejo especial incrementará una mínima can-
tidad derivado de la modificación del proyecto.  
 
Impactos de carácter negativo moderados. De intensidad alta, extensos, de momento a corto plazo, 
sinérgicos, de efecto directo, continuos reversibles y recuperables de inmediato, toda vez que se con-
tará con medidas específicas para la separación y valorización de los residuos, así como el diseño del 
desarrollo incluye un manejo adecuado del relieve y la superficie expuesta para una posible erosión y/o 
compactación es solo temporal, por lo que los impactos se pueden reducir con medidas de mitigación 
y compensación.  
 
Para el manejo de las aguas sanitarias se contará con sanitarios o letrinas portátiles y se contratará a 
una empresa debidamente autorizada para la extracción y correcta disposición de estos residuos. Para 
el caso del adecuado manejo del resto de residuos se contempla la aplicación de los siguientes progra-
mas: Programa de rescate de flora y fauna silvestre, Programa de manejo de residuos de manejo espe-
cial, Programa de manejo de residuos peligrosos y el Programa de manejo de residuos de demolición y 
construcción, con lo que se pretende además de dar un adecuado manejo da los residuos generados 
en el sitio de proyecto, eliminar el riesgo de contaminación y mitigar los impactos en su totalidad. 

 
IMPACTOS NEGATIVOS 

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Fuente de Cambio (Actividad) 
Recurso 
Impac-

tado 

Perturbación 
(Impacto) VIM 

Excavaciones para cimentaciones y  
trincheras para servicios. 

PAISAJE  

Pérdida de 
cubierta  
vegetal  

(naturalidad). 

- 38 M 

Construcción de edificaciones y acabados. - 46 M 
Construcción de amenidades y áreas de  
servicios. - 46 M 

Construcción de andadores y vialidades inter-
nas. - 38 M 

Excavaciones para cimentaciones y  
trincheras para servicios. 

Aspectos  
estéticos. 

- 37 M 

Construcción de edificaciones y acabados. - 37 M 
Construcción de amenidades y áreas de  
servicios. - 37 M 

Para la determinación de estos impactos se partió de: 
o Ocupación temporal (vida útil de proyecto) de superficie.  
o Presencia temporal de maquinaria y equipo menor para la realización de las obras del proyecto 

propuesto. 
o Colocación de almacenes temporales para resguardo de equipo, herramientas y materiales a 

utilizar en las etapas de preparación de sitio y construcción. 
o La habilitación de superficies temporales,  dan una estética propia de un proyecto de construc-

ción en las etapas de preparación de sitio y construcción. 
o Cambio de paisaje durante las actividades constructivas habrá muy poca presencia de vegeta-

ción. 
o Durante la etapa constructiva e rompe el paisaje de uso de cultivos ornamentales, fragmen-

tando temporalmente la Inter visibilidad o conectividad paisajística existente.   
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Impactos de carácter negativo moderados.  De intensidad alta, de extensión puntual a generalizada 
conforme avance el procesos constructivo ,  de momento a corto plazo, persistencia solo durante la 
etapa constructiva, sinérgicos reversibles y recuperables  de inmediato a mediano plazo con la posibi-
lidad de implementar acciones como las reforestaciones, espacios ajardinados  y mantenimientos per-
manentes.  
 
El Paisaje es un elemento que suele estudiarse desde los aspectos visuales desde un punto o superficie 
determinada, en este caso la superficie del proyecto propuesto,  que conlleva así entonces, la topogra-
fía, relieve, pendientes, etc., que para tales efectos se tendrán amenidades albergas restaurantes, lo-
meríos, edificios, ríos (lagos), integrándose con la vegetación de las áreas verdes reforestadas, esto es, 
con su densidad, altitud,  textura, transparencias, manejo de sombras, colores, fragancias, que favo-
rezcan  sensaciones acorde al especio en el que se situé (oferta turística), que junto con los puntos de 
agua,  entorno inmediato en 500 m, el proyecto tendrá una mejoría substancian el cuanto a belleza es-
cénica e Inter visibilidad integral y de fondo escénico.  

 
 

IMPACTOS NEGATIVOS  
ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Fuente de Cambio (Actividad) 
Recurso 
Impac-

tado 

Perturbación (Im-
pacto) VIM 

Construcción de andadores y vialidades 
internas. FAUNA 

Afectación a la di-
versidad. - 26 M 

Afectación a la na-
turalidad. - 26 M 

Para la determinación de estos impactos se partió de: 
o Realización del rescate y reubicación de Flora y Fauna. 
o Ocupación temporal de superficies. 
o Durante las acciones de obra civil para las vialidades y andadores necesitara del uso de ma-

quinaria, lo que trae como consecuencia la emisión de humos, ruido y olores lo cual propi-
ciara el ahuyentamiento y alejamiento de fauna (aves). 

o Transito continuo de maquinaria y camiones de carga, 
o Uso de equipo o herramienta menor (emisión de humos y ruido)  para las labores de obra 

civil.  
o Se necesitará realizar las acciones de deshierbe, despalme y nivelación topográfica para lo 

que serán los andadores y vialidades.  
 

Impactos de carácter negativo moderados. Intensidad media, extensión parcial, persistencia par-
cial, sinérgicos, de efecto directo, recuperables y reversibles a mediano plazo con la posibilidad de 
implementarse medidas de mitigación y compensación.  
 
Como se ha estado refiriendo el proyecto involucra una reforestación en espacios específicos, por lo 
que se tendrá una diversidad (especies)  y abundancia (individuos) como parte del proyecto de lands-
cape o paisaje, misma vegetación que se pretende sea con  ejemplares de la región y pueda propiciar 
el establecimiento de fauna como lo son aves y pequeños mamíferos.  
 

 
Etapa de Operación  
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TABLA I. 37 - IMPACTOS NEGATIVOS ETAPA DE OPERACIÓN. 
IMPACTOS NEGATIVOS 
ETAPA DE OPERACIÓN 

Fuente de Cambio (Actividad) 
Recurso 
Impac-

tado 

Perturbación (Im-
pacto) VIM 

 
Presencia de personal, trabajadores, 

huéspedes y visitantes. 
AGUA  

Calidad de agua 
(descarga de 

aguas residuales) 
- 43 M 

 
Para la determinación de estos impactos se partió de: 

o La presencia de personal conlleva la generación de aguas residuales.  
Estimación: 

• Número de huéspedes: 576. 
• Número de empleados: 173. 
• Porcentaje de Gasto medio: 80 % . 
• Máximo esperado de personas diarias: 749. 
• Total de litros diarios:  190,100.0 L/día. 
• Litros diarios aguas negras: 152,080 L/día. 
• Gasto medio de aguas negras: 1.76 lps 
• Gasto mínimo de aguas negras: 0.88 lps. 
• Coeficiente de Harmon: 3.88 lps. 
• Gasto máximo de aguas negras: 6.83 lps. 
• Flujo demandado agua residual:  1.76 lps 
• Flujo de agua residual: 6.34 m3/hora 
• Total de flujo de agua residual anual: 55,509.20 m3/año 

o Se instalará una planta de tratamiento con capacidad de 40 lps. 
o El total del flujo de aguas residuales pasarán por la planta de tratamiento.  

 
Impacto de carácter negativo moderados. De intensidad alta, extenso, de momento a corto plazo, 
de persistencia extensa, sinérgicos, acumulativos, de efecto directo, reversibles y recuperables a 
mediano plazo, con la posibilidad  de implementar medidas de mitigación, compensación y correcti-
vas.  
 
La generación de aguas residuales estará en función de la ocupación turística, sin embargo, en pro-
yecto de ingenierías contempla el diseño de la red de captación y conducción para un máximo espe-
rado de huéspedes y empleados, así como una programación de revisiones, inspecciones y mante-
nimiento a las redes de captación y conducción de agua residual hacia la planta de tratamiento, con 
lo cual se pretende mitigar el impacto negativo.  
 

 
 

IMPACTOS NEGATIVOS 
ETAPA DE OPERACIÓN 

Fuente de Cambio (Actividad) Recurso  
Impactado 

Perturbación  
(Impacto) 

VIM 
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Presencia de personal, trabajadores, 
huéspedes y visitantes. ATMÓSFERA  

Calidad del aire 
(emisiones) - 22 M 

Ruido. - 22 M 
Olores. - 22 M 

 
Para la determinación de estos impactos se partió de: 

o La presencia de personal, trabajadores, huéspedes y visitantes implica la operatividad de la in-
fraestructura hotelera, amenidades y de servicios.  

o La operación de la infraestructura hotelera y de amenidades implica una serie de servicios adi-
cionales a los básicos (agua, electricidad, drenaje) tales como lo son los servicios de hospe-
daje, restaurantes (preparación de alimentos y refrigeración), ropería, cuartos de máquinas 
(para operar sistemas de aire acondicionado), cuartos de filtros , áreas de mantenimiento es-
pecíficos (carros eléctricos), cuartos de residuos,  lo que conlleva el uso de equipos  que utili-
zan combustibles como Gas LP, electricidad, gasolina, diésel, refrigerantes,  etc.;  que produ-
cen emisiones a la Atmósfera, ruido y olores. 

o La principal fuente de emisiones a la atmósfera será la quema de combustible para cocina, 
como es el caso del gas L.P. Este insumo de servicio será utilizado en todas las áreas de restau-
rantes y bebidas. 

o La instalación de los servicios la huésped es paulatina, conforme a la demanda y ocupación 
hotelera, por lo que el consumo de combustibles es de forma gradual.  

o El uso de combustibles conlleva una serie de obligaciones normativas y administrativas con-
forme a las a cantidades y tipo de combustible a generar.  

o Entrada y salida de automotores para el abastecimiento de insumos y/o retiro de residuos. 
o Las emisiones estimadas de gases serán de acuerdo con la siguiente proporción estimada en 

toneladas equivalentes de CO2: 

 
o Para los cálculos se utilizarán los siguientes criterios: 

• Acuerdo que establece las particularidades técnicas y las fórmulas para la aplicación de 
metodologías para el cálculo de emisiones o compuestos de efecto invernadero, publi-
cado en el Diario Oficial de la Federación el día 03 de Septiembre de 2015,  

• Acuerdo que establece los gases o compuestos de efecto invernadero que se agrupan 
para efectos de emisiones, así como sus potenciales de calentamiento, publicado en el 
Diario Oficial de la Federación el día 14 de Agosto de 2015,  

• Factor de emisión del Sector Eléctrico Nacional correspondiente al 2017, publicado por 
la Comisión Reguladora de Energía,  

• Lista de Combustibles 2018 que se considerarán para identificar a los usuarios con un 
patrón alto de consumo, así como los factores para determinar las equivalencias en tér-
minos de barriles equivalentes de petróleo  

• Calculadora de emisiones del Registro Nacional de Emisiones (RENE) versión 7.0 aplica-
ble para el reporte 2019. 

•  
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o Se consideraron las siguientes equivalencias sugeridas en un consumo base de 1000 litros, ki-
logramos o MWh: 
 

 
 

o Se considerando que para ese cálculo de referencia se consideró una cantidad de 1000, tene-
mos que por cada unidad se espera generar las siguientes cantidades: 

 

 
 

o Con todo lo anterior y basados en cálculos de emisiones realizados en otras instalaciones de la 
promovente y considerando una operación completa de las instalaciones tenemos las siguien-
tes cantidades esperadas, pudiendo variar conforme a la temporalidad o demanda de servicios: 

 
 
Las emisiones son de efecto localizado y de manifestación periódica. Se reconoce que las emisiones a 
la atmósfera, aun cuando son dinámicas en la atmósfera, se consideran como impactos relacionados 
con el cambio climático global. 
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Por otra parte, el ruido emitido, aunque si relevante por el impacto generado, se considera fugaz, pues 
está en función de la operación de los equipos en operación y/o algún otro elemento del parque que 
pueda sumar decibeles al área. 
 
Finalmente, los olores, como otro elemento de impacto hacia el recurso aire, estarán presentes debido 
a la preparación de alimentos. Sin embargo, estas áreas estarán en zonas que permiten el desarrollo de 
estas actividades y su operación será de acuerdo a la demanda. 

 
 

IMPACTOS NEGATIVOS 
ETAPA DE OPERACIÓN 

Fuente de Cambio (Actividad) Recurso 
Impac-

tado 

Perturbación (Im-
pacto) 

VIM 

Presencia de personal, trabajadores, 
huéspedes y visitantes. 

SUELO   
Contaminación.  

(generación de re-
siduos) 

- 41 M 

Mantenimiento de la infraestructura 
construida. - 35 M 

Mantenimiento de máquinas y equipo de 
apoyo y servicios. - 35 M 

 
Para la determinación de estos impactos se partió de: 
o Presencia de personal: generación residuos sanitarios y residuos sólidos urbanos.  
o Presencia de huéspedes y clientes: generación de residuos sanitarios y sólidos urbanos como 

resultado del consumo de alimentos y objetos de entrenamiento desechables. 
o Diversos insumos para operación del futuro desarrollo, los cuales tras su uso generarán resi-

duos orgánicos o de manejo especial.  
o Derivado del mantenimiento de maquinaria y equipo de las distintas áreas, se generarán resi-

duos con características de manejo especial y peligroso. 
o Derivado del mantenimiento de la infraestructura construida, se generarán residuos con carac-

terísticas de manejo especial y peligroso. 
o La generación de residuos está en función de la ocupación y demanda turística, pudiendo incre-

mentarse en las temporadas vacacionales “altas”.  
o Se consideró el siguiente tratamiento:  
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1.7.3.2 IMPACTOS POSITIVOS 
 
Etapa de preparación de sitio. 
 

TABLA I. 38 - IMPACTOS POSITIVOS ETAPA DE PREPARACIÓN. 
IMPACTOS POSITIVOS 

ETAPA DE PREPARACIÓN DEL SITIO 

Fuente de Cambio (Actividad) 
Recurso Im-

pactado Perturbación (Impacto) VIM 

Rescate de Flora y Fauna. FLORA y VE-
GETACIÓN 

Afectación a la diversi-
dad. 

39 M 

Abundancia.  41 M 
 
Para la determinación de estos impactos se partió de: 

o El programa de reforestación conlleva la reubicación de los ejemplares en áreas destinadas 
para reforestar u ajardinar. 

o El programa de reforestación incide de forma directa al número de especies e individuos, 
esto es a la diversidad abundancia de flora.   

o La vegetación que colocarse fungirá como parte integral y de belleza escénica del Landscape 
o paisaje, del proyecto 

o La vegetación (elementos arbóreos) amortigua ondas sonoras, reduciendo los niveles de 
ruido.  

o La vegetación reduce la intensidad de luz. 
o La vegetación (elementos arbóreos) filtran el aire cálido al cruzar su copa; sombrean pare-

des, patios, techos etc., por lo que refrescan el ambiente. 
o La vegetación (elementos arbóreos) contribuyen a la limpieza del aire, ya que sus hojas re-

tienen partículas contaminantes. 



MODIFICACIÓN PARCIAL 
WATER PARK 

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V. 

RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.140/20 
I-98 

o La vegetación, por medio de la fotosíntesis ayuda en la captura de carbono, con lo que con-
tribuyen a disminuir el calentamiento global. 

o La vegetación crea nichos y ambientes que sirven para proteger la riqueza y diversidad de 
formas de vida. Son el hábitat y fuente de alimento de muchas especies de animales como: 
aves, ardillas, lagartijas e insectos. 

 
Impactos de carácter positivo, moderados: De intensidad alta, de extensión generalizada, de mo-
mento a corto plazo, sinérgico y acumulativos.  
 

 
 

IMPACTOS POSITIVOS 
ETAPA DE PREPARACIÓN DEL SITIO 

Fuente de Cambio (Actividad) Recurso Im-
pactado Perturbación (Impacto) VIM 

Rescate de materiales de des-
palme. TERRITORIO  Uso de suelo (recreativo 

y cultural). 45 M 

Impacto positivo que tiene que ver con las ventajas y beneficios que otorga el funcionamiento, ope-
ración y el sostenimiento de un desarrollo turístico temático como lo es el Water Park propuesto en 
el presente estudio.  
 
Para la determinación de estos impactos se partió de: 

o Ocupación temporal de superficie. 
o Se plantean actividades recreativas en áreas con atracciones turísticas convergiendo en el 

sitio de proyecto áreas verdes, aire limpio, seguridad, para el disfrute d al aire libre de áreas 
verdes reforestadas y ajardinadas espectaculares, juegos acuáticos, haciendo de la superfi-
cie propuesta un espacio nuevo mediático propio de la demanda turística actual.  

o La tematización del desarrollo ofrecerá nuevos espacios de preferencias de mercado de 
huéspedes y visitantes. 

o El parque ofrecerá una nueva oferta en términos de diferenciación para extender aún más la 
estadía huéspedes y visitantes. 

o Se mejorará sustancialmente la imagen del sitio propuesto, creará nuevas formas u oportu-
nidades comerciales locales y regionales, atrayendo inversión.  

o La tematización del desarrollo es una oportunidad para extender el uso de nuevas tecnolo-
gías aplicada a actividades recreativas. 

→ Con la afluencia de visitantes se impulsará a las empresas de transporte terrestre locales sí 
como el aéreo por la cercanía de aeropuerto Gustavo Díaz Ordaz.  

 
Impactos de carácter positivo moderados: De intensidad meda a alta, de extensión generalizada, 
de momento a corto plazo, sinérgico y acumulativos.  
 

 
 

Etapa de Construcción. 
TABLA I. 39 - IMPACTOS POSITIVOS ETAPA DE CONSTRUCCIÓN. 

IMPACTOS POSITIVOS 
ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 
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Fuente de Cambio (Activi-
dad) 

Recurso 
Impac-

tado 
Perturbación (Impacto) VIM 

Compra y renta de materia-
les, equipo e insumos. 

AGUA  Obstrucción temporal de escurri-
mientos. 

32 M 

Trazo y adecuación de espa-
cios para áreas verdes y jardi-
nes. 

39  

 
Para la determinación de estos impactos se partió de: 

o El programa general de reforestación incide de forma directa en gran parte de la superficie del 
proyecto. 

o La superficie reforestada y áreas verdes incide directamente en la captación e infiltración de 
agua superficial. 

o La vegetación que colocarse fungirá como parte integral y de belleza escénica del Landscape 
o paisaje, del proyecto. 

o El proyecto conlleva obras de captación y conducción pluvial hacia los canales artificiales y 
áreas verdes, propiciando la infiltración. 

o El mantenimiento de los espacios verdes y obras de captación y conducción pluvial generan 
empleos y oportunidades comerciales para la compra de insumos y materiales. 

 
Impactos de carácter positivo moderados: De intensidad media, de extensión parcial, de momento 
a corto plazo, sinérgico y acumulativos.  
 

 
IMPACTOS POSITIVOS 

ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Fuente de Cambio (Actividad) Recurso Im-
pactado Perturbación (Impacto) VIM 

Pérdida de cubierta vegetal (na-
turalidad). PAISAJE  Trazo y adecuación de espa-

cios para áreas verdes y jardi-
nes. 

40 M 

Aspectos estéticos. 40 M 

Abundancia FLORA Y VE-
GETACIÓN 40 M 

Para la determinación de estos impactos se partió de: 
o El programa de mantenimiento, conservación y diseño paisajístico y el de reforestación con-

lleva la reubicación de los ejemplares en áreas destinadas para reforestar u ajardinar. 
o El programa general de reforestación incide de forma directa al número de especies e indivi-

duos, esto es a la diversidad abundancia de flora.   
o La vegetación que colocarse fungirá como parte integral y de belleza escénica del Landscape o 

paisaje, del proyecto 
o La vegetación (elementos arbóreos) amortigua ondas sonoras, reduciendo los niveles de ruido.  
o La vegetación reduce la intensidad de luz. 
o La vegetación (elementos arbóreos) filtran el aire cálido al cruzar su copa; sombrean paredes, 

patios, techos etc., por lo que refrescan el ambiente. 
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o La vegetación (elementos arbóreos) contribuyen a la limpieza del aire, ya que sus hojas retienen 
partículas contaminantes. 

o La vegetación, por medio de la fotosíntesis ayuda en la captura de carbono, con lo que contri-
buyen a disminuir el calentamiento global. 

o La vegetación crea nichos y ambientes que sirven para proteger la riqueza y diversidad de for-
mas de vida. Son el hábitat y fuente de alimento de muchas especies de animales como: aves, 
ardillas, lagartijas e insectos. 

 
Impactos de carácter positivo, moderados: De intensidad alta, de extensión generalizada, de mo-
mento a corto plazo, sinérgico y acumulativos.  

 
 

IMPACTOS POSITIVOS 
ETAPA DE OPERACIÓN  

Fuente de Cambio (Activi-
dad) 

Recurso Im-
pactado Perturbación (Impacto) VIM 

Presencia de personal. 

ECONÓMICO  

Generación de empleo. 33 M 
Compra y renta de materiales, 
equipo e insumos. 

Oportunidades comerciales. 

31 M 

Construcción de edificaciones 
y acabados. 25 CO 

Construcción de amenidades 
y áreas de servicios. 25 CO 

Presencia de personal. SEGURIDAD 
SOCIAL 

Accesibilidad a servicios de sa-
lud. (IMSS) 33 M 

Accesibilidad a s vivienda (IN-
FONAVIT). 33 M 

Todo proyecto para su desarrollo y ejecución requiere de trabajadores lo que a su vez generara una 
inercia de contratación de dicho personal, ya sea directamente por contratistas o indirectamente sub-
contratistas (por empresas tipo outsourcing). En la etapa de construcción es cuando mayor flujo de 
personal se tendrá, por lo que se generarán empleos temporales en su mayoría y definitivos de aque-
llas personas que se incorporarán en la etapa de funcionamiento. 
 
Para la determinación de estos impactos se partió de: 

o El proyecto para su ejecución requiere de diferentes puestos de trabajo, desde trabajadores 
de la construcción, ingenieros técnicos especializados residentes supervisores, entre otros, 
mismos que se contrataran según su tarea y programa de trabajo ya sea de forma temporal, 
eventual o permanente. 

o Todo empleo, por normatividad, conlleva el dotar de prestaciones que repercuten en la segu-
ridad social de las personas. 

o El proyecto requiere de personal técnico e insumos especializados lo cual generara oportuni-
dades comerciales para empresas locales proveedoras de maquinaria, equipo, insumos y re-
curso humano calificado. 

o Las oportunidades comerciales generaran beneficios a empresas y personal local, como lo es 
de forma indirecta la generación de empleo.  
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o Cada empleo temporal o permanente directo o indirecto conlleva, de acuerdo con la legisla-
ción mexicana, la dotación de seguro y acceso a créditos como lo es el del INFONAVIT y Seguro 
Social, con lo que a su vez se genera un impacto en la seguridad social de cada persona em-
pleada. 

o Los acabados de los edificios y amenidades requieren tanto de personal calificado como de 
insumos y materiales específicos, propiciando oportunidades comerciales.  

o Con la afluencia de visitantes locales y extranjeros se impulsará a las empresas de transporte 
terrestre locales y el aéreo por la cercanía de aeropuerto de Puerto Vallarta.  

o El proyecto Water Park ofrecerá una nueva oferta en términos de diferenciación para extender 
aún más la estadía huéspedes y visitantes, lo que impulsará la visita de estos al destino de 
Puerto Vallarta. 

 
La proyección del proyecto Water Park define la magnitud del desarrollo turístico. En este sentido, se 
prevé que la intensidad será muy alta en cuanto a las oportunidades comerciales tanto en la etapa de 
construcción y operación del Water Park. La extensión será total, pues las adecuaciones se llevarán a 
cabo en toda la extensión del terreno. Aunque el análisis de este impacto hace referencia a dos etapas, 
los momentos de las oportunidades comerciales serán a corto plazo, es decir, prácticamente serán 
inmediatos una vez que se inicie con la etapa de construcción y operación del proyecto.  
 
Se considera que este impacto positivo será del tipo sinérgico pues las oportunidades comerciales al 
incidir directamente a la economía, otros sectores de la región se verán beneficiados. Por lo que son 
considerados como efectos directos e indirectos, con una periodicidad variable en magnitud, pero 
constante a lo largo del tiempo. 

 
 
 

IMPACTOS POSITIVOS 
ETAPA DE OPERACIÓN 

Fuente de Cambio (Actividad) Recurso Im-
pactado 

Perturbación 
(Impacto) VIM 

Mantenimiento de la infraestructura cons-
truida. 

AGUA  
Obstrucción 

temporal de es-
currimientos. 

36 M 

Mantenimiento de máquinas y equipo de apoyo 
y servicios. 36 M 

Mantenimiento de áreas verdes. 39 M 
Aplicación del programa de vigilancia ambien-
tal.   38 M 

Mantenimiento de áreas verdes. 

ATMÓSFERA  

Calidad del aire 
(emisiones) 

41 M 
Aplicación del programa de vigilancia ambien-
tal.   38 M 

Mantenimiento de áreas verdes. 
Ruido 

38 M 
Aplicación del programa de vigilancia ambien-
tal.   46 M 

Mantenimiento de áreas verdes. 
Olores 

38 M 
Aplicación del programa de vigilancia ambien-
tal.   46 M 
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Mantenimiento de áreas verdes. 

PAISAJE 

Pérdida de cu-
bierta vegetal 
(naturalidad). 

40 M 
Aplicación del programa de vigilancia ambien-
tal.   46 M 

Mantenimiento de la infraestructura cons-
truida. 

Aspectos esté-
ticos. 

48 M 

Mantenimiento de áreas verdes. 40 M 
Aplicación del programa de vigilancia ambien-
tal.   46 M 

Mantenimiento de áreas verdes. 
FLORA Y 
FAUNA 

Abundancia  32 M 
Aplicación del programa de vigilancia ambien-
tal.   

Diversidad  40 M 
Naturalidad  40 M 

El programa de vigilancia ambiental surge como una necesidad para garantizar el cumplimiento de los 
principios ambientales, las medidas de prevención, mitigación y compensación de impacto ambiental. 
 
A su vez del Programa Ambiental se desprenden los siguientes subprogramas:  

o Manual de Procedimientos en materia de impacto ambiental.  
o Programa Monitoreo Ambiental. 
o Programa de manejo de residuos peligrosos. 
o Programa de manejo de residuos de manejo especial. 
o Programa de manejo de residuos de construcción y demolición. 
o Programa de Reforestación. 
o Programa de supervisión.  
o Manual de Contingencias. 
o Programa permanente de mantenimiento, conservación y diseño paisajístico.  

 
Cada subprograma va encaminado a la realización de acciones a favor del ambiente tanto de efecto 
directo en sitio del proyecto como de efecto indirecto y encaminado a realizarse en todas las etapas de 
construcción y operación del proyecto, por lo que repercuten de manera positiva y significativa en todos 
los componentes e indicadores ambientales y socioeconómicos del proyecto. 

Para el monitoreo y seguimiento la promovente contará con el respaldo de personal especializado en 
asuntos de medio ambiente y seguridad e higiene responsables de dar el seguimiento correspondiente 
al proyecto y encargado específicamente para vigilar la obra desde sus inicios e irla reforzando durante 
la etapa de operación para que no existan condiciones de incumplimiento de las acciones y programas 
planteados. 
 

 
1.7.3.3 IMPACTOS RESIDUALES. 
 
El objetivo del presente apartado es valorar los impactos residuales, los cuales son entendidos 
como los impactos que permanecen en el ambiente aún después de haber aplicado medidas de 
mitigación. Para este fin, es necesario tener presente el concepto de externalidades, el cual es 
definido por la European Commission (2003) como las actividades sociales o económicas de un 
grupo de personas que tienen un impacto sobre otro, y cuyo dicho impacto no está tomado en 
cuenta por el primer grupo.  
 
A continuación, se describen las características de los impactos considerados como residuales: 
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TABLA I. 40 - IMPACTOS RESIDUALES. 
IMPACTO RESIDUAL CARACTERÍSTICAS 

Manejo y aplicación de  
agroquímicos 

La aplicación de agroquímicos en las áreas verdes du-
rante el mantenimiento de los jardines y áreas verdes 
puede generar la persistencia de algunas sustancias 
que pueden representar un daño hacia las personas. 

Estas sustancias pueden ser transportadas por medio 
de agua subterránea (percolación) o de forma superfi-

cial (arrastre y lavado) hacia río; en este sentido, se 
dice que tienen un efecto residual. 

 
La promovente tiene la experiencia del uso de agroquí-
micos amigables con el medio ambiente, de baja resi-
dualidad y persistencia y autorizados por la Comisión 
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de 

Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Tóxicas. CICO-
PLAFEST. (Comisión formada por la Secretaría de Sa-

lud, Secretaria de Agricultura y Ganadería, Pesca y Ali-
mentos, Secretaria del Medio Ambiente y Recursos 

Naturales y la Secretaría de Economía). 
 

Emisión de gases efecto  
invernadero. 

Si bien, estos gases no persisten en el sitio del pro-
yecto, se tiene como consecuencia una acumulación 

generalizada en el planeta. 
 

Por lo que el presente proyecto se ajustara a los pro-
gramas de ahorro de consumo energético para mini-
mizar la posible residualidad de estos gases en el en-

torno del cambio climático. 

Generación y disposición de  
residuos. 

La generación de residuos de todo tipo y consecuente 
disposición genera la demanda de grandes espacios, 
siendo por lo general, superficies previamente autori-
zadas en materia ambiental, sin embargo se combi-
nan en estos espacios las cantidades generadas por 

todo tipo de industrias pudiéndose acumular grandes 
cantidades de residuos   y crear impactos negativos al 

ambiente. 
Esta residualidad se dará de forma indirecta al no ma-

nifestarse directamente en el sitio del proyecto. 
Sin embargo, se cumplirá con la debida trazabilidad 

de manejo interno y externo administrativo (permisos 
y autorizaciones). 
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1.8 CONCLUSIONES 

La presente modificación parcial a proyecto está destinada a las obras descritas a detalle a lo 
largo de este documento. Cabe destacar que las modificaciones aquí planteadas se derivan de 
la necesidad de la promovente por mantenerse competitiva en el mercado turístico que de-
manda de la constante renovación en los servicios que oferta a un sector cada vez más exigente 
en la búsqueda de atracciones y espacios de recreación y esparcimiento, de alta calidad y bajo 
estándares internacionales. 
 
Como se mencionó anteriormente en este documento, el proyecto en general significa un au-
mento de las superficies de desplante y construcción y una disminución en la cantidad de llaves, 
derivado de que todo el Desarrollo será colocado sobre palafitos (elevaciones) de 2 metros de 
altura, lo anterior con la finalidad de mantener la vegetación natural y por ende las condiciones 
del suelo y permitir que el agua se continue filtrando al terreno. 
 
Asimismo, nos permitimos reiterar que la presente modificación salvaguarda las obras previa-
mente autorizadas (PTAR) y que las instalaciones tendrán una reconfiguración según se describió 
en el desarrollo del proyecto.  
 
 

CONCEPTO 
PROYECTO  

AUTORIZADO 
MODIFICACIÓN  

SOLICITADA 
Desplante Construcción  Desplante Construcción 

Edificios habita-
cionales 

27,079.01 112,500.81 29,803.75 155,375.09 

Amenidades y 
áreas exteriores 

84,622.82 10,495.29 102,409.82 26,226.10 

TOTAL  111,701.83 122,996.10 134,230.79 192,533.14 
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Finalmente, la naturaleza del proyecto se mantiene, planteándose exclusivamente cambios 
de diseño y reconfiguración del proyecto. A manera de conclusión se integra una tabla resu-
men de las obras que conforman todo el proyecto, incluyendo las amenidades previamente 
autorizadas y las solicitadas.  

 
TABLA I. 41 - ÁREA DE DESPLANTE Y CONSTRUCCIÓN DE LA PRESENTE MODIFICACIÓN SOLICITADA PROYECTO WATER PARK. 

CUADRO DE ÁREAS 

Descripción 
No. de 

unidades 

Cuantificación por unidad 
Cuantificación de 

subtotales 

Desplante 
(m2) 

Construcción 
(m2) 

Desplante 
(m2) 

Construcción 
(m2) 

Edificios  
Edificio 1 192 5,784.20 31,190.44 

29,803.75 155,375.09 

Edificio 2 256 8,962.94 43,181.97 
Edificio 3 128 3,765.35 20,260.80 
Edificio 4 128 3,765.35 20,260.80 
Edificio 5 128 3,765.35 20,260.80 
Edificio 6 192 5,777.78 31,152.23 
Amenidades y Exteriores  
Edificio de servicios   12,081.22 12,081.22 
Vialidad y estacionamiento   31,943.51 - 
Glorieta puente   528.58 - 
PTAR (previamente autorizada)   2,030 2,030 
Generales      
Decks/andadores   4,641.21  
Palapas tirolesas   113.10  
Palapas circulares tipo a 150.80 - 

181.33 
- 

Palapas circulares tipo b 30.54 - - 
Palapa central   254.47 254.47 
Palapa principal   525.15 525.15 
Elementos de ingreso   12.94 12.94 
Muro de protección 656.84 - 656.84 - 
Isla 1 “kids Club”     
Cuerpos de agua 395.10  

1,815.76 687.50 
Decks/andadores 36.76  
Palapas 696.15  
Areneros 696.40  
Elementos de ingreso 21.35  
Isla 2 “ Body Slide”     
Decks/andadores 235.62  1,902.74 1,235.36 
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CUADRO DE ÁREAS 

Descripción 
No. de 

unidades 

Cuantificación por unidad 
Cuantificación de 

subtotales 

Desplante 
(m2) 

Construcción 
(m2) 

Desplante 
(m2) 

Construcción 
(m2) 

Palapas 114.39  
Areneros 431.76  
Elementos de ingreso 1,120.97  
Isla 3 “Family Slide”     
Cuerpos de agua 384.29  

4,214.10 2,921.23 
Decks/andadores 512.76  
Palapas 324.51  
Areneros 395.82  
Elementos de ingreso 2,596.72  
Isla 4 “Mercadito”     
Palapas 245.73  

4,151.48 2,921.23 
Areneros 4,109.05  
Isla 5 “Surf”     
Cuerpos de agua 919.66  

2,088.06 248.09 
Decks/andadores 450.81  
Palapas 248.09  
Areneros 469.51  
Isla 6 “Toddlers”     
Cuerpos de agua 1,219.10  

2,750.13 203.46 
Decks/andadores 803.76  
Palapas 203.46  
Areneros 523.81  
Isla 7 “Kiddies Slides”      
Cuerpos de agua 2,206.78  

3,502.84 183.75 
Decks/andadores 612.00  
Palapas 183.75  
Areneros 500.31  
Isla 8 “ Wavepool”     
Cuerpos de agua 2,555.60  

4,434.97 731.26 
Decks/andadores 384.52  
Palapas 727.42  
Areneros 763.59  
Elementos de ingreso 3.84  
Isla 9 “Salum 1”     
Cuerpos de agua 696.85  7,150.77 230.51 
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CUADRO DE ÁREAS 

Descripción 
No. de 

unidades 

Cuantificación por unidad 
Cuantificación de 

subtotales 

Desplante 
(m2) 

Construcción 
(m2) 

Desplante 
(m2) 

Construcción 
(m2) 

Areneros 4,438.35  
Elementos de ingreso 230.51  
Isla 10 “Salum 2”    

6,679.29 555.93 
Cuerpos de agua 101.46  
Decks/andadores 874.45  
Palapas 555.93  
Areneros 5,147.45  
Isla 11 “Beach Club”     
Cuerpos de agua 1,452.27  

10,622.42 1,404.00 
Decks/andadores 3,135.80  
Palapas 1,404.00  
Areneros 4,360.35  
TOTAL   132,213.57 188,431.56 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



CUADRO DE ÁREAS

Descripción
No. de
llaves

Cuantificación por unidad
Cuantificación de

subtotales
Desplante

(m2)
Construcción

(m2)
Desplante

(m2)
Construcción

(m2)
Edificios
Edificio 1 192 5,784.20 31,190.44

29,803.75 155,375.09

Edificio 2 256 8,962.94 43,181.97
Edificio 3 128 3,765.35 20,260.80
Edificio 4 128 3,765.35 20,260.80
Edificio 5 128 3,765.35 20,260.80
Edificio 6 128 3,760.56 20.220.80

Amenidades y Exteriores
Edificio de servicios 12,081.22 12,081.22
Vialidad y estacionamiento 31,943.51 -
Glorieta puente 528.58 -
PTAR (previamente autorizada) 2,030 2,030
Generales
Decks/andadores 4,641.21
Palapas tirolesas 113.10
Palapas circulares tipo a 150.80 -

181.33
-

Palapas circulares tipo b 30.54 - -
Palapa central 254.47 254.47
Palapa principal 525.15 525.15
Elementos de ingreso 12.94 12.94
Muro de protección 656.84 - 656.84 -
Isla 1 “kids Club”
Cuerpos de agua 395.10

1,815.76 687.50
Decks/andadores 36.76
Palapas 696.15
Areneros 696.40
Elementos de ingreso 21.35
Isla 2 “ Body Slide”
Decks/andadores 235.62

1,902.74 1,235.36
Palapas 114.39
Areneros 431.76
Elementos de ingreso 1,120.97
Isla 3 “Family Slide”
Cuerpos de agua 384.29

4,214.10 2,921.23
Decks/andadores 512.76
Palapas 324.51
Areneros 395.82
Elementos de ingreso 2,596.72



CUADRO DE ÁREAS

Descripción
No. de
llaves

Cuantificación por unidad
Cuantificación de

subtotales
Desplante

(m2)
Construcción

(m2)
Desplante

(m2)
Construcción

(m2)
Isla 4 “Mercadito”
Palapas 245.73

4,151.48 2,921.23
Areneros 4,109.05
Isla 5 “Surf”
Cuerpos de agua 919.66

2,088.06 248.09
Decks/andadores 450.81
Palapas 248.09
Areneros 469.51
Isla 6 “Toddlers”
Cuerpos de agua 1,219.10

2,750.13 203.46
Decks/andadores 803.76
Palapas 203.46
Areneros 523.81
Isla 7 “Kiddies Slides”
Cuerpos de agua 2,206.78

3,502.84 183.75
Decks/andadores 612.00
Palapas 183.75
Areneros 500.31
Isla 8 “ Wavepool”
Cuerpos de agua 2,555.60

4,434.97 731.26
Decks/andadores 384.52
Palapas 727.42
Areneros 763.59
Elementos de ingreso 3.84
Isla 9 “Salum 1”
Cuerpos de agua 696.85

7,150.77 230.51Areneros 4,438.35
Elementos de ingreso 230.51
Isla 10 “Salum 2”

6,679.29 555.93
Cuerpos de agua 101.46
Decks/andadores 874.45
Palapas 555.93
Areneros 5,147.45
Isla 11 “Beach Club”
Cuerpos de agua 1,452.27

10,622.42 1,404.00
Decks/andadores 3,135.80
Palapas 1,404.00
Areneros 4,360.35



CUADRO DE ÁREAS

Descripción
No. de
llaves

Cuantificación por unidad
Cuantificación de

subtotales
Desplante

(m2)
Construcción

(m2)
Desplante

(m2)
Construcción

(m2)
TOTAL 132,213.57 188,431.56
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I.‐	Descripción	
	
El  proyecto  consiste  de  una  estructura  que  se  subdivide  en  cinco  cuerpos  estructurales:  Tres  módulos 
principales de cuatro niveles de habitación, sky garden y planta baja, denominados Modulo A, B y C y dos 
módulos de circulaciones verticales; separados por una junta constructiva no mayor a 10 cm. La edificación 
será para uso de hotel, estructurada con base en columnas y trabes de concreto con geometrías cuadradas y 
rectangulares.  Para  la  cimentación  se  hace  una  propuesta  de  sobre  pilas,  para  soportar  tanto  cargas 
gravitacionales como accidentales (laterales). 
 
El sistema de piso consiste en una losa Makros de t=32 cm, que satisface la cobertura de los claros en módulos 
de edificios y una losa llena de t=15 en módulos de circulaciones verticales. 
 
 
 

 
Figura 	1. 	Planta 	general 	de 	estructura 	Edificio 	 	Tipo 	1. 	

 
    

 
La altura total de la estructura, desde el terreno natural hasta los pretiles de azotea, es de 35.45 m. 
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Figura 	1a. 	Sección 	módulos 	A, 	B 	y 	C. 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	

 
 
 
 
 
 
 
 



AHA UNIVERSO 
OARION PLANEACIÓN  
DE PROYECTOS DE 
DISEÑO INTEGRAL, S.C.  
Calzada Central No. 160 int A  
Ciudad Granja C.P. 45010 
Tel: (+52) 33 36 27 50 28 

3 

 

 
 

II.‐	Análisis	de	cargas	
 
Para el análisis de la estructura, se desglosan las cargas gravitacionales y accidentales que actúan interior y 
exteriormente en la estructura: 
 

ANÁLISIS DE CARGAS EN LOSA TAPA Y PASOS VERTICALES:

Cargas muertas:  Acabados de piso 100 kg/m²

Peso losa llena t=15 cm 360 kg/m²

Peso losa Makros t=32 cm 299 kg/m²

Plafón e Instalaciones 100 kg/m²

Sobrecarga reglamento 40 kg/m²

Muros perimetrales 1020 kg/ml

Cargas vivas:   Entrepiso 170 kg/m²

Cargas vivas accidentales:  Entrepiso 90 kg/m²

Cargas vivas:   Azotea 100 kg/m²

Cargas vivas accidentales:  Azotea 70 kg/m²

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



AHA UNIVERSO 
OARION PLANEACIÓN  
DE PROYECTOS DE 
DISEÑO INTEGRAL, S.C.  
Calzada Central No. 160 int A  
Ciudad Granja C.P. 45010 
Tel: (+52) 33 36 27 50 28 

4 

 

 
 
 

III.‐		Análisis	estructural	
 
Para el diseño de la estructura, se realizó un análisis tridimensional tomando en cuenta todos los elementos 
que la constituyen, para ello se utilizó el programa ETABS 21, que está basado en el método de las rigideces y 
que  toma  en  cuenta  los  efectos  mecánicos  de  flexión,  cortante  y  axial.  Para  el  cálculo  y  diseño  de  la 
cimentación,  se  realizó un  análisis  estático  con base  en una distribución de  cargas por  peso propio de  la 
estructura y obteniendo con esto los elementos mecánicos de los elementos en la base.  

 
	
III.1.‐	Análisis	bajo	cargas	externas	(sismo)	

 
La estructura se encuentra localizada en Puerto Vallarta, Nayarit; para realizar un análisis sísmico, se obtiene 
el espectro sísmico en base a los parámetros obtenidos en el estudio de mecánica de suelos. En la Figura 2 se 
muestra el espectro de sitio; cabe mencionar que dicho espectro esta factorizado con un Q=3. 
 
 
 

 
Figura 	2. 	Espectro 	de 	diseño 	sísmico 	
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III.2.‐	Análisis	bajo	cargas	de	empuje	(viento)	

 
El edificio, pertenece a la clasificación del Grupo B en importancia, y clasificación Tipo I en su respuesta ante 
el viento, esto según lo estipulado en el Manual de Obras Civiles de Diseño por Viento de CFE del 2008 (MOC‐
CFE 2008). A continuación se muestra el análisis de fuerzas: 
 
Velocidad de Diseño 
 

𝑉 ൌ 𝐹்𝐹௭𝑉ோ 
 

VR= 137 km/h 
 

α=0.099 
δ=2.45 
c=1.137 

 
Valores obtenidos de la tabla 4.2.3 del CFE. Debido a que pertenece a estructuras tipo I. 
 

𝐹௭ ൌ 𝑐 ቀ
𝑧

10
ቁ

ఈ
 

Si z=37 m entonces Frz=1.294 
 

FT= 1 
 
 

Según la tabla 4.2.4, debido a que se clasifica el terreno como normal. 
 

𝑉 ൌ 1ሺ1.294ሻ155 ൌ 200.606 𝑘𝑚/ℎ 
 
Presión Dinámica 
 

𝑞௭ ൌ 0.0048𝐺𝑉
ଶ 

 

𝐺 ൌ
0.392Ω
273  𝜏

 

 
Ω=Presión barométrica 760  
Τ=25.6 
G=0.998 
 

𝑞௭ ൌ 0.0048ሺ0.998ሻ176.32ଶ ൌ 192.78 𝑘𝑔/𝑚ଶ 
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Presión exterior 
 

𝑃 ൌ 𝐶𝐾𝐾𝑞௭ 

 
Cpe: Coeficiente de presión exterior 
 
Barlovento 
Cpe=0.74 
Sotavento 
Cpe= ‐0.6 
 
KA= 0.8 
Obtenido de acuerdo al parea tributaria según tabla 4.3.4 
 
KL=1 
De acuerdo a tabla 4.3.5 
 

𝑃 ൌ 0.74ሺ0.8ሻ1ሺ192.78ሻ ൌ 114.126 𝑘𝑔/𝑚ଶ  
 
 

𝑃 ൌ െ0.6ሺ0.8ሻ1ሺ192.78ሻ ൌ െ92.534 𝑘𝑔/𝑚ଶ 
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IV.‐	Diseño	estructural	
 
Se utilizaron las siguientes calidades de materiales para el diseño la estructura: 
 

 Concreto  clase  1  con  un  f’c=300  kg/cm2  para  losas,  columnas,  trabes  y muros de  concreto;  para 
castillos y dalas f’c=200 kg/cm2 

 Acero de refuerzo grado 60 con fy=4200 kg/cm2 
 
Las combinaciones de carga que se utilizaron en el análisis son las siguientes: 
 

𝐶𝐺 ൌ 1.4ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠ሻ 
 

𝐶𝐺 ൌ 1.2ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠ሻ  1.6 𝐶𝑉 
 

𝑉𝑠𝑥 ൌ 1.2ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐ሻ  𝑆𝑥  0.3𝑆𝑦 
 

𝑉𝑠𝑦 ൌ 1.2ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐ሻ  𝑆𝑦  0.3𝑆𝑥 
𝐶𝐺𝑠𝑒𝑟 ൌ ሺ𝐶𝑀  𝐶𝑉  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠ሻ 

 
𝑉𝑠𝑥𝑠𝑒𝑟 ൌ ሺ𝐶𝑀  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  𝑆𝑥  0.3𝑆𝑦ሻ 

 
𝑉𝑠𝑦𝑠𝑒𝑟 ൌ ሺ𝐶𝑀  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  0.3𝑆𝑥  𝑆𝑦ሻ 

 
donde: 
 
 

NOMENCLATURA CORRESPONDIENTE

CG	 Carga Gravitacional
CM	 Carga Muerta
CV	 Carga Viva

CVacc Carga Viva Accidental
Sx	 Sismo en X
Sy	 Sismo en Y
Vsx Combo 100% Sismo en X
Vsy Combo 100% Sismo en Y
CGser Carga Gravitacional Servicio
Vsxser Sismo 100% X en Servicio
Vsyser Sismo 100% X en Servicio

 
 
Con estas combinaciones de carga se obtuvieron los elementos mecánicos con los cuales fueron diseñados y 
revisados  los  elementos  estructurales  de  concreto,  así  como  los  elementos  necesarios  para  conexiones  y 
soportes. 
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Para esto se utilizaron los reglamentos pertinentes: 
 

 Reglamento de Construcción del Distrito Federal (RCDF‐2004) 

 Requisitos de Reglamento Para Concreto Estructural (ACI 318S‐05) y Comentario (ACI 318SR‐05) 

 Manual por Sismo de la Comisión Federal de Electricidad (CFE) 

 Reglamentos Técnicas del Municipio o Estado 
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Elaboró: Ing. J. Gilberto Sánchez     Zapopan, Jalisco, Febrero 2024 
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Anexo	Numérico	
 
Como se mencionó antes, el análisis de la estructura se hizo por medio de un modelo tridimensional en el 
programa ETABS 21, donde se propusieron los elementos estructurales y obteniendo los elementos mecánicos 
correspondientes  a  cada  sección,  se  revisaron  para  garantizar  que  son  factibles.  La  distribución  de  los 
elementos propuestos se muestra en la siguiente serie de figuras. 
 
 

 
 
 

Figura 	3a. 	Modelo 	matemático 	Edificio 	Tipo 	1 	módulos 	A 	y 	C. 	
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Figura 	3b. 	Modelo 	matemático 	Edificio 	Tipo 	1 	módulo 	B. 	

 
           
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



AHA UNIVERSO 
OARION PLANEACIÓN  
DE PROYECTOS DE 
DISEÑO INTEGRAL, S.C.  
Calzada Central No. 160 int A  
Ciudad Granja C.P. 45010 
Tel: (+52) 33 36 27 50 28 

12 

 

 
 

 
 

Figura 	3c. 	Modelo 	matemático 	Circulaciones 	verticales. 	

 
Con  los  elementos  mecánicos  obtenidos  en  el  programa  bajo  la  condición  más  desfavorable  (según  las 
combinaciones de carga antes mostradas), se revisaron en hojas de cálculo realizadas con los criterios que 
marcan  los  reglamentos  RCDF‐2004  y  ACI;  con  esto  se  garantizó  el  buen  desempeño  de  cada  sección  de 
concreto. A continuación se muestra el ejemplo con el elemento columna C‐1: 
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De  igual manera  se  revisaron  las  secciones  restantes  obteniendo  resultados  satisfactorios  para  su  uso.  A 
continuación se muestra el diseño de la trabe T‐1. 
 

 
 

 
 



AHA UNIVERSO 
OARION PLANEACIÓN  
DE PROYECTOS DE 
DISEÑO INTEGRAL, S.C.  
Calzada Central No. 160 int A  
Ciudad Granja C.P. 45010 
Tel: (+52) 33 36 27 50 28 

16 

 

El diseño de las losas se hizo en base al método de Coeficientes de Momento Flexionantes para 
tableros rectangulares, utilizando las tablas de coeficientes del Manual de Normas Técnicas 
Complementarias del DF. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



AHA UNIVERSO 
OARION PLANEACIÓN  
DE PROYECTOS DE 
DISEÑO INTEGRAL, S.C.  
Calzada Central No. 160 int A  
Ciudad Granja C.P. 45010 
Tel: (+52) 33 36 27 50 28 

17 

 

Para el diseño de las pilas se utilizó una capacidad de carga permisible del terreno de 255 ton/m2. Por fuste 
y punta, para cada una de las pilas. A una profundidad de 20 metros. 
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Capacidad de carga en Pilas coladas in situ L=20m 
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I.‐	Descripción	
	
El  proyecto  consiste  de  una  estructura  que  se  subdivide  en  seis  cuerpos  estructurales:  Cuatro  módulos 
principales de cuatro niveles de habitación, sky garden y planta baja, denominados Modulo A, B, C, y D y dos 
módulos de circulaciones verticales; separados por una junta constructiva no mayor a 10 cm. La edificación 
será para uso de hotel, estructurada con base en columnas y trabes de concreto con geometrías cuadradas y 
rectangulares.  Para  la  cimentación  se  hace  una  propuesta  de  sobre  pilas,  para  soportar  tanto  cargas 
gravitacionales como accidentales (laterales). 
 
El sistema de piso consiste en una losa Makros de t=32 cm, que satisface la cobertura de los claros en módulos 
de edificios y una losa llena de t=15 en módulos de circulaciones verticales. 
 
 
 

 
Figura 	1. 	Planta 	general 	de 	estructura 	Edificio 	 	Tipo 	2. 	

 
    

 
La altura total de la estructura, desde el terreno natural hasta los pretiles de azotea, es de 35.45 m. 
 
 
 
 
 
 



AHA UNIVERSO 
OARION PLANEACIÓN  
DE PROYECTOS DE 
DISEÑO INTEGRAL, S.C.  
Calzada Central No. 160 int A  
Ciudad Granja C.P. 45010 
Tel: (+52) 33 36 27 50 28 

 

2 

 

 
 
 
 
 

Figura 	1a. 	Sección 	módulos 	A 	y 	D. 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
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Figura 	1b. 	Sección 	módulos 	B 	y 	C. 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
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II.‐	Análisis	de	cargas	
 
Para el análisis de la estructura, se desglosan las cargas gravitacionales y accidentales que actúan interior y 
exteriormente en la estructura: 
 

ANÁLISIS DE CARGAS EN LOSA TAPA Y PASOS VERTICALES:

Cargas muertas:  Acabados de piso 100 kg/m²

Peso losa llena t=15 cm 360 kg/m²

Peso losa Makros t=32 cm 299 kg/m²

Plafón e Instalaciones 100 kg/m²

Sobrecarga reglamento 40 kg/m²

Muros perimetrales 1020 kg/ml

Cargas vivas:   Entrepiso 170 kg/m²

Cargas vivas accidentales:  Entrepiso 90 kg/m²

Cargas vivas:   Azotea 100 kg/m²

Cargas vivas accidentales:  Azotea 70 kg/m²
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III.‐		Análisis	estructural	
 
Para el diseño de la estructura, se realizó un análisis tridimensional tomando en cuenta todos los elementos 
que la constituyen, para ello se utilizó el programa ETABS 21, que está basado en el método de las rigideces y 
que  toma  en  cuenta  los  efectos  mecánicos  de  flexión,  cortante  y  axial.  Para  el  cálculo  y  diseño  de  la 
cimentación,  se  realizó un  análisis  estático  con base  en una distribución de  cargas por  peso propio de  la 
estructura y obteniendo con esto los elementos mecánicos de los elementos en la base.  

 
	
III.1.‐	Análisis	bajo	cargas	externas	(sismo)	

 
La estructura se encuentra localizada en Puerto Vallarta, Nayarit; para realizar un análisis sísmico, se obtiene 
el espectro sísmico en base a los parámetros obtenidos en el estudio de mecánica de suelos. En la Figura 2 se 
muestra el espectro de sitio; cabe mencionar que dicho espectro esta factorizado con un Q=3. 
 
 
 

 
Figura 	2. 	Espectro 	de 	diseño 	sísmico 	
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III.2.‐	Análisis	bajo	cargas	de	empuje	(viento)	

 
El edificio, pertenece a la clasificación del Grupo B en importancia, y clasificación Tipo I en su respuesta ante 
el viento, esto según lo estipulado en el Manual de Obras Civiles de Diseño por Viento de CFE del 2008 (MOC‐
CFE 2008). A continuación se muestra el análisis de fuerzas: 
 
Velocidad de Diseño 
 

𝑉 ൌ 𝐹்𝐹௭𝑉ோ 
 

VR= 137 km/h 
 

α=0.099 
δ=2.45 
c=1.137 

 
Valores obtenidos de la tabla 4.2.3 del CFE. Debido a que pertenece a estructuras tipo I. 
 

𝐹௭ ൌ 𝑐 ቀ
𝑧

10
ቁ

ఈ
 

Si z=37 m entonces Frz=1.294 
 

FT= 1 
 
 

Según la tabla 4.2.4, debido a que se clasifica el terreno como normal. 
 

𝑉 ൌ 1ሺ1.294ሻ155 ൌ 200.606 𝑘𝑚/ℎ 
 
Presión Dinámica 
 

𝑞௭ ൌ 0.0048𝐺𝑉
ଶ 

 

𝐺 ൌ
0.392Ω
273  𝜏

 

 
Ω=Presión barométrica 760  
Τ=25.6 
G=0.998 
 

𝑞௭ ൌ 0.0048ሺ0.998ሻ176.32ଶ ൌ 192.78 𝑘𝑔/𝑚ଶ 
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Presión exterior 
 

𝑃 ൌ 𝐶𝐾𝐾𝑞௭ 

 
Cpe: Coeficiente de presión exterior 
 
Barlovento 
Cpe=0.74 
Sotavento 
Cpe= ‐0.6 
 
KA= 0.8 
Obtenido de acuerdo al parea tributaria según tabla 4.3.4 
 
KL=1 
De acuerdo a tabla 4.3.5 
 

𝑃 ൌ 0.74ሺ0.8ሻ1ሺ192.78ሻ ൌ 114.126 𝑘𝑔/𝑚ଶ  
 
 

𝑃 ൌ െ0.6ሺ0.8ሻ1ሺ192.78ሻ ൌ െ92.534 𝑘𝑔/𝑚ଶ 
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IV.‐	Diseño	estructural	
 
Se utilizaron las siguientes calidades de materiales para el diseño la estructura: 
 

 Concreto  clase  1  con  un  f’c=300  kg/cm2  para  losas,  columnas,  trabes  y muros de  concreto;  para 
castillos y dalas f’c=200 kg/cm2 

 Acero de refuerzo grado 60 con fy=4200 kg/cm2 
 
Las combinaciones de carga que se utilizaron en el análisis son las siguientes: 
 

𝐶𝐺 ൌ 1.4ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠ሻ 
 

𝐶𝐺 ൌ 1.2ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠ሻ  1.6 𝐶𝑉 
 

𝑉𝑠𝑥 ൌ 1.2ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐ሻ  𝑆𝑥  0.3𝑆𝑦 
 

𝑉𝑠𝑦 ൌ 1.2ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐ሻ  𝑆𝑦  0.3𝑆𝑥 
𝐶𝐺𝑠𝑒𝑟 ൌ ሺ𝐶𝑀  𝐶𝑉  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠ሻ 

 
𝑉𝑠𝑥𝑠𝑒𝑟 ൌ ሺ𝐶𝑀  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  𝑆𝑥  0.3𝑆𝑦ሻ 

 
𝑉𝑠𝑦𝑠𝑒𝑟 ൌ ሺ𝐶𝑀  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  0.3𝑆𝑥  𝑆𝑦ሻ 

 
donde: 
 
 

NOMENCLATURA CORRESPONDIENTE

CG	 Carga Gravitacional
CM	 Carga Muerta
CV	 Carga Viva

CVacc Carga Viva Accidental
Sx	 Sismo en X
Sy	 Sismo en Y
Vsx Combo 100% Sismo en X
Vsy Combo 100% Sismo en Y
CGser Carga Gravitacional Servicio
Vsxser Sismo 100% X en Servicio
Vsyser Sismo 100% X en Servicio

 
 
Con estas combinaciones de carga se obtuvieron los elementos mecánicos con los cuales fueron diseñados y 
revisados  los  elementos  estructurales  de  concreto,  así  como  los  elementos  necesarios  para  conexiones  y 
soportes. 
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Para esto se utilizaron los reglamentos pertinentes: 
 

 Reglamento de Construcción del Distrito Federal (RCDF‐2004) 

 Requisitos de Reglamento Para Concreto Estructural (ACI 318S‐05) y Comentario (ACI 318SR‐05) 

 Manual por Sismo de la Comisión Federal de Electricidad (CFE) 

 Reglamentos Técnicas del Municipio o Estado 
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Elaboró: Ing. J. Gilberto Sánchez     Zapopan, Jalisco, Febrero 2024 
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Anexo	Numérico	
 
Como se mencionó antes, el análisis de la estructura se hizo por medio de un modelo tridimensional en el 
programa ETABS 21, donde se propusieron los elementos estructurales y obteniendo los elementos mecánicos 
correspondientes  a  cada  sección,  se  revisaron  para  garantizar  que  son  factibles.  La  distribución  de  los 
elementos propuestos se muestra en la siguiente serie de figuras. 
 

 

 
Figura 	3a. 	Modelo 	matemático 	Edificio 	Tipo 	2 	módulos 	A 	y 	D. 	
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Figura 	3b. 	Modelo 	matemático 	Edificio 	Tipo 	2 	módulos 	B 	y 	C. 	
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Figura 	3c. 	Modelo 	matemático 	Circulaciones 	verticales. 	

 
Con  los  elementos  mecánicos  obtenidos  en  el  programa  bajo  la  condición  más  desfavorable  (según  las 
combinaciones de carga antes mostradas), se revisaron en hojas de cálculo realizadas con los criterios que 
marcan  los  reglamentos  RCDF‐2004  y  ACI;  con  esto  se  garantizó  el  buen  desempeño  de  cada  sección  de 
concreto. A continuación se muestra el ejemplo con el elemento columna C‐1: 
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De  igual manera  se  revisaron  las  secciones  restantes  obteniendo  resultados  satisfactorios  para  su  uso.  A 
continuación se muestra el diseño de la trabe T‐1. 
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El diseño de las losas se hizo  en base al método de Coeficientes de Momento Flexionantes para 
tableros rectangulares, utilizando las tablas de coeficientes del Manual de Normas Técnicas 
Complementarias del DF. 
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Para el diseño de las pilas se utilizó una capacidad de carga permisible del terreno de 255 ton/m2. Por fuste 
y punta, para cada una de las pilas. A una profundidad de 20 metros. 
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Capacidad de carga en Pilas coladas in situ L=20m 
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I.‐	Descripción	
	
El proyecto consiste de una estructura que se subdivide en tres cuerpos estructurales: dos módulos principales  
de  cuatro    niveles  de  habitación,  sky  garden  y  planta  baja,  denominados Modulo  A  y  B  y  un módulo  de 
circulaciones verticales; separados por una junta constructiva no mayor a 10 cm. La edificación será para uso 
de hotel, estructurada con base en columnas y trabes de concreto con geometrías cuadradas y rectangulares. 
Para la cimentación se hace una propuesta de sobre pilas, para soportar tanto cargas gravitacionales como 
accidentales (laterales). 
 
El sistema de piso consiste en una losa Makros de t=32 cm, que satisface la cobertura de los claros en módulos 
de edificios y una losa llena de t=15  en módulos de circulaciones verticales. 
 
 

 
 

Figura 	1. 	Planta 	general 	de 	estructura 	Edificio 	 	Tipo 	3, 	4 	y 	5. 	

 
    

 
La altura total de la estructura, desde el terreno natural hasta los pretiles de azotea, es de 35.45 m. 
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Figura 	1a. 	Sección 	módulos 	A 	y 	 	B. 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
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II.‐	Análisis	de	cargas	
 
Para el análisis de la estructura, se desglosan las cargas gravitacionales y accidentales que actúan interior y 
exteriormente en la estructura: 
 

ANÁLISIS DE CARGAS EN LOSA TAPA Y PASOS VERTICALES:

Cargas muertas:  Acabados de piso 100 kg/m²

Peso losa llena t=15 cm 360 kg/m²

Peso losa Makros t=32 cm 299 kg/m²

Plafón e Instalaciones 100 kg/m²

Sobrecarga reglamento 40 kg/m²

Muros perimetrales 1020 kg/ml

Cargas vivas:   Entrepiso 170 kg/m²

Cargas vivas accidentales:  Entrepiso 90 kg/m²

Cargas vivas:   Azotea 100 kg/m²

Cargas vivas accidentales:  Azotea 70 kg/m²
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III.‐		Análisis	estructural	
 
Para el diseño de la estructura, se realizó un análisis tridimensional tomando en cuenta todos los elementos 
que la constituyen, para ello se utilizó el programa ETABS 21, que está basado en el método de las rigideces y 
que  toma  en  cuenta  los  efectos  mecánicos  de  flexión,  cortante  y  axial.  Para  el  cálculo  y  diseño  de  la 
cimentación,  se  realizó un  análisis  estático  con base  en una distribución de  cargas por  peso propio de  la 
estructura y obteniendo con esto los elementos mecánicos de los elementos en la base.  

 
	
III.1.‐	Análisis	bajo	cargas	externas	(sismo)	

 
La estructura se encuentra localizada en Puerto Vallarta, Nayarit; para realizar un análisis sísmico, se obtiene 
el espectro sísmico en base a los parámetros obtenidos en el estudio de mecánica de suelos. En la Figura 2 se 
muestra el espectro de sitio; cabe mencionar que dicho espectro esta factorizado con un Q=3. 
 
 
 

 
Figura 	2. 	Espectro 	de 	diseño 	sísmico 	

 
 



AHA UNIVERSO 
OARION PLANEACIÓN  
DE PROYECTOS DE 
DISEÑO INTEGRAL, S.C.  
Calzada Central No. 160 int A  
Ciudad Granja C.P. 45010 
Tel: (+52) 33 36 27 50 28 

 

5 

 

	
	
	
	
III.2.‐	Análisis	bajo	cargas	de	empuje	(viento)	

 
El edificio, pertenece a la clasificación del Grupo B en importancia, y clasificación Tipo I en su respuesta ante 
el viento, esto según lo estipulado en el Manual de Obras Civiles de Diseño por Viento de CFE del 2008 (MOC‐
CFE 2008). A continuación se muestra el análisis de fuerzas: 
 
Velocidad de Diseño 
 

𝑉 ൌ 𝐹்𝐹௭𝑉ோ 
 

VR= 137 km/h 
 

α=0.099 
δ=2.45 
c=1.137 

 
Valores obtenidos de la tabla 4.2.3 del CFE. Debido a que pertenece a estructuras tipo I. 
 

𝐹௭ ൌ 𝑐 ቀ
𝑧

10
ቁ

ఈ
 

Si z=37 m entonces Frz=1.294 
 

FT= 1 
 
 

Según la tabla 4.2.4, debido a que se clasifica el terreno como normal. 
 

𝑉 ൌ 1ሺ1.294ሻ155 ൌ 200.606 𝑘𝑚/ℎ 
 
Presión Dinámica 
 

𝑞௭ ൌ 0.0048𝐺𝑉
ଶ 

 

𝐺 ൌ
0.392Ω
273  𝜏

 

 
Ω=Presión barométrica 760  
Τ=25.6 
G=0.998 
 

𝑞௭ ൌ 0.0048ሺ0.998ሻ176.32ଶ ൌ 192.78 𝑘𝑔/𝑚ଶ 
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Presión exterior 
 

𝑃 ൌ 𝐶𝐾𝐾𝑞௭ 

 
Cpe: Coeficiente de presión exterior 
 
Barlovento 
Cpe=0.74 
Sotavento 
Cpe= ‐0.6 
 
KA= 0.8 
Obtenido de acuerdo al parea tributaria según tabla 4.3.4 
 
KL=1 
De acuerdo a tabla 4.3.5 
 

𝑃 ൌ 0.74ሺ0.8ሻ1ሺ192.78ሻ ൌ 114.126 𝑘𝑔/𝑚ଶ  
 
 

𝑃 ൌ െ0.6ሺ0.8ሻ1ሺ192.78ሻ ൌ െ92.534 𝑘𝑔/𝑚ଶ 
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IV.‐	Diseño	estructural	
 
Se utilizaron las siguientes calidades de materiales para el diseño la estructura: 
 

 Concreto  clase  1  con  un  f’c=300  kg/cm2  para  losas,  columnas,  trabes  y muros de  concreto;  para 
castillos y dalas f’c=200 kg/cm2 

 Acero de refuerzo grado 60 con fy=4200 kg/cm2 
 
Las combinaciones de carga que se utilizaron en el análisis son las siguientes: 
 

𝐶𝐺 ൌ 1.4ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠ሻ 
 

𝐶𝐺 ൌ 1.2ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠ሻ  1.6 𝐶𝑉 
 

𝑉𝑠𝑥 ൌ 1.2ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐ሻ  𝑆𝑥  0.3𝑆𝑦 
 

𝑉𝑠𝑦 ൌ 1.2ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐ሻ  𝑆𝑦  0.3𝑆𝑥 
𝐶𝐺𝑠𝑒𝑟 ൌ ሺ𝐶𝑀  𝐶𝑉  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠ሻ 

 
𝑉𝑠𝑥𝑠𝑒𝑟 ൌ ሺ𝐶𝑀  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  𝑆𝑥  0.3𝑆𝑦ሻ 

 
𝑉𝑠𝑦𝑠𝑒𝑟 ൌ ሺ𝐶𝑀  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  0.3𝑆𝑥  𝑆𝑦ሻ 

 
donde: 
 
 

NOMENCLATURA CORRESPONDIENTE

CG	 Carga Gravitacional
CM	 Carga Muerta
CV	 Carga Viva

CVacc Carga Viva Accidental
Sx	 Sismo en X
Sy	 Sismo en Y
Vsx Combo 100% Sismo en X
Vsy Combo 100% Sismo en Y
CGser Carga Gravitacional Servicio
Vsxser Sismo 100% X en Servicio
Vsyser Sismo 100% X en Servicio

 
 
Con estas combinaciones de carga se obtuvieron los elementos mecánicos con los cuales fueron diseñados y 
revisados  los  elementos  estructurales  de  concreto,  así  como  los  elementos  necesarios  para  conexiones  y 
soportes. 
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Para esto se utilizaron los reglamentos pertinentes: 
 

 Reglamento de Construcción del Distrito Federal (RCDF‐2004) 

 Requisitos de Reglamento Para Concreto Estructural (ACI 318S‐05) y Comentario (ACI 318SR‐05) 

 Manual por Sismo de la Comisión Federal de Electricidad (CFE) 

 Reglamentos Técnicas del Municipio o Estado 
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Elaboró: Ing. J. Gilberto Sánchez     Zapopan, Jalisco, Febrero 2024 
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Anexo	Numérico	
 
Como se mencionó antes, el análisis de la estructura se hizo por medio de un modelo tridimensional en el 
programa ETABS 21, donde se propusieron los elementos estructurales y obteniendo los elementos mecánicos 
correspondientes  a  cada  sección,  se  revisaron  para  garantizar  que  son  factibles.  La  distribución  de  los 
elementos propuestos se muestra en la siguiente serie de figuras. 
 
 

 
 
 

Figura 	3a. 	Modelo 	matemático 	Edificio 	Tipo 	3, 	4 	y 	5 	módulos 	A 	y 	B. 	
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Figura 	3c. 	Modelo 	matemático 	Circulaciones 	verticales. 	

 
Con  los  elementos  mecánicos  obtenidos  en  el  programa  bajo  la  condición  más  desfavorable  (según  las 
combinaciones de carga antes mostradas), se revisaron en hojas de cálculo realizadas con los criterios que 
marcan  los  reglamentos  RCDF‐2004  y  ACI;  con  esto  se  garantizó  el  buen  desempeño  de  cada  sección  de 
concreto. A continuación se muestra el ejemplo con el elemento columna C‐1: 
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De  igual manera  se  revisaron  las  secciones  restantes  obteniendo  resultados  satisfactorios  para  su  uso.  A 
continuación se muestra el diseño de la trabe T‐1. 
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El diseño de las losas se hizo  en base al método de Coeficientes de Momento Flexionantes para 
tableros rectangulares, utilizando las tablas de coeficientes del Manual de Normas Técnicas 
Complementarias del DF. 
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Para el diseño de las pilas se utilizó una capacidad de carga permisible del terreno de 255 ton/m2. Por fuste 
y punta, para cada una de las pilas. A una profundidad de 20 metros. 
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Capacidad de carga en Pilas coladas in situ L=20m 
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I.‐	Descripción	
	
El proyecto consiste de una estructura que se subdivide en tres cuerpos estructurales: dos módulos principales  
de  cuatro    niveles  de  habitación,  sky  garden  y  planta  baja,  denominados Modulo  A  y  B  y  un módulo  de 
circulaciones verticales; separados por una junta constructiva no mayor a 10 cm. La edificación será para uso 
de hotel, estructurada con base en columnas y trabes de concreto con geometrías cuadradas y rectangulares. 
Para la cimentación se hace una propuesta de sobre pilas, para soportar tanto cargas gravitacionales como 
accidentales (laterales). 
 
El sistema de piso consiste en una losa Makros de t=32 cm, que satisface la cobertura de los claros en módulos 
de edificios y una losa llena de t=15 en módulos de circulaciones verticales. 
 
 

 
 

Figura 	1. 	Planta 	general 	de 	estructura 	Edificio 	 	Tipo 	6. 	

 
    

 
La altura total de la estructura, desde el terreno natural hasta los pretiles de azotea, es de 35.45 m. 
 
 
 
 
 
 



AHA UNIVERSO 
OARION PLANEACIÓN  
DE PROYECTOS DE 
DISEÑO INTEGRAL, S.C.  
Calzada Central No. 160 int A  
Ciudad Granja C.P. 45010 
Tel: (+52) 33 36 27 50 28 

 

2 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Figura 	1a. 	Sección 	módulos 	A 	y 	B. 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
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II.‐	Análisis	de	cargas	
 
Para el análisis de la estructura, se desglosan las cargas gravitacionales y accidentales que actúan interior y 
exteriormente en la estructura: 
 

ANÁLISIS DE CARGAS EN LOSA TAPA Y PASOS VERTICALES:

Cargas muertas:  Acabados de piso 100 kg/m²

Peso losa llena t=15 cm 360 kg/m²

Peso losa Makros t=32 cm 299 kg/m²

Plafón e Instalaciones 100 kg/m²

Sobrecarga reglamento 40 kg/m²

Muros perimetrales 1020 kg/ml

Cargas vivas:   Entrepiso 170 kg/m²

Cargas vivas accidentales:  Entrepiso 90 kg/m²

Cargas vivas:   Azotea 100 kg/m²

Cargas vivas accidentales:  Azotea 70 kg/m²

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



AHA UNIVERSO 
OARION PLANEACIÓN  
DE PROYECTOS DE 
DISEÑO INTEGRAL, S.C.  
Calzada Central No. 160 int A  
Ciudad Granja C.P. 45010 
Tel: (+52) 33 36 27 50 28 

 

4 

 

 
 
 
 

III.‐		Análisis	estructural	
 
Para el diseño de la estructura, se realizó un análisis tridimensional tomando en cuenta todos los elementos 
que la constituyen, para ello se utilizó el programa ETABS 21, que está basado en el método de las rigideces y 
que  toma  en  cuenta  los  efectos  mecánicos  de  flexión,  cortante  y  axial.  Para  el  cálculo  y  diseño  de  la 
cimentación,  se  realizó un  análisis  estático  con base  en una distribución de  cargas por  peso propio de  la 
estructura y obteniendo con esto los elementos mecánicos de los elementos en la base.  

 
	
III.1.‐	Análisis	bajo	cargas	externas	(sismo)	

 
La estructura se encuentra localizada en Puerto Vallarta, Nayarit; para realizar un análisis sísmico, se obtiene 
el espectro sísmico en base a los parámetros obtenidos en el estudio de mecánica de suelos. En la Figura 2 se 
muestra el espectro de sitio; cabe mencionar que dicho espectro esta factorizado con un Q=3. 
 
 
 

 
Figura 	2. 	Espectro 	de 	diseño 	sísmico 	
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III.2.‐	Análisis	bajo	cargas	de	empuje	(viento)	

 
El edificio, pertenece a la clasificación del Grupo B en importancia, y clasificación Tipo I en su respuesta ante 
el viento, esto según lo estipulado en el Manual de Obras Civiles de Diseño por Viento de CFE del 2008 (MOC‐
CFE 2008). A continuación se muestra el análisis de fuerzas: 
 
Velocidad de Diseño 
 

𝑉 ൌ 𝐹்𝐹௭𝑉ோ 
 

VR= 137 km/h 
 

α=0.099 
δ=2.45 
c=1.137 

 
Valores obtenidos de la tabla 4.2.3 del CFE. Debido a que pertenece a estructuras tipo I. 
 

𝐹௭ ൌ 𝑐 ቀ
𝑧

10
ቁ

ఈ
 

Si z=37 m entonces Frz=1.294 
 

FT= 1 
 
 

Según la tabla 4.2.4, debido a que se clasifica el terreno como normal. 
 

𝑉 ൌ 1ሺ1.294ሻ155 ൌ 200.606 𝑘𝑚/ℎ 
 
Presión Dinámica 
 

𝑞௭ ൌ 0.0048𝐺𝑉
ଶ 

 

𝐺 ൌ
0.392Ω
273  𝜏

 

 
Ω=Presión barométrica 760  
Τ=25.6 
G=0.998 
 

𝑞௭ ൌ 0.0048ሺ0.998ሻ176.32ଶ ൌ 192.78 𝑘𝑔/𝑚ଶ 
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Presión exterior 
 

𝑃 ൌ 𝐶𝐾𝐾𝑞௭ 

 
Cpe: Coeficiente de presión exterior 
 
Barlovento 
Cpe=0.74 
Sotavento 
Cpe= ‐0.6 
 
KA= 0.8 
Obtenido de acuerdo al parea tributaria según tabla 4.3.4 
 
KL=1 
De acuerdo a tabla 4.3.5 
 

𝑃 ൌ 0.74ሺ0.8ሻ1ሺ192.78ሻ ൌ 114.126 𝑘𝑔/𝑚ଶ  
 
 

𝑃 ൌ െ0.6ሺ0.8ሻ1ሺ192.78ሻ ൌ െ92.534 𝑘𝑔/𝑚ଶ 
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IV.‐	Diseño	estructural	
 
Se utilizaron las siguientes calidades de materiales para el diseño la estructura: 
 

 Concreto  clase  1  con  un  f’c=300  kg/cm2  para  losas,  columnas,  trabes  y muros de  concreto;  para 
castillos y dalas f’c=200 kg/cm2 

 Acero de refuerzo grado 60 con fy=4200 kg/cm2 
 
Las combinaciones de carga que se utilizaron en el análisis son las siguientes: 
 

𝐶𝐺 ൌ 1.4ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠ሻ 
 

𝐶𝐺 ൌ 1.2ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠ሻ  1.6 𝐶𝑉 
 

𝑉𝑠𝑥 ൌ 1.2ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐ሻ  𝑆𝑥  0.3𝑆𝑦 
 

𝑉𝑠𝑦 ൌ 1.2ሺ𝐶𝑀  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐ሻ  𝑆𝑦  0.3𝑆𝑥 
𝐶𝐺𝑠𝑒𝑟 ൌ ሺ𝐶𝑀  𝐶𝑉  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠ሻ 

 
𝑉𝑠𝑥𝑠𝑒𝑟 ൌ ሺ𝐶𝑀  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  𝑆𝑥  0.3𝑆𝑦ሻ 

 
𝑉𝑠𝑦𝑠𝑒𝑟 ൌ ሺ𝐶𝑀  𝐶𝑉𝑎𝑐𝑐  𝑆𝑜𝑏𝑟𝑒𝑐𝑎𝑟𝑔𝑎𝑠  0.3𝑆𝑥  𝑆𝑦ሻ 

 
donde: 
 
 

NOMENCLATURA CORRESPONDIENTE

CG	 Carga Gravitacional
CM	 Carga Muerta
CV	 Carga Viva

CVacc Carga Viva Accidental
Sx	 Sismo en X
Sy	 Sismo en Y
Vsx Combo 100% Sismo en X
Vsy Combo 100% Sismo en Y
CGser Carga Gravitacional Servicio
Vsxser Sismo 100% X en Servicio
Vsyser Sismo 100% X en Servicio

 
 
Con estas combinaciones de carga se obtuvieron los elementos mecánicos con los cuales fueron diseñados y 
revisados  los  elementos  estructurales  de  concreto,  así  como  los  elementos  necesarios  para  conexiones  y 
soportes. 
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Para esto se utilizaron los reglamentos pertinentes: 
 

 Reglamento de Construcción del Distrito Federal (RCDF‐2004) 

 Requisitos de Reglamento Para Concreto Estructural (ACI 318S‐05) y Comentario (ACI 318SR‐05) 

 Manual por Sismo de la Comisión Federal de Electricidad (CFE) 

 Reglamentos Técnicas del Municipio o Estado 
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Elaboró: Ing. J. Gilberto Sánchez     Zapopan, Jalisco, Febrero 2024 
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Anexo	Numérico	
 
Como se mencionó antes, el análisis de la estructura se hizo por medio de un modelo tridimensional en el 
programa ETABS 21, donde se propusieron los elementos estructurales y obteniendo los elementos mecánicos 
correspondientes  a  cada  sección,  se  revisaron  para  garantizar  que  son  factibles.  La  distribución  de  los 
elementos propuestos se muestra en la siguiente serie de figuras. 
 
 

 
 
 

Figura 	3a. 	Modelo 	matemático 	Edificio 	Tipo 	6 	módulos 	A 	y 	B. 	
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Figura 	3b. 	Modelo 	matemático 	Circulaciones 	verticales. 	

 
Con  los  elementos  mecánicos  obtenidos  en  el  programa  bajo  la  condición  más  desfavorable  (según  las 
combinaciones de carga antes mostradas), se revisaron en hojas de cálculo realizadas con los criterios que 
marcan  los  reglamentos  RCDF‐2004  y  ACI;  con  esto  se  garantizó  el  buen  desempeño  de  cada  sección  de 
concreto. A continuación se muestra el ejemplo con el elemento columna C‐1: 
 



AHA UNIVERSO 
OARION PLANEACIÓN  
DE PROYECTOS DE 
DISEÑO INTEGRAL, S.C.  
Calzada Central No. 160 int A  
Ciudad Granja C.P. 45010 
Tel: (+52) 33 36 27 50 28 

 

12 

 

 



AHA UNIVERSO 
OARION PLANEACIÓN  
DE PROYECTOS DE 
DISEÑO INTEGRAL, S.C.  
Calzada Central No. 160 int A  
Ciudad Granja C.P. 45010 
Tel: (+52) 33 36 27 50 28 

 

13 
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De  igual manera  se  revisaron  las  secciones  restantes  obteniendo  resultados  satisfactorios  para  su  uso.  A 
continuación se muestra el diseño de la trabe T‐1. 
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El diseño de las losas se hizo  en base al método de Coeficientes de Momento Flexionantes para 
tableros rectangulares, utilizando las tablas de coeficientes del Manual de Normas Técnicas 
Complementarias del DF. 
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Para el diseño de las pilas se utilizó una capacidad de carga permisible del terreno de 255 ton/m2. Por fuste 
y punta, para cada una de las pilas. A una profundidad de 20 metros. 
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Capacidad de carga en Pilas coladas in situ L=20m 
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ALZADO A 
EDIFICIO TIPO (3,4- Y 5) 
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CUANTIFICACION DE AREAS 

EDIFICIO TIPO (3 4 Y 5) 
LEGACY PAPK RESORT WATER PAP.1< PUERTO VALLARTA JALISCO. 

AREA DE DESPLANTE X 1:UFICIO 3,765.35 M2 

ÁREA DE CONSTRUCCIÓN XEDIFICK) 20,260.80 M2 

l AREA DE DESPLANTE X 3 EDFICIOS 11,296.05 M2 j 
[ ÁREA DE CONSTRUCCIÓN X 3 EDIACIOS 60,782.40 M2 ] 

CUANTIFICACION DE UNIDADES 

EDIRCIO TFO (3,4 Y 5J LEGACY PAAK RESOAT WATB1PAAK 
PUERTO VALl.AITTA, JAL 

ll'OSDESI.JITE 
CNDAcee 
XEDA<>O 

@ LEGACY MASTER SUITE " 
~ LEGACY GRAND MASTER SUITE " 

TOTAL 64 

TOTALX3EDIFICIOS j 192 

CUANTIACACION DE LLAVES 

EDIRCIO TFO (3,4 Y 5) LEGACY PAAK RESOAT WATB1PAAK 
PUERTO VALl.AITTA, JAL 

WOSDESIATE NUAVES NUA'6S 
'MODU...OA' 'MODL\..O B" 

@ LEGACY MASTERSUITE 32 32 

@ LEGACY GRAND MASTER SUITE 32 32 

TOTAL 64 64 

TOTAL LLAVES X EDIFICIO 128 

TOTAL LLAVES X 3 EDIFICIOS 384 
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EDIFICIO 1 

EDIFICIO 2 

EDIFICIO 3 

EDIFICIO 4 

EDIFICIO 5 

EDIFICIO 6 

!TOTALES 

LEGACY PARK WATERPARK 
CUANTIFICACION DE AREAS 

m2 m2 

DESPLANTE CONSTRUIDOS 

5,784.20 31,190.44 192 
8,962.94 43,181.97 256 
3,765.35 20,260.80 128 
3,765.35 20,260.80 128 
3,765.35 20,260.80 128 
3,760.56 20,220.28 128 

1 1 29,803.751155,375.091 1 960 1 

PLANTA DE CONJUN~.8 

O 10 20 
¡,-----¡ 

50 100 

ESC, GRAFICA 1:2,000 

SIMBOLOGIA Y/O DATOS IJELCONTENOO 

PI.JlNOS □E □ETALLE RIEEN SOBRE PLANOS EENEFW_EK 
GOTAS Y NIVEL.ES SE l'°ICAN EN METROS. 

.,_ P. P. P. 
RE\/ FECHO.: OBSERVACIONES· 

IHCACION 

PUERTO VALLARTA, JALISCO 

WATERPARK 

ESPACIO: 

GENERALES 

CLAVE □E PLANO: 

A.00 
FECHA llE IMFRE8ION 

02-FEBRER0-2024 

1:2,000 

L 

í 



1. VERIFICAR DIMENSIONES Y NIVELES CON EL PROYECTO  ARQUITECTONICO.
2. LAS COTAS EN PLANTA ESTAN INDICADAS EN cms A MENOS QUE SE INDIQUE DE

OTRA MANERA.
3. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO, NO SE TOMARAN MEDIDAS A ESCALA.
4. NIVELES EN METROS, A MENOS QUE SE INDIQUE OTRA UNIDAD.
5. EL CONTRATISTA DEBERA VERIFICAR TODAS LAS DIMENSIONES Y CONDICIONES

DE SU TRABAJO Y COORDINARLAS CON LOS PLANOS ARQUITECTONICOS DE
INSTALACIONES Y DE OTROS CONSULTORES, Y CON LAS CONDICIONES
PARTICULARES DEL CAMPO.

6. EL CONTRATISTA DEBERA PROTEGER LA INFRAESTRUCTURA EXISTENTES; DE
CUALQUIER DAÑO QUE PUDIERA OCASIONARLES EL PROCESO CONSTRUCTIVO.

7. LA SEGURIDAD DURANTE LA CONSTRUCCION Y LOS PROCEDIMIENTOS DE
CONSTRUCCION SON RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA,

8. SE COLOCARA UNA PLANTILLA DE 5 cm DE ESPESOR BAJO LAS ZAPATAS DE
CIMENTACION Y SUS CONTRATRABES.

9. PARA LA CIMENTACION SE TOMO UNA CAPACIDAD DE CARGA
qa= 25.1 ton/m² Y UNA PROFUNDIDAD DE DESPLANTE Df=2.1 m

10. VERIFICAR EN LA ZONA DE DESPLANTE LA PRESENCIA DE CAVIDADES O
CAVERNAS POR UN ESPECIALISTA DE MECANICA DE SUELOS.

1. EL CONCRETO SERA TIPO "I" ESTRUCTURAL.
· CIMENTACION Y MUROS DE CONCRETO f'c=250 kg/cm²
· COLUMNAS, LOSAS Y TRABES   f'c=300 kg/cm²
· DALAS Y CASTILLOS f'c=200 kg/cm²

2. TAMAÑO MAXIMO DE AGREGADO GRUESO TMA=3
4"

3. ACERO
· ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm²
· ACERO ESTRUCTURAL PERFILES IR A992 fy=3515 kg/cm²
· MALLA ELECTROSOLDADA fy=5000 kg/cm²

4. MADERA DE LA ESPECIE CONIFERA (PINO) CLASE
ESTRUCTURAL "A" SECA, FIBRAS PARALELAS A SU DIMENSION
LONGITUDINAL.TODA LA MADERA SERA TRATADA CON UN
SELLADOR CATALIZADOR MODELO V87FJ02  MARCA SHERWIN
WILLIAMS O SIMILAR.

REC

1. MIEMBROS EXPUESTOS AL SUELO       5cm
2. MIEMBROS EXPUESTOS AL CLIMA

· VARILLAS HASTA # 5 4cm
· VARILLAS #6 Y MAYORES 5cm

3. MIEMBROS NO EXPUESTOS
· COLUMNAS Y TRABES 2 cm
· LOSAS Y CASCARONES 1.5 cm
· MUROS 2. cm

EL CONSTRUCTOR DEBERA SUJETARSE A LAS NORMAS Y ESPECIFICACIONES
DE LAS NTC DF, EXCEPTO DONDE ESTE CODIGO ENTRE EN CONFLICTO CON EL
CODIGO LOCAL LEGALMENTE ADOPTADO.

1. ACOTACIONES EN CENTIMETROS (EXCEPTO INDICADAS) Y NIVELES EN METROS.
EXCEPTO DONDE SE INDIQUE ESPECIFICAMENTE OTRA COSA.

2. LA CALIDAD DE LOS MATERIALES NO PODRA CAMBIARSE SIN AUTORIZACIÓN    POR
ESCRITO DEL CALCULISTA Y/O EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA.

3. EL CONTRATISTA DEBERA SOMETER LOS PLANOS MOSTRANDO LA COLOCACION
PROYECTADA,  SECUENCIA  Y  UBICACION  DE  JUNTAS CONSTRUCTIVAS AL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA (DRO) PARA SU APROBACION. LAS JUNTAS DE CONSTRUCCION
EN MUROS DEBEN ESTAR  LOCALIZADAS, DE TAL FORMA QUE PERMITAN UNA
COLOCACION DE UNA  LONGITUD DE CONCRETO MAXIMA DE 20 m

4. NO  SE PERMITEN JUNTAS  CONSTRUCTIVAS  HORIZONTALES  EN TRABES,  MUROS  Y
LOSAS  A  MENOS  QUE  ESPECIFICAMENTE  SE INDIQUEN  EN LOS PLANOS.

5. TODA SUPERFICIE CONTIGUA NO COLADA MONOLITICAMENTE DEBE PRESENTAR
RUGOSIDADES MINIMAS DE 6 mm DE AMPLITUD EN TODA LA SUPERFICIE DE UNION.

6. TODO EL REFUERZO DEBERA ESTAR  AMARRADO  ADECUADAMENTE PARA  NO  SALIRSE
DE SU POSICION MIENTRAS  EL  CONCRETO  ES VACIADO.  SI SE REQUIRIERAN VARILLAS
O ESTRIBOS  ADICIONALES DEBERAN SER COLOCADOS POR EL CONTRATISTA PARA
PROPORCIONAR SOPORTE A TODAS LAS VARILLAS.

7. NO SERA ACEPTADO EL RESULTADO DE NINGUNA PRUEBA EN  EL CONCRETO SI EL
MISMO ES ALTERADO DE CUALQUIER FORMA DESPUES DE  QUE  DICHA  PRUEBA SEA
REALIZADA.  DEBERA  REPETIRSE  LA PRUEBA SI SE AGREGA AGUA DESPUES DEL
FRAGUADO INICIAL.

8. EL  CONTRATISTA  PRINCIPAL  DEBERA  PROPORCIONAR   AL MONTADOR  DEL  ACERO
DE REFUERZO   UN  JUEGO  DE  PLANOS ESTRUCTURALES PARA SU USO EN EL CAMPO.

9. EL  CONTRATISTA  DEBERA VERIFICAR  LAS  DIMENSIONES  Y LOCALIZACION  DE  TODAS
LAS ABERTURAS,  CAMISAS  DE  TUBOS, SALIENTES,  ETC  (SEGUN SE REQUIERA  POR
OTROS  INSTALADORES) ANTES DE QUE EL CONCRETO SEA VACIADO.

10. EL CONCRETO QUE SE UTILICE DEBERA CUMPLIR CON LO ESTIPULADO EN EL CAPITULO
14.3 DE NTC DF PARA DISEÑO Y CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE CONCRETO.

11. LAS TOLERANCIAS DE CONSTRUCCION DE LOS ELEMENTOS DE CONCRETO DEBERAN
CUMPLIR CON LO ESPECIFICADO EN EL CAPITULO 14.6 (TOLERANCIAS) DE NTC DF PARA
DISEÑO Y CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE CONCRETO

T A B L A   D E   R E F U E R Z O f'c=250 Kg/cm²

3 mm

CASTILLO EXTREMO

CASTILLO INTERIOR CASTILLO DE ESQUINA

4 m (MAX) Ó 1.5 h

1. PIEZAS.- LAS PIEZAS QUE SE UTILIZARAN PARA LA CONSTRUCCION DE
LOS MUROS SERAN  DE ARENA-CEMENTO DE LAS SIGUIENTES 
DIMENSIONES:

2. LAS PIEZAS QUE SE UTILICEN DEBERAN SER NUEVOS, CON BORDES
RECTOS Y PARALELOS, CON ESQUINAS RECTANGULARES Y SIN
RAJADURAS.

3. VALORES DE DISEÑO DE LA MAMPOSTERIA:
3a).-RESISTENCIA A COMPRESION --------- f*m=60 kg/cm²

          3b).-RESISTENCIA A CORTANTE  ------------ v*=3.5 kg/cm²
3c).-MODULO DE ELASTICIDAD -------------- E=9,000 kg/cm²
(CARGAS SOSTENIDAS)

4. TODAS LAS PIEZAS DEBERAN ESTAR SECAS Y SE ROCIARAN CON AGUA
JUSTO ANTES DE LA COLOCACION

5. LOS BLOCKS DEBERAN COLOCARSE EN FORMA CUATRAPEADA.
6. TOLERANCIAS:

6a).- EL DESPLOME DE UN MURO NO SERA MAYOR QUE 0.004 VECES
      SU ALTURA NI 15 mm.
6b).- LOS PARAMENTOS SERAN COMPLETAMENTE PLANOS,
  DEBIENDOSE VERIFICAR ESTA CONDICION EN DIRECCION HORIZONTAL

      Y VERTICAL POR MEDIO DE "REVENTONES" A CADA 75 cm MAXIMO.
7. SE COLOCARAN CASTILLOS EN CADA ESQUINA, EN LOS EXTREMOS DEL  MURO E

INTERMEDIOS CON SEPARACION NO MAYOR A 4 m Ó 1.5 h

8. EL ANCLAJE DEL REFUERZO LONGITUDINAL DE LAS DALAS DEBERA
HACERSE EN EL PLANO HORIZONTAL EN LA DALA PERPENDICULAR.

9. EXISTIRA UNA DALA EN TODO EL EXTREMO HORIZONTAL DEL MURO, A MENOS QUE
ESTE ULTIMO ESTE LIGADO A UN ELEMENTO DE CONCRETO REFORZADO CON UN
PERALTE MINIMO DE 100 mm. ADEMAS, EXISTIRAN DALAS EN EL INTERIOR DEL MURO
A UNA SEPARACION NO MAYOR DE 3 m Y EN LA PARTE SUPERIOR DE PRETILES O
PARAPETOS CUYA ALTURA SEA SUPERIOR A 500 mm.
EXISTIRAN ELEMENTOS DE REFUERZO CON LAS MISMAS CARACTERISTICAS 
QUE LAS DALAS Y CASTILLOS EN EL PERIMETRO DE TODAS ABERTURA 
CUYAS DIMENSIONES HORIZONTAL O VERTICAL EXCEDAN DE LA CUARTA 
PARTE DE LA LONGITUD DEL MURO O SEPARACION ENTRE CASTILLOS; O DE 600 mm
(VER ESQUEMA ANEXO).
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DALA EN PRETILES
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DALA
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DALA EN
EXTREMO
DE MURO

REFUERZO EN ABERTURA
SI DIMENSION > 1/4
DE SEPARACION DE
CASTILLOS O 600mm

H

10. NO SE PODRA TRASLAPAR EL MAS DEL 50% EN UNA MISMA SECCION DEL REFUERZO
LONGITUDINAL DE DALAS Y CASTILLOS.

11. LOS MORTEROS A BASE DE CEMENTO ORDINARIO DEBERAN USARSE DENTRO
DE UN UN LAPSO DE 2.5 hrs A PARTIR DEL MEZCLADO INICIAL.

12. EL ESPESOR DE LAS JUNTAS HORIZONTALES Y VERTICALES SERA DE
10 mm CON UNA TOLERANCIA DE ± 2.0 mm.

13. EL 100 % DE LA SUPERFICIE HORIZONTAL Y DE LAS JUNTAS VERTICALES DEBERA
ESTAR CUBIERTO CON MORTERO.

14. EN UNA JORNADA DE TRABAJO DE 24 hrs NO PODRA CONSTRUIRSE MAS DE 2 m DE
ALTURA DE MURO; ESTO PARA EVITAR APLASTAMIENTO DE LAS JUNTAS.

15. NO SE PODRA COLOCAR INSTALACIONES NI DUCTOS EN DALAS Y 
CASTILLOS.

16. LA TUBERÍA U DUCTOS SE DEBERA INSTALAR SIN DAÑAR LA MAMPOSTERIA.
17. EN MAMPOSTERIA DE PIEZAS MACIZAS O HUECAS CON RELLENO TOTAL SE ADMITE

RANURAR EL MURO PARA ALOJAR LAS TUBERIAS Y DUCTOS, SIEMPRE QUE:

a) LA PROFUNDIDAD DE LA RANURA NO EXCEDA DE LA CUARTA PARTE DEL 
    ESPESOR DE LAMAMPOSTERIA (t/4)
b) EL RECORRIDO SEA VERTICAL.
c) EL RECORRIDO NO SEA MAYOR QUE LA MITAD DE LA ALTURA LIBRE DEL MURO
    (H/2).

 18.    EN MUROS CON PIEZAS HUECAS NO SE PODRAN ALOJAR TUBOS O DUCTOS EN 
CELDAS CON REFUERZO. LAS CELDAS CON TUBOS Y DUCTOS, DEBERAN SER 
RELLENADAS CON CONCRETO O MORTERO DE RELLENO.

 19.     NO  SE PERMITE COLOCAR TUBERIA Y DUCTOS EN CELDAS 
REFORZADAS VERTICALMENTE.

REFUERZO PARA
HUECOS EN MUROS
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PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

SIMBOLOGIA Y/O DATOS DEL CONTENIDO:

CONTENIDO:

ESPACIO:

CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:

02 DE FEBRERO DEL 2024

.............

PUERTO VALLARTA, JAL.

E-01

NOTAS GENERALES, PLANTA
DE CIMENTACION Y DETALLES

SIMBOLOGIA

CM=COLUMNA METALICA

T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

ESCALA:
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MALLA ELECTROSOLDADA
6x6-10/10

PANEL
MAKROS

25 cm h=32

SIMBOLOGIA Y/O DATOS DEL CONTENIDO:

SIMBOLOGIA

CM=COLUMNA METALICA

T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:

ESPACIO:

CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:

.............

E-02

ESTRUCTURACION PLANTA
BAJA Y NIVEL 1

ESCALA:

GENERALES

INDICADA

PUERTO VALLARTA, JAL.

WATER PARK
EDIFICIO TIPO 1

02 DE FEBRERO DEL 2024
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MALLA ELECTROSOLDADA
6x6-10/10

PANEL
MAKROS

25 cm h=32

SIMBOLOGIA Y/O DATOS DEL CONTENIDO:

SIMBOLOGIA

CM=COLUMNA METALICA

T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:

ESPACIO:

CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:

.............

E-03

ESTRUCTURACION NIVELES
2 A 4 Y N+ 33.00

ESCALA:

GENERALES

INDICADA

PUERTO VALLARTA, JAL.

WATER PARK
EDIFICIO TIPO 1

02 DE FEBRERO DEL 2024
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SIMBOLOGIA Y/O DATOS DEL CONTENIDO:

SIMBOLOGIA

CM=COLUMNA METALICA

T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:

ESPACIO:

CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:

.............

E-04

ESTRUCTURACION  NIVEL SKY
Y AZOTEA

ESCALA:

GENERALES

INDICADA

PUERTO VALLARTA, JAL.

WATER PARK
EDIFICIO TIPO 1

02 DE FEBRERO DEL 2024



1. VERIFICAR DIMENSIONES Y NIVELES CON EL PROYECTO  ARQUITECTONICO.
2. LAS COTAS EN PLANTA ESTAN INDICADAS EN cms A MENOS QUE SE INDIQUE DE

OTRA MANERA.
3. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO, NO SE TOMARAN MEDIDAS A ESCALA.
4. NIVELES EN METROS, A MENOS QUE SE INDIQUE OTRA UNIDAD.
5. EL CONTRATISTA DEBERA VERIFICAR TODAS LAS DIMENSIONES Y CONDICIONES

DE SU TRABAJO Y COORDINARLAS CON LOS PLANOS ARQUITECTONICOS DE
INSTALACIONES Y DE OTROS CONSULTORES, Y CON LAS CONDICIONES
PARTICULARES DEL CAMPO.

6. EL CONTRATISTA DEBERA PROTEGER LA INFRAESTRUCTURA EXISTENTES; DE
CUALQUIER DAÑO QUE PUDIERA OCASIONARLES EL PROCESO CONSTRUCTIVO.

7. LA SEGURIDAD DURANTE LA CONSTRUCCION Y LOS PROCEDIMIENTOS DE
CONSTRUCCION SON RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA,

8. SE COLOCARA UNA PLANTILLA DE 5 cm DE ESPESOR BAJO LAS ZAPATAS DE
CIMENTACION Y SUS CONTRATRABES.

9. PARA LA CIMENTACION SE TOMO UNA CAPACIDAD DE CARGA
qa= 25.1 ton/m² Y UNA PROFUNDIDAD DE DESPLANTE Df=2.1 m

10. VERIFICAR EN LA ZONA DE DESPLANTE LA PRESENCIA DE CAVIDADES O
CAVERNAS POR UN ESPECIALISTA DE MECANICA DE SUELOS.

1. EL CONCRETO SERA TIPO "I" ESTRUCTURAL.
· CIMENTACION Y MUROS DE CONCRETO f'c=250 kg/cm²
· COLUMNAS, LOSAS Y TRABES   f'c=300 kg/cm²
· DALAS Y CASTILLOS f'c=200 kg/cm²

2. TAMAÑO MAXIMO DE AGREGADO GRUESO TMA=3
4"

3. ACERO
· ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm²
· ACERO ESTRUCTURAL PERFILES IR A992 fy=3515 kg/cm²
· MALLA ELECTROSOLDADA fy=5000 kg/cm²

4. MADERA DE LA ESPECIE CONIFERA (PINO) CLASE
ESTRUCTURAL "A" SECA, FIBRAS PARALELAS A SU DIMENSION
LONGITUDINAL.TODA LA MADERA SERA TRATADA CON UN
SELLADOR CATALIZADOR MODELO V87FJ02  MARCA SHERWIN
WILLIAMS O SIMILAR.

REC

1. MIEMBROS EXPUESTOS AL SUELO       5cm
2. MIEMBROS EXPUESTOS AL CLIMA

· VARILLAS HASTA # 5 4cm
· VARILLAS #6 Y MAYORES 5cm

3. MIEMBROS NO EXPUESTOS
· COLUMNAS Y TRABES 2 cm
· LOSAS Y CASCARONES 1.5 cm
· MUROS 2. cm

EL CONSTRUCTOR DEBERA SUJETARSE A LAS NORMAS Y ESPECIFICACIONES
DE LAS NTC DF, EXCEPTO DONDE ESTE CODIGO ENTRE EN CONFLICTO CON EL
CODIGO LOCAL LEGALMENTE ADOPTADO.

1. ACOTACIONES EN CENTIMETROS (EXCEPTO INDICADAS) Y NIVELES EN METROS.
EXCEPTO DONDE SE INDIQUE ESPECIFICAMENTE OTRA COSA.

2. LA CALIDAD DE LOS MATERIALES NO PODRA CAMBIARSE SIN AUTORIZACIÓN    POR
ESCRITO DEL CALCULISTA Y/O EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA.

3. EL CONTRATISTA DEBERA SOMETER LOS PLANOS MOSTRANDO LA COLOCACION
PROYECTADA,  SECUENCIA  Y  UBICACION  DE  JUNTAS CONSTRUCTIVAS AL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA (DRO) PARA SU APROBACION. LAS JUNTAS DE CONSTRUCCION
EN MUROS DEBEN ESTAR  LOCALIZADAS, DE TAL FORMA QUE PERMITAN UNA
COLOCACION DE UNA  LONGITUD DE CONCRETO MAXIMA DE 20 m

4. NO  SE PERMITEN JUNTAS  CONSTRUCTIVAS  HORIZONTALES  EN TRABES,  MUROS  Y
LOSAS  A  MENOS  QUE  ESPECIFICAMENTE  SE INDIQUEN  EN LOS PLANOS.

5. TODA SUPERFICIE CONTIGUA NO COLADA MONOLITICAMENTE DEBE PRESENTAR
RUGOSIDADES MINIMAS DE 6 mm DE AMPLITUD EN TODA LA SUPERFICIE DE UNION.

6. TODO EL REFUERZO DEBERA ESTAR  AMARRADO  ADECUADAMENTE PARA  NO  SALIRSE
DE SU POSICION MIENTRAS  EL  CONCRETO  ES VACIADO.  SI SE REQUIRIERAN VARILLAS
O ESTRIBOS  ADICIONALES DEBERAN SER COLOCADOS POR EL CONTRATISTA PARA
PROPORCIONAR SOPORTE A TODAS LAS VARILLAS.

7. NO SERA ACEPTADO EL RESULTADO DE NINGUNA PRUEBA EN  EL CONCRETO SI EL
MISMO ES ALTERADO DE CUALQUIER FORMA DESPUES DE  QUE  DICHA  PRUEBA SEA
REALIZADA.  DEBERA  REPETIRSE  LA PRUEBA SI SE AGREGA AGUA DESPUES DEL
FRAGUADO INICIAL.

8. EL  CONTRATISTA  PRINCIPAL  DEBERA  PROPORCIONAR   AL MONTADOR  DEL  ACERO
DE REFUERZO   UN  JUEGO  DE  PLANOS ESTRUCTURALES PARA SU USO EN EL CAMPO.

9. EL  CONTRATISTA  DEBERA VERIFICAR  LAS  DIMENSIONES  Y LOCALIZACION  DE  TODAS
LAS ABERTURAS,  CAMISAS  DE  TUBOS, SALIENTES,  ETC  (SEGUN SE REQUIERA  POR
OTROS  INSTALADORES) ANTES DE QUE EL CONCRETO SEA VACIADO.

10. EL CONCRETO QUE SE UTILICE DEBERA CUMPLIR CON LO ESTIPULADO EN EL CAPITULO
14.3 DE NTC DF PARA DISEÑO Y CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE CONCRETO.

11. LAS TOLERANCIAS DE CONSTRUCCION DE LOS ELEMENTOS DE CONCRETO DEBERAN
CUMPLIR CON LO ESPECIFICADO EN EL CAPITULO 14.6 (TOLERANCIAS) DE NTC DF PARA
DISEÑO Y CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE CONCRETO

T A B L A   D E   R E F U E R Z O f'c=250 Kg/cm²

3 mm

CASTILLO EXTREMO

CASTILLO INTERIOR CASTILLO DE ESQUINA

4 m (MAX) Ó 1.5 h

1. PIEZAS.- LAS PIEZAS QUE SE UTILIZARAN PARA LA CONSTRUCCION DE
LOS MUROS SERAN  DE ARENA-CEMENTO DE LAS SIGUIENTES 
DIMENSIONES:

2. LAS PIEZAS QUE SE UTILICEN DEBERAN SER NUEVOS, CON BORDES
RECTOS Y PARALELOS, CON ESQUINAS RECTANGULARES Y SIN
RAJADURAS.

3. VALORES DE DISEÑO DE LA MAMPOSTERIA:
3a).-RESISTENCIA A COMPRESION --------- f*m=60 kg/cm²

          3b).-RESISTENCIA A CORTANTE  ------------ v*=3.5 kg/cm²
3c).-MODULO DE ELASTICIDAD -------------- E=9,000 kg/cm²
(CARGAS SOSTENIDAS)

4. TODAS LAS PIEZAS DEBERAN ESTAR SECAS Y SE ROCIARAN CON AGUA
JUSTO ANTES DE LA COLOCACION

5. LOS BLOCKS DEBERAN COLOCARSE EN FORMA CUATRAPEADA.
6. TOLERANCIAS:

6a).- EL DESPLOME DE UN MURO NO SERA MAYOR QUE 0.004 VECES
      SU ALTURA NI 15 mm.
6b).- LOS PARAMENTOS SERAN COMPLETAMENTE PLANOS,
  DEBIENDOSE VERIFICAR ESTA CONDICION EN DIRECCION HORIZONTAL

      Y VERTICAL POR MEDIO DE "REVENTONES" A CADA 75 cm MAXIMO.
7. SE COLOCARAN CASTILLOS EN CADA ESQUINA, EN LOS EXTREMOS DEL  MURO E

INTERMEDIOS CON SEPARACION NO MAYOR A 4 m Ó 1.5 h

8. EL ANCLAJE DEL REFUERZO LONGITUDINAL DE LAS DALAS DEBERA
HACERSE EN EL PLANO HORIZONTAL EN LA DALA PERPENDICULAR.

9. EXISTIRA UNA DALA EN TODO EL EXTREMO HORIZONTAL DEL MURO, A MENOS QUE
ESTE ULTIMO ESTE LIGADO A UN ELEMENTO DE CONCRETO REFORZADO CON UN
PERALTE MINIMO DE 100 mm. ADEMAS, EXISTIRAN DALAS EN EL INTERIOR DEL MURO
A UNA SEPARACION NO MAYOR DE 3 m Y EN LA PARTE SUPERIOR DE PRETILES O
PARAPETOS CUYA ALTURA SEA SUPERIOR A 500 mm.
EXISTIRAN ELEMENTOS DE REFUERZO CON LAS MISMAS CARACTERISTICAS 
QUE LAS DALAS Y CASTILLOS EN EL PERIMETRO DE TODAS ABERTURA 
CUYAS DIMENSIONES HORIZONTAL O VERTICAL EXCEDAN DE LA CUARTA 
PARTE DE LA LONGITUD DEL MURO O SEPARACION ENTRE CASTILLOS; O DE 600 mm
(VER ESQUEMA ANEXO).
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10. NO SE PODRA TRASLAPAR EL MAS DEL 50% EN UNA MISMA SECCION DEL REFUERZO
LONGITUDINAL DE DALAS Y CASTILLOS.

11. LOS MORTEROS A BASE DE CEMENTO ORDINARIO DEBERAN USARSE DENTRO
DE UN UN LAPSO DE 2.5 hrs A PARTIR DEL MEZCLADO INICIAL.

12. EL ESPESOR DE LAS JUNTAS HORIZONTALES Y VERTICALES SERA DE
10 mm CON UNA TOLERANCIA DE ± 2.0 mm.

13. EL 100 % DE LA SUPERFICIE HORIZONTAL Y DE LAS JUNTAS VERTICALES DEBERA
ESTAR CUBIERTO CON MORTERO.

14. EN UNA JORNADA DE TRABAJO DE 24 hrs NO PODRA CONSTRUIRSE MAS DE 2 m DE
ALTURA DE MURO; ESTO PARA EVITAR APLASTAMIENTO DE LAS JUNTAS.

15. NO SE PODRA COLOCAR INSTALACIONES NI DUCTOS EN DALAS Y 
CASTILLOS.

16. LA TUBERÍA U DUCTOS SE DEBERA INSTALAR SIN DAÑAR LA MAMPOSTERIA.
17. EN MAMPOSTERIA DE PIEZAS MACIZAS O HUECAS CON RELLENO TOTAL SE ADMITE

RANURAR EL MURO PARA ALOJAR LAS TUBERIAS Y DUCTOS, SIEMPRE QUE:

a) LA PROFUNDIDAD DE LA RANURA NO EXCEDA DE LA CUARTA PARTE DEL 
    ESPESOR DE LAMAMPOSTERIA (t/4)
b) EL RECORRIDO SEA VERTICAL.
c) EL RECORRIDO NO SEA MAYOR QUE LA MITAD DE LA ALTURA LIBRE DEL MURO
    (H/2).

 18.    EN MUROS CON PIEZAS HUECAS NO SE PODRAN ALOJAR TUBOS O DUCTOS EN 
CELDAS CON REFUERZO. LAS CELDAS CON TUBOS Y DUCTOS, DEBERAN SER 
RELLENADAS CON CONCRETO O MORTERO DE RELLENO.

 19.     NO  SE PERMITE COLOCAR TUBERIA Y DUCTOS EN CELDAS 
REFORZADAS VERTICALMENTE.

REFUERZO PARA
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NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA
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 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:

ESPACIO:

CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:
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SIMBOLOGIA Y/O DATOS DEL CONTENIDO:

SIMBOLOGIA

CM=COLUMNA METALICA

T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:

ESPACIO:

CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:
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SIMBOLOGIA Y/O DATOS DEL CONTENIDO:

SIMBOLOGIA

CM=COLUMNA METALICA

T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:

ESPACIO:

CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:
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1. VERIFICAR DIMENSIONES Y NIVELES CON EL PROYECTO  ARQUITECTONICO.
2. LAS COTAS EN PLANTA ESTAN INDICADAS EN cms A MENOS QUE SE INDIQUE DE

OTRA MANERA.
3. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO, NO SE TOMARAN MEDIDAS A ESCALA.
4. NIVELES EN METROS, A MENOS QUE SE INDIQUE OTRA UNIDAD.
5. EL CONTRATISTA DEBERA VERIFICAR TODAS LAS DIMENSIONES Y CONDICIONES

DE SU TRABAJO Y COORDINARLAS CON LOS PLANOS ARQUITECTONICOS DE
INSTALACIONES Y DE OTROS CONSULTORES, Y CON LAS CONDICIONES
PARTICULARES DEL CAMPO.

6. EL CONTRATISTA DEBERA PROTEGER LA INFRAESTRUCTURA EXISTENTES; DE
CUALQUIER DAÑO QUE PUDIERA OCASIONARLES EL PROCESO CONSTRUCTIVO.

7. LA SEGURIDAD DURANTE LA CONSTRUCCION Y LOS PROCEDIMIENTOS DE
CONSTRUCCION SON RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA,

8. SE COLOCARA UNA PLANTILLA DE 5 cm DE ESPESOR BAJO LAS ZAPATAS DE
CIMENTACION Y SUS CONTRATRABES.

9. PARA LA CIMENTACION SE TOMO UNA CAPACIDAD DE CARGA
qa= 25.1 ton/m² Y UNA PROFUNDIDAD DE DESPLANTE Df=2.1 m

10. VERIFICAR EN LA ZONA DE DESPLANTE LA PRESENCIA DE CAVIDADES O
CAVERNAS POR UN ESPECIALISTA DE MECANICA DE SUELOS.

1. EL CONCRETO SERA TIPO "I" ESTRUCTURAL.
· CIMENTACION Y MUROS DE CONCRETO f'c=250 kg/cm²
· COLUMNAS, LOSAS Y TRABES   f'c=300 kg/cm²
· DALAS Y CASTILLOS f'c=200 kg/cm²

2. TAMAÑO MAXIMO DE AGREGADO GRUESO TMA=3
4"

3. ACERO
· ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm²
· ACERO ESTRUCTURAL PERFILES IR A992 fy=3515 kg/cm²
· MALLA ELECTROSOLDADA fy=5000 kg/cm²

4. MADERA DE LA ESPECIE CONIFERA (PINO) CLASE
ESTRUCTURAL "A" SECA, FIBRAS PARALELAS A SU DIMENSION
LONGITUDINAL.TODA LA MADERA SERA TRATADA CON UN
SELLADOR CATALIZADOR MODELO V87FJ02  MARCA SHERWIN
WILLIAMS O SIMILAR.

REC

1. MIEMBROS EXPUESTOS AL SUELO       5cm
2. MIEMBROS EXPUESTOS AL CLIMA

· VARILLAS HASTA # 5 4cm
· VARILLAS #6 Y MAYORES 5cm

3. MIEMBROS NO EXPUESTOS
· COLUMNAS Y TRABES 2 cm
· LOSAS Y CASCARONES 1.5 cm
· MUROS 2. cm

EL CONSTRUCTOR DEBERA SUJETARSE A LAS NORMAS Y ESPECIFICACIONES
DE LAS NTC DF, EXCEPTO DONDE ESTE CODIGO ENTRE EN CONFLICTO CON EL
CODIGO LOCAL LEGALMENTE ADOPTADO.

1. ACOTACIONES EN CENTIMETROS (EXCEPTO INDICADAS) Y NIVELES EN METROS.
EXCEPTO DONDE SE INDIQUE ESPECIFICAMENTE OTRA COSA.

2. LA CALIDAD DE LOS MATERIALES NO PODRA CAMBIARSE SIN AUTORIZACIÓN    POR
ESCRITO DEL CALCULISTA Y/O EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA.

3. EL CONTRATISTA DEBERA SOMETER LOS PLANOS MOSTRANDO LA COLOCACION
PROYECTADA,  SECUENCIA  Y  UBICACION  DE  JUNTAS CONSTRUCTIVAS AL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA (DRO) PARA SU APROBACION. LAS JUNTAS DE CONSTRUCCION
EN MUROS DEBEN ESTAR  LOCALIZADAS, DE TAL FORMA QUE PERMITAN UNA
COLOCACION DE UNA  LONGITUD DE CONCRETO MAXIMA DE 20 m

4. NO  SE PERMITEN JUNTAS  CONSTRUCTIVAS  HORIZONTALES  EN TRABES,  MUROS  Y
LOSAS  A  MENOS  QUE  ESPECIFICAMENTE  SE INDIQUEN  EN LOS PLANOS.

5. TODA SUPERFICIE CONTIGUA NO COLADA MONOLITICAMENTE DEBE PRESENTAR
RUGOSIDADES MINIMAS DE 6 mm DE AMPLITUD EN TODA LA SUPERFICIE DE UNION.

6. TODO EL REFUERZO DEBERA ESTAR  AMARRADO  ADECUADAMENTE PARA  NO  SALIRSE
DE SU POSICION MIENTRAS  EL  CONCRETO  ES VACIADO.  SI SE REQUIRIERAN VARILLAS
O ESTRIBOS  ADICIONALES DEBERAN SER COLOCADOS POR EL CONTRATISTA PARA
PROPORCIONAR SOPORTE A TODAS LAS VARILLAS.

7. NO SERA ACEPTADO EL RESULTADO DE NINGUNA PRUEBA EN  EL CONCRETO SI EL
MISMO ES ALTERADO DE CUALQUIER FORMA DESPUES DE  QUE  DICHA  PRUEBA SEA
REALIZADA.  DEBERA  REPETIRSE  LA PRUEBA SI SE AGREGA AGUA DESPUES DEL
FRAGUADO INICIAL.

8. EL  CONTRATISTA  PRINCIPAL  DEBERA  PROPORCIONAR   AL MONTADOR  DEL  ACERO
DE REFUERZO   UN  JUEGO  DE  PLANOS ESTRUCTURALES PARA SU USO EN EL CAMPO.

9. EL  CONTRATISTA  DEBERA VERIFICAR  LAS  DIMENSIONES  Y LOCALIZACION  DE  TODAS
LAS ABERTURAS,  CAMISAS  DE  TUBOS, SALIENTES,  ETC  (SEGUN SE REQUIERA  POR
OTROS  INSTALADORES) ANTES DE QUE EL CONCRETO SEA VACIADO.

10. EL CONCRETO QUE SE UTILICE DEBERA CUMPLIR CON LO ESTIPULADO EN EL CAPITULO
14.3 DE NTC DF PARA DISEÑO Y CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE CONCRETO.

11. LAS TOLERANCIAS DE CONSTRUCCION DE LOS ELEMENTOS DE CONCRETO DEBERAN
CUMPLIR CON LO ESPECIFICADO EN EL CAPITULO 14.6 (TOLERANCIAS) DE NTC DF PARA
DISEÑO Y CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE CONCRETO

T A B L A   D E   R E F U E R Z O f'c=250 Kg/cm²

3 mm

CASTILLO EXTREMO

CASTILLO INTERIOR CASTILLO DE ESQUINA

4 m (MAX) Ó 1.5 h

1. PIEZAS.- LAS PIEZAS QUE SE UTILIZARAN PARA LA CONSTRUCCION DE
LOS MUROS SERAN  DE ARENA-CEMENTO DE LAS SIGUIENTES 
DIMENSIONES:

2. LAS PIEZAS QUE SE UTILICEN DEBERAN SER NUEVOS, CON BORDES
RECTOS Y PARALELOS, CON ESQUINAS RECTANGULARES Y SIN
RAJADURAS.

3. VALORES DE DISEÑO DE LA MAMPOSTERIA:
3a).-RESISTENCIA A COMPRESION --------- f*m=60 kg/cm²

          3b).-RESISTENCIA A CORTANTE  ------------ v*=3.5 kg/cm²
3c).-MODULO DE ELASTICIDAD -------------- E=9,000 kg/cm²
(CARGAS SOSTENIDAS)

4. TODAS LAS PIEZAS DEBERAN ESTAR SECAS Y SE ROCIARAN CON AGUA
JUSTO ANTES DE LA COLOCACION

5. LOS BLOCKS DEBERAN COLOCARSE EN FORMA CUATRAPEADA.
6. TOLERANCIAS:

6a).- EL DESPLOME DE UN MURO NO SERA MAYOR QUE 0.004 VECES
      SU ALTURA NI 15 mm.
6b).- LOS PARAMENTOS SERAN COMPLETAMENTE PLANOS,
  DEBIENDOSE VERIFICAR ESTA CONDICION EN DIRECCION HORIZONTAL

      Y VERTICAL POR MEDIO DE "REVENTONES" A CADA 75 cm MAXIMO.
7. SE COLOCARAN CASTILLOS EN CADA ESQUINA, EN LOS EXTREMOS DEL  MURO E

INTERMEDIOS CON SEPARACION NO MAYOR A 4 m Ó 1.5 h

8. EL ANCLAJE DEL REFUERZO LONGITUDINAL DE LAS DALAS DEBERA
HACERSE EN EL PLANO HORIZONTAL EN LA DALA PERPENDICULAR.

9. EXISTIRA UNA DALA EN TODO EL EXTREMO HORIZONTAL DEL MURO, A MENOS QUE
ESTE ULTIMO ESTE LIGADO A UN ELEMENTO DE CONCRETO REFORZADO CON UN
PERALTE MINIMO DE 100 mm. ADEMAS, EXISTIRAN DALAS EN EL INTERIOR DEL MURO
A UNA SEPARACION NO MAYOR DE 3 m Y EN LA PARTE SUPERIOR DE PRETILES O
PARAPETOS CUYA ALTURA SEA SUPERIOR A 500 mm.
EXISTIRAN ELEMENTOS DE REFUERZO CON LAS MISMAS CARACTERISTICAS 
QUE LAS DALAS Y CASTILLOS EN EL PERIMETRO DE TODAS ABERTURA 
CUYAS DIMENSIONES HORIZONTAL O VERTICAL EXCEDAN DE LA CUARTA 
PARTE DE LA LONGITUD DEL MURO O SEPARACION ENTRE CASTILLOS; O DE 600 mm
(VER ESQUEMA ANEXO).
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DALA EN PRETILES
> 500 mm

DALA

ABERTURA QUE NO
REQUIERE REFUERZO

SEPARACION DE CASTILLOS
< 400 cm MAX. ó 1.5 H

DALA EN
EXTREMO
DE MURO

REFUERZO EN ABERTURA
SI DIMENSION > 1/4
DE SEPARACION DE
CASTILLOS O 600mm

H

10. NO SE PODRA TRASLAPAR EL MAS DEL 50% EN UNA MISMA SECCION DEL REFUERZO
LONGITUDINAL DE DALAS Y CASTILLOS.

11. LOS MORTEROS A BASE DE CEMENTO ORDINARIO DEBERAN USARSE DENTRO
DE UN UN LAPSO DE 2.5 hrs A PARTIR DEL MEZCLADO INICIAL.

12. EL ESPESOR DE LAS JUNTAS HORIZONTALES Y VERTICALES SERA DE
10 mm CON UNA TOLERANCIA DE ± 2.0 mm.

13. EL 100 % DE LA SUPERFICIE HORIZONTAL Y DE LAS JUNTAS VERTICALES DEBERA
ESTAR CUBIERTO CON MORTERO.

14. EN UNA JORNADA DE TRABAJO DE 24 hrs NO PODRA CONSTRUIRSE MAS DE 2 m DE
ALTURA DE MURO; ESTO PARA EVITAR APLASTAMIENTO DE LAS JUNTAS.

15. NO SE PODRA COLOCAR INSTALACIONES NI DUCTOS EN DALAS Y 
CASTILLOS.

16. LA TUBERÍA U DUCTOS SE DEBERA INSTALAR SIN DAÑAR LA MAMPOSTERIA.
17. EN MAMPOSTERIA DE PIEZAS MACIZAS O HUECAS CON RELLENO TOTAL SE ADMITE

RANURAR EL MURO PARA ALOJAR LAS TUBERIAS Y DUCTOS, SIEMPRE QUE:

a) LA PROFUNDIDAD DE LA RANURA NO EXCEDA DE LA CUARTA PARTE DEL 
    ESPESOR DE LAMAMPOSTERIA (t/4)
b) EL RECORRIDO SEA VERTICAL.
c) EL RECORRIDO NO SEA MAYOR QUE LA MITAD DE LA ALTURA LIBRE DEL MURO
    (H/2).

 18.    EN MUROS CON PIEZAS HUECAS NO SE PODRAN ALOJAR TUBOS O DUCTOS EN 
CELDAS CON REFUERZO. LAS CELDAS CON TUBOS Y DUCTOS, DEBERAN SER 
RELLENADAS CON CONCRETO O MORTERO DE RELLENO.

 19.     NO  SE PERMITE COLOCAR TUBERIA Y DUCTOS EN CELDAS 
REFORZADAS VERTICALMENTE.
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DET.=DETALLE
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SIMBOLOGIA Y/O DATOS DEL CONTENIDO:

SIMBOLOGIA

CM=COLUMNA METALICA

T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:

ESPACIO:

CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:

.............

E-02

ESTRUCTURACION PLANTA
BAJA Y NIVEL 1

ESCALA:

GENERALES

INDICADA

PUERTO VALLARTA, JAL.

WATER PARK
EDIFICIO TIPO 3, 4 Y 5

02 DE FEBRERO DEL 2024
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SIMBOLOGIA Y/O DATOS DEL CONTENIDO:

SIMBOLOGIA

CM=COLUMNA METALICA

T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:

ESPACIO:

CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:
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E-03

ESTRUCTURACION NIVEL 2 A 4,
N+ 33.00 Y NIVEL SKY

ESCALA:

GENERALES

INDICADA

PUERTO VALLARTA, JAL.

WATER PARK
EDIFICIO TIPO 3, 4 Y 5
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ESTRUCTURACION NIVEL AZOTEA
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TRABE SECUNDARIA TS-3
ESCALA 1:20
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DE SILLETA)
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SIMBOLOGIA Y/O DATOS DEL CONTENIDO:

SIMBOLOGIA

CM=COLUMNA METALICA

T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:

ESPACIO:

CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:

.............
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ESTRUCTURACION  NIVEL
AZOTEA

ESCALA:

GENERALES

INDICADA

PUERTO VALLARTA, JAL.

WATER PARK
EDIFICIO TIPO 3, 4 Y 5

02 DE FEBRERO DEL 2024



1. VERIFICAR DIMENSIONES Y NIVELES CON EL PROYECTO  ARQUITECTONICO.
2. LAS COTAS EN PLANTA ESTAN INDICADAS EN cms A MENOS QUE SE INDIQUE DE

OTRA MANERA.
3. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO, NO SE TOMARAN MEDIDAS A ESCALA.
4. NIVELES EN METROS, A MENOS QUE SE INDIQUE OTRA UNIDAD.
5. EL CONTRATISTA DEBERA VERIFICAR TODAS LAS DIMENSIONES Y CONDICIONES

DE SU TRABAJO Y COORDINARLAS CON LOS PLANOS ARQUITECTONICOS DE
INSTALACIONES Y DE OTROS CONSULTORES, Y CON LAS CONDICIONES
PARTICULARES DEL CAMPO.

6. EL CONTRATISTA DEBERA PROTEGER LA INFRAESTRUCTURA EXISTENTES; DE
CUALQUIER DAÑO QUE PUDIERA OCASIONARLES EL PROCESO CONSTRUCTIVO.

7. LA SEGURIDAD DURANTE LA CONSTRUCCION Y LOS PROCEDIMIENTOS DE
CONSTRUCCION SON RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA,

8. SE COLOCARA UNA PLANTILLA DE 5 cm DE ESPESOR BAJO LAS ZAPATAS DE
CIMENTACION Y SUS CONTRATRABES.

9. PARA LA CIMENTACION SE TOMO UNA CAPACIDAD DE CARGA
qa= 25.1 ton/m² Y UNA PROFUNDIDAD DE DESPLANTE Df=2.1 m

10. VERIFICAR EN LA ZONA DE DESPLANTE LA PRESENCIA DE CAVIDADES O
CAVERNAS POR UN ESPECIALISTA DE MECANICA DE SUELOS.

1. EL CONCRETO SERA TIPO "I" ESTRUCTURAL.
· CIMENTACION Y MUROS DE CONCRETO f'c=250 kg/cm²
· COLUMNAS, LOSAS Y TRABES   f'c=300 kg/cm²
· DALAS Y CASTILLOS f'c=200 kg/cm²

2. TAMAÑO MAXIMO DE AGREGADO GRUESO TMA=3
4"

3. ACERO
· ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm²
· ACERO ESTRUCTURAL PERFILES IR A992 fy=3515 kg/cm²
· MALLA ELECTROSOLDADA fy=5000 kg/cm²

4. MADERA DE LA ESPECIE CONIFERA (PINO) CLASE
ESTRUCTURAL "A" SECA, FIBRAS PARALELAS A SU DIMENSION
LONGITUDINAL.TODA LA MADERA SERA TRATADA CON UN
SELLADOR CATALIZADOR MODELO V87FJ02  MARCA SHERWIN
WILLIAMS O SIMILAR.

REC

1. MIEMBROS EXPUESTOS AL SUELO       5cm
2. MIEMBROS EXPUESTOS AL CLIMA

· VARILLAS HASTA # 5 4cm
· VARILLAS #6 Y MAYORES 5cm

3. MIEMBROS NO EXPUESTOS
· COLUMNAS Y TRABES 2 cm
· LOSAS Y CASCARONES 1.5 cm
· MUROS 2. cm

EL CONSTRUCTOR DEBERA SUJETARSE A LAS NORMAS Y ESPECIFICACIONES
DE LAS NTC DF, EXCEPTO DONDE ESTE CODIGO ENTRE EN CONFLICTO CON EL
CODIGO LOCAL LEGALMENTE ADOPTADO.

1. ACOTACIONES EN CENTIMETROS (EXCEPTO INDICADAS) Y NIVELES EN METROS.
EXCEPTO DONDE SE INDIQUE ESPECIFICAMENTE OTRA COSA.

2. LA CALIDAD DE LOS MATERIALES NO PODRA CAMBIARSE SIN AUTORIZACIÓN    POR
ESCRITO DEL CALCULISTA Y/O EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA.

3. EL CONTRATISTA DEBERA SOMETER LOS PLANOS MOSTRANDO LA COLOCACION
PROYECTADA,  SECUENCIA  Y  UBICACION  DE  JUNTAS CONSTRUCTIVAS AL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA (DRO) PARA SU APROBACION. LAS JUNTAS DE CONSTRUCCION
EN MUROS DEBEN ESTAR  LOCALIZADAS, DE TAL FORMA QUE PERMITAN UNA
COLOCACION DE UNA  LONGITUD DE CONCRETO MAXIMA DE 20 m

4. NO  SE PERMITEN JUNTAS  CONSTRUCTIVAS  HORIZONTALES  EN TRABES,  MUROS  Y
LOSAS  A  MENOS  QUE  ESPECIFICAMENTE  SE INDIQUEN  EN LOS PLANOS.

5. TODA SUPERFICIE CONTIGUA NO COLADA MONOLITICAMENTE DEBE PRESENTAR
RUGOSIDADES MINIMAS DE 6 mm DE AMPLITUD EN TODA LA SUPERFICIE DE UNION.

6. TODO EL REFUERZO DEBERA ESTAR  AMARRADO  ADECUADAMENTE PARA  NO  SALIRSE
DE SU POSICION MIENTRAS  EL  CONCRETO  ES VACIADO.  SI SE REQUIRIERAN VARILLAS
O ESTRIBOS  ADICIONALES DEBERAN SER COLOCADOS POR EL CONTRATISTA PARA
PROPORCIONAR SOPORTE A TODAS LAS VARILLAS.

7. NO SERA ACEPTADO EL RESULTADO DE NINGUNA PRUEBA EN  EL CONCRETO SI EL
MISMO ES ALTERADO DE CUALQUIER FORMA DESPUES DE  QUE  DICHA  PRUEBA SEA
REALIZADA.  DEBERA  REPETIRSE  LA PRUEBA SI SE AGREGA AGUA DESPUES DEL
FRAGUADO INICIAL.

8. EL  CONTRATISTA  PRINCIPAL  DEBERA  PROPORCIONAR   AL MONTADOR  DEL  ACERO
DE REFUERZO   UN  JUEGO  DE  PLANOS ESTRUCTURALES PARA SU USO EN EL CAMPO.

9. EL  CONTRATISTA  DEBERA VERIFICAR  LAS  DIMENSIONES  Y LOCALIZACION  DE  TODAS
LAS ABERTURAS,  CAMISAS  DE  TUBOS, SALIENTES,  ETC  (SEGUN SE REQUIERA  POR
OTROS  INSTALADORES) ANTES DE QUE EL CONCRETO SEA VACIADO.

10. EL CONCRETO QUE SE UTILICE DEBERA CUMPLIR CON LO ESTIPULADO EN EL CAPITULO
14.3 DE NTC DF PARA DISEÑO Y CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE CONCRETO.

11. LAS TOLERANCIAS DE CONSTRUCCION DE LOS ELEMENTOS DE CONCRETO DEBERAN
CUMPLIR CON LO ESPECIFICADO EN EL CAPITULO 14.6 (TOLERANCIAS) DE NTC DF PARA
DISEÑO Y CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE CONCRETO

T A B L A   D E   R E F U E R Z O f'c=250 Kg/cm²

3 mm

CASTILLO EXTREMO

CASTILLO INTERIOR CASTILLO DE ESQUINA

4 m (MAX) Ó 1.5 h

1. PIEZAS.- LAS PIEZAS QUE SE UTILIZARAN PARA LA CONSTRUCCION DE
LOS MUROS SERAN  DE ARENA-CEMENTO DE LAS SIGUIENTES 
DIMENSIONES:

2. LAS PIEZAS QUE SE UTILICEN DEBERAN SER NUEVOS, CON BORDES
RECTOS Y PARALELOS, CON ESQUINAS RECTANGULARES Y SIN
RAJADURAS.

3. VALORES DE DISEÑO DE LA MAMPOSTERIA:
3a).-RESISTENCIA A COMPRESION --------- f*m=60 kg/cm²

          3b).-RESISTENCIA A CORTANTE  ------------ v*=3.5 kg/cm²
3c).-MODULO DE ELASTICIDAD -------------- E=9,000 kg/cm²
(CARGAS SOSTENIDAS)

4. TODAS LAS PIEZAS DEBERAN ESTAR SECAS Y SE ROCIARAN CON AGUA
JUSTO ANTES DE LA COLOCACION

5. LOS BLOCKS DEBERAN COLOCARSE EN FORMA CUATRAPEADA.
6. TOLERANCIAS:

6a).- EL DESPLOME DE UN MURO NO SERA MAYOR QUE 0.004 VECES
      SU ALTURA NI 15 mm.
6b).- LOS PARAMENTOS SERAN COMPLETAMENTE PLANOS,
  DEBIENDOSE VERIFICAR ESTA CONDICION EN DIRECCION HORIZONTAL

      Y VERTICAL POR MEDIO DE "REVENTONES" A CADA 75 cm MAXIMO.
7. SE COLOCARAN CASTILLOS EN CADA ESQUINA, EN LOS EXTREMOS DEL  MURO E

INTERMEDIOS CON SEPARACION NO MAYOR A 4 m Ó 1.5 h

8. EL ANCLAJE DEL REFUERZO LONGITUDINAL DE LAS DALAS DEBERA
HACERSE EN EL PLANO HORIZONTAL EN LA DALA PERPENDICULAR.

9. EXISTIRA UNA DALA EN TODO EL EXTREMO HORIZONTAL DEL MURO, A MENOS QUE
ESTE ULTIMO ESTE LIGADO A UN ELEMENTO DE CONCRETO REFORZADO CON UN
PERALTE MINIMO DE 100 mm. ADEMAS, EXISTIRAN DALAS EN EL INTERIOR DEL MURO
A UNA SEPARACION NO MAYOR DE 3 m Y EN LA PARTE SUPERIOR DE PRETILES O
PARAPETOS CUYA ALTURA SEA SUPERIOR A 500 mm.
EXISTIRAN ELEMENTOS DE REFUERZO CON LAS MISMAS CARACTERISTICAS 
QUE LAS DALAS Y CASTILLOS EN EL PERIMETRO DE TODAS ABERTURA 
CUYAS DIMENSIONES HORIZONTAL O VERTICAL EXCEDAN DE LA CUARTA 
PARTE DE LA LONGITUD DEL MURO O SEPARACION ENTRE CASTILLOS; O DE 600 mm
(VER ESQUEMA ANEXO).
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DE SEPARACION DE
CASTILLOS O 600mm

H

10. NO SE PODRA TRASLAPAR EL MAS DEL 50% EN UNA MISMA SECCION DEL REFUERZO
LONGITUDINAL DE DALAS Y CASTILLOS.

11. LOS MORTEROS A BASE DE CEMENTO ORDINARIO DEBERAN USARSE DENTRO
DE UN UN LAPSO DE 2.5 hrs A PARTIR DEL MEZCLADO INICIAL.

12. EL ESPESOR DE LAS JUNTAS HORIZONTALES Y VERTICALES SERA DE
10 mm CON UNA TOLERANCIA DE ± 2.0 mm.

13. EL 100 % DE LA SUPERFICIE HORIZONTAL Y DE LAS JUNTAS VERTICALES DEBERA
ESTAR CUBIERTO CON MORTERO.

14. EN UNA JORNADA DE TRABAJO DE 24 hrs NO PODRA CONSTRUIRSE MAS DE 2 m DE
ALTURA DE MURO; ESTO PARA EVITAR APLASTAMIENTO DE LAS JUNTAS.

15. NO SE PODRA COLOCAR INSTALACIONES NI DUCTOS EN DALAS Y 
CASTILLOS.

16. LA TUBERÍA U DUCTOS SE DEBERA INSTALAR SIN DAÑAR LA MAMPOSTERIA.
17. EN MAMPOSTERIA DE PIEZAS MACIZAS O HUECAS CON RELLENO TOTAL SE ADMITE

RANURAR EL MURO PARA ALOJAR LAS TUBERIAS Y DUCTOS, SIEMPRE QUE:

a) LA PROFUNDIDAD DE LA RANURA NO EXCEDA DE LA CUARTA PARTE DEL 
    ESPESOR DE LAMAMPOSTERIA (t/4)
b) EL RECORRIDO SEA VERTICAL.
c) EL RECORRIDO NO SEA MAYOR QUE LA MITAD DE LA ALTURA LIBRE DEL MURO
    (H/2).

 18.    EN MUROS CON PIEZAS HUECAS NO SE PODRAN ALOJAR TUBOS O DUCTOS EN 
CELDAS CON REFUERZO. LAS CELDAS CON TUBOS Y DUCTOS, DEBERAN SER 
RELLENADAS CON CONCRETO O MORTERO DE RELLENO.

 19.     NO  SE PERMITE COLOCAR TUBERIA Y DUCTOS EN CELDAS 
REFORZADAS VERTICALMENTE.
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T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
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CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
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Z=ZAPATA
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PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:
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CLAVE DE PROYECTO:
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UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:

.............

E-02

ESTRUCTURACION PLANTA
BAJA Y NIVEL 1

ESCALA:
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INDICADA

PUERTO VALLARTA, JAL.

WATER PARK
EDIFICIO TIPO 6

02 DE FEBRERO DEL 2024
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COLUMNA C-3
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MALLA ELECTROSOLDADA
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25 cm h=32

SIMBOLOGIA Y/O DATOS DEL CONTENIDO:

SIMBOLOGIA

CM=COLUMNA METALICA

T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:

ESPACIO:

CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:

.............

E-03

ESTRUCTURACION NIVEL 2 A 4
Y NIVEL N+ 33.00

ESCALA:

GENERALES

INDICADA

PUERTO VALLARTA, JAL.

WATER PARK
EDIFICIO TIPO 6

02 DE FEBRERO DEL 2024
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25 cm h=32

SIMBOLOGIA Y/O DATOS DEL CONTENIDO:

SIMBOLOGIA

CM=COLUMNA METALICA

T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:
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CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:
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E-04

ESTRUCTURACION  NIVEL SKY

ESCALA:

GENERALES

INDICADA

PUERTO VALLARTA, JAL.

WATER PARK
EDIFICIO TIPO 6

02 DE FEBRERO DEL 2024
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ESTRUCTURACION NIVEL AZOTEA
ESCALA 1:300
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SIMBOLOGIA Y/O DATOS DEL CONTENIDO:

SIMBOLOGIA

CM=COLUMNA METALICA

T=TRABE
VM=VIGA METALICA
CE=CERRAMIENTO

OC=TUBO CIRCULAR
Ø=DIAMETRO
b=BASE
h=PERALTE
E=ESTRIBO

@=A CADA
#=DEL NUMERO

NTC=NIVEL TOPE DE CONCRETO
NPT=NIVEL TERMINADO DE CONCRETO

CASTILLO QUE CONTINUA A PRETIL
CASTILLO QUE REMATA EN ESTA LOSA
CASTILLO QUE SE DESPLANTA DE
 ESTA LOSA

K=CASTILLO
CT=CONTRATRABE
DA=DALA

Z=ZAPATA

NDZ=NIVEL DE DESPLANTE DE ZAPATA

L.S=LECHO SUPERIOR

VAR=VARILLA
DET.=DETALLE

PL=PLACA

PLANOS PERMISO

CLAVE DE PLANO:

PLANOS DE DETALLE RIGEN SOBRE  PLANOS GENERALES.
COTAS SE INDICAN EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

CONTENIDO:

ESPACIO:

CLAVE DE PROYECTO:

PROYECTO:

UBICACIÓN:

FECHA DE IMPRESIÓN:

FECHA: OBSERVACIONES:

.............

E-05

ESTRUCTURACION  NIVEL
AZOTEA

ESCALA:

GENERALES

INDICADA

PUERTO VALLARTA, JAL.

WATER PARK
EDIFICIO TIPO 6

02 DE FEBRERO DEL 2024
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Porqué escoger Candock? 
Video Corporativo: 

Video corporativo: https://youtu.be/Bn0TsaO4Lus 

Cano·oci< 
~ 



Caniioci<' 
~ 

+ 

CannocK 
~ MEXICO 

+ 

CannocK 
~ TEXAS 

NUESTRA MISIÓN 
Desarrollar, producir y comercializar muelles y sistemas flotantes modulares que se adapten a las 
necesidades de nuestros clientes en todo el mundo, mientras participamos en el desarrollo con nuestros 
socios! 

NUESTRA HISTORIA 
20 años de continuo crecimiento y éxito. Nuestra empresa ahora es conocida como líder mundial en 
ingeniería, fabricación, distribución e instalación de sistemas fl otantes modulares. iY es solo el comienzo! 

NUESTRA EXPERIENCIA 
Durante más de 20 años, nuestro equipo ha desarrollado una experiencia en la producción de plásticos de 
la más alta calidad y muy resistentes a los elementos. 

NUESTROS PRODUCTOS 
Hoy en día, nuestros clientes pueden beneficiarse de nuestra capacidad de fabricar una amplia gama de 
productos en nuestra planta recientemente ampliada, equipada con equipos modernos y de alto 
rendimiento, también está CERTIFICADA ISO 9001: 2008, 14001: 2004. 

NUESTRA GARANTÍA 
Nuestra red de distribución ahora incluye los cinco continentes. Tenemos exactamente lo que necesita y 
podemos ent regarlo, sin importar dónde viva. ¡Con la garantía de 20 años de Candock, caminarás sin 
preocupaciones! 
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El cubo Candock G2: 
Especificaciones: 

CARACTERÍSTICAS 

Material/Composición 

Resina de poliellleno de 
alta densidad (PEAD) 

Colores 
Gris. beige, azul. Cualquier 

otro color disponible por 

sollcllud especial. 

Superficie 
Antideslizante 

Dimensiones 
L x A :48 cm (19pul)x 

48 cm (19 pul) 

Alt: 35 cm (14 pul} 

Oimenslones 

(Cubo de perfil baJo) 
L x A: 48 cm (19pui) x 

48 cm (19 pul) 

Al t: 23 cm (9 pul) 

CUBO DE 
PERFIL BAJO 

Peso 
Cubo : 5.5 kg (121 lb.} 

Cubo de perfil baj o : 5 kg 
(11 lb.) 

Capacidad de flotación 

Capacidad de 

flotación del cubo : 
68 kg (150 lb.) por cubo 

o 296 kg por m' 

(60 lb. por P2) 

Capacidad de flotación 

del cubo de perfil baj o : 

50 kg (110 lb.) por 

cubo o 210 kg por m' 
( 44 lb. por p') 

VENTAJAS 

Número ilimitado de 

configuraciones. Este 
revolucionario sistema de cubos 

flotantes satisface las 

necesidades precisas de 
cualquier litoral; se puede 

ensamblar para crear cualquier 

forma y tamaño que se desee. 

Las opciones de configuración 

son ilimitadas ... ¡Todo depende 
de su imaginación! 

Montaje fácil y rápido. 
El sistema Candock es sencillo, 

los bloques se mantienen 

unidos firmemente a través de 

nuestro exclusivo sistema de 

acoplamiento: la tuerca 

corredera y el tornillo de 

montaje. Todas las piezas son 

ligeras y hlclles de manipular. 

EcoJógico. 
Las piezas y los componentes no se co,roen, 

oxidan o deterloran de ninguna manera. Por 

tanto, el entorno en que Uota el muelle se 

mantiene en su esl·acfo nalUfBI. 

Ligero, robusto y seguro. 
La segu-idad de los productos náuticos es un 

aspecto crucial. Por tanto. el sistema 

CancJoc:k se ha sometido a un anéllsis 

riguroso. Sos caracterislicas de seguridad 

lncluyen excelente estabilidad, gran 

capacidad de carga, superllck, antide.slz:anle 

y estructura sin metales. 

Ningún mantenimiento ( 100% plástico). 

Con el sistema Cendock. por "nlngUn 

mantenimiento• se entiende CERO 

monlenimlento. Oiga adiós al malgaslo 

de tiempo y dinero en el mantenlmlenlo 

anual de un muelle convencional de 

madera o metal. 

BASE Y CUBIERTA DEL CUBO 

DE SERVICl0 

Re.sistente a la contaminación 
y a k>s rayos UV . 

Hechos de resina de polietíleno de 

alta densidad, k>s cubos Candock son 

notablemente reS1slenles al Impacto, al 

cambio cllmático, a los efectos adversos 

del so, y de ~ ampla gama de 

productos químicos 

Los cubos Candock están equipados 

con lll8 tecnok>gfa especial que 

previene cualquier tipo de distorsión 

debido a los cambios de temperatura 

o de presión atmosférica 

• \ . 

Colores estándar: 
GRIS, BEIGE Y AZUL. Cualquier 

otro color disponible por sollcllud 

especial. 

CUBO 
ANGULARG2 

CanñOCK' 

CUBO G2 

TORNILO DE 
MONTAJE G2 



CanDOcsK, 

Parachoques 

SUPERFICIE PLANA Y 
UNIFORME 

ESPACIADO l EXACTO 

' ' 

- J 

SUPERFICIE ANTI-DERRAPANTE 
CON DISEÑO DE BAJO PERFIL 
PARA MAYOR COMODIDAD. 

Pin conector 

Tuerca deslizante 

SISTEMA DE PIN Y TUERCA 

Comamos, j 

Espaciador 

Tornillo 
Tuerca 

CANALETAS DE DESAGÜE 
ESTE SISTEMA PREVIENE LA ACUMULACIÓN DE SUCIEDAD A LOS COSTADOS Y DA LA 

IMPRESIÓN DE UN PERFIL MAS BAJO EN EL AGUA. 
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¿Porqué Candock? 

Solo usamos resina 
HDPE de la mejor 

calidad sin aditivos. O 
11 " li)P( 

Of THE 116HEST OUAUIY 
f4J 11 

CaniOCK 
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& Cflll lf· ,.,,¡ •" u ,1~ t., p ·' 1 
'º mas IN 111 PIASTIC BUSllUS. 
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Candock es fabricado 
siguiendo los más 

estrictos lineamientos. 

" 11 

Solo usamos inhibidores o W:l'S!Alf""'4UYINIG8110RS 
de rayos UV de alta nwl"Rl:Y..,. r, '' f' ' 

calidad. OWi~~c;.ir,.At; 
tml,l 

.....-----1@ IRRl6A ll()fj CHAlllll.S 
.RACU/-" l~: 
lQm Hu 

Nuestros canales de 
irrigado ofrecen una 

superficie limpia y seca. 

El proceso estricto de 
fabricación garantiza una 

superficie plana y sin 
espacios entre cubos. 

Nuestro producto es 
100% reciclable, no se 

deteriora y no deja 
residuos. 

Nuest ro producto puede 
resistir la acción 

prolongada de oleaje sin 
daños, con muchos 

proyectos que lo 
demuestran. 
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¡ 20 años de Garantía 
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El mejor sistema de la 
industria de acoplado para 
garantizar años de uso en 

todas las condiciones .. 

Nuestras válvulas de respiración 
mantienen los cubos si n 

cambios ante cambios de 
temperatu ra o presión. 

Nuestro diseño 
permite mantener las 
paredes de los cubos 
limpios para una vista 

sin comparación. 



¡Más productos y accesorios ... posibilidades sin límite! 

CanoocK 
'-

CUboMedlo 
Poste 

Cubode 
Setvldo 

Soporte para-

Cubo Medio 

.,., , __ , , ~-r 
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Cubo Medio 
Est~ndar 

Cubo Medio 
Esqu!nero 
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Accesorios herramientas y pasarelas Candock 
HERRAM IENTAS 

LLA\ll t.V,UUAL LlAUEW'1UAl. 
l'All:,1,,CM'tllllO 

~ 
UAATtlCJEl".io lllA 

ll'llOflE!I 

ACCESORIOS DE ANCLAJE 

illíOUI.Al)OIII Of.C• CEll" 

''"°"l "'-CA 

MULLO Of,t,NGLAJE: 

PAIIACAOENA 

TOflll!LLO 011 ... liCLAJE 
"All:ACAO[NA 

DOCK ACCESSORIES 
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SUPERFICIE 
PLASTICO A.NTIOf:SLIZAHTCVLMlACOE 
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BISAGRA 
PERUffE COt,lf;CTAA UNA P-'SAFHCLA OE. l'fl'OECONOLICO 

ottECT.U'EHTE A l.1,1 UEll(CANOOCIC 

CORREDERA 
PERMrlE OUE LA PASARElASl:OC:SLICE 

sceRIE 1:LWl:UE SINOAil ... RLO 

PLACA DETRANSICIÓN 
PERt.lUI! UN ,\CCESO MAS FACll ALA PAS ... REU 

j&R.LA DE RUEO/,S, CllRRO, ElC 1 

ANCLAJE DESUELO 
f'[_Rr.erffi U AtiClAR VN" P"$ARElA "L 
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RODILLO 
PERWTE A LAP" S"RELA OEsP\.AZARSE SOBRE UNA 

SUPERflCICHiGIOA 

BARRA DESUJECION 
AUI.IENIA LA RIGIDEZ VLA S€OIJl'U)AO DC LA 

PASARElA 

ANGULO DE SALIDA 
PEl1MtlE COflEC1"RUIIA PASARELA A 

UNAESlRUC1u.lA 



Video: The Dock (El muelle) 
Surfeando las olas con Candock 
https ://youtu. be/X9tU8ybzcFs ... 
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Módulos flotantes Candock en el ¡Mar! 

Desde islas 
flotantes simples, 
hasta estructuras 
masivas 
diseñadas para 
resistir mares 
agitados, los 
productos 
Candock tienen la 
capacidad única 
de integrarse en 
su entorno. 

Con muchas 
opciones para 
crear la estructura 
perfecta y 
personalizarla, 
cada proyecto se 
adapta para 
satisfacer las 
necesidades 
exactas de 
nuestros clientes. 



El mundo de los Hoteles - Mejora significativa de acceso e 
incorporación de nuevas áreas de recreación con Candock 

Cannoc:Si<• 
~ 

En todo el mundo, los 
productos Candock dan vida a 
las visiones y proyectos de los 
clientes. ¡Gracias a nuestro 
sistema de muelle flotante 
modular, las posibilidades de 
configuración son realmente 
infinitas! 

Nuestros product os son 
conocidos por su durabi lidad, 
seguridad y comodidad; 
prioridades para nuestros 
clientes, especialmente 
aquellos que operan en la 
industria hotelera y turística. 
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Plataformas para descanso y actividades varias. Cano·Oci· 
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Sistema modular flotante Candock 
Aplicaciones Industriales: 

ACCEDA A LO INACCESIBLE 

Can60ci< 
CANDOCK: iHazlo una inversión, no un gasto! 
La vida útil excepcional de nuestros productos los convierte en la 

opción ideal; durante esa vida útil, tendría que comprar dos o tres 

muelles de aluminio o madera. Además, nuestros productos pueden 

soportar las condiciones climáticas más severas, que son cada vez 

más variables. Con su bajo perfil y color, se mezclan muy bien con el 

entorno. Su diseño inicial del proyecto se puede deshacer y 

reconfigurar para un proyecto totalmente nuevo. Eso significa un 

inventario global de cubos para muchos propósitos, aplicaciones y 

proyectos diferentes. Plataforma de trabajo, puente temporal, puente 

permanente, pasarela de transición desde el agua a una estructura 

permanente como una plataforma petrolera, un puesto de observación, 

una estación de defensa, etc. Transforme su puente en un helipuerto, 

una barcaza de transporte, un puerto deportivo para Buques de 

defensa. Cualesquiera que sean las aplicaciones, su inversión será 

rentable durante mucho tiempo. 

UAVE EN MANO Y SISTEMAS PERSONALIZADOS 
Candock ofrece un servicio llave en mano para todos sus 

proyectos. Tenemos la capacidad de fabricar equipos y 

accesorios que satisfagan sus necesidades y que se 

adapten perfectamente a sus proyectos, para instalar y 

anclar su configuración, y para ofrecerle una solución 

llave en mano utilizando un único proveedor. Guardarás 

tiempo considerable sin tener que tratar con varios 

intermediarios. También evitará una serie de otras 
dificultades potenciales, como errores en la 

compatibilidad de accesorios y tiempos de entrega 

variables. 
El personal calificado de Candock puede ayudarlo a 

desarrollar su proyecto. También ofrecemos un servicio 

completo de supervisión. Tenemos una amplia 

experiencia en proyectos internacionales a gran escala. 

La calidad de nuestras instalaciones, nuestros productos 

y nuestro servicio es reconocida mundialmente. 
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Muelles 

Muelle de playa 
no permamente. 

CaniiOcsl< 
~ 

Beach 

Playa 

«;'. 

Anclas Danforth 
enterradas ba]O la arena 
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CaniiOcK 
~ 

, Dimensiones (m) 

A B 

2.41 3.38 

2.41 3.86 

2.90 4.83 

4.83 4.83 

6.27 6.27 

Superficie Número 

{m2) Módulos 

8.15 35 

9.30 40 

14.01 60 

23.33 100 

39.31 160 

Peso (Kgs) Peso (Kgs) 

Módulo Balsa 

5.50 192.5 

5.50 220 

5.50 330 

5.50 550 

5.50 880 

Flotación (Kgs) 

por Módulo 

68 

68 

68 

68 

68 

Capacidad (Kgs) 

Carga @ FS=3 

793 

907 

1,360 

2,267 

3,627 

o 
0 
0 
N 
o 
~ 



.. 
~ ..... 
■--■-u 
! 
ca .. 
ca 
a. 
~ ■ 
u en 
o ! 
,:s o 
e·-ca u u ca 
ca ~ 
>- ca ca .a a. E 
ca a, 
.. ca 
ca o 
a. en 
en a, 
G) u = u a, ca 
:::, 
:E ■¡ 



Albercas flotantes en cualquier lugar: CaniiOcsi<, 
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CanoOcsi< 
~ 

Proyectos para 
accesos difíciles 

, -y con m1n1mo 
impacto ambiental 
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Balsa para 
esparcimiento con 

privacidad y 
motorizada 

CaniOCK 

BAR flotante 



Sistema modular flotante Candock 
Con piso de madera para presentaciones con estilo y lujo: e anñOCSK 
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Cannocsi<, 
~ 

'Para Candock lnc., el medio 

ambiente siempre ha sido una 
prioridad. Al comprar un 

muelle modular Candock, está 
comprando una solución 
ecológica. Los muelles Candock 
están hechos de una resina de 
alta calidad que es 100% 
reciclable y que no se 

deteriorará con el tiempo. 
También son resistentes a una 
gran cantidad de productos 
químicos. 

Candock lnc. se encuentra 
ahora entre las pocas 

compañías galardonadas con el 
prestigioso premio: 

CERTIFICACIÓN 
ECO RESPONSABLE 

C0NSEIL DES 
INDUSTRIES 

DURABLES 

C0UNCIL 0F 
SUSTAINABLE 

INDUSTRIES 

LE CONSEIL DES INDUSTRIES DURABLES 
CERTIFIE QUE L.:ENTREPRISE 

THE COUNCIL OF SUSTAINABLE INDUSTRIES 
CERTIFIES THAT THE COMPANY 

CANDOCK INC. 
9441, boulevard Bourque, Sherbrool<e. Ouébec 

a sat1sfait a tous les critéres du 
Programme de cert1ficatton 

ECORESPONSABLE en 
développernent durable 

et se voit décerner le 
NIVEAU 1 - ENGAGEMENT 

Ce cerl.iíical est valnble du 
25 novembre 2015 au 24 novembre 2019 

Nº certifica! : QC-01-1040 

l 
,;;-ll1.t • Ecollcs"b 

9;"~ 't✓.9(<. ~ 0

o'f~ • ) '· , ,.; • ~ I 

:. ':) •• i ... ' ... .. 
•• .. ~ 

..... '-:;/---- . .;-..., 
1< • o~ v-"' 
\. 

0
tl?r1r:1cr(tt "" 

"ql ¡ ~\ 

-1 ttvCAG'l'.th~ 

ON PR l.l~D 1~()<; 
ÉCORfSPONSAB!I ITCS 1 

Avec conv1ct1or1 
Dans l'acllon 

P1r\stdC'n l d11 con..;e1\ rl'adminíi;ll.l\ffm 
Conw~11 rles rm1mlriPs tlwttbles Co1mc1/ ot Sustni11a/J!c.• lmltL~t,iCJ) 

rnet ali the criteria o f the 
ECORESPONSIBLE 
cerlihcalior I progrnm on 
Sustain;,ble Developm enl 

and was awarded the 
LEVEL 1 - ENGAGEMENT 

Th1s cerllhcale is valkl from 
November 25, 2015 lo Novernber 24, 2019 
Certiíicate No : QC-01-1040 

WI· TAK~ OIJR 
ECOílLSPOl,SIRILll lr<.;1 
With ClHlVtcllon. 

In thc action 

e::> 
e::> 
e:::> 
r....:, 
t---"'
~ 



, .. 


	1-1
	2-2
	3-3
	610_AC_RGL (2)
	14335 PODER RGL (1)
	Escrito libre de modificación_2 (3)
	HOJADEAYUDA-WATERPARK-10ENE (4)
	(5) RGL PAGO PESOS DIARIO 1181 11ENE24 388294
	RFC_RGL Arrendadora de Inmuebles (6)
	01 Cédula  Apoderada Legal (7)
	RESUMEN DE OBRAS (8)
	(9) MEMORIA DESCRIPTIVA WATERPARK EDIFICIO TIPO 1
	(10) MEMORIA DESCRIPTIVA WATERPARK EDIFICIO TIPO 2
	(11) MEMORIA DESCRIPTIVA WATERPARK EDIFICIO TIPO 3,4 y 5
	(12) MEMORIA DESCRIPTIVA WATERPARK EDIFICIO TIPO 6
	PPP - Edificio 1 - WATER PARK (13)
	PPP - Edificio 2 - WATER PARK (14)
	PPP - Edificio 3,4,5 - WATER PARK (15)
	PPP - Edificio 6 - WATER PARK (16)
	PPP CONJUNTO WATERPARK (17)
	(18) PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 1
	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 1-E-01
	Sheets and Views
	E-01


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 1-E-02
	Sheets and Views
	E-02


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 1-E-03
	Sheets and Views
	E-03


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 1-E-04
	Sheets and Views
	E-04



	(19) PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 2
	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 2-E-01
	Sheets and Views
	E-01


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 2-E-02
	Sheets and Views
	E-02


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 2-E-03
	Sheets and Views
	E-03


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 2-E-04
	Sheets and Views
	E-04


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 2-E-05
	Sheets and Views
	E-05


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 2-E-06
	Sheets and Views
	E-06


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 2-E-07
	Sheets and Views
	E-07


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 2-E-08
	Sheets and Views
	E-08



	(20) PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 3 4 y 5
	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 3, 4 Y 5-E-01
	Sheets and Views
	E-01


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 3, 4 Y 5-E-02
	Sheets and Views
	E-02


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 3, 4 Y 5-E-03
	Sheets and Views
	E-03


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 3, 4 Y 5-E-04
	Sheets and Views
	E-04



	(21) PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 6
	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 6-E-01
	Sheets and Views
	E-01


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 6-E-02
	Sheets and Views
	E-02


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 6-E-03
	Sheets and Views
	E-03


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 6-E-04
	Sheets and Views
	E-04


	PPP EST  WATERPARK EDIFICIO TIPO 6-E-05
	Sheets and Views
	E-05



	ultimo

