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I. Unidad Administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Jalisco.

Il. Identificaciéon del Documento: Versiéon publica de MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
EN SU MODALIDAD PARTICULAR MODALIDAD A NO INCLUYE ACTIVIDAD ALTAMENTE
RIESGOSA_RESOLUTIVO Proyecto: “SLS Puerto Vallarta ”, municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.
Clave de proyecto: 14JA2023UDO15.

Ill. Partes y secciones clasificadas: Paginas 1,2 y 28.

IV. Fundamentos Legales y Razones: Articulo 113 fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informaciéon Publica. Articulo 116 de |la Ley de General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica. Asi como de los Lineamientos Trigésimo octavo, cuadragésimo y
cuadragésimo primero de los Lineamientos generales en materia de clasificacion vy
desclasificacion de la informacidn, asi como para las versiones publicas. La informacion solicitada
contiene Datos Personales concernientes a personas fisicas identificadas o identificables como lo
son Domicilio particular, Nombre, Firma, Terceros No Autorizados, Cédigo QR, Teléfono
particular, Correo Electrénico particular, CURP, Credencial para Votar y RFC, por considerarse
informacion confideneial.
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OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT

EN EL ESTADO DE JALISCO

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL
OFICIO NUM. SGPARN.014.02.01.01.146/24

BITACORA 14/MP-0180/03/23

Guadalajara, Jalisco, a 19 de marzo de 2024

ASUNTO: Se resuelve de manera condicionada
la  Manifestacién de Impacto  Ambiental
modalidad Particular (MIA-P) del PROYECTO
denominado “SLS Puerto Vallarta”, en el
municipic de Puerto Vallarta, Jalisco.

acuerdo a lo gue dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28 que establece que Iz evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites ¥ condiciones establecidos en las condiciones en las disposicicnes
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, z fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el mMismo y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, regueriran previamente la autorizacién
en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece Que para obtener la autorizacidn a que se refiere el
articulo 28 de dicha ley, los interesados deberan presentar a la SERMANAT una Manifestacién de
Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 ¥ 30 de la LGEEPA, antes invocado, el C.

, sometid a evzluacion de la Secretaria de Medio Ambiente Yy
Recursos Naturales, a través de esta Oficina de Representacién en el Estado de Jalisco, la Manifestacidn
de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), para el PROYECTO denominado “SLS Puerto
Vallarta" con pretendida ubicacidn en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, primer parrafo, respecte a que,
Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha ley, su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y las normas oficiales mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la SEMARNAT, a través de |a
Oficina de Representacidén en Jalisco, emitird; debidamente fundada vy motivada, la resolucién
correspondiente.

De otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Articulo 3 de la Ley Fedgra[
de Procedimientoc Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente; lo cual gueda en evidencia considerando las disposiciones de los Articulos 33, 34 y 35 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, a través de los cuales se establecen las atribuciones de las
Oficinas de Representacién de la SEMARNAT.
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Que en el misma sentido el Articulo 35 del Reglamento en comento, establece las atribuciones de la
Oficina de Representaciéon y que en su fraccion X inciso c) dispone la atribucion para evaluar y resolver
las manifestaciones de impacto ambiental gue le presenten los particulares, y expedir, cuando proceda,
las autorizaciones para su realizacion.

Con los lineamientaos antes citados y una vez gue esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el

Estado de Jalisco, analizd y evalud la Manifestacion de Impacto Armbiental modalidad Particular (MIA-P)

denominada “SLS Puerto Vallarta', a realizarse en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; que, en los

sucesivo se denominaréd como el PROYECTO, promovido por su propio derecho por el C. || B
| que se denominaran el PROMOVENTE respectivamente y

RESULTANDO:

I. Que el dia 15 de marzo de 2023 fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estadc de Jalisco, el escrito mediante el cual el
PROMOVENTE presenté la MIA-P del PROYECTO denominado “SLS Puerto Vallarta”, para que sea
sometida al procedimiento de evaluacion de impacto armbiental (PEIA); misma gue guedo registrada
con la clave 141A2023UDO015.

Il. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que dispone gque la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacidn en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecologica, y en acatamiento a lo que
establece el Articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
el 30 de marzo de 2023, la SEMARNAT publico a través de la Separata numero 15/23 de la Gaceta
Ecolégica, y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de
proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo
del 23 de marzo al 29 de marzo del 2024, dentro de los cuales se incluyd la solicitud gue presentd el
PROMOVENTE para que la Oficina de Representacion, en uso de las atribuciones que le confiere el
Articulo 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT para que diera inicio al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) del PROYECTO.

1lI. Que en cumplimiento a lo dispuesto en los Articulos 34, primer parrafo y 35 de la LCEEPA, esta
Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, integré el expediente del
PROYECTO, y puso la MIA-P "SLS Puerto vallarta", en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, a
disposicion del publico en el archivo de esta Oficina de Representacion, ubicado en Avenida Alcalde No.
500, Palacio Federal, segundo y octavo piso, Col. Alcalde Barranquitas, C.P. 44280, Guadalajara, Jalisco.

IV. Que conforme a lo establecido en el articulo 35 BIS de la LGEEPA la secretaria mediante el oficio
ntmero SGPARN.014.02.01.01.379/23, de fecha 18 de octubre del 2023 esta Oficina de Representacion
solicité aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido del PROYECTO, estableciéndole un
plazo de cuarenta dias contados a partir de la recepcion de dicho oficio, el cual fue notificado el 08 de
noviembre del 2023,

V. Que, con fecha del 04 de diciembre del 2023, se recibe en el espacio de contacto ciudadano (ECC) a
esta Oficina de Representacién la respuesta del PROMOVENTE mediante un escrito de la informacién
solicitada para aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular del proyecto denominado “SLS Puerto Vallarta” con nimero de
ingreso 14DEP-03260/2312.

VI. Que, con fecha del 28 de febrero del 2024, se recibe en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de
esta Oficina de Representacién en el estado de Jalisco, informacion en alcance por parte del
PROMOVENTE mediante un escrito, complementando la informacién solicitada para aclaraciones,
rectificaciones o ampliaciones al contenido de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular del proyecto denominado "SLS Puerto Vallarta” con ndmero de ingreso 14DEP-00672/2402.

CONSIDERANDO
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1 Que esta Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, resulta
territorial y materialmente competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del PROYECTO
con apoyo en lo dispuesto en los articulos 17 bis, fraccion |, 18, 32 bis, de la Ley Organica de la
Administracidn Publica Federal, reformada el 01 de diciembre de 2023; los articulos 1, 2 fraccion V,
3 apartado A), fraccién VI, inciso a), 33, 35 fraccidn X, inciso c), y 81 del Reglamento Interior de esta
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 27 de julio de 2022; asi como de conformidad con lo dispuesto en los articulos 1
fraccidon V, 4, 5 fraccion Il y X, 28 fraccién IX, 30 y 35 fraccidn |I, de Ila Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 1, 2, 4 fracciones |, Il v 11, 5 Apartado Q) fraccién c¢), 2, 10
fraccién 11, 12, 17, 19, 24, 26, 37, 38, 44 y 45 fraccion I, del Reglamento de |z Ley Ceneral del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

2 Que por la descripcidn, caracteristicas y ubicacién de las actividades que integran el PROYECTO,
este es de competencia Federal en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, por considerar
la construccién de un desarrollo inmohbiliario, tal como lo disponen los articulos 28 fraccidn X de
la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente (LGEEPA); en relacién con lo
dispuesto en el Articulo 5 apartado Q) del Reglamento de |z Ley General de Equilibrio Ecoldgico v
la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA).

Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la MIA-
P, esta Oficina de Representacion dio inicio al PEIA y se verificd que la solicitud se ajustase a las
formalidades previstas en la LGEEPA y su REIA; por lo gue una vez integrado el expediente
respectivo, esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Jzalisco, se
sujetd a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, evalué los
posibles efectos de las obras o actividades, en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunte de elementos que los conforman y no Unicamente [0S recursos gue, en su caso, serdn
sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por lo que esta Oficina de Representacién procede a
iniciar la evaluacion de la MIA-P del PROYECTO, tal como lo dispone el precepto de mérito y en
términos de lo que establece el REIA para tales efectos.

3 Que el Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo preavisto por
la LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién
de obrasy actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico, que puedan rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con objeto
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin el PROMOVENTE presenté una Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), para solicitar la autorizacién del PROYECTO en materia de Impacto
Ambiental, modalidad que se considera procedente, por encuadrarse en la hipdtesis prevista en
el Articulo 11 dltimo parrafo del REIA, que establece que en todos los demas casos que no fueron
expresamente sefizlados en dicho precepto, la manifestacion deberda presentarse en la
Modalidad particular.

4 Que esta Oficina de Representacién cumplié con lo dispuesto en los articulos 34 de la LGEEPA, vy
40, de su REIA, que establecen que, una vez integrado el expediente del PROYECTO, éste serd
puesto a disposicidon del publico para su consulta con el fin de garantizar el derecho de
participacion social dentro del PEIA de |a MIA-P.

5 Que esta Oficina de representacién en cumplimiento 2 lo dispuesto por el Articulo 35 de Iz
LGEEPA, procede a la evaluacion de la MIA-P del PROYECTO, tal como lo dispone el Articulo de
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méerito, tormando en consideracion las formalidades previstas en las fracciones | 2 VIl del articulo
12 del REIA, bajo los siguientes términos.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccion |l del Articulo 12 del REIA, obliga al PROMOVENTE a incluir una descripcién de las
obras o actividades que contempla el PROYECTO en la MIA-P que somete a evaluacion. En ese
sentido, conforme a lo senalade por el PROMOVENTE en |z citada manifestacion; se tiene que el
PROYECTO se desarrollard dentro del complejo inmobiliario ya existente Hotel Krystal Vallarta
gue ocupa una superficie total de 6122994 m? con un frente de playa de 73.78 m? y vista franca a
la bahia, el proyecto sdlo ocupara una superficie total de 1274570 m? por lo que requerird la
demolicion de 4287.72 m?, para la construccion de un adificio con sétano y 10 niveles con altura
de 41.7 m, el cual estard integrado por 48 llaves junior y 56 departamentos, un sétano para

estacionamiento.

El PROYECTO pretende desarrollarse en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, México. Su
ubicacidn se encuentra entre las coordenadas latitudinales y longitudinales presentadas a

continuacion:

Vértice X Y Vértice X Y
1 475,048.28 2,283,262 3] 47 47479724 | 228310134
2 475,055.67 228324977 48 47479695 2,283101.47
3 47502095 2,283,231.33 £9 47479666 | 2,283101.59
4 475,022.76 228322793 50 474 796.37 2,283,101.70
5 475,010.38 2,283,221.35 51 47479608 | 2,283101.80
6 475,009.43 228322313 52 477479578 2,283,101.89
7 474970.39 2,283,202.40 53 474779548 | 2,283101.97
8 47487115 2,283,160.81 54 47479517 2,283102.04
9 47438628 2,283 117.43 55 47479487 | 228310210
10 47482053 2,283,094.36 56 47479456 | 228310215
1l 474 81992 2,283,094.17 57 477479425 2,283,102.19
12 474,819.30 2.283,094.00 58 | 47479394 | 228310222
13 474 818.67 2,283,093.86 58 474793.63 | 2,283102.24
14 474,818.05 228309373 &0 47479329 | 228310225
15 474.817.4] 2,283,093.63 6l 47479296 | 228310225
e 474,816.78 2,283,093.54 62 474792063 | 228310224
17 474 816,14 2,283,093.48 63 47479229 2,283,102.21
18 474 815.50 2,283,093 .44 64 474791.96 228310218
19 474 814.86 2,283,093.42 65 47479163 2,283,102.13
20 47481422 2,283,093.42 66 474,791.3]1 2,283,102.07
21 474 81358 2,283,093.45 67 47479098 | 2,283,102.00
22 474,812.94 2.283,093.49 68 47479066 | 2,283101.92
23 474,812.30 228309356 69 | 47479034 | 2,283101.82
24 474 811.66 2,283,093.64 70 47477509 | 2,283,096.47
25 474,811.03 2,283,093.75 71 47477223 | 2,283103.21
26 474,810.41 2,283,093.88 72 47473312 2,283148.5]
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Vértice X Y Vértice X Y
27 474,809.78 2,283,094.03 73 474772955 | 2,283159.63
28 47480916 2,283,094.20 74 47473823 | 228316148
29 474,808.58 2,283,094.38 75 47474056 | 2,283161.07
30 474,808.00 2283,094.58 76 47474450 | 228316721
3 474.807.43 2,283,094.80 77 47474834 | 2,283169.74
32 474,806.87 2,283,095.03 78 474774841 | 2,283169.05
33 47480632 2,283,095.29 79 47475336 | 228317026
34 47480577 2,283,095.56 80 47475492 | 228317018
35 47480523 2283,095.85 81 47475924 | 228316917
36 474,804.70 2,283,096.15 82 47475952 | 228317032
37 47480423 2,283,096.44 83 47476456 | 2,283165.86
38 474.803.77 2,283,096.75 84 47478147 | 2283]172.06
39 474,.803.3] 2,283,097.06 85 47478220 | 2,283170.07
40 47480293 2,283,097.35 86 47482434 | 2283184.87
4] 474,802.55 2,283,097.65 87 47482567 | 2,283181.09
42 47480218 2,283,097.95 88 474,868.89 | 2,283196.32
43 47479835 2,283100.71 89 47487560 | 2,283177.47
44 474,798.08 2,28300.88 90 47496457 | 228321475
45 474,797.80 2,28301.05 91 47500036 | 228323376
46 474,797.52 2,283101.20 92 47499952 | 2,283,235.89

El area del poligono del proyecto cuenta con un total de superficie de 12,745.70 m2. La superficie
total por los diez niveles y el estacionamiento serd de 32,394.42 m2 en donde se consideran 48

llaves junior y 56 departamentos.

Niveles del edificio Area total por nivel m?
Nivel 10 2,084.49
Nivel 9 2,085.17
Nivel 8 2,083.75
Nivel 7 2,083.05
Nivel 6 2,081.75
Nivel 5 2,082.27
Nivel 4 2,079.40
Nivel 3 2,081.95
Nivel 2 2,321.36
Nivel 1 3,633.60
Estacionamiento 1 9,777.63

Totales 32,394.42

El proyecto se compondra por una seccién destinada para el hotel y otra seccién habitacional,
con sus respectivas dreas de servicio, dreas publicas, drea de amenidades y dreas en comun. El
estacionamiento serd desplantade a nivel natural del terreno, lo que serd considerado como el
sétano de la torre.

Av. Alcaida N7
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Hotel

Habitacional

48 llaves junior

56 departamentos

Areas publicas

Lobby (recepcién, concierge)
Restaurante (cocina, bodegas)
Sala de juntas

Bar de alberca

Lobby (recepcién, concierge)
Cine

Restaurante

Centro de negocios

Area de nifos

Area de jévenes

Area social

Area para mascotas

Bar de alberca

Areas de servicio

Servicios sanitarios
Cuarto de control

Servicios sanitarios
Cuarto de contral
Oficinas administrativas

Terraza para tumbonas y camastros,
con escaleras hacia la playa

Spa

Cimnasio

Elevadores Elevadores
Escaleras Escaleras
Amenidades
Alberca Alberca Fogata (Firepit)

Terraza para tumbonas y ca-
mastros; con escaleras hacia
la playa

Spa

El acceso para el proyecto serd por la entrada principal del complejo Hotel Krystal Vallarta, desde
el Blvd. Francisco Medina Ascencio y después se requerird circular por las vialidades internas. Este
acceso tendrd una pendiente ascendente hasta llegar al nivel +3.5 m, ya que el lobby de acceso
estd ubicado en un primer nivel. El proyecto se desarrollard en un drea total de 12,745.70 m?, los

cuales se distribuiran de la siguiente manera:

Concepto Superficie (m?)

Desplante de la torre 271312
Desplante de las albercas 842.38
Desplante de terrazas (incluye fogata o firepit) 1815.04
Desplante spa y gimnasio del hotel 252
Desplante bar de alberca exterior 365.]
Desplante area de perros 179.41
Desplante dreas verdes 1851.92
Vialidad vehicular 34053
Vialidad peatonal 1321.43
Superficie total del area de proyecto 12,745.70

Para la edificacion del proyecto se requerird la demolicion de 4,287.72 m? de las siguientes areas
existentes: seis villas, un gimnasio, un motor lobby, un comedor, sanitarios de la alberca y una
tienda de conveniencia, asi como jardineras y el arbolado sembrado, para poder llevar a cabo la
etapa de construccion
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El proyecto contempla la realizacidon de actividades de preparacién del sitio v construccién a lo
large de 5 afios. El primer afio corresponde a la etapa de preparacion, mientras que los restantes
estan proyectados a la construccion y levantamiento de infraestructura. La vida Util del proyecto
es de 50 afos.

6 Que la fraccién |l del Articulo 12 del REIA, obliga al PROMOVENTE z incluir una descripcién de las
obras o actividades que contempla el PROYECTO en la MIA-P que somete a evaluacién. En ese
sentido, conforme a lo sefialado por el PROMOVENTE en |z citada manifestacion; se tiene que el
PROYECTO consiste en la construccion de departamentos a desarrollarse sobre una superficie de
12,745.70 m? Contard con 48 llaves junior y 56 departamentos distribuidos en 10 niveles, ademas
de sétano de estacionamiento.

El acceso del hotel y los departamentos serd a través de un motor lobby semi cubierto al cual se
llega mediante una avenida de acceso. En este primer nivel se encuentran las amenidades, el
acceso a los elevadores para llega a los diferentes niveles de departamentos y hotel, asi como el
acceso a la explanada de las albercas y el acceso a la playa.

Etapa de preparacién del sitio

Durante esta etapa se comprende las operaciones relacionadas a las siguientes actividades:

1. Trazo, demolicién y retiro de vegetacion de ornato
Desmantelamiento
Demolicion (limpieza del terreno)

2. Disposicién de residuos de demolicidn y vegetacion

3. Obrasy actividades provisionales
- Instalacion de campamento y almacenamiento
Distribucién de agua potable
Manejo integral de residuos

Limpieza del terreno (demolicién).
Rellenos y Excavaciones para Cimientos
c. Instalaciones provisionales

o

Previamente a las actividades de demolicién, se iniciara con el desmantelamiento de materiales,
con el propdsito de que los mismos sean utilizados posteriormente en las instalaciones del Hotel
Krystal. Por lo que el estimado del volumen es de 8,028 m?. Se prevé la demolicién de 4,048.86 m?
de construcciones existentes.

Se excavara un volumen aproximado de 4,596 m® de construccidn existente, material necesario

para poder obtener la resistencia de suelo necesaria conforme a la mecanica de suelos y a las
necesidades de cimentacion

Etapa de construccién

La descripcidn de las obras de preparacién de sitio y construccién se muestra a continuacion:

a. Cimentacidony plataformas
b. Construccién de caminos andadores y albercas
c. Estacionamientoy lobby

Av. Alezlde N 5C0, Palzcio Faderal 2° v 87 Piso, Zonz2 Centro,
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Construccidon de amenidades
Detalles y acabados

Pintura y jardineria

@~oa

Etapa de operacién y mantenimiento
De manera muy puntual se divide en las siguientes actividades:

1. Habitabilidad de viviendas, actividades administrativas y de servicios, goce de amenidades y
areas comunes
2. Mantenimiento general de instalaciones

Programa general de trabajo

El proceso de construccion del proyecto considera las etapas de preparacién del sitio y
construccion, las cuales dependerdn de las circunstancias puntuales que se presenten en el
momento de su gjecucion, sin embargo, se estima llevarlas a cabo en un lapse maximo de 5 afios,
como a continuacién se indica por actividad.

Operacidén y

Actividades Preparacion del sitio Construccién -
mantenimiento
No. | Tiempo (meses) Afo 1 Afo 2 al afio 5 Afo 5 al afio 50
Trazo, demolicidn y
1 |retiro de vegeta-
cién de ornato
2 | Desmantelamiento
= Demolicién (lim-
pieza del terreno)
Disposicion de resi-
4 | duos de demoli-
cién y vegetacion
5 Obras y actividades
provisicnales
Instalacién de
5 |campamentoy al-
macenamiento
Distribucién de
6
agua potable
5 Manejo integral de
residuos
9 Cimentacion y pla-

taformas

10

Construccion de
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Actividades

Preparacién del sitio

Construccion

Operacion y
mantenimiento

No.

Tiempo (meses)

Ano 1

Ano 2 al anio 5

Ano 5 al ano 50

edificio de 10 nive-
les

n

Construccion de al-
bercas, caminosy
amenidades

12

Construccién de
amenidades

13

Detalles y acaba-
dos

Establecimiento de
areas verdes

15

Estacionamiento
lobby

16

Manejo de residuos

17

Operacién de edifi-
cioy amenidades

18

Inicio de operacio-
nes

19

Manejo integral de
residuos de opera-
cion

20

Operacidon de plan-
ta de tratamiento
de agua residual

21

Mantenimiento de
instalaciones

22

Aplicacién de pro-
gramas de preven-
cidon y manteni-
miento

7 Que el PROMOVENTE manifesté que, debido a la naturaleza del proyecto, no se requiere el uso

de explosivos en ninguna de las etapas del proyecto.

'8 Que referente a la generacién, mangjo y disposicién de residuos solidos, liquidos y emisiones a la

atmésfera que resulten de las actividades del PROYECTO, el PROMOVENTE sefialé lo siguiente:

Las emisiones de particulas suspendidas serdn menores a las establecidas en las normas..E_l
proyecto contard con una serie de tuberias que se dirigirdn a un colector principal que con_duara
el agua una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) cuyos lodos darédn cumplimiento a

° 500, F=l

cic Fzderzl 2° y €° Piso, Zona Centro,




' MEDIO AMBIENTE

2624

Felipe Carrillo
2% PUERTO

ENIMERTD DEL EROLETARILDS,
REVALUZIONABIG ¥ DEFEMSG
BEL mavaR

10

n

la a la NOM-004-SEMARNAT-2002, las aguas pluviales serdn conducidas a colectores de agua
pluvial y a su vez, conducidas a la red municipal de agua pluvial; para los residuos generales se
distribuiran contenedores en el predio, los cuales deberdn ser retirados por una empresa
sutorizada, para su posterior disposicién apegandose a la Norma Ambiental Estatal NAE-
SEMADES-007/2008, en cuanto a los RME se apegaran a establecido por la Norma Oficial
Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2C11y la Norma Ambienta Estatal NAE-SEMADET-001/2016.

Que con base en |z ubicacién del PROYECTO el PROMOVENTE identifico la vinculacién con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién de uso
de suelo. Dichos instrumentos se enlistan a continuacién:

* Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT)
¢ Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regién (POER)
¢ Plan Parcial de Desarrollo Urbano (PPDU)

Que el PROYECTO estd inmerso en el poligono de aplicacién Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio (POEGT), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de
febrero de 1999, actualizado el 01 de noviembre del 2011.

a. Se realiza la vinculacién respecto del referido Instrumento de Planeacién con la
REGION ECOLOGICA: 632, Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 65. Sierras de la Costa de
Jalisco y Colima la gue le resultan aplicables los siguientes criterios de regulacion.

Rectores de| GoadhLvarie Asociados del SIS Estrategias T
UAB s del sectores de .
desarrollo desarrollo : 5 sectoriales
desarrollo interés
1,2,3, 4,567 8,
g, 10, 11, 12, 13, 14,
Preservacion Forestal . i 15, 15BIS. 21 22
B2 | g Pianay Minerfa Ll
Fauna 23, 31, 33, 37, 38,
42,43 44

Que el PROYECTO estd inmerso en el poligono de aplicacién del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico del Estado de Jalisco, publicado en el Periddico oficial del Estado de Jalisco el 27 de julio
de 2006, modificado el 28 de julio de 2006 v actualizado el 20 de julio de 2070.

a. De acuerdo con el analisis realizado por esta Oficina de Representacién, mediante las
coordenadas proporcionadas en la MIA-P; el PROYECTO tiene incidencia en el poligono
de aplicacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Jalisco. E| drea
del proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Tu 2 030 A la
que resultan aplicables los siguientes criterios de regulacién, a la que resultan
aplicables lo siguiente:

Slz\éi(rjninuastoe a':;i% E;FBEX Politica territorial pgsgjriﬁwuaerﬁe Uso compatible Criterios
MaE 2 3, 4, 5,7,
16, 25, 31
Asentamientos Ah1-8
2 030 Aprovechamiento Turismo Humanos (Alta) If1,6,7,10,13,
Infraestructura 16,17,19
Tul, 7-14, 16-28,
35, 36

%]
1
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12 Que de acuerdo con el anélisis realizado por esta Oficina de Representacién, el PROYECTO se
localiza en un area con uso de suelo comercial y de servicios alto CS4 (3) y es congruente en sus
dimensiones con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbanc 6, publicado en la gaceta
municipal Puerto Vallarta, Afo 3 nurmero 18 extraordinaria tomo 02, del 24 de diciembre del 2020.

a. Dentro del Distrito Urbano 6, el proyecto se ubica en la zona de Turismo Sostenible
(TS), considerada como zona destinada al. aprovechamiento y desarrollo de los
recursos naturales de la costa, playa o litoral maritimo, en una medida sostenible, son
susceptibles de desarrollarse en forma predominante las actividades dedicadas a
alojamientos temporales, los cuales se complementan con comercios y servicios
afines al turismo. En la siguiente imagen se observa la ubicacién del proyecto con
respecto a la zonificacién secundaria:

(NI 1
czda 100
M2

Proyecto SLS Puerto Vallarta TS (3)
Valor de
Coeficiente ceeficien- PPDU 2020 Coeficien-
te TS (3) tes por de-
L Permisible | Existen- | sarrollar
Superficie 6122994 2 b pF2
Coeficiente de
Ocupacién de 0.60 36,737.96 Hem ¥
Suelo
Coeficiente de
Utilizaciéon de 1.20 7347593 |2522863| 48247.30
Suelo
Incremento de :
Coeficiante:de 210 128.582.87 176.830.17
Utilizacién de
Suelo .
Altura R* e ¥ He
indice de Vivien- o o i
da

Pagins T da 30

Av. Alczlde N¥ 500, Palacio Federal 2¢ y 8¢ Piso, Zona Centro, C.P. 44270, Guadalajare, Jalisco. TEL. 36 58 53 00, FAX. 36 68 53 3.




2624

. Felipe Carvillo
B\ PUERTO

EENEMER(TD BEL PROLETARIADS
azvau ren3on

ndice de edifi-
cacién en cuarto 50 306.15 0 306.15
hoteleros

* Adicional a la tabla de la Zonificacion Secundaria, denominada
como TS (3) (Turismo Sustentable), establecido en el PPDU 2020,
Distrite 1 publicado en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, afo
3, NUmero 18, Extraordinaria de diciembre 2020, Tormo 02 del Muni-
cipic de Puerto Vallarta, Jalisco, se consideré la Unidad de Cestidn
Ambiental (Tu 2 030 A) del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial del Estado de Jalisco, publicado en Periodico Oficial del
estado de Jalisco, el 27 de julio del 2006, modificado el 28 de julio
de 2006 y actualizado el 20 de julio del 2010.

**C = CONDICIONADO: para el numero de vivienda plurifamiliar
permitida se debera ajustar al usc TS igual = o menor < al veinte
por ciento 20% del total de los cuartos permitidos por el indice de
ocupacion hotelero (IHO).

13 Que referente a las Normas Oficiales Mexicanas y las Normas Ambientales Estatales es de
injerencia con el PROYECTO, el PROMOVENTE determino cuales serian las normas de aplicacién
directa al PROYECTO y realizo la vinculacién con ellas en el capitulo Il del escrito.

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION AL PROYECTO

NOM-001-SEMARNAT-2021. Establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas y bienes
nacionales,

NOM-002-SEMARNAT-1996 Limites Maximos Permisibles de Contaminantes en las

Descargas de Aguas Residuales 2 los Sistemas de
Alcantarillade Urbano o Municipal.

Establece los Ilimites méaximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que
NOM-003- SEMARNAT-1997 se reusen en servicios al puUblico, con el objeto de
proteger el medio ambiente v la salud de la poblacién,
v es de observancia obligatoria para las entidades.

Proteccién ambiental. - Lodos y biosdlidos. -
Especificacicnes y limites maximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicidon
final

NOM-004-SEMARNAT-2002

Establece los limites maximos permisibles de emisidn
NOM-041-SEMARNAT2015 de hidrocarburos, mondxido de carbono, oxigeno y
oxido de

Que establece los limites méximos permisibles de
NOM-043-SEMARNAT-1993 emision a la atmdésfera de particulas sélidas
provenientes de fuentes fijas.

NOM-045- SEMARNAT-2006 Establece los limites maéximos permisibles de
ceceficiente de absorcion de luz y el porcentaje de
opacidad, provenientes del escape de los vehiculos

3]
o
o
L
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automotores en circulacién gque usan diésel como
combustible, procedimiento de prueba %
caracteristicas técnicas del equipo de medicién.

Que establece los limites maximos permisibles
de emision de gases contaminantes provenientes del
NOM-050-SEMARNAT-2018 escape de los vehiculos automotores en circulacidn
que usan gas licuado de petrdleo, gas natural u otros
combustibles alternos.

, con el fin de identificar los residuos peligrosos que
llegasen a generarse, derivado de la demolicién, asi
NOM-052- SEMARNAT-2005 como de la construccién, operacién y mantenimiento
del proyecto, una vez Iidentificados serdn
debidamente colocados en el almacén temporal

Establece el procedimiento para llevar a cabo la
prueba de extraccion para determinar los
constituyentes gue hacen a un residuo peligroso por
su toxicidad al ambiente.

NOM-053- SEMARNAT-1993

Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidén, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacién y su método de medicién.

NOM-080- SEMARNAT-1994.

Establece los limites maximos permisibles de emisidn
de ruido que genera el funcionamiento de las fuentes
fijas y el método de medicidn por el cual se determina
su nivel emitido hacia el ambiente.

NOM-081- SEMARNAT-1994

Niveles maximos permisibles de emision de los
NOM-085- SEMARNATZ0M equipos de combustion de calentamiento indirecto y
su medicién.

Que establece los criterios para clasificar a los residuos
de manejo especial y determinar cudles estan sujetos
a plan de manejo; el listado de los mismos, el
procedimiento para la inclusidon o exclusién a dicho
listado; asi como los elementos y procedimientos para
la formulacion de los planes de manejo.

NOM-161-SEMARNAT-2011

Establece los criterios y especificaciones técnicas bajo
las cuales se deberd rezlizar la separacion,
clasificacién, recoleccién selectiva y valorizacion de los
residuos en el Estado de Jalisco.

NAE-SEMADES-007/2008

Criterios y especificaciones técnicas bajo las cuales se
deberdn realizar la  separacidon, clasificacion,
NAE-SEMARET-001 218 valorizacién y destino de los residuos de construccién

y demolicién en el Estado de Jalisco.

1)
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15 Segun lo manifestado por el PROMOVENTE y corroborado por la Secretaria el proyecto no se
encuentra dentro de ninguna Area natural protegida, Area terrestres pricritarias, Areas
hidrolégicas priaritarias, Region Hidroldgica Prioritaria, Regidn Terrestre Prioritaria, Regién Marina
Prioritaria, Sitios de atencién prioritaria para la conservacién de la biodiversidad, Areas de
Importancia para la Conservacion de las Aves ni Sitios prioritarios terrestres para la conservacion
de |la biodiversidad.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

16 Que atendiendo lo dispuesto en la fraccion IV del Articulo 12 del REIA en anilisis, dispone la
obligacion de llevar a cabo la descripcion del Sistema Ambiental (SA) donde se insertara el
proyecto, asi como el anélisis de las condicicnes, problematica y tendencias del mismo, a través
de |z valoracion del desarrollo gue ha tenido y el deterioro que ha sufrido.

17 El PROMOVENTE establecid que el Sistema Ambiental (SA) en el que se insertara el proyecto: se
basd en una aproximacion de escalas diversas, para la comprension de las interacciones
presentes en el territorio donde se desarrollard el proyecto. Parza ello, se analizaron tres criterios
fundamentales: analisis territorial, analisis politico - territoriales y analisis funcional, eligiendo los
elementos para delimitar el SA, siendo el uso de suelg, la hidrologla y el plan parcial de desarrollo
urbano.

Aspectos bidticos

Clima.

La zona del proyectc se encuentra dentro del tipo Aw2 segln la clasificacion de Képpen modificada
por E. Garcfe (1987), que refiere a un clima Calido subhlmedo, temperatura media anual mayor de
22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C, una precipitacién del mes mas seco entre 0 y 60
mm; lluvias de verano con indice P/T mayor de 55.3 y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 102% del
total anual.

Geologia y geomorfologia

El proyecto se encuentra en la Provincia Fisiografica Sierra Madre del Sur. El Sistema Ambiental se
localiza en una zona de pendiente escasa, en un area de origen aluvial con una la condicidn
topografica predominante es la plana, los rasgos mas relevantes estan localizados al Sur del sistema
con el cauce del Rio Pitillal y al Oeste con la playa.

Sismicidad

Se encuentra en la zona D, la cual se considera "severa” y han ocurrido con frecuencia grandes
temblores y las aceleraciones del terreno que se esperan pueden ser supericres al 70% de gravedad.

Suelos

Gran parte de los suelos del Sistema Ambiental se originaron del aporte de las montafas localizadas
al Este y el aporte de |los Rios Pitillal y Ameca. De acuerdo con los datos vectoriales edafolégicos de
INEGI, el sistema se encuentra entre la unidad edafica Phaeozem y la zona urbana, que en la
realidad es la gue cubre en |a actualidad el 100% sistema.

Hidrologia superficial y subterranea
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El te_rritorio del Sistema Ambiental pertenece a la Regién Hidrologico — Administrativa VIl Lerma —
Santlac__:;o — Pacifico, que estd ubicada en la zona centro-occidente del pais; comprende una
extension territerial de 191,500 km2, en la que se localizan los estados de Aguascalientes, Colimag,
Cuanajuato, Jalisco, Estado de México, Michoacéan, Nayarit, Querétaro y Zacatecas.

El Sistema Ambiental se ubica en dos cuencas la del Estero El Salado y del Rio Pitillal, ambas en la
Subregion Regién Hidroldgica 13 Rio Huicicila. El 79.3% de |a superficie del Sistema Ambiental se
encuentra en la cuenca del Rio Pitillal, que es la porcién sur del sistema, mientras que la porcién
norte ocupada por la cuenca del Estero El Salado ocupa sclo el 20.7% del territoric del sisterma

Respecto & las aguas subterrdneas, el Sisterma Ambiental se localiza en la unidad geohidrolagica
Material no consolidado con posibilidades altas, esto se refiere al material que subyace al suelo y
Cuyas caracteristicas fisico-quimicas permiten, en diferente grado, almacenar y transmitir el agus
subterranea; a pesar de las condiciones de las favorables condiciones geohidrolégicas, el drea donde
se encuentra el Sistema Amkbiental se encuentra en Veda, es decir que la explotacion del agua
subterrénes estd controlada y/o legisladz (prohibida o restringida por decreto) debido
principalmente a la sobreexplotacién.

Aspectos biodticos
Vegetacion.

El Sistema Ambiental presentan un alto grado de transformacién, el desarrollo de la actividad
turistica y los servicios asociados a ella provoca un intense uso del territorio sobre todo
infraestructura hotelera y restaurantera. Debido a esta acelerada dinédmica econdmica, la
vegetacion natural original fue desplazada, por tanto, no existen dreas con vocacidn forestal. La
vegetacion presente es predominantemente de ornato, tanto publica como privada y su desarrollo
responde a criterios arquitecténico — paisajisticos. Dentro del Sisterma Ambiental No hay presencia
de vegetacién forestal o de dreas con vegetacidn original o endémica de |z region.

Se identificaron las siguientes especies de flora presentes en el sistema ambiental: Mangifera indica
(mango), Persea americana (aguacate), Ficus benjamina (ficus), Ficus sp. (ficus), Annona muricata
(guanabana), Dypsis lutescens (palma areca), Ravenalc madagascariensis (palma del viajero),
Roystonea regia (palma botella), Delonix regia (framboyan de madagascar).

Fauna

El grado de consolidacién urbana del sistema ambiental impide la distribucién de fauna silvestre.
Las especies que se alcanzan a observar son aves de distribucién comidn en &dreas urbanas —
costeras como: Quiscalus maxiconus (zanate), Columba livio (paloma), Hirundo rustica
(golondrina), Passer domesticus (gorrién) Casmerodius albus (garzén blanco), Bubulcus ibis (garza
ganadera) y algunos mamiferos menores como Artibeus jamaiscensis (murciélago), Didelphis
marsupialis (tlacuache), Rattus spp. (ratas y ratones), Procyon lotor (mapache) y anfibios y reptiles
de tallo pequefia como Agalychnis dacnicolor (ranita verde), Incilius mazatianensis (sapito de
Mazatldn) Cnemidophorus lineattissimus (cuije cola azul), Sceloporus utiformis (lagartija espinosa
del pacifico), Anolis nebulosus (Abaniquillo pafiuelo del Pacifico).

Sobre la fauna marina del Sistema Ambiental, solo la porcidn poniente presenta potencial para
funcionar como hébitat para algunas especies marinas, de ellas las mas relevantes las tortugas
marinas; sin embargo, no quiere decir que existan registros de esta especie en el sistema ambiental.

En las costas del estado Jalisco, predomina la presencia de Lepidochelys olivdcea (tortuga golfina)
que desovan en las playas de la regidn estd incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010, todas con la
categoria de especie en peligro de extincidn. La zona de playa del SA cuenta con un programa de
proteccidon de la tortuga y sus nidos. :




MEDIO AMBIENTE

PUERTO

BENENERITE BEL PROLETARILDG,
BEVELUCIANASIG ¥ DEFENIDN

Perdida por erosidn del Suelo excavado. Esta pérdida es un impacto negativo no significativo
directo, pues el suelo gue se vaya a remover por la excavacién de las obras construccion y durante el
tendido de la red de conexién de servicios de agua, dejdndolo expuesto a erosion hasta gue sea
cubierta por las estructuras que constituirén el edificio, sin embargo, el suelo serd depositado para
su incorporacién dentro del sitio, por lo gue de efectuar dicha accién de manera ordenada vy
adecuada se minimizara la erosion. ‘

Reduccién de recursos hidricos disponibles. Tantc en el edificio como los servicios de las
amenidades, consumen agua durante la etapa de operacion, por lo gue la disponibilidad de este
recurso para otros destinos y usos se podria ver disminuida, sin embargo, el volumen a consumir
esta dentro de los limites considerados por los distintos ordenamientos y por el propio operador del
servicio de distribucion del agua (SEAPAL Municipal Vallarta).

Emisién de ruido por el empleo de equipo, maguinaria v vehiculos, asi como por la operacién del
edificio_habitacional-turistico. Se considera como impacto adverso directo simple no acumulativo,
pues el efecto no se suma a los efectos de otras acciones ocasionados por la interaccidon con otros
efectos gue ocurrieron en el pasado o que ocurran en el presente. En la etapa de operacion sera un
efecto periddico, dependiendo de |z afluencia y época de visitantes en el afio, no obstante, se debe
observar la normatividad vigente en relacion con los niveles de ruido y horarios en que se genera.

Pérdida de vegetacién de Ornato. La primera accién del proyecto sera la demolicion de la
edificacion existente y la remocion de la vegetacion de ornato presente en el sitio del proyecto. En
este proyecto no seran afectadas areas de cobertura vegetal original. La vegetacion afectada en esta
etapa incluye elementos inducidos (cultivos de ornato). La vegetacidn resulta afectada de manera
directa, pues las actividades de construccidon requieren del espacio.

Modificacion de la Calidad del Aire. Se considera como un impacto adverso directo, no acumulativo
ni sinérgico. Durante las diversas etapas del desarrollo del proyecto se generaran emisiones de
particulas suspendidas, éstas no se mantendrén por un tiempo prolongado en el sitio del proyecto,
debido a las corrientes de aire gue se presentan en el lugar, por lo que el tiempo de la afectacién es
a corto plazo y reversible, pues una vez que se concluyan las actividades, se finalizara la emisién de
gases y particulas suspendidas. Asimismo, el impacto ocurrira de manera ocasional, para la
suspension de particulas, durante las actividades de demolicion y durante la construccion de las
obras. De igual manera, la emisidn de emisiones provenientes de la combustion de la maquinaria y
eguipo empleado serd manera ocasional, pues la maguinaria v equipo solo se empleard para la
demolicion de las infraestructuras y construccion. El efecto es reversible en corto plazo.

Reduccion de superficie de infiltracién. Es un impacto adverso no significative, se contemplan
modificaciones en el drenaje superficial, asi como en la capacidad de infiltracién en la superficie
constituida por el desplante de las estructuras del proyecto. Tendra un efecto a largo plazo, mientras
dure la vida util del proyecto. Aungue por las dimensiones del predio respecto a su ubicacién y
colindancias, provoca que parte de los escurrimientos pluviales sean descargados directamente a las
areas verdes vy a su vez hacia el Alcantarillado municipal y mar, antes de infiltrase, el efecto del
alcance es puntual. El cambio en el patrén de drenaje se considera adverso, pero no significativo.

Impactos benéficos no significativos

Incremento en la oferta del servicio municipal y de terceros para el acopio, transporte v disposicién
final de los residuos generados. Este es un impacto benéfico, no significativo y directo hacia las
poblaciones gue se encuentran dentro de la regién, pues la operacién, requeriran de servicios del
municipio para el manejo integral de los residuos generados en las diferentes etapas del proyecto

Incremento en la oferta de empleos en el sector secundario v terciario. Este es un impacto benéfico,
no significativo y directo hacia las poblaciones que se encuentran dentro de la regién, pues la
operacion, regueriran de mano de obra generados en |as diferentes etapas del proyecto.

TO0 Fay Ig 228X F
cu A-2b BEDL 3

[
Uy
(B8]




Felipe Carrillo
PUERTO

MEDIO AMBIENTE

Conformacién de nuevas dreas verdes. La inclusidén de areas verdes con manegjo paisajistico con
yegetacién gue incluya sélo elementos de la vegetacién caracteristica de [a regién hace que este
IMpacto sea positivo permanente durante la operacién del proyecto, aungue no es significativo
sobre ningln grupo de fauna lz fauna silvestre ni el ecosistema natural, dado que el sitio del
proyecte fue alterado previamente durante el proceso de urbanizacién de la zona, la construccidn
no afectard elementos de alto valor ecoldgico.

Modificacién del paisaje por introduccién de nuevos elementos. asociados a la infraestructura va
existente y continuard formando parte del contexto paisajistico. Es un impacto positivo no
significativo, pues aun cuando en la etapa de construccidn y demolicién se verd afectado el paisaje,
de manera gradual, por la presencia de maquinaria y actividades de obrg, seré de manera temporal.

Aumento de la presencia de fauna por mejoramiento de condiciones ambientales. Es un impacto
positivo permanente durante la operacién del proyecto. Al establecer areas verdes con majeo
paisajistico, resultardn favorecidas especies menores asociadas, como el caso de aves y reptiles
menores.

Aunado a estos se encuentra la generacion de empleos, salud y seguridad, eliminacién de residuos y
composicion del paisaje

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

19 Las medidas se definieron con base en las actividades causantes de impactos en cada etapa
(preparacion del sitio, construccidn, operacién y mantenimiento). Las medidas de mitigacién son
trascendentales para la prevencién y/o remediacidn de los efectos negativos generados por las
actividades del proyecto.

La implementacion de medidas puntuales en cada una de las etapas, aunado a su integracién en
programas de conjunto gue contemplen desde la seleccidon del sitio, hasta el abandono del
proyecto, permite la disminucidon de los impactos ambientales. Por otra parte, las medidas de
mitigacién no sdlo sirven para mitigar o minimizar los impactos generados por un proyecto, sino
que son una herramienta que nos ayuda a prevenir, controlar, atenuar, corregir o compensar los
impactos ambientales generados.

A continuacion, se detallan las medidas de mitigacion aplicables a las actividades por rezalizar para
el proyecto, mas adelante se definen cudles son las medidas de mitigacién aplicables a cada
actividad, de acuerdo a los impactos ambientales identificados.

No. |Medida de mitigacién

] Resguardar la capa superior de suelo para ser utilizada en éreas verdes y con vegetacién
natural

> Reutilizar el agua tratada para usarla en el riego de dreas verdes, evitando un uso poco
racional del agua proporcionada por el Municipio

3 Dar mantenimiento adecuado a la maquinaria, de construccion

4 Observar las medidas aplicables respecto a2l entorno laboral

S Salvaguardad la vegetacidn de ornato, retirada durante el desmonte para su posterior
Uso
Mantener himedos [o materiales pétreos y el cascajo y rociar la zona de trabajo

g periddicamente

- Instalacién de un tangque de concreto para la captacién de aguas generadas y/o drenaje
pluvia

A parte de las medidas de mitigacidén antes mencionadas por actividad especifica, a continuacidn,
se proponen las siguientes medidas de cumplimiento general para la obra que igualmente
deberan observarse:
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No. | Medida de cumplimiento general

Evitar la excavacidon de otras zonas gue no sean necesarias para los trabajos de obra civil,
rehabilitacion de caminos y dermnas actividades

2 Establecer los Iimites del espacio que ocupara el proyecto

Vincularse con la normatividad aplicable en todos los rubros, suelo, aire, agua, tierra, cam-
3 bio de uso de suelo, impacto ambiental, entre otras; sin olvidar la debida sefializaciéon du-
rante la obra y supervisar su aplicacion.

Restauracién de zonas perturbadas para concretar dreas verdes, zonas ajardinadas y
4 areas de conservacidon como medida contra la erosién del suelo, la afectacion del paisaje y
del ecosistema

Fertilizacion del suelo con composta organica del producto resultante del despalme vy la
limpieza del sitio, lo que representa una mejora a la estructura del suelo.

Se dispondra de los residuos sdlidos urbanos con el servicio de limpia del municipio, en
lugares autorizados por el municipio de Puerto Vallarta.

Si se llegara a producir algun tipo de residuo peligroso y de manejo especial, seran dis-
7 puestos mediante |la contratacion de una empresa autorizada por la SEMARNAT especia-
lizada en el manejo de residuos peligrosos.

Para llevar a cabo el seguimiento al cumplimiento ambiental, se realizard la ejecucion del
Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) y sus Programas Especificos que se implementara
durante en sus diferentes etapas de desarrollo del proyecto se dotaran de los siguientes
instrumentos:

No. |Instrumentos

Registros que describen de manera detallada la metodoclogia vy el
proceso a seguir para realizar alguna actividad correspondiente a
1 Fichas Técnicas lz etapa de preparacién, construccion y/o operacidén del proyecto,
asi como las especificaciones de los proveedores y autorizaciones
correspondientes en la materia.

Registros utilizados para: 1) Reportar las actividades cotidianas de
lz operacién de una empresa contratista o proveedor, 2) Medir el
avance y resultados correspondientes (como medio de referen-
cia), 3) Identificar posibles desviaciones.

Las listas de verificacion se desarrollaron como instrumente me-
diante el cual se evallan el estado de cumplimiento ambiental
por medio de preguntas que se responden de forma binaria, ad-
3 Listas de Verificacién |juntando observaciones de los hallazgos u omisiones y evidencias
fotograficas georreferenciadas. Son ejecutadas por parte del per-
sonal técnico en las visitas de supervision de campo para todas
las actividades realizadas por |la contratista y proveedores.
Registros especificos para garantizar la trazabilidad del proceso
de generacion, seguimiento y cierre de las no conformidades a las

2 Bitacoras

4 Otros Documentos gue fueron acreedores contratistas y proveedores por incumpli-
miento de alguna de las medidas de mitigacion del componente
agua.

Comprenden al disefio y puesta en operacién de indicadores, es-
tadisticos vy visores gerencizles, en conjunto estos instrumentos
sirvieron como un sistema de medicion y control de lza implemen-
tacion del proyecto para la toma de decisiones adecuada.

6 Visores Gerenciales Herramientas disenadas para concentrar toda la informacién de
los formularios aplicables a suelo (fichas técnicas y bitacoras),
mostrando el panorama general v resumide de |la situacion del

Tableros De Control
5 De Cumplimiento
Ambiental
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No. |Instrumentos j
proyecto.
) Permiten cuantificar, evaluar Yy meonitorear diferentes variables
Z Indicadores con el objetivo de tomar decisiones en cuanto al seguimiento del
cumplimiento ambiental.
g Estadisticos Permiten dar a conocer a cada coordinacion los datos duros de al-

gun tema en especial.

PRONOGSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

20  Que la fraccién Vil del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe de contener los
pronésticos ambientales Y, en su caso, evaluacién de alternativas para el PROYECTO, en ese
sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico
ambiental permite predecir el comportamiento del SA y sin el PROYECTO, con el PROYECTO sin
medida de mitigacién y con el PROYECTO incluyendo las medidas de mitigacién, a efecto de
evaluar el desempefio ambiental del mismo, garantizando que se respetara |z integridad funcional
del ecosisterna a partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que
generard el PROYECTO de manera espacial Yy temporal.

Descripcién y andlisis del escenario sin proyecto

El escenario ambiental sin el establecimiento del proyecto atiende a que no existiria una relevancia
significativa por los servicios ambientales que pueda aportar el predio. El medic en donde se
encuentra el drez de estudio estd totalmente inmerso en una zona urbanizada. El trénsito
vehicular, la generacién de residuos y ruidos no se ve como tal beneficiada por la inexistenciza del
proyecto. Al contrario, podemos asuriir que el sitio se puede desarroliar como un punto para la
proliferacion de especies nocivas y de concentracién de residuos por los paseantes o vecinos del
sector al ver el predio como abandonado.

Pronéstico ambiental

Se debe hacer referencia que las condiciones ambientales del terreno del complejo Hotel Krystal
Vallarta donde se encuentra inmersc el predio del proyecto, se encuentran totalmente
transformadas por el desarrollo de acciones de urbanizacién que se ejecutaron tiempo atrés y que
son congruentes con la transformacién de este distrito hacia un modelo urbano alternativo,
aprovechando la utilizacion del suelo mediante una mayor densidad vertical de edificacién, lo cual
disminuye significativamente el efecto negativo, producto de la demolicién de la infrasstructura
existente en el predio del proyecto, asi como la construccion y operacién de un desarrollo nuevo.

Se ha determinado que la ejecucién del proyecto SLS Puerto Vallarta, no generard impactos
ambientales adversos significativos y, por el contrario, se prevé que habra un impacto amlplenta[
benéfico significativo el cual se refiere al aprovechamiento del potencial turistico recreativo del
sitio.

Evaluacion de alternativas

Se analizaron algunas alternativas de reduccién de la superficie dentro del terreno del complejo
Hotel Krystal Vallarta, la cual estd determinada por los lineamientos establecidos en el Plan Parcial
de Desarrollo Urbzno del denominado Distrito Urbano 6, asi como de la disponibilidad de areas
que pueden ser aprovechadas para el incremento de potencial edificable en el terreno.
Considerando lo anterior, y habiendo llevado a cabo el anélisis de aprovechamiento maximo del
potencial edificable para la propiedad del complejo Hotel Krystal Vallarta, se determind que el érf—.\a
donde se ubicara el PROYECTO es la indicada para continuar con la tendencia de transformacion
de este distrito y permitir la reutilizacién de un espacio gue no estd siendo aprovechado. En este




(4 2624

o ' Felipe Carrillo

 MEDIO AMBIENTE

orden de ideas, la propuesta de desarrollo del proyecto se hace buscando optimizar la ocupacién
de espacios al darle una segunda oportunidad de desarrollo al sitio del proyecto, llevando con ello
el “reciclaje inmobiliario.

Con el desarrollo del proyectoe se coadyuva para lg consolidacién de la transicion del Distrito
Urbano 6 hacia un modelo urbano alternative, como puede ser el modelc compacto sostenible,
que permita el aprovechamiento de la utilizacion del uso suelo mediante una mayor densidad
vertical de edificacién. Este aprovechamiento vertical permitird un mejor acceso a los servicios
bésicos. La ejecucion del proyecto contribuye a garantizar el derecho a un medic ambiente sano al
darle una segunda oportunidad de desarrollo al sitio del proyecto, llevando con ello el “reciclaje
inmobiliario”.

ANALISIS TECNICO

21 Para el andlisis técnico de la informacion presentada por el PROMOVENTE en la MIA-P, esta
Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco considerd los posibles efectos
de las obras o actividades a desarrcllarse por la implementacion del PROYECTO en el sistema
ambiental que afectard, tomando en cuenta el conjunto de elementos que lo conforman vy
considerando ademas que se deberéa respetar la integridad funcional y la capacidad de carga del
ecosisterna, concluyendo lo siguiente:

a) Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que
la Secretarfa deberd considerar durante el PEIA, los posibles efectos de las obras y
actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de
elementos gue los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en ferma que se
respete |z integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman
parte, por periodos indefinidos, esta Oficina de Representacion establece |o siguiente:

b) El PROYECTO “SLS Puerto Vallarta” se desarrollara dentro del complejo inmobiliario ya
existente Hotel Krystal Vallarta que ocupa una superficie total de 61,229.94 m? con un
frente de playa de 73.78 m? y vista franca a la bahia, el proyecto sélo ocuparé una
superficie total de 12,745.70 m? por lo que requerira la demolicion de 4,287.72 m?, para
|a construccién de un edificio con sétano y 10 niveles con altura de 41.7 m, el cual estara
integrado por 48 llaves junior y 56 departamentos, un sétano para estacionamiento.

c) De acuerdo con el Modelo de Ordenamiento Ecoldgico territorial del estado de Jalisco,
publicado en el Periédico Oficial del El Estado de Jalisco el 27 de julio de 2006, vy
modificado el 28 de julio de 2006, y actualizado el 20 de julio de 2010, conforme a la
vinculacién presentada por el PROMOVENTE, pare el cumplimiente de los criterios
ecolégicos; esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Jalisco considera que
toda vez que la actividad o accidon gue se pretende llevar a cabo no esta expresamente
prohibida, restringida o condicionada por dicho ordenamiento, el PROYECTO es
factible de autorizarse; no obstante debe cumplir con una serie de medidas de
mitigacién y compensacién gque ayuden a disminuir los efectos de su ejecucion,
respetando de esta manera los componentes ambientales del sitio.

d) Con base en el analisis y evaluacién técnica y juridica realizada a |la documentacion
presentada para el PROYECTO, y con la motivacién asentada en los considerandos del
presente oficio resolutivo, no se prevén impactos ambientales, gue puedan causar
desequilibrios ecolégicos y a proteccion al ambiente, por lo gue esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el estado de Jalisco, emite el presente oficio de
manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la
zona de caracter federal, a los cuales debe sujetarse el PROYECTO, considerando
factible su autcrizacion, toda vez que el PROMOVENTE queden sujetos a aplicar
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durante_la realizacién de éste, y de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion y mitigacion sefaladas en la MIA-D.

e) Esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, considera que
el PROYECTQ no pondré en riesgo la integridad funcional de los ecosistermas presentes
en el SA, ya que aln y cuando se identificaron impactos ambientales importantes que
generaran las obras y actividades propuesta, estos no rebasaran el SA, ya gue los
recursocs naturales gue seran objeto de afectacién se encuentran mejor y ampliamente
representados en el Sisterma Ambiental.

f) Esta Oficina de Representacién determing que las medidas y acciones propuestas por
el PROMOVENTE en la MIA-P son técnicamente viables de instrumentarse y son
acordes a los objetivos de prevenir, compensar y/o mitigar los impactos identificados
para las diferentes etapas del PROYECTO, toda vez que el Plan y Programa de
Vigilancia Ambiental propuestos permitirdn que la zona donde se desarrollara el
PROYECTO se proteja y conserven los procesos biolégicos presentes.

g) Que con base en los razonamientos técnicos y Juridicos, expuestos en los
CONSIDERANDOS que integran la presente resolucién, la valoracién de las
caracteristicas, gue en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio, de pretendida ubicacién del PROYECTO, segln la informacién presentada en la
MIA-P, esta Oficina de Representacion, emite el presente resoclutivo de manera fundada
¥y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables y vigentes en |z zona de caracter
federal, a los cuales debe sujetarse el PROYECTO, considerando factible su autorizacién,
toda vez gue el PROMOVENTE zplique durante su rezlizacién de manera oportuna, las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefaladas tanto en la
documentacion presentada por el PROMOVENTE, como en la presente resolucidn,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

h) Que con base en el anélisis y la evaluacién técnica realizada a la MIA-P del PROYECTO,
y la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del PROYECTO, estz Oficina
de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco emite el presente
Resolutivo de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos de caracter
federal vigentes, aplicables en la zona.

22 No obstante lo anterior, el PROMOVENTE queda sujeta a cumplir con los lineamientos,
disposiciones y criterios de regulacidén ecoldgica que determinen las instancias locales
competentes (estatales y/o municipales, con respecto a los instrumentos de regulacién de suelo
que se |e sea aplicables a los sitios en donde se realizard el PROYECTO conforme a lo previsto en el
Articulo 73, fraccién XXIX-G de la Constitucién Politica de los Estado Unidos Mexicanos, ya que la
presente resolucién no obliga ni es vinculante en forma alguna para que cualquier instancia
municipal, estatal o federal emita su fallo correspondiente en materia de su competencia. Lo
anterior en virtud de que la presente resolucién sélo se refiere a los aspectos ambientales de las
obras y actividades descritas en el TERMINO SEGUNDO y por ningln motivo, la presente
autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconcce o valida la legitimidad
propiedad y/o tenencia de |a tierra, por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia
Secretaria, las autoridades federales, estatales y municipales en el dmbito de sus respectivas
competencias, de conformidad con lo establecido en los Articulos 35 de la LGEEPA y 49 de su REIA.

En apego a anterior y de acuerdo a lo expuesto y con fundamente en lo que dispone el Articulo 8
pérrafo segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; en la Ley Orgénica de |z
Administracidén Publica Federal, en sus Articulos 18, 26 y 32 bis, fraccién X|; de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en sus Articulos 2, 13, 16 fraccidn X, 50. parrafo segundo y 57 fraccién T;
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Articulos 3, fracciones |, lll, X, XI, X, XIV, XV, 28 primer pérrafo y fraccion X, 35 parrafos primero,
segundo, penultimo y dltimo de la Ley General del Equilibrio Ecolagico y la Proteccion al Ambiente;
Articulos 2, 3 fraccionas 1X, XII, XI1I, XIV, XV y XVII, 4 fracciones |, [l y VI, 5 inciso Q) inciso c), 9,12,17,19, 24,
25, 31, 38, 45, 46, 51 primer parrafo y 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; en las disposiciones del Reglarento Interior de la SEMARNAT, en sus Articulos 2
fraccidn V, 3 inciso A fraccidn VI, 33, 34, 35 fraccion X inciso c); en los criterios ecolégicos establecidos
en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Jalisco (POETEJD), publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Jalisco modificado el 27 de julio de 2006, y actualizado con fecha 20 de
julio del 2010.

TERMINOS:

PRIMERO. Con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este
caso y para este PROYECTO, esta Cficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco
en el ejercicio de sus atribuciones, determina gque las obras y actividades que se realizarédn para llevar a
cabo el PROYECTO, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente
viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los
siguientes términos y condicionantes:

SEGUNDO. La presente resolucidn en materia de Impacto Ambiental, se emite con referencia a los
impactos ambientales, derivados del PROYECTO “SLS Puerto Vallarta", el cual se desarrollaré dentro
del complejo inmobiliario ya existente Hotel Krystal Vallarta gue ocupa una superficie total de 61,229.94
m? con un frente de playa de 73.78 m?® y vista franca a la bahia, el proyecto sélo ocupard una superficie
total de 12,745.70 m? por lo que reguerird la demolicién de 4,287.72 m? para la construccion de un
edificio con sétano y 10 niveles con altura de 417 m, el cual estarad integrado por 48 llaves junior y 56
departamentos, un sdtano para estacionamiento.

TERCERO, La presente autorizacién tendra una vigencia de 60 meses (5 afios) para para llevar a cabo
las etapas de preparacidn de sitio y construccién de las obras del PROYECTO, de acuerdo con el
Programa de trabajo incluido en la MIA-P sometida al PEIA. La etapa de operacion y mantenimiento
del PROYECTO contard con una vigencia de cincuenta (50) afios, la cual estara condicionada al
término de la construccion del PROYECTO, en el entendido gue la vigencia para la operacion y
mantenimiento del PROYECTO no comenzara hasta que haya concluido la etapa de preparacion del
sitio v construccion. El primer plazo de 12 (doce) meses correrd a partir de gue surta efectos la
notificacidon del presente oficio resolutivo; el plazo de operacién y mantenimiento de cincuenta (50)
afios dara inicio al término del segundo.

Ambos periodos podrén ser modificados a solicitud del PROMOVENTE, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resclutivo, asi
como con las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en la MIA-P presentada. A efecto de
cumplir con lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Oficina de Representacion, la aprobacion de
su solicitud de modificacién de los plazos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto
ambiental, con una anticipacién de 30 (Treinta) dias, previo a la fecha de su vencimiento, conforme a
lo establecido en el trémite SEMARNAT-04-008, mediante el formatc FF-SEMARNAT-086 dispenible
en la siguiente liga electrénica:

httos/fwww.gob.my/semarnat/documentos/tramite-semarnzt-04-028

Asimismo, dicha solicitud deberd acompanarse de un informe de actividades suscrito por el
PROMOVENTE, o su representante legal, debidamente acreditado, en el gue manifieste que esta
enterado de las penas en gue incurre quien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las
fracciones I, IV y V, del articulo 420 del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra Iz gestion
ambiental.
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LROCEDIS amE SSURSTE NATURALE

El informe antes citaqo c_iepera’ evidenciar de manera clarz Ia situacién de desarrollo del PROYECTO,
detalIanng de fo_rma individual y pormenorizada el grado de cumplimiento glcanzado a |z fechz de
elaboracién del informe, de todos ¥ cada uno de los Términos y Condicionantes establecidos en el

cuales_dia'"—;ron inicio y/o conclusién en SU caso, las diferentes €tapas de desarrollo del PROYECTO, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 49 segundo parrafo del REIA: acompanado de las

Procuraduria de Proteccién al Ambiente en el Estado de Jalisco, a través del cual, dicha instancia haga
constar la forma cémo el PROMOVENTE ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacion; en caso contrario no procedera dicha gestion.

CUARTO. E| presente no autoriza ningdn tipo de infraestructura que no esté listada en el TERMINO
SEGUNDO del presente oficio, sin embargo, en el momento que el PROMOVENTE decida llevar a cabo
cualquier actividad, diferente a Ia autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados
al PROYECTO, debera solicitar a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Jalisco la definicién de competencia y modzlidad de Evaluacién del Impacto Ambiental para cada una
de las obras y actividades que pretenda desarrollar. Lz solicitud contendrd un resumen generzl de los
“subproyectos”, con su ubicacién exacta ¥ condiciones ambientales presentes al momento de su
solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta Oficina de Representacién de Ia
SEMARNAT en el Estado de Jalisco para su evaluacion, la MIA-P respectiva.

QUINTO. EIl PROMOVENTE queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del
REIA, en caso de que se desista de realizar las obras Y actividades, motivo de la presente autorizacidn,
para que esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco proceda, conforme a
lo establecido en su fraccidn 1l del Articulo 50 del REIA y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEXTO. EI PROMOVENTE, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al PROYECTO,
debera solicitar la autorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Jalisco, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con la informacion
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
Jjuridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
TERMINOS y CONDICIONANTES aplicables del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el
PROMOVENTE debera notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el
Estado de Jalisco, previo al inicio de las actividades del PROYECTO que se pretenden modificar. Queda
prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en Ia presente autorizacion

SEPTIMO. De conformidad con lo establecido en los Articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49
primer pérrafo, del REIA, Iz presente resolucién sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en el TERMINO SEGUNDO. Por ningln motivo, la presente autorizacién constituye
un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de [a tierra, por lo
que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, u otras autoridades distintas en el
@mbito de sus respectivas competencias.

El PROMOVENTE es el Unico titular de los derechos y obligaciones del presente resolutivo, por lo que
queda bajo su mas estricta responsabilidad Iz validez de los contratos civiles, mercantiles o Ia_bqrales
que se hayan firmado para la legal construccién y operacién del PROYECTO, asi como su cumplimiento
y las consecuencias legales, que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades, estatales o

municipales.

OCTAVO. El PROMOVENTE, deberd elaborar y presentar informes en original a la Oficina de
Representacién de Proteccidn Ambiental de la Procuraduria de Proteccidn al Ambiente en el Estado de
Jalisco, con copia a esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, para todos
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los TERMINOS y CONDICIONANTES, descritos en la presente resolucién, con excepcion de las
condicionantes que contengan plazos ectablecidos en las mismas, las cuales deberén ser entregadas
de acuerdo a la temporalidad requerida. Con una periodicidad semestral durante las actividades de

seguimiento.

NOVENO. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 47 del REIA y con fundamento en lo
dispuesto en los CONSIDERANDOS aplicables de la presente resolucién, el PROMOVENTE debera
sujetarse a la descripcién contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, las Normas Oficiales
Mexicanas v a las demas disposiciones legales y reglamentarias, asi como a lo dispuesto en la presente
resolucién, conforme a los requerimientos incluidos en las siguientes.

DECIMO. El| PROMOVENTE debera avisar a la SEMARNAT del inicio, suspensién de actividades, asi
como de la conclusién del PROYECTO, conforme con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo,
del REIA. Para lo cual comunicard por escrito a la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental
de la Procuraduria de Proteccién al Ambiente en el Estado de Jalisco, la fecha de inicio de las obras y/o
actividades autorizadas, dentro de los quince dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la
fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los quince dias posteriores a que esto ocurra.

CONDICIONANTES:

El PROMOVENTE debera:

1. con fundamento en lo establecido en los Articulo 15 fracciones | a la V y 28 parrafo primero de la
LGEEPA; asi come en lo que sefala el Articulo 44 del REIA en su fraccién IIl una vez concluida la
Evaluacion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas gue sean propuestas de manera voluntaria por el
PROMOVENTE para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina
de Representacion establece gus el PROMOVENTE deberd cumplir con todas y cada una de las
medidas de mitigacién y compensacién que propuso en la MIA-P, las cuales esta Oficina de
Representacién considera que son viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion
al ambiente del sistema ambiental del PROYECTO evaluado, asimismo deberé acatar lo establecido
en la LGEEPA, su REIA, las normas oficiales mexicanas y demdas crdenamientos legales, aplicables al
desarrollo del PROYECTO sin perjuicio de lo establecido por otras instancias (federales, estatales y
locales) competentes al caso, asi como para aguellas medidas que esta Oficina de Representacion
esta requiriendo sean complementadas en las presentes condicionantes.

2 Presentar ante la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la Procuraduria de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Jalisco, y a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en un plazo de un (1) mes, contados a partir de la recepcion del presente oficio resolutivo, el
PROGRAMA DE MANEJO Y MONITOREO AMBIENTAL, gue permita seguir el cumplimiento vy la
sjecucién de cada una de las medidas preventivas y de mitigacién establecidas en las paginas 138 a
la 145 del capitulo VI de la MIA-P, donde se proponen y describen 7 medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacién y 8 medidas de cumplimiento general, se sefala qué componentes
ambientales se protegeran con la aplicacién de cada una de las medidas y las etapas en donde se
aplicaran, asi como los programas de actividades afiadidas gue o bien son necesarios para el
desarrollo continuo de las medidas de mitigacién o son actividades de vital importancia que deben
ser realizadas por todos los involucrados.

3. Se registran las medidas de mitigacion a implementar en las etapas de construccion, asi como
stapa de operacién y mantenimiento para cada uno de los impactos ambientales, con énfasis en
los identificados como relevantes y descritos en su MIA-P, de tal manera, que, durante la vida atil
del PROYECTO, no se incrementen los impactos significativos. En el mencionado programa se
debera proponer los niveles o limites que definan cuando un impacto se acerque a un nivel critico
preestablecido, considerando como estado inicial la situacion ambiental actual del area donde se
presente desarrollar el PROYECTO.
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Dicho programa tiene como finalidad verificar la eficacia de las condicionantes establecidas todas y
ca_da una de las medidas de prevencién ymitigacién ambientales propuestas por el PROMOVENTE,
mismas que fueron citadas en el CONSIDERANDO NUMERO 19 del actual, asi como las establecidas
en el presente oficio, por lo que se deberan presentar dentro de las propuestas de programas y del
reporte de cumplimiento y seguimiento respectivo (sefialado en el TERMINO OCTAVO), los
correspondientes indicadores ambientales de desempenio de las acciones o medidas gue permitan
medir su eficacia respecto de la disminucién del impacta ambiental al que se enfoca, Yy en los casos
que sea aplicable, los niveles o limites que definan cuando se requiera de acciones emergentes de
modificacién, correccién o compensacion a las acciones realizadas para evitar la afectacién
ambiental en el drea de influencia del PROYECTO, por lo que también se deberan proponer los
ajustes o modificaciones a las acciones realizadas para evitar la afectacion ambiental en el drea de
influencia del PROYECTO.

Ademas, de las medidas anteriores el PROMOVENTE deberé cumplir en un plazo de treinta (30)
dias posteriores z la entrega del presente resolutivo, lo siguiente:

e Establecer un PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL para custodiar las condiciones
ambientales del sitio. Este serd formulado por el PROMOVENTE Y tendré como objetivo
establecer un sistema de control y seguimiento del medio ambiente para determinar los
impactos reales producidos por la construccién Yy operacion de las obras. Debe manifestar
quien serd el Residente Ambiental del Proyecto incluyendo en el Programa copia de su
identificacién y cedula profesional. Considerando un calendario para la implementacion
de las medidas de mitigacién y/o compensacién. Asimismo, el Programa de Vigilancia
Ambiental, que incluya los siguientes aspectos, ademas de los considerados por el

promovente:

Objetivos y alcances.
Caracterizacién y diagnéstico.

Metodologias, técnicas y/o procedimientos a utilizar (técnicas de muestreo, de
manejo, de proteccidn, ete.).

Acciones de monitoreo y seguimiento.

Mecanismos para la interpretacidn de los resultados y medidas correctivas.
Indicadores de seguimiento basados en criterios técnicos y/ © ecolégicos, que
sean medibles y verificables en tiempo y espacio, asi como el sustento que
justifique su aplicacidén y gue permitan medir la eficiencia de las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion.

e En caso de presencia de algln individuo de fauna debera realizar la reubicacidn de
especies, adjuntando evidencia acorde al TERMINO OCTAVO.

e Implementar el PROGRAMA DE MANEJO, ALMACENAMIENTO, RETIRO, TRANSPORTE Y
DISPOSICION FINAL DE LOS RESIDUOS sdlidos urbanos, residuos de manegjo especial y
residuos peligrosos generados por la preparacién, construccién, operacién y abandono del
proyecto. Donde se acredite el correcto acopio y disposicidn final por empresas autorizadas
para tal fin por las autoridades competentes. Asimismo, durante la operaciéon el
PROMOVENTE deberd contar con un sitio de acopio temporal de residuos el cual debera
estar situado dentrc de su proyecto en un &rea accesible para el servicio de limpieza
municipal, siguiendo los criterics de las caracteristicas de generacidn de los residuos.
Asegurando su disposicion final, deberé integrar en los informes semestrales |a evidencia
documental (manifiestos de recoleccién y disposicién final) y grafica (anexo fotografico) del
cumplimiento de las condicionantes establecidas.

Asi como menciona dentro de sus medidas debe elaborar y llevar a cabo los siguientes
programas:
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PROGRAMA DE BUENAS PRACTICAS deberd describir las acciones que
realizaran, estableciendo un sistema de monitoreo de las practicas en las
diferentes etapas del proyecto, aportando evidencia del cumplimiento de dichas
acciones,

PROGRAMAS DE USO SUSTENTABLE DEL AGUA se solicita presente el
programa describiendo las medidas a implementar, en relacién con el consumo
responsable del agua, acuerdo a las necesidades del proyecto.

PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS en el que se describan la
acciones que ejecutaran para disminuir el volumen de basura que saldra de la
obra, asimismo deberd indicar el aprovechamiento que se les dard a los residuos
y/ disposicién final, incluyendo todas las etapas del proyecto, este programa se
deberé ejecutar durante todo el tiempo de vida de la obra.

PROGRAMA DE ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO debera describir los
mecanismos respecto a la ejecucion de las medidas en lo relativo a los efectos al
cambio climatico.

e Deberd presentar un PROGRAMA DE REFORESTACION CON ESPECIES NATIVAS, a la
Subdireccién del H. Ayuntamiento del municipio de Puerto Vallarta, mismo gue debera
contener la superficie de reforestacion siendo como minimo 2 ha, el programa debera
indicar las especies a plantar las cuales serdn nativas de la zona, en este sentido deberan
coordinarse con el Municipio de Puerto Vallarta para que indigue cuales son las especies
adecuadas e indigue el nimero de individuos a reforestar. Debera dar mantenimiento al
menos 2 afos en ambas zonas de forestacién, mediante précticas mecdnicas con el cajete y
cercado perimetral, sustituyendo aguellos individucs gue no resulten viables. Las acciones,
asi como los avances de la reforestacién deberan ser presentados a través de los informes
de actividades, los cuales deberan ser sellados por el municipio, mismos que deberan ser
entregados a esta Oficina de Representacién del estado de Jalisco. Se hace mencion que
no podra implementar especies exdticas ni introducidas.

o Deberé presentar el Visto Bueno del ESTUDIO DE RIESGOS, el cual debera ser elaborado
por un consultor acreditado ante la unidad estatal de proteccion civil y bomberos Jalisco,
acorde al articulo 84 y 85 de la Ley General de Proteccién Civil; articulo 13 de la Ley de
Proteccién Civil del Estade De Jalisco, y el articulc 37 fraccion a, del Reglamento de
Proteccién Civil y Gestién de Riesgos del municipio de Puerto Vallarta, el articulo 222 del
Reglamento de Construccién para el Municipio de Puerto Vallarta Jalisco. Asimismo,
debera contar con las instalaciones y equipos necesarios para prevenir y combatir incendios
de acuerdo con el tipo de edificacién por realizar, acorde al titulo XI de las medidas de
seguridad e higiene de las obras del Reglamento de Construccion para el municipio de
puerto Vallarta Jalisco. Es de sefialar que NO podra iniciar actividades hasta no presentar
dicha autorizacion.

6. Deberd presentar de manera semestral, un INFORME DE AVANCE DE ACTIVIDADES, mismo que
debera ser presentado a esta Oficina de Representacion, dicho reporte debera ser sustentado con
manifiestos, bitdcoras, convenios y un anexo fotografico (con fecha y pie de imagen y una breve
descripcién de la imagen), asimismo la informaciéon deberé ser presentada de forma ordenada,
agrupada y compendiada a color; con la cual se pretende acreditar el cumplimiento a |os términos vy
condicionantes establecidas, sefalando el cumplimiento de las medidas de mitigacidn vy
cormpensacién propuestas en la MIA-P. Asimismo el informe semestral debera entregarse de forma
impresa asi como digital en USB, conteniendo la totalidad de la informacion que lo integre. Los
documentos deberan presentarse en formato .doc v .pdf, las imégenes en formato.pdf v/ojpg, los
planos en formato dwg y/o.shp, y los poligonos en formato shp y/o kml, el cual debera contener la
firma autografa del Residente Ambiental integrando en cada informe la cedula profesional el
residente a cargo.
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7. El PROMOVENTE deberd presentar a esta Oficina de Representacién, en un plazo de 1 (un) mes
contado a partir de la fecha de recepcién de esta autorizacion, la propuesta o convenio con
Proteccién Civil, bomberos 0 el H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta para el reuss y disposicidn de
aguas tratadas excedentes de |3 planta de tratamiento de su desarrollo, las cuales puedan ser
utilizadas para riegos de dreas verdes o utilizadas para incendios, etc.

8. ElI PROMOVENTE se debers apegar a los coeficientes resultantes generados del total del predio de
6122994 m? y parz ello; se deberd asi considerar las Unidades Hoteleras o Habitacionales ya
establecidas.

w

El PROMOVENTE debers presentar a esta Oficina de Representacion, en un plazo de 1 (un) mes
contado a partir de la fecha de recepcion de esta autorizacién, la propuesta de adguisicién de un

el presente Oficio Resclutivo. El tipo, monto y mecanismo de adquisicién de dicho instrumento
responderad a los resultados de un estudio técnico econdmico que presente el PROMOVENTE,
atendiendo al costo econdémico gue implica el cumplimiento de las obras y actividades de los
TERMINOS y CONDICIONANTES, asi como el valor de |a reparacion de los dafios que pudieran
ocasionarse por el incumplimiento de los mismos.

Una vez validada |a propuesta de garantia, el PROMOVENTE debera acatar lo establecido en los
Articulos 53 y 54 del REIA.

DECIMO. L3 presente resolucion a favor del PROMOVENTE es personzl. En caso, de pretender el
cambio de titularidad, de acuerdo con o establecido en el Articulo 49, segundo parrafo del REIA, &l
PROMOVENTE debers dar aviso por escrito a esta autoridad, quien determinara lo procedente.

DECIMO PRIMERO. EJ PROMOVENTE serd el Unico responsable de ejecutar las obras y acciones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos atribuibles
a la realizacion de las actividades del PROYECTO.

El PROMOVENTE, ser3 el responsable ante la Oficina de Representacién de la PROFEPA en el Estado
de Jzlisco de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el due incurran las compafias o el
personal que se contrate para efectuar |z gjecucion del PROYECTO. Por tal motivo, el PROMOVENTE
deber3, vigilar que las compariias o el personal que se contrate para realizar las actividades
mencionadas en el TERMINO SEGUNDO acaten los TERMINOS y CONDICIONANTES z los cuales queda

sujeta la presente autorizacion.

En caso de que las obras y/o actividades ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio
ecoldgico, se ajustaran a lo previsto en el Articulo 56 del REIA.

DECIMO SEGUNDO. E| PROMOVENTE deberd mantener en su domicilio fiscal copia de la MIA-P del
PROYECTO, asi como en el sitio del PROYECTO, de la presente resolucion; para efectos de mostrarlas a
la autoridad competente que asi lo requiera.

Asi mismo, para la autorizacién de futuras obras del PROMOVENTE, dentro del municipio de Puerto
Vallarta, Jal. Deberé hacer referencia a esta resolucion, con el objeto de que se consideren los impactos
sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran presentar.

DECIMO TERCERO. El incumplimiento de cualquiera de los TERMINOS RESOLUTIVOS v/o Ia
modificacién del PROYECTO, en las condiciones en que fue expresado en la documentacidn
presentada, podrd invalidar la presente reselucion, sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones
previstas en la LGEEPA, en su REIA y demés ordenamientos gue resulten aplicables.

, Guadsizjara, Jalisco.
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DECIMO CUARTO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los términos
ectablecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en rmateria de Impacto
Ambiental, para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMO QUINTO. Notificar la presente resolucion a la Drocur'ad_u_r{a; Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Jalisco. A

DECIMO SEXTO. La Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Jalisco, con apoyo en lo
dispuesto por los articulos 35° y 36° de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se notifica al C.
_.Representante Legal de PROMOTORA TURISTICA
MEXICANA, S.A. DE C.V. y a las personas autorizadas para oir y recibir notificaciones siendo C.

en el domicilio que sefald para oir y recibir

notificaciones:

ATENTAMENTE
“2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, benemérito del proletariado, revolucionario
v defensor del Mayab”

EL SUBDELEGADO DE PLANEACION Y FOMENTO SECTORIAL

LICENCIADO RAUL RODRIGUEZ ROSALES
“con fundamento en lo dispuesto por los articulos &, fraccidn XV 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de lo Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Jalisco, previa designacién, mediante oficio 00072 de fecha 07 de febrero del 2023, suscrito por la Mtra. Marfa Luisa
Albores Conzdlez, Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, firma el C. Raul Rodriguez Rosales, Subdelegado de
Planeacién y Fornento Secterial.”

c.c.p. Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente. Conocimiento

c.c.p. Gobernador Constitucional del estado de Jalisco. - Conocimiento
c.c.p. Secretaria de Medic Ambiente y Desarrollo Territorial. - Conocimiento
c.c.p. Gobierno municipal de Puerto Vallarta, Jalisco. - Conocimiento

c.c.p. Archivo

c.c.p. Minutario




