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l. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Datos Generales del Proyecto
[.1.1. Nombre del Proyecto

“SLS Puerto Vallarta”

[.1.2. Estudio de Riesgo y su Modalidad

De acuerdo con el Primer y el Segundo Listado de Actividades Altamente Riesgosas,
publicados en el Diario Oficial de la Federacion del 28 de marzo de 1990 y del 4 de mayo
de 1992 respectivamente, el proyecto no prevé el manejo de sustancias peligrosas en un
volumen igual o superior a la cantidad de reporte, por lo que no fue incorporado el estudio
de riesgo en términos de lo dispuesto en los Articulos 17 ultimo péarrafo y 18 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

[.1.3. Ubicacion del Proyecto

El proyecto SLS Puerto Vallarta se localizara en el litoral del Pacifico Mexicano, en el
Municipio de Puerto Vallarta, Estado de Jalisco.

Cabe destacar que el predio del proyecto se encuentra dentro del complejo inmobiliario ya
existente “Hotel Krystal Vallarta” que ocupa una superficie total de 61,229.94 m?, con un
frente de playa de 73.78 m? y vista franca a la bahia. No obstante, el proyecto sélo ocupara
una superficie total de 12,745.70 m?2,

Ubicado sobre Blvd. Francisco Medina Asencio 2585, Zona Hotelera Norte, C.P. 48333,
Puerto Vallarta, Jalisco, México. Se proyectara en colindancia con el frente de playa y el
Hotel Krystal, tendra una calle de acceso y otra de retorno que van desde el Blvd. Francisco
Medina Ascencio y atraviesan la propiedad, estas dos calles tienen pendiente ascendente
hasta llegar al nivel +3.5 m del nivel de la calle ya que el lobby de acceso esta ubicado en
un primer nivel.
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llustracion 1. Ubicacién geogréfica del proyecto SLS Puerto Vallarta.

1.1.4. Tiempo de Vida Util del Proyecto

La vida util del proyecto esta estimada en un minimo éptimo de 50 afios para las estructuras
que se propone construir, pero este tiempo se puede ampliar tanto como se requiera si se
le proporciona el mantenimiento adecuado.

En este caso no se contempla la etapa de abandono del sitio ya que, como se sefialo, su
operacion puede prolongarse por un periodo de tiempo indefinido. Esto se debe a que los
materiales y disefios se han seleccionado de acuerdo con las caracteristicas de la region,
aunado al mantenimiento preventivo que se le dara cuando esté operacion.

I.1.5. Monto de Inversion

Para este proyecto se estima una inversion total de | < resos.
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1.2. Datos General del Promovente

|.2.1. Nombre o Razén Social del Promovente

Promotora Turistica Mexicana S.A. de C.V.

[.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente

I
[.2.3.Nombre del Representante Legal
L
I.2.4. Direccion del Promovente para recibir notificaciones
Calley numero: G
Colonia: I
Codigo Postal: I
Entidad Federativa: |
Alcaldia: I
Teléfono: ]
Correo: —
1.3. Responsable Técnico de la Elaboracion del Estudio de Impacto
Ambiental

I.3.1. Empresa Contratada para la Elaboracion de la MIA — P
GDT Ambiental S.A. de C.V.

I.3.2. Registro Federal de Contribuyentes

1.3.3. Responsable Técnico del Estudio

La presente MIA-P fue coordinada por:

Este documento, que se somete a evaluacion de la SEMARNAT se ha integrado a partir de
un ejercicio interdisciplinario que incluye estudios realizados por diversos especialistas
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independientes y asociadas, que responden por la veracidad de la informacién y la calidad
de los analisis realizados.

[.3.4. Direccion del Responsable Técnico del Estudio

Para solicitar informacion adicional de los responsables del estudio se cuenta con la
siguiente direccion.

Calle y namero:

Colonia: ]

Cddigo Postal: I

Entidad Federativa: |

Alcaldia: ]

Teléfono: I

Correo: I
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. DESCRIPCION DEL PROYECTO

I.1. Informacién General del Proyecto

[1.L1.1. Naturaleza del Proyecto

El proyecto “SLS Puerto Vallarta” busca desarrollar un nuevo destino vacacional que
ofrezca al mismo tiempo, la versatilidad de un hotel, asi como la tranquilidad y exclusividad
de unidades de propiedad. El desarrollo del proyecto ser4 de gran valor a la creciente
demanda turistica de Puerto Vallarta.

El proyecto debe ser entendido como un elemento a desarrollar en un conjunto inmobiliario
mas amplio ya existente. El cual contara con un edificio con un sétano y 26 niveles. Cuenta
con una vialidad de acceso de aproximadamente 220 m de longitud, que va desde Blvd.
Francisco Medina hasta el Lobby del edificio. El terreno dicta un C.0.S de 0.6, un C.U.S de
1.2yell.C.U.S. de 2.1.

Toda vez que el sitio seleccionado para el proyecto se encuentra urbanizado, construido y
operando, se requerird demoler parte de las edificaciones existentes, asi como levantar el
piso y la loza existente, necesario para poder hacer las labores de cimentacion del nuevo
edificio y la alberca.

El proyecto se compondra por una seccion destinada para el hotel y otra seccién
habitacional, con sus respectivas areas de servicio, areas publicas, area de amenidades y
areas en comun. El estacionamiento sera desplantado a nivel natural del terreno, lo que
sera considerado como el sGtano de la torre.

Tabla 1. Componentes del proyecto SLS Puerto Vallarta

HOTEL

HABITACIONAL

54 llaves junior

188 departamentos

Motor lobby

Motor lobby

Areas publicas
Lobby (recepcién, concierge)
Restaurante (cocina,
bodegas)
Sala de juntas
Bar de alberca

Areas publicas
Lobby (recepcién,
concierge)
Cine
Restaurante
Centro de negocios
Area de nifios
Area de jovenes
Area social
Area para mascotas
Bar de alberca

Area de servicios
Servicios sanitarios
Cuarto de control
Elevadores

Area de servicios
Servicios sanitarios
Cuarto de control
Oficinas administrativas
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camastros, con escaleras
hacia la playa

HOTEL HABITACIONAL
Escaleras Elevadores
Escaleras
Amenidades Amenidades
Alberca Alberca
Terraza para tumbonas y Fogata (Firepit)

Terraza para tumbonas y
camastros; con escaleras

Spa hacia la playa
Gimnasio Spa
Areas verdes Areas verdes

Areas en comun:

Vialidad de vehicular y peatonal

Estacionamiento 189 cajones (Son 189 se envia plano modificado.)
Rampa de acceso
Subestacion hotel
Subestacion vivienda
Cuarto de bombas y cisterna de agua potable hotel
Cuarto de bombas y cisterna de agua potable viviendas
Planta de tratamiento
Back of house
Correo / Paqueteria
Bodegas
Area de carga y descarga de suministros para hotel y vivienda
Elevadores y escaleras para el area de acceso a lobby de hotel y
habitacional

1.2. Objetivos y Justificaciéon del Proyecto
[1.2.1. Obijetivos del proyecto.

Los objetivos del proyecto van més alla de la actividad econémica en el ramo turistico, ya
que el proyecto busca también lograr objetivos ambientales durante su operacion, tales
como:

1. Respetar los criterios ambientales y urbanos que le corresponden al predio, con el
fin de prevenir efectos ambientales y dar cumplimiento a lo sefialado en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Jalisco, el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region “Costa Alegre” y el PDU del Distrito
Urbano 6.

2. Respetar integramente los limites de desarrollo que permita garantizar la armonia e
integracion a la capacidad del municipio, para recibir 54 llaves de hotel y 188 llaves
de departamento, aportadas por el presente proyecto.

3. Prevenir cualquier otro impacto al ambiente mediante una supervision ambiental
continua durante las etapas de demolicion, preparacion del sitio, construccién de la
obra, asi como la operacién y mantenimiento del desarrollo; contando con las
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instalaciones para el manejo y almacenamiento temporal de los residuos sélidos,
residuos de manejo especial, en su caso, residuos peligrosos; asi como el manejo
y retiro de los residuos sanitarios de los trabajadores, un é&rea para el
almacenamiento de materiales y la planeacion de horarios de entrega de los
mismos.

I1.2.2. Justificacion.

El proyecto se pretende desarrollar para aprovechar el potencial turistico y econémico de
la zona, siguiendo los lineamientos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del
Estado de Jalisco, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region “Costa
Alegre” y el PDU del Distrito Urbano 6. Con esto se busca promover el desarrollo de la
region, aprovechando el uso y la densidad del suelo permitidos por los instrumentos de
desarrollo y ordenacion del territorio, fortaleciendo la estructura turistica de Puerto Vallarta,
en areas con existencia de infraestructura turistica y que no ameritan ampliar el desarrollo
a zonas no urbanizadas.

[1.2.3. Localizacion y Superficies del Proyecto

El proyecto SLS Puerto Vallarta se encontrara sobre la zona hotelera de Puerto Vallarta,
y contara con una superficie total de 12,745.70 m?, que se ubicaran adentro de la propiedad
del Hotel Krystal Vallarta con una superficie total de 61,229.94 m?.

El acceso para el proyecto serd por la entrada principal del complejo Hotel Krystal Vallarta,
desde el Blvd. Francisco Medina Ascencio y después se requerira circular por las vialidades
internas. Este acceso tendra una pendiente ascendente hasta llegar al nivel +3.5 m, ya que
el lobby de acceso esté ubicado en un primer nivel.

Tabla 2. Coordenadas de la Superficie del Proyecto SLS Puerto Vallarta

Vértice X Y Vértice X Y
1 475048.283 | 2283262.308 50 474796.371 |2283101.695
2 475055.674 | 2283249.769 51 474796.075 |2283101.795
3 475020.954 | 2283231.333 52 474795.777 |2283101.886
4 475022.764 | 2283227.925 53 474795.475 |2283101.967
5 475010.378 | 2283221.347 54 474795.171 |2283102.038
6 475009.432 | 2283223.128 55 474794.865 |2283102.099
7 474970.392 | 2283202.396 56 474794.557 | 2283102.15
8 474871.145 | 2283160.806 57 474794.248 | 2283102.19
9 474886.282 | 2283117.427 58 474793.937 |2283102.221
10 474820.529 | 2283094.355 59 474793.626 |2283102.241
11 474819.916 | 2283094.168 60 474793.293 | 2283102.252
12 474819.297 | 2283094.001 61 474792.96 | 2283102.25
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Vértice X Y Vértice X Y

13 474818.673 | 2283093.855 62 474792.627 |2283102.237
14 474818.045 | 2283093.73 63 474792.294 |2283102.213
15 474817.412 | 2283093.626 64 474791.963 |2283102.176
16 474816.777 | 2283093.543 65 474791.633 |2283102.128
17 474816.139 | 2283093.481 66 474791.305 |2283102.069
18 474815.499 | 2283093.441 67 474790.98 |2283101.998
19 474814.858 | 2283093.421 68 474790.657 |2283101.916
20 474814.217 | 2283093.423 69 474790.337 |2283101.822
21 474813.577 | 2283093.446 70 474775.09 |2283096.474
22 474812.937 | 2283093.491 71 474772.23 |2283103.211
23 474812.3 |2283093.557 72 474739.119 |2283148.512
24 474811.664 | 2283093.643 73 474729.553 |2283159.631
25 474811.033 | 2283093.751 74 474738.231 |2283161.482
26 474810.405 | 2283093.88 75 474740.555 |2283161.067
27 474809.781 | 2283094.03 76 474744.496 |2283167.209
28 474809.164 | 2283094.2 77 474748.343 | 2283169.742
29 474808.581 | 2283094.381 78 474748.405 |2283169.054
30 474808.004 | 2283094.581 79 474753.355 |2283170.258
31 474807.434 | 2283094.798 80 474754.915 | 2283170.176
32 474806.871 | 2283095.034 81 474759.24 |2283169.168
33 474806.316 | 2283095.287 82 474759.516 |2283170.323
34 474805.769 | 2283095.558 83 474764.558 |2283165.856
35 474805.231 | 2283095.846 84 474781.472 |2283172.059
36 474804.703 | 2283096.15 85 474782.202 |2283170.068
37 474804.231 | 2283096.442 86 474824.343 |2283184.868
38 474803.767 | 2283096.746 87 474825.668 |2283181.094
39 474803.313 | 2283097.064 88 474868.893 |2283196.323
40 474802.926 | 2283097.351 89 474875.6 |2283177.469
41 474802.547 | 2283097.646 90 474964.566 |2283214.753
42 474802.175 | 2283097.951 91 475000.358 |2283233.757
43 474798.349 | 2283100.712 92 474999.515 |2283235.891
44 474798.077 | 2283100.884 1 475048.283 |2283262.308
45 474797.798 | 2283101.045

46 474797.515 | 2283101.198

47 474797.235 | 2283101.336

48 474796.951 | 2283101.465

49 474796.663 | 2283101.585
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llustracion 2. Ubicacién del proyecto SLS Vallarta - Puerto Vallarta

I1.2.4. Superficies Requeridas para el Proyecto

El proyecto SLS Puerto Vallarta se desarrollara en un area total de 12,745.70 m?, los

cuales se distribuiran de la siguiente manera:

Tabla 3. Superficies de los componentes del proyecto.

Concepto Superficie (m?)

Desplante de la torre 2713.12
Desplante de las albercas 842.38
Desplante de terrazas (incluye fogata o

ﬁrep‘i)t) (incluye fog 1815.04
Desplante spa y gimnasio del hotel 252.00
Desplante bar de alberca exterior 365.10
Desplante area de perros 179.41
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Concepto Superficie (m?)
Desplante areas verdes 1851.92
Vialidad vehicular 3405.30
Vialidad peatonal 1321.43
Superficie total del &rea de proyecto 12,745.70

Ninguna de las estructuras requiere de eliminacion de superficies provistas de vegetacion.

[1.2.5. Representacion Grafica Local
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llustracion 3. Areas del proyecto SLS Vallarta - Puerto Vallarta

[1.2.6. Colindancias de los Lotes Ocupados por el Proyecto

Las colindancias del sitio del proyecto son en su mayoria por el Complejo Inmobiliario Hotel
Krystal Vallarta, asi como del frente de playa.

- Al Norte: colinda con la calle interna Cenzontle
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- Al Oeste: colinda con el frente de 79.26 m

- Al Sur: con éareas edificadas del complejo Krystal Vallarta

- Al Este: colinda con el Blvd. Francisco Medina Ascencio

11.2.7.

Uso Actual del Suelo en el Predio

En el sitio donde se desarrollara el proyecto existe una edificacion, villas, areas ajardinadas,
albercas, gimnasio, motor lobby, vegetacion de ornato y areas con piso de adoquin y

cemento.

Para la edificacion del proyecto se requerira la demolicion de 4,287.72 m?; de las siguientes
areas existentes: seis villas, un gimnasio, un motor lobby, un comedor, sanitarios de la
alberca y una tienda de conveniencia., asi como jardineras y el arbolado sembrado, para

poder llevar a cabo la etapa de construccion.

Actualmente tanto el predio como el sitio del proyecto se encuentran URBANIZADOS.
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[1.2.8. Vias de Acceso al Sitio del Proyecto

El acceso principal para llegar al predio donde se pretende construir el proyecto SLS Puerto
Vallarta es sobre el Blvd. Francisco Medina Asencio pasando por las vialidades principales
hasta el lobby del edificio.

1.2.9. Urbanizacién del Area y Descripcion de Servicios
Requeridos

El proyecto SLS Puerto Vallarta se pretende desarrollar en una zona turistica consolidada,
en donde ya se cuenta con vialidades principales, red de distribucion de energia eléctrica,
red de distribucion de agua potable y drenaje, telefonia aldmbrica y cobertura de telefonia
celular, asi como una numerosa cercania a sitios de abasto y servicios. Esto hace posible
gue los requerimientos de servicios para el proyecto estén garantizados y mas aun, el
desarrollo del proyecto se debe entender como una respuesta a la capacidad y potencial
instalado en Puerto Vallarta.

1.2.9.1. Instalacion Hidrosanitaria.

Se plantea el disefio de las instalaciones Hidrosanitarias considerando las caracteristicas y
requerimientos del edificio de manera particular e integrarlos a la red general a desarrollar
para el proyecto ejecutivo.

Se propone un cuarto de maquinas con la capacidad de alimentar agua al edifico. Esto
dependera de la ubicacion del cuarto, el volumen o gasto de cada uno de los edificios, y las
caracteristicas de ubicacién de la zona de aplicacién del alcance de los cuartos de
maquinas. En estos cuartos de maguinas se colocaran equipos de calentamiento de agua,
formados por calentadores a base de gas y tanques de expansién, los cuales concentraran
el agua y mantendran el flujo continuo a las areas del o los edificios a los que daré servicio.

11.2.9.2. Distribucién de Agua Potable

El agua potable proveniente de la toma municipal descargara en una cisterna de agua
potable (una para hotel y otra para el area habitacional) ubicadas el acceso del nivel de
parking level. Esta cisterna estd compuesta por dos celdas independientes y tiene el
volumen para almacenar el consumo maximo estimado de 3 dias de todo el inmueble
incluyendo la reserva del sistema contra incendio.

La finalidad de que la cisterna cuente con dos celdas independientes y no un sistema de
vasos comunicantes hidraulicos es para garantizar la alimentacion del agua en todo el
edificio en temporada de limpieza de cisternas o por algun tipo de mantenimiento, con esto
evitamos el corte del servicio en toda la edificacion.
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Posteriormente el agua potable se bombeara por medio de un sistema de llenado a tanque
elevado, tomando el agua de cada una de las celdas por medio de un cabezal de succion,
alimentara a un tanque elevado en nivel azoteas desde el cual dicho tanque alimentara toda
la red de agua fria y agua caliente con la finalidad de que alimente todos los muebles que
requiera de agua potable.

El agua potable alimentara los muebles que requieran el uso obligatorio de esta, como son
lavabos, regaderas, tarjas y equipos de agua caliente. Los inodoros y mingitorios se
alimentaran con agua potable también.

Toda la tuberia de agua potable sera soportada por elementos de acero y cuando tenga
gue ir enterrada se alojara en una zanja. Cuando el agua tenga propiedades incrustantes,
se estabilizara desde su captacion para evitar dafios en la tuberia y conexiones.

En cada departamento y habitacion se dejara una valvula de control para el seccionamiento
de las habitaciones, evitando asi el cierre de una columna y afectaciones a habitaciones sin
razones de mantenimiento.

En cada ducto se tendra también, una columna de alimentaciéon de agua caliente y una de
retorno de agua caliente. Esto permitira evitar desperdicios de agua y disminuir los periodos
de utilizacién del sistema hidraulico.

11.2.9.3. Instalacién de Aguas Residuales

Las aguas residuales que se generen durante la operacion diaria del inmueble proveniente
de todas las descargas de muebles de la edificacion seran conducidas por medio de una
serie de tuberias a un colector principal que conduce el agua a una Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales ubicada en el parking level.

La planta de tratamiento de aguas negras tendra la capacidad de tratar el volumen total de
agua descargada al drenaje. Esta planta producira toda el agua tratada la cual sera utilizada
para alimentacion a sistema de riego a futuro.

Dependiendo de los niveles de desplante de los edificios y de la configuracion topografica
del terreno se podrian colocar carcamos de bombeo para el desalojo de las aguas
residuales. El criterio de la colocacion de carcamos dependera de la ubicacion de la linea
general y los puntos de servicio por debajo del arrastre de esta linea seran desalojados por
medios mecanicos.

Las lineas generales del edificio se conectaran a las lineas generales del conjunto, que
seran llevadas hasta la planta de tratamiento de aguas residuales y por medio del equipo
se desalojaran las demasias a la red o punto de descarga autorizado.

En las redes generales se consideraran conexiones por medio de registros o pozos de visita
segun sea el requerimiento de la zona. Para el sistema de tratamiento de agua residuales
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se considerar la utilizacion de las aguas tratadas, en las redes de riego y suministro de agua
para W.C. y torres de enfriamiento. Esto dependera de la calidad y proceso de tratamiento
de las aguas residuales.

11.2.9.4. Instalacién de Aguas Pluviales.

Las aguas pluviales seran captadas desde la azotea y terrazas del edificio, posteriormente
seran conducidas hacia coladeras ubicadas estratégicamente, las cuales estan conectadas
a bajadas de aguas pluviales que la conducen hasta el plafén del parking level, donde
forman colectores de aguas pluviales y son conducidas hasta la red municipal de agua
pluvial.

La linea general tendra sus uniones por medio de registros y pozos de visita, los cuales
permitirdn el acceso para el mantenimiento de la linea.

En caso de que existan zonas de nivel mas bajo que el arrastre de la linea general de
desalojo de agua pluvial, se colocaran carcamos de captacion con bombas sumergibles
para el desalojo de las aguas captadas.

Se dispondra de un Sistema Alternativo (SA) esta disefiado con el objetivo de incentivar la
retencion de los escurrimientos pluviales, la reutilizacion del agua y su saneamiento en la
medida de lo posible, evitando su descarga en drenajes combinados salvo en casos de
demasias por tormentas intensas.

El sistema de drenaje del edificio sera separando de las aguas residuales y pluviales dentro
del predio, las descargas del drenaje sanitario se conectaran directamente a una red, desde
donde se vertieran hasta el colector principal al que se conectara el predio. La conduccion
de las aguas pluviales serd zonificada y retirada, lo mas posible, de las zonas de
convivencia y transito de huéspedes de los diferentes edificios.

11.2.9.5. Instalacion Energia Eléctrica

Se contempla una red en media y en baja tension de alumbrado, contactos y fuerza para
habitaciones, areas comunes y estacionamientos, partiendo desde los bornes en baja
tension de los transformadores que daran servicio a las mismas.

Para poder suministrar energia eléctrica al edificio y a los correspondientes servicios, se
aprovechara las instalaciones existentes en el complejo Hotel Krystal Vallarta y la red de
alimentacion propiedad de C.F.E. en media tensién, que distribuye la energia a una
subestacion, localizada lo mas cercano a las concentraciones de medidores e interruptores
del edificio. El edificio se alimentara con un sistema de mediciébn separada por cada
habitacién y un sistema de medicion de los servicios generales; elevadores, areas
comunes, equipos de bombeo, alumbrado de escaleras, alberca, aire acondicionado, bafios
comunes, etc.
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Los transformadores que daran servicio a los departamentos y hotel, seran del tipo pedestal
trifasico, de 500KVA, conexién estrella-estrella, operacion anillo, voltaje del primario por
definir, voltaje del secundario 480-277V reduciendo el voltaje con transformadores secos
para alimentacion a areas de servicio y habitaciones a 240-120V, 60Hz, accesorios tipo
frente muerto y aislados montados en la tapa, tanque de acero inoxidable, cambiador de
derivaciones de operacion exterior, boquillas de alta tensién tipo pozo, boquillas de baja
tension tipo muelle, valvula de drenaje tipo globo para tubo de 25.4mm de didmetro, norma
de fabricaciéon ANCE, marca Prolec GE y ABB.

El proyecto contara con una planta generadora de electricidad para servicio de emergencia,
con potencia en servicio de emergencia 750kw-1000kva, voltaje de generacion 480-277V,
3 fases, 4 hilos, con caseta acustica para uso en interior. El generador es trifasico de
corriente alterna, fabricado por GE, modelo PROLEC, construido de acuerdo con las
normas NEMA; con aislamiento clase H para ambientes hiumedos, marinizado y para
ambientes corrosivos. Apropiado para un minimo de mantenimiento por no tener anillos
colectores, conmutador de delgas, ni escobillas, siendo su regulacion totalmente estéatica
sin piezas sujetas a friccion.
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llustracién 5. Ubicacién de los Transformadores Tipo Pedestal
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11.2.9.6. Instalacion de Tanques Gas de Lp.

Para la instalacion de los tanques de gas L.p., se tendran ubicados en las azoteas. La
toma de llenado se ubicara en la planta del nivel de acceso, posteriormente, se
distribuira en a cada uno de los servicios donde se utilizaran reguladores en baja presion
para su consumo.

Se identificaran las areas con requerimientos de suministro de gas para el funcionamiento
de los equipos. Las instalaciones de aprovechamiento deben disefarse para satisfacer los
requerimientos maximos de flujo de los equipos de consumo existentes, garantizando un
flujo y presiéon de gas adecuados a las necesidades de estos equipos. Se requieren
minimo siete tanques de 5,000 Its. y/o 5 tanques més vaporizadores.

Para la colocacion de los tanques para gas L.p., se propone la revisién de zonas de servicio
para la separacién de los contenedores de gas por zonas, esto para evitar sistemas de
proteccion adicionales segun las normas aplicables mexicanas.

Las lineas de alimentacién seran en materiales autorizados en la norma vigente con las
consideraciones establecidas en la misma para cada caso de régimen de presion
establecido en el célculo de redes de suministro.

En el caso de instalaciones residenciales, incluyendo edificios, y comerciales, las tuberias
pueden ser subterrdneas en patios y jardines, pero deben ser visibles al exterior en el
recorrido por la construccion.

Para el desarrollo de las capacidades de las lineas se considerara el consumo de los
eqguipos de cocinas, cuartos de lavanderias, cuartos de maquinas, etc., que asi lo requieran.
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llustracion 6. Posibles Ubicaciones de los Tanques de Gas LP

11.2.9.7. Planta de Tratamiento de Aguas Residuales

La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales tendra la capacidad de tratar el volumen
total de agua descargada al drenaje provenientes de muebles sanitarios, asi como de las
aguas pluviales captadas de azoteas y terrazas; ubicada en el parking level, la cual sera
utilizada para alimentacion a sistema de riego a futuro.

La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales consta de un sistema de tratamiento para
procesar aguas residuales con contenidos biodegradables con tecnologia y patente RMM,
con un sistema de lodos activados con crecimiento bioldgico mixto, en medio movil y en
suspension.

La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales sera tipo RMM con una capacidad de 189.1
m3/dia, con un sistema fabricado por IMPELMEX con tecnologia europea empleando el
proceso de patente RMM que es un avanzado sistema de lodos activados con crecimiento
biol6gico mixto, en medio movil y en suspension.
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El sistema de tratamiento es compacto, de alta eficiencia y bajo consumo energético, usa
la tecnologia de portadores plasticos, un proceso conocido como RMM- Reactor Mixto Masa
Movil, consistente en un contenedor cilindrico el cual mediante la inyeccion de aire y el
medio de soporte crea un movimiento Helicoidal que permiten una eficiente mezcla total asi
como una Optima transferencia de Oxigeno a través de la las diversas biopeliculas formadas
en la superficie del medio de soporte plastico; resultando en una efectiva eliminacion de los
contaminantes organicos contenidos en el agua residual.

El sistema esta completamente prefabricado en materiales de Polietileno de Media
Densidad (MDPE) y de alta resistencia al ataque quimico, con una gran facilidad de
instalacion e importante economia en obra civil y gastos de operacion y mantenimiento.

Este sistema tiene el menor consumo de energia eléctrica entre la variedad de sistemas
similares, con lo que se reduce de una manera considerable el costo por m® de agua tratada,
principal concepto que impacta el costo del tratamiento de aguas residuales. Asi mismo la
mano de obra para la operacién de esta es de tan solo 6 horas a la semana, realizada por
personal no especializado.

— Descripcién del Tren de Tratamiento:
1. Pre-tratamiento
o Desbaste grueso
¢ Regulacién y Bombeo
2. Tratamiento Primario
e Cribado fino en Rejilla autolimpiante
e Desgrasado
3. Tratamiento Secundario
¢ Reactores aerodbicos prefabricados con Cama Movil
e Sedimentacion Secundaria acelerada prefabricada con sistema tipo
LAMELLA
4. Pulimento del Efluente
e Desinfeccién con solucién de hipoclorito de calcio
e Filtracién a presion en TURBIDEX
5. Tratamiento de Lodos Excedentes
e Digestién aerobia en Tanques prefabricados
e Deshidratado mecanico de lodos digeridos en Filtros a presion tipo bolsa
e Disposicién externa de lodo Digerido y Deshidratado
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llustracion 7. Ubicacién de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

1.3. Etapas del Proyecto

La ubicacion del proyecto SLS Puerto Vallarta esta condicionada por la disponibilidad de
los terrenos y su naturaleza esta definida por los ordenamientos aplicables a la zona. En la
seleccidn del sitio también se tomé en cuenta la necesidad de cubrir los diversos objetivos
de la obra con el menor perjuicio y generacion de impactos ambientales potenciales.

[1.3.1. Preparacion del Sitio

La etapa de preparacion del sitio consistira en llevar a cabo un conjunto de procesos que
se realizan previo a la construccion de la obra, con el propésito de acondicionar el lugar
para la edificacion de la obra, sin embargo, forman parte del proceso constructivo. En esta
etapa se incluye la previa obtencion de permisos, autorizaciones, estudios técnicos y
ambientales de la zona de ubicacién del proyecto.

Durante esta etapa se comprende las operaciones relacionadas a las siguientes
actividades:
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- Limpieza del terreno (demolicién).
- Rellenos y Excavaciones para Cimientos,
- Instalaciones provisionales

1.3.1.1. Demolicién

Para la construccién del proyecto no es necesario realizar desmontes, ya que el terreno se
encuentra sin cobertura vegetal. El predio es marcadamente plano, sin elevaciones ni
depresiones importantes. Se retirard el material necesario para poder obtener la resistencia
de suelo necesaria conforme a la mecénica de suelos y a las necesidades de cimentacion.

Previamente a las actividades de demolicion, se iniciard con el desmantelamiento de
materiales, con el propdésito de que los mismos sean utilizados posteriormente en las
instalaciones del Hotel Krystal. Por lo que el estimado del volumen es de 8028 m®.

Tabla 4. Cantidad de material producto del desmantelamiento.

Material Producto de la Demolicién | Cantidad (m3)
Acero 3,990
Concreto y Ceramica 1,710
Madera 641.986175
Eléctrico 802.4827187
Plastico 883.2421261
Total 8,028

Se prevé la demolicion de 4,048.86 m? de construcciones existentes, de los cuales se
desprende los siguientes listados:

Tabla 5. Superficies de las areas por demoler.

Areas por Demoler Sup()r(;rzf)lme

Villa 1 375.31

Villa 2 375.37

Villa 3 389.54

Villa 12 178.79

Villa 13 185.77

Villa 14 187.39
Gimnasio 322.47
Motor Lobby 2 218.52

Comedor Alberca 1,265.01
Bafios Alberca 200.39
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Areas por Demoler Su%?]r;)'me
Area de Tiendita 111.93
Area de Bodega 238.37

Total 4,048.86

11.3.1.2. Rellenos y Excavaciones

Se excavara un volumen aproximado de 4,596 m3 de construccion existente, material
necesario para poder obtener la resistencia de suelo necesaria conforme a la mecanica de
suelos y a las necesidades de cimentacion; que de acuerdo con al estudio antes
mencionado, corresponde un 40% a material de relleno constituido por arcilla y material
natural y el 60% es arena media.

Las plataformas para vialidades, andadores peatonales y desplante de los edificios se haran
a partir de rellenos segun indiquen los niveles de construccién.

Se realizaréd el hincado de pilas de concreto en la huella del edificio como sea indicado por
la mecanica de suelos y el proyecto estructural de las cimentaciones.

Por las caracteristicas del terreno y la naturaleza del proyecto, se necesitaran rellenar con
base a lo que determine el estudio de niveles y rellenos del proyecto, el cual debera incluir
andadores y vialidades para asi poder llegar a los niveles propuestos en proyecto.

[1.3.2. Obras y Actividades Provisionales y Asociadas

Las Unicas actividades provisionales que se tienen contempladas son la instalacién de
casetas temporales para el almacenamiento de materiales y herramientas, servicios
administrativos y las letrinas portatiles, todas estas estructuras seran retiradas al finalizar la
construcciéon. Dada la ubicacion del proyecto, no se requiere de la construccion de nuevos
caminos de acceso de tipo provisional. Todas las instalaciones provisionales seran
desmanteladas al término de la construccién del proyecto.

11.3.2.1. Instalacion del campamento provisional.

Toda vez que la obra se desarrolla en una zona bien comunicada con un nudcleo de
poblacion importante Unicamente se instalara un campamento provisional para los
encargados de la seguridad de los equipos y un érea para el comedor de los trabajadores.

Las instalaciones provisionales construidas como apoyo para el desarrollo del proyecto,
tales como bodegas y comedor, serdn retiradas una vez concluida la obra, al igual que los
sobrantes de material. Las letrinas portéatiles seran devueltas a la empresa arrendadora.
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11.3.2.2. Almacenamiento temporal de materiales.

Durante la etapa de construccion se instalara, de manera provisional, una bodega con
polines, barrotes y duelas de madera y cubierta de lamina para almacenar materiales y
herramientas de construccién. La bodega se ubicard en un area adyacente a donde se
construira el edificio.

No existiran talleres de reparacion de maquinaria. Los combustibles, aceites y lubricantes
que sean requeridos durante la obra seran adquiridos en los centros de distribucion para
cubrir la demanda diaria.

11.3.2.3. Demanda de agua potable.

Para el personal empleado en la obra se suministrara agua potable, preferentemente
embotellada o en garrafones, de alguno de los proveedores locales que existen en la
ciudad. Esta agua serd utilizada s6lo para consumo. Para aseo del personal se adquirira
agua mediante pipas o bien a través de la red de agua del complejo Hotel Krystal Vallarta,
la cual servird para llenar tinacos que surtirdn las areas de apoyo al personal. En esta etapa
no se empleard agua para servicios sanitarios.

1.3.2.4. Generacion de residuos sélidos urbanos en obra.

Durante el tiempo en que se realicen los trabajos de construccion se generara residuos
provenientes del embalaje de materiales de construccién, asi como de las envolturas y los
restos de alimentos de los trabajadores.

Se instalara un sistema de gestion de residuos sélidos urbanos provenientes del consumo
de alimentos y de algunas otras actividades. Estos residuos se separaran desde su origen,
empleando botes de basura diferenciados para la basura organica y la inorganica. Por
tratarse de residuos equiparables a los de origen doméstico, se enviaran directamente para
su disposicion final en el sitio que sefiale la autoridad municipal. Todo lo anterior se hara en
el marco de un programa de manejo, almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final
de los residuos sélidos urbanos generados, que se incluird en el programa de gestion
ambiental del proyecto.

11.3.2.5. Disposicion de aguas residuales de la obra.

Este tipo de aguas residuales son consecuencia de la presencia del personal de la obra en
la zona y de la obra misma. Sin embargo, para atender las necesidades sanitarias del
personal y la obra en los diferentes sitios donde labora, se instalaran una letrina portatil con
tratamiento quimico por cada 15 trabajadores, con lo que se podrian tener hasta 7 unidades
(considerando la presencia de un maximo de 100 trabajadores de forma simultanea), con
lo cual evita la descarga directa de aguas residuales. Estas letrinas se alquilan a compafias
especializadas en este servicio, las cuales incluyen en el contrato la disposicion final de los
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desechos liquidos y el reciclado de los quimicos utilizados. Al respecto, se verificara que la
empresa gue se contrate cuente con los permisos necesarios para dar este servicio.

Habra un espacio destinado para operacion de servicios administrativos, oficinas
temporales, instaladas en oficinas moéviles o campers.

En relacion con el material y equipo y sustancias peligrosas se construird un almacén
provisional, donde estén debidamente identificados, sefalizados y clasificados para los
diferentes desechos que se generen durante el desarrollo de la obra.

Cualquier otra obra provisional se realizar4 en el terreno, sobre la misma superficie de
aprovechamiento destinada al desarrollo, sin que sean afectadas otras areas en predios
cercanos 0 adyacentes. Al terminar la etapa de construccion, estas estructuras seran
removidas en su totalidad.

11.3.3. Etapa de Construccién

Debido a las caracteristicas del terreno del proyecto SLS Puerto Vallarta, sujeto a erosion
y cargas de inundacion extrema, de perfil estratigrafico, y la zona donde se construira el
edificio (zona de huracanes y de intensidad sismica alta), se establece que las actividades
de construccion de niveles y rellenos se realicen con base a lo que establezca el Estudio
de Mecanica de Suelos.

En el cual se menciona apoyar las estructuras, tanto edificio como albercas, bardas/muros
playeros, etc) es mediante pilas.

e Edificio: A base de pilas desplantadas a 47.0 m respecto el nivel de terreno actual
(44.0 m de longitud efectiva) (Figura 7). Debido a la longitud efectiva de las pilas,
los diametros de estas a emplearse seran a partir de 1.0 m.

e Estructuras secundarias (Albercas, bardas/muros playeros, etc): A base de
pilas cortas desplantadas a 12. 0 m respecto el nivel de terreno actual. Es
importante aclarar que se considerara una longitud efectiva de 12.0 m, tomando en
cuenta que en esta zona no se tendran excavaciones y que las albercas, muros
etc, quedaran desplantadas a nivel de terreno actual.

e Dimensionamiento de la cimentaciéon a base de pila. Las pilas deben de cumplir
una separacion minima de 3 veces el diametro; en caso de que esto no se cumpla,
la capacidad de carga sera analizada para pilas por grupo, verificando que
cumplan ante la carga de la estructura solicitada.

e Presiones para empujes alargo plazo. De acuerdo con el proyecto, éste
requiere de la construccion de muros de contencién. Una vez construido y durante
su vida util, actuaran condiciones de empujes horizontales a largo plazo (en
reposo) mismos que se podran determinar con base en las presiones horizontales.
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11.3.3.1. Disefio de Pavimentos Rigidos

Los firmes fueron disefiados considerando un transito ligero, con ello el esfuerzo en la losa
de concreto se determiné para condicion méas desfavorable, siendo ésta cuando las cargas
son aplicadas al centro de la losa,

Considerando una carga de 3 ton (6,600 Ib) y sustituyendo los valores correspondientes se
tiene que el m esfuerzo al que serad sometido el firme de la nave es de 223.15 psi, 0 bien,
15.72 kg/cm2. Por tanto, de m2 la relacion entre el modulo de ruptura del concreto de 540.0
psi, es decir, 38 kg/cm2 (con f'c de 250 kg/cm2 / 3555.0 psi), se considera adecuado el
disefio de los pavimentos, con un factor de seguridad de 2.4 (minimo requerido de 2.0).

- Recomendaciones de modulacién de losas

De acuerdo con el espesor encontrado y siguiendo el criterio AASHTO, se recomienda la
siguiente modulacién de losas:

- Separacién Maxima De Juntas Transversales: 4.35 m.
- Rango De Separacion De Juntas Longitudinales: 3.0 a 4.5 m.
- Pasajuntas

- Didmetro: 1in (2.54 cm).

- Longitud: 18 in (45.72 cm)

- Separacion: 12 in (30.48 cm)

- Barras De Amairre

11.3.3.2. Procedimiento Constructivo y Proteccion a Colindancias

Los trabajos de construccion de sétano y cimentacion seran de acuerdo con las siguientes
recomendaciones y en el orden que se da enseguida:

e Primeramente, se construirdn las pilas, hasta el nivel de desplante recomendado
anteriormente, el cual es a 47.0 m respecto el nivel de terreno actual.

e Se construiran las pilas para la zona de amenidades a 12. Om de profundidad, a
partir del nivel de terreno actual.

e Se excavara la zona del s6tano (aproximadamente 3.0 m de profundidad) dejando
una berma talud de 1.0 m de ancho y 45° de inclinacion, el cual se repellard con un
mortero de concreto de 5.0 cm de espesor.

e Se colocard el sistema de bombeo de achique a base de bombas sumergibles. La
profundidad de los pozos quedara en funcion de la profundidad de los contratrabes
de la losa de fondo.

¢ Mediante el retiro alternado de berma — talud se construira el muro de contencion
de la zona del sétano.

e Finalmente se construiran los firmes y pavimentos del proyecto.
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- Construccion de las pilas coladas en sitio.

La construccién de las pilas se llevara a cabo desde el nivel de s6tano, bajo las siguientes
recomendaciones:

Trazo de los puntos en los que se realizaran las perforaciones, la excentricidad no
debe exceder el 25% de la diagonal.

El desplome maximo permisible de la pila no debera ser mayor del 2% con respecto
a su longitud.

Perforacion para la construccion de las pilas hasta la profundidad de desplante con
extraccion de material utilizando perforadora rotatoria.

Una vez concluida la perforacién se procedera con la colocaciéon del acero de
refuerzo, verificando que el fondo del barreno no se encuentre azolvado, en caso de
ser necesario, la perforacién se ademara con un polimero.

A continuacion, se dara inicio con el vaciado del concreto mediante tuberia Tremie,
misma que debera instalarse de tal manera que el extremo inferior se encuentre
maximo 30 cm arriba del fondo de la perforacion.

El vaciado del concreto sera continuo y durante éste, la tuberia debera moverse de
manera ascendente y descendente para dar un acomodo adecuado al concreto,
durante toda esta maniobra debera garantizarse que un tramo de la tuberia (3.0 m)
siempre esté embebido en el concreto. Cabe mencionar que a pesar de que las pilas
se construiran con presencia del nivel freatico, el agua inmersa en la perforacion se
desplazara al exterior mediante la presién del concreto.

Considerando lo anterior, se recomienda que para el bombeo de achique de dicha agua se
prevean bombas para lodos, debido a la contaminacién de concreto que contendra el agua
desplazada.

El nivel de colado del concreto se llevara 0.5 m por arriba del de proyecto, el cual
posteriormente serd demolido, esto es con la finalidad de garantizar que se tiene un
concreto sano en la unién con los dados de liga con la estructura.

Deberan dejarse las preparaciones necesarias para ligar la cabeza de las pilas con
los dados o la losa de fondo.

- Excavacioén del sétano.

La excavacion se iniciara en el nucleo central correspondiente al area de desplante
del s6tano, dejando una berma de 1.0 m de ancho y un talud a 450 de inclinacién
en todo el perimetro.

La excavacion se podra realizar con equipo mecanico hasta una profundidad de
15.0 cm antes del desplante tanto para la excavacion del s6tano, éstos ultimos se
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realizaran con herramienta manual para evitar el remoldeo del suelo de apoyo y
evitar asentamientos no considerados.

e Alcanzada la profundidad méaxima de excavacién se procedera con la colocacion de
una plantilla de concreto pobre de 7.0 cm de espesor, dejando libre las franjas para
la construccién de los contratrabes para la losa de cimentacion.

e Una vez construida la losa de cimentacion y del ndcleo central se procedera a
realizar el retiro de las bermas perimetrales en tramos alternados de 2.50 m.

e Unavezretirado el primer tramo de berma, se podré construir de manerainmediata
el muro de contencidn del proyecto.

e Una vez que el concreto del muro de contencién del proyecto alcance como
minimo el 80% de su resistencia se podra proceder al retiro del siguiente tramo
de berma; en ninguna circunstancia se podra realizar el retiro si el concreto no ha
alcanzado la resistencia requerida.

- Sistema de Bombeo

Para poder realizar la excavacion, debera implementarse un sistema de bombeo de achique
para controlar el nivel freatico y filtraciones de agua. Para este fin se excavard un carcamo
de bombeo de 1.0 x 1.0 m, con una profundidad de 1.5 m (esta profundidad dependera de
la altura de los contratrabes de la losa de fondo), en el cual se instalard un tambo de plastico
con ranuras o perforaciones y dentro de éste una bomba sumergible controlada mediante
un electro nivel.

En el perimetro entre el carcamo y el tambo se colocara un filtro de grava-arena. Se
recomienda instalar un carcamo por cada 30 m2 de superficie.

- Construccién de Pavimentos Rigidos

A continuacién, se dan los criterios generales que deben seguirse para la construccion de
los pavimentos rigidos.

Previo a la construccién de la capa subrasante, se debera escarificar los primeros 30 cm
de la superficie resultante y recompactar el material de apoyo existente en el sitio al 95%
de su peso volumétrico seco maximo (PVSM) determinado en prueba Proctor estandar.

— Sub-rasante: La colocacion sera en capas de 20 cm, ésta debe ser con las
especificaciones que a continuacién se mencionan; dicha capa debera ser
compactada al 95% respecto de su peso volumétrico seco maximo (PVSM)
obtenido en prueba Proctor estandar. Los materiales para la subrasante estaran
constituidos por arenas limosas procedentes de bancos, en ambos casos, deberan
cumplir con las siguientes condiciones.

* Tamafio maximo de agregados 76.2 mm
» Porciento de finos que pasan la malla N° 200 25% maximo
* Limite liquido 40% maximo
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= Valor relativo de soporte 20% minimo
— Sub-base. La sub-base se compactara al 100% de su PVSM obtenido en prueba
Proctor modificada.

La sub-base debera estar constituida por una grava bien graduada, la curva granulométrica
del material de preferencia debera estar comprendida dentro de la zona 1 de la Figura 14,
sin presentar cambios bruscos de pendiente y cumplir las especificaciones que ahi se
sefalan.

Cuando se empleen dos o més agregados para dar la granulometria especificada, se
mezclaran hasta obtener una granulometria uniforme; la colocacién se hara como se sefal6
para los rellenos.

Una vez colocada la sub base se procedera con la construccion de los firmes de concreto.
La superficie de la sub-base sobre la que se colocara el concreto fresco debera estar
debidamente impregnada con un producto asfaltico de fraguado medio tipo FM-1 o similar
a razon de 1.2 Its/m2, limpia, ligeramente humedecida y exenta de substancias ajenas al
concreto. La compactacion se llevar4d a cabo desde la superficie con vibradores de
inmersién y de regla, en ese orden. La colocacién y compactacion del concreto se debera
efectuar dentro de los treinta minutos siguientes de su elaboracion.

— Dimensionamiento de las losas para el pavimento rigido. El concreto es simple
(esto es que no tiene acero de refuerzo), por lo que las losas tendran un ancho de
3.0 m y una longitud que conserve una relacién ancha (B) largo (L) de 1.2B a 1.5B
COMO MAaximo.

Para el caso en el que el estructurista de proyecto considere necesario colocar acero de
refuerzo por temperatura y por exceso en los esfuerzos de tension inducido por las cargas,
las losas podran tener un ancho maximo de 4.5 m y un largo de 3 veces el ancho.

— Colado de losas de concreto. El concreto deberéa ser de una resistencia f'c=250
kg/cm2, se colara por franjas alternas, entre las cimbras que delimiten las juntas
longitudinales, por los medios apropiados para garantizar una distribucion uniforme
sobre la sub-base y evitar la segregacion de los materiales.

— Juntas transversales. Las juntas transversales de contraccion se formaran por
medio de un inserto o por medio de ranurado y en general seran del tipo C, sin
pasajuntas. En las dos lineas inmediatas a una de expansion, seran de tipo D con
pasajuntas, ya que, en éstas, al abrirse las juntas por contraccion del concreto, se
pierde la transmision de carga.

— Juntas de expansion. Se proyectaran juntas de expansion tipo E, en todos los
casos en que se tengan cambio de pendiente en el pavimento o contacto entre losas
de diferente direccion de colado o de dimensiones muy distintas.

— Juntas de construccion. Las juntas de construccion tipo F se requieren donde se
suspenda un colado por un lapso mayor de 30 min; se debera procurar que las juntas
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de construccion se ubiquen en sustitucién de juntas transversales, con objeto de
conservar las dimensiones de proyecto de las losas.

— Borde. Entodo el perimetro del pavimento se debera engrosar el borde de las losas
a 15 cm, con la forma indicada para las juntas de expansion tipo E.

— Sello. Todas las juntas deberan sellarse con cemento asfaltico No. 6 o con algun
material elastico, al igual que las grietas que eventualmente lleguen a formarse.

— Acabado superficial. ElI acabado superficial del concreto recién colado se
efectuard, en primera instancia, mediante llanas mecanicas, enseguida, mediante el
arrastre de tela de yute, o empleando rastras de alambre en forma de peine, a todo
lo ancho de la superficie pavimentada (en caso de que se quiera dar rugosidad a la
superficie).

La operacién de texturizacion se realizara cuando el concreto esté lo suficientemente
plastico, para permitir que se formen marcas de entre 1.5y 3 mm, pero con la consistencia
apropiada para evitar que fluya lechada del concreto hacia los surcos que se formen.
Durante el endurecimiento del concreto, éste debera protegerse de cualquier dafio.

— Curado. El curado se debera hacer durante un periodo no mayor de 30 minutos
después del acabado final, cuando el concreto empiece a perder su brillo superficial,
no debiendo interrumpirse durante los catorce dias siguientes a la fecha de colado.

Las plataformas se realizardn con material proveniente de banco y contemplando los
niveles de desplante el nivel de inundacion N+3.00 recomendado por en el estudio
hidrol6gico. Estas se confinaran, en caso de requerirse, entre muros de contencién con
base de mamposteria de piedra braza, ligadas con mortero cemento-arena, con las
secciones que indique el calculo estructural.

Todos los rellenos seran con material de banco, en capas cumpliendo con una
compactaciéon del 95% de su PVSM, obtenido en la Prueba Proctor Estandar.

También se utilizaran muros de contencion de piedra en donde existan desniveles. Donde
existan desniveles tales que no sea posible resolverlos con muros de contencion, debido a
gue requeririan una seccion muy grande, se haria una combinacion de muros de contencion
y taludes de tierra con el &ngulo de reposo que indique el estudio de mecéanica de suelos.

La obra, en general, tendra definidos sus limites con las elevaciones y linderos indicados
en el proyecto arquitectonico.

Las vialidades vehiculares y accesos, tanto internas como externas, seran construidos
sobre una sub-base y una base de material graduado, compactado con las especificaciones
gue indique el estudio de mecanica de suelos y sobre ellas se colocara una carpeta de
concreto asfaltico confinada con guarniciones pecho de paloma de concreto hidraulico. Las
banquetas y los andadores peatonales seran de concreto f¢c=200 kg/cm2, reforzado con
malla electrosoldada 6-6/10-10, con acabado de sello lavado natural.
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Respecto_a las zonas de inundacién dentro del proyecto, se deberdn implementar las
recomendaciones del estudio hidrolégico para dar solucién a dichos escurrimientos
pluviales, por medio de canalizacion, ya sea entubado (alcantarilla) o a cielo abierto. Las
secciones podran ser de concreto reforzado o a base de mamposteria de piedra de acuerdo
con las recomendaciones emitidas por el estudio hidrolégico correspondiente.

Asimismo, se considerara un plan de limpieza y de bombeo de areas deprimidas que
puedan inundarse, antes de la temporada de lluvia y se colocaran letreros alusivos a las
recomendaciones existentes en caso de presentarse escurrimientos subitos en la zona de
llegada.

11.4. Estructura del Edificio

El proyecto contara con un edificio de un sétano y 26 niveles. Cuenta con una vialidad de
acceso de aproximadamente 220 m, que va desde Blvd. Francisco Medina hasta el Lobby
del edificio.

A continuacién, se describe las caracteristicas de cada uno de los niveles que se
desarrollaran en el proyecto SLS Puerto Vallarta.
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llustracion 8. Estructura del Edificio del Proyecto SLS Puerto Vallarta
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— Nivel de Estacionamientos N+3 (9,777.63 m?)

En este nivel se encontraran el estacionamiento, que contara con 189 cajones y todos los
servicios del hotel, asi como sus oficinas. A él se accedera a través de una rampa que se
encuentra en el nivel de ingreso. Los cuartos técnicos del edificio se encuentran bajo la
rampa de acceso.

— Nivel Ingreso N+7.20 (3,633.60 m2)

El acceso del hotel y los departamentos serd a través de un motor lobby semi cubierto al
cual se llega mediante una avenida de acceso que se ubica en la esquina noreste del
conjunto. Por este motor lobby de se ingresa vehicularmente, asi mismo cuenta con una
vialidad principal cuenta con un paso peatonal.

En este primer nivel se encuentran las amenidades, el acceso a los elevadores para llega
a los diferentes niveles de departamentos y hotel, asi como el acceso a la explanada de las
albercas y el acceso a la playa.

—  Nivel 2 N+ 13.2 (2,231.36 m2)

Este nivel contara con 7 departamentos. Cada nivel tendra sus cuartos técnicos necesarios
para poder atender las necesidades de cada uso.

|:n ﬂiﬁi PH I l [I IRESIDENTLN.I I] n'“"“"l HOTEL - RESIRENTIAL

llustracion 9. Nivel 2

Tabla 6. Superficies de los niveles del 3 al 11

Niveles Superficies (m?
Nivel 3 2,081.95
Nivel 4 2,019.40
Nivel 5 2,082.27
Nivel 6 2,081.75
Nivel 7 2,083.05
Nivel 8 2,083.75
Nivel 9 2,085.17
Nivel 10 2,084.49
Nivel 11 2,084.12

— Nivel 3al 11, N + 16.7 al Nivel + 44.7

Estos niveles contaran con 6 departamentos y 6 cuartos de hotel. Cada nivel tiene sus
cuartos técnicos necesarios para poder atender las necesidades de cada uso.
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LEVEL 11
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llustracion 10. Niveles del 3 al 11

Tabla 7. Superficies de los niveles del 12 al 22

Niveles Superficies (m?
Nivel 12 2,090.09
Nivel 13 2,081.96
Nivel 14 2,080.32
Nivel 15 2,078.57
Nivel 16 2,076.04
Nivel 17 2,073.14
Nivel 18 2,070.28
Nivel 19 2,066.04
Nivel 20 2,062.00
Nivel 21 2,058.57
Nivel 22 2,051.15

Nivel 12 al 22, N + 48.2 al Nivel + 83.2

Estos niveles contaran con 10 departamentos. Cada nivel tiene sus cuartos técnicos
necesarios para poder atender las necesidades de cada uso.

n"n I I I I] LEVEL 22
RENT. RESIDENT m RESIDENTIAL
LEVEL 21
RENT, RESIDENT| U @ RESIDENTIAL __
I LEVEL
RENT. RESIDENT| 0 BESIDENTIAL __
I_rﬂ I I LEVEL 18
RENT. rResienTiAdll W I ___ RESIDENTIAL __
—
LEVEL 18
RENT, Resienmiadll Ml I L ____ RESIDENTIAL __
EVEL 17
RENT. resioewTiadll W M ___ RESIDENTIAL _
LEVE
RENT, resiewTiadll W 0 ll|@ 0 _______ RESIDENTIAL
LEVEL 15
_______ RESIDENTIAL
LEVEL 14
_______ RESIDENTIAL
LEVEL 13
_______ RESIDENTIAL
LEVEL 12
RESIDEWTIAL

llustracion 11. Niveles del 12 al 22
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— Nivel 23N + 86.7 (2,047.70 m2)

Este nivele contara con 8 departamentos. Cada nivel tiene sus cuartos técnicos necesarios
para poder atender las necesidades de cada uso.

LEVEL 23
REMT. REsiDENTIAG) W 00 W00 _______ RESIDENTIAL __

llustracion 12. Nivel 23
— Nivel 24 N+ 90.2 (1,553.38 m2)

Este nivel contara con 6 departamentos y una terraza con alberca. Cada nivel tiene sus
cuartos técnicos necesarios para poder atender las necesidades de cada uso.

| | LEVEL 24
1 [ ResipEnTIA)l W I ______ RESIDENTIAL __

llustracién 13. Nivel 24

—

— Nivel 25 Nivel + 93.7 (858.70 m2)

Este nivel contara con 2 departamentos y una terraza con alberca. Cada nivel tiene sus
cuartos técnicos necesarios para poder atender las necesidades de cada uso.

, || 1] LT -

llustracién 14. Nivel 25

— Nivel 26 Nivel + 97.2 (895.54 m?)

Este nivel contara con 2 departamentos. Cada nivel tiene sus cuartos técnicos necesarios
para poder atender las necesidades de cada uso.

ol BT O - b resHENE

llustraciéon 15. Nivel 26

— Nivel Azotea Nivel + 100.7 (895.54 m?)

Estos niveles cuentan con cuartos técnicos y unaterraza con azotea.

Tabla 8. Resumen de las superficies de los 26 niveles del Edificio, para el proyecto SLS Puerto Vallarta.

. o Area Total por Altura de
Nivel Edificio Nivel Entrepiso NPT SNM
26 Nivel 26 895.54 3.50 97.20
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Area Total por

Altura de

Nivel Edificio . : NPT SNM
Nivel Entrepiso
25 Nivel 25 858.70 3.50 93.70
24 Nivel 24 1,553.38 3.50 90.20
23 Nivel 23 2,047.70 3.50 86.70
22 Nivel 22 2,051.15 3.50 83.20
21 Nivel 21 2,058.57 3.50 79.70
20 Nivel 20 2,062.00 3.50 76.20
19 Nivel 19 2,066.04 3.50 72.70
18 Nivel 18 2,070.28 3.50 69.20
17 Nivel 17 2,073.14 3.50 65.70
16 Nivel 16 2,076.04 3.50 62.20
15 Nivel 15 2,078.57 3.50 58.70
14 Nivel 14 2,080.32 3.50 55.20
13 Nivel 13 2,081.96 3.50 51.70
12 Nivel 12 2,090.09 3.50 48.20
11 Nivel 11 2,084.12 3.50 44.70
10 Nivel 10 2,084.49 3.50 41.20
9 Nivel 9 2,085.17 3.50 37.70
8 Nivel 8 2,083.75 3.50 34.20
7 Nivel 7 2,083.05 3.50 30.70
6 Nivel 6 2,081.75 3.50 27.20
5 Nivel 5 2,082.27 3.50 23.70
4 Nivel 4 2,079.40 3.50 20.20
3 Nivel 3 2,081.95 3.50 16.70
2 Nivel 2 2,321.36 3.50 13.20
1 Planta Baja 3,633.60 6.00 7.20
0 Sétano 1 9,777.63 4.20 3
Totales 62,622.020 100.70
Totales Considerados en CUS 51,948.85

— Areas Exteriores.

Las vistas panoramicas de esta area invitan a tener zonas de convivencia, las albercas y
cuerpos de agua contaran con camastros en su exterior rodeados de jardineras.

Las areas exteriores del proyecto incluiran el disefio del paisaje y las albercas En total el
proyecto contara con dos albercas, una destinada para el hotel y otra para los

departamentos.

— Lazonade laplaya:

Entre sol y arena en su frente de playa encontramos, areas de descanso como hamaqueros,
camastros, pergolados, palapas, mesas de convivencia y consumo, tumbonas, asi como
areas deportivas, seran equipamiento removible, por lo que no se necesitara de algun tipo
de actividad constructiva.
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.5.

A nivel esquematico, el proyecto contempla la siguiente tabla general de acabados:

Acabados y Materiales en General

Tabla 9. Acabados y materiales

Espacio

Pisos

Muros

Plafén

Canceleria

Carpinteria

Marmol colocado
sobre firme de

Tabla roca con

Tabla roca con

Puertas y
ventanas en
aluminio color

Madera contra
chapada segun

Habitaciones concreto - L ; L segun disefio disefio con
. pintura vinilica pintura vinilica .
previamente aprobado. Con jaladeras y
nivelado cristal claro herrajes cromo.
templado
Puertas y

Marmol colocado
sobre firme de

Tabla roca con

Tabla roca con

ventanas en
aluminio color

Madera contra
chapada segun

Departamentos concreto pintura vinilica pintura vinilica segun disefio disefio con
previamente aprobado. Con jaladeras y
nivelado cristal claro herrajes cromo
templado
Puertas y
Marmol colocado ventanas en Madera contra
. sobre firme de Tabla roca con Tabla roca con alum’inio. col~or chapacja segun
Amenidades concreto pintura vinilica pintura vinilica segun disefio disefio con
previamente aprobado. Con jaladeras y
nivelado cristal claro herrajes cromo
templado
Estacionamientos Concreto pulido goncreto ----- e
parente

1.6.

Etapa de Operacion y Mantenimiento

Una vez concluida la construccion del proyecto, entrard en operacion el Hotel, y la
administracién a su cargo sera la responsable de las actividades de mantenimiento de las
habitaciones, areas comunes y del manejo de los residuos que se generen.

La etapa de operacidn consistira en mantener limpias y en funcionamiento las instalaciones
del hotel. En las actividades de mantenimiento se incluyen las revisiones periddicas de
equipos, maquinas e instalaciones hidraulicas, eléctricas, sanitarias, insumos, combustible,
personal en general, mantenimiento del edificio en general y de areas comunes.

Las actividades de mantenimiento consistiran en:

— Se realizara la limpieza de todas las instalaciones.

— Disposicién de los residuos en los contenedores clasificados, sefalizados para ser
dispuestos en el sitio que sefale la autoridad municipal, ya sea por el personal del
hotel o por los camiones que se encargan de esta actividad en el municipio.

— Verificacion periddica de instalaciones, maquinas y equipo.
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— En caso de la instalacidn de la planta de tratamiento de aguas residuales, se tendra
el cuidado y la atencion necesaria para dar el mantenimiento constante.

— Operacién y mantenimiento de la red de drenaje.

— Operacién y mantenimiento del sistema de aprovisionamiento de agua.

— Pintar las instalaciones cuando sea requerido.

— Si alguna instalacion sufriera dafio, para evitar su deterioro se realizaran las
acciones de mantenimiento en ese momento, en caso de ser necesario reemplazara
la estructura.

— Para dar el mantenimiento de la alberca se utilizaran sistemas de limpieza mediante
filtros y bombas que ayudaran a minimizar el gasto de agua.

— Mantenimiento de vialidades primarias, circulaciones peatonales, y de servicios.

Todas estas actividades seran organizadas, registradas en una bitacora donde se tenga
registro de todo mantenimiento y revision, para estimar el periodo o el tiempo para
mantenimiento constante de algunas estructuras o instalaciones, enfatizando en aquellas
gque sean indispensables para no impactar al ambiente, como es el caso de la planta de
tratamiento.

Una vez que el proyecto entre en operacion se dispondra de 54 llaves de hotel y 190
departamentos, un spa, salén de eventos y areas publicas como gimnasio, cine, areas para
jévenes niflos y adultos areas de servicio y albercas, asi con centros de consumo suficientes
para la capacidad del hotel. Ademas de 189 cajones de estacionamiento que cubriran la
demanda de servicios turisticos de alta calidad y sustentables de Puerto Vallarta.

1.7. Abandono del Sitio
No se visualiza una etapa de abandono en sentido estricto para el proyecto.

Al obtener la autorizacion del proyecto, se pretende mantener un proceso continuo,
dinamico, adecuado de mantenimiento; con ello, se considera que tendra una vida util de
50 afios que podria prolongarse, debido a las innovaciones y adelantos tecnolégicos que
dia tras dia brindan mayor certidumbre y ahorros a las edificaciones en todos sentidos.

Sin embargo, una vez que concluya la vida util del desarrollo hotelero o se decida
abandonarlo, se llevaran a cabo las gestiones ante la autoridad para realizar la restauracion
del sitio.
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11.8. Programa de Trabajo

El proyecto contempla aproximadamente el desarrollo de una torre que contemple departamentos y un hotel de 26 niveles, a su vez se
considera la construccion de albercas un nimero considerable de estructuras secundarias para servicios del hotel. Los tiempos para el
desarrollo del proyecto seré de 4 afios, para las etapas de preparacién del sitio y construccion, para continuar con la etapa de operacion y

mantenimiento del proyecto por una continuidad de 50 afios.

Tabla 10. Programa de trabajo.

Periodo de P.r(.aparacmn del Periodo de Construccion Opera_clqn y
. ~ sitio Mantenimiento
Tiempo (ARos) Sel ARo 4 on
Afio 1 Del Afio 2 al Afio 3 Adelante

Actividades

Preparacion del Sitio

Obtencion de Permisos Administrativos

Desmantelamiento

Demolicién (limpieza del terreno)

Establecimiento de Instalaciones
Provisionales

Construccién

Cimentacion y Plataformas

Construccion de Caminos Andadores y
Albercas

Estacionamiento y Lobby

Nivel 2 al 26

Construccion de Amenidades

Detalles y Acabados

Pintura y Jardineria

Operacidon y Mantenimiento

Inicio de Operaciones

Aplicacion de Programas de Prevencion y
Mantenimiento
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11.9.

Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y
emisiones a la atmésfera

11.9.1. Emisiones a la atmodsfera

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, las principales emisiones a
la atmosfera provendran de la combustion de los vehiculos y la maquinaria pesada, los cuales
utilizan gasolina y diésel respectivamente. Debido a las actividades de demolicion, despalme,
nivelacion del terreno, y desarrollo del proyecto que sera llevada a cabo por medios mecanicos se
ocasionaran polvos de suspension que tienen componentes como SO2, SO3, SH2, NO2 y NOS3,
ademas de residuos carbonosos y de CO e hidrocarburos como el Benceno.

No obstante, las emisiones seran controladas mediante la aplicacién de estrategias generales:

1.

Se tendra siempre en cuenta la direccién del viento para evitar afectaciones a
terceros.

Se protegeran los sitios de acopio del material con lonas y humedeceran para evitar
pérdidas por arrastre del viento.

Se humedecera el suelo para evitar que durante las actividades de excavacion o la
circulacion de maquinaria se genere polvo.

Disponer de las medidas correctoras necesarias para asegurar que los niveles de
concentracién de los contaminantes, no sélo se ajustan a los limites exigibles segln
el marco normativo, sino que se procurara una mejora sostenida.

En cuanto al material particulado:

1.

Se humedeceran las superficies a tratar, que prevean la generacion de polvo por el
movimiento de tierras, carga o descarga de materiales

Se regaran peridédicamente las zonas de paso de vehiculos, siempre que no estén
pavimentadas, poniendo especial atencién en los puntos de acceso a las obras
situadas en entorno urbano.

Se aplicaran las siguientes medidas preventivas para mitigar las emisiones provenientes de humos
de motores de combustion y vehiculos:

1. Se mantendran apagados durante periodos de espera.

2. Verificar el funcionamiento de la maquinaria pesada y dar su debido mantenimiento,
para lo cual se contara con un programa de mantenimiento preventivo y cuando sea
requerido se realizara mantenimiento correctivo por especialistas.

3. Se mantendran desconectados los aparatos con motores de combustion interna
cuando no se estén utilizando, con la finalidad de reducir las emisiones.

4.  En la etapa de operacion, la ocupacion de las unidades residenciales convertira al
desarrollo en un punto de convergencia de vehiculos de uso particular, pero con
intensidad de usos baja.
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11.9.2. Generacion de ruido

Los niveles de ruido generados por la maquinaria y las labores de construccién provocaran
contaminacién acustica temporal, aunque la distancia y las caracteristicas de las viviendas mas
cercanas Yy la velocidad a la que circulan los vehiculos hacen que el impacto sea restringido, por lo
que es considerado como adverso no significativo.

Se aplicaran las siguientes medidas preventivas para mitigar la generacion de ruido de motores:

1. Se mantendran apagados durante periodos de espera.

2.  Se dard un mantenimiento adecuado a los vehiculos y maquinaria para evitar la
emision de ruido de ser posible.

3.  Se mantendran desconectados los aparatos con motores de combustién interna
cuando no se estén utilizando, con la finalidad de reducir las emisiones de ruido.

4, Se observard la normatividad vigente con relacién a los niveles de ruido y horarios
en que se genera.

En la etapa de operacién y la administracion a cargo de la operacion del proyecto implementara las
medidas y estrategias para asegurar un adecuado manejo por la generacién de ruido.

11.9.3. Residuos solidos

Por la actividad de los trabajadores, los residuos consistiran principalmente en residuos asociados
a comida, tales como: envolturas, empaques, contenedores de vidrio, aluminio, plasticos, asi como
carton, papel, metal, y materia organica. Por tal motivo, se contard con contenedores clasificados y
sefializados para la colecta de los residuos que se generen en cada area.

En las areas de trabajo se contara con los contenedores diferenciados para separar los residuos
organicos e inorganicos y los residuos reciclables. En el &rea de servicios, bodegas y sanitarios, se
colocaran contenedores para disponer los residuos, y posteriormente, seran separados por el
personal de acuerdo con su tipo.

Se contard con un camara de basura para almacenar temporalmente los residuos que se generen,
bajo las condiciones que no propicien la creacion de fauna nociva o gases contaminantes, hasta su
recoleccién para trasladarlos al basurero municipal, o entregarlos al camién recolector de para su
disposicion. Los residuos susceptibles de reciclaje como aluminio, plasticos, carton, papel y vidrio
seran separados para su posterior entrega periddicamente a una empresa encargada de su reciclaje
y/o al Municipio.

Ademas, durante la construccidon se espera la generacion de residuos sélidos de manejo especial
como son: PVC, escombro, chatarra, madera y productos afines. Estos se enviaran al almacén
temporal de residuos, donde posteriormente seran recolectados por un prestador de servicio
autorizado para su posible reutilizacion, reciclaje o disposicion final en sitio debidamente autorizado.
Asimismo, en caso de la generacion de residuos peligrosos, estos seran manejados de manera
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integral como se sefiala la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
(LGPGIR) y su Reglamento.

Durante la operacion, la administracion a cargo de las obras se implementara las medidas y
estrategias para asegurar un adecuado manejo y disposicion de los residuos que se generen. En
las diferentes areas del hotel se contara con contenedores debidamente clasificado para separar los
residuos organicos e inorganicos y los residuos reciclables

En todas las areas del hotel se promoveré entre el personal la reduccion, relso y reciclado de los
residuos, pretendiendo con esto, ademas de la reduccion en los volumenes que se generen, lograr
un manejo eficiente de los recursos.

Los residuos organicos derivados de las cocinas de los restaurantes seran separados y
almacenados en una camara de basura. El 4rea de basuras contara con refrigeracion para el
tratamiento de olores y evitar la creacion de fauna nociva, para ello las camaras de desechos
refrigerados deberan mantener una temperatura minima de 10 ° C (50 ° F). Las paredes seran de
un material impermeable duradero como mamposteria de concreto o paneles reforzados con fibra
de vidrio (FRP) sobre drywall resistente al agua. Posteriormente seran entregados al servicio de
limpia del municipio, quien se encargara de su traslado al basurero municipal. Asi mismo, se
proveera de mangueras para el lavado y mantenimiento del andén de basuras y se proporcionara
un area de drenaje con sus debidas pendientes de desague.

Se contara con contenedores para disponer los residuos de manejo especial que se generen, con
un almacén en el edificio central con contenedores para disponer los residuos peligrosos que se
pudieran generar, para su posterior entrega a una empresa autorizada en su manejo.

11.9.4. Residuos liquidos

Durante la etapa de preparacion y construccion los residuos liquidos que se espera corresponden a
la generacién de aguas residuales procedentes de los trabajadores de obra y de las areas
administrativas.

Por tal motivo, se contard con servicio de sanitarios portatiles. Se requiere de la instalacion de 1
sanitario portatil por cada 15 trabajadores, recibiran limpieza y mantenimiento cada tercer dia por
parte de una empresa que cuente con permisos de las autoridades competentes para realizar la
colecta y traslado de las aguas residuales al sitio correspondiente para su tratamiento o en su caso,
la disposicion final.

Durante la operacion del hotel se generaran aguas residuales, generadas de las habitaciones,
sanitarios, asi como las aguas generadas por las actividades de limpieza, estas aguas seran
conducidas y tratadas en la planta de tratamiento de aguas residuales.
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[1.9.5. Residuos peligrosos

Durante las etapas de preparacion y construccion se prevé actividades que pudieran generar
residuos peligrosos tales como estopas impregnadas de solventes, envases de pegamento de PVC,
envases de pintura, etc, baterias, provenientes de mantenimiento menores de la maquinaria y
equipos, thinner, pinturas, por lo que a continuacién se describen algunas estrategias para su
manejo:

¢ Losresiduos peligrosos que se generen seran separados de acuerdo con su tipo y colectados
en contenedores debidamente etiquetados, seran llevados al almacén temporal de residuos
peligrosos, para su posterior entrega a una empresa autorizada en su manejo.

¢ En caso de que la maquinaria necesite un mantenimiento mayor, se realizara en talleres
ubicados en las localidades cercanas, para evitar posible contaminacion al suelo dentro del
predio.

e Se contara con las medidas pertinentes para la contencién de derrames de grasas, aceites
e hidrocarburos provenientes de las maquinas que se utilicen durante la construccion del
proyecto, para evitar la contaminacion al suelo o agua.

Si no se tiene un adecuado manejo podrian ocasionar riesgos de contaminacién al suelo, manto
fredtico o derrames accidentales de liquidos o lixiviados de residuos sélidos, por tal motivo, se
contara con un almacén de residuos peligrosos, el cual debera cumplir con las indicaciones
sefialadas en el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestiéon Integral de los
Residuos, como son:

e Se encontrara separado de las areas de produccion, servicios, oficinas y de almacenamiento
de materias primas o productos terminados.

e Se encontrard cerca de las areas de generacion de ese tipo de residuos.

e Se ubicard donde se reduzcan los riesgos por posibles emisiones, fugas, incendios,
explosiones e inundaciones.

e Se construira con block de concreto con techo de vigueta y bovedilla, sobre una base de
cemento firme con canaletas y muros de contencién de derrames.

e Contara con sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad y los riesgos de los materiales
almacenados.

Durante la etapa de operacion se espera generar residuos de manejo especial generados por los
restaurantes y las areas de comida, como aceite vegetal usado y residuos de las trampas de grasa,
gue se almacenard en tambos y se entregara periédicamente a una empresa encargada de su
tratamiento y de ser el caso, disposicion final, y para los residuos provenientes de las trampas de
grasa se extraeran periodicamente por una empresa autorizada en su manejo.
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Il. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE
SUELO

El presente Capitulo aborda la vinculacién del proyecto con las disposiciones juridicas ambientales
aplicables de los distintos niveles de gobierno aplicables, asi como las relativas a los acuerdos de
destino y ordenamiento del territorio. Cabe sefialar que el terreno donde se pretende desplantar el
proyecto se ubica dentro de la propiedad del desarrollo turistico Hotel Krystal Vallarta y ademas
colinda con la zona federal maritimo terrestre (ZFMT) del Océano Pacifico, por lo que corresponde
a un Desarrollo Turistico en ecosistema costero.

En ese tenor, el Capitulo Ill se ha dividido en dos grandes apartados:
a. Relativo a los instrumentos legales y normativos directamente aplicables al proyecto.

b. Relativo a los instrumentos de planeacién y ordenamiento presentes en la region donde se
pretende llevar a cabo el proyecto.

ll.L1. Instrumentos legales y normativos

Esta seccion presenta el analisis de la vinculacién del proyecto con los instrumentos legales y
normativos ambientales aplicables al mismo.

El proyecto propuesto consiste en la demolicion de infraestructura existente en el predio para
posteriormente ejecutar la construccion de una torre de 26 niveles distribuidos en 54 habitaciones
de hotel y 188 departamentos y area de amenidades. Contara con un sétano con 189 espacios de
estacionamiento, bodegas, back of house, rampa de acceso donde se ubicaran la subestacién para
el servicio de electricidad de la torre y la planta de tratamiento. Asimismo, contara con rampa de
acceso al motor lobby tanto del hotel como de la zona residencial.

I11.1.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
(ULTIMA REFORMA DOF 18 DE NOVIEMBRE DE 2022)

INSTRUMENTO JURIDICO

Articulo 1°. En los Estados Unidos Mexicanos
todas las personas gozaran de los derechos
humanos reconocidos en esta Constitucién y en
los Tratados Internacionales de los que el
Estado Mexicano sea parte, asi como de las
garantias para su proteccion, cuyo ejercicio no

ANALISIS

Este articulo indica que todos los Derechos
Fundamentales consagrados en la Carta
Magna estan garantizados para los habitantes
del pais, asi como también la observacion de
los Tratados Internacionales de los que México
sea parte.

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

Péagina 42 de 149




Promotora Turistica Mexicana, S.A. de C.V. SLS Puerto Vallarta

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
(ULTIMA REFORMA DOF 18 DE NOVIEMBRE DE 2022)

INSTRUMENTO JURIDICO ANALISIS

podra restringirse ni suspenderse, salvo en los | En ese tenor, el proyecto presentado al
casos y bajo las condiciones que esta | procedimiento de evaluacién de impacto
Constitucion establece. ambiental, por parte de mi representada,
(...) consiste en actividades de demolicion de
infraestructura existente dentro del poligono
donde pretende llevarse a cabo la construccion
de una torre de 26 niveles distribuidos en 54
habitaciones de hotel y 188 departamentos y
area de amenidades. Contara con un sétano
con 189 espacios de estacionamiento,
bodegas, back of house, rampa de acceso
donde se ubicardn la subestacién para el
servicio de electricidad de la torre y la planta de
tratamiento.

Articulo 4. (...) El contenido del articulo 4° se vincula
directamente con las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion que se aplicaran
durante el desarrollo, considerando todas las
etapas de desarrollo del proyecto, desde la
demolicion de la infraestructura existente en el
terreno del proyecto, hasta la operacion y
mantenimiento de este, con el fin de minimizar
los efectos al ambiente, por la ejecucion del
proyecto.

Toda persona tiene derecho a un medio
ambiente sano para su desarrollo y bienestar.
El Estado garantizara el respecto a este
derecho. ElI dafio y deterioro ambiental
generara responsabilidad para quien lo
provoque.

[1.1.2. Leyes Federales
1.1.2.1. Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(Utima reforma D.O.F. 11 de abril de 2022)

Esta Ley (LGEEPA) es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como
a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su
soberania y jurisdiccion.

Sus disposiciones tienen por objetivo proporcionar el desarrollo sustentable y establecer las bases
para el ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponden a la Federacion, las

Manifestacion de Impacto Ambiental Péagina 43 de 149
Modalidad Particular



Promotora Turistica Mexicana, S.A. de C.V. SLS Puerto Vallarta

Entidades Federativas, la Ciudad de México y los Municipio, de acuerdo con el principio de
concurrencia establecido en el articulo 73 Fraccién XXIX-G de la Carta Magna.

La LGEEPA es el instrumento juridico que funge como marco para la regulacion ambiental en
México, en ese orden de ideas, la “Evaluacion del Impacto Ambiental” es a su vez el instrumento de
Politica Ambiental que establece dicha norma como eje pilar que hace posible la sustentabilidad
ambiental. De acuerdo con la descripcién del proyecto “SLS Puerto Vallarta” sefalada en el Capitulo
Il del presente documento, el proyecto requiere de la autorizacién en materia de Impacto Ambiental,
de conformidad con lo establecido en el articulo 28 de la Ley en cita, tal como se lee a continuacion:

ARTICULO ANALISIS

Articulo 28.- La evaluacion del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizaciébn de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente 'y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente.
Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental
de la Secretaria:

[--]

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros;

[]

En virtud de lo sefialado en el presente articulo
y fraccion correspondiente, los proyectos de
desarrollo inmobiliario y que puedan afectar
ecosistemas costeros, requeriran ser evaluados
por la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales.

En esa tesitura, la presente Manifestacién de
Impacto Ambiental (MIA), cumple con las
consideraciones sefaladas en el presente
articulo, asi como a lo indicado en la fraccion
mencionada y que integra todas aquellas
medidas de prevencion y mitigacion que
permitirdn reducir los efectos negativos de los
impactos potenciales a ser generados.

Articulo 30.- Para obtener la autorizacién a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria
una manifestacion de impacto ambiental, la cual
deberéa contener, por lo menos, una descripcién
de los posibles efectos en el o los ecosistemas
gue pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas

La presente MIA contiene de manera detallada
las particularidades establecidas en este
articulo las cuales se encuentran sefialadas en
el Capitulo V, que corresponde a la
identificacion y descripcion de los posibles
efectos del proyecto en el ecosistema en el cual
se ubica; y lo indicado en el Capitulo VI el cual
sefiala las medidas que seran aplicadas,
tendientes a reducir al minimo cualquier efecto
adverso sobre el ambiente.
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ANALISIS

ARTICULO

preventivas, de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

[..]

1.1.2.2. Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los

Residuos
(Ultima reforma D.O.F. 18 de enero de 2021)

La Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos tiene por objetivo el garantizar
el derecho a un medio ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencién
de la generacion, la valorizacion y la gestion integral de los residuos que se generen en sus diversas
modalidades tales como lo son los residuos peligrosos, los urbanos y los de manejo especial; asi
como el prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos y en su caso llevar a cabo la
remediacion correspondiente. Asi, el proyecto se ajustara a los siguientes articulos:

ARTICULO ANALISIS

Articulo 16.- La clasificacion de un residuo
como peligroso, se establecera en las normas
oficiales mexicanas que especifiquen la forma
de determinar sus caracteristicas, que incluyan
los listados de los mismos vy fijen los limites de
concentracion de las sustancias contenidas en
ellos, con base en los conocimientos cientificos
y las evidencias acerca de su peligrosidad y
riesgo.

Durante las diferentes etapas del proyecto se
observara lo sefalado en la NOM-052-
SEMARNAT-2005, con el fin de identificar los
residuos peligrosos que llegasen a generarse,
derivado de la demolicién, asi como de la
construccion, operacidon y mantenimiento del
proyecto, una vez identificados seran
debidamente colocados en el almacén temporal
que se instale, para que sean recolectados por
alguna empresa autorizada, ya sea para su
revalorizacién o disposicion final.

Articulo 18.- Los residuos sdlidos urbanos
podrdn subclasificarse en organicos e
inorganicos con objeto de facilitar su separacion
primaria y secundaria, de conformidad con los
Programas Estatales y Municipales para la
Prevencion y la Gestion Integral de los
Residuos, asi como con los ordenamientos
legales aplicables.

La generacion de este tipo de residuos se
presentard en todas las etapas, desde la
demolicion hasta la operacion y mantenimiento
del desarrollo, principalmente seran envases,
embalajes o empaques de los productos que se
consuman por parte de los trabajadores de la
construccion; asi como los provenientes de la
eliminacion de los materiales que se utilizaran
en las actividades domésticas de la zona
habitacional de Ila torre y los residuos
generados con caracteristicas domiciliarias en
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ARTICULO ANALISIS

la zona de hotel de la torre, incluyendo aquellos
generados por la limpieza de los espacios
abierto, accesos y areas verdes. Derivado de
lo anterior, se procederd a la clasificacion y
almacenamiento de estos, con base en lo
sefialado en la Ley de Gestion Integral de los
Residuos del Estado de Jalisco y con base en
lo sefialado en la Norma Ambiental Estatal
NAE-SEMADES-007/2008.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial
se clasifican como se indica a continuacion,
salvo cuando se trate de residuos considerados
como peligrosos en esta Ley y en las normas
oficiales mexicanas correspondientes:

[..]

V. Lodos provenientes del tratamiento de aguas
residuales;

VII. Residuos de la construccion,
mantenimiento y demolicién en general;

[--]

La generacion de este tipo de residuos sera en
momentos especificos:

e Los lodos provenientes de la planta de
tratamiento de aguas residuales propuesta
para el proyecto seran generados cuando el
mismo haya entrado en operacion. Por lo
anterior, se dara cumplimiento a los limites
sefialados en la Norma Oficial Mexicana
NOM-004-SEMARNAT-2002.

e Los residuos de la demolicion seran los
primeros en ser generados, al llevar a cabo
las acciones de retiro de la infraestructura
que se encuentra en parte del predio del
proyecto. Se procederd a la clasificacion y
almacenamiento de estos, con base en lo
sefialado tanto en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, asi como en la Ley de
Gestion Integral de los Residuos del Estado
de Jalisco y con base en lo sefialado en la
Norma Ambiental Estatal NAE-SEMADES-
007/2008 y NAE-001-SEMADES-2016.

e Una vez concluida la demolicion de la
infraestructura existente, se procede a la
construccion de la torre, con todos sus
componentes, por lo que de aqui derivaran
residuos de dicha actividad, los cuales
seran clasificados y almacenados con base
en lo sefalado tanto en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, asi como en la Ley de
Gestion Integral de los Residuos del Estado
de Jalisco y con base en lo sefialado en la
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ARTICULO ANALISIS

Norma Ambiental Estatal NAE-SEMADES-
007/2008 y NAE-SEMADES-001-2016.

e Por el mantenimiento del desarrollo, durante
su operacion, se generaran residuos que
seran clasificados y almacenados con base
en lo sefalado tanto en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, asi como en la Ley de
Gestion Integral de los Residuos del Estado
de Jalisco y con base en lo sefialado en la
Norma Ambiental Estatal NAE-SEMADES-
007/2008 y NAE-SEMADES-001/2016.

1.1.2.3.

(Ultima reforma D.O.F. 11 de mayo de 2022)

Ley General de Cambio Climético

Es una ley de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio nacional y las zonas
sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion que establece disposiciones para enfrentar

los efectos adversos de cambio climatico.

ARTICULO ANALISIS

Articulo lo. [...] Es reglamentaria de las
disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en materia de
proteccion al ambiente, desarrollo sustentable,
preservacion y restauracion del equilibrio
ecologico.

Articulo 20. Esta Ley tiene por objeto:

I. Garantizar el derecho a un medio ambiente
sano y establecer la concurrencia de facultades
de la federacion, las entidades federativas y los
municipios en la elaboracion y aplicacion de
politicas publicas para la adaptacion al cambio
climético y la mitigacién de emisiones de gases
y compuestos de efecto invernadero;

[.1]

Tomando en cuenta lo establecido en la
presente Ley, es que se presenta esta MIA, la
cual integra las medidas para la prevencion y
mitigacion de los impactos ambientales
potenciales en el sistema ambiental.

Asimismo, del andlisis derivado de los Capitulos
Il al VII, se evidencia que, para la ejecucion del
proyecto, se aprovechara un area que ha sido
transformada con anterioridad, la cual ha
prestado servicios turisticos, pero que requieren
ser renovadas, acorde a los requerimientos del
desarrollo urbano de la zona. En ese tenor, el
proyecto contribuye a garantizar el derecho a un
medio ambiente sano al darle una segunda
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ARTICULO ANALISIS

Articulo 26. En la formulacién de la politica oportunidad de desarrollo al sitio del proyecto,

nacional de cambio climatico se observaran los | levando con ello el “reciclaje inmobiliario”.
principios de:

[...] En adicién, durante su ejecucion cumplir4 con
los limites sefalados en las diversas Normas
Oficiales Mexicanas del Sector Ambiental, asi
como de las Normas Ambientales Estatales del
Estado de Jalisco, aplicables al proyecto.

VIIl. Responsabilidad ambiental, quien realice
obras o actividades que afecten o puedan
afectar al medio ambiente, estara obligado a
prevenir, minimizar, mitigar, reparar, restaurar
y, en Ultima instancia, a la compensacion de los

dafios que cause; Por otro lado, se desprende que, al no requerir

[...] de la remocion de vegetacion en areas
forestales, asi como en selvas o0 zonas aridas,
por las condiciones actuales de uso del terreno,
el desarrollo del proyecto no interferira ni
afectara la conservacion de los ecosistemas y
su biodiversidad, principalmente de los
componentes ambientales identificados para la
zona donde se ubicara el proyecto.

[11.1.3. Reglamentos Federales

1.1.3.1. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la
Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental

(Ultima reforma D.O.F. 31 de octubre de 2014)

Este instrumento juridico sefiala de manera especifica las obras y actividades que requieren de la
autorizacién en materia de impacto ambiental, a través de una manifestacion de impacto ambiental,
en cualquiera de sus modalidades, asi como el contenido que debe integrar, con base en los criterios
sefialados en los Articulos 10 al 13. Por lo anterior, el proyecto se ajustara a este instrumento,
considerando lo siguiente:

ARTICULO ANALISIS

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo | De acuerdo con lo establecido en este
alguna de las siguientes obras o actividades, | reglamento, las obras vy actividades a
requeriran previamente la autorizacion de la | desarrollar para el proyecto “SLS Puerto
Secretaria en materia de impacto ambiental: Vallarta” son del sector inmobiliario, cae en el
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ARTICULO ANALISIS

[..]
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE

AFECTEND LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:
Construccion 'y operacion de hoteles,

condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura  turistica o urbana, vias
generales de comunicaciéon, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros,

[..]

supuesto transcrito, ya que el proyecto tiene
como objeto un desarrollo inmobiliario para uso
turistico y habitacional a nivel nacional e
internacional, que permita aportar en el
desarrollo econémico de la zona, creacion de
empleos temporales y fijos y mejora de la
calidad de vida de la regién. Por tal motivo, la
presentacion de esta MIA es en cumplimiento a
lo sefalado en el reglamento en mencion.

11.1.3.2.

Reglamento de la Ley General Para la Prevencion y Gestion

Integral de los Residuos

(Ultima reforma D.O.F. 31 de octubre de 2014)

El objeto del presente ordenamiento es reglamentar la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos y cuya aplicacién corresponde al Ejecutivo Federal, por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

ARTICULO ANALISIS

Articulo 11.- La determinacién para clasificar a
un residuo como de manejo especial, en
términos del articulo 19, fraccién IX, de la Ley,
se establecera en la norma oficial mexicana
correspondiente.

Considerando lo sefialado en este articulo,
tomara en cuenta lo indicado en la Norma
Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011,
asi como en la Ley de Gestion Integral de los
Residuos del Estado de Jalisco y con base en
lo seflalado en la Norma Ambiental Estatal
NAE-SEMADES-007/2008 y NAE-SEMADES-
001-2016.

Articulo 83.- El almacenamiento de residuos
peligrosos por parte de microgeneradores se
realizara de acuerdo con lo siguiente:

I. En recipientes identificados considerando
las caracteristicas de peligrosidad de los

Durante las diferentes etapas del proyecto se
observara lo sefalado en el presente precepto,
asi como lo indicado en la NOM-052-
SEMARNAT-2005, con el fin de identificar los
residuos peligrosos que llegasen a generarse,
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ARTICULO

ANALISIS

residuos, asi como su incompatibilidad,
previniendo fugas, derrames, emisiones,
explosiones e incendios;

II. En lugares que eviten la transferencia de

derivado de la demolicion, asi como de la
construccion, operacién y mantenimiento del
proyecto, una vez identificados seran
debidamente colocados en el almacén temporal

gue se instale, para que sean recolectados por
alguna empresa autorizada, ya sea para su
revalorizacion o disposicion final.

contaminantes al ambiente y garantice la
seguridad de las personas de tal manera
que se prevengan fugas o derrames que
puedan contaminar el suelo, y

Il. Se sujetarda a lo previsto en las normas
oficiales mexicanas que establezcan
previsiones especificas para la
microgeneracion de residuos peligrosos.

I11.1.4. Normas Oficiales Mexicanas del Sector Ambiental

Con base en las caracteristicas del proyecto, referente a un desarrollo inmobiliario turistico y
habitacional en ecosistema costero, existen diversas Normas Oficiales Mexicanas, del Sector
Ambiental, relacionadas con la ejecucion del proyecto y con la proteccion a los ecosistemas que lo
rodean, por lo cual, el andlisis se hace entre las normas aplicables y las caracteristicas del proyecto,
gue tiene como finalidad la de proporcionar la certeza del estricto cumplimiento al marco juridico
aplicable.

VINCULACION CON LAS NORMAS OFICIALES MEXICANAS APLICABLES AL PROYECTO

“SLS Vallarta Puerto Vallarta”

Normas en Materia de Aguas

En caso de que durante la
- operacion de la Planta de

Establece los limites .
. . Tratamiento de Aguas

méximos permisibles de .

i Residuales se generara alguna

. NOM-002- contaminantes en las .
Operacion y demasia de aguas a tratar estas

o SEMARNAT- descargas de aguas .
Mantenimiento . : se descargaran al alcantarillado
1996 residuales a los sistemas de . - . o
; bajo los lineamientos y limites
alcantarillado urbano o . -
s méximos  permisibles (LMP)
municipal. ,

establecidos en la presente

Norma
Establece los limites Durante la etapa de operacion y

- NOM-003- >, - L

Opera_cm_n y SEMARNAT- maximos permisibles de | mantenimiento del proyecto, se
Mantenimiento 1997 contaminantes para las instalara y operara una Planta de
aguas residuales tratadas | Tratamiento de Aguas
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VINCULACION CON LAS NORMAS OFICIALES MEXICANAS APLICABLES AL PROYECTO

“SLS Vallarta Puerto Vallarta”

gue se redsen en servicios
al publico, con el objeto de
proteger el medio ambiente
y la salud de la poblacion, y
es de observancia
obligatoria para las
entidades.

Residuales, estas seran
procedentes de los servicios de
sanitarios y cocina, y tratadas
con los lineamientos y limites

maximos permisibles  (LMP)
establecidos en la presente
Norma, con el objetivo de

utilizarlas en actividades como el
riego y suministro de agua a los
W.C..

Normas en Materia de Residuos

~Establecer los criterios | Con la finalidad  de seguir
para determinar los llevando el co_n:crol y seg_U|m|ento
Residuos de Manejo de la generacion de residuos de
Especial que estaran manejo especial y sélidos
sujetos a Plan de Manejo y urbanos durante las etapas de
Preparacion del Sitio, |\ 5\ 161 el Listado de los mismos. | Preparacion del ~ sitio,
Construccioén, SEMARNAT- construccion, operacién y
Operacion y 2011 ~Establecer los elementos y | mantenimiento del proyecto, se
Mantenimiento procedimientos parala | implementaran las medidas
~ elaboracion e sefialadas en la NOM, asimismo
implementacion de los se desarrollarda un Plan de
Planes de Manejo de Manejo Integral de Residuos, el
Residuos de Manejo cual permitira tener el control de
Especial. la generacion de los desechos.
Derivado del tratamiento de las
aguas residuales se generara
Proteccién ambiental. - lodos y biosélidos, los cuales se
Lodos y biosdélidos. - tendran que estabilizar conforme
. NOM-004- Especificaciones y limites | a las especificaciones y limites
Operacion y - o - S
Mantenimiento SEMARNAT- maximos permisibles de maximos permisibles d_e la
2002 contaminantes para su presente NOM, con el fin de
aprovechamiento y posibilitar su aprovechamiento o
disposicion final. disposicion final y proteger al
medio ambiente y la salud
humana.
- Derivado de las actividades de
Establece el procedimiento g,
; e . mantenimiento durante la etapa
. NOM-052- para identificar si un de operacién mantenimiento
Operacién id I | P y
p y residuo es peligroso, e .
o SEMARNAT- ) ; del proyecto, no se prevé una
Mantenimiento cual incluye los listados de 2 .
2005 ; g generacion importante  de
los residuos peligrosos y las . .
e residuos peligrosos, no
caracteristicas que hacen , .
obstante, se les dara un manejo
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VINCULACION CON LAS NORMAS OFICIALES MEXICANAS APLICABLES AL PROYECTO

“SLS Vallarta Puerto Vallarta”

gue se consideren como
tales.

integral a los residuos que por
dichas actividades se generen
conforme a los lineamientos de
la Norma, asimismo en lo
establecido por la Ley General
para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos
(LGPGIR), asi como con su
respectivo reglamento.

Operacion y
Mantenimiento

NOM-053-
SEMARNAT-
1993

Establece el procedimiento
parallevar a cabo la
prueba de extraccion para
determinar los
constituyentes que hacen
a un residuo peligroso por
su toxicidad al ambiente.

Se dara cumplimiento a esta
disposicion, siempre que se
generen residuos que por su
manejo y proceso no se puedan
referir a través de la NOM-052-

SEMARNAT-2005; con la
finalidad de identificar los
constituyentes  contaminantes

de la generacién de los residuos
peligrosos y su toxicidad al
ambiente; que el desarrollo del
proyecto genere.

Normas en Materia de Emisién a la Atmosfera (Fuentes Fijas)

Operacion y
Mantenimiento

NOM-085-
SEMARNAT-
2011

Contaminacion atmosférica-
Niveles maximos
permisibles de emision de
los equipos de combustién
de calentamiento indirecto y
su medicion.

Se instalaran calentadores a
base de gas y tanques de
expansion, los cuales
concentraran el agua Yy
mantendran el flujo continuo a
las areas del o los edificios a los
gue dara servicio; esta actividad
generara emisiones de
contaminantes a la atmosfera,
por lo que sera necesario la
supervision y control de estas, a
través de los LMP que sefiala la
presente Norma.

Normas en Materia de Emisién a la Atmosfera (Fuentes Moviles)

Operaciéon y
Mantenimiento

NOM-041-
SEMARNAT-
2015

Establece los limites
maximos permisibles de
emision de hidrocarburos,
monoxido de carbono,
oxigeno y 6xido de

Durante las etapas de operacion
y mantenimiento se habilitaran
cajones de estacionamiento, en
los cuales se pretende recibir
automdéviles de los huéspedes y
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VINCULACION CON LAS NORMAS OFICIALES MEXICANAS APLICABLES AL PROYECTO

“SLS Vallarta Puerto Vallarta”

minimo y méaximo de la
suma de mondxido y bidxido
de carbono; y el factor
lambda como criterio de
evaluacion de las
condiciones de operacién de
los vehiculos.

nitrégeno; asi como el nivel

de algunos de los empleados del

hotel, para ello se implementara
acciones de vigilancia 'y
supervision, las cuales se
especifican dentro del PVMA, a
través de listados de
mantenimiento, verificaciones,
entre otros.

Establece los limites
méaximos permisibles de
emision de hidrocarburos,
monéxido de carbono y
Oxidos de nitrégeno; asi
como el limite minimo y

Durante las etapas de operacion
y mantenimiento se habilitaran
cajones de estacionamiento, en
los cuales se pretende recibir
automoviles de los huéspedes y

L, NOM-050- L de algunos de los empleados del
Operacion y maximo de la suma de : .
o SEMARNAT- Lo S hotel, para ello se implementara
Mantenimiento monoxido y bioxido de ; S )
1993 acciones de vigilancia 'y
carbono y el Factor Lambda S
ara vehiculos en supervision, las cuales se
_ para - especifican dentro del PVMA, a
circulacion que utilizan gas . !
: . traves de listados de
licuado de petroleo, gas - Sy
. mantenimiento, verificaciones,
natural u otros combustibles
entre otros.
alternos.
Establece los limites
méximos permisibles de | Se verificara y dara
coeficiente de absorcién de | mantenimiento a la maquinaria
luz y el porcentaje de gue se utilice durante la etapa de
Preparacion del Sitio, opacidad, provenientes del | preparacién, construccion vy
g NOM-045- . - .
Construccién, SEMARNAT- escape de los vehiculos | operacion, con el propésito de
Operacion y 2006 automotores en circulacién | mantenerla en buen estado y

Mantenimiento

que usan diésel como
combustible, procedimiento
de prueba y caracteristicas
técnicas del equipo de
medicion.

reducir la emisién de gases
contaminantes; a través de
listados de mantenimiento,
verificaciones, entre otros.

Normas en Materia de Contaminacién por Ruido

Esta norma oficial mexicana
establece los limites

Preparacion del Sitio y NOM-080- maximos permisibles de
Construccion SEMARNAT- emision de ruido
1994 proveniente del escape de

los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos

La Norma exceptia del
cumplimiento al equipo
destinado a las actividades de
construccion, motivo por el cual
no aplican los limites maximos
permisibles a este proyecto. No
obstante, es importante precisar
gue la maquinaria y equipos
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motorizados en circulacion y
su método de medicion.

utilizados durante las
actividades de preparacion del
sito 'y  construccién; no
rebasaran de los 86 dB
permitidos por la Norma. Asi
mismo, durante las actividades
de preparacién del sitio y
construccion; se brindara
protecciones a los trabajadores
con equipos de proteccion
personal.

Preparacion del Sitio y
Construccion

NOM-081-
SEMARNAT-
1994

Establece los limites
méaximos permisibles de
emisién de ruido que genera
el funcionamiento de las
fuentes fijas y el método de
medicion por el cual se
determina su nivel emitido
hacia el ambiente.

Durante la etapa de preparacion
del sitio y la construccién del
proyecto se buscara no rebasar
los LMP permitidos, ademas se
estableceran horarios de trabajo
adecuados a las necesidades
gue se presenten; asimismo se
protegeran a los trabajadores
con equipos de proteccion
personal.

Normas en Materia de Floray Fauna

Preparacion del Sitio,
Construccion,
Operaciéon y
Mantenimiento

NOM-059-
SEMARNAT-
2010

Esta Norma Oficial
Mexicana tiene por objeto
identificar las especies o

poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la
Republica Mexicana,
mediante la integracion de
las listas correspondientes,
asi como establecer los
criterios de inclusion,
exclusion o cambio de
categoria de riesgo para las
especies o poblaciones,
mediante un método de
evaluacion de su riesgo de
extincién y es de
observancia obligatoria en
todo el Territorio Nacional,
para las personas fisicas o
morales que promuevan la
inclusion, exclusion o
cambio de las especies o

En caso de que llegue a
observarse la presencia de
alguna de las especies listadas
en la Norma Oficial de referencia
al momento de ejecutar las
diferentes etapas de desarrollo
del proyecto; se implementaran
las medidas correspondientes
para mitigar su afectacion.
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poblaciones silvestres en
alguna de las categorias de
riesgo, establecidas por esta
Norma.

111.1.5. Normas Ambientales Estatales

Con base en las caracteristicas del tipo de residuos que se generara por la ejecucion del proyecto,
existen diversas Normas Ambientales Estatales, relacionadas con la separacion, clasificacion,
valorizacién, recoleccion y destino de los residuos que son competencia del Estado de Jalisco, por
lo anterior, el andlisis se hace con las normas aplicables, que tiene como finalidad la de proporcionar
la certeza del estricto cumplimiento al marco juridico aplicable.

VINCULACION CON LAS NORMAS OFICIALES MEXICANAS APLICABLES AL PROYECTO

“SLS Vallarta Puerto Vallarta”

Normas en Materia de Residuos
. Resultante de las actividades de
Establece los criterios y 9
A e las etapas de operacion vy
especificaciones técnicas e
' . | mantenimiento del proyecto se
bajo las cuales se debera ] - .
- NAE- . - prevé la generacion de residuos
Operaciony realizar la separacion, > .
o SEMADES- e ) de manejo especial, los cuales
Mantenimiento 007/2008 clasificacién, recoleccion seran maneiados de maneral
selectiva y valorizacion de | ; J
. integral conforme a lo
los residuos en el Estado de .
. establecido en la presente
Jalisco.
Norma Estatal.
Criterios y especificaciones |Se generardn residuos de
técnicas bajo las cuales se |demolicion y  construccién
deberan realizar la derivado de las mismas
Ly -, NAE- L/ e L. L
Preparacion del Sitio y SEMADET- separacion, clasificacién, |actividades del desarrollo del
Construccion 001/2016 valorizacion y destino de los | proyecto, por lo cual se realizara
residuos de construcciény |su manejo integral conforme a
demolicién en el Estado de |los dispuesto en la presente
Jalisco. Norma Estatal.
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lll.2.  Instrumentos de Ordenamiento y Planeacion
[11.2.1. Ordenamiento Territorial

.2.1.1. Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio
(POEGT)

(Publicado en el D.O.F., el 7 de septiembre de 2012)

Este Programa es un instrumento de politica ambiental que establece lineamientos y estrategias
ecoldgicas para promover el aprovechamiento de los recursos naturales, sin hacer de lado la
preservacion, proteccidn, restauracion y aprovechamiento sustentable de los mismos en la
planeacion del desarrollo. Es importante resaltar que las citadas estrategias se implementaran a
partir de una serie de acciones que cada uno de los sectores en coordinacién con otros
sectores deberan llevar a cabo, con base en lo establecido en sus programas sectoriales o el
compromiso que asuman dentro del Grupo de Trabajo Intersecretarial para dar cumplimiento a
los objetivos de este POEGT. En este sentido, se definieron tres grandes grupos de estrategias: las
dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio, las dirigidas al mejoramiento del sistema
social e infraestructura urbana y las dirigidas al fortalecimiento de la gestion y la coordinacion
institucional.

Uno de sus objetivos es el de ofrecer una orientacion para la ubicacion de las actividades productivas
del territorio nacional. En este sentido, es un programa que promueve un esquema de
coordinacién y corresponsabilidad entre los sectores de la Administracion Publica Federal y
que es un instrumento inductivo que pretende una participacion y colaboracién de los distintos
sectores involucrados en su ejecuciéon mediante una vision integral y sinérgica de su actuacién en
el territorio, independientemente de la obligacion que en términos del Reglamento en materia de
ordenamiento ecoldgico, tienen que observar el POEGT en sus programas operativos anuales, en
sus proyectos de presupuestos de egresos y en sus programas de obra publica.

Sin embargo, estos criterios no son aplicables a particulares, no autoriza o prohibe usos de suelo
y solo son lineamientos a los cuales se sujetaran las Entidades y Dependencias de la Administracién
Pudblica Federal, en el ejercicio de la funcién publica. Si bien es atribucién de la Federacion la
formulaciéon del POEGT, con base en lo indicado en el Articulo 20 de la LGEEPA, los Gobiernos de
los Estados, pueden formular y expedir programas de ordenamiento ecolégico regional, en los
términos de las leyes locales aplicables, de conformidad con lo indicado en el Articulo 20 Bis 2 de la
LGEEPA. En adicién, de acuerdo con el Articulo 20 Bis 4 de la LGEEPA las autoridades municipales,
de conformidad con las leyes locales en materia ambiental, podran expedir los programas de
ordenamiento ecoldgico local, que tendran por objeto, entre otros: Regular, fuera de los centros
de poblacion, los usos del suelo con el propésito de proteger el ambiente y preservar, restaurar y
aprovechar de manera sustentable los recursos naturales, principalmente en la realizacién de
actividades productivas. De lo anterior, se tiene que los Estados, y en su caso los Municipios, deben
formular y expedir los programas de ordenamiento ecoldgico correspondientes.
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Basado en una Regionalizacion Ecoldgica que comprende Unidades Territoriales sintéticas que se
integran a partir de los principales factores del medio biofisico: clima, relieve, vegetacion y suelo, en
gue la interaccién de estos factores determina la homogeneidad relativa del territorio hacia el interior
de cada unidad y la heterogeneidad con el resto de las unidades. Es con ese criterio que se
obtuvieron 145 unidades en la totalidad de la extension territorial denominadas Unidades
Ambientales Biofisicas (UAB), unidades sintesis para concentrar lineamientos y estrategias
ecolégicas aplicables para cada una.

Considerando la ubicacion del proyecto, éste se encontrara inmerso en la Region Ecoldgica 6.32,
Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 65 Sierras de la Costa de Jalisco y Colima.

4 500,000 N

Ordenamiento General
del Territorial

Simbologia
Zona del proyecto
Politica ambiental

PROTECCION,

= APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE Y
RESTAURACION

PROTECCION,

= PRESERVACION Y
APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE

2,300,000

Sierra de la Costa  Nombre de la UGA
de Jalisco y Colima

Bahia
de Banderos:

Ubicacién s
4

. Rroyeét; A ﬂ‘(*‘/
q p 1
‘?‘3 Ny o ‘7 t
2 y - /\;"’\-—7.§1 r‘\J

Municipio de
+ Puerto Vallarta

B
5

Datos Cartograficos
Sistema de coordenadas: UTM Zona 13
Proeccion: Universal Transversa
de Mercator
Datum: WGS 84
Elipsoide: WGS 1984

Fuente: INEGI, Datos vectoriales. Carta topografica E14A39a

SLS Puerto VaIIarta/

1:250,000

llustracion 16. Ubicacion del proyecto en relacion con el POEGT.

Fuente: Elaboracion propia con base en los datos publicados en el D.O.F. el 7 de septiembre de 2012.

La UAB presenta las siguientes caracteristicas, acorde con el referido ordenamiento publicado en el
D.O.F.:
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Regién 6.32

Unidad Ambiental Biofisica que la compone 65 “Sierras de la Costa de Jalisco y Colima

Localizacion

Parte norte y oeste de Colimay oeste del estado de

Jalisco
Superficie (Km?) 16,531.15
Poblacién total 565,328 hab

Poblacion indigena

Sin presencia

Estado actual del Medio Ambiente 2008 Mediamente estable. Conflicto Sectorial Medio

Media superficie de ANP's. Media degradacion de los Suelos. Alta degradacion de la Vegetacion. Sin
degradacion por Desertificacion. La modificacion antropogénica es baja. Longitud de Carreteras (km):
Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de
poblacién (hab/km?2): Baja. El uso de suelo es Forestal y Agricola. Con disponibilidad de agua superficial.
Con disponibilidad de agua subterrdnea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 49.4. Media marginacion
social. Bajo indice medio de educacién. Bajo indice medio de salud. Medio hacinamiento en la vivienda.
Muy bajo indicador de consolidaciéon de la vivienda. Bajo indicador de capitalizacién industrial. Bajo
porcentaje de la tasa de dependencia econdmica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de la
actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033

Inestable

Politica ambiental

Proteccion, preservacion y aprovechamiento
sustentable

Prioridad de Atencién: Baja
Coadyuvantes del Asociados del Otros sectores de
Rectores del desarrollo . p
desarrollo desarrollo interés
Preservacion de flora L . .
fauna y Forestal - Mineria Ganaderia - Turismo

Estrategias sectoriales

1,2,3,4,56,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15. 15 BIS,
21, 22,23, 31, 33,37, 38,42, 43, 44

Estrategias. UAB 65

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion 1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.
2. Recuperacion de especies en riesgo.
3. Conocimiento analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.
B) Aprovechamiento 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes Yy
sustentable recursos naturales.
5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.
Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas.
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7

Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

Valoracién de los servicios ambientales.

C) Proteccion de los 9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.
recursos naturales 10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las principales
cuencas y acuiferos.
11. CONAGUA.
12. Proteccion de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

D) Dirigidas ala 14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.
Restauracion

E) Aprovechamiento 15. Aplicacién de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo
sustentable de econdémico y social y al aprovechamiento sustentable de los recursos
recursos naturales no naturales no renovables.
ren_oyables y 15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades
actlvu,:iat_jes mineras, a fin de promover una mineria sustentable.
econdmicas de
produccion y 21. Redisefar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del
servicios turismo.

22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gastos del turista) beneficio (valor de la
experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

D) Infraestructuray 31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de
equipamiento urbano ciudades y zonas metropolitanas seguras, competitivas, sustentables,
y regional bien estructuradas y menos costosas.

33. Apoyar el desarrollo de capacidades para la participacién social en las
actividades econdmicas y promover la articulacion de programas para
optimizar la aplicacion de recursos publicos que conlleven a incrementar
las oportunidades de acceso a servicios en el medio rural y reducir la
pobreza.

E) Desarrollo Social 37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econémico
productivo en nicleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades béasicas de las personas en
condicién de pobreza.

Grupo lll. Dirigidas al fortalecimiento de la gestién y la coordinacion institucional

A) Marco Juridico 42. Asegurara la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.

B) Planeacion del 43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y la Informacion
Ordenamiento Agraria para impulsar proyectos productivos.
Territorial
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44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo
regional mediante acciones coordinadas entre los tres Ordenes de
gobierno y concertadas con la sociedad civil.

En concordancia con lo anterior, es posible sefialar que el proyecto es viable, al ser parte de los
rectores asociados al desarrollo que se han considerado para la UAB. Aunado a lo anterior, es
posible sefalar que el proyecto en cita NO CONTRAVIENE las estrategias propuestas para la region,
al no comprometer la integridad de ecosistema alguno, asi como su capacidad de carga.

1.2.1.2. Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de
Jalisco

(Publicado en el P.O. del Estado de Jalisco el 28 de julio de 2001 y reformado el 27 de julio de 2006)

De acuerdo con lo sefialado en este instrumento, su objeto buscar armonizar el desarrollo social y
econdmico con la integridad y estabilidad de los ecosistemas en la Entidad, bajo un plan socialmente
concertado, donde se contemple un modelo de uso del suelo que regule y promueva las actividades
productivas con un manejo racional de los recursos. En ese sentido, se pretende que este
ordenamiento se convierta en el instrumento que permita tener una vision integral de las estructuras
y procesos que definen la dinamica territorial, con el fin de resolver, prevenir y minimizar conflictos
ambientales.

Vinculado con lo anterior, en la reforma de este instrumento, publicado el 27 de julio de 2006, sefiala
que las Unidades de Gestion Ambiental situadas en los municipios pertenecientes a la Region 8 y
Regién 9 del Acuerdo Ejecutivo mediante el cual se establece la nueva regionalizacion administrativa
del Estado de Jalisco para impulsar el desarrollo de la Entidad; publicado en el Periddico Oficial “El
Estado de Jalisco”, el 15 de octubre de 1998; se encuentran previstas en el diverso Acuerdo del
Gobernador del Estado mediante el cual se Aprueba el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la
Regién denominada “Costa Alegre” del Estado de Jalisco, publicado en el referido érgano de difusion
local, el 27 de febrero de 1999. Asi, tomando en cuenta el Articulo 1° del Acuerdo publicado en el
P.O. del Estado de Jalisco, el 27 de febrero de 1999, entre los municipios que participan en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Region denominada “Costa Alegre” del Estado de
Jalisco, se encuentra Puerto Vallarta, por lo anterior, el analisis de vinculacion se hara con el
ordenamiento de la Regién denominada “Costa Alegre”.

1.2.1.3. Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Region denominada
“Costa Alegre” del Estado de Jalisco

(Publicado en el P.O. del Estado de Jalisco el 27 de febrero de 1999, con una Fe de erratas del 29
de abril de 1999 y sus respectivas actualizaciones de 6 de noviembre de 1999, 20 de julio de 2010,
1 de octubre de 2011y 1 de noviembre de 2011)
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La elaboracién de este instrumento tuvo como finalidad la de impulsar una vision integrada del
desarrollo regional y fue elaborado a 2 escalas de aplicacién, una macro regional representada a
escala 1:250,000 y 5 ventanas prioritarias representadas a escala 1:50,000; el proyecto incide en la
ventana de Puerto Vallarta — El Tuito.

Considerando lo anterior, el proyecto “SLS Vallarta” se ubica en:
e Escala macro regional en la UGA Tu, 030 A.
e Ventana prioritaria Puerto Vallarta — El Tuito en la UGA Ah, 031 A.

En la siguiente tabla se sefala, para cada UGA sefalada previamente, el nivel de fragilidad, la
politica territorial, el uso del suelo predominante y el uso de suelo compatible. Se identificé que para
ambas UGASs no se sefiala uso condicionado:

Tabla 11. Caracteristicas determinadas para cada Unidad de Gestion Ambiental en la cual incide el proyecto "SLS
Vallarta, tanto a escala macro regional, como ventana prioritaria.

Claveuso Nivelde Num.de Politica Uso del suelo Uso Compatible Uso
Pred. fragilidad  UGA Territorial predominante P Condicionado

>_ | < Asentamientos
§ S| g 2 A . humanos (alta)
Sg| <2 Tu , 30 , Turismo
Lz e Baja Aprovechamiento
- Infraestructura

S <

L‘% % Ah . 31 . Asentamientos Infraestructura

Gk £ Baja Aprovechamiento humanos

Con base en lo anterior y tomando como referencia lo sefialado las definiciones de nivel de fragilidad,
politica territorial y usos de suelo, se tiene lo siguiente:

Tabla 12. Andlisis de las caracteristicas determinadas para cada UGA en la cual incide el proyecto, tanto a escala macro
regional, como ventana prioritaria.

1:250,000 y
1:50,000

| o0 A

Para ambas UGAs y escalas, el nivel de fragilidad es baja, esto quiere decir que continta siendo minima,
pero con algunos riesgos. El balance morfoedafolégico es favorable para la formacién de suelo. Las
actividades productivas son posibles, no representan riesgos para el ecosistema. La vegetacién primaria
esta transformada.

1:50,000

Nivel de fragilidad
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1:250,000 y
1:50,000
1:50,000
Tu2030 A Ah2 031 A

Considerando lo anterior, es relevante sefialar que las condiciones ambientales del sitio donde pretende
desarrollarse el proyecto se encuentran totalmente transformadas, pues el predio ha sido desarrollado con
infraestructura de hospedaje y servicios (que sera demolida) y se encuentra dentro de los limites de la
propiedad del Hotel Krystal Vallarta, por lo que no existe vegetacion primaria ni en el predio del proyecto ni
dentro de los limites del hotel.

Ambas UGAs presentan una politica territorial de Aprovechamiento. El ordenamiento en cita sefiala para
esta politica que las UGA que posean areas con usos productivos actuales o potenciales, asi como areas
con caracteristicas adecuadas para el desarrollo urbano, se les definira una politica d aprovechamiento de

ek el i I los recursos naturales, esto es, establecer el uso sostenible de los recursos a gran escala.

Considerando lo anterior, el sitio del proyecto tiene un uso actual de turismo, pues cuenta con infraestructura
de hospedaje y servicios la cual sera demolida para el desarrollo del proyecto, también con un giro turistico
habitacional y servicios que satisfagan las necesidades tanto de huéspedes como habitantes del proyecto.

Uso del suelo
predominante

Uso compatible

Para esta UGA se ha determinado el uso del suelo
predominante de Turismo que, de acuerdo con lo
sefialado en el presente instrumento, sefiala que
son zonas propensas a desarrollar un turismo
sustentable que considera al turismo tradicional,
ambiental y rural como una estrategia para el
desarrollo sostenible.

Para esta UGA se determind el uso del suelo
predominante de Asentamientos Humanos, que
determina las areas urbanas y reservas territoriales
para el desarrollo urbano.

El uso compatible asignado para esta UGA es
Asentamientos Humanos en una alta condicion.

Aunado a lo anterior, otro uso compatible en esta
UGA es el de Infraestructura, que de acuerdo con lo
indicado en el presente instrumento consiste
principalmente en dotacién de energia e
instalaciones para los procesos productivos; en
servicios basicos de agua potable, alcantarillado,
drenaje y energia eléctrica, infraestructura de
saneamiento, de comunicaciones, de educacion, de
salud y, de atencién en caso de eventualidades
adversas como desastres naturales o antropicos
para los asentamientos humanos.

El uso compatible asignado en esta UGA es el de
Infraestructura, que de acuerdo con lo indicado en el
presente instrumento consiste principalmente en
dotacion de energia e instalaciones para los
procesos productivos; en servicios basicos de agua
potable, alcantarillado, drenaje y energia eléctrica,
infraestructura de saneamiento, de comunicaciones,
de educacion, de salud y, de atencién en caso de
eventualidades adversas como desastres naturales
0 antrépicos para los asentamientos humanos.

Como se puede apreciar, el desarrollo del proyecto no se contrapone con la fragilidad asignada en
las UGAs correspondientes, en la escala asignada (1:250,000 macro regional y 1:50,000 Ventana
prioritaria Puerto Vallarta — El Tuito). La politica territorial permite el desarrollo del proyecto, toda
vez que el predio se ubica en la zona hotelera. El proyecto es compatible con los usos de suelo
predominantes, tanto en la escala macro regional, que corresponde a la UGA Tu, 030 A como a la
escala “Ventana Prioritaria” que corresponde a la UGA Ah; 031 A. Aunado a lo anterior, los usos
compatibles para las UGAs sefaladas, permiten el desarrollo del proyecto al considerar los servicios
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de dotacién de energia, servicios basicos de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica, asi
como de comunicaciones, como parte del uso compatible “Infraestructura”.

En las siguientes imagenes se presenta la ubicacion del proyecto con respecto a la escala macro
regional, asi como con relacién a la Ventana Prioritaria “Puerto Vallarta — El Tuito”.
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llustracion 17.. Ubicacion del proyecto con respecto a la escala macro regional del Ordenamiento Ecolégico de la Regién
denominada “Costa Alegre”.
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llustracion 18. Ubicacion del proyecto con respecto a la Ventana Prioritaria "Puerto Vallarta - El Tuito" del Ordenamiento

Ecoldgico de la Region denominada “Costa Alegre”.

En la siguiente tabla se presenta el anadlisis de los criterios de regulacién ecolégica que son

aplicables al proyecto:
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UGA

Ventana Puerto
Vallarta - El Tuito

1-50,000

Escala macro
regional

Numero

1-250,000
TU2030 A Ahz 031 A

Asentamientos humanos

Criterio

Andlisis

Ah 1

La definicion de nuevas reservas territoriales para asentamientos
humanos, debera evaluar las condiciones fisicas, biologicas vy
socioecondmicas locales en congruencia con la propuesta del
ordenamiento ecoldgico.

El proyecto se ubica en una zona que se encuentra
totalmente transformada, en la que cual se ubica
infraestructura de hospedaje, residencial y de
servicios, por lo que el presente criterio no es
aplicable al proyecto.

Aunado a lo anterior, la ejecucién de este criterio
compete a la autoridad local para la definicion de
nuevas reservas territoriales para asentamientos
humanos.

Ah2

El programa de Desarrollo Urbano debera incluir lineamientos en la
construccion de obras para la prevencién de riesgos naturales
relacionados a sismos, inundaciones, derrumbes y deslizamientos,
ciclones e incendios.

La ejecucion de este criterio compete a la autoridad
local para que incluya los lineamientos de
construccion de obras para la prevencidn de riesgos
naturales en el programa de Desarrollo Urbano, por
lo tanto, el presente criterio no es aplicable al
proyecto.

Sin embargo, se ha considerado el hincado de pilas
de concreto en la huella del edificio como sea
indicado por la mecanica de suelos y el proyecto
estructural de las cimentaciones.
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UGA

Ventana Puerto
Vallarta - El Tuito

1-50,000

Escala macro
regional

1-250,000

TU2 030 A Ahz 031 A

Nimero

Ah3

Criterio

Las ampliaciones a nuevos asentamientos urbanos y/o turisticos
deberan contar con sistemas de drenaje pluvial y doméstico
independientes.

Analisis

El proyecto se encuentra dentro de una zona
totalmente consolidada, la cual cuenta con sistemas
de drenaje pluvial y doméstico independientes. En
ese tenor, el proyecto ha considerado la instalacion
de sistemas independientes de drenaje pluvial y
doméstico. Por lo anterior, se da cumplimiento al
presente criterio.

Ah 4

Las areas verdes seran preferentemente de especies nativas

Se considerara este criterio cuando se conformen las
areas jardinadas.

Ah 5

Las vialidades y espacios abiertos deberdn revegetarse con
vegetacion preferentemente nativa.

En las areas que asi lo permitan, en vialidades y
espacios abiertos, se revegetard con especies
preferentemente nativas.

Ah6

Todos los asentamientos humanos deberan contar con infraestructura
para el acopio y manejo de residuos sélidos.

La ejecucidén del presente criterio compete a la
autoridad local, que tiene las atribuciones para
definir la ubicacién y caracteristicas de la
infraestructura para el acopio y manejo de residuos
sélidos. Por lo anterior, el presente criterio no es
aplicable el proyecto.

Ah7

Se prohiben las edificaciones mayores a 45 metros en un radio de 4
kilémetros alrededor del aeropuerto.

Con base en lo sefialado en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 6, en el apartado
6.5.1.3 se sefiala que: “.. toda accion urbanistica
que se pretenda realizar dentro del area de influencia
de las operaciones aeronauticas, debera contar con
el dictamen de la autoridad municipal, mismo que

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

Pagina 66 de 149




Promotora Turistica Mexicana, S.A. de C.V.

SLS Puerto Vallarta

UGA

Escala macro Ventana Puerto
regional Vallarta - El Tuito

1-250,000 1-50,000
TU2 030 A Ahz 031 A

Nimero

Criterio

Analisis

debera  atender las  recomendaciones y

observaciones emitidas por el organismo encargado
de las  operaciones y  administracion
aeroportuaria...”. Por lo anterior, se esta en proceso
de obtener el dictamen sefialado por parte de la
autoridad municipal.

Se debera establecer una superficie minima de 8.0 metros cuadrados/
por habitantes de areas verdes de acceso al publico.

La ejecucién del presente criterio compete a la
autoridad local para definir areas verdes de acceso

X X Ah 8 al publico. Por lo anterior, el presente criterio no es
aplicable al proyecto, toda vez que el predio tiene
una tenencia de propiedad privada.

Infraestructura
Los proyectos solo podran desmontar las &reas destinadas a | Tal como se ha sefialado en el Capitulo Il de la
construcciones y caminos de acceso, en forma gradual de | presente MIA-P, el predio del proyecto se encuentra
conformidad al avance del mismo y en apego a las condicionantes de | totalmente transformado de tiempo atras, al

X i1 impacto ambiental. presentar infraestructura de hospedaje y servicios
turisticos, los cuales seran demolidos para el
desarrollo del proyecto. No existe vegetacion que
requiera ser desmontada. Por lo anterior, el presente
criterio no es aplicable al proyecto.

No deben usarse productos quimicos ni fuego en la preparacion y | El presente criterio no es aplicable al proyecto, toda

X X 6 mantenimiento de derechos de via. vez que:

e  El Articulo 2, fraccion Il de la Ley de Caminos,
Puentes y Autotransporte Federal, indica que el
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UGA

Ventana Puerto
Vallarta - El Tuito

1-50,000

Escala macro
regional

Nimero
1-250,000

TU2 030 A Ahz 031 A

Criterio

derecho de via es la franja de terreno que se

Analisis

requiere en general para el uso adecuado de
una via general de comunicacion.

o El Articulo 5, fraccion XLIV de la Ley de
Movilidad, Seguridad Vial y Transporte del
Estado de Jalisco, sefiala que el derecho de via
€s una zona de restriccion que afecta a una via
publica en ambos lados de ésta.

En consideracion de lo anterior, el camino de acceso
a la torre no constituye ni una via general de
comunicacion ni una via publica.

Debera evitarse la contaminacién del agua, aire y suelo por las
descargas de grasas y aceites o hidrocarburos provenientes de la
maquinaria utilizada en las etapas de preparacion de sitio y

Tal como se ha sefialado en los Capitulos Il y VI, se
prevera el mantenimiento adecuado a la maquinaria
que sea utilizada para el desarrollo del proyecto.

X X If 7 construccion. No se permitird trabajo de mantenimiento en el
predio se atenderd cualquier situacion de fuga de
grasas, aceites o hidrocarburos que pudiera
presentarse mientras se ejecuta el proyecto.

En desarrollos turisticos, la construccién de caminos, debera | Al camino de acceso al proyecto, es un camino
realizarse utilizando al menos el 50% de materiales que permitan la | existente, el cual sera mejorado para ingresar hasta

X If 10 infiltracion del agua pluvial al subsuelo, asi mismo, los caminos | el desarrollo. Contara con drenes para la captacion

deberan ser estables, consolidados y con drenes adecuados.

del agua pluvial, la cual sera aprovechada para el
riego de areas jardinadas.
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UGA

Ventana Puerto
Vallarta - El Tuito

1-50,000

Escala macro
regional

Nimero
1-250,000

TU2 030 A Ahz 031 A

Criterio

Analisis

Las areas urbanas y/o turisticas deben contar con infraestructura para | Como parte de las consideraciones que se han
X X If13 la captacion del agua pluvial. integrado al proyecto, el agua pluvial sera captada y
utilizada para el riego de areas jardinadas.
Los nuevos caminos estatales y federales deberan preferentemente | El presente criterio no es aplicable al proyecto, toda
X X If 16 realizarse en un sentido perpendicular a la linea de la costa. vez que no considera la construccion de caminos ni
estatales ni federales.
Los caminos, andadores y estacionamientos deberan estar revestidos | El estacionamiento del proyecto se ubicara en el
con materiales que permitan tanto la infiltracion del agua pluvial al | sétano de la torre, por lo que el presente criterio no
X X 17 subsuelo asi como con un drenaje adecuado. es aplicable para este concepto.
El camino de acceso contara con drenes para la
captacion del agua pluvial, la cual sera aprovechada
para el riego de &reas jardinadas.
El manejo de lodos provenientes de las plantas de tratamientos de | Los lodos de la planta de tratamiento cumplirén con
aguas residuales debera cumplir con la normatividad oficial vigente. | lo sefialado en la NOM-004-SEMARNAT-2002. Se
X X If19 contratara a una empresa autorizada para el retiro de
los lodos que sean generados durante la operacion
de la planta de tratamiento.

Manglares y Esteros - Marismas y Esteros

Es importante resaltar que el predio del proyecto no
presenta ni condiciones ambientales naturales ni
elementos de manglares, marismas y esteros, por lo
que los criterios identificados para estos usos de
suelo no son aplicables al proyecto. Sin embargo,
con el afan de coadyuvar con la autoridad, se llevara
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UGA

Ventana Puerto
Vallarta - El Tuito

1-50,000

Escala macro
regional

Nimero
1-250,000

TU2 030 A Ahz 031 A

Criterio

Analisis

a cabo el analisis de aquellos criterios que pueden

ser compatibles por la accion que se describe.

Los desmontes aprobados para los proyectos se realizaran de manera
gradual conforme al avance de obra e iniciando por un extremo,
permitiendo a la fauna las posibilidades de establecerse en las areas
aledafias.

Como se ha sefialado previamente en el Capitulo ||
de la presente MIA, el sitio del proyecto se encuentra
totalmente transformado al presentar infraestructura
de alojamiento y servicios para los huéspedes del
Hotel Krystal Vallarta. Derivado de lo anterior, no
existe vegetacion en el predio del proyecto que
requiera ser desmontada, por lo que el presente
criterio no es aplicable al proyecto.

Las descargas residuales deberdn tratarse mediante sistemas de
aireacion y/o pozas de oxidacion, que garanticen el cumplimiento de
los parametros establecidos en la NOM-001-ECOL-1996.

Este criterio no es aplicable al proyecto, toda vez que
las descargas residuales serén dirigidas a una planta
de tratamiento que cumplira con las especificaciones
tanto de la NOM-003-SEMARNAT-1997 como de la
NOM-002-SEMARNAT-1996. El agua tratada sera
utilizada en las areas jardinadas del proyecto. Sin
embargo, en caso de que se generasen demasias de
agua, ésta sera descargada al drenaje municipal.

X MAE 2
X X MAE 3
X MAE 4

Para la disposicion final de plaguicidas y sus empaques se deberd
observar lo dispuesto en la normatividad vigente.

En caso de requerirse el uso de plaguicidas, se
considerara los biodegradables. La disposicién final
de los empaques de estos productos estara a cargo
de una empresa autorizada para el manejo, traslado,
tratamiento y/o disposiciéon final de residuos
peligrosos, conforme a lo sefialado en la LGPGIR.
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Criterio

Se debera proteger y restaurar las corrientes, arroyos, canales, rios y
cauces que atraviesan los asentamientos urbanos y turisticos.

Analisis

El presente criterio no es aplicable al proyecto, toda
vez que dentro del predio donde pretende
desarrollarse, no se localizan corrientes, arroyos,
canales, rios y cauces.

Se debera dar prioridad a la aplicacion de plaguicidas de baja
residualidad.

Tal como se ha sefialado previamente, en caso de
requerir el uso de plaguicidas, se considerara
aquellos que sean biodegradables.

No deberan ubicarse tiraderos para la disposicion de residuos sélidos
en barrancas, proéximas a escurrimientos pluviales, rios y arroyos.

El presente criterio no es aplicable al proyecto, toda
vez que el objeto del mismo no corresponde a la
ubicacién de tiraderos para la disposicién de
residuos solidos. La disposicidén de los diferentes
tipos de residuos que se generen durante la
construccion del proyecto y su operacién serad a
través del servicio municipal o donde la autoridad
local lo indique para los residuos sélidos domésticos;
asi como de empresas autorizadas por el estado
para los residuos de manejo especial y por empresas
autorizadas por la federacion para los residuos
peligrosos.

Los herbicidas deberan ser del tipo biodegradables.

En caso de requerir el uso de herbicidas, se
considerara aquellos que sean biodegradables.

UGA
Escala macro Ventana Puerto
regional Vallarta - El Tuito NGmero
1-250,000 1-50,000
TU2 030 A Ah2031A
X X MAE 5
X X MAE 7
X MAE 14
X X MAE 16
X MAE 25

Se debera mantener como minimo el 30 % de la vegetacion original.

El presente criterio no es aplicable al proyecto, pues
como se ha indicado en el Capitulo Il de la presente
MIA, el terreno se encuentra totalmente modificado
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UGA

Ventana Puerto
Vallarta - El Tuito

1-50,000

Escala macro
regional

Nimero
1-250,000

TU2 030 A Ahz 031 A

Criterio

al contar con infraestructura de hospedaje y servicios

Analisis

para los huéspedes del Hotel Krystal Vallarta.
Asimismo, se ha sefialado que se requiere la
demolicion de dicha infraestructura para poder llevar
a cabo el desarrollo del proyecto.

X MAE 31

Se debera rehabilitar los canales de comunicacion que estén
alterados por construcciones.

El presente criterio no es aplicable al proyecto, toda
vez que el predio donde pretende llevarse a cabo no
presenta condiciones de manglar, marisma o estero,
toda vez que el sitio ha sido totalmente transformado.

Turismo

X Tu1

Los campos de golf serdn autorizados solamente bajo las
condicionantes de estudios de impacto ambiental.

El presente criterio no es aplicable al proyecto, toda
vez que no se pretende desarrollar campos de golf.

X Tu7

Los desarrollos deberan contar con instalaciones sanitarias y de
recoleccion de basura en sitios estratégicos.

Tal como se describe en el Capitulo Il de la MIA, el
proyecto cuenta con servicios sanitarios, tanto en el
lobby del hotel como de la zona residencial, asi como
en cada una de las unidades que conforma el
proyecto.

Los residuos seran almacenados y clasificados
segun el tipo de residuos, temporalmente en tambos
y seran retirados por:

e El servicio de limpia municipal o donde la
autoridad local lo indique, para los residuos
solidos domésticos.
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UGA

Escala macro Ventana Puerto
regional Vallarta - El Tuito

1-250,000 1-50,000
TU2 030 A Ahz 031 A

Nimero

Criterio

Analisis

o  Empresas autorizadas ya sea para los residuos

de manejo especial o los residuos peligrosos.

Tu8

Se deben emplear materiales de construccion que armonicen con el
entorno y paisaje del sitio.

El predio del proyecto se encuentra en la zona
hotelera; por lo que el entorno y paisaje se encuentra
modificados para la actividad de turismo.

En este caso, se utilizara el material apropiado para
armonizar con la condicién presente en el area del
proyecto.

Tu9

Solo la superficie de desplante podra ser desmontada y despalmada
totalmente.

Este criterio no es aplicable al proyecto, pues como
ha sido mencionado, el &rea se encuentra totalmente
transformada al presentar infraestructura de
hospedaje y servicio, que requiere ser demolida, por
lo que no se llevara a cabo desmonte ni despalme.

Tu 10

En el &rea de servicios, deberan dejarse en pie los arboles mas
desarrollados de la vegetacion original.

Este criterio no es aplicable al proyecto, pues como
ha sido mencionado, el area se encuentra totalmente
transformada al presentar infraestructura de
hospedaje y servicio, que requiere ser demolida, por
lo que no existe vegetacion original dentro del predio.

Tun

Las aguas fratadas en las plantas de los desarrollos deberan
emplearse en el riego de las areas jardinadas.

Como se ha mencionado previamente, el agua
tratada proveniente de la planta de tratamiento sera
utilizada para las areas jardinadas.
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Criterio

Los tanques, tinacos y cisternas, deberan estar ocultos a la vista.

Analisis

Se han considerado las areas estratégicas para la
ubicacién de estos componentes, los cuales quedan
ocultos.

Quedan prohibidas las quemas, el uso de herbicidas defoliantes v el
de maquinaria pesada en la preparacion del sitio.

Como se ha mencionado previamente, el sitio del
proyecto se encuentra totalmente modificado, no
presenta condiciones ambientales originales, por lo
que no existe vegetacion a ser retirada para la
preparacion del sitio.

Se debe contemplar la instruccion de los trabajadores de obra en la
adopcion de medidas preventivas adecuadas contra siniestros.

Se ha considerado la elaboracion de un plan de
contingencias, sobre todo por la presencia de
fendmenos  hidrometeorolégicos  como  los
huracanes. Se dara la capacitacién correspondiente
alos trabajadores que laboren en las diversas etapas
del proyecto.

Los camiones transportistas de material se deberan cubrir con lonas
durante la construccion de obras.

Cualquier camién que ingrese con material o salga
con material de demolicion, estara cubierto con lona.

UGA
Escala macro Ventana Puerto

regional Vallarta - El Tuito NGmero

1-250,000 1-50,000

TU2 030 A Ah2031A
X Tu12
X Tu13
X Tu 14
X Tu 16
X Tu 17

No se permite la disposicién de materiales derivados de obras,
excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa.

El material derivado de la demolicion y por el
desarrollo del proyecto, se procedera a la
clasificacion y almacenamiento de estos, con base
en lo sefialado tanto en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, asi como en la Ley de Gestion Integral de los
Residuos del Estado de Jalisco y con base en lo
sefialado en la Norma Ambiental Estatal NAE-
SEMADES-007/2008 y NAE-001-SEMADES-2016.

Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

Pagina 74 de 149




Promotora Turistica Mexicana, S.A. de C.V.

SLS Puerto Vallarta

Criterio

La densidad bruta méxima de cuartos estara dada por el estudio de
impacto ambiental correspondiente.

Analisis

De acuerdo con el andlisis realizado en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 6, el
area del complejo Hotel Krystal Vallarta puede
desarrollar hasta 1225 cuartos, 225 unidades
plurifamiliares y 225 unidades de vivienda.

El proyecto solo pretende desarrollar 54 llaves junior
en la seccion de hotel y 188 unidades habitacionales.

Los proyectos de desarrollo deberan considerar el acceso publico a la
zona federal maritimo-terrestre via terrestre.

El presente criterio no es aplicable al proyecto, toda
vez que el predio donde pretende desarrollarse se
encuentra dentro de los limites de la propiedad del
Hotel Krystal Vallarta. Los accesos publicos ya estan
definidos y se encuentran sefialados en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano — Distrito Urbano 6,
publicado en el Tomo 02 de la Gaceta Municipal de
Puerto Vallarta publicada el 24 de diciembre de
2020.

UGA
Escala macro Ventana Puerto

regional Vallarta - El Tuito NGmero

1-250,000 1-50,000

TU2 030 A Ah2031A
X Tu 18
X Tu19
X Tu 20

Las instalaciones hoteleras y de servicios deberan estar conectadas
al drenaje municipal y/o a una planta de tratamiento de agua
residuales o en su caso, contar con su propia planta.

El presente proyecto contara con una planta de
tratamiento de aguas residuales la cual cumplira con
las especificaciones tanto de la NOM-003-
SEMARNAT-1997 como de la NOM-002-
SEMARNAT-1996. Elagua tratada sera utilizada en
las areas jardinadas del proyecto. Sin embargo, en
caso de que se generasen demasias de agua, ésta
sera descargada al drenaje municipal.
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Criterio

No se permite la construccion en las paredes de los acantilados.

Analisis

Este criterio no es aplicable al proyecto, pues la
ubicacién del predio no se encuentra ni en
acantilados ni en paredes de acantilados.

La construccion en la cima de los acantilados solo se permite
mediante estudios de factibilidad que evallen el riesgo por
deslizamientos, erosion del oleaje y estabilidad geoldgica.

Este criterio no es aplicable al proyecto, pues la
ubicacion del predio no se encuentra en acantilados.

Toda descarga de aguas residuales debera cumplir con la NOM-001-
ECOL-96 y NOM-031-ECOL-96.

El presente proyecto contard con una planta de
tratamiento de aguas residuales la cual cumplira con
las especificaciones tanto de la NOM-003-
SEMARNAT-1997 como de la NOM-002-
SEMARNAT-1996. Elagua tratada seré utilizada en
las &reas jardinadas del proyecto. Sin embargo, en
caso de que se generasen demasias de agua, ésta
sera descargada al drenaje municipal.

Solo se permite la colocacion de plantas nativas en las siguientes
areas de los campos de golf: vialidades, zonas adyacentes a los *
fairway’, “tees” y “greens”.

El presente criterio no es aplicable al proyecto, toda
vez que no pretende el desarrollo de campos de golf.

Los campos de golf deberan contar con un vivero de plantas nativas
para la restauracion de las zonas perturbadas.

El presente criterio no es aplicable al proyecto, toda
vez que no pretende el desarrollo de campos de golf.

UGA
Escala macro Ventana Puerto

regional Vallarta - El Tuito NGmero

1-250,000 1-50,000

TU2 030 A Ah2031A
X Tu 21
X Tu 22
X Tu 23
X Tu 24
X Tu 25
X Tu 26

Se deben establecer zonas de amortiguamiento adyacentes a los
proyectos colindantes con &reas para la proteccién.

El presente criterio no es aplicable al proyecto, toda
vez que el predio donde pretende desarrollarse se
encuentra dentro de los limites de la propiedad del
Hotel Krystal Vallarta y cuyo entorno ha sido
transformado para ofrecer servicios de hospedaje.
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UGA

Ventana Puerto
Vallarta - El Tuito

1-50,000

Escala macro
regional

Nimero
1-250,000

TU2 030 A Ahz 031 A

Criterio

Analisis

En ese tenor, el entorno que colinda con el presente
proyecto corresponde a infraestructura de turismo.
Los servicios turisticos asociados a cuerpos de agua deberan contar | El presente criterio no es aplicable al proyecto, toda
X Tu27 con un PROGRAMA DE MANEJO de aguas residuales disposicion de | vez que no se pretende ofrecer servicios turisticos
residuos solidos y reglamentos en espacios recreativos. asociados a cuerpos de agua.
No se utilizara el frente de playa para estacionamiento. Como se ha mencionado en el Capitulo Il, el
X Tu28 estacionamiento del proyecto se ha ubicado en el
sétano de la torre.
X Tu35 Sélo se deberan emplear especies nativas y propias de la region en | Se considerar este criterio cuando se conformen las
la creacion de &reas jardinadas. areas jardinadas
Se estableceran las medidas necesarias para que la emision de ruidos | Durante la etapa de demolicién y construccion, se
generados por vehiculos automotores cumpla con lo establecido en la | corroborard que los vehiculos automotores que se
X Tu 36 NOM-080-ECOL-1994. empleen cuenten con los mantenimientos
correspondientes que permitan dar cumplimiento a la
presente norma.
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Por lo anterior, se considera que el desarrollo del proyecto no contraviene lo sefialado en el presente
instrumento y por lo tanto es viable de llevarse a cabo.

111.2.2. Desarrollo Urbano
M.2.2.1. Plan Parcial de Desarrollo Urbano denominado Distrito Urbano 6

(Publicado en la Gaceta Municipal Puerto Vallarta, el 24 de diciembre de 2020. Ao 3, NUmero 18,
Tomo 2)

De acuerdo con lo sefialado en su publicacién, se ha definido como el instrumento de planeacién
que se encarga de direccionar y regular el ordenamiento urbano integral y sostenible en el territorio
municipal, apoyandose en un conjunto de lineamientos estructurados.

Aunado a lo anterior, el plan parcial sefiala que el municipio de Puerto Vallarta se localiza en la
Regién 09 Costa Sierra Occidental del Estado de Jalisco que territorialmente esta dividido en un
centro de poblacién y este a su vez en 10 distritos urbanos, de los cuales el proyecto se ubica en el
denominado Distrito Urbano 6.

El mismo plan parcial, Distrito Urbano 6, sefiala que, para el diagndéstico en este distrito urbano, se
observan edificaciones que superan los 10 niveles de construccién, localizandose en la zona
hotelera del distrito, sobre la parte oeste, siendo éstas las edificaciones con mayor densidad vertical
de edificacion. En relaciéon con lo anterior, el plan parcial sefiala que el Distrito Urbano 6 esta
transitando hacia un modelo urbano alternativo, aprovechando la utilizacién del suelo mediante una
mayor densidad vertical de edificacion, lo cual podria lograr controlar la expansion de la mancha
urbana de forma horizontal y con ello mejorar la accesibilidad y dotacién de los servicios urbanos e
infraestructura.

Asi, el proyecto se encuentra ubicado dentro del &rea urbanizada, que corresponde al territorio
ocupado por los Asentamientos Humanos con redes de infraestructura, equipamientos, servicios y
demas instalaciones necesarias para la vida normal y que han cumplido con las areas de cesion.
Ademas, estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana,
pudiendo implicar la asignacién de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién,
siempre que exista factibilidad de cobertura de servicios bésicos por los entes correspondientes.

En la siguiente imagen se aprecia la ubicacion del proyecto con respecto a la clasificacién de areas
en el Distrito:
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llustracion 19. Ubicacion del proyecto con respecto a la clasificacion de areas en el Distrito Urbano 6.

De acuerdo con lo sefialado en el Plan Parcial, la zonificacién secundaria es la que determina los
aprovechamientos especificos o utilizacién particular del suelo. En ese tenor, dentro del Distrito
Urbano 6, el proyecto se ubica en la zona de Turismo Sostenible (TS), considerada como zona

destinada al aprovechamiento y desarrollo de los recursos naturales de la costa, playa o litoral
maritimo, en una medida sostenible que, en razén de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse
en forma predominante las actividades dedicadas a alojamientos temporales, de descanso o

recreativos, o bien al aprovechamiento de estancias largas por tiempo determinado, los cuales se

complementan con comercios y servicios afines al turismo.

En la siguiente imagen se observa la ubicacion del proyecto con respecto a la zonificacién

secundaria:
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llustracion 20. Ubicacion del proyecto con respecto a la zonificacion secundaria establecida en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Distrito 6.

Considerando lo anterior, en la siguiente tabla se sefala el aprovechamiento méaximo del potencial
edificable para la superficie total del complejo inmobiliario existente del “Hotel Krystal Vallarta™
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Tabla 13. Aprovechamiento maximo del potencial edificable para la propiedad del complejo Hotel Krystal Vallarta.

DISTRITO UBANO 6

ESTRATEGIAS DE

MODALIDAD DE i A
EDIFICACION CARACTERISTICAS DEL LOTE DENSIDADES GESTION EEL SUELO

ZONIFICACION
SECUNDARIA
2020

UNIFAMILIAR
UNIFAMILIAR
PLURIFAMILIAR
SUELO (C.0.S.)
DEL SUELO (C.U.S)
HOTELERA (IHO)
AMBIENTAL (AVUA)

ALTURA MAXIMA
INDICE DE VIVIENDA (IV)

=
o
o
<
o
=)
o
o
L
(=)
L
o
(=)
=

ALOJAMIENTO TEMPORAL
SUPERFICIE MiNIMA DE LOTE
FRENTE MINIMO DE LOTE
COEFICIENTE DE OCUPACION DE
COEFICIENTE DE UTILIZACION
RESTRICCION FRONTAL
RESTRICCION LATERAL
RESTRICCION POSTERIOR
ESTACIONAMIENTO PARA
VEHICULOS MOTORIZADOS (VM) Y
NO MOTORIZADOS (VNM)
INCREMENTO DE COEFICIENTE DE
UTILIZACION DE SUELO (I.C.U.S.)
AREAS CON VALOR URBANO
ESPACIO PUBLICO PROGRAMADO

(VM) 1 cada
100 M2/

Turistico (VNM) 1

sustentable

La autoridad municipal
determinara lo
procedente, al

NA | 24492 61229.94 73.78 | 36737.96 | 73475.93 considerar que el 612/612 |244.92 | 1224.60 | 128582.87

complejo se ha ido
desarrollando con el
paso del tiempo

Complejo Hotel
Krystal Vallarta

C = CONDICIONADO: complemento al uso TS igual = 0 menor < al veinte por ciento 20% del total de los cuartos permitidos por el indice de ocupacién hotelero (IHO).

R = RESULTANTE: cuando el coeficiente de utilizacion del suelo y coeficiente de ocupacion del suelo sean aplacados en su totalidad la resultante sera la altura maxima de la edificacion.

NA = No Aplica

IV = INDICE DE VIV]ENDA: Coeficiente para calcular el nimero de viviendas o departamentos el cual resulta de la division de la superficie del terreno entre el IV (indice de vivienda).

DENSIDADES: Los Indices de Vivienda y Ocupacion Hotelera podran combinarse, pero por ninglin motivo podrén sumarse las viviendas y/o departamentos con cuartos hoteleros generados por dichos
Indices

*** | as Estrategias de Gestion del Suelo solo aplicaran a los poligonos indicados en la tabla de las normas de control.
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Derivado de lo anterior, para la propiedad del complejo Hotel Krystal Vallarta se puede llegar a
desarrollar lo siguiente:

e 245 unidades plurifamiliares, con base en el 20% del niumero total de cuartos permitidos por
el indice de ocupacién hotelera.

e 36,737.96 m? de superficie de desplante edificable, con base en el C.0.S. asignado.

e 202,058.80 m? de superficie construida, con base en el C.U.S. y su superficie adicional
determinada por el .C.U.S.

e 612 espacios de estacionamiento para vehiculos motorizados y 612 espacios para vehiculos
no motorizados.

e 245 unidades de vivienda, con base en el 20% del nimero total de cuartos permitidos por el
indice de ocupacion hotelera.

e 1,225 cuartos permitidos, con base en el indice de ocupacion hotelera.

Asi, el proyecto “SLS Puerto Vallarta”, solo pretende desarrollar en una superficie de desplante de
12,757.70 m? lo siguiente:

e 188 departamentos para el rea habitacional.

e 54 llaves junior para el area del hotel.

e 189 espacios de estacionamiento, ubicados en el sétano de la torre.
e Torre conformada por un sétano, 26 niveles y el nivel azotea.

Con base en lo sefialado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 6, en el apartado
6.5.1.3 se sefala que: “... toda accién urbanistica que se pretenda realizar dentro del area de
influencia de las operaciones aeronauticas, debera contar con el dictamen de la autoridad municipal,
mismo que debera atender las recomendaciones y observaciones emitidas por el organismo
encargado de las operaciones y administracion aeroportuaria...”. Por lo anterior, se esta en proceso
de obtener el dictamen sefalado por parte de la autoridad municipal.

Tal como se aprecia, el proyecto se encuentra dentro de los limites establecidos por los lineamientos
sefalados para el Distrito Urbano 6.

Con base en lo anterior, se determina que el proyecto se ajusta a las normas sefialadas en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 6, por lo que es viable de desarrollarse.
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V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

El objetivo de este apartado se orienta a ofrecer una caracterizacion del medio en sus elementos
biéticos y abidticos, describiendo y analizando, en forma integral, los componentes del sistema
ambiental en donde se encuentra inserto el proyecto, todo ello con el objeto de hacer una correcta
identificacion de sus condiciones ambientales, de las principales tendencias de desarrollo y/o
deterioro.

IV.1. Delimitacion del Area de Influencia

Para delimitar el area de influencia del proyecto se identificaron los procesos que se llevan a cabo
en la zona donde se pretenden insertar. En estos procesos se consideran los efectos ambientales y
sociales de la obra y actividades que se desarrollaran en el desarrollo del proyecto.

Como se menciond en el capitulo I, el proyecto “SLS Puerto Vallarta” busca desarrollar un nuevo
destino vacacional que ofrezca al mismo tiempo, la versatilidad de un hotel, asi como la tranquilidad
y exclusividad de unidades de propiedad. El proyecto contara con un edificio con un sétano y 26
niveles. Cuenta con una vialidad de acceso de aproximadamente 220 m de longitud, que va desde
Boulevard Francisco Medina hasta el Lobby del edificio. El &rea del proyecto, al encontrarse inmerso
en el predio del Hotel Krystal Vallarta, cuenta con obras que actualmente forman parte de todo el
complejo.

Se plantean 3 etapas del proyecto, la primera es la selecciéon del sitio del proyecto que esta
condicionada por la disponibilidad de los terrenos y su naturaleza esta definida por los
ordenamientos aplicables a la zona.

La segunda etapa es la preparacion del sitio, que incluye etapa se incluye la obtencion de permisos,
estudios técnicos y ambientales de la zona de estudio. Ademas, el inicio de la obra con la demolicion
y desmonte, que para la construccion del proyecto no es necesario realizar desmontes, ya que el
terreno se encuentra sin cobertura vegetal. El predio es marcadamente plano, sin elevaciones ni
depresiones importantes. Se demolera 4,287.72 m? de construcciones existentes.

La tercera etapa es de la construccion que, por las caracteristicas del terreno y la naturaleza del
proyecto, se necesitaran rellenar con base a lo que determine el estudio de niveles y rellenos del
proyecto, el cual debera incluir andadores y vialidades para asi poder llegar a los niveles propuestos
en proyecto

Las obras y actividades asociadas constan de un campamento provisional, almacenamiento
temporal de materiales, demanda de agua potable para el personal empleado en la obra; generacién
de residuos solidos urbanos en obra; disposicion de aguas residuales de la obra, para atender las
necesidades sanitarias del personal y la obra en los diferentes sitios donde labora. Se tiene
contemplado la presencia de un maximo de 100 trabajadores de forma simultanea.
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Para delimitar el &rea de influencia del proyecto se establecen dos criterios:

1) Influencia directa de la obra
2) Influencia social del proyecto

1) Influencia Directa de la Obra

Propiamente es el resultado directo de la afectacion de la obra al exterior, es decir lo que implica la
entrada y salida de maquinaria, material y personal. La avenida Francisco Medina Ascencio es la
vialidad principal que permite el acceso a la obra del personal, pero sobre todo de maquinaria y
material por la entrada principal del hotel Krystal. La calle De las Aguilas es otro de los posibles
accesos, en este casi exclusivo del personal.

llustracion 21. Posibles accesos a la obra.

2) Influencia Social del Proyecto

Este tipo de influencia consiste en el impacto que tiene la obra en la vida cotidiana de residentes,
turistas y trabajadores, no solo del Hotel Krystal, sino de los hoteles y condominios colindantes.
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Por otro lado, la obra generara comercio indirecto, ya que los trabajadores de la obra son un mercado
potencial de comida rapida callejera, incluso la tienda de autoservicio ubicada al norte del proyecto
puede ser beneficiado por esta poblacion.

También los turistas que caminen o hagan sus actividades en la playa podran sentir incomodidad
por la obra (porque visualmente no es agradable) y por el personal que trabaja en la misma, por
tanto, la influencia social del proyecto alcanza a los turistas que ocupen esta zona de la playa.

Los hoteles con afectaciones directas son: el propio Hotel Krystal que no dejara de dar atencion y
servicio; el Hotel Hacienda Krystal, el Hotel Krystal Altitude Vallarta y el Hotel Icon Puerto Vallarta
(llustracion 22).

llustracion 22. Hoteles vecinos a la obra.

Resultado de lo anterior, se definié el area de influencia que se puede observar en el mapa siguiente.
Esta area de influencia tiene una superficie de 17.62ha, su limite sur es el limite del predio del Hotel
Krystal, su limite norte es la calle Playa del Oro, al oriente su limite es la avenida Francisco Medina
Ascencio en su segmento direccion norte sur y al poniente la playa en los complejos hoteleros Hotel
Krystal, Hotel Krystal Altitude Vallarta y Hotel Icon Puerto Vallarta.
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Area de influencia

Simbologia

] Area deinfluencia
Zona del proyecto

Ubicacién

4 Municipio de
¥ Puerto Vallarta

Datos Cartograficos
cina de covrdenacas. UTM Zona 13
Universal Transversa
de Morcator

Datum:
Elipsoide. WGS 1984
o Lrvente meci. saws vectonaies. cata topogrétca e 145298

»\ Neobrce: Esri) Waxar, Eaunstar Geog: el5)5 User Gommunit

| [sLs Puerto Vallartal |

llustracién 23. Area de influencia

Fuente: Elaboracion propia.

IV.2. Delimitacion del Sistema Ambiental

La delimitacion del Sistema Ambiental tiene por objeto definir la unidad geografica de referencia para
la toma de decisiones en materia de evaluacion del impacto ambiental. Este objetivo, pudiera
homologarse al intento de definir los limites del o de los ecosistemas presentes en el &rea donde va
a establecerse el proyecto, tal delimitacion se concibe en términos operativos a través de la
aplicacion del concepto de sistema ambiental, el cual se circunscribe a una expresion objetiva,
inventariable y cartografiable de los ecosistemas.

Debido a que la construccion del Sistema Ambiental depende de las caracteristicas del territorio
donde se asienta el proyecto, su delimitacion necesariamente varia de acuerdo con los recursos
naturales, sociales e incluso econdmicos presentes. En este caso, al presentarse el proyecto en un
territorio totalmente transformado por las actividades humanas, el primer acercamiento para la
delimitacion del Sistema Ambiental es el politico-urbano, posteriormente el social y finalmente el
ambiental.

Para la definicion del Sistema Ambiental, la metodologia se basa en una aproximacion de escalas
diversas, para la comprension de las interacciones presentes en el territorio donde se desarrollara
el proyecto. Para ello, se analizan tres criterios fundamentales:
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a) Andlisis territorial
b) Analisis politico - territoriales
¢) Anadlisis funcional

a) Anélisis territorial. Este punto incluye la identificacion y localizacion de los elementos los
recursos naturales (biéticos y abiéticos) presentes en el territorio, consiste en:

¢ Compilacion de informacién.

¢ |dentificacion de las caracteristicas generales del territorio utilizando informacion
topogréfica.

o Recopilacién de informacién cartogréfica a las escalas adecuadas o existentes de
caracter oficial (geologia, edafologia, hidrologia superficial, entre otros).

¢ Verificaciones de campo, toma de fotografias y datos socio-ambientales.

¢ Identificaciébn del uso del suelo y vegetacién con base en la visita de campo e
informacion oficial.

e Aproximacion a la primera delimitaciéon de sistema.

b) Andlisis politico — territoriales. Se identificaron aquellos lineamientos legales y
programaticos que establecen politicas de administraciébn ambiental y que cuentan con una
expresion territorial. Se revisan limites establecidos por los siguientes planes y programas:

¢ Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco

e Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region Costa Alegre

e Programa de Desarrollo Urbano Distrito 6, de la actualizacién del PDU Centro de
Poblacién de Puerto Vallarta, Jalisco.

c) Anélisis funcional. A partir del conocimiento de las caracteristicas territoriales y la
interpretacion de sus interacciones se identifican expresiones y evidencias de los ciclos y
procesos naturales. Este andlisis es la base del concepto de Integridad Funcional del
Ecosistema aplicado en la MIA. Para el caso particular de este proyecto se agrega al andlisis
funcional las caracteristicas sociales y econdémicas, que le dan sentido al funcionamiento del
territorio.

Elementos para delimitar el Sistema Ambiental
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SLS Puerto Vallarta

Uso de suelo
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Sistema Ambiental

Simbologia

[ sistema Ambiental
Zona del proyecto

Ubicacion A

Municipio de
Puerto Vallarta

Datos Cartograficos
Sistema de coordenadas: ___ UTM Zona 13
Proeccién: Universal Transversa
de Mercator
Datum: WGS 84
Elipsoide-. WGS 1984

Fuente: INEGI, Datos vectoriales. Carta topografica E14A39a

SLS Puerto VaIIarta/

Fuente: Elaboracion propia.,

llustracion 25. Sistema Ambiental
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IV.3. Caracterizacién y analisis del sistema ambiental

Para el desarrollo de esta seccion se analizan de manera integral los elementos del medio fisico,
bidtico, socioecondémico, asi como los diferentes usos del suelo y del agua que hay en el Sistema
Ambiental.

IV.3.1. Caracterizaciéon y Analisis Retrospectivo de la Calidad Ambiental del
SA.

Esta caracterizacion se orienta en identificar las condiciones de los recursos naturales y la calidad
ambiental del Sistema Ambiental, a través del andlisis de sus componentes biéticos, abibticos y
socioecondmicos de importancia sustantiva.

IV.3.1.1. Medio Abidtico

Sobre la base de los lineamientos anteriores, realizar un analisis integral del estado de los
componentes con los que el proyecto pueda tener interaccion, esto es, la seleccion de dichos
componentes debe sustentarse Unicamente en aquellos que puedan limitar el desarrollo del proyecto
o particularmente sobre aguellos que este pueda afectar de manera directa o indirecta. Al respecto
y s6lo de manera enunciativa se citan los siguientes:

A) Climay fenédmenos meteorolégicos:

— Clima
El sistema ambiental se encuentra ubicado en los climas del grupo A de la clasificacion climatica de
Kdppen modificada por Enriqueta Garcia, es decir, los calidos himedos, en especifico en el clima
Aw?2 Calido subhimedo con temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas
frio mayor de 18°C. La precipitacion del mes mas seco se encuentra entre 0 y 60 mm; con lluvias de
verano con indice P/T mayor de 55.3 y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual
(llustracion 26).
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llustracion 26. Climas

Fuente: Garcia, E. - Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), (1998)

La estacion climatologica mas cercana se encuentra a 6.2 kildbmetros al sureste del Sistema
Ambiental, es la estacion numero 14339 denominada El Cuale, con coordenadas Latitud: 20°35'47"
Ny Longitud 105°13'12" W a una altitud de 53 msnm. Como se puede observar en la tabla y grafica
siguiente, las temperaturas mas célidas se presentan entre los meses de junio y octubre. Las
diferencias entre los meses mas calidos y los mas frios varia en mas de nueve grados centigrados
dependiendo de los registros maximos, medios o minimos, por ejemplo, la temperatura maxima
mensual registra su valor mas elevado en el mes de agosto y el mas frio en el mes de enero, comuna
diferencia de 5°C. Con la temperatura media los meses fueron los mismos que en la maxima con
una diferencia de 6.4°C y en la temperatura minima se registraron en los meses de julio y febrero
con una diferencia de 9.6°C.

Manifestacion de Impacto Ambiental Pagina 90 de 149
Modalidad Particular



Promotora Turistica Mexicana, S.A. de C.V. SLS Puerto Vallarta

Tabla 14. Normales climatoldgicas Estacion 14339 El Cuale, Jalisco, 1981-2010

Datos/Mes Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun Jul Ago | Sep Oct | Nov Dic

-l 278 | 285 | 284 | 208 | 302 3 319 | 328 | 327 | 319 | 301 | 281
maxima mensual

Temperatura media | 193 19.3 197 21 229 25 254 25.7 25.7 25 226 203

Temperatura 102 | 104 102 | 124 15 19 197 | 195 | 197 | 179 | 133 12
minima mensual

Precipitacion
normal

36.5 16.3 4 4.3 17.2 22141 373 388.4 437.2 121 22.9 20

Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional (https://smn.conagua.gob.mx/es/climatologia/informacion-
climatologica/informacion-estadistica-climatologica)
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Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
=@==Temperatura maxima mensual Temperatura media Temperatura minima mensual
llustracion 27. Temperaturas registradas en la Estacién 14339 El Cuale, Jalisco, 1981-2010
Fuente: Servicio Meteoroldgico Nacional (https://smn.conagua.gob.mx/es/climatologia/informacion-

climatologica/informacion-estadistica-climatologica)

Como se puede observar en el climograma siguiente, tres de los cuatro meses con temperaturas
mas calidas, registran también las precipitaciones més altas, por ello el clima es calido subhumedo,
la precipitacion si bien es alta de 1,661.9mm anuales, no se acerca a los mas de 3,500 mm
registrados en la de la porcion sureste de la Sierra Madre de Chiapas. El mes de septiembre registra
la temperatura y precipitacion mas alta con 25.7°C y 437.2mm, respectivamente. La temperatura
esta relacionada al final del verano y la precipitacién se ve favorecida por la temporada de ciclones
tropicales que tiene gran aporte en la cantidad de agua que recibe la region.
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llustracion 29.Ciclones Tropicales, 1949-2020.
Fuente: CENAPRED, Atlas Nacional de Riesgos.

La calidad del aire tiene que ver tanto con las condiciones meteorolégicas como de las
caracteristicas de aprovechamiento, de los recursos que emplean y la disposicion en los
asentamientos humanos. Siendo una costera, sin fuentes emisoras relevantes y con vientos la mayor
parte del afio, la calidad del aire es generalmente buena en todo el Sistema Ambiental. En general,
la calidad del aire, como parametro de bienestar de los organismos que habitan en el Sistema
Ambiental, es buena.

El Sistema Ambiental y la mayor parte de las zonas colindantes con el sitio del proyecto no estan
expuestas a ruido en niveles que resulten perjudiciales para la salud humana. Las vialidades son las
principales fuentes generadoras de ruido.

B) Geologiay geomorfologia:

La provincia Fisiografica donde se encuentra el Sistema Ambiental es en la seccion Norte de la
provincia Sierra Madre del Sur y las topoformas predominantes son la playa, y planicie aluvial
(actualmente completamente transformada por el uso urbano-turistico).

El Sistema Ambiental esta ubicado en el tipo de suelo aluvial asociada a las laderas localizadas al
Este, es un suelo formado por el depdsito de materiales sueltos (gravas y arenas) provenientes de
rocas preexistentes, que han sido transportados por corrientes superficiales de agua. Este nombre
incluye a los depositos que ocurren en las llanuras de inundacion y los valles de los rios. Esta
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estructura geoldgica soporta toda la actividad turistico inmobiliaria existente. En la seccion Oeste del
SA predomina la playa arenosa con el efecto de acarreo y oleaje provocado por el mar.

Se localiza en una zona de pendiente escasa, en un area de origen aluvial con una la condicion
topogréfica predominante es la plana, los rasgos mas relevantes estan localizados al Sur del sistema
con el cauce del Rio Pitillal y al Oeste con la playa.
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llustracion 30.Geologia
Fuente: INEGI, Conjunto de Datos Geolégicos Vectoriales F1311. Escala 1:250,000. Serie |

En el estado de Jalisco hay alta incidencia de movimientos sismicos, de acuerdo con
Regionalizacién Sismica de la CFE, el estado y el Sistema Ambiental se encuentran en la Zona D:
con mayor nivel de peligro, en estas zonas del pais hay un mayor riesgo de sismo, ademas coincide
con ser los lugares en donde se han registrado algunos de los terremotos histéricos mas
devastadores.

Los sismos que se registran en México suelen ser sismos interplaca, es decir cuando se ponen en
contacto dos placas tecténicas, en su mayoria con una magnitud considerable y con epicentro en la
costa suroeste. No obstante, en el noroeste del pais existe otro origen para los sismos que registran,
los sismos corticales, estos se generan por la actividad de fallas corticales, las cuales suelen ser
superficiales y de poca magnitud.
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C) Suelos

Como ya se menciong, gran parte de los suelos del Sistema Ambiental se originaron del aporte de
las montafas localizadas al Este y el aporte de los Rios Pitillal y Ameca. De acuerdo con los datos
vectoriales edafolégicos de INEGI, el sistema se encuentra entre la unidad edafica Phaeozem y la
zona urbana, que en la realidad es la que cubre en la actualidad el 100% sistema.

El Phaeozem es un suelo que se pueden presentar en cualquier tipo de relieve y clima, es el cuarto
tipo de suelo mas abundante en el pais. Se caracteriza por tener una capa superficial oscura, suave,
rica en materia organica y en nutrientes, semejante a las capas superficiales de los Chernozems y
los Castafiozems, pero sin presentar las capas ricas en cal con las que cuentan estos dos tipos de
suelos.
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llustracion 31. Edafologia.

Fuente: INEGI, Conjunto de Datos Vectorial Edafolégico. F1311. Escala 1:250,000. Serie Il

Los Phaeozem son de profundidad muy variable. Cuando son profundos se encuentran
generalmente en terrenos planos y se utilizan para la agricultura de riego o temporal, de granos,
legumbres u hortalizas, con rendimientos altos.

Los Phaeozem menos profundos, situados en laderas o pendientes, presentan como principal
limitante la roca o alguna cementacién muy fuerte en el suelo, tienen rendimientos mas bajos y se
erosionan con mas facilidad, sin embargo, pueden utilizarse para el pastoreo o la ganaderia con
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resultados aceptables. El uso 6ptimo de estos suelos depende en muchas ocasiones de otras
caracteristicas del terreno y sobre todo de la disponibilidad de agua para riego.

D) Agua

El territorio del Sistema Ambiental pertenece a la Region Hidrolégico — Administrativa VIII Lerma —
Santiago — Pacifico, que estd ubicada en la zona centro-occidente del pais; comprende una
extension territorial de 191,500 km?, en la que se localizan los estados de Aguascalientes, Colima,
Guanajuato, Jalisco, Estado de México, Michoacan, Nayarit, Querétaro y Zacatecas. Actualmente
se tienen concesionados en la Region 15,012 hectdmetros cubicos de agua, de los cuales el 82%
es utilizado en la agricultura y el nueve por ciento para el abastecimiento publico urbano (CONAGUA
https://www.gob.mx/conagua/acciones-y-programas...).

El Sistema Ambiental se ubica en dos cuencas la del Estero El Salado y del Rio Pitillal, ambas en la
Subregién Region Hidrolégica 13 Rio Huicicila. El 79.3% de la superficie del Sistema Ambiental se
encuentra en la cuenca del Rio Pitillal, que es la porcion sur del sistema, mientras que la porcion
norte ocupada por la cuenca del Estero El Salado ocupa solo el 20.7% del territorio del sistema
(llustracion 32).

Respecto a las aguas subterraneas, el Sistema Ambiental se localiza en la unidad geohidrolégica
Material no consolidado con posibilidades altas (llustracion 33), esto se refiere al material que
subyace al suelo y cuyas caracteristicas fisico-quimicas permiten, en diferente grado, almacenar y
transmitir el agua subterranea. Para el caso del sistema, el material no esta consolidado, se refiere
a que esta formado por material disgregable, suelto y no cimentado. Sin embargo, presenta
condiciones altas de permeabilidad y transmisibilidad que permiten inferir la posible existencia de
agua. Estas zonas presentan por lo general un grado de rendimiento geohidrolégico alto, que es el
rendimiento para extraer agua del subsuelo, con valores mayores a 40 litros por segundo.

No obstante, a pesar de las condiciones de las favorables condiciones geohidrolégicas, el area
donde se encuentra el Sistema Ambiental se encuentra en Veda, es decir que la explotacion del
agua subterranea estd controlada y/o legislada (prohibida o restringida por decreto) debido
principalmente a la sobreexplotacién. A una distancia aproximada de un kilémetro al oriente se ubica
un pozo que no cuenta con infraestructura y es para uso domestico

E) Uso de suelo

Como se establecio en el apartado anterior, el Sistema Ambiental se ubica en su mayor parte en
zonas completamente transformada de sus caracteristicas naturales originales, dominando la zona
urbana, principalmente dedicada a las actividades terciarias asociadas a las actividades turisticas
como lo son hoteles, restaurantes, servicios especializados para los turistas. En la siguiente tabla
se puede que el uso dominante es el mixto barrial con el 74.09% de la superficie del Sistema
Ambiental.
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Tabla 15. Uso de suelo en el Sistema Ambiental

Superficie
Uso :
m2 Porcentaje
Camellon y jardineras 1,578.65 0.37%
Mixto barrial 315,961.34 74.09%
Playa 56,003.12 13.13%
Vialidad primaria 34,563.79 8.10%
Vialidad secundaria 18,367.97 4.31%
Total General 426,474.87 100.00%

Fuente: Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 6.
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Fuente: INEGI, INE, CONAGUA 2007. Cuencas Hidrograficas de México. INEGI, Datos Vectorial Topogréaficos. Escala
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llustracion 33. Aguas subterraneas.

Fuente: INEGI, Datos Vectorial Aguas Subterraneas, escala 1:250,000. Serie | F13-11 Puerto Vallarta.

En el uso mixto barrial los usos habitacionales son predominantes pero compatibles con usos
comerciales y de servicios barriales, se establece alrededor del centro barrial y los corredores
formados por vialidades colectoras menores.

El segundo uso con mayor presencia es de tipo natural, es la playa localizada en la porcién poniente
del sistema, con una superficie de 56 mil metros cuadrados representa el 13.13% de la superficie
del Sistema Ambiental (Tabla 15 e llustracion 34). Con una longitud aproximada de 1.3 kilémetros,
la playa tiene un uso intenso debido a su caracter turistico.

La vialidad primaria ocupa el tercer lugar en cuanto a la superficie que ocupa en el sistema ambiental
con 34.5 mil metros cuadrados (8.1%); esta es una sola vialidad llamada Av. Francisco Medina
Asencio que recorre el limite oriente del sistema con una longitud aproximada de 820 metros y un
ancho promedio de 40 metros.

Las vialidades secundarias son las calles al interior del sistema, con una superficie de 18.3 mil
metros cuadrados (4.31%), que corresponden a los nombres de H. Escuela Naval Militar, Playa de
Oro, Calle de las Aguilas, Quetzal y Av. de las Garzas. El camellén y jardinera se ubica al norte del
sistema, en la calle de H. Escuela Naval Militar, con una superficie de 1.5 mil metros cuadrados
(0.37% del Sistema Ambiental).
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llustracién 34. Uso de suelo.

Fuente: Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 6.

IVvV.3.1.2. Medio bidtico.

Si bien el medio biético se sustenta de los recursos del abidtico, el primero es el que otorga el valor
ambiental al territorio y cuando éste es escaso o nulo lo preferible es que sea por desarrollo de
actividades antropicas que aprovechan el territorio y no por el agotamiento de los recursos y
abandono de los territorios. Para el caso del sistema ambiental, los recursos de medio biodtico son
escasos o nulos, debido a que el territorio se ha transformado y ocupado por actividades antrépicas
gue impulsan el desarrollo de la ciudad y municipio de Puerto Vallarta, del estado e incluso del pais.

a) Vegetacion

El Sistema Ambiental presentan un alto grado de transformacion, el desarrollo de la actividad
turistica y los servicios asociados a ella provoca un intenso uso del territorio sobre todo
infraestructura hotelera y restaurantera. Debido a esta acelerada dinamica econdmica, la vegetacion
natural original fue desplazada, por tanto, no existen areas con vocacion forestal.

La vegetacion presente es predominantemente de ornato, tanto publica como privada y su desarrollo
responde a criterios arquitectonico — paisajisticos. Dentro del Sistema Ambiental No hay presencia
de vegetacion forestal o de areas con vegetacion original o endémica de la region.
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Tabla 16. Especies observadas en el Sistema Ambiental.

Nombre Cientifico Nombre Comun Uso
Cocos nucifera Palma de coco Fruto comestible
Mangifera indica Mango Fruto comestible
Persea americana Aguacate Fruto comestible
Ficus benjamina Ficus de la india Ornamental
Annona muricata L. Guanébana Fruto comestible
Dypsis lutescens Palma areca Ornamental
Ravenala madagascariensis Palma del viajero Ornamental
Roystonea regia Palma real Ornamental
Delonix regia Framboyén Ornamental

Imagen 2. Mangifera indica (Mango)

Imagen 4. Dypsis lutescens (Palma areca) y

Imagen 3. Persea americana (Aguacate) Ficus Benjamina (Ficus)
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Imagen 6. Ravenala madagascariensis (Palma

Imagen 5. Annona muricata (Guanabana) del viajero) estado juvenil

Imagen 7. Ravenala madagascariensis (Palma
del viajero)

i

Imagen 9. Dypsis lutescens (Palma areca) Imagen 10. Ficus Benjamina (Ficus)
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Imagen 14. Ficus Benjamina (Ficus) izquierda

Imagen 13. Roystonea regia (Palma real . .
g 4 gia ( ) y Delonix regia (Framboyan) derecha

En el Sistema Ambiental esta transformado, el 87% de su superficie esta ocupado en su mayor parte
por hoteles, construcciones de servicios y vialidades, las areas sin vegetacion estan representadas
por la playa. Por tanto, la vegetacion presente y comun en todo el Sistema Ambiental es de caracter
ornamental. De acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en el Sistema
Ambiental no se observa ninguna especie de planta catalogada bajo algun estatus de proteccion.

b) Fauna

Terrestre. El grado de consolidacion urbana del sistema ambiental impide la distribucion de fauna
silvestre. Las especies que se alcanzan a observar son aves de distribucion comun en areas urbanas
— costeras como Quiscalus maxicanus (zanate), Columba livia (paloma), Hirundo rustica
(golondrina), Passer domesticus (gorrion) Casmerodius albus (garzén blanco), Bubulcus ibis (garza
ganadera) y algunos mamiferos menores como Artibeus jamaiscensis (murciélago), Didelphis
marsupialis (tlacuache), Rattus spp. (ratas y ratones), Procyon lotor (mapache) y anfibios y reptiles
de talla pequefia como Agalychnis dacnicolor (ranita verde), Incilius mazatlanensis (sapito de
Mazatlan) Cnemidophorus lineattissimus (cuije cola azul), Sceloporus utiformis (lagartija espinosa
del pacifico), Anolis nebulosus (Abaniquillo pafiuelo del Pacifico). El sistema ambiental en su
totalidad cuenta con politicas de control de fauna nociva para el turismo y la salud humana, lo que
deriva en una administracién de la fauna orientada pro criterios urbanos.
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Marina. Sobre la fauna marina del Sistema Ambiental, solo la porcién poniente presenta potencial
para funcionar como habitat para algunas especies marinas, de ellas las mas relevantes las tortugas
marinas; sin embargo, no quiere decir que existan registros de esta especie en el sistema ambiental.

En las costas del estado Jalisco, predomina la presencia de tortuga Golfina (Lepidochelys olivacea)
gue desovan en las playas de la region esté incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010, todas con
la categoria de especie en peligro de extincidon. La zona de playa del SA cuenta con un programa
de proteccion de la tortuga y sus nidos.

IV.3.1.3. Medio socioecondmico.
IvV.3.1.3.1. Medio social

A) Poblacién total y estructura por edad y sexo

El Sistema Ambiental se localiza la porcion centro del municipio de Puerto Vallarta en el estado de
Jalisco. Dentro del municipio el Sistema Ambiental se ubica en la porcidon centro-poniente de la
ciudad de Puerto Vallarta. De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda del INEGI, el municipio
de Puerto Vallarta registra una poblacién de 291 mil habitantes distribuidos en 100 localidades (Tabla
17). La poblacién del municipio representa solo el 3.5% de la poblacion total del estado de Jalisco y
solo el 0.97% de las localidades.

De las 100 localidades con las que cuenta el municipio de Puerto Vallarta, la ciudad que lleva el
mismo nombre y ademas es su cabecera municipal agrupa al 76.81% de la poblacién total con 224.1
mil habitantes, le siguen Ixtapa con el 13.4%, Las Juntas con el 3.5%, Las Palmas de Arriba con el
1.4% y Ecoterra Paraiso con el 0.7% del total municipal. De acuerdo con el Inventario Nacional de
Viviendas del INEGI, el Sistema Ambiental registra para el afio 2020 un total de 127 habitantes.

Tabla 17. Poblacién y localidades, 2020.

Entidad Localidades Poblacion
Estado de Jalisco 10,348 8,348,151
Mpio. Puerto Vallarta 100 291,839
Cd. Puerto Vallarta 224,166
Sistema Ambiental 127

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2020 e Inventario Nacional de Viviendas 2020.

En cuanto a la poblacion por edad y sexo, la grafica siguiente nos muestra la situacion para el
municipio de Puerto Vallarta de esta variable en el afio 2020, se observa una base de entre 0 y 15
aflos muy similar, lo que indica que el crecimiento natural de la poblacion es lento. Los grupos de
edades que agrupan mayor poblacion son los de 20-24 y 25-29, esta situacion es légica debido a
las caracteristicas del municipio y principalmente de la cabecera municipal, que es un puerto turistico
de importancia nacional, entonces la poblacion de estas edades es la que mayor ocupacion tiene en
los servicios relacionados con la actividad turistica.
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De los grupos quinquenales de los 30 en adelante, la estructura de la poblacién es normal, es decir
los valores van decreciendo. Con respecto a la distribucion de la poblacion por sexo, es muy parejo
la proporcién de mujeres y hombres, el indice de masculinidad es de 0.99, lo que significa que por
cada 100 mujeres hay 99 hombres.

B) Crecimiento de poblacién

El estado de Jalisco registraba en el afio 2000 una poblacién de 5.3 millones de habitantes, en 20
afios incremento su poblacion en 3 millones de habitantes, es decir que para el afio 2020 registro
8.3 millones de personas El periodo en que mas aumento la poblacion fue 1990-1995, cuando se
incrementé en 688 mil habitantes, y el que menos aumentd fue el 1995-2000 con solo 330mil
personas (Tabla 18).
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llustracion 35.Pirdmide de poblacién municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, 2020

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda, 2020.

Respecto al municipio de Puerto Vallarta, en 30 afios incrementé su poblacion 180 mil personas,
pasé de 111 mil en 1990 a 291 mil en 2020. El periodo que registr6 mayor incremento en su
poblacion fue 1990-1995 con 38 mil personas, mientras que el menor fue en el periodo 2015-2020
con tan solo 16 mil personas (Tabla 18).

Tabla 18. Poblacién total 1990-2020.

Entidad 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ej:g‘;ge 5302689 | 5991176 | 6322002 | 6752113 | 7350682 | 7,844,830 | 8,348,151
Mpio Puerto 111457 149876 184,728 220,368 255,681 275,640 291,839
Vallarta

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda, 2020, Conteo 2005, 1995, Encuesta 2015.
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De acuerdo con la tasa media anual de crecimiento poblacional, tanto el estado de Jalisco como el
municipio de Puerto Vallarta presentan una desaceleracion en su crecimiento de poblacion, en el
periodo 1990-1995 el estado registra una tasa de 2.47%, para el periodo final de estudio 2015-2020
la tasa fue de 1.22%, es decir una disminucién de 1.22 puntos porcentuales. En el caso del municipio
de Puerto Vallarta la disminucion fue mas fuerte, paso de 6.10% en 1990-1995 a 1.75% en 2015-
2020, es decir disminuyo 7.25 puntos porcentuales (llustracién 36).

Tanto en el estado como en el municipio el periodo con mayor perdida en el ritmo de crecimiento fue
el de 1990-1995, el estado bajo 1.9 y el municipio 1.83 puntos porcentuales; posteriormente, el esta
inicia una recuperacion en su crecimiento en los siguientes dos periodos periodo de recuperaciéon
en su ritmo de crecimiento con una tasa de 1.08 y 1.33% en 1995-2000 y 2000-2005,
respectivamente; para el periodo 2010-2015 sufre nuevamente una desaceleracion registrando una
tasa de 1.31%, para el periodo final se puede hablar de una estabilizacion en el ritmo de crecimiento
con una tasa de 1.25%.

En el caso del municipio de Puerto Vallarta, en todos los periodos revisado presento desaceleracion
en su ritmo de crecimiento, como se menciond en el parrafo anterior, el periodo 1990-1995, fue el
que presentd la desaceleracion mas grande. Otro periodo con desaceleracién fuerte fue el 2010-
2015, con una diferencia de 1.5 puntos porcentuales, para el tltimo periodo de revision 2015-2020,
solo disminuyo el ritmo de crecimiento 0.37 puntos porcentuales.
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llustracion 36. Tasa media anual de crecimiento poblacional 1990-2020

Fuente. INEGI, Censos de Poblacién y Vivienda 1990,2000, 2010 y 2020; Conteo de Poblacién 1995 y 2005, Encuesta
intercensal 2015. Se estimé mediante el modelo geométrico

C) Poblacion por etnicidad

Para este documento se analizara a la poblacion indigena en dos vertientes, la poblacion de 3 afios
y mas que habla alguna lengua indigena y aquella poblacion de 3 afios y mas que se auto adscriben
como indigenas o afromexicanos o afrodescendientes.
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Respecto a la poblacion de 3 afios y mas que habla alguna lengua indigena, el estado registra 66.9
mil personas en esta condicion, proporcionalmente representa solo el 0.85% del total de personas
de 3 afios y mas en el estado. De estas personas, el 88.6% ademas de hablar alguna lengua
indigena hablan espafiol. En el municipio los valores proporcionales son ligeramente mas altos, el
1.10% de su poblacion de 3 afios y més habla alguna lengua indigena y de ellos, el 98.2% también
habla espafiol Tabla 19). De acuerdo con el Instituto Nacional de Pueblos Indigenas (INPI), las
lenguas representativas del estado de Jalisco son el Huichol y Nahua.

Tabla 19. Poblacion de 3 afios segun condicién de habla indigena y condicion de habla espafiola, 2020.

Condicion de habla indigena
Entidag | PODIacion de biablajengalindineng No habla
3 afios y mas Condicion de habla espaiola lengua No
Total Habla No habla No indigena | SPecificado
espaiiol espaiiol especificado
Estadode | 9055 | 66063 | 59,300 6,673 990 7.837.241 8751
Jalisco
b 278,033 3,069 3,014 40 15 274,739 205
Vallarta

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda, 2020.

Como se puede observar en la Tabla 19 y Tabla 20 la poblacién de 3 afios y mas no coincide en sus
valores debido a que en la tabla XX6, INEGI utilizé una estimacién para medir la variable y obtener
los datos. En la siguiente tabla se puede observar que el 7.04% de la poblacién del estado se auto
adscribe como indigena, 6.19 puntos porcentual mas que la poblaciéon que habla alguna lengua
indigena.

El caso del municipio de Puerto Vallarta es similar al del estado, con el 7.96% de su poblacion de 3
afios y mas que se auto adscribe como indigena, 6.86 puntos porcentuales por arriba del porcentaje
de personas que hablan alguna lengua indigena en el municipio.

Tabla 20. Poblacion de 3 afios y mas y su distribucién porcentual segun condicion de auto adscripcién indigena, 2020.

Poblacion de Condicién de auto adscripcion indigena (porcentaje)
Entidad 3afos y Se considera No se considera N iicad
mas* indigena indigena 0 especiticado
Estadode | ;19389 7.04 92.63 033
Jalisco
Puerto Vallarta 276,379 7.96 91.51 0.53

Fuente. INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

* Estimaciones hechas por INEGI para medir esta variable, donde los limites de confianza se calculan al 90%.

Otro elemento que se ha integrado en los ultimos afios al andlisis de la etnicidad es el de grupo
descendientes de africanos, si bien esta condicion se presenta con mas frecuencia en estados de la
costa sur de México, existe presencia de dichos grupos en todo el pais. De acuerdo con la siguiente
tabla, en el estado de Jalisco el 1.67% de su poblacion se auto adscribe como afromexicana o
afrodescendiente (139.6 mil personas). En el caso del municipio de Puerto Vallarta, el porcentaje de
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poblacion que se auto adscribe como afromexicana o afrodescendiente es ligeramente mayor con
el 2% (5.8 mil personas).

Tabla 21. Poblacion segun condicion de auto adscripcion afromexicana o afrodescendiente, 2020.

Condicion de auto adscripcion afromexicana o afrodescendiente

Municipio Poblacion total’ : : -
Se considera No se considera No especificado
Estado de Jalisco 8,348,151 139,676 8,148,814 59,661
Puerto Vallarta 291,839 5,846 285,654 339

Fuente. INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.
LIncluye una estimacion de poblacion a nivel estatal de 459 987 personas que corresponden a 114 402 viviendas sin
informacién de ocupantes y menores omitidos.

De acuerdo con el catalogo de localidades indigenas del INPI, para el afio 2020 solo dos localidades
del municipio de Puerto Vallarta aparecen en el catalogo, que son Tres Puertas y El Plan, ambas

clasificadas en la tipologia “A” de localidades indigenas que significa que su poblacion indigena es
eguivalente o superior al 70% de la poblacién total.

D) Educacion

La educacion es una de las variables que ayudan a definir el grado de desarrollo de cualquier
territorio, por ello, se hace un breve analisis de la situacién de dicha variable en el estado de Jalisco
y el Municipio de Puerto Vallarta. El analfabetismo es una de las condiciones que impiden el
desarrollo de los territorios y que paulatinamente esta desapareciendo, el analfabetismo se define
como la poblacién que una vez que superé la edad escolar (15 afios y mas) no adquirié la habilidad
para leer o escribir un recado.

Esta condicion de analfabetismo se presenta en el estado en el 2.89% de su poblacién mayor de 15
afnos (179 mil personas). Mientras que en el municipio registra un valor menor casi de un punto
porcentual que el estado, ya que registra el 1.99% de su poblacibn como analfabeta (4.3 mil
personas).

Tabla 22. Poblacién de 15 afios y segun condicion de alfabetismo, 2020.

L Poblacién de 15 Condicion de alfabetismo
Municipio o a i
anos 'y mas Alfabeta Analfabeta No especificado
Estado de Jalisco 6,193,111 6,003,124 179,014 10,973
Puerto Vallarta 219,691 214,963 4,361 367

Fuente. INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

En el estado de Jalisco el 94.7% de su poblacién de 3 afios y mas registran algun grado de
escolaridad, mientras que en el municipio de Puerto Vallarta esta proporcién en mas alta ya que el
95.5% de su poblacién de 3 afios y mas registran algun grado de escolaridad. La educacion basica
es la que registra mayor poblacion, en el estado agrupa 4.5 millones de personas (58.1% del total
estatal), mientras que en el municipio agrupa 151 mil personas (54.5% del total municipal). Los
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niveles primaria y secundaria son los que mayor cantidad de personas registran, tanto en el estado
como en el municipio (Tabla 23); en el estado representa el 28.6y 24.4%, respectivamente y en el
municipio el 25.1y el 24.5%.

Es importante destacar que el municipio de Puerto Vallarta, en los niveles educacion media superior
y superior, porcentualmente esta por encima de la media estatal, por ejemplo en el nivel medio
superior el porcentaje de poblacién que registra es de 21.9%, mientras que en el estado es de 18.6%,
una diferencia de 3.3 puntos porcentuales.

La Tabla 23 permite observar que la preparatoria o bachillerato en el nivel medio superior y la
licenciatura en el superior son los preferidos en sus respectivos niveles. En el estado la preparatoria
agrupa al 17.5% de la poblacion, mientras que en el municipio al 21.1%, la licenciatura agrupa al
14.6% de la poblacion estatal, mientras que en el municipio agrupa al 16.3%.

Tabla 23. Poblacién de 3 afilos y mas segun escolaridad, tipo educativo y nivel, 2020.

Entidad Estado de Jalisco Puerto Vallarta
Poblacion de 3 afos y mas 7912 955 278 033
Sin escolaridad 420 538 12 648
Preescolar 400 882 13 654
Educacion basica Primaria 2259795 69 905
Secundaria 1934 449 68 079
Estudios técnicos o comerciales con primaria terminada 23 891 788

Estudios técnicos o
comerciales con 74 745 1975

secundaria terminada
Educacion media superior

Preparatoria o

bachillerato! 1387 831 58 641

Normal basica 6079 166

Estudios técnicos o
comerciales con 85013 2095
Educacién superior preparatoria terminada

Licenciatura o equivalente? 1158 613 45 396

Posgrado® 139 869 3998

No especificado 21250 688

Fuente. INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

LIncluye a la poblacién que tiene al menos un grado aprobado en bachillerato tecnolégico.

2 Incluye a la poblacién que tiene al menos un grado aprobado en normal superior.

3 Incluye a la poblacion que tiene al menos un grado aprobado en especialidad, maestria o doctorado.

E) Poblacion econémicamente activa

La poblacion econdmicamente activa (PEA) son las personas de 12 a 130 afios de edad que
trabajaron, tenian trabajo, pero no trabajaron o buscaron trabajo en la semana de referencia de la
encuesta; la PEA estatal alcanzé los 4.2 millones de personas, mientras que la municipal fue de 163
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mil; porcentualmente el municipio esta por arriba del estado ya que la PEA representa el 69.7%,
mientras que en el estado representa el 64.1%.

La poblacion econdmicamente activa ocupada (PEAO) son las personas de 12 a 130 afios de edad
gue trabajaron o que no trabajaron, pero si tenian trabajo en la semana de referencia de la encuesta;
esta poblacion representa valores porcentuales arriba del 98% respecto a la PEA, en el estado
registrd 98.65% y en el municipio el 98.87%.

La poblacién econdbmicamente activa desocupada (PEAD) son las personas de 12 a 130 afios de
edad gue no tenian trabajo, pero buscaron trabajo en la semana de referencia; esta poblacién tiene
registros que porcentualmente son inferiores al 1.5%, respecto a la PEA total y a la poblacion de 12
afnos y mas.

La tasa especifica de participacion econémica es el porcentaje que representa la poblacién
econdmicamente activa, respecto de la poblacién de 12 afios y mas, el valor del municipio esta por
arriba de la media estatal, esto quiere decir que existe una mayor participacion econémica de la
poblacion en el municipio que en el promedio estatal.

Tabla 24. Poblacion de 12 afios y méas segun condicién de actividad econémica y de ocupacion y tasa especifica de
participacion econémica, 2020.

Condicion de actividad econémica Tasa
Poblacion - — : » especifica
Municipio | de 12 afios Poblacién econémicamente activa Poblacion not No de
y mas economicamente | o iricado | Participacion
Total Ocupada | Desocupada activa P econémica’
Estadode | 6620600 | 4244054 | 4186717 | 57337 2,344,552 32,084 64.10
Puerto | o077 | 163237 | 161,399 1838 70,219 821 69.68
Vallarta

Fuente. INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.
1 Es el porcentaje que representa la PEA, respecto de la poblacién de 12 afios y mas.

F) Servicios de Salud

La salud y el acceso a los servicios de este sector son un indicador del nivel de bienestar de la
poblacion, el estado de Jalisco la poblacién afiliada a algun servicio de salud fue de 5.8 millones de
personas, que representa el 69.9% de su poblacion. El municipio de Puerto Vallarta registra una
poblacion afiliada de 215 mil personas, que representa el 73.9% de su poblacion, un valor superior
en 4 puntos porcentuales a la media estatal. Ademas, de reflejar un estado aceptable del sector
salud para la poblacion del municipio, es un factor relacionado con el empleo formal, ya que en este
tipo de trabajo se ofrecen las prestaciones de ley como lo es la seguridad social (llustracion 37).

En el municipio de Puerto Vallarta el 78% de su poblacion afiliada lo esta en el IMSS; el Instituto de
Salud para el Bienestar agrupa la segunda cantidad mas importante de afiliados con el 14%,
aproximadamente 30.2 mil personas; con 170.5 mil personas, el ISSSTE agrupa al 4% de los
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afiliados con 8.5 mil personas; instituciones privadas tienen afiliadas al 3% de este tipo de poblacién
con 6.6 mil personas (llustracion 38).
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llustracion 37. Poblacion segun condicion de afiliacion a servicios de salud, 2020.

Fuente. INEGI, Censos de Poblacion y Vivienda, 2020.
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llustracion 38. Poblacién segun tipo de institucion de salud afiliada en el municipio de Puerto Vallarta, 2020.

Fuente. INEGI, Censos de Poblacién y Vivienda, 2020.
G) Pobreza

De acuerdo con los “Lineamientos y criterios generales para la definicion, identificacién y medicion
de la pobreza” publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de junio de 2010 y actualizados
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el 30 de octubre de 2018, “la poblacién en situacion de pobreza multidimensional sera aquella cuyos
ingresos sean insuficientes para adquirirlos bienes y los servicios que requiere para satisfacer sus
necesidades y presente carencia en al menos uno de los siguientes seis indicadores: rezago
educativo, acceso a los servicios de salud, acceso a la seguridad social, calidad y espacios de la
vivienda, servicios basicos en la vivienda y acceso a la alimentacion nutritiva y de calidad”.

En el documento “Metodologia para la medicién multidimensional de la pobreza en México” de 2019
el CONEVAL establece que “La pobreza, en su acepciéon mas amplia, esta asociada a condiciones
de vida que vulneran la dignidad de las personas, limitan sus derechos y libertades fundamentales,
impiden la satisfaccién de sus necesidades basicas e imposibilitan su plena integracién social. Aun
cuando existe una gran variedad de aproximaciones teoricas para identificar qué hace pobre a un
individuo, hay un consenso cada vez mas amplio sobre la naturaleza multidimensional de este
concepto, el cual reconoce que los elementos que toda persona necesita para decidir de manera
libre, informada y con igualdad de oportunidades sobre sus opciones vitales, no pueden ser
reducidos a una sola de las caracteristicas o dimensiones de su existencia (Alkire y Foster, 2007;
CDESC, 2001; Kakwani y Silber, 2008)”".

La siguiente grafica muestra como en los afios 2010 y 2015, el porcentaje de poblacién en pobreza
es menor en el municipio de Puerto Vallarta con relacién al estado de Jalisco, incluso en el 2015 la
diferencia es de 8.35 puntos porcentuales, lo que se puede interpretar como en el municipio 26 de
cada 100 persona presentan la condicion de pobreza, mientras que en el estado son 34 de cada
100. En el afio 2020, la situacion cambia, los registros para el municipio se incrementan en 9 puntos
porcentuales, mientras que en el estado disminuyen 2.1 puntos porcentuales.
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llustracion 39. Porcentaje de poblacién en pobreza, 2010 - 2020.
Fuente. ://www.coneval.org.mx/.
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H) Marginacién

El indice de marginacion es una medida-resumen que permite diferenciar los estados y municipios
del pais segun el impacto global de las carencias que padece la poblacién como resultado de la falta
de acceso a la educacion, la residencia en viviendas inadecuadas, la percepcién de ingresos
monetarios insuficientes y las relacionadas con la residencia en localidades pequefas. La tabla
siguiente muestra tanto el indice como el grado de marginacion para los tres niveles de andlisis, el
estado de Jalisco registra para 2020, un grado de marginacion bajo; mientras que el municipio y la
ciudad de Puerto Vallarta presentan un grado de marginacion muy bajo, lo que indica que las
condiciones de la poblacién son favorables para un buen desarrollo como persona.

Tabla 25. indice de marginacion, 2020.

Entidad indice de marginacion Grado de marginacion
Estado de Jalisco 21.82 Bajo
Municipio de Puerto Vallarta 59.76 Muy bajo
Ciudad de Puerto Vallarta 24.39 Muy bajo

Fuente. https://www.gob.mx/conapo/documentos/indices-de-marginacion-2020-284372.

IV.3.1.4. Medio Econdmico

A) Indicadores econdémicos

Las unidades econdmicas son las unidades estadisticas sobre las cuales se recopilan datos, se
dedican principalmente a un tipo de actividad de manera permanente en construcciones e
instalaciones fijas, combinando acciones y recursos bajo el control de una sola entidad propietaria o
controladora, para llevar a cabo produccion de bienes y servicios, sea con fines mercantiles o no.
Se definen por sector de acuerdo con la disponibilidad de registros contables y la necesidad de
obtener informacién con el mayor nivel de precisién analitica.

En un periodo de 15 afios, las unidades econdémicas en el estado de Jalisco se han incrementado
hasta un 56%, ya que pasaron de 214 mil en 2003 a 335 mil en 2018.El periodo con mayor
crecimiento fue de 2003 a 2008 con un incremento de 49.5 mil unidades econémicas, el periodo con
menor crecimiento fue 2013 a 2018 con un incremento de 22.1 mil unidades (Tabla 26).

En el municipio de Puerto Vallarta las unidades econémicas se incrementaron en 15 afios el 82%,
pasaron de 7.8 mil unidades en 2003 a 14.3 mil unidades en 2018. El periodo que registro mayor
crecimiento de las unidades econdémicas fue en el 2003-2008 con un incremento de 2.5 mil unidades
y el de menor crecimiento fue el de 2008-2013 con un incremento de solo 18 mil unidades.

El personal ocupado, que comprende a todas las personas que trabajaron durante el periodo de
referencia dependiendo contractualmente o no de la unidad econémica, sujetas a su direccion y
control, en el estado en el afio 2018 fue de 2 millones de personas, el municipio de Puerto Vallarta
aporto solo el 4.6% con 92.2 mil personas.
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Respecto a la produccién bruta total, que es el valor de todos los bienes y servicios producidos o
comercializados por la unidad econdémica como resultado del ejercicio de sus actividades,
comprendiendo el valor de los productos elaborados; el margen bruto de comercializacion; las obras
ejecutadas; los ingresos por la prestacion de servicios, asi como el alquiler de maquinaria y equipo,
y otros bienes muebles e inmuebles; el valor de los activos fijos producidos para uso propio, entre
otros. Incluye: la variacién de existencias de productos en proceso. Los bienes y servicios se valoran
a precios productor, el estado de Jalisco registré un valor de 1,390,382.82 millones de pesos en el
afio 2018, el municipio de Puerto Vallarta aporto el 2.76% con 38,379.064 millones de pesos.

Finalmente, con relacién al valor agregado censal bruto, que es el valor de la produccién que se
afade durante el proceso de trabajo por la actividad creadora y de transformacion del personal
ocupado, el capital y la organizacioén (factores de la produccion), ejercida sobre los materiales que
se consumen en la realizacion de la actividad econémica. Aritméticamente, el Valor Agregado
Censal Bruto (VACB) resulta de restar a la Produccién Bruta Total el Consumo Intermedio. Se le
llama bruto porque no se le ha deducido el consumo de capital fijo; en el afio 2018 el estado registrod
595,161.866 millones de pesos de los cuales el municipio de Puerto Vallarta aport6 el 3.46% con un
valor agregado de 20,611.158 millones de pesos.

Tabla 26. Indicadores del censo econémico, 2003-2018.

. Millones de pesos
Ao Censal Entidad Umqad_es Personal Produccién b Val d |
econémicas ocupado total roduccion bruta alor agregaao censa
total bruto
Estado de Jalisco 335120 2004175 1390382.82 595161.866
2018
Puerto Vallarta 14302 92240 38379.064 20611.158
Estado de Jalisco 313013 1561965 697866.514 279999.064
2013
Puerto Vallarta 12247 68703 17812.665 8901.873
Estado de Jalisco 264361 1489145 582789.773 261895.01
2008
Puerto Vallarta 10384 64835 15959.451 7987.536
Estado de Jalisco 214768 1219494 389925.281 177124.192
2003
Puerto Vallarta 7870 49520 9538.375 4797.037

Fuente: INEGI, Censo Econémico 2004, 2009, 2014 y 2019.
B) Sectores econdmicos en el municipio de Puerto Vallarta

En el municipio de Puerto Vallarta de acuerdo con el Censo Economico 2019, hay la presencia de
19 sectores econdmicos los cuales se enlistan a continuacion:

e Sector 11 Agricultura, criay explotacion de animales, aprovechamiento forestal, pesca y caza

e Sector 21 Mineria

e Sector 22 Generacion, transmision, distribucion y comercializacion de energia eléctrica,
suministro de agua y de gas natural por ductos al consumidor final

e Sector 23 Construccion

Manifestacion de Impacto Ambiental Pagina 113 de 149
Modalidad Particular



Promotora Turistica Mexicana, S.A. de C.V. SLS Puerto Vallarta

e Sector 31-33 Industrias manufactureras

e Sector 43 Comercio al por mayor

e Sector 46 Comercio al por menor

e Sector 48-49 Transportes, correos y almacenamiento

e Sector 51 Informacion en medios masivos

e Sector 52 Servicios financieros y de seguros

e Sector 53 Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles

e Sector 54 Servicios profesionales, cientificos y técnicos

e Sector 55 Corporativos

e Sector 56 Servicios de apoyo a los negocios y manejo de residuos, y servicios de remediacion
e Sector 61 Servicios educativos

e Sector 62 Servicios de salud y de asistencia social

e Sector 71 Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros servicios recreativos
e Sector 72 Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas

e Sector 81 Otros servicios excepto actividades gubernamentales

Para el afio 2018, el 73.43% de las unidades econdmicas registradas en el municipio de Puerto
Vallarta se concentraban en 3 sectores: el Sector 46 Comercio al por menor, con el 39.21%, el mas
alto del municipio; el Sector 72 Servicios de alojamiento temporal y de preparaciéon de alimentos y
bebidas, con el 18.7% y el Sector 81 Otros servicios excepto actividades gubernamentales con el
15.52% (Tabla 27). Esto confirma que la actividad dominante en el municipio es la terciaria.

Del sector 46 Comercio al por menor, la clase que agrupa mas unidades es la “461110 Comercio al
por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y miscelaneas” con 1,136 unidades; del sector 72,
la subrama que concentra mas unidades es la “72251 Servicios de preparacion de alimentos y
bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas” con 2,306; mientras que del sector 81, la clase “812110
Salones y clinicas de belleza y peluquerias” agrupa mas unidades econémicas con 838.

Con relacion al personal ocupado dos sectores concentran 55.1% de este tipo de poblacién, el sector
72 con el 31.6% y el sector 46 con el 23.5%; del sector 72, la subrama “72111 Hoteles y moteles,
excepto hoteles con casino” registr6 mayor cantidad de personal ocupado con 15,277 personas,
mientras que del sector 46, nuevamente la clase 461110, agrupa mas personal ocupado con 2,357
persona.

El sector 72 es el que registra la produccion mas grande del municipio con 11,395.108 millones de
pesos que representa el 29.7% de total municipal; la subrama que reporta mayor produccion es la
“72111 Hoteles y moteles, excepto hoteles con casino” con 7,632.588 millones de pesos. Le sigue
el sector 46 con 7,722.602 millones de pesos que representa el 20.1% del total municipal; de este
sector, la subrama “46211 Comercio al por menor en tiendas de autoservicio” es la que representa
mayor produccion 1,964.503 millones de pesos.

Respecto al valor agregado, el sector 46 ocupa el primer lugar con 5,270.213 millones de pesos que
representa el 25.6% del total municipal; de este sector, la subrama “46211 Comercio al por menor
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en tiendas de autoservicio” es la que representa mayor valor agregado con 1,399.512 millones de
pesos. El sector 72 es el segundo con el registro més elevado de valor agregado en el municipio
con 4,867.797 millones de peso que representa el 23.6% del total municipal; huevamente la subrama
“72111 Hoteles y moteles, excepto hoteles con casino” es la que reporta mayor valor agregado del
sector con 3,393.532 millones de pesos.

Tabla 27. Sectores econdmicos en el municipio de Puerto Vallarta, 2018.

. Millones de pesos
Actividad econdmica Unidades Personal Produccion bruta Valor agregado
economicas ocupado total
total censal bruto
Total municipal 14302 92240 38379.064 20611.158
Sector 11 14 228 28.925 11.185
Sector 21 1
Sector 22 1
Sector 23 57 1292 779.45 222.723
Sector 31-33 996 3823 1665.798 613.943
Sector 43 411 4490 2736.518 1640.247
Sector 46 5608 21660 7722.602 5270.213
Sector 48-49 149 2082 1081.304 517.649
Sector 51 37 640 416.826 204.015
Sector 52 84 561 1768.904 851.369
Sector 53 408 2987 1403.592 661.073
Sector 54 344 2629 811.359 563.64
Sector 55 1
Sector 56 268 8223 3663.209 2350.457
Sector 61 182 3122 1167.962 878.187
Sector 62 629 2935 931.335 451.816
Sector 71 218 1486 646.913 317.44
Sector 72 2674 29174 11395.108 4867.797
Sector 81 2220 6311 1271174 597.557
Fuente: INEGI, Censo Econémico 2019.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

Considerando naturaleza del proyecto, las obras principales que causaran impactos ambientales
son las siguientes: Trazo, demolicidn y retiro de vegetacion de ornato, cimentacion y construccion
de plataformas, edificacion de 26 niveles, construccion de alberca, caminos y PTAR.

En el aspecto ambiental los componentes principales que seran afectados son:

e La vegetacion de ornato que se encuentra a lo largo del existente complejo inmobiliario.

e Elsuelo en el sitio donde se pretende construccion de la torre de 26 niveles.

e La superficie de infiltracion. En todo el sitio del proyecto habra modificaciones no solo en el
drenaje superficial, sino también en la capacidad de infiltracion.

Al escenario ambiental regional actual, se inserto el proyecto, permitiendo identificar las acciones
que pudieran generar desequilibrios ecolbgicos que, por su magnitud e importancia, provocarian
dafos al ambiente y contribuirian en la consolidacion de los procesos de cambio existentes.

V.1 Técnicas para Evaluar los Impactos Ambientales.

Para la identificacion de los impactos ambientales se utiliz6 el método de matrices (matriz de
cribado), el cual se basa en identificar y otorgar una calificacién a cada una de las acciones del
Proyecto comparandolas con las condiciones del ambiente natural y social. Esto se hace
alimentando una matriz de doble entrada en columnas y filas con informacion sobre las actividades
del proyecto que pueden alterar el medio ambiente y atributos del medio susceptibles de alteracion.
Esto relaciona acciones antropogénicas con impactos al medio ambiente.

Lo anterior se llevd a cabo mediante la utilizacion de una matriz de relacién causa-efecto. Se
selecciond una modificaciéon a la Matriz de Leopold, para adaptar las columnas y renglones de la
matriz original a las caracteristicas del proyecto. Esta matriz relaciona mediante un cuadro de doble
entrada los componentes ambientales y socioeconémicos con las actividades por etapa del proyecto
todos ellos seleccionados de la lista de indicadores de impactos ambientales.

Se realiz6 un listado tanto de las actividades del proyecto como de los factores ambientales que
seran afectados; asi como la identificacion de las actividades del proyecto que tendran un efecto
directo o indirecto sobre el ambiente.

Para las acciones a realizar en la ejecucion del proyecto se consideraron las siguientes etapas:

1. Etapa de preparacion del sitio
2. Etapa de construccién
3. Etapa de operacion y mantenimiento
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En lo que respecta a la etapa de abandono, es importante mencionar que no se considera; debido
a que se elaborara y ejecutara un estricto programa de mantenimiento, con la finalidad de alargar el
tiempo de vida util de las estructuras y con ello asegurar su buen funcionamiento.

V.2. Matriz De Interacciones.

La metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales en el area de estudio es una
matriz de interacciones. Esta técnica nos brinda una primera aproximacién al estudio de acciones y
efectos, no se entrara en detalles, sino que se seleccionaran los componentes que pueden ser
afectados por las acciones emprendidas para la consecucion del proyecto, asi como vislumbrar
aguellos factores que seran los mas afectados.

De este modo, se ha tomado en consideracion las acciones descritas para cada uno de los
componentes que integran el proyecto, por etapa y que se encuentran sefialadas en el Capitulo Il
de la presente MIA-P; las cuales en conjunto causan diversas alteraciones o beneficios a los
componentes ambientales.

Asi, se procede a la identificaciébn de las interacciones posibles, a través de una matriz de
interacciones, tomando en cuenta en todo momento el juicio de expertos y la informacion cuantitativa
generada, ademas de la prospeccién ambiental del predio y los elementos ambientales presentes
en el SA.

Se implementd la matriz de interacciones considerando las actividades previstas para el proyecto,
concretadas en las tablas sefialadas en el Capitulo Il para cada uno de los componentes del
proyecto, y los factores ambientales relevantes por componente ambiental que potencialmente
pueda verse afectado en el Sistema Ambiental. Este analisis permite identificar los impactos
significativos que generara el proyecto, evidenciando qué componente se vera mas afectado por el
desarrollo del proyecto y la etapa del desarrollo del mismo que generara los mayores efectos
positivos o negativos.
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Tabla 28. Configuracion Basica de una Matriz de Interacciones

ETAPAS DEL PROYECTO

ACTIVIDADES A REALIZAR EN CADA UNA DE
LAS ETAPAS DEL PROYECTO

ELEMENTOS DEL INTERACCIONES DE
LAS ACTIVIDADES A

MEDIO NATURAL Y REALIZAR SOBRE LOS
COMPONENTES DEL
SOCIOECONOMICO < MEDIO NATURAL Y
< SOCIOECONOMICO

Dado que los impactos pueden ser de caracter adverso o benéfico para el medio ambiente, lo cual
constituye el sentido del impacto, a continuacion, se describe la matriz de impactos en la que se
identifica el tipo de impacto en la zona del proyecto.
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Tabla 29. Matriz de Impactos
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V.2.1. Descripcion de las interacciones.

En la tabla anterior, se identificaron las interacciones del SA- proyecto, desglosando el proyecto en
etapas y éstas a su vez en acciones concretas que pudieran afectar al entorno, que a su vez se
expres6 como componentes y factores que pudieran verse afectados por las acciones del proyecto.
De lo anterior, se identificaron un total de 46 interacciones en la escala proyecto-SA de las cuales
26 son positivas y 20 son negativas. De lo anterior, cabe sefialar que la conjuncién valorada de las
interacciones identificadas, respecto de cada factor, conllevan a un impacto ambiental potencial.

Asi, en la siguiente tabla se desarrolla la explicacion de las interacciones identificadas en la matriz
y se sefala el impacto potencial que dichas interacciones pueden generar en el factor
correspondiente.
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Tabla 30. Descripcion de interacciones y sefialamiento de Impactos Potenciales Identificados

Descripcioén de interacciones y sefialamiento de Impactos Potenciales Identificados
2
2 .
% ID Factor Impacto_p_otenmal Descripcion de interacciones Etapa en que Duracién
2 identificado se presenta
Durante la excavacion para la construccion de las obras de construccion
se requiere la excavacion de suelo. Esto puede afectar disponibilidad al
someter el volumen de suelo excavado a una condicion ambiental
Calidad y modificada que facilitarfa su erosién hidrica y edlica. 9
% 1 Disponibilidad Pérdida por erosion a Y Prepa;eiticcl)on del Permanente
o) de recurso del Suelo excavado Es importante sefialar que el proyecto prevé reincorporar el suelo
@ excavado en la conformacion de areas verdes, con lo cual no existira
pérdida de éste en el predio del proyecto, siendo factible debido a que se
trata del mismo suelo.
Los servicios sanitarios y regaderas consumen agua, por lo que la
2 Disponibilidad Reduccién de | disponibilidad de este recurso para otros destinos se vera disminuida. Sin | Operacion/mant Permanente
de recurso recursos hidricos | embargo, la obtencién del agua a partir de los servicios publicos es enimiento
disponibles. factible.
<
o}
2 En todo el sitio del proyecto habra modificaciones no sélo en el drenaje
3 Infiltracién al Reduccion de | superficial, sino también en la capacidad de infiltracion, especialmente en Construccion Permanente
subsuelo superficie de | la superficie del terreno donde se desplanten las estructuras. El cambio
infiltracion. en el patron de infiltracion se considera adverso, pero no significativo.
La emision de particulas suspendidas sera originada por las actividades
de la construccion y demolicién de las infraestructuras ya existentes,
aunado a los gases provenientes de la combustion de la maquinaria,
vehiculos y equipo empleado en todas las etapas. Preparacion del
o 4 | Calidad del Aire | Modificacion de la sitio/Construccio Temporal
< Calidad del Aire. Sin embargo, durante la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto n
dejard de emitirse particulas suspendidas. El hecho de humedecer el
terreno evitard también que se suspendan material particulado
provenientes del suelo.
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Descripcién de interacciones y seflalamiento de Impactos Potenciales Identificados
2
g Impacto potencial L . . Etapa en que -
= ID Factor P P Descripcion de interacciones p q Duracion
g identificado se presenta
&
O
La emisiéon de ondas sonoras se producira en las diferentes etapas del
proyecto debido al uso de equipo, maquinaria, vehiculos y en particular a
Emision de ruido por | 1as actividades de demolicion.
. el empleo de equipo, . . o . . . . i6
Calidad del peo aip En la operacion el ruido atribuible a los vehiculos en circulacion sera F_’r'eparamon dg!
5 entorno acustico maquinaria y momentaneo, respecto a un punto cualquiera, sin efectos negativos en sitio/Construccio Temporal
vehiculos, asi como | reded » resp P q ’ 9 n/ Operacion
por la operacion del 0s arededores.
edificio habitacional. El ruido que se genere en la etapa de operacion y mantenimiento sera
ocasionado por los vehiculos de los usuarios, sin efectos negativos.
Perdida de | En todas las areas verdes que requieren ser retiradas para el desarrollo L
6 - Construccion Permanente
= vegetacion de ornato | del proyecto.
e}
O
|<£ Vegetacion de
% Ornato
w Conformacién  de - . . -
> 7 P En la superficie del proyecto que sera ocupada por areas verdes. Operacion Permanente
nuevas areas verdes
A nivel Sistema Ambiental, el ecosistema corresponde a un uso urbano
consolidado, por lo que la fauna original se ha desplazado hacia las zonas
que conservan los mejores atributos ambientales, donde puedan
Aumento de la | encontrar refugio, alimento y puedan reproducirse.
presencia de aves y
<Z( Aves y reptiles reptiles menores | En el sitio del proyecto no se tiene presencia de fauna de grandes L
8 " . . . . Operacion Permanente
2 menores (lagartijas) por la | dimensiones, siendo que abundan aves y reptiles menores.
w conformacion de B o ) ) )
areas verdes Las actividades de demolicion y construccién, generard la dispersion
temporal de especies menores que se encuentren en el sitio. Sin
embargo, con la operacion del edificio se favorecera la presencia de
especies que haran uso temporal o permanente de las areas verdes.
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Descripcién de interacciones y seflalamiento de Impactos Potenciales Identificados
2
5] Impacto potencial L . . Etapa en que .
c ID Factor . o Descripcion de interacciones Duracion
g identificado se presenta
g
O
Modificacién del
paisaje por
introduccion de | Los cambios en el paisaje seran de manera gradual, generados por la
m nuevos elementos, | presencia de maquinaria y actividades de construccion del sitio. Preparacion del
2 9 Transformacion asociados a la sitio, Temporal
) ansiormacio infraestructura  ya | El proyecto introducird un nuevo elemento urbano, dentro del predio, Construccion y empora
E existente y | aunque este es poco visible por la abundancia de puntos altos en los Operacion
continuara formando | alrededores. Estos cambios poseen una calidad subjetiva.
parte del contexto
paisajistico.
Potencial Aprovechamiento Con la construccién del proyecto, acorde a los programas de desarrollo
) : municipal promoverd la consolidacion de los usos de suelo establecidos i
10 recreativo del del potencial i ) Operacion Permanente
sitio turistico-recreativo en el PPDU Distrito Urbano 6 (Plan Parcial de Desarrollo Urbano), que
del sitio designa esta zona de turisticos y hoteleros
8 Incremento en la
s demanda del
O servicio municipal y . . - P . L
% 11 Economia local | de terceros para el En los sitios designados por el municipio para el deposito final de residuos Construccion y Permanente
8 acopio, transporte y ubicados dentro de su territorio. Operacion
o disposicion final de
8 los residuos
0 generados.
Incremento _en I Preferentemente en Puerto Vallarta, dond ist rsonal calificado en Temporal/
12 Empleo oferta de empleos en eferentemente en Puerto Vallarta, donde existe personal calificado e Construccion emporal
el sector secundario las distintas areas de la construccion. Permanente
y terciario.
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V.3. Evaluaciéon Cuantitativa de Impactos Ambientales

La valoracion de los impactos depende de la identificacién de las posibles consecuencias de las
actividades inherentes al proyecto sobre el SA en donde se inserta. En el Capitulo 4 de este
documento se describen los rasgos distintivos del Sistema ambiental regional y los componentes del
ambiente que pueden ser afectados en el sitio del proyecto. este apartado se refiere a la magnitud
del impacto ambiental relevante o significativo con base en las condiciones actuales de cada
componente.

De acuerdo con Gémez-Orea (2002)1, el valor de un impacto mide la gravedad de éste cuando es
negativo y el “grado de bondad” cuando es positivo; en uno u otro caso, el valor se refiere a la
cantidad, calidad, grado y forma en que un factor ambiental es alterado y al significado ambiental de
dicha alteracion. Para el presente caso se hizo la evaluacion a través de la incidencia de la alteracion.

La incidencia se refiere a la severidad, grado y forma, de la alteracion, la cual viene definida por la
intensidad y por una serie de atributos de tipo cualitativo que caracterizan dicha alteracion que son
los siguientes: consecuencia, acumulacién, sinergia, momento, reversibilidad, periodicidad,
permanencia y recuperabilidad.

V.3.1. Impactos Ambientales Generados
V.3.1.1. Caracterizacién de los impactos identificados.

Tal como se ha mencionado, la incidencia hace referencia a la severidad y forma de la alteracion, la
cual viene definida por una serie de atributos de tipo cualitativo que caracterizan dicha alteracion,
por lo que tomando como base el juicio de expertos, el analisis geo-informatico del proyecto y la
Matriz de Interacciones del proyecto, se ha generado una tabla de impactos ambientales por
componente y factor ambiental, a dichos impactos se atribuye un indice de incidencia que variara
de 0 a 1 mediante la aplicacion del modelo que se describe a continuacion.

1. Se tipificaron las formas en que se puede describir cada atributo, es decir, el caracter del
atributo.

2. Se atribuy6 un codigo numérico a cada caracter del atributo, acotado entre un valor maximo
para la mas desfavorable y uno minimo para la mas favorable.

3. Elindice de incidencia de cada impacto se evalu6 a partir del siguiente algoritmo simple, por
medio de la sumatoria de los valores asignados a los atributos de cada impacto y sus rangos
de valor o escala:

Expresion 1% I=C+A+S+T+Rv+Pi+Pm+Rc

1 Modificado de Gémez-Orea (1999).
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4. Se estandariz6 cada valor de impacto entre 0 y 1 mediante la expresion 2:

Expresion 2: Incidencia = (I — Imin) / (Imax — Imin)

Siendo:
I = El valor de incidencia obtenido por un impacto.

Imax = El valor de la expresion en el caso de que los atributos se manifestaran con el mayor valor,
gue para el caso de esta evaluacion serd 24, por ser 8 atributos con un valor maximo cada
uno de 3.

min = El valor de la expresién en caso de que los atributos se manifiesten con el menor valor, que
para el caso de esta evaluacion sera 8, por ser 8 atributos con un valor minimo cada uno de
1.

Tabla 31. Atributos de los impactos ambientales.

Atributo Caracter del atributo Valor o calificacién

. Benéfico Positivo (+)

Signo del efecto Perjudicial Negativo (-)
. Directo 3
Consecuencia (C) Indirecto 1
L Simple 1
Acumulacion (A) Acumulativo 3
. . No sinérgico 1
Sinergia (S) Sinérgico 3
Corto plazo 1
Momento o tiempo (T) Mediano plazo 2
Largo plazo 3
o Reversible 1
Reversibilidad (Rv) Imeversible 3
Periodicidad (Pi) Periodico 3
Aparicién irregular 1
. Permanente 3

Permanencia (Pm)

Temporal 1
. Recuperable 1
Recuperabilidad (Rc) Irecuperable 3

Ya identificados los atributos de los impactos ambientales se puede generar una Matriz de
caracterizacion de impactos ambientales, misma que permite:

a) Evaluar los impactos ambientales generados en términos de su importancia.

b) Conocer los componentes ambientales més afectados por el proyecto, en la escala
proyecto — SA.

c) Conocer los componentes ambientales mas afectados por el proyecto, en la escala
proyecto — predio.
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Tabla 32. Matriz de Caracterizacion de Impactos Ambientales

Atributos

Escala

1

2

3

Consecuencia (C)

Indirecto: el impacto ocurre de
manera indirecta.

No aplica.

Directo: el impacto ocurre de
manera directa.

Acumulacion (A)

Simple: cuando el efecto en el
ambiente no resulta de la suma de los
efectos de acciones particulares
ocasionados por la interaccion con
otros que se efectuaron en el pasado
0 que estan ocurriendo en el
presente.

No aplica.

Acumulativo: cuando el efecto
en la ambiente resulta de la
suma de los efectos de
acciones particulares
ocasionados por la interaccion
con otros que se efectuaron en
el pasado o que estan
ocurriendo en el presente.

Sinergia (S)

No sinérgico: cuando el efecto
conjunto de la presencia simultanea
de varias acciones no supone una
incidencia ambiental mayor que la
suma de las incidencias individuales
contempladas aisladamente.

No aplica.

Sinérgico: cuando el efecto
conjunto de la presencia
simultanea de varias acciones
supone una incidencia
ambiental mayor que la suma
de las incidencias individuales
contempladas aisladamente.

Momento o
Tiempo (T)

Corto: cuando la actividad dura
menos de 1 afo.

Mediano: la accién
duramasde 1 afioy
menos de 5 afios.

Largo: la actividad dura més
de 5 afios.

Reversibilidad del
impacto (R)

A corto plazo: la tensién puede ser
revertida por las actuales condiciones
del sistema en un periodo de tiempo
relativamente corto, menos de un
afio.

A mediano plazo: el
impacto puede ser
revertido por las
condiciones naturales
del sistema, pero el
efecto permanece de 1
a 3 afios.

A largo plazo: el impacto podra
ser revertido naturalmente en
un periodo mayor a tres afios,

0 no ser reversible.

Periodicidad (Pi)

Aparicion irregular: cuando el efecto
ocurre de manera ocasional.

No aplica.

Periédico: cuando el efecto se
produce de manera reiterativa.

Permanencia (Pm)

Temporal: el efecto se produce
durante un periodo definido de
tiempo.

No aplica.

Permanente: el efecto se
mantiene al paso del tiempo.

Recuperabilidad
(Ri)

Recuperable: que el componente
afectado puede volver a contar con
sus caracteristicas, por medio de la
aplicaciéon de medidas correctoras.

No aplica.

Irrecuperable: que el
componente afectado no
puede volver a contar con sus
caracteristicas originales, aun
después de la aplicacion de
las medidas correctoras
(efecto residual).

De la tabla anterior, los atributos de Reversibilidad y Recuperabilidad determinan la Residualidad
del impacto. Asi, si el impacto puede ser reversible y el componente afectado puede volver a contar
con sus caracteristicas originales, entonces es inexistente la presencia de impactos residuales.

Considerando lo anterior y habiendo realizado el analisis de evaluacion de los impactos se obtuvo
la siguiente matriz con el indice de Incidencia de cada impacto identificado para el Sistema
Ambiental, asi como para el Predio del Proyecto:
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Tabla 33. indice de Incidencia de Cada Impacto

L ATRIBUTOS
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o e 3 o= S5 < ) o 2 o | 5 A g8 & 3 - 8 5] 8
S 5% n I o € E 0 5 o = 5T ' T G
9 ® 5 3 = 22| 3 ) 5 g @ = =R
@) 8 £ 7y} =k | & a 2 & = =
o Calidad y . o
¢ | 1 | disponibilidad del Perdida p‘:x‘z;‘\’lzgg del Suelo - 3 1 1 1 3 1 3 3 16 | 0.500
@ recurso

2 Disponibilidad del Reduccion _de recursos hidricos ) 3 1 1 1 3 1 3 3 16 0.500

recurso disponibles.

S
()]
< Infiltracion al

3 subsuelo Reduccion de superficie de infiltracion. - 3 1 1 1 1 1 3 1 12 0.250

4 Calidad del Aire Modificacion de la Calidad del Aire. - 3 1 1 1 1 3 1 1 12 0.250
g
< Emision de ruido por el empleo de

5 Calidad c’iel_ equipo, maquinaria )_/,vehlculo_s,_ asi ) 3 1 1 3 1 3 1 1 14 0.375

Entorno Acustico como por la operacion del Edificio
habitacional-turistico.
S 6 Pérdida de vegetacion de Ornato - 3 1 1 3 2 1 1 1 13 ]0.313
g Vegetacién de
% Ornato
> 7 Conformacién de nuevas &reas verdes + 3 3 1 1 1 3 3 1 16 0.500
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el sector secundario y terciario.
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Posteriormente, con base en los valores obtenidos para la incidencia de cada impacto, se asignaron
las categorias de significancia correspondientes con base en la siguiente tabla:

Tabla 34. Categorias de Significancia de los Impactos Ambientales Evaluados.

Categoria Interpretacion MTERTED
9 P de Valores
Se afectan procesos o componentes
No sin poner en riesgo los procesos o
C estructura de los ecosistemas de los | Hasta 0.500
significativo N .
que forman parte, ni la integridad de
los mismos.
Se pueden generar alteraciones que,
sin medidas, afectaran el
o . . Mayor a
Significativo funcionamiento o estructura de los
. ) 0.500
ecosistemas dentro del Sistema
Ambiental.

Tabla 35. Evaluacién de Significancia de los Impactos Ambientales

= © <
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=
S O
£ 2
5 Incremento en la demanda del
? . servicio municipal y de terceros
i) Economia .
S 11 para el acopio, transporte y + 10.500
3 Local . e .
disposicion final de los residuos
generados.
Incremento en la ofer mpl
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|_
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&5 7 go t p; + loso0| ©
< rnato verdes L
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2 introduccion de nuevos elementos, n
2 9 | Transformacion | asociados a la infraestructura ya + [0.500 @)
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parte del contexto paisajistico.
© . Aumento de la presencia de fauna
c Aves y reptiles . .
3 8 menor por mejoramiento de + 10.375
IS menores L :
condiciones ambientales.
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o) excavado
del recurso
s Disponibilidad Reduccioén de recursos hidricos
> 2 . . - 10.500
< del recurso disponibles.
o caidad del | e iny vehiculos, oo
£ 5 Entorno quipo, maq y ' - o375

como por la operacion del Edificio

Aclstico habitacional-turistico.
[«
0
S L,
g 6 Vegetacion de Pérdida de vegetacion de Ornato - 10.313
g Ornato
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=) 3 L ., - 0.125
< subsuelo infiltracién.

Considerando el indice de Incidencia y la categoria de significancia de los impactos, se realiz6 la
jerarquizacion de los mismos para identificar los impactos ambientales significativos, considerando
la definicion de “impacto significativo” establecida en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que en su
fraccion IX del Articulo 3 establece a la letra:

“IX. Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre
o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales
o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demés seres
vivos, asi como continuidad de los procesos naturales; ...”

Cabe aclarar que esta definicién no se ajusta totalmente a los impactos ambientales significativos
benéficos que fueron identificados tanto en el sitio del proyecto; pues dichos impactos benéficos no
obstaculizan la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos nhaturales.

Asi, no todos los impactos deben ser considerados y atendidos con la misma intensidad, sino que
concierne considerar prioritariamente aquellos impactos que son potenciales para generar
desequilibrios ecoldgicos que pueden sobrepasar limites establecidos en las normas juridicas
especificas y que requieran de la aplicacion de estrategias y acciones para prevenir y mitigar dichos
impactos.
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Del andlisis realizado con respecto al efecto, al indice de incidencia y la categoria del impacto, se
identificaron doce (12) los impactos ambientales identificados entre impactos benéficos y adversos,
pero solo uno es significativo y el restante no significativo.

Los impactos ambientales benéficos significativos son:
e Aprovechamiento del potencial turistico-recreativo del sitio.
Los impactos benéficos no significativos son:

¢ Incremento en la demanda del servicio municipal y de terceros para el acopio, transporte y
disposicion final de los residuos generados.

¢ Incremento en la oferta de empleos en el sector secundario y terciario.

e Conformacion de nuevas areas verdes.

e Modificacion del paisaje por introduccion de nuevos elementos, asociados a la infraestructura
ya existente y que continuara formando parte del contexto paisajistico.

¢ Aumento de la presencia de fauna por mejoramiento de condiciones ambientales y control
agronomico.

Los impactos adversos no significativos son:

e Pérdida por erosion del suelo excavado.

e Reduccion de recursos hidricos disponibles.

¢ Emision de ruido por el empleo de equipo, maquinaria y vehiculos, asi como por la operacién
del Edificio Habitacional.

e Pérdida de vegetacion de ornato

¢ Modificacion de la Calidad del Aire.

e Reduccidn de superficie de infiltracion.

V.4. Descripcion y Analisis de los Impactos Ambientales Identificados.

De acuerdo con los resultados del analisis anterior, podemos observar que los impactos ambientales
pueden aparecer en una o0 mas de las etapas de desarrollo del proyecto. Los impactos adversos son
causados principalmente por la demolicién de la construccién de 4,287.72 m? existente, asi como
las obras de desplante para la construccion de la torre y amenidades en una superficie de 12,745.70
m? en una zona urbanizada a tener un uso para las actividades turisticas y recreativas.

El orden de la descripcion de los impactos se hara conforme a la Tabla de evaluacion de significancia
para el proyecto.

— Aprovechamiento del potencial turistico-recreativo del sitio. Este impacto sera de
caracter benéfico, significativo, siendo que el uso que se dara al sitio representara un
impacto benéfico al desarrollo del turismo en el municipio y una posibilidad de desarrollo
para la zona.

Manifestacion de Impacto Ambiental Péagina 132 de 149
Modalidad Particular



Promotora Turistica Mexicana, S.A. de C.V. SLS Puerto Vallarta

Este impacto es directo, acumulativo, acumulativo con respecto a los demas usos de suelo
dentro del SA. No se considera con efecto sinérgico siendo que la politica de
aprovechamiento del potencial turistico recreativo del sitio es acorde al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano (PPDU), con base en la actualizacion de disponibilidad publicados en el
D.O.F.

Es un impacto a largo plazo, pues el aprovechamiento se dara por la vida Gtil sefialada del
proyecto, con la posibilidad de solicitar la ampliacion del plazo del mismo. Tiene un efecto
periddico y permanente, pues la operacién del proyecto permite una permanencia y
continuidad de la condicion recreativa para que residentes y visitantes accedan a los servicios
incluidos dentro del desarrollo, como complemento a los servicios de turismo y hospedaje.

— Incremento en la oferta del servicio municipal y de terceros para el acopio, transporte
y disposicion final de los residuos generados. Este es un impacto benéfico, no
significativo y directo hacia las poblaciones que se encuentran dentro de la region, pues la
operacién, requerirdn de servicios del municipio para el manejo integral de los residuos
generados en las diferentes etapas del proyecto. No es un impacto acumulativo, pues la
mayor parte de los empleados seran temporales, durante la construccion del proyecto y en
su caso de la operacién y mantenimiento, solo seran permanentes aquellos que determine
la operacion dentro de las instalaciones. Es un impacto que no genera sinergia, pues dentro
de la region las fuentes de empleo son escasas. Tiene un efecto a largo plazo y permanente
para los empleados que sean contratados para la operacion del proyecto. Tiene un efecto
recuperable y reversible, pues una vez que se concluyan las obras, esas fuentes de empleo
se concluiran y en caso de que el proyecto termine, los empleos permanentes también
habran concluido.

— Incremento en la oferta de empleos en el sector secundario y terciario. Este es un
impacto benéfico, no significativo y directo hacia las poblaciones que se encuentran dentro
de la region, pues la operacion, requeriran de mano de obra generados en las diferentes
etapas del proyecto. No es un impacto acumulativo, pues la mayor parte de los empleados
seran temporales, durante la construccién del proyecto y en su caso de la operacion y
mantenimiento, solo serdn permanentes aquellos que determine la operacion del proyecto.
Es un impacto que no genera sinergia, pues dentro de la regioén las fuentes de empleo son
escasas. Tiene un efecto a largo plazo y permanente para los empleados que sean
contratados para la operacion del proyecto. Tiene un efecto recuperable y reversible, pues
una vez que se concluyan las obras, esas fuentes de empleo se concluiran y en caso de que
el proyecto termine, los empleos permanentes también habran concluido.

— Conformacion de nuevas areas verdes. La inclusibn de areas verdes con manejo
paisajistico con vegetacion que incluya solo elementos de la vegetacion caracteristica de la
region hace que este impacto sea positivo permanente durante la operacion del proyecto,
aunque no es significativo sobre ningun grupo de fauna la fauna silvestre ni el ecosistema
natural, dado que el sitio del proyecto fue alterado previamente durante el proceso de
urbanizacion de la zona, la construccion no afectara elementos de alto valor ecoldgico.
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Asimismo, se considera un efecto no sinérgico, ya que no existen otras acciones con las
cuales pueda interactuar que conlleve a una incidencia ambiental mayor.

— Modificacion del paisaje por introduccién de nuevos elementos, asociados a la
infraestructura ya existente y continuara formando parte del contexto paisajistico. Es
un impacto positivo no significativo, pues aun cuando en la etapa de construccion y
demolicion se vera afectado el paisaje, de manera gradual, por la presencia de maquinaria y
actividades de obra, ser4 de manera temporal. Sin embargo, una vez que inicie la operacion
del proyecto, el continuo del espacio turistico habitacional se mantendra sin que genera
mayor modificacion al entorno de manera permanente, durante la vida util del proyecto. Se
considera un impacto no acumulativo, pues no existe interaccion con otros efectos que estén
ocurriendo en el terreno. Asi mismo se considera no sinérgico, no existen otras acciones con
las cuales pueda interactuar que conlleve a una incidencia ambiental mayor.

— Aumento de la presencia de fauna por mejoramiento de condiciones ambientales. Es
un impacto positivo permanente durante la operacion del proyecto. Al establecer areas
verdes con majeo paisajistico, resultaran favorecidas especies menores asociadas, como el
caso de aves y reptiles menores. No se considera un impacto acumulativo, puesto que la
abundancia de fauna en la regiéon depende de otros factores y politicas de uso de suelo que
superan la escala del proyecto, se considera sinérgico puesto que a una mayor abundancia
de fauna menor se atienden necesidades asociadas al control de plagas y la abundancia de
polinizadores que ayudaran a preservar los espacios verdes del proyecto.

— Perdida por erosion del Suelo excavado. Esta pérdida es un impacto negativo no
significativo directo, pues el suelo que se vaya a remover por la excavacion de las obras
construcciéon y durante el tendido de la red de conexién de servicios de agua, dejandolo
expuesto a erosion hasta que sea cubierta por las estructuras que constituiran el edificio, sin
embargo, el suelo sera depositado para su incorporacion dentro del sitio, por lo que de
efectuar dicha accién de manera ordenada y adecuada se minimizara la erosion. No es un
impacto acumulativo ni sinérgico, pues no existen otras actividades similares en el predio
gue conlleven a dicha acumulaciéon o que puedan generar sinergia. El efecto de erosion suelo
es a corto plazo, pues se concluye una vez que se empiecen las actividades de construccién
del proyecto. Tiene un efecto no reversible y no recuperable de manera natural, tiene una
periodicidad irregular pues la potencial erosion ocurrird cuando se esté llevando a cabo la
excavacion. Su efecto es permanente, pues el suelo gue se erosione no se reincorporara al
mismo sitio.

— Reduccion de recursos hidricos disponibles. Tanto en el edificio como los servicios de
las amenidades, consumen agua durante la etapa de operacion, por lo que la disponibilidad
de este recurso para otros destinos y usos se podria ver disminuida, sin embargo, el volumen
a consumir esté dentro de los limites considerados por los distintos ordenamientos y por el
propio operador del servicio de distribucion del agua (SEAPAL Municipal Vallarta). El efecto
es periédico y permanente, ya que no es un consumo constante, dependiendo de la
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presencia de visitantes, por lo que sélo ocurre en ciertos horarios y épocas del afio, a lo largo
de la vida util del proyecto. Este es por tanto un impacto adverso no significativo directo.

— Emision de ruido por el empleo de equipo, maquinaria y vehiculos, asi como por la
operacién del Edificio habitacional-turistico. Se considera como impacto adverso directo
simple no acumulativo, pues el efecto no se suma a los efectos de otras acciones
ocasionados por la interaccion con otros efectos que ocurrieron en el pasado o que ocurran
en el presente. Asimismo, es un efecto no sinérgico, pues no supone un efecto conjunto con
la presencia simultdnea de varias acciones, por lo que no supone una incidencia mayor
ambiental. Es un efecto temporal en las actividades de demolicién y construccién derivado
de la maquinaria, aunque la distancia y las caracteristicas de la infraestructura méas cercanas
y la velocidad a la que circulan los vehiculos hacen que el impacto sea restringido.

En la etapa de operacion sera un efecto periédico, dependiendo de la afluencia y época de
visitantes en el afio, no obstante, se debe observar la normatividad vigente en relacion con
los niveles de ruido y horarios en que se genera. Este no es un impacto residual, toda vez
gue la aplicacion de las estrategias y acciones ambientales establecidas en el Capitulo VI,
permitiran mitigar sus efectos.

— Pérdida de vegetaciéon de Ornato. La primera accion del proyecto sera la demolicion de la
edificacion existente y la remocion de la vegetacién de ornato presente en el sitio del
proyecto. En este proyecto no seran afectadas areas de cobertura vegetal original. La
vegetacion afectada en esta etapa incluye elementos inducidos (cultivos de ornato).

La vegetacion resulta afectada de manera directa, pues las actividades de construccion
requieren del espacio. La vegetacion presente en el sitio del proyecto ofrece pocos servicios
para la fauna local, ya que no contiene elementos que provean refugio o areas de anidacion
relevantes. Su remocidn constituye un impacto adverso, pero local y no significativo.

— Modificacién de la Calidad del Aire. Se considera como un impacto adverso directo, no
acumulativo ni sinérgico. Durante las diversas etapas del desarrollo del proyecto se
generardn emisiones de particulas suspendidas, éstas no se mantendran por un tiempo
prolongado en el sitio del proyecto, debido a las corrientes de aire que se presentan en el
lugar, por lo que el tiempo de la afectacion es a corto plazo y reversible, pues una vez que
se concluyan las actividades, se finalizara la emisién de gases y particulas suspendidas.
Asimismo, el impacto ocurrira de manera ocasional, para la suspension de particulas, durante
las actividades de demolicién y durante la construccion de las obras. De igual manera, la
emision de emisiones provenientes de la combustion de la maquinaria y equipo empleado
sera manera ocasional, pues la maquinaria y equipo solo se empleara para la demolicion de
las infraestructuras y construccion. Los vehiculos empleados durante la operacion tendran
una circulacion ocasional. El efecto es reversible en corto plazo. Aunado a lo anterior, el
efecto tendra una aparicion irregular, su permanencia sera temporal, pues solo se presentara
en las actividades de demolicién y construccion. Finalmente, el efecto es recuperable a corto
plazo pues una vez que se concluya con las obras y actividades de todas las etapas, el

Manifestacion de Impacto Ambiental Pagina 135 de 149
Modalidad Particular



Promotora Turistica Mexicana, S.A. de C.V. SLS Puerto Vallarta

componente regresard a su condicion natural. Este no es un impacto residual, toda vez que
la aplicacién de las estrategias y acciones ambientales establecidas en el Capitulo VI,
permitiran mitigar sus efectos.

— Reduccion de superficie de infiltracién. Es un impacto adverso no significativo, se
contemplan modificaciones en el drenaje superficial, asi como en la capacidad de infiltracion
en la superficie constituida por el desplante de las estructuras del proyecto. Tendra un efecto
a largo plazo, mientras dure la vida util del proyecto. Aunque por las dimensiones del predio
respecto a su ubicacion y colindancias, provoca que parte de los escurrimientos pluviales
sean descargados directamente a las areas verdes y a su vez hacia el Alcantarillado
municipal y mar, antes de infiltrase, el efecto del alcance es puntual. El cambio en el patron
de drenaje se considera adverso, pero no significativo.

V.5. Conclusién de los Impactos Ambientales del Proyecto.

La consideracién hecha en el apartado 1V referente al SA permitié conocer la dindmica del sistema
donde se asentara el proyecto, sin que los efectos directos de este proyecto sobre el ambiente
sobrepasen el area de 61,229.94 m? que constituyen el predio, siendo que el proyecto sélo ocupara
una superficie total de 35,870 m>.

Considerando que el SA esta constituido un frente de playa de 73.78 m? y vista franca a la bahia,
con base en los trabajos de campo y gabinete realizados y los resultados arrojados del andlisis de
estos, es evidente que esta zona se encuentra transformada por un proceso de urbanizacién que
aun continua, de acuerdo con los programas de ordenamiento ecoldgico, con una baja
representacion de los sistemas naturales originales en la franja adyacente al mar, pero con areas
naturales.

En términos de flujos de energia, la zona estd dominada por las actividades asociadas al turismo y
al proceso de urbanizacion, habiendo sido transformadas las &reas naturales con alto grado de
integridad. Se considera que los impactos del proyecto que se han evaluado son correctos (es decir
su condiciébn de impactos locales y zonales y no significativos), toda vez que los procesos
fundamentales de interaccion de lo que sera el desarrollo y las areas mas alla de los limites del
predio son escasos y de incidencia espacio-temporal.

En este sentido, los impactos en la zona de construccion del proyecto no son significativos y no
tienen caracter acumulativo ni sinérgico y por ende tampoco residual, al no identificarse actividades
ni condiciones particulares de deterioro ambiental de la porcién del SA, que puedan ser conjugados
con los impactos puntuales identificados en el presente proyecto.

Como ya se menciond, los impactos que ocurren durante las actividades de demolicion y
construccién afectan al suelo y la vegetacion de ornato, aunque no de forma significativa y en un
area que excluye elementos naturales importantes. En el estado actual del SA, ninguno de los
impactos identificados provoca alteraciones significativas en los ecosistemas y Sus recursos
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naturales o en la salud, que puedan obstaculizar la existencia y desarrollo del hombre y de los demas
seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales en las zonas definidas para
conservacion por los ordenamientos aplicables. Los impactos encontrados pueden resumirse de la
siguiente manera:

e Transformacion de un sitio con uso turistico en un contexto urbano a favor de un uso turistico
de mayor intensidad en una superficie total de desplante de 12,745.70 m?, contando un
edificio de 26 niveles, area de alberca y amenidades, al interior del predio del conjunto Hotel
Krystal Vallarta con una superficie total de 62,622 m?colindantes con la zona federal maritimo
terrestre y el Pacifico Mexicano. Siendo este un impacto no reversible pero no significativo.

¢ Modificacion de la condicién existente a favor de una superficie edificada y areas verdes
inducidas, sin que esto represente una pérdida del potencial productivo del SA.

¢ Modificacién a las caracteristicas del suelo por ocupar en la parte correspondiente a la
construccién del Edificio, amenidades y servicios, sin que esto represente una pérdida del
potencial productivo del SA.

e Emision temporal, durante las actividades de demolicion y construccién, de material
particulado, gases de combustion de hidrocarburos en los motores del equipo y la maquinaria
pesada empleada.

e Generacion de residuos de manejo especial producto de la demolicién de por demolicion de
la edificacion de 4,287.72 m2; la remocién de seis villas, un gimnasio, un motor lobby, un
comedor y sanitarios de la alberca y una tienda de conveniencia, asi como las jardineras y
el arbolado sembrado. Sin que ello impligue un impacto significativo, de la mano de un
destino en areas autorizadas por el municipio.

¢ Generacién permanente de residuos de manejo especial, peligrosos y urbanos en las
diferentes etapas del proyecto.

¢ Derrama econdmica, principalmente de caracter temporal, que en forma directa beneficiara
al sector de la construccion de Puerto Vallarta y una derrama permanente para el sector
servicios por la creacion de diversos puestos dentro del desarrollo, en la limpieza,
mantenimiento y vigilancia.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

El presente Capitulo VI atiende al Articulo 13, Inciso VI del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), en cuanto a la presentacion en la
manifestacion de Impacto Ambiental, en su modalidad Particular, conteniendo las medidas para la
prevencién y mitigacion de los impactos ambientales.

En este marco de referencia, el Capitulo VI considera las medidas de mitigaciébn que pueden
aplicarse a los impactos no significativos identificados. Las medidas se definieron con base en las
actividades causantes de impactos en cada etapa (Preparacion del Sitio, Construccién, Operacion y
Mantenimiento).

Las medidas de mitigacion son trascendentales para la prevencién y/o remediacién de los efectos
negativos generados por las actividades del proyecto. La implementacion de medidas puntuales en
cada una de las etapas, aunado a su integracion en programas de conjunto que contemplen desde
la seleccion del sitio, hasta el abandono del proyecto, permite la disminucion de los impactos
ambientales.

Por otra parte, las medidas de mitigacién no sélo sirven para mitigar o minimizar los impactos
generados por un proyecto, sino que son una herramienta que nos ayuda a prevenir, controlar,
atenuar, corregir o compensar los impactos ambientales generados.

De acuerdo con la legislacién ambiental, las medidas de prevencién y mitigacion son el conjunto de
disposiciones y acciones anticipadas que tienen por objeto evitar o reducir los impactos ambientales
que pudieran ocurrir en cualquier etapa de desarrollo de una obra o actividad. Asimismo, incluye la
aplicacion de cualquier politica, estrategia, obra o accion tendiente a eliminar o minimizar los
impactos adversos que pueden presentarse durante las diversas etapas de un proyecto (disefio,
construccién, operacion y mantenimiento y abandono del sitio).

Las medidas de mitigacion pueden incluir una o varias de las acciones alternativas:

e Evitar el impacto total al no desarrollar todo o parte de un proyecto.

¢ Minimizar los impactos al limitar la magnitud del proyecto.

e Rectificar el impacto reparando, rehabilitando o restaurando el ambiente afectado.

e Reducir o eliminar el impacto a través del tiempo por la implementacién de operaciones de
preservacion y mantenimiento durante la vida Util del proyecto.

e Compensar el impacto producido por el remplazo o sustitucién de los recursos afectados.
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VI.1. Clasificacién de las medidas de mitigacion.

Las medidas que permitirdn cumplir los objetivos del proyecto en el sentido de no contribuir al
deterioro de la zona costera y la zona en proceso de urbanizacién urbana del SA en el que se ubica
se pueden clasificar de la siguiente manera:

— Medidas de Manejo. Aplicacion obligatoria de las Normas Oficiales Mexicanas, asi como
Planes de Contingencias Ambientales, de Seguridad e Higiene. Asi como criterios de
proteccion descritos en Planes de Ordenamientos y Areas Naturales Protegidas existentes
en el area.

— Medidas de Prevencion. Son aquellas encaminadas a impedir que un impacto ambiental
se presente. Entre ellas se encuentran las actividades de mantenimiento, planes y
programas de emergencia, y algunas otras medidas encaminadas al mismo fin.

— Medidas de Mitigacion. Cuando el efecto adverso se presenta en el ambiente sin
posibilidad de eliminarlo, se implementan medidas que tiendan a disminuir sus efectos;
tales medidas se diferencian de las de control, en que éstas tienden a disminuir el efecto en
el ambiente cuando se aplican, mientras que las de control sélo lo regulan para que no
aumente el impacto en el ambiente.

Al igual que en el caso de la identificacién y descripcion de los impactos ambientales, las medidas
de mitigacién surgen como parte del proceso de evaluacién ambiental de un proyecto. Considerando
las caracteristicas del proyecto y del medio ambiente es posible identificar aquellos elementos del
ambiente donde los impactos adversos pueden ser prevenidos o mitigados.

VI.2. Descripciéon de la Medidas de Mitigacién o Correctivas por Componente
Ambiental

En este apartado se presentan las medidas a seguir para prevenir, eliminar y reducir los impactos
no significativos que puede provocar la construccion y operacion del proyecto. En la mayor parte de
los casos los impactos se deben prevenir ya sea a través de medidas incorporadas en el disefio del
proyecto o por acciones continuas. En todo caso el resultado final debe ser evitar que ocurra
cualquier tipo de degradacién o contaminacion del entorno del desarrollo.

Antes de presentar las medidas de mitigacion para el proyecto, se debe tomar en cuenta que muchas
veces las practicas indebidas durante las etapas de preparacion y construccién provocan impactos
secundarios generados por no seguir las normas adecuadas en las actividades de preparacion del
sitio 0 en la construccion; por tal razon, se deben establecer medidas preventivas y prohibiciones
durante la realizacion de los trabajos, éstas son:
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GENERALES

1.

Evitar la excavacion de otras zonas que no sean necesarias para los trabajos de obra civil,
rehabilitacion de caminos y demas actividades descritas en el presente documento.

2. Establecer los limites del espacio que ocupara el proyecto, evitando zonas no mencionadas
en el presente estudio.

3. Se deberd seguir Unica y estrictamente previsto en este estudio, respecto al cambio de uso
de suelo, afectando Unicamente las areas ya mencionadas.

4. Vincularse con la normatividad aplicable en todos los rubras, suelo, aire, agua, tierra, cambio
de uso de suelo, impacto ambiental, entre otras; sin olvidar la debida sefalizacion durante la
obra y supervisar su aplicacion.

PROCESOS

1. Restauracion de zonas perturbadas para concretar areas verdes, zonas ajardinadas y areas
de conservacion como medida contra la erosion del suelo, la afectacion del paisaje y del
ecosistema.

2. Fertilizacion del suelo con composta organica del producto resultante del despalme y la
limpieza del sitio, lo que representa una mejora a la estructura del suelo.

RESIDUOS

1. Se dispondra de los residuos sélidos urbanos con el servicio de limpia del municipio, en
lugares autorizados por el municipio de Puerto Vallarta.

2. Si se llegara a producir algun tipo de residuo peligroso y de manejo especial, seran

dispuestos mediante la contratacion de una empresa autorizada por la SEMARNAT
especializada en el manejo de residuos peligrosos.

Asimismo, se presentan a continuacion, las medidas parala prevencion y mitigacién de impactos
ambientales de aplicacion en el proyecto, para cada uno de los impactos relevantes sefialados en
el Capitulo V, de la siguiente manera:

Tabla 36. Medidas de mitigacion, prevencion o compensacion para aplicar en el proyecto.

. Responsable
Impacto . . Tipo de . Momento de P
Componente . Medida Aplicable . Objetivo . L. de su
Ambiental Medida Ejecucion .
Aplicacion
. Resguardar la capa Conservar areas
Perdida por .
e superior de suelo con suelo natural L Promovente/
erosion del L L Preparacion del
Suelo para ser utilizada en | Prevencion | y mantenerenellas | .. - empresa
Suelo P sitio/Construccion
excavado areas verdes y con elementos de constructora
vegetacion natural. vegetacion local.
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. Responsable
Impacto . . Tipo de . Momento de P
Componente . Medida Aplicable . Objetivo . L, de su
Ambiental Medida Ejecucién .
Aplicacion
Reutilizar el agua Utilizar la menor
L tratada para usarla cantidad posible de
Reduccién de . .
en el riego de areas agua y darle a esta L
recursos . e Operacion y
Agua . verdes, evitando un | Mitigacién | el mayor uso, antes o Promovente
hidricos . Mantenimiento
. . uso poco racional del de descargarla a la
disponibles. . .
agua proporcionada red de drenaje
por el Municipio municipal.
Ep;|5|on del Dar mantenimiento Evitar la generacion Promovente/
rut OI pore adecuado a la Prevencion de ruido por encima Operacion y empresa
empleo de maquinaria, de de niveles maximos | Mantenimiento P
equipo, - . constructora
S construccion. permitidos.
magquinaria y
Aire vehiculos, asi
como .p’or la Dar alos
operacion del Observar las .
o . . trabajadores L Promovente/
Edificio medidas aplicables i iy Operacion y
. Prevencion condiciones y o empresa
habitacional- = respecto al entorno . . Mantenimiento
P equipos de trabajo constructora
turistico. laboral
adecuados.
Introducir la
Salvaguardad la vegetacion de
Pérdida de vegetacion de ornato o
L. - . L Operacion y
Vegetacion vegetacion de ornato, retirada Prevencion salvaguardada o Promovente
Mantenimiento
Ornato durante el desmonte dentro de las
para su posterior uso nuevas areas
ajardinadas
Mantener himedos . .
e, . . Reducir la cantidad
Modificacién | lo materiales pétreos . . Promovente/
. . . . e de polvo disponible L
Aire de la Calidad | y el cascajoy rociar | Mitigacién L Construccion empresa
. ) para resuspension
del Aire. la zona de trabajo A constructora
. por el viento.
periédicamente
Instalacién de un N .
L, Evitar inundaciones
Reduccion de | tanque de concreto L
- L i dentro de las Operacion y
Agua superficie de | para la captacion de | Prevencién . ; o Promovente
L L instalaciones del Mantenimiento
infiltracion. | aguas generadas y/o
; . proyecto
drenaje pluvial

Pérdida por erosion del Suelo Excavado.

Derivado de las actividades de excavacion de las obras construccion y durante el tendido de la red
de conexidn de servicios de agua, el suelo puede perder propiedades naturales siendo fundamental
que el conjunto no pierda la posibilidad de ser productivo y rentable. El aprovechamiento que se
presentan sobre el sitio maximiza el uso del suelo sin que éste deje de ser fuente de nutrientes y
soporte de individuos vegetales nativos. El sustrato superior se resguardara para ser utilizado en
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areas ajardinadas y con vegetacion natural, no deber& de usarse para relleno o nivelacion con el fin
de que pueda favorecerse el binomio suelo local-vegetacion nativa a fin de mantener propiedades
productivas.

Reduccion de recursos hidricos disponibles.

Considerando que el agua se obtendra a partir de los servicios publicos a través de la red Municipal,
se evitara que la presion sobre este recurso afecte de forma adversa el acceso de otros sectores o
zonas turisticas. Se estableceran mecanismos para racionalizar el consumo de agua y para
aprovechar adecuadamente la que se consume. La planta de tratamiento de agua deberd mantener
un programa de mantenimiento para que funcione adecuadamente a fin de que cumpla su objetivo
de proporcionar agua para riego, reduciendo el consumo de agua potable.

Emisién de ruido por el empleo de equipo, maquinariay vehiculos, asi como por la operacién
del Edificio habitacional-turistico.

Los niveles de ruido de la maquinaria usada en la etapa de construccién deberan controlarse
mediante un mantenimiento adecuado de la maquinaria. Esto contribuira a que los niveles de ruido
se encuentren dentro de los limites permisibles por las normas aplicables. Para esto sera necesario
monitorear la cantidad de ruido emitido durante los trabajos de construccién.

Pérdida de vegetacion de Ornato.

En el entendido que para la realizacion de las obras es obligado retirar la vegetacion de ornato que
se encuentra dentro del complejo Hotel Krystal, misma que se utilizara como vegetacion de ornato
para las nuevas areas ajardinadas que ocupe el proyecto

Modificacion de |la Calidad del Aire.

Los movimientos de tierra durante la nivelacion y el despalme, asi como durante transporte de
materiales representan un riesgo de dispersion al aire de particulas de polvo. Para evitar al maximo
la dispersién de particulas se debera cubrir el material al transportarlo y mantenerlo hiimedo el sitio
de trabajo. Cuando haya viento se debera procurar mantener las areas de trabajo humedecidas con
agua tratada (nunca con agua potable) a fin de reducir la cantidad de material desplazado.

Reduccién de superficie de infiltracion.

Las modificaciones en el drenaje superficial, asi como en la capacidad de infiltracion en la superficie
constituida por el desplante de las estructuras del proyecto. Es por ello que se instalara como medida
de contencion un tanque para captar las aguas generadas durante la operacién y mantenimiento del
proyecto.
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VI.3. Programa de Vigilancia Ambiental

Para asegurar la viabilidad ambiental del proyecto se implementara un Programa de Vigilancia
Ambiental (PVA) que se aplique en las diferentes etapas de desarrollo del proyecto, con definicion
de criterios ambientales claros y que permitan la identificacion de los impactos que se generaran,
para una correcta prevencion, mitigacién, y control de ellos.

El objetivo del Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) es el de planificar y definir las medidas que
se van a llevar a cabo para la mitigacién y prevencion de los impactos generados durante la
preparacion, construccion y operacion del proyecto y que permitan verificar el cumplimiento de estas
acciones. El PVA esta compuesto por diversos programas, entre los que se incluyen:
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Programa de Vigilanciay

Cumplimiento Ambiental

Mecanismo de supervision y vigilancia respecto a
la efecucion de las medidas ambientales, rastreo
y acopio sistematizado de todas las evidencias
ambientales, su interpretacion y su integracion
metodologica durante el desarrolo del proyecto.

Programa de

Buenas Practicas

practicas en las diferentes etapas del
proyecto y al mismo tiempo, aportar
evidencia del cumplimiento de los
compromisos adquiridos por
el proyecto.

Establecer un sistema de monitoreo de las

Programa Uso

sustentable del Agua.

Implementar las medidas, en lo
relativo al consumo resposnable
del agua, de acuerdo a las
necesidades del proyecto.

Programa Manejo

Integral de Residuos.

Establecer las medidas bajo las
cuales el promovente alcance un
manejo integral de los residuos que
se generen en el proyecto; a fravés
de medidas aplicables y medibles.

llustracion 40. Programa de Vigilancia y Programas Especificos

Programa de

Adaptacion al Cambio
Climatico

Implementar las medidas, en lo relativo a
los efectos a los cambio climatico, de
acuerdo a las necesidades del proyecto.
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Este programa debe entenderse como la base del mecanismo de cumplimiento que implementara
la promovente, respecto de la oportuna ejecucion de las medidas ambientales del proyecto,
mediante:

1. Laadministracion de las medidas especificas de cada programa especifico que lo integra.

2. Elrastreo y acopio sistematizado de todas las evidencias que den cuenta de la observancia

de las obligaciones ambientales,

Su interpretacion a manera de desempefio,

4. Su integracion metodoldgica en informes de cumplimiento para el proyecto en sus
diferentes etapas y fases.

w

VI.4. Seguimiento y Control

Para llevar a cabo el seguimiento al cumplimiento ambiental, resulta necesario de establecer una
metodologia de organizacién del trabajo que incluya la definicion y unificacion de criterios, la
estandarizacion de procesos, la objetividad y racionalidad de las acciones de cumplimiento, la
sistematizacion y simplificacion de la informacién, la comunicacién oportuna y la gestion necesaria
entre otros.

El seguimiento de la ejecucion del Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) y sus Programas
Especificos que se implementara durante en sus diferentes etapas de desarrollo del proyecto se
dotaran de los siguientes instrumentos:

INSTRUMENTOS DESCRIPCION DEFINICION

Registros que describen de manera
detallada la metodologia y el proceso a
Instrumentos  utilizados para | seguir para realizar alguna actividad
solicitar la informacion especifica | correspondiente a la etapa de

Fichas Técnicas que no cambia constantemente, | preparacion, construccion y/o operacion
es decir informacion técnica y | del proyecto, asi como las
Unica que no es variable. especificaciones de los proveedores y
autorizaciones correspondientes en la
materia.

Registros utilizados para: 1) Reportar las
actividades cotidianas de la operacion de

Se utiliza para llevar un control y .
una empresa contratista o proveedor, 2)

seguimiento de las actividades

Bitacoras . Medir el avance y resultados
que se realizan dentro del . .
. . . correspondientes (como medio de
poligono del proyecto dia a dia. . . .
referencia), 3) Identificar posibles
desviaciones.
Listas de Se emplea en la supervision de | Las listas de verificacion se desarrollaron

campo mediante check list que | como instrumento mediante el cual se

Verificacion o , o
comprende los distintos | evalian el estado de cumplimiento
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INSTRUMENTOS

DESCRIPCION

DEFINICION

componentes ambientales o

impactos.

ambiental por medio de preguntas que se
responden de forma binaria, adjuntando
observaciones de los hallazgos u
omisiones y evidencias fotograficas
georreferenciadas. Son ejecutadas por
parte del personal técnico en las visitas
de supervisién de campo para todas las
actividades realizadas por la contratistas
y proveedores.

Otros Documentos

Este tipo de instrumentos
comprende las no
conformidades, acciones
correctivas 'y manifiestos de
residuos.

Registros especificos para garantizar la
trazabilidad del proceso de generacion,
seguimiento y cierre de las no
conformidades a las que fueron
acreedores contratistas y proveedores
por incumplimiento de alguna de las
medidas de mitigacién del componente
agua.

Tableros De Control
De Cumplimiento
Ambiental

Son instrumentos de medicion y
control del seguimiento a las
medidas de implementacién del
Proyecto para orientar 'y
supervisar la toma de decisiones.

comprenden al disefio y puesta en
operacion de indicadores, estadisticos y
visores gerenciales, en conjunto estos
instrumentos sirvieron como un sistema
de medicibn y control de la
implementacién del proyecto para la
toma de decisiones adecuada.

Visores Gerenciales

Son herramientas disefiadas
para  concentrar toda la
informacion de manera ejecutiva,
con el fin de mostrarla a la alta
gerencia de la entidad y del
promovente.

Herramientas disefiadas para concentrar
toda la informacién de los formularios
aplicables a suelo (fichas técnicas y
bitdcoras), mostrando e panorama
general y resumido de la situacion del
proyecto.

Indicadores

Permiten cuantificar, evaluar y
monitorear diferentes variables
con el objetivo de tomar
decisiones en cuanto al
seguimiento del cumplimiento
ambiental.

Parametros o valores derivados de un
procesamiento de datos colectados en
las bitacoras, listas de verificacion u otros
instrumentos complementarios, estos
proporcionan informacién para describir
el estado de cumplimiento ambiental en
materia de agua del proyecto.

Estadisticos

Permiten dar a conocer a cada
coordinacion los datos duros de
algin tema en especial.

Datos empleados para dar seguimiento
al conteo de agua y tipos segun la
condicionante.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VIl.1. Pronésticos ambientales

El proyecto que se plantea en la presente MIA-P, se encuentra regido en primera instancia por el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano denominado Distrito Urbano 6, encontrandose en una zona
destinada a uso del suelo compatible con el proyecto, TS (3) — Turismo Sustentable. Aunado a lo
anterior, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regidon Denominada “Costa Alegre” del
Estado de Jalisco, establece un uso del suelo predominante en el sitio del proyecto, a escala macro
regional, de Turismo y la ventana prioritaria Puerto Vallarta — El Tuito, indica un uso de suelo
predominante de Asentamientos humanos, por lo que el proyecto es compatible con los usos
sefialados en el ordenamiento ecoldgico.

Como se sefial6 en el Capitulo IV, el medio bidtico se sustenta de los recursos del abiético, el primero
es el que otorga el valor ambiental al territorio y cuando éste es escaso o nulo lo preferible es que
sea por desarrollo de actividades antrépicas que aprovechan el territorio y no por el agotamiento de
los recursos y abandono de los territorios. Para el caso del sistema ambiental, los recursos de medio
bidtico son escasos o nulos, debido a que el territorio se ha transformado y ocupado por actividades
antropicas que impulsan el desarrollo de la ciudad y municipio de Puerto Vallarta, del estado de
Jalisco e incluso del pais. En ese sentido, es importante sefialar que el desarrollo y operacion del
proyecto son coherentes con la evolucion del sistema y acordes al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
denominado Distrito Urbano 6.

De acuerdo con el analisis realizado en el Capitulo V, se ha determinado que la ejecucién del
proyecto SLS Puerto Vallarta, no generara impactos ambientales adversos significativos y por el
contrario, se prevé que habra un impacto ambiental benéfico significativo el cual se refiere al
aprovechamiento del potencial turistico recreativo del sitio. Por otro lado, las medidas de prevencion
y mitigacion, asi como el Programa de Vigilancia y Cumplimiento Ambiental sefialadas en el Capitulo
VI, estan enfocadas a prevenir y mitigar los impactos directos ocasionados por el proyecto, aun
cuando ninguno de estos sea significativo.

Con el fin de llevar a cabo un pronéstico adecuado del nivel de impactos ambientales potenciales
por el presente proyecto, se debe hacer referencia que las condiciones ambientales del terreno del
complejo Hotel Krystal Vallarta donde se encuentra inmerso el predio del proyecto, se encuentran
totalmente transformadas por el desarrollo de acciones de urbanizacién que se ejecutaron tiempo
atras y que son congruentes con la transformacion de este distrito hacia un modelo urbano
alternativo, aprovechando la utilizacion del suelo mediante una mayor densidad vertical de
edificacion, lo cual disminuye significativamente el efecto negativo, producto de la demolicién de la
infraestructura existente en el predio del proyecto, asi como la construccién y operacion de un
desarrollo nuevo.
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VIl.2. Evaluacion de alternativas
a) Ubicacion.

No existen alternativas de sitio debido a que el predio del proyecto forma parte del terreno del
complejo Hotel Krystal Vallarta, por lo que mi representada invertira en su propiedad para coadyuvar
con la consolidacion de la zona.

b) De reduccién de la superficie a ocupar.

Se analizaron algunas alternativas de reduccién de la superficie dentro del terreno del complejo
Hotel Krystal Vallarta, la cual est4 determinada por los lineamientos establecidos en el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano del denominado Distrito Urbano 6, asi como de la disponibilidad de areas que
pueden ser aprovechadas para el incremento de potencial edificable en el terreno. Considerando lo
anterior, y habiendo llevado a cabo el analisis de aprovechamiento maximo del potencial edificable
para la propiedad del complejo Hotel Krystal Vallarta, se determiné que el area donde se ubicara el
proyecto, es la indicada para continuar con la tendencia de transformacion de este distrito y permitir
la reutilizacion de un espacio que no esta siendo aprovechado.

En este orden de ideas, la propuesta de desarrollo del proyecto se hace buscando optimizar la
ocupacioén de espacios al darle una segunda oportunidad de desarrollo al sitio del proyecto, llevando
con ello el “reciclaje inmobiliario”.

c) De compensacion de impactos adversos.

Tal como fue sefialado en el Capitulo V, si bien existen impactos adversos por el desarrollo del
proyecto, estos se consideran “no significativos”, en parte como se ha mencionado, por que el sitio
se encuentra en un area urbanizada, que corresponde a la zona hotelera del distrito, cuyas
condiciones ambientales han sido transformadas por diferentes actividades antropogénicas. Por
otro lado, los instrumentos de ordenacién y desarrollo territorial dan viabilidad a la ejecucién del
proyecto, al establecer usos del suelo que son compatibles con SLS Puerto Vallara. Lo anterior, es
congruente con la tendencia de desarrollo presente en el distrito urbano 6, lo que podria lograr
controlar la expansién de la mancha urbana de forma horizontal y con ello mejorar la accesibilidad y
dotacion de los servicios urbanos e infraestructura.

VIl.3. Conclusiones

1. Con el desarrollo del proyecto se coadyuva para la consolidacion de la transicion del Distrito
Urbano 6 hacia un modelo urbano alternativo, como puede ser el modelo compacto sostenible,
gue permita el aprovechamiento de la utilizacion del uso suelo mediante una mayor densidad
vertical de edificacion.

2. Este aprovechamiento vertical permitira un mejor acceso a los servicios basicos.

3. La ejecucion del proyecto contribuye a garantizar el derecho a un medio ambiente sano al darle
una segunda oportunidad de desarrollo al sitio del proyecto, llevando con ello el “reciclaje
inmobiliario”.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES

VIll.1. Presentacion de la informacion
VIIIl.1.1. Cartografia

Se anexan imagenes cartograficas del Sistema Ambiental y la zona del proyecto, al final del presente
capitulo.

VIIl.1.2. Fotografias

Las fotografias se integraron en el cuerpo del documento de la presente Manifestacién de Impacto
Ambiental.

VIII.1.3.Videos
No se realizaron videos.
VIIl.2. Otros anexos
VIIl.2.1.Coordenadas del proyecto

Se anexa en formato .xlsx (Excel) las coordenadas del poligono donde se ubicara el proyecto, en
sistema UTM 13Q Datum WGS84.
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Norma Ambiental Estatal NAE-SEMADES-007/2008. Que establece los criterios y especificaciones
técnicas bajo las cuales se debera realizar la separacion, clasificacion, recoleccion selectiva y
valorizacién de los residuos en el Estado de Jalisco.

Norma Ambiental Estatal NAE-SEMADET-001/2016. Criterios y especificaciones técnicas bajo las
cuales se deberan realizar la separacion, clasificacion, valorizacion y destino de los residuos de
construccién y demolicion en el Estado de Jalisco.

Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996. Qu establece los limites maximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o
municipal.
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publico, con el objeto de proteger el medio ambiente y la salud de la poblacion, y es de observancia
obligatoria para las entidades.

Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002. Proteccion ambiental. - Lodos y biosdlidos. -
Especificaciones y limites maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y
disposicion final.

Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites maximos
permisibles de emisibn de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.

Norma Oficial Mexicana NOM-043-SEMARNAT-1993. Que establece los limites maximos
permisibles de emisién a la atmdsfera de particulas sélidas provenientes de fuentes fijas.

Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2006. Proteccion ambiental.- Vehiculos en
circulacion que usan diésel como combustible.- Limites méximos permisibles de operacion,
procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

Norma Oficial Mexicana NOM-050-SEMARNAT-1993. Que establece los limites maximos
permisibles de emision de hidrocarburos, monédxido de carbono y éxidos de nitrégeno; asi como el
limite minimo y maximo de la suma de monéxido y biéxido de carbono y el Factor Lambda para
vehiculos en circulacion que utilizan gas licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles
alternos.

Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de residuos peligrosos.

Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-1993. Que establece el procedimiento para llevar a
cabo la prueba de extraccion para determinar los constituyentes que hacen a un residuo peligroso
por su toxicidad al ambiente.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas
y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicion.

Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido que genera el funcionamiento de las fuentes fijas y el método de
medicion por el cual se determina su nivel emitido hacia el ambiente.

Norma Oficial Mexicana NOM-085-SEMARNAT-2011. Contaminacién atmosférica-Niveles maximos
permisibles de emisién de los equipos de combustion de calentamiento indirecto y su medicion.
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los Residuos de Manejo Especial y determinar cuales estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de
los mismos, el procedimiento para la inclusion o exclusion a dicho listado; asi como los elementos y
procedimientos para la formulacion de los planes de manejo.
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de julio de 2010, 1 de octubre de 2011 y 1 de noviembre de 2011.
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Evaluacion del Impacto Ambiental. Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
31 de octubre de 2014.
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