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I.1 Proyecto

llustracion 1. Render del proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto

“Condominio Pilitas South 212-A”

1.1.2 Ubicacidon del proyecto

Calle: Cerrada Pilitas 212 esquina con andador Pino Suarez
Colonia: Emiliano Zapata.

Cédigo postal: 48380.

Municipio: Puerto Vallarta.

Entidad federativa: Jalisco.

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto
La duracion total del proyecto es de 100 afios.

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V. 9
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En el anexo documental se encuentra copia certificada del acta constitutiva de Ia
promovente, copia certificada del poder y copia certificada de la identificacién del
apoderado, se anexa también copia simple de la escritura de compraventa del predio donde
se propone desarrollar el proyecto.

|.2 Promovente

1.2.1 Nombre o razon social

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V.

1.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre o Razdn Social.

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP.

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio.

1.3.4 Direccidn del responsable técnico del estudio

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V. 10
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|l. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
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1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El presente proyecto consiste en la propuesta de acondicionamiento de un terreno para la
construccidn y operacion de una nueva vivienda plurifamiliar vertical turistica dentro del
centro urbano modificado de Puerto Vallarta, Jalisco; en un predio en donde sus
condiciones de vegetacién originales ya han sido transformadas completamente. El predio
en cuestidn, en afios anteriores, estaba ocupado por vegetacién del lugar en franca
decadencia y matorrales, por lo que, en ninguna fase del proyecto, se pretende hacer el
aprovechamiento de cubierta vegetal primario alguna, por lo que ambientalmente se
presume no afectaria a elementos arbdreos (inexistentes), lo que no pone en riesgo en
ningun momento la viabilidad del presente proyecto.

El poder adquirir legalmente el predio en una zona con vocacién mixto habitacional
densidad alta, ademds de que cuenta con los servicios propios de una zona urbana, hace
factible su desarrollo, lo cual fue otro criterio utilizado para considerar este sitio como el
adecuado para su seleccion.

11.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto “Condominio Pilitas South 212-A” toma como lienzo la Costa Sur de la Bahia de
Banderas y buscar el desarrollo sostenible al lograr una comunién entre el entorno ya
modificado, sin poner en riego ninguno de los recursos que pudieran ser afectados y
logrando satisfacer la demanda de servicios turisticos de alta calidad y lujo que son
caracteristicos de la zona.

Cabe destacar que el nivel de afectacion esperado para el entorno por el proyecto es
minimo, dado que cualquier desarrollo inmobiliario que se pretenda realizar en la zona debe
cumplir con todos los criterios normativos que marca la disciplina urbanistica y ambiental
establecida por las autoridades municipales, estatales y federales. Lo anterior, destacando
las restricciones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, Jalisco.

El proyecto contempla construir un edificio que contendra 12 habitaciones 6 de 1 recamara
y 6 de 2 recamaras, drea para estacionamiento, y un area comun, para convivencia,
denominada “Roof Top” con una alberca, esto en la parte superior del edificio.

El sitio propuesto se considera idoneo para el desarrollo del proyecto, dado que este
presenta las condiciones necesarias para garantizar la nula generacién de impactos
ambientales adicionales por su ejecucion. Lo anterior, debido a que el predio cuenta con
todos los servicios bdsicos y de apoyo requeridos para su correcta operacion. Y en sus
colindancias inmediatas, ya existen desarrollos similares en operacién.

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V. 12
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Localizaciéon

llustracién 2 Macro localizacion del proyecto

A modo de referencia, para su facil ubicacién, se dan las siguientes coordenadas UTM del
ingreso al sitio: X = 475356.8759 Este Y = 2277815.8213 Norte. Como se menciono
anteriormente, el proyecto se encuentra ubicado en la Zona Romantica de Puerto Vallarta,
dentro de la colonia Emiliano Zapata, en el lote 5-A, manzana 502, presentando el poligono
las siguientes colindancias:

Norte: Escalinata Publica con 18.36ml.

Sur: Condominio Bella Loma con linea irregular 21.16 ml.
Este: Andador Pino Sudrez linea quebrada con 11.646 ml.
Oeste: Calle cerrada Pilitas 8.164 ml.

A continuacion, se enlistan las coordenadas envolventes del poligono de propiedad donde
se planea ejecutar el proyecto de “Condominio Pilitas South 212-A”
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COORDENADAS

Y X
2,277,819.6384 475,356.8767
2,277,819.5869 475,374.8429
2,277,814.1664 475,376.4594
2,277,814.7561 475,378.5643
2,277,811.0880 475,379.5711
2,277,810.4383 475,375.9178
2,277,811.9255 475,374.9434
2,277,808.1880 475,359.7698
2,277,819.6384 475,356.8767

Tabla Il.1. Coordenadas del Lote 5-A

[1.1.4 Inversién requerida
Importe total del capital

La inversion estimada para la construccidon del proyecto asciende a $ 17'600,000.00
(diecisiete millones seiscientos mil pesos 00/100 M.N.).

Periodo de recuperacion del capital

El periodo de recuperacidn del capital es variable y se encuentra ligado al comportamiento
del sector turistico tanto nacional como internacional.

Costo estimado para las medidas de prevencidn y mitigaciéon

Para la aplicacién de las medidas de mitigacién como lo son el el programa de rescate y
reubicacion de fauna silvestre (en caso de encontrarse), el programa de reforestacion de
todas las areas sin vegetacion, el tratamiento de las aguas negras domésticas, el costo del
manejo adecuado de los residuos solidos y sélidos peligrosos, el seguimiento durante las
fases de preparacién, construccién y operacién del sitio, tendrd un costo estimado de
$1'100,000.00 (un millén cien mil pesos M.N,)

[1.1.5 Dimensiones del proyecto
Superficie total del predio (m2)

Las escrituras de propiedad del predio establecen que el mismo consta de
aproximadamente 151.27 m2. El levantamiento topografico realizado por la empresa refleja
una superficie de 151.266 m?, sin embargo, se ha decidido utilizar la primera cifra para fines

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V. 14



Condominio Pilitas South 212-A, Puerto Vallarta, Jalisco.

de elaboracién del proyecto arquitecténico y sus respectivos calculos de coeficientes de uso
y ocupacion del suelo (C.0.S.y C.U.S.), de tal modo que, en los calculos realizados, exista un
margen a favor de mantener los coeficientes por debajo de lo maximo permitido.

Superficie para obras permanentes (m?)

El terreno se encuentra en la UGA Tu2 30 A, que permite los asentamientos humanos de
alta densidad, asi como la infraestructura para el turismo, por lo que se ubica en una
zonificacidn apta para desarrollar vivienda en régimen de condominio.

11.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

Nivel Federal: Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Planeacidn, Ley General de
equilibrio Ecoldgico y la Proteccién del Ambiente, Ley General de Bienes Inmuebles, Plan
Nacional de Desarrollo 2001-2006, Programa Nacional de Medio Ambiente, Programa
Nacional Forestal y de Suelo, Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Nivel Regional: Planeacién del a Zona Metropolitana de la Ciudad de Puerto Vallarta, Plan
Maestro de Desarrollo Urbano de la Bahia de Banderas (Cabo Corrientes, Puerto Vallarta y
Bahia de Banderas)

Nivel Municipal: Reglamento de Zonificacidn, Usos del Suelo, Construccién, Imagen Urbana.
Con respecto a cuerpos de agua, estos no existen dentro del predio, sin embargo,
aproximadamente a 25mts del limite oeste del predio ocurre un arroyo pluvial, el cual se
encuentra seco la mayor parte del aino, sin embargo, es de vital importancia respetar su
cauce pues sirve para desalojar las precipitaciones extraordinarias captadas.
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[1.1.7 Urbanizacién del drea y descripcion de servicios requeridos
Servicios basicos
Vias de acceso

El predio tiene acceso directo a través de la calle pilitas y peatonalmente por el andador
Pino Suarez, que se encuentra a 140 mts de la carretera 200 o Puerto Vallarta a Mismaloya,
que es la via de acceso primaria.

La via de acceso maritima se encuentra en el muelle de la Playa Los Muertos, que esta a una
distancia aproximada de 350 mts al oeste y como se ilustra en la siguiente imagen:

llustracion 3 Vias de acceso

Agua potable

El agua es distribuida por el Sistema de Agua Potable, Drenaje Y Alcantarillado de Puerto
Vallarta, Jalisco, conocido comiunmente como el SEAPAL, Organismo Publico Estatal
descentralizado y cuyas obligaciones primordiales consisten en la creacion de fuentes de
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captacidn y abastecimiento de Agua Potable; la recoleccidn de aguas residuales, asi como
las obligaciones que se deriven de dichos aspectos.

Energia eléctrica

El suministro de la energia eléctrica durante las etapas de construccién y operacién serd a
través de la red de distribucién ya instalada en la localidad por la Comision Federal de
Electricidad.

Lineas de voz y datos

Al momento, la colonia cuenta con la infraestructura necesaria para otorgar los servicios
por parte de la compafiia TELMEX, por lo que no serd necesario desplegar nueva
infraestructura evitando de este modo el impacto ambiental que conllevan las nuevas
acometidas.

Drenaje

En la etapa de preparacion del sitio y construccién, se contara con el nimero de sanitarios
portatiles suficientes para los trabajadores, en relacién de 1 por cada 15 trabajadores. A
dichos sanitarios portatiles se les dard mantenimiento periédico a cargo de la empresa que
brinda el servicio y para lo cual contara con el permiso del Municipio de Puerto Vallarta,
para disponer al drenaje sanitario las aguas residuales.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto Condominio Pilitas South 212-A, con ubicacién en la colonia Emiliano Zapata,
municipio de Puerto Vallarta, estado de Jalisco, se identifica como del Sector Terciario y
Tipo de Proyecto Habitacional densidad alta.

Se contempla la edificacién de un condominio de 6 niveles que albergaran a 12
departamentos de 115.00 m2 cada uno, cuenta con 6 cajones de estacionamiento en el drea
del sétano.

Se pretende llevar a cabo en 2 afios el condominio al 100% del proyecto, dentro de un
predio que tiene aproximadamente 151.266 m?, siendo un proyecto nuevo en un predio
donde predomina la zona habitacional y que fue legalmente comprado al FIDEICOMISO
PUERTO VALLARTA y que se identifica como lote H 5 de la manzana 502. Para lo anterior,
se pretende llevar a cabo accesos funcionales al condominio, machuelos y banquetas de
concreto, drenaje sanitario, red eléctrica y de agua potable, para dotar de los servicios
minimos al futuro condominio. Para mas detalles, ver el Plano General Conceptual del
Proyecto.
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El condominio Pilitas South 212-A, serd destinado para la construccién de apartamentos, y
estacionamientos, bajo un concepto del aprovechamiento de un predio que es compatible
con las normas de uso del suelo para zonas mixto habitacionales densidad alta (Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn para Puerto Vallarta) y teniendo como finalidad
participar dentro del Desarrollo Urbano del centro de poblacidon, como un condominio
habitacional que ofrezca los servicios minimos necesarios y que con esto contribuya a elevar
la calidad de vida de los visitantes y futuros propietarios.

El presente proyecto, se pretende establecer en una zona previamente identificada como
de habitacional en donde sus condiciones de vegetacidn originales ya fueron transformadas
completamente (ver el Anexo Fotografico que se presenta al final del presente documento).
En el proceso del proyecto, se pretende hacer despalmes, cortes, nivelaciones y actividades
gue no ocasionaran afectaciones puntuales a la topografia del sitio.

En nuestro pais, la reglamentacién del uso del suelo se ha ido desarrollando de manera que
en la actualidad se dispone de bien estructurados codigos de edificacion, de ordenacién de
zonas especificas en relaciéon con el aprovechamiento del suelo para toda clase de
propiedad inmobiliaria.

La acertada creacion del Fideicomiso Puerto Vallarta, ha permitido establecer reservas
urbanas estratégicas, otorgar certidumbre juridica a los habitantes e inversionistas y
fomentar el desarrollo planificado de la regidén en que se insertan.

Los diferentes complejos habitacionales que se han desarrollado en algunos puntos
estratégicos de esta localidad han permitido posesionar a Puerto Vallarta como uno de los
mas importantes polos de desarrollo de México y estar entre los destinos preferentes de
otros paises como Estados Unidos y Canada.

El proyecto que nos ocupa se sumara al exitoso desarrollo turistico de esta localidad, para
lo cual se adquirid legalmente el predio, asi mismo el proyecto se apega a las politicas de
uso del suelo del Plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacién, lo que asegura su
adecuado desarrollo.
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11.2.1 Programa general de trabajo

Presentar a través de un diagrama de Gantt, un programa calendarizado de trabajo de la
subdivisién del predio, desglosado por etapas.

Tabla 1. Programa de trabajo.

1.1.1.1  ETAPA /
ACTIVIDAD

MESES

112|3(4|5(6|7|8|9|10|11(12|13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Obras Provisionales

Preparacion del Sitio.

Despalme

Trazo

Excavacion,
Nivelacion y Relleno

1.1.1.2 Construccio
n

Cimentacién

Albafileria

Instalaciones

Acabados

Habilitacion de Areas
Verdes

Limpieza General

Operacion y
Mantenimiento*

*La duracién de la etapa de operacion es indefinida, ya que los trabajos de mantenimiento irdn encaminados a prolongar

la vida del desarrollo.

11.2.2 Preparacion del sitio

Despalme. Consiste en el retiro de los materiales que se encuentran en el interior, asi como
la limpieza de este.

Trazo. Consiste en el marcado con cuerdas y cal, de los sitios de desplante (cimentacion de
la edificacidon y acometidas para instalaciones), etc.

Excavacion, nivelacién y relleno. Consiste en la apertura de fosas para la cimentacion con el
apoyo de maquinaria pesada. La mayor parte del material obtenido serd reutilizado en la
nivelacion y dreas verdes, los excedentes seran enviados al sitio autorizado por el H.
Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco.
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11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Dadas las condiciones en que se dara la construccion del proyecto, no serd necesaria la
construccidon de las obras provisionales correspondientes a apertura o rehabilitacién de
caminos de acceso, sin embargo, seran necesario instalar patios de servicio y comedores en
una superficie de 3x5m, también provisionales construidos con material desmontable.

Las instalaciones sanitarias serdn de tipo mévil y que sea la empresa contratada quien les
de mantenimiento. No se requeriran regaderas.

Todo lo anterior obedece a que:

e Se cuenta con vias de acceso en funcionamiento;

e Los obreros y personal de intendencia y control abandonaran el sitio después de su
jornada de trabajo;

e Las descomposturas de equipos seran arregladas en talleres establecidos fuera de
obra;

e Por norma, solamente sera instalado un equipo sanitario mdvil por cada 15
trabajadores, cuyo mantenimiento estara a cargo de la empresa arrendadora de los
equipos;

e No serd necesaria la apertura de préstamos de material y el tratamiento de
desechos; vy,

e Las caracteristicas de su disefio obedeceran a las normas de construcciéon que se
establezcan en los respectivos planos arquitectdnicos, los cuales se han disefiado
para favorecer la minimizacién o reduccidn de los impactos negativos al ambiente.

11.2.4 Etapa de construccion

Cimentacion. Se realizard mediante zapatas corridas y/o aisladas, con un desplante minimo
de 1,2 m bajo los niveles del proyecto. De acuerdo a los resultados obtenidos en el estudio
Geo-sismico con la metodologia de sismica de refraccién y masw para edificio Rio 365 de 6
niveles. El procedimiento es el tradicional y consistira en la excavacidn de las fosas, para
posteriormente armar las varillas de acero con alambre recocido y colar mediante el
bombeo de concreto hidraulico desde camiones mezcladores, utilizando un vibrador para
el acomodo de la mezcla, evitando y controlando las probables fugas de concreto que
existieran.

Albanileria. Implica la construccion de castillos, través, muros de block de concreto,
junteado y aplanado con mortero, cemento, y stuco, cubiertas de concreto, barras forjadas
con block y cubierta de concreto, bases para piso, repellados, firmes de mortero para
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nivelacion de entrepisos, chaflanes, emboquillados, pretiles, forjados y colocacién de panel,
actividades en su mayoria efectuadas a mano.

Instalaciones eléctricas e hidrosanitarias. Se colocaran tuberias de PVC, CPVC y de cobre
para gas, drenajes y agua potable respectivamente, previa excavaciéon de cepas, incluye
también la instalacién y conexidn de los sistemas hidraulicos; posteriormente se colocaran
los interruptores, contactos, [dmparas, aire acondicionado, teléfono, television, sonido,
cableado adicional, sistema de alarma, tuberias, etc. La mayor parte de estas actividades se
realizaran a mano.

Acabados. Esta actividad engloba otras actividades como colocacion de vitropisos, aluminio,
vidrio, herreria, carpinteria, cerrajerias, colocacién de barandales, colocacién de muebles
de bafio y cocina, pinturas, pérgolas y accesorios de primera calidad.

Habilitacidn de areas verdes (Jardineria): Consistird en el proceso de sembrado de plantas
nativas y ornamentales en las dreas verdes del proyecto, adquiridas en un vivero autorizado.

Limpieza General. Consiste en reunir a mano todos los materiales de desecho de las etapas
de preparacién del sitio y construccidn, asi como el desmantelamiento de las instalaciones
provisionales, para enviarlos a sitio autorizado por el H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta.

11.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento.

La operacién y el mantenimiento interno corresponderan directamente al propietario de
cada departamento o en su defecto al administrador, asi como la jardineria, limpieza y
mantenimiento de areas comunes.

Al tratarse de una obra en un drea que cuenta con los servicios urbanos de electricidad y
telefonia, no se considera que el proyecto por sus dimensiones vaya a requerir la
implementacién de tecnologia propia o especial que tenga relacién con la emisién y control
de residuos a la indicada, sin embargo, su manejo y disposicion se describen mas adelante
en el apartado 11.2.10 Generacién, manejo y disposiciéon de residuos sdlidos, liquidos y
emisiones a la atmésfera, del presente capitulo.

11.2.6 Descripcidn de obras asociadas al proyecto
La edificacion de las viviendas no tiene obras asociadas.

11.2.7 Etapa de abandono del sitio

El proyecto esta programado para una vida util de por lo menos 3 generaciones, es decir
100 afios, sujeto a un intenso programa de mantenimiento, por lo que no se tienen

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V. 21



Condominio Pilitas South 212-A, Puerto Vallarta, Jalisco.

contempladas ningun tipo de medidas de rehabilitacion, compensacion, restitucion o de
cualquier otra indole al abandono del sitio.

11.2.8 Utilizacion de explosivos

Por la naturaleza del proyecto, en ninguna etapa del mismo se utilizardn explosivos.

11.2.9 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LiQUIDOS Y
EMISIONES A LA ATMOSFERA

En México se estima que los materiales recuperados para su reciclaje, representan del 6%
al 10% de los residuos solidos municipales generados y el 94% se lleva a rellenos sanitarios.
El 50% de los residuos sdlidos son depositados en rellenos sanitarios para su disposicién
final, mientras que el otro 50% son situados en tiraderos a cielo abierto o rellenos
controlados, que no cumplen con los requisitos técnicos para su adecuada disposicion final
y presentan riesgos trascendentales en el medio ambiente y en la sociedad, ya que no es
una practica sustentable.

Teniendo una problematica de este tipo en nuestro pais, es de suma importancia minimizar
la generacidén de residuos, asi como fomentar la reutilizacién y reciclaje de éstos para
ahorrar recursos naturales, energia, alargar la vida atil de los sitios de disposicién final,
disminuir los costos de la fabricacién de nuevos productos, evitar la contaminacién de los
ecosistemas, mejorar el paisaje, entre otras ventajas.

Para las etapas de preparacion del sitio y construccion, los residuos sélidos se originan de
materiales propios de tal actividad, las aguas residuales son sanitarias y las emisiones a la
atmdsfera provienen de combustion y de ruido, ademas de los antes mencionados, se
generardan residuos solidos urbanos producidos por los trabajadores.

Durante la etapa de operacidén los residuos generados son de cardcter sélido domésticos,
sin embargo, debido al volumen que se generara, se clasifican como residuos de manejo
especial, por lo que se presenta un plan de manejo para disminuir la produccidn de residuos
solidos y para aprovecharlos de manera dptima, aportando beneficios ambientales, sociales
y econdémicos.

La produccion de residuos peligrosos serd minima, tratdndose principalmente de
hidrocarburos, por lo que se incluyen en dicho programa las directrices para el manejo de
los mismos, ademas de brindarse capacitacion y vigilancia al personal de la obra y el Hotel
que vaya a generarlos y/o manejarlos.

Objetivos
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v Establecer un programa de manejo de residuos sélidos y especiales para minimizar
la generacidén y maximizar la valorizacidn de éstos, que permita:

la proteccidon al medio ambiente,

la disminucién en el consumo de energia eléctrica,

el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales,

el ahorro de espacio en los vertederos de basura,

la reducciéon de fuentes de infeccidn,

la recuperacién de espacios destinados al tiradero de desechos, generacién de
empleos,

o lareincorporacion de la belleza del paisaje.

O O O O O O

v' Concientizar y sensibilizar a los empleados y usuarios sobre la importancia de
minimizar los residuos, su reutilizacién y reciclaje, propiciando una cultura de
consumo responsable.

v" Cumplir con los requerimientos legales en cuanto a la gestidn de residuos sélidos y
especiales.

Campo de aplicacion

El presente Plan de Manejo de Residuos es aplicable para cualquier dependencia,
departamento, oficina, conjunto habitacional, hotel, etc., generador de residuos sélidos y
especiales, que deberdn apegarse a los lineamientos contenidos en este documento y se
haga responsable de la capacitacion de su personal, en conjunto con el departamento de
recursos humanos para su cumplimiento.

Es del Nivel de Gobierno correspondiente, la responsabilidad a través del departamento de
ecologia, proporcionar la informacidn necesaria para que este procedimiento se ejecute, y
en los otros generadores de residuos recaerd la responsabilidad en la persona encargada
del mantenimiento.

Para efectos de este documento se entendera por:

RESIDUO: Cualquier material generado en los procesos de extraccidon, beneficio,
transformacién, produccién, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad no
permita usarlo nuevamente en el proceso que lo generd (LGEEPA).
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ESTACION DE TRANSFERENCIA: Lugar donde los residuos van a ser depositados
temporalmente hasta reunir la cantidad necesaria para su recoleccién por empresas que les
den tratamiento o disposicion final.

Minimizacion de la fuente

Todos aquellos involucrados con la adquisicidon de insumos, deberan realizar las compras
bajo los siguientes criterios de consumo responsable:

v" Comprar productos cuyos envases sean biodegradables o puedan ser reutilizados y
gue tengan menos empagques.

v’ Evitar los envases desechables (bebidas envasadas, platos o cubiertos de pléstico,
etc.).

v' Comprar a granel, para evitar el sobre empaquetamiento y ahorrar dinero;
mantener los articulos perecederos en mente para su consumo antes de su
caducidad, para evitar su putrefaccién.

v' Comprar productos de larga duracién y de mayor calidad.

v’ Elegir productos alternativos, es decir que sean compatibles con el medio ambiente
y que no contengan substancias toxicas. (Por ejemplo: si se utiliza desmoldante base
aceite, se puede sustituir por desmoldante base agua que cumple con los objetivos
requeridos).

Acopio y recoleccion de residuos

1. Cada encargado de mantenimiento, en conjunto con el area generadora deben ser
capacitados en el manejo de los residuos, ademas de proporcionar el material que
sea necesario para su correcta disposicidn, y de canalizar los residuos a la zona de
almacenamiento temporal.

2. Elpersonal de cada drea generadora deberd depositar sus residuos en el contenedor
adecuado, como se indica en la siguiente tabla:
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RESIDUOS A

CONTENEDOR DEPOSITAR EJEMPLOS
Restos de comida, de jardines, servilletas. Excepto aceite comestible y
Verde Basura Organica manteca en estado puro, si el resto de los residuos estan impregnados
con estas sustancias no hay problema. Todos lo que sea perecedero.
Envases vacios de bebidas, de comida, de detergentes y productos de
Azul Plasticos Iimpie.za quei n.o sean considerados residtlJos peligros’os: No 'se deben
depositar plastico negro, desechables, peliculas de plastico, hielo seco,
PVC.
Periddicos, papel de copias o impresiones con las siguientes
caracteristicas:
Que esté seco y sin residuos organicos o grasa
No debe estar hechos bola
No debe estar mezclado con:
Carbdn o auto copiante
Plastificado
Aluminio
Blanco Papel Celofén
Fax
Fotografias
Encerado (envases de tetra pack de leche, jugos, etc.)
Con adhesivos (post it, calcomanias)
Domeéstico usado (servilletas, higiénico, vasos, etc.)
Folleteria que contenga cualquier material adicional que no sea papel y/o
cartén.
El papel deberd empacarse en cajas de carton de las que se obtengan de
los residuos.
Gris Vidrio Envases de bebidas y de alimentos.
Cajas de cartdn o carton que no esté impregnado de sustancias quimicas
Café Cartén peligrosas (Hidrocarburos).
No depositar sacos de cemento, cal, pega azulejo, etc.
Gris OSCUTO Aluminio Lata's de refresco de aluminio. No depositar papel aluminio ni latas de
comida.
Colillas de cigarro, latas de comida y de bebidas, vidrio, vasos, platos y
cubiertos desechables, papel aluminio, bolsas de plastico, envases de
plastico negro, sacos de materiales de construccion.
Amarillo No aprovechables

En este grupo, van todos los residuos que no pertenezcan a las
clasificaciones establecidas para el resto de los contenedores y que no
sean residuos peligrosos.

Tabla 1.5 Cddigos de color para la separacion de los residuos.

1. El aceite comestible usado, deberd recolectarse en porrones de 40 L y enviarse al
almacén temporal de residuos peligrosos.
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2. Los generadores de tambos de 200 L y las cubetas de 20 L, deberan enviarlos al
almacén temporal de residuos peligrosos para ser reutilizados como envases de
estos mismos.

3. Para los residuos que se generen en grandes volimenes como acero, madera,
escombro, aluminio, etc., se designara un area en obra con personal técnico, para
depositar cada tipo de residuo de forma separada, que estaran identificados con
letreros.

4. Los sacos de sustancias quimicas deberan amarrarse en bultos y colocarse en un
area designada identificada dentro del almacén de residuos peligrosos, identificada
con un letrero.

5. Encada drea, dependiendo del grupo de residuos que se produzca, se colocaran los
contenedores necesarios para la separacién adecuada de los residuos. Unicamente
en cada unidad condominal, la separacién de los residuos se hard en grupos de
“Basura organica” y “Basura inorganica”.

6. Se establecera cada tercer dia, para la recoleccién de residuos, cuidando que no se
mezclen con las demas clasificaciones.

7. Todos los residuos se llevaran a un sitio de transferencia, ubicado a un costado de
la planta de tratamiento, para su recoleccién periddica.

Bitacora de control de residuos

1. Habrd un responsable de registrar el volumen y tipo de residuos que se generen
durante cada periodo de recoleccidn, utilizando el formato siguiente:
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BOLETA DE CONTROL DE
SEPARACION DE RESIDUOS

No. Camién.

Fecha

Senalar los residuos que se transportan:

Basura Organica
Plasticos

Papel

Cartén
No aprovechables
Aparatos electrénicos

Lodos

Aceite comestible
Llantas

Acero

Madera
Escombro
Aluminio

Supervisé la correcta separacion de los

residuos

llustracion 4 Registro para el control de residuos.

Nombre y Firma del resdiente

2. Los residuos que deban ser transportados a la estacidn de transferencia seran
depositados en las dreas designadas y sefaladas por letreros correspondientes,
excepto el escombro que se depositara en la celda Unica para ser compactado como
se sefiala en la seccion tratamiento y/o disposicion final. La siguiente tabla muestra
la distribucion de los residuos para su transferencia posterior.

Carton

Cajas de
carton que
no estén
impregnada
s de
sustancias
guimicas
peligrosas

Papel
Periddicos,
papel de
copias o]
impresiones

Madera
Desechos de
cimbras,
polines.
Pedazos de
madera

Acero
Varillas,
alambron,
alambre
recocido,
PTR, malla
ciclonica

Aluminio

Restos de
material de
construccién
, ajustes de
canceleria

Plasticos

Envases vacios
de  bebidas,
de comida, de
detergentes vy
productos de
limpieza que
no sean
considerados
residuos
peligrosos

Aparatos
electrénicos

Impresoras,
computador
as, fax,
teléfonos

No
aprovechable

Basura que no
pertenece a las
clasificacionesa
nteriores.
Ejemplo: hielo
seco, pelicula
de plastico,
latas de comida
y de bebidas,
vidrio, vVasos,
platos y
cubiertos
desechables,
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Sacos de
sustancias
quimicas
Sacos de
plaguicidas,
fertilizantes,
floculante

papel aluminio,
bolsas de
plastico,
envases de
plastico negro,
aceite
comestible
envasado

Imagen 11.16 Distribucion de los residuos dentro del area de transferencia.

Para las dreas designadas al acopio de aparatos electrénicos y no aprovechables se colocara
una geo-membrana de plastico en el suelo para evitar la contaminacion del suelo. Cada drea
estard separada por zanjas para impedir la mezcla de los residuos y la propagacién de un

incendio.

Tratamiento y/o disposicion final

1. Acada grupo de residuos se le dara un manejo particular, teniendo como prioridad
la reutilizacidn, el reciclaje y por ultimo la disposicion final, en el entendido que sera
por terceras personas.

GRUPO DE RESIDUOS

TRATAMIENTO Y/O DISPOSICION FINAL

Basura Organica

Disposicion inmediata en el relleno sanitario

Plasticos Reciclaje para fabricacion de nuevos productos
Papel Reciclaje para fabricacion de nuevos productos
Cartén Reciclaje para fabricacion de nuevos productos

No aprovechables

Relleno sanitario del municipio

Aparatos electronicos

Reciclaje para fabricacién de nuevos productos o disposicién
como residuo peligroso

Lodos Reutilizacidon en composta

Acero Reciclaje para fabricacion de nuevos productos

Madera Reciclaje para fabricacion de nuevos productos
Compactacion: Se debera depositar en sitios (previa
autorizacion del propietario) que se utilicen para la
recepcién de escombro, principalmente aquellos ubicados

Escombro en bancos de extraccién de materiales para ser compactado;

éstos deberdn distribuirse a lo largo del area destinada para
la disposicién de escombros en capas de 30 cm de espesor y
posteriormente compactarse, por bandeo, con el tractor. El
talud debe ser de 309. Al finalizar la vida util de la celda Unica,
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se debe agregar una capa de 15 a 30 cm de espesor de
médano restante de la construccidn, en la superficie y a los
lados

Aluminio Reciclaje para fabricacion de nuevos productos
Tambos de 200 L y
cubetas de 20 L

Sacos de sustancias | Recoleccidon por empresas autorizadas para gestion de
quimicas residuos peligrosos

Se reutilizardn como envases de residuos peligrosos

Tabla I11.6 Destino de los residuos

1. Para la implementacién y mantenimiento de estas medidas se requerird de una
cuadrilla permanente (1 persona) para proporcionar instrucciones en campo,
realizar separacidon extraordinaria y que vigile la separacion adecuada de los
residuos tanto en la obra como durante la operacion del proyecto.

A continuacidn, se tiene el formato propuesto para la cuantificacidon de los residuos, cuyo
objetivo es llevar un control preciso y claro de las cantidades de residuos sélidos y especiales
gue se generan en el desarrollo y tomarlo como base para modificar habitos que impacten
directamente en un mejor manejo de la basura; ademas de facilitar el rastreo de
informacidn en caso de presentarse una situacion extraordinaria.

Bitacora de generacion de residuos sélidos domésticos y especiales

FECHA | TIPO DE RESIDUO CANTIDAD UNIDAD | AREA GENERADORA

Imagen I1.17 Formato para la bitdacora de resiudos sélidos domésticos

PROCEDIMIENTO PARA EL MANEJO DE HIDROCARBUROS

Considerando que los hidrocarburos utilizados por maquinaria para obras constructivas,
principalmente en el sector de la vivienda y turistico, corresponden a los hidrocarburos de
fraccién media y que al entrar en contacto con el suelo y el agua los contaminan, pudiendo
llegar a poner en peligro la integridad de los ecosistemas al igual que la preservacion de los
recursos naturales, se hace necesario y obligatorio realizar un manejo especifico de ellos,
por lo que el personal que realice el manejo de las sustancias mencionadas, debe apegarse
a los lineamientos establecidos en este documento con el fin de prevenir y controlar la
contaminacién del suelo y, en su caso, del agua en época de lluvias.
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Objetivo

Establecer las acciones a realizar para hacer un manejo adecuado de los hidrocarburos (HC)
para evitar a través de ellos la contaminacion del suelo, el agua, y recursos asociados, asi
como establecer los lineamientos de actuacién en caso de una contingencia por derrame
de hidrocarburos.

Campo de aplicacion
El cumplimiento de este documento es obligatorio para el personal que maneje HC dentro
del proyecto “Pilitas South 212-A”.

Responsabilidades

Seran exclusivas del condominio “Pilitas South 212-A” la responsabilidad de verificar,
difundir y dar seguimiento a este procedimiento, ademas de la seleccién técnica de los
materiales de proteccién que deberdn utilizarse, proveyendo del equipo de proteccién
personal, asi como del material necesario para el control de situaciones de emergencia.
Todo personal operativo que utilice HC, serd responsable de operar bajo condiciones
seguras sus productos, ademas de utilizar el equipo de proteccidon personal necesario que
les permita llevar a cabo las acciones necesarias para la atencidn en caso de derrames o
incendios por causa de hidrocarburos.

Para efectos de este documento se entiende por:

Derrame.- Cualquier vaciado de un liquido o un sélido que se presente fuera del contenedor.
Hidrocarburos.- Compuestos quimicos, constituidos principalmente por atomos de carbono
e hidrégeno.

Hidrocarburos de fraccion media.- Mezcla de hidrocarburos cuyas moléculas contengan
cadenas lineales entre diez y veintiocho dtomos de carbono (Cio a Czs).

Hidrocarburos de fraccion pesada.- Mezcla de hidrocarburos cuyo peso molecular sea
mayor a Cis.

Hoja de datos de seguridad.- Es la informacion de seguridad e higiene necesaria sobre las
sustancias quimicas que deben estar al alcance del personal involucrado dentro del centro
de trabajo.

Manejo de sustancias quimicas.- Son las operaciones y maniobras de recepcion,
almacenamiento, transporte y uso de sustancias quimicas dentro del centro de trabajo.
Pasivo ambiental.- Sitio contaminado, que no ha sido remediado, en el que pueden,
ademas, encontrarse depdsitos o apilamientos de residuos sélidos, de manejo especial o
peligrosos, los cuales deben ser manejados conforme a la legislacion vigente.
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un material

determinado a un suelo contaminado, con el propdsito especifico de reducir la
concentracion de uno o mas contaminantes.

Material de proteccion y atencidon a emergencias

Equipo personal para operaciones normales con manejo de HC.

Casco,

Lentes,

Camisola y pantalén de trabajo,

Guantes de nitrilo o neopreno,

Zapatos de seguridad.

Equipo para la atencidon de derrames.

Casco,

Lentes,

Mascarilla canister para hidrocarburos,

Traje de nitrilo o neopreno,

Guantes de nitrilo o neopreno,

Botas de hule.

Equipo para la atencidn de incendios.

Casco de bombero,

Monja,

Equipo de respiracidon autonoma,
Guantes de nitrilo o neopreno,

Guantes de tela,

Chaquetdn y pantalén de bombero,

Botas de hule de bombero.

Material y equipo para derrames.

Salchichas absorbentes,
Hojas de tela absorbente,
Arena,

Palas,

Escobas,

Plastilina epdxica,

Cufias de madera,
Marros de hule,
Contenedores vacios,
Cintas para delimitar.
Material y equipo para incendios.

Extintores de bidxido de carbono,
Extintores de polvo quimico seco,
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Espuma contra incendio,
Hidrantes de agua (sélo emplearla mezclada con espuma contra incendio).

Para descontaminacidon y atencidon de primeros auxilios.

Regaderas,

Jabdn,

Oxigeno portatil,
Material de curacién.

Términos

1.

Los contenedores de HC no deben presentar abolladuras, estar inflados o con
picaduras. Deben estar cerrados con tapadera de rosca y contener una etiqueta de
identificacidn legible con el nombre de la sustancia, cantidad, datos del fabricante,
identificacidn de riesgo e instrucciones de manejo.

Las condiciones de almacenamiento son:

Almacenados en sitios ventilados, secos y a temperatura ambiente.

Almacenados sobre tarimas de madera o plastico.

Almacenado a una altura maxima de dos tarimas.

Mantenerlos alejados de registros de drenaje.

Mantenerlos alejados de materiales combustible (papel, cartdn, plasticos etc.).
Mantenerlos alejados de gases y materiales inflamables (gas LP, solventes etc.).
Mantenerlos alejados de oxidantes fuertes (Compuestos a base de compuestos
clorados, perdxidos, cromatos y permanganatos).

Mantenerlos alejados de cualquier fuente de ignicion (flama, chispas, calor).
Prohibido fumar, tomar bebidas embriagantes en el drea de almacenamiento.
Cualquier trabajo de soldadura, corte o impacto en el area de almacenamiento
requiere de previa autorizacidn para aplicar las medidas de seguridad pertinentes.
Los contenedores vacios deberan mantenerse destapados y almacenados en un area
ventilada.

Los contenedores vacios se deben conservar para retornarlos al proveedor.

Al realizarse el traslado de cualquier HC en contenedor, éstos deberdn estar
cerrados y colocarse sobre tarimas o piletas de concretos impermeables, que
faciliten la recuperacién o limpieza de un eventual derrame. El trasvase del HC se
realizara sélo por medio de bombas manuales y embudos, ademdas de colocar
material absorbente en el suelo.

Todas las actividades de manejo de HC nuevos o residuales que se realicen sobre el
suelo, se deberdn llevar a cabo sobre plataformas de servicio que contenga piletas
de concreto y faciliten su recoleccién, geomembranas, tinas o tarimas contenedoras
de derrames. Queda prohibido realizar operaciones, donde se manejen HC,
directamente sobre el suelo.
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Las personas que realizan los servicios a la maquinaria fuera del taller, deberan
contar con el equipo adecuado para evitar derrames, el cual consistird en una capa
protectora (madera, geomembrana o esponja), que se colocara sobre el suelo,
debajo del contenedor de HC; un contenedor de HC en donde se captard el HC
residual, el cual deberd quedar bien cerrado cuando contenga HC, de manera que
no pueda derramarse. Ademas, deberan contar con una cubeta para recoger en ella
el suelo que se contamine.

Queda prohibido verter HC al drenaje, suelo, o a cualquier cuerpo de agua.

Cuando se generen HC residuales, o suelo impregnado con HC, deberan depositarse
en los contenedores adecuados para ser enviados como residuos peligrosos.

Al término de cada turno, ningin contenedor con HC deberd quedar abandonado
en el area de trabajo. Todo el aceite recuperado debera quedar depositado en los
contenedores destinados para tal fin.

El agua procedente del lavado de carrocerias que se encuentre contaminado con
cualquier tipo de hidrocarburos debido al arrastre natural, previa separacion del
maximo rescatable de HC, debera ser trasladada a la planta de tratamientos de
aguas residuales, cuando suceda dicha acumulacién.

El aceite quemado que se desocupe y que sea enviado hacia alguna obra, para
utilizarse como impermeabilizante, debera registrarse en bitacora.

. En caso de producirse algun derrame en el suelo el procedimiento es el siguiente:

Notificar a seguridad para que de aviso al departamento de mantenimiento.
Ubiquese en la direccidn del viento.

Evacue el drea y aisle de 50 a 500 metros dependiendo de la cantidad derramada.
Elimine toda fuente de ignicion.

Apague la bateria y el motor de cualquier vehiculo.

Detenga o controle la fuga, si puede hacerlo sin peligro.

Evite que el derrame llegue a cuerpos de agua mediante los siguientes métodos:
Diques: Pueden ser construidas mediante arcilla, sacos de arena, neumaticos.
Zanjas: Se pueden abrir zanjas solo en caso de urgencia, con suelo natural firme y
gue no se tengan mantos fredticos o manantiales de agua por abajo del suelo.
Recuperar la mayor parte del material derramado en contenedor aparte.

Aplicar absorbentes inertes como calcetines, almohadillas o tapetes para solventes,
chemizorb o vermiculita solamente en los remanentes que no se puedan recuperar
por otro método.

Los remanentes que fueron levantados mediante absorbentes inertes deberan
depositarse en un contenedor aparte y manejarlos posteriormente como residuo
peligroso.

Deberd levantarse el suelo natural contaminado como minimo hasta una
profundidad donde se observe la presencia visible del material y posteriormente
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depositarse en contenedores aparte. También se deberd manejar como residuo
peligroso.

Debera hacerse un estudio de caracterizacion de suelo, para saber la magnitud de
la contaminacién y en su caso tomar las medidas pertinentes de mitigacidn del dafio.
Realizar la limpieza del suelo con material desengrasante, de tal manera que se evite
contaminacién al subsuelo (en caso de que el derrame suceda en una plataforma).
Todos los materiales que hayan sido utilizados para la limpieza, desde los trapos,
estopas, material absorbente, etc., deben manejarse como residuos sélidos
peligrosos, asi como los HC residuales.

Retirar o reparar inmediatamente el tanque, sistema o recipiente defectuoso.

En caso de derrame en cuerpo de agua:

Es evidente que esta zona no corre ningun riesgo de contaminacién por HC durante
la etapa de construccion, ya que se encontrara segregada del area de trabajo, sin
embargo se menciona como referencia la siguiente tecnologia de control:

Se pueden usar los siguientes métodos de contencidn en forma de vertedero inverso,
con la finalidad de retener el material flotante y permitir al agua continuar su curso
natural:

Dispositivo tipo tablero hecho de materiales absorbentes.

Dispositivo hecho de malla de alambre con filtro (pacas de paja).

Recuperar la mayor parte del material derramado que estd flotando en contenedor
aparte.

Utilice absorbentes tipo espagueti para retirar el hidrocarburo de la superficie.

En caso de incendio:

El personal que detecte el derrame debe conservar la calma, ponerse a salvo,
identificar lo visto y dar aviso al responsable del drea y/o al jefe de mantenimiento.
El responsable del area de mantenimiento y coordinadores de la brigada de
emergencia, tomaran el control de la situacién.

Para atender conatos deberdn emplear extintores de PQS o de bidxido de carbono.
En espacios confinados o con una alta presencia de humos y gases el personal
deberd emplear equipo de aire auténomo.

En caso de inhalacion:

La inhalacién del producto puede provocar irritacion en las vias respiratorias.
Llevar al afectado a un area ventilada.

Llevar al afectado al hospital.

. En caso de ingestidn:
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— No inducir vomito y no dar de tomar nada.
— Llevar al afectado al hospital.

14. . En caso de contacto con la piel:

— Retirar de inmediato las ropas que estén contaminadas.
— Lavar las partes afectadas con abundante agua y jabon.
— Llevar al afectado al hospital.

15. . En caso de contacto con los ojos:

- Mantener abierto los ojos de la victima y lavarle los ojos con abundante agua por lo
menos quince minutos.

— Cubrir los ojos de la victima con una gasa limpia y llevarlo al hospital.

- Las aguas residuales de la operacidn se enviaran a la red municipal.

11.2.10 INFRAESTRUCTURA ADECUADA PARA EL MANEJO Y DISPOSICION ADECUADA DE
LOS RESIDUOS

Dado que el proyecto se encuentra en una zona urbana, se cuenta con sitios destinados y
acondicionados especialmente para el correcto manejo de los residuos sélidos domésticos,
asi como también de los residuos peligrosos. En el caso de los residuos sélidos urbanos, la
recoleccidn y disposicidn final corre a cargo de la empresa concesionada por el municipio
para tal fin. Por otro lado, la disposicién final de los residuos peligrosos se ejecuta siempre
por empresas registradas ante la SEMARNAT, en su momento, se elaborara un centro de
transferencia para el almacenamiento temporal de los residuos peligrosos.
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IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTALY EN
SU CASO, CON LA REGULARIZACION DE USO DE SUELO
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El proyecto denominado “Construccidon del Condominio Pilitas South 212-A”, materia de la
presente Manifestacion Particular de Impacto Ambiental, pretende instaurarse en un

poligono de 151.27 m2. Inscrito en el Plan de Desarrollo de Puerto Vallarta.

Es de sefalarse que, no obstante que no se construiran obras en la zona federal maritimo
terrestre, ni actividad alguna que afecte directamente el ecosistema costero, ya que el
proyecto queda a una distancia de 350mts, de la colindancia del predio con la Zona Federal

Maritimo Terrestre.

Sobre la base de las caracteristicas del proyecto, se identifican y analizan los diferentes
instrumentos de planeacién que ordenan la zona donde se ubicard el proyecto, a fin de
sujetarse a los instrumentos con validez legal tales como:

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA).
Reglamento de la LGEEPA.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 7.

Normatividad ambiental aplicable.

Areas Naturales Protegidas.

No vk wNRe

Bandos y reglamentos municipales.

l1l.1 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988. (Ultima
reforma publicada DOF 13-05-2016).

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
guienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria: (Pdrrafo
reformado DOF 23-02-2005).

l.- Obras hidraulicas, vias generales de comunicacién, oleoductos, gasoductos, carboductos
y poliductos;
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Il.- Industria del petréleo, petroquimica, quimica, siderurgica, papelera, azucarera, del
cemento y eléctrica;

lll.- Exploracién, explotacion y beneficio de minerales y sustancias reservadas a la
Federacién en los términos de las Leyes Minera y Reglamentaria del Articulo 27
Constitucional en Materia Nuclear;

IV.- Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacion de residuos peligrosos, asi
como residuos radiactivos;

V.- Aprovechamientos forestales en selvas tropicales y especies de dificil regeneracién;

VI. Se deroga.

Fraccion derogada DOF 25-02-2003

VIl.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas daridas;

VIIl.- Parques industriales donde se prevea la realizacion de actividades altamente
riesgosas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Xl. Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la Federacién;
Fraccion reformada DOF 23-02-2005

XIl.- Actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias que puedan poner en peligro la
preservacion de una o mas especies o causar dafios a los ecosistemas, y

XIIl.- Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan
causar desequilibrios ecoldgicos graves e irreparables, dafos a la salud publica o a los
ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la preservacién del equilibrio ecoldgico y la proteccidn del ambiente.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, Ia
cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacién y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

ARTICULO 35.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.
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Asimismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos
gue, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitir3,
debidamente fundada y motivada, la resolucidn correspondiente en la que podra:

l.- Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados;

Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion
del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacidén, a fin
de que se eviten, atenlen o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de
ser producidos en la construccidn, operacidén normal y en caso de accidente. Cuando se
trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban
observarse en la realizacion de la obra o actividad prevista, o

lll.- Negar la autorizacion solicitada, cuando:
a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones aplicables;
b) La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies sean
declaradas como amenazadas o en peligro de extinciéon o cuando se afecte a una de
dichas especies, o
c) Exista falsedad en la informacion proporcionada por los promoventes, respecto
de los impactos ambientales de la obra o actividad de que se trate.

La Secretaria podrd exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto del
cumplimiento de las condiciones establecidas en la autorizacidn, en aquellos casos
expresamente sefialados en el reglamento de la presente Ley, cuando durante la realizacién
de las obras puedan producirse dafios graves a los ecosistemas.

La resolucion de la Secretaria sdlo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate.

ARTICULO 35 BIS. La Secretaria dentro del plazo de sesenta dias contados a partir de la
recepcién de la manifestacion de impacto ambiental deberda emitir la resolucién
correspondiente.

La Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la
manifestacion de impacto ambiental que le sea presentada, suspendiéndose el término que
restare para concluir el procedimiento. En ningln caso la suspensién podra exceder el plazo
de sesenta dias, contados a partir de que ésta sea declarada por la Secretaria, y siempre y
cuando le sea entregada la informacidn requerida.
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Excepcionalmente, cuando por la complejidad y las dimensiones de una obra o actividad la
Secretaria requiera de un plazo mayor para su evaluacién, éste se podrd ampliar hasta por
sesenta dias adicionales, siempre que se justifique conforme a lo dispuesto en el
reglamento de la presente Ley. (Articulo adicionado DOF 13-12-1996).

v’ El Articulo 28, inciso IX es vinculante al proyecto, y la presente manifestacién da
cumplimiento al mismo.

[1l.2 Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al
Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

Nuevo Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000.
Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014.

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

A) Hidrdulicas:

B) Vias generales de comunicacién:

C) Oleoductos, gasoductos, carboductos y poliductos:

D) Actividades del sector hidrocarburos:

E) Petroquimicos:

F) Industria quimica:

G) Industria siderurgica:

H) Industria papelera:

I) Industria azucarera:

J) Industria del cemento:

K) Industria eléctrica:

L) Exploracion, explotacion y beneficio de minerales y sustancias reservadas a la federacion:
M) Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacién de residuos peligrosos, asi
como residuos radioactivos:

N) Aprovechamientos forestales en selvas tropicales y especies de dificil regeneracién:

N) Plantaciones forestales:

O) Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas:

P) Parques industriales donde se prevea la realizacién de actividades altamente riesgosas:
Q) Desarrollos Inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales vy
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucidn o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:
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a) Las que tengan como propdsito la proteccidon, embellecimiento y ornato,
mediante la utilizacién de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

R) obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de la construccidon de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las
actividades pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccién Xll del articulo
28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacién de una manifestacién
de impacto ambiental, asi como de las de navegacién, autoconsumo o subsistencia
de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

S) obras en areas naturales protegidas:

T) actividades pesqueras que puedan poner en peligro la preservacién de una o mas
especies o causar dafios a los ecosistemas:

U) actividades acuicolas que puedan poner en peligro la preservacion de una o mas especies
o causar dafios a los ecosistemas:

V) actividades agropecuarias que puedan poner en peligro la preservacion de una o mas
especies o causar dafios a los ecosistemas:

v’ El Articulo 5, inciso Q es vinculante al proyecto, y la presente manifestaciéon da
cumplimiento al mismo.
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[11.3 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial.

El Gobierno del Estado de Jalisco y la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales
elaboraron conjuntamente el Modelo de Ordenamiento Ecolégico de la Regidn Costa del
Estado de Jalisco, el cual fue publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco” el 28 de
julio del 2001 y su ultima modificacidn publicada en el periddico oficial del “Estado de Jalisco
“el 27 de Julio de 2007.

De acuerdo a este ordenamiento de caracter estatal el sitio del proyecto pertenece a la UGA
Ah2031 A, con un uso predominante de Asentamientos Humanos, con fragilidad ambiental
baja, una politica territorial de aprovechamiento y un uso compatible de Infraestructura,
como se muestra a continuacion.

Voot TRkl PRI KR TN e B IR i TG A AW P i
llustracidn 5. Plano del Modelo de Ordenamiento Ecoldgico de la Regidn Costa del Estado de Jalisco. (Ventana Puerto
Vallarta).
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llustracién 6. UGA Ah2031_A del Modelo de Ordenamiento Ecoldgico de la Regién Costa del Estado de Jalisco.
(Ventana Puerto Vallarta).

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
Attribute Yalue
<Last Modified Time> 2020-01-29T720:51:12
HECTAREAS 1383.8300
VENTANA PUERTO VALLARTA -EL TUITOD
NUMERD 031
ESCALA 1:50,000
CLYUGA Ah2031 A
CLVYUSOPR_1 Ah
FRAGILIDAD BaJA
POLTERR APROVECHAMIENTO
USOPRED ASENTAMIENTOS HUMANDS
USOCOMPA INFRAESTRUCTURA
USOCOND
CRITERIOS MAE 3.5,7,14,16 4h1,2,3.456,7.810,6,7,13,16,17,19
MOET YENTANAS PRIORITARIAS
llustracion 7. Unidad de Gestion Ambiental (UGA).
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Se indican a continuacién solo los criterios aplicables a la UGA, los cuales estardn en
observancia durante la elaboracidn, construccion y operacién del proyecto.

Tabla 2. Criterios de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA).

CRITERIO DE UGA

VINCULACION CON
PROYECTO

Medio Ambiente (MaE)

3 No se permite le pastoreo en areas con pendientes
mayores al 30 %.

No se realizaradn actividades de
pastoreo.

5 Se permite la ganaderia intensiva en las zonas con
pendientes menores al 15 %.

No se realizaradn actividades de
ganaderia.

7 Las areas con vegetacidn arbustiva y/o arbdrea con
pendientes mayores al 15 %, solo podran utilizarse para
el pastoreo en época de lluvias.

No se realizaradn actividades de
pastoreo.

14 No deberan ubicarse tiraderos para la disposicién de
residuos solidos en barrancas, préximas a
escurrimientos pluviales, rios y arroyos.

Se vigilard& de manera
permanente que los residuos
no sean dispuestos en la
pendiente colindante.

16 Los herbicidas deberdan ser del tipo biodegradables.

No se utilizaran herbicidas.

Asentamientos Humanos (Ah)

1 La definicion de nuevas reservas territoriales para
asentamientos humanos, deberd evaluar |las
condiciones fisicas, bioldgicas y socioecondmicas locales
en congruencia con la propuesta del ordenamiento
ecoldgico.

No se trata de una nueva
reserva territorial.

2 El programa de Desarrollo Urbano debera incluir
lineamientos en la construccion de obras para la
prevencion de riesgos naturales relacionados a sismos,
inundaciones, derrumbes y deslizamientos, ciclones e
incendios.

Se trata de la construccidn de
departamentos, No del
desarrollo del programa de
desarrollo urbano.

3 Las ampliaciones a nuevos asentamientos urbanos y/o
turisticos deberdn contar con sistemas de drenaje
pluvial y doméstico independientes.

Los departamentos deberan
tener el sistema de drenaje
pluvial y el doméstico, por
separado.

4 Las areas verdes seran preferentemente de especies
nativas.

La jardineria contendrd solo
especies nativas.

5 Las vialidades y espacios abiertos deberdn revegetarse
con vegetacidn preferentemente nativa.

La jardineria contendrd solo
especies nativas.

6 Todos los asentamientos humanos deberdn contar
con infraestructura para el acopio y manejo de residuos
solidos.

Contard con una bodega para
almacenar de manera
temporal los residuos de los
departamentos.
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7 Se prohiben las edificaciones mayores a 45 metros en
un radio de 4 kildmetros alrededor del aeropuerto.

El predio se encuentraa 8.9 km
de distancia del proyecto. No
rebasara la altura indicada en
la restriccion.

8 Se debera establecer una superficie minima de 8.0
metros cuadrados/ por habitantes de areas verdes de
acceso al publico.

El proyecto cumple con las
areas verdes y restricciones
indicadas por la Direccién de
Planeacién Municipal.

Infraestructura (If).

6 No deben usarse productos quimicos ni fuego en la
preparacidon y mantenimiento de derechos de via.

No se trata de un derecho de
via.

7 Debera evitarse la contaminacién del agua, aire y
suelo por las descargas de grasas y aceites o
hidrocarburos provenientes de la maquinaria utilizada
en las etapas de preparacion de sitio y construccién.

Se mantendra estricto cuidado
durante las etapas para evitar
la contaminacién con residuos
peligrosos.

13 Las dreas urbanas y/o turisticas deben contar con
infraestructura para la captacién del agua pluvial.

El condominio contara con una
cisterna para la captacion de
agua pluvial.

v’ El proyecto cumple con los criterios establecidos para la UGA. Por lo cual es

procedente.
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[11.4 Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 9.

Publicado en la Gaceta Municipal con fecha de 24 de diciembre de 2020 y registrado ante
el registro publico de la propiedad, en la fecha de 23 de abril de 2021.

De acuerdo al PDUCP y al Dictamen de Trazos Usos y Destinos, expedido por la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; el predio se
localiza en:

Area: Urbanizada AU/ H3; Fracc. Emiliano Zapata.
Uso: Turistico.

v’ El proyecto cumple, al estar dentro de una zona habitacional.

I11.5 Normatividad ambiental aplicable.

Deberan ser considerados durante la eta de preparacion del sitio, construccidén y operacién;
considerando la vinculacién del proyecto y la manera en que se le dara cumplimiento a la
normatividad, lo anterior estard indicado en las medidas de mitigacidn aplicables al
proyecto y al programa ambiental de la obra, es decir la supervision ambiental de la obra
durante su construccién, la cual debera dar cabal cumplimiento a la siguiente normatividad.

Tabla 3. Leyes y Reglamentos.

LEYES VINCULACION Y/O CUMPLIMIENTO

Se Elaborard e implementara un programa
de manejo para los residuos sélidos de
manejo especial.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y|Se elaborara la presente Manifestacidon de
Proteccién al Ambiente. Impacto Ambiental.

REGLAMENTOS

Reglamento de la Ley General del Equilibrio | Se elaborara la presente Manifestacion de
Ecolégico y Proteccién al Ambiente en|Impacto Ambiental.
Materia de Impacto Ambiental

Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos

Tabla 4. Normas Oficiales Mexicanas.
Calidad de las Aguas Residuales.
NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-002-SEMARNAT-1996. Se implementard un Programa de Vigilancia
Que establece los limites maximos | Ambiental, y se supervisard que las
permisibles de contaminantes en las | descargas al drenaje sanitario, no lleven
descargas de aguas residuales a los | ningln tipo de contaminante liquido.
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sistemas de alcantarillado urbano o

municipal

Tabla 5. Emisiones a la Atmdsfera por Fuentes Fijas.

NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-043-SEMARNAT-1993 Que establece
los niveles maximos permisibles de emisién
a la atmodsfera de particulas sodlidas
provenientes de fuentes fijas.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporara la etapa de
operacion del proyecto. Por lo que en caso
de requerirse se realizara el registro como
generador de emisiones a la atmosfera.

Se realizaran mediciones de particulas
dentro del proyecto y en la periferia de
manera mensual.

NOM 085- SEMARNAT-1994. Fuentes fijas
qgue utilizan combustibles fésiles sélidos,
liguidos o gaseosos o cualquiera de sus
combinaciones. Niveles maximos
permisibles de emisién a la atmdsfera de
humos, particulas suspendidas totales,
bidxido de azufre y éxidos de nitrégeno.
Requisitos y condiciones para la operacién
de los equipos de calentamiento indirecto
por combustidn, asi como niveles maximos
permisibles de emisién de bidxido de
azufre en los equipos de calentamiento
directo por combustidn.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporara la etapa de
operacion del proyecto. Por lo que en caso
de requerirse se realizara el registro como
generador de emisiones a la atmosfera.

Emisiones a la Atmosfera por Fuentes Mdviles.

NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-041-SEMARNAT-1999

Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacién
gue usan gasolina como combustible.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporara en sus etapas,
la supervision de los vehiculos. Se solicitara
a los subcontratistas que cuenten con sus
verificaciones vehiculares.

NOM-044-SEMARNAT-1993.

Que establece los niveles maximos
permisibles de emisién de hidrocarburos,
monodxido de carbono, éxidos de nitrégeno,
particulas suspendidas totales y opacidad

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporara en sus etapas,
la supervision de los vehiculos. Se solicitara
a los subcontratistas que cuenten con sus
verificaciones vehiculares.
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de humo provenientes del escape de
motores nuevos que usan Diesel como
combustible y que se utilizardan para la
propulsién de vehiculos automotores con
peso bruto vehicular mayor de 3,857 kg.

NOM-045-SEMARNAT-1996 Que establece
los niveles maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del escape
de vehiculos automotores en circulacion
gue usan diésel o mezclas que incluyan
diésel como combustible.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporara en sus etapas,
la supervision de los vehiculos. Se solicitara
a los subcontratistas que cuenten con sus
verificaciones vehiculares.

NOM-076-SEMARNAT-1995 Que establece
los niveles maximos permisibles de emisién
de hidrocarburos no quemados, mondxido
de carbono y oéxidos de nitrégeno
provenientes del escape, asi como de
hidrocarburos evaporativos provenientes
del sistema de combustible, que usan
gasolina, gas licuado de petrdleo, gas
natural y otros combustibles alternos y que
se utilizardn para la propulsién de vehiculos
automotores con peso bruto vehicular
mayor de 3,857 kilogramos nuevos en
planta.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporara en sus etapas,
la supervision de los vehiculos. Se solicitara
a los subcontratistas que cuenten con sus
verificaciones vehiculares.

Tabla 6. Contaminacion por Ruido.

NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-080-SEMARNAT-1994 Que establece
los limites maximos permisibles de emisién
de ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacién, y su
método de medicion.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporard en sus etapas
la medicién mensual de los niveles de ruido
perimetral.

NOM-081-SEMARNAT-1994 Que establece
los limites maximos permisibles de emisién
de ruido de las fuentes fijas y su método de
medicion.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporard en sus etapas
la medicién mensual de los niveles de ruido
perimetral.

Tabla 7. Protecc

ion de Especies.

NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental - especies nativas de México de

flora y fauna silvestres categorias de riesgo

Dentro del predio y sus colindancias
directas, no existen especies de flora o
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y especificaciones para su inclusion, | fauna considerada en alguna categoria de
exclusién o cambio — lista de especies en | proteccién de acuerdo a la norma.
riesgo

v El proyecto contard con un programa ambiental de obra para garantizar el
cumplimiento de la normatividad.

1.6 Areas Naturales Protegidas.

: Isla Maria Isabelita
Isla San)Juanico

o
|
\

IslajMaria' Madre
Isla'Maria Magdalena

515 Mafia,Cleofas
)

ANP ISLAS MARIAS |

ANP ISLAS MARIETAS |

SITIO DE PROYECTO | {
© 2008 Eulop}‘{schnologies ‘

© 2008 LeadDog-Consulting| J
Image © 2008 TefraMetrics
Image © 2008 DigitalGlobe

llustracién 8. Areas Naturales Protegidas Federales (CONANP 2007).

El proyecto se encuentra aproximadamente a 35 Km. de las Islas Marietas las cuales se
encuentran decretadas como area natural protegida, bajo la categoria de Parque Nacional.

1. El Parque Nacional “Islas Marietas”, decretada el 25 de abril de 2005 se encuentran
a 37 km. del predio.

2. Por otro lado, el Ordenamiento Ecoldgico de la Costa de Jalisco, en su ventana
Puerto Vallarta 1:50 000, propone como area natural protegida a la desembocadura
del rio Ameca, que se encuentra a una distancia del proyecto de 9.71 Km. Le
corresponde la Unidad de Gestion Ambiental AnPs4. Este ordenamiento fue
publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Jalisco, en 1999. Sin
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embargo no se ha decretado oficialmente y no tiene categoria definida ni plan de
manejo.

3. Adicionalmente fue decretada como area natural protegida de orden estatal en
Jalisco, el estero El Salado, ubicado en el municipio de Puerto Vallarta,
aproximadamente a 7.5 Km. del sitio del proyecto. Esta area cuenta con Plan de
Manejo autorizado. www.esterodelsalado.org

4. Los Arcos de Mismaloya, es un drea natural protegida que protege los recursos
marinos. Se encuentra a una distancia de 8.2 kildémetros.

v" Debido a que se trata de la construccién de unos departamentos en una superficie
de 151.27 m?, inmerso en una zona urbana, y que por su ubicacion y distancia a las
areas, se considera que no se propiciard ninguna afectacién sobre las Areas
Naturales Protegidas indicadas.

l1l.7 Bandos y reglamentos municipales.

Reglamento Municipal de Ecologia de Puerto Vallarta, Jalisco. Con relacion al impacto
ambiental.

Articulo 26. Cualquier persona fisica o juridica que pretenda realizar obras que por sus
procesos, caracteristicas o alcance puedan causar una alteracion o modificaciones
temporales o permanentes a los elementos del ambiente, o rebasen los limites o normas
establecidas en materia ambiental, deberan presentar un Programa Ambiental de Obra o
un Informe Preventivo Ambiental, y si fuese requerido un estudio de Manifestacién de
Impacto Ambiental ante la autoridad municipal competente.

Articulo 30.- La realizacidn de obras o actividades publicas o privadas que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, impactos al ambiente o rebasar los limites y condiciones
sefialados en los reglamentos, las normas oficiales emitidas por la federacion, el estado o el
municipio; deberan de sujetarse a la autorizacién previa del gobierno municipal, en el
ambito de su competencia, siempre que no se trate de las obras o actividades de
competencia federal, comprendidas en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, ni de cualesquiera otras reservadas a la federacidn,
sin perjuicio de las diversas autorizaciones que corresponda otorgar a las autoridades
competentes.

Cuando se trate de la evaluacién del impacto ambiental, por la realizacién de obras o

actividades que tengan por objeto el aprovechamiento de recursos naturales, la
Subdireccién, requerird a los interesados que, en el estudio de impacto ambiental
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correspondiente, se incluya la descripcidon de los posibles efectos de dichas obras o
actividades en los elementos culturales y en el ecosistema de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que lo conforman, y no Unicamente los recursos que serian sujetos

de aprovechamiento.

Se cuenta con la autorizacién en materia de impacto ambiental municipal. Expedida por la
Subdireccién de Medio ambiente del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco.

v’ La presente manifestacion da cumplimiento al Reglamento Municipal de Ecologia.

TABLA DE NORMATIVIDAD AMBIENTAL APLICABLE Y VINCULACION

ORDENAMIENTO JURIDICO

VINCULACION

CUMPLIMIENTO

Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA).

Si es vinculante

Se Solicitara autorizacion
de MIA

Reglamento de la LGEEPA.

Si es vinculante

Se Solicitara autorizacion
de MIA

Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial.

Si es vinculante

Contard con Programay
Plan de Vigilancia
ambiental

Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Distrito Urbano 7.

Si es vinculante

Uso de suelo Autorizado

Normatividad ambiental
aplicable.

Si es vinculante

Contard con Programay
Plan de Vigilancia
ambiental

Areas Naturales Protegidas.

Si es vinculante

No afecta, aun asi. Se
contard con Programay
Plan de Vigilancia
ambiental

Bandos vy
municipales.

reglamentos

Si es vinculante

Se cuneta con autorizacion
municipal en materia de
impacto ambiental.

EL proyecto cumple y no contraviene con los planes y programas indicados, al presentar el
presente estudio de impacto ambiental, siendo ademdas que no afectard a las areas
naturales protegidas, que cumple con la normatividad urbanistica y la normatividad
municipal para la realizacidon de obras y actividades que requieran de autorizacién en

materia de impacto ambiental.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE

INFLUENCIA DEL PROYECTO.
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V.1 Delimitacion del area de estudio.

El sitio del proyecto se encuentra en la interseccion de la calle Pilitas con Pino Suarez, en la
colonia Emiliano Zapata , en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, es un darea
completamente urbanizada, en proceso de densificacion.

lustracion 9 Ubicacion del proyecto respecto

b VA . B TSV
a la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco
En el marco de la regionalizacidn fisiografica de México, la zona de estudio se ubica en la

zona num. 12 Sierra Madre del Sur que se extiende a lo largo de la costa del Pacifico desde
los estados de Nayarit hasta Oaxaca.

1 Peninsulade Baja Calfonia
2 Uanura Sonorense
3 SierraMadre Occiderval
4 SierrasyLlaruras del Norte
S Sierra Madre Oriental
6 Grandes Llanuras de Noteamérica
7 Llanura Costera del Pacifico
8 Llanura Costera del Goffo Norte
3 Mesadel Cenuo
10 Eje Neovelodnice
11 Peninsula deYucatan
12 Sierra Madre del Sur
13 Llanura Costera del Golfo del Sur
14 Sieras de Chiapas yGuatemala
15 Cerdillera Cenroamericana

Area de estudio [

Fuente: INEGI, Direccion General de Geografia. llustracion 10. Carta fisiografica México escala 1:1 000 000
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El territorio municipal de Puerto Vallarta, Jalisco queda comprendido en la parte Noroeste
de la Sierra Madre del Sur.

Relieve

Provincias Fisiogrificas
B Sierra Madre Occidantsl
Mesadel Cantd
E|E Neavole anico
SIerta Medre del Sur

.,1'r Aguascalientes

o
4 cenii)
¢ S ierraSanlisidroALTS

QOctano Pacifico

|Cerrn Garca

msam: metras sokbee elnivel dof mar
* Funio'mas el &vado .

llustracion 11. Mapa fisiografico de Jalisco

Como se pudo analizar en el capitulo Ill, anteriormente sefialados, en la region existe el
Ordenamiento Ecolégico Territorial de Jalisco para la Costa Norte, el cual organiza las zonas
en unidades de gestién ambiental (U.G.A.’s), lo cual hace posible una delimitacién del area
de estudio por medio de estas Unidades de Gestién.

Este Programa de Ordenamiento Ecolégico tiene como uno de sus objetivos el servir como
instrumento de planeacién y regulacién del uso del suelo y soporte de las actividades
productivas con un esquema de manejo sustentable de los recursos naturales, ademas de
contar con un instrumento de gestién que oriente la toma de decisiones en los tres niveles
de gobierno sobre el uso del territorio, con base en los criterios del desarrollo sustentable,
vulnerabilidad y estabilidad.

A continuacidn, se presenta la ubicacidn del predio en la U.G.A. aplicable.
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De acuerdo a este ordenamiento de caracter estatal el sitio del proyecto pertenece a la UGA
Ah2031 A, con un uso predominante de Asentamientos Humanos, con fragilidad ambiental
baja, una politica territorial de aprovechamiento y un uso compatible de Infraestructura,
como se muestra a en la imagen anterior y en la siguiente ilustracion.

Attribute Value
<Last Madified Time> 2020-01-29T720:51:12
HECTAREAS 1383.8300
YENTANA PUERTO VALLARTA -EL TUITOD
NUMERD 031
ESCALA 1:50,000
CLYUGA Ah2031 A
CLYUSOPR_1 Ah
FRAGILIDAD BaJa
POLTERR APROVECHAMIENTO
USOPRED ASENTAMIENTOS HUMANDS
USOCOMPA, INFRAESTRUCTURA
USOCOND
CRITERIOS MAE 35,7.14,16 4h1,2,3,456,7.811,6,713,16,17.19
MOET VENTANAS PRIORITARIAS

llustracion 13. Criterios de la Unidad de Gestion Ambiental Ah,031 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico, Costa
Norte.
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Los criterios se detallan en el capitulo Ill.

a) Microcuenca.

Considerando la topografia en el sitio del proyecto y dreas circundantes a este, la presencia
de desarrollos habitacionales y vialidades, se pudo definir la microcuenca, determinando
gue esta se encuentra inmersa en la U.G.A. Ah;031 y definiendo que la microcuenca
consiste en los escurrimientos pluviales, siguiendo la topografia hasta el océano, ya que en
el sitio del proyecto no existen escurrimientos temporales o permanentes. Existe un
escurrimiento a 30 m de distancia en direccidn al sur el cual no serd afectado ni modificado
por el proyecto. Es importante destacar que este escurrimiento se encuentra canalizado.

En base al analisis de los escurrimientos, topografia y otros elementos fisicos consistentes
en el drea, se presenta a continuacidn una imagen satelital con los escurrimientos cercanos
en donde se ubica la microcuenca, zona que se espera sea el area de influencia de las
actividades del proyecto de desarrollo.

llustracién 14. Escurrimiento de temporal de la zona.

Es importante destacar que la microcuenca y el drea de influencia del proyecto presentan
condiciones heterogéneas.
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IV.2. Caracterizacidn y analisis del sistema ambiental.

IV.2.1 Aspectos abiodticos.

a) Clima.

Se obtuvieron los datos meteoroldgicos de temperatura y precipitacidon para la estacién

climatica, la cual corresponde a la estacién meteoroldgica 14-OA5, El Cuale, ubicada en el
municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

De acuerdo con la clasificacién climatica de Képpen modificada por E. Garcia (1987), el tipo
climatico predominante en la zona donde se localiza el predio de interés corresponde al
tipo Aw2 (w) (i), que es el mas himedo de los calido subhimedos con lluvias en verano. La
oscilacién anual de las temperaturas medias y mensuales es del promedio de 5° Cy de tipo
isotermal.

De acuerdo con la estacién meteoroldgica El Cuale, la precipitacion media anual es de 1
603,01 mm y la temperatura media anual es de 23,65° C.

En la siguiente figura se muestra el comportamiento anual de estos parametros
atmosféricos.

llustracién 15. Climograma de la estcion meteoroldgica de Puerto Vallarta.

CLIMOGRAMA DE LA ESTACION METEOROLOGICA

PUERTO VALLARTA

450 30

400 +
E 350 ¢ T )
= 300 ¢ 120 %
‘0 250 + 15 5 I Precipitacion
Q - -
§ 200 ¢ g —e— Temperatura
.% 150 + + 10 g-
e 100 + |5 F
& 50+

abril
junio
julio

o
=
[0]
C
w

febrero
Marzo
mayo
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septiembre
octubre
noviembre
diciembre

Fuente: Estacion Meteoroldgica 14-OA5, El Cuale.

Se presenta el mapa de climas de acuerdo a la clasificacidén de los datos vectoriales del la
CONABIO y el INEGI, en el que se ubica el sitio del proyecto.
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llustracion 16. Mapa de climas; Vectores de CONABIO e INEGI.

Temperatura.

La temporada calurosa dura 4,5 meses, del 9 de junio al 26 de octubre, y la temperatura
maxima promedio diaria es mas de 31 C. El dia mas caluroso del afio es el 2 de agosto, con
una temperatura maxima promedio de 32 Cy una temperatura minima promedio de 25 C.

La temporada fresca dura 3,8 meses, del 12 de diciembre al 4 de abril, y la temperatura

maxima promedio diaria es menos de 28 C. El dia mas frio del afio es el 23 de enero, con
una temperatura minima promedio de 16 C y maxima promedio de 27 C.
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llustracion 17. Mapa de Temperaturas; Puerto Vallarta 2019.
Precipitacion.
Un dia mojado es un dia con por lo menos 1 milimetro de liquido o precipitacidon equivalente
a liquido. La probabilidad de dias mojados en Puerto Vallarta varia muy considerablemente

durante el afio.

La temporada mds mojada dura 3,8 meses, de 15 de junio a 9 de octubre, con una
probabilidad de mas del 41 % de que cierto dia sera un dia mojado. La probabilidad maxima
de un dia mojado es del 81 % el 24 de agosto.

La temporada mds seca dura 8,2 meses, del 9 de octubre al 15 de junio. La probabilidad
minima de un dia mojado es del 1 % el 5 de abril.

Entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solamente lluvia, solamente nieve
0 una combinacion de las dos. En base a esta categorizacién, el tipo mdas comuin de
precipitacion durante el afio es solo lluvia, con una probabilidad maxima del 81 % el 24 de
agosto.

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V. 59



Condominio Pilitas South 212-A, Puerto Vallarta, Jalisco.
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llustracion 18. Probabilidad diaria de Precipitacion.

Lluvia

Para mostrar la variacién durante un mes y no solamente los totales mensuales, mostramos
la precipitacion de lluvia acumulada durante un periodo mévil de 31 dias centrado
alrededor de cada dia del afio. Puerto Vallarta tiene una variacion extremada de lluvia
mensual por estacion.

La temporada de /luvia dura 9,0 meses, del 18 de mayo al 20 de febrero, con un intervalo
movil de 31 dias de lluvia de por lo menos 13 milimetros. La mayoria de la lluvia cae durante
los 31 dias centrados alrededor del 1 de septiembre, con una acumulacién total promedio
de 264 milimetros.

El periodo del afio sin lluvia dura 3,0 meses, del 20 de febrero al 18 de mayo. La fecha
aproximada con la menor cantidad de lluvia es el 16 de abril, con una acumulacién total
promedio de 1 milimetros.

lluvia lluvia
400 mm 400 mm
1 sep 5
300 mm 264 mm 300 mm

200 mm

100 mm

0 mm 0 mm

ene. feb. mar. abr. may. jun jul. ago. sep. oct. nov. dic.
llustracion 19. Probabilidad diaria de lluvia.
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Ilustracion 20. Precipitacion en Puerto Vallarta.

Vientos.

Esta seccidn trata sobre el vector de viento promedio por hora del area ancha (velocidad y
direccion) a 10 metros sobre el suelo. El viento de cierta ubicacién depende en gran medida
de la topografia local y de otros factores; y la velocidad instantdnea y direccion del viento
varian mas ampliamente que los promedios por hora.

La velocidad promedio del viento por hora en Puerto Vallarta tiene variaciones estacionales
leves en el transcurso del afio.

La parte mds ventosa del aifio dura 5,2 meses, del 14 de enero al 19 de junio, con velocidades
promedio del viento de mas de 9,8 kilémetros por hora. El dia mds ventoso del afio en el 2
de mayo, con una velocidad promedio del viento de 11,1 kilémetros por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura 6,8 meses, del 19 de junio al 14 de enero. El dia mas

calmado del afio es el 25 de julio, con una velocidad promedio del viento de 8,4 kildmetros
por hora.
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llustracidn 21. Velocidad promedio del viento.

La direccion predominante promedio por hora del viento en Puerto Vallarta varia durante
el afo. El viento con mds frecuencia viene del oeste durante 4,1 meses, del 17 de mayo al
19 de septiembre, con un porcentaje maximo del 53 % en 11 de junio. El viento con mas
frecuencia viene del norte durante 7,9 meses, del 19 de septiembre al 17 de mayo, con un
porcentaje maximo del 51 % en 1 de enero.

100 % 0%

80 %
| Direccion del viento en Pto Vallarta

60 %

20 %
40 %
40 % 60 %

20 % 80 %

0% 100 %

ene. feb. ar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic

llustracion 22. Direccién del viento.

Humedad.
Basamos el nivel de comodidad de la humedad en el punto de rocio, ya que éste determina

si el sudor se evaporara de la piel enfriando asi el cuerpo. Cuando los puntos de rocio son
mas bajos se siente mds seco y cuando son altos se siente mas humedo. A diferencia de la
temperatura, que generalmente varia considerablemente entre la noche y el dia, el punto
de rocio tiende a cambiar mas lentamente, asi es que, aunque la temperatura baje en la
noche, en un dia humedo generalmente la noche es himeda.

En Puerto Vallarta la humedad percibida varia extremadamente. El periodo mas humedo
del afio dura 8,3 meses, del 9 de abril al 19 de diciembre, y durante ese tiempo el nivel de
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comodidad es bochornoso, opresivo o insoportable por lo menos durante el 51 % del
tiempo. El dia mas humedo del afio es el 23 de agosto, con humedad el 100 % del tiempo.

El dia menos humedo del afo es el 7 de marzo, con condiciones humedas el 34 % del tiempo.

uita

Litibe

Kupari

llustracion 23. Humedad en Puerto Vallarta.

b) Geologia y geomorfologia.

La regidn costera del Estado de Jalisco es parte de la Sierra Madre del Sur. En ella se
encuentra la Sierra del Paranaso y la Sierra del Perote. En esta zona afloran las rocas
metamodrficas mas antiguas del estado que pertenecen al Jurdsico localizadas en Puerto
Vallarta. Durante el periodo Terciario se originan los depdsitos de rocas volcdnicas que
cubrieron gran parte del drea, y al mismo tiempo se formaron los depdsitos de rocas
sedimentarias continentales. En el Cuaternario se formaron los depdsitos de suelos que se
encuentran en los litorales y cerca de las costas, asi como los que rellenan los valles de la
region.

La Sierra Madre del Sur, consiste en general de una cadena montafiosa que ocupa la parte
meridional de las tierras altas centrales dando frente al Océano Pacifico y extendiéndose
hasta el Oeste del Istmo de Tehuantepec.

La Sierra Madre del Sur tiene como basamento rocas cristalinas y metamérficas, calizas
plagadas y otros sedimentos clasticos asociados con ellas, lavas e intrusiones. Es una unidad
profundamente disectada de rocas plegadas, afalladas y separadas por intrusiones que
datan del Pre-Cadmbrico, Paleozoico, Mesozoico y del Terciario.
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b) 1. Caracteristicas geomorfoldgicas mas importantes del predio.
En algunos puntos del area de estudio del proyecto, la geomorfologia posee una pendiente
sueva en direccion hacia el suroeste.

b) 3. Caracteristicas del relieve.

La Bahia Banderas se localiza en el extremo Sur-Oriental del Golfo de California y forma
parte de la porcion septentrional de la Provincia Fisiografica Sierra Madre del Sur,
abarcando parte de la zona costera de los Estados de Nayarit y Jalisco.

El litoral norte pertenece al Estado de Nayarit, desde Punta Mita, hasta la desembocadura
del Rio Ameca, en una extension aproximada de 40 Km. Los litorales Oriental y Sur
pertenecen al Estado de Jalisco, desde el Rio Ameca hasta Cabo Corrientes, en una
extensién aproximada de 90 Km. Los limites de estas areas son: al Noroeste Punta Mita, al
Oeste La Roca Corbetenfia, al Sureste Cabo Corrientes y al Este con una linea costera formada
desde Boca de Tomates pasando por Puerto Vallarta hasta Boca de Mismaloya.Esta area se
encuentra rodeada de elevaciones pertenecientes al eje Neovolcanico el centro y fondo se
compone de una llanura aluvial del Rio Ameca. Se presenta una llanura baja denominada
llanura de playa caracterizada por la presencia de playas, donde resaltan las existentes
desde Bucerias hasta la desembocadura del rio Ameca, colindante con un cordén litoral
discontinuo, que remata en una llanura lagunar, los depdsitos correspondientes a la playa
y al corddn litoral, constituyen cuerpos de arena continuos, poco consolidados y clasificados
como de grano medio y fino.

Como se puede ver en la siguiente imagen, el Municipio de Puerto Vallarta y por lo tanto el
area de estudio identificada se localiza en el limite norte de la provincia fisiografica de la
Sierra Madre del Sur, muy cerca de la provincia del Eje Neovolcanico.
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Ilustracion 24. Provincia fisiografica (Sierra Madre del Sur).

b) 4. Sismicidad.

La regionalizacién sismica que, en el caso de México, se encuentra definida por cuatro
niveles. Esta clasificacion del territorio se emplea en los reglamentos de construccidn para
fijar los requisitos que deben seguir los constructores para diseiar las edificaciones y otras
obras civiles de tal manera que éstas resulten suficientemente seguras ante los efectos
producidos por un sismo. Esta regionalizacién cuenta con cuatro zonas. La zona A es aquella
donde no se tienen registros histdéricos, no se han reportado sismos grandes en los ultimos
80 afios y donde las aceleraciones del terreno se esperan menores al 10% del valor de la
gravedad (g). Las zonas B y C, presentan sismicidad con menor frecuencia o bien, estan
sujetas a aceleraciones del terreno que no rebasan el 70% de g. En la zona D han ocurrido
con frecuencia grandes temblores y las aceleraciones del terreno que se esperan pueden
ser superiores al 70% de g. De acuerdo a esta regionalizacion, la region de Puerto Vallarta,
se encuentra en una zona catalogada con categoria D.

llustracidn 25. Regionalizacién sismica en México
[ o ‘ ] ‘ ‘ | \ \ \ o

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V. 65



Condominio Pilitas South 212-A, Puerto Vallarta, Jalisco.

c) Suelos.

De acuerdo a los datos vectoriales del INEGI, el predio presenta un suelo de tipo Gleysol y
Fluvisol.

sesor
mbiental

Suelos

[ Microcuenca
[JUnknown Area Type
[CJUnknown Area Type
|| Arca de Estudio

——+—+—

0.0 km 10km  2.0km

Ilustracidn 26. Suelo Gleysol presente en proyecto.

d) Hidrologia superficial y subterranea.

La zona de estudio corresponde a la regién hidroldgica “RH 13”, Rio Huicicila, cuenca “A”,
Rio Cuale-Pitillal, subcuenca “b”, Rio Cuale, con 30,609 Has.
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llustracion 27. Subcuenca microcuenca RH13Ab.

El proyecto no modificara la dinamica natural de ninguin cuerpo de agua.

e) Hidrologia superficial.
A continuacidn, se presenta la distancia a los cuerpos de agua mas importantes cercanos al

sitio del proyecto.

Tabla 8. CUERPOS DE AGUA CERCANOS.

DISTANCIA AL PROYECTO TIPO DE
NOMBRE (LINEA RECTA) PERMANENCIA USOS PRINCIPALES

RIO MISMALOYA 20.7 KM PERMANENTE RECREATIVO
ARROYO EL NOGAL 13,3 KM TEMPORAL RECREATIVO
RIO AMECA 9.69 KM PERMANENTE RECREATIVO
RIO CUALE 0.69 KM PERMANENTE RECREATIVO
OCEANO PACIFICO 0.29 KM PERMANENTE RECREATIVO

TEMPORAL 0.03 KM TEMPORAL SIN USO

Los escurrimientos pluviales en el sitio del proyecto no seran modificados, manteniendo su
escurrimiento natural actual, el cual drena hacia la parte oeste, donde se encuentra el

Océano pacifico.
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f) Hidrologia subterranea.

En la regidn se aprecia la recarga natural de acuiferos, que esta constituida principalmente
por la recarga vertical que tiene lugar a través de la infiltracién de la lluvia que cae sobre los
materiales permeables de la zona, asi mismo, constituye otra fuente de recarga la
infiltracidn que se efectua a lo largo de los cauces de los rios Mascota, Ameca y Cuale que
se encuentran en la regidén, ya que estos se comportan en unos tramos como influentes y
en otros como efluentes. Otra fuente de recarga es la infiltracién que se presenta en los
contactos de las formaciones permeables e impermeables. La recarga horizontal puede ser
considerada también como una recarga natural.

El drea de estudio, de acuerdo con la carta del INEGI de aguas subterraneas Puerto Vallarta
F13-11, se localiza en una zona de materiales consolidados con posibilidades de recarga
bajas.

IV.2.2 Aspectos bidticos.
a) Vegetacion terrestre.

Segln la Carta de vectores Serie VI, correspondiente Uso de Suelo del INEGI, |a totalidad del
area de estudio tenia un uso de suelo Urbano, en la zona se observa una mayor cantidad de
actividades humanas de desarrollo urbano que han modificado la vegetacion.
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llustracion 30. Carta de uso de suelo del INEGI Serie VI (Vectores CONABIO).
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Para efectuar la identificacion de la comunidad vegetal presente tanto en el drea de estudio
como dentro del sitio del proyecto y para ubicar las unidades de vegetacion existentes, se
realizaron las siguientes acciones:

Verificacién bibliografica, en donde se considera la clasificacidn de la vegetacién de México
(Rzedowsky, 1988), se analizé la Carta de Uso de Suelo del INEGI F13-C-69, en el area de
estudio, la cual en 1975 identificaba al sitio del proyecto con vegetacidon de tipo Secundaria
y ornamental.

Se analizé la fotointerpretacion con fotografias satelitales y ortofotos para identificar y
ubicar diferentes tipos de vegetacion en el drea de estudio y sitio del proyecto.

Especificamente en el interior del predio, se realizaron diversos recorridos y transectos al
interior del lote, utilizando el método del punto por cuadrante o del vecino mds cercano
(Cottamy Curtis, 1959) para determinar los valores de importancia de las especies vegetales
presentes en el sitio. Durante el recorrido de campo se realizaron observaciones especificas
el tipo de vegetacidn que presenta la zona identificando taxonédmicamente las especies
arbdreas representativas de este tipo de unidad ecoldgica.

En el predio, no se encontraron ejemplares presentes ya que es una zona de pareddn sin

vegetacién. Los pocos ejemplares presentes en la zona, fuera del predio, son plantas
ornamentales y han sido plantados por los ocupantes de la zona urbanizada.
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llustracion 31. Uso Urbanizado actual del suelo. INEGI Serie VI.
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Tabla 9. Vegetacidn presente en predio.

Familia Genero N. Cientifico | N. Comun Norma Ubicacion
059
Guazuma . Fuera de
Malvaceae Guazuma g Guacima - .
ulmifolia predio
Cocus Palma de Fuera de
Arecaceae Cocus . coco de - .
nucifera predio
agua
) Plumeria . Fuera de
Apocynaceae | Plumeria Cacalosuchil - .
rubra predio
_ Bougainvillea - Fuera de
Nyct invi Bugambilia -
yctaginaceae | Bougainvillea glabra ug ih predio
Ceib F d
Malvaceae Ceiba eba Ceiba - uera_ €
pentandra predio
Persea Fuera de
Lauraceae Persea . Aguacate - .
americana predio

En el drea de desplante del proyecto, cabe sefialar que no se observaron especies incluidas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

b) Fauna.

Se realizaron diversas visitas al area de estudio en diferentes horarios para identificar las
especies de fauna del drea. La metodologia que se utilizé fue la observacién directa,
busqueda de huellas, excretas y la audicidén de cantos, graznidos y otros sonidos.

Es importante recordar que el proyecto se desarrollard dentro de un area perturbada y que
forma parte de la colonia Emiliano Zapata, zona donde se han realizado obras como
vialidades, lotificaciones de predios, desmontes, construcciones urbanas, obras de
infraestructura, etc., por lo que la fauna observada es caracteristica de un sistema
modificado ambientalmente. La diversidad, abundancia y densidad de la vegetacién
observada y descrita, representan una muy reducida diversidad de hdbitats para las
especies faunisticas, ya que en el predio se han realizado actividades de limpieza de maleza
constantemente por parte del propietario del proyecto.

De los recorridos por el drea de estudio, se identificaron las especies enlistadas en la

siguiente tabla, ademas se incluye el estatus de las especies que se encuentran en la norma
oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a la siguiente clave; (E)
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Probablemente extinta en el medio silvestre, (P) en peligro de extincidn, (A) amenazada,
(Pr) sujeta a proteccion especial y * Endémica.

Tabla 10. Fauna del area de estudio.

. ATEGORIA DE
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN CPROC'.;I'(I?CION
REPTILES
Hemidactylus frenatus Besucona s/C
Ctenosaura pectinata Garrobo A
AVES
Zenaida macroura Paloma giiilota s/C
Passer domesticus Gorrién s/C
Quiscalus mexicanus Zanate s/C
Pitangus sulphuratus Luis bienteveo s/C
Hirundo rustica Golondrina s/C
MAMIFEROS

Canis lupus familiaris Perro s/C
Didelphis virginiana Tlacuache. s/C
Mus musculus Ratén comun. s/C
Felis catus Gato s/C

En el rea del proyecto, solo se observo una especie incluida en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 la cual es Ctenosaura pectinata (Garrobo) para la cual en caso de ser necesario se
contaran medidas de ahuyentamiento, captura y rehubicacion de ejemplares en caso de ser
necesario.

IV.2.3 Paisaje.

Con apoyo de los recorridos por las diferentes zonas del sistema, es posible determinar los
rasgos naturales y criterios para realizar la evaluacién del paisaje del drea de estudio.

a) Calidad visual del paisaje de la zona.

Para el estudio de la calidad visual del paisaje se utilizd el método de Bureau of Land
Management, Mufioz-Pedreros, 2004. Utilizado por el Departamento del Interior de los
Estados Unidos de Norteamérica. Este método se basa en la evaluacidn de las caracteristicas
visuales basicas de los componentes con que cuenta el paisaje.

Asignandole un valor segun los criterios o valores de ordenacién y mediante la suma total
de estos, se determina la calidad visual del area en estudio.

A continuacidn, se presenta la tabla para determinar los valores determinantes.
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Tabla 11. Calidad Visual (Método Bureau of Land Management).

calidad visual.

ELEMENTOS CRITERIOS, ORDENACION Y PUNTUACION VALOR
Relieve muy montafioso, marcado y prominente, (acantilados,
agujas, grandes formaciones rocosas); o bien relieve de gran variedad 5
superficial o muy erosionado, o sistemas de dunas, o bien presencia
de alglin rasgo muy singular y dominantes.
MORFOLOGIA Formas erosivas interesantes o relieve variado en tamafio y forma.
Presencia de formas y detalles interesantes, pero no dominantes o 3
excepcionales.
Colinas suaves, fondos de valle planos, pocos o ningin detalle 1
singular.
Gran variedad de tipos de vegetacién, con formas, texturas vy 5
. distribucién interesante.
VEGETACION - — -
Alguna variedad en la vegetacion, pero solo uno o dos tipos. 3
Poca o ninguna variedad o contraste en la vegetacion. 1
Factor dominante en el paisaje limpia y clara, aguas blancas (rapidos 5
AGUA y cascadas) o laminas de agua en reposo.
Agua en movimiento o reposo, pero no dominante en el paisaje. 3
Ausente o inapreciable 0
Combinaciones de color intensas y variadas o contrastes agradables. 5
COLOR Alguna variedad e intensidad en los colores y contrastes, pero no 3
actua como elemento dominante.
Muy poca variacién de color o contraste, colores apagados. 1
El paisaje circundante potencia mucho la calidad visual. 5
FONDO ESCENICO El paisajg circundante incrementa moderadamente la calidad visual 3
en el conjunto.
El paisaje adyacente no ejerce influencia en la calidad del conjunto. 0
Unico o poco corriente o muy raro en la regién, posibilidad de 6
RAREZA contemplar fauna y vegetacién excepcional.
Caracteristico, o aunque similar a otros en la region 2
Bastante comun en la regién. 1
Libore de actuaciones estéticamente no deseadas o con )
modificaciones que inciden favorablemente en la calidad visual.
ACTUACION La ca!idad escénica esta afec'Fada por modificaciones ~poco
HUMANA armoniosas, aunque no en su totalidad, o las actuaciones no afiaden 0

Modificaciones intensas y extensas, que reducen o anulan la calidad
escénica.

Con base en los criterios, la ordenacién y la puntuacion de la tabla anterior, se procedié a

calificar el proyecto obteniendo los siguientes resultados:

Tabla 12. Resultados calidad visual método bureau of land management

Elementos Puntuacion

Morfologia 5

Vegetacién
Agua
Color

Fondo Escénico
Rareza
Actuacién Humana

Total

VlolRr|R|IR|IOIRK
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Existen de igual manera la identificacién de las clases de calidad visual en base al resultado
de la calidad visual, las cuales se presentan a continuacion.

Tabla 13. Clases utilizadas para evaluar la calidad visual.
CLASES CALIDAD VISUAL (VALORES)

Areas de calidad alta, areas con rasgos singulares y sobresalientes
(valores de 19 a 33).

Areas de calidad media, dreas cuyos rasgos poseen variedad en la forma,
Clase B | colory linea, pero que resultan comunes en la region estudiada y no son
excepcionales (valores de 12 a 18).

Areas de calidad baja, dreas con muy poca variedad en la forma, color,
Linea y textura. (valores de 0 a 11).

Clase A

Clase C

Al aplicar la evaluacién se obtuvo que la calidad visual del paisaje correspondiente al area
de estudio en donde se encuentra el proyecto se califica dentro de la Clase C como un area
de calidad baja.

b) Capacidad de Absorcion del Paisaje.
Para determinar la Capacidad de Absorcién Visual (C.A.V.) del paisaje se desarrollé una
técnica basada en la metodologia de YEOMANS, teniendo en cuenta las condicionantes del
escenario en estudio. Esta técnica consiste en asignar un valor a los factores basicos del
paisaje. Los valores obtenidos se ingresan a una férmula, quedando el resultado bajo la
clasificaciéon de una escala determinada.

A continuacion, se presenta la tabla de valores de la C.A.V., propuesta por Yeomans en 1986.

Tabla 14. Valores de la capacidad de absorcién visual (c.a.v.)

5 VALORES DE C.A.V.
FACTOR ARACTERISTICA! 2
€10 ¢ ¢ STICAS NOMINAL NUMERICO
PENDIENTE Inclinado (pendiente >55%) Bajo 1
Inclinacién suave (25-55% pendiente) Moderado 2
P Poco inclinado (0-25% de pendiente) Alto 3
DIVERSIDAD DE Eriales, prados y matorrales Bajo 1
VEGETACION Coniferas, repoblaciones. Moderado 2
D Diversificada (mezcla de claros y bosques) Alto 3
ESTABILIDAD DEL Restriccidn alta derivada de riesgos alto de erosién Baio 1
SUELO Y e inestabilidad, pobre regeneracion potencial )
EROSIONABILIDAD Restricciéon moderada debido a ciertos riesgos de
S . L . Moderado 2
erosion e inestabilidad y regeneracién potencial
Poca restriccidn por riesgos bajos de erosién e
. I L . Alto 3
E inestabilidad y buena regeneracién potencial
CONTRASTES DE COLOR Elementos de bajo contraste Bajo 1
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Contraste visual moderado Moderado 2

v Contraste visual alto Alto 3
POTENCIAL ESTETICO Potencial bajo Bajo 1
Potencial moderado Moderado 2

R Potencial alto Alto 3
ACTUACION HUMANA Fuerte presencia antrépica Alto 3
Presencia moderada Moderado 2

c Casi imperceptible Bajo 1

A continuacidn se presenta el calculo del C.A.V.

CAV.=P(D+E+V+R+C(C)

Donde:

P = Pendiente

E = Erosionabilidad
R = Potencial

D = Diversidad de la vegetacion

C = Contraste de color
V = Actuacion humana

Sustituyendo los valores de la formula de la C.A.V. se obtiene:

CAV.=2(1+3+1+1+1)

CAV.=14

Donde, de acuerdo a la siguiente escala de la C.A.V.; menor de 15, la capacidad de absorcién

es baja, de 15 a 30 es moderada y mayor a 30 es alta.

El valor obtenido para el drea de estudio presenta a una capacidad de absorcion visual

baja, esta calificacion manifiesta que el escenario presenta cierto grado de perturbaciony

gue algunos de los elementos que originalmente existian ya no estdn presentes o que se

han ido perdiendo, principalmente por las actividades de desarrollo urbano en el drea. Y

gue cualquier modificacion directa con el proyecto repercute con el paisaje, por lo cual se

debe considerar un proyecto de paisajismo para los departamentos.

1V.2.4 Medio socioecondmico.

a) Demografia.
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El estado de Jalisco posee una extensidon de 78 599,00 km?, ocupando el 4,00 % de la
superficie del territorio del pais.

llustracion 32. Jalisco en el territorio nacional.
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Fuente: http://cuentame.inegi.gob.mx/monografias/informaaan/nay/territorio/def‘auIt.aspx?tema=me&e=18

La superficie del municipio de Jalisco es de 1 301 km? y ocupa el 0,02 % del territorio
jalisciense. Este municipio se ubica en la parte Noroeste del Estado, y estd compuesto por
2 microrregiones; la zona serrana (Centro, Sur, y Sureste) y la zona de planicie (al Norte y
Noroeste).

La densidad poblacional en Jalisco es de 86 habitantes por km?, estando por encima de la

media estatal.
llustracion 33. Densidad poblacion en México.
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Fuente: http://cuentame.inegi.gob.mx/monografias/informacion/nay/poblacion/densidad.aspx?tema=me&e=18
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A continuacion, se presentan los indicadores de poblacidn en el estado de Jalisco hasta el
ultimo censo de poblacidn y vivienda.

Tabla 15. INDICADORES DEMOGRAFICOS DEL ANO 2020.

TOTAL 8,348,151 4,249,696 4,098,455

Fuente: INEGI. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2020.

A continuacién, se presenta una tabla en la que se muestran los datos de poblacién en
Jalisco por grupo de edad en porcentaje.

llustracion 34. Porcentaje de poblacidn en Jalisco por grupo de edad.
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Fuente: INEGI. Il Conteo de Poblacfén y Vivienda 2015.
Tasas de crecimiento.

La tasa de crecimiento poblacional general para Jalisco fue de 1,8% en el periodo 2010-
2015.
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Ilustracion 36. Cantidad de Defunciones por municipio 2018.
Fuente: INEGI. Direccién General de Estadistica; Estadisticas de Natalidad, de Nupcialidad y de Mortalidad.
INEGI. Direccidn Regional Occidente; Direccion de Estadistica; Subdireccion de Control y Desarrollo Estadistico.

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V. 78




Condominio Pilitas South 212-A, Puerto Vallarta, Jalisco.

Ilustracion 37. Personas que entraron al pais y que salieron de el por calidad migratoria al 2010

2010
Jal. : 160,853

76,429 177,865 279,301 380,737 482,173 583,609
Personas

Fuente: Instituto Nacional de Migraciéon. Coordinacién de Planeacidn e Investigacion

Se presentan los centros de poblacion en Puerto Vallarta con la poblacidon que contenian en
el afio 2015, mismos que irdn aumentando con la creacién de nuevos centros de poblacién
y desarrollos urbanos.

Tabla 16. Centros de poblacidn cercanos al proyecto.

CENTRO DE POBLACION POBLACION
CABO CORRIENTES 9034
PUERTO VALLARTA 220 368

TOMATLAN 31798
NUEVO VALLARTA 420
MEZCALES 3814

Fuente: INEGI, http://www.inegi.gob.mx/est/contenidos/espanol/sistemas/conteo2005/localidad/iter/default.asp?s=est&c=10395&e=18

Educacion.

En seguida se presenta la cantidad de personas de mas de 5 afios de edad que asisten o no
a la escuela, tanto en el estado de Jalisco como en el municipio de Puerto Vallarta.

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V. 79



Condominio Pilitas South 212-A, Puerto Vallarta, Jalisco.

Ilustracion 38. Poblacién de 5 afios y mas que asiste a la escuela 2020.
» I > 4'( f
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1 % ¢ p

Poblacion de 5 afios y mas que asiste a la escuela

Periodo 2020
Frecuencia
120 Mayor a 349 hasta 73,011.6
0 Mayor a 73,011.6 hasta 145674.2

Mayor a 218,336.8 hasta 290,999.4
Mayor a 290,999 4 hasta 363,662
Fuente: Censos y Conteos de Poblacién y Vivienda

Fuente: Il Conteo de Poblacidon y Vivienda 2020, INEGI.

3 Mayor a 145,674.2 hasta 218,336.8
0
2

Con estos valores es importante determinar que la principal causa de desercién o de no
asistencia a la escuela es la costeabilidad econdmica de la misma. El proyecto generara
divisas a los pobladores de la region, con lo cual estos gastos podrdn ser costeables,
contribuyendo con el aumento de personas en la escuela.

Vivienda.
En el municipio de Puerto Vallarta existian al afio 2010; 53 195 viviendas, de estas, 66 029
viviendas disponian de energia eléctrica, 50 655 se encontraban conectadas a la red de agua

potable y 51 984 a la red de drenaje municipal.

Se presenta una tabla en la cual se especifican estos datos en el municipio.
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Ilustracidn 39. Viviendas particulares habitadas que disponen de energia eléctrica (2020)
2‘1 ( T ~ . \

Puerto Vallarta
Valor: 86,098

Viviendas particulares habitadas que disponen de energia eléctrica
Periodo 2020

Frecuencia
119 Mayor a 547 hasta 83,235
2 Mayor a 83,235 hasta 165,923

2 Mayor a 165,923 hasta 248,611
0 Mayor a 248,611 hasta 331,299
2 Mayor a 331,299 hasta 413,987
Fuente: Censos y Conteos de Poblacion y Vivienda

Fuente: Il Conteo de Poblacidon y Vivienda 2020, INEGI.

Ilustracidn 40. Porcentaje de viviendas con agua entubada dentro de casas. (2015)
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Fuente: Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2015, INEGI.

De acuerdo a los datos anteriores se puede determinar que, con la introduccién del
proyecto en la zona y la obtencidn de ingresos estables, se tendra como consecuencia una
mejoria en la calidad de la poblacién, por medio de sus ingresos mediante el empleo que se
generard, con la consecuente mejoria en las familias y viviendas de las localidades cercanas,
ademas de incrementar la cantidad de areas para oferta de servicios en la region.

b) Poblaciéon econémicamente activa (P.E.A.)
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En el cuarto trimestre de 2022, la tasa de participacion laboral en Jalisco fue 62.7%, lo que
implicé una disminucién de 0.3 puntos porcentuales respecto al trimestre anterior (63%).
La tasa de desocupacion fue de 2.36% (98.4k personas), lo que implicé una disminucién de
0.45 puntos porcentuales respecto al trimestre anterior (2.81%).

Evolucion de la poblacion economicamente activa en Jalisco

62.7%

60.4%

T120m T12012 T12013 T12014 T12015 T12016 Ti2017 T12018 T12019 T12020 Ti2021 T12022

Jalisco México

llustracion 41. Personal ocupado total (2022)

Los datos visualizados corresponden a la entidad federativa de Jalisco, dado que no hay
representatividad a nivel de municipio.

Principales actividades productivas.

Los censos econdmicos 2019, registraron que, en el municipio de Puerto Vallarta, los tres
subsectores mas importantes en la generacion de valor agregado censal bruto fueron los
Servicios de alojamiento temporal; Servicios de apoyo a los negocios; y Comercio al por
menor en tiendas de autoservicio y departamentales, que generaron en conjunto el 36.9%
del total del valor agregado censal bruto registrado en 2019 en el Municipio.

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V. 82



Condominio Pilitas South 212-A, Puerto Vallarta, Jalisco.

Tabla 17. Principales sectores de actividad en Puerto Vallarta al 2019.

Tabla 2. Sectores con mayor valor agregado censal bruto (VACB)

Puerto Vallarta, 2014 y 2019. (Miles de pesos a precios de 2018).

% Part. Var % 2014-
Sector 2014 2019 2019 2019
Servicios de alojamiento temporal 1,129,219 3,440,924 16.7% 204.7%
Servicios de apoyo a los negocios 2,350,457 11.4%
Comercio al por menor en tiendas de autoservicio y
departamentales 1,816,223 8.8%
Servicios de preparacion de alimentos y bebidas 976,451 1,426,873 6.9% 46.1%
g%r:gcio al por mayor de abarrotes, alimentos, bebidas, hielo y 1034432  1,057.704 5.1% 2.9%
Servicios educativos 299,365 878,187 4.3% 193.3%
Instituciones de intermediacion crediticia y financiera no bursatil 63,581 834,799 4.1% 1213.0%
t(;gr:;:cw al por menor de abarrotes, alimentos, bebidas, hielo y 523,543 755.973 3.7% 44.4%
Cprpercio al por menor de articulos de ferreteria, tlapaleria y 589,464 2.9%
vidrios
Servicios profesionales, cientificos y técnicos 174,630 563,640 2.7% 222.8%
Servicios inmobiliarios 229,415 512,218 2.5% 123.3%
Otros 6,595,437 6,384,696 31.0% -3.2%
Total 11,026,073 20,611,158 100.0% 86.9%

Fuente: IIEG, con base en datos de INEGI, Censos Econémicos.
INEGI. Producto interno bruto por entidad federativa

Ilustracion 42. Principales sectores de actividad econdmica en Jalisco.

2020
Denominacion Millones de pesosT Estructura
porcentual

VALOR AGREGADO BRUTO, en valores basicos 1591 000 100.0
Actividades Primarias 117 098 74
11 Agricultura, cria y explotacidn de animales, aprovechamiento forestal, pesca

y caza 117 098 74
Actividades Secundarias 489 605 30.8
21 Mineria 3240 0.2
22 Generacién, transmisién y distribucién de energia eléctrica, suministro de

aguay de gas por ductos al consumidor final 26 526 17
23 Construccion 114 356 72
31-33  Industrias manufactureras 345 482 217
Actividades Terciarias 984 298 61.9
43 Comercio al por mayor 199 495 125
46 Comercio al por menor 175 926 111
48-49 Transportes, correos y almacenamiento 67 861 43
51 Informacién en medios masivos 15975 1.0
52 Servicios financieros y de seguros 57 796 36
53 Senvicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles 194 959 12.3
54 Servicios profesionales, cientificos y técnicos 31867 2.0
55 Corporativos 1974 0.1
56 Servicios de apoyo a los negocios y manejo de residuos y desechos, y

servicios de remediacion 39853 25
61 Senvicios educativos 50782 32
62 Servicios de salud y de asistencia social 39914 25
71 Senvicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros semvicios 3667 0.2
72 Servicios de alojamiento temporal y de preparacién de alimentos y bebidas 27773 17
81 Otros senvicios excepto actividades gubernamentales 28786 1.8
93 Actividades legislativas, gubernamentales, de imparticion de justiciay de

organismos internacionales y extraterritoriales 47 669 3.0

NEGI. Producto interno bruto por entidad federativa.
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A continuacidn se presentan los datos en cuanto a percepcién econdmica se refiere para el
estado de Jalisco.

Tabla 18. Salario minimo general en el estado de jalisco.

PERIODO AREA "B" AREA "C"
AL 31 ||33EE LDllclleEl\/lEé\lrfERgE 2000 35.10 32.70
AL 31 ||33EE LDllclleEl\/lEé\lrfERgE 2001 37.95 35.85
AL 31 DDEE LDllclleEl\/lEé\lrfERgE 2002 40.10 38.30
AL 31 ||33EE LDllclleEl\/lEé\lrfERgE 2003 41.85 40.30
AL 31 ||33EE LDllclleEl\/lEé\lrfERgE 2004 43.73 42.11
AL 31 ||33EE LDllclleEl\/lEé\lrfERgE 2005 45.35 44.05

Nota: El drea "B" incluye los municipios de Guadalajara, El Salto, Tlajomulco de Zufiiga, Tlaguepaque, Tonala y Zapopan y el drea
"C" incluye el resto de los municipios.
Fuente: Comision Nacional de los Salarios Minimos. Salarios Minimos Vigentes a partir del 1 de enero del afio 2006.

El estado de Jalisco, tiene una aportacién de producto interno bruto a nivel nacional del 6,3
%, solo por debajo de Nuevo Ledn, Estado de México y el Distrito Federal.

Es por esto que el establecimiento del proyecto en la zona ayudara a la captacion de divisas
para la poblacién por medio de la creacién de nuevos centros de empleo.

Ilustracion 43. Aportacion al producto interno bruto (P.I.B.) nacional.

Distrito Federal 215
Estado de México 9.7
Nuevo Leén 7.5
Jalisco [ . 2
Chihuahua 46
Veracruzde |.dela Llave 43
Puebla 37
Baja Califomia 36
Guanajuato 35
Coahuilade Zaragoza 13
Tamaulipas 32
Sonora 29
Michoacan de Ocampo 2.1
San Luis Potosi 1.9
Sinaloa 19
Querétaro 18
Chiapas 16
Guerrero 1.6
Quintana Roo 1.6
Oaxaca 1.5
Yucatdn 14
Morelos 13
Durango 13
Hidalgo 13
Aguascalientes 13
Tabasco 13
Campeche 12
Zacatecas 08
Baja California Sur 06
Nayarit 06
Colima 0.5
Tlaxcala 0.5
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FUENTE: INEGI. Sistema de Cuentas Nacionales de México. Producto Interno Bruto por entidad Federativa 1999-2004. México. Edicidén
2006.

Sector de actividad econémica Porcentaje de ap~ortaci6n al PIB estatal
(afio 2006)
Comercio, restaurantes y hoteles 26.1
Servicios comunales, sociales y personales 21.5
Industria manufacturera
Dentro de ésta, destacan los productos alimenticios, 194
bebidas y tabaco.
Transporte, almacenaje y comunicaciones 11.8
Servicios financieros, seguros, actividades 11.2
inmobiliarias y de alquiler )
Agropecuaria, silvicultura y pesca 5.5
Construccion 4.4
Electricidad, gas y agua 0.5
Mineria 0.3
Servicios Bancarios Imputados -0.6
Total 100

Tabla 19. Principales sectores de actividad
FUENTE: http://cuentame.inegi.gob.mx/#.

El proyecto es acorde con las actividades econdmicas de la regidn, puesto que ofrecera
captacidn de divisas por medio de generacion de fuentes de empleos en el sector turistico-
habitacional para el municipio de Puerto Vallarta y desde luego favorecerd el aumento de

la poblacion econdmicamente activa y desalentara las actividades de emigracion hacia los

Estados Unidos de Norteamérica.

C) Tenencia de la tierra.

La mayor parte de los terrenos que actualmente ocupan los terrenos cercanos al drea
conurbada, originalmente eran suelos ejidales que han sido transformados en predios
urbanos de propiedad privada mediante diversos procesos de transferencia.

Se cuenta con la escrirura No. 42,843, Volumen I, Tomo CLXXVII, firmada el 16 de marzo de
2017, en la ciudad de Puerto Vallarta, Ante el Notario Carlos Castro Segundo. La escritura
es el contrato de Compra Venta a favor de Jaime Luis Martinez Ledezma. Documento anexo.

D) Factores socioculturales.

Aspectos Culturales

En lo que se refiere a aspectos culturales el municipio de Puerto Vallarta se ha ido
constituyendo en un espacio de segundo orden para la organizacidén de eventos en el estado
de Jalisco. Sin embargo, y tomando como referencia el equipamiento con que dispone, el
alcance de los eventos que se realizan en el municipio y la capacidad local de produccién de
eventos culturales, se puede concluir que el municipio estd lejos de ser uno de los
principales centros culturales del pais. Varias ciudades en el pais, principalmente en el
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centro de la republica cuentan con una mejor organizacién, eventos de mayor calidad y
amplitud, ademas de contar con una mayor capacidad de produccidn.

Sin embargo, por sus caracteristicas sociodemograficas, ambientales y econdmicas, Puerto
Vallarta tiene varias oportunidades para posicionarse mejor como municipio con oferta
cultural importante.

Diversos analistas han distinguido por lo menos cuatro grandes dreas de oportunidad:

e El fomento de una mayor aglomeracion en el sector de las artes plasticas,
particularmente vinculado al desarrollo de sectores complementarios como el
disefio de joyas y de prendas de vestir.

e Aumento de la capacidad de produccién artistica en los campos de la danza, el teatro
y la musica, asociado a la demanda que genera el constante flujo de turistas de
ingresos medios y altos. En Puerto Vallarta existen interesados en impulsar esta
opcioén.

e La organizacidn de eventos de gran magnitud. Esta opcién depende de la existencia
de equipamiento apropiado para tal fin. Puerto Vallarta tiene una localizacién y las
redes de comunicacion necesarias para poder desarrollar este tipo de equipamiento
disefiado con un enfoque regional para posicionarse como uno de los principales
sitios culturales en la costa del Pacifico mexicano.

Consolidar eventos y actividades culturales en torno al tema del agua. Esta es una
oportunidad que implica involucrar a toda la poblacién local y que se podria extender a un
enfoque estatal y regional con actividades dirigidas a distintos grupos de edad.

IV.2.5 Diagndstico ambiental.

a) Integracion e interpretacion del inventario ambiental.

La informacién obtenida hasta el momento permite sefialar que en el drea de estudio ya
existen alteraciones al ambiente original, debido principalmente al creciente nivel de
desarrollo de actividades humanas en el sitio.

Las alteraciones observadas en el area de estudio son de bajo cardcter significativo, por lo
gue el estado de conservaciéon de los elementos bidticos es bajo, de tal manera que los
procesos ecolédgicos como los flujos de materia y energia también se mantienen con
regulares niveles de alteracion.
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En este apartado se definirdn los componentes ambientales encontrados en el area de
estudio, se identifican también los componentes ambientales y se determinard el grado
conservacion de estos y el grado de fragilidad del area de estudio respecto a las condiciones
naturales e iniciales del ecosistema, antes y después de la instalacion del proyecto.
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Ilustracion 44. Componentes ambientales y sociales en el drea de estudio
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La valoracion cualitativa de la fragilidad y grado de conservacion del ambiente en el drea de

estudio tendra los siguientes niveles:

Tabla 20. Niveles de valoracidn cualitativa de la fragilidad y del grado de conservacion del ambiente en el area de

estudio.
GRADO DE CONSERVACION FRAGILIDAD
. e . Es cuando los componentes del ambiente al
Cuando no se identifica deterioro y las .
. . encontrarse consolidados pueden
Alto condiciones naturales permanecen sin = | Nula h
o recuperarse totalmente de impactos
alteracion. .
ambientales.
Cuando las condiciones del rasgo del .
. , . Se da cuando los componentes ambientales
Medio componente se conservan con la mayoria = Baja
se pueden recuperar a corto plazo.
de los elementos que lo conforman.
. ., Es cuando los componentes ambientales se
. Cuando se percibe una alteracién . .
Bajo PR = | Media pueden recuperar a largo plazo y es posible
significativa de los rasgos del componente.
que alguno de ellos no lo haga.
Es cuando los componentes que se
Cuando las caracteristicas naturales del encontraban en un ambiente natural pueden
Nulo componente han desaparecido o estan por | = Alta desaparecer facilmente ante impactos
desaparecer. ambientales por poseer pocos elementos de
los originalmente encontrados.

A continuacidn, se presenta el grado de conservacion de los componentes ambientales y no

los sociales y fragilidad del area de estudio antes y posterior a la instalacion del proyecto.

Es importante mencionar que los componentes sociales no se presentan ya que es dificil

identificar un grado de conservacién de elementos sociales ya que se considera

precisamente que las actividades humanas modifican a los componentes ambientales y en

este caso la evaluacién de impactos corresponderd a danos sobre el ambiente y no dafios

sobre componentes sociales.

Tabla 21. Identificacion de grados de conservacion de los componentes ambientales y fragilidad del area de estudio

actual.
GRADO DE CONSERVACION FRAGILIDAD ACTUAL DEL
ELEMENTO COMPONENTE ACTUAL DEL COMPONENTE AREA DE ESTUDIO
Clima Alto
Aire Medio
Suelo Medio
Abidtico
Hidrologia superficial Nulo
Parte Marina -
— - Media
Paisaje Medio
Flora Arbodrea Medio
. Fuera de .
Reptiles Norma Bajo
Bidtico Mamiferos Bajo
En Norma
Aves Fuera de Bajo
Norma
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Tabla 22. Identificacion de grados de conservacion de los componentes ambientales y fragilidad del area de estudio
posterior a la construccion.

. FRAGILIDAD
GRADO DE CONSERVACION
ELEMENTO COMPONENTE RESULTANTE DEL
POSTERIOR DEL COMPONENTE AREA DE ESTUDIO
Clima Alto
Aire Medio
Suelo Bajo
Abidtico
Hidrologia superficial Nulo
Parte Marina - Baja
Paisaje Medio
Flora Arbodrea Bajo
o Reptiles | Fuera de Norma Nulo
Bidtico Mamiferos Nulo
En Norma .
Aves Fuera de Norma Medio

b) Sintesis del inventario.

El proyecto se pretende llevar a cabo en la actual colonia en operaciéon Emiliano Zapata, en
el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, la superficie total del predio, de acuerdo a los planos
proporcionados por el promovente es de 151.27 m2.

Se establecié como area de estudio la parte baja de la microcuenca delimitada por
vialidades en la zona y su pendiente establecida por la topografia, que a su vez se
encuentran incluidos en la UGA Ah2031_A, establecida por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de Jalisco para la Costa Norte.

A continuacidn, se presenta una imagen en la que se presentan los elementos naturales y

de desarrollo urbano mas representativos en el drea de estudio y en la zona cercana al sitio
del proyecto.
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sesor
mbiental

Puerto Vallarta,
Jalisco

Diagnostico Ambienta

[uGa Ah 2031 A

— Escurrimientos

— Unknown Line Type
— Unknown Line Type
© Pilitas

Biol. Jaime A. Torres Guerrero
Tel. 322 138 38 78
Ofic: 329 29 822 56
www.asesor-ambiental.com
biologotorres@gmail.com

Sobreposicién del POET, PPDU, Hidrologia, y el USV.
Los diferentes instrumentos de politica ambiental, indican que el sitio del proyecto, se encuentra es una zona urbana consolidada y en
proceso de densificacién.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y
EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.
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V.1 Metodologia para evaluar los impactos ambientales.

La evaluacidon de un impacto ambiental se puede realizar mediante la utilizaciéon de
diferentes metodologias. La interaccidn de las actividades y valoracién de los impactos se
presentan mediante el uso de una matriz de identificacion de impactos. En esta matriz se
correlacionan las acciones que tendra el proyecto de urbanizacién en todas sus etapas, con
los atributos del medio natural, susceptibles a afectacion.

Los resultados obtenidos mediante esta metodologia se muestran en una matriz de
identificacidn y evaluacidn de impactos ambientales mas adelante.

A efecto de seleccionar la metodologia mas acorde para evaluar adecuadamente los
impactos ambientales del proyecto, es importante mencionar lo qué los diferentes autores
reconocidos en la materia definen como impacto ambiental, para lo cual se incluyen las
siguientes definiciones:

Goémez-Orea (1999). Impacto es “..la alteracion que la ejecucion de un proyecto introduce
en el medio, expresada por la diferencia entre la evolucion de éste, sin y con proyecto, siendo
su significacion ambiental interpretada en términos de salud y bienestar humano...”.

Conesa (1995). El impacto ambiental se presenta “...cuando una accidn o actividad produce
una alteracion, favorable o desfavorable, en el medio o en alguno de los componentes del
medio...”.

Wathern, citado por Sanchez (S/F). Se entiende como “..el cambio de un pardmetro
ambiental, en un determinado periodo y en una determinada drea, que resulta de una
actividad dada, comparado con la situacion que ocurriria si esa actividad no hubiera sido
iniciada...”.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), en su articulo
3, lo define como la “...modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de
la naturaleza...”.

Es importante mencionar que el termino de impacto ambiental que maneja Conesa, se
considera la alteracion o modificacion en sus dos posibilidades, es decir la positiva o
favorable y la negativa o desfavorable para el medio ambiente, consideracidon adecuada
para también incluir los impactos benéficos del proyecto. Por lo anterior se adopta esta
definicidon y metodologia para efectos de la presente manifestacién.

V.1.1 Indicadores de impacto.

Considerando la definicion que plantea la guia del sector turistico del concepto de
indicador, establece que se trata de un “elemento del medio ambiente afectado, o
potencialmente afectado, por un agente de cambio” ademas la guia sugiere que se
considere a los indicadores como indices cuantitativos o cualitativos que permitan evaluar
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la dimensién de las alteraciones que podrian producirse como consecuencia del
establecimiento de un proyecto o del desarrollo de una actividad.

Para ser utiles, los indicadores de impacto deben cumplir, al menos, los siguientes
requisitos:

Representatividad: Se refiere al grado de informacién que posee un indicador respecto al
impacto global de la obra.

Relevancia: La informacion que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia del
impacto.

Excluyente: No existe una superposicidén entre los distintos indicadores.
Cuantificable: Medible siempre que sea posible en términos cuantitativos

Facil identificacion: Definido conceptualmente de modo claro y conciso.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto.

Para el caso del presente estudio, los indicadores de impacto se presentan de manera
sistematizada en la matriz de impactos ambientales. Cada uno de los indicadores enlistados
constituye un factor ambiental afectado en alguna de las etapas del proyecto y a
continuacion se refieren:

Tabla 23. Indicadores de impacto ambiental

COMPONENTE INDICADOR DE IMPACTO
Clima Modificacion
Aire Calidad
Erosidn
Suelo Calidad
Residuos
Calidad
Hidrologia superficial Modificacién de escurrimiento
Residuos
Paisaje Calidad
Flora Arbodrea Cobertura
Reptiles Fuera de Norma Distribucion
Mamiferos Distribucion
Aves En Norma Distribucion
Fuera de Norma Distribucion
Empleo Cantidad y calidad
Servicios urbanos Cantidad
Infraestructura Cantidad
Vivienda residencial Cantidad y calidad

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion.
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V.1.3.1 Criterios.

Los criterios y métodos de evaluacion del impacto ambiental pueden definirse como
aquellos elementos que permiten valorar el impacto ambiental de un proyecto o actuacién
sobre el medio ambiente. En ese sentido estos criterios y métodos tienen una funcién
similar a los de la valoracidn del inventario, puesto que los criterios permiten evaluar la
importancia de los impactos producidos, mientras que los métodos de evaluacién lo que
tratan es valorar conjuntamente el impacto global de la obra.

Teniendo presente todo lo anterior se procede a seleccionar los impactos que las diferentes
acciones del proyecto producirdn sobre el area de estudio.

V.1.3.2 Metodologias de evaluacion y justificacidon de la metodologia seleccionada.

Para la evaluacion de impacto ambiental se utilizé la metodologia propuesta por Conesa
(1997), la cual considera doce simbolos que al asignarles el valor correspondiente nos
proporciona la importancia del impacto ambiental, mismos que a continuacidn se
presentan:

Signo (Naturaleza del impacto). El signo del impacto hace alusidn al cardcter beneficioso
(+) o perjudicial (-) de las distintas acciones que van a actuar sobre los distintos factores
considerados.

SIGNO
NATURALEZA
IMPACTO BENEFICO +
IMPACTO NEGATIVO -

Intensidad (I). Este término se refiere al grado de incidencia de la accidn sobre el factor, en
el ambito especifico en el que actua. El rango de valoracién estara comprendido entre 1y
12, en el que doce expresara una destruccion total del factor en el area en que se produce
el efecto, y el 1 una afeccién minima. Los valores comprendidos entre estos dos términos
reflejaran situaciones intermedias.

INTENSIDAD (1)
GRADO DE DESTRUCCION
BAJA 1
MEDIA 2
ALTA 4
MUY ALTA 8
TOTAL 12

Extension (EX). Se refiere al drea de influencia tedrica del impacto en relacién con el
entorno del proyecto (% de area, respecto al entorno en que se manifiesta el efecto). Si la
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accién produce un efecto muy localizado, se considerara que el impacto tiene un caracter
puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no admite una ubicacién precisa dentro del
entorno del proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo él, el impacto sera total
(8), considerando las situaciones intermedias, segln su graduacién, como impacto parcial
(2) y extenso (4).

EXTENSION (EX)
AREA DE INFLUENCIA
PUNTUAL 1
PARCIAL 2
EXTENSO 4
TOTAL 8
CRITICA +4

Momento (MO). El plazo de manifestacién del impacto alude al tiempo que transcurre
entre la aparicién de la accién y el comienzo del efecto sobre el factor del medio
considerado.

Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento sera inmediato y si es inferior
a un afio, Corto Plazo, asignandole en ambos casos un valor (4). Si es un periodo de tiempo
que va de 1 a 5 afios, Medio Plazo (2), y si el efecto tarda en manifestarse mds de cinco
afios, largo Plazo, con valor asignado (1).

Si concurriese alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto, cabria
atribuirle un valor de una o cuatro unidades por encima de las antes especificadas.

MOMENTO (MO)
PLAZO DE MANIFESTACION

LARGO PLAZO 1
MEDIO PLAZO 2
INMEDIATO 4
CRITICO +4

Persistencia (PE). Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde
su aparicién y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales
previas a la accion por medios naturales, o mediante la introduccién de medidas
correctoras.

Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un afo, consideramos que la
accion produce un efecto Fugaz, asignandole un valor (1). Si dura entre 1 y 10 afios,
Temporal (2); y si el efecto tiene una duracidn superior a los 10 afios, consideramos el efecto
como Permanente asignandole un valor (4).
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La persistencia, es independiente de la reversibilidad.

PERSISTENCIA (PE)
PERSISTENCIA DEL EFECTO
FUGAZ 1
TEMPORAL 2
PERMANENTE 4

Reversibilidad (RV). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién
por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Si es a corto plazo, se
le asigna un valor (1), si es a medio plazo (2) y si el efecto es irreversible le asignamos el
valor (4). Los intervalos de tiempo que comprende estos periodos, son los mismos asignados
en el parametro anterior.

REVERSIBILIDAD (RV)
POSIBILIDAD DE RECONSTRUCCION

CORTO 1
MEDIANO 2
IRREVERSIBLE 4

Sinergia (SI). Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La
componente total de la manifestacién de los efectos simples, provocados por acciones que
actuan simultdneamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacion de
efectos cuando las acciones que las provocan actlan de manera independiente no
simultanea.

Cuando una accion actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que actldan
sobre el mismo factor, el atributo toma el valor (1), si presenta un sinergismo moderado (2)
y si es altamente sinérgico (4).

Cuando se presenten casos de debilitamiento la valoracion del efecto presentard valores de
signo negativo, reduciendo al final el valor de la Importancia del Impacto.

SINERGIA (SI)
REGULARIDAD DE LA MANIFESTACION
SIN SINERGISMO (SIMPLE) 1
SINERGICO 2
MUY SINERGICO 4

Acumulacién (AC). Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacién del
efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo genera. Cuando
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una accién no produce efectos acumulativos (acumulacién simple), el efecto se valora como
(2). Si el efecto producido es acumulativo el valor se incrementa a (4).

ACUMULACION (AC)
INCREMENTO PROGRESIVO
SIMPLE 1
ACUMULATIVO 4

Efecto (EF). Este atributo se refiere a la relacién causa-efecto, o sea a la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accioén.

En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestacién no es consecuencia
directa de la accidn, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como
una accion de segundo orden. Este término toma el valor 1 en el caso de que el efecto sea
secundario, valor 4 cuando sea directo.

EFECTO (EF)
INCREMENTO PROGRESIVO
INDIRECTO (SECUNDARIO) 1
DIRECTO 4

Periodicidad (PR). La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto,
bien sea de manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el
tiempo (efecto irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo).

A los efectos continuos se les asigna un valor (4), a los periddicos (2) y a los de aparicion
irregular, que deben evaluarse en términos de probabilidad de ocurrencia, y a los
discontinuos (1).

PERIODICIDAD (PR)
REGULARIDAD DE LA MANIFESTACION

REGULAR O APERIODICO Y 1
DISCONTINUO

PERIODICO 2

CONTINUO 4

Recuperabilidad (RV). Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado por
el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
actuacién, por medio de la intervencién humana (introduccion de medidas correctoras).

Si el efecto es totalmente Recuperable, se le asigna un valor (1) o (2) segun lo sea de manera
inmediata o a medio plazo, si lo es parcialmente, el efecto es Mitigable, y toma un valor (4).
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Cuando el efecto es Irrecuperable (alteracion imposible de reparar, tanto por la accion
natural, como por la humana) le asignamos el valor (8). En el caso de ser irrecuperables,
pero existe la posibilidad de introducir medidas compensatorias, el valor adoptado sera (4).

RECUPERABILIDAD (RV)
RECONSTRUCCION POR MEDIOS HUMANOS

RECUPERABLE DE MANERA INMEDIATA 1
RECUPERABLE A MEDIANO PLAZO 2
RECUPERABLE PARCIALMENTE 3
MITIGABLE 4
IRRECUPERABLE 8

Importancia del Impacto (l). La importancia del impacto se obtiene utilizando la siguiente
formula:

IMPORTANCIA DEL IMPACTO (1)
RECONSTRUCCION POR MEDIOS HUMANOS

I=+[31+2EX+ MO +PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC]

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100. Los impactos con valores de
importancia inferiores a 25 son irrelevantes, los impactos moderados presentan una
importancia entre 25 y 50. Serdn severos cuando la importancia se encuentra entre 51y 75,
y criticos cuando el valor sea superior a 75.

Las sumas totales de los valores de las acciones y factores involucrados en la matriz de
importancia deben de tomarse como una valoracion relativa, la cual es de importancia para
comparar el impacto ambiental entre las diferentes etapas del proyecto asi como también
entre los factores ambientales involucrados de una manera cualitativa y no cuantitativa.

La metodologia para la evaluacién del impacto ambiental que propone Conesa (1997),
consiste en un modelo basado en el método de las matrices causa-efecto, derivadas de la
matriz de Leopold con resultados cualitativos, y el método del Instituto Batelle-Columbus,
con resultados cuantitativos, que consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas
columnas figuran las acciones impactantes y en filas, los factores ambientales susceptibles
de recibir impactos.

Para realizar la evaluacién del proyecto, se optd por la metodologia de valoracién de
impactos propuesta por Conesa (1997), ya que es del tipo numérico y cumple con los tres
requisitos del modelo ideal de valoracién (adecuacién conceptual y adecuacién de la
informacién, de manera total y adecuaciéon matematica de manera parcial), sacrificando, no
obstante, parte del rigor matematico a favor de la posibilidad de considerar una mayor
cantidad de informacién.
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Nota importante: Se considera que un impacto es permanente o residual, cuando
permanece aun después de haber aplicado las medidas de mitigacion. Los impactos de signo
(+) (benéficos) unicamente se valoraran en términos de intensidad y extensién sumandose
algebraicamente los valores correspondientes a este criterio de acuerdo con la tabla
anterior {l = IN + EX}.

Como se puede observar, en la anterior formula para determinar la importancia de todos y
cada uno de los impactos ambientales, se incluye la sinergia (impactos sinérgicos), la
acumulacién (impactos acumulativos) y la residualidad (impactos residuales).

Con la participacién de los analizadores y de acuerdo al procedimiento, los impactos
negativos con valores de importancia inferiores a 25 se consideran irrelevantes o no
significativos, el resto seran impactos relevantes o significativos y se subdividen en:
impactos moderados que se situan entre 25 y 50. Serdn severos cuando la importancia se
encuentre entre 50 y 75 y criticos cuando el valor sea superior a 75. La suma algebraica de
la importancia del impacto de cada casilla por fila, identifica las acciones mds agresivas
(altos valores negativos), las poco agresivas (bajos valores negativos) y las beneficiosas
(valores positivos).

La suma algebraica de la importancia del impacto de cada casilla por columna, indica los
factores ambientales que sufren en mayor o menor medida las consecuencias de la
realizacion del proyecto.

Los impactos residuales seran identificados con una letra “r” y su importancia total se
expondra en la fila “TOTAL DE IMPACTOS RESIDUALES” de la Matriz de Importancia. El
impacto final se obtiene de la suma algebraica de la fila “TOTAL” y la fila “TOTAL DE
IMPACTOS RESIDUALES”.

Los valores de los distintos simbolos y de las distintas cuadriculas de una matriz NO son
comparables.

De acuerdo al procedimiento descrito en este apartado se procede a desarrollar las matrices

de importancia de impactos por etapa de proyecto, teniendo en cuenta la siguiente
simbologia y rangos de evaluacién:
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SIMBOLOGIA Y RANGOS DE VALORES PARA LAS MATRICES DE EVALUACION DE IMPACTOS.

1. SIN IMPACTO IDENTIFICADO
r = IMPACTO RESIDUAL

EFECTO NEGATIVO

0a 24 | Compatible 25 a 50 | Moderado 51a75 | Severo 76 a 100 | Critico .

EFECTO POSITIVO

0a 24 | Compatible 25 a 50 | Moderado 51a75 | Severo 76 a 100 | Critico .
Impactos Perjudiciales (-) Impactos benéficos (+)
Valor de importancia | Valoracién final Valor de importancia | Valoracién final
<25 Irrelevante <25 Irrelevante
-26 a-50 Moderado +26 a +50 Moderado
-51a-75 Severo +51a+75 Significativo
>-75 Critico > +75 Trascendental

Favor de notar que el procedimiento Sl considera de manera especifica y especial y durante
toda la evaluacion a los IMPACTOS RESIDUALES, para los cuales se indican las medidas de
mitigacién correspondientes en el capitulo VI.
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Tabla 24. Matriz de interaccidn de impactos ambientales.

ACTIVIDADES
PREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION OPER
%) q > 17 (%)
it = 2 @ %) < \Z = = < 2 v < \Z 4 w ] \Z _
52 |22t L5553 8 | E | 5|8 |2 |sz|B2|SE|58 45|58
£ I = Z| 5 O 2| &£ x| <0 Q w = a &5 N L = < O s O B o < O
g o o g 29l 2 |95/l £ | 2 < 3 > |28 |9 (58|32 |92 |8
g 2 L2 =2 @ |S3|8z/E¢| § |5 | 2| 8| % |=g|8z|E8 |25 |3= |£%
4 w (o = -
S i 22 " |87|87|88] 8 | = | 2| " |« 32|g8|8%| 2|58
Clima Modificacion 0 -23 0 0 -23 22 -20 -19 ‘ 0
Aire Calidad 0 0 0
Erosion 0
Suelo Calidad 0
Residuos 19
)} Calidad 0
ABIOTICOS iz
) , Modificacién
Hidrologia
o de 0
superficial o
escurrimiento.
Residuos 17
Paisaje Calidad 0
SUBTOTAL MEDIO ABIOTICO 0
Flora | Arbdrea Cobertura 0
. Fuera de o
Reptiles Distribucion 0
Norma
, Mamiferos Distribucion 0 0 0
BIOTICOS
En
NOM-059 -24 0 0 -23 -20 -20 -18 0 20 0 0 0
Norma
Aves
Fuera de
NOM-059 -20 0 0 -22 -22 -20 0 23 0 0 0
Norma
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ACTIVIDADES
PREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION OPER.
n ol 0 & > 2 z g N - @ z w w |z
= [%) °O‘O Eﬂm mméw‘gé \% g E % Ll 5 Em \8&' a v §\8<
g > c = 32| 5 |SJ/eElE8 2 | £ | 2|8 | 2 |s2|aE|E5|35|82 &8¢
= = E 53l 8 |ZEoflzxl 2| 2 |5 | €| 8 |58|c%|za|38|°5|2a
8 a8 ° = £ = |37|8¢°[ & | ¥ | = < 327]8¢e|©° z|8°
SUBTOTAL MEDIO BIOTICO -i 0 s | o | o | o | o | o | o | o o] o | o
Cantidad y
EMPLEO ) 0 0 0 0 0 0
calidad
SERVICIOS .
Cantidad 0 0 0 22 0 0 0 0 0 0 0
URBANOS
SOCIALES -
INFRAESTRUCTURA Cantidad 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VIVIENDA Cantidad y
0 0 0 0 0 0
RESIDENCIAL calidad
SUBTOTAL MEDIO SOCIAL 25 60 105 80 85 26 25 25 45 50 100 75
TOTAL IMPACTOS POR ACTIVIDAD -129 -195 | 57 -153 -25 -10 2 99 95 -5 100 75
IMPACTO TOTAL FINAL POR ETAPA -460 369 3

Rojo= Impactos residuales.
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V.2. Descripcién de impactos ambientales.

No se identificaron impactos severos o criticos en base a la evaluacidn anterior.

A continuacion se describen los impactos ambientales identificados de mayor importancia
para las actividad descritas en las etapas del proyecto:

- Instalaciones provisionales.

Esta actividad podra causar afectaciones al componente aire por medio de la generacién de
polvos, al componente suelo, hidrologia superficial por medio de la generacion de residuos
solidos, al componente paisaje y flora a causa de las obras de instalacion de las estructuras,
afectara a la fauna por medio de la generacion de ruido.

Etapa de preparacién del sitio.

- Despalme.

Esta actividad es la que resulto con la mayor evaluacidn final de impactos de toda la obra,
ya que afectard al suelo, clima, aire, suelo, hidrologia superficial, paisaje, y los componentes
bidticos de flora y fauna a causa de las actividades de despalme, las afectaciones seran por
el retiro del suelo, generacién de ruido y generacion de gases y polvos.

- Excavaciones y rellenos.
Esta actividad afectard a los mismos componentes que el despalme a causa de las
actividades de retiro y relleno de material del drea donde se desplantara el proyecto.

Etapa de Construccién.

- Cimentacion.

Esta actividad afectard a los componentes de clima, aire, suelo, hidrologia superficial,
paisaje, flora y aves a causa principalmente del ruido, polvos generados, residuos sélidos,
modificacion del relieve e impermeabilidad del suelo, asi como por la modificacién del
paisaje a causa del inicio de la etapa constructiva.

- Albafileria.

Esta actividad afectard a los componentes de clima y aire por la generacién de polvos,
afectara al suelo e hidrologia superficial por la generacidn de residuos, afectard al paisaje
por los impactos anteriores, afectara a las aves por la generacidén de ruido.

- Instalaciones y acabados.
Estas actividades afectara a los componentes de clima y aire por la generacién de polvos,
afectaran al suelo e hidrologia superficial por la generacién de residuos y afectard a las aves

por la generacién de ruidos.

Etapa de Operacidén y Mantenimiento.
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- Consumo de productos.
Una mala aplicacion de las medidas de mitigacidn en estas actividades podria afectar al
suelo, hidrologia superficial por medio de la generacién de residuos sdlidos.

- Contratacién de personal y Mantenimiento del proyecto.

Estas actividades generardn residuos sdélidos al suelo e hidrologia a causa de las actividades
de empleo de los trabajadores y del mismo mantenimiento a la que se sometera
constantemente el proyecto.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE
MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V.
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VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o
correctivas por componente ambiental.

De acuerdo con la legislacién ambiental, las medidas de prevencién y mitigacién son “el
conjunto de disposiciones y “acciones anticipadas” que tienen por objeto evitar o reducir
los impactos ambientales que pudieran ocurrir en cualquier etapa del desarrollo de una
obra o actividad”.

En el presente capitulo se incluyen las medidas de mitigacion que pueden aplicarse a los
impactos adversos identificados. Las medidas se definieron con base en las actividades
causantes de impactos en cada etapa (preparacién del sitio, construccién, operacién y
mantenimiento).

Para ofrecer un adecuado control ambiental durante la totalidad del desarrollo del
proyecto, se ha propuesto que haya personal que supervise el adecuado cumplimiento de
las medidas de prevencion y mitigacion de impactos ambientales que se describen en el
presente capitulo, asi como vigilar el cumplimiento del reglamento ambiental de la obra, asi
como vigilar y supervisar las conductas que sobre el ambiente mantenga todo el personal
involucrado en el proyecto.

La metodologia que se utiliza para la identificacion de las medidas preventivas y de
mitigacién de los impactos ambientales se basa en identificar de manera precisa, objetiva y
viable, medidas aplicables para todos y cada uno de los impactos relevantes identificados
en las diferentes etapas del proyecto, de manera que se presenta una tabla con el sistema
de medidas preventivas, de mitigacion y/o compensacién de los impactos especificos, por
componente ambiental y etapa de proyecto, en donde se identifican y se vinculan todas y
cada una de las medidas con los impactos que las generan.

Cabe resaltar que en el proceso se identifican medidas especificas para las especies que
estdn consideradas dentro de alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A continuacidn, se detallan las medidas de mitigacidn aplicables a las actividades por

realizar para el proyecto, de acuerdo a los impactos ambientales moderados, severos y
criticos identificados en el capitulo anterior.
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ACTIVIDAD

Instalaciones
provisionales

Despalme

Excavacion
rellenos
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Tabla 25. Aplicacion de medidas de mitigacidn para la etapa de preparacion del sitio, por componente.

COMPONENTE
FACTOR

Suelo, aire, Generacién

flora, fauna

Suelo, aire,
flora, fauna

y Suelo, aire, Generacion

flora, fauna

INDICADOR

residuos.

de

Cambio de uso,

generacion
residuos,
pérdida
diversidad

residuos.

de

de

de

MEDIDAS DE
PREVENCION
Colocar una
malla y/o tapial,
que evite la
dispersion  del
polvo.

Colocar una

malla y/o tapial,

que evite la
dispersion  del
polvo.

Realizar
actividades de
rescate y

da
fauna silvestre.

reubicacion
Colocar una
malla y/o tapial,
evite la
del

que
dispersion
polvo.
Los  vehiculos
que transporten
el material
deberan ir
tapados con

lona para evitar

MEDIDAS DE
MITIGACION
Reutilizar el
material para
elaborar
composta
Reutilizar el
material para
elaborar

composta, en caso
de ser material de
calidad.

Enviar el material
a sitio autorizado.
Humedecer los
materiales.

MEDIDA
COMPENSACION
Implementar
un programa de
reforestacion

con  especies
nativas
Apoyar
programas de

conservacion
de
Especialmente
a una ANP.

especies.

Apoyar
programas de
conservacion

de suelos.
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DE MOMENTO DE

APLICACION

Inmediato

Inmediato

Inmediato

RESPONSABLE

Promovente

Promovente

Promovente

EVIDENCIA

Presentar evidencia
de implementacion
del de

reforestacion y

programa

rescate de fauna.

Presentar evidencia
de implementacion
del de

rescate de fauna vy

programa

apoyo a programa de
conservacion.
Realizar un estudio

mensual de calidad
del aire.
Presentar evidencia
de la
implementacion de
medidas.
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ACTIVIDAD

Generacién y
Manejo de
Residuos

Contratacion
de personal

Limpieza
General
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COMPONENTE

INDICADOR
FACTOR

Generacién de
Suelo . .

residuos sélidos
agua .

y agua residual
Economia y Empleo y
poblacién  calidad de vida

, Valor del suelo y

Economia

calidad de vida

MEDIDAS
PREVENCION

DE
dispersion  de
polvos.

Proporcionar
de
capacitacion al

platicas
personal de la
obra.
Contar con
casetas
sanitarias.

Contratar
personal de la
localidad
Realizar
limpiezas
permanentes la
obra.

Realizar
limpiezas en un
perimetro de

100m.

MEDIDAS DE MEDIDA DE MOMENTO DE
MITIGACION COMPENSACION  APLICACION
Apoyar
Colocar campafias y
contenedores programas de .
o Inmediato
rotulados y en  limpieza de
sitios estratégicos. | residuos sélidos
en la regién.
Inmediato y
permanente
. Inmediato y
Disponer los
. . permanente
residuos en sitios
- durante Ia

adecuados
autorizados

y

Jalisco Nutrion, S.A. de C.V.

duracion de
la obra

RESPONSABLE

Promovente

Promovente

Promovente
y encargado
de obra

EVIDENCIA
Presentar lista de
asistencia del

personal en platicas.

Presentar fotografias

y un plano de
ubicacion de los
contenedores.

Presentar una carta
de alguna institucion
a la cual se le haya

apoyado en la
campana de
limpieza.

Presentar evidencia

Presentar evidencias
del de
limpieza la obra.

estado
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ACTIVIDAD

Cimentacién

Albafileria

Instalaciones

Acabados
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Tabla 26. Aplicacion de medidas de mitigacidn para la etapa de construccion del sitio, por componente.

FACTOR

Agua, suelo
y aire

Suelo y aire

Suelo y aire

Suelo y aire

INDICADOR
Perdida de Ia
calidad e
infiltracion  del
suelo
Generacién de

residuos solidos

Generacién de
residuos sdlidos.
Generacién de
particulas.

Generacién de

residuos solidos

de
residuos solidos

Generacién

MEDIDAS DE
PREVENCION
Canalizar de
manera
adecuada las

aguas pluviales
Contar con
contenedores
rotulados para
la disposicidn
temporal de
residuos.

Humedecer los

materiales
antes de
cortarlos.
Realizar
platicas de

concientizacion
con el personal
de la obra
Realizar

de
concientizacion

platicas

con el personal
de la obra

MEDIDAS
MITIGACION

DE

Realizar

limpiezas
Disponer los
residuos en sitio

adecuado

Realizar
limpiezas
permanentes en
la obra
Realizar  riegos
con pipa.

Contar con
contenedores

rotulados y en
sitios adecuados
Contar con
contenedores

rotulados y en

sitios adecuados

MEDIDA DE MOMENTO DE
COMPENSACION APLICACION
Apoyar un
programa de .
» Mediano
reforestacion y de
.. plazo
proteccién de
especies nativas
Implementar  un
programa de .
» Mediano
reforestacion y de
.. plazo
proteccién de

especies nativas

Apoyar campafias Mediano

de limpieza plazo

Apoyar campafias Mediano

de limpieza plazo
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RESPONSABLE

Promovente
y responsable
de obra

Promovente
y responsable
de obra

Promovente
y responsable
de obra

Promovente
y responsable
de obra

EVIDENCIA

Presentar
evidencias de la
obra limpia

Presentar evidencia
del de

reforestacion

proyecto

Presentar
evidencias de la

obra limpia

Presentar evidencia
de la presencia de
contenedores
rotulados

Presentar evidencia
de los contenedores

Presentar evidencia
de los contenedores
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MEDIDAS DE MEDIDAS DE MEDIDA DE MOMENTO DE
ACTIVIDAD FACTOR INDICADOR . . ) RESPONSABLE  EVIDENCIA
PREVENCION MITIGACION COMPENSACION APLICACION
Presentar lista de
asistencia del
personal en
platicas.
. N Presentar
L, Proporcionar Colocar Apoyar campafas ,
» Generacién de . fotografias y un
Generacion vy . . . platicas de contenedores y programas de D,
. Suelo, airey residuos sodlidos, L, . . plano de ubicacion
Manejo de . capacitacion al rotulados y en limpieza de Inmediato | Promovente
. agua particulas y agua » ) . e los
Residuos . personal de la  sitios residuos sélidos en
residual. L. ., contenedores.
obra estratégicos la region
Presentar una carta
de alguna
institucién a la cual
se le haya apoyado
en la campana de
limpieza.
., 3 . Contratar .
Contratacion | Economia y  Empleo y calidad Inmediato y . .
., . personal de la - - Promovente | Presentar evidencia
de personal | poblacién de vida . permanente
localidad
Realizar .
. Disponer los Presentar
L limpiezas . L . Promovente . .
Limpieza , Valor del suelo y residuos en sitios Inmediato y evidencias del
Economia . . permanentes - y encargado L
General calidad de vida adecuados y permanente estado de limpieza
en el frente de . de obra
autorizados la obra
obra

Tabla 27. Aplicacion de medidas de mitigacidn para la etapa de operacidon y mantenimiento del sitio, por componente.
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ACTIVIDAD

Consumo
productos

Uso
Instalaciones

Contratacion
de personal

de

de

FACTOR

Suelo y
agua

Suelo y
agua

Economia y
poblacidn
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INDICADOR

de
residuos sdlidos.

Generacién

Generacién de
residuos solidos
Generacién de
residuos
Generacién de

aguas residuales

Empleo y calidad
de vida

MEDIDAS DE
PREVENCION

No lavar los
vehiculos en el
predio.

Enviar las

aguas pluviales
a vialidades

No
vehiculos en el

lavar los

predio.
Enviar las

aguas pluviales
a vialidades

Contratar
personal de la
localidad

MEDIDAS DE
MITIGACION
Contar con
contenedores
rotulados y
ubicados en
sitios

estratégicos

Contar con
contenedores
rotulados y
ubicados en
sitios

estratégicos

MEDIDA
COMPENSACION

DE

Realizar campafias
de
limpieza en la zona

permanentes

los
de
de

Apoyar
proyectos
proteccion
fauna silvestre.
Colocar letreros
para residuos en la
colonia.

Realizar campafias
de
limpieza en la zona

permanentes

Apoyar los
proyectos de
proteccion de

fauna silvestre.
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MOMENTO DE
< RESPONSABLE
APLICACION

Permanente Promovente

Permanente Promovente

Permanente Promovente

EVIDENCIA

Presentar reporte
de cumplimiento de
términos y
condicionantes

Realizar estudio
semestral de Ia

calidad del aire

Presentar reporte
de cumplimiento de
términos y
condicionantes

Realizar estudio
semestral de Ia
calidad del aire
Presentar un
analisis del origen

de la poblacién
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Generacién de
residuos solidos
Generacién de
residuos

peligrosos

Generacién de
aguas residuales

Generacién de
residuos solidos
y agua residual

Colocar
contenedores
en ingreso.

Realizar
recoleccion
diaria.

No
vehiculos en el

lavar los

predio.

Proporcionar
platicas de
capacitacion al
personal de la
obra

Contar con
contenedores
rotulados y
ubicados en
sitios
estratégicos

Colocar
contenedores
rotulados y en
sitios
estratégicos

Realizar campafias
permanentes de

limpieza

Apoyar los
proyectos de
proteccién de |la
fauna

Contar con un
vivero

permanente  de
especies nativas

Apoyar campaias
y programas de
limpieza de
residuos sélidos en
la regién
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Permanente Promovente

Inmediato

Promovente

Presentar reporte
de cumplimiento de
términos y

condicionantes

Presentar lista de
asistencia del
personal en
platicas.

Presentar

fotografias y un
plano de ubicaciéon
de los
contenedores.
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Adicional a las medidas de mitigacion antes mencionadas por actividad especifica, a
continuacion, se proponen las siguientes medidas de cumplimiento general para la obra
gue igualmente deberan observarse:

1. Se deberdn establecer medidas de seguridad que permitan el transito de peatones,
asi como barreras que delimiten el drea de trabajo en todo el predio.

2. Serealizaran todos los trabajos bajo estricta supervision para evitar que se generen
dafios innecesarios al ambiente.

3. Se debera proporcionar al personal el equipo de proteccion de seguridad (botas,
guantes, etc,) segun los requerimientos de las actividades que se realicen y su uso
deberd ser permanente.

4. Se deberdn realizar limpiezas periddicas y frecuentes de la zona colindante al predio.

5. Colocar senalizacién indicativa y restrictiva de las dreas de construccidn y areas
consideradas como de riesgo desde el inicio de las obras hasta el término de las
mismas, con el propdsito de evitar accidentes en las zonas de influencia a la obra,
asi como para indicar la entrada y salida de vehiculos y maquinaria.

6. Se deberan colocar letreros bien sefalizados y de visibilidad 6ptima en los sitios
donde se encuentren los contenedores de residuos, casetas sanitarias, zonas de
acumulacién temporal de residuos de la construccion, etc. para hacer buen uso de
estas dreas y del predio en general

7. Notificar al instituto nacional de antropologia e historia, de la presencia de algun
vestigio arqueolégico encontrado durante el desarrollo de los trabajos en cualquiera
de las areas del proyecto, con el objeto de que este determine lo conducente en la
materia.

8. Se procurara contratar mano de obra existente de la zona.

9. La utilizaciéon de equipo de seguridad por parte de los trabajadores y la revisidon
periddica de su estado de salud; debe implementarse como regla de observancia
general.

10. Trabajar en horario diurno y con equipo bien engrasado y lubricado.

11. Evitar el trabajo en condiciones de fuertes vientos y lluvia.

V1.2 Impactos residuales.

Derivado del analisis realizado por el grupo consultor, a continuacién, se identifican los
impactos residuales de las acciones del proyecto sobre los factores ambientales
ponderados, asi como la aplicacidn de las respectivas medidas de mitigacién.

La calidad del suelo se vera afectada por el despalme, excavaciones y relleno, cimentacién
y colocacion de instalaciones, para mitigar los impactos a este componente se recomienda
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la recoleccién de los residuos generados en estas actividades, ademds de reutilizar el
material de corte en las areas de relleno o sitio autorizado.

Medida. Contar con evidencia de apoyo a un proyecto de reforestacién con especies
nativas.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN
SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.
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VIIl.1 Prondstico del escenario.

Este proyecto contemplard el apoyo a programas de reforestacién y conservacién de
especies silvestres.

Por lo que se refiere a la posible presidn sobre otros componentes del sistema ambiental
donde se inserta el proyecto, es importante sefialar que no se identificaron impactos
severos en ninguna etapa del proyecto. Aun asi, se considera que la construccidn vy
operacion del proyecto, contribuira en la continuidad de los procesos de desnsificacién que
actualmente y desde hace tiempo se estan dando en la zona. Asimismo, se estima que por
el desarrollo del presente proyecto, no se produciran desequilibrios ecoldgicos ni dafios
permanentes significativos en el area de influencia del proyecto, ya que se encuentra
debidamente regulado el uso del suelo y se cumple con las disposiciones aplicables, siempre
y cuando se cumplan con las medidas de mitigacidon y compensacién, asi como la adecuada
implementacién de ellas, con el apoyo de un supervisor ambiental.

De acuerdo al escenario futuro concebido previamente y como acciones inducidas en el
tiempo, considerando la vocacidn del suelo y la alta demanda de servicios habitacionales
en la localidad y en el municipio, se ha visualizado la posibilidad de que se incremente la
construccidon de mas desarrollos con objetivos similares en el drea, lo que necesariamente
implicard la demanda de bienes y servicios turisticos y urbanos, etc. Lo que de hecho se
observa actualmente en la regidén y que tiene la tendencia concebida.

Con apoyo del escenario ambiental elaborado en apartados precedentes, se realiza una
proyeccidon en la que se ilustre el resultado de la accién de las medidas preventivas, de
mitigacién, de compensacidn y de restauracién sobre los impactos ambientales relevantes
y criticos. Este escenario considerara la dinamica ambiental resultante de los impactos
ambientales residuales, incluyendo los no mitigables, los mecanismos de autorregulaciény
la estabilizacion de los ecosistemas.

A continuacién, se presenta una matriz de decisién ambiental, en la cual se presenta el

pronodstico de un escenario del sitio sin el proyecto, un escenario con proyecto sin medidas
de mitigacion y con el proyecto con medidas de mitigacién.
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Matriz de decision ambiental. Pronostico ambiental del area de estudio sin proyecto, con proyecto sin medidas y con proyecto con

medidas.

Tabla 28- MATRIZ DE DECISION AMBIENTAL. PRONOSTICO AMBIENTAL DEL AREA DE ESTUDIO SIN PROYECTO, CON PROYECTO SIN MEDIDAS Y CON PROYECTO CON MEDIDAS.

PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

COMPONENTE FACTOR ELEMENTO/ ESCENARIO 1: SIN ESCENARIO 2; CON ESCENARIO 3; CON
AMBIENTAL | AMBIENTAL INDICADOR PROYECTO' PROYECTO SIN PROYECTO CON MEDIDAS DE
MEDIDAS DE P, M Y C. P,MYC.
Continua la buena | Se generan e
calidad del aire. Se | incrementan las | Se generan particulas a la
Calidad generan emisiones a la | particulas de emisiones | atmosfera, pero son
alida
atmosfera por | a la atmosfera, | controladas, permitiendo
actividades similares | afectando la calidad del | mantener la calidad del aire.
en la zona. aire.
S Se incrementa al interior de la
\'5 Se  mantienen los obra, sin embargo, con las
< Aire RUid niveles de  ruido | Se incrementa el nivel | medidas, el ruido es
uido
g generados en las | de ruido. disminuido para evitar
§ colindancias. afectaciones a vecinos y fauna
colindante.
No existen descargas oL, Se mantendra vigilancia
o Existirdn descargas de
de agua en el sitio. Se - permanente para que no
) aguas o actividad que
Olores mantendra en existan descargas de aguas o
o genere olores
condiciones actividad que genere olores
desagradables.
aceptables. desagradables. Se
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COMPONENTE
AMBIENTAL

PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

FACTOR ELEMENTO/ ESCENARIO 2; CON ESCENARIO 3; CON
ESCENARIO 1; SIN
AMBIENTAL INDICADOR PROYECTO SIN PROYECTO CON MEDIDAS DE
PROYECTO
MEDIDAS DEP, MY C. P, MYC.
mantendran las condiciones
actuales.
) No habra descargas de aguas
) Se generaran descargas ) o
Continuara la zona | o residuales incidentales u
) ] ) directas a vialidades vy ) ] i
Residual libre de residuos ) ocasionales, se implementara
. llegaran a o )
solidos. o el programa de vigilancia
escurrimientos. ]
ambiental.
Agua -
, ) No habra descargas de aguas
) Se afectara la calidad ) o
Continuaran las residuales incidentales u
] o del agua de ) ) i
Calidad condiciones de la o ocasionales, se implementara
] escurrimientos o )
calidad del agua. el programa de vigilancia
cercanos. ]
ambiental.
) i Se realizara el cambio de uso
Continuaran los o
_ Se realizara la | del suelo, respetando vy
cambios en la L
L densificacién del uso del | apoyando  programas de
) densificacion del suelo »
Cambio de uso ] suelo, afectado el suelo, | conservacion de la fauna
Suelo en la zona, debido a

del suelo

gue se trata de una

fauna silvestre

y la

presente en la zona de

urbana por el ingreso de | influencia. Conservando Ia
zona urbana en ] o
especies exoticas. zona de en buenas
desarrollo. o
condiciones.
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PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

COMPONENTE FACTOR ELEMENTO/ ESCENARIO 1: SIN ESCENARIO 2; CON ESCENARIO 3; CON
AMBIENTAL | AMBIENTAL INDICADOR PROYECTC; PROYECTO SIN PROYECTO CON MEDIDAS DE
MEDIDAS DE P, M Y C. P,MYC.
i » No habrd erosion del suelo,
) Habra erosion del suelo, ] . ]
Continuaran los ) evitando la afectaciéon de aire
o ocasionando la ) )
movimientos de - ) y acarreo de sedimentos hacia
L, . afectacion de aire y )
Erosion sedimento por . la parte baja de |Ia
] acarreo de sedimentos ) o
acciones de arrastre ) . microcuenca. Se realizaran
] hacia la parte bajadela | . . ]
durante las lluvias. . limpieza de calles colindantes
microcuenca.
al proyecto.
No habra residuos sdlidos
dispersos en la  zona,
confinandolos y aplicando el
Resid Los residuos estardn | Se incrementaran los | plan de manejo para residuos
esiduos
{lid presentes en el predio | residuos solidos | sélidos de manejo especial,
sélidos
y sus alrededores. dispersos en la zona. disponiéndolos
adecuadamente, como lo
establezca el H.
Ayuntamiento.
. , Se realizara la | No se realizara la colocacién
Se continuara con B ] .
o QO e colocacion de | de vegetacion nativa o exdtica
= O . practicas del uso de ] )
Qe Flora Diversidad ., - vegetacion exdticas y | y ornamental, ya que se trata
s O vegetacion exotica u L,
o ornamentales, que | de la ampliacion de muelles

ornamental.

afectaran la distribucion

existentes y en operacion.
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PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

COMPONENTE FACTOR ELEMENTO/ ESCENARIO 1: SIN ESCENARIO 2; CON ESCENARIO 3; CON
AMBIENTAL | AMBIENTAL INDICADOR PROYECTC; PROYECTO SIN PROYECTO CON MEDIDAS DE
MEDIDAS DE P, M Y C. P,MYC.
y diversidad de la fauna,
principalmente las aves.
Continua el
desplazamiento y
ahuyentamiento de
fauna considerada en | Se desplazaran y | No se afectard en lo absoluto a
alguna categoria de | ahuyentard la fauna, | lafaunasilvestre de la zona. Se
proteccion en la | disminuyendo la | apoyardn  programas de
Fauna Diversidad norma, disminuyendo | diversidad y abundancia | proteccidon y conservacion de
la diversidad y | de ejemplares de fauna | ecosistemas de manglar, que
abundancia de | silvestre, proliferando la | albergan una gran cantidad de
ejemplares de fauna | fauna doméstica y feral. | especies terrestres.
silvestre, proliferando
la fauna domeéstica y
feral.
Se  continuard la| Se contribuird a la|Se mejorara el paisaje, y se
pERCEPTUAL | EStEtiCay/o | .. modificacién del | modificacién del | considerardn  aspectos de

Paisaje

paisaje, debido a que
se trata de una zona

paisaje, debido a que se

trata de una zona

estética que sean armodnicos
con el mismo.
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PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

COMPONENTE FACTOR ELEMENTO/ ESCENARIO 1: SIN ESCENARIO 2; CON ESCENARIO 3; CON
AMBIENTAL | AMBIENTAL INDICADOR PROYECTC; PROYECTO SIN PROYECTO CON MEDIDAS DE
MEDIDAS DE P, M Y C. P,MYC.
urbana en constante | urbana en constante
desarrollo. desarrollo sin medidas
que apoyen la
armonizacién del
paisaje.
o Se contribuira en el | Se continuara la creacién de
Seguiran nuevas 'y . . o
proceso de cambio, | infraestructura habitacional
mayores . o
) incrementando la | en la zona, se supervisara el
Salud humana | construcciones en la . o
. generaciéon y  mala | cumplimiento de la
@) (calidad de | zona, generando | . o . .
) . . disposicion de residuos, | normatividad y de la buena
S vida) residuos, descargas de ) o ]
O . las descargas de aguas | disposicién y manejo de los
= emisiones a la ] o )
@) residuales y emisiones a | residuos,  generando  un
O atmosfera. . .
) Poblacidn la atmosfera sin control | ambiente sano y saludable.
8 . | Se generara infraestructura
n Se generara . .
e ] habitacional de calidad, y se
3 o . i _ | infraestructura de i i )
w Servicios Se continuaran sin| . ) mejorara el entorno, cuidando
s . ) vivienda de calidad, no
(Creacién  de | infraestructura  para , los recursos naturales y
. ) se contara con ) .
Infraestructura) | vivienda de calidad. evitando afectaciones a la

supervisién y se
afectara al suelo y aire.

salud de los habitantes de la

Z0ona.
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COMPONENTE
AMBIENTAL

PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

FACTOR ELEMENTO/ ESCENARIO 2; CON ESCENARIO 3; CON
ESCENARIO 1; SIN
AMBIENTAL INDICADOR PROYECTO SIN PROYECTO CON MEDIDAS DE
PROYECTO
MEDIDAS DE P, M Y C. P,MYC.
Se generara empleo
. , ) permanente para personas
Se continuara con la | Se generarda empleo .
] ] locales, mejorando la
carencia de empleos | temporal de baja paga , . i
Empleo economia y calidad de vida de
permanentes para | para personas externas .
» - las personas residentes en las
personas de la region. | alaregion. .
localidades cercanas al
proyecto.
i i Crecera la economia local, al
) i Crecera la economia de
Continuaran la ) ) haber derrama en los centros
i .. | manera parcial, debido .
economia de la regién . de poblacién cercanos al
) ) o a que los ingresos no
Economia | Economialocal | sin incrementarse en proyecto, generando

las localidades

estaran encaminados a
distribuirse de manera

estabilidad y mejorando la

cercanas. calidad de vida de la poblacién
local.
local.
. Incrementara el valor de
No se contara con i
. suelo, teniendo como | Incrementara el valor del
infraestructura ) )
o consecuencias, la | suelo, cuidando y protegiendo
habitacional de ) ;
Valor del suelo . afectacion del habitat | alos recursosy elementos que
calidad, lo cual )
: . de especies en norma, | conforman el sistema
mantiene el bajo valor ] )
el ahuyentamiento de | ambiental.
del suelo. )
ejemplares y el mal
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COMPONENTE
AMBIENTAL

FACTOR
AMBIENTAL

ELEMENTO/
INDICADOR

PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

ESCENARIO 1; SIN
PROYECTO

ESCENARIO 2; CON
PROYECTO SIN
MEDIDAS DE P, MY C.

ESCENARIO 3; CON

PROYECTO CON MEDIDAS DE

P,MYC.

manejo de los residuos

en la zona.
) i Continuara la infraestructura,
i Continuara la ) ]
No se contara con | . cuidando y protegiendo los
» ) infraestructura, con las ]
Proteccion de | infraestructura de ] ) recursos de la zona, aplicando
] o . posibles afectaciones a ]
infraestructura | servicios asociada a los protocolos de seguridad
o los componentes ) ]
viviendas. . para evitar afectaciones al
ambientales.

ambiente.
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VIIl.2. Pronostico ambiental.

Desde hace varios afios y hasta la fecha la zona de estudio ha sufrido cambios tanto en el medio
bidtico como abidtico, esto se puede observar en el capitulo del medio bidtico ampliamente
descrito.

Actualmente la zona de influencia del proyecto se encuentra en un estado de conservacién de
nivel bajo con ausencia de vegetacién nativa, fuerte presion por actividades humanas, como la
mala disposicién de los residuos sélidos, construccién de vivienda, el transito de vehiculos y
personas, condominios horizontales y verticales, operacidn de servicios urbanos, restaurantes,
turisticos, etc.

La vegetacion en el area de estudio también esta afectada por las actividades humanas, ademas
de la significativa contaminacién con residuos sdlidos.

Con respecto a la fauna, al existir afectacidn a la escasa vegetacién del area de influencia, las
condiciones para habitat estdn muy limitadas, observandose solo en la zona una especie
protegida que tolera le presencia humana (Ctenosaura pectinata), que ademas esta seriamente
afectada por la presencia de fauna nociva depredadora como los gatos domésticos.

El paisaje en el drea de influencia esta alterado y ya no es un paisaje natural, sin duda se trata de
una zona urbana, con edificaciones y actividades humanas.

No existen zonas con vegetacidn conservada dentro del proyecto o en las cercanias, que pudieran
representar un refugio temporal para la fauna silvestre. Por lo que en caso de capturar algin
ejemplar se debe reubicar.

Teniendo en cuenta lo anterior, y el uso de suelo autorizado para la zona, se considera que el
escenario futuro de la zona debera incluir vivienda vertical como lo es el presente proyecto.

Es necesario reiterar que se han establecido medidas de prevencidn mitigacidon y compensacion
para los impactos significativos identificados, precisamente para que el escenario futuro del sitio
siga desarrollandose con consideraciones ambientales utiles y oportunas.

En consecuencia, en ausencia de las medidas de mitigacién propuestas para el proyecto, las
condiciones ambientales podrian seguirse deteriorando lentamente por las actividades descritas,
gue afectan a los componentes ambientales como, agua, suelo y ambiente sonoro
principalmente.

Una parte importante del escenario futuro se refiere al programa de manejo de los residuos
solidos de manejo especial especifico para al sitio del proyecto.
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FUENTE: GOOGLE EARTH, 2023
llustracién 47. Escenario futuro con la construccién de los departamentos.
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Sin embargo, y también en ausencia del proyecto, las tendencias de desarrollo turistico de la zona
se concentraran en el drea de estudio, toda vez que se trata de un Puerto Turistico con uso
predominante de servicios turisticos y habitaciones, principalmente en la parte terrestre que
corresponde a la Unidad de Gestién Ambiental, ademas de que los instrumentos locales de
planeacién local como el Plan de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 9 de Puerto Vallarta, Jalisco,
establece el sitio como una zona urbana.

La construccién del proyecto, necesariamente generard impactos ambientales sobre el area de
influencia, sin embargo, el resultado esperado de la aplicacién del sistema de medidas de
mitigacién, destacando el programa de limpieza, asi como la correcta vigilancia y seguimiento del
cumplimiento de las medidas de mitigacion de los impactos ambientales, permitira un buen
control y podra favorecer que la dindmica ambiental resultante cuente con elementos que
ayudaran a su mejoramiento y desarrollo sustentable, de manera que el estado general de
conservacion actual de la zona permanecera sin cambios significativos, con la ventaja de que se
contard con un proyecto que dara continuidad al mejoramiento socioeconédmico de las
comunidades de la zona, favoreciendo el desarrollo turistico sustentable y la generacién de mas
viviendas de mayor calidad y en una superficie pequefia con uso de suelo urbano.

Como se puede observar en las imagenes anteriores, el escenario ha sido analizado, planeado y
autorizado por los instrumentos de planeacién, de manera que el proyecto se inserta en un area
con tendencias de desarrollo turistico y habitacional en la regién, de acuerdo a lo establecido y
programado por tales instrumentos como el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Costa
de Jalisco y el Plan de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 9 de Puerto Vallarta, Jalisco.

VII.3 Programa de vigilancia ambiental.

En la actualidad, los proyectos en una zona con valores ambientales tan importantes como es la
zona urbana de Puerto Vallarta en Jalisco, sistema ambiental donde se pretende llevar a cabo el
proyecto, deben considerar una serie de acciones dirigidas a la conservacién de los componentes
ambientales, una de las herramientas mas utiles es el Programa de Vigilancia Ambiental, que
consiste en agrupar en distintos subprogramas, aquellas medidas disefadas y establecidas en el
capitulo VI de la presente manifestacidn, para minimizar los impactos ambientales a provocarse
por el desarrollo del proyecto, las cuales serdn preventivas, correctivas, de mitigacion vy
compensacion, asi como adecuarlas para una mejor aplicacion, en la medida en que se desarrolla
el proyecto y, se obtienen resultados (previstos e imprevistos).

Es asi, que mediante su aplicacion, el promovente buscard provocar una menor afectacion al
medio, definiendo estrategias de prevencién y mitigacién de los impactos ambientales
potenciales de generarse por el desarrollo de un proyecto. Los esfuerzos en las distintas etapas
del proyecto, consideran los diferentes actores que participan en el mismo y se proponen
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acciones que conllevan el cumplimiento de la normatividad ambiental vigente, y adicionalmente
es un esquema de autorregulacidn voluntaria.

Con el programa de vigilancia ambiental, no sélo se pretende cumplir con lo dispuesto en la
normatividad ambiental oficial, y las medidas voluntarias que han sido disefiadas y plasmadas en
el capitulo VI de la presente manifestaciéon de impacto ambiental, sino que ademas, se buscard
alcanzar los estdndares de calidad en materia de construccidn, que cada vez son mas altos y
exigidos en la industria turistica-inmobiliaria y de servicios. Por tanto, con la implementacion y
ejecuciéon del programa de vigilancia ambiental, el promovente se estad exigiendo contemplar
todos los procesos que tengan una implicacién ambiental, teniendo como base una capacitacion
y sobre todo una concientizacién ambiental de los trabajadores y de los usuarios del proyecto.
De igual manera, se busca un manejo eficiente de los recursos (agua, combustibles, luz, etc.), lo
cual conlleva un beneficio no sélo ambiental sino econdmico a favor de los costos de operacién
del proyecto.

Una integracidn completa de todas las actividades a desarrollar en cada una de las etapas que
conforman el proyecto, asi como la intervencién directa de todos los actores que participan a lo
largo del desarrollo incluyendo a los usuarios mismos del proyecto, es crucial para gestionar
exitosamente el programa de vigilancia ambiental, donde su cumplimiento atienda la legislaciéon
regional (Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito 9, de Puerto Vallarta, del Estado de
Jalisco), lo cual conllevara a obtener al proyecto, una distincidn con fines de mercadeo, basada
en el compromiso con el ambiente.

VIl.4. Evaluacion de alternativas.

Se trata de la construccién de departamentos en una zona con uso de suelo habitacional turistica,
gue cuente con un Plan de Desarrollo Urbano que propicie la redensificacidon de la zona, con el
objeto de no afecta zonas con cubierta vegetal. Que cuente con todos los servicios urbanos y que
no produzca impactos a los ya existentes en la zona. Por lo anterior, el sitio es ideal para la
construccion del proyecto, siendo este el mejor sitio para no generar mas y mayores afectaciones
al medio ambiente. Por lo tanto, no se considera un sitio alterno.

VII.3 Conclusiones.
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Con base en una evaluacion integral del proyecto, se puede considerar que el desarrollo del
mismo, sobre la zona del predio, sera de bajo impacto, debido a la superficie y a las caracteristicas
gue presenta la zona, la vocacidn, el uso del suelo y la densidad que el proyecto desplantara.

Es decir, si tomamos en cuenta que las condiciones ambientales presentes en el area del
proyecto, no constituye un ecosistema de alta fragilidad, ni zonas de alta importancia para la
conservacion del equilibrio ecoldgico, y la vocacion del uso del suelo es totalmente habitacional,
el proyecto no representa riesgo alguno para la zona, siempre y cuando se tomen en cuenta todas
y cada una de las medidas de mitigacién y compensacién, propuestas en el capitulo VI del
presente estudio.

El desarrollo del proyecto promovera un incremento residencial de alta calidad en la oferta y en
el Estado, al mismo tiempo generara empleos e incrementard los ingresos; simultaneamente se
proponen acciones y medidas de mitigacion, que aparte de mantener un orden y evitar dafios
innecesarios al ambiente, se mejorard la imagen urbana del area de estudio, asegurando la
conservacion del ecosistemas presente como se observé en el capitulo VI.

Esta aplicacién de medidas de mitigacidn para las actividades que generen impactos ambientales
adversos, permite garantizar que el desarrollo del proyecto se hard de una forma ordenada y
sustentable, favoreciendo la conservacion de los ecosistemas del sitio.

Por otra parte, las caracteristicas del proyecto, su disefio y ubicacion, la distribucion de sus
distintos elementos, los procesos y trabajos presentados para su desarrollo, se ajustan a todos
los instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos aplicables, como se determind en el
capitulo lll.

Adicionalmente su planeacidn integra diversos elementos que favorecen la conservacion y el uso
sustentable de los recursos, asegurando la creacién de un proyecto turistico altamente
competitivo que garantizara la conservacidn de los ecosistemas presentes en el sitio y la region.

En atencidn al parrafo cuarto del art. 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn
al Ambiente, en ell cual se indica lo siguiente:

“Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird, debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que podrad:”

l.- Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados;
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Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién, a fin de que se
eviten, atenlen o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos
en la construccidn, operacion normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria senalara los requerimientos que deban observarse en la realizacién
de la obra o actividad prevista, o

lll.- Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones aplicables;

b) La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mas especies sean
declaradas como amenazadas o en peligro de extincién o cuando se afecte a una de dichas
especies, 0

c) Exista falsedad en la informacidn proporcionada por los promoventes, respecto de los
impactos ambientales de la obra o actividad de que se trate.

En observancia al ultimo parrafo, el proyecto a) no Contraviene lo establecido en la Ley, sus
reglamentos, las normas oficiales mexicanas. b) el proyecto no afecta a ejemplares de especie
considerada en Peligro de Extincidn, y c) La presente manifestacién no presenta falsedad en la
informacidn respecto de los impactos ambientales que generara la obra.

Por lo anterior se puede concluir que, el Proyecto es viable, ajustdndose a las especificaciones
Federales, Estatales y Municipales para este tipo de proyectos. Destacando que estara inmerso
en una zona completamente urbanizada en proceso de densificacion.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES.
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En el anexo | se presentan los documentos probatorios de la informacién contenida en la

manifestacion de impacto ambiental.

En el anexo Il se presentan los planos del proyecto.

VIII. 1 Las técnicas utilizadas para la descripciéon del medio bidtico general son:

Fotointerpretacion preliminar de fotografias aéreas y ortofotos para identificar los rasgos
ambientales generales del sistema ambiental.

Andlisis preliminar de las diferentes cartas geograficas tematicas del INEGI, asi como los
planos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito urbano 8, de Puerto Vallarta,
Jalisco; Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la costa Norte del estado de
Jalisco, para identificar atributos del medio bidtico.

Recorridos prospectivos para verificar en campo los rasgos ambientales generales del
sistema ambiental en el area de estudio.

Con apoyo de las imagenes analizadas previamente, se realizé la observacion directa en
el drea de estudio, para la identificacion de diferentes unidades de vegetacién y los
diferentes ambientes terrestres identificados en los alrededores, definiendo puntos de
interés para la observacion.

Identificacion directa o indirecta (rastros) de especies de flora y fauna, con apoyo de guias
de campo nacionales, estatales y locales especificas para los principales grupos floristicos
y faunisticos.

Censo general de la vegetacion de especies partiendo de observacién directa y muestreo.

VIII. 2 Las técnicas utilizadas para la descripciéon del medio fisico son:

Uso, andlisis e interpretacién de las diferentes cartas tematicas de INEGI existentes,
planos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano 8, de Puerto Vallarta,
Jalisco vigente; Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la costa Norte del
estado de Jalisco, asi como otras cartas de diversas escalas e imagenes satelitales, cartas
vectorizadas del INEGI y CONABIO, ademas de diversos recursos bibliograficos para la
descripcién del medio fisico, tales como Anuarios Estadisticos, mapas estatales y otros.
Recorridos por el sitio y toma de fotografias para la identificacidon y caracterizacion del
relieve, formaciones geoldgicas, hidrologia superficial, suelos, microclimas, paisaje,
infraestructura turistica, servicios turisticos, infraestructura urbana, indicadores de
perturbacién y servicios urbanos existentes.
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VIII. 3 Las técnicas utilizadas para la descripcidon del medio socioecondmico son:

- Recorridos, toma de fotografias y entrevistas para caracterizar las diferentes actividades
humanas en el area de estudio y las zonas urbanas cercanas.

- Recopilacion de informacidn de tipo socioecondmica en el Ayuntamiento.

- Andlisis, interpretacion y seleccién de informacién de los Anuarios Estadisticos del Estado,
de los Censos Oficiales del Estado, Plan Estatal de Desarrollo, Plan de Desarrollo Urbano
de Puerto Vallarta, cuaderno estadistico municipal del INEGI y programa Iris del INEGI.

- La metodologia utilizada para el procedimiento de evaluacién del Impacto Ambiental es
la propuesta por Conesa (1995) en su “Guia Metodolégica para la Evaluacion del Impacto
Ambiental”, el cual se describe detalladamente en el capitulo V de la presente
manifestacion.
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La presente Manifestacion de Impacto Ambiental se ha elaborado con la informacion

proporcionada por el promovente en lo que se refiere al proyecto y sus alcances, asi como a

documentos legales.

TALY COMO LO ESTABLECE EL ARTICULO 247 DEL CODIGO PENAL, FRACC. |, 420 QUARTER, LOS ABAJO FIRMANTES,
BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, SABEDORES DE LAS ACCIONES QUE RESULTEN POR DECLARAR EN FALSO ANTE
AUTORIDAD DISTINTA A LA JUDICIAL, MANIFIESTAN QUE LOS RESULTADOS QUE INTEGRAN EL DOCUMENTO

“Manifestacién de Impacto Ambiental para la Construccién de Condominio Pilitas South
212-A en el Frac. Emiliano Zapata, Puerto Vallarta, ]a]isco”, SE OBTUVIERON A TRAVES DE LA
APLICACION DE LAS MEJORES TECNICAS Y METODOS COMUNMENTE UTILIZADOS POR LA
COMUNIDAD CIENTIFICA DEL PAIS Y DEL USO DE LA MAYOR INFORMACION DISPONIBLE Y LAS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION SUGERIDAS SON LAS MAS EFECTIVAS PARA ATENUAR
LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y EN TAL SENTIDO TODA LA INFORMACION QUE SE PRESENTA ES
VERIDICA.

ATENTAMENTE

JALISCO NUTRION, S.A. DE C.V. ASESOR AMBIENTAL
PROMOVENTE RESPONSABLE TECNICO

Julio de 2023
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