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VILLAS JUNGLE ESTATI

IMODIFICACION DEL PROYECTO

1.1 INTRODUCCION

RGL Arrendadora de Inmuebles S A de CV. es promovente del proyecto denominado
“Desarrollo Villas Jungle Estates” el cual se encuentra ubicado en el &rea adyacente a la
margen izquierda del Rio Ameca, en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, segin se
desprende el Oficio Resolutivo NUm. SGPARN.014.02.01.01.525/16 notificado el 6 de mayo de
2016 vy emitido por Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) en el Estado de Jalisco.

En su origen, el poligono del proyecte contaba con 109.95 ha, el cual comprendié
inicialmente una fracciénde terreno de 56.78 ha para la construccidndel proyecto; dejando
las 53.17 has restantes para crecimiento futuro del proyecto. Acivualmente, la superficie
autorizada del proyecto es de 130.7875 hectéareas.

Debide a la dindmica constante del sector turistico y atendiendo a las necesidades de la
promovente, el proyecto ha sido ohjeto de algunas modificaciones, las cuales han sido
debidamente solicitadas y autorizadas por la autoridad, segln consta en los siguientes
resolutivos en materia de impacto ambiental:

ot

Num. SGPARN.014.02.01.01.525/16. Fecha 06 de mayo de 2014. Resolutivo de Origen.

2. Num. SGPARN.014.02.01.01.881/16. Fecha 05 de septiemhre de 2016. Primera
Modificacion.

3. Ndm. SGPARN.014.02.01.01.1097/16. Fecha 18 de noviembre de 2016. Segunda
Medificacién.

4. Ndm, SGPARN.014.02.01.01.769/17. Fecha 18 de julio de 2017. Tercera Modificacion.

5. NUm. SGPARN.014.02.01.01.935/17. Fecha 01 de noviembre de 2017. Cuarta
Modificacién.

&. NGm. SGPARN.014.02.01.01.155/18. Fecha 14 de febrero de 2018. Quinta Modificacion.

7. NUm. SGPARN.014,02.01.01.720/18. Fecha 28 de septiembre de 2018, Sexta
Modificacion.

‘8. NUm.SGPARN.014.02.01.01.158/19.Fecha 25 de marzo de 2019. Séptima Modificacion.

9. NUm.SGPARN.014.02.01.01.509/19. Fecha 15 de agosto de 2019. Octava medificacion.

10. NGm. SGPARN.014.02.01.01.793/19. Fecha 12 de diciembre del 2019, Novena
modificacion.

1. NUm. SGPARN.014.02.01.01.134/20. Fecha de 28 de fehrera del 2020. Décima
modificacian.

12. NUm. SGPARN.014.02.01.01.168/21. Fecha de 20 de mayo del 2021, Décimo primera

modificacion.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, 5.A DE C.V
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Derivado de lo anterior, actualmente el proyecto comprende un paligono de 130.78 has,
distribuidas en 43 parcelas propiedad de la promovente.

Finalmente, por medio del presente, nos permitimos solicitar autorizacidon en materia de
impacto ambiental para desarrollar las siguientes modificaciones parciales a los
componentes internos del proyecto, obras que con amplitud se detallan en el presente
documento como complemento al tramite SEMARNAT 04-008 HOMOCLAVE FORMATO FF-
SEMARNAT-086 y que se mencionan a continuacién;

1. Reconfiguracidn de las areas exteriores.

Cabe destacar que la solicitud de modificacién se encuenira dentro del area autorizada
para llevar a cabo el Desarrollo Turistico Villas Jungle Estates, Puerto Vallarta.

1.2 UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto se ubica en la cuenca baja del Rio Ameca en su margen izquierda, a la altura
del cadenamiento 1+000, es decir, a 1 kildmetro antes de la desembocadura del Rio Ameca
en propiedad privada de la promovente, en el ejidc “Las Juntas”, Municipio de Puerio
Vallarta, Jaliscao.

El paligono del proyecto Desarrollo Villas Jungle Estates, abarca una superficie de 130, 78
has, distribuidas en 43 parcelas propiedad privada de la promovente, conforme el poligono
que se muestra en la siguiente imagen.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S ADE LY
RESCLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.5258/16




VILL LAS J JUN GLE FETATES PUERTO VALLARTA

MODIFICACION PARCIAL DE PROYECTO: DESARRULLO TURISTICO VILLA JUNGLE ESTATES PUERTO VALLARTA, JALTISCO

Poligono Proyecto Desarrollo Villages Estates

IMAGEN 1. 1« PARCELAS Y PROYECTO APROBADO ACTUAL.

1.3 NATURALEZA DEL PROYECTO

La presente modificacion parte de la naturaleza del Desarrollo Turistico Villas Jungle,
Puerto Vallarta, Jalisco, pues se apega a los objetivos planteados en la MIA (2016). Se trata
de modificaciones de companentes internos y conceptos gue se apegan a la vocacion
turistica del proyecto. Los cambios solicitados cansisten en reconfiguracicnes interiores
del Desarrollo Turistico, asi como cambios de disefio en la oferta habitacicnal y de
atracciones, que le permitan a la promovente mantenerse a la vanguardiay competitivoen
un mercado tan cambiante como el sector turistico.

Por lo anterior, la reestructuracidn de los espacios y atracciones en ef Desarrollo turistico
Villas Jungle Estates, resultan indispensables para consolidarlo como atractivo turistico,
en 'una region prioritaria de México para este sector; a la vez que las modificaciones
solicitadas permiten un mejor aprovechamiento de la propiedad de la promovente.

Como se planted tanto en la MIA que dio origen al proyecto y de igual forma que se plantea

la presente modificacion, el proyecto buscareforzar y mejorar la oferta turistica al ofrecer
RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES S ADECY
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amenidades y atracciones recreativas a la vanguardig, aunado a una oferta de alojamiento
suficiente y acarde a las exigencias de la demanda del mercado nacional e internacional
actual, reiterando el compremiso de la promovente por conservar la premisa de construir
v operar de manera funcional y sustentable.

1.4 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La presente modificacidn parcial al proyecto Desarrollo Turistico Villas Jungle, Puerto
Vallarta, Jalisco surge de la necesidad de ofrecer servicios de alojamiento, recreaciony
esparcimiento, en cantidad y calidad tal, que satisfaga las expectativas de los huéspedes.

Estas modificaciones, como todo proyecto, conllevaran a tener impactos ambientales
negativos durante la construccion, mismos que seran puntuales y temporates; por lo que
durante la etapa de operacidn se espera que, en conjunto con las medidas de prevencidn,
mitigacion y mejora, implementadas por la residencia ambiental con la que cuenta la
promovente, puedan revertirse e incluso mejorarse las condiciones actuales del sitio en

el que se encuentra enclavado el proyecto,

Como se menciond en el apartade de antecedentes, las modificaciones recaen en los
siguientes elementos:

% Lago, alberca y sus dreas complementarias.

El sector turistico se ha consolidado como una de las fuentes principales de ingresos
econdmicos en el municipio de Puerto Vallarta, encontrandose aun en crecimiento, por lo
gue la demanda de servicios de alojamiento se encuentra a su vez en aumento. En este
sentido la promovente se ha caracterizado por ofrecer servicios de alojamiento que
trascienden la experiencia del hospedaje tradicional, para consolidarse en su lugar coma
un atractivo turistico en si mismo. Derivado de lo anterior, la promovente se ve en la
necesidad de disefiar conceptos atractivos de alojamiento, con la finalidad de seguir
satisfaciendo las expectativas de los huéspedes y mantenerse en la vanguardia del sector.

Aunado a lo anterior, la presente modificacién parcial de los edificios surge debido a un
cambio en el disefio, derivado de una reestructuracion del proyecto, con la finalidad de
eficientar la ocupacidn del terreno, beneficiando caracteristicas estéticas, recreativas y de
ocupacién, salvaguardande en la mayor medida posible la vegetacion natural existente en
el sitio. Cabe mencionar que, las modificaciones a los edificios habitacionales, aqui
propuestas, corresponden a obras que aun no se han construido y, por lo tanto, resulia
oportuno su redimensionamiento y cambio de concepto en esta etapa del prayecto.

RGL ARREMDADORA DE INMUEBLES, S.ADECY
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VILLAS JUNGLE EST
La autorizacidn vigebntébdbé-l conjunto de obras hasta hoy'denéminado Aqua Junglel 1 , p”a”i"a'
pronta referencia, se encuentran autorizadas en el resolutivo SGPARN.014.02.01.01.168/21
en los cuales recae la solicitud de las siguientes modificaciones:

1. Lago, alberca y sus dreas complementarias.

1.5 JUSTIFICACION APLICABLE

De acuerdo al Término Cuarte del resolutive SGPARN.014.02.01.01.525/16 ', es factible
solicitar y llevar a cabo madificaciones parciales al proyecto original, el cual se establece
en el Término Primero. La presente madificacion parcial del proyecto “Desarrollo Turistico
Villas Jungle, Puerto Vallarta, Jalisco” se sustenta en el Articulo 28 del Reglamento de la
Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente, el cual especifica lo
siguiente:

“Si el promovente pretende realizar modificaciones al proyecto después de emitida
la autorizacion en materia de impacto ambiental deberd someterlas a la

consideracion de la Secretaria, la gue, en un plano no mayor & diez dias,

determinara:
/ Si es necesaria la presentacion de una nueva manifestacion de
impacto ambienial;
/4 5i las modificaciones propuestas no afectan el contenido de la
autorizacion otorgada, o
A Si la autorizacion otorgada reguiere ser modificada con objeto de

imponer nuevas condiciones a la realizacion de la obra o actividad
de que se frata.

En este ultimo caso, ias modificaciones a la autorizacion deberdn ser dadas a
conocer al promovente en un plazo maximo de veinte dias.

A manera de antecedente, se sefialan a continuacion tas modificaciones que anteceden a
cada concepto sujeto de modificacion, mediante esta solicitud.

CITONIUE A A D
T URIEALAD

[

€1

L = apartado de introduccion se especifican las modificaciones realizadas a la fecha, las cusles parten del resolutivo original
TPARNOIA020L0152506 v =on las dgdentes  SPARNGAC20101.88146,  SEPARNDIAD2OLOLIY7A6,  SPARNOIAQ2.01.01.709/7,
TPANCIL02O101935/7,  TPARNOIL0Z0L0L155A8,  SPARNOAC20L0172048,  SPARNDIAC2.0L0LISEAS,  SPRARNOIAGZ 01Z 5059,
SEPARNOIA02.01.01.793/9, SEPARNTIA02.0101134/20 v PARNDIA02.01.01.148/21,

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, B.ADECY
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1511 RECONFIGURACION DE LAS AREAS EXTERIORES DEL PROYECTO AQUA JUNGLE
1.

Mediante el resolutive SGPARN.014.02.01.01.168/21, de fecha del 20 de mayo del 2021, se
autorizd el conjunto de obras identificadas internamente para pronta referencia como
Aqua Jungle 1, como parte del Desarrollo Turistico Villas Jungle Estates Puerto Vallarta.

Este proyecto se encuentra ubicado dentro de la poligonal envolvente autorizada para el
Desarrollo Turistico Villas Jungle Estates, tal como se muestra en la siguiente imagen.
Misma ubicacion que se conserva en la modificacion solicitada.

L olas
Jarretaderas -

“W‘-““&wm poeeee nr.‘ew’“‘”"%

IMAGEN [. 2~ PROYECTO AQuA JUNGLE T AUTORIZADO EN EL RESOLUTIVO SGPARN.014.02.01.01.168/21.

REL ARRENDADORA DE INMUEBLES, SADECY
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2
ConcerTo eorItios NC:ZOL#J,:‘L/ES. CoNsTRUIDOS | M° DESPLANTE
Imperial aqua Jungle / Bdificio tipe 14 338 2869284 14,343.42
Circulaciones verticales Tipo 1 4 116228 58464
Circulaciones verticales Tipo 2 ] 1,710.59 8853
Recepcién 1 14762 92857
Restaurant ] 1301.67 92576
. Escaleras de emergencia 2017.26 50433
Seccién PRAR bt G20 ok sy _sod mon o5 e
imperial aquag | Afbarca 1 321875
jungte Shack & Bar 2 789.42 53388
t e Pool Bar 2 4487 96.7
f " Médulo de baftos y toallas 4 e 17342
] Puentes de conexian 1 BR26 4113
i Andladores 1 329327
i Vialidages 10294.63
; Lage 224453
) Cuarto de n'lr}a‘quinas falmacén 1 154815 8784
asurg
: TOTALES 338 3606875 2206756

TaBLa . 1-CUADRO OE AREAS DEL PROYECTO AQUA JUNGLE 1, APROBADO EL 20 DE MAYO DE 2021,

[ TN e T
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Las modificaciones consisten en un cambio de disefio de los lagos, la albercay sus dreas
exteriores, estas se proyectan en la misma superficie de las obras previamente
autorizadas, de la cual se desprende ta presente solicitud de modificacidn, correspondiente

a las parcelas 216, 22,

224y 225.

Las
PR IRET

Eflde
Lay
rreTateras

o)

EXTERICRES

PROPIEDADES
PARCELAS ESTATES
STATES PARCELA 216
ESTATES PARCELA 222
ESTATES PARCELA 224

. PROYECTO AQUAJUNGLE L
=7 POLIGONALES DEL PROVECTO
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Como se aprecia en la tabla anterior, el proyecto cuenta condos lagos, una albercay areas
complementarias a esta previamente autorizadas, mismas que por cambio de proyecto
significa una reduccion en el desplante del lago y aumenta en el desplante y construccidn
de la alberca y sus dreas complementarias.

S et

Es importante mencionar que la presente modificacién Unicamente comprende los lagos,
alberca y areas exteriores de esta. Los edificios hoteleros, la recepcién y vialidades
continGan sin madificacion alguna.

Ellago paisajisticoanteriormente se encontraba autorizado en una superficie de desplante
de 22,445.30 m? en esta version del proyecto disminuye a 11,222.65 m2. Esta disminucidn
es debido a que anteriormente se tenian proyectados dos lagos de las mismas
caracteristicas a los costados de las dreas exteriares, actualmente se pretende construir
Unicamentelen el centro del proyecto denominada Aqua Jungle 1, tal y como se representa

de manea grafica en la siguiente imagen.

ILUSTRACIGN 1~ UBICACION DEL LAGO.
REGL ARREMNDADORA DE INMUEBLES, S.ADECY
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Las caracteristicas del lago artificial contindan siendo las mismas a las previamente
autorizadas, este lago que prevalece tiene forma organica irregular, tendrd una superficie
de 11,222.65 m2, cen una longitud de 156.00 m y un anche maxime de 110.00 m, una
profundidad de 1.20 m y el agua de este cuerpo sera contenida por una pelicula plastica
{liner).

Proyecto anterior :* | © Proyecto actual
Desplante 22,445.30 m? 11,222.65 m?

Construccién - -

Alberca y exter

Actualmente se tiene autorizado un proyecto de albercas con areas exteriores al centro
det conjunto denominado Aqua Jungle 1. Lo que se buscaen estamodificacidn, es construir
el proyecta en dos etapas, lo que significa la construccion de dos albercas a los costados

del lago artificial descriio previamente.

B B T PR B S R B S

y ;
B A 3

Al BERC S I0E:
R T ‘Desplante m? | . Construccion m?
" Etapal 2,899 41 3,728.58
Etapa 2 2,899.41 3,728.58
~ Total ] 579882 | 71,4576

RGL ARRENMDADORA DE INMUEBLES, 5.A DE Q.Y
S

RESOLUTIVO MIA SGRARN.0IA02.010L825/14
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PERGOLADOS

A

CHAPOTEADERC

Elproyecto de exteriores esta.comprendido por una alberca, un snack, bafios, asaleaderos,
pergoladaos, un pool bar y chapoteadero, con una superficie de desplante total de 5,798.82
m?, 7,457 .16 m?de construccidny 13.35 metros de altura total.

El nivel de piso terminado es de +4.5 metros,, por lo que, el proyecio se desplantara sobre
columnas de madera de aproximadamente 3.5 metros. Lo anterior, debido a que como
medida de mitigacion ambiental se ha procurado que las obras sean elevadas con la
finalidad de que la vegetacion de la zona no sea removida y la fauna se desplante
facilmente.

Terreno Natural
+1.00

L L
El conjunte del proyecto se ilustra en la siguiente pagina.

FCOL ARRENDADORA DE INMUEEBLES, S.A DE GV
RESOLUTIVO MIA: SGPARN.D1A.02.01.01.525/15




.......

IMAGEN . 3~ PLANQ DE CONJUNTG DEL PROYECTO AQUA JUNGLE 1

AL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.4 DE C.Y
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Las obras solicitadas en esta modificacidn son:

Obra Desplante m? Construccioén m? -
Exteriores etapa 1 2,899.41 372858
Exteriores etapa 2 2,899.41 3,728.58

Lago artificial 11,222.65 -
Total 17,021.47 1,657.16 .

Por otro lado, derivado de la presente modificacidn el proyecta Aqua Jungle 1 quedara
conformado de la siguiente manera:

Edificios Imperial Aqua 14 336 28,682.8
Jungle
Circulaciones verticales tipo - 1,169.28 584.64
o
Circulaciones verticales tipo - 1,710.59 855.3
2
Recepcidn - 1,476.21 928.57
Restaurante - 1,301.67 925.76
Escaleras de emergencia - 2,017.28 504.32
Albercas - -
Snack & Bar -
7,457.16 5,798.82
Pool Bar -
Médulo de bhafios y toallas -

Puentes de canexion - 822.264 41113
Andadares - 3.293.27
Vialidades - 10,294.83

lago - 11,222.65
Cuarte de maquinas/almacén - 154615 871.94
de basura.
- TOTAL 46,183.44 50,032.65

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, 3.ADE LY

RESOLUTIVO MIA: SGPARN.014.02.01.01.525/1%
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El proyecto total se divide en 5 etapas de las cuales 4 han sido contempladas para la
evaluacion de impacto y llevar a cabo medidas de mitigacion inmediatas: preparacidn det
sitio, canstrucciény operacidn. En el diagrama a continuacidn se presentan estas etapas.

Planeacidn

Etapas con actividades que generaran impactos

Etapas de preparacién del sitio y construccitn

Las actividades y sus resultados seran dindmicos y cambiantes durante estas etapas. En
primer lugar, el movimiento de tierras o la modelacidn topografica para la excavacion
traeran consige el levantamiento de una gran cantidad de polvos. Las acciones
complementarias a estas actividades, como la entrada de materiales e insumos y
operacién de magquinaria, provocaran modificaciones al medio fisico.

Es de destacar que estas actividades, seran puntuales y temporales. Especificamente, los
impactos generados al medic ambiente de la zona estardn representados por la
generacion de ruido, emisiones a la atmadsfera, levantamiento de polvos; mientras que las
alteraciones al medio social, implicarad la presencia de camiones de carga pesada y
generacion de empleos.

El total de las obras esta disefiado para construirse en 6 afios dividiéndolo en dos etapés.
Sin embargo, debido a que esta modificacién se desprende de un proyecto original los
tiempos de cumplimiento se apeganal resolutivoinicialy las modificaciones subsecuentes.

Etapa de operacién

Es importante sefalar que el uso de suelo del predio del proyecto es compatible con las
obras proyectadas. Aln presentada esta compatibilidad, se espera que se generen los
siguientes impactos: incremento en la demanda de servicios como agua potable y energia
eléctrica, generacion de ruido, aguas residuales y residuos. Estosimpactos serdn en su
mayoria temporales debido a la naturaleza de las obras.

Etapa de abandono

La etapa de abandono hace referencia a las actividades de desmantelamiento, demolicién
y remocion de la estructura, en el momento que haya llegado al fin de su vida Util. Las
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VILLAS JUNGLE E
implicacicnes seran; movilizacién de equipos y magquinaria, actividad que ocasionara
cambios provisionales en la calidad del aire presente, asi coma la generacién de ruido y
de un vaolumen muy impaortante de residuos de manejo especial como escombro.

Dehido a la corta duracién de las actividades, no sera necesario considerar ohras
provisionales. A continuacidn, se describe en un Diagrama de Gantt (en meses) la
calendarizacion de las obras y actividades de la modificacion:

R ’”‘:&“’? -’\\ B %ff’ %{}%"{ @;%\ e ‘
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Nivelacion
topografica
puntual.

Rescate y
reubicacién de
floray fauna.

Despalme.
Circulacién v
operacion de
maquinaria.

CONSTRUCCION

Cimentacién de
palafitc.

Instalacién de
redes de servicios

Construccién  /
obra civil.

Operacion de
magquinaria.

Adecuacién  de
areas verdes.
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En este apartado se identifican y analizan las posibles modificaciones que sufrirad el
sistema ambiental en el drea de estudio por la construccidn y operacidn del conjunto
hotelero. Es importante mencionar, que los impactos amhientales identificados en la MIA
original del proyecto no presentan grandes cambios por la restructuracidn de las obras ya
que, estas se siguen proyectando en las mismas superficies anteriores.

Esta modificacién Gnicamente se refiere a la reconfiguracion de la alberca, sus areas
complementarias y el lago, por lo que, se continuardn respetando las medidas de
mitigacién y compensacion descritas en la Modificacién anterior.

Como se ha mencionado a lo largo del presente escrito, mediante el resolutive
SGAPARN.014.02.01.01.525/16 se aprueba la manifestacion de impacto ambiental (MIA) del
proyecto Desarrollo Turistico Villas Jungle, Puerto Vallarta, Jalisco. En la MIA, modalidad
particular, se determinaron componentes ambientales y los componentes del medio fisico

constituidos por el aire, suelo, agua, el medio bidtico cenformadeo par la flora y fauna; el
medio sociocecondmico el cual se dividié en poblaciény economia; y finalmente el paisaje.

Para efectode la presente modificacién, a estos componentes se lesrealizé una evaluacion
y valorizacion de impacto ambiental de acuerdo a la metodologia propuesta por V. Conesa
(1997) teniendo como resultado que las etapas de preparacion y construccianserian las

que conllevarian mayor nimero de impactos.

En lo que respecta a la evaluacién de impacto ambiental para las modificaciones parciales
aqui solicitadas, se tomaron en cuenta las siguientes consideraciones:

Obras sujetas a evaluacion de Impacto Ambiental:

1. Cambio de nombre y reconfiguracion de los edificios habitacionales

1.7.1 CUANTIFICACION
Es por lo anterior gue esta evaluacion partid de un andlisis cualitativo mediante la
metodologia de Leopold y colaboradores (1971), y posteriormente, una evaluacion

cuantitativa de los impactos mediante la metodologia propuesta por Conesa (1997).

INAN EVALEJA‘CEE'}N CUALITATIVA: MATRIZ DE LEOPOLD MODIFICADA

ROL ARRENDALDORA DE INMUEBLES, SADECY
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VILLAS JUNGLE ESTATES PUERTO Y

La metodologfa d‘e‘Leopoid' y colaboradores (1971) identifica las relaciones de causa -
efecto de las caracteristicas del proyecto en el entorno.

l_.a matriz que refleja la interaccion de causa - efecto de las actividades en cada elemento
natural es evaluada segun su magnitud e importancia. A continuacién, se describe el
entendido de cada uno de los pardmetros sujetos a evaluacidn:

Magnitud: valoracién del impacto o de la alteracién potencial a ser provacada; grado,
extensidén o escala. Hace referencia a la intensidad, a la dimensidn-del impacto en si

mismo.

Importancia: valor ponderal, que da el peso relativo del potencial impacto. Hace
relevancia del impacto sobre la calidad del medio y a la extensién o zona territorial

afectada.

Con la implementacidn de esta metodologia, se presenta un andlisis de impacto ambiental
global pues, se cubre el andlisis de las caracteristicas geobiofisicas y socioecondmicas.
En este analisis se evaluaron impactos que se pueden presentar a corto y largo plazo.

Sin embargo, como se ha mencionado al inicio del presente apartado, la presente
modificacion se desarrolla en la superficie considerada en el proyecto original cuyo
resolutivo es SGAPARN.014.02.01.01.525/16, por lo que el analisis de impacto ambiental ya
ha sido evaluado previamente. Por lo anterior, se han considerado 19 principales

actividades que desarrollaran durante cuatro etapas.

Ademas, en la matriz Leopold (1971) modificada y adaptada para la presente modificacion,
se considerd la importancia de la afectacidn, se dejé de lado la magnitud debido a la
temporalidad de las etapas de preparacidn y/o construccidn,

I.a metodologia utilizada contempla la siguiente ponderacion de valores:

TaBLA |. 2- CRITERIOS DE VALORACIGN DE IMPACTOS

Impacto positivo con intensidad baja, extensién
1 puntual, de corto plazo, de persistencia puntual y con
poca sinergia.

Impacto positive con intensidad media, extension
2 parcial, de mediano plazo, de persistencia paréial y
con sinergia media.

Rel ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADECY
RESOLUTIVO MiA: SGPARN.014.02.01.01.525/14
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De la matriz anterior, fue posible identificar cudles son las actividades que implicaran
mayores afectaciones, tanto positivas, coma negativas. A continuacidn, se describen las
implicaciones de las actividades y las componentes con mayar nimero de afectaciones.

TABLA I. 4- ACTIVIDADES QUE IMPLICARAN MAYORES AFECTACIONES POSITIVAS Y NEGATIVAS.

Circulacién y
operacion de
maquinariay
vehiculos

Tanto en la etapa de preparacién, como durante la construccién
se prevén algunas afectaciones debido a la circulacién de
maquinaria. Los componentes mas impactados por esta actividad
se considera gue pueden ser el componente atmosférico por la
emisidén de contaminantesy la emisién de ruido y vibraciones.
Tamhién se prevén afectaciones al suelo debido a la generacién
de posibles residuos y a la compactacidén y modificacién del
relieve que ello puede significar; ademas, relacionado con este
impacto puede derivarse el impacto a escurrimientos en el sitio.

Estos impactos negativos se conslderan con una intensidad baja,
de corto plazo por tratarse de las etapas de preparacién y
construccidn, principalmente y sinergia baja por contar con un
programa de vigilancia ambiental para su mitigacion.

Construccion de Obra civil

La construccién de obra requiere deluso de maquinaria pesada,
y se esperan emisiones a la atmdsfera y ruido, principalmente,
ademds de la generacidn de residuos.

Estosimpactos se consideran de intensidad bajay media, a corto
plazo porpresentarse exclusivos de la etapa de construccidny de
baja sinergia, por estar localizados y contar con un programa de
vigilancia ambiental para su mitigacién.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADBECY
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Vigilancia ambiental

Aungue el drea puede considerarse como un 4drea
perturbada, en la que no se observa fauna y/o flora en
abundancia o de importancia especial, se tiene contemplado
la reubicacién y rescate de los individuos que pudieran
encontrarse, porlo que, se lesimpactara de manera positiva
al incrementar sus posibilidades de supervivencia.

Ademds, gue esto implicara la generacién de empleos y
significa un elemento de atraccidn turistica.

Por otro lado, como esya una costumbre de la promovente,
el proyecto lleva un fuerte componente de areas verdes, lo
que hace que el proyecto impacte positivamente enla flora
y fauna del sitio, asi como a la mejora paisajistica de este.

Esta actividad es una de las de mayor impacto y relevancia
porque ademads de interferir directamente para fa
disminucién de los impactos negativos, representa la
oportunidad de la promovente para generar impactos
positivos en el ambiente. :

Forestacidony mantenimiento de

areas verdes

Impacto positivo con intensidad media, de larga pEazé, can
sihergia media debido a que involucra componentes bidticos
como la preservacién de flora y fauna, socicambientales
comolo eselpaisaje yecondmicos por la oferta permanente
de empleosy la contribucién positiva al paisaje y belleza
escénica de lazona.
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Los elementos analizados como beneficiados por las
actividades de operacidn y uso son los relacionados con ia
flora y fauna debido a la inclusién de dreas verdes en una
zonadonde actualmente carece de vegetacion. Seprevéuna
mejora para la flora y fauna del sitio, debido a la
reforestacién de la zona con especies nativas y de ornato,
gue ademds de brindar servicios de infiltracién de agua,
estabilidad de suelo, captura de CO,, fungird como héabitat
para especies locales; de acuerdo al componente sacial, se
considera que durante las actividades de operacién y uso
aportara un beneficio en el paisaje, en la oferta laboral,
aporte econdmico por adquisicién de insumos durante esta
etapay comodetonadorde mejores servicios de transporte
y actividades econdmicas en fazona.

Actividades de operacién y uso

En este sentido el impacto positivo se proyecta con
intensidad media, de tipo extensa, a largo plazo, de
persistencia media y con sinergia alta.

En sintesis, la construccion y puesta en operacidn de cada una de las actividades aqui
presentadas conlleva a generar impacto ambiental. Sin embargo, la mayoria de los
impactos negatives se remiien a una temporalidad corta y mitigable. Por otro lado, se
identificaron impactos positivos con mayor proyeccién y sinergia, pues tienen cabida
también durante la etapa de operacion.

I_os impactos positivos abonan al desarrollo ambiental y econémico de una de las zonas
turisticas prioritarias del pais al brindar beneficios directos a los habitantes locales y
contribuir a la derrama econdmica por actividades turisticas en la zona. Sin comprometer
los recursos naturales del drea y mejorando la infraestructura vialy las condiciones de la
vegetacidn de [a zona particular donde se ubicaran las obras.

1712  EVALUACION CUANTITATIVA: CONESA FERNANDEZ (2011)

Utilizando los siguientes criterios de valoracidn se determinaron los atributos y magnitud
de las interacciones o impactos identificados con la matriz presentada en la pagina

anterior.

> Caracterdelimpacto {(CI) Por la evolucién de la calidad del componente ambiental
los impactos pueden tener un efecto positivo o negativo. A continuacidn, se
presenta la forma en que quedara identificado el impacto por su naturaleza.

RSL ARRENDADORA DE INMUEBLES, 5.4 DE CY
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+ Positive

- Negativo m——
Dificil de calificar o predecir sin estudios detallados, que
reflejardn efectos cambhiantes o efectos asociados a
X Indeterminado circunstancias externas al proyecto, cuya nafuraleza

(beneficiosa o perjudicial) no puede precisarse sin un
estudio global de [as mismas

TaBLa V., 1-CARACTER 0 NATURALEZA

> Magnitud o intensidad del impacto (M) Elgrado de afectacion de una accidn sobre
un componente ambiental puede clasificarse en5categorias, Para la cuantificacion

de la intensidad del impacto se utilizaron los siguientes valores.

1 Baja Afectacion minima

2 Media Afectacion media

4 Alta Afectacion alta

8 Muy alta Afectacion muy alta

12 Total Destruccion casi total del factor

TaBLA V. 2- MAGNITUD

> Extensiondelimpacte (EX) Serefiere al area en la que se puede apreciar el efecto
de una accidén. A veces laincidencia delimpacto esta limitada al area del proyecto;
en otros casos se extiende disminuyendo sus efectos hasta que los mismos no son
medibles.

1 Puntual Efecto muy localizado.
2 Parciat Incidencia apreciable en el medio.
4 Extenso Afecta una gran parte del medio.
8 Total Generalizado en todo el entorno.
Elimpacto se produce en una situacion critica. En su.caso
(+4) Critico se atribuye un valor de +4 por encima del valor gque le
correspondia.

TaBLA V. 3- EXTENSION

» Acumulacién (AC) Este criterio permite identificar si hay un incremento progresive
de los efectos de una actividad.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, 5.ADE C.Y
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Es el impacto que se manifiesta sobre un sclo componente
ambiental, ¢ cuyo modo de accidn es individualizado, sin

1 Simple . . .. .
consecuencia en la induccion de nuevos efectos, ni en la de
su acumulacion, ni en la de sinergia. '

Es el efecto que al prolongarse en el tiempo la accion del
agente inductor, incrementa progresivamente su gravedad,

4 Acumulativo al carecer el medio de mecanismos de eliminacidn con

efectividad temporal similar a2 la del incremenio de la
accion causante del impacto.

TaBLA V. 4- ACUMULACIGN

> Sinergia (SI) Este criteric contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples, pudiéndose generar efectos sucesivos y relacionados que acentian las
consecuencias del impacto analizado.

N Cuando una accién actuando sobre un factor no incide en
1 Ne sinérgica . . .
otras acciones que actdan sobre el mismo factor.,
y Sinérgico Presenta sinergismo moderado.
4 Muy sinérgico Altamente sinérgico.

TaBLA V. 5-SINERGIA

> Persistencia {PE) Se refiere al tiempo que transcurre desde que el efecto se
manifiesta hasta que se retorna a la situacioninicial, ya sea de forma natural o a
través de medidas correctoras. Un efecto considerado permanente puede ser
reversible cuandofinaliza la accion causaloirreversihle. En otros casos los efectos

pueden ser temporales

1 Fugaz Menor a un ano.
2 Temporal Entre uno y diez anos.
4 Permanente Mayor a diez ahocs.

TABLA V. 6-PERsISTENCIA

> Efecto (EF) Expresa la relacion causa - efecto.

Indirecto o
secundario

u manifestacion no es
lugar a partir de un efecto primario, actuando este como

Irecia ce la accion, sino gue tiene

una accion de segundo orden.

REL ARREMDADCRA DE INMUEBLES, S.ADE C.Y
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Directo o
primario

u efecto tiene una incidencia inmediata en algun factor
ambiental, siendo la representacion de taz accidn
consecuencia directa de esta.

TagLa V. 7-EfecTo

> Momento (MO} enelgue se manifiesta. Alude altiempo transcurrido entre la accion

y la aparicién del impacto.

1 Largo plazo El efecto demora mas de cinco afios en manifestarse.
2 Medianc plazo El periodo de manifestacion es de uno a cinco afias.
4 Corto plazo El periodo de manifestacion es menor a un afia.
L. Si ocurriera alguna circunstancia critica en el momento
{(+4) Critico ) iy :
del impacito se adicionan 4 unidades.

TasLa V. 8-MaMENTD

> Capacidad de Recuperacion {CR): Posibilidad de introducir medidas preventivas,
correctivas o de restauracidén. Se refiere a la posibilidad de recuperacian total o
parcial del factor afectado, por medio de la intervencion humana.

ecehe e

______

inmediato
7 Recuperahble a
mediano plazo
4 Mitigable El efecto puede recuperarse parcialmente,
Alteracién imposible de recuperar, tanto por la accidn
8 Irrecuperable P P P

natural como por ta humana.

TABLA V. 3-CAPACIDAD DE RECUPERACION

> Reversibilidad (RV) Indicala posibilidad de regresar a las condiciones iniciales por
medios naturales. Hace referencia a la capacidad del medio para asimilar un
impacto de forma medible a corto, mediano o largo plazo.

Corto plazo

Retorno a las condiciones iniciales en menos de un afio.

2 Mediano plazo Retorno a las condiciones iniciales entre uno y diez afios.
Imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios
4 Irreversible naturales a las condiciones naturales, o hacerlo en un

perioda mayor de diez afios.

TaBLA V. 10-REVERSIBILIDAD

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADE LY
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1 Irregular El efecto se manifiesta de forma impredecible.
2 Periddica El efecto se manifiesta de manera ciclica o recurrente,
4 Continua El efecto se manifiesta constante en el tiempo.

TagLa V. 11« PERIODICIDAD

> Resistencia (RS):Es el grado de obstruccién que existe para el aprovechamiento
de un componente ambiental, ya sea que no represente ningln inconveniente o que
serequiera la aplicacién de medidas de mitigacidn o que esté protegido por alguna

ley.
L 1zacion elemento NG Supcne Inconveniente
1 Muy débil :
alguno
) 0 ébil El elemento puede ser utilizado con la aplicacidn minima
de medidas de mitigacién
. Se puede interferir en el elemento con medidas de
4 Media . . .,
prevencion y mitigacion
El elemento debe ser evitado a causa de su fragilidad
8 Grande .
ecologica
Aplica a un elemento que sélo serd perturbado en una
12 Muy grande . v
situacion limite
16 Obstruccion Cuando el elemento esta protegido por una ley

TaBLA V. 12-RESISTENCIA

> Valordelelemento (VL) Indica el nivel de proteccion o conservacién del elemento,
segun la normatividad aplicable.

Cuando la proteccidon o conservacidn del elemento no

1 Muy bajo . .
presenta ninguna preocupacidn,
» Bajo Cuanda (a 'clcnservacién del elemento no es abjete de gran
preccupacion.
Las caracteristicas del eletmentc hacen que su
4 Medic conservacidn sea de gran interés sin necesidad de un
consensac.
8 Alto Si el elemento exige a causa de su excepcionalidad una
proteccidn especial obtenida por consenso.
Cuando el elemento estd protegido por una ley o en
12 Legal

proceso de serlo.

TasLa V. 13- VALOR DEL ELEMENTO

RCGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADE CY
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obtuvo al atribuirte valores a cada uno de los criterios explicados anteriormente. Al
resultado se le conoce como la Importancia del Impacto (I) y se calcula de la siguiente
manera:

[= 4+ [3M+ 2EX+ (AC+ SI)+ PE+EF+ MO+ CR+ RV +PR+RS +VL]

Irrelevantes o compatibles

Moderades 30« <55

Severos 55<1<80

Criticos | > 80
TABLA V. 14- IMPORTANCIA DEL IMPACTO

Las siguientes tahlas presentan la cuantificacion de los impactos de acuerdo al método
modificado de Conesa Fernandez - Vitora.
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TaBLA 1. 5~ RESUMEN DE LA VALORACION DE IMPACTOS EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION,

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, 8.A DE CY
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Operacibn Abandano

Remocién de infraestructura

TABLA L. 6~ RESUMEN DE LA VALORACION DE IMPACTQS EN LA ETAPA DE OPERACIGN Y ABANDONG.

Con esta metodologia se valoraron los 186 impactos que el proyecto ocasionara sobre el
medio. Obteniendo 8! afectaciones consideradas como compatibles, 47 afectaciones
clasificadas como moderadas y 4 severas. De las 81 afectaciones compatibles, 25 cuentan
con una calificacidn positiva, el resto son negativas. Por su parte, las afectaciones
moderadas, 22 de ellas son positivas y hacen referencia a algin elemento ambiental
Respecto a las severas, sontres impactos considerados como positivos relacionados con
la generacidon de empleo principalmente, mientras que, la generacidn de residuos, en la
etapa de construccién y operacién es la afectacién negativa que incide en algin elemento
ambiental.

A continuacidn, la gréfica muestra la distribucidn de los impactos:

RGL ARREMDADORA DE INMUEBLES, SADEC.V
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Distribucion de impactos

E Compatible (-¥®Moderado ()& Severo (-3 Compatibles (+)8 Moderados {+)# Severcs

IMAGEN . 3- DISTRIBUCIONDE LOS IMPACTOS

Cabe mencionar que los impactos negatives en su totalidad se realizaran en terrenocs
propios de la empresay reiterande que ya han sido evaluades en modificaciones anteriores
y son hacia el interior del desarrallo turistico, por lo cual, la dimension de los mismas no
se proyectard hacia sectores externo de la poblacion, asi mismo, cabe resaltar que, la
modificacion solicitada implica unimpacto en menor superficie de desplante, superficie de
construcciony contemplamenor cantidad de llaves, por lo que elimpactonegativo durante
la etapa de aperacion y mantenimiento también serd menor.

Las acciones por seguir cuandoe los impactos sean de caracter negativo son medidas de
mitigacion, econdémica y técnicamente viables, con el fin de minimizar los dafios que la
ejecucion de estas modificaciones pueda ocasionar al medio ambiente.

A continuacidn, se representa el anélisis de los factores ambientales que tendran mas
afectaciones. La forma en que se determinaron fue a raiz de la valoracion resultante de la
matriz de Leopold modificada y los resultados del analisis segun la metodologia Conesa.
De esta forma, se valoran de manera mas precisa los efectos y asi, se determinan las
medidas de mitigaciénviahles.

Los criterios de seleccidn de los indicadores ambientales fueron:
REL ARRENDADORA DE INMUEBLES, 5.4 DE CW
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Frecuencia con que se presenta un impacto sobre el mismo factor, esto segtn la
matriz de identificacién de impacto.
Fragilidad del factor frente a actividades antropogénicas segun la valoracién de las

impactos.

Beneficios que generard el proyecto scbre algunos componentes ambientales,
segun la valoracién de los impactos.

Es asi que, los elementos de anélisis consideraron los impactos mas significativos, los
cuales engloban a los que fueron valerizados coma moderados o criticos, que, en valer
numérico supera los 30 puntos. En esta identificacidn de elementos, se consideraron tanto
los calificados coma adversos y benéficos, tal es el caso de la generacion de empleos. A
continuacion, se muestran los componentes con mayor ponderacién de impacto.

Aire C.a[idad del ai_re
Niveles de ruido
Suelo Erosién
Generacién de residuos
Paisaje Aspectos estéticos
Flora Abundancia
Fauna Abundancia
Econdmico Generacidn de empleas
Social-Econdmica Atraccién turistica

Aire

Calidad
Niveles de ruido

Afectacién negativa a la calidad del aire
debido a las emisiones de polvos y otros
contaminantes, generacidn de ruido y
vibraciones generadas por [a maquinaria
y actividades de construccidn, durante las
distintas etapas del proyecto.
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Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion, estas emisiones seran puntuales &
intermitentes, pues sclo se considera el horario de trabajo, también serdn de persistencis
temporal, ya que la afectaciénsélodurara el tiempo de construccidnde las obras (cabe sefalar
gue, del tiempo estimado, algunos meses no sera necesario el uso de maquinaria pesada).

Durante la etapa de aperacidn, las emisiones provendran principalmente de los vehiculos que
circulen por el drea o por interaccién con el proyecto para obras de mantenimiento; mientras
que lo respective al ruido, provendrd de las actividades de operacidn.

De acuerdo a ia valoracidn de los impactos, la disminucidn en la calidad del aire sera una
afectacién de tipo compatible a moderado, en tedas las etapas, dehido a la movilidad de estas
particulas, tanto por la circulacion de vehiculos coma por las emisicnes indirectas de
contaminantes a la atmosfera, generados por la demanda de servicios.

A continuacidn, se presenta, en resumen, los impactos de moderados a severos, sohre la
calidad del aire en cada una de las etapas.

Nivetacion topografica
Circulacidn y operacidn de maquinaria
Excavacion

Cimentacion y anclaje de estructuras
Canstruccion de obra civil

“|Circulacion frecuente maguinaria

1. Preparacion

2. Construccién .~

“lvehiculas,
- “|Demanda de servicios -4
i ‘|Forestacion y mantenimiento de areas
3. Operacion . y ¢ +38
verde
Actividades de operacion y uso w3

4. Abandono Remocion de infraestructura

¥
i
e

REGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, B.A I
RESOLUTIVO MIA: SGPARN 014.02.01.01.525/14




Si bien, el uso de suelo establecido en el
predio es compatible con el uso proyectado
para este desarrollo, la construccion de
estas modificaciones,especificamente

el mavimiento de maquinaria en el
Erosion sitio implicard una modificacién en la

compactacion del suelo, ademés del retiro

de herbaceas del lugar; y por ende

modificacién de los regimenes erosivos. Por]

lo anterior, es que se considera ¢como uno

de los principales impactos hacia el medio

fisico inmediato del proyecto.

La generacion de residuos tiene la
caracteristica de presentarse en todas las
etapas del proyecto. Esto se debe a que,
cada una de las actividades que se
desarrollan lleva implicita la generacion
de residuos. L.os impactos asociados a la
generacion de residuos pueden ser
diversos puesic que la cantidad y tipo de
residuos generados son variables.

Generacion de residuos

Como se ha mencionado a lo largo del presente escrito, se prevé construir el proyecto en
una zona que cuenta can ta permisibilidad necesaria para este uso de suelo.

Aunado a lo anterior, se considera que los impactos del proyecto al suelo son aisladosy
que tienen un ligero efecto sinérgico con la zona donde se encuentra, al sumarse su
generacién a otras obras de la promovente. Los resultados de la valoracion del
componente ambiental indican dos etapas clave de afectacidn, la operacidn y abandono,
donde la primera representa la de mayor severidad debido a su durabilidad, mientras que
la segunda brinda una posibilidad de recuperacién una vez terminadas las obras de
abandono. '

RGL ARRENDADCRA DE INMUEBLES, S.ADE QY
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gEn'ia gene'racién de residucs, la cbmposicién yvo'lumen“varia'rén en funcién de la“et'apé-
en la que se encuentre el proyecta. En la etapa de construccion se generara un volumen
importante de residuos provenientes sobre todo de las actividades de construccion;
mientras que en la etapa de operacidn se generaran, sobre todo, aquellos producidas a
partir de las actividades de operacion del hotel. A lo largo de la etapa de operacian, se

espera que los residuos sean principalmente residuos de manejo especiat arganicos y
compostables (restos de comida y residucs de jardineria en las areas verdes) e
inorganicos, {(provenientes sobre todo de los servicios de alojamiento).

Cabe mencionar que las afectaciones al medio por la generacién de residuos no se
presentaran en el sitio del proyecto, si ho en el sitio de disposicidn final. Es por ello que en
todas las etapas se debera realizar un contrato con una empresa auterizada para la
recoleccidn, transporte y disposicién adecuada de cada uno de tos tipos de los residuos.

Este impacto ambiental se valoro como moderado a severo, ya que el volumen de
generacion serd considerable en todas las etapas, por loc que deberan implementarse
medidas de mitigacidn para el manejo adecuade y dispasicidn final de cada uno de los
residuos. Asimismo, la afectacion generada en las etapas de preparacion del sitio y
construccion tendran corta duracion, presentandc una resistencia débil al proyecto.

Respectoalos residuos especiales derivados de la actividad de construccion, se considera
que su mayor generacion correspondera a dicha etapa, siendo después solo residuos
generados por actividades de mantenimiento de las obras. Tados los materiales derivados
de la construccion seranmanejados de manera especialen apego al programade residuos
especiales prapuestos como parte del programa de vigilancia ambiental.

Los excedentes de material derivado de las excavaciones necesarias para la construccion
de las obras seran utilizados come insumo para la construccion de las mismas. Si fuera
necesario, se transportaran a otras areas del Desarrollo que se encuentren en
construccicn.

A continuacion, se presenta, en resumen, los impactos a la calidad de! suelo de moderados

a severo, en cada una de las etapas.

Excavacion

Cimentacion y anclaje de estructuras

Construccion de abra civil

2. Construccién | Mantenimiento de vehiculos, maquinaria
y equipa.

RBL ARREMDADORA DE INMUEBLES, 5.ADE CV
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3.0peracién

igilancia ambienta +48
Forestacién y mantenimientc de areas 5
verdes
Vigilancia ambiental +48

Actividades de operac

ion

4. Abandono

Remocian de infraestructura

0 Bidtico

“|Flora y Fauna: diversidad y
abundancia.

ectacion a la flora y fauna en las etapas
de preparacién y construccion del sitio,
principalmente. En el aspecto de afectacién
a flora se considera la reubicacion de
individuos arbdreos que resulte necesario
reubicar, que, aunque se trasladaran a
otras dreas del proyecto, resulta
significative tomar en cuenta su traslado.
Respecto a la fauna, se considera sobre
todo el ahuyentamiento debido a la
generacidn de ruido en las etapas de
preparacion y construccion.

Sin embargo, en una visidn conjunta de
proyecto, se considera que los impactos
seran en sumayoria positivos, debido a que
como se mostré anteriormente el drea se
encuentra desprovista de vegetacién y con
el proyecto se espera una mejora en este
aspecto y en la apreciacion paisajistica del

mismo. Con ello se favorecera la
abundanciay diversidad de flora en el sitio y
con ello el regreso y mejora del hahitat
para la fauna.
Por lo tanto, se considera que la afectacidn
negativa a estos elementos sera durante
las etapas de preparacidn y construccion,
mientras que en la etapa de operacion
puede haber un impacto pasitivo a estos
componentes, revirtiéndose los efectos
negativos generados durante las etapas

anteriores, mejorando el aspecto

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S,ADE LY
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paisajistico del drea, respecto a las
condiciones gue presenia el sitio
actuaimente.

Destaca la etapa de operacion, la cual
contempla areas verdes recreativas y
paisajisticas, donde uno de los objetivos
implicitos es dar manejo sustentable a las
especies y mejorar ta calidad ambiantal de

Paisaje la zona. Esto por el compromiso de la
premovente con el medio ambiente y
porque el paisaje resulta un valor agregado
e indispensable del concepto bajo el cual se

disefid el Desarrollo Turistico.
Adicionalmente, los edificios estaran
desplantados sobre palafitos lo cual
permitira que crezca nuevamente la
vegetacidn de la zona.

S Abistico

En este componente es claro que tanto la flora y fauna se veran afectados por las
actividades de las distintas etapas. Sin embargo, como se enfatizo en la descripcidn de la
obra, estacontemplala implementacidnde areas verdes. Estos espacios propician mejorar
el aspecto estético paisajistico de la zona, cubren y soportan areas de amortiguamiento
bioldgico. Ademas, que el disefio de las construcciones en plataformas elevadas (palafito),
permite la conservacion de flora y fauna del sitio, por lo que, una vez superadas las etapas
de preparacidny construccidn, enel drea se apreciara una mejora del habitat para la flora
y fauna local.

A continuacion, se presenta, en resumen, los impactos en el medio bidticoy abidtico de
moderados a severos, en cada una de las etapas.

Preparacion .

operacion
de magquinaria
Excavacién
Cimentacion y anclaje
de
esiructuras
Construccion ohra civil
Vigilancia amhbiental S8

Construccion

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, 5.A DE £,
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Forestacion y
mantenimiento de
dreas
verdes
Vigilancia ambiental
Actividades de
operacién y usg
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El presente componente identifica los
impactos socioeconomicos que promueve el
proyecto, es asi que, sus impactos han sido
considerados comao positivos.

En especifico, se enfoca enla ponderacion vy
valoracion delos empleos generados en cada
etapa del proyecto aqui expuesto.

Generacién de empieos

Durante la etapa de operacion, la cual, es
considerada como la etapa con mayor
duracién, se considera particularmente
relevante este componente debido a la
durabilidad v calidad de estos.

QOtro aspecto de -impactos  positivos
moderados a severos es la defonacidon o
reforzamiento de la actividad turistica enla
zona, que se generara al contar con mayor
oferta de alojamiento vy actividades de
recreacidn, atractivas para el turismo, como
las que se proyecta ofreceradn las obras aqui
solicitadas.

Socioeconémico’ -

Este factor ademads de ser unimpactc dentro
del Desarrolloc de la promovente supone
ademds impactos y derrama econdmica a
nivel regional, por la actividad externa que
implica la movilizacién y demanda de bienes
y servicios de los turistas que visiten el
Desarrollo.

Turismo

La valoracion de este compenente fue positiva, debido a lo que implica la generacién de
empleas, lo que se traduce en ingresos para las personas y mejora social en la regidn,
Cada una de las etapas del proyecto requiere de la contratacion de personal para realizar
tareas especificas. Por lo general, la promaovente prioriza contratar a personas del lugar,
pero por tas caracteristicas economicas de la region, que es considerada uno los

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S ADE QY
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'pri'ri'c'ipé{e's destinos turisticos en México, es probable que los beneficios porla generéc’ién
de empleos se extiendan més alla de la zona de influencia determinada para el proyecto.

En cuanto a la intensidad del impacto se cansiderd relevante, ya que se trata de la
generacidn de empleos formales y de larga duracién, a lo largo de todas las etapas del
proyecto. Por otro lado, durante la etapa de operacién del proyecto, en su totalidad
requerird de la contratacion de personal capacitado y especializado para realizar las
actividades que la operacion del proyecto demanda.

A continuacidn, se presenta, en resumen, los impactos sociocecondomicos de moderados a
severos, en cada una de las etapas.

Construccidn de Obra civil

2. :Qonstruccwn Vigilancia ambiental

Demanda de servicios

Mantenimiento de infraestructura

Y
obras

Forestacidn y mantenimiento de
dreas verdes

3.0peracién

Vigilancia ambiental
Actividades de operacidn y uso

1.8 IMPACTOS ACUMULATIVOS

De acuerdo a lo establecido por Conesa Fernandez (2011), un impacto acumulativo se
entiende como la consecuencia de un impacto incremental del efecto simple de una accién
ejercida sobre un componente ambiental y que, a su vez, se afaden a otros impactos
pasados o presentes. En otras palabras, un impacto acumulativo se puede entender como
acciones individuales en lo colectivo se vuelven significativas (Pardo 2002).

Es asique, ante los impactos acumulatives que se puedan presentar, se justifica elalcance
y limite del analisis correspondiente. Por lo anterior es conveniente puntualizar que para
la presente modificacién no se atienden los impactos acumulatives debido a que estas
obras se desarrollan en el espacio de un proyecto previamente evaluado y a que las obras
aqui tratadas, no abonan impactos extras a los ya presentadds. Sin embargo, se reconace
el caracter acumulativo que pudieran tener algunos de ellos y por tanto se reforzaran las
medidas de prevencién y mitigacion. '
Los impactos acumulativos de mayor relevancia que se determinaron fueran el aumento
en la generacidén de residuos y emisiones a la atmoésfera; los cuales se consideran de
RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.A DE C.V
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significancia baja; debido a la escala de la 'p'resente modificacién. Sin embargo,'se reitera
la implementacion del programa de vigilancia ambiental, que vigilara que las medidas de
prevencién y mitigacion se lleven a cabo a cabalidad, con la finalidad de minimizar la
generacidn de estes y otras impactos negatives que pudiera generar el proyecto.

Se considera un impacto de naturaleza acumulativa por su
capacidad de generar impactos en el agregado con otras
emisiones generadas en otro momento e incluso en otras areas
geograficas, independientemente de las generadas en el
proyecto, las cuales se consideran de corta duracidn y emisidn
lacal.

Emisiones a la atmdsfera ;-

El cardcter acumulativo de este impacto reside en que fa
generacion de residuos locales, generados en este proyecto, se
suma a las cantidades de residucs generados en otros sitios y
gue, generalmente son dispuestos en conjunto en sitios
autorizados.

Generacidon'de residuos

Se reitera que este caracter acumulativo negativo se evitara en cada uno de los impactos
antes mencionados, mediante la implementacién de medidas de prevencion y mitigacion,
propuesta desde el inicio del proyecto y con las nuevas propuestas, resultado de las
modificaciones aqui propuestas.

Por otro lado, respecte a los impactos positives acumulativos, derivado de la evaluacion
de los impactos ambientales descrita anteriormente, se determind que los de mayor

relevancia corresponden a la etapa de operacidn, siendo los que se mencionan a
continuacidn los de mayor relevancia. Contrario a los anteriores, estos impactos seran
refarzadas por la promovente para gue se generen en la mayor medida posible.

El cardcter acumulativo de este impacto radica en la sinergia
e , del proyecto aqui planteado, con los otros que realiza la
Gén_e;jc‘l‘cjén de emplep | .| promovente eneldrea, consolidandose como unaimportante
’ fuente de empleo en la regidn. Estas actividades ademds se
acumulan con el resto de las actividades del sector turistico
ragional, que se consolida como una de las principales
actividades econémicas de laregion.

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADRE CV
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1.9 MEDIDAS DE MITIGACION

Una vezidentificados los impactos ambientales consecuentes de cada etapa del proyecto,
asicomode cada elemento objeto de la presente modificacidn, es indispensable considerar
que algunos de estos impactos podran ser prevenidos o mitigados con el fin de disminuir
el efecto negativo que implican.

En este apartado se presentan y describen las medidas generales de prevencidén y
mitigacidn de los impactos ambientales identificados, a manera de fichas técnicas que
permitiran durante la ejecucién de los trabajos, su facil identificacion y manejo por parte
del personal responsable de la obra. Estas fichas estén estructuradas de tal forma que
identifica la accidn, el factorimpactado y la medida de prevencidn o mitigacion aplicable a
cada impacto generado.

En las fichas técnicas de cada medida se indican las acciones a realizar para los impactos
identificados, clasificAndose de acuerdo a su caracter, de prevencién, remediacién,
rehabilitacién, compensacién y reduccion. Para poder establecer una relacion de las
medidas propuestas en las fichas técnicas con los impactos detectados, se mencionara
primeramente el impacto ambiental identificado y posteriormente la ficha técnica de la
medida de prevencion y/o mitigacién propuesta.

Es de reiterar que las medidas de mitigacidn aqui propuestas se incluyen dentro del
cimulo de medidas propuestas en la MIA de origen y subsecuentes modificaciones, por lo
que, de antemano, ya se encuentran debidamente incluidas en los planes de cumplimiento
de medidas de mitigacion y condicionantes en materia de impacto ambiental.

La clasificacion y descripcion de las medidas de mitigacidn se clasificarén de la siguiente
manera:

AD.- Impactos en area de afectacidn directa del proyecto {predio donde se desarrollara el
proyecto).

AA.- Impactos en area de estudio (drea de influencia del proyecto).

R Meddas de Prevencién.- Aquellas obhras o acciones tendientes a evitar que elimpacto
se manifieste. ,
RE Medidas de Remediacion (Restauracion).- Acciones o medidas que buscan recuperar,
en la medida de lo posible, las condiciones ambientales anteriores a la perturbacidn,
remediando los cambios al ambiente, por lo gue su aplicacion es posterior a la aparicion
de los efectos del impacto ambiental

RGL ARRENDADORA DE INMUEBLES, S.ADEC.Y
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CO Medidas de Compensacién. - Acciones o medidas que compensen el impacto
acasionado cuando no existen alternativas para su prevencion, mitigacién o restauracion.
Estas medidas deberan ser proporcionales al impacto ocasionado.

RM Medidas de Mitigacién

- Accién o medida de minimizar el impacto.

CA Consideraciones de tipoc Ambiental.- Medidas destinadas a mantener o recuperar un
estado de equilibric aceptable en el ambiente.

EC Especificaciones de construccién .- Obras civiles o hidraulicas dirigidas a lograr un
mejor desarrollo del proyecto dentra del enforno ambiental, minimizando o eliminando
posibles impactes negativos.

NR Normatividad y reglamentos.- Acciones dentro de un marco normativo especifico, de
indole nacional, estatal ¢ local; asi coma creacionde reglas y reglamentes particulares de
la obra.

XX Otras.- Acciones que dificilmente pueden ser ubicadas en cualquiera de las anteriores,
categorias.

OB Objetivo de la medida.- Es el objetivo que pretende realizar la medida de mitigacion en
sy ejecucion para contrarrestar el impacto ambiental

VT Viabilidad Técnica.- Es la posibilidad técnica que de ejecutar lo propuesto la medida de
mitigacién, es decir las posihilidades reales de que la medida de mitigacion se pueda
ejecutar satisfactoriamente.

IMA Indicador Medible Ambiental.- El indicador ambiental permite monitarear la medida
de mitigacién dentro del programa de monitoreo ambiental que se desprenda de la
presente resolucion.

TABLA 1. 7~ MEDIDAS DE MITIGACIGN APLICABLES

A continuacidn, se presentan las medidas de mitigacion para los principales impactos
identificados.

Consideraciones de tipo ambiental,
Mitigacidon, compensacion normatividad y
reglamentos
=8

En el
Durante todas las etapas Negative donde se
instalara el proyecto.
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— El material que sea transportado para utilizarl
lonas, para evitar la emision de particulas.
-» Se prohibe quemar cualquier tipo de residuo.
> No se permitiran las fogatas para calentar la comida de los trabajadores.
> Al finalizar el dia de trabajo, se almacenaradn apropiadamente o cubrirdn los materiales
en campo para que ni el viento ni la lluvia los diseminen.
— Se estableceran horarios de trabajo diurnos en las construcciones, para mitigar un
poco el ruide.
— No se utilizard pintura de aerosol que dafie la capa atmosférica.
— Las emisiones de ruido producido por la maquinaria seran mitigadas (refractadas) por]
los gradientes de tempera’fura y el viento, para ser dispersas por la turbulencia, logrando
en areas de espacios abiertos una disminucion de 10 a 30 dBA 6 més, segtn la intensidad
del viento. Ademas, se contempla, de ser posible, el uso de silenciadores en aguellos
equipos que asi lo requieran.
> | os sanitarios portatiles que se instalen durante la etapa de urbanizacidn deberan ser
limpiados constantemente para evitar olores.
> Al inicio de las actividades y durante el tiempo de ejecucién de las obras, se realizard
el mantenimiento preventivo y correctivo a la maquinaria, equipo y vehiculos a utilizar, asi
comeoe las unidades de transporte de material.
— Los vehiculos que presten servicio de transporte y acarreo de materiales contarén con
las verificaciones vehiculares correspondientes en materia de emisiones a la atmdsfera.
—> La maquinaria o equipo pesado contarancon alarmas acusticas y dpticas para dar aviso
durante actividades de carga y descarga, asi como reversa.
— Los vehiculos que transporten material particulade contaran con una cubierta para
evitar la dispersidn del material.
— El equipo y maquinaria que se encuentre operando seguird un horario laboral para
evitar la generacion de ruido en un horario inconveniente.
— Se Implementard un programa de mantenimiento preventivoy correctivo para et equipo
y magquinaria que esté en operacién, con la finalidad de evitar fugas o derrames, asi como
evitar mayor generacion de emisiones a la atmosfera.
> Se Definirdn rutas de circulacién para maquinaria por caminos que preferentemente
estén previamente pavimentados o destinados para el transito de maquinaria.
> Se llevardn a caboriegos mata polvos de forma periddicay comola demandade trabajo
lo requiera para evitar la dispersion de polvo.
— Verificacidn continla de las medidas propuestas, por parte del encargado de ohray
resu:lente amblental

Se requerlra de lonas para cubrir el matenat durante sU transporte
Agua para riegos contra polvos.
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Consideraciones de tipo ambiental,
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— Disponer del material de nivelacidn en zonas donde no se afecte a las corrientes de agua.

—> Evitar que el material por utilizar sea vertido al cuerpo de agua mas cercano.

—> Reutilizar el suelo fértil para actividades de refarestacidn.

— Humedecer el terreno trabajado constantemente para evitar polvos suspendidos.

— Establecer dreas verdes con el fin de hrindar estabilidad al suelo en las @reas destinadas para
infraestructura.

— En caso de requerir material de algin banco de materiales, verificar gue éste cuente con los
permisos necesarios. ’

—» La obra se realizara gradualmente, lo que permitira mediante tapiales reducir el impacto al paisaje.

—3» Se colocaran sanitarios portétiles a razén de 1 sanitario por cada 15 trabajadores, esto con la
finalidad de evitar posibles casos de fecalismo al aire libre, estos sanitarios estaran sujetos a un
riguroso programa de mantenimiento y limpieza. A

—» Durante la operacion, |as dreas gjardinadas y proyectos de paisajismc contribuirdn a la integracién
del proyecto a un entorno ambiental selvatico, ademas de que el disefio de las edificaciones
considera elementos arquitectdnicos nobles y con materiales de la regidn, lo que favorece su
integracidn arménica al mosaico paisajistico, incrementando el valor perceptual del proyecto.

—> Los residuos de pequefas dimensiones seran colocados en contenedores, de acuerdo con
el programa de separacidn de residuos. Los residuos de mayaores dimensiones se
colocardn en areas impermeabilizadas, respetando de igual manera el programa de
separacion de residuos.

&« Serd necesariaagua pararegar |as zonas de las cuales se pueden desprender polvos. Se utilizard

agua tratada para evitar impacto al agua subterranea.

e Serequerira de lonas para cubrir los camiones de volteo durante el acarreo de materiales y
residuos.

¢ Contenedores para separacidn de residuos
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— Involucrar e informar a todo el personal laboral sobre la importancia y responsabilidad de la
separacidn de residuos mediante capacitaciones constantes.

-+ Disponer de contenedores metdlicos con tapa identificados para cada tipo de residucsy ubicarles en
espacios estratégicos para su funcionamiento.

— Por medio de campafias de educacidn ambiental se promavera la separacion de residucs sélidos para
el relso, reciclaje o disposicidn final {aplicacién del programa de manejo).

—» Se deberdcontar con almacenes temporales para los residuos peligrosos y de manejo especial. Estos
almacenes deberdn encontrarse en un drea de fdcil acceso para el prestador de servicios de
recoleccidnypara la logistica interna, deberéser de acceso controlado y presentar las medidas de
seguridad necesarias en caso de una emergencia. Se llevard un registro de la entraday salida de los
residucs mediante el uso de bitécoras.

- Capacitacion al personal involucrado en el manejo de los residuos para evitar accidenteso incidentes
relacionados.

—» Se contratard el servicio de recoleccidén por parte de una empresa acreditada.

— Mantener los manifiestos de recoleccidn, en caso de que apligue, y las bitdcoras por lo menos
cinco afios como evidencia del cumplimiento respecto al manejo de residuos.

~> Implementar los programas de manejo de residucs de tal forma que promuevan la reduccién,
reciciaje y reiso de materiales residuales.

— Evitar en todo mamento la mezcla de residuos, principalmente de los residucs peligrosos.

— Implementar los programas de manejo de residuos de tal forma que promuevan la reduccidn,
reciclaje y reliso de materiales residuales.

— Los residuos serdn recolectados en periodos no mayores de tres dias y separados para su correcta
disposicidn final.

—> Para la separacidn de los residucs se dara preferenciaala separacién desde la fuente de generacién.

—> El material de despalme serd removido y retirado a dreas donde no pueda afectarle la etapa
constructiva, Serd mezclado con material vegetal producto de los deshierbes para propiciar un
procesc de degradacién por composteo.

— Los residuos vegetales se mezclardn con material de despalme vy las ramas gruesas seran
resguardadas temporalmente para ser trituradas e integradas a un proceso de compaostaje.

~» Eltransito de vehiculos, depésito temporal de materiales de construccion, depdsitos temporales de

residuos de construccion y demas, estardn perfectamente delimitados con lo que se procurara no
afectar dreas adicionales y prevenir asi impactos adicionales al suelo.

e Almacenestemporales de residuos;

+  Planes de manejo de residuos por tipo

¢ Prestador de servicio de recoleccidn acreditado por la Secretaria correspondiente segin el tipo de
residuo,
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Reubicacién de FlorayFauna En e!area de estudlo

Refarestacion y mantenimiento donde se instalara el

Positivo

de dreas verdes proyecto.

— Involucrar e informar a tfodo el personal laboral sobre la importancia y responsabilidad del cuidado

de la Flora y Fauna local.

— Durante la etapa de preparacién se registrard ¢l mayor impacto a la flora debido a que, se reguiere
realizar su remocidn total de las dreas que ocupard ¢l proyecto, para lo cual, se iniciard con el
deshierbe con eguipos manuales y el posterior retiro de elementos arbdreos para su reubicacién
en otras dreas del predio, donde podrédn ser integrados a los proyectos paisajisticos.

— Laimplementacion y mantenimientc delos proyectos de paisajismo vy dreas verdesrepresentard un
impacto positivo al incluir tanto especies vegetales locales como especies ornamentales
incrementando la diversidad y abundancia floristica en la zona.

— Se aplicaré de forma previa, un programa de rescate y reubicacidn de fauna de lento desplazamiento.

— Se aplicardn procedimientos de trasplante de arbolade para minimizar los impactos negativos

derivado de la eliminacidn de individuos arbéreos.

Socio-
ecanémico

Cansideraciones de tipo ambiental,
normatividad y reglamentos

Prevencién, mitigacién, compensacion

En el drea de estudic

Todas las etapas del proyecto iti donde se
Instalara el proyecto

—>La contratamon de[ persona{ preferentemente de la region, constltuye un 1mpacto
positivo.

> Generacion de empleos directos e indirectos.
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