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.1 Proyecto:

Condominio Vaha Vallarta o™ e - e ' : Leyenda
Aquiles Serdan No. 311 ' ' & # Condominio Vaha Vallarta s

Col. Emiliano Zapata
Puerto Vallarta, Jalisco. México

2

/

[
/ :

[.1.1 Nombre del proyecto.

Condominio Vaha Vallarta.

[.1.2 Ubicacién del proyecto
Calle: Aquiles Serdan, No. 311.
Colonia: Emiliano Zapata.

Cddigo postal: 48380.

Municipio: Puerto Vallarta.
Entidad federativa: Jalisco.

[.1.3 Tiempo de vida util del proyecto
La duracién es indefinida, ya que se trata de la edificacién y operacion de vivienda plurifamiliar
vertical (condominio).

[.1.4 Presentacion de la documentacion legal:

se cuenta con la escritura publica numero 18,665, realizada en Zapopan, Jalisco a los 06 seis
dias de mayo del aiio 2022, ante el Lic. Ricardo Salvador Rodriguez Vera, notario Publico Tiular
de la Notarai numero 43 de Zapopan, Jalisco.

Se cuenta con una carta en la cual se hace constar, para todos los efectos legales a que haya lugar
que, ante fe del Lic. Ricardo Salvador Rodriguez Vera, notario Publico Tiular de la Notarai
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ndmero 43 de Zapopan, Jalisco, se otorgd la Escritura Publica nimero 18,665 dieciocho mil
seiscientos sesenta y cinco, de fecha 06 seis dias del mes de Mayo del afio 2022 dos mli veintidds,
relativa a la Protocolizacién del Acta de Asamblea de la Sociedad denominada "IKARIA
INMOBILIARIA", SOCIEDAD ANONMI A DE CAPITAL VARIABLE, que actualmente se encuentra en
tramite ante el Registro Publico de Comercio de Guadalajara, Jalisco. Ver anexo |.

[.2 Promovente
1.2.1 Nombre o razén social
IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.

1.2.2 Nombre y cargo del representante legal

1.2.3 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones:

1.2.4 Registro Federal de Contrinuyente (RFC)

.3 Responsable de la elaboracién del estudio de impacto ambiental
1.3.1 Nombre o Razon Social.

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP.

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio.

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

11
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II. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
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[I.1 Informacién general del proyecto.

[1.1.1 Naturaleza del proyecto.

Se trata de la construccién de departamentos en una zona urbanizada con uso del suelo indicado
como Comercial y de Servicio alto (AU/CS4), a desarrollarse en una superficie de 238.68 m2.
Contara con 10 unidades privativas o departamentos distribuidos en 7 niveles; contara con lobby,
oficina, bodega y estacionamiento. La terraza contara con alberca y servicios. Para mas detalles
ver la seccion de descripcion del proyecto.

La competencia es del orden municipal y federal, ya que se trata de un predio que se encuentra
dentro del limite del centro de poblacidon en una zona urbanizada en consolidacién con uso
Comercial y de Servicio alto (AU/CS4). Ver anexo |, dictamen definitivo favorable. Expediente
1630/21. El predio se encuentra a 380 m de distancia en direcciéon hacia el Este de la zona de playa
y a 85 metros de distancia del rio Cuale en direccion hacia el Norte.

I1.1.2 Seleccion del sitio.

Se trata de una zona urbanizada con uso de suelo Comercial y de Servicio alto (AU/CS4), que
cuenta con todos los servicios. Se trata de uno de los ultimos predios disponibles en la colonia
Emiliano Zapata, libre de todo tipo de vegetacidén. Se cuenta con todos los servicios ver anexo
fotografico.

[1.1.3 Ubicacidn fisica del proyecto y planos de localizacidn.
El predio se encuentra entre las calles 5 de febrero y Francisco |. Madero, en la Colonia Emiliano
Zapata. A continuacion, se presenta el plano de ubicacién del predio.
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llustracion 2. Poligono del predio.
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[1.1.4 Inversion requerida.

La inversién aproximada para la continuacién del proyecto es de aproximadamente $

de pesos para las actividades de construccién, de las cuales el 0.5 %, es decir,
aproximadamentente $- pesos correspondera a la implementacién de medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion.

[1.1.5 Dimensiones del proyecto.

A continuacion, se presentan las superficies totales del predio:

a) Superficie total del predio (en m?).

De acuerdo a la informacién contenida en el dictamen de trazos usos y destinos especificos, el
predio cuenta con una superficie total de 238.68 m2, con una superficie de desplante de 124.48
m? (ver Anexo I1).

b) Superficie a afectar (en m?).

La superficie de afectacion es la siguiente:
Tabla 1. Superficies Totales de Proyecto.

Concepto Superficies Coeficientes
Terreno 238.68 m’ -
Desplante 213.74 m’ C0S 0.80
Construccion* 1,330.02 m? CUS 2.40

La superficie de construccidn se desglosa de la siguiente manera:

Tabla 2. Superficies de Construccion por nivel (obtenidas de planos) .
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Nivel Descripcion Construccion M?
Estacionamiento, lobby, administracién, bafios
vestidor para mujeres, bafios vestidor para
hombres, vapor, regaderas, bodega, sala de
masajes, jacuzzi y camastros.

2 departamentos de 94.67 m2, cada uno con sala,
cocina, comedor, dos recamaras, cuarto de
lavado y terraza. Escaleras, elevador vy
distribuidor con 22.14 m2

2 departamentos de 94.67 m2, cada uno con sala,
cocina, comedor, dos recamaras, cuarto de
lavado y terraza. Escaleras, elevador vy
distribuidor con 22.14 m2

2 departamentos de 94.67 m2, cada uno con sala,
cocina, comedor, dos recamaras, cuarto de
lavado y terraza. Escaleras, elevador vy
distribuidor con 22.14 m2

2 departamentos de 94.67 m2, cada uno con sala,
cocina, comedor, dos recamaras, cuarto de
lavado y terraza. Escaleras, elevador 'y
distribuidor con 22.14 m2

2 departamentos de 94.67 m2, cada uno con sala,
cocina, comedor, dos recamaras, cuarto de
lavado y terraza. Escaleras, elevador vy
distribuidor con 22.14 m2

Terraza abierta y terraza cubierta, alberca,
Roof Top jacuzzi, Sanitarios, asoleadero, elevador vy 58.88
escaleras.
Total 1,330.02

Planta Baja 213.74

Primer Piso 211.48

Segundo Piso 211.48

Tercer Piso 211.48

Cuarto Piso 211.48

Quinto Piso 211.48

[1.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 8. Actualmente el uso de suelo dominante y
permitido en toda la zona, es de Area Urbanizada con Comercial y de Servicios con densidad alta
(AU/CS4), Col. Emiliano Zapata. Dictamen definitivo favorable anexo.

No existen cuerpos de agua en el predio.
Clasificacién de areas en el Distrito.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 8, del Municipio de Puerto Vallarta, es el
instrumento de planeacion que se encarga de direccionar y regular el ordenamiento urbano
integral y sostenible en el territorio municipal, apoydndose en un conjunto de lineamientos
estructurados.

Es un hecho que mientras la poblacién aumente, a cualquier ritmo, las manchas urbanas siempre
seguirdn creciendo; es el precio de habitar nuestro planeta desde que el ser humano se convierte
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en sedentario. En la historia de nuestro pais, las politicas urbanas basadas en la produccién de
vivienda en masa, como un producto y no como un derecho, por un momento intentaron resolver
el rezago de vivienda que azotaba al pais’; sin embargo, este modelo no evolucioné en uno més
sostenible para beneficio de los ciudadanos; evoluciond solo para hacer mas facil el proceso de
produccién de espacios para las desarrolladoras, a las que no se les advirtié el costo que generaria
a la ciudad urbanizaciones en zonas periféricas, aisladas o lejanas.

Una de las caracteristicas de las ciudades que se han desarrollado bajo el modelo urbano disperso
(salto de rana) o por segregacién de espacial (zonificacién clasica por funciones), es que la mancha
urbana crece mas rapido en superficie que la poblacion misma en nimero de habitantes y, como
consecuencia, se reducen o agotan las zonas que cumplen con las funciones de mantener el
equilibrio ecoldgico, aumenta la distancia y el tiempo de los traslados en el interior de la ciudad,
aumenta el tiempo de respuesta del municipio para la prestaciéon de los servicios publicos,
incrementa el déficit de infraestructura, se vuelve mas costoso el mantenimiento de la ciudad y la
atencién basica que prestan los municipios a los ciudadanos empieza a cubrir solo parcialmente a
la ciudad.

En cambio, un modelo compacto sostenible que aprovecha el desplazamiento intraurbano de su
poblacién para detonar la actividad econdmica, fortaleciendo el tejido social y el sentido de
comunidad, seria una oportunidad, sobre todo para ciudades medias como Puerto Vallarta, que
tienen la oportunidad de reinventarse y que sigue siendo una ciudad muy gobernable en este
sentido, siempre y cuando actuemos hoy. El modelo de ciudad compacta, actualmente, no es el
Unico que puede implementarse para el reordenamiento de las ciudades; sin embargo, como las
ciudades no son islas sustentables apartadas del mundo, este modelo, hoy, es el que responde de
una manera mas eficaz al desarrollo sostenible de las ciudades, y es por esto que la ONU vy los
lideres mundiales les apuestan a estos cambios.

Por lo que el presente documento es elaborado con el objetivo general de cumplir con las normas
y medidas establecidas en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en lo referente a ordenar,
regular y controlar el desarrollo urbano del Distrito Urbano 8, estableciendo las adecuadas
previsiones, usos y reservas de suelo a efecto de programar y ejecutar obras por parte del sector
publico y privado congruentes a las politicas y acciones de conservacidon, mejoramiento o
crecimiento establecidas dentro del poligono de actuacién. Asi como regular el uso del suelo y la
propiedad, con fundamento en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
particular con lo establecido en el parrafo tercero del Articulo 27 y las fracciones V y VI del articulo
115.

Ubicacién y delimitacién del distrito en la ciudad.

Con el objetivo de facilitar la administracién, ordenamiento y gestion del territorio, el Centro de
Poblacion de Puerto Vallarta se divide en distritos urbanos que concentran los asentamientos
humanos y las actividades productivas, en este contexto el Distrito Urbano 8 contiene en su
territorio el Fundo legal que esta catalogado como Patrimonio Cultural del Estado por la secretaria
de cultura de Jalisco, ademas de ser uno de los sitios con mayor concurrencia de turismo por la
concentracién de comercios y servicios asi como de sitios de valor cultural que se han
potencializado sus cualidades convirtiéndolo en un importante punto de referencia para el turismo
y para el desarrollo de las actividades productivas, por lo que el Distrito Urbano es de vital
importancia para el desarrollo urbano a nivel municipal.
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En el marco territorial el Distrito Urbano 8 colinda al norte con el distrito urbano 6 y distrito
urbano 7, al este con limite del centro de poblacidn, al sur con el distrito urbano 9; el mapa
muestra el marco territorial de referencia donde se localiza el distrito urbano 8.

Area de aplicacion.

El area de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del distrito urbano 8 comprende una
superficie aproximada de 652.02 ha., representando el 5.64% respecto a la superficie total del
Centro de Poblacidn. El poligono que contiene el Distrito Urbano 8 que es objeto del presente plan
parcial puede observarse en el siguiente mapa.

Para establecer los limites territoriales se toma en cuenta el Sistema de Proyeccion de
Coordenadas UTM, Datum WGS1984, Zona 13 M, las coordenadas del limite territorial que
contiene al Distrito Urbano 8 se pueden consultar en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta Tomo
1 Afio 2 Nimero 9 publicada el 05 de febrero del 2014.

El distrito urbano 8 comprende en su territorio las colonias: Lazaro Cardenas, 5 de Diciembre,
Gastrondmicos, la Pechuga, Del Cerro, el Cerro, Centro Vallarta, el Caloso, Las Pefias, Emiliano
Zapata, Alta Vista, Canoas, Remance, Benito Judrez, Buenos Aires, Paso Ancho y Paso del Molino.

Areas Urbanizadas (AU): Territorio ocupado por los Asentamientos Humanos con redes de
infraestructura, equipamientos, servicios y demas instalaciones necesarias para la vida normal y
qgue han cumplido con las areas de cesién, que cuentan con su incorporacion municipal, la
aceptacion del ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla, incluyendo aquellos
asentamientos de urbanizacién progresiva bajo la modalidad de accién urbanistica por objetivo
social y que aun no han concluido con dicha accidn o aquellas de urbanizacién espontanea que el
Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo a los procedimientos de las leyes en la materia;
estds dreas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacién urbana, pudiendo
implicar la asignacién de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién siempre y cuando
exista factibilidad expresa de cobertura de servicios basicos por los entes correspondientes.

Comercial y de servicios alto (CS4): aprovechamiento del suelo para actividades comerciales, de
servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o industria de bajo
impacto, el consumo local de bienes y productos, la distribucidn urbana de mercancias, el
aprovechamiento de estas zonas se complementan con los asentamientos humanos para dar
servicio y abasto a los necesidades de los habitantes de una zona que tienen una demanda y
alcance que rebasa al propio de un nucleo central o centro de poblacién y zona metropolitana; se
encuentran usos de comercio, servicios o industria de bajo impacto que requieren equipos,
instalaciones o sistemas de control de contaminacidn para no rebasar los limites maximos
permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacidn para
proteger al ambiente y para la prevencidon de siniestros y riesgos urbanos; por lo que son
adecuadas en forma de corredores desarrollados sobre arterias del sistema vial primario con facil
accesibilidad;
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PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano 8

Armae Uancaases camo Aress No Urbanizsies

ZONIFICACION
SECUNDARIA

Iravecciok PUERTO VALLARTA

WGS 1984, UTM Zona 13 HAYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
Y MEDIO AMBIENTE

GES: W 65 1984

LOCALIZACION

llustracion 3. Uso de suelo urbano en Plano de zonificacidon secundaria.
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llustracion 4. Uso de suelo urbano en Plano de zonificacidon secundaria.
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[1.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

El sitio de proyecto cuenta con todos los servicios de agua potable y alcantarillado, luz eléctrica,
telefonia, vialidades, etc.. ver anexo Il. Se trata de una zona habitacional en proceso de
redensificacién.

[1.2 Caracteristicas particulares del proyecto.

Se trata de la construccion de departamentos en una zona urbanizada con uso del suelo indicado
como Comercial y de Servicio alto (AU/CS4), a desarrollarse en una superficie de 238.68 m2.
Contara con 10 unidades privativas o departamentos distribuidos en 7 niveles; contara con lobby,
oficina, bodega y estacionamiento. La terraza contara con alberca y servicios. Para mas detalles
ver la seccion de descripcion del proyecto.

De acuerdo a la informacién contenida en el dictamen de trazos usos y destinos especificos, el
predio cuenta con una superficie| total de 238.68 m2, con una superficie de desplante de 124.48
m? (ver Anexo ).
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ALZADO FRONTAL ALZADO POSTERIOR

llustracion 5. Fachada frontal y Posterior.
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llustracion 6. Planta Baja (Amenidades).

TORRE VAHA Z0NA ROUANTICA

PRIVER PIS
HIVEL + & 50

L

VAHA
ARQD02

llustracion 7. Primer Piso (2 departamentos).
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S M
VAHA -

ARQH03

llustracion 8. Segundo piso (2 departamentos).

VAHA
ARQDO&

llustracion 9. Tercer Piso (2 departamentos).
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CUARTO PISO
NIVEL + 1640

VAHA
ARQD0OS5

llustracion 10. Cuarto Piso (2 departamentos).

TORRE VAHA ZONA ROMANTICA

OUINTO PISO
NIVEL 4 17.70

b |
VAHA

ARQ006

llustracion 11. Quinto Piso (2 departamentos).
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TORRE VAHA ZONA ROMANTICA

ROOF TOP
HIVEL + 21.00

ARQOO7
llustracion 12. (Roof Top) Terrazas, sanitarios, alberca y jacuzzi.
»
I |
|

RE VAHA ZONA ROMANTICA

VAHA
ARQO08

llustracion 13. Planta de Azoteas.

25

IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.



Departamentos Ikar, Puerto Vallarta, Jalisco.

[1.2.1 Programa general de trabajo.
Presentar a través de un diagrama de Gantt, un programa calendarizado de trabajo de la
subdivision del predio, desglosado por etapas.

Tabla 3. Programa de trabajo.

MESE
ETAPA / ACTIVIDAD SES

112(3|4|5(6|7|8|9(10|11(12|13|14(15|16|17(18|19|20(21|22|23

24

Obras Provisionales | x

Preparacion del Sitio.

Despalme

Trazo

Excavacion,
Nivelacion y Relleno

Construccion

Cimentacion X | x

Albafileria X X[ X[ x| x| x| X|Xx|X|Xx|X|X|Xx|x]|x|[x]|x]|x]x

Instalaciones X

Acabados X[ x [ x| x|[x|x|x|x]|x]|x

Habilitacion de Areas
Verdes

LimpiezaGeneral | x [ X [ X | X [ X [ X [ X [ X [ X | X [ X [ X [ X | X [ X | X | X | X | X | X|X]|X]|X

Operacion y
Mantenimiento*

*La duracion de la etapa de operacion es indefinida, ya que los trabajos de mantenimiento irdn encaminados a
prolongar la vida del desarrollo.

Las medidas de prevencion, estaran establecidas para cada una de las actividades por etapas del
proyecto.

[1.2.2 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Las obras provisionales se habilitardn con materiales no permanentes y ocuparan una superficie
aproximada de 49 m?. Incluirdn bodega de almacenamiento de materiales, sanitarios portatiles y
una oficina de obra que servird como caseta de vigilante.

A continuacidn, se indican las superficies a ocupar:

Tabla 4. Superficies de actividades provisionales.

uso SUPERFICIE (m?)
OFICINA DE OBRA 15
AREA PARA SANITARIOS PORTATILES 4
BODEGA 30
TOTAL 49

Las actividades provisionales estaran directamente vinculadas con el funcionamiento de las obras
provisionales y consistiran en actividades de oficinas, vigilancia, uso de bodega y sanitarios.

Las instalaciones provisionales seran retiradas paulatinamente, una vez que se vaya terminando la
obra.
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Vias de acceso al area donde se desarrollara la obra o actividad.

Terrestres.

Desde el Centro de la ciudad de Puerto Vallarta en direccidon de Norte a Sur, se puede llegar por la
Av. Francisco Medica Ascencio, doblando hacia el este en la calle Aquiles Cerdan. libramiento Luis
Donaldo Colosio.

Desde la zona Sur de la ciudad, se puede llegar por la calle Venustiano Carranza en direccidon al
Oeste, tomando la carretera federal 200 en direccion al norte y girando al oeste en la calle Aquiles
Cerdan.

e W ARE _i R
14. Vias de acceso al proyecto.

I1.2.3 Preparacidn del sitio.

Despalme. Consiste en el retiro de los materiales que se encuentran en el interior, asi como la
limpieza de este.

Trazo. Consiste en el marcado con cuerdas y cal, de los sitios de desplante (cimentacién de la
edificacién y acometidas para instalaciones), etc.

Excavacidn, nivelacién y relleno. Consiste en la apertura de fosas para la cimentacidn con el apoyo
de maquinaria pesada. La mayor parte del material obtenido sera reutilizado en la nivelacién y
areas verdes, los excedentes serdn enviados al sitio autorizado por el H. Ayuntamiento de Puerto
Vallarta, Jalisco.

Excavacidn. Los estratos analizados hasta la profundidad de desplante recomendada presentan
inestabilidad en las paredes (observado al momento de realizar las exploraciones en campo), por
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lo que se recomienda realizar las excavaciones a razon de talud 2H: 1V (H: Horizontal; V=Vertical) y
no deberdn estar expuestas por mucho tiempo para evitar que la sequedad origine cambios en el
suelo de desplante.

Rellenos. Para los rellenos en general se empleard arena limosa (tepetate), de indice plastico
menor que 10% y 25% maximo de material que pasa la malla No. 200. Se compactara al 100+2%
de su Peso Volumétrico Seco Maximo (PVSM) del ensaye AASHTO Estandar. La norma de
referencia de la calidad de los rellenos es la C CMT 1 03/02.

[1.2.5 Etapa de construccion.
Cimentacién. A continuacion s epresentan las recomendaciones de cimentacion para el predio,
para diferentes tipos de construccidn.

Estructuras ligeras.

La cimentacion adecuada para estructuras ligeras es de tipo superficial a base de zapatas aisladas,
corridas o losa de cimentacién. Estas cimentaciones estaran apoyadas sobre un material de relleno
tipo balastro de espesor minimo de 60 cm construido en capas de 20 cm, el proceso de
compactacién recomendable es el vibrocompactadora alcanzando un grado de compactacion
como minimo el 100+2% de su Peso Volumétrico Seco Maximo (PVSM) y a la humedad dptima del
ensaye AASHTO Estandar.

Estructuras medianas (Edificio de 3 plantas).

La cimentacion adecuada para este tipo estructuras puede ser a base de zapatas corridas o losa de
cimentacion. Estas cimentaciones estaran apoyadas sobre un material de relleno tipo balastro de
espesor minimo de 60 cm construido en capas de 20 cm, el proceso de compactacion
recomendable es el vibrocompactadora alcanzando un grado de compactacién como minimo el
100+2% de su Peso Volumétrico Seco Maximo (PVSM) y a la humedad éptima del ensaye AASHTO
Estandar. En su caso, también se pueden implementar pilotes (recomendable por el tipo de zona
sismica a la que pertenece el predio).

Estructuras pesadas (edificios de 8-10 plantas).
Para las estructuras de grandes pesos estructurales de consideracion se recomiendas pilotes en
diametros y longitudes plasmados en las memorias de cdlculo del presente informe (ver Anexo).

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO PARA PILOTES COLADOS “IN SITU”.
Los pilotes colados “in situ” se construiran bajo el siguiente proceso constructivo:

- Llas perforaciones de los pilotes se realizard en una sola etapa hasta la profundidad del
proyecto, garantizando su empotramiento en el estrato resistente (ver perfiles
estratigréficos). El estrato resistente se encuentra a diversas profundidades. No se
permitird una desviacidn en la posicion mayor a 20 cm, un desplome mayor del 1% de
desviacion en la perforacidn, ni una sobreexcavacion mayor al 10% del didmetro.

- En las exploraciones de SPT se detectaron estratos estable, por lo que serd alternativo
(experiencia del perforista) el uso de lodos estabilizadores y encamisados para garantizar
la estabilidad de las paredes de las perforaciones.
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- Se verificard que los pilotes colados “in situ” queden empotradas en el material de apoyo
sin materiales sueltos o azolve en el fondo de las perforaciones una vez que el armado se
encuentre colado.

- Elarmado de los pilotes deberd contar con elementos que garanticen su correcta posiciéon
en la perforacién (centradores) y con las preparaciones necesarias para ligarlo
estructuralmente con el elemento correspondiente.

- Durante el colado del pilote, se deberd asegurarse la integridad y continuidad del
concreto, evitando su segregacién, mediante el uso de tuberias estancas (tubo Tremie). El
colado se realizara manteniendo la punta del tubo Tremie 50 cm minimo por debajo del
nivel del concreto.

- El colado del pilote se realizard inmediatamente después de la colocacion de su armado
estructural, quedando 20 cm (minimo) por arriba del nivel de liga con el cabezal o
caballete, provocando que en esta parte queden los concretos contaminados por el lodo,
los que posteriormente seran removidos.

- El concreto utilizado presentard un revenimiento en el rango de 18 a 22 cm, debiéndolo
mantener hasta la conclusién del colado, para lo cual es conveniente incluir un aditivo
retardante de fraguado.

El tiempo maximo entre el inicio de la perforacidn y el colado del pilote no excedera a 24 horas y
de 4 horas entre la terminacién de la perforacidén y el colado.

Albafileria. Implica la construccion de castillos, través, muros de block de concreto, junteado y
aplanado con mortero, cemento, y stuco, cubiertas de concreto, barras forjadas con block y
cubierta de concreto, bases para piso, repellados, firmes de mortero para nivelacién de
entrepisos, chaflanes, emboquillados, pretiles, forjados y colocaciéon de panel, actividades en su
mayoria efectuadas a mano.

Instalaciones eléctricas e hidrosanitarias. Se colocaran tuberias de PVC, CPVC y de cobre para gas,
drenajes y agua potable respectivamente, previa excavacion de cepas, incluye también la
instalacion y conexion de los sistemas hidraulicos; posteriormente se colocaran los interruptores,
contactos, ldmparas, aire acondicionado, teléfono, televisién, sonido, cableado adicional, sistema
de alarma, tuberias, etc. La mayor parte de estas actividades se realizaran a mano.

Acabados. Esta actividad engloba otras actividades como colocacién de vitropisos, aluminio, vidrio,
herreria, carpinteria, cerrajerias, colocacién de barandales, colocacién de muebles de bafo vy
cocina, pinturas, pérgolas y accesorios de primera calidad.

Habilitacion de areas verdes (Jardineria): Consistira en el proceso de sembrado de plantas nativas
y ornamentales en las areas verdes del proyecto, adquiridas en un vivero autorizado.

Limpieza General. Consiste en reunir a mano todos los materiales de desecho de las etapas de

preparacion del sitio y construccién, asi como el desmantelamiento de las instalaciones
provisionales, para enviarlos a sitio autorizado por el H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta.
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[1.2.6 Etapa de operacion y mantenimiento.

La operacién y el mantenimiento interno corresponderan directamente al propietario de cada
departamento o en su defecto al administrador, asi como la jardineria, limpieza y mantenimiento
de dreas comunes.

Al tratarse de una obra en un drea que cuenta con los servicios urbanos de electricidad y telefonia,
no se considera que el proyecto por sus dimensiones vaya a requerir la implementacion de
tecnologia propia o especial que tenga relacién con la emision y control de residuos a la indicada,
sin embargo, su manejo y disposicidn se describen mas adelante en el apartado 11.2.10 Generacion,
manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera, del presente
capitulo.

[1.2.7 Descripcion de obras asociadas al Proyecto.
La edificacion de las viviendas no tiene obras asociadas.

[1.2.8 Etapa de abandono del sitio.

Teniendo en cuenta que se trata de la construccidn de departamentos en una zona habitacional, y
qgue el mantenimiento de los mismos va encaminado al mejoramiento de los departamentos y
espacios, no se contempla la etapa de abandono del proyecto.

[1.2.9 Utilizacién de explosivos.
No se utilizaran explosivos.

[1.2.10 Generacién, manejo y disposicion de residuos soélidos, liquidos y
emisiones a la atmosfera.

Generacion.
llustracion 15. Residuos a generar:

Etapa Tipo de residuo Fuente de emision
Escombro (madera, tierra,
papel, varilla, rocas, tubos, Obra
Preparacion del tabiques rotos, etc.)
sitio y construccidén | Aguas residuales sanitarias Trabajadores
Gases de combustién Magquinaria
Ruido Maquinaria
Residuos sdlidos Usuarios
., . Cuartos y bafos
Operaciony Aguas residuales , y
o publicos
mantenimiento -
., Cocinasy
Gases de combustién
calentadores

Manejo y Disposicién.

Residuos liquidos:
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Durante la preparacion del sitio y construccion se contard con casetas sanitarias rentadas,
las cuales tendran mantenimiento constante y las aguas residuales seran dispuestas por la
empresa contratada en sitio autorizado, o en su defecto, estaran conectadas al drenaje
sanitario municipal. Se contara con una caseta por cada 10 trabajadores.

Durante la operacidn, se contara con el sistema interno de drenaje y alcantarillado el cual
estara conectado a la red municipal de saneamiento del agua. No se haran descargas de
aguas residuales a ningun cuerpo de agua. Las aguas residuales se consideran de tipo
doméstico.

Durante el abandono. Los residuos liquidos que se generen durante esta etapa seran del
personal encargado de la demolicién del sitio. Y posiblemente de algunas rupturas de
tuberias de agua que no esten debidamente sefializadas en planos. No se considera que
haya generacion de residuos peligrosos adicionales a los que pudiera generar la
maquinaria pesada.

Residuos sélidos.

Durante la preparacion del sitio y construccién, se colocaran contenedores para residuos
sélidos en lugares estratégicos de la obra y se realizard la limpieza del predio
constantemente, enviando los residuos al sitio de disposicidn final, previa clasificacién. El
Ayuntamiento de Puerto Vallarta, es el encargado de darles un destino final.

Durante la operacion se contara con un sistema de recoleccién diaria en todas las dreas
del proyecto, incluyendo areas verdes. Los residuos seran clasificados y colocados
temporalmente en contenedores dentro de un cuarto de residuos y luego seran enviados
al sitio de disposicion final.

Durante el abandono. Los residuos a generarse son productos de la demoliciéon y son
considerados de manejo especial y son competencia del estado. Por lo anterior se deberan
obtener los registros correspondientes y disponerlos en sitio autorizdo por el H.
Ayuntamiento de Puerto Vallarta.

Emisiones a la atmdsfera:

Durante la preparacion del sitio y construccién se generaran los productos de combustion
de la maquinaria.

Durante la operacion seran las provenientes de gas en las cocinas y calentadores. Todas
las instalaciones deberan conducir las emisiones hacia el exterior hacia sitios sin presencia
de personas.

Durante el abandono. Las emisiones seran las generadas por la maquinaria pesada,
tuilizados para la demolicion del proyecto.

Tabla 5. Manejo Integral para los Residuos Sélidos Generados en las Etapas del Proyecto.

Preparacion del

excavacion.

Escombro.

Tipo de residuo sitioy Manejo y disposiciéon
construccion
Sélido Material de Se almacenara temporalmente para su posterior reutilizacién

en el relleno de cepas vy, si es adecuado, en las areas verdes.

Se colocardn contenedores para almacenamiento temporal.
Luego se clasificaran los residuos para su reutilizacién en la
obra, o para el envio de materiales reciclables como cartén,
metales, plasticos, etc. a empresa de reciclaje. el resto serd
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enviado a confinamiento al basurero municipal. Se trata de
un terreno pequefio, por lo cual se requerira que estos
residuos sean retiurados cada dos dias, o diariamente si el
volumen lo requiere.

Liquido

Aguas
residuales de
sanitarios.

Se utilizardn casetas sanitarias con mantenimiento constante.

Emisiones a la

Gases producto
de combustion

Se verificara que los sistemas de filtrado de gases de la
magquinaria funcionen de manera dptima y el equipo esté

atmosfera mtern.a . " | debidamente afinado.
maquinaria.
Tipo de residuo Operacién Manejo y disposicién
Residuos de tipo | Se llevara a cabo un sistema de clasificacion de residuos en el
domeéstico. desarrollo habitacional.
Se colocaran contenedores rotulados y ubicados en lugares
sélido estraté.gico’s.. .
Se realizara limpieza constante.
Residuos de | Se entregaran al ayuntamiento para su destino final.
jardineria. Se elaborard composta para usarla en las areas verdes.
Se clasificaran para su reuso o disposicion final.
Aguas Sistema de drenaje sanitario y agua pluvial separados.
Liquido residuales  de
sanitarios.

Emisiones a la

Gases producto
de combustion
en estufas vy

Las estufas y calentadores contardn con instalaciones para
que los gases sean dirigidos a partes abiertas y altas sin
presencia de personas.

atmosfera calentadores de
gas.
Tipo de residuo Abandono Manejo y disposicidon
Se debera obtener el registro como generador de Residuos
sélido Escombro S<")Iidos de Manejjo Especia!..EIabora‘r el plan de mene.jo %
disponer los residuos en sirio autorizado por la autoridad
competente.
Se deberd contar con casetas sanitarias para el uso de los
Liquido Aguas trabajadores. En caso de requerirse se utilizard una
residuales motobomba y una pipa para extraer, almacenas y transportar

alguas residuales y disponerlas en sitio autorizado.

Emisiones a la
atmosfera

Gases producto
de combustion
de maquinaria
pesada.

Se solicitara al contratista que la magiuinaria a utilizarse se
encuentre debidamente afinada y lubricada.

[1.2.11 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.
Para las actividades de manejo de residuos descritas se contara con contenedores para escombro
y basura suficientes; casetas sanitarias portdtiles; bote compostero; sitio adecuado para
confinamiento temporal de residuos sélidos para su posterior envio a sitio autorizado; e
instalaciones suficientes y adecuadas conectadas al drenaje sanitario municipal.
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I1I. VINCULACION CON LOS
ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON
LA REGULACION DEL USO DE
SUELO.
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Sobre la base de las caracteristicas del proyecto, se identifican y analizan los diferentes
instrumentos de planeacion que ordenan la zona donde se ubicara el proyecto, a fin de sujetarse a
los instrumentos con validez legal tales como:

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA).
Reglamento de la LGEEPA.

Ley General de Cambio Climatico.

Ley de Gestidn Integral de Residuos del Estado de Jalisco y su Reglamento.
Ley para la Accidn ante el Cambio Climatico del Estado de Jalisco y su Reglamento.
Programa Estatal de Accidn ante el Cambio Climatico (PEACC).

Codigo Urbano del Estado de Jalisco.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 8.

Normatividad ambiental aplicable.

Areas Naturales Protegidas.

Bandos y reglamentos municipales.

L

 ® N o v A~ w N

B R R
N B ©

[II.1 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.
Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988. (Ultima reforma
publicada DOF 13-05-2016).

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos
en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria: (Pdrrafo reformado DOF 23-02-2005).

I.- Obras hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoductos, carboductos vy
poliductos;

.- Industria del petrdleo, petroquimica, quimica, siderurgica, papelera, azucarera, del cemento y
eléctrica;

lll.- Exploracion, explotacion y beneficio de minerales y sustancias reservadas a la Federacidén en
los términos de las Leyes Minera y Reglamentaria del Articulo 27 Constitucional en Materia
Nuclear;

IV.- Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacién de residuos peligrosos, asi como
residuos radiactivos;

V.- Aprovechamientos forestales en selvas tropicales y especies de dificil regeneracion;

VI. Se deroga.

Fraccion derogada DOF 25-02-2003

VIl.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

VIII.- Parques industriales donde se prevea la realizacién de actividades altamente riesgosas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales o zonas federales;
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Xl. Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la Federacién;

Fraccion reformada DOF 23-02-2005

XIl.- Actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias que puedan poner en peligro la
preservacion de una o mas especies o causar dafios a los ecosistemas, y

XIll.- Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan causar
desequilibrios ecolégicos graves e irreparables, dafios a la salud publica o a los ecosistemas, o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccion del ambiente.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacién y
las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

ARTICULO 35.- Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacidon de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacidn a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en
su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira, debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

I.- Autorizar la realizaciéon de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados;

Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacion, a fin de que se
eviten, atenden o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos
en la construccion, operacidon normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban observarse en la realizacion de
la obra o actividad prevista, o

lll.- Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones aplicables;
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b) La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mas especies sean
declaradas como amenazadas o en peligro de extincion o cuando se afecte a una de dichas
especies, o

c) Exista falsedad en la informacidn proporcionada por los promoventes, respecto de los
impactos ambientales de la obra o actividad de que se trate.

La Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto del cumplimiento de las
condiciones establecidas en la autorizacidn, en aquellos casos expresamente sefialados en el
reglamento de la presente Ley, cuando durante la realizacién de las obras puedan producirse
danos graves a los ecosistemas.

La resolucion de la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate.

ARTICULO 35 BIS. La Secretaria dentro del plazo de sesenta dias contados a partir de la recepcién
de la manifestacion de impacto ambiental deberd emitir la resolucién correspondiente.

La Secretaria podrd solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la
manifestaciéon de impacto ambiental que le sea presentada, suspendiéndose el término que
restare para concluir el procedimiento. En ningln caso la suspensién podra exceder el plazo de
sesenta dias, contados a partir de que ésta sea declarada por la Secretaria, y siempre y cuando le
sea entregada la informacién requerida.

Excepcionalmente, cuando por la complejidad y las dimensiones de una obra o actividad la
Secretaria requiera de un plazo mayor para su evaluacién, éste se podra ampliar hasta por sesenta
dias adicionales, siempre que se justifique conforme a lo dispuesto en el reglamento de la
presente Ley. (Articulo adicionado DOF 13-12-1996).

v El Articulo 28, inciso IX es vinculante al proyecto, y la presente manifestacién da
cumplimiento al mismo.

[I1.2 Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Nuevo Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de mayo de 2000. Ultima
reforma publicada DOF 31-10-2014.

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

A) Hidraulicas:

B) Vias generales de comunicacion:

C) Oleoductos, gasoductos, carboductos y poliductos:
D) Actividades del sector hidrocarburos:

E) Petroquimicos:

F) Industria quimica:

G) Industria siderurgica:
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H) Industria papelera:

[) Industria azucarera:

J) Industria del cemento:

K) Industria eléctrica:

L) Exploracién, explotacidn y beneficio de minerales y sustancias reservadas a la federacion:
M) Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminaciéon de residuos peligrosos, asi como
residuos radioactivos:

N) Aprovechamientos forestales en selvas tropicales y especies de dificil regeneracion:

N) Plantaciones forestales:

0) Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas:

P) Parques industriales donde se prevea la realizacién de actividades altamente riesgosas:
Q) Desarrollos Inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con
excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccidn, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

R) obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales o zonas federales:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccidn de viviendas unifamiliares
para las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcién de las
actividades pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccién XlI del articulo 28 de
la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su
reglamento no requieren de la presentacién de una manifestacion de impacto ambiental,
asi como de las de navegacién, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas
en estos ecosistemas.

S) obras en areas naturales protegidas:

T) actividades pesqueras que puedan poner en peligro la preservacion de una o mas especies o
causar dafios a los ecosistemas:

U) actividades acuicolas que puedan poner en peligro la preservaciéon de una o mds especies o
causar dafios a los ecosistemas:

V) actividades agropecuarias que puedan poner en peligro la preservacion de una o mas especies o
causar dafios a los ecosistemas:

v El Articulo 5, inciso Q es vinculante al proyecto, y la presente manifestacion da
cumplimiento al mismo.
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[11.3 Ley General de Cambio Climatico.
Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de junio de 2012. Ultima reforma
publicada DOF 15-11-2023.

Articulo 1o. La presente ley es de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio
nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccion y establece
disposiciones para enfrentar los efectos adversos del cambio climdtico. Es reglamentaria de las
disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de
proteccion al ambiente, desarrollo sustentable, preservaciéon y restauracion del equilibrio
ecoldgico.

Articulo 20. Esta Ley tiene por objeto:

I. Garantizar el derecho a un medio ambiente sano y establecer la concurrencia de facultades de la
federacidn, las entidades federativas y los municipios en la elaboracidn y aplicacién de politicas
publicas para la adaptacion al cambio climdtico y la mitigacion de emisiones de gases vy
compuestos de efecto invernadero;

Il. Regular las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero para que México
contribuya a lograr la estabilizacidn de sus concentraciones en la atmdsfera a un nivel que impida
interferencias antropdgenas peligrosas en el sistema climatico considerando, en su caso, lo
previsto por el articulo 2o0. de la Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio
Climatico y demas disposiciones derivadas de la misma;

lll. Regular las acciones para la mitigacion y adaptacion al cambio climatico;

IV. Reducir la vulnerabilidad de la poblacidn y los ecosistemas del pais frente a los efectos
adversos del cambio climatico, asi como crear y fortalecer las capacidades nacionales de respuesta
al fenédmeno;

V. Fomentar la educacién, investigacion, desarrollo y transferencia de tecnologia e innovacidn y
difusién en materia de adaptacidn y mitigacion al cambio climatico;

VI. Establecer las bases para la concertacion con la sociedad;

VII. Promover la transicion hacia una economia competitiva, sustentable, de bajas emisiones de
carbono y resiliente a los fendmenos hidrometeorolégicos extremos asociados al cambio
climatico, y

VIII. Establecer las bases para que México contribuya al cumplimiento del Acuerdo de Paris, que
tiene entre sus objetivos mantener el aumento de la temperatura media mundial por debajo de 2
°C, con respecto a los niveles preindustriales, y proseguir con los esfuerzos para limitar ese
aumento de la temperatura a 1.5 °C, con respecto a los niveles preindustriales, reconociendo que
ello reduciria considerablemente los riesgos y los efectos del cambio climatico.

Articulo 26. En la formulacidon de la politica nacional de cambio climdtico se observaran los
principios
de:
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I. Sustentabilidad en el aprovechamiento o uso de los ecosistemas y los elementos naturales que
los integran;

Il. Corresponsabilidad entre el Estado y la sociedad en general, en la realizacion de acciones para la
mitigacidn y adaptacién a los efectos adversos del cambio climatico;

Ill. Precaucién, cuando haya amenaza de dafio grave o irreversible, la falta de total certidumbre
cientifica no deberd utilizarse como razén para posponer las medidas de mitigacion y adaptacion
para hacer frente a los efectos adversos del cambio climatico;

IV. Prevencién, considerando que ésta es el medio mads eficaz para evitar los dafios al medio
ambiente y preservar el equilibrio ecoldgico ante los efectos del cambio climatico;

V. Adopcién de patrones de produccidon y consumo por parte de los sectores publico, social y
privado para transitar hacia una economia de bajas emisiones en carbono;

VI. Integralidad y transversalidad, adoptando un enfoque de coordinacién y cooperacidn entre
ordenes de gobierno, asi como con los sectores social y privado para asegurar la instrumentacién
de la politica nacional de cambio climatico;

VII. Participacién ciudadana, en la formulacion, ejecucién, monitoreo y evaluacién de la Estrategia
Nacional, planes y programas de mitigacidn y adaptacién a los efectos del cambio climatico;

VIII. Responsabilidad ambiental, quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar al
medio ambiente, estarad obligado a prevenir, minimizar, mitigar, reparar, restaurar y, en ultima
instancia, a la compensacidn de los dafios que cause;

IX. El uso de instrumentos econdmicos en la mitigacién, adaptacion y reduccion de la
vulnerabilidad ante el cambio climatico incentiva la proteccidn, preservacién y restauracién del
ambiente; el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, ademas de generar
beneficios econdmicos a quienes los implementan;

X. Transparencia, acceso a la informacién y a la justicia, considerando que los distintos 6rdenes de
gobierno deben facilitar y fomentar la concientizacién de la poblacidn, poniendo a su disposicién
la informacién relativa al cambio climatico y proporcionando acceso efectivo a los procedimientos
judiciales y administrativos pertinentes atendiendo a las disposiciones juridicas aplicables;

Xl. Conservacion de los ecosistemas y su biodiversidad, dando prioridad a los humedales,
manglares, arrecifes, dunas, zonas y lagunas costeras, que brindan servicios ambientales,
fundamental para reducir la vulnerabilidad;

Xll. Compromiso con la economia y el desarrollo econémico nacional, para lograr Ia
sustentabilidad sin vulnerar su competitividad frente a los mercados internacionales, y

XIll. Progresividad, las metas para el cumplimiento de esta Ley deberan presentar una progresion
y gradualidad a lo largo del tiempo, teniendo en cuenta el principio de responsabilidades comunes
pero diferenciadas y sus capacidades respectivas, a la luz de las diferentes circunstancias
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nacionales, y en el contexto del desarrollo sostenible y de los esfuerzos por erradicar la pobreza;
asimismo, se debera considerar la necesidad de recibir apoyos de los paises desarrollados para
lograr la aplicacidon efectiva de las medidas que se requieran para su cumplimiento; sin que
represente un retroceso respecto a metas anteriores, considerando, la mejor informacién
cientifica disponible y los avances tecnolégicos, todo ello en el contexto del desarrollo sostenible.

Al adoptar medidas para hacer frente al cambio climatico, se deberan respetar irrestrictamente los
derechos humanos, el derecho a la salud, los derechos de los pueblos indigenas, las comunidades
locales, los migrantes, los nifios, las personas con discapacidad y las personas en situaciones de
vulnerabilidad y el derecho al desarrollo, asi como la igualdad de género, el empoderamiento de la
mujer y la equidad intergeneracional.

Articulo 88. Las personas fisicas y morales responsables de las fuentes sujetas a reporte estan
obligadas a proporcionar la informacién, datos y documentos necesarios sobre sus emisiones
directas e indirectas para la integracién del Registro.

Articulo 111. La Secretaria, por conducto de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente,
realizard actos de inspeccion y vigilancia a las personas fisicas o morales sujetas a reporte de
emisiones, para verificar la informacion proporcionada a la Secretaria, de acuerdo con las
disposiciones reglamentarias que de esta Ley se deriven.

Articulo 112. Las personas fisicas o morales responsables de las fuentes emisoras que sean
requeridas por la Secretaria para proporcionar los informes, datos o documentos que integran el
reporte de emisiones tendrdn la obligacion de hacerlo dentro de un plazo no mayor a quince dias
habiles, contados a partir del dia siguiente al de la fecha de su notificacidn.

El articulo 111 de la LGEEPA establece que es facultad de La SEMARNAT integrar y mantener
actualizado el inventario de las fuentes emisoras de contaminantes a la atmdsfera de jurisdiccién
federal, y coordinarse con los gobiernos locales para la integraciéon del inventario nacional y los
regionales correspondientes. De acuerdo al articulo 112 de la LGEEPA, es responsabilidad de los
gobiernos de las entidades federativas integrar y mantener actualizado un inventario de emisiones
de contaminantes criterio de su jurisdiccion.

El proyecto no contrabiene la Ley, y mediante la presente manifestacién de impacto ambiental, se
da cumplimiento a la politica nacional establecida en la Ley, contribuyendo en la conservacion de
los ecosistemas.

[I1.4 Ley de Gestion Integral de Residuos del Estado de Jalisco y su Reglamento.
Decreto NUMERO 21798/LVII/07.

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y de aplicacién en el Estado de
Jalisco.

Articulo 5. Son autoridades competentes para aplicar la presente Ley:

41

IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.



Departamentos Ikar, Puerto Vallarta, Jalisco.

I. El Ejecutivo del Estado;
Il. La Secretaria de Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable; y
Ill. Los Ayuntamientos.

I. Establecer la politica estatal en materia de residuos;

II. Vincular e integrar la politica ambiental, asi como las disposiciones que esta Ley establece en
materia de gestidn integral de residuos;

[ll. Evaluar el Programa Estatal para la Gestidn Integral de los Residuos, y en su caso los programas
regionales;

IV. Regular la gestidn integral de residuos de manejo especial y la prevencién y control de la
contaminacion generada por este tipo de residuos;

V. Promover, en coordinacidon con el Gobierno Federal y los ayuntamientos, la creacidon de
infraestructura para el manejo integral de residuos sélidos urbanos, de manejo especial y residuos
peligrosos correspondientes a los microgeneradores en el Estado;

VI. Promover la investigacion, el desarrollo y la aplicacién de tecnologias, equipos, sistemas y
procesos que eliminen, reduzcan o minimicen la liberacion al ambiente y la transferencia de uno a
otro de sus elementos, de contaminantes provenientes del manejo integral de los residuos sélidos
urbanos y de manejo especial;

VII. Promover la participacion de los sectores privado y social para el cumplimiento del objeto de
esta Ley;

VIII. Participar en el establecimiento y operacién, en el marco del Sistema Nacional de Proteccidn
Civil y en coordinacidon con la Federacién, de un sistema para la prevenciéon y control de
contingencias y emergencias ambientales derivadas de la gestidn de residuos de manejo especial;
IX. Promover la educacién y capacitacion continua de personas de todos los sectores de la
sociedad, con el objeto de contribuir al cambio de hdbitos a favor del ambiente;

X. Suscribir convenios con la Federacidn con el propésito de promover lo establecido en la fraccién
anterior, en las instituciones educativas federales ubicadas en el Estado;

XI. Suscribir convenios y acuerdos con los grupos y organizaciones privadas y sociales, para cumplir
con el objeto de esta Ley;

XIl. Coadyuvar con el Gobierno Federal en la integracidn de los subsistemas de informacién
nacional sobre la gestidn integral de residuos de su competencia;

XIll. Disefiar el establecimiento y aplicacion de los instrumentos econémicos, fiscales, financieros y
de mercado, que tengan por objeto prevenir o reducir la generacion de residuos y su gestion
integral;

XIV. Integrar el Sistema Estatal de Informacidn sobre la Gestion Integral de Residuos a cargo de la
Secretaria, auxilidandose con el Instituto de Informacidn Territorial del Estado y demas instituciones
gue manejen informacidn estadistica;

XV. Integrar los érganos de consulta en los que participen las entidades y dependencias de la
administraciéon publica, instituciones académicas, organizaciones sociales y empresariales que
tendran funciones de asesoria, evaluacidn y seguimiento en materia de la politica de prevencién y
gestion integral de los residuos en la que podran emitir las opiniones y observaciones que estimen
pertinentes;

XVI. Proponer al Congreso del Estado las bases para el cobro por la prestacién de los servicios
publicos de manejo integral de residuos de manejo especial a través de mecanismos transparentes
que induzcan la minimizacién de los mismos;

XVII. Publicar en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco” y en el diario de mayor circulacién local,
la relacidon de los residuos sujetos a planes de manejo;
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XVIII. Inscribir en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente, los sitios contaminados de
su competencia;

XIX. Fomentar el desarrollo de mercados y programas voluntarios para el reciclaje de residuos
solidos urbanos y de manejo especial; y

XX. Las demas que se establezcan en esta Ley y otros ordenamientos juridicos aplicables.

Articulo 7. La Secretaria, ademas de las conferidas en la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo, tendra
las siguientes atribuciones:

I. Formular, conducir y revisar la politica estatal en materia de residuos de manejo especial;

Il. Formular el Programa Estatal para la Gestidn Integral de los Residuos de Manejo Especial;

[ll. Autorizar el manejo integral de residuos de manejo especial;

IV. Autorizar el establecimiento y operacion de centros de acopio de residuos de manejo especial
destinados a reciclaje;

V. ldentificar y proponer a la Secretaria Federal los residuos de manejo especial que puedan
agregarse al listado de las normas oficiales mexicanas, por considerarse sujetos a planes de
manejo, de conformidad con lo sefalado en el articulo 14 de esta Ley;

VI. Establecer y mantener actualizado un registro de planes de manejo de residuos de manejo
especial y programas para la instalaciéon de sistemas destinados a su recoleccién, acopio,
almacenamiento, transporte, tratamiento, valorizacion y disposicion final, conforme a los
lineamientos establecidos en la Ley General y las normas oficiales mexicanas que al efecto se
emitan en el &mbito de su competencia;

VII. Elaborar un padrén de empresas de servicios de manejo;

Articulo 13. Estaran obligados a la formulacidn y ejecucién de los planes de manejo los grandes
generadores y los productores, importadores, exportadores y distribuidores de los productos que
al desecharse se convierten en residuos de manejo especial que se incluyan en los listados de
residuos sujetos a planes de manejo, de conformidad con las normas oficiales mexicanas
correspondientes y deberdn ser acordes con el programa estatal para la gestién integral de
residuos de manejo especial.

Los productores, importadores, comercializadores y distribuidores son Unicamente responsables
de la formulacidn y ejecucién de planes de manejo de los productos desechados especificamente
que ellos produzcan, importen, comercialicen o distribuyan.

Articulo 14. Para los efectos del articulo 7 fraccion V, la determinacion de residuos que podran
proponerse a la Secretaria Federal para ser incluidos en la norma oficial mexicana que identifique
aquellos residuos sujetos a planes de manejo, se llevard a cabo conforme las normas oficiales
mexicanas y en base a los siguientes criterios:

I. Que los materiales que los componen tengan un alto valor econémico;

Il. Que se trate de residuos de alto volumen de generacidn, producidos por un nimero reducido
de generadores; y

lll. Que se trate de residuos que representen un riesgo a la poblacidn, al ambiente o a los recursos
naturales.

Articulo 17. Los planes de manejo podran ser individuales o colectivos. El plan de manejo

individual es aquel en el cual el sujeto obligado lo formula y ejecuta respecto de sus propios
residuos o productos desechados. El plan de manejo colectivo es aquel que determina el manejo
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integral que se dard a uno o mas residuos especificos y para lo cual podra elaborarse o aplicarse
por varios sujetos obligados.

Articulo 36. Para los efectos de esta Ley, los residuos se clasifican en:
I. Residuos sdlidos urbanos; y
Il. Residuos de manejo especial considerados como no peligrosos y sean competencia del
Estado.

Los residuos solidos urbanos y de manejo especial podrdn ser subclasificados de conformidad con
lo que sefale el reglamento de la presente Ley, las normas técnicas estatales y las normas oficiales
mexicanas aplicables.

Articulo 37. Los residuos sélidos urbanos podran clasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con objeto
de facilitar su separacidon primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatal y
municipal para la Gestion Integral de los Residuos, y demds ordenamientos legales aplicables.

Articulo 38. Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacién, salvo
cuando se trate de residuos considerados como peligrosos por la Ley General y en las normas
oficiales mexicanas correspondientes:

I. Residuos de las rocas o los productos de su descomposicién que sélo puedan utilizarse para la
fabricacion de materiales de construccidon o se destinen para este fin, asi como los productos
derivados de la descomposicién de las rocas, excluidos de la competencia federal conforme a las
fracciones IV y V del articulo 5 de la Ley Minera;

Il. Residuos de servicios de salud, generados por los establecimientos que realicen actividades
médico-asistenciales a las poblaciones humanas o animales, centros de investigacién, con
excepcion de los bioldgico-infecciosos;

lll. Residuos generados por las actividades piscicolas, agricolas, silvicolas, forestales, avicolas o
ganaderas, incluyendo los residuos de los insumos utilizados en esas actividades;

IV. Residuos industriales no peligrosos generados en instalaciones o por procesos industriales que
no presentan caracteristicas de peligrosidad, conforme a la normatividad ambiental vigente;

V. Residuos de los servicios de transporte, asi como los generados a consecuencia de las
actividades que se realizan en aeropuertos y terminales ferroviarias;

VI. Lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales;

VII. Residuos de tiendas departamentales o centros comerciales generados en voliumenes que los
convierta en grandes generadores;

VIII. Residuos de la construccién, mantenimiento y demolicidn en general;

IX. Residuos tecnoldgicos provenientes de las industrias de la informdtica, fabricantes de
productos electrénicos o de vehiculos automotores y otros que al transcurrir su vida Util, por sus
caracteristicas, requieren de un manejo especifico; y

X. Otros que sean determinados como tales por la Secretaria Federal de comun acuerdo con la
Secretaria y los municipios que asi lo convengan para facilitar su gestion integral.

El proyecto es vinculante con la Ley, ya que durante la etapa de abandono es posible que se
requiera realizar la demolicion, el producto de esta actividad por la cantidad y tipo, es
considerado de manejo especial, por lo cual previo a realizar esta actividad debera obtener la
autorizacién del plan de manejo ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Jalisco.
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III. 5 Ley para la Acciéon ante el Cambio Climatico del Estado de Jalisco y su
Reglamento. Decreto NUMERO 25419/LX/15.

Articulo 1. La presente Ley de interés general, orden publico, y aplicacién general en el Estado.

Articulo 8. Las autoridades en materia de cambio climatico en el Estado son las responsables de
formular, conducir, evaluar y vigilar la Politica Estatal y municipal en materia de cambio climatico,
en los términos que sefala esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son autoridades en materia de cambio climatico en el Estado, en el ambito de sus
respectivas competencias, funciones y atribuciones:

I. EI Gobernador del Estado;

II. El titular de la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial;

Ill. La Procuraduria Estatal de Proteccién al Ambiente;

IV. Los ayuntamientos de los gobiernos municipales; y

V. Las demads dependencias y entidades en coordinacion.

Articulo 13. Corresponde a la Secretaria el ejercicio de las siguientes atribuciones:

I. Coordinar las acciones de las dependencias y entidades de la Administracién Publica Estatal y sus
municipios, relativas a la Politica Estatal en materia de cambio climatico:

Il. Formular y adoptar politicas, estrategias, medidas y acciones necesarias para el cumplimiento
de sus atribuciones y los objetivos de esta Ley;

[ll. Promover la incorporacién de la Politica Estatal en materia de cambio climatico como eje
transversal a las politicas sectoriales del Estado y sus municipios;

IV. Incorporar en los instrumentos de la politica ambiental, tales como el ordenamiento ecoldgico,
la regulaciéon ambiental de los asentamientos humanos o la evaluacién del impacto ambiental, los
objetivos, criterios y acciones de mitigacidon y adaptacién ante los impactos adversos previsibles
del cambio climatico;

V. Elaborar y publicar un reporte bianual sobre los niveles de emisiones de gases de efecto
invernadero en el Estado y las absorciones y almacenamiento de carbono en sumideros, asi como
de seguimiento y avance las acciones realizadas en el afio por el Gobierno del Estado en materia
de prevencién, adaptacidn y mitigacidon del cambio climatico;

VI. Apoyar y asesorar a los municipios y asociaciones de éstos en la formulacidn, ejecucién y
operacién de sus Programas Municipales;

VIl. Crear y presidir comités y subcomités operativos formados por representantes de las
dependencias, servicios y demds organismos competentes, para el estudio, consulta, andlisis,
comunicacion y coordinacidon en materia de cambio climatico;

VIII. Administrar la informacién de los programas de monitoreo y mejora de la calidad del aire,
agua y suelo, proporcionada por las dependencias, entidades y organismos competentes;

IX. Coadyuvar en la difusién de proyectos, acciones y medidas de reduccién de emisiones y captura
de gases de efecto invernadero en el Estado;

X. Disefiar, integrar, operar, actualizar y difundir los datos e Informacion del Registro Estatal, asi
como registro de las fuentes fijas competencia del Estado y el registro estatal de descargas de
aguas residuales que se viertan en los sistemas de drenaje y alcantarillado o a cuerpos receptores
de su competencia;
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XI. Colaborar con la Unidad Estatal de Proteccion Civil y Bomberos en la elaboracién, integracion y
actualizacién del Atlas de Riesgo ante el cambio climatico correspondiente;

XIl. Disenar e implementar un programa de modelacién del clima y un sistema de informacion
climatica;

XIIl. Realizar la valoracién econdmica de los costos asociados al cambio climatico y los beneficios
derivados de las acciones y medidas para enfrentarlo;

XIV. Generar capacidades para contabilizar las emisiones de gases de efecto invernadero vy
programar su reduccion gradual;

XV. Identificar oportunidades, evaluar y, en su caso, aprobar proyectos, acciones y medidas de
reduccién de emisiones y captura de gases de efecto invernadero en el Estado;

XVI. Fomentar la realizacion de talleres, cursos, mesas de trabajo y consulta con centros
educativos, de investigacién, la sociedad civil y con la poblacién en general en materia de cambio
climatico;

XVII. Participar en los eventos, convenciones, talleres y demads actividades que se realicen en
relacidn con los objetivos de esta Ley;

XVIII. Vigilar la aplicacion, cumplimiento y seguimiento del Programa Estatal;

XIX. Promover la participacion social conforme a lo dispuesto en esta Ley;

XX. Participar en la elaboracion de las disposiciones legales y reglamentarias que se deriven de
esta Ley para su mejor cumplimiento;

XXI. Realizar las gestiones y funciones correspondientes al secretariado técnico de la Comision;
XXII. Proponer la formulacién y adopcién de politicas, estrategias y acciones necesarias para el
cumplimiento de los fines de la Comision;

XXIIl. Elaborar, actualizar y gestionar la informacién que permita a las dependencias y entidades
del Estado y sus municipios, y la sociedad en general, una mejor atencién de sus necesidades ante
los efectos adversos del cambio climatico;

XXIV. Fomentar la investigacion cientifica, el desarrollo y la innovacion tecnoldgica en sistemas
para la captura y reducciéon de emisiones de gases de efecto invernadero, como aspectos y
objetivos esenciales de la Politica Estatal en materia de cambio climatico;

XXV. Fomentar programas de reforestacion y silvicultura como medio de captura de carbono y
conservacion de suelos;

XXVI. Convocar a la sociedad civil a la realizacién de propuestas, politicas, proyectos, acciones y
medidas en materia de cambio climatico, y proveer los fondos para su realizacion;

XXVII. Promover entre los sectores publico, social y privado la construccion de infraestructura y
edificaciones sustentables;

XXVIII. Promover la obtencién de fondos y recursos internacionales, nacionales y locales para una
Politica Estatal en materia de cambio climdtico capaz y eficiente;

XXIX. Crear un sistema de evaluacidon de resultados que permita una mediciéon objetiva del
cumplimiento de los indicadores previstos en los planes y programas del Estado, ya sea por
vinculacién, como por propia pertenencia a la Politica Estatal en materia de cambio climatico;

XXX. Impulsar el desarrollo tecnoldgico y productivo para transitar hacia la mejora del
establecimiento y aplicacidn de instrumentos econdmicos, fiscales, financieros y de mercado que
permitan hacer econémicamente viable la Politica Estatal en materia de cambio climatico;

XXXI. Disefar y promover ante las dependencias y entidades competentes, el establecimiento y
aplicacién de instrumentos econdmicos, fiscales, financieros y de mercado que permitan hacer
econémicamente viable |la Politica Estatal en materia de cambio climatico;

XXXIl. Promover, apoyar y gestionar con la federacién, el Estado y los municipios el otorgamiento
de incentivos y estimulos para las iniciativas que contribuyan entre otras a la conservacién de la
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biodiversidad, la proteccion ambiental, el aprovechamiento y manejo sustentable de los
ecosistemas del Estado; y
XXXIII. Las demas que le confieren las disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Articulo 22. La Politica Estatal de adaptacidon ante el cambio climdatico tiene como objetivo y
finalidad atender las demandas institucionales, sociales y territoriales diversas en condiciones de
vulnerabilidad, resultante de lasdistintas caracteristicas geoclimaticas y de los sectores productivos
y sociales presentes en el Estado, en un contexto de descentralizacién y subsidiariedad.

Articulo 23. Resulta prioritario para la Politica Estatal en materia de adaptacién:

I. Actuar ante las necesidades de territorios, vegetacion, ecosistemas y grupos vulnerables en
aplicacién de los principios establecidos en esta Ley, preservar los ecosistemas y sus servicios, y
priorizar acciones con aquellos identificados en mayor vulnerabilidad;

Il. Reducir la vulnerabilidad y fortalecer la resiliencia de la sociedad, las cuencas hidroldgicas, y los
ecosistemas naturales, urbanos y agropecuarios frente a los efectos adversos del cambio
climatico;

[Il. Establecer, reforzar y ampliar las acciones y mecanismos de prevencion, de alerta temprana, de
gestion de riesgos y atencidn inmediata y expedita para identificar, eliminar o minimizar riesgos y
dafios considerando los escenarios climaticos actuales y futuros, y como parte de los planes y
acciones de proteccion civil;

IV. Facilitar, potenciar y promover la seguridad alimentaria, la productividad agricola y pecuaria.

Para llevar a cabo lo anterior, el Sistema Estatal utilizara instrumentos de planeacién, innovacién
gubernamental, impulso y desarrollo de investigacién tecnoldgica y la generacion del capital social
oportuno para prevenir y actuar ante los efectos negativos de la variabilidad climatica y los
eventos extremos, con el objeto de construir un Estado resiliente, sano y préspero, que
salvaguarda su poblaciéon, patrimonio cultural y natural, sus paisajes, espacios de convivencia,
actividades productivas y servicios de los ecosistemas naturales, urbanos, agricolas y pecuarios
ante los impactos actuales, se prepare para los impactos futuros, y aprovechelas oportunidades
generadas por las nuevas condiciones climaticas.

Articulo 24. El Estado y sus municipios en el ambito de sus respectivas competencias de manera
coordinada deben incorporar acciones de adaptacién en la elaboracidn, ejecucién y evaluacién de
sus politicas de gestiéon de riesgos, ordenamiento ecoldgico, o la planeacidon de asentamientos
humanos, considerando los siguientes ambitos o sectores:

I. Recursos hidricos;

Il. Zonas costeras y turismo;
[ll. Agricola;

IV. Pecuario y de salud animal;
V. Pesquero y acuicola;

VI. Salud y seguridad humana;
VII. Energético;

VIII. Industrial, comercial y servicios;
IX. Forestal;

X. Biodiversidad;

XI. Pesca;
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XIl. Infraestructura de transportes y comunicaciones; y
XIll. Los demds que las autoridades y los instrumentos al efecto estimen prioritarios.

Articulo 25. Se consideran acciones de adaptacion:

I. La elaboracién, cumplimiento, congruencia y actualizacién de los programas de ordenamiento
ecoldgico;

. Los procesos de participacion social, programas de capacitacién, educaciéon y comunicacién para
un capital social informado y participativo;

[ll. La planeacién urbana con criterios de sustentabilidad;

IV. La proteccion eficiente ante la amenaza del cambio de uso del suelo de los terrenos con
capacidad sostenida de produccion de alimentos, la selecciéon de organismos de baja demanda de
agua, el impulso de tecnologias de captacion de agua, y la conservacidn de coberturas vegetales y
de la salud del suelo;

V. La creacion y administracion de zonas de preservacién ecoldgica, parques urbanos, jardines
publicos y demads areas andlogas con coberturas arbéreas que neutralicen los impactos negativos
de los fendmenos meteoroldgicos y reduzcan el estrés caldrico a la poblacién humana vy los
organismos que la alimentan;

VI. El establecimiento y conservacion de dreas protegidas prioritarias para la adaptacién y dreas
productoras de alimentos protegidas, con atencién a la vocacién natural del suelo, el
mantenimiento de la conectividad bioldgica y la mejora en su conservacién y aprovechamiento, el
control de especies invasoras, el manejo, proteccidn, conservacion y restauracién de los
ecosistemas y geosistemas, y sus servicios de aprovisionamiento y regulacién;

VII. La adopcidn de practicas sustentables de manejo y aseguramiento agricola y pecuario, forestal
y silvicola;

VIII. La reduccion de exposicion a los desastres hidrometeoroldgicos, a través de la planeacion, el
aseguramiento, la restauracién de suelos y la rehabilitacién de playas y cuencas hidroldgicas,
valorando y preservando el servicio de regulacion de los ecosistemas costeros, lacustres,
forestales, de montafia, y agricolas;

IX. El establecimiento y modificacién de infraestructura de suministro de agua, alternativas de
manejo del consumo hidrico bajo esquemas de eficiencia, cambio tecnoldgico y de cultura para la
reducciéon de la demanda de agua, y la proteccion y restauracion de cuencas hidrolégicas;

X. El desarrollo de politicas de salud y seguridad ambiental humana y animal, y de sistemas de
alerta temprana y monitoreo de variables meteoroldgicas con sistemas de alta calidad para la
vigilancia epidemioldgica de enfermedades vinculadas al cambio climatico;

XI. El establecimiento de sistemas de vigilancia, alerta temprana, gestién de riesgos y atencién
expedita, utilizando los sistemas mdas efectivos de monitoreo directo e indirecto, y de
comunicacioén a la poblacién, atendiendo a sus respectivas condiciones de vulnerabilidad;

XlIl. La elaboracion e implementacién de programas de fortalecimiento de capacidades que
incluyan medidas que promuevan la capacitacién, educacién a todos los niveles, acceso a la
informacion y comunicacion a la poblacion;

XIll. La elaboracién, publicacidn y actualizacién de los Atlas de Riesgo ante el cambio climatico que
consideren los escenarios de vulnerabilidad actual y futura, atendiendo de manera preferencial a
los asentamientos humanos, las areas productoras de alimentos y ecosistemas en situaciones
criticas de vulnerabilidad, e integrarlos a los atlas de riesgo correspondientes;

XIV. La integracion de la informacion contenida en las actualizaciones de los atlas de riesgos
agudos y cronicos ante amenazas hidrometeoroldgicas en la elaboracion y congruencia del
Programa Estatal, los Programas Municipales y otros instrumentos de planeacién y normativos en
materia de desarrollo urbano y asentamientos humanos, programas de ordenamiento ecolégico,
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de manejo de areas naturales protegidas, de control de plagas y vectores, y de procesos de
degradacion de suelos;

XV. La diversificacién de consumo de especies alimenticias;

XVI. El fomento de medidas que brinden co-beneficios derivados de integrar adaptacion vy
mitigacion, como el impulso de la generacién y uso de energia solar, edlica y biogas entre otras, y
las actividades a realizarse en el sector forestal;

XVII. El desarrollo de politicas y programas de innovacion tecnoldgica y propiedad intelectual
orientadas a la adaptacién;

XVIIl. La promocién de indicaciones geograficas y marcas colectivas que impulsen la
competitividad de los alimentos producidos en los diversos geositios del Estado;

XIX. El establecimiento de indicadores de vulnerabilidad y capacidad adaptativa;

XX. La consideracién de la condicién de reglamentacion, veda y reserva de uso para aquellos
recursos naturales cuya afectacidn redunda en el incremento de la vulnerabilidad de la poblacién;
XXI. La conservacién de la biodiversidad, asi como restaurar suelos y demas sistemas ecoldgicos de
soporte;

XXII. El desarrollo y ejecucién de un programa especial para alcanzar la proteccién y manejo
sustentable de la biodiversidad ante el cambio climdtico, en el marco de las estrategias nacional y
estatal de biodiversidad, con la finalidad de fomentar la investigacién, el conocimiento y registro
de impactos del cambio climatico en los ecosistemas, sus servicios y su biodiversidad;

XXIII. El impulsar mecanismos de recaudacién, cobro de derechos y establecimiento de sistemas
tarifarios y obtencion de recursos, que incorporen el pago por los servicios ambientales y de los
ecosistemas, para destinarlos al Fondo, a compensar a los proveedores de dichos servicios
ambientales y financiar proyectos, acciones y medidas estratégicas en materia de adaptacion, en
el marco de actuacién prioritaria referido en el articulo anterior;

XXIV. El establecimiento procedimientos de evaluacidn de pagos por conservacion y restauracion
de los servicios de los ecosistemas, considerando sus circunstancias y las acciones efectivas que
realicen los propietarios involucrados;

XXV. La promocién de la captacidén, consumo responsable, y el aprovechamiento sustentable de las
fuentes superficiales y subterraneas de agua, del agua en el suelo, y la conservacion de areas
estatales y municipales de proteccion hidrolégica;

XXVI. La promocion de tecnologias para el uso eficiente y el saneamiento del agua para hacer
posible el uso del agua residual tratada; y

XXVII. El establecimiento de crecimientos poblacionales limite considerando el agua disponible, el
caudal ecolégico y la conservacién de las aguas subterraneas.

Articulo 26. La Administracidn Publica del Estado y de sus municipios en el dmbito de sus
competencias coordinada y estratégicamente seleccionardn, disefiaran e implementaran las
acciones descritas en el articulo anterior a partir de un analisis multicriterio con perspectivas
ecoldgicas, sociales y econdmicas que contemple al menos los siguientes criterios de priorizacién y
ponderacién:

Articulo 53. Son instrumentos de la Politica Estatal en materia de cambio climatico:
l. La estrategia estatal;
II. El programa estatal;
lll. Los programas municipales;
IV. Los instrumentos econdmicos;
V. El registro estatal,
VI. El inventario, contabilidad e informes;
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VII. La capacitacion, educacidon y comunicacion para la accidén ante el cambio climatico;
VIII. La investigacién, desarrollo e innovacion para la accién ante el cambio climatico; y
IX. El acceso a la informacién y la participacién en materia de cambio climatico.

Articulo 59. El Programa Estatal en materia de cambio climatico contendra al menos:
I. La determinacidn de la visién y misién de la Administracidon Publica del Estado y su aporte a la
vital relevancia de la accién ante el cambio climatico, su necesidad y oportunidad estratégica para
el desarrollo integral y sustentable del Estado;
II. El contexto de politica publica en que se aplica, su vinculacién con el resto de los instrumentos
de planeacidn del Estado, y con la situacién econdmica, ambiental y social;
lll. Tendencias y propuestas en la transformacién del territorio y sus componentes a nivel Estatal y
regional, incluyendo uso y aprovechamiento de suelos y recursos hidricos, y servicios ambientales;
IV. Diagndstico de las emisiones en el Estado y acciones que otorguen prioridad a los sectores de
mayor potencial de reduccidon de emisiones y riesgo, y que logren al mismo tiempo beneficios e
impactos positivos ambientales, sociales y econémicos;
V. Diagndstico y evaluacién de las acciones y medidas implementadas en el Estado, asi como su
desempeno en el contexto nacional;
VI. Evaluacién y diagndstico de la vulnerabilidad y capacidad de adaptacidon ante el cambio
climdtico de regiones, ecosistemas naturales, agropecuarios y urbanos, equipamiento e
infraestructura, sectores productivos y grupos sociales;
VII. El escenario de linea base;
VIIl. Emisiones de acuerdo al escenario de linea base;
IX. Los escenarios climaticos;
X. Objetivos, metas generales y sectoriales, acciones e instrumentos de adaptacién y mitigacién,
con perspectiva sexenal y de largo plazo, y en congruencia con la politica nacional;
Xl. Las previsiones para el cumplimiento gradual de los objetivos, principios, criterios vy
disposiciones para la adaptacidén y mitigacién previstas en la Ley General y la presente Ley;
XIl. Lineamientos y parametros medibles, reportables y verificables para su disefio,
implementacidn, seguimiento y evaluacion, atendiendo a valores objetivo y los indicadores que se
determinen;
XIll. La medicién, monitoreo, reporte y verificacién de las medidas y acciones de adaptacién y
mitigacion propuestas;
XIV. Las oportunidades de mitigacién y metas de reduccidon de emisiones de gases de efecto
invernadero o captura de carbono en el Estado y sus municipios, en al menos los siguientes
sectores:

a) Transporte publico y privado;

b) Generacién y consumo energético;

¢) Vivienda;

d) Comercial y de servicios;

e) Administracién publica;

f) Industrial;

g) Turismo;

h) Suelos, sus usos y cambios de uso;

i) Cuerpos de agua, naturales y artificiales;

j) Areas naturales protegidas;

k) Vegetacion;

[) Agricola;

m) Pecuario; y
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n) Residuos.
XV. Las acciones a detalle en materia de:
a) Agua;
b) Energia;
c¢) Residuos;
d) Transporte publico y privado;
e) Politica de suelo;
f) Construccién y obra publica; y
g) Otros sectores especificos que determine.

Aun cuando la ley establece, que es competencia del estado, y a traves de la secretaria de medio
ambiente es quien debe elaborar el programa Estatal para la Accion ante El Cambio Climatico; en
la presente manifestacion en el capitulo de medidas de prevencion y mitigacion, se establecen
acciones especificas que ayudan a mitigar el cambio climatico.

[11.6 Programa Estatal de Accion ante el Camblo Cllmatlco (PEACC)
Fuente: https: .
accion-ante-el-cambio- cllma‘nco peacc.

A nivel estatal, la Ley para la Accion ante el Cambio Climatico del Estado de Jalisco (LACCEJ)
publicada en 2015, establece el mandato de elaborar un Programa Estatal para la Accién ante el
Cambio Climatico (PEACC), como el instrumento de planeacidn, rector y orientador de la politica
estatal en materia de cambio climdtico con alcances, proyecciones y previsiones en el mediano y
largo plazos.

Ademads de definir la visién estratégica sobre cémo Jalisco enfrentara este enorme reto, enlista los
objetivos, estrategias, medidas y acciones que las dependencias del Estado deberan llevar a cabo
para construir politicas publicas que permitan gestionar los riesgos del cambio climatico y
disminuir las emisiones de Gases de Efecto Invernadero.

El PEACC contiene el |nventario de Compuestos y Gases de Efecto Invernadero
(CyGEI) mas reciente del pais (afio base 2014), que contiene la estimacién de las emisiones
antropogénicas de CyGEl y de la absorcidon por los sumideros en el Estado de Jalisco, con la
finalidad de conocer los sectores con mayor emision de GEl y asi identificar las acciones que tienen
un potencial mayor de reduccion de emisiones, y que logren al mismo tiempo beneficios e
impactos positivos ambientales, sociales y econémicos.

También cuenta con un Sistema de Medicidon, Reporte y Verificacion para las acciones de
mitigacién y el Monitoreo y Evaluacion para las acciones de adaptacidon (MRV M&E) que permite
monitorear 83 medidas y 124 acciones del Gobierno Estatal en materia de cambio climatico.

Esta herramienta permite reportar los avances de las medidas y acciones ejecutadas por las
distintas dependencias del gobierno estatal para el cumplimiento de las metas establecidas en el
PEACC. De esta forma, las diferentes dependencias del Gobierno implicadas pueden evaluar de
manera periddica, transparente y confiable el cumplimiento de sus medidas y acciones previstas.
Actualmente este reporte se encuentra en Evaluacion.

51

IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.


https://semadet.jalisco.gob.mx/gobernanza-ambiental/cambio-climatico/inventario-de-compuestos-y-gases-de-efecto-invernadero-cygei
https://semadet.jalisco.gob.mx/gobernanza-ambiental/cambio-climatico/inventario-de-compuestos-y-gases-de-efecto-invernadero-cygei
https://semadet.jalisco.gob.mx/gobernanza-ambiental/cambio-climatico/programa-estatal-de-accion-ante-el-cambio-climatico-peacc
https://semadet.jalisco.gob.mx/gobernanza-ambiental/cambio-climatico/programa-estatal-de-accion-ante-el-cambio-climatico-peacc

Departamentos Ikar, Puerto Vallarta, Jalisco.

Ademds, en virtud de los compromisos de México ante el Acuerdo de Paris, Jalisco aportara
mediante este Programa, su respectiva contribucién al esfuerzo global de combate al cambio
climatico.

La implementacion de las acciones contenidas en el Programa Estatal compete a cada una de las
deendencias del gobierno del estado. En apoyo a este programa en la presente manifestacion de
impacto ambiental, se le da cumplimiento debido a que se incluyen medidas de mitigacion al
cambio climatico para los rubros de suelo, agua, residuos y vivienda.
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[11.7 Codigo Urbano del Estado de Jalisco.
Decreto niimero 22273/LVIII/08. Congreso del Estado de Jalisco.

Articulo 19. El presente Cddigo se expide con el objeto de definir las normas que permitan dictar
las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos en el Estado de Jalisco y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y el ordenamiento territorial, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento vy
crecimiento de los centros de poblacién, conforme a los fines sefialados en el parrafo tercero del
articulo 27 y las fracciones V y VI del articulo 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Articulo 22. Toda accidn en areas y predios que genere la transformacion de suelo rural a urbano;
las subdivisiones, el desarrollo de conjuntos urbanos y habitacionales, asi como lo
fraccionamientos de terrenos para el asentamiento humano; los cambios en la utilizacién de éstos;
asi como todas las acciones de urbanizacién y edificacién que se realicen en la entidad, quedan
sujetas a cumplir las disposiciones del presente Cadigo.

Articulo 76. Para los efectos de este titulo, se entendera por planeacion urbana, el conjunto de
herramientas de las que dispone la autoridad para imprimirle racionalidad al proceso de desarrollo
de los centros de poblacién, propiciando mediante el ordenamiento del territorio y la
programacion de acciones estratégicas, un sistema urbano mas equilibrado, eficiente vy
competitivo, orientado a mejorar el nivel de vida de sus habitantes.

Articulo 77. El ordenamiento del territorio, la planeacién urbana y la definicidon de las directrices
gue orientardn el desarrollo de los centros de poblacién es responsabilidad compartida entre el
Gobierno del Estado y los Ayuntamientos. Respetando las competencias constitucionales de cada
nivel de gobierno serd indispensable la coordinacidn institucional para articular un sistema de
planeacién urbana estatal.

Articulo 78. El Sistema Estatal de Planeacién para el Desarrollo Urbano se integrara por un
conjunto de programas y planes articulados entre si, organizados de la siguiente manera:

I. Programas de Desarrollo Urbano:
a) Programa Estatal de Desarrollo Urbano;
b) Programas Municipales de Desarrollo Urbano; y
c) Programas de Desarrollo Metropolitano;
Il. Planes de Referencia:
a) Planes Regionales de Integracion Urbana;
b) Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado; y
c) Planes de Ordenamiento Territorial Metropolitano; y
[Il. Planes Basicos de Desarrollo Urbano:
a) Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn; y
b) Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

53

IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.



Departamentos Ikar, Puerto Vallarta, Jalisco.

Los programas o planes que integran el Sistema de Planeacidn para el Desarrollo Urbano estaran a
cargo de manera concurrente del Gobierno del Estado y los Ayuntamientos y deberan ser
congruentes entre si.

Articulo 79. Los programas de desarrollo urbano tendran como propédsito central establecer la
politica urbana a seguir en el estado, desarrollando en su contenido el componente sustantivo y
normativo del sistema de planeacion urbana estatal; esto es, el diagndstico de la situacién del
nivel de planeacion que le corresponda y la definicidon de los objetivos y metas que se pretenden
alcanzar en el tiempo.

De le da cumplimiento al Codigo Urbano, de bido a que se considera la politica urbana para el uso
del suelo establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano No 8.

[11.8 Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial.

El Gobierno del Estado de Jalisco y la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales
elaboraron conjuntamente el Modelo de Ordenamiento Ecolégico de la Regién Costa del Estado
de Jalisco, el cual fue publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Jalisco” el 28 de julio del 2001
y su ultima modificacidn publicada en el periddico oficial del “Estado de Jalisco “el 27 de Julio de
2007.

De acuerdo a este ordenamiento de caracter estatal el sitio del proyecto pertenece a la UGA
Ah2031 A, con un uso predominante de Asentamientos Humanos, con fragilidad ambiental baja,
una politica territorial de aprovechamiento y un uso compatible de Infraestructura, como se
muestra a continuacion.

‘]l.umc
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llustracion 16. Plano del Modelo de Ordenamiento Ecoldgico de la Regidn Costa del Estado de Jalisco. (Ventana Puerto
Vallarta).
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

Attribute Walue
<Last Modified Time: 2020401-29T20:51:12
HECTAREAS 1383.8300
WEMTAMNA PUERTOWALLARTA -EL TUITO
HUMERD 031
ESCALA 1:50.000
CLVIGA Ah2031 A
CLYUSOPR_1 Ah
FRAGILIDAD BAlA,
FOLTERR APROVECHAMIEMTO
JSOFPRED ASEMTAMIEMTOS HURMAMNDS
USOCOmMPA INMFRAESTRUCTURA
JSOCOND
CRITERIOS MAE 3571416 AR1.2.3.45 6,781 E7131617.19
MOET YENTAMAS PRIORITARIAS

llustracion 17. Unidad de Gestién Ambiental (UGA).

Se indican a continuacién solo los criterios aplicables a la UGA, los cuales estaran en observancia
durante la elaboracidn y construccidn del proyecto.

llustracion 18. Criterios de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA).
CRITERIO DE UGA VINCULACION CON PROYECTO

Medio Ambiente (MaE)

3 No se permite le pastoreo en areas con pendientes
mayores al 30 %.

No se realizaran actividades de
pastoreo.

No se realizaran actividades de
ganaderia.

5 Se permite la ganaderia intensiva en las zonas con
pendientes menores al 15 %.

7 Las areas con vegetacion arbustiva y/o arbdrea con
pendientes mayores al 15 %, solo podran utilizarse para el
pastoreo en época de lluvias.

No se realizaran actividades de
pastoreo.

Se vigilara de manera
permanente que los residuos no
sean dispuestos en la pendiente
colindante.

No se utilizaran herbicidas.

14 No deberdn ubicarse tiraderos para la disposicién de
residuos sdlidos en barrancas, proximas a escurrimientos
pluviales, rios y arroyos.

16 Los herbicidas deberan ser del tipo biodegradables.

Asentamientos Humanos (Ah)

1 La definicion de nuevas reservas territoriales para
asentamientos humanos, debera evaluar las condiciones
fisicas, bioldgicas y socioecondmicas locales en congruencia
con la propuesta del ordenamiento ecolégico.

No se trata de una nueva reserva
territorial.

Se trata de la construccién de
departamentos, No del
desarrollo del programa de
desarrollo urbano.

2 El programa de Desarrollo Urbano debera incluir
lineamientos en la construccidn de obras para la prevencion
de riesgos naturales relacionados a sismos, inundaciones,
derrumbes y deslizamientos, ciclones e incendios.
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3 Las ampliaciones a nuevos asentamientos urbanos y/o
turisticos deberan contar con sistemas de drenaje pluvial y
doméstico independientes.

Los departamentos deberan
tener el sistema de drenaje
pluvial y el doméstico, por
separado.

4 Las dareas verdes seran preferentemente de especies
nativas.

La jardineria contendra solo
especies nativas.

5 Las vialidades y espacios abiertos deberan revegetarse con
vegetacion preferentemente nativa.

La jardineria contendra solo
especies nativas.

6 Todos los asentamientos humanos deberdn contar con
infraestructura para el acopio y manejo de residuos sélidos.

Contard con una bodega para
almacenar de manera temporal
los residuos de los
departamentos.

7 Se prohiben las edificaciones mayores a 45 metros en un
radio de 4 kildbmetros alrededor del aeropuerto.

El predio se encuentraa 7.2 km
de distancia del aeropuerto. No
rebasara la altura indicada en la
restriccion.

8 Se deberd establecer una superficie minima de 8.0 metros
cuadrados/ por habitantes de areas verdes de acceso al
publico.

El proyecto cumple con las areas
verdes y restricciones indicadas
por la Direccion de Planeacidn
Municipal.

Infraestructura (If).

6 No deben usarse productos quimicos ni fuego en la
preparacion y mantenimiento de derechos de via.

No se trata de un derecho de via.

7 Deberd evitarse la contaminacidén del agua, aire y suelo
por las descargas de grasas y aceites o hidrocarburos
provenientes de la maquinaria utilizada en las etapas de
preparacion de sitio y construccion.

Se mantendra estricto cuidado
durante las etapas para evitar la
contaminacion con residuos
peligrosos.

13 Las areas urbanas y/o turisticas deben contar con
infraestructura para la captaciéon del agua pluvial.

El proyecto no considera una
cisterna para la captacién de
agua pluvial.

v El proyecto cumple con los criterios establecidos para la UGA. Por lo cual es procedente.
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[11.9 Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 8.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 8. Actualmente el uso de suelo dominante y
permitido en toda la zona, es de Area Urbanizada con Comercial y de Servicios con densidad alta
(AU/CS4), Col. Emiliano Zapata. Dictamen definitivo favorable anexo.

No existen cuerpos de agua en el predio.
Clasificacién de areas en el Distrito.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 8, del Municipio de Puerto Vallarta, es el
instrumento de planeacion que se encarga de direccionar y regular el ordenamiento urbano
integral y sostenible en el territorio municipal, apoyandose en un conjunto de lineamientos
estructurados.

Es un hecho que mientras la poblacién aumente, a cualquier ritmo, las manchas urbanas siempre
seguirdn creciendo; es el precio de habitar nuestro planeta desde que el ser humano se convierte
en sedentario. En la historia de nuestro pais, las politicas urbanas basadas en la produccién de
vivienda en masa, como un producto y no como un derecho, por un momento intentaron resolver
el rezago de vivienda que azotaba al pais'; sin embargo, este modelo no evolucioné en uno més
sostenible para beneficio de los ciudadanos; evolucioné solo para hacer mas facil el proceso de
produccién de espacios para las desarrolladoras, a las que no se les advirtié el costo que generaria
a la ciudad urbanizaciones en zonas periféricas, aisladas o lejanas.

Una de las caracteristicas de las ciudades que se han desarrollado bajo el modelo urbano disperso
(salto de rana) o por segregacién de espacial (zonificacién clasica por funciones), es que la mancha
urbana crece mas rapido en superficie que la poblacion misma en nimero de habitantes y, como
consecuencia, se reducen o agotan las zonas que cumplen con las funciones de mantener el
equilibrio ecoldgico, aumenta la distancia y el tiempo de los traslados en el interior de la ciudad,
aumenta el tiempo de respuesta del municipio para la prestaciéon de los servicios publicos,
incrementa el déficit de infraestructura, se vuelve mas costoso el mantenimiento de la ciudad y la
atencién basica que prestan los municipios a los ciudadanos empieza a cubrir solo parcialmente a
la ciudad.

En cambio, un modelo compacto sostenible que aprovecha el desplazamiento intraurbano de su
poblacién para detonar la actividad econdmica, fortaleciendo el tejido social y el sentido de
comunidad, seria una oportunidad, sobre todo para ciudades medias como Puerto Vallarta, que
tienen la oportunidad de reinventarse y que sigue siendo una ciudad muy gobernable en este
sentido, siempre y cuando actuemos hoy. El modelo de ciudad compacta, actualmente, no es el
Unico que puede implementarse para el reordenamiento de las ciudades; sin embargo, como las
ciudades no son islas sustentables apartadas del mundo, este modelo, hoy, es el que responde de
una manera mas eficaz al desarrollo sostenible de las ciudades, y es por esto que la ONU vy los
lideres mundiales les apuestan a estos cambios.

Por lo que el presente documento es elaborado con el objetivo general de cumplir con las normas
y medidas establecidas en el Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, en lo referente a ordenar,
regular y controlar el desarrollo urbano del Distrito Urbano 8, estableciendo las adecuadas
previsiones, usos y reservas de suelo a efecto de programar y ejecutar obras por parte del sector
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publico y privado congruentes a las politicas y acciones de conservacién, mejoramiento o
crecimiento establecidas dentro del poligono de actuacién. Asi como regular el uso del suelo y la
propiedad, con fundamento en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
particular con lo establecido en el parrafo tercero del Articulo 27 y las fracciones V y VI del articulo
115.

Ubicacidn y delimitacién del distrito en la ciudad.

Con el objetivo de facilitar la administracion, ordenamiento y gestidon del territorio, el Centro de
Poblacidn de Puerto Vallarta se divide en distritos urbanos que concentran los asentamientos
humanos vy las actividades productivas, en este contexto el Distrito Urbano 8 contiene en su
territorio el Fundo legal que esta catalogado como Patrimonio Cultural del Estado por la secretaria
de cultura de Jalisco, ademas de ser uno de los sitios con mayor concurrencia de turismo por la
concentracién de comercios y servicios asi como de sitios de valor cultural que se han
potencializado sus cualidades convirtiéndolo en un importante punto de referencia para el turismo
y para el desarrollo de las actividades productivas, por lo que el Distrito Urbano es de vital
importancia para el desarrollo urbano a nivel municipal.

En el marco territorial el Distrito Urbano 8 colinda al norte con el distrito urbano 6 y distrito
urbano 7, al este con limite del centro de poblacién, al sur con el distrito urbano 9; el mapa
muestra el marco territorial de referencia donde se localiza el distrito urbano 8.

Area de aplicacion.

El drea de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del distrito urbano 8 comprende una
superficie aproximada de 652.02 ha., representando el 5.64% respecto a la superficie total del
Centro de Poblacidn. El poligono que contiene el Distrito Urbano 8 que es objeto del presente plan
parcial puede observarse en el siguiente mapa.

Para establecer los limites territoriales se toma en cuenta el Sistema de Proyeccion de
Coordenadas UTM, Datum WGS1984, Zona 13 M, las coordenadas del limite territorial que
contiene al Distrito Urbano 8 se pueden consultar en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta Tomo
1 Afio 2 Nimero 9 publicada el 05 de febrero del 2014.

El distrito urbano 8 comprende en su territorio las colonias: Ldzaro Cardenas, 5 de Diciembre,
Gastrondmicos, la Pechuga, Del Cerro, el Cerro, Centro Vallarta, el Caloso, Las Peias, Emiliano
Zapata, Alta Vista, Canoas, Remance, Benito Juarez, Buenos Aires, Paso Ancho y Paso del Molino.

Areas Urbanizadas (AU): Territorio ocupado por los Asentamientos Humanos con redes de
infraestructura, equipamientos, servicios y demas instalaciones necesarias para la vida normal y
que han cumplido con las areas de cesidn, que cuentan con su incorporacién municipal, la
aceptacion del ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla, incluyendo aquellos
asentamientos de urbanizacién progresiva bajo la modalidad de accién urbanistica por objetivo
social y que aun no han concluido con dicha accidn o aquellas de urbanizacién espontanea que el
Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo a los procedimientos de las leyes en la materia;
estds areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacién urbana, pudiendo
implicar la asignacién de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién siempre y cuando
exista factibilidad expresa de cobertura de servicios basicos por los entes correspondientes.
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Comercial y de servicios alto (CS4): aprovechamiento del suelo para actividades comerciales, de
servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o industria de bajo
impacto, el consumo local de bienes y productos, la distribucidn urbana de mercancias, el
aprovechamiento de estas zonas se complementan con los asentamientos humanos para dar
servicio y abasto a los necesidades de los habitantes de una zona que tienen una demanda y
alcance que rebasa al propio de un nucleo central o centro de poblacién y zona metropolitana; se
encuentran usos de comercio, servicios o industria de bajo impacto que requieren equipos,
instalaciones o sistemas de control de contaminacién para no rebasar los limites mdaximos
permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacién para
proteger al ambiente y para la prevencidn de siniestros y riesgos urbanos; por lo que son
adecuadas en forma de corredores desarrollados sobre arterias del sistema vial primario con facil
accesibilidad;
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llustracion 19. Zonificacidn Secundaria.
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llustracion 20. Zonificacion secundaria (zoom de la zona).

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 8. Actualmente el uso de suelo dominante y
permitido en toda la zona, es de Area Urbanizada con Comercial y de Servicios con densidad alta
(AU/CS4), Col. Emiliano Zapata. Dictamen definitivo favorable anexo.

v El proyecto cumple, al estar dentro de una zona habitacional.

[11.10 Normatividad ambiental aplicable.

Deberan ser considerados durante la eta de preparacion del sitio, construccién y operacion;
considerando la vinculacion del proyecto y la manera en que se le dard cumplimiento a la
normatividad, lo anterior estara indicado en las medidas de mitigacién aplicables al proyecto y al
programa ambiental de la obra, es decir la supervision ambiental de la obra durante su
construccidn, la cual debera dar cabal cumplimiento a la siguiente normatividad.

Tabla 6. Leyes y Reglamentos.
LEYES VINCULACION Y/O CUMPLIMIENTO

Se Elaborara e implementara un programa de
manejo para los residuos sdlidos de manejo

Ley General para la Prevencidon y Gestidn
Integral de los Residuos

especial.
Ley General del Equilibrio Ecolégico vy|Se elaborara la presente Manifestacion de
Proteccién al Ambiente. Impacto Ambiental.

REGLAMENTOS
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Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en Materia
de Impacto Ambiental

Se elaborard la presente Manifestaciéon de
Impacto Ambiental.

Tabla 7. Normas Oficiales Mexicanas.

Calidad de las Aguas Residuales.

NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-002-SEMARNAT-1996.

Que establece los limites maximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal

Se implementard un Programa de Vigilancia
Ambiental, y se supervisard que las descargas
al drenaje sanitario, no lleven ninguin tipo de
contaminante liquido.

Tabla 8. Emisiones a la Atmdsfera por Fuentes Fijas.

NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-043-SEMARNAT-1993 Que establece los
niveles maximos permisibles de emision a la
atmodsfera de particulas sdlidas provenientes
de fuentes fijas.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporard la etapa de
operacion del proyecto. Por lo que en caso de
requerirse se realizard el registro como
generador de emisiones a la atmosfera.

Se realizardn mediciones de particulas dentro
del proyecto y en la periferia de manera
mensual.

NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece las
caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos.

Campo de aplicacién.

Esta Norma Oficial Mexicana es de
observancia obligatoria en lo conducente para
los responsables de identificar la peligrosidad
de un residuo.

Se trata de la construccion de unos
departamentos, no de un laboratorio que
identifica y clasifica a los residuos peligrosos.
por lo tanto la norma No es vinculante.

NOM-054-SEMARNAT-1993, Que establece el
procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o mas residuos
considerados como peligrosos por la norma
oficial mexicana NOM-052-ECOL-1993.

Se trata de la construccion de unos
departamentos, no de un laboratorio o
almacen que resguarda y almacena residuos
peligrosos. por lo tanto la norma No es
vinculante.

NOM 085- SEMARNAT-1994. Fuentes fijas que
utilizan combustibles fdsiles sélidos, liquidos o
gaseosos o cualquiera de sus combinaciones.
Niveles maximos permisibles de emisién a la
atmodsfera de humos, particulas suspendidas
totales, bidxido de azufre y oxidos de
nitrégeno. Requisitos y condiciones para la
operacion de los equipos de calentamiento

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporard la etapa de
operacion del proyecto. Por lo que en caso de
requerirse se realizard el registro como
generador de emisiones a la atmosfera.
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indirecto por combustidn, asi como niveles
maximos permisibles de emisién de bidxido de
azufre en los equipos de calentamiento directo
por combustién.

Tabla 9. Emisiones a la Atmosfera por Fuentes Mdviles.

NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-041-SEMARNAT-1999

Que establece los limites maximos permisibles
de emisibn de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina
como combustible.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporard en sus etapas, la
supervision de los vehiculos. Se solicitara a los

NOM-042-SEMARNAT-2003, Que establece los
limites mdaximos permisibles de emision de
hidrocarburos totales o no metano, monéxido
de carbono, éxidos de nitrégeno y particulas
provenientes del escape de los vehiculos
automotores nuevos cuyo peso bruto
vehicular no exceda los 3,857 kilogramos, que
usan gasolina, gas licuado de petréleo, gas
natural y diesel, asi como de las emisiones de
hidrocarburos evaporativos provenientes del
sistema de combustible de dichos vehiculos.

Objetivo y campo de aplicacién. La presente
Norma Oficial Mexicana aplica tanto a los
vehiculos nuevos fabricados en México, como
a los fabricados en otros paises que se
importen definitivamente en el territorio
nacional. Esta norma es de observancia
obligatoria para los fabricantes e importadores
de dichos vehiculos.

subcontratistas que cuenten con sus
verificaciones vehiculares.
Se trata de la construccion de unos

departamentos y no de una importadora o
comercializadora de vehiculos; por lo tanto la
norma No es vinculante.

NOM-044-SEMARNAT-1993.

Que establece los niveles maximos permisibles
de emision de hidrocarburos, mondxido de
carbono, Oxidos de nitrégeno, particulas
suspendidas totales y opacidad de humo
provenientes del escape de motores nuevos
gue usan Diesel como combustible y que se
utilizardn para la propulsién de vehiculos
automotores con peso bruto vehicular mayor
de 3,857 kg.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporard en sus etapas, la
supervisidn de los vehiculos. Se solicitara a los
subcontratistas que cuenten con sus
verificaciones vehiculares.

NOM-045-SEMARNAT-1996 Que establece los
niveles maximos permisibles de opacidad del
humo proveniente del escape de vehiculos

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporara en sus etapas, la
supervision de los vehiculos. Se solicitara a los
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automotores en circulaciéon que usan diésel o
mezclas que incluyan  diésel como
combustible.

subcontratistas que cuenten
verificaciones vehiculares.

con sus

NOM-076-SEMARNAT-1995 Que establece los
niveles mdaximos permisibles de emisidén de
hidrocarburos no quemados, mondxido de
carbono y 6xidos de nitrégeno provenientes
del escape, asi como de hidrocarburos
evaporativos provenientes del sistema de
combustible, que usan gasolina, gas licuado de
petréleo, gas natural y otros combustibles
alternos y que se utilizardn para la propulsion
de vehiculos automotores con peso bruto
vehicular mayor de 3,857 kilogramos nuevos
en planta.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporard en sus etapas, la
supervisidn de los vehiculos. Se solicitara a los
subcontratistas que cuenten con sus
verificaciones vehiculares.

Tabla 10. Contaminacién por Ruido.

NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-080-SEMARNAT-1994 Que establece los
limites mdaximos permisibles de emisidon de
ruido proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacidn, y su método de
medicion.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporard en sus etapas la
medicion mensual de los niveles de ruido
perimetral.

NOM-081-SEMARNAT-1994 Que establece los
limites mdaximos permisibles de emision de
ruido de las fuentes fijas y su método de
medicion.

Se contard con un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incorporara en sus etapas la
medicion mensual de los niveles de ruido
perimetral.

Tabla 11. Proteccion de Especies.

NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental - especies nativas de Meéxico de
flora y fauna silvestres categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio — lista de especies en riesgo

Dentro del predio y sus colindancias directas,
no existen especies de flora o fauna
considerada en alguna categoria de proteccién
de acuerdo a la norma.

Tabla 12. Res

NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM-161-SEMARNAT-2011, Que establece los
criterios para clasificar a los residuos de
manejo especial y determinar cuales estan
sujetos a plan de manejo; el listado de los
mismos, el procedimiento para la inclusion o

iduos Sélidos.
Se trata de la construccion de unos
departamentos. No se trata de un Gran

generador de:

1. Residuos de manejo especial

exclusion a dicho listado; asi como los | 2. Residuos sélidos urbanos.

elementos y procedimientos para la |3 Grandes generadores y los productores,

formulacion de los planes de manejo. importadores, exportadores,
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3. Campo de aplicacién

Esta Norma Oficial Mexicana es de
observancia obligatoria en todo el territorio
nacional para:

3.1 Los grandes generadores de Residuos de
Manejo Especial.

3.2 Los grandes generadores de Residuos
Sélidos Urbanos.

3.3 Los grandes generadores vy los
productores, importadores, exportadores,
comercializadores vy distribuidores de los

productos que al desecharse se convierten en
Residuos de Manejo Especial sujetos a un Plan
de Manejo.

3.4 Las Entidades Federativas que intervengan
en los procesos establecidos en la presente
Norma.

Quedan excluidos los generadores de residuos
provenientes de la Industria Minero-
Metalurgica, de conformidad con los articulos
17 de la Ley y 33 de su Reglamento.

comercializadores vy distribuidores de los
productos que al desecharse se convierten en
Residuos de Manejo Especial sujetos a un Plan
de Manejo.

Tampoco de trata de una Entidades Federativa
gue intervenga en los procesos establecidos

en la Norma.

por lo tanto la norma No es vinculante.

v El proyecto contara con un programa ambiental de obra para garantizar el cumplimiento

de la normatividad aplicable.
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I11.11 Areas Naturales Protegidas.

Isla Marial Isabelita

ANP ISLAS MARIAS

ANP ISLAS MARIETAS

llustracién 21. Areas Naturales Protegidas.

Islas Marietas.
1. El Parque Nacional “Islas Marietas”, decretada el 25 de abril de 2005 se encuentran a 37
km. del predio.

Boca de Tomates - Rio ameca.

2. Por otro lado, el Ordenamiento Ecolégico de la Costa de Jalisco, en su ventana Puerto
Vallarta 1:50 000, propone como area natural protegida a la desembocadura del rio
Ameca, que se encuentra a una distancia del proyecto de 9 Km. Le corresponde la Unidad
de Gestiébn Ambiental AnP,4. Este ordenamiento fue publicado en el Diario Oficial del
Gobierno del Estado de Jalisco, en 1999. Sin embargo no se ha decretado oficialmente y
no tiene categoria definida ni plan de manejo.

Estero El Salado
3. Adicionalmente fue decretada como drea natural protegida de orden estatal en Jalisco, el
estero El Salado, ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, aproximadamente a 7 Km. del
sitio del proyecto. Esta drea cuenta con Plan de Manejo autorizado.
www.esterodelsalado.org

Los Arcos de Mismaloya
4. Los Arcos de Mismaloya, es un area natural protegida que protege los recursos marinos.
Se encuentra a una distancia de 9.5 kildémetros.

v Debido a que se trata de la construccidon de unos departamentos en una superficie de
507.76 m2, inmerso en una zona urbana, y que por su ubicacion y distancia a las dreas, se
considera que no se propiciard ninguna afectacién sobre las Areas Naturales Protegidas
indicadas.

66

IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.


http://www.esterodelsalado.org/

Departamentos Ikar, Puerto Vallarta, Jalisco.

[11.12 Bandos y reglamentos municipales.

Reglamento Municipal de Ecologia de Puerto Vallarta, Jalisco. Con relaciéon al impacto
ambiental.

Articulo 26. Cualquier persona fisica o juridica que pretenda realizar obras que por sus procesos,
caracteristicas o alcance puedan causar una alteracion o modificaciones temporales o
permanentes a los elementos del ambiente, o rebasen los limites o normas establecidas en
materia ambiental, deberdn presentar un Programa Ambiental de Obra o un Informe Preventivo
Ambiental, y si fuese requerido un estudio de Manifestacién de Impacto Ambiental ante la
autoridad municipal competente.

Articulo 30.- La realizacion de obras o actividades publicas o privadas que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, impactos al ambiente o rebasar los limites y condiciones sefialados en
los reglamentos, las normas oficiales emitidas por la federacién, el estado o el municipio; deberdn
de sujetarse a la autorizacion previa del gobierno municipal, en el dmbito de su competencia,
siempre que no se trate de las obras o actividades de competencia federal, comprendidas en el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, ni de
cualesquiera otras reservadas a la federacion, sin perjuicio de las diversas autorizaciones que
corresponda otorgar a las autoridades competentes.

Cuando se trate de la evaluacion del impacto ambiental, por la realizacién de obras o actividades
gue tengan por objeto el aprovechamiento de recursos naturales, la Subdireccion, requerira a los
interesados que, en el estudio de impacto ambiental correspondiente, se incluya la descripcién de
los posibles efectos de dichas obras o actividades en los elementos culturales y en el ecosistema
de que se trate, considerando el conjunto de elementos que lo conforman, y no Unicamente los
recursos que serian sujetos de aprovechamiento.

v La presente manifestacién da cumplimiento al Reglamento Municipal de Ecologia..

EL proyecto cumple y no contraviene con los planes y programas indicados, al presentar el
presente estudio de impacto ambiental, siendo ademas que no afectara a las dreas naturales
protegidas, que cumple con la normatividad urbanistica y la normatividad municipal para la
realizacion de obras y actividades que requieran de autorizacidon en materia de impacto ambiental.

67

IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.



Departamentos Ikar, Puerto Vallarta, Jalisco.

I11.13 Regiones Prioritarias.

Regionalizacion

La regionalizacién implica la divisién de un territorio en areas menores con caracteristicas
comunes y representa una herramienta metodoldgica basica en la planeacién ambiental, pues
permite el conocimiento de los recursos para su manejo adecuado. La importancia de
regionalizaciones de tipo ambiental estriba en que se consideran analisis basados en ecosistemas,
cuyo objetivo principal es incluir toda la heterogeneidad ecoldgica que prevalece dentro de un
determinado espacio geografico para, asi, proteger habitats y dreas con funciones ecoldgicas
vitales para la biodiversidad, las cuales no hubiesen sido consideradas con otro tipo de analisis.

En México han habido diferentes experiencias al respecto, dentro de las que destaca la
Regionalizacion Ecoldgica del Territorio de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de 1986,
la cual ha constituido el marco territorial de referencia en el ordenamiento ecolégico del pais y
cuya estrategia de planeacion esta contemplada en el Programa de Medio Ambiente (PMA) 1995-
2000. Otros tipos de regionalizaciones también revisten particular importancia, pues han
representado el marco de aplicacién de politicas sectoriales en el pais. Entre estas
regionalizaciones destacan diversas regionalizaciones econdmicas y de caracter fisiografico.

Cabe destacar que para los componentes bidtico y ecosistémico en México, destacan varios
estudios de regionalizacion en el dmbito terrestre, maritimo e hidroldgico. Para citar algunos
ejemplos en el dmbito terrestre se destaca la regionalizacién biogeografica propuesta por la
Conabio en 1987, en la que se representan unidades basicas de clasificacidn, constituidas por
areas que albergan grupos de especies con un origen comun y patrones similares de fisiografia,
clima, suelo y fisonomia de la vegetacion. Asimismo, las ecorregiones, también propuestas por
esta institucion, constituyen otro tipo de regionalizaciones definidas como areas que constituyen
conjuntos distintivos de comunidades naturales, las cuales comparten especies y condiciones
ambientales.

Respecto al dmbito marino, existen diversos trabajos como la regionalizacién de sus ecosistemas,
determinados por las caracteristicas ambientales y principales recursos y usos costeros. De
manera mas particular, se han llevado a cabo trabajos sobre la delimitacion de regiones de
distribucion de algas y de peces marinos. Por su parte, la World Wildlife Fund (WWF) dividié al pais
en cinco regiones para la conservacion de zonas costeras y marinas.

En el caso de los recursos hidroldgicos y su biodiversidad, se tienen como antecedentes
importantes los estudios de clasificacion de regiones hidroldgicas de la Secretaria de Recursos
Hidrdulicos en 1976. Son también importantes la clasificacién de recursos acuaticos Iénticos y
|6ticos y diversas regionalizaciones limnoldgicas. Asimismo, destaca la regionalizacién hidroldgica
de la Comisidon Nacional del Agua de 1997.

Con el fin de optimar los recursos financieros, institucionales y humanos en materia de
conocimiento de la biodiversidad en Meéxico, la Conabio ha impulsado un programa de
identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando los ambitos terrestre
(regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y acuatico epicontinental
(regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, mediante sendos talleres de especialistas, se
definieron las areas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de
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organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con
mayores posibilidades de conservacion en funcidn a aspectos sociales, econdmicos y ecoldgicos.
Con este marco de planeacion regional, se espera orientar los esfuerzos de investigacion que
optimicen el conocimiento de la biodiversidad en México.

Regiones Terrestres Prioritarias de México.

La acelerada pérdida y modificacién de los sistemas naturales que ha presentado México durante
las ultimas décadas requiere, con urgencia, que se fortalezcan los esfuerzos de conservacién de
regiones con alta biodiversidad.

En este contexto, el Programa Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad de la
Conabio se orienta a la deteccién de areas, cuyas caracteristicas fisicas y bidticas favorezcan
condiciones particularmente importantes desde el punto de vista de la biodiversidad.

El Proyecto Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), en particular, tiene como objetivo general la
determinacion de unidades estables desde el punto de vista ambiental en la parte continental del
territorio nacional, que destaquen la presencia de una riqueza ecosistémica y especifica
comparativamente mayor que en el resto del pais, asi como una integridad ecoldgica funcional
significativa y donde, ademads, se tenga una oportunidad real de conservacién.

Este proyecto conté con el apoyo del Fondo Mundial para la Naturaleza (WWF), la Agencia
Internacional para el Desarrollo de la Embajada de los Estados Unidos de América (USAID), The
Nature Conservancy (TNC) y el Fondo Mexicano para la Conservacion de la Naturaleza (FMCN) asi
como con la participacion del Instituto Nacional de Ecologia como autoridad normativa del
gobierno federal.

La identificacion de las regiones prioritarias aqui presentadas es el resultado del trabajo conjunto
de expertos de la comunidad cientifica nacional (véase el directorio de participantes), coordinados
por la Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (Conabio).

Como producto de este proyecto se obtuvo un mapa en escala 1:1 000 000 con 152 regiones
prioritarias terrestres para la conservacién de la biodiversidad en Meéxico, que cubren una
superficie de 515,558 km?, correspondiente a mas de la cuarta parte del territorio, y cuyas fichas
técnicas aparecen en esta pagina.
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Océana Pacifico

llustracion 22. Regiones terrestres prioritarias.

Regidn No 62. Sierra Vallejo - Rio Ameca.

Esta regién incluye vegetacién predominante de selvas medianas que son a su vez las mas
extensas de la costa del Pacifico. Estas selvas medianas son del tipo subcaducifolio y caducifolio,
en el norte y sur se incluyeron pequefas porciones de pino-encino. Al noroeste se encuentra la
Sierra de Vallejo que conforma la cuenca baja del rio Ameca, en su desembocadura en la Bahia de
Banderas.

Problematica ambiental

Entre los principales problemas detectados estdn el avance de la frontera agricola, la
deforestacioén para el desarrollo de la ganaderia extensiva en toda al regidn, eldesarrollo minero y
el trafico de fauna y flora silvestres.

Funcién como centro de domesticacién o mantenimiento de especies utiles:
Para el maiz.
Pérdida de superficie original:
Se considera que esta en aumento.
Nivel de fragmentacion de la regién:
En general se mantiene conservada, sélo existen porciones de agricultura de temporal
rodeando la costa de Bahia de Banderas.
Cambios en la densidad poblacional:
La poblacién regional no ha sufrido cambios signficativos.
Presion sobre especies clave:
Alta en areas cercanas a las poblaciones.
Concentracion de especies en riesgo:
Para plantas vasculares
Practicas de manejo inadecuado:
Existe poco manejo adecuado. Principalmente por la ganaderia extensiva.

v Esta region terrestres se encunetra cercana a la ciudad de Puerto Vallarta, el proyecto no
se encunetra dentro del poligono de esta region terrestre prioritaria.
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Regiones Marinas Prioritarias de México.

La vastedad de los ecosistemas marinos es una de las principales razones por las que su
conocimiento e informacion son, frecuentemente, escasos y fragmentados. Sin embargo, la
intrincada dependencia del hombre de los recursos y la conciencia de que estos recursos estan
siendo fuertemente impactados por las mismas actividades humanas, ha planteado la necesidad
de incrementar el conocimiento sobre el medio marino, a todos los niveles, para emprender
acciones que conlleven a su mantenimiento, conservacion, recuperacién o restauracion.

Bajo esta perspectiva, la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(Conabio) instrumentd el Programa de Regiones Marinas Prioritarias de México con el apoyo de la
agencia The David and Lucile Packard Foundation (PACKARD), la Agencia Internacional para el
Desarrollo de la Embajada de los Estados Unidos de América (USAID), el Fondo Mexicano para la
Conservacién de la Naturaleza (FMCN) y el Fondo Mundial para la Naturaleza (WWF por sus siglas
en inglés). Este Programa reunié, por medio de talleres multidisciplinarios,a un grupo de 74
expertos del sector académico, gubernamental, privado, social y organizaciones no
gubernamentales de conservacion.

En estos talleres, con base en la informacién y conocimiento compartido de los participantes, se
identificaron, delimitaron y caracterizaron 70 areas costeras y ocednicas consideradas prioritarias
por su alta diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre
biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor
incidencia o con impactos significativos en nuestras costas y mares, de acuerdo con las cuales se
hicieron recomendaciones para su prevencién, mitigacién, control o cancelacidn. Se elaboraron las
fichas técnicas para cada area prioritaria identificada, las cuales contienen informacion general de
tipo geogriafico, climatoldgico, geoldgico, oceanografico, asi como el consenso generado por los
participantes al taller respecto de la informacidn bioldgica, de uso de los recursos, aspectos
econdmicos y problematicas de conservacién y uso.

Se llevd al cabo una clasificacion de las 70 areas prioritarias, considerando criterios ambientales
(e.g., integridad ecoldgica, endemismo, riqueza, procesos ocednicos, etc.), econdmicos (e.g.,
especies de importancia comercial, zonas pesqueras y turisticas importantes, recursos
estratégicos, etc.) y de amenazas (contaminacion, modificacién del entorno, efectos a distancia,
especies introducidas, etc.). La clasificacion resultd en diferentes grupos definidos por el patrén de
uso de los recursos, el conocimiento sobre biodiversidad y las amenazas que enfrentan,
considerando la informacién generada durante el taller. Es indispensable senalar que esta
clasificacion se hizo tomando como base la evaluacidon que realizaron los participantes al taller,
utilizando los criterios de evaluacidon para cada una de las areas. Posteriormente, los valores asi
asignados fueron analizados por medio de un andlisis de conglomerados, lo que dio como
resultado 58 areas de alta biodiversidad, de las cuales 41 presentaron algun tipo de amenaza para
la biodiversidad y 38 correspondieron a dreas de uso por sectores. Finalmente, también se
identificaron 8 areas que son importantes bioldgicamente pero no se cuenta con informacion
sobre biodiversidad. Tres areas no tienen ninguna clasificacion debido a que, por la escasa
informacidn contenida en la ficha correspondiente, el andlisis no resulto en clasificacidn alguna.

La clasificacion de las areas prioritarias, la descripcidon de sus caracteristicas fisicas, bioldgicas y
sociales, asi como las problemadticas y sugerencias identificadas, no pretenden ser una revisién
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exhaustiva y terminante. Por el contrario, por un lado reflejan el conocimiento, la experiencia y el
sentir de un vasto numero de cientificos, trabajadores gubernamentales, cooperativas,
asociaciones civiles, etc., y por otro, intenta resaltar las definiciones, los problemas, el
conocimiento y las propuestas mas actuales y frecuentes en la materia. Asimismo, representan un
marco de referencia y una herramienta que espera ser util para tomadores de decisiones,
cientificos, usuarios y publico en general.

Regiones marinas prioritarias de México

Estados Unidos de América

Belice

! Gu at: 1
L ustema g Honduras

El Satradar

Mizaragua

llustracion 23. Regiones marinas prioritarias.

Regidén Marina Prioritaria No. 22. Bahia de Banderas.
Estado(s): Nayarit-Jalisco
Extensién: 4 289 km?

Clima: cdlido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 18° C.
Ocurren tormentas tropicales, huracanes.

Geologia: placa de Norteamérica; rocas igneas, metamorficas y sedimentarias; cuenca, valle, talud
con pendiente pronunciada; plataforma estrecha.

Descripcion: acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife, islas, bajos.
Eutroficacion baja.

Oceanografia: masas de agua superficial Tropical y Subtropical y subsuperficial Subtropical. Marea
semidiurna. Oleaje alto. Aporte de agua dulce por rios. Ocurren marea roja y "El Nifio".

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, peces, aves residentes, aves
migratorias, mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana. Endemismo de fanerégamas.
Especies indicadoras de selva no alterada (Orbygnia guacayule y Acacia ajiya) y de calidad del
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habitat (Toxopneustes roseus). Zona de anidacion de tortugas marinas y de reproduccion de la
ballena jorobada. Ambientes arrecife, acantilado, talud, intermareal, litoral y selva baja sobre
acantilados con alta integridad ecoldégica.

Aspectos econdmicos: pesca poco intensiva (cooperativas y permisionarios); especies de escama y
selva de importancia econdémica. Turismo de alto impacto.

Problematica:
- Modificacién del entorno: por muelles, atracaderos y turismo. Dafio al ambiente por
embarcaciones turisticas.
- Contaminacion: descargas de aguas residuales, aguas negras, agroquimicos, pesticidas y
metales pesados.
- Uso de recursos: presion sobre ballena jorobada por el sector turistico. Existe recoleccion
de especies exdticas. Introduccion de especies exdticas a islas.
- Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente planeados.

Conservacion:

Es importante el area para reproduccion de mamiferos marinos y de alimentacién de aves. Se
menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional e internacional ha mantenido un nivel
de crecimiento hotelero sostenible.

v El proyecto, no se encunetra inmerso en la zona marina, sin embargo, si tiene influencia y
podria generar afectaciones indirectas, por lo cual en la presente manifestacion se
propoenen medidas de prevencion y mitigacion relacionadas al cuidado y conservacion de
la zona marina. Por lo anterior, el proyecto si da cumplimiento a esta Region Marina
Prioritaria.

Regiones Hidroldgicas Prioritarias.

En México, la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) tiene
como funcién coordinar, apoyar y promover acciones relacionadas con el conocimiento y uso de la
diversidad biolégica mediante actividades orientadas hacia su conservacidn y manejo sostenible.
En mayo de 1998, la CONABIO inicié el Programa de Regiones Hidroldgicas Prioritarias, con el
objetivo de obtener un diagndstico de las principales subcuencas y sistemas acuaticos del pais
considerando las caracteristicas de biodiversidad y los patrones sociales y econédmicos de las areas
identificadas, para establecer un marco de referencia que pueda ser considerado por los
diferentes sectores para el desarrollo de planes de investigacion, conservacién uso y menajo
sostenido. Este programa junto con los Programas de Regiones Marinas Prioritarias y Regiones
Terrestres Prioritarias forman parte de una serie de estrategias intrumentadas por la CONABIO
para la promocidn a nivel nacional para el conocimiento y conservacidn de la biodiversidad de
México.

Como parte de dicho programa, se realizaron dos talleres interdisciplinarios con la participacion de
45 especialistas del sector académico, gubernamental y de organizaciones no gubernamentales
coordinados por la CONABIO. Este programa conté con el apoyo econdmico del Fideicomiso Fondo
para la Biodiversidad, The David and Lucile Packard Foundation, The United States Agency for
International Development, el Fondo Mexicano para la Conservacién de la Naturaleza y el fondo
Mundial para la Naturaleza.
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Con la informacion anterior, se elaboraron mapas del territorio nacional (escala 1:1 000 000) de las
areas prioritarias consensadas por su biodiversidad, uso de recursos, carencia de informacién y
potencial para la conservacion, asi como una ficha técnica de cada area con informacién de tipo
bioldgico y fisico, problematica y sugerencias identificadas para su estudio, conservacién y manejo.
Se identificaron 110 regiones hidroldgicas prioritarias por su biodiversidad, de las cuales 82
corresponden a dreas de uso y 75 a areas de alta riqueza bioldgica con potencial para su
conservacién; dentro de estas dos categorias, 75 presentaron algun tipo de amenaza. Se
identificaron también 29 areas que son importantes biolégicamente pero carecen de informacién
cientifica suficiente sobre su biodiversidad.

REGIONES HIDROL OGICAS PRIORIT ARIAS

Estados Usndos de Horteam rca

Golto de MELkD

OcEawn Pacitkn

L)

llustraciéon 24. Regiones hidrologicas prioritarias.

v’ La regién de la Bahia de Banderas, no presenta regiones hidrologicas prioritarias. aun asi,
en la presente manifestacion se proponen medidas de prevencion y mitigacion
relacionadas al cuidado y conservacion de los escurrimientos, aun cuando no exista alguno
en el predio.

Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves.
El programa de las AICAS surgidé como una idea conjunta de la Seccion Mexicana del Consejo
Internacional para la preservacion de las aves (CIPAMEX) y BirdLife International. Inicié con apoyo
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de la Comisién para la Cooperacion Ambiental de Norteamérica (CCA) con el propdsito de crear
una red regional de areas importantes para la conservacion de las aves.

Para identificar las AICAS en el territorio mexicano, se invitd a especialistas e interesados en la
conservacién de las aves a un primer taller que se llevé a cabo en Huatulco, Oaxaca del 5 al 9 de
junio, de 1996 en donde se reunieron alrededor de 40 especialistas, representantes de
universidades y organizaciones no gubernamentales de diferentes regiones en México para
proponer de manera regional Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves en México.
En este Taller se identificaron 170 areas, mismas que se difundieron, invitando a mas personas a
participar para conformar 193 dreas nominadas durante 1996-1997.

Estas areas fueron revisadas por la coordinacién del programa AICAS y se constituyd la primera
base de datos. La estructura y forma de la base de datos fueron adecuandose a las necesidades del
programa. La informacién grafica recabada en el taller que incluia los mapas dibujados por los
expertos se digitalizé y sistematizd en CONABIO incorporandose en un sistema de informacién
geografica.

En Mayo de 1997, durante una reunidn del Comité Consultivo, la Coordinacién y técnicos de la
CONABIO, con el apoyo de mapas de vegetacion, topografia e hidrografia, se revisaron las 193
areas propuestas, incluyendo los poligonos, coordenadas y limites.

Durante 1998 se definieron regiones para el programa con el apoyo financiero del Fondo
Mexicano para la Conservacion de la Naturaleza A.C., (FMCN) formandose cuatro coordinaciones
regionales (Noreste, Noroeste, Sur y Centro). En cada regidn se organizaron dos talleres para
revisar las AICAS, anexdandose y elimindndose aquellas dreas que de acuerdo a la experiencia de los
grupos de expertos asi lo ameritaron, concluyendo con un gran total de 219 AICAS, las cuales
guedaron clasificadas dentro de alguna de las 20 categorias definidas con base en criterios de la
importancia de las areas en la conservacion de las aves; dichos criterios resultaron de discusiones
trilaterales (México, Canada y Estados Unidos) y se adaptaron a partir de los utilizados por BirdLife
International. Igualmente se concluyd una lista de cinco dreas de prioridad mayor por Regién, en
donde se identificaron los grupos locales capaces de implementar un plan de conservacién en cada
AICA. Los nuevos mapas se digitalizaron a escala 1:250 000.

La ficha de cada AICA tiene una descripcidn técnica que incluye caracteristicas biéticas y abidticas y
un listado avifaunistico que incluye las especies registradas y probables para la zona, categorias de
riesgo, endemismo y su estacionalidad. Toda la informacidn antes detallada forma parte del
primer directorio de Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves en México, publicacién
que representa la culminacién de la primera fase de trabajo del proyecto en México. El libro cubre
varios propdsitos entre los que se encuentran:

¢ Ser una herramienta para los sectores de toma de decisiones que ayude a normar criterios de
priorizacién y de asignacién de recursos para la conservacion.

¢ Ser una herramienta para los profesionales dedicados al estudio de las aves que permita hacer
accesible a todos, datos importantes acerca de la distribucién y ecologia de las aves en México.

e Ser una herramienta de difusién que sea utilizada como una guia para fomentar el turismo
ecoldgico tanto a nivel nacional como internacional.
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e Ser un documento de renovacion periddica que permita fomentar la cooperacién entre los
ornitélogos y los aficionados a las aves, para lograr que este documento funja siempre como una
fuente actualizada de informacién.

¢ Fomentar la cultura de la conservacion, especialmente en lo referente a las aves, sirviendo como
herramienta para la formacién de clubes de observadores de aves, y de otros tipos de grupos
interesados en el conocimiento y la conservacion de estos animales.

La Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) es depositaria de
la base de datos nacional de las AICAS. Pronatura A.C. es el aliado nacional de Birdlife International
en Meéxico, coordinando diferentes aspectos del programa a nivel nacional. Derivado de la
convocatoria de Identificacion de nuevas AICAS organizada por CONABIO a través de la
Coordinacion de la Iniciativa para la Conservacion de las Aves de América del Norte (NABCI
México) y el Programa Nacional de Aves de Pronatura, para la revisidén y actualizacion de la red de
AICAS en México, en 2015 se incluyeron 27 nuevas AICAS a la red, para sumar un total de 243
AICAS en México (tres de estas nuevas AICAS se fusionaron a AICAS existentes).

Dentro de las 243 AICAS es posible observar al 94.53% de las aves de México, 97.29% de las
especies incluidas en alguna categoria de amenaza en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y todas las
especies endémicas, semiendémicas y cuasiendémicas consideradas en la publicacion
“Conservacion de aves: Experiencias en México” de Gomez D., H., y D. A. Oliveras (eds).

Villela

San Pedro

Quimixto
Yelapa

Chimao

Ixtlahuahuey

llustracién 25. Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS).

76

IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.



Departamentos Ikar, Puerto Vallarta, Jalisco.

v El proyecto no se encunetra inmerso, colindante o cercano a ninguna area de importancia
para la conservacion de las aves. Siendo el Area Natural Protegida Islas Marietas el AICAS
mas Cercano al proyecto, el cual se encunetra a 37 km de distancia, lo cuan elimina
cualquier posibilidad de afectacion del proyecto hacia esta area.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA
AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE

INFLUENCIA DEL PROYECTO.
INVENTARIO AMBIENTAL.
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IV.1 Delimitacion del area de estudio.

El sitio del proyecto se encuentra en la calle Aquiles Serdan, entre Av. Constitucién y Carertera
Federal 200. En la colonia Emiliano Zapata, en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, es un darea
urbanizada en proceso de redensificacién.

774 =, 3

Mapa sin titulo

S ey 1 A
| = 2 e b ey S S g =
llustracion 27. Ubicacion del proyecto respecto a la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco
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En el marco de la regionalizacion fisiografica de México, la zona de estudio se ubica en la zona
num. 12 Sierra Madre del Sur que se extiende a lo largo de la costa del Pacifico desde los estados
de Nayarit hasta Oaxaca.

1 Peninsulade Baja Calfomia
Z Llznura Soncrense
3 SierraMadre Occidental
4 SierasyLlarnras del Meoe
S Siena Madre Oriental
Grandes Llanuras de Noteamerica
T Llanura Costers del Pacifics
8 Llanura Costera del Golfo Norte
3 Mesadel Cenro
10 Eje Meovelodnics
1 Perninzulz deYueatin
12 SierraMadre del Sur
13 Llanwra Costera del Golfo del Sur
1 Sierras de Chiapas yGuatemala
15 Cerdillera Centroamericana

Area de estudio r

Fuente: INEGI, Direccion General de Geografia.
llustracion 28. Carta fisiografica México escala 1:1 000 000

El territorio municipal de Puerto Vallarta, Jalisco queda comprendido en la parte Noroeste de la
Sierra Madre del Sur.

Relieve

Provincias Fisionraficas
B Siirra Madta O ccidsnts |
Masadel Cantg
E| & Menvole anico
2t MRdre fel Sl

QOc#ana Pacifico

llustracion 29. Mapa fisiografico de Jalisco

Como se pudo analizar en el capitulo Ill, anteriormente sefialados, en la regién existe el
Ordenamiento Ecolégico Territorial de Jalisco para la Costa Norte, el cual organiza las zonas en
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unidades de gestion ambiental (U.G.A.’s), lo cual hace posible una delimitacién del 4drea de estudio
por medio de estas Unidades de Gestion.

Este Programa de Ordenamiento Ecoldgico tiene como uno de sus objetivos el servir como
instrumento de planeacidn y regulacidn del uso del suelo y soporte de las actividades productivas
con un esquema de manejo sustentable de los recursos naturales, ademas de contar con un
instrumento de gestidn que oriente la toma de decisiones en los tres niveles de gobierno sobre el
uso del territorio, con base en los criterios del desarrollo sustentable, vulnerabilidad y estabilidad.

A continuacidn, se presenta la ubicacién del predio en la U.G.A. aplicable.

llustracién 30. Unidad de Gestion Ambiental del Programa de Ordenamiento Ecoldgico, Costa
Norte.
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De acuerdo a este ordenamiento de caracter estatal el sitio del proyecto pertenece a la UGA
Ah2031 A, con un uso predominante de Asentamientos Humanos, con fragilidad ambiental baja,
una politica territorial de aprovechamiento y un uso compatible de Infraestructura, como se
muestra a en la imagen anterior y en la siguiente ilustracion. Los criterios se detallan en el capitulo
.
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a) Microcuenca.

Considerando la topografia en el sitio del proyecto y areas circundantes a este, la presencia de
desarrollos habitacionales y vialidades, se pudo definir la microcuenca, determinando que esta se
encuentra inmersa en la U.G.A. Ah,031 y definiendo que la microcuenca consiste en los
escurrimientos pluviales, siguiendo la topografia hasta el océano, ya que en el sitio del proyecto no
existen escurrimientos temporales o permanentes. Existe un escurrimiento a una distancia
aproximada de 70 m en direccidn al norte, el cual no sera afectado ni modificado por el proyecto.

En base al analisis de los escurrimientos, topografia y otros elementos fisicos consistentes en el
area, se presenta a continuacién una imagen de Google Earth con los escurrimientos cercanos en
la parte baja de la microcuenca, zona que se espera sea el drea de influencia de las actividades del
proyecto de desarrollo.

En la ciudad de Puerto Vallarta, y especificamente en la zona centro y la zona conocida como Zona
Romantica, todas las calles que van en direccidon de Este a Oeste, durante el temporal de lluvias
funcionan como escurrimientos temporales. Por tal razén, la calle Aquiles Serdan también
presenta esta cualidad durante las lluvias. Las calles se encuentran recubiertas de empedrado
ahogado en concreto.

Mapa sin titulo g 3 4 : W, 4 Leyenda 4
; A ; & v + Condominio Vaha Vallarta |

Escribe una descripcién para tu mapa.

= - : £

llustracion 31. Escurrimientos de la zona.

b) Area de Influencia.

Una vez identificados los elementos naturales de la zona, asi como la topografia y las pendientes
de las vialidades, asi como su funcionamiento durante los periodos de lluvias y estiaje, asi como la
posible afectacion a cuerpos de agua cercanos; se ha identificado una superficie de 9.5 hectareas
en los alrededores de proyecto como su area de influencia
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Mapa sin titulo
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Es importante destacar que la microcuenca y el area de influencia del proyecto presentan
condiciones heterogéneas.

[V.2.1 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental.
IV.2.1 Aspectos abidticos.

a) Clima.

Se obtuvieron los datos meteoroldgicos de temperatura y precipitacion para la estacion climatica,
la cual corresponde a la estacion meteoroldgica 14-OA5, El Cuale, ubicada en el municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco.

De acuerdo con la clasificacidon climatica de Képpen modificada por E. Garcia (1987), el tipo
climatico predominante en la zona donde se localiza el predio de interés corresponde al tipo Aw2
(w) (i), que es el mas humedo de los célido subhimedos con lluvias en verano. La oscilacién anual

de las temperaturas medias y mensuales es del promedio de 5° Cy de tipo isotermal.

De acuerdo con la estacion meteoroldgica El Cuale, la precipitacion media anual es de 1 603,01
mm y la temperatura media anual es de 23,65° C.

En la siguiente figura se muestra el comportamiento anual de estos parametros atmosféricos.
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llustracion 33. Climograma de la estcion meteoroldgica de Puerto Vallarta.
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Fuente: Estacion Meteorologica 14-OA5, El Cuale.

mapa de climas de acuerdo a la clasificacién de los datos vectoriales del la CONABIO

y el INEGI, en el que se ubica el sitio del proyecto.
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El clima no serda modificado por la construccién del proyecto, debido a que se trata de un predio
urbano que presenta un uso del suelo habitacional el cual se encunetra ya recubierto por material
no permeable como es el caso de vialidades y lotes privados. Mediante el apoyo de técnicas de
jardineria se disminuira la temperatura al interior de los departamentos.

Temperatura.

La temporada calurosa dura 4,5 meses, del 9 de junio al 26 de octubre, y la temperatura maxima
promedio diaria es mas de 31 C. El dia mds caluroso del afio es el 2 de agosto, con una
temperatura maxima promedio de 32 Cy una temperatura minima promedio de 25 C.

La temporada fresca dura 3,8 meses, del 12 de diciembre al 4 de abril, y la temperatura maxima
promedio diaria es menos de 28 C. El dia mas frio del afio es el 23 de enero, con una temperatura
minima promedio de 16 C 'y maxima promedio de 27 C.

La temperatura en la zona no serd modificada por la construccién del proyecto, debido a que s
etrata de un predio urbano que presenta un uso del suelo habitacional el cual se encunetra ya
recubierto por material no permeable como es el caso de vialidades y lotes privados. Mediante el
apoyo de técnicas de jardineria se disminuira la temperatura al interior de los departamentos.

Precipitacion.

Un dia mojado es un dia con por lo menos 1 milimetro de liquido o precipitacién equivalente a
liguido. La probabilidad de dias mojados en Puerto Vallarta varia muy considerablemente durante
el afio.

La temporada mds mojada dura 3,8 meses, de 15 de junio a 9 de octubre, con una probabilidad de
mas del 41 % de que cierto dia serd un dia mojado. La probabilidad maxima de un dia mojado es
del 81 % el 24 de agosto.

La temporada mds seca dura 8,2 meses, del 9 de octubre al 15 de junio. La probabilidad minima de
un dia mojado es del 1 % el 5 de abril.

Entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solamente lluvia, solamente nieve o una

combinacion de las dos. En base a esta categorizacidn, el tipo mds comun de precipitacién durante
el afio es solo lluvia, con una probabilidad maxima del 81 % el 24 de agosto.
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llustracion 35. Probabilidad diaria de Precipitacion.
Lluvia

Para mostrar la variacidon durante un mes y no solamente los totales mensuales, mostramos la
precipitacién de lluvia acumulada durante un periodo mdvil de 31 dias centrado alrededor de cada
dia del afio. Puerto Vallarta tiene una variacion extremada de lluvia mensual por estacion.

La temporada de /luvia dura 9,0 meses, del 18 de mayo al 20 de febrero, con un intervalo mévil de
31 dias de lluvia de por lo menos 13 milimetros. La mayoria de la lluvia cae durante los 31 dias
centrados alrededor del 1 de septiembre, con una acumulacién total promedio de 264 milimetros.

El periodo del afio sin lluvia dura 3,0 meses, del 20 de febrero al 18 de mayo. La fecha aproximada
con la menor cantidad de lluvia es el 16 de abril, con una acumulacion total promedio de 1
milimetros.

lluvia lluvia
400 mm
1 sept.
300 mm 264 mm
200 mm
100 mm 19 ene. '
17 dic.
20 mm 16 abr.
—_— 1 mm Ak 14 mm
0 mm * i ; :
ene. feb. mar abr. may. jun. jul. ago. sept. oct  nov  dic

llustracion 36. Probabilidad diaria de lluvia.
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llustracion 37. Precipitacion en Puerto Vallarta.

La precipitacion y periodos de lluvia en la zona no serdn modificados por la construccion del
proyecto, debido a que se trata de un predio urbano que presenta un uso del suelo habitacional el
cual se encunetra ya recubierto por material no permeable como es el caso de vialidades y lotes
privados.

Vientos.

Esta seccion trata sobre el vector de viento promedio por hora del drea ancha (velocidad vy
direccién) a 10 metros sobre el suelo. El viento de cierta ubicacién depende en gran medida de la
topografia local y de otros factores; y la velocidad instantdnea y direccién del viento varian mas
ampliamente que los promedios por hora.

La velocidad promedio del viento por hora en Puerto Vallarta tiene variaciones estacionales leves
en el transcurso del afio.

La parte mas ventosa del afio dura 5,2 meses, del 14 de enero al 19 de junio, con velocidades
promedio del viento de mds de 9,8 kildmetros por hora. El dia mds ventoso del afio en el 2 de
mayo, con una velocidad promedio del viento de 11,1 kildémetros por hora.

El iempo mas calmado del afio dura 6,8 meses, del 19 de junio al 14 de enero. El dia mas calmado
del afio es el 25 de julio, con una velocidad promedio del viento de 8,4 kildmetros por hora.
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llustracion 38. Velocidad promedio del viento.

La direccion predominante promedio por hora del viento en Puerto Vallarta varia durante el afio.
El viento con mas frecuencia viene del oeste durante 4,1 meses, del 17 de mayo al 19 de
septiembre, con un porcentaje maximo del 53 % en 11 de junio. El viento con mas frecuencia viene
del norte durante 7,9 meses, del 19 de septiembre al 17 de mayo, con un porcentaje maximo del
51 % en 1 de enero.
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llustracion 39. Direccion del viento.

La velocidad y direccién de los vientos en la zona no serdn modificadas por la construccion del
proyecto, debido a que se trata de un predio urbano que presenta un uso del suelo habitacional el
cual se encunetra ya recubierto por material no permeable como es el caso de vialidades y lotes
privados.

Humedad.

Basamos el nivel de comodidad de la humedad en el punto de rocio, ya que éste determina si el
sudor se evaporara de la piel enfriando asi el cuerpo. Cuando los puntos de rocio son mas bajos se
siente mds seco y cuando son altos se siente mas humedo. A diferencia de la temperatura, que
generalmente varia considerablemente entre la noche y el dia, el punto de rocio tiende a cambiar
mas lentamente, asi es que, aunque la temperatura baje en la noche, en un dia humedo
generalmente la noche es humeda.
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En Puerto Vallarta la humedad percibida varia extremadamente. El periodo mas hiumedo del afio
dura 8,3 meses, del 9 de abril al 19 de diciembre, y durante ese tiempo el nivel de comodidad es
bochornoso, opresivo o insoportable por lo menos durante el 51 % del tiempo. El dia mas humedo
del afio es el 23 de agosto, con humedad el 100 % del tiempo.

El dia menos hiumedo del afio es el 7 de marzo, con condiciones hiumedas el 34 % del tiempo.
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Ilustracion 40. Humedad en Puerto Vallarta.
La humedad en la zona no serd modificada por la construccién del proyecto, debido a que se trata

de un predio urbano que presenta un uso del suelo habitacional el cual se encunetra ya recubierto
por material no permeable como es el caso de vialidades y lotes privados.
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b) Geologia y geomorfologia.

La regidn costera del Estado de Jalisco es parte de la Sierra Madre del Sur. En ella se encuentra la
Sierra del Paranaso y la Sierra del Perote. En esta zona afloran las rocas metamorficas mas
antiguas del estado que pertenecen al Jurasico localizadas en Puerto Vallarta. Durante el periodo
Terciario se originan los depdsitos de rocas volcanicas que cubrieron gran parte del area, y al
mismo tiempo se formaron los depdsitos de rocas sedimentarias continentales. En el Cuaternario
se formaron los depdsitos de suelos que se encuentran en los litorales y cerca de las costas, asi
como los que rellenan los valles de la regién.

La Sierra Madre del Sur, consiste en general de una cadena montafiosa que ocupa la parte
meridional de las tierras altas centrales dando frente al Océano Pacifico y extendiéndose hasta el
Oeste del Istmo de Tehuantepec.

La Sierra Madre del Sur tiene como basamento rocas cristalinas y metamorficas, calizas plagadas y
otros sedimentos cldsticos asociados con ellas, lavas e intrusiones. Es una unidad profundamente
disectada de rocas plegadas, afalladas y separadas por intrusiones que datan del Pre-Cambrico,
Paleozoico, Mesozoico y del Terciario.

b) 1. Caracteristicas geomorfoldgicas mas importantes del predio.
En algunos puntos del drea de estudio del proyecto, la geomorfologia posee una pendiente sueva
en direccion hacia el suroeste.

b) 3. Caracteristicas del relieve.

La Bahia Banderas se localiza en el extremo Sur-Oriental del Golfo de California y forma parte de la
porcion septentrional de la Provincia Fisiografica Sierra Madre del Sur, abarcando parte de la zona
costera de los Estados de Nayarit y Jalisco.

El litoral norte pertenece al Estado de Nayarit, desde Punta Mita, hasta la desembocadura del Rio
Ameca, en una extension aproximada de 40 Km. Los litorales Oriental y Sur pertenecen al Estado
de Jalisco, desde el Rio Ameca hasta Cabo Corrientes, en una extensién aproximada de 90 Km.

Los limites de estas areas son: al Noroeste Punta Mita, al Oeste La Roca Corbetefia, al Sureste
Cabo Corrientes y al Este con una linea costera formada desde Boca de Tomates pasando por
Puerto Vallarta hasta Boca de Mismaloya.

Esta drea se encuentra rodeada de elevaciones pertenecientes al eje Neovolcanico el centro y
fondo se compone de una llanura aluvial del Rio Ameca.

Se presenta una llanura baja denominada llanura de playa caracterizada por la presencia de
playas, donde resaltan las existentes desde Bucerias hasta la desembocadura del rio Ameca,
colindante con un corddn litoral discontinuo, que remata en una llanura lagunar, los depdsitos
correspondientes a la playa y al corddn litoral, constituyen cuerpos de arena continuos, poco
consolidados y clasificados como de grano medio y fino.
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Como se puede ver en la siguiente imagen, el Municipio de Puerto Vallarta y por lo tanto el drea
de estudio identificada se localiza en el limite norte de la provincia fisiografica de la Sierra Madre
del Sur, muy cerca de la provincia del Eje Neovolcéanico.

A
Aguamilpa

Sayulits

Lihka E
Ealia
e Bl

Kup
Lae Palimis

A mbl
pli. maentos Azul
Jallfiia

hina
llustracion 41. Provincia fisiografica (Sierra Madre del Sur).

b) 4. Sismicidad.

La regionalizacién sismica que, en el caso de México, se encuentra definida por cuatro niveles.

Esta clasificaciéon del territorio se emplea en los reglamentos de construccion para fijar los

requisitos que deben seguir los constructores para disefiar las edificaciones y otras obras civiles de

tal manera que éstas resulten suficientemente seguras ante los efectos producidos por un sismo.

Esta regionalizacién cuenta con cuatro zonas.

La zona A es aquella donde no se tienen registros histéricos, no se han reportado sismos grandes

en los ultimos 80 afos y donde las aceleraciones del terreno se esperan menores al 10% del valor

de la gravedad (g).

Las zonas B y C, presentan sismicidad con menor frecuencia o bien, estan sujetas a aceleraciones
del terreno que no rebasan el 70% de g.

En la zona D han ocurrido con frecuencia grandes temblores y las aceleraciones del terreno que se
esperan pueden ser superiores al 70% de g.

De acuerdo a esta regionalizacion, la regidn de Puerto Vallarta, se encuentra en una zona
catalogada con categoria D.
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llustracion 42. Regionalizacion sismica en México
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c) Fracturas o Fallas.

Una falla geoldgica es una fractura en la corteza terrestre a lo largo de la cual se mueven los
bloques rocosos que son separados por ella.

Hay tres principales tipos de fallas: normal, inversa y de desplazamiento de rumbo (movimiento
horizontal).

Las fallas normales constituyen planos a lo largo de los cuales un bloque “baja” con respecto al
otro. Siempre se considera que es una falla normal si el bloque que estd “encima” del plano
(techo) baja con respecto al bloque que esta “debajo” del plano (piso). Este tipo de fallas se origina
por la separacidn de placas tecténicas, es decir, por distension.

Las fallas de desplazamiento de rumbo son un tipo de falla en la cual el movimiento general es
paralelo al rumbo de la superficie de falla y los bloques se desplazan lateralmente uno respecto al
otro. Usualmente, las evidencias que se buscan en el campo para encontrar estas fallas son filas de
arboles desplazados, cauces de rios desplazados, cercas desplazadas lateralmente, entre otros. Un
caso curioso son las ciudades de Los Angeles y San Francisco en California, Estados Unidos,
situadas a uno y otro lado de la llamada falla San Andrés. San Francisco se mueve hacia el Este

mientras que Los Angeles es desplazada hacia el Oeste, de manera que, conforme pasa el tiempo,
las ciudades se acercan una de la otra.

Finalmente, las fallas inversas provocan un levantamiento del suelo, es decir que el bloque que
esta encima del plano de falla (techo) “sube” con respecto al bloque que esta debajo del plano
(piso). Se les llama inversas porque las fuerzas que las generan son compresivas (empujan un
bloque hacia el otro) y hacen subir un bloque rocoso por el plano inclinado de la fractura: es decir
que este tipo de movimiento es anti-gravitacional (es contrario a la accién de la gravedad que
tiende a hacernos caer). A modo ilustrativo, el terremoto de Limdn, en 1991, generd un
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levantamiento de 1m de la costa, dejando expuesto en la costa lo que se encontraba sumergido
previo al movimiento sismico. La falla que se observa en la imagen es de tipo inversa.

Quien pretende construir debe asegurarse no hacerlo sobre o en las cercanias de una falla dado
que los movimientos que generan las fallas pueden dafar sustancialmente las edificaciones. Es
tarea de los gedlogos investigar la existencia de fallas geoldgicas vy, para ello, deben recorrer la
superficie del terreno en busca de evidencias. Sin embargo, nunca es tan facil encontrar evidencias
de una falla pues el tiempo y la erosidn las borran de la superficie.

De acuerdo a la revisién realizada en el Atlas Nacional de Riesgos, en la zona donde se pretende
colocar el proyecto, no existe la presencia de fallas o fracturas que pudieran afectar. Aun asi se
deberan atender las recomendaciones de cimentacion incluidas en el estudio de Mecanica de
Suelos.
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Fuente: http://www.atlasnacionalderiesgos.gob.mx/AtlasEstatales/?&NOM_ENT=Jalisco&CVE_ENT=14

llustracion 43. Atlas Nacional de Riesgos.
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Fuente: https://www.inegi.org.mx/temas/geologia/#mapas
llustracion 44. Carta Geologica para Puerto Vallarta.

No existen fallas o frcturas en el suelo que afecten al proyecto.

d) Suelos.

De acuerdo a los datos vectoriales del INEGI, el predio presenta un suelo de tipo Gleysol y Fluvisol.
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llustracion 45. Suelo Gleysol presente en proyecto.

e) Hidrologia superficial y subterranea.
La zona de estudio corresponde a la regidn hidroldgica “RH 13”, Rio Huicicila, cuenca “A”, Rio
Cuale-Pitillal, subcuenca “b”, Rio Cuale, con 30,609 Has.
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llustracién 46. Carta Vectorial del INEGI para la microcuenca RH13Ab.

El proyecto no modificard la dindmica natural de ningun cuerpo de agua.

f) Hidrologia superficial.
A continuacidn se presenta la distancia a los cuerpos de agua mas importantes cercanos al sitio del

proyecto.
Tabla 13. CUERPOS DE AGUA CERCANOS.
DISTANCIA AL PROYECTO TIPO DE
NOMBRE (LINEA RECTA) PERMANENCIA USOS PRINCIPALES

RIO MISMALOYA 21.5 KM PERMANENTE RECREATIVO
ARROYO EL NOGAL 14,9 KM TEMPORAL RECREATIVO
RIO AMECA 0.85 KM PERMANENTE RECREATIVO
RIO CUALE 10,54 KM PERMANENTE RECREATIVO

Los escurrimientos pluviales en el sitio del proyecto no serdn modificados, manteniendo su
escurrimiento natural actual, el cual drena hacia la parte oeste, donde se encuentra el rio Cuale.
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g) Hidrologia subterranea.

En la regién se aprecia la recarga natural de acuiferos, que esta constituida principalmente por la
recarga vertical que tiene lugar a través de la infiltracién de la lluvia que cae sobre los materiales
permeables de la zona, asi mismo, constituye otra fuente de recarga la infiltracién que se efectla a
lo largo de los cauces de los rios Mascota, Ameca y Cuale que se encuentran en la region, ya que
estos se comportan en unos tramos como influentes y en otros como efluentes. Otra fuente de
recarga es la infiltracién que se presenta en los contactos de las formaciones permeables e
impermeables. La recarga horizontal puede ser considerada también como una recarga natural.

El drea de estudio, de acuerdo a la carta del INEGI de aguas subterraneas Puerto Vallarta F13-11,
se localiza en una zona de materiales consolidados con posibilidades de recarga bajas.

IV.2.2 Aspectos bioticos.

a) Vegetacion terrestre.

Segun la Carta de vectores Serie VI, correspondiente Uso de Suelo del INEGI, la totalidad del area
de estudio tenia un uso de suelo Urbano, en la zona se observa una mayor cantidad de actividades
humanas de desarrollo urbano que han modificado la vegetacién.
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llustracion 48. Carta de uso de suelo del INEGI Serie VI (Vectores CONABIO).
Para efectuar la identificacién de la comunidad vegetal presente tanto en el area de estudio como

dentro del sitio del proyecto y para ubicar las unidades de vegetacidon existentes, se realizaron las
siguientes acciones:

Verificacion bibliografica, en donde se considera la clasificacién de la vegetacion de México
(Rzedowsky, 1988), se analizo la Carta de Uso de Suelo del INEGI F13-C-69, en el area de estudio, la

cual en 1975 identificaba al sitio del proyecto con vegetacion de tipo Secundaria y ornamental.

Se analizé la fotointerpretacion con fotografias satelitales y ortofotos para identificar y ubicar
diferentes tipos de vegetacion en el area de estudio y sitio del proyecto.

Especificamente en el interior del predio, no existe ningun tipo de vegetacién, fuera del predio,
son frutales y han sido plantados por los ocupantes de la zona urbanizada.
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llustracion 50. Veg_etacién existente en la calle A_qu1|es Aerdan.
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Tabla 14. Vegetacion presente en la zona de influencia.

Familia Genero N. Cientifico N. Comun Norma 059
Arecaceae Cocos Cocos nucifera Palma de coco SC
de agua
Combretacea - .

o Terminalia Terminalia catappa Almendro SC
Burseraceae Bursera Bursera simaruba Papelillo rojo SC
Bignoniaceae Tabebuia Tabebuia rosea Rosa morada SC

. . . Tabebuia d - .
Bignoniaceae Tabebuia abe UI? E)nne Primavera SC
smithii;
Moraceae Ficus Ficus benjamina Benjamina SC

En el drea del proyecto y su area de influencia, cabe sefialar que no se observaron especies
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

b) Fauna.

Se realizaron diversas visitas al area de estudio en diferentes horarios para identificar las especies
de fauna del drea. La metodologia que se utilizd fue la observacién directa, busqueda de huellas,
excretas y la audicién de cantos, graznidos y otros sonidos.

Es importante recordar que el proyecto se desarrollara dentro de un area perturbada y que forma
parte de la colonia Emiliano Zapata, zona donde se han realizado obras como vialidades,
lotificaciones de predios, desmontes, construcciones urbanas, obras de infraestructura, etc., por lo
que la fauna observada es caracteristica de un sistema modificado ambientalmente. La diversidad,
abundancia y densidad de la vegetacién observada y descrita, representan una muy reducida
diversidad de habitats para las especies faunisticas, ya que en el predio se encuentra libre de
vegetacion.

De los recorridos por el area de estudio considerada como zona de influencia, se identificaron las
especies enlistadas en la siguiente tabla, ademas se incluye el estatus de las especies que se
encuentran en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a la siguiente
clave; (E) Probablemente extinta en el medio silvestre, (P) en peligro de extincién, (A) amenazada,
(Pr) sujeta a proteccion especial y * Endémica.

Tabla 15. Fauna del area de estudio.

NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN
REPTILES
Hemidactylus frenatus Besucona
Anolis nebulosus Rofio
AVES
Zenaida macroura Paloma gliilota
Passer domesticus Gorridn
Quiscalus mexicanus Zanate

Pitangus sulphuratus

Luis bienteveo

Hirundo rustica

Golondrina

ANFIBIOS
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En el area del proyecto, no se observaron especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

[V.2.3 Paisaje.

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
MAMIFEROS
Mus musculus Ratén comun.
Didelphis virginiana Tlacuache.
Canis lupus familiaris Perro
Felis catus Gato

Con apoyo de los recorridos por las diferentes zonas del sistema, es posible determinar los rasgos
naturales y criterios para realizar la evaluacion del paisaje del area de estudio.

a) Calidad visual del paisaje de la zona.
Para el estudio de la calidad visual del paisaje se utilizdé el método de Bureau of Land
Management, Mufioz-Pedreros, 2004. Utilizado por el Departamento del Interior de los Estados
Unidos de Norteamérica. Este método se basa en la evaluacidn de las caracteristicas visuales
basicas de los componentes con que cuenta el paisaje.

Asignandole un valor segun los criterios o valores de ordenaciéon y mediante la suma total de
estos, se determina la calidad visual del area en estudio.

A continuacion, se presenta la tabla para determinar los valores determinantes.

Tabla 16. Calidad Visual (Método Bureau of Land Management).

ELEMENTOS

CRITERIOS, ORDENACION Y PUNTUACION

VALOR

MORFOLOGIA

Relieve muy montafioso, marcado y prominente, (acantilados,
agujas, grandes formaciones rocosas); o bien relieve de gran
variedad superficial o muy erosionado, o sistemas de dunas, o bien
presencia de algln rasgo muy singular y dominantes.

Formas erosivas interesantes o relieve variado en tamafo y forma.
Presencia de formas y detalles interesantes, pero no dominantes o
excepcionales.

Colinas suaves, fondos de valle planos, pocos o ningun detalle
singular.

VEGETACION

Gran variedad de tipos de vegetacion, con formas, texturas y
distribucidn interesante.

Alguna variedad en la vegetacion, pero solo uno o dos tipos.

Poca o ninguna variedad o contraste en la vegetacion.

AGUA

Factor dominante en el paisaje limpia y clara, aguas blancas (rapidos
y cascadas) o ldminas de agua en reposo.

Agua en movimiento o reposo, pero no dominante en el paisaje.

Ausente o inapreciable

COLOR

Combinaciones de color intensas y variadas o contrastes agradables.

Alguna variedad e intensidad en los colores y contrastes, pero no
actla como elemento dominante.

w |nfofw| uv

Muy poca variacidn de color o contraste, colores apagados.

FONDO ESCENICO

El paisaje circundante potencia mucho la calidad visual.
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ELEMENTOS CRITERIOS, ORDENACION Y PUNTUACION VALOR
El paisaje circundante incrementa moderadamente la calidad visual 3
en el conjunto.

El paisaje adyacente no ejerce influencia en la calidad del conjunto. 0

Unico o poco corriente o muy raro en la regidn, posibilidad de 6
RAREZA contemplar fauna y vegetacidn excepcional.

Caracteristico, o aunque similar a otros en la regidn 2

Bastante comun en la regidn. 1

Libre de actuaciones estéticamente no deseadas o con

modificaciones que inciden favorablemente en la calidad visual.

ACTUACION La ca!ldad escénica esta afecFada por modlflcauones i poco
armoniosas, aunque no en su totalidad, o las actuaciones no afiaden 0

HUMANA . .
calidad visual.
Modificaciones intensas y extensas, que reducen o anulan la calidad )
escénica.

Con base en los criterios, la ordenacion y la puntuacién de la tabla anterior, se procedié a calificar
el proyecto obteniendo los siguientes resultados:

Tabla 17. Resultados calidad visual método bureau of land management
Elementos Puntuacion
Morfologia 5
Vegetacién

Agua
Color
Fondo Escénico
Rareza
Actuacion
Humana
Total

RR (RO~

ol O

Existen de igual manera la identificacion de las clases de calidad visual en base al resultado de la
calidad visual, las cuales se presentan a continuacion.

Tabla 18. Clases utilizadas para evaluar la calidad visual.
CLASES CALIDAD VISUAL (VALORES)

Areas de calidad alta, dreas con rasgos singulares y sobresalientes (valores de
19 a 33).

Areas de calidad media, areas cuyos rasgos poseen variedad en la forma, color
Clase B y linea, pero que resultan comunes en la regién estudiada y no son
excepcionales (valores de 12 a 18).

Areas de calidad baja, dreas con muy poca variedad en la forma, color, Linea y
textura. (valores de 0 a 11).

Clase A

Clase C

Al aplicar la evaluacién se obtuvo que la calidad visual del paisaje correspondiente al area de
estudio en donde se encuentra el proyecto se califica dentro de la Clase C como un area de calidad
baja.
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b) Capacidad de Absorcién del Paisaje.
Para determinar la Capacidad de Absorcién Visual (C.A.V.) del paisaje se desarrolld una técnica
basada en la metodologia de YEOMANS, teniendo en cuenta las condicionantes del escenario en
estudio. Esta técnica consiste en asignar un valor a los factores basicos del paisaje. Los valores
obtenidos se ingresan a una formula, quedando el resultado bajo la clasificacion de una escala

determinada.

A continuacion, se presenta la tabla de valores de la C.A.V., propuesta por Yeomans en 1986.

Tabla 19. Valores de la capacidad de absorcion visual (c.a.v.)

5 VALORES DE C.A.V.
FACTOR CARACTERISTICAS ,
NOMINAL NUMERICO
PENDIENTE Inclinado (pendiente >55%) Bajo 1
Inclinacion suave (25-55% pendiente) Moderado 2
P Poco inclinado (0-25% de pendiente) Alto 3
DIVERSIDAD DE Eriales, prados y matorrales Bajo 1
VEGETACION Coniferas, repoblaciones. Moderado 2
D Diversificada (mezcla de claros y bosques) Alto 3
ESTABILIDAD DEL Restriccidn alta derivada de riesgos alto de erosion Baio 1
SUELO Y e inestabilidad, pobre regeneracién potencial )
EROSIONABILIDAD Restriccidn moderada debido a ciertos riesgos de
S - L . Moderado 2
erosion e inestabilidad y regeneracién potencial

Poca restriccidn por riesgos bajos de erosion y
. . L . Alto 3

E inestabilidad y buena regeneracion potencial
CONTRASTES DE COLOR Elementos de bajo contraste Bajo 1
Contraste visual moderado Moderado 2
\Y Contraste visual alto Alto 3
POTENCIAL ESTETICO Potencial bajo Bajo 1
Potencial moderado Moderado 2
R Potencial alto Alto 3
ACTUACION HUMANA Fuerte presencia antrépica Alto 3
Presencia moderada Moderado 2
C Casi imperceptible Bajo 1

A continuacidn, se presenta el cdlculo del C.A.V.

CAV.=P(D+E+V+R+C(C)

Donde:

P = Pendiente

E = Erosionabilidad
R = Potencial

D = Diversidad de la vegetacion

C = Contraste de color
V = Actuacion humana

Sustituyendo los valores de la formula de la C.A.V. se obtiene:

CAV.=2(1+3+1+1+1)
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CAV.=14

Donde, de acuerdo a la siguiente escala de la C.A.V.; menor de 15, la capacidad de absorcién es
baja, de 15 a 30 es moderada y mayor a 30 es alta.

El valor obtenido para el drea de estudio presenta a una capacidad de absorcion visual baja, esta
calificacién manifiesta que el escenario presenta cierto grado de perturbacién y que algunos de los
elementos que originalmente existian ya no estan presentes o que se han ido perdiendo,
principalmente por las actividades de desarrollo urbano en el drea. Y que cualquier modificacion
directa con el proyecto repercute con el paisaje, por lo cual se debe considerar un proyecto de
paisajismo para los departamentos.

[V.2.4 Medio socioeconomico.

a) Demografia.

El municipio de Puerto Vallarta pertenece a la Regién Costa-Sierra Occidental, su poblacion en
2015 segun la Encuesta Intercensal es de 275 mil 640 personas; 50.0 por ciento hombres y 50.0
por ciento mujeres, los habitantes del municipio representaban el 82.8 por ciento del total
regional (ver tabla 3). Comparando este monto poblacional con el del afio 2010, se obtiene que la
poblacién municipal aumenté un 7.8 por ciento en cinco afios.

llustraciéon 51. Puerto Vallarta en Jalisco.

San Sebastian
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Puerto Guachinango
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Mascota
Cabo A
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Fuente: https://iieg.gob.mx/ns/wp-content/uploads/2020/09/Puerto-Vallarta.pdf

Se estima que para el 2020 esta poblacidon aumentard a 299 mil 434 habitantes, donde 151 mil 524
son hombres y 147 mil 910 mujeres, representando el 3.56 por ciento de la poblacidn total del
estado.
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El municipio en 2010 contaba con 104 localidades, de las cuales, 13 eran de dos viviendas y 35 de
una. La cabecera municipal de Puerto Vallarta es la localidad mas poblada con 203 mil 342
personas, y representaba el 79.5 por ciento de la poblacidn, le sigue Ixtapa con el 11.4, Las Juntas
con el 3.5, Las Palmas de Arriba con el 1.6 y Banus Vallarta con el 0.5 por ciento del total
municipal.

llustracion 52. Poblacidn por sexo.
Puerto Vallarta, Jalisco

Poblacion 2015
Clave No.  Municipio/localidad RoacIch Porcentaje
total 2010 .
Total en el Hombres Mujeres
municipio
067 PUERTO VALLARTA 255,681 275,640 100.00 137,779 137,861

Fuente: h‘tip‘://cuentame.inegi.gc;b.m)&/m0nograﬁas/informac.ion/nay/poblacion/densidad.aspx?tema:me&e:is

llustracion 53. Poblacion por sexo.
Puerto Vallarta, Jalisco

Poblacién 2010
Clave No.  Municipioflocalidad ReRIEcion Porcentaje
total 2000 .
Total en el Hombres Mujeres
municipio
067 PUERTO VALLARTA 184,728 255,681 100.00 128,577 127,104
0001 1 PUERTO VALLARTA 151,432 203,342 79.5 101,712 101,630
0028 2 IXTAPA 17,785 29,036 11.4 14,969 14,067
0031 3 LAS JUNTAS 5,947 9,035 3.5 4,647 4,388
0038 4 LAS PALMAS DE ARRIBA 3,326 4,145 1.6 2,073 2,072
0243 5 BANUS VALLARTA - 1,315 0.5 664 651

b) Intensidad migratoria

El estado de Jalisco tiene una afieja tradicion migratoria a Estados Unidos que se remonta hacia los
finales del siglo XIX. Se estima que 1.4 millones de personas nacidas en Jalisco habitan en Estados
Unidos y que alrededor de 2.6 millones de personas nacidas en aquel pais son hijos de padres
jaliscienses. De acuerdo al indice de intensidad migratoria calculado porvConsejo Nacional de
Poblacion (CONAPQ) con datos del censo de poblacién de 2010 del INEGI, Jalisco tiene un grado
alto de intensidad migratoria, y tiene el lugar decimotercero entre las entidades federativas del
pais con mayor intensidad migratoria.

Los indicadores de este indice sefialan que en Puerto Vallarta el 2.32 por ciento de las viviendas
del municipio se recibieron remesas en 2010, en un 0.93 por ciento se reportaron emigrantes del
quinquenio anterior (2005-2010), en el 0.75 por ciento se registraron migrantes circulares del
quinquenio anterior, asi mismo el 2.41 por ciento de las viviendas contaban con migrantes de
retorno del quinquenio anterior
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c) Pobreza multidimensional

La pobreza, estd asociada a condiciones de vida que vulneran la dignidad de las personas,limitan
sus derechos y libertades fundamentales, impiden la satisfaccion de sus necesidades basicas e
imposibilitan su plena integracidon social. De acuerdo con esta concepcidn, una persona se
considera en situacidon de pobreza multidimensional cuando sus ingresos son insuficientes para
adquirir los bienes y los servicios que requiere para satisfacer sus necesidades y presenta carencia
en al menos uno de los siguientes seis indicadores: rezago educativo, acceso a los servicios de
salud, acceso a la seguridad social calidad y espacios de la vivienda servicios basicos en la vivienda.

La nueva metodologia para medir el fendmeno de la pobreza fue desarrollada por el CONEVAL y
permite profundizar en el estudio de la pobreza, ya que ademas de medir los ingresos, como
tradicionalmente se realizaba, se analizan las carencias sociales desde una éptica de los derechos
sociales.

Estos componentes permitirdn dar un seguimiento puntual de las carencias sociales y al bienestar
econdmico de la poblacion, ademas de proporcionar elementos para el diagndstico y seguimiento
de la situacién de la pobreza en nuestro pais, desde un enfoque novedoso y consistente con las
disposiciones legales aplicables y que retoma los desarrollos académicos recientes en materia de
medicién de la pobreza.

En términos generales de acuerdo a su ingreso y a su indice de privacién social se proponen la
siguiente clasificacion:

Pobres multidimensionales.
- Poblacion con ingreso inferior al valor de la linea de bienestar y que padece al menos una
carencia social.

Vulnerables por carencias sociales.
- Poblacidn que presenta una o mas carencias sociales, pero cuyo ingreso es superior a la linea de
bienestar.

Vulnerables por ingresos.
- Poblacién que no presenta carencias sociales y cuyo ingreso es inferior o igual a la linea de
bienestar.

No pobre multidimensional y no vulnerable.
- Poblacién cuyo ingreso es superior a la linea de bienestar y que no tiene carencia social alguna.

Los datos actualizados a 2015 del porcentaje y nimero de personas en situacidon de pobreza,
vulnerable por carencias sociales, vulnerable por ingresos y; no pobre y no vulnerable en Puerto
Vallarta el 26.4 por ciento de la poblacidén se encuentra en situaciéon de pobreza, es decir 80 mil
199 personas comparten esta situacion en el municipio, asi mismo el 30.4 por ciento (92,118
personas) de la poblacidn es vulnerable por carencias sociales; el 7.3 por ciento es vulnerable por
ingresos y 35.9 por ciento es no pobre y no vulnerable.

Es importante agregar que en 2010 el 3.3 por ciento de Puerto Vallarta presenté pobreza extrema
para el 2015 disminuyd a 1.6 por ciento, es decir 4 mil 904 personas (2015); por otro lado en 2010
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un 31.3 por ciento de la poblacion estaba en pobreza moderada (84,364 personas) y para 2015
disminuyd su porcentaje a 24.8 por ciento, en datos absolutos disminuyd a 75,294 habitantes.

De los indicadores de carencias sociales en 2015, destaca que el acceso a la seguridad social es la
mas alta con un 40.7 por ciento, que en términos relativos se trata de 123 mil 471 habitantes. El
gue menos porcentaje acumula es el acceso a los servicios basicos en la vivienda, con el 6.0 por
ciento.

d) Marginacion

La construccion del indice para las entidades federativas, regiones y municipios considera
cuatro dimensiones estructurales de la marginacidn: falta de acceso a la educacién (poblacidn
analfabeta de 15 afios 0 mas y poblacidn sin primaria completa de 15 afios o mas), residencia en
viviendas inadecuadas (sin disponibilidad de agua entubada, sin drenaje ni servicio sanitari
exclusivo, con piso de tierra, sin disponibilidad de energia eléctrica y con algin nivel de
hacinamiento), percepcion de ingresos monetarios insuficientes (ingresos hasta 2 salarios
minimos) y residir en localidades pequefas con menos de 5 mil habitantes.

El municipio de Puerto Vallarta cuenta con un grado de marginacién muy bajo, y que la mayoria de
sus carencias estan por debajo del promedio estatal; destaca que la poblacién de 15 afios o mas
sin primaria completa asciende al 10.6 por ciento, y que el 24.6 por ciento de la poblacién gana a
lo mucho dos salarios minimos.

A nivel localidad, se tiene que la mayoria de las principales localidades del municipio tienen grado
de marginacion muy bajo, a excepcién de Ixtapa y Las Palmas de Arriba que tienen grado de
marginacién bajo, en particular se ve que esta Ultima tiene los mas altos porcentajes de poblacion
analfabeta (6.1 por ciento) y sin primaria completa (27.6 por ciento).

Respecto a las carencias en la vivienda, en la localidad de Las Palmas de Arriba con los mas altos
porcentajes en los indicadores de viviendas sin agua entubada y sin energia eléctrica, con un 3.1y
0.4 por ciento, respectivamente. Por su parte, Ixtapa tenia las mayores proporciones de viviendas
sin excusado con 2.2 por ciento y con piso de tierra con un 2.1. En cuanto a equipamiento destaca
Las Juntas con un 8.8 por ciento de viviendas que no disponian de refrigerador.

e) Indices sociodemograficos.

A manera de recapitulacién, el municipio de Puerto Vallarta en 2015 ocupaba a nivel estatal el
lugar 123 en el indice de marginacidon con un grado muy bajo, en pobreza multidimensional se
localiza en el lugar 123, con el 24.8 por ciento de su poblacidon en pobreza moderada y 1.6 por
ciento en pobreza extrema; y en cuanto al indice de intensidad migratoria el municipio tiene un
grado bajo y ocupa el lugar 123 entre todos los municipios del estado.
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Poblacion total, grado de Marginacion e Intensidad Migratoria y situacion de pobreza

Jalisco, 2015
Intensidad
Marginacion Pobreza Multidimensional Migratoria
Clave Municipio Poblacion 2010
Grado Lugar Moderada Extrema Lugar Grado Lugar
14 Jalisco 7,844,830 Bajo 27 30.0 1.8 5 Alto 13
012  Atenguillo 3,899 Bajo 71 25.3 25 122 Alto 44
020 Cabo Corrientes 10,303 Medio 19 40.3 6.3 63 Bajo 22
038 Guachinango 4,184 Bajo 33 385 5.6 78 Alto 27
058 Mascota 14,477 Muy bajo 98 414 2.6 80 Alto 55
062 Mixtlan 3,626 Bajo 28 4186 5.9 61 Muy alto 13
067 Puerto Vallarta 275,640 ral;z 123 24.8 1.6 123 Bajo 123
ogo  San Sebastin del g5 Medio 22 49.0 8.2 2% Alto 50
Oeste

084 Talpa de Allende 15,126 Bajo 68 53.5 8.1 18 Medio 95

FUENTE: IIEG, Instituto de Informacién Estadistica y Geogréfica del Estado de Jalisco con base en estimaciones del
CONEVAL y CONAPO.
*El dato de Jalisco en Pobreza Multidimensional corresponde a 2016.

[lustracién 54. Poblacién total, grado de marginacion.

f) Economia.

Numero de empresas.

Conforme a la informacidn del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econédmicas (DENUE)
de INEGI, el municipio de Puerto Vallarta cuenta con 16,345 unidades econdmicas al mes de
noviembre de 2019 y su distribucion por sectores revela un predominio de unidades econémicas
dedicadas a los servicios, siendo estas el 51.47% del total de las empresas en el municipio. Ocupa
la posicién 5 del total de empresas establecidas en el estado y el lugar nimero 1 en el ranking
regional.

Medios
Gorstniccion masivos  Generacién de Posicién en el ranking
0.45% 0.28% electricidad y .. ’
Adividades captacion de Municipio Estatal Regional
legislativas agua Agricultura Puerto
0.77% 0.18% 0.12% Vallarta 5 1
Mineria
Transportes
1.07% 0.01%
Industrias
manufacturera
s
6.61% :
Comercio
39.05%
Servicios
51.47%

[lustracion 55. Distribucion de las unidades econdmicas.
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Tabla 11 Composicion de las Empresas

Puerto Vallarta, noviembre 2019. (Unidades econémicas).

Sector J:it(iaalc'::s 0a5 6al0 11a30 31a50 51a100 1:;: M:; :e
- personas personas personas personas personas
Econémicas personas personas
Servicios 8,413 6,605 939 616 116 67 43 27
Comercio 6,382 5,534 492 217 27 16 19 77
Industrias manufactureras 1,080 941 91 35 7 6
Transportes 175 120 16 23 8 2 6
Actividades legislativas 126 43 31 32 3 3 10 4
Construccidn 74 32 12 21 5 3 1
Medios masivos 45 18 8 12 5 1 1
Generacion de electricidad
y captacion de agua 29 16 4 6 1 2
Agricultura 20 7 5 4 2 1 1
Mineria 1 1
Total general 16,345 13,316 1,598 967 174 99 81 110

EEUENTE: lIEG, Instituto de Informacién Estadistica y Geografica del Estado de Jalisco; con informacion de INEGI, DENUE.
[lustracién 56. Composicidn de las empresas.

g) Empleo.

Trabajadores asegurados en el IMSS.

Por grupo econémico.

Para diciembre de 2019 el IMSS reportd un total de 74,135 trabajadores asegurados, lo que
representd para el municipio de Puerto Vallarta un aumento de 5,818 trabajadores en
comparacién con el mes de diciembre de 2018, debido al incremento en el registro de empleo

formal en algunos de sus grupos econdmicos, principalmente en Industria editorial, de impresion y
conexas.

En funcidn de los registros del IMSS el grupo econdmico que mas empleos presentd dentro del
municipio de Puerto Vallarta fue el de Servicios de alojamiento temporal, ya que en diciembre de
2019 registré un total de 15,386 trabajadores concentrando el 20.75% del total de asegurados en
el municipio.

El segundo grupo econdmico con mas trabajadores asegurados fue Preparacion y servicio de

alimentos y bebidas, que para diciembre de 2019 registré 6,443 trabajadores asegurados que
representan el 8.69% del total de trabajadores asegurados a dicha fecha.
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Puerto Vallarta, Jalisco 2012-2019

Grupo econémico 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 ;‘65’3"

Servicios de alojamiento temporal. 11,861 10,933 12,068 13,654 12,725 13216 14,022 15386 20.75%
E;;‘i’;:;‘d‘"" y sarvicio de allmentos y 4498 4248 4731 4881 4769 5600 5527 6443  8.69%
Servicios de administracion publica y 1830 5617 5740 5465 5680 5958 5882 5994  8.09%
seguridad social.
Servicios profesionales y técnicos. 5,451 6,089 7,036 5,024 6,726 7,419 6,026 5,470 7.38%
Construccion de edificaciones y obras 5 o5 5083 2579 2,823 2711 4457 4630 5370  7.24%
de ingenieria civil.
g.e""'cms personales para el hogar y 3,047 4312 4440 6035 5827 5132 5361 4760  6.42%

Iversos.
Compraventa en tiendas de
autoservicios y departamentos 3,972 3,818 3,630 3,730 3,772 3,734 4,185 4,131 5.57%
especializados.
Compraventa de alimentos, bebidas y 2851 2919 2944 3176 37397 3565 3559 3,676  4.96%
productos del tabaco.
Industria editorial, de impresién y
o e 245 239 207 209 243 239 248 2,355  3.18%
Servicos de ensefianza, investigacin 1,469 1472 1454 1462 1426 1516 1,648 1,785  2.41%
cientifica y difusiéon cultural.
Trabajos realizados por contratistas 811 988 940 1477 1,545 1,838 1,350 1,780  2.40%
especializados. ’ ! ’ ’ ' i
Compravanta de prendas da vestiry 1677 1727 1,820 1821 1813 10939 1,933 1740  2.35%
articulos de uso personal.
Transporte terrestre. 1,736 1,605 1,778 1,959 2,043 2,225 1,508 1,724 2.33%
Otros 9,813 10,011 9,978 10,573 10,854 11,310 12,438 13,521 18.24%
Total 51,327 56,041 59,354 62,280 63,631 68,148 68,317 74,135 100.00%

FUENTE: lIEG, Instituto de Informacion Estadistica y Geografica del Estado de Jalisco; en base a datos proporcionados por el

IMSS.

llustracién 57. Trabajadores asegurados.

Trabajadores asegurados en el IMSS.

Regidn Costa-Sierra Occidental.
En diciembre de 2019, Puerto Vallarta se presenta como el primer municipio, dentro de la region

Costa-Sierra Occidental, con mayor nimero de trabajadores concentrando el 98.11% del total. De
diciembre de 2012 a diciembre de 2019 el municipio de Puerto Vallarta registré un importante
incremento en el nimero de trabajadores asegurados en la regidon Costa-Sierra Occidental,
pasando de 51,327 asegurados en 2012 a 74,135 asegurados en 2019, un aumento de 22,808
trabajadores durante el total del periodo.

Regién Costa-Sierra Occidental, Jalisco 2012-2019

%

Municipio 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Dot
Atenguillo 51 58 54 69 75 58 60 75 0.10%
Cabo Corrientes 226 177 185 218 223 184 227 234 0.31%
Guachinango 109 123 101 89 168 178 166 147 0.19%
Mascota 391 408 480 503 515 561 552 498 0.66%
Mixtian 26 21 23 24 26 32 31 33 0.04%
Puerto Vallarta 51,327 56,041 59354 62289 63,631 68148 68317 74,135 98.11%
San Sebastian del Oeste 35 21 33 27 31 58 49 67 0.09%
Talpa de Allende 282 287 321 332 361 366 368 374 0.49%
Total regién Costa- 52,447 57,136 60,551 63,551 65030 69,585 69,770 75563  100.00%

Sierra Occidental

FUENTE: IIEG, Instituto de Informacion Estadistica y Geografica del Estado de Jalisco; en base a datos proporcionados por el IMSS

llustracién 58. Trabajadores asegurados.
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h) Educacion.

Instituciones educativas.

De acuerdo a los datos de escuelas proporcionados por el Sistema de Informacién y Gestidn
Educativa, durante el ciclo escolar 2017-2018, la regién Costa Sierra Occidental del estado de
Jalisco, compuesta por 8 municipios, conté con 820 escuelas en 780 planteles.

El municipio de Puerto Vallarta tuvo 434 escuelas en 400 planteles.
Las escuelas en Puerto Vallarta operaron principalmente en el turno matutino (68.4%), seguido
por el turno vespertino (22.8%), discontinuo (6.5%), nocturno (2.1%) y por ultimo continuo (0.2%).

Ciclo escolar 2017-2018

Municipio Escuelas Turno
Escuela Planteles | Vespertino Matutino Discontinuc Continuo Nocturno
99 297 28 1 9
Puerto Vallarta 434 400
22.8% 68.4% 6.5% 0.2% 21%

Fuente: Elaborado por el IIEG con base en registros del Sistema de Informacién y Gestién Educativa.

Ilustracién 59. Datos generales de las instituciones educativas.

El nivel educativo que se impartié en las escuelas del municipio fue principalmente de primaria
(33.4%), seguido de preescolar (31.1%), secundaria (13.4%), media superior (12.4%), formacion
para el trabajo (3.9%), superior (3.7%), inicial (1.6%) y por ultimo CAM (0.5%).

Ciclo escolar 2017-2018
Nivel Educativo

Media Formacion
Primaria Preescolar Secundaria su erlior Inicial CAM* Superior parael
P trabajo
Escuelas 145 135 58 54 7 2 16 17
% Participacion 33.4% 31.1% 13.4% 124% 1.6% 0.5% 3.7% 3.9%

Fuente: Elaborado por el IIEG con base en registros del Sistema de Informacién y Gestion Educativa.
* Centros de Atencion Mltiple

llustracién 60. Escuelas por nivel educativo en el municipio de Puerto Vallarta.

Los servicios educativos que se tuvieron en las escuelas de Puerto Vallarta fueron: general (69.4%),
seguido de bachillerato general (10.4%), formacién para el trabajo (3.9%), comunitario (3.7%),
licenciatura y posgrado (3.7%), técnica (3.2%), telesecundaria (1.6%), tecnoldgico (1.4%), CAM
(0.5%) y por ultimo inicial no escolarizada (0.2%).
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Ciclo escolar 2017-2018

General 301 69.3%
Comunitario 16 3.7%
Indigena 0 0.0%
Telesecundaria 7 1.6%
Bachillerato general 45 10.4%
Tecnoldgico 6 1.4%
Técnica 14 3.2%
Inicial indigena 0 0.0%
CAM* 2 0.5%
Inicial no escolarizada 1 0.2%
Licenciatura y posgrado 16 3.7%
Formacién para el trabajo 17 3.9%
Otro 9 2.1%

Fuente: Elaborado por el IIEG con base en registros del Sistema de Informacion
y Gestién Educativa.
*Centros de Atencion Multiple

llustracién 61. Servicios educativos en Puerto Vallarta por numero de escuelas.

La matricula de alumnos registrados en el ciclo escolar 2017-2018 en el municipio de
Puerto Vallarta fue de 67,780, de los cuales el 50.2% fueron hombres y el 49.8% mujeres.

La cantidad de docentes en el registro fue de 2,577 profesores y hubo un promedio de 26
alumnos por profesor.

Ciclo escolar 2017-2018

Hombres Mujeres Total Total Total
34,037 33,743 67,780 2,577 26

Fuente: Elaborado por el IIEG con base en registros del Sistema de Informacién y Gestiéon Educativa.

[lustracién 62. Alumnos y docentes en Puerto Vallarta.

Puerto Vallarta

i) Tenencia de la tierra.

se cuenta con la escritura publica numero 18,665, realizada en Zapopan, Jalisco a los 06 seis
dias de mayo del afio 2022, ante el Lic. Ricardo Salvador Rodriguez Vera, notario Publico Tiular
de la Notarai numero 43 de Zapopan, Jalisco.
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Se cuenta con una carta en la cual se hace constar, para todos los efectos legales a que haya lugar
que, ante fe del Lic. Ricardo Salvador Rodriguez Vera, notario Publico Tiular de la Notarai
numero 43 de Zapopan, Jalisco, se otorgd la Escritura Publica nimero 18,665 dieciocho mil
seiscientos sesenta y cinco, de fecha 06 seis dias del mes de Mayo del afio 2022 dos mli veintidds,
relativa a la Protocolizacién del Acta de Asamblea de la Sociedad denominada "IKARIA
INMOBILIARIA", SOCIEDAD ANONMIA DE CAPITAL VARIABLE, gue actualmente se encuentra en
trdmite ante el Registro Publico de Comercio de Guadalajara, Jalisco. Ver anexo |.

j) Factores socioculturales.
Aspectos Culturales

En lo que se refiere a aspectos culturales el municipio de Puerto Vallarta se ha ido constituyendo
en un espacio de segundo orden para la organizacién de eventos en el estado de Jalisco. Sin
embargo, y tomando como referencia el equipamiento con que dispone, el alcance de los eventos
que se realizan en el municipio y la capacidad local de produccién de eventos culturales, se puede
concluir que el municipio estd lejos de ser uno de los principales centros culturales del pais. Varias
ciudades en el pais, principalmente en el centro de la republica cuentan con una mejor
organizacion, eventos de mayor calidad y amplitud, ademas de contar con una mayor capacidad
de produccion.

Sin embargo, por sus caracteristicas sociodemograficas, ambientales y econdmicas, Puerto Vallarta
tiene varias oportunidades para posicionarse mejor como municipio con oferta cultural
importante.

Diversos analistas han distinguido por lo menos cuatro grandes dreas de oportunidad:

e El fomento de una mayor aglomeracion en el sector de las artes plasticas, particularmente
vinculado al desarrollo de sectores complementarios como el disefio de joyas y de prendas
de vestir.

e Aumento de la capacidad de produccidn artistica en los campos de la danza, el teatro y la
musica, asociado a la demanda que genera el constante flujo de turistas de ingresos
medios y altos. En Puerto Vallarta existen interesados en impulsar esta opcién.

e La organizacidon de eventos de gran magnitud. Esta opcion depende de la existencia de
equipamiento apropiado para tal fin. Puerto Vallarta tiene una localizaciéon y las redes de
comunicacién necesarias para poder desarrollar este tipo de equipamiento disefiado con
un enfoque regional para posicionarse como uno de los principales sitios culturales en la
costa del Pacifico mexicano.

Consolidar eventos y actividades culturales en torno al tema del agua. Esta es una oportunidad

gue implica involucrar a toda la poblaciéon local y que se podria extender a un enfoque estatal y
regional con actividades dirigidas a distintos grupos de edad.
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IV.2.5 Diagnéstico ambiental.

a) Integracion e interpretaciéon del inventario ambiental.

La informacion obtenida hasta el momento permite sefialar que en el area de estudio ya existen
alteraciones al ambiente original, debido principalmente al creciente nivel de desarrollo de
actividades humanas en el sitio.

Las alteraciones observadas en el area de estudio son de bajo caracter significativo, por lo que el
estado de conservacion de los elementos bidticos es bajo, de tal manera que los procesos
ecolégicos como los flujos de materia y energia también se mantienen con regulares niveles de
alteracion.

En este apartado se definirdn los componentes ambientales encontrados en el area de estudio, se
identifican también los componentes ambientales y se determinara el grado conservacién de estos
y el grado de fragilidad del area de estudio respecto a las condiciones naturales e iniciales del
ecosistema, antes y después de la instalacién del proyecto.
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Ilustracion 63. Componentes ambientales y sociales en el drea de estudio

CLIMA
AIRE
SUELO
ABIOTICOS
HIDROLOGIA — SUPERFICIAL
PAISAJE
PARTE MARINA
FLORA —_— ARBOREA
COMPONENTES
AMBIENTALES ) FUERA DE
BIOTICOS REPTILES NORMA
FAUNA MAMIFEROS
FUERA DE
EMPLEO AVES NORMA
SERVICIOS URBANOS
SOCIAL
INFRAESRUCTURA

VIVIENDA RESIDENCIAL
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La valoracién cualitativa de la fragilidad y grado de conservacion del ambiente en el drea de
estudio tendra los siguientes niveles:

Tabla 20. Niveles de valoracion cualitativa de la fragilidad y del grado de conservacion del ambiente en el area de

estudio.
GRADO DE CONSERVACION FRAGILIDAD
. - . Es cuando los componentes del ambiente al
Cuando no se identifica deterioro y las .
. . encontrarse consolidados pueden
Alto condiciones naturales permanecen sin = Nula .
., recuperarse totalmente de impactos
alteracion. .
ambientales.
Cuando las condiciones del rasgo del .
. . . Se da cuando los componentes ambientales
Medio componente se conservan con la mayoria = Baja
se pueden recuperar a corto plazo.
de los elementos que lo conforman.
. ., Es cuando los componentes ambientales se
. Cuando se percibe una alteracion . .
Bajo P = | Media | pueden recuperar a largo plazoy es posible
significativa de los rasgos del componente.
que alguno de ellos no lo haga.
Es cuando los componentes que se
. encontraban en un ambiente natural
Cuando las caracteristicas naturales del L .
. i pueden desaparecer facilmente ante
Nulo componente han desaparecido o estan por | = Alta . A
impactos ambientales por poseer pocos
desaparecer. ..
elementos de los originalmente
encontrados.

A continuacién, se presenta el grado de conservacion de los componentes ambientales y no los
sociales y fragilidad del drea de estudio antes y posterior a la instalacion del proyecto. Es
importante mencionar que los componentes sociales no se presentan ya que es dificil identificar
un grado de conservacién de elementos sociales ya que se considera precisamente que las
actividades humanas modifican a los componentes ambientales y en este caso la evaluacion de
impactos correspondera a dafios sobre el ambiente y no dafos sobre componentes sociales.

Tabla 21. Identificacion de grados de conservacion de los componentes ambientales y fragilidad del area de estudio

actual.
GRADO DE CONSERVACION | FRAGILIDAD ACTUAL
ELEMENTO COMPONENTE ACTUAL DEL DEL AREA DE
COMPONENTE ESTUDIO
Clima Alto
Aire Medio
Suelo Medio
Abidtico
Hidrologia superficial Nulo
Parte Marina Media
Paisaje Medio
Flora Arbdrea Medio
Reptiles Fuera de Norma Bajo
Bidtico Mamiferos Bajo
En Norma .
Aves Fuera de Norma Bajo
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Tabla 22. Identificacion de grados de conservacion de los componentes ambientales y fragilidad del area de estudio
posterior a la construccion.

A FRAGILIDAD
GRADO DE CONSERVACION
ELEMENTO COMPONENTE RESULTANTE DEL
POSTERIOR DEL COMPONENTE AREA DE ESTUDIO
Clima Alto
Aire Medio
Suelo Bajo
Abidtico
Hidrologia superficial Nulo
Parte Marina - Media
Paisaje Medio
Flora Arbdrea Bajo
Reptiles | Fuera de Norma Nulo
Biotico Mamiferos Nulo
En Norma .
Aves Fuera de Norma Medio

b) Sintesis del inventario.
El proyecto se pretende llevar a cabo en la actual colonia en operaciéon Emiliano Zapata, en el
municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, la superficie total del predio, de acuerdo a los planos
proporcionados por el promovente es de 238.68 m?.

Se establecid como area de estudio la parte baja de la microcuenca delimitada por vialidades en la
zona y su pendiente establecida por la topografia, que a su vez se encuentran incluidos en la UGA
Ah2031_A, establecida por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Jalisco para la

Costa Norte.

A continuacion, se presenta una imagen en la que se presentan los elementos naturales y de
desarrollo urbano mas representativos en el drea de estudio y en la zona cercana al sitio del

proyecto.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION
Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.
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V.1 Metodologia para evaluar los impactos ambientales.

La evaluacién de un impacto ambiental se puede realizar mediante la utilizacién de diferentes
metodologias. La interaccion de las actividades y valoracion de los impactos se presentan
mediante el uso de una matriz de identificacién de impactos. En esta matriz se correlacionan las
acciones que tendra el proyecto de urbanizacién en todas sus etapas, con los atributos del medio
natural, susceptibles a afectacién.

Los resultados obtenidos mediante esta metodologia se muestran en una matriz de identificacién
y evaluacidn de impactos ambientales mas adelante.

A efecto de seleccionar la metodologia mas acorde para evaluar adecuadamente los impactos
ambientales del proyecto, es importante mencionar lo qué los diferentes autores reconocidos en
la materia definen como impacto ambiental, para lo cual se incluyen las siguientes definiciones:

Goémez-Orea (1999). Impacto es “..la alteracion que la ejecucion de un proyecto introduce en el
medio, expresada por la diferencia entre la evolucion de éste, sin y con proyecto, siendo su
significacion ambiental interpretada en términos de salud y bienestar humano...”.

Conesa (1995). El impacto ambiental se presenta “..cuando una accion o actividad produce una
alteracion, favorable o desfavorable, en el medio o en alguno de los componentes del medio...”.

Wathern, citado por Sanchez (S/F). Se entiende como “...el cambio de un pardmetro ambiental, en
un determinado periodo y en una determinada drea, que resulta de una actividad dada,
comparado con la situacion que ocurriria si esa actividad no hubiera sido iniciada...”.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), en su articulo 3, lo

define como la “..modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la
naturaleza...”.

Es importante mencionar que el termino de impacto ambiental que maneja Conesa, se considera
la alteracidn o modificacidn en sus dos posibilidades, es decir la positiva o favorable y la negativa o
desfavorable para el medio ambiente, consideracion adecuada para también incluir los impactos
benéficos del proyecto. Por lo anterior se adopta esta definicién y metodologia para efectos de la
presente manifestacién.

V.1.1 Indicadores de impacto.

Considerando la definicién que plantea la guia del sector turistico del concepto de indicador,
establece que se trata de un “elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado,
por un agente de cambio” ademas la guia sugiere que se considere a los indicadores como indices
cuantitativos o cualitativos que permitan evaluar la dimension de las alteraciones que podrian
producirse como consecuencia del establecimiento de un proyecto o del desarrollo de una
actividad.

Para ser utiles, los indicadores de impacto deben cumplir, al menos, los siguientes requisitos:

119

IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.



Departamentos Ikar, Puerto Vallarta, Jalisco.

Representatividad: Se refiere al grado de informacidn que posee un indicador respecto al impacto
global de la obra.

Relevancia: La informacidon que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia del
impacto.

Excluyente: No existe una superposicion entre los distintos indicadores.
Cuantificable: Medible siempre que sea posible en términos cuantitativos

Facil identificacién: Definido conceptualmente de modo claro y conciso.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto.

Para el caso del presente estudio, los indicadores de impacto se presentan de manera
sistematizada en la matriz de impactos ambientales. Cada uno de los indicadores enlistados
constituye un factor ambiental afectado en alguna de las etapas del proyecto y a continuacién se
refieren:

Tabla 23. Indicadores de impacto ambiental

COMPONENTE INDICADOR DE IMPACTO
Clima Modificacidn
Aire Calidad
Erosién
Suelo Calidad
Residuos
Calidad
Hidrologia superficial Modificacién de escurrimiento
Residuos
Paisaje Calidad
Flora Arborea Cobertura
Reptiles Fuera de Norma Distribucién
Mamiferos Distribucién
Aves En Norma Distribucién
Fuera de Norma Distribucidn
Empleo Cantidad y calidad
Servicios urbanos Cantidad
Infraestructura Cantidad
Vivienda residencial Cantidad y calidad

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion.

V.1.3.1 Criterios.

Los criterios y métodos de evaluacidon del impacto ambiental pueden definirse como aquellos
elementos que permiten valorar el impacto ambiental de un proyecto o actuacién sobre el medio
ambiente. En ese sentido estos criterios y métodos tienen una funcién similar a los de la
valoracién del inventario, puesto que los criterios permiten evaluar la importancia de los impactos
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producidos, mientras que los métodos de evaluacion lo que tratan es valorar conjuntamente el
impacto global de la obra.

Teniendo presente todo lo anterior se procede a seleccionar los impactos que las diferentes
acciones del proyecto producirdn sobre el drea de estudio.

V.1.3.2 Metodologias de evaluacién y justificacibon de la metodologia
seleccionada.

Para la evaluacidn de impacto ambiental se utilizé la metodologia propuesta por Conesa (1997), la
cual considera doce simbolos que al asignarles el valor correspondiente nos proporciona la
importancia del impacto ambiental, mismos que a continuacidn se presentan:

Signo (Naturaleza del impacto). El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o
perjudicial (-) de las distintas acciones que van a actuar sobre los distintos factores considerados.

SIGNO

NATURALEZA
IMPACTO BENEFICO +
IMPACTO NEGATIVO -

Intensidad (l). Este término se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el factor, en el
ambito especifico en el que actua. El rango de valoracién estard comprendido entre 1y 12, en el
que doce expresara una destruccién total del factor en el area en que se produce el efecto, y el 1
una afeccién minima. Los valores comprendidos entre estos dos términos reflejardn situaciones
intermedias.

INTENSIDAD (1)
GRADO DE DESTRUCCION
BAJA 1
MEDIA 2
ALTA 4
MUY ALTA 8
TOTAL 12

Extension (EX). Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno del
proyecto (% de area, respecto al entorno en que se manifiesta el efecto). Si la accion produce un
efecto muy localizado, se considerard que el impacto tiene un caracter puntual (1). Si, por el
contrario, el efecto no admite una ubicacién precisa dentro del entorno del proyecto, teniendo
una influencia generalizada en todo él, el impacto serd total (8), considerando las situaciones
intermedias, segun su graduacion, como impacto parcial (2) y extenso (4).

EXTENSION (EX)
AREA DE INFLUENCIA
PUNTUAL 1
PARCIAL 2
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EXTENSO 4
TOTAL 8
CRITICA +4

Momento (MO). El plazo de manifestacién del impacto alude al tiempo que transcurre entre la
aparicion de la accién y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado.

Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento sera inmediato y si es inferior a un
afio, Corto Plazo, asignandole en ambos casos un valor (4). Si es un periodo de tiempo que va de 1
a 5 afos, Medio Plazo (2), y si el efecto tarda en manifestarse mas de cinco afos, largo Plazo, con
valor asignado (1).

Si concurriese alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto, cabria atribuirle un
valor de una o cuatro unidades por encima de las antes especificadas.

MOMENTO (MO)
PLAZO DE MANIFESTACION

LARGO PLAZO 1
MEDIO PLAZO 2
INMEDIATO 4
CRITICO +4

Persistencia (PE). Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su
aparicidn vy, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la
accion por medios naturales, o mediante la introduccion de medidas correctoras.

Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un afio, consideramos que la accidn
produce un efecto Fugaz, asignandole un valor (1). Si dura entre 1y 10 afos, Temporal (2); y si el
efecto tiene una duracion superior a los 10 afios, consideramos el efecto como Permanente
asignandole un valor (4).

La persistencia, es independiente de la reversibilidad.

PERSISTENCIA (PE)
PERSISTENCIA DEL EFECTO
FUGAZ 1
TEMPORAL 2
PERMANENTE 4

Reversibilidad (RV). Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado por el
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién por
medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Si es a corto plazo, se le asigna
un valor (1), si es a medio plazo (2) y si el efecto es irreversible le asignamos el valor (4). Los
intervalos de tiempo que comprende estos periodos, son los mismos asignados en el parametro
anterior.

REVERSIBILIDAD (RV)
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POSIBILIDAD DE RECONSTRUCCION
CORTO 1
MEDIANO 2
IRREVERSIBLE 4

Sinergia (Sl). Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La
componente total de la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones que actdan
simultdneamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacién de efectos cuando las
acciones que las provocan actian de manera independiente no simultanea.

Cuando una accion actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que acttan sobre
el mismo factor, el atributo toma el valor (1), si presenta un sinergismo moderado (2) y si es
altamente sinérgico (4).

Cuando se presenten casos de debilitamiento la valoracién del efecto presentara valores de signo
negativo, reduciendo al final el valor de la Importancia del Impacto.

SINERGIA (SI)
REGULARIDAD DE LA MANIFESTACION
SIN SINERGISMO (SIMPLE) 1
SINERGICO 2
MUY SINERGICO 4

Acumulacion (AC). Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del efecto,
cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera. Cuando una accion no
produce efectos acumulativos (acumulacion simple), el efecto se valora como (1). Si el efecto
producido es acumulativo el valor se incrementa a (4).

ACUMULACION (AC)
INCREMENTO PROGRESIVO
SIMPLE 1
ACUMULATIVO 4

Efecto (EF). Este atributo se refiere a la relacidn causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion
del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accion.

En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su manifestacién no es consecuencia
directa de la accidn, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como una
accion de segundo orden. Este término toma el valor 1 en el caso de que el efecto sea secundario,
valor 4 cuando sea directo.

EFECTO (EF)
INCREMENTO PROGRESIVO
INDIRECTO (SECUNDARIO) 1
DIRECTO 4
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Periodicidad (PR). La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacién del efecto, bien sea
de manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto
irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo).

A los efectos continuos se les asigna un valor (4), a los periddicos (2) y a los de aparicidn irregular,
qgue deben evaluarse en términos de probabilidad de ocurrencia, y a los discontinuos (1).

PERIODICIDAD (PR)
REGULARIDAD DE LA MANIFESTACION

REGULAR O APERIODICO Y 1
DISCONTINUO

PERIODICO 2

CONTINUO 4

Recuperabilidad (RV). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la actuacion, por
medio de la intervencién humana (introduccion de medidas correctoras).

Si el efecto es totalmente Recuperable, se le asigna un valor (1) o (2) segun lo sea de manera
inmediata o a medio plazo, si lo es parcialmente, el efecto es Mitigable, y toma un valor (4).
Cuando el efecto es Irrecuperable (alteracion imposible de reparar, tanto por la accién natural,
como por la humana) le asignamos el valor (8). En el caso de ser irrecuperables, pero existe la
posibilidad de introducir medidas compensatorias, el valor adoptado sera (4).

RECUPERABILIDAD (RV)
RECONSTRUCCION POR MEDIOS HUMANOS
RECUPERABLE DE MANERA INMEDIATA
RECUPERABLE A MEDIANO PLAZO
RECUPERABLE PARCIALMENTE
MITIGABLE
IRRECUPERABLE

R[(PHWIN |-

Importancia del Impacto (l). La importancia del impacto se obtiene utilizando la siguiente formula:

IMPORTANCIA DEL IMPACTO (1)
RECONSTRUCCION POR MEDIOS HUMANOS

I=+[31+2EX+ MO +PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC]

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100. Los impactos con valores de importancia
inferiores a 25 son irrelevantes, los impactos moderados presentan una importancia entre 25 y 50.
Serdn severos cuando la importancia se encuentra entre 51 y 75, y criticos cuando el valor sea
superior a 75.

Las sumas totales de los valores de las acciones y factores involucrados en la matriz de
importancia deben de tomarse como una valoracion relativa, la cual es de importancia para
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comparar el impacto ambiental entre las diferentes etapas del proyecto asi como también entre
los factores ambientales involucrados de una manera cualitativa y no cuantitativa.

La metodologia para la evaluacion del impacto ambiental que propone Conesa (1997), consiste en
un modelo basado en el método de las matrices causa-efecto, derivadas de la matriz de Leopold
con resultados cualitativos, y el método del Instituto Batelle-Columbus, con resultados
cuantitativos, que consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran las acciones
impactantes y en filas, los factores ambientales susceptibles de recibir impactos.

Para realizar la evaluacion del proyecto, se optd por la metodologia de valoracion de impactos
propuesta por Conesa (1997), ya que es del tipo numérico y cumple con los tres requisitos del
modelo ideal de valoracion (adecuacién conceptual y adecuacién de la informacion, de manera
total y adecuacién matemdtica de manera parcial), sacrificando, no obstante, parte del rigor
matematico a favor de la posibilidad de considerar una mayor cantidad de informacién.

Nota importante: Se considera que un impacto es permanente o residual, cuando permanece aun
después de haber aplicado las medidas de mitigacidon. Los impactos de signo (+) (benéficos)
Unicamente se valoraran en términos de intensidad y extensién sumandose algebraicamente los
valores correspondientes a este criterio de acuerdo con la tabla anterior {l = IN + EX}.

Como se puede observar, en la anterior formula para determinar la importancia de todos y cada
uno de los impactos ambientales, se incluye la sinergia (impactos sinérgicos), la acumulacién
(impactos acumulativos) v la residualidad (impactos residuales).

Con la participacion de los analizadores y de acuerdo al procedimiento, los impactos negativos con
valores de importancia inferiores a 25 se consideran irrelevantes o no significativos, el resto seran
impactos relevantes o significativos y se subdividen en: impactos moderados que se sitlan entre
25 y 50. Seran severos cuando la importancia se encuentre entre 50 y 75 y criticos cuando el valor
sea superior a 75. La suma algebraica de la importancia del impacto de cada casilla por fila,
identifica las acciones mas agresivas (altos valores negativos), las poco agresivas (bajos valores
negativos) y las beneficiosas (valores positivos).

La suma algebraica de la importancia del impacto de cada casilla por columna, indica los factores
ambientales que sufren en mayor o menor medida las consecuencias de la realizacion del
proyecto.

Los impactos residuales seran identificados con una letra “r” y su importancia total se expondra
en la fila “TOTAL DE IMPACTOS RESIDUALES” de la Matriz de Importancia. El impacto final se
obtiene de la suma algebraica de la fila “TOTAL” y la fila “TOTAL DE IMPACTOS RESIDUALES”.

Los valores de los distintos simbolos y de las distintas cuadriculas de una matriz NO son
comparables.

De acuerdo al procedimiento descrito en este apartado se procede a desarrollar las matrices de
importancia de impactos por etapa de proyecto, teniendo en cuenta la siguiente simbologia y
rangos de evaluacion:

SIMBOLOGIA Y RANGOS DE VALORES PARA LAS MATRICES DE EVALUACION DE IMPACTOS.
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I:l = SIN IMPACTO IDENTIFICADO
r = IMPACTO RESIDUAL

Tabla 24. Descripcidn de colores de valores en tabla de impactos.

EFECTO NEGATIVO
. Moderad 51 a 76 a »
0a 24 | Compatible 25a50 o 75 Severo 100 Critico .
EFECTO POSITIVO
. Moderad 51 a 76 a "
0 a 24 | Compatible 25a50 o 75 Severo 100 Critico .
Impactos Perjudiciales (-) Impactos benéficos (+)
Valor de importancia Valoracion final Valor de importancia Valoracion final
<25 Irrelevante <25 Irrelevante
-26 a-50 Moderado +26 a +50 Moderado
-51a-75 Severo +51a+75 Significativo
>-75 Critico >+75 Trascendental

Favor de notar que el procedimiento Sl considera de manera especifica y especial y durante toda
la evaluacién a los IMPACTOS RESIDUALES, para los cuales se indican las medidas de mitigacion
correspondientes en el capitulo VI.
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Tabla 25. Matriz de interaccidon de impactos ambientales.
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Tabla 26. Matriz de interaccidn de impactos ambientales.
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Tabla 27. Matriz de interaccion de impactos ambientales.
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V.2. Descripcién de impactos ambientales.
No se identificaron impactos severos o criticos en base a la evaluacién anterior.

A continuacién se describen los impactos ambientales identificados de mayor importancia para las
actividad descritas en las etapas del proyecto:

Preparacion del sitio.

PREPARACION DEL SO
g4 " 2 8
81| % |88 3% 8¢
SE | F |33 |u% |58
s ° |8 [8°|§°
124 353 <190 57 180
450

- Instalaciones provisionales.

Esta actividad podrd causar afectaciones al componente aire por medio de la generacién de
polvos, al componente suelo, hidrologia superficial por medio de la generacion de residuos
sélidos, al componente paisaje y flora a causa de las obras de instalacién de las estructuras,
afectara a la fauna por medio de la generacidn de ruido.

- Despalme.

Esta actividad es la que resulto con la mayor evaluacién final de impactos de toda la obra, ya que
afectara al suelo, clima, aire, suelo, hidrologia superficial, paisaje, y los componentes bidticos de
flora y fauna a causa de las actividades de despalme, las afectaciones seran por el retiro del suelo,
generacion de ruido, polvo y gases.

- Excavaciones y rellenos.
Esta actividad afectard a los mismos componentes que el despalme a causa de las actividades de
retiro y relleno de material del drea donde se desplantara el proyecto.

Construccion.
CONSTRUCCION

. " - F 9 8
& =] 8 g &2 :
AR AR NN
¢ i | F 3 2 [ § | 23 | g8
g < % = L § 3% | &
<153 25 <10 2 156 195 o« s

a9

- Cimentacion.

Esta actividad afectard a los componentes de clima, aire, suelo, hidrologia superficial, paisaje, flora
y aves a causa principalmente del ruido, polvos generados, residuos sélidos, modificacidon del
relieve e impermeabilidad del suelo, asi como por la modificacién del paisaje a causa del inicio de
la etapa constructiva.
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- Albaiiileria.

Esta actividad afectara a los componentes de clima y aire por la generacién de polvos, afectara al
suelo e hidrologia superficial por la generacién de residuos, afectara al paisaje por los impactos
anteriores, afectara a las aves por la generacion de ruido.

- Instalaciones y acabados.

Estas actividades afectara a los componentes de clima y aire por la generacion de polvos,
afectardan al suelo e hidrologia superficial por la generaciéon de residuos y afectard a las aves por la
generacion de ruidos.

Operacion

©
o
%
=3
=

CONSUMO DE
PRODUCTOS
USO DE SERVIOIOS
URBANGS
IMANTENIMIENTO DE
AREAS VERDES
MANEIO DE
RESIDULOS

CONTRATACKON DE
PERSONAL

W | MANTENIMIENTO

»
]
A
&
®

- Consumo de productos.
Una mala aplicacién de las medidas de mitigacion en estas actividades podria afectar al suelo,
hidrologia superficial por medio de la generacidon de residuos sélidos.

- Contratacién de personal y Mantenimiento del proyecto.

Estas actividades generaran residuos solidos al suelo e hidrologia a causa de las actividades de
empleo de los trabajadores y del mismo mantenimiento a la que se sometera constantemente el
proyecto.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE
MITIGACION DE L.OS IMPACTOS
AMBIENTALES.

132
IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.



Departamentos Ikar, Puerto Vallarta, Jalisco.

VI.1 Descripcién de la medida o programa de medidas de mitigaciéon o
correctivas por componente ambiental.

De acuerdo con la legislacién ambiental, las medidas de prevencidn y mitigacién son “el conjunto
de disposiciones y “acciones anticipadas” que tienen por objeto evitar o reducir los impactos
ambientales que pudieran ocurrir en cualquier etapa del desarrollo de una obra o actividad”.

En el presente capitulo se incluyen las medidas de mitigacion que pueden aplicarse a los impactos
adversos identificados. Las medidas se definieron con base en las actividades causantes de
impactos en cada etapa (preparacion del sitio, construccidn, operacién y mantenimiento).

Para ofrecer un adecuado control ambiental durante la totalidad del desarrollo del proyecto, se ha
propuesto que haya personal que supervise el adecuado cumplimiento de las medidas de
prevencion y mitigacion de impactos ambientales que se describen en el presente capitulo, asi
como vigilar el cumplimiento del reglamento ambiental de la obra, asi como vigilar y supervisar las
conductas que sobre el ambiente mantenga todo el personal involucrado en el proyecto.

La metodologia que se utiliza para la identificacién de las medidas preventivas y de mitigacién de
los impactos ambientales se basa en identificar de manera precisa, objetiva y viable, medidas
aplicables para todos y cada uno de los impactos relevantes identificados en las diferentes etapas
del proyecto, de manera que se presenta una tabla con el sistema de medidas preventivas, de
mitigacion y/o compensacion de los impactos especificos, por componente ambiental y etapa de
proyecto, en donde se identifican y se vinculan todas y cada una de las medidas con los impactos
que las generan.

Cabe resaltar que en el proceso se identifican medidas especificas para la mitigacién del cambio
climatico.

A continuacidn, se detallan las medidas de mitigacion aplicables a las actividades por realizar para
el proyecto, de acuerdo a los impactos ambientales moderados, severos y criticos identificados en
el capitulo anterior.
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Tabla 28. Aplicacidon de medidas de mitigacién para la etapa de preparacion del sitio, por componente.

COMPONENT
ACTIVIDAD E INDICADOR
FACTOR
Instalaciones  Suelo, aire, Generacion de
provisionales | flora, fauna | residuos.
Cambio de uso,
. generacion de
Suelo, aire, .
Despalme residuos,
flora, fauna .
pérdida de
diversidad
Excavacion y Suelo, aire, Generacion de
rellenos flora, fauna residuos.

MEDIDAS DE
PREVENCION
Colocar una
malla y/o tapial,
que evite la
dispersion  del
polvo.

Colocar una
malla y/o tapial,
que evite la
dispersion  del
polvo.

Realizar
actividades de
rescate y
reubicaciéon da
fauna silvestre.
Utilizar
vehiculos v
maquinaria en
buen estado.
Colocar una
malla y/o tapial,
que evite la
dispersion  del
polvo.

MEDIDAS
MITIGACION

Reutilizar
material
elaborar
composta

Reutilizar
material
elaborar
composta,
caso de
material
calidad.

DE

el
para

el
para

en
ser
de

Enviar el material
a sitio autorizado.

Humedecer
materiales.

los

MEDIDA
COMPENSACION

DE MOMENTO DE

APLICACION RESPONSABLE

Elaborar e
implementar

un  programa

de Inmediato
reforestacion

con  especies

nativas

Promovent
e

Apoyar

programas

conservacion . Promovent
. Inmediato

de especies. e

Especialmente

a una ANP.

de

Inmediato Promovent
de e

Apoyar
programas
conservacion
de suelos.

EVIDENCIA
Presentar evidencia
de elaborar e
implementacion un
programa de
reforestacion.
Realizar estudio
semestral de la
calidad del aire.
Establecer linea
base.

Presentar evidencia
de implementacion
del programa de

rescate de fauna y
apoyo a programa
de conservacion.

Presentar evidencia
de la
implementacion de
medidas.
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ACTIVIDAD

Generacién
Manejo
Residuos

COMPONENT
E
FACTOR

y Suelo

de

agua

INDICADOR

Generacién de
residuos solidos
y agua residual

MEDIDAS DE
PREVENCION

Los  vehiculos
que transporten
el material
deberdn ir
tapados con
lona para evitar
dispersiéon  de
polvos.

Utilizar
vehiculos y
magquinaria en
buen estado
gue no generen
emisiones con

particulas a la
vista.

Proporcionar
platicas de
capacitacion al
personal de la
obra.

Contar
casetas
sanitarias.

con

MEDIDAS
MITIGACION

DE

Colocar
contenedores
rotulados y en
sitios
estratégicos.

MEDIDA DE MOMENTO DE
COMPENSACION  APLICACION

Apoyar

campanfas v

programas de

limpieza de Inmediato

residuos

sélidos en la

region.

RESPONSABLE

Promovent
e

EVIDENCIA
Presentar lista de
asistencia del

personal en platicas.

Presentar fotografias

y un plano de
ubicacion de los
contenedores.

Presentar una carta
de alguna institucion
a la cual se le haya

apoyado en la
campafia de
limpieza.
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Contratacion
de personal

Limpieza
General

COMPONENT
E
FACTOR

Economia y
poblacion

Economia

INDICADOR

Empleo y
calidad de vida

Valor del suelo
y calidad de
vida

IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
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MEDIDAS
PREVENCION

DE

Contratar
personal de Ia
localidad
Realizar
limpiezas
permanentes la
obra.

Realizar
limpiezas en un
perimetro  de
100m.

MEDIDAS
MITIGACION

Disponer

DE

los

residuos en sitios

adecuados
autorizados

y

MEDIDA
COMPENSACION

DE MOMENTO DE
APLICACION

Inmediato y
permanent
e

Inmediato y
permanent
e durante la
duraciéon de
la obra

RESPONSABLE

Promovent

Promovent

encargado
de obra

Y

EVIDENCIA

Presentar evidencia

Presentar evidencias
del estado de
limpieza la obra.
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Tabla 29. Aplicacion de medidas de mitigacién para la etapa de construccidén del sitio, por componente.

ACTIVIDAD FACTOR INDICADOR
Perdida de la
calidad e
. . Agua, suelo infiltracién  del
Cimentacion .
aire suelo
Generacién de
residuos solidos
Albaiiileria Sueloy aire  Generacion de

residuos solidos.
Generacién de
particulas.

MEDIDAS DE
PREVENCION

Canalizar de

manera
adecuada las
aguas
pluviales.
Utilizar
vehiculos y
maquinaria en
buen estado
que no
generen
emisiones con
particulas
visibles.
Contar con
contenedores

rotulados para
la disposicion
temporal de

residuos.
Humedecer los
materiales
antes de
cortarlos.
Utilizar
vehiculos y
maquinaria en
buen estado
que no
generen

MEDIDAS DE
MITIGACION

Realizar
limpiezas
Disponer los
residuos en sitio
adecuado

Realizar
limpiezas
permanentes en
la obra

Realizar
con pipa.

riegos

MEDIDA )
COMPENSACION
Apoyar un
programa de
reforestacion y de
proteccién de

especies nativas

Implementar  un

programa de
reforestaciéon y de
proteccién de

especies nativas

DE MOMENTO DE
APLICACION

Mediano
plazo

Mediano
plazo

RESPONSABLE

Promovente
y
responsable
de obra

Promovente
y
responsable
de obra

EVIDENCIA
Presentar
evidencias de la
obra limpia.
Realizar estudio

semestral de la
calidad del aire.

Presentar
evidencias de la
obra limpia

Presentar evidencia
de la presencia de
contenedores
rotulados
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ACTIVIDAD FACTOR INDICADOR
. . Generacién de
Instalaciones  Sueloy aire . .
residuos sdlidos
. Generacién de
Acabados Suelo y aire . "
residuos sdlidos
., Generacién de
Generaciéon y . . s
. Suelo, aire residuos sélidos,
Manejo  de agua articulas y agua
Residuos yag P . yag
residual.
Contratacion Economia y Empleo y calidad
de personal  poblacion de vida

MEDIDAS DE
PREVENCION

emisiones con
particulas
visibles.
Realizar
platicas de
concientizacié
n con el
personal de la
obra

Realizar
platicas de
concientizacié
n con el
personal de la
obra

Proporcionar
platicas de
capacitacion al
personal de la
obra

Contratar
personal de la

MEDIDAS DE
MITIGACION
Contar con
contenedores

rotulados y en

sitios adecuados

Contar
contenedores

rotulados y en

sitios adecuados

Colocar
contenedores

rotulados y en

sitios
estratégicos

con

MEDIDA
COMPENSACION

DE MOMENTO DE
APLICACION

Apoyar campafias Mediano
de limpieza plazo

Apoyar campafias Mediano

de limpieza plazo

Apoyar campafas

y programas de

limpieza de Inmediato

residuos  solidos

en la regién

- Inmediato y
permanent

RESPONSABLE

Promovente

y
responsable

de obra

Promovente

y
responsable

de obra

Promovente

Promovente

EVIDENCIA

Presentar evidencia
de los
contenedores

Presentar evidencia

de los
contenedores
Presentar lista de
asistencia del
personal en
platicas.

Presentar
fotografias y un

plano de ubicacidn
de los
contenedores.
Presentar una carta
de alguna
institucién a la cual
se le haya apoyado
en la campafia de
limpieza.

Presentar evidencia
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ACTIVIDAD FACTOR INDICADOR

Limpieza , Valor del suelo y
Economia . .

General calidad de vida

MEDIDAS DE
PREVENCION

localidad
Realizar
limpiezas
permanentes
en el frente de
obra

MEDIDAS DE
MITIGACION

Disponer los
residuos en

sitios adecuados
y autorizados

MEDIDA
COMPENSACION

DE MOMENTO DE
APLICACION

e

Inmediato y
permanent
e

RESPONSABLE

Promovente
y encargado
de obra

Tabla 30. Aplicacion de medidas de mitigacién para la etapa de operacidon y mantenimiento del sitio, por componente.

EVIDENCIA

Presentar
evidencias del
estado de limpieza
la obra
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ACTIVIDAD
Consumo de
productos

Uso de

Instalaciones

Contratacion
de personal

Mantenimient
o General

FACTOR

Suelo
agua

Suelo
agua

Economia
poblacion

Suelo
agua

Y

y

y

Y

INDICADOR

Generacién de
residuos solidos.

Generaciéon de
residuos soélidos
Generacién de
residuos
Generaciéon de

aguas residuales

Empleo y calidad
de vida

Generacién de
residuos solidos

Generaciéon de
residuos
peligrosos
Generacién  de

IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.

Departamentos Ikar, Puerto Vallarta, Jalisco.

MEDIDAS
PREVENCION

DE

No lavar los
vehiculos en el
predio.

Enviar las
aguas pluviales
a vialidades

No lavar los
vehiculos en el
predio.

Enviar las
aguas pluviales
a vialidades

Contratar
personal de la
localidad

Colocar
contenedores
en ingreso.

Realizar
recoleccién
diaria.

MEDIDAS DE
MITIGACION
Contar con
contenedores
rotulados y
ubicados en
sitios

estratégicos

Contar con
contenedores
rotulados y
ubicados en
sitios
estratégicos

Contar con
contenedores
rotulados y
ubicados en
sitios
estratégicos

MEDIDA DE
COMPENSACION
Realizar campafias
permanentes de
limpieza en |la
zona

Apoyar los
proyectos de
proteccién de
fauna silvestre.
Colocar letreros

para residuos en
la colonia.
Realizar campanias

permanentes de
limpieza en |la
zona

Apoyar los
proyectos de
proteccién de

fauna silvestre.

Realizar campafias

permanentes de
limpieza

Apoyar los
proyectos de

proteccién de la
fauna

MOMENTO DE

S RESPONSABLE

Permanent

o Promovente
Permanent

o Promovente
Permanent

o Promovente
Permanent

o Promovente

EVIDENCIA
Presentar reporte
de cumplimiento

de términos vy
condicionantes.

Presentar
de  cumplimiento
de términos vy
condicionantes

reporte

Realizar estudio
semestral de la
calidad del aire

Presentar un
analisis del origen
de la poblacién

Presentar
de cumplimiento
de términos vy
condicionantes

reporte
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Adicional a las medidas de mitigacién antes mencionadas por actividad especifica, a continuacién,
se proponen las siguientes medidas de cumplimiento general para la obra que igualmente deberan
observarse:

1. Se deberdn establecer medidas de seguridad que permitan el transito de peatones, asi
como barreras que delimiten el drea de trabajo en todo el predio.

2. Se realizaran todos los trabajos bajo estricta supervision ambiental para evitar que se
generen dafios innecesarios al ambiente.

3. Se deberd proporcionar al personal el equipo de proteccidn de seguridad (botas, guantes,
etc,) segun los requerimientos de las actividades que se realicen y su uso deberd ser
permanente.

4. Se deberdn realizar limpiezas periddicas y frecuentes de la zona colindante al predio.

5. Colocar sefializacion indicativa y restrictiva de las areas de construccién y areas
consideradas como de riesgo desde el inicio de las obras hasta el término de las mismas,
con el propdsito de evitar accidentes en las zonas de influencia a la obra, asi como para
indicar la entrada y salida de vehiculos y maquinaria.

6. Se deberan colocar letreros bien sefalizados y de visibilidad éptima en los sitios donde se
encuentren los contenedores de residuos, casetas sanitarias, zonas de acumulacion
temporal de residuos de la construccion, etc. para hacer buen uso de estas areas y del
predio en general

7. Notificar al instituto nacional de antropologia e historia, de la presencia de algun vestigio
arqueoldgico encontrado durante el desarrollo de los trabajos en cualquiera de las areas
del proyecto, con el objeto de que este determine lo conducente en la materia.

8. Se procurara contratar mano de obra existente de la zona.

9. La utilizacidon de equipo de seguridad por parte de los trabajadores y la revisién periddica
de su estado de salud; debe implementarse como regla de observancia general.

10. Trabajar en horario diurno y con equipo bien engrasado y lubricado.

11. Evitar el trabajo en condiciones de fuertes vientos y lluvia.

VI.2 Impactos residuales.

Derivado del andlisis realizado por el grupo consultor, a continuacién, se identifican los impactos
residuales de las acciones del proyecto sobre los factores ambientales ponderados, asi como la
aplicacién de las respectivas medidas de mitigacion.

La calidad del suelo se vera afectada por el despalme, excavaciones y relleno, cimentacion y
colocacién de instalaciones, para mitigar los impactos a este componente se recomienda la
recoleccion de los residuos generados en estas actividades, ademas de enviar el material de
excavacion en las dreas de relleno o a sitio autorizado.

Medida. Contar con evidencia de apoyo a un proyecto de reforestacion con especies nativas.
La acumulacién de residuos en las grandes ciudades es un problema que se incrementa cada vez, y
en la zona en donde se ubica el proyecto, es comun observar grandes cantdades de residuos en las

calles; por lo que se debera habiltar un almacen para resguardar los residuos durante la operacion,
para ser entregados al sistema de recoleccidn de residuos del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES
Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.
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VIIL.1 Prondstico del escenario.
Este proyecto contemplara el apoyo a programas de reforestacién y conservacion de especies
silvestres.

Por lo que se refiere a la posible presidn sobre otros componentes del sistema ambiental donde se
inserta el proyecto, es importante sefialar que no se identificaron impactos severos en ninguna
etapa del proyecto. Aun asi, se considera que la construccion y operacion del proyecto, contribuira
en la continuidad de los procesos de transformacién que actualmente y desde hace tiempo se
estan dando en la zona. Asimismo, se estima que por el desarrollo del presente proyecto, no se
producirdn desequilibrios ecoldgicos ni dafios permanentes significativos en el drea de influencia
del proyecto, ya que se encuentra debidamente regulado el uso del suelo y se cumple con las
disposiciones aplicables, siempre y cuando se cumplan con las medidas de mitigacion vy
compensacion, asi como la adecuada implementacion y supervision de ellas, con el apoyo de un
supervisor ambiental.

De acuerdo al escenario futuro concebido previamente y como acciones inducidas en el tiempo,
considerando la vocacion del suelo y la alta demanda de servicios habitacionales en la localidad y
en el municipio, se ha visualizado la posibilidad de que se incremente la construccién de mas
desarrollos con objetivos similares en el area, lo que necesariamente implicard la demanda de
bienes y servicios turisticos y urbanos, etc. Lo que de hecho se observa actualmente en la regién y
gue tiene la tendencia concebida.

Aun cuando Puerto Vallarta se estd promoviendo para ofrecer un desarrollo turistico vy
habitacional sustentable. En tal sentido, habrd que considerar los impactos sinérgicos y
acumulativos que las acciones inherentes al desarrollo turistico y habitacional regional puedan
ocasionar en el ambiente de la zona, por lo que las autoridades tendran que considerar que la
dotacién de servicios e infraestructura sea suficiente y oportuna, asi como para que se dé
cumplimiento de los ordenamientos juridicos aplicables en la materia, asi como el debido
seguimiento de las medidas de prevencidn, mitigaciéon y compensacién conducentes tanto del
presente proyecto como los contemplados en la region en general.

Con apoyo del escenario ambiental elaborado en apartados precedentes, se realiza una
proyeccion en la que se ilustre el resultado de la accién de las medidas preventivas, de mitigacion,
de compensacion y de restauracidon sobre los impactos ambientales relevantes y criticos. Este
escenario considerard la dindmica ambiental resultante de los impactos ambientales residuales,
incluyendo los no mitigables, los mecanismos de autorregulacidon y la estabilizacion de los
ecosistemas.

A continuacidn, se presenta una matriz de decisién ambiental, en la cual se presenta el prondstico

de un escenario del sitio sin el proyecto y un escenario con proyecto sin medidas de mitigacion y
con el proyecto con medidas de mitigacion.
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Matriz de decision ambiental. Pronostico ambiental del area de estudio sin proyecto, con proyecto sin medidas y con

proyecto con medidas.
Tabla 31- MATRIZ DE DECISION AMBIENTAL. PRONOSTICO AMBIENTAL DEL AREA DE ESTUDIO SIN PROYECTO, CON PROYECTO SIN MEDIDAS Y CON PROYECTO CON MEDIDAS.

FACTOR

PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

COMPONENTE ELEMENT ; ;
OMPO AMBIENTA o/ ESCENARIO 1; SIN ESCENARIO 2; CON ESCENARIO 3; CON PROYECTO
AMBIENTAL INDICADOR PROYECTO SIN MEDIDAS CON MEDIDAS DEP, MY C.
L PROYECTO
DEP,MYC.
Continua la buena calidad . ,
. Se generan e incrementan | Se generan particulas a la
del aire. Se generan , ..
. L. las particulas de emisiones | atmosfera, pero son controladas,
Calidad emisiones a la atmosfera i, .
.. . a la atmosfera, afectando | permitiendo mantener la calidad
por actividades similares . . .
la calidad del aire. del aire.
en la zona.
Se incrementa temporalmente al
. . . . interior de la obra, sin embargo,
Se mantienen los niveles | Se incrementa el nivel de . .
. ) . con las medidas, el ruido es
i Ruido de ruido generados en las | ruido en la zona, afectando | . . . .
Aire . > . . disminuido para evitar
o colindancias. la calidad de vida. . .
S afectaciones a vecinos y fauna
5 colindante.
) Se mantendra vigilancia
< . o .
o Se mantienen las | Existiran  descargas de | permanente para que no existan
E Olores descargas de agua en la | aguas o actividad que | descargas de aguas o actividad que
= zona. Se mantendrd en | genere olores | genere olores desagradables. Se
condiciones aceptables. desagradables. mantendran las condiciones
actuales.
Agua . No habrd descargas de aguas
, Se generaran descargas . o
. Se mantendra la zona | . . residuales incidentales u
Residual . . directas a Vvialidades vy . . .
libre de aguas residuales. . . ocasionales, se implementara el
llegaran a escurrimientos. . . .
programa de vigilancia ambiental.
Calidad Continuaran las | Se afectard la calidad del | No habra descargas de aguas

condiciones de la calidad
del agua.

agua de escurrimientos

cercanos.

residuales incidentales u
ocasionales, se implementara el
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FACTOR

PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

COMPONENTE ELEMENTO ESCENARIO 2; CON ESCENARIO 3; CON PROYECTO
AMBIENTA / ESCENARIO 1; SIN
AMBIENTAL INDICADOR PROYECTO SIN MEDIDAS CON MEDIDAS DEP, M Y C.
L PROYECTO
DEP,MYC.
programa de vigilancia ambiental.
. . . Se realizard la | Se realizard el cambio de uso del
Continuaran los cambios e
e densificacién del uso del | suelo, respetando y apoyando
. en la densificacion del -
Cambio de uso . suelo, afectado el suelo, y | programas de conservacion de la
suelo en la zona, debido a .
del suelo la fauna silvestre urbana | fauna presente en la zona de
que se trata de una zona . . . .
por el ingreso de especies | influencia. Conservando la zona de
urbana en desarrollo. L. L
exoticas. en buenas condiciones.
. , ., No habra erosiéon del suelo,
Continuaran los | Habrd erosién del suelo, . ., .
L . ., evitando la afectacion de aire vy
movimientos de | ocasionando la afectacién . .
. . . . acarreo de sedimentos hacia la
Erosion sedimento por acciones | de aire y acarreo de . .
. . parte baja de la microcuenca. Se
Suelo de arrastre durante las | sedimentos hacia la parte ., .
. . . realizaran limpieza de calles
lluvias. baja de la microcuenca. )
colindantes al proyecto.
No habrd residuos sdlidos
dispersos en la zona,
. ., | Se incrementardn los | confinandolos y aplicando el plan
. Los residuos estaran . . . . . -
Residuos . residuos sélidos dispersos | de manejo para residuos sélidos
. presentes en el predio y . . .
sélidos en la zona. No habra | de manejo especial,
sus alrededores. . . .
control de los residuos. disponiéndolos adecuadamente,
como lo establezca el H.
Ayuntamiento.
Se realizara la colocacién
S Se continuara con | de vegetacidon exdticas y o L
= e No se realizard la colocacion de
= . . practicas del uso de | ornamentales, que ., . "
0 Flora Diversidad ., " . o vegetacion nativa o exotica vy
o vegetacion exdtica u | afectaran la distribucién y
o . . ornamental.
= ornamental. diversidad de la fauna,
g principalmente las aves.
Fauna Diversidad Continua el | Se desplazaran y | No se afectarad en lo absoluto a la
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PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

FACTOR
COMPONENTE AMBIENTA ELEMENTO/ ESCENARIO 1: SIN ESCENARIO 2; CON ESCENARIO 3; CON PROYECTO
AMBIENTAL INDICADOR ! PROYECTO SIN MEDIDAS CON MEDIDAS DEP, M Y C.
L PROYECTO
DEP,MYC.
despl ient .
esP azamu.an © y ahuyentara la  fauna, .
ahuyentamiento de | . . . . fauna silvestre de la zona. Se
. disminuyendo la diversidad , ..
fauna, disminuyendo Ila . apoyaran programas de proteccidn
. i |y abundancia de ., .
diversidad y abundancia | . y conservacion de ecosistemas de
. ejemplares de  fauna
de ejemplares de fauna | . manglar, que albergan una gran
. . silvestre, proliferando la ) .
silvestre, proliferando la . cantidad de especies terrestres.
L fauna domeéstica y feral.
fauna doméstica y feral.
Se contribuird a la
Se continuara la | modificacién del paisaje,
Estética v/o modificacién del paisaje, | debido a que se trata de | Se mejorara el paisaje, y se
PERCEPTUAL Paisaie y Calidad debido a que se trata de | una zona urbana en | considerardn aspectos de estética
J una zona urbana en | constante desarrollo sin | que sean armdnicos con el mismo.
constante desarrollo. medidas que apoyen la
armonizacion del paisaje.
Poblacidn Se contribuird en el . , L
. Se continuard la creacién de
. proceso de cambio, | . o
Seguirdn nuevas Y. infraestructura habitacional en la
o , incrementando la o
O Salud humana mayores construcciones ., zona, se supervisara el
) . generacion y mala - o
= (calidad de en la zona, generando | °. L . cumplimiento de la normatividad y
O _ _ disposicion de residuos, las . .y .
> vida) residuos, descargas de de la buena disposicidon y manejo
o . descargas de aguas .
O emisiones a la atmosfera. . . de los residuos, generando un
o residuales y emisiones a la .
(@) . ambiente sano y saludable.
o atmosfera sin control
3 Servicios Se continuara sin | Se generara | Se generara infraestructura
g (Creacion de infraestructura para | infraestructura de vivienda | habitacional de calidad, y se
E Infraestructura | vivienda de calidad. de calidad, no se contara | mejorara el entorno, cuidando los
) con supervision 'y se | recursos naturales y evitando
afectara al suelo y aire. afectaciones a la salud de los
habitantes de la zona.
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FACTOR

PRONOSTICO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

COMPONENTE ELEMENTO ESCENARIO 2; CON ESCENARIO 3; CON PROYECTO
AMBIENTA / ESCENARIO 1; SIN
AMBIENTAL INDICADOR PROYECTO SIN MEDIDAS CON MEDIDAS DEP, M Y C.
L PROYECTO
DEP,MYC.
. . . Se generard empleo permanente
Se continuard con la | Se generara empleo .
. . para personas locales, mejorando
carencia de empleos | temporal de baja paga , ) .
Empleo la economia y calidad de vida de
permanentes para | para personas externas a la .
. ., las personas residentes en las
personas de la regién. region. .
localidades cercanas al proyecto.
, , Crecera la economia local, al haber
, , , | Crecerd la economia de
Continuaran la economia . . derrama en los centros de
., . manera parcial, debido a .,
, de la region sin . . poblacién cercanos al proyecto,
Economia local | . que los ingresos no estaran .
incrementarse en las . S generando estabilidad y
. encaminados a distribuirse . . .
localidades cercanas. mejorando la calidad de vida de la
de manera local. .
poblacién local.
Valor del suelo Incrementard el valor de
Economia suelo, teniendo como
No se contard con | consecuencias, la ,
. .. - Incrementard el valor del suelo,
infraestructura afectacién del habitat de . .
. . . cuidando y protegiendo a los
habitacional de calidad, | especies en norma, el
. . ) recursos y elementos que
lo cual mantiene el bajo | ahuyentamiento de . .
. conforman el sistema ambiental.
valor del suelo. ejemplares y el mal
manejo de los residuos en
la zona.
, . , Continuard la infraestructura,
No se contard con | Continuard la . .
., . . cuidando 'y protegiendo los
Proteccion de infraestructura de | infraestructura, con las .
. .. . . . recursos de la zona, aplicando los
infraestructura | servicios asociada a | posibles afectaciones a los .
. . protocolos de seguridad para
viviendas. componentes ambientales.

evitar afectaciones al ambiente.
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VIIL.2. Pronostico ambiental.

Desde hace varios anos y hasta la fecha la zona de estudio ha sufrido cambios tanto en el medio
bidtico como abidtico, esto se puede observar en el capitulo del medio bidtico ampliamente
descrito.

Actualmente la zona de influencia del proyecto se encuentra en un estado de conservacion de
nivel bajo con fuerte presion por actividades humanas, como la mala disposicidn de los residuos
sélidos, construccion de vivienda, el transito de vehiculos y personas, condominios horizontales y
verticales, operacion de servicios urbanos, restaurantes, turisticos, etc.

La vegetacion en el area de estudio también esta afectada por las actividades humanas, ademas
de la significativa contaminacion con residuos sélidos.

Con respecto a la fauna, al existir afectacién a la escasa vegetacion del drea de influencia, las
condiciones para habitat estan muy limitadas, observandose solo en la zona una especie protegida
que tolera le presencia humana (Ctenosaura pectinata), que ademas esta seriamente afectada por
la presencia de fauna nociva depredadora como los gatos domésticos. Destacando que la isla del
rio Cuale, es un sitio que alberga una gran cantidad de ejemplares de gatos y ardillas, los cuales
afectan directamente a la fauna silvestre de la zona. El predio es muy pequefio y al carecer de
vegetacion, no representa un sitio que refugie fauna silvestre.

El paisaje en el area de influencia estd alterado y ya no es un paisaje natural, sin duda se trata de
una zona urbana, con edificaciones y actividades humanas.

No existen zonas con vegetacion conservada dentro del proyecto o en las cercanias inmediatas,
gue pudieran representar un refugio temporal para la fauna silvestre.

Teniendo en cuenta lo anterior, se considera que el escenario futuro de la zona debera incluir
vivienda vertical como lo es el presente proyecto.

Es necesario reiterar que se han establecido medidas de prevencién mitigacion y compensacion
para los impactos significativos identificados, precisamente para que el escenario futuro del sitio
siga desarrollandose con consideraciones ambientales Utiles y oportunas.

En consecuencia, en ausencia de las medidas de mitigacién propuestas para el proyecto y su
correcta supervisidn, las condiciones ambientales podrian seguirse deteriorando lentamente por
las actividades descritas, que afectan a los componentes ambientales como, agua, suelo y
ambiente sonoro principalmente.

Una parte importante del escenario futuro se refiere al programa de manejo de los residuos
sélidos de manejo especial especifico para al sitio del proyecto.
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llustracién 64. Escenario existente sin la construccion del proyecto.

[}

[}

FUENTE: GOOGLE EARTH, 2024
llustracién 65. Escenario futuro con la construccion del proyecto.

Sin embargo, y también en ausencia del proyecto, las tendencias de desarrollo turistico de la zona
se concentraran en el drea de estudio, toda vez que se trata de un Puerto Turistico con uso
predominante de servicios turisticos y habitaciones, principalmente en la parte terrestre que
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corresponde a la Unidad de Gestién Ambiental, ademas de que los instrumentos locales de
planeacién local como el Plan de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 8 de Puerto Vallarta, Jalisco,
establece el sitio como una zona urbana.

La construccion del proyecto, necesariamente generard impactos ambientales sobre el area de
influencia, sin embargo, el resultado esperado de la aplicaciéon del sistema de medidas de
mitigacion, destacando el programa de limpieza, asi como la correcta vigilancia y seguimiento del
cumplimiento de las medidas de mitigacion de los impactos ambientales, permitira un buen
control y podrd favorecer que la dindmica ambiental resultante cuente con elementos que
ayudaran a su mejoramiento y desarrollo sustentable, de manera que el estado general de
conservacioén actual de la zona permanecera sin cambios significativos, con la ventaja de que se
contarda con un proyecto que dara continuidad al mejoramiento socioecondmico de las
comunidades de la zona, favoreciendo el desarrollo turistico sustentable y la generacidn de mas
viviendas de mayor calidad y en una superficie pequefia con uso de suelo urbano.

Como se puede observar en las imagenes anteriores, el escenario ha sido analizado, planeado y
autorizado por los instrumentos de planeacién, de manera que el proyecto se inserta en un area
con tendencias de desarrollo turistico y habitacional en la regién, de acuerdo a lo establecido y
programado por tales instrumentos como el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Costa de
Jalisco y el Plan de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 8 de Puerto Vallarta, Jalisco.
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VII.3 Programa de vigilancia ambiental.

En la actualidad, los proyectos en una zona con valores ambientales tan importantes como es la
zona urbana de Puerto Vallarta en Jalisco, sistema ambiental donde se pretende llevar a cabo el
proyecto, deben considerar una serie de acciones dirigidas a la conservacién de los componentes
ambientales, una de las herramientas mas utiles es el Programa de Vigilancia Ambiental, que
consiste en agrupar en distintos subprogramas, aquellas medidas disefiadas y establecidas en el
capitulo VI de la presente manifestacion, para minimizar los impactos ambientales a provocarse
por el desarrollo del proyecto, las cuales seran preventivas, correctivas, de mitigacion vy
compensacion, asi como adecuarlas para una mejor aplicacién, en la medida en que se desarrolla
el proyecto vy, se obtienen resultados (previstos e imprevistos).

Es asi, que mediante su aplicacién, el promovente buscara provocar una menor afectacion al
medio, definiendo estrategias de prevencidn y mitigacién de los impactos ambientales potenciales
de generarse por el desarrollo de un proyecto. Los esfuerzos en las distintas etapas del proyecto,
consideran los diferentes actores que participan en el mismo y se proponen acciones que
conllevan el cumplimiento de la normatividad ambiental vigente, y adicionalmente es un esquema
de autorregulacién voluntaria.

Con el programa de vigilancia ambiental, no sélo se pretende cumplir con lo dispuesto en la
normatividad ambiental oficial, y las medidas voluntarias que han sido disefadas y plasmadas en
el capitulo VI de la presente manifestacion de impacto ambiental, sino que ademas, se buscara
alcanzar los estdndares de calidad en materia de construccidon, que cada vez son mas altos y
exigidos en la industria turistica-inmobiliaria y de servicios. Por tanto, con la implementacion y
ejecucidon del programa de vigilancia ambiental, el promovente se estd exigiendo contemplar
todos los procesos que tengan una implicacién ambiental, teniendo como base una capacitacion y
sobre todo una concientizacién ambiental de los trabajadores y de los usuarios del proyecto. De
igual manera, se busca un manejo eficiente de los recursos (agua, combustibles, luz, etc.), lo cual
conlleva un beneficio no sélo ambiental sino econdmico a favor de los costos de operacidn del
proyecto.

Una integracién completa de todas las actividades a desarrollar en cada una de las etapas que
conforman el proyecto, asi como la intervencién directa de todos los actores que participan a lo
largo del desarrollo incluyendo a los usuarios mismos del proyecto, es crucial para gestionar
exitosamente el programa de vigilancia ambiental, donde su cumplimiento atienda la legislacién
regional (Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito 7, de Puerto Vallarta, del Estado de Jalisco),
lo cual conllevard a obtener al proyecto, una distinciéon con fines de mercadeo, basada en el
compromiso con el ambiente.

El programa de vigilancia ambiental debe contener las medidas de mitigacién y compensacion
propuestas en la presenta manifestacion, y adicionalmente las sugeridas por la autoridad, asi

como los terminos y condicionantes contenidas en el resolutivo.

A continuacién se presenta a manera de ejemplo la tabla que deberd ser nutrida con la
informacidn resultante del resolutivo en materia de impacto ambiental.
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Tabla 32. Tabla de Programa de Vigilancia ambiental. Ejemplo de Medidas de Mitigacion.

COMPONENT
MEDIDAS DE MEDIDAS DE MEDIDA DE MOMENTO DE
ACTIVIDAD iACTOR INDICADOR PREVENCION MITIGACION COMPENSACION  APLICACION RESPONSABLE | EVIDENCIA
Presentar evidencia
de elaborar e
Elaborar e implementaciéon un
Colocar una . implementar rograma de
. Reutilizar el P prog .,
. . ., malla y/o tapial, . un  programa reforestacion.
Instalaciones Suelo, aire, Generaciéon de . material para . Promovent
. . que evite la de Inmediato
provisionales | flora, fauna | residuos. . ., elaborar . . .
dispersion  del reforestacion Realizar estudio
composta .
polvo. con  especies semestral de la
nativas calidad del aire.
Establecer linea
base.

Se debera verificar en campo el cumplimiento en tiempo y forma, tomando evidencia y corroborando su correcto funcionamiento.

Cumplimiento de Terminos
Cumplimiento de Condicionantes

Al igual que con las medidas de prevencion, mitigacion y /o compensacion, el responsable técnico ambiental debera verificar el cumplimiento en
tiempo y forma, tomando evidencia y corroborando su correcto funcionamiento.
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VII.4. Evaluacion de alternativas.

Se trata de la construccion de departamentos en una zona con uso de suelo habitacional, que
cuenta con un Plan de Desarrollo Urbano que propicie la redensificacién de la zona, con el objeto
de no afecta zonas con cubierta vegetal. Que cuente con todos los servicios urbanos y que no
produzca impactos a los ya existentes en la zona. Por lo anterior, el sitio es ideal para la
construccién del proyecto, siendo este el mejor sitio para no generar mas y mayores afectaciones
al medio ambiente. Por lo tanto, no se considera un sitio alterno.

VIIL.3 Conclusiones.

Con base en una evaluacion integral del proyecto, se puede considerar que el desarrollo del
mismo, sobre la zona del predio, sera de bajo impacto, debido a la superficie y a las caracteristicas
que presenta la zona, la vocacion, el uso del suelo y la superficie que el proyecto desplantara.

Es decir, si tomamos en cuenta que las condiciones ambientales presentes en el area del proyecto,
no constituye un ecosistema de alta fragilidad, ni zonas de alta importancia para la conservacién
del equilibrio ecoldgico, y la vocacidon del uso del suelo es totalmente habitacional, el proyecto no
representa riesgo alguno para la zona, siempre y cuando se tomen en cuenta todas y cada una de
las medidas de mitigacion y compensacidn, propuestas en el capitulo VI del presente estudio.

El desarrollo del proyecto promovera un incremento residencial de alta calidad en la ofertay en el
Estado, al mismo tiempo generard empleos e incrementard los ingresos; simultaneamente se
proponen acciones y medidas de mitigacion, que aparte de mantener un orden y evitar dafios
innecesarios al ambiente, se mejorard la imagen urbana del 4rea de estudio, asegurando la
conservacién del ecosistemas presente como se observé en el capitulo VI.

Esta aplicacidon de medidas de mitigacion para las actividades que generen impactos ambientales
adversos, permite garantizar que el desarrollo del proyecto se hard de una forma ordenada y
sustentable, favoreciendo la conservacidn de los ecosistemas del sitio.

Por otra parte, las caracteristicas del proyecto, su disefio y ubicacion, la distribucién de sus
distintos elementos, los procesos y trabajos presentados para su desarrollo, se ajustan a todos los
instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables, como se determind en el
capitulo 11

Adicionalmente su planeacién integra diversos elementos que favorecen la conservacién y el uso
sustentable de los recursos, asegurando la creacion de un proyecto turistico altamente

competitivo que garantizard la conservacion de los ecosistemas presentes en el sitio y la region.

En atencidn al parrafo cuarto del art. 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, en el cual se indica lo siguiente:

Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira, debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:
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l.- Autorizar la realizaciéon de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados;

Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién, a fin de que se
eviten, atenlen o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos
en la construccién, operaciéon normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacién de
la obra o actividad prevista, o

lll.- Negar la autorizacion solicitada, cuando:
a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones aplicables;
b) La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mas especies sean
declaradas como amenazadas o en peligro de extincidon o cuando se afecte a una de dichas
especies, 0
c) Exista falsedad en la informacién proporcionada por los promoventes, respecto de los
impactos ambientales de la obra o actividad de que se trate.

En observancia al ultimo parrafo, el proyecto a) no Contraviene lo establecido en la Ley, sus
reglamentos, las normas oficiales mexicanas. b) el proyecto no afecta a ejemplares de especie
considerada en Peligro de Extincidon, y c) La presente manifestacion no presenta falsedad en la
informacidn respecto de los impactos ambientales que generara la obra.

Por lo anterior se puede concluir que, el Proyecto es totalmente viable, ajustdndose a las

especificaciones Federales, Estatales y Municipales para este tipo de proyectos. Destacando que
estara inmerso en una zona completamente urbanizada.
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VIIL. IDENTIFICACION DE LOS
INSTRUMENTOS METODOLOGICOS
Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES.
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En el anexo | se presentan los documentos probatorios de la informacién contenida en la
manifestacién de impacto ambiental.

En el anexo Il se presentan los planos del proyecto.

VIIL 1 Las técnicas utilizadas para la descripcion del medio biético general son:
Fotointerpretacién preliminar de fotografias aéreas y ortofotos para identificar los rasgos
ambientales generales del sistema ambiental.

Analisis preliminar de las diferentes cartas geograficas tematicas del INEGI, asi como los planos del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito urbano 8, de Puerto Vallarta, Jalisco; Modelo de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la costa Norte del estado de Jalisco, para identificar
atributos del medio biético.

Recorridos prospectivos para verificar en campo los rasgos ambientales generales del sistema
ambiental en el 4rea de estudio.

Con apoyo de las imagenes analizadas previamente, se realizd la observacion directa en el area de
estudio, para la identificacion de diferentes unidades de vegetacion y los diferentes ambientes
terrestres identificados en los alrededores, definiendo puntos de interés para la observacion.

Identificacién directa o indirecta (rastros) de especies de flora y fauna, con apoyo de guias de
campo nacionales, estatales y locales especificas para los principales grupos floristicos y
faunisticos.

VIII. 2 Las técnicas utilizadas para la descripcién del medio fisico son:

Uso, analisis e interpretacion de las diferentes cartas tematicas de INEGI existentes, planos del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano 8, de Puerto Vallarta, Jalisco vigente;
Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la costa Norte del estado de Jalisco, asi como
otras cartas de diversas escalas e imagenes satelitales, cartas vectorizadas del INEGI y CONABIO,
ademads de diversos recursos bibliograficos para la descripcién del medio fisico, tales como
Anuarios Estadisticos, mapas estatales y otros.

Recorridos por el sitio y toma de fotografias para la identificacidn y caracterizaciéon del relieve,
formaciones geoldgicas, hidrologia superficial, suelos, microclimas, paisaje, infraestructura
turistica, servicios turisticos, infraestructura urbana, indicadores de perturbacion y servicios
urbanos existentes.
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VIIL. 3 Las técnicas utilizadas para la descripcién del medio socioecondémico
son:

Recorridos, toma de fotografias y entrevistas para caracterizar las diferentes actividades humanas
en el drea de estudio y las zonas urbanas cercanas.

Recopilacién de informacion de tipo socioecondmica en el Ayuntamiento.

Andlisis, interpretacién y seleccién de informacion de los Anuarios Estadisticos del Estado, de los
Censos Oficiales del Estado, Plan Estatal de Desarrollo, Plan de Desarrollo Urbano de Puerto
Vallarta, cuaderno estadistico municipal del INEGI y programa Iris del INEGI.

La metodologia utilizada para el procedimiento de evaluacién del Impacto Ambiental es la

propuesta por Conesa (1995) en su “Guia Metodoldgica para la Evaluacion del Impacto
Ambiental”, el cual se describe detalladamente en el capitulo V de la presente manifestacién.
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La presente Manifestaciéon de Impacto Ambiental se ha elaborado con la informacidn
proporcionada por el promovente en lo que se refiere al proyecto y sus alcances, asi como a
documentos legales.

TAL Y COMO LO ESTABLECE EL ARTICULO 247 DEL CODIGO PENAL, FRACC. |, 420 QUARTER, LOS
ABAJO FIRMANTES, BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, SABEDORES DE LAS ACCIONES QUE
RESULTEN POR DECLARAR EN FALSO ANTE AUTORIDAD DISTINTA A LA JUDICIAL, MANIFIESTAN
QUE LOS RESULTADOS QUE INTEGRAN EL DOCUMENTO “MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL PARA LA CONSTRUCCION DE LOS DEPARTAMENTOS VAHA, UBICADOS EN LA
COLONIA EMILIANO ZAPATA, EN PUERTO VALLARTA, JALISCO”, SE OBTUVIERON A TRAVES DE LA
APLICACION DE LAS MEJORES TECNICAS Y METODOS COMUNMENTE UTILIZADOS POR LA
COMUNIDAD CIENTIFICA DEL PAIS Y DEL USO DE LA MAYOR INFORMACION DISPONIBLE Y LAS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION SUGERIDAS SON LAS MAS EFECTIVAS PARA ATENUAR
LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y EN TAL SENTIDO TODA LA INFORMACION QUE SE PRESENTA ES
VERIDICA.

ATENTAMENTE
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Abril de 2024

163

IKARIA INMOBILIARIA S.A. DE C.V.



	I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
	I.1 Proyecto:
	I.1.1 Nombre del proyecto.
	I.1.2 Ubicación del proyecto
	I.1.3 Tiempo de vida útil del proyecto
	I.1.4 Presentación de la documentación legal:
	I.2 Promovente
	I.3 Responsable de la elaboración del estudio de impacto ambiental

	II. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO.
	II.1 Información general del proyecto.
	II.1.1 Naturaleza del proyecto.
	II.1.2 Selección del sitio.
	II.1.3 Ubicación física del proyecto y planos de localización.
	II.1.4 Inversión requerida.
	II.1.5 Dimensiones del proyecto.
	II.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias.
	II.1.7 Urbanización del área y descripción de servicios requeridos.
	II.2 Características particulares del proyecto.
	II.2.1 Programa general de trabajo.
	ETAPA / ACTIVIDAD
	Construcción

	II.2.2 Descripción de obras y actividades provisionales del proyecto.
	II.2.3 Preparación del sitio.
	II.2.5 Etapa de construcción.
	II.2.6 Etapa de operación y mantenimiento.
	II.2.7 Descripción de obras asociadas al Proyecto.
	II.2.8 Etapa de abandono del sitio.
	II.2.9 Utilización de explosivos.
	II.2.10 Generación, manejo y disposición de residuos sólidos, líquidos y emisiones a la atmósfera.
	II.2.11 Infraestructura para el manejo y la disposición adecuada de los residuos.

	III. VINCULACIÓN CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACIÓN DEL USO DE SUELO.
	III.1 Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente.
	III.2 Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente en Materia de Evaluación del Impacto Ambiental.
	III.3 Ley General de Cambio Climatico.
	III.4 Ley de Gestión Integral de Residuos del Estado de Jalisco y su Reglamento. Decreto NÚMERO 21798/LVII/07.
	III. 5 Ley para la Acción ante el Cambio Climatico del Estado de Jalisco y su Reglamento. Decreto NÚMERO 25419/LX/15.
	III.6 Programa Estatal de Acción ante el Cambio Climático (PEACC).
	III.7 Codigo Urbano del Estado de Jalisco.
	III.8 Programa de Ordenamiento Ecológico Territorial.
	III.9 Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 8.
	III.10 Normatividad ambiental aplicable.
	III.11 Áreas Naturales Protegidas.
	Islas Marietas.
	Boca de Tomates – Río ameca.
	Estero El Salado
	Los Arcos de Mismaloya

	III.12 Bandos y reglamentos municipales.
	Reglamento Municipal de Ecología de Puerto Vallarta, Jalisco. Con relación al impacto ambiental.

	III.13 Regiones Prioritarias.
	Regionalización
	Regiones Terrestres Prioritarias de México.
	Regiones Marinas Prioritarias de México.
	Regiones Hidrológicas Prioritarias.
	Áreas de Importancia para la Conservación de las Aves.


	IV. DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SEÑALAMIENTO DE LA PROBLEMÁTICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL.
	IV.1 Delimitación del área de estudio.
	a) Microcuenca.
	b) Área de Influencia.
	IV.2.1 Caracterización y análisis del sistema ambiental.
	IV.2.1 Aspectos abióticos.
	a) Clima.
	b) Geología y geomorfología.
	c) Fracturas o Fallas.
	d) Suelos.
	e) Hidrología superficial y subterránea.
	f) Hidrología superficial.
	g) Hidrología subterránea.
	IV.2.2 Aspectos bióticos.
	a) Vegetación terrestre.
	b) Fauna.
	IV.2.3 Paisaje.
	a) Calidad visual del paisaje de la zona.
	b) Capacidad de Absorción del Paisaje.
	IV.2.4 Medio socioeconómico.
	a) Demografía.
	b) Intensidad migratoria
	c) Pobreza multidimensional
	d) Marginación
	e) Índices sociodemográficos.
	f) Economía.
	g) Empleo.
	h) Educación.
	i) Tenencia de la tierra.
	j) Factores socioculturales.
	IV.2.5 Diagnóstico ambiental.
	a) Integración e interpretación del inventario ambiental.
	b) Síntesis del inventario.

	V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
	V.1 Metodología para evaluar los impactos ambientales.
	V.1.1 Indicadores de impacto.
	V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto.
	V.1.3 Criterios y metodologías de evaluación.
	V.1.3.1 Criterios.
	V.1.3.2 Metodologías de evaluación y justificación de la metodología seleccionada.
	V.2. Descripción de impactos ambientales.
	Preparación del sitio.
	Construcción.
	Operación


	VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
	VI.1 Descripción de la medida o programa de medidas de mitigación o correctivas por componente ambiental.
	VI.2 Impactos residuales.

	VII. PRONÓSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACIÓN DE ALTERNATIVAS.
	VII.1 Pronóstico del escenario.
	Matriz de decisión ambiental. Pronostico ambiental del área de estudio sin proyecto, con proyecto sin medidas y con proyecto con medidas.
	VII.2. Pronostico ambiental.
	VII.3 Programa de vigilancia ambiental.
	VII.4. Evaluación de alternativas.
	VII.3 Conclusiones.

	VIII. IDENTIFICACIÓN DE LOS INSTRUMENTOS METODOLÓGICOS Y ELEMENTOS TÉCNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACIÓN SEÑALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.
	VIII. 1 Las técnicas utilizadas para la descripción del medio biótico general son:
	VIII. 2 Las técnicas utilizadas para la descripción del medio físico son:
	VIII. 3 Las técnicas utilizadas para la descripción del medio socioeconómico son:

	IX. BIBLIOGRAFÍA.
	Bibliografía, referencias bibliográficas y cartografía.




