OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE MEXICO
Oficio No. SEMARNAT/ORMEX/2629/2024

Teluca, Méx, a 15 de mayc de 2024

il

A consecuencia de analizar, integrar, evaluar y VISTO para resclver el expediente de la solicitud de
autorizacién del “Tramite Unificade de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B, recibida en esta
Oficina de Representacidén el 28 de septiembre de 2023, para el Proyecte denorminado“Desarrollc
“Jabitacional Velara la Pefia” ubicado en el Municipio de Valie de Bravo, Estado de México, el cual consiste en
= construccién de un desarrolio habitacions! de cuatro viviendas en un predio total de 249398 m?, teniendoe
sna superficle de CUSTF de 1,520 m? promovido por el

7 la persona moral *. a través de su Apoderado
—=gal que para los efectos del presente oficio resolutive seradn
“ientificados comao el “Proyecto™ y los "Promoventes” respeciivaments, y:

RESULTANDGOC

Que el 28 de septiembre de 2023, los "Promoventes” presentaron en esta Oficina de Representacidn la
solicitud de autorizacién del “Tramite Unificade de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B, para el
desarrollo del “Proyecto”, con pretendida ubicacidn en el municipio de Valle de Bravo, Estado de México, &l
cuzal se registrd con la clave del proyecto 1SEM2023UDI33 y nimero de bitdcora 15/MC-0338/02/23.

. Que el 28 de septiambre de 2023, esta Oficina de Repraesentacién notifico & los “promoventes” mediante '

cédula de notificacién No. 028/2023, para que realizara la publicacién del extracto del “proyecto” en algin
diaric de amplia circulacién en la entidad federativa donde se pretende lievar a cabo el “Proyecito”, de
conformidad con lo establecido en el articulo 34, fraccidn | de la Ley General del Ecuiliprio Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente. (LGEEPA).

Que mediante escrito recibido en esta Oficina de Reprasentacién el 02 de octubre de 2023, los
“Promoventes” ingresarén el extracto original del uproyecto”, publicado el 03 de octubre de 202_3: en el
periddico “Heraldo Estado de México”, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion | de
la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. (LGEEPA]

Oue en cumplimiento a lo establecide en la fraccién | del Articule 34 de la LG_EEPA gue dispone gue la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién del "Trémite Unificado de Camb}o de Usc de Suslo Forestal
Modalidad B”, en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento.a lo que establece el Articulo 37 cel F&eglament.o de




la Ley General del Equilibric Ecoldgice v la Proteccién al Ambiente en materia de evaluacion del impacto
amblental (REIA), el 28 de septiembre de 2073, la SEMARNAT publicod a través de su Gaceta Ecoldgica N°
DGIRA/S2/23 v en la pdgina electrénica de su peortal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de
proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental ingresados del 21 al 27 de
septiembre de 2023 (incluye externporaneocs), dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentaron los
"Promoventes” para gue la Oficina de Representacion, en uso de las atribuciones que le confiere el Articule
SEGUNDO fraccidn IV, QUINTO fraccion |, DECIMO, DECIMO SEGUNDO v DECIMO TERCERO del ACUERDO
peor el que se expiden fos lineamientos v procedimientos para solicitar en un frémite dnico ante i
Secretario de Medic Ambiente y Recursos Naturaies las qutorizaciones en materid de impacte ambiental v
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes ern los servidorec
puiblicos que se sefician” (ACUERDOY}, 3 frac<idn VI inciso a), 33, 34 y 35 fracciones X inciso o), XIV ¥y XV del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento
de evaluacidn de impacte ampiental v de Cambic de Uso del Suelo en Terrenos Eorestales de! “Proyecto”.

5. Que of 29 de septiembre con fundamento en Jos Articulos 4 fraccidn 1l ¥ 24 del Regiamento de la Lay
General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente en Materia de Cvaluacién del Impacto
Ambiental; &1 Bis del DECRETO por el que se reforman v adicionan diversas disposiciones de |z Ley General
de Desarrollc Forestal Sustentable y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se solicité
opinién técnica del “Proyecto” a las siguientes instancias:

= A la Direccion Regional Centro y Eje Neovoicdnico de la Comisidn Nacional de Areas Neaturales
© Protegidas (CONANP), a través del oficio No. DFMARNAT/S214/2023.

A la Presidencia Municipal Constitucional de Valle de Bravo, Estado de Meéxico, mediante oficic No.
DFMARNAT/S315/2023.

- Ala Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la Procuraduriz Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado de México (PROFEPA) Estado de México, a través del oficic Mo
DEMARNAT/S316/2023.

Al Comisién Nacional para e Conccimiento v Uso de la Biodiversidad (CONABIO), a través del oficic
No. DFMARNAT/5317/2023. :

- A la Secretaria del Medic Ambiente del Goblerno del Estado de México, a través del oficio No.

DEMARNAT/S318/2023.

Que el 24 de octubre de 2023 se solicitd opinidn técnica del “Proyecto” a las siguientes instancias:

- Al Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) Estado de México, a través del oficio No.

DFMARNAT/S749/2023,
A la Comision Nacional del Agua (CONAGUA) en el Estado de México a través del oficio No.

DFMARNAT/5750/2023.

6. Cue el 12 de octubre de 2023, con fundamento en lo dispuesto por los articuios 34 pérrgfo primero y 35 de la
LGEEPA, esta Oficina de Representacion integrd el expediente del “Proyecto”, mismo que se puso a
disposicion del pdblico en & centro documental, ubicado en Andador Valentin Gérmez Farfas No. 108, San

Felipe Tlalmimilolpan, Municipio de Toluca, Estadc de Méxica.

AMALISIS DE OPINIONES

7. Que mediante oficio No. PFPAA7./8C7.3/006973/2023, de fecha 07 de noviembre de 2023, fa Oficina de
erresentaciéﬁ de Proteccién Ambiental de la Procuradurfa Federal de Drojtec%:iérl al Amblente en ef Estado
de México, emitid cpinidn respecto del "Proyecto”, de la cual se destaca lo siguiente:




Una vez consultadaos las bases de datos de los procedimientos administrativos instaurados se
determina gue ef proyvecto denominado “Velara la Pefia”, municipic de Valle de Bravo, Estado de
México, NO se encuentra sufeto a algdn proceso administrativo.

8. Que mediante oficio No. SEOT/812/2023 de fecha 23 de octubre de 2023, la CONABIO emitid opinién técnica
referente al “Proyecto”, de la cual se destaca lo siguiente:

Ubicacidn y zonas prioritarias para la conservacién de ja biodiversidad

Con base en &/ archivo “Velara fa Pefig 092023 kmz" recibido, se delimitd la zona del proyecto considerando
un drea de influencia de 500 m. El sitio en el que se pretende realizar ef proyecto y su drea de influencia, se
troslapan con las sigujentes regiones de importancio para lo biodiversidad (figura 1)

Corredores Bioclimdticos (CBC): un corredor {(CONABIO, 2019;
httpsy/www. biodiversidad.gob.mx/pais/carnbio-ciirnatico ;

Aree Natural Protegida (ANP) “ZP.FT.C.C. de los Rios Volle de Brovo, Malocotepec, Tilostoc
YTernascaoltepec”.

Subregicn 63 “Cuenca aita del rio Cutzarmala-Subsistema Tuxpon-Bejucos” de prioridad olte pora o
conservacion, de la Region RBMM-& “Cuenca alta del Balsas” de o Regionalizacidn Nacional de
Bosgue Mesdfilo de Montafia {CONABIO, 2010}, (figura 1.
httpy//bioteca.biodiversidad.gob.mx/anium/Documentos/6529. pdf

Sitio Prioritario Acudtico Epicontinental {[SPEC): un sitio de prioridad Media (CONABIO-CONANE 2070);
hitp//geoportal.conabio.geb.mx/#izspeclmgw@m=rmixto

_lodiversidad.

=0 el Sistemna Naciona! de Informacién sobre Biodiversidad (SNIB), se cuenta con la siguiente informacidn: 2
242 registros de anfibios, aves, invertebrados, mamiferos, reptiles y planias,correspondientes o 253 especies,
12 enfistadus en olguna cotegoria de o NOM-059-SEMARNAT-2010,57 especies endérmicas, 11 especies
prioritarias, 22 enlistadas en CITES y 5 en IUCN (Cuadro 1, figura T:

los detalles se presentan en el anexo 30286 Especies SNIB.xisx).

Cuadro 1. Conteo de especies registradas en fa zona def proyecto.

Grupo Especies | Especies |Endemismos| Prioritarias I CITES | FUCIN Registros
' NOM
Anfibios 2 7 2 - - - &
Aves 207 9 38 17 21 3 2367
Invertebrados i) - 7 - - - 8
Mamifercs 7 - - - - - 2
Piantas 29 - 7 - - 57
Reptiles 4 ‘_ 2 3 - 2 2 %
Total | 2s3 2 5 1 | 22 | 5 2242

Especies Invasoras

=1 el SNIB se cuenta con 37 registros de 6 especies invasoras (ver anexo 30286 Especies SNIB.xisx) en la zona.

-2 presencia de estas especies resufta dafiing, yva que produce cambios importantes en ja composicion, ia
structura o los procesos de fos ecosisternas naturoles, poniendo en peligro o diversidad bioldgica nativa.
‘Do de vegetacion y uso del suelo




La  sobreposicidn con la  cobertura de  suelo, escala 120 000 (CONABIO, 2018
httpsy/monitorec.conabio.gob.mix/) indica que el poligone dei proyecto y su drea de influencia de 500 m se
encuentran inciuidos en las siguientes clases de suelo y vegetacicn (Cuadro 2, figura 2).

importancia ecolégica y problemdticas amblentaies de la region

El ANP “Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de las Cuencas de los rios Valle de Brove,
Malacatepec, Tilostoc y Temascaftepec’, comprende las cuencas de Jos rios mencionados y que forman
parte del Sistema Cutzamala, los cuales dotan de agua potable a la zona metropolituna de la Ciudad de
México, inciuyendo gl Distrito Federal, asi como @ varios de fos municipios conurbados en el Estado de
México. El mantenimiento y conservacion de la cuenca de origen de estq qgua resulta estratégica, por o
gue lo zona se decretd para imped]r ia tala inmoderada de los bosgues existentes en fas cuencas de los rios.
El drea presenta ung olta diversidad biologica, correspondiendo a seivas bajas caducifolias, relictecs de
selvas medianas caducifolias, matorral subtropical, basgue de encino, bosque de pino-encino, bosque
mesdfilo de montafa, relictos xerdfilos vy bosgue de abeto que se encuentran sobre suelos pobres y
delicados, por lo que se requiere recuperar su vocacién forestal y practicar su conservacion {Diario Gficial,

2005),
Factores de consideracion

Debido a la escala en la que ocurren los procesos ecoldgicos y funcionales de fos ecosistemas y fa naturaleza
dindmica de los organismos que habitan en ellcs, asi come ia distribucidn y el dmbito hogarerio de especies,
so considerd un drea de 500 metros como drea de influencia. Esto implica gue la Gpinicn Técnica (OT)
considera en su andlisis zonas que pudieran no ser afectadas de manera directa por ef proyeclo, pero
podrian afectarse indirectamente, 0 en etapas consecuantes por acciones derivadas del proyecto principal.

La presencia de especies con alguna categoria de riesgo, endémicas ¢ prioritarias en las dreas de influencic
o zona del proyecto, indica que el hdbitat es prioritaric para la conservacidn de las especies presentes.
Dichas especies deben considerarse como sensibles, por lo que las alteraciones en sus ecosistemas podriai
conlievar afectaciones en fas poblaciones de dichos organismaos.

Oue mediante oficic No. FOC.6.DRCEN/1848/2023, de fecha 28 de noviernbre de 2023, la Direcclon Regiona!
Centro y Eje Neovolcanico de la Comision Nacicnal de Areas Naturales Protegidas, emitié opinién respecto
del “Proyecto”, de la cual se destaca lo siguiente;

LAl respecto y con base en el andlisis técnico de la informacién contenida en el Documento Tecnico
Unificade (DTU) v en la Opinidn de Scporte Técnico del Area Natural Protegida (ANP), se tiene o bien
emitir lo siguiente:

Andlisis Técnico Juridico
- Andlisis Juridico

a) En términos de los criterios de delimitacion, extension y ubicacidon del Poligone que comprende ef
Area de Proteccién de Recursos Naturales Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y
Ternascaitepec, sefalades en el Programa de Manejo publicado el 30 de noviembre de 2018 en &l
Diario oficial de la Federacidn v en su plano oficial, elaborado por fa Comisidn Nacional de Areas
Narurales Protegidas; asi mismo usando las herramientas del Sisterna de informacion Geografica:
con un Sisterna de coordenadas UTM ZONA 14, un Flipsoide GRS80 y un DATUM de referencia ITRFOE;
ef morco Geoestadistico de diciembre de 2018 y e Censo de Fobiacidn y Vivienda 2010, emitidos por &/
institute Nacional de Estadistica y Geografia (INEGH), se llevo o cabo la georreferenciacion de Jos




coordenados proporcionados por el prormovente, encontrdndese que fos poligonos del proyecto
denominadeo “ Desarrollo Habitacional Velara la Pefia” se ubican dentro de las Areas de Proteccidn
de Recursos Naturaies Cuencas de los Rios Valle de Brovo, Malacatepec, Tifostoc y Temascaltepec, en
fa subzona de Asentamiento Hurmano, poligono 9 Cabecera Municipai de Valle de Bravo,

b) De gcuerdo con el programa de manejo de Area de Proteccidn de Recursos Naturales Cuencas de fo
Rios Valle de Brave, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 30 de noviermbre de 2018, las actividades permitidas v no permitidas en la subzono
donde se ubica ef proyecto son las siguientes:

*  Subzeno de Asentamientos Humaonos (Poligone 9 Cabecero Municioal de valle de Brave).

Subzona de Asentamientos Humeanos

Actividades Permitidas Actividodes ne Permitidas
1. T ..
5. Construccidn de 2 Arrojar, verter, descargar o depositar desechos orgdnicos, residuos sdlidos
Infraestructura G liguidos, u otro tipe de sustoncia contaminantes como insecticidas,
1. Mantenirmiento de o fungicidas iy pesticidas, entre otros, en el suelo, subsuelo v cuaiquifer clase de
infrasstructura existente cause, vaso, ocuiferc y manantiaf o desarroliar cualquier actividad que
pueda contaminar.
3. Construir confinamientos de residuos, asi como materiales ¥ sustancias
peligrosas.

Los poligoenos que comprenden esto subzona se caracterizan por inclufr conglomerados o conjuntos de
viviendas, cuentan con servicios publicos e infraestructurg corno drenaje, agua, alumbrado puUblico,
pavimentacién de calles v ovenidas, centros de gobierrio y administracién municipol, asi comae centros
educativos y de salud: se restringe alterar o destruir los sitios de alimentacidn, anidacion, refugic o
reproduccion de las especies nativas, asf como actividodes gue pongan en riesge lo dindmica natural de
fos ecosistemas de las especies silvestres. Asimismo, es necesario restringir ios actividades que confleven
el cambio de uso de sueio como lo remecicn permanente de vegetacidn natural, lo construccidn de sitios
de disposicidn final de residuos, aperturas de bancos de material y el uso de explosives, ya que genera
impactos negativos o los ecosisternas, asi cormo e/ aprovechamiento de materiales pétreos.

¢} En el articulo 47 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, ef cual sefiala
que en el Establecimiento, administracion y menejo de lo Areos Naturales Protegidas o gue se
refiere el articulo 46, lo Secretario promoverd la porticipacion de sus habitantes, propietarios ¢
poseedores, gobiernios locales, pueblos indigenas y demds orgenizaciones socicles, puiblicas y
privadas, con objeto de propiciar e desarrolic integral de lo cormunidad y asegurar la proteccién v
preservacion de los ecosistemas v su biodiversidad, asi corne o establecido en el articufo 47 BIS
fraccidn i, inciso g} de lo misma ley, que dispone Gue los subzonas de Asentamientos HUMGNos son
aquellas superficies donde se hao llevado una modificacién sustencial o desoparicién de los
ecosistermas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos, previos a la declaratoria del
drea protegida, v se sustenten conforme o las disposiciones legales y reglamentarios aplicables, en
correlacion con lo previsto en el Decreto.. asi comoe el articulo 53 de la misma lev el cual estoblece
que en las dreas de proteccion de recursos naturales solo podran realizarse actividodes refacionadas
con lo preservacién, proteccion y aprovechamiento sustentable de fos recursos naturales en ellas
comprendidos, asi como con lo investigacién, recreacion, turismo y educacién eccldgica, de
conformidad con lo que disponga el decreto que ias establezca, el programa de manegio respectivo v
las demdas disposiciones juridicas aplicables: a lo previsto en el Decreto que declara Zona Protectora




Forestal [os terrencs constitutivos de /as cuencdas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc v
Temascaltepec, Edo. De Méx, publicado en el Diario Oficial de o Federacion el 23 de junic de 2005, as:
como el agcuerdo por el que se da o conocer el resumen del Programa de Manejo del Areq Naturc:
protegida cor la categorfa de drea de proteccion de recursos naturales cuencas de los Rios Valfe ds
de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaitepec, Estado de México, publicades en el Diario Oficic.
de ia Federacion el 30 de noviembre de 2018.

Andlisis Técnico
1. De acuerdo con el andiisis de la informacion espacial y oficial se encontrd fo siguiente:

s Eisitio del proyecto se ubica en vegetacion secundaria de Selva Bajo (Cartografia de Uso de Suelo )
Vegetacién — PM APRNVE, 2018},

. e acuerdo con la capa de rfos (INEGH - Carta Topogrdfica S-ill £ 1:50 000, El4 A3Z6 Vifla de Allende,
2075), no se presentan corrientes de agua perennes o interrmitentes.

o De gcuerdo con ia capa de Cuerpos de Agud (CONAGUA, 2017} ! poligono del predio de construccion
e encuentra o 7 metros af este del cuerpo de agua perenne tipo presa denominada “Presa de Valle
de Bravo”.

. De ccuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio el proyecto se
localiza en la UAB no. 67 Depresion del Balsas, con unag politica ambiental de Restouracidn y
Aprovechamiento Sustentable.

. Con respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de México vigente el
poligono del proyecto se localiza dentro del dreq de Zonos Urbanas-Urbanizables (U-107] (POETEM,
2023).

»  El poligono dal proyecto se encuentrad dentro de ia UGA 71 de Asentamientos hurmanos de acuerdo
con el Programa de Ordenamiento Feoldgico de la Subcuenca de Valie de Bravo-Amanalco (D.C.F
2006).

« £l proyecto se ubica en la Subcuenca 1973 Rio Termascaltepec (CONABIQ, 2071).

. Con respecto g alas especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 se encuentran las siguiente:
especies registradas Chipe de Tolmie (Oparornis talmiei] (A), Gavilan pecho canela {Accipiter strictus
{(Pr), Mirlo acudtico norreamericano (Cinclus mexicanus) (Pr}, Miric azteca (Ridgwayd pinicola) (Pr)
Vencejo tijereta mayor (Panyptila sanctihieronymi) (Pr) (CONABIO, 2G18).

. Con respecto al Plan Municipal de Nesarrolio de Vaile de Bravo corresponde o la zond de
Asentamiento Humdano H-1667 A

2. El promovente indica en {d pdgina 14 del Estudio, gue Ias especies maderables gue serdn susceptibles of
Cambio de Uso de Suelo, son especies consideradas como invasoras lo cual representa un impdcto nc
significativo; ol respecto, es fmportante sefiaiar que las especies de Casuaring equisetifolia y Eucalyptus
comaldulensis estdn reportadas por diversas fuentes comao especies exdticas o introducidas o Meéxico, mdads
no invasoras, asimismo, el Acuerdo por el que se determina fa Lista de Especies Exdticas invasoras paro
México, publicado en el diario Oficial de Iq Eederacién el 07 de diciembre de 2016, no estdn incluidas; por otro
iqdo, la especie de Fraxinus uhdei es unda de las especies reportadas por fla CONABIO como ngtiva de México.

3 B promovente en fa tabla 13 Closificacién de Superficies de acuerdo al proyecto {pdg. 24), Indica que no
hay superficie del proyectc dentro de Aregs Naturales Protegidas, al respectoe s¢ advierte que todo ef
poligono (100% de ia superficie del proyecto) se localiza dentro del Area Natural con categoria de drea de
proteccion de recursos naturales cuencds de los rios Valle de Bravo, Maiacatepec, Tilostoc y Temascaltepec,
Estado de México, publicado en el Diario Oficial de la Faderqcidn el 30 de noviembre de 2018,

4. Respecto a la flora y fauna registrada en el Sistema Ambiental y Area del Proyecto, ef promavente indica
que no se registraron especies en Id NOM-059-SEMARNAT-2G10; sin embargo, ef/proyecto se localiza o
solgmente 7 metros de distancia de la subzond de Uso PUblico Area de remolgue y Area de Uso Com un, por




o cualf es importante resaltar que en zonas aledafias o esta subzona se han registrado especies de
‘mportancia de ambienta!l y de distribucidn restringida comco el escorpidn arborfcola (Abronia deppif)
incluida ademds, en la NOM-058-5SEMARNAT 2010.

5 El promovente refiere en cuanto g vegetacion herbdceo gue se removerd del sitio del provecto, o ia especie
(Musa paradisicca), de lo cual se advierte gue no corrasponde @ la especie, pues o especife que se distribuye
en la zona es ef falso pldtano (Ensete ventricosurm); de la misma manera, el promovente, para el caso de la
fauna silvestre refiere que mediante consulta bibliografica se tiene registros de lo especie de zorro (Vulpes
vulpes), sin embargo es impoertante advertir que una vez consultado con diversas fuentes, como CONABIO,
esto especie es de distribucidn holdrtica y no se distribuye en México.

6. En la pdgina 104 del Estudio, en la imagen 9 Comparativo de la rigueza de vegetacidn presente en ef
CUSTF y 5A, reporta la presencia de la especie Pinus pseudostrobus en el drea del CUSTF, mientras que en
otros apartados del estudio /o omite, por lo tanto, no existe congruencia con la presentacion de lg
informacian.

7. Respecto af horario de trabajo, el prormovente en el Estudico menciong que el mismo serd de 8:00 ¢ 22:00
oras, mientras que en otros apartados menciono que el mismo serd de 7:00 o 18:00 horas, por fo gue no hay
congruencia en la inforrmacion presentada.

8. El promovente indica en el Estudio que el municipio de Valle de Bravo donde se ubica el sitio del proyecto y
de ccuerdo of Atlos de Riesgo sefiala 60 Zonas susceptibles de inundacién, ya que ef municipio presenta una
zarie de escurrimientos superficiales las cuales pueden ocasionar en zonas urbanas, principalmente en las
wartes bajas.., sin embargo se limita a describir el riesgo potenciol de deslove o derrumbe, dada la pendients
Tuy pronunciada donde se pretende llevor ¢ cobo la construcceidn de las 4 casas habitacién.

S. Ef promovente indica en lo pdginag 212 gue el predio propuesto para el proyecto no tiene valor escénico de
importancia y por tanto no tiene valor paisgjistico como componente del medio ambiente; es importante
advertir que el promovente no prioriza que el predio se encuentra en su totalidod dentro de una Area
Natural Protegida federal, independientermente de que en lo subzona en lo cual se ubica se tiene permitida
la construccion y mantenimiento de o infroestructura.

i0. En la pdgina 222 de Estudio, el prorovente indica que el dreo def sitio se focalizan elermentos arbdreos
nativos, de los cuales se requiere su derribo; por lo anterior v dodo el hecho de gue en otro apartado def
estudio el promovente indica que las especies arbdreas son especies invasoras, nuevamente se encuentran
incongruencias en cuanto o i informacién presentada.

Conciusion

Per lo anteriormente seficiodo, con fundamento en lo establecido por los articulos 53 y 54 de lo ey de
Procedimientos Administratives, el Articulo 76 fraccidn X del Reglamento interior de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, articulos 47 y 47 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion of
Ambiente; asf como en ef Decreto gue declara Zona Protectora Forestal fos terrenos constitutivos de las
cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc v Temascaltepec, Méx, oi Acuerdo por el que se
determing como Area Natural Protegida de competencia federal, con la categoria de Area de Proteccicn de
Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos constitutivos de fas cuencas de los Rios Vaile de
Zrave, Malacatepec, Tilostoc v Termascaltepec, Edo. De Méx, publicados en el Diario Oficial de la Federacién
2115 de noviembre de 1941 y 23 de junio de 2005 respectivaments; asi como el Acuerdo por el gue se da o
.onocer ef resumen del Programa de Manejo def Area Natural Protegida con categorio del drea de
aroteccicn de recursos naturales cuencas de fos Rios Volle de Bravo, Malacatepec, Tiostoc y Temascaltepec,
Estodo de México, publicado en ef Diario Oficial de o Federacidn e 30 de noviembre de 2018, esta Direccion




Regional Centro y Eje Neovolcdnico, como Unidad Adminfstrotivag dependiente de fa Cornision Nacional de
Areas Naturales Protegidas, considera que el proyecto ES CONGRUENTE con io establecido en el decreto y
con los ohjetivos del programa de manejo del Area Natural Proregida, siempre que ef promovente de
cumplirniento a lo sigulente:

. El promovente avise g lo Direccién del Area de Proteccidn de Recursos Naturales cuencas de fos Rios
Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc vy Temascaltepec, sobre la autorizacion ernitida por ia SEMARNAT, asi
mismo informe ef dia del inicio de los actividades dea {a construccicn para la supervisién de los trabajos.

. Realice los aclaraciones y/o gjustes necesarios para los sigulentes puntos!

. Aclarar la distribucién de las especies maderables que pretende derribar {nativas o exdticas) o en su coss
invasoras exdticas como indica.

. Correccicn de la tabla 13 De clasificacidn de superficies donde indica que ei predic no se ubfca dentro de
algun Area Natural Protegida.

. Realizar y ajustar la infarmacion sobre la fauna reportada pora el predio y Greds aledarias con base en ef
programa de manejo de ia ANP. :

. Revisar v aclarar sf la especie herbdcea reportada como Musa paradisiaca corresponde en realidad o ia
especie de Ensete ventricosurm.

. Revisar lg distribucion de la especie reportada de Vuipes vuipes y en su caso dfustar y en su caso afustar la
informacion.

- Aciarar si la especie maderable Pinus pseudostrobus fug registrada en el predio v s algunos érboles de esta
especie estdn incluidos para derribo.

. Aclarar cual serd el horario de trabajo redl, el cual deberd ser de 8:00 o 18:00 horas con ef fin de no
perturbar la fauna focal.

. Apalizar el riesge de deslave o derrumbe en el sitio, toda vez de fa pendiente pronunciada gue presenta el
predio.

. Corroborar o aclarar fo premisa que aseverd que el predio propuesto para el proyecto no tiene valor
paisajistico como componente del medio ambiente” para lo cual debe tormar en cuenta gue ef predio es unc
drea arbolada dentro de una Area Natural Protegidu federal y con registros de fauno silvestre de
distribucion restringida, principalmente de avifauna.

Hi. El prornovente reglice obros de retencidn de suelos en la etapa de preparacion del sitio y de
construccion para evitar escurrimiento de azolves hacia fa presa.

IV. Realizar obras de recuperacién de las condiciones (fertilidad del suelo) y revegetacion de/
ecosistema de Selva baja caducifalia.

V. Aprender las medidas necesarias que indica ef Atlas de riesgos dentro del Municipio de Valle de
Brovo, ya que existe un grado de riesgo sistémico en el municipic en pendientes mayores o 1os 25%
por jo gue este tipo de construccién es proclive a sufrir dafios en un evento geomorfolégico.

VI. La superficie del predio libre de construccidn sea destinada exclusivamente o la conservacion o
restauracién de las condicionas haturales del sitio, no af giardinarmiento, como se menciona en el
documento como que, en su caso, deperdn utilizar exclusivamente gspecies nativas def Area de
Droteccién de Recursos Naturales, v estrictamente g los alrededores inmediatos del edificio U obras
complementarios gutorizadas. Se promueve fa recuperacion del ecesisterna eriginal, para io que
serd necesario que no se permita la integracidn de dreas verdes, Unicamente permitir la integracion
de elementos def ecosistermna original en los espacios fibres de construccion.

VIl Durante la ejecucién de actividades del proyecto, es necesdrio hacer de conocimiento al personal,
de la importancio de les componentes de la flora y founa del Sistema Ambiental v Ja relevancia de
sy conservacion; asi también, durante la operacion, considerando d guienes habiten temporal ©
permanentermente en la construcaion.

VILSe implemente el usc de tecnologias para o autosuficiencia y eficiencia energética, fuentes
glternativas de energio solar, como por elemplo luminarias con celdags solares y regulador de
horarios, evitando lo incidencia permanente a la fauna; para fa captacion y reciclado de agua pard




uso doméstico, contemplando el almacenamiento de la misma para su uso en actividades
secundarias; y hacer usc de materioles sustentables para la construccién, preferente con materias
primas de la zona, y gue ademds aseguren la infiltracion del ogu

IX. a, particularmente en superficies de gran tamafio como estacionarnientos, patios o caminocs.

10. Que mediante oficic No. 221A00000/085/2023, recibido en esta Oficina de Representacidn e! 18 de octubre
de 2023, Ia Secretaria del Medic Ambiente del Gobierno del Estado de Meéxico, emitid opinidn respecto del
“Proyecto”, de la cual se destaca lo siguiente:

-Al proyecto conforme o los instrumentos de planeacicn territorial en maoteria de ordenamiento
ecclogico, le aplica:

1) Actualizacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de México,
publicada en Periddico Oficial Gaceta del Gobiernc ef dia 71 de mayo de 2023 ubicdndose dentro de o
sigulente Unidad de Cestidn Ambiental

U-107; Politica: Zonas Urbanas-Urbanizables; Usos permitidos: Usos definidos conforme af Plan

Municipal de Desarroflo Urbane; Usos NO permitidos: Conforme of Pian Municipal de Desarrolio

Urbano; Criterios: Ag0Z, AgI0, Agl2, Ag2l, Co04, Col7, ColQ, Gi0T, Gi02, GiC4, IfO3, If04, IfO8, If1G, If12,

If14, If15, If17, If20, 27, In02, in03, In04, In05, In06, In07, In08, In0S, InT0, ip0], IpC2, Ip03, Ip04, Ip0S, 10,

1p07, 1p08, Ip0s, IpIC, IpTl, P12, Ipi3, o4, lpl5, TuOl, TuGZ, Tuds, Tuoe6, TuOS, Tull, Twi2, Ta04, Taos, Tail,
Tal7, HrOT, HrO2, HrO3, Hr04, HrO5, HrQ7, HrO3,Hr10, Hrll, Hrl4, HI1S, Hrl7, M9, HuOT, Hu02, HuO3, HuC4,

Hu06, Hu08, Hu09, HUIO, HUI2, Hul4, HUI5 HUIE, HUl7, HUI8 HUTS, HUZ0, Ge0Z GeQ4, Gels, Cels,

Gel0, GeTl, Gel2, Gel4, Gels, de los cuales aplican af proyecto los siguientes:

HuQOT Ei crecimiento de los zonas urbanas deberd desarroliarse en los espacios libres al interior de
éstas, hasto fos limites de crecimiento establecidos en ef Plan Municipal de Desarrollo Urbano,
priorizando la censtruccidn en altura.

HUGZ Los proyectos y asentamientos en zonas urbandas deberdn regirse bajo fos limites de
crecimiento y desarrolic establecidos por ios Planes de Desarrolio Urbanc Municipal, publicados por
la autoridad municipal.

HuIZ. Los descargas de agua residual de zondas urbanas deban cumplir con o calidad establecida
en la normatividad vigente y contar con capacidad suficiente de tratamiento de Aguas Residudies
previc d su descarga o cualquier cuerpo receptor.

Hul4. Ef desarrolic de proyectos dentro de esta UGA, pdblicos o privados, dekerdn considerar
medidas para favorecer la infiitracién de agua.

HuIS. Los Planes de Desarrolio Urbano Municipales deberdn considerar los impactos ambientales
gue ocasicriardn, que ocasicnardn, asi como proponer medidas de mitigacion, compensacidn A%
prevencidn para garantizar un medio ambiente sano o la poblacidn.

2) Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de lo Subcuenca Vaile de Bravo-Amanalco,
publicado en &f Periddico Cficial Gaceta del Goblerno de fecha 30 de octubre de 2003 y ef Acuerdo gus
Amplia y Modifica Criterics de Ordenamiente Ecolégico del Programa de Ordenamiernts Ecoldgico
Regional de lo Subcuenca de Valle de Brovo. Amanalco, publicado en el Periédico Oficial Gaceta de
Gobierng, ef dia 21 de mayo de 2015; locaiizdndose en ia siguiente Unidad de Gestidn Ambiental.




AH 171 Use de Suelc Predominante: Asentamientos Humaonos, Uso de Suelo Compatible: Infraestructura
v Turismo, Uso de Suelo Incompatible: Todos los demds, Calidad Feoldgica: Muy Baja, Fragilidad
Ambiental: Baja, Bresidon Antropogénica: Alta, Vulnerabilidad Ambiental: Bajg, Politica: Aprovecharmiento,
Criterios de Regulacién Ambiental de Uso de Suelo Predominanie: AH T, 3, 4,6, 7, AH S a H 20 de Uso de
Suelo Compatible: EI 2 El 4 a Bl 43 El 47 0 £/ 52, CTa C 16 TUZa TU 7, MAE 32, de los cuales aplican af
proyecto los siguisntes:

AHT El ntmero v densidad de poblocicn en estq unidod, deberd ser definida a partir de un plan director
de desarrollo urbanic gue evalde lo copacidad del drea para proveer dgua poiable, jos impactos
amblentales o ecosisternas, ia tecnologia aplicable en el manejo y disposicion de residuos soiidos y
liquides, asl como el equipamiento necesario,

AHI7, Se deberd promover que los predios actuales no estén sujetos o lotificaciones subsecuentes,

Fl 52, Se promoverd la instalacidn de infraestructura para la captacion de agua de Huvia proveniente de
pisos, terrazas, techos y pavimento.

Cl. No permite la disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre g
vegetacidn nativa.

C7 Deberd tomarse medidas preventivas para la eliminacion de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
Ridrocarburos v ruidos provenientes de Ja maguinaria en usc en los etapas de prepardcicn de sitio,
construccion y operacicn.

3 Lg construccidn de cualguier edificacion residencial y de Infraestructura, estard sujeta o und
evalugcion en materia de impacto ambiental,

CE Previo o g preparacion y construccion del terrenc, se deberd ilevar o cabo un rescate de ejemplares
de flora y fauna susceptibles de ser reublicados en zonas aledarias.

C15 Para la edificacion de cualguier infraestructura se deberd dor preferencia a ia utilizacion de
matericqles de la region.

3) Programa de Ordenamiento Ecoldgico de fa Regién de la Mariposa Monarca en el Territorio de
Estado de Méxice, publicado en Periédico Oficial Gaceta del Gokierno de fecha 26 de diciembre de 2007,
en af cual ef proyecto se ubfca en las siguientes Unidades de Gestion Ambiental:

Asentarniento humano (2,050.98 m? aproximados de la totalidad del predio), Uso de Suelo predominante:
Asentamiento  humano, Aptitud del Territorio: Asentamiento humaneo, Conflictos Ambientales:
Asentamiento hurmano, Politica; Asentarmiento humano, Grado de Prioridad: Asentamiento humano,
Lineamientos Ecoldgicos; Asentarniento humano.

Cuerpo de agua (443 m? aproximados de lo totalidad del predio), Uso de Suefo predominante: Cuerpo de
agua, Aptitud del Territorio: Cuerpo de agua, Conflictos ambientales: Cuerpo de agua, Polftica: cuerpo de
agua, Grado de Prioridad; Cuerpo de agud, Linearnientos Ecolégicos; Cuerpo de agua.

Derivado del andlisis de la situacién del predio respecto a la Actualizacion del Programa de
Ordenarniento Fooldgico del Territoric del Estado de México, Programa de Ordenamiento Ecolégico
Regional de la Subcuenca Valle de Bravo-Amanalco y por el Programa de Ordenamiento Fcoldgico de la
Regidn de o Mariposa Monarca en el Territorio del Estado de México, se identifica que los tres




determinan en sus clasificaciones lo existencia de asentamientos humanos e inducen o la definicién de
usos conforme /o estoblecido per el Plan Municipal de Desarrofio Urbano.

El Proyecto se Jocalizo dentro del Area Natural Protegida Federal dencminado Arew de Proteccidn de
Recursos Noturales Cuencos de los Rios Volle de Bravo, Malocatepec, Tilostoe y Temascaitepec, Estado de
Méxjco, con fecha de decreto 15 de noviernbre de 1941 y recategorizacion de fecho 22 de Junio de 2005 de
ccuerdo con el Programa de Mangjo publicado en ef Dicric Oficial de lo Federacidn el dia 30 de
noviembre de 2018, el predio se encuentro en ia siguiente subzonao:

Subzono de Asentormientos Humanos, Poligono 8, Cabecera Municfpcr/ de Valle de Brovo.

“Los poligonos gue comprenden esta subrona se carocterizan por incluir conglomerados o conjunto de

viviendas, cuentan con servicios pdblicos e infraestructurc como drengje, agua; alumbrodo pubiico, -

pavimentacién de calles y avenidas, centros de goblerno y administracién municipal. asf como centros
educativos y de saiud: contienen también espacios de convivencio comunitario y desarroflo cultural ”

Lentro de los actividades permitidas en o Subzera de Asentomientos Humanos se relacionon con af
prayecto las siguientes: 5. Construceidn dae infraestructura, 10. mantenimiento de brechos ¥ caminos
existentes y 1. Mantenimiento de i Infraestructura existente.

Por otro lado, se jdentifica de ocuerde con ef Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Municipio de Voile
de Brovo, Méxjce, pubficado en el Periddico Oficial Goceta de Gobierno, ef dia 12 de Junio de 2020, en &f
Plano “E-Z Zonificacidn del Territoric” ef poligono del proyecto se encuentra en las siguientes
clasificaciones:

Habitacional (H-667-A).

En lo Tablo 64. Normas de cprovechamientoc urbanc por uso de suelo, para esto clasificocién se
esteblece una densidod de 10 viviendas por hectdrea, con lotes minimos en subdivisidn de 400 m2 v
altura mdxima de tres niveles.

Zonag Arquecidgica “La Pefa”

Respecto o las Normas Especificas establece en lo NEIS que; Para todo predio que ncluya una parte ¢
totalidod de una zonao arquecidgice (ZA), se deberd requerir dictamen previo del Instituto Nacicnal de
Antropologia e Historia (INAH), para gue se pueda emitir lo correspondiente Licencio de Uso de Suelo. Se
podra aplicar ef uso de suelo indicado en el piano E-02 del presente Pian Municipal de Desarrolio Urbano,
siempre y cuando exista dictamen positivo del INAH ¢ respecto. En casc contrario, deberd respetarse las
modaiidades que e INAH dictamine de acuerdo con o Ley Federal de Monumentos y Zonaos
Arqueo/ogicas, Artisticos e Histériéos, asi cerno su reglamento. Esto normatividad aplica incluse para
zonas arqueoldgicas que sean registrodas por el INAH durante o vigencia del presente Plan Municipol
de Desarrollc Urbano.

En atencidn a io antes considerado se concluye que, ias Unidades de Gestidn Ambiental determinodas
por los Instrumentos de planeacion territorial en mareric de ordenamiento ecoldgico, asi como &f
Programa de Manejo def Area de Proteccidn de recursos noturcles cuencas de /os rios Valle de Qravo, )
Malacotepec, Tilostoc vy Temascaltepec, Estodo de México reconocen o la zona en lo que se _u;?::ca ef
oroyecto como drea Asentamientos Humanos en lo que fos usos son definidos por el Pian Municipal de
Desarrolio Urbuno vigente correspondiente.




1.

13.

14.

En este sentido, & Plan Munjcipal de Desarrolio Urbano del Municipio de Valle de Bravo determing una
clasificacidn de uso habitacional gue permite el uso de vivienda, considerando indispensable el proyecto
se sujete a los densidades establecidas para la clasificacién correspondiente, asi como g lo determinado
por el instituto Nacional de Antropologia e Historia INAH).

Que mediante Oficlo No. BOC.801.08.01.-214, recibido en esta Oficina .de Representacidn ef 16 de abril de
2024 el arganismo de Cuenca Aguas del Valle de México emitié opinidn respecto det "Proyecte”, de la cual
se destacs lo siguiente:

LAl respecto, comunico o ysted, gue se revisd la informacicn, detectdndose en ia imagen TOPOGRAFICO.
jpg gue, ef perimetro dibujado, represantando el predio que NOs OCUPA, se encuantra dentro de las curvas
de nivel 1800 i q 1820 m, para io cual se recomienda indicar ai interesado que ef nivel de aguas mdximas
ordinarias (NAMQ) de jo presa Valle de Bravo estd a o elevacion 1830 msnm y el nivel de aguas
extraordinarios (NAME) a la elevacion 1833 msnm. Lo que nos lleva a concluir gue el desarrofio “Velara o
Pefig se encuentra dentro del drea de embalse de fa presa Valie de Brave. Lo anterior, con base o ia
informeacion proporcionada por el interesado.

Gue mediante oficio, recibide en esta Oficina de Representacion & 09 de mayo de 2024, el Instituto
Macional de Antropologia e Histaria {{NAHM), Estado de México emitié opinidn técnica referente al “Proyecto”,
an la cual se precisa o siguiente:

LAl respecto, le comunico que el predio alque hace refarencia se ubica dentro del poligono de delimitacion
def sitio arquecidgico La Pefo {Folio Real ZASAOQC01I535) (anexo Ty 2), por lo gue cualgulier obra que
pretenda realizarse debe contar con ef visto bueno de este Instituto ya que se cuenta con un afto potencial
argueciogico.

Que a la fecha de la elaboracion del presente oficio resolutive, no se ha recibido opinién t&cnica del proyecto
de referencia, por parte de la Presidencia del Municiplo de Valle de Brave, por lo gue unavez transcurrido en

"exceso el érmino legal para emitir opinién vy de conformidad cen lo establecido en el articulo 55 de la Ley

Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supleictla, se entiende gue no hay objecién de su
parte para el desarrollc del “Droyecto”.

Que meadiante Oficio No. DEMARNAT/5783/2023 de fecha 25 de octubre de 202%, se i solickd a los
sDramoventes”, lo siguiente:

DE LA DOCUMENTACION [LEGAL

1. Original y copia para su cotejo o en su caso copia certificada por fedatario publico de la Escriturc
DUblica No. 9217 de 27 de diclembre de 2007, o través de fa cual se hizo constar o Compraventa que
otorgaron la vendedora de o suresién intestamentaria o bienes del
representada por su albaced y heredera la v por la otra parte
como comprador el relativa al lote 32 y 324, ubicado en ef Paraje
“ A PENA" en el Municipio de Valle de Bravo, Estado de México; lo anterior en atencion a gue s6io se
exhibe copla simple de dicho instrumento.

2. Original y copia parg st cotejo o en sU caso copla certificada por fedatario plblico del documento
legal expedido por auteridad cormpetente gue haga constar gue fci
son la misma personag, en virtud de que tanto en fo
Escritura Publica No. 43923 de 24 de junio de 1995, como en Ja Escritura Publica No. 63,643 de 20 de
septiernbre de 2022, existe und diferencia marcada en el nombre de ésta.




Original y copio para su cotejo, 0 en su casc copia certificade por fedatario plbiico del documento
Gue acredite /o legal propiedad, posesicn, transmisicn, aportacidn def Lote 32A, ubicado en ef Pargje
“LA PENA", en el Municipio de Valie de Brave, Estado de Méxice, debidamente inscrita en ef Registro
Pablico de o Propiedad que corresponda, realizado en fovor de lo personal moral dencminoda
‘ todo vez que una de las rozones mds importantes para g
constitucidn de un ente juridico colectivo mercantil, es precisamente lo creacion de personalidod
Jjuridica propio y distinta o las personas que la integron; por /o gue consecuentemente se crean
patrimonios distintcs, entre jo personc juridico y los petrimonios de los particulares, adn y cuando
&stos ostenten Jo calidod de socios, accionistas y/o administradores de dicha sociedad mercantil,

Criginal y copia para su cotgje, © en su caso copia certificada por fedatario plblice del acto juridico
en el gue conste lo constitucion de la personal moral denominada -
asi come Criginal y copia paro su cotejo, © en su caso copia-certificada por fedatario pdblico, -del
documento con ef gue el ccradite la personalidad de cpodercdo
legal de dichea Sociedad Mercantil,

Adernds, deberd corregiry entregar io siguiente:

Escrito de ingresc de 20 de septiembre de 2023, suscrito poreft
en virtud de que e/ nombre del cpoderado legal se encuentra mai escrito.

Original de Carta Poder debidamente firmada cor otorgante y aceptontes, ante /o presencia de dos
testigos, en lo que el . en su cardcter de apoderado legal def
asi come de o Y de lg moral

ororgue poder especial, amplio Yy suficiente a los C

. , POrQ guUe en su nombre y representocion
puedan recibir e ingresor todo lo relocionado con el proyecto antes citedo. Al respecto, deberd
adfuntar copia de cado uno de las identificaciones oficiales vigentes de fos gceptantes de dicho
poder. Lo anterior, en otencién o gue e/ cltado poder fue incorrectamente otorgado en el Escrito de
ingreso de 20 de septiembre de 2023 y no redne las formaiidades Juridicas esenciales parc ef
otorgarniento de mandotos, previstas en ei Articulo 19 de o Ley Federal de Procedimiento
Administrative.

DEL DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO:

Deberd realizor y presentar el estudic téenico justificativo gue demuestre que Ja biodiversidad de los
ecosistemas se montengon mediante las medidas de mitigacidn necesarios durante lo remocicn de
vegetacion foresta! del proyecto. S : .

Deberd realizar y presentar el estudio técnico Justificativo para demostrar que o ofectocidn o la
capacidad de almocenamiento de carbono se mitigue en los areas afectadas por lo remocién de
vegetacion forestal.

Presentar un programeo de chuyentamiento, rescate y reubicacidn de flora v fauno silvestre, con
especiol atencicn en aquellos listodos en lo NOM-059-SEMARNT-2010; en el cual deberd indicar los
procedimientos o implementar, croncgrama de trabajo y & personal que estard a cargo de dicho
programa. Incluir ndmereo de individuo, especies (nombre comdn vy cientifico), ubicacidn original, sitio
definitivo de trasplante y fecha, control y vigilancia de dichos programas.




15.

16.

17.

i8.
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20.

4, Sobre el piczo y forma de gjecucién del cambio de uso de suelo, acidre, ratifique v/o rectifique 2!
tiempo para la realizacion del provecte en particular, de los actividades del cambic de uso de suelo,
el periodo de vida Gtil del proyecto y sefigiar ef plazo de inicio y finalizacidn de obras, asirmismo,
deberd considerar en el cronograma de trabajo las actividades de rescate v reubicacién de flora
founa y Jas actividodes de las medidas de prevencion y mitigacidn, asi como ef plazo para cadc
programa propuesto.

5. Pfr_eserjtczr copia simple del dictamen proporcionado por el Institute Nacional de Antrogoiogio e
Historia (INAH), va gue ef proyecio se encuentra en la Zona Arquediogica "La Peria”

Oue el oficio No.DFMARNAT/STR3/2023 de fecha 25 de octubre de 2023, fue legatimente notificado e 16 de
noviembre de 2023

Que mediante escrito v anexos recibidos en esta Oficina de Representacién el 23 de enerc de 2024, los
"Promoventes’ presentaron la informacion y documentacién complementaria solicitada mediante el oficio
No. DFMARNAT/5783/2023 de fecha 25 de octubre de 2023

Que una vez integrado el expediente de la solicitud del “Trédmite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Eorestal Modaiidad B* del “Proyecto”, fue puesto a disposicién del publico, en las instalaciones que ocupa la
Oficina de Pepresentacién, sita en Andador Valentin Gomez Farias No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan, Toluca
Estado de México. C. P. 50250. Asimismo, el Documento Técnice Unificado. se puso a disposicion via
clectrénica a través de lz pagina de inlernet de esta Secretarfa wwawv.gob.mx/semarnat, con el fin de
garantizar €l dereche de la participacién social dentro del PEIA, conforme con lo establecido en fos Articulos
24 de ig LGEEPA v 40 de su REIA

Que mediante oficic No. SEMARNAT/ORMEX/1348/2024 de fecha 19 de marzo del 2024, se salicitd fa opinién
al Conssjo Estatsl Forestal, respecto de la soficitud del "Tramite Unificado de Cambic de Uso de Suelo
Eorestal Modalidad B del “Proyecto” aue nos ocups, conforme a lo establecido en el articulo DECIMO,
parrafo segundo del "ACUERDO por &f que se expiden Jos lineamientos v procedimientos para soficitar en
un tramite tnico ante la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materic
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes
en los servidores pablicos que se sefiglan”

Que mediante Oficio No. SEMARNAT/ORMEX/2006/2024 de fecha 15 de abril de 2024, esta Oficina de
Representacidn le notifict a los “Dromoventes” sobre la visita técnica que realizard personal técnico al sitio
objeto de fa solicitud del trdmite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B”, a efecto de
verificar algunas caracteristicas del proyecto, de corformidad con el Articule DECIMO parrafo Tercero del
ACUERDO por el gue se expiden los linearmientos vy procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante
i Secretaric de Medio Ambiente y Recursos Noturales las qutorizacionss en materia de impacto
ambiental v en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en fos

servidores publicos que se sefalan”.

OQue mediante oficic No. SEMARNAT/CRMEX/2104/2024 de fecha 18 de abril de 2024, esta Oficina de
Representacién notificd al interesado gue como parte del procedimiento para autorizar el Cambic de Uso
del Suelos en Terrenos Forestales, deberad deposttar al Fondo Forestal Mexicano la cantidad de $26,310.23
{Veintiseis mil trecientos diez pesos 237106 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser

dectinados a las actividades de reforestacitn o restauracidn y su mantenirniento en una superficie de 01520

hectdreas en ol estado de México, conforme a lo estipulado en el articulo DECIMO, pérrafo cuarte del
“ACUERDO por el que se expiden los linearnientos v procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante
o Secretaric de Medio Ambiente y Recursos Noturales las qutorizaciones en materia de impdacto




armbiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos gue se sefialan’”

CONSIDERANDOG

. Que esta Cficina de Reprasentacién, es competente para analizar, integrar, evaluar y resoclver la solicitud de

autorizacién del “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B” del “Proyecto”, de
conformidad con lo dispuesto por los Articulos 8 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 32 Bis, fracciones | y Xl de la Ley Organica de la Administracidn Pdblica Federal; 61 Bis del
(DECRETC por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, Publicado en el D.OF el Tt de abril de 2022}, 68 fraccidn.l, 69 fraccidn |, 93, 94, 95, 96,97 y 98 de
la Ley Generai de Desarrollo Forestal Sustentable; 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 148, 147, 148, 149, 150, 157,
152 y 153 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 4, 5, fracciones Il X y Xi, 15
fracciones |, IV y Xll, 28 primer parrafo, fracciones VIl vy XI, 30 parrafos primeroc y segundo y 34, 35 parrafos
primero, segundo, cuarto fraccidn  y ditimoe pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la
Proteccion al Ambiente; 2, 4 fracclones | y VI, 5 Incisos Q) y S), @ primer parrafo, 12,17, 23, 22, 24, 37, 38, 44, 45,
47 y 57 primero y segundo parrafo de! Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambilental, en relacidon con el "ACUERDO por ef gue se expiden los lineamientos y procedimientos para
soifcitar en un tradmite dnico ante la Secretaric de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materio forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en jos servidores publicos que se sefiglan”, publicado en el Diaric Oficial de fa Federacion
el 22 de diciembre de 2010; 3 fraccidn Vi incisc a), 33, 34 v 35 fracciones X inciso ¢}, XIV y XV del Reglamente
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud el “Proyecto” presentadce por les "Promoventes” bajo la
consideracién de gue ellos mismos deben sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcrites, para dar cumplimiento a io establecido en los articulos 4 parrafo quinto, 25 péarrafc saxto v 27
parrafo tercerc de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Maxicanos, gue se refieren al derecho gue
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad
social y productividad, cuidande su. conservacién y el ambiente vy que se cumplan las disposiciones gque se
han emitideo para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacidn, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiente de
tas condiciones de vida, en todo lo gue se refiere a la preservacion y restauracion dei equilibrio ecoldgico,
para evitar la destruccion de los elementos naturaies v los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad.

Que una ver integrado el expediente de |2 solicitud de "Trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modaiidad B” del “Proyecto”, fue puesto a disposicidn del pablico conforme a los Resultandos 6y 17
del presente oflcic resoiutivo, garantizando el derecho de la participacion sccial dentro del PEIA, conforme a
io establecido en los Articulos 34 de la LCEEPA Y 40 de su REIA

. Que por la descripeidn, caracteristicas v ubicacidn de las actividades gue integran el “Proyecto”, éste es de

competencia de la federacion, por tratarse de cambic de uso del suelo en terrencs forestales v estar ubicado
dentro de un Area Natural Protegida, tal como lo disponen los articulos 28 fracciones Vil y Xl de la LCEEPA; 5
incisos O) v S), v 57 de su REWA; 68 fraccidn |, 89 Fraccion |,y 93 de la LODFS, 132 Y 141 de su Reglamento, en
relacidn con el articulo SEGUNDQ fraccidn V del “ACUERDOC por el que se expiden los lineamientos v
procedimientos para sclicitar en un trdmite dnico ente la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naoturales las autorizaciones en materic de impacto ambiental v en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en ios servidores pUblicos que se sefalan™




Que en el articule 28 fracciones Vil y Xl de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente
se establece lo siguiente:

ARTICULO 28.- Lo evoluacion del impocto ambiental es ef procedimiento o travds def
cual la Secretaria establece Jas condiciones a gue se sufetard la realizacion de obras v
actividades que puedon cousar desequilibric ecoldgico o rebasar fos fimiftes y
condiciones establecidos en las disposiciones apficables para proteger ef ambiente v
preservar y restqurar los ecosisternas, o fin de evitar o reducir af minirmo sus efectos
negativos sobre e/ medio ambiente. Para elle, en fos casos en que determine ef
Reglamento gue al efecto se expida, quienes pretendan flevar a cabo alguna de las
siguientes obras ¢ actividades, requeriran previamente Ja autorizaciton en materia de
impacto ambiental de la Secretaria...

Vil.- Cambics de uso def suelc de dreas forestales, asi comae en selvas v zonas dridas;
Xi. Obras y octividades en dreas naturales protegidas de competencia de fo
Fedearacidn,

Que en el artlicule 5 incisos O) v 5) del Reglamento de la Lay General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn
al Ambiente en Materia de BEvaluacién del Impacto Ambiental se establece lo siguiente:

Articule 5o- Quienes pretendan levar o cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirén previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental...

O} CAMBIOS DE USQ DFL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASf COMO EN SELVAS ¥
ZONAS ARIDAS: :

| Cambio de uso del suelo para actividades ggropecuarias, aculcolas, de desarrolio
inmobiliario, de Infraestructura urbana, de vios generales de comunicacion o para ef
establecimisnto de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacidn forestal, con excepcion de o construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores ¢ 1000
metros cuadrados, cudando su construccidn no impligue ef derribo de arbolado en una
superficie mayvor a 500 metros cuadrados, o ia efimindcidén o fragmentacion def
habitat de ejemplares de fiora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de
conformidad con fas normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables;

1. Cambic de uso del suelo de dreas forestales a cualquier otro uso, con excepcion de
ias actividades agropecuarias de quteconsumo familiar, que se realicen en predios con
pendientes inferiores af cinco por cientg, cuando ne impliquen lo agregacicn ni el
desmonte de mds def veinte por clento de la superficie total y ésta no rebose 2
hectdreas en zongs rempladas y 5 en zondgs dridas, v

il Los demnds cambios de uso def suelo, en terrencs o dreds con uso de suelo forestal,
con excepcién de la modificacidn de suelos agricolas o pecuarios en forestales,
agroforestales o silvepastoriles, mediante lo utilizacion de especies nativos.

SIOBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:

Cualquier tipo de obra o instalocidn demtro de jas dreas naturcles protegidas de
competencia de la Federacian, con excepcion dea:

@) Las gctividades de autocconsumo y uso domestico, asf como las obras que no
requieran autorizacion en materia de limpacto ambiental en los términos del presente
articulo, siempre que se lleven a cabo por las comunidades osentadas en ef drea y de




conformidad con fo dispuests en el reglomente, el decreto v ef programe de mangjo
respectivos; )

b} Las gue sean indispensables para lo conservacion, el mantenimiento y o vigiloncia
de Jus dreas naturcles protegidas, de conformidod con lo normaotividod
correspondiente;

¢} Las obras de infroestructura urbana y desorrollc habitacional en las zonos
urbanizadas que se encuentren dentro de dreas naturales protegidos, siempre gue no
rebasen jos limites urbanos establecidos en Jos Planes de Desarrollc Urbano
respectivos y no se encuentren prohibidos por las disposicionas juridicas aplicables, y
d) Construcciones para cose habitacicn en terrenos ogricolas, ganaderos o dentro de
los ifmites de los centros de poblocicn existentes, cuando se ubiquen en cormunidades
rurales.

Que en los articulos 7 fraccidn LXXI del DECRETO por el gue se reforman y adicionan diversas fracciones de!
articulo. 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 61 Bis del (DECRETO por ef gué se reformansy
adiclonan diversas disposiciones de la Ley Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentable), 68 fraccidon |, 69
fraccidn 1y 23, de la Ley Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentable se establece lo siguiente:

Articulo 7. Para los efectos de estz Ley se entenders pors.,

LXXL Terreno forestal: £s el gue estd cubierto por vegetacion forestal o vegetacidn
secundario notiva, y produce bisnes y servicios forestales;

Articulo 61 Bis. Cuondo pretendaon llevarse o cobe octividodes previstas en esta Ley, g
regiizarse total o parcicimente en dreas naturales protegidas de cormnpetencia de ja
Federacicn, lo Comisidn o lg Secretarfo, segun correspondan, solicitardn previe o la
reso/ucicn, Ja opinidn técnica correspondiente o fo Comision Nocicnal de Areos
Noturales Protegidas, Jo cuol deberd ser tornada en cuento. -

Articulo 68. Corresponderd o la Secretaria emitir los siguientes actos y cutorfzac.iones.:-
. Auterizacion de cambio de uso de sueio en terrenos forestaies, por excepcion;..
Articufo 69. Corresponderd o lo Secretario ctorgar las siguientes autcrizaciones:

. Cambic de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcion,...

Articulo 93: (o Secretario solo podrd autorizar el combio de uso de suelo en terrencs
forestales por excepcidn, previa opinidn técnica de jos miembros del Consejo Estatol
Forestal de que se trote v con base en los estudios técnicos Justificativos cuyvo
contenido se estoblecerd en e Reglamento, los cugles demuestren que o
biodiversidad de los ecosisternas que se verén gfectados se mantenga, y que Ig erosion
de Jos suelos, io capacidod de almacenormisnto de corbono, el deterioro de o colidad |
del agua o fa disminucién en su coptacisn se mitiguen en las dreos afectadas por ia’
remocion de lo vegetacidn forestal, :

En ias autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrencs forestales, /o Secratario
deberd dor respuesta debidomente fundoda ¥ motivada o las opiniones técnicas
emitidas por los miembros del Consejo Estatal Forestol de que se trate, Lo Secretaria
Lodrd emitir criterios y lineamientos en maoteria de cambio de use de suelo en terrencs
forestales, en el dmbito de sus atribuciones y de conformidad con io estoblecido en
esta Ley vy su Reglamento.

Las outorizaciones que se emiton deberdn integror un programea de rescate v
reublicocion de especies de la flora y fauna ofectodas y su adaptocién of nueve habitat
conforme se establezco en ef Reglomento. Dichas autorizaciones deberdn syjetarse o




lo gque, en su coso, dispongon fos programas de ordenamientos ecolégicos
correspondientes, las Normas Oficiales Mexicangs y demds disposicfones legales v
reglamentarias aplicables... - '

De igual ranera, en el articulo 3 fraccicnes IV vy VI de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territerial y Desarrollo Urbanoe, se sehalaio sigulente: '

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entenderd por.

IV Asentamiento Humano: ef establecimiento de un conglomerado demogrdfico, con
el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un greqa fisicarnente focalizada,
considerande dentro de ia misma los elementos naturales y las obras materioles que
fo integran,...

Vi, Centros de Poblacion: las dreas constituidas por fas zonas urbanizados v fas que se
reserven para su expansion,.

V. Que porlo que corresponde al requisito establecido en el articulo 132 parrafo segundo del RLGDFS, este fue
satisfecho mediante el documento denominado "Documento Técnico Unificado”, mismo que fue entregado
por los "Promoventes” adjunto a su calicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por -

’ en sy caracter de responsable de la elaboracién dal mismo, guien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional come Prestador de Servicios Técnicos Forestales en el
Libro MEXICO, Tipo UL, Volumen 3, Numero 37.

_ Que ef “ACUERDO por el gue se expiden Jos lineamientos ¥ procedimientes para soficitar en un tramite
Unico ante la Secretaria de Medio Amblente ¥y Recursos Naturgies igs auterizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal gue se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
ios servidores piblicos que se sefialon’, establece [0 slguiente:

SEPTIMO. Ef documenta téenico unificade correspondiente al trdmite unificado de
cambio de uso de suelo forestal, modalidad B, contendrd la informacién gue prevén los
grifculos 12 v 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccicén ol Ambiente en rateria de Evaluacidn del Impacto Ambiental, segdn
corresponda, asi coma Ja indicada en ef artlculo 121, froccones V, IX, X, X, Xl y XIv, def
Reglarnento de la Ley General de Desarrofio Forestal Sustentable.

NOVENO. A o solicitud de tramite unificado de cambio de usc de suelo forestal, en
sus modalidades Ay B, se anexard: )

I Docurnento técnico unificado, en original fmpreso y en formeato electronico;

Ii. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

ifl. Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico,

V. Capia de fa constancia del pags de derechos correspondientes;

v Cuando s= trote de octividodes altamente riesgosas, el estudio de riesgo

correspondients; '

Vi, Original o copia certificada del tituio de propiedad inscritc en ef Registro Puablico

que corresponda o del dJocumento gue acredite la posasicn o el derecho para redlizar

los actividades que impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales. En

arnbas cases se anexard copia simple pard su cotejo; .

Vil Tratdndosa de gjidos o comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia

certificada del acta de gsamblea en la que consta al acuerds de cambio del uso del

sualo en ef terreno respectivo, asi como copid simple para su cotejo, ¥

Vill. Cuando se trate del reconocimiento, exploracién superficial y explotacion petrolera

en ferrenos forestales, Ia documentacion que aeredite el derecho o realizar Ias
actividades propuestas.
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

El “Proyecto” consiste en construir cusatro viviendas, de las cuzles, dos tendran tres niveles con
estacionamientc en el sétano vy dos de dos niveles con estacionamiento en |a parte superior del predio, en |z
parte norte se ubicarén las dos viviendas de dos niveles y en |a parte sur se ubicaran las dos viviendas con
tres niveles. La superficie que se requiere para el cambio de uso de suelo del terreno forastal es de 1,520 m2
(0152 hectéreas) que corresponden al 61% de la superficie total del predio (2,493.98 m2).
El predio se ubica en el municipio de Valle de Bravo, Estado de México y ias coordenadas extremas del
proyecto son las siguientes :

CAMBIO DE USO DE SUELO
COORDENADAS UTM, DATUM W3S 84
Vértice X Y . Vértice | X Y

1 379894 2123816 9 279829 2123743
2 379916 2123807 10 379823 2123744
3 379937 2123797 1 379884 2123747
4 379929 2123778 12 379874 2123749
5 37993 2123777 i3 379870 2123750
6 379920 2123754 14 379879 2123774
7 379205 2123743 5 379881 2123782
8 379802 2023743

Fl “Proyecto” se compone de las siguientes cbras:

=  Cuatro casas habitacién
° Estacionamientos

e Areasverdes

e  Andadoresyacceso

Que para el desarrollo del “Proyecto” serd neceszrio la remocidn de vegetacidn arbdrea conforme a lo” )

senalado en el cuadro sigulente:

. Namere de Yolumen total m*
Genero Nombre comin A
ejemplares
Casugring equisstifolia Casuarina 17 9.784825263
Fraxinus uhdei Fresno 1 01810
Eucalyptus camaldulensis Eucalipto 7 13.96282058
TOTAL 25 23914631 {

Las actividades gue se llevaran a cabo durante el desarrclio del “Proyecto” consisten en |o siguiente:

l.  Preparacidn dei sitio




1. Delimitacion del proyecto, rescate y reubicacion de flora y fauna, desmonte y despalme en sitios

de desplante de estructuras
5 Movimientos de tierra y excavaciones para cirnentaciones de estructuras

(. Construccicn

lfl. Operacidén

Freparacion del sitio
<e describen las actividades a realizar durante la etapa de preparacién del sitio:

Delimitacion del proyecto: Es ef trabgjo necesario previo y durante fa construccién de lo cbra, parc
definir  puntos, distancias, dngulos y cotas gue serdn marcados en el campo por el Contratisto,
partiendo de ios planos del proyecte y datos gue le serdn suministrados, siendo de su total
responsabilidad ia focalizacian general, alineamientos y niveles que se fijen para la iniciacién de la obra.
Rescate y reubicocion de fiora y fauna: Previo af derribe de arbolodo se realizardn recorridos pard
formentar ef desplazamiento de o fauna, asi mismo o localizacién de posibles nichos de anidacion o
especies de faung, si se llegaran a encontrar serdn capturadas y liberodas en los terrenos aledafos,
ademds de rescatar ia mayor cantided de individuos de flora menocres o 1 m de altura.

Oesmonte

Esta actividad incluye las occlones de derribo, troceo, desrame, carga y transporte de los productos
forestales. Asimismo, inciuye ef control de los residuos derivados del desmonte.

£l derribo del arbolado se realizard en formo direccional y de manera paulating, para permitir el
desplazarmiento de la fauna. . )

Para el corte se usardn motosierras, las gue deberdn estar en buends condiciones mecdnicas parag evitar
contotminacidn de aire o por ruido, asi como machetes o hachas.

El desrarne se realizard en el sitio de derribo., :

Los residuos vegatales serdn troceados pard su rapida integracion al suelo (follaje, ramas y puntas).

La madera en rollo se extraerd del sitic y serd donada.

El equipo v maguinaria contardn con rmantenimientc preventivo.

Lo carga v arrime se realizard de forma manual.

Se evitard ef arrastre de los productos en las dreas aledarias al proyecto.

se aplicardn riegos en fos lugares por donde transitan fos vehiculos.

Se evitard ejecutar actividades de derribo en dios lluviosos y con viento para evitar erosidn defl suelo,asf
como accidentes de trabajo.

Se evitard tirar basura en las dreas del proyecto y sus alrededores.

Se evitard dejor encendida o maquinaria (moto-sierras) innecesariamente o fin de disminulr o
contaminacion al aire y el ruido.

Se deberd llevar a cabo lg supervision continua, durante la secuencia del CUSTFE

El despalme consiste en el retiro de la capa superficial de suelo vegetal y que corresponde generalmente
a unos 20 cm de profundidad, se realizard utilizando un trascabo o cargador frontal.

Se estima un Volumen aproximado de 106 m3 de materici naturai producto del despaime, el cudl se
empleard para el recubrimiento de fos rarraplenes, asi como de fos pisos, fondo de {as excavaciones, o se
distribuirG uniformernente en las dreas verdes destinadas al desarroifo de fa vegetacion cormo jardineria.
£ derribo de la vegetacidn se realizard con el uso de moto-sierras, las cugles deberdn estar en buenas
condiciches mecdnicas v mantenimiento preventivo para evitar la contaminacion del aire y el ruido




excesivo, aplicande la técnica de derribo direccional para evitar dafios o la vegetacion colindante con la
superficie del proyecto, asi mismo en el sitio de caida se procederd o desramar y dimensionar los drboles
derribados de acuerdo a sus caracteristicas y dimensiones para permitir su facil extraccion.

Despalme

Esta consiste en reolizar el desprendirmiento de la capa de suelo orgdnico donde se realizard el cambio e
uso de suelo, y se realizard por medic de maoquinaria. ‘
De acuerdo a lo antes mencionade se presenta el programa de actividades def proyecto.

DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO TRAZO Y NIVELACION. Es el trabajo necesario
previo o la construccion de una obra para definir puntos, distancias, dngulos v cotas, los cuales deberdn
ser marcodos en el campo por el contratista, partiendo de los planos del proyecto v datos que le serdn
suministrados, siendo de su total responsabilidad ia localizocién general, olineamientos v niveles que se
fifen para el inicio de io obra.

OBRAS INDUCIDAS. Identificacidn de las obras inducidas. Antes de inicior los trabajos descritos en el
presente capitulo, en los cuales entrard en accidn ia mogquinaria, equipo y herrarnienta, tormondo en
cuenta o respuesty de cada una de fas dependencias federales, estotales, municipales v particulares
que previamente fuercn consultadas por escrito para que comunicaran la existencia de instalaciones de
su propiedad que estén localizadas en el derecho de vio de esta carretero o en las proxirmidades v gue
puedan ofectarse o deteriororse, serd necesario Gue lo empresa contratista destine una brigada de
compo para gue identifique y margue las obras inducidas comunes v especiales, marcéndoias con
pintura o con otros efementos, para determiner que conceptos de la obra dekerdn trabajarse de forma
manual o con maquinoria, cudies podrdn ser realizadas por el Contratiste v cuales es necesario y
conveniente que ejecuten los modificaciones o reubicacion de as instalacionas los propietarios.

Se ordenard o los operadores de equipo y maguinaria, las reglas o sequir para evitar dofio o esas
instalociones y que dejen sin algun servicio importonte o la poblacién, haciéndoles la aclaracién que el
daric que se ccasione a dichas instalaciones, serd reparado con cargo a jos recursos de Jo contratista N
solo seran motivo de pago, aquelios trabajos de reubicacion y/o demolicién sefiolodos en ef catdlogo de
conceptos def controto o aquelios en la supervision o autorice.

CBRAS INDUCIDAS COMUNES. Las obras relacionadas con instalaciones inducidos menores serdn
gfecutadas por lo empresa contratisto previa qutorizacion.

OBRAS INDUCIDAS ESPECIALES. Las obras inducidas especicles se refieren a los instalociones de

servicios publicos y privados, cuye naturaleze no permite la intromision de mano de obra gjena o la
empresa y/o Dependencia propietaria o administradoro del servicio, para realizar modificaciones y
reubicaciones.

Los trabajos de movimientos y reubicacién de instalaciones especiales marginales de servicios, tales
como energlia eléctrica, telefonia, fibra Sptica, gas, conductos de PEMEX, serdn efectuados Unicamente
por las empresas y/o dependencias que tengan bajo su cargo y/o jurisdiccion las instalociones de que se
trate v gue interfieran con la obrg; para efectos de pago, se considerard como unidad de medida la que
se indique en el catdlogo de conceptos de concurso, por unidad de cbra terrminada, es decir, trabajos de
desinstalacidn y nueva Instalocidn o reubicacién, hasta dejorlas funcionando satisfactoriarmente ol
términc de lo obra principal. Presentdndose o lo supervisidn de obro foctura de lo empresa y/0
dependencia que realizé los trabajos, adicionando dnicamente el porcentaje correspondiente o gastos
de administracion que aparecen en su propuesta de concurso.

Construccion




Armado v colado de la cimentacion. Una vez limpio el terrenc se continuard con el armado de fas
cadenas de desplante conforme al proyecto y de la misma manerd se realizarg el tendido de la malla
electroscldada, asi corno la colocacién de los disparos de varilla anclados a I losa de clmentgcicn
conforme al provecto en cuestion. £n esta etapd tambidn se debe prever lo colocacion de instalaciones
hidrosanitarias del proyecto. Una vez finalizado el armado de la losa se continda con ef colado de /g loso
con concreto, teniendo especiol cuidado de que este abarque toda el drea de {a losa.

Desplante y colocacidn de mures. El montaje de los muros es simple v rapido. Los muros son paneles de
10, 20 v 40 cm, con un espesor de 10 cm, con un sistema de ensambfe machimbrado. £l ensamble
comienza a partir de lo esquina de la eafficacion, colocando el esquinero de PVC y enseguida instalar fos
paneles de rmuro siguiendo la direccion del proyecto. Las juntas se realizan con el elermento para union
de muro mejor conocido como conector. Estas piezas se ensambian facifmente o los paneles de muro. En
esta etapa también deben de ser consideradas las canalizaciones para instalaciones eléctricas,
hidrosanitarias v dermds conforme al proyecto, teniendo constonte supervision para evitar cualguier
problema y alteracion.

Vaciado de concreto en muros. Previo al vaciado del concreto se debe verificar ef alineamiento y plomeo
de los muros. £l concreto se inyecta directamente en el encofrado por medio de la manguera de la
hormba o de manera manual con los botes de 20 ts. Ef proceso de vaciado de concreto de realiza en 2
partes, o primera es vaciando el concreto hasta 1.5 m de altura, y posteriormente lo segunda parte es el
calado del resto del muro. Es necesario evitar el desbordamiento del concreto y iimpiar el excedente
inmediatamente. Es preferible dejar el nivel del concreto aigunos milimetros por debgjo de ia parte
superior de los elementos de PVC

Armado y colocacién de techumbre o entrepiso. Previo o la colocacicn de la techumbre es necesario
preparar y colocar todos fos elementos estructurales qgue servirdn de soporte para la misma, y esto serd
adecuado para cada tipe de proyecto. La instalacion de fa techumbre se realiza deslizando los paneles
tal como se hace con los muros, teniendo los soportes estructurales listos para recibir la techumbre, esta
es fijada o atornilfada a la estructura. :

Construccién de muros perimetrales. El proyecto estructural serd ¢ base de columnas y armaduras
metdiicas. Las paredes exteriores, tabiques interiores y el techo se montan. £sto generalmente significa
erigir el esqueleto del iugar.

Acandicionarniento de fachada, mures y sanitarios. Finaimente se acondicicnan todos los elementos
requeridos para el funcionamiento del Estacionamiento, corma io son fachadas, muros y sanjtarics,

Acondicicnaimianto de dreas verdes.
Una vezr gue se va concluyendo la parte constructiva se acendicionaran las dreas verdes que estén
previstas para ello y se ocupard el suelo orgdnico que se desprendicé por la actividad de despalme. Se

huscordn especies propias de la regi

&n para el establecimiento de vegetacion.




Operacion y manten/miento.

£ esta etapa se provee gue /as viviendas se encuentran en condiciones para ser hobitadas con todos jos
servicios en funcionamiento por fo que se tiene como actividodes los siguientes: @ Circulacion de
vehiculos. & Circulacion peatonal. @ Generacion de residuos sélidos urbanos. @ Mantenimiento general
de fas viviendas.

VIl Que el articulo 35 segundo parrafo de la LGEERA, establece que para la autorizacidn de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo establecido en la fraccion i del
Articuio 12 del REIA, gue sefiala la obligacidn de los "Promoventes™ de inciuir en las Manifestaciones de
impactoe Ambiental, en su modalidad particular, e desarrolio de la vinculacién de las actividades que
incluyen el “Proyecte” con los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio, de desarrollo urbano, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demés dispesiciones juridicas aplicables.

Asimismo, en el articulo 141 fraccién XIV del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable se sefiala la aplicacidn de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento
ecoldgice del territorio en sus diferentes categorias; Es importante indicar gue esta Oficina de
Representacidn al realizar ef anadlisis de informacién presentada en el DTU respecto a la vinculacién de los
ordenamientos ecoldgicos aplicabies y las declaraterias de Areas Naturales Protegidas, con relacién a las
actividades del “Proyecto” tomd en cuenta Ic manifestadc en el DTU presentado.

Al'tenor de lo anterior, y en completo ejercicio de {as stribucicnes gue le son conferidas por la LGEERPA Y la
LGDFS, esta Oficina de Reprasentacion, incluyd este andlisis en el presente oficio resolutivo en rmateria de
Impacto Ambiental, pronuncidndcse en términos estricta v _exclusivemente _ambientales, respecto al
“Proyecto” tal y como lo dispone el Ultimo parrafo del Articule 35 de la LGEEPA, asi como o establecido en
su articulo 93 de la LGDFS.

ANALISIS TECNICO JURIDICO

VIII. Es importante indicar que el andlisis de la vinculacién realizada por esta Oficina de Representacién para
los Ordenamientos Ecoldgicos aplicables y las Declaratorias de Areas Naturales, con respecto a las obras y
actividades del “Proyecto”, tomd en cuenta lo manifestado en la informacién del DTU presentado.

Al tenor de lo anterior, y en complete gjercicio de las atribuciones gue le son conferidas, esta Oficina de
Representacidn, realizd el analisis en el presente oficio resolutive, con el apoyo del Sistema de Informacién
Ceogréfica para la evaluacién del impacto ambiental (SICEIA).

YINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL

K. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 35, segundeo péarrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecide en |z fraccidn [l del articulo 12 del REIA, que establece la obligacidén de los "Promoventes” de
incluir el desarrollo de la vinculacidon de las cbras v actividades que contiene el “Provecto™.. con /os
instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos aplicables™ en materia ambiental v, en su caso, con
la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las
actividades que integran el “Proyects” y con los instrumentes [uridicos aplicables, considerando que el
proyecto se ubicard en el municipio de Valle de Bravo, Estado de México, dentro del Area Natural Protegida
denominada Area de Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos
de las Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado de México; fue
verificada la informacidn utilizando el Sistema de Informacidn Geografica para la Evaluacidn del impacto
Ambiental {SICEIA) vy le son zplicables los siguientes Instrumentos normativos:




a) Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio, Documento Nacional regulateric en
materia ambiental publicado el Diaric Oficial de la Federacion el 07 de septiembre de 2012,

b} Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio en el Estado de México;, Actualizacion

publicada en el Periddico Oficial Gaceta del Gobierna del Estado de México el 11 de mayc de 2023,

c) Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regién Mariposa Monarca en el Territorio del Estado
de México, publicado en la Gaceta del Goblernc del Estado de México de fecha 26 de diciembre de
2007.

d) Programa de Ordenarmiento Ecolégico Regional de la Subcuenca de Valie de Bravo-Amanaico
(POERSCVBA), instrurmentado por la entonces Secretaria de Ecologfa del Estado de México, fue
publicado en la Gaceta de Gobiernc ef 30 de octubre de 2003,

e) Area de Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos constitutivos de
las cuencas de los rios Valle de Brave, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, publicado en el Diaric
Oficiat de la Federacion el 23 de junio de 2005 y su Programa de Manejo publicada en el Diaric Oficial
de la Federacion el 30 de Noviembre de 2018

f) Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Valle de Bravo.

g} Normas Oficiales Mexicanas.

ORDEMNAMIENTOS JURIDICOS

a) Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio publicado el Diarie Oficial de la
Faderacidon el 07 de septiembre de 2012. Establece gue el sitio del proyecto se ubica en la Unidad
Amnbiental Biofisica 67 denominada Depresidn del Balsas, la cual tiene como rector del desarrollo
Forestal-minerfa, politica ambiental de Restauracion y Aprovechamiente Sustentable y prioridad de
atencien media.

b) Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio en el Estade de México; Actualizacion publicada
en af Periddico Oficial Gaceta del Coblerno del Estado de México el 11 de mayo de 2023, Instrumento de
planeacion ambiental, cuya finalidad es reqgufar o inducir el buen uso del suelo y las actividades
productivas en el territorio del Estado con el fin de lograr la proteccion, el uso, la conservacion, |a
preservacién de [a biodiversidad y el aprovechamiento sostenible de los elementos y recursos naturales &
partir del andlisis de las tendencias de deteriore y las potencialidades de aprovechamiento de los
rmismos.

Cste modelo de ordenamiente tiene como objetive obtener un patrén de ocupacion dei territorio que
maxirmice el consenso entre los sectores, minimice los conflictos ambientales y faveorezca el desarrollc
sustentable regional.

Se establecid una jerarquia territorial para la elaboracion del modelo de la presente Actualizacion dei
Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de México y en particular, del disefio de
las unidades de gestién ambiental {UGA) vy sus modificaciones. Con base en las coordenadas UTM
reportadas en DTU ingresado, el "Proyectc” se localiza en la siguiente Unidad de Gestion Ambiental
{LUGA):




Urbanizables

de Desarrollo
Urbano.

Tan, Tal7, HrOl al Hr05,
Hro7 al Hrii, Hrl4, Hs,

UGA Poligono Us-o:s USO.S ne Criterios de regulacion Politica
permitidos permitidos
AgO2, Ag10, Ag12, AgZl,
Co04, Co07, Ccl0, GioT,
Ci02, Gi04, If03, 1fo4, IfO8,
If10, 12, if14, If15,
17, if20, If21, In02 al in1Q,
Conforme al Ip01 a2l [p1s, TuOl, Tuz,
Zonas Plan Municipal Conform_e-a! TuOs, TuOs, Tul9, Tull, Zonas
U107 Urbanas- de Desarrollo Plan Municipal TulZ, Tal4, Tals, Urbanas-

Lirbanizables

Urkano.

Hr7, Hr12, Huo? al HuO4,
HuOe, HuUOS al
HW1G, HU1Z, Hul4 al Hu20,
GCeaQ2, Gel4, Celsb, Gel8,
Gel0 2l Gel2, Gel4, Gels

Se establece lo siguiente pars Iz politica sefialada:

ZONA URBANA Y URBANIZABLE

Propiamente no es una politica ambiental, pero si representa el patrén de ocupacién de ese territorio, donde
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano tiene identificadas dreas en las que ocurre e proceso de urbanizacién y
consolidacion de las dreas urbanas actuales.

Esta condicion permite definir limites claros respecte del Desarrollo Urbano, en tanto que se reconoce an &l
presente Programa de Crdenamiento Ecoldgico def Territorio del Estado de México gue existen en el interior
de las zonas urbanas, dreas con recursos naturales gue requieren ser identificados, valorados vy
administrados en un contexto de Planeacién Territorial eminentemeante Urbano, pero con obligacidn de
garantizar la sustentabilidad y un medio ambiente sano a la poblacién asentada.

El Programa establece Criterios de Regulacién Ecclégica, los cuales scn aspectos genarales o especificos
para normar [os diverscs usos de suelo en el drea de ordenamiente e incluso de manera especifica a nivel de
las distintas Unidades de Gestidn Ambiental. Por la naturaleza del “Proyecte” se destacan los siguizsntes:

Nam. Descripcion
El crecimiento de las zonas urbanas deberd desarrollarse en fos espacios libres ai
Hull interior de éstas, hasta los limites de crecimiento establecidos en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, priorizando lo construccion en aitura.
Los proyectos y asentamientos en zonas urbanas deberdn regirse bajo los fimites
Huoz2 de crecimiento y desarrollc establecidos por los Plones de Desarrollc Urbano
Municipal, publicados por la autoridad municipal,
Las descargas de agua residual de zonas urbonas deben cumplir con la caofidad
T2 establecida en la normaotividad vigente y contor con capacidod suficiente de
tratamiento de Aguas Residuales previo a su descorgo a cualguier cuerpo
receptor.
Hul4 El desarrollc de proyectos dentro de esta UGA, publicos o privados, deberdn




Nam Descripcién
considerar medidas para favorecer la infiltracion del agua.
| 0s Blanes de Desarroflo Urbano Municipales deberdn considerar Jos Impactos
TS ambientdles que ocasionardn, asi comoe proponer medidas de mitigacién,
compensacion y prevencidn para garantizor un medio ambiente sano o o
poblacion.

De la revisidén de la informacidn presentada en el DTU e informacién complementaria, se determina gue no
existe contravencion sobre la viabilidad ambiental del “Proyecto” respecto a los fineamientos establecidos
por el POETEM, ya que sl bien se generardn impactos ambientales, estos pueden ser minimizados con la

implementacion de las medidas de mitigaciony compensacion propuestas.

Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regién Mariposa Monarca en el Territorio del Estado de
México, publicado en |z Gaceta del Gobierno del Estado de México el 26 de diciembre de 2007. Con base
en este ordenamiento, el sitio del proyecto se ubica en una unidad ecoldgica clasificada corno
ssentamiento humano, para la cual no establece condicionantes y/o limitantes para el desarrolle del

c)

“Proyecto”.
UGA AH
Polftica Asentamientos Humanos
Politica Cuerpo de Agua

El proyacto no se localiza dentro de alguna de las UGAs del POERMM, al encontrarse dentro del drea de
Asentamientos Humanos y Cuerpo de Agua sin ermbargo, se ajustard a los criterios de Programas de
Ordenamiento, Areas Naturales Protegidas o demds instrumentos que le apliquen, en pro de Ja

conservacion del amblente.

En virtud de los Hneamientos v criterios de reguiacidn ecclégica referidos, se puede concluir que el
“proyecto” guardz concordancia cen el Programa de Ordenamiente Ecoldglico de [z Region Mariposa

Monarca.
d} Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Subcuenca Valle de Bravo-Amanalco

publicado en la Caceta del Gobierno del Estado de México el 30 de octubre de 2003, Con base en este
Instrumento, el sitio del “Proyecte” se encuentra ubicado en [a siguiente Unidad de Gestion Ambiental:

. Calidad Fragilidad Presion Vulnerabilidad
UGA Politica P . s N
ecolégica ambiental antropogénica ambiental
Ah 171 Aprove;::amﬁen Muy baja Baja Alta Baja
Usos del suelo Criterios de regulacién ecolegica
UG por uso del suelo
A Predominant . . |
- Compatibie incompatible Pred. ﬂ Com.
muds.
. AH 1,3,4,6,7 El2,El4akEl43 El 47 &
@T Azeﬁfgfgsm '“ffafjgs”ri?ra y Todo lo demas AHSaAH | E152C1acigTU2a
20 TU7, MAE 32




La poiitica ambiental de la UGA mencionada establecen lo siguiente:

Politica de aprovechamiento: se establece en aquellos unidades cuya condicion es
apta poara el desarroflo sustentable de octividodes productivos, de servicios v
socialmente Utiles.

Al encontrarse, el predio del proyecto, dentro del drea de Asentomientos humanos, no se verdn afectados
los ecosistemas de lu zona, sin embarge, se buscard contribuir con la conservacién de ios recursos
naturales, fomentando a su vez ef desarrolic econdmico y social de ja region.

Debido a los fineamientos v criterios de regulacién ecolégica referidos, se puede concluir que el “Proyecto”
guarda concordancia con el Programa de QOrdenarniento Ecoldgico Regional de la Subcuenca Valle de
Bravo-Amanalce.

e) Area de Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de las
Cuencas de Jos Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado de México. El
acuerda por el que se determina como Area Natural Protegida de competenma federa!, con la categoria
de Area de Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrencs constitutivos de las
cuancas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Ternascaltepec, publicade en el Diario Oficial
de la Federacidon el 23 de junio de 2005, establece Io sigulente;

“Que fas cuencas de los rios Valie de Bravo, Tilostoc, Malacatepec y Temascaltepec forman parte del
Sistemo Cutzamala, los cuales dotan de agua potable a o zona metropolitana de ia Ciudad de México,
inciuyendo ol Distrito Federal, asi come o varios de los municipios conurbados en ef Estado de México, io
que hace gue el mantenimiento y consenacion de la cuenca de origen de esta agua resulte estratégico
para el bienestar y poz social de una de las regiones rmds densaomente pobladas del pais”

Programa de Manejo del Area Natural Protegida denominada “Area de Proteccién de Recursos
Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutives de las Cuencas de los Rios Valle de
Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado de México”, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de Noviemnbre de 2018, con base &l programa de manejo, el sitio del “Proyecto” se
encuentra ubicado en las siguiente subzona;

Subzona de “Asentamientos Humanos” {Poligone 9 Cabecera municipal de Valle de Bravo)

Los poligones que compranden esta subzena se caracterizan por incluir conglornerados o conjuntos de
viviendas, cuentan con servicios plblicos e infraestructura como drenaje, agua, alumbrado publico,
pavimentacion de calles v avenidas, centros de gobierne v administracidn municipal, asi como centros
educativos y de salud; contienen también espacios de convivencia comunitaria vy desarrello cultural,
entre eilos iglesias, plazas publicas, deportivos, mercados, auditorios, cine, hoteles, restaurantes, campos
de goff, balnearios, entre otros.

Estos asentamientos humanos se estzblecieron previc a la Declaratoria del Area de Proteccidén de
Recursos Naturales Cuencas de los Rios Vzlle de Bravo, Malacatepeac, Tilostoc y Temascaltepec, el casc de
Villa de Cclorines y El Arco, son los mas recientes y obedecen a la necesidad de desconcentrar ia
cabecera municipal de Valie de Bravo, estos asentamientos ejercen de manera importante presion sobre
los recurses forestales que les dan sustento y estabilidad al territorio en esta zona...

Subzona de Asentamientos Humanos

Actividades Permitidas ' Actividades no permitidas




T Agricuftura ergdnica y ganaderia de traspatio,
2 Agroforesteria

2 Colecta clentifica de ejemplares de la vida
silvestre

4, Colecta cientifica de recursos bioldgicos
forestales

5. Construccicn de Infraestructura

6. Educacion amblental

7. Establecimiento de UMA
restauracion, proteccion, mantenimiento,
recuperacion, reproduccidn, repoblacidn,
reintroduccion, investigacidn, rescate, resgudrdo,
rehabilitacion, recreacion, educacion ambiental
v aprovechamiento extractivo, mediante colecta
ycaptura

8. Filmaciones, actividades de fotograffa o
captura de imdgenes o sonidos por cuaiguier

con fines de

1 Ampliar la frontera agropecuaria mediante o
remocicn permanente de vegetacion naturaf

2. Arrojar, vertef, descargar o depositar desechos
orgdnicos, residuocs sdlidos o figuidos, u otro tipo
de sustgncias contaminantes como insecticidas,
fungicidas v pesticidas, entre otros, en el suelo,
subsuelo y cualguier clase de cauce, vaso,
acuffero y manantial, o desarroflar cualguler tipo
de actividad gue pueda contaminar

3 Construir confinamientos de residuos, asi
comoe de materigles y sustancias peligrosas

4. Construir sitios para lg disposicion final de
residuos séfidos urbanos y de manejo especial

5. Relfenar, interrumpir, desecar o modificar
los cauces naturales de los rios, arroyos,
corrientes y manantiales, entre otros flujos
hidricos

medio

S, investigocién
ambiente

10. Mantenimiento de brechas y caminos
existentes

1. Maontenimiento
existente.

12. Turismo

clentifica vy monitoreo  def

de lag infraestructura

Por lo aue de acuerdo a las actividades del proyecto corresponde a la construccion de infraestructura
nabitacional, esto de cuatro casas unifamiliares, siendo compatibie con lo indicado en el PMDU del
municipic de Valle de Bravo es una superficie considerada como de uso habitacional con categoria H-
1667-4, siendo permitidas las actividades de camblo de uso de suelo,

Reglas Administrativas vinculadas al proyecto

Reglas Administrativas del Programa de Manejo

Regla 1 Las presentes Reglus Administrativas son deg observancia general para todas aguellas
personas flsicos y morales que realicen obras o actividades en el Area de Proteccidn de Recursos
Narurales cuencas de los rios Vaile de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaitepec, México,
ubicada en ios municipios de Amanalco, Donato Guerra, Ixtapan del Oro, Otzoloapan, San Simon)
de Guerrero, Santo Tomds, Temascaltepec, Valle de Bravo, Villa de Allende, Vifla Victoria v
Zinocantepec, en el Estado de México, con und superficie de 140,234.426159 hectdreas

Regla 4. Cualquier persona que para el desarrollo de sus octividades dentro del APRN Valle de
Brave, requiera qutorizocion, permiso, licercia o concesicn, en términos de las disposiciones
establecidas ol efecto, portard dicho documento en todo momento y esta obligada o presentaria
cuantas vaces le seq requerida, ante la Direccidn y Ia PROFERPA,

Regla 82. La construccion, la operacién y el funcionamiento de los obras de infroestructura gue
expresgmente se permitan en ias subzonas delimitadas en el presente Programa de Mangjo
deberdn limitarse permanentemente o los fines, usos y destinos para los cuales fueron
\desarrollados, debiendo cumplir con las presentes Reglas Administrativas y demds disposiciones




\Eglas Administrativas del Programa de Manejo
legales estoblecidas of efecto.

Reglo 83 Durante ef desarrolle de las octividodes ¥ obras relacionudas con la construccién de
ipfroestructurd destinada o o investigacion cientifica, el menitorec ambiental o operacién def
Area de Proteccidn de Recursos Naturales, el turismo de bajo impacto ambiental, el apoyo o las
actividades productivas, v cualguier otra permitida en las subronas correspondientes, deberdn
observar las disposiciones establecidas en los once fracciones de la Regla.

Regla 88. En el APRN vaile de Brave quedan expresamente prohibidas las siguientes actividades:

IX. Construir sitios para lo disposicién final de residuos peligrosos, séiidos urbanos y de manejo
especial, salvo en la Subzona de Aprovechamiento Especial Cuadrillo de Dolores

Xl. Establecer asentamientos humanos, osi como dreas habitadas o urbanizadas que, partiendo de
iun nucieo central, presenten continuidod fisica en todos direcciones, en lus cuales se presenten
asentamientos humanos concentrados, que incluyon fa odministracidn pdblica, el comercio
organizado v la industrio, y que cuenten con infroestructura, equipamiento y servicios urbenos tales
como energia eléctrica, drenaje y red de agua potable

De acuerdo a lo anterior el “Proyecto” es Compatible con las Actividades Permitidas sefialadas en &l
Programa de manejo del ANP dencminada “Area de Proteccidn de Recursos Naturales Yona Protectora
Forestal les Terrenos Constitutivos de las Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Ticstoc y
Temascaltepec, Estado de México™

Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Valle de Bravo Con base en |as coordenadas que delimitan el
area del “Proyecto”, este se ubicz en una zona clasificada con el siguiente uso del suelo:

El Pian de Desarrollo Urbanoe del municipic de Valle de Bravo tiene clasificada el drea del proyecto con un
uso de suelco:

Clave Plan Municipal de Desarrcllo Urbano: H-1667 A.
Pelitica de Ordenamiento Territorial: Aprovechamiento
H-1667-A. Se permite lo instalocidn de usos de servicios dentro de lo vivienda. El tamafo del jote

minimo permitido serd de 1000 m?2 de superficie y 25 m. de frente. Deberd defarse por lo menos 70% de
la superficie del terreno sin construir en habitacional v 70% en uso ro habitacional {con dos cajones de

estacionomiente comeo minimo dentro del predic mds los que  margue lo normatividad

correspondiente).

Derivado de lo onterior, se evidencia que el PMDUVE vigente define que el sitic del proyecto se localiza
dentro de una zono hobitacional, en donde se desarrollard un carmbio de usc de suelo, con Igs
auferizaciones ambientales pertinentes, en congruencia con el PMDUVE. De acuerdo con la clasificocion
del uso de suelo y sabiendo que lo ubicacidn del proyecto se encuentra en zona urbana, con uso de gueio
con categeria H-1567. A se considera que es factible, yu que a pesar de que se flevard a cabo un cambio de
uso de suelo, se desarrollarén actividades de compensacidn ambiental

. ra . - = i L
Debido a los lineamientos y criterics de regulacién ecoldgica referidos, se puede concluir que el “Provecto
guarda concordancia con el Plan Municipzl de Desarrollo Urbana de Valle de Bravo

g) Entre los instrumentos aplicables al “Proyecte”, se encuentran las sigulentes Normas Oficiales
Mexicanas, a las que debera dar cumplimiento:




Normas Oficiales Mexicanas
NOM-O01-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuaies en aguasy bienes nacionales.
NOM-002-SEMARNAT-1996, Que establece los iimites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano municipal.
Nom-003-sernarnat-1997, que establece los limites maximos permisibles de contarminantes para las
aguas residuales tratadas gue se reusen en servicios al pdblico.
NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establece los limites maximos permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circuiacion que usan
gasolina como combustibie.
NOM-O44-SEMARNAT-1993, Que establece los niveles maximos permisinles de emisién de
hidrocarburos, monéxide de carbono, éxidos de nitrégeno, particulas suspendidas totaies y opacidad
de humo provenientes del escape de motores nuevos gue usan digsel como combustible y que se
utifizardn para la propulsion de vehiculos autormotores con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kg.
MNOM-045-SEMARNAT-2017, Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién que usan diésel o mezclas que
incluyanr diésel como combustible
NOM-052-SEMARNAT-2005, Gue establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacién v los lista-dos de los residuos peligrosos.
NOM-050 GEMARNAT-2010. Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna
silvestres-Categorias de riesge vy especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.
NOM-077-SEMARNAT-1995 Que establece el procedimiento de medicion para la verificacién de los
niveles de emisién de la opacidad del humo proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacion gue usan diésel como combustibie.
NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos metorizades en circulacion
v su método de medicion.
NOM -O81-SEMARNAT 1994, Que establece los limites maximos permislbles de emisién de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacién, y su método de medicidn.

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SEMALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL “PROYECTO"

X, Que Ia fraccion 1V del Articulo 12 del REIA, dispone la ohligacion de los “Premoventes” de incluir en ta MIA-F
una descripcidn del sistema ambiental {SA) donde se inserta el “Proyecto’, asi como sefialar la problematica
ambiental detectada.

L= informacion contenida en el DTU del “Proyecte” e informacion complementaria describe las siguientes
condiciones del sisterma arnbiental:

Medio abidtico
La zona del "Proyecto” cuenta conclima semicalide subhUmedo con [luvias en verango, de humedad media.

La temperatura media de 18° a 22°C, se ubica dentro de la provincia fisiografica Eje Neovolcanico
Transversal, subprovincia Mil Cumbres, con un material geoldgico nombrado Esquisto (ME} de la era del




Mesozoice. ef Sistema Ambiental presenta un tipo de unidad de suelo: Acrisol. El predio se localiza dentro de
la regién hidrolégica Raisas, en a2 cuenca de! rio Cutzamaia.

Medic bidtico

Los “Promoventes” manifiestan que el muestreo de flora en e! predio permitié la identificacion de las
siguientes especies:

J NOMERE CIENTIFICO NOMBRE COMUN NOM'Osgz';EOMARNAT' |

, Cesucrina equisetifolia Casuarina No registrada i
Fraxinus excelsior Fresno No registrada

i Eucalyptus camaldulensis | Eucalipto | No registrada i

De las especies identificadas, ninguna se encuentra en alguna categoria de riesgo con base en ja NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Los “Promoventes” manifiestan que el muestreo de fauna en el predic permitid la identificacion de las
siguientes especies:

. - NOM-058-
GRUPO ESPECIE NOMBRE COMUN SEMARNAT-2010

Marnferos Canis farniliaris Perro No reggstrada
| Bos taurus Vaca No registrada

Aves Columbina inco Tortolita <_:ola Ia_1rga No reg?strada
Molothrus aeneus Tordo ojos rojos No registrada

Anfibios Sarcohyla hapsa Rana arbericola MNe regisirada
Reptiles Sceloporus gramimicus Lagartiia espinosa No registrada

De las especies identificadas, ninguna se encuentra en estatus dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-
CE9-SEMARNAT-2010.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO LAS
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION

Que la fraccion V del Articule 12 del REIA, dispone la obligacion de los “Premoventes” de incluir en el DTU la
identificacidn descripcién y evaluacion de los impactos ambientzles que el proyecto potencialmente puede
ocasionar, considerando que el procedimientoe se enfoca pricritariamente z los impactos gue por sus
caracteristicas y efectos son relevantes y significatives ¥, consecuenternente, pueden afectar la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas. Asimismo, la fraccion VI del citado articulo,
establece que el DTU debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales
identificados para el “Proyecteo”.

Al respecte, derivado del anélisis realizado por esta Oficina de Representacion al DTU, se tiene que los
“Promoventes” rezlizardn la identificacidn, descripeidn y evaluacién de'los impactos ambientales m_edia nte
una lista de chegqueo y matriz de identificacidn, matriz de interaccicnes causa-efecto de cribado simple, a
traves de la cual se identificaron los siguientes impactos:




[

COMPONENTES/ACCIONES i AREA AMBIENTAL i EFECTOS
PREPARACION DE SITIO
Perdida del estrato fértil ]
FLORA Y FAUNA Ahuyentarmiente de lo fauna jocal

Desplazamiento de especies

Alteracién a fa estructure natura def

SENALAMIENTO DE OBRA, suelo
TRAZO, DESMONTE Y SUELD T
DESPALME , MOVIMIENTOS DE Erosion N
TIERRA PARA CIMENTACIONES Moditicacicn de fa topografia y relieve
DE ESTRUCTURAS
< iGr cf icl
ATMOSEERA Generdacion de rufdo
Particulas suspendidas ]
SOCIOECONOMICO Generacion de emplec
CONSTRUCCIGN
Generacion de ruido
ATMOSFERA Ernisicn de gases emitidos por vehiculos
CONSTRUCCION DE v maguinarias
VIVIENDAACABADOS, B i ;< .
INSTAL ACIONES, CUALIDADES ESTETICAS g’éfs”tfr’sgggg del  paisgje  por  d
EQUIPAMIENTC ¥ JARDINERIA
SOCICECONOMICO Generacién de empleo

OPERACION ¥ MANTENIMIENTO

Afectacicn a la calidad escénica

OBRAS DE ‘;\//];‘%\‘/il\gEDNAM/ENTO DE | cosrinEcaNGMICO Aumento de Ja economia regional v local
Generdcion de empleos directos e
indirectos

Restitucion de las formas de vida (flora)
afectodas durante fas actividades de fus
etapos de preparacidn del sitio ¥

FLORAY FAUNA COnStruccion

i Restablecimiento de hdbitat de algunas
MANTENIMIENTO DE AREAS especies faunisticas

VERDES Afectacion del suefo y en o copacidad
SUELO s
del actual rellenc sanitario

Afectacién de las aguas uperficiales por
la generacion de aguas residuales

CUALIDADES FSTETICAS Mejoramiento del paisaje

AGUA

| SQCICECONGOMICO Aumento en o econormia regional y /ocou

X Que la fraccion Vi del articulo 12 del REIA Y &) articulo 141 fraccién X del Reglamento de la LGDFS en andlisis,
establece que la MIA-P y el ETJ, deben contener tas medidas preventivas y de rnitigacion de 10s impactos
ambientales; en esta sentido, esta Oficina de Representacion considera gue las medidas de prevencion,




mitigacién y compensacion propuestas por los “Promoeventes” en el Docurnento Técnico Unificado, asi
como las medidas adicionales impuestas por esta Unidad Administrativa, son ambientalimente viables de
levarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan y/o compensan el nivel de los impactos
ambientales que fueron identificados ¥ evaluades v gue se pudieran ccasionar por el desarrollc del
“Proyecto”, entre las cuales las mdés relevantes para los impactos ambientaies significativos se enlistan a
continuacién:

Medidas de mitigacién para Ia etapa de preparacién del sitic

Impacto | : Medidas de mitigacién Ti
ambienta | impacta " | _Closficacién | escripeidn |
Desmonte y despalme/Trazo vy Nivelacién 1
Pérdida de |
cobertura vegetal, implermentocion  def Programa  de  rescote v
Floray 1habitatsy fuentes| adverso Significotive |reubicacion de flora silvestre.
Fauna |.dealimentacion. con mitigocidn :
Desplazamiento Implementacidn  del Progroma de rescote ¥
de fauna silvestre reubicacion de fauna silvestre.
Adecuar sefalética para el trénsito de magquinaria y
evitar la circulacion en lugares no previstos.
£l suelo se almacenard temporaimente fun mes) en
Pe‘ro’fd_ao Adiverse poco un sitio cerconc al proyecto v dentro dej predfo,
Suelo remision y significativo con protegiéndola para utilizarla en etapas posteriores,
aumento en los oy . " -
procesos erosivos. rnitigacion En caso de_ derrame accwg‘_ento/ de c_ombustfbfe, se
deberd evitar su expansion, removiendo la parte
afectada  pare gue posteriormente se e dé
tratamiento pertinente o se deseche y siguiendo los
linearmientos establecidos en lo NOM-138.
Los vehiculos que trasiaden matericies mantendrén
topada su carga con fong para evitar lo dispersicn
. . Adverso poco o.
Alre Contommzqcmn signfﬁcarf\?o con Je pol
armesferica mitigacion Mantener los vehiculos de transporte y maoquinaria
en un programa de verificacion yo montenimiento
preventivo.
Al término de jos trabajos se retirard e material
Paisaje Ceneracion de Ség}ﬁgﬁ%ﬁ ;zgn proc:fucto def desrr_zon.te, con ef ob_,fejtc_: de evitar ef
residuos diversos. mitigacion detrimento del paisaje y o depesicion en lugares
i adectiados. ‘-

Medidas de mitigacién para la etapa de construccién

Impacto I Medidas de mitigacién
Factor ambientayf Descripcion del impocto | Clasificacion Descripcion
: Relleno
| £l suelo  fértil  resultante se
i Afectacion en fa estructura PO aimacenard parg utilizario
5 ativo ; "
Suelo criginal def suefo. Adverso signific posteriormente  en  los  dreos
i verdes y en o zonc del




r | Impacto Medidos de mitigacién

Factor ambiental Descripcién del impacto Clasificacién I Descripcion
Refleno

|reforestacicn.
Se humedecerd ligeramente el
sitio despalmads, por o menos
cada dos dias para evitar g
dispersién de particulas de polvo.
En cuanto o la ermision de humos
v particufas contaminantes
Adverso poco significativo |generadas por el equipt Y
con mitigacién magquinaria  se solicitaréd o lo
empreso constructord, que
cumpla con lo estipulade en lal
normatividod  para gue  los
vehiculos que laboren en la obra
se encuentren en  optimas
condiciones.
Se instruird o los trobgjodores o
no depositar ningun  tipo de
residuc en lo presa de Valle de
Bravo o cualquier escurrimiento
de aguad.
£l abastecimiento  de  agua
requerido para las actividades de:
construccion serd proporcionado
Agug Contarmingcion Benéfico significativo  {por rmedio de pipas.
Se debe especificar un sitic para
el acopio de residuos y cofocacion
de tambos.
Se instruird o fos trabagjodores o
fos trabojodores a colocar [0S

Produccion de polvos y
gases provenjentes de
Aire escapes de motores d
combustion interna,
ademnds de ruidos.

residuos clasificados
exclusivamenie en fos
contenedores destinados para tal
fin.

Minimo una vez @ la sermana {os
residuos de la construccion serdn
trasiadados af sitio de disposicion
final gue determine lo autoridod

rrunicipal,
Se efecutard un programea  de
reforestacion comao
Afectacion de la calidad compensacidn y se vigilard la
vistal por ia presencia de adecuqda ejecucion v
personal, magquinaric y posteriormente.el mantenimiento
Paisdje equipo. Adverso poco significativo lde fa zona. R

De esta forma con las medidas de mitigacidn propuestas por los “promoventes”, la biodiversidad asociada a
este scosisterna No se vera comprometida con el desarrollo gef “proyecto”, toda vez gue la implementacién
de éstas, tiene la finalidad de propiciar la preservacidn y mejoramientoe de este ecosistema.

Por lo antes expuesio y de acuerdo con la Ubicacién, dimensiones, caracteristicas ¢ alcances del “Proyecto”,
no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar deseqguilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del eguilibrio




XU,

ecolégice vy la proteccién al ambiente, ademds de que los efectos adverscs que se puedan causar al
ecosisterna podran ser mitigados v/o compensados con las medidas preventivas y de mitigacidén sefialadas
en fa informacién presentada por los “Promoventes” en el Documento Técnico Unificado v que esta Oficina
de Represantacidn considera que son viables de realizarse y que se orientan a evitar o reducir al minime los
escasos efectos negativos que sobre el ambients ocasionars el “Proyecto”.

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracidn de los supuestos normativos que establece el
articule 93 parrafo primero de la LGDES de cuyo cumplimiento depende que pueda ser susceptible de
otorgarse la autorizacidn solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al andlisis de la informacion v
documentacion que obra en el expediente, considerando lo siguiente.

En el articulo 93, pdrrafo primero de la LGDFS se establece jo siguiente:

Articulo 83. Lo Secretaric solo podrd outorizar el cambio de uso de suelo ern terrenos
forestales por excepcidn, previa opinidn técnica de los miembros del Consejo Estotof
Forestal de que se trote y con base en los estudios técnicos Justificativos cuyo
contenido se establecerd en e Regloments, los cuales demuestren que la
bicdiversidod de ios ecosisternas que se verdn ofectados se mantenga, y que /a ercsicn
de los suelos, lo copacidad de almacenamiento de carbone, ef deterioro de la calidad
del agua o la disminucidn en su captocidn se mitiguen en igs dreas afectadas por fa
remocion de lo vegetodidn forestol.

De la lectura de la disposicidn arriba citada se desprende gue @ esta autoridad administrativa sélo le astd
permitido autorizar el cambio de usc de suelo en terrencs forestales, por excepcidn cuando el interesado
demuestre a través de su estudio técnico justificativo, los estudios técnicos siguientes:

1. Que la bicdiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.

2. Que |z erosidon de los suelos, ia capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucidn en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion
forestal.

En tal virtud, con base en la informacién técnica proporcionada por el interesado, se entra en el andlisis de
los estudios arriba referides, en los términos que a continuacién se indican:

1. Quels biodiversidad de los ecosistermas gue se veran afectados se mantenga

Flora y Fauna
En lo superficie del proyecto existe un reducido ndmerc de especies con respects al reconocido para

t

el Sistema Ambiental, estoc es reflejo de lo relacion especie-drea ya que el sitio donde se ubicg el

proyecto se encuentra en un drea urbonizada. Por tal rriotivo, lo voloracion scobre el criterio de
excepcionalidad pora demestrar que no se compromete ja biodiversidod por ef cambio de uso de
suelo propuesto dentro def predio del provecto, se concluye que se tendrd un efecte reducido sobre la
riqueza de fauna, lo cual no sdio se motiva por lo baja presencia de fauna, sino fundamentaimente
en los siguientes hechos:

°  Existen pocgs especies nativos; no se presentan especies restringidas en la NOM~O§9-
SEMARNAT-2010; todas fas especies tienen Intervalos de distribucion amplios; jas especies
registradas también estdn presentes en muchos otros sitios def Municipio de Valle de Bravo e
incluso del pafs, los tuales incluyen diferentes tipos de vegetacion algunds incluso se
establecen en habitats noturales e inducidos.




* | asuperficie gue serd sometida a cambio de uso del suelo para este proyecto corresponde o
07520 hectdregs, representa una froccion pequedia en comparacion con el Sisterna
Ambiental (415053 ha).

Finaimente considerando los datos presentados en los pdrrafos que anteceden, podermos asumir gue
la fauna localizada en el dreg propuesta para la efecucion . del proyecio también la podremos
encontrar en ef Sistema amblental definido y fuera de éste. Aunade o las medidas de prevencion v
mitigacion se realizardn ias actividades en los diferentes programas ambientales.

Es muy impertante mencionar que el predio se localiza dentro de una zono donde vo existen
desarrcllos inmobiliarios, es decir, se encuentra poarciclmente impactada por la presencia de
humanos, por lo cual la riqueza de especies de fauna es escasa, compuesta por especies que toleran
su presencla, se pondrd atencion en las especies correspondientes a los reptiles y anfibios ya que son
de lento desplazamiento en comparacion con otros grupos, no asi para las aves que por su facultad
de poder volar utilizan el sitio come punto de interconexion con otros espacios arbolados, en busca de
alimento, reposo v en algunos casos para anidacicn.

Como resuitado del andlisis de jas cagracteristicas de las especies de flora y fauna silvestres y su
distribucion, asi como de ia extensién vy ubicacidn, se concluye que la ejecucion del cambic de uso de!
suelo que se solicita no tendrd implicaciones perceptibles sobre la biodiversidad del Sistemo
Ambiental o g regicén, debido a que la biodiversidad que existe en dicho predio es reflejo de en toda
la regién, esto es valido tanto para la flora como para la fauna siivestre.

Actualmente v tomando en cuenta lo observado durante los recorridos de campo por el dreg
propuesta para la gjeclcion del provecto se chservo que el predio se encuentra delimitado por malla
ciclénica vy de frente se encuentra via de acceso blen delimitada, no hay indicios de erosidn ni
incendios. No se observan especies dentro de jo NOM-059-SEMARNAT-2010, aungue no se descartan.
Por tanto, existen afectaciones y modificacidn de los hdbitats de poblaciones y/o comunidades
sifvestres, considerdndose un sitio perturbado, commio resultado de las actividades antropogénicas
antes descritas.

Por lo anterior se considera gue el proyecte ng pone en riesgo g biodiversidad.

De esta forma con las medidas de mitigacidon propuestas por los “Promoventes”, la biodiversidad asociada
3 este ecosisterna se mantendrd con el desarrclio del *Proyecto”, toda vez que la implementacion de los
programas de mitigacién, fueron disefiados con fa finalidad de propiciar la preservacién y mejoramiento de
aste ecosistema.

2. Que [z ercsién de los suelos, et detericro de la calidad del agua ¢ la disminucion en sy captacidn se
mitiguen en las areas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

Erosion

Lo Erosidn potenciol indica que se plerden 1.966 ton/ha/afo en suelo sin vegetacion y sin prdcticas de
conservacion del suelo y del agua, o que significa gue anualmente se perderia una idmina de sueic
de 0.1966mm, si consideramos gue 1 mm de suelo es igual a 70 ton/ha de suelo.

Una de fas principales causas de lg pérdida de suelo en ecosisternas tipo bosque de encine en
general, se debe a ia efiminacién de la cobertura. Por lo general, Ja exposicion prolongada de los
ferrenos desmontados, facilitan el arrastre de las particulas del suelo hacia las partes mds bajas. Al
reglizarse Iq remocién de la vegetacidn para la conformacidn del proyecto, estd se realizard conforme
al cronograma de actividades de manera paulatina con lo finalidad de evitar ios procesos de erosion
de ios suelos, evitando asi los tiernpos prolongados sin construccion.




De acuerdo con i programa de trobajo de este provecto v a los caracteristicos del terrenc presente
en el predio, el desmonte previste se restringe o la superficie de ocupacicn necesaria, donde se
gjecutard el despalme y ef periodo de exposicidn del suelo antes del inicio de las actividades
establecidas en el cronograma de trabgjo, por lo que no se considera que ef riesgo de erosién del
suelo sea significative, sinc puntual.

Adicionalmente se realizordn algunas acciones comao:

» Colocar un tapicl en el perimetro de las dreas de aprovechamiento para minimizar el efecto del
viento al interior de la superficie de cambio de uso de suelo.

* Previo o la gfecucion del desmonte y despalme del terrenc se reglizardn esfuerzos por recuperar
tierro vegetal del terreno con propdsito de mitigar impactos ambientoles adversos como
eliminacion del suelo y pérdida de servicios embientales asociados éste en el sitio del proyecto.

e Eldesmonte se realizard de manera poulating, conforme ef ovance de las obras (calendario de
actividades), paro evitar la exposicién prolongada de las superficies, y aminorar la dispersién de
particulas de poivo por el viento v la erosicn.

* No se realizardn trabajos de mantenimiento ni reparocidn mecdnica de los eguipos y
maquinaria dentro del Grea del proyecto y se reciizarén en tolleres establecidos para este fin. £n
su caso ¢f manegfo de hidrocarburos se realizard siguiendo todas las precauciones necesarias
para evitar gue estos se derramen en ef suelo contamindndolo,

° Eknlas dreos de CUSTF se realizard lo colecta de tierra vegetal paro utilizaria en el embolsado de
los plantas en el vivero temporal y la demds resuitante serd incorporada @ las dreas verdes
naturales del proyecto como parte de procesc de enriguecimiento del suelc.

e En las dreos verdes de conservacion del proyecto, asi como en ias dreas reforestadas, se realizard
fa distribucién de unc capa del material triturado proveniente de los residucs vegetales del
desmonte para prevenir efectos erosivos del suelo,

o Pora evitar lo defecacién al aire libre se instalard servicio de sanitario para ios trobajadores,
evitandoe asi la contominacién al suelo y ef enrarecimiento de la atmésfera.

e De manera complementoric, se contempla el rescate en el drea de CUSTF y su reforestacion y/o
reubicacion en los dreas oledofias del CUSTE, dreas de cameliones, drea de uso comdn Vv su
reubicacion en las dreas de conservacion para el enriquecimiento del mismeo.

s Obras de drenaje que permitan ei flujo hidrice natural.

s Zanjas y bordos, cunetas y contracunetas.

e« Terrczas en las dreas gue permita el proyecto.

Con estas gcciones se gorantizg que no se provocard ercsion de suelo

Basado en estos principios y-desde estos puntos de vista, se justifica lo autorizacién y ejecucién de
este proyecto, por o gue s& considerg gue es técnicamente factible.

Carbono _
Por lo que corresponde a la obligacién de demostrar que la afectacién a la capacidad de
almacenamiento de carbono se mitigue en las dreas afectadas por la remocién de vegetacién forestal.

Como resuitado del cdiculo de carbono olmacenado por lo vegetacidn presente en el drea dsl
proyecto y sus alrededores se tiene la Fifacién media enual de 6.50 ton/ha, es la contidad de carborno
que se ho almacenado por hectdrea en o vegetacion secundaria arbustiva de Selva Bajo Caducifolia -
en e dreo donde se pretende remover la vegetacidn. Aun asi ja fjacidn por hectdrea en &l proyecto

serio mencr de lo gue fija una hectdrea de carbono conservada segiin los estudios reaiizados...




De acuerdo a la superficie forestal la captura de carbono gue provee la superficie de cambio de uso
de suelo pard el presenta proyecto por las 01520 hectdreas que solicita el CUSE se encuentran fijadas
0.998 toneladas de carbono gue estdn aimacenadas en /o vegetacién secundaria de selva bagja
caducifolid considerando las presiones a las que se encuentra sometido este predio por las
qetividades antropogénicas v o expansicn de io mancha urbanag, se considera gue el impacto sobre
este servicio ambiental serd puntual, siempre y cuando las medidas de mitigacion sean ejecutadas de
la manero correcta.

Las medidas de mitigacidn para captura de carbonio son:
= Se pretende montener cormo drea de conservacion ef 39% ¢ 0.097398 has de ia superficie total
- del predic.

s Se realizard una reforestacion de 250 individuos con la propuesta de efemplares de la especie
Pinus pseudostrobus en dreas donde no existo coberturc vegetal o donde fa auloridad
municipal de Valle de Bravo lo autorice.

Lo vegetacion (25 individuos arbdreos)que serd derribada bajo ninguna circunstancio debero
ser quernada, ya que por este concepto devolverd a la atmdsfera el carbono capturado,, por fc
gue en este caso se deberd llevar a cabo el ciclo natural, es decir, se deberd triturar para gue €!
carbono se fije en el suelo v pueda ser absorbido por as plantas e integrar de manera natura,
nueva biomasa forestal.

Como se puede cbservar si bien el presente proyecto afectard de manera puntual g captacion de
CO2, finalmente su impacto serd minimo, puntual y reversible. Por otra parte, se confirma que el
provecto plantea el establecimiento de fuentes fijas emisoras de contaminarntes o la atmdsfera.

Por fo tanto, se confirma que las afectaciones que se habrd de generar son de cardcter imitado,
termporal v poco significativo, por lo que en realidad habrd de guedar referidas a las mismas
emisiones de contaminantes que ya existen actualmente en los glrededores de Ja mancha urbana
{Vaile de Brave) y gue consisten en los gases y humos de los vehiculos gue circulan a o largo de
viglidades y carreteras.

Con lo gnterior se garantiza gue no se compromete la capacidad de almacenomiento de carbono, er
suelos forestales

Calidad del Agua
Par lo que corresponde a ja obliguciéon de demostrar qua el deterioro de la calidad del agua ¢ o

disminucion en su captacidén se mitiguen en las dreas afectadas por la remocion de la vegetacion

forestal:
Este servicio parg la etapa que se evalla en este estudio y que corresponde of cambio de uso de

suelo, no se verd afectado va que &l terrenc seguird captando y filtrando ia misma cantidad de agua,
debido a Gue en esta etapd solo se removerd la cublerta vegetal del predic por fo cuof al no ser
cubiarto por nfngun tipo de estructura seguird ofreciendo este servicio.

Por tanto, ef conjunte predial seguird captando las 1277.78 m3 y asi mismio permitiendo su
infiltracicn total ol subsuelo.

Con estas considercciones, el andiisis permite concluir que la efecucion del proyecto ne alterard de
manera signfficativa fo captacion de agua en ef sitio del proyecto por efecto del CUSTF, no
comprometerd lo cantidad del agua disponible en el SA o en Ja cuenca o su calidad; y que se
rantendrd el porcentaje de infiltracicn del agua of suelo y subsuelo en sitio del proyecto.




No debe perderse de vista que por su disefio de proyecto se pretenden llevar o cobo as siguientes
medidas de prevencion y mitigacion para la no ofectacién de la calidad ¥ cantidad del agua. A
continuacicn, se describen alguna de ellas:

Medida 1. Para evitar o contaminacisn de fas aguas subterréneas durante Ja etapa de preparacidn
del sitio y construccién se contard con sanitarios portdtiles para los trabgjedores {a razén de 7 por
cada 15 trabajadores), se realizard Ia limpieza de los sanitarios cada 24 horas como minimo, y se
flevard o cabo la disposicidnadecuada de ias aguas residuales generadas por los trabafadeores de
obro o través de lo empresa orrendadora de los sanitarios.

Medida 2. Para evitar el impacto generado por lo basura orgdnica e inocrgénica v la consecuente
cortaminacion del acuffero durante o etapa de CUSTF y construccidn se instalardn contenedores
rotulados (basure orgénica e inorgdnica) en lugares estratégicos dentro del predio para depositar ja
basura generodo. Los contenedores serdn vaciados periddicoments, trasladando los desechos, an
camiones recolectores autorizados.

Medida 3. Como estrategio adicional se contempla en el proyecto aprovechar lo topografia para que
el oguo captodo sobre la superficie construida, estos se podrdn dirigir estratégicamente sobre las
dreas verdes que servirdn como captadores del agua pluvial aumentandoe asi ia recarga de agua de
Huvia of subsuelo.

Medida 4. Para prevenir la contaminacidn del acuffero, se establecerdn sistemas de control de
derrames de combustibles, y no se realizardn reparaciones mayores en el dreg del proyecto. En el sitio
donde se almacene combustibles, ¥ no se realizan reparaciones mayores en el drea def proyecto. £n
el sitio donde se aimacene combustible (oungue sec minimas cantidades), estard impermeabilizado
Yy contard con los sefialamientos respectivos. Los aceites, grasas y estopas una vez utiizados, serdn
depositados en recipientes especicles para ser entregados o personal autorizado poro su
reciciamiento o disposicidn final,

Medida 5. Las instalaciones contardn con infraestructurg para el ahorro de agua, minimizando asisu
desperdicio.

Medida €. No se promoverd el uso de pozos domésticos para la extraccion de agug subterrdneag, lo
cual evitard gue se descompense la recarga del acuifero por i extraccién de agua dulce.

Con las medidas antes descritas se puede conciuir que &l prayecto no serd una fuents generadora de
agentes potencialmente contamingntes para el ocuifers, por lo gque el cambio de uso de sueio
propuesto para ef establecimiento del provecto habitacional VELARA no pone en riesgo la calidad de
agua y garantiza lo continuidad de jos procesos de infiltracisn del agua de lluvia ol subsuelc ya gue
la disminucidn en su captacién se mitigard en un 100%.

Con lo anterior se_gargntiza que no se comprormete Ja calidad del agua, qsi como la capacidad de
capracion.

Por o anterior, con base en las condiciones arriba expuestas, esta autoridad administrativa considera
que ha quedado técnicamente demostrado que con las medidas de mitigacidon propuestas v
ejecutadas durante el desarrolio dai “Proyecto”, se mantendra la biodiversidad de los ecosistemas, se
mitigara la erosién de los suelos, Ia capacidad de almacenamiento de carbono y el deterioro de la
calidad del agus; no disminuyendo su captacién en las dreas afectadas por la remocién de la
vegetacion forestal.

Con base en el analisis y revisién del DTU presentado v la informacién complementaria, esta Oficina de
Representacion concluye lo siguiente:

Considerando gue en las Areas Naturales Protegidas, asun cuandc el objetivo d_e su creacion sea la
conservacion, existen dentro de las mismas asentarnientos humanos, i0s cUales han ido incrementando en




superficie y en la rayoria de los casos, sin tener un control sobre este crecimiento irregular, por lo cual, se
encuentran seriamente afectadas por factores antropogenicos.

Asimismo y toda vez que esta Autoridad Administrativa al realizar la evaluacion del DTU presentado v la
informacion complementaria, asl como [as opiniones emitidas por las instancias correspondientes, se baso
en los supuestos estabiecidos en la normatividad vigente en la materia, es de mencionar la hipdtesis referida
en la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente, especificamente en el parrafo tercero
del articulo 35, que a la letra dice:

Articulo 35 de Ja Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente, parrafo tercero:

JAsimisme, para lo autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretario deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y ho Unfcamente [0S recursos gue, en su Cdso, serign sufetos de
aprovechamiento o afectacion...

Es decir, el ecosisterna, es el lugar donde intgractdan los elementos bidticos v abidticos, por lo tanto, ai
realizar la evaluacién del “Prayecto”, se consideran todes los elernentos que influyen en los efectos que
causan las obras o actividades que se llevarén a cabo durante el desarrollo del proyecto y no Unicamente en
los recursos que seran aprovechados. Por lo anterior, esta Institucion realizd un andlisis objetivo respecto del
ecosistemna en gue se encuentra ubicado el proyecto y no sélo en el sitio cdonde se ubica.

Es impartante mencionar, gue al realizar el andlisis de esta manera, también se contemplan los impactos
sinérgicos, acumulativos y residuates en relacion con el entorno en el que se pretende desarrollar, asi como,
si se generan impactos directos e indirectos en el gue se interviene en ef desarrollo pleno y de coexistencia
de especies tanto de flora como de fauna silvestres, come de todos los elementos que convergen en el
ecosistema.

Adernés, se identifican fos factores que intervienen para lograr ef eguilibric en el proceso dinédmico de ia
interaccion entre los factores bidticos v abidticos que permitan mantener gl equilibric en el ecosistema y
gue éste no se fracture, o en suU caso No se vea afectado de manera sustancial, a fin de que no se interrumpa
fa recuperacion de los servicios ambientales y que se incrementen los impactos negativos producidos a la
flera y fauna silvestre y los demds componentes, v/o la alteracién a fa dindmica del ecosisterma en un futuro
cercano.

Asimismo, se contempla evitar que con el desarrollo de! “Proyecto” se alteren las condiciones
medioambientales del ecosisterna, asi coma de la zona, en relacidn con la regulacién del uso del suelg,
romando en cuenta la ubicacién, dimensiones y caracteristicas del proyecto, con la finalidad de prever que
no se ocasionen impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrio ecoldgico, ademés de
que los efectos qua pusdan causar en el ecosisterna, puedan ser mitigados y/o compensados con las
fmadidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales propuestas como estrategla para
mantener en equilibrio el ecosistema.

l.o anterior, con fundarmento en el articulo 73 Eraccidn XXIX-G de la Constitucién Politica de los Estadoes
Unidos Mexicanos, en virtud de que la proteccidn &l ambiente, preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico es una materia concurrente, ’

Es importante rmencicnar, gue conforme a [a concurrencia sefiaiada en el precepto referido, por la
descripcién, caracteristicas y ubicacion de las actividades que integran el “Proyecto’, éste es de
competencia de la Federacion, por estar Ubicado dertro de un Area Natural Protegida de cormpetencia

federal.




Asimisme, se cumple con los supuestos establecidos en los articulos 4 parrafo quinte, 25 parrafo sexto y 27
parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estadeos Unidos Mexicanos, que se refleren al derecho gue
tiene toda perscna a un ambiente adecuadc para su desarrolio Y bienestar; bajo los criterios de equlidad
social y productividad, cuidando su conservacién y el ambiente v que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en benaficio sockzl, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacidn, con objeto de cuidar su conservacidn, el desarroilo equilibrade del pals y el mejoramiento de
las condiciones de vida, en todo o que se refiere a la preservacién vy restzuracidn del equilibric ecoldgico,
para evitar |z destruccidn de ios elementes naturales y los dafics que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad.

Para reforzar to referido en el presente oficio resolutive, es apiicable Iz siguiente tesis jurisprudencial, gueala

letra establece:

Epoca: Novena Epoca; Registro: 160858; Instancia: Pleno; Tipo de Tesis: Jurisprudencia; Fuente: Sernanario
Judicial de la Federacién y su Gaceta; Libro |, Octubre de 201, Tomo 1 Materia(s): Constitucional: Tesis:
P./1.38/207M (9a); Pagina: 288

FACULTADES CONCURRENTES EN MATERIA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS vV DE
PROTECCION AL AMBIENTE Y DE PRESERVACION Y RESTAURACION DEL
EQUILIBRIC ECOLOGICO. LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANG MUNICIPAL
DEBEN SER CONGRUENTES CON LOS DE ORDENAMIENTC ECOLOGICO FEDERALES
Y LOCALES.

Tanto la moteria de asentomientos humancs como far de proteceidn of ambliente y de
preservacion  y  restauracidn  del  equilibrio ecoldgico son constitucionalmente
. cencurrentes y sus dispesiciones se desarrolion o trovés de leyes generoles, esto es, los
tres nivelas de gobierno intervienen en ellas Asi, lo Ley General de Asentarmientos
Humanos tiene por objeto fiior los normeos conforme o fas cuales ios Estados v los
Municipios participan en & ordenomisnto Y regulocion de los asentomientos
humonos; ademds, establece las normos baje las que dichos drdenes de goblernc
concurrirdn, en el dmbito de sus respectivos competencias, en el ordenamiento
territericl de fos asentomientos humaonos Y en el desarrollo sustentable de jos centros
de poblacion. Por su parte, ef ohjeto de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v o
Proteccicn af Ambiente es propiciar ef desarrollo sustentoble y establecer las bases
poro o concurrencia de jos tres drdenes de gobierno para preservar y restouror el
equilibrio ecoidgico, asi coma la proteccion del medio ambiente en el territorio def pals.
En este sentido, cuondo los piones de desorrolis urbano municipal incidan sobre dreos
comprendidas en los progromas de ordenomiento ecoldgico federofes o locales, si bien
es clerts que los Municipios cuenton con focultodes poro formuler, aprobar y

administrar la zonificocién v plones de descrrolle urbono municipal, asi corno e

outorizar, controlar y vigilor la utilizacidn del suelo en af drmbito de sy compeatencia,
interviniendo incluso en octos de planeacicn, crdenacién, reguiacién, control, vigilancia
Y formento del ordenamiento territorial de los asentamientos hurmanos y de desarrolio
urbono de los centros de pobiacicn en la entidod, también Io es que fos Programas de
Desarrolio Urbanc Municipal deben ser congruentes con los de Ordenamiento
Ecolégico Federales y Locales, pues no debe perderse de visto que fos Municipios no
cuentan con uno facultad exclusivo y definitive en las materios de asentamientos
urbarnios y de proteccicn al ambiznte, ya gue ombas son de noturdlezy constituciona/
concurrente, por lo que este tipo de focultodes municipales deben entenderse sujetas
o los lineamientos y o las formolidades que se sefiolon en los leyes federales v
estatales, y nunca como un dmbito exciusivo vy oislado del Municipio sin posibiiidod de
hacerlo congruente con ia ploneacion realizada en fos otros dos niveles de gobierno.

.



Controversia constitucional 312010, Municipic de Benito Judrez, Estado de Quintana
Roo. 5 de abtil de 2071, Mayoria de oche votos. Ausenter Margarita Beatriz Lung Ramos.
Disidentes: Sergio Salvador Aguirre Anguiano y Luis Maria Aguilar Morales. Ponente!
Tosé Ramdn Cossio Dioz. Secretarios: Laura Patricia Rojas Zamudio y Radl Manuel
Mefia Garza. i

Ef Tribunal Pleno, el ocho de septiembre en curso, aprobgd, con el nimero 38/201, la
tesis jurisprudencial gue antecede. México, Distrito Federal, a ocho de.septiembre de
dos mil once.

XiV. Con respecto a la opinién solicitada al Consejo Estatal Forestal, con fecha 12 de abrii de 2024 se realizd la

XV

Primera sesion Extraordinaria del Comité de Fornento a la Produccion Forestal, en la cual se emite respuesta
favorable para el desarrollo del “Proyecto”, guedande asentado en la Minuta correspondiente con el
numero de Acuerdo 005/01-EXT/2024.

Acuerde No. 005/01-EXT/2024. Se acuerdd por unanimidad de votos, emitir
opinisn favorable parg que la SEMARNAT expida g qutorizacién del
Docurmento Técnico Unificado para el cambio de uso de suefo en terrenos
forestales del Proyecto Velara La Pefig, Municipio de Valle de Brave, Estado
de México, promovido por .

Que con fecha 17 de abril de 2024, personal de esta Oficina de Representacidn realizé la visita técnica al sitic
donde se pretende desarrollar el “Proyecto”, con la finalidad de verificar las condiciones ambientales
actuales de! lugar, de conformidad con el articuo 143 fraccitn IV en relacidn con el "ACUERDQ por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio
Arnbilente v Recursos Naturales las auterizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican vy se asignan las atribucicnes correspondientes en los servidores publicos que s sefialan”.

¥V1. Que rediante escrito recibido en esta Oficina de Reprasentacion el 02 de mayo de 2024, los “Promoventes”

presentaron el comprobante del depdsito realizade al Fondo Forestal Mexicano por la Cantidad de
$26,310.23 {Veintiseis mil trescientos diez pesos punto veintitres centavos 23/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental.

Que esta Oficina de Representacién, es competente para analizar, integrar, evaluar y resolver la solicitud de
autorizacion del “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suela Forestal Modalidad B" del “Proyecto”, de
conformidad con lo dispuesto por los Articulos 8 de la Constitucion Polftica de los Estados Unidos
Meaxicanos; 32 Bis, fracciones | y Xi de la Ley Organica de la Administracidn Plblica Federal; 61 Bis del
(DECRETC por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Lay Ceneral de Desarrolio Forestal
Sustentable, Publicado en el DOF el 11 de abril de 20223, 68 fraccién |, 69 fraccion i, 83, 94, 95,96, 97y 38 de
lz Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable; 138,132, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 148, 147,148,149, 150, 151,
152 v 152 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 4, 5, frecciones 1 Xy X1, 15
fracciones i, IV v XIi, 28 primer narrafo, fracciones Vil y Xi, 30 parrafos primero y segundo y 34, 35 parrafos
primero, segundo, cuario fraccion If y ditimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Droteccidn al Amblente; 2, 4 fracciones Ly Vil 5 Incisas O} ¥ §), @ primer mérrafo, 12, 17, 21, 22,24, 37,38, 44, 45,
47, 51,52, 53 y 57 primero y segundo parrafo del Reglamento de ta LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, en relacion con el "ACUERDO por &f gue se expiden los lineamientos ¥ procedimientos
parg soficitar en un trdmite dnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales los
autarizaciones en materia de impacto ambiental v en materia forestal que se indican v se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores ptiblicos que se seAaian’, publicado en el Diario Oficial dela
Federacién el 22 de diciembre de 2010, 3 fraccion Vi inciso a), 33, 34 y 35 fracciones ¥ inciso ¢, XIV y XV del




~eglamento Interior de la Secretaria de Med

o Ambiente ¥ Recurses Naturales, esta Oficina de

Representacion en ej gjercicio de sus atribuciones,

RESUELVE

PRIMERO.— Dar por atendids la salicitud de) “Trédmite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal,
modalidad B” en una superficie de 1,520 m?, para el desarrollo del proyecte denominado “Desarrcllo
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ﬁabitacional Velara La Pefia” ubicado en el Municinio de vzlle de Bravo, estado de Méxice, promovido por

SEQUNDO.— AUTORIZAR Ia ejecucion del Proyecto denominado “Desarrolio Habitacional Velara La Pefa”
ubicado en gl Municipio de Valie de Bravo, Estado de México, promovide por los -

3 través de su

Apoderado Lega! ’ conforme a lo sefialado en el Considerando Vi da!
presente oficio resolutivo,

"ERCERO - E| presente oficio resclutivo tendra una vigenciza de 18 meses Para realizar la preparacién del sitio
construccion. La vigencia para el inicio de las obras comenzars a partir del dis habil siguiente de iz facha de

ERaT-Y
-

pcidn del presente oficie resolutivo.

vigencia podra ser renovada a solicitud de los “Promoventes”, previs acreditacidn de haber curnpfide

“sfactoriamente con todos jos Términos v Condicionantes da presente oficio resciutive, asi como de las

wdidas de prevencian ¥ mitigacién establecidas por los “Promoventes” en e Documento Técnico Unificade

3 Informacién complementaria presentada, asf como las solicitadas por esta Oficina de Representacidn Y
-« & 58 encuentran descritas en 2 Considerando Xl de! presente oficio resolutivo.

Fara io anterior, debers solicitar por escrito a esta Oficina de Representacion |z aprobacidn de sy solicitud, 30
dias previes a |z fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha sclicitud deberé acompafarse del documente oficial emitido por la Cficinag de
Representacién de Proteccidn Amnbiental de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de México, a través del cual dicha instancia haga constar Iz forma como ios “Promoventes” han dado
curmplimlento a los Términos ¥ Condicionantes establecidos en el presente oficio resclutive, o en su caso,
presentar los informes correspondientes en los gue se sefiale como ha dado cumplimiente de jos misrmos.

La presente no auteriza:

El uso de expiosives.

El aprovecharniento de Ingividues listades en la Norma Oficial Mexicana NOM—OS9—SEMAF2!\_JAT-2OTO.

Capturar, colectar, cornercializar, traficar v/o mantener en cautiverio individuos de especzes.del flora y

fauna siivestres presentes en Ia zona durante todas las etepas del “Proyecto”, en especizl los individuos
listados en la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, para lo cual deberd adoptar las
medidas necesarias para garantizar ei cumplimiento de esta disposicién. o )

Abandono del material preducto de la construccién v operacion del “Proyecto” en sitios no autorizados

para tal fin. o
El uso de productos guimicos y la querna. -

La efecucién del proyecto quedara sujeta a los siguientes:




TERMINOS

PRIMERO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion v/o ampliacion de ningdn tipo de
infraestructura u otra superficie gue No esté comprendida en & Considerando Vi del presente oficio
resolutivo, sin embargo, en el momento en gue los “Promoventas” decidan llevar a cabo cuzlquier chra y/o
actividad diferente a la autorizada, por sl 0 por tercercs, directa o indirectarnente vinculados al proyecto,
deberd solicitarla 2 esta Oficina de Representacion para que &sta, en el amnbito de su competencia, defina I
conducente sobre las obras yfo actividades gue pretende desarrollar. La solicitud deberd contener un
resumen general de los “subproyectos” con su Lbicacion exacta v coridiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud, para que se determine 1o conducents,

SEGUNDO. Los “Promoventes” guedan sujetos a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articuto 50
Eraceién || del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Droteccidn al Ambiente en Materia
de Evaluacién del impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las obras motivo de la presente
autorizacién, para gue esta Oficina de Representacion determine [as medidas que deban adoptarse a efectc

de que no se produzean alteracionas rnocivas al ambiente.

TERCERO.- Los “Promoventes’ en el caso supuesto gue decidan realizar maodificaciones al “Proyecto”.
deberén solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacién con la informacion suficiente
detallada qgue permita a esta autoridad, anslizar si el o los cambios decididos ne causaran desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasardn los limites v condicicnes establecidos en las disposicicnes juridicas relativas a la
proteccion del ambiente que le sean aplicables, asf como o establecido en los Términos y Condicionantes del
presente oficio resclutivo. Para lo anterior los “Promoventes” deberdn notificar dicha situacion a esta Oficina
de Representacion, previo al inicio de las actividades del “Proyecto” gue se pretendan rmodificar.

CUARTO - Es obligacion de los spromoventes”, tramitar y cbtener [as autorizaclones, concesiones, licencias,
permisos vy similares ante otras autoridades Federales, Estatales y Municipales que sean reguisito para |z

operacion del mismo.

QUINTO.- De conformidad con 1o dispuesto por el Articulo 47 primer pérrafe del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégicoy ia Proteccicn al Amblente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
las actividades autorizadas del “Proyecto”, estaran sujetas a la descripcion contenida en Documento Técnico
Unificado presentado, la informacion complermentaria, a los planos incluidos en ésta, asicomo a lo dispuesto

er el presente oficio resolutivey a fas siguientes:
CONPRICIONANTES

1 Los "Promoventes” deberén cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, proteccion,
control, mitigacion ¥ restauracion propuesias en el Documento Técnico Unificade v la informacion
complementaria presentada para ol "Proyecto”, as/ como en [os Términos y Condicionantes

ectablecidas en el presente oficio resolutivo. Los “Promoventes” seran responsables de que la calidad

de Iz informacién presentada en ios repories e informes, permita a ia autoridad cerrespondiente

evaluar y en su caso certificar el curnplimiento de las Condicionantes.

2 Los “Promoventes” deberan dar cabal cumplimiento a las Normas Cficiales Mexicanas enlistadas en
ol Considerando IX inciso g) del presente oficio resolutiveo.

z  Deberan dar un adecuadc manejo a los residuos con base en 1o establecido en 1z Ley General para la
Srevencion y Gestion Integral de los Residuos v su Reglamento.




olutive para lo cual se debera designar un responsable ambiental que
ccordine y evalué el éxito de dichas medidas a través de indicadores, asi como af de realizar las
acciones correctivas cuando no se obtengan ios resultados esperados al aplicar las medidas de
prevencién y mitigacion y sera responsable ademas de observar Iz politica relativa a Iz obligacién que
tienen autoridades ¥y particulares para asumir la responsabilidad de proteccién del equilibrio
ecelégico, asimismo estas acciones tlenen como objetive el coadyuvar 2 conecretar s poiitica de
prevencion de las causas que generan ios desequiiibrios ambientales, materizlizando el objetivo
rmedular de [a evaluacion del Impacto ambiental, dicho PVA debera entregarse a esta Oficina de
Representacién, en un plazo no mayor & tres meses, contados a partir de la recepcidn del presente
oficio resolutive, dicho PVA debera completarse con la siguients informacian:

1. Indicadores para medir el éxito de las medidas instrumentadas

2. Acciones de respuesta cuando con la aplicacién de las medidas no se obtengan los
resuitados esperadaos

3. Medidas aplicadas a los impactos no previstos y de posterior aparicién en la ejecucidn de
las actividades del “Proyecto”.

Las acciones de consarvacién ¥ proteccidn a la flora y fauna silvestras de la regién, que deberan
incluir un estudio prospective sobre Iz presencia o ausencia de dichas especies, Y gue se
encuentren con alguna categoria de riesgo conforme a lo establecido en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, dicho estudic prospective, asi come el programa en cita, debera incluir entre
otros, los siguientes aspectos:

1. Metodologias & utilizar.

2. Técnicas que se aplicaran.

3. Calendarizacién de las actividades a desarrollar.

4.Mzanejo e interpretacidn de los resuitados, incluyendo los criterios gue se empleardn para
determinar |z eficiencia v eficacia de las distintas actividades que incluird el programa.

5.Anglisis de los posibles impactos residuales no previstos, con el fin de deterrminar las
medidas dea mitigacidn o compensacién  adicionzles gque deberd reslizar los
“Promoventes”

6.Estimacion de costos involucrados en la elaboracidn e instrumentacién del programa,
desglosando el costo de todas y cada una de las acciones que comprende, asi como los
costos directos e indirectos.

Instalar al inicic .del “Proyecto” por lo mencs 3 letreros alusivos en puntos visibles scbre las
actividades que se pretenden llevar a cabo, a2 fin de que la poblacién torme las precauciones™
pertinentes. El cumplimiento de Ig presente Condicionante, se incluiré en los reportes a los que se
refiere la Condicionante 14 del presente oficio resolutivo.

En casc de gue durante la gjecucién del “Proyecto” se identifique la presencia de fauna silvestre, ésta
debera ser reubicada o ahuyentada hacia sitios con vegetacion natural o sitios de anidacion fuera del
sitio del “Proyecto™. E!l cumplimiento de la presente Condicionante, se incluird en los reportes a los
que se refiere la Condicionante 14 del presente oficio resolutivo,

Previo a las labores de desmonte vy despalme, para e desarroilo deal “Proyecto” se -debera’
implementar el programa de rescate y reubicacion de los individuos de las especies de fauna silvestre
presentes en la zona de trabaje indicada en el Documento Técnicoe Unificado presentado, ef cual
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deberd considerar las especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés biolégico para
su conservacion. Asimismo, se hace de su conecimiento que guedan prchibidas las actividades de
captura y/o cacerfa con fines de cormercializacién vy traficc de especies de fauna silvestre, Ei
cumplimiento de la presente Condicicnante, se incluirda en los reportes a los que se refiere la
Condiclonante 14 del presente oficio resoiutive.

Deberan establecer un programa de rescate y reybicacién de las especies de flora silvestre, en el cual
debera considerar las especies de interés bioldgico para su conservecion y gue se encuentren
presentes en la zona donde se realizarédn los trabajos para el desarrollo del “Proyecto”. Diche
programa deberd contemplar el rescate de germoplasma a través de semitlas, propagules vio
individuos, los cuales se reubicardn dentre del predio y en la zona de influencia del mismo. Asimisma,
ce hace de su conocimienio gue quedan prohibidas las actividades de colecta, comercializacion y
trafico de las especies de flora silvestres gue se encuentren en & area del “Proyecto” y en las areas
adyacentes al mismo. Los resultados deberan indicar el numero de individuos por especie rescatados
y reubicados, descripeidn de fas técnicas de rescate vy de reubicacion, trabajos de mantenimiento para
garantizar su sobrevivencia, acciones de evaluacién y monitoreo. lgualmente deberd establecer un
programa de mitigacion para los recursos hidroldgicos al que se encuentre integracdo el predio en
comento y deberad monitorear y reportar los resultados abtenidos, Bl cumplimiento de la presente
Condicionante, se incluird en los reportes a los gque se refiere la Condicionante 14 del presente oficio
resolutivo.

Deberan llevar a cabo el programa de reforestacidn con especies nativas en un predio ubicado dentro
del ANP, referido en el Documento Técnico Unificado presentado vy la informacién complementaria. Fi
cumplimiento de [z presente Condicionante, se incluird en los reportes a los gue se refiere la
Condicicnante 14 del presente oficio resoiutive.

Unicamente se podra despalmar ef suelo en las areas donde se realizardn las cobras relativas al
desarrollo del “Proyecte”. k| material producto del despalme debersd ser dispuesto en sitlos gue no
obstruyan cauces de agua v que no afecten las zonas inundables, asi como ls vegetacion natural. Se
debera utilizar el material fértil producto del despalme en los sitios de reforestacién. Bl cumplimiento
de la presente Condicionante, se incluiré en los reportes a fos que se refiere la Condicionante 14 del
presente oficic resolutive,

Los residuos forestales resultantes del desrnonte deberan ser triturados o picados y acormodadoes en
curvas de nivel en dreas destinadas a la reforestacion y conservacion de suelos, preferentemente
adyacente al drea del “Proyecto” evitando su apilamiento v la construccion de los cauces de agua y
de zonas inundables. i cumplimiento de la presente Condicionants, se incluird en los repories a 10s
que se refiere la Condicionante 14 del presente oficio resolutivo.

Ei desarrollo del “Proyecto” no incluye &l cambic de uso del suelo en terrenos forestales para el
establecimisntc de camparnentos, por lo gue de ser necesarios e impliquen la afectacion de
vegetacion forestal, se deberd contar con la autorizacién correspondiente. Deberd establecer obras y
précticas de conservacion de suelos gue actlen como medidas preventivas para disminuir fos
problemnas de escorrentias y la erosidén y due como censecuencia mejoren e incrementen la
infiltracion y la resistencia del suelo al arrastre por el agua o por el viento dentro del drea de influencia
del “Proyecte”. Los resultados del cumplimento de la presente, se incluirdn en los reportes a los que
se refiere la Condicionante 14 del presente oficio resolutivo.

Depberan establecer cobras y préacticas de conservacién de suelos gue actien como medidas

preventivas para disminuir los problemas de escorrentias y la erosidn y que como consecuencia

mejoren € incrermenten Ia infileracién vy 1a resistencia del suelo al arrastre por el agua o por el viento
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~c:ien‘c_ro del drea de influencia del “Proyecto”. | og resuitados del cumplimento de I bresente, se
incluiran en les reportes a los que se refiere Iz Condicionante 14 de este oficio resolutivo.

Deberédn presentar 3 I Oficina de Representacién de Proteccién Ambienta! de la Procuradurfa
Federal de Proteccisn al Ambiente (PROFEPA) en e Estado de Méxice, v a esta Cficina de
Representacién en el Estado de Mexico, informes semestrales de! avance de las actividades de
tambio de uso del suelo en terrenos forestajes ¥ un informe de finiquito al terminoc de dichas
actividades; éstos deberén incluir los avances y restltados daj cumpiimiento de las Condicionantes 5,
5 7 8, 910, 11,72 v 13 dei présente oficio resolutive, asi como de la aplicacisn de jas medidas de
pravencion y mitigacién establecidas en e/ Documento Técnico Unificado. Estos informes deberan ser
avalados por ef Responsable Técnico

Deberdn comunicar Ror escrito & la Oficing de Representacién de Proteccién Ambiental de la
Procuraduria Federa] de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de México y a esta Oficina
de Representacién, la fecha de inicio Y término de los trabajcs relacionados con el “Trédmite Unificado
de Cambio de Uso de Suelo Foresta!, Modalidad B, autorizado dentro de ios 10 dias habiles siguientes
a CUe esto ocLirra.

Deberén dar un manejo estricto a lo# residuos sélidos urbanos vy de mangje aspecial generados antes,
durante y posterior a Iz gjecucidn del “Proyecto”, de confermidad con la normatividad aplicable, a
efecto de evitar ef crecimisntc y proliferacién de fauna nociva y ocasionar un dafic a la flora v fauna

silvestres def drea de influenciz; debienda presentar los resultados en el informe anual,

En case de presentarse un derrame de combustible, sustancias v/o residucs peligrosos, se debers
proceder 2 su remediacién e informar inmediatarmente 2 la Procuraduria Federa) de Proteccidn al
Armnbientas. '

Se prohibe I3 caceria, cautiverio, comercializacidn, o cualquier actividad que afecte 3 cualguier
crganismo de fauna silvestre.,

En case de gue en las actividades & realizar se generen residucs peligroses, debers darles mangic de
conformidad con la Ley General parz la Prevencién y Gestién Integral de los Residuocs, su Reglamento
¥ fas Normas Oficiales Maxicanas aplicables.

Pado gque el predio sujeto a Evaluacidn se ubica dentro del poligono de delimitacién de! sitio
argueolégico La Pefig (Folic Real: 2ASAQ00NS35) (anexo 1 ¥ 2), se deberd presentar copia de visto
bueno de! Institute Nacional de Antropelogia & Historia {INAH)a esta Oficina de Representacidn previo
al Inicio de las actividades del proyecto.

Deberan obtener o Permiso para ocupacidn de terrenos federales cuya adminis_fcracic’m competa g la
Comisidn Nacional dal Agua (CONAGUA): la cual debers presentar, previo al inicio de obras, ante esta
Oficinz de Representacion.

Deberdn dar cumpiimiento a las condicionantes sefaiadas por Iz Direccidn Regional Centro y Eie
Neovelcanico de |a Comisién  Nacionai de Areas Naturzles Protegidas, en el oficic No.
FOO.G.DRCENﬂ848/2023, de fecha 28 de noviernbre de 2023, especificadas en el Resuftapdo Noc. 9 def
presente oficio resolutive, v a lo descrito en el considerando 14 del presente oficio resol utivo,

- La presente resolucién a favor de los “Promoventes” es personal, de acuerdo con lo establecide en af

Articulo 49, segundo pérrafo del REIA, en relacién con el "ACUERDO por ef gue se e>_<piden fgs ineamientos y
procedimientos paro solicitar en un trdmite dnico ante lo Secretaric de Medio Ambreqre ¥ _Recursos




Naturales los gutorizaciones én materia de impacte ambiental y en materig forestgl que se Indican v se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefiglan”, dicho ordenamiento
dispone que 10s spromoventes” deberan dar aviso a 1& Secretaria del cambio de titularidad del “Proyacto”,
csta Oficina de Representacion dispone gue en caso de gue tal situacion ocurray de gue los “Promoventes”
“oretendan trarsferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de f2
propiedad deberén inciuir ia obligacion total ¢ la obligacion solidaria del cumnplimiento de los Términes ¥
Condicionantes establecicos en el presente oficio resolutivo v tal situacion deberé comunicarla por escrito 3
ecta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo
aqul dispuesto. Evaluada ia documentacion ingresada esta Oficineg de Representacion determinara 1o
procedente y en su caso acordaré |z transferencia,

Los “Promoventes” son los Anicos Titulares de los derechos y obligaciones de la presente autorizacidn, por o
gue queda bajo su mas estricta responsabilidad la efecucion del sproyecto”, en caso de transferlr los
derechos y obligaciones derivados de la misma, se debers dar aviso a esta Cficina de Representacion, en 1os
términos de la legislacion vigente enia materia y para los efectos que ectablece el articulo 22 del Reglamento
de la Ley General de Desarrclio Forestal Sustentable, en relacion con el "ACUERDO por el que se axpidan los
fineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite dnico ante i secretaria de Medio Ambiente y
mecursos Noturales lgs autorizaciones en moteria de impacto ambiental y en materia forestal gue se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes an los servidores pablicos que se sefialan’
adjuntando al mismo el docurento en el que conste &l consentimiento expresc del adquiriente para recibir
la Titularidad de ia Autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las cbligacionss establecidas en la
misma, asf coma (08 GOCUMEntos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se ejecutard el
“proyecte”, de quien pretenda ser el nuave “Titular™

SEPTIMO.- El responsable de ia sjecucidn del Docurmento Técnico Unificado, serd el !

- de los “Promoventes” de fa autorizacién vy de conformidad con su
designacion en su caracter de responsable de la elaboracion del
mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como Prestador de Servicios Técnicos
Forestales en f Libro MEXICO, Tipo U], Volumen 3, NUmero 37.

©n caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones gue llegasen
alterar los patronas de comportarniento de los recursos hidticos y/o algun tipe de afectacidn, dafio o deterior
sobre los elementos abidticos presentes en ol sitio del “Proyecte”, asi como en su area de influencia,
Secretarfa podrd exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el misrmo, asi como |
instrumentacidon de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

=
=3

OCTAVO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podra evaluar nuevamente el "DTU
Modalidad B, o solicitar informacidn adicional con el fin de modificar, suspender, cancelar o revocar fa
autorizacion otcrgada, si estuviera en riesgo €l equilibric ecoiégico © se produjeran afectaciones hegativas
imprevistas en el ambiente, de acuerdo con ias atribuciones que le confieren os Articulos 3 fraccidn Vil inciso
a), 33, 34y 35 fracciones X inciso ¢, XiV y XV del Reglamento imterior de la Secretarfa de Medio Ambiente vy
Nacursos Naturales,

NOVEMNO.- La legal procedencia de las materias primas forestales resultantes de la gjecucion del Docurnento
Técnhico Unificado Auterizado, se realizara al amparo de las remisionss forestales expedidas por esta Oficina
de Representacion, para la ejecucidn del uproyecto”, para o cual se utilizara el siguiente codigo de
identificacion.




E Nombre del Predio Cédigo —[

“Desarrollo Habitacional Velars Lz Pefa”
ubicado en &l Municipio de Valle de Bravo, C-15-TI0-VEL-001/24
Estado de México.

DECIMO.- Lz SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilarg ei cumplimiento de los Términos v

Condicionantes establecidos en el presente oficio resolutivo, asi como en los ordenamientos juridicos
aplicables,

DECIMO PRIMEROC.- Los “Promoventes” debardn mantener en su domicilio registrado en el Documento
Técnico Unificado presentado, copias respectivas del expediente que contenga los informes de cumplimiento
Jde los Términos ¥ Condicionantes del Presente oficio resolutivo, del Documento Técnico Unificado v 1z
informacién complementaria, asi como del propio oficio reselutive. Lo anterior para efectos de mostrarlos a la
2utoridad que asi o reguiera.

ATENTAMENTE - -
EL ENCARGADO DEL DESPACHG

ING. ANTONIO REYNA CZQBRERA"

Ceon fundamento en lo.dispuesto en efarticulo SEPTIMO transitorio del
Reglamento tnterior de lz Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular da la Cficina
de Representacion de iz SEMARNAT en el Estado de México, previa
designacién, firma el C Antanio Reyna Cabrera, Subdelegsdo de
TGestidn para l2 Protecclén Arnbientat y Recursos Naturales

NN Ing. Federico Ortiz Flores.- Encargado del Despacho de [z Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de fa Procuradurfa Federal de
Proteccidn al Ambiente en ol Estado de México.~ Toluea, Méx n
Biol. Marco Antonie Castro Martinez.- Director Regional Centro v Eje Neovolcanico da la CONANP.- Cugrnavaca.- Morelos
Expediente
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