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OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL ESTADQ DE MEXICO
' Oficio No. SEMARNAT/ORM EX/3682/2024

Toluca, Méx., a 9 de julio de 2C?)é4

PRESENTE S
A consecuencia de analizar, integrar, evaluar y VISTO para resolver el expadiente de {alsolicitud de
autorizacion del “Trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B", recibida en esta
Oficina de Representacién el 12 de marzo de 2024, para el Provecto denominado “(I:ondomihio
Horizontal Habitacional de Tipo Residencial Rancho San Antonio Fraccién C" ubjcado eniel
Municipio de Valle de Bravo, Estado de México, el cual consiste en la construccién de un desarrollo
habitacional de guince viviendas en un predio total de 46,669 m2, teniendo una superficie de Cambio de
Uso de Suelo de 12934104 m? promovido [a persona moral e

a través de su Apoderado Legal cﬁ]ue‘para los
efectos del presente oficio resolutivo serdn identificados como el “pProyecto” v la “Promovente”
respectivamente, y: F' o

RESULTANDO

1. Que el 12 de marzo de 2024, la “Promovente” presentd en esta Oficina de Representacién la solicétéjd

de autorizacion del “Trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidac§-§ B", para:iel
desarrollo del “Proyecto”, con pretendida ubicacion en el municipio de Valle de Bravg, Estado de
Mexico, el cual se registré con la clave del proyecto ISEM2024UD033 ¥ himero de bitdcora 15/MC-
0172/03/24. |
; i o
Que el 12 de marzo de 2024, estz Oficina de Representacién notificé a la “Promovent "" mediante
ceédula de notificacién No. 011/2024, para que realizara la publicacién del extracto del “Proyecto” éin
algln diario de amplia circulacién en la entidad federativa donde se pretende llevar a caboiel
“Proyecto”, de conformidad con |lo establecido en el articuio 34, fraccidn | de la Ley |General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. (LGEEPA). ! £
Que mediante escrito recibido en esta Oficina de Representacion el 15 de marzo de 2024, ia
“Promovente” ingreso el extracto original del “Proyecto”, publicado el 14 de marzo de 2024 en el
periddico “Heraldo Estado de México”, dando cumplimiento a lo establecide en el iarticulo 34,
fraccion | de la Ley General de!l Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente. (LGEEPA). -

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccidn | del Articulo 34 de [a LGEEPA que disbo‘ne que;la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién del “Trémite Unificado de Cambio de Uso de Suebo
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Forestal Modalidac!ﬂ B", en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento 2 lo que establece el Articulo 37 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de
evaiuacién del impacto ambiental (REIA), ef 14 de marzo de 2024, la SEMARNAT publicé a través de su
Gaceta Ecoldgica N° DGIRA/CQT2/24 v en la pagina electrénica ce su portal www.semarnat.gob.mx, e
listado del ingrese de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental
ingresados del 07 al 13 de marzo de 2024 {incluye extemporaneos), dentro de los cuales se incluyd la
solicitud gue presentd la spromovente” para que la Oficina de Representacion, en uso de las
atribuciones que le confiere el Artfculo SEGUNDO fraccian IV, QUINTC fraccién |, DECIMO, DECIMO
SEGUNDO y DECIMO TERCERO del “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trdmite dnico ante Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales lgs qutorizaciones en rmateria de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y
se gsignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se seRalan” (ACUERDQO), 3
fraccién VIl incise a), 33,34 y 35 fracciones X-incise c), XIV y XV del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental y de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales del “proyecto”.

. Que el 14 de marzo de 2024 con fundamento en los Articulos 4 fraccién ill y 24 del Reglamento de la

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impactio
Ambiental; 61 Bis del DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley
General de Desarrollo Forestal sustentable y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se
solicitd opinidén técnica del sproyecto” a las siguientes instancias: -

. A la Oficina de. Representacion de Protecciéon Ambiental de ia Procuraduria Federal de
proteccion al Ambiente en el Estado de México (PROFEPA}, a través del oficio No.
DFMARNAT/1434/2024.

- A la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Estado de México, a través del oficio No..
DFMARNAT/1435/2024.

. Ala Direccién Regional Centro y Eje Neovolcanico de la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP), a través del oficio No. DFMARNAT/1436/2024.

. Ala Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), a través del
oficio No. DEMARNAT/1437/2024.

. Ala Presidencia Municipal Constitucional de Valle de Bravo, Estado de México, mediante oficio
No. DFMARNAT/'i438/2024.

T e,

. Que e} 26 de marzo de 2024, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 parrafo primeroy 35

de la LGEEPA, esta Cficina de Representacion integro el expediente del “Proyecto”, mismo que se
puso a disposicion del pUblico en el centro documental, ubicado en Andador Valentin Gomez Farias
No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan, Municipio de Toluca, Estado de México.

ANALISIS DE OPINIONES

7. Que mediante oficic No. PEPA/17.1/8C.17.3/001986/2024, de facha 05 de abril de 2024, la Oficina de

Representacién de Proteccidn Ambiental de ia Procuraduria Federal de Proteccion al Ambignte en el
Estado de México, emitié opinién respecto del "Proyecto”, de la cual se destaca lo siguiente:

Ura vez consultadas las bases de datos de los procedimientos administrativos instaurados se
determing que el proyecto denominado "Condominie Horizontal Habitacional de Tipo
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Residencial Rancho San Antonio Fraccién C* municipio de Valle de Bravo, Estado de México,
NO se encuentra sujeto a algin proceso administrativo,

8. Que mediante oficioc No. SEQT/0245/2024 de fechs 17 de mayo de 2024, la CONABIO emitié opinién
tecnica referente al “Proyecto”, de la cual se destaca lo siguiente:

Ubicacidn y zonas prioritarias para lo conservacidn Y restauracion de g biodiversidad

Con base en el archivo “San Antonio fracc c.kmi” recibido, se delimité la zona de andlisis considerando
un drea de influencia de 1 km en referencia al poligono del proyecto (407.00 Has). El sitio en el que se

pretende realizar el proyecto y su drea de influencia, se traslapan con las siguientes regiones de
importancia para la biodiversidad (Cuadro T; Anexo ).

-

Area Natural Protegida (ANP) federal: “ZP.F.T.C.C. de los Rios Valle de Bravo, Malgcatepec,
Tilostoc y Temascalftepec” (CONANP, 2023).

Area Natural Protegida (ANP) estatal: Parque Estatal “Santuario del agua Valle de Brovo”
(CONABIO, 2020). _

Sitios Prioritarios para la Restauracion (SPR): un sitio de prioridad extrema {CONABIO, 2016).
Corredores Bioclimdticos (CBC): un corredory un fragmento de vegetacion primaria (CONABIO,
2079).

Sitios  Prioritarios Acudticos Epicontinentales (SPEC): tres sitios de prioridad  media
(CONABIO#HCONANP, 2010).

Subregion 6.3 "Cuenca alta del rio Cutzamala-Subsistema Tuxpan-Bejucos” de prioridad olta
para la conservacion, de la Region RBMM-6 “Cuenca alta del Balsas”, de la Regionalizacién
Nocional de Bosque Mesdfilo de Montaia (CONABIO, 2010).

Superficie de interseccion con las regiones de importancia para la biodiversidad
en el drea del proyecto y su zona de influencia.

Capa Hectareas Porcentaje
Sitios Prioritarios para la restauracién
407.00 100.00
Cotredores Bioclimaticos 407.00 100.00
Sitios prioritarios acuaticos epicontinentales para la conservacién de la 407.00 100.00
biodiversidad
Areas Naturales Protegidas Estatales, Municipales, Ejidales, Comunitarias Y 3071 75.46
Privadas de México 2020
Principales regiones y sub regiones del bosque meséfile de montafa en México, 133.25 3274
Areas Naturales Protegidas Federales 8887 2184

Biodiversidad

En el Sisterna Nacicnal de Informacicn sobre Biodiversidad (SNIB), se cuenta para el drea del ;_Jroyecto
¥ de influencia, con la siguiente informacion resultante de diferentes afios de colecta: 678 registros de
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anfibios, aves, hongos, invertebrados, mamiferos, plantas (angiospermas, briofitas, gimnospermas y
pteridofitas) y reptiles, correspondientes a 283 especies, 11 enlistadas en alguna categoria de la NOM-
059-SEMARNAT-2010, 49 especies endémicas, 6 especies prioritarias, 21 enlistadas en CITES y una en
{UCN.

Conteo de especies registradas en el drea del proyecto y su zona de influencia. (diferentes arios de colecta)

Grupo Especies Especies Endemismos| Prioritarias CITES IUCNS Registros
NOM1

Anfibios 4 1 2 1 - - 7
Aves 97 = 16 2 14 - 400
Hongos 5 1 - - - - 5
Invertebrados 83 1 5 1 - - 125
Mamiferos & - - - - - 15
Angiospermas 83 1 23 1 G 1 12
Briofitas 2 - - - - - 2
Gimnospermas 2 - - - - 2
Pteridofizas 2 - - - - 2
Reptiies 5 1 3 1 1 a8

Total 289 n 49 © 21 1 678

Fspecies invasoras

En el SNIB se cuenta con 37 registros de 20 especies invasoras {ver libro de Excel 31154_Especies
SNIB.xlsx) en la zona. La presencia de estas especies resulta daning, ya que produce cambios
importantes en la composicién, la estructura o los procesos de los ecosisternas naturales, poniendo en
peligro la diversidad bioldgica nativa.

Tipo de vegetacion y uso del suelo N
La sobreposicién con la cobertura de suelo, escala 120 000 (INEGI, CONAFOR, CONABIO, SEMARNAT,

2018; https//monitorec.conabio.gob.mx/) indica que el poligono del proyecto y su drea de influencia de

7km se encuentran incluidos en las siguientes clases de suelo y vegetacion,

Suelo y vegetacidn en el drea del proyecto y su zona de influencia

Cobertura Hectéreas Porcentaje
Bosque de Conlfferas: de Pino y Tascate 15729 38.65
Tierras Agricolas 89.34 2195
Urbano y Construido 8877 21.81
Bosque de Encinoy Bosque de Caleria 5717 14.05




2624

Felipe Carvillp
PUERTO

Selva Baja Caducifolia Subcaducifolia y Matorral Subtropical 12.32 3.03
Aglia 2.04 0.50
Pastizales 0.06 0.01

Importancia ecolégica y problemdticas ambientales de la regién

EI ANP “Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de las Cuencas de los rios Valle de Brovo,
Malaocatepec, Tilostoc y Temascaltepec”, (Diario Oficial, 2005, .comprende las cuencas de los rios
mencionados y que forman parte del Sistema Cutzamala, los cuales dotan de agua potable o la zona
metropolitana de la Ciudad de México, incluyendo al Distrito Federal asi como o varios de los
municipios conurbados en el Estado de México. El mantenimiento y conservacién de la cuenca de
origen de esto agua resulta estratégica, por lo que la zona se decretd para impedir o tala inmoderada
de los bosques existentes en las cuencas de los rios. El drea reportd una alto diversidad biolégica,
correspondiendo a selvas bajas caducifolias, relictos de selvas medianas caducifolias, matorral
subtropical, bosque de encino, bosque de pino-encino, bosque mesdfilo de montaria, relictos xerdfiios y
bosque de abeto que se encuentran sobre suelos pobres y delicados, por fo que se requiere recuperar
su vocacion forestal y practicar su conservacion.

Regionalizacién nacionol de Bosque Mesdfilo de Montadia (BMM). Regién VI “Cuenca Alta del Balsas”,
subregion 6.3 “Cuenca alta del Rio Cutzamala-subsistema Tuxpan-Bejucos”. (CONABIO, 2010). Esta
subregicn incluye parte de la Sierra de Suftepec (La Goleta), Sierra de Temascaltepec, Sierra Chincua Y
la Sierra de Nanchititla, bosques que se encuentran entre 1,800 y 3,000 msnm. En la zona se
encuentran algunos parches (tres o cuatro rodales de BMM) poco fragmentados que de manera
natural estdn muy fragmentados y que han sido modificados por influencia humana. Los BMM se
encuentran inmersos en una matriz de bosques de encino himedos, bosques mixtos de encino-pino y
de pino (Pinus montezumae) sobre todo en las partes mds altas. En las partes bajas hacen ecotono
con bosques cdlidos secos, como el de enebro (Juniperus flaccida) y bosque tropical caducifolio. Las
unidades de estudio tienen un estado de conservacion medio. La Sierra de Temascaltepec tiene dreas
sumamente perturbadas, tales como las cercanas o ios centros urbanos cormo Valle de Bravo %
Temascaltepec, entre otras. Sin embargo, en las Sierras de Nanchititia y Sultepec-La Goleta adn se
censervan manchones de dimensiones aceptables con vegetacién natural, aungque las zonas cercanas
o caminos estdn cambiando con prontitud. Muchas de fas focalidades incluidas en esta subregion
(Nanchititlo, Temascaltepec, entre otros) fueron localidades “tipo” de muchos taxones asociados af
- BMM mexicano en el siglo antepasado, es decir, sitios en donde se describieron las especies. Los
remanentes de bosque estdn fuertemente amenazados por tala ilegal como ocurre en
Temascaltepec-Zitdcuaro (Sierra Chincua, estado de Meéxico-Michoacdn), obtencion de madera para
carbon (al suroreste del Nevado de Toluca) y fuertes presiones por urbanizacién, sobre todo en los
alrededores de Valle de Bravo. Ademnds, los bosques de la zona de Valle de Bravo se consideran de
elevada importancio dado que forman parte de la subcuenca del Cutzamala, que surte de agua a fa
Ciudad de México. En el drea de Temascaltepec, la agricultura v ganaderia han mermado las dreas
boscosas. La permanencia y calidad de fos manchones de esta subregion han estado severamente
amenazadas por actividades humanas por lo que se consideran de prioridad alta. Ef turismoe mal
planificado ha provocado la proliferacién de hoteles y caminos mal ubicados, lo que ha redundado en
la contraccion de los comunidades vegetales. Sin embargo, con un manejo apropiado algunas zonas
con BMM podrian rescatarse. Entre las oportunidades que se identificaron con mas posibilidades de
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desarrollo estdn las dregs naturales protegidas, la investigacion en ef dreaq, la cafeticuftura de sombra
v las iniciativas de turismo responsable y amigabie con la naturaleza.

Los corredores bioclimdticos (CBC)

Son rutas que favorecen el movimiento de flora y fauna entre fragmentos de vegetacion primaria de
gran tamafo fie, > 1000 ha) yva gue evitan barreras por infraestructurg y actividades humanas y
cambios bruscos en ef clima para que los organismaos puedan seguir transiciones graduales de fos
gradientes climaticos altitudinales o latitudinales, lo que es importante ante el cambic climdtice
global. Como parte de los andlisis para identificar los corredores, se determinaron los fragmentos de
vegetacién primaria, que el INEG! (2013) define corno aquella en la que la vegetacion no presenta
afteracion significativa o la degradacion no es tan manifiesta. Estos fragmentos de vegetacion
primaria se consideran de gron relevancia para o conservacion de Ig biodiversidad y el bienestar
social por la variedad de servicios ecosistémicos que proveen, como sumideros de carbono y pdrg
contribuir a la adaptacién of cambic climdtico v a la permanencia de las culturas indigenas, por lo
que mantener su conectividad es de gran relevancia (CONABIO, 2018).

Observaciones y recomendaciones

En el capitulo V del DTU no se indican lus fechas de muestreo de florg y fauna. Por tal motivo se
sugiere complementar la informacién de los muestreos y su suficiencia, considerando recorridos en
diferentes épocas de! ario, con el fin de incluir a las especies migratorias y aquellas dependientes de
humedad (p. ej. anfibios), mdxime que el poligono del proyecto y su dreq de influencia se ubican
dentro de dos ANP, en regiones y sitios prictitarios para la conservacion y fa restqurgcicn, asimismo
existe vegetacion forestal gue (de acuerdo con INEGI CONAFOR, CONABIO, SEMARNAT, 2018), tiene
continuidad con un bosque de coniferas, bosgue de encino y bosque de galeria al norte y af oeste del
predio,

Respecto a la medida de reforestacion propuesta en el capitule X del DTU {pdgina 205) y que se
detalla en el Anexo 10 (Programa de reforestacion y restauracion Rancho San Antonio Fracc. C), se
indica que propone reforestar 2.9 ha dentro del poligono def proyecto con arboles nativos. Se comenta
que es importante que la reforestacion se realice con fines de restquracion ecoldgica para recuperar
fos cormponentes de la biodiversidad, que incluye a la fauna nativa, las funciones, atributos y procesos
ecolégicos como lo representan los flujos genéticos dentro de una misma especie y las interacciones
entre [as especies y los ecosistemas nativos, por lo que sugerimos que se considere el 5itio Prioritario
para lg Restauracion (SPR} gue se ubica en el drea de influencia del proyecto.

Sugerimaos entonces, que Jo reforestacién se realice en dreas que se conecten otras dredas de bosgue de
pino-encino suficientermente conservadas que funcionen como corredor para las poblaciones de
especies de la regién. Sugerimeos, finalmente, una revisicn de bibliografia reciente en cuanto al tema
de impacto negativo

sobre la biodiversidad debido a proyectos habitacionales, con énfasis en la diversidad de especies, los
ecosistemas y los servicios ambientales identificados. Algunas de las referencias que tenemos son las

?@/ siguientes.:

~ Lo urbanizacién es una de las mayores actividades humanas causantes de pérdida permanente de
ecosisternas. Mientras que existen dreas recuperdndose de la pérdida de hdbitat ocasionada por uso

/@/) agropecuario o forestal, las dreas urbanas persisten y contintdan en expansion amenagzandc nuevas
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regiones (McKinney, 2002). Dentro del ciclo de vida de los proyectos habitacionales hay muchos
fuctores a tomar en cuenta. La fase con mayor impacto ambiental es la fase de operacion con un 80%-
90%, mientras que la construccidn abarca un 8-20% y la fase de desmantelamiento apenas un 2-5%.
(Crtiz et al. 2010} Por esto, es necesario tocmar en cuenta no solo la afectacién al habitat en ef
momento del proyecto, sino también los efectos derivados del mismo. El incremento de desarrollos
inmobilfiarios ocasiona una reduccion del drea que ocupan originalmente los hdbitats v altera las
fluctuaciones hidrolégicas estacionales reduciende la heterogeneidad ambiental, provocando
cambios en la estructura de asociaciones de especies (Pauchard et al. 2006). Estas perturbaciones
facilitan la creacion nuevos nichos que son aprovechados por especies invasoras, gue entonces
competirdn con las especies nativas por los recursos.

También es necesario considerar la infraestructura necesaria para poder llevar a cabo estos proyectos
{vias de comunicacion, plantas de energia, centros de safud, tratamiento de desechos, etc.). Todos
estos factores desencadenan un incremento en la demanda de agua en la zona del proyecto, ademds,

- agumenta en gran medida la produccién de residuos, que sin no son tratados o eliminados (es
' necesaria aln mas infraestructura para ello), promueven la eutrofizacién en los cuerpos de aguq,
afectando g todos los organismos que dependen de ella (McDougall, 2007 Pauchard et al. 2006). Por
otro fado, dentro de la categoria habitacional encontramos también los desarrollos turisticos. En este
caso ademds del impacto causado durante el proceso de construccidn y fos mencionados para los
desarrollos inmobiliarios, se pueden afectar gradualmente los recursos ambientales de los cuales
dependen dichos proyectos (Sunlu, 2003; Mbaiwa, 2003). Los impactos negativos del turismo ocurren
cuando se scbrepasco la capacidad del sistema para lidiar con el uso que le es dado por los turistas
(Fargji Rad, 2010). La industria turistica suele sobre utiiizar los recursos hidroldgicos para hoteles,
campos de golf y uso personal por los turistas provocado escases, degradacion de los suministros de
agua y generando mayor volumen de aguas residuales. Es decir, fos impactos ambientales del turismo
involucran el agotomiento de los recursos naturales imismos sobre los que se sustentq el turisrmo),
contaminacion (por desechos sdlidos, por drendgje, el aire, por ruido, etc.), pérdida de biodiversidad por
desplazamiento, e impactos fisicos provocados por Ia construccidn, la infraestructura, la deforestacién
y el turismo en si (Sunlu, 2003). Con el desarrolio habitacional es necesario implementar sistemas de
gestion de residuos o mejorar los ya existentes en la zona cuandc se trata de simple expansion y no
colonizacién de una nueva zona. En algunas ocasiones serd de menor impacto la incineracién de los
residuos con eliminacién de cenizas o el redso de las mismas para lo produccién de ladritfos; en otras
serdn mejor opcion los vertederos con recuperacion de energia y en algunas otras sin la recuperacion
(Mendes et al, 2004, El-Fadel et al, 1997). Factores de consideracién Debido a la escala en la que
ocurren los procesos ecolégicos y funcionales de los ecosistermas v la naturaleza dindmica de los
organismos que habitan en ellos; asi como la distribucién y el édmbito hogarefio de especies, se
considerd un drea de influencia de 1 kildmetro. La presente opinién técnica se enfoca sohre aspectos T
de lo flora y la fauna registrada en la regién donde se sitda la propuesta y de las afectaciones a los
procesos y las relaciones entre ellos para que las acciones a realizar disminuyan o mitiguen los
impactos a las mismas. Respecto de la Regionalizacién de CONABIO le recomendamos descargar las
diferentes coberturas que ya se encuentran disponibles en el Portal de Informacion Geogrdfica de la
CONABIO: httpy/geoportal.conabio.gob.mx/.

Los datos de flora y fauna encontrados o partir del Sisterna Nacional de Informacicén sobre ;
Biodiversidad (SNIB-CONABIO), deben considerarse como un sisterna en constante cambio y
actualizacion. .o misma naturaleza de movilidad de los seres vivos espacial y temporal, hace
importante el trabajo complementario de campo, la revisidn bibliogrdfica y de otras fuentes .




2G24

Felive Carrilly
PUERTO

especfalizadas de informacion sobre los inventarios bioldgicos de las zonas que puedan ser afectadas.
httowww.snib.mx /.

g, Que mediante oficic PMVB/019/JUNIO/2024, de fecha de 6 de junio de 2024, el Municipio de Valle de
Bravo emitié opinién respecto del *Proyecto”, de la cual se destaca lo siguiente:

Con base en estas obligaciones el municipio realiza el siguiente andlisis a lo presente Manifestacion
de Impacto Ambiental para el proyvecto “Condominic Horizontal Habitacional de Tipo Residencial
Rancho San Antonio Fraccién C”, con el objeto de evitar la construccion descontrolada en nuestro
municipic y evitando desequilibrios ecolégicos, por lo que se reglizardn recomendaciocnes o
SEMARNAT en relacién g este proyecto con nuestiro municipio, especialmente cuando ef estudio No
establece los impactos sinérgicos y acumulativos unag vez que ya se ha desarroflado un
froccionamiento en lo misma zong causande una continuidad de impactos ambientales ocupando
superficie forestal causando una grave disminucién de los servicios ambientales que gaseguran el
equilibrioc ecoldgico.

El estudio no establece las coordenadas de fas dreas de construccidn, solo coordenadas generales
del grea compileta del proyecto solc sobrepone un croquis mal referenciado.

Por la ubicacién de los distintos ordenamientos ecolégicos el tipo de provecto y las actividades que
se pretende realizar incluye cambio de uso de suelo en terrenos forestales, sin embargo no aclara
cudles son las superficies de CUSTF y cuales no.

Acorde al SIATL el proyecto afectaria una lfnea intermitente de agua por lo que requiere de
qutorizacidn de CONAGUA para construir sobre las corrientes federales.

Programa de Ordenamientc Ecoldgico Territorial, no vincula el proyecto con el Ordenamiento
actualizado por lo que no cumple con los criterios. Por otro lado la pendiente esta muy encima del
25% por lo que los criterios del POETEM prohiken el CUSTF.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Mariposa Monarca, el estudio no vincula
correctamente dl no establecer como cumplird con los lineamientos 1, 6, 7, v 8, teda vez, que no
demuestra con o gue escribe en la vinculacion como podrd el proyecto: fortalecer y consolidar las—;
usos de suelo actuales en lds dreas que no presentan conflictos ambientales, mantener la calidad
de las dreas prioritarias para la provisidén de bienes y servicios ambientales, las actividades de
proteccién y conservacion deberdn orientarse principalmente en las dreas naturales protegidas.
Definitivamente no cumple.

Acorde al Programa de Manejo del Area de Proteccién de Recursos Naturales , Zona protectord
Forestal de las cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec del Estado
de México, el proyecto de ubica en lo Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos
Naturales de Vaile de Bravo, v especialmente la regla Administrativa No. 88. En el APRN Vaile de
Bravo quedan expresamente prohibidas las siguientes actividades: lil Cambiar el Uso de Suelo,
incluyendo ampliar la frontera agropecuaria mediante la remocion permanente de vegetacion
natural. Por lo que no cumple con esta zonificacién y no se permite la destruccion ni aniguilacién
del ecosisterna para construir desarroifos habitacionales.
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Acorde con el Plan Municipal de Desarrolfo Urbano de Valle de Bravo, el proyecto se ubica en una
zona no urbanizable por lo que no es autorizable.

El estudio no realiza la evaluacién de Impactos Ambientales, no presentd todo un capitulo.

No realizé correctamente el cdlculo de los servicios ambientales y tampoco realizé la Jjustificacion
técnica econdmica y social, incumpliendo con el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

Recomendaciones

En coso de que el promovente presente informacién adicional, solicitar nuevamente la opinién o
este municipio con el fin de poder analizar el documento cormpleto.

Se recomienda no Autorizar este Documento Técnico Unificado toda vez que no cumple con Jos
requerimientos minimos para un estudio de magnitud y violenta notablemente los Ordenamientos
Ecoldgicos territoriales, causando un desequilibrio ecolégico en nuestro municipio, toda vez que no
cumple técnicamente con las medidas de mitigacién comprobada en todos los métodos cientificos
adecuados.

10. Que mediante oficio No. 22100007A/DGTSM/383/2024, recibido en esta Oficina de Representacién el 18

de marzo de 2024, la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Estado de México, emitié
opinion respecto del “Proyecto”, de la cual se destaca lo siguienteicon los criterios. vy

Al proyecto conforme a los mstrumentos de planeacién territorial en materia de crdenamiento
ecoldgico, le aplica:

1} Actualizacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México,
publicada en Periédico Oficial Gaceta del Gobierno el dia 11 de mayo de 2023 ubicdndose dentro de
la siguiente Unidad de Gestion Ambiental:

ANPE-066. Politica: ANP Estatal. Usos permitidos: Usos permitidos conforme al decreto y
Programa de Manejo. Usos NO permitidos: Usos no permitidos conforme al Decreto y
Programa de Manejo. Criterios: AcO3, AciZ, Co0l, Co04; Co05, Co07, Cols, Col6, Col8, Fnol, Fnos,
IFO7, 115, If16, 127, Ta02, al Ta 07, Ta0s, Tai2, Tal4, al Tal8, GeOl al Gez0.

ANPF 009. Politica:ANRP Federal. Usos permitidos: Usos permitidos conforme al decreto y
Programa de Manejo. Usos NO permitidos: Usos no permitidos conforme al Decreto y
Programa de Manejo. Criterios: Ac04, Ac06, AcO7, Ac09, Ac12, Agl5, FnOT, FnO4, FoOl, FoO3, IfO7,
If08, If15, If16, If21, MnO1 al Mn20, Ge0l, Ge02, Ge04, al Ge09, Gell al Gel4, Gel7 al Ge2C.

U-107; Politica: Zonas Urbanas-Urbanizables; Usos permitidos: Usos definidos conforrme al Plan
Municipal de Desarrollo Urbano; Usos NO permitidos: Conforme al Plan Municipal de
Desarrolio Urbano; Criterios: Ag02, AQT10, Ag12, Ag2i, Co04, Co07, Col0, Giol, Gi02, GiO4, IfO3, If04,
If08, If10, If12, Ifl4, IfI5, If17, If20, If21, In02, In03, In04, In05, In06, In07, in08, In0%, INIC, IpOT, IPO2,
1p03, 1p04, Ip05, Ip06, (P07, P08, P08, IPT0, Ip1], IPT12, IP13, Ip14, IB15, TuQl, Tud2, Tuls, Tuos, TLS,
Tutl, TulZ, Ta04, TaGs, Tall, Tal7, Hrol, HrO2, HrO3, HrO4, Hr05, HrO7, HroS,Hr10, Hril, Hrl4, Hrls,
Hrl7, Hr19, HUGT Hu02, HuO3, HuO4, HUG6, HUG8, HuO3, HUI0, HUIZ, Hul4, Huls, Huls, Hul7, HUW18,
Hu?9 Hu20, Ge02, Ge04, Ge05, Ge08, Gell, Gell, Ge72 Gel4, Gels.
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Criterios de Regulacién Ecoldgica a observar:

Hro2, Los dsentamientos humanos rurdales deberdn regirse bajo los limites de crecimientc y
desarroflo establecidos por los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y Programas de
Ordenamiento Ecolégico Local, publicados por la autoridad municipal,

HrO3. Los proyectos de construccion que se promuevan en la UGA deberdn contar con
autorizacién de Impacto Ambiental y/o de cambio de Uso de Suelo de terrenos forestales
cuando resulte aplicable.

Hro4. Los proyectos de construccion que se promuevan en la UGA deberdn desarroliarse
evitanda ias zonas identificadas como de riesgo.

Mro7. Se prohibe la disposicién de residuos sélidos y descargas residuales en barrancas,
escurrimientos, predios baidios, tiraderos a cielo abierto, mings inactivas, o guemo de fos
mismos, destinando los mismos a un centro de gcopio de residuos o reffeno sanitario municipal
para prevenir impactos af ambiente.

Hro8. Los asentamientos Humanos rurales deberdn implementar un Plan de Manejo Integral
de agua, residuos y emisiones, en coordinacion con la Autoridad Municipal,

Hr10. En las zonas carentes de infraestructura de suministro de agua entubada o con deficit en
el servicio se deberdn implementar ecotécnias para la recaudacion, almacenamiento y filtrado
de agua de ifuvia que permitan ampliar la cobertura del servicio.

Hrll En las zonas carentes de infraestructura de drenaje o déficit de servicio, se deberdn
implementar ecotécnias para para el tratamiento de aguas residuales como fosas septicas
comunitarias ¢ humedales artificiales.

Hr12. En las zonas carentes de infraestructura eléctrica o con déficit en el servicio, se deberdn
implementar ecotécnias de generacién de energia con fuentes renovables.

Ge04. El aprovechamiento de agua deberd respetar los limites los limites de disponibilida & ..

definidos por la autoridad competente,

Ge07. El Desarrollo Urbano deberd estar contenido dentro delos limites establecidos por los
Pianes Municipales de Desarrolio Urbano vigentes.

Gel2 Los usos y gctividades del proyecto en Areas Nagturales Protegidas estardn sufetos a lo
establecido en su decreto de creacidn y su respectivo Programa de Manejo.

Gel3. Las actividades realizadas en Areas Naturales Protegidas deberdn considerar medidas
de mitigacién y compensacidn acordes ol impacto ambiental que generardn. Las medidas de
mitigacién y compensacion ambiental deberan atender a los objetivos del Decreto y criterios
de administracién establecidos en el Programa de Manejo correspondiente.
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2} Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Subcuenca Valle de Bravo-Amanalco,
publicado en el Periddico Oficial Gaceta del Gobierno de fecha 30 de octubre de 2003 yel Acuerdo
que Amplia y Modifica Criterios de Ordenamiento Ecolégico del Programa de Ordenamiento
Ecologico Regional de la Subcuenca de Valie de Bravo. Amanalco, publicado en el Periddico Oficial

Gaceta de Gobierno, el dia 27 de mayo de 2015 localizéndose en la siguiente Unidad de Gestidn
Ambiental,

Fo-3-70. Uso predominante: Forestal, Uso Compatible: Flora y Fauna: Uso Condicionado:
Asentamientos Humanos; Politica: Restauracién, Fragilidad Ambiental: Alta; Vulnerabilidad: Baja
Presidn Antropogénica: Alta; Criterios de regulacicn Ecolégica: Fo 19 a Fo 48, FF, FF3 FF5a FFZ],
MAE 18 g MAE 20, MAE 24 a MAE 31, MAE 32 y MAE 33, AH 1,34, AH 6 g AH 20, El3QElI 43 EI 47 A El
50y E152 ACY, 4,13, 26,27, 29 35 Y 37,

AH 1 72; Uso de Suelo Predominante: Asentarmientos Humanos, Uso Cormpatible: Infroestructura;,
Uso Condicionado: N/A; Uso Incompatible: Todos los demds; Politica: Restauracion; Fragilidad
Ambiental: Baja; Vulnerabilidad: Baja; Presidn Antropogénica: Alta; Criterios de Regulacion
Ecolégica: AH 1,3, 4,6, 7, AH9 a AH 20, EI2, Bl 4, g EI 43, EI 47 g EI 50y EI 52, Cla C 6, TUZaTU 7,
MAE 22,

Criterios de Regulacién Ecolégica a observar:

AHI. El ndmero y densidad de poblacidn en esta unidad, deberd ser definida a partir de un plan
director de desarrollo urbano que evalde la capacidad del dreq para proveer agua potable, los
impactos ambientales a ecosisternas, la tecnologia aplicable eh el manejo y disposicién de residuos
sélidos y liquidas, asf como el equipamiento necesario,

AH 8. Solo se permite asentomieﬁtos humaonos de baja densidad.

AH16. En las dreas verdes se preferirdn las especies de vegetacidn notivo.

AHI7. Se debera promover que los predios actuales no estén sujetos a lotificaciones subsecuentes.
AH 18. Se prohibe ia creacién de asentamientos humanos sobre predios agricolas.

3) Programa de Ordenamiento Ecol6gico de la Regién de la Mariposa Monarca en ef Territorio
de Estado de México, publicado en Periédico Oficial Gaceta del Gobierno de fecha 26 de diciembre e
de 2007, en el cual el proyecte se ubica en las siguientas Unidades de Gestidn Armbiental:

U-73-7. Uso de Suelo: Provisién de Bienes y Servicios Ambientales. Aptitud del Territorio: Areas
Naturales Protegidas. Grado de Prioridad: Alte. Conflicto Ambiental: Sin Conflicto. Politica
Ambiental: Proteccion. Lineamientos: LT, L6, L7y L8.

Andlisis Vinculatoric

Derivado del andlisis del proyecto respecto a los instrumentos de planeacion territorial en materia “39
de Ordenamiento Ecclégico que le aplican al predio se identifica que la politica de Area Natral
Protegida Federal que establece la actualizacién del Programa de Ordenamiento EcolSgico del
Territorio del Estado de México corresponde con la aptitud del territorio Areas Naturales Protegidas {7’
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del Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Region de g Mariposa Monarca en el Territorio del
Estado de México, dirigiendo los usos permitidos conforme lo establezca el Decreto y/o Programa
de Manejo del Area Natural Protegida correspondiente.

Por otro lado, la clasificacién del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional de la Subcuenca
valle de Bravo-Amanalico, establece dos clasificaciones que coinciden con las caracteristicas que se
aprecian en el predio de acuerdo con lo imagen satélite de Google Earth (2023}, distinguiendo en la
actualidad clara presencia de uso forestal en diferentes porciones.

El proyecto se localiza dentro del Areq Natural Protegida Federal denominado Area Natural
Protegida Federal denominada, con fecha de decreto 15 de noviembre de 1942 y recategorizacion
{Areq de Proteccidn de Recursos Naturales de Recursos Naturales cuencas de los Rios Valle de
Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaitepec, Estado de México) el dia 23 de junio de 2005 de
agcuerdo con el Programa de Conservacién y Manejo publicado en ef Diario Oficial de la Federqcicn
el dia 30 de noviembre de 2018, el proyecto se encuentra dentro de la siguiente subzona:

Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Valle de Bravo, Poligono 5,
Cerro Colorado.

En esta Subzona se establece como actividad permitida la siguiente: "6 Construccion, operacicon y
utilizacian de infraestructura exclusivamente con fines habitacionales”

No obstante, la Subzona se deberd delimitar a las reglas administrativas y demads disposiciones
fegales determinadas al efecto, tales como las regias del “Capitulo IX Del desarrollo de la
construccion de Infraestructura” del Programa de Manejo del Area Natural Protegida Federal.

De acuerdo al Plan Municipal de Desarrolio Urbano del Municipio de Valle de Bravo, México,
publicado en el Periédico Oficial Gaceta de Gobierno el dia 12 de junio de 2020, se identifica que de
acuerdo con el Plano “E-2 Zonificacién del Territorio” el poligono del proyecto se encuentra en la
siguiente zona ciasificada como:

Superficie de Aprovechamiento de los Recursos Naturales (SSRN8) —

Respecto o las Normas de aprovechamiento del “Grupo 2. Zona no Urbanizable” mencicna fe]
siguiente” “Superficies en la que los recursos naturales pueden ser aprovechados, y gue por motivos
de uso y conservacion de sus ecosistemas o largo plaze, es necesario que todas fas actividades
productivas se realicen bajo esquemas de aprovechamiento sustentable. Las aqctividades
permitidas se realizaran bajo los lineamientos especificos marcados por el PMAPRN y sus reglas
administrativas”,

Respecto d la “Tabla de actividades en Areas no Ubanizables” para la ciasificacidn de superficies de
Aprovechamiento de los Recursos Naturales, en la que se ubica el proyecto se considera ef uso
habitacional, determinando las siguientes densidades de ocupacion:

3. viviendas por hectdrea, 2000 m? de terreno neto/vivienda; 17.5 % del lote para uso habitacional, 2
niveles.
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En atencién a o antes considerado se concluye que las Unidades de G
determinadas por la Actualizacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Estado de México v por ef Programa de Ordenamiento Ecol6gico de la Regién de
Monarca en el Territorio del Estado de Meéxico, reconocen el use de Areq Natural Pr
corresponde con el "Area de Proteccidn de Recursos Noturales Zona Protectora Fo
Terrenos constitutivos de Jas cuencas de fos Rios Volle de Bravo, Malacateper
Temascaltepec” con Programa de Manejo vigente, siendo el Programa de Ordenarmien
Regional de la Subcuenca de Valle de Bravo-Amanalco que establece una clasif
coincide con los caracteristicos actuales del predio y que prevé que al dreo con us
corresponde la politica de conservacion dados los servicios ambientales que prevé o zo
De acuerdo con el Programa de Manejo de dicha Arec Neatural Protegida,” se
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Que a la fecha de Iz elaboracién del presente oficio resolutivo, no se ha recibido opinién técnica del

proyecto de referencia, por parte de la Direccién Regional Centro y Eje Necvocanico de

Nacional de Areas Natu

la Comision

rales Protegidas, por lo que una vez transcurrido en exceso el t&rmino legal

para emitir opinidn y de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo de aplicacidn supletoria, se entiende que no hay objeciéné de su pazr;jte

para el desarrollo del “Proyecto™. !

Que conforme a lo establecido en el articulo 40 del Reglamento de la Ley General dsel Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambient

al, mediante

@scritos y anexos recibidos en esta Oficina de Representacién el 10 de abril de 2024, ée solicitd se

someta a Consulta PUblica el “Proyecto”.

Que mediante oficio No. SEMARNAT/ORMEX/1955/2024 de fecha 12 de abril de 2024 se acepta d.iar
inicio al proceso de Consulta Pdblica del “Proyecto”, misma que fue puesta a disposicioén del publico

en la pagina electrénica de la Secretaria www.semarnat.gob.mx, el 18 de abril de 2024,
garantizar el derecho de |z participacién social dentro del procedimiento de evaluacion
ambiental. : :

Que rmediante escrito recibido el 26 de abril de 2024, fueron emitidos comentarios der

consulta pablica respecto al “Proyecto”.

Que mediante Oficio No. SEMARNAT/ORMEX/1799/2024 de fecha 03 abril de 2024, se le

“Promovente”, io siguiente:

DE LA DOCUMENTACION LEGAL

Deberg exhibir ante esta Oficina de Representacion, original y copia pora su cotefo y/o en su

caso copia certificada ante fedatario pablico de los siguientes documentos:;
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1. Escritura PUblica No. 13,937, Volumen 2002 Ordinario, de fecha 24 de junio de 2022, de la Notaria
publica No. 162 del Estado de México, la cual contiene la Constitucién de un Fideicomise
Irrevocable de Garantig, Administracién y Fuente de Pago con Derecho de Reversién, celebrado
por los _ quien también se hace lfamar
pichardo de Arellano, en su cardcter de Fideicomitente y Fideicomisaria en Primer Lugar “B";

’ quien también se hace Hlamar
en su cardcter de Fideicomitente y Fideicomisaria en Primer Lugar “C7 7
en su cardcter de Fideicomitente y Eideicomisaria en Primer Lugar “D”
, en su cardcter de Fideicomitentes y
Fideicomisatios en Segundo Lugar "A"Y “B” respectivamente; la Sociedad |
presentada por su apoderadc legal,
en su cardcter de Fideicomitente y Fideicomisaric en Tercer Lugar y
de Fiduciario, representado por su Delegado

Fiduciario el despacher; en razén de que fa presentada esta incompletq,

ya que no contiene las pdginas dos y diez ademds de que las pdginas 7 @ 9 y 11 @ 33

corresponden a un Fideicomiso distinto al que nos ocupalrefiere al Fideicomiso namero F/247

v/o F/Ranche San Juan).

i

2 Autorfzaciéﬁ de Subdivisién y Condominio Horizontal Habitacional de Tipc Residencial Alto
denominade “Rancho San Antonio” Fraccion C, mediante oficio 22400101040000T/0044/2021 en
fecha 13 de agosto de 2021, en favor de la publicada en el

periédico oficial “Gaceta del Gobierno” en fecha 03 de noviembre de 2021, ya que la presentadd
esta incompleta (faltan las pdginas marcadas con los nimeros 44, 46, 48, 50y 52)

3. Constancia de Factibilidad de Servicios del predio con clave catastral 107 015 9049 00 0000
emitido por la Direccion General del Organismo Descentralizado de Agua Potable,
Alcantariilado v Saneamiento del municipio de Valile de Bravo, en favor de la

ya que la presentadd corresponde a un predio distinto con clave catastral
107 015 905C 00 0000, emitido por ia Direccion General del Organismo Descentralizado de Agud
potable, Aléantarillado y Saneamiento del municipio de Valle de Bravo, mediante oficio
nimero FACT/AC/003/2021, de fecha 14 de enero de 2021,.en favor de la C. Cecilia Pichardo
Ballesteros.

DEL DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO:
.

1. Con respecto al Volumen de Materias primas forestales derivadas del Cambio de Uso de Suelo,
deberd aclarar o rectificar las especies arbéreas g remover, el nombre y numero de individuos
por especie, volumen de cada una y el volumen total general.

2. De lg descripcién de flora a nivel del drea del proyecte, deberd aplicar la metodaologia para el
célculo y la obtencion del Indice de Simpson, debiendo realizar el gndlisis del resultado
obtenido, anexar la memoria digital de la aplicacion de las férmulas para la obtencion de los

indices.

3. En cuanto al listado de especies encontradas dentro del drea def proyecto, deberd aclarar o
rectificar faidescripcién de la vegetacion presente por estratos (Arbéreo, arbustivo y herbdceo),
asi como el tipo de vegetacion tomarida como referencia la clasificacién de usos de suelo y
vegetacion del INEGH ademds, deberd sefialar las especies que se encuentran enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como su categoria y distribucion de acuerdo ¢ dicha norma.
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4. Conforme a las vinculaciones con los ordenamientos Juridicos aplicables en materia ambiental:
Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territoric del Estado de México actunlizado en el
mayo de 2023 realizando una descripcién mds clara y detaliada del traslape con el
ordenamiento, los criterios de regulacion y lineamientos ecolégicos aplicables ol proyecto; asf
como fos ordenamientos que resulten a partir def programa de ordenamiento anterior.

5. Con respecto o los antecedentes que refiere en el escrito de/ Documento Técnico Unificado del
“Proyecto”, deberd presentar copia de la Autorizacién No. 22400101040000T/0044/2021 ¥
Expediente No. DRVT/RLVB/032/2021, de fecha 13 de agosto de 2027 ,donde sedala ia
qutorizacion en materia de impacto Ambientol de la SEMARNAT

6. Ampliar andlisis comparativo de las tasas de erosion de los suelos, asi como la calidad,
captacién e infiltracién del agua, en el drea solicitada respecto a las que se tendrian después
de la remocién de g Vegetacion forestal.

7. Justificar por qué los terrenos son apropiados al nuevo uso desde el punto de vista ambiental,
poniendo énfasis en la capacidad de almacenamiento de carbono se mitiguen en las dreas
afectadas por la remocién de la vegetacion forestales

8. Conrespecto af programa de rescate y reubicacion de flora ¥ fauna silvestre presentado como
anexo del Documento Técnico Unificado, verificar las especies que se van o reubicar y/o
rescatar proteccion, sefialando las especies que se encuentran enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi como su categoria y distribucidn de acuerdo o dicha norma.

9. Presentar un programa de restauracion y conservacion de suelos para el drea del proyecto.
10. Ampliar el andlisis de las condiciones del sistema ambiental con Y sin la ejecucién del proyecto.

N. Serfialar los impactos ambientales preexistentes, acumulativos, sinérgicos y residuales que la
eventual ejecucion del proyecto generard.

Que el oficio No. SEMARNAT/ORMEX/1799/2024 de fecha 03 de abril de 2024, fue legalmente
notificado el 18 de mayo de 2024.

Que mediante escrito y anexos recibidos en esta Oficina de Representacion el 16 de mayo de 2024, la
"Promovente” presentd la informacién y documentacion complementaria solicitada mediante el
oficio No. SEMARNAT/ORMEX/1799/2024 de fecha 03 de abril de 2024.

Que una vez integrado el expediente de la solicitud de! “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad B” del “Proyecto”, fue puesto a disposicidn del publico, en las instalaciones que
ocupa la Oficina de Representacion, sita en Andador Valentin Gémez Farfas No. 108, San Felipe
Tlalmimilolpan, Toluca Estado de México. C. P. 50250. Asimismo, el Documento Técnico Unificado se
pusc a disposicién via electrdnica a través de la pagina de internet de esta Secretaria
www.gob.mx/sermarnat, con e! fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del PEIA,
conforme con io establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA Y 4Q de su REIA.

Que mediante Oficic No. SEMARNAT/ORMEX/2841/2024 de fecha 23 de mayo del 2024, se solicité la
opinidn al Consejo Estatal Forestal, respecto de la solicitud del “Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Forestal Modalidad B” del “Proyecto” que nos ocupa, conforme a lo establecido en el articulo
DECIMO, parrafo segundo del “ACUERDO por el que se expiden fos lineamientos v procedimientos
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para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales [as
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan
las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan”.

Que mediante Oficio No. SEMARNAT/ORMEX/3180/2024 de fecha 11 de junic de 2024, esta Oficina de
Representacion le notificé a la "Promovente” sobre la visita técnica gue realizard personal téenico al
sitio objeto de |z solicitud del trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B”, a
efecto de verificar algunas caracteristicas del proyecto, de conformidad con el Articulo DECIMO
parrafo Tercero del “ACUERDQC por el que se expiden ios lineamientos y praocedimientos para solicitar
en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan fas atribuciones
correspondientes en los servidores piblicos que se sefialan’”.

Oue mediante Oficio No. SEMARNAT/ORMEX/3269/2024 de fecha 17 de junio de 2024, esta Oficina de
Representacion notificé al interesado que como parte del procedimiento para autorizar el Cambio de
Uso del Suelo en Terrenos Forestales, deberd depositar al Fondo Forestal Mexicano la cantidad de
$280,575.21 (doscientos ochenta mil quinientos setenta y cinco pesos 21/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 4.7841 ha en el estado de México, conforme a lo estipulado en el
articulo DECIMO, pérrafo cuarto del "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Noturales las qutorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal gue se indican y
se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan’”

CONSIDERANDO

_Que esta Oficina de Representacidn, es competente para analizar, integrar, evaluar y resoiver la

solicitud de autorizacién del “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B” del
“proyecto”, de conformidad con lo dispuesto por los Articulos 8 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: 32 Bis, fracciones | y X! de la Ley Orgénica de la Administracion Publica
Federal; 61 Bis del (DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley,...
General de Desarrollo Forestal Sustentable, Publicado en el D.O.F el T1 de abril de 2022), 68 fraccion |,
69 fraccidn |, 93, 94, 95, 96, 97 y 98 de |a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 138,139,140, 141,
142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152 y 153 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, 4, 5, fracciones Il, X y XI, 15 fracciones |, IV y XI|, 28 primer parrafo, fracciones VIl y
Xl, 30 parrafos primero y segundo y 34, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion 1 y ultimo
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 4 fracciones |y VI, 5
incisos Q) v S, 9 primer parrafe, 12,17, 21, 22, 24, 37, 38, 44, 45, 47 y 57 primero y segundo parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en relacion con el
“ACUERDQ por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico
ante la Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales las qutorizaciones en mgteria de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan”, publicado en el Diaric Oficial de la
Federacidn el 22 de diciembre de 2010; 3 fraccidon Vi inciso a), 33, 34 y 35 fracciones X inciso ¢}, XIV y XV
del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medioc Ambiente y Recursos Naturales.
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Conforme a lo anterior, esta autoridad evalus el “Proyecto” presentado por la "Promovente" bajc la
consideracién de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articuios 4 péarrafo quinto, 25 parrafo sexto v
27 parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a2 un ambiente adecuado para su desarroilo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan
las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicic de la sociedad.

- Que una vez integrado el expediente de la solicitud de “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo

Forestal Modaiidad B" del “Proyecto”, fue puesto a disposicion del plblico conforme a los Resultandos
6y 18 del presente oficio resolutivo, garantizando el derecho de la participacidn social dentro del PEIA,
conforme a lo establecido en los Articuios 34 de ia LGEEPA Y 40 de su REIA.

Que por la descripcién, caracteristicas y ubicacion de ias actividades gue integran el “Proyecto”, éste
es de competencia de la federacién, por tratarse de cambio de use del suelo en terrenos forestales y
estar ubicado dentro de un Area Natural Protegida, tal como fo disponen los articulos 28 fracciones VI|
y Xt de la LGEEPA,; 5 incisos Q) y 8), y 57 de su REIA: 68 fraccidn l, 69 Fraccidn |, y 93 de la LCDFS, 139 Y
141 de su Reglamento, en relacidn con el articulo SEGUNDO fraccién V del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacte ambiental vy en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefAalan”

Que en el articulo 28 fracciones VIl y X! de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecoidgico v la Proteccion al
Ambiente se establece lo siguiente:

ARTICULO 28.- La evaluacidn del impacte ambiental es el procedimiento a través de!
cual la Secretario establece las condiciones a que se sujetard fa realizacion de obros v
actividodes que puedon caousqr desequilibric ecoidgico o rebasar los limites y
condliciones establecidos en las disposiciones aplicabies para proteger el ambiente y
preservar y restaurdr los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectcs
negotivos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglomento que al efecto se expida, quienes pretendan Hevar a cabo giguna de las

siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la qutorizacidn en rmateria de W

impacto ambiental de fa Secretaria....

VII.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi comeo en selvas y zonas dridas;
XI. Obros y actividodes en dreos naturales protegidas de competencia de fa
Federacion;

Que en el articulo 5 incisos O} vt S) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio E;olc?gico v la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental se establece lo siguiente:

Articufo 50.- Quienes pretendan llevar o cabo alguna de las siguientes obras o
agctividades, requerirdn previamente la autorizacién de lo Secretario en materia de

impacto ambiental..
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Q) CAMBIOS DE USO DEL SUELC DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y
ZONAS ARIDAS:

[ Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrolio
inrmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para ef
establecirniento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegatacion forestal, con excepcion de fa construccién de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instaldciones cornerciales o de servicios en predios mencres a 1000
metros cuadrados, cuando su construccicn no implique ef derribo de arbolado en unda
superficie mayor a 500 metros cuadradoes, o la eliminacidn o fragmentacion def
habitat de efemplares de flora o fauna sujetes a un régimen de proteccion especial de
conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables;

Il Cambio de uso de! suelo de dreas forestales o cualquier otro uso, con excepcion de
jas actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con
pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacién ni ef
desmonte de mds def veinte por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2
hectdreas en zonas templadas y 5 en zonas dridas, y

{H. Los demds cambios de uso del suelc, en terrenos o dreas con uso de suelo forestal,
con excepcion de fa modificacién de suelos agricolas o pecuarios en forestales,
agroforestaias o silvopastoriles, mediante la utilizacidn de especies nativas.

5) OBRAS EN ARFAS NATURALES PROTEGIDAS:

Cualguier tipo de cbra o instaolocion dentro de las dreqs noaturales protegidas de
competencia de ia Federacidn, con excepcidn de:

a) Las actividodes de autoconsumo y usc doméstico, asi como las obras que no
requieran autorizacion en materia de impacto ambiental en los términos del presente
articulo, siempre que se lleven a cabo por las comunidades asentadas en el drea y de
conformidad con lo dispuesto en ef reglamento, el decreto y el programa de manegjo
respectivos;

b} Las que sean indispensables para la conservacicon, el mantenimientc y la vigilancia
de [as dreas naturales protegidas, de conformidad con la  normatividad
correspondiente;

¢} Las obras de infraestructura urbana y desarrolffo habitacional en las zonas
urbanizadas que se encuentren dentro de dredas naturales protegidas, siempre gue no
rebasen los Ifmites urbanos establecidos en los Planes de Desarrollo Urbano

respectivos y no se encuentren prohibidos por las disposiciones jurfdicas aplicables, y g

d) Construcciones para casa habitacidn en terrenos agricolas, ganaderos o dentro de
los limites de los centros de poblacién existentes, cuando se ubiquen en comunidades
rurales.

Que en los articulos 7 fraccion LXXi del DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas
fracciones del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 61 Bis del (DECRETO por
el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable), 68 fraccion |, 69 fraccién | y 93, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable se
establece lo siguiente:

e@ Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entenders pof.

LXXI. Terreno forestal Es el que estd cublerto por vegetacion forestal o vegetacion
secLindaric nativa, y produce bienes y servicios forestales,




4
b
; :

2G24

Felipe Carvillo
PUERTO.

MEDIO AMBIENTE

1
FECRELE B R MRS Gl P 1§ by g MR, g, I

Artif:ulo 61 Bis. Cuondo pretendan llevarse o cobo actividades previstas en esta ley a
realizarse total ¢ porcialmente en dreas naturales protegidas de competencia da Ja

Artieulo 68. Corresponderd o jor Secretaria emitir les siguientes actos Y autorizacicnes: :
I. Autorizacién de carnbio de uso de suelo en terrenios forestales, por excepcion;...
Articule 69. Corresponderd o la Secretarfa otorgar laos siquientes autorizaciones:

L Cambio de usc de suelo en terrenos forestales, por excepcion;..

Articulo 93: Lo Secretario sofo podrd autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales por excepcion, previa opinién técnica de los miernbros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate Y con base en Jos estudios técnicos Justificativos cuyo
contenido se estoblecerd en ef Reglamento, los cuocles demuestren que Ja
biodiversidad de Jos ecosisternas quie se verdn afectados se mantenga, Y que la erosién
de los suelos, o copacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de ia colidad
del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas porlo ¢
remacion de lo vegetacion forestal,

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o Secretaria
deberd dar respuesto debidamente fundada Y maoativada a las opiniones técnicos
emitidas por fos miembros del Consejo Estatal Forestal de gue se trate. g Secretaria
padrd ernitir criterios y lineamientos en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, en ef dmbito de sus atribuciones Y de conformidad con lo establecido en
esta Ley y su Reglormento.

Las autorizaciones que se empan deberdn integrar un programo de rescate v
reubicacion de especies de la flora Y fauna afectades y su adaptacion of nuevo habitat
conforme se establezca en ef Regilamento. Dichas autorizociones deberdn sujetarse
lo que, en su coso, dispongan los progromas de ordenamientos ecoldgicos
correspondientes, Jas Normas Oficiales Mexicanas Yy demds disposiciones legales y
reglamentorias aplicables..

|
IV.Que por lo que corresponde al requisito establecido en el articulo 139 pérrafo segundo d:el RLGDFS,
este fue satisfecho mediante el documento deneminado “Documento Técnico Unificado”, mismo que
fue entregado por la "Promovente" adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado par
el &n su caracter de responsable de la elaboracién del mismo, quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como Prestador de Servicios Técnicos Forestales en
el Libro MEXICO, Tipo UI, Volumen 2, Ndmero 11 :

V. Que el "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos parag soli¢itar en un
trdmite uUnico ante la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Noturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental Y en materia forestal que se indican y se asignan las dﬁtrfbuciones
correspondientes en los servidores piblicos que se sefialan”, establece lo siguiente: — :

SEPTIMO. £l docurnento técnico unificado correspondiente al trdrnite unificodo de
carnbio de uso de suelo forestol, modalidad B, contendrd I informacion Que prevén fos
articulos 12 y 13 del Regiamento de la Ley Generol def Equilibrio Ecoldgico y lo
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion de! Impacto Ambiental segin

Andador Valentin Gomzz Faras No. 103, Ssn Fetipe Tialmimilolpan. Tolucs Estado de México, TP, 50250 Telgfone 722 275 7800
o aoh. ma/semans
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" corresponda, asf como la indicada en el articulo 121, fracciones V, IX, X, Xi, Xitl v XIv, del
Regiamento de la Ley General de Desarrolic Forestal Sustentable.

NOVENO. A [a solicitud de trémite unificado de cambic de uso de suelo forestal, en
suUs m:odaﬁdades Ay B, se anexard:

[ Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electronico;

i Copia simple de la identificacién oficial del solicitante;

{1l Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electrdnico;

V. Copia de la constancia del pago de derechos correspondierntes;

v Cugndo se trate de actividodes aftamente riesgosas, el estudio de resgo
correspondients;

Vi. Original o copia certificada del tituio de propiedad inscrito en éf Registro Publico
gue corresponda o def documento gue acredite la posesion o el derecho para reafizar
las actividades que impliquen ef cambio de uso de suelo en terrenos forestales. En
ambos casos se anexard copia simple para su cotejo;

Vil. Tratdndose de ejidos ¢ comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia
certificada del acta de asamblea en la que conste el acuerdc de cambio del uso del
steloien el terreno respectivo, asi como copia simple para su cotejo, ¥

VIil. Cuando se trate del reconocimiento, exploracion superficial y explotacién petrolera
en terrenos forestales, lo documentacion gque acredite el derecho o realizar fas
actividades propuestas.

CARACTERIST!CAS DEL PROYECTO

VI. El “Proyecto” consiste en la construccion de 15 casas habitacién, una en cada lote o area privativa,
cajones de estacionamiento {privados y para visitantes), éreas verdes o jardinadas, pasillos y andadores
peatonales, calie o vialidad interna con control de acceso y planta de tratamiento de aguas residuales;
estas obras cubrirdn una superficie de 12,934104 m2, que representan el 27.715% de ia superficie del
predio (46,669 M2}y eslasu perficie gue se proponeay solicita autorizacion de CUSTF.

El predio se ubicaien el municipio de Valle de Bravo, Estado de México v las coordenadas extremas del
proyecto son ias siguientes:

CAMBIO DE USO DE SUELO
‘ COORDENADAS UTM, DATUM WGS 84
Vértice x Y

1 38125179 2124380,02
2 381417.82 2124485.41
3 38153675 2124296.82
4 38152587 2124278.44
5 381499.45 © 2124726319
6 38146139 T 212424680

. 2811410.87 212417497

L 8 38139331 2124158.48

. Toluce Estaco de México, LB 50250 Telefono 727 T TROO
rnarnal
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Que para el desarrolio del “Proyecto” serd necesario la remocién de vegetacion arbdrea conforme a lo

MEDIO AMBIENTE

El “Proyecto” se compone de las siguientes obras:

* Quince casas habitacién

* Estacionamientos (privados y visitantes)

» Areasverdes o jardinadas
e Andzdores peatonales

» Calie ovialidad interna con control de acceso

sefialado en el cuadro siguiente:

Feing {:m rillp

Genero Namero de ejemplares | Volumen total m®
Quercus magnolifalic 60 8.365
Pinus Cocarpa 6 8.574
Pinus teocote 9 14.918
Acacia pennatula 49 1364
Fraxinus uhdei ! 0.029
O. hojosas 6 0.174
TOTAL 141 33.424

Las actividades que se lfevardn a cabo durante el desarrollo del “Proyecto” consisten en lo siguiente:
l.  Preparacidon del siti
1. Delimitaciéon dei proyecto, rescate y reubicacion de flora y fauna, desmonte vy despalme en
sitios de desplante de estructuras
2. Movimientos de tierra y excavaciones para cimentaciones de estructuras
Il Construccion

. Operacidny Mantenimiento

PREPARACION DEL SITIO
Lo secuencia general parg la preparacion del sitio serd o siguiente:

-~ Ubicacion y delimitacion fisica del drea propuesta para el cambio de uso del suelo, se tendrd
especial cuidado de no rebasar los limites autorizados. Se procederd a delimitar el dreg de carmbio
de uso de suelo forestal para tener un control y evitar que los operadores y trabajadores dafen a la
vegetacion que esté fuera de la superficie autorizada para cambio de uso del suelo.

- En su caso, identificacion y contabilizacién del arbolado a remover. No se deberd rebasar la
cantidad maxima autorizada por la autoridod competente, para este caso se propone remover 141
drboles mayores de 5 cm de didmetro y altura entre 3 m y 5 m en su mayoria, que apenas suman
un volumen total drbol de 33424 m3, principalmente de los especies de acacia, encino y una
minima parte de pino (25 drboles), cunque por el tamario de los drboles del pmo en volumen es
mayor {23.492 m3 de pine).

T
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_ Sefialamiento del arbolado a derribar, marcado con el martillo correspondiente y pintura en
gerosol en la base del drbol: aunque esta marca serd temporal, sirve como medic de control. De
acuerdo con la autorizacién para el cambic de uso del suelo forestal, se realizarg el seAalamiento
de los drboles a remover, lo cual consiste en hacer una muesca en la base de/ drbol con un hacha,
de tal manera que se elimine la corteza y se proceda a la aplicacion de ia marca, con las siglas del
responsable técnico que corresponda.

- Remocién del arbolado, mediante derribo direccional, para Jo cuai se utilizard: motosierra, hachas
vy machetes, cortando lo mds bajo posible en relacion al suelo. La remocién del arbolado consiste
en el derribe o reubicacién de los Grboles ubicados dentro de los poligonos de cambio de uso del
suelo, para lo cual se empleardn principalmente herramientas manuales (Acha y machetes) y en
caso necesario motosierras (herrarmientas de combustion interna); se aplicard la técnica de derribo
direccional para evitar darfios a la vegetacion colindante con la superficie del proyecto, aungque
debido ol bajo tamario de los drboles, el dafio por esta actividad es muy reducide.

- Desrame, troceo y elaboracién de los productos resultantes en el sitio de caida del arbol; no se
utilizard ningun tipo de maquinaria para el arrime, ya que existe acceso hasta el iugar donde se
pretende realizar el cambio de uso del suelo forestal. Posterior al desrame se hard el seccionado de
la trocaria o 125 a 254 m de longitud; la madera en rollo resultante, que es minima, pedrd ser
utilizada dentro sitio del proyecto para delimitar las dreas verdes o barras de retencion de azolves
o suelo. Asi mismo, se realizard la limpia y el control de residuos de la remocién de la vegetacion y
se combinard con el suelo fértil para ser utilizado dentro de las dreas verdes.

- En su caso, v sélo en los lugares donde se colocardn las zapatas, cimentacion o traves de
desplante de las obras, se realizard la colecta del suelo superior o capa organica, mismo que sera
depositado dentro de las dreds por impactar para su posterior dispersion en las zonas de
andadores v estacionamientos para nivelar su superficie.

- Durante las anteriores actividades se estard al pendiente de ia existencia de nichos de anidacion
o madrigueras usadas por la fauna, o de indicios de su presencia, en caso de ser localizado alguno
o cualquier espécimen faunistico serd capturado y reubicado en la zona aledafia.

- Una vez retirada la vegetacion superior y lo capa orgdnica del suelo, se procede a la extraccion de
la préoxima capa de materiol, siendo este momento la culminacion del cambio de uso del suelo
farestal y ef inicio de las labores de construccion.

La preparacidn del sitio se efectuard en dos modalidades. .
T
a) Derribo o desmonte: Come primer paso de la remocién de la vegetacién o arbolado adulto y
arbustivo propuestos para su eliminacién en las diversas dreas def cambio de uso de! suelo,
tomando en cuenta la programacién o cronologia de las obras a construir, ésta serd removida con

el uso de herramientas mecdnicas y manuales, iniciando con el estrato arbdreo; una vez extraidos

los productos resultantes, se continuard con fos arbustos, hierbas y pastos de los estratos inferiores.

Con lo anterior se busca que las diversas superficies o impactar no gueden totalmente
descubiertas con lo que se pretende reducir los procesos erosivos a los gue se pueden sormeter.

b} Despalme. Para llevar o cabo la obra civil se requiere del retiro de la cubierta superficial del
terreno Unicamente en aquellas dreas de ubicacién de las zapatas, trabes o columnas de sostén
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de cada obra, respectivamente, evitando el despalme en toda la superficie del cambio de uso del
suelo de cada obra. Dicha capa del terreno incluye tanto sustrato orgdnico como inorganico. El
primero serd almocenado en un drea adydcente para su conservacion, ya que posteriormente serd
utilizado en actividades relacionadas con la regeneracidn de la vegetacicn; y ef segundo podrd ser
empleado en actividades de relleno y nivelacidn de otras partes de [os terrenos a construir.

En cuanto a lo cantidad de personal requerido, se ocupard un promedio de 45 trabajadores de la
construccion para cada frente de trabajo del condominio horizontal habitacional.

CONSTRUCCION

Cimentacion
1. Zapotas corridas y aisladas de concreto armado, mamposteria yv/o estructura metdlica.

Estructura

2. Concreto armado en columnas castillos, dalas y cerrarmientos.

3. Losa de entrepiso de vigueta y bovedilla de poliestireno en primer piso y losa de concreto
armado en segundo piso (losa tapal.

4. Muros de tabique rojo recocido y block de concreto junteado con mortero-cemento.

5 Aplanados de mortero-cementc tanto en interior camo exterior.

6. Aplanado de yeso en plafones.

7. Cubierta de teja de harro rojo recocido.

8. Pintura vinilica vinimex o similar en muros y plafones tanto exterior como interior.

Terrazas

9. Cerdmico tipo madera interceramic modelc Sunwood Pro 19x60 cm o similar sobre firme de
concreto. El piso se coloca con una pendiente minima de 1%.

10. Pergolado de vigas de madera acabado natural con tratamiento de aceite de linaza y fungicida
antipardsitos.

Tl. Barra exterior a base de muro de block, cubierta de granito tipo blanco acapulco o similar y
parrifla de fierro como asador.

12. Tabigque refractario en hoguera de chimeneas con tiro de seccién cuadrada de tabique rojo
recocido,

Acabados

1. Porcelanato Royal Walnut Travertino 60 x 60cm o similar en pisos de interior (sala, comedor,

cocing, cuartos 1, 2, 3y 4). Piso y lambrines con porcelanato Royal Walnut Travertino 60 x 60cm en —
bafios de las recdmaras, en los pisos de las regaderas disefio de tapete cuadriculado elaborado

con el mismo material.

2. Ventanearia de Aluminio de 3" blanco cristal clare de 6mm.

3. En cuarteo lavado piso cerdmico marca itdlica modelo Falcon beige 33x33 o similar.

4. En bodegas, piso g base de cemento pulide. Puertas de herreria de 1 mt de ancho.

Carpinteria %
5. Puertas de recdmaras y bafios de madera de tambar caubilla terminadas con barniz natural

con cerraduras marca Defiant, de manija en acero inaxidable o similar.
6. Puerta de entrada principal de madera solida de Banak acabado barniz natural.

it DomMez Fanas Mo,




7 Huellas de madera entintada color S.MAQ. en escaleras de planta alta para acceder al Roof
Garden.

Instalacion eléctrica

8 Alimentacién eléctrica bifdsica 220/127 vea, 2F-3H, 60 Hz. con cable THW -LS condumex o similar
de distintos calibres, indicados en plono eléctrico.

9, Todas las canalizaciones serdn ocultas a base de tubo tipo Poliflex o similar en diferentes
didmetros.

10. Ldmparas tipo led en plafones, apagadores y contactos marca bticino modelo Lb color blanco o
simifar.

71. Salidas de teléfono en sala comedor y recamara principal,

12. Salida para television en todas las recamaras y sala comedor.

Instalacion Hidrosanitaria

13 Ramalec o base de tuberia tipo Tuboplus o similar, indicado en los planos de instalacion
hidraulica.

14. Calentador Calorex modefo G40 o similar.

15. Salida preparacion para centro de lavado en cuarto de lavado.

16. Salida de agua en muro para refrigerador.

Cocina
17, Puertas fabricadas con material de 16mm revestido de material melaminico color Wenge.
18. Enchapados en sus 4 bordes con cantos de 1 mm del mismo color.
19. Entreparios de 16 mm, interiores en panel de 16 mm. de espesor, color blanco.
20. Muebles bajos de 70 cm. de alto con un entrepario.
21 Muebles alacena de 70 cm. de alto {opcional )
22. Correderas integrales ocultas.
23, Jaladeras barras de acero de 22 cms.
24, Cubiertas de granito tipo Blanco Acapulco.
25, Estufa Mabe MAQC8028C color grafito o similar.
26, Campana de extraccion Mabe de disefio en Acero Incx. o similar.
27. Tarja de acero inoxidable de una tina con contracanasta y flave mezcladora tipo monocblock
marca Teka o simifar.
28 Llave TEKA MCIOPLUS CROMOC Monomando o similar fopcional).
J—
Banos ——
29, Cubierta de lavabo acabada en placa marmaol.
30. Inodoro Castel modelo One Piece blanco o similar.
31 Lavabo cerdmico Vand modelo LC-001] color blanco o simifar.
32. Monomando lavabo Helvex modelo Nuva cromo o similar.
33. Regadera Helvex de plato en acabado cromo modelo H3013 o similar.
34. Toalleros, ganchos, portapapeles Helvex modelo Nuva Cromo o sirilar.
35 Cancel de aluminio con mica trasparente u opalina de 10 mm en zona de regaderas de

recamaras.
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OPERACION Y MANTENIMIENTO.

El proyecto considera o construccion de un Condominio Habitacional de Tipo Residencial, que
consta de: 15 dreas privativas en las cuales se construird una casa habitacién en cada una de ellas,
cajones de estacionamiento (privados y para visitantes), dreas verdes o jardinadas, pasiflos y
andadores peatonales, calle o vialidad interna con control de acceso, mirador y planta de
tratamiento de aguas residuales que, una vez concluida su construccidn, serdn puestas en
operacién; sin embargo, fas dreas verdes gue incluye el proyecto son elermentos que gyudan al
cumplimiento de los objetivos del provecto relacionados con el esparcimiento de fos usuarios del
condominio horizontal De igual manera lo serd lo infraestructura relativa al acceso v las obras
relacionadas con la vigilancia y el mantenimiento del condominic.

»  Elservicio que serd generado por la operacion del proyecto corresponde al de uso habitacional
de tipo residencial. La poblacién residente proyvectada para cada cosa-habitacién serd no mayor a
cinco habitantes por casa-habitacidn, y el total para el condominio habitacional seria de 75
habitantes gproximadamente.

. El mantenimientc de las casas serd por parte de los propietarios, y se considera
mantenirmiento menor, consistente en trabajos de albafileria, o remodelacién cuando asi se
requiera. El mantenimiento de las dreas verdes serd realizado come parte de la conservacion de las
dreas comunes y privadas, y consistird en el cuidade y control de desarrollo de la flora de tipo
ornamental (fardines) y dreas con pastos. £l estimado para el riego de dreas verdes se considera en
2.5 its/m2z2/dia.

s  Asimismo, el control de malezas en las dreas verdes serd Unicamente mediante el corte de Jas
mismas, no se tiene contemplado el uso de productos quimicos (herbicidas) para su control;
ademds, se considerard la utilizacién de fertilizantes orgdnicos para promover su adecuado
desarrollo.

+ Durante el desarrolio de las actividades anteriores serd comin la generacion de diversos
residucs tanto inorgdnicos como orgdnicos (especialrmente los provenientes del mantenimiento de
areas verdes), a los cuales se les proporcionard el adecuodo manejo y disposicidn, para fo cual se
observard lo establecido en la normatividad aplicable en la materia.

VIl. Que el articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA, establece que para la autorizacién de las obras y

actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo establecido en la fraccién [l del
Articuio 12 del REIA, que sefiala la obligacidn de iz "Promovente” de incluir en las Manifestaciones de
Impacto Ambiental, en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las actividades que
incluyen el “Proyecto” con los programas de ordenamiento ecolégico del territorio, de desarrollo
urbano, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables.

Asimismo, en el articuio 141 fraccidn XIV del Reglamento de ia Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable se sefizla la aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento
ecoldgico del territorio en sus diferentes categorias, Es importante indicar que esta Oficina de
Representacidn al realizar el anélisis de informaciéon presentada en el DTU respecto a la vinculacién de
los ordenamientos ecolégicos aplicables v las declaratorias de Areas Naturales Protegidas, con relacién
a las actividades del “Proyecto” tomd en cuenta lo manifestado en el DTU presentado.

Al tenor de lo anterior, y en completo ejercicio de las atribuciones que le son conferidas por la LGEEPA
¥ la LGDFS, esta Oficina de Representacion, incluyd este analisis en el presente oficio resolutivo en
materia de Impacto Ambiental, pronuncidndose en términos estricta v exclusivamente ambientales,

Arladarvalantnn Somes

i



Hpe Coeryiily
PULERTO

MEDIO AMBIENTE

respecto al “Proyecto” tal y como lo dispone el Uitimo parrafo del Articulo 35 de la LGEEPA, asi como lo
establecido en su articuic 93 de la LGDFS. : :

ANALISIS TECNICO JURIDICO

VI, Es importante indicar gque el analisis de la vinculacidn realizada por esta Oficina de Representacion
para los Ordenamientos Ecolégicos aplicables y las Declaratorias de Areas Naturales, con respecto a las
obras y actividades del “Proyecto”. tomd en cuenta lo manifestado en el DTU e informacién
complementaria presentado.

Al tenor de lo anterior, y en completo ejercicio de las atribuciones que le son conferidas, esta Oficina
de Representacion, realizd el analisis en el presente oficio resolutivo, con el apoyo del Sistema de
informacién Geografica para la evaluacion del impacto ambiental (SIGELA).

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL

IX. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecido en la fraccidén |1l del articuio 12 del REIA, gue establece la obligacidn de la "Promovente" de
inciuir el desarrollo de la vinculacidn de las cbras y actividades que contiene el “Proyecto”... con los
instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos aplicables”, en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacidon juridica
obligatoria entre las actividades que integran el “Proyecto” y con los instrumentos juridicos aplicables,
censiderando que el proyecio se ublcara en el municipic de Valle de Bravo, Estado de México, dentro
del Area Natural Protegida derominada Area de Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora
Forestal los Terrenos Constitutivos de las Cuencas de los Rios Valle de Brave, Matacatepec, Tilostoc y
Temascaltepec, Estado de México, fue verificada fa Informacién utilizando ef Sistema de Informacion
Geogréafica para la Evaluacién del !mpacte Ambiental (SIGEIA) y le son aplicables los siguientes
instrumentos normativos:

a) Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, Documento Naciona! regulatorio
en materia ambiental publicado el Diario Oficial de la Federacion el 07 de septiembre de 2012,
b) Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio en el Estade de México; Actualizacion
publicada en el Periocdico Oficial Gaceta del Gobierno def Estado de México el 11 de mayo de 2024
¢} Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regién Mariposa Monarca en el Territorio del
Estado de México, publicade en la Gaceta del Gobierno del Estado de México de fecha 26 de
diciembre de 2007. T

d) Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Subcuenca de Valle de Bravo-Amanalco
(POERSCVBA), instrumentado por la entonces Secretarfa de Ecologia del Estado de Mexico, fue
publicado en la Gaceta de Gobierno el 30 de octubre de 2003.

¢) Area de Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos constitutivos
de las cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junic de 2005 y su Programa de Manejo publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de Noviembre de 2018.

f) Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo.

g) Normas Oficiales Mexicanas.
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a)

b)

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, publicado el Diario Oficial de la
Federacidn el 07 de septiembre de 2012. Establece que e sitio del proyecto se ubica en la Unidad
Ambiental Biofisica 67 denominada Depresién del Balsas, la cual tiene como rector del desarrolio
Forestal-mineria, politica ambiental de Restauracidén y Aprovechamiento Sustentable y prioridad de
atencidn media.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio en el Estado de México, Instrumento de
planeacién ambientzal, cuya finalidad es regular o inducir el buen uso del suelo y las actividades
productivas en el territorio del Estado con el fin de lograr la proteccidn, el uso, la conservacidn, la
preservacion de la biodiversidad y el aprovechamiento sostenible de los elementos v recursos
naturales a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos.

Este rmodelo de ordenamiento tiene como objetivo obtener un patrén de ocupacién del territorio
gue maximice el consenso entre los sectores, minimice los conflictos ambientales y favorezca el
desarrollo sustentable regional.

Se establecid una jerarquia territorial para iz elaboracién del modelo de la presente Actualizacién
del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territoric del Estado de México vy en particular, del
disefio de las unidades de gestién ambiental (UGA) y sus meodificaciones. Con base en las
coordenadas UTM reportadas en DTU ingresado, el “Proyecto” se localiza en la siguiente Unidad de
Gestion Ambiental (UGA):

UGA Poligono Us_c' iy Uso:.s no Criterios de regulacién Politica
permitidos permitidos
Ac09, ACIZ, Co0l, CoO4;
ANDE. nggér;eya' ngi‘ig’;eya' Co0S, Co07, Cols, Cal6, Cola, :
066 ANP Estatal Programa de Programa de FnO1, Fn08, IfO7, If15, 16, If21, ANP Estatal
Mangjo Manejo Ta02, al Ta 07, Ta09, Talz,
) ) Tal4, al Talg, GeQl al Ge20.
. AcO4, AcOEG, AcOY, AcDZ,
Canforme al Conforme al Aci2, Agl5, FnOl, FnO4, Fodl,
ANPF- decretoy decretoy FoO03, If07, If08, 15, If16, If21,
009 ANP Federal Programa de Programa de MnOT al MN20, Ge0l, Cel?2, ANP Federal
Mangjo. Manejo. GeQ4, al Ge09, Gell al Gel4,
Gel7 al Ge20.
Zonas I Ag02, Agl0, Agl2, Ag2l, Col4, .
U-107 Urbanas- Conforme al Conforme al Plan Co07, Col0, Gi0, Gib2, Gio4, Zonas
Urbanizables | Plan Municipal Municipal de IfO3, IfO4, If08, If10, If12, Ifi4, Urbanas-
de Desarrolio Desarrollo If15, {17, if20, If2], In02, In03, Urbanizables
Urbano. Urbaneo. INC4, IN05, INCE, In07, IN08,
In0S, In10, 1501, P02, Ip03,
Ip04, IpCS, Ip0S, 1507, 1p08,
1208, 1910, ipT), 1p12, P13, Ipi4,
Ip15, Tudl, TuCZ, TuS, TUCE,
TuOg, Tull, TuiZ, Ta04, Tals,
Tall, Tal7, Hr01, Hr02, HrO3,
HrO4, HrO5, HrO7, HrO9,HrG,
Hrll, Hrl4, Hrs, Hri7, HA9,

N
e
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HuOT, HuOz, Hu03, HuC4,
Hu06, Hu08, Hu0g, Hu10,
Hu12, Hui4, Huls, HU1g, Hul?,
Hu18, HU19, Hu20, Ge02Z,
Ge04, Ge05, Ge08, Cel,
Gell, Gel2, Gel4, Gels.,

Se establece lo siguiente para las politicas sefialadas:

Area Natural Protegida.-Dentro de la poitica de Noturales Protegidas
federoles y estatales, las cudles se consideran como zona bajo Decreto de un
instrumento de Politica Ambiental respecto del cual se garantizé su
armaonizacion y alineacion,

Zona Urbana y Urbanizable.- Propiamente no es una politica ambiental,
pero si representa ef potrdn de ocupacion de ese territorio, donde ef Plan
Estatal de Desarroifo Urbane tiene identificadas Greas en las que octirre el
proceso de urbanizacién y consofidacion de las dreas urbanas actuales.

Esta condicién permite definir lirmites claros respecto del Desarrolio Urbano, en tanto que se reconoce
en el presente Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de Méxice que existen
en el interior de las zonas urbanas, areas con recursos naturales que requieren ser identificados,
valorados y administrados en un contexto de Planeacion Territorial eminentemente Urbano, pero con
obligacién de garantizar la sustentabilidad y un medic ambiente sano a la poblacién asentada.

El Programa establece Criterics de Regulacion Ecolégica, los cuales son aspectos generales o
especificos para nermar los diverses usos de suelo en el drea de ordenamiento e incluso de manera
especifica a nivel de las distintas Unidades de Gestidn Ambiental. Por la naturaleza del “Proyecto” se
destacan los siguientes:

Nam. Descripcién
Los Asentamientos humanos rurales deberdn regirse bajo los fimites de crecimiento y desarrofio
HroZ establecidos por los Planes de Desarrolfo Urbanoc Municipal y Programas de Ordenamiento

Fcoidgico Local, publicados por fa autoridad municipal.

L 0s proyectos de construccion que se promuevan en la UGA deberdn contar con gutorizacion de
HrO3 impacto Ambiental v/o de Cambio de Uso de Sueio de terrencs forestales, cuando resulte
aplicable,

Los proyectos de construccion que se promuevan en la UGA deberdn desarrollarse evitando fas

Hro4 ; e .
zonas identificadas como de riesgo.
Se prohibe fa disposicion de residuos séfidos v descargas residuales en barrancas,
HrO7 escurrirnientos, predios baldios, tiraderos o cielo abierto, minas inactivas, o lo guema de los
mismos, destinando los misrmos o un centro de gcopio de residuos o relleno sanitario municipal
para prevenir impactos af ambiente
HrO8 Los Asentarmientos Humanos Rurales deberdn implementar un Plan de Manejo integral de
r Agua, de Residuos y Emisiones, en coordinacidn con fa Autoridad Municipal.
En fas zonas carentes de infraestructura de suministro de agua entubada o con déficiten ef
Hrio servicio, se deberdn irmplementar ecotecnias para la recaudacion, almacenamiento y filtrado
del agua de liuvia gue permitan ampliar la cobertura def servicio.
Hrl! Eri las zonas carentes de infraestructura de drenaje o con déficit en el servicio, se deberan

implementar ecotecnias pard el tratamiento de las aguas residuales como fosas sépticas
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comunitarias o hurmedales artificiales.

Elaprovechamiento de agua deberd respetar los limites de disponibilidad definidos por la
autoridad competente,

Ef desarrolic Urbano debe estar contenido dentro de los limites establecidos por fos Planes
Municipales de Desarrollo Urbano vigentes.

Los usos y actividades de proyecto en Areas Naturales Protegidas estardn sujetos a fo
establecido en su Decreto de creacion y su respectivo Programa de Manejo.

Las actividades realizadas en Areas Naturales Protegidas deberdn considerar medidas de
mitigacion y compensacion ambiental acordes al impacto ambiental que generardn. Las
medidas de mitigacion y compensacidn ambiental deberdan atender o los objetivos del Decreto
Y criterios de administracion establecidos en el Programao de Manejo correspondiente.

GCel4

Cel7

Cel2

Cel3d

De la revisién de la informacidn presentada en el DTU e informacién complementaria, se determina
que no existe contravencién sobre la viabilidad ambiental del “Proyecto” respecto & los lineamientos
establecidos por el POETEM, ya que si bien se generaran impactos ambientales, estos pueden ser
,,,,, minimizados con la implementacion de ias medidas de mitigacidn y compensacion propuestas.
c) Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regidn Mariposa Monarca en el Territorio del
Estado de México, publicado en |la Gaceta del Goblerno del Estado de México el 26 de diciembre de
2007. Con base en este ordenamiento, el sitio del proyecto se ubica en una unidad ecolégica
clasificada como Proteccidén, para la cual no establece condicionantes y/o limitantes para el
desarrollo del *Proyecto”.

UGA POLITICA USO DE SUELO CRITERIOS
U 73-7 Proteccion BPQ Ll L&, L7y L8

La politica ambpiental de la UGA mencionada establece lo siguiente:

Proteccion.- se aplica o las dreas naturoles que son susceptibles de integrarse

al Sisterno de Areas Noturales Protegidas Federal o Estatal, o gue ya forman

parte de &), como ef caso de las dreas naturafes protegidas estatales y federales.

Con esta politica se busca proteger los ambientes naturales con coracteristicas

relevantes, con el fin de asegurar ef equilibric y lo continuidad de los procesos

evolutivos y ecolégices, asi como salvaguardar fa diversidad genética de las

especies silvestres y ocudticas, principaimente Jas endémicas, raras, “Wﬁﬁim
arnenazadas o en peligro de extincién.

Lineamiento ecolégico Objetivo especifico Criterio de regulacién ecolbgica

Mantener el aprovechamiento
L1. Fortalecer y consolidar los|farestal productiva

usos del suelo actuales, en las
dreas que no presenten

Bl uso del suelo podra ser forestal productivo.

Mantener el uso agropecuario. |El uso de suelo podra ser agropecuarlo.

conflictos ambientales Mantener el usc para bienes y|El uso de suelo podra ser para bienes y servicios
servicios ambientales. ambientales.
L& Incrementar la calidad tas actividades de restauracidn deberén
ambiental de las dreas quelAumentar la  fertilidad  y|ubicarse prioritariamente en aquelias areas que
han sufrido procesos|contenide de materia orgénica. |requieren el aumento de la fertilidad y el
moderados, fuertes y contenido de materia organica. .
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Lineamiento ecoldgico

Objetivo especifico

Criterio de regulacion ecolégica

extremos de declinacion de
fertilidad y materia organica,
erosién o pérdida de funcion

Disminuir la erosién hidrica con
deformacion del terrenc que
incluye fas carcavas, cangles y
movimientos de remocién en
masa.

Las actividades de restauracién deberdn
ubicarse prioritariamente en aquelias éreas gue
requieren la disminucién de la erosién hidrica
con deformacion del terreno (incluye las
carcavas y movimientos de remocién en masa).

Disminuir la erosidon hidrica con
pérdidas de suelo que tncluye la

Las actividades de restauracién deberan
ubicarse prioritariamente en aquelias dreas que
requieren disminuir la erosién hidrica con

suUs Z0Nas urbanas

deslizamientos.

asentamientos humanos en

urbanizables, asl como fuera
de las areas con amenaza de

roductiva. laminary el lavado superficial. P
P M P pérdida de suelo.
T < Las actividades de restauracion d 3
Disminuir la pérdida de la| N . eberan
. - . . |ubicarse prioritariamente en aguellas adreas gue
funcion productiva y tierras sin ; L P 9
LSO requieran disminuir la pérdida de funcidn
’ productiva.
Controlar  y  mantener el
crecimiento de los . . .
. Los asentamientos humanos deberan ublicarse
asentamientos humanos en las )
. ; en las zonas wurbanas y urbanizables, de
superficies previstas en los -
o acuerdo con sus Planes Municipales de
Planes Municipales de
Desarrolio Urbano.
Desarrclle Urbano, ya sean las
zonas urbanas o urbanizables,
L7. Mantener los

ylEvitar el establecimienic de
asentamientos humanos en las
areas catalogadas con un nivel
de amenazas moderado, alto v
muy alto.

Los asentamientos humanos deberan ubicarse
fuera de las 4areas con amenaza de
deslizamientos o en caso necasario deberén
incluir medidas de prevencion y control. Estas
disposiciones deben incluirse en los nuevos
programas y/o planes municipales de
desarrollo  urbano, asi como en sus
actualizaciones.

Disminuir el grado de rezago
social en sus zonas con niveles
de marginacion “Muy alto” y
“Alto”.

Se deberd poner énfasis en aquelios municipios
con niveles de marginacién muy alio y alto.

dreas prioritarias  para
provision de  bienes
servicios ambpientales

L 8. Mantener |z calidad de las

Mantener la calidad de las Areas
Naturales Protegidas
decretadas

Las actividades de proteccién y conservacion
deberan orientarse principalmente en las dreas
naturales protegidas

fa|Mantener la calidad de las dreas
Y|prioritarias para la provision de
bienes y servicios ambpientales,
gue no cuenten con decreto
(107,180 hectareas)

Las actividades de proteccién v conservacién
deberan orientarse preferentemente en ias
dreas de provision de bienes y servicios
ambientales.

Felipe Carrifls

El proyecto se localiza dentro de la UGA U-73-7 del POERMM, sin embargo, también se ajustard o los
criterios de Programas de Ordenamiento, Areas Naturales Protegidas o demds instrumentos que fe
apliquen, en pro de la conservacion del ambiente.

En virtud de los lineamientos y criterios de regulacion eccldgica referidos, se puede concluir que el
“proyecto” guarda concordancia con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regién Mariposa

Monarca.
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d} Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Subcuenca Valle de Bravo-Amanalco
publicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de México el 30 de octubre de 2003, Con base en

este instrumento, el sitio del “Proyecto” se encuentra ubicado en la siguiente Unidad de Gestidn
Ambiental:

UGA Politica Calt'da‘d Frag.llldad Preszé’n . Vulner?bllldad
ecolégica ambiental antropogénica ambiental
Ah1-72 Restauracién Baja Baja Alta Baja
Usos del suelo Criterios :f l::gtxdlzlcls%: le:,cologlca
UGA ] " S .
Predominante Compatible i Condicionado ncc:lr;pa t Pred. Com.
AR El 2, El 4 a EI43, EI
72 Asentamientos Infraestructu % Todos los AH 13487 47aEIS0 EIS2 Cla
Humanos ra demas AH S a AM20 Cl6, TUZaTU7,
3 i MAE 32
UGA Politica Callfla_d Frag.lildad Pres:op . Vulner?billdad ‘
ecolégica ambiental antropogénica ambiental !
Fo-3-70 Restauracion Media Alta Alta Baia }
Usos del suelo Criterios de regulacién ecolégica
UGA por uso del suelo
Prec::gnna Compatible Condicionado Incompatible Pred. Com. Cond.
F':FIZ'SF?' AH134,AH
FF, MAE | S34H 20,
) 18 2 MAE EI3aEl4I3,
Fo- Forestal Flora y Fauna Asentamientos Todo lo demas Fol2aFo 20, MAE .Ei47aE
3-70 Humanos 48 50y EIS2,
24 a MAE
ACH 4,13,
31, MAE
26,27,29,
32y MAE | 35,y 37 ]
I 33 ’ { . m&mm“

La politica ambiental de la UGA mencionada establecen lo siguiente:

Politica de restaurdcién: se considera en las unidades que requieren revertir los
procesos de degrodocion para recuperar la calidad ambientai.

Al encontrarse, el proyecto es vinculante con el Uso de Suelo Predominante: Asentamientos
humanos, no se verdn afectados los ecosistemnas de la zona, sin embargo, se buscard contribuir con

la conservacion de los recursos naturales, fomentando a su vez el desarrollo econdmico V social de g
region.

rialentin Doz Fangg Nol g
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Debida a los lineamientos y criterios de reguiacién ecolégica referidos, se puede concluir gue el
“proyecto” guarda concordancia con el Programa de Ordenamiento Ecologico Regional de la
Subcuenca Valle de Bravo-Amanalco.

e) Area de Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos

de las Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado de
México. El acuerdc por el que se determina como Area Natural Protegida de competencia federal,
con ia categoria de Area de Proteccion de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos
constitutivos de las cuencas de los rios Valie de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de junio de 2005, establece lo siguiente:

“Oue las cuencas de los rios Valle de Bravo, Tilostoc, Malacatepec y Temascaitepec forman parte
del Sistema Cutzamala, los cuales dotan de agua potable « la zona metropolitana de la Ciudod
de México, incluyendo al Distrito Federal, asi como a varios de los municipios conurbados en ei
Estado de México, o que hace que el mantenimientc y conservacion de la cuenca de origen de
esta agua resulte estratégico para el bienestar y paz social de uno de las regiones mas
densamente pobladas del pals”.

Programa de Manejo del Area Natural Protegida denominada “Area de Proteccién de Recursos
Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de las Cuencas de los Rios Valle
de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado de México”, publicada en el Diario
Oficial de la Federacidn el 30 de Noviembre de 2018, con base al programa de manejo, el sitic del
“Proyecto” se encuentra ubicado en las siguiente subzona:

Subzona de “Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Valle de Bravo"
{Poligono 5 Cerro Colorado).

Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Valle de Bravo
Actividades permitidas Actividades no permitidas

1. Actividades culturales tradicionales 1. Acosar o dafiar de cualguier forma a las especies
2. Apertura de brechas de saca silvestres
3. Colecta cientffica de recursos bioldgicos 2. Agricultura
forestales 3. Alterar o destruir [os sitios de aiimentacion, J—
4. Colecta cientifica de ejemplares de fa vida anidacion, refugio o reproduccién de la vida ez
silvestre silvestre
5. Construccidn de Infraestructurd de apoyo a ias 4. Apertura de nuevas brechas o caminos, salvo fas
actividades de investigacicn cientifica, manejo de brechas de saca
vida sitvestra, operacion del Area Natural 5. Arrojar, verter, descargar o depositar desechos
Protegida, educacion ambiental y turismo de bajo orgdnicos, residucs sélidos o fiquidos, u otro tipo de
impacto ambiental sustancias  contaminantes  como  insecticidas,
&, Construccion, opergcién y utilizacion de fungicidas y pesticidas, entre otros, en el suelo,
infraestructura exclusivamente con fines subsuelo v cualquier clase de cauce, vaso, aculferc
habitacionales. v manantial, o desarrollar cualquier tipo de
7. Educacion ambiental actividad que pueda contaminar.
8. Encender fogatas 6. Capturar, remover, extraer, retener o apropiarse
9. Establecirniento de UMA con fines de de vida sifvestre o sus productos, salvo para cofecta
restauracién, proteccién, mantenirmiento, cientifica.
recuperacién, reproduccion, repoblacion, 7. Construir confinamiento de residuos, asf como de
reintroduccion, investigacion, rescate, resguardo, materiales y sustancias peligrosas.

rehabilitacion, recregeion, educacid

n ambiental y 8. Construir sitios para la_disposicién final de
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MEDIO AMBIENTE

Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Valie de Bravo
Actividades permitidas Actividades no permitidas

aprovecharniento extractivo residuos sdlidos urbanos y de manejo especial
10. Fitlmaciones, actividades de fotografia o captura | 9. Ganaderia, incluyendo pastoreo.
de imdgenes o sonidos por cualquier medio 10. Realizar octividades de dragado o de cualquier
T Investigacion cientifica y monitoreo amblental. otra naturaleza, que generen la suspension de
12, Manejo forestal sustentable sedimentos, © provogquen dreds con  aguas
13. Mantenimiento de brechas y caminos ya fangosas o limosas dentro del drea protegida o
existentes, siempre y cuando no se pavimenten ni zonas aledafias.
se 1. Realizar obras y/o actividades gue pongan en
modifiquen sus dimensiones y caracteristicas riesgc la estructura y dindmica natural de fos
actuales ecosisternas o de los poblaciones de especies
14. Mantenimiento de infraestructura existente silvestres que habiten el drea, particularrmente
15. Obras de conservacion de suelos y captacicn de | aquelias que sé encuentren en alguna categorict
agua que no modifiquen el paisaje original. de riesgo.
16. Turismo de bajo impacto ambiental 12. Rellenar, interrumpir, desecar o maodificar los
17. Turismo de aventura cauces naturales de los rfos, arroyos, corrientes y

manantiafes, entre otros flujos hidraulicos.

I3, Introducir ejlemplares o poblaciones de

especies exoticas a la regién

Por lo que de acuerdo a las actividades del proyecto corresponde a la construccidn de
infraestructura habitacional, de quince casas unifamiliares, asi mismo, respecto a la tabla de
actividades en areas no urbanizables, en las gque se ubica el proyecto se considera el uso
habitacional, siempre y cuando se consideren las densidades de ocupacién correspondientes.

Reglas Administrativas vinculadas al proyecto

Reglas Administrativas del Programa de Manejo

Regla 1. Las presentes Reglas Administrativas son de observancio general para todas aquelias personas fisicas y
morales que realicen obras o actividades en el Areo de Proteccidn de Recursos Naturales cuencas de los rios
Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, México, ubicada en los municipios de Amanaico, Denato
Guerra, Ixtapan del Oro, Otzoloapan, San Simdn de Guerrero, Santo Tomds, Temascalftepec, Valle de Bravo, Villa
de Allende, Villa Victoria y Zinacantepec, en el Fstado de México, con una superficie de 140,234.426159 hectdreas

- Regla 4. Cualquier persona que para el desarrolle de sus actividades dentre del APRN Valle de Brave, requiera
auterizacidn, permiso, licencia o concesion, en términos de jas disposiciones establecidas al efecto, portard
- dicho documento en todo momento y estd obligada o presertaric cuantas veces le sea reguerida, ante la
Direccion y ic PROFEPA. ‘ : W&

Regla 82. La construccidn, la operacion y ef funcionamiento de las obras de infraestructura que expresamente
se permitan en los subzonas delimitadas en el presente Programa de Mansjo deberdn limitarse
permanentemente o ios fines, uses y destinos para los cuales fueron desarroliades, debiendo cumplir con las
presentes Reglas Administrativas y demds disposiciones legales establecidas af efecto.

Regla 83. Durante el desarroiic de las actividades y obras relgcionadas con la construccién de infraestructurg
destinada a la investigacion cientifica, el monitoreo ambiental, lo operacidn del Area de Proteccidn de Becursos i
Naturales, el turismo de bgjo impacto ambiental, e apoyo @ las gctividades productivas, vy cualquier otra A
permitida en las subzonas correspondientes, deberdn observar las disposiciones establecidas en las once
fracciones de la Regla.

Regla 88. En el APRN volle de Bravo guedan expresamente prohibidas las siguientes actividades: P
IX. Construir sitios para la disposicion final de residuos peligroses, sélidos urbanos y de manejo especial, sarivo en é/ /
la Subzona de Aprovechamiento Especial Cuadrilia de Dolores L d\ /




Reglas Administrativas del Programa de Manejo

XI. Establecer asentamientos humanos, asi como dreas habitadas o urbanizadas que, partiendo de un ndcleo
central, presenten continuidad fisica en todas direcciones, en las cuales se presenten asentarmientos humanos
concentrados, gue incluyan la administracién publica, ef comercio crganizado y la industria, y gue cuenten con
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos tales como energia eléctrica, drenaje y red de agua potable.

De acuerdo a lo anterior el “Proyecto” es Compatible con las Actividades Permitidas sefialadas en el
Programa de manejo del ANP denominada “Arez de Proteccién de Recursos Naturales Zona
Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de las Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec,
Tilostoc y Temascaltepec, Estado de México”.

fi Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Brave Con base en las coordenadas gue
delimitan el drea del “Proyecto”, este se ubica en una zona clasificada con el siguiente uso del
suelo:

El Plan de Desarrolle Urbano del municipio de Valle de Bravo tiene clasificada el drea del proyecto
con un usc de suela:

Clave Plan Municipal de Desarrcllo Urbano: (SSRNS8)
Politica de Crdenamiento Territerial: Aprovechamiento

SSRN. Superficies de Aprovechamiento de los Recursos Naturales. Superficies en las gue los
recursos naturales pueden ser aprovechados, y que, por motivos de Uso y conservacion de sus
ecosisternas a largo plaze, es necesario que todas las actividades productivas se efectten bajo
esquemas de aprovechamiento sustentable. Las actividades permitidas se realizaran bajo los
lineamientos especificos marcados por el PMAPRN y sus reglas administrativas.

Derivado de lo anterior se tiene que el proyecto es congruente con las actividades permitidas en &l
numeral 6 de la Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Valle de Bravo,
considerando gue en esa subzona solo pretende llevar a cabo la construccién de un desarrolio
habitacional integrado por 15 viviendas, dreas verdes o jardinadas, pasillos y andadores peatonales, calle
o vialidad interna con control de acceso y planta de tratamienio de aguas residuales en una superficie
total del predio de 4.6662 ha.

En conclusion, del anatisis realizado al contenido del Decreto y Programa de Mangjo del Area Natural
Protegida Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de las Cuencas de los rios Valle de Bravo,
Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Méx, y de manera especifica en la subzona de
Aprovechamiento de Sustentable de los Recursos Naturales Valle de Bravo en donde el proyecto es
congruente con el Decreto y Programa.

g) Entre los instrumentos aplicables al “Proyecto”, se encuentran [as siguientes Normas Oficiales
Mexicanas, a las que debera dar cumplimiento:

R
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Normas Oficiales Mexicanas
NOM-00T-SEMARNAT-1296, Que establece los iimites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.
NOM-002-SEMARNAT-1996, Que establece jos limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de slcantarillado urbano municipal.
Nom-003-semarnat-1997, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas
residuales tratadas gue se redGsen en sarvicios al pdblico.
NOM-041-SEMARNAT-2015, Que estabiece los limites maximos permisibles de emisién de gases contarninantes
provenientes del escape de los venlculos automotores en circulacion gue usan gasolina como combustible.
NOM-044-SEMARNAT-1993, Que establece los niveles maximos permisibles de emisién de hidrocarburos,
mondxido de carbono, éxides de nitrégene, particulas suspendidas totales ¥y opacidad de humo provenientes del
escape de motores nuevos que usan diésel como combustible y gue se utllizarén para la propulsién de vehiculos
automotores con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kg.

NOM-045-SEMARNAT-2017, Que establece 10s niveles méximos permisibles de opacidad del humo proveniente
del escape de vehiculos automotores en circulacidn que usan diésel o mezclas gue incluyan diésel como
combustible

NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacién, clasificacion y
los {ista-dos de los residuscs peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nmativas de Mexico de flora y fauna siivestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
NOM-077-SEMARNAT-1995, Que establece el procedimiento de medicién para ia verificacion de los niveles de
emisidn de la opacidad del humo proveniente de! escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
digésel como combustible.

NOM-080-SEMARNAT-19%4, Que establece los [imites maximos permisibles de emision de ruido proveniente del
escape de vehiculos aulomotores, motocicietas y triciclos motorizados en circulacion ¥ su método de medicion.
NOM -081-SEMARNAT-18%4, Que establece los IImites maximos permisibles de emisidn de ruido proveniente del
escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacidn, y su método de
medicion.

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL “PROYECTO”

X. Que ia fraccién IV del Articulo 12 del REIA, dispone la obligacién de la "Promovente” de incluir en la
MIA-P una descripcion del sistema ambiental {SA) donde se inserta el “Proyecto”, asi como sefialar |a
problematica ambiental detectada.

La informacién contenida en el DTU del “Proyecto” e informacién complementaria describe las
siguientes condiciones del sisterna ambiental: :
Mg w—

Medio abidtico

La zona del “Proyecto” cuenta con clima semicélide subhlUmedo con lluvias en verano, de humedad
media. La temperatura media de 18° a 22°C, se ubica dentro de la provincia fisiografica Eje
Neovolcanico Transversal, subprovincia Mil Cumbres, con un material geoldgico nombradc Esquisto

(ME} de la era del Mesozoico. el Sistema Ambiental presenta un tipo de unidad de suelo: Luvisol. Bl
predio se localiza dentro de la regién hidroldgica Balsas, en la cuenca del rio Cutzamala. @




Medio bidtico
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La "Promovente" manifiesta que el muestreo de flora en el predio permitié la identificacion de fas

siguientes especies:

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN NOM-059-SEMARNAT-2010
Fraxinus uhdef fresno No registrada
Alnus gocuminata Alle No registrada
Salix bonplandianag Sauce No registrada
Pinus ccarpa Pino No registrada
Pinus teocote Pino No registrada
Quercus magnolifolio Encine No registrads
Acacia pennatufa Acacia No registrada
Caleq urticifolia Hierba amarga Ng registrada
Ageratina mairetiang golpe No registrada
Mimaosa pudica Pega rops No registrada
Muhlenbergia macroura Zacaton No registrada
Thunbergia alata Hierba del susto No registrada
Lasiacis nigra Carricilio No registrada

De las especies identificadas, ninguna se encuentra en alguna categoria de riesgo con base en la
NOM-052-SEMARNAT-2010.

La "Promovente" manifiesta que el muestreo de fauna en el predio permitié la identificacion de las

siguientes especies:

L=

- NOM-059-
GRUPO ESPECIE NOMBRE COMUN SEMARNAT-2010

Aves Vermivora ruficapilia Chipe de cakeza gris -

Aves Mitrephanes phaeocercus Mosguero copeton -

Aves Polioptiia caerulea Perlita azulgris -

Aves Turdus assimilis Mirlo gorgiblance -

Aves Pipilo fuscus Rascador pardo -

Aves Quiscalus mexicanus Zanate -

Aves Passer domesticus Gorrién -

|l Aves Pyrocephalus rubinus Mosquero cardenal - ]

Aves Toxostorma curvirostre Cuitlacoche - )

Avesg Hyvlocharis leucotis Colipri -

Aves Dendroica townsendi Chipe negriamariiio -

Aves Oporornis tolmief Chipe cabecigris -

Aves Coragyps atratus Zopilote -

Aves Columbina inca Tortolita -

Aves Hirundo rustica Golondrina -

Aves Dtilogonys cinereus Capulinero gris -
Mamiferos Didelphis virginiana Tlacuache -
Mamiferos Bassariscus gstutus Cacomixtie -
Mamiferos Nasua narica Tején -
Mamiferos Dasypus novemncinctus Armadilie -
Mamiferos Sciurus gureogaster Ardilla gris -

Reptiles Scefoporus forguatus Lagartija de collar -

De las especies identificadas, ninguna se encuentra en estatus dentro de la Norma Cficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.
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lDENTIFlCACIéN, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO LAS
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MiTIGACIéN

Xl Que ia fraccién V del Articulo 12 del REIA, dispone la obligacion de la "Promovente" de incluir en e! DTU
la identificacidon descripcidn v evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto
potencialmente puede ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoca prioritariamente a los
impactos gue por sus caracteristicas v efectos son relevantes y significativos y, consecuentemente,
pueden afectar la integridad funcional y ias capacidades de carga de los ecosistermnas. Asimisme, la
fraccion VI del citado articulo, establece que el DTU debe contener las medidas preventivas y de
mitigacion de los impactos ambientales identificados para el “Proyecto”.

_ Al respecto, derivado del andlisis realizado por esta Oficina de Representacién al DTU, se tiene que la
"Promovente" realizé la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales
mediante una lista de chequeo y matriz de identificacion, matriz de interacciones causa-efecto de
cribado simple, a través de la cual se identificaron los siguientes impactos:

COMPONENTES/ACCIONES AREA AMBIENTAL EFECTOS
PREPARACION DE SITIO
Perdida del estrato fértif
FLORAY FAUNA Ahuyentamiento de la fauna local

Desplazamiento de especies
Alteracién a la estructura notura del

SENALAMIENTO DE OBRA, . sucio
TRAZO, DESMONTE ¥ SUELO Erosicn
DESPALME , MOVIMIENTOS DE :
TIERRA PARA CIMENTACIONES Modificacion de la topografia y relieve
DE ESTRUCTURAS
. i&5 id
ATMOSEERA Generacién de ruidc
— Particulas suspendidas
R SCCIOECONOMICO Generacién de emplec T
CONSTRUCCION
Generacion de ruido
ATMOSFERA Emisién de gases emitidos por vehiculos
CONSTRUCCION DE ¥ maquinarias
VIVIENDAACABADQOS, j e P tet] or g
INSTALACIONES. CUALIDADES ESTETICAS 2’:} f?ds’tfr’sg;’gg del  paisaje  p
EQUIPAMIENTO Y JARDINERIA @5’
SOCICECONOMICO Generacion de empleo

OPERACION Y MANTENIMIENTO
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COMPONENTES/ACCIONES

AREA AMBIENTAL EFECTOS

OBRAS DE MANTENIMIENTO DE
VIVIENDA

Afectacidn a fa calidad escénica

SOCIOECONGMICO Aumento de io economia regional y local

Generacion de empleos directos e
indirectas

MANTENIMIENTO DE AREAS
VERDES

Restitucion de lgs formas de vida {flora)
ofectadas durante las actividades de las
etapas  de prepargcién del sitic vy

FLORA Y FAUNA construccion

Restablecimiento de hdbitot de algunas
especies faunisticas

Afectacion del suelo y en fa copocidad

SUELO del actual rellenc sanitario

Afectacion de los aguas superficiales

AGUA por la generacion de aguas residuales

CUALIDADES ESTETICAS | Megjoramiento del paisaje

SOCIOECONOMICO Aumento en la economia regional y local

XIl. Cue la fraccién VI del articulo 12 del REIA vy el articulo 141 fraccion X del Reglamento de la LGDFS en
anélisis, establece que la MIA-P y el ETJ, deben contener las medidas preventivas y de mitigacion de
los impactos ambientales; en esta sentido, esta Oficina de Representacién considera que las medidas
de prevencién, mitigacidon y compensacion propuestas por la "Promovente” en el Documento Técnico
Unificado, asl como las medidas adicionales impuestas por esta Unidad Administrativa, son
ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan y/o
compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados y evaluados y que se
pudieran ocasionar por el desarrollo del “Proyecto”, entre las cuales las mas relevantes para los
impactos ambientales significativos se enlistan a continuacion:

Medidas de mitigacién para la etapa de preparacion del sitio

Fauna cobertura vegetal,
habitats y fuentes
de afimentacion.
Desplazamiento
de fauna silvestre,
Especies en la

Impacto Medidas de mitigacién
Factor Descripcién del g oo .
ambienta impacto Clasificacion Descripcion
Desmonte y despalme/Trazo y Nivelacién
Flora y Pérdida de Adverso Significativo

con mitigacion implementacién def Programa de rescate y

reubicacién de flora silvestre.
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preventivo. ‘
neracic P . — : .
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reforestacion.
Aijre Produccion de polvos y | Adverso poco significativo |Se  humedecerd ligeramente &f
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escapes de motores a cada dos dias parg evitar fo
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Impacto Medidas de mitigacién

Foctor ambiental Descripcién del impacto Clasificacién Descripcion
Relleno

se encuentren en Optimas
condiciones.
Se instruird a los trabagjodores o
nc depositar ningun tipc de
residuo en fa presa de Volle de
Bravo o cualquier escurrimiento
Agua Contaminacion Benéfico significativo  ide agua.
El  abastecimiento de aqgug
requerido para fas actividades de
construccion serd proporcionado
por medio de pipas,
Se debe especificar un sitio para
el acopio de residues y colocacion
de tambos.
Se instruird o los trabajodores a
los trobajodores a colocar fos
residuos clasificados
exclusivarnente en fos
contenedores destinados para taf
fin.
Afectacion de ia calidad Minimo una vez g fa sermana fos
Paisdje visug! por o presencia de | Adverso poca significativo |residuos de la construccion serdn
personal, maquinaria y trosladados af sitio de disposicién
equipo. final gue determine la autoridad
miunicipal.
Se efecutard un programa de
reforestacion como
compensacion v se vigilard g
adecuada efecucién ¥
posteriormente ef mantenimiento
de la zona.

De esta forma ceon las medidas de mitigacidon propuestas por lz "Promovente”, |la biodiversidad
asociada a este ecosistermna no se vera comprometida con el desarrolic del “Proyecto”, toda vez que la
implementacion de éstas, tiene lz finalidad de propiciar la preservacion y mejoramiento de este
ecosisterna. M

Por lo antes expuesto y de acuerde con la ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances del

“proyecto”, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrio

ecolégico o rebasar los limites vy condiciones establecidas en las disposiciones iuridicas referentes a la

preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccidn al amblente, ademas de que los efectos adversos

que se puedan causar al ecosisterna podran ser mitigados y/o compensados con las medidas

preventivas y de mitigaciéon sefialadas en la informacién presentada por la "Promovente” en el
: Documento Técnico Unificado y que esta Oficina de Representacidén considera gue son viables de
[ . realizarse vy que se orientan a evitar o reducir al minimo los escasos efectos negativos que sobre el
1/ ambiente ocasionara el “Proyecto”.
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XI. Que con el objeto de resoiver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que establece
el articulo 93 parrafo primero de fa LGDFS de cuyo cumplimiento depende que pueda ser susceptible
de otorgarse la autorizacién solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al andlisis de |a
informacion y documentacion que obra en el expediente, considerando io siguiente.

En el articulo 93, pdrrafo primero de la | GDFS se establece I siguiente:

Articulo 93. Lo Secretaria solo podrd qutorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales por excepcidn, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudics fécnicos justificativos cuyo
contenido se establecerd en el Reglomento, los cuales demuestren que la
bicdiversidad de los ecosisternas que se verdn afectados se mantenga, vy que la erosién
de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad
del agua o la disrinucidn en su captacion se mitiguen en las dreas ofectadas por la
remocion de la vegetacion forestal

De la lectura de la disposicion arriba citada se desprende gue a esta autoridad administrativa sélo le
esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcion cuando el
interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, los estudios técnicos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.

2. Que la erosion de los suelos, lz capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacién se mitiguen en las dreas afectadas por ia remocidn de la
vegetacidn forestal.

En tal virtud, con base en la informacién técnica proporcionada por el interesado, se entra en el
analisis de los estudios arriba referidos, en los términos que a continuacién se indican:

1.

Que {a biodiversidad de los ecosistemnas que se veran afectados se mantenga
Floray Fauna

Tomando en cuenta las principales especies de flora localizadas en el sitio del proyectc (masa
arbérea con dominancia de latifoliodas, pastizal y vegetacién, que no incluyen especies con
algun estatus de proteccidn), y cuyo terreno en la actudlidad no presenta ningdn uso
economico, y considerando el uso actual de la superficie propuesta para ejecutar el proyecto
(terreno baldio sin ningdn uso o practica de actividad productivay, el valor en ef mercado de los
productos resultantes del volumen o remover, las acciones de mitigacién a realizar, y la forma o
etapas a realizar durante la ejecucién del CUSF; acciones y actividades que, comparadas con la

inversion, los empleos y servicios a generar, contra el vaior de los productos forestales =,

maderables, sumando que los residucs generados de estos serdn triturados e incorporados al
suelo como materia orgdnica en Jas labores de empastado del drea verde del proyecto, se
considera que la autorizacidon y efecucion del condominio horizontal propuesto, es viable.

Los datos del muestreo de los componentes bidticos reportan la presencia de individuos de flora
¥ fauna, cuya diversidad se estimd, para Jos grupos bidticos generales, comeo media, segun los
valores obtenidos con los cdiculos de los diversos indices de biodiversidad empleados, lo que
permite aseverar que la vegetacidn v lo founa no se pondrdn en riesgo, dado que se propone
plantar un total de 2000 drboles de los especies propuestas g remover, parg recuperar los
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individuos removidos e incrementara la densidad arbdrea del predio, con lo cual el cambio de
uso de suelo, no pone en riesgo a estas especies y por lo tanto la flora, en virtud de que la
vegetacion herbdcea y arbustivas, son en su mayorio anuales que solo aparecen en Ia
temporada de lluvias y también son de facil regeneracién, por lo tanto, se considera que fa
biodiversidad no se verd afectada.

Para compensar lo anterior, se dard mantenimiento o una reforestacion en el Ejido Agud
Bendita, del municipic de Amanalco, en una superficie de al menos 3 hg, en un periodo de 5
arios, dentro del ANP federal, con lo cual se minimiza la afectacion realizada.

Con relacién a la fauna silvestre se prevé que la fauna existente se desplazard hacia las zonas
aledarias, y que, en caso de encontrar algunos ejemplares, seran rescatados y reubicados en los
nichos de gnidacién mds apropiados para su beneficio. 5i bien por la cercania a la zona urbana
no existe una amplia diversidad de especies en el sitio del proyecto, es decir que la riqueza
faunistica es escasa, se aplicaran todas las medidas de mitigacion y proteccién necesarias
sefialadas en este DTU, para garantizar la no afectacion de la fauna y ejecutar un proyecto en
completa armonia con la naturaleza, de hecho, el proyecto considera la celocacion de nidos,
refugios y recipientes con alimento para favorecer lo diversidad faunistica del lugar. Se
considera importante generar en las dreas verdes del proyecto atractivos de fauna sifvestre, en
virtud de que forma parte del paisgje que se propone a los nuevos propietarios de las viviendas.

Fs importante considerar que un medio ambiente natural es aquel donde las especies bidticas
silvestres interactdan, forrnando comunidades gue evolucionan hacia ecosistemas mds
estables, que acumulan biomasa y mdltiples nichos ecolégicos. Al respecto se menciona que
éste se encuentra actualmente deteriorado en gran parte del drea de influencia del proyecto y
en el sistema ambliental.

Actucimente, tomando en cuenta lo observado durante los recorridos de campo por el drea
propuesta para la ejecucion del proyecto, se observé una gran alteracion y modificacion de jos
hdbitats de poblaciones y/o comunidades silvestres, considerdndose un sitio significativamente
perturbado, cormo resuftado de las actividades antropogénicos antes descritas. Por este motivo

se considera que el proyecto no pone en riesgo la biodiversidad. En virtud de que esta es escasa

v las condiciones actuales no son las mas adecuadas para el desarrollo de la fauna silvestre, la
cercanid o lo zona urbana y la presencia de animales depredadores como perros, hacen que sed™ ..,
un sitio poco atractivo para la fauna silvestre, por lo tanto, el proyecto generard mejores
condiciones para el desarrolio de la fauna silvestre y esto justifica la ejecucion del proyectoc o

bien hoce viable, factible y rentable el proyecto desde ef punto de vista ambiental.

Por lo anterior se considera que el proyecto no pone en riesge la biodiversidad.

De esta forma con las medidas de mitigacién propuestas por la "Promovente”, la biodiversidad
asociada a este ecosistema se mantendrd con el desarrollo del “Proyecto”, toda vez que la
implementacién de los programas de mitigacién, fueron disefiados con la finalidad de propiciar la
preservacion y mejoramiente de este ecosistema.

2. Que la erosidon de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion
se mitiguen en las areas afectadas por la remocién de |a vegetacion forestat.

3 P Saymesny = D




Erosién de los suelos

Considerando la estimacidon de la pérdida actual de suelo (erosién) realizada para el sitio del
proyecto y el desarrollo de las actividades de reforestacion que se pretenden, es posible predecir
como se desarrollard el proceso erosivo, antes y despuds de ilevarse a cabo el cambio de uso del
suelo, con base en lo siguiente:

Escenario tendencial del proceso erosive en el sitio del proyecto v su area de influencia

Promedio anual de pérdida de suelo {ton/ha/afio)
Escenaric actual (sin fa obra y sin medidas Escenaric con proyecto, aplicando medidas de
de conservacion) mitigacion:
63106 2454

Segun con los datos del Cuadro, en funcién de las practicas de conservacién aplicadas durante el
desarrollo del proyecto, serd posible reducir la erosidn hasta casi 10 veces sy valor actual. Esto
debido a que el valor asignado al factor P (segun el método de estimacién de la pérdida de suelos
consideradoj} corresponde a 1 (sin practicas de conservacién) en el caso de la pérdida de suelo
estimada para el Escenario actual, mientras que al valor de P referente al Escenario con proyecto
le es asignado el valor de 0, correspondiente al valor mas bajo para bosques naturales, segun
Anaya y Figueroa (1977), asumiendo que en el largo plazo la reforestacién que se le aplique las
actividades de mantenimiento como medida de compensacién, logre establecerse de manera
adecuada.

Con la finalidad de reducir la erosién, el proyecto considera las medidas siguientes:

. Los residuos vegetales, se picaran y mezclaran con el suelo producto de ia nivelacién para
acelerar su descomposicion e integracién al mismo como materia organica, lo gue ayudara a su
enriguecimiento.

. Para el transporte del suelo vegetal, los automotores deberédn contar con una lona que
cubra su caja de carga una vez colocado el suelo en ella; reduciendo asi la polucién y aumento de
particulas en suspension.

J—

. El suelo obtenido de ia nivelacién del terreno serd almacenado durante un mes,
aproximadamente, para su posterior uso en labores de jardinerfa del proyecto. El almacenamiento
sera en el propio predio.

. Para evitar la contaminacién del drea se deberdn realizar riegos diarios con equipo
especializado para mantener el suelo humedo de su drea de trabajo, asi como |la de ios caminos de
acceso ai sitio del proyecto.

. La ejecucion del cambio de uso de suelo se harad de manera paulatina y por franjas a fin
de mantener la mayor parte de tlempo posible la vegetacidn en su sitio, con lo que se minimiza ia
exposiciéon del suelo.
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. Con los datos anteriormente analizados, se propone realizar una serie de labores gue
apoyen la disminucion de la erosion del suelo, a través de la construccion de un conjunto de obras
de conservacién de suelos y agua (tinas ciegas o zanjas trincheras, con el doble proposite de
disminuir la erosién hidrica e incrementar la infiftracién del agua en el terreno).

* Construccién de nichos de anidacion para la fauna silvestre, que tienen, por un lado, la
funcion de albergar fauna, y por el otro, servir como barreras de retencion de sueio, lo que mitiga la
erosion.

. Se implementaran accicnes de recuperacién de suelos, mediante el rescate y utilizaciéon
de |z capa fértil a desmontar, asi mismo , se aplicaran acciones de conservacion, restauracion y
conservacion de suelos.

. Se aplicara la practica mecanica (terrazas de banco contrapendiente) para reducir la
erosion del suelo.

Con estgs gociones se garantiza que nNo se provocard erosion de suelo

Basado en estos principios y desde estos puntos de vista, se justifica la autorizacion y efecucién de este
proyecto, por lo que se considerg que es técnicamente factible,

Capacidad de almacenamiento de carbén

Por lo que corresponde a la obligacién de demostrar gue la afectacion a la capacidad de
almacenamiento de carbono se mitigue en las dreas afectadas por la remocion de vegetacion
forestal.

Considerando la propuesta de plantar 2000 drboles para incrementar la densidad arbdreqa ,
principalmente de coniferas nativas de la zona y que muestran un mejor desarrolio se pretende
que en el corto y mediano plazo se tenga unag masa forestal en crecirmiento de pino encine y
esto incremente la captura de carbono, asi como también en dar mantenimiente o unad
reforestacién de pino en una superficie de 3 ha dentro de la misma ANP donde se ubica el
proyecto, mantenimiento que estimulara el crecimiento o incremento de la masa ferestal de la
reforestacion, se estima gue se garantiza la captura de carbono que se verd afectada por el

cambio de uso de suelo, mds adn que, mds del 51.4 % (6,652.172 m?} de la superficie de camblog—

de uso de suelo, propuesta esta cubierta por vegetacicn anual, es decir, que solo aparece en la
temporada de lluvias.

Considerando estos aspectos se espera und captura de carbono superior a la gue se tiene
actualmente. Con la implementacidn del proyecto, como se muestra en el cuadro siguiente:

Tipo de vegetacién Superficie (ha) Ton C/ha Totalton C
Mezcia de arbustos, hierbas y C.652 97 63.244
terrenos de vegetacion
Bosque de coniferas 0.628 257 161.396
Bosque de coniferas 3 257 107
{mantenimiento a reforestacion)
Total 12,934 1295.64
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Esto hace viable al proyecto en virtud de que en las medidas de mitigacion y compensacion
ambiental propuestas en el proyecto, se espera tener una mayor captura de carbono y por lo
tanto de superficie forestal o con vegetacién que de afectara con el cambio de uso de suelo,
serd compensada con lg plantacion de los 2000 drboles ¥ mantenimiento de las 3 ha de
reforestacion de pino, esto asegura una mayor capturg de carbono o por lo menos no se
perderd la captura de carbono que actualmente existe en el sitio de cambio de uso de suelo.

Como se puede observar si bien el presente proyecto afectard de manera puntual la captacién
de CO2, finalmente su impacto serd minimo, puntual y reversible. Por otra parte, se confirma
que el proyecto plantea el establecimiento de fuentes fijas emisoras de contominantes o o
atmaosferg.

Por lo tanto, se confirma que las afectaciones que se habrd de generar son de cardcter
limitado, temporal y poco significativo, por lo que en realidad habrd de quedar referidas o las
mismas emisiones de contaminantes que ya existen actualmente en los alrededores de o
mancha urbana (Valle de Bravo) y que consisten en los gases v humos de los vehiculos que
circulan a lo largo de viglidades v carreteras.

Con lo anterior se_garantiza que no se compromete g _capacidad de almacenamiento de
carbono, en suelos forestales

Calidad del Agua

La precipitacién pluvial, segun los datos reportados para la zona donde se ubica el predio, ncs
indica lluvias de 899.6 mm por ghio, de los cuales una proporcidn se infiltra en el terreno. En este
sentido, si bien es cierto que ocasionardn impactos adversos, también lo es que se establecerdn
acciones tendientes a disminuirlos, como lo es para preservar la captacién de agua que la
calidad del agua no se vea comprometida.

Valores de infiltracién con y sin proyecto

Valor promedio de infiltracién actual (sin proyecto) 0.215 m/aro/m?2
Infiltracion estimada con las obras propusstas 0.255 m/ario/m?
A continuacion, se describen alguna de las acciones que se llevaran a cabo: e

*  Se realizord el mantenimiento a una reforestacion de 3 ha, durante un periodo de 5 afios en
compensacion al CUSF, lo que permitird asegurar la captacién de 0.03 m/afio/m? adicionales
al interior del ANP federal. La anterior cifra, si bien parece poco significativa, podra ser
incrementada si se realizan obras de conservacion de suelos vy agua en la superficie de
compensacion. N

+ Considerando los datos climdticos, la cantidad de lluvia es airededor de 899.6 mm anuales en Iy
eventos cortos, por Io que en caso de presencia de lluvias ios trabajos bajardn su ritmo o fin de
permitir el libre paso del agua y su absorcién por parte del suelo. :

-
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+  Parte de la superficie del proyecto (29,628.440 m? equivalente al 63.48% de la superficie del
proyecto) corresponderd a dreas verdes, lo que seguird favoreciendo la infiltracion del agua en
el sitio, mds adin, si se considera que con la plantacién de 2000 drboles se incrementard la
densidod vegetal de Jas dreas verdes y con esto se favorecerd la infiltracion.

+  Sise encuentra basurg, gunque no sea propia de la obra, se recogerd y se colocaran en botes
establecidos o adaptados en los almacenes del proyecto, con la finalidad de no contaminar el
agua que se llegara g presentar.

«  Para evitar la defecacién al aire libre y la posible contaminacién de suelo y por consiguiente del
AGUA, se contard con sanitarios portdtiles distribuidos estratégicamente en el sitio def proyecto.

Con las medidas antes descritas se puede concluir que el proyecto no serd una fuente
generadora de agentes potenciaimente contaminantes para el acuifero, por lo que el cambio
de uso de suelo propuesto para el establecimiento del proyecto habijtacional Condominio
Horizontal Habitacional de Tipo Residencial Rancho San Antonio Fraccion C no pone en riesgo
la calidad de agua y garantiza la continuidad de los procesos de infiltracion del agua de lluvia
al subsuelo ya que la disminucién en su captacion se mitigard en un 100%.

Con lo anterior se garantiza gue no se compromete la calidad del agua, asi comoe la capacidad
de captgcién.

Por lo anterior, con base en las condiciones arriba expuestas, esta autoridad administrativa
considera que ha quedado técnicamente demostrado que con las medidas de mitigacién
propuestas y ejecutadas durante el desarroilo del “Proyecto”, se mantendra la biodiversidad de
los ecosistemas, se mitigara la erosién de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono
y el deterioro de la calidad del agua; no disminuyendo su captacién en las areas afectadas por la

remocién de la vegetacion forestal.

Con base en el analisis y revisién del DTU presentado y la informacién complementaria, esta Oficina de
Representacion concluye lo siguiente:

Considerando aue en las Areas Naturales Protegidas, aun cuando el objetivo de su creacion SETTE
conservacion, existen dentro de las mismas asentamientos humanos, los cuales han ido
incrementando en superficie y en la mayoria de los casos, sin tener un control sobre este crecimiento
irregular, por lo cual, se encuentran seriamente afectadas por factores antropogénicos.

Asimismo y toda vez que esta Autoridad Administrativa al realizar la evaluacion del DTU presentadoy
la informacién complementaria, asi como las opiniones emitidas por las instancias correspondientes,
se basé en los supuestos establecidos en la normatividad vigente en la materia, es de mencionar la
hipotesis referida en la Ley General del Equilibrioc Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente,
especificamente en el parrafo tercero del articulo 35, que a la letra dice:

Articulo 35 de la Ley General del Equitibrio Ecoldgicoy la Proteccion al Ambiente, parrafo tercero:

LAsimismo, para la autorizacion o gque se refiere este articulo, o Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o Jos ecosistemas de que se trate, considerando
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el conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion...

Es decir, el ecosistema, es el lugar donde interactdan los elementos bidti icos y abidticos, por o tanto, al
realizar la evaluacidn del “Proyecto”, se consideran todos los elementos que influyen en los efectos
que causan las cbras o actividades gue se llevaran a cabo durante el desarrollo del proyecto y no
Unicamente en los recursos gue seran aprovechados. Por o anterior, esta Institucion realizé un analisis
objetivo respecto del ecosistemna en que se encuentra ubicado el proyecto y no sélo en ei sitio donde
se ubica.

Es importante mencionar, que al realizar el anélisis de esta manera, también se contemplan los
impactos sinérgicos, acumulativos y residuales en relacién con el entorno en el que se pretende
desarrollar, asi como, sl se generan impactos directos e indirectos en el que se interviene en el
desarrolic pleno y de coexistencia de especies tanto de flora como de fauna silvestres, como de todos
los elementos que convergen en el ecosistema.

Ademas, se identifican los factores que intervienen para lograr e! equilibrio en el proceso dinamico de
la interaccidn entre los factores bidticos y abidticos que permitan mantener el equilibrio en el
ecosistena y que éste no se fracture, o en su caso no se vea afectado de manera sustancial, a fin de
que no se interrumpa la recuperacién de los servicios ambientaies y que se incrementen los impactos
negativos producidos a la flora y fauna silvestre y los demés componentes, y/o la alteracién a la
dindmica del ecosisterma en un futuro cercano.

Asimismo, se contempla evitar que con el desarrollo de! “Proyecto” se alteren las condiciones
medioambientales del ecosistema, asi como de [a zona, en relacién con la regulacién det uso del suelo,
tomando en cuenta la ubicacién, dimensiones y caracteristicas del proyecto, con la finalidad de prever
gue no se ocasionan impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrio ecolégico,
ademas de gue los efectos gue puedan causar en el ecosistema, puedan ser mitigados v/o
compensados con las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales propuestas
como estrategia para mantener en equilibrio el ecosisterna.

Lo anterior, con fundamento en el articulo 73 Fraccién XXIX-G de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en virtud de que la proteccion al ambiente, preservacién y restauracion del
equilibrio ecolégico es una materia concurrente.

Es importante menclonar, que conforme a la concurrencia sefialada en el precepto referido, por Ia
descripcién, caracterfsticas y ubicacion de las actividades que integran el “Proyecto”, éste es de
competencia de la Federacidén, por estar ubicado dentro de un Area Natural Protegida de
competencia federal.

Asimismo, se cumple con los supuestos establecidos en los articulos 4 parrafo quinto, 25 parrafo sexto
y 27 parrafc tercero de ia Constitucidon Politica de los Estados Unides Mexicanos, que se refieren al
dereche que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo ios
criterios de equidad social y preductividad, cuidando su conservacion y el ambiente vy que se cumplan
las disposiciones gue se han emitido para regular, en beneficio social, e aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condicicnes de vida, en todo lo que se refiere a la
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preservacién y restauracidon del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los dafos que le propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Para reforzar lo referido en el presente oficio resoiutive, es aplicable |a siguiente tesis jurisprudencial,
gue a la letra establece:

Epoca; Novena Epoca; Registro: 160856, Instancia: Pleno; Tipo de Tesis: Jurisprudencia; Fuente:
Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta; Libro |, Octubre de 2011, Tomo 1, Materia(s):
Constitucional; Tesis: ./J. 38/2011 (9a.); Pdgina; 288

FACULTADES CONCURRENTES EN MATERIA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DE
PROTECCION AL AMBIENTE Y DE PRESERVACION Y RESTAURACION DEL
EQUILIBRIO ECOLOGICO. LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
DEBEN SER CONGRUENTES CON LOS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO FEDERALES
Y LOCALES.

Tanto fo materio de asentamientos hurmanos como la de proteccién al ambiente y de
preservacion vy restauracion del equilibrio  ecolégico son  constitucionalmente
concurrentes y sus disposiciones se desarroflan a través de leyes generales, esto es, los
tres niveles de goblerno intervienen en elias. Asf, la Ley General de Asentamientos
Humanos tiene por objeto fijar las normas conforme a las cuaies los Estados v los
Municipios participan en el ordenamiento y regulacidon de los asentamientos
humanos;, ademds, establece las normas bajo las que dichos ordenes de gobierno
concurtirdn, en el dmbito de sus respectivas competencias, en el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y en el desarrofio sustentable de fos centros
de poblacién. Por su parie, el objeto de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente es propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases
para fa concurrencia de los tres drdenes de gobierno para preservar y restaurar ef
equiiibrio ecolégico, asi como la proteccidén del medio ambiente en el territoric del pars.
En este sentido, cuando los planes de desarrciic urbanoc municipal incidan sobre dreas
comprendidas en los programas de ordenamiento ecologico federales o focales, si bien
es ciertc que los Municipios cuentan con focultades para formular, gprobar vy
administrar Ia zonificacion y planes de desarroflo urbanc municipal, asi como
autorizar, controlar y vigifar fa utifizacion del suelo en el dmbito de su competencia,
interviniendo inciuso en actos de planeacion, erdenacidn, regulacién, control, vigilancia

v fomento del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo ﬁm
urbano de los centros de poblacién en la entidad, también fo es que los Prograrmas de
Desarrolfo Urbano Municipal deben ser congruentes con fos de Crdenamiento
Fcoldgice Federales y Locales, pues no debe perderse de vista que los Municipios no
cuentan con una facultad exclusiva y definitiva en las materias de asentamientos
urbanes y de proteccion af ambiente, va que ambas son de naturaleza constitucional
concurrente, por lo que este tipo de focultades municipales deben entenderse sujetas
a los linearnientos vy a las formalidades que se sefialan en Jas leyes federales v
estatales, y nunca corme un dmbito exclusive y aisiade del Municipio sin posibilidad de
hacerto congruente con la planeacion reafizada en los otros dos niveles de gobierno.

Controversia constitucional 31/2010. Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana
Roo. 5 de abrif de 2011 Mavoria de ocho votos. Ausente: Margarita Beatriz Lunag Rarmos.
Disidentes: Sergio Salvador Aguirre Anguiano y Luis Maria Aguilar Morales. Ponente:
Jasé Ramdn Cossfo Dicz. Secretarios: Laura Patricia Rojas Zamudio y Radl Manuel
Maejia Garza.
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E] Tribunal Pleno, el ocho de septiembre en curso, aprobd, con ef ndrnero 38/207, ia
tesis jurisprudencial que antecede. Meéxico, Distrito Federal o ocho de septiembre de . A
dos mil once. s

CONSULTA PUBLICA

-Por lo que, después del anslisis técnico y juridico del presente proyecto, y con base en Ios} articulos 34
raccion IV de Ja Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteceidn al Ambiente (Li:GEﬁEPA} yf!fa
Fraccién Il del Articulo 4] del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambientai a continuacidn, se expresan comentarios

de la siguiente forrna:

Se podria mejorar el plan de manejo de residuos peligrosos, proteger especies nativas,

En relacién a los comentarios anteriormente descritos, se tomaron en Cuenta en este oficio resolutive en el
apartado de Condicionantes, considerando que el proyecto consiste en el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales v de acuerdo al programa de manejo del ANP denominada “Area de Proteccidn de
Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de las Cuencas de los Rios Valle de
Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepe”, el Proyecto se encuentra en la Subzona de Aprovecha miento
Sustentable de los Recursos Naturales Valle de Bravo, donde fas actividades permitidas son la ¢construccion,
operacion y utilizacidn de infraestructuras exclusivamente con fines habitacionales, ademas de que toda Ia

Con respecto a la opinién solicitada al Consejo Estatal Forestal, con fecha 10 de junio de 2024 se realizé
la Primera sesién Extraordinaria del Comité de Fomento a la Produccién Forestal, en la cual se emite
respuesta favorable para el desarrollo del “Proyecto”, quedando zasentado en la Minuta
correspondiente con el nimero de Acuerdo 008/02-EXT/2024. '

Acuerdo No. 008/02-EXT/2024. Se acuerda por unanimidad de votos, emitir opinion
favorable para que la SEMARNAT expida la autorizacidn. del Decumento Técnico
Unificado para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
Condominio Horizontal de Tipo Residencial “Rancho San Antonio Fraccién C”,
Municipio de Valle de:Bravo, Estado de México, promovidc por ja persona moral
SOFIMEX Institucién de Garantias Sociedad Andnima a través de su apoderado legal &}

Que con fecha 14 de junio de 2024, personal de esta Oficina de Representacién realizé la vigita técnig‘a
al sitlo donde se pretende desarroliar el “Proyecto”, con la finalidad de verificar las ;ondicionels
ambientales actuales del lugar, de conformidad con el articulo 143 fraccién IV en relacidn con el
“ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trajmfite Gnico
ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefalan. |

Andader Valentin Gémez Farias No. 105, San Felips Tlairnimilolpan. Toluca Estacio de México, C.0. 50250 Teleforo 722 76 780Q
pynne SO /S E s nET




i, MEDIO AMBIENTE

onpns RREe Y AN S5

XVIl. Que mediante escrito recibido en esta Oficina de Representacién el 07 de julio de 2024, la
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"promovente” presentd el comprobante del depésito realizado al Fondo Faorestal Mexicane por la
cantidad de $280,575.21 (doscientos ochenta mil quinientos setenta y cinco pesos 21100 M.NL}, por
concepto de compensacién ambiental.

Que esta Oficina de Representacién, es competente para analizar, integrar, evaluar y resolver ia
solicitud de autorizacién del “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Sueio Forestal Modalidad B" del
“proyecto”, de conformidad con lo dispuesto por los Articuios 8 de la Constitucién Politica de ios
Estados Unidos Mexicanos, 32 Bis, fracciones | v Xi de la Ley Organica de la Administracién Pdblica
Federal &1 Bis del (DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, Publicado en el D.OF el 11 de abril de 2022), 68 fraccién i,
&0 fraccién 1, 93, 94, 95,96, 97 y 98 de la Ley General de Desarrolic Forestal Sustentable; 138, 139, 140, 141,
142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152 v 153 del Reglamento de la Ley Generai de Desarrollo
Eorestal Sustentable, 4, 5, fracciones Il X y XI, 15 fracciones |, IVy X1, 28 primer parrafo, fracciones Vil y
X, 30 parrafos primerc y segundo y 34, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion iy aitimo
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 4 fracciones 1y Vi, 5
Incisos O) vy S), 9 primer parrafo, 12, 17, 21, 22, 24, 37, 38, 44, 45, 47, 51. 52, 53 y 57 primero y segundo
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en relacién
con el "ACUERDO por el que se expiden los linegrmientos y procedimientos pard soficitar en un
trdmite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las aqutorizgciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan fas atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se seAalan’, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 22 de diciembre de 2010; 3 fraccién Vil inciso a), 33, 34 y 35 fracciones X inciso ¢, XV y XV
de! Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, esta Oficina de
Representacién en el ejercicio de sus atribuciones.

RESUELVE

PRIMERQ.- Dar pofr atendida la solicitud de! “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal,

modalidad B” en una superficie de 1.293 ha, pars el desarrollo del proyecto denominado “Condominio— &=

Horizontal Habitacional de Tipo Residencial Rancho San Antonio Fraccién €" ubicado en el
Municipio de Valle de Brave, estado de México, promovido por: :

SEGUNDO.- AUTORIZAR la ejecucién del Proyecto denominado "Condominio Horizontal Habitacional
de Tipo Residencial Rancho San Antonio Fraccién C" ubicado en el Municipio de Valle de Bravo, Estado
de México, promovido por los ' T a través de
su Apoderado Legal al o7 conforme a lo sefalado en el Considerando Vi dei
presente oficio resolutivo.

TERCERO - El presente oficio resolutivo tendra una vigencia de 6 afios para realizar la preparacion del
sitio y construccion. La vigencia para el inicio de las obras comenzaré a partir del dia habil siguiente de
la fecha de recepcion dei presente oficio resoiutivo.

Andador Y
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La vigencia podra ser renovadz a solicitud de Ia "Promovente”, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos ios Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo, asi como de
las medidas de prevencién y mitigacién establecidas por la "Promovente" en el Documento Técnico
Unificado y la informacién complementaria presentada, asi como las solicitadas por esta Oficina de
Representacion y que se encuentran descritas en el Considerando X!l del presente ¢ficio resolutivo.

Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Oficina de Representacidn la aprobacidn de su
solicitud, 30 dias previos a la fecha de su vencimiento.

La presente no autoriza:

i.  Elusode explosivos.

ii. El aprovechamiento de individuos listados en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010.

iii.  Capturar, colectar, comercializar, traficar y/o mantener en cautiverio individuos de especies de
flora y fauna silvestres presentes en la zona durante todas las etapas del “Proyecto”, en especial los
individuos listados en la Norma Cficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, para lo cual deberé
adoptar las medidas necesarias para garantizar el cumplimiento de esta disposicién.

iv.  Abandono del material producto de la construccidn vy operacién del “Proyecto” en sitios no
autorizados para tal fin.

v.  Eluso de productos quimicos y la guema.

La ejecucion del proyecto quedara sujeta a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO .- La presente resolucién no autariza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo
de infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el Considerando VI del presente oficio
resolutivo, sin embargo, en el momento en que la "Promovente” decida llevar a cabo cualquier obra y/o
actividad diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto,
debera solicitarla a esta Oficina de Representacién para que ésta, en el ambito de su competencia,
defina lo conducente sobre las obras y/o actividades que pretende desarrollar. La solicitud deberd
contener un resumen general de los “subproyectos” con su ubicaciéon exacta y condiciones ambientales
presentes ai mornento de su solicitud, para que se determine lo conducente.

SEGUNDO.- La "Promovente” queda sujetos a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo 50
Fraccion 1l del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las obras motivo de |a
presente autorizacién, para que esta Oficina de Representacién determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

TERCERO.- La "Promovente" en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al “Proyecto”,
debera solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacién con la informacién
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos ne causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
Juridicas relativas a la proteccién del ambiente que ie sean aplicables, asi como lo establecido en los
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Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo. Para lo anterior la "Promovente” debera
notificar dicha situacién a estz Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del
“Proyecto” que se pretendan modificar.

CUARTO.- Es obligacidn de la "Promovente’, tramitar y obtener las autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares ante otras autoridades Federales, Estatales y Municipales que sean
requisito para la operacion del mismo.

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental, las actividades autorizadas del “Proyecto”, estardn sujetas a la descripcion contenida en
Documento Técnico Unificado presentado, la informacién complementaria, a los planos incluidos en
ésta, asi como a lo dispuesto en el presente oficio resolutivo y a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. La "Promovente” deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion,
proteccién, control, mitigacién y restauracién propuestas en el Documento Técnico Unificado y
la informacion complementaria presentada para el "Proyecto”, asi como en los Términos y
Condicionantes establecidas en ei presente oficio resolutivo. La "Promovente" sera responsable
de que la calidad de la informacién presentada en los reportes e informes, permita a la autoridad
correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de as Condicionantes.

2. La "Promovente" debera dar cabal cumplimiento a las Normas Oficiales Mexicanas enlistadas
en el Considerande IX inciso g) del presente oficio resclutivo.

3. La "Promovente" deberan dar un adecuado manejo a los residuos con base en lo establecido en
la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos y su Reglamento.

4. La "Promovente” deberd formular un Programa de Vigilancia Ambiental {(PVA) que tenga COMRO o
objetivo realizar actividades de supervision seguimiento y control de las medidas propuestas en
el Documento Técnico Unificado presentado, y la informacién complementaria, asi como las
expuestas en el presente oficio resolutivo para lo cual se deberd designar un responsable
ambiental que coordine y evalué el éxito de dichas medidas a través de indicadores, asi como el
de realizar las acciones correctivas cuando no se obtengan los resultados esperados al aplicar las
medidas de prevencién y mitigacién y serd responsable ademas de observar fa politica relativa a
ia obligacién que tienen autoridades y particulares para asumir la responsabilidad de proteccidn
del equilibrio ecolégice, asimismo estas acciones tienen como objetivo el coadyuvar a concretar
la politica de prevencidon de las causas gue generan los desequilibrios ambientales,
materializando el objetivo medular de la evaluacion del impacto ambiental, dicho PVA debera
entregarse a esta Oficina de Representacion, en un plazo no mayor & tres meses, contados a
partir de la recepcién del presente oficio resolutivo, dicho PVA deberd completarse con la
sigulente informacion:
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1. Indicadores para medir el éxito de las medidas instrumentadas

2. Acciones de respuesta cuando con la aplicacién de las medidas no se obtengan los
resultados esperados

3.Medidas aplicadas a los impactos no previstos v de posterior aparicion en la
ejecucién de las actividades de| “Proyecto™.

Las acciones de conservacidn y proteccidn a la flora y fauna silvestres de ia region, que
deberan incluir un estudio prospectivo sobre la presencia o ausencia de dichas especies, y
que se encuentren con alguna categoria de riesgo conforme a lo establecido en la NOM-
052-SEMARNAT-2010, dicho estudio prospectivo, asl como el programa en cita, debera incluir
entre otros, los sigulentes aspectos:

1. Metodologias a utilizar.

2. Técnicas gue se aplicaran.

3.Calendarizacién de las actividades a desarrollar.

4.Manejo e interpretacion de los resuitados, incluyendo los criterios que se emplearan
para determinar la eficiencia y eficacia de las distintas actividades que incluira el
programa.

5. Analisis de los posibles impactos residuales no previstos, con el fin de determinar las
medidas de mitigacidn © compensacién adicionales que deberd realizar la
"Promovente".

6.Estimacion de costos involucrados en la elaboracidn e instrumentaciéon del
programa, desglosando el costo de todas y cada una de las acciones que
comprende, asi como los costos directos e indirectos.

Instalar al inicio del “Proyecto” por lo menos 3 letreros alusivos en puntos visibles sobre las
actividades que se pretenden llevar a cabo, a fin de que la poblacidn tome las precauciones
pertinentes. Ef cumplimiento de la presente Condicionante, se incluiré en los reportes a los gque
se refiere la Condicionante 14 del presente oficio resolutivo.

En caso de gue durante la gjecucion del “Proyecto” se identifique la presencia de fauna
silvestre, ésta deberd ser reubicada o ahuyentada hacia sitios con vegetacién natural o sitios de ~ &
anidacidon fuera del sitio del “Proyecto”. El cumplimiento de la presente Condicionante, se
inciuira en los reportes a los que se refiere la Condicionante 14 del presente oficio resolutivo.

Previo a las labores de desmonte y despalme, para el desarrollo del *Proyecto” se debera
implementar el programa de rescate y reubicacién de los individuos de las especies de fauna
silvestre presentes en la zona de trabajo indicada en el Documento Técnico Unificado
presentado, el cual debera considerar las especies de lento despiazamiento, asi como aquellas
de interés bioldgico para su conservacion. Asimismao, se hace de su conocimiento que quedan

prohibidas las actividades de captura y/o caceria con fines de comercializacidon y trafico de ey
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especies de fauna silvestre. El curmplimiento de la presente Condicionante, se incluird en los Q{/
reportes a los gue se refiere la Condicionante 14 del presente oficio resolutivo.
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Deberan establecer un programa de rescate y reubicacién de las especies de flora silvestre, en el
cual debera considerar las especies de interés biolégico para su conservacion y que se
encuentren presentes en la zona donde se realizaran ios trabajos para el desarrotlo del
“proyecto”. Dicho programa deberd contemplar el rescate de germopiasma a traves de
semillas, propagulos y/o individuos, los cuales se reubicaran dentro del predio y en ia zona de
influencia del mismo. Asimismo, se hace de su conocimiento gue quedan prohibidas las
actividades de colecta, comercializacién y tréfico de las especies de flora silvestres que se
encuentren en el area del “Proyecto” y en las areas adyacentes al mismo. Los resultados
deberdn indicar el ndmero de individuos por especie rescatados y reubicados, descripcion de las
técnicas de rescate y de reubicacién, trabajos de mantenimiento para garantizar su
sobrevivencia, acciones de evaluacidn y monitoreo. Igualmente debera establecer un programa
de mitigacién para los recursos hidroldgicos al que se encuentre integrado el predio en
comento y deberd monitcrear y reportar los resultados obtenidos. El cumplimiento de la
presente Condicionante, se incluird en los reportes a los que se refiere la Condicionante 14 de!
nresente oficio resolutivo.

Deberan llevar a cabo el programa de reforestacion con especies nativas en un predio ubicado
dentro del ANP, referido en el Documento Técnico Unificado presentadc y la informacion
complementaria. El cumplimiento de la presente Condicionante, se incluird en los reportes a los
gue se refiere la Condicionante 14 del presente oficio resolutivo.

Unicamente se podra despalmar el suelo en las dreas donde se realizaran las obras relativas al
desarrollo del “Proyecto”. El material producto del despalme deberé ser dispuesto en sitios gue
no obstruyan cauces de agua y que no afecten las zonas inundables, asi como la vegetacion
natural. Se debera utilizar el material fértil producto del despalme en los sitios de reforestacion.
El cumplimiento de la presente Condicionante, se incluird en los reportes a los que se refiere la
Condiclonante 14 del presente oficio resolutivo.

Los residuos forestales resultantes del desmonte deberdn ser triturados o picados vy
acomodados en curvas de nivel en areas destinadas a la reforestacidn y conservacién de suelos,
preferentemente adyacente al drea del “Proyecto” evitando su apilamiento y la construccion de
los cauces de agua y de zonas inundables. El cumplimiento de la presente Condicionante, se
incluira en los reportes a los que se refiere la Condicionante 14 del presente oficio resoiutivo.

El desarrollo del “Proyecto” no incluye el cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
establecimiento de campamentcs, por lo gue de ser necesarios e impliquen la afectacion de
vegetacién forestal, se deberd contar con la autorizacion correspondiente. Debera establecer
obras y practicas de conservacién de suelos gue actlen como medidas preventivas para
disminuir los problemas de escorrentias y la erosidon y que como consecuencia mejoren e
incrementen ia infiltracion v la resistencia del suelo al arrastre por el agua o por el viento dentro
del area de influencia del “Proyecto”. Los resultados del cumplimento de la presente, se
inciuiran en los reportes a los que se refiere la Condicionante 14 del presente oficio resolutivo.

Deberan establecer obras y practicas de conservacion de suelos que actlen como medidas
preventivas para disminuir los problemas de escorrentias y la erosion y que como consecuencia
mejoren e Incrementen la infiltracion y la resistencia del suelo al arrastre por el agua o por el
viento dentro del area de influencia del “Proyecto”. Los resuitados del cumpiimento de la




resolutivo.

presente, se inciuirdn en los reportes a los que se refiere la Condicionante 14 de este oficio

14. Deberan presentar a la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la. Procuraduria
Federal de Proteccidn aj Ambiente (PROFEPA) en el Estado de México, v & esta Oficina . de

Representacién en el Estado de México, informes semestrales del avance de las activ

idades de

cambio de uso del suelo en terrenos forestales v un informe de finiguito avalado doriPROFEPA

incluir los avances Yy resultados del

cumplimiento .de las Condicionantes 56,7,8910,1,12 v 13 del preserite oficio resolutivo, asf
como de la_apllcacion de las medidas de prevencion y mitigacién establecidas en e Dbcumento
Técnico Unificado. Estos informes deberan ser avalados por el Responsable Técnico (el Ing. Ing.

Gabino Garcla Tepexpa).

15. Deberan comunicar por escrito a [a Oficina de Representacién de Proteccion Ampbie
Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Mé

ntal déjla

ico y a esta

Oficina de Representacion, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con ‘el
“Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal, Modalidad B”, auterizado dentro de los

10 dias habiles sigujentes a gue esto ocurra.

16. Deberan dar un Manejo estricto a los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial generados

antes, durante y posterior 3 |a efecucion del “Proyecto”, de conformidad con ia rjormatividad
aplicable, a efecto de evitar el crecimiento y proliferacién de fauna nociva y ocasionar un dafio a
fa flora y fauna silvestres del 4rea de influencia; debiendo presentar los resultados &n ef informe

anual. . P

17. En caso de presentarse un derrame de combustible, sustancias v/o residuos peligrosos, $e
debera proceder a su remediacién e informar inmediatamente a la Procuraduria Federal de

Proteccidn al Ambiente.

18. Se prohibe la cacerfa, cautiverio, comercializacion, o cuaiguier actividad que afecta a
organismo de fauna silvestre. ) '

cualquier

19. En caso de que en las actividades a realizar se generen residuos peligrosos, déberé darles
manejo de conformidad con |a Ley General para la Prevencién y GCestidon Integral de los

Residuos, su Reglamento v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

20. Deberd obtener el permiso para ocupacion de terrenos federales cuya administracién ompeta a?]a

Comisidn Nacional del Agua (CONAGUA); la cual debers presentar, previo al inicio de obras
Oficina de Representacién.

Jante esta

SEXTO-- La presente resolucién a favor de |a "Promovente" es personal, de acuerdo con lo establecido
en el Articulo 49, segundo péarrafo del REIA, en relacidn con el “ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un trédmite Gnico onte la Secretaria de Med;f;o
Ambiente y Recursos Naturales las Qutorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las otribuciones correspondientes en los servidores pubficos que se
sefiglan”, dicho ordenamiento dispone gue {a "Promovente" deberd dar avieo a la Secretaria del
cambio de titularidad del “Proyecto”, esta Oficina de Representacién dispone que en caso de que tal V

T
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situacién ocurra y de que la "promovente" pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte de
ia misma, el contrate de transferencia de la propiedad debera inciuir 1a obligacién total © la obligacién
solidaria del cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente oficio
resolutivo v tal situacion debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de
ios documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aquf dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada esta Oficina de Representacion determinaré lo procedente y en su caso
acordaré [a transferencia. :

La "Promovente" es el (nico Titular de les derechos y obligacicnes de la presente autorizacion, por 1o
gue queda bajo su mas estricta responsapilidad la ejecucién del “proyecto”. en caso de transferir los
derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a esta Oficina de Representacion,
en los términos de la legisiacion vigente en la materia y para los efectos que establece el articulo 22 del
Regiamento de la Ley Genera! de Desarrclio Forestai Sustentable, en relacién con et “ACUERDO por el
que se expiden fos lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante i Secretaria
de Medic Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se gsignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefiglan”, adjuntando al mismo el documento en el que conste el consentimiento
expreso del adquiriente para recibir ta Titularidad de la Autorizacidon vy responsabilizarse del
Cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, asl como los documentos legales gque
acrediten el derecho sobre los terrenos donde se ejecutara € “proyecto”, de guien pretenda ser el

nuevo “Titular”.

SEPTIMO.- E! responsable de la ejecucion del Documento Técnico Unificado, serd el

de la "Promovente” de la sutorizacion y de conformidad con su
designacion al en su caracter de responsable de la elaboracién del mismo,
guien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como Prestador de Servicios Técnicos
Forestales en el Libro MEXICO, Tipo Ul, Voiurmen 2, Ndmero 11

En caso de gue ias obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones gue
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de ios recursos bidticos yfo algln tipo de afectacion,
dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en al sitio del "Proyecto”, asi como en su area
de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el
mismo, asl como la instrumentacion de programas de compensacion,~ademas de alguna o algunas
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

OCTAVO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podra evaluar nuevamente el “DTU
Modalidad B", o solicitar informacion adicional cen el fin de medificar, suspender, cancelar o revocar la
autorizacién otorgada, si estuviera en riesgo e equilibrio ecolégico o se produjeran afectaciones
negativas imprevistas en el ambiente, de acuerdo con ias atribuciones gue le confieren los Articulos 3
fraccién VIl inciso a), 33, 34 y 35 fracciones X inciso ¢}, XIV y XV del Reglamento Interior de la Secretarfa
de Medic Ambientey ReCursos Naturales.

NOVENO.- La lega! procedencia de las materias primas forestales resultantes de la ejecuciéon del
Documento Técnico Unificado Autorizado, se realizard al amparo de las remisiones forestales expedidas
por esta Oficina de Representacion, para la ejecucién del “Proyecto”, para io cual se utilizara el
siguiente cédigo de identificacion.
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- Felipe Carrillo
PUERTO

a2 | e
P S iy

Nombre del Predio Cadigo
Condominio Horizontal Habitacional de Tipo
Residencial "Rancho San Antonio Fraceién C° C-15-110-ANT-002/24
ubicado en el Municipio de Valle de Bravo, Estado de
México.

DECIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en e| presente oficio resolutivo, asi como en los ordenamientos Juridicos
aplicables.

DECIMO PRIMERO.- L& "Promovente" deberda mantener en su domicilio registrado en el-Documento
Técnico Unificado presentado, copias respectivas del expediente que contenga los informes de
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de! presente oficio resolutivo, del Documento Técnico
Unificado y la informacidn complementaria, asi como del propio oficio resolutivo. Lo anterior para
efectos de mostrarios a la autoridad que asl lo requiera,

ATENTAMENTE
EL ENCARGADO DEL DESPACHO

ING. ANTONIO RE¥NA CABRERA Ee e
Con fundamento en lo dispuesto er el articuls SEPTIMO transitorio del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Amblente ¥ Recursos
Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina
de Representacion de la SEMARNAT en el Fstado de México, previa
designacién, firma el C. Antonio Reyna Cabrera, Subdelegado de
Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

Ce.ep. Ing. Federico Ortiz Flores- Encargadeo del Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de México.- Toluca, Méx
Biol. Marco Antonio Castre Martinez.- Director Regionat Centro y Eje Neovolcdnico de la CONANP - Cuernavaca.- Marelos
Expedien%
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