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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Proyecto:

El presente proyecto, pretende la operaciéon, mantenimiento y construccién de obras no concluidas,
de un hotel de cinco niveles y planta baja, donde actualmente es un edificio de 4 niveles y planta
baja y se pretende ampliar un nivel mas, en un terreno con una superficie de propiedad privada de
2,203.80 m?, 233.63 m? en terrenos ganados al mary 645.71 m?en ZOFEMAT, actualmente como se
menciond el proyecto cuenta con un edificio de cuatro niveles y planta baja y se pretende construir
un nivel mas para promover la actividad turistica en la regidn costa sur de Nayarit, y se localiza en
Rincén de Guayabitos, municipio de Compostela, Nayarit.

En la siguiente figura, se presenta esquematicamente el croquis de macro localizacion (Atlas de
Comunicaciones y Transportes, Nayarit, escala 1: 300 000):
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1.1.1 Nombre del proyecto

Operacidn, mantenimiento y construccion de obras no concluidas del “Hotel Real Villas Suites S.A
de C.V.” Rincdn de Guayabitos, mpio. de Compostela, Nayarit

1.1.2 Ubicacién del proyecto
El presente proyecto, se ubica en el retorno Pelicanos No 20, asi mismo aledaiio se ubican terrenos
ganados al mar y zona federal colindante, en la zona turistica y residencial conocida como Rincén

de Guayabitos, municipio de Compostela, Nayarit.

El proyecto tiene una excelente ubicacion, ya que se localiza dentro de la Riviera Nayarit en el
desarrollo turistico residencial denominado Rincdn de Guayabitos en su zona costera urbana. El
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proyecto tiene acceso mediante una calle transitable todo el afio, andadores con acceso a la zona
federal y la zona costera aledafia.
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Microlocalizacion proyecto Hotel Real Villas Suites, escala 1:50,000

Ademads de la cercania con la carretera federal Tepic-Puerto Vallarta que lo comunica con el resto
de la nacién, cercano al proyecto se localiza el aeropuerto internacional de Puerto Vallarta, lo que
facilita la afluencia turistica nacional e internacional.

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

Para este tipo de proyectos, se considera una vida util de 50 afos, aunque los trabajos de
mantenimiento de edificaciones e infraestructura, irdn encaminados a prolongar la vida util del
proyecto en su etapa operativa, mediante las reparaciones y remodelaciones necesarias en el corto,
mediano y largo plazo. Lo anterior, dependera de los diferentes factores ambientales y
contingencias que podrian afectar directamente al sitio donde se inserta el proyecto, como
huracanes, mareas, lluvias, corrosidn, plagas, sismos, etc.

Para lo anterior, se elaborara el correspondiente programa de operacidn y vigilancia del proyecto,
a fin de dar cumplimiento al marco legal en materia ambiental que aplique.

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal.

El proyecto, cuenta con régimen de propiedad privada, segln el instrumento publico anexo al
presente estudio en copia simple.
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1.2 Promovente

1.2.1 Nombre o razén social

Hotel Real Villas Suites

RFC: HRV070228N55

1.2.2 Nombre del representante legal

C. Esther Alicia Ayala Astorga

Eliminado por contener DATOS PERSONALES que

son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL
ida

los Articulos 23 y 116 de la Ley
Sp: i y Acceso a la
Inform: blica; 9 y 113 de la Ley Federal de
ncia y Acceso a la Informacién Publica.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones:

Eliminado por contener DATOS PERSONALES que
son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL
de conformidad con los Articulos 23 y 116 de la Ley
Ceneral de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica; 9 y 113 de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental
Dr Oscar Bravo Bolafios

1.3.1. Nombre del responsable técnico del estudio

Eliminado por contener DATOS PERSONALES que
son considerados INFORMACION CONFIDENCIAL
de conformidad con los Articulos 23 y 116 de |la Ley
Ceneral de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica; 9 y 113 de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1 Informacidn general del proyecto

La regidn sur del estado de Nayarit es una franja costera con la mayor dindmica econémica, como
reflejo del desarrollo de la actividad turistica. El sector turistico es el motor econdmico,
concentrandose actualmente en los atractivos de sol y playa, estando en proceso nuevas variantes
en servicios turisticos, para atender la demanda nacional e internacional, representando mejor
posicionamiento del turismo dentro de su estructura econdmica.

Los gobiernos federal, estatal y municipal han estado promoviendo el desarrollo del turismo en la
regién, al consolidar el fraccionamiento Nuevo Vallarta Flamingos, el mejoramiento de la
infraestructura urbana de las localidades costeras de los municipios de Bahia de Banderas vy
Compostela, como son: Jarretaderas, Bucerias, Cruz de Huanacaxtle, Sayulita, San Francisco, Lo de
Marcos y Rincdn de Guayabitos entre otros.

Debido a la constante demanda de servicios turisticos, particularmente en esta region gran numero
de inversionistas se han establecido en el municipio y los alrededores, por lo que el promovente
pretende llevar a cabo actividades de servicios turisticos de hoteleria, para poder satisfacer las
necesidades del sector turistico y se constituya en oferta eficiente para el esparcimiento y sus
consecuentes derramas econdmicas para la poblacién que directa e indirectamente se involucra en
la cadena productiva del turismo.

Este tipo de proyectos pretenden fomentar y apoyar las actividades y servicios turisticos de alta
calidad de la zona, contribuyendo en gran parte con la elevacién de la plusvalia, el posicionamiento
de la region como un destino turistico de prestigio e importancia mundial, con su consecuente
contribucidn al desarrollo econdmico local generando captacion de divisas, ya que generara durante
la operacion fuentes de ingreso, beneficiando a una parte de los pobladores de la zona.

La misidn del promovente, consiste en la consecucidon de las politicas de desarrollo turistico
habitacional del Gobierno del Estado en la llamada Riviera Nayarit, mediante la operacion de un
hotel social y ambientalmente responsable, contribuyendo al crecimiento y promocion de la
industria turistica de esta zona.

Los objetivos del presente proyecto son:

4 Contribuir en la consolidacién de la Riviera Nayarit como un destino de alta calidad

“# Contribuir al mejoramiento de la calidad de vida de las localidades circundantes, asi como
del municipio.

% Promover la participacién, integracién y fortalecimiento de infraestructura basica para el
mejoramiento y desarrollo turistico de la region.

% Estimular la inversion para el desarrollo socioeconédmico de la zona mediante la generacién
de empleos directos e indirectos a corto, mediano y largo plazo durante las distintas etapas
del proyecto.

Contar con ofertas inmobiliarias para uso turistico dentro del desarrollo Rincon de Guayabitos,
representa de manera directa un mayor flujo de la economia, al tener mayor demanda de insumos
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en los comercios o servicios que se ofrecen o se puedan ofrecer como servicios de jardineria,
limpieza, etc., con lo que el abanico de oportunidades de trabajo de los pobladores cércanos al
proyecto se extiende, consiguiendo oportunidades de ingreso econdmicos permanentes que
actualmente prevalecen en la regién. Asimismo, se demandardn servicios, mismos que a través del
municipio o el propio promovente se dotaran con lo que el nivel de vida de la zona tenderd a
mejorarse.

11.1.1 Naturaleza del Proyecto

El presente proyecto, consiste en una obra inmobiliaria que por su tipo y ubicacién se encuentra
involucrada en los supuestos de la fraccion IX y X, del articulo 28 de la LGEEPA, asi como, en el inciso
Qv R del Articulo 5 (de las obras o actividades que requieren autorizaciéon en materia de impacto
ambiental y de las excepciones) del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
ya que se trata de un proyecto inmobiliario catalogado como Obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas
federales; asi como un proyecto ubicado en ambiente costero y en base a que no se afectd
vegetacion forestal en su etapa constructiva, no se requirié cambio de uso del suelo de areas
forestales y en selvas en ninguna etapa del proyecto.

El presente proyecto, pertenece al sector Terciario, subsector turismo y el tipo de proyecto es
habitacional turistico.

11.1.2 Seleccidn del sitio

Las actividades econdmicas del drea de estudio, se sustentan, en las actividades terciarias, es decir
la base econdmica de la mayoria de las familias de la region, reside en los servicios comerciales y de
explotacién de recursos turisticos que han jugado un papel preponderante en el desarrollo de ésta
zona, es por ello que el sitio del proyecto, se desarrolla dentro de un marco que involucra zonas
afines u homogéneas de las regiones colindantes, tal es el caso de la Region Costa Sur, la cual se
conecta a través de vialidades regionales y nacionales permitiendo una fluidez del espacio hacia
puntos turisticos de mayor demanda.

Particularmente, el proyecto se encuentra localizado en una zona considerada como de uso turistico
habitacional conforme al Plan de Desarrollo Urbano de Compostela y con un atractivo paisajistico
gue ofrece la zona costera del municipio, lo que hace que la zona sea altamente factible de utilizarse
para proyectos como el presente, que permitan conservar los componentes ambientales asociados
a estos. Por otra parte, los impactos previsibles que conlleva este proyecto, poco afectaran la calidad
ambiental original, ya que actualmente las areas aledafas ya se encuentran siendo utilizadas para
el fin que se pretende usar en el presente proyecto y a que se ubica dentro de la zona urbana y
turistica de Rincén de Guayabitos, por lo que no ocasionara disturbios sustanciales en un sitio que
se ha transformado completamente de su condicién original, cabe sefialar que en el sitio del
proyecto actualmente existe un hotel en operacidn que serd ampliado a un nivel mds para
establecer el nuevo proyecto.
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La existencia de buenas condiciones de acceso a través de la carretera Federal Tepic-Puerto Vallarta,
la disponibilidad del terreno legalmente adquirido y areas donde se podran llevar a cabo las obras y
actividades necesarias de ampliacion, la factibilidad técnica y econdmica analizada por el
promovente, asi como la promocidon hecha por las autoridades municipales del municipio de
Compostela y del Gobierno del estado de Nayarit son entre otros aspectos, los criterios que fueron
considerados para la seleccién del sitio.

Desde el punto de vista ambiental, el espacio considerado en primer plano para la operacion y
construccion de obras no concluidas del proyecto, presenta condiciones donde el uso del suelo ya
habia sido modificado en la totalidad del predio, siendo actualmente un hotel en operacién que sera
ampliado un nivel mds y donde actualmente se presenta en la actualidad solo vegetacién de ornato
y algunos elementos de palmas de coco de agua establecidos por el promovente en la ZOFEMAT y
dentro de una zona con desarrollo urbano y que se encuentra insertado en dreas completamente
transformadas (ver fotos anexas).

Desde el punto de vista politico, existe el interés de la autoridad municipal de apoyar todos los

desarrollos turisticos planificados y que cuenten con todas las facilidades de servicios para su
establecimiento.

11.1.3 UBICACION FiSICA DEL PROYECTO

El proyecto se ubica en el Municipio de Compostela, Nayarit, en la localidad de fraccionamiento Sol
Nuevo, Rincén de Guayabitos en la calle Pelicanos No 20, con las siguientes colindancias:

Norte: propiedad privada
Este: Calle Pelicanos

Sur: Propiedad privada
Oeste: Terrenos Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre

El proyecto se ubica en un predio propiedad privada en las siguientes coordenadas UTM

COORDENADAS UTM POLIGONO PROYECTO

CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. | ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 6.17 90°0'0" 472827.466 | 2325750.819
P2 P2-P3 | 22.09 | 162°54'37" | 472833.51 | 2325752.055
P3 P3-P4 0.63 | 107°5'23" | 472855.496 | 2325749.926
P4 P4 - P5 0.15 270°0'0" | 472855.622 | 2325749.31
P5 P5 - P6 1.02 | 89°59'60" | 472855.771 | 2325749.341
P6 P6 - P7 0.15 | 89°59'60" | 472855.975 | 2325748.346
P7 P7 - P8 0.63 | 270°0'43" | 472855.825 | 2325748.315
P8 P8 - P9 0.71 | 89°59'17" | 472855.951 | 2325747.699
P9 P9-P10 | 3.66 | 269°59'60" | 472855.254 | 2325747.557
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CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. | ANGULO ESTE NORTE
P10 P10-P11 | 0.10 270°0'0" | 472855.988 | 2325743.969
P11 P11-P12 | 2.49 | 89°59'60" | 472856.088 | 2325743.989
P12 P12-P13 | 0.1 89°59'60" | 472856.587 | 2325741.55
P13 P13-P14 | 2.18 270°0'0" | 472856.487 | 2325741.53
P14 P14-P15 | 0.1 270°0'0" | 472856.925 | 2325739.389
P15 P15-P16 | 2.49 | 89°59'60" | 472857.024 | 2325739.41
P16 P16-P17 | 0.1 90°0'0" 472857.523 | 2325736.971
P17 P17-P18 | 0.35 270°9'8" | 472857.424 | 2325736.95
P18 P18-P19 | 5.95 270°0'0" | 472857.495 | 2325736.607
P19 P19-P20 | 9.77 | 89°22'23" | 472863.323 | 2325737.815
P20 P20-P21 | 5.87 | 90°28'29" | 472865.201 | 2325728.227
P21 P21-P22 | 231 270°0'0" | 472859.449 | 2325727.05
P22 P22 -P23 | 1.78 270°0'0" | 472859.912 | 2325724.785
P23 P23-P24 | 498 | 89°59'60" | 472861.654 | 2325725.142
P24 P24 -P25 | 1.78 | 91°46'55" | 472862.652 | 2325720.264
P25 P25-P26 | 0.76 | 268°13'5" | 472860.921 | 2325719.853
P26 P26-P27 | 0.1 | 269°59'60" | 472861.072 | 2325719.111
P27 P27-P28 | 2.49 | 89°59'60" | 472861.172 | 2325719.131
P28 P28-P29 | 0.1 89°59'60" | 472861.671 | 2325716.692
P29 P29-P30 | 3.3 270°0'0" | 472861.571 | 2325716.672
P30 P30-P31 | 0.1 270°0'0" | 472862.233 | 2325713.437
P31 P31-P32 | 2.49 90°0'0" 472862.333 | 2325713.457
P32 P32-P33 | 0.1 90°0'0" 472862.831 | 2325711.018
P33 P33-P34 | 2.59 | 269°59'60" | 472862.732 | 2325710.998
P34 P34-P35 | 0.71 270°0'0" | 472863.252 | 2325708.456
P35 P35-P36 | 0.88 90°0'0" 472863.949 | 2325708.598
P36 P36-P37 | 0.15 | 269°59'60" | 472864.126 | 2325707.731
P37 P37-P38 | 1.02 90°0'0" 472864.275 | 2325707.762
P38 P38-P39 | 0.15 90°0'0" 472864.479 | 2325706.766
P39 P39-P40 | 0.77 | 270°0'35" | 472864.33 | 2325706.736
P40 P40 -P41 | 27.02 | 79°4'51" | 472864.485 | 2325705.977
P41 P41-P42 | 6.53 97°7'53" 472837.47 | 2325705.67
P42 P42 -P43 | 4.26 | 90°54'45" | 472836.586 | 2325712.142
P43 P43-P44 | 0.3 | 272°51'56" | 472840.794 | 2325712.785
P44 P44 -P45 | 1.52 90°0'0" 472840.733 | 2325713.084
P45 P45 -P46 | 0.81 270°0'0" | 472842.226 | 2325713.389
P46 P46 - P47 | 3.86 90°0'0" 472842.063 | 2325714.186
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CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE LADO DIST. | ANGULO ESTE NORTE
P47 P47 -P48 | 4.83 | 89°59'60" | 472845.846 | 2325714.959
P48 P48 -P49 | 0.66 | 269°59'60" | 472846.813 | 2325710.231
P49 P49-P50 | 3.55 | 89°59'60" | 472847.46 | 2325710.363
P50 P50-P51 | 3.02 260°3'6" | 472848.171 | 2325706.885
P51 P51-P52 | 7.32 | 279°56'54" | 472851.188 | 2325706.97
P52 P52-P53 | 1.23 90°0'0" 472849.72 | 2325714.144
P53 P53-P54 | 1.22 | 314°51'38" | 472850.921 | 2325714.39
P54 P54 -P55 | 0.16 | 225°8'22" | 472849.905 | 2325715.064
P55 P55-P56 | 1.47 | 89°59'60" | 472849.746 | 2325715.031
P56 P56-P57 | 0.16 | 89°59'60" | 472849.451 | 2325716.475
P57 P57 -P58 | 1.22 | 224°53'51" | 472849.603 | 2325716.506
P58 P58 -P59 | 1.15 315°6'9" | 472850.279 | 2325717.526
P59 P59 -P60 | 6.96 90°0'0" 472849.154 | 2325717.295
P60 P60-P61 | 1.88 | 89°59'60" | 472847.759 | 2325724.115
P61 pP61-P62 | 1.73 270°0'0" | 472849.601 | 2325724.491
P62 P62 -P63 | 0.76 90°0'0" 472849.254 | 2325726.184
P63 P63-P64 | 0.94 | 269°59'60" | 472850.001 | 2325726.336
P64 P64 - P65 | 1.42 | 269°59'60" | 472849.813 | 2325727.257
P65 P65-P66 | 5.64 90°0'0" 472848.419 | 2325726.972
P66 P66 - P67 | 1.42 90°0'0" 472847.289 | 2325732.497
P67 P67 -P68 | 0.58 270°0'0" | 472848.683 | 2325732.782
P68 P68 -P69 | 2.72 270°0'0" | 472848.566 | 2325733.355
P69 P69 -P70 | 3.56 | 89°59'60" | 472845.903 | 2325732.81
P70 P70-P71 | 1.24 90°0'0" 472845.19 | 2325736.294
P71 P71-P72 | 1.23 | 315°23'28" | 472846.406 | 2325736.543
P72 P72-P73 | 0.16 | 224°36'32" | 472845.375 | 2325737.214
P73 P73-P74 | 1.47 90°0'0" 472845.216 | 2325737.181
P74 P74 -P75 | 0.16 90°0'0" 472844.921 | 2325738.625
P75 P75-P76 | 1.23 | 224°36'32" | 472845.08 | 2325738.657
P76 P76 -P77 | 1.24 | 315°23'28" | 472845.765 | 2325739.679
P77 P77-P78 | 6.73 90°0'0" 472844.549 | 2325739.43
P78 P78 -P79 | 3.99 | 269°59'60" | 472843.2 | 2325746.025
P79 P79-P80 | 2.11 270°0'0" | 472839.292 | 2325745.226
P80 P80 -P81 | 5.87 90°0'0" 472839.715 | 2325743.16
P81 P81-P82 | 0.15 270°0'0" | 472833.966 | 2325741.984
P82 P82-P83 | 2.13 | 89°59'60" | 472833.996 | 2325741.835
P83 P83-P84 | 0.15 | 89°59'60" | 472831.906 | 2325741.407
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CUADRO DE CONSTRUCCION

VERTICE LADO DIST. | ANGULO ESTE NORTE
P84 P84-P85 | 1.3 | 269°59'60" | 472831.875 | 2325741.557
P85 P85-P86 | 3.56 | 89°59'60" | 472830.606 | 2325741.297
P86 P86 - P87 | 0.07 270°0'0" | 472829.893 | 2325744.781
P87 P87-P88 | 1.08 | 154°55'26" | 472829.824 | 2325744.767
P88 P88-P89 | 0.12 | 205°4'34" | 472828.775 | 2325745.019
P89 P89-P1 | 5.94 90°0'0" 472828.657 | 2325744.995

Asi mismo, la ubicacién de laZOFEMAT y terrenos ganados al mar donde se encuentran establecidas
palapas rusticas de palma, un cono restaurante, escaleras de acceso a la playa, una parte del
asoleadero de la alberca se encuentran delimitados por las siguientes coordenadas:

CUADRO DE CONSTRUCCION ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE, POLIGONO 1
LADO COORDENADAS
= | o RUMBO DISTANCIA % o %
PM1 |2325749.5428 472,788.3362
PM1 | PM2 N 42°53'50.32" E 17.48 PM2 |2,325,762.3477 472,800.2352
PM2 | PM3 N 42°46'38.96" E 14.49 PM3 |2,325,772.9851 4728100777
PM3 | ZF4 S 49°0041.24" E 20.01 ZF4 |2,325,759.8505 472,825.1819
ZF4 | ZF5 S 42°46'38.96" W 15.14 ZF5 |2,325,748.7490 472,814,006
ZF5 | ZF6 S 42°5359.32" W 17.46 ZF6 |2,325,735.9587 472,803.0152
ZF6 | PM1 N 47°13'07.65" W 20.00 PM1 |2,325,749.5428 472,788.3362
SUPERFICIE =645.71 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION TERRENOS GANADOS AL MAR, POLIGONO 2
LADO COORDENADAS
o7 | BV RUMBO DISTANCIA % v "
TGMT |2 325 731.0166 472,808.3509
TGM7 | ZF6 N47°11'34.63" W 727 ZF6 [2,325,735.9587 472,803.0152
ZF6 | ZFS5 N 42°5359.32" E 17.46 ZF5 [2,325748.7490 472,814.9008
ZF5 | ZF4 N 42°46'38.96" E 15.14 ZF4 [2,325,759.8605 4728251819
ZF4 | TGMB S 49°0041.24"E 698 TGM8 |2,325,755.2848 4728304478
TGMS | TGM $41°2230.48" W 341 TGMO |2,325,752.7229 4728281911
TGMO | TGM7 S 42°2541.52" W 2941 TGM7 |2,325,731.0166 472,808.3509
SUPERFICIE =233.63 m2
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SLPERFICE DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE: 645.71 m*
DE TERRENOS GANADOS AL MAR: 23363 m*

TOTAL DE SUPERFICIE: 879.34 m*

SUPERFICIE CONCESIONADA : 649.76 m?
SUPERFICIE TOTAL SOLICITADA : 879.34 m?

11.1.4 Inversion requerida

De acuerdo con el andlisis de los costos realizado por el promovente y basados en la experiencia de
algunos constructores en la regidn, asi como factores tales como ubicacion, tipologia arquitectdnica
y sistema constructivo, equipamiento, infraestructura, calidad y distancia en la obtencién de los
materiales y mano de obra para la ejecucidon de este proyecto de las obras no concluidas; se
requerira una inversion aproximada a los $ 1, 500, 000.00 (Un millén quinientos mil pesos).

Los costos necesarios para aplicar las medidas de prevencidn y mitigacién en las distintas etapas son
de alrededor de $ 100, 000.00 (Cien mil pesos M.N.).

Como podra observarse en el capitulo 6, la mayoria de las medidas de mitigacion citadas, por sus
caracteristicas, se integran a los costos de construccidn y operacidn y en su caso a los presupuestos
de administracion de las instalaciones, durante la fase operativa. La implementacion de estas
medidas, es contemplada como un costo intrinseco al proyecto y de sus propios instrumentos de
control y seguimiento y como tales serdn también contempladas por el promovente.

Las caracteristicas particulares de cada medida, su naturaleza y orientacion escapan a los alcances
de este capitulo, por lo que para mayores detalles remitirse al capitulo VI. En esta seccidn sdlo se
proporciona el costo estimado de su implementacion.

11.1.5 Dimensiones del proyecto

La superficie total del proyecto es de 2,203.80 m?, esto en el poligono de propiedad privada, 233.63
m? en terrenos ganados al mar y 645.71 m? en ZOFEMAT, lo que da un poligono de 3,083.14 m?
dentro del cual se pretende la autorizacién en materia de impacto ambiental para desarrollar el
presente proyecto.

Para el andlisis del presente proyecto con respecto a la congruencia de uso del suelo se considera
una superficie de 2,437.43 m?, considerando la propiedad privada y los terrenos ganados al mar,
exentando la superficie de Zona Federal por su naturaleza juridica. Para la realizacién del proyecto,
el predio contara con 1 edificio de 6 niveles (planta baja y 5 niveles), actualmente cuenta con 43
habitaciones mas 9 proyectados en el 5 nivel para dar un total de 52 cuartos, recibidor, alberca,
areas de servicios, restaurant-bar, zonas de asoleamiento y palapa.

Como se ha mencionado, actualmente se cuenta con 4 niveles y planta baja ya construidos, se
pretende ampliacién a un nivel mas.
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Al estar conectado a la red de drenaje municipal, no serd necesario contar con Planta de
Tratamiento de Aguas residuales propia; asi mismo se cuenta con el servicio de energia eléctrica y
red de agua potable (se anexan recibos de pagos de servicios vigentes).

Con relacién al cumplimiento del proyecto en lo que se refiere al Uso de Suelo autorizado para la
zona de acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela vigente, tenemos que
el proyecto de referencia es de tipo Habitacional Densidad Media y se desarrollara en el citado

predio de 2,203.80 m? mds 233.63 m? de terrenos ganados al mar y 645.71 m? de Zona Federal
Maritimo Terrestre.

Respecto a la congruencia de proyecto con la normatividad urbana, el PDU de Compostela vigente
aplica el siguiente uso de suelo: Habitacional H-3 con densidad de 136.5 habitantes por Ha, COS:
0.70 y CUS: 1.40 de acuerdo al plano E-2 zonificacién secundaria (Tomo CLXXXVIII).

Ingreso

Estacionamiento con 7 espacios, 2 elevadores, cuarto de control eléctrico, vestibulo, escaleras,
elevadores (2), 6 habitaciones, sala de estar, oficina con bafio, bodega, lavanderia, comedor para

empleados, util, roperia, lockers, alacena, congelacién, cdmara fria, cocina, sanitarios Hy M, barra
de bar, restaurante, albercas (2), jacuzzy, cuarto de maquinas, asoleaderos en alberca, zona de playa

y palapa.

Planta Baja

6 habitaciones cada uno con sala, cocineta, barra-desayunador, dormitorio, terraza, bafo, 2
elevadores, escaleras.

Primer Nivel

9 habitaciones cada uno con sala, cocineta, barra-desayunador, dormitorio, terraza, bafio, 2
elevadores, escaleras.

Segundo Nivel

9 habitaciones cada uno con sala, cocineta, barra-desayunador, dormitorio, terraza, bafio, 2
elevadores, escaleras.

Tercer Nivel

9 habitaciones cada uno con sala, cocineta, barra-desayunador, dormitorio, terraza, bafio, 2
elevadores, escaleras.

Cuarto Nivel

10 habitaciones cada uno con sala, cocineta, barra-desayunador, dormitorio, terraza, bafio, 2
elevadores, escaleras.
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Quinto Nivel

9 habitaciones cada uno con sala, cocineta, barra-desayunador, dormitorio, terraza, bafio, 2

elevadores, escaleras.

En la siguiente tabla se desglosa la distribucidn de las superficies de desplante del proyecto en

relacion con el predio.

CUADRO DE AREAS CONSTRUCCION

Planta Baja 716.65 m?
Planta N1 716.65 m? C.0.S.
Planta N2 716.65 m? 0.7%
Planta N3 716.65 m?
Planta N4 772.02 m? C.US.
Planta N5 716.65 m? 1.4%
Total 4,355.27 m?
Libre 1,720.78 m?
Sup. Del Terreno (propiedad 2,437.43 m?
privada y terrenos ganados al
mar)

SUPERFICIES
AREA TERRENO 2,437.43 m?
AREA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE 645.71 m?
AREA TERRENOS GANADOS AL MAR 233.63 m?
SUPERFICIE CONCESIONADA 649.76 m?
SUPERFICIE TOTAL SOLICITADA EN NUEVA 879.34 m?
CONCESION EN TRAMITE

SUPERFICIE CONSTRUIDA EN ZFMT

PALAPAS DE PALMA 42.36 m?
CONO 36.65 m?
JARDINERAS 41.00 m?
ESCALERA ACCESO A PLAYA 6.20 m?

PARTE ASOLEADERO ALBERCA 69.00 m?
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 195.21 m?

C.0.5.: (1,706.20 m?) max.
C.U.S.: (3,412.40 m?) max.

0.7 % Cumple
1.4% No Cumple

C.0.S.: (716.65 m?)
C.U.S.: (4,355.27 m?)

Superficie desglosada:

M? techados x nivel:

Area Jardin: 90.93 m?

Area de Pasillos: 440.60 m?

Area estacionamiento: 101.42 m?

Area de edificios (m? techados): 3638.62 m?

Planta baja: 716.65 m?
Plantas N1: 716.65 m?
Plantas N2: 716.65 m?
Plantas N3: 716.65 m?
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Area habitaciones: 4,141.05 m? Plantas N4: 772.02 m?
Area de alberca: 301.65 m? Plantas N5: 716.65 m?
Area de andadores: 887.60 m?

Cabe sefialar que el COS del proyecto cumple y aun cuando el 5 nivel proyectado excede el CUS, el
contar actualmente con todos los servicios necesarios en la etapa de operacion del proyecto, y que
se considera que el 5 nivel no afectaria ambientalmente el sitio del proyecto, su area de influencia
y el SA, contrario a desarrollarlo en superficie de COS que aumentaria la presién de uso del suelo
dentro del sitio del proyecto.
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Superficiz
actuaimente
concesionada
DGZF-615/04

7,

| /
Vista del area concesionada de Zofemat y terrenos ganados al mar colindantes al hotel

Real Villas Suites

11.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias

El uso actual de suelo en la zona que comprende el proyecto, es de uso turistico-habitacional
consolidado. En la siguiente figura se aprecia que el uso del suelo en la zona y sus alrededores
corresponde al de infraestructura de vialidades, turistica- habitacional, carretera, zona federal
maritimo terrestre, terrenos ganados al mar, y en los lomerios aledafios fragmentos aislados de
vegetacion secundaria derivada de selva mediana subcaducifolia con palmar principalmente, donde
se realizan actividades de recreacion; el predio donde se pretende establecer el proyecto
actualmente se encuentra construido en su totalidad y serda ampliado a un nivel mas a fin de

establecer el nuevo proyecto.
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Sitio del
proyecto

Localidad de

Los Ayala /5
Zona urbana de Rincén de/ !

Guayabitos

Selva mediana
subcaducifalia-
vegetacion
secundaria

“Carretera’Tepic-
Puerto Vallarta

Google Earth‘l

Fe 1/14/2017 21°01'28.10% N 10 9m alt 91 km

Uso del suelo en la zona donde se inserta el proyecto Hotel Real Villas Suites

En el sitio del proyecto y sus limites urbanos existen areas completamente transformadas en el
100%, cruzando la carretera de acceso que va a Puerto Vallarta, la zona estd cubierta por areas
agricolas, pecuarias y vegetacién secundaria derivada de selva mediana subcaducifolia y presenta
en su mayor parte altos grados de perturbacién antropogénica por las actividades que se realizan
en la zona; en los limites del proyecto solo se presenta vegetacidon exdtica de ornato y no forma
alguna comunidad vegetal como tal, la zona urbana es de uso turistico habitacional y los terrenos
ganados al mar y la ZOFEMAT son de uso recreativo. Esta zona hasta el momento ofrece bajas
condiciones de desarrollo a la vida silvestre y de servicios ambientales como se puede apreciar en
las siguientes imagenes:
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Calle Pelicanos de acceso al sitio del proyecto al sureste con areas residenciales y hoteles en
operacion

N

J_—— :
Limite noreste donde se aprecia zona urbanizada en operacién sobre la calle Pelicanos hacia la
Zona Federal

18



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA OPERACION, MANTENIMIENTO Y CONSTRUCCION DE OBRAS
NO CONCLUIDAS DEL “HOTEL REAL VILLAS SUITES S.A DE C.V.” RINCON DE GUAYABITOS, MPIO. DE
COMPOSTELA, NAYARIT

- g
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Zona Federal al noroeste del proyecto, de uso recreativo de sol y playa de turismo nacional e
internacional durante todo el afio

Vista hacia la parte noroeste con limites con la ZOFEMAT, se aprecia el uso turistico habitacional y
la zona de playa de uso recreativo
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Vista al suroeste de la zona del proyecto, donde se ubica la zona urbana de Rincén de Guayabitos

2> ¢
Vista hacia el sur del proyecto, se aprecia la zona urbana de Rincdn de Guayabitos y al fondo la
Sierra de Vallejo

11.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

La zona donde se ubica el proyecto, cuenta con la factibilidad de distribucion de los servicios
publicos basicos, comunmente utilizados en las areas aledaias y en la localidad de Rincén de
Guayabitos, se cuenta con el servicio de agua potable, lineas de transmisién para el abasto de
energia eléctrica y servicio de telefonia e internet, se cuenta con red de alcantarillado que conduce
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las aguas residuales hacia la planta de tratamiento de la localidad que garantizara el adecuado
tratamiento de estas aguas residuales que seran generadas por el proyecto en su etapa de operacion

El sitio del proyecto, cuenta con caminos de acceso en buen estado de conservacion durante todo
el afo, asi mismo el proyecto se comunica con vialidades que se conectan a la actual carretera Tepic-
Puerto Vallarta.

JEvE

Zona turistico habitacional de Rincén de Guayabitos donde se ubica el presente proyecto y que
cuenta con todos los servicios de la zona urbana

11.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

11.2.1 PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO

El programa de trabajo se presenta a través de un diagrama de Gantt, el programa calendarizado de
trabajo de todo el proyecto, serd llevado en un periodo de 5 afos, (preparacién del sitio y

construccion de obras no concluidas), sefialandose el tiempo que llevaran las distintas obras y
actividades en su ejecucion.

Mes

CONCEPTO

Descubrimiento de columnas | X
para anclar los castillos del

5° nivel
Levantamiento de los muros
siguiendo el trazo de los X

bungalows del nivel anterior

Dalas de concreto armado al
llegar al nivel de serramiento X
de las puertas y ventanas
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Mes
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 | 12

CONCEPTO

Continuaciéon de muros hasta
llegar a los 3 metros de piso X
a techo

Cimbra para armar el acero
de trabes, como de la loza de
techo con concreto alijerado X
(varilla, caseton, malla y
concreto)

Instalaciones eléctricas, X
hidraulicas y sanitarias
Vaciado de concreto de losa X
y enjarres
Acabados de muros y pisos X
Instalacion de puertas vy X
ventanas
Acabados exteriores X
Impermeabilizacién de X
azotea
Pintura y detalles X

El programa de trabajo se considera permanente en su etapa operativa por lo que las actividades
tales como limpieza, reparaciones y mantenimiento de las instalaciones, se dardn a lo largo del afio
segln se vayan requiriendo.

Realizacion de trabajos de mantenimiento general de las instalaciones:

e Trabajos que requieren mantenimiento de instalaciones con hierro: empleo de lijas, etc.

e Trabajos de pintura: empleo adecuado de disolventes. Trabajos de mantenimiento de
sefializaciones, muros, etc.

e Trabajos de engrase de cerraduras y puertas de madera.

e Trabajos de electricidad: pequefios trabajos de mantenimiento, control del encendido de
luces.

e Trabajo con madera.

En el caso del pintado de las instalaciones del proyecto, se considera cumplir con la Normativa
ambiental y de prevencion de riesgos laborales en el pintado de exteriores e interiores, estas
actividades seran semestrales o antes si la situacion lo amerita y serd realizado por empresas que
se dediquen a prestar este servicio.

Para el pintado de las instalaciones se utilizara el producto de pinturas 100% ecoldgicas que se
adquieren comercialmente.

11.2.2 Preparacion del sitio
Antes de iniciar con la construccion de las obras no concluidas del proyecto, serd necesario
primeramente, delimitar la zona de trabajo mediante el trazo del terreno de acuerdo a la

planificacidén y ubicacidén para la obra no concluida en el plano de conjunto; considerando que no
existe vegetacidn forestal silvestre en el sitio de afectacidn directa del proyecto, no habra necesidad
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de llevar a cabo actividades como desmontes, trasplantes, podas y/o actividades que implicaran
afectaciones a alguna cubierta vegetal.

11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

En la etapa de construccién del 5° nivel del proyecto se contard con todos los servicios que se
encuentran en el SA y drea de influencia del proyecto tales como restaurante, instalaciones
sanitarias, vialidades de acceso, electricidad, etc., considerando que se ubica en un hotel ya
construido con 4 niveles operando en la zona turistica de Rincén de Guayabitos que ademas ofrece
estos servicios; solo se requerira un pequefio almacén temporal para los materiales de construccion
y equipos personales que se ubicaran dentro del mismo sitio del proyecto, al ser los trabajadores de
la localidad no habra necesidad de campamentos o dormitorios.

En caso de requerirse, se instalaran bafios portatiles a razén de 1 por cada 20 trabajadores,
contratando este servicio con empresas especializadas que les daran el debido mantenimiento,
aunque cabe sefalar que el hotel cuenta con sanitarios publicos que podran funcionar para uso de
los trabajadores en las distintas etapas del proyecto.

Las actividades de reparacién y mantenimiento de equipos y maquinaria se realizardn por parte de
la empresa que sera contratada en sitios autorizados (talleres cercanos) y esto solo en caso de ser
necesario.

Los desechos sdlidos domésticos producidos durante la operacidn por las distintas actividades seran
recolectados, manejados y entregados al servicio municipal, a centros de reciclaje como los de la
localidad de Rincdn de Guayabitos, La Peiiita de Jaltemba o al sitio que la autoridad disponga.

11.2.4 Etapa de construccion

En el 5° nivel que se pretende levantar, que actualmente es la azotea del hotel, se realizara el
descubrimiento de las columnas del 4° nivel para anclar los castillos del 5° nivel.

Posteriormente, se realizara el levantamiento de los muros siguiendo el trazo de los bungalows del
nivel anterior.

Se realizaran las dalas de concreto armado al llegar al nivel de serramiento de las futuras puertas y
ventanas del 5° nivel.

Se daré continuacion de los muros del 5° nivel hasta llegar a los 3 metros de piso a techo de este y
posteriormente se colocara la cimbra para armar el acero de los trabes, asi como de la loza de techo
con concreto alijerado (varilla, caseton, malla y concreto).

Previo al vaciado de concreto de losa y los enjarres, se realizaran la Instalaciones eléctricas,
hidraulicas y sanitarias; posteriormente se realizaran los acabados de muros y pisos, asi como la
Instalacion de puertas y ventanas, que consiste en instalar la carpinteria y herrerias de aluminio y
fierro una vez superada la colocacion de pisos, azulejos, etc., se instalaran los muebles de bafio y
accesorios.
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Por ultimo, se realizaran los acabados exteriores, la Impermeabilizacién de la azotea del 5° nivel y
se llevara a cabo el pintado y detallado donde se requiera.

El cascajo producto de la obra, serd depositado donde la autoridad municipal lo disponga.

Para finalizar la obra, se realizara un aseo general y limpieza profunda, asi como la colocacién de
muebles y equipos para todas las areas interiores y exteriores. Se aplicara una segunda capa de
pintura vinilica y anticorrosiva los detalles que surjan de la instalacidn final o desperfectos normales

de inicio de operaciones.

Mano de obra requerida en la etapa de preparacion del sitio y construccion del 5° nivel

MAESTRO DE OBRA

Encargado de tareas a elaborar por
los albaniles y ayudantes.

ALBANIL CARPINTERO

Elaboracién de cimbras de madera
en general para colados diversos.

ALBANIL FIERRERO

Elaboracién de elementos armados
con varillas de diferentes didmetros
de la estructura.

ALBANIL OFICIAL

Realizara tareas de edificacion de
muros, firmes, techos, pisos, losas,
castillos, zapatas, columnas, trabes,
enjarres  y aplanados, texturas,
cenefas, colocar recubrimientos en
pisOs y muros.

AYUDANTES

Apoyar al albahil oficial en sus
diferentes tareas.

ELECTRICISTA

Ejecutard proyecto de instalaciones
eléctricas  ocultas y  visibles.
Colocard Idmparas y equipos de
voz y datos.

FONTANERO

Ejecutard proyecto de instalaciones
de aguas pluviales, aguas negras,
agua caliente y agua fria.

PINTOR

Aplicara pintura vinilica en interior y
exterior del edificio.

COLOCADOR DE VITROPISO Y
AIULEJO

Instalard azulejos, vitropisos, zoclos
€N Muros y pisos.

ARQUITECTO RESIDENTE DE OBRA

Supervisa las tareas redlizadas vy
programa, nuevas tareas en
instalaciones generales y
albanileria.
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Indicara programa de obra,
compras y contratos.
Ejecutar los espacios senalados en

ARQUITECTO DIRECTOR DEL 4 2
proyecto arquitecténico, proyecto

PROYECTO
estructural, proyecto de
decoracion, muebles, senalizacion
y jardineria.

Retirar escombros fuera de lacbra e
CONDUCTOR DE CAMION “VOLTEO" | infroducir materiales diversos de
consfruccion.

Cuidar por las noches las

VELADOR ) )
instalaciones.

11.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento

La operacién consiste en el conjunto de acciones que permitiran el desarrollo de los servicios que
se ofrecerdn y el mantenimiento de las instalaciones, areas recreativas, etc., cabe sefalar que se
aplicard un Reglamento que regule actividades en las dreas comunes a los huéspedes, que
establezca las précticas de conductas de convivencia y de respeto al ambiente tales como control
de animales domésticos, asi como establecer las normas o reglas que regulen las actividades de
servicios que coincidan en el proyecto, asi como de instalaciones generales. El proceso de operacion
cumplird con todas las disposiciones establecidas por las autoridades ambientales, municipales,
estatales y federales.

Tomando como base el tipo de obra y actividades a realizarse, el programa de operacién vy
mantenimiento puede ser resumido de la siguiente manera:

Operacién y mantenimiento de instalaciones y edificaciones: Consistirda en la limpieza y
mantenimiento normal de jardineria e instalaciones de electricidad, agua, sanitaria, telefonia, gas,
etc. También serd realizado un mantenimiento constante de exteriores que consistira en el pintado
de las paredes y fachadas de las diversas edificaciones principalmente. Asimismo, de ser necesario
se dardn mantenimientos mayores y remodelaciones. Con respecto a la fauna nociva, se contratara
el servicio que realizara fumigaciones periddicas preventivas con sustancias autorizadas.

Los residuos sélidos que se generaran por los trabajadores y huéspedes seran los comunes de tipo
doméstico (papel periddico, papel higiénico, carton, desperdicios de comida, latas de aluminio,
plastico, etcétera), para lo cual se contempla un programa de manejo de este tipo de residuos el
cual considerara entre otras metas, separar los materiales sintéticos de los residuos organicos.

Las medidas de mitigacidn y recomendaciones para evitar desequilibrios ambientales en la etapa de
operacion, se describen en el apartado correspondiente a la generacidon, manejo y disposicidon de
residuos solidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera y especificamente en el capitulo
correspondiente a las medidas de prevencién, minimizacion, restauracién, compensacién o
mejoramiento ambiental.
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Actividades de mantenimiento
La operacidn, incluye mantenimiento preventivo y correctivo por parte del promovente.

De manera general, se considera que el programa de mantenimiento se refiere basicamente a la
conservacién del buen estado de las edificaciones, de las areas comunes, jardinadas, del sistema de
electrificacidn, de agua potable y sanitario, entre otros, cuidando o manteniendo su buen estado y
seguridad, estos ultimos aspectos, serdn una de las responsabilidades de los operarios del proyecto,
estas acciones son consideradas como permanentes.

En lo concerniente a la calendarizacion y tipo de los equipos y obra que requieren de
mantenimiento, se establecerd un programa de operacidn, excepto por la limpieza y barrido que
deberan hacerse diariamente en cada concepto que conforma el proyecto.

Las actividades de mantenimiento mas comunes y su periodicidad dentro de las instalaciones del
proyecto, se enlistan a continuacion:

Diario y Semanal:
e Limpieza de las areas recreativas y ZOFEMAT
e Riego de Jardineria

Mensualmente:
e Servicio a jardineria
e Revision de aspersores, filtros y bombas del sistema de riego

Anualmente:
e Revisidon y mantenimiento de bombas e Instalaciones hidraulicas, mecanicas de
alberca.
e Pintado de registros de instalaciones (Gas, agua, drenaje y energia eléctrica)

Cada dos afos:
e Limpiezay desazolve de registros de instalaciones.

Cada tres aios:
e Revisidony mantenimiento de impermeabilizantes de dreas comunes y edificaciones.
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HOTE HOTEL REAL VILLAS SUITES S.A. DE C.V.
i\t -\L \"i[ LAS RFC:HRV070228N55, Retorno Pelicanos S/N Rincon de Guayabitos Compostela Nayarit C.P.63715

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO 2023
[ FECHA DE ELABORACION JULIO DE 2022 y

PRIMER SEMESTRE 1 SEGUNDO SEME STRE
ENERO | FEBRERO | MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO | SEPTIEMBRE | OCTUBRE | NOVIEMBRE | DICIEMBRE
TR R T SRR SR 5 SE NET G O N

[catsens.

[Carpiteria, Cormjona, Crasiesa
[Limpinza de abeeca.
|Recoteccion de Basura.

1.1.-Tableros de distrbucién
1.2 -Conductores

1.3 Canalizaciones
1.4.-Cap de conexsones
1.5.- Contactos

1.8.- Interuplores

1.7, Luminarias

[2.1-Bombes.
|22 Tanques Gas P,
[2:3 waris s

v crow.

P.c--— aiborcas

|29 -Soptacors oo s

Programa de Control Integral de Plagas

Con el programa de mantenimiento general, sera implementado un plan de control integral de
plagas (PCIP), cuyo propdsito serd minimizar la necesidad del control quimico de plagas. Se puede
definir el PCIP como el conjunto con los métodos de control de plagas, y estrategias de control

disponibles comercialmente para prevenir un nivel inaceptable de dafio por plaga. Para establecer
un PCIP efectivo se realzaran las siguientes actividades:
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1. Identificacidn de los problemas potenciales de plagas a través de la observacién, coordinacion y
la comunicaciéon con servicios locales.

2. Establecer los niveles de tolerancia para una poblacién de plagas que es apropiada para la salud
de los visitantes y trabajadores del proyecto.

3. Monitorear las dreas donde se tenga incidencia de plagas y mantener una bitacora fidedigna de
los hechos.

4. Tomar las acciones apropiadas de acuerdo al problema especifico del sitio.
Plan de Respuesta para Emergencias

La operacion y el mantenimiento del proyecto requieren del desarrollo de un plan de respuesta para
el caso de emergencias. Los posibles accidentes que pudieran ocurrir dentro de esta etapa incluyen
desde los dafios fisicos a usuarios o al personal hasta el derrame de productos empleados durante
el mantenimiento de las instalaciones, se elaborara y aplicara un Plan de Emergencias especifico
para el proyecto.

Se contara con el equipo de emergencia para responder ante cualquier eventualidad que asi lo
requiera. Los equipos de proteccidn contra incendios estaran de acuerdo a los cédigos locales de
Proteccién Civil, asi como a las instrucciones de los proveedores de los diferentes materiales
empleados en la operacion.

EMPLEOS EN OPERACION
Especialidad Urbanizacién y Areas Comunes
Administracidn 1
Recepcionistas 2
Recamaristas 5
Cocina 5
Meseros 6
Mantenimiento 2
TOTAL 21

11.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se considera el establecimiento de algunas obras asociadas que complementen el proyecto.
11.2.7 Etapa de abandono del sitio

Se considera una vida util de 50 afios, aunque este proyecto es considerado como permanente,

tomando en cuenta que los materiales que se utilizaran en la construccion de las obras no concluidas
y las actuales edificaciones son de amplia duracidn.
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No se tiene planeado por parte del promovente, planes para uso del area al concluir la vida util del
proyecto, considerando que su destino es permanente con una vocacion habitacional turistica con
servicios turisticos bdasicos, por lo que no sera necesario implementar medidas de rehabilitacidn,
compensacion o restitucion de la zona.

11.2.8 Utilizacién de explosivos

Considerando la naturaleza del proyecto y a que no habra necesidad de movimientos de terrigenos,
cortes o nivelaciones en la etapa constructiva que falta por realizar, no habra la necesidad de utilizar
ningun tipo de explosivo.

11.2.9 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmodsfera

Los residuos sélidos que se generardn durante la etapa de operacion, seran los comunes de este
tipo de proyectos de servicios al turismo (residuos sdlidos como papel periddico, papel higiénico,
desperdicios de comida, latas de aluminio, plastico, etcétera), para lo cual se contempla ejecutar un
programa de manejo de residuos sélidos dentro de las instalaciones del proyecto, por lo que se
considera entre otras metas, separar los materiales sintéticos de los residuos organicos, los cuales
después de ser colectados, seran enviados diariamente al sitio donde la autoridad disponga y
haciendo uso del sistema de limpia municipal o sitio autorizado, o bien de asociaciones o empresas
locales dedicadas al reciclaje.

Se llevara un registro de los residuos generados para que de conformidad con la Ley General Para la
Prevencidn y Gestion Integral de Residuos, en caso de que la generacion de residuos sélidos urbanos
rebase las 10 toneladas de residuos al afo, se clasificara al proyecto de acuerdo a dicha ley como
gran generador de residuos solidos urbanos, lo que convierte a los residuos en residuos de manejo
especial-, por lo que, dado el caso se sujetaran a un plan de manejo cuya finalidad principal; sera
promover la generacién y valorizacién de los residuos, asi como su manejo integral, a través de
medidas que reduzcan los costos de su administracion, faciliten y hagan mas efectivos, desde la
perspectiva ambiental, tecnoldgica, econdmica y social los procedimientos para su manejo, este
Plan de Manejo sera ingresado para su valoracion a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
estado de Nayarit (SEDESU), quien es la autoridad competente en la materia. Lo anterior de
conformidad con los articulos 5° fraccion Xl y XXX, 9° fraccién Ill, 27 y 28 de la Ley General antes
mencionada.

No habrd emisiones relevantes a la atmdsfera de gases, polvos o humos, por lo tanto, no se requerira
de tecnologias especiales para el manejo de estos residuos, se les dara el debido mantenimiento
preventivo a los equipos a utilizar mediante un Programa aplicable a equipos que lo requieran.

Enlo que se refiere a las tecnologias propiamente dichas para el control de residuos liquidos durante
la etapa de operacidén, se contemplala conduccién a la red de alcantarillado de la localidad de Rincén
de Guayabitos para lo cual se cuenta con el servicio que brinda el organismo operador.

Los residuos sélidos urbanos que, para el presente caso se definen como la basura normal generada

por el desecho o la utilizacién de bienes de uso y consumo de todo el personal que laborara en las
diversas etapas y de los visitantes en la etapa de operacion, los cuales se dividen en:
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Materiales orgdnicos (composteables):
* Restos de alimentos y de jardineria

Materiales inorganicos (reutilizables y/o reciclables), tales como:
Papel y cartén

Plasticos

Envases metalicos de bebidas

Vidrio

& ¢ @ ¢

Durante la operacidon del proyecto, se estima que se generaran los siguientes volimenes de
residuos:

Etapa Tipo de residuo Fuente de emision Volumen promedio
Residuos
vegetales Mantenimiento Depreciable
producto de la
jardineria
Residuos sélidos | Trabajadores y Huéspedes 145.35 Kg/dia
Operacidny domeésticos (0.850 kg x 150 ocupacion
mantenimiento maxima)
Gases de Equipos y cocina Variable, aunque
combustién depreciable
Ruido Equipos 85 decibeles
promedio
Aguas 21 trabajadores y 150
residuales huéspedes ocupacién 42,750 It/dia
maxima x 250 It dia

Durante la operacidon los voliumenes de residuos generados tendran medidas de control que
mitigaran o eliminaran los impactos potenciales que pudiesen ocasionarse.

11.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

A continuacién, se menciona el proceso que seguira la recoleccidon, manejo y tratamiento de los
residuos liquidos, sdlidos y gaseosos del proyecto durante su operacion:

Residuos liquidos:

En la etapa de operacién, las aguas residuales a generarse, se consideran de tipo doméstico, ya que
incluiran aguas residuales de bafios, cocina, y algunos servicios de limpieza de las instalaciones y
alberca. Esta agua serd enviada a la red de alcantarillado de la localidad la cual actualmente brinda
este servicio al hotel que ya existe.
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Residuos sdlidos:

Se contara con un sistema de recoleccién diaria de estos residuos en cada area que conforma el
proyecto, para lo cual se implementara un Programa de manejo de Residuos considerando el
volumen a generarse, los residuos serdn enviados al sitio donde disponga la autoridad municipal. El
H. Ayuntamiento de Compostela sera el responsable de darles el destino final o bien conforme al
manejo y destino final contemplado en el programa.

En lo que refiere al estado actual de la infraestructura instalada para la disposicién final, el H.
Ayuntamiento de Compostela inicio en el 2015 la operacién del Relleno Sanitario Municipal, y que
ademas ofrecera el servicio al municipio de Bahia de Banderas.

Residuos gaseosos

Seran producto de la combustidon de gas L. P. en las cocinas y calentadores de agua. Todas las
instalaciones contaran con un mantenimiento adecuado, las emisiones hacia el exterior seran poco
significativas, por lo que no se considera implementar equipos especiales a los que ya se incluyen
comercialmente en los equipos a instalar tales como campana y/o filtros.

Residuos vegetales

Considerando que solo se tendran pequefias dreas de jardineria no se considera generar una

cantidad apreciable de residuos, por lo que no se contempla algin manejo especial para el
depreciable volumen que se espera generar.
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I1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTALY,
EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO.

Este capitulo tiene como finalidad describir en forma detallada las estrategias que el proyecto
pretende realizar a fin de garantizar que su desarrollo se realice de acuerdo con la normatividad
establecida en los instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos vigentes que aplican en el
area del proyecto.

De acuerdo a lo anterior, este apartado describe el grado de concordancia del proyecto, con
respecto a las politicas regionales de desarrollo social, econémico y ecoldgico, contempladas en los
planes y programas de desarrollo sectorial, en los niveles federal, estatal y municipal, sobre la base
de las caracteristicas del proyecto, se identificaron y analizaron los diferentes instrumentos de
planeaciéon que ordenan la zona donde se ubica, a fin de garantizar que se sujetard a los
instrumentos con validez legal.

Plan de desarrollo Urbano de Compostela

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de Compostela, plano E-2 zonificacién secundaria (tomo
CLXXXVIII del 26 de marzo de 2011), se concluye que la propiedad se encuentra clasificada con el
uso del suelo H3 Habitacional densidad media.

Habitacional Densidad Media.

Las zonas habitacionales de densidad media podran tener una densidad maxima de 40 viviendas por
hectdrea, estando sujetas a las demds normas y lineamientos que se sefialan en el apartado VI.4.3
de este documento. Se identifican con la clave: H3.

Categoria de Usos y Destinos permitidos en el sitio del proyecto.
HABITACION
UNIFAMILIAR.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y

G RECREATIVOS

H3 HABITACIONAL Habitacién VECINALES.
DENSIDAD MEDIA ’ EQUIPAMIENTO VECINAL.

SERVICIOS VECINALES.

- COMERCIO VECINAL.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

Normas para el Control de la Urbanizacidon y la Edificacion de las Zonas Turisticas en el sitio del proyecto

DENSIDADES ;Li': ' FF:E:TE
CLAVE USO HABITACIONAL : : C.0S. CUs.

UNID/ UNIDAD LOTE  LOTE
HA _ TIPO M2 M

‘ 40 ‘ViVIENDA| 140 ‘ 8 ‘ 0.7 ‘ 1.4 ‘

‘ H3 |HABITACIONAL DENSIDAD
MEDIA
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A
7\
Ells | » e\
Sitio del proyec®LA PENITADERALTEMBA
Tii:2 “f

RINEON DE,GUAYAR
T W

TH.3

Zonificacién secundaria en el sitio del proyecto de acuerdo al PDU de Compostela

Cabe sefialar que el COS del proyecto cumple y aun cuando el 5 nivel proyectado excede el CUS, el
contar actualmente con todos los servicios necesarios en la etapa de operacion del proyecto, y que
se considera que el 5 nivel no afectaria ambientalmente el sitio del proyecto, su area de influencia
y el SA, contrario a desarrollarlo en superficie de COS que aumentaria la presién de uso del suelo
dentro del sitio del proyecto; por lo que se considera que desde el punto de vista ambiental el
proyecto es factible ambientalmente.

Del andlisis realizado del Plan Municipal del Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit, se
desprende que el proyecto es compatible con los objetivos de dicho instrumento legal, toda vez que
el proyecto coadyuvard al crecimiento econdmico de la zona.

A nivel estatal el proyecto se inserta en el desarrollo de Nayarit coadyuvando a la consolidacién de
la actividad turistica mediante la dotacién de infraestructura, permitiendo de esta manera que
durante la preparacién, construccidn y operacién del proyecto se generen empleos temporales y
permanentes.

La inversion requerida para la dotacidon de la estructura e infraestructura al sitio de proyecto no sélo
beneficiara a la inversidn privada, sino que la derrama econdmica sera a nivel local y estatal, siendo
éste, el punto de partida de la promocidn turistica a nivel nacional e internacional, no sélo del
proyecto sino de los sitios de valor turisticos presentes incluso a nivel estatal.

Es importante mencionar que acorde con el objetivo principal del Plan Estatal de Desarrollo, el

proyecto promovera el desarrollo sustentable del drea preservando la integridad de los sistemas
ecolégicos del SA donde se emplaza, y al ofrecer un nuevo desarrollo turistico inmobiliario
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contribuird a que se revierta el proceso de estancamiento por el que atraviesa la economia estatal,
aprovechando el entorno natural, asi también, generara oportunidades de desarrollo, laborales y
empresariales, favoreciendo la calidad de vida de los pobladores de Compostela.

La zona en donde se establece el proyecto, es de eminente desarrollo habitacional turistico por las
potencialidades del uso del suelo, las bellezas escénicas de la regidn, el clima, la cercania con la
costa, etcétera. Los predios cercanos y/o contiguos al presente estudio, son habitacionales
turisticos, sin potencial para el desarrollo forestal, ganadero o agricola; en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Compostela se establece como una zona con politica destinada a habitacional
turistico.

Por otra parte, el proyecto es factible de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo para el Estado de Nayarit en vigor.

ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Para el desarrollo del proyecto, se han evaluado todos los procesos involucrados en las distintas
etapas, desde el disefio hasta la operacién misma, identificando de manera clara las NOM que
inciden en la regulacidn de las obras o actividades contempladas y su forma de cumplimiento.

El proyecto no presentara impactos relevantes que no estén regulados por alguna Norma Oficial
Mexicana o por otras disposiciones juridicas, sobre todo, por el compromiso de respetar lo que la
autoridad competente dictamine o proponga para asegurar asi, la conservacion de los recursos
naturales de la zona de estudio, en este aspecto se consideran las siguientes Leyes y normas:

Ley, Reglamento, Norma | Etapa del Proyecto Cumplimiento
Oficial Mexicana que Aplica

LGEEPA y su reglamento en | Disefio, estudios El disefio del proyecto de las obras por
materia de impacto | preliminares, concluir se realizé considerando el menor
ambiental, fracciéon IX y X, | tramites y permisos |impacto ambiental y se buscé integrar los
del articulo 28 de la LGEEPA, elementos naturales acordes a su
asi como, en el inciso Qy R conservacion y su integracion al proyecto
del Articulo 5 (de las obras o

actividades que requieren El presente proyecto, se trata de una obra
autorizacién en materia de inmobiliaria que por su tipo y ubicacién se
impacto ambiental y de las encuentra involucrada en los supuestos de
excepciones) del la LGEEPA, de las obras o actividades que
Reglamento en Materia de requieren autorizacion en materia de
Evaluacién del Impacto impacto ambiental de competencia federal
Ambiental, ya que se trata y de las excepciones, ya que se trata de un
de un proyecto inmobiliario proyecto inmobiliario dentro de la zona
catalogado como Obras y urbana de la localidad de Rincon de
actividades en humedales, Guayabitos, por lo que se considerd
manglares, lagunas, rios, ingresarlo al procedimiento de Evaluacién
lagos y esteros conectados de Impacto Ambiental del sector turistico,
con el mar, asi como en sus conteniendo una descripcion de los posibles
litorales o zonas federales; efectos en él o los ecosistemas que pudieran
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Ley, Reglamento, Norma
Oficial Mexicana

Etapa del Proyecto
que Aplica

Cumplimiento

asi como un proyecto
ubicado en ambiente
costero

ser afectados por la obra por concluir y
operacién de las vya concluidas,
considerando el conjunto de los elementos
que conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas necesarias para
evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente y que no se
realizard ninguna obra o actividad hasta
obtener las autorizaciones
correspondientes.

Es importante sefialar que el sitio del
proyecto no presenta vegetacion forestal,
por lo que no aplica el Cambio de Uso del
Suelo en terrenos Forestales en ninguna
etapa.

Ley de Aguas Nacionales

Disefio, preparacion

del sitio,
construccion y
operacion

Se dara manejo adecuado a las aguas
residuales a generarse en la operacion del
proyecto, a fin de cumplir con la norma
aplicable, mediante la canalizaciéon
adecuada al sistema de tratamiento de la
localidad de Rincdn de Guayabitos.

Ley General Para Lla
Prevencién y  Gestién
Integral de Los Residuos y su
Reglamento

Disefio, preparacion

del sitio,
construccion y
operacion

Se atenderd a las disposiciones de la
LGPGIR, con la finalidad de darle un
adecuado manejo y disposicion a los
residuos que se generen en las distintas
etapas. Para ello se elaborara un programa
especifico en el que se definird el manejo
que se les dara a los mismos.

Este instrumento es de vital importancia
para la operacién del proyecto, dado el
volumen de residuos que se generaran
presumiblemente, vinculandose
especialmente con lo establecido en la
Fraccién Il del Articulo 28 de este
instrumento y que motiva, la elaboracidn
del Plan de Manejo de Residuos que serdn
caracterizados y cuantificados para definir
obligaciones en los distintos niveles de
gobierno.

NOM -059-SEMARNAT-2010

Se vincula con el proyecto, por |las
caracteristicas que actualmente posee el
area de influencia y SA, y en donde existen
ecosistemas con especies de fauna silvestre.
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Ley, Reglamento, Norma
Oficial Mexicana

Etapa del Proyecto
que Aplica

Cumplimiento

Preparacion del
sitio, construccién y
operaciéon

Para identificar los efectos que sobre la vida
silvestre tendria el proyecto y las medidas
qgue se deberdn realizar para prevenir,
mitigar o compensarlos, es que se desarrolla
la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, la asuncién de responsiva, se
realizara a través del resolutivo que, en su
caso, se emitira, el cual se constituye en un
instrumento coercitivo.

Se colaborard especificamente con los
campamentos tortugueros de la zona, a fin
de apoyar las distintas actividades de
conservacion de estas especies.

NOM-041-SEMARNAT-
2006, Que establece los
limites maximos
permisibles de emision de
gases contaminantes
provenientes del escape de
los vehiculos automotores
en circulacién que usan
gasolina como combustible
(D.O.F. 6 de marzo del
2007)

Preparacién del
sitio, Construccién
y operacion

La norma es obligatoria para los
responsables de vehiculos automotores
que utilicen gasolina como combustible
con excepcion de, entre otros, maquinaria
dedicada a la industria de la construccién
(seccidn 1 de la Norma en referencia).
Como el proyecto se trata precisamente de
la construccion de un nivel en una
edificaciéon ya existente, los vehiculos
dedicados a la construccién quedan
exentos, por lo que esta norma no es de
observancia obligatoria, sin embargo, se
implementara un programa de
mantenimiento preventivo adecuado de
vehiculos y equipos de la empresa
contratista, cabe sefalar que para las obras
no concluidas no serd necesaria
magquinaria pues las obras y actividades son
menores en un nivel superior del hotel ya
existente.

NOM-045-SEMARNAT-
2006, Que establece los
niveles maximos
permisibles de opacidad
del humo proveniente del
escape de vehiculos
automotores en circulacion
gue usan Diesel o mezclas
qgue incluyen Diesel como
combustible (D.O.F. 13 de
septiembre de 2006).

Preparacién del
sitioy Construccién

La norma es obligatoria para los
responsables de vehiculos automotores
que utilicen diésel como combustible con
excepciéon de, entre otros, maquinaria
dedicada a la industria de la construccién
(seccion 1 de la Norma en referencia).

Como el proyecto se trata precisamente de
la construccidn de un nivel en el hotel ya
existente, los vehiculos dedicados a la
construcciéon quedan exentos, por lo que
esta norma no es de observancia
obligatoria, sin embargo, se implementara
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Ley, Reglamento, Norma
Oficial Mexicana

Etapa del Proyecto
que Aplica

Cumplimiento

un programa de mantenimiento preventivo
adecuado de vehiculos que transporten
materiales para la construccion de
comercios de la region.

NOM-080-SEMARNAT-
1994, que establece los
limites maximos
permisibles de emisién de
ruido provenientes del
escape de los vehiculos
automotores, motocicletas
y triciclos motorizados en
circulacion y su método de
medicidn.

Preparacién del
sitio, Construccién
y Operacién

En el numeral 2, de alcances de la NOM, se
exceptia al equipo destinado a las
actividades de construccidn, por lo cual no
aplican los limites a este equipo; sin
embargo, en la etapa de preparacion del
sitio y construccion de las obras no
concluidas se buscard atenuar estos
impactos mediante un mantenimiento
adecuado al equipo y se revisaran las
fechas y horarios en que se generen
mayores niveles de ruido y se mitigara
mediante un programa de mantenimiento
preventivo adecuado de vehiculos vy
equipos. En la etapa de operacion se
implementard un reglamento interno de
buena convivencia que restringa el uso de
equipos de sonido en las instalaciones del
hotel y en la zona federal aledana.

NOM-052-SEMARNAT-
2005

Construcciéon y
Operacién

A pesar de que no se considera relevante
para el presente proyecto por sus
caracteristicas, se le dard particular
atencion a los residuos que se generen en
el proyecto para verificar que los mismos
no son considerados como peligrosos, y en
caso de serlo, se les dard el manejo vy
disposicidon conforme a la Ley.

NOM-
002/SEMARNAT/1996,
limites maximos
permisibles de

contaminantes en las
descargas de aguas
residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o
municipal.

Disefio y Operacion

El proyecto de red sanitaria ya existente en
el hotel y en el nivel proyectado se hizo en
base a la opinidn técnica de factibilidad de
dotacion del servicio emitida por el
Organismo operador de la localidad de
Rincdn de Guayabitos.
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Vinculacién del proyecto, con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del

Territorio.

El sitio del proyecto se ubica en la region 6.32 (UAB 65), denominada Sierras de la Costa de Jalisco

y Colima.
CLAVE RECTORESDEL | COADYUVANTES | ASOCIADOSDEL |OTROS SECTORES POLITICA V. e
REGION | UAB | NOMBREDELAUAB | 'nespRRoLLO | DEL DESARROLLO | DESARROLLO DE INTERES AMBIENTAL Pty I
0.
PROTECCION,

SIERRAS DE LA PRESERVACION : H 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12,13,

632 |65 |COSTADEJALISCOY |DEFLORAY FORESTAL SANADERIA PRESERVACIONY | g 0 14,15, 13815, 21, 22, 23, 31, 33, 37,
MINERIA TURISMO APROVECHAMIENTO
COLIMA FAUNA SUSTENTABLE 38,42,43, 44

Ubicacion del proyecto con respecto al modelo de OEGT

Las estrategias aplicables del OEGT y su vinculacién al proyecto son las siguientes:

Estrategia

Vinculacién con el proyecto

A. Dirigidas a la Preservacion
Estrategia 1. Conservacién in situ de los
ecosistemas y su biodiversidad.

Acciones:

0 Fomentar y consolidar las iniciativas de
proteccién y conservacion in situ, como las
areas naturales protegidas en los ambitos
federal, estatal y municipal de conservacion
ecoldgica de los centros de poblacién, aquellas
destinadas voluntariamente a la conservacion y
las designadas por su importancia a nivel
internacional, incrementando el numero de

El proyecto se ubica en una zona urbana y de
uso turistico habitacional, fuera de alguna ANP
del estado de Nayarit y que en su etapa
constructiva de las obras no concluidas no sera
afectada cubierta vegetal forestal alguna.

Se considera implementar en la etapa operativa
un Programa de contingencias ambientales a
fin de salvaguardar la integridad de los
visitantes y de los ecosistemas aledafios al
proyecto.

Dentro de las medidas de mitigacion, se
contemplan acciones encaminadas a la
proteccioén de la fauna del area de influencia del
proyecto.
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

areas que cuentan con un financiamiento
garantizado para las acciones basicas de
conservacion.

0 Fomentar la creacion de mecanismos de
apoyo para las comunidades rurales, grupos de
comuneros, pescadores y campesinos que
tengan areas dedicadas a la conservacién o que
contribuyan a la proteccion de la biodiversidad
de su area de influencia.

[0 Establecer mecanismos de coordinacion
institucional en los tres 6rdenes de gobierno
para la autorizacion de obras y actividades en
areas propuestas para la conservaciéon del
patrimonio natural.

00 Promover en los programas de ordenamiento
ecologico regionales y locales, las condiciones
para la articulacion, la conectividad y el manejo
regional de las areas sujetas a conservacion.

[0 Reforzar los instrumentos y capacidades para
prevenir y controlar los actos ilicitos contra los
elementos de la biodiversidad.

[ Establecer mecanismos de bioseguridad para
regular la manipulacion de los recursos
genéticos.

O Impulsar los esfuerzos de seguimiento
(monitoreo) de la condicién de los elementos de
la biodiversidad nacional.

O Establecer y desarrollar por medio de la
coordinacion interinstitucional e intersectorial,
las capacidades para la prevencion, control,
mitigacion y seguimiento de emergencias,
mediante el disefio y aplicacion de programas
especificos para eventos como: huracanes,
incendios forestales, mortandad de fauna,
vulcanismo, sequia, e inundaciones y de
adaptacion al cambio climatico.

0 Fortalecer la conservacion de los
ecosistemas y las especies, en especial, de
aquellas especies en riesgo.

00 Fomentar la creacién y mayor cobertura de
Unidades de Manejo para la Conservacién de
Vida Silvestre (UMA).

[0 Fomentar acciones para proteger y conservar
los recursos hidricos, superficiales y del
subsuelo, a partir de las cuencas hidrolégicas
en el territorio nacional.

00 Mejorar la deteccidn y fortalecer la prevencion
y el combate de incendios forestales.

Considerando la nula cubierta vegetal dentro
del sitio del proyecto y su area de influencia, no
se consideran un riesgo los incendios forestales
dada la urbanizacién de este sitio y el uso del
suelo completamente transformado a uso
urbano en el sitio del proyecto y su area de
influencia.

No se presentan comunidades rurales, grupos
de comuneros, pescadores y campesinos que
tengan areas dedicadas a la conservaciéon o
que contribuyan a la proteccion de la
biodiversidad dentro del SA y el area de
influencia del proyecto, aunque hacia la zona
costera, se presentan asociaciones civiles
dedicadas a la conservacion de la tortuga
marina, que cuentan con el permiso de la
SEMARNAT para realizar sus actividades de
manejo de los campamentos tortugueros con
los cuales el promovente se coordinara para
apoyar las distintas actividades de estos
grupos.

No se pretende el manejo de recursos
genéticos en ninguna etapa del proyecto.

Por la naturaleza del proyecto no se pretende
creacion de UMAs.

En el sitio del proyecto y su area de influencia
no se pretende obstaculizar el paso de fauna
dentro del sistema ambiental.

Se contara con un plan de contingencias y de
proteccién civil a fin de mantener la seguridad
de los visitantes del proyecto.
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

O Promover el establecimiento de corredores
biolégicos entre Areas Naturales Protegidas
(ANP) u otras modalidades de conservacion.

[ Celebrar convenios de o concertacion, con
instituciones involucradas en la preservacion de
areas naturales para promover y proponer que
las zonas susceptibles de ser declaradas como
area natural protegida sean inscritas legalmente
segun corresponda. Asimismo, promover la
elaboracion de planes de manejo y el
asesoramiento a los sujetos agrarios
involucrados.

Estrategia 2. Recuperacion de especies en
riesgo.

Acciones:

0 Promover la recuperacion del tamafo de las
poblaciones de especies amenazadas o en
peligro de extincion, listadas la NORMA Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
asi como de aquellas indicadoras y/o
emblematicas cuya proteccidon resulte en la
conservacion del habitat de otras especies
prioritarias y que puedan ser objeto de
seguimiento (monitoreo).

00 Disefar planes y programas estratégicos
para la restauracion de Areas Naturales
Protegidas de competencia Federal que han
estado sometidas a un uso y manejo constante
por la actividad antrépica.

0 Formular directrices sobre traslocacién de
especies y programas de atencién para las
especies exoticas, asi como para el control y
erradicacién de especies invasoras y plagas.

00 Erradicar especies exéticas que afectan
negativamente a las especies y los ecosistemas
naturales de México, con énfasis en el territorio
insular y en las Areas Naturales Protegidas de
competencia Federal que se consideren
prioritarias por la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas.

O Establecer disposiciones legales,
administrativas y politicas en materia de
traslocacion y el movimiento de especies, y que
favorezcan la produccion, comercio y consumo
de las especies nativas.

O Llevar a cabo evaluaciones técnicas y
cientificas sobre el impacto que provoca la

Los espacios destinados como areas
jardinadas en el proyecto y en los limites de
este, se cubriran o enriqueceran de vegetacion
nativa para evitar la erosion del suelo.
Considerando la presién actual que se presenta
en el SA, el establecimiento de areas verdes
que serdn inducidas dentro del poligono
contribuira a mantener espacios adecuados
para el desarrollo de especies nativas de vida
silvestre, aunque de manera no significativa por
la superficie con que se cuenta para areas
verdes.

Se colocaran letreros y sefialamientos sobre las
conductas a ser llevadas por los trabajadores y
residentes del proyecto, se prohibira cualquier
tipo de actividad furtiva. Asimismo, se
implementaran acciones de vigilancia para
asegurar que no se realicen este tipo de
actividades durante las etapas constructiva de
las obras no concluidas y operativa del
proyecto.

El promovente contara con un programa de
proteccién de especies animales. En dicho
programa se describirdn las técnicas
apropiadas para el rescate de organismos en
caso de ser necesario, de acuerdo con las
caracteristicas particulares de cada especie,
con especial atenciéon a las consideradas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010. Asi también se
describira el uso y manejo de especies
vegetales nativas en areas jardinadas.

Quedara prohibida la extraccién y el comercio
de cualquier organismo vegetal y animal
encontrado en el area de influencia del proyecto
y sus alrededores, quedara prohibida Ila
caceria, captura, comercializacion y maltrato de
especies de fauna silvestre, en sus distintas
etapas.
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

autorizacion para la traslocacién e introduccion
de especies, sobre especies nativas y el
ambiente en general.

O Instrumentar el Programa de Conservacion
de Especies en Riesgo 20072012, y sus
Programas de Accion para la Conservacion de
Especies en Riesgo.

0 Fomentar la recuperacion de especies en
riesgo mediante proyectos de reproduccion,
traslocacion, repoblacion y reintroduccion, en el
marco del Sistema de Unidades de Manejo para
la Conservacion de Vida Silvestre (UMA).

Se evitara la compactacion del suelo en las
areas libres de desplante, con el fin de evitar
destruir nichos de fauna silvestre y con eso
proteger a las especies de fauna de habitos
subterraneos que pudiesen establecerse en el
area de influencia.

Se controlara la presencia de perros y gatos (en
general de fauna doméstica) dentro de las
instalaciones del proyecto y ZOFEMAT, dado
que dichos animales constituyen una amenaza
para la fauna silvestre en general. Si por
razones de seguridad es necesario tener perros
dentro del proyecto, se mantendran
encadenados y bajo supervision mediante un
reglamento de control de fauna doméstica.

Considerando la naturaleza del proyecto, no se
estableceran UMAS en ninguna de sus etapas.

Conocimiento,
los

Estrategia 3.
monitoreo  de
biodiversidad.

analisis vy
ecosistemas y su

Acciones:

0 Promover la integracion de un sistema de
apoyo al desarrollo cientifico que articule los
esfuerzos, recursos y politicas de todas las
instituciones de educacién superior e
investigacion para el desarrollo e impulso de
conocimiento sobre los ecosistemas y su
biodiversidad.

0 Formular estrategias de apropiacion y manejo
de la biodiversidad, en diferentes escenarios
ambientales y culturales, que deriven
preferentemente en el disefio de mejores
técnicas de uso y el desarrollo de nuevos
procesos industriales, productos y mercados
para definir esquemas de manejo que permitan
la sostenibilidad de los aprovechamientos.

O Impulsar el desarrollo sustentable dentro de
las areas naturales protegidas y hacia fuera de
ellas.

0 Rescatar el manejo, formas de organizacién
y valores derivados de los conocimientos
empiricos o ftradicionales, sean éstos
etnobotanicos, etnozoolégicos o de otro tipo.

O Incorporar en la investigacion sobre la
biodiversidad, aspectos sociales y culturales
(valores de uso, religiosos, estéticos, etc.);
econdémicos (valor de los servicios ecoldgicos,
usos actuales y potenciales y su aplicabilidad
comercial, etc.), y de manejo (tecnologias,
propagacion, rehabilitacion, etc.), ademas de

Considerando que es un proyecto en una zona
urbana, no se considera llevar a cabo
actividades de apoyo cientifico, aunque con las
medidas a implementar de proteccién a la
biodiversidad se espera tener un proyecto
sustentable que garantice la integridad
funcional de los ecosistemas aledafios al
proyecto, principalmente en la ZOFEMAT.

No se contemplan actividades de
aprovechamiento de biodiversidad o)
actividades culturales acerca de esta, las
actividades de tipo educacién ambiental
tendientes a la proteccion de la biodiversidad
estaran dirigidas a los trabajadores y visitantes
en sus distintas etapas.

Dentro del SA no se presentan ANP aunque se
implementaran actividades tendientes a la
proteccioén de la biodiversidad.

Considerando la naturaleza del proyecto, no se
realizaran  actividades de investigacion
etnobotanica o etnozoolégica o de aspectos
sociales, econémicos y culturales acerca del
manejo de la biodiversidad.

En el sitio del proyecto y su area de influencia
no se presentan ecosistemas prioritarios
considerando que es una zona urbana sin
cubierta forestal no aplica monitorear “puntos
de calor”.

En ninguna etapa del proyecto se considera el
establecimiento o introduccion de especies
exoéticas.
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Vinculacion con el proyecto

Estrategia
los aspectos ecolégicos y  biologicos
(demografia, diversidad genética, aspectos

reproductivos, estatus, etc.).

O Impulsar el desarrollo sustentable dentro de
las areas naturales protegidas y hacia fuera de
ellas.

[0 Rescatar el manejo, formas de organizacion
y valores derivados de los conocimientos
empiricos o tradicionales, sean éstos
etnobotanicos, etnozooldgicos o de otro tipo.

O Incorporar en la investigaciéon sobre la
biodiversidad, aspectos sociales y culturales
(valores de uso, religiosos, estéticos, etc.);
econdémicos (valor de los servicios ecoldgicos,
usos actuales y potenciales y su aplicabilidad
comercial, etc.), y de manejo (tecnologias,
propagacion, rehabilitacion, etc.), ademas de
los aspectos ecolégicos y  biologicos
(demografia, diversidad genética, aspectos
reproductivos, estatus, etc.).

00 Impulsar los estudios de valoracion
econdmica de los usos de la biodiversidad
nacional, particularmente en el caso de los
elementos mas utilizados y de los usos que
afectan negativamente los recursos.

00 Realizar esfuerzos de modelaje e
investigacion cientifica orientada a evaluar los
impactos de las emisiones a la atmésfera y el
efecto que produciria el cambio climatico en las
areas naturales protegidas y en ecosistemas
naturales, asi como en la abundancia relativa de
las especies que sean clasificadas como

prioritarias para la  conservacién, de
conformidad con la Ley General de Vida
Silvestre), previendo los efectos que los

cambios de unos acarrean para otros.

00 Fortalecer en todos los niveles acciones de
educacion ambiental encaminadas a propiciar
cambios de actitud y comportamiento en la
sociedad frente a la biodiversidad.
0 Monitorear  ecosistemas

amenazados.

00 Monitorear “puntos de calor” en tiempo real
para detectar incendios.

O Monitorear especies silvestres para su
conservacion y aprovechamiento.

0 Monitorear y evaluarlas especies exéticas o
invasoras.

prioritarios

B. Dirigidas al Aprovechamiento Sustentable

Estrategia 4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, recursos genéticos y
recursos naturales.

Considerando la naturaleza del proyecto, no se
contempla solicitar recursos del Fondo para el
Fomento al Uso Sustentable de Ia
Biodiversidad.

No se contempla el aprovechamiento de
recursos genéticos ni de especies de flora o
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

Acciones:

[0 Operar el Fondo para el Fomento al Uso
Sustentable de la Biodiversidad mediante
proyectos de reproduccion, repoblacion,
traslocacién y reintroduccion de especies
silvestres, asi como el desarrollo de sus
respectivos mercados.

00 Fomentar el uso legal de los recursos
genéticos y la distribucion equitativa de los
beneficios derivados de su uso.

U Establecer mecanismos de bioseguridad para
regular la manipulacion de los recursos
genéticos.

[0 Realizar una evaluacion, tanto en el aspecto
agricola como en el alimentario, de las
bondades y riesgos derivados de la liberacién,
consumo o utilizacion de  productos
transgénicos y organismos modificados
genéticamente, tanto para el ambiente como
para la salud humana.

00 Establecer un programa nacional de
biotecnologia que mida el valor econémico de
los recursos genéticos nativos, fomente y
oriente la investigaciéon en ingenieria genética
relacionada con especies nativas, establezca
criterios, salvaguardas e indicadores de
seguridad, y tenga también como propésito
revalorar y reanimar el saber popular en torno al
uso selectivo de la biodiversidad.

O Impulsar el conocimiento y la regulacién del
acceso a los recursos genéticos y sus usos, asi
como fomentar la expedicion de patentes o
registros asociados con la denominacién de
origen, la propiedad intelectual o el secreto
industrial, segun convenga, de los recursos
genéticos derivados de la domesticacion,
seleccion o manipulacion tradicional hecha por
grupos mexicanos (indigenas, campesinos u
otros).

fauna silvestre, solamente jardineria con
especies nativas, las cuales seran adquiridas
en viveros regionales que las produzcan para
su comercializacion.

No se realizaran actividades de
aprovechamiento de recursos genéticos de la
region.

No se aprovecharan recursos genéticos
derivados de la domesticacion, seleccion o
manipulacion tradicional hecha por grupos
mexicanos (indigenas, campesinos u otros).

Estrategia 5: Aprovechamiento sustentable de
los suelos agricolas y pecuarios.

Acciones:

[0 Adoptar practicas y tecnologias en materia de
uso del suelo que sean acordes a las
caracteristicas agroecoldgicas y
socioecondmicas de la regidon que permitan la
conservacion, mejoramiento y recuperaciéon de
su capacidad productiva y el uso eficiente de los
recursos para maximizar su productividad.

O Elaborar manuales de técnicas y practicas
exitosas de conservacion de suelos.

Considerando la naturaleza del proyecto, no se
considera llevar a cabo actividades agricolas o
pecuarias en ninguna etapa de este.

El proyecto se apegara a lo establecido en el
Plan de Desarrollo Urbano de Compostela y
demas regulaciones del uso del suelo
aplicables al proyecto y la zona federal donde
se pretende establecerlo.

Al ser un proyecto inmobiliario con fines
turisticos no se considera promover estudios
para identificar areas de oportunidad para
inducir la realizaciéon de pequefias y medianas
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

0 Apoyar la realizacion de obras de
conservacion de suelo y agua a través de
buenas practicas agricolas para regiones y
cultivos, practicas de mejoramiento de suelos y
estrategias de reconversion productiva, asi
como el desarrollo de manuales para estos
temas. Lo anterior, con un enfoque integral y
preventivo, que permita a los productores
rurales desarrollar sus actividades productivas
con mayor certeza y de forma armonica con su
entorno.

O Apoyar el desarrollo de proyectos ganaderos
sustentables, que minimicen el impacto
ambiental de la ganaderia, que aprovechen las
excretas en la obtencién de biocombustibles
para reducir la liberacion de gases de efecto
invernadero y que apoyen la recuperacion o
mejoramiento de la cobertura vegetal.

0 Proteger los agostaderos con apoyos del
componente Producciéon Pecuaria Sustentable
y Ordenamiento Ganadero y Apicola
(PROGAN) del Programa de Usos Sustentable
de Recursos Naturales para la Produccion
Primaria.

00  Identificar proyectos prioritarios de
tecnificacion del riego, dando prioridad a las
regiones con menor disponibilidad de agua, con
el fin de contribuir a un uso mas eficiente y
sustentable del recurso, elevar la productividad
por volumen de agua utilizado, e incrementar la
rentabilidad de las actividades agricolas en
beneficio de los productores.

0 Impulsar la reconversion productiva y
tecnoldgica, fomentando el establecimiento de
cultivos con menores requerimientos hidricos y
mayor presencia en el mercado, asi como la
modernizacion integral de los sistemas de riego,
desde la fuente de abastecimiento, la
conduccién del agua a las parcelas y su
aplicacion a los cultivos.

0 Promover estudios para identificar areas de
oportunidad para inducir la realizacién de
pequenas y medianas obras para el manejo y
conservacion del suelo, agua y biodiversidad.

O Apoyo del Programa de Activos Productivos
para ganaderia diversificada.

obras para el manejo y conservacién del suelo,
agua y biodiversidad considerando que se
inserta en una zona completamente urbanizada
y el disefio de drenaje pluvial del proyecto
respeta el patron hidrolégico del sitio del
proyecto y su area de influencia.

Estrategia 6. Modernizar la infraestructura
hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas.
Acciones:

O Incrementar la productividad del agua en
distritos de riego.

Considerando la naturaleza del proyecto, no se
contempla llevar a cabo actividades agricolas o
pecuarias en ninguna etapa de este que
requieran el uso de este tipo de infraestructura
o tecnologia.

En el presente proyecto se considera la
generacién de aguas residuales que seran
canalizadas a la planta de tratamiento de la
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

0 Rehabilitar y modernizar distritos y unidades
de riego y temporal tecnificado.

O Promover el uso de agua residual tratada en
los distritos de riego.

O Involucrar a las Asociaciones Civiles de
Usuarios de Riego y a los Comités técnicos de
Aguas Subterraneas en el impulso del ahorro de
volumenes y tecnificacion del riego.

[0 Potenciar los recursos destinados a la
modernizaciéon y  tecnificacion de la
infraestructura hidroagricola.

localidad de Rincon de Guayabitos-Pefiita de
Jaltemba, en la etapa constructiva se utilizaran
los servicios sanitarios que se ofrecen en la
zona urbana de Guayabitos y en caso de
requerirse se estableceran sanitarios portatiles.

Estrategia 7: Aprovechamiento sustentable de
los recursos forestales.

Acciones:

O Impulsar la ejecucion de proyectos de
aprovechamiento forestal sustentable en zonas
rurales y /o de poblacion indigena.

00 Mantener actualizada la zonificacion forestal.
0 Fomentar el aprovechamiento forestal
sustentable certificado.

0 Instrumentar los Consejos Regionales
Forestales en las Unidades de Manejo Forestal
(UMAFORS).

O Incrementar la cobertura del diagndstico
fitosanitario en ecosistemas forestales.

O Impulsar las Promotoras de Desarrollo
Forestal.

O Incrementar la superficie sujeta a manejo
forestal para el aprovechamiento sustentable de

Considerando la naturaleza del proyecto, no se
considera llevar a cabo actividades de
aprovechamiento forestal en ninguna etapa de
este, cabe sefialar que en la etapa de
preparacién del sitio y construccion no se
realizara remocion de arbolado forestal.

recursos forestales maderables y no

maderables.

Estrategia 8: Valoracion de los servicios | EI proyecto respetara el patron hidrolégico
ambientales. natural, estando desplantando el proyecto en
Acciones: sus obras ya concluidas de manera que se

[ Realizar estudios y analisis econémicos en
torno al impacto de la pérdida o disminucion de
elementos de la biodiversidad; en particular y
prioritariamente, de aquellos que presten
servicios ambientales directamente
relacionados con la restauracién y conservacion
de suelo fértil, y de regulacion y mantenimiento
de los ciclos hidrolégicos.

0 Identificar el potencial y la distribucién de la
prestacién de servicios ambientales asi como a
los usuarios y proveedores.

0 Valorar los costos de la pérdida de los bienes
y servicios ambientales asociada a la ejecucioén
de proyectos de desarrollo.

0 Ampliar la atencién institucional en el
otorgamiento de estimulos fiscales o cualquier
otro tipo de instrumento econdémico, dirigido a
promover mayor participacion de distintos
sectores en estudios ambientales, uso

respeto la topografia del sitio del proyecto y su
area de influencia.

No se contempla solicitar estimulos fiscales en
la operacion del proyecto por conservacion de
servicios forestales pues se ubica en un
ambiente urbano.

No se contempla participar en mercados o
cadenas productivas para productos y
derivados de especies silvestres y recursos
naturales aprovechados de manera sustentable
ni actividades ecoturisticas.

No se contempla afectaciéon de los servicios
ambientales del SA en ninguna etapa del
proyecto.

El proyecto al ubicarse en un ambiente urbano
no considera afectacién o aprovechamiento de
recursos forestales.
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

sustentable, proteccion y conservaciéon de la
biodiversidad y de los servicios ambientales.

U Impulsar el desarrollo de mercados locales de
pago por servicios ambientales.

O Fortalecer el cobro de derechos de goce y
disfrute de las ANP.

0 Ampliar la superficie de los ecosistemas
forestales incorporada al Programa de Pago por
Servicios Ambientales.

[0 Desarrollar mercados y cadenas productivas
para productos y derivados de especies
silvestres y recursos naturales aprovechados
de manera sustentable.

0 Desalentar el comercio de productos
derivados del aprovechamiento no sustentable
de los recursos naturales y la biodiversidad.

0 Fortalecer el Sistema Nacional de Auditorias
Técnicas Preventivas de la Comisiéon Nacional
Forestal (CONAFOR).

O Crear el Sistema Nacional de Certificacion
Forestal y de la Cadena de Custodia en la
CONAFOR.

00 Fomentar el turismo de naturaleza en las
ANP.

C. Dirigidas a la Proteccién de los recursos
naturales

Estrategia 9. Propiciar el equilibrio de las
cuencas y acuiferos sobreexplotados.
Acciones:

0 Mantener actualizada la disponibilidad media
anual de las aguas superficiales en las cuencas
hidrolégicas del pais y adoptar las medidas
necesarias para el registro oportuno y veraz de
los volumenes concesionados y utilizados.

O Instrumentar planes de manejo de acuiferos
sobreexplotados.

O Propiciar la preservacion de los ecosistemas
del pais procurando mantener el caudal
ecoldgico.

O Instrumentar proyectos de recarga artificial de
acuiferos.

0 Operar Bancos de Agua.

00 Desarrollar sistemas regionales de
informacién para reforzar la gestion del agua
por cuenca y acuifero.

0 Dar un papel mas relevante a los Comités
Técnicos de Aguas en la gestion de los
acuiferos.

O Fortalecer la organizacion y funcionamiento
de los Consejos de Cuenca y sus o6rganos
auxiliares.

En el presente proyecto no se contempla el
aprovechamiento de recursos acuicolas.

En ninguna etapa del proyecto se afectara el
patrén de escurrimiento natural del SA, ni su
recarga natural hacia la ZOFEMAT que limita
con el proyecto, en el disefio se contemplo el
respeto del patron natural de escurrimiento.

En la etapa operativa se utilizara el servicio que
presta el organismo operador de la localidad
que actualmente ofrece este servicio en la zona
urbana donde se inserta el proyecto.
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

0 Reforzar los sistemas de medicion vy
verificacion del cumplimiento de los volumenes
concesionados.

Estrategia 10: Reglamentar el uso del agua en
las principales cuencas y acuiferos para su
proteccion.

Acciones:

O Identificar cuerpos de agua de atencion
prioritaria.

O Instrumentar reglamentos para el uso del
agua en cuencas Yy elaborar proyectos de
reglamentos en acuiferos prioritarios.

[0 Ejecutar el proceso de planeacion,
programacién, presupuesto y aplicacion
obligatoria de los Programas Hidricos por
Cuenca Prioritaria.

[0 Establecer proyectos de veda de agua
subterranea.

O Actualizar decretos de veda y poligonales
acordes con las condiciones de agua renovable
(disponibilidad) en las cuencas y acuiferos.

[0 Establecer declaratorias de reserva de aguas
superficiales y subterraneas.

0 Formular reglamentos para la distribucién de

En el presente proyecto no se realizara el
aprovechamiento de acuiferos o aguas
superficiales regionales, por lo que se cuenta
con la autorizacion del organismo operador
local para asegurar este servicio en la etapa
operativa del proyecto.

las aguas superficiales por cuenca vy

subterranea por acuifero.

Estrategia 11: Mantener en condiciones | El presente proyecto no aprovechara recursos
adecuadas de funcionamiento las presas | hidricos provenientes de presas administradas

administradas por la Comisién Nacional del
Agua (CONAGUA).

Acciones:

00 Contar con un programa de mantenimiento de
infraestructura en las presas.

0 Crear un fondo nacional para el
mantenimiento y rehabilitacion de presas e
infraestructura hidraulica mayor.

[0 Asegurar que los volumenes de agua
concesionados estén acordes con la
disponibilidad de las fuentes de abastecimiento.

por la CONAGUA en ninguna etapa de este,
pues es una edificacion que esta establecida en
un predio con vocacion turistico-habitacional y
actualmente cumple con ese fin.

Estrategia 12: Proteccion de los ecosistemas.

Acciones:
[0 Conservar los suelos mediante el
fortalecimiento de instrumentos para su

proteccién, programas de manejo sustentable
de tierras y fortalecimiento de criterios
ambientales en los programas agropecuarios y
forestales mediante acciones transversales con
la SAGARPA.

En el disefio y construccion del proyecto
hotelero se respeté la geomorfologia del
terreno, evitando la creacion innecesaria de
bordos, canales o rampas, que cambiasen
sustancialmente el perfil original del terreno.
No se consideran actividades agropecuarias en
ninguna etapa del proyecto pues es de
naturaleza turistico habitacional.

No se realizaran actividades de tipo
agropecuario o forestal en ninguna etapa del
proyecto.
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

0 Realizar estudios para la conservacion y
mejoramiento de pastizales y agostaderos, a fin
de impulsar la explotacion racional de las tierras
dedicadas a la ganaderia.

[0 Ejecutar proyectos de preservacion vy
ordenamiento forestal sustentable en zonas
rurales y /o de poblacion indigena.

[0 Regular la expansion de la frontera agricola y
ganadera hacia territorios con interés para la
preservacion o proteccion.

[0 Controlar, mitigar y prevenir la desertificacion
y actualizar e implementar el Programa
Nacional de Lucha contra la Desertificacion,
fortaleciendo las capacidades mediante el
Sistema Nacional de Lucha contra Ila
Desertificacion y Degradacion de los Recursos
Naturales (SINADES).

En ninguna etapa del proyecto se considera
realizar obras o actividades que contribuyan a
la desertificacion y degradacion de los recursos
del SA.

uso de
uso de

Estrategia 13: Racionalizar el
agroquimicos 'y promover el
biofertilizantes.

Acciones:

uso y aplicacién de
sea realizado por

0 Promover que el
plaguicidas agricolas
profesionales certificados.

O Promover el manejo integrado de plagas
como estrategia de control en los sistemas de
produccion.

0O Promover
biofertilizantes y
actividades agricolas.

la generacion y wuso de
bioplaguicidas en las

No se utilizaran este tipo de sustancias en
ninguna etapa del proyecto para el
mantenimiento de areas jardinadas ni se
llevardn a cabo actividades agropecuarias
considerando la naturaleza del proyecto.

utilizaran
para el

En caso de requerirse, se
biofertilizantes y bioplaguicidas
mantenimiento de la jardineria.

D. Dirigidas a la Restauracion

Estrategia 14: Restauracion de ecosistemas
forestales y suelos agropecuarios.

Acciones:

0 Reforestar tierras preferentemente forestales
con especies nativas, apropiadas a las distintas
zonas ecoldgicas del pais y acordes con los
cambios en las tendencias climaticas.

[ Restaurar zonas con suelos erosionados y/o
degradados debido a la deforestacion y uso no
sustentable de la tierra, mediante obras
apropiadas de conservacion y restauracion de
suelos y reforestacién, poniendo énfasis en
practicas agronémicas (no mecanicas) Yy
biolégicas que mejoren la calidad de los
mismos.

0 Elaborar manuales de técnicas y practicas
exitosas de conservacion y restauracién de
ecosistemas y especies y aplicarlos.

O Implementar la Estrategia Nacional para la
Conservacion de los Suelos.

Los espacios libres de desplante se
mantendran con el nivel y obras de descarga
pluvial que eviten la erosiéon del suelo,
principalmente en la ZOFEMAT.

Considerando que el proyecto se ubica en una
zona urbana, no habra necesidad de realizar
practicas de reforestacion, agronémicas,
conservacion o restauracion de ecosistemas o
especies, salvo las actividades de proteccion y
conservacion de la tortuga marina en
coordinacion con las asociaciones civiles que
realizan este tipo de actividades y el sembrado
de especies vegetales nativas en las areas
ajardinadas.
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

[0 Compensar las superficies forestales
perdidas debido a autorizaciones de cambio de
uso del suelo, con acciones de restauracion de
suelos y reforestaciones en otras areas.

00 Aumentar la superficie con plantaciones
forestales comerciales, para recuperar la
cobertura forestal en zonas deforestadas,
disminuir la presién sobre los bosques nativos e
impulsar el mercado nacional de productos
forestales.

0 Recuperar areas degradadas por la actividad
de extraccion de hidrocarburos o por extraccion
de materiales de construccion.

[0 Reforestacion y revegetacion de predios
ganaderos apoyados, con el componente
PROGAN.

0 Elaborar 32 Guias Técnicas Estatales para la
reforestacion, revegetacién y proteccion de
agostaderos y obras y practicas para el
aprovechamiento sustentable del suelo y agua,
por el componente PROGAN.

E. Dirigidas al aprovechamiento sustentable de
recursos naturales no renovables y actividades
econdémicas de produccion y servicios

Estrategia 15: Aplicacion de los productos de la
investigacion en el sector minero al desarrollo
econémico y social y al aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales no
renovables.

Acciones:

0 Generar y aplicar el conocimiento geologico
del territorio para promover la inversién en el
sector.

0 Brindar capacitacién y asesoria técnica de
apoyo a la mineria.

00 Apoyar con informacién y conocimiento
geocientifico a instituciones e inversionistas,
para impulsar y coadyuvar en la atracciéon de
nuevos capitales hacia la actividad minera, asi
como para solucionar las demandas sociales en
lo relacionado al uso o6ptimo del suelo y el
aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales no renovables.

Considerando la naturaleza del proyecto, no se
considera llevar a cabo actividades del sector
minero en ninguna etapa de este.

Estrategia 15BIS: Coordinacion entre los

sectores minero y ambiental.
Acciones:
0 Desarrollar acciones de colaboracion entre el

sector minero y las autoridades ambientales,
que promuevan el desarrollo sustentable de la

Considerando la naturaleza del proyecto, no se
considera llevar a cabo actividades mineras en
ninguna etapa de este, por lo que no aplica la
normatividad ambiental que regula este tipo de
actividad.
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

industria minera, asi como mejorar los
mecanismos especificos de gestiéon y control en
las diferentes fases de sus actividades.

00 Promover la participacion de los diversos
representantes del sector minero en los
ordenamientos ecoldgicos regionales o locales
que se desarrollen.

O Intensificar acciones de asesoria a los
medianos y pequefos mineros, para favorecer
mayores niveles de cumplimiento ambiental.

Estrategia 21: Redisefar los instrumentos de
politica hacia el fomento productivo del turismo.
Acciones:

O Diversificar y consolidar la oferta turistica, a
través del desarrollo de productos turisticos en
las categorias de sol y playa, turismo de
naturaleza, cultural, salud, cruceros, reuniones,
deportivo, turismo religioso, urbano, turismo
social y otros que se consideren pertinentes de
acuerdo a los criterios de la politica turistica
nacional.

El presente proyecto se apegara a las politicas
nacionales y estatales de actividad turistica
inmobiliaria de calidad en una zona de
eminente vocacion turistica respetando el uso
del suelo establecido en el Plan de desarrollo
Urbano de Compostela vigente para esta zona
(se anexa compatibilidad urbanistica vigente).

Estrategia 22: Orientar la politica turistica del
territorio hacia el desarrollo regional.

Acciones:

O Identificar y priorizar inversiones y acciones
de politica publica con criterios regionales de
fortalecimiento y diversificacion.

0 Identificar y priorizar inversiones y acciones
de politica con criterios regionales de impulso a
zonas marginadas.

0 Actualizar y ampliar el Programa Agenda 21
para el Turismo Mexicano, mediante Ila
evolucién de la metodologia de indicadores y el
desarrollo de la capacidad de respuesta in situ
para el seguimiento, verificacion del
cumplimiento de metas y su integracién a los
planes de desarrollo de los destinos turisticos.
0 Promover acciones de adaptacién vy
mitigacion de los efectos del cambio climatico
en los destinos turisticos principalmente en las
costas.

00 Participar en los programas de investigacion,
sobre las causas y efectos de los fenémenos
naturales, el perfeccionamiento de monitoreo y
alertamiento de la poblacion y los turistas en los
destinos turisticos mas vulnerables del pais.

[0 Mejorar los criterios de operaciéon de los
Convenios de Coordinacion en materia de
reasignacion de recursos, de manera que se
apoyen proyectos que obedezcan a esquemas

En la regién en donde se localiza el predio para
establecer el proyecto, se encuentra dentro de
un ordenamiento urbano decretado en afios
recientemente, considerando la vocacion
turistico habitacional de la zona, el presente
proyecto considero las politicas aplicables al
sitio del proyecto para su disefio y construccion
(H3, habitacional de densidad media).

El proyecto respeta las restricciones hacia la
zona federal a fin de no afectar la zona costera
que es un area de amortiguamiento ante los
eventuales cambios derivados del cambio
climatico, se cuenta con la concesion de
ZOFEMAT.

El proyecto serd desarrollado con inversién
privada por lo que no se contempla solicitar
fondos publicos de las dependencias federales
y estatales que promueven el desarrollo
turistico nacional.
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

de planeacién o de prioridades estratégicas
regionales.

0 Fomentar que se generen las sinergias con el
CPTM y FONATUR, para evaluar y en su caso
redisefiar sobre la base de su evolucion,
cobertura geografica y desempefio en los
mercados, los programas regionales “Centros
de Playa”, “Mundo Maya”, “Tesoros Coloniales”,
“Ruta de los Dioses”,

“Frontera Norte” y “En el Corazén de México”.

Estrategia 23: Sostener y diversificar la
demanda turistica domeéstica e internacional
con mejores relaciones consumo (gastos del
turista) — beneficio (valor de la experiencia,
empleos mejor remunerados y desarrollo
regional).

Acciones:

0 ldentificar segmentos de mercado nacionales
e internacionales no atendidos y/o emergentes,
asi como sus necesidades de accesibilidad por
infraestructuras, equipamientos y de
financiamiento al consumo.

0 Cartografiar y monitorear segmentos y nichos
de mercado convencionales y especializados;
actuales y emergentes.

0 Organizar la investigacién de mercados y su
socializacion para apoyar la toma de decisiones
entre entidades publicas, privadas y sociales.

00 Crear mecanismos para ampliar la practica
del turismo en el mercado doméstico.

O Impulsar programas de turismo para
segmentos  especializados del turismo
doméstico:  adultos  mayores, jovenes,

estudiantes, discapacitados y otros que se
consideren pertinentes.

00 Fomentar programas de financiamiento a la
demanda de turismo doméstico, incluyendo
equipamiento especializado para la
accesibilidad de los discapacitados.

De acuerdo con la informacién sectorial sobre
la regién en donde se inserta el proyecto,
Compostela constituye uno de los destinos de
playa mas visitado por los turistas extranjeros
en México.

Al estar ubicado el proyecto en un predio para
uso habitacional turistico, contribuye al impulso
de la actividad turistica en esta region
principalmente de turismo regional
considerando que es una zona accesible a las
clases populares del pais y en menor medida
del turismo internacional.

D. Infraestructura y equipamiento urbano y
regional.

Estrategia 31: Generar e impulsar las
condiciones necesarias para el desarrollo de
ciudades y zonas metropolitanas seguras,
competitivas, sustentables, bien estructuradas y
menos costosas.

Acciones:

0 Atender las zonas marginadas con alta
concentracion de pobreza, mediante el
mejoramiento de la infraestructura basica y
equipamiento urbano, asi como con la entrega

Los antecedentes mas importantes y que
hicieron que muchos compradores adquirieran
legalmente predios en la zona del proyecto, fue
entre otros, la compra al Fideicomiso Bahia de
Banderas para el desarrollo habitacional y
turistico de la region costera sur de Nayarit,
esto ultimo, por el uso potencial del suelo para
tales fines. Las autoridades Federales y del
propio estado de Nayarit, promovieron el
beneficio de los habitantes de la region
mediante la adecuada planeacion de la
actividad turistica de esta zona.

El desarrollo Rincén de Guayabitos donde se
inserta el proyecto cuenta con todos los
servicios urbanos por lo que no sera necesario
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

de servicios sociales y acciones de desarrollo
comunitario.

0 Fortalecer el rescate de espacios publicos
deteriorados e inseguros para fomentar la
identidad comunitaria, la cohesion social, la
generacion e igualdad de oportunidades y la
prevencion de conductas antisociales.

0 Brindar asistencia técnica y apoyos para el
fortalecimiento institucional y para la realizacion
de estudios y proyectos en los municipios
destinados al mejoramiento de la
infraestructura, el equipamiento y la prestacion
de servicios en materia de transporte vy
movilidad urbana.

O Promover el incremento de la cobertura en el
manejo de residuos solidos urbanos.

0 Mejorar la comprensidon, experiencia y
disfrute de las ciudades a través de la
integracion de estrategias de informacién y
mecanismos de identidad en el mobiliario
urbano, lo que contribuira a fomentar la
movilidad peatonal y turistica asi como el
acceso a los sistemas de transporte publico.

O Promover la constitucion de asociaciones de
municipios para que impulsen conjuntamente
proyectos dirigidos a la construccién o
mejoramiento de infraestructura en materia de
rellenos sanitarios, drenaje, agua potable,
transporte urbano y suburbano.

obras complementarias pues se utilizaran estos
servicios en todas las etapas del proyecto.

E. Desarrollo social.

Estrategia 33: Apoyar el desarrollo de
capacidades para la participacién social en las
actividades econdémicas y promover la
articulacién de programas para optimizar la
aplicacion de recursos publicos que conlleven a
incrementar las oportunidades de acceso a
servicios en el medio rural y reducir la pobreza.

Acciones:

[0 Mejorar el ingreso promedio de los hogares
rurales con menores percepciones econémicas
en términos reales.

O Aplicar el Programa Especial Concurrente
(PEC) (Ley de Desarrollo Rural Sustentable) a
través de la Comisién Intersecretarial para el
Desarrollo Rural Sustentable (CIDRS).

O Acrecentar la articulacién de los recursos y
esfuerzos que en materia de desarrollo de
capacidades para la poblacién rural, impulsan
los organismos publicos, sociales y privados en
los ambitos federal, estatal y municipal,
mediante el fortalecimiento del Sistema
Nacional de Capacitacion y Asistencia Técnica
Rural Integral (SINACATRI).

El presente proyecto no se ubica en alguna
zona rural o de poblacion indigena, sus
caracteristicas son el de una zona urbana
turistica con alto nivel de inversién en este
sector y la naturaleza del proyecto es de tipo
turistico-habitacional que generara empleos
temporales y permanentes en sus distintas
etapas.

Considerando la naturaleza del proyecto no se
contempla la Capacitacién y Asistencia Técnica
Rural Integral a poblacién marginada, salvo la
destinada a los trabajadores que laboraran en
las distintas etapas del proyecto.
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

0 Establecer proyectos regionales de caracter
integral y solicitar al poder Legislativo un
presupuesto especifico y exclusivo para éste
tipo de proyectos con recursos de aplicacion
concurrente.

O Coordinar la formulacién y realizacién de los
Programas Municipales y Estatales de
Capacitacion Rural Integral (PMCRI), dentro de
la estrategia del SINACATRI y la operacion del
Servicio Nacional de Capacitacién y Asistencia
Técnica Rural Integral (SENACATRI).

0 Atender preferentemente las demandas de
los habitantes rurales de bajos ingresos en
materia de desarrollo de capacidades, inversion
rural y organizacién para la operacion y
consolidacion de proyectos de diversificacion
econdémica y productiva, que tomen en cuenta
explicitamente las necesidades e intereses de
los hombres y de las mujeres.

0 Brindar atencién prioritaria en el desarrollo de
capacidades a los segmentos de la poblacion
con mayores rezagos Yy tradicionalmente
excluidos, tales como mujeres, jovenes e
indigenas, con la finalidad de que generen sus
propias iniciativas de desarrollo.

Estrategia 37: Integrar a mujeres, indigenas y
grupos vulnerables al sector econémico-
productivo en nucleos agrarios y localidades
rurales vinculadas.

Acciones:

00 Desarrollar actividades que permitan
aumentar las habilidades, conocimientos y
capacidad de gestion de los grupos rurales
prioritarios 'y comunidades con presencia
indigena, sefalados en el Plan Nacional de
Desarrollo 2007-2012 (PND), asi como
asistirlos de manera permanente en sus
proyectos productivos.

0 Apoyar y promover la incorporacion al
desarrollo social y econémico de las mujeres
habitantes de los ejidos y comunidades con
presencia indigena y pobreza patrimonial.

[0 Brindar servicios que permitan la conciliacion
entre la vida laboral y familiar, para mejorar la
calidad de vida de las mujeres asi como la de
sus hijos.

0 Facilitar la integracién de la mujer al mercado
laboral mediante la expansion del sistema de
estancias infantiles.

En ninguna etapa se requerira establecer este
tipo de politicas dirigidas especificamente a
mujeres, indigenas o grupos vulnerables pues
es una obra habitacional que demandara mano
de obra especializada en este tipo de obras y
actividades.

Cabe senalar que en la operacion se
contrataran mujeres para las distintas
actividades como son en la cocina,

recepcionistas, recamareras, etc.

Estrategia 38: Fomentar el desarrollo de
capacidades basicas de las personas en
condicién de pobreza.

El proyecto en ninguna de sus etapas se vincula
al sector educativo pues se trata de un proyecto
turistico habitacional.
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

Acciones:

[0 Asegurar que ningun nifio o joven quede
fuera de las instituciones educativas por tener
que trabajar en actividades domésticas o
productivas para asegurar su sustento o el de
su familia.

0 Promover la asistencia y permanencia
escolar a través de becas educativas

para la poblacion mas pobre.

0 Otorgar becas y apoyo para la adquisicion de
utiles escolares a los nifios y jovenes de familias
que viven en condicién de pobreza, con el fin de
que tengan acceso a una educacion de calidad
que les permita desarrollar sus capacidades y
habilidades para vincularse de manera efectiva
con el mercado de trabajo.

0 Apoyar a las personas en condiciones de
pobreza para la entrada y permanencia a
educacion técnica, media y superior u otro tipo
de capacitacién que facilite el acceso a mejores
fuentes de ingreso.

0 Brindar asistencia técnica y capacitacion con
el fin de facilitar el acceso a fuentes de
financiamiento productivo.

3. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestidén y la
coordinacion institucional.

A. Marco Juridico
Estrategia 42: Asegurar la definicion y el respeto
a los derechos de propiedad rural.

Acciones:

0 Defender los derechos de los sujetos agrarios
ante los 6rganos  jurisdiccionales o
administrativos como funcién permanente de
servicio social, desarrollando programas
permanentes de vigilancia al cumplimiento de la
ley.

[0 Promover programas de ordenamiento de la
propiedad rural que garanticen la seguridad y
certeza juridica en la tenencia de la tierra, a fin
de reducir la incidencia de conflictos en el
campo Yy facilitar el desarrollo del mercado de
tierras.

0 Desincorporar tierras de propiedad social
para inducir el crecimiento ordenado de
ciudades o centros de poblacion.

O Promover la restructuracion y consolidacion
de las formas organizativas y asociativas al
interior de los Nucleos Agrarios, para optimizar

El predio donde se encuentra establecido el
proyecto, es propiedad privada por lo que fue
necesario adquirilo mediante contrato de
compra-venta por lo que no se considera algun
conflicto legal con las comunidades locales
para su operacion.
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Estrategia

Vinculacion con el proyecto

el aprovechamiento de sus recursos conforme
a sus vocaciones.

B. Planeacién del ordenamiento territorial.
Estrategia 43: Integrar, modernizar y mejorar el
acceso al Catastro Rural y la Informacion
Agraria para impulsar proyectos productivos.

Acciones:

[0 Desarrollar herramientas de informacion
geografica, empleando tecnologias actuales
como la Cartografia Digital y los Sistemas de
Informacion Geografica, para facilitar el analisis
geogréfico, geoldgico, bioldgico y estadistico de
las caracteristicas de los Nucleos Agrarios y las
Localidades Rurales vinculadas, que contribuya
al fortalecimiento de las actividades de
organizacion, gestion y planeacién en la
propiedad rural.

00 Contribuir al desarrollo rural sustentable,
integrando y manteniendo actualizada la
informacion registral y catastral de la propiedad
rural del pais.

00 Integrar al Catastro Rural Nacional
informacién geografica, geolégica, bioldgica, de
uso y vocacion del suelo de los Nducleos
Agrarios y Localidades Rurales vinculadas.

El sitio del proyecto es propiedad privada y no
contempla desarrollar proyectos productivos
hacia el sector rural en ninguna de sus etapas.

Estrategia 44: Impulsar el desarrollo regional
mediante acciones coordinadas entre los tres
o6rdenes de gobierno y concertadas con la
sociedad civil.

Acciones:

O Impulsar el desarrollo social, con un enfoque
de largo plazo, al reducir las disparidades
regionales a través de compensar a las
regiones que aun no han sido atendidas.

[ Establecer procesos de planeacion regional
que generen politicas sectoriales,
transversales, de impacto regional acordes con
la realidad de cada region; espacios de diadlogo
entre los actores publicos vy privados
involucrados para lograr acuerdos de desarrollo
regional; y mecanismos que fomenten la
colaboracion intersecretarial e institucional en
materia de desarrollo regional.

El proyecto pretende fortalecer la actividad
turistica y la calidad de vida de la poblacién que
se desarrolla en la region por lo que se daran
empleos permanentes en su operacion.

Areas Naturales Protegidas

El sitio donde se inserta el proyecto, no se encuentra al dia de hoy dentro de algin programa
sectorial, ni en ningln programa de manejo de areas naturales protegidas, ni en ningln programa
de recuperacién y restablecimiento de zonas de restauracidn ecoldgica, asi mismo la superficie que
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ocupa el SA no se encuentra en ninguna zona que se encuentre regulada por algin Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio estatal o municipal que este instrumentado.

El poligono en el que se pretende operar el proyecto no se ubica en ninguna Area Natural Protegida
(ANP). El area de reserva mas cercana es la Sierra de Vallejo cuyo limite mas cercano se encuentra
a 3,500 metros al sureste del terreno.
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Ubicacién del proyecto con respecto a las ANP federales y estatales
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Ubicacién del proyecto (a 3.5 Km) con respecto al ANP Sierra de Vallejo

3 g '

Regiones Prioritarias

Por la importancia que revisten desde el punto de vista riqueza especifica, se han establecido en
Meéxico, dos categorias de Regiones Prioritarias: Regiones Terrestres y Maritimas. El Programa
Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad de la Conabiol se orienta a la
deteccion de areas, cuyas caracteristicas fisicas y bidticas favorezcan condiciones particularmente
importantes desde el punto de vista de la biodiversidad.

Cabe destacar, que estas regiones son simplemente unidades de referencia definidas por las
diferentes instituciones y la comunidad cientifica para que, en algin momento, dados sus atributos
bidticos, puedan ser integradas a los sistemas oficiales de areas protegidas, pero que hasta este
momento, no cuentan, ni se constituyen en limitaciones para el desarrollo.

Con las reservas del caso y solamente como referencia, se tiene que, el proyecto se localiza dentro
de la Region Terrestre Prioritaria 62, Sierra de Vallejo-Rio Ameca (identificada en la siguiente figura
con el nimero 3) la cual tiene una superficie de 2,813 km? y abarca los municipios de Compostela,
Mascota, Puerto Vallarta, San Pedro Lagunillas, San Sebastian del Oeste, Talpa de Allende y Xalisco.
Asimismo, muy cerca, se encuentra la Regidn Marina Prioritaria 22 Bahia de Banderas (identificada
en la figura con la letra B).

1 Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad.
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Regiones Terrestres y Marinas Prioritarias en el estado de Nayarit.

106 <108

22

[ Regiones Terrestres Prioritarias:
I Regicnes Marinas Priorit
Estado de Navyarit

Estados colindantes

A0S 105 04

En los Ultimos afos se ha realizado un esfuerzo importante por parte del municipio de Compostela
para contar con una planeacién importante a nivel local y regional, esto ha generado la realizacién
de Programas de cobertura regional tales como Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico
y Ecoldgico del corredor costero Nuevo Vallarta-Compostela-San Blas” y del “Programa de
Ordenamiento Ecoldgico de la regidén de los municipios de Bahia de Banderas, Compostela y San
Blas (no instrumentado)”, mismos que permiten buscar un desarrollo sustentable de los municipios
involucrados desde una perspectiva integral y que resultan instrumentos de gran valia para los
proyectos de aprovechamiento turistico que se han presentado en los ultimos afios en la zona.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE IFLUENCIA DEL PROYECTO

DELIMITACION Y JUSTIFICACION DEL AMBITO DE ESTUDIO
Conceptos Generales

La delimitacidon del Sistema Ambiental (SA) como requisito establecido por la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Impacto
Ambiental (REIA), pretende realizar un analisis claro y objetivo, de los elementos ambientales,
sociales y econémicos con los que el proyecto pueda tener alguna interaccién, tanto en lo inmediato
como en el largo plazo.

Para ello, la delimitacidon y descripcion del Sistema Ambiental (SA) en el que se encuentra el
proyecto, considerd los aspectos fisicos, bidticos y socioecondmicos de mayor relevancia, que
pueden ser susceptibles de cambio por el hecho de construir las obras no concluidas y operar el
proyecto.

En los siguientes parrafos se detalla la estrategia empleada para la delimitacidn, del SA en el que se
inserta el sitio del proyecto y su Area de influencia.

La estrategia se basd en una aproximacion de escalas cartograficas diversas con la finalidad de
comprender las caracteristicas del territorio en el cual se pretende insertar el proyecto propuesto y
en el cual se consideran los tres analisis fundamentales siguientes: Territorial, funcional y tendencial.

El andlisis territorial incluyd la identificacidon y localizacién de los elementos bidticos y abidticos
presentes en la zona costera del municipio de Compostela, Nayarit y la zona urbana de Sol Nuevo
Rincén de Guayabitos, asi como en el predio donde se inserta el proyecto, y su valoracion espacial
tanto desde el punto de vista dimensional como su relevancia en las dindmicas sistémicas.
Basicamente consistio en:

e Delimitacién y descripcion del sitio del proyecto,

e Consulta de la cartografia especifica con la informacién oficial disponible (INEGI, 1:50,000 y
1:250,000) y para el sitio del proyecto a partir del andlisis cartografico, verificaciones en
campo y de estudios especificos ejecutados en la superficie propuesta.

e Caracterizacion ambiental, segun sus atributos fisicos, bidticos y socioecondmicos mas
relevantes.

e Zonificacién con los instrumentos legales aplicables, particularmente los de indole de
planeacién en lo que a compatibilidad se refiere.

En el analisis funcional, se parte del concepto sistémico integral, en el cual las condiciones en que
se presenta actualmente el ecosistema, es el resultado de la convergencia de una serie de dindamicas
asociadas en donde lo que le sucede a algin elemento, afecta en alguna medida al resto de los
elementos. Inferir la dependencia entre los distintos actores y la susceptibilidad de cada uno de ellos
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al cambio, aporté elementos para dimensionar espacialmente las cadenas de sucesos que pudieran
ocurrir en caso de afectar alguno de los elementos presentes en el sitio del proyecto, su area de
influencia y el SA.

Una vez conocido el funcionamiento de los elementos bidticos y abidticos de manera
independiente, asi como de la interdependencia entre cada uno de ellos de forma sistémica, con
base en expresiones y evidencias de los ciclos y procesos naturales, permitié concebir la integridad
funcional del ecosistema del propio Sistema Ambiental y por ende, ser la justificacion plena para su
delimitacion.

Se integraron escenarios de eventos y efectos a partir del cruce con informacién socioecondmica,
asi como con las disposiciones de los instrumentos legales aplicables a la zona y las politicas de
desarrollo, para conocer y entender la evolucién actual del sistema, y asi poder inferir el escenario
futuro en caso de continuar con dichas tendencias.

El ejercicio analitico, permitio responder dos preguntas basicas:

1. ¢Cuadles son, cudntos son y donde se localizan los elementos ambientales que componen el
Sistema Ambiental?

2. ¢Cual es la condicidén, grado de conservacién e importancia de los elementos ambientales que
componen el Sistema Ambiental?

Dentro de los elementos mas relevantes para definir la amplitud del Sistema Ambiental, fue
precisamente las dimensiones del proyecto, las acciones a desarrollar en la etapa operativa y con
ello, previsiblemente las areas hasta donde pudieran manifestarse los efectos por la operacién del
proyecto. Resultado de este andlisis, se conciben dos areas:

1. Sitio del Proyecto. El cual se constituye, especificamente en el espacio fisico dentro de la
poligonal del predio, en donde de forma directa se realizardn las obras e infraestructura
permanente.

2. Area de influencia. Se define asi al espacio en donde, por el establecimiento del proyecto,
las actividades de operacidon y mantenimiento y la modificacion de los elementos fisicos y
bidticos que en el sitio del proyecto ocurren, pueden manifestarse de alguna forma, los
efectos ambientales. Es seguro, que muchos de los efectos se manifiesten fuera de los
limites del sitio del proyecto, por lo cual, considerando las dindmicas hidrdulicas, por
ejemplo, o la capacidad de movimiento de los organismos que eventualmente se presentan
en el drea que limita con el proyecto y obviamente las dinamicas ecoldgicas con los
ecosistemas vecinos definan esta area de influencia del proyecto.

En base a lo anterior, el drea de influencia directa del proyecto equivale a la superficie del terreno
sobre la cual se ubica el proyecto donde se realizé la modificacion del uso del suelo y, mas
particularmente, a la superficie donde se desplanta infraestructura del hotel actualmente, asi como
las dreas paralelas hacia los predios colindantes en una franja aproximada de 10 metros y hacia la
ZOFEMAT 20 metros (ecosistema terrestre y ZOFEMAT). Considerando la delimitacion natural del
proyecto por la zona urbana en la parte norte, sury este y oeste por la ZOFEMAT.
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costero donde se realiza actividad turistica de sol y playa

V.1 Delimitacion del sistema ambiental

Para delimitar el sistema ambiental se consideré el uso del suelo dentro del limite que conforma la
zona urbana completamente transformada y la zona costera con que interactiiay donde estd inserto
el sitio del proyecto y su drea de influencia como la unidad de analisis de los componentes
ambientales que tendran relacién con el presente proyecto y donde se tendran interacciones
ambientales futuras por los impactos esperados una vez operando y comparte una superficie con
caracteristicas biofisicas y procesos naturales comunes con relacion al area de estudio como se
observa en la siguiente figura:
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Limite del Sistema
Ambiental del proyecto:

5

e =« Eechac de Mt

Delimitacion del Sistema Ambiental SA)

El SA tiene influencia hacia el proyecto porque las condiciones ambientales inciden
predominantemente desde la zona urbana que lo conforma hacia su parte baja en la zona costera,
donde se ubica el proyecto, asi factores como el grado de conservacion de suelos, la infraestructura
e intensidad de uso del suelo puede modificar su vida util y la calidad de su servicio.

La parte del SA que involucra el sitio donde se establece el proyecto representa la superficie de
afectacién o de impactos directos e indirectos, donde se presentan areas fuertemente
transformadas considerando que actualmente existe un hotel en operacién que serd ampliado a un
nivel y el cual esta desprovisto completamente de vegetacidén natural, con areas aledanas de
infraestructura turistico-habitacional y de vialidades urbanas con fragmentacion de esta parte del
ecosistema terrestre, y que por sus caracteristicas no habrd pérdida de habitat de flora o fauna
silvestre relevante considerando la condicion del sitio y la ubicacién del proyecto.

Con estos limites establecidos, los impactos esperados por la operacion del proyecto no deben de
trascender el sistema ambiental definido en este Manifiesto de Impacto Ambiental.

No se debe perder de vista que, como cualquier proyecto turistico habitacional, los impactos
indirectos en su fase operativa, principalmente de tipo benéfico, sobre todo en lo que respecta a lo
socioecondmico pueden trascender los limites del SA, incluso se apuesta a que trasciendan las
fronteras del estado y del pais, por lo que extender el SA para la etapa operativa en todas las esferas
de lo socioecondmico, es sumamente dificil e irrelevante para los objetivos perseguidos en este
documento.
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Con esto se asegura, que todos los elementos susceptibles previstos a afectar por el proyecto, no
tienen impactos adversos de relevancia, aditivos, ni sinérgicos, en otros elementos sensibles, que
trasciendan o amenacen la estructura o funcionalidad de otros eco o sociosistemas por afuera de
este SA.

El sistema ambiental presenta en un 90 % actividad turistico habitacional, donde ha desaparecido
la vegetacion forestal completamente dando paso a la infraestructura carretera, vialidades,
comerciales, habitacional, etc. lo que ha fragmentado el SA; asi mismo la infraestructura urbanay
las actividades de sol y playa que se realizan en esta zona han transformado la zona costera siendo
la ZOFEMAT y un poligono de drea verde de selva mediana subcaducifolia conservada como reserva
en el PDU de Compostela aunque fuera del area de influencia del proyecto, las dreas mas
conservadas del SA.

Se prevé que los impactos no se manifiesten mds alld de la carretera federal 200 Tepic- Puerto
Vallarta, y de la zona urbana aledafia al sitio del proyecto que sirven como barrera fisica dentro de
las dindmicas mas relevantes de los elementos fisicos y bidticos mientras que, hacia la zona costera,
segun la topografia del sitio del proyecto no se afectara en ninguna etapa la hidrodindmica de esta
zona.

Vista al noroeste del proyecto, se aprecia la zona costera con actividad turistica durante todo el
afio
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Vista de la ZOFEMAT donde se aprecia la zona costera y donde se realizan actividades recreativas
por el turismo nacional e internacional

El uso del suelo autorizado por el PDU de Compostela en la zona donde se inserta el proyecto, tiene
como uso principal el Habitacional H3 de densidad media con tendencia al desarrollo de esta
actividad. Cabe agregar que desde el punto de vista del medio natural el SA se encuentra
fuertemente perturbado, pues estd ubicado dentro del area urbana y desarrollos turisticos en
operacion en la zona costera; asi como por la realizacién de actividades de turismo de sol y playa,
asi mismo, en el area de influencia se presenta uso habitacional, vialidades urbanas y la carretera
Tepic-Puerto Vallarta y que limita el SA al sureste del proyecto la cual cuenta con transito constante
de vehiculos y personas tanto de la localidad como de los visitantes nacionales y extranjeros que
visitan la zona y que propician afectaciones en la distribucidon de especies animales y vegetales de
los alrededores por el turismo que ahi se recrea y servicios asociados.

El sitio para la operacidén del proyecto, no presenta caracteristicas como de tipo Unicas o
excepcionales, pues se ubica en una zona donde la condicién original ha sido fuertemente
transformada, donde no existe presencia de cubierta vegetal forestal y solo se presenta vegetacion
de ornato, al presentarse actualmente un hotel en operacidon que serd ampliado como se puede
constatar en las fotografias que se presentan en el documento.
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Vista al este del proyecto, se aprecia la infraestructura urbana de Rincén de Guayabitos y un
poligono de drea verde, al fondo se aprecia la Sierra Vallejo
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x

Vista al interior del proyecto, se aprecia la zona de albercas e infraestructura del Hotel Real Villas
Suites

i , _ v
Vista al suroeste del proyecto, se aprecia la infraestructura urbana con que cuenta el SA
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Limite sureste del proyecto, se aprecia hoteles en operacién y la ZOFEMAT, al fondo la localidad de
Los Ayala

Limite noreste del proyecto, se aprecia la zona urbana de Rincén de Guayabitos
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tividades de sol y playa, al fondo la

III

Vista de la ZOFEMAT frntealproyecto, se aprecian las ac
denominada “isla de cora
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Limite suroeste del proyecto, se aprecia la zona de aIbrcas, la ZOFEMAT y el predio aledafio con
actividad de hoteleria

Interior de los pasillos del Hotel Real Villas Suites, se aprecia completa limpieza de las instalaciones
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Zonas de jardineria del Hotel Real Villas Suites

)

Zona de restaurante y cocina del Hotel Real Villas Suites
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Palmas de coco de agua establecidas en la ZOFEMAT con fines de ornato y palapas de material
rustico
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m %

Area de estacionamiento del hotel sobre la calle Pelicanos

Inventario Ambiental
En este apartado se presenta informacion, referente a la caracterizacion del medio en sus elementos

bidticos y abidticos, describiendo y analizando, en forma integral, los componentes del sistema
ambiental del sitio donde se establece el proyecto, todo ello con el objeto de hacer una correcta
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identificaciéon de sus condiciones ambientales, de las principales tendencias de desarrollo y/o
deterioro.

IV.2 Caracterizacidn y analisis del sistema ambiental

Para el desarrollo de esta seccidon se analizaron de manera integral los elementos del medio fisico,
bidtico, social, econdmico y cultural, asi como los diferentes usos del suelo e hidrolégico que hay en
el SA. Las descripciones y analisis de los aspectos ambientales se apoyan con cartografia y fotografias
de la zona y sus alrededores y que estan incluidas en el anexo fotografico.

A continuacidn, se describen los atributos del medio que caracterizan al SA en donde se localiza el
proyecto, como punto de partida para analizar los principales factores y tendencias de deterioro
que operan actualmente en el drea de interés.

1V.2.1 Aspectos abidticos
a) Clima

La distribucidn de los climas se debe a la interaccién de factores como: latitud, altitud, distribucion
de tierras y cuerpos de agua y relieve. A su vez, la distribucion climatica de una regién determina,
en buena medida, la diversidad de tipos de habitat y especies vegetales que en ella podemos
encontrar.

En el drea donde se ubica el proyecto, las condiciones climaticas presentes son de tipo Calido
subhimedo Aw,(w), el cual presenta lluvias en verano de los de mayor humedad de este tipo de
climas calidos, este se define de la siguiente manera:

Calido Subhumedo con Lluvias en Verano, de Mayor Humedad Aw;(w).

Es el clima mds humedo de los calidos subhumedos, su distribucién es la de mayor homogeneidad
en la entidad pues comprende una franja continua y mas o menos paralela a la linea de costa, alejada
de esta en la porcion norte y junto a la misma en la porcidn sur, en parte de los municipios de
Huajicori, Acaponeta, Tecuala, Rosamorada, Tuxpan, Ruiz, Santiago Ixcuintla, Tepic, San Blas,
Xalisco, Compostela, San Pedro Lagunillas y Bahia de Banderas. La precipitacion total anual fluctta
entre los 800y 1, 200 mm vy la temperatura media anual mayor va de los 24 a los 26°C; el porcentaje
de lluvia invernal es menor de 5.

En esta zona estan situadas varias estaciones meteoroldgicas, sin embargo la mas cercana es la
estacion Las Varas (18-064) y la de San Blas (18-016), esta uUltima registra una precipitacion total
anual de 1, 452.8, con una maxima en el mes de septiembre con 395.2 y el mes mds seco en abril
con 1.2 mm, la temperatura media anual es de 25.2°C, mientras que el mes mas caluroso se registra
en agosto con 28.7°Cy el mes més frio es febrero con 21.4°C.
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Climograma de la estacion 18-016 San Blas.
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Datos de Temperatura

mensuales

y Precipitaciones

Area del
proyecto

Esca.

125,000

Clima presente en el SA del proyecto Aw2(w)
Numero de dias con precipitacidon apreciable e inapreciable.
Existe en la zona un total de 69.3 dias con precipitacion apreciable, observdandose que los meses con
mayor numero de dias con precipitacidn apreciable son Junio, Julio, Agosto y Septiembre, teniendo

el maximo en Agosto, debido sin duda, a la influencia de los ciclones tropicales, lo que hace pensar
en precipitaciones intensas y torrenciales muy propias de lluvias cicldnicas.
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Numero de dias con rocio.
Se presentan en todos los meses del afio y son en promedio 75.3 dias por afio.
Numero de dias despejados y nublados.

En la zona se presentan en promedio 295 dias (81%) del afio se encuentra despejado y el resto de
70 dias (19%) se encuentran nublados.

Numero de dias con neblina, granizo y tormenta eléctrica.

Se presentan en promedio 15.9 dias con neblina al afio, esto indudablemente por la humedad que
acarrean los vientos del Océano Pacifico al continente y que la sierra de Vallejo dispersa hacia los
bordes de la costa. La zona apenas llega a tener 0.1 dias con granizo y los dias con tormentas
eléctricas es de 7.6 por lo que no son un dato relevante para el estudio.

Humedad relativa.

Dicho cociente se mantiene cercano al 80%, por lo que en el afio 2007 se registré un valor de 79.42%
y para lo que va de este ailo se conserva en 78.64%. Este pardmetro es importante para determinar
la cantidad de agua que admite el aire del entorno del sistema ambiental, pues es un condicionante
de la comodidad humana al combinarse con temperaturas altas, pues estas condiciones aceleran la
capacidad del cuerpo para transpirar.

La humedad relativa es una medida del contenido de humedad del aire y, en esta forma, es util
como indicador de la evaporacién, transpiracion y probabilidad de lluvia. No obstante, los valores
de humedad relativa tienen la desventaja de que dependen fuertemente de la temperatura del
momento.

Evaporacion y Evapotranspiracion:

En las proximidades del area de estudio Unicamente se dispone de datos de evaporacidn para la
estacion meteoroldgica San José del Valle, proporcionados por la Gerencia Estatal de la Comisidn
Nacional del Agua, con registros incompletos del periodo de 1979 a 1997

75



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA OPERACION, MANTENIMIENTO Y CONSTRUCCION DE OBRAS
NO CONCLUIDAS DEL “HOTEL REAL VILLAS SUITES S.A DE C.V.” RINCON DE GUAYABITOS, MPIO. DE
COMPOSTELA, NAYARIT

EM 00018030 SAN JOSE DEL VALLE

200

180

160

140

120

100

80

60

Evaporacion media mensual (mm)

40

20

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

Se observa que los valores de evaporacién promedio mensual describen una curva consistente con
el patréon de temperatura regional, en donde los meses de mayor evaporacién (mayo a agosto)
coinciden con los registros de temperatura media mensual mas elevados.

La evaporacion anual presenta variaciones a lo largo de la regidn; en la estacién meteoroldgica San
José del Valle el valor promedio del periodo analizado es de 1,661.9 mm; en tanto que en la Sierra
de Vallejo y zona costera los registros de evaporacion oscilan entre 1,745.0 y 1,857.4 mm anuales.

Vientos dominantes.

Los vientos que circulan sobre el Golfo de California, provienen del Noroeste afectando
directamente a la costa del sur de Nayarit, propiciando que los vientos dominantes tengan una
direccion Sureste. Estos vientos suelen aumentar ligeramente su intensidad durante el dia, debido
al efecto de la brisa marina que sopla hacia tierra. Durante la noche, se producen vientos ligeros en
direccidn contraria, es decir, con direccién Noroeste, con una velocidad promedio de 5 a 10 Km/hr
Estos vientos son conocidos como terrales y se inician normalmente después de 2 horas de la puesta
del sol y son frescos ya que en verano tienen una temperatura de 25 2C y de 18 a 20 2C en invierno.
Lo anterior implica que los vientos y brisas son practicamente permanentes y aunque no existen
datos especificos sobre la calidad del aire, se estima una visibilidad promedio de 15 a 20 Km.

Los vientos dominantes son del Sur, Este y Noroeste de mayo a octubre y de noviembre a abril son
vientos del Noroeste, Noreste y Sur, ademads de haber rafagas durante todo el afio del oriente, de
intensidad ain menor. La velocidad promedio durante casi todo el afio es de 6 m/seg.

Eventos climaticos extremos.

Por su situacidon geografica respecto al litoral, el municipio de Compostela se encuentra en un area
donde los desastres ocasionados por fendmenos meteorolégicos como ciclones y huracanes,
constituyen un riesgo latente para los asentamientos humanos. De hecho la zona costera se ubica
directamente en la zona ciclénica mundial Il, por lo que se considera a todas las localidades costeras
de la region, dentro del drea de penetracion cicldnica.
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De acuerdo al analisis que elabora el Instituto Oceanografico del Pacifico tomando como base las
graficas anuales de los recorridos de todas las tormentas tropicales y huracanes del Pacifico, se
desprende que desde 1988 y hasta la fecha, solamente se han registrado seis eventos ciclénicos
importantes en las proximidades de la zona donde se inserta el proyecto segun la siguiente tabla:

DISTANCIA MINIMA A
NOMBRE DEL EVENTO FECHA PUERTO VALl ARSA" | VELOCIDAD DEL VIENTO *
HURACAN VIRGIL SEP-OCT 1992 100Km AL SURESTE. | SOSTENIDOS ENTRE 50Y70
DEPRESION TROP. 14E SEP 1993 75 Km. AL NORTE NO REGISTRADO
HURACAN CALVIN JULIO 1993 80 Km. AL ESTE 115 A 130 Kmh
: : OCTUBRE 4 DE
HURACAN HERNAN fre 70 Km. AL ESTE 45 Kovh CON RACHAS DE 80
FORREET TIOEEAY, | REETEECETE 150 Km. AL ESTE 50 Kmh CON RACHAS DE 75.
- FUERTES RACHAS DE
m:« JULIO DE 2000 800 Km_ al ESTE VIENTO CON VELOCIDAD
NO DEFINIDA
DEPRESION TROPICAL | SEPTIEMBRE DE T FUERTES RACHAS DE
NORMAN 2000 - VIENTODE 95 Kmh
e ENTRO A FUERTO VIENTOS DE MAS DE
HURACANKENNA | OCTUBRE DE 2002 VALLARTA 260Km h. GRAVES DANOS
== 150 AL OESTE DE CABO | 120 Kmh CON RACHAS DE
HURACAN NORA OCTUBRE DE 2002 T ety
TORMENTA TROPICAL |06 DE OCTUBRE 130 Kk CON RACHAS DE
OLAF DE 2003 170 Km. AL SURSURESTE 150. Kmh
N EL MOMENIO DE ESTA]
VALLARTA.

Nombre

16 Huracan Virgil

19

OCEANO PAGIFICO

Huracéan

Tormenta Tropical
L Depresion Tropical

17 Huracan Calin

18  Huracén Hernan

19 Huracén Greg
20 Huracin Norman

15  Tormenta Trop. Douglas 19 -23 Junio

Fecha Ao
1990
01 -05 Octuhre 1992
04 09 Julio 1993
30 Sep -04 Oct 1996
05 - 09 Septiemhbre1999

20 - 22 Septiembre2000

GOLFO DE MEXICO

Sobre el efecto de los ciclones directamente en la zona, se cuenta con los datos para el huracan
Hernan que origind fuertes precipitaciones y vientos de 45 Km./h con rachas hasta de 80 y del
huracan Kenna que origind fuertes vientos de mas de 200 Km/h, el cual caus6 graves dafios en
Puerto Vallarta y en la Bahia de Banderas, destruyendo la estructura fisica del malecdn de Puerto
Vallarta, ademds de los edificios cercanos a la costa, estos dafios fueron causados por los fuertes
oleajes provocados el 25 de Octubre del 2002 por el huracan.
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El huracan Kenna, se desarrolld en el Pacifico del 21 al 25 de octubre de 2002 y alcanzd la categoria
V de la escala Saffir-Simpson a 425 kildmetros al suroeste de Cabo Corrientes, Jalisco, con vientos
maximos sostenidos de 260 Km/h y rachas de 315 Km/h. El 25 de octubre, después de alcanzar su
maxima intensidad, se debilitd a categoria IV a 75 kildmetros al suroeste de San Blas, Nayarit; entré
a tierra a 15 kildmetros de esta localidad, con vientos maximos sostenidos de 230 Km/h y rachas de
275 Km/h.

Lluvias torrenciales:

Las lluvias torrenciales o maximas en 24 horas representan un fendmeno de riesgo
hidrometeorolégico debido a que suelen provocar inundaciones en las costas. Su presencia sigue un
patrén espacial similar al de la precipitacién y ya que su ocurrencia es coincidente con la presencia
de tormentas tropicales y huracanes, los mayores efectos del fenédmeno se manifiestan en forma
descendente, de la costa hacia tierra dentro en el continente.

Para la regidn costera sur de Nayarit se tienen registros de ldmina que oscilan entre los 230.2y 265.4
mm, a partir de los cuales la cantidad de agua disminuye hasta los 195.1 mm continente adentro.

Inundaciones

Las inundaciones consisten en el flujo o la invasién de agua por exceso de escurrimientos
superficiales o por acumulacion en terrenos planos, ocasionada por la falta o insuficiencia de
drenaje. Por su origen, las inundaciones pueden clasificarse en: (i) pluviales, debidas a la
acumulacién de la precipitacidon en terrenos de topografia plana o con drenaje deficiente; (ii)
fluviales, causadas cuando los escurrimientos superficiales son mayores que la capacidad de
conduccidn de los cauces; v (iii) lacustres, originadas en los lagos o lagunas por el incremento en sus
niveles (Secretaria de Gobernacién, op cit.).

Las areas aledanas al proyecto han sido desarrolladas habitacionalmente con fines turisticos e
infraestructura urbanay servicios al turismo, especialmente en las inmediaciones de la zona costera.
Esta zona corresponde a topoforma de llanura y se encuentra fuera de la desembocadura de los
escurrimientos del drea, de manera que es en esta zona no se manifiestan los efectos de las lluvias
torrenciales y avenidas de los cauces de los cuerpos de agua de la region.

1V.2.2.- Geomorfologia y geologia

Tomando en cuenta la informacién vectorial del INEGI (2000) escala 1: 1, 000,000, los aspectos
fisiograficos del SA se encuentran dentro de la Provincia fisiografica Sierra Madre del Sur (XIl), en la
Sub-Provincia fisiografica Sierras de la Costa de Jalisco y Colima (65) y un sistema de topoformas de
Sierras Altas Complejas (100-0/01).

Provincia Sierra Madre del Sur.
Esta limita al norte con el Eje Neovolcanico, al este, con la Llanura Costera del Golfo Sur y con la
Cordillera Centroamericana y al oeste y sur, con el Océano Pacifico. Esta regidn se considera entre

las mas complejas del pais y debe mucho de sus particulares rasgos a su relacion con la placa de
Cocos. Esta mantiene una fuerte sismicidad que se manifiesta, particularmente en las costas de
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Oaxaca, Guerrero y Colima, pero sobre todo en Acapulco, que es una de las zonas mas activas. Esta
provincia comprende, por medio de la subprovincia Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, una
pequefiia area del sur del estado.

Subprovincia Sierras de la Costa de Jalisco y Colima.

Esta subprovincia penetra en el estado de Nayarit, en la zona en forma de cuerno que encierra por
el norte a la Bahia de Banderas y el territorio contiguo, abarcando todo el municipio de Bahia de
Banderas, parte de los municipios de Compostela, Ahuacatlan, Amatlan de Cafas y una fraccion de
los municipios de Ixtlan del Rio y San Pedro Lagunillas.

Los sistemas de topoformas que se presentan en esta Subprovincia son sierras altas complejas, la
cual es la mas extensa, conformado la sierra Vallejo y Zapotan. Otras condiciones de topoformas
gue se distribuye son llanuras costeras con deltas correspondientes a la llanura costera del rio
Ameca, lugar en el que estan situadas las poblaciones Valle de Banderas y San Juan de Abajo. Se
encuentra también la llanura de piso rocoso o cementado con lomerios, donde se asientan las
localidades Punta de Mita e Higuera Blanca. Finalmente se encuentra un sistema de topofromas de
lomerio que bordea a la sierra Vallejo en sus flancos oriental y sur, el valle ramificado con lomerios,
en las poblaciones Monton y Lo de Marcos y el valle ramificado, sitio donde se localiza el poblado
Aguamilpa.

Geologia

La mayoria de los rocas con las que estan formadas los suelos en el estado de Nayarit son de tipo
igneas (extrusivas e intrusivas) del Terciario, seguida por depdsitos aluviales, palustres y litorales de
edad cuaternaria, los cuales son caracteristicos en la provincia Llanura Costera del Pacifico y en
menor proporcién se encuentran los depdsitos sedimentarios clasticos del Terciario y Cuaternario y
volcano clasticos de diferentes edades.

Las principales estructuras geoldgicas las representan, aparatos volcdnicos, extensos derrames de
lava, fallas y fracturas regionales que afectan a las rocas y han formado grandes fosas tectdnicas,
por donde las corrientes de diversos rios tienen un control en su cauce.

El Eje Neovolcanico es la provincia de mayor relevancia, debido a que se trata de una region de alto
riesgo volcdnico y tecténicamente activo, asi como a la circunstancia de que en ella se asientan
numerosas poblaciones importantes como la ciudad de Tepic.

La provincia Llanura Costera del Pacifico constituye una zona de interés econédmico para el estado,
ya que en los suelos que la caracterizan se realiza la mayoria de las actividades agricolas y acuicolas.

Por otro lado, respecto a las exploraciones de agua subterraneas, los tipos de rocas y su
permeabilidad son factores primordiales que permiten la busqueda y localizacién de mantos
acuiferos con posibilidades de extraccién de agua.

Formacidn de las rocas en las diferentes etapas de la historia.

1.- Mesozoico
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Las rocas formadas de mayor antigliedad corresponden al eritema Mesozoico, comprendidas en el
sistema Cretacico, las cuales consisten en secuencias sedimentarias, volcanicas,
volcanosedimentarias y rocas igneas intrusivas.

Las sedimentarias estan representadas por caliza Ki(cz), que apenas aflora en algunas zonas del
estado. Las de origen volcdnico K(A), clasificada como andesita, se localiza en el suroeste del estado,
asociada a depdsitos volcanosedimentarios del Cretdcico.

La secuencia volcanosedimentaria, representada como K(vs), consiste de una intercalacién de lutita,
arenisca, toba, derrames de composicidon dacitica y caliza. Estos estratos contienen fragmentos
subredondeados de roca volcanica andesitica, la toba y los derrames daciticos se encuentran
silicificados y la caliza recristalizada. Subyace a rocas volcanicas del Cretacico y del Terciario-
Cuaternario, en algunos afloramientos se observa que rocas graniticas del Cretacico la afectan, por
lo que se le considera singenético.

2.- Cenozoico

La roca reconocida como Ti(A), formada por andesita, andesita porfidica, brecha volcéanica
intermedia y horizontes con caracter volcanocldstico y con estructura compacta Masiva, pertenecen
al Terciario inferior. La unidad muestra fracturamiento intenso provocado por la intrusidon de diques
félsicos en algunos sitios y diabasicos en otros, que representan diferentes eventos. Cubre a rocas
cretdcicas y subyace a rocas volcdnicas de composicion félsica del Terciario Oligoceno-Mioceno y
basalto del Terciario Plioceno-Cuaternario, por lo que se estima corresponde al Terciario Inferior.

Del Terciario Oligoceno-Mioceno, se consideran las rocas Tom(Ta) (conforma por ignimbrita
dacitica, toba vitrea acida, toba dacitica, toba riolitica, toba litica acida, riolita esferulitica y roca
volcanoclastica, con estructuras basicas de forma compacta masiva, seudoestratos y fluidal) y
Tom(vs) (roca volcanoclastica, caliza espdatica, horizontes de pedernal y hacia la cima arenisca
calcarea, intercaladas con intercala con rocas acidas del Oligoceno-Mioceno).

En este caso la Micro-cuenca presenta dos caracteristicas geoldgicas, la primera y la mas
representativa corresponde a rocas de tipo igneas extrusivas (Tpl-Q(Bvb), la cual es una secuencia
volcano-sedimentaria, integrada por fragmentos de rocas volcanica, mientras que la otra zona
corresponde a Suelos aluviales formados recientemente (Q(al)). Esta ultima es la que comprende
el SA donde se encuentra el proyecto. En seguida se describen las principales caracteristicas de cada
una (NEGI, 2,000).

1.- Tpl-Q (Bvb): Corresponde a basalto, basalto andesiticos y en ocasiones andesita- basaltica;

presentan estructura vesicular, masiva y compacta; con fracturas y fallas normales de orientacion
preferencial noreste. Sobreyace discordantemente a granito del Cretacico, roca volcanica
intermedia del Terciario Inferior, toba acida del Oligoceno-Mioceno y rocas sedimentarias clasticos
del Cuaternario; lo anterior sirvié de apoyo para considerarla plio-cuaternaria.

La secuencia volcanosedimentaria, representada como Q(vs), se integra por fragmentos de rocas
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volcanicas, cuyo depdsito fue en ambiente sedimentario continental lacustre; la constituyen
fragmentos de pdmez, toba acida, vidrio volcdnico y basalto. Presenta seudoestratos con espesor
maximo de 50 cm, por la escasa compactacion, los agentes erosivos actian con facilidad, por lo que
es comun encontrar barrancos en segunda etapa de formacién. Descansa sobre rocas volcanicas
intermedias del Terciario Inferior, toba acida del Oligoceno-Mioceno y basalto del Plio-Cuaternario,
por lo que se le ubica dentro del Cuaternario.

Es importante sefialar que a nivel region de los estados de Jalisco y Nayarit forma parte de la Placa
Tectdénica Norteamericana, la cual agrupa varios elementos tectdnicos importantes en su porcion
continental como son: el Geobloque Jalisco, La Sierra Madre Occidental y Bloque de Mazamitla.

Area del
proyecto

=
Escats.

Geologia del SA del proyecto Q(al)

Los epicentros de los eventos sismicos que se han presentado histéricamente en el drea de estudio
estan asociados principalmente con las fosas tecténicas Tepic-Chapala, Chapala-Colima, Chapala,
ademas de otras menos importantes conocidas como Fosetas de Tuxpan, El Grullo y Mascota,
estando la porcidn continental mas activa concentrada en los grabens de Colima y Chépala, la
confluencia de las tres primeras se denomina como zona triple de Zocoalco; se localiza en el Cinturdn
Volcanico Mexicano, siendo una de las pocas uniones continentales triples activas conocidas en el
mundo.

La corteza ocednica involucra las Placas Pacifico, Cocos y Rivera, limitadas por varios rasgos
estructurales definidos por diferentes relaciones dindmicas, tales como la Dorsal del Pacifico
Oriental de caracter expansivo, las Fracturas de Rivera y Tamayo, definidas como fallas de
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transformacion y el Sistema Transforme del Golfo de California, ademads de la importante zona de
subduccidn denominada Trinchera Mesoamericana.

Norteamérica

219

17

® L

Placas tectonicas que influyen en la sismicidad del SA. Fuente: Rutz (2002)

El SA y la regién es susceptible a la accién de fendmenos tectdnicos regionales, locales y de tipo
volcanico, dada la evolucidn tectonica del Bloque Jalisco, el cual debido a las caracteristicas
geodindmicas de los elementos estructurales que tienden a interactuar de manera diferencial,
provocando que dicho bloque sufra una separacion de la Placa Norteamericana siguiendo la misma
trayectoria relativa hacia el noroeste de la Peninsula de Baja California. De esta manera, la
posibilidad futura de ocurrir sismos en la regidn, hace necesario el tomar las providencias necesarias

para implementar las medidas de seguridad relacionadas con las obras a realizarse en el sitio del
proyecto.

W U5 5SS

S T S o

108 106 104 102 100 98 96 94 92 90

Zonas de ruptura de los grandes sismos de este siglo.
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El sitio del proyecto no se encuentra en una zona propensa a hundimientos, ni implica riesgos de
colapso o asentamientos superficiales del terreno, contraccion y expansion de arcilla por cambios
de humedad a nivel de los suelos, o riesgos asociados a las inundaciones. No se han registrado ni se
considera que la zona sea susceptible a otros eventos fisicos extremos.

Edafologia

En el SA predomina un tipo de suelo el cual corresponde al Feozem haplico como unidad de suelo
dominante, combinado con Regosol eultrico como segunda unidad dominante, de textura media y
una fase fisica litica Hh+Re/2/L; en seguida se describen las principales unidades

Feozem

Son suelos que se presentan en cualquier tipo de relieve y clima. Estos se caracterizan por presentar
una capa superficial oscura, suave, rica en materia organica y nutrimentos, semejante a las capas
superficiales de los Chernozems y los Castafiozems, pero sin presentar capas ricas en cal, con una
textura media y fina, pueden presentar profundidades variables dependiendo el relieve,
generalmente en las zonas mas bajas son muy profundos, mientras que en las zonas con fuertes
pendientes resultan ser poco profundos. El grado de ser erosionados resulta ser muy alto, por la
accion del agua, ya que presenta una inestabilidad de sus particulas, asi como por las condiciones
del relieve.

Regosol

Denominados como suelos muy sueltos que cubren la roca y se pueden encontrar en cualquier tipo
de clima, relieve y vegetacion. Estos son, regularmente, suelos muy jovenes de poco desarrollo por
esto no llegan a presentar una diferenciacidn clara en sus capas. Estos presentan tonalidades de
color claro y pobres en materia organica siendo muy parecidos a la roca que los forma. Se asocian
mucho con los Litosoles y con afloramientos rocosos o tepetate. Su productividad es variada y la
calidad dependerd mucho de la profundidad y contenido de pedregosidad. Son muy someros y de
susceptibilidad a la erosién va de moderada a alta, dependiendo del relieve, por la fuerza de la
accion del aguay aire.

Grado de erosion del suelo.

Los suelos existentes en el sistema ambiental son poco vulnerables a esta condicion, sin embargo,
la zona urbana impide que se dé un lavado de suelos de manera puntual, por ello se describe al
conjunto de suelos predominantes como estables.
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Civ—y

Area del
proyecto

Suelo predominante en el SA: Feozem héplico con Regosol eltrico, de textura media y una fase
fisica litica Hh+Re/2/L;

Hidrologia superficial y subterranea

El SA se encuentra ubicado en la vertiente Sur-Oeste del Estado de Nayarit en la Region Hidrolégica
No. 13 o Regién Hidroldgica Huicicila (RH13), y particularmente el area en donde se desarrollara el
proyecto, es en la Cuenca del Rio Huicicila-San Blas y dentro de la Subcuenca del Rio Huicicila.

Las caracteristicas hidroldgicas de la zona del sistema ambiental referido estan determinadas por
las condiciones ambientales y sociales del momento, por ello se establece el dominio de las aguas

superficiales con rumbo al Océano Pacifico y las aguas subterraneas que le dan vida a los acuiferos.

La region hidroldgica Huicicila (RH13) esta region estd dividida en las cuencas de los rios Huicicila,
San Blas e Ixtapa. En todos los casos, los escurrimientos drenan hacia el Océano Pacifico.

Regiones hidrolégicas del municipio de Bahia de Banderas

Regién Cuenca Superficie Subcuenca Superficie Has
hidrolégica Has
Huicicilia A Huicicila — San 356,413 a. Rio Huicicila 199, 655.51
Blas b. Rio Ixtapa 51,081.82
¢. Rio San Blas 105,775.82
Ameca B. Ameca — 191,279.5 b. Rlo Ameca 72,639.70
Atenguillo Pijinite
¢. Rio Ahuacatlan 118,639.80
C. Ameca - Ixtapa | 108,105.7 | ¢. Ameca - Ixtapa 108.105.74
4

Fuente: Programa de ordenamiento territorial, Solta Pruna, S.A. de C. V.
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270,500 271000

Area del
proyecto

125,000

Regidn hidrolégica Huicicila (RH13) donde se inserta el SA del proyecto

Hidrologia subterranea

De acuerdo con la Carta de Hidrologia subterranea estatal escala 1:250, 000 (2000), el proyecto se
localiza dentro de un area donde predomina la Permeabilidad Alta en Materiales no Consolidados
(A). El SA del proyecto se encuentran ademds, dentro del acuifero de agua subterranea Las Varas-
Zacualpan (18-08/1).

Unidad de Material no Consolidado con Permeabilidad Alta (A).

Es la de mayor importancia y exposicién dentro de la superficie estatal, ya que la conforman
materiales inconsolidados. Su mayor afloramiento se encuentra al noroeste de la entidad, dentro
de la provincia fisiografica Llanura Costera del Pacifico; en segundo término en el sur, sureste y
suroeste dentro de la provincia Eje Neovolcanico (en una serie de valles intermontanos de origen
volcanico y tectonico, como es el caso de los valles de Tepic, San Pedro Lagunillas y Compostela), asi
como en el valle de Zacualpan-Las Varas; en el suroeste, en la provincia Sierra Madre del Sur, donde
comprende parte del valle de Banderas e integramente abarca dos pequefios valles: uno costero y
otro intermontano, los tres valles mencionados tienen relacién con la sierra Vallejo. Por ultimo, en
el norte, noroeste y sureste de la entidad, dentro de pequefios valles intermontanos pertenecientes
a la provincia Sierra Madre Occidental.

El suelo litoral es un depdsito clastico reciente de sedimentos de playa, originados por la accidon
erosiva y acumulativa de las olas y corrientes marinas; mineralégicamente se constituyen de detritos
subredondeados a redondeados del tamafio de la arena: de cuarzo, feldespatos, micas y clastos de
rocas y conchas. Por el tamafio de los clastos, también favorece la infiltracion de agua.
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En el resto de los valles (intermontanos y costeros) mencionados que pertenecen a las demas
provincias fisiograficas, afloran con variaciones los siguientes materiales geoldgicos sin consolidar:
conglomerado, aluvial, residual y material volcanoclastico, todos ellos del Cuaternario.

El conglomerado es de permeabilidad alta, debido a que esta constituido por depdsitos clasticos
continentales, que consisten en fragmentos subredondeados de ignimbrita, riodacita y basalto, en
una matriz areno-arcillosa mal compactada; los fragmentos varian en tamafio de 4 a 20 centimetros
de didametro.

El suelo aluvial también es de permeabilidad alta y es similar al descrito en la provincia Llanura
Costera del Pacifico.

El suelo residual consiste de material formado por la accién del intemperismo “in situ” de rocas
volcdnicas basicas y acidas; su granulometria se constituye por clastos inconsolidados, altamente
permeables, del tamafio de la arena, limo y arcilla. En este tipo de suelo la permeabilidad puede
variar en forma local, debido a mayores concentraciones de arcilla, sin embargo, en general se tiene
buena permeabilidad.

El material volcanocldstico estd formado por fragmentos de rocas volcanicas depositados en
ambiente sedimentario continental, constituidos por pdmez, toba dcida, vidrio volcanico v,
esporadicamente, basalto; muestra seudoestratos con espesor aproximado de 50 centimetros y en
ocasiones se observa en forma cadtica. Por la poca compactacidon que presenta y la accién de los
agentes erosivos es comun observar barrancos. Su permeabilidad es alta.

Zona de Explotacion 18-08, Las Varas-Zacualpan

Localizada en la porcion suroeste del estado, su extension representa 1.20% de su territorio, los
asentamientos que se encuentran son Las Varas, La Peiita, Zacualpan, Rincén de Guayabitos, Lima
de Abajo y Puerta de la Lima. El turismo, crecimiento de las poblaciones, agricultura y ganaderia,
provocan el incremento en las demandas de agua. Las rocas que la constituyen son las tobas de
composicion acida, de permeabilidad baja; basalto y brecha volcdnica bésica, de permeabilidad alta
y media; conglomerado de matriz arcillo-arenosa, semiconsolidado, de permeabilidad media;
depdsito aluvial areno-gravoso, de permeabilidad alta; y suelo palustre limo-arenoso,
semipermeable, de espesor delgado.

Las unidades de conglomerado, aluvial y palustre, cubren a derrames de lava fracturados y
alterados. Existen también acumulaciones de piroclastos escoriaceos y lapilli de composicién
basaltica, asi como arenas litorales de limitado espesor.

El acuifero es de tipo libre, hay un inventario de 47 aprovechamientos de los cuales 28 son pozos,
13 norias, 2 manantiales y 4 galerias. La profundidad del nivel estatico en pozos y norias es de 4 a
10 m vy la restitucidn estimada, debido a que no se han nivelado los brocales, es de 0.5 m/afio. La
direccién del flujo subterraneo del agua es hacia el noroeste. En general es apta para todos los usos,
sélo en Rincdn de Guayabitos no es potable, debido a cantidades altas de ion ferroso. La mayor
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parte se destina al servicio publico-urbano y en segundo término al uso agricola. No existen
evidencias de contaminacién por descarga de aguas negras.

La recarga es de 18 Mm?3 y la substracciéon de 6.680 Mm?, por lo que se cuenta con un volumen
disponible de 11.320 Mm3. Esta subexplotada y queda dentro de un drea decretada como veda.

’ SIGNOS CONVENCIONALES

Hidrologia subterranea del SA: Unidad de Material no Consolidado con Permeabilidad Alta (A).

Zona marina.

En la zona costera de Compostela, el agua se mueve continuamente como respuesta a la influencia
de mareas, viento y a la estratificacion de temperatura. El viento del Mar de Cortés suele provenir
del oeste o del noroeste, dirigiéndose hacia las playas de Puerto Vallarta y Nuevo Vallarta,
intensificdndose durante el dia, debido a esos vientos se anticipa que la circulacién general de las
aguas sera hacia el sur a lo largo de la costa al extremo oriental.

El tipo de material presente en la playa es arena con la presencia de grandes rocas en los extremos,
sirviendo estas como limites entre las playas. A lo largo de la orilla la plataforma continental (playa)
es estrecha.

1V.2.2 Aspectos bidticos

a) Vegetacion terrestre

De acuerdo a la ultima actualizacién de uso de suelo y vegetacién serie V escala 1: 250, 000 publicada

por INEGI (2013), las area donde se encuentra el proyecto y zona circundante, corresponde a zona
urbana.

Actualmente el sitio donde se ubica el proyecto se encuentra en un 100% sin cubierta vegetal, lo
anterior derivado del proceso de urbanizacion acelerada de la zona y otros factores de perturbacién
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como el turismo de playa, asi como que actualmente existe un hotel que se pretende ser ampliado
a un nivel mas para establecer el nuevo proyecto.

Area del
proyecto

™ m ] 20 500 [T
—_—

125,000

Vegetacion y Uso del Suelo zona urbana (ZU)

Dentro del poligono del proyecto se presentan solo elementos de Cocus nucifera (coco de agua) que
es una especie cultivada con fines de ornato, sin llegar a formar un tipo de vegetacion como tal,
estos elementos serdn respetados para la operacion del proyecto.

Cocos de agua Cocus nucifera establecidos en la ZOFEMAT y area de jardineria del “Hotel Real
Villas Suites”
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En el SA la presencia de especies propias de ornato exdticas ocupan los espacios libres de
edificaciones estando poco representados los elementos nativos en las areas verdes.

Al este del proyecto, dentro de la zona urbana de Rincdn de Guayabitos, se presenta un manchén
de selva mediana subcaducifolia entre las avenidas Flamingos y Sol Nuevo, que es usado como
reserva natural dentro de la mancha urbana, aunque en ninguna etapa del proyecto sera afectada
esta zona restringida a la urbanizacidn para su proteccion de factores de perturbacién como vias de
comunicacion y desarrollo urbano.

Vegetacién de ornato presente en el SA y en toda la zona urbana de Rincdn de Guayabitos, se
aprecia la predominancia de elementos arbdreos exdticos con fines de ornato

Poligono de reserva natural al este del proyecto, se aprecia un manchdn de selva mediana
subcaducifolia dentro de la zona urbana de Rincdn de Guayabitos
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; o 'R RS oA Sedoe Wi
Ubicacién de la reserva urbana con respecto al proyecto

En esta zona de selva mediana subcaducifolia predomina fisondmicamente un tipo de palmar de
Orbignya guacuyule con Bursera simaruba, otros elementos arbdéreos que lo acompafian son
Enterolobium cyclocarpum, Pithecellobium dulce, Acacia cornigera, Cochlospermum vitifolium, en el
estrato arbustivo se presentan Entada polystachia, Ricinus comunis, Cassia spp, Gliricidia sepium,
Mimosa spp., y numerosas hierbas propias de areas perturbadas como son Panicum mdximum,
Antigonon leptopus, Sida acuta, Cosmos sulphureus y Rhynchelytrum repens.

De las especies presentes en el SA, solo Orbignya guacuyule se encuentra considerada en categoria
de proteccion especial por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

No se presentan especies forestales que tengan caracteristicas de interés comercial ni se generaran
materias primas forestales susceptibles de aprovechamiento, por lo que no se requirié llevar a cabo
cambio de uso del suelo en terrenos forestales durante la construccion del hotel.

b) Fauna

Con el fin de determinar las especies de fauna silvestre, particularmente anfibios, reptiles, aves y
mamiferos, se realizd trabajo de campo y gabinete tal como recorridos de campo y revision
bibliografica para elaborar un listado base para evaluar el impacto sobre la diversidad de fauna
existente en el SAy en el area de influencia del proyecto.

Como parte de los trabajos de campo para caracterizar la fauna, se hizo un recorrido por todo el
sitio del proyecto, el area de influencia y el SA para el reconocimiento de la fauna observable directa
o indirectamente; se realizaron caminatas para la busqueda de rastros y huellas de fauna silvestre o
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bien observacion directa, asi mismo, se realizaron platicas con personas que habitan en los
alrededores de la localidad.

Siguiendo la metodologia antes descrita, se logré documentar la escasa presencia de fauna silvestre
enlazona, entre los registros que destacan estdn laiguana verde (Iguana iguana) y diversas especies
de aves. La informacién recabada en este estudio, establece los precedentes de un bajo estado de
conservacién de la biodiversidad en el sistema ambiental, debido principalmente a ser zonas
altamente urbanizadas y el desarrollo de actividades humanas que han alterado el habitat natural
de las especies de fauna silvestre asi como su abundancia y distribucién en las dreas mas
perturbadas. La escasa presencia de especies en las zonas transformadas, es un indicador del estado
de conservacién del ecosistema, pues no asegura las condiciones de habitat requeridas por estos
organismos.

El trabajo de campo permitié corroborar la presencia de especies reportadas para la zona en la
revision bibliografica, lo que arrojo un listado que se presenta a continuacidn.

ANFIBIOS
Estatus
Nombre cientifico Nombre comun Habitat LIRS Estacionalidad
semarnat
-2010
Bufo mazatlanensis Sapito T --- R
Hyla smaragdina Rana T R
REPTILES
Estatus
Nombre cientifico Nombre comuin Habitat ::r::(:::; Estacionalidad
-2010
Sceloporus utiformis Rofo de suelo T
Urosaurus bicarinatus Rofito T R
Oxybelis aeneus Culebra T R
Phyllodactylus lanei Chora T R
Ameiva undulata Lagartija T R
Iguana iguana Iguana T Pr R
Conophis vittatus Chirrionera T R

Importante sefalar que en la zona de playa de algunos sitios de Rincén de Guayabitos, llega a
desovar la tortuga marina conocida como golfina, la cual se encuentra dentro de las especies de
tortugas sujetas en alguna de las categorias de proteccion como en peligro de extincién.

Especie Estatus Condicion de Distribucion y endemismo
Residencia
Lepidochelys olivacea P Migratoria No Endémica
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MAMIFEROS
Estatus
Nombre cientifico I\tl:gmz:‘e Habitat ::r:‘a(r)::t Estacionalidad Importancia
-2010
Didelphis marsupialis Tlacuache T R C
Artibeus jamaiscensis Murciélago T R
AVES
Estatus
Nombre cientifico Nombre comun Habitat LGRS Estacionalidad Importancia
semarnat
-2010
Zenaida asidtica Paloma alas blancas T R C
Pyrocephalus rubinus Petirrojo T R
Calosita collieri Urraca T R
Icterus spurious Calandria T R 0
Cassiculus melanicterus Cacique T R 0
Mimus polyglottos Zenzontle T R (0]
Chondestes stamacus Gorrion T R (o)
Columbina inca Torcacita T R
Quiscalus maxicanus Zanate T R
Passer domesticus Gorrion comun R 0]
Cynanthus latirostris Colibri T R P
Pelecanus occidentalis Pelicano pardo T R
Florida caerulea Garza gris T R
T=Temporal; R=Regular; C= Cinegética; O= Ornato; P= Polinizador
Especies consideradas en la norma. (NOM-059-SEMARNAT-2010)
Nombre Genero Especie Nom-059 Estatus En el
Area
Iguana Iguana iguana Pr No Endémica S
Golfina Lepidochelys olivacea P No Endémica Sl

A- Amenazada; Pr- Proteccion especial, En peligro de extincién (P)

La calidad de habitat para la fauna silvestre del sitio del proyecto y del area de influencia se valoré
considerando los siguientes aspectos:

Agua
Considerando que no existen cuerpos de agua dulce permanente en el SA, le confiere una baja

calidad de hébitat que pueda soportar areas de importancia ecoldgica para la fauna terrestre de la
zona, area completamente urbanizada.
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Refugio

Considerando las actividades que se realizan en un SA con el 90% de superficie transformada y sin
cubierta vegetal natural, ocasiona que estos factores de perturbacion limiten la calidad del sitio
como refugio, aunado a que es una zona donde se presenta vegetacidén de ornato principalmente
exotica que no cumple con este fin para la fauna silvestre como es el espacio disponible y el arreglo
de la estructura de la cubierta vegetal para el percheo por ejemplo, que limitan el potencial de estas
areas para mantener la estructura de comunidades de fauna silvestre que solo encuentra buen
habitat en el poligono de reserva natural urbana al este del proyecto.

Alimento

Considerando la pobreza floristica y estructural de la vegetacidn principalmente de ornato en el 90%
del SA, ocasiona una baja calidad de recursos alimenticios para la fauna silvestre principalmente por
la escasa presencia de especies silvestres de vegetacidon primaria con potencial forrajero o
alimenticio para la fauna que solo presenta una estructura de la vegetacion medianamente
conservada en el poligono de reserva natural urbana al este del proyecto.

Parala fauna silvestre que depende de los recursos alimenticios del ambiente costero como las aves,
se considera una buena calidad de habitat que se refleja en las poblaciones presentes en la zona de
playa de estas especies y en el poligono de reserva natural urbana al este del proyecto.

Reproduccion

Las caracteristicas ambientales que estan relacionadas directa e indirectamente con la fauna
silvestre, en un SA completamente urbanizado le confieren una baja calidad a la zona como sitio
importante para esta funcion de reproduccidon y sobrevivencia, ademds de los factores de
perturbacidon como es el transito constante sobre las calles, carreteray vias de acceso que ocasiona
presiones sobre la fauna silvestre, lo que se constaté en campo donde no se detectaron nidos u
otros sitios de reproduccion a lo largo del SA, cabe seiialar que la Unica zona con buena calidad de
habitat para esta funcidn es la zona costera donde llega a desovar la tortuga Golfina y retirarse sin
tener una permanencia constante en el SA y en el poligono de reserva natural urbana al este del
proyecto, areas que no seran afectadas.

En base a las condiciones de habitat descritas, la calidad del habitat y sus distintas variables como
son densidad de poblaciones de flora y fauna, numero de cuerpos de agua, sitios de anidacion,
reproduccion, alimentacion, etc. se cuantifica el SA como de baja calidad, segun la relacién entre
abundancia/disponibilidad de los recursos brindados para las poblaciones de fauna silvestre.

Si se relaciona la baja calidad de habitat con la cantidad de habitat (unidad de habitat) que se
afectard de manera directa e indirecta, se tiene que el impacto esperado sobre la fauna silvestre se
considera bajo no significativo y con medida de mitigacién que favorecera este componente
ambiental, que actualmente tiene fuertes limitaciones impuestas por las condiciones del habitat
gue es poco éptimo considerando las siguientes caracteristicas:

* Cobertura vegetal de tipo de ornato que no favorece el escape de fauna silvestre ante
depredadores
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* Escasa cobertura de proteccion contra eventos climaticos y depredadores

* Escasa cobertura de pernoctacién, percheo y descanso

* Vegetacion de ornato que ofrece escasos recursos de alimentacion

* Escasas dreas sin perturbacién para el apareamiento, nacimiento y crianza, siendo la zona
costera la Unica zona de anidacidn importante para la tortuga marina y el poligono de
reserva natural urbana al este del proyecto fuera del area de influencia

* Escaso recurso de alimento en cantidad y calidad adecuada

* Escasa disponibilidad de agua dulce en la mayor parte del afio

Paisaje

Partiendo de que el concepto de paisaje se encuentra estrechamente vinculado con la estética del
medio, en relacidn a la calidad visual y a los probables impactos visuales que cualquier proyecto
pudiese generar en su entorno inmediato (Canter, 1999), conocer el estado inicial de este atributo
permite evaluar con mayor precisidn los posibles impactos que el proyecto puede ocasionar sobre

él.

Dado lo anterior, para conocer el valor del paisaje se realizé el andlisis de los atributos paisajisticos
caracteristicos del SA a partir de las siguientes unidades paisajisticas:

e Zonas de uso turistico

e Infraestructura carreteray eléctrica

e Vegetacion de ornato

e Zonaurbana

e Pendientes semiplanas dominando la cuenca visual

Posteriormente se evaluaron para cada una de las unidades paisajisticas identificadas las siguientes
variables que sirven de punto de partida para el analisis de la calidad paisajistica, tomando en cuenta
tres aspectos relevantes que son: Visibilidad, Valor y Fragilidad.

Elemento

Definicion

Visibilidad

Se refiere al elemento que puede observarse en un punto o zona determinada
(cuenca visual). El medio en estudio sera el entorno inmediato del proyecto y se
determinard de acuerdo al territorio desde el cual la linea resulte visible,
definiéndose por la superposicion de las cuencas visuales reales.

Valor

Atafie a la calidad visual y a la estética presentando una conexidn con los objetos
observados, asi como los seres humanos que lo perciben, cuya combinacion y
percepcion del objeto hace que sea agradable o desagradable a los sentidos. En
general, el valor del conjunto del paisaje puede explicarse en términos de una
combinacidn de los valores de sus componentes.

Fragilidad

Capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan en él. Dentro de
esta capacidad de respuesta se toman a consideracion los factores de pendiente del
terreno, vegetacion local, fauna local y accesibilidad. Un factor adicional a esta
variable se compone por disturbios, interacciones bidticas y el uso del suelo.
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La calidad visual del paisaje se realizé asignandole a cada unidad paisajistica identificada en el SA
una categoria en funciéon de su calidad visual. Esta valoracidon incluyé criterios ecoldgicos y estéticos,
de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

Valor ecolégico:

e Tipo de vegetacién presente. Se tomd en cuenta la presencia o ausencia de vegetacion
nativa dentro del SA y del drea de influencia, de acuerdo con los estudios de linea base.

e Estado de conservacion de la vegetacién presente. Se calificé tomando de base las dreas
caracterizadas como perturbadas en los estudios de linea base.

e Fragmentacién del paisaje Se valoré en funcién de las obras e instalaciones previas al
proyecto, que han ocasionado la fragmentacién del paisaje original, tal es el caso del uso
habitacional que tiene el drea de influencia y todo el SA, asi como la carretera Tepic-Puerto
Vallarta que cruza en el lado sureste del proyecto, lineas de transmisidn y vialidades urbanas
de la localidad de Rincén de Guayabitos.

Valor estético
e Superficies antropizadas. Considera las zonas que han sufrido cambios derivados de
actividades humanas, tal es el caso de dreas agropecuarias, zonas desmontadas y zonas

urbanas.

o Preferencias estéticas. Aunque este criterio depende principalmente de variables
culturales, en base a referencias y conocimiento de la zona, se tomaron los siguientes

criterios:

v" El agua es un elemento relevante,

v" Preferencia por elementos verdes frente a zonas més secas

v Preferencia por espacios arbolados frente a zonas cubiertas por arbustos, y
v’ Diversidad paisajistica frente a paisajes homogéneos y mondtonos

v" Presencia de cuerpos de agua permanentes frente a los intermitentes o estacionales
Calidad Criterio

visual

©

=

<
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Media

Baja

Predominio de vegetacién nativa sobre la vegetacién no nativa.
Vegetacién nativa en buen estado de conservacion.
Dominancia de vegetacion arbérea

Existencia de ecosistemas con alta productividad ecolégica.
Inexistencia de nicleos poblacionales.

Inexistencia de obras o instalaciones que fragmenten el paisaje.
Presencia de cuerpos de agua permanentes.

Areas de vegetacion no nativa con remanentes de vegetacion nativa.

Vegetacién nativa perturbada.

Dominancia de vegetacién arbustiva
Presencia de comunidades rurales.
Existencia de obras de infraestructura.
Existencia de caminos comunales.
Presencia de cuerpos de agua intermitentes

Areas desprovistas de vegetacion nativa.
Existencia zonas agricolas.

Existencia de zonas urbanas como ciudades.
Existencia de autopistas o carreteras federales.
Sin cuerpos de agua existentes.

En la siguiente tabla se presenta el resumen de la calidad visual obtenida por cada unidad de paisaje:

Unidad paisajistica Valor Valor Calidad

ecologico estético visual

Zonas de uso turistico Medio Medio Medio
Infraestructura carretera y eléctrica Bajo Bajo Bajo
Vegetacion de ornato Bajo Bajo Bajo
Areas transformadas Bajo Bajo Bajo
Laderas semiplanas Medio Medio Medio

Evaluacién de la fragilidad visual del paisaje

Este indicador es muy importante en la evaluacidén del impacto ambiental, debido a que en base a
él es factible determinar si el proyecto se localiza en alguna area de fragilidad visual alta, donde su

impacto serd negativo y significativo.

Para este estudio, se utilizaron los siguientes criterios para valorar la fragilidad del paisaje:

Cobertura vegetal,

Relieve de la zona donde se localiza, y
Susceptibilidad del proyecto a ser observado desde las diferentes UP.
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En la siguiente tabla se presenta la clasificacidon para determinar la fragilidad visual:

Fragilidad Criterio
visual
: Accesibilidad
Cobertura vegetal Relieve :
Visual
© Presencia de areas Zonas escarpadas, Muy accesible
= - . .
< abiertas desprovistasjde  con pendientes
vegetacion o cubierta de  pronunciadas.
vegetacion rastrera.
Zonas cubiertas por Areas con Raramente
3 vegetacion arbustiva o pendientes medias.  accesible
()
S con claros
- Areas cubiertas por Zonas planas, No accesible
= vegetacion arbérea llanuras.

En la siguiente tabla se presenta el resumen de la fragilidad visual obtenida por cada unidad de
paisaje:

Unidad paisajistica Calidad

visual

Zonas de uso turistico Medio
Infraestructura carretera y eléctrica Medio
Vegetacion de ornato Medio
Areas transformadas Medio
Laderas semiplanas Medio

Evaluacién de la visibilidad del paisaje

La valoracion de la visibilidad se realizé a partir de las cuencas visuales contempladas desde las
UP localizadas dentro del area de influencia hacia el predio, tomando la distancia y el tipo de
vegetacion como factor de ponderacién. La clasificacidon obtenida se expone en la siguiente
tabla:

Clasificacion Rango de distancia a la Tipo de vegetacion
Que se localiza la UP con respecto
al predio
Baja Mas de 4 Km Arbdrea
Media Hasta 4 Km Cultivos o arbustos
Alta Menos de 4 Km Areas sin vegetacién, con vegetacion
rastrera predominante frutales o de ornato,
remanente de selva

En la siguiente tabla se presenta el resumen de la visibilidad del paisaje obtenida por cada unidad
de paisaje:
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Unidad paisajistica Categoria
Zonas de uso turistico Alta
Infraestructura carretera y eléctrica Alta
Vegetacion de ornato Alta
Areas transformadas Alta
Laderas semiplanas Medio

Analizando en conjunto los datos de calidad visual, fragilidad visual y visibilidad del paisaje se
concluye que el SA y el drea de influencia se localizan dentro de un area que presenta una calidad
visual vulnerable medianamente sensible a los cambios que producira la ejecucidn del proyecto. Lo
anterior significa que el paisaje se vera poco alterado debido, entre otras cosas a que en sus
inmediaciones se realizan actividades y uso del suelo compatibles con el proyecto (turismo vy
habitacional) y su disefio se puede realizar de tal forma que armonice con las unidades de paisaje
existentes en el SA y el area de influencia.

Sitio del

Localidad de proyecto/ ¥
Los Ayala
Zona urbana de Rincon de
Guayabitos

subcaducifolia~
vegetacion

secunddria .
1 /. Zonas agricolas

3

\

iCarretera’Tepic- A ’
Puerto Vallarta g

- |
Google Earth
I

1 1/14/2017  21°01'28.10" N 105° wvacion' 9 m *“alt. ojo  2.91 km

Paisaje predominante en la localidad de Rincén de Guayabitos

Particularmente el paisaje visual en la localidad de Rincdn de Guayabitos donde se encuentra el sitio
del proyecto obedece a un proceso de crecimiento y consolidacién de un centro de poblacién
tradicional de la regién y con servicios suficientes e infraestructura. Se ha desarrollado a los limites
de la ZOFEMAT al noroeste del SA en el Océano Pacifico. Se aprecian una uniformidad de la zona
urbana, donde predominan los hoteles y locales comerciales. En materia de imagen urbana no
mantienen homogeneidad en cuanto a alturas, colores o texturas. En cuanto a los materiales
constructivos predomina el uso de tabique y concreto. Sobre la Avenida principal (con dos cuerpos
y camellén central) de la localidad prevalece el uso comercial y de servicios con notable invasidn de
banquetas. Las redes de infraestructura como electricidad y teléfono son por via aérea. Se observa
la utilizacion de vegetacidon exética en banquetas y dentro de edificaciones.
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1V.2.4 Medio socioeconémico

En este apartado, se considera el andlisis del medio socioeconémico y como se vera modificado por
la nueva infraestructura del proyecto. Se establece si este cambio es favorable o si tiene caracter
negativo. Dentro de este capitulo se describen los factores que configuran el medio social del SAy
el area de influencia del proyecto, haciendo énfasis y profundizando en mayor grado en aquellos
gue puedan revestir caracteristicas especiales en el ambiente a afectar.

Rincdn de Guayabitos es una Bahia que los espainoles descubrieron cuando buscaban un puerto para
embarcar y asi poder evangelizar las Californias y explorar las Islas Marias. Este lugar fue visitado
también por los barcos piratas ingleses y holandeses durante los siglos XVI, XVII y XVIII, quienes
buscaban riquezas atacando con frecuencia las Costas Nayaritas de Chacala, Bahia de Banderas y
Matanchén (cerca de San Blas).

Esta localidad forma parte de la zona conurbana compuesta por la Pefiita de Jaltemba y Los Ayala.
En la zona estan disponibles mas de 4000 habitaciones distribuidas en aproximadamente 190
negocios de hospedaje cuyas instalaciones van desde aquellas que sélo cuentan con servicios
basicos, hasta suites con todas las facilidades de cualquier hotel de 5 estrellas.

El desarrollo turistico de Guayabitos empezé a partir de los anos 70’s, cuando se cred a iniciativa del
Gobierno Federal y Estatal el Fideicomiso de Bahia de Banderas.

Inicialmente se planted como unidad completa, con areas residenciales, hoteleras y comerciales y
una urbanizacidon de primera calidad; hoy es un lugar que cuenta con hoteles de tres y cuatro
estrellas, bungalows, restaurantes, centros nocturnos, tiendas de autoconsumo, trailers-park y
todos los servicios que se requieren para el servicio al turismo.

Este fraccionamiento turistico ademas de contar con excelentes servicios de hospedaje, alimentos
y areas comerciales; le ofrece al visitante recorridos turisticos donde puede disfrutar de actividades
de mar, arena y sol, ademas de paseos para observacién de delfines y ballenas que vienen durante
los meses de noviembre a marzo.

Actualmente se observa una clara fragmentacién del paisaje ocasionada por la Carretera Tepic-
Puerto Vallarta la cual conecta con el Boulevard de la localidad; se aprecia la utilizacion de
vegetacion exética en todo el SA.

Vialidad y transporte.

El municipio de Compostela, de acuerdo con el Anuario Estadistico de Nayarit 2014, cuenta con un
amplio sistema vial que incluye una red carretera de 520 Km, de las cuales el 16.9% son de tipo
troncal federal, 14.6% son alimentadoras estatales, el 28.7% corresponde a caminos rurales y el 40%
son brechas mejoradas. También existen 7 km de la red carretera federal de cuota.

Las poblaciones de mayor nivel de servicios se localizan a lo largo de las carreteras federal no. 200

y estatal no. 28, estas vias al incorporarse a la estructura urbana se convierten en vialidad principal
de dichas localidades.
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Vivienda

En Rincdn de Guayabitos hay un total de 443 hogares, de estas 531 viviendas, 42 tienen piso de
tierra y unos 86 consisten de una sola habitacion. 392 de todas las viviendas tienen instalaciones
sanitarias, 276 son conectadas al servicio publico, 423 tienen acceso a la luz eléctrica. La estructura
econdmica permite a 48 viviendas tener una computadora, a 298 tener una lavadora y 384 tienen
una television.

Transporte publico.

En el municipio de Compostela operan distintas empresas dedicadas al transporte foraneo de
pasajeros, que a su vez funciona para el transporte entre las localidades. Lineas como TAP, Vallarta
Plus, ETN y Pacifico, por mencionar algunas, que cubre la ruta Tepic — Puerto Vallarta, hacen parada
a los usuarios en las localidades principales y las que se encuentran sobre su ruta de servicio. La
linea local Autotransportes Compostela cubre rutas a las ciudades de Tepic y Puerto Vallarta.

Agua potable.

De acuerdo con el anuario Estadistico de Nayarit 2014, el municipio de Compostela cuenta con un
total de 870 fuentes de abastecimiento, de las cuales 387 se identifican como pozos profundos, 185
son manantiales, 99 fuentes son rios, y 199 son otros. En promedio, diariamente se extraen 356 mil
metros cubicos de agua.

Drenaje.

En el municipio de Compostela se registran 14 sistemas de drenaje y alcantarillado correspondiente
a 14 localidades, es decir que solo el 6.6% de las 211 localidades del municipio cuentan con este tipo
de servicios. Sin embargo cabe sefialar que en ese porcentaje de localidades se concentra la mayoria
de la poblacién municipal.

En 2010, se registro que el 96.06% del total de viviendas particulares habitadas en el municipio
disponen de drenaje, y el 96.16% cuentan con un excusado o sanitario, lo cual quiere decir que el
3.04% del total de viviendas particulares habitadas no cuentan con un sistema adecuada para
evacuar sus aguas negras.

Electricidad y alumbrado.

Las tomas instaladas de energia eléctrica en el municipio de Compostela, al 2013, suman un total de
32,437, de las cuales el 99.5% son domiciliarias comprendiendo las tomas domésticas, industriales
y de servicios, y el restante 0.5% corresponde a las no domiciliarias, las cuales incluyen las tomas
utilizadas para el sector agricola, las de alumbrado publico y bombeo de aguas potables y negras.
También se contabilizan 58 localidades.

Telecomunicaciones.

Relativo al rubro de las telecomunicaciones, el municipio de Compostela cuenta con: 5 oficinas

telegraficas y 39 oficinas postales de distintas clases; una radiodifusora que recibe sefiales de
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estaciones regionales de Tepic, Puerto Vallarta, entre otras; existe recepcién de sefales abierta de
televisidn nacional y el canal estatal; existen 22 sitios y espacios publicos conectados con banda
ancha del programa México Conectado y solo el 14% de las viviendas particulares habitadas cuentan
con el servicio de internet contratado; 15 localidades cuentan con servicio de telefonia celular.

Sitios de disposicion final de residuos sélidos.

En el municipio de Compostela, la Secretaria de Medio Ambiente de Nayarit registra la existencia de
5 sitios de disposicidn final de residuos sélidos, de los cuales 4 son tiraderos a cielo abiertoy 1 es
relleno sanitario, este Ultimo ubicado en la localidad de La Pefiita de Jaltemba. Dichos sitios estan
categorizados por la norma mexicana NOM-083-SEMARNAT-2003 respecto a tonelaje de residuos
gue reciben diariamente: el tiradero “El asalto” es el Unico el municipio de Tipo C porque recibe un
volumen mayor de 10 ton/dia y menor a 50 ton/dia; los tiraderos de Las Varas, Zacualpan, Ixtapa de
la Concepcidn y el relleno sanitario de La Peiiita de Jaltemba cuentan con la categoria Tipo D, es
decir, reciben un volumen menor a 10 ton/dia.

Sitios de disposicion final de residuos sélidos en el municipio de Compostela.

Compostela (El Asalto) C a
Compostela (Las Varas) D .
Compostela (La Penita de D .

Jaltemba)

Compostela (Zacualpan) D .
Compostela (Ixtapa) D .

Plantas de tratamiento de aguas residuales.

La planta de tratamiento de la localidad de la Peifiita de Jaltemba aledafia a Rincén de Guayabitos,
cuenta con una capacidad instalada de 160 I/s, la de mas capacidad del municipio y la segunda a
nivel estatal, esta dpera al 100% de su capacidad, siendo su cuerpo receptor el Arroyo Boyado. El
proceso empleado es de lagunas aireadas, que son estanques artificiales, similares a las lagunas de
estabilizacion pero mas profundas, impermeabilizadas con membranas plasticas y el oxigeno
requerido por los microorganismos para la degradacién de la materia orgdnica se provee
artificialmente por aireadores mecanicos superficiales.

Educacién escolar en Rincon de Guayabitos

Aparte de que hay 102 analfabetos de 15 y mds afos, 29 de los jévenes entre 6 y 14 afios no asisten
ala escuela. De la poblacidn a partir de los 15 afios 122 no tienen ninguna escolaridad, 517 tienen
una escolaridad incompleta. 215 tienen una escolaridad bdsica y 237 cuentan con una educacion
post-bdasica.

101



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA OPERACION, MANTENIMIENTO Y CONSTRUCCION DE OBRAS
NO CONCLUIDAS DEL “HOTEL REAL VILLAS SUITES S.A DE C.V.” RINCON DE GUAYABITOS, MPIO. DE
COMPOSTELA, NAYARIT

Un total de 92 de la generacién de jovenes entre 15y 24 afios de edad han asistido a la escuela, la
mediana escolaridad entre la poblacién es de 7 afos.

Poblacion del estado y el municipio.

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), en el ultimo Censo de
Poblacién y Vivienda (2010), la poblacidn del estado de Nayarit es de 1’084,979 habitantes, lo que
representa el 0.97% de la poblacidn nacional; presentando una tasa de crecimiento de 1.6% anual.
En lo respectivo al municipio de Compostela, la poblacién es de 70,399 habitantes en total, lo que
representa el 6.5% de la poblacién total de estado y presenta una tasa de crecimiento de 0.6% anual
entre el 2000y el 2010.

Comportamiento histérico poblacional de las localidades de La Pefiita de Jaltemba y
Rincon de Guayabitos

La Peiiita de Jaltemba Rincén de Guayabitos
Evento . Total de Evento . Total de
Hombres | Mujeres ; Hombres | Mujeres .

censal habitantes censal habitantes
2020 5253 5340 10 593 2020 1415 1362 2777
2010 4 553 4549 9102 2010 1001 978 1979
2005 3471 3591 7 062 2005 955 964 1919
2000 3677 3688 7 365 2000 730 705 1435
1995 3 533 3627 7 160 1980 69 80 149
1990 3124 3119 6 243 1970 - - 143
1980 2 241 2227 4 468

1970 - - 2331

1960 482 442 924

1950 177 197 374

1940 80 88 168

1930 85 82 167

1910 63 92 155

1900 69 62 131

Fuente: INEGI. https://www.inegi.org.mx/app/geo2/ahl/

Habitantes indigenas en Rincén de Guayabitos

148 personas en Rincdn de Guayabitos viven en hogares indigenas. Un idioma indigena que
hablan los habitantes de mas de 5 afios de edad son 74 personas. El nimero de los que solo
hablan un idioma indigena pero no hablan espafiol es 1, los de cuales hablan también espafiol es
72.

Distribucion de la poblacidn segun género en las localidades del municipio de Compostela.
De acuerdo con el Censo de Poblacién y Vivienda de 2010 (INEGI), respecto a la poblacion masculina,
a localidad del Crucero de Juan Sanchez es la que tiene el mayor porcentaje hombres en relacién a

su poblacidn total con un 66.67%; en la situacidn contraria se encuentra la localidad de Los Medina
(Los Laureles) en dénde la poblacidn femenina es del 68%.
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En el mismo periodo se registraron 5 localidades en las que la poblacién masculina y femenina son
iguales en numero, estas localidades son: Pajaritos, Tiro al Blanco, El Salitre, La Esperanza vy el
Crucero de Chacala.

De las localidades con mas de mil habitantes, la localidad de Felipe Carrillo Puente cuenta con un
porcentaje mayor de poblacidon femenina con el 52.17% de su poblacion total; y la localidad de
Zapotan es la que contiene mas poblacién masculina relativo a su poblacién total con 54.22%.

Distribucion de la poblacién por género en la localidad de Rincén de Guayabitos y del municipio
de Compostela.

Compostela 17,573 8,604 48.96% 8,969 51.04%
Rinedn de 1,979 1,001 50.58% 978 49.42%
Guayabitos

Piramide poblacional de RINC6N DE GUAYABITOS

I Hombres
I Mujeres

60+ afios

14-59 afios

5-14 afios

0-4 afios

500 250 0 250 500

Dinamica de crecimiento de las principales localidades del municipio.

En crecimiento de las localidades del municipio de Compostela se califica de inestable, ya que en los
periodos analizados de 1990 a 2005 hasta el 68.75% de las localidades han presentado tasas de
crecimiento negativas en un mismo periodo, lo que significa que han estado expulsando una parte
de su poblacion debido principalmente a la migracidon de sus habitantes en busca de empleo y de
mejorar las condiciones de vida.

Solo en 8 localidades no se observan tasas de crecimiento negativas en ninguno de los periodos

analizados, estas son: Compostela, La Cuata, Chacala, Colonia Paraiso Escondido, Piedra Bola y
Rincén de Guayabitos.
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Para el periodo del aifio 2000 al afio 2005, la localidad con la TCMA mas alta fue la Noria con un
26.58%; y la localidad de Rincdn de Guayabitos fue la de mas de mil habitantes que mostré mas
crecimiento con 5.9%.

Dindmica de crecimiento demografico de la localidad de Rincén de Guayabitos y del municipio
de Compostela.

Poblacion Tasa de crecimiento media anual

1990- 1995- 2000- 2005-

1990 1995 2000 2005 2010 1995 2000 2005 2010

Compostela 15,175 [ 15,489 [ 15,797 (15,991 (17,573 0.41% | 0.39% | 0.24% | 1.90%
Rincan de - - | 1,435 | 1,919 | 1,979 - - 5.99% | 0.62%
Guayabitos

n de Guayabitos - Evolucion del numero de Habitantes

1970 - 2010 http: ffwww. foro-mexico.com

2000
1.500 i
1.600 i
1.400 I
1.200 I
1000 I

1] I

[1000]

1970 1980 2000 2003 2010

Distribucion de la poblacién por localidad.

De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda 2010, el municipio de Compostela registra 211
localidades. La cabecera municipal cuenta con una poblacién de 17,573, es decir, concentra el
24.96% de la poblacion del municipio; le sigue la localidad de Las Varas con 14,077 (20%); la tercera
localidad mas poblada es la localidad de La Peiiita de Jaltemba con 9,102 habitantes (12.93%);
Zacualpan es la cuarta localidad mas poblada del municipio con 4,893 habitantes (6.95%); y la quinta
localidad mas poblada es la Colonia Paraiso Escondido concentrado el 3.5% de la poblacion (2,463
habitantes).

Poblacion de la localidad de Rincén de Guayabitos y del municipio de Compostela.

Poblacion

Localidad

Habitantes Porcentaje del municipio
Rincén de Guayabitos 1,979
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Rincon de Guayabitos - Evolucion de la poblacion 1970 hasta 2010
YEAR HOMBRES MUJERES TOTAL
2010 1.001 978 1.979
2005 955 954 1.519
2000 730 705 1.435
1980 68 20 149
1970 0 o 143

Fusnte: [negi.

Poblacion econdmicamente activa en las principales localidades.

La localidad que presenta mayor porcentaje de P.E.A es |a localidad de La Curva con 69.23% respecto
de la poblacidn de 12 afios y mas, las localidades que le preceden son: Piedra Bola con 65.38%,
Platanitos con 65.22%, Rincén de Guayabitos con 61.94% y Chacala con 91.90%. Sin embargo de
estas localidades solo Rincén de Guayabitos supera los mil habitantes.

Respecto a la poblacidon ocupada, se registran 36 localidades rurales con el 100% de su P.E.A.
ocupada; de las localidades urbanas se aprecia que la poblacidn ocupada supera el 90% de su
poblaciéon econdmicamente activa sien la localidad de Las Varas con 97.89% la de mayor porcentaje
en este grupo.

Las localidades con mayor nimero de poblacién econdmicamente activa son: Compostela con 7,472
y el 97.11% ocupada; Las Varas con 6,066 y el 97.89% ocupada; La Peiiita de Jaltemba con 4,094 y
el 97.29% ocupada; y Zacualpan con 1,865 y el 95.44% ocupada.

P.E.A. y poblacion ocupada de la localidad de Rincdn de Guayabitos y de Compostela.

13,830

Compostela 7.472 54.03% 97.11% 7,256 52.47%
RricOn da 1482 918 61.94% 97.93% 899 60.66%
Guayabitos

Distribucion de los trabajadores par Sectores

! Il Sector Primario
I B Sector Terciario
Estado
50 60 70 80 90 10

0 10 20 30 40 0
Nivel de ingesos de la localidad de Rincén de Guayabitos (numero de personas y % sobre el total de trabajadores
en cada tramo):

+ 0 Salarios minimos (sin ingresos): 97 {18.13%)
+ - de 1 Salario minimo: 53 (9.91%)

+ 1-2 Salarios minimos: 179 (33.46%)

+ 2-5 Salarios minimos: 163 (30.47%)

+ 5-10 Salarios minimos: 34 (6.36%)

+ 10+ Salarios minimes: 9 (1.68%)

Distribucidn de la poblacidn econdmicamente activa en la localidad de Rincon de Guayabitos
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Trabajadores por N de Salarios Minimos gue reciben

Localidad

50 Mun

B Estado
’ 0 Sa 0-1 Sal 1-2 Sal

Trabajadores por numero de salarios minimos que reciben en la localidad de Rincén de Guayabitos

10+ Sal

Cambios sociales y econémicos

Con la realizacidn de éste proyecto, se generaran importantes empleos temporales de personal
especializado que realizardn las diferentes labores propias de la construccidn. Por otra parte, al
tratarse de una obra por sus caracteristicas de requerimientos de mano de obra, para la etapa de
construccion del nivel a ampliarse, ésta, quedara cubierta con personas ya establecidas en las
localidades aledafias.

Al ser un proyecto de modernizacion de instalaciones que ya ofrece actualmente servicios en una
zona eminentemente turistica, no se prevé alterar los patrones de comportamiento social,
econdmico, politico, cultural, de recreo, etcétera, por lo que no habra algun tipo de aislamiento
poblacional ni obstruccidn de los caminos o accesos a otros puntos de la localidad en ninguna etapa
del proyecto, cabe sefalar que aledafo al proyecto existe un pasillo que funciona como acceso a la
zona costera para uso del turismo.

Tomando en cuenta que el personal que laborard en las etapas de preparacion del sitio y
construccion, serd de la misma localidad y de los alrededores, y de tipo temporal, aunque vy
permanente, esto, evitara las posibles alteraciones a los roles de vida de tranquilidad y bienestar
con que cuenta la zona.
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Descripcion del Sistema Ambiental

El SA se encuentra involucrado en la zona costera que le confiere a la topografia pendientes menores
del 15%. A esta condicidn se le afiade el tipo de clima que hace que regionalmente se presente en
forma dominante la vegetacion tipo selva mediana subcaducifolia con distintos grados de alteracion
debido a aprovechamientos de ganaderia extensiva y en las zonas planas se realiza agricultura de
temporal y la zona urbana de Rincén de Guayabitos conurbada con La Peiiita de Jaltemba.

Simultaneamente al deterioro de la vegetacidn, la fauna ha sido afectada por la destruccién de su
habitat reduciéndose de esta manera drastica su distribucidén en el SA, ademas la continua presencia
humana no permite la recuperacién o repoblacién del area urbana.

La parte baja del SA es la que concentra las areas relevantes y criticas, pues es donde se presentan
las especies enlistadas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y las mejores condiciones de habitat para
la fauna silvestre. Estas zonas no serdn afectadas por ninguna obra o actividad en las diversas etapas
del proyecto.

En el area de influencia directa del sitio donde se ubica el proyecto, no se presentan elementos
relevantes desde el punto de vista de composicion floristica incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, debido principalmente a la escasa cobertura vegetal restringida al poligono de reserva natural
al este del area de influencia del proyecto, a la pobreza en cuanto a estructura y abundancia absoluta
y relativa de las comunidades vegetales.

En lo que respecta al desarrollo del proyecto, no se contempla ningln conflicto por el uso,
aprovechamiento o demanda de los recursos naturales, toda vez que se realizard en un predio
particular con la posesidn legal en regla, la demanda de recursos para su debido funcionamiento,
no compromete la capacidad existente, esto apoyado en los estudios técnicos requeridos para un
adecuado disefio del proyecto en base a la futura demanda de servicios que seran requeridos.

En la siguiente figura, se presenta un esquema descriptivo de la estructura del ambiente especifico
del sitio en el que sera desarrollada la construccidon de obras no concluidas y la operacion del
proyecto, identificando los componentes mas relevantes y los componentes criticos (C) que se
consideran para este caso en particular. La estructura definida en este esquema del sistema
ambiental, no implica minimizar u omitir la importancia de otros factores o componentes presentes
en este, sino en hacer una seleccion de aquellos componentes ambientales que serdn directamente
afectados de manera positiva y negativa en distintos grados de intensidad y magnitud espacial y
temporal de manera mas o menos relevante por el proyecto en sus etapas de preparacion del sitio,
construccion y operacién, o que por su alta fragilidad y/o caracteristicas intrinsecas pudieran ser
alterados.
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ESTRUCTURA DEL SISTEMA AMBIENTAL EN DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO
“HOTEL REAL VILLAS SUITES”

Fisico

Hidrologia superficial |
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Componentes ambientales relevantes identificados.

Suelo: El suelo del sitio donde se establecié la infraestructura y edificaciones del presente proyecto,
fue afectado por las actividades de preparacién del sitio, tales como limpieza, despalme,
excavaciones, asi como por la cimentacion y la introduccion de servicios, ademds de captar los
residuos sélidos a generarse durante la operacion, aunque en general, la afectacion sera local.

Componentes ambientales criticos identificados.

Fauna. Este componente es critico debido a que en el drea de influencia y el sistema ambiental que
la soporta, en la composicion faunistica se encuentran especies principalmente de reptiles terrestres
y marinos incluidos en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Infraestructura Turistica (servicios turisticos). Se considera componente critico, toda vez que la
economia de la zona, del municipio y de la regién costera de Compostela gravita en torno a la
infraestructura turistica, particularmente el proyecto, se ubica en una zona donde se ofrecen una
serie de servicios turisticos, que estan siendo fomentados por las diversas instancias del gobierno
para su mejoria en calidad y cantidad, asi como para el desarrollo econdmico de la zona. El impacto
en este componente serd positivo significativo al aumentar la infraestructura turistica hotelera de
buena calidad e integrada al paisaje de la zona y demandara bienes y servicios de la zona que
fomentaran la derrama econdmica.

Calidad de vida de la poblacion. Este componente es critico ya que la calidad de vida de los
habitantes de las localidades aledafias depende en gran medida de los ingresos obtenidos por la
actividad turistica que ahi tiene lugar. En este sentido, el presente proyecto serd benéfico por
contribuir al mejoramiento de la calidad de vida poblacional, al liberar recursos econdmicos
mediante la generacién de empleos temporales durante la construccién de las obras no concluidas
y permanentes en la etapa de operacidn del proyecto, asi como por el consumo de bienes y servicios
gue se realicen en la regién por parte de los usuarios temporales del proyecto, ademas del pago de
impuestos que deberan realizar ante el municipio, lo que se traducird en obras de beneficio para la
comunidad del municipio y la region de Compostela.
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1V.2.5 Diagndstico ambiental

En este punto se realiza un analisis con la informacidn que se recopil6 en la fase de caracterizacion
ambiental, con el propdsito de hacer un diagndstico del sistema ambiental previo a la realizacién
del proyecto, en donde se identificaron y analizaron las tendencias del comportamiento de los
procesos de deterioro natural y grado de conservacién del drea de estudio y de la calidad de vida
gue pudieran presentar en la zona por el desarrollo del proyecto, considerando aspectos de tiempo
y espacio.

En este capitulo de diagndstico se respondera de manera sucinta como esta el sistema natural, qué
explica su funcionamiento y qué uso ecolégicamente viable podria tener, asi como la calificacién
gue de manera subjetiva podria calificarse a fin de que pueda ser empleado como un pardmetro de
comparacién con respecto al tiempo, de la velocidad y grado de cambio.

Las bellezas escénicas del sistema ambiental como la zona costera y la vegetacién subtropical
circundante, ademas de adecuada comunicacidn, asi como la disponibilidad y factibilidad de
servicios urbanos han permitido establecer una zona de aprovechamiento hotelero-habitacional, de
acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, aspecto por lo que actualmente el
SA es objeto de planeacion, construccion y operacién de desarrollos con fines inmobiliarios y
turisticos con gran éxito en la franja costera, donde existe una carretera federal que cruza en la
parte sureste pero fuera del SA y lineas eléctricas de baja tensién. Toda esta infraestructura ha
modificado al ambiente natural en el SA sustituyendo areas silvestres con infraestructura
encaminada al desarrollo econdmico regional, influenciados por el éxito de Puerto Vallarta, destino
gue tiene ya pocas oportunidades de crecimiento por haber ocupado gran parte de la superficie
aprovechable, por lo que el crecimiento se dirigié hacia Bahia de Banderas y Compostela, este ultimo
municipio es donde se localiza el SA.

El sitio donde se pretende insertar el proyecto se identifica dentro del sector productivo terciario
(desarrollo turistico hotelero y comercial) gracias a que en ainos recientes la region ha tomado mayor
importancia para el desarrollo de espacios destinados al esparcimiento y recreacién, lo anterior ha
traido beneficios a esta zona gracias a la apertura de fuentes de empleo tanto temporales como
permanentes. Los limites del predio colindan con areas urbanas con uso turistico, infraestructura
urbana, vialidades y la ZOFEMAT, donde la actividad turistica y la propia de los centros de poblaciéon
gue derivan en actividades que inducen disturbios en el ambiente como es el trafico constante de
vehiculos y personas y el desarrollo turistico habitacional, ha provocado una transformacién
continua y sinérgica de las condiciones biofisicas del area.

Las condiciones anteriores, han producido importantes alteraciones en muchos casos irreversibles
al ambiente de la zona donde se inserta el proyecto. Asimismo, el uso de suelo predominante en
toda la region y en el municipio de Compostela, Nayarit, establece que las principales actividades
desarrolladas son las turisticas y habitacionales, lo que ha implicado un deterioro de distinta
intensidad y magnitud al ambiente natural, de tal suerte que se han producido afectaciones en los
diferentes componentes ambientales, tanto fisicos, como bioldgicos, pero de la misma manera, se
han generado impactos positivos a los pobladores, mejorando su calidad de vida y su economia.

Todo esto ha derivado en que algunos componentes del ecosistema original regional hayan sido
perturbados, tales como la pérdida de la cubierta vegetal y de la fauna silvestre asociada a ella,
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degradacion de la calidad ambiental del sitio, etc, por lo que el equilibrio ecolégico local y regional
también ha sido afectado.

La calidad de vida de la poblacién local, municipal y regional, ha mejorado notablemente, no sélo
por las fuentes de empleo, buenos salarios y capacitacién que ofrece el sector turistico por si mismo,
sino también por el pago de impuestos, que ha permitido la inversidn en diversas obras de beneficio
social y de instalacion de servicios en el municipio de Compostela.

Es importante hacer notar que el turismo es la principal vocacion del municipio de Compostela y
esta actividad con buena planificacion, es considerada como amable desde el punto de vista
ambiental, ya que un buen proyecto bien disefiado en compatibilidad con el ambiente, no implica
el manejo de sustancias peligrosas y/o tdxicas o procesos de deterioro de los componentes
ambientales que sustentan la actividad turistica.

Las afectaciones existentes en la zona de influencia del proyecto, que pueden ser en ciertos aspectos
irreversibles, no representan una situacién que ponga en riesgo la viabilidad del proyecto, toda vez
gue existen posibilidades de remediar o compensar algunas de ellas, involucrando al sector turistico,
los turistas, autoridades y la poblacién en ese sentido.

Cabe sefalar, que el presente proyecto se establecera en una superficie que no rebasard lo
establecido en el PDU de Compostela con respecto al COS y el CUS excedido no afectara
ambientalmente el SA considerando que ya se cuenta con todos los servicios requerido para su
adecuada operacidn y que se considera aprovechar superficie en CUS sin utilizar la superficie de COS
factible de aprovechar, asimismo, el aprovechamiento de los recursos naturales del sitio seran
basicamente el paisajistico de la zona costera y los elementos naturales que se integraran al disefo
del proyecto para su adecuado funcionamiento y sustentabilidad ambiental.

Como producto de la construccién del proyecto, el elemento suelo fue el mas impactado por la
realizacién de maniobras propias de este tipo de desarrollos (preparacidon del espacio para
cimentaciones, introduccidn de servicios, etcétera), aunque de manera no significativa
considerando las condiciones de transformacién que han cambiado las condiciones biofisicas del
sitio del proyecto.

No existe cubierta vegetal que pudiese ser impactada por la operacién del proyecto, asi mismo no
se prevé afectar significativamente a la fauna silvestre en cuanto a la pérdida de hdabitat,
considerando las actividades que se han desarrollado en el SA, lo que ha provocado su
desplazamiento, caracteristica de un sistema ambiental en proceso de transformacién, sin embargo,
en sus distintas etapas se tomardn todas las precauciones para llevar a cabo un proyecto de bajo
impacto y de concordancia con la factibilidad de su realizacién.

El predio cuenta con los servicios basicos, para lo cual se encuentra debidamente regularizado con
los permisos del municipio correspondientes (ver anexo) y de los organismos operadores, por lo que
no existe posibilidad de crear nuevas demandas que no pudiesen ser atendidas por lo que no se esta
en riesgo de llevar a cabo presiones con el presente proyecto.

Los asentamientos humanos cercanos al proyecto son campo fértil para cualquier tipo de inversion
(con competencia relevante), dado el gran atractivo escénico y para el esparcimiento en una gama
amplia de posibilidades.
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En términos generales, se define que el SA en el dmbito del proyecto se encuentra en un bajo estado
de conservacién, que ha resentido los efectos de las actividades humanas, con efectos relevantes
en la mayor parte de drea de influencia directa del proyecto y se estima que su capacidad
homeostatica, tolera los procesos de transformacién, que bien planeados son factibles.

Con el fin de describir el estado de los elementos que seran empleados, a continuacion se presenta
su condicién y grado de conservacion. El listado es enunciativo y pretende referir solamente los
elementos mas representativos sensibles al cambio en el ambito eco o socioldgico, obviamente bajo
una apreciacion dimensional antrdpica.

Siendo la base para identificar los impactos al ambiente y por ende la parte toral para la evaluacion
de alternativas para la mitigacion de impactos, se constituye en la calificacion del estado del
elemento, acorde con el esquema metodolégico de valoracidn del proyecto.

Se ha optado por calificar el grado de alteracion con cuatro adjetivos:

¢ Alto (x>30%). Para cuando las caracteristicas naturales, no son reconocibles y dominan aquellas
derivadas de la alteracion, el elemento natural ha desaparecido de mas del 30% del escenario
dominante.

¢ Medio (10%< x <30%). Reservado para cuando existe una alteraciéon importante de los
componentes naturales que definen el elemento, pero aquel que lo caracteriza aun es
evidentemente dominante en el escenario perceptivo, se estima que el efecto se manifiesta en mas
del 10 y menos del 30% en proporcidn, dentro del escenario perceptivo.

¢ Bajo (x <10%). Descriptor de un elemento o componente del ambiente, que conserva la mayoria
de los elementos que lo definen, y se puede asegurar que no difiere significativamente de aquel que
podria concebirse como inalterado.

4 Nulo (x =0). Cuando las condiciones del ambiente no cuentan con elementos perceptibles que
permitan calificar el deterioro, por inexistente o por insignificante.

Los criterios de valoracién para los elementos fisicos del ambiente, se basan principalmente en el
factor Calidad, concebido como pardmetro que se refiere a la desviacién de los valores identificados
pero adosados al factor Naturalidad, versus los valores perceptibles de un ambiente no alterado.

Los elementos bidticos, adoptan el aspecto simple de Naturalidad, donde se estima el estado de
conservacién de las comunidades e indica el grado de perturbacién derivado de la accién humana,
en comparacion con otro de referencia, que se ubica relativamente cerca.

Por su parte, la concepcién de los atributos del escenario socioecondmico, recurren al criterio de
Representatividad, como el factor descriptivo del estado. Se refiere a qué tan relevante es la

actividad con respecto a las principales actividades en la localidad.

A efecto de resumir la informacion derivada del inventario ambiental, a continuacion se recurre a la
descripcién del fenosistema o elementos perceptibles de los elementos del ambiente que estan
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representados en la superficie del terreno objeto del analisis y que se constituyen en los elementos
descriptivos del estado del ambiente susceptible.

INVENTARIO AMBIENTAL (INDICADORES DE ESTADO)

Elemento

Factor de condicion

| Grado de alteracion estimada

MEDIO FiSICO

Calidad del Agua

La afluencia de turismo en la zona
del proyecto es alta sobre todo en
ciertos periodos del afo,
considerando que la
infraestructura turistica tiende a
incrementarse, actualmente los
efectos por contaminacidon son
poco evidentes. De la misma
manera a pesar de una
importante infraestructura
urbana en Rincén de Guayabitos
que junto con La Pefita de
Jaltemba cuenta con sistema de
tratamiento de aguas residuales,
por lo que el agua de la zona
costera, tampoco presenta rasgos
de deterioro relevantes en sus
atributos.

Paraddjicamente, en el escenario
es notable la presencia de basura
en la zona costera principalmente
atribuido por el arrastre desde la
zona urbana y producto de los
turistas que visitan la zona.

BAJO

En la zona no se ha reportado
riesgo sanitario, por lo que se
ubica dentro de norma, a través
del Programa Integral de Playas

Limpias de la SEMARNAT,
concluye de acuerdo con
estandares nacionales e
internacionales, la calidad

ambiental de las playas de esta
zona de Compostela donde se
ubica el SA del proyecto es
aceptable, estando certificada
con el nivel apta en cuanto
calidad del agua en 2022.

Naturalidad del Suelo

La condicién del suelo en el 100%
del terreno se califica como
transformado, pues su calidad y
naturalidad, se encuentran
marcadas por vialidades de
acceso, la alteracion de tipo
antrépico, las dinamicas
socioeconémicas determinan en
mayor medida, las condiciones
del escenario actual, la zona
federal se mantiene en sus
condiciones naturales con
instalaciones rusticas.

Alto (x>30%). Las
caracteristicas naturales, no
son reconocibles y dominan
aquellas derivadas de Ia
alteracion, el elemento natural
ha desaparecido en el 100%
del escenario dominante.

Calidad del Aire

El aire no presenta efectos
relevantes por afectacién
antrépica y se califica como
totalmente natural, ya que en el
sitio no se realizan actividades
industriales o de transformacion,
aunado a la alta capacidad
dilutiva de la zona costera.

NULO
(No detectable)
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Elemento

Factor de condicion

Grado de alteracion estimada

Modificacion del
Clima local

Existen construcciones o
artefactos en el area del proyecto
y el SA, aunque el clima no ha sido
objeto de afectacion en el ambito
regional y local, posiblemente
solo pueda ser diferente
puntualmente en la zona de
edificaciones del proyecto una
vez establecido.

NULO
(No detectable)

MEDIO BIOTICO

Dominancia de Flora Silvestre

Actualmente la flora, se mantiene
pobremente representada en el
SA y con zonas fuertemente
afectadas en el 100% del sitio del
proyecto, existen puntos bien
definidos en el SA con completa
transformacion, porejemploenla
zona costera.

Un espectador, ubicado en los
limites del SA, percibiria el
escenario donde se inserta el
proyecto como un ambiente
fuertemente transformado, con
escasa presencia de flora,
determinada por la ausencia de
cubierta vegetal continua, salvo el
poligono de reserva de Ia
localidad al este del proyecto, el
analisis de la  vegetacién
evidencia la predominancia de
elementos de ornatoy cultivados,
estando el 90% de la superficie
del SA sin cubierta vegetal.

Alto (x>30%). Las
caracteristicas naturales, no
son reconocibles y dominan

aquellas derivadas de la
alteracion, el elemento
natural ha desaparecido de
mas del 90% del escenario
dominante.

Fauna

El estado de conservacion de la
fauna, se encuentra asociado a la
vegetacion, la frecuencia de
avistamientos de fauna silvestre
poco frecuente pues es una zona
de transito, sin areas de refugio,
alimentacién, reproduccion o
anidacion por sus caracteristicas
transformadas o perturbadas, por
lo que solo es posible observar
fauna menor de paso, salvo la
franja de playa y el poligono de
reserva de la localidad donde se
presentan poblaciones de fauna
de manera constante.

Alto (x>30%). Las
caracteristicas naturales, no
son reconocibles y dominan

aquellas derivadas de la
alteracion, el elemento
natural ha desaparecido de
mas del 90% del escenario
dominante.

Actualmente la vegetacion como
el elemento mas conspicuo y que
define el escenario perceptivo, se
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Elemento

Factor de condicion

Grado de alteracion estimada

Escenario perceptivo

mantiene con afectacién
evidente en el ambito local vy
regional, existen puntos bien
definidos de su completa
transformacion, como son los
desarrollos inmobiliarios de la
zona. El resto del territorio, puede
ser apreciado por un espectador,
ubicado en los limites del SA,
como un ambiente homogéneo.
Su estado es mediano, aunque
difiere a ambientes donde no
existe afectacion alguna en las
partes altas de los lomerios que
limitan con el SA.

MEDIO

(El escenario difiere en toda la
region y la actividad humana
muestra efectos evidentes en el

paisaje)

Flujos de materia 'y
energia

El deterioro natural y antrépico
registrado en el sitio del proyecto
y el SA, ha sido alto y muestra
alteracion significativa en los
flujos de materia y energia en un
90%, altamente transformado.

ALTO (no medible)

MEDIO SOCIOECONOMICO

Economia

Empleo y Mano de Obra

Estilo y calidad de vida

Turismo

Asentamientos humanos

Las dindmicas asociadas al
sociosistema en el drea del
proyecto son importantes, existe
un flujo de capital de
inversionistas nacionales y
extranjeros, presencia de fuentes
de empleo y desarrollo de
infraestructura turistico-
habitacional

(Los efectos son regionales

MEDIO

significativos)

Criterio de clasificacién para la calidad del agua de mar

NMP Enterococos 100 ml
De 0 a 200

Clasificacion de la playa
APTA

Mayor de 200

NO APTA

Fechas de muestreo 2022

Entre el 1y 14 de marzo Entre el 20 de junio y 20 de julio

Compostela, Nayarit

CALIDAD BAC TERIOLOGICA DEL AGUA DE MAR, 2022
(NMP ENTEROCOCOS /100 mi)

‘Coordenadas.
Playa Sitio de muestreo Fecha de muestreo |  NMP/100 mi Clasificacion
Rincon de Guayabitos | 21" 07 254" 105" 16 36,7 53 APTA
[Playa Rincon de
Rincén de Guayabios II 21°01' 254" 105° 16' 20,1 ENTRE EL 20 DE 53 APTA
- -+ - JUNIO ¥ 20 DE — —_
[Playa Chacala Chacala 21 0T 437 105" 13 27,47 JuLIo 3 APTA
[Playa Los Ayala Los Ayata | 21701 355" 105* 17 07,9 7 APTA

Resultados de calidad de agua de mar en el SA del proyecto
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En este punto, con apoyo de la informacion del diagndstico ambiental que fue desarrollado en el capitulo
anterior, se elabord el escenario ambiental en el cual se identificaron los impactos que resultaran al llevar
a cabo el proyecto en sus distintas etapas. Esto permitid identificar las acciones que pueden generar
desequilibrios ecolégicos y que por su magnitud e importancia podrian generar dafios significativos al
ambiente y/o contribuiran en la consolidacion de los procesos de cambio existentes.

Dada la importancia de esta valoracién, como un primer ejercicio se ha recurrido como una herramienta
implicita, al juicio de expertos, quienes trabajando de manera inter e intradisciplinaria, se reunié para la
integracién del contenido que se describe en este capitulo. La evaluacién de impactos, se realizé
principalmente para conocer su magnitud e importancia, con el fin de buscar alternativas para
prevenirlos, mitigarlos y/o compensarlos, asi como que la factibilidad del proyecto puede conocerse
desde este momento, no obstante, un proyecto aparentemente con un gran impacto, puede hacerse
factible mediante la adopcién de ciertas medidas, o bien un proyecto viable ambientalmente, puede
aumentar esta factibilidad si a pesar de todo, se aplican medidas para abatir los impactos registrados.

En la siguiente figura, se presenta de manera sintética la dindmica empleada para el presente proyecto.
Cabe sefialar, que este diagrama presenta los elementos bdsicos de la evaluacion, asi como de los
momentos en que es factible emitir juicios de valor en cuanto a la factibilidad ambiental de realizar el
proyecto.

DIAGRAMA DE LA EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
DEL PROYECTO DEL AMBIENTE
ACTIVIDADES DEL ELEMENTOS DEL AMBIENTE
PROYECTO IMPACTANTES SUSCEPTIBLES
(Indicadores de Presian) (Indicadores de Estado)

Dependiendo de la naturaleza del proyecto, del Dependiendo de la estructura del ambiente, de los
tiempo de ejecucion de las actividades concebidas, elementos fisicos, bidticos y socioeconémicos
del equipo a emplear, de la superficie por afectar y representados, se eligen aquellos que pueden

aprovechar, as! como de la permanencia de las ser objeto de verse afectados con la implementacion

del proyecto. Se toman en cuenta, los elementos de

. . forma aislada y las posibles interrelaciones que definen

elemdemosnpmenct!a!ssdpara pmmu‘ver Elt cambio. Se la dinamica ecolégica y social. Se descartan aquellos
lescartan actividades poco relevantes, que elementos o subslementos que previsiblemente no

carezcan de atributos relevantes por aditividad o registrarn cambios que amenacen su integridad o

sinergismo. permanencia.

obras, se eligen, las mas relevantes como

IDENTIFICACION Y VALORACION DE LA
MAGNITUD E IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS DEL POCO
RELEVANTE PROYECTO SOBRE LOS ELEMENTOS DEL RELEVANTE
AMBIENTE (Indlcadores de Impacto)

Las activi ias como  impactantes, se incluyen como renglones en la matriz de
evaluacién, al empo que los atributos del ‘amblants. susceptibles potencialmente al cambio se incluyen como
columnas. En reunion se califica y la magnitiud e imp del cada elemento
sobre cada atributo del ambiente, en tres aspectos: su amplitud en el espacio, su permanencia en el tiempo y
su aditividad como una propiedad intrinseca al elemento o a la capacidad homoestatica del sistema (ecologico

o social).

Esta evaluacién, no considera la aplicacién de medida de prevencién, mitigacién o compensacién alguna, por
tanto no corresponde a los impactos que el proyecto ejercerd sobre el ambiente de forma real y por ende, no
representa un elemento de juicio para validar su factibilidad de realizacién.
SELECCION DE ALTERNATIVAS EJECUTIVAS Y
TECNOLOGICAS PARA MITIGAR LA MAGNITUD
E IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
IDENTIFICADOS
(Indicadores de Respuesta)

Cuando un proyecto, desde la primera evaluacion resulta de poca relevancia como elemento de cambio para
el eco 0 sociosistema, se puede emitir un juicio de valor sobre la factibilidad de realizacion. Asimismo, se
puede obviar que con las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion, simplemente se potencializa
su factibilidad bajo el concepto de sustentabilidad

Si resulta altamente impactante, se hace necesario valorar la magnitud e importancia de los impactos
residuales, con la implementacién ya de las medidas de prevencion, miligacion y compensacion sugeridas.

RELEVANTE IDENTIFICACION Y VALORACION DE LA MAGNITUD E
IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES RESIDUALES,
Si resultado de esta PREVISTOS CON LAAPLICACION DE LAS MEDIDAS DE
segunda evaluacion, MITIGACION PREVISTAS
el proyecto resulta con
un impacto ambiental

de relevlancia. e §i con la aplicacidn de medidas de mitigacion
ent t ; )
S o° RELEVANTE | 108 pacios globeles nosonderelevanc,
como se concibe entonces el proyecto es factible ambientalmente.
NO FACTIBLE AMBIENTALMENTE FACTIBLE AMBIENTALMENTE
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V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para identificar los impactos ambientales que podria ocasionar el presente proyecto, se siguio el
siguiente procedimiento:

e Caracterizacion de linea base para establecer las condiciones del SA previo a la
construccion de obras no concluidas y operacion del proyecto.

e Identificacidn de potenciales impactos y salidas de campo.

e Identificacion y descripcidn de las fuentes de cambio, perturbaciones y efectos.

e Construccién del escenario modificado por la construcciéon de obras no concluidas y
operacion del proyecto

Identificacion de impactos potenciales y verificacion en campo

Se determinaron probables afectaciones ambientales a partir de las siguientes fuentes de
informacioén:

a) Revisidn de las caracteristicas del proyecto (presentadas en el Capitulo Il),

b) Revisidn de las caracteristicas del sistema ambiental de la zona de estudio (presentadas
en el Capitulo IV),

c) Juicioy experiencia de los participantes en este estudio tomando en cuenta los principales
efectos ambientales y sociales directos e indirectos que las obras y actividades
contempladas en el proyecto podrian ocasionar o agravar el entorno inmediato y el drea de
influencia directa del proyecto.

Para evaluar los impactos ambientales derivados de las obras no concluidas y la operacién del
proyecto, se utilizé una lista de verificacidn (ver matriz anexa de lista de verificacién), la cual sirvié
para identificar y realizar un andlisis previo de los probables impactos ambientales, debe destacarse
el hecho de que la zona donde ocurrira la mayor influencia del proyecto sobre el entorno, es variable
segun el factor ambiental de que se trate.

De manera similar a la mayoria de las metodologias matriciales, este método consiste en jerarquizar
las diferentes actividades preponderantes del proyecto o elementos mediante los cuales se ejerce
presion sobre el ambiente (actividades impactantes), las cuales se disponen en uno de los ejes de la
matriz, de manera que sean lo suficientemente representativas de una fase del proyecto o grupo de
actividades y también de manera similar, se seleccionan los aspectos fundamentales del ambiente,
gue deben ser considerados en la valoracidon (elementos del medio susceptibles), los cuales se
colocan en el otro eje de la matriz. El punto de cruce entre los dos ejes, muestra la interaccién entre
actividades del proyecto y elementos del ambiente, integrando valores de importancia, para calificar
y cuantificar los impactos, su naturaleza y magnitud.

Las ventajas de este método es la posibilidad de cubrir o identificar casi todas las areas de impacto,

acompafiado por un informe que describa detalladamente las posibles variaciones de cada uno de
los factores ambientales considerados. Después se realizd la evaluacién mediante el analisis causa-
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efecto, llevando a cabo un andlisis de las relaciones de causalidad entre una accidn y sus efectos
sobre el medio.

Los elementos vislumbrados como actividades que ejercen presion sobre el ambiente, toman en
cuenta las condiciones particulares del entorno en donde se desarrolla y las caracteristicas
especificas de las actividades concebidas para él mismo.

Clasificacion y definicion de los criterios utilizados para evaluar la significancia de impactos

La valoracion de los impactos depende de la adecuada identificacion de los cambios potenciales al
entorno, estableciendo las posibles consecuencias de las actividades inherentes al proyecto sobre
el ecosistema en el que habrd de insertarse. Por ende, se determinan los rasgos distintivos del
ambiente que pueden ser afectados y la estimacién del grado en la valoracién de la magnitud del
impacto potencial.

Bajo este contexto, las perturbaciones generadas en el sistema pueden tener varios criterios de
acuerdo a la naturaleza del impacto y a las caracteristicas del ambiente, es asi que, la evaluacion de
los impactos debe considerar el disturbio con los efectos colaterales a través del tiempo y espacio.
En el presente trabajo se consideraron cinco parametros:

a).- Caracter. Se referencia a los efectos hacia el interior del sistema, reflejando la respuesta de los
componentes ante los impactos identificados, de donde se tienen dos criterios para este rubro:
negativo (-) o benéfico (+).

Negativo (-): Su efecto implica pérdida de valor natural, estético-cultural, productividad
ecoldgica, erosion y demas riesgos ambientales.

Positivo (+): admitido técnica, cientificamente y por la poblacién mediante el analisis del
costo beneficio.

b).- Duracién. Denota la permanencia del impacto en el ambiente, considerando los atributos:
temporal, el impacto y sus consecuencias durante el mismo tiempo que la actividad que lo produce;
y permanente, los disturbios se mantienen en el ambiente por tiempo indefinido.

¢).- Magnitud. Es la dimensién fisico-espacial de los efectos en el sistema a partir de la fuente de
impacto relacionada con el proyecto, las cuales comprenden cuatro niveles: Puntual, cuando la
accion impactante produce un efecto muy localizado; Local, menos de un kildémetro alrededor de la
obra o actividad que produce el impacto; Zonal mayor que un kildmetro y menos de cinco y
Regional, mas de cinco kildémetros.

d).-Importancia. Se refiere a la trascendencia de los impactos detectados:
@ Significativo (3),
®  Poco significativo (2) y
®  No significativo (1).

e). Capacidad de recuperacion
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Irrecuperable: la alteracién del medio o pérdida que supone es imposible de reparar, tanto
por accion natural o humana.

Irreversible: su efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios
naturales a la situacién anterior a la accion que lo produce.

Reversible: |a alteracidon puede ser asimilada por el entorno a corto, mediano o largo plazo,
por sucesion ecolégica, autodepuracion, etc.

Mitigable. La alteracion puede ser minimizada mediante medidas correctoras

Recuperable: la alteracién puede eliminarse por la accion humana, la alteracién puede ser
remplazada

e © © 9

Identificacion y descripcidn de las fuentes de cambio, perturbaciones y efectos

Para identificar los impactos ambientales del proyecto se analizaron sus componentes,
caracteristicas y emplazamiento, de modo que pudieran determinarse en su operacion las
actividades involucradas, con potencialidad de generar impactos ambientales (fuentes de cambio).

Para ello se recurrid a la propia experiencia en el andlisis ambiental de proyectos puntuales relativos
a la operacidon de proyectos inmobiliarios, complementando ese conocimiento con las matrices de
interaccién de proyectos de ese tipo ya descritas.

A efecto de calificar adecuadamente la relevancia de los componentes del proyecto como
generadores potenciales de impactos, se realizé previamente la caracterizacidén y diagndstico del
area de estudio expuesta con anterioridad. Con ello, se reconocieron ademas los factores
ambientales susceptibles de alteracién y las posibles interacciones entre los componentes y
actividades del proyecto con los componentes ambientales involucrados en el sitio. A continuacién
se describe de manera general cada una de las actividades.

1. Ahuyentamiento de fauna silvestre: se realizard sobre las dreas del proyecto para la obra no
concluida. Es requisito indispensable de la preparacién del sitio, previamente a cualquier
intervencién fisica del terreno, consistira exclusivamente del ahuyentamiento de fauna menor
considerando que es un 5° nivel.

2. Limpieza de las areas a trabajar
3. Anclaje de castillos y levantamiento de muros

4. Instalacion de obra provisional: se refiere al establecimiento de una instalacién provisional, de
materiales desmontables y prefabricados de una bodega, que se localizard en un sitio seleccionado
en el proyecto, asi como contenedores para basura.

Como una actividad que previsiblemente se desarrollara aprovechando espacios previamente
afectados por actividades anteriores e independientes a este proyecto, se estima con certidumbre
gue no representan presion alguna sobre la estructura del SA y del area de influencia. Su inclusion
en las matrices de evaluacidn obedece a eventos que pueden sucederse de manera accidental o
fortuita y no como actividades consecuentes y previsibles.

6. Instalaciones eléctricas, sanitarias e hidrdulicas: Consiste en la colocacidon de tuberias para
canalizar las aguas residuales hacia la red sanitaria del hotel y de ahi a la red municipal con la
conexion con que cuenta el proyecto; asi como introducir las instalaciones eléctricas e hidraulicas
del 5° nivel.
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7. Construccion de losa, trabes, dalas, acabados, pintura y detalles: Obras que forman parte de la
construccion del nuevo 5° nivel del hotel.

Estas actividades involucran el acarreo de materiales y su almacenamiento, el uso de agua para la
elaboracion de mezclas, el tendido del material, su compactacion y los movimientos de maquinaria
para transportar los materiales y equipo.

Los cambios sobre la percepcion del clima, se sucederdn solo y exclusivamente dentro del sitio del
proyecto, dificilmente seran mesurables mas alld de sus fronteras. Los efectos aditivos y sinérgicos
son tangibles cuando se consideran todas las estructuras que se introducen como elementos nuevos
dentro del proyecto, las superficies que son impermeables y las que transforman el escenario
perceptible.

8. Generacién de residuos: se presentard en las etapas de construcciéon de obras no concluidas,
operacién y mantenimiento; los residuos serdn de varios tipos:

Residuos de tipo municipal: consiste en basura y restos de alimentos, empaques y PET; serdn
colectados en el sitio de la obra mediante tambos de 200 litros que serdn colocados en los frentes
de trabajo. Se almacenardn temporalmente en el sitio de la obra para su posterior traslado al relleno
sanitario que indiquen las autoridades locales.

Residuos peligrosos: consistentes en aceites gastados y estopas impregnadas de lubricantes,
solventes o pinturas; seran colectados y almacenados provisionalmente en el almacén de obra,
sobre una plataforma impermeable, contenida y protegida de la intemperie, antes de ser
entregados a una empresa autorizada para su recoleccidn, transporte y disposicion final.

La empresa contara con un plan interno de control y manejo de residuos, que realizara el técnico
ambiental y ejecutard el responsable de obra que aseguré su adecuada recoleccion,
almacenamiento temporal y disposicidn final.

Durante la operacion, el manejo de residuos que demandara servicios de transporte y sobre todo
de disposicion final, registra una presién sobre el sistema de administracion municipal. Empero, es
importante sefialar, que debido a la permanencia de esta actividad y sobre todo de la necesidad de
disponer los residuos generados por el proyecto, se convierte en una actividad con efectos
sinérgicos al desarrollo natural o inducido, e incluso al desarrollo que en el futuro se verifique en la
regién y en el propio territorio municipal.

9. Transporte de materiales: se refiere al traslado de materiales de construccidn procedentes de los
comercios que los provean hacia el 4drea de trabajo. Los vehiculos seran mayoritariamente de carga
pesada, con combustion a diésel y propiedad de la empresa donde se realice la adquisicion de los
diversos materiales.

10. Operacion de equipos: el proyecto considera el empleo de equipos menores de construcciéon de
distintos tipos; de tipo eléctricos considerando que la obra es un 5° nivel en un edificio ya construido.

Esta actividad, por el tiempo y espacio en que se verifica, no tiene elementos que alteren Ia
estructura del SA y area de influencia.

Su inclusién en las matrices de evaluacién obedece a eventos que pueden sucederse de manera
accidental o fortuita y no como actividades consecuentes y previsibles.
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Aungue la generacion de polvos, humos y particulas que se generen por la operacién de los equipos,
la magnitud e importancia del impacto, registra cambios en la funcién del ecosistema, asociados al
ruido, etc. Asimismo, contribuye con efectos en lo que a deterioro de las condiciones atmosféricas
se refiere. Con respecto al efecto de esta actividad en el tiempo, las actividades de construccion,
presentan una duracion finita por lo que los impactos mas significativos asociados, desaparecen al
concluir éstas, sus efectos ademas son dificilmente mesurables, dado que la operacién de los
equipos no es continuo y por ende sus emisiones son muy disimiles a lo largo de las jornadas de
trabajo.

A pesar de que las emisiones a la atmosfera, afectan a este elemento (aire) cuyo dinamismo es el
vehiculo para dispersar los contaminantes mas alla del drea del proyecto, lo efectos precisamente
por la dispersion de los contaminantes, reducen la relevancia por concentracién o dilucidn a niveles
dificilmente mesurables. Asi con fines practicos se puede decir con las reservas, que el efecto se
mantiene practicamente solo en el dmbito del proyecto.

Sin lugar a dudas los problemas de contaminacién de la atmdsfera son aspectos de naturaleza
global, con efectos aditivos y sinérgicos, no obstante por el caracter temporal de las contribuciones
de contaminantes por esta actividad, y en un ambiente en donde existe una fuerte ventilacion desde
el mar, hacia ecosistemas forestales continentales, la aditividad y sinergismo en este caso, se
reducen a niveles despreciables.

Operacion del proyecto.

Durante la operacidn, el manejo de residuos como un servicio que demanda servicios de transporte
y sobre todo de disposicion final, registra una presion sobre el sistema de administraciéon municipal.
Empero, es importante sefialar, que debido a la permanencia de esta actividad y sobre todo de la
necesidad de disponer los residuos generados por el proyecto, se convierte en una actividad con
efectos sinérgicos al desarrollo natural o inducido, e incluso al desarrollo que en el futuro se
verifique en la regidn y en el propio territorio municipal.

El mantenimiento y conservacién de las areas verdes donde se inducird vegetacidon nativa
principalmente como son los drboles frutales y de ornato nativos, registrara efectos benéficos en la
funcién del ecosistema, mantenimiento, recuperando o restableciendo algunas de las dinamicas del
sistema original, aunque en baja magnitud e intensidad.

Aungue se esperaria que las presiones sobre el entorno no trasciendan las fronteras del Sistema
Ambiental, nada se puede anticipar si los sitios para disposicién de residuos se ubican fuera de éste.

Contratacién de personal: se presentard fundamentalmente de manera permanente durante la
etapa de operacion.

La presion provocada por las actividades de los trabajadores, se refiere a eventos potenciales, no
previsibles cuantitativamente, como serian la demanda de servicios en la comunidad donde se
alimenten o se diviertan. Dificilmente se constituyen en elemento que determine cambios en la
estructura del sistema.

No es un elemento que incida sobre la funcién del ecosistema de manera relevante, y su presencia
en las matrices de evaluacion como elemento de presidn, se debe a que es uno de los elementos
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gue puede inclinar la balanza por los aspectos en la funcidon del elemento socioeconémico de la
evaluacion.

Actividad de visitantes: Como actividad especifica de la etapa operativa, esta presion provocada por
las actividades antrdpicas, se refiere a eventos potenciales, no previsibles cuantitativamente, como
serian la creacién de presiones por demanda de servicios en las comunidades aledafias, donde se
alimenten o se diviertan. Seguln la intensidad de presidn, podra inducir cambios en la estructura
social y de prestacion de servicios privados y de la municipalidad. Representa una presion
indiscutible sobre la funcién del sistema, bien pueden verificarse cambios por el desarrollo inducido
que permitan el crecimiento social y econémico de la regidn, o de forma contrastante, se agudicen
los rezagos en la prestacidn de servicios, la marginacion, etc.

Uno de los fendmenos asociados puede ser la migracién, con multiples aristas y manifestaciones
sociales como efectos mads relevantes. Se apuesta a que el efecto aditivo y sinérgico del desarrollo
inducido, por este proyecto, sea de tal forma que permita que la homeostasis del sistema lo asimile
y el desarrollo inducido sea para bien comun. Es de suma importancia no confundir los elementos
de presidn con impactos ambientales, aunque tampoco se debe perder de vista, que las presiones
sobre el ambiente, provocan efectos o impactos ambientales, las diferencias semanticas son claras
y contundentes, pero su concepcidon como consecuencia o efecto, no lo es tanto.

Indicadores ambientales seleccionados para el analisis de impactos ambientales

Previamente a la identificacion de impactos ambientales, para cada componente del sistema
involucrado (fisico, bidtico o socioeconémico) se seleccionaron indicadores ambientales de estado
y calidad, considerando la informacién relevante aportada por el diagndstico ambiental y la revision
de las actividades causales del proyecto. Complementariamente, se consultaron las extensas listas
de indicadores manejados en estudios similares, asi como listas de chequeo de la literatura
cientifica. La discriminacién de los indicadores seleccionados, atendié a la situacidn especifica y
atributos ambientales del area de estudio, asi como a las consideraciones de vulnerabilidad de los
componentes del medio ambiente y los factores criticos o tensores que fueron analizados y
descritos en el diagndstico ambiental.

La discriminacién de los indicadores seleccionados, 23 en total, atendié a la situacién especifica y
atributos ambientales del area de estudio, asi como a las consideraciones de vulnerabilidad de los
componentes del medio ambiente y los factores criticos o tensores que fueron analizados y
descritos en el diagndstico ambiental.

Indicadores ambientales seleccionados para el analisis de impactos ambientales

Medio Comp_onente Variable Indicador
ambiental
. 1. Concentracién de particulas suspendidas y
. Calidad .
Aire gases contaminantes.
Emisiones mecanicas 2. Niveles de ruido y vibraciones.
Fisico Geomorfologia | Geoformas 3. Topografia.
Estructura 4. Estabilidad fisica.
Suelo Calidad 5. Contaminacion.
Uso del suelo 6. Superficie ocupada
Calidad 7. Contaminacion.
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Medio Comp_onente Variable Indicador
ambiental
Agua = 8. Patrones de drenaje natural.
- rocesos ;
superficial 9. Volumen de aprovechamiento.
Agua Calidad 10. Contaminacion.
subterranea Procesos 11. Capacidad de carga.
Estructura 12. Cobertura.
. 13. Diversidad.
Flora silvestre Composicion 14. Especies protegidas.
Bistico 15. E§trucFura.
16. Diversidad.
Fauna Composicién 17. Abundancia.
silvestre 18. Especies protegidas.
19. Habitat y corredores biolégicos.
Social Poblacién 20. Demografia.
Econdémico | Economia 21. Ge'.“‘tradé” deler_npleos.
22. Actividades turisticas
Paisaje Estructura 23. Calidad y armonia visual.

Impactos ambientales generados.

En base al desarrollo de la metodologia descrita, posteriormente, se realizé la evaluacion mediante
el analisis causa- efecto, en base al analisis de las relaciones de causalidad entre una accion y sus
efectos sobre el medio, a continuacion se hace una descripcién de estos impactos.
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MATRIZ DE IMPACTOSAMBIENTALES PROYECTO HOTEL REAL VILLAS SUITES

ACCIONES IMPACTOS Caracter Duracion Magnitud Importancia Recuperabilidad
Generacion de polvos y gases Negativo Temporal Puntual No significativo Mitigable
Limpieza, columnas, muros Generacion de ruido y vibraciones Negativo Temporal Puntual No significativo Mitigable
Generacion temporal de empleo Positivo Temporal Local Significativo Reversible
Habitat de especies de fauna Negativo || Permanente Local Poco significativo Mitigable
Afectacion del paisaje Negativo Temporal Local Poco significativo Mitigable
Generacion de residuos Negativo Temporal Local Significativo Mitigable
Modificacidn en el microclima Negativo Temporal Puntual No significativo Mitigable
Generacion temporal de empleo Positivo Temporal Local Significativo Reversible
Habitat de especies de fauna Negativo | Permanente Local Poco significativo Mitigable
:§ Generacion de polvos y gases Negativo Temporal Puntual No significativo Mitigable
§ Generacion de ruido y vibraciones Negativo Temporal Puntual No significativo Mitigable
%‘ Dalas, cimbras, loza de techo Cambio en la geomorfologia local Negativo | Permanente Local Poco significativo Irreversible
> Patrén de drenaje superficial y capacidad de carga Negativo Temporal Local Poco significativo Mitigable
:‘E Pérdida de cubierta vegetal Negativo | Permanente Puntual No significativo Mitigable
E Afectacion del paisaje Negativo | Permanente Local Poco significativo Mitigable
:§ Especies en NOM-SEMARNAT-059-2010 Negativo | Permanente Local Poco significativo Mitigable
© Disminucidn en la diversidad y abundancia de especies de
§ fauna silvestre Negativo Temporal Local Poco significativo Recuperable
& Generacion de polvos y gases Negativo Temporal Puntual No significativo Mitigable
Generacion de ruido y vibraciones Negativo Temporal Puntual No significativo Mitigable
Patrén hidroldgico superficial Positivo Permanente Local Significativo Recuperable
Instalaciones hidro-sanitarias, o o e
eléctricas, telefonia, aire Obras de estabilizacién de suelos Positivo Permanente Local Significativo Recuperable
acondicionado y agua potable Generacion temporal de empleo Positivo Temporal Local Significativo Reversible
Afectacion al paisaje Negativo Temporal Local Poco significativo Recuperable
Generacion temporal de empleo Positivo Temporal Local Significativo Reversible
Generacion de polvos y gases Negativo Temporal Puntual No significativo Mitigable
Generacion de ruido y vibraciones Negativo Temporal Puntual No significativo Mitigable




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA OPERACION, MANTENIMIENTO Y CONSTRUCCION DE OBRAS NO CONCLUIDAS DEL “HOTEL REAL VILLAS
SUITES S.A DE C.V.” RINCON DE GUAYABITOS, MPIO. DE COMPOSTELA, NAYARIT

ACCIONES IMPACTOS Caracter Duracion Magnitud Importancia Recuperabilidad
Acabados (muros, pisos, Especies en NOM-SEMARNAT-059-2010 Negativo | Permanente Local Poco significativo Mitigable
recubrimientos, carpinteria) Pérdida de hdbitat de especies de fauna Negativo || Permanente Local Poco Significativo Mitigable
Modificacién del microclima Negativo | Permanente Puntual No significativo Mitigable
Generacion de residuos Negativo Temporal Local Poco significativo Mitigable
Afectacion al paisaje y cambio de uso del suelo Negativo || Permanente Local Poco significativo Mitigable
Generacion temporal de empleo Positivo Temporal Regional Poco significativo Reversible
Eaui ient Generacion de residuo de mantenimiento Negativo | Permanente Local No significativo Mitigable
uipamiento
. q p e Especies exdticas Negativo | Permanente Local Poco significativo Recuperable
impermeabilizacion, pintura y - — =
detalles Especies en NOM-SEMARNAT-059-2010 Positivo Permanente Local Poco significativo Recuperable
Recarga de mantos acuiferos Positivo Permanente Local Significativo Recuperable
Integracion del paisaje Positivo Permanente Local Significativo Recuperable
ACCIONES IMPACTOS Caracter Duracion Magnitud Importancia Recuperabilidad
Control de la contaminacién del aire Positivo || Permanente Local Significativo Recuperable
Control de la contaminacién de agua Positivo || Permanente Local Significativo Recuperable
. . s Control de la contaminacién del suelo Positivo || Permanente Local Significativo Recuperable
Manejo de residuos sélidos
o Y liquidos Integracion al paisaje Positivo || Permanente Local Significativo Recuperable
2
_§ Generacion permanente de empleo Positivo || Permanente Regional Significativo Irreversible
§ Actividade? visitantes y Generacion de residuos sdlidos y liquidos Negativo | Permanente Local Poco significativo Mitigable
s trabajadores Presién sobre fauna silvestre Negativo | Permanente Local Poco significativo Mitigable
£
> Generacion de ruido Negativo || Permanente Local Poco significativo Mitigable
[=
:8 Derrama econémica Positivo || Permanente Local Significativo Mitigable
(4]
E’_ Empleos directos e indirectos Positivo || Permanente Local Significativo Recuperable
Presidn de recursos acuiferos Negativo || Permanente Local Poco significativo Mitigable
Presidn en servicios municipales de disposicion de residuos | Negativo | Permanente Local Significativo Mitigable
Demanda de bienes y servicios ., . ., " T -
Interaccién socio-cultural con poblacién local Positivo || Permanente Local Significativo Mitigable
Mejora en ingresos economia regional y municipio Positivo || Permanente Regional Significativo Irreversible
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ACCIONES IMPACTOS Caracter Duracion Magnitud Importancia Recuperabilidad

Aumento en la calidad de vida Positivo || Permanente Regional Significativo Irreversible

Mejora en salud y seguridad Positivo || Permanente Regional Significativo Irreversible

Prevencion de riesgos catastréficos Positivo || Permanente Local Significativo Irreversible

Mantenimiento Recuperacion de habitat de flora y fauna Positivo || Permanente Local Significativo Recuperable
Generacion de residuos solidos Negativo || Permanente Local Significativo Mitigable

Control de fauna nociva Mejora en salud y seguridad Positivo || Permanente Local Significativo Irreversible

Aumento en la calidad de vida Positivo || Permanente Local Significativo Irreversible

126




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA OPERACION, MANTENIMIENTO Y CONSTRUCCION DE OBRAS
NO CONCLUIDAS DEL “HOTEL REAL VILLAS SUITES S.A DE C.V.” RINCON DE GUAYABITOS, MPIO. DE
COMPOSTELA, NAYARIT

Impactos ambientales de mayor relevancia

En este capitulo se realizard una seleccién de los impactos ambientales mas trascendentes a fin de
poder emitir alternativas para su mitigacion.

La caracterizacidn de cada uno de los impactos previstos, ha contemplado la naturaleza del impacto,
su magnitud, importancia, duracion, reversibilidad y grado de efectos en el espacio, etcétera, todos
ellos atributos contemplados en valores integrados de calificacién, en el tiempo, el espacio y de
aditividad por permanencia.

La metodologia empleada, permite de manera consecuente y contingente, predecir con base en la
probabilidad, los impactos ambientales potenciales, que presumiblemente la obra no concluiday la
operacion del proyecto tendria, para posteriormente inferir los sistemas posibles que permitan
factibilizarlo y comulgar al proyecto con el desarrollo sustentable.

A continuacidn se hace una descripcion de estos impactos.
Descripcion de Impactos identificados

Factor impactado: Suelo
Actividad impactante:
e Limpieza, columnas, muros
e Instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas, telefonia, aire acondicionado y agua potable
e Estructuras, acabados (muros, pisos, recubrimientos, carpinteria)
e Areas ajardinadas
e Generacidon y manejo de residuos sdlidos y liquidos
e Manejo de equipos y maquinaria

Indicador de impacto: Estabilidad. En el presente caso, al desplantarse un nivel sobre un edificio
con 4 niveles y planta baja ya existentes, no habra incremento en la susceptibilidad del suelo, por
posibles efectos de la gravedad o elementos del intemperismo y por tanto no habrd modificacion
de la calidad del suelo a la ya realizada, por la adicién de nuevos materiales o sustancias distintos a
sus componentes originales.

La susceptibilidad de los materiales edaficos ante la exposicién a los elementos del intemperismo,
por la ampliacién de la edificacidn actual, no se incrementara asi como la escasa posibilidad de ceder
ante los procesos hidricos con la conduccidn del agua pluvial a la red ya existente dentro del
proyecto.

De manera equivalente, el riesgo que en las obras provisionales exista generacion de residuos que
eventualmente puedan caer y contaminar el suelo o también ser transportados por los elementos
del intemperismo y afectar capas profundas del suelo no se debe descartar, aunque la cantidad de
estas sustancias seran en bajo volumen. En las zonas donde se ubique maquinaria, el riesgo se asocia
también a posibles derrames fortuitos o premeditados de materiales o residuos que de manera
directa o por arrastre lleguen a contaminar el suelo y/o el subsuelo.
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El recubrimiento del suelo con materiales artificiales para la habilitacién del espacio como
edificaciones, andadores, servicios y equipamiento realizados previamente durante la construccion
del hotel, no alterard su condicién de “naturalidad” pues las obras y actividades contempladas
estaran restringidas a las areas de desplante del 5° nivel.

Las actividades de trabajadores durante la preparacién del sitio y la construccion del 5° nivel no son
muy relevantes, al tiempo que durante la operacidn, se integran otros actores que habitaran el
proyecto en su ampliacion. El impacto se asocia al riesgo que tiene que depositen basura fuera de
los recipientes destinados para ello y estos seran susceptibles de afectar el suelo o el subsuelo.

El impacto por el mal manejo y control de la contaminacién en la generacion de aguas residuales
durante su canalizacién a la red de drenaje, se concibe como un evento remoto y debido a un
eventual mal funcionamiento o disminucidn en la eficiencia de conduccidn, que puede provocar que
las descargas puedan afectar la calidad del suelo y/o el subsuelo.

Considerando lo anterior, los impactos previstos por las obras y actividades no concluidas en las
etapas de preparacién del sitio y construccion se consideran que no rebasaran el ambito local, seran
negativos poco o no significativos, reversibles en su mayor parte aunque irreversibles por el cambio
de uso del suelo y con medida de mitigacién identificada, el impacto mds relevante sera el volumen
poco significativo de escombro producto de la obra, que implicard un manejo especial para su
adecuado retiro lo que potencialmente ocasionaria un impacto negativo aunque poco significativo,
temporal, de amplitud local y con medida de mitigacién identificada.

Durante la etapa de operacién las actividades de manejo adecuado de residuos generaran un
impacto positivo significativo, permanente de ambito local, en cuanto a la generacién de aguas
residuales y su canalizacidn a la red publica, un eventual mal manejo podria ocasionar un impacto
negativo significativo, aunque temporal y de magnitud local y con medida de mitigacion identificada.

Factor impactado: Aire
Actividad impactante:
e Limpieza, columnas, muros
e Instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas, telefonia, aire acondicionado y agua potable
e Estructuras, acabados (muros, pisos, recubrimientos, carpinteria)
e Areas ajardinadas
e Generacidon y manejo de residuos sdlidos y liquidos
e Manejo de equipos y maquinaria
e Actividad de visitantes y trabajadores

Indicador de impacto: Calidad: No existe un indicador objetivo para el impacto ambiental previsto,
puesto que en la mayoria de los casos, se refiere a eventos incidentales y sin una ocurrencia definida.
El indicador de impacto ambiental queda descrito como deterioro de la calidad del aire, por la
adicion de polvos, gases o particulas y modificacion de las condiciones sonoras naturales por
emision y produccién de ruidos.

Todas estas actividades potencialmente generan impactos comunes por compartir maniobras
similares, tales como el movimiento de materiales o residuos. Durante la construccién del 5° nivel,
es previsible que exista generacidn de polvos o particulas que se suspenden, desplazan y dispersan
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con el viento, integrandose como contaminantes de éste. Tales particulas pueden ser desde
particulas edaficas como de materiales de construccién como cementantes, al tiempo que durante
la operacion pueden incluirse incluso olores ofensivos asociados a los residuos generados,
contribuyendo en la mayoria de los casos con impactos minimos. Estas actividades por el nimero
de equipos y por la duracién de las actividades, durante la construccién, se consideran irrelevantes
como factor de cambio por lo que generardn impactos negativos, aunque poco significativos,
temporales, de magnitud local y con medida de mitigacidn identificada.

El impacto ocasionado por ruido se presentard durante las maniobras de construccidn, un efecto
gue en un sistema en donde no existe de forma natural un ruido de fondo importante aun siendo la
zona urbana de Rincén de Guayabitos, la percepcién se magnifica. No obstante por su corta duracion
ya que al concluir las obras, el impacto desaparece, el impacto se reduce en su magnitud e
importancia a escala local, temporal y con medida de mitigacion identificada.

Durante la etapa operativa, acaso algunos equipos generen ruido, como seria el caso de podadoras
para el mantenimiento de areas ajardinadas, ruido que en ninguno de los casos es relevante, ni
permanente a pesar de realizarse durante toda la vida util del proyecto.

Las actividades de mantenimiento en este tipo de instalaciones incluyen por ejemplo, la pintura en
donde la generacidn de polvos y particulas es comun o bien actividades de limpieza con generacion
de polvos y particulas también es frecuente, la generacién de aguas residuales llega a presentar
olores ofensivos, que deterioran la calidad del aire. La eficiencia en su manejo y control de la
contaminacion, mitiga considerablemente éste impacto; los impactos esperados por estas
actividades se consideran negativos aunque poco significativos, de magnitud local, temporales y con
medida de mitigacion identificada.

La colocacién de superficies con diferentes colores en patios, estacionamiento y las estructuras
verticales, provocan efectos distintos en las manifestaciones de reflexion, refraccion, evaporaciény
captura de energia, elementos que modifican los pardmetros que definen y determinan las
condiciones microclimaticas locales. Aunque el efecto es no significativo por su permanencia, aditivo
y sinérgico con la construccién del 5° nivel del hotel, los cambios no tienen relevancia fuera del sitio
del proyecto y su drea de influencia. A lo anterior, se suma el impacto en la modificacion por
ventilacién al constituirse la edificacidn en obstaculos a la libre circulacién del aire en el sentido
horizontal, creando turbulencias y otros fendmenos de conveccién, que inciden en las
manifestaciones del microclima local, aunque por la alta capacidad dilutiva del sitio del proyecto y
del SA, se consideran no significativos.

Factor impactado: Agua
Actividad impactante:
e Limpieza, columnas, muros
e Cubiertas de concreto
e Operacion de maquinaria y equipo
e Servicios generales
e Actividad de los trabajadores y visitantes
e Derrame de aguas residuales
e Generacion y manejo de residuos sélidos y liquidos
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Indicador de impacto: Disponibilidad. Reduccidn en el nivel estatico del agua subterranea dentro
del sitio del proyecto y area de influencia. Calidad: Cambio cualitativo y cuantitativo en la calidad
del agua superficial y subterranea, en cada uno de los parametros fisicoquimicos de referencia.
Hidrodinamica: Alteracién del drenaje local por la modificacidn del terreno natural o la colocaciéon
de estructuras y/o artefactos. No existe un parametro que cuantifique el grado en que el drenaje
local, es modificado en su velocidad de transito horizontal o la velocidad en que se infiltra
verticalmente, solamente es factible predecir que el drenaje, serd distinto del original, en una
superficie equivalente a la superficie afectada.

Debido a las excavaciones que se realizaron durante la preparacion del sitio para la apertura de
espacios que eventualmente se ocupd posteriormente con infraestructura y equipamiento del hotel
ya existente, el agua que eventualmente cae en forma de lluvia y es canalizada por la edificacion
actual al drenaje pluvial, caeria en igual cantidad con el establecimiento del 5° nivel y se moveria en
sentido vertical de manera semejante a como lo hace con la actual edificacion.

Debido a que el movimiento de terracerias ya fue realizado con la construccion del hotel, no se
prevén otro tipo de obras o actividades que impliquen excavaciones, el efecto de la construccion
del 5° nivel no serd acumulable con acciones previas, considerando la magnitud de la obra, el
impacto se considera negativo, aunque no significativo, permanente aunque con medida de
mitigacidn identificada.

Durante la operacidn, la colocacidn de superficies impermeables o semipermeables, provocara que
las aguas pluviales fluyan, en el sentido previsto por el proyectista del hotel ya existente, que no
difiere del patrén original y estos flujos podran estar disponibles como recurso hacia la zona costera,
por lo que el impacto negativo estara restringido al poligono del sitio del proyecto y su area de
influencia por lo que se considera no significativo, permanente y con medida de mitigacién
identificada.

Respecto a actividades relacionadas con manejo de equipos y maquinaria, el riesgo se asocia al uso
de combustibles y lubricantes, que pueden ser objeto de quedar expuestos por derrames fortuitos,
por fugas o fallas en las dreas de contencidn y que eventualmente puedan ser arrastrados por los
elementos del intemperismo, afectando la calidad de las aguas superficiales, generando un impacto
negativo aunque por la cantidad de estas sustancias a utilizar, solo para el transporte de materiales
por parte de los proveedores y que los equipos para construir el 5° nivel seran eléctricos, se
considera no significativo, reversible, temporal y con medida de mitigacion identificada.

Las actividades de los trabajadores durante la construccién, asi como durante la operacion
considerando a los futuros visitantes, generardn impactos asociados al riesgo que depositen basura
fuera de los recipientes destinados para ello y estos serdn susceptibles de ser arrastrados por
efectos del intemperismo generando contaminacién de agua superficial, aunque considerando la
hidrologia del sitio se considera negativo poco significativo, permanente, local y con medida de
mitigacién identificada.

El impacto por la generacién y conduccidon de aguas residuales al sistema de tratamiento de la
localidad, se concibe como un evento remoto y debido a un eventual mal funcionamiento o
disminucién en la eficiencia de la red sanitaria, que puede provocar que las descargas, tengan una
mayor carga contaminante hacia cuerpos de agua o suelo, lo que generaria un impacto negativo

130



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA OPERACION, MANTENIMIENTO Y CONSTRUCCION DE OBRAS
NO CONCLUIDAS DEL “HOTEL REAL VILLAS SUITES S.A DE C.V.” RINCON DE GUAYABITOS, MPIO. DE
COMPOSTELA, NAYARIT

aunque por el volumen a generar en maxima ocupacion se considera negativo poco significativo,
reversible, local y con medida de mitigacidon identificada.

Factor impactado: Paisaje
Actividad impactante:
e Limpieza, columnas, muros
e Edificaciones y estructuras con proyeccion vertical
e Cubiertas de concreto
e Actividad de los trabajadores y visitantes
e Integracion al paisaje
e Generacion de residuos

Indicador de impacto: Naturalidad. No existe un indicador objetivo para el impacto ambiental
previsto, puesto que se refiere a un parametro que mide la calidad visual, con base en un juicio
personal no estandarizado. Asi el indicador de referencia se concibe de la siguiente forma:
Reduccidn en el parametro de naturalidad paisajistica.

Es la actividad que tiene el mayor efecto adverso en el cambio del escenario del area de influencia.
Es muy cierto que el concepto de paisaje desde el punto de vista antrépico, obedece a cuestiones
estéticas con un trasfondo de atractivo visual, comodidad y lujo. Sin embargo en esta evaluacion, se
considera la desviacion del escenario natural.

Si bien, la percepcion visual muestra un terreno con alta actividad antrépica por los usos del suelo
gue se han desarrollado en esta zona urbana de Rincdn de Guayabitos, también es cierto que no
son muy conspicuas las construcciones o artefactos en el SA.

De alli que las actividades de construccidn del 5° nivel, no significan un cambio radical en el escenario
natural para observadores desde los limites del SA o de la carretera Tepic-Puerto Vallarta, incluso
para observadores aéreos, el cambio en el escenario no sera significativo, por lo que se considera
un impacto negativo aunque poco significativo, permanente, de magnitud local y con medida de
mitigacién identificada.

Durante la etapa de operacion, la integracidn paisajistica del proyecto en un ambiente urbano con
el adecuado manejo y disposicion de residuos, traera un impacto positivo significativo, permanente
y de amplitud local.

Factor impactado: Vegetacion
Actividad impactante:
e Limpieza, columnas, muros
e Edificaciones y estructuras con proyeccion vertical

e Areas ajardinadas
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e Integracion al paisaje

Indicador de impacto: Cubierta vegetal. Los componentes de vegetacién en el area de influencia
son escasos siendo principalmente de tipo ornato propias de zonas urbanas. El indicador de impacto
ambiental queda descrito como reduccién de la vegetacion de ornato presente en el sitio del
proyecto por la construccion y operacion y nimero de individuos arbdéreos y arbustivos que estaran
presentes en las areas ajardinadas del proyecto y de ZOFEMAT concesionada.

El fomento de la vegetacién nativa y de ornato en el sitio del proyecto, representara un impacto
benéfico por sus caracteristicas de ser vegetacion propia de la region y cultivada con fines de ornato
dentro de un predio ubicado en un SA completamente transformado, es de relevancia para el acervo
bioldgico del SAy en si para el sitio del proyecto y su drea de influencia. El impacto ambiental por el
establecimiento de esta vegetacion que sera inducida y de sus caracteristicas, registra un impacto
positivo significativo, en cuanto a magnitud e importancia sobre el componente de flora silvestre
regional, por lo que es de amplitud local y permanente.

Factor impactado: Fauna
Actividad impactante:
e Limpieza, columnas, muros
e Integracion al paisaje
e Operacion de maquinaria y equipo
e Actividad de los trabajadores y visitantes
e Edificaciones y estructuras con proyeccion vertical

Indicador de impacto: Fauna silvestre. Incremento de la competencia inter e intraespecifica en el
SA por la eliminacidn de nichos ecoldgicos en la zona costera. Numero de nidos potenciales de
tortuga marina en el SA.

El fomento de la vegetacidn nativa y de ornato (frutales nativos y exdticos), representa un impacto
benéfico de relevancia para la fauna y las dinamicas ecoldgicas que en él SA se registran
considerando que se ubica en un ambiente completamente transformado. El impacto ambiental por
la pérdida de este tipo de cobertura vegetal en el SA, se refiere especialmente a la consecuente
pérdida de nichos espaciales que no tienen caracteristicas para funcionar como percha,
amadrigamiento, proteccion, etc., e incluso tréficos, que como se ha descrito, dada la baja calidad
de habitat del sitio del proyecto y su area de influencia, no presenta caracteristicas biofisicas que
provean estos recursos de manera importante, aunque su fomento se califica de positivo
significativo, permanente de amplitud local.

Durante la operacidon los impactos ambientales derivados de las actividades de los trabajadores y
visitantes como son ruido, generacién de residuos, contaminacion luminica, fauna doméstica y
mantenimiento, se refieren a aquellos infringidos en las comunidades animales de los ecosistemas
vecinos principalmente el ambiente costero por interferencia ocasionada por la actividad humana
y/o presencia, que puede provocar ahuyentamiento de fauna local, presas o reproduccidn, aunque
considerando las condiciones propias de un ambiente urbano, los impactos esperados se consideran
negativos aunque poco significativos, permanentes, de amplitud local y con medida de mitigacién
identificada.
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Cabe sefialar que el proyecto se ubica en una superficie que actualmente estad construida en su
totalidad y cuya ampliacién sera vertical conforme al nuevo proyecto.

Factor impactado: Economia
e Limpieza, columnas, muros
¢ Instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas, telefonia, aire acondicionado y agua potable
e Estructuras, acabados (muros, pisos, recubrimientos, carpinteria)
e Actividad de los trabajadores y visitantes
e Contratacidon de mano de obra
e Generacion de residuos
e Demanda de bienes y servicios

Indicador de impacto: Salud y bienestar social. Como parametro de presién social con
implicaciones ambientales, se tiene el volumen de residuos solidos generados en el proyecto, que
no son llevados a sitio de disposicion final. Demanda de infraestructura y servicios. Como
parametro de presién social con implicaciones ambientales, se tiene contaminacién del medio por
disposicion de residuos en sitio que no cumple con las disposiciones de la Norma Oficial Mexicana
NOM-083-SEMARNAT- 2003. Demanda de infraestructura y servicios. Incremento en demanda de
infraestructura que requerira la poblacién visitante dentro del sistema ambiental, con marcada
influencia del proyecto y de las actividades turisticas del desarrollo Rincon de Guayabitos.
Actividades productivas. Modificacidn de la vocacion natural y productiva del suelo.

Durante la construccion del 5° nivel, el impacto ambiental que se estima podria incidir sobre la salud
y bienestar social, estd asociado principalmente al potencial deterioro de las condiciones de vida de
las poblaciones ubicadas en las rutas empleadas para el traslado de los residuos desde el proyecto
y hasta los sitios de disposicidn final, aunque de poca magnitud considerando el bajo volumen a
producir en las obras no concluidas.

Es innegable que en los caminos en donde se verifican estas actividades, se generan dos fenémenos,
la basura y los olores ofensivos. Amén de las actividades de segregacion de materiales reciclables,
gue aunque benéficos como actividad de recuperacién, se constituyen a menudo en pequefios
tiraderos en donde las condiciones de salubridad, dejan mucho que desear.

Considerando la intensidad y magnitud de la obra no concluida, durante estas actividades, los
impactos esperados se consideran negativos aunque poco significativos e irrelevantes como
elemento de cambio, sin embargo durante la etapa operativa, y creciente conforme se incremente
la ocupacion por los futuros visitantes y trabajadores una vez que se consolide el proyecto, la
demanda de disposicidon de residuos se incrementard aunque de forma poco importante, no
considerandose que pudiese llegar a agudizar los problemas para la municipalidad pudiendo generar
impactos negativos aunque poco significativos, de amplitud regional, permanentes y con medida de
mitigacidn identificada.

Definitivamente la disposicién de residuos en sitios autorizados por el municipio, no significa que
no tengan impactos ambientales, por tal motivo, la Unica manera en que se puede asegurar, que la
carga contaminante generada por residuos provenientes del proyecto, es que los residuos que ella
genere, sean manejados adecuadamente mediante un programa de manejo de residuos, aquellos
gue sean dispuestos en sitios autorizados, seran los que generaran una presién sobre la
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municipalidad, al ser aditivos y sinérgicos a rezagos en esa materia y de alli se generen otros
problemas, con esto se generarda un impacto positivo significativo, de amplitud regional y
permanente.

Las actividades a realizarse en las distintas etapas se relacionan benéficamente con la generacién
de empleos directos e indirectos y siempre con un valor de impacto positivo, un incremento en las
actividades humanas, repercute también en un incremento en las operaciones de transporte,
comerciales, y de servicios. Considerando que en su mayor parte se empleard mano de obra local,
este impacto positivo serd reforzado con estos eventos.

El impacto ambiental que se estima podria incidir sobre la demanda de infraestructura y servicios,
estd también asociado a la capacidad de la municipalidad para mantener los sitios de disposicidn
final, con la capacidad suficiente para satisfacer las necesidades creadas por el nuevo proyecto.

El incremento en poblacidn en general en el ambito local, requerird la creacidn de satisfactores de
necesidades basicas como salud, vivienda, transporte, educacion, seguridad publica, etc., impacto
gue se puede exacerbar en caso de que la evolucidén en la proporcidon de estos servicios e
infraestructura no se satisfaga. Sin embargo, considerando que la mayoria de los trabajadores serdn
locales y la calidad de servicios a establecer dentro del proyecto, se considera generar impactos
minimos poco significativos aunque de amplitud local, permanentes y con medida de mitigacidon
identificada.

En realidad existen muchos impactos cuyo origen no es especificamente una sola actividad realizada
en este proyecto, sino es el resultado del total de acciones, de la permanencia de obras y de las
operaciones a lo largo de toda su vida util. Sin embargo, uno de los elementos mas significativos,
serd el cambio total de la vocacidn natural del suelo, y de su uso para actividades productivas en un
futuro que se consideran positivos significativos, de amplitud regional y permanentes.

Sin lugar a dudas, se podrian identificar un sinnimero mas de impactos ambientales, provocados
por las obras y actividades previstas en este proyecto, empero se considera que en los indicadores
de impacto concebidos, se han identificado las mas significativas y enfaticamente de aquellas que
por su magnitud, importancia o permanencia pueden determinar los cambios en la estructura o
funcion del SA.

Analisis global del impacto

El proyecto, tuvo como evaluacién final impactos negativos que en su mayor parte son no
significativos o poco significativos, debido principalmente a los impactos temporales y de poca
magnitud, su temporalidad, mitigables y/o recuperables en los distintos factores ambientales del
sitio, aungque mas significativos en cuanto a la demanda de servicios como la generacién de residuos,
si consideramos la extensién del proyecto y las caracteristicas de las actividades contempladas,
obtenemos que en realidad su operacion tendrd un efecto moderado en el sistema ambiental donde
se ubica.

El proyecto se encuentra establecido en una zona fuertemente transformada, la cual cuenta con
una vocacioén y uso autorizado de tipo habitacional —turistico. Asimismo, en lo que se refiere a las
afectaciones negativas al ambiente fisico, la obra producira principalmente cambios moderados y
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gue no comprometen la estabilidad de las comunidades de flora y fauna del SA, en cuanto a su
diversidad y abundancia. En lo que respecta a las modificaciones positivas en los aspectos
socioecondmicos, el proyecto generara cambios positivos significativos, principalmente por la
derrama econdmica, demanda de bienes y servicios y generacién de empleos permanentes durante
la operacion del proyecto.

No se trata de un proyecto que tenga posibilidades de generar otros impactos negativos criticos vy,
por otro lado, favorecerd el desarrollo turistico de la zona y del Municipio de Compostela,
permitiendo la generacién de empleos temporales y permanentes, el aumento de la calidad de vida
de trabajadores principalmente locales mediante sus salarios, de los visitantes con servicios de
calidad debidamente regulados y mediante la captaciéon de impuestos, asi como la captacién de
divisas.

En concreto, el costo ambiental es moderado y el beneficio socioecondmico se considera
significativo, ya que en el corto, mediano y en el largo plazo producird una mejoria permanente en
estos aspectos al generar empleos y captar divisas e impuestos para el desarrollo de la regién y del
municipio. La sinergia de otros desarrollos de este tipo que se implementen en la zona, se traducira
en un mejoramiento sustancial en lo econdmico a escala regional.
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V1. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS ABIENTALES

V1.1 Descripcidn de la medida o programa de medidas de mitigacidn o correctivas por componente
ambiental

Uno de los objetivos de todo estudio de impacto ambiental es la propuesta, disefio y seguimiento
de acciones preventivas, correctivas, compensatorias y de especial aplicacién, disefiadas para las
interacciones potenciales adversas entre el proyecto y el ambiente, con la finalidad de preservar
esta relacidn en el punto mds armodnico posible, sin detener el desarrollo y protegiendo al ambiente.

El conjunto de acciones preventivas, de mitigacion, compensatorias y/o de especial aplicacién, que
se denominan en este documento como medidas de manejo, son aquellas que el promovente
aplicara para evitar, reducir o compensar los impactos negativos que puede ocasionar el proyecto
en el SA y drea de influencia.

El proyecto y, en particular, las medidas de manejo, se disefaron considerando los siguientes
aspectos:

e Evitar el impacto por completo al no realizar una cierta actividad o partes de la misma;

e Reducir el impacto limitando el grado o magnitud de la(s) actividad(es) y su realizacion;

e Reducir o eliminar el impacto tras un periodo de tiempo, mediante las tareas de proteccion
y mantenimiento durante la vida del proyecto (al igual que en el punto anterior se proponen
las medidas de mitigacidn y en adicion medidas de compensacién en caso de ser aplicables);

e Rectificar el impacto reparando, rehabilitando o restaurando el medio afectado (para ello
se implementan medidas de compensacion);

e Compensar el impacto al remplazar o proporcionar recursos o ambientes sustitutos (en este
caso se maneja por medio de medidas compensatorias); y

e Verificar que los ecosistemas establecidos como dreas de conservacidn, permanezcan en las
condiciones actuales durante la construccion y operacion del proyecto.

Cabe aclarar que en la implementacidon de estas medidas se procura el orden antes descrito con
base a lo recomendado por Canter, 1999 y la experiencia del consultor, es decir se da preferencia a
evitar un impacto en cuanto sea posible, en vez de reducirlo; o a reducirlo todo lo que sea posible
en vez de compensarlo.

Derivado de lo anterior, las medidas de manejo presentadas en este capitulo, se clasifican de
acuerdo a sus alcances en:

e Medidas preventivas: Conjunto de disposiciones y actividades previas disefiadas para evitar
la generacién de impactos negativos al ambiente como resultado de las actividades del
proyecto.

e Medidas de mitigacidon: Es el conjunto de acciones que se implementan una vez que se
identifica el impacto y la magnitud del mismo, con la finalidad de minimizar en lo posible los
efectos de dicho impacto.

e Medidas de compensacidén: Estas se aplican cuando el impacto es considerado irreversible
a pesar de laimplementacion de medidas de mitigacidn. Estas medidas no son aplicables en
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el sitio del proyecto, sino en areas equivalentes o similares a las afectadas preferentemente
dentro del SA. Un ejemplo de este tipo de medida es la reforestacién.

e Medidas de aplicacidon especial: Aquellas encaminadas a verificar que las condiciones
ambientales actuales no demeriten a consecuencia de las actividades desarrolladas durante
todas las etapas del proyecto.

Debido a que existen actividades cuyos efectos son comunes en varias etapas del proyecto,
comparten medidas similares por lo cual las diferentes acciones pueden también estar presentes en
varios momentos del proyecto o agruparse en programas para su ejecucion e implementacidn.

Vegetacion

Tipo de Medida: Areas verdes con especies nativas

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: De acuerdo al analisis realizado, en el SA se observa
una fuerte perturbacion por el cambio de uso de suelo por el desarrollo urbano, lo que ha
ocasionado pérdida de suelo con vegetacion natural, por lo que para evitar que las acciones del
proyecto incrementen dicho potencial; los espacios destinados como dareas verdes y jardinadas se
cubrirdn o enriqueceran de vegetacion nativa tan pronto concluyan los trabajos de construccién,
para enriquecer el habitat y evitar la erosion del suelo.

Tipo de Medida: Proteccion de especies de flora y fauna.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Durante la etapa de operacion, el promovente
disefiard y proporcionara folletos de informacion para los visitantes del proyecto donde entre otras,
se especifique la prohibicién de cualquier tipo de actividad furtiva. Asimismo, se implementaran
acciones de vigilancia para asegurar que no se realicen este tipo de actividades en el area de
influencia del proyecto.

Durante la construccién, el promovente contard con un programa de proteccion de especies
vegetales y animales. En dicho programa se describiran en las técnicas apropiadas para el rescate y
traslado de organismos, de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada especie, con especial
atencién a las consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Asi también se describira el uso y
manejo de especies vegetales nativas en areas verdes y jardinadas.

Toda persona involucrada directamente con el proyecto, dard cumplimiento a los siguientes codigos
de conducta: Quedara prohibida la extraccion y el comercio de cualquier organismo vegetal
encontrado en el area de influencia del proyecto, asi como la caceria, captura, comercializacion y
maltrato de especies de fauna silvestre, tanto de las encontradas en el area de obra como en sus
alrededores, estara prohibida la utilizacién de fuego en las actividades de preparacién del sitio y
construccion.

Fauna

Tipo de Medida: Sefialamiento preventivo

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: En las distintas etapas del proyecto, se colocaran
letreros y sefialamientos sobre las conductas a ser llevadas por los trabajadores y futuros visitantes
del proyecto, en especial sobre los organismos como los reptiles terrestres y marinos, estableciendo
a través de sefialamientos que no es permitido introducirse mas alla de la zona de trabajo o etapa
de construccion y respeto de las areas verdes.

137



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA OPERACION, MANTENIMIENTO Y CONSTRUCCION DE OBRAS
NO CONCLUIDAS DEL “HOTEL REAL VILLAS SUITES S.A DE C.V.” RINCON DE GUAYABITOS, MPIO. DE
COMPOSTELA, NAYARIT

Durante la preparacion del sitio y construccion, se delimitard el drea a afectar, mediante banderolas,
cal, cintas o cualquier otro método que sefiale las areas en donde se restrinja cualquier obra o
actividad, atendiendo el proyecto ejecutivo, a fin de no afectar mas alld de lo previsto en el disefio
del proyecto.

Tipo de Medida: Limpieza.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: La limpieza del sitio del proyecto se realizaran de
manera gradual conforme a las etapas de trabajo propuestas, permitiendo a la fauna que transita
temporalmente por el drea las posibilidades de establecerse en areas aledanas y las actividades se
restringirdn a las areas requeridas para el desplante de las obras.

Tipo de Medida: Prevencién de incendios y alteracion de conducta animal

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: En todas las etapas del proyecto, se evitaran las
fogatas dentro del drea de influencia del proyecto, especialmente durante la noche y en la zona de
playa, durante la etapa de operacidn esta medida estara establecida en el reglamento de buena
convivencia.

Tipo de Medida: Paso libre de fauna

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: A fin de asegurar la libre distribucién de fauna en la
zona de influencia y el sistema ambiental, estara prohibido el cercado de las areas internas del
proyecto, para cumplir con este objetivo solo se delimitaran las distintas areas con setos y palmas
nativas en el limite de zona federal.

Tipo de Medida: Construccién gradual.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Las actividades de construccién se realizaran
gradualmente y en horarios diurnos de 8 horas para permitir la movilizacion de la fauna, cuando
esta se encuentre presente.

Tipo de Medida: Conservacidn de habitat en areas libres de desplante.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Se evitara la compactacion del suelo en las areas
libres de desplante, con el fin de evitar destruir nichos y con eso proteger a las especies de fauna de
habitos subterraneos o sitios de anidacion que pudiesen establecerse en la zona costera.

Se colocara vegetacion dentro del proyecto en donde no se comprometan las actividades de
operacion y mantenimiento atendiendo la arquitectura del paisaje.

Tipo de Medida: Control de fauna doméstica, feral o nociva.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Se controlara la presencia de perros y gatos (en
general de fauna doméstica) dentro de las areas libres de desplantes, principalmente en el limite
costero dado que dichos animales constituyen una amenaza para la fauna silvestre en general. Si
por razones de seguridad durante la construccidon de obras no concluidas es necesario mantener
perros dentro de la obra o instalaciones, se mantendran encadenados y bajo supervision mediante
un reglamento de control de fauna doméstica.

Tipo de Medida: Programa de educacién ambiental.
Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Este programa tiene como objetivo capacitar al
personal que laborara en las distintas etapas del proyecto y los futuros visitantes con el fin de
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concientizarlos respecto al valor de su entorno ambiental. Es importante sefialar que este programa
serd impartido por personal capacitado en la materia.

Se instalaran avisos distribuidos en areas visibles de las areas de trabajo que notificaran a los
trabajadores sobre la presencia y las restricciones relacionadas con la proteccién a la fauna silvestre,
con el fin de tomar las precauciones adecuadas como disminuir la velocidad de los vehiculos, reducir
el ruido, no cazar especies ni molestarlas innecesariamente. Los avisos se inspeccionaran
periddicamente y se les dara mantenimiento, para garantizar su permanente legibilidad y visibilidad.

Se elaborara un manual con imagenes, que sirva para la identificacion de las especies que se
encuentren dentro de alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y se difundira como parte
del reglamento de operacion.

Agua

Tipo de Medida: Manejo de aguas residuales, instalacion de red de drenaje pluvial, manejo de
residuos.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Durante la construccién del nuevo nivel del hotel, se
introducira la nueva red sanitaria a las conexiones ya existentes en el proyecto y de ahi a la red de
drenaje de la localidad, debido a que el hotel actualmente tiene sanitarios publicos, no se considera
por parte de la empresa constructora contratar sanitarios portatiles.

Tal como se describié en el capitulo 2, para evitar descargas contaminantes, el promovente cuenta
con la conexién a la red de drenaje sanitario de la localidad que conduce las aguas residuales a la
planta de tratamiento existente en la Pefita de Jaltemba, cuyo efluente cumple con los limites
maximos permisibles establecidos en la NOM-aplicable. Con esta medida se contribuira a evitar la
contaminacion del agua y suelo.

El proyecto contara con sistema de drenaje pluvial independiente del doméstico, cuya descarga sera
conducida a los escurrimientos naturales, evitando asi la contaminaciéon de este recurso debido a
gue no se mezclara con las aguas residuales generadas en el proyecto, que seran conducidas a la
planta de tratamiento y permitiendo la carga de mantos freaticos y respeto al patron natural de
escurrimientos.

El proyecto ejecutivo, integrara las obras de ingenieria para mantener el drenaje de las escorrentias
gue mantengan el patrdn original en la medida de lo posible.

Las obras de drenajes pluviales en patios y azoteas, captaran y conduciran el agua cuya calidad no
esté comprometida, a cuerpos donde se permita el libre flujo o infiltracion, sin causar trastornos al
equipamiento urbano, propiedad privada o constituirse en encharcamientos donde prolifere fauna
nociva.

En patios y andadores en donde la calidad del agua pluvial que eventualmente caiga sobre ellos, no
se vea comprometida en su calidad, se utilizaran materiales permeables o semipermeables, como
arcillas, arena, tezontle, adoquin, adocreto o ecocreto o equivalentes.

Si bien los residuos no peligrosos seran dispuestos exclusivamente en los sitios autorizados por la
autoridad competente, para disminuir la cantidad de lixiviados que pueden ser generados por la
descomposicion de los residuos orgdnicos generados en el proyecto, durante la operacion los
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trabajadores realizaran la segregacidon de estos residuos para la elaboracion de composta que
posteriormente serd utilizada en el mantenimiento de areas verdes y ajardinadas.

Durante la construccion, se colocaran recipientes para residuos, etiquetados y con tapa, en el frente
de trabajo, en numero suficiente y en los sitios necesarios que recibirdn el mantenimiento
requerido.

Tipo de Medida: Limpieza.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Considerando que el drenaje en el predio es de tipo
exorreico, es decir, su corriente desemboca hacia la zona costera, se evitara la obstruccion de los
cauces cercanos al predio con materiales producto de las actividades de construccidn, por tanto, si
llegaran a presentarse lluvias torrenciales durante los trabajos de limpieza, esta actividad se
realizara con suma precaucion o incluso suspenderse, mientras dure la lluvia para evitar arrastre de
suelo o materiales hacia el ambiente costero aledafio.

Los trabajos de preparacién del sitio y construccién se programaran de tal manera que los materiales
permanezcan el menor tiempo posible en forma particulada o a granel, en su caso, seran albergados
y almacenados en sitios cerrados o con cubiertas que eviten su arrastre o suspensién por eventos
de intemperismo o procesos hidricos.

Tipo de Medida: Manejo de agua potable.
Especificaciones técnicas y/o procedimientos: En el equipamiento y operacion del proyecto, se
llevardn a cabo las siguientes medidas:

e Seinstalaran sanitarios de bajo consumo de agua

e Seintegrardn en bafios e instalaciones que utilicen agua, equipos ahorradores de agua

e No se utilizarad el modo automatico de las lavadoras

e No se lavaran los vehiculos con manguera

e No se lavaran los patios con manguera

Aire

Tipo de Medida: Mantenimiento preventivo

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Los humos de equipos y maquinaria aun cuando
serdn dispersados considerando que la capacidad de disolucion del sitio es alta y evitara de
inmediato cualquier contaminacién al aire, sin embargo, en la etapa de preparacién del sitio y
construcciéon se implementard un programa de mantenimiento preventivo de equipos y maquinaria.
Se vigilara el correcto mantenimiento de la maquinaria por parte del contratista. Por otro lado, el
tiempo de operacidn de la maquinaria sera limitado a las horas del dia — en que el calor levanta y
hace subir los humos a alturas de mayor dispersion.

Las actividades de mantenimiento o abastecimiento de lubricantes y combustibles para maquinaria
y equipo, se realizaran fuera del predio.

Tipo de Medida: Prohibicién de quema de residuos

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Para evitar la emision de particulas que afecten la
calidad del aire existente en el SA, el promovente vigilara en todas las etapas del proyecto que no
se realice la quema de material vegetal o desperdicios.
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Tipo de Medida: Proteccién de camiones con lonas

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Debido a que los vehiculos de carga que transporten
material para la construccion, circularan desde los bancos de material hasta el predio, para evitar la
emision de particulas contaminantes que alteren la calidad al aire que actualmente se presenta en
el SA, se cubrirdn con lonas las cajas de los camiones, durante todo su recorrido.

Suelo

Tipo de Medida: Habilitacién de obras temporales, Programa de manejo de residuos, obras para
evitar la erosion del suelo

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Durante la construccion, el promovente en
coordinaciéon con la empresa constructora en caso de que se requiera, definira la ubicacion de las
obras temporales para almacenar los materiales de construccién; evitando en todo momento que
se localicen en o cerca de areas libres de desplante o en sitios fuera del poligono del proyecto y en
la zona costera.

Se establecera la ubicacion del almacén temporal que contenga grasas, aceites, solventes, pinturas,
etc. segln las necesidades del proyecto y el tipo de sustancias a utilizar, los almacenes se habilitaran
con contenedores impermeables, cubiertas para el suelo impermeables y/o contencion secundaria
para contener un posible derrame. De esta forma se evitara contaminar el suelo que cubre el predio.

El promovente implementara obras especificas para evitar la erosion del suelo en el drea de
influencia y en el SA, entre las principales se realizaran las siguientes: Controlar el flujo de agua en
caso necesario mediante un adecuado drenaje pluvial para alejar el agua de la parte superior dentro
del predio a fin de prevenir y controlar la erosién, reducir la velocidad del escurrimiento, retener
azolves; entre los beneficios estdn el reducir la erosién hidrica principalmente de la zona costera.

Tipo de Medida: Conservacion de la geomorfologia local.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: El proyecto ejecutivo respetara mediante adecuado
disefio la geomorfologia del terreno, evitando la creacidn innecesaria de bordos, canales o rampas,
gue cambien sustancialmente el perfil original del terreno.

Tipo de Medida: Utilizacién de camino ya existente para el transito de maquinaria y equipo.
Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Para la circulacion de la maquinaria y los vehiculos
empleados en las actividades de obra no concluida del proyecto se utilizaran solamente el camino
ya existente y que sera utilizado para tal fin para el acceso de la maquinaria y vehiculos al frente de
trabajo. No se rodara o transitard maquinaria ni vehiculos fuera de esta area ni en la zona costera.

Tipo de Medida: Programa de atencién a contingencias por derrame de sustancias peligrosas al
suelo.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: El proyecto contard con un manual donde se
indiquen las acciones a realizar por el personal, en caso de que suceda algun derrame accidental de
sustancias o residuos peligrosos al suelo.

Tipo de Medida: Vigilancia ambiental.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Se implementaran procedimientos de supervision y
vigilancia, para evitar la disposicion indebida de basuras producto del mantenimiento de equipos y
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magquinaria asi como para garantizar la limpieza del terreno, durante el desmantelamiento de las
obras y estructuras temporales de apoyo.

Los insumos de las actividades de construccion, asi como los materiales excedentes se mantendran
dentro de los almacenes ex profeso, sin depositarse directamente sobre el suelo y nunca se dejaran
en el predio materiales regados al final del dia.

Tipo de Medida: Programa de manejo de residuos.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Se destinard un sitio ex profeso para el
almacenamiento temporal de los residuos generados dentro del area del proyecto. El sitio se ubicara
lejos de los escurrimientos pluviales.

Se colocaran contenedores de basura debidamente rotulados en sitios estratégicos del area del
proyecto (o colindantes) y adecuados para estar al aire libre (con tapa y bolsa de plastico de uso
rudo). Se informara a los obreros la correcta disposicion de los residuos. Se colocaran letreros
alusivos a la limpieza en las instalaciones del proyecto.

Los residuos producto de la construccion seran dispuestos donde indique la autoridad para este tipo
de residuos.

Paisaje

Tipo de Medida: Camuflaje de infraestructura de servicio

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Los tanques, tinacos y cisternas, estaran ocultos a la
vista de visitantes, habitantes de la zona y empleados.

En la construccidn de las obras no concluidas que se realicen en el proyecto, solo se permitira el uso
de materiales que armonicen con el entorno vy el paisaje del SA.

Socioecondmico

Tipo de Medida: Implementacién de un programa interno de proteccidn civil

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Este programa especificara de manera general las
medidas de seguridad, sefialamientos de indole informativo, restrictivo y prohibitivo. Asi también,
se hard del conocimiento del personal del proyecto, de los habitantes y visitantes al sitio, las
medidas de seguridad apropiadas a fin de minimizar los riesgos y evitar al maximo la ocurrencia de
un posible accidente durante la obra u operaciéon del proyecto o provocados por fenédmenos
extremos (sismo, huracan, incendio, etc.), este plan estara debidamente avalado por la direccién de
proteccidn civil del municipio de Compostela.

Programa de manejo y disposicion de residuos

Este programa se implementard como parte integral del control de la contaminacién, teniendo
como objetivo principal la correcta disposicion de todos los residuos generados durante el
desarrollo del proyecto en sus distintas etapas; para asi evitar la contaminacién de los suelos y agua
del area donde se ubica el proyecto. Para la implementacion de este subprograma se tomaran en
cuenta los objetivos y disposiciones establecidas en la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, asi como su respectivo reglamento.
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El subprograma contard con los siguientes planes dependiendo del tipo de residuos generados:
Plan de Residuos sélidos no peligrosos

e Para evitar la dispersién de residuos sélidos no peligrosos se colocaran en contenedores
debidamente etiquetados.

e La disposicién de residuos sélidos no peligrosos se llevard a cabo de conformidad con las
disposiciones que establezca la autoridad correspondiente.

e Colocar contenedores en sitios estratégicos dentro de los limites del sitio del proyecto.
Estos deberan estar debidamente etiquetados, indicando el tipo de residuo que contenga.

e Instrumentar un plan de reduccién de la produccidn de residuos, separacién, reciclaje y
reutilizacion de residuos sélidos no peligrosos.

e Mediante brigadas de limpieza, realizar labores de recoleccién de residuos que hayan sido
dispersados por el viento, durante las etapas de preparacion del sitio y construccidn.

Esta accion se realizara de preferencia al concluir la jornada laboral.
Subprograma de proteccidn y conservacion de especies de fauna silvestre

Tiene como objetivo realizar acciones que conlleven a la proteccion y conservacion de las especies
de fauna silvestre, en especial de aquellas especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que
se encuentren en el drea del proyecto, de influencia y del SA. Este subprograma tiene como meta
principal evitar en lo posible la merma en las poblaciones de fauna silvestre producto de las
actividades del proyecto.

Las actividades que a continuacidon se proponen, estaran encaminadas principalmente a la
conservacién y proteccién in situ de las especies de fauna silvestre existentes en el drea de influencia
del proyecto.

¢ Todo el personal de la obra debera recibir y acatar indicaciones de no colectar, atrapar o molestar
a ningun ejemplar de fauna silvestre.

e Antes de llevar a cabo las actividades de limpieza del terreno se realizard un recorrido previo en
la zona que se pretenda construir la obra no concluida, con el fin de identificar y en su caso ubicar

especies de fauna las cuales puedan ser ahuyentadas y en la medida de lo posible, ser rescatadas.

Para el caso de las especies de fauna silvestre, en especial de aquellas especies incluidas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, se presentan los siguientes objetivos:

e Proponer acciones y medidas especificas para la proteccion y conservacion de los vertebrados
terrestres y marinos, durante cada una de las etapas del proyecto.
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* Proponer técnicas de ahuyentamiento y conservacion de aquellas especies de fauna silvestre,
especialmente aquellas con lento desplazamiento (fundamentalmente anfibios y reptiles) o en
situacidn desventajosa (hembras prefiadas y crias).

Como alcances del presente plan para las especies de fauna se tendra lo siguiente:

e Las especies silvestres en especial las incluidas en la NOM-059-SEMARNAT- 2010, seran
debidamente protegidas durante el desarrollo del proyecto, esto derivado de la correcta
implementacidn de las acciones de proteccion y conservacion propuestas en el programa.

* El monitoreo de la fauna al inicio de obras no concluidas del proyecto se establecera dentro de un
plan especifico disefiado para dar seguimiento a las acciones de proteccidén y conservacion de la
fauna terrestre, el cual se denominard Plan de Monitoreo de las especies de Fauna.

Las acciones y medidas de proteccidn de la fauna serdn de naturaleza preventiva y correctiva,
teniendo como limitante bdasica la naturaleza intrinseca del proyecto. Tales medidas giran en torno
al supuesto de que conforme avance la obra, la fauna se desplazara por medios propios fuera del
area del proyecto hacia zonas contiguas en el SA, cuyas condiciones sean apropiadas para su
sobrevivencia.

El supuesto anterior es parcialmente valido en el caso de la fauna con amplia capacidad de
desplazamiento, como lo son las aves, no asi en el caso de anfibios y reptiles, cuya capacidad de
desplazamiento es a menudo limitada. Por tanto, se contemplan medidas encaminadas a la
reubicacion de ejemplares pertenecientes a especies con capacidad de desplazamiento limitado o
en situacién de desventaja, como pueden ser crias, juveniles o hembras prefadas fuera del drea de
afectacién directa.

Como parte de la estrategia de proteccién y conservacion de la fauna se consideran las siguientes
medidas generales, las cuales se cumplirdn a lo largo de las diferentes etapas del proyecto:

® Previo a las labores de limpieza del sitio, una brigada de bidlogos especialistas se encargara de
hacer un reconocimiento en la superficie del predio, con el objeto de detectar a los individuos de
las especies que se encuentran incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, buscando rastros.
Durante estas labores, todos los individuos encontrados que presenten escasa capacidad de
desplazamiento o se encuentren en situacidon de desventaja (crias, hembras prefiadas etc.) seran
removidos a las zonas del SA aptas para continuar con su éptimo desarrollo.

» Todas estas labores se realizardn antes del inicio de actividades, a fin de no entorpecer las labores
de construccion de obras no concluidas y remover sin presion a los individuos.

¢ Se evitard la presencia de perros y gatos (en general de fauna doméstica) dentro de las areas
verdes, dado que dichos animales constituyen una amenaza para la fauna silvestre en general. Si
por razones de seguridad es necesario mantener perros dentro de la obra, se mantendran
encadenados y bajo supervision.
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Programa de educacion ambiental

Este subprograma tendra como objetivo capacitar al personal que laborard en las diversas etapas
del proyecto con el fin de concientizar a la gente respecto al valor de su entorno ambiental. Es
importante sefialar que este programa debera ser impartido por personal capacitado en la materia,
por ejemplo, el residente ambiental de la obra o el representante ambiental de la empresa
constructora.

Los objetivos particulares de este subprograma son:

e Establecer un reglamento interno de proteccidn ambiental elaborado por la empresa promovente
y el contratista que llevara a cabo las labores de construccidn de las obras no concluidas y operacion;
en este reglamento, se establecerdn las actividades que deberan evitar los trabajadores, asi como
las sanciones, tanto econdémicas como administrativas, a las que se hardn acreedores los
trabajadores que incurran en ilicitos.

¢ Informar y capacitar a los trabajadores sobre los objetivos, alcances y acciones del programa de
educacién ambiental y de manejo de residuos.

Los alcances de la aplicacién de este subprograma se espera estaran reflejados en el respeto del
entorno ambiental, a través de la proteccién de especies de flora y fauna por parte del personal y
en la participacion de éste en la aplicacién de todos los programas, evitando asi cualquier tipo de
dafio al ambiente. Para este programa se propone la realizacion de las siguientes actividades:

¢ Se prohibira estrictamente al personal, capturar, vender o molestar deliberadamente a la fauna
existente en el sitio del proyecto o sus inmediaciones.

¢ No se permitira la presencia del personal en sitios donde no se estén realizando obras o actividades
del proyecto.

e Se realizaran platicas de educacion ambiental dirigidas al personal del proyecto donde se
proporcione informacidn sobre las medidas de proteccidn y conservacién que se deberan tomary
las sanciones en caso de incumplimiento de las mismas.

¢ El residente ambiental del proyecto llevara un registro en la bitacora de todos aquellos incidentes
relacionados con flora y fauna silvestre, por ejemplo, avistamientos, reubicacidon de ejemplares,
muertes de animales, que ocurran en la zona del proyecto y su drea de influencia.

e Se instalaran avisos distribuidos en dreas visibles del frente de trabajo o instalaciones que
notificardan a los trabajadores sobre la presencia y las restricciones relacionadas con la fauna
silvestre, con el fin de tomar las precauciones adecuadas como disminuir la velocidad de los
vehiculos, reducir el ruido, no cazar especies ni molestarlas innecesariamente. Los avisos se
inspeccionaran peridodicamente y se les dara mantenimiento, para garantizar su permanente
legibilidad y visibilidad.

La aplicacion de este subprograma es completamente activa por lo que se recomiendan las
siguientes acciones:
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e Presencia de personal capacitado en materia ambiental durante todas las etapas del proyecto. Se
contara con un residente ambiental, encargado de vigilar la aplicacién de los subprogramas
establecidos, de rescatar y/o reubicar a las especies y de vigilar que el personal no incurra enilicitos.

e Elaboracion de talleres informativos, dirigidos al personal que trabaje en las obras o instalaciones.
Estos talleres seran impartidos por el o los residentes ambientales o los representantes ambientales
de la constructora y/o el promovente.

¢ Estimacion de los costos de implementacidn. Se estimardn los costos de implementacidn de las
acciones propuestas.

Subprograma de Proteccidn Civil y Atenciéon de Emergencias

Para la elaboracién del subprograma de proteccién civil, inicialmente se realizaran las siguientes
acciones:

e Se adecuara el reglamento interno del proyecto, para incluir de manera formal la materia y
acciones de proteccion civil.

e Se identificaran, clasificaran, ubicaran y registrardn los recursos humanos, materiales y financieros
de que se dispone para hacer frente a una situacién de emergencia.

e Se identificaran y evaluaran los riesgos internos y externos a los que estdn expuestos las
instalaciones del proyecto.

e Se establecera y mantendra el sistema de informacidon y comunicacion que incluira directorios de
integrantes de la unidad interna de proteccidn civil e inventarios de recursos humanos y materiales.
* Se promovera el establecimiento de medios de colaboracidn y coordinacion con las autoridades y
organismos de los sectores publicos, privado y social.

e Se promovera la formacién, organizacién y capacitacion de los integrantes de las brigadas de
proteccién civil.

e Se realizaran las campanfas de difusién internas, a fin de coadyuvar a la creacién de la Cultura de
Proteccién Civil entre el personal y visitantes del proyecto.

El desarrollo del programa estard basado en la normatividad, establecimiento de medidas y
dispositivos de proteccidn, seguridad y autoproteccidn para el personal, usuarios y bienes, ante la
eventualidad de un desastre.

Plan de lluminacion

El promovente disefard e implementara un sistema de iluminacidn especial en las instalaciones que
den hacia los ambientes costeros, con el fin de minimizar la contaminacion por luz artificial que se
dan alo largo de esta.

El disefio del sistema de iluminacidn que el proyecto tiene contemplado implementar se centrard
basicamente en los siguientes propdsitos:

e Evitar la iluminacion directa hacia ambientes costeros,
e Minimizar al maximo el nUmero de fuentes de luz directa o excesiva,
¢ Reducir la cantidad de fuentes de iluminacién en exteriores y
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* Disminuir la cantidad de luz emitida desde los interiores.

Algunas de las alternativas de iluminacién reportadas como las mas recomendadas por expertos en
la materia y que se evaluaran por parte del promovente, independientemente de la evaluacion del
tipo de luz mas conveniente, son:

—

Fanal montado en poste de alumbrado con visera completa

Alumbrado de nivel bajo de poste corto,

\lA 3

Alumbrado de rétulos y pasillos de arriba hacia abajo,
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Alumbrado lineal con tubos

Alumbrado con persiana

Una vez definida la iluminacién a utilizar en cada instalacion, se:

 Integrard al reglamento interno las normas de iluminacion en las instalaciones, asi como horarios
y periodos de iluminacidn.

e Informara a visitantes y personal del proyecto, sobre los problemas ocasionados por
contaminacion con luz,

e Distribuiran las reglas de comportamiento a todo el personal y visitantes,

® Realizar recorridos de supervision diurna y nocturna, para asegurar que el sistema de iluminacion
del proyecto, cumpla con las caracteristicas establecidas en el reglamento interno.

VI.3. Supervision de las Medidas de Mitigacion.

Durante la obra, se prepararan los instrumentos de control y vigilancia para verificar que cada
programa se cumpla conforme a lo planeado, implantando asi, un sistema de aseguramiento de la
calidad aplicado a la proteccion del ambiente.

Una vez que la autoridad competente sefiale o dictamine lo pertinente al presente proyecto, el
promovente ha considerado la contratacién de los servicios profesionales en materia ambiental
para realizar la supervisidn, y hacer cumplir la(s) medida(s) de mitigacion establecidas y las que la
autoridad proponga, asi como las condicionantes del proyecto. La supervisidn serd semanal, y se
hard una memoria fotografica para hacer constancia de las medidas correctivas o preventivas que
asi se sefialen.
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VL.4. Impactos Residuales

Considerando que se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente
después de aplicar las medidas de mitigacidn, la mayoria de los impactos negativos identificados,
tienen medidas de mitigacidn, que permitirdn que sean ampliamente mitigados o reducidos, e
incluso eliminados con la aplicacidn de las medidas propuestas.

Aun cuando las medidas de mitigacion permiten abatir, en gran medida los impactos que se

identificaron, de manera inevitable, una parte de la magnitud del impacto sobre algunos

componentes ambientales persistira.

Los impactos residuales generados por el proyecto seran principalmente:

= E| ruido generado por los equipos de refrigeracidn, de audio, etc. y areas comunes y de las
vialidades de acceso que rodeardn al proyecto, seran regulados, para mitigar la perturbacién de

la fauna, asi como de los usuarios de las instalaciones del hotel.

= Aumento de desechos sélidos (basura comun) producido por los usuarios del proyecto,
visitantes, trabajadores y por consiguiente en el relleno sanitario Municipal.

= Aumento de aguas residuales canalizadas al sistema de Tratamiento de Aguas Residuales de Ila
localidad.

= Contaminacion luminica del proyecto hacia el entorno.

Debe sefialarse, que se examinaron todas las medidas de mitigacidn en cuanto a su factibilidad
desde el punto de vista técnico, social y econdmico.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

En este punto, con apoyo del escenario ambiental elaborado en apartados precedentes, se realiza
una proyeccién en la que se ilustra el resultado de la accién de las medidas preventivas, de
mitigacién, de compensacion y de restauracion sobre los impactos ambientales relevantes y criticos
identificados.

Las inferencias que a continuacion se presentan, corresponden a la construccién del escenario
hipotético, teniendo en cuenta las caracteristicas del proyecto, del ambiente que ocurre, asi como
del desarrollo de las actividades incluyendo la implementacion de las medidas de prevencidn,
mitigacién, compensacion y de las buenas practicas de ingenieria concebidas en este manifiesto.

Escenario ambiental sin proyecto

No se concibe que en el sitio en donde se ubica el proyecto, no se lleve en el futuro algun otro
proyecto de esta naturaleza, pues las tendencias de desarrollo turistico en la zona costera asi lo
contemplan, estando en una zona eminentemente turistica y de servicios hoteleros.

En la actualidad el SA presenta los principales agentes de cambio de los ecosistemas terrestres en
la franja costera del municipio de Compostela, los cuales se identifican en la siguiente imagen como
el camino (carretera) con trayectoria Tepic-Puerto Vallarta; los desarrollos turisticos distribuidos en
la zona costera, asi como las actividades agricolas y pecuarias de la region.

En la parte serrana debido a la presencia de un area natural protegida, la Sierra de Vallejo y su plan
de manejo, se cuenta con acciones de proteccidn y restauracién ecolégica por lo cual en esta zona
los procesos actuales de cambio son benéficos.

o
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Escenario tendencial en la regidon donde se inserta el SA del proyecto

150



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA OPERACION, MANTENIMIENTO Y CONSTRUCCION DE OBRAS
NO CONCLUIDAS DEL “HOTEL REAL VILLAS SUITES S.A DE C.V.” RINCON DE GUAYABITOS, MPIO. DE
COMPOSTELA, NAYARIT

Se prevé un escenario estable para la zona agricola y pudiera presentarse inclusive alguna
disminucién de las actividades agropecuarias al emigrar del sector primario al terciario o de servicios
la dindmica productiva de la poblacién local, abandonando labores de campo para integrarse a la
demanda de empleo de los desarrollos turisticos establecidos en el SA.

La zona serrana tendera a mejorar en cuanto su cobertura vegetal y en términos generales en las
comunidades de flora y fauna, asi como en sus elementos del medio fisico, especialmente al suelo
gue recibird la proteccidon de la vegetacion y acciones de mejora y conservacién con el plan de
manejo de la reserva de la bidsfera Sierra de Vallejo, aspecto que acarreara beneficios ambientales
a la vertiente de la Bahia de Guayabitos donde se localiza el SA y los actuales y futuros desarrollos
turisticos en proceso.

La parte costera se considera la de mayores cambios debido a la construccidn y operacién de los
desarrollos turisticos actualmente en planeacidon como es Punta Raza y en proceso de consolidacion,
los proyectos a desarrollar bien planeados daran continuidad a los corredores silvestres y
ecosistemas que se integran con dicha actividad cono son el marino, costero y terrestre.

Los cambios en esta zona se daran en el corto plazo (5 afios), en el mediano (10 afios) y en el largo
plazo (15 afios). Lo anterior tendra como consecuencia la continuidad en la eliminacién o
fragmentacion de la superficie forestal de la franja costera que aun interactua con dichos sistemas
terrestre, costero y marino y que reduce la capacidad natural de equilibrarse, asi como la
contaminacion del medio terrestre y acuatico por la generacidn de residuos.

El sistema ambiental y su area de influencia del proyecto se continuaran afectando por
asentamientos humanos, actividades agropecuarias, construccidon de caminos, actividades turisticas
y otras actividades de servicios asociadas.

Regionalmente, el desarrollo de espacios destinados al esparcimiento y recreacion, tendra
beneficios socioeconémicos a la poblacién gracias a la apertura de fuentes de empleo tanto
temporales como permanentes, buenos salarios y capacitacidon que ofrece el sector turistico por si
mismo, mejorando su calidad de vida y su economia, el desarrollo en esta zona permitird la inversion
en diversas obras de beneficio social y de instalacidn de servicios en el municipio de Compostela.

Por el contrario la actividad turistica y la propia de los centros de poblacién continuardn derivando
en actividades que inducen disturbios en el ambiente como es el trafico constante de vehiculos,
personas y el desarrollo turistico y residencial, que continuaran provocado una transformacién
constante y sinérgica de las condiciones biofisicas del area.

En tal sentido, habran que considerarse los impactos sinérgicos y acumulativos que las acciones
inherentes al desarrollo turistico y habitacional regional puedan ocasionar en el ambiente de la
zona, por lo que las autoridades municipales, estatales y federales tendrdn que considerar que la
dotacién de servicios e infraestructura sea suficiente y oportuna, asi como para que se dé
cumplimiento de los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, asi como el debido
seguimiento de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion conducentes tanto del
presente proyecto como los contemplados en la regién en general.
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Con proyecto pero sin medidas

Un proyecto sin medidas alterara de manera drdstica las funciones ambientales del sistema
ambiental principalmente en su limite costero y del area de influencia, correspondientes a la
ZOFEMAT pues en las diversas etapas se tendria un foco de contaminacién significativa, causada
principalmente por deterioro general del suelo y contaminacién de este y cuerpos de agua por la
generacion de residuos liquidos, solidos, ruido, degradacién del habitat de fauna silvestre, etc.

Asi mismo la contaminacidon del ecosistema acudtico y terrestre por la utilizacion de diversas
sustancias utilizadas en el mantenimiento del proyecto afectaria la franja costera, y sobre todo por
aquellas usadas en la jardineria del proyecto provocando que el sistema se degrade a causa de las
sinergias originadas en toda la costa de la zona, produciendo un estado de metaestabilidad haciendo
problematico ambientalmente el proyecto, al producir condiciones indeseables en el sistema
ambiental.

En base a lo anterior, la calidad esperada para la mayoria de los componentes del sistema ambiental
y regionalmente no presenta diferencias sustantivas con la calidad que se esperaria en un futuro sin
la ejecucion del proyecto.

Con proyecto y con medidas de mitigacion

Definitivamente, el prondstico en el futuro previsible con un proyecto con fines turisticos es
totalmente distinto, con problemas distintos, pero que pueden afrontarse con un mayor
movimiento de capital humano y econdmico regional. El escenario se espera como sigue:

Las inferencias que a continuacidn se presentan, son resultado de las valoraciones realizadas como
parte de la evaluacion de los impactos ambientales esperados por la construccién de obras no
concluidas y operacion del proyecto. Las suposiciones realizadas con base en dichos resultados,
pretenden recrear el escenario hipotético con las actividades contempladas en esta etapa,
caracteristicas, del ambiente donde ocurre, la recreaciéon contempla el prondstico de cémo se vera
modificado el escenario natural con el establecimiento del proyecto, considerando la aplicacion de
las medidas de prevencidn, mitigacién, compensacion y de aplicacién especial. No se concibe de
manera total y definitiva, la realizacion del proyecto sin la implementacion de éstas, pues forman
parte del ejercicio normal del concepto de desarrollo sustentable que se persigue, asi las
actividades, se realizaran en total apego a las buenas practicas de bioética establecidas en la MIA.

En lo que respecta a los efectos en la esfera socioecondmica, se espera que sean positivos
significativos y son una de las justificaciones del proyecto y de su encuadre con el desarrollo
sustentable local y regional. Las iniciativas de desarrollo en la regidn por parte del gobierno del
estado de Nayarit obedecen a estrategias regionales donde los esfuerzos gubernamentales y de
atraccidn de la iniciativa privada nacional e internacional, tienen el objetivo de que el beneficio
repercuta al dmbito regional.

La poblacién absoluta no se espera que crezca con la contratacion de trabajadores en el proyecto,
toda vez que se espera contratar a la mayor parte de las localidades aledafias, el incremento de la
poblacién futura visitante del proyecto y de los trabajadores impulsara la demanda de los servicios
de salud, y de servicios publicos bdsicos como agua potable que estd asegurado dentro del proyecto,
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por lo que en el contexto de la regién no seran de gran significancia, aunque se incrementara la
presidon sobre el servicio de limpia municipal.

En el ambito local

Los impactos adversos esperados por el proyecto en su construccién de obras no concluidas,
operacion y mantenimiento, se mantienen en el ambito local del drea de influencia y de la parte
costera del sistema ambiental donde se inserta el proyecto, y en su mayoria se restringen al espacio
fisico donde se realizaran las actividades directas de magnitud puntual y local y solamente se espera
gue algunas afectaciones se den de manera indirecta, y que tengan efectos mesurables mas alla del
area del SA del proyecto.

El impacto ambiental del proyecto sobre el medio biofisico, lo ubica en el rango de factibilidad,
afectando con impactos adversos los elementos biofisicos que participan en la dindmica ecolégica
local, aunque por su magnitud e intensidad, no se contempla amenazar la estabilidad o Ia
integralidad funcional del SA, asi como tampoco su permanencia o la de los elementos que lo
definen, ni en el tiempo, ni en el espacio del futuro previsible.

Los efectos sobre el medio bidtico, de una mediana trascendencia lo ubican dentro del limite de
factibilidad donde los efectos sobre los elementos bidticos rectores que definen la dinamica
ecoldgica en el predio son poco significativos. Considerando la condicién de un predio previo a la
construccion con un hotel en operacidn en un sitio transformado en un 100% de la superficie donde
se ubica actualmente el citado hotel y las medidas de mitigaciéon consideradas en sus distintas
etapas, su permanencia y estabilidad no esta comprometida, pues no se impactara el hdbitat de
flora y fauna del sistema ambiental.

La afectacion sobre la fauna terrestre se dard a partir de diversas actividades, aunque por la
magnitud de las actividades en un sitio completamente transformado y la presencia de importantes
areas libres de desplantes dentro del sistema ambiental, con el establecimiento de las medidas de
mitigacién, se mantendria en su condicion actual la presencia de especies faunisticas dentro y fuera
del drea de influencia y del SA.

En suma, se tiene que las afectaciones en los elementos biofisicos, de desarrollarse tal y como estan
concebidos en el proyecto y con las medidas de prevencidon, mitigacién y compensacion
contempladas, se podra permitir la coexistencia del proyecto, sin afectar de manera significativa las
dindmicas que permiten la existencia de los ecosistemas que ocurren en la region y en el sistema
ambiental y limitan su trascendencia como elemento de cambio exclusivamente al espacio de
afectacién del proyecto.

De lo anterior, se puede presuponer, que desde el punto de vista ambiental, el proyecto en sus
distintas etapas es factible, pero es necesaria la instrumentacién e implementacién irrestricta de las
medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion, pero sobre todo de aquellas de supervision y
vigilancia, que permitan asegurar su cumplimiento, para evitar que los impactos sobre los elementos
susceptibles no se presenten y disminuya la factibilidad del proyecto, que su importancia sea
minima o bien que las medidas subsanen o compensen el deterioro.
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Estas estrategias, permitirdn mantener ambientes que permitan que los flujos de materia y energia
entre los ecosistemas vecinos se restablezcan en el mediano plazo, abatiendo de manera
considerable el impacto inicial infringido al ambiente por el aprovechamiento del espacio fisico.

ESCENARIO AMBIENTAL DEL SISTEMA AMBIENTAL

MODIFICADO (CON EL PROYECTO)

ACTUAL
CLIMA: Aw2(w) Calido subhimedo de mayor
humedad, con lluvias en verano. Zonas
microclimaticas estables, asociadas con
cafladas, con perturbaciones antrdpicas
puntuales.

CLIMA: la operacién del proyecto, dadas sus
dimensiones, no contribuird al deterioro de
zonas microclimaticas sin perturbacién, ni
incrementarad las perturbaciones en las que han
sido afectadas por los procesos de desarrollo
en el SA, cabe sefalar que actualmente existe
un hotel en el sitio del proyecto.

AIRE: Cuenca atmosférica abierta y expuesta a
la influencia oceanica. Buena calidad del aire;
cobertura vegetal en el limite sureste del SA del
poligono de proteccidn en la zona urbana, sin
grandes extensiones de zonas descubiertas de
suelo; flujo vehicular frecuente, arribo de
turismo nacional e internacional.

AIRE: La operacién del proyecto no contribuira
al aumento de las emisiones de contaminantes
de las fuentes méviles, de manera significativa
a la condicién presente, considerando las
caracteristicas de los equipos a emplear en el
hotel y en el mantenimiento y su uso limitado a
superficies minimas.

AGUA SUPERFICIAL: Escurrimientos poco
numerosos, estacionales y de flujo reducido y
fuera del SA; sin aprovechamiento humano.
Cuenca hidrolégica exorreica donadora con alta
disponibilidad.

Algunas zonas urbanizadas de la costa
asentadas en la desembocadura de arroyos, sin
aparentes problemas de inundaciones o
deslizamiento de laderas. Calidad del agua
aceptable en la zona costera.

AGUA ASUPERFICIAL: La operacién del
proyecto no modificard los patrones naturales
de drenaje local o regional; su disefio vy
operacion considera las obras de conduccién,
conservacion y proteccién necesarias.

No se prevé ningln aprovechamiento de agua
superficial, salvo el del servicio del organismo
operador que ya existe en el sitio del proyecto.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA: unidad
geohidroldgica de material no consolidado, de
permeabilidad alta. El subsuelo del Sistema
Ambiental se considera con altas perspectivas y
potencial de aporte.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA: el desarrollo del
proyecto no generard aumento de presidn
sobre el potencial de recarga del subsuelo.

No se prevé el aprovechamiento de agua
subterrdnea.

SUELO: Feozem haplico dominante, Poca
erosion dentro del Sistema Ambiental, sdlo en
puntos localizados: algunas pendientes de la
sierra que dan hacia la costa.

Suelos estables fisicamente en las condiciones
actuales

SUELO: La operacién del proyecto no afectara
la estructura de las unidades de suelo
presentes en las dareas de edificaciones e
instalaciones ya existentes.

El proyecto por su disefio consideré medidas de
estabilizacidn, asi como de manejo, control y
protecciéon en caso de marea alta o fuerte
oleaje.
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ESCENARIO AMBIENTAL DEL SISTEMA AMBIENTAL

ACTUAL

MODIFICADO (CON EL PROYECTO)

La pérdida de superficie de infiltracion ocurrid
sobre las edificaciones del actual hotel; en
suelos que poseen baja capacidad de retencién
de humedad (Feozem), aunque de manera
puntual y con medida de mitigacién.

GEOMORFOLOGIA: predominan las
topoformas de poca elevacién y predominan
las areas de planicie que rematan en la linea de
costa, que se integran con las zonas de playa a
la cuenca ocednica.

GEOMORFOLOGIA: El proyecto se localiza en
las topoformas de menor elevacidn, se adapté
a la topografia de terreno, con lo que la
afectacidn a la topografia sera minima.

VEGETACION: Cubierta vegetal nula, sin
vegetacion nativa, actualmente en el sitio del
proyecto existe una edificacion del hotel
inserta en la zona urbana de Rincén de
Guayabitos. Bajo estado de conservacidon
general en el SA.

VEGETACION: el proyecto tendra efectos
directos  sobre  areas completamente
transformadas sin cobertura vegetal natural
sobre las areas donde se desplanté el proyecto
del hotel ya existente.

La afectacion total equivale a un % irrelevante
de la superficie total del Sistema Ambiental, se
consideran medidas de mitigacion.

FAUNA: La composicién faunistica del Sistema
Ambiental presenta en general una baja
diversidad de especies de vertebrados aunque
con algunas especies protegidas por la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Diversidad y abundancia reducida en zonas
perturbadas por la actividad antrépica (playa
Guayabitos y zonas turisticas).

Existen varios corredores bioldgicos de la
reserva Sierra de Vallejo y la zona costera
asociados con los cauces de los arroyos
mayores, aunque fuera del SA.

FAUNA: la operaciéon del proyecto generara
efectos adversos sobre el componente
faunistico aunque por su intensidad y magnitud
serdn no significativos por no contemplar la
eliminacion de potenciales nichos y estar fuera
de potenciales corredores bioldgicos.

ECOSISTEMAS: Los ecosistemas naturales del
Sistema Ambiental corresponden a los del
ambiente costero sin vegetacion.

La calidad y estabilidad varia con el grado de
perturbacién: baja a mediana, correspondiente
a las areas perturbadas por la urbanizacién, las
actividades agricolas, el pastoreo y |la
construccién de los desarrollos turisticos
existentes en el SAy en sus limites.

ECOSISTEMAS: Con la operacién del proyecto
la alteracion de los ecosistemas serd en baja
magnitud y extension limitada a la zona de
influencia directa, dadas las dimensiones del
proyecto y su incidencia parcial en areas
actualmente perturbadas.

La productividad del area y los servicios
ambientales no se veran afectados por ninguna
actividad contemplada.

La operacion no provocara fragmentacion de
ecosistemas ni alterard los patrones de
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ESCENARIO AMBIENTAL DEL SISTEMA AMBIENTAL

ACTUAL

MODIFICADO (CON EL PROYECTO)

distribucién de las especies floristicas y de las
especies de fauna regionales o locales, lo
mismo que su abundancia ni pondra en riesgo
la viabilidad de las poblaciones y la diversidad
de especies.

PAISAJE: En el drea en donde se asienta el
proyecto y las instalaciones turisticas costeras
de Rincén de Guayabitos actualmente el
paisaje corresponde mayoritariamente al de un
area completamente transformada, de baja

PAISAIJE: |la operacidon del proyecto presentara
una alteracién poco significativa del paisaje,
debido a sus dimensiones y a la percepcién
visual que se tiene del proyecto desde el plano
horizontal en areas de poca elevacion y a su

calidad visual. integracion paisajistica en un ambiente
urbanizado.
ECONOMIA: la dindmica econémica municipal | ECONOMIA: la operaciéon del proyecto

es muy intensa, como consecuencia del
desarrollo del turismo. Dentro del Sistema
Ambiental la superficie ocupada actualmente
por usos turisticos es alta, lo mismo que la
ocupada por uso agropecuario aledafio al SA
que ha disminuido dando preferencia a la

contribuird a mejorar las condiciones de la
infraestructura turistica de la regién y su
posicionamiento como drea de atraccién para
el desarrollo turistico. En la etapa de operacion
se generaran importantes fuentes temporales
y permanentes de empleo y mejorard el flujo de

actividad turistica.

bienes y servicios de la region.

Evaluacion de alternativas

El presente proyecto forma parte del corredor turistico de Compostela-Bahia de Banderas, donde
la existencia de buenas condiciones de acceso a través de carreteras y caminos durante todo el afio,
la disponibilidad del terreno legalmente adquirido donde actualmente se opera un hotel donde se
llevardn a cabo las actividades necesarias para su operacion, la factibilidad técnica y econdmica
analizada por el promovente, asi como la promocidn hecha por las autoridades municipales del
municipio de Compostela y del Gobierno del estado de Nayarit son entre otros aspectos, los criterios
gue fueron considerados para la seleccion del sitio.

Valoracion del cambio
En el ambito regional.

Ninguna de las actividades contempladas en el establecimiento del proyecto, afectaran elementos
fisicos y bidticos que trasciendan hacia el ambito del SA o regionalmente, solamente las acciones
gue inciden sobre los aspectos del medio socioecondmico, pueden ser valorados en esa medida,
considerando la derrama econdmica y demanda de bienes y servicios por parte de los usuarios del
proyecto.

Los efectos negativos esperados en las distintas etapas del proyecto, no serdn determinantes como
elementos de cambio para los elementos fisicos y bidticos que se perciben en el ambito regional,
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pues las dinamicas de las comunidades vegetales representadas en el amplio ecosistema de la costa
del municipio de Compostela persistiran independientemente de la realizacién del proyecto, y con
gran certidumbre su evolucidn se mantendra sujeta a los fendmenos climaticos que han definido los
ecosistemas y actividades humanas de manera historica.

Espacialmente, suponiendo que el area que se considera afectar fuese alterada completamente, en
el escenario regional y el paisaje costero, apenas afecta una pequefia parte del SA lo cual en
definitiva, no es de relevancia para amenazar la existencia y permanencia de los ecosistemas
representados, ni las dindmicas que en él ocurren.

Por lo que se refiere a la posible presion sobre otros componentes del sistema ambiental donde se
inserta el proyecto, se considera que su operacidn, contribuira en la continuidad de los procesos de
transformacidon que actualmente y desde hace tiempo se estdn dando en la zona. Asimismo se
estima que por la operacién del presente proyecto, no se produciran desequilibrios ecoldgicos ni
danos permanentes significativos en el ambiente del drea de influencia del proyecto y del SA, ya que
se encuentra debidamente regulado el uso del suelo y se cumple con las disposiciones aplicables.

Sin embargo y de acuerdo al escenario futuro concebido y como acciones inducidas en el tiempo,
considerando la vocacién del suelo y la alta demanda de servicios turisticos en la localidad y en el
municipio, se ha visualizado la posibilidad de que se incremente la construccién de mas desarrollos
con objetivos similares en el area, lo que necesariamente implicara la demanda de bienes y servicios
turisticos, tales como restaurantes, discotecas, bares, vialidades, mds infraestructura, etc. Lo que de
hecho se observa actualmente en esta localidad de Rincdn de Guayabitos y que tiene la tendencia
concebida.
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VII.2 Programa de vigilancia ambiental

Durante las diversas etapas del proyecto, se llevara a cabo la ejecucidn de un programa de vigilancia
ambiental que tendra por funcién basica establecer un sistema que garantice el cumplimiento de
las indicaciones y medidas de mitigacidn incluidas en el presente Manifiesto de Impacto Ambiental.
Incluira la supervisidon de la accidn u obra de mitigacidn, para lograr lo anterior, se elaboraran los
programas especificos en materia de proteccion ambiental, donde se establecerdn los
procedimientos y acciones de supervisién para verificar el cumplimiento de las medidas de
mitigacidn, asi mismo, hacer las correcciones y los ajustes necesarios.

En el programa de vigilancia se implementaran los mecanismos para detectar las alteraciones no
previstas en el presente Estudio de Impacto Ambiental, debiendo en este caso adoptarse medidas
correctivas.

Los programas especificos incorporaran los siguientes apartados: Objetivos (ldentificacion de los
elementos ambientales afectados, tipos de impactos y parametros). Levantamiento de la
informacién (implicara su almacenamiento, acceso y su clasificacién por variables). Se considerara
el componente espacial y la frecuencia temporal que dependerad de la variable que se esté
controlando.

Interpretacién de la informacion: Se analizara la informacion mediante una base de datos de un
periodo de tiempo importante anterior a la obra y la segunda su control en zonas testigo.

Retroalimentacion de resultados: Se identificaran los niveles de impacto que resultaran de la
construccion de obras no concluidas y operacién del proyecto, se valorarad la eficacia observada por
la aplicacion de las medidas de mitigacidon y con esto se perfeccionara el Programa de Vigilancia
Ambiental.

En el programa de Vigilancia Ambiental, se definiran las estrategias que se describen a continuacion:

= Etapa de Preparacion del Sitio. Que consta de todo lo relacionado con las obras de
preparacion del sitio incluye la limpieza y retiro de residuos para la posterior construccién
y establecimiento del proyecto en sus obras no concluidas.

= Etapa de construccion. Referente a las obras a realizar para la construccién vy
acondicionamiento del proyecto.

= Etapa de Operaciéon y Mantenimiento. Referida a las operaciones destinadas al proyecto y
su mantenimiento.

En este programa, se establecera el sistema de medidas de prevencién y mitigacion de impactos
para cada componente o factor del medio que pudiese sufrir impactos ambientales, sefalando el
impacto identificado, las medidas de mitigacion y la etapa del proyecto durante la cual se llevard a
cabo o debera ser implementada.
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Componentes del Programa de monitoreo ambiental total y etapas de su implementacién para
el Proyecto Hotel Real Villas Suites

Etapa de preparacién del sitio Etapa de construccién Etapa de operacién y mantenimiento
Programa de Vigilancia Ambiental (PVA)
Subprograma de Programa de maneijo de .
— ; sardinad Programa de manejo Programa de
proteccién, areas ajardinadas i - £ =
1o integral de residuos Educacién ambiental
conservacion de -

flora y fauna
silvestre

Programa de Programa para la convivencia de
Programas de atencién a mantenimiento visitantes y trabajadores del
contingencias por derrame preventivo Proyecto
de sustancias peligrosas al
suelo y agua

i —

Monitoreo y vigilancia

Operaciones de vigilancia Ambiental

Las operaciones de vigilancia ambiental constituirdn una serie de actividades dirigidas a la
inspeccidn de la forma de construir y operar del promovente en el sentido de las acciones propias
de la aplicacién de las medidas de mitigacidon y otros lineamientos ambientales que se supone
deberdn de tomarse en cuenta durante las diversas etapas del proyecto.

A continuacion se presentan los principales componentes que se requieren para llevar a cabo las
acciones correspondientes a la vigilancia ambiental del proyecto

Responsable

Se designara a un responsable de seguimiento ambiental que podra formar parte del equipo
ambiental del promovente o incluso ser un consultor ambiental externo que sea contratado para
cubrir estas funciones.

Procedimiento

En base a la frecuencia definida para cada actividad, se realizara la supervisidn en el sitio de las obras
y se recabaran evidencias del cumplimiento tales como fotografias, oficios, érdenes de compra,
pagos, etc. y se levantaran los reportes de incumplimiento detectado si asi fuera el caso.

Para realizar esta actividad se utilizardn como guias las diferentes formas de apoyo que se
elaboraran para cada rubro ambiental dentro de los programas especificos en materia de proteccion
ambiental, los cuales serdan complementados de acuerdo con la frecuencia de registro que estos
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mismos indicardn y durante todo el tiempo que dure la obra no concluida y de igual forma
posteriormente en la etapa operativa.

Formato de apoyo
Los formatos de verificacidon se crearan en base a los indicadores de resultados.

Cada uno de los formatos de registro de resultados indicard la frecuencia con la que deben de
realizarse las actividades de vigilancia ambiental correspondientes.

INDICADORES DE RESULTADOS, UMBRAL DE ALERTAY UMBRAL INADMISIBLE

En base al sistema de medidas de mitigacion, se establecerd su correspondiente indicador de
resultado, umbral de alerta y umbral inadmisible, en base a las siguientes definiciones:

a) Medida de Mitigacion: Medida que se aplicard para prevenir, mitigar, remediar o
compensar los impactos ambientales identificados por componente ambiental.

b) Indicador de resultados: Aquel que se determina para valorar los efectos y/o los alcances
de la medida. Se cuidard que estos indicadores sean medibles y representativos del sistema
afectado, contemplando el componente espacial y una frecuencia temporal suficiente.

¢) Umbral de alerta: Limite del cual la medida empleada no estd cumpliendo con los objetivos
de los indicadores.

d) Umbral inadmisible: limite a partir del cual la medida ya no es eficaz, y que por lo tanto, se
aplicaran medidas complementarias o adicionales, con la finalidad de alcanzar los objetivos
establecidos.

e) Calendario de comprobacion: Frecuencia con la que verificard la aplicacidn de la medida,
incluird la calendarizacion respectiva de los términos y condiciones.

El periodo del desarrollo de las actividades se regird de acuerdo a los tiempos establecidos en el
programa y se registrara el cumplimiento de todas las actividades mediante una memoria
fotografica y un reporte de actividades el cual se remitira a la PROFEPA con copia a la SEMARNAT al
finalizar el periodo de un afio.

Presentacion del informe sobre el programa de vigilancia ambiental.

Cada 3 meses, desde la fecha de la autorizacién Ambiental correspondiente, se presentard un
informe sobre el grado de eficacia y cumplimiento de las medidas de mitigacién y protectoras
adoptadas en este estudio. En este informe se concretaran los siguientes puntos:

a) seguimiento de las medidas para la proteccién de la atmésfera (polvo, humos y ruido
generado durante las distintas etapas)

b) seguimiento de las medidas para la proteccién del suelo.

c) seguimiento de la proteccion y afectaciones a la fauna silvestre.
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d) Seguimiento sobre la seguridad de los trabajadores vy visitantes.

Logistica e infraestructura. El proceso de vigilancia ambiental iniciara a partir de la puesta en marcha
de las actividades de preparacion del sitio y construccion.

Calendario de muestreo. Se muestreara cada semana, para completar el informe trimestral.

Responsable de muestreo. Serd contratada una persona con perfil profesional en materia ambiental,
por el promovente.

Formato de presentacion de datos y resultados. Los informes serdn entregados a la PROFEPA con
copia a la SEMARNAT, en la Ciudad de Tepic Nayarit.

Procedimiento de control de calidad.
Se propone varias acciones para controlar la calidad ambiental del sitio:

= Capacitacion en materia ambiental a los trabajadores previa a la puesta en marcha de la
construccion del proyecto.

=  Colocacion de carteles donde se restrinjan las acciones de caza, cuidado de la flora y fauna,
conservacion limpia de areas de operacion.

= Conservacion con uso de bitidcora, que contemple los datos siguientes: fecha y hora,
incidentes sobre las observaciones fuera del limite establecido en las medidas de mitigacion.
Tomar fotografias de cumplimiento de medidas de mitigacion y emisién de informe
correspondiente.

VII.3 Conclusiones

Con base en una autoevaluacién integral del proyecto, se realiza un balance impacto-desarrollo en
el que se discuten los beneficios que podria generar el proyecto y su importancia en la modificacion
de los procesos naturales de los ecosistemas presentes y aledafios al sitio donde éste pretende
establecerse.

La zona donde se ubica el proyecto, es la mas importante drea de desarrollo turistico del municipio
de Compostela, lo cual ha repercutido negativamente en algunas zonas, cuando no se han llevado
de una manera ordenada afectando su flora y fauna silvestres, asi como demdas componentes
ambientales, aunque particularmente en la zona de influencia del proyecto, es la actividad turistica
y urbana con la infraestructura asociada los que mds han participado en el proceso de deterioro
ambiental.

El presente proyecto, ademas de contribuir a la integracién, fortalecimiento y mejoramiento de la
infraestructura hotelera hacia el sector turistico de la regién, apoyara el desarrollo social y econédmico
de la zona mediante la generacién de empleos en sus distintas etapas, asi como la demanda importante
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de servicios que ayudara al crecimiento econémico de la region y del estado, respetando en todo
momento el uso y destino del suelo de acuerdo a su situacién actual.

Aun cuando se esperan importantes beneficios, se ocasionaran impactos negativos al ambiente,
aungue en su totalidad se consideran como poco significativos y los mas significativos en cuanto a la
generacion y disposicion final de residuos, también es cierto, que el proyecto ha considerado las
medidas necesarias para su mitigacion.

La potencialidad del sitio, es el de desarrollo turistico y habitacional, seguin los objetivos del Plan de
Desarrollo Urbano de Compostela, por lo que con un adecuado esquema de planeacion, se puede
compatibilizar la conservacién de los recursos naturales que ameriten proteccidn. Es importante
resaltar, que con el proyecto, se generaran importantes empleos directos e indirectos permanentes
durante la construccion y operacion, asi como la demanda de servicios permanentes, lo que viene a
significar un alto beneficio econdmico para la region.

Al realizar un andlisis de costo-beneficio ambiental, podemos concluir que la mayor parte de los
impactos que se generaran, pueden ser mitigados, siendo técnica y econdmicamente factibles las
medidas propuestas, por lo que el proyecto representa una alternativa viable para el desarrollo
socioecondmico de la zona, siempre y cuando en su realizacidn se contemplen como prioritarios los
aspectos medioambiental y acorde a las politicas locales y federales con la conservacion de los recursos
naturales y el desarrollo de otros aspectos sociales y econdmicos en la region.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

Técnicas para evaluar el impacto ambiental.

El procedimiento general empleado para evaluar el impacto ambiental, ha sido ampliamente
descrito en el capitulo destinado propiamente a la evaluacion, con el fin de mantener una
coherencia en la descripcion con el método, como la aplicacion prdctica de una secuencia
sistematizada en el proceso de valoracion y emision de juicios de valor.

Restaria solo hacer hincapié, en que el desarrollo de la evaluacién, se realizé mediante el concurso
de manera inter e intradisciplinaria, de los diferentes especialistas participantes en el estudio,
recurriendo a las condiciones del ambiente referidas como “indicadores de estado”, y su afectacion
por las actividades del proyecto, calificadas como “indicadores de presion”.

Inventario del medio biofisico

Las técnicas utilizadas para la descripcion del medio bidtico fueron: Revisiéon de informacion
cientifica existente. Andlisis cartografia de uso del suelo y vegetacion, geologia, edafologia y
topografica de la zona (cartas INEGI Las Varas, F13 C49, escala 1:50 000).

Observacion directa en el sitio y los diferentes ambientes terrestres y costero del drea de influencia
directa del proyecto para observacién e identificacion de especies de flora y fauna terrestres
mediante recorridos de campo diurnos y nocturnos, con apoyo de guias bibliograficas de campo
nacionales, estatales y locales especificas para los principales grupos floristicos y faunisticos.

Las técnicas utilizadas para la descripciéon del medio fisico son: Uso, analisis e interpretacion de las
diferentes cartas de INEGI existentes, asi como otras cartas de diversas escalas, imagenes de
satélite, ortofoto digital y carta topografica digital manejadas en un ambiente de Sistema de
Informacidn Geogréfica (programa Arc View ver. 3.2), ademas de diversos recursos bibliograficos
para la descripcion del medio fisico, tales como mapas estatales, el Ordenamiento Ecoldgico de la
Costa Sur de Nayarit y otros estudios.

Recorridos por el sitio para la identificaciéon de relieve, formaciones geoldgicas, hidrologia
superficial, microclimas, servicios, infraestructura urbana en la zona y servicios urbanos existentes.

Se hicieron recorridos de campo, y con observacién directa, transectos y registro de datos
faunisticos en zonas con potencial viable como corredores biolégicos, se determind la presencia 'y
abundancia, se registraron datos como nombres comunes y cientificos, datos de georreferencia de
la observacion, fecha y hora del registro.

Estudios técnicos

Para analizar y describir el proyecto, se consultaron los siguientes documentos:
e Planos de redes y especificaciones técnicas de:
e Instalaciones eléctricas
e Hidrdulicasy
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e Sanitarias

e Planos arquitectdnicos

e Memoria descriptiva del proyecto

e Estudios preliminares de MIAs de zonas cercana al proyecto

Informacion legal
Se consultaron las Constancias de compatibilidad urbanistica expedidas por el municipio de

Compostela, Leyes, Normas y reglamentos aplicables al proyecto, convenios, anuencias, tramites y
autorizaciones, asi como todo documento legal que sustente el aspecto legal.
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