






 

 

 

 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



  

 

  

  

  

  

  

 
 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

 
 

 
 





 

 

 









 

 









 

 















 



 

 



 



 



 

 



 

 

 



 





 

 

 

 



 





 

 

 
 

 

 
 





 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

  

 

 

 



  

 

 

  

  

 

 

 



 

 

 





 



 

 



 





 

 

 



 



 

 

 



 

 

 

 
 
 

 
 

 
 





 

 







 

 



 



 



 



 

 

 



 



 



 



NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO 

USOS 
GENERALES  

AREAS DE 
DESARROLLO 

TURISTICO 

 

  
T-2  

 

DENSIDADES 
PERMITIDAS 

BRUTA 

Nº DE VIVIENDAS/HECTAREA 1  

M² DE TERRENO BRUTO/VIVIENDA    

HABITANTES/HECTAREA 4  

Nº DE CUARTOS DE HOTEL/HECTAREA 2  

Nº DE JUNIOR SUITE, MASTER 
SUITE/HECTAREA 

1.3  

Nº DE DEPARTAMENTO, ESTUDIO O LLAVE 
HOTELERO, VILLA, CABAÑA, BUNGALOW, 
CASA HOTEL O RESIDENCIA 
TURISTICA/HECTAREA 

1  

NETA 

MAXIMO Nº DE VIVIENDAS POR LOTE MINIMO 1  

SUPERFICIE MINIMA DE LOTE (M²) 9000  

HABITANTES/HECTAREA (MAXIMA) 4  

FRENTE MINIMO (ML) 50  

LOTE PROMEDIO (M²) *  

HABITANTES/HECTAREA NETA (MAXIMA) *  

DENSIDAD NETA HOTELERA MAXIMA 
(CUARTOS/HA) 

2.5  

MAXIMO Nº DE CUARTOS DE HOTEL POR 
LOTE MINIMO 

2  

INTENSIDAD DE 
OCUPACION DEL 
SUELO 

SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR (%) 92  

SUPERFICIE DE DESPLANTE (INDICE C.O.S.) 0.08  

NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION (sin considerar sotanos, tinacos, y elementos de ornato 
arquitectonico 

1  

INTENSIDAD DE 
UTILIZACION DEL 
SUELO 

INTENSIDAD MAXIMA 
DE CONSTRUCCION 
(C.U.S.) 

NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO 0.08  

ESPACIO DE 
ESTACIONAMIENT
O 

AREAS 
HABITACIONALES Y DE 
USOS MIXTOS 

Nº DE CAJONES POR LOTE PRIVATIVO    

AREAS DE 
DESARROLLO 
TURISTICO 

Nº DE CAJONES POR CUARTO HOTELERO 2  

RESTRICCIONES 
DE EDIFICACION 

FRONTALES (ML) 
HACIA ELEMENTOS VIALES 20  

HACIA PLAYA (Z.F.M.T.) 20  

LATERALES (ML) 

COLINDANTE CON ELEMENTOS VIALES 5  

COLINDANTES CON CUERPOS DE AGUA 
(LAGUNAS, CANALES, RIOS, ETC.) 

20  

COLINDANTE CON LOTE 5  

TRASERAS (ML) 

COLINDANTE CON CUERPOS DE AGUA 
(LAGUNAS, CANALES RIOS, ETC.) 

25  

COLINDANTE CON LOTE 10  



DESCRIPCIÓN M2 % 

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 7325.95 100% 

PLANTA BAJA   
EDIFICIOS 597.82 8.16% 

ALBERCA 65.05 0.89% 

ANDADORES, ASOLEADEROS Y PERGOLADOS 442.71 6.04% 

AREAS VERDES Y AJARDINADAS 6220.38 84.91% 

TOTAL DE SUPERFICIES EN PLANTA BAJA 7325.95 100% 

Coeficiente de Ocupación de Suelo (COS) el factor que, multiplicado por la superficie total de un 
lote o predio, nos da como resultado el total de metros cuadrados que se pueden edificar únicamente 
en planta baja; entendiéndose por superficie edificada aquella que está techada. No se incluirán 
en su cuantificación las áreas ocupadas por sótanos, siempre y cuando estos sean ocupados sólo 
para áreas de servicios. 

PLANTA INGRESO  
 

Planta Baja (COS) 597.82  

   



 

 

 



 



 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

 













 

















 

 



 



 

 



 

 



 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 







 



 





 



 



 



 

 

 

 

 



 





 

























 

 

























































 



4.426315986 0.020114200 5.262690189
2.549560620 0.099792388 2.833213344
2.442337913 0.155567054 3.218875825
3.958915218 0.029880000 4.644390899
2.719964500 0.097838100 3.850147602
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