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Manifestacion de Impacto Ambiental
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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Datos generales del proyecto
1.1.1 Nombre del proyecto
La Vita Condominiums

1.1.2 Ubicacidn del proyecto

El proyecto se ubica en calle Retorno Laureles nimero 02, de la manzana 03 de la seccidén o zona “K” del
Fraccionamiento Sol Nuevo, en la localidad Rincén de Guayabitos, Municipio de Compostela, Estado de Nayarit;
con localizacién en las coordenadas UTM de referencia: 13Q X=472216.2797, Y=2325102.9399 DATUM WGS84.

MACRO Y MICRO LOCALIZACION | La Vita Condominiums ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Proyecto

Simbologia:

D Proyecto

Fuente: Google Earth.

Figura 1.1 Macro y micro localizacién del proyecto
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Coordenadas UTM:

Tabla 1.1 Coordenadas UTM del Poligono Zona Federal Maritimo Terrestre

Coordenadas de

Zona Federal Maritimo Terrestre

UTM WGS84
X Y
472187.4196 2325077.0567
472173.2745 2325091.2369
472201.9522 2325116.9146

472216.2797
472215.9068
472187.4196

Superficie (m?)

2325102.9399

2325102.5638

2325077.0567
772.614

Tabla 1.2 Coordenadas UTM del Poligono Terrenos Ganados al Mar

Coordenadas de

Terrenos Ganados al Mar
UTM WGS84

X

472216.2797
472230.5790
472202.2310
472187.4196
472215.9068
472216.2797
Superficie (m?)

Y

2325102.9399
2325088.9927
2325062.2086
2325077.0567
2325102.5638
2325102.9399
794.525

Tabla 1.3 Coordenadas UTM del Poligono Predio Propiedad

Coordenadas de

Predio Propiedad
UTM WGS84

X
472202.2310
472230.5790
472277.0518
472262.9520
472248.1506
472202.2310

Superficie (m?)

Superficie total del predio: 4,180.045 m?

Y
2325062.2086
2325088.9927
2325043.5515
2325028.8385
2325015.0856
2325062.2086

2,612.906
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1.1.3 Tiempo de vida dtil del proyecto
De acuerdo a las condiciones constructivas y previniendo un mantenimiento adecuado, el proyecto contempla
una vida atil de 50 afios.

1.2 Datos generales del promovente
1.2.1 Nombre o razén social
LA VITA CONDOMINIUMS, A.C.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes
VCO131015H52

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal
C. Jairo Javier Hernandez Vallejo, Representante Legal de la empresa promovente.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

1.2.4.1 Personas autorizadas para recibir notificaciones
C. Myrna Lizette Mora Pérez y C. Manuel Gonzalez Parra.

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

1.2.5.1 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental
ECOBIOS Consultoria Ambiental

Ing. Myrna Lizette Mora Pérez

Directora General

Cedula profesional: 5530854

Miembro de la Academia Mexicana de Impacto Ambiental A.C.
Num. Socio: S118179
Integrante de la Mesa Directiva de AMIA Nayarit.

Registro PAPSAN: NR-SDS/063

Registro de Prestador de Servicios Ambientales en el Padréon Municipal de Bahia de Banderas:
ODUMA/MA/EA/017/2023

Colaboré: Ing. Jovana Guadalupe Vazquez Gonzdlez
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1.2.5.2 Direccion del responsable técnico del estudio

DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE LOS RESULTADOS SE OBTUVIERON A TRAVES DE LA
APLICACION DE LAS MEJORES TECNICAS Y METODOLOGIAS COMUNMENTE UTILIZADAS POR LA COMUNIDAD
CIENTIFICA DEL PAIS Y DEL USO DE LA MAYOR INFORMACION DISPONIBLE Y QUE LAS MEDIDAS DE PREVENCION
Y MITIGACION, ASi COMO TECNICAS Y METODOLOGIAS SUGERIDAS SON LAS MAS EFECTIVAS PARA ATENUAR LOS

IMPACTOS AMBIENTALES.

Ing. Myrna Lizette Mora Pérez

1.3 Fecha de elaboracidn del presente instrumento
Octubre, 2023
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacion general del proyecto

El proyecto consiste en la operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario que abarca un poligono de
4,180.045 m?, conformado por 2 edificios de departamentos de régimen condominal de 5 niveles cada uno; con
areas comunes integradas por garajes, oficinas, estacionamiento, caminamientos, piscina y areas verdes; ademas
de contar con un chapoteadero (jacuzzi), un muro de proteccidén y una barda frontal con regaderas, escaleras y
dos puertas de acceso a la playa.

El presente proyecto se encuentra ocupando tres zonas: Predio Propiedad, Terrenos Ganados al Mar y Zona
Federal Maritimo Terrestre; ubicado en la localidad de Rincén de Guayabitos, en el Municipio de Compostela,
Estado de Nayarit.

1.2 Naturaleza del proyecto

Consiste en un proyecto competencia de la Federacién por tratarse de actividades de operacidn y mantenimiento
de un desarrollo inmobiliario en lo que es considerado un ecosistema costero, que abarca zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al mar, contenidas en el articulo 28, fracciones IX y X de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y articulo 5° incisos Q) y R), fracciones | y Il de su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental.

El ecosistema en donde se encuentran las obras, se ubica en la localidad de Rincon de Guayabitos, Municipio de
Compostela, Nayarit; la cual desde 1980 ha incrementado su actividad econdmica principalmente a través del
turismo, por lo tanto, existe un aumento en la dindmica poblacional, tanto regional como de otras partes del pais
y a nivel internacional, resultando asi una expansién demogréfica relacionada con la necesidad de acceso a
diferentes servicios, como de hospedaje, alimentos y recreacién. En la actualidad la zona se encuentra impactada
por diversas construcciones de viviendas de densidad media y baja, unidades habitacionales de descanso y
marinas, asi como servicios de restaurantes y hoteles, mismos que ocupan zonas federales, esto con el objeto de
proporcionar diferentes servicios turisticos a la zona, y por consecuencia incrementar la afluencia econdmica. De
acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) el drea de estudio donde se encuentran las
obras pertenecen actualmente al uso de suelo denominado como: Asentamiento Humano.

El poligono del presente proyecto se ubica en una zona urbanizada donde las condiciones naturales del suelo y
biodiversidad, han sido modificadas por diferentes actividades antropogénicas; dentro del corredor urbano-
turistico de la denominada “Riviera Nayarit”, programa turistico prioritario para el Gobierno del Estado, y en
general de todo el Municipio.

Para que en el inmueble puedan presentarse los servicios habitacionales, el promovente realizé las gestiones
necesarias para la obtencién de licencias, factibilidades, constancias y permisos, con la finalidad de garantizar el
cumplimiento de los requisitos de construccidn, estructura, condiciones especificas o equipamiento que son
obligatorios para cada tipo de obra, en los términos y las condiciones de la normatividad municipal, estatal y
federal aplicable.
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La peiiita de Jaltemba ; eCOBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Desarrollos Inmobiliarios, R tailig Bl

restaurantes, entre otros, g8 & 7 lh
) n.j T

colindantes al proyecto

Los Ayala Rincdn de Guayabitos

Figura Il.1 Imagen satelital de las condiciones de urbanizacion colindantes con el sitio del proyecto

Como se puede apreciar en la figura anterior y como se menciond con anterioridad, la zona de estudio se
encuentra previamente impactada por diferentes actividades antropogénicas, al encontrarse dentro de una zona
ya urbanizada con gran afluencia turistica. Se observa que colindante al poligono del proyecto (colindancias Sur,
Sureste, Suroeste y Noreste) se encuentran desarrollos inmobiliarios como hoteles y condominios, en la
colindancia Sur y Sureste, a mayor distancia se cuenta con la carretera Federal 200 y la presencia de terrenos
agricolas y se pueden apreciar las condiciones de urbanizacion existentes en el drea de influencia, asi como la
proximidad con las localidades de Los Ayala (al Oeste) y La Peiiita de Jaltemba (al Noreste), por lo que la presencia
del proyecto contribuye al desarrollo econdmico local, ya que genera fuentes de ingreso beneficiando a los
pobladores de la zona.

De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit, el poligono del proyecto se
localiza en un uso de suelo TH-2 (Turistico Hotelero de baja densidad), como se estudiara con mas detalle en el
capitulo lll de la presente Manifestacidn de Impacto Ambiental.

El proyecto estd considerado en el Titulo Primero, capitulo IV Instrumentos de la Politica Ambiental, seccion V,
Evaluacién del Impacto Ambiental Articulo 28, Fraccidén IX. Desarrollos Inmobiliarios que afecten ecosistemas
costeros y fraccién X. Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con
el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; competencia del Gobierno Federal para la evaluacién en
materia ambiental, segin lo previsto en la LGEEPA. Por lo tanto, se presenta la actual MIA para cumplir con la Ley
y poder obtener la autorizacion ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), al tratarse de una obra y actividad en un predio ubicado en lo que es considerado un ecosistema
costero y el cual abarca zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, y en cumplimiento a lo dictado
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por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en su Resolucion Administrativa nimero
PFPA24.5/2C.27.5/0021/22/0036 por obras y actividades realizadas en el predio y que no contaron con
autorizacion por parte de la SEMARNAT en materia de impacto ambiental, las cuales comprendieron lo siguiente:

..“(...) se observa un terreno de forma irreqular con una superficie total aproximada de 3,853.913 metros

cuadrados: de las cuales ocupa en Propiedad Privada una superficie total de 2,624.951 metros cuadrados; con las

siguientes obras: mismas que a continuacion se mencionan: EDIFICIO OESTE: 356.407 en metros cuadrados,
EDIFICIO ESTE: 533.585 metros cuadrados; AREAS VERDES: 438.708 metros cuadrados; CAMINAMIENTOS 399.695
metros cuadrados; PISCINA 3.748 metros cuadrados; GARAJES Y OFICINAS 212.452metros cuadrados,
ESTACIONAMIENTO 668.310 metros cuadrados, todo construido de block, cemento y concreto, terminado y en

operacion.

PREDIO PROPIEDAD
EDIFICIO OESTE 356.407
EDIFICIO ESTE 533.585
AREAS VERDES 438.708
CAMINAMIENTOS 411.741

PISCINA 3.748

GARAJES Y OFICINAS 212.452
ESTACIONAMIENTO 668.310

SUPERFICIE TOTAL 2,624.951

En los terrenos ganados al mar ocupa una superficie aproximada de 453.206 metros cuadrados con las siguientes
obras mismas que a continuacion se mencionan:

TGM
EDIFICIO OESTE 11.653
EDIFICIO ESTE 40.165
AREAS VERDES 78.80
CAMINAMIENTOS 143.563
PISCINA 75.025
SUPERFICIE TOTAL 453.206

y en la zona federal maritimo terrestre ocupa una superficie TOTAL aproximada de 775.756 metros cuadrados con

las siguientes obras;

ZOFEMAT
SUELO NATURAL DE PLAYA 384.043
ESCALERAS DE CONCRETO 23.6
MURO DE PROTECCION, BARDA FRONTAL, DOS PUERTAS DE
ACCESO DE ALUMINIO Y REGADERA Y CAMINAMIENTOS 303.996
CONCRETO
CHAPOTEADERO 18.095
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AREAS VERDES 46.022
SUPERFICIE TOTAL 775.756

(o)

11.3 Seleccion del sitio

La seleccion del sitio se determind por ser un lugar incluido en un polo de desarrollo turistico como lo constituye
la localidad de Rincén de Guayabitos, incluida dentro de la denominada “Riviera Nayarit”, ademas de la proximidad
a los poblados de La Pefiita de Jaltemba y Los Ayala, lugares donde se concentra la mayor actividad econémica de
la regidon y lugar donde se encuentran la mayor parte de los sitios de trabajo de los habitantes. A continuacién, se
exponen algunos de los mas importantes criterios por los que se seleccioné el sitio:

e Ausencia de fauna silvestre.

e Area urbana con desmontes previos.

e Construcciones turisticas, habitacionales y de servicios actuales cercanas.

e Terreno plano.

e Ausencia de vegetacion forestal.

e Factibilidad de servicios publicos (red de agua potable, drenaje, alumbrado, energia eléctrica, recoleccién de
basura).

e Accesibilidad al terreno.

1.4 Inversion requerida
La inversidn total estimada que se requerira para las actividades de operacion y mantenimiento de las obras serd
de $1,000,000.00 pesos anuales.

1.5 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos

La localidad de Rincdn de Guayabitos cuenta con servicios publicos de energia eléctrica, telefonia, agua potable,
alumbrado publico, drenaje, alcantarillado y recoleccidn de residuos. Para el caso de la disposicidn de los residuos
sélidos urbanos, estos son recolectados por el Ayuntamiento de Compostela, y dispuestos en un sitio destinado
para tal fin.

11.5.1 Vias de acceso

Existe una via principal de acceso, que parte desde la carretera 15 Tepic-Guadalajara, siendo esta la carretera 200
Tepic-Puerto Vallarta (ver Figura 11.2); ademds existen rutas secundarias que parten de la carretera 15D y carretera
15, siendo: carretera 76 Tepic-San Blas, carretera 16, carretera 68D y la autopista Jala-Compostela; sin embargo,
todas estas rutas secundarias entroncan con la carretera 200; llegando a la localidad de Rincén de Guayabitos, se
ingresa a la localidad de Rincdn de Guayabitos por la Av. Jacarandas, tres cuadras se da vuelta a la derecha en la
calle Laureles.
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Atlcama
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W opotente Simbologia:
[ Proyecto

=== Federal 15D Tepic-Guadalajara
=== Carretera 15 Tepic-Guadalajara
=== Carretera 76 Tepic-San Blas
=== Carretera 16
=== Carretera 200 Tepic-Puerto
Vallarta
=== Carretera 68D
== Autopista Jala-Compostela
Av. Jacarandas
== (Calle Laureles

Carrilla

apatan

Fuente: Mapa Digital INEGI

1.6 Descripcion del proyecto

El proyecto consiste en la operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario; la superficie total el poligono
es de 3,841.8675 m?, la cual contempla 2,612.9055 m? de predio propiedad, 453.206 m? de terrenos ganados al

Figura 1.2 Principales vias de acceso al predio

mary 775.756 m? de zona federal maritimo terrestre (ver Tabla Il.1 y Figura 11.3).

CUADRO 5= CONSTRUCCIGN DE TG

L ) [

B

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:
Predio Propiedad

|:| Terrenos Ganados al
Mar

El Zona Federal Maritimo

PP=2,612.9055 m? Terrestre

Poligono del proyecto

Qi

CUADRO OF CONSTRUCCON DE PREDIC PROPIZDAD

s\ \‘

PP2

ETvEn ScmADAS

Fuente: Plano de Poligono. Plano

ERFICE = 2,612.9035 m2

Base de Delimitacion SEMARNAT

Figura I1.3 Muestra el poligono de construccion y las zonas delimitadas por SEMARNAT
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Tabla II.1 Superficies del proyecto
Superficie del poligono

Poligono Superficie (m?)
Predio Propiedad 2,612.9055
Terrenos Ganados al Mar 453.206
Zona Federal Maritimo Terrestre 775.756
Total 3,841.8675

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:
3 predio Propiedad
3 16m
) ZFMT
=== Pleamar maxima
Delimitacién de la ZFMT
" Delimitacién de TGM

Fuente: Google Earth y Plano de
Poligono del proyecto

Figura 11.4 Delimitacidn de zonas existentes en el poligono

11.6.1 Obras e instalaciones existentes

Como se menciond con anterioridad (ver punto /.2 Naturaleza del proyecto), el predio fue actuado por la
PROFEPA por no contar con autorizacién en materia de impacto ambiental incumpliendo con el articulo 28 en las
fracciones IX y X de la LGEEPA; asi como los incisos Q) y R) del articulo 5° del RLGEEPA.

Por lo tanto, para dar cumplimiento a la Resolucion, mediante la presentacién de la actual MIA-P (Unicamente
para las actividades de operacién de las obras existentes) para la autorizacién en esta materia y, ademas,

dimensionar la descripcién de las obras tal y como fueron actuadas por PROFEPA, a continuacidn, se muestra la
descripcidn junto con una imagen grafica de cada una:
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Tabla 11.2 Descripcion de las condiciones actuales del proyecto con relacidn a la resolucién administrativa de la
PROFEPA

..“(...) se observa un terreno de forma irregular con una superficie total aproximada de 3,853.913 metros
cuadrados:

Superficie total del poligono = 3,841.8675 m?

NOTA: Las superficies indicadas en la figura son las reales obtenidas en el levantamiento tipografico realizado.

de las cuales ocupa en Propiedad Privada una superficie total de 2,624.951 metros cuadrados; con las siguientes
obras: mismas que a continuacion se mencionan: EDIFICIO OESTE: 356.407 en metros cuadrados,
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EDIFICIO ESTE: 533.585 metros cuadrados;

AREAS VERDES: 438.708 metros cuadrados; CAMINAMIENTOS 399.695 metros cuadrados; PISCINA 3.748
metros cuadrados;
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GARAJES Y OFICINAS 212.452metros cuadrados,

ESTACIONAMIENTO 668.310 metros cuadrados, todo
construido de block, cemento y concreto, terminado y
en operacion.

PREDIO PROPIEDAD
EDIFICIO OESTE 356.407
EDIFICIO ESTE 533.585
AREAS VERDES 438.708
CAMINAMIENTOS 411.741
PISCINA 3.748
GARAJES Y OFICINAS 212.452
ESTACIONAMIENTO 668.310
SUPERFICIE TOTAL 2,624.951
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En los terrenos ganados al mar ocupa una superficie
aproximada de 453.206 metros cuadrados con las
siguientes obras mismas que a continuacion se

mencionan:

TGM
EDIFICIO OESTE 11.653
EDIFICIO ESTE 40.165
AREAS VERDES 78.80
CAMINAMIENTOS 143.563
PISCINA 75.025
SUPERFICIE TOTAL 453.206

Pagina 11|23




Manifestacion de Impacto Ambiental

“La Vita Condominiums”

y en la zona federal maritimo terrestre ocupa una
superficie TOTAL aproximada de 775.756 metros

cuadrados con las siguientes obras;

ZOFEMAT
SUELO NATURAL DE PLAYA 384.043
ESCALERAS DE CONCRETO 23.6

MURO DE PROTECCION, BARDA FRONTAL,
DOS PUERTAS DE ACCESO DE ALUMINIO Y 303.996

REGADERA Y CAMINAMIENTOS CONCRETO
CHAPOTEADERO 18.095
AREAS VERDES 46.022
SUPERFICIE TOTAL 775.756

(o)
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Considerando la nueva delimitacion de la zona del proyecto en Rincdn de Guayabitos, Municipio de Compostela,
Nayarit, realizada por la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la
SEMARNAT 2022, la superficie de las obras actuadas pertenecientes al proyecto en cuestion varia un poco, ya que
segun esta nueva delimitacion, la superficie de los Terrenos Ganados al Mar sufrié un incremento y mientras que
la Zona Federal Maritimo Terrestre tuvo una pequefia disminucién en su superficie; sin embargo, este cambio
contribuyd al aumento de la superficie total del poligono del proyecto.

Por todo lo anterior, y en base al plano de delimitacidn con clave: F13C49-47 de 2022, hoja 47 de 106 se presenta
el siguiente comparativo que respalda las superficies de las actuaciones de PROFEPA:

".,\ VLA
\\\\Il\w\\\\\\\\\\\\\\
4 \\\\'\\ \ \
\\ \\\\\\\‘\\‘\\\'

\\\\\\\‘-".\ =
\\‘\\‘\‘\I\
‘.‘.\I /

Delimitacion anterior

Delimitacion actual

Plano de Delimitacién con clave: DDPIF/NAY/2010/01,
julio 2010, hoja 25 de 33.

Plano de Delimitacion con clave: F13C49-47 de 2022,
hoja 47 de 106

Imagen II.1 Comparativo de las delimitaciones de la SEMARNAT en relacidn al poligono del proyecto
Sin embargo, para el caso de los Terrenos ganados al mar, la nueva delimitacidn presenta un error debido a que

estos no pueden disminuir considerando el TGM histdrico, por lo que se seguiran considerando los contemplados
en la delimitacién anterior.
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En base a lo anterior y al plano de la nueva delimitacién de SEMARNAT referido en la Imagen 1.1, se presenta un
comparativo de superficies del poligono, siendo la ZFMT y los TGM los que sufrieron una variacién de superficie,
tal y como se aprecia en la siguiente tabla:

Tabla 1.3 Comparativo de superficies entre delimitaciéon 2010 y 2022 de la SEMARNAT
Superficie del proyecto

Delimitacién 2010 Delimitacién 2022
Peligono (Plano con clave: DDPIF/NAY/2010/01,  (Plano con clave: F13C49-47 de 2022,
de fecha julio 2010, hoja 25 de 33) hoja 47 de 106)
Superficie (m?) Superficie (m?)
Predio Propiedad 2,612.9055 2,612.906
Terrenos Ganados al Mar 453.206 794.525
Zona Federal Maritimo Terrestre 775.756 772.614
Total 3,841.8675 4,180.045

A continuacidn, en la siguiente figura se muestra el diagrama general del proyecto con las construcciones
existentes que conforman el desarrollo inmobiliario, en base a la nueva delimitacidn oficial vigente de la
SEMARNAT:

P

@ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Poligono del proyecto

Fuente: Plano de Conjunto

Figura II.5 Diagrama general del proyecto

En la siguiente tabla se resumen las instalaciones existentes en el predio en donde se llevardn a cabo las
actividades de operacién y mantenimiento, considerando los datos en la Resolucién Administrativa de la PROFEPA
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respecto alas reales consideradas en el plano realizado y anexo a la presente MIA-P, las cuales seran contempladas
a lo largo del presente estudio, divididas por zonas de acuerdo a la delimitacidn oficial vigente de la SEMARNAT:

Tabla 1.4 Resumen de obras e instalaciones que comprenden el poligono

Obras .
Obras existentes
actuadas
< . o 2 . o 2
Superficie m Superficie m
Concepto % Superficies g < P
N m? Plano > Plano
Delimitacion E’, Delimitacion
PROFEPA .
2010 2022 (vigente)
Garajes y oficinas 212.452 212.452 212.452
Estacionamiento - 668.310 668.310 - 668.310
(5] (1]
Parte del Edificio Este © 533585 533.585 2 533.585
o o
Parte del Edificio Oeste 2 356407 356.407 2 356.407
o o)
Caminamientos ‘g 411.741 399.696 § 399.696
Piscina & 3.748 3.748 & 3.748
Areas verdes 438.708 438.708 438.708
Edificio Este 40.165 40.165 40.165
Edificio Oeste 11.653 115.653 115.653
Piscina E 75.025 75.025 75.025
Areas verdes 78.80 78.800 g'Ez 78.800
Caminamientos 143.563 143.563 420.765
Jacuzzi (identificado por PROFEPA como Chapoteadero) 18.095 18.095 18.095
Areas verdes 46.022 46.022 46.022
Muro de proteccion, barda frontal, dos puertas de
acceso de aluminio y regadera y una pequefia parte de E 303.996 303.996 26.794
caminamientos de concreto N E
Escaleras de acceso a la playa (identificado por ~i
23.6 23.600 23.600
PROFEPA como escaleras de concreto)
Suelo natural de playa 384.043 384.043 722.220
3,853.913 3,841.8675 4,180.045

Superficies obtenidas por la nueva delimitacién de SEMARNAT 2022, vigente.

Nota: Es importante resaltar que dentro de la multicitada Resoluciéon Administrativa y acta de inspeccidn realizada
por la PROFEPA existen un par de errores, mismos que consisten en la superficie de los caminamientos en la zona
de propiedad privada y el edificio Oeste en la zona de terrenos ganados al mar, siendo las cifras correctas las
»n

, Ya que éstas ultimas superficies fueron
obtenidas del levantamiento topografico realizado por parte de la promovente.

presentadas en la columna “”Obras existentes” “Superficies m? plano...
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Derivado del analisis presentado en la tabla anterior, se concluye que:

La diferencia que hay entre la superficie de las obras existentes consideradas en el plano respecto de las actuadas
por PROFEPA puede radicar de acuerdo al equipo de medicidn utilizado, sin embargo, las obras presentes
actualmente son las mismas a las actuadas, asi como el poligono que forma parte del proyecto.

1.7 Escenarios para la determinacion del grado de afectacién ambiental

La localidad donde se ubica el poligono del proyecto, como se menciond con anterioridad es parte del corredor
turistico “Riviera Nayarit”, por lo que parte del objetivo de éste, es el incremento econdmico vy turistico de la
region, por lo tanto, la operacidn del mismo promovera el flujo econdmico de la localidad.

El motivo del procedimiento administrativo sefialado, tiene por objeto regularizar y obtener las autorizaciones
correspondientes de las obras que se realizaron sin contar con autorizacién de impacto ambiental. Por lo que,
como evidencia de la perturbacidn que pudieron haber ocasionado las obras, se realiza el siguiente analisis de las
condiciones del terreno, de acuerdo con la informacién que se tiene.

En relacion a lo mencionado anteriormente, para analisis de las obras en el presente poligono, con la ayuda del
Sistema de Geoposicionamiento de Google Earth, se realizara un comparativo entre el afilo 2004 y 2018 para
conocer las condiciones ambientales que ha presentado el drea y determinar el impacto generado por la presencia
de estas obras. Al comparar las figuras siguientes (Figura 11.6 y Figura 11.7), podemos observar un incremento
exponencial de construcciones habitacionales y comerciales en la mancha urbana, asi como en las colindancias de
la Zona Federal dentro del sistema ambiental del proyecto.

Partiendo con la Figura 1.6 donde se muestra que para el afio 2004, que es el mds antiguo con imagenes nitidas
con el que se cuenta en el Google Earth, ya existian obras en el poligono del proyecto, al Norte se aprecia el océano
pacifico, al Sur y Sureste, cruzando la carretera Federal 200 se pueden observar los campos agricolas, hacia el Este
y Noreste del poligono se tiene la presencia de varias construcciones en lo que es la mancha urbana de la localidad
de Rincon de Guayabitos, se observa una alta densidad de actividades antropogénicas dentro del sistema
ambiental del proyecto.

También podemos observar en la Figura 1.7, para el afio 2018 un incremento considerable en las construcciones
turisticas, dentro del sistema ambiental y dentro del poligono se tiene la presencia de las obras que consisten en
dos edificios y amenidades, entre otras; en las colindancias Este y Oeste se tiene la presencia de desarrollos
inmobiliarios con giro turistico, asi como en los alrededores dentro del sistema ambiental, se observa una alta
densidad de actividades antropogénicas, por lo que no hay presencia de vegetacién natural en el area.

Actualmente, las condiciones dentro del poligono del proyecto son las mismas desde el afio 2018 tal como se
muestra en la Figura Il.7. Aunado a lo anterior, se puede apreciar en el drea de estudio un incremento en las
construcciones de edificaciones, donde la actividad turistica desde afios atrds ha jugado un papel importante en
la economia de la regidn, abriendo camino al turismo tanto regional, nacional como internacional, convirtiéndose
en la principal actividad econémica de la zona.
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Figura 11.6 Area de estudio en el afio 2004 Figura I1.7 Area

ANALISIS COMPARATIVO | La Vita Condominiums ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Area del

Proyecto b

de estudio en el afio 2018

Fuente: Google Earth. Fechas de imagenes 3/23/2004 y 3/26/2018

Es importante destacar que, dentro del predio no todos los medios abidticos y bidticos tuvieron una modificacion

y/o afectacidn respecto de la presencia de las obras, por lo que a continuacion se llevara a cabo una descripcion

del grado de afectacién ambiental que pudieron tener los siguientes componentes ambientales:

Tabla I1.5 Descripcion del grado de afectaciéon o modificaciéon por componente ambiental

Componente
ambiental

Clima

Geologia,
geomorfologia y
relieve

Unidad litolégica

Modificacion y/o alteracion (Estado actual)

Aspectos Abidticos

El clima y el microclima registrados para el sitio permanecen sin cambios. Ademds, las obras y
actividades, por su tipo y dimensiones no tienen la capacidad de modificar el clima regional.

La Unica modificacion en el ecosistema, dado por las obras y actividades que se han desarrollado en
el predio, consiste en una ligera modificacion del relieve ya que se realizé movimiento de tierras
minimo para nivelar la superficie, pero sin cambiar las propiedades fisicoquimicas del suelo.

Se mantiene sin cambios en el sitio de las obras.
Las obras y actividades, por su tipo y dimensiones no tienen la capacidad de modificar la unidad
litologica que le corresponde al predio.
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Suelos

Hidrologia
superficial

Hidrologia
subterranea

Flora

Fauna

En los sitios donde existen construcciones es probable que el suelo haya sido mejorado como
requisito estructural. Lo que corresponde a los firmes de concreto que comprenden las obras del
proyecto, se perdié la permeabilidad del suelo; sin embargo, se cuenta con areas verdes y superficie
libres de obras que permite la permeabilidad.

No existen escurrimientos superficiales en el predio.

Se mantiene sin cambios. Las obras y actividades realizadas, por su tipo y dimensiones no tienen la
capacidad de modificar el acuifero que le corresponde al predio. En la zona del poligono existe el
servicio publico de agua potable.

Las aguas residuales que se generen durante la operacién del proyecto, se encuentran conectadas al
drenaje de la localidad.

Aspectos Bioticos

Las obras sancionadas por PROFEPA, fueron realizadas en un predio con un uso de suelo de
Asentamiento Humano de acuerdo con el INEGI, dentro del cual no existia vegetacion, por lo que no
fue necesaria la remocidn de vegetacion para la realizacién de las obras.

Respecto a la fauna toda la franja de construcciones de la playa de Rincén de Guayabitos, al ser una
zona impactada por la presencia del hombre no se considera una zona de anidacion, refugio o habitat
importante de ejemplares de fauna, sin embargo, si es utilizada por algunas especies principalmente
de aves y reptiles como zona de trénsito, y las obras existentes fungen como barrera, por lo que hubo
una afectacion poco significativa a este componente ambiental.

Con el propédsito de dar cumplimiento a lo dictado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) en su Resolucion Administrativa numero PFPA24.5/2C.27.5/0021/22/0036 vy resarcir las
modificaciones y/o alteraciones al estado anterior del predio, se anexa a la presente el Estudio de dafios — Medida
de Compensacidon Ambiental, mismo que se considera compensara la totalidad de los dafios ocasionados en el
area, asi como un Programa de Vigilancia Ambiental, que corresponde a las medidas de mitigacién y prevencion

especificadas en el Capitulo VI de la presente Manifestacion.

11.8 Etapa de operacién y mantenimiento

Durante la etapa de operacién, el proyecto contempla el esparcimiento y recreacién familiar, las actividades de
operacion de las instalaciones descritas en la Tabla 11.4 del presente capitulo, consisten principalmente en lo

siguiente:

- Limpieza general y saneamiento de depdsitos de residuos.
- Pintura y mantenimiento de elementos constructivos.
- Impermeabilizacién.

- Mantenimiento de red de drenaje y agua potable.
- Mantenimiento de la alberca y jacuzzi.
- Mantenimiento de dreas verdes y plantacién.

- Manejo y disposiciéon de residuos sélidos urbanos.

- Reparaciéon y mantenimiento a instalaciones eléctricas y equipo.

- Limpieza de la playa.
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Actividad

Limpieza general y
saneamiento de
depdsitos de
residuos

Pinturay
mantenimiento de
elementos
constructivos

Impermeabilizacidn

Mantenimiento de
red de drenaje y
agua potable.

Mantenimiento de
la alberca y jacuzzi

Mantenimiento de
areas verdes y
plantacién

Manejoy
disposicién de

Descripcion

Constaran de la limpieza de los contenedores,
con el uso de agua y jabdn, asimismo, se
verificara que los depdsitos se encuentren en
buenas condiciones, asegurandose que estos no
tengan orificios en el fondo que pueda provocar
alguna contaminacion por los lixiviados que se
generen.

Ademas, se verificard que el lugar donde se
dispongan para su recoleccién, no se encuentre
con presencia de diferentes residuos.

Se realizard un recorrido diariamente para la
recoleccion de residuos que pudieron haberse
dispersado y seran puestos a disposicion en los
contenedores adecuados para su recoleccidn
por parte del Ayuntamiento.

En ocasiones se realizaran actividades de
resane, principalmente en aquellas dreas que se
presenten problemas de humedad o desgaje.
Esta actividad incluird el pintado de las paredes.

Se realizaran actividades de impermeabilizacién
y limpieza de las azoteas.

Se verificard que no existan fugas y que las
tuberias se encuentren en buenas condiciones
(no oxidadas o en condiciones deplorables).

Se realizara la limpieza de alberca y jacuzzi para
mantener el buen funcionamiento del equipo de
filtracién, bombeo, circulacién y calefaccién.

Se realizardn actividades de riego, limpieza y
poda selectiva.

Se realizard la limpieza de las instalaciones.
Ademas, se estaran generando residuos soélidos
urbanos derivados de las actividades en general,

Insumos
requeridos

*Agua
*Jabon
*Bolsa de
plastico

*Yeso/
Mortero/
pasta texturi
*Agua
*Pintura

*Impermea-
bilizante
*Agua
*Tuberias
de PVC
*Cinta de
teflén
*Maneral
*Cepillo con
cerdas de
nylon
*Barredora
*Manguera
*Red tipo
bolsa
*Cloro

*Agua
*Bolsas

*Botes de
basura

Residuos a
generar

*Agua con
jabon
*Residuos
solidos
urbanos
*Residuos
organicos

*Bolsa de
papel de
cemento/
Yeso/
Pasta.
*Escombro

*Cubeta

*Tuberia en
malas
condiciones

*Bolsas de
basura
*Residuos
organicos
(como hojas
provenientes
de los
arboles)

*Materia
organica

*Envases
*Bolsas de
basura

Cantidad

20 It/mes

4 kg/afio

Serd
reutilizada/
¢/3 afios

N/A

N/A

15 kg/afio

*1 envase/3
meses

Pagina 20|23



“La Vita Condominiums”

(J: Manifestacion de Impacto Ambiental

residuos sélidos se realizara la correcta separacion de residuos y *Pinol *Residuos *Maximo de
urbanos seran diepuestos para su recoleccidén por parte *Cloro sélidos 25 kg de
del Ayuntamiento. urbanos RSU/dia
Reparaciény Se verificara que funcionen correctamente y que *Cab|
. ables en
mantenimiento a los cables, conectores, apagadores se *Cable | di N/A
. . . . L. malas condi-
instalaciones encuentren en buenas condicones y sin falsos eléctricos .
o . ciones
eléctricas y equipo  contactos.
. *Bolsas de
Botes de
N P . basura
Limpieza de la Se realizard la limpieza de la playa para evitar basura ‘o
] ] . . Residuos N/A
playa que los residuos sean esparcidos hacia el mar. Bolsas de L
. sélidos
plastico
urbanos

Durante la operacién del proyecto, sera necesario llevar a cabo un constante mantenimiento de todas sus areas,
para evitar gastos de reparacidon de mayor costo; siendo asi el establecimiento de las actividades anteriormente
sefialadas para mantener las edificaciones e instalaciones en dptimas condiciones de funcionamiento.

11.8.1 Programa general de trabajo
Para las actividades de operacién y mantenimiento del proyecto, se considera la misma vida util por lo que el
periodo serd de 50 afios.

Tabla 1.6 Cronograma de actividades para la operacidn y mantenimiento
Actividad Diario/ Trimestral Semestral Anual
Semanal
Saneamiento de depdsitos de basura
Limpieza de dreas comunes e instalaciones en general
Pintura y mantenimiento de elementos constructivos
Impermeabilizacidn
Manejo y disposicion de los RSU
Reparacion y mantenimiento a instalaciones eléctricas y equipo
Mantenimiento del sistema de red de drenaje y agua potable
Mantenimiento de areas verdes y plantacién
Limpieza de la playa colindante

11.8.2 Personal necesario para la operacion

Tabla 1.7 Desglose de personal necesario para la operaciéon y mantenimiento

PUESTO No. DE TIPO DE CONTRATACION ) TIEMPO DE EMPLEO )
EMPLEOS TEMPORAL PERMANENTE DIAS SEMANAS MESES ANOS
Gerente/administrador 1 X X
Ama de llaves 2 X X
Mucamas 2 X X
Velador 4 X X
Mantenimiento 1 X X
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11.8.3 Servicios necesario para la operacion

e Agua

El agua necesaria para la operacion, limpieza, riego de areas verdes y servicios sanitarios se obtendra por medio
de contrato de agua ante el Municipio de Compostela, Nayarit, ya que el predio cuenta con abasto de agua
potable. En base a los cédlculos para estimar el volumen pico de generacion de aguas residuales (ver Formula 1y
2), se tiene que por persona se estaran consumiendo 214.4 L/dia de agua en condiciones de maxima capacidad
de los departamentos.

e Energia eléctrica
La energia eléctrica producida y distribuida por la Comision Federal de Electricidad (CFE), es suministrada en el
punto de acometida del predio.

e Aguas residuales
Todas las aguas residuales generadas se encuentran conectadas a la red de drenaje municipal.

Férmula 1. Ecuacion para estimar el volumen pico de generacion de agua residual por descargas de inodoros

G = (160 usuarios) (3 descargas) (4.8 L/usuario/dia) = 2,304 L/dia

G = Caudal o gasto generado por dia
3 = Constante de descargas maximas al dia

Férmula 2. Ecuacidn para estimar el volumen pico de generacién de agua residual por uso de regaderas

G = (160 usuarios) (2 duchas) (100 L/usuario/dia) = 32,000 L/dia

G = Caudal o gasto generado por dia
2 = Constante de frecuencia de uso maximo al dia

De lo anterior, resulta en un gasto generado de agua residual de 34,304 L/dia. Es decir, que, durante el tiempo
de operacién diario del proyecto, en condiciones de maxima capacidad, se estara produciendo este volumen de
agua residual.

11.9 Generacidn, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmosfera
Las especificaciones de este apartado seran comentadas en el Capitulo VI de medidas de mitigacion.

11.9.1 Durante la operaciéon y mantenimiento
Residuos sélidos

En la etapa de operacion del proyecto, se generaran residuos solidos urbanos (basura); mismos que seran
recolectados, separados segun sus caracteristicas y enviados a disposicién final a través de la Direccidn de Aseo
Publico del H. Ayuntamiento Constitucional de Compostela. Como ya se mencioné con anterioridad, el sitio del
proyecto cuenta con servicio de recoleccién de basura.
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Residuos liquidos
Aguas residuales: Las aguas residuales tanto negras como grises, son vertidas a la red de drenaje de la localidad
de Rincén de Guayabitos.

Generacion de gases de efecto invernadero

Durante las diferentes etapas que conforman el proyecto habra emisiones de gases efecto invernadero, las cuales
son generadas de manera secundaria por vehiculos automotores que acudan al lugar y generacién de energia
eléctrica.

11.10 Descripcion de tecnologias para control de residuos liquidos y sélidos
La estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residuos contempla lo siguiente:

e Compra de productos “ambientalmente amigables”.

e Separacion de basura (orgdnica y reciclable).

e La disposicion final de los residuos sdlidos se realizard por medio de camiones recolectores del
Ayuntamiento.

e Las aguas residuales que sean generadas seran vertidas a la red de drenaje de la localidad.

11.11 Etapa de abandono del sitio

Considerando el mantenimiento que se le dard al proyecto, no se prevé el abandono de este, en caso de que asi
sea y que se destruya el proyecto, los materiales y equipos serdn puestos a disposicion en lugares autorizados por
el Gobierno Municipal de Compostela.
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lIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO

11l.1 Ordenamientos aplicables al proyecto se contienen en las leyes y reglamentos siguientes:

111.1.1 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente

Principalmente para el proyecto en materia de normatividad ambiental, le es aplicable la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente, especificamente en su articulo 28, fracciones IX y X las cuales
sefialan:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar
a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como
sus litorales o zonas federales.

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental

Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de mayo de 2000, siendo su ultima reforma
publicada en el DOF 31-10-2014; mismo que le es aplicable al proyecto especificamente en su articulo 5°, incisos
Q) y R) donde se establece lo siguiente:

Articulo 5°. - Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente
la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON
EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:
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Fraccion I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Fraccion Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades pesqueras
que no se encuentran previstas en la fraccion Xll del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de
Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de
impacto ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en
estos ecosistemas.

Vinculacidn con el proyecto:
Al proyecto le son aplicables los articulos mencionados con anterioridad, por tratarse de la operacién y

mantenimiento de un desarrollo inmobiliario realizado con obra civil que comprende actividades inmersas en un
ecosistema costero, mismo que ocupa Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, mismas que
son consideradas terreno federal; se presenta la siguiente Manifestacion de Impacto Ambiental, para su
correspondiente evaluacion por parte de la Autoridad.

111.1.2 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento

Publicada en el D.O.F. el 8 de octubre de 2003. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccidén al ambiente en materia de
prevencion y gestidn integral de residuos, en el territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona
al medio ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencion de la generacion, la
valorizacion y la gestidn integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial;
prevenir la contaminacién de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion.

Durante el desarrollo del proyecto, en las diferentes etapas se generan diversos residuos y para dar cumplimiento
a la presente ley se dard manejo conforme a la normatividad ambiental al respecto.

Vinculacion del presente proyecto con la LGPGIR
LINEAMIENTO VINCULACION
Articulo 18.- Los residuos solidos urbanos podran  El presente proyecto contempla que todo Residuo que se genere
subclasificarse en organicos e inorgdnicos con durante las diferentes etapas del mismo, serd clasificado de
objeto de facilitar su separacién primaria y acuerdo a lo manifestado y sera dispuesto para su manejo y
secundaria, de conformidad con los Programas disposicion final al Ayuntamiento de Compostela.
Estatales y Municipales para la Prevencion y la
Gestion Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.



Manifestacion de Impacto Ambiental
“La Vita Condominiums”

&

111.1.3 Ley General de Bienes Nacionales

Articulo
6.- Estan sujetos al régimen de dominio publico de la
Federacién:
IX.- Los terrenos ganados natural o artificialmente
al mar, rios, corrientes, lagos, lagunas o esteros de
propiedad nacional;

7.- Son bienes de uso comtin:
V.- La zona federal maritimo terrestre;

119.- Tanto en el macizo continental como en las islas que
integran el territorio nacional, la zona federal maritimo
terrestre se determinara:
I.- Cuando la costa presente playas, la zona federal
maritimo terrestre estara constituida por la faja
de veinte metros de ancho de tierra firme,
transitable y contigua a dichas playas o, en su
caso, a las riberas de los rios, desde Ia
desembocadura de éstos en el mar, hasta cien
metros rio arriba;
120.- El Ejecutivo Federal, a través de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, promovera el uso
y aprovechamiento sustentables de la zona federal
maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar. Con
este objetivo, dicha dependencia, previamente, en
coordinacién con las demas que conforme a la materia
deban intervenir, establecerd las normas y politicas
aplicables, considerando los planes y programas de
ordenamiento ecolégico, la

satisfaccién de los requerimientos de la navegacion y el

desarrollo urbano, el

comercio maritimo, la defensa del pais, el impulso a las
actividades de pesca y acuacultura, asi como el fomento
de las actividades turisticas y recreativas.

Vinculacion con el proyecto
En lo que respecta a los presentes y en consideracién con
estos articulos, a la par con la presente Manifestacién de
Impacto Ambiental se realizara la solicitud de concesién
para el uso de los poligonos de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar en la modalidad de
General.

Determinacién basada en la delimitacién oficial vigente de
la SEMARNAT, que si considera el sitio del proyecto como
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar.

El presente proyecto corresponde a la operacion y
mantenimiento de un desarrollo inmobiliario ubicado en
TGM y ZFMT, que, de acuerdo con el presente Capitulo, no
contraviene con lo estipulado con las NOM'’s.

Es importante mencionar, que actualmente a la fecha no
existen normas y politicas establecidas al respecto por
parte de la SEMARNAT de manera especifica derivadas de
la Ley General de Bienes Nacionales. Sin embargo, existen
instrumentos legales aplicables enfocados a la proteccién
al ambiente, mismos que han sido tomados en cuenta en
el presente Capitulo.

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, ZFMT y TGM

Articulo

3. La zona federal maritimo terrestre se deslindara y
delimitara considerando la cota de pleamar maxima
observada durante treinta dias consecutivos en una
época del aiio en que no se presenten huracanes,
ciclones o vientos de gran intensidad y sea técnicamente
propicia para realizar los trabajos de delimitacion.

5. Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los
terrenos ganados al mar, o a cualquier otro depésito que

Vinculacién con el proyecto

Para el presente proyecto la ZFMT fue determinada a partir
de la delimitacidn oficial vigente:

PLANO DE DELIMITACION CON CLAVE: F13C49-47 de 2022,
hoja 47 de 106 elaborado por la DIRECCION GENERAL DE
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES
COSTEROS de la SEMARNAT.

En lo que respecta al presente y en consideracion con este
articulo, a la par con la presente Manifestacion de Impacto
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Articulo

se forme con aguas maritimas, son bienes de dominio
publico de la Federacién, inalienables e imprescriptibles
y mientras no varie su situacién juridica, no estan
sujetos a accion reivindicatoria o de posesion definitiva
o provisional.

Corresponde a la Secretaria poseer,
controlar y vigilar los bienes a que se refiere este
articulo, con excepcidon de aquellos que se localicen
dentro del recinto portuario, o se utilicen como

administrar,

astilleros, varaderos, diques para talleres de reparacion
naval, muelles, y demas instalaciones a que se refiere la
Ley de Navegacion y Comercio Maritimos; en estos casos
la competencia corresponde a
Comunicaciones y Transportes.

la Secretaria de

7. Las playas y la zona federal maritimo terrestre podran
disfrutarse y gozarse por toda persona sin mas
limitaciones y restricciones que las siguientes:

Il. Se prohibe la construccidn e instalacion de elementos y
obras que impidan el libre transito por dichos bienes, con
excepciéon de aquéllas que apruebe
de
arquitecténicas y las previstas en la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; y

lll. Se prohibe la realizacion de actos o hechos que
contaminen las dreas publicas de que trata el presente
capitulo.

la Secretaria

atendiendo las normas desarrollo urbano,

17. Los propietarios de los terrenos colindantes con la
zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar
o a cualquier otro depdsito de aguas maritimas, deberan
permitir, cuando no existan vias publicas u otros accesos
para ello, el libre acceso a dichos bienes de propiedad
nacional, por lugares que para tal efecto convenga la
Secretaria con los propietarios, teniendo derecho al pago
de la compensacion que fije la Secretaria con base en la
justipreciacion que formule la Comision de Avallos de
Bienes Nacionales.

En caso de negativa por parte del propietario colindante,
la Secretaria solicitara la intervencion de la Procuraduria
General de la Republica, para que por su conducto, se
inicie el juicio respectivo tendiente a obtener la
declaratoria de servidumbre de paso.

36. La Secretaria vigilara que el uso, aprovechamiento o
explotacion de los bienes a que se refiere este
reglamento, se ajuste a las disposiciones vigentes sobre

Vinculacidn con el proyecto

Ambiental se realizara la solicitud de concesion para el uso
del poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar en la modalidad de General.

Como se ha venido mencionando, a la par con la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental se realizard la solicitud
de concesidn para el uso del poligono de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar en la
modalidad de General. En lo que respecta a la presencia de
las obras, éstas no impiden el libre transito en el drea de mar
y playa, siendo que la ZFMT en cuestidon es un area comun
de transito peatonal, tal como se muestra en la siguiente

imagen:

Las descargas de aguas residuales se encuentran
conectadas al drenaje, por lo que no habra afectacién al
respecto. Por otro lado, se realizard la recoleccién de
residuos en el area del proyecto.

En este capitulo de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, se realiza la vinculacion con las disposiciones

vigentes sobre desarrollo urbano, ecologia, asi como a los
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Articulo

Vinculacion con el proyecto

desarrollo urbano, ecologia, asi como a los lineamientos | lineamientos que establezcan los programas maestros de

que establezcan los programas maestros de control y | control y aprovechamiento de la ZFMT; sin embargo,

aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre. | actualmente en la zona la Secretaria no ha definido alguno.

111.1.4 Ley Federal de Responsabilidad Ambiental
Articulo 39. En la determinacion de las medidas de reparaciéon y compensacion ambiental se considerara:

Fraccion

I. El criterio de equivalencia
recurso-recurso o servicio-
servicio;

Il. Las acciones que proporcionen
recursos naturales o Servicios
Ambientales del mismo tipo,
calidad y cantidad que los
danados;

lil. Las  mejores  tecnologias
disponibles;

IV. Su viabilidad y permanencia
en el tiempo;

Vinculaciéon

El criterio de equivalencia es tomado en cuenta estableciendo una superficie
equivalente o equiparable a la de la superficie afectada; siendo la superficie
actuada por la PROFEPA de aproximadamente 3,853.913 m?; que si bien el
poligono general abarca 4,180.045 m? (predio propiedad, zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al mar; delimitacion 2022), de los cuales la superficie
de construccién de obras actuadas es de 2,894.294 m? el resto contempla suelo
natural de arena y areas verdes, por lo que la reforestacion se realizara en una
superficie superior a la impactada por la construccidn de las obras, siendo ésta de
3,547.760 m? con una plantacién de 65 &rboles, misma que se realizard con
especies de importancia para la Regidn y el ecosistema como lo son la Amapa
(Tabebuia rosea), Huanacaxtle (Enterolobium cyclocarpum) y Papelillo (Bursera
odorata). Ademds, tomando en cuenta que en el poligono donde se realizaron las
obras, de acuerdo con el PMDUC, se estipula un uso de suelo como TH-2 (Turistico
Hotelero baja densidad) y de acuerdo con la Serie VI del INEGI, es considerado
como Asentamiento Humano, por lo que se considera que el criterio de
equivalencia sobrepasara la compensacién del dafio.

Para la realizacion de las obras, no se realizd la remocién de vegetacion forestal
de importancia ecoldgica para la regidn, por lo que no existié dafio ambiental a
ésta; sin embargo, se realizard la plantacién de 65 individuos de importancia para
la region como son la Amapa, Huanacaxtle y Papelillo, cuestion que se considera
compensara el dafio ocasionado.

Se aplicaran las técnicas estipuladas en el Manual de obras y practicas, Proteccion,
Restauracion y Conservacion de Suelos Forestales, Comisidon Nacional Forestal.

Dando importancia a la permanencia y viabilidad, la plantacién se realizard en un
area donde las condiciones del suelo y clima resultan ser mejores para el tipo de
especies a plantar, pertenecientes a un ecosistema de importancia para el Estado
de Nayarit, ésta no se verd afectada por la tala clandestina o por un cambio en las
actividades de uso de suelo, ya que ésta sera dentro de una fraccion de una
parcela donada a la promovente para realizar actividades de conservacién, en la
misma regidn ecoldgica a la que pertenece el proyecto, dentro del mismo
municipio de Compostela, por lo que su conservacion serd permanente, aunado
a que se les dara un adecuado monitoreo y proteccion.
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V.

vi.

El costo que implica aplicar la
medida;

El efecto en la salud y la
seguridad publica;

Vil.La probabilidad de éxito de

Viil.

X

cada medida;

El grado en que cada
medida servird para prevenir
dafios futuros y evitar riesgos
como consecuencia de su
aplicacion;

El grado en que cada medida
beneficiard al ecosistema
dafiado;

El grado en que cada medida

tendrd en cuenta los
correspondientes intereses
sociales, econdémicos y

culturales de la localidad;

Los costos aproximados seran de:

Concepto Cantidad Costo (S)
Jornalero/peén 5 20,000.00
Plantas 65 7,962.50
Mi\ntenlmlento 5 50,000.00
(afios)

Total 77,962.50

Los beneficios de la reforestacion son el incremento de la fertilidad del suelo y la
retencion de la humedad; asi como la estabilizacion de los suelos, reduciendo la
erosion de los campos, de esta manera, se proporciona un microclima favorable
para los microrganismos y fauna silvestre, entre otros; por lo que se concluye que
las acciones presentes en este Programa generaran un efecto mas que positivo
en la salud y seguridad publica.

La probabilidad de éxito para la medida en cuestién es del 100%, ya que la
plantacidn se realizara de acuerdo con las especificaciones antes mencionadas, se
le dara mantenimiento continuo durante 5 afios y en cada informe que se emita,
en caso de que el porcentaje de sobrevivencia sea menor del 80%, se considerara
la sustitucion de ejemplares muertos.

En un futuro la medida de compensacién servird para prevenir el incremento de
Gases de Efecto Invernadero, la afectacion a la capa de ozono, asi como la
creacidn de habitats. Debido a su localizacidn, no podra generar algun riesgo; por
el contrario le dara nutrientes y mayor sustento al sustrato en el que se localizara.

El ecosistema donde se realizaron las obras, anteriormente se encontraba
fragmentado derivado de diferentes actividades antropogénicas, entre las cuales
destacan la presencia de desarrollos turisticos que se encuentran colindantes al
proyecto. Aunado a lo anterior, dicha area es considerada como Asentamiento
Humano donde, ademas, dentro del sistema ambiental se cuenta con la presencia
de restaurantes en su mayoria sobre la ZFMT, por lo que no se cuenta con
vegetacion forestal natural, que haya sido afectada; sin embargo, con la
implementacion del presente Estudio el beneficio que traera al ecosistema sera
mayor, que si se hubiesen dejado el predio en las condiciones anteriores a la
construccidén. Ya que cada una de las especies a plantar traerda beneficios
ecoldgicos de gran importancia, como son: Conservacion del suelo, control de la
erosion, contrarrestar los efectos de los vientos fuertes, recuperacion de terrenos
degradados, entre otras.

El presente programa traera beneficios tanto econdmicos, como sociales, ya que
contribuira en la conservacion del Ecosistema, durante su mantenimiento sera
necesaria la contratacién de personal de la region y culturalmente, creara
consciencia sobre la importancia del cuidado del medio ambiente y los recursos
naturales.
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Xl. El periodo de tiempo
requerido para la
recuperacion de los ciclos
biolégicos que fueron
afectados por el dafio causado
al ecosistema;

Xll. El grado en que cada una de
las medidas logra reparar el
lugar que ha sufrido el dafio
ambiental, y

Xlll. La vinculacion geogrdfica
con el lugar dafiado.
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De acuerdo con el estudio “Estimacion de la captura y almacenamiento de
carbono en Ecosistemas de |la Reserva de la Bidsfera Sierra Gorda”, realizado por
el Dr. Mario G. Manzano C. y el Ing. Juan C. Hernéndez R.%, se considera que la
captura de carbono por estructura de selva baja en 5 afios es de 80 tC por
hectérea, por lo que debera pasar este periodo de afios para que la plantacion
comience a realizar las funciones de captura de carbono.

La plantacion, compensara los dafios que fueron ocasionados por la construccion
de las obras, ya que éstas se realizaron en un uso de suelo considerado como
asentamiento humano, ademas, no hubo remocidn de vegetacion forestal.

La plantacion se localizara dentro de la misma region ecoldgica del proyecto en el
municipio de Compostela.

Articulo 14. La compensacién ambiental procedera por excepcién en los siguientes casos:

Fraccion

Vinculacion con el proyecto

Il. Cuando se actualicen los tres supuestos siguientes: Se presenta anexo la copia del Acuse del Estudio de

a) Que los dafios al ambiente hayan sido producidos Darios y la Medida de Compensacidon presentada a la

por una obra o actividad ilicita que debié haber sido  Oficina de Representacién de la PROFEPA como

objeto de evaluaciéon y autorizacion previa en conocimiento; a efectos de que se integre a su

materia de impacto ambiental o cambio de uso de respectivo expediente administrativo, ya que el
suelo en terrenos forestales articulo 66 del Reglamento Interior de la SEMARNAT
b) Que la Secretaria haya evaluado posteriormente en no la faculta para pronunciarse respecto de la

su conjunto los dafos producidos ilicitamente, y las  evaluacion de los dafios.

obras y actividades asociadas a esos dafios que se
encuentren aun pendientes de realizar en el futuro, Y se adjunta a la presente MIA el Estudio de Dafo

Y

Ambiental para que la Secretaria los evalle y en su

¢) Que la Secretaria expida una autorizacion posterior caso expida la autorizacion correspondiente posterior

al dafio, al acreditarse plenamente que tanto las al dafio. Siendo la Secretaria de acuerdo con el

obras y actividades ilicitas, como las que se articulo 2° de la Ley de referencia:

realizaran en el futuro, resultan en su conjunto

sustentables, y juridica y ambientalmente Articulo 2°. - Para los efectos de esta Ley se estard a

procedentes en términos de lo dispuesto por las /as siguientes definiciones, asi como aquellas

Leyes ambientales y los instrumentos de politica previstas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y

ambiental.

la Proteccion al Ambiente, las Leyes ambientales y los

En los casos referidos en la fraccion Il del presente articulo, tratados internacionales de los que México sea Parte.

se impondra obligadamente la sancién econdmica sin los Se entiende por:

beneficios de reduccion de los montos previstos por esta Ley.

Asimismo, se iniciaran de manera oficiosa e inmediata los XV. Secretaria: La Secretaria de Medio Ambiente y
procedimientos de responsabilidad administrativa y penal a Recursos Naturales

las personas responsables.

thttp://www.katoombagroup.org/~katoomba/documents/events/event19/Captura_y_almacen_de_carbono_MManzano.pdf
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111.1.5 Ley General del Cambio Climatico

La presente Ley es de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio nacional y las zonas sobre
las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccion y establece disposiciones para enfrentar los efectos adversos
del cambio climdtico. Es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de proteccion al ambiente, desarrollo sustentable, preservacion y restauracion del
equilibrio ecologico. Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de junio de 2012, en la que se
establece lo siguiente:

Articulo 26. En la formulacion de la politica nacional de cambio climdtico se observardn los principios de:

VIII. Responsabilidad ambiental, quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar al medio ambiente,
estard obligado a prevenir, minimizar, mitigar, reparar, restaurar y, en ultima instancia, a la compensacion de los
dafios que cause;

Vinculacidn con el proyecto:

El proyecto llevard a cabo medidas para mitigar los impactos que seran producidos por las actividades de
operacidon y mantenimiento y tomando en consideracidon que el predio propiedad estd en una zona urbana
antropogenizada.

111.2 Ordenamientos aplicables en materia de uso de suelo

111.2.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

El POEGT se decreto el 7 de septiembre de 2012 (D.O.F, 2012). Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como
objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene
sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacién e instrumentacidn, los sectores adquieren el compromiso
de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada
region, en congruencia con las prioridades establecidas en este programa y sin menoscabo del cumplimiento de
Programas de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) o Regional (POER) vigentes.

Para orientar los objetivos del Proyecto Turistico, la promovente asume el compromiso de contribuir a mantener
una congruencia con las prioridades de este POEGT en el desarrollo sustentable, para ello, se ha llevado a cabo el
siguiente analisis-vinculacién del proyecto con respecto al POEGT.

El modelo del POEGT para el pais mexicano se sustenta primero en una regionalizacién ecoldgica en donde se
definen caracteristicas fisico-bidticas. Se describen y se identifican dreas de atencidn prioritaria, a las cuales les
asignan propuestas de corresponsabilidad sectorial para el desarrollo productivo y de asentamientos humanos.
Cada una de estas regiones esta acompafiada de lineamientos, estrategias ecoldgicas y acciones que deben ser
observados por los sectores.

El POEGT se constituye por 80 regiones ecoldgicas y 145 unidades denominadas Unidades Ambientales Biofisicas
(UAB), las cuales son representadas a escala 1:2, 000,000, a cada una le fueron asighados lineamientos y
estrategias ecoldgicas especificas. Para cada regién ecoldgica, se identifican las dreas de atencién prioritaria y las
areas de aptitud sectorial que tienen como fin indicar los lineamientos y estrategias ecoldgicas para la
preservacion, proteccidn, restauracion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.



Manifestacion de Impacto Ambiental
“La Vita Condominiums”

Las regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de Unidades Ambientales Biofisicas (UAB) que comparten la
misma prioridad de atencién, de aptitud sectorial y de politica ambiental. Asi a cada UAB le son asignados
lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas, de la misma manera que ocurre con las Unidades de Gestion
Ambiental (UGA’s) previstas en los POER Y POEL.

Cabe sefalar que, aun cuando las UAB y las UGA comparten el objetivo de orientar la toma de decisiones sobre
la ubicacion de las actividades productivas y los asentamientos humanos en el territorio, asi como fomentar el
mantenimiento de los bienes y servicios ambientales, las UAB se construyeron como unidades de analisis y de
sintesis para concentrar lineamientos y estrategias ecoldgicas aplicables en dichas unidades y, por ende, a las
regiones ecoldgicas de las que formen parte.

Ubicacién del Proyecto en la Unidad Ambiental Biofisica (UAB)

El proyecto se ubica dentro de la UAB N°65, misma que se localiza en la parte Norte y Oeste de Colima y Oeste del
estado de Jalisco, ésta se extiende sobre una superficie de 16,531.15 km?, su politica ambiental contempla la
proteccion, preservacion y aprovechamiento sustentable y su prioridad de atencidn estd clasificada como baja,
(ver Figura lll.1 y Tabla Ill.1). En la Tabla I1l.2 se describen y vinculan Unicamente las estrategias que aplican al
proyecto.

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Prioridad de atencion
[TTTIT) Muy alta
V77 At
E—— Media
RANN]  Baja
[ | Muy baja

POLITICA AMBIENTAL
Preservacion

Bl ¢ Prosorvacion
- 2. Preservacidn y Proteccién

" 3. Presamvacion, Protescion y Aproveshamiento sustentable

re

. Presarvacion y Aprovechamiento sustentable
5. Preservacion y Restauracion
Proteccion
- 6. Proteccidn, Preservacion y Aprovechamiento sustentable
- 7. Proteccion y Aprovechamiento sustentable

8. Prolecsion, A ¥
Aprovechamiento sustentable
- 9. Apravechamiento sustentable

- 10. Apravechamiento sustentable y Preservacidn
I 11 Aprovechamiento sustentable. Preservacion y Restauracion
I 12 Apravechamiento sustentable y Proleccian

13- Apravechamiento st Proteccion y in

14. Apr hamiento st , Proteccion, Restauracion y P i6n
15. Apravechamiento sustentable y Restauracion

Restauracion

B 5. Restauracion, Preservacion y Aprovechamignto sustentable

E 17. Restal Proteccian y Ap L
18. Restauracion y Aprovechamiento sustentable

| Fuente: Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio

Figura lll.1 Ubicacién del proyecto respecto a la UAB
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Tabla Ill.1 Caracteristicas de la UAB a la que pertenece el proyecto (UAB 65)

Region Coadyuvantes del Asociados del
. UAB Nombre UAB Rectores del Desarrollo
Ecoldgica Desarrollo Desarrollo
Sierras de la Costa de Jalisco  Preservacion de flora . i .
6.32 65 . Forestal-Minera Ganaderia y Turismo
y Colima y fauna

Tabla Ill.2 Estrategias vinculantes al proyecto (UAB 65)
GRUPO I. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO
POLITICA ESTRATEGIA VINCULACION CON EL PROYECTO

El proyecto contempla la operacién y mantenimiento de un
desarrollo inmobiliario, en un area considerada segun el INEGI
como Asentamiento Humano y como TH-2 (Turistico Hotelero
densidad baja) por el PMDUC, por lo que la zona actualmente se
encuentra en estado de perturbacion; sin embargo, el area se
encuentra en un ecosistema costero, ocupando zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, en la localidad de
Rincén de Guayabitos.

Para las diferentes actividades a realizar no se considera que
podran generar algun tipo de afectacion al ecosistema y su
biodiversidad, ya que éstas se realizaran Unicamente dentro del
poligono del proyecto.

Los residuos sdlidos seran colectados y puestos a disposicion
dentro de éste. Las aguas residuales que se generen, estdn
conectadas a la red de drenaje de la localidad. Asimismo, estaran
prohibidas las actividades de caza o recoleccidn de individuos.

1. Conservacion in situ de los
ecosistemas y su
biodiversidad.

A) Preservacion

De acuerdo a las visitas en campo se detectaron especies con
alguna  categoria en la  NOM-059-SEMARNAT-2010,
considerando el drea de estudio y que el poligono se encuentra
en un area urbanizada donde la vegetacién que se puede

2. Recuperacién de especies encontrar es propia de plantaciones de los habitantes de la

en riesgo. localidad de Rincén de Guayabitos, asi como arbustos o maleza
en terrenos baldios. Dentro del terreno se tiene vegetacion de
ornato y palmas de coco de agua. Respecto a la fauna, en caso
de encontrarse alguna especie de ésta, sera reubicada a un lugar
seguro de condiciones similares.

3. Conocimiento, analisis y Como parte de la realizacién de este estudio, se llevara a cabo
monitoreo de los ecosistemas un anadlisis ambiental de las condiciones que guarda el
y su biodiversidad. ecosistema, asi como sus areas circundantes.
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B)Aprovechamiento
sustentable

C) Proteccion de los
recursos naturales

D) Restauracion

4, Aprovechamiento
sustentable de ecosistemas,
especies, genes vy
naturales.

recursos

7. Aprovechamiento
sustentable de
forestales.

los recursos

8. Valoracion de los servicios
ambientales.

9. Propiciar el equilibrio de las

cuencas y acuiferos
sobreexplotados.
10. Reglamentar para su

proteccidn, el uso del agua en
las principales cuencas vy

acuiferos.

12. Proteccion de los
ecosistemas.

14. Restauracion de
ecosistemas  forestales vy

suelos agricolas.

El presente proyecto no contempla el aprovechamiento de
cualquiera de los recursos naturales que ofrece el ecosistema.

La valoracion pertinente de los servicios ambientales que brinda
el area del proyecto, se encuentra explicita en la necesidad de
implementar medidas de mitigacién para minimizar, protegery
restaurar los ecosistemas y los recursos naturales afectados con
la construccion del proyecto. Como parte de la realizacion de
éste estudio, se realizara un analisis ambiental de los servicios
ambientales que guarda el ecosistema, asimismo se generaran
medidas que seran detalladas en el capitulo VI del presente
documento.

La operacién del proyecto no explotard ni comprometerd el
equilibrio de las escorrentias, cuerpos de agua superficiales y
acuiferos; el impacto no es puntual sobre cuencas hidroldgicas.
Ademas, es importante considerar que el abasto de agua
potable es a través del sistema proporcionado por el
Ayuntamiento y que el consumo del recurso hidrico se hace de
manera consciente, para evitar el desperdicio. La morfologia del
terreno no se verd afectada y los escurrimientos superficiales y
subterraneos podran continuar con su dinamica propia sin que
estda se vea afectada por las actividades de operacion del
proyecto.

El agua que se utilizard durante la operacion del proyecto es
adquirida a través de la conexion al sistema de agua potable,
suministrado por el Ayuntamiento de Compostela, mismo al que
se le realizara el pago correspondiente.

El proyecto contempla la operacién y mantenimiento de un
desarrollo inmobiliario que comprende dos edificios de
departamentos y amenidades, mismo que por las actividades
que desarrollard no contempla la afectacion directa a los
ecosistemas, aunado a que se encuentra en una zona

urbanizada.

El proyecto no contempla la afectacion a ecosistemas forestales
y/o suelos agricolas, ya que de acuerdo con el INEGI éste se ubica
en un ecosistema urbano, dentro de la localidad de Rincon de
Guayabitos.
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111.2.2 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE COMPOSTELA, NAYARIT (PMDUC)

En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, el area del proyecto se inscribe en la zona de aplicacidon
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nayarit el 26 de marzo de 2011. Cabe aclarar que a la fecha del presente estudio no existen Programas de

Ordenamiento Ecolégico Regionales publicados a los que tenga que sujetarse el proyecto.

Vinculacion con el uso de suelo aplicable:

El uso de suelo del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Compostela, Nayarit, como Turistico Hotelero (TH-2) baja densidad, segln el Plano de Zonificaciéon Secundaria
clave: E-02. (Ver Figura lll.2).

Dicho lo anterior, las actividades o giros de uso predominante son albergues o posadas, casas de huéspedes,
condohoteles, hoteles con todos los servicios, moteles de paso y similares, trailer park, villas hoteleras; con usos
y destinos permitidos turistico hotelero baja densidad, espacios verdes, abiertos y recreativos centrales, comercio
central y servicios centrales.

Cabe sefialar, que el presente estudio comprende Unicamente las actividades de Operacién y Mantenimiento y

no se llevara a cabo construccién alguna; sin embargo, aun y considerando que las obras existentes ya fueron
sancionadas por la PROFEPA, se lleva a cabo una vinculacién respecto de los parametros de construccion
considerados para la zona en que se inscribe el proyecto, esto se realiza con una finalidad meramente informativa.

@ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
COMPOSTELA, NAYARIT
USOS TURISTICOS

CAMFPESTRE
ECOLOGICO HOTELERO

MiNIMA DENSIDAD

ECOLOGICO RESIDENCIAL MINIMA DENSIDAD
Il =coLoGiCo RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
[l =coLOGICo RESIDENCIAL MEDIANA DENSIDAD

Zona del
Proyecto

- THT | HOTELERO MINIMA DENSIDAD
I F07ELERO BAJA DENSIDAD

HOTELERO BAJA DENSIDAD ESTRATEGICO

HOTELERO MEDIANA DENSIDAD
ESTRATEGICO
[ HOTELERO MEDIANA DENSIDAD

I -o7eLero ALTA DENSIDAD

Fuente: Plano E-02 Zonificacién Secundaria.
Plan Municipal de Desarrollo Urbano Compostela, Nayarit, 2011

Figura I11.2 Localizacién del poligono en el PMDUC

Pagina 13|24



CJ Manifestacion de Impacto Ambiental

“La Vita Condominiums”

Previo a la construccion del proyecto que nos ocupa, se obtuvieron las Licencias correspondientes, por parte del
H. Ayuntamiento Constitucional de Compostela, Nayarit; autoridad encargada de la aplicacién del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Compostela (PMDUC), dentro del cual se especifica que el uso asignado actualmente al
predio del proyecto es: TH-2 (Turistico Hotelero baja densidad), donde se tiene C.0.S. de 0.25, C.U.S. de 1.20. Asi
mismo, en éste se consideran las siguientes caracteristicas que rigen a este tipo de uso de suelo (ver Tabla lll.3).

Las normas para el control de la urbanizacién y edificacion de las zonas turisticas respecto del TH-2, contempla las
siguientes permisibilidades y restricciones que se vinculan con el proyecto:

Es Importante considerar que para calculos urbanos se contemplé la superficie de propiedad privada y terrenos
ganados al mar de acuerdo a la delimitacidn oficial vigente.

Tabla 111.3 Vinculacién del proyecto respecto del uso de suelo aplicable

TH-2
Concepto (Turistico Hotelero Proyecto Vinculacion
Densidad Baja)
Superficie minima de lote m? VARIABLE 3,407.431 m? Cumple
1,258.262 m? Superficie de desplante *
¢.0.S. 0.25 de obras techadas = 0.36 No Cumple
) -
c.U.s. 1.20 5441.502 m" Superficie de *No Cumple
construccién =1.59

Densidades
Unid/Ha 30 40 departamentos *No Cumple
Unidad tipo CUARTO Departamento *No Cumple

(*) En relacién a dichas restricciones, la propiedad cuenta con la construccion existente desde afios atras previo a
la Publicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, misma que fue en 2017, lo cual no puede aplicarse de
manera retroactiva y se considera la presente evaluacién Unicamente para considerar las actividades de operacion
y mantenimiento.

Cuya superficie en comparacién con otros desarrollos inmobiliarios, en cuanto a la afectacion ambiental no se
considera significativa. Por lo que independientemente de que el incumplimiento urbano no se considere una
afectacién ambiental se llevara a cabo una compensacion y beneficio ambiental. Asimismo, considerando que la
Ley y cualquier disposicidn juridica no pueden tener efectos retroactivos, se considera que dichas restricciones no
le son aplicables al proyecto.

Asimismo, cabe sefialar que lo que respecta en materia exclusivamente urbana la facultad de expedicién de
Licencias y Dictdmenes de Construccion corresponde a los Ayuntamientos en relacién al cumplimiento de las
Normas de edificacidn establecidas en los Planes de Desarrollo, sus Reglamentos, asi como en lo establecido en la
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NAYARIT, que establece en
sus Articulos 2°,5°y 17:

ARTICULO 2o0.- La planeacidn, ordenacidn y requlacidn de los asentamientos humanos, impulsard el mejoramiento
de la calidad de vida de los habitantes de la Entidad a través de:
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I. El aprovechamiento en beneficio social de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, sin menoscabo
del equilibrio ecoldgico y la calidad del ambiente;

Il. La adecuada distribucion en el territorio estatal de la poblacion y sus actividades;

Ill. La vinculacion armdnica entre la ciudad y el campo, que, a la vez de satisfacer el crecimiento urbano, proteja
las actividades forestales y agropecuarias asegure el trabajo y mejore las condiciones de vida de la poblacion rural,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas del proceso del desarrollo urbano;

(REFORMADA, P.O. 6 DE ABRIL DE 2011)

IV. El impulso de desarrollos habitacionales sustentables, que utilicen nuevas tecnologias para la preservacion del
ambiente, el mejor aprovechamiento de espacios urbanos mediante la redensificacion de las ciudades y el impulso
a desarrollos verticales;

V. El ordenamiento urbano de la capital del Estado, cabeceras municipales y de los demds centros de poblacion de
la Entidad;

VI. La distribucion equilibrada y sustentable de los centros de poblacion en el territorio del Estado, en funcion de
las actividades econdmicas y su relacion con los sistemas ecoldgicos;

VIl. La regulacion de las provisiones y reservas territoriales de los centros de poblacion;

VIIl. La zonificacion y control de los usos y destinos del suelo;

IX. La promocion del equipamiento urbano, infraestructura y la debida prestacion de los servicios publicos;

ARTICULO 50.- Toda accién en predios o dreas que genere la transformacion de suelo rural a urbano; las fusiones,
subdivisiones y fraccionamiento de terrenos para el asentamiento humano; los cambios de utilizacion de éstos; asi
como todas las acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, cualesquiera que sea su
régimen juridico o su condicion urbana o rural, estardn sujetas a cumplir sin excepcion, las disposiciones del
presente ordenamiento.

Los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesion, aprovechamiento o cualquier otra forma
juridica de tenencia de inmuebles, no podrdn alterar el uso, destino, reserva o provision establecido en los planes
de desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 17.- Los Ayuntamientos de los Municipios del Estado tendrdn en materia de desarrollo urbano las
atribuciones siguientes:

Il. Definir y administrar la zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar, regular y
vigilar las reservas, los usos y destinos del suelo en su jurisdiccion;

De tal modo, esta autoridad federal debe considerar que la misma autoridad municipal, encargada de la aplicacién
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit, previé este tipo de situaciones, y mediante la
emision de las licencias de funcionamiento y las licencias de construccién, otorgd la viabilidad de uso de suelo,
construccion y funcionamiento del proyecto.

Aunado a lo anterior, de igual forma es importante sefialar que las obras actualmente edificadas que conforman
el proyecto al dia de hoy, ya fueron sancionadas por parte de la PROFEPA, a través de su Oficina de Representacién
en el Estado de Nayarit; de esta manera resulta en que el enfoque de los resultados de la evaluacién expuestos
en la MIA-P del proyecto, se limitan a la operacién y mantenimiento de las obras construidas y la viabilidad de las
medidas de compensacién ofrecidas, ya que el caracter de una MIA es preventivo y no correctivo.
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Asimismo, se considera que la importancia ambiental vinculante con los Planes o Programas de Desarrollo Urbano
de acuerdo con lo establecido en el Articulo 35 segundo pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente para el caso del proceso de evaluacion del impacto ambiental tiene su razén de ser con
el fin de crear una planeacién organizada encaminada a proyectos sustentables y principalmente propiciar el
cumplimiento de la urbanizacion respetando la integralidad del medio ambiente; es decir, respetando las zonas
consideradas para tal fin como lo pueden ser las areas silvestres, espacios verdes, dreas naturales protegidas,
cuerpos de agua y zonas ecoldgicas.

Para el caso del proyecto segun el PMDUC el uso de suelo permitido y compatible es el Turistico Hotelero el cual
no establece en sus restricciones o parametros, alguna de indole ambiental al ser una zona catalogada ademas
como zona urbanizable, lo cual concuerda con el tipo de uso de suelo definido por el INEGI como Asentamiento
Humano.

1.3 Areas Naturales Protegidas
El proyecto en cuestién no se encuentra dentro o en la cercania de algin Area Natural Protegida que pueda
resultar afectada con las diferentes actividades a realizar.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS | La Vita Condominiums ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

o -:.11‘2 E
7

8

Simbologia:

@ Proyecto

ANP Federal
. C.A.D.N.R. 043 Estado
De Nayarit
ANP Estatal

C.A.D.N.R. 043
Estado de

Nayarit .

Sierra de

Vallejo . Sierra de Vallejo

Fuente: CONABIO 2020.
Google Earth

ANP Federal

ANP Estatal

Figura II1.3 Areas Naturales Protegidas de mayor proximidad al proyecto
1.4 Areas de importancia para la conservacion de las aves (AICAS)

La zona del proyecto no forma parte de ningun area de importancia para la conservacion de las aves (AICA), la
mas cercana al proyecto es la denominada genéricamente como Islas Marietas (ver Figura 11.4).
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AICA’s | La Vita Condominiums ecoBios
Proyecto /;“f ' n.e-z‘itrf
3 ;
; Simbologia:
@Proyecto
AICA’s

Islas
Marietas

Fuente: CONABIO 2020.
Google Earth

Figura I11.4 AICA’s de mayor proximidad al poligono del proyecto

111.5 Regiones Prioritarias
111.5.1 Regidn Marina Prioritaria

RMP | La Vita Condominiums @ecoBins

CONSLLTORES AMBIENTAL

Fuente:

Google Earth

Figura 111.5 Localizacion del poligono respecto a la RMP 22. Bahia de Banderas

Regién Marina Prioritaria nimero 22. Bahia de Banderas.
Estado(s): Nayarit-Jalisco.

Poligono: Latitud. 21°27'36" a 20°23'24"
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Longitud. 105°54' a 105°11'24"
Extension: 4,289 km?.

Clima: Calido subhumedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 18° C. Ocurren tormentas
tropicales, huracanes.

Descripcidén: Acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife, islas, bajos. Eutroficacién baja.

Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves residentes, aves migratorias,
mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana. Endemismo de fanerégamas. Especies indicadoras de selva
no alterada (Orbygnia guacayule y Acacia ajiya) y de calidad del habitat (Toxopneustes roseus). Zona de anidacion
de tortugas marinas y de reproduccién de la ballena jorobada. Ambientes arrecife, acantilado, talud, intermareal,
litoral y selva baja sobre acantilados con alta integridad ecoldgica.

Conservacion: Es importante el area para reproduccion de mamiferos marinos y de alimentacién de aves. Se
menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional e internacional ha mantenido un nivel de crecimiento
hotelero sostenible.

111.5.2 Regidn Hidrolégica Prioritaria
El presente proyecto no pertenece a ninguna region hidroldgica prioritaria, la mas cercana al drea de estudio es
la numero 23. San Blas — La Tovara.

RHP | La Vita Condominiums ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

tg"g.

s

Simbologia:

Proyecto

Y

Fuente: CONABIO 2020
Google Earth

Figura I1l.6 RHP de mayor proximidad al proyecto (23. San Blas-La Tovara)
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El presente proyecto no implica la modificacidon del entorno, ya que se trata de un area perturbada. De acuerdo
con el PMDUC, el uso de suelo es Turistico Hotelero baja densidad (TH-2) y segun el INEGI es de Asentamientos
Humanos, por lo que no contraviene con lo planificado para la zona.

111.6 Normas Oficiales Mexicanas

Respecto a las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto se enuncian a continuacion:

Tabla 11l.3 Normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto

Norma Oficial Mexicana
NOM-002-SEMARNAT-1996

NOM-041-SEMARNAT-2015

NOM-059-SEMARNAT-2010

Especificaciones

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales
a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.

Que establece los limites maximos
permisibles de emisidén de gases
contaminantes provenientes del
escape de los  vehiculos
automotores en circulacién que

usan gasolina como combustible.

Proteccidn ambiental — Especies
nativas de México Flora y Fauna
silvestres — Categorias en riesgo y
especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-lista de

especies en riesgo.

Vinculacién con el proyecto
Las aguas residuales generadas por el proyecto se
consideran de uso doméstico, ya que solo se
contemplan por el uso de sanitarios y aguas
jabonosas por lavado de loza y regaderas, asi como
la limpieza de alimentos. Por lo que se considera
que estas no rebasan los limites maximos
permisibles establecidos en la presente norma,
dichas aguas residuales seran descargadas a la red

municipal de drenaje.

Los vehiculos que sean utilizados para la operacién
y mantenimiento del proyecto estaran bajo un
esquema de mantenimiento continuo, esto con el
propdsito de evitar que se rebasen los parametros
establecidos en las NOM’s. Es importante resaltar
que estas actividades no se realizardan en las
inmediaciones del proyecto, sino en lugares
especializados y autorizados por el Ayuntamiento
de Compostela, de los cuales se obtendrda un
comprobante que serd incluido en los informes

anuales que se presentaran a la Autoridad.

Esta norma aplica al proyecto ya que en el sistema
ambiental del mismo se pueden encontrar especies
catalogadas en alguna categoria de riesgo. A las
cuales, en caso de presentarse en el predio, se les
dard una atencién especial, éstas se encuentran
identificadas en el capitulo IV del presente estudio.
Sin embargo, es importante destacar que el
proyecto en si, no afecta directa o indirectamente a
la fauna silvestre catalogada en la norma, por
encontrarse totalmente en area urbana.
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NOM-080-SEMARNAT-1994 Que establece los limites maximos Todo vehiculo que sea utilizado para las actividades
permisibles de emisién de ruido de operacion del proyecto estara bajo un estricto
proveniente del escape de los control en sumantenimiento, esto con el propésito
vehiculos automotores, de evitar que se rebasen los pardmetros
motocicletas % triciclos establecidos en las NOM’s.
motorizados en circulacién y su
método de medicion.

NOM-162-SEMARNAT-2012 Que establece las especificaciones Las actividades de proteccion y conservacion de la
para la proteccion, recuperaciény tortuga marina que se realizara en la zona de playa
manejo de las poblaciones de las del area del proyecto, se llevaran a cabo en apego a
tortugas marinas en su habitat de las especificaciones sefialadas en esta norma, en
anidacion. caso de la presencia de algin ejemplar (no se
considera a lazona como de arribo pero se pudieran
presentar algunos casos aislados).

En relacion a la NOM-162-SEMARNAT-2012, se llevara a cabo un analisis puntual del cumplimiento de la misma
respecto del proyecto, como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla 111.4 Vinculacién del proyecto con especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-2012
ESPECIFICACIONES VINCULACION

Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT- La playa frente al area del proyecto no figura entre las playas de

2012 Que establece las especificaciones para la anidacidn de las tortugas marinas registradas en los Programas de

proteccién, recuperacién y manejo de las Accion para la Conservaciéon de las Especies de tortugas marinas

poblaciones de las tortugas marinas en su habitat elaborados por la CONANP como parte del Programa Nacional de

de anidacion. Conservacion de Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en el
estudio Las Tortugas y sus playas de anidacion en México elaborado
por Brisefio Duefias y Abreu Grobois; sin embargo, puede darse el
caso de que lleguen a la zona del proyecto individuos a anidar, por
tal motivo se realizara la vinculacion con la presente norma en la
gue se tomaran acciones para su proteccion.

2. Campo de aplicacién: Esta norma es de
observancia obligatoria en todo el
territorio nacional para las personas fisicas
y morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el . , . » o .
. L, Se implementaran medidas de prevencién y mitigacion de impactos
habitat de anidacion de las tortugas ) . ) o
. ambientales descritas en el Capitulo VI de la MIA-P, se realizaran
marinas.
— actividades de proteccion de las tortugas marinas.
Especificaciones generales
5.1 Las personas fisicas o0 morales que realicen
actividades de aprovechamiento no
extractivo en el habitat de anidacién de

tortugas marinas, deben cumplir con lo
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5.2

5.3

5.4

establecido en las siguientes
especificaciones:

El cumplimiento de las especificaciones de
la presente Norma Oficial Mexicana, no
exime el procedimiento de evaluacién en
materia de impacto ambiental, en los casos
en que resulte aplicable.

Los accesos al habitat de anidacidn,
tratandose de Areas Naturales Protegidas,
quedan sujetos a lo dispuesto en los
Programas de Manejo correspondientes o,
en su caso, a los accesos que establezca la
Direccion del drea Natural Protegida.

En las playas de anidacién de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes

medidas precautorias:

5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacion

5.4.2

5.43

544

5.4.5

nativa y la introduccién de especies
exoticas en el habitat de anidacion.
Favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal nativa y
el mantenimiento de la dindmica de
acumulacion de arena del habitat de
anidacion.

Retirar de la playa, durante la temporada
de anidacién, cualquier objeto movible
que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

modificar

Eliminar, reorientar o

cualquier instalacion o equipo que
durante la noche genere una emisién o
reflexion de luz hacia la playa de
anidacion o cause resplandor detras de la
vegetacion costera, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de
tortuga marina.

Orientar los tipos de iluminacién que se

instalen cerca de las playas de anidacion,

Las actividades para proteger a las tortugas marinas se ejecutaran
para dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacién del
presente estudio de impacto ambiental, por lo que no requeriran de
un nuevo procedimiento de impacto ambiental.

No aplica. El drea del proyecto no se inscribe en un Area Natural
Protegida.

La playa frente al drea del proyecto no figura entre las playas de
anidacion de las tortugas marinas registradas en los Programas de
Accidn para la Conservacion de las Especies de tortuga marinas
elaborados por la CONANP como parte del Programa Nacional de
Conservacion de Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en el
estudio Las Tortugas y sus playas de anidacidon en México elaborado
por Brisefio Duefias y Abreu Grobois; sin embargo, a manera de
recomendacion, se aplicaran las siguientes medidas:

Considerando las condiciones actuales del proyecto, no habrd
remocion de vegetacion nativa.

El proyecto no contempla obras en el area marina o en la playa que
pudieran perturbar la dindmica natural de acumulacién de arena en
la playa. Para propiciar la regeneracion natural de la comunidad
vegetal.

Durante el periodo de anidacién de la tortuga marina y durante
todo el afio, se asegurara de retirar al terminar el dia cualquier
objeto que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso
de las tortugas marinas y sus crias.

Se cuenta con mecanismos de control para regular la intensidad y
orientacion del alumbrado. Las fuentes de iluminacidn se colocaron
considerando las posiciones correctas de funcionamiento de las
fuentes de luz segiin Herranz, 2002. Véase Capitulo VI de la MIA-P.
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a)

b)

5.4.

6.
6.1

6.2

6.3

de tal forma que su flujo luminoso sea
dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas
para la mitigacién del impacto:
Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

Focos de bajo voltaje (40 watts) o
ldmparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

Fuentes de luz de coloracién amarilla o
roja, tales como las lamparas de vapor de
sodio de baja presion.

6 Tomar medidas para mantener fuera de
la playa de anidacién, durante la
temporada de anidacion, el transito
vehicular y el de cualquier animal que
pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Sélo pueden
circular los vehiculos destinados para
tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo vy
proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

Especificaciones de manejo

Las personas fisicas 0 morales que realicen
actividades de manejo con tortugas
marinas y sus derivados en el habitat de
anidacion, deben tramitar previamente la
Autorizacion de aprovechamiento no
extractivo de vida silvestre
correspondiente ante la Secretaria de
acuerdo a lo establecido en la Ley General
de Vida Silvestre y su Reglamento, sin
perjuicio de las demas disposiciones
juridicas aplicables.

Las actividades de manejo de tortugas
marinas en playas de anidacién dentro de
Areas  Naturales Protegidas, deben
apegarse al Decreto y al Programa de
Manejo correspondientes.

Las personas fisicas o0 morales que realicen
actividades de manejo con tortugas
marinas, deben tomar las medidas
necesarias para evitar o disminuir el estrés,

En la zona federal maritimo terrestre libre de obras frente al predio
se tiene prohibido el transito vehicular.

S

No se consideran actividades de manejo no extractivo, ni
actividades de incubacion, ni instalacion de viveros, etc. Aunado a
qgue no se trata de una zona catalogada como de arribazén de
tortuga marina.
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sufrimiento, traumatismo y dolor que
pudiera ocasionarse a los ejemplares.

6.4 La incubacion en las playas de anidacion
sélo puede realizarse de dos formas:
Natural o in situ o vivero o corral (por
excepcion).

6.5 En las playas de anidacién la incubaciéon
debe darse de manera natural (in situ), y
sélo por excepcion (depredacidn, saqueo,
inundacion fuera de control) se realizara la
reubicacion de nidadas en vivero o corral.
En caso de riesgo inminente (eventos
meteoroldgicos extraordinarios y
contaminacioén), se aplicara lo previsto en
las medidas de contingencia del Plan de
Manejo, en cumplimiento con |la
Autorizacion de aprovechamiento no
extractivo de vida silvestre otorgada por la
Secretaria.

6.6 En las playas de anidacién de tortugas
marinas se deben establecer las siguientes
medidas:

6.6.1Realizar recorridos de monitoreo a lo
largo de la playa de anidacién con el fin
de disminuir la probabilidad de perder
nidadas, de acuerdo a lo sefialado en el
Plan de Manejo correspondiente. Los
recorridos deben llevarse a cabo por los
responsables de la Autorizacién de
aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre o a quienes designen para tal
fin.

6.6.2En caso de utilizar vehiculos para hacer
recorridos de monitoreo, éstos deben
tener un peso bruto vehicular maximo de
300 kg, la velocidad maxima de
circulacion debe ser de 20 km/h y utilizar
llantas de baja presion (menor a 5 libras
por pulgada cuadrada o 35 kPa). La
circulacion del vehiculo debe ser por
fuera de la zona de anidacién o en su
caso, en una zona donde no se perturbe
la integridad de los nidos.

6.7  Incubacion natural o in situ
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6.8 Incubacién en vivero o corral (por
excepcion)

6.9  Observacion de tortugas marinas en su
habitat de anidacién.

Por lo cual las medidas para cuidar a las posibles tortugas que arriben sera el delimitado del drea en la que desovo
la tortuga, cuidado por parte de los encargados del proyecto y su posterior comunicacién con los grupos
encargados del cuidado, proteccion y liberacidon de tortugas, en este caso sera el “Campamento Tortuguero El
Naranjo”, siendo el mas cercano al proyecto y mismos encargados y responsables de las acciones de proteccion
de tortugas marinas.

Por tal motivo se realizara la vinculacidn con la presente norma, en base a la que se tomaran acciones para su
proteccion.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

Inventario Ambiental

Este apartado menciona la caracterizacion del medio en sus elementos bidticos y abidticos, describiendo y
analizando en forma integral los componentes del sistema ambiental del sitio donde se encuentra el proyecto;
con el objeto de hacer una correcta identificacién de sus condiciones ambientales y de las principales tendencias
de desarrollo y/o deterioro.

IV.1 Delimitacion del Sistema Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto

Entiéndase por Sistema Ambiental al conjunto ordenado de elementos naturales y artificiales o inducidos por el
hombre que se interrelacionan e interactlan entre siy hacen posible la existencia y desarrollo de los seres vivos
en un espacio y tiempo determinados, que incluye la zona del proyecto y el area de influencia del mismo, pudiendo
conformarse por uno o varios ecosistemas o partes de éstos.

Para identificar el Sistema Ambiental (SA), se considerd su delimitacion con respecto a la ubicacion y amplitud de
los componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos por la continuidad del o los
ecosistemas con los que el proyecto tendra alguna interaccidn, asi como las dimensiones del mismo, distribucion
de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para la disposicién de desechos;
ademas de los factores sociales (poblados cercanos); rasgos geomorfoedafolégicos, hidrograficos,
meteoroldgicos, tipos de vegetacidn, entre otros.

De acuerdo a lo anterior, la delimitacién del sistema ambiental se generd a partir de visitas de campo al drea del
proyecto y sus areas colindantes, basados en una revisién documental de revistas cientificas, tesis, programas y
planes gubernamentales, entre otros; de igual manera en andlisis espaciales basados en cartas tematicas y mapas
generados por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética (INEGI), la Comision Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
y el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), mediante el manejo
de imdagenes satelitales de Google Earth.

Dicho lo anterior, con la ayuda del software Google Earth Pro, en conjunto con datos de la CONABIO, SIGEIA e
INEGI, se consideraron los siguientes aspectos para la determinacidn del Sistema Ambiental:

e Dimensiones y ubicacién del proyecto

e Microcuenca en la que reside el proyecto
e Elementos hidricos superficiales

¢ Usos de suelo

e Ecosistema
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Como primer plano, se considerd la Microcuenca La Joya (La Bloquera), ya que es uno de los parametros que
permiten definir espacios geograficos en base a vulnerabilidad ambiental, esto de acuerdo con el estudio de “La
Microcuenca como elemento de estudio de la vulnerabilidad ambiental”, que sefiala:

El concepto de microcuenca debe ser considerado desde un principio como un dmbito de organizacion social,
econdomica y operativa, ademds de la perspectiva territorial e hidroldgica tradicionalmente considerada. Asimismo,
es en la microcuenca donde ocurren interacciones indivisibles entre los aspectos econémicos (bienes y servicios
producidos en un drea), sociales (patrones de comportamiento de los usuarios directos e indirectos de los recursos
de la cuenca) y ambientales (relacionados al comportamiento o reaccion de los recursos naturales frente a los dos
aspectos anteriores).

Sin embargo, al llevar a cabo el analisis cartografico, como se puede apreciar en la figura siguiente, se encontré
gue el sitio del proyecto queda fuera de la delimitacién de la Microcuenca mas cercana.

CONSULTORIA AMBIENTAL

MICROCUENCA | La Vita Condominiums ecoBios

e,
g

Simbologia:
D Proyecto

Microcuenca
La Joya (La Bloguera)

Fuente: SIGEIA. Google Earth.

Figura IV.1 Ubicacidén del proyecto respecto a la Microcuenca

! Norberto Alatorre Monroy — Centro de Estudios de Geografia Humana
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Por tal motivo y considerando que el proyecto es muy puntual por el tipo de actividades a desarrollar en él, por la
superficie de ocupacién de las obras y por los posibles impactos que éste causara sobre el ambiente, se identifico
un Sistema Ambiental (SA), partiendo en primer plano de la microcuenca, para posteriormente considerar los
pardmetros establecidos en los usos de suelo identificados por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano como el
Uso de suelo asignado (INEGI) a la zona de estudio, mismos que tienen interaccidn y relacién entre si que se
componen principalmente de una zona urbanizada con destino turistico abarcando construcciones de la franja
costera de Rincén de Guayabitos en donde se destaca principalmente la presencia de Asentamientos Humanos,

asi como una minima parte de agricultura de temporal anual y permanente.

Base para delimitacion del S.A. Plano E-02 | La Vita Condominiums

Plan Municipal de Desarrollo

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

M

Urbano de Compostela,
Nayarit

TE

E-02

Base limites definicion de

Plano de Zonificacion
Secundaria

Sistema Ambiental

ZONIFICACION SECUNDARIA

Fuente: Plano E-02.
Zonificacién Secundaria.
PMDUC

Figura IV.2 Plano de Zonificacion Secundaria del PMDUC, como base para la delimitacion del S.A. del proyecto

-~ Asentamientos
Humanos

TAP
Agricultura de temporal
anual y permanente

Imagen IV.1 Usos de suelo INEGI, que respalda al PMDUC para delimitar el S.A. del proyecto
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Tomando en cuenta el analisis cartografico, anteriormente mencionado, en el plano de zonificacién secundaria
del PMDUC se considerd la interaccion entre los usos de suelo TH-2 y H-3, lo cual coincide casi en su totalidad con
la caracterizacion de uso de suelo de la serie VII del INEGI Asentamientos humanos, como se observa en la Imagen
IV.1.

Considerando lo indicado en los parrafos anteriores, se obtuvo la delimitacion del Sistema Ambiental para el
proyecto, con una superficie aproximada de 261 ha, tal y como se muestra en la siguiente figura:

SISTEMA AMBIENTAL | La Vita Condominiums ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

b
"
5
Proyecto Sisterna P 5 .
" Ambiental Bl g2 Simbologia:
S : D Proyecto

D Sistema Ambiental

Fuente: Plano E-2. Google
Earth.

Figura IV.3 Delimitacién del Sistema Ambiental del proyecto

Uso de suelo del S.A. | La Vita Condominiums ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Sistema y: L
Ambiental : n-e-gtn;-f
-
Proyecto
Simbologia:
C] Proyecto

D Sistema Ambiental

Uso de Suelo:
Asentamiento humano

TAP

.2uerpo de agua

Fuente: INEGI. Uso de sueloy
vegetacion 1:250 000

Figura IV.4 Tipos de uso de suelo dentro del sistema ambiental delimitado para el proyecto
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El sistema ambiental identificado para el proyecto se compone de tres zonas o usos de suelo segun la carta de
Uso de Suelo y Vegetacion serie VII del INEGI, los cuales son: Asentamiento Humano (siendo este el de mayor
superficie), mismo que representa el area del poligono; Agricultura de temporal anual y permanente y cuerpo de
agua. (Ver Figura IV.4). Para el uso de suelo de Asentamiento Humano al que pertenece el proyecto, se observa
la presencia de actividad antropogénica muy marcada.

La tendencia de la zona es al desarrollo turistico y habitacional, ya que el proyecto se localiza dentro de la “Riviera
Nayarit”, por lo que se prevé que, en esta zona, siempre y cuando se considere y permita la construccién de
proyectos sustentables con adecuadas medidas de mitigacién, compensacion y prevencion, la calidad ambiental,
social, econémica y cultural del Sistema Ambiental incrementara. Dentro del sistema ambiental, colindante al uso
de suelo del predio del proyecto se encuentra Agricultura de temporal anual y permanente.

Considerando que el uso de suelo en el predio es de asentamiento humano, y que las caracteristicas bidticas y
abidticas del proyecto ya se encuentran impactadas de manera negativa, se prevé que éste mejorara las
condiciones generales, esto se podra confirmar con la informacién y analisis de los capitulos posteriores, mediante
laimplementacion de la mayor cantidad de medidas de mitigacién, compensacién y prevencidn que sean posibles.
Sin embargo, se debe prever que el desarrollo sea siempre con un enfoque sustentable con la implementacion de
medidas de mitigacidn, compensacidn y prevencion, para brindar calidad ambiental, social, econémica y cultural
en la region.

A continuacion, se describe el ecosistema existente en el Sistema Ambiental:

¢ Asentamiento Humano: El establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto de sus sistemas
de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y
las obras materiales que la integran.

Comunmente se le conoce como zona urbana y se caracteriza por ser localidades que cuentan con los servicios

basicos para ser habitadas, en este caso, Rincén de Guayabitos es considerado como Asentamiento Humano.

El predio se encuentra inmerso directamente en los asentamientos humanos segun las cartas de vegetacion del
INEGI.

o Agricultura: El drea del proyecto se encuentra colindante con la zona de agricultura de temporal anual y
permanente, segun las cartas de vegetacidn del INEGI, por lo que se describe a continuacién cada concepto:

Agricola: Son areas de produccion de cultivos, obtenidos para su utilizacion por el ser humano ya sea como
alimentos, forrajes, ornamental o industrial.
Agricultura permanente: La duracién del cultivo es superior a diez afios, como el caso del agave, el coco y frutales

como el aguacate.”
Agricultura de temporal anual: Son aquellos cuyo ciclo vegetativo dura solamente un afio, por ejemplo, maiz, trigo,

sorgo y el agua necesaria para su desarrollo vegetativo es suministrada por la lluvia.
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e Cuerpo de agua: Grandes concentraciones de aguas localizadas de forma natural o artificial, como lagos, lagunas,

presas y bordos, posibles de detectar a la escala de la cartografia.

1V.2 Delimitacion del area de influencia
El area de influencia se delimité considerando los impactos negativos (ver Tabla IV.1) que el proyecto pudiera
ocasionar sobre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccion del medio con el proyecto y viceversa,

considerando que el proyecto trata de un desarrollo inmobiliario con una superficie de 4,180.045 m?.

Dicho lo anterior, el impacto que podra ocasionar sobre la zona sera principalmente puntual, ya que las actividades

de operacion y mantenimiento se re
Tabla IV.1, ademas se atendran a las
vi).

alizaran Unicamente en la superficie de este como se explica a detalle en la
medidas de mitigacidon que se contemplen en el presente estudio (Capitulo

Tabla IV.1 Descripcion de los impactos principales por componente ambiental que pudieran presentarse en el

Impactos
SUELO

Afectacidn por generacidn de residuos
solidos urbanos (RSU).

MANTOS FREATICOS (AGUA)

Explotacién desmedida de recurso
agua para efectos de actividades de
operacioén del proyecto.

Generacion de Aguas Residuales:
Posible contaminacién de los mantos
fredticos, suelo y subsuelo.

FLORAY FAUNA

area del proyecto

Superficie de Influencia donde se podran resentir

Poligono del proyecto: 4,180.045 m?.

Inadecuada disposicion de los RSU: Infiltracidn de lixiviados, quema de estos,
generacion de vectores.

Hacia la zona de playa y mar: Desplazamiento por mala disposicidén de estos
con el viento sobre la playa y mar por los habitantes:

Después de la franja de zona federal maritimo terrestre se considera un
desplazamiento aproximado lineal promedio hasta el mar de: 100 m mas los
arrastres del viento y marea.

Hacia la parte frontal del predio: Donde se dispondran los residuos para su
recoleccién: En caso de derrame vertimiento de basura que pudiera
dispersarse se consideran 20 m.

Existe dotacidn de servicio de agua potable por parte del Ayuntamiento, el uso
del recurso solo se hara puntualmente en el poligono del proyecto, para los
bafios, regaderas, lavabos y las tarjas de la cocina. Por otro lado, el llenado de la
alberca sera a través de la contratacion de pipas Autorizadas por el
Ayuntamiento.

Las aguas residuales que se generan, son vertidas por medio de tuberia a la red
municipal de drenaje. Ningun tipo de aguas residuales seran descargadas al
subsuelo.
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El predio del proyecto no es zona de anidacidn, o resguardo de especies de fauna

ni en él se encuentra alguna comunidad de vegetacién nativa o forestal que

pudieran ser afectados de manera significativa por las actividades del proyecto

al encontrarse en asentamiento humano, aunado a que las pocas especies de
Ahuyentamiento y afectacion. fauna que pudieran transitar por el predio se encuentran adaptadas a dichas
actividades y utilizan zonas de playa o predios anexos que si presentan algunas

franjas o manchones de vegetacion de este tipo, que pudieran servir de sitios de

anidacidn o resguardo. Por lo que el proyecto no ejerce influencia directa sobre

estos componentes ambientales.
Superficie promedio de Influencia
directa del proyecto en sus diferentes 4.18 Ha
etapas y actividades

Aunado a lo anterior, se observa que el Area de Influencia, se encuentra en una zona con un uso de suelo de
Asentamiento Humano (Uso de Suelo, Serie VII, INEGI) (ver Figura IV.5), en la cual se observa el alto indice de
actividades antropogénicas que han influenciado sobre el medio ambiente, asi como la expansidon demografica
qgue ha surgido por la localidad de Rincén de Guayabitos (ver Tabla 1V.3), por lo que el sitio se encuentra
fragmentado y se considera como un lugar perturbado desde tiempo atras. Las actividades de esparcimiento en
la costa seran Unicamente diurnas, y se prevendra y cuidard la limpieza de la zona; asi como el cuidado de las
especies que pudieran presentarse en el area del proyecto; sin embargo, es importante considerar que esa playa
es de uso publico por lo que las actividades que ahi se llevan a cabo no son exclusivas de los usuarios de este
proyecto. Es importante que se considere el impacto socioecondmico que sera positivo, ya que traera mayor flujo
econdmico para los pobladores cercanos, ademas de empleos. Dicho lo anterior, se tomd como area de influencia

un radio aproximadamente de 80 m a la redonda respecto del poligono del proyecto.

AREA DE INFLUENCIA y Uso de Suelo| La Vita Condominiums ECOBiOS

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:
D Proyecto
(3 Area de Influencia

Uso de Suelo:
Asentamiento humano

] Bl cuerpo de agua

Fuente: CONABIO, INEGI.

Figura IV.5 Imagen satelital del Area de Influencia del proyecto y su uso de suelo
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Tabla IV.3 Tabla de fotografias del Area de Influencia del proyecto

IV.3 Aspectos abioticos

1V.3.1 Clima

De acuerdo a las cartas de Unidades Climaticas del INEGI, el clima que se encuentra en el drea del proyecto,
corresponde al tipo Aw2 célido subhimedo mas himedo con lluvias de verano (ver Figura IV.6).

Este tipo de clima es el mas humedo de los subhiimedos con un cociente P/T mayor de 55.3, la lluvia media anual
es mayor de 1,200 mm y la temperatura media anual presenta un valor de 22°C.

La precipitacién tiene su maxima incidencia en el mes de septiembre con un valor que oscila entre 390 y 400 mm

y la minima se presenta en abril con un valor de 5 mm, el régimen térmico mas caluroso se registra en agosto con
una temperatura que va de 28 a 29°C, el mes mas frio es febrero con un rango entre 21y 22°C.
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CLIMA | La Vita Condominiums

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

B Grupo A - Calido Himedo
I B Grupo A - Cdlido Subhimedn I

B Grupo A - Semicalido Hamedo

Grupo A - Semicdlido Subhimeda
B Grupo B - Semiseco
Grupo B - Seco
U Grupo B - Seco Mediterranes
Grupo B - Muy Seco
Grupo C - Semicalido Hameda

Grupa C - Semicdlida Subhimedo

Grupa C - Templada Homedo
Grupa C - Templada Subhtimeclo
Grupo C - Semifrio Himeda
Grupo C - Semifrio Subhumeda
B GrupoE-Frio

Fuente: INEGI. CLIMAS. Mapa
Digital de México V6.3.0

Figura IV.6 Tipo de clima en el area del proyecto

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

B
-

8

Simbologia:

. Muy alto

. Alto
Medio
Bajo

Muy bajo

Fuente: CENAPRED. Atlas
Nacional de Riesgos.

Figura IV.7 Riesgo de Sequia en el Sistema Ambiental
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1V.3.2 Fendmenos climatolégicos

De acuerdo al diagndstico de peligros e identificacion de riesgos de desastres en México del Atlas Nacional de
Riesgo de la Republica Mexicana, editado por el Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED). La Zona

se encuentra en la categoria Baja de Incidencia de Ciclones.

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

M

Simbologia:

. Muy alto
. Alto

Medio
' Bajo
Muy bajo

Fuente: CENAPRED. Atlas
Nacional de Riesgos.

Figura IV.8 Mapa de riesgo por ciclones

Zona de estudio

| {8) CENAPRED

T

ra

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:

. Alta

Media
Baja
Muy baja

Fuente: CENAPRED. Atlas
Nacional de Riesgos.

Figura IV.9 indice de vulnerabilidad de inundaciones
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Los huracanes que afectan las costas de Nayarit se generan en el Océano Pacifico, en la region del Golfo de
Tehuantepec, cerca de los 15° N iniciando su viaje hacia el Oeste o Noroeste y muy rara vez rebasan los 30° N,
debido a la corriente fria de California.

La mayoria de los huracanes que han azotado la zona han sido de categoria 1 y 2 en la escala Saffir-Simpson, o
sea, aquellos con vientos maximos entre 120 y 150 km/h y sélo “Rosa” en octubre de 1994 fue categoria 3, con
vientos de 180 km/h. Los meses de mayor peligro por azote de CT para la zona son septiembre y octubre y sobre
todo este ultimo. En el Sistema Ambiental, el indice de vulnerabilidad de inundaciones es alta, como se muestra
en la Figura IV.9.

1V.3.3 Geologia
Principalmente se describen las rocas que se encuentran en el area del proyecto, que nos indican el origen del
suelo y las particularidades que proveen de informacion para el analisis del presente documento.

De acuerdo con la divisién de las provincias geoldgicas (Lopez Ramos, 1983) y de las provincias fisiograficas de la
Direccién General de Geografia (INEGI), que coinciden en gran parte, el estado de Nayarit esta comprendido en
cuatro de ellas: Sierra Madre Occidental, Llanura Costera de Pacifico, Eje Neovolcanico y Sierra Madre del Sur.

La mayoria de las rocas son igneas (extrusivas e intrusivas) del Terciario. Les siguen, en cuanto a superficie, los
depdsitos aluviales, palustres y litorales de edad cuaternaria; en menor cantidad estan los depdsitos
sedimentarios clasticos del Terciario y Cuaternario y volcanoclasticos de diferentes edades; y alin mas escasos son
los afloramientos de rocas sedimentarias marinas del Mesozoico (Cretacico). Se tienen reportes de rocas
metamorficas del Paleozoico (esquistos y marmoles), en las poblaciones Higuera Blanca y Amatlan de Cafias; sin
embargo, no se cuenta con dataciones precisas.

En el Municipio de Compostela, el suelo presenta fracturas en casi todo el territorio, exceptuando la zona costera
desde Platanitos al Norte, al Sur, hasta el nacimiento del Ceboruco y la poblacion de las Varas y al Este con las
faldas de la sierra al Norte con el Municipio.

En la Figura IV.10 se observa la geologia existente en el area del proyecto, (suelo Aluvial), cuya descripcion es la
siguiente:

Aluvial. Cuaternario. Son suelos de origen fluvial, poco evolucionados, aunque profundos. Aparecen en las vegas
de los principales rios. Se incluyen dentro de los fluvisoles calcaricos y eutricos, asi como antosoles aricos y
cumulicos, si la superficie presenta elevaciéon por aporte antrdpico, o bien si han sido sometidos a cultivo
profundo. Se forman por materiales transportados por corrientes de aguas sobre su superficie. Los suelos aluviales
recientes son de textura mediana a moderadamente fina, o sea que son generalmente de textura franco limosa a
franco arcillo limosa y tienen algln contenido calcdreo que les comunica un pH algo alcalino, entre 7.4 y 8.4. Son
suelos profundos, de topografia plana, con poca pendiente y la ligera alcalinidad causa una agregaciéon muy
favorable al ser trabajados. El drenaje interno es mediano.
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El suelo aluvial es rico en nutrientes y pude contener metales pesados. Estos suelos se forman cuando los arroyos
y rios disminuyen su velocidad. Las particulas de suelo suspendidas son demasiado pesadas para que las lleve la
corriente decreciente y son depositadas en el lecho del rio. Se ubican en areas ligeramente inclinadas o casi a nivel
en las planicies costeras y valles interiores en donde el manto fredtico esta cerca de la superficie y el drenaje por
lo general es pobre. Son suelos de alta productividad permitiendo agricultura intensiva y mecanizada, aptos para
toda clase de cultivos. Es factible el uso de riego.

GEOLOGIA | La Vita Condominiums - ecoBios

CONSULTO RIA AMBIENTAL
M
|7
’1.- d
5

Proyecto

s o picids @ Ignea extrusiva

B jgneaintrusiva

Aduvial

Fuente: INEGI. Geologia 1:250 000.
Mapa Digital de México V6.3.0

Figura IV.10 Geologia del area del proyecto

1V.3.4 Fisiografia
El territorio estatal comprende parte de cuatro provincias fisiograficas: Sierra Madre Occidental, Eje Neovolcanico,

Llanura Costera del Pacifico y Sierra Madre del Sur.

El proyecto se localiza en la Provincia fisiografica conocida como Eje Neovolcanico; en la Subprovincia Sierras
Neovolcanicas Nayaritas, como que observa a continuacidn en la siguiente figura:
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FISIOGRAFIA | La Vita Condominiums .
| ¢ ecoBios
CONSULTORIA AMBIENTAL
e
Simbologia:
Eje Neovolcénico Sierras Neovolcanicas Provincia:
Nayaritas Eje Neovolcénico

Subprovincia:
\ f O Sierras Neovolcénicas
Nayaritas

Proyecto Proyecto

Provincia Fisiografica Subprovincia Fisiografica Fuente: INEGI. Fisiograffa 1:250 000
Mapa Digital de México V6.3.0

Figura IV.11 Fisiografia del area del proyecto

Provincia Eje Neovolcanico. Franja volcdnica irregular que cruza al pais de oeste a este entre los paralelos 19° y
22° N aproximadamente. Se le puede caracterizar como una enorme masa de rocas volcanicas de todos tipos, del
Cenozoico Superior, acumulada en numerosos y sucesivos episodios volcanicos que iniciaron en el Terciario
Superior y han continuado hasta el Cuaternario. El origen de esta provincia ha sido relacionado, sobre todo, a la
subduccidn de la placa de cocos en la corteza continental de México. La porcidn territorial de Nayarit que esta
dentro de esta provincia es de 19.83% de la superficie del estado y estd formada por tres subprovincias: Sierras
Neovolcanicas Nayaritas, casi en su totalidad; Sierras de Jalisco parcialmente; y Chapala, una zona muy reducida.
Comprende de manera integra los Municipios de Xalisco y San Pedro Lagunillas, y parte de San Blas, Santiago
Ixcuintla, Tepic, Santa Maria del Oro. Se caracteriza por presentar formas acumulativas originadas por la emision
de lava y cenizas. Su panorama fisiografico, bastante complejo, estd integrado por una gran cantidad de
topoformas.

El Eje Neovolcanico esta integrado por gran niumero de aparatos volcanicos de diversos tipos: estratovolcanes
como el Pico de Orizaba, Popocatepetl, Iztaccihuatl, Nevado de Toluca y Nevado de Colima, todos ellos edificados
por emisiones alternantes de productos piroclasticos y derrames lavicos, algunos de los cuales constituyen las
principales elevaciones del pais; conos cineriticos como el Paricutin, que son en general pequefios; fisuras y conos
adventicios, desarrollados en las laderas de los grandes estratovolcanes; y calderas, tanto de colapso como de
explosion, entre ellas la de La Primavera, Jalisco, y Los Humeros, Puebla.

Pagina 14| 34



( J: Manifestacion de Impacto Ambiental

“La Vita Condominiums”

Otro rasgo importante de la provincia son las amplias cuencas endorreicas con el consecuente desarrollo de lagos,
entre ellos: Sayula, Patzcuaro, Cuitzeo, Texcoco, El Carmen, etcétera. Casi toda la cuenca del rio Lerma queda
comprendida dentro de la provincia, a excepcién de los afluentes que descienden de la Mesa del Centro; nace
dicho rio al este de la ciudad de Toluca y se dirige hacia el oeste hasta verter sus aguas en el lago de Chapala. Hacia
su porcion occidental el Eje Neovolcanico presenta las fosas tectdnicas de Tepic, Chapala y Colima. La primera
tiene orientacién noroeste-sureste, y a ella estan asociados los volcanes San Juan, Sangangiiey y Ceboruco, en
Nayarit, y el volcan de Tequila, en Jalisco; la segunda esta orientada oeste-este y tiene numerosos conos volcanicos
alineados en esa misma direccién; y la tercera, posee una orientacidn norte-sur, y estan asociados a ella el Nevado
de Colima y el Volcan de Fuego (Volcan de Colima).

Subprovincia Sierras Neovolcanicas Nayaritas. Esta subprovincia neovolcénica estd limitada al norte y este por la
provincia de la Sierra Madre Occidental; al noroeste, por la provincia Llanura Costera del Pacifico; al oeste, por el
Océano Pacifico; al sur, por la provincia Sierra Madre del Sur; y al sureste por la subprovincia Sierras de Jalisco.
Comprende de manera integra los municipios de Xalisco y San Pedro Lagunillas, y parte de San Blas, Santiago
Ixcuintla, Tepic, Santa Maria del Oro, Jala, Ixtlan del Rio, Ahuacatlan y Compostela. Ocupa 18.14% de la superficie
estatal.

Se caracteriza por presentar formas volcanicas acumulativas originadas por la emision de lavas y cenizas, que no
han sido transformadas sustancialmente por procesos exégenos, lo que refleja su reciente formacion, tal es el
caso de los estratovolcanes Ceboruco (2 280 msnm), Sangangtiey (2 340 msnm) y San Juan (2 180 msnm), entre
otros. Se tiene ademas la presencia de numerosos volcanes monogenéticos.

La intensa actividad volcdnica sélo ha dejado tres areas llanas de extensidn considerable, que son las de: Tepic,
Compostela y la zona costera de Zacualpan. Su panorama fisiografico, bastante complejo, estd integrado por los
siguientes sistemas de topoformas: sierra volcanica de laderas tendidas con lomerios, regién localizada al noreste,
este y sur de Santa Maria del Oro; valle de laderas tendidas, al sur de Jalcocotan y Yago; llanura aluvial con
lomerios, en la poblacidn La Libertad; lomerio de aluvidn antiguo con llanuras, en los alrededores de la localidad
Mecatan; lomerio de tobas con llanuras, en el entorno de Francisco |. Madero; lomerio de basalto con llanuras,
como los situados en Buckingham, Santa Maria del Oro y Tequilita; llanura aluvial, en Tepic, Compostela y al sur
de Mazatdn; sierra volcanica con estratovolcanes o estratovolcanes aislados, a la cual pertenecen los volcanes Las
Navajas, Ceboruco y Sangangiliey; sierra volcdnica de laderas tendidas, al este de Juan Escutia, lugar donde esta
ubicado el cerro Tetillas; lomerio de basalto, en la poblacién Amado Nervo; sierra de escudovolcanes con calderas,
como el volcan Tepetiltic; llanura aluvial de piso rocoso o cementado, que abarca de Chapalilla a Ixtlan del Rio;
meseta basaltica con cafadas, en la localidad San José de Gracia; sierra volcdnica de laderas escarpadas, sitio en
gue estan ubicados la poblacion Cofradia de Chocoldn (La Cofradia) y el volcan San Juan; llanura costera, que
comprende de Ixtapan de la Concepcion a Zacualpan y Las Varas; sierra de escudovolcanes, lugar en el que se
ubican las poblaciones El Divisadero y Altavista; llanura costera de piso rocoso o cementado, en la zona de Peiiita
de Jaltemba; sierra compleja, que corresponde al Cerro Grande (San Pedro); y valle de laderas escarpadas con
lomerios, al norte y este de Salazares.
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1V.3.5 Edafologia
El suelo del area del proyecto se compone principalmente de Phaeozem (ver Figura IV.12).
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Figura IV.12 Edafologia del area del proyecto

Respecto al drea de estudio, la clave de unidad de suelo correspondiente es Hh+Re+Bc/2L, que se descompone de
la siguiente manera:

» Suelo dominante: Feozem Hdaplico

> Suelo secundario: Regosol Eutrico + Cambisol Crémico

» Clase textural de suelo dominante Media

» Fase fisica de suelo dominante Litica.

El tipo de suelo que se conforma en el drea del proyecto se describe a continuacidn:

Feozem Haplico: Ocupan el segundo lugar en abundancia con 32% de la superficie estatal, se distribuyen de forma
extensa en las serranias al noroeste, centro y suroeste de la Sierra Madre Occidental, oeste sureste del Eje
Neovolcanico y en la porcidn oeste de la Sierra Madre del Sur; localizados en casi todos los tipos climaticos de la
entidad, con excepcién del cdlido humedo. Estdn caracterizados por presentar una capa superficial obscura
(horizonte A mélico), rica en materia organica y nutrientes (Feozem haplico), resultado fundamental de la intensa
actividad biolégica. Son de textura media, con estructura granular en la parte mas superficial y bloques
subangulares en la siguiente capa que, en conjunto con la porosidad, confieren al suelo buenas condiciones
aerdbicas y por lo tanto un buen drenaje interno, lo que permite la penetracién de raices y se infiltre el exceso de
agua, pero que tenga buena capacidad de retencién de humedad aprovechable.

Regosol Eutrico: son los mas abundantes en la entidad con 23.05% de la superficie, procedente en gran medida a

la desintegracién de los diferentes materiales litoldgicos que conforman a los sistemas montafiosos; en la Sierra
Madre Occidental es donde mas abundan y se distribuyen en forma irregular; estan presentes en casi toda el area
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de la Sierra Madre del Sur que penetra en el estado, fundamentalmente en su porcion este, y en gran parte del
Eje Neovolcanico, en la fraccidn sur y sureste. Son suelos jévenes con poco desarrollo, tienen un horizonte A
ocrico, de textura media y color pardo obscuro cuando esta humedo.

Cambisol Crémico: En el Eje Neovolcdnico muestran color pardo obscuro en la parte mas superficial (horizonte A)
y gris rojizo en la parte media (horizonte B) del suelo (Cambisol cromico); en el volcan Tepetiltic su profundidad
esta limitada por la roca basaltica de la cual se originan, sin embargo la caldera del mismo ha sido rellenada con
materiales finos acarreados por corrientes fluviales, que provocaron la formacion de una superficie casi plana con
suelo profundo, causando a su vez en parte de la misma, un pequefio lago.

Dicho lo anterior, considerando las caracteristicas geoldgicas, fisiograficas y edafoldgicas, la operacion vy
mantenimiento del desarrollo inmobiliario no afectara de manera ambiental o econdmica la utilizacién de esta
superficie, ya que el proyecto se ubica en una zona que esta marcada por actividades antropdgenicas, aunado a
gue actualmente el uso de suelo que tiene el poligono se encuentra en asentamiento humano, de acuerdo con el
PMDUC es TH-2 (Turistico Hotelero baja densidad). Asimismo, ya existe |la presencia de diferentes infraestructuras
entorno al drea del proyecto.

El proyecto no provocara la afectacién de vegetacion forestal, tampoco implicara afectacion negativa en las
condiciones socioecondnmicas y ambientales de la region ya que, por el contrario, el proyecto generara un flujo
econdmico por el consumo de diferentes servicios en el drea, del mismo modo, las actividades a realizar que
puedan generar impactos al medio ambiente, se realizardn considerando las medidas de mitigacion y prevencion
establecidas en el Capitulo VI.

1V.3.6 Hidrologia superficial

De acuerdo con la carta hidroldgica de aguas superficiales del INEGI, el drea de estudio se encuentra localizada,
en su totalidad, dentro de la Region Hidroldgica 13 Huicicila”, dentro de la “Cuenca Hidrolégica (B) Rio Huicicila
- San Blas”, en la “Subcuenca Puerta de Fierro”, en la microcuenca “La Joya (La Bloquera)” segun el Sistema de
Informacién Geografica para la Evaluacién de Impacto Ambiental (SIGEIA), (ver Figura IV.13).

Region Hidroldgica y Cuenca Hidroldgica del area del proyecto, se describe a continuacién:

Regidn Hidroldgica 13 Huicicila

Ubicada en el Suroeste y continla en el estado de Jalisco. Esta dividida en dos cuencas costeras (separadas por la
desembocadura del rio Ameca): B, Rio Huicicila-San Blas (dentro de Nayarit) y A, Rio Cuale-Pitillal (en Jalisco); esta
ultima comprende la mayor extensién de la Bahia de Banderas. Limita al norte y oriente con la RH-12, Lerma-
Santiago; también en la Ultima orientacidn con la RH-14, Ameca; al Sur con la RH-15, Costa de Jalisco, y al Poniente
con el Océano Pacifico. Ocupa 13.11% del territorio nayarita.

Cuenca Hidroldgica (B) R. Huicicila — San Blas

Localizada en el Suroeste, en la region costera, entre los rios Grande de Santiago y Ameca; su porcidn sur abarca
la parte Norte de Bahia de Banderas. Representa 13.11% de la superficie estatal. Limita al Norte y Este con la
cuenca F (RH-12), al Sureste B (RH-14), al Sur A (RH-13) y al Oeste con el Océano Pacifico. La integran las
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subcuencas a, R. Huicicila; b, R. Ixtapa y ¢, R. San Blas. En esta cuenca escurren una serie de rios que desembocan
en el Océano Pacifico, de ellos destacan: El Naranjo, Huicicila, Los Otates, La Tigrera, El Agua Azul, Calabazas,
Charco Hondo y Lo de Marcos; al Norte de ésta se encuentra una zona de esteros y marismas cercanos a la
poblaciéon de San Blas; otro rasgo hidrografico importante es el lago San Pedro. Se asientan poblaciones de
importancia como: Jalcocotan, Zacualpan, Compostela, Las Varas, Sayulita, Higuera Blanca y Punta Mita; en su
zona litoral hay numerosas localidades turisticas.

Dentro de la cuenca, la temperatura media anual es de 18" a 26°C, la precipitacién total anual de 1 000 a 1 500
mm; la lamina de escurrimiento calculada es de 348 mm y el coeficiente de escurrimiento de 27.8%. No se
presentan niveles de contaminacién importantes; sin embargo, es necesario establecer plantas de tratamiento de
aguas negras en todas las poblaciones, para evitar riesgos futuros en las corrientes superficiales y la zona litoral.

CONSULTORIA AMBIENTAL
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Figura 1V.13 Hidrologia superficial

Las caracteristicas climaticas, orograficas y geoldgicas del estado de Nayarit, determinan su gran potencial
hidroldgico superficial, que comprende las multiples corrientes y cuerpos de agua, naturales y artificiales; es
manifiesta la importancia econdmica que tiene este recurso en el desarrollo de zonas agricolas y fuentes
generadoras de energia eléctrica, como en el sustento de actividades acuicolas.
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1V.3.7 Hidrologia subterranea

Las variaciones de precipitacion pluvial que ocurren en el territorio estatal, en donde en unas zonas es escasa y
en otras se tienen elevados volimenes, asi como pocas obras de captacion de gran capacidad, ocasionan que el
agua subterranea tenga un papel fundamental para satisfacer las necesidades de uso en: agricultura, industrial,
doméstico o ganadero.

Con base en la divisién de provincias fisiograficas, asi como la geologia especifica para el sitio del proyecto, se
puede inferir la permeabilidad esperada para la zona; teniendo en cuenta que la permeabilidad del suelo suele
aumentar por la existencia de fallas, grietas, juntas u otros defectos estructurales. Las rocas que se encuentran
muy fracturadas por efectos de los movimientos tecténicos a los que ha estado sujeta la regién, favorecen la
infiltracién y recarga de los acuiferos emplazados en sedimentos aluviales y conglomeraticos de edad reciente,
depositados en las margenes y en la desembocadura de los rios y en las pequeias planicies costeras. Algunos
ejemplos de roca permeable son la caliza y la arenisca, mientras que la arcilla, margas (rocas sedimentarias de
aspecto similar a la caliza, compuestas por arcillas y carbonato de calcio a partes iguales), pizarra o el basalto son
practicamente impermeables.

Para tener un mejor control de la explotacion del agua subterranea, la Comisidon Nacional del Agua (CNA), dividid
al estado en 11 zonas geohidroldgicas, cuyos limites se modificaron por el INEGI, con base en las caracteristicas
geoldgicas y topograficas que enmarcan a dichas zonas. En el INEGI sélo se consideran 10 zonas de explotacion,
pues una de ellas se localiza en el territorio federal de las Islas Marias.

Acuifero 1806 | La Vita Condominiums _ ecoBios
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Figura IV.14 Ubicacion del proyecto respecto al Acuifero 1806
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Como se muestra en la figura anterior, la regién del drea de estudio pertenece a la Zona de explotacién: 1806.
Zacualpan - Las Varas, éste acuifero se localiza en la porcién Suroeste del estado de Nayarit, y abarca un area de
1,358.9 km?. Este acuifero es de tipo libre y existe un inventario de 47 aprovechamientos de los cuales 28 son
pozos, 13 norias, 2 manantiales y 4 galerias. La profundidad del nivel estatico en pozos y noriasesde4al0my
la restitucién estimada, debido a que no se han nivelado los brocales, es de 0.5 m/afio; la direccidn del flujo
subterraneo del agua es hacia el noroeste.

La infiltracién del agua se condiciona por el tipo de material (roca o suelo) o conjunto de materiales, cuyas
caracteristicas fisicoquimicas les permiten, en diferente grado, almacenar y transmitir el agua subterranea, el area
del proyecto se conforma por Material no consolidado con rendimiento bajo < 10 Ips (ver Figura IV.15).

Donde segun el INEGI en su Guia para la interpretacién de cartografia hidrolégica Serie Il, lo describe como una
Unidad constituida principalmente por suelos con alto contenido de arcillas, limos, arenas, conglomerados y/o
tobas arenosas sin compactar que presentan permeabilidad baja-media y moderada capacidad de almacenar agua
debido a su heterogénea permeabilidad. Las obras de explotacidon dentro de esta unidad tienen rendimiento
promedio menor a 10 litros por segundo.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA | La Vita Condominiums ecoBios
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Figura IV.15 Hidrologia Subterranea del drea del proyecto
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IV.4 Aspectos bidticos

1V.4.1 Vegetacion

La vegetacion en el estado de Nayarit es producto de la interaccién de varios factores ecoldgicos, entre los que
destacan el clima, relieve y suelo; sin embargo, existen zonas que presentan condiciones en donde domina alguno
de estos factores; a causa de ello cabe mencionar como ejemplos, que la vegetacidn haldfila prospera en sitios
gue poseen suelos con altas concentraciones de sales solubles; los manglares se desarrollan sobre las margenes
de las lagunas costeras, con inundaciones casi permanentes de agua salobre; otro caso es la altitud, que da lugar
a un tipo especifico de clima como puede ser el templado, donde prosperan bosques de coniferas.

1V.4.1.1 Vegetacion en el drea de influencia y predio del proyecto
La carta tematica de Uso del Suelo y Vegetacién elaborada y publicada por el INEGI tiene como objetivos la de:

a) indicar la distribucion de los tipos de vegetacidn natural e inducida en México;

b) Identificar caracteristicas relevantes de la vegetacién arbdrea del pais (altura y cobertura);

c) Indicar el nivel y el tipo de afectacion de las comunidades vegetales y su dindmica de uso;

d) Conocer la localizacién de las areas agricolas de acuerdo a su disponibilidad de agua, asi como los tipos de
cultivos que se siembran en esas areas por su permanencia en el terreno;

e) Sefialar los sitios con actividad forestal;

f) Proporcionar informacién ecolédgica-geografica para la ensefianza e investigaciéon sobre los recursos naturales;
g) Servir de marco general para el establecimiento de politicas a nivel nacional y/o regional.

La informacién constituye un trabajo cartografico de precisidn, realizado con metodologias y normas compatibles
con las mas avanzadas en el mundo, y se constituye como un apoyo basico para la planeacion regional y el
ordenamiento del territorio, asi como para la evaluacién del cambio y prondstico de las condiciones fisicas del
medio.

La sobre posicién del poligono del proyecto en las Cartas tematicas de Uso del Suelo y Vegetacion Serie VII
publicada por el INEGI, seiala que éste se localiza en Asentamientos Humanos.

El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado hace varias décadas, principalmente por
las actividades turisticas, habitacionales y agricolas llevadas a cabo con el transcurso de los afios, ya que estas
actividades son la forma mds usual de subsistir en la zona.

A continuacidn, se presentan graficamente los cambios que han sufrido las superficies de los ecosistemas que
existeny existieron en la zona, esto es posible gracias al programa conocido como “Mapa Digital de México V6.3.0"
de INEGI; esta aplicacién nos demuestra que los afios 1985, 1993 y 2007, son los afios en donde se han registrado
cambios en dichos ecosistemas, como se observa en la Figura IV.16:
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Fuente: INEGI. Uso de Suelo y Vegetacion. Mapa Digital de México V6.3.0

Figura IV.16 Linea de tiempo del Uso de suelo y vegetacion en el area de estudio

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del proyecto (area de influencia), de
acuerdo a las visitas de campo realizadas para la elaboracidn del presente estudio, entre ellas podemos encontrar
algunas franjas o manchones de vegetacién secundaria arbérea y arbustiva, asi como palmas cocoteras,
vegetacidn de ornato y arboles frutales.

En la Figura IV.16 se observa como han cambiado y se han modificado las superficies de vegetacion en el extremo
Suroeste del sistema ambiental del proyecto. Iniciando desde el lapso de tiempo entre los afios de 1985 y 1993,
donde la mancha de vegetacion de selva subcaducifolia contaba con mayor superficie, sin embargo, con el paso
del tiempo y el impacto de las actividades antropogénicas, se puede observar que se redujo. De 1993 a 2007 se
observa el incremento de superficie de mancha urbana especificamente al margen de donde hoy en dia se
encuentra la localidad de Rincon de Guayabitos, donde el paisaje natural se ha venido modificando a lo largo del
tiempo, principalmente por desarrollos turisticos y habitacionales motivados por el crecimiento de la localidad.
Del afio 2007 al 2014 (siendo el 2014 como el ultimo registro) no se encuentra ninguna alteracién en la
composicion de los ecosistemas sefialados. Sin embargo, a través de los afios se puede apreciar que la zona del
proyecto siempre ha pertenecido a los asentamientos humanos.

En la siguiente tabla se presenta el listado de la vegetacidn que se encuentra dentro del sistema ambiental y area
de influencia del predio.
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Tabla IV.5 Listados de vegetacion presente en el S.A. y area de influencia del proyecto

Nombre comun
Palma real
Palma de coco
Almendro
Areca/Palmera amarilla
Ave del paraiso o pajaro
Bambu africano
Paraiso
Buganvilias
Cicada
Copa de oro
Mango
Yaca
Papayo
Helecho grande
Helecho mediano
Ixora roja
Majahua
Orejas de burro
Palma de abanico mexicana
Palmera de Formosa
Draceana de hoja fina
Corona de cristo
Croton

Nombre cientifico
Archontophoenix alexandrae
Cocos nucifera
Terminalia catappa
Dypsis lutescens
Strelitzia reginae
Phyllostachys bambusoides
Melia azedarach
Bougainvillea sp.

Dioon sp.

Solandra maxima
Mangifera

Artocarpus heterophyllus
Carica papaya
Polystichum acrostichoides
Neophrolepsis exalta
Ixora coccinea L.

Hibiscus sp.

Sansevieria trifasciata
Washingtonia robusta
Arenga engleri

Draceaba marginata
Euphorbia milii
Codiaeum variegatum

De las especies observadas no se encuentro ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010

Dada la perturbacion antropogénica del area, la regeneracion natural de especies es nula.

1V.4.2 Fauna

El drea de estudio se ubica cercana de zonas de Selva Subcaducifolia, dreas agricolas y vegetacién secundaria. Se
considera que éstas zonas por contener elementos de diferentes tipos de vegetacidn, tiene comunidades
importantes de fauna silvestre, sin embargo, esta situacion no se presenta en el drea de estudio, ya que el drea
tiene modificaciones importantes por su continua expansién y por pertenecer a la zona urbana. Las actividades
productivas que se realizan en la zona y en las dreas aledafias han disminuido de manera relevante a las
poblaciones de fauna silvestre, con excepcion de la riqueza de especies de aves, la cual es relevante en
comparacion con otras areas.

A continuacidn, se presentan los resultados faunisticos obtenidos del estudio realizado en el area del proyecto el
cual tuvo como finalidad conocer las especies que se encuentran en el lugar y analizar su funcién en el ecosistema.
La lista que a continuacién se presenta contiene especies de reptiles, aves y mamiferos que fueron registrados.
Solo se menciona las especies detectadas por observacion directa o por evidencias indirectas como huellas,
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excretas, mudas, restos de aves depredadas, entre otras, asi como registros bibliograficos respecto del sitio.
Asimismo, en su caso se sefiala las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMANAT-2010.

Tabla IV.6 Listado de fauna con distribucidén potencial identificada en el sistema ambiental

NOMBRE COMUN

Rofio

Rofio/Lagartija espinosa hocico negro

Rofiito/Rofio de pafio
Cuije cola azul

Garrobo

Rana arboricola mexicana
Ranita verduzca

lguana verde
Ilama/Mazacuata

Falsa coralillo real oriental
Sapo jaspeado

Sapo gigante

Rana ladradora costeiia

NOMBRE COMUN

Urraca cara negra
Trepatroncos bigotudo
Garcita blanca
Cormoran neotropical
Cormoran orején
Pelicano café

Garza tigre mexicana
Garzon azulado
Pedrete corona negra
Pedrete corona clara
Paloma arroyera
Tortolita mexicana
Zanate

Paloma alas blancas
Zopilote comun
Bienteveo comun
Luisito comun
Tecolote bajefio
Colibri barba negra
Papamoscas Hui
Golondrina pecho gris
Gorrion doméstico

NOMBRE CIENTIFICO
REPTILES Y ANFIBIOS
Sceloporus horridus
Sceloporus melanorhinus
Anolis nebulosus

*Cnemidophorus lineattissimus

*Ctenosaura pectinata
Smilisca baudinii
Agalychnis dacnicolor
*Iguana iguana

*Boa constrictor
*Lampropeltis triangulum
Incilius marmoreus
Rhinella marina
Craugastor occidentalis

NOMBRE CIENTIFICO
AVES
Calocitta colliei
Xiphorhynchus flavigaster
Egretta thula
Phalacrocorax brasilianus
Phalacrocorax auritus
Pelecanus occidentalis
*Tigrisoma mexicanum
Ardea herodias
Nycticorax nycticorax
Nyctanassa violacea
Leptotila verreauxi
Columbina inca
Quiscalus mexicanus
Zenaida asiatica
Coragyps atratus
Pitangus sulphuratus
Myiozetetes similis
Glaucidium brasilianum
Archilochus alexandri
Myiarchus nuttingi
Progne Chalybea
Passer domesticus

ESTATUS*

Endémica
Pr
A

Pr

ESTATUS*

Pr
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Gorrién de Lincoln
Gorrién arlequin
Rascador olivaceo
Tordo ojos rojos
Garceta azul

Pijije alas blancas
Paloma doméstica
Coa citrina

Coa elegante
Momoto corona canela
Chara verde
Papamoscas burlista
Luis

Martin bicolor
Matraca manchada
Salta pared

Garza blanca
Pelicano pardo

NOMBRE COMUN

Melospiza lincolnii
Chondestes grammacus
Arremonops rufivirgatus
Molothrus aeneus
Egretta caerulea
Dendrocygna autumnalis
Columba livia

Trogon citreolus

Trogon elegans
Momotus mexicanus
Cyanocorax yncas
Mitrephanes Phaeocereus
Tyrannus crassirostris
Progne dominicensis
Campylorhynchus gularis
Troglodytes aedon
Ardea alba

Pelecano

NOMBRE CIENTIFICO

MAMIFEROS

Mapache

Murcielago-bigotudo de parnell
Murciélago lenglietén
Murcielago hocicudo de curazao
Tlacuache

Tlacuachin/Tlacuache ratén gris
Conejo de monte

Ardilla gris del pacifico

Ratdn nayarita

Ratén espinoso pintado

Rata arrocera

Ratdén-pigmeo nortefio/ratén de campo
Murciélago pescador

Zorra

Tejon

Coyote

Murciélago vampiro

Procyon lotor

Pteronotus parnellii
Glossophaga soricina
Leptonycteris curasoae
Didelphis virginiana
Tlacuatzin canescens
Sylvilagus cunicularius
Sciurus colliaei
Peromyscus simulus
Heteromys pictus
Osgoodomys banderanus
Baiomys taylori

Noctilio leporinus
Urocyon cinereoargenteus
Nasua nasua

Canis latrans

Desmodus rotundus

ESTATUS*

*Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigas

(Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera),

entre otras especies.
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Para el caso de la presencia de Tortugas Marinas en el area de Influencia del proyecto, se tiene que la playa
colindante al drea del proyecto no figura entre las playas de anidacion de las tortugas marinas registradas en los
Programas de Accion para la Conservacion de las Especies de tortuga marinas elaborados por la CONANP como
parte del Programa Nacional de Conservacién de Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en el estudio Las
Tortugas y sus playas de anidacién en México elaborado por Brisefio Duefias y Abreu Grobois. Sin embargo, debido
a que se ubica dentro del drea de distribucién de 4 de las especies de tortugas marinas, la playa es susceptible de
ser usada por éstas como sitio de anidacion.

Cabe destacar que, en el estado de Nayarit, las playas que destacan por la concentracién de nidos de la especie
Lepidochelys olivacea (Tortuga golfina) son las de Nuevo Vallarta, Litibu, San Francisco, Playa Tortugas y Platanitos.
Se tienen registros de anidacidon de cuatro especies de tortugas marinas para las playas de Compostela,
destacando la especie Lepidochelys olivacea (Tortuga golfina) por su densidad de anidacidon en la regién, aunque
también se han registrado otras tres especies de manera esporadica (Dermochelys coriacea, Chelonia mydas y
Eretmochelys imbricata). Las cuatro especies estan catalogadas como especies en peligro de extincién (P) en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y como especies prioritarias para la conservacion en el Programa de Conservacion de

Especies en Riesgo (PROCER) sujetas al Programa Nacional para la Conservacion de las Tortugas Marinas.

Es importante sefialar que en lo que respecta a la tortuga marina se menciona solo en caso que pudiera existir la
posibilidad de su arribo, de algin ejemplar desorientado ya que, como se mencioné anteriormente, la playa de
Rincon de Guayabitos no figura ni figurd entre las playas de anidacion de las tortugas marinas registradas en los
Programas mencionados.

Por la ubicacién del drea de estudio en la localidad de Rincén de Guayabitos, misma que constituye una barrera
para los desplazamientos de fauna y son uno de los factores causantes de la fragmentacion de habitats, reconocida
como una amenaza para la conservacion de la diversidad biolégica; asi como las mismas obras en la construccion.
Por lo que es uno de los factores que influyen en la distribucién y presencia de fauna en el drea de estudio.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el drea del proyecto,
ampliamente descritas en este documento, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado de alta
perturbacién y que, por ende, presente una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su
sobrevivencia depende de areas naturales o requerimientos altamente especificos de habitat.

Sin embargo, se empleardn medidas para salvaguardar a las posibles tortugas que arriben, donde se delimitara el
area en la que desovd la tortuga, cuidado por parte de los empleados del proyecto y su posterior comunicacion
con los grupos encargados del cuidado, proteccién y liberacién de tortugas, en este caso sera con el “Campamento
Tortuguero El Naranjo”, mismos encargados del monitoreo de la playa El Naranjo y responsables voluntarios de
las acciones de proteccidn de tortugas marinas.

Por tal motivo es importante sefialar que lo que respecta a la tortuga marina se menciona solo en caso que pudiera
existir la posibilidad de su arribo.
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1V.4.3 Paisaje

El ecosistema en donde se encuentran las obras, se ubica en la localidad de Rincén de Guayabitos, Municipio de
Compostela, Nayarit; el cual desde hace varios anos es una zona impactada, rodeada de construcciones
principalmente restaurantes, casas habitacion, hoteles y comercios, que antes de la construccién de las obras ya
existian. Aunado a que en los ultimos afios se ha incrementado su actividad econdmica a través del turismo, por
lo que existe un aumento en la dinamica poblacional, tanto regional como de otras partes del pais y a nivel
internacional, resultando asi la necesidad de una expansion demografica relacionada con la necesidad de acceso
a diferentes servicios.

Por lo anterior y por tratarse de un uso de suelo totalmente de asentamientos humanos, cuenta con una
considerable perturbacién al sistema, dado que se han eliminado o perturbado algunos de los elementos naturales
como la vegetacidn y existe una mayor presencia de atributos negativos desde el punto de vista paisajistico, tales
como construcciones y operacion de viviendas residenciales y condominios, calles, carreteras, etc.

IV.5 Medio Socioeconémico

Para describir este apartado, se recurrid a los indicadores obtenidos en el Censo de Poblacién y Vivienda en el
2010y 2020, realizado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia y el Consejo Nacional de Poblacién 2010,
2020.

IV.5.1 Poblacién

De acuerdo al Censo de Poblacidn y Vivienda 2010 realizado por el INEGI, el municipio de Compostela cuenta con
una poblacién de 70,399 habitantes lo que representa el 6.5% de la poblacidn estatal, el municipio estd
conformado por 215 localidades, destacando por su poblacién, Compostela, que es la cabecera, que representa
el 24.96%, es decir 17,573 habitantes, con una tasa de crecimiento del 2.04% entre el afio 2005 y 2010. Para el
2020 la poblacion total de Compostela fue de 77,436, segun el censo de poblacién y vivienda 2020, elaborado por
el INEGI, siendo 50.2% mujeres y 49.8% hombres. En comparacidn a 2010, la poblacién en Compostela crecié un
10%.

Las localidades de la Pefita de Jaltemba, Rincdn de Guayabitos y Los Ayala han presentado un fendmeno de
conurbacién, debido al crecimiento de las actividades turisticas, con una poblacién registrada al 2010 de 11,390

habitantes y una tasa de crecimiento de 4.02% entre el afio 2005 y 2010.

Tabla IV.7 Tasa de crecimiento media anual de poblacidon de las localidades de Compostela antes mencionadas

Ejido Poblacién en 2005  Poblacion en 2010 Tasa de crecimiento
Rincén de Guayabitos 1,919 1,979 0.62 %
La Pefiita de Jaltemba 7,062 9,102 5.21%
Los Ayala 370 316 -3.11%

Para el caso de Rincdn de Guayabitos, en el 2010, se tiene registrada una poblacion total de 1,979 habitantes,
donde la poblacién masculina representa el 50.58% y la femenina el 49.42%. Se presenta una Tasa de Crecimiento
Anual de 0.62%. Para el afio 2020, la poblacién registrada fue de 2,777 habitantes, 1,362 mujeresy 1,415 hombres.
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1V.5.2 Poblacion econémicamente activa
La poblacidn econédmicamente activa en el Municipio asciende a 28,846, lo cual representa el 53.49%, de la
poblacién de 12 afios y mas del municipio.

Dentro de la PEA, la poblacién ocupada esta representada por 27.986 habitantes, lo que constituye el 51.90% de
la poblacidn de 12 afios y mas del municipio, y el 97.02% de la poblacion econémicamente activa.

Tabla IV.8 Poblacidn econédmicamente activa y Poblacion ocupada del municipio de Compostela, en el 2010

Poblacion Econémicamente Activa 2010 Poblacion Econdmicamente Activa Ocupada 2010
% de Poblaciéon

. Poblacion de 12 % de P.E.A. . -
Municipio . 3 P.E.A. % respecto de Poblacién de 12 afios y
afios y mas del . sobre total de ,
. municipal L, laP.E.A. ocupada mas del
municipio poblacién .
municipio
Compostela 53,927 28,846 53.49% 97.02% 27,986 51.90%

Para el afio 2020, la Poblacién econdmicamente activa (PEA) de 12 afios y mas fue del 66.5% en el municipio,
donde el 40.5% fueron mujeres y el 59.5% represento a los hombres; el porcentaje de PEA ocupada total fue de
99.1%, donde el 98.8% representd a los hombres y mujeres 99.5%.

El P.E.A. de la localidad de Rincén de Guayabitos es de 918, lo cual representa el 61.94% de la poblacién de 12
aflos y mas de la localidad. La poblacién ocupada es de 899 habitantes, lo que constituye el 60.66% de la poblacién
de 12 afios y mas de la localidad y el 97.93% de poblacién econdmicamente activa.

Para el 2020 en Rincén de Guayabitos, la poblacién ocupada laboralmente mayor de 12 afios fue del 58.23%,
donde el 65.83% fueron hombres y el 53.45% mujeres.

1V.5.3 Actividades econdmicas

Los resultados de los Censos Econdmico de 2014, muestran que en Compostela registrd un total de 3,780 unidades
econdmicas de las cuales el mayor porcentaje lo ocupa el sector servicios con 44.31%. Sin embargo, el sector
comercio le sigue muy de cerca con el 43.99%. Lo que significa que en el ultimo periodo (2009-2014) el municipio
se orientd econdmicamente hacia las actividades terciarias. Respecto a los otros sectores, el sector manufacturero
participa con el 9.50% (359) de las unidades econdmicas de Compostela, y el resto de los sectores comprende el
2.20% (83).

1V.5.4 Medios de comunicacion

Por el municipio atraviesa la Carretera Federal 200 “Compostela - Puerto Vallarta” y la Carretera de Cuota México
68 al noreste del municipio “Guadalajara — Compostela — Puerto Vallarta”, asi como importantes troncales
municipales tanto de terraceria como de caminos rurales, ademds por el municipio pasa la Red de Ferrocarril que
comunica el norte y sur del estado. Se localizan ademds 3 subestaciones eléctricas y en el rubro de
telecomunicaciones cuenta con estaciones terrenas, telégrafos, radiodifusoras, sistemas de television, internet,
telefonia y correo postal.
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Servicios publicos

IV.5.5 Agua Potable

De acuerdo con el anuario Estadistico de Nayarit 2014, el municipio de Compostela cuenta con un total de 870
fuentes de abastecimiento, de las cuales 387 se identifican como pozos profundos, 185 son manantiales, 99
fuentes son rios y 199 son otros. En promedio, diariamente se extraen 356 mil metros cubicos de agua. Relativo a
la cobertura del servicio de agua de la red publica, de acuerdo con INEGI, al 2010 el 90.60% de las viviendas
particulares habitada en el municipio disponen de servicio de agua de la red publica.

IV.5.6 Drenaje sanitario

En el municipio de Compostela se registran 14 sistemas de drenaje y alcantarillado correspondiente a 14
localidades, es decir que solo el 6.6% de las 211 localidades del municipio cuentan con este tipo de servicios. Sin
embargo, cabe sefialar que en ese porcentaje de localidades se concentra la mayoria de la poblacion municipal.
En 2010, se registro que el 96.06% del total de viviendas particulares habitadas en el municipio disponen de
drenaje, y el 96.16% cuentan con un excusado o sanitario, lo cual quiere decir que el 3.04% del total de viviendas
particulares habitadas no cuentan con un sistema adecuada para evacuar sus aguas negras.

IV.5.7 Electricidad y alumbrado

Las tomas instaladas de energia eléctrica en el municipio de Compostela, al 2013, suman un total de 32,437, de
las cuales el 99.5% son domiciliarias comprendiendo las tomas domésticas, industriales y de servicios, y el restante
0.5% corresponde a las no domiciliarias, las cuales incluyen las tomas utilizadas para el sector agricola, las de
alumbrado publico y bombeo de aguas potables y negras. También se contabilizan 58 localidades. El registro
censal del 2010, exhibe que el 98.11% de las viviendas particulares habitadas disponen de energia eléctrica. En
Compostela existen tres agencias de la Comisidn Federal de Electricidad (C.F.E.) localizadas en La Peiiita de
Jaltemba, Las Varas y Compostela, ademas en esta ultima se ubica una Subestacidn Eléctrica, y en la localidad de
Zacualpan se cuenta con un Centro de Cobro C.F.E.

1V.5.8 Manejo de residuos sdlidos

En el municipio de Compostela, la Secretaria de Medio Ambiente de Nayarit registra la existencia de 5 sitios de
disposicidn final de residuos sélidos, de los cuales 4 son tiraderos a cielo abierto y 1 es relleno sanitario, este
ultimo ubicado en la localidad de La Pefiita de Jaltemba. Dichos sitios estan categorizados por la norma mexicana
NOM-083-SEMARNAT-2003 respecto a tonelaje de residuos que reciben diariamente: el tiradero “El Asalto” es el
Unico del municipio de Tipo C porque recibe un volumen mayor de 10 ton/dia y menor a 50 ton/dia; los tiraderos
de Las Varas, Zacualpan, Ixtapa de la Concepcidn y el relleno sanitario de La Pefiita de Jaltemba cuentan con la
categoria Tipo D, es decir, reciben un volumen menor a 10 ton/dia.

1V.5.9 Centros educativos

En el municipio, de acuerdo al Sistema Nacional de Informaciéon Municipal, al 2010 se registraron 203 escuela de
los niveles educativos: preescolar, primaria, secundaria, bachillerato y profesional técnicos, incluyendo los
planteles privados. Para dicho equipamiento operaban 853 maestros; los cuales atendian a 12,993 alumnos, esto
quiere decir que en promedio en el municipio hay 15 alumnos para cada profesor; 60 alumnos para cada escuela
y 4 maestros para cada una de ellas.
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En 2020, los principales grados académicos de la poblacion de Compostela fueron Secundaria (32.6% del total),
Primaria (29.1% del total) y Preparatoria o Bachillerato General (21.6% del total).

1V.5.10 Centros de Salud

De acuerdo con informacién el Anuario Estadistico de Nayarit 2014, las unidades médicas en servicio de las
instituciones del sector publico de salud instaladas en el municipio de Compostela son 31, de las cuales 29 son de
consulta externa y 2 de hospitalizacién general. Respecto de las unidades de consulta externa 15 pertenecen al
Servicio de Salud de Nayarit, 5 al servicio IMSSProspera3, 4 al Sistema Nacional para el Desarrollo Integral de Ia
Familia (DIF), 3 pertenecen al Instituto Mexicano del Segura Social, 3 al Instituto se Seguridad y Servicios Sociales
de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), no se registras unidades en servicio de la Secretaria de la Defensa Nacional
(SEDENA) ni de la Secretaria de Marina (SEMAR).

Para el 2020 la poblacidn afiliada a los servicios de salud fue del 71.6%, incluyendo afiliaciones multiples: IMSS
42.2%, INSABI 47.7%, ISSSTE o ISSSTE estatal 9.0%, IMSS Bienestar 1.9%, Pemex, Defensa o Marina 0.1%,
Institucion privada 0.7% y otra institucion 0.4%.

IV.5.11 Recreacién y deporte

De acuerdo con los registros del instituto Nayarita de Cultura Fisica y Deportiva, el municipio de Compostela
cuenta con 3 albercas, 4 campos de béisbol, 8 campos de futbol, 23 canchas de basquetbol, 19 canchas de voleibol,
se ubican 2 centros y unidades deportivas. El instituto no registra gimnasios ni pistas de atletismo.

1V.5.12 Actividades agricolas

El uso potencial de suelo destinado a la agricultura se encuentra distribuido por todo el municipio, principalmente
a las zonas aledafas a las principales carreteras y las dreas circunvecinas a las principales localidades. Al igual que
el uso turistico, el uso pecuario se genera principalmente en las localidades que conforman en area costera. El uso
industrial es con el que menos se cuenta dentro de la regidn. El uso potencial urbanizable, estd conformado tanto
por valles como por las actuales localidades dentro de las cuales las mds importantes a seguir desarrollando son
Compostela, Las Varas, Zacualpan, La Peiiita de Jaltemba, Felipe Carrillo Puerto, Juan Escutia y Zapotan, asi como
Ixtapa de la Concepcidn, el Capomo y Montedn.

Uso potencial agricola: este uso ocupa una extension territorial del 20.75% del total municipal, el predominio de
la agricultura manual estacional, seguida de la mecanizada continua, traccién animal continua y de traccién animal
estacional. Las dreas que albergan este tipo de uso se localizan principalmente al lado oeste del municipio, en las
zonas que bordean las principales localidades, asi mismo en la zona este en el drea que bordea la cabecera
municipal de Compostela y hacia el sur hasta la localidad de Felipe Carrillo Puerto, y mas al sur en las colindancias
de las localidades de Santa Maria de Jaltemba y El Tamarindo. Como uso potencial principal por ser el que mayor
extension de tierra ocupa es el uso de la Praticultura (produccién de pasto forrajero), este uso ocupa una extensién
territorial de 78.18 %, este uso se encuentra distribuido por todo el territorio municipal, ocupando principalmente
la zona sur del municipio y el centro norte, centro y centro sur del mismo.
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1V.5.13 Actividades ganaderas
El potencial para el desarrollo de la ganaderia a nivel estatal considera la disponibilidad de areas con suelos que
permiten el desarrollo de actividades de pastoreo y no requieren de un alto grado tecnificado o algun otro
tratamiento para su utilizacion.

1V.5.14 Actividad forestal
El uso forestal es el que predomina dentro del municipio, ya que la existencia de sierras y pendientes pronunciadas
en donde se albergan bosques y selvas, las cuales conforman este uso. La potencialidad del recurso forestal en el
estado cuenta con una amplia variedad de especies maderables como Pino, Encino, Cedro, Caoba, Amapa,
Huanacaxtle, entre otras.

El drea de recursos forestales, bosques y selva a nivel municipal es de 110,289.48 Ha. Este recurso se localiza
distribuido por todo el territorio municipal, el uso forestal se localiza principalmente en la zona centro norte,
centro y centro sur del municipio, asi como toda la zona de la sierra y noreste del municipio. Ya que la mayor parte
del territorio municipal es considerado como uso Forestal.

1V.5.15 Actividad pesquera
Nayarit cuenta con un litoral de 299 kildmetros de longitud y una plataforma continental de mas de 16 mil
kilbmetros cuadrados, aguas estuarinas y lagunas con mas de 900 kildémetros cuadrados.

Lo que define de acuerdo a la longitud de litoral que los municipios con mayor potencial para la explotacion
pesquera de altura resultan ser Santiago Ixcuintla, Bahia de Banderas, San Blas y Compostela. El Municipio de
Compostela cuenta con una extension de litoral de 56.58 Km. de longitud. El puerto de Chacala, es considerado
puerto pesquero.

IV.5.16 Actividades industriales

El desarrollo de la actividad minera en el Estado ha tenido un desarrollo considerado como precario, dado que el
territorio nayarita posee gran diversidad de vetas de reservas de minerales metalicos como oro, plata, cobre y
plomo, asi como minerales no metalicos.

El municipio de Compostela tiene 12 vetas de explotacion. Algunas de estas vetas se encuentran cerca de la
localidad de Huicicila al norte del municipio; y en la parte sur, sobre la sierra de Zapotan.

IV.5.17 Actividades turisticas

El uso potencial turistico lo componen las localidades que conforma la zona costera entre las que se encuentran,
Platanitos, Estero el Custodio, Chacala, La Pefiita de Jaltemba y Rincén de Guayabitos siendo estas las mas
importantes de la zona, sin dejar de mencionar los centros histéricos de las localidades de Compostela, las Varas
aunado a los pueblos tipicos existentes en la region.

1V.5.18 Factores socioculturales
De acuerdo con el anuario estadistico de Nayarit 2014, Compostela es el tercer municipio con mas bibliotecas en
el estado, cuenta con 6 bibliotecas publicas las cuales ocupan a 13 personas, contienen 26,559 titulos, con 34,667
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libros en existencia. De acuerdo con las estadisticas en el municipio hay 0.8 bibliotecas por cada 10 mil personas.
En 2013 se registraron 11,707 usuarios, quienes realizaron 28,875 consultas. Sin embargo, aunque la cantidad de
volumenes de las bibliotecas aumentaron, el nimero de lectores ha disminuido.

IV.6 Diagnostico ambiental

Las diversas actividades antropogénicas dentro del area del proyecto, asi como de su sistema ambiental, tanto
histéricas como actuales son el aprovechamiento de los recursos paisaje y la utilizacion del suelo para el desarrollo
urbano vy turistico, los cuales han generado una serie de procesos y fendmenos que determinan la calidad
ambiental del drea entre los que podemos considerar como mas importantes son la deforestacion, erosién y la
contaminacion.

Especificamente para la zona que nos concierne en el presente estudio, el poligono del proyecto se localiza en la
localidad de Rincén de Guayabitos, cuenta con los servicios de electricidad, abastecimiento de agua potable,
sistema de drenaje y recoleccién de basura.

Actualmente, en temporadas vacacionales, la cantidad de turistas que acude es alta, por lo que la localidad se
encuentra provista de diferentes servicios como son restaurantes, comercios y hoteles. Por lo que la operacién de
este proyecto no implica un impacto ambiental para la tendencia de desarrollo de la zona.

En el sitio del presente proyecto el paisaje, suelo, aire, agua, flora y fauna se encuentran perturbados por las
diversas actividades antropogénicas, ya que éste esta dentro de la localidad de Rincon de Guayabitos (zona
urbanizada). Con la operacion del proyecto no habra sobreexplotacién de recursos que presenten aislamiento o
fragmentacion por los cambios de uso de suelo. Aunado a lo anterior, la vulnerabilidad de inundacién de la zona
del proyecto es media, debido al cambio climatico; sin embargo, estos riesgos por inundacién son graduales y el
sitio no serd utilizado para vivienda, por lo que poco a poco se podran ir tomando medidas precautorias mientras
se va viendo el cambio.

En el area del proyecto se cuenta con de aves y algunos reptiles, pero que no tienen sus habitats en el area, ya
gue derivado de las diferentes actividades antropogénicas han migrado a zonas donde no haya presencia de
humanos; en ocasiones Unicamente acuden al sitio para alimentacidn. Estos individuos con la construccién del
proyecto no resultaron afectados, tampoco durante su operacién y mantenimiento, ya que estaran prohibidas las
actividades de caza o saqueo de especies, entre otras medidas propuestas en el Capitulo VI del presente estudio.
Asimismo, es importante mencionar que se plantaran especies arbéreas dentro de la misma regién ecoldgica del
proyecto.

Referente a los aspectos bidticos de flora y fauna en el Sistema Ambiental estos se encuentran impactados e
intervenidos de manera negativa, debido a las diferentes actividades antropogénicas que se han venido
desarrollando, principalmente el turismo. El estado en el que se encontraba el drea se mantuvo asi durante
muchos afios, sin incremento o decremento en su diversidad y densidad. Actualmente, es importante que las
regulaciones sean establecidas y cumplidas, de acuerdo a un enfoque sustentable, en el que las acciones que sean
permitidas se realicen con una visién de sus impactos y necesidades que pudieran ocasionar y tener en un futuro.
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La Figura IV.17 muestra que en el Sistema Ambiental se tiene un indice de Resiliencia Alto, por lo que el 4rea a

través de diferentes actividades como es el turismo y la pesca, por medio de recursos distribuidos de manera

objetiva, a través de programas productivos, tiene la capacidad para mejor las condiciones de vida de los

habitantes.
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Figura IV.17 indice de resiliencia

El Sistema Ambiental, presenta ecosistemas fragiles o de alta biodiversidad, que pudieran ser afectados

principalmente por un incremento en la superficie de urbanizacidn de la que actualmente ya existe. Por lo que,

resulta de importancia direccionar los proyectos a construir a que estos sean sustentables y en armonia con el

medio ambiente, mas no restrictivos que puedan impedir el crecimiento econdmico de la region.

Sin embargo, el presente proyecto, no contempla actividades de caza, ganaderia o agricultura, las actividades que

se realizaran seran dentro del poligono, siempre con un enfoque sustentable y con el consumo minimo de recursos

naturales como es el agua, aunado a lo anterior, no habra descargas de aguas residuales a los mantos freaticos,

ademas, se realizard una adecuada disposicion de los RSU.

A partir de lo descrito en el presente capitulo, de la informacién obtenida a través del INEGI, CONABIO vy
CENAPRED, se considera que el Sistema Ambiental, tiene un indice de Vulnerabilidad medio-bajo, debido a que se

tiene:

e Riesgo de sequia: Muy Bajo

e Riesgo por ciclones: Bajo

e indice de vulnerabilidad de inundaciones: Alta
¢ indice de marginacién: Bajo
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V.IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se identifican, describen y evaltdan los impactos que pudieran generar las obras y actividades de
operacion y mantenimiento del proyecto sobre los componentes y procesos ambientales y socioecondmicos de
su entorno descritos en el Capitulo IV.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Es importante que el evaluador esté enterado que la identificacién de impactos a que se refiere este capitulo no
lleva implicita la aplicacion de medidas para mitigar o eliminar el riesgo del impacto. Esto significa que se califica
al impacto ambiental sin la aplicacidn de la medida que soluciona, reduce o compensa el dafo o riesgo.

V.1.1. Metodologia

Existen multiples metodologias que permiten la identificacion, prediccion y evaluacién de los impactos
ambientales entre las cuales se debe seleccionar aquella que sea la mas efectiva para alcanzar el objetivo
planteado acorde a las condiciones particulares del proyecto y que permita, de forma simple, resumir los impactos
ambientales significativos.

En el presente estudio se seleccionaron tres metodologias que son complementarias entre si con el fin de
identificar claramente los factores ambientales y las areas ecolégicamente sensibles presentes en la regién y su
relacidn con el drea del proyecto, y realizar la identificacion, prediccion y evaluacidn de los impactos y la toma de
decisiones. Para la seleccion de estas metodologias se han considerado: el tipo de proyecto, su magnitud y
complejidad, las caracteristicas del medio fisico-bidtico y social potencialmente afectable, las etapas del proyecto,
los recursos e informacidn y documentacidn disponible, y el conocimiento del entorno.

Metodologias utilizadas en el presente estudio
e Andlisis espacial

e Variacidn de la matriz de Leopold

e Método Conesa simplificado

Andlisis espacial

Consiste en la sobreposicion de mapas que representan la distribucidn espacial de las caracteristicas ambientales
mas significativas y de las areas ecoldgicamente sensibles en las que se inscribe el proyecto en estudio, con el fin
de identificar los limites del andlisis, limitantes ambientales y factores ambientales afectables que servirdn de base
para la matriz de interacciones. Debido a que este método estd orientado espacialmente, tiene gran capacidad
para comunicar de forma clara los aspectos espaciales de los impactos potenciales.

Variacién de la Matriz de Leopold

La Matriz de Leopold consiste en una tabla de doble entrada, que incluye en uno de sus ejes las acciones que
causan impacto ambiental y en el otro, las condiciones o factores ambientales que pueden ser afectados.
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Este formato permite recordar las multiples interacciones que pueden involucrarse entre actividades y factores
ambientales. Se conforma de tres pasos basicos:

1. Elaboracién de la matriz. La matriz muestra creada por Leopold et al, 1971, enlista en horizontal 100 acciones,
y en vertical 88 factores ambientales, dando un total de 8,800 interacciones posibles, de las cuales sélo unas
cuantas podran involucrar impactos de una magnitud e importancia tal que requieran tratamiento
comprensivo. Aunque los elementos contenidos en esta matriz representan la mayoria de las acciones basicas
y factores ambientales con mayor probabilidad de estar involucrados en el amplio rango de desarrollos que
requieren el reporte de sus impactos ambientales, no todos aplican a todos los proyectos; inclusive, puede que
no incluya todos los elementos necesarios para realizar un analisis completo de cualquier proyecto propuesto.
Por lo tanto, siendo que el cédigo y formato permiten una facil expansion para incluir elementos adicionales,
para cada caso se debe ajustar la matriz a los elementos aplicables al proyecto evaluado. Pruebas preliminares
sugieren que un analisis de un proyecto tipico usualmente contiene entre 25 y 50 interacciones aplicables
(Leopold et al, 1971). Para el caso que nos concierne en el presente estudio se han seleccionado una serie de
acciones y factores ambientales acorde al proyecto mismo y a las condiciones ambientales propias del
entorno en el que éste se inscribe, mismos que se describen en los apartados V.1.2 y V.1.3 y se ha invertido
la matriz, colocando en vertical las acciones y en horizontal los factores ambientales.

2. Método Conesa simplificado. En base al Método Conesa simplificado se establecen los criterios de evaluacién

de los impactos ambientales identificados en la matriz de Leopold, mismos que a continuacién se muestran:

Tabla V.1 Criterios de evaluacion de los impactos ambientales

Criterios Significado Calificacion
S o/ Hace alusién al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas Benéfico +
:ule - . . .
acciones que van a actuar sobre los distintos factores considerados. Perjudicial _
Baja 1
Grado de incidencia de la accién sobre el factor en el ambito especifico en Media 2
. que actua. Varia entre 1y 12, siendo 12 la expresion de la destruccion total
Intensidad IN ) . Alta 4
del factor en el area en la que se produce el efecto y 1 una minima
afectacién. Muy Alta 8
Total 12
Area de influencia teérica del impacto en relacién con el entorno del Puntual 1
proyecto, pudiendo ser puntual (% de area, respecto al entorno, en que se Parcial 2
Extension EX | manifiesta el efecto).
. L . . . Extensa 4
Sila accién produce un efecto muy localizado, se considera que el impacto
tiene un caracter puntual (1). Si por el contrario, el impacto no admite una Total 8

 http://www.kpesic.com/sites/default/files/Manual_EIA_Jorge%20Arboleda.pdf
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Criterios Significado Calificacion
ubicacién precisa del entorno de la actividad, teniendo una influencia
generalizada en todo el impacto sera Total (8).
Cuando el efecto se produce en un lugar critico, se le atribuird un valor de
cuatro unidades por encima del que le correspondia en funcién del % de Critica (+4)
extensién en que se manifiesta.
Alude al tiempo entre la aparicién de la accidon que produce el impacto y Inmediato 1
el comienzo de las afectaciones sobre el factor considerado. Si el tiempo |  Medio plazo
Momento MO | transcurrido es nulo, el momento sera Inmediato, y si es inferior a un afio, Largo plazo 4
Corto plazo, asignandole en ambos casos un valor de cuatro (4). Si es un
periodo de tiempo mayor a cinco afios, Largo Plazo (1). Critico (+4)
Tiempo que supuestamente permanecera el efecto desde su aparicién vy, Fugaz 1
Persistencia pE | @ partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales Temporal 2
previas a la accidon por los medios naturales o mediante la introduccion de
medidas correctoras. Permanente 4
Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado, es decir, | Corto plazo 1
Reversibilidad RV | la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por| Medio plazo 2
medios naturales, una vez aquella deje de actuar sobre el medio. Irreversible 4
Se refiere a la posibilidad de reconstruccién, total o parcial, del factor | Recuperable
afectado, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales inmediato 1
previas a la accién, por medio de la intervencién humana (o sea mediante | Recuperable a
R bilidad | MC laimplementacion de medidas de manejo ambiental). Cuando el efecto es | medio plazo 2
ecuperabriica irrecuperable (alteracion imposible de reparar, tanto por la accion natural, Mitigable o
como por la humana) le asignamos el valor de ocho (8). En caso de ser compensable 4
irrecuperable, pero existe la posibilidad de introducir medidas
compensatorias, el valor adoptado sera cuatro (4) Irrecuperable 8
Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La | Sin sinergismo
componente total de la manifestacion de los efectos simples, provocados (simple) 1
Sinergia SI | por acciones que actian simultaneamente, es superior a la que cabria de Sinérgico 2
esperar cuando las acciones que las provocan actian de manera
independiente, no simultanea. Muy sinérgico | 4
Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacién del
efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo Simple 1
Acumulacion AC | genera. Cuando un accién no produce efectos acumulativos (acumulacién
simple), el efecto se valora como uno (1); si el efecto producido es Acumulativo 4
acumulativo el valor se incrementa a cuatro (4).
Efecto - Este atributo se refiere a la relacidon causa-efecto, o sea, a la forma de Indirecto 1

manifestacién del efecto sobre un factor, como consecuencia de una

(secundario)
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Criterios Significado Calificacion

accién. Puede ser directo o primario, siendo en este caso la repercusion de
la accion consecuencia directa de ésta, o indirecto o secundario, cuando la

manifestacion no es consecuencia directa de la accion, sino que tiene lugar Directo 4
a partir de un efecto primario, actuando este como una accion de segundo
orden.
Irregular o
Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de manera | aperiodico o 1
Periodicidad PR | ciclica o recurrente (efecto periédico), de forma impredecible en el tiempo | discontinuo
(efecto irregular) o constante en el tiempo (efecto continuo). Periddico
Continuo 4

Una vez identificados los valores de cada uno de los criterios, se obtiene la Importancia (I) del impacto ambiental,
aplicando el siguiente algoritmo:

I =(3IN+2EX+ MO+ PE+ RV +SI+ AC+EF + PR+ MC)

Después de identificada la Importancia del impacto, de acuerdo con los valores asignados a cada criterio, la
importancia del impacto puede variar entre 13 y 100 unidades de acuerdo con el reglamento de EIA espaiiol. A
continuacidn, se sefialan las caracteristicas de los impactos ambientales que fueron utilizados para calificar su
grado de afectacion en la matriz de interacciones.

Tabla V.2 Rangos de los valores de Importancia de los impactos ambientales

Rango Importancia de los impactos

<25 Irrelevantes o compatibles
25-50 | Moderados
50-75 | Severos

>75 Criticos

Con esta apertura, se ha hecho una Variante de la Matriz de Leopold utilizando los criterios para valorar los
impactos ambientales que se describen en el apartado V.2.2 y un sistema de valoracién cualitativo propio descrito
en el apartado V.2.3. El proceso consiste en evaluar cada una de las acciones y su efecto sobre los factores
ambientales considerando los criterios antes referidos y anotando en cada casilla la valoracion respectiva del
impacto ambiental para cada una de las etapas del proyecto (preparacién del sitio, construccion y operacién).

3. Proceso de discusidn. La matriz es sélo el resumen de la evaluacién de impacto, debe seguirle una discusién del
razonamiento detrds de la valoracién, describiendo las acciones que tengan un efecto significativo con cuidado
de no diluirlo con discusiones triviales de impactos no significativos. La discusién requerird de las principales
caracteristicas, fisicas y ecoldgicas, del ambiente y algunas de las caracteristicas importantes de las acciones que
dominan el impacto ambiental, basado en lo sefialado en capitulos anteriores. Esta discusidn se presenta en el
apartado V.2.4.
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V.1.2 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacion a los elementos o procesos del sistema
ambiental (filas en la matriz de Interacciones)

Acciones del proyecto que podrian causar impactos ambientales, por etapa:

Tabla V.3 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacién a los elementos o procesos del sistema
ambiental
Operacidon y mantenimiento:
Presencia de los habitantes
Uso de vehiculos
Consumo de agua potable
Generacidén y descarga de aguas residuales
Actividades propias de la operacion Generacion y disposicion de residuos sélidos urbanos
Uso de detergentes, limpiadores y solventes
Iluminacién nocturna
Esparcimiento en playa y mar
Mantenimiento de areas verdes y plantacion
Abandono de sitio:
No procede. Para que el sitio recupere sus atributos naturales perdidos y pueda integrarse al ecosistema al que
pertenecia, tendrian que restablecerse las condiciones naturales del area del proyecto y de las areas circundantes
para dejarlo susceptible de una recuperacién ecoldgica.

V.1.3 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras del proyecto
(Columnas en la matriz de Interacciones)

Se ha realizado el analisis de los elementos y procesos del sistema ambiental en el que se inscribe el proyecto, que
pudieran ser afectados por las obras y actividades a realizar, resultando los Diagramas V.1y V.2:

Diagrama V.1 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor
socioecondmico)

. .. Desarrollo
Factores socioeconémicos . _
social
Dinamica
social
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Diagrama V.2 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor

< Confort sonoro

Microclima

ambiental)

Hidrologia
(escorrentia/

infiltracion)

Calidad del agua

Topografia

Uso del suelo
Suelo

Cobertura

Diversidad y
densidad
Diversidad y
densidad

<

Factor
ambiental

V.2 Aplicacion de la metodologia

V.2.1 Aspectos considerados para la identificacion, prediccion y evaluacidon del IA

a. Mediante las visitas de campo se analizaron los componentes bidticos, abidticos y socioecondmicos del drea

de estudio y del area de influencia y se complementd la informacién con una revision bibliografica. Esta
informacidn se presenta en el Capitulo IV del presente documento.

. Se realizé el analisis espacial utilizando cartografia de INEGI y las imagenes satelitales de Google Earth, sobre
las cuales se georreferencio el poligono del drea del proyecto, con el fin de identificar la relacién del proyecto
con areas ecolégicamente sensibles y demas factores ambientales.

La metodologia seleccionada sumada a la investigacién de campo, proporciona los elementos suficientes y
fidedignos para poder realizar una correcta evaluacién de impactos ambientales, es fundamental considerar
como complemento de la metodologia de evaluacion lo dicho en el marco de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, con el fin de contar con todos los elementos de juicio que corresponden al proyecto
presentado a su consideracién.
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V.2.2 Analisis Espacial

Se realizé la georreferenciacion y andlisis cartografico basado en cartas tematicas y mapas generados por el
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) y la Comisiéon Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y el
manejo de imagenes satelitales histéricas de Google Earth.

Las imagenes cartograficas utilizadas para la identificaciéon de impactos ambientales y su respectiva descripcion
se ilustran en el capitulo IV del presente documento.

Tabla V.4 Matriz de interacciones de Leopold para la identificacion de impactos ambientales y socioecondmicos
respecto a la operacién y mantenimiento del proyecto

Operacion y mantenimiento
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V.2.3 Obtencién de los valores de los indices utilizados
En base a los valores expuestos en la Tabla V.4, se evaluara el impacto de cada una de las interacciones expuestas,
presentando una descripcion del defecto.

Tabla V.5 Valoraciéon de los impactos generados en funcién al proyecto

Componente y factor Accion del

o 2 X O w > Y = QU u x
eTalferre] T Descripcion del efecto ZSsezsaau g Valor
Generaciony Derivado de las actividades a
disposicién de desarrollar se generaran RSU
. . o, . 12122/4/2 4 241 4|33 Moderado
residuos sélidos | que irdn al Relleno Sanitario
urbanos los cuales generaran GEI

B La combustidon derivada del
Uso de vehiculos i . 121 1 1 1|1 1 4|1 18 Irrelevante
uso de vehiculos emite GEI

Calidad del
aire Uso de Por el uso excesivo de
detergentes, detergentes, limpiadores y
o L 12 1 1 11/ 1/1|1 1 13 Irrelevante
limpiadores y solventes, estos liquidos son
solventes volatiles provocando GElI

Mantenimiento | Con el mantenimiento de la
de dreas verdesy | plantaciony dreasverdes,la 2 |12 4 4 4|2 4 1|4 4 37

Moderado
(+)

plantacion calidad del aire mejorara
o
o
8 Presencia de La presencia de personas,
£ habitantes y generarad ruidos en el area
< 11 1 1 1 1|/2|4/4 1|20 Irrelevante

esparcimiento en | derivado de las diferentes
playay mar actividades a realizar

Confort sonoro i . .
Los vehiculos emiten ruidos,

en ocasiones con decibeles

Uso de vehiculos | muy altos, que suelen ser 1 '1 1 /1 1 1|2 4 1 1| 17 | Irrelevante
molestos y rebasan los
limites permitidos

Generacién y

. L, La disposicion final de estos
disposicién de

cambia las condiciones 1|1 2 4 2|1 4 4|1 1 24 Irrelevante

residuos sélidos L B
climaticas del area

urbanos
Microclima
o La presencia de las dreas
Mantenimiento .
) verdes y la superficie a Moderado
de dreas verdes y . i 2. 2 4 44 2 2|1 4 4 35
reforestar mejorara las (+)

plantacion . .
condiciones del clima
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Componente y factor Accion del

. el Valor
ambiental proyecto

Descripcion del efecto 2

EX
MO
PE
RV
MmC
Sl
AC
EF

P

Generacion y i
Los residuos pueden llegar a

influir en la infiltracion y 2 2 1 4 4 2|4|1 4 2 32 Moderado
escorrentia del agua de lluvia

disposicion de
residuos sélidos
urbanos

o Mal tratamiento de aguas
Generaciény X .
residuales, posibles fugas de
descarga de , 112 2 2,2 4 2 414 1 28 Moderado
tuberias y descargas al

aguas residuales
subsuelo

El consumo excesivo de este
recurso podria mermar las' 1 /2 2 4 21 2 4|1 1 24 Irrelevante
condiciones de agua del 4rea

Hidrologia | consumo de
(escorrentia/ | 5043 potable
infiltracion)

Contaminaciéon  por  las

. diferentes actividades de
Esparcimiento en

esparcimiento y recreativas | 2 11 1 11 1 2|11 1 17 Irrelevante
playay mar

que se puedan realizar en el
area de la playa y mar

© L .
= L La plantacién incrementara
< Mantenimiento o L,
) la infiltracién de aguas Moderado
de dreas verdes y . 221 4 4 2 4|1 4 4 34
L, pluviales a los mantos (+)
plantacion L
freaticos
Con las diferentes

actividades se generaran RSU
que de no ser Dbien
dispuestos los lixiviados se| 1 2 2 /2 4 4 2|4 4 1|30 Moderado
pueden infiltrar en el

Generaciény
disposicion de
residuos sélidos

urbanos .
subsuelo e impactar en los
mantos fredticos
(Cellzkeles . El mal uso del recurso hidrico
agua Ere;enuade mermara las condicionesde | 2 ' 2 1 2 /1 2 221 4 25 Moderado
abitantes calidad del agua de la regién
Posible contaminacion de
Generaciény mantos fredticos por el mal
descarga de tratamiento de aguas ' 2 2 1 24 2 224 4 21 Moderado
aguas residuales | residuales y descargas al

subsuelo
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Componente y factor Accion del
ambiental proyecto

Descripcion del efecto 2 el Valor

EX
MO
PE
RV
MmC
Sl
AC
EF

P

Contaminacion del mar con
Esparcimientoen | el uso de bloqueadores
. . 12 1,2 1 2 2 21|4 22 Moderado
playa y mar solares y dejando residuos

solidos urbanos en la playa

Uso de L,

Contaminacién de los
detergentes, - .
. mantos fredticos porposible | 1 ' 1 1 /1 1 1 1|1 4 1| 16 Irrelevante
limpiadores y .

derrame de los mismos
solventes

El consumo excesivo de este
Consumo de recurso podria mermar las

o 2 1 22 1 4 2|4 4 1 28 Moderado

agua potable condiciones de acceso de

agua del drea

Mantenimiento . B .
, Mejorara la calidad del agua Moderado
de areas verdes y 2.2 2,44 2 241 4 33

C de esa zona (+)
plantacion

Generaciény
disposicion de
residuos sdlidos

Contaminacion del suelo por
mala disposicionyexcesoen 2 |2 1 2 4 4 1 4|4 4 34 Moderado
la generacion de residuos
urbanos
Uso del suelo
Mantenimiento | Mejorara las condiciones de
de dreas verdesy | vegetacionytemperaturaen 2 |1 1 4 4|4 2 1|4 4 32
plantacion el area

Moderado
(+)

Generaciény
disposicion de
residuos sélidos
urbanos

Los residuos mal dispuestos
cambian las propiedades 2 2 1 4 4|4 2 4 4|4 37  Moderado
fisicoquimicas del suelo

Suelo

Presencia de
Propiedades | habitantesy
fisicoquimicas = esparcimiento en

playa y mar

Los  habitantes  podran
disponer mal los residuos 2 /1 1 1 2|1 2 4|4 2 25 Irrelevante
que generen

Modificacion en las
propiedades fisicoquimicas
del suelo por la disminucion | 1 /2 1 /4 2 4 2|4 4 1|29 Moderado
de agua en los mantos

Consumo de
agua potable

fredticos
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Componente y factor
ambiental

Cobertura,
diversidad y
densidad

Flora

Diversidad,
densidad y
habitat

Fauna

Accion del
proyecto

Generacion y
descarga de
aguas residuales

Mantenimiento
de areas verdes y
plantacién

Uso de
detergentes,
limpiadores y
solventes

Generacién y
disposicion de
residuos sélidos
urbanos y
esparcimiento en
playay mar

Presencia de
habitantes

Mantenimiento
de areas verdes y
plantacién

Presencia de
habitantes; uso
de vehiculos;
esparcimiento en
playa y mar;
iluminacién
nocturna

Descripcion del efecto

Las aguas residuales podrian
infiltrarse en el subsuelo
provocando cambios en las
propiedades fisicoquimicas

en los mantos fredticos

Mejorara las condiciones del
suelo del area

Contaminacion y
modificacion de las
propiedades fisicoquimicas
del suelo por posible

derrame de solventes por
mal uso de los mismos

Contaminaciéon del suelo
donde puede desarrollarse
un individuo por la mala
disposicion de los RSU
disminuyendo el crecimiento

de vegetacion

El transito de personas por
dreas no permitidas, asi
como la de
especies, podria provocar la
disminucién de las mismas,

extraccion

afectar las condiciones de
cobertura de las dreas de
conservacién y dificultar el
crecimiento de vegetacion

Con la plantacién
incrementara la superficie de

areas verdes, asi como la

se

diversidad y densidad de
flora en la regidn.

La presencia de las personas,
el uso de vehiculos y las
diferentes actividades a
realizar ahuyentara la fauna

del 4rea

2 X g wl 2| S| & 2 & £ 1 Valor
2 1. 1/1 2 4 2|4 4 4 30 Moderado
Moderado
2 21,4, 41 2|4 4 4 34
(+)
111 1 1 1|1 1/ 1/1 13 Irrelevante
211 2 4 4,24 4 2 31 Moderado
2 1 11 1 1 2|4 4 2|24 Irrelevante
Moderado
2 2|1 4 42 2 4 4|4 35
(+)
2 1 1/1 1 1 2|4 1 1/ 20 Irrelevante
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Componente Yy factor Accion del L. o ©w
Descripcion del efecto Z X w > @l Q| 5| =| | Valor
ambiental proyecto P =S| w S| ef & 3| 9 <f Wi a

Los residuos mal dispuestos
Generacion y podrian ser injeridos por los
disposicion de animales o contaminar el

) . . o 2 1.1 4 4 2 2|1 4 4 30 Moderado

residuos sélidos | alimento, asimismo
urbanos disminuir el darea para

cohabitar
Uso de
detergentes, Podria  ocasionar  algun
. . 1/1 1 1/2 1, 2|1 4 1 18 Irrelevante
limpiadores y envenenamiento
solventes

o Incrementara la presencia de
Mantenimiento

) especies, ya que se usard Moderado
de areas verdes y . o, 21,2 4 4 221 4 4 31
L como refugio, anidacion y/o (+)
plantacion ] o
alimentacion

Generaciény
disposicion de
residuos sdlidos

Los residuos mal dispuestos
disminuyen la calidad del| 2 2 1,4 2 4 4|4 4 4|37 Moderado
paisaje del lugar

urbanos
Iluminacién Interviene en las condiciones

o 11 1 211,24 4 2 22 Irrelevante
nocturna natrales del paisaje

. La presencia de la gente, asi
Presencia de )
como los vehiculos decrece

habitantes; Uso .
, las condiciones naturales del
Calidad de vehiculos y ) . 12 1,4 1 4 2 4,1|1 25 Moderado
area 'y en ocasiones
condiciona la tranquilidad

del lugar

paisajistica esparcimiento en
playa y mar

., Inadecuada disposicion de
Generaciény .
aguas residuales merma las
descarga de . 2 212 1 4 2|4 4 4 32 Moderado
condiciones naturales del

area

Desarrollo social

aguas residuales

Mantenimiento | La presencia de dreas verdes

. . . . Moderado
de dreas verdesy | mejorard la calidad ' 2 ' 2 2 /4 4 2|2 4 4,4 36 “)
plantacidn paisajistica
Generacién y | .

. L, Se le dara empleo al sistema
disposicidn de ., Moderado

) . de recoleccién de 2 1 2 4,2 1 2 4,4 1 28
residuos sdlidos (+)

Compostela
Empleo urbanos
Mantenimiento | Se contratara personal de la
Moderado

de dreas verdesy | regiéon para realizar estas 2 |1 1 4 4|1 2 4|4 4 32
plantacién actividades

(+)

Pagina 13| 17



C’J Manifestacion de Impacto Ambiental

“La Vita Condominiums”

V.2.4 Discusidon de la Matriz: Impactos ambientales identificados en la Matriz de Leopold:

La identificacidn, prediccidn y evaluacidon de los impactos ambientales se realizé considerando los siguientes

factores:

El Componente Ambiental, su estado sin proyecto, descrito en el capitulo IV.
El factor ambiental que serd perturbado, modificado o afectado (impacto).

Ill. Las actividades que generaran dicho impacto, mismas que resultaron del capitulo Il.

IV. Las caracteristicas del impacto segun los criterios indicados en el punto V.1.2.

A continuacidn, se presenta una discusion de los impactos ambientales significativos que pueden darse en las

diferentes etapas del proyecto. La discusidn se realiza por componente ambiental y su respectivo factor ambiental,

tomando especial cuidado en no diluir las afectaciones significativas con discusiones triviales de impactos no

significativos; sin embargo, de manera previa se presenta una breve referencia a los aspectos mas importantes

del proyecto y su entorno considerados durante la identificacién, descripcidon y evaluacion de los impactos
ambientales.

Aspectos mas importantes del proyecto y de su entorno:

En consecuencia, de que el poligono del proyecto se encuentra en un darea urbanizada, con caminos de facil
acceso como son las calles establecidas (adoquinadas y/o pavimentadas) y que ademas cuentan con todos los
servicios publicos, el area de Influencia se encuentra aun mas perturbada y degradada por las diferentes
actividades antropogénicas.

El uso de suelo del predio de acuerdo con la serie VIl de Uso de Suelo del INEGI es “Asentamiento Humano”.
El proyecto no contempla ni contemplé la remocion de vegetacion forestal.

El 4rea del proyecto no se encuentra dentro de ningtn Area Natural Protegida, el ANP Federal mds cercana es
“C.A.D.N.R. 043 Estado de Nayarit” la cual se encuentra a aproximadamente 9.05 km de distancia; de igual
manera el ANP Estatal mas cercana es “Sierra de San Vallejo” misma que se encuentra a 2.19 km de distancia.

. La fauna que se puede avistar en el area de influencia consiste en pequefios mamiferos y reptiles terrestres

que se desplazan entre los predios aledafios y el area del proyecto, asi como diversas especies de aves costeras.
Destacan por su categoria de proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010 los reptiles: Garrobo (Ctenosaura
pectinata) y la Iguana verde (lguana iguana), especies son tolerantes a la presencia humana y se pueden
observar en ambientes urbanizados.

La generacién de residuos sélidos urbanos sera recolectada por el Ayuntamiento de Compostela.

La generacién de aguas residuales se encuentra dispuesta por medio de tuberia hasta la red de drenaje
municipal.
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Como preambulo y realizando un andlisis de lo que se ha venido sefialando en los capitulos anteriores, el area de
estudio desde antes de realizar la construccion del proyecto, ya presentaba afectaciones sobre el ecosistema
natural, ya que décadas anteriores el sitio ya era una zona turistica, aunado a que se encuentra dentro de la
mancha urbana de la localidad de Rincdn de Guayabitos. Hoy en dia, el enfoque que se le esta dando a la zona ha
sido principalmente turistico. Dicho lo anterior, los impactos que ocasionara la operacion del presente proyecto,
resultaron de relevancia irrelevante y moderada ya que no es una zona conservada y el proyecto compromete en
minima medida al medio ambiente.

Atmasfera

La gestion de los residuos sdlidos urbanos resulta ser un problema de importancia a nivel nacional, al cual las
autoridades gubernamentales alin no le dan laimportancia que le corresponde, por lo anterior, la disposicion final
de estos resulta de impacto Moderado, ya que, en el relleno sanitario se generan Gases de Efecto Invernadero,
asi como lixiviados, afectaciones que al proyecto no le corresponde lidiar. Aun asi, por parte del proyecto se
realizard la correcta separacion de estos, ademas de su reutilizacion.

Agua

Uno de los principales problemas que aquejan el pais es el problema del agua, su uso y consumo, de manera
general la significancia de este componente resulté moderado, porque no se tendrd una gran generacion de aguas
residuales y el consumo serd poco representativo, ademas el proyecto se encuentra conectado al sistema de agua
potable y drenaje de la localidad de Rincdn de Guayabitos, municipio de Compostela, Nayarit, por lo que no habra
afectacion por la generacidon de aguas residuales, lo que contribuye a disminuir la contaminacion sobre este
recurso; sin embargo, resulta ser un impacto sinérgico en el que no todos los establecimientos, casas habitacién,
entre otras, le dieron o daran la misma importancia sobre el cuidado de este recurso. Por lo tanto, con esta accidn
no habra descargas de aguas residuales a ningun cuerpo de agua (principalmente mar) o al subsuelo. Aunado a lo
anterior, se cuenta con mecanismos ahorradores de agua y se cuenta con superficie de dreas verdes que permitira
la infiltracién natural al subsuelo.

Suelo

El uso de suelo en la zona del proyecto, de acuerdo con el PMDUC es considerado como TH-2 (Turistico Hotelero
de baja densidad) y de acuerdo con el INEGI es considerado como Asentamiento Humano, por lo que las
condiciones naturales desde tiempo atras han desaparecido, por lo que la operacién y mantenimiento de este
proyecto no generara nuevos impactos en el area, mismos que han existido con anterioridad.

Uno de los principales impactos que afectardn a este componente serd la generacion de residuos, que como se
explicéd anteriormente, es un elemento que resulta dificil de controlar Unicamente por parte del proyecto; sin
embargo, se tienen consideradas una serie de medidas de mitigacién, prevencién y compensacidon que ayudardn
a disminuir la afectacién, como son la separacidn de residuos, entre otras actividades.

Aunado a lo anterior, se tendra precaucion en el manejo de los liquidos de limpieza, para evitar que exista alguin
derrame por parte de estos en el suelo, en caso de que asi suceda se procedera a la remediacion inmediata.
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Flora

Para este componente resulta imprescindible mencionar que la zona donde se encuentra el proyecto es
considerada como TH-2 por el PMDUC, misma que presenta condiciones naturales de vegetacion que han sido
mermadas a lo largo de los afios por diferentes actividades antropogénicas, derivando una fragmentacién del
ecosistema.

Cabe sefialar que desde la urbanizacidn que se esta generando hoy en dia en la localidad de Rincon de Guayabitos,
con las diferentes actividades como introduccion de servicios, vialidades, etc., impactaron de manera tal que
actualmente no se tiene presencia importante de vegetacion en la zona. Aunado a lo anterior, se tendra prohibida
la circulacién en areas no propias del proyecto, esto con el objeto de no mermar otras zonas con cobertura vegetal,
asi mismo, no se permitira la extraccion de especies.

Se tiene contemplado una plantacién en una superficie de 3,547.760 m?, que permitira la infiltracién natural al
subsuelo incrementando con esto la fertilidad del suelo y la retencién de humedad, asi como la estabilizacién de
los suelos reduciendo la erosion de los campos, asimismo, aumentara el habitat de la fauna de la zona, dichas
actividades son un impacto positivo.

Fauna

Desde tiempo atrds Rincén de Guayabitos ha sido una zona de actividades turisticas, en las que la diversidad y
densidad de la fauna no se ha visto comprometida. Por lo que, con la operacién y mantenimiento del proyecto y
por las actividades que implica, no se afectara a la fauna.

Actualmente en el poligono del proyecto no hay presencia de que éste sea utilizado como lugar de habitat de la
fauna, ya que se encuentra en una zona urbanizada, donde desde hace tiempo la fauna fue ahuyentada derivado
de las diferentes actividades antropogénicas; sin embargo, se tendra especial cuidado con la disposicion de los
Residuos que sean generados, para evitar que estos sean consumidos por la fauna que pudiera encontrarse en el
area del proyecto. Ademas, se vigilara para evitar que exista algun tipo de extraccidén o caza de individuos.

Desarrollo social

La construccion de cualquier tipo de infraestructura, ya sea casa habitacién, hotel o restaurante, necesario para
el desarrollo econdmico, generard impactos al ambiente, mismos que sin la vigilancia adecuada podrian ser
grandes afectaciones o bien ser compatibles con las condiciones del drea. Se tiene contemplada la plantacion de
especies de vegetacién endémicas de la regién, mejorando asi las condiciones actuales de la zona.

Como se ha venido planteando el proyecto implementara una serie de medidas que disminuiran las afectaciones
al ecosistema, ya que, para que exista un incremento en la dindmica econdmica de la regién es necesario la
provision de infraestructura adecuada, como lo es el proyecto, que proveera de un servicio necesario para la
atraccién de turismo y por consecuencia se generaran empleos de calidad.

Conclusion
Derivado del analisis antes expuesto, considerando los resultados de los capitulos anteriores, la operacién y el
mantenimiento del proyecto, no generard nuevos impactos ambientales a los que ya existen en la zona, ya que el
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ecosistema se ha venido fragmentando por las diferentes actividades antropogénicas que ahi habia, como es el
esparcimiento en la playa y el mar, la construccion de diferentes desarrollos habitacionales, entre otras.

Ademas, como se considera en el uso de suelo del PMDUC, el 4rea es catalogada como TH-2 (Turistico Hotelero
de baja densidad) y de acuerdo con el INEGI es considerado como Asentamiento Humano, por lo que el proyecto
no fue construido en una zona conservada de vegetacion forestal. Por el contrario, la tendencia que tiene el area
es de crecimiento turistico para el desarrollo social y econdmico del Municipio, mismo que forzosamente requiere
de la provisidn de este tipo de servicios, pero que siempre se hagan bajo preceptos de cuidado al medio ambiente.

Aunado a lo anterior, se cuenta con una superficie de areas verdes dentro del predio que mejoran las condiciones
paisajisticas del lugar; asimismo, se tiene contemplada la plantacién de especies endémicas de la region.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se puntualizan las medidas preventivas, de mitigacidn, correctivas o de compensacion para los
impactos ambientales identificados a partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold (Capitulo V) y de
la cartografia ambiental (Capitulo IV). Las medidas que se proponen pretenden minimizar o anular el efecto
negativo de los impactos identificados.

Las medidas preventivas, de mitigacion y correctivas sefialadas para el proyecto son especificas para los
impactos ambientales que pudieran derivarse de las actividades a realizar para la operacion del proyecto y se
sustentan en la premisa de que siempre es mejor no producir los impactos que establecer medidas correctivas.

A partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold y de la cartografia ambiental se han determinado
las medidas preventivas y de mitigacion para los casos identificados como impactos ambientales de significancia
irrelevante, moderada y severa, en la etapa de operacidon y mantenimiento.

Derivado del analisis anterior establecen medidas que se deberan llevar a cabo durante la operacion del
proyecto para reducir su participacion en los impactos residuales, es decir, en la suma de impactos ambientales
gue ejercen cada uno de los proyectos, actividades o acciones sobre el drea del proyecto, y que en si mismos y
de forma individual se identifican como impactos no significativos, pero su acumulacion en tiempo y cantidad
representan un impacto significativo de alto riesgo para el equilibrio del ecosistema.

Las obras y actividades del proyecto no afectaran directamente al ecosistema terrestre, ni al marino, ni causaran
su desequilibrio, asi como tampoco rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, tal como se sefiala en los capitulos
anteriores.

VI.1 Descripcion del programa de medidas preventivas, correctivas o de mitigacion enlistadas por etapa del
proyecto y por componente ambiental:

A partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold, (Capitulo V) y de la cartografia ambiental se han
determinado las medidas preventivas y de mitigacidn correctivas para los impactos por cada componente.

Padgina 2|8
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ATMOSFERA

Impacto Ambiental: Calidad de aire, confort sonoro y microclima

Medida de prevencion mitigacion
*Se contard con contenedores debidamente rotulados para la separaciéon de los RSU,
distribuidos en diferentes puntos del poligono del proyecto.
*Se realizara un recorrido diario para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente
dispuestos.
*Se ubicard un sitio especifico para el acopio de los residuos sélidos urbanos que se
localizara en su colindancia con la calle de acceso al predio.
*La generacion de RSU no excedera de 1 kg/persona/dia.
*Los materiales que puedan ser
temporalmente para su uso y/o adecuada disposicidn posterior.
*Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios, ductos de drenaje y
alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR 100°)
*Estad prohibida la quema de residuos.
*Se llevara a cabo la separacion de los residuos por parte del proyecto.
*Se realizara verificacion vehicular de todos aquellos que sean utilizados durante la
operacion del proyecto de manera anual en centros autorizados.
*Los vehiculos se mantendran bajo un estricto control de su mantenimiento.
*La emision de ruido ocasionado por los vehiculos automotores, deberan cumplir con los
parametros establecidos en la normatividad aplicable.
*Se tendrd precaucidn con el uso de detergentes, limpiadores y solventes para evitar su
dispersion y que las etiquetas y sus respectivos instructivos se encuentren siempre en
buenas condiciones, para acorde a lo especificado en éstos, realizar el correcto manejo de
dichas sustancias.
*Se dejardn correctamente tapados para evitar su evaporacion.
*Estard prohibida la quema de estos residuos para su eliminacion.
*El almacenaje de estos serd en un sitio que cuente con piso cementado para evitar la
contaminaciéon por derrame accidental.
*Se promoverd el uso de productos biodegradables.
*Las actividades de esparcimiento y recreacién seran diurnas por lo que la generacion de

reutilizados, seran colectados y almacenados

ruido por parte del proyecto sera Unicamente en ese horario.
*Se realizard la separacién de los RSU con el fin de disminuir las cantidades que se
generen, ademas, se propiciara la reutilizacién de los residuos.

AGUA

Parametro de control (valor)

*6  botes
organico y 3 inorgénico) con

rotulados (3

tapadera.

* Fotografias de recoleccion
de residuos por parte de la
autoridad competente.

*E| total de los RSU sera de
<1 kg/persona/dia.

*Comprobantes de
verificaciones vehiculares en
talleres Autorizados.

del
adecuado de las sustancias

*Fotografias manejo

(detergentes, limpiadores y

solventes), asi como su
almacenamiento.
*1 Bitacora de

mantenimiento vehicular, al
menos 1 vez al afio cada

vehiculo serda llevado a

mantenimiento.

*No sobrepasaran los limites
establecidos en las NOM'’s
080 de SEMARNAT.

Impacto Ambiental: Hidrologia (escorrentia/infiltracion) y Calidad de agua

Medida de prevencion mitigacion

*Todas las aguas residuales que se generen se encuentran debidamente entubadas y son
vertidas a la red municipal de drenaje.

*Se cuenta con regaderas y dispositivos de riego de bajo consumo de agua. Asi como
equipos de filtracién y procesos que minimizan el consumo de agua en la alberca y jacuzzi
(chapoteadero).

*Se realizard el mantenimiento adecuado de la alberca y jacuzzi (chapoteadero) para
evitar que tengan que ser llenados varias veces al afio, se le adicionaran los quimicos

Parametro de control (valor)
*Ausencia de contaminacion

por descarga de aguas
residuales.
*Mantenimiento adecuado
de tuberias.
*Fotografias del riego
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correspondientes y seran tapados cuando no estén en uso para evitar su evaporacion.

*Se realizara el riego nocturno para evitar la evaporacion del agua.

*Las areas verdes dentro del predio fungirdn como barreras naturales para evitar la
erosion del suelo, generar habitats y propiciaran la filtracion e infiltracion del agua, etc.
*Se repararan de inmediato las fugas detectadas en las tuberias de agua y gas.

*Se promovera el ahorro de agua entre los habitantes del proyecto.

*El uso de detergentes, limpiadores y solventes serd el minimo requerido para evitar la
contaminacién del subsuelo.

*Los habitantes de los departamentos implementardn el uso de bloqueadores

biodegradables.

SUELO

nocturno.

*Fotografias de la alberca y
(chapoteadero)
tapados y de los quimicos

jacuzzi

utilizados.

*Recibos de consumo de
agua.

*Mantenimiento de los
dispositivos ahorradores de
agua y equipos de filtracion.

Impacto Ambiental: Uso de suelo y Propiedades Fisicoquimicas

Medida de prevencion mitigacion
*Se vigilard que las condiciones en las que se encuentren los recipientes de detergentes,
limpiadores y solventes sean las dptimas.
*El lugar de almacenaje de detergentes, limpiadores y solventes sera de piso firme con
concreto.
*Se realizardn diariamente campafias de limpieza antes de terminar la jornada laboral
para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.
*Se contarda con contenedores debidamente rotulados para la separacion de los RSU.
*Se instalaran botes de basura para la disposicion de los residuos que se puedan generar
en la playa, para uso de los habitantes del proyecto.
*Esta prohibida la quema de residuos y vegetacion para la eliminacion de estos; asi como
el uso de sustancias quimicas que eviten la regeneracion de vegetacion.
*Se llevara a cabo la separacion de los residuos por parte de los habitantes del proyecto.
*Las areas verdes, propiciaran la formacidn de suelos fértiles, evitara la erosidn, propiciara
la captacion de agua para los acuiferos, ayudara a reducir la temperatura del suelo y
mejorara el paisaje de la zona.
*Todas las aguas residuales que se generen se encuentran debidamente entubadas y son
vertidas a la red municipal de drenaje.

FLORA

Impacto Ambiental: Cobertura vegetal, Diversidad y Densidad

Medida de prevencion mitigacion

*Se tendra prohibido circular en areas fuera a las correspondientes al proyecto.

*No se permitira la extraccion de especies de areas colindantes con el poligono.

*Se aplicarda la medida de compensaciéon que consta de una plantacién de especies
endémicas de la region.
*Se vigilara que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier otro producto quimico
que inhiba el crecimiento de la vegetacion.

*Se dard mantenimiento a las dreas verdes para su conservacion.

Parametro de control (valor)
*6  botes rotulados (3
organico y 3 inorgénico) con
tapadera.

* Fotografias de recoleccion

de residuos al final de la
jornada laboral.
*Fotografias del manejo

adecuado de las sustancias
(detergentes, limpiadores y
solventes), asi como su

almacenamiento.

*Instalacion de botes de
basura en su colindancia con
la playa.

*Mantenimiento adecuado

de tuberias.

Parametro de control (valor)

*Superficie de presencia
4,180.045 m?.

*Superficie de areas verdes
563.53 m?.

*Plantacion de 65 individuos
forestales.
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FAUNA
Impacto Ambiental: Diversidad, Densidad y Habitat

Medida de prevencion mitigacion Parametro de control (valor)
*Se tendrd prohibida la caza/colecta de especies. *Fotografias del alumbrado
*Se concientizara a los habitantes que solo podra circular por el area del proyecto. colindante o mas préximo a
*Se cuenta con una superficie de areas verdes dentro del predio del proyecto que funge Ila zona federal maritimo
como habitats y refugio para la fauna y establecimiento de especies de la region. terrestre.
*Las luminarias existentes en las areas comunes y edificios no estan orientadas ni cercanas
a la Zona Federal Maritimo Terrestre, ademas de utilizar focos de bajo voltaje. *Instalacion de botes de
*Se mantendrd el area del proyecto libre de plasticos y otros residuos sélidos urbanos. basura en su colindancia con

*Se apoyara en la difusion de las buenas practicas enfocadas a la conservacidon y la playa.

proteccién de la fauna marina.

*Se instalaran botes de basura para la disposicion de los residuos que se puedan generar *Superficie de presencia =
en la playa, para uso de los habitantes. 4,180.045 m?2.

DESARROLLO SOCIAL

Impacto Ambiental: Calidad paisajistica

. L Parametro de control
Medida de prevencion mitigacion

(valor)
*Se dard mantenimiento a las dreas verdes para su conservacion. *Superficie de presencia =
*Se vigilard que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier otro producto quimico 4,180.045 m2.

gue inhiba el crecimiento de la vegetacion. N . i
Superficie de areas verdes

*Los edificios estan acorde con las condiciones del paisaje.

=563.53 m2.
*Todas las aguas residuales generadas estan debidamente entubadas y son vertidas a la
red municipal de drenaje. *Mantenimiento adecuado
*Estd prohibida la circulacion fuera de las dreas designadas y de uso comun. de tuberias.

VI.1.1 Medidas especiales de prevencién y mitigacion enfocadas en la proteccion de fauna
Perturbacién del proceso de anidacion de la tortuga marina y afectacidn a nidos, en un caso extraordinario de la

presencia de un ejemplar.

Existe la posibilidad de llegada de alguna tortuga para desovar; sin embargo, como se ha venido mencionando a
lo largo de este estudio, la playa en el sitio del proyecto no es considerada como de arribo de tortugas.

Medidas:
Se llevaran a cabo las siguientes practicas enfocadas a la conservacion y proteccion de la tortuga y fauna marina:

1. Se tendrd prohibido durante la operacién y mantenimiento del proyecto la colecta, captura o caza de
cualquier especie.

2. No se instalaran en la playa, en ninglin momento, algin objeto movible que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y/o sus crias.
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3. No se colocara ninguna instalacion o equipo que durante la noche genere una emision o reflexiéon de luz
hacia la playa de anidacidn.

4. No se realizaran obras constructivas que puedan fungir como barreras fisicas en la playa.

5. Se orientaran los tipos de iluminacién que se instalen en algin momento cerca de la playa, de tal forma que
su flujo luminoso se dirija hacia abajo y fuera de la playa, utilizando alguna de las siguientes medidas de
mitigacién del impacto: I) luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas; Il) focos de bajo
voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente; Ill) fuentes de luz de
coloracion amarillo o rojo puro, tales como las lamparas de vapor de sodio de baja presion.

6. Se tendra prohibido a personal y usuarios del proyecto el transito vehicular en la zona de playa.

7. Se mantendra la playa y la ZFMT frente al proyecto libre de plasticos y otros residuos sélidos urbanos,
realizando diariamente actividades de limpieza.

8. Se apoyara en la difusion de las buenas practicas enfocadas a la conservacion y proteccion de las tortugas y
fauna marina.

9. En caso de la presencia de algun nido de tortuga en el sitio del proyecto se llevara a cabo su resguardo
Campamento El

Ill

temporal a fin de notificarlo al Campamento Tortuguero mas cercano en este caso e
Naranjo” y sea llevado para su manejo, resguardo y seguimiento.

10.Se llevara a cabo limpieza continua del espacio de suelo natural sin afectaciéon de vegetacién nativa, dejando
libre el espacio para desove y arribazén de dichos ejemplares.

El efecto de la iluminacidn nocturna artificial del conjunto de todos y cada uno de los desarrollos inmobiliarios
en la franja costera provoca un impacto adverso significativo en el comportamiento de la fauna del ecosistema
marino. Se trata de un efecto sinérgico y acumulado de todos los desarrollos.

VI.1.2 Medidas de Compensacién y/o Restauracion de los dafios ocasionados por las obras

Medida de Compensacion

Dado que el presente proyecto trata de un desarrollo inmobiliario conformado por edificios de departamentos,
gue se encuentran en una zona urbanizada perteneciente a la localidad de Rincon de Guayabitos, el cual con el
objeto de encontrarse en regla de acuerdo con la legislacién ambiental y para continuar con sus actividades,
mediante el presente estudio se realizé un analisis de los posibles impactos causados por la presencia de éste y
de aquellos que se podran generar durante las diferentes actividades a desarrollar.

Por tal motivo, derivado del procedimiento administrativo instaurado por la PROFEPA y por las actividades
realizadas sin previa autorizacién, se establecié una medida de compensacién que trata de una plantaciéon
forestal por los dafios que pudieron ser ocasionados por las diferentes obras y/o actividades presentes.

Se llevard a cabo una plantacidon por medio de una restauracidén activa que consiste en la intervencion humana
directa, donde se reintroduciran especies erradicadas regionalmente y se aplica en casos donde la composicidn,
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la estructura y funcién del ecosistema son degradados u obstaculizados por factores como compactacion del

suelo, arroyos canalizados, especies invasoras, deforestacidn, actividades antropogénicas, fendomenos

meteoroldgicos, incendios, entre otros factores.

Esta serd en una parcela donada a la promovente, dentro de la misma regién ecolégica a la que pertenece el

proyecto, donde existe escasa vegetacion nativa, en una superficie de 3,547.760 m? (65 individuos), con especies

endémicas y de alta importancia para la region: Amapa (Tabebuia rosea), Huanacaxtle (Enterolobium

cyclocarpum) y Papelillo (Bursera odorata).

Tabla VI.1 Coordenadas area de la plantacion
Coordenadas area plantacion
UTM WGS84 Z13N
X Y

465844.270 2318255.589
465846.322 2318247.460
465824.037 2318177.299
465795.879 2318150.908
465784.334 2318133.757
465763.150 2318169.488
Superficie (m?) 3,547.760

Localizacion de la Plantacion | La Vita Condominiums

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

%’ié.

Simbologia:

DPoh’gono de plantacién

Fuente: SIGEIA. Google Earth.

Figura V1.1 Imagen satelital del area de la Plantacion
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Tabla VI.2. Nombre y ndmero de individuos a plantar

i o Numero
Nombre comun Nombre cientifico .
de individuos
Amapa Tabebuia rosea 22
Papelillo Bursera odorata 21
Huanacaxtle Enterolobium cyclocarpum 22

Para mas detalles de fichas técnicas, actividades a realizar, metodologia, mantenimiento, monitoreo,
indicadores, cronograma, entre otras, ver anexo Programa de Reforestacion.

Elaboracién de informes e indicadores de eficacia

Derivado de la ejecucién de esta medida se realizardn y presentaran Informes Parciales y uno Final a la
Autoridad competente (SEMARNAT). En dichos informes se hara una exposicién de las actividades realizadas, y
los logros obtenidos durante la ejecucién de la medida (en base al indicador de eficacia), asi como conclusiones.
En caso de ser necesario se plantearan las acciones que se realizardn para mejorar las condiciones de la
plantacion y si se presentan individuos muertos se indicaran las causas.

El informe también debera contar con un plano de ubicacién de la plantacion y fotografias.

V1.2 Programa de vigilancia ambiental

La sistematizacidon del cumplimiento de las medidas de mitigacion propuestas en el presente estudio mas la
imposicién de condicionantes en caso de obtener la autorizacidn correspondiente, se integrara en lo que se
denomina Programa de Vigilancia Ambiental (Anexo VI.1), y que se presentaran de manera anual ante la
Secretaria.

V1.3 Seguimiento y control (monitoreo)
Anexo VI.1

VL.4 Informacion necesaria para la fijacion de montos para fianzas
No aplica.

VL.5 Impactos residuales

Se considera un impacto ambiental residual a todo impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacién. Una vez realizado el andlisis de los impactos generados por las actividades del presente proyecto, se
pueden considerar como impactos residuales la construccién dentro del poligono, ya que este impacto
perdurara durante la vida util del proyecto, los demds impactos por generar se pueden mitigar de manera
efectiva y con la aplicacidn de las medidas de prevencidn propuestas, en lo que corresponde a la zona terrestre
es conveniente mencionar que el predio en mencidon se encuentra bastante perturbado por las diferentes
actividades antropogénicas, es por eso que las medidas de mitigacion y compensacién, seran dirigidas a las
zonas perturbadas para mejorar su condicién actual.
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VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

A nivel general en lo que corresponde al drea de influencia del proyecto y el Sistema Ambiental donde se
inserta, éste ha sido sistematicamente transformado. Asi pues, el escenario actual de la zona del proyecto,
presenta niveles importantes de alteracion, sobre todo en sus componentes faunistico y floristico. Sélo algunas
areas, por su dificil acceso y relieve pronunciado, conservan sus caracteristicas originales, pero, no obstante,
también, van cediendo campo. Aunado a que las instalaciones del proyecto ya existen, este estudio se realizé
por motivo de la operacidn de las mismas.

Como ya se ha venido mencionando el proyecto serd muy puntual, la operacidon del mismo, solo se llevara a
cabo sobre el poligono definido, y su operacion no afectara los componentes ambientales de las zonas aledafias
de manera significativa.

Aunado a lo anterior puntualizamos las siguientes consideraciones a fin de definir los escenarios del proyecto:

1. En consecuencia, de que el poligono del proyecto se encuentra en un area urbanizada, con caminos de facil
acceso como son las calles establecidas (adoquinadas y/o pavimentadas) y que ademas cuentan con todos los
servicios publicos, el area de Influencia se encuentra aun mas perturbada y degradada por las diferentes
actividades antropogénicas.

2. El uso de suelo del predio de acuerdo con la serie VII de Uso de Suelo del INEGI es “Asentamiento Humano”.

3. El proyecto no contempla ni contemplé la remocidn de vegetacion forestal.

4. Elérea del proyecto no se encuentra dentro de ninglin Area Natural Protegida, el ANP Federal mds cercana es
“C.A.D.N.R. 043 Estado de Nayarit” la cual se encuentra a aproximadamente 9.05 km de distancia; de igual
manera el ANP Estatal mas cercana es “Sierra de San Vallejo” misma que se encuentra a 2.19 km de distancia.

5. La fauna que se puede avistar en el area de influencia consiste en pequefios mamiferos y reptiles terrestres
que se desplazan entre los predios aledafios y el area del proyecto, asi como diversas especies de aves
costeras. Destacan por su categoria de proteccidon en la NOM-059-SEMARNAT-2010 los reptiles: Garrobo
(Ctenosaura pectinata) y la Iguana verde (Iguana iguana), especies son tolerantes a la presencia humanay se
pueden observar en ambientes urbanizados.

6. La generacién de residuos sélidos urbanos sera recolectada por el Ayuntamiento de Compostela.

7. La generacién de aguas residuales se encuentra dispuesta por medio de tuberia hasta la red de drenaje
municipal.
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VII.1 Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:

En el andlisis comparativo llevado a cabo dentro del capitulo Il del presente estudio (ver Figuras 1.6 y 1.7 del
capitulo Il), se muestra que los impactos por actividades antropogénicas que habia en el drea de estudio en el
2004, son los mismos que resaltan en el 2018, cuestidon que evidencia que las obras y actividades del proyecto
no generaron una afectacion significativa en la zona, al tratarse de suelo urbano. Por lo que se concluye que la
presencia del proyecto no mermara las condiciones naturales y ambientales de la zona, ni de |a region.

Por lo anterior, en caso de que no se hubiera realizado la construccidn del presente, ambientalmente no existiria
cambio en el area, ni de manera positiva, ni negativa, porque es una zona urbanizada, en la que la playa a lo
largo de los afos se ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional, por lo que las
condiciones naturales ya han sido modificadas a través de dicha actividad.

Aunado a lo anterior, el predio donde se realizé el levantamiento de esta infraestructura no contaba con una
vegetacion forestal conservada.

El proyecto comprende Unicamente la operacién y mantenimiento de las instalaciones de los edificios de
departamentos, con los cuales la afectacién ambiental no se considera significativa tanto en el consumo o
utilizacion de los recursos (como el agua) y la posible contaminacién de los mismos, considerando los volimenes
y la cantidad de personas que los habitan.

VII.2 Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto sin medidas de mitigacion:
De la evaluacion de los impactos ambientales referidos en el capitulo V de la presente MIA, se determind que las
principales afectaciones negativas se limitaran al area del proyecto y al area directamente circundante.

En caso de que la operacién y mantenimiento del proyecto no considerara el tratamiento de las aguas
residuales, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano (mar), ocasionaria grandes impactos a la
fauna mariana, terrestre, asi como la contaminacién de las aguas; aunado a que no se vigilara el consumo del
recurso hidrico, la afectacién seria a nivel regional para los habitantes de Compostela, ya que no habria
suficiente disponibilidad de éste.

Aunado a lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los residuos sélidos urbanos, la
zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas, asi como, afectando el habitat de las
especies de fauna y las condiciones de vegetacién que actualmente existen, pero principalmente se
contaminaria el suelo y el agua en las inmediaciones.

VII.3 Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion:

La ejecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de prevencidn, como de mitigacién y/o
compensacién permitird la operacién sustentable del proyecto, ya que no habra afectacién a los mantos
fredticos, al suelo o a la atmdsfera por la inadecuada disposicidon de aguas residuales y residuos sélidos urbanos.
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Se realizara separacion de los residuos sdlidos urbanos para ayudar en el reciclaje de estos. Aunado a lo anterior
las aguas residuales generadas se encuentran conectadas a la red de drenaje municipal, asi como el uso
mesurado del recurso hidrico.

Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran bdsicamente a la zona que abarca el area del proyecto, como
se describe en el Capitulo IV, minimizando al maximo o incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en
la zona circundante.

VII1.4 Prondstico ambiental

Considerando la informacion de los capitulos anteriores y lo presentado en éste, se considera que la operacion
del proyecto traera mayores beneficios tanto en lo econémico, como ambientales, ya que brindara una dinamica
al flujo econémico en la regidn debido a que se hara consumo a los servicios locales; asimismo, se llevara a cabo
una plantaciéon con 65 individuos de Amapa (Tabebuia rosea), Huanacaxtle (Enterolobium cyclocarpum) y
Papelillo (Bursera odorata), en un drea de 3,547.760 m? dentro de la misma regién ecoldgica a la que pertenece
el proyecto, dentro del mismo Municipio de Compostela, propiciando la infiltracién de agua a los mantos
fridticos del sitio (véase el capitulo VI punto VI.1.1).

VIL.5 Evaluacion de alternativas

No se consideran alternativas, ya que los impactos ambientales y sociales que pudiera ocasionar serian mayores
en otra area, ya que este sitio se encuentra dentro del PMDUC como TH-2 (Turistico Hotelero baja densidad) v,
por lo tanto, se encuentra perturbado por diferentes actividades antropogénicas.

La seleccion del sitio se realizd a partir de que el poligono del proyecto tiene un valor de importancia en cuanto
a su ubicacién considerando el paisaje y un enfoque turistico. Ya que, como se sabe Compostela forma parte
importante del crecimiento econdmico y turistico de la “Riviera Nayarit”, siendo ésta una de las principales
razones para determinar la ubicacién del proyecto, en la que con la operacidn del presente no se cambiarian las
condiciones del entorno debido a la existencia de otros servicios en el area. Ademas, se contempla un
crecimiento exponencial en la afluencia turistica, por el bien del crecimiento del Municipio.

A continuacidn, se exponen algunos de los mds importantes criterios por los que se selecciond el sitio:
e Ausencia de fauna silvestre.
e Area urbana con desmontes previos, construcciones actuales cercanas.
e Uso de suelo Turistico Hotelero TH-2, de acuerdo con el PMDUC.
e Factibilidad de energia eléctrica.
e Factibilidad de agua potable.
e Accesibilidad al terreno.

VII.6 Conclusiones

Considerando la informacion proporcionada en cada uno de los Capitulos de este estudio y el andlisis de ésta, se
demuestra que la operacién y el mantenimiento del presente proyecto, traerd mayores beneficios econémicos,
sociales y ambientales de los que el predio sin el proyecto podria beneficiar, ya que, por su naturaleza y
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localizacién, ademas de su enfoque sustentable, mejorara la perturbacidén existente de las condiciones naturales
de la zona. La continuidad del sistema natural no sera afectada, los ecosistemas continuaran desarrollando los
procesos ecoldgicos tales como refugio, alimento para la fauna, proteccién al suelo, regulaciéon del clima,
mantenimiento y recarga del manto fredtico y corrientes hidrolégicas, captura de carbono y paisaje en las zonas
altas y conservadas. Ya que se puede observar del analisis del Capitulo Il, que las condiciones del ecosistema no
han sido modificadas con el paso de los afios.

De acuerdo a la evaluacion de los impactos ambientales generados por las etapas del proyecto, se considera que
de manera global son poco significativos y que para la mayoria se implementaran medidas de prevencion y
mitigacién, lo que hace al proyecto técnica y ambientalmente factible. El proyecto, no presentard impactos
relevantes que no estén regulados por alguna Norma Oficial Mexicana o por otras disposiciones juridicas, sobre
todo, por el compromiso de respetar lo que la autoridad competente dictamine o proponga para asegurar asi, la
conservacion de los recursos naturales de la zona de estudio.

El presente proyecto, contribuird y apoyara el desarrollo social y econdmico del propio Municipio de
Compostela. Al realizar un anadlisis de costo-beneficio ambiental, podemos concluir que los impactos que se
generaran, pueden ser mitigados, compensados y prevenidos, siendo técnica y econdmicamente factibles, por lo
gue el proyecto representa una alternativa viable para el desarrollo socioecondmico de la zona, siempre y
cuando en su realizacion se contemplen como prioritarios los aspectos ambientales y acorde a las politicas
locales y federales con la conservacién de los recursos naturales y el desarrollo de los aspectos sociales y
econdmicos en la regioén.
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VIII.

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y

ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES

Se enlistan a continuacidn los instrumentos, documentos, elementos e informacidn que respaldan la elaboracién
de la MIA-P:

VIIl.1 Documentacion:

1.

v A W N

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa promovente.

Copia certificada que acredita la legal propiedad del predio.

Copia certificada de la identificacion oficial del Representante Legal de la promovente.

Copia de la Resolucién Administrativa emitida por la PROFEPA respecto de las obras actuadas.

Estudio de dafios ambientales y programa de reforestaciéon como medida de compensacion ambiental de
las obras actuadas por la PROFEPA.

Programa de vigilancia ambiental.

VII1.2 Fotografias y videos

1. Anexo Fotografico.
VII1.3 Planos
1. Plano de poligono del predio y levantamiento de poligonos del proyecto. (Delimitacion de la Zona Federal

elaborado por la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la
SEMARNAT)
Plano de conjunto de distribucién de areas del proyecto.

VIIL.4 Instrumentos utilizados

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit — Publicado en el Diario Oficial del Estado
de Nayarit en 2017.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio — Publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 7 de septiembre de 2012.

Cartas INEGI Mapa Digital de México V6.1

Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996: Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado.
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