Unidad administrativa gue clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacion
y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:
no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 5.

Fundamento fegal v razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articule 113, fraccidn |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccién de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electrénico por considerarse informacidn confidencial.

Firma del titular:

Estada de Nayarit, previa designacién, firm R ¥ig bj'n@guez, Subdelegada de Gestidn pard lo Proteccion

i

Se notifica que enf/se si6n del Comité de Transparencia de la SEMARNAT, concertada el 12 de
julio de 2024 y/protocolizada mediante el ACTA_18_2024_ SIPOT_2T_2024_ART69 se
determina la dictaminacién:

Acompafia a la presente el Registro de Dictaminacion correspondiente al 2do trimestre de
2024, el cual se puede consultar por fraccion en cada pestafia.

Finalmente se informa que el hipervinculo para consulta.r\ el
ACTA_18_2024_SIPOT_2T_2024_ART69 es el siguiente:
N
aY

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/
ACTA 18 2024 SIPOT 2T 2024 ART6ES

A

A il

iivm:.

3
I
i i}i

i

r
1

i,

Il

Al



Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular del Proyecto Denominado:

“Ocean Villas 3”

Lote 21 del fraccionamiento Punta del Burro, al Noroeste del poblado
La Cruz de Huanacaxtle en el municipio de Bahia de Banderas.

Promovente:

DACS Inmuebles S.A. de C.V.

Enero 2024




. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE

IMPACTO AMBIENTAL ettt e e e e e e et e e ettt ettt ettt ettt bee st s s s e seseeeaeaeaeeaeeesasesesesnennnnesennnsnnnnnnnn -2

I.1. Datos Generales del PrOYECtO ......cccuuviiiiiiiiee ettt e e e e e e e s e et re e e e s e e e e eesennrnnns -2

00 000 A T 1 o o] =T F= I oY 03 V7 Yot o OSSP UURN -2

(1972 U] o T ToF- Tol ToTa Mo [<] W'e T 01V =T ot o 1 PSPPI -2

1900 T O T¥ T =T o T W o L=l o] o1 V=Y o R SPPPRN -3

1.2. Datos generales del PromMOVENTE .......uuiiiiiiii i e e e e e s e e e e e e e s e s ennranes -3

1.2.1  NOMDBIe 0 razZON SOCIAL....uiitiiiiieiieeee ettt sttt sae e s b e saeeeas -3

1.2.2  Registro federal de contribuyentes del promovente .........ccccuveeeieciiiieiicciiie e -4

1.2.3  Nombre y cargo del representante 1€8al.......cccoccuviiiiiiiiiiii e -4

1.2.4  Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones ...... -4

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio........ccccoccuiieiiiiciiiii i I-4
Tablas

Tabla 1-1 Coordenadas UTIM ......cccueii ittt ettt ettt et e st e e st e e s abeessabeeesabeeesabeeesabeessnseessnbeeenns -2
Figuras

Figura I-1 Poligono de coordenadas del predio del Proyecto.........ccoceeveiriiiniiniieenec e -2

Figura I-2 Croquis de ubicacion del ProyECLO ........ccoiiiiiie ittt ettt e e e e e arae e e e areeas -3



MANIFESTACION DE IMPACTO

AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

PROYECTO: “OCEAN VILLAS 3”

LOTE 21 EN EL FRACCIONAMIENTO PUNTA DEL BURRO, AL NORESTE DEL

POBLADO LA CRUZ DE HUANACAXTLE EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE

BANDERAS, NAYARIT.

|l. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE

IMPACTO AMBIENTAL

|.1. Datos Generales del Proyecto

1.1.1  Nombre del proyecto

“Ocean Villas 3”

1.1.2  Ubicacién del proyecto

El drea del proyecto se localiza en el predio denominado Lote 21 del fraccionamiento Punta del Burro, al

noreste del poblado La Cruz de Huanacaxtle en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con una
superficie total de 2,298.17 m?; Ubicdndose en las coordenadas UTM siguientes:

-

Figura I-1 Poligono de coordenadas del predio del Proyecto

2,294,708.255

453,025.443

2,294,695.056

453,058.265

2,294,691.499

453,066.477

2,294,656.111

453,054.332

2,294,642.665

453,047.308

DN | W[N (=

2,294,659.533

453,008.484

Superficie total = 2,298.17 m?

Tabla I-1 Coordenadas UTM
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Para mayor claridad en las siguientes paginas anexamos croquis de ubicacion y plano topografico, asi
como imagenes del area de proyecto sobre foto aérea.

Figura I-2 Croquis de ubicacion del Proyecto

1.1.3  Duracién del proyecto

Se considera que para las etapas de preparacién del sitio y construccién una duracién de 218 dias habiles,
mientras que para las etapas de operacién y mantenimiento se considera una duracién de 99 afios.

|.2. Datos generales del promovente

.21 Nombre o razén social
El Proyecto es desarrollado por DACS Inmuebles S.A. de C.V.
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1.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente
DIN2103317SI0

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal
Javier Alberto Gonzalez Garcia

1.2.4 Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

Nombrando en los términos mas amplios del parrafo tercero del Art. 19 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, como autorizados para recibir y oir todo tipo de notificaciones y avisos,
incluyendo el resolutivo que recaiga al presente tramite de evaluacion, al Lic. José Radillo Morales y/o
Biol. Gilberto Quifiones Leyva.

Participa en la Elaboracién de la presente manifestaciéon de Impacto Ambiental:
Lic. José Radillo Morales Ced. Prof. Federal 3060810

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

Consultoria Juridica Ambiental y de Proyectos
Biol. Gilberto Quifiones Leyva.
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
I.1. Informaciéon General del Proyecto

El proyecto propuesto en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en la Modalidad Particular
(MIA-P), es denominado “Ocean Villas 3” que en lo sucesivo y para los efectos de la presente MIA-P se
identificara como: “El Proyecto”, el cual se pretende desarrollar en el lote identificado como Lote 21
ubicado en Carretera Federal La Cruz de Huanacaxtle-Punta de Mita, en el Fraccionamiento Punta del
Burro, al noreste del poblado La Cruz de Huanacaxtle en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit
desarrollado de acuerdo con la escritura publica N°45,148, Tomo 129, Librol, pasada ante fe del notario
publico N°2, Lic. Teodoro Ramirez Valenzuela, en una superficie de 2,298.17 m? de con uso de suelo T-25
Turistico Densidad 25 Cuartos Hoteleros/Ha. Con las normas y especificaciones que se indican en la
Compatibilidad Urbanistica. Oficio No. ODUMA/COMP/0941/2023.

El proyecto consta de un edificio de dos (2) niveles con dos (2) unidades (una unidad por nivel
respectivamente); 2 cajones de estacionamiento. Ademas de amenidades como terraza, alberca por
unidad y una alberca general. Con una superficie de desplante utilizado (COS) de 636.35 m?y 1,273.00 m?
de construccion total utilizado (CUS). Dentro de los Terrenos Ganados al Mar (TGM) se esta considerando
el area de alberca con 410.28 m?, zona de asoleaderos, escalera de acceso y andador.

La ubicacidn del predio se muestra en la siguiente imagen.

f B

"El Predio”

0 250500 km

-
o] ] 10 km

Figura 11-1 Ubicacion del lote donde se desarrollard El Proyecto
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I1.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en un solo tipo de obra o actividad, que consiste en la construccion y operacidn de
un edificio habitacional turistico, Multifamiliar Vertical a desarrollarse en el predio denominado Lote 21,
con superficie de 2,298.17 m?, ubicado en Carretera Federal La Cruz de Huanacaxtle-Punta de Mita, en el
Fraccionamiento Punta del Burro, al noreste del poblado La Cruz de Huanacaxtle en el municipio de Bahia
de Banderas, Nayarit. El proyecto contempla la construccion de un edificio de dos niveles con dos
unidades habitacionales (una unidad por nivel), dos cajones de estacionamiento y amenidades como
terraza y alberca por unidad, ademas de una alberca general.

El tipo de obra se encuentra ligado a los Usos de Suelo de acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo

Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante Decreto No. 8430 y publicado el 1 de junio de 2002 en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit.

11.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto

El drea del proyecto se localiza en el lote 21 del fraccionamiento Punta del Burro, al noreste de La Cruz de
Huanacaxtle en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con una superficie total de 2,298.17 m?.

Ubicandose en las coordenadas UTM siguientes:

-

Figura lI-2 Poligono de coordenadas del predio del Proyecto

1 2,294,708.255 453,025.443
2 2,294,695.056 453,058.265
3 2,294,691.499 453,066.477
4 2,294,656.111 453,054.332
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Punto Coordenadas UTM
X | Y
5 2,294,642.665 453,047.308
6 2,294,659.533 453,008.484

Superficie total = 2,298.17 m?
Tabla II-1 Coordenadas UTM

A continuacidn, se anexan imagenes del area del proyecto y croquis de ubicacion.

Figura 11-3 Ubicacion del predio donde se desarrollard El Proyecto

El Proyecto serd un edificio de dos (2) niveles con dos (2) unidades (una unidad por nivel respectivamente);
2 cajones de estacionamiento. Ademas de amenidades como terraza, alberca por unidad y una alberca
general. Con una superficie de desplante utilizado (COS) de 636.35 m?y 1,273.00 m? de construccidn total
utilizado (CUS). Dentro de los Terrenos Ganados al Mar (TGM) se esta considerando el area de alberca con
410.28 m® andadores, escaleras y zona de asoleaderos.

[1-5
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Nivel m? construidos m? albercas \
Planta baja 636.35 464.91
Nivel 1 636.35 30.62
TOTAL 1,273.00 495.63

Tabla II-2 Areas proyectadas para El Proyecto

\ Concepto \ Permitido \ Proyecto
Terreno 2,298.172 m? 2,298.172 m?
COS 689.45 m? 636.35 m?
Cus 2,757.80 m? 1,273 m?
Densidad 6.89 2
Niveles 4 2

Tabla 11-3 Permisibilidad del lote para El Proyecto

Es menester aclarar, como ya se menciond, que la obra se ubica en una zona urbanizada y transformada
donde se dispone de los servicios necesarios para su operacidn, suministrados por empresas externas,
previo convenio con la administracidn del fraccionamiento dentro del cual se encuentra el predio, Hogares
Vista Punta del Burro A.C,, tal como se muestra en la constancia de habitabilidad presentada como anexo
a este documento.

Se inserta una fotografia aérea tomada con Dron (2022) para identificar su ubicacion.

v Z

Figura lI-4 Fotografia aérea tomada con Dron del predio para El Proyecto.
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I1.1.3 Inversion requerida

Para llevar a cabo El Proyecto, se estima una inversién total de $65,000,000.00 (sesenta y cinco millones
de pesos 00/100 M.N.) sin incluir el costo del terreno, dividido en las etapas del proyecto como a
continuacidn se estima:

Preparacién del Sitio: $ 4,000,000 (Cuatro millones de pesos 00/100 M.N.)
Construccion: 61,000,000,00 (Sesenta y un, millones de pesos 00/100 M.N.) que incluye el equipamiento
y puesta en marcha.

Estimando la generacién 150 empleos entre directos e indirectos, lo anterior en el transcurso de la obra.
Lo cual generard una derrama econdmica en la localidad y la regién, beneficiando al municipio de Bahia
de Banderas y desde luego a las localidades mas cercanas al proyecto, como la Cruz de Huanacaxtle,
Bucerias, Punta de Mita, etc.

I.1.4 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El area donde se localiza el sitio de proyecto, de acuerdo con lo establecido en el PMDU de Bahia de
Banderas, se encuentra en el corredor Turistico Nuevo Vallarta —Punta de Mita siendo éste considerado
como entre los tres con mayor potencial en cuanto a belleza natural a nivel nacional, y se encuentra
comunicado a través de la carretera federal No. 200 Puerto Vallarta — Compostela en su ramal a Punta de
Mita loque permite el desarrollo de actividades comerciales y garantiza la movilidad de personas,
mercancias y servicios con seguridad desde Nuevo Vallarta a Punta de Mita y pasando por el desarrollo
de “Fonatur” comunicando hasta la localidad de Sayulita, en donde se une de nuevo con la carretera
federal 200 para hacer un circuito, consolidando asi la zona como Corredor Urbano Costero que cuenta
con los servicios necesarios para los proyectos turisticos e inmobiliarios en la zona.

Los servicios requeridos durante la preparacién, construccidn, operacién y mantenimiento para el
proyecto “Ocean Villas 3”, se describen a continuacién:

1.1.4.1 Agua y Saneamiento Urbano

AGUA POTABLE: Esta contemplada la construccion de una cisterna para almacenamiento de agua potable
con una capacidad de 400 m? para garantizar el abasto, en tanto que el suministro del agua potable sera
a través del propio fraccionamiento por conducto de su Asociacidon Hogares Vista Punta del Burro, A.C. tal

como se desprende de la Carta de Factibilidad que se acompana a la presente MIA-P en el Anexo
documental el cual garantiza el suministro al proyecto. Se anexa copia del oficio de factibilidad otorgado
por parte de la Asociacién Hogares Vista Punta del Burro, A.C.

A continuacién, se describen las caracteristicas de las redes de agua potable interna. Se instalaran redes
principales en tuberia del tipo PVC RD-26. Y en 4” de didmetro. La toma domiciliarias seran de 1” de

-7
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diametro. Las zanjas para alojar las tuberias principales y los ramales serdn de un ancho de entre 0.70 y
1.00 m de ancho y una profundidad promedio de 1.20 m de la clave del tubo a la rasante.

DRENAJE PLUVIAL: El terreno actualmente cuenta con una pendiente de terreno natural del 3% de Norte
a Sur. Las aguas pluviales serdn derivadas de manera superficial y a gravedad segun el disefio del proyecto.

Estas circulardn por las dreas abiertas del proyecto y posteriormente serdn recolectadas por el flujo pluvial
hacia registros de seccidn rectangular de concreto y rejilla de acero estructural de acuerdo con disefio.

Estas aguas pluviales una vez captadas en los registros seran conducidas subterraneamente mediante
ductos hacia los escurrimientos y alcantarillas existentes en el Fraccionamiento Punta burro. Las cuales
una vez captadas en los registros seran conducidas subterrdneamente mediante ductos de seccién
variable.

a) 60 metros lineales de canal de mamposteria de 0.80 x 0.70

b) 120 metros lineales de tuberia de concreto simple 0.60 (24”).

c) 9 metros lineales de tuberia de imbornal de concreto reforzado de 2 x 1.20 con una F'c=250
Kg/cm? y acero de refuerzo F'c=4200 y rejilla de acero estructural tipo Irving.

d) 240 metros lineales de ducto cuadrado de concreto reforzado (Box cuvert) de 2x1.20 antes a)

e) 280 metros lineales de tubo corrugado de polietileno de alta densidad (PAD) de 0.90 de didmetro
con doble pared, exterior, unién espiga-campana con empaque elastémero hermético al agua
antes b)

f) 80 metros lineales de tubo corrugado de polietileno de alta densidad (PAD) de 0.90 de diametro
con doble pared, exterior, unidn espiga-campana con empaque elastémero hermético al agua.
Antes c)

INSTALACION SANITARIA: Al no contar con un punto de conexién de las aguas residuales al drenaje
municipal, el proyecto se conectard al sistema de tratamiento de aguas residuales del Proyecto
denominado Kirah el cual se encuentra autorizado en materia ambiental y cuenta con la capacidad
suficiente y el cual proporcionara un tratamiento adecuado para garantizar el cumplimiento con la NOM-
001-SEMARNAT-2021. A continuacidn, se enumeran las caracteristicas generales del sistema sanitario: Se
ubicard en una superficie de aproximadamente 1,000 m? y cuya capacidad serd de 10 LPS suficiente para
cubrir las necesidades de hasta 4,500 habitantes. Esta planta se localizard en las coordenadas
X=453653.603 Y=2294881.661. Asi mismo contard con un cdrcamo de bombeo principal con una
capacidad de 10 LPS ubicado en una superficie de 200 m? aproximadamente con coordenadas
X=453359.148, Y=2294870.172 y 465 ml. Incluida una linea de presion de 6”de didmetro de material PVC
hidraulico C-40 de 8”. Con inicio en carcamo principal y destino final hacia la planta de tratamiento.

11.1.4.2 Obra Eléctrica y Alumbrado Publico

El servicio de energia eléctrica sera proporcionado por el propio fraccionamiento Punta del Burro.
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ALUMBRADO: El alumbrado en dreas comunes es proporcionado y operado por el fraccionamiento a
través de la Asociacion Hogares Vista Punta del Burro, A.C. y estard alimentado por transformado de 15
KVA monofasico, arbotantes de 1 y 2 perchas, luminarias tipo led seglin disefo aprobado con cableado
encobre, con registros poliméricos en cada poste y registros de concreto a base de muro de block
repellado.

11.1.4.3 Telefonia y datos

La telefonia y la transferencia de datos serdn a través de una red de fibra dptica para el proyecto dotada
por el desarrollo. Dada las condiciones climdticas de la zona la fibra dptica brinda la mejor calidad en
telecomunicaciones.

11.2. Caracteristicas Particulares del Proyecto

El area del proyecto se localiza en el predio denominado Lote 21 del fraccionamiento Punta del Burro, al
noreste del poblado La Cruz de Huanacaxtle en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con una
superficie total de 2,298.17 m?. Ubicandose en las coordenadas UTM siguientes:

T~

\

LOTE 21

8
Migg, %

“rope
C0lay

Figura II-5 Poligono de coordenadas del predio del Proyecto

1 2,294,708.255 453,025.443
2 2,294,695.056 453,058.265
3 2,294,691.499 453,066.477
4 2,294,656.111 453,054.332
5 2,294,642.665 453,047.308
6 2,294,659.533 453,008.484

Superficie total = 2,298.17 m?

Tabla 1I-4 Coordenadas UTM.
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I1.2.1 Descripcién del proyecto

El edificio se llevard a cabo en el predio denominado Lote 21, con superficie de 2,298.17 m?, del
Fraccionamiento Punta del Burro. El proyecto contempla la construccion de un edificio de dos niveles con
dos unidades habitacionales (una unidad por nivel), dos cajones de estacionamiento y amenidades como
terraza y alberca por unidad, ademas de una alberca general.

1.2.1.1 Planta baja

La planta baja cuenta con 636.35 m2 construidos mas albercas (464.91 m). En la planta baja se encuentra
una sola unidad habitacional, la cual cuenta con cocina, barra de comedor, sala y bafio de visitas, cinco
recdmaras (cada una con su bafio), mas recdmara de servicio con bafio propio, lavanderia y area de
limpieza, ademas de terraza con alberca.

mEEoq

L "77115

Figura 11-6 Plano arquitectdnico de la planta baja, distribucion de la planta.
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1.2.1.2 Primer nivel

La primera planta cuenta con 636.35 m2 construidos mas albercas (30.62 m3). En la planta baja se
encuentra una sola unidad habitacional la cual cuenta con cocina, barra de comedor, sala y bafo de visitas,
cinco recamaras (cada una con su bafo), mas recamara de servicio con su bafio propio, lavanderia y area
de limpieza, ademas de terraza con alberca.

i

Y

(Caminos|

[FLANTA NIVEL 01

—el 2

Figura 11-7 Plano arquitectdnico del primer nivel, distribucion de la planta.
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MANIFESTACION DE IMPACTO

PROYECTO: OCEAN VILLAS 3

AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR | LOTE 21 EN EL FRACCIONAMIENTO PUNTA DEL BURRO, AL NORESTE DEL

PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

POBLADO LA CRUZ DE HUANACAXTLE EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE

BANDERAS, NAYARIT.

11.2.2 Programa general de trabajo

El Proyecto se pretende construir, desde su etapa de preparacion del sitio, construccidn e inicio de

operacidn, en un periodo de UN ANO, para su mayor precisiéon hemos dividido mensualmente, tal y como

se puede observar en la siguiente tabla:

Cronograma: Etapas y Componentes del proyecto “Ocean Villas 3”

MES

ACTIVIDADES

1{2|3|4a|5]|e|7]8]9[10[11] 12

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Limpieza

Topografia, trazo y despalme

Obras provisionales asociadas

Excavacidén y compactacion de suelo

Vigilancia y control ambiental

ETAPA DE CONSTRUCCION DEL SITIO

Estructura

Albafileria

Acabados interiores

Pintura

Canceleria

Carpinteria

Herreria

Cocina y cubiertas

Acabados exteriores

Fachadas

Elementos exteriores

Sistema eléctrico

Sistema Hidrosanitario/Pluvial/Condensado

Sistema PCI

Sistema especial (Voz y Datos, CCTV, DI)

Instalaciones

Alberca

ETAPA DE INICIO DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Jardineria

Vigilancia ambiental

Monitoreo de equipo e instalaciones
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Tabla 11-5 Cronograma de obra

En resumen, la etapa de preparacion del sitio, construccidon y equipamiento del proyecto se realizara
durante 1 afio, en tanto que, para la etapa de operacién y mantenimiento se prevé una vigencia de 99
anos, debido al mantenimiento que le proporciona una vida util practicamente indefinida al proyecto.

1.2.3 Representacion grafica local
Nuevamente se presenta graficamente la ubicacién del predio, el plano sobre ortofoto georreferenciada,
y cuadro de coordenadas UTM, el cual puede observarse a detalle en el Anexo Cartografico.

Ubicandose en las coordenadas UTM siguientes:

1 2,294,708.255 453,025.443
2 2,294,695.056 453,058.265
3 2,294,691.499 453,066.477
4 2,294,656.111 453,054.332
5 2,294,642.665 453,047.308
6 2,294,659.533 453,008.484
Superficie total = 2,298.17 m?
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Tabla II-6 Coordenadas UTM

A continuacidn, se anexan imagenes del area del proyecto y croquis de ubicacion.

Figura 11-11 Ubicacion del predio donde se desarrollard El Proyecto

1.2.4 Etapa de preparacion del sitio y construccion
La obra por sus dimensiones esta programada a desarrollarse en un afio.

Es menester sefialar que se pretende llevar a cabo una obra limpia, recolectando los residuos la etapa de
preparacion del sitio y construccion, los cuales se dispondran en los sitios que autorice la autoridad
municipal correspondiente, previo convenio y por conducto de la empresa autorizada que sea contratada
para tal fin. Se colocardn contenedores con tapa suficientes, para la disposicion de la basura orgénica e
inorganica, independientemente de los contenedores para los residuos generados por la obra; ademas se
dotara de una letrina tipo Sanirent 1, por cada 15 trabajadores, para evitar fecalismo al aire libre, las
cuales estaran sujetas a un intenso programa de mantenimiento por parte de la compafiia proveedora.
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1.2.4.1 Materiales de construccion

Los materiales de las obras de apoyo seran de tipo desmontable, como |dminas de cartén o metdlicas
apoyadas en un pequeiio firme de cemento y con ventaneria prefabricada de facil montaje y desmontaje.
Ninguna de las obras de apoyo sera permanente ya que su ubicacidon queda en dreas que existe un uso
preconcebido; en cuanto a la construccién de las obras del proyecto se construiran con los materiales
basicos que se utilizan para cualquier tipo de construccidon de casas y edificios, ddndole prioridad a
materiales como es el caso de la madera, concreto, tabiques, aluminio, tablaroca, duroc, aluminio, pvc, y
vidrios para las ventanas.

1.2.5 Etapa de operaciéon y mantenimiento

Una vez concluida la obra, la operacién y mantenimiento, consiste en revisidon y reparacion periddicas de
eventuales dafos ocultos, con el fin de mantener en dptimas condiciones de operacién dandole
mantenimiento a las zonas ajardinadas y a las obras exteriores del proyecto, asi como mantenimiento
preventivo durante toda la vida del proyecto.

1.2.6 Etapa de abandono del sitio

No se pretende ni a corto ni a mediano plazo el abandono del sitio, de tal manera que dentro de 99 afios
gue es la etapa calculada de operacién se tomaran las decisiones de abandono por reestructuracién del
proyecto a la autoridad si es que existe en ese tiempo.

11.2.7 Utilizacién de explosivos

El tipo de obra que nos ocupa, su ubicacidn no requiere el uso de explosivos para ninguna de sus obras o
actividades el uso de explosivos.

1.2.8 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

En la preparacion del sitio, se recolectara todo tipo de basura generada por la limpia que se realice en
todas las areas cubiertas por vegetacién anual, mismas que se compactaran; el material sobrante del
despalme se dividird como ya lo mencionamos en la recoleccion del suelo organico que se reutilizard en
las dreas de ajardinamiento; el sobrante; las excavaciones para las zanjas para la cimentacién produciran
material terrigeno que se utilizara para las nivelaciones que asi se requieran y el producto desechable de
la construccidn se recolectard y separara en aquellos que puedan ser reciclables o reutilizables y el
sobrante que no tenga uso se almacenara temporalmente para su disposicién en el relleno sanitario
municipal junto con la vegetacién compactada en tanto los trozos de madera de arbolado se triturara para
utilizarse futuramente como abono orgdnico.

Durante la construccidn se generaran residuos en sitio, los cuales seran separados en residuos de manejo
especial (RME), como: madera, plastico, suelo y materiales geoldgicos y vidrio. Reciclables, reutilizables y
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deshechos, estos ultimos también se dispondran en el tiradero municipal en tanto que los reutilizables y
reciclables se donaran a areas de menor plusvalia donde se encuentren realizando construcciones fuera
del area del proyecto. Respecto a los residuos de manejo especial se dispondran en un sitio autorizado
por el municipio para los RME por medio de un prestador de servicios autorizado.

Durante la operacién y mantenimiento del proyecto, la gran mayoria de los residuos generados
comprenden aquellos de naturaleza residuos sélidos urbanos, mientras que, algunas labores de
mantenimiento generan residuos peligrosos en una cantidad minima, mismos que seran almacenados
temporalmente en sitios acondicionados especialmente para este fin, previo a ser colectados por una
empresa autorizada para su transporte y disposicion, recibiendo la empresa operadora del proyecto el
manifiesto correspondiente.

En relacion de las emisiones de la atmadsfera:

EMISION DE CONTAMINANTES

TIPO DE MAQUINARIA (KG/JORNADA DE 8 HORAS)
\'[0)7¢ HCOH

Retroexcavadoras 4.2 0.54 0.03 0.3 0.6 0.6
Tractores .6 0.3 0.03 0.3 0.3 0.6
Vibradores .6 0.3 0.03 0.3 0.3 0.6
Moto conformadoras 0.54 0.06 0.06 0.012 0.093 0.066
Bailarinas 0.6 0.12 0.03 0.090 0.054 0.06
Revolvedora 1 saco 0.06 0.12 0.03 0.09 0.24 0.24
Vehiculo Pick Up 0.6 0.12 0.03 0.12 0.12 0.24
Camiones Pipa 10,000 I. 0.6 0.12 0.03 0.12 0.108 0.054

Tabla lI-7 Emisiones de contaminantes a la atmdsfera

11.2.9 Generaciéon de gases efecto invernadero
Se conocen con el nombre de gas de efecto invernadero (GEl) aquellos gases atmosféricos
gue absorben y emiten radiacién dentro del rango infrarrojo. Este proceso es la fundamental causa
del efecto invernadero. Los principales GEl en la atmdsfera terrestre son el vapor de agua, el didxido de
carbono, el metano, el éxido de nitrégeno, el ozono, entre otros.

SFg CHy

N>O HFCg PFCg

Figura lI-12 Imagen informative sobre la generacidn de gases efecto invernadero
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Los procesos de la industria turistica-inmobiliaria en general no son fuentes que generen directamente
gases de efecto invernadero, sin embargo, indirectamente se puede atribuir la responsabilidad de algunas
de estas emisiones, en particular de CO; a la maquinaria utilizada durante la construccidn del proyecto.

Por las dimensiones y tipo de proyecto, no fue posible identificar ni determinar la generacién de gases de
efecto invernadero y menos calcularlo por etapa del proyecto. Para todas las etapas del proyecto no se
considera la emisidn de ningun gas de efecto invernadero.

1.2.9.1 Generard gases efecto invernadero, como es el caso de H,O, CO,;, CHa4, N-2O, CFC,
O3, entre otros

Con respecto a la emisién de gases efecto invernadero, durante las distintas etapas del proyecto,
Unicamente sera emitido didxido de carbono, a través del uso de la maquinaria de la construccién como
son las fuentes mdviles, esto durante las etapas de preparacién del sitio y construccion del proyecto,
mientras que, durante el proceso de operacidn, igualmente se generara didxido de carbono, pero esta vez
por medio de fuentes fijas, como lo son las calderas de calentadores y plantas eléctricas de emergencia,
sin embargo a muy baja escala.

11.2.9.2 Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del proyecto, estime
la cantidad emitida

La cantidad emitida de CO2 se encuentra en correlacion directa al consumo de combustible.
Aproximadamente el 99% del carbono en el diésel es emitido en forma de CO2 (EPA, 2005). La agencia de
proteccion ambiental de Estados Unidos ha publicado un factor de emision de CO2 de 10.084g/galén de
diésel, lo que equivale a 2.66 g/litro de diésel consumido.

Se han estimado un uso de 2,500 horas de maquinaria, consumiendo 10 L/hr en promedio, lo que asciende
a 25,000 litros de combustible totales, remitiendo al factor de emisién de CO; publicado por la EPA, el
total de CO, emitido por la maquinaria del proyecto ronda los 70.7 kg, sin embargo, su dispersién sera
muy rdpida debido a la ubicacidn del proyecto, en una atmésfera altamente diluida por la presencia de la
zona marina.

11.2.9.3 Estimar la cantidad de energia que serd disipada por el desarrollo del proyecto

Se ha estimado que, durante el aifio de preparacion del sitio y construcciéon de todo el proyecto, la
magquinaria empleada consumira aproximadamente 2,500 litros de diésel (660.43 galones), equiparando
el galdon de combustible diésel a 40.7 kWh, tenemos que la cantidad de energia disipada equivale a
26,879.50 kWh.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN
SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

.1. Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en su articulo 19 bis en su udltima
version del 21 de octubre del 2021 establece que el ordenamiento ecolégico del territorio nacional y de
las zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccidn, se llevard a cabo a través de los
programas de ordenamiento ecoldgico:

I. General del Territorio;
Il. Regionales;

ll. Locales, y

IV. Marinos.

Bajo este tenor iniciaremos a revisar la congruencia o aplicacién de dichos programas, iniciando:
ll.1.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

De conformidad con los articulos 52, fraccién IX, 20 y 20 BIS 6 de la propia Ley General, la Federacién tiene
a su cargo la formulacién, aplicacién y evaluacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio y de los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Marino; y en los términos de los articulos 7°,
fraccién 1X, 8°., fraccién VIII, 20 BIS 2 y 20 BIS 4 de la misma Ley, corresponde a los Estados y al Distrito
Federal, la formulacién y expedicién de los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Regional, a los
Municipios y a las autoridades del Distrito Federal les atafie la formulacién de los Programas de

Ordenamiento Ecoldgico Local.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT) es un instrumento de politica
publica sustentado en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la proteccion Ambiental (LGEEPA) y en su
Reglamento en materia de Ordenamiento Ecolégico. Es de observancia obligatoria en todo el territorio
nacional y tiene como propdsito vincular las acciones y programas de la Administraciéon Publica Federal

gue deberan observar la variable ambiental en términos de la Ley de Planeacién.

1n.1.1.1 Las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) en las que se desarrollard el mismo.
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El drea del proyecto “Ocean Villas 3”, esta enclavado en la Unidad Ambiental Biofisica 65, dirigida a lograr
la sustentabilidad ambiental del territorio, al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbanay
al fortalecimiento de la gestién y la coordinacidn institucional.

L
Figura Ill-1 Mapa de Unidades Biofisicas Ambientales establecidas en el POEGT

1n.1.1.2 En la siguiente parte, se deberd analizar si el proyecto es acorde con las politicas
de cada UGA

El proyecto queda solamente dentro de una sola UGA que es la 65 y es acorde con las politicas derivadas
de ella, tal y como se describe mas adelante.

La siguiente tabla describe las caracteristicas de la UAB en la que se localiza el proyecto.

UAB 65
Nombre de la UAB Sierras de la costa de Jalisco y Colima
Rectores del desarrollo Preservacién de flora y fauna
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Coadyuvantes del desarrollo | Forestal, mineria

Asociados del desarrollo Ganaderia, turismo
Otros sectores de interés -
Politica ambiental Proteccidn, preservacion y

aprovechamiento sustentable

Nivel de atencidn prioritaria Baja

Estrategias 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13,14,

15, 15BIS, 21, 22, 23, 31, 33, 37,38, 42,

43,44

Tabla IlI-1 Caracteristicas de la UAB donde se localiza El Proyecto
(Fuente: Elaboracion propia a partir de: POEGT).

1.1.1.3 En seguida se analizard si es concordante con los usos permitidos y compatibles

La estrategia UAB 65 determina que, para lograr la sustentabilidad ambiental del territorio se deben
observar y llevar a cabo las siguientes acciones definidas como estrategias:

Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio:

A. Preservacion:
1. Conservacién in situ de los ecosistemas y su biodiversidad
2. Recuperacion de especies en riesgo
3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad
B. Aprovechamiento sustentable:
1. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies genes y recursos naturales.
2. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.
3. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.
4. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.
5. Valoracidén de los servicios ambientales.
C. Proteccion de los recursos naturales:
1. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados
2. Reglamentar para su proteccion el uso del agua en las principales cuencas y acuiferos.
3. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas administradas por
CONAGUA.
4. Proteccion de los ecosistemas.
5. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes
D. Restauracion:
1. Restauracién de ecosistemas forestales y suelos agricolas.
E. Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades econdmicas de
produccién y servicios:
1. Aplicacién de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo econdmico y
social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables.
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15 bis Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin de
promover una mineria sustentable.

21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.

22. Ordenar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores relaciones
consumo (gasto turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor remunerados y
desarrollo regional)

Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana:

D. Infraestructuray equipamiento urbano y regional
31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de Ciudades y zonas
metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos costosas.
33. Apoyar el desarrollo de capacidades para la participacion social en las actividades econdmicas
y promover la articulacidon de programas para optimizar la aplicacion de recursos publicos que
conlleven a incrementar las oportunidades de acceso a servicios en el medio rural y reducir la
pobreza.

E. Desarrollo social
37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econédmico — productivo en
nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas
38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicion de pobreza.

Dirigidas al fortalecimiento de la gestién y la coordinacion institucional:
A. Marco Juridico
42. Asegurar la definicidn y el respeto a los derechos de propiedad rural.

B. Planeacidn del ordenamiento territorial
43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la informacidn agraria para
impulsar proyectos productivos.
44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres drdenes de Gobierno y concretadas con la sociedad civil.

11.1.1.4 Una vez que se ha verificado que el proyecto se ajusta a las disposiciones
anteriormente sefaladas En el marco de las estrategias y las lineas de accion que se le
confieren a la Unidad Ambiental Biofisica correspondiente, se resaltan y comentan por su
relevancia y afinidad al proyecto, las siguientes:

Estrategia 1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.
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En este sentido, vale la pena resaltar que el proyecto planteado cumple a cabalidad con
los coeficientes urbanisticos y dedicara un area para areas verdes y/o ajardinadas ya que
por tratatrse de un lote dentro de un fraccionamiento, el lote practicamnet carece de
vegetacion.

Estrategia 2. Recuperacion de especies en riesgo.

Al tratarse de un proyecto Inmobiliario, las especies tanto de flora y fauna son de muy
baja poblacidn y biodiversidad ya que la vegetacion existente es muy escasa y ppoco
relevante, siendo casi nula la posibilidad de constituirse en un refugio de resguardo y
alimentacion.

Estrategia 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, recursos
Genéticos y recursos naturales.

El presente proyecto es inmobiliario y el aprovechamiento que se lleva acabo esta ligado
la belleza del sitio y de playa, sin utilizar vegetacién alguna, por lo que si se pretende
mejorarla y aumentar su cobertura vegetal que es muy baja, sin fines de lucro y de modo
responsable, sin comprometer los recursos, para de este modo asegurar su
aprovechamiento por futuras generaciones.

Estrategia 7: Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.
No se utilizaran recursos forestales por tratarse de un predio de Uso Diverso por ser un
lote de un fraccionamiento.

Estrategia 12: Proteccion de los ecosistemas.

Como ha sido manifestado por medio de la presente MIA-P, el proyecto destina
establecera las medidas de compensacion y mitigacidn en el capitulo correspondiente, asi
como la implementacion de las condicionantes que se estimen en el resoluctivo
correspondiente para asi proteger los ecosistemas del sitio y de la zona, debeindo aclarar,
qgue el area de proyecto es un lote dentro de un fraccionamiento .

Estrategia 14: Restauracion de ecosistemas forestales y ecosistemas costeros.

Como ha sido manifestado, por medio de la presente MIA-P, el proyecto destina
establecera las medidas de compensacion y mitigacidn en el capitulo correspondiente, asi
como la implementacion de las condicionantes que se estimen en el resoluctivo
correspondiente para asi proteger los ecosistemas del sitio y de la zona, debeindo aclarar,
que el area de proyecto es un lote dentro de un fraccionamiento .

Estrategia 37: Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econémico-
productivo en nuicleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

Uno de los beneficios del proyecto estriba en la generacién de diversos empleos tanto
directos como indirectos, la demanda de empleos directos generados por la ejecuciéon del
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proyecto, seran ejecutados con mujeres y hombres sin distingo alguno, privilegiando
aquellos de la regidn, vinculando de este modo al proyecto con esta estrategia.

1.2. Area Natural Protegida (ANP)

Las areas naturales protegidas de jurisdiccion federal que involucran al Estado de Nayarit son la Cuenca
Alimentadora del Distrito Nacional de Riego 043 Estado de Nayarit (el cual no aplica para el area del
proyecto, por estar referida a la cuenca alta del rio Ameca, es decir, en la Sierra Madre Occidental), el
Parque Nacional Isla Isabel, la Reserva de la Biosfera Islas Marias y el Parque Nacional Islas Marietas, asi
como la Reserva de la Biésfera La Sierra de Vallejo — Rio Ameca declarada como ANP el 8 de enero de
2024, todas ellas lejanas al area de proyecto.

El proyecto no colinda, ni esta cerca de un Area Natural Protegida; la mas cercana, son Islas Marietas que
se localizan a 12 Km.

Islas del Golfo/de California

Islas Muﬁ

) e

Figura 1ll-2 Mapa de Areas Naturales Protegidas Federales en el estado de Nayarit en relacién con El
Proyecto (Fuente: elaboracion propia a partir de: Conabio 2021. Areas Naturales Protegidas Federales de
Meéxico, agosto 2020, Conamp México.
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11.3. Planes y Programas de Desarrollo Estatales y Municipales

De la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos emerge el marco regulatorio del desarrollo
urbano. El articulo 27 en su parrafo tercero se establece que: “La Nacidn tendrd en todo tiempo el derecho
de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto
de hacer una distribucidn equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras
publicas y de planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para el fraccionamiento de los latifundios;
para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacidn y explotacidn colectiva de los ejidos
y comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la
ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas en el medio rural, y para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad”.

La fraccién V del articulo 115 de la misma Carta Magna, dice: ...” los municipios, en los términos de las
leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren
proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacidn y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y
aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulaciény aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando
aquellos afecten su dmbito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En el orden juridico local, el articulo 111, fraccidn lll, incisos a) al g) de la Constitucion Politica del Estado

Libre y Soberano de Nayarit, plasma y concede a los Ayuntamientos las facultades a que se refiere la
fraccion V del articulo 115 de la Constitucidn Federal, aludidas con antelacién.
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En su articulo 73, fraccién XXIX-C, la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, otorga al
Congreso Federal facultades para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal,
de los Estados y de los Municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos.

Para proveer al cumplimiento de los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional, y
en virtud de lo dispuesto por el invocado articulo 73, fracciéon XXIX-C de la misma Carta Magna, el Congreso
de la Unién expidié la Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo articulo 10 faculta a las entidades
federativas, entre otras atribuciones, a legislar en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacion, disposicidn que dio sustento
a la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

En consonancia con lo dispuesto por el articulo 115, fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, los articulos 11, fraccidn | de la Ley General de Asentamientos Humanos y 18, fraccién
| de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit, confieren a los Municipios atribuciones para elaborar, aprobar y administrar los Programas
municipales de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas que de
estos deriven, asi como proceder a su evaluacidn y revisidn, asi como administrar, evaluar, revisar y vigilar
el cumplimiento de los programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas
gue de éstos se deriven, entre otras.

El articulo 40 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nayarit, publicada en el Peridédico Oficial del Estado, el 30 de diciembre de 2019 dispone que
La planeacién y regulacidn del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacién en el Estado, se llevaran a cabo a través de un Sistema Estatal
integrado por los siguientes instrumentos:

l. Basicos:
a) El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
b) Los Programas Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
c) Los Programas de Zonas Metropolitanas, y
d) Los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Il. Derivados:
a) Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
b) Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano;
c) Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano;
d) Los Programas Parciales de Urbanizacidn;
e) Esquemas de planeacién simplificada y de servicios rurales, y
f) Programas territoriales operativos.
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111.3.1 Plan estatal de desarrollo urbano

El Plan Estatal de Desarrollo de Nayarit expone como objetivo general “El Impulsar el desarrollo
sustentable de Nayarit, que incluya la participacion de la sociedad organizada, para revertir el proceso de
estancamiento por el que atraviesa la economia estatal, aprovechando y preservando su patrimonio
cultural y entorno natural e incrementando la competitividad de todas sus regiones, para generar mayores
oportunidades de desarrollo, laborales y empresariales, elevando la calidad de vida de todos sus
habitantes.” Dentro de sus objetivos especificos propone el desarrollar la infraestructura productiva,

ambiental y social.

El proyecto sometido a evaluacién en materia de impacto ambiental contribuye y se alinea al
cumplimiento del objetivo general de dicho Plan, contribuyendo en la generacion de empleos, de
inversién y derrama econdmica con lo que se propiciard el mejoramiento de la calidad de vida y
oportunidades de los habitantes del estado, principalmente del municipio y de la localidad.

l11.3.2 Plan municipal de desarrollo urbano de Bahia de Banderas, Nayarit

El drea del proyecto se encuentra inscrito y regulado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas, Nayarit, aprobado mediante Decreto No. 8430y publicado en el Periédico Oficial Organo del
Gobierno del Estado de Nayarit el dia 12 de Junio del aino 2002, del cual se desprende la Delimitacidn de
la zona urbana, urbanizable y no urbanizable, misma que describe las condiciones fisico-naturales,
potencial del suelo y las areas aptas y no aptas para el desarrollo urbano, entre otras. En el plano E-14
denominado “Estrategia”, “Zonificacién Secundaria”, “Emiliano Zapata, Nuevo Corral del Risco e Higuera
Blanca”, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, se localiza el drea de proyecto tal
como se aprecia en la imagen siguiente.

y

B e

Figura Il1-3 Plan municipal de desarrollo
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Ver Plano 15 :

Plan Municipol de Desarrollo Urbono
de Bohfo de Bonderos, Nayorit
B e
; ot e G o b

Cermo Careyeros.

Emiliano Zapata

Costa Banderas

Area de Proyecto

Arg. Alberlo Gonz8lez Pozo

En la imagen anterior, se aprecia el uso de suelo que incide en el presente proyecto, que se muestra en
lineas diagonales negras, siendo el T25 (desarrollo turistico densidad 25 cuartos hoteleros por hectarea).
Por lo que acorde al uso de suelo, el predio cuenta con un potencial de desarrollo, el cual se desprende
en la siguiente tabla:

Superficie minima del lote 600 m?

COS 0.30

CUS 1.20

No. De viviendas/ha 13

Niveles maximos 4

Estacionamiento 0.8 por cuarto hotelero

Tabla IlI-2 Potencial total del predio de acuerdo con el uso de suelo T25

Como se advierte del potencial de desarrollo previsto para el predio, con el uso de suelo T25, por tratarse
de un desarrollo turistico, es claro que el proyecto planteado para avaluacién en Materia de Impacto
Ambiental cumple a cabalidad e incluso queda por debajo de los coeficientes de ocupacion y uso de suelo,
asi como densidad, tal como se muestra en la siguiente tabla:
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Superficie del lote 2,298.17 m?
COS (0.30) 636.35 m?
CUS (1.20) 1,273 m?
No. De viviendas 2
Niveles 2
Estacionamiento 2
Superficie minima del lote m2 600 m? 2,918.17
CosS 0.3 875.45 636.35
CUsS 1.2 3,501.80 1,273.00
No. De viviendas/ha 13 5.00 2.00
Niveles maximos 4 4.00 2.00

Tabla Il1-3 Superficies y coeficientes del Proyecto y comparativo.

Como se puede observar con claridad en las tablas anteriores, el proyecto cumple a cabalidad con los
Coeficientes Urbanisticos para el Uso de Suelo que le corresponde, quedando incluso por debajo de su
potencial de desarrollo en cuanto a COS, CUS, densidad y niveles.

Para la correcta determinacidn de los coeficientes de ocupacion y utilizacion de suelo(C.0.S. y C.U.S.), asi
como de la densidad aplicable al proyecto, se atiende a las definiciones establecidas por el Articulo 32 del
Reglamento Municipal de Zonificacion y Usos de Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado el dia 9
de julio de 2003 y su reforma al Articulo 3, fraccién VIl de fecha 12 de junio de 2009, publicada en el
Periédico Oficial Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el dia 8 de agosto del afio 2009 que sefiala,
en lo conducente:

“Articulo 3.-Para los efectos del presente Reglamento y de conformidad con la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit, se entiende por:

Viil.-Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que, multiplicado por la superficie total
de un lote o predio, nos da como resultado el total de metros cuadrados que se pueden edificar
Unicamente en planta baja; entendiéndose por superficie edificada aquella que estd techada. No
se incluirdn en su cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos, siempre y cuando éstos sean
ocupados sélo para dreas de servicios.
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IX.-Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que, multiplicado por el drea total de un
lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacion, en un
lote determinado, excluyendo de su cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos

Xlll. Densidad bruta: concentracion mdxima autorizada de habitantes, viviendas o superficies
construidas permitidas, expresada en forma de indice o porcentaje respecto a la superficie
completa del centro de poblacion, o de alguna de su parte, incluyendo vialidades y espacios
publicos tales como derechos de via, franjas de zona federal, etc.

XIV. Densidad neta: concentracion mdxima autorizada de habitantes, vivienda so superficies
construidas permitida en las manzanas o conjuntos de manzanas de un centro de poblacidn,
expresada en forma de indice o de porcentaje respecto a la superficie o las superficies disponibles
en el interior de las manzanas, excluyendo las superficies de vias publicas o derechos de via,
franjas de zona federal, etc. En este Reglamento, los indices COS y CUS a que se refieren los
incisos VIl y IX del presente articulo son expresiones de densidades netas.

*El énfasis es propio.

Se acompana compatibilidad Urbanistica en el anexo correspondiente.

11.4. Leyes, Reglamentos y Normas Oficiales Mexicanas

ll1.4.1 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

Esta ley estatuye, en su articulo 28, que la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, deben someterse al procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental.

El invocado articulo 28 enuncia las obras y actividades que requieren la autorizacién en materia de
impacto ambiental expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, aplicando al caso
concreto la fraccion que seinala:

“

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

”

-13




. PROYECTO: OCEAN VILLAS 3
MANIFESTACION DE IMPACTO OoYECTO: e S

AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR | LOTE 21 EN EL FRACCIONAMIENTO PUNTA DEL BURRO, AL NORESTE DEL
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. POBLADO LA CRUZ DE HUANACAXTLE EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE
BANDERAS, NAYARIT.

En tanto que el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, contempla, en lo conducente:

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

“Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacidn de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de
restitucidn o recuperacién de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.”.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASi COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

Fraccién 1.- Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de la construccién de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

El sitio del proyecto colinda con zona federal maritimo terrestre (y terrenos ganados al mar) por
lo cual, las actividades de construccion y operacidn caen en el supuesto que establece esta
fraccién. Con la presentacion de la MIA-P, se da cumplimiento a lo establecido por el presente
ordenamiento y se solicitd la concesidn de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al
mar y en su momento la modificacidén a las bases con lo autorizado en el Resolutivo de Impacto
Ambiental correspondiente.

l11.4.2 Ley de Cambio Climatico y su reglamento

La Ley General de Cambio Climatico y su Reglamento, en Materia del Registro Nacional de Emisiones,
entraron en vigor con fechas 10 de octubre del 2012 y 29 de octubre del 2014, respectivamente.

Entre los criterios que rigen la politica nacional en esta materia, se destaca lo siguiente:

“Articulo 26. En la formulacion de la politica nacional de cambio climdtico se observardn los
principios de:

Xl. Conservacién de los ecosistemas y su biodiversidad, dando prioridad a los humedales,
manglares, arrecifes, dunas, zonas y lagunas costeras, que brindan servicios ambientales,
fundamental para reducir la vulnerabilidad, ...”.

Para los fines de adaptacién al cambio climatico, en el articulo 3o., fraccién | de la Ley, se define:
“Adaptacion: Medidas y ajustes en sistemas humanos o naturales, como respuesta a estimulos climaticos,
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proyectados o reales, o sus efectos, que pueden moderar el dafio, o aprovechar sus aspectos
beneficiosos”, contemplando, en su articulo 29 entre otras, las siguientes acciones:

“Articulo 29. Se considerardn acciones de adaptacion:

Ill. El manejo, proteccidn, conservacion y restauracién de los ecosistemas, recursos forestales y
suelos;

IV. La conservacion, el aprovechamiento sustentable, rehabilitacién de playas, costas, zona
federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar y cualquier otro depdsito que se forme con
aguas maritimas para uso turistico, industrial, agricola, pesquero, acuicola o de conservacion;

Para la consecucidn de sus objetivos, la Ley contempla el Registro de emisiones de gases o compuestos
de efecto invernadero -directas e indirectas- generadas por fuentes fijas y méviles, determinando, en los
articulos 3° y 4° del Reglamento, los establecimientos sujetos a reporte, entre éstos, los siguientes:

e Sector Comercio y Servicios.
e Subsector turismo.
e Hoteles, moteles y similares.

El articulo 40. del Reglamento establece que las emisiones se reportaran considerando todas las
instalaciones, sucursales, locales, lugares donde se almacenen mercancias y, en general, cualquier local,
instalacion o sitio que utilicen para el desempeiio de sus actividades.

Los articulos 60. y 10 del Reglamento disponen que los establecimientos sujetos a la obligacién en
comentario Unicamente reportardn sus emisiones directas e indirectas cuando actualicen el umbral
establecido, el cual serd el que resulte de la suma anual de dichas emisiones, siempre que tal resultado
sea igual o superior a 25,000 toneladas de bidxido de carbono equivalente. La suma anual es la que resulte
del calculo de las emisiones de cada una de las fuentes fijas y moviles identificadas en dichos
establecimientos sujetos a reporte. El articulo 12 estatuye que la presentacion del reporte de gases o
compuestos de efecto invernadero se realizara a través de la Cédula de Operacion Anual.

El articulo 16 del Reglamento estatuye que los establecimientos sujetos a reporte deberan exhibir, cada
3 aios, un dictamen de verificacién expedido por un Organismo acreditado, el cual deberd presentarse
durante el periodo comprendido entre el 1° de julio y el 30 de noviembre del afio en que se actualice la
obligaciéon de validar dicha informacidn.

l11.4.3 Ley de Bienes Nacionales y su reglamento respecto a la Zona Federal Maritimo Terrestre
y Terrenos Ganados al Mar

La Ley General de Bienes Nacionales establece, entre otras cosas, los bienes que constituyen el patrimonio
de la Nacidn, la distribucién de competencias entre las dependencias administradoras de inmuebles y las
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normas para la adquisicidn, titulacion, administracién, control, vigilancia y enajenacién de los inmuebles
federales, entre los cuales se contemplan, acorde a lo dispuesto por su articulo 3°, fraccidn Il, los bienes
de uso comun que se enuncian en el articulo 7° de la Ley en comento, mismo dispositivo que en su
fraccién V considera, en esta categoria, a la zona federal maritimo terrestre.

La propiedad, posesion, custodia, administracién, conservacion y vigilancia de la zona federal maritimo
terrestre corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en su caracter de
Dependencia Administradora de Inmuebles, como lo disponen los articulos 2°, fraccién Il y 120 de la Ley
General de Bienes Nacionales, y 32 Bis, fraccion VIII de la Ley Orgdanica de la Administracién Publica
Federal, estando facultada para encomendar a los gobiernos de los estados y los municipios, mediante la
celebracion de convenios o acuerdos de coordinacion, la administracién, conservacién vy vigilancia de
dichos bienes.

En los términos de los articulos 82, 16, 72 y demds relativos de la Ley General de Bienes Nacionales, el uso,
aprovechamiento y explotacion de la zona federal maritimo terrestre, y/o terrenos ganados al mar, estan
sujetos al otorgamiento de la concesién correspondiente, cuya expedicién compete a la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales, de conformidad con las reglas y condiciones que establece la
propia Ley y las disposiciones reglamentarias y normativas que de la misma emanan.

En observancia a los dispositivos legales, reglamentarios y normativos mencionados con antelacién, la
promovente solicitd la concesidn de Zona Federal Maritimo Terrestre y de Terrenos Ganados al Mar, tal
como se acredita con la copia del Acuse de tramite bajo Bitacora Numero 18/KU-0026/09/23 que se
acompania al presente estudio en el anexo correspondiente y previa la obtencidn del resolutivo favorable
de Impacto Ambiental que de factibilidad a las obras y actividades que se pretenden realizar solicitara la
modificacion a las bases correspondiente.

lll.4.4 Ley General de Asentamientos Humanos

Para proveer al cumplimiento de los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional, y
en virtud de lo dispuesto por el invocado articulo 73, fraccién XXIX-C de la misma Carta Magna, el Congreso
de la Unidn expidié la Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo articulo 10 adjudica a las entidades
federativas, entre otras atribuciones, la de legislar en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacién, disposicidn que dio sustento
a la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

En consonancia con lo dispuesto por el articulo 115, fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, los articulos 99, fraccién | de la Ley General de Asentamientos Humanos y 17, fraccidn
| de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, confieren a los
Municipios atribuciones para formular, aprobar, administrar, evaluar, revisary vigilar el cumplimiento de
los programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacién y los demas que de éstos se
deriven.
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111.4.5 Convenio 169 de la OIT sobre Pueblos Indigenas y Tribales en Paises Independientes

En virtud de no existir poblaciones indigenas cercanas al proyecto, no aplica.

l11.4.6 Convencidn sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
Silvestre (CITES)

En el sistema ambiental, drea de influencia y colindancia del proyecto, no se observa la captura de especies
protegidas como Perico atolero (Aratinga canicularis), Loro de cabeza amarilla (Amazona oratrix) y entre
los reptiles La iguana verde (Iguana iguana) y el garrobo (Ctenosaura pectinata) se mencionan estas
especies debido a que su habitat es muy comun en las zonas costeras de Nayarit.

I1.4.7 Ley General para la Prevencidon y Gestion Integral de Residuos
Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 8 de octubre de 2003 y reformada el 19 de enero de 2018.

Durante las etapas de preparacion del sitio, construccién y operacién del proyecto se generaran residuos
solidos urbanos y de manejo especial, los cuales serdn confinados en un almacén temporal de residuos
peligrosos que cumpla todos los estandares de seguridad contra derrames.

El caracter vinculante de las disposiciones de la LGPGIR y de su Reglamento, deriva del alcance de lo
dispuesto en su articulo 1°; el cual, establece que ese instrumento reglamenta las disposiciones de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren a la proteccién del ambiente en
materia de prevencidn y gestion integral de residuos en el territorio nacional.

Este precepto también establece que las disposiciones de la LGPGIR son de orden publico e interés social
y tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona al medio ambiente sano y propiciar el desarrollo
sustentable a través de la prevencidn de la generacion, la valorizacién y la gestidn integral de los residuos
peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial; prevenir la contaminacidn de sitios con
estos residuos y llevar a cabo su remediacion.

Las disposiciones de esta Ley establecen las bases para aplicar los principios de valorizacidn,
responsabilidad compartida y manejo integral de los residuos, bajo criterios de eficiencia ambiental,
tecnoldgica, econdmica y social. Estos criterios son observados y asumidos para el manejo de los residuos
gue podrian generarse en las diversas etapas de del proyecto, y la forma como sus acciones se ajustaran
a tales disposiciones.

El proyecto tiene considerado su cumplimiento, tomando acciones para la identificacion y aplicacidon de
buenas practicas para el manejo, almacenamiento temporal y disposicidn de los residuos que se generen
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de acuerdo con su clasificaciéon apegadas a lo que marca la Ley y, principalmente de forma enunciativa
mas no limitativa, en lo referente a los residuos peligrosos, tal y como se muestra en siguiente tabla.

Los generadores y demds | En la preparacion del sitio,
poseedores de residuos | construccion y operacidon del
peligrosos podrdn contratar los | proyecto, las actividades de
servicios de manejo de estos | mantenimiento y reparaciones
residuos con empresas o | en el drea del proyecto estan
gestores autorizados para tales | prohibidas, por lo que, en el
efectos por la Secretaria, o bien | poco  probable caso, de
42 primer transferirlos a industrias para su | generarse dichos residuos se
parrafo utilizacion como insumos dentro | contrataran a empresas o
de sus procesos, cuando | gestores autorizados por la
previamente haya sido hecho | SEMARNAT para su manejo.
del conocimiento de esta
dependencia, mediante un plan
de manejo para dichos insumos,
basado en la minimizaciéon de
SUS riesgos.
Las personas que generen o | En su caso se presentard la
manejen residuos peligrosos | notificacion que sefiala este
deberan notificarlo a la | articulo, mediante los formatos
Secretaria o a las autoridades | que establezca la SEMARNAT
43 correspondientes de los | para tal efecto.
gobiernos locales, de acuerdo
con lo previsto en esta Ley y las
disposiciones que de ella se
deriven.
Los generadores de residuos | Se identificaran, clasificaran y
peligrosos deberan identificar, | manejaran los residuos
clasificar y manejar sus residuos | conforme lo establecido la Ley y
de conformidad con las | su Reglamento, asi como en la
disposiciones contenidas en esta | normatividad vigente.
Ley vy en su Reglamento, asi
como en las normas oficiales | EI almacenamiento se hard en
45 mexicanas que al respecto | recipientes adecuados y de
expida la Secretaria. acuerdo con su clasificacion.
El manejo de los residuos sera
por conducto de empresas o
gestores debidamente
autorizados por la SEMARNAT
para su disposicion final.
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Se deberd evitar la mezcla de
residuos peligrosos con otros
materiales o residuos para no
contaminarlos y no provocar
reacciones, que puedan poner
en riesgo la salud, el ambiente o

Se segregardan estos residuos de
acuerdo con sus caracteristicas
disponiéndolos en recipientes
identificados y  separados
conforme dispone la Ley.
Evitando mezclar estos residuos

>4 los recursos naturales. La | con otros para no contaminarlos
Secretaria  establecerd los | y evitar reacciones que puedan
procedimientos a seguir para | poner en riesgo la salud, el
determinar la incompatibilidad | ambiente o los recursos
entre un residuo peligroso y otro | naturales.
material o residuo.
Se prohibe el almacenamiento | Se  verificara que dichos
de residuos peligrosos por un | residuos, en caso de generarse,
periodo mayor de seis meses a | no permanezcan por un periodo
partir de su generacién, lo cual | de almacenamiento mayor de
deberd quedar asentado en la | seis meses; lo anterior, sera
bitdcora correspondiente. No se | asentado en bitdcoras, debiendo
entendera por interrumpido | estar disponibles en todo
este plazo cuando el poseedor | momento para su consulta.

56 de los residuos cambie su lugar | Estos residuos seran retirados

de almacenamiento. Procederd
la prérroga para el
almacenamiento cuando se
someta una solicitud al respecto
a la Secretaria cumpliendo los
requisitos que establezca el
Reglamento.

en los tiempos de ley por
empresas autorizadas para su
manejo y disposicion final,
obteniendo el manifiesto
correspondiente.

Tabla Il1-4 Cumplimiento de la LGPGIR

111.4.8 Normas Oficiales M

exicanas

Las Normas Oficiales Mexicanas que deben considerarse y observarse para la operacidn del proyecto, son
las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996 Establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales en aguas y bienes nacionales: Ya que el proyecto contard con una planta de
tratamiento de aguas residuales, disposicién de lodos y capacidad necesaria para recibir y tratar las aguas
residuales domésticas que generara el proyecto en cumplimiento con los lineamientos establecidos en
por la normativa mexicana correspondiente.
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NOM-041-SEMARNAT-2015 Que establece los limites maximos permisibles de emisiéon de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina
como combustible. Como se ha sefialado en el cuerpo de la presente MIA-P se establecerdn las medidas
necesarias por medio de la vigilancia ambiental para el cumplimiento de la norma. Las fuentes méviles
gue generardn emisiones seran los vehiculos automotores en las etapas de preparacién del sitio y
construccion. Por lo anterior, se contara con un programa de mantenimiento periédico a los vehiculos,
considerando la eficiente combustion de los motores, el ajuste de los componentes mecanicos y el buen
estado mecdnico. Se llevardn evidencias documentales de su cumplimiento. En el caso de vehiculos
automotores sujetos al programa federal de verificacidon vehicular, se verificard que se cuente con el
registro correspondiente de cada unidad, lo anterior para el cumplimiento de los pardmetros contenidos
en las tablas que contemplan los Limites Mdximos Permisibles de Emisidn, tanto para el Método Dindmico
como Estatico.

NOM-043-SEMARNAT-1993 Que establece los niveles maximos permisibles de emisidn a la atmdsfera de
particulas sélidas provenientes de fuentes fijas.

Esta norma oficial mexicana establece los niveles maximos permisibles de emisién a la atmésfera de
particulas sdélidas provenientes de fuentes fijas y es de observancia obligatoria para los responsables de
las fuentes fijas que emitan particulas sélidas a la atmédsfera, con la excepcidn de las que se rigen por
normas oficiales mexicanas especificas.

En esta norma se distinguen tres zonas, criticas la zona metropolitana de la CDMX, Monterrey y la de
Guadalajara, mientras el resto del 5.2 Los niveles maximos de emision a la atmdsfera de particulas sélidas
provenientes de las fuentes fijas.

NOM-044-SEMARNAT-2017

Que establece los limites maximos permisibles de emisién de hidrocarburos totales, hidrocarburos no
metano, mondxido de carbono, dxidos de nitrégeno, particulas y opacidad de humo provenientes del
escape de motores nuevos que usan diésel como combustible y que se utilizaran.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de emisiones de monédxido de
carbono, dxidos de nitrégeno (NOx), hidrocarburos no metano (HCNM), hidrocarburos no metano mas
Oxidos de nitrégeno (HCNM + NOx), particulas (Part), e incluso de amoniaco (NH3), conforme a lo
especificado en las Tablas 1, 2, 3 y 4 de la presente norma oficial mexicana; todos ellos, contaminantes
provenientes del escape de motores nuevos que utilizan diésel como combustible y que se utilizaran para
la propulsién de vehiculos automotores con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kg.

NOM-045-SEMARNAT-2017

Proteccién ambiental. - vehiculos en circulacidon que usan diésel como combustible. -Limites maximos
permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion.
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La presente Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de emisién expresados
en coeficiente de absorcién de luz o por ciento de opacidad, proveniente de las emisiones del escape de
los vehiculos automotores en circulacion que usan diésel como combustible, método de prueba y
caracteristicas técnicas del instrumento de medicién. Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios
o legales poseedores de los citados vehiculos, Centros de Verificacion Vehicular, Unidades de Verificacidon
y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicacién de la presente Norma Oficial Mexicana, la
maquinaria equipada con motores a diésel empleada en las actividades agricolas, de la construccién y de
la mineria.

NOM-052-SEMARNAT-2005
Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacidn, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos.

Los residuos peligrosos, en cualquier estado fisico, por sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas,
inflamables, toxicas y bioldgico — infecciosas, y por su forma de manejo pueden representar un riesgo para
el equilibrio ecoldgico, el ambiente y la salud de la poblacién en general, por lo que es necesario
determinar los criterios, procedimientos, caracteristicas y listados que los identifiquen. Los avances
cientificos y tecnolégicos y la experiencia internacional sobre la caracterizacidén de los residuos peligrosos
han permitido definir como constituyentes téxicos ambientales, agudos y crénicos a aquellas sustancias
guimicas que son capaces de producir efectos adversos a la salud o al ambiente.

Esta Norma Oficial Mexicana establece el procedimiento para identificar si un residuo es peligroso, e
incluye los listados de los residuos peligrosos y las caracteristicas que hacen que se consideren como tales.
Para el proyecto se contempla un Programa de Manejo de Residuos Peligrosos y el establecimiento de un
Almacén Temporal para su resguardo y su posterior confinamiento, obteniendo el manifiesto
correspondiente, por lo que se garantiza el cumplimiento de dicha Norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
En virtud de que dentro del area del proyecto no existe practicamente flora y fauna silvestre, de acuerdo
con la lista de especies en riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el sistema ambiental se registro la
presencia de especies de flora y fauna incluidas dentro del listado de la NOM-059-SEMARNAT-2010, las
cuales se manifiestan en el capitulo IV de |la presente MIA. En caso necesario, se rescataran y reubicaran
en sitios adecuados, los individuos que por sus caracteristicas no sean capaces de desplazarse, tal como
se indica en el Capitulo VI que detalla las acciones a implementar para prevenir afectaciones a la fauna;
asi como también a la flora.

NOM-161-SEMARNAT-2011. Que establece los criterios para clasificar a los residuos de manejo especial
y determinar cudles estdn sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la
inclusion o exclusidon a dicho listado, asi como los elementos y procedimientos para la formulacién de los
planes de manejo. Publicada en el DOF el 01 de febrero de 2013. Adiciones en DOF del 12 de noviembre
del 2013. Acuerdo por el que se modifica. DOF el 05 de noviembre de 2014. Durante la etapa de
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construccion se cumplird con los criterios para clasificar a los residuos de manejo especial que se generen
durante la etapa de construccidn, conforme lo establecen los apartados 6.1 y 6.3 de esta norma. En caso
de generarse una cantidad mayor a 80 m? de residuos de construccién y de acuerdo con la fraccién VI del
anexo normativo, los residuos de manejo especial estarian sujetos a un Plan de Manejo. De requerirse un
plan de manejo se dard cumplimiento con la presentacién y registro del Plan de Manejo conforme el
apartado 10.3 de la norma.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO. INVENTARIO
AMBIENTAL

IVA. Delimitacién de Area de Influencia

Como comentamos El Proyecto “Ocean Villas 3”, se pretende desarrollar en el predio denominado Lote
21 del fraccionamiento Punta del Burro, con superficie de 2,298.17 m?, al Noroeste del poblado de La Cruz
de Huanacaxtle en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, siendo un edificio de dos (2) niveles con
dos (2) unidades (una unidad por nivel); 2 cajones de estacionamiento. Ademas de amenidades como
terraza, alberca por unidad y una alberca general.

Al estar ubicado dentro de un area urbanizada (Fraccionamiento) dispone de vialidades y de los servicios
requeridos para su operacién; ademas, al colindar con un proyecto en proceso de preparacion del sitioy
construccion, como es el Desarrollo Inmobiliario Kirah Punta de Mita, el drea colindante del proyecto que
se somete a consideracidn, al Norte y al Sur, se encuentra completamente en estado de transformacion,
en tanto que, en el lindero Este del predio del proyecto, se encuentran casas construidas y en operacion
(habitadas) del propio Fraccionamiento Punta del Burro; por esta razén consideramos que no es necesario
delimitar un area de influencia y un sistema ambiental ya que el drea se encuentra consolidada
(fraccionamiento al Este del proyecto) el Hotel Dreams y Palladium al Oeste y el Desarrollo Inmobiliario
Kirdh Punta de Mita (en proceso), que envuelve al lote 21 al Norte y al Oeste. Ademas de que no existen
actividades agropecuarias o forestales donde pudiera incidir el proyecto o incrementar los posibles
impactos hacia esas zonas.

No obstante, lo anterior y para dar cumplimiento a la Guia para la elaboracion de la MIA-P se delimita y
estudia el Area de Influencia y Sistema Ambiental, en esta MIA-P.

Es importante sefalar que el proyecto colinda con zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al
mar, lo que hace al presente estudio de competencia federal, como se seialé en el capitulo de vinculacién
correspondiente.

A continuacidn, se inserta imagen de la ubicacién del terreno del proyecto.
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Figura IV-2 Imagen satelital de la ubicacion del predio del Proyecto
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El predio colinda con el litoral y cuenta con una superficie total de 1,307.66 m? integrada por 471.84 m?
de Terrenos Ganados al Mar y 835.82 m? de Zona Federal Maritimo terrestre, cuyo titulo de concesién, se
encuentra en proceso de concesion en favor de la promovente bajo el Nimero de Bitacora 18/KU-
0026/09/23 para Uso de Ornato, el cual serd modificado una vez obtenida la autorizaciéon en materia de
Impacto Ambiental (se acompafia copia en el anexo documental para su pronta referencia).

IvV.2. Delimitaciéon del Sistema Ambiental

En el presente capitulo se tiene como objetivo delimitar y describir el Sistema Ambiental (SA) en el cual
se encuentra situado el predio seleccionado para el desarrollo de la obra propuesta, ubicado en la zona
de Bahia de Banderas, Nayarit, con la finalidad de analizar las caracteristicas de los ecosistemas, el estatus
actual en que se encuentran los recursos naturales con énfasis en la flora y fauna, con especial atencién
a las especies protegidas en la NOM-059-SEMARNAT 2010; ademas de las tendencias y factores de
deterioro dominantes.

Como se muestra en las siguiente fotografia satelital sacada de Google earth, en el cual analizaremos el
area del proyecto, posteriormente su Zona de Influencia y finalmente el Sistema Ambiental, en virtud de
qgue todo el frente de costa se encuentra en un dindmico proceso de construccion y por lo tanto de
transformacion del sitio y en la Zona de Influencia se escogié un poligono de 96 ha donde se puede
observar el mismo fendmeno y el sistema ambiental consta de 250 ha y en el que se puede observar que
la transformacidn del sitio se esta presentando en la zona costera, aprovechando la belleza escénica del
mar y la morfologia costera.

B Predio del proyecto
[ Area de influencia
Sisterna ambiental

Figura IV-3 imagen drea del proyecto, (Al) drea de influencia y (SA) sistema ambiental
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Area del predio en color rojo, Area de Influencia en naranja y Sistema Ambiental en rosa, donde se
ejemplifica los procesos de transformacién ya mencionados.

El predio se ubica entre los poblados de la Cruz de Hunacaxtle y Punta de Mita, aproximadamente a 10
Km de distancia hacia el Noreste del centro de poblacién de La Cruz de Huanacaxtle, en el municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit, con una superficie de 2,298.17 m?, en tanto, el sistema ambiental es reducido
ya que existen barreras fisicas como es el caso de dos carreteras, el fraccionamiento y los desarrollos
colindantes, que abrazan y acotan el area de proyecto y el frente marino, todo esto sirve de amortiguador
de impactos y evita que traspasen la zona del predio ya que durante la preparacion del sitio, construccion
y la operacidon se manejardn tanto los residuos sélidos con almacenes temporales para su recoleccién y
disposicion final a través de compaiiias especializadas en su manejo y autorizadas por la SEMARNAT para
disponerlos en sitios también registrados ante la SEMARNAT, desde luego obteniendo los manifiestos de
la recoleccidén, transporte y disposicidn final; En tanto que el agua potable que se utilice para la operacién,
serd tratada en la planta de tratamiento por convenio con el desarrollo Kirah, que operara a nivel terciario,
utilizando el agua residual tratada para los riegos de areas verdes y limpieza de albercas, terrazas, etc.
entre otros usos.

IV.3. Caracterizacion y Analisis del Sistema Ambiental

IV.3.1 Caracterizacion y analisis de la calidad ambiental del SA

Hemos venido sefialando en los diversos capitulos de esta Manifestacidon de Impacto Ambiental, que el
proyecto que nos ocupa se desarrollard en un lote habitacional de 2,298.17 m?, en el cual solamente se
puede utilizar un coeficiente de ocupacién del suelo (COS del 0.30%) es decir 689.45 m? de ocupacién de
suelo, sin embargo, el proyecto solamente pretende ocupar 636.35 m?.

Iv.3.1.1 Andlisis de dreas de influencia directa e indirecta

En virtud de tratarse de un lote en un drea urbana, donde se pretende construir un edificio de
departamentos, que colinda con el mismo uso del pretendido, con vialidades ya construidas, su
construccion tendra efectos negativos a la atmdsfera a muy baja escala y puntuales, los cuales por la
capacidad dilutiva de la atmésfera no permanecen mucho tiempo; lo mas importante del predio que lo
cataloga como ecosistemas costeros, es su colindancia con Terrenos Ganados al Mar y ZOFEMAT.

A continuacidn, se anexan fotografias tomadas con dron (2022) en las que se puede observar que el predio
se encuentra en una zona en proceso de construccidn y transformacién del sito. En la ultima fotografia se
puede observar como la transformacidn se ha dado principalmente en la zona costera.
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Figura IV-4 Imagen tomada coﬁ dron del predio del proyecto (Nov. 2023).
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Figura IV-5 Imagen tomada con dron del drea
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colindante al proyecto (Nov. 2023).
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IvV.3.1.2 Areas y épocas sensibles, de riesgo y de peligro

No existen.

IV.3.1.3 Efectos significativos que potencialmente puedan presentarse mds alld del Area
de Influencia directa del proyecto, considerando aspectos tales como la contaminacion a
la calidad del agua lagunar, la afectacion del transito de especies, etc.

No existen en virtud de que el proyecto consiste en un edificio de dos unidades con todos los servicios,
incluyendo los residuales y el tratamiento de aguas negras, asi como la recoleccién, confinamiento
temporal en un almacén de residuos peligrosos y disposicion final por conducto de un centro de
transferencia, obteniendo un manifiesto definitivo.

IV.3.1.4 El periodo de tiempo en el cual el proyecto puede alcanzar a afectar espacios
geogrdficos de manera acumulativa, permanente y/o después de un periodo de latencia
(manifestacidn tardia de impacto). Los limites del Area de Influencia pueden derivar de la
aplicacion del criterio respectivo que mds se ajuste a las caracteristicas del Sistema
Ambiental donde se ubique esta, algunos ejemplos de limites que pueden ser adoptados
son:

No se da esta hipdtesis

IV.3.1.5 Limites administrativos: barreras de tiempo y espacio derivados de aspectos
administrativos, politicos, sociales o econdmicos (no muy recomendable para la
generalidad de los proyectos).

No aplica por las dimensiones y tipo de proyecto que nos ocupa.

IV.3.1.6 Limites del proyecto: escalas de tiempo y espacio sobre las que el proyecto se
extiende

El proyecto se estima para construirse en un afio con una vida util de 99 afios, por su naturaleza no
generard ningun tipo de contaminantes y en el eventual caso de generar se dispondrd un almacén
temporal de residuos peligrosos para su posterior disposicidn final por conductos de empresas avaladas
por la SEMARNAT.

Iv.3.1.7 Limites técnicos: limitantes impuestos por la impredecibilidad de algunos sistemas
naturales y por las capacidades limitadas del estado del arte para medir el cambio
ambiental

Por la ubicacién, dimensiones y uso del proyecto, no se prevén dafios ni generados por el proyecto ni por
las dreas vecinales y de ninguna manera serian acumulativos.
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A manera de conclusidn, podemos asegurar que los impactos que se generardn durante la etapa de
preparacidn del sitio y construccidn son del todo mitigables.

IV.3.1.8 Interacciones bidticas y abidticas

Nuevamente comentaremos que la zona en donde se ubica el proyecto, es un area disefiada y ocupada
por la construccidn de espacios de solaz esparcimiento y/o casas habitacionales y de descanso y espacios
permanentes y que definitivamente existen interacciones como nichos ecolégicos que viene siendo la
ubicacidn y actividad que desarrolla una especie, dentro del conjunto de los ecosistemas presentes;
definitivamente ya han quedado nichos vacios por la eliminacién de la flora y la fauna silvestre, sin
embargo es un proceso que ya se dio y la dimensién del proyecto que nos ocupa, no abundara ni reducira
los nichos ecoldgicos que pudieran quedar dentro del area de Influencia.

Medio Abidtico

a) Clima y fendmenos meteorolégicos: El sitio por su clima, es de los mas codiciados para el solaz
esparcimiento, sin embargo, toda la zona costera del Pacifico, estd expuesta a fendmenos
meteoroldgicos extraordinarios, existiendo un calendario que se inicia el 15 de mayo hasta finales
de noviembre, como periodo en el cual se pueden presentar huracanes, tormentas tropicales,
depresiones atmosféricas e incluso frentes frios que modifican al clima y en algunos casos se pone
en riesgo los bienes e incluso en peligro la vida misma sobre todo con la presencia de huracanes,
existiendo ya planes y programas de prevencién e incluso de evacuacién en la trayectoria de dicho
fenédmeno, al cual no escapa el proyecto, su zona de influencia y su Sistema Ambiental. En el
Sistema Ambiental que nos ocupa, el clima predominante segln la clasificacion climdtica de
Koppen modificado por E. Garcia en 1964, es Aw2 caracterizdndose por ser el mds humedo de los
calidos con régimen de lluvias en verano y poca oscilacién anual de las temperaturas medias
mensuales entre 5°Cy 7°C, con temperatura media de 22.2 a 24.6°C, siendo la temperatura del
mes mas frio de 18°C, con precipitacién media anual entre los 1000 y 1250mm, el régimen de
lluvias se ve influenciado por los ciclones tropicales del Ocedno Pacifico que ya sefialamos del 15
de mayo al 30 de Noviembre. A continuacién, se muestra una tabla con los fenédmenos
meteoroldgicos que han entrado al sitio de interés del afio 2000 al 2022.

Nayarit Bahia de Banderas Desastre Hidrometeoroldgico | Cicldn tropical 22/09/2000

Nayarit Bahia de Banderas Desastre Hidrometeoroldgico Lluvias 13/02/2002

Nayarit Bahia de Banderas Emergencia Hidrometeoroldgico | Cicldn tropical 27/10/2002
Conti -

Nayarit Bahia de Banderas gn mge’nga Hidrometeoroldgico Lluvias 05/02/2005
climatoldgica

Nayarit Bahia de Banderas C<.)nt|nge’nf:|a Hidrometeoroldgico Lluvias 04/02/2010
climatoldgica

Nayarit Bahia de Banderas C<.)nt|nge’nf:|a Hidrometeoroldgico Lluvias 06/11/2013
climatoldgica
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Nayarit Bahia de Banderas Emergencia Hidrometeoroldgico | Cicldn tropical 24/10/2015
Nayarit Bahia de Banderas Emergencia Hidrometeoroldgico Temperatura 28/05/2018
extrema
T t
Nayarit Bahia de Banderas Emergencia Hidrometeoroldgico eg(i)fer;:ra 26/07/2018

Nayarit Bahia de Banderas

Contingencia

. . . Hidrometeoroldgico | Lluvias intensas 05/10/2022
climatoldgica

Tabla IV-1 Fendmenos climdticos mds significativos en la zona del Proyecto

A continuacién, se muestra el Mapa del Clima del proyecto, siendo este Calido subhimedo (Aw2),
temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mds frio mayor de 18°C.
Precipitacidon del mes mas seco menor de 60 mm; lluvias de verano con indice P/T mayor de 55.3
y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual.

Q 5 10 km

Figura IV-6 Mapa de clima (Fuente: Elaboracion propia con informacion de CONABIO, 1998).
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b) Geomorfologia y geologia: El area del proyecto, ha sido modificada por nivelaciones vy

construccion de edificaciones y no se presentan Volcanes, fallas o fracturas en su superficie, tal
como se ilustra en el siguiente Mapa Geomorfoldgico, lo Unico representado como geomorfologia

es la “costa erosiva acumulativa”, que es donde se encuentra el predio y lo denominado “costa

no diferenciada como playa”.

Simbologia

@ Predio del proyecto

Geomorfologia
} Costa acumulativa de isla
de barrera

=== Costa acumulativa de
planicies deltaicas

Costa bicgénica de arrecife
— coralino
~ === Costa de barrera
acumulativa con o sin

@ -
{ cordones
o gt = (Costa de inundacion y/o de
inundacion ylo de
intermareas.
“El Predio” Costa erosiva-acumulativa

Costa no diferenciada con \
playa ]
Costa rocosa erosiva

0 250500 km e -

-— N

= No disponible
Sistema estuarino

(3

a 25 5km

L I

Figura IV-7 Mapa de geomorfologia (Fuente: Elaboracion propia con informacion de INEGI).

Las rocas que principalmente se encuentran en el area del proyecto, es un suelo de andesita-caliza

con rocas igneas sedimentarias, producto de la actividad volcdnica suscitada durante el cenozoico.

El lote en donde se construird el proyecto se localiza dentro del Municipio de Bahia de Banderas
y éste forma parte de la provincia fisiografica de la costa del Pacifico, donde se encuentran las
rocas sedimentarias particularmente areniscas, sedimentos aluviales, residuales y litorales. En si,
en el area del sistema ambiental se presentan rocas volcanicas fracturadas, lo cual permite un
alto indice de infiltracidn y un mayor incremento en las recargas del subsuelo, esta caracteristica
en su geomorfologia impide escurrimientos con gran volumen. El paisaje geomorfoldgico del
Sistema Ambiental esta constituido por terrenos cerriles de tipo semi-montanosos, destacando
las conformaciones de las sierras de Vallejo, Zapotlan y el Carretdn, que dan origen a la Sierra
Madre del Sur y que se prolonga hasta Oaxaca e incluso Chiapas; el resto del suelo es de Ilanuras
o costeros, lomerios y pequeiios valles en el altiplano.
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Figura IV-8 Mapa de geologia (Fuente: Elaboracién propia con informacion de INEGI-SGM).

c) Sismicidad: La sismicidad se clasifica de la A a la D de acuerdo con la intensidad que pueda
provocar deslizamientos, derrumbes y otros movimientos de tierra productos de actividades
volcdnicas o acoplamientos de las fallas geoldgicas existentes.

El Sistema Ambiental se localiza en la zona D es una zona donde se han reportado grandes sismos
histéricos, donde la ocurrencia de estos es muy frecuente y Bahia de Banderas, se encuentra
dentro de la zona de sismicidad severa de acuerdo con la regionalizacidn sismica de México, esto
es la tercera en el orden de importancia de las cuatro existentes.
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Figura IV-9 Mapa de sismicidad (Fuente: Elaboracion propia con informacién de INEGI, 2005).

d) Hidrologia: El area del Proyecto se encuentra en la Region Hidroldgica Hucicila R13 Ba y de la
region Hidrolégica RH-13, cuenca Hucicila San Blas, subcuenca Puerta de Fierro, microcuenca
Bucerias.
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Figura IV-10 Mapa de Hidrologia (Fuente: Elaboracion propia con informacion de CONABIO, 2007).
Medio bidtico

Debemos reiterar que el drea de proyecto se encuentra en un sitio catalogado como zona urbana que ya
esta cubierto de infraestructura, tanto hotelera como habitacional (centro poblacién) con vialidades y
todos los servicios necesarios, lo cual nos lleva a determinar que el Area esta transformada y ocupada,
observandose solo algunos lotes baldios y otros en proceso de proyectos de ocupacién, por lo que en
estos momentos existen docenas de Estudios de la misma area donde solamente se van marcando los
avances de la ocupacion del suelo, debido a que ya existen todos los servicios necesarios para dotar a
guien construya, sin embargo, en forma muy sucinta se contestara toda la guia de la MIA-P del proyecto,
y como ya mencionamos en los diversos capitulos de esta Manifestacion de Impacto Ambiental.

a) Flora: La SEMARNAT con fines de determinar los sistemas geograficos de vegetacion que se
aplican para la evaluacidn de impacto ambiental (SIGEA), publicé basado en la capa del INEGI del
2018 todo el sistema nacional de los tipos de vegetacién existentes en la republica Mexicana,
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correspondiendo al area del proyecto, su zona de influencia y sistema ambiental, una vegetacién
Secundaria Arbustiva de Selva baja caducifolia (véase Figura IV-11) con elementos de selva
mediana caducifolia, apareciendo en su drea de influencia con elementos de selva perennifolia en

las areas donde pasan pequefias escorrentias en épocas de lluvias que permanecen himedas
durante casi todo el aio.

[ Agricultura de temporal
anual y permanente

"El Predio"

. [ Selva baja caducifolia

[ Selva mediana
subcaducifolia

] Vegetacion secundaria
arbustiva de selva baja
caducifolia

[ Vegetacion secundaria

arbustiva de selva
media subcaducifolia

Figura IV-11 Mapa de vegetacion (Fuente: Elaboracion propia con informacion de CONABIO).

Dentro del predio se identificaron las siguientes especies (ver Figura IV-12).
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Tutidge o5 A
Figura 1V-12 Identificacién de especies de flora dentro del predio.

De acuerdo con la imagen anterior a continuacion se enlistan las especies identificadas:

vk

Lo N

Ciruelos, dentro del predio existen dos ciruelos de buen tamafio, mas tres creciendo al
borde del terreno.

Majahua de cerro (Heliocarpus nitidus), este ejemplar ya no se encuentra dentro del
predio ya que fue derribado hace muchos afios con motivo de la construccion del
fraccionamiento y su lotificacion.

Palo Brasil (Haematoxylum brasilensce), se encuentran 5 individuos de palo Brasil y
macizo de palo Brasil.

Palo Brasil

Papelillo (Bursera simaruba) y papelillo de playa (Jatropha standleyii), se identificé un
ejemplar de cada uno.

Majahua (Hibiscus pernambucensis), se identificé un macizo de arbolitos (5).

Papelillos de playa (Jatropha standleyii), se identificé un grupo de 7.

Tepemezquite (Lysiloma acapulsensce)

Manzanilla (Hippomane mancinella), se encuentran 3 arbolitos de alrededor de 3 m de
altura.

10. Palma cocotera (Cocos nucifera), se identificaron 2 ejemplares.
A continuaciodn, se incluyen algunas fotografias de la vegetacidon encontrada en el predio del
proyecto:
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Figura IV-13 Fotografias de la vegetacion en ZF colndnate /hredio del proyecto.

Cabe resaltar que los pocos ejemplares que se presentan en el drea del proyecto seran rescatados y
reubicados en area verde del mismo.

b) Fauna: La fauna silvestre, al igual que la flora, fueron sustituidas y desplazadas por las
edificaciones pudiéndose observar la fauna que cohabita con el humano que son algunas aves,
pequerios mamiferos y reptiles que incluso conviven en las areas abiertas de los desarrollos.

e Reptiles: Dentro del predio se identificaron las siguientes especies.
i. lguana verde (/lguana iguana)
ii. Garrobo (Ctenosaura pectinata)
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iii. Lagartija de arbol (Urosaurio bicarinatus)
Bibliograficamente, se identificaron las siguientes especies:

Boidae Boa constrictor Boa
Colubridae Oxybelis aeneus Bejuquillo
Micrurus distans Coralillo
Ctenosaura pectinata Garrobo
Elapidae Iguana iguana Iguana verde
Cnemidophorus Cacholdn de arbol
lineattissimus
Viperidae Agkistrodon bilineatus Zolcuate
Gekkonidae Phyllodactylus lanei Salamanquesca Pata de res
Phynosomatidae | Urosaurus bicarinatus Rofo, Lagartija del arbol
del pacifico
Dactyloidae Anolis nebulosus Abaniquillo pafiuelo del
pacifico

Tabla IV-2 Especies de reptiles en el drea de influencia identificadas bibliogrdficamente.

Es importante sefalar, que éste listado corresponde a censos realizados antes de que se
transformara el sitio, por lo que los Unicos ejemplares observados, fueron la iguana y el
garrobo, ambas se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y los
habitantes de la zona ya estan acostumbrados a verlos con frecuencia, sin realizar ningun
tipo de dafio hacia ellos.

e Aves: Bibliograficamente, e histéricamente existian antes de fraccionar la zona, las
siguientes especies que habitaban dentro de la selva baja subcaducifolia (hoy totalmente
transformado) las siguientes especies:

Cathartidae Coragyps atratus Zopilote comun (Observada)
Columbidae Columbina inca Tértola cola larga
Columbidae Leptotila verreauxi Paloma arroyera
Psittacidae Aratinga canicularis Perico frente naranja
Psittacidae Forpus cyanopygius Perico Catarina
Cuculidae Crotophaga sulcirostris Garrapatero pijuy
Caprimulgidae Chordeiles acutipennis Chotacabras menor
Caprimulgidae Chordeiles minor Chotacabras zumbén
Trochilidae Amatzilia violaceps Colibri corona violeta
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Trochilidae Calypte costae Colibri cabeza violeta
Trogonidae Trogon elegans Trogon elegante
Picidae Melanerpes crysogenys Carpintero enmascarado
Picidae Dryocopus lineatus Carpintero lineado
Picidae Campephilus guatemalensis Carpintero pico plata
Tyrannidae Empidonax minimus Mosquero minimo
Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano tropical

Hirundinidae

Stelgidopteryx serripenis

Golondrina ala aserrada

Hirundinidae

Hirundo pyrrhonota

Golondrina risquera

Hirundinidae

Hirundo rustica

Golondrina tijereta

Corvidae Cyanocitta colliei Urraca-hermosa cara negra
Corvidae Cyanocorax sanblasiaus Chara de San Blas
Corvidae Corvus sinaloae Cacalote
Mimidae Melanotis caerulescens Mulato azul

Emberizidae Oporornis tolmiei Chipe de Tolmie
(Parulinae)

Emberizidae Wilsonia pusilla Chipe corona negra
(Parulinae)

Emberizidae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano
(Icterinae)

Emberizidae Cacicus melanicterus Cacique mexicano, Calandria
(Icterinae)

Tabla IV-3 Especies de aves en el drea de influencia identificadas bibliogrdficamente.

e Mamiferos: Bibliograficamente se reportan para la zona, antes de los asentamientos
urbanos, las siguientes especies:

Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache
Dasypodidae Dasypus novemcinctus Armadillo
Canidae Canis latrans Coyote
Mustelidae Mustela frenata Comadreja
Mustelidae Spilogale pygmaea Zorrillo pigmeo
Mustelidae Mephitis macroura Zorrillo listado
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Procyonidae Bassariscus astutus Cacomiztle
Procyonidae Procyon lotor hernandezii Mapache
Procyonidae Nasua narica molaris Coati
Tayassuidae Pecari tajacu Pecari, Jabali
Cervidae Odocoileus virginianus Venado
Leporidae Sylvilagus cunicularius Conejo
Sciuridae Sciurus nayaritensis Ardilla

Tabla IV-4 Especies de mamiferos en el drea de influencia identificadas bibliogrdficamente.

Biodiversidad: Como multiples veces se ha seifialado, que el predio, se encuentra en una zona
urbana consolidada, completamente transformada por el proceso de urbanizacién; de la flora
silvestre solamente quedan elementos nativos dispersos que han sobrevivido a la transformacién
del sitio, desde luego muy alejado del area del proyecto, asi como el de su drea de influencia
inmediata; de la fauna silvestre, predominan especies que estan acostumbradas a actividades
antropogénicas como es el caso de las dreas abiertas de los espacios construidos asi como las
areas que aun no se han colonizado.

Ecosistemas: El término esta referido a una unidad funcional mas no estructural, siendo imposible
dividirlos por lo tanto debemos hablar en plural y nos referiremos a que los ecosistemas que se
ubican dentro de la zona, ya que no existen comunidades y menos poblaciones bidticas y los
recursos abidticos ya fueron totalmente eliminados para transformarse en un area urbana.

IV.3.2 Medio socioeconémico

Demografia: No existen puntualmente estudios demograficos, sociales, culturales en el area del
proyecto y su zona de influencia, por lo que se recurrid a la informacion generada por el municipio
y por consulta del INEGI el municipio de Bahia de Banderas, el predominio del turismo en Ia
economia ha modificado de manera sustancial la dindmica demografica. La importante inversién
en las ultimas décadas, a partir de la conformacion del Fidecomiso Bahia de Banderas (FIBBA), ha
provocado una dindmica de crecimiento poblacional importante, lo que ha acarreado
externalidades negativas debido a las aglomeraciones de habitantes en un mismo espacio. La
poblacién de Bahia de Banderas se caracteriza por estar concentrada y a la vez dispersa. Hasta el
afio 2000, once localidades tenian mas del 80% de su poblacién y son las que explican
consecuentemente, los movimientos demograficos. Tradicionalmente la regién mas poblada ha
sido el valle agricola. Sin embargo, a partir de 1970, con el impulso de la actividad turistica, se
inicia el progresivo crecimiento de los poblados ubicados en la zona costera y se contrae el del
Valle. Sin embargo, a partir de 1990 con la implantacién del modelo turistico especulativo y el
encarecimiento consecuente de los terrenos costeros, se inicia el nuevo repoblamiento de la
region del Valle, especialmente los centros urbanos que se localizan cerca de la zona turistica, en
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gran proporcidon conformados por poblacion migrante (NufiezMartinez & Rodriguez-Carranza,
2009).

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), en el ultimo Censo de
Poblacién y Vivienda (2020), la poblacion del municipio de Bahia de Banderas es de 187,632
habitantes, siendo 44.7% mujeres y 50.3% hombres.

e Dindmica demografica: En base a cifras de INEGI y CONAPQ, para el 2020, el Municipio
de Bahia de Banderas ocupa el segundo lugar a nivel Estatal en poblacién, con un total de
187,632 habitantes.

o Distribucion de la poblacion: En Bahia de Banderas el 72% de su poblacidn total vive en
zonas urbanas y sobre todo en las localidades costeras del municipio, que son las mas
amenazadas por fendmenos naturales.

e Migracion: Bahia de Banderas se ubica entre los municipios del Estado, con mayor
movimiento migratorio en sus diversas modalidades (inmigracion y emigracién), por lo
gue se ha originado un cambio sustancial en el perfil socio demografico de la migracidn,
por los efectos de atraccidn causados por la singular dinamica de crecimiento y desarrollo
turistico.

1. Un constante crecimiento demografico generado por la fuerte atraccién de la actividad
turistica.
2. Una poblacion muy diversa plural y heterogénea.

b) Educacidn: La infraestructura educativa estd compuesta por 195 planteles que abarcan los niveles
educativos desde preescolar hasta superior. Se cuenta, ademas, con una unidad de apoyo para la
educacién especial en escuelas regulares y bibliotecas publicas. El indice de analfabetismo es de
poco mas del 8.3% entre la poblacién de 15 afios o mas.

e Analfabetismo: Se considera poblacidn analfabeta a la poblacion de 15 afios y mas que
no sabe leer ni escribir. Con respecto al analfabetismo del municipio, el porcentaje de
analfabetos en 2020 fue 2.62%. Los datos por sexo revelan una distribucidn similar del
analfabetismo: del total de la poblacién analfabeta, el 50% son mujeres y el 50% son
hombres lo que significa que de cada diez analfabetos 5 son mujeres.

e Promedio de escolaridad: Los datos censales de 2020 muestran que los principales
grados académicos de la poblacion de Bahia Banderas fueron secundaria, con 31.3% del
total de la poblacién, preparatoria o bachillerato general, con 25.3% del total de la
poblacién, y primaria con el 23.3% de la poblacion. La fuerte concentracion de las
actividades econdmicas, politicas, sociales y culturales en las zonas de mayor
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c)

urbanizacién y turisticas ha dado lugar a una sociedad muy heterogénea, lo cual se
constata en el nivel educativo de la poblacidon en zonas urbanas y rurales.

Salud: El desarrollo econdmico en el turismo, las mejoras en la educacién, los avances en la
tecnologia médica son factores que han incidido en la reduccién de la mortalidad. La morbilidad,
en términos de enfermedades transmisibles por cada 10,000 habitantes, para el afio 2005, indica
una tasa de 3336.9, ambas por arriba del contexto estatal que tiene 3069.2.

e Cobertura de los servicios de salud: En Bahia de Banderas, 85,627 personas son
derechohabientes (51,837 del IMSS, 4,099 del ISSSTE y 27,904 del seguro popular) para
recibir atencidon médica en instituciones de salud y 36,168 son no derechohabientes, es
decir, no tienen ningun tipo de servicio médico.

De la zona costera de Nayarit, Bahia de Banderas es el municipio mas dindmico, creciendo
por arriba del promedio de la costa, al pasar de 166 mil turistas a 551 mil, lo que significa
un crecimiento anual del 16.2%.

El analisis anterior permite concluir que la poblacién flotante en la zona de Bahia de
Banderas se concentra en temporadas de vacaciones escolares, pero que mantienen un
promedio diario equivalente a una poblacién adicional de entre 180,000 y 200,000
personas.

La infraestructura turistica no sélo ha impactado fisicamente al espacio natural, también
ha impuesto una nueva relacién de los habitantes con su espacio cotidiano de vida; los
lugares comunes, de intercambio, de convivencia, son ahora compartidos con los turistas,
con los cuales no necesariamente se comparten estilos de vida, costumbres y valores.
Mientras que para el visitante la ciudad representa la oportunidad de olvidarse de su
cotidianidad y entregarse a la aventura y el placer, para el residente local representa la
reproduccion de su historia cotidiana, el refrendo de compromisos y preocupaciones. La
urbanizacién de la zona costera ha limitado e incluso restringido los accesos libres a las
playas.

El proceso de urbanizacion ha definido y diferenciado el espacio de la ciudad en areas
turisticas, habitacionales de alta y baja densidad, populares, residenciales, comerciales,
etc., en donde las areas verdes han ido cediendo paulatinamente su lugar a favor de
nuevas construcciones muchas de las cuales son ajenas al entorno, lo que hace necesario
implementar politicas para rescatar y conservar la imagen tradicional.

La politica para orientar y regular las actividades turisticas ha sido ambigua, no se ha

disefiado una politica de orientacién, apoyo y respaldo para las comunidades que resultan
impactadas por el turismo.
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IV.3.3 Paisaje

Como se podra observar, en estas fotografias, el proyecto tiene un espléndido paisaje que serd favorecido
con las obras futuras.
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Figua IV-14 Imdgenes del predio del Proyecto y del paisaje (fotografia tomada con dron 2023)

En relacidn con el proyecto que nos ocupa, el cual esta estratégicamente situado y con un disefio que
aprovecha las condiciones naturales del sitio, quedando correlacionada con el resto de las construcciones
y sobre todo respetando todos los indices urbanisticos.

Figura IV-15 Render de referencia del Proyecto.
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IV.4. Diagnoéstico Ambiental

El Diagndstico ambiental que hemos elaborado en base a los capitulos anteriores, indica que el Proyecto
consiste en un solo tipo de obra o actividad, que viene siendo Habitacional Turistico, Multifamiliar Vertical
a desarrollarse, con superficie de 2,298.17 m?, ubicado en el denominado Lote 21 del fraccionamiento
Punta del Burro, al noroeste del poblado de la Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, para la construccién de un edificio de dos (2) niveles con dos (2) unidades (una unidad por nivel
respectivamente), 2 cajones de estacionamiento y amenidades. Se considera que el impacto ambiental
del Proyecto en el territorio es minimo o casi nulo ya que se encuentra en una zona urbanizada y se cuenta
los servicios requeridos para su correcta operacion.

El drea se encuentra totalmente impactada y transformada al existir en la zona las edificaciones del
fraccionamiento, lo que ha modificado sustancialmente tanto el sitio como su entorno incluyendo el drea
de zona federal y marina colindante con el proyecto. Podemos decir que se ha cuidado mucho el no
contaminar su Zona Federal Maritimo Terrestre y tener una playa limpia sin procesos.

Debemos recordar que dentro del predio del proyecto, la fauna silvestre que eventualmente llega al drea
es aquella acostumbrada a vivir en las urbes como es el caso de gorriones, zanates, eventualmente
palomas en tanto que los mamiferos, son practicamente imperceptibles a no ser de aquellos que
cohabitan en dreas urbanas asociadas al funcionamiento de las casas y que conocemos como fauna
nociva, sin embargo, se pretende darle al desarrollo espacios con vegetacién nativa en donde incluso
puedan colonizarse con algunos reptiles como es el caso de la iguana verde, y del garrobo, amén de
pequeiios mamiferos que contribuyen a darle al sitio una calidad ambiental que pueda coexistir con el
esparcimiento de un turismo selectivo.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

V1. Identificacién de impactos

El objetivo de la evaluacion del impacto ambiental es para asegurar que los potenciales problemas que se
presentan durante las etapas de preparacidon del sitio, construccidn, operacidon y mantenimiento de la
obra, sean identificados y tratados en la fase inicial de la planificacién y disefio del proyecto; en ese
momento, las alternativas deseables desde un punto de vista ambiental (sitios, tecnologias, ecosistemas,
etc.) pueden ser considerados en forma realista, y en forma holistica para que los planes de
implementacidn y operacién puedan ser disefiados para responder a los problemas ambientales criticos
con un maximo de efectividad y costos asi como ofrecer medidas de compensacidon y de restauraciéon
equiparables a las detectadas.

La identificacidn y descripcion de los impactos previstos para la ejecucidn del proyecto “Ocean Villas 37,
serd con el anadlisis de las acciones que durante las distintas etapas del proyecto van a actuar sobre el
medio, por lo que a continuacién enlistaremos y caracterizaremos tales acciones generadoras de impacto,
para posteriormente evaluarlas y finalmente proponer medidas preventivas, de mitigacion o
compensacion de los impactos, incluyendo medidas de restauracidn y en su caso de compensacion.

V.1.1 Actividades generadoras de impacto durante la preparacion del sitio

El rescate y reubicacidn de vegetacion para dreas ajardinadas que por sus dimensiones sean factibles de
realizar.

1. Uso de maquinariay equipo:

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico, bidtico y socioecondmico.
Atributos ambientales impactados:_Suelo, atmosfera y socioeconémico.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: La
magquinaria sin duda genera impactos sobre la atmdsfera emitiendo particulas y ruido,
por otra parte, la utilizacién de esta maquinaria representa una derrama econémica pues
son equipos costosos y también requieren de la contratacién de mano de obra
especializada.

o

2. Almacenamiento de material y equipo:

a. Componentes ambientales impactados:_Medio abidtico.

b. Atributos ambientales impactados: Suelo.

c. Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: El material y
equipo almacenado es susceptible de provocar derrames, por lo que se debe prestarse
especial cuidado en evitar estas situaciones y en acondicionar las pequeias areas
destinadas para estos fines, en el entendido de que son obras provisionales y al final de
su vida util serdn desmontadas y restauradas las areas ocupadas.
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V.1.2 Actividades generadoras de impacto durante la etapa de construccién

1. Transporte de materiales:

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico, medio bidtico vy
socioecondémico.

Atributos ambientales impactados: Suelo, atmdsfera, fauna y socioeconémico.
Elementos que perturbaran, modificaran o afectardn a tales componentes: Esta
actividad genera impactos a baja escala sobre la atmdsfera al dispersar particulas, sobre
el suelo dentro del predio al compactarlo, sin embargo muchos materiales seran
comprados a bancos de material debidamente autorizados, por lo que estos materiales
sueltos deberan estar cubiertos por lonas para evitar contaminaciones a la atmdsfera, es
por ello que se disminuye el impacto al cubrirlos adecuadamente y finalmente existen
impactos benéficos al medio econdmico por la contratacién de personal y transporte que
representa.

2. Almacenamientos temporales:

o

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico, paisaje.

Atributos ambientales impactados: Paisaje y suelo.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: Ademas del
impacto al paisaje, que se da por la modificacion del suelo en cualquier obra son
temporales.

3. Construccién del proyecto:

o

Componentes ambientales impactados: Medio bidtico, abidtico, atmosfera y paisaje.
Atributos ambientales impactados: Suelo, paisaje y atmosfera.

Elementos que perturbaran, modificardn o afectaran a tales componentes: Las
pequeiias construcciones afectaran temporalmente al paisaje y atmdsfera, mientras el
suelo se verd afectado principalmente por su ocupacidn con las obras constructivas.

Actividades generadoras de impacto durante la operaciéon y mantenimiento

1. Abastecimiento y consumo de agua:

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico y social.

Atributos ambientales impactados: Agua.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: El agua sera
dotada por una empresa externa, RIVERA VENTURES-AGUA POTABLE, administrado por
HOGARES VISTA PUNTA DEL BURRO A.C. de acuerdo con la constancia de habitabilidad
proporcionada por el fraccionamiento y anexada al presente estudio.

V-3
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2. Ocupacion y operacion del proyecto turistico inmobiliario:

a. Componentes ambientales impactados: Medio abidtico, paisaje y medio
socioecondémico.

b. Atributos ambientales impactados: Paisaje, ajardinamiento, socioeconémico.
Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: El suelo se
verd parcialmente impactado por la ocupacién del predio, con las obras del proyecto,
mientras que el paisaje se vera favorecido (impacto de naturaleza benéfica) por la
ejecucién de una obra disefiada con gran calidad escénica y paisajistica. El medio
socioecondmico también se ve favorecido en esta etapa por la generacidon de empleos,
derrama econdmica y desarrollo local que representa el proyecto.

3. Areas de conservacidn y restauracidn de dreas impactadas:

a. Componentes ambientales impactados:_Medio abidtico y medio bidtico.

b. Atributos ambientales impactados: Suelo y fauna.
Elementos que perturbaran, modificaran o afectardn a tales componentes: El
coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.) de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo
Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, permite solamente la ocupaciéon del 30%
para la instalacidn de las edificaciones del proyecto, sin incluir en ese porcentaje las obras
exteriores no techadas, tales como albercas, asoleaderos, estacionamientos, andadores,
entre otros, lo cual garantiza un area de conservacion, areas verdes y espacios abiertos
del orden del 70%, los impactos benéficos ocasionados por esta accidn actian sobre el
suelo al reducir su indice de erosién, sobre la atmdsfera al conservar y restaurar la
cobertura vegetal y directamente sobre la biota, al brindar un ajardinamiento con
especies nativas de la Regidn brindandole a la fauna silvestre, aunque a muy pequena
escala por las dimensiones del proyecto una fuente de refugio y alimentacién.

V.1.3 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

La metodologia empleada para valorar los impactos ambientales que se generardn con la ejecucion y
operacion del proyecto, se recurrié a Conesa V en su instructivo denominado; Guia Metodoldgica para la
Evaluacién de Impacto Ambiental (2009) que considera doce criterios que, al asignarles el valor
correspondiente dentro de una matriz, se le aplica la fdrmula de importancia (l) que contiene la siguiente
tabla.

Naturaleza (N Intensidad (IN)
Impacto beneficioso + Baja | 1
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Impacto perjudicial | - Media 2
Extensién (EX Alta 3
Puntual 1 Muy alta 4
Parcial 2 Momento (MO)
Extenso 4 Largo plazo 1
Persistencia (PE) Medio plazo
Fugaz 1 Inmediato 4
Temporal 2 Reversabilidad (RV)
Permanente 4 Corto plazo 1
Sinergia (SI) Medio plazo 2
Sin sinergismo (simple) 1 Irreversible 4
Sinérgico 2 Acumulacion (AC)
Muy sinérgico 4 Simple 1
Efecto (EF) Acumulativo 4
Indirecto (secundario) 1 Periodicidad (PR)
Directo 4 Discontinuo 1
Recuperabilidad (MC) Periddico 2
!Recupfarable de modo 1 Continuo 4
inmediato
Recuperable a medio 5 Importancia (1)
plazo
Mitigable 4 I=+[3l+2EX+ MO + PE+ RV + Sl +
Irrecuperable 8 AC + EF + PR + MC]

Tabla V-1 Criterios y valoracion CONESA para impacto ambiental

El valor de la importancia (I) del impacto ambiental nos sirve para determinar su escala de relevancia,
segun la tabla con la escala de impactos que se muestra a continuacion.

ESCALA DE RELEVANCIA DE LOS IMPACTOS

Figura V-1 Escala de relevancia de impacto ambiental CONESA

0-25 IRRELEVANTE

V.1.3.1 Definiciones

A continuacidn, se presentan las definiciones de cada uno de los criterios aplicables.

Signo. Hace alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) de las distintas acciones que van a actuar
sobre los distintos factores considerados.

Intensidad (IN). Este término se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el factor, en el ambito
especifico en el que actua. El espacio de valoracion estara comprendido entre 1y 12, en el que doce
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expresara una destruccion total del factor en el drea en que se produce el efecto, y el 1 una afeccién
minima. Los valores comprendidos entre estos dos términos reflejaran situaciones intermedias.

Extension (EX). Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno del proyecto
(% de area, respecto al entorno en que se manifiesta el efecto). Si la acciéon produce un efecto muy
localizado, se considerara que el impacto tiene un caracter puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no
admite una ubicacién precisa dentro del entorno del proyecto, teniendo una influencia generalizada en
todo él, el impacto sera total (8), considerando las situaciones intermedias, segin su graduacion, como
impacto parcial (2) y extenso (4).

Momento (MO). El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre entre la aparicidn
de la accidn y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado.

Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento serd inmediato vy si es inferior a un afio,
Corto Plazo, asignandole en ambos casos un valor (4). Si es un periodo de tiempo que va de 1 a 5 afios,
Mediano Plazo (2), y si el efecto tarda en manifestarse mas de cinco afnos, Largo Plazo, con valor asignado

(2).

Si concurriese alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto, cabria atribuirle un valor
de una o cuatro unidades por encima de las especificadas.

Persistencia (PE). Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicion y,
a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accién por medios
naturales, o mediante la introduccién de medidas correctoras.

Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un afio, consideramos que la accién produce
un efecto Fugaz, asignandole un valor (1). Si dura entre 1y 10 afios, Temporal (2); y si el efecto tiene una
duracidn superior a los 10 afios, consideramos el efecto como Permanente asignandole un valor (4). La
persistencia, es independiente de la reversibilidad.

Reversibilidad (RV). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el proyecto, es
decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién por medios naturales, una
vez aquella deja de actuar sobre el medio.

Si es a Corto Plazo, se le asigna un valor (1), si es a Mediano Plazo (2) y si el efecto es Irreversible le
asignamos el valor (4). Los intervalos de tiempo que comprende estos periodos son los mismos asignados
en el parametro anterior.

Sinergia (Sl). Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La componente
total de la manifestacidn de los efectos simples, provocados por acciones que actian simultaneamente,
es superior a la que cabria de esperar de la manifestacion de efectos cuando las acciones que las provocan
actian de manera independiente no simultdnea.

Cuando una accion actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que actuan sobre el
mismo factor, el atributo toma el valor (1), si presenta un sinergismo moderado (2) y si es altamente
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sinérgico (4). Cuando se presenten casos de debilitamiento la valoracién del efecto presentara valores de
signo negativo, reduciendo al final el valor de la Importancia del Impacto.

Acumulacién (AC). Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacidn del efecto, cuando
persiste de forma continuada o reiterada la accidon que lo genera. Cuando una accion no produce efectos
acumulativos (acumulacidn simple), el efecto se valora como (1). Si el efecto producido es acumulativo el
valor se incrementa a (4).

Efecto (EF). Este atributo se refiere a la relacidn causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion del efecto
sobre un factor, como consecuencia de una accidn. En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario,
su manifestacidn no es consecuencia directa de la accidn, sino que tiene lugar a partir de un efecto
primario, actuando éste como una accién de segundo orden. Este término toma el valor 1 en el caso de
que el efecto sea secundario, valor 4 cuando sea directo.

Periodicidad (PR). La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de
manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto irregular), o
constante en el tiempo (efecto continuo). A los efectos continuos se les asigna un valor (4), a los periddicos
(2) y a los de aparicion irregular, que deben evaluarse en términos de probabilidad de ocurrencia, y a los
discontinuos (1).

Recuperabilidad (MC). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el proyecto,
es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la actuacién, por medio de la
intervencién humana (introduccién de medidas correctoras). Si el efecto es totalmente Recuperable, se
le asigna un valor (1) o (2) segun lo sea de manera inmediata o a mediano plazo, si lo es parcialmente, el
efecto es Mitigable, y toma un valor (4). Cuando el efecto es Irrecuperable (alteraciéon imposible de
reparar, tanto por la accion natural, como por la humana) le asignamos el valor (8). En el caso de ser
irrecuperables, pero existe la posibilidad de introducir medidas compensatorias, el valor adoptado serd

(4).

Importancia del Impacto (l). La importancia del impacto se obtiene utilizando la siguiente férmula:

I=+ [31 + 2EX + MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + MC]

V.1.3.2 V.2. Caracterizacion de los impactos

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100. Los impactos con valores de importancia
inferiores a 25 son irrelevantes, los impactos moderados presentan una importancia entre 25 y 50. Seran
severos cuando la importancia se encuentra entre 50y 75, y criticos cuando el valor sea superior a 75. Las
sumas totales de los valores de las acciones y factores involucrados en la matriz de importancia deben de
tomarse como una valoracién relativa, la cual es de importancia para comparar el impacto ambiental entre
las diferentes etapas del proyecto, asi como también entre los factores ambientales involucrados de una
manera cualitativa y no cuantitativa.
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V.1.3.3 V.2.1. Indicadores de impactos

De acuerdo con Conesa F., V. V. (2009) el indicador que mide el grado de contaminacién de un elemento
ambiental puede responder a una ecuacidon matematica (indice de calidad - IC -), al valor de la presencia
de un contaminante concreto (nimero de especies por unidad de superficie, concentraciéon, porcentaje,
etc.), o a una estimacion subjetiva (composicidn paisajistica, sensaciones, etc.).

V.1.3.4 V.3. Valoracidn de los impactos

El procedimiento que se siguid fue el de elaborar la matriz que propone Conesa para asignar un valor a la

Importancia del impacto (I) para cada uno de los impactos previstos.

ETAPA: PREPARACION DEL SITIO

Suelo -1 1 1 2 2 1 1 1 1 1 2 | 13
Despalme y Flora - 2 1 2 2 1 1 1 1 1 2 14
limpieza Fauna - 1 1 2 2 1 1 1 1 1 2 13

Atmoésfera -2 2 2 2 2 1 1 4 1 2 | 19

Suelo - | 4 2 2 2 2 2 4 4 1 4
Uso de maquinaria - -

. Atmosfera -2 2 2 2 2 1 1 4 1 2 19

y equipo

Socioecondmico - a2 22221 ]a]27] 2123
Almacenamiento
de material y Suelo 1 1 2 2 2 1 1 1 1 2 14
equipo

ETAPA: CONSTRUCCION

Suelo -2 2 2 2 2 2 1 1 2 2 | 18
Transporte de Fauna - 2 2 2 2 2 2 1 1 1 2 17
materiales Atmosfera - 1 1 2 2 1 1 1 1 1 2 13

Socioecondmico - 11 222111 ]1]2 a1
Almacenamientos Suelo - 1 1 2 2 2 1 1 1 2 2 15
temporales Paisaje - 1 1 2 2 1 1 1 1 2 2 14

Suelo - | 4 2 2 2 2 2 4 4 2 2
Construccién del -

Atmésfera -2l 222221 ]1]2]2 m
proyecto

Paisaje - | 4 2 2 2 4 2 4 4 2 4

ETAPA: OPERACION Y MANTENIMIENTO

Abastecimiento y

Agua potable 4 2 2 4 4 2 4 4 4 4
consumo de agua
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areas impactadas

Ocupaciény Socioeconémico 4 2 4 4 4 2 4 4 4 4
operacion del Paisaje 2 2 2 4 2 2 4 4 2 2
proyecto Ajardinamiento 4 4 4 4 4 2 4 4 2 4
Areas de Suelo 2 | 2 2 | 2| 4|2 4| 4] 2|2
conservacion y

restauracion de Flora 2 2 2 2 2 2 4 4 2 4

I=+ [3IN + 2EX + MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + M(]

ESCALA DE RELEVANCIA DE LOS IMPACTOS

0-25 IRRELEVANTE

Naturaleza benéfica

Tabla V-2 Matriz de importancia de los impactos relevantes de CONESA

A continuacién, se hace alusién de cada una de las fuentes de cambio y de los atributos ambientales
impactados, lo cual nos determina la escala de relevancia con los valores de irrelevante, moderado,

severo, critico.

Etapa de Preparacidn del Sitio

1. _Despalme:

a.

Suelo: El impacto al suelo esta catalogado con una naturaleza negativa, una intensidad
baja, una extensién puntual, un momento a medio plazo, una persistencia temporal, una
reversibilidad a corto plazo, sin sinergia, una acumulacion simple, un efecto indirecto, una
periodicidad discontinua, una recuperabilidad a mediano plazo y una escala de relevancia
de 13, considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-25, sujeto a medidas de
mitigacién.

Flora: La naturaleza de este impacto es de naturaleza negativa, una intensidad media, una
extensién puntual, un momento a medio plazo, una persistencia temporal, una
reversibilidad a corto plazo, sin sinergia, una acumulacidn simple, un efecto indirecto, una
periodicidad discontinua, una recuperabilidad a mediano plazo y una escala de relevancia
de 14, considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-25, sujeto a medidas de
mitigacién.

Fauna: La naturaleza del impacto es negativa, una intensidad baja, una extensién puntual,
un momento a medio plazo, una persistencia temporal, una reversibilidad a corto plazo,
sin sinergia, una acumulacién simple, un efecto indirecto, una periodicidad discontinua,

V-9
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una recuperabilidad a mediano plazo y una escala de relevancia de 13, considerado como
irrelevante por estar en la escala de 0-25, sujeto a medidas de mitigacion.

d. Atmosfera: La naturaleza del impacto es negativa, una intensidad media, una extensién
parcial, un momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad de medio
plazo, como sin sinergia, acumulacién simple, efecto directo, periodicidad discontinua,
una recuperabilidad a mediano plazo y una escala de relevancia de 19, considerado como
irrelevante por estar en la escala de 0-25.

2. Uso de maquinaria y equipo:

a. Suelo: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad alta, extensién parcial,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a mediano plazo, con
sinergia, acumulativo, efecto directo, periodicidad discontinua, recuperabilidad mitigable
y una escala de relevancia de 27, considerado como moderado por estar en la escala de
26-50.

b. Atmdsfera: La naturaleza delimpacto es negativa, su intensidad media, extensioén parcial,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a mediano plazo,
sinergia simple, acumulacion simple, efecto directo, periodicidad discontinua,
recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de relevancia de 19, considerado como
irrelevante por estar en la escala de 0-25.

c. Socioecondémico: La naturaleza del impacto es benéfica, su intensidad alta, extensién
parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a mediano plazo,
sinérgico, acumulacién simple, efecto directo, periddico, recuperabilidad a mediano
plazo, y una escala de relevancia de 23, considerado como irrelevante por estar en la
escala de 0-25. Es importante recalcar que se trata de un impacto positivo.

3. Almacenamiento de material y equipo:

a. Suelo: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad baja, extensiéon puntual,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a medio plazo, sin
sinergia, acumulacidn simple, efecto indirecto, periodicidad discontinua, recuperabilidad
recuperable a mediano plazo, y una escala de relevancia de 14, considerado como
irrelevante por estar en la escala de 0-25.

Etapa de Construccion del Sitio

1. Transporte de materiales:

a. Suelo: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad media, extensién parcial,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a medio plazo, sinérgico,
acumulacién simple, efecto indirecto, periddico, recuperabilidad a mediano plazo, y una
escala de relevancia de 18, considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-25.
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Atmésfera: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad media, extensién parcial,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a medio plazo, sinérgico,
acumulacién simple, efecto indirecto, periodicidad discontinua, recuperabilidad a mediano
plazo, y una escala de relevancia de 13, considerado como irrelevante por estar en la escala
de 0-25.
Fauna: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad baja, extensién puntual,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad corto plazo, sin sinergia,
acumulacién simple, efecto indirecto, periodicidad discontinua, recuperable a mediano
plazo, y una escala de relevancia de 17, considerado como irrelevante por estar en la escala
de 0-25.
Socioeconémico: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad baja, extensién
puntual, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a medio plazo,
sin sinergia, acumulacién simple, efecto indirecto, periodicidad discontinua,
recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de relevancia de 14, irrelevante por estar
en la escala de 0-25. Es importante recalcar que se trata de un impacto positivo.

2. Almacenamientos temporales:

a.

Paisaje: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad baja, extensiéon puntual,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a medio plazo, sin
sinergia, acumulaciéon simple, efecto indirecto, periddico, recuperabilidad a mediano
plazo, y una escala de relevancia de 14, considerado como irrelevante por estar en la escala
de 0-25.

Suelo: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad baja, extensién puntual,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a corto plazo, sin sinergia,
acumulacién simple, efecto indirecto, periddico, recuperabilidad a mediano plazo, y una
escala de relevancia de 15, considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-25.

3. Construccién del Proyecto:

a.

Paisaje: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad alta, extensiéon parcial,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a mediano plazo,
sinérgico, acumulativo, efecto directo, periodicidad periddica, recuperabilidad a mediano
plazo, y una escala de relevancia de 30, considerado como moderado por estar en la escala
de 26-50.

Atmésfera: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad media, extensién parcial,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a mediano plazo,
sinérgico, acumulacién simple, efecto indirecto, periodicidad periddica, recuperabilidad es
a mediano plazo, y una escala de relevancia de 18, considerado como irrelevante por estar
en la escala de 0-25.

Suelo La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad alta, extensién parcial,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, irreversible, sinérgico, acumulativo,
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efecto directo, periddico, recuperabilidad mitigable, y una escala de relevancia de 26,
considerado como moderado por estar en la escala de 26-50.

Etapa de Operacidn y Mantenimiento

1. Abastecimiento y consumo de agua:

a. Agua potable: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad alta, extensidn parcial,
momento medio plazo, persistencia permanente, irreversible, sinérgico, acumulativo,
efecto directo, de periodicidad continua, recuperabilidad mitigable, y una escala de
relevancia de 34, considerado como moderado por estar en la escala de 26-50.

2. Ocupacidn y operacion del proyecto:

a. Paisaje: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad alta, extensién parcial,
momento inmediato, persistencia permanente, irreversible, sinérgico, acumulativo,
efecto directo, periodicidad continua, recuperabilidad mitigable, y una escala de
relevancia de 26, considerado como moderado por estar en la escala de 26-50 aunque es
de naturaleza positiva.

b. Ajardinamiento: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad media, extensidn
parcial, momento a medio plazo, persistencia permanente, reversibilidad a mediano
plazo, sinérgico, acumulativo, efecto directo, de periddico, recuperabilidad a medio plazo,
y una escala de relevancia de 36, considerado como moderado por estar en la escala de
26-50, de naturaleza positiva.

c. Socioecondmico: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad es alta, extenso,
momento inmediato, persistencia permanente, irreversible, sinérgico, acumulativo,
efecto directo, periddico, recuperabilidad mitigable, y una escala de relevancia de 36,
considerado como moderado por estar en la escala de 26-50 aunque es de naturaleza
positiva.

3. Areas de conservacidn y restauracidn de dreas impactadas:

a. Suelo: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad es media, extensidn parcial,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, irreversible, sinérgico, acumulativo,
efecto directo, periddico, recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de relevancia de
26, considerado como moderado por estar en la escala de 26-50 aunque es de naturaleza
positiva.

b. Flora: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad es media, extensién parcial,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversible a medio plazo, sinérgico,
acumulativo, efecto directo, periddico, recuperabilidad mitigable, y una escala de
relevancia de 26, considerado como moderado por estar en la escala de 26-50 aunque es
de naturaleza positiva.
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V.2. Conclusiones de los impactos ambientales detectados

Se detectaron 23 impactos en las tres etapas del proyecto, de los cuales 8 son de naturaleza benéfica,
mientras que 15 son de caracter negativo, en su mayoria de Importancia irrelevante, pues 3 de estos
impactos negativos recaen en el rango de Importancia moderada, a los cuales se les aplicara las medidas
preventivas, correctivas o compensatorias para su mitigacion. Con respecto a los 8 impactos de naturaleza
positiva, 2 son de Importancia irrelevante y 6 mds de importancia moderada, estos no requieren ser
mitigados por ser benéficos.

Debemos recordar que el proyecto que nos ocupa, se ubica en una zona totalmente urbanizada y
transformada donde se dispone de los servicios necesarios para su operacién, previo convenio con el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, precisamente en la zona costera colindante con la ZOFEMAT,
totalmente urbanizado, es decir que dispone de todos los insumos necesarios para una correcta operacion
y la fauna silvestre que eventualmente llega al drea del proyecto es aquella acostumbrada a vivir en las
urbes como es el caso de gorriones, zanates, eventualmente palomas en tanto que los mamiferos, son
practicamente imperceptibles a no ser de aquellos que cohabitan en dreas urbanas asociadas a
funcionamiento de las casas y que conocemos como fauna nociva, sin embargo, se pretende darle al
desarrollo espacios abiertos con vegetacidon nativa en donde incluso puedan colonizarse con algunos
reptiles como es el caso de la iguana verde, y del garrobo, amén de pequeiios mamiferos que contribuyen
a darle al sitio una calidad ambiental que pueda coexistir con el esparcimiento de un turismo selectivo.

Por otro lado, debemos recordar que el drea marina cumple con las capacidades necesarias para el desove
de la tortuga marina, por lo que el proyecto adquiere el compromiso de colaborar estrechamente con los
campamentos tortugueros que se instalan cada afio en diversas partes de la zona para la proteccion de
sus huevecillos y su posterior liberacidn para la recuperacion de las diversas especies de tortugas marinas
que existen en la zona.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VIA1. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por
componente ambiental

Como mencionamos anteriormente, el proyecto que nos ocupa es un desarrollo que consta de un edificio
de dos niveles con dos unidades habitacionales (una por nivel), dos cajones de estacionamiento, ademas
de amenidades como terraza, alberca por unidad y una alberca general. Ubicado en el predio denominado
Lote 21, del Fraccionamiento Punta del Burro, al noroeste del poblado de La Cruz de Huanacaxtle,
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. Es muy importante recalcar que estamos en una zona urbanay
del compromiso que tiene el desarrollo con la zona federal maritimo terrestre, la cual se debera de
mantener totalmente limpia y durante la época de reproduccién de las tortugas marinas, colaborar con
los Centros de campamentos tortuguero en pro del beneficio que representa la recuperacion de estas
especies.

Previo a describir las medidas de mitigacidn y compensacidn para cada uno de los impactos detectados,
nos adelantamos a mencionar que todas estas medidas, estdn previstas para mantener o mejorar la
calidad de los pocos servicios ambientales que brinda el area del proyecto.

A continuacidn, se enlistan los impactos detectados para las actividades realizadas en las distintas etapas
del proyecto y en seguida se proponen medidas de mitigacidon y compensacién.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
Componente Perturbacion Medidas de mitigacién o compensacion
impactado (impacto)

Fuente de cambio

Se pretende conservar como ajardinados y
reforestados con especies nativas de la
region las areas abiertas del proyecto; no se
Suelo Erosidn requiere realizar obras para los servicios en
virtud de que el proyecto se encuentra en un
area urbanizada que dispone de todos los
servicios indispensables para su operacion.

Aun con la ocupacion del proyecto lo cual
provoca un impacto residual dentro del
terreno, se aplicard como medida

Despalme Perdida de la . . .,
compensatoria la siembra de vegetacion
Flora cobertura . L
nativa, y la reubicacion de los pocos
vegetal . . .
ejemplares de arbolado, sin dejar suelo
desnudo expuesto a la erosién en las areas
que asi lo permitan.
Este impacto practicamente es inexistente
Afectacion a debido a la escaza y eventual presencia de
Fauna especies de Fauna Silvestre en el sitio, sin embargo, en

Fauna Silvestre | caso de presentarse alguna especie de lenta
movilizacidn, sera rescatada y reubicada a su
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area de distribucion nativa dentro del
Sistema Ambiental.

Atmosfera

Emisién de
particulas de
polvo

Durante la etapa de preparacion del sitio y
de construccion, como toda obra, por mas
pequefia que sea, generan polvos y aunque
a muy baja escala, emisiones de combustidn
de equipo que se utiliza, por lo que se cubrira
todo el predio con tapiales que puedan
reducir las emisiones horizontales y para la
atmoésfera solamente se utilizard maquinaria
en buen estado y con los filtros necesarios
para reducir las emisiones de combustion.

Uso de maquinariay
equipo

Suelo

Erosién por
rodamiento

Existen ya construidas las suficientes
vialidades para llegar al predio, por lo que el
suelo solamente se vera afectado en forma
puntual dentro del predio, dedicando para
areas externas y de recuperacion del suelo y
recursos asociados al mismo, las dreas
abiertas del proyecto.

Atmosfera

Emisién de
ruidos y
particulas

Sélo se utilizard maquinaria en buen estado,
dotada de filtros necesarios para reducir las
emisiones tanto sonoras como de particulas
de combustioén.

Socioeconémico

Derrama
econdmica

Este impacto se considera benéfico por la
generacion de empleos y derrama
econémica derivada de la compra, venta o
renta de equipo y contratacién de personal.

Almacenamiento de
material y equipo

Suelo

Derrames
posibles

El material y equipo almacenado es a muy
baja escala, pero es susceptible de provocar
derrames, por lo que se prestara especial
cuidado en evitar dichas situaciones
acondicionando las areas destinadas para
estos fines, en el entendido de que son obras
provisionales y al final de su vida util seran
desmontadas y restauradas las obras
ocupadas.

Tabla VI-1 Acciones de mitigacion en la etapa de preparacion del sitio

ETAPA DE CONSTRUCCION
. Componente Perturbacion Medidas de mitigaciéon o compensacion
Fuente de cambio . .
impactado (impacto)
Se sefiald con anterioridad que existen
Compactaciony | vialidades que llegan hasta el predio, por
Suelo erosion por lo que no es necesario, abrir caminos de
Transporte de rodamiento. penetracion, siendo el impacto predecible
materiales practicamente nulo.
. . ., En el transporte de los materiales a granel,
Atmosfera Dispersién de . P . & .
. se cubriran las cajas con lonas para evitar
particulas . - .
su dispersion a la atmasfera.
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ETAPA DE CONSTRUCCION
. Componente Perturbacion Medidas de mitigacién o compensacion
Fuente de cambio . .
impactado (impacto)
No se transitara por areas de selva, ya que,
por el proceso de urbanizacion, ha sido
practicamente eliminada la fauna nativa,
Ahuyentamiento | sin embargo, se tendrd especial cuidado
Fauna por transporte de | con aquella fauna silvestre con
materiales costumbres de vivir en  dareas

antropogénicas como es el caso de la
iguana y el garrobo, para evitar el
atropellamiento de ejemplares.

Socioecondémico

Generacion de
empleos

Es un impacto benéfico porque se
contribuird a generar empleos en una
época que existe grandes déficits de este.

Almacenamientos
temporales

Paisaje

Afectacion del
paisaje por obras
provisionales

Las obras provisionales, que, junto con el
movimiento de la construccidén, la
generacion de ruidos, que son comunes
en cualquier tipo de obra, como se ha
comentado, se cercara con tapiales que no
solamente eviten la dispersion de
particulas, sino que también visualmente
amortigiien tal afectacién.

Suelo

Ocupacioén del
suelo y posibles
derrames

Se pretende llevar a cabo una obra limpia,
recolectando periddicamente los
materiales de la construccidn; previa
disposicion se realizara la separacion de
los reutilizables o reciclables y solamente
el restante se depositara en el relleno
sanitario.

Construccion de
edificio

Paisaje

Modificaciones
temporales

Se mitigard este impacto de naturaleza
temporal, con la instalacion de tapiales
bloqueando la vista de las zonas de
construccion ademas de mantener en
todo momento una obra limpia mediante
el retiro periédico de los residuos
generados.

Atmoésfera

Emision de ruidos
y particulas

Los tapiales que se instalaran, desde la
preparacion del sitio, se mantendran
hasta la terminacion del proyecto,
solamente se trabajaran horarios diurnos
para no molestar a vecinos que vya
disponen de areas construidas muy
cercanas al proyecto, la maquinaria estara
en perfecto estado y con sus filtros
necesarios para disminuir los ruidos que
deben quedar dentro de los decibeles
marcado por la normatividad.
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ETAPA DE CONSTRUCCION
. Componente Perturbacion Medidas de mitigacién o compensacion
Fuente de cambio . .
impactado (impacto)
L, No se sobrepasard el Coeficiente de
Ocupacién L. -

ocupacion del suelo autorizado por el

Suelo permanente del o . . .
suelo municipio en la Licencia de Construccién

correspondiente.

Tabla VI-2 Acciones de mitigacidn en la etapa construccidn

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Fuente de cambio

Componente
impactado

Perturbacion
(impacto)

Medidas de mitigacién o compensacion

Abastecimiento y
consumo de agua

Agua

Conduccidén

Como ya lo mencionamos en repetidas
ocasiones, el agua potable, serd
proporcionada por el Fraccionamiento
Punta del Burro, encargada de proveer
todos los insumos urbanos necesarios
para la operacién de todas las obras,
incluyendo el drenaje hidrosanitario y los
restantes insumos, como es el caso de la
electricidad, telefonia, etc.

Ocupacion y operacion
del proyecto

Paisaje

Benéfico por la
alta calidad
escénica

Si bien es cierto que el sitio y el area
urbanizada se ha ido transformando, si ha
sobrellevado la calidad paisajistica y
escénica, logrando armonizar sus espacios
con construcciones de alta calidad.

Ajardinamiento

Ocupacion final
del suelo

Construir el proyecto de alta calidad
paisajistica y ambiental, que guarda sus
rasgos muy particulares, constituye un
gran reto, para no contrastar con su
entorno, por lo que su disefio busca
integrarse con el entorno urbanizado.

Socioecondémico

Benéfico por la
generacion de
divisas y
empleos
directos e
indirectos

En la etapa de operacion del proyecto, se
generaran una cantidad significativa de
empleos.

Areas de conservacion
y restauracion de
areas impactadas

Suelo

Restauracién

El coeficiente de ocupacion del suelo
(C.0.S.) autorizado por el Municipio de
Bahia de Banderas, permite la instalacién
de las obras inmobiliarias y servicios
mismo que es respetado por el proyecto,
sin incluir en el C.0.S. las obras exteriores
no edificadas (no techadas) tales como
albercas, asoleaderos, estacionamientos,
entre otros, sin dejar suelos desnudos que
provoquen procesos erosivos Yy los
espacios abiertos estaran sujetos a un
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constante  mantenimiento para no
provocar plagas o dafios visuales al sitio.
Como lo hemos mencionado, el proyecto
Ajardinamiento | contempla dentro de sus espacios
y reforestacion | abiertos, area a restaurarse con
vegetacion nativa de la region.

Flora

Tabla VI-3 Acciones de mitigacion en la etapa de operacion y mantenimiento

VI.2. Programa de vigilancia ambiental

Desde la etapa de Preparacién del Sitio, Construccion y Operacién, el promovente se apoyard con un
especialista técnico que eventualmente se haga cargo del cumplimiento de las condicionantes derivadas
de las obras en todas sus etapas, para que se realicen con el debido cuidado y eviten procesos
contaminantes y se lleve a cabo una obra limpia, para ello se apoyara en programas ya disefiados para
este fin como los siguientes;

* Programa de educacion ambiental que se brindara a los trabajadores, con el fin de evitar un mal
manejo de algunas sustancias como los hidrocarburos, evitando la inadecuada disposicidon de
basura, promoviendo la correcta disposicién de los residuos sanitarios.

* Programa de conservacion de las pocas especies nativas de flora y fauna durante la etapa de
operacion del proyecto.

* Programa de manejo de residuos sélidos que puedan ser separados para su reuso, reciclaje y
disposicion del sobrante en el relleno sanitario del Municipio, reduciendo en forma considerable
los volumenes a verter.

* Programa de contingencias contra incendios y fendmenos meteorolégicos extraordinarios como
tormentas, huracanes y proteccidn civil para su aplicacién en las etapas de construccién y
operacion del proyecto.

Con el fin de que el Supervisor Ambiental tenga una guia permanente de aplicacién del Programa de
Vigilancia Ambiental, se disefiara un manual de procedimientos en materia ambiental con los siguientes
programas ampliamente descritos que facilite su aplicacidn, mismos que a continuacién enunciamos:

* Manejoy control de residuos.

* Programa de emergencia ante fendmenos naturales e inducidos.
* Prevencién de accidentes y seguridad.

*  Educacién ambiental y actividades ecoldgicas.

*  Control de fauna nociva.

* Programa de mantenimiento preventivo.

VI.3. Seguimiento y control (monitoreo)
Para llevar a cabo esta actividad, la promovente desde el inicio de la preparacion del sitio contratara a un
especialista ambiental dedicado Unicamente a las actividades ambientales.

Se llevardn bitacoras de las actividades realizadas, las cuales servirdn para realizar los informes de
cumplimiento de condicionantes.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII1. Descripcién y andlisis del escenario sin proyecto

El proyecto consta de un edificio de dos (2) niveles con dos (2) unidades (una unidad por nivel
respectivamente); 2 cajones de estacionamiento. Ademas de amenidades como terraza, alberca por
unidad y una alberca general. Con una superficie de desplante utilizado (COS) de 636.35 m?y 1,273.00 m?
de construccidn total utilizado (CUS). Dentro de los Terrenos Ganados al Mar (TGM) se esta considerando
el drea de alberca con 410.28 m® y zona de asoleaderos, concesién que actualmente se encuentra en
tramite y se anexa el acuse para su pronta referencia.

Dicho proyecto se localizara en un area con vocacién turistica, que dispone de todos los servicios urbanos
gue se requieren para su correcta operacién (vialidades, energia eléctrica, agua potable, drenaje,
recoleccion municipal de basura, seguridad y alumbrado publico. La vegetacion existente no es de alta
relevancia para la conservacién de la flora y fauna silvestre, observandose ya que la mayor parte del area
marina ya se encuentra ocupada por residencias de habitacion temporal, tendencia que se puede ir
incrementando hacia dentro del predio sin regulaciones adecuadas resultando afectacién directa a los
pocos recursos que se tienen de flora y fauna silvestre.

A continuacidén, se observa croquis de ubicacién y coordenadas UTM, asi como imagenes del lote sobre
foto aérea de Google Earth.
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Figura VII-1 Ubicacidn del lote donde se desarrollard El Proyecto

-

Figura VII-2 Poligono de coofdenadas del predio del Proyecto

1 2,294,708.255 | 453,025.443
2 2,294,695.056 | 453,058.265
3 2,294,691.499 | 453,066.477
4 2,294,656.111 | 453,054.332
5 2,294,642.665 | 453,047.308
6 2,294,659.533 | 453,008.484

Superficie total = 2,298.17 m?

Tabla VII-1 Coordenadas UTM

VII.2. Descripcién y andlisis del escenario con proyecto

El proyecto denominado “Ocean Villas 3” se localiza en el predio denominado Lote 21 del fraccionamiento
Punta del Burro, al noreste del poblado de La Cruz de Huanacaxtle en el municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, con una superficie de 2,298.17 m2, y una construccién con los indices (C.0.S. y C.U.S.) respecto a
lo autorizado.

Como mencionamos con anterioridad, el predio estad catalogado por el H. Ayuntamiento de Bahia de
Banderas como apto para desarrollos turisticos costeros, la vegetacién existente no es muy relevante, la
fauna silvestre es escasa, sin embargo, el proyecto pretende dejar en pie dreas verdes mejorando la
calidad de supervivencia que tienen actualmente, lo cual traerd un beneficio no solo a la vegetacidn si no
a la fauna silvestre asociada. No se pretende la construccién de un centro de poblacién permanente sino,
areas de ocupacion temporal de quienes desean vacacionar en las épocas de demanda turistica alta, es
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decir, existiran propietarios que no ocuparan por largo tiempo dichas areas las cuales estaran sujetas a un
mantenimiento constante para no disminuir su alta calidad paisajistica y ambiental, debemos recordar
que la vegetacion existente no es de alta relevancia.

En relacién a los servicios requeridos para su operacion, ya existen instalados los servicios basicos
requeridos como es el caso de agua potable, drenaje hidrosanitario, electricidad, recoleccién de basura
de naturaleza urbana, en tanto que la de manejo especial como es el caso de residuos peligrosos, se
instalard un almacén temporal debidamente disefiado para no derramar residuos dentro del propio
almacén pero precautoriamente quedara el piso impermeabilizado con cemento e inclinaciones hacia
fosas impermeabilizadas que permitan su limpieza total; para dichos residuos se contratara a una empresa
especializada en su manejo y debidamente registrada ante la SEMARNAT para que haga el traslado
periddico a su destino final a sitios autorizados por la SEMARNAT obteniendo el manifiesto
correspondiente.

Los prondsticos futuros, con respecto a la tendencia actual, de la zona litoral, por las dimensiones del
proyecto, no tiene ni beneficios ni perjuicios por ser un proyecto habitacional, que cuenta con todos los
servicios.

onde se realizard el Proyecto.
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Cabe senalar que actualmente en el predio en el area de propiedad privada, se encuentran dos carpas
temporales, no cimentadas y de facil remocion asi como un “deck” de madera de facil remocién y todo
sin cimentacién, que fue utilizado para la presentacién del anteproyecto que ahora se somete a
consideracidn y que seran retirados en caso de no ser necesarios al inicio de la preparacion del sitio y
construccion

En relacién con el escenario actual y futuro que tendra el proyecto respecto del cambio climatico, es
preciso sefialar que, por su ubicacion, dimensiones, y servicios existentes de forma irreversible, no tiene
ni positiva ni negativamente ningin pardmetro de los escenarios actuales y futuros que tendra el proyecto
respecto del cambio climatico.

VIIL.3. Descripcién y andlisis del escenario considerando las medidas de mitigacién

En el analisis que se realizd en el capitulo correspondiente a los impactos ambientales y sus medidas de
mitigacidn, se incluyeron aquellas puntuales, asi como las que pudieran traspasar las barreras del predio,
ofreciendo las medidas de mitigacién que permitan conservar en un estado de un alto estandar de calidad
no solamente escénico sino también ambiental al sitio. Con las medidas de mitigacién propuestas se
pretende aumentar significativamente la cobertura vegetal de las dreas destinas como reserva de
vegetacion y de fauna silvestre; por otro lado, los diferentes programas que se aplicardn se pretende una
obra limpia en las etapas de preparacidn del sitio y construccidon y con un adecuado mantenimiento la
operaciéon conservara las bellezas escénicas del proyecto planteado.

Vil4. Prondstico ambiental

Nos resulta evidentemente claro que el disefio y el planteamiento de las diferentes etapas del proyecto
cumplen todos los estandares de una obra limpia, segura y de alta calidad paisajistica, a esto le
agregaremos como se manifesté dentro del a MIA-P que tendra una vigilancia ambiental dirigido por
expertos en la materia que eviten cualquier desvio a lo planteado.

VIL5. Evaluacidn de alternativas

Como ya sefialamos, el predio que nos ocupa es de propiedad privada; donde se ha disenado
cuidadosamente y planeado el uso sustentable, acorde a la actual normatividad, sin existir otras
alternativas y las medidas compensatorias o de mitigacion que se ofrecen, son aplicables a este predio
gue se encuentra dentro del area costera del municipio de Bahia de Banderas, sin existir sitios alternos o
medidas de mitigacidon que reviertan, no la tendencia, sino la conclusion del desarrollo.

VII.6. Conclusiones

A manera de sintesis, el proyecto “Ocean Villas 3”, favorecerd la zona al convertirlo en un verdadero polo
de atractivo turistico habitacional, generando derrama econdmica y laboral que actualmente es muy
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necesarias por la inestabilidad econédmica, no solamente del municipio sino de todo México. El proyecto
no causara impactos adicionales a los preexistentes, ni modificard la estructura y funcionalidad dentro de
la zona.

Los recursos bidticos y abidticos estan muy limitados en el Predio debido a que se encuentra en un
fraccionamiento en donde el lote ya no presenta fauna ni flora significativa, es decir, se encuentra
totalmente transformado, ademads de su entorno, que también ya ha sido transformado por el propio
fraccionamiento y los hoteles que al dia de hoy operan al oeste del proyecto y el desarrollo que se
encuentra en proceso de preparacién del sitio y construccidn, lo cual hace al predio del proyecto viable
para su desarrollo ya que la zona estd en proceso de consolidacidn turistica y habitacional dentro del
corredor la Cruz de Huanacaxtle Punta de Mita, que cuenta con los servicios e infraestructura necesarios
para su correcta operacion.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

VIl Presentacion de la informacion

VIII.1.1 Cartografia

Se anexan planos topograficos, plan maestro y arquitecténicos de cada uno de los elementos que
constituyen el proyecto a escala adecuada y dentro de la MIA-P se han seleccionado los mas ilustrativos,
asi como planos de ubicacion, de uso de suelo y otros planos tematicos georreferenciados, asi como
planos de las obras constructivas y de amenidades que se realizaran; para mayor detalle ver anexo
cartografico.

VIII.1.2 Fotografias

Anexo Fotografico y, ademads dentro de la MIA-P, se insertan fotografias de los recursos bidticos y
abidticos del drea del proyecto y de influencia del predio, asi mismo se incluye un anexo fotografico,
habiendo utilizado un Dron modelo Phantom4 para la toma de fotografias con resolucién 4k a una altura
de 100m, 40 m vy variable, habiendo sido procesadas para su georreferencia, en el programa Pix4D
Mapper, dando como resultados los mosaicos que fueron georreferenciados en el sistema WGS84 / UTM
zone 13N y que dan pie a la modelacién de ortofoto digital, y demas fotografias de paisaje obtenidas
mediante camaras y teléfonos comerciales.

VII1.1.3 Otros anexos

e Constancia de Habitabilidad (Factibilidad de Servicios del Fraccionamiento).

e Alineamiento y Numero Oficial.

e Copia Certificada del Acta Constitutiva de la Empresa Promovente.

e Copia Certificada de la Escritura de Propiedad del Lote 21 a favor de la Promovente.

e Copia Certificada del Poder del Representante Legal.

e Copia Certificada de la Identificacién del Apoderado.

e Impresion de la Constancia de Situacidn Fiscal de la Promovente.

e Formato debidamente requisitado FF-SEMARNAT-117-SEMARNAT-04-002-A

e Comprobante de la Transferencia por concepto de Pago de Derechos Por la Evaluacién de la MIA-
P.

e Copia de la Constancia de Recepcion de la Solicitud de Concesién de Zona Federal y Terrenos
Ganados al Mar colindante con el Lote 21 (Area de Proyecto) en favor de la promovente de la
MIA-P.

VIIl.1.4 Memorias
Hoja de Calculo de los Derechos y Criterios para el Pago.
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VIII.1.5 Glosario de términos

A continuacidn, se sefialan los utilizados o consultados en la elaboracién de la presente MIA-P.

Adaptacion: Caracteristica de un organismo que le permite vivir en determinadas situaciones del medio.
Area Basal: Superficie del sustrato que se encuentra en contacto directo con los organismos.
Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.

Biota: Conjunto de la fauna y la flora de un area dada.

Biotopo: Espacio en el que vive una comunidad viva.

Caducifolio: Que permanece sin hojas durante una parte del afio.

Cambio climatico: Variacion del clima atribuido directa o indirectamente a la actividad humana, que altera
la composicion de la atmésfera global y se suma a la variabilidad natural del clima observada durante
periodos comparables.

Componentes ambientales criticos: Serdn definidos de acuerdo con los siguientes criterios: fragilidad,
vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema, presencia de especies de flora, faunay
otros recursos naturales considerados en alguna categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de

importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia que tienen en el
equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-ambiente previstas.

Comunidad: Conjunto de plantas (y de animales) de cualquier rango que viven e interaccionan
mutuamente en un habitat natural.

Daifo ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un impacto
ambiental adverso.

Daio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o varios elementos
ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecoldgico.

Daio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos ambientales, que
afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o sucesionales del ecosistema.

D.A.P.: Didmetro a la altura del pecho. (Actualmente sustituido por una altura de 1.30m a partir del piso)

Darsena: Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones realizan operaciones de
maniobrabilidad.
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Dasonomia: Ciencia que trata de la conservacidn y aprovechamiento de los bosques.
Densidad: Numero de individuos por unidad de area.

Desequilibrio ecolégico grave: Alteracién significativa de las condiciones ambientales en las que se prevén
impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccidn, el aislamiento o la
fragmentacion de los ecosistemas.

Desmonte: Remocidn de la vegetacion existente en las dreas destinadas a la instalacion de la obra.
Duracion: El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Ecosistema: Conjunto que forman la biocenosis, sustrato y su medio, considerado sobre todo desde el
punto funcional de vista del flujo de materia y de energia.

Edafico: Relativo al suelo.

Escollera: Rompeolas, obra de resguardo en los puertos, hecha con rocas arrojadas sin orden al fondo del
agua, para defender de la mar de fuera una cala, puerto o ensenada.

Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a la extincion bioldgica por la especificidad de
sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

Espigon: Trozo de muelle que se deriva de otro principal para aumentar el abrigo de un puerto.

Fenologia: Estudio de los fendmenos ritmicos de las plantas y de la vegetacién, como, por ejemplo,
periodo de floracidn, de fructificacién, de defoliacidn, etc.

Gregario: Relativo a planta ( u otros organismos) que viven agrupadas, préximas unas a otras, en forma
mas 0 menos compacta.

Habitat: Ambiente natural de un organismo; lugar donde vive.

Impacto ambiental: Modificacidn del ambiente ocasionada por la acciédn del hombre o de la naturaleza.
Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacidon de medidas de mitigacidn.
Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza,
gue provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la
existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos

naturales.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para ello se considera lo
siguiente:

a) La condicién en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales que se veran
afectados.
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b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.
c) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacidn del impacto y la de regeneracién o
autorregulacién del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales y proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios
naturales a la situacidn existente antes de que se ejecutara la accidon que produce el impacto.

Isoterma: De igual temperatura. Linea que une los puntos de igual temperatura.

Karstico: Calificativo del modelado peculiar del relieve que se origina como resultado de la disolucién de
roca caliza.

Litologia: Rama de la geologia que se ocupa del estudio de las caracteristicas de las rocas.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo, expresada en
términos cuantitativos.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para evitar efectos
previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para atenuar el impacto
ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la perturbacién que
se causara con la realizacidn de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Mesofilo: Calificativo de plantas o de comunidades vegetales que se desarrollan en condiciones de
humedad abundante en el medio terrestre.

Muelle: Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de un rio o dentro de algin
cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de las embarcaciones y poder efectuar carga y
descarga de mercancia o personas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accidn sobre el ambiente.

Neartica: Relativo al territorio biogeografico que corresponde a las regiones templadas y frias de Norte
América.

Neotropical: Relativo al territorio fitogeografico que comprende casi la totalidad de América del Sur, asi
como de la porcidn intertropical de Norte América.

Nicho ecoldgico: Ubicacion de la especie dentro del conjunto de los ecosistemas.
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Perennifolio: Calificativo con el que se designan plantas o comunidades vegetales que permanecen con
hojas durante todo el afio.

Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una zona terrestre
generalmente baja.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la realizacion de obras
o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al funcionamiento de
procesos naturales de la sucesidon ecolégica y de los mecanismos de autodepuracién del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos) y el
subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la zona donde se pretende establecer el
proyecto.

Taxonomia (sistematica): Ciencia o arte de la clasificacion de los organismos.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las medidas correctivas para
mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa umbrales o la relevancia de la
pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las estructuras o funciones criticas.

Vascular: Calificativo de plantas que poseen vasos de conduccion.

Xerdfilo: Calificativo ecoldgico de las plantas y comunidades vegetales adaptadas a vivir en los medios
Secos.

Zona de tiro: Area destinada al depdsito del material dragado en el continente.

VII-6



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PROYECTO: LOTE 21

MODALIDAD PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS

c LOTE 21 EN EL FRACCIONAMIENTO PUNTA DEL BURRO, AL NORESTE DEL POBLADO LA
OSTEROS.

CRUZ DE HUANACAXTLE EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

IX. Bibliografia

Alvarez, T. Y F. De La Chica 1974.- Zoogeografia de los Vertebrados de México. In: El Escenario Geografico,
I.N.A.H. México, D.F.

American Ornithologist Union. 1983.- Check list of North American birds. 6a de. Allens Press.

Aranda-Sanchez, J.M. 1981.- Rastros de los mamiferos silvestres de México. Manual de campo. INIREB,
Xalapa, Ver. México.

Arita, H., T. G. Rodriguez. 2004. Patrones geograficos de diversidad de los mamiferos terrestres de America
del Norte. UNAM. Base de datos SNIE-CONABIO Proy. Q068. México D. F.

Arizmendi, M. C., H. Berlanga, L. Marquez-Valdemar, L. Navarijo y F. Ornelas. 1990. Avifauna de la Regién
de Chamela, Jalisco. UNAM, Cuadernos del Instituto de Biologia No. 4: 1-62.

Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, 2002, Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas.

B. Ortiz V. y C. Ortiz S. 1980, Edafologia, Universidad Autdnoma de Chapingo.

Barradas, S. V. y L. Fanjul, 1985. Equilibrio hidrico y evapotranspiracidn en una selva baja caducifolia de la
costa de Jalisco Bidtica 10 (2) 199-210 México.

Blake, R.E. 1972, Birds of México. The University of Chicago Press. USA.

Burt W., Richard P. A Field Guide to the Mammals of America North of México. Houghton Mifflin Company,
Boston.

Call, M. W. 1982. Terrestrial wildlife inventories: some methodos and concepts. USDI-Bureau of Land
Management Technichal Notes 349: 1-171.

Casas, A.F. y C.J. Mc. Coy. 1987. Anfibios y Reptiles de México. Limusa.
Cetenal. 1970. Clasificacidn de Suelos FAO-UNESCO.
Comision Nacional del Agua. CD_HIDRO. Datos hidrométricos de México.

Conant, R. and J.T. Collins. 1991. Reptiles and Amphibians. Eastern/Central North America. Peterson Field
Guiedes. Houghton Mifflin Co. Boston. USA.

IX-1



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PROYECTO: LOTE 21

MODALIDAD PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS

c LOTE 21 EN EL FRACCIONAMIENTO PUNTA DEL BURRO, AL NORESTE DEL POBLADO LA
OSTEROS.

CRUZ DE HUANACAXTLE EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Conesa, Fernandez, Vitora, Vicente. 2009. Guia Metodoldgica para la Evaluacion de Impacto Ambiental,
4ta. Edicidn, Ediciones Mundi Prensa

Cuanalo de la Cerda, H. et. al. 1988. Provincias, Regiones y Subregiones Terrestres de México. Colegios de
Postgraduados de Chapingo. Texcoco, México.

Duchaufour, 1976. Atlas Ecolégico de Los Suelos del Mundo. Toray Masson.

Escalante P., B.P. 1988. Aves de Nayarit. Universidad Auténoma de Nayarit. Tepic,
Nayarit.

FitzPatrick. 1984 Suelos. de CECSA, México.

Garcia, E. 1998.- Modificaciones al sistema de clasificacién climatoldgica de Koppen. Talleres Offset Larios,
México.

Gobierno del Estado de Nayarit. Plan Estatal de Desarrollo 2017-2021.

H. Ayuntamiento Bahia de Banderas Nay, (2017-2021) Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas

Hall, E. R. 1981. The mammals of North America. John Willey end Sons, New York.

Honacki, J.H., E. Kindman y J. W. Koeppl. 1982. Mammal Species of the World. Allen Press, Inc. y
Association of Systematic Collections. Lawrence Kansas.

INEGI — CONAGUA 2007 Mapa de la red hidrografica digital de México, 1:250,000

Lott, E. J 1985. Listados floristicos de México. Ill. La Estacidn de Biologia Chamela, Jalisco, México. Inst.
Biologia UNAM, México.

IMTA. Extractor rapido de informacidn climatoldgica, Eric. 1996.
Koppen modificado por E. Garcia 1964. La Clasificacidn climatica.

Lara- Lara, J.R. 2008. Los ecosistemas costeros, insulares y epicontinentales, en Capital natural de México,
vol. I: Conocimiento actual de la Biodiversidad CONABIO, México, pp. 109-134.

Liner, E. A. 1994. Scientific and Common Names for the Amphibians and Reptiles of Mexico. Society for
the Study of Amphibians and Reptiles.

Lépez E. 1985. Geologia de México. Tomo lll. Instituto de Geologia, U.N.A.M. CONACYT.

IX-2



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PROYECTO: LOTE 21

MODALIDAD PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS
COSTEROS.

LOTE 21 EN EL FRACCIONAMIENTO PUNTA DEL BURRO, AL NORESTE DEL POBLADO LA
CRUZ DE HUANACAXTLE EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Miranda, F.y E. Herndndez. 1963. Los Tipos de Vegetacién de México y su Clasificacién. Bol. Soc. Bot. Méx.
National Geographic Society. 1991. Field Guide to the Birds of North America. Second Edition. USA.

Pennington, T.D. y J. Sarukhan. 1968. Arboles Tropicales de México. Inst. Nal. de Inv. Fores. y Org. de las
Naciones Unidas para la Agric. y la Alim. México.

Peterson, R. y E. Chalif. 1989. Aves de México. Guia de Campo. 1ra. Edicién. Diana. México.
Raymond H. 1981. The Mammals of North America. Ed John Wiley & Sons. Inc.

Robbins, Ch. et. al. 1996 y 1983. A Guide to Field Identification. Birds of North America. Golden Press. New
York. USA.

Rzedowski, J. 1988, La Vegetacidon de México, Editorial Limusa.
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2010. NOM-059-SEMARNAT-2010

SEMARNAT, 2018 Guia para la Presentacion de la Manifestacién de Impacto Ambiental del Sector Turistico
Modalidad Particular. Tercera Edicién. Diciembre 2018.

Stebbins, R. 1985. A Field Guide to Western Reptiles and Amphibians. Second Edition. USA.
Tamayo, J.L. 1987. Geografia Moderna de México. Novena Edicion. Editorial Trillas. México, D.F.

Universidad Autonoma de Chapingo. SHARH y SPP. 1997 Manual de Conservacion de Suelo y Agua.

IX-3



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS
COSTEROS.

PROYECTO: LOTE 21

LOTE 21 EN EL FRACCIONAMIENTO PUNTA DEL BURRO, AL NORESTE DEL POBLADO LA
CRUZ DE HUANACAXTLE EN EL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

ANEXO FOTOGRAFICO

Orthofoto digital georeferenciada, armada en DronDeploy con fotos obtenidas

con Dron Phamtom 4 en pixmapper a 100 metros de altura en 2023.

Foto de Paisaje del drea de proyecto obtenida con Dron Phamtom 4
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Foto del area de Zona Fedral
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Ejemplar que serd respetados y/o reubicados en el mismo proyecto.
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Foto escasa vegetacion del area de Zona Federal.
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Foto de la vegetacién en el predio que sera respetada y/o reubicada en areas verdes.




