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Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular del Proyecto Denominado:

“VayaVaya Cruz de Huanacaxtle”

Albatros No. 27, Lote 27 y 28, manzana 03, Fracc. Las Gaviotas,
La Cruz de Huanacaxtle, Bahia de Banderas, Nayarit.
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“BANCO VE POR MAS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
fiduciario en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion de
Obra numero 1060
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION
DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHiIA DE BANDERAS, NAYARIT.

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Datos Generales del Proyecto:

1.1.1 Nombre del proyecto

“VayaVaya Cruz de Huanacaxtle”.

1.1.2 Ubicacién del proyecto

El area de proyecto se localiza en la Calle Albatros No. 27 en el inmueble resultante de la fusion
de los lotes 27 y 28 de la manzana M-3 ubicado en el Fraccionamiento Las Gaviotas, en la Cruz

de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con una superficie de 800 m?2.

Ubicandose en las coordenadas UTM siguientes:

PREDIO RESULTANTE DE LA FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28
ALBATROS NUMERO 27

) COORDENADAS

Y X
1 2,294,739.8027 460,814.3991
2 2,294,737.4813 460,794.5343
3 2,294,701.2133 460,811.4054
4 2,294,703.5347 460,831.2702
1 2,294,739.8027 460,814.3991

SUPERFICIE= 800.00 M2

Para mayor claridad en las siguientes paginas anexamos croquis de ubicacion y plano
topografico, asi como imagenes del area de proyecto sobre foto aérea. (Para mayor detalle ver
Plan Maestro en el Anexo Cartografico).



PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION
DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.
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MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION
DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION
DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHiIA DE BANDERAS, NAYARIT.

PREDIO RESULTANTE DE LA FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28
ALBATROS NUMERO 27
COORDENADAS
Y X
2,294,739.8027 460,814.3991
2,294,737.4813 460,794.5343
2,294,701.2133 460,811.4054
2,294,703.5347 460,831.2702
2,294,739.8027 460,814.3991
SUPERFICIE= 800.00 M2
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El levantamiento topografico (se acompafa en Anexo Cartografico y en formato fisico y Digital).

Cabe senalar que el area de proyecto no se encuentra en zona de riesgo como paredes de
cafiones, lechos y cauces de arroyos, zonas de fallas geoldgicas, de deslizamiento, de
inundacion, asi como en zonas de litorales expuestas a oleaje de tormenta y procesos de erosion,
en desembocaduras de rios ni areas identificadas como altamente vulnerables al cambio
climatico de acuerdo con el Atlas Nacional de Riesgos y se encuentra en una zona urbana
consolidada como lo es La Cruz de Huanacaxtle.

1.1.3 Duracién del proyecto
Preparacion del Sitio y Construccién 3 anos, Etapa de Operacion y Mantenimiento 99 anos.

.2 Datos generales del promovente
1.2.1 Nombre o razén social
“BANCO VE POR MAS”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO

FINANCIERO VE POR MAS, fiduciario en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracion de Obra numero 1060.

1.2.2 Reiistro federal de contribuyentes del promovente
1.2.3 Nombre i cario del reiresentante legal.



PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION
DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

1.2.4 Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

Oireccicn: | - - .20 d
Guadalajara, Jalisco.

Senalando como autorizados para para oir y recibir notificaciones, realizar tramites, gestiones y
comparecencias que fueren necesarios para la tramitacién de la presente MIA-P en los términos
mas amplios del parrafo tercero del articulo 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
alos C.C.:

orreo electronico: m y/o
, correo electrénico:

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

Consultoria Juridica Ambiental y de Proyectos I B o
Biol. s

R.F.C. -~

Cédula Profesional: _ : ;




PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION
DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MuNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1 Informacién general del proyecto.

El proyecto propuesto en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en la Modalidad
Particular (MIA-P), es denominado “VayaVaya Cruz de Huanacaxtle” que en lo sucesivo y
para los efectos de la presente MIA-P se identificara como: “El Proyecto”, el cual se
pretende desarrollar en el predio resultante de la fusién de los lotes 27 y 28 identificado con
el numero 27 de la Calle Albatros, con superficie de 800 m?, 501.46 m? de Terrenos Ganados
al Mar y 480.929 m? de Zona Federal Maritimo terrestre, cuyo titulo de concesién DGZF-
286/07 se encuentra en proceso de Prorroga, Modificacion a las Bases y Cesion de derechos
en favor de la Promovente (fideicomitente), tal como se acredita con las copias de las
constancias de recepcion que en el anexo documental se acompafan a la presente MIA y que
pueden ser consultadas con los Niumeros de Bitacora: 18/KV-0146/07/22, 18/KV-0447/11/22
y 18/KW-0448/11/22, respectivamente.

Ubicado en la Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, el cual consiste
en la sustitucion de infraestructura antigua (casa habitacion) por medio de la construccion,
operaciéon y mantenimiento de un edificio o torre de 22 departamentos, amenidades, 1 local
comercial y areas de servicios y estacionamientos.

El proyecto consta de 6 niveles, un semisétano y dos sétanos, asi como areas abiertas de
esparcimiento.

La ubicacioén del Lote se muestra en la siguiente imagen.

Goonale




PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION
DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHiIA DE BANDERAS, NAYARIT.

1.1.1 Naturaleza del proyecto

El Proyecto consiste en un solo tipo de obra o actividad, que viene siendo Habitacional
Turistico, Multifamiliar Vertical a desarrollarse en el lote resultante de la fusién de los lotes 27
y 28 identificado con el nimero 27 de la Calle Albatros, con superficie de 800 m?, ubicado en
la Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, para sustituir una antigua
edificacion, casa habitacion (de mas de 30 anos) por un edificio o torre de 22 departamentos,
que contara con sus amenidades, 1 local comercial y areas de servicios y estacionamientos.

Dicho proyecto se localizara en un area que se encuentra totalmente urbanizada, es decir,
que dispone de todos los servicios urbanos que se requieren para su correcta operacion
(vialidades, energia eléctrica, agua potable, drenaje, recoleccion municipal de basura,
seguridad y alumbrado publico y el area se encuentra totalmente impactada y transformada
al existir en la zona las edificaciones del poblado de la Cruz de Huanacaxtle y la Marina con
toda su infraestructura, lo que ha modificado sustancialmente, tanto el sitio como su entorno,
incluyendo el area de zona federal y marina colindante con el proyecto; ademas “El Predio”
se encuentra inmerso en un area totalmente urbanizada y actualmente se encuentra edificada
una casa habitacion de un nivel, contando con areas abiertas y alberca, la cual por su
antigledad (mas de 30 anos) y estado de conservacion, sera demolida para dar cabida a la
nueva infraestructura, la cual es congruente con las edificaciones del entorno, sefialando que
no se pretende la realizacion de obras de proteccion costera, con el fin de reducir riesgos en
materia de proteccion civil a la poblacioén en la zona, derivado de desastres naturales que se
puedan presentar en el futuro, ya que no se da esa hipoétesis en “El Predio”.

1.1.2 Ubicacién y dimensiones del proyecto

El proyecto denominado ““VayaVaya Cruz de Huanacaxtle” se localiza en la Calle Albatros
No. 27 en el inmueble resultante de la fusion de los lotes 27 y 28 de la manzana M-3 ubicado
en el Fraccionamiento Las Gaviotas, en la Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, con una superficie de 800 m?. Se pretende construir un edificio de
departamentos con un total de 22 unidades de vivienda, amenidades y un local comercial.

Ubicandose en las coordenadas UTM siguientes:

PREDIO RESULTANTE DE LA FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28
ALBATROS NUMERO 27
COORDENADAS
Y X
2,294,739.8027 460,814.3991
2,294,737.4813 460,794.5343
2,294,701.2133 460,811.4054
2,294,703.5347 460,831.2702
2,294,739.8027 460,814.3991
SUPERFICIE= 800.00 M2

RS w N -

A continuacion, se anexan imagenes del area del proyecto y croquis de ubicacion.
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AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
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“El Predio”
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION
DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHiIA DE BANDERAS, NAYARIT.

El proyecto sera un edificio compuesto por 22 departamentos que se encuentran distribuidos
de la siguiente manera:

e Semi sotano NPT: Acceso peatonal y vehicular, lobby, 2 departamentos, 1 local
comercial.

e Soétano 1: 2 departamentos, amenidades, cuarto eléctrico, cuarto de equipos
hidraulicos, 2 lugares de estacionamiento.

e Sétano 2: Estacionamiento con 21 lugares, bodegas, cisterna de agua potable y
cisterna de agua pluvial.

¢ Nivel 1 al 6: 3 departamentos por nivel

¢ Nivel Roof garden: 3 rood garden, sobrepasos y equipos

Obras previstas en terrenos ganados al mar: A partir de la linea de terrenos ganados al mar,
se consideran unicamente las siguientes construcciones, y se desplanta en:
e Nivel sétano 2- ocho pilas de cimentacion y de area de bodegas y maniobra (144 m?),
area de bafios de alberca y cuarto de maquinas (49 m?).
e Nivel s6tano 1- Terrazas de deptos. 1y 2 (17.4 m?), rampa y escaleras hacia la terraza
(14.5 m?), plataforma 1 de terraza amenidades (95.6 m?), alberca con chapoteadero y
plataforma 2 (137.8 m?).

Es menester aclarar, como ya se menciond, que la obra se ubica en una zona totalmente
urbanizada y transformada donde se dispone de los servicios necesarios para su operacion,
previo convenio con el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Se inserta una fotografia aérea tomada con Dron para identificar su ubicacion.
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11.1.3 Inversion requerida

La inversion requerida sera dejjj NG < = siouiente forma:
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION
DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHiIA DE BANDERAS, NAYARIT.

PREPARACION DEL SITIO.

La preparacion del sitio tendra un costolj|| | G

e Trabajos de Demolicion

DEMOLICION TOTAL DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR de 1 piso, de material noble.
DISTRIBUCION EXISTENTE: Jardin, Sala - Comedor, Terraza, Cocina, Dormitorios Con
Closet, 3 2 Bainos, Cuarto De Servicio, Escalera.

Descripcion de los trabajos a realizar.
Preliminares

- Inspeccién y evaluaciéon del estado de las edificaciones colindantes con nuestra
propiedad.

- Se regara con agua la construccion a demoler antes del inicio de los trabajos y hasta
el término de estos, con el objeto de impedir la formacién de polvo.

- Instalacion de cerco perimétrico con planchas de triplay de 4mm de 2,4 m de altura
aprox. con una puerta de ingreso de acceso peatonal y otra de acceso vehicular que
permita el ingreso de volquetes.

- Dotar de equipo de proteccion personal a los trabajadores involucrados en el proceso
de demolicién: casco, chaleco reflejante, lentes, guantes, cubre bocas, proteccién
auditiva, botas de casquillo, extintores, botiquin de primeros auxilios.

Desmontaje
- Desmontaje de todo el mobiliario de la vivienda a demoler.

- Anulacion de las instalaciones existentes (agua, electricidad, telefonia, etc.) si fuera
necesario, mantener el suministro de electricidad, agua durante los trabajos de
demolicién, se protegeran de manera adecuada, contra todo dafio.

Demolicion

- Demolicién manual y mecanica de la vivienda existente, siempre de arriba hacia
abajo.

- Luego de la demolicion de la vivienda se procedera al retiro y eliminacion del
material demolido, mediante una retroexcavadora y volquetes, que seran llevados a
los botaderos autorizados.

- Demolicion de muros perimétricos.

- Eliminacion total de material sobrante.

e Limpieza

e Colocacion de tapiales y cercos de seguridad
e Excavaciones y muros de contencion

¢ Nivelaciones

e Compactado

o Vigilancia ambiental:

11



PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHiIA DE BANDERAS, NAYARIT.

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION

- Capacitacion a obreros y jefes de cuadrilla;

- Renta y colocacién de letrinas tipo SANIRENT, una por cada 15 trabajadores;

- Contenedores para basura diferenciando los organicos de los inorganicos;

- Obras provisionales y desmontables;

- Construccion y operacion de un almacén temporal de residuos y otro mas
pequefio para el resguardo de residuos peligrosos, en tanto de que por
conducto de un centro de transferencia se le dé su confinamiento final en un
sitio autorizado por la SEMARNAT, obteniendo el manifiesto correspondiente,
conforme el avance de la obra;

- Pago de personal y equipo.

CONSTRUCCION.

El costo de la construccion y conformacion de areas exteriores esta calculado en
$52,914,662.60 pesos M.N. y consiste en:

e Residencia y sus modulos, incluyendo todas las obras exteriores y amenidades
asociadas como areas de consumo, bafios comunes, terrazas, areas de jardines,
alberca, asoleadero, rampa de acceso, etc.

VIGILANCIA AMBIENTAL E INSUMOS PROVISIONALES Y DEFINITIVOS

El costo de la vigilancia ambiental y mantenimiento es de $360,000 pesos M.N. anuales,
distribuidos en los tres afios que dure las etapas de preparacion del sitio, construccion e inicio
de la operacion y consiste en:

- Conformacion de una Residencia Ambiental que vigile los diferentes rubros de
la construccion y la operacion del proyecto.

- Compra de herramienta, material y equipo.

- Capacitacion a obreros y jefes de cuadrilla

- Renta de letrinas tipo SANIRENT

- Contenedores para basura diferenciando los organicos de los inorganicos

- QObras provisionales y desmontables

- Operacion de un almacén temporal de residuos peligrosos, incluyendo su
recoleccién temporal y disposicion final conforme el avance de la obra

- Pago de personal y equipo

La inversion total del proyecto es de $85°346,230.00 pesos MXN.

OPERACION DEL PROYECTO.

12



PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION
DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MuNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Para la apertura del proyecto, la cual incluye el equipamiento especial, requerimientos
generales, obras y paisajismo, se estima una inversion de $11,948,472.20 pesos MXN.

11.1.4 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos

El area del proyecto se ubica dentro del conocido Corredor Urbano Costero, ahora como
componente del Centro Urbano de La Cruz de Huanacaxtle y opera como un Proyecto que
dispone de todos los servicios, al pie del inmueble, por conducto del Municipio de Bahia de
Banderas como es el caso de: agua potable, drenaje hidrosanitario, planta de tratamiento de
aguas residuales, electrificacion, telefonia, sistema de recoleccion de basura y disposicion
final, seguridad, vialidades, etc., tal como se observa en las siguientes imagenes.
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DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION
DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MuNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

1.2 Caracteristicas Particulares Del Proyecto

El proyecto esta ubicado en un terreno de 800 m? resultante de la fusion de los lotes 27 y 28
de la manzana M-3 ubicado en el Fraccionamiento Las Gaviotas dentro del area urbana de
la Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, en el estado de Nayarit, México.

A continuacion, se anexa plano topografico y cuadro de coordenadas geograficas del predio.
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MANIFESTACION DE IMPACTO
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CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA FUSION
DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL
FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MuNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

—~+ :

Z501 B2 \
CE SEGUN ESCRITURA /
600.00m2 /

PREDIO RESULTANTE DE LA FUSION DE LOS LOTES 27'Y 28
ALBATROS NUMERO 27
v COORDENADAS
Y X
1 2,294,739.8027 460,814.3991
2 2,294,737.4813 460,794.5343
3 2,294,701.2133 460,811.4054
4 2,294,703.5347 460,831.2702
1 2,294,739.8027 460,814.3991
SUPERFICIE= 800.00 M2
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

El edificio esta compuesto por 22 departamentos que se encuentran distribuidos de la siguiente
manera:

e Semi séotano NPT:

(Acceso peatonal y vehicular, lobby, 2 deptos, 1 local comercial)

El acceso peatonal es a partir de nivel de banqueta y desciende por medio de una escalinata
hasta un nivel 1.44m, en el cual se encuentra un local comercial de 27 m? al que se accede desde
un primer patio. El acceso universal estd garantizado con un salvaescaleras adosado al muro
que separa el acceso peatonal de los equipos eleva autos. Enseguida del patio se encuentra un
primer control de acceso para los inquilinos, seguido de un andador tipo puente entre dos vacios
que dan ventilacién al sétano 1. Una vez que se cruza el andador, se llega al lobby del edificio y
a dos nucleos de circulacién vertical para todos los niveles del edificio, con elevador y escalera
de emergencia cada uno. En este nivel se pueden encontrar dos departamentos (3 y 4) (cada
uno con 152 m? + terrazas cada uno), asi como 2 bodegas cerradas. El acceso de autos se
encuentra a nivel de calle y se realiza a través de dos plataformas eleva autos que llegan al
segundo so6tano.

e Sétano 1:

(2 deptos, amenidades, cuarto eléctrico, cuarto de equipos hidraulicos, 2 Iugares de
estacionamiento)

Vestibulo techado el cual conecta con dos departamentos, Departamento 1 con una superficie
de (152 m2 + terrazas), Departamento 2 con una superficie de (119.5 m2 + terrazas), colindando
a la calle tenemos el cuarto eléctrico, cuarto de empleados con lockers y regadera y un cuarto
para equipos de bombeo y tratamiento de aguas, asi como un salén de usos multiples (39.9 m?).
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Dirigiendote desde el vestibulo hacia la playa, se encuentra un espacio con mesas y area de
consumo parte de las amenidades (juice bar).

Cruzando el juice bar, bajando un par de escalones o la rampa se llega a la primera terraza
abierta en donde se encuentran camastros y echaderos para los inquilinos. En esta plataforma
se encuentra una escalera lineal que baja al area de bafios comunes. Acercandose mas a la
playa, a través de 3 escalones y un montacargas para silla de ruedas, se llega al area de alberca
con chapoteadero. Para acceder a la playa, hay un segundo filtro de acceso (puerta) y una rampa
para llegar a nivel de arena.

Obras previstas en terrenos ganados al mar: A partir de la linea de T.G.M. OFICIAL
DDPIF/NAY/2013/02, se desplanta en el nivel de s6tano 1: terrazas de los departamentos 1y 2
(17.4 m2), rampa y escaleras hacia la terraza (14.5 m2), plataforma 1 de terraza amenidades
(95.6 m2), alberca con chapoteadero y plataforma 2 (137.8 m2).

e Sétano 2:

(Estacionamiento con 21 lugares, bodegas, cisterna de agua potable y cisterna de agua pluvial)

El acceso vehicular se realizara a través de dos plataformas eleva autos desde nivel de calle,
que bajan hasta el s6tano 2 a un nivel-7.98 m donde se encuentran 21 lugares para
estacionamiento. En este mismo sotano se encuentran las cisternas de agua potable y un cuarto
de recoleccion de basura, asi como 22 bodegas para los conddminos. Desde una escalera que
parte de la terraza de la alberca, se accede a 4 cabinas de bafio para las amenidades, y al cuarto
de maquinas de la alberca.
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN

PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

A partir de la linea de T.G.M. OFICIAL DDPIF/NAY/2013/02, se desplanta en el nivel de s6tano
2: ocho pilas de cimentacion y de area de bodegas y maniobra (144 m?), area de bafios

de alberca y cuarto de maquinas (49 m?).
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e Nivel 1:

En el nivel 1 (+1.80m) se encuentra el departamento 5 (158.7 m? + terrazas), departamento 6
(101.6 m? + terrazas) que comparten nicleo de circulaciones, y el departamento 7 (167.1 m? +

terrazas) al que se accede desde una circulacion vertical independiente.

s,
\
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Muro de manpesteria
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E EDIFICACION COL NDANTE
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

e Nivel 2 al 5:

(3 departamentos por nivel)

En estos niveles se desarrolla la planta tipo con departamentos 8, 11, 14, 17 (158.7 m? +
terrazas), departamentos 9, 12, 15, 18 (101.6 m? + terrazas), que comparten nucleo de
circulaciones, y los departamentos 10, 13, 16, 19 (196.3 m? + terrazas) al que se accede desde
una circulacion vertical independiente.

e Nivel 6:

(3 departamentos)

En el nivel 6 se desarrolla la planta con un departamento 20 (158.7 m? + terrazas), departamento
21 (101.6 m? + terrazas), departamento 22 (196.3 m? + terrazas). al que se accede desde una
circulacion vertical independiente. Los departamentos 20 y 22 cuentan con una escalera interior
para llegar a un roof garden privado ubicado en el ultimo nivel.

RS
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

¢ Nivel Roof garden:

(3 rood garden, sobrepasos y equipos)

En el nivel de azotea se encuentran dos roof garden privados de 50.7 m? cada uno con un area
de sombra con pérgola y una poza, asi como un roof garden que es parte de las amenidades
comunes, con area techada como pérgola, dos bafos independientes y una mesa comun al
centro para uso de los habitantes, asi como una poza con vistas al mar.

A lo largo de todo el edificio corren ductos registrables para confinar instalaciones y trayectorias
hidro-sanitarias, eléctricas, voz y datos y aire acondicionado, asi como ductos de basura para
todos los departamentos y amenidades que desembocan en los cuartos del sétano 2.

Todos los espacios habitables cuentan con iluminacion y ventilacion natural, y se complementan
con un sistema de aire acondicionado tipo VRF para regular las condiciones interiores de
temperatura, todo a través de los plafones interiores. Los bafios que no cuenten con ventilacion
directa tendran sistema de extracciéon mecanica.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

LINEA OF EDMCAOGL COLMOANIE —

A continuacion, se incluye una tabla de tipologias de departamentos incluidos en el proyecto:

Tipo Deptos. Unidades Espacios m?2 m? m? totales
int. ext.

Tipo A 1,3,4 3 Cocina, estancia, comedor, terrazas, bafio 1, tv | 152.07 | 15.5 167.9
room, recamara 1 con bafio, recamara 2 con
bafio, cldset de lavado, ducto de basura.

Tipo B 2 1 Cocina, estancia, comedor, terrazas, bafio 1, 119.5 14.3 129.4
recamara 1, recamara 2 con bafio, cléset de
lavado, ducto de basura.

Tipo C 5 1 Cocina, estancia, comedor, terrazas, bafio 1, 158.7 24.2 182.9
recamara 1, recamara 2 con bafio, recamara 3
con banfo, cldset de lavado, ducto de basura.

Tipo D 7 1 Cocina, estancia, comedor, terrazas, bafio 1, 167.1 24.2 192.4
recamara 1, recamara 2 con bafio, recamara 3
con bano, cléset de lavado, ducto de basura.
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Tipo E 6,21 2 Cocina, estancia, comedor, terrazas, % bafio, 101.6 15.6 117.2
recamara-estudio con bafio, cldset de lavado,
ducto de basura.

Tipo F 8,11,14, | 4 Cocina, estancia, comedor, terrazas, bafio 1, 158.7 35.8 182.9
17 recamara 1, recamara 2 con bafio, recamara 3
con bano, cléset de lavado, ducto de basura.
Tipo G 9,12, 4 Cocina, estancia, comedor, terrazas, % bafio 101.6 15.6 117.2
15, 18 con espacio de lavado, recamara 1 con bafoy
recdmara 2 con bafio.
Tipo H 10, 13, 4 Cocina, estancia, comedor, terrazas, cuarto de 196.3 41.2 237.5
16, 19 lavado, ducto de basura, bafio completo de

visitas, recamara 1, recamara 2 con bafio,
recamara 3 con bafio, cléset de lavado, ducto
de basura.

Tipo | 20 1 Cocina, estancia, comedor, terrazas, cuarto de | 209.4 86.5 245.2
lavado, ducto de basura, bafio completo de
visitas, recamara 1, recamara 2 con bafio,
recamara 3 con bafio, cléset de lavado, ducto
de basura, roof garden privado y poza.

TipoJ 22 1 Cocina, estancia, comedor, terrazas, cuarto de | 247.0 91.9 288.2
lavado, ducto de basura, bafio completo de
visitas, recamara 1, recamara 2 con bafio,
recamara 3 con bafio, recamara 4 con bafio,
cléset de lavado, ducto de basura, roof garden
privado y poza.

En sintesis, el terreno tiene una superficie de 800 m?, mas terrenos ganados al mar 501.461 m?
de los cuales el area de desplante en Planta Baja (COS) sera de 575 m2. En el capitulo de
Vinculacion correspondiente se analizaran a detalle los coeficientes urbanisticos aplicables al
proyecto y se evidenciara que el mismo cumple, con el potencial para el predio previsto en el
PDUM.

Sistema Estructural

El edificio se estructura con base en marcos rigidos de concreto conformados por cartelas y
trabes; muros colindantes de concreto armado aparente y losas aligeradas de vigueta y bovedilla.
En los niveles inferiores al nivel de calle, se estructura con muros de contenciéon de concreto
armado.

Los muros interiores y divisorios seran de block de Celucreto de 15x20x60cm, buscando hacer
una estructura ligera.

Criterio de acabados
Pisos
- Estacionamiento: Firme de concreto pulido
- Circulaciones exteriores: Piezas de concreto precoladas de 40x40cm color arena S.M.A
cuatrapeadas, junteadas a hueso y acabadas con sellador transparente.
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA

PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Muros

Departamentos: Cantera blanca en piezas de 60x90cm junteada a hueso y acabada con
sellador transparente S.M.A en todos los espacios.

Roof Garden: Piso de concreto acabado pulido con pigmento color arena S.M., con juntas
de control en tableros de 1.20m x 1.20m maximo con entrecalles de solera de 74”, todo
acabado con sellador transparente.

Estacionamiento: Concreto pulido.

Exteriores: Cartelas de concreto aparente con pigmento color arena S.M.A. Jardineras de
concreto pre-colado con estriado color arena S.M.A. Columnas de madera tropical
(Huanacaxtle) con ensambles en acero galvanizado.

Lobby: Lambrin de madera tropical (Huanacaxtle).

Departamentos: Muro de colindancia de concreto aparente con pigmento color arena
S.M.A. Muros divisorios con repellado fino color arena. S.M.A. acabado pulido.

Bafos: Cantera blanca.

Roof Garden: Repellado de cemento arena rustico, con pigmento color arena S.M.A.
Pozas de concreto aparente con pigmento color arena S.M.A.

Plafones

Estacionamiento: Losa de concreto aparente con sellador.

Lobby: Lambrin de madera tropical (Huanacaxtle).

Departamentos: Plafon de Tablaroca enyesado y acabado con pintura fino blanco S.M.A.
Terrazas: Lambrin de madera tropical (Huanacaxtle).

Banos: Plafon de panel Durock enyesado y acabado con pintura color fino blanco S.M.A.
Roof Garden: Cubierta de carpinteria con cristal templado.

Nota: Toda la madera sera adquirida en establecimientos autorizados por la SEMARNAT
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA

FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN

EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

1.2.1 Programa general de trabajo

El proyecto “VayaVaya Cruz de Huanacaxtle”

, Se pretende construir, desde su etapa de

preparacion del sitio, construccion e inicio de operacion, en un periodo de 3 afos, los cuales,
para mayor precision, lo hemos dividido trimestralmente, tal y como se puede observar en la

siguiente tabla:

Cronograma: Etapas y Componentes del proyecto “VayaVaya Cruz de Huanacaxtle”.

ano 1 ano 2 ano 3

ACTIVIDADES EN TRIMESTRES

1(2]3]|4|5[6|7]|8|9[10[11[12

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Desmontaje y Demolicion

Limpieza

Topografia, trazo y despalme

Obras provisionales asociadas

Excavacion y compactacion de suelo

Vigilancia y control ambiental

ETAPA DE CONSTRUCCION

SITIO

Cimentacion

Obra estructural y construccién

Instalaciones eléctricas

Instalaciones hidrosanitarias

Voz y datos (telefonia, internet, circuito cerrado).

Acabados

Areas exteriores y estacionamiento

Mobiliario y equipamiento

Vigilancia y control ambiental

ETAPA DE INICIO DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Jardineria

Vigilancia ambiental

Monitoreo de equipo e instalaciones

En resumen, la etapa de demolicion, preparacion del sitio, construccion y equipamiento del
proyecto se realizara durante 3 ainos (12 trimestres) en tanto que, para la etapa de operacion y

mantenimiento se prevé una vigencia de 99 afnos
una vida util practicamente indefinida.

I1.2.2 Representacion grafica local

, debido al mantenimiento que le proporciona
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIEESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Se presenta graficamente la ubicacion del predio, el plano sobre ortofoto georreferenciada, y
cuadro de coordenadas UTM, el cual puede observarse a detalle en el Anexo Cartografico.

Data UG NOAR LS Naww
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIEESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

PREDIO RESULTANTE DE LA FUSION DE LOS LOTES 27Y 28
ALBATROS NUMERO 27
v COORDENADAS
Y X
1 2,294,739.8027 460,814.3991
2 2,294,737.4813 460,794.5343
3 2,294,701.2133 460,811.4054
4 2,294,703.5347 460,831.2702
1 2,294,739.8027 460,814.3991
SUPERFICIE= 800.00 M2

Cuadro de coordenadas de “El Predio”.

11.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y Construccion.

Debemos recordar que la obra por sus dimensiones esta programada a desarrollarse en una
etapa a 3 anos y solo se trabajara en horarios diurnos.

Proyecto

Como se menciond anteriormente, se realizaran los preliminares para la demolicion, mediante
trabajos de inspeccidn, instalacion de cerco, desmontaje de mobiliario, anulacion de instalaciones
existentes y todo lo necesario para la demolicion manual y mecanica de la vivienda existente, asi
como la eliminacion del material sobrante.

En virtud de ser un area totalmente urbanizada, la flora y fauna existente es escasa, sin embargo,
se llevara a cabo el ahuyentamiento y, en su caso, rescate de la fauna silvestre de lenta
movilizacion que pudiera presentarse en el sitio y posteriormente se quitara manualmente toda
la vegetacion herbacea; la preparacion del sitio para la construccion consistira en despalmar las
areas en donde se realizaran las obras; el suelo organico rescatado se almacenara en un sitio
cubierto con plastico de polietileno para ser utilizado en la etapa de ajardinamiento;
posteriormente se realizaran las actividades de trazo y nivelacion para dar paso a las
excavaciones para la conformacion del semi-sétano, s6tano 1 y soétano 2, asi como la
estabilizacion de taludes por medio de muros de contencion de concreto y/o mamposteo segun
sea el caso y también para la cimentacion, que soportara estructuralmente a la obra. Se llevara
a cabo la obra en un solo frente, acordonando el area de trabajo para evitar el ingreso de
personas no autorizadas, asimismo, en esta etapa se retiraran todos los sobrantes.

En el area se colocaran contenedores con tapa, suficientes para la disposicion de la basura
organica e inorganica, independientemente de los contenedores para los residuos generados por
la obra que sean peligrosos ya que estos ultimos seran dispuestos en el almacén temporal de
residuos peligrosos para su traslado y disposicién final por una empresa autorizada. Para los
trabajadores, se les dotara de una letrina tipo SANIRENT por cada 15 trabajadores, para evitar
fecalismo al aire libre, las cuales estaran sujetas a un intenso programa de mantenimiento por
parte de la compafia proveedora del servicio.
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE

HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Materiales de construccion

El edificio se estructura con base en marcos rigidos de concreto conformados por cartelas y
trabes; muros colindantes de concreto armado aparente y losas aligeradas de vigueta y bovedilla.
En los niveles inferiores al nivel de calle, se estructura con muros de contencién de concreto
armado.

Los muros interiores y divisorios seran de block de Celucreto de 15x20x60cm, buscando hacer
una estructura ligera.

Acabados
Pisos
- Estacionamiento: Firme de concreto pulido
- Circulaciones exteriores: Piezas de concreto precoladas de 40x40cm color arena S.M.A
cuatrapeadas, junteadas a hueso y acabadas con sellador transparente.
- Departamentos: Cantera blanca en piezas de 60x90cm junteada a hueso y acabada con
sellador transparente S.M.A en todos los espacios.
- Roof Garden: Piso de concreto acabado pulido con pigmento color arena S.M., con juntas
de control en tableros de 1.20m x 1.20m maximo con entrecalles de solera de 4", todo
acabado con sellador transparente.

Muros

- Estacionamiento: Concreto pulido.

- Exteriores: Cartelas de concreto aparente con pigmento color arena S.M.A. Jardineras de
concreto pre-colado con estriado color arena S.M.A. Columnas de madera tropical
(Huanacaxtle) con ensambles en acero galvanizado.

- Lobby: Lambrin de madera tropical (Huanacaxtle)

- Departamentos: Muro de colindancia de concreto aparente con pigmento color arena
S.M.A. Muros divisorios con repellado fino color arena. S.M.A. acabado pulido.

- Banos: Cantera blanca.

- Roof Garden: Repellado de cemento arena rustico, con pigmento color arena S.M.A.
Pozas de concreto aparente con pigmento color arena S.M.A.

Plafones

- Estacionamiento: Losa de concreto aparente con sellador.

- Lobby: Lambrin de madera tropical (Huanacaxtle)

- Departamentos: Plafén de Tablaroca enyesado y acabado con pintura fino blanco S.M.A.

- Terrazas: Lambrin de madera tropical (Huanacaxtle)

- Banos: Plafon de panel Durock enyesado y acabado con pintura color fino blanco S.M.A.

- Roof Garden: Cubierta de carpinteria con cristal templado.

1.2.4 Etapa de operaciéon y mantenimiento

Una vez concluida la obra, la operacion y mantenimiento, consiste en revisién y reparacion
periodicas de eventuales dafios ocultos, con el fin de mantener en 6ptimas condiciones de
operacion dandole mantenimiento a las zonas ajardinadas y a las obras exteriores del proyecto.

11.2.5 Etapa de abandono del sitio
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No se pretende ni a corto ni a mediano plazo el abandono del sitio de tal manera que dentro de
99 afos que es la etapa calculada de operacion se tomaran las decisiones de abandono por
reestructuracion del proyecto y se dara aviso a la autoridad con su debida oportunidad, de ser el
caso.

11.2.6 Utilizacion de explosivos

El tipo de obra que nos ocupa, por su ubicacion no requiere el uso de explosivos para ninguna
de sus obras o actividades el uso de explosivos.

11.2.7 Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmésfera

En la preparacién del sitio, se recolectara todo tipo de basura generada por la limpia que se
realice en todas las areas cubiertas por vegetacion anual, mismas que se compactaran; el
material sobrante del despalme se dividira como ya lo mencionamos en la recoleccién del suelo
organico que se reutilizara en las areas de ajardinamiento; el sobrante; las excavaciones para el
sétano y las zanjas para la cimentacion produciran material terrigeno que se utilizara para las
nivelaciones que asi se requieran y el producto desechable de la construccion se recolectara y
separara en aquellos que puedan ser reciclables o reutilizables y el sobrante que no tenga uso
se almacenara temporalmente para su disposicion en el relleno sanitario municipal junto con la
vegetacion compactada, para utilizarse futuramente como abono organico.

Durante la demolicion y construccion se generaran residuos en sitio, los cuales seran separados
en residuos de manejo especial (RME), como: madera, plastico, suelo y materiales geoldgicos y
vidrio. Reciclables, reutilizables y deshechos, estos ultimos también se dispondran en el tiradero
municipal en tanto que los reutilizables y reciclables se donaran a areas de menor plusvalia
donde se encuentren realizando construcciones fuera del area del proyecto. Respecto a los
residuos de manejo especial se dispondran en un sitio autorizado por el municipio para los RME
por medio de un prestador de servicios autorizado.

Durante la operacion del proyecto, por encontrarse dentro de una area urbana, cuyo manejo
corresponde al municipio, previo convenio y pago de derechos se les entregara los residuos
organicos separados de los residuos inorganicos, en tanto que los residuos peligrosos seran
manejados directamente por el Proyecto, mediante la instalacion de un almacén temporal donde
se depositaran debidamente separados segun su composicion en depdsitos herméticos como
tambos de 200 litros y se contratara a companias especializadas para recoleccion temporal y
disposicion final en los sitios que les haya autorizado la SEMARNAT, colectando el manifiesto
correspondiente para los reportes que solicite la PROFEPA y la SEMARNAT.

En relacion de las emisiones de la atmosfera:

EMISION DE CONTAMINANTES
TIPO DE MAQUINARIA (KG/JORNADA DE 8 HORAS)
(o) HC NOx HCOH SOx PST
Retroexcavadoras 4.2 0.54 0.03 0.3 0.6 0.6

29



PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIEESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Tractores .6 0.3 0.03 0.3 0.3 0.6

Vibradores .6 0.3 0.03 0.3 0.3 0.6

Moto conformadoras 0.54 0.06 0.06 0.012 0.093 0.066
Bailarinas 0.6 0.12 0.03 0.090 0.054 0.06
Revolvedora 1 saco 0.06 0.12 0.03 0.09 0.24 0.24
Vehiculo Pick Up 0.6 0.12 0.03 0.12 0.12 0.24
Camiones Pipa 10,000 . 0.6 0.12 0.03 0.12 0.108 0.054

1.2.7. Generacioén de gases efecto invernadero

Se conocen con el nombre de gas de efecto invernadero (GEIl) aquellos gases atmosféricos
que absorben y emiten radiaciéon dentro del rango infrarrojo. Este proceso es la fundamental
causa del efecto invernadero. Los principales GEI en la atmdsfera terrestre son el vapor de agua,
el diéxido de carbono, el metano, el 6xido de nitrégeno, el ozono, entre otros.

co, SFe CHs  NyO HFCs PFCs

ALCANCE 1
ALCANCE 2 DIRECTO ALCANCE 3
INDIRECTO

F“I.

Los procesos de la industria turistica-inmobiliaria en general no son fuentes que generen
directamente gases de efecto invernadero, sin embargo, indirectamente se puede atribuir la
responsabilidad de algunas de estas emisiones, en particular de CO2 a la maquinaria utilizada
durante la construccion del proyecto, como se vera mas adelante.

Por las dimensiones y tipo de proyecto, no fue posible identificar ni determinar la generacion de
gases de efecto invernadero y menos calcularlo por etapa del proyecto. Para todas las etapas
del proyecto no se considera la emision de ningun gas de efecto invernadero.

1.2.7.1. Generara gases efecto invernadero, como es el caso de H20, C02, CH4, N20, CFC,
03, entre otros.

Con respecto a la emision de gases efecto invernadero, durante las distintas etapas del proyecto,
unicamente sera emitido diéxido de carbono, a través del uso de la maquinaria de la construccion
como son las fuentes moviles, esto durante las etapas de preparacion del sitio y construccién del
proyecto, mientras que, durante el proceso de operacion, igualmente se generara diéxido de
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carbono, pero esta vez por medio de fuentes fijas, como lo son los calentadores y plantas
eléctricas de emergencia, sin embargo a muy baja escala.

1.2.7.2. Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del proyecto, estime
la cantidad emitida.

La cantidad emitida de CO2 se encuentra en correlacion directa al consumo de combustible.
Aproximadamente el 99% del carbono en el diésel es emitido en forma de CO2 (EPA, 2005). La
agencia de proteccion ambiental de Estados Unidos ha publicado un factor de emision de CO2
de 10.084g/galdn de diésel, lo que equivale a 2.66 g/litro de diésel consumido.

Se han estimado un uso de 4,500 horas de maquinaria, consumiendo 10 L/hr en promedio, lo
que asciende a 45,000 litros de combustible totales, remitiendo al factor de emision de CO;
publicado por la EPA, el total de CO- emitido por la maquinaria del proyecto ronda los 119.7 kg,
sin embargo, su dispersiéon sera muy rapida debido a la ubicacion del proyecto, en una atmdésfera
altamente diluida por la presencia de la zona marina.

1.2.7.3. Estimar la cantidad de energia que sera disipada por el desarrollo del proyecto

Se ha estimado que, durante los 3 afos de preparacion del sitio y construccion de todo el
proyecto, la maquinaria empleada consumird aproximadamente 45,000 litros de diésel
(11,877.75 galones), equiparando el galon de combustible diésel a 40.7 kWh, tenemos que la
cantidad de energia disipada equivale a 483,424.425 kWh.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE
SUELO

lI.1. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO

La Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, en su articulo 19 bis,
en su ultima version del 21 de octubre del 2021 establece que el ordenamiento ecoldgico
del territorio nacional y de las zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberania y
jurisdiccion, se llevara a cabo a través de los programas de ordenamiento ecoldgico:

|. General del Territorio;
Il. Regionales;
lll. Locales, y

V. Marinos.

Bajo este tenor iniciaremos a revisar la congruencia o aplicacion de dichos programas,
iniciando:

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

De conformidad con los articulos 5°, fraccion 1X, 20 y 20 BIS 6 de la propia Ley General,
la Federacion tiene a su cargo la formulacién, aplicacidon y evaluacion del Programa de
Ordenamiento Ecologico General del Territorio y de los Programas de Ordenamiento
Ecologico Marino; y en los términos de los articulos 7°, fraccion IX, 8°., fraccion VIII, 20
BIS 2 y 20 BIS 4 de la misma Ley, corresponde a los Estados y al Distrito Federal, la
formulacion y expedicion de los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Regional, a los
Municipios y a las autoridades del Distrito Federal les atafie la formulacion de los
Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local.

El Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio (POEGT) es un
instrumento de politica publica sustentado en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
proteccion Ambiental (LGEEPA) y en su Reglamento en materia de Ordenamiento
Ecologico. Es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional y tiene como
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propdsito vincular las acciones y programas de la Administracion Publica Federal que
deberan observar la variable ambiental en términos de la Ley de Planeacion.

|- LAS UNIDADES DE GESTION AMBIENTAL (UGA) EN LAS QUE SE
DESARROLLARA EL MISMO

El area del proyecto “VayaVaya Cruz De Huanacaxtle”, esta enclavada en la Unidad
Ambiental Biofisica 65, dirigida a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio, al
mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana y al fortalecimiento de la gestion
y la coordinacion institucional.

Mapa 11.- Unidades Biofisicas Ambiental establecidas en el POEGT

N

. A

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Unidad B.A. 65 = - i

1611 UNDADES L 2
BOFISICAS AMDENTALES =
T - N o - e

En la presente imagen se muestra un detalle de la Regionalizacion Ambiental (biofisica)
Nacional donde se observa que al proyecto le corresponde la Unidad Ambiental Biofisica
65 y en la siguiente imagen se muestra un acercamiento a la UABG5 y a la ubicacion del
proyecto en cuestion.
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EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE

Fuente: Elaboracion Propia a partir de: Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT), escala 1:2,000,000,

Sept. 28, 2010.

Il.- EN LA SIGUIENTE PARTE, SE DEBERA ANALIZAR SI EL PROYECTO ES

ACORDE CON LAS POLITICAS DE CADA UGA

El proyecto queda solamente dentro de una sola UGA que es la 65 y es acorde con las
politicas derivadas de ella, tal y como se describe mas adelante.

La siguiente tabla describe las caracteristicas de la UAB en la que se localiza el proyecto.

grama de Ordenamiento Ecoldg

co General del Territorio (

UAB 65
NOMBRE DE LA UAB SIERRAS DE LA COSTA DE JALISCO Y COLIMA
RECTORES DEL DESARROLLO PRESERVACION DE FLORA'Y FAUNA
COADYUVANTES DEL DESARROLLO FORESTAL, MINERIA
ASOCIADOS DEL DESARROLLO GANADERIA, TURISMO

OTROS SECTORES DE INTERES

POLITICA AMBIENTAL

PROTECCION, PRESERVACION Y
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE

NIVEL DE ATENCION PRIORITARIA

BAJA

ESTRATEGIAS

1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,11, 12, 13,14, 15, 15BIS,
21,22, 23,31, 33,37,38,42,43, 44
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.- EN SEGUIDA SE ANALIZARA SI ES CONCORDANTE CON LOS USOS
PERMITIDOS Y COMPATIBLES

La estrategia UAB 65 determina que para lograr la sustentabilidad ambiental del territorio
se deben observar y llevar a cabo las siguientes acciones definidas como estrategias:

Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio:

A. Preservacion:
1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad
2. Recuperacién de especies en riesgo
3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad

B. Aprovechamiento sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies genes y recursos
naturales
Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios
Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.
Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales
Valoracion de los servicios ambientales

©®No O

C. Proteccion de los recursos naturales:

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados

10.Reglamentar para su proteccion el uso del agua en las principales cuencas y
acuiferos.

11.Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas
administradas por CONAGUA

12.Proteccion de los ecosistemas

13.Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes

D. Restauracion:
14.Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.

E. Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades
econdmicas de produccion y servicios:
15. Aplicacion de los productos del Servicio Geolégico Mexicano al desarrollo
econdmico y social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
no renovables.

15 bis Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades
mineras, a fin de promover una mineria sustentable.
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21.Redisefar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.

22.0rdenar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23.Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gasto turista) — beneficio (valor de la experiencia,
empleos mejor remunerados y desarrollo regional)

Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana:

D. Infraestructura y equipamiento urbano y regional

31.Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de Ciudades
y zonas metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien
estructuradas y menos costosas.

33.Apoyar el desarrollo de capacidades para la participacion social en las
actividades economicas y promover la articulacion de programas para
optimizar la aplicacion de recursos publicos que conlleven a incrementar las
oportunidades de acceso a servicios en el medio rural y reducir la pobreza.

E. Desarrollo social
37.Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econdmico —
productivo en nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas
38.Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicién
de pobreza.

Dirigidas al fortalecimiento de la gestién y la coordinacion institucional:
A. Marco Juridico

42.Asegurar la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.

B. Planeacion del ordenamiento territorial
43.Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la informacion
agraria para impulsar proyectos productivos.
44 . Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional
mediante acciones coordinadas entre los tres ordenes de Gobierno y
concretadas con la sociedad civil.

IV.- UNA VEZ QUE SE HA VERIFICADO QUE EL PROYECTO SE AJUSTA A LAS
DISPOSICIONES ANTERIORMENTE SENALADAS, SE DEBERA IDENTIFICAR LOS
CRITERIOS ECOLOGICOS POR UGA QUE LE SON APLICABLES AL PROYECTO

Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio:
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Preservacion:

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad: El terreno es un
lote urbano, enclavado dentro del corredor urbano costero dentro de la zona
urbana consolidada de La Cruz de Huanacaxtle, su vegetacion es muy escasa
y su biodiversidad tanto de flora como de fauna, es casi nula, ya que
practicamente no existe vegetacion y esta totalmente fraccionado por
vialidades de concreto.

2. Recuperacion de especies en riesgo: No aplica.

3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad: No
aplica por ser un desarrollo dentro de un centro de poblacién urbano.

Aprovechamiento sustentable
4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies genes y recursos
naturales: No se aprovechara ningun recurso natural del sitio, por ser un lote
dentro de un centro de poblacion urbano que no contiene recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios: No aplica.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas: No aplica por ser un desarrollo dentro de un centro de poblacion
urbano.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales: No existen

8. Valoracion de los servicios ambientales: A pesar de estar dentro de un centro
de poblacion urbano, se ubica dentro de los ecosistemas costeros, por lo que
sera muy cuidadoso en la correcta disposicion de sus aguas negras residuales,
las cuales se conduciran al drenaje municipal para su debido tratamiento; el
manejo tanto de basura urbana como la de manejo especial, seran
cuidadosamente colectadas y dispuestas cada una de ellas en las areas
correspondientes, previo convenio con el Municipio y contratos con centros
especializados en manejo de residuos peligrosos (si fuera el caso)
debidamente registrados ante SEMARNAT, obteniendo desde luego el
manifiesto correspondiente. A pesar de no contar con vegetacion se llevara a
cabo la conformacion de un area con vegetacion nativa de la region,
propiciando con ello, la colonizacion de la fauna silvestre y la creacion de
espacios para el esparcimiento de los habitantes del proyecto.
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Proteccion de los recursos naturales:
9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados: No aplica
por estar dentro de un centro de poblacion urbano.

10.Reglamentar para su proteccion el uso del agua en las principales cuencas y
acuiferos: El agua potable es manejada por el Ayuntamiento de La Cruz de
Huanacaxtle dotando a cada lote lo correspondiente sin existir
sobreexplotaciones.

11.Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas
administradas por CONAGUA: No existen.

12.Proteccion de los ecosistemas: Se protegeran los pequefios espacios donde
puedan coexistir los diversos ecosistemas, principalmente en la zona Federal
en donde anidan las tortugas marinas.

13.Racionalizar el uso de agroguimicos y promover el uso de biofertilizantes: No
aplica por ser un area urbana.

Restauracion:
14.Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas: No existen suelos
agricolas ni areas forestales, sin embargo, en las partes libres de cada lote se
reforesta con especies nativas de la region.

Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y actividades
econdmicas de produccion y servicios:

15. Aplicacion de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo

econdmico y social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales

no renovables: Se lleva a cabo por el Ayuntamiento de La Cruz de Huanacaxtle.

15 bis Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades

mineras, a fin de promover una mineria sustentable: No aplica por no existir

ninguna actividad minera.

21.Redisefar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo:
No Aplica al proyecto.

22.0Ordenar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional: El proyecto
no aplica.
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23.Sostener vy diversificar la_demanda turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gasto turista) — beneficio (valor de la experiencia,
empleos mejor remunerados y desarrollo regional): El proyecto se encuentra
dentro de la zona urbana consolidada de La Cruz de Huanacaxtle y propiciara
la atraccion de turistas regionales, estatales y nacionales.

Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana:

Infraestructura y equipamiento urbano y regional
31.Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de Ciudades
y zonas _metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien
estructuradas y menos costosas: Es precisamente la definicion del Proyecto
en donde esta enclavado el proyecto que pertenece a la zona urbana
consolidada de La Cruz de Huanacaxtle

33.Apovyar_el desarrollo de capacidades para la participacion social _en las
actividades econémicas y promover la articulacidn de programas para
optimizar la aplicaciéon de recursos publicos que conlleven a incrementar las
oportunidades de acceso a servicios en el medio rural y reducir la pobreza: El
proyecto generara derrama econdmica y oportunidades laborales importantes que
pueden llegar a incidir en el medio urbano y rural de la zona.

Desarrollo social
37.Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econdémico —
productivo en nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas: El proyecto
buscara en la medida de lo posible integrar oportunidades a personas de las
comunidades y nucleos agrarios cercanos al area del proyecto.

38.Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicion
de pobreza: Se crean suficientes empleos a sueldos competitivos para
fortalecer la economia local y generar oportunidades para el crecimiento de las
personas en condicion de pobreza.

Dirigidas al fortalecimiento de la gestidén y la coordinacion institucional:
Marco Juridico
42.Asequrar la definicién y el respeto a los derechos de propiedad rural: No aplica
por ser un desarrollo en un area urbana consolidada.

Planeacion del ordenamiento territorial
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43.Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la informacion
agraria para impulsar proyectos productivos: No aplica.

44 . Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal v el desarrollo regional
mediante acciones coordinadas entre los tres érdenes de Gobierno y
concretadas con la sociedad civil: Se participa activamente por conducto del
Ayuntamiento de La Cruz de Huanacaxtle.

Es importante recalcar que estamos dentro de un area urbana consolidada.

ll.2.- Area Natural Protegida (ANP)

Las areas naturales protegidas de jurisdiccion federal que involucran al Estado de Nayarit
son la Cuenca Alimentadora del Distrito Nacional de Riego 043 Estado de Nayarit (el cual
no aplica para el area del proyecto, por estar referida a la cuenca alta del rio Ameca, es
decir, en la Sierra Madre Occidental), el Parque Nacional Isla Isabel, la Reserva de la
Biosfera Islas Marias y el Parque Nacional Islas Marietas, todas ellas lejanas al area de
proyecto.

El proyecto no colinda, ni esta cerca de un Area Natural Protegida; la mas cercana, son
Islas Marietas que se localizan a 19 Km.

Fuente: Elaboracion Propia a partir de: Conabio 2021. Areas Naturales Protegidas Federales de México, Agosto 2020, Conamp
Meéxico.
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lll.3.- Planes y Programas de Desarrollo Estatales y Municipales.

De la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos emerge el marco regulatorio
del desarrollo urbano. El articulo 27 en su parrafo tercero se establece que: “La Nacién
tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que
dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento
de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de hacer una
distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para
ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas
y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear
y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacidn; para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de
los latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacion y
explotacion colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefia
propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de
las demas actividades econdémicas en el medio rural, y para evitar la destruccion de los
elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad”.

La fraccion V del articulo 115 de la misma Carta Magna, dice: ...” los municipios, en los
términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal,

b) Participar en la creacidén y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion
o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
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f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicaciéon de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En el orden juridico local, el articulo 111, fraccion Ill, incisos a) al g) de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Nayarit, plasma y concede a los Ayuntamientos
las facultades a que se refiere la fraccidn V del articulo 115 de la Constitucién Federal,
aludidas con antelacion.

En su articulo 73, fraccion XXIX-C, la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, otorga al Congreso Federal facultades para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios,
en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos.

Para proveer al cumplimiento de los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27
constitucional, y en virtud de lo dispuesto por el invocado articulo 73, fraccion XXIX-C de
la misma Carta Magna, el Congreso de la Union expidio la Ley General de Asentamientos
Humanos, cuyo articulo 10 faculta a las entidades federativas, entre otras atribuciones,
a legislar en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de
desarrollo urbano de los centros de poblacion, disposicion que dio sustento a la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

En consonancia con lo dispuesto por el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos 11, fraccion | de la Ley General de
Asentamientos Humanos y 18, fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, confieren a los
Municipios atribuciones para elaborar, aprobar y administrar los Programas municipales
de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas que
de estos deriven, asi como proceder a su evaluacion y revision, asi como administrar,
evaluar, revisar y vigilar el cumplimiento de los programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacién y los demas que de éstos se deriven, entre otras.
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El articulo 40 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, publicada en el Periodico Oficial del Estado,
el 30 de diciembre de 2019 dispone que La planeacion y regulacion del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de
poblacién en el Estado, se llevaran a cabo a través de un Sistema Estatal integrado por
los siguientes instrumentos:

l. Basicos:
a) El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
b) Los Programas Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
c) Los Programas de Zonas Metropolitanas, y
d) Los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Il. Derivados:
a) Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
b) Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano;
c) Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano;
d) Los Programas Parciales de Urbanizacion;
e) Esquemas de planeacion simplificada y de servicios rurales, y
f) Programas territoriales operativos.

1ll.3.1. EL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO

El Plan Estatal de Desarrollo de Nayarit expone como objetivo general “El Impulsar el
desarrollo sustentable de Nayarit, que incluya la participacién de la sociedad organizada,
para revertir el proceso de estancamiento por el que atraviesa la economia estatal,
aprovechando y preservando su patrimonio cultural y entorno natural e incrementando la
competitividad de todas sus regiones, para generar mayores oportunidades de
desarrollo, laborales y empresariales, elevando la calidad de vida de todos sus
habitantes.” Dentro de sus objetivos especificos propone el desarrollar la infraestructura
productiva, ambiental y social.

El proyecto sometido a evaluacion en materia de impacto ambiental contribuye y se
alinea al cumplimiento del objetivo general de dicho Plan, contribuyendo en la generacién
de empleos, de inversidn y derrama econdémica con lo que se propiciara el mejoramiento
de la calidad de vida y oportunidades de los habitantes del estado, principalmente del
municipio y de la localidad.
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111.3.2 Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit

El area del proyecto se encuentra inscrito y regulado por el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, aprobado mediante Decreto No. 8430 y
publicado en el Periddico Oficial Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el dia 1° de
Junio del afio 2002, del cual se desprende la Delimitacion de la zona urbana, urbanizable
y no urbanizable, misma que describe las condiciones fisico-naturales, potencial del
suelo y las areas aptas y no aptas para el desarrollo urbano, entre otras.

Asi las cosas, para el area que comprende el proyecto, que es donde se encuentra la
zonificacion secundaria aplicable, esta corresponde al Uso CUC (Corredor Urbano
Costero), de acuerdo con el plano E-13, como se aprecia en la siguiente imagen.

Fuente: Elaboracién propia a partir del plano E-13 del PMDU de Bahia de Banderas, Nayarit.

Previendo el PMDU de Bahia de Banderas para esa area los siguientes criterios
urbanisticos:

De acuerdo con lo anterior, para el proyecto pretendido aplican los coeficientes
siguientes:

Coeficiente de Ocupacién de Suelo C.0.S.: 0.45
Coeficiente de Utilizacién de Suelo C.U.S.: 2.70
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Una vez expuesto lo anterior y para la correcta determinacion de los coeficientes de
ocupacion y utilizacion de suelo (C.0.S. y C.U.S.), asi como de la densidad aplicable al
proyecto, se atiende a las definiciones establecidas por el Articulo 3° del Reglamento
Municipal de Zonificacién y Usos de Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado el
dia 9 de julio de 2003 y su reforma al Articulo 3, fraccion VIII de fecha 12 de junio de
2009, publicada en el Periddico Oficial Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el dia
8 de agosto del afo 2009 que sefala, en lo conducente:

“Articulo 3.- Para los efectos del presente Reglamento y de conformidad con la
Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit, se
entiende por:

Vlil.- Coeficiente de Ocupacioén del Suelo (COS): el factor que, multiplicado por
la superficie total de un lote o predio, nos da como resultado el total de metros
cuadrados que se pueden edificar unicamente en planta baja; entendiéndose
por superficie edificada aquella que esta techada. No se incluiran en su
cuantificacion las areas ocupadas por sétanos, siempre y cuando éstos sean
ocupados solo para areas de servicios.

IX.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que, multiplicado por
el area total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que
puede tener una edificacion, en un lote determinado, excluyendo de su
cuantificacion las areas ocupadas por sétanos.

”

*El énfasis es propio.

En las siguientes tablas se observa, en resumen, el complimiento de los coeficientes
urbanisticos aplicables al proyecto, su potencial, los parametros considerados en el
proyecto y aquellos que quedan por ejercer en m?, de acuerdo con la superficie de El
Predio.

Concepto Potencial Proyecto | Por ejercer | Cumplimiento
C.0.S. (0.45) 585.65 m? 575.00 m? 10.65 m? Cumple
C.UsSs. (2.7) 3,513.94 m? | 3,459.00 m? 54.94 m? Cumple
Max. Viviendas por lote 26 22 4 Cumple
Niveles 6 6 0 Cumple

Tabla: Analisis y cumplimiento de coeficientes urbanisticos del proyecto.
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Como se puede apreciar en la tabla, el proyecto cumple, quedando por debajo de los
coeficientes derivados del mecanismo de compensacion de densidad.

Es menester sefialar ademas, que el proyecto queda por debajo del COS y CUS que
prevé el PMDU de Bahia de Banderas, Nayarit, para el area del proyecto, tal como se
aprecia del analisis de la Zonificacion Secundaria, prevista por el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, que es clasificada con el Uso de Suelo CUC
(Corredor Urbano Costero), por lo que este analisis es con el objeto de ampliar la
justificacion del proyecto desde el punto de vista urbanistico, materia que compete en
forma exclusiva al municipio el que analizara y validara al momento de la expedicion de
la licencia de construccidén correspondiente, mediante la aplicacion del mecanismo de
compensacion antes aludido.

El proyecto con su densidades, coeficientes y criterios urbanisticos cumple cabalmente
y se encuentra autorizado mediante el Uso de Suelo con numero de Oficio
ODUMA/SUELO/0339/2023 emitido dentro del expediente ODUMA-4152/22 emitido
el 28 de noviembre de 2023 por la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente del H.XI Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, en el
ambito de su competencia, del cual se acompafia copia para su debida constancias y
pronta referencia en el anexo documental de esta MIA-P.

lll.4.- Leyes, Reglamentos y Normas Oficiales Mexicanas

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

Esta ley estatuye, en su articulo 28, que la realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, deben someterse al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental.

El invocado articulo 28 enuncia las obras y actividades que requieren la autorizacion

en materia de impacto ambiental expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, aplicando al caso concreto la fraccion que sefiala:

“«

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

”

En tanto que el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, contempla, en lo conducente:
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“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

“‘Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccidon 'y operacion de hoteles, condominios, Vvillas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion, obras de restituciéon o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.”.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS,
RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES:

Fraccion 1.- Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccién de
viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

El sitio del proyecto colinda con zona federal maritimo terrestre (y terrenos
ganados al mar) por lo cual, las actividades de construccion y operacion caen en
el supuesto que establece esta fraccion. Con la presentacion de la MIA-P, se da
cumplimiento a lo establecido por el presente ordenamiento y se solicitara la
concesion de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar para uso
general de acuerdo con lo autorizado en el Resolutivo de Impacto Ambiental
correspondiente.

Ley de Cambio Climatico y su reglamento

La Ley General de Cambio Climatico y su Reglamento, en Materia del Registro Nacional
de Emisiones, entraron en vigor con fechas 10 de octubre del 2012 y 29 de octubre del
2014, respectivamente.

Entre los criterios que rigen la politica nacional en esta materia, se destaca lo siguiente:

“Articulo 26. En la formulacion de la politica nacional de cambio climatico se
observaran los principios de:

Xl. Conservacion de los ecosistemas y su biodiversidad, dando prioridad a los

humedales, manglares, arrecifes, dunas, zonas y lagunas costeras, que brindan
servicios ambientales, fundamental para reducir la vulnerabilidad, ...".
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Para los fines de adaptacion al cambio climatico, en el articulo 30., fraccion | de la Ley,
se define: “Adaptacion: Medidas y ajustes en sistemas humanos o naturales, como
respuesta a estimulos climaticos, proyectados o reales, o sus efectos, que pueden
moderar el daio, o aprovechar sus aspectos beneficiosos”, contemplando, en su articulo
29 entre otras, las siguientes acciones:

“Articulo 29. Se consideraran acciones de adaptacion:

lll. EI manejo, proteccidn, conservacion y restauracion de los ecosistemas,
recursos forestales y suelos;

IV. La conservacion, el aprovechamiento sustentable, rehabilitacion de playas,
costas, zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar y cualquier otro
depdsito que se forme con aguas maritimas para uso turistico, industrial, agricola,
pesquero, acuicola o de conservacion;

Para la consecucion de sus objetivos, la Ley contempla el Registro de emisiones de
gases o compuestos de efecto invernadero -directas e indirectas- generadas por fuentes
fijas y moviles, determinando, en los articulos 3° y 4° del Reglamento, los
establecimientos sujetos a reporte, entre éstos, los siguientes:

- Sector Comercio y Servicios.
- Subsector turismo.
- Hoteles, moteles y similares.

El articulo 40. del Reglamento establece que las emisiones se reportaran considerando
todas las instalaciones, sucursales, locales, lugares donde se almacenen mercanciasy,
en general, cualquier local, instalacion o sitio que utilicen para el desempefio de sus
actividades.

Los articulos 60. y 10 del Reglamento disponen que los establecimientos sujetos a la
obligacion en comentario unicamente reportaran sus emisiones directas e indirectas
cuando actualicen el umbral establecido, el cual sera el que resulte de la suma anual de
dichas emisiones, siempre que tal resultado sea igual o superior a 25,000 toneladas de
bioxido de carbono equivalente. La suma anual es la que resulte del céalculo de las
emisiones de cada una de las fuentes fijas y moviles identificadas en dichos
establecimientos sujetos a reporte. El articulo 12 estatuye que la presentacion del reporte
de gases o compuestos de efecto invernadero se realizara a través de la Cédula de
Operacion Anual.

El articulo 16 del Reglamento estatuye que los establecimientos sujetos a reporte
deberan exhibir, cada 3 afios, un dictamen de verificacion expedido por un Organismo
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acreditado, el cual debera presentarse durante el periodo comprendido entre el 1° de
julio y el 30 de noviembre del afio en que se actualice la obligacién de validar dicha
informacion.

Ley General de Bienes Nacionales y su reglamento respecto a la Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar

La Ley General de Bienes Nacionales establece, entre otras cosas, los bienes que
constituyen el patrimonio de la Nacion, la distribucion de competencias entre las
dependencias administradoras de inmuebles y las normas para la adquisicion, titulacion,
administracion, control, vigilancia y enajenacion de los inmuebles federales, entre los
cuales se contemplan, acorde a lo dispuesto por su articulo 3°, fraccion Il, los bienes de
uso comun que se enuncian en el articulo 7° de la Ley en comento, mismo dispositivo
que en su fraccion V considera, en esta categoria, a la zona federal maritimo terrestre.

La propiedad, posesion, custodia, administracidn, conservacion y vigilancia de la zona
federal maritimo terrestre corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en su caracter de Dependencia Administradora de Inmuebles, como lo
disponen los articulos 2°, fraccion 1l y 120 de la Ley General de Bienes Nacionales, y 32
Bis, fraccion VIII de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, estando
facultada para encomendar a los gobiernos de los estados y los municipios, mediante la
celebracion de convenios o acuerdos de coordinacion, la administracion, conservacion
y vigilancia de dichos bienes.

En los términos de los articulos 8°, 16, 72 y demas relativos de la Ley General de Bienes
Nacionales, el uso, aprovechamiento y explotacion de la zona federal maritimo terrestre,
y/o terrenos ganados al mar, estan sujetos al otorgamiento de la concesién
correspondiente, cuya expedicion compete a la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, de conformidad con las reglas y condiciones que establece la propia
Ley y las disposiciones reglamentarias y normativas que de la misma emanan.

En observancia a los dispositivos legales, reglamentarios y normativos mencionados con
antelacion, la promovente (fideicomitente) se encuentra en proceso de Prorroga,
Modificacion a las Bases y Cesion de derechos del titulo de concesion DGZF-286/07 en
su favor, tal como se acredita con las copias de las constancias de recepcidén que en el
anexo documental se acompafian a la presente MIA y que pueden ser consultadas con
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los Numeros de Bitacora: 18/KV-0146/07/22, 18/KV-0447/11/22 y 18/KW-0448/11/22,
respectivamente y realizara la solicitud de la modificacion a las bases, previa la obtencion
del resolutivo favorable de Impacto Ambiental que de factibilidad a las obras y actividades
que se pretenden realizar.

Ley General de Asentamientos Humanos

Para proveer al cumplimiento de los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27
constitucional, y en virtud de lo dispuesto por el invocado articulo 73, fraccion XXIX-C de
la misma Carta Magna, el Congreso de la Union expidio la Ley General de
Asentamientos Humanos, cuyo articulo 10 adjudica a las entidades federativas, entre
otras atribuciones, la de legislar en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacion, disposicidon
que dio sustento a la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nayarit.

En consonancia con lo dispuesto por el articulo 115, fraccion V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos 9°, fraccion | de la Ley General de
Asentamientos Humanos y 17, fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, confieren a los Municipios atribuciones
para formular, aprobar, administrar, evaluar, revisar y vigilar el cumplimiento de los
programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas que
de éstos se deriven.

Convenio 169 de la OIT sobre Pueblos Indigenas y Tribales en Paises
Independientes.

En virtud de no existir poblaciones indigenas cercanas al proyecto, no aplica.

Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y
Flora Silvestres (CITES).

Ni en el sistema ambiental, area de influencia y colindancia del proyecto, no se observan
captura de especies protegidas como Perico atolero (Aratinga canicularis), Loro de
cabeza amarilla (Amazona oratrix) y entre los reptiles La iguana verde (Iguana iguana) y
el garrobo (Ctenosaura pectinata) se mencionan estas especies debido a que su habitat
es muy comun en las zonas costeras de Nayarit.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos

Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de octubre de 2003 y reformada el 19
de enero de 2018.
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Durante las etapas de preparacion del sitio, construccion y operacion del proyecto se
generaran residuos soélidos urbanos y de manejo especial, los cuales seran confinados
en un almacén temporal de residuos peligrosos que cumpla todos los estandares de
seguridad contra derrames.

El caracter vinculante de las disposiciones de la LGPGIR y de su Reglamento, deriva del
alcance de lo dispuesto en su articulo 1°; el cual, establece que ese instrumento
reglamenta las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que se refieren a la proteccion del ambiente en materia de prevencion y
gestion integral de residuos en el territorio nacional.

Este precepto también establece que las disposiciones de la LGPGIR son de orden
publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona al medio
ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencion de la
generacion, la valorizacion y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos
solidos urbanos y de manejo especial; prevenir la contaminacion de sitios con estos
residuos y llevar a cabo su remediacion.

Las disposiciones de esta Ley establecen las bases para aplicar los principios de
valorizacion, responsabilidad compartida y manejo integral de los residuos, bajo criterios
de eficiencia ambiental, tecnolégica, econémica y social. Estos criterios son observados
y asumidos para el manejo de los residuos que podrian generarse en las diversas etapas
de del proyecto, y la forma como sus acciones se ajustaran a tales disposiciones.

El proyecto tiene considerado su cumplimiento, tomando acciones para la identificacion
y aplicacion de buenas practicas para el manejo, almacenamiento temporal y disposicion
de los residuos que se generen de acuerdo con su clasificacion apegadas a lo que marca
la Ley y, principalmente de forma enunciativa mas no limitativa, en lo referente a los
residuos peligrosos, tal y como se muestra en siguiente tabla.

ARTICULO

DESCRIPCION

MODO DE CUMPLIMIENTO

42 primer
parrafo

Los generadores y demas
poseedores de residuos
peligrosos, podran contratar los
servicios de manejo de estos
residuos con empresas o
gestores autorizados para tales
efectos por la Secretaria, o bien
transferirlos a industrias para su
utilizacién como insumos dentro
de sus procesos, cuando
previamente haya sido hecho del
conocimiento de esta
dependencia, mediante un plan
de manejo para dichos insumos,

En la preparacion del sitio,
construccion y operacion del
proyecto, las actividades de
mantenimiento y reparaciones
en el area del proyecto estan
prohibidas, por lo que, en el poco
probable caso, de generarse
dichos residuos se contrataran a
empresas o gestores
autorizados por la SEMARNAT
para su manejo.

50



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M -3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

ARTICULO

DESCRIPCION

MODO DE CUMPLIMIENTO

basado en la minimizaciéon de
Sus riesgos.

43

Las personas que generen o
manejen residuos peligrosos
deberan notificarlo a la
Secretaria o a las autoridades
correspondientes de los
gobiernos locales, de acuerdo
con lo previsto en esta Ley y las
disposiciones que de ella se
deriven.

En su caso se presentara la
notificacion que sefala este
articulo, mediante los formatos
que establezca la SEMARNAT
para tal efecto.

45

Los generadores de residuos
peligrosos, deberan identificar,
clasificar y manejar sus residuos
de conformidad con las
disposiciones contenidas en esta
Ley y en su Reglamento, asi
como en las normas oficiales
mexicanas que al respecto
expida la Secretaria.

En su caso, Se identificaran,
clasificaran y manejaran los
residuos conforme lo establecido
la Ley y su Reglamento, asi
como en la normatividad vigente.

El almacenamiento se hara en
recipientes adecuados y de
acuerdo con su clasificacion.

El manejo de los residuos sera
por conducto de empresas o
gestores debidamente
autorizados por la SEMARNAT
para su disposicion final.

Se debera evitar la mezcla de
residuos peligrosos con otros
materiales o residuos para no
contaminarlos y no provocar
reacciones, que puedan poner
en riesgo la salud, el ambiente o
los recursos naturales. La
Secretaria  establecera los
procedimientos a seguir para
determinar la incompatibilidad
entre un residuo peligroso y otro
material o residuo.

Se segregaran estos residuos de
acuerdo con sus caracteristicas
disponiéndolos en recipientes
identificados 'y  separados
conforme dispone la Ley.
Evitando mezclar estos residuos
con otros para no contaminarlos
y evitar reacciones que puedan
poner en riesgo la salud, el
ambiente o los recursos
naturales.

56

Se prohibe el almacenamiento
de residuos peligrosos por un
periodo mayor de seis meses a
partir de su generacion, lo cual
debera quedar asentado en la
bitacora correspondiente. No se
entendera por interrumpido este
plazo cuando el poseedor de los
residuos cambie su lugar de
almacenamiento. Procedera la
prérroga para el
almacenamiento cuando se
someta una solicitud al respecto

Se verificara que dichos
residuos, en caso de generarse,
no permanezcan por un periodo
de almacenamiento mayor de
seis meses; lo anterior, sera
asentado en bitacoras, debiendo
estar disponibles en todo
momento para su consulta.

Estos residuos seran retirados
en los tiempos de ley por
empresas autorizadas para su
manejo y disposicién final,
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ARTICULO DESCRIPCION MODO DE CUMPLIMIENTO

a la Secretaria cumpliendo los | obteniendo el manifiesto
requisitos que establezca el | correspondiente.

Reglamento.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Las Normas Oficiales Mexicanas que deben considerarse y observarse para la operacion
del proyecto, son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996 Establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales: Ya
que el proyecto se interconectara al sistema de alcantarillado municipal, que dispone de
toda la infraestructura necesaria como planta de tratamiento de aguas residuales,
disposicion de lodos y capacidad necesaria para recibir y tratar las aguas residuales
domésticas que generara el proyecto.

NOM-041-SEMARNAT-2015 Que establece los limites maximos permisibles de emisién
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible. Como se ha sefalado en el cuerpo de
la presente MIA-P se estableceran las medidas necesarias por medio de la vigilancia
ambiental para el cumplimiento de la norma. Las fuentes moviles que generaran
emisiones seran los vehiculos automotores en las etapas de preparacion del sitio y
construccion. Por lo anterior, se contara con un programa de mantenimiento periédico a
los vehiculos, considerando la eficiente combustion de los motores, el ajuste de los
componentes mecanicos y el buen estado mecanico. Se llevaran evidencias
documentales de su cumplimiento. En el caso de vehiculos automotores sujetos al
programa federal de verificacion vehicular, se verificara que se cuente con el registro
correspondiente de cada unidad, lo anterior para el cumplimiento de los parametros
contenidos en las tablas que contemplan los Limites Maximos Permisibles de Emision,
tanto para el Método Dinamico como Estatico.

NOM-043-SEMARNAT-1993 Que establece los niveles maximos permisibles de emision
a la atmosfera de particulas sélidas provenientes de fuentes fijas.

Esta norma oficial mexicana establece los niveles maximos permisibles de emision a la
atmosfera de particulas solidas provenientes de fuentes fijas y es de observancia
obligatoria para los responsables de las fuentes fijas que emitan particulas sdlidas a la
atmosfera, con la excepcion de las que se rigen por normas oficiales mexicanas
especificas.
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En esta norma se distinguen tres zonas, criticas la zona metropolitana de la CDMX,
Monterrey y la de Guadalajara, mientras el resto del 5.2 Los niveles maximos de emision
a la atmdsfera de particulas solidas provenientes de las fuentes fijas.

NOM-044-SEMARNAT-2017

Que establece los limites maximos permisibles de emisiéon de hidrocarburos totales,
hidrocarburos no metano, mondxido de carbono, 6xidos de nitrégeno, particulas y
opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diesel como
combustible y que se utilizaran.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de emisiones de
monoxido de carbono, oxidos de nitrégeno (NOx), hidrocarburos no metano (HCNM),
hidrocarburos no metano mas o6xidos de nitrogeno (HCNM + NOXx), particulas (Part), e
incluso de amoniaco (NH3), conforme a lo especificado en las Tablas 1, 2, 3y 4 de la
presente norma oficial mexicana; todos ellos, contaminantes provenientes del escape de
motores nuevos que utilizan diésel como combustible y que se utilizaran para la
propulsion de vehiculos automotores con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kg.

NOM-045-SEMARNAT-2017

Proteccion ambiental. - vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible. -
Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de pruebay caracteristicas
técnicas del equipo de medicion.

La presente Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de
emision expresados en coeficiente de absorcion de luz o por ciento de opacidad,
proveniente de las emisiones del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan diésel como combustible, método de prueba y caracteristicas técnicas del
instrumento de medicion. Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales
poseedores de los citados vehiculos, Centros de Verificacion Vehicular, Unidades de
Verificacién y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicacion de la presente
Norma Oficial Mexicana, la maquinaria equipada con motores a diésel empleada en las
actividades agricolas, de la construccion y de la mineria.

NOM-052-SEMARNAT-2005
Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los
listados de los residuos peligrosos.

Los residuos peligrosos, en cualquier estado fisico, por sus caracteristicas corrosivas,
reactivas, explosivas, inflamables, toxicas y biolégico — infecciosas, y por su forma de
manejo pueden representar un riesgo para el equilibrio ecolégico, el ambiente y la salud
de la poblacibn en general, por lo que es necesario determinar los criterios,
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procedimientos, caracteristicas y listados que los identifiquen. Los avances cientificos y
tecnologicos y la experiencia internacional sobre la caracterizacion de los residuos
peligrosos han permitido definir como constituyentes toxicos ambientales, agudos y
cronicos a aquellas sustancias quimicas que son capaces de producir efectos adversos
a la salud o al ambiente.

Esta Norma Oficial Mexicana establece el procedimiento para identificar si un residuo es
peligroso, e incluye los listados de los residuos peligrosos y las caracteristicas que hacen
que se consideren como tales. Para el proyecto se contempla un Programa de Manejo
de Residuos Peligrosos y el establecimiento de un Almacén Temporal para su resguardo
y su posterior confinamiento, obteniendo el manifiesto correspondiente, por lo que se
garantiza el cumplimiento de dicha Norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo. En virtud de que dentro del area del proyecto no
existe practicamente flora y fauna silvestre, de acuerdo con la lista de especies en riesgo
de la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el sistema ambiental se registro la presencia de
especies de flora y fauna incluidas dentro del listado de la NOM-059-SEMARNAT-2010,
las cuales se manifiestan en el capitulo IV de la presente MIA. En caso necesario, se
rescataran y reubicaran en sitios adecuados, los individuos que por sus caracteristicas
no sean capaces de desplazarse, tal como se indica en el Capitulo VI que detalla las
acciones a implementar para prevenir afectaciones a la fauna; asi como también a la
flora.

NOM-161-SEMARNAT-2011. Que establece los criterios para clasificar a los residuos
de manejo especial y determinar cuales estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los
mismos, el procedimiento para la inclusion o exclusion a dicho listado, asi como los
elementos y procedimientos para la formulacion de los planes de manejo. Publicada en
el DOF el 01 de febrero de 2013. Adiciones en DOF del 12 de noviembre del 2013.
Acuerdo por el que se modifica. DOF el 05 de noviembre de 2014. Durante la etapa de
construccion se cumplira con los criterios para clasificar a los residuos de manejo
especial que se generen durante la etapa de construccion, conforme lo establecen los
apartados 6.1 y 6.3 de esta norma. En caso de generarse una cantidad mayor a 80 m3
de residuos de construccion y de acuerdo con la fraccion VII del anexo normativo, los
residuos de manejo especial estarian sujetos a un Plan de Manejo. De requerirse un plan
de manejo se dara cumplimiento con la presentacion y registro del Plan de Manejo
conforme el apartado 10.3 de la norma.
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V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

INVENTARIO AMBIENTAL

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA

Como comentamos el proyecto “VayaVaya Cruz de Huanacaxtle”, se pretende desarrollar en
el predio resultante de la fusién de los lotes 27 y 28 identificado con el numero 27 de la Calle
Albatros, con superficie de 800 m?, ubicado en la Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, siendo un edificio o torre de 22 departamentos, amenidades, 1 local comercial
y areas de servicios y estacionamientos. El proyecto consta de 6 niveles, un semisétano y dos
sétanos, asi como areas abiertas de esparcimiento.

Al estar ubicado dentro de un area totalmente urbanizada dispone de vialidades y todos los
servicios requeridos para su operacion, a manera de ubicacion incrustamos la siguiente fotografia
satelital.

“El Predio”

Data SI0. NOAA, U.S. Navv. NGA. GEBCO
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Por esta razén, consideramos que no es necesario delimitar un area de influencia y menos un
sistema ambiental dentro de un poblado en total ocupacion donde se carece de flora y fauna
silvestre nativas y no existen actividades como es el caso de las agropecuarias o forestales donde
pudiera incidir o incrementar los posibles impactos del proyecto hacia esas zonas.

Es importante sefialar que, si se colinda con zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados
al mar, lo que hace al presente estudio de materia federal, como se sefal6é en el capitulo de
vinculacion correspondiente.

A continuacion, se inserta imagen de la ubicacion del terreno del proyecto.
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Para ilustrar el lote en donde se desarrollara el proyecto, insertamos dos fotografias donde se
aprecia que no existe vegetacién nativa, ya que como se mencion6 anteriormente, el predio ya
cuenta con infraestructura antigua (casa habitacion), se observa que los lotes colindantes se
encuentran edificados y en proceso de edificacion.

El predio colinda con el litoral en una superficie total de 982.384 m? integrada de 501.461 m? de
Terrenos Ganados al Mar y 480.929 m? de Zona Federal Maritimo terrestre, cuyo titulo de
concesion DGZF-286/07, se encuentra en proceso de prérroga, modificacion a las bases y
solicitud de autorizacion para la cesion en favor de la promovente.

IV.2 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

Como ya se menciond al encontrarse el proyecto en un area urbana consolidada en la cual no
existe flora y fauna nativa, ni terrenos baldios, ni otro tipo de actividades que no sean las
antropogénicas relacionadas con el area urbanizada de La Cruz de Huanacaxtle, no resulta
necesario la delimitacion y estudio de un sistema ambiental ya que versaria solamente sobre
edificios, viviendas, calles, etc.

IV.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Como hemos venido mencionando, el proyecto que nos ocupa se ubica en un area edificada
completamente consolidada y dotada de servicios desde vialidades, alumbrado, telefonia, agua
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potable, drenaje hidrosanitario, recoleccion de basura doméstica, vigilancia, todo ello
proporcionado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nay.

IV.3.1 Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA.

Hemos venido sefalando en los diversos capitulos de esta Manifestacion de Impacto Ambiental,
que el proyecto que nos ocupa se desarrollard en un lote habitacional de 800 m?, en el cual
solamente se puede utilizar un coeficiente de ocupacion del suelo (COS del 0.45%) es decir
585.65 m? de ocupacion de suelo, sin embargo, el proyecto solamente pretende ocupar 575.00

m?2.

Analisis de areas de influencia directa e indirecta:

En virtud de tratarse de un lote en un area urbana, donde se pretende construir un edificio
de departamentos, que colinda con el mismo uso del pretendido, con vialidades ya
construidas, su construccion tendra efectos negativos a la atmdsfera a muy baja escala 'y
puntuales, los cuales por la capacidad dilutiva de la atmésfera no permanecen mucho
tiempo; lo mas importante del predio que lo cataloga como ecosistemas costero, es su
colindancia con terrenos ganados al mar y ZOFEMAT y aunque el area no es considerada
como relevante para la anidacién de la tortuga marina, el proyecto pretende colaborar
ampliamente en su proteccién por conducto de los campamentos tortugueros autorizados
en la zona por la SEMARNAT.

Areas y épocas sensibles, de riesgos y de peligro: No existen.

Efectos significativos que potencialmente pueden presentarse mas alld del Area de
Influencia directa del proyecto, considerando aspectos tales como la contaminacion a la
calidad del agua lagunar, la afectacion del transito de especies, etc.: No existen en virtud
de que el proyecto consiste en un edificio multifamiliar con todos los servicios, incluyendo
los residuales y el tratamiento de aguas negras (por parte del municipio), asi como la
recoleccion, confinamiento temporal en un almacen de residuos peligrosos y disposicion
final por conducto de un centro de transferencia, obteniendo un manifiesto definitivo.

El periodo de tiempo en el cual el proyecto puede alcanzar a afectar espacios geograficos
de manera acumulativa, permanente y/ o después de un periodo de latencia
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(manifestacién tardia del impacto). Los limites del Area de Influencia pueden derivar de
la_aplicacion del criterio respectivo que mas se ajuste a las caracteristicas del Sistema
Ambiental donde se ubique esta, algunos ejemplos de limites que pueden ser adoptados
son: No se da esta hipotesis.

Limites administrativos: barreras de tiempo y espacio derivados de aspectos
administrativos, politicos, sociales o econdmicos (no muy recomendable para la
generalidad de los proyectos). No aplica por las dimensiones y tipo de proyecto que nos
ocupa.

Limites del proyecto: escalas de tiempo y espacio sobre las que el proyecto se extiende:
El proyecto se estima para construirse en 3 afios con una vida util de 99 afios, por su
naturaleza no generara ningun tipo de contaminantes y en el eventual caso de generar
se dispondra un almacén temporal de residuos peligrosos para su posterior disposicion
final por conductos de empresas avaladas por la SEMARNAT.

Limites técnicos: limitantes impuestos por la impredecibilidad de algunos sistemas
naturales y por las capacidades limitadas del estado del arte para medir el cambio
ambiental: Por la ubicacion, dimensiones y uso del proyecto, no se prevén dafos ni
generados por el proyecto ni por las areas vecinales y de ninguna manera serian
acumulativos.

A manera de conclusion, podemos asegurar que los impactos que se generaran durante la

etapa de preparacion del sitio y construccién son del todo mitigables.

Interacciones bioéticas y abiéticas

Nuevamente comentaremos que la zona urbana consolidada de La Cruz de Huanacaxtle, en
donde se ubica el proyecto, es un area disefiada y ocupada por la construccién de espacios de
solaz esparcimiento y/o casas habitacionales y de descanso y espacios permanentes y que
definitivamente existen interacciones como nichos ecolégicos que viene siendo la ubicacién y
actividad que desarrolla una especie, dentro del conjunto de los ecosistemas presentes;
definitivamente ya han quedado nichos vacios por la eliminacion de la flora y la fauna silvestre,

59



PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE
RESULTANTE DE LA FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE
LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL FRACCIONAMIENTO

LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

sin embargo es un proceso que ya se dio y la dimensién del proyecto que nos ocupa, no abundara
ni reducira los nichos ecolégicos que pudieran quedar dentro del area de Influencia.

Iv.3.1.1 Medio abiético

a) Clima y fenédmenos meteorolégicos: El sitio por su clima, es de los mas codiciados para
el solaz esparcimiento, sin embargo, toda la zona costera del Pacifico, esta expuesta a
fendmenos meteoroldgicos extraordinarios, existiendo un calendario que se inicia el 15
de mayo hasta finales de noviembre, como periodo en el cual se pueden presentar
huracanes, tormentas tropicales, depresiones atmosféricas e incluso frentes frios que
modifican al clima y en algunos casos se pone en riesgo los bienes e incluso en peligro
la vida misma sobre todo con la presencia de huracanes, existiendo ya planes y
programas de prevencion e incluso de evacuacion en la trayectoria de dicho fenémeno,
al cual no escapa el proyecto, su zona de influencia y su Sistema Ambiental. En el Sistema
Ambiental que nos ocupa, el clima predominante segun la clasificacion climatica de
Koppen modificado por E. Garcia en 1964, es Aw2 caracterizandose por ser el mas
humedo de los calidos con régimen de lluvias en verano y poca oscilacion anual de las
temperaturas medias mensuales entre 5°C y 7°C, con temperatura media de 22.2 a
24.6°C , siendo la temperatura del mes mas frio de 18°C, con precipitacion media anual
entre los 1000 y 1250mm, el régimen de lluvias se ve influenciado por los ciclones
tropicales del Oceano Pacifico que ya sefialamos del 15 de mayo al 30 de Noviembre. A
continuacion, se muestra una tabla con los huracanes mas significativos desde 1997 al
2008. Con categorias H= huracan, TT= Tormenta tropical.
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A continuacion, se muestra el Mapa del Clima del proyecto, siendo este Calido subhumedo
(Aw2), temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C.

Precipitacion del mes mas seco menor de 60 mm; lluvias de verano con indice P/T mayor de 55.3
y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual.

Mapa de clima, Fuente: Elaboracién propia con informacion de CONABIO 1998

b) Geomorfologia y Geologia: El area del proyecto, ha sido modificada por nivelaciones y
construccion de edificaciones y no se presentan Volcanes, fallas o fracturas en su

superficie, tal como se ilustra en el siguiente Mapa Geomorfoldgico, lo Unico representado
como geomorfologia es la “costa no diferenciada como playa”.
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Mapa de clima, Fuente: Elaboracién propia con informacion de INEGI-SGM

65



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD

PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE
RESULTANTE DE LA FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE
LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL FRACCIONAMIENTO

LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

Las rocas que principalmente se encuentran en el area del proyecto, es un suelo aluvial con
rocas igneas sedimentarias, producto de la actividad volcanica suscitada durante el
cenozoico. Otros materiales se encuentran representados por areniscas.

El lote en donde se construira el proyecto se localiza dentro del Municipio de Bahia de
Banderas y éste forma parte de la provincia fisiografica de la costa del Pacifico, donde se
encuentran las rocas sedimentarias particularmente areniscas, sedimentos aluviales,
residuales vy litorales. En si, en el area del sistema ambiental se presentan rocas volcanicas
fracturadas, lo cual permite un alto indice de infiltracion y un mayor incremento en las
recargas del subsuelo, esta caracteristica en su geomorfologia impide escurrimientos con
gran volumen. El paisaje geomorfoldgico del Sistema Ambiental esta constituido por terrenos
cerriles de tipo semi-montafiosos, destacando las conformaciones de las sierras de Vallejo,
Zapotlan y el Carreton, que dan origen a la Sierra Madre del Sur y que se prolonga hasta
Oaxaca e incluso Chiapas; el resto del suelo es de llanuras o costeros, lomerios y pequefios
valles en el altiplano.

c) Sismicidad:

La sismicidad se clasifica de la A a la D de acuerdo con la intensidad que pueda provocar
deslizamientos, derrumbes y otros movimientos de tierra productos de actividades volcanicas o

acoplamientos de las fallas geoldgicas existentes.

El Sistema Ambiental se localiza en la zona D es una zona donde se han reportado grandes
sismos histéricos, donde la ocurrencia de estos es muy frecuente y Bahia de Banderas, se
encuentra dentro de la zona de sismicidad severa de acuerdo con la regionalizacion sismica de
México, esto es la tercera en el orden de importancia de las cuatro existentes.

Mapa Sismicidad
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20nas ismicas de s INEG 2005 royeccion UTM WGSS4

Mapa de Sismicidad, Fuente: Elaboracion propia con informacién de INEGI 2005
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d) Uso de suelo y Vegetacion:

El area del proyecto se encuentra catalogada como Uso de suelo, Asentamientos Humanos
(Serie VIl de INEGI) y equivalente a zona Urbana. Como se muestra en el mapa a continuacion.

Mapa de Uso de Suelo, Fuente: Elaboracion propia con informacion de CONABIO
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d) Hidrologia: El area de proyecto se encuentra en la Region Hidrolégica Hucicila R13 Ba y
de la region Hidroldégica RH-13, cuenca Hucicila San Blas, subcuenca Puerta de Fierro,
microcuenca Bucerias.

Iv.3.1.2 Medio biético

Debemos reiterar el area de proyecto se encuentra en un sitio catalogado como zona urbana que
ya esta cubierto de infraestructura, tanto hotelera como habitacional (centro poblacién) con
vialidades y todos los servicios necesarios, lo cual nos lleva a determinar que el Area esta
transformada y ocupada, observandose solo algunos lotes baldios y otros en proceso de
ocupacion, por lo que en estos momentos existen docenas de Estudios de la misma area donde
solamente se van marcando los avances de la ocupacion del suelo, debido a que ya existen
todos los servicios necesarios para dotar a quien construya, sin embargo, en forma muy sucinta
se contestara toda la guia de la MIA-P del proyecto, y como ya mencionamos en los diversos
capitulos de esta Manifestacion de Impacto Ambiental.
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Flora

El predio que nos ocupa, juntamente con los otros ya desarrollados de su area, se encuentran
totalmente transformados, tal y como se ilustra en las siguientes fotografias:

o Vegetacion del predio:

Dentro del predio se identificaron Unicamente especies de palmeras y algunas plantas
ornamentales, las cuales son susceptibles de rescatar y trasplantar a las areas

ajardinadas que se pretenden dejar.
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o Area de influencia: Se observan éreas ajardinadas dentro del lote del proyecto.

Wovge V' « o

Y Predio

"y

. Fauna:

La fauna silvestre, al igual que la flora fueron sustituidas y desplazadas por las
edificaciones del sitio pudiéndose observar la fauna que cohabita con el humano que
son algunas aves, pequenos mamiferos y reptiles que incluso conviven en las areas

abiertas de los desarrollos.
Del predio:
¢ Reptiles
e Iguana verde (Iguana iguana)
e Garrobo (Ctenosaura pectinata)

e Lagartija de arbol (Urosaurus bicarinatus)

Bibliograficamente, se identificaron

FAMILA Nombre Cientifico Nombre Comun
Boidae Boa constrictor Boa
Colubridae Oxybelis aeneus Bejuquillo
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Elapidae Micrurus distans Coralillo
Ctenosaura pectinata | Garrobo
Iguana iguana Iguana verde
Qnem!dqphorus Cachol6n de arbol
lineattissimus
Viperidae Agkistrodon bilineatus | Zolcuate
Gekkonidae Phyllodactylus lanei Salamanquesca Pata de res
Phynosomatidae | Urosaurus bicarinatus | Rofo, Lagartija del arbol del pacifico
Dactyloidae Anolis nebulosus Abaniquillo pafuelo del pacifico

Es importante senalar, que éste listado corresponde a censos realizados antes de que se
transformara el sitio, por lo que los Unicos ejemplares observados, fueron la iguana y el garrobo,
ambas se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y los habitantes de la zona
ya estan acostumbrados a verlos con frecuencia, sin realizar ningun tipo de dafio hacia ellos.

e Aves: En relacién con las aves, en revision bibliografica, se clasificaron las siguientes

Bibliograficamente, e histéricamente existian antes de fraccionar la zona, las siguientes
especies que habitaban dentro de la selva baja subcaducifolia (hoy totalmente transformado)
las siguientes especies:

FAMILA Nombre Cientifico Nombre Comun
Cathartidae Coragyps atratus Zopilote comun (Observada)
Columbidae Columbina inca Tértola cola larga
Columbidae Leptotila verreauxi Paloma arroyera
Psittacidae Aratinga canicularis Perico frente naranja
Psittacidae Forpus cyanopygius Perico Catarina

Cuculidae Crotophaga sulcirostris Garrapatero pijuy

Caprimulgidae

Chordeiles acutipennis

Chotacabras menor

Caprimulgidae

Chordeiles minor

Chotacabras zumbén

Trochilidae Amazilia violaceps Colibri corona violeta

Trochilidae Calypte costae Colibri cabeza violeta

Trogonidae Trogon elegans Trogoén elegante
Picidae Melanerpes crysogenys Carpintero enmascarado
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Picidae Dryocopus lineatus Carpintero lineado
Picidae Campephilus guatemalensis Carpintero pico plata
Tyrannidae Empidonax minimus Mosquero minimo
Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano tropical
Hirundinidae Stelgidopteryx serripenis Golondrina ala aserrada
Hirundinidae Hirundo pyrrhonota Golondrina risquera
Hirundinidae Hirundo rustica Golondrina tijereta
Corvidae Cyanocitta colliei Urraca-hermosa cara negra
Corvidae Cyanocorax sanblasiaus Chara de San Blas
Corvidae Corvus sinaloae Cacalote
Mimidae Melanotis caerulescens Mulato azul
Emberl_ZIdae Oporornis tolmiei Chipe de Tolmie
(Parulinae)
Emberizidae . . . .
(Parulinae) Wilsonia pusilla Chipe corona negra
Ember_mdae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano
(Icterinae)
Ember_nzndae Cacicus melanicterus Cacique mexicano, Calandria
(Icterinae)

¢ Mamiferos:

Bibliograficamente se reportan para la zona, antes de asentarse el centro de poblacién de La
Cruz de Huanacaxtle, los siguientes:

FAMILA Nombre Cientifico Nombre Comun
Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache
Dasypodidae Dasypus novemcinctus Armadillo
Canidae Canis latrans Coyote
Mustelidae Mustela frenata Comadreja
Mustelidae Spilogale pygmaea Zorrillo pigmeo
Mustelidae Mephitis macroura Zorrillo listado

Procyonidae Bassariscus astutus Cacomiztle
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Procyonidae Procyon lotor hernandezii | Mapache
Procyonidae Nasua narica molaris Coati
Tayassuidae Pecari tajacu Pecari, Jabali
Cervidae Odocoileus virginianus Venado
Leporidae Sylvilagus cunicularius Conejo
Sciuridae Sciurus nayaritensis Ardilla

o Biodiversidad:

Como multiples veces se ha sefialado, que el predio, que se encuentra en una zona urbana
consolidada como lo es La Cruz de Huanacaxtle, se encuentra transformado por el proceso
de urbanizacién; de la flora silvestre solamente quedan elementos nativos dispersos que han
sobrevivido a la transformacion del sitio, desde luego muy alejado del area del proyecto, asi
como el de su area de influencia inmediata; de la fauna silvestre, predominan especies que
estan acostumbradas a actividades antropogénicas como es el caso de las areas abiertas de
los espacios construidos asi como las areas que aun no se han colonizado.

e Ecosistemas:

El término esta referido a una unidad funcional mas no estructural, siendo imposible dividirlos
por lo tanto debemos hablar en plural y nos referiremos a que los ecosistemas que se ubican
dentro de la zona urbana consolidada como de La Cruz de Huanacaxtle, ya que no existen
comunidades y menos poblaciones biéticas y los recursos abidticos ya fueron totalmente
eliminados para transformarse en un area urbana.

IV.3.1.3 MEDIO SOCIOECONOMICO
a) Demografia

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), en el ultimo Censo de
Poblacién y Vivienda (2020), la poblaciéon del estado de Nayarit es de 1°235,456 habitantes, lo
que representa el 0.98% de la poblacién nacional; presentando una tasa de crecimiento de 1.3%

anual.

Dinamica demografica: En base a cifras de INEGI y CONAPO, para el 2020, el Municipio de
Bahia de Banderas ocupa el segundo lugar a nivel Estatal en poblacién, con un total de 187,632

habitantes.
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Distribucion de la Poblacién: En Bahia de Banderas el 72% de su poblacion total vive en zonas
urbanas y sobre todo en las localidades costeras del municipio, que son las mas amenazadas
por fendmenos naturales.

Migracion: Bahia de Banderas se ubica entre los municipios del Estado, con mayor movimiento
migratorio en sus diversas modalidades (inmigracion y emigracion), por lo que se ha originado
un cambio sustancial en el perfil socio demografico de la migracién, por los efectos de atraccion
causados por la singular dinamica de crecimiento y desarrollo turistico.

1. Un constante crecimiento demografico generado por la fuerte atraccion de la actividad
turistica.
2. Una poblacion muy diversa plural y heterogénea.

b) Educacién

La infraestructura educativa estd compuesta por 195 planteles que abarcan los niveles
educativos desde preescolar hasta superior. Se cuenta, ademas, con una unidad de apoyo para
la educacion especial en escuelas regulares y bibliotecas publicas. El indice de analfabetismo es
de poco mas del 8.3% entre la poblacion de 15 afios 0 mas.

Analfabetismo: Se considera poblacion analfabeta a la poblacion de 15 afos y mas que no sabe
leer ni escribir. Con respecto al analfabetismo del municipio, el porcentaje de analfabetos en 2020
fue 2.62%. Los datos por sexo revelan una distribucién similar del analfabetismo: del total de la
poblacion analfabeta, el 50% son mujeres y el 50% son hombres lo que significa que de cada
diez analfabetos 5 son mujeres.

Promedio de escolaridad: Los datos censales de 2020 muestran que los principales grados
académicos de la poblacion de Bahia Banderas fueron secundaria, con 31.3% del total de la
poblacién, preparatoria o bachillerato general, con 25.3% del total de la poblacién, y primaria con
el 23.3% de la poblacion. La fuerte concentracion de las actividades econdémicas, politicas,
sociales y culturales en las zonas de mayor urbanizacion y turisticas ha dado lugar a una
sociedad muy heterogénea, lo cual se constata en el nivel educativo de la poblacion en zonas
urbanas y rurales.

c) Salud

El desarrollo economico en el turismo, las mejoras en la educacion, los avances en la tecnologia
médica son factores que han incidido en la reduccién de la mortalidad. La morbilidad, en términos
de enfermedades transmisibles por cada 10,000 habitantes, para el afio 2005, indica una tasa de
3336.9, ambas por arriba del contexto estatal que tiene 3069.2.

Cobertura de los Servicios de Salud: En Bahia de Banderas, 85,627 personas son
derechohabientes (51,837 del IMSS, 4,099 del ISSSTE y 27,904 del seguro popular) para recibir
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atenciéon médica en instituciones de salud y 36,168 son no derechohabientes, es decir, no tienen
ningun tipo de servicio médico.

De la zona costera de Nayarit, Bahia de Banderas es el municipio mas dinamico, creciendo por
arriba del promedio de la costa, al pasar de 166 mil turistas a 551 mil, lo que significa un
crecimiento anual del 16.2%.

El andlisis anterior permite concluir que la poblacién flotante en la zona de Bahia de Banderas
se concentra en temporadas de vacaciones escolares, pero que mantienen un promedio diario
equivalente a una poblacion adicional de entre 180,000 y 200,000 personas.

La infraestructura turistica no sélo ha impactado fisicamente al espacio natural, también ha
impuesto una nueva relacién de los habitantes con su espacio cotidiano de vida; los lugares
comunes, de intercambio, de convivencia, son ahora compartidos con los turistas, con los cuales
no necesariamente se comparten estilos de vida, costumbres y valores. Mientras que para el
visitante la ciudad representa la oportunidad de olvidarse de su cotidianidad y entregarse a la
aventura y el placer, para el residente local representa la reproduccion de su historia cotidiana,
el refrendo de compromisos y preocupaciones. La urbanizacién de la zona costera ha limitado e
incluso restringido los accesos libres a las playas.

El proceso de urbanizacion ha definido y diferenciado el espacio de la ciudad en areas turisticas,
habitacionales de alta y baja densidad, populares, residenciales, comerciales, etc., en donde las
areas verdes han ido cediendo paulatinamente su lugar a favor de nuevas construcciones
muchas de las cuales son ajenas al entorno, lo que hace necesario implementar politicas para
rescatar y conservar la imagen tradicional.

La politica para orientar y regular las actividades turisticas ha sido ambigua, no se ha disefiado
una politica de orientacién, apoyo y respaldo para las comunidades que resultan impactadas por
el turismo.

Respecto a el pueblo de Cruz de Huanacaxtle, esta situado a 15.3 kildmetros de San José del
Valle, que es la localidad mas poblada del municipio, en direccion Noroeste. Ademas, se
encuentra a 16.1 kildmetros de Valle de Banderas, que es la capital del municipio, en direccion
Oeste.

La poblacién de Cruz de Huanacaxtle (Nayarit) es 4,169 habitantes.

ANO HABITANTES HABITANTES TOTAL DE
MUJERES HOMBRES HABITANTES
2020 2,099 2,070 4,169
2010 1,583 1,588 3,171
2005 1,284 1,305 2,589

Tabla: Poblaciéon en La Cruz de Huanacaxtle
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Grafica: Evolucion de Poblacion en La Cruz de Huanacaxtle
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Datos de cultura indigena en Cruz de Huanacaxtle:

Porcentaje de poblacién indigena:

Porcentaje que habla una lengua indigena:

2020 2010

1.97% 1.07%

0.67% 0.60%

Porcentaje que habla una lengua indigena y no habla espafriol: 0.00% 0.00%

ocalida ) mnicig

d (1

Grafica: Comparacion de porcentajes de poblacién indigena en la localidad Cruz de
Huanacaxtle, comparacién con municipio, estado y pais.

IvV.3.1.4 PAISAJE

Como se podra observar, en estas fotografias satelital y de paisaje, el proyecto tiene un
espléndido paisaje que sera favorecido con obras futuras, tal y como se ilustra en la siguiente

fotografia aérea.
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En relacién con el proyecto que nos ocupa, el cual esta estratégicamente situado y con un disefio
que aprovecha las condiciones naturales del sitio, quedando correlacionada con el resto de las
construcciones y sobre todo respetando todos los indices urbanisticos.

IV.4 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El Diagnéstico ambiental que hemos elaborado en base a los capitulos anteriores, indica que el
proyecto consiste en un solo tipo de obra o actividad, que viene siendo Habitacional Turistico,
Multifamiliar Vertical a desarrollarse, con superficie de 800 m?, ubicado en la Cruz de
Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, para sustituir una antigua edificacion,
casa habitaciéon (de mas de 30 afios). Motivo por el cual el impacto ambiental en el territorio es
minimo o casi nulo en una zona que se encuentra totalmente urbanizada, es decir, que dispone
de todos los servicios urbanos que se requieren para su correcta operacion.

El area se encuentra totalmente impactada y transformada al existir en la zona las edificaciones
del poblado de la Cruz de Huanacaxtle y su marina, lo que ha modificado sustancialmente tanto
el sitio como su entorno incluyendo el area de zona federal y marina colindante con el proyecto.
Podemos decir que se ha cuidado mucho el no contaminar su Zona Federal Maritimo Terrestre,
con la emision de aguas negras de naturaleza urbana y de tener una playa limpia sin procesos
invasivos siendo una zona de baja importancia para la anidacion de la tortuga marina.
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Debemos recordar que dentro del predio del proyecto, la fauna silvestre que eventualmente llega
al area es aquella acostumbrada a vivir en las urbes como es el caso de gorriones, zanates,
eventualmente palomas en tanto que los mamiferos, son practicamente imperceptibles a no ser
de aquellos que cohabitan en areas urbanas asociadas a funcionamiento de las casas y que
conocemos como fauna nociva, sin embargo, se pretende darle al desarrollo espacios con
vegetacién nativa en donde incluso puedan colonizarse con algunos reptiles como es el caso de
la iguana verde, y del garrobo, amén de pequefios mamiferos que contribuyen a darle al sitio una
calidad ambiental que pueda coexistir con el esparcimiento de un turismo selectivo.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

V.1. Identificaciéon de impactos.

El objetivo de la evaluacion del impacto ambiental es para asegurar que los potenciales
problemas que se presentan durante las etapas de preparacion del sitio, construccién, operaciéon
y mantenimiento de la obra, sean identificados y tratados en la fase inicial de la planificacion y
disefio del proyecto; en ese momento, las alternativas deseables desde un punto de vista
ambiental (sitios, tecnologias, ecosistemas, etc.) pueden ser considerados en forma realista, y
en forma holistica para que los planes de implementacion y operacion puedan ser disefiados
para responder a los problemas ambientales criticos con un maximo de efectividad y costos asi
como ofrecer medidas de compensacion y de restauracion equiparables a las detectadas.

La identificacion y descripcion de los impactos previstos para la ejecucion del proyecto
“VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE”", sera con el analisis de las acciones que durante las
distintas etapas del proyecto van a actuar sobre el medio, por lo que a continuacion enlistaremos
y caracterizaremos tales acciones generadoras de impacto, para posteriormente evaluarlas y
finalmente proponer medidas preventivas, de mitigacion o compensacion de los impactos,
incluyendo medidas de restauracién y en su caso de compensacion.

Actividades Generadoras de Impacto durante la Preparacion del sitio

El rescate y reubicacion de vegetacion para areas ajardinadas que por sus dimensiones sean
factibles de realizar.

1. Demolicién y limpieza

Componentes ambientales impactados: Medio abiético, medio bidtico y atmosfera.

Atributos ambientales impactados: Suelo, biota (flora y fauna) y atmosfera (calidad del
aire).

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: Esta actividad
es necesaria para la preparacion del sitio y construccion del Proyecto, la demolicién se
realizara de manera manual y mecanica de la vivienda existente, de arriba hacia abajo.
Luego de la demolicion de la vivienda se procedera al retiro y eliminacion del material
demolido, mediante una retroexcavadora y volquetes, que seran llevados a los botaderos
autorizados. Demolicion de muros perimétricos. Eliminacion total de material sobrante y
despalme. La infraestructura de agua potable, drenaje hidrosanitario, electrificacion,
telefonia, recoleccion de basura necesarias para la operacion del Desarrollo, ya existen
y esta manejada por el Ayuntamiento de La Cruz de Huanacaxtle que dispone de toda la
infraestructura necesaria para dotar al proyecto de dichos insumos.
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2. Uso de maquinaria y equipo.

Componentes ambientales impactados: Medio abiético, bidtico y socioeconémico.

Atributos ambientales impactados: Suelo, atmosfera y socioeconémico.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: La maquinaria
sin duda genera impactos sobre la atmdsfera emitiendo particulas y ruido, por otra parte,
la utilizacién de esta maquinaria representa una derrama econdmica pues son equipos
costosos y también requieren de la contratacion de mano de obra especializada.

Almacenamiento de material y equipo.

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico.

Atributos ambientales impactados: Suelo.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: El material y
equipo almacenado es susceptible de provocar derrames, por lo que se debe prestarse
especial cuidado en evitar estas situaciones y en acondicionar las pequefias areas
destinadas para estos fines, en el entendido de que son obras provisionales y al final de
su vida util seran desmontadas y restauradas las areas ocupadas.

Actividades Generadoras de Impacto durante la Etapa de Construccion

1.

Transporte de materiales.

Componentes ambientales impactados: Medio abiético, medio bidtico y socioeconémico.

Atributos ambientales impactados: Suelo, atmdsfera, fauna y socioeconémico.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: Esta actividad
genera impactos a baja escala sobre la atmdsfera al dispersar particulas, sobre el suelo
dentro del predio al compactarlo, sin embargo muchos materiales seran comprados a
bancos de material debidamente autorizados en donde realmente si existe afectacion al
medio bidtico, por lo que estos materiales sueltos deberan estar cubiertos por lonas para
evitar contaminaciones a la atmdsfera, a la flora, a la fauna e incluso al centro de
poblacion, es por ello que se disminuye el impacto al cubrirlos adecuadamente y
finalmente existen impactos benéficos al medio econdmico por la contratacion de
personal y transporte que representa.
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2. Almacenamientos temporales.

Componentes ambientales impactados: Medio abiético, paisaje.

Atributos ambientales impactados: Paisaje y suelo.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: Ademas del
impacto al paisaje, que se da por la modificaciéon del suelo en cualquier obra son
temporales. Debemos recordar que estamos hablando de la construccién de un edificio,
en un predio que constaba anteriormente, de una casa habitacién (la cual sera demolida)
en un centro de poblacion urbano y ocupado a casi su 100% de superficie total.

Construccion del proyecto VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

Componentes ambientales impactados: Medio bidtico, abidtico, atmosfera y paisaje.

Atributos ambientales impactados: Suelo, paisaje y atmosfera.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: Las pequenas
construcciones afectaran temporalmente al paisaje y atmdsfera, mientras el suelo se vera
afectado principalmente por su ocupacion con las obras constructivas, aunque como se
menciona anteriormente, el suelo ya se encontraba previamente impactado por
construccion.

Actividades Generadoras de Impacto durante la Operacién y Mantenimiento

Abastecimiento y consumo de agua

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico y social.

Atributos ambientales impactados: Agua.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: El agua sera
dotada por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas (OROMAPAS), existiendo ya la
infraestructura necesaria para solamente su interconexion con el proyecto.

Ocupacion y operacion del proyecto inmobiliario.

Componentes ambientales impactados: Medio abidtico, paisaje y medio socioeconémico.

Atributos ambientales impactados: Paisaje, ajardinamiento, socioeconémico.
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Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: El suelo se
vera parcialmente impactado por la ocupacién del predio, con las obras del proyecto,
mientras que el paisaje se vera favorecido (impacto de naturaleza benéfica) por la
ejecucién de una obra disefiada con gran calidad escénica y paisajistica. El medio
socioecondmico también se ve favorecido en esta etapa por la generacion de empleos,
derrama econdémica y desarrollo local que representa el proyecto.

Areas de conservacion y restauracion de areas impactadas

Componentes ambientales impactados: Medio abiético y medio bidtico.

Atributos ambientales impactados: Suelo y fauna.

Elementos que perturbaran, modificaran o afectaran a tales componentes: El coeficiente
de ocupacion del suelo (C.0.S.) de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano del
Municipio de Bahia de Banderas, permite la ocupacion del 45% para la instalacion de las
edificaciones del proyecto, sin incluir en ese porcentaje las obras exteriores no techadas,
tales como albercas, asoleaderos, estacionamientos, andadores, entre otros, lo cual
garantiza areas verdes y espacios abiertos del orden del 55%, los impactos benéficos
ocasionados por esta accion actuan sobre el suelo al reducir su indice de erosién, sobre
la atmdsfera al conservar y restaurar la cobertura vegetal y directamente sobre la biota,
al brindar un ajardinamiento con especies nativas de la Regién brindandole a la fauna
silvestre, aunque a muy pequefia escala por las dimensiones del proyecto una fuente de
refugio y alimentacion.

V.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

La metodologia empleada para valorar los impactos ambientales que se generaran con la
ejecucion y operacion del proyecto, se recurrié a Conesa V en su instructivo denominado; Guia
Metodolégica para la Evaluacion de Impacto Ambiental (2009) que considera doce criterios que,
al asignarles el valor correspondiente dentro de una matriz, se le aplica la féormula de importancia

(I) que contiene la siguiente tabla.

CRITERIOS Y VALORACION DE CONESA

NATURALEZA INTENSIDAD (1)
Impacto beneficioso + Baja 1 Media 2
Impacto perjudicial - Alta 4 Muy alta 8
EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)
Puntual 1 Largo plazo 1
Parcial 2 Medio plazo 2
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Extenso 4 Inmediato 4
PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)

Fugaz 1 Corto plazo 1
Temporal 2 Medio plazo 2
Permanente 4 Irreversible 4

SINERGIA (Sl) ACUMULACION (AC)
Sin sinergismo (simple) 1 Simple 1
Sinérgico 2 Acumulativo 4
Muy sinérgico

EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)
Indirecto (secundario) 1 Discontinuo 1
Directo 4 Periédico 2

Continuo 4
RECUPERABILIDAD (MC) IMPORTANCIA (1)

Recuperable de modo inmediato 1
Recuperable a medio plazo 2 I=+[31 + 2EX + MO + PE + RV + S| + AC + EF + PR + MC]
Mitigable 4
Irrecuperable 8

El valor de la importancia (I) del impacto ambiental nos sirve para determinar su escala de
relevancia, segun la tabla con la escala de impactos que se muestra a continuacion.

ESCALA DE RELEVANCIA DE LOS IMPACTOS

0-25 [IRRELEVANTE

Definiciones.- A continuacién, se presentan las definiciones de cada uno de los criterios
aplicables.

Signo. Hace alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) de las distintas acciones que van
a actuar sobre los distintos factores considerados.

Intensidad (I). Este término se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el

ambito especifico en el que actia. El espacio de valoracion estara comprendido entre 1y 12, en
el que doce expresara una destruccion total del factor en el area en que se produce el efecto, y
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el 1 una afeccion minima. Los valores comprendidos entre estos dos términos reflejaran
situaciones intermedias.

Extensién (EX). Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion con el entorno
del proyecto (% de area, respecto al entorno en que se manifiesta el efecto). Sila accion produce
un efecto muy localizado, se considerara que el impacto tiene un caracter puntual (1). Si, por el
contrario, el efecto no admite una ubicacion precisa dentro del entorno del proyecto, teniendo
una influencia generalizada en todo él, el impacto sera total (8), considerando las situaciones
intermedias, segun su graduacion, como impacto parcial (2) y extenso (4).

Momento (MO). El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre entre la
aparicion de la accion y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado.

Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento sera inmediato y si es inferior a un
ano, Corto Plazo, asignandole en ambos casos un valor (4). Si es un periodo de tiempo que va
de 1 a 5 afios, Mediano Plazo (2), y si el efecto tarda en manifestarse mas de cinco afios, Largo
Plazo, con valor asignado (1).

Si concurriese alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto, cabria atribuirle
un valor de una o cuatro unidades por encima de las especificadas.

Persistencia (PE). Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su
aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la
accion por medios naturales, o mediante la introduccion de medidas correctoras.

Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un afo, consideramos que la accion
produce un efecto Fugaz, asignandole un valor (1). Sidura entre 1y 10 afos, Temporal (2); y si
el efecto tiene una duracién superior a los 10 afios, consideramos el efecto como Permanente
asignandole un valor (4). La persistencia, es independiente de la reversibilidad.

Reversibilidad (RV). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion por
medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio.

Sies a Corto Plazo, se le asigna un valor (1), si es a Mediano Plazo (2) y si el efecto es Irreversible
le asignamos el valor (4). Los intervalos de tiempo que comprende estos periodos son los
mismos asignados en el parametro anterior.

Sinergia (Sl). Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La
componente total de la manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones que
actuan simultaneamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacién de efectos
cuando las acciones que las provocan actian de manera independiente no simultanea.

Cuando una accién actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que actuan
sobre el mismo factor, el atributo toma el valor (1), si presenta un sinergismo moderado (2) y si
es altamente sinérgico (4). Cuando se presenten casos de debilitamiento la valoracion del efecto
presentara valores de signo negativo, reduciendo al final el valor de la Importancia del Impacto.
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Acumulacion (AC). Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del
efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo genera. Cuando una
accioén no produce efectos acumulativos (acumulacion simple), el efecto se valora como (1). Si el
efecto producido es acumulativo el valor se incrementa a (4).

Efecto (EF). Este atributo se refiere a la relacién causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion
del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accion. En el caso de que el efecto sea
indirecto o secundario, su manifestacion no es consecuencia directa de la accion, sino que tiene
lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como una acciéon de segundo orden. Este
término toma el valor 1 en el caso de que el efecto sea secundario, valor 4 cuando sea directo.

Periodicidad (PR). La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacién del efecto, bien
sea de manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto
irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo). A los efectos continuos se les asigna un
valor (4), a los periédicos (2) y a los de aparicion irregular, que deben evaluarse en términos de
probabilidad de ocurrencia, y a los discontinuos (1).

Recuperabilidad (MC). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la actuacion,
por medio de la intervencion humana (introduccion de medidas correctoras). Si el efecto es
totalmente Recuperable, se le asigna un valor (1) o (2) segun lo sea de manera inmediata o a
mediano plazo, si lo es parcialmente, el efecto es Mitigable, y toma un valor (4). Cuando el efecto
es Irrecuperable (alteracion imposible de reparar, tanto por la accién natural, como por la
humana) le asignamos el valor (8). En el caso de ser irrecuperables, pero existe la posibilidad
de introducir medidas compensatorias, el valor adoptado sera (4).

Importancia del Impacto (l). La importancia del impacto se obtiene utilizando la siguiente
férmula:

I=+[3] + 2EX + MO + PE + RV + S| + AC + EF + PR + MC]
V.2. Caracterizacioén de los impactos.

La importancia del impacto toma valores entre 13y 100. Los impactos con valores de importancia
inferiores a 25 son irrelevantes, los impactos moderados presentan una importancia entre 25 y
50. Seran severos cuando la importancia se encuentra entre 50 y 75, y criticos cuando el valor
sea superior a 75. Las sumas totales de los valores de las acciones y factores involucrados en la
matriz de importancia deben de tomarse como una valoracion relativa, la cual es de importancia
para comparar el impacto ambiental entre las diferentes etapas del proyecto, asi como también
entre los factores ambientales involucrados de una manera cualitativa y no cuantitativa.

V.2.1. Indicadores de impactos
De acuerdo con Conesa F., V. V. (2009) el indicador que mide el grado de contaminacién de un

elemento ambiental puede responder a una ecuacién matematica (indice de calidad - IC -), al
valor de la presencia de un contaminante concreto (numero de especies por unidad de superficie,
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concentraciéon, porcentaje, etc.), o a una estimacién subjetiva (composiciéon paisajistica,

sensaciones, etc.).

V.3. Valoracion de los impactos.

El procedimiento que se siguié fue el de elaborar la matriz que propone Conesa para asignar un
valor a la Importancia del impacto () para cada uno de los impactos previstos.

FUENTE DE CAMBIO

ATRIBUTOS AMBIENTALES
IMPACTADOS

MATRIZ DE IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS RELEVANTES DE CONESA

-1 1] 1 2 211|111 )1] 2
Suelo
Demoliciéon y Limpieza -1 1] 1 2 211|111 |1 2
Flora
-1 1 1 2 211 (1111 2
Fauna
-1 2 2 2 212 (1141 2
Atmosfera
Uso de maquinaria y Suelo | 2 2 2 2121 21alal1 4
equipo
Atmosfera 212 2 2211 |a]1]2

Socioeconomico

Almacenamiento de
material y equipo

Transporte de
materiales

Suelo

Suelo

ETAPA: CON

Atmosfera

Fauna

Socioecondmico

Paisaje -1 11 |2 2 12 |1 |1 (1 |2 |2
Almacenamientos
temporales

Suelo -1 11 |2 2 |1 |1 |1 (1 |2 |2

Paisaje -14 12 |2 2 12 |2 |4 |4 |2 |2
Construccion del Atmésf 2 |2 |2 212 |2 |1 |1 |2 |2
Proyecto mostera ]

Suelo -14 12 |2 2 (4 |12 |14 |4 |2 |4
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ATRIBUTOS AMBIENTALES
FUENTE DE CAMBIO IMPACADGY IN

EX | MO

PE | RV

SI [AC

EF [PR

ETAPA: OPERACION Y MANTENIMIENTO

Abastecimiento y
consumo de agua Agua potable + 14 2| 2 |44 2([4f4]4) 4

Paisaje +| 4 2 4 4 4 2 4 4 4 4

Ocupacion y operacion
de| proyecto Ajardinamiento + 2 2 2 4 2 2 4 4 2 2

Socioeconomico +| 4 4 4 414 | 2 4 14| 2 4

Areas de conservacion y
restauracion de areas

Suelo + 2 | 2 2 214 1214|412 2

impactadas Flora +| 2| 2 2 (22244 )2]| 4

I=+[3l+2EX+ MO + PE+RV + Sl + AC + EF + PR + MC]

ESCALA DE RELEVANCIA DE LOS IMPACTOS

Naturaleza benéfica

A continuacién, se hace alusidon de cada una de las fuentes de cambio y de los atributos
ambientales impactados, lo cual nos determina la escala de relevancia con los valores de
irrelevante, moderado, severo, critico.

E Preparacion del Siti

1. Demoliciéon y despalme

¢ Suelo: El impacto al suelo esta catalogado con una naturaleza negativa, una
intensidad baja, una extension puntual, un momento a medio plazo, una
persistencia temporal, una reversibilidad a corto plazo, sin sinergia, una
acumulaciéon simple, un efecto indirecto, una periodicidad discontinua, una
recuperabilidad a mediano plazo y una escala de relevancia de 13, considerado
como irrelevante por estar en la escala de 0-25, sujeto a medidas de mitigacion.

¢ Flora: La naturaleza de este impacto es de naturaleza negativa, una intensidad

baja, una extension puntual, un momento a medio plazo, una persistencia
temporal, una reversibilidad a corto plazo, sin sinergia, una acumulacién simple,
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un efecto indirecto, una periodicidad discontinua, una recuperabilidad a mediano
plazo y una escala de relevancia de 13, considerado como irrelevante por estar
en la escala de 0-25, sujeto a medidas de mitigacion.

Fauna: La naturaleza del impacto es negativa, una intensidad baja, una extension
puntual, un momento a medio plazo, una persistencia temporal, una reversibilidad
a corto plazo, sin sinergia, una acumulacion simple, un efecto indirecto, una
periodicidad discontinua, una recuperabilidad a mediano plazo y una escala de
relevancia de 13, considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-25,
sujeto a medidas de mitigacion.

Atmosfera: La naturaleza del impacto es negativa, una intensidad media, una
extension parcial, un momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversibilidad de medio plazo, como sin sinergia, acumulacién simple, efecto
directo, periodicidad discontinua, una recuperabilidad a mediano plazo y una
escala de relevancia de 19, considerado como irrelevante por estar en la escala
de 0-25.

2. Uso de maquinaria y equipo

Suelo: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad alta, extension
parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a
mediano plazo, con sinergia, acumulativo, efecto directo, periodicidad discontinua,
recuperabilidad mitigable y una escala de relevancia de 27, considerado como
moderado por estar en la escala de 26-50.

Atmosfera: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad media,
extension parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad
a mediano plazo, sinergia simple, acumulacioén simple, efecto directo, periodicidad
discontinua, recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de relevancia de 19,
considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-25.

Socioecondmico: La naturaleza del impacto es benéfica, su intensidad alta,
extension parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad
a mediano plazo, sinérgico, acumulacion simple, efecto directo, periddico,
recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de relevancia de 23, considerado
como irrelevante por estar en la escala de 0-25. Es importante recalcar que se
trata de un impacto positivo.
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3. Almacenamiento de material y equipo

e Suelo: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad baja, extension
puntual, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a medio
plazo, sin sinergia, acumulacion simple, efecto indirecto, periodicidad discontinua,
recuperabilidad recuperable a mediano plazo, y una escala de relevancia de 14,
considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-25.

Etapa de Construccion del Sitio

1. Transporte de materiales

e Suelo: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad media, extension
parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a medio
plazo, sinérgico, acumulacion simple, efecto indirecto, periddico, recuperabilidad
a mediano plazo, y una escala de relevancia de 18, considerado como irrelevante
por estar en la escala de 0-25.

e Atmésfera: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad media, extension
parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a medio
plazo, sinérgico, acumulacion simple, efecto indirecto, periodicidad discontinua,
recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de relevancia de 17, considerado
como irrelevante por estar en la escala de 0-25.

o Fauna: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad baja, extension
puntual, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad corto
plazo, sin sinergia, acumulacion simple, efecto indirecto, periodicidad discontinua,
recuperable a mediano plazo, y una escala de relevancia de 13, considerado como
irrelevante por estar en la escala de 0-25.

e Socioeconémico: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad baja,
extension puntual, momento a mediano plazo, persistencia temporal,
reversibilidad a medio plazo, sin sinergia, acumulaciéon simple, efecto indirecto,
periodicidad discontinua, recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de
relevancia de 14, considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-25.

2. Almacenamientos temporales
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Paisaje: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad baja, extension
puntual, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a medio
plazo, sin sinergia, acumulacion simple, efecto indirecto, periédico,
recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de relevancia de 15, considerado
como irrelevante por estar en la escala de 0-25.

Suelo: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad baja, extension
puntual, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a corto
plazo, sin sinergia, acumulacion simple, efecto indirecto, periédico,
recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de relevancia de 14, considerado
como irrelevante por estar en la escala de 0-25.

3. Construccion del Proyecto

Paisaje: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad alta, extension
parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a
mediano plazo, sinérgico, acumulativo, efecto directo, periodicidad periddica,
recuperabilidad a mediano plazo, y una escala de relevancia de 26, considerado
como moderado por estar en la escala de 26-50.

Atmésfera: La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad media, extension
parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversibilidad a
mediano plazo, sinérgico, acumulacion simple, efecto indirecto, periodicidad
periodica, recuperabilidad es a mediano plazo, y una escala de relevancia de 18,
considerado como irrelevante por estar en la escala de 0-25.

Suelo La naturaleza del impacto es negativa, su intensidad alta, extension parcial,
momento a mediano plazo, persistencia temporal, irreversible, sinérgico,
acumulativo, efecto directo, periddico, recuperabilidad mitigable, y una escala de
relevancia de 30, considerado como moderado por estar en la escala de 26-50,

Etapa de Operacion y Mantenimiento

1. Abastecimiento y consumo de agua

Agua potable: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad alta, extension
parcial, momento medio plazo, persistencia permanente, irreversible, sinérgico,
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acumulativo, efecto directo, de periodicidad continua, recuperabilidad mitigable, y
una escala de relevancia de 34, considerado como moderado por estar en la
escala de 26-50 aunque es de naturaleza positiva.

2. Ocupacion y operacion del proyecto

Paisaje: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad alta, extension
parcial, momento inmediato, persistencia permanente, irreversible, sinérgico,
acumulativo, efecto directo, periodicidad continua, recuperabilidad mitigable, y
una escala de relevancia de 36, considerado como moderado por estar en la
escala de 26-50 aunque es de naturaleza positiva.

Ajardinamiento: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad media,
extension parcial, momento a medio plazo, persistencia permanente,
reversibilidad a mediano plazo, sinérgico, acumulativo, efecto directo, de periddico,
recuperabilidad a medio plazo, y una escala de relevancia de 26, considerado
como moderado por estar en la escala de 26-50.

Socioecondémico: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad es alta,
extenso, momento inmediato, persistencia permanente, irreversible, sinérgico,
acumulativo, efecto directo, periddico, recuperabilidad mitigable, y una escala de
relevancia de 36, considerado como moderado por estar en la escala de 26-50
aunque es de naturaleza positiva.

3. Areas de conservacion y restauracion de areas impactadas

Suelo: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad es media, extensién
parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal, irreversible, sinérgico,
acumulativo, efecto directo, periddico, recuperabilidad a mediano plazo, y una
escala de relevancia de 26, considerado como moderado por estar en la escala
de 26-50 aunque es de naturaleza positiva.

Flora: La naturaleza del impacto es positiva, su intensidad es media, extensién
parcial, momento a mediano plazo, persistencia temporal, reversible a medio
plazo, sinérgico, acumulativo, efecto directo, periddico, recuperabilidad mitigable,
y una escala de relevancia de 26, considerado como moderado por estar en la
escala de 26-50 aunque es de naturaleza positiva.
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V.4 Conclusiones de los impactos ambientales detectados.

Se detectaron 23 impactos en las tres etapas del proyecto, de los cuales 8 son de naturaleza
benéfica, mientras que 15 son de caracter negativo, en su mayoria de Importancia irrelevante,
pues 3 de estos impactos negativos recaen en el rango de Importancia moderada, a los cuales
se les aplicara las medidas preventivas, correctivas o compensatorias para su mitigacion. Con
respecto a los 8 impactos de naturaleza positiva, 2 son de Importancia irrelevante y 6 mas de
importancia moderada, estos no requieren ser mitigados por ser benéficos.

Debemos recordar que el proyecto que nos ocupa, se ubica en una zona totalmente urbanizada
y transformada donde se dispone de los servicios necesarios para su operacion, previo convenio
con el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, precisamente en la zona costera colindante con
la ZOFEMAT, totalmente urbanizado, es decir que dispone de todos los insumos necesarios para
una correcta operacion y la fauna silvestre que eventualmente llega al area del proyecto es
aquella acostumbrada a vivir en las urbes como es el caso de gorriones, zanates, eventualmente
palomas en tanto que los mamiferos, son practicamente imperceptibles a no ser de aquellos que
cohabitan en areas urbanas asociadas a funcionamiento de las casas y que conocemos como
fauna nociva, sin embargo, se pretende darle al desarrollo espacios abiertos con vegetacion
nativa en donde incluso puedan colonizarse con algunos reptiles como es el caso de la iguana
verde, y del garrobo, amén de pequefos mamiferos que contribuyen a darle al sitio una calidad
ambiental que pueda coexistir con el esparcimiento de un turismo selectivo.

Por otro lado, debemos recordar que el area marina aunque no es considerada como propicia
para el desove de la tortuga marina, por haber sido transformada por las obras de la marina, el
proyecto adquiere el compromiso de colaborar estrechamente con los campamentos tortugueros
gue se instalan cada afo en diversas partes de la zona para la proteccion de sus huevecillos y
su posterior liberacién para la recuperacion de las diversas especies de tortugas marinas que
existen en la zona.

94



PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE
RESULTANTE DE LA FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE
LA MANZANA M-3 UBICADO EN EL FRACCIONAMIENTO

LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE HUANACAXTLE,
MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por
componente ambiental

Como mencionamos, el proyecto que nos ocupa es una torre que consta de 6 niveles, un
semisotano y dos sétanos, asi como areas abiertas de esparcimiento y un local comercial.
Ubicado en la Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, el cual consiste
en la sustitucion de infraestructura antigua (casa habitacién de mas de 30 afos de antigiiedad)
por medio de la construccion, operacion y mantenimiento de un edificio o torre de 22
departamentos, amenidades, 1 local comercial y areas de servicios y estacionamientos, es muy
importante recalcar que se encuentra en una zona urbana y del compromiso que tiene el
desarrollo de cuidar de la zona federal maritimo terrestre, la cual se debera de mantener
totalmente limpia y durante la época de reproduccion de las tortugas marinas, colaborar con los
campamentos Tortuguero en la zona en pro del beneficio que representa la recuperacion de
éstas especies.

Previo a describir las medidas de mitigaciéon y compensacién para cada uno de los impactos
detectados, nos adelantamos a mencionar que todas estas medidas, estan previstas para
mantener o mejorar la calidad de los pocos servicios ambientales que brinda el area del proyecto.

A continuacion, se enlistan los impactos detectados para las actividades realizadas en las
distintas etapas del proyecto y en seguida se proponen medidas de mitigacién y compensacion.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Fuente de Componente | Perturbacién Medidas de mitigacién o
cambio impactado (impacto) compensacion

Se pretende conservar como
ajardinados y reforestados con
especies nativas de la region las
areas abiertas del proyecto; no se
Suelo Erosién requiere realizar obras para los
servicios en virtud de que el proyecto

Demolicién, . X
se encuentra en un area urbanizada
desmonte y . ..
que dispone de todos los servicios
despalme

indispensables para su operacion.

Aun con la ocupacion del proyecto lo

Pérdidade | cyal provoca un impacto residual
Flora cobertura | gentro del terreno, se aplicara como
vegetal medida compensatoria la siembra de

vegetacion nativa, sin dejar suelo
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desnudo expuesto a la erosion en las
areas que asi lo permitan.

Fauna

Afectacion a
especies de
Fauna
Silvestre

Este impacto practicamente es
inexistente debido a la escaza y
eventual presencia de Fauna
Silvestre en el sitio, sin embargo, en
caso de presentarse alguna especie
de lenta movilizacion, sera rescatada
y reubicada a su area de distribucion
nativa en areas adecuadas cercanas
al proyecto.

Atmosfera

Emision de
particulas de
polvo

Durante la etapa de preparaciéon del
sitio y de construccion, como toda
obra, por mas pequefia que sea, se
generan polvos y aunque a muy baja
escala, emisiones de combustién del
equipo que se utiliza, por lo que se
circulara el predio con tapiales que
puedan reducir las emisiones
horizontales y para la atmésfera
solamente se utilizara maquinaria en
buen estado y con los filtros
necesarios para reducir las
emisiones de combustion, haciendo
riegos para evitar la dispersion de
polvos.

Uso de

maquinaria y

equipo

Suelo

Erosion por
rodamiento

Existen ya construidas las suficientes
vialidades para llegar al predio, asi
como construccion dentro del predio,
por lo que el suelo solamente se vera
afectado en forma puntual dentro del
mismo, el cual en la actualidad se
encuentra ocupado por obras que
seran sustituidas.

Atmosfera

Emision de
ruidos y
particulas

Solo se utilizara maquinaria en buen
estado, dotada de filtros necesarios
para reducir las emisiones tanto
sonoras como de particulas de
combustion.
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Este impacto se considera benéfico
por la generacion de empleos y
derrama econdémica derivada de la
compra, venta o renta de equipo y
contratacion de personal.

Socio- Derrama
econémico econdmica

El material y equipo almacenado es a
muy baja escala, pero es susceptible
de provocar eventuales derrames,
por lo que se prestara especial
cuidado en evitar dichas situaciones
Derrames acondicionando las areas destinadas
posibles para estos fines, en el entendido de
que son obras provisionales y al final
de su vida util seran desmontadas y
restauradas las obras ocupadas.
Quedando prohibido hacer
reparaciones de equipos en el sitio.

Almacenamiento
de material y Suelo
equipo

ETAPA DE CONSTRUCCION

Componente Perturbacion | Medidas de mitigacion o

Fuente de cambio | . : ”
impactado (impacto) compensacion

Se sefald que existen vialidades
que llegan hasta los limites del

Compactacion y . .
predio, por lo que no es necesario,

Suelo erosion por ) . .
. abrir caminos de penetracion,
rodamiento. : . .
siendo el impacto predecible
practicamente nulo.
En el transporte de los materiales a
Atmosfera Di . granel, se cubriran las cajas con
ispersion de . . o
Transporte de P lonas para evitar su dispersion a la

: articulas ) .
materiales P atmoésfera y se haran riegos en los
suelos desnudos.

No se ftransitara por areas
) boscosas o selvas, ya que, por el
Ahuyentamiento | hroceso de urbanizacion de la
Fauna portransporte | ;ona  ha sido practicamente
de materiales | gliminada la fauna nativa, sin
embargo, se tendra especial
cuidado con aquella fauna silvestre
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con costumbres de vivir en areas
antropogénicas como es el caso de
la iguana y el garrobo, para evitar
el atropellamiento de ejemplares.

Es un impacto benéfico porque se
contribuira a generar empleos
tanto directos como indirectos,
permanentes y temporales en la
zona.

Socio- .
econdmico Generacion de
empleos

Las obras provisionales, que, junto
con el movimiento de Ila
construccién, la generacion de
Afectacion del | ruidos, que son comunes en
paisaje por cualquier tipo de obra, como se ha
obras comentado, se cercara con
provisionales | tapiales que no solamente eviten la
dispersion de particulas, sino que
Almacenamientos también visualmente amortigien
temporales tal afectacion.

Paisaje

Se pretende llevar a cabo una obra
limpia, recolectando
periddicamente los materiales de la
construccién; previa disposicién se
realizara la separacion de los
reutilizables o reciclables 'y
solamente el restante se
depositara en el relleno sanitario.

Ocupacion del
Suelo suelo y posibles
derrames

Se mitigara este impacto de
naturaleza temporal, con |Ila
instalacion de tapiales bloqueando
Modificaciones |la vista de las zonas de

temporales construccion ademas de mantener
en todo momento una obra limpia
mediante el retiro periédico de los
residuos generados.

Paisaje

Construccion de
edificio

Los tapiales que se instalaran,
] Emision de desde la preparacion del sitio, se
Atmoésfera ruidos y mantendran hasta la terminacion
particulas del proyecto, solamente se
trabajaran horarios diurnos para no
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molestar a vecinos que ya
disponen de areas construidas
muy cercanas al proyecto, la
magquinaria estara en perfecto
estado y con sus filtros necesarios
para disminuir los ruidos que deben
quedar dentro de los decibeles
marcado por la normatividad.

No se sobrepasara el Coeficiente

Ocupacion . .
P de ocupacién del suelo autorizado

Suelo permanente del - . .
suelo por el municipio en la Licencia de

Construccion correspondiente.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Componente | Perturbacion | Medidas de mitigacion o

AENEEDE impactado (impacto) compensacion

Como ya lo mencionamos en
repetidas ocasiones, el agua
potable, sera proporcionada por el
municipio, que proporciona los
servicios urbanos necesarios para
la operaciéon en el poblado de la
Agua Conduccién | Cruz de Huanacaxtle, incluyendo el
drenaje hidrosanitario, recoleccion
de basura mediante convenio,
seguridad, alumbrado publico, etc.
y también existen disponibles
servicios de energia eléctrica de
CFE, telefonia, internet, etc.

Abastecimiento y
consumo de agua

Si bien es cierto que el sitio y toda
» ) el area urbanizada se ha ido
Ocupacién y o Benéfico por 1a | transformando, si ha sobrellevado
operacion del Paisaje alta calidad | |3 calidad paisajistica y escénica,

proyecto escenica logrando armonizar sus espacios
con construcciones de alta calidad
como lo es el proyecto que se
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somete a consideracion que se
integra a la arquitectura de la zona.

El construir un desarrollo de alta
calidad paisajistica, que guarda
sus rasgos muy particulares,
constituye un gran reto, para no
contrastar con su entorno, sin
embargo el proyecto se integra con
el entorno construido actualmente.

En la etapa de operacion del
proyecto, se generaran una
cantidad significativa de empleos,
en virtud de tratarse de wun
desarrollo en 6 niveles mas 2
sétanos y un semisotano, que
vendra a beneficiar a toda la
comunidad con la generacién de
empleos y derrama economica en
la zona.

El coeficiente de ocupacion del
suelo (C.O.S.) autorizado por el
Municipio de Bahia de Banderas,
permite la instalacion de las obras
inmobiliarias y servicios
proyectados, mismo que es
respetado por el proyecto, sin
incluir en el C.O.S. las obras
exteriores no edificadas (no
techadas) tales como albercas,
asoleaderos, entre otros, sin dejar
suelos desnudos que provoquen
procesos erosivos y los espacios
abiertos estaran sujetos a un
constante mantenimiento para no
provocar plagas o danos visuales
al sitio.

Ajardinamien Ocupacion
to final del suelo
Benéfico por la
generacién de
Socio- divisas y
econdmico empleos
directos e
indirectos
Areas de Suelo Restauracion
conservacion y
restauracion de
areas impactadas
Ajardinamiento
Flora .
y reforestacion

Como lo hemos mencionado, el
proyecto contempla dentro de sus
espacios  abiertos, area a
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restaurarse con vegetacion nativa
de la region.

VI.2. Programa de vigilancia ambiental

Desde la etapa de Demolicion, Preparacién del Sitio y Construccion, el promovente se apoyara
con un especialista técnico en materia ambiental, que eventualmente se haga cargo del
cumplimiento de las condicionantes derivadas de las obras en todas sus etapas, con el debido
cuidado y se eviten procesos contaminantes, llevando a cabo una obra limpia, para ello se
apoyara en programas ya disefiados para este fin como los siguientes;

Programa de educacion ambiental que se brindara a los trabajadores, con el fin de evitar
un mal manejo de algunas sustancias como los hidrocarburos, evitando la inadecuada
disposicidn de basura, promoviendo la correcta disposicion de los residuos sanitarios.

Programa de manejo que implica la conservaciéon y proteccién de la fauna silvestre,
incluyendo la reubicacion de especies que por algun motivo requieren ser trasladadas a
sitios de su habitat natural que les proporcione abrigo, alimentacién y sitios propicios para
su reproduccion.

Programa de manejo de residuos solidos inertes que puedan ser separados para su reuso,
reciclaje y disposicion del sobrante en el relleno sanitario del Municipio, reduciendo en
forma considerable los volumenes a verter.

Programa de manejo de residuos peligrosos que implica el almacenaje temporal de
residuos peligrosos provenientes de hidrocarburos que utilizan tanto en vehiculos,
maquinaria, asi como recoleccion de solventes, envases de pinturas entre otros, y se
conduzca a un centro de transferencia debidamente registrado ante SEMARNAT para su
destino final, donde obtenga el manifiesto correspondiente, cuando estos se generen.

Programa de supervision y mantenimiento de las instalaciones del proyecto para su
correcto funcionamiento durante todo el afio.

Programa de contingencias contra incendios y fendmenos meteorolégicos extraordinarios
como tormentas, huracanes y proteccion civil para su aplicacion en las etapas de
construccion y operacién del proyecto.

Con el fin de que el Supervisor Ambiental tenga una guia permanente de aplicacion del Programa

de Vigilancia Ambiental, se disefiara un manual de procedimientos en materia ambiental con los
siguientes programas ampliamente descritos que facilite su aplicacién, mismos que a

continuaciéon enunciamos:

* Manejo y control de residuos.

* Programa de emergencia ante fendmenos naturales e inducidos.
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* Prevencion de accidentes y seguridad.
* Educacion ambiental.
* Control de fauna nociva.

* Programa de mantenimiento preventivo.

VI.3. Seguimiento y control (monitoreo)

Para llevar a cabo esta actividad, la promovente desde el inicio de la preparacion del sitio
contratara a un especialista ambiental dedicado Unicamente a las actividades ambientales.

Se llevaran bitacoras de las actividades realizadas, las cuales serviran para realizar los informes
de cumplimiento de condicionantes.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

VII.1. Descripcion y analisis del escenario sin proyecto.

El proyecto consiste en un solo tipo de obra o actividad, que viene siendo Habitacional Turistico,
Multifamiliar Vertical a desarrollarse en el lote resultante de la fusion de los lotes 27 y 28
identificado con el numero 27 de la Calle Albatros, con superficie de 800 m?, ubicado en la Cruz
de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, para sustituir una antigua edificacion,
casa habitacion (de mas de 30 afos) por un edificio o torre de 22 departamentos, que contara
con sus amenidades, 1 local comercial y areas de servicios y estacionamientos.

El limitar con Terreros Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre, cuyo titulo de
concesion DGZF-286/07, se encuentra en proceso de prérroga, modificacion a las bases y
solicitud de autorizacion para la cesion en favor de la promovente (fideicomitente), sin olvidar que
se respetara el libre transito por la Zona Federal Maritimo Terrestre de cualquier persona que
pertenezca o no al area del proyecto.

Dicho proyecto se localizara en un area que se encuentra totalmente urbanizada, es decir, que
dispone de todos los servicios urbanos que se requieren para su correcta operacion (vialidades,
energia eléctrica, agua potable, drenaje, recoleccién municipal de basura, seguridad y alumbrado
publico y el area se encuentra totalmente impactada y transformada al existir en la zona las
edificaciones del poblado de la Cruz de Huanacaxtle y la infraestructura de la Marina con su
obras asociadas, lo que ha modificado sustancialmente, tanto el sitio, como su entorno
incluyendo desde luego el area marina y de la zona federal colindante con el proyecto.

En conclusién, al escenario ambiental sin proyecto, podemos afirmar que el predio es un lote con
una casa en condiciones de abandono, dentro de la zona urbana consolidada de La Cruz de
Huanacaxtle, que en los ultimos afios sus construcciones se han venido rehabilitando para darles
mayor calidad ambiental al sitio y en muchos casos sustituidas por torres para vivienda.

A continuacion, se observa croquis de ubicacion y coordenadas UTM, asi como imagenes del
lote sobre foto aérea.
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“El Predio”

(annnle

Ubicandose en las coordenadas UTM siguientes:

PREDIO RESULTANTE DE LA FUSION DE LOS LOTES 27Y 28
ALBATROS NUMERO 27
v COORDENADAS
Y X
1 2,294,739.8027 460,814.3991
2 2,294,737.4813 460,794.5343
3 2,294,701.2133 460,811.4054
4 2,294,703.5347 460,831.2702
1 2,294,739.8027 460,814.3991
SUPERFICIE= 800.00 M2
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VII.2. Descripcion y analisis del escenario con proyecto.

El proyecto denominado ““VayaVaya Cruz de Huanacaxtle” se localiza en la Calle Albatros No.
27 en el inmueble resultante de la fusion de los lotes 27 y 28 de la manzana M-3 ubicado en el
Fraccionamiento Las Gaviotas, en la Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, con una superficie de 800 m?, y una construccion con los indices (COS y CUS), respecto
a lo autorizado.

En relacién a los servicios requeridos para su operacion, ya existen instalados los servicios
basicos requeridos como es el caso de agua potable, drenaje hidrosanitario, electricidad,
recoleccion de basura de naturaleza urbana, alumbrado publico, seguridad, telefonia y datos,
etc., en tanto que la de manejo especial como es el caso de residuos peligrosos, se instalara un
almacén temporal debidamente disefiado para no derramar residuos dentro del propio almacén
pero precautoriamente quedara el piso impermeabilizado con cemento e inclinaciones hacia
fosas impermeabilizadas que permitan su limpieza total; para dichos residuos se contratara a
una empresa especializada en su manejo y debidamente registrada ante la SEMARNAT para
que haga el traslado periddico a su destino final a sitios autorizados por la SEMARNAT
obteniendo el manifiesto correspondiente.

Los pronésticos futuros, con respecto a la tendencia actual, de la zona litoral, por las dimensiones

del proyecto, no tiene ni beneficios ni perjuicios por ser un proyecto habitacional, que cuenta con
todos los servicios.
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En sintesis, el proyecto reemplazara una casa habitacional ya existente y en estado de abandono,
dentro de una zona urbana que ya cuenta con todos los servicios basicos necesarios para su
ejecucion. En relacion con el escenario actual y futuro que tendra el proyecto respecto del cambio
climatico, es preciso sefalar que, por su ubicacién, dimensiones, y servicios existentes de forma
irreversible, no tiene ni positiva ni negativamente ningun parametro de los escenarios actuales y
futuros que tendra el proyecto respecto del cambio climatico.

VII.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

En el andlisis que se realizdé en el capitulo correspondiente a los impactos ambientales y sus
medidas de mitigacién, se incluyeron aquellas puntuales, asi como las que pudieran traspasar
las barreras del predio, ofreciendo las medidas de mitigacion que permitan conservar en un
estado de un alto estandar de calidad no solamente escénico sino también ambiental al sitio, lo
cual contribuira al paisaje de todo el corredor costero de La Cruz de Huanacaxtle.

VIl.4. Prondstico ambiental.

Nos resulta evidentemente claro que el disefio y el planteamiento de las diferentes etapas del
proyecto cumplen todos los estandares de una obra limpia, segura y de alta calidad paisajistica,
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a esto le agregaremos como se manifesté dentro del a MIA-P que tendra una vigilancia ambiental
dirigido por expertos en la materia, que eviten cualquier desvio a lo planteado.

VIL.5. Evaluacion de alternativas.

Como ya sefalamos, el predio que nos ocupa es de propiedad privada; donde se ha disefado
cuidadosamente y planeado el uso sustentable, acorde a la actual normatividad, sin existir otras
alternativas y las medidas compensatorias o de mitigacion que se ofrecen, son aplicables a este
predio que se encuentra dentro del area costera de la Cruz de Huanacaxtle, sin existir sitios
alternos o medidas de mitigacion que reviertan, no la tendencia, sino la conclusion del desarrollo.

VII.6 Conclusiones

A manera de sintesis, el proyecto “VayaVaya Cruz de Huanacaxtle’, no causara impactos
adicionales a los persistentes, ni modificara la estructura y funcionalidad dentro de la zona urbana
consolidada como lo es La Cruz de Huanacaxtle, debido a que es una zona ya consolidada vy el
proyecto sustituira una construccioén ya existente, el factor favorecido sera el socioecondémico por
la generacion de empleos durante la etapa de preparacion del sitio, construccion y a muy baja
escala por el tipo de proyecto que es, durante la operacion, favorecera el consumo y la
generacién de empleos.

Los recursos bioticos y abidticos estan muy limitados debido a que se encuentra en la localidad
urbana de forma muy compactada, es decir que no hay grandes espacios verdes que limitan la
existencia de flora nativa que es el principal soporte para la fauna silvestre, es por ello que la
flora y fauna silvestres existentes son escazas y de naturaleza urbana, es decir las que se han
conservado o bien plantado como sombra o parte escénica de las viviendas y solamente el area
marina ha quedado fuera de dicha area urbana por lo que sera prioritario mantenerlas en
excelente calidad de limpieza y las instalaciones que se realicen en ZOFEMAT seran solamente
obras abiertas no cimentadas, solo para uso recreativo que no impacten el estado natural que
guarda la playa.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

VIIl.1 Presentacion de la informacion.
VIIl.1.1 Cartografia.

Se anexan planos topograficos, plan maestro y arquitectonicos de cada uno de los
elementos que constituyen el proyecto a escala adecuada y dentro de la MIA-P se han
seleccionado los mas ilustrativos, asi como planos de ubicacidn, de uso de suelo y otros
planos georreferenciados, asi como planos de las obras constructivas y de amenidades
que se realizaran; para mayor detalle ver anexo cartografico.

VIil.1.2 Fotografias

Anexo Fotografico y, ademas dentro de la MIA-P, se insertan fotografias de los recursos
bidticos y abidticos del area del proyecto y de influencia del predio, asi mismo se incluye
un anexo fotografico, habiendo utilizado un Dron modelo Phantom4 para la toma de
fotografias con resolucion 4k a una altura de 100m y 40m, habiendo sido procesadas
para su georreferencia, en el programa Pix4D Mapper, dando como resultados los
mosaicos que fueron georreferenciados en el sistema WGS84 / UTM zona 13N.

VIIl.2 Otros anexos

e Copia Certificada del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion de
Obra numero 1060, de fecha 28 de noviembre de 2022, escritura 43,844 pasada
ante el Lic. Teodoro Ramirez Valenzuela, Notario numero dos de Bucerias,
Municipio de Bahia de Banderas. con la que se acredita la propiedad en titularidad
fiduciaria y la constitucion del Fideicomiso Irrevocable de Administracion numero
1060;

e Copia Certificada de las escrituras 42,519 y 42, 520 de fecha 3 de mayo de 2022
pasadas ante la fe del Lic. Teodoro Ramirez Valenzuela, Notario Titular a cargo
de la Notaria Publica numero 2 con ejercicio en la Primera Demarcacién Notarial
del Estado de Nayarit, en la que consta el antecedente de propiedad a nombre de
los Fideicomitentes, del inmueble en donde se pretende la realizacion del Proyecto.

e Copia Certificada de la Escritura Publica 118,885 de fecha 12 de diciembre de

2022, protocolizada ante el Lic. Francisco Talavera Autrique, Notario Publico
numero 221 de la Ciudad de México, en la que se hace constar el mandato y se
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acreditan las facultades de representacion del apoderado ||| G
Coiia Certificada de Identificacion Oficial del suscrito |GGG

Apoderado;

Original de la carta responsiva sobre la veracidad de la informacion firmada por el
promovente y el responsable de la elaboracién del Estudio de la Manifestacion de
Impacto Ambiental;

Copia de Alineamiento y Numero Oficial No. ODUMA/NUM/1081/2023, de fecha
28 de noviembre de 2023, expedido por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
Copia Certificada de la Licencia de Uso de Suelo No. ODUMA/SUELO/0339/2023
de fecha 28 de noviembre de 2023, expedida por el Ayuntamiento de Bahia de
Banderas;

Copia del oficio de Factibilidad del Organismo Operador del Agua en el Municipio
OROMAPAS;

Copia de Factibilidad de Energia Eléctrica emitido por la CFE para el proyecto, y

Copia del titulo de concesion de zona federal DGZF-286/07 y Resolucion de
Autorizacion de cesion a Nombre de Gabino Jiménez Bernal, asi como coiia de

la solicitud de Prorroga, Modificacion a las Bases y Cesion de derechos d

favor de la Promovente (fideicomitente), y de las constancias
de recepcion y expedientes con Numeros de Bitacora: 18/KV-0146/07/22, 18/KV-
0447/11/22 y 18/KW-0448/11/22, respectivamente.

VIIl.2.1 Memorias

Se anexa original del pago de derechos fiscales por concepto de evaluacién en
materia de impacto ambiental.

Hoja de calculo para el pago de derechos fiscales por concepto de evaluacion en
materia de impacto ambiental.

Hoja De ayuda para el Pago de derechos.

Cuadros de construccion del poligono y tablas mencionadas en la MIA-P, en
archivo Excel en formato digital.
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VIIL.3 Glosario de términos

A continuacion, se sefalan los utilizados o consultados en la elaboraciéon de la presente
MIA-P.

Adaptacion: Caracteristica de un organismo que le permite vivir en determinadas
situaciones del medio.

Area Basal: Superficie del sustrato que se encuentra en contacto directo con los
organismos.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.

Biota: Conjunto de la fauna y la flora de un area dada.

Biotopo: Espacio en el que vive una comunidad viva.
Caducifolio: Que permanece sin hojas durante una parte del afio.

Cambio climatico: Variacion del clima atribuido directa o indirectamente a la actividad
humana, que altera la composicion de la atmosfera global y se suma a la variabilidad
natural del clima observada durante periodos comparables.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna
categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de
vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la
importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las
interacciones proyecto-ambiente previstas.

Comunidad: Conjunto de plantas (y de animales) de cualquier rango que viven e
interaccionan mutuamente en un habitat natural.

Daio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de
un impacto ambiental adverso.

Dafo a los ecosistemas: Es el resultado de uno o0 mas impactos ambientales sobre uno

o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecologico.
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Daio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcion, o que modifica las tendencias evolutivas
0 sucesionales del ecosistema.

dap: Diametro a la altura del pecho. (Actualmente sustituido por una altura de 1.30m a
partir del piso)

Darsena: Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones
realizan operaciones de maniobrabilidad.

Dasonomia: Ciencia que trata de la conservacion y aprovechamiento de los bosques.
Densidad: Numero de individuos por unidad de area.

Desequilibrio ecolégico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales
en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la
destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

Desmonte: Remocion de la vegetacion existente en las areas destinadas a la instalacion
de la obra.

Duracion: El tiempo de duracidn del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Ecosistema: Conjunto que forman la biocenosis, sustrato y su medio, considerado sobre
todo desde el punto funcional de vista del flujo de materia y de energia.

Edafico: Relativo al suelo.

Escollera: Rompeolas, obra de resguardo en los puertos, hecha con rocas arrojadas sin
orden al fondo del agua, para defender de la mar de fuera una cala, puerto o ensenada.

Especies de dificil regeneracién: Las especies vulnerables a la extincion biolégica por
la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su
reproduccion.

Espigén: Trozo de muelle que se deriva de otro principal para aumentar el abrigo de un
puerto.

Fenologia: Estudio de los fendmenos ritmicos de las plantas y de la vegetacion, como,
por ejemplo, periodo de floracién, de fructificacion, de defoliacion, etc.

Gregario: Relativo a planta ( u otros organismos) que viven agrupadas, proximas unas
a otras, en forma mas o menos compacta.

Habitat: Ambiente natural de un organismo; lugar donde vive.
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Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o
de la naturaleza.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre
o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales
o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres
vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para
ello se considera lo siguiente:

a) La condicion en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales
que se veran afectados.

b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.
c) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del impacto y la
de regeneracion o autorregulacion del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales
y proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar
por medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accion que
produce el impacto.

Isoterma: De igual temperatura. Linea que une los puntos de igual temperatura.

Karstico: Calificativo del modelado peculiar del relieve que se origina como resultado de
la disolucién de roca caliza.

Litologia: Rama de la geologia que se ocupa del estudio de las caracteristicas de las
rocas.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.
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Medidas de prevencién: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacién: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacidn que se causara con la realizacion de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Meséfilo: Calificativo de plantas o de comunidades vegetales que se desarrollan en
condiciones de humedad abundante en el medio terrestre.

Muelle: Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de un rio
o dentro de algun cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de las
embarcaciones y poder efectuar carga y descarga de mercancia o personas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accién sobre el
ambiente.

Neotropical: Relativo al territorio fitogeografico que comprende casi la totalidad de
América del Sur, asi como de la porcion intertropical de Norte América.

Nicho ecoldgico: Ubicacion de la especie dentro del conjunto de los ecosistemas.

Perennifolio: Calificativo con el que se designan plantas o comunidades vegetales que
permanecen con hojas durante todo el afio.

Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una zona
terrestre generalmente baja.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracién causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el
entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesidn ecoldgica y de
los mecanismos de autodepuracion del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccién entre el ecosistema (componentes abibticos y
bidticos) y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la zona
donde se pretende establecer el proyecto.

Taxonomia (sistematica): Ciencia o arte de la clasificacion de los organismos.
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Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacién: Rapidez e importancia de las
medidas correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto
sobrepasa umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando

afecta las estructuras o funciones criticas.

Xeréfilo: Calificativo ecologico de las plantas y comunidades vegetales adaptadas a vivir

en los medios secos.
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La Cruz de Huanacaxtle, Bahia de Banderas, Nayarit.

Promovente:
“BANCO VE POR MAS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
fiduciario en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion de
Obra numero 1060

Enero 2024




PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

ANEXO FOTOGRAFICO

El proyecto se ubica en un area fraccionada que dispone de todos los servicios de urbanizacién para su
correcta operacion.



PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD CALLE ALBATROS NO. 27 EN EL INMUEBLE RESULTANTE DE LA
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS. FUSION DE LOS LOTES 27 Y 28 DE LA MANZANA M-3 UBICADO EN
EL FRACCIONAMIENTO LAS GAVIOTAS, EN LA CRUZ DE
HUANACAXTLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT.

Ortofoto digital, resultado de la toma de imagenes de fecha 13 febrero 2023,
tomadas con un Dron Phantom 4
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El proyecto colinda con la Marina de La Cruz de Huanacaxtle que recientemente fue ampliada y
mejorada, modificando la zona costera en el sitio.
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Vistas de la fachada de la construccion actual a ser demolida.
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Construccion actual para demoler.
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Areas exteriores de la construccion actual a ser demolida.
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Identificacion de servicios e infraestructura basica al pie del proyecto.
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PROYECTO: VAYAVAYA CRUZ DE HUANACAXTLE
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD
PARTICULAR PARA ECOSISTEMAS COSTEROS.
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Renders del proyecto, vista delantera y trasera.




