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1 Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable
del estudio de impacto ambiental.

1.1 Proyecto.
1.1.1 Nombre del proyecto.

Construccion, operacion y mantenimiento del condominio residencial vertical

“Nukma”.

1.1.2 Ubicacién del proyecto
El sitio donde se pretende llevar a cabo la construccion del condominio residencial

vertical “Nukma” se encuentra dentro de la zona urbana, de la localidad de La Pefiita
de Jaltemba, municipio de Compostela Nayarit, en especificamente en la manzana
10, lotes 7,8, y 9 de la colonia Pescadores. (Ver plano 01.- Macro localizacion)

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto.
El periodo de vida util con que se calcula un proyecto urbano y de edificacion es de

50 anos, con la alternativa de darle un mantenimiento adecuado a las obras este

periodo puede extenderse por un periodo indefinido.

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal.
1.1.4.1 Escrituras de propiedad.

El proyecto estara conformado por la fusion de tres diferentes terrenos mismos que
se describen a continuacion:
Terreno 1.- Manzana 10, Lote No. 7 con clave catastral (005-184-004-034-0009)
Amparado bajo la escritura publica numero 709, de fecha 19 de abril del afio 2023,
ante la fe de licenciado Héctor Manuel Benitez Pineda notario publico numero 42 de
la ciudad de Tepic, Nayarit, en la cual se concreta la compraventa de dicho terreno
entre los C. Mayde Guadalupe de Lira Ornelas en su calidad de parte vendedora, y
por otro lado la sefiora Maria Josefina De La Cruz Aguirre en su calidad de parte
compradora, del terreno que se describe a continuacién:
Se ubica en la colonia pescadores con una superficie de 684.00 m2, con medidas y
linderos:
Al norte: en 45.10 mts., con el lote 6.
Al sureste: en 16.26 mts., con la cerrada del mirador.
Al suroeste: en 42.70 mts., con lote 8.

Al noroeste: en 16.08 mts., con limites de zona federal maritima terrestre.
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Terreno numero 2.- Manzana 10, Lote No. 8 con clave catastral (005-184-004-034-
0010)

Amparado bajo la escritura publica numero 709, de fecha 19 de abril del afio 2023,
ante la fe de licenciado Héctor Manuel Benitez Pineda notario publico numero 42 de
la ciudad de Tepic, Nayarit, en la cual se concreta la compraventa de dicho terreno
entre los C. Mayde Guadalupe de Lira Ornelas en su calidad de parte vendedora, y
por otro lado la sefiora Maria Josefina De La Cruz Aguirre en su calidad de parte
compradora, del terreno que se describe a continuacién:

Se ubica en la colonia pescadores con una superficie de 452.00 m2, con medidas y
linderos:

Al noroeste: en 42.70 mts., con el lote 7.

Al sureste: en 10.92 mts., con la cerrada del mirador.

Al suroeste: en 42.00 mts., con la calle Mazatlan.

Al noroeste: en 10.92 mts., con limites de zona federal maritima terrestre.

Terreno numero 3.- Manzana 10, Lote No. 9 con clave catastral (005-184-004-034-
0006)

Se ubica en la colonia pescadores con una superficie de 452.00 m2, con medidas y
linderos:

Amparado bajo la escritura publica numero 972, de fecha 25 de julio del afo 2023,
ante la fe de licenciado Héctor Manuel Benitez Pineda notario publico numero 42 de
la ciudad de Tepic, Nayarit, en la cual se concreta la compraventa de dicho terreno
entre los C. entre los C. Mayde Guadalupe de Lira Ornelas en su calidad de parte
vendedora, y por otro lado la sefiora Maria Josefina De La Cruz Aguirre en su calidad
de parte compradora, del terreno que se describe a continuacion:

Al noroeste: en 11.98 mts., con lotes 06 y 10.

Al sureste: en 27.00 mts., con lotes 07 y 08.

Al suroeste: en 15.00 mts., con la calle Mazatlan.

Al noroeste: en 27.80 mts., con limite de expropiacion.

En la siguiente tabla se pueden apreciar las superficies de los tres terrenos con base

en la escritura, misma que suma un total de 1,487.00 m?2.
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Tabla 1-1.- Superficie total del proyecto con base en las escrituras de propiedad

Terreno | Superficie de escrituras (m2)
7 684.00

8 452.00

9 351.00
1,487.00

1.1.4.2 Concesion de zona federal maritimo terrestre.

Cabe hacer mencion que el terreno identificado como numero 9 (nueve), no obstante,
de estar debidamente escriturado y registrado el registro publico de la propiedad y del
comercio del estado de Nayarit, este cuenta con una afectacién de zona federal
maritimo terrestre y con la ultima delimitacion oficial se obtuvieran terrenos ganados
al mar.

Derivado de lo anterior se cuenta con un titulo de concesion para uso general, numero
ISO MR DGZF-420/06 el cual se otorgo en favor de Mayde Guadalupe De Lira Ornelas
con fecha del 26 de septiembre del afio 2006, por una vigencia de 15 afos, el cual
fue valido hasta el afio 2021, dicho titulo de concesion considera una “superficie de

528.87 m?, asi como las obras existentes en la misma, consistentes en: 12 bungalows

construidos con cimentacion a base de mamposteria de piedra braza, dalas, castillos

y columnas de concreto armado, muros de block de jal, techos de boveda catalana

sobre vigas de fierro, firmas de concreto, pisos terminados en mosaico y vitro piso, 2

terrazas, un andador coma una bodega, estacionamiento y alberca, localizada en

calle_mirador numero 5, colonia los pescadores, localidad La penita de Jaltemba,

municipio de Compostela, estado de Nayarit, exclusivamente para uso de bungalows,

alberca, 2 terrazas, andador, bodega y estacionamiento.

Dicho titulo de concesion se renové en tiempo y forma y se obtuvo una prérroga por
otros 15 afos, vigentes partir del 27 de septiembre del afo 2021, teniendo una
vigencia hasta el afo 2036.

El documento descrito se encuentra en proceso de cesién de derechos de Mayde
Guadalupe de Lira Ornelas en favor de Maria Josefina De La Cruz Aguirre desde el
dia 10 de noviembre de 2023, con numero de bit 09/KW-0023/11/23.
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1.2 Promovente.

1.2.1 Nombre o razén social.
Maria Josefina De La Cruz Aguirre

1.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente.

1.2.3 Nombre y cargo del apoderado.
No aplica

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para oir y recibir
notificaciones.

1.3 Responsable de la elaboracién del estudio de impacto ambiental. (anexo
9.2.5.)

1.3.1 Nombre o razén social.
Arquitecto Miguel Angel Ramirez Castellén

1.3.2 registro federal de contribuyentes o CURP

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio.
Arquitecto Miguel Angel Ramirez Castellon

Cedula profesional (10082827)
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2 Descripcion del proyecto.

2.1 Antecedentes.
Como se menciond anteriormente, el titulo de concesiéon numero ISO MR DGZF-

420/06 considera una “supefficie de 528.87 m?, asi como las obras existentes en la

misma, consistentes en: 12 bungalows construidos con cimentacion a base de

mamposteria de piedra braza, dalas, castillos y columnas de concreto armado, muros

de block de jal, techos de boveda catalana sobre vigas de fierro, firmas de concreto,

pisos terminados en mosaico y Vvitro piso, 2 terrazas, un andador coma una bodeqga,

estacionamiento y alberca, localizada en calle mirador numero 5, colonia los

pescadores, localidad La penita de Jaltemba, municipio de Compostela, estado de

Nayarit, exclusivamente para uso de bungalows, alberca, 2 terrazas, andador, bodega

y estacionamiento.

Cabe hacer mencién que fuera de la zona federal maritimo terrestre también existe

construccion perteneciente a los mismos bungalows descritos. Dichas obras se

encuentran abandonadas, inoperantes, obsoletas y en riesqo de colapsar, por

lo que seran derribadas para la construccién del nuevo proyecto, para la cual se
cuenta con licencia de demolicion numero DDUE: 1578/2023 otorgada por la direccion
de desarrollo urbano y ecologia del municipio de Compostela Nayarit.

En las siguientes ilustraciones se pueden apreciar las areas construidas dentro de la
zona concesionada como zona federal maritimo terrestre, asi como del resto de la

propiedad.

llustracion 2-1.- Fotografia aérea en la ye se aprecian las areas construidas en el sitio del proyecto

Poligono titulo de concesion ISO MR DGZF-420/06 ===== Poligonos del proyecto

*Cabe mencionar que dicha delimitacidon corresponde a la vigente en el aiio en que se otorg6 el
titulo de concesién (afio 2006)



Manifestacion de impacto ambiental Condominio residencial vertical “Nukma”
La Penita de Jaltemba, Nayarit.

llustracion 2-2.- Fotografia tomada con dron en la que se aprecian las areas construidas en el sitio del proyecto

----- Limite Pleamar maxima -==== Limite de Zona federal maritimo terrestre

Poligono titulo de concesion ISO MR DGZF-420/06 ===== Poligonos del proyecto

*Cabe mencionar que dicha delimitacidon corresponde a la vigente en el aiio en que se otorg6 el
titulo de concesion (afo 2006)

Adicional a las fotografias en el anexo grafico se podran encontrar un par de videos

que ilustran el estado actual de las construcciones.

2.2 Informacion general del proyecto.
El proyecto consiste en la construccion, operacién y mantenimiento de un edificio

residencial que se desarrollara bajo la modalidad de régimen de propiedad en
condominio en forma vertical, que incluye un sétano para estacionamiento, 5 niveles
de construccién el cual albergara 54 departamentos habitacionales, ademas de
diversas amenidades y areas de uso comun como area de recepcion, area comercial,
jardineras, pasillos, albercas, y por ultimo un “Rooftop”, para gimnasio, alberca, bar,
bodega, bafos, sauna, etcétera, el proyecto se construira en una superficie de 1487

m2.

El presente proyecto ocupa tres zonas: 3 zonas de predio de propiedad:
1. Zona Federal Maritimo Terrestre (ZF) y Zona Federal de Estero (ZFE);
2. Terrenos ganados al mar (TGM)
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3. Propiedad privada

En la siguiente figura se pueden apreciar dichas zonas que conforman al proyecto:

llustracion 2-3.- Distintos zona de propiedad que conforman el sitio del proyecto

\ 4 e
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*Delimitacién de zona federal maritimo terrestre, La Peiita, Compostela, Nayarit, Clave de plano: 43 de 106, fecha
de levantamiento agosto de 2021, fecha de elaboracién: junio de 2022, Numero de hoja: F13C49-43
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2.2.1Naturaleza del proyecto.

El proyecto de construccion, operacion y mantenimiento del condominio residencial
vertical “Nukma” pretende dar continuidad al uso que se ha dado a las obras
existentes, misma que seran demolidas, como establecimiento de alojamiento
residencial, participando en la oferta de servicios turisticos en la franja costera de la
localidad de La Pedita de Jaltemba, coexistiendo en su entorno con mas
infraestructura de hoteles, villas y restaurantes de playa.

Por tratarse de un proyecto de construccion, operacion y mantenimiento de un
establecimiento de infraestructura turistica que provee el servicio residencial con
espacios para descanso, recreacion y esparcimiento, ubicado en propiedad privada,
zona federal maritimo terrestre, y en terrenos ganados al mar, en la franja costera de
la localidad de Los Ayala, requiere de la autorizacion de la SEMARNAT en materia de
impacto ambiental conforme a la fraccién X del articulo 5 y fracciones IX y X del
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) y a los articulos 4° Fraccion | y 5° incisos Q y R fracciones | y |l de su

Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

2.2.2Seleccion del sitio.

El criterio de seleccion del sitio se tomé teniendo como parametros, la ubicacion de
un desarrollo inmobiliario de tipo residencial en un destino de sol y playa, ademas de
la cercania de vias de comunicacion terrestre, maritima y aérea. Aunado a eso, el
promovente selecciono un sitio que ofreciera valores agregados como la cercania con

lugares de esparcimiento.

Otros criterios que fueron tomados en cuenta y por los que se seleccioné el sitio
fueron:
e Ausencia de fauna silvestre.
e Area urbana con desmontes previos, construcciones turisticas, habitacionales
y de servicios actuales cercanas.
e Uso de suelo habitacional de densidad media.
Derivado de lo anterior el promovente del presente proyecto selecciono el presente

sitio.
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2.2.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.
2.2.3.1 Macro localizacion.

2.2.4 El proyecto se ubica en el municipio de Compostela, Nayarit,
especificamente en la Localidad de La Penita de Jaltemba. A
continuacion, se describe la localizaciéon a nivel macro del proyecto:

llustracion 2-4.- macro localizacién del proyecto

OCEANO PACIFICO

LA-ROBLOSITA [LA ROBLGOSA)

MONTEDN

Fuente: Cartografia INEGI

2.2.4.1 Micro localizacion.

El sitio donde se pretende llevar a cabo la construccion del condominio residencial
“‘NUKMA” se encuentra dentro de la zona urbana (colonia pescadores), de la localidad
de La Peiita de Jaltemba, municipio de Compostela Nayarit, a una distancia
aproximada de 400 mts. de la carretera federal No. 200. A continuacién, se describe
la localizacién a nivel micro.
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llustracion 2-5.- micro localizacion del proyecto
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2.2.4.2 Ubicacion del proyecto.

El poligono del proyecto fusionado se encuentra georreferenciado en el sistema de

coordenadas Universal trasversal Mercator UTM, zona 13 bajo el siguiente cuadro de

construccion:
Tabla 2-1.- cuadros de construccion del sitio del proyecto
Cuadro de construccion area de aplicacion del proyecto
Lado . . Coordenadas

Est| PV Rumbo Distancia | V Y X
112,327,171.66 | 474,295.15
1] 2 | S66°09'55.85"E | 11.869 |2|2,327,166.86 |474,306.01
2 | 3 | S66°09'50.25"E | 45114 |3|2,327,148.63 |474,347.28
3 | 4 |S43°31'47.47"W | 16.261 |4|2,327,136.84 |474,336.08
4 | 5 |S37°34'27.14"W| 1092 |5|2,327,128.18 |474,329.42
5 | 6 |N66°56'45.66" W 42 6 |2,327,144.63 | 474,290.77
6 | 7 IN66°38'34.48" W 15 712,327,150.58 | 474,277.00
7 | 1 | N40°44'04.50"E | 27.817 |1|2,327,171.66|474,295.15

SUPERFICIE = 1,486.560 m2
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En la ilustracién siguiente se puede observar la fusiéon de los tres terrenos que
conformaran el proyecto, asi como las afectaciones tanto de zona federal maritimo
terrestre como de terrenos ganados al mar acorde a la ultima delimitacion oficial de

zona federal maritimo terrestre del afio 2022".

llustracion 2-6.- Poligonos del sitio del proyecto y afectaciones por zona federal y terrenos ganados al mar

Y
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En la siguiente tabla se aprecia que los poligonos del proyecto tienen una superficie
de afectacién de zona federal maritimo terrestre (ZFMT) de 423.73 m? en total,

mientras que la superficie de afectacion por terrenos ganados al mar (TGM), es de

293.10 m2,
Tabla 2-2.- Superficies afectadas por zona federal y terrenos ganados al mar
Terreno | Sup. Escritura (m2) Afectacion ZFMT Afectacion TGM
7 684.00 66.19 181.95
8 451.56 6.53 111.15
9 351.00 351.00
1,486.56 423.73 293.10

De lo anterior analisis se concluye que la superficie de 423.73 m? afectada por zona

federal maritimo terrestre solo sera utilizada para proyectar areas comunes

" Delimitacién de zona federal maritimo terrestre, La Pefita, Compostela, Nayarit, Clave de plano: 43
de 106, fecha de levantamiento agosto de 2021, fecha de elaboracion: junio de 2022, Numero de hoja:
F13C49-43
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(amenidades) del condominio, como pueden ser albercas, terrazas, etcétera, mientras
que la superficie sin afectaciones (1,062.83 m?), y la afectacion por terrenos ganados
al mar (293.10 m?), seran utilizadas libremente para la construccion de los

departamentos y demas espacios habitables del proyecto.

Tabla 2-3.- Superficies afectadas por zona federal y terrenos ganados al mar

Zona Descripcion Superficie (m2) | Porcentaje del total
1 | Superficie sin afectaciones 769.73 51.78%

2 | Afectacion por TGM 293.10 19.72%
Area susceptible de enajenacién 1,062.83 71.50%

3 | Afectacion por ZFMT 423.73 28.50%
Superficie de proyecto (m2) 1,486.56 100.00%

2.2.4.3 Vias de acceso.

Al sitio del proyecto se recomienda ingresar por la carretera federal 200 en el cruce
con la calle Mazatlan con direccidon norponiente (hacia el océano), aproximadamente

en 400 metros se ubica el sitio del proyecto.

llustracion 2-7.- vias de acceso al sitio el proyecto

r

====== Carretera federal 200  ===== Calle Mazatlan
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2.2.5 Inversioén requerida.

Para la construccion del presente proyecto se requerira la cantidad estimada de
$130,000,000.00 (ciento treinta millones de pesos 00/100 m.n.)

2.2.6 Dimensiones del proyecto.

Como mencionamos anteriormente el sitio del proyecto cuenta con una superficie de
1487 m? (1486.56 m? segun levantamiento fisico), el cual tiene diferentes tipos de

afectaciones las cuales se describen en la tabla siguiente:

Tabla 2-4.- Superficies afectadas por zona federal y terrenos ganados al mar

Tipo de zona Clave (Snt‘lg)e Hicle
1| Zona federal maritimo terrestre ZFMT 359.59
2| Zona federal estero ZFE 64.13
3| Terrenos ganados al mar TGM 293.10
4| Area sin afectacion 769.73
Total 1,486.56

En la ilustracién siguiente se puede apreciar el desplante del proyecto en planta baja
a nivel del terreno natural, en el cual se observa que la zonas 1 y 2 correspondientes
afectaciones por zona federal maritimo terrestre y zona federal del estero
respectivamente, soélo seran utilizadas para proyectar areas y espacios abiertos que
seran destinados a zonas de uso comun y amenidades del proyecto como son
alberca, jardines, accesos, etcétera, mientras que las zonas 3 y 4 que corresponden
a terrenos ganados al mar y areas sin afectaciones respectivamente, es ahi donde se

desplantaran las superficies edificables del proyecto.
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llustracion 2-8.- Desplante del proyecto a nivel de terreno natural
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El proyecto arquitectonico esta conformado por:
e Sotano;
e Planta baja;
e Niveles;y
e Un “Rooftop”.

Los cuales se describen a continuacion:
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Soétano: Esta conformada por un total de 1,130.92 m2 los cuales lo conforman el
estacionamiento con un area de 960.89 m2, circulacién vertical (ascensor) con un
area de 36.60 m2, unas areas de servicio con un 6.92 m2, un cuarto eléctrico con un
area de 38.44 m2, una cisterna de 71.92 m2 y un cuarto de bombeo con un area de

16.14 m2.

llustracion 2-9.- Planta esquematica a nivel de sétano
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Tabla 2-5.- Desglose de superficies del sétano
Descripcién del espacio M2 %
Estacionamiento 960.89 85%
Circulacion Vertical 36.61 3%
Servicios 6.92 1%
Cuarto eléctrico 38.44 3%
Cisterna 71.92 6%
Cuarto de Bombeo 16.14 1%
Total 1,130.92 100%
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Planta baja: Se conforma por un total de 1,007.83 m2 que estan conformados por un
area vendible de 316.07 m2, una circulacion vertical (ascensor) con un area de 16.24
m2, un acceso de 86.25 m2, una recepcion de 26.88 m2, un area comun cubierta con
303.36 m2, una zona comercial de 165.25 m2, una rampa de estacionamiento con un
area de 38.56 m2, unas areas de servicio con 4.55 m2, amenidades de apoyo con
15.54 m2, jardinera con 35.15 m2, ademas de contar con una alberca de 92.21 m2.
Se contara con 1 departamento de una recamara, dos departamentos de 2 recamaras
y de tres recamaras 1 departamento, para tener un total de 4 departamentos en planta
baja.

llustracion 2-10.- Planta esquematica planta baja

Desgtn Tipa 16
e 8"

Tabla 2-6.- Desglose de superficies planta baja

Descripcién del espacio M2 %
Area Vendible 316.07| 31%
Circulacion Vertical 16.24 2%
Acceso 86.25 9%
Recepcion 26.88 3%
Area comin Cubierta 303.36| 30%
Zona Comercial 165.25| 16%
Rampa Estacionamiento 38.56 4%
Servicios 4.55 0%
Amenidades de Apoyo 15.54 2%
Jardinera 35.15 3%
Total 1,007.85 | 100%

sin contar areas al aire libre, vacios

Alberca 92.21]0.00%




Planta tipo nivel 1: Se conforma por 1,007.83 m2 de los cuales se dividen en un area
vendible de 834.74 m2, un area para circulacién con 127.91 m2, una circulacion
vertical (ascensor) con un area de 16.24 m2, un area de servicios de 7.73 m2, areas
de jardineria con 21.22 m2. Ademas de contar con areas adicionales como lo son los
vacios que equivalen a 70.15 m2 y ademas areas destinadas para ductos con un total
de 9.95 m2.

Contara con un total de 10 departamentos de los cuales uno solo tendra una
recamara, de dos recamaras se tendran 8 departamentos y de 3 recamaras solo 1

departamento.

llustracion 2-11.- Planta esquematica primer nivel

Tabla 2-7.- Desglose de superficies planta primer nivel

Descripcion del espacio M2 %
Area Vendible 834.74 83%
Circulacion 127.91 13%
Circulacion Vertical 16.24 2%
Servicios 7.73 1%
Jardinera 21.22 2%
Total 1,007.84 100%
sin contar vacios y ductos
Vacios 70.15 0.00%
Ductos 9.95 0.00%
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Planta tipo nivel 2 al 5: Las superficies y distribucidn arquitecténica en estos niveles
es similar, estdn conformados por un area total de 986.61 m2 cada nivel, los cuales
se conforman por un area vendible de 834.74 m2, un area para circulaciéon de 127.91
m2, una circulacion vertical (ascensor) con un area de 16.24 m2 y un area de servicios

con un 7.73 m2. Ademas de contar con 91.37 m2 destinados a vacios y areas

destinadas para ductos con 9.95 m2.

Contara con un total de 10 departamentos por nivel, de los cuales uno solo tendra

una recamara, de dos recamaras se tendran 8 departamentos y de 3 recamaras solo

1 departamento.

llustracion 2-12.- Planta esquematica niel 2 al 5

La Penita de Jaltemba, Nayarit.

Tabla 2-8.- Desglose de superficies planta tipo nivel 2 al 5

Descripcién del espacio M2 %
Area Vendible 834.74 85%
Circulacion 127.91 13%
Circulacion Vertical 16.24 2%
Servicios 7.73 1%
Total 986.62 100%
sin contar vacios y ductos
Vacios 91.37 0.00%
Ductos 9.95 0.00%
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Rooftop:

Se conforma por un area total de 959.75 m2 que contemplan un ara de tikiBar+bodega
con un area de 59.08 m2, un GYM con un area total de 41.69 m2, un area para yoga
Deck con 31.82 m2, una cocina social de 46.05 m2, un Infinity pool de 85.59 m2,
areas de estar con 25847 m2, areas para servicios con 7.29 m2, bafios y sauna con
27.04 m2, area de equipos con 61.05 m2, area para circulaciones con 123.90 m2, un
area para circulacion vertical (ascensor) con un area de 18.14 m2, areas para bodega
con 18.62 m2, un area de 130.94 m2 (area pendiente por definir), ademas de areas

con vacios que conforman un total de 50 m2.

llustracion 2-13.- Planta esquematica “Rooftop”

Tabla 2-9.- Desglose de superficies Rooftop

Descripcion del espacio M2 % sin contar vacios
Tiki Bar + Bodega 59.08 6% Area Techada | 323.64] 34%
GYM 41.69 4%

Yoga Deck 31.82 3%
Cocina Social 46.05 5%
Infinity Pool 85.59 9%
Area de Estar 25847 | 27%
Servicios 7.29 1%
Bafos y Sauna 27.04 3%
Area de Equipos 61.05 6%
Circulacion 123.90 13%
Circulacion Vertical 18.14 2%
Bodegas 18.62 2%
Area Pendiente por
Definir 130.94 14%
Vacios 50.00 5%
Total| 959.68| 100%
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En la siguiente ilustracion se pueden apreciar los cortes longitudinal y transversal del
proyecto en el que su puede observar los niveles de construccién que conforman el

presente proyecto.

llustracion 2-14.- Corte longitudinal y transversal del proyecto
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Analisis de C.0.S. y C.U.S del proyecto.

En la tabla siguiente se aprecia el analisis de metros construidos por cada nivel del

proyecto para poder determinar el C.0.S. y C.U.S. del proyecto
Tabla 2-10.- Analisis del C.O.S. y C.U.S. del proyecto desglosado por nivel

CUS total COS total
NIVELES B % i %

PLANTA BAJA 1,007.85 17%| 1,007.85 68%
NIVEL 1 1,007.84 17%| 1,007.84 68%
NIVEL 2 986.62 17% 986.62 66%
NIVEL 3 986.62 17% 986.62 66%
NIVEL 4 986.62 17% 986.62 66%
NIVEL 5 986.62 17% 986.62 66%

| Total, utilizado | 5,940.95 | 100% |

| Rooftop |  959.68 |  16%|  959.68 |  65%|

En la siguiente tabla se observa el analisis de los coeficientes de ocupacion y utilizacion
del suelo que tiene el proyecto, pudiendo apreciar que el proyecto se desplantara sobre
una superficie de 1,189.60 m? que corresponden al 80% de la superficie total del proyecto

(C.0.S.), asi mismo se proyecta un total de 5,948.00 m2 en 6 niveles, ademas del s6étano

y el Rooftop.
Tabla 2-11.- Resumen de, andlisis del C.0.S. y C.U.S. del proyecto

Superficie total del proyecto
M2 del Terreno | 1,487.00

COS 80% 1,189.60

Cus 4 5,948.00

TOTAL
| SOTANO | 1,130.92 | M2 |

El punto 3.2.2. del presente estudio se describe el documento de revision del proyecto

de diserio urbano expedido por la direcciéon de desarrollo urbano del municipio de

Compostela, el cual avala el cumplimiento a la normatividad en materia de uso de suelo

el mismo. Dicho documento forma parte de los anexos que conforman el expediente

técnico del presente estudio.
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2.2.7 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos.
En el presente apartado se analizaran tres aspectos del medio fisico transformado dentro

del area de estudio del proyecto que nos ayudan a identificar si el proyecto cuenta con
la infraestructura necesaria para su debida operacion, los aspectos a analizar son:

e Vialidad y transporte

e Infraestructura existente y servicios publicos; y

e Equipamiento publico

2.2.7.1 Vialidad y transporte
Estructura vial existente [Mapa 10]

e Vialidad regional (VR-1)

La carretera federal numero 200, que enlaza la zona de Puerto Vallarta, Bahia de
Banderas, Compostela, con ciudades como Guadalajara y Tepic, es una vialidad de dos

carriles, el principal punto de acceso al area de estudio.

2.2.8 Vialidad subregional (VSR-1)
Es la carretera que ingresa a la localidad de Los Ayala, comienzo con el cruce de la

carretera federal 200, cuenta con dos carriles de circulacion.
e Vialidades colectoras (VC)

Son vialidades importantes que dan servicio en las areas urbanas, tienen la finalidad de
conectar a las vialidades locales con otras zonas de mayor flujo vial en la zona.
Guayabitos se identifica la avenida “Sol Nuevo” identificada en el plano con la clave VC-
1; es una vialidad de pavimento a base de concreto hidraulico de 4 carriles por cada
sentido de flujo vial 2 carriles de circulacién y 2 de estacionamiento).

La Pefita de Jaltemba se ubica la calle Emiliano Zapata, es la vialidad de acceso
principal, la cual es de pavimento a base de concreto hidraulico de 4 carriles por cada
sentido de flujo vial 2 carriles de circulacién y 2 de estacionamiento).

Montedn, la vialidad principal es la calle Hidalgo, construida a base de pavimento de
empedrado, la cual cuanta con 4 carriles por cada sentido de flujo vial 2 carriles de

circulacion y 2 de estacionamiento).
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e Vialidades locales.

En el area de estudio, en las localidades de La Penita de Jaltemba, Guayabitos, Los
Ayala, El Monteodn, la estructura vial esta conformada en su gran mayoria por vialidades
de tipo local que tienen la finalidad de dar acceso a las propiedades adyacentes a ellas.
Puntos de conflicto vial. Los cruceros de La Pefita de Jaltemba, Guayabitos y Montedn
con la carretera federal numero 200, son considerados como puntos de conflicto vial, ya
que no cuenta con obras de ingenieria vial que permitan la incorporacion y
desincorporacién de vehiculos de forma armadnica.

Estructura vial propuesta por el PMDU [Mapa 11]

Son vialidades que estan plasmadas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de

Compostela, y estan conformadas por las siguientes:
e Vialidad Regional Propuesta (VRP-1).

Se contempla la Autopista Jala — Puerto Vallarta, que actualmente se encuentra en

proceso de construccion, se identifica en el plano con la clave VRP-1.
¢ Vialidad Subregional Propuesta (VSRP-1).

Se contempla en los proyectos turisticos de la zona la construccion de vialidades de tipo
subregionales que enlazaran estos desarrollos con la estructura vial de tipo regional, se

identifica en el plano con la clave VSRP-1.
e Vialidades colectoras y locales propuestas.

El plan municipal de desarrollo urbano propone una serie de vialidades de tipo colectoras
y locales que vendrian a consolidar la estructura vial de la zona, estas se encuentran
marcadas con la clave VC-P y VLP.

Transporte

A nivel local existen un gran flujo de trasporte terrestre que abarca el través de peseros,
taxis, y camiones que comunican las localidades mas cercanas como el Montedn,
Guayabitos, Los Ayala, el tonino, La peiita de Jaltemba.

En el ambito regional la carretera federal numero 200 es el enlace mas importante sobre

la cual circulan autobuses con rutas que comunican los destinos mas importantes en la
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zona. Entre las rutas mas importantes a nivel regional se encuentra la de Tepic-Puerto
Vallarta, que cruza por centros de poblacién importantes como Compostela.
En el contexto nacional las rutas terrestres mas importantes que usan como via la

carretera federal 200, es la de Guadalajara—Puerto Vallarta.

2.2.8.1 Infraestructura y servicios publicos [Mapa 11]

El area del proyecto se inscribe en la zona urbana de la localidad de La Peiita de

Jaltemba, que cuenta con todos los servicios urbanos requeridos por el proyecto: agua

potable, drenaje y alcantarillado, saneamiento de aguas residuales, energia eléctrica y
telefonia con registros de conexion ubicados frente al propio predio; asimismo, cuenta

con vialidades locales.

Calculo de la demanda de agua potable del proyecto y de aportacion de aguas
residuales al sistema de drenaje local.

El calculo de la demanda de agua potable y de la aportaciéon de aguas residuales se
realizé en base a la capacidad maxima del proyecto de 54 bungalows y 5 empleados,
considerando una ocupacion promedio anual del 60%.

En base a lo anterior y al método y coeficientes de disefo establecidos en el Manual de
disefio de agua potable, alcantarillado y saneamiento de la Comision Nacional del Agua

de 2007, se estima que el proyecto tendra una demanda media anual de 11,935.50

m3 con una aportacion de 8,951.63 m3 de aguas residuales al sistema de
alcantarillado, con maximos diarios de 54,500 litros por dia (Tabla 2-10).

El servicio de agua potable, alcantarillado y saneamiento sera dotado por el Sistema
Integral de Agua Potable y Alcantarillado (SIAPA) de Guayabitos, La Pefita de Jaltemba
y Los Ayala.
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Tabla 2-12.-. Calculo de la demanda de agua potable y aportaciéon de aguas residuales

Calculo demanda de agua potable
Demanda media anual
Consumo Demanda Demanda al 60% de capacidad
Elemento Capacidad (Its/dia) diaria (litros) anual (m3) ¢ (m3)p
Unidades 54 1000 54,000 19,710.00 11,826.00
Trabajadores 5 100 500 182.5 109.5
TOTAL - - 54,500 19,892.50 11,935.50
Calculo de la aportacion de aguas residuales
0.75% de
Aportacion la demanda de 54,500 40,875 14,919.38 8,951.63
agua potable

NOTA 1. Datos de referencia: Consumo hoteles de 1 a 3 estrellas en zona turistica de 1000 litros/cuarto/dia y Consumo por
trabajadores de 100 litros/empleado/dia. Para el calculo de la aportacion de aguas residuales, se adopta el 75% de la dotacion

de agua potable, considerando que el 25% restante se consume antes de llegar a las atarjeas.

NOTA 2. Fuente: CONAGUA. 2007. Manual de disefio de agua potable, alcantarillado y saneamiento. SEMARNAT. México.

El area de estudio comprendida por el area urbana de La Pefita de Jaltemba,
Guayabitos, Montedn, Los Ayala, cuenta con la infraestructura de servicios publicos,

siguiente:
e Agua potable

Otro factor relevante para el desarrollo de la poblacion y las actividades econdmicas es
la disposicion de agua potable para los servicios basicos.

En este rubro y de acuerdo con los datos que proporciono el Organismo Operador
Municipal de agua potable y alcantarillado a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio. A continuacion, se hace una relacién de la cantidad de las
fuentes actuales de abastecimiento de agua de las principales localidades.

Tabla 2-13.- Fuentes de abastecimiento de agua potable.

Localidad. e UL qe Manantial | Noria
Profundo | Almacenamiento
La Peiiita de Jaltemba 1
Rincén de Guayabitos
Montedn 1 1 2

Las demas localidades que conforman el municipio cuentan unicamente con tuberia a
través de la cual se distribuye agua captada de los manantiales.

Relativo a la cobertura del servicio de agua de la red publica, de acuerdo con INEGI, al
2010 el 90.60% de las viviendas particulares habitada en el municipio disponen de

servicio de agua de la red publica.
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Ahora bien, si se considera que el servicio de agua potable todavia no satisface las
necesidades de la poblacién actual y, ademas se esta haciendo un esfuerzo por parte
del gobierno de la Entidad, para inducir el desarrollo regional, lo cual conllevaria a niveles
riesgosos en cuanto a sus volumenes de abastecimiento, debido al crecimiento
poblacional interno, como a la atraccidon de inmigrantes en busqueda de alternativas de
empleo y a la poblacién flotante esperada en funcion al turismo como principal actividad
econdémica.

Las localidades de La Penita de Jaltemba — Rincén de Guayabitos- Los Ayala, el
abasto de agua potable se da a partir de 3 pozos profundos operados por el Sistema
Integral de Agua Potable y Alcantarillado (SIAPA Peiiita) los cuales estan equipados para
abastecer hasta 44 Ips. El servicio esta cubierto casi en un 85% con el tendido de la red
en la conurbacion, se tiene insuficiencia del suministro por deficiencia en el bombeo y
almacenamiento; la carencia del liquido en las estaciones de estiaje se ve reflejada en
una dotacion de apenas el 50% de su capacidad; por ello es por lo que se tendra que
priorizar el abasto de agua en zonas de mayor demanda como la residencial, turistica,

comercial y de servicios.
e Drenaje sanitario.

En cuanto a la cobertura del drenaje, de acuerdo al censo 2010 es de 96.06% de las
viviendas que cuentan con este servicio, el 96.16% cuentan con un excusado o sanitario,
lo cual quiere decir que el 3.04% del total de viviendas particulares habitadas no cuentan
con un sistema adecuada para evacuar sus aguas negras, sin embargo no todas estan
conectadas a la red publica, lo anterior refleja un déficit de la cobertura del servicio, y
deviene en un problema de salud publica, por lo que es indispensable se planteen
acciones especificas para la solucion del problema.

Entre las localidades que presentan mayor concentracion de poblacion son a su vez las
que cuentan con mayor eficiencia del servicio considerandose entre estas; Pefita de
Jaltemba, Rincon de Guayabitos y Monteon.

La localidad de La Peiita de Jaltemba cuanta con una planta de tratamiento con una
capacidad instalada de 160 I/s, la de mas capacidad del municipio y la segunda a nivel

estatal, esta opera al 100% de su capacidad, siendo su cuerpo receptor el Arroyo
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Boyado. El proceso empleado es de lagunas aireadas, que son estanques artificiales,
similares a las lagunas de estabilizacion, pero mas profundas, impermeabilizadas con
membranas plasticas y el oxigeno requerido por los microorganismos para la
degradacion de la materia organica se provee artificialmente por aireadores mecanicos
superficiales.

Es importante la atencion de esta infraestructura debido a los impactos que conlleva para
evitar asi la contaminacion de los mantos acuiferos, arroyos, esteros y demas cuerpos
de agua del territorio.

Las localidades de La Peiita de Jaltemba — Rincon de Guayabitos- Los Ayala, a la
fecha solo se cuenta con servicio funcional en un 70% en Rincon de Guayabitos y un
75% de La Peiita de Jaltemba. Existen dos carcamos de bombeo en las localidades de
la Penita de Jaltemba, Rincon de Guayabitos y las colonias Juan Escutia, Emiliano
Zapata y Las Cabras, haciendo un total de 6 carcamos. La zona de estudio cuenta con
el servicio de tratamiento de aguas residuales domésticas y de servicios turisticos,
administrada por el organismo operador SIAPA en La Peiita de Jaltemba. Se cuenta con
una planta de tratamiento que opera bajo la técnica de lodos activados actualmente con
una eficiencia del 85% ademas de que se proyecta la optimizacion de su operacion a
futuro con el objeto de minimizar el impacto ambiental que dichas emisiones harian dada
la creciente dinamica que imprime el giro turistico y los desarrollos habitacionales
proyectados. Ademas, se tiene un par de lagunas de oxidacion que tratan los efluentes
de la planta de tratamiento aguas abajo mismas que seran complementadas en un futuro
con otras obras y elementos complementarios como sedimentadores, tanque de
cloracién y lechos de secado.

En lo referente al drenaje pluvial, las localidades del municipio no cuentan con
alcantarillado pluvial, por lo que el agua de lluvia se desaloja superficialmente a través
de las calles hasta los arroyos cercanos, provocando encharcamientos en zonas de poca
pendiente o bien dafando los pavimentos de las calles o erosionando aquellas que

carecen de pavimento.
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e Electricidad y alumbrado publico

El registro censal del 2020 exhibe que el 98.11% de las viviendas particulares habitadas
disponen de energia eléctrica.

En la zona de estudio existe una agencia de la Comision Federal de Electricidad (C.F.E.)
localizada en La Pefiita de Jaltemba, se cuenta con un Centro de Cobro.

En el area de estudio existe una subestacion eléctrica denominada “Guayabitos” con una
capacidad de 20 MVA, alimentada a través de una linea eléctrica del tipo aéreo en 115
KV; dicha subestacion esta ubicada cerca del km 94 de la carretera federal 200, tramo

Tepic—Puerto Vallarta y da servicio a la poblacion de La Pefita de Jaltemba.

e Recoleccion de basura.

En el area de estudio se registra la existencia de un relleno sanitario, ubicado en la
localidad de La Pefita de Jaltemba. El cual se encuentra categorizado por la norma
mexicana NOM-083-SEMARNAT-2003 respecto a tonelaje de residuos que recibe

diariamente con la categoria Tipo D, es decir, recibe un volumen menor a 10 ton/dia.

2.2.8.2 Equipamiento urbano [Mapa 12]
La zona urbana en el area de estudio cuenta con equipamiento en los siguientes rubros:

Tabla 2-14.-Equipamiento en las localidades del area de estudio.
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Subsistema

Equipamiento

Ayala, Los

La Penita de Jaltemba

Paso de las Palmas

Rincon de Guayabitos

Casa de la cultura

- Montedn

social

Unidad médica

-_—

Clinica

w

Hospital

Unidad de urgencias

Centro comunitario DIF

Guarderia

Abast| Salud y asistencia

Mercado

Rastro

Recreacion y deporte

Plaza Civica

Jardines y plazas

Parque de barrio

Parque urbano

Cachas deportivas

Unidad deportiva

Lienzo charro

Estadio

Comunicaci
ones

Terminal de autobuses

Oficina de correos

Oficina de telégrafos

Administr
acion
publica

Presidencia municipal

Delegacion municipal

Oficinas administrativas

Servicios urbanos

Cementerio

Funeraria

—_— - -

Estacion de bomberos

Comandancia municipal

Moédulo de seguridad

Instalaciones militares

Culto

Iglesias
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2.3 Caracteristicas particulares del proyecto.
2.3.1Programa general de trabajo.

El programa de trabajo estimado para el proyecto general se calcula en
aproximadamente 2 afos, bajo esta base, se consideran tres meses para la obtencién
de la autorizacion en materia de impacto ambiental y otras, incluyendo en estas ultimas
la licencia de construccion correspondiente. Por tanto, el calendario de actividades
propuesto quedaria de la forma en que se presenta en el cuadro siguiente. (Ver tabla 2-
13y 2-14)

Tabla 2-15.- Cronograma de Trabajo (Estado actual, preparacion del sitio, construccion y operacién)
PERIODO DE EJECUCION (MESES)

102 |3 | 4|5 |6 |7 |8|9]|10]1 12

CONCEPTO DE TRABAJO

ANO 2024
Fase 01.- trabajos preliminares
Limpia, trazo y nivelacion del terreno
Lotificacion y trazo de vialidades
fase 02.- Construccion

Obras troncales de infraestructura (agua
potable, alcantarillado sanitario, electrificacion.

Cimentacion

Albafiileria
ANO 2025 | |

Acabados
Obras exteriores
Fuente: elaborado por el consultor.

Tabla 2-16.- cronograma de trabajo (fase de mantenimiento y abandono del sitio)
[ 1a50AN0S | ANOS POSTERIORES AL NUMERO 50

Fase 03.- mantenimiento preventivo y correctivo.
Vigilancia y seguridad publica
Mantenimiento preventivo de infraestructura y equipamiento
Mantenimiento correctivo de infraestructura y equipamiento
Control de residuos generados

Fase 04.- abandono del sitio.

Retiro de obras temporales (campamentos, bodegas, etc.) _
Mantenimiento y rehabilitacion de estructuras a departamentos | _

Fuente: elaborado por el consultor
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2.3.2 Descripciodn de obras y actividades principales del proyecto

2.3.3 Etapa de trabajos preliminares
Como se ha venido mencionando el poligono del edificio cuenta con una superficie total

del 1,487 m2.
La primera fase del proyecto consistira en:

Demolicién de obras existentes y retiro de escombro.

Derribo de la cubierta herbacea de forma manual y su posterior retiro.

Trazo y nivelacion del terreno. En esta actividad se utilizaron cuerdas y cal y sera
realizo a de forma manual.

Los movimientos de tierra y materiales se haran con maquinaria.

Instalaciones provisionales. Sera necesario llevar a cabo la construccién de
instalaciones de tipo provisional (bodegas o almacenes), estas seran construidas
de madera, con paredes y techos de lamina de carton. Estas actividades tienen
como objetivo principal proporcionar un resguardo a los equipos, herramientas,
materiales y sustancias de los factores ambientales.

También se construira una pequefia oficina provisional o en su defecto, se rentara
una oficina mavil. Estas instalaciones seran desmanteladas al finalizar la obra y
se encontraran ubicadas en la entrada del predio. Las instalaciones antes
sefialadas seran retiradas paulatinamente, una vez que se vaya terminando la

obra principal.

2.3.4 Etapa de construccion.
La presente etapa del proyecto se concibe como la construccion del edificio dividido en

etapas de cimentacion, albaileria, acabados y obras exteriores.

De acuerdo con lo anterior, las actividades propias de la construccion seran:

a) Excavaciones y mejoramiento del suelo

De acuerdo con el estudio de mecanica de suelos realizado,

El subsuelo estudiado hasta la profundidad indicada esta constituido por un depdsito de

material piroclastico, consistente en depdsitos de arenas limosas con gravas Color café

y gris obscuro.
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El subsuelo del lugar es un depdsito coluvial compuesto por arenas limosas de Mediana
a baja plasticidad que forman un patrén dendritico que reconoce a causes Naturales de

escurrimientos pluviales.

Las consistencias del terreno en se presentan de sueltas a compactas, conforme se
incrementa la profundidad.

Teniendo en cuenta lo anterior, se estimé la capacidad de carga del suelo con base En
las normas técnicas de cimentaciones del reglamento de construccién de la zona, Segun
el requerimiento, y conforme a la teoria de Terzaghi — Meyerhoff para suelos
friccionantes, con un coeficiente de seguridad del orden de 3.5.

El coeficiente sismico que debera aplicarse al calculo debera ser de 0.36 por Localizarse
el terreno en la region “c” sismica de la republica mexicana, usando los Coeficientes
sismicos que recomienda el manual de obras civiles de C.F.E. El coeficiente sismico que
debera aplicarse al calculo debera ser de 0.36 por Localizarse el terreno en la regién “c”
sismica de la republica mexicana, usando los Coeficientes sismicos que recomienda el
manual de obras civiles de C.F.E. Se anexa ademas tabla donde se presentan

capacidades de carga para una zapata Cuadrada de cimentacion:

Profundidad Df (m) 5.00 5.20 5.40
A partir del nivel de terreno
actual
Profundidad Df (m) 2.00 2.20 2.40

A partir del nivel del
semi sétano (-3.00 m)

Ancho B (m)
2.00 16.49 20.61 21.78*

Desalojo del agua: una vez realizada la excavacion para alojar el semis6tano y con el fin
de ejecutar los trabajos que complementan la cimentacion de manera Eficiente ante la
posible presencia del nivel de aguas freaticas, se debera realizar su desalojo mediante
bombeo, debiendo procurar el mayor desalojo de agua en cada una de las excavaciones.
Corte: una vez desalojada el agua presente en la excavacion, se debera abrir caja a 55
cm de profundidad por debajo del nivel de desplante de la cimentacion, cuya capacidad

de carga sea la adecuada a sus necesidades, con un sobreancho de 20 cm por cada
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lado. Se debera compactar el fondo, para descartar la presencia del material suelto
producto de las excavaciones, buscando un grado de compactacion de por lo menos el
95% de su masa volumétrica seca maxima mediante la prueba AASHTO estandar.
Filtro: sobre el fondo de la caja debidamente compactado, se debera colocar una capa
de filtro de grava sin finos de 1 1/2” a 3/8” con un espesor de 30 cm, para evitar la posible
ascension capilar del terreno natural a las capas superiores, asi como para encausar los
escurrimientos que se encuentran en la zona. En el omento de su colocacion sera
importante apisonar para provocar su acomodo y asentamiento total que tendra.

nota2:
Se debera ajustar el nivel del filtro de grava en el perimetro (camisa de filtro).

Suelo - cemento: sobre el filtro debidamente apisonado, se colocara un suelo - cemento
con relacién volumétrica de 8:1, con un material de caracteristicas fisicas de calidad
similar a una arena limosa (material del lugar) segun la clasificacion SUCS, este se
construira en una capa de 20 cm de espesor compacto; buscado un grado de
compactacion de por lo menos el 95% de su masa volumétrica seca maxima (MVSM)
AASHTO estandar.

Plantilla: posteriormente sobre el suelo - cemento debidamente compactado se colocara
una plantilla de concreto hidraulico fc = 100 kg/cm2 con un espesor de 5 cm, con el fin
de evitar que el concreto de los elementos estructurales se contaminen con particulas de
suelo y que la carga se distribuya correctamente.

Cumplido lo anterior, se podra continuar con la construccion de la zapata de cimentacion.

Nota3: Se recomienda consultar con el proveedor de concreto hidraulico con
impermeabilizante Integral el disefio y trabajabilidad de la mezcla para dichas

condiciones.

Relleno de zapata: una vez terminada en su totalidad la construccion de la cimentacion
en el area de espectacular, se procedera con el relleno, se colocara el numero de capas
necesarias hasta llegar al nivel deseado con espesores de 20 cm compacto, buscando

un grado de compactacion de por lo menos el 95% de su masa volumétrica seca maxima
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mediante la prueba AASHTO estandar utilizando un material con caracteristicas de
calidad similar a una arena limosa (material del lugar) segun la clasificacion SUCS.
Permeabilidad

El subsuelo estudiado hasta la profundidad indicada y de acuerdo con los datos
obtenidos se determina que el coeficiente de permeabilidad (k en cm/seg) del terreno a
la profundidad estudiada es de 0.25874.

Lo anterior nos permite sefialar que el terreno presenta caracteristicas de regular drenaje
(media permeabilidad) por lo que se recomienda hacer pozos de absorcion para el

drenaje de aguas pluviales.

En caso de que al hacer las excavaciones se localicen condiciones o material diferente
Al mencionado en este informe, se recomienda notificar al laboratorio para tomar las
Medidas necesarias.

Deberan tomarse las precauciones necesarias para efectos sismicos por localizarse

El terreno en la region “c” sismica de la republica mexicana, usando los coeficientes
sismicos que recomienda el reglamento de obras civiles de C.F.E

b) Estructura

El disefo estructural esta calculado teniendo en cuenta las siguientes normativas:
1. Requisitos de reglamento para concreto estructural ACI 318-05. ACI, IMCYC, 2005.
2. Manual de obras civiles, disefio por sismo, CFE. 2008

Cimentacion:

La cimentacion para las columnas de los marcos se proyecto con base a zapatas aisladas
de concreto reforzado. El concreto debe tener una resistencia minima a la compresion
(Fc) de 250 kg/cm2 y su acero de refuerzo debe ser grado 42 con una resistencia de
fluencia minima (Fy) de 4200 kg/cm2; Las varillas tienen diferentes dimensiones de
acuerdo con la carga a trasmitir.

En el disefio de la cimentacion se consideraron diferentes capacidades de carga del
terreno, segun el servicio de cada una de las zapatas.

Estructura Principal:
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El proyecto estructural se disefié con base a marcos de concreto reforzado formados por
columnas y trabes de diferentes secciones y muros de concreto de 25 cms en sentido
transversal.

La estructura del so6tano se diseid con base a muros de retencién de concreto
perimetrales y a marcos especiales.

Sistema de cubiertas:

Las losas de entrepisos y azoteas se disefnaron con base a losas aligeradas de concreto
reforzado de diferentes peraltes. Estas losas tienen como funciones principales:

En los s6tanos es una losa nervada aligerada con un peralte 27 cm y ancho de nervio de
10 cm (separacion entre nervios 73.5cm).

Tiene una capa de compresion o cascara de 7 cm con malla electrosoldada para la
cascara 6 x 6 - 8/ 8 En las plantas tipo es una losa nervada aligerada con un peralte de
30 cm y ancho de nervio 10 cm (separacién entre nervios 73.5 cm)

La capa de compresidén o cascara es de 5 cm con malla electrosoldada para la cascara
6 x6 -10/ 10 Se utiliza casetdn de poliestireno en todas las losas nervadas.

c) Muros:

Los muros utilizados son de tres tipos:

1- Muros de contencion de concreto, de 20 cms de espesor, en el perimetro del sétano.
2- Muros de concreto general que varian entre 20 y 30 cms

3- Muros de block de concreto de espesor 14cms + acabados (11 X 14 X 28), colocado
a soga. Estos muros son utilizados para todas las separaciones entre areas humedas,
areas de escaleras y areas exteriores.

4- Muros de Tablaroca para las separaciones de areas internas de departamentos.

d) Instalaciones:

La instalacion hidraulica (abastecimiento de agua) se compone de la siguiente manera:

La linea de entrada general se conduce hacia una cisterna ubicada debajo del segundo
s6tano, desde la cual se bombea el agua hacia el edificio (areas comunes y diferentes
unidades (locales y bafios en oficinas).

La instalacion de gas se lleva hasta un tanque en la azotea y luego baja por ductos a
cada departamento.
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La instalacion sanitaria se direcciona hacia ductos generales en el area de bafios
comunes. Esta instalacion es en PVC de diferentes espesores (segun proyecto sanitario)
y se conduce a un colector ubicado en Av. México (vialidad exterior).

Las aguas pluviales se direccionan hacia un tanque de tormentas en el s6tano, para
luego ser bombeada hacia la vialidad con un retardo con respecto al pico de lluvias.
Instalacidn eléctrica e iluminacion: Los medidores generales estan ubicados en el area
de mantenimiento al frente, junto a un trasformador.

En la planta baja, al frente, hay un cuarto eléctrico con una planta de emergencia, la cual
da servicio a elevadores, cisterna y areas comunes.

Por un ducto general en el area de circulaciones se distribuye toda la instalacién eléctrica
hacia las areas comunes y un tablero en cada una de las unidades.

Para la instalacién de aires acondicionados se deja un espacio en los huecos de las
areas comunes en cada nivel para las condensadoras, las cuales se conectan a los
futuros equipos ubicados en cada una de las unidades.

Los sétanos tienen un sistema de inyeccion y extraccion de aire para mantener una
correcta ventilacion de estos.

e) Circulaciones comunes:

Las circulaciones verticales se dividen en 2:

1 - Se proyectd un elevador de 12 pasajeros Kone Monospace o similar, que va desde el
sétano a la planta de terraza (ultimo nivel).

2 — Una escalera general que va de s6tano a hasta la azotea rodeando el area de
elevadores.

Los departamentos estan conectados entre ellos por una circulacion horizontal, que los
conecta con escalera y elevador.

f) Seguridad:

El edificio cuenta con un sistema de camaras en exterior, sétanos y area de circulaciones.
Para el ingreso peatonal existe un area con seguridad y control de acceso.
El ingreso a sétanos es controlado y solamente para los residentes en el edificio.

g) Acabados
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Fachada: La fachada general del edificio esta formada por muros y trabes de concreto
aparente con muros enjarrados en colores blancos y grises.

El edificio cuenta con balcones en todos los niveles, de diferentes medidas. Los
barandales son de herreria, con soleras verticales y horizontales ancladas a la losa y
redondos de %" verticales cada 10 cms en color negro.

Pisos:

Los pisos en sétano son de concreto lavado (area de estacionamiento).

En banqueta exterior el piso es de concreto lavado.

En las areas comunes interiores el piso es Urban London 60 x 120 (Interceramic).

En las areas generales de los departamentos (sala, cocina, recamaras, vestidor y bafio)
el piso es Sussex rectificado Oxford White 60 x 60 (Interceramic).

En el area de regaderas el piso es Avalon Matic Gray 45 x 90 (Interceramic).

En los balcones exteriores y azotea transitable el piso es Wood Trails Glacier White 15 x
20 (Interceramic).

Muros interiores:

Los muros interiores son de acabado pulido y se dividen en:
e Muros repellados con acabado final de yeso sobre los muros de block.

e Muros de tablaroca (pintura sobre placa de yeso).

Los muros en el area de regaderas estan revestidos de Avalon Matic Gray 45 x 90
(Interceramic).

Acabados en banos:

Inodoros: Inodoro Milan (Interceramic)

Lavabos: Lavabo Barbados sobrecubierta rectangular blanco (Interceramic), con mono
mando alta Oslo, cromo pulido.

Regaderas: Conjunto regadera y mono mando Dublin Cromo (Interceramic).
Accesorios: Portapapeles, toallero y gancho —Niagara, cromo pulido (Interceramic).
Muebles de lavabo: Mueble en melanina con cubierta en marmol Santo Tomas.

Acabados en cocinas:

Las cocinas tienen cubierta de granito con nariz en los bordes de 2” y zoclo de 10 cms
(color y modelo a definir)
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Las puertas de gabinetes y alacena son de melanina (color y modelo a definir).

Las cocinas tienen un espacio para desayunador hacia la sala comedor

Estan equipadas con estufa con campana y doble tarja.

7.6 - CARPINTERIA:

Las puertas de departamentos son de tambor con marco cajon sin jamba.

La madera es de triplay de Tzalam 6mm, acabado natural, con manijas Tesa modelo
Lazio doble roseta.

Canceleria:

Las ventanas exteriores son de aluminio Indalum serie 4500, color Gris Europa con cristal
claro.

Los espejos en bafios son de cristal 6mm con iluminacién indirecta por detras.

Las cancelerias de bafio son de cristal templado 9mm con fijo y puerta abatible. La puerta
cuenta con un toallero de acero inoxidable.

Herreria:

En los s6tanos (areas de maquinas y puertas de bodegas) las puertas son de herreria
con lamina calibre 18 y louver del mismo calibre.

Los barandales exteriores son estructurados por soleras horizontales de 2” x 1/4”, soleras
verticales anclados a la losa o trabes de 2” x 3/8” y redondos de 1/2” verticales cada 10

cms. Los barandales tienen 1.05 m de altura desde el nivel de piso terminado.

2.3.5 Etapa de operacién y mantenimiento.
Esta etapa consiste basicamente en las actividades necesarias para el buen

funcionamiento de todas las areas que conformaran el presente edificio, dentro de estas
actividades se prevén los trabajos de mantenimiento a los departamentos por parte de
los condominos, mantenimiento de areas verdes, y espacios abiertos y areas de uso
comun, generacion de residuos solidos provenientes de los departamentos y demas
espacios habitables del edificio, generacion de aguas negras y jabonosas.

Como se menciond, el edificio se desarrollara bajo la modalidad de régimen de propiedad
en condominio, por los que los conddminos se encargaran organizarse para ser
autosuficientes en cuanto a la operacion de los siguientes servicios:

e Limpieza de areas verdes y espacios abiertos.
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¢ Vigilancia.

e Pinturas en obras exteriores.

e Jardineria.

e Recoleccién sdlidos de residuos generados en el condominio.
e Control de fauna nociva y maleza.

e Mantenimiento en areas de circulacion.

e Mantenimiento de areas de uso comun.

La etapa de operacion y mantenimiento propiamente dicha iniciara con la terminacion de
las obras de urbanizacion, uno de los aspectos fundamentales del proyecto sera la
recoleccion de la basura (Residuos solidos urbanos), misma que debera ser contratada
por los condéminos, para lo cual se contratara una empresa que preste este tipo de
servicios; mientras que las aguas residuales, seran canalizadas al drenaje sanitario del
edificio, que conducira las mismas hasta la red municipal de drenaje. Asimismo, se
realizara el mantenimiento y conservacion de las areas verdes, para lo cual se tendra un

control sobre la fauna nociva y la maleza.

2.3.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto.
No existen.

2.3.7 Vida util del proyecto.
No se tiene estimada la vida util de este proyecto en virtud de las caracteristicas de este.

2.3.8 Etapa de abandono del sitio.
Debido a que la ocupacion de un desarrollo habitacional tiene caracteristicas

permanentes, la etapa de abandono no aplica, sin embargo, es importante mencionar
que al concluir la construccion del edificio habitacional se retirara y se dejara limpio el
sitio donde se encontraran los almacenes de materiales, herramientas, maquinaria y

equipo.

2.3.9 Utilizacion de explosivos.
No aplica
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2.3.10 Generacion, manejo y disposicion de residuos sdélidos, liquidos vy
emisiones a la atmosfera.

2.3.10.1 Desechos solidos.

a) Dentro del area del sitio del proyecto se encuentran algunas obras existentes, mismas
que seran demolidas, y el escombro producido sera retirado a sitios autorizados por
el municipio o la secretaria del medio ambiente.

b) También se generara tierra producto del despalme y excavaciones (material edafico),
esta se utilizara para la nivelacion del terreno en las partes mas bajas y en la
conformacién de areas verdes, en caso de que sobre material se establecera contacto
con el municipio a efecto de conocer los sitios donde esta pueda ser depositada;
ahora bien de acuerdo a lo especificado en el estudio de mecanica de suelos, se
establece que para el desplante de cimentaciones se tendra que realizar
excavaciones, este material se depositara en el interior del predio y se utilizara como
relleno en las partes bajas y en las areas verdes que se conformaran, en caso de
sobrar material se entablaran platicas con el H. Ayuntamiento de Compostela, a
efecto de que dicho material sea dispuestos en lugares autorizados.

c) En las etapas de preparacion y construccién del proyecto, se espera la generacion
de residuos solidos urbanos (basura) (residuos organicos y residuos inorganicos), a
partir desde luego de la estancia de los trabajadores en el sitio, este tipo de residuos
se colectaran al interior de la zona de obras, a través de contenedores habilitados
para esta actividad, siendo tambos de 200 litros debidamente rotulados con las
siguientes leyendas (“Residuos organicos y Residuos Inorganicos”) los tambos se
ubicaran en los lugares de mayor generacion como son: comedor, oficina de
residentes, bodegas principalmente y se dispondran donde la autoridad municipal
indique; aunado a lo anterior habra personal designado y capacitado que vigilara que
no se depositen residuos solidos en las areas circundantes, lo anterior a efecto de
evitar dafos a elementos hidricos y edaficos, por ello las zonas para el
almacenamiento estaran bien definidas, es importante sefialar que no existe un
relleno sanitario en la zona de acuerdo a la normatividad ambiental vigente

debidamente autorizado.
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Algunos de los materiales de desecho pueden ser reciclables como son: latas de
aluminio, vidrio, plastico, fierro y papel o cartdn, los cuales seran separados y
enviados a centros de acopio para su posterior reciclaje en caso de existir en la zona
o bien seran dispuestos donde la autoridad municipal disponga, mientras que en la
etapa de operacion los residuos seran recolectados por personal del area de aseo
publico del municipio de Compostela.

d) En la etapa de operacion se generaran residuos solidos de tipo urbano, por lo que se
prevé la elaboracion de un programa de manejo integral de residuos sodlidos,
consistente en la clasificacion, manejo, reuso, minimizacion y reciclaje de los residuos
a través de compafias especializadas o bien por parte del municipio, con la finalidad
de implementar medidas de prevencidon y acciones tendientes al control y
minimizacion de la generacion de residuos.

e) Durante la etapa de construccion del proyecto, se generaran residuos de manejo
especial (principalmente escombros), estos se acopiaran en diferentes lugares del
proyecto y seran dispuestos donde la autoridad competente en la materia asi lo
disponga.

2.3.10.2 Manejo de residuos peligrosos.
f) Referente a los residuos peligrosos, solo existe la posibilidad de que se lleguen a

derramar aceites o combustible de la maquinaria o equipo que se utilizara en las
etapas de preparacion y construccion del sitio; sin embargo, y a efecto de prevenir tal
situacion se realizaran las siguientes acciones: Los camiones y equipo pesado seran
enviados a talleres ubicados en la localidad, con la finalidad de que se les otorgue el
mantenimiento respectivo en los mismos, en caso de ocurrir algun derrame y se
llegue a contaminar el suelo, este tendra que ser recuperado y depositado en tambos,
posteriormente debera enviarse a tratamiento, reciclaje o disposicion final con una
empresa autorizada por la SEMARNAT, o en su defecto y en caso de instalar un area
para mantenimiento en el sitio, se exigira al contratista, sea el encargado de retirar
los residuos del predio, otorgandoles un manejo adecuado segun su naturaleza y
acorde con la normatividad aplicable. Dichos residuos provendrian principalmente por

fugas de combustible, lubricantes a partir de las operaciones de la maquinaria y

48



Manifestacion de impacto ambiental Condominio residencial vertical “Nukma”
La Peiita de Jaltemba, Nayarit.

equipo en el sitio, en este caso se tendria una contaminacion por hidrocarburos con
el sustrato; otro residuo peligroso de probable generacién seran los restos por
limpieza (estopa impregnada de aceite o grasa y/o combustible), recipientes de
solventes, asi como los que se generen en al pintar el edificio y los envases vacios

de los agroquimicos provenientes del mantenimiento de las areas verdes.

Para la disposicién final de residuos peligrosos que generen durante el desarrollo del
proyecto, se contratara a una empresa prestadora de servicios debidamente autorizada
por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, para la recoleccidn, traslado
y disposicion final de dichos residuos. La disposicion temporal de estos residuos sera
mediante un almacén temporal que reuna las especificaciones que establece el

Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos.

2.3.10.3 Desechos liquidos.
g) Por cuanto hace a los residuos liquidos, se contempla la generacion de aguas

residuales durante las etapas de preparacion y construccion del proyecto, que generaran
los trabajadores durante su respectiva jornada de trabajo, en tal virtud, se hace necesaria
la instalacion de sanitarios moviles, para ello se tiene previsto la contratacion de una
empresa que preste este tipo de servicios, a efecto de que se instalen de manera
estratégica sanitarios portatiles y sea esta misma la encargada de su mantenimiento.

Durante la operacion en los diferentes departamentos se generaran aguas residuales
provenientes de los bafos y cocinas, mismas que seran conducidas por la red de drenaje

del condominio residencial y se conectara a la red municipal existente.

2.3.10.4 Emisiones a la atmosfera.
La generacién de emisiones contaminantes a la atmdsfera circundante al predio, durante

la etapa de preparacion del sitio, sera principalmente a causa de actividades de
despalme y nivelacion (incluyendo el movimiento de tierras), ocasionando la suspension
de polvos. El control de estas emisiones se dard mediante la aplicacion de riegos
periodicos (cuando sean necesarios) sobre el area de trabajo con ayuda de camiones
cisterna o pipas.

En la etapa de construccion, las actividades de excavacion, movimiento o traslado de

materiales, también ocasionara suspension de polvos. En este caso también se usara
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como medida de mitigacion, la aplicacion de riegos periodicos. Dicha medida se aplicara
en cada una de las etapas posteriores de construccion, con las mismas condiciones de
ejecucion.

La emisién de contaminantes atmosféricos producidos a raiz del movimiento o traslado
de materiales, por el uso de vehiculos de carga y transportes se generaran tanto
particulas como gases de combustion, considerandose la siguiente relacion de acciones
a realizar, afinacion de vehiculos (mantenimiento), y que estos circulen siempre con
lonas para evitar o disminuir la caida de materiales a las vias de comunicacion, asi como
al aire.

Se hara uso de riegos de agua periédicamente. En cuanto a los humos, se prohibira la
quema de materiales a cielo abierto y se instalaran letreros a efecto de evitar dicha

actividad.

2.3.10.5 Contaminacion por ruido.
En las etapas de preparacion y construccion del proyecto, el uso de maquinaria pesada

para el desmonte y nivelacién del terreno, para excavacién, generara ruido en
proporciones moderadas considerando la baja cantidad de fuentes de ruido en operacion
simultanea y que el area es abierta, para ello se emplearan tiempos selectivos a efecto
de reducir la emisién del ruido.

Durante la etapa de operacidon no se generaran emisiones de ruido significativas, dado
que no se instalaran fuentes fijas que impliquen niveles sonoros de manera
extraordinaria, por lo que se prevé que en ningun caso se exceden los decibeles

establecidos en la normatividad correspondiente que son de 68 dB (A).

2.3.10.6  Cuantificacion de residuos sélidos a generarse.
Otro aspecto sumamente importante para tomar en cuenta en esta fase del proyecto es

la reproduccion de residuos solidos que generen los habitantes del desarrollo.

Este tema debera tocarse con sumo cuidado dentro del reglamento interno del
condominio, en él se deberan especificar la separacién de tipo de basura (organica e
inorganica), tipos de contenedores para desechos y ubicaciéon de estos, dias y horarios

para la recoleccion de la basura, disposicion final de la misma, entre otros puntos.
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En cuanto a la generacion de residuos en la fase de construccion, el escombro sera el
tipo de residuo que represente mayor volumen en esta fase del proyecto, para estimar
los volumenes a generar, se tomaran como los estandares previstos por la legislacion de
la ciudad de Copenhague Dinamarca (ver Tabla 2-17), donde cuantifican por metro

cuadrado la cantidad de los residuos generados, clasificandolos por tipo de obra y

composicioén:
Tabla 2-17.- Clasificacion de residuos sélidos generados en la construccion.
Residuos Composicion por grupos de tratamiento similar
Tipo de obra total (Kg) Pétreos Organicos Sintéticos | Metalicos
Demolicién 900 KG/M2 85% 13% 1% 1%
Construccion | 15 KG/M2 60% 14% 6% 20%
Remodelacion | 15 KG/ M2 58% 20% 1% 21%

Con este parametro podemos calcular lo siguiente: superficie a urbanizar: 1,487 m2.

Tabla 2-18.- Cuantificacion de residuos sélidos generados en la construccion.

Residuos Composicién por grupos de tratamiento similar
Tipo de obra total (Kg) Pétreos Organicos Sintéticos | Metalicos
Cantidad 22,305.00 13,383.00 3,122.70] 1,338.30| 4,461.00

Derivado del analisis anterior se estima que en la fase de construccion se producira una
cantidad de 22,305.00 kilogramos de residuos sdlidos, divididos como se muestra en la
Tabla 2-18.

En la fase de operacién se estima una generacién de 2 kilogramos por persona al dia,
segun lo establece la norma oficial mexicana en materia de generacion y disposicion final

de residuos solidos urbanos municipales.

Tabla 2-19.- Cuantificacion de residuos sélidos generados en la operacién.

Tipo Hab/casa No. De casas Kg. De residuos por habitante al dia Cantidad
Casa habitacion 4.5 54 2 486

De acuerdo con el analisis realizado en la Tabla 2-19, se estima que se puedan generar
la cantidad de 486 kilogramos al dia de residuos sélidos urbanos, mas lo que se acumule

de las areas verdes y espacios de uso comun.
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2.3.10.7 Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de los
residuos.

En la fase de construccion del edificio residencial se colocaran los contenedores con el
sefalamiento necesario que permita confinar de forma temporal y clasificar los tipos de
residuos a generar.

Dentro de esta etapa el servicio de recoleccion sera responsabilidad de la compafiia que
se encargue de las obras de construccion y urbanizacion del desarrollo, para lo cual
debera contratar los servicios de una empresa especializada en el manejo y disposiciéon
final de los residuos generados.

Para el caso del escombro que pueda generarse libre de basura, se recomienda solicitar
al ayuntamiento indique lugares para el depésito de este tipo de materiales, mismos que
pueden ser reciclados o bien ser utilizados como material de relleno. En tanto de demas
se sugiere depositarlos en el basurero municipal.

Una vez iniciada la fase de operacion y mantenimiento del condominio, se necesaria la
habilitacion de lugares especificos para el confinamiento temporal de los residuos
generados, como contenedores en lugares estratégicos que cumplan con las normas de
higiene necesarias. El servicio de la recoleccion y disposicion final estara a cargo de la
direccidén de Servicios publicos municipales del Ayuntamiento de Compostela, y el lugar

propuesto para la disposicion final sera el mismo que en el caso anterior.

2.3.10.8 Recursos naturales que seran aprovechados durante todas las etapas del
proyecto.

Se requerira de materiales de relleno de banco para la conformacion de las plataformas
y edificacién, siendo importante mencionar que este no sera extraido del sitio, sino que
se adquirira en bancos existentes en la regiébn debidamente autorizados por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del estado de Nayarit y/0 la CNA (Comisién Nacional del
Agua).

Todos los materiales para la construccion seran transportados por los vehiculos de los
distribuidores, se contrataran camiones cisterna, con las cuales se realizaran los riegos
en el area, al igual que se utilizaran camiones de volteo subcontratados para la
realizacion de las diferentes acciones propias de este tipo de proyectos de construccion.

El agua en primera instancia sera cruda y se obtendra de los arroyos existentes en el
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area de estudio, para la operacion del condominio sera entubada o potable y se obtendra
de la red municipal.

Los materiales de construccion que se requeriran para las obras como cemento, varilla,
acero etc., se adquiriran en la region, en comercios como casa de materiales, tlapalerias,
bancos de materiales, etc. Con respecto a combustibles, se utilizaran aceites, diésel y

gasolina, asi como otros insumos necesarios para la realizacion de los trabajos.

3 Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y en su caso, con la regulacion del uso del suelo.

3.1 Leyes, reglamentos e instrumentos normativos a nivel federal

3.1.1 Ley general de equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente.

La ley general del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente (LGEEPA) y su
reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, mencionan que el uso de

suelo debera ser compatible con su vocacién natural y que al hacer uso de €l no se altere
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el equilibrio de los ecosistemas. En este caso el proyecto no se inclina hacia la
explotacion, por lo que se respetara la capacidad productiva, evitando actividades y
practicas que propicien dafios al medio ambiente como sobre explotacién de recursos,

erosion, degradacion o modificacidn de la topografia y/o del ecosistema costero.

Asimismo, se hace referencia a que cuando un proyecto genere algun dano al
ecosistema, se deberan introducir tecnologias y actividades suficientes que ayuden a

revertir y/o mitigar los impactos ocasionados por dicha actividad.

Particularmente para quienes lleven a cabo proyectos turisticos, se establece la
obligacion de realizar estudios de impacto ambiental antes de su autorizacién, con el fin
de que se prevenga el deterioro y/o dano que se ocasionara al ecosistema, por lo que se

deberan realizar distintas practicas de recuperacion y conservacion, que propicien la

conservacion del medio ambiente en donde incidira el desarrollo del proyecto.

Tabla 3-1.-articulos de la LGEEPA aplicables para el desarrollo del proyecto

Criterio

Vinculacién con el proyecto

Articulo 15. Inciso IV.- Quien realice obras o
actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, esta obligado a prevenir, minimizar
o reparar los dafios que cause, asi como a
asumir los costos que dicha afectacion
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien
proteja el ambiente, promueva o realice
acciones de mitigacion y adaptacion a los
efectos del cambio climatico y aproveche de
manera sustentable los recursos naturales;

En cumplimiento a este articulo, se
contemplaron en la evaluacion de impacto
ambiental federal diversas actividades y/o
medidas para la prevencién y mitigacion de los
posibles impactos negativos que pudiera
ocasionar el proyecto.

Articulo  28. Inciso  VIl.-  necesitaréan,
previamente de la autorizaciéon en materia de
impacto ambiental, aquellas personas que
pretendan llevar a cabo:

IX-. Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros

X.- obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales

El proyecto Construccion, operacion vy
mantenimiento del condominio residencial
vertical “Nukma”, contempla la realizacion de
obras y actividades que tendran impactos
ambientales en un ambiente costero,
previamente impactado por la construccion de
varias instalaciones inmobiliarias, turisticas y
comerciales.

El proyecto integral comprende la construccion
de un edificio residencial en régimen de
propiedad en condominio.

De igual forma, la obra de construccion del
edificio residencial en régimen de propiedad
en condominio se llevara a cabo sobre un
ecosistema costero, es por eso por lo que se
esta presentando la MIA requerida para la
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autorizacion del proyecto en materia de
impacto ambiental.

El presente estudio, cumple los lineamientos
técnicos vy juridicos previstos para el caso en
concreto.

Articulo 30.- relativo a los requisitos que debe
incluir la manifestacion de impacto ambiental,
para obtener la autorizacion de cambio de uso
de suelo.

3.1.2 Reglamento de impacto ambiental de la ley general del equilibrio ecolégico
y la proteccién al ambiente

Este instrumento determina las obras o actividades que requieren autorizacion en
materia de impacto ambiental y de las excepciones sefala en el articulo 5° inciso (q)
que quienes pretendan llevar a cabo obras relacionadas con desarrollos
inmobiliarios en ecosistemas costeros, entendiéndose por estas obras, la
construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, requeriran previamente la autorizacion de impacto

ambiental por parte de la secretaria de medio ambiente y recursos naturales.

A continuacion, se detallan los articulos de este reglamento que inciden en el proyecto:

Tabla 3-2.-articulos del reglamento de la LGEEPA aplicables para el desarrollo del proyecto.
Criterio Vinculacion con el proyecto
Articulo 50.- quienes pretendan llevar a cabo | Con la presentacion de la manifestacion de
alguna de las siguientes obras o actividades, | impacto ambiental, para su evaluacion y
requeriran previamente la autorizacion de la | dictamen, se atiende a lo solicitado por el
secretaria en materia de impacto ambiental: criterio.

Q) desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros: El proyecto comprende la construccién de
Construccién y operacion de hoteles, | edificio residencial en régimen de propiedad
condominios, villas, desarrollos habitacionales | en condominio.

y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, | EI proyecto, constituye una actividad que
infraestructura  turistica o urbana, vias | implicara obra civil.
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generales de comunicacién, obras de
restituciébn o recuperaciéon de playas, o
arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros, con excepcion de:

A) Las que tengan como propoésito la
proteccion, embellecimiento y ornato,
mediante la utilizacion de especies
nativas;

B) Las actividades recreativas cuando no
requieran de algun tipo de obra civil, y
c¢) la construccion de viviendas
unifamiliares para las comunidades
asentadas en los ecosistemas
costeros.

R) obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
Conectados con el mar, asi como en sus
Litorales o zonas federales:

1.- cualquier tipo de obra civil

Articulo 44.- al evaluar las manifestaciones de
impacto ambiental la secretaria debera
considerar:

I. Los posibles efectos de las obras o
actividades a desarrollarse en el o los
ecosistemas de que se trate, tomando en
cuenta el conjunto de elementos que los
conforman, y no Uunicamente los recursos que
fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion;

Il. La utilizacién de los recursos naturales en
forma que se respete la integridad funcional y
las capacidades de carga de los ecosistemas
de los que forman parte dichos

Recursos, por periodos indefinidos, y

Ill. En su caso, la secretaria podra considerar
las medidas preventivas, de mitigacion y las
demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el solicitante, para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente

Este proyecto por si solo no alterara o
fragmentara el medio ambiente de incidencia,
por formar parte de un desarrollo turistico y
residencial, con caracteristicas de
comercializacion y ocupaciéon previamente
consideradas y compatibles en la zona, tal cual
lo indican los instrumentos de regulacion
territorial locales.

El promovente se compromete a evaluar las
medidas y mejoras que la autoridad considere
pertinentes para confirmar la factibilidad del
presente proyecto.

Articulo 49.- las autorizaciones que expida la
secretaria sélo podran referirse a los aspectos
ambientales de las obras o actividades de que
se trate y su vigencia no podra exceder del
tiempo propuesto para la ejecucion de éstas.
Asimismo, los promoventes deberan avisar a
la secretaria del inicio y la conclusion de los
proyectos, asi como del cambio en su
titularidad.

La elaboracion de la presente manifestacion
de impacto ambiental atiende a los criterios
ambientales previstos en la legislacion
aplicable al caso, por lo que su resolucion
atendera estrictamente a dicho criterio.

El promovente, se compromete a dar
cumplimiento a dicho criterio, dando aviso en
los tiempos y formas indicadas, en el momento
en que se inicie la construccion del proyecto.
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3.1.3 Ley general de bienes nacionales
Esta ley de caracter federal sefiala y regula los bienes inmuebles que son considerados

como patrimonio de la nacién, derivado entre otras cosas de delimitaciones por zonas

federal maritimo-terrestres, zonas federales en esteros, terrenos ganados al mar,

etcétera.

Tabla 3-3.-articulos de la ley de bienes nacionales aplicables para el desarrollo del proyecto.

Criterio

Vinculacién con el proyecto

ARTICULO 6.- Estan sujetos al régimen de
dominio publico de la Federacion:

/.- Los bienes de uso comun a que se refiere
el articulo 7 de esta Ley;

IX.- Los terrenos ganados natural o
artificialmente al mar, rios, corrientes, lagos,
lagunas o esteros de propiedad nacional

El sitio del proyecto cuenta con superficie
afectada por terrenos ganados al mar, asi
como zona federal por estero.

Articulo 7.- Son bienes de uso comun:

V.- La zona federal maritimo terrestre;

El sitio del proyecto cuenta con superficie
afectada por zona federal maritimo terrestre

Articulo 119.- Tanto en el macizo
continental como en las islas que
integran el territorio nacional, la zona
federal maritimo terrestre se
determinara:

I.- Cuando la costa presente playas, la
zona federal maritimo terrestre estara
constituida por la faja de veinte metros de
ancho de tierra firme, transitable y
contigua a dichas playas o, en su caso, a
las riberas de los rios, desde Ila
desembocadura de éstos en el mar,
hasta cien metros rio arriba.

El sitio del proyecto cuenta con superficie
afectada por zona federal maritimo terrestre

ARTICULO 120.- El Ejecutivo Federal, a
fravés de la Secretaria de Medio
Ambiente y  Recursos Naturales,
promovera el uso y aprovechamiento
sustentables de la zona federal maritimo
terrestre y los terrenos ganados al mar.
Con este objetivo, dicha dependencia,
previamente, en coordinacion con las
demas que conforme a la materia deban
intervenir, establecera las normas y
politicas aplicables, considerando los
planes y programas de desarrollo
urbano, el ordenamiento ecolbgico, la
satisfaccién de los requerimientos de la
navegacion y el comercio maritimo, la
defensa del pais, el impulso a las
actividades de pesca y acuacultura, asi
como el fomento de las actividades
turisticas y recreativas.

Actualmente a la fecha no existen
normas Yy politicas establecidas al
respecto por parte de la SEMARNAT de
manera especifica derivadas de la Ley
General de Bienes Nacionales. Sin
embargo, existen instrumentos legales
aplicables enfocados a la proteccion al
ambiente, mismos que han sido tomados
en cuenta en el presente Capitulo.
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3.1.4 Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados

al Mar

Tabla 3-4.-Articulos de la del reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables,
playas, zona federal maritimo terrestre t terrenos ganados al mar aplicables para el desarrollo del proyecto.

Criterio

Vinculacién con el proyecto

ARTICULO 30.- La zona federal
maritimo terrestre se deslindaréa y
delimitaré considerando la cota de
pleamar maxima observada durante
treinta dias consecutivos en una época
del afio en que no se presenten
huracanes, ciclones o vientos de gran
intensidad y sea técnicamente propicia
para realizar los trabajos de delimitacion.

ARTICULO 50.- Las playas, la zona
federal maritimo terrestre y los terrenos
ganados al mar, o a cualquier otro
depdsito que se forme con aguas
maritimas, son bienes de dominio publico
de la Federacion, inalienables e
imprescriptibles y mientras no varie su
situacion juridica, no estan sujetos a
accioén reivindicatoria o de posesion
definitiva o provisional.

Corresponde a la Secretaria poseer,
administrar, controlar y vigilar los bienes a
que se refiere este articulo, con
excepcién de aquellos que se localicen
dentro del recinto portuario, o se utilicen
como astilleros, varaderos, diques para
talleres de reparaciéon naval, muelles, y
demas instalaciones a que se refiere la
Ley de Navegacion y Comercio
Maritimos; en  estos casos la
competencia corresponde a la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes.

ARTICULO 70.- Las playas y la zona
federal ~maritimo terrestre  podran
disfrutarse y gozarse por toda persona
sin mas limitaciones y restricciones que
las siguientes:
Il. Se prohibe la construccion e
instalacion de elementos y obras
que impidan el libre transito por
dichos bienes, con excepcion de
aquéllas que apruebe la Secretaria
atendiendo las normas de
desarrollo urbano, arquitecténicas y
las previstas en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente; y
lll. Se prohibe la realizacién de
actos o hechos que contaminen las

En lo que respecta al presente proyecto y en
consideracion con los articulos anteriores, se
tiene que:

Posterior al ingreso de la MIA-P se solicitara
una modificacién a las bases de la concesion
de la zona federal maritimo terrestre, en la
que se manifiesta las nuevas obras.

El proyecto se encuentra definido a partir de la
delimitacién oficial vigente de la zona federal
maritimo terrestre, en base al plano siguiente:
Delimitacion de zona federal maritimo
terrestre, La Penita, Compostela, Nayarit,
Clave de plano: 43 de 106, fecha de
levantamiento agosto de 2021, fecha de
elaboracién: junio de 2022, Numero de hoja:
F13C49-43, avalado por la DIRECCION
GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS de
la SEMARNAT.
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areas publicas de que trata el

presente capitulo.
ARTICULO 17.- Los propietarios de los
terrenos colindantes con la zona federal
maritimo terrestre, terrenos ganados al
mar o a cualquier otro depdsito de aguas
maritimas, deberan permitir, cuando no
existan vias publicas u otros accesos
para ello, el libre acceso a dichos bienes
de propiedad nacional, por lugares que
para tal efecto convenga la Secretaria
con los propietarios, teniendo derecho al
pago de la compensaciéon que fije la
Secretaria con base en la justipreciacion
que formule la Comisién de Avaluos de
Bienes Nacionales.
En caso de negativa por parte del
propietario colindante, la Secretaria
solicitaréa la  intervencion de la
Procuraduria General de la Republica,
para que, por su conducto, se inicie el
juicio respectivo tendiente a obtener la
declaratoria de servidumbre de paso.

ARTICULO 36.- La Secretaria vigilaré
que el uso, aprovechamiento o
explotacion de los bienes a que se refiere
este reglamento, se ajuste a las
disposiciones vigentes sobre desarrollo
urbano, ecologia, asi como a los
lineamientos que establezcan los
programas maestros de control y
aprovechamiento de la zona federal
maritimo terrestre.

3.1.5 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
(LGPGIR) y su Reglamento

Tabla 3-5.-articulos de la ley general para la prevencion y gestion integral de los residuos y su reglamento
La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccion al ambiente en materia de
prevencion y gestion integral de residuos, en el territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el
derecho de toda persona al medio ambiente adecuado y propiciando el desarrollo
sustentable a través de la prevencion, de la generacién, la valorizacion y la gestion
integral de los residuos peligrosos, de los residuos solidos urbanos y de manejo especial;

prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion.
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Durante el desarrollo del proyecto, en las diferentes etapas se generan diversos residuos

y para dar cumplimiento a la presente ley se dara manejo conforme a la normatividad

ambiental al respecto. Para tal efecto el articulo 18 establece lo siguiente:

Criterio

Vinculacién con el proyecto

Articulo 18.- Los residuos sdlidos
urbanos podran subclasificarse en
organicos e inorganicos con objeto de
facilitar su separacién primaria 'y
secundaria, de conformidad con los
Programas Estatales y Municipales para
la Prevencion y la Gestion Integral de los
Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.

El presente proyecto contempla que todo
residuo que se genere durante las diferentes
etapas de este sera clasificado de acuerdo
con lo manifestado.

3.1.6 Ley general de vida silvestre

Relativa a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su

habitad en el territorio de la republica mexicana y en la zona en donde ejerce su

jurisdiccion.

Tabla 3-6.-articulos de la ley de vida silvestre aplicables para el desarrollo del proyecto.

Criterio

Vinculacion con el proyecto

Articulo 19. Las autoridades que, en el
ejercicio de sus atribuciones, deban intervenir
en las actividades relacionadas con la
utilizaciéon del suelo, agua y demas recursos
naturales con fines agricolas, ganaderos,
piscicolas, forestales y otros, observaran las
disposiciones de esta ley y las que de ella se
deriven, y adoptaran las medidas que sean
necesarias para que dichas actividades se
lleven a cabo de modo que se eviten,
prevengan, reparen, compensen 0 minimicen
los efectos negativos de las mismas sobre la
vida silvestre y su habitat.

El promovente se encuentra gestionando ante
las autoridades competentes en los ftres
ambitos de gobierno, las autorizaciones,
permisos y licencias correspondientes.

El promovente cuenta con el titulo de
concesion para el uso y aprovechamiento de la
zona federal maritimo terrestre, otorgado por
parte de la direccion general de zona federal
maritimo terrestre y ambientes costeros.

Articulo 58.- correspondiente a las especies y
poblaciones en riesgo.

Articulo 59. Los ejemplares confinados de las
especies probablemente extintas en el medio
silvestre seran destinados exclusivamente al
desarrollo de proyectos

De conservacion, restauracion, actividades de
repoblaciéon y reintroduccién, asi como de
investigacion y  educacion ambiental
autorizados por la secretaria.

No se han identificado especies extintas; sin
Embargo, se llevaran a cabo las acciones
dentro de las cuales se pondra énfasis
especial en las especies de la nom-059-
SEMARNAT-2010.
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3.1.7 Ley de aguas nacionales

El sitio del proyecto se ubica dentro de la zona federal maritimo terrestre de Compostela
y por consiguiente se encuentra a escasos metros de las aguas marinas, es por ello por
lo que resulta indispensable mencionar los apartados correspondientes principalmente a
la prevencion y control de la contaminacion de las aguas que marca la ley de aguas

nacionales publicada el 1 de diciembre de 1992 y modificada el 29 de abril de 2004.

Tabla 3-7.-articulos de la ley de aguas nacionales para el desarrollo del proyecto.
Criterio Vinculaciéon con el proyecto

En el articulo 87 se establecen los parametros
que deberan cumplir las descargas, la
capacidad de asimilacién y dilucién de los
cuerpos de aguas nacionales y las cargas de
contaminantes que éstos pueden recibir, asi
como las metas de calidad y los plazos para
alcanzarlas,

El articulo 88, establece los lineamientos a
cumplir por las personas fisicas o morales
requieren permiso para descargar en forma
permanente, intermitente o fortuita aguas
residuales en cuerpos receptores que sean
aguas nacionales o demas bienes nacionales,
incluyendo aguas marinas.

El articulo 119 manifiesta que se sancionara
a las personas que descarguen en forma
permanente, intermitente o fortuita aguas
residuales en contravencion a lo dispuesto en
la presente ley en cuerpos receptores que
sean bienes nacionales, incluyendo aguas
marinas, por ocupar vasos, cauces, canales,
zonas federales, zonas de proteccion y demas
bienes a que se refiere el articulo 113, sin
concesion, por impedir las visitas,
inspecciones y reconocimientos que realice
CNA en los términos de esta ley y de su
reglamento y por arrojar o depositar, en
contravencion a la ley, basura, sustancias
toxicas peligrosas y lodos provenientes de los
procesos de tratamiento de aguas residuales,
en rios, cauces, vasos, aguas marinas y
demas depdsitos o corrientes de agua, o
infiltrar materiales y sustancias que
contaminen las aguas del subsuelo;

Ademas, de las acciones de prevencién de la
contaminacion del agua, el propietario del
terreno colindante con playa (ZOFEMAT)
debera tener en cuenta que el articulo 114
establece que cuando por causas naturales
ocurra un cambio definitivo en el curso de una
corriente propiedad de la nacién, ésta adquirira

Se tienen con consideraciéon  estas
disposiciones para el presente proyecto.
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por ese solo hecho la propiedad del nuevo
cauce y de su zona federal. Cuando por
causas naturales ocurra un cambio definitivo
en el nivel de un lago, laguna, estero o
corriente de propiedad nacional y el agua
invada tierras, éstas, la zona federal y la zona
federal maritimo—terrestre correspondiente,
pasaran al dominio publico de la federacion. Si
con el cambio definitivo de dicho nivel se
descubren tierras, éstas pasaran previo
decreto de desincorporacion del dominio
publico al privado de la federacién. En caso de
que las aguas superficiales tiendan a cambiar
de vaso o cause, los propietarios de los
terrenos aledanos tendran el derecho de
construir las obras de defensa necesarias. En
caso de cambio consumado, tendran el
derecho de construir obras de rectificacion,
dentro del plazo de un afio contado a partir de
la fecha del cambio. Para proceder a la
construccion de defensas o de rectificaciéon
bastara que se dé aviso por escrito a "la
comisién", la cual podra suspender u ordenar
la correccion de dichas obras en el caso de
que se causen o puedan causarse dafios a
terceros.

3.2 Ordenamientos aplicables en materia de uso de suelo

3.2.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).
Acuerdo publicado en el DOF el 07 de septiembre de 2012.

De acuerdo con el articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecologico, el POEGT sera de

observancia obligatoria en todo el territorio nacional y vinculara las acciones y programas

de la Administracion Publica Federal y las entidades paraestatales en el marco del

Sistema Nacional de Planeacién Democratica.

Este programa tiene por objeto el de llevar a cabo la regionalizacién ecoldgica del

territorio nacional y de las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y
jurisdiccion, a partir del diagnostico de las caracteristicas, disponibilidad y demanda de
los recursos naturales, asi como de las actividades productivas que en ellas se

desarrollan, de la ubicacion y situacion de los asentamientos humanos existentes, y el
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de establecer los lineamientos y estrategias ecolégicas para la preservacion, proteccion,

restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, asi como para la
localizacion de actividades productivas y de los asentamientos humanos.

El POEGT se integra por 145 unidades ambientales biofisicas (UAB) representados a
escala 1: 2°000’000, a las que les fueron asignados lineamientos y estrategias ecoldgicas
especificos que fueron construidos a partir de los diagndésticos, objetivos y metas
comprendidos en los programas sectoriales, emitidos respectivamente por las
dependencias de la Administracion Publica Federal que integran el Grupo de Trabajo
Intersecretarial. Estas estrategias se implementaran a partir de una serie de acciones
que cada uno de los sectores en coordinacion con otros sectores deberan llevar a cabo,
con base en lo establecido en sus programas sectoriales o el compromiso que asuman
dentro del Grupo de Trabajo Intersecretarial para dar cumplimiento a los objetivos del
POEGT (POEGT, p.4).

El area del proyecto se inscribe en la Unidad Ambiental Biofisica numero 65: Sierras de
la Costa de Jalisco y Colima cuyas caracteristicas principales se presentan en la Tabla
3-8.

Tabla 3-8.-Unidad Ambiental Biofisica en la que se inscribe el proyecto y su descripcion

Caracteristica de la Vinculacion
Concepto UAB del proyecto
Clave de la Region 6.32 -
UAB 65 -

Sierras de la Costa
e 6 e LI de Jalisco y Colima )

El proyecto pretende el
aprovechamiento
sustentable para fines
turisticos, respetando la
integridad funcional del

Politica Ambiental Proteccion
Disposiciones y medidas generales que coadyuvan preservacion y
al desarrollo sustentable, cuya aplicacion promueve aprovechamiento

que los sectores del gobierno federal actuen y sustentable .
contribuyan en cada UAB hacia este modelo de ec_03|stema ysu
desarrollo. capacidad de carga, tal

como se desarrolla en el
cuerpo de la MIA-P.
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Nivel de atencion prioritaria

Baja.

Presenta un estado
ambiental estable a
medianamente
estable y conflictos
ambientales de
medio a muy bajo.

El proyecto no generara

impactos ambientales
tales que pudieran
modificar el nivel de
atencién prioritaria de la
Unidad Ambiental
Biofisica.

Nivel de
intervencion de

APFE. Grado de
corresponsabilidad
de cada uno de

los Sectores de la

Rectores del Desarrollo.
Sectores que tienen un papel
esencial en el devenir del
desarrollo sustentable de la
UAB, reconocen la necesidad
de ir a la cabeza en la

Preservacion de
flora 'y fauna

La ejecucion del
proyecto, por tratarse de
operacion y
mantenimiento de obras
existentes, coadyuvara
al desarrollo turistico de

vez mas sustentables vy
alineadas con los lineamientos
ecoldgicos.

construccion de los acuerdos | (SEMARNAT) la regién sin
los sectores que que se tomaran en el seno del comprometer la
participaran en la Grupo de Trabajo integridad funcional del
Instrumentacion Intersecretarial para el ecosistema ni su
del POEGT a cumplimiento de los capacidad de carga; ni
través de sus lineamientos ecoldgicos contravenir a los ejes de
IR, correspondientes. accion de cada sector.
proyectos y Coadyuvantes del Desarrollo
acciones Sectores que tendran un papel
sectoriales. de colaboradores con los Forestal
cuales se generara la sinergia | (CONAFOR)
necesaria para y Mineria
que se generen con la iniciativa
de los Rectores.
Asociados del Desarrollo
Sectores comprometidos a Ganaderia
participar con los demas (SAGARPA)
sectores presentes en la UAB, y Turismo
desarrollando actividades cada (SECTUR)

3.2.2 Plan Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU) de Compostela, Nayarit [Mapa

09]

El area del proyecto se inscribe en el area de aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo

Urbano (PMDU) de Compostela, Nayarit, publicado en agosto de 2017, dentro de la zona

con uso de suelo TH-2 Turistico Hotelero Baja Densidad segun el Plano E-02 de

Zonificacion Secundaria del referido plan.

llustracién 3-1.- Localizacion del poligono en el PMDUC Plano E-2, 2017
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AREA DE ESTUDIO

USOS TURISTICOS

CAMPESTRE
ECOLOGICO HOTELERQ
4] v DENSIDAD

ECOLOGICO RESIDENCIAL MINIMA DENSIDAD
[ cCoLOGICO RESIDENCIAL BAJADENSIDAD
I £C0LOGICO RESIDENCIAL MEDIANA DENSIDAD
HOTELERD MINIMA DENSIDAD

[ HOTELERO BAJA DENSIDAD

[388E] HOTELERO BAJA DENSIDAD ESTRATEGICO

] HOTELERO MEDIANA DENSIDAD
ESTRATEGICO
[ HOTELERO MEDIANA DENSIDAD

[ HOTELERO ALTA DENSIDAD

De acuerdo con el PMDU (2017) en las areas con uso de suelo TH-2 Turistico Hotelero

Baja Densidad permiten prioritariamente Hoteles de baja densidad, albergues o posadas,

casas de huéspedes, condohoteles, hoteles con todos los servicios, moteles de paso,

trailer park, villas hoteleras

El proyecto Construccion, Operacion y mantenimiento condominio residencial vertical

“‘Nukma” es compatible con el giro y actividades permitidas, por tratarse de un edificio

residencial con 54 departamentos, areas de uso comun y amenidades.

En las zonas turisticas la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se

indican en la siguiente tabla:

Tabla 3-9.- Categoria de Usos y Destinos permitidos en Zonas Turisticas hoteleras baja densidad TH2.

Actividad o giro Usos y
Clave Zona uso predominante de uso Categoria destinos
predominante permitidos
Turistico
AIberéJ;ues ° hotelero baja
_r . posadas densidad
TH2 Turls_tlco hotelero baja ® Espaci
densidad pacios
Casas de verdes, abiertos
huéspedes y recreativos

centrales
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Actividad o giro Usos y
Clave Zona uso predominante de uso Categoria destinos
predominante permitidos
Condohoteles Comercio
central
Hoteles con todos o
los servicios
Moteles de paso y Servicios
similares centrales
Trailer park "
Villas hoteleras
Espacios
Casas de campo o verdes, gbiertos
y recreativos
centrales

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE O COMPATIBLE H CONDICIONADO

Tabla 3-10.- Normas para el Control de la Urbanizacion y la Edificacion de las Zonas Turisticas hoteleras de baja
densidad TH2.

Densidades Altura Sumeﬁz'rfrilc;ie
Clave Uso turistico Unidad C.0.S. | C.US. nive_zl_es lote
UNID / HA tipo permitidos M2
TH-2 |Hotelero baja 15 Cuarto | 0.25 | 1.20 4 Variable
densidad

El uso de suelo mencionado anteriormente queda asentado en la constancia de
compatibilidad urbanistica otorgada el 11 de Julio del afio 2023 con numero de oficio
DDUE: 01577 / 2023, mismo que se adjunta al presente estudio dentro del apartado de
anexos.
Con fecha 14/12/2023 se obtuvo por parte de la direccién de desarrollo urbano y ecologia
del municipio de Compostela la revisiéon del proyecto de disefio urbano con numero
de oficio numero DDUE: 2515 / 2023, mismo que autoriza el proyecto arquitectonico
presentado para la construccion del condominio residencial vertical “Nukma”, dicho
documento se transcribe a continuacion:
Tipo de proyecto 2. Departamento de 6 niveles con alberca.
1.- El proyecto se inserta en una zona de uso de suelo mixto central intensidad
maxima C-4 (CMC-), segun el articulo 73 del reglamento de zonificaciéon y usos
de suelo del municipio MB-3 (Mixto Barrial intensidad alta), cuyas caracteristicas

principales son: superficie minima de lote 136 m? frente minimo de 8 m,
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coeficiente de ocupacion del suelo COS 0.80, coeficiente de utilizacion del suelo
CUS 4.0, y numero de niveles maximos de: 5.

2.- presenta una torre departamental de 6 niveles, con un coeficiente de ocupacion
del suelo COS de 0.677 con una superficie de construccion en planta baja de
1,007.83 m? contra un coeficiente de ocupacion del suelo permitido CUS de 0.80
y 1189.60 metros cuadrados.

Por su parte, presenta una superficie de construccion de 5940.88 m? para un
coeficiente de utilizacion del suelo CUS de 3.995 contra un coeficiente de
utilizacion del suelo CUS de 4.00 permitido

3.- aunque el proyecto presentado excede en un nivel lo maximo permitido en el
reglamento de zonificacion vigente coma el coeficiente de ocupacion del suelo
COS y el coeficiente de utilizacion del suelo CUS estan en rangos inferiores a los
maximos permitidos coma por lo que resulta factible autorizar un maximo de 6
niveles de construccion.

4.- De acuerdo con los planos arquitectonicos presentados coma el proyecto
contempla 54 departamentos y un sotano para uso de estacionamiento, cisterna
y cuarto de maquinas.

5.- el proyecto contempla una superficie de construccion techada de 5940.88 m?
en total y se contempla una alberca de 92.21 m?en la zona de playa la cual debera
cobrarse adicional a lo anterior de acuerdo con la ley de ingresos del municipio.
6.- Por el tipo y magnitud del proyecto, previo a la emision de la licencia municipal
de construccion, debera verificarse que el proyecto esté autorizado en materia de
impacto ambiental en las SEMARNAT por tener frente a zona federal maritimo
terrestre.

El proyecto cumple con todos los parametros exigidos que lo hace técnicamente

viable.

3.3 Normas oficiales mexicanas

A continuacion, se enlistan las principales normas oficiales mexicanas a las que se

debera de apegar el proyecto durante su ejecucion, asi como en la etapa de operacion.
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3.3.1 NOM-002-SEMARNAT-1996
Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de

aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.
Tabla 3-11.- Vinculacion de la NOM-002-SEMARNAT-1996 con el proyecto

Norma Oficial Mexicana

Especificaciones

Vinculacién con el proyecto

NOM-002-SEMARNAT-
1996

Que establece los limites
maximos  permisibles de
contaminantes en las

descargas de aguas residuales
a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.

Las aguas residuales generadas por el
proyecto se consideran de uso
domeéstico, ya que solo se contemplan
por el uso de sanitarios y aguas
jabonosas por lavado de loza vy
limpieza de alimentos. Por lo que se

considera que estas no rebasan los

limites maximos permisibles
establecidos en la presente norma,
dichas aguas residuales seran

descargadas a la red municipal de
aguas negras.

3.3.2 NOM-059-SEMARNAT-2010
Que determina las especies y subespecies de la flora y fauna silvestres terrestres y

acuaticas en peligro de extincion, amenazadas, raras y las sujetas a proteccién especial

y que establece especificaciones para su proteccion.
Tabla 3-12.- Vinculacién de la NOM-059-SEMARNAT-2010 con el proyecto

Norma Oficial Mexicana

NOM-059-SEMARNAT-
2010

Vinculacién con el proyecto

Esta norma aplica al proyecto ya que
en el sistema ambiental del mismo se
pueden encontrar especies
catalogadas en alguna categoria de
riesgo. A las cuales, en caso de
presentarse en el predio, se les dara
una atencion especial. Estas se
encuentran identificadas en el capitulo
IV del presente estudio. Sin embargo,
es importante destacar que el proyecto
en si no afecta directa o indirectamente
a la fauna silvestre catalogada en la
norma, por encontrarse totalmente en
area urbana.

Especificaciones

Proteccién ambiental -
Especies nativas de Meéxico
Flora y Fauna silvestres —
Categorias en riesgo y
especificaciones  para  su
inclusién, exclusién o cambio-
lista de especies en riesgo.

3.3.3 NOM-162-SEMARNAT-2012
Establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las

poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion de observancia

obligatoria en todo el territorio nacional para las personas fisicas y morales que realicen
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actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacién de las tortugas

marinas.
Tabla 3-13.- Vinculacion de la NOM-162-SEMARNAT-2012 con el proyecto
Norma Oficial Mexicana Especificaciones Vinculacién con el proyecto
NOM-162-SEMARNAT- | Establece las especificaciones | Las actividades de proteccion vy

2012 para la proteccion, | conservacion de la tortuga marina que
recuperacion y manejo de las | se realizara en la zona de playa del
poblaciones de las tortugas | area del proyecto se llevaran a cabo en
marinas en su habitat de | apego a las especificaciones
anidacion de  observancia | sefialadas en esta norma, en caso de
obligatoria en todo el territorio | la presencia de algun ejemplar (la
nacional para las personas | playa frente al area del proyecto no
fisicas y morales que realicen | figura entre las playas de anidacion de
actividades de | las tortugas marinas, pero se pudieran
aprovechamiento no extractivo | presentar algunos casos aislados).

en el habitat de anidacion de
las tortugas marinas.

Con relacion a la NOM-162-SEMARNAT-2012, se llevara a cabo un analisis puntual del

cumplimiento de esta respecto del proyecto, como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla 3-14.- Andlisis puntual de la vinculacién del proyecto con especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-2012
Especificaciones Vinculacién

Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 Que | La playa frente al area del proyecto
establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion | no figura entre las playas de
y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su | anidacion de las tortugas marinas
habitat de anidacion de observancia obligatoria en todo el | registradas en los Programas de
territorio nacional para las personas fisicas y morales que | Accidon para la Conservacion de las
realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el | Especies de tortuga marinas
habitat de anidacion de las tortugas marinas. elaborados por la CONANP como
parte del Programa Nacional de
Conservacion de Tortugas Marinas,
asi como tampoco figura en el
estudio Las Tortugas y sus playas de
anidacion en México elaborado por
Brisefio Duefias y Abreu Grobois en
1998; sin embargo, puede darse el
caso de que lleguen a la zona del
proyecto individuos a anidar, por tal
motivo se realizara la vinculacion
con la presente norma en la que se
tomaran acciones para su
proteccion.

2. Campo de aplicacion: Esta norma es de observancia | Se implementaran medidas de
obligatoria en todo el territorio nacional para las personas | prevencion y mitigacién de impactos
fisicas y morales que realicen actividades de | ambientales descritas en el Capitulo
aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidaciéon | VI de la MIA-P, se realizaran
de las tortugas marinas. actividades de proteccion de las

tortugas marinas.

5. Especificaciones generales
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5.1 Las personas fisicas o morales que realicen actividades
de aprovechamiento no extractivo en el habitat de
anidacién de tortugas marinas, deben cumplir con lo
establecido en las
siguientes especificaciones:

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la presente
Norma Oficial Mexicana, no exime el procedimiento de
evaluacién en materia de impacto ambiental, en los
casos en que resulte
aplicable.

Las actividades para proteger a las
tortugas marinas se ejecutaran para
dar cumplimiento a las medidas de
prevencion y mitigacion del presente
estudio de impacto ambiental, por lo
que no requeriran de un nuevo
procedimiento de impacto ambiental.

5.3 Los accesos al habitat de anidacion, tratandose de Areas
Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo dispuesto en
los Programas de Manejo correspondientes o, en su
caso, a los accesos que establezca la Direccion del area
Natural Protegida.

No aplica. El area del proyecto no se
inscribe en un Area Natural
Protegida.

5.4 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben
realizar las siguientes medidas precautorias:

La playa frente al area del proyecto
no figura entre las playas de
anidacion de las tortugas marinas
registradas en los Programas de
Accién para la Conservacion de las
Especies de tortuga marinas
elaborados por la CONANP como
parte del Programa Nacional de
Conservacion de Tortugas Marinas,
asi como tampoco figura en el
estudio Las Tortugasy sus playas de
anidaciéon en México elaborado por
Brisefo

Duefias y Abreu Grobois en 1998;
sin embargo, a manera de
recomendacion, se aplicaran las
siguientes

medidas:

5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacion nativa y la
introduccién de especies exdticas en el habitat de
anidacion.

Considerando las condiciones
actuales del proyecto, no habra
remocién de vegetacion nativa.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dinamica de acumulacion de arena del héabitat de
anidacion.

El proyecto no contempla obras en el
area marina o en la playa que
pudieran perturbar la dinamica
natural de acumulacién de arena en
la playa.

5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion,
cualquier objeto movible que tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

Durante el periodo de anidacion de
la tortuga marina y durante todo el
afio, se asegurara de retirar al
terminar el dia, cualquier objeto que
tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las
tortugas marinas y sus crias.
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5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o
equipo que durante la noche genere una emisién o
reflexién de luz hacia la playa de anidacién o cause
resplandor detras de la vegetacion costera, durante la
época de anidacion y emergencia de crias de tortuga
marina.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca

de las playas de anidacion, de tal forma que su flujo

luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa,

usando alguna de las siguientes medidas para la

mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o Ilamparas
fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales
como las lamparas de vapor de sodio de baja presion.

Se instalaran mecanismos de control
para regular la intensidad vy
orientacion del alumbrado. Las
fuentes de iluminacién se colocaran
considerando las posiciones
correctas de funcionamiento de las
fuentes de luz segun Herranz, 2002.
Véase Capitulo VI de la MIA-P.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacion, durante la temporada de anidacion, el
transito vehicular y el de cualquier animal que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias.
Sdélo pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccion de las tortugas

marinas, sus nidadas y crias.

En la parte de zona federal maritimo
terrestre libre de obras frente al
predio se tiene prohibido el transito
vehicular.

6. Especificaciones de manejo

6.1 Las personas fisicas o0 morales que realicen actividades
de manejo con tortugas marinas y sus derivados en el
hébitat de anidacioén, deben tramitar previamente la
Autorizacion de aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre correspondiente ante la Secretaria de acuerdo
con lo establecido en la Ley General de Vida Silvestre y
su Reglamento, sin perjuicio de las demas
disposiciones juridicas aplicables.

6.2 Las actividades de manejo de tortugas marinas en playas
de anidaciéon dentro de Areas Naturales Protegidas,
deben apegarse al Decreto
y al Programa de Manejo correspondientes.

6.3 Las personas fisicas o morales que realicen actividades
de manejo con tortugas marinas, deben tomar las
medidas necesarias para evitar o disminuir el estrés,
sufrimiento, traumatismo y
dolor que pudiera ocasionarse a los ejemplares.

6.4 La incubacion en las playas de anidacién sélo puede
realizarse de dos formas: Natural o in situ
0 vivero o corral (por excepcion).

No se consideran actividades de
manejo no extractivo, ni actividades
de incubacioén, ni instalacion de
viveros, etc. Aunado a que no se
trata de una zona catalogada como
de arribazén de tortuga marina.
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6.5 En las playas de anidacion la incubacion debe darse de
manera natural (in situ), y s6lo por excepcién
(depredacién, saqueo, inundacién fuera de control) se
realizara la reubicacion de nidadas en vivero o corral. En
caso de riesgo inminente (eventos meteorolégicos
extraordinarios y contaminacién), se aplicara lo previsto
en las medidas de contingencia del Plan de Manejo, en
cumplimiento con la Autorizacién de aprovechamiento no
extractivo de vida
silvestre otorgada por la Secretaria.

6.6 En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben
establecer las siguientes medidas:

6.6.1 Realizar recorridos de monitoreo a lo largo de la playa
de anidacién con el fin de disminuir la probabilidad de
perder nidadas, de acuerdo con lo sefialado en el Plan
de Manejo correspondiente. Los recorridos deben
llevarse a cabo por los responsables de la Autorizacion
de aprovechamiento no extractivo de vida silvestre o
a quienes designen para tal fin.

6.6.2 En caso de utilizar vehiculos para hacer recorridos de
monitoreo, éstos deben tener un peso bruto vehicular
maximo de 300 kg, la velocidad méaxima de circulacion
debe ser de 20 km/h y utilizar llantas de baja presion
(menor a 5 libras por pulgada cuadrada o 35 kPa). La
circulacion del vehiculo debe ser por fuera de la zona
de anidacién o en su caso, en una zona donde no se
perturbe la integridad de los nidos.

6.7 Incubacion natural o in situ
6.8 Incubacion en vivero o corral (por excepcion)

6.9 Observacion de tortugas marinas en su habitat de
anidacion.

Si bien como se explicé con anterioridad, la zona de playa ha tenido una tendencia a
reducirse, incluso recorriendo la zona federal maritimo terrestre hacia la propiedad
privada donde se encuentran actualmente las obras. Toda la bahia de La Peiita
mantiene ese limite de construccion incluso encontrandose otras obras hacia el Norte
internadas hacia a la zona de playa aun mas que las obras del proyecto, como se observa

en la siguiente imagen:
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llustracion 3-2.- Limite de construcciones en la zona de influencia del proyecto

-".y'-

Lo que respecta al poligono del proyecto, la parte de zona federal colindante hacia el
litoral cuenta con un muro de mamposteria de aproximadamente 2 metros de altura, tal

se puede observar en las imagenes siguientes:

llustracion 3-3.- Muro de contencion construido en la parte frontal del sitio del proyecto
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Lo anterior hace inviable el arribo de tortuga para su anidacién dentro del sitio del

proyecto.
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3.4 Zonas de restauracion ecolégica y areas naturales protegidas
El sitio del proyecto no se encuentra dentro de ningtin Area Natural Protegida, por lo que

la operacién de la casa habitacion no influye en ninguna de ellas; sin embargo, se

mencionan las que estan mas préximas al proyecto.

3.4.1 Area Natural Protegida de mayor proximidad al proyecto Federal
El area Natural protegida Federal mas cercana al area del proyecto es la de “C.A.D.N.R.

043 Estado de Nayarit’, en donde su poligono de aplicacion se encuentra
aproximadamente a 9.28 km de distancia. (Ver Figura 3.4)

Estatal

El proyecto en cuestion se localiza a 2.35 km de distancia del Area Natural Protegida

Sierra de Vallejo, en categoria de Reserva de la Bidsfera Estatal. (Ver Figura 3.5).

llustracion 3-4 Ara atural Protegida Federal de mayor llustracién 3-5 Area Natural Protegida Estatal de mayor
proximidad proyecto proximidad al proyecto
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3.5 Areas de importancia para la conservacién de las aves (AICAS)
La zona del proyecto no forma parte de ningun area de importancia para la

conservacion de las aves (AICA), la mas cercana al proyecto a 45.9 km es la
denominada como Reserva Ecoldgica Sierra de San Juan y la sigue con mayor
distancia el area denominada como Islas Marietas (ver Figura 3.6), estas zonas son
consideradas como tal, debido a su importancia como zona de descanso y

alimentacion.

llustracion 3-6 Poligono del proyecto con relacién a las AICA’s

Marismas /v
Nacionales

Reserva Ecoldgica

Islas v /
Marieta o

Puerto/Vallarta

3.6 Regiones prioritarias

3.6.1.1 Regidn Hidrolégica Prioritaria
El presente proyecto no pertenece a ninguna region hidroldgica prioritaria, la mas

cercana al area de estudio es la numero 23. San Blas — La Tobara a 25 km al norte.

llustracion 3-7 Localizacion del poligono respecto a la RHP San Blas-La Tobara
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Nayarit
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La Tobara
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Lagos — Crater
de Nayarit

3.6.2 Regién Marina Prioritaria
Region Marina Prioritaria nUmero 22. Bahia de Banderas. Estado(s): Nayarit-

Jalisco.
Poligono: Latitud. 21°27'36" a 20°23'24"

Longitud. 105°54"' a 105°11'24"

Extension: 4,289 km?2.

Clima: Calido subhumedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor
de 18° C. Ocurren tormentas tropicales, huracanes.

Descripcion: Acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife,
islas, bajos. Eutroficacion baja.

Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves
residentes, aves migratorias, mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana.
Endemismo de fanerégamas. Especies indicadoras de selva no alterada (Orbygnia
guacayule y Acacia ajiya) y de calidad del habitat (Toxopneustes roseus). Zona de
anidacion de tortugas marinas y de reproduccion de la ballena jorobada. Ambientes
arrecife, acantilado, talud, intermareal, litoral y selva baja sobre acantilados con alta
integridad ecoldgica.

Conservacion: Es importante el area para reproduccion de mamiferos marinos y de
alimentacién de aves. Se menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional

e internacional ha mantenido un nivel de crecimiento hotelero sostenible.

llustracion 3-8 Localizacién del poligono respecto a la RMP Bahia de Banderas
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RMP: Bahia
de |
Banderas

&/ rea de estudio

¥:la Pefita de Jaltemba

"

{Chula Vista

El presente proyecto no implica la modificacién del entorno, ya que se trata de un
area perturbada, sin vegetacion forestal, natural o nativa.
De acuerdo con el INEGI, el uso de suelo es de Asentamientos Humanos, por lo

gue no contraviene con lo planificado para la zona.
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4 Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la
problematica ambiental detectada en el area de influencia del
proyecto. Inventario ambiental.

4.1 Inventario Ambiental

Este apartado menciona la caracterizacién del medio en sus elementos bidticos y
abidticos, describiendo y analizando en forma integral los componentes del sistema
ambiental del sitio donde se establecera el proyecto. Con el objeto de hacer una
correcta identificacion de sus condiciones ambientales y, de las principales
tendencias de desarrollo y/o deterioro.

Entiéndase por:

4.2 Delimitacion del area de estudio [mapa 02]
Area de estudio (AE), a la delimitacién de un area genérica del territorio, sobre la

cual se definira posteriormente el sistema ambiental, el area urbana de influencia al
proyecto y el area de aplicacion del proyecto.

Para los efectos del presente proyecto, se tomd como area de estudio una superficie
de 87,360,000.00 m2, esta zona comprende los siguientes vértices y coordenadas:
(Ver Tabla 4-1).

Tabla 4-1.- Delimitacién del area de estudio georreferenciada en coordenadas UTM

Cuadro de construccion

Est Lado Pv Rumbo Distancia \"/ Y Ceoldenadas X
1 2,327,751.00 465,731.00
1 2 N 90°00'00" e 10,400.00 2 2,327,751.00 476,131.00
2 3 S 00°00'00" e 8,400.00 3 2,319,351.00 476,131.00
3 4 N 90°00'00" w 10,400.00 4 2,319,351.00 465,731.00
4 1 N 00°00'00" e 8,400.00 1 2,327,751.00 465,731.00

Superficie = 87,360,000.00 M?

4.3 Delimitacion del sistema ambiental [mapa 02]
Sistema Ambiental (SA), al conjunto ordenado de elementos naturales y artificiales

o inducidos por el hombre que se interrelacionan e interactuan entre si y hacen
posible la existencia y desarrollo de los seres vivos en un espacio y tiempo
determinados, que incluye la zona del proyecto y el area de influencia de este,

pudiendo conformarse por uno o varios ecosistemas o partes de éstos.
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Para el analisis de los elementos del medio fisico natural que integran el diagnostico
ambiental se delimitara su estudio en este poligono.

Para efectos del presente proyecto el poligono del sistema ambiental quedo
delimitado de la siguiente manera:

Al norte, colinda con el litoral costero que colinda con el océano pacifico;

Al sur, colinda con la cota topografica 0.40 sobre el nivel medio del mar;

Al oriente, colinda sobre la cota topografica 0.40 sobre el nivel medio del mar;

Al poniente, colinda con el arroyo El Huanacaxtle

Conformando asi un poligono de 42,431,304.62 m?

4.4 Delimitacién del area de influencia (Al) [mapa 02]
Para la delimitaciéon del area de influencia ambiental se ha considerado el peor

escenario durante la etapa de operaciéon y mantenimiento, sin la aplicacion de
medidas preventivas, de mitigacidbn y compensacion. La aplicacion de medidas
reducira significativamente el area de influencia.

Entiéndase Area de Influencia (Al) como la superficie donde se hace evidente la
incidencia de los impactos directos e indirectos de mayor intensidad que pudieran
ocasionarse por la operacion del proyecto, considerando el conjunto de elementos
y procesos que conforman el o los ecosistemas, con lo cual se incluye en la presente
MIA lo especificado en la fraccion | del articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA
en materia de EIA.

Para el presente proyecto, el Area de Influencia directa corresponde al area del
proyecto en si (1,487 m2), y el Area de Influencia indirecta corresponde a una zona
buffer de 100 metros alrededor de éste (57,302.19m2);

Para delimitar el Area de Influencia (Al) se revisaron a detalle cada una de las
actividades a desarrollar, asi como el tipo de proyecto y sus dimensiones, y la
ubicacion y amplitud de los componentes ambientales con los que el proyecto tendra

alguna interaccioén, estimando la extension geografica de las posibles afectaciones.
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4.5 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental.

4.5.1 aspectos abioticos.
Los elementos que conforman el medio abidtico seran analizados desde el ambito
del area de estudio, ya que son los mismos tanto para area de influencia y el sitio
del proyecto.

4.5.1.1 Topografia (analisis de pendientes) [Mapa 3]
En el sistema ambiental (SA), la configuracion topografica permite distinguir cuatro

tipos de zonas segun el rango de pendientes que presentan:

El primer tipo de pendientes van del 0 al 5% de inclinacién, la mayor parte del area
de estudio se encuentra dentro de este tipo, ya que se presenta en el 45.97% de la
superficie total, las cuales se consideran con limitaciones moderadas al desarrollo
urbano, ya que pueden presentar problemas para el desalojo de agua pluviales.

En segundo término, se encuentran las pendientes del 5 al 15% que representan el
23.18% del total y se ubican en las laderas de las colinas ubicadas al noreste y
sureste del area de estudio, estas zonas se consideran optimas paras el desarrollo
urbano.

Como tercer lugar existen zonas que presentan desniveles en el rango del 15 al 30
%, mismas que corresponden al 22.80% del total y se ubican en las partes cerriles
del area de estudio al noreste y sureste, considerandose estas con limitaciones
moderadas al desarrollo urbano.

Por ultimo, se encuentran las pendientes mayores al 30% de inclinacién, mismas
que se presentan en el orden del 8.05 % en el area, y se ubican en las partes altas
de las zonas cerriles descritas y se consideran como condicionantes severas al
desarrollo urbano.

El poligono perteneciente al area de aplicacién cuenta con pendientes entre el 0 y
el 5%.

Tabla 4-2.- Zonificaciéon por pendientes en el sistema ambiental (SA)
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Pendiente Porcentaje (%) Area (m?)
0.00 - 5.00 % 45.97 28,589,809.35
5.00-15.00% 23.18 14,411,966.89
15.00-30.00% 22.80 14,176,947.55
>30.00 % 8.05 5,007,015.76

100.00 62,185,778.54

4.5.1.2 Geologia [Mapa 04]
Con el analisis geoldgico se pretende definir los rasgos de la superficie terrestre en

torno a los centros de poblacion, y definir y limitar zonas de riesgo geoldgico.

El area de estudio presenta diferentes tipos de subsuelo (capa de sustentacion,
material parental o roca madre), cuyas caracteristicas geologicas y ubicacion se
describen a continuacion.

Las zonas de subsuelo compuesto por rocas igneas de tipo basalto (b), extrusiva
acida (lgea) y extrusiva basica (Igeb), las cuales tiene su origen en el magma que
llega a solidificarse en la superficie de la corteza terrestre, se ubican en el area de
estudio, en las elevaciones cerriles cercanas a la zona.

La mayor parte del area de estudio cuenta con suelo de tipo aluvial (al), estos son
depdsitos sedimentarios formados por corrientes fluviales en el cauce y llanura de
inundacion de los valles fluviales, se caracterizan por tener una menor clasificaciéon
de sedimentos areno-limosos. Son suelos de edad reciente.

En el sitio donde se ubica el estero “Punta Raza” se ubica suelo de tipo palustre
(pa), este tipo de depdsitos grano fino a causa de la pequefia velocidad con que las
aguas fluyen en los esteros, son materiales no consolidados, conformados tanto por
sedimentos erosionados provenientes de las partes altas de la cuenca, como
materiales volcanicos de caida, que se depositan bajo cuerpos de agua. Este tipo
de suelo es del mioceno — plioceno.

En toda la franja oeste desde el sur hasta el norte existe el tipo de suelo y litoral (li),
este tipo de suelo estan formados por materiales sueltos que se acumulan en la
zona costera por la accidn de las olas y las corrientes marinas.

Al centro del area de estudio existe una pequefia con suelo de tipo conglomerado
(cg), esta formado por un tipo de roca sedimentaria que se compone de fragmentos
de rocas grandes, redondeadas contenidas dentro de una matriz de grano mas

pequefio de los sedimentos. Los fragmentos grandes, conocidos como clastos,
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pueden venir en una gran variedad de tamafos, pero todos tienen que ser de al
menos dos milimetros de diametro a fin de que la roca pueda ser clasificada como
un conglomerado.

El area de aplicacion se encuentra ubicado en zonas de suelo aluvial (al).

En el area de estudio se encontraron fracturas o fallas geoldgicas, mismas que no

afectan el area de aplicacion, mismas que pudieran constituirse en riesgos.

Tabla 4-3.- Porcentaje de la Geologia

GEOLOGIA
Rocas Porcentaje (%) Area (m?)

Basalto 6.01% 3849120.89
Extrusiva Acida 22.46% 14378655.5
Extrusiva Basica 19.08% 12220406.5
Litoral 0.61% 389488.635
Palustre 0.42% 266145.467
Conglomerado 2.16% 1384264.64
Aluvial 49.26% 31544456.2

100.00% 64032537.8

4.5.1.3 Geomorfologia [Mapa 05]
El sistema ambiental (SA), se localiza en la provincia fisiografica “Eje Neovolcanico”;

su provincia “Sierras Neovolcanico Nayaritas”. Se asienta sobre dos unidades
geomorfoldgicas; la primera es la llanura costera que comprende mas del 70% del
territorio en estudio, la cual es atravesada por corrientes intermitentes originadas en
la sierra, de acuerdo con un patron sub paralelo, poco ramificado, produciendo
aluviones sobre la playa, este tipo de drenaje puede ocasionar azolves e
inundaciones temporales en la zona baja. Por otra parte, en del area de estudio se
ubican algunos lomerios redondeados, mismos que son superficies originales de
meseta transformadas por la accion del Intemperismos y diseccion fluvial en
lomerios que se situan generalmente en la zona de pie de monte. El escurrimiento
de la red de drenaje es intermitente, de configuracién detritica medianamente densa
y poco jerarquizada, estas corrientes no parecen presentar control estructural ni

tampoco accion erosiva actual.

83



Manifestacion de impacto ambiental Condominio residencial vertical “Nukma”
La Peiita de Jaltemba, Nayarit.

El area de estudio presenta elevaciones que van de los 0 a los 50 metros sobre el
nivel del mar, predominando el rango de elevacion entre 0 y 50 m.s.n.m., el poligono
que se pretende desarrollar (area de aplicacion), se ubica en rangos de elevacion

de entre los 0 y los 50 metros S.N.M.M.

4.5.1.4 Edafologia [Mapa 06]
El objetivo del estudio edafologico es el de separar las areas problematicas con la

finalidad de conocer los dafios que ocasionarian dichos suelos a las construcciones,
como pueden ser, hundimientos, deslizamientos, deterioro precoz, etc....y a partir
de esto, establecer las bases y los lineamientos necesarios para proteger los
materiales de construccion y orientar el crecimiento del Desarrollo Urbano.
Asimismo, ubicar las zonas de inestabilidad problematicas también al Desarrollo
Urbano.

Las unidades edafologicas encontradas en el sistema ambiental (SA), asi como

ubicacion se detallan a continuacion:
e Feozem haplico (Hh)

El término Feozem deriva del vocablo griego "Phaios" que significa oscuro y del ruso
"Zemlja" que significa tierra, haciendo alusién al color oscuro de su horizonte
superficial, debido al alto contenido en materia organica.

El material original lo constituye un amplio rango de materiales no consolidados;
destacan los depdsitos glaciares y el loess con predominio de los de caracter basico.
Los feozems virgenes soportan una vegetacion de matorral o bosque, si bien son
muy pocos. Son suelos fértiles y soportan una gran variedad de cultivos de secano
y regadio, asi como pastizales. Sus principales limitaciones son las inundaciones y
la erosion. Este tipo de suelos representa limitaciones moderadas al desarrollo
urbano.

El suelo de tipo Feozem haplico (Hh), se caracterizan por una suave capa superficial
rica en materia organica y nutrientes, y aunque no son los mejores para la practica
agricola, si se les considera aptos. Otros menos profundos, o aquellos que se
presentan en laderas y pendientes, tienen rendimientos mas bajos y se erosionan

con mucha facilidad. Sin embargo, pueden utilizarse para el pastoreo y la ganaderia
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con resultados aceptables. Se localizan en la parte sureste, principalmente y una
pequeia mancha en la parte sur oeste, el sitio del proyecto cuenta con este tipo de

suelo.
e Solonchak gleyco (Zg)

El término solonchak deriva de los vocablos rusos "sol" que significa sal y "chak"
que significa area salina, haciendo alusion a su caracter salino.

El material original lo constituye, practicamente, cualquier material no consolidado.
Los solonchaks presentan una capacidad de utilizacion muy reducida, solo para
plantas tolerantes a la sal. Muchas areas son utilizadas para pastizales extensivos
sin ningun tipo de uso agricola. Representan condicionantes al desarrollo urbano ya
gue son suelos corrosivos y de baja capacidad de carga.

El Solonchak gleyco (Zg), tiene textura media, con mas de 15% de saturacion de
sodio a menos de 125 cms. De profundidad, Se considera un tipo de suelo
problematico, debido al contenido de sales o sodio afectan a ciertos materiales
utilizados en la construccién y que quedan en contacto directo con el suelo, en este
caso, las propiedades de los materiales se alteran llegando a provocar deterioro
precoz, como fracturas, debilidad de las construcciones, las cuales requeriran de un
servicio de mantenimiento frecuente y costoso, se identifican en el plano D-4 con la

clave S1.
e Cambisol eutrico (Be)

El término Cambisol deriva del vocablo latino "cambiare" que significa cambiar,
haciendo alusion al principio de diferenciacion de horizontes manifestado por
cambios en el color, la estructura o el lavado de carbonatos, entre otros.

Los cambisoles se desarrollan sobre materiales de alteracién procedentes de un
amplio abanico de rocas, entre ellos destacan los depdsitos de caracter edlico,
aluvial o coluvial.

El cambisol eutrico (Be), son suelos con una fertilidad potencial elevada y de cuyo
aprovechamiento agricola pueden obtenerse importantes beneficios.

No representan restricciones para el desarrollo urbano.

e Regosol Eutrico (Re)
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El término regosol deriva del vocablo griego "Rhegos" que significa sabana,
haciendo alusion al manto de alteracidon que cubre la tierra.

Su uso y manejo varian muy ampliamente. Bajo regadio soportan una amplia
variedad de usos, si bien los pastos extensivos de baja carga son su principal
utilizacidon. En zonas montafiosas es preferible mantenerlos bajo bosque.
Representan condicionantes estructurales y corrosivas para el desarrollo urbano
El regosol eutrico (Re), es un suelo tipificado como granular suelto, se identifica en
el plano D-4 con la clave S3, se caracterizan por la presencia de un flujo de agua
puede transportar las particulas del suelo causando huecos que con el tiempo
aumentan de tamano y llegan a provocar dafos estructurales a las construcciones
o bien descubrir las instalaciones que deben protegerse bajo tierra, también pueden
provocar hundimientos en las construcciones. Como medida para utilizar estos
suelos se recomienda mezclarlo, en forma de relleno, con material estable en al

menos 30 cms.

e Luvisol Ortico (Lo)

El término Luvisol deriva del vocablo latino "luere" que significa lavar, haciendo
alusion al lavado de arcilla de los horizontes superiores para acumularse en una
zona mas profunda.

Los Luvisoles se desarrollan principalmente sobre una gran variedad de materiales
no consolidados como depésitos glaciares, edlicos, aluviales y coluviales.

Los suelos de tipo luvisol ortico, son suelos ricos en arcilla, fértiles y de alta
susceptibilidad a la erosion.

¢ Fluvisol Eutrico (Je)

El término fluvisol deriva del vocablo latino "fluvius" que significa rio, haciendo
alusion a que estos suelos estan desarrollados sobre depdsitos aluviales.

El material original lo constituyen depdsitos, predominantemente recientes, de
origen fluvial, lacustre o marino.

Se encuentran en areas periodicamente inundadas, a menos que estén protegidas
por diques, de llanuras aluviales, abanicos fluviales y valles pantanosos. Aparecen

sobre todos los continentes y cualquier zona climatica.
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El fluvisol eutirco, en un suelo considerado como problematico para el desarrollo

urbano de tipo granular suelto, se identifica en el plano D-4, con la clave S3, son

generalmente arenosos, donde la presencia de un flujo de agua puede transportar

las particulas del suelo, causando huecos, y consecuentemente, pueden provocar

danos estructurales a las instalaciones subterraneas.

Tabla 4-4.- Caracteristicas de las unidades edafoldgicas presentes en el sistema ambiental

(SA).
Aptitud agricola Aptitud urbana Aptitut_j
Tipo de suelo pecuana
Sin_ Cor! No Sin_ Cor! No Apto No
restric restric | apto @ restric restric | apto apto
Feozem haplico *Hh X X X
Solonchak gleyco X X X
Cambisol eutrico X X X
Regosol eutrico X X X
Luvisol ortico X X X
Fluvisol Eutrico X X X

Fuente: Elaborado por el consultor en base a las cartas Edafoldgicas INEGI Las Varas F-13-C-49 y F-13-C-59 San Juan de

Abajo, escala 1:50,000 y en la sintesis metodoldgica de estudios integrados del medio natural, 1982.

Tabla 4-5.- Porcentaje de la Edafologia

EDAFOLOGIA

Suelos Porcentaje (%) Area (m?)
Feozem Haplico 83.00% 53020730.6
Solonchak Gleyco 0.56% 356453.35
Cambisol Eutrico 0.93% 593832.91
Regosol Eutrico 8.68% 5546546.32
Luvisol Ortico 1.29% 824904.31
Fluvisol Euterico 5.53% 3534784.05

100.00% 63877251.6

4.5.1.5 Hidrologia [Mapa 07]
El area de estudio se ubica dentro de la region hidrolégica (RH13), Huicicila, en la

cuenca Huicicila — San Blas, subcuenca Rio Huicicila.

4.5.1.5.1 Hidrologia superficial.
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En el area de estudio no existen rios importantes, solamente escurrimientos
intermitentes y algunos arroyos de bajo caudal que bajan de las zonas montafiosas
al noroeste y suroeste, mismos que desembocan al océano pacifico ubicado al
oriente, los cuales son: arroyo “Chico”, arroyo “La Peiita”, arroyo “Huanacaxtle” y

arroyo “El Monteon”.

4.5.1.5.2 Hidrologia subterranea.
A continuacion, se presentan los resultados a cerca de la disponibilidad de agua de

acuerdo con estudios realizados por la C.N.A.:

Tabla 4-6.- disponibilidad de agua superficial (m3), cuencas confluyentes al area de estudio.

oa . . | Disp. De _ .
.Regl’or.\ Cuenca Superficie agua Subcuenca Superficie Disp. De
hidrolégica has (m3) has agua
A Huicicil Ba. Rio Huicicila | 160,554.20 | 1,571.01
Huicicilia | g “é?'c'a‘ 240,391.80 | 2104.48 | Bb. Rio-Ixtapa | 489.16 119.44
an blas Bc. Rio San Blas | 50,290.20 | 292.14

Fuente: elaboracién propia, con informacion de CNA.

4.5.1.6 Clima
De acuerdo con los datos climaticos de las estaciones climatolégicas mas cercanas

al area de estudio, Compostela y paso de Arocha, el clima corresponde
predominantemente al tipo calido subhumedo, cuya temperatura media anual oscila
entre los 20 y 28° ¢, mientras que la precipitacion oscila entre los 900 a 1,500 mm
anuales.

La condicién climatica del area presenta lluvias en verano, un porcentaje de lluvia
invernal menor al 5%, una temperatura del mes mas frio mayor a 18° ¢ y un periodo

de sequia intraestival (canicula).

Tabla 4-7. Tipo de clima por estacion meteorolégica

Formula climatica
AwO(w)(i") w”2

Estacién climatoldgica
Compostela

2 AwO(w)(i') w” = clima calido subhimedo, el mas seco de los subhiumedos (p/t < 43.2) con lluvias en verano,
% de lluvia invernal < 5. Temperatura del mes mas frio > 18°, con poca oscilacion de la temperatura; presentando
periodo de sequia intraestival (canicula).
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Estacion climatolégica Férmula climatica
Paso de Arocha Aw2(w)(i") w’3

Fuente: Servicio Meteoroldgico Nacional. 2001

4.5.1.6.1 Temperatura.
De acuerdo con las condiciones climaticas de la zona de estudio y la normal

climatoldgica, es de la estacion Compostela.

Los datos aportados por la normal climatolégica establecen que la temperatura
promedio anual maxima es 30.1° ¢ y la minima 15.5° c; la temperatura minima
extrema es igual a 3.0° c y la maxima extrema es de 39.5° c, en el caso de la

oscilaciéon promedio anual se tiene un valor de 11.6° c.

Tabla 4-8.- Registros mensuales de temperatura media, minima y maxima extremas para un
periodo de 25 afios en la regiéon de Compostela.

Parametro | Mes

Tempf:at”ra E' ' F M A ™M |J| Jg | Al s|o NI|D
Media | 22.6|22.8 | 235 | 247 | 26.8 | 28.4| 285 | 284 | 284 | 27.9 | 26 | 237
Minima | 15.3 | 153 | 161 | 17.2 | 201 | 23.4| 234 | 234 | 234 | 222 | 192 | 16.8

Prom. Maxima | 29.9 | 30.3 | 30.9 | 32.2 | 33.5 [33.4| 33.6 | 33.5 | 33.4 | 33.7 | 32.8 | 30.6

Fuente: Servicio meteorolégico nacional

4.5.1.6.2 Precipitaciones.
En cuanto a la precipitacion, los valores muestran que la media anual tiene un valor

de 94.4 mm, mientras que la precipitacion minima es de 2.0 mm. En cuanto al
porcentaje de lluvia invernal su valor calculado es 8.1%.

En cuanto a los valores de evapotranspiracion potencial (etp) el mes de enero
presenta el valor minimo 23.72, mientras que el valor maximo se presenta en el mes
de julio con un valor de 158.1.

La temporada de estiaje en la zona es muy marcada, abarcando los meses de

febrero a mayo, con apenas un 1.8% del total anual de lluvias.

Tabla 4-9.-Registro mensual de precipitacion media, maxima y minima en Compostela.

3 Aw2(w)(i’) w” = clima calido subhimedo, el mas humedo de los subhimedos (p/t > 55.3) con lluvias en verano
y % de lluvia invernal < 5. Temperatura del mes mas frio > 18° con poca oscilaciéon de la temperatura,
presentando periodo de sequia intraestival (canicula).
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Parametro Mes

Precipitacion | = | ¢ 'y | A | M 4 | J | A s | 0o N D
mm

Media 174 | 6.6 6.3 8.5 57 162.1 263 | 281.1|256.1| 92.8 | 159 | 18.2

| 02 |07] 05 | 1 | 14 | 66 | 99 | 191 | 735 | 235 | 2. | 14

Prom. Maxima 96 49 | 136.4 | 188.8 | 111.1 | 502.9 | 439.5 | 528.5 | 613.5 | 272.3 | 117 | 94
Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional

4.5.1.6.3 Vientos.
La mayor frecuencia de vientos durante todo el afo es del oeste y suroeste,

presentandose ciclos de calma con una frecuencia del 34%. Asimismo, durante el
periodo mayo — octubre se presentan vientos del norte con una frecuencia de 16%,
situacion que se modifica en el periodo de noviembre — abril, dado que con una
frecuencia de 16% se presentan vientos del sur y del este.

Tabla 4-10.- Vientos dominantes al afio. Estacion meteorolégica Compostela
Estacion E F M A M J J A S (0] N D
Compostela | E S C C C C w N - w w w

Fuente: CNA, direccidon general servicio meteorologico nacional. Nota: se tom6 como ultimo afio, aquél en que se tuviera
registro en por lo menos 9 meses.

Tabla 4-11.-Direccion y frecuencia del viento dominante

Mayo-octubre Noviembre-abril
Estacion
Direcciéon | Frec. % | Direccion Frec. %
W 34 W 34
Compostela C 34 C 34
P N 16 S 16
nd 16 E 16
Paso de Arocha SW 100 SW 68
nd 32

Fuente: CNA, Direccién General Servicio Meteoroldgico Nacional.

4.5.2Aspectos bioticos.
Los factores bidticos que interactuan en los tres niveles de estudio del sistema

ambiental definidos para el presente estudio (area de estudio, area de influencia y

sitio del proyecto), pueden variar, es por e€so por lo que este analisis se realizara a
cada uno de estos niveles.
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4.5.2.1 Usos de suelo y vegetacion terrestre [Mapa 08].
La vegetacion en el estado de Nayarit es producto de la interaccion de varios

factores ecoldgicos, entre los que destacan el clima, relieve y suelo; sin embargo,
existen zonas que presentan condiciones en donde domina alguno de estos
factores; a causa de ello cabe mencionar como ejemplos, que la vegetacidn haldfila
prospera en sitios que poseen suelos con altas concentraciones de sales solubles;
los manglares se desarrollan sobre las margenes de las lagunas costeras, con
inundaciones casi permanentes de agua salobre; otro caso es la altitud, que da lugar
a un tipo especifico de clima como puede ser el templado, donde prosperan bosques

de coniferas.

4.5.2.2 Vegetacion en el area de influencia y predio del proyecto
La carta tematica de Uso del Suelo y Vegetacién elaborada y publicada por el INEGI

tiene como objetivos la de:

a. Indicar la distribucion de los tipos de vegetacion natural e inducida en México;

b. ldentificar caracteristicas relevantes de la vegetacion arborea del pais (altura
y cobertura);

c. Indicar el nivel y el tipo de afectacion de las comunidades vegetales y su
dinamica de uso;

d. Conocer la localizacibn de las areas agricolas de acuerdo con su
disponibilidad de agua, asi como los tipos de cultivos que se siembran en
esas areas por su permanencia en el terreno;

e. Senalar los sitios con actividad forestal;

Proporcionar informaciéon ecolbégica-geografica para la ensehanza e
investigacion sobre los recursos naturales;

g. Servir de marco general para el establecimiento de politicas a nivel nacional
y/o regional. La informacion constituye un trabajo cartografico de precision,
realizado con metodologias y normas compatibles con las mas avanzadas en
el mundo, y se constituye como un apoyo basico para la planeacion regional
y el ordenamiento del territorio, asi como para la evaluacion del cambio y

pronostico de las condiciones fisicas del medio.
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La sobre posicion del Poligono del proyecto en las Cartas tematicas de Uso del
Suelo y Vegetacion Serie VI publicada por el INEGI, sefala que éste se localiza en

el uso de suelo de Asentamientos Humanos. El sitio del proyecto corresponde a un

predio cuyo suelo fue impactado hace varias décadas, principalmente por las
actividades comerciales, turisticas y habitacionales llevadas a cabo con el
transcurso de los afos, ya que estas actividades son la forma mas usual de subsistir

en la zona. (Ver ilustracion 3-6)

llustracion 4-1 Poligono del proyecto, diferentes usos de suelo y vegetacion
wWiANINFEDo I AWwIVIN VE

IMPACTO AMBIENTA

CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICA

“"NUKMA"

LA PENITA DE JALTEMBA, COMPOSTE! MNAYARIT.

MARIA JOSEFINA
DE LA CRUZ
AGUIRRE

MASTERFLAN CONSULTQ

SIMBOLOGIA:
USO FORESTAL

SELVA MEDIANA
Sub caducifolia
Vegetacion secundaria

| SELVA MEDIANA
Sub caducifolia
| Vegetacion primaria

USO AGRICOLA Y PECUARIO

A-P AGRICOLA PECUARIO

USO URBANO

ZONA URBANA

OTROS USOS

CUERPO DE AGUA PERMANENTE

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del
proyecto, de acuerdo a la carta de uso de suelo y vegetacién del INEGI (véase la
ilustracion 3-6) y las visitas de campo realizadas para la elaboracién del presente
estudio, podemos encontrar el pastizal inducido en la zona costera norte del predio,
al Este, se puede observar la Selva Perennifolia y Subcaducifolia en los limites del
sistema ambiental, pero lo que mas abunda es el uso de suelo agropecuario, el cual
rodea y/o colinda en su totalidad con el uso de suelo urbano, en el que se ubica el

area de estudio; por ello, la gran mayoria de la vegetacién que existe en el area de
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influencia se encuentra en las riberas del Estero “El Chico”, el resto, ha sido
sembrada por actividades antropogénicas principalmente ornamentales, dentro y
fuera de las propiedades.

En la tabla siguiente se presenta el listado de la vegetacion que se encuentra

dentro del area de influencia del predio.

Tabla 4-12.- Listados de vegetacion presente en el predio y area de influencia del Proyecto

Nombre cientifico

Nombre comun

Dvpsis lutesceenso

Palma areca

Manaifera Manao
Artocarpus heterophvllus Yaca
Archontobhoenix alexandrae Palma real
Melia azedarach Paraiso
Carica pabava Papavo
Cocos nucifera Palma de coco
Terminalia catappa Almendro

Dvpsis lutescens

Areca/Palmera amarilla

Strelitzia reqinae

Ave del paraiso o paiaro

Phvllostachvs bambusoides

Bambu africano

Bouaqgainvillea sp. Buaanvilias
Dioon sb. Cicada
Solandra maxima Copa de oro

Polystichum acrostichoides

Helecho arande

Neobhrolepsis exalta

Helecho mediano

Ixora coccinea L.

Ixora roia

Hibiscus sp.

Maiahua

Sansevieria trifasciata

Oreijas de burro

Washinatonia robusta

Palma de abanico mexicana

Arenaa enaleri

Palmera de Formosa

Draceaba maraginata

Draceana de hoia fina

Euphorbia milii

Corona de cristo

Codiaeum varieqatum

Croton

De las especies observadas no se encuentro ninguna dentro de las listas de la
NOM-059-SEMARNAT-2010

A continuacion, se observa la vegetacién que se encuentra dentro del predio:
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Palma de coco (Cocos nucifera)

4.5.2.3 Fauna
El sistema ambiental (SA), se ubica relativamente cercano de zonas de Selva

Perennifolia y Subcaducifolia (mas de 2.5 km), areas agricolas y vegetacion
secundaria. Se considera que la zona, por contener elementos de diferentes tipos
vegetaciones, tiene comunidades importantes de fauna silvestre, sin embargo, esta
situacion no se presenta en el area de estudio, ya que el area tiene modificaciones
importantes por el cambio en su vocacién original a una zona urbana y a su continua
expansion. Las actividades productivas que se realizan en la zona y en las areas
aledafas, han disminuido de manera relevante a las poblaciones de fauna silvestre,
con excepcion de la riqueza de especies de aves, la cual es relevante en
comparacién con otras areas.

A continuacion, se presentan los resultados faunisticos obtenidos del estudio
realizado en el area del predio seleccionado, el cual tuvo como finalidad conocer las
especies que se encuentran en el lugar y analizar su funcion en el ecosistema. La
lista que a continuacion se presenta contiene especies de reptiles aves y mamiferos
que fueron registrados. Solo se menciona las especies detectadas por observacion
directa o por evidencias indirectas como huellas, excretas, mudas restos de aves

depredadas entre otras, asi como registros bibliograficos respecto del sitio.
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Asimismo, en su caso se sefala las especies catalogadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMANAT-2010.

Tabla 4-13.- Listado de fauna en el area de influencia y predio del Proyecto

Nombre cientifico | Nombre comun| Estatus*
Reptiles y anfibios
Bufo marinus horribilis Sapo
Pachymedusa dacnicolor Rana Verde
Anolis nebulosus Ro#ito Endémica
Iguana iguana Iguana verde Pr
*Cnemidophorus lineattissimus Cuije cola azul | Pr
*Ctenosaura pectinata Garrobo A
Seceloporus horridus Rofo
Sceloporus melanorhinus Rofo
*Boa constrictor llama A
*Lampropeltis triangulum Falsa coral A
*Leptophis diplotropis Culebraverde | A
Masticophis bilineatus Chirrionera
Nombre cientifico ‘ Nombre comun Estatus*
Aves
Pelecanus occidentalis Pelicano café
Phalacrocorax olivaceus Pato buzo
*Aratinga Canicularis Perico atolero Pr
*Tigrisoma mexicanum Garza tigre Pr
Casmerodius albus Garzoén
Engretta thula Garcita
Engretta caerulea Garcita
Nycticorax violaceus Pedrete
Cathartes aura Aura
Leptotila verreauxi Paloma
Glaucidium brasilianum Lechuza
Cynanthus latirostris Chupaflor
Archilochus alexandri Chupaflor
Myiarchus nuttingi Luis grande
Pitangus sulphuratus Luis
Progne Chalybea Golondrina
Passeculus sanwichensis Gorrién
Quiscalus mexicanus Zanate
Molothrus aeneus Tordo
Nombre cientifico | Nombre comin | Estatus*
Mamiferos
Procyon lotor | Mapache |
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Pterontus personatus Murciélago
Mormoops megalophylla Murciélago
Nasua nasua Tejon
Didelphis virginiana Tlacuache
Marmosa canescens Tlacuachin
Sylvilagus canicularis Conejo
Sciurus colliaei Ardilla
Liomys pictus Raton
Baiomys taylori Raton
Neotoma mexicana Rata

Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

En el predio se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye
insectos como hormigas (Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos
(Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera), entre otras especies.

Para el caso de la presencia de Tortugas Marinas en el area de Influencia del
proyecto, se tiene que la playa colindante al area del proyecto no figura entre las
playas de anidacién de las tortugas marinas, registradas en los Programas de
Accion para la Conservacion de las Especies de tortuga marinas, elaborados por la
CONANP como parte del Programa Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas,
asi como tampoco figura en el estudio Las Tortugas y sus playas de anidacion en
México, elaborado por Brisefio Duefias y Abreu Grobois en 1998. Sin embargo,
debido a que se ubica dentro del area de distribucion de 4 de las especies de
tortugas marinas, la playa es susceptible de ser usada por éstas como sitio de
anidacion.

Cabe destacar que, en el estado de Nayarit, las playas que destacan por la
concentracion de nidos de la especie Lepidochelys olivacea (Tortuga golfina) son
las de Nuevo Vallarta, Litibu, San Francisco, Playa Tortugas y Platanitos. Se tienen
registros de anidacion de cuatro especies de tortugas marinas para las playas de
Compostela, destacando la especie Lepidochelys olivacea (Tortuga golfina) por su
densidad de anidacion en la regidn, aunque también se han registrado otras tres
especies de manera esporadica (Dermochelys coriacea, Chelonia mydas y
Eretmochelys imbricata). Las cuatro especies estan catalogadas como especies en
peligro de extinciéon (P) en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y como especies
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prioritarias para la conservacion en el Programa de Conservacion de Especies en

Riesgo (PROCER) sujetas al Programa Nacional para la Conservacion de las
Tortugas Marinas.

Es importante sefialar que en lo que respecta a la tortuga marina se menciona solo
en caso de que pudiera existir la posibilidad de su arribo, de algun ejemplar
desorientado ya que, como se mencion6 anteriormente, la playa de La Pehita de
Jaltemba, no figura ni figurd entre las playas de anidacion de las tortugas marinas
registradas en los Programas mencionados.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se
inscribe el area del proyecto, ampliamente descritas en este documento, han
ocasionado que el sitio se encuentre en estado de perturbacion y que, por ende,
presente una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su
sobrevivencia depende de areas naturales o requerimientos altamente especificos
de habitat.

4.5.2.4 Paisaje
El ecosistema en donde se encuentran las obras se ubica en la localidad de La

Pefiita de Jaltemba, Municipio de Compostela, Nayarit; el cual desde hace varios
anos es una zona impactada, rodeada de construcciones, principalmente casas
habitacion, hoteles y comercios, que antes de la construccion de las obras ya
existian. Aunado a que en los ultimos afios se ha incrementado su actividad
econdmica a través del turismo, por lo que existe un aumento en la dinamica
poblacional, tanto regional como de otras partes del pais y a nivel internacional,
resultando asi la necesidad de una expansion demografica relacionada con la
necesidad de acceso a diferentes servicios.

Por lo anterior y por tratarse de un uso de suelo totalmente de asentamientos
humanos, cuenta con una considerable perturbacién al sistema, dado que se han
eliminado o perturbado algunos de los elementos naturales como la vegetacion y
existe una mayor presencia de atributos negativos desde el punto de vista
paisajistico, tales como construcciones y operacion de viviendas residenciales y

condominios, calles, carreteras, etc.

97



@.

Manifestacion de impacto ambiental Condominio residencial vertical “Nukma”
La Peiita de Jaltemba, Nayarit.

4.5.3Medio socioecondémico.
Para el analisis de los factores socioecondmicos, por ser el ambito de estudio una

zona natural a desarrollarse se tomard como referencia el contexto urbano
inmediato al predio; el cual involucra a las localidades de, La penita de Jaltemba,
Guayabitos, Los Ayala, EI Montedn, asi como también las caracteristicas del
contexto municipal del cual formara parte el proyecto. (Los datos para el analisis
socioecondémico se tomaron del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de

Compostela).

4.5.3.1 Aspectos demograficos
4.5.3.1.1 Poblacioén del estado y el municipio
De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), en el ultimo
Censo de Poblacion y Vivienda (2020), la poblacién del estado de Nayarit es de
1,235,456 habitantes, lo que representa el 0.98% de la poblacién nacional;
presentando una tasa de crecimiento de 1.6% anual. En lo respectivo al municipio
de Compostela, la poblacién es de 77,436 habitantes en total, lo que representa el
6.27% de la poblacion total de estado y presenta una tasa de crecimiento de 0.96%
anual entre el 2010 y el 2020.

Tabla 4-14.- Crecimiento demografico del estado de Nayarit y el municipio de Compostela.

Afio Poblacion TCMA Pobl.ac.:ic'?n TC_M.A Porcentaje del
Estado estatal Municipio municipal Estado
1960 389,929 3.39% 38,063 4.44% 9.76%
1970 544,031 2.93% 58,781 -0.07% 10.80%
1980 726,120 1.28% 58,352 0.43% 7.34%
1990 824,643 1.10% 60,926 0.79% 7.38%
2000 920,185 1.66% 65,943 0.66% 7.17%
2010 1,084,979 1.31% 70,399 0.96% 6.49%
2020 1,235,456 77,436 6.27%

Fuente: Analisis propio con base en resultados de los censos INEGI 2010 y 2020
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4.5.3.1.2 Poblacién del municipio y las localidades del area de estudio
Las localidades de La Pefiita de Jaltemba, Guayabitos, Los Ayala y El Monteon,

forman parte del area de estudio, las cuales han tenido un incremento poblacional

por encima de la media estatal en entre el afio 2010 y 2020.

Tabla 4-15.- Tasa de crecimiento promedio anual del municipio y localidades del area de

estudio
Localidades Poblacion Tasa de Relacién porcentual

2010 2020 crecimiento | respecto al municipio
Municipio 70,399 77,436 0.96%
La Pefita de Jaltemba 9,102 10,593 1.53% 13.68%
Guayabitos 1,979 2,777 3.45% 3.59%
Los Ayala 316 618 6.94% 0.80%
El Montedn 1,807 1,825 0.10% 2.36%

Fuente: Analisis propio con base en resultados de los censos INEGI 2010 y 2020

4.5.3.1.3 Distribucion de la poblaciéon segun género en el estado y
municipio.

Relativo a la distribucion de la poblacion por género, se observa que dentro del

municipio de Compostela predomina ligeramente el género femenino concentrando

el 50.19%, solo aventaja en numero al género masculino por 0.38%. Comparando

estos resultados con las estadisticas estatales solo varian por pocos decimos,

dominando el género femenino con el 50.44% respecto a la poblacion total.

Tabla 4-16.- Distribucién de la poblacién por género.

Entidad Po_l;:)a;;:on Masculino Porcentaje Femenino Porcentaje

Estado 1,235,456 612,278 49.56% 623,178 50.44%
Municipio de 77,436 38,570 49.81% 38,866.00 | 50.19%
Compostela

Fuente: Andlisis propio con base en resultados del censo INEGI 2020

4.5.3.1.4 Distribucién de la poblacion segun género en las localidades del
area de estudio.

En el caso de la distribucién de la poblacion por género en las localidades que
integran la zona de estudio, se puede observar en la siguiente tabla, que a
excepcion de La Penita de Jaltemba, las demas localidades tienen un indice mayor

de poblacion masculina.

Tabla 4-17.- Distribucién de la poblaciéon por género en las localidades del area de estudio
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. Poblacion @ Poblaciéon . Poblacion .
Localidad . Porcentaje . Porcentaje
total masculina femenina
La Pefiita de Jaltemba 10,593 5253 49.59% 5340 50.41%
Guayabitos 2,777 1415 50.95% 1362 49.05%
Los Ayala 618 309 50.00% 309 50.00%
El Montedn 1,825 941 51.56% 884 48.44%

Fuente: Andlisis propio con base en resultados del censo INEGI 2020

4.5.3.2 Aspectos econdmicos
4.5.3.2.1 Poblacién econémicamente activa en el municipio.
La poblacion econémicamente activa (P.E.A.)* del municipio de Compostela
asciende a 16,184 habitantes, lo cual representa el 66.48% de la poblacién de 12
afios y mas del municipio, es decir que poco mas de la mitad de dicha poblacién
participa activamente en la produccion y distribucién de bienes y servicios.
Dentro de la P.E.A. la poblacion ocupada esta representada por 40,298 habitantes,
lo que constituye el 65.86% de la poblacion de 12 afios y mas del municipio, y el

99.08% de la poblacion econémicamente activa.

Tabla 4-18.- P.E.A. y Poblaciéon ocupada del municipio de Compostela.

Poblacion Econémicamente Activa Poblacion Econémicamente Activa
2010 Ocupada 2010.
% de
% de iy
P ‘s Poblaciéon
Municipio
& PObl?CIOI‘I c'Ie P.E.A. Pl % respecto de | Poblacion de 12
12 afios y mas ‘. sobre =
e municipal la P.E.A. ocupada | anos y
del municipio total de .
‘. mas del
poblacién e
municipio
Compostela 61,184 40,674 66.48% 99.08% 40,298 65.86%

Fuente: Andlisis propio con base en resultados del censo INEGI 2020

4.5.3.2.2 Poblacion economicamente activa en las localidades del area de
estudio.

La localidad que presenta mayor porcentaje de P.E.A es la localidad Rincon de
Guayabitos con 61.94%., de ahi le siguen La Pefiita de Jaltemba, Los Ayala, y el
Montedn, con el 59.90%, 59.55% y el 47.19% respectivamente.

4 Los datos presentados son generados en base a la informacion del Censo de Poblacién y Vivienda
2020, INEGI.
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Las localidades con mayor numero de poblacion econdmicamente activa son: Los
Ayala con 131 y el 99.24%, Rincén de Guayabitos con 918 y el 97.93% ocupada,
La Pefita de Jaltemba con 4,094 y el 97.29% ocupada, y por ultimo el Montedn con

639 y el 94.05 ocupada.
Tabla 4-19.- P.E.A. y poblacién ocupada de las localidades.

Poblacion EconZ%r;(;camente Activa Poblacién Ocupada 2020.
i %
Localidad i6 ° )
ocalida Poblacionde 12 | pg A | o g4e respecto  Poblacion ez
afos y mas de Poblacion
. P.E.A. de la ocupada
la localidad total
local P.E.A.

La Pefiita de Jaltemba 6,835 4,094 | 59.90% | 97.29% 3983 37.60%
Guayabitos 1,482 918 61.94% | 97.93% 899 32.37%
Los Ayala 220 131 59.55% | 99.24% 130 21.04%
El Montedn 1,354 639 47.19% | 94.05% 601 32.93%

Fuente: Analisis propio con base en resultados del censo INEGI 2020

4.5.3.2.3 Distribucion sectorial de la P.E.A. en el municipio.
En el municipio de Compostela el 86.92% de la poblacion ocupada se emplea en el

sector terciario, respecto de la cual el 37.27% se dedica a la actividad de comercio,
le sigue con 27.90% la actividad de servicios de restaurantes y hoteles. Dichas
actividades son las que cuentan con mayor poblacion ocupada en todo el municipio.
El sector secundario le sigue al sector primario en poblacién ocupada con el 9.71%
de la poblacién ocupada del municipio. Sin embargo, como se puede apreciar existe
una amplia diferencia entre ambos sectores, lo cual indica que la orientacion al

sector terciario domina la oferta de empleo en el municipio.

Tabla 4-20.- Distribucién sectorial de la poblaciéon ocupada en el municipio.

Sector Actividad Absolutos Porcen.ta!je. el
municipio
. . Agricultura, Ganaderia, Silvicultura, y 363 3.37%
Primario Pesca
Sub-Total: 363 3.37%
Mineria 2 0.02%
Extraccion de Petréleo y Gas 0 0.00%
Secundario Manufacturas 924 8.58%
Electricidad, Gas y Agua 80 0.74%
Construccién 40 0.37%
Sub-Total: 1,046 9.71%
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Sector Actividad Absolutos Porcen.ta!je. el
municipio

Comercio 4,015 37.27%
Transportes y Comunicaciones 245 2.27%
Servicios Financieros y de seguros 128 1.19%
Gobierno 30 0.28%
Servicios educativos 248 2.30%
Servicios de esparcimiento y culturales 109 1.01%
. Servicios de Salud y Asistencia Social 322 2.99%

Terciario

Informacién en medios masivos 50 0.46%
Servicios de alquiler de bienes muebles 110 1.02%
Servicios de apoyo a negocios 86 0.80%
Servicios Profesionales y Técnicos 92 0.85%

Servicios de Restaurantes y Hoteles 3,006 27.90%
Otros servicios, excepto gobierno 924 8.58%

Sub-Total: 9,365 86.92%

TOTAL: 10,774 100.00%

Fuente: elaboracién propia en base a INEGI, Censos Econémicos 2014.

4.5.3.3 Aspectos turisticos
En este apartado haremos una revisién de los indicadores mas importantes que

tienen que ver con la oferta hotelera de la costa de Compostela al afio 2017,
comparacién de la ocupacion entre los afios 2016 y 2017, comparativo anual de
afluencia de turistas nacionales y extranjeros, comparativo anual de las noches de
hospedaje entre turistas nacionales y extranjeros, y por ultimo un comparativo de

los principales mercados extranjeros y nacionales para el destino.

4.5.3.3.1 Oferta hotelera del municipio de Compostela
Segun el reporte de la Oficina de visitantes y convencion de la Riviera Nayarit, al

afo 2017 la costa de Compostela cuenta con una oferta hotelera de 3,397

habitaciones, desglosadas por categorias de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 4-21.- Oferta hotelera por categoria en el municipio de Compostela
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Categoria Establecimientos Habitaciones
Una estrella 60 921
Dos Estrellas 48 1,094
Tres Estrellas 32 1,190
Cuatro Estrellas 4 156
Cinco Estrellas 2 36
Gran Turismo n.d. n.d.
Categoria Especial n.d. n.d.
Total 146 3,397

Fuente: Barémetro 2017 de la Oficina de Visitantes y Convenciones de la Riviera Nayarit

4.5.3.3.2 Comparativo histérico anual entre visitantes nacionales y
extranjeros en el municipio de Compostela.

Como se puede observar, del afio 2014 al 2016 habido un repunte tanto en la
afluencia de turistas nacionales y extranjeros en comparacién con los afios
anteriores. En la tabla siguiente se puede observar que el porcentaje de visitantes
nacionales al municipio de Compostela anda en un promedio del 95%, mientras que

el 5% son turistas extranjeros.

Tabla 4-22.- Afluencia anual de visitantes nacionales y extranjeros del municipio de

Compostela

Ano Nacionales Porcentaje | Internacional | Porcentaje Total

2007 776,596 96.3% 29,794 3.7% 806,390
2008 782,245 96.3% 29,926 3.7% 812,171
2009 729,227 98.3% 12,460 1.7% 741,687
2010 838,963 99.1% 7,687 0.9% 846,650
2011 795,076 98.9% 8,920 1.1% 803,996
2012 900,982 98.4% 14,669 1.6% 915,651
2013 691,364 94.0% 38,001 6.0% 729,365
2014 744,460 94.2% 45,507 5.8% 789,966
2015 801,584 93.5% 55,985 6.5% 857,569
2016 936,738 95.4% 42,100 4.3% 981,839

Fuente: Barémetro 2017 de la Oficina de Visitantes y Convenciones de la Riviera Nayarit

4.5.3.3.3 Comparativo histoérico de los principales mercados turisticos
nacionales y extranjeros en el municipio de Compostela.

Como se puede apreciar en la tabla siguiente, desde el afio 2008 el mercado
nacional abarca el 95% de los turistas que visitan el municipio de Compostela, en
segundo lugar, se encuentra el mercado canadiense, y en tercer lugar el mercado

norteamericano.

Tabla 4-23.- Comparativo de los principales mercados turisticos nacionales y extranjeros
del municipio de Compostela a través de los afios.
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Pais/afno 2008 2009 2010 2011 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016
México 95% 88% 93% 88% 90% 85% | 76% | 80% | 78%
Estados Unidos 3% 3% 3% 2% 2% 1% 2% 2% 3%
Canada 2% 9% 4% 8% 8% 14% | 22% | 18% | 19%
Oftro 2% 0% 0%

Fuente: Barémetro 2017 de la Oficina de Visitantes y Convenciones de la Riviera Nayarit

4.5.3.3.4 Principales mercados nacionales del municipio de Compostela a
través de los anos

Como se puede apreciar en la tabla siguiente, el principal mercado nacional para el
municipio de Compostela, por mucho es el estado de Jalisco, teniendo una afluencia
importante también de turistas del mismo estado de Nayarit, Guanajuato,

Aguascalientes, entre otros estados de la republica.

Tabla 4-24.- Principales mercados turisticos nacionales del municipio de Compostela a
través de los anos.

Estado/aio 2008 @ 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 @ 2015 2016
Jalisco 54% | 63% | 64% 58% 50% | 58% | 52% | 53% | 44%
Nayarit 12% 9% 7% 7% 9% 6% 5% 7%

Guanajuato 11% 6% 5% 5% 1% | 12% | 13% | 12% | 13%

Aguascalientes 6% 1% 3% 8% 5% 6% 9% 6% 7%
D.F. 5% 2% 9% 4% 3% 2% 2% 3% 4%
Estado de México 3% 4% 2% 4% 1% 2% 3% 3% 2%
San Luis Potosi 2% 3% 2% 1% 1% 3% 2% 2% 3%
Querétaro 2% 1% 1% 12% 2% 4% 2% 3%
Zacatecas 2% 1% 1% 2% 1% 1% 2% 3%
Nuevo Ledn 1% 2% 0% 1% 1% 2%
Michoacan 1% 2% 1% 1% 1% 2% 3% 6% 5%
Coahuila 1% 3% 2% 3% 2% 1% 1% 2%
Sinaloa 1% 1% 1% 1% 1%
Durango 1% 1% 1% 1% 2% 1%
Chihuahua 1% 1% 1% 1% 0% 0% 0% 1%
Baja California 1% 1% 1%
Hidalgo 1% 1% 0% 0%
Morelos 1%
Otros 1% 1% 1% 9% 2% 2% 3%

Fuente: Barémetro 2017 de la Oficina de Visitantes y Convenciones de la Riviera Nayarit

4.5.3.4 Aspectos turisticos y culturales
La oferta de hospedaje el municipio de Compostela fue de 224 establecimientos en

el ano 2012, donde las localidades de La Pefita de Jaltemba y Rincon de
Guayabitos, existen un total de 2,913 cuartos de los cuales 137 pertenecen a la
categoria de 4 estrellas, 1,040 pertenecen a la categoria de 3 estrellas, 1,033 de 2

estrellas y 703 de una estrella, es decir el 1%, 8%, 8% y el 5% respectivamente.
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¢ Rincon de Guayabitos

Se encuentra a 95 km de la ciudad de Tepic, y a 59 km del Aeropuerto Internacional
de Puerto Vallarta. Es una bahia apreciada por su semejanza a una alberca natural,

entre los meses de enero y marzo se puede realizar avistamiento de ballenas.
e La peiita de Jaltemba

Es una playa larga donde se pueden admirar las puestas de sol multicolores. La
Pefiita es un destino calido dentro de un pueblo pesquero de calles empedradas y
por las noches se ilumina de faroles. Se puede practicar body surf, boogie boarding,
ademas de actividades rusticas de bajo impacto ambiental.

El analisis de demanda turistica en el area de estudio fue de 565,173 turistas en el
ano 2012.

El area de estudio, ni en los lugares cercanos y en la zona del proyecto, existe la
presencia de grupos étnicos y religiosos.

Esta zona costera del estado de Nayarit cuenta con un sinnumero de atractivos
turisticos de sol, playa y turismo alternativo, que tienen un gran interés para la
recreacion y esparcimiento, esto ha provocado que en los ultimos afos la actividad
econdmica principal del municipio de Compostela y en este caso de las localidades
costeras del municipio, han cambiado, ya que las actividades agricolas y pesqueras,
han dejado de ser la principal fuente de ingresos para los residentes de la zona,
para convertirse en un destino eminentemente turistico.

Derivado de lo anterior, de unos afos para aca la zona se ha venido desarrollando
en cuanto a infraestructura turistica de forma vertiginosa, trayendo consigo no solo
paseantes con fines recreativos y de descanso, sino que también se observa un
fendbmeno de migracion de mano de obra de distintas partes del pais, con los
fendbmenos de transculturizacion que esto conlleva, esto se puede observar en las

localidades de la region.
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4.5.4 diagnostico ambiental.
A continuacién, se presente un resumen de los principales componentes analizados

que son el medio fisico natural (aspectos bidticos y abidticos), medio antropogénico

y aspectos socio econdmicos.

4.5.4.1 Medio fisico natural (aspectos bioticos y abidticos)

La topografia en el poligono de aplicacidon no presenta restricciones, ya que
predominan las pendientes de entre el 0 y el 5% y entre el 5y el 15%, lo que
lo convierte con aptitud para el desarrollo urbano.

Geologicamente el suelo no presente fallas que condicionen el desarrollo
urbano en la zona.

Edafolégicamente, el area de aplicacion se tipifica como un suelo apto para
el desarrollo urbano.

En cuanto al tema de la hidrologia, en el area de aplicacion no se aprecian
cuerpos de agua o escurrimientos superficiales que condicionen el
desarrollo.

No existen dentro del sitio del proyecto (area de aplicacién), comunidades de
vegetacion considerados como areas forestales.

La zona presenta riesgos naturales, entres lo de mayor relevancia seran los
relacionados a desastres naturales como sismos, huracanes, tormentas

tropicales.

4.5.4.2 Medio antropogénico (medio fisico transformado)

El desarrollo tiene acceso préximo por la carretera federal 200 ingresando
por la localidad de La Peiita de Jaltemba, asi mismo existen proyectados en
la zona mejoramientos y ampliaciones a las redes viales.

Actualmente se encuentra en construccion la autopista Jala — Puerto Vallarta,
lo que una vez puesta en operacion facilitara el traslado de turismo nacional,
principalmente de Jalisco, Guanajuato, Zacatecas, Aguascalientes, Ciudad

de México.
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¢ En cuanto a los servicios publicos municipales, la zona de aplicacién cuenta
con este tipo de servicios, por lo que el presente podra conectarse a las redes
de infraestructura de los servicios publicos municipales.

e Existe la factibilidad de conectarse a la infraestructura eléctrica en la zona.

4.5.4.3 Medio socioecondémico.

e Existe una elevada tasa de migracion en el destino que necesita orientar las
politicas publicas hacia la planeacion urbana ordenada y sistematica en la
region.

e Gastronomia rica y diversa que atrae al turismo.

e Hospitalidad y vocacion de servicio de los lugarefios hacia el turismo.

e Existe una inercia de inversion en toda la zona conocida como la Riviera
Nayarit, especificamente en la costa del municipio de Compostela, con la
construccién de desarrollos turisticos, como La Mandarina, Costa Canuva.

e Mercado potencial nacional en el estado de Jalisco, que en los ultimos afios
ha movilizado mas del 50% del turismo nacional.

e Creciente afluencia de turismo internacional, principalmente de Canada y

Estados Unidos.

Con el resultado de dicho analisis podemos concluir que las diversas actividades
antropogénicas dentro del area del proyecto, asi como de su zona de influencia,
tanto historicas como actuales son el aprovechamiento de los recursos paisaje y la
utilizacién del suelo para el desarrollo urbano vy turistico, los cuales han generado
una serie de procesos y fenomenos que determinan la calidad ambiental del area
entre los que podemos considerar como mas importantes son la deforestacion,
erosion y la contaminacion.

Contemplando que el area del proyecto es considerada como Asentamiento
Humano, debido a las diferentes actividades antropogénicas que se han
desarrollado y que forman parte de la dinamica de expansion urbana y demografica
que se esta desarrollando en la localidad de La Pehita de Jaltemba, al formar parte
de la “Riviera Nayarit”, ha ocasionado un incremento de actividades de recreacion

y esparcimiento para el turismo y por consecuencia disminuyendo el nivel de
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marginacion en el que se encuentra el municipio. Por tal motivo, se considera que
los impactos negativos que se generaron con la construccion de las obras no
fragmentaron y no han mermado las condiciones naturales en las que se encuentra
el ecosistema del area, ya que el sitio antes de la construccion estaba constituido
por suelo.

El area del proyecto se localiza dentro del corredor turistico Bahia de Banderas-
Compostela y cuenta con el servicio de luz eléctrica y de agua potable. Por lo que
se considera de suma importancia se elabore un programa de regularizacion de los
ocupantes de terrenos federales, asi también el de revisar los instrumentos de
planeacién y equipamiento urbano para que con esto se le dé el uso y destino
adecuado al suelo, asi prevenir y controlar la contaminacién ambiental y proteger y
conservar la flora y fauna terrestre y acuatica del area de influencia del proyecto.
Se considera que el paisaje, suelo, aire, agua, flora y fauna se encuentran
perturbados por las diversas actividades antropogénicas desarrolladas en el predio
y su area de influencia. Se debe considerar que es una zona en la que no existen
especies de flora y/o fauna que por la operacién del proyecto se puedan poner en
riesgo.

Con la construccion y operacion del proyecto no habra sobreexplotacion de recursos
que presenten aislamiento o fragmentacion por los cambios de uso de suelo.
Aunado a lo anterior, la vulnerabilidad de inundacion de la zona del proyecto es alta,
debido al cambio climatico; sin embargo, es importante que estos riesgos por
inundacién son graduales, por lo que poco a poco se podran ir tomando medidas
precautorias mientras se va viendo el cambio.

Referente a los aspectos bidticos de flora y fauna en el Sistema Ambiental estos se
encuentran impactados e intervenidos de manera negativa, debido a las diferentes
actividades de turismo y el ofrecimiento de diferentes servicios, asi como, la
presencia de vias de comunicacién. El estado en el que se encontraba el area se
mantuvo asi durante afos, sin incremento o decremento en su diversidad y
densidad, como se puede observar en las imagenes del Capitulo Il

Actualmente, es importante que las regulaciones sean establecidas y cumplidas, de

acuerdo con un enfoque sustentable, en el que las acciones que sean permitidas se
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realicen con una vision de sus impactos y necesidades que pudieran ocasionar y
tener en un futuro.
El Sistema Ambiental, presenta ecosistemas fragiles o de alta biodiversidad, que
pudieran ser afectados principalmente por un incremento en la expansion
demografica de la que actualmente ya se encuentra delimitada. Por lo que, resulta
de importancia direccionar los proyectos a construir a que estos sean sustentables
y en armonia con el medio ambiente, mas no restrictivos que puedan impedir el
crecimiento economico de la region.
Sin embargo, el presente proyecto, no contempla ni el uso de agroquimicos, ni
actividades de caza, ganaderia o agricultura, las actividades que se realizaran seran
dentro del poligono, siempre con un enfoque sustentable y con el consumo minimo
de recursos naturales como es el agua, aunado a lo anterior, no habra descargas
de aguas residuales a los mantos freaticos, ademas, se hara uso en la medida de
lo posible de productos biodegradables, se realizara una adecuada disposicién de
los RSU.
A partir de lo descrito en el presente capitulo, de la informacion obtenida a través
del INEGI, CONABIO y CENAPRED, se considera que el Sistema Ambiental, tiene
un indice de Vulnerabilidad medio, debido a que se tiene:

e Peligro sismico: Mas alto

e Grado de resiliencia: Mas alto

e Alta vulnerabilidad ante cambio climatico: Mas alto
e Susceptibilidad de laderas: Mas alto

« indice de vulnerabilidad de inundaciones: Alta
e Ondas célidas: Alta

e Sequias: Medio

e Tormentas eléctricas: Medio

e Granizo: Medio

¢ Ciclones tropicales: Medio

« indices de vulnerabilidad Social: Bajo

e Grado de marginacion: Bajo

e Grado de rezago social: Mas bajo.
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5 IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE IMPACTOS
AMBIENTALES.

La identificacion y evaluacion de impactos ambientales es una herramienta que
permite predecirlos potenciales impactos, tanto positivos y negativos, sobre los
factores ambientales que conforman el area de influencia sobre la que actuara el
proyecto; obteniéndose resultados que orienten y permitan estructurar planes y
programas de manejo ambiental que optimicen, prevengan y mitiguen las distintas
situaciones que se presentaran durante el desarrollo del proyecto (fases de

construccion, operacién/mantenimiento y abandono).

5.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales
Previo a la valoracion cuantitativa de los impactos, se realizara una valoracion

cualitativa de estos, para identificar los potenciales impactos ambientales que se
produciran en el area de influencia del proyecto. Se identificaran los impactos mas
relevantes y significativos a presentarse, con el objetivo de detectar situaciones de
causa y efecto que dan origen a los impactos ambientales.

En esta etapa de evaluacion no se efectuan valoraciones de las caracteristicas de
cada impacto, pues soOlo permite y establece la posibilidad de registrarlos vy
relacionar la actividad del proyecto con cada componente ambiental. Para la
identificacion de los impactos que podria generar el proyecto se emplea:

a) Una matriz, adaptada a la Matriz original de Leopold (1970), de doble entrada
elaborada en funcidn de la accién causa-efecto en la que se colocan por un
lado los componentes ambientales susceptibles de ser afectados (columnas),
es decir los que caracterizan al entorno, y por otro lado, la actividad
identificada como potencial alteradora del medio (filas), o sea, la que
corresponde a las actividades desarrolladas en las distintas etapas del
proyecto (construccion, operacion/mantenimiento y abandono), reuniendo de
esta manera los impactos del sistema al ambiente, asi como también
aquellos impactos del ambiente al sistema.

b) Una vez construida la matriz, se identifica si existe interaccién o no entre las
actividades desarrolladas en el proyecto sobre cada componente ambiental.

En caso de existir interaccién se marca con un determinado color y se define
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el caracter del impacto, es decir, si el componente presenta una mejoria o un
deterioro con respecto a su estado previo a la ejecucién del proyecto, ante lo
cual se procedera a marcarlo como benéfico (+ positivo) o adverso (-
negativo), permitiendo asi conocer con precision la incidencia que ocasionan
estas actividades hacia los elementos ambientales de la zona. El caracter del
impacto sera considerado Unicamente para el calculo de la “magnitud del

impacto identificado”.

5.1.1 Valoracion de Impactos ambientales
Establecidas las interacciones entre componentes ambientales y actividades del

proyecto, se procede a dar una valoracion a los mismos, utilizando indices de
impacto ambiental que mediante la metodologia de Criterios Relevantes Integrados
(CRI) (Buroz, 1994), permitira valorar cada efecto identificado en las matrices.

La valoracion de cada impacto ambiental, segun la metodologia de Criterios
Relevantes Integrados, se realiza a través de la evaluacion de la Intensidad,
Extension y Duracion, Reversibilidad e Incidencia. También se establece una escala
de valores para las variables de Intensidad, Extension y Duracion, segun los

siguientes criterios: (Ver Tabla 5-1)

Tabla 5-1.- Criterios para valorar los impactos ambientales

Intensidad.

Se refiere al vigor con que se manifiesta el cambio por las acciones del proyecto.
El valor numérico de intensidad varia de 1 a 3 dependiendo del grado de cambio
sufrido, siendo 3= valor indicativo de mayor impacto, 2 = muy bajo impacto, se
designa el valor 1 a los impactos leves o imperceptibles y 0 para impactos
inexistentes.

Extension.

Es la superficie afectada por las acciones del proyecto tanto directa como
indirectamente o el alcance global sobre el componente ambiental. El valor de la
extension es de 3 para impactos regionales, 2 para impactos locales, 1 para
impactos puntuales y 0 para impactos inexistentes.

Signo.

Si es positivo y sirve para mejorar el medio ambiente o si es negativo y degrada
la zona. Se establece si el cambio en relacidon con el estado previo de cada accién
del proyecto de cosecha es positivo o negativo. Un signo negativo (-1) implica un
impacto adverso y un signo positivo (+1) un impacto benéfico. Un espacio en
blanco implica que no hay impacto producido.
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Duracion.

El valor numérico de la duracion es de 3 para impactos de largo plazo (mas de 10
afos), 2 para impactos de mediano plazo (5 a 10 afios), 1 para impactos de corto
plazo (menos de 5 afos) y 0 para impactos de ninguna duracion.

5.1.2 Determinacién de la magnitud del impacto.
Es un indicador que sintetiza la intensidad, duracion e influencia espacial. Se

identifican como: Impactos Positivos, Impacto negativos e impactos neutros. Es un
criterio integrado, cuya expresion matematica es la siguiente:

Ml = Z[0; %))+ (B %W ) + (D WG )]

Donde:

| = intensidad W = peso del criterio intensidad
E = extension WE = peso del criterio extension
D = duracién Wbp = peso del criterio duracion

e

Mi = Indice de Magnitud del efecto i
Wi+ WEe +Wbp =1

5.1.3 Determinacion del indice integral de impacto ambiental VIA.
El desarrollo del indice de impacto se logra a través de un proceso de

amalgamiento, mediante una expresion matematica que integra los criterios

anteriormente explicitados. Su formulacion es la siguiente:

WIg =TT [R" RGP "™ ]
Donde:

R = reversibilidad wr = peso del criterio reversibilidad
RG = riesgo wrg = peso del criterio riesgo
M = magnitud wm = peso del criterio magnitud

VIA = indice de Impacto para el componente o variable i. Ademas, wr + wrg + wm = 1

Los pesos relativos asignados a cada uno de los criterios corresponden a los
siguientes:

Wintensidad =0.40
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Wextension  =0.40
W duracion =0.20
W magnitud =0.61
W reversibilidad = 0,22
Wriesgo =0.17

Tabla 5-2.- Criterios para valorar los impactos ambientales

Reversibilidad.

Capacidad del sistema de retornar a una situacion de equilibrio similar o
equivalente a la inicial. El valor numeérico de la reversibilidad es de 3 para impactos
irrecuperables, 2,5 para impactos recuperables a largo plazo (mas de 20 anos), 2
para impactos parcialmente reversibles, 1 para impactos altamente reversibles y
0 para impactos neutros.

Riesgo.

Se refiere a la probabilidad de ocurrencia del efecto sobre la globalidad del
componente. El valor numérico del riesgo es de 3 para impactos que tienen una
probabilidad de ocurrencia alta (mas del 50%), 2 para impactos que tienen una
probabilidad media (del 10 al 50%), 1 para impactos con probabilidad de
ocurrencia baja (menos del 10%) y 0 para impactos sin ocurrencia.

5.1.4 Determinacion de la significancia de los impactos.
Se refiere a la importancia relativa o al sistema de referencia utilizado para evaluar

el impacto. Consiste en clasificar el indice o VIA obtenido, segun las siguientes
categorias:
Si VIA = 0: Neutro, 0< VIA <1: Bajo, 1< VIA <2: Medio, 2<VIA < 3: Alto.

5.2 Identificacion de impactos ambientales y anadlisis integral.

5.2.1 Descripcion de componentes ambientales.
En la Tabla 5-3 siguiente se presentan aquellos componentes ambientales de
especial interés determinados a través de sus caracteristicas ambientales presentes
en el area de influencia actual del proyecto. Igualmente, se especifican aquellos
factores ambientales que definen su inclusién dentro de la misma caracterizacion

ambiental.

Tabla 5-3.- Componentes Ambientales Area de Influencia del Proyecto.
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Componente Factor Caracteristicas relevantes de inclusion dentro de la
ambiental ambiental caracterizacion ambiental
Calidad de Aire / Presencia de gases contaminantes y material articulado en el aire,
. Emisiones alterando la calidad de este componente.
Aire - - - — - —
Niveles de Ruido y | Incremento de los niveles de presion sonora durante la ejecucion de
Vibraciones las distintas etapas del proyecto.
Calidad de agua Alteracion de la calidad de agua superficial ante el posible riesgo de
Agua superficial tener contacto con algun tipo de contaminante.
Calidad de agua Alteracion de la calidad de agua del mar ante el posible riesgo de
de mar tener contacto con algun tipo de contaminante
La erosién laminar se intensifica en sitios donde la cobertura vegetal
Erosion / es retirada, es decir, activacion de procesos erosivos y
erodabilidad sedimentacion.
Alteracion de la topografia y geoformas en los sitios de construccion
e instalacion de la subestacion eléctrica, pérdida real de suelo (suelo
Suelo organico y horizontes inferiores), alteracion de las caracteristicas
Afectacion de | fisicasy quimicas (afectacion del recurso suelo por contaminacion),
habitats inhabilitacion del suelo por compactacion.
Calidad de suelo | Afectacion al componente suelo por la generacion de residuos durante
por presenciade |las distintas etapas de ejecucién del proyecto (construccion,
desechos operacién/mantenimiento y abandono).
Pérdida de biomasa al retirar cobertura vegetal para la construccion y
Flora Flora Terrestre operacion del proyecto.
Flora Acuatica Perdida de flora acuatica
Desplazamiento de especies por obra, riesgo de atropello y efecto
barrera a fauna. Interferencia directa de habitats por contaminacién
Fauna Fauna Terrestre atmosférica y acUstica.
Fauna Acuatica Desplazamiento de fauna acuatica
Aspecto cultural Afectaciones al patrimonio cultural y social; hallazgos arqueolégicos
Calidad visual y
Paisaje Afectacion a la calidad visual y del paisaje urbano
Generacién de Afectacion de actividades agropecuarias por la franja de servidumbre.
Empleo Incremento de la expectativa de empleo temporal y permanente,
directo e indirecto.
Servicio Eléctrico
Infraestructura/serv Transito de vehiculos
. icio publico Manejo de Desechos
Social
Salud ocupacional y riesgos laborales ligados al personal que trabaja
en la construccion y operacion del proyecto.
Seguridad y salud de personas y animales que viven cerca de las
instalaciones del proyecto, (peligros de electrocucion, incidencia de
Salud y seguridad cargas electromagnéticas).

Calidad de vida de
Poblacién

Afectacion a propiedades; Relaciones Sociales (conflictos con
moradores); Migracion; Incremento en la ocupacion ilegal de areas
cercanas al proyecto; Efecto corona — interferencia radioeléctrica
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5.2.2 Descripcion de las actividades del proyecto “Condominio residencial

Nukma”.

En la que se describen las diferentes actividades a realizar en la etapa preliminar

para el condominio residencial. (Ver tabla Tabla 5-4,

Tabla 55 y Tabla 5-6)

Tabla 5-4.- Actividades realizar durante la fase 1 (Obras preliminares)

Accion

Definicion

Limpia, trazo y nivelacion

del terreno

Consiste en los trabajos preliminares a la urbanizacion, en
la que se retirara las especies de vegetacion por medio de
medios manuales y también de maquinaria pesada, se
realizaran los trabajos topograficos tendientes a trazar las
obras.

Tabla 5-5.- Actividades realizar durante la fase 2 (etapa de Urbanizacién y construccion).

Accion

Definicion

Obras troncales de
infraestructura (agua
potable y alcantarillado
sanitario)

Se haran excavaciones con maquinaria pesada para
realizar la introduccién de la red general de agua potable,
asi como la toma domiciliaria, la red se abastecera de la red
publica municipal existente. El material sobrante producto
de excavaciones sera utilizado en la conformacién de
plataformas para el edificio.

Obras troncales de
infraestructura (energia
eléctrica y alumbrado)

Se realizara la introduccioén del servicio de anergia eléctrica
y alumbrado publico, la instalacion sera oculta.

Cimentaciones

Se realizaran movimientos de tierras con el uso de
maquinaria pesada, se retirara la capa vegetal, se
realizaran cortes en partes del terreno y se utilizara el
material en las partes donde sea necesario rellenar, se
utilizara material de banco en caso de requerirlos.

Se realizaran los trabajos de construccion del edificio a nivel
de albaiileria (muros, firmes, columnas, castillos, dalas,

Albanileria trabes, losas, aplanados. Etc)
Se realizaran los trabajos de acabados del edificio
Acabados consistentes en pisos, puertas ventanas, herreria, etc

Obras exteriores

La Capa con material organico producto del despalme se
aprovecharan en la reforestacion de las areas verdes, se
llevara a cabo el programa de reforestacion.

Tabla 5-6.- Actividades realizar

durante la fase 3 (etapa de Operacién y mantenimiento del condominio

residencial).
Accion Definicion
Se llevaran a cabo las obras de mantenimiento consistentes
Operacion y en pintura sobre machuelos, banquetas y vialidades,

mantenimiento de areas
de uso comun

senalamientos, poda de en areas verdes, por parte de los
condéminos.
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Operacion y | Se llevaran a cabo servicios de mantenimiento a
mantenimiento de los | departamentos por parte de cada propietario

departamentos

5.2.3 Matrices de Identificacion y Evaluacion de Impactos Ambientales
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1. MATRIZ DE INTENSIDAD

AIRE AGUA
3
s 8 2| & 3
w S| 3 =
2 & 2 sl =
w > 8 © s
ACTIVIDADES - ACCIONES COMPONENTES AMBIENTALES > o % al B
= °© [ © o
3 2| 2 F =
o @ © E ©
8 T 3 =2 8
o 8 < © &5
5 £ g o
2 =
S
FASE 02.- OBRAS
PRELIMINARES LIMPIA, TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO 1 1 1 0 2
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (AGUA POTABLE Y ALCANT. SANITARIO) 1 2 1 0 1
FASE 03 OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO) 1 1 1 0 1
URBANIZACI.ON y CIMENTACION 1 2 1 0 1
CONSTRUCCION ALBANILERIA 1 2 1 0 1
ACABADOS 1 1 2 0 0
OBRAS EXTERIORES 1 2 1 0 1
FASE 04.- OPERACION Y MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y VIALIDADES 1 1 1 0 1
MANTENIMIENTO  |oPERACION Y MATENIMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS 11 1] 0] 1
Peso relativo componentes ambientales 9 13110 | O 9

Nota: El valor numérico de intensidad varia de 1 a 3 dependiendo del grado de cambio sufrido, siendo 3= valor indicativo de mayor impacto, 2 = mu
impactos inexistentes,
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2. MATRIZ DE EXTENSION (EX)

AIRE

ACTIVIDADES - ACCIONES COMPONENTES AMBIENTALES

Calidad de Aire / Emisiones
Niveles de Ruido y Vibraciones

FASE 02.- OBRAS
PRELIMINARES LIMPIA, TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO

OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (AGUA POTABLE Y ALCANT. SANITARIO)
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO)

FASE 03.- URBANIZACION Y | CIMENTACION
CONSTRUCCION ALBANILERIA

ACABADOS
OBRAS EXTERIORES

OPERACION Y MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y VIALIDADES
OPERACION Y MATENIMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS

FASE 04.- MANTENIMIENTO

Alalalalpdd—~ Al
Alalalalpd NN~ ]—

NOTA: El valor de la extensién es de 3 para impactos regionales, 2 para impactos locales, 1 para impactos puntuales y 0 para impactos inexistentes
Peso relativo componentes ambientales | 11 ‘ 11
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3. MATRIZ DE DURACION (D)

AIR

ACTIVIDADES - ACCIONES COMPONENTES AMBIENTALES

Calidad de Aire / Emisiones

FASE 02.- OBRAS
PRELIMINARES LIMPIA, TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO

OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (AGUA POTABLE Y ALCANT. SANITARIO)
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO)

FASE 03.- URBANIZACIONY | CIMENTACION
CONSTRUCCION ALBANILERIA

ACABADOS
OBRAS EXTERIORES

OPERACION Y MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y VIALIDADES
OPERACION Y MATENIMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS

w NN e el

FASE 04.- MANTENIMIENTO

Nota: El valor numérico de la duracion es de 3 para impactos de largo plazo (mas de 10 afios), 2 para impactos de mediano plazo (5 a 10 afios), 1 |
de ninguna duracién

Peso relativo componentes ambientales 13
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4.  MATRIZ DE CARACTER DEL IMPACTO (SIGNO) POSITIV

AIRE

" 3

@ 5

S| ©

B S

= 0

gl =

ACTIVIDADES - ACCIONES COMPONENTES AMBIENTALES S 2

= o

P

sl 3

2 £

3 £

=
FASE 02.- OBRAS PRELIMINARES  [LIMPIA, TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO A | A
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (AGUA POTABLE Y ALCANT. SANITARIO) | -1 | -1
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO) A | A
FASE 03.- URBANIZACION Y CIMENTACION A
CONSTRUCCION ALBARILERIA A4 | -
ACABADOS 4| -1
OBRAS EXTERIORES A -
T OPERACIQN Y MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y VIALIDADES A | A
OPERACION Y MATENIMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS 4| -

Nota: Un signo negativo (-1) implica un impacto adverso y un signo positivo (+1) un impacto benéfico. Un espacio en blanco implica que no hay impe
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5. MATRIZ DE MAGNITUDES DE IMF
AIRE AGUA SUELO
2] (1]
8l £ =
° S
el Sls g 3| = 2|2
wl >(38 < 2B 8|5
ACTIVIDADES - ACCIONES COMPONENTES AMBIENTALES > 3‘ : 3 3 3 2 g'
3 E|Es g 2| 5T
gl £lsg | 5 g2
z| 8°% E| 3 £
S gl 9 ® S 2=
S s @ © <z
o| = =
= o
FASE 02.- OBRAS
PRELIMINARES |LIMPIA, TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO 0 0 N 0.0 | |
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (AGUA POTABLE Y ALCANT. SANITARIO)|EiHK! N 0.0 4 (
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (ELECTRIFICACION Y ALUMBRADOQ) 0 0 0 K
FASE 03.-
URBANIZACION Y CIMEIEJTACION N 0.0
CONSTRUCCION |ALBANILERIA 4 8 N 0.0 0 :
ACABADOS 0 0 0.0 0
OBRAS EXTERIORES 6 0.0 (
FASE 04.- OPERACION Y MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y VIALIDADES 0.0 | 0
MANTENIMIENTO  [0pERACION Y MATENIMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS Ol 1.0 1.0
Magnitud Total del Impacto sobre el Componente Ambiental respectivo -10.6/-12.2|-10.4| 0.0 |-11.0{-12.2]-11.
Valoracion de Impactos Positivos 00/00/00]00[00]00]0.0
Valoracion Impactos Negativos 9.0]/90]90]00[9.0]90190
Simbologia: Peso del Factor Intensidad, Wi:| 0.40] Identificacién por colores
Peso del Factor Extension, We:| 0.40
Peso del Factor Duracion, Wd:| 0.20]
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6. MATRIZ DE REVERSIBILIDAD (RV)

AIRE AGUA SU
3
» § “E
2 g & 5 -
K] o °0 = ©
» o 2 =]
el 8 2| 8| =
ACTIVIDADES - ACCIONES COMPONENTES AMBIENTALES P S| 3
I 3 & g &
(] o 3 i (=
© [ © kS N
g =] =] =] g
S 8 ® ®| &
®| T T ©
5 £ B
(C
(&)
FASE 02.- OBRAS
PRELIMINARES LIMPIA, TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO 1 1 1 0 3
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (AGUA POTABLE Y ALCANT.
SANITARIO) 1 1 1 0 3
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (ELECTRIFICACION Y ALUMBRADQ) 1 1 1 0 3
FASE 03.- URBANIZACION
Y CONSTRUCCION CIMEI:ITACION 1 1 1 0 3
ALBANILERIA 1 1 1 0 3
ACABADOS 1 1 1 0 3
OBRAS EXTERIORES 1 1 1 0 3
FASE 04.- OPERACION Y MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y VIALIDADES 1 1 1 0 3
MANTENIMIENTO  |OPERACION Y MATENIMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS 111103 ]
Nota: El valor numérico de la reversibilidad es de 3 para impactos irrecuperables, 2,5 para impactos recuperables a largo plazo (mas de 20 afios), 2

impactos neutros

Peso relativo de Componentes Ambientales 9 9 9 o 27
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7. MATRIZ DE RIESGOS (RG)

ACTIVIDADES - ACCIONES COMPONENTES AMBIENTALES

FASE 02.- OBRAS PRELIMINARES LIMPIA, TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO

OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (AGUA POTABLE Y ALCANT. SANITARIO)

OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO)

CIMENTACION

ALBANILERIA

ACABADOS

OBRAS EXTERIORES

OPERACION Y MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y VIALIDADES

OPERACION Y MATENIMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS

Nota: El valor numérico del riesgo es de 3 para impactos que tienen una probabilidad de ocurrencia alta (mas del 50%), 2 para impactos que tienen

FASE 03.- URBANIZACION Y CONSTRUCCION

FASE 04.- MANTENIMIENTO

1 para impactos con probabilidad de ocurrencia baja (menos del 10%) y 0 para impactos sin ocurrencia

|Peso relativo de Componentes Ambientales
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8. MATRIZ DE INDICE DE IMPACTO AMBIE!
AIRE AGUA SUEL!
7]
q:’ © & ko] (72
2z | & E| 8 &
=18 © e L = =
G838 S 3 =
ACTIVIDADES - ACCIONES COMPONENTES AMBIENTALES o % 8 > % % 'g 2
Z|SeS3 o B s
ol o 2|5 o fd c C
Sle>oE| B 2 &
T .2 @ =} n ©
S| = 2 5 g &
= ol of W <
o

FASE 02.- OBRAS

PRELIMINARES [LIMPIA, TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO 14 |12 110 00| 22|17
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (AGUA POTABLE Y ALCANT. SANITARIO)| 1.4 | 14 | 1.0 | 0.0 | 20 | 14
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO) 14 | 12110 00| 16 | 16
URB&‘:lsé:é’bN y [CIMENTACION 16 | 18] 12 00| 16|13
CONSTRUCCION ALBANILERIA 16 | 18 | 1.0 | 00 | 14 | 11
ACABADOS 12 |12 11 00| 17|14
OBRAS EXTERIORES 15 12| 1100 ] 20 | 11
FASE 04.- OPERACION Y MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y VIALIDADES 14111100 14|19
MANTENIMIENTO (0pERACION Y MATENIMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS 111111001419
TOTAL 1230120 | 97 | 00 | 152 | 135
Simbologia:  Peso del Factor Reversibilidad, Wrv:| 0.30
Peso del Factor Riesgo, Wra:| 0.30
Peso del Factor Magnitud, Ww:| 0.40]
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9. SIGNIFICANCIA DEL IMPACTO Al
AIRE AGUA
3
» 4 “E
2 5 g 3
2 S = £
] s 2
e 2 = 8
ACTIVIDADES - ACCIONES COMPONENTES AMBIENTALES > -y & =1
z B & =
g € & 3
S 3 S 3
S @ < s
© ° ko] o
o 2 5
S
FASE 02.- OBRAS . : .
PRELIMINARES medio | medio | bajo [ neutro
LIMPIA, TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (AGUA POTABLE Y ALCANT. SANITARIO) [ medio [ medio | bajo | neutro | me
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (ELECTRIFICACION Y ALUMBRADOQ) medio | medio | bajo | neutro | me
FASE 03.- : , :
URBANIZACION Y CIMEIEITACION med!o med!o met.ilo neutro | me
CONSTRUCCION |ALBANILERIA medio | medio | bajo | neutro | me
ACABADOS medio | medio | medio | neutro | me
OBRAS EXTERIORES medio | medio | medio | neutro | me
FASE 04.- OPERACION Y MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y VIALIDADES medio [ medio [ medio | neutro | me
MANTENIMIENTO  [0PERACION Y MATENIMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS medio | medio | medio | neutro | me

Significancia de los impactos, si VIA = 0 : Neutro, 0< VIA <1 :Bajo,

1< VIA £2 : Medio, 2<VIA<3:/



Manifestacion de impacto ambiental Condominio residencial ver
La Peniita de Jalte

10. MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTOS /

AIRE AGUA SUELO FLORA
® k= £ 5 3
— > ] qg =
2.0 84| 5| = = &| 98| g|
ACTIVID S - ACCIONES ﬁ e | 2 g > S > s -‘; % 3 @ N,
0 - — | - o _ -
COMPONENTES IENTALES g % ] g Tl 8 g P 'g 2 3 K k
SE| 85| 85| T = 2| -8 © g
=W g5 =o| T S S| S 2 a
S = S ‘= 2 S| =3 b .
= o e £ 8¢
o
M VAl M |[vAl ™M |va| M |[va]l ™M |[va] M |[vA| M |[VA| M |VIA| M|V
FASE 02.-
OBRAS
PRELIMIN | LIMPIA, TRAZO Y NIVELACION DEL
ARES [ TERRENO 10|14 [10] 12| -10] 1000 [ 00| -14] 22|10 17 |10]12]|-14]16]00 |0
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (AGUA
POTABLE Y ALCANT. SANITARIO) 10| 14 | 14| 14| 10] 1.0 ] 00| 00| 14| 20| 14|14 |10 12]|-14]|20]00]0.
FASE 03.- | OBRAS TRONCALES DE INFRAEST.
URBANIZ | (ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO) 10| 14 |10 121010 | 0.0 [ 0.0 [ 14| 16 | 18| 16 | 14| 14 |14 | 11| 00 | 0.
ACIONY | CIMENTACION 14116 (18] 18|10 120000 ]|-14]|16|-18]|13|-14]|14|-14]|11]00]0.
CONSTR ~
UCCION ALBANILERIA 1416 |18 18|10/ 1000 00]-10]|14[-14]11]|-18[16]-1.0[10]00]0.
ACABADOS 1012 [10] 12|14 11]00] 00|10 17| 14|14 |-14|14]14]20]00]0.
OBRAS EXTERIORES 12015161212 11]00]00]-14]20]14] 1110|1214 20]00]0.
FASE 04.- OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
MANTEl‘jI AREAS VERDES Y VIALIDADES 1211 12| 1114|1100 00]-10]|14[-10][19|-14[20]14[14]00]0.
MIENTO OPERACION Y MATENIMIENTO DE LOS
DEPARTAMENTOS 14|11 |14 14| 1411 ]00]00]-10]14]-10]19|-14]20] 14| 14]00]0
Sumatoria de los indices de Impacto
¢ 123 120 9.7 0.0 15.2 135 134 136 0.0
Evaluacié Ambiental (VIA)
n No. Impactos Positivos 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 40 0.0
No. Impactos Negativos 9.0 9.0 9.0 0.0 9.0 9.0 9.0 5.0 0.0




5.3 Evaluacion de los impactos ambientales
En las matrices de Leopold realizadas para la identificacion y valoracion de los

impactos ambientales para la  construccion, la operacién/mantenimiento del
condominio residencial Nukma, se identificaron 153 impactos, de los cuales el 77 son

impactos negativos, como se muestra en el Grafico 5-1.

Grafico 5-1.- Caracter del impacto ambiental

= Impactos Negativos ® I[mpactos Positivos = No impacto, neutro

Como se puede apreciar el Grafico 5-2, sera en la etapa de construccion es donde se
generaran los mayores impactos tanto positivos como negativos en el desarrollo
habitacional.

Grafico 5-2.- Numero de impactos causados por actividad

Impactos neutro I 6

to

Impactos negativos I 12

Fase 04.-
Mantenimien

Impactos positivos NN 16

c c
. 0 o Impactos neutro NN 18
o 9 'S
o g = .
o 'z > 2 Impactos negativos NI 55
g5 I
- 5 ©  Impactos positivos I 29
(&)
%]
. o Impactos neutro Il 3
N un ©
o Q@ c .
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5.3.1 Analisis de la afectacion a los componentes ambientales.

El 14% del total de impactos producidos para la construccion, la
operacion/mantenimiento del condominio residencial vertical “Nukma”, se
desarrollaran sobre el componente del medio abidtico.

Los factores del componente bidtico se veran afectados en un 41%, mientras que, el
componente socioecondmico tendra una afectacién del 35% del total de factores
analizados y afectados por las actividades del proyecto, como se puede observar en
el siguiente grafico. (Ver Grafico 5-3)

Grafico 5-3.- Porcentaje de impacto ambiental por componente ambiental

= Medio biotico = Medio abiotico Medio socioeconomico

A continuacion, se analiza el numero de impactos ambientales que el proyecto causa
sobre cada uno de los factores ambientales considerados (agua, aire, suelo, paisaje,
flora, fauna, social, cultural, econémico).

e En el componente abidtico los factores aire, suelo, agua y paisaje son los que
presentan mayor numero de incidencia de impactos, causados principalmente
por el ruido, residuos solidos, afectacién a la calidad del suelo, a la calidad de
aguas superficiales y al paisaje respectivamente.

e Para el componente biético, el mayor numero de impactos cuantificados es
para el factor fauna, causados por el desplazamiento de las especies menores
de la zona. Siendo este impacto incidente desde la etapa de construccion del
edificio.

e Dentro del componente socioeconémico, los factores sociocultural vy
econdmico tienen especial impacto en cuanto a la calidad de vida, salud y

seguridad de las personas y/o poblacion presente o involucrada en el area de

A DO
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ejecucion del proyecto y, se mostraran a partir del inicio de este. La
dinamizacién econémica que el proyecto causara en todas sus fases sera

exclusivamente un impacto positivo para la poblacién. (Ver Grafico 5-4)
Grafico 5-4.- Porcentaje de impacto ambiental por componente ambiental

0

Impactos neutros 9
18
11
Impactos negativos 25
40
43
Impactos positivos 2
h 5

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Medio socioeconomico B Medio abiotico B Medio biotico

5.3.2 Jerarquizacidon de impactos ambientales causados
Jerarquizacién por actividades

Como se puede observar en la siguiente tabla, las actividades inherentes a la
construccion del condominio residencial vertical “Nukma” seran las que mayor indice
de impacto ambiental generaran (impacto alto), la construccién de plataformas y
vialidades, introduccion de la redes de servicios de agua potable, drenaje sanitario y
electrificacion, asi como la edificacién del condominio son las mas representativas,
mientras las actividades de preparacién del sitio consistentes en limpia trazo y
nivelacion, asi como las actividades durante la operacion del edificio, seran las de

menor indice de impacto ambiental (impacto medio). (Ver Tabla 5-7)
Tabla 5-7.- Jerarquizaciéon de impactos ambientales clasificadas por actividades.

VIA Porcenta
consolidado je

Actividades del proyecto

LIMPIA, TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO 18.37
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (AGUA POTABLE Y ALCANT. 21.47
SANITARIO) :
OBRAS TRONCALES DE INFRAEST. (ELECTRIFICACION Y
ALUMBRADO)

20.92

A DN
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CIMENTACION 21.61
ALBANILERIA 21.41
ACABADOS 21.53
OBRAS EXTERIORES 21.78
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y 20.84
VIALIDADES :

OPERACION Y MATENIMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS 2119

Total 189.11 | 100.00%

Simbologia por colores

Impacto Alto -I

Medio
Bajo

Jerarquizacién por componente ambiental

Los componentes ambientales que sufriran un impacto ambiental mayor en aspecto

negativo la afectacién de habitats de fauna, generacion de desechos sélidos a la

vegetacion, por la pérdida de areas de capas vegetal. Mientras que los impactos altos

en forma positiva seran en el medio socioecondémico, principalmente los aspectos de

la calidad de vida de la poblacion (por la posibilidad de tener acceso a un patrimonio

con certidumbre legal y servicios, los empleos que genera la construccidén y operacion

del condominio vertical. (Ver Tabla 5-8).

Tabla 5-8.- Jerarquizaciéon de impactos ambientales clasificadas por actividades.

Infraestructura/ servicio publico

11.07| 5.85%

Calidad agua superficial/subterranea

9.74| 5.15%

Calidad de aire / emisiones

1230 6.50%

Calidad de vida de poblacion

18.68

Afectacion de habitats

13.51

Calidad visual y paisaje

11.92

Erosion / erodabilidad

15.19

Generacion de empleo

12.16

Calidad de suelo por presencia de desechos

13.39

Fauna acuatica

0.00

Fauna terrestre

14.85

Flora acuatica

0.00

Flora terrestre

13.57

Niveles de ruido y vibraciones

12.05| 6.37%

Calidad de agua de mar

0.00| 0.00%

Numero de visitantes

12.00| 6.34%

Satisfaccion al cliente

18.68 [0I88%)
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| Total 189.11 | 100.00% |

5.3.3 Descripcion de los impactos ambientales causados por el proyecto
e Fase 1.- Limpia, trazo y nivelacién del terreno a desarrollar

o Aire
= (Calidad de Aire / Emisiones
= Niveles de Ruido y Vibraciones

El desmonte y despalme del terreno implica el empleo de maquinaria y equipo para
el derribo de las construcciones existentes, lo anterior producira el levantamiento de
polvos que en cierto grado afecta al factor aire, asi como la generacién de ruido. Este
efecto se espera de manera temporal, pero sera de mediano plazo.
La generacién de polvos y particulas suspendidas persistira durante el tiempo en que
dure la realizacion de los trabajos antes referidos, las particulas de polvo se
incorporaran a la atmodsfera, de acuerdo con el analisis se considera un impacto
previsible bajo.

o Agua

= (Calidad agua superficial/subterranea

Los cuerpos de agua existentes dentro del area de influencia directa del proyecto, se
prevé que la afectacién sea minima por los trabajos de demolicién; no obstante, el
impacto previsible sera bajo.
o Suelo
= Erosion / erodabilidad
= Afectacion de habitats
= (Calidad de suelo por presencia de desechos

o Flora

La flora presente en el predio (elementos arbéreos como palma de coco de agua
(Cocos nucifera L.), no es representativa de los elementos naturales del sistema
ambiental. En el sitio prevalecen especies muy aisladas, ya que el predio a desarrollar
se encuentra dentro del area urbana, en este aspecto el impacto sera sobre el suelo
y no sobre la vegetacion. En la zona de influencia del proyecto, no se registré ninguna
especie sujeta a protecciéon dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2010; en base a lo anterior, asi como las condiciones del area y la
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vegetacion presente nos lleva a determinar el impacto como puntual, significativo y
de magnitud baja.

o Fauna

El mismo criterio anterior se aplica a la fauna debido a que esta se encuentra asociada
intimamente a la vegetacion. No se registré ninguna especie sujeta a proteccion
dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. En tal virtud se
estima que su impacto previsible sera baja.

o Socioeconémico

= (Calidad visual y Paisaje

El paisaje a lo largo del predio del proyecto lo tipifica como urbano, Los efectos del
condominio residencial vertical “Nukma” ayudara a consolidar la imagen urbana de la
localidad. Lo anterior le confiere un impacto medio por los disturbios al paisaje con el
uso de maquinaria y la roturacion de los predios agricolas.

= Generacién de Empleo

En esta etapa se generaran los primeros empleos de forma directa a través del
personal encargado de desarrollar la obra (topografia, residente de obra, operador de
maquinaria, chofer), el impacto sera positivo.

» |nfraestructura/ servicio publico.

En esta etapa iniciara los trabajos, por lo que el beneficio de introduccién de obras de
infraestructura y servicios publicos para el condominio residencial vertical “Nukma”
residencial todavia sera nulo, aunque en un futuro el impacto sera positivo.

= Salud y seguridad.

El riesgo de en cuanto a salud y seguridad de los trabajadores estara latente durante
esta etapa del proyecto. El impacto esperado en esta fase sera medio.

= Calidad de vida de Poblacion

En esta etapa iniciara los trabajos, por lo que el beneficio en cuento a mejorar la
calidad de vida de la poblacion se limitara a la remuneracién econémica por los

empleos generados el impacto sera positivo a un nivel bajo.
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e Fase 2.- Construccion del condominio vertical
o Aire
= Calidad de Aire / Emisiones

= Niveles de Ruido y Vibraciones

El movimiento de tierras producto de las excavaciones ocasionara la emision de
particulas, polvos y ruido de los camiones de acarreo; los polvos seran mitigados
mediante riegos de agua y con la cubierta con lonas de los camiones que trasladaran
dicho material hacia sitios autorizados, por lo que la incidencia sobre el aire sera poco
expresada. Al momento del mejoramiento del terreno habra acarreo de materiales y
movimiento de estos a fin de cumplir con las especificaciones de construccion. Dichas
actividades incorporaran material particulado a la atmaosfera; sin embargo, también se
abatiran mediante riegos de agua. En base a lo anterior, el impacto se considera
medio.
o Agua
= (Calidad agua superficial/subterranea

NS tendran delimitadas las areas de trabajo en el sitio del proyecto, por lo que los
cuerpos de agua ubicados en el area de influencia al sitio del proyecto que podrian
verse afectados por las excavaciones, sera minimo; El agua para riego sera utilizada
en pipas y no se compromete el recurso. El impacto previsible sera bajo. No debe
descuidarse el aspecto del manejo de residuos para no contaminar o azolvar estos

cuerpos de agua.

o Suelo
=  Erosion / erodabilidad
= Afectacidon de habitats

= (Calidad de suelo por presencia de desechos

El suelo solo sera descubierto con la finalidad de mejorarlo en base al estudio de
mecanica de suelos realizado para el area, no existiran otras modificaciones o
contaminacion por tal razon se estima un impacto bajo.

Se espera un impacto medio en el suelo por la generacion temporal de la basura
(residuos sdlidos urbanos) que se generara en el sitio y debido a que los volumenes
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esperados en la construccidn seran controlados y dispuestos en sitios autorizados y/o
aprobados por el municipio; sin embargo, se le asigna una calificacion media en el
grado de resistencia debido a que seran impactos acumulativos.

o Floray fauna

El proyecto contempla la construccidn de areas verdes ajardinadas a una minima
escala con respecto al sistema ambiental, sin bien es cierto que estas acciones
potencian el escenario paisajistico, mejora las sensaciones y beneficia el bienestar
general por el sembrado de plantas de ornato, se suma a esto el albergue que se da
a la fauna; en este sentido los impactos previsibles se consideran positivos, pero no
significativos, por ello se califican como un efecto bajo.

Se prevé que no habra interferencia de la generacion de aguas residuales en flora y
fauna ya que no se verteran este tipo de desechos, se tiene contemplada la
implementacion de sanitarios portatiles, para lo cual se contratara a una empresa que
preste este tipo de servicios, previéndose en consecuencia impactos previsibles bajos
con grados de resistencia débil.

o Socioeconémico

= (Calidad visual y Paisaje

El paisaje general de la zona es de tipo urbano de baja calidad, en el caso especifico
del sitio del proyecto las construcciones existentes se encuentran en ruinas, por lo
que en este sentido la construccion del edificio impactara de forma positiva en el
entorno, en tal virtud el impacto previsible se cataloga como medio.

= Generacién de Empleo

Con la introduccion de los servicios como la edificacion, la economia del proyecto
traera beneficios en la mano de obra de la region (generacion de empleos directos e
indirectos), previendo entonces un impacto positivo medio, el impacto sera positivo.

» |nfraestructura/ servicio publico.

En esta etapa iniciara los trabajos, por lo que el beneficio de introduccién de obras de
infraestructura y servicios publicos para el condominio residencial vertical “Nukma”
todavia sera nulo, aunque en un futuro el impacto sera positivo.

= Salud y seguridad.

El riesgo de en cuanto a salud y seguridad de los trabajadores estara latente durante
esta etapa del proyecto. El impacto esperado en esta fase sera medio.
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= (Calidad de vida de Poblacion
En esta etapa iniciara los trabajos, por lo que el beneficio en cuento a mejorar la
calidad de vida de la poblacion se limitara a la remuneracién econémica por los
empleos generados el impacto sera positivo a un nivel bajo.
e Fase 3.- Operacion del condominio residencial vertical “Nukma”
= Aire
= (Calidad de Aire / Emisiones

= Niveles de Ruido y Vibraciones

En relacién con el transito vehicular, no se espera que este se incremente a
consecuencia del desplazamiento de las unidades hacia el condominio residencial
vertical “Nukma”, resultando para los elementos aire, nivel de ruido y energéticos
impactos previsibles bajos con grados de resistencia muy débil, débil y muy débil
respectivamente, ya que la confluencia de vehiculos a la zona no representa grave
riesgo de detrimento a la calidad del aire; asimismo, el nivel de ruido no sera
considerable. Respecto a la demanda de energéticos, no se compromete la oferta de
estos, previéndose en consecuencia un impacto previsible bajo para dichos rubros.

En cuanto a la generacion gases, ruidos y particulas se prevén impactos bajos
relativos en aire, nivel de ruido y sensaciones debido a que solo sera emisiones
vehiculares de gases que transiten por el condominio residencial vertical “Nukma”.

o Agua

= (Calidad agua superficial/subterranea

Los efectos sobre el elemento agua en la operaciéon del desarrollo se consideran
bajos, El grado de resistencia se estima bajo en virtud de que el desarrollo propiciara
un incremento en la generacion de las aguas residuales, para lo cual se contempla la
conexion a la red municipal de drenaje.
o Suelo
= Erosion / erodabilidad
= Afectacion de habitats

= Calidad de suelo por presencia de desechos

En la generacién de residuos solidos se estima un grado de resistencia media, debido

a que, aunque existira planeacion para el control de la basura; se incrementaran los
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volumenes de generacidon de residuos sélidos urbanos. Derivado de lo anterior el
impacto sobre el suelo se considera bajo, mientras que para la armonia visual y
paisaje se consideran bajos.

o Floray fauna

Respecto a la flora y fauna se prevé un impacto previsible bajo con un grado de
resistencia bajo, no se registraron especimenes de fauna establecidas dentro de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, catalogadas en proteccion.

o Socioeconémico

= (Calidad visual y Paisaje

El paisaje en la etapa de operacion se espera que se integre paulatinamente a la
mancha urbana de la localidad de La Peiita de Jaltemba; por lo cual se considera un
impacto previsible bajo con un grado de resistencia débil.

= Generacién de Empleo

La generacion de empleos durante la etapa de operacidon sera la del personal que
brinde mantenimiento a los departamentos, el impacto sera positivo.

= |nfraestructura/ servicio publico.

En esta etapa comenzara la operacion de obras de infraestructura y equipamiento
para el condominio residencial vertical “Nukma”, por lo que el impacto sera positivo.

= Salud y seguridad.

El riesgo de en cuanto a salud y seguridad de los habitantes sera muy bajo, sin
embrago sera necesario la elaboracién de un programa de contingencias ambientales
y un programa de proteccion civil. El impacto esperado en esta fase sera bajo.

= Calidad de vida de Poblacion

En esta fase los beneficiarios del condominio residencial vertical “Nukma” podran
contar los beneficios de un patrimonio con certidumbre legal, con lo cual mejorara sin
duda la calidad de vida de estas personas, por lo que se espera que el impacto sea
positivo en alto grado.
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6 Medidas de prevencion y mitigacibn de impactos ambientales
identificados.

6.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o
correctivas por componente ambiental.

e Fase 1.- Limpia, trazo y nivelacién del terreno a desarrollar
o Aire
= (Calidad de Aire / Emisiones

= Niveles de Ruido y Vibraciones

Las medidas de mitigacion para este rubro son el riego periddico de las plataformas
y areas que se requieran, mismas que se humedeceran a través de camiones cisterna
o pipas y el cubrimiento con lonas de los vehiculos de transporte de materiales de
bancos. Asimismo, se estableceran horarios prudentes y se llevara a cabo la afinacion
de maquinaria y equipo de transporte, por otro lado, se evitaran las quemas a cielo
abierto de materiales organicos, estos se dispondran en el sitio que designe la
autoridad competente en la materia.

Ante ello se realizaran platicas previas, es decir antes de iniciar con las actividades
con los proveedores de estos servicios para que se acaten esta disposicion ambiental.

o Agua

= (Calidad agua superficial/subterranea

Se esperan solo las aguas sanitarias originadas por el uso de bafios de los
trabajadores y empleados; para estos efectos se prevé la instalacion de sanitarios
portatiles con lo cual se evitara el fecalismo al aire libre y la contaminacién del suelo
y mantos freaticos, la empresa que se contrate para tal efecto sera la encargada de
su mantenimiento y disposicidn final de los residuos que se generen en estos.
o Suelo

= Erosion / erodabilidad

= Afectacion de habitats

= Calidad de suelo por presencia de desechos

Suelo. - El material para relleno se adquirira en bancos de materiales autorizados por
la autoridad competente (SEDES-SEMARNAT-CONAGUA).

Residuos solidos. El material sobrante producto de las excavaciones sera cargado y
acarreado en camiones volteo, para ser depositado en sitios aprobados por la

autoridad competente en la materia. Se buscara la forma de utilizar una parte de este
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material en los jardines proyectados en el proyecto, en ningin momento se emplearan
para el relleno de lagunas, rios, arroyos o canales.

Para los residuos solidos urbanos de tipo doméstico que se generen por los
trabajadores del proyecto, se instalaran tambos de 210 litros de capacidad recubiertos
con bolsas plasticas debidamente rotulados con las leyendas que indiquen residuos
organicos y residuos inorganicos, los tambos se ubicaran en sitios estratégicos donde
haya mayor concentracion de personas. Adicionalmente, personal designado vigilara
que no se dispongan residuos solidos en las areas circundantes a la zona de obras y
canales de riego, a fin de evitar dafios a elementos hidricos y edaficos. La disposicion
final de dichos residuos se realizara en el sitio que disponga la autoridad competente
en la materia, a través de vehiculos propios de la empresa o en su defecto se
contrataran los servicios de una empresa especializada en la materia.

Se colocaran barreras fisicas adecuadas (tapiales, mallas, etc.) que minimicen su
propagacion. Se evitara disponer los residuos en predios cercanos y/o colindantes,
para ello se colocaran letreros alusivos y supervision general diaria.

Residuos peligrosos. No se contempla la generacion de residuos peligrosos, sin
embargo, habra circunstancias relacionadas con el mantenimiento de la maquinaria y
equipo las cuales pueden ser las causas de ello. En su caso se exigira al contratista,
sea el encargado de retirar los residuos del predio, dandoles un manejo adecuado
segun su naturaleza y acorde con la normatividad ambiental aplicable en la materia.

Los residuos en su caso provendrian principalmente por fugas de combustible,
lubricantes a partir de las operaciones de la maquinaria y equipo en el sitio, en este
caso se tendria una contaminacién por hidrocarburos al contacto con el sustrato. Otro
residuo de probable generacién seran los restos de limpieza (estopas impregnadas
con grasas ya aceites) y aceites gastados.

Para evitar lo antes mencionado, y en su caso, los residuos peligrosos se
almacenaran en tambores metalicos herméticos, rotulados, protegidos bajo techo,
sobre piso de concreto y bordos para contener derrames.

Para la disposicion final de los residuos peligrosos que se generen durante la etapa
de preparacion del sitio del proyecto se contratara a una empresa prestadora de este
tipo de servicios debidamente autorizada por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT).

o Flora
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Se integrara un proyecto paisajistico en jardines interiores del condominio que integre
especies vegetales de ornato, sefialando a los futuros residentes la importancia del
manejo y conservacion de estas areas. Se instruira a los contratistas de que los
materiales necesarios se adquieran favorablemente de bancos debidamente
autorizados en materia ambiental, por las autoridades competentes en la materia.

o Fauna

Se colocaran letreros y se concientizara al personal de obra sobre el respeto a la
fauna silvestre.
o Socioeconémico

= (Calidad visual y Paisaje

= Generacién de Empleo

= |nfraestructura/ servicio publico.

= Salud y seguridad.

= (Calidad de vida de Poblacion

Se instalaran letreros de entrada y salida de vehiculos en el area del proyecto, asi
como también letreros restrictivos de velocidad y de precaucion maquinaria
trabajando, y barreras de delimitacién fisica y proteccion de transeuntes.
e Fase 2.-Construccion del condominio residencial vertical “Nukma”
o Aire
= (Calidad de Aire / Emisiones

= Niveles de Ruido y Vibraciones

Como medidas de mitigacion se emplearan riegos periddicos de las areas de trabajo
cuando sean necesarios, afinacion del equipo de transporte y maquinaria y la
supervision para la prohibicién de quemas de material de desecho (residuos soélidos

urbanos).

o Agua

= (Calidad agua superficial/subterranea

Propiamente no se generaran aguas residuales en la etapa de construccion del

condominio residencial vertical “Nukma”; se esperan solo las aguas sanitarias
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originadas por el uso de bafos de los trabajadores y empleados; para estos efectos
se prevé el uso de sanitarios portatiles a efecto de evitar el fecalismo al aire libre, para
lo cual se contratara a una empresa que preste este tipo de servicios, misma que se
encargara del mantenimiento de los sanitarios y la disposicion de los residuos que se
generen en estos. Con relacion a proteger los cuerpos de agua existentes en el area
de influencia al sitio del proyecto, de delimitara el area de trabajo para evitar
afectaciones a los mismos.
o Suelo
= Erosion / erodabilidad
= Afectacion de habitats

= Calidad de suelo por presencia de desechos

Suelo. Se daran todos los pasos y recomendaciones para adecuar el predio a los
requerimientos de exigencias de estructura e infraestructuras del proyecto. Esto
implica el retiro de material no propio, sin embargo, como se ha mencionado el sitio
del proyecto cuenta con una superficie muy pequefa la cual ya se encuentra
previamente impactada por lo que no se espera la generacion de suelo con capa
vegetal, en caso de existirlo este sera donado a viveros locales para que pueda ser
aprovechado.

Residuos Sélidos. Todos los residuos sélidos originados por sobrantes de materiales
tales como mezclas, trozos de block, madera, carton, varillas, mangueras, botes de
aluminio, plasticos, etc. Seran debidamente ordenados y clasificados, para su retiro
en camiones volteos a sitios aprobados, o bien para su reciclaje como los casos de
cartéon, aluminio, fierro, etc. En caso de existir en la zona, de igual manera se
instalaran contenedores con las leyendas que indiquen “Residuos organicos” y
“Residuos inorganicos” en sitios estratégicos principalmente en los sitios donde haya
mayor concentracion de personas. En relacion con el escombro que pudiera llegar a
generarse éste se dispondra en el lugar que indique la autoridad competente en la
materia.

Se tiene contemplado establecer un programa de manejo de los residuos que se
generen.

Se colocaran barreras fisicas adecuadas (tapiales, mallas, etc.) que minimicen su
propagacion.

Se evitara disponer los residuos en predios cercanos y/o colindantes.
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Residuos peligrosos. No se contempla la generacion de residuos peligrosos, sin
embargo, habra circunstancias relacionadas con el mantenimiento de la maquinaria y
equipo las cuales pueden ser las causas de ello. En su caso se exigira al contratista,
sea el encargado de retirar los residuos del predio, dandoles un manejo adecuado
segun su naturaleza y acorde con la normatividad ambiental aplicable en la materia.
Para evitar lo antes sefialado y en su caso, los residuos peligrosos se almacenaran
en tambores metalicos herméticos, rotulados, protegidos bajo techo, sobre piso de
concreto y bordos para contener derrames.
Los residuos en su caso provendrian principalmente por fugas de combustible,
lubricantes a partir de las operaciones de la maquinaria y equipo en el sitio, en este
caso se tendria una contaminacién por hidrocarburos al contacto con el sustrato. Otro
residuo de probable generacidn seran los restos de limpieza (estopas impregnadas
con grasas ya aceites) y aceites gastados.
Para la disposicion final de los residuos peligrosos que se generen durante la etapa
de construccion del sitio del proyecto se contratara a una empresa prestadora de este
tipo de servicios debidamente autorizada por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT).

o Flora

La medida de mitigacion palpable, y como se menciona en el apartado de preparacion
del sitio se integrara un proyecto paisajistico en jardineras del condominio residencial
vertical “Nukma”, en el que se integraran especies propias o adaptadas, sefalando a
los futuros residentes la importancia del manejo y conservaciéon de estas areas

o Fauna

Respecto a este punto, se tendra especial cuidado de no perjudicar la fauna que se
presente, evitando danar guaridas y permitiendo al animal huir provocando ruidos
estridentes.

De igual manera, se prohibira en todo momento molestar, cazar o aprovechar las
especies animales presentes en toda el area y en todas las etapas, para lo cual se
instalaran letreros alusivos a dichas actividades.

Las medidas mas registrables es la implementacién de letreros sefialando el cuidado
de la especie. Adicionalmente, el desmonte debe hacerse de manera selectiva y
unidireccional para permitir a los animales que huyan.

o Socioeconémico
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= (Calidad visual y Paisaje

= Generacién de Empleo

= |nfraestructura/ servicio publico.
= Salud y seguridad.

= Calidad de vida de Poblacion

Se instalaran letreros de entrada y salida de vehiculos en el area del proyecto, asi
como también letreros restrictivos de velocidad y de precaucion maquinas trabajando,
se prohibe el paso a personas extranas, solo personal autorizado, se prohibe el
aprovechamiento de flora y fauna.
En el caso de algun fendmeno natural propio de la region, se implementara un plan
de contingencias sefalando rutas de evacuacion, o refugio para los trabajadores,
apegandose a las indicaciones de los organismos Estatal y Municipal encargados.
Humanos. En este sentido, se implementaran medidas de seguridad e higiene que
seran coordinadas y vigiladas por el responsable del proyecto, utilizando los
implementos necesarios, asi como la determinacion de sitios adecuados para ingerir
alimentos, para desechos y para colocacion de basura.
Se dotara de sitios adecuados para comedor, sanitarios portatiles, garrafones de
agua, equipo de proteccion personal y tambos para la disposicion de residuos.
Adicionalmente, a los trabajadores se les instruirda mediante una platica previa a los
trabajos o mediante un triptico la concientizacion respecto al cumplimiento de las
condicionantes.
e Fase 3.- Operacion del condominio residencial vertical “Nukma”

o Aire

= (Calidad de Aire / Emisiones

= Niveles de Ruido y Vibraciones

En virtud de que en esta etapa no se generan emisiones de polvos y humos, asi como
los ruidos son minimos derivados por la propia ocupacion, no sera necesario
implementar medidas de mitigacion.

o Agua

= (Calidad agua superficial/subterranea

Todos estos residuos seran canalizados a través del sistema o red interior de drenaje

sanitario, el cual desembocara a la red general del municipio.
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o Suelo
= Erosion / erodabilidad
= Afectacion de habitats
= Calidad de suelo por presencia de desechos

Residuos sélidos urbanos. La asociacién de condéominos, el promovente del proyecto
se hara cargo del manejo de dichos residuos, para lo cual se contratara a una
empresa que preste este tipo de servicios, misma que se encargara de darles la
disposicion final adecuada, se contempla por parte de la empresa el establecer e
implementar un programa de manejo de residuos en el sitio del proyecto. Una vez que
sean entregadas las obras a la asociacion, esta coordinara el servicio, con el
municipio, a través del departamento de aseo publico, se hara responsable de la
recoleccion y disposicion final de dichos residuos.

o Flora

Se mantendra la politica en manera permanente donde se sefialara claramente la
responsabilidad en el cuidado, conservacion y buen uso de todas las areas verdes.
Por ello, para el éxito de esta medida se debe implementar un programa de
ajardinamiento y hacerlo del conocimiento mediante folletos a los futuros usuarios
haciéndoles sugerencias en el cuidado de areas verdes y la introduccion de especies
adecuadas.

o Fauna

o Socioeconémico
= (Calidad visual y Paisaje
= Generacién de Empleo
= |nfraestructura/ servicio publico.
= Salud y seguridad.
= (Calidad de vida de Poblacion

Se recomienda un reglamento que senale las politicas y obligaciones tendientes al
buen uso, conservacion y preservacion tanto de las instalaciones, de las obligaciones
ciudadanas de proteccion al medio ambiente y su entorno, favoreciendo la educacion
ambiental en el tema de cuidado de areas verdes, ahorro de agua y energia, y manejo

y disposicion de residuos solidos.
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6.1.1 Programa de vigilancia ambiental
Objetivos

El objetivo primordial del presente programa es, en primera instancia, cubrir los
requisitos en materia de equilibrio ecologico y proteccidon al ambiente y en
consecuencia mitigar los impactos ambientales atribuibles al proyecto que nos ocupa.
Otros objetivos asociados son los siguientes:

e Realizar la calendarizacion de las medidas impuestas y sefialadas en la MIA
a efecto de dar un seguimiento puntual a todas y cada una de ellas e
implementar acciones que permitan proteger y equilibrar el entorno natural
de la zona.

e Reducir y controlar en todas las fases del proyecto la emisidon de residuos;
sean estos liquidos, sélidos o0 gaseosos para evitar la contaminacion de los
recursos naturales del sitio.

e Garantizar el buen manejo de la flora y fauna asociada al proyecto, tendiente
a la conservacion y proteccion de estas.

Indicadores de resultados

Para la aplicacion de este programa es necesario contar con indicadores que permitan
establecer una unidad de medida cuantificable respecto de los efectos de las acciones
aplicadas; por ello, los criterios se sustentaran en las siguientes definiciones.
Indicadores. Son aquellos que permiten determinar los efectos y/o alcances de la
medida.

e Umbral de alerta. Son los limites a partir del cual la medida empleada no esta
cumpliendo con los objetivos de los indicadores.

e Umbral inadmisible. Es el limite a partir del cual la medida empleada ya no
es eficaz y que, por lo tanto, debera aplicar medidas complementarias o
adicionales, con la finalidad de alcanzar los objetivos establecidos.

Calendario de comprobacion
Para propdsitos de vigilancia y comprobacién de las medidas a aplicar, se elaborara
una lista de verificacién con un listado de los términos y condicionantes a cumplir, asi

como su calendarizacion. La lista de verificacidon se muestra en la Tabla 6-1.

Tabla 6-1.-Calendarizacion de las medidas de mitigacién

Acciones o medidas a aplicar para

. o e Indicador de Umbral Umbral Calendario de
Coinponants ambiental prevenir, mitigar o COmRensal los resultados de alerta inadmisible comprobacién
impactos ambientales
ETAPA DE * Se realizara el riego de las
PREPARACION DEL plataformas humedeciéndolas Quincenal

SITIO ligeramente.
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Acciones o medidas a aplicar para

Componente ambiental prevenir, mitigar o compensar los "::;ﬁfa‘;’? dli";:’;;'a in:;:‘,ﬂ‘;;?ll)l . gﬁgzﬂziﬁz
impactos ambientales
Aire * Cubrimiento con lonas de los
vehiculos de transporte de materiales
El nivel de impacto de banco y retiro del material de Quincenal
generado en el aire, por despalme.
humo, polvo y ruido
inherentes a las * Se estableceran horarios de trabajo
maniobras de prudentes. Quincenal
magquinaria, sera minimo
y temporal; asimismo, * Se llevara a cabo la afinacién de la
seran disipados maquinaria y equipo de transporte, en M
plenamente en virtud de talleres autorizados. ensual
que se trata de una obra
a cielo abierto y un
proyecto que no emite « o .
descargas a Ia §e evitaran Ios.quemoslo f:lelo '
atmosfera. abierto de.mote,rlo'les orgdanicos e Quincenal
inorgdnicos.
Suelo
Los requerimientos *Se creoré.n.é]reos.ojordinod.os,. lo Mensual
. cual permitird mejorar el paisaje.
necesarios para
adecuar el predio a
las exigencias de * Se vigilard que no haya
estructuras e derrames al suelo de residuos y/o
infraestructura estan sustancias peligrosas, en caso de
debidamente para llegar a suceder, se procederd a
garantizar la la recoleccion del suelo Mensual
seguridad y contaminado, el cual serd
estabilidad del enviado a empresas autorizadas
proyecto. por la SEMARNAT y / o SEDES
* El material sobrante producto de
excavaciones serd cargado y
acarreado en camiones volteo,
para ser depositado en sitios
aprobados por la autoridad Quincenal
competente. En ningln momento
se empleardn para el relleno de
lagunas o esteros.
* Los residuos solidos urbanos a
. L generarse serdn separados y
Residuos solidos enviados donde la autforidad Mensual
municipal disponga.
* Para los materiales reciclables se
enviardn a centros de acopio, en
caso de existir en la zona de lo
confrario se dispondrdn en el Mensual
lugar que indique la autoridad
local competente.
* Se evitardn las guemas de
. . . semanal
materiales a cielo abierto.
Colocar barreras fisicas adecuadas
(tapiales, mallas, etc.) que minimicen
su propagacion.
semanal
Se evitara disponer los residuos en
predios cercanos y/o colindantes.
* Se ahuyentard a las especies de
Flora y fauna fauna que se lleguen a detectar Quincenal

en el sitio mediante ruidos
estridentes.
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empleados.

Acciones o medidas a aplicar para
. N Indicador de Umbral Umbral Calendario de
Componente ambiental prevenir, mitigar o compensar los resultados dealerta | inadmisible e
impactos ambientales
Colocacién de carteles que
. restrinja las zonas de mayor riesgo, .
Seguridad mn yornesg Quincenal
asi como de entfrada y salida de
vehiculos, etc.
Etapa de construccion. * Se realizard el riego de las dreas
donde se esté trabajando, .
A - - Quincenal
ire humedeciéndolas ligeramente.
Como enla etapa de * Se cubrirdn con lonas los
preparacion del vehiculos utilizados para el
terreno el nivel de transporte de materiales de Quincenal
impacto generado en banco y retiro del material de
el aire se deberd por excavaciones y construccion.
humos y gases
emanados por la * Se establecerdn horarios de
combustion de trabajo prudentes. Mensual
energéticos de
maquinanay equipo; * Se llevard a cabo la afinacién
_polvoy ruidos de la maguinaria y equipo de Mensual
inherentes a las transporte, en talleres autorizados.
maniobras en
excavaciones y
maniobras en general.
Este fendmeno serd el . L .
minimo y temporal y §e evitardn Ios.quemos,o .C|e|o .
serdn disipados abierto de.mofe,rlqles orgdnicos e Quincenal
plenamente en virtud INOrganicos.
de la amplitud del
espacio.
Suelo * Se construirdn en el proyecto
- s Mensual
; dareas verdes en jardines.
Se dardn todos los
pasos y
recomendaciones
para adecuar el
predio a fodos los
requerimientos de * Se vigilara que no haya
exigencias de derrames al suelo de residuos y/o
estructura e sustancias peligrosas, en caso de
infraestructuras del llegar a suceder, se procederd a Mensual
proyecto. Esto implica la recoleccion del suelo
el retiro de material no contaminado, el cual serd
propio, por lo que el enviado a empresas autorizadas
suelo serd uno de los porla SEMARNATy / o SEDES
elementos mds
afectados y que
sugiere medidas de
mitigacidn dificiles.
Aguas residuales
Propiamente no se ¥ o . - N
. Se instalaran sanitarios moviles
generardn aguas .
- para los tfrabajadores, se
residuales en la etapa .
. contratard una empresa
de construccion del ; :
. debidamente autorizada, para Mensual
proyecto; se esperan . .
que realice el retiro de las aguas
solo las aguas . -
o e residuales y las disponga donde la
sanitarias originadas ] - S
= autoridad municipal le indique.
por el uso de banos
de los trabajadores y
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Componente ambiental

Acciones o medidas a aplicar para
prevenir, mitigar o compensar los
impactos ambientales

Indicador de
resultados

Umbral
de alerta

Umbral
inadmisible

Calendario de
comprobacion

Sélidos

*Todos los residuos sélidos
originados por sobrantes de
materiales tales como mezclas,
trozos de block, madera, cartén,
plasticos, vidrios, fierro, etc. Serdn
debidamente ordenados y
clasificados, para su refiro en
camiones volteos a sitios
aprobados o autorizados por el
municipio de Compostela,
Nayarit.

Mensual

* Respecto a los materiales
reciclables (papel, cartén,
pldstico, vidrio, metal), serén
enviados a centros de acopio de
la region para su reciclaje si
existen, de lo conftrario serdn
dispuestos en los lugares que
indique la autoridad municipal.

Mensual

* Se capacitard a los trabajadores
sobre el manejo adecuado de los
residuos.

Mensual

Colocar barreras fisicas adecuadas
(tapiales, mallas, etc.) que minimicen
su propagacion.

Se evitara disponer los residuos en
predios cercanos y/o colindantes.

Mensual

Se elaborara un programa de manejo
de residuos.

Vegetacion

El proyecto
contempla una
importante politica en
materia de dreas
verdes, vegetaciéon y
jardineria en general.

* Se colocard tierra vegetal,

pasto, arbustos, plantas de

ornato, y demds elementos
propios de la regién.

Mensual

* Se sembrardn y asegurard la
sobrevivencia de las especies,
sustituyendo a los ejemplares que
no sobrevivan. La vegetacién
infroducida serd aquel probado
referente a su adaptacién al
medio, de bajo consumo de agua
y considerando un 50% de
vegetacién nativa.

Mensual

Fauna

* Se les otorgard una pldtica a los
trabajadores del proyecto, a
efecto de:

* Tener un especial cuidado de no
perjudicar la fauna que se
presente, evitando danar

guaridas y permitiendo al animal
huir provocando ruidos
estridentes,

Mensual

Se instalardn letreros restrictivos,
donde se prohiba la captura de
animales, principalmente los que
se encuentran dentro de norma.

Mensual

Residuos peligrosos

No se contempla la generacién
de residuos peligrosos, sin
embargo, habrd circunstancias
relacionadas con el
mantenimiento de la maquinaria
y equipo las cuales pueden ser las
causas de ello. En su caso se

Mensual
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Componente ambiental

Acciones o medidas a aplicar para
prevenir, mitigar o compensar los
impactos ambientales

Umbral
de alerta

Umbral
inadmisible

Indicador de
resultados

Calendario de
comprobacion

exigird al confratista, sea el
encargado de retirar los residuos
del predio, ddndoles un manejo
adecuado segun su naturaleza y
acorde con la normatividad
aplicable en la materia.

Los residuos en su caso
provendrian principalmente por
fugas de combustible, lubricantes
a partir de las operaciones de la
maquinaria y equipo en el sitio, en
este caso se tendria una
contaminacién por hidrocarburos
al contacto con el sustrato. Otro
residuo de probable generacion
serdn los restos de limpieza
(estopas impregnadas con grasas
y aceites) y aceites gastados.

Para la disposicion final de los
residuos peligrosos que se
generen durante la etapa de
construccién del sitio del proyecto
se contratard a una empresa
prestadora de este tipo de
servicios debidamente autorizada
por Secretaria de Desarrollo
Sustentable del estado de Nayarit.

Humanos

* En este sentido, se
implementardn medidas de
seguridad e higiene, utilizando los
implementos necesarios, asi como
la determinacién de sitios
adecuados para fomar alimentos,
para desechos y para colocaciéon
de basura (Residuos sélidos
urbanos).

Mensual

*Se llevardn a cabo programas de
concientizacién entre los
frabajadores del proyecto en
relacién con el manejo y la
disposicion adecuada de los
residuos sélidos urbanos.

Mensual

Se elaborard un programa de
contingencias a efecto de que los
frabajadores sepan cémo actuar

en caso de presentarse algun

fendbmeno meteoroldgico

Mensual

Se instalardn letreros de entrada y
salida de vehiculos en el drea del
proyecto, asi como también
letreros restrictivos de velocidad y
de precaucion mdaquinas
frabajando, se prohibe el paso a
personas extranas, solo personal
autorizado, se prohibe el
aprovechamiento de floray
fauna.

Mensual

ETAPA OPERATIVA

Aire

* En virtud de que en esta etapa no
se generan emisiones de polvos y
humos, asi como los ruidos son
minimos derivados por la propia
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Acciones o medidas a aplicar para
Componente ambiental prevenir, mitigar o compensar los
impactos ambientales
ocupacion, no sera necesario
implementar medidas de mitigacion.

Indicador de Umbral Umbral Calendario de
resultados de alerta inadmisible comprobacion

* Se supervisara el buen de la Red
sanitaria, a efecto de que garantice el
cumplimiento de la normatividad
vigente en la materia.

Aguas residuales
bimestral

* Se mantendra la politica en forma
permanente y debidamente
Vegetacién fundamentada sobre la
responsabilidad en el cuidado,
conservacion y buen uso de todas las
areas verdes.

* En este aspecto se implementaran
instrucciones para evitar cazar o
molestar la fauna presente en la

zona.

La asociacién de condéminos se hara
cargo del manejo de dichos residuos,
para lo cual se contratara a una
empresa que preste este tipo de
servicios, misma que se encargara de
darles la disposicion final adecuada,
se contempla por parte de la
Residuos sdlidos asociacién de colono el establecer e

urbanos implementar un programa de manejo
de residuos en el sitio del proyecto.
Una vez que sean entregadas las
obras al municipio, este a través del
departamento de aseo publico, se
hara responsable de la recoleccion y
disposicion final de dichos residuos.

Mensual

Fauna Mensual

Mensual

* Se sefalaran adicionalmente,
politicas y obligaciones tendientes al
buen uso, conservacion y
preservacion tanto de las
instalaciones como del medio

Humanos ambiente.

Se implementara un programa de
contingencias ambientales a efecto
de que los trabajadores y futuros
habitantes sepan como actuar en
caso de presentarse algun fenémeno
meteorolégico

Mensual

De igual manera se incluiran al programa antes referido los Resolutivos y
Condicionantes que imponga esa H. Secretaria en la autorizacion en materia de
impacto ambiental del estudio que hoy se presenta.

Retroalimentacion de la informacion.

La informacion resultante del programa de vigilancia ambiental sera analizada
periddicamente para identificar la pertinencia y posibles omisiones, insuficiencias y
deficiencias en cuanto a la aplicacién oportuna de las medidas de prevencion,
compensacion y mitigacion, a efecto de mejorar, modificar, aumentar o eliminar las

mismas medidas y/o sus procedimientos de aplicacion.
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7 PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

A nivel general en lo que corresponde al area de influencia del proyecto y el Sistema
Ambiental donde se inserta, éste ha sido sistematicamente transformado. Asi pues, el
escenario actual de la zona del proyecto presenta niveles importantes de alteracion,
sobre todo en sus componentes faunistico y floristico. Como se ha descrito el sitio del
proyecto ya se encuentra previamente impactado con construcciones que seran
demolidas.

En el sitio algunos ejemplares arbéreos tal es el caso de Palma de coco de agua
(Cocos nucifera L.); asi como también en el area de influencia, como ya se ha venido
mencionando el proyecto sera muy puntual, la construccion y operaciéon de este, solo
se llevara a cabo sobre el poligono definido, mismo que esta conformado por
propiedad privada, zona federal maritimo terrestre y de estero asi como de terrenos
ganados al mar, y su operacion no afectara los componentes ambientales de las zonas
aledafias de manera significativa.

Aunado a lo anterior puntualizamos las siguientes consideraciones a fin de definir los
escenarios del proyecto:

1. En consecuencia, de que el poligono del proyecto se encuentra en un area
urbanizada, con caminos de facil acceso como son las calles establecidas
(empedradas y pavimentadas) y que ademas cuenta con todos los servicios
publicos, el area de Influencia se encuentra un tanto perturbada y degradada
por las diferentes actividades antropogénicas.

2. El uso de suelo del predio de acuerdo con la serie VI de Uso de Suelo del
INEGI es “Asentamiento Humano”.

El proyecto no contempla ni contemplé la remocion de vegetacion forestal.

La fauna que se puede avistar en el area de influencia consiste en pequefios
mamiferos y reptiles terrestres que se desplazan entre los predios aledarios y
el area del proyecto, asi como diversas especies de aves costeras.

5. La generacion de residuos solidos urbanos sera recolectada por el
Ayuntamiento de Compostela.

6. La generacién de aguas residuales sera dispuesta por medio de tuberia hasta

la red de drenaje municipal.
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7.1 Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus
actividades operativas:

Actualmente en el sitio donde se inserta el proyecto se encuentran las instalaciones
de bungalows que no se encuentra operando debido al estado de deterioro, y que
corren el riesgo de colapsar; con una superficie pequefia en comparativa con los
grandes desarrollos de la Riviera Nayarit. Aunado a que éste forma parte de una
afectacion general de lo que comprende a la localidad de La Pefiita de Jaltemba; en
donde actualmente toda la franja costera se encuentra invadida por la mancha urbana
en donde no queda espacio alguno que presente condiciones ambientales originales.
Por lo anterior, en caso de que no se lleve a cabo la construccion del presente
proyecto, ambientalmente no existira cambio en el area, ni de manera positiva, ni
negativa, porque es una zona ya urbanizada, en la que la playa a lo largo de los afos
se ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional, por lo que
las condiciones naturales ya han sido modificadas a través de dicha actividad, sin
embargo el estado de deterioro actual de las obras construidas representa un riesgo

civil para la poblacion.

7.2 Prondstico del escenario ambiental esperado con la construccion y
operacion del proyecto sin medidas de mitigacion:

De la evaluacién de los impactos ambientales referidos en el capitulo V de la presente
MIA-P, se determin6 que las principales afectaciones negativas se limitaran al area
del proyecto y al area directamente circundante, por tratarse de un terreno con
topografia basicamente plana. El impacto mas significativo durante la construccion y
operacion del proyecto, seran por medio de la generacion de escombros producto de
la demolicion, asi como de residuos solidos urbanos y de aguas residuales al suelo,
subsuelo y al océano (mencionados en el capitulo V), ruidos durante la hora de
trabajo; asi como el consumo desmedido que se pudiera provocar a los recursos
naturales. Otros factores no menos importantes son la mala iluminacion nocturna,
contaminacién auditiva por medio de altavoces, contaminacion a la atmdsfera por
medio de una mala combustién de hidrocarburos, uso inadecuado de la zona federal
maritimo terrestre, entre otras posibles afectaciones.

Estos impactos seran principalmente puntuales, aunque podrian extenderse a la zona
directamente colindante al area del proyecto; sin embargo, por tratarse de una zona
altamente perturbada, con un nivel alto de fragmentacién y aislamiento, no provocaran

alteraciones en los ecosistemas terrestre ni marino y sus recursos naturales o en su
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salud, que obstaculicen la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres
vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.
En caso de que no se respeten las medidas de mitigacién propuestas los impactos
del proyecto serian mayores y si se considera que el area del proyecto se encuentra
actualmente perturbado los impactos ambientales negativos incrementarian sobre el
ecosistema.

e Mala disposicion de residuos.

e lluminacidn excesiva.

e Cubrir el suelo libre con firme de concreto y/o piso artificial.

e Descarga de aguas residuales al mar o al subsuelo.

e Desplante de construcciones con m? con niveles de pisos libres.

e Emitir todo tipo de contaminacion (sonido, tierra, agua, aire, subsuelo) sin

medida ni concientizacion.

En los puntos anteriores se puede explicar lo que pasaria si no se implementaran de
manera adecuada las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos
ambientales detectados, con una construccion que tuviera piso cubriendo el suelo
natural y sin espacios que permitieran la infiltracion, que las descargas de aguas
residuales se llevaran directamente al mar o al subsuelo, etc.
La tendencia actual de la zona litoral considerando el cambio climatico contempla el
incremento en los niveles del mar, pudiendo ocasionar inundacion en la zona de
estudio; sin embargo, este cambio sera gradual y se tomaran medidas conforme se

vayan observando cambios.

7.3Prondéstico del escenario ambiental esperado con la operaciéon proyecto
incluyendo las medidas de mitigacion:

La construccion y operacidon del proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de
prevencion, como de mitigacion y/o compensacion permitira la integracién de las
instalaciones de un edificio residencial al terreno en el que se inscribe, compensando
las areas de desplante del proyecto por una mayor densidad y biodiversidad floristica
en las areas verdes y permitiendo la recuperacion de los servicios ambientales.

Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran basicamente a la zona que abarca
el area del proyecto, minimizando al maximo o incluso eliminando aquellas que

pudieran generarse en la zona circundante.
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Durante la operacion se reducira su participacion en la sinergia y acumulacién de los
multiples impactos generados por los desarrollos y las localidades de la franja costera
que representan un riesgo de impacto significativo a largo plazo para el ecosistema
marino a causa del uso urbano del suelo y por la liberacion gradual de diversas
sustancias y particulas utilizadas en la operacion de los proyectos de la franja costera,
sobre todo por los agroquimicos utilizados indiscriminadamente, por el inadecuado
manejo de los residuos sélidos y liquidos, y por la contaminacion luminica nocturna,
provocando la degradacion gradual de ambos ecosistemas sin que pueda atribuirse

este conjunto de afectaciones al proyecto mismo.

7.4Prondéstico ambiental

Considerando la informacion de los capitulos anteriores y lo presentado en éste, se
considera que la construccidn y operacion del proyecto traera mayores beneficios, no
solo econdmicos sino ambientales, ya que se cuenta con areas ajardinadas que
propician una mayor frescura y confort en el predio, asi como también forman parte
principal del paisaje interior y como se ha mencionado, propician la infiltracién de agua
a los mantos friaticos; incrementando la riqueza y abundancia de flora, también se

disminuira la contaminacién del suelo ocasionada por residuos sélidos.

7.5Evaluacion de alternativas

No se consideran alternativas, ya que los impactos ambientales y sociales que
pudiera ocasionar serian mayores en otra area, ya que este sitio esta considerado
como asentamiento humano y se encuentra altamente perturbado por diferentes
actividades antropogénicas.

La seleccion del sitio se realiz6 a partir de que el poligono del proyecto tiene un valor
de importancia en cuanto a su ubicacién considerando un enfoque turistico. Ya que,
es un lugar incluido dentro de la denominada “Riviera Nayarit’, programa turistico
prioritario para el gobierno del estado, asi como la disponibilidad de terrenos con
factibilidad turistico-habitacional.

A continuacién, se exponen algunos de los mas importantes criterios por los que se

selecciond el sitio:
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¢ Ausencia de fauna silvestre.

e Zona urbana.

e Uso de suelo Turistico Hotelero TH2, con densidad baja.
e Terreno plano.

e Ausencia de arbolado y vegetacion forestal.

e Factibilidad de energia eléctrica.

e Factibilidad de agua potable.

¢ Factibilidad de drenaje

¢ Accesibilidad al terreno.

¢ Alumbrado publico.

o Factibilidad de recolecciéon de residuos soélidos urbanos.

7.6 Conclusiones
El terreno sobre el cual se llevara a cabo la construccion del condominio residencial

vertical “Nukma”, se encuentra ubicado dentro del area urbana actual de la localidad
de La Peiita de Jaltemba, municipio de Compostela, asi mismo se encuentra
tipificado con un uso de suelo turistico hotelero de baja densidad TH2, segun la
compatibilidad urbanistica de uso de suelo emitida por la Direccion de Desarrollo
Urbano de Compostela.

El principal aspecto positivo del presente proyecto es de tipo socioeconémico, ya el
proyecto generara una derrama econdémica en la zona, ademas de que se ofertaran
al mercado inmobiliario 54 departamentos residenciales.

En cuanto al analisis de los componentes del medio fisico natural, podemos describir
que, la vegetacion del terreno es practicamente nula. Adicionalmente, las actividades
desarrolladas en toda la zona han sometido a fuerte presion a las especies naturales,
generando su retraccion.

Respecto al componente ambiental de la fauna, se manifiesta de igual manera que
en la vegetacion su retraccidén y ahuyentamiento por la escasez de habitat de alimento
y refugio, lo mas notable son las aves, le siguen los reptiles y escasamente los
herbivoros, siendo los mamiferos silvestres muy raros; no fueron avistadas especies
con estatus dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
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El predio no se ubica dentro de un area natural protegida de caracter federal, estatal
o municipal. Y como se ha descrito el terreno sobre el cual se pretende construir el
condominio residencial vertical “Nukma” forma parte de un terreno identificado como
vacante urbana.

Los impactos ambientales detectados no seran significativos en algunos ni por su
extension (superficie), ni tampoco por su intensidad.

El presente condominio residencial vertical “Nukma” no es un proceso industrial y no
precisa de recursos naturales, sino la adecuacion y modificacién de terrenos para
construir infraestructura para el desarrollo urbano.

Derivado de dichos resultados obtenidos se puede concluir que tanto en cuestiones
urbanas, como en lo ambiental el condominio residencial vertical “Nukma”, es viable,
cuidando desde luego la realizacion de las obras y actividades tendentes a mitigar los
impactos ambientales que fueron detectados.

Recomendaciones.

Dado que para el condominio residencial vertical “Nukma” se propone la
implementacion de un programa paisajistico de areas verdes y el manejo adecuado
de los residuos, sera necesario reglamentar este compromiso mediante un
documento o recurso legal para que se adopte esta medida o una similar con buenos
resultados. De igual modo, en el mismo instrumento se podran agregar clausulas y
protocolos para las areas destinadas a jardines y para introduccion de especies
propias y/o nativas en los mismos, el criterio anterior debe aplicarse a banquetas y
vialidades, asi como las restricciones de construccion.

Para llevar a buen término lo anterior se establecera un reglamento interior del
condominio residencial vertical “Nukma” que especifique todas las normas
ambientales y urbanas que deberan ser respetadas por sus habitantes.

Es evidente también la necesidad de crear conciencia ambiental a través de la
participacion de programas medioambientales como son el ordenamiento y la

planeacién urbana y ecoldgica del sitio y la gestion de residuos.
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8 Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos
técnicos que sustentan la informacion sefialada en las fracciones
anteriores

Se enlistan a continuacién los instrumentos, documentos, elementos e informacion

que respaldan la elaboracién de la MIA-P:

8.1 Documentacion
1. Copia certificada de la acreditacion de la propiedad.

N

© N e 0 bk ow

8.2

N =

© N o g ko

9.

Copia simple de la identificacion del promovente que acreditan su
personalidad.
Copia certificada de la constancia de demolicion de las obras existentes
Copia certificada de la licencia de uso de suelo
Copia certificada de la constancia de compatibilidad urbanistica
Copia certificada de la revision (autorizacion del proyecto de disefio urbano.
Carta protesta de decir verdad
Copia simple del titulo de concesién de la zona federal
Cartografia
. Mapa de localizacién
Mapa de delimitacion del area de estudio, sistema ambiental y area de
influencia
Mapa de analisis de pendientes
Mapa de analisis geologico
Mapa de analisis edafolégico
Mapa de analisis hidrolégico
Mapa de analisis de uso de suelo y vegetacion
Mapa de zonificacion del Plan de Desarrollo Urbano de Compostela
Mapa de analisis de la estructura vial

10.Mapa de analisis de infraestructura y servicios

11.Mapa de analisis de equipamietno urbano

8.3 Fotografias

1. Anexo Fotografico y video

8.4 Planos

Proyecto arquitectdnico
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8.5 Oftros anexos

Estudio de mecanica de suelos

Estudio analisis sismico

8.6 Instrumentos utilizados

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit — Publicado en el
Diario Oficial del Estado de Nayarit en 2017

Mapa de Uso de suelo E2-a Utilizacién General de Suelo.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio — Publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 7 de septiembre de 2012.

Cartas INEGI Mapa Digital de México V6.1

Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996: Que establece los
limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010- Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion, exclusidn o cambio-Lista de especies en
riesgo. — Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010. Anexo Normativo Il — Lista de especies en Riesgo.
NOM-162-SEMARNAT-2012: Que establece las especificaciones para la
proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas
en su habitat de anidacion
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