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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Datos generales del proyecto
1.1.1 Nombre del proyecto
La Punta Chacala

1.1.2 Ubicacién del proyecto

El proyecto se ubica en el lote AC12-18-1, del Condominio General Maestro denominado "Marina Chacala", en
Playa "Chacalilla", en Chacala, municipio de Compostela, Nayarit; en las coordenadas UTM de referencia:
X=475,807.7257, Y=2,341,939.7021; X=475,885.4736, Y=2,341,880.2288.

MACRO Y MICRO LOCALIZACION | La Punta Chacala ecoBlos

CONSULTORIA AMBIENTAL

Bahia de

~ Banderas

Chacala

Simbologia:

Proyecto

Fuente:
Google Earth

Figura 1.1 Macro y micro localizacién del proyecto
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Coordenadas UTM:

Tabla 1.1 Coordenadas UTM del Poligono Zona Federal Maritimo Terrestre

Coordenadas de

Zona Federal Maritimo Terrestre
UTM WGS84

X
2,341,939.7021
2,341,924.8305
2,341,921.9693
2,341,920.1374
2,341,913.3271
2,341,898.6868
2,341,877.7581
2,341,821.8412
2,341,817.9574
2,341,813.4621
2,341,801.8316
2,341,814.7838
2,341,870.7669
2,341,888.9992
2,341,904.4465
2,341,925.5364
2,341,937.2040
Superficie (m?)

Y
475,807.7257
475,827.1308
475,822.1735
475,811.9336
475,814.4233
475,824.0654
475,833.5503
475,850.0477
475,851.8401
475,870.1966
475,837.2552
475,831.2776
475,814.7606
475,806.4977
475,796.3242
475,788.7357
475,793.7617

3,079.342

Tabla 1.2 Coordenadas UTM de Predio de Propiedad

Coordenadas de

Predio de Propiedad
UTM WGS84

2,341,880.2288
2,341,857.9385
2,341,816.9228
2,341,813.9822
2,341,813.6307
2,341,826.8782
2,341,817.0017
2,341,815.6402
2,341,813.4621
2,341,817.9574
2,341,821.8412

475,885.4736
475,914.9037
475,969.0600
475,936.3839
475,932.4033
475,910.9963
475,881.9648
475,877.1945
475,870.1966
475,851.8401
475,850.0477
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2,341,877.7581 475,833.5503
2,341,898.6868 475,824.0654
2,341,913.3271 475,814.4233
2,341,920.1374 475,811.9336
2,341,921.9693 475,822.1735
2,341,924.8305 475,827.1308
2,341,923.3837 475,829.0186
2,341,891.5838 475,870.3227
2,341,880.2288 475,885.4736
Superficie (m?) 6781.662

Superficie total del predio: 9,861.004 m?

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto
De acuerdo a las condiciones constructivas y previniendo un mantenimiento adecuado, el proyecto contempla
una vida util de 50 afios.

1.2 Datos generales del promovente
1.2.1 Nombre o razén social
C. Juan Carlos Padilla Fajardo

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes

1.2.3 Clave Unica de Registro de Poblacién

1.2.4 Nombre y cargo del representante legal
No aplica

1.2.5 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

1.2.6 Personas autorizadas para recibir notificaciones
C. Myrna Lizette Mora Pérez y C. Manuel Gonzdlez Parra.

1.3 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental
1.3.1 Nombre del responsable técnico del estudio
ECOBIOS Consultoria Ambiental
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Ing. Myrna Lizette Mora Pérez
Directora General
Cedula profesional: 5530854

Miembro de la Academia Mexicana de Impacto Ambiental A.C.
Num. Socio: SI18179
Integrante de la Mesa Directiva de AMIA Nayarit.

Registro PAPSAN: NR-SDS/063

Registro de Prestador de Servicios Ambientales en el Padréon Municipal de Bahia de Banderas:
ODUMA/MA/EA/017/2023

Colaboré: Arg. José Octavio Mora Pérez

1.3.2 Direccion del responsable técnico del estudio

DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE LOS RESULTADOS SE OBTUVIERON A TRAVES DE LA
APLICACION DE LAS MEJORES TECNICAS Y METODOLOGIAS COMUNMENTE UTILIZADAS POR LA COMUNIDAD
CIENTIFICA DEL PAIS Y DEL USO DE LA MAYOR INFORMACION DISPONIBLE Y QUE LAS MEDIDAS DE PREVENCION
Y MITIGACION, ASi COMO TECNICAS Y METODOLOGIAS SUGERIDAS SON LAS MAS EFECTIVAS PARA ATENUAR
LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Ing. Myrna Lizette Mora Pérez

1.4 Fecha de elaboracién del presente instrumento
Marzo, 2024
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I1.1 Informacion general del proyecto

El proyecto consiste en la operaciéon y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario de tipo subcondominio,
denominado “La Punta Chacala”, conformado por 6 lotes, andadores, areas verdes, 6 cajones de
estacionamiento y muros perimetrales; estas obras se encuentran dentro de un poligono de 9,861.004 m>.

El presente proyecto se encuentra ocupando las zonas de: Predio Propiedad y Zona Federal Maritimo Terrestre;
ubicado en la playa de Chacalilla, localidad de Chacala, en el municipio de Compostela, estado de Nayarit.

1.2 Naturaleza del proyecto

Consiste en un proyecto competencia de la Federacidon por tratarse de actividades de operacion y
mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en lo que es considerado un ecosistema costero, que abarca zona
federal maritimo terrestre, contenida en el articulo 28, fracciones IX y X de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y articulo 5° incisos Q) y R), fracciones | y Il de su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental.

El lote en donde se encuentran las obras, se ubica en el lote AC12-18-1, del Condominio General Maestro
denominado "Marina Chacala", en Playa "Chacalilla", localidad de Chacala, municipio de Compostela, Nayarit;
dicha zona ha incrementado su actividad econémica en los ultimos afios, principalmente a través del turismo,
por lo tanto, existe un aumento en la dindmica poblacional, tanto regional como de otras partes del pais y a
nivel internacional, resultando asi una expansién demografica relacionada con la necesidad de acceso a
diferentes servicios, como de hospedaje, alimentos y recreacidon. En la actualidad la zona se encuentra
impactada por diversas construcciones de viviendas de descanso, villas y hoteles; mismos que también ocupan
dicha zona federal, esto con el objeto de proporcionar diferentes servicios turisticos a la zona, y por
consecuencia incrementar la afluencia econdmica. De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Compostela, el drea de estudio donde se encuentran las obras pertenecen actualmente al uso de suelo
denominado como: TH-1 (turistico hotelero de densidad minima).

El poligono del presente proyecto se ubica en una zona poco urbanizada donde las condiciones naturales del
suelo y biodiversidad, han sido modificadas por diferentes actividades antropogénicas; dentro del corredor
urbano-turistico de la denominada “Riviera Nayarit”, programa turistico prioritario para el Gobierno del Estado,
y en general de todo el municipio.

Para que en el inmueble puedan presentarse los servicios habitacionales del subcondominio, el promovente
realizé las gestiones necesarias para la obtencidn de licencias, factibilidades, constancias y permisos, con la
finalidad de garantizar el cumplimiento de los requisitos de construccidn, estructura, condiciones especificas o
equipamiento que son obligatorios para cada tipo de obra, en los términos y las condiciones de la normatividad
municipal, estatal y federal aplicable.

@ ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL
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CONDICIONES URBANISTICAS DE LA ZONA | La Punta Chacala

Simbologia
Proyecto

Zona Hotelera

Playa Chacalilla

Proyecto

Fuente: Google Earth

Figura Il.1 Imagen satelital de las condiciones de urbanizacion colindantes con el sitio del proyecto

Como se puede apreciar en la figura anterior y como se menciond con anterioridad, la zona de estudio se
encuentra medianamente impactada por diferentes actividades antropogénicas, ya que se ubica cercano a la
playa de Chacalilla, una zona urbanizada por medio de villas, casas de descanso y hoteles con afluencia turistica.
Al oeste del poligono del proyecto colinda con el océano pacifico, al sur con el camino de acceso y con una casa
habitacion de descanso y en el resto de las colindancias (norte y este) se encuentra la selva subcaducifolia; por
otra parte, a 350 metros hacia el sur, inicia la zona hotelera de Chacalilla, en donde se encuentran los antes
mencionados desarrollos inmobiliarios como hoteles, casas de descanso y villas. Mas al sur, se encuentra la
localidad de Chacala, en donde se encuentran algunos servicios publicos como el agua potable, energia eléctrica,
recoleccion de residuos y alumbrado publico; asi como la prestacidn de servicios de escuelas con los niveles de
prescolar, primaria, telesecundaria; muelle con capitania de puerto y servicios privados como telefonia e
internet, tiendas de abarrotes, hoteles, bungalows, departamentos, restaurantes, estacionamiento publico.

De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit, el poligono del proyecto se
localiza en un uso de suelo TH-1 (Turistico Hotelero minima densidad), como se estudiara con mas detalle en el
capitulo lll de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

El proyecto estd considerado en el Titulo Primero, capitulo IV Instrumentos de la Politica Ambiental, seccién V,
Evaluacién del Impacto Ambiental Articulo 28, Fraccién IX: Desarrollos Inmobiliarios que afecten ecosistemas
costeros y fraccién X: Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; competencia del Gobierno Federal para la evaluacién en
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materia ambiental, segln lo previsto en la LGEEPA. Por lo tanto, se presenta la actual MIA para cumplir con la
Ley y poder obtener la autorizacién ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), al tratarse de una obra y actividad en un predio ubicado en lo que es considerado un
ecosistema costero y el cual abarca zona federal maritimo terrestre, y en cumplimiento a lo dictado por la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en su Resoluciéon Administrativa nimero: 160/2011,
por obras y actividades realizadas en el predio y que no contaron con autorizacién por parte de la SEMARNAT en
materia de impacto ambiental, las cuales comprendieron lo siguiente:

<<...se aprecia que realizaron trabajos de conformacion de terrazas (dos), a desnivel, aprovechando la
morfologia del terreno; la primera sobre una superficie de terreno de aproximadamente Mil Ochocientos
metros cuadrados, cubierta con pasto, y la sequnda de aproximadamente Dos Mil Seiscientos Treinta y Nueve
metros cuadrados, cubierta con pasto; asi mismo al medio de estas en el talud se aprecia construida un drea
de estacionamiento (Seis cajones), construida de muros de block y cemento con piso de ceradmica, cada uno en
aproximadamente Treinta y Cinco metros cuadrados, también se aprecia construido el bardeo limitrofe en
parte colindante a propiedad Ejidal construida de mamposteria con altura promedio Cincuenta centimetros,
también dicho mamposteo bordea en parte una de las terrazas, para evitar la erosion del terreno, también se
aprecia una superficie de andadores internos en aproximadamente Doscientos metros en forma serpenteada.,
asi mismo y en la parte del acantilado y fuera del predio objeto de la visita de inspeccion se aprecia el
enrocamiento de proteccion del drea, en una longitud de Cien metros con talud de Doce a Quince metros,
colindante con el océano pacifico...>>.

11.3 Seleccion del sitio

La seleccion del sitio se determind por ser un lugar incluido en un polo de desarrollo turistico como lo constituye
la playa de Chacalilla, incluida dentro de la denominada “Riviera Nayarit”, ademas de la proximidad a los
poblados de Chacala y Las Varas, lugares donde se concentra la mayor actividad econdmica de la regién y lugar
donde se encuentran la mayor parte de los sitios de trabajo de los habitantes. A continuacién, se exponen
algunos de los mas importantes criterios por los que se selecciond el sitio:

- Uso de suelo Turistico Hotelero TH-1, de acuerdo con el PMDUC.

- Vista al mar.

- Terreno elevado para evitar inundaciones.

- Area urbana con desmontes previos, construcciones actuales cercanas.

- Accesibilidad al terreno.

- Exclusividad y seguridad que brinda el condominio General Maestro "Marina Chacala".
- Dotacion de servicios publicos de agua potable y energia eléctrica.

11.4 Inversidn requerida
La inversidn total estimada que se requerira para las actividades de operacidon y mantenimiento de las obras serd

de $50,000.00 pesos anuales.

11.5 Urbanizacion del area y descripcidn de servicios requeridos
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La localidad de Chacala, cuenta con los servicios publicos de agua potable, energia eléctrica, recoleccion de
residuos y alumbrado publico; asi como la prestacidn de otros servicios como seguridad publica, escuelas con los
niveles de prescolar, primaria, telesecundaria; mercado cultural, templo, muelle de uso publico y capitania de
puerto tipo: de Cabotaje; asi como servicios privados de telefonia e internet, tiendas de abarrotes, hoteles,
bungalows, departamentos, restaurantes, cafeterias, dreas de camping, estacionamiento publico, entre otros.

11.5.1 Vias de acceso

Partiendo desde el predio de proyecto, existe un camino de acceso a este y se encuentra dentro de la zona
privada del condominio General Maestro "Marina Chacala, el cual entronca con la calle “Golfo de México”, el
cual contd con las resoluciones del Oficio A.0.0. DGNA.- 005309 del 14 de junio de 1993; asi como el Oficio
A.0.0. DGNA.- 11064 Resolucién 636 (fecha ilegible) y la Resolucion D.0.0.DGOEIA.-002215 de fecha 20 de abril
de 1999 sobre la ampliacién de la autorizacién de la A.0.0. DGNA.- 005309 del 14 de junio de 1993, todos
emitidos por el entonces Instituto Nacional de Ecologia, para el desarrollo Marina Chacala, que se encuentra en
la localidad de Chacala y conecta directamente con la carretera “Chacala - Las Varas”, esta ultima tiene una
longitud de aproximadamente 8.13 km hasta el entronque con la carretera 200, en la localidad de Las Varas. En
la siguiente figura se observa el mapa de las vias de acceso.

L ]
VIAS DE ACCESO | La Punta Chacala @ ecoBlos
CONSULTORIA AMBIENTAL
§
Las Yaras
Chaclla
d
. /
¥
Vi
Simbologia
Carretera Fed 200 Calle Golfo de México
Carretera 16 Camino de acceso al proyecto
Carretera Las Varas - Chacala e .y
Fuente: Mapa Digital INEGI

Figura 11.2 Principales vias de acceso al predio
11.6 Descripcion del proyecto
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El proyecto consiste en la operacidon y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario de tipo subcondominio,
denominado “La Punta Chacala”, conformado por 6 lotes, vialidades, areas verdes y areas comunes; todo esto
dentro de un poligono de 9,861.004 m?, dividido en 2 zonas: la Zona Federal Maritimo Terrestre con una
superficie de 3,079.342 m’ y el Predio de Propiedad con: 6,781.662 m? (ver Tabla 1l.1 y Figura 11.3). Que de
acuerdo a la escritura publica nimero 63,369 del 9 de febrero de 2018, que acredita una superficie de 7,829.94
m? comprendidos en seis lotes. (Se anexa)

@ecoBios
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N

Simbologia:
. Predio Propiedad

Zona Federal Maritimo
Terrestre

1 Delimitacién Pleamar
Maxima

—1_ Delimitacién de Zona
Federal Maritimo

Fuente: Plano de Poligono. Plano
Base de Delimitacion SEMARNAT
2022

Figura I1.3 Muestra el poligono de construccion y las zonas delimitadas por SEMARNAT

Tabla 1.1 Superficies del proyecto
Superficie del poligono

Poligono Superficie (m?)
Predio Propiedad 6,781.662
Zona Federal Maritimo Terrestre 3,079.342
Total 9,861.004

Que de fecha 17 de agosto de 2011 la entonces Delegacion en el estado de Nayarit de la SEMARNAT emitio el
oficio 138.01.02/3202/11 (se anexa) donde emitid repuesta al escrito de fecha 15 de agosto de 2011,
mencionando que “1. Las coordenadas proporcionadas, asi como el poligono mostrado en el croquis que
adjunta, se localizan en zona de acantilados. Por lo anterior, no es posible proporcionar los vértices que solicita,
ya que en las zonas de acantilados no se delimita la zona federal maritimo terrestre, de conformidad con el
articulo 119 de la Ley General de Bienes Nacionales.”

Pagina 6|20



Manifestacion de Impacto Ambiental
“La Punta Chacala”

Cambiando dicha situacion por la emision del plano de delimitacién oficial F13C49-18 hoja 18 de 106 de fecha
agosto de 2021, teniendo una afectacidn con la escritura publica de 1,048.278 m”. Quedando los poligonos antes
descritos para Zona Federal Maritimo Terrestre y Predio Propiedad, sin que ello implique renuncia alguna al
dominio pleno sobre la propiedad, en tanto no exista resolucion judicial que asi lo imponga.

En la siguiente figura se presenta el poligono del proyecto y la delimitacion SEMARNAT 2022 geo referenciados
por medio de las fotografias satelitales de la aplicacion Google Earth®.

@ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:

Pleamar maxima
Delimitacion de la ZFMT

Zona Federal Maritimo
Terrestre

Predio de Propiedad

iEE

Fuente: Google Earth y Plano de
Poligono del proyecto

Figura 1.4 Delimitacidn de zonas existentes en el poligono

11.6.1 Obras e instalaciones existentes

Como se menciond con anterioridad (ver punto /.2 Naturaleza del proyecto), el predio fue actuado por la
PROFEPA por no contar con autorizacidn en materia de impacto ambiental incumpliendo con el articulo 28 en
las fracciones IX y X de la LGEEPA; asi como los incisos Q) y R) del articulo 5° del RLGEEPA.

Por lo tanto, para dar cumplimiento a la Resolucidn, mediante la presentacion de la actual MIA-P (Unicamente
para las actividades de operacién de las obras existentes) para la autorizacién en esta materia y, ademas,
dimensionar la descripcidn de las obras tal y como fueron actuadas por PROFEPA, a continuacidn, se muestra la
descripcién junto con una imagen grafica de cada una:
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Tabla 11.2 Descripcion de las condiciones actuales del proyecto con relacion a la resolucién administrativa de la
PROFEPA

Que dicho terreno cuenta con una superficie de aproximadamente Seis Mil metros cuadrados, mismo que se
encuentra dentro de lo que es el condominio maestro denominado "Marina Chacala" el proyecto de denomina
"Proyecto La Punta" el cual consiste en la lotificacion y edificacion de Seis casas habitacion. Durante el
recorrido se aprecia que la topografia del terreno es un lote en loma, con acantilado, desprovisto de
vegetacion

'2’&5»_ TEX S e Sy
Imagen II.1 Perspectiva satelital en donde se pueden observar
las elevaciones del terreno y el acantilado (14 — 30 msnm).

~ ahiees m2

vz

Kmammn
et o0

Imagen I1.2 Parte del plano topografico del poligono con las superficies por zonas.
NOTA: Las superficies indicadas en la imagen anterior son las reales obtenidas en el
levantamiento tipografico realizado.

<<.. en donde se aprecia que realizaron trabajos de conformacion de terrazas (dos), a desnivel,
aprovechando la morfologia del terreno; la primera sobre una superficie de terreno de aproximadamente
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Mil Ochocientos metros cuadrados, cubierta con pasto, y la segunda de aproximadamente Dos Mil
Seiscientos Treinta y Nueve metros cuadrados, cubierta con pasto...>>
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<<...asi mismo al medio de estas en el talud se aprecia construida un drea de estacionamiento (Seis
cajones), construida de muros de block y cemento con piso de cerdmica, cada uno en aproximadamente
Treinta y Cinco metros cuadrados...>>
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<<...también se aprecia construido el bardeo limitrofe en parte colindante a propiedad Ejidal construida de
mamposteria con altura promedio Cincuenta centimetros, también dicho mamposteo bordea en parte una
de las terrazas, para evitar la erosion del terreno...>>

<<..también se aprecia una superficie de andadores internos en aproximadamente Doscientos metros en
forma serpenteada...>>
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<<...asi mismo y en la parte del acantilado y fuera del predio objeto de la visita de inspeccion se aprecia el
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enrocamiento de proteccion del drea, en una longitud de Cien metros con talud de Doce a Quince metros,
colindante con el océano pacifico...>>.

A continuacién, en la siguiente figura se muestra el diagrama general del proyecto con las construcciones
existentes que conforman el desarrollo inmobiliario, en base a la nueva delimitacidn oficial vigente de la
SEMARNAT:

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:

J Delimitacion Pleamar

maxima
J_ Delimitacion de la ZFMT
Fuente: Plano de Conjunto —

Delimitacion de ZOFEMAT
SEMARNAT 2022

Figura 11.5 Diagrama general del proyecto
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e

En la siguiente tabla se resumen las obras existentes en el predio en donde se llevaran a cabo las actividades de
operacion y mantenimiento, considerando los datos en la Resolucion Administrativa de la PROFEPA respecto a
las reales consideradas en el plano realizado y anexo a la presente MIA-P, las cuales seran contempladas a lo
largo del presente estudio, divididas por zonas de acuerdo a la delimitacién oficial vigente de la SEMARNAT
2022:

Tabla 11.3 Superficies por zona que comprenden el poligono

Concepto Superficie Zona
(m?)

Lote 1 961.722
Lote 2 809.023
Lote 3 770.669
Lote 4 826.55
Lote 5 870.35
*2 cajones de estacionamiento lote 20
5 (35 m? cada 1 subterraneo) Predio
Lote 6 717.80 Propiedad
*4 cajones de estacionamiento lote 140.0
6 (35 m? cada 1 subterraneo)
*Andadores (200 Metros lineales) 1,155.23
Areas verdes 403.728
*Muro perimetral 56.59
Total 6,781.662
Lote 1 211.378
Lote 2 215.237
Lote 3 255.991
Lote 4 343.80
Enrocamiento 391.97 ZFMT
*Andadores 15.35
*Muro perimetral 7.38
Areas verdes/ suelo natural 1,638.236

Total 3,079.342

Nota: (*) superficies con construccién

Pagina 14| 20



J Manifestacién de Impacto Ambiental
“La Punta Chacala”

Tabla 11.4 Porcentaje de superficies con construccion

Superficie
Concepto n
(m’)
Superficie total 9,861.004
Superficie libre de obras 8,205.076
Porcentaje de superficies con construccion 16.8%
Areas ajardinadas = Areas verdes + lotes +
6,596.248

azotea de cajones de estacionamiento

1.7 Escenarios para la determinacidon del grado de afectacién ambiental

El Condominio General Maestro denominado "Marina Chacala”, donde se ubica el poligono del proyecto, como
se menciond con anterioridad, es parte del corredor turistico “Riviera Nayarit”, por lo que parte del objetivo de
éste, es el incremento econdmico vy turistico de la regioén, por lo tanto, la operacién del mismo promover3 el
flujo econémico de la localidad.

El motivo del procedimiento administrativo sefialado, tiene por objeto regularizar y obtener las autorizaciones
correspondientes de las obras que se realizaron sin contar con autorizacién de impacto ambiental. Por lo que,
como evidencia de la perturbacién que pudieron haber ocasionado las obras, se realiza el siguiente analisis de
las condiciones del area de influencia, de acuerdo con la informacidn que se tiene.

En relacién a lo mencionado anteriormente, para el analisis de las obras en el presente poligono, se realizara un
comparativo de imagenes satelitales entre el afio 2004 y 2022 con la ayuda del Sistema de Geoposicionamiento
de Google Earth, para conocer las condiciones ambientales que ha presentado el drea y determinar el impacto
generado por la presencia de estas obras. Al comparar dichas imdgenes, podemos observar un incremento
controlado de construcciones habitacionales y desarrollos turisticos hoteleros, por medio de la administracion
del condominio maestro “Marina Chacala”; también se puede observar un incremento en la densidad de
vegetacion.

Actualmente, las condiciones dentro del poligono del proyecto son las mismas desde el afio 2022 tal como se
muestra en la Figura I1.6; sin embargo, en el 2004, aun no existia obra alguna, solo existia el camino de acceso al
proyecto y la vegetacion es casi nula en comparacion con la imagen del 2022, en la que se observan mas de 100
individuos entre palmas, arboles y pasto de diferentes especies nativas.
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- @ ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Proyecto

-

ANO 2004 ANO 2022

Figura I1.6 Analisis comparativo fisico entre los afios 2004 y 2022. Fuente: Google Earth®.

Es importante destacar, que, dentro del predio no todos los medios abidticos y bidticos tuvieron una
modificacidn y/o afectacion respecto de la presencia de las obras, por lo que a continuacion se llevara a cabo
una descripcion del grado de afectacidn ambiental que pudieron tener los siguientes componentes ambientales:

Tabla I1.5 Descripcion del grado de afectacion o modificacidon por componente ambiental

Componente
ambiental

Clima

Geologia,
geomorfologia y
relieve

Unidad litolégica

Modificacion y/o alteracién (Estado actual)

Aspectos Abidticos
El clima y el microclima registrados para el sitio permanecen sin cambios. Ademas, las obras y
actividades, por su tipo y dimensiones no tienen la capacidad de modificar el clima regional.
Consiste en la modificacién del relieve ya que se realizé movimientos de tierras para la creacién de
las terrazas y cimentacidon de muros, para nivelar la superficie; esto sin cambiar las propiedades
fisicoquimicas del suelo.
Se mantiene sin cambios en el sitio de las obras.
Las obras y actividades, por su tipo y dimensiones no tienen la capacidad de modificar la unidad
litoldgica que le corresponde al predio.
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En los sitios donde existen construcciones es probable que el suelo haya sido mejorado como

suel requisito estructural. Lo que corresponde a los firmes de concreto que comprenden las obras del

uelos proyecto, se perdié la permeabilidad del suelo; sin embargo, se cuenta con dreas verdes y superficie

libres de obras que permite la permeabilidad.

Hidrologia . . - .

L No existen escurrimientos superficiales en el predio.

superficial
Se mantiene sin cambios. Las obras y actividades realizadas, por su tipo y dimensiones no tienen la
capacidad de modificar el acuifero que le corresponde al predio. En la zona del poligono existe el
servicio publico de agua potable.

Hidrolog Para la operacién y mantenimiento del proyecto no se generaran aguas residuales, ya que la
idrologia

i limpieza de las obras serd en seco; sin embargo, si se necesitara el servicio de agua potable para el
subterranea

riego de las areas verdes.

Cabe destacar que para construir en cada lote, serd obligatorio la instalacién de un sistema de

tratamiento de aguas residuales, preferentemente de tipo biodigestor; asi como su propia

manifestacion de impacto ambiental.

Aspectos Bioticos

Las obras sancionadas por PROFEPA fueron realizadas en un predio con un uso de suelo de Selva

Subcaducifolia de acuerdo con el INEGI, por lo que si fue necesaria la remocion de vegetacion para

la realizacién de las obras; sin embargo, cabe destacar que cuando el promovente adquirié el
Flora predio, este ya se encontraba en ese estado, ya que en la imagen satelital mas antigua

correspondiente al afio 2004, el sitio del proyecto ya se encontraba practicamente despoblado de

vegetacion; sin embargo, en la actualidad, dentro del predio existen mas de 100 individuos arbéreos

y arbustivos de diferentes especies.

Respecto a la fauna, toda la franja de construcciones de la playa Chacalilla, al ser una zona

impactada por la presencia del hombre, no se considera una zona de anidacién, refugio o habitat
Fauna importante de ejemplares de fauna, sin embargo, si es utilizada por algunas especies principalmente

de aves y reptiles como zona de transito.

11.8 Etapa de operacion y mantenimiento

Durante la etapa de operacion, el proyecto contempla la administracién del fraccionamiento privado con 6 lotes
con motivos habitacionales y dreas comunes. Para que esto sea posible, a continuacién, se presentan las
principales actividades de operacion de las instalaciones descritas en la Tabla 1.4 del presente capitulo:

- Limpieza general y mantenimiento de las areas verdes.

- Limpieza y mantenimiento general del drea de estacionamiento.

- Mantenimiento de red de agua potable.

- Manejo y disposicién de residuos sdlidos urbanos y residuos organicos producto de hojas y ramas de la
vegetacidn existente.

- Limpieza de la playa.
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Tabla 11.6 Descripcion de actividades, insumos necesarios y residuos a generar.

. L., Insumos Residuos a .
Actividad Descripcion . Cantidad
requeridos generar
. o o N *Bolsa de
. En ocasiones se realizaran actividades de Yeso/
Pinturay o , papel de
- resane, principalmente en aquellas dreas que Mortero/
mantenimiento de cemento/
se presenten problemas de humedad o estuco 5 kg/mes
elementos ) o ] o . . Yeso/
. desgaje. Esta actividad incluird el pintado de las Agua
constructivos ‘o estuco
paredes. Pintura N
Escombro
Mantenimiento de L o . L . .
i Se realizaran actividades de riego, limpieza y N Materia
areas verdes y . Agua . 20 kg/semana
. poda selectiva. organica
plantacién
Se realizara diariamente la limpieza del predio. “Bo| *Envases
. . . . " olsas
Manejo y Ademas, se estaran generando residuos sdlidos " *Bolsas de At
. L . . Botes de Maximo de
disposicion de urbanos derivados de las actividades en b basura 10 ke d
. - N Ly asura . g de
residuos sélidos general, se realizard la correcta separacién de . *Residuos
. L » Pinol . RSU/semana
urbanos residuos y seran diepuestos para su recoleccion *Cl sélidos
. oro
por parte del Ayuntamiento. urbanos
La mayor
N *Bolsas de
Botes de parte de la
_— NPT , basura
Limpieza de la Se realizard la limpieza de la playa para evitar basura *Resid basura
. . . esiduos ]
playa que los residuos sean esparcidos hacia el mar. *Bolsas de (i proviene del
. sélidos
plastico mar
urbanos

(incalculable)

Durante la operacidn del proyecto, serd necesario llevar a cabo un constante mantenimiento de todas sus areas,
para evitar gastos de reparacion de mayor costo; siendo asi el establecimiento de las actividades anteriormente
sefialadas para mantener las edificaciones e instalaciones en dptimas condiciones de funcionamiento.

11.8.1 Programa general de trabajo
Para las actividades de operacidon y mantenimiento del proyecto, se considera la misma vida util por lo que el
periodo sera de 50 anos.

Tabla 1.7 Cronograma de actividades para la operacidon y mantenimiento

Diario/  Trimestra

Actividad Semestral  Anual
Semanal |
- Limpieza general y mantenimiento de las areas verdes. X
- Limpieza y mantenimiento general del area de estacionamiento. X
- Mantenimiento de red de agua potable. X

- Manejo y disposicion de residuos sélidos urbanos y residuos
orgdanicos producto de hojas y ramas de la vegetacidn existente.
- Limpieza de la playa. X
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11.8.2 Personal necesario para la operacion

Tabla 11.8 Desglose de personal necesario para la operacion y mantenimiento

Puesto No. De Tipo De Contratacién Tiempo De Empleo
Empleos  Temporal Permanente Dias Semanas Meses Afios
Mantenimient
antenimiento / 1 . )

jardinero

11.8.3 Servicios necesario para la operacion

e Agua potable

El agua necesaria para la operacién, limpieza, riego de dreas verdes y servicios sanitarios se obtuvo por medio de
contrato de agua ante el municipio de Compostela, Nayarit, ya que el predio cuenta con abasto de agua potable.
Por las caracteristicas de las obras, la mayor parte de la limpieza es en seco; sin embargo, en caso de
necesitarse, existe la instalacién para poder utilizar el recurso.

Tomando en cuenta que el proyecto cuenta con 6,596.248 m* de area de jardin (lotes + techo de cajones de
estacionamiento + areas verdes) el clima y su colindancia con el mar, el riego serd de aproximadamente 2 litros
por m?/dia; por lo cual, el gasto de agua potable para el riego de las dreas verdes serd de aproximadamente
13,200 litros diarios de riego.

e Energia eléctrica

Este servicio se obtuvo mediante un contrato por medio de la Comision Federal de Electricidad (CFE),
principalmente para contar con alumbrado en el predio del proyecto; ademas, al ser positiva la resolucién de
esta MIA-P y al iniciar la construccién de proyectos dentro de cada lote, sera necesaria una acometida por lote
para la construccidn, operaciéon y mantenimiento de dichos proyectos.

e Aguas residuales

El proyecto en si, no genera aguas residuales, sin embargo, como se menciond en el punto anterior, al ser
positiva la resolucidon de esta MIA-P, y al venderse algun lote e iniciar su construccidn, sera obligatorio la
instalacion de uno o mas biodigestores para el tratamiento de aguas residuales por cada proyecto, segln sea
la produccidon de estas. Esto sera indicado mediante la realizacion de una manifestacién de impacto
ambiental por proyecto.

o Recoleccion de residuos sélidos urbanos
En la etapa de operacion del proyecto, se generardn residuos sélidos urbanos (basura) principalmente residuos
organicos provenientes de la poda de arboles, arbustos y césped; mismos que serdn recolectados, separados
segln sus caracteristicas y enviados a disposicion final a través de la Direccién de Aseo Publico del H.
Ayuntamiento Constitucional de Compostela. Como ya se mencioné con anterioridad, el sitio del proyecto
cuenta con servicio de recoleccion de basura.
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1.9 Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la atmosfera
Las especificaciones de este apartado seran comentadas en el Capitulo VI de medidas de mitigacion.

11.9.1 Durante la operacién y mantenimiento

Residuos solidos

En la etapa de operacion del proyecto, se generardn residuos sélidos urbanos (basura) principalmente residuos
organicos provenientes de la poda de arboles, arbustos y césped; mismos que serdn recolectados, separados
segln sus caracteristicas y enviados a disposicion final a través de la Direccién de Aseo Publico del H.
Ayuntamiento Constitucional de Compostela. Como ya se mencioné con anterioridad, el sitio del proyecto
cuenta con servicio de recoleccion de basura.

Residuos liquidos

Aguas residuales: El proyecto en si, no genera aguas residuales; sin embargo, como ya se ha venido
mencionando, al ser positiva la resolucion de esta MIA-P, y al venderse algun lote e iniciar su construccidn, sera
obligatorio la instalacién de uno o mas biodigestores para el tratamiento de aguas residuales por cada proyecto,
segun sea la produccién de estas. Esto serd indicado mediante la realizacion de una manifestacién de impacto
ambiental por proyecto.

Generacion de gases de efecto invernadero

Durante las diferentes etapas que conforman el proyecto habrd emisiones de gases efecto invernadero, las
cuales son generadas de manera secundaria por vehiculos automotores que acudan al lugar y generacién de
energia eléctrica.

11.10 Descripcion de tecnologias para control de residuos liquidos y sélidos
La estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residuos contempla lo siguiente:

e Compra de productos “ambientalmente amigables”.

e Separacion de basura (organica, inorganica y reciclable).

e La disposicion final de los residuos sélidos se realizara por medio de camiones recolectores del
Ayuntamiento.

e No se generaran aguas residuales en la operacion del presente proyecto.

11.11 Etapa de abandono del sitio

Considerando el mantenimiento que se le dard al proyecto, no se prevé el abandono de este, en caso de que asi
sea y que se destruya el proyecto, los materiales y equipos seran puestos a disposicién en lugares autorizados
por el Ayuntamiento de Compostela.



ADENDA: CAPITULO Il — La Punta Chacala

Para dar cumplimiento al inciso “a)” de la medida correctiva IX.1 impuesta en la Resolucion Administrativa
No. 160/2011 contenida en el Expediente Administrativo nimero PFPA/24.3/2C.27.5/00065-10-1.A.,
emitida por la PROFEPA el dia 09 de septiembre de 2011 en contra el C. Juan Carlos Padilla Fajardo,
referente a las obras existentes en el predio, que a la letra senala:

“a) En el Capitulo de descripcion del proyecto en la Manifestacion de Impacto Ambiental, el
promovente deberd vincular las obras y, en su caso, las actividades realizadas sin contar con la
autorizacion de impacto ambiental respectiva; asimismo, deberdn sefialarse los escenarios, para la
determinacion del grado de afectacion ambiental ocasionado o que pudiera ocasionarse por la
realizacion de las obras o actividades de que se trate, lo anterior a efecto de establecerse el dmbito
situacional del ecosistema, en virtud de la ejecucion de dichas medidas, de conformidad con los
articulos 12 fracciones Il y IV, 13 fracciones Il y IV, y 57 del reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

A continuacion, se presenta el siguiente andlisis:

Escenarios para la determinacion del grado de afectacion ambiental.

DESCRIPCION DE OBRAS:

<<..se aprecia que realizaron trabajos de conformacidn de terrazas (dos), a desnivel, aprovechando la
morfologia del terreno; la primera sobre una superficie de terreno de aproximadamente Mil Ochocientos
metros cuadrados, cubierta con pasto, y la sequnda de aproximadamente Dos Mil Seiscientos Treinta y

Nueve metros cuadrados, cubierta con pasto; asi mismo al medio de estas en el talud se aprecia construida

un drea de estacionamiento (Seis cajones), construida de muros de block y cemento con piso de cerdmica,

cada uno en aproximadamente Treinta y Cinco metros cuadrados, también se aprecia construido el bardeo

limitrofe en parte colindante a propiedad Ejidal construida de mamposteria con altura promedio Cincuenta

centimetros, también dicho mamposteo bordea en parte una de las terrazas, para evitar la erosion del

terreno, también se aprecia una superficie de andadores internos en aproximadamente Doscientos metros
en forma serpenteada., asi mismo y en la parte del acantilado y fuera del predio objeto de la visita de
inspeccion se aprecia el enrocamiento de proteccidon del drea, en una longitud de Cien metros con talud de
Doce a Quince metros, colindante con el océano pacifico...>>.

Caracteristicas ambientales del Escenario original y el Escenario actual

A continuacion, se describen las condiciones ambientales del entorno del escenario original del ecosistema,
y los cambios que se han dado en éstas como consecuencia de las obras y actividades objeto del
procedimiento administrativo instaurado por la PROFEPA.

En lo que corresponde al Uso de Suelo del sitio del proyecto, previo a la construccion de las obras, éste se
encontraba en Selva Mediana Subcaducifolia, de acuerdo con las Cartas de Uso de Suelo y Vegetacion del
INEGI, desde 1985, como se puede observar en la Imagen II.1. Por otra parte, al sur del proyecto, en la playa
de Chacalilla y localidad de Chacala, existia una superficie comprendida por vegetacién de Palmar (otros
tipos de vegetacion).



AREAS SIN VEGETACION APARENTE

BOSGLUE DE COMIFERAS
BOSQUE DE ENCIND

BOSQUE MESOFILO DE MONTARNA

MATORRAL XEROFILO
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SELVA ESPINOSA <
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VEGETACION HDROFILA

Imagen 1 Mapa digital de México V6.1 — Uso de Suelo y Vegetacion - Afio 1985

En la imagen correspondiente al 2002, se observa que la mancha de vegetacion de palmar fue desplazada
por la selva mediana subcaducifolia; sin embargo, 5 afios después, en el 2007, se observa una abrupta
reduccion de la mancha de vegetacion de la selva mediana subcaducifolia causada principalmente por el
crecimiento demografico y las actividades humanas como la ganaderia. En el Mapa digital de México V6.1 —
Uso de Suelo y Vegetacion, las opciones de visualizacidn solo contemplan los afios 1985, 1993, 2002, 2007,
2011 y 2014; cabe destacar que del 2007 al 2014, no se observa ninguna variacion de las capas en la region,
por lo que la afectacion a la vegetacion no continud, sino que se ha mantenido.

AREAS SIN VEGETACION APARENTE

BOSOLE DE CONFERAS
BOSOUE DE ENCING

BOSGLE MESOFILO DE MONTAfIA
MATORRAL XERGFILO
B8 OTROS TIPOS DE VEGETACION
PASTIZAL
B SELVA CADUCFOLIA
| SELVA ESPINOSA
SELVA PERENNIFOLIA
SELVA SUBCADUCIFOLIA
' VEGETACION HDROFILA

Imagen 2 Mapa digital de México V6.1 — Uso de Suelo y Vegetacion - Aiio 2002 y 2007 — 2014



En relaciéon a lo mencionado anteriormente, para el analisis de las obras en el presente poligono, se
realizara un comparativo de imagenes satelitales entre el afio 2004 y 2022 con la ayuda del Sistema de
Geoposicionamiento de Google Earth, para conocer las condiciones ambientales que ha presentado el drea
y determinar el impacto generado por la presencia de estas obras. Al comparar dichas imagenes, podemos
observar un incremento controlado de construcciones habitacionales y desarrollos turisticos hoteleros, por
medio de la administracién del condominio maestro “Marina Chacala”; también se puede observar un
incremento en la densidad de vegetacidn.

Actualmente, las condiciones dentro del poligono del proyecto son las mismas desde el afio 2022 tal como
se muestra en la Figura 1; sin embargo, en el 2004, aun no existia obra alguna, solo existia el camino de
acceso al proyecto y la vegetacion es casi nula en comparacion con la imagen del 2022, en la que se
observan mas de 100 individuos entre palmas, arboles y pasto de diferentes especies nativas.
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Figura 1 Andlisis comparativo fisico entre los afios 2004 y 2022. Fuente: Google Earth®.

Es importante destacar, que, dentro del predio, no todos los medios abidticos y bidticos tuvieron una
modificacién y/o afectacidn respecto de la presencia de las obras, por lo que a continuacion se llevara a
cabo una descripcidn del grado de afectacidn ambiental que pudieron tener los siguientes componentes

ambientales:



Tabla I1.5 Descripcioén del grado de afectacion o modificacién por componente ambiental

Componente
ambiental

Clima
Geologia,

geomorfologiay
relieve

Unidad litolégica

Suelos

Hidrologia
superficial

Hidrologia
subterranea

Flora

Fauna

Modificacion y/o alteracién (Estado actual)

Aspectos Abidticos
El clima y el microclima registrados para el sitio permanecen sin cambios. Ademas, las obras y
actividades, por su tipo y dimensiones no tienen la capacidad de modificar el clima regional.
Consiste en la modificacion del relieve ya que se realizd movimientos de tierras para la
creacion de las terrazas y cimentacidn de muros, para nivelar la superficie; esto sin cambiar las
propiedades fisicoquimicas del suelo.
Se mantiene sin cambios en el sitio de las obras.
Las obras y actividades, por su tipo y dimensiones no tienen la capacidad de modificar la
unidad litoldgica que le corresponde al predio.
En los sitios donde existen construcciones es probable que el suelo haya sido mejorado como
requisito estructural. Lo que corresponde a los firmes de concreto que comprenden las obras
del proyecto, se perdioé la permeabilidad del suelo; sin embargo, se cuenta con areas verdes y
superficie libres de obras que permite la permeabilidad.

No existen escurrimientos superficiales en el predio.

Se mantiene sin cambios. Las obras y actividades realizadas, por su tipo y dimensiones no
tienen la capacidad de modificar el acuifero que le corresponde al predio. En la zona del
poligono existe el servicio publico de agua potable.
Para la operacion y mantenimiento del proyecto no se generardn aguas residuales, ya que la
limpieza de las obras sera en seco; sin embargo, si se necesitara el servicio de agua potable
para el riego de las dreas verdes.
Cabe destacar que para construir en cada lote, serd obligatorio la instalacién de un sistema de
tratamiento de aguas residuales, preferentemente de tipo biodigestor; asi como su propia
manifestacion de impacto ambiental.

Aspectos Bioticos
Las obras sancionadas por PROFEPA fueron realizadas en un predio con un uso de suelo de
Selva Subcaducifolia de acuerdo con el INEGI, por lo que si fue necesaria la remocion de
vegetacion para la realizacion de las obras; sin embargo, cabe destacar que cuando el
promovente adquirio el predio, este ya se encontraba en ese estado, ya que en la imagen
satelital mas antigua correspondiente al afio 2004, el sitio del proyecto ya se encontraba
practicamente despoblado de vegetacidn; sin embargo, en la actualidad, dentro del predio
existen mas de 100 individuos arbdreos y arbustivos de diferentes especies.
Respecto a la fauna, toda la franja de construcciones de la playa Chacalilla, al ser una zona
impactada por la presencia del hombre, no se considera una zona de anidacién, refugio o
habitat importante de ejemplares de fauna, sin embargo, si es utilizada por algunas especies
principalmente de aves y reptiles como zona de transito.
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lIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO

111.1 Ordenamientos aplicables al proyecto se contienen en las leyes y reglamentos siguientes:

111.1.1 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente

Principalmente para el proyecto en materia de normatividad ambiental, le es aplicable la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, especificamente en su articulo 28, fracciones IX y X las cuales
sefialan:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como
sus litorales o zonas federales.

111.1.2 Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000, siendo su ultima reforma
publicada en el DOF 31-10-2014; mismo que le es aplicable al proyecto especificamente en su articulo 5°, incisos
Q) y R) donde se establece lo siguiente:

Articulo 5°. - Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros.
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R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS
CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

Fraccion |I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Fraccion Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion XII del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley
General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacion de una
manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las
comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Vinculacidn con el proyecto:

Al proyecto le son aplicables los articulos mencionados con anterioridad, por tratarse de la operacién vy
mantenimiento de un desarrollo inmobiliario realizado con obra civil que comprende actividades inmersas en un
ecosistema costero, mismo que ocupa Zona Federal Maritimo Terrestre, misma que es considerada terreno
federal; se presenta la siguiente Manifestacién de Impacto Ambiental, para su correspondiente evaluacién por
parte de la Autoridad.

11l.1.3 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento

Publicada en el D.O.F. el 8 de octubre de 2003. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccién al ambiente en materia de
prevencion y gestion integral de residuos, en el territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona
al medio ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencion de la generacion, la
valorizacion y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos sdélidos urbanos y de manejo especial;
prevenir la contaminacién de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion.

Durante el desarrollo del proyecto, en las diferentes etapas se generan diversos residuos y para dar
cumplimiento a la presente ley se dard manejo conforme a la normatividad ambiental al respecto.

Vinculacidén del presente proyecto con la LGPGIR
LINEAMIENTO VINCULACION

Articulo 18.- Los residuos sélidos urbanos podran  El presente proyecto contempla que todo residuo sélido urbano
subclasificarse en organicos e inorganicos con que se genere durante las diferentes etapas del mismo, sera
objeto de facilitar su separacion primaria y clasificado de acuerdo a lo manifestado y serd dispuesto para su
secundaria, de conformidad con los Programas manejoy disposicion final al Ayuntamiento de Compostela.
Estatales y Municipales para la Prevencion y la
Gestion Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.
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1ll.1.4 Ley General de Bienes Nacionales

Articulo
6.- Estan sujetos al régimen de dominio publico de la
Federacion:
IX.-
artificialmente al mar, rios, corrientes, lagos,

Los terrenos ganados natural o

lagunas o esteros de propiedad nacional;

7.- Son bienes de uso comun:
V.- La zona federal maritimo terrestre;

119.- Tanto en el macizo continental como en las islas
que integran el territorio nacional, la zona federal
maritimo terrestre se determinara:
l.- Cuando la costa presente playas, la zona
federal maritimo terrestre estara constituida por
la faja de veinte metros de ancho de tierra firme,
transitable y contigua a dichas playas o, en su
caso, a las riberas de los rios, desde la
desembocadura de éstos en el mar, hasta cien
metros rio arriba;
120.- El Ejecutivo Federal, a través de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, promovera el uso
y aprovechamiento sustentables de la zona federal
maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar. Con
este objetivo,
coordinacion con las demas que conforme a la materia

deban intervenir, establecera las normas y politicas

dicha dependencia, previamente, en

aplicables, considerando los planes y programas de
desarrollo urbano, el ordenamiento ecolégico, Ila
satisfaccion de los requerimientos de la navegacion y el
comercio maritimo, la defensa del pais, el impulso a las
actividades de pesca y acuacultura, asi como el fomento
de las actividades turisticas y recreativas.

Vinculacién con el proyecto
En lo que respecta a los presentes y en consideraciéon con
estos articulos, a la par con la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental se realizara la solicitud de concesién
para el uso del poligono de Zona Federal Maritimo
Terrestre en la modalidad de General.

Determinacion basada en la delimitacién oficial vigente
de la SEMARNAT, que considera parte del sitio del
proyecto como zona federal maritimo terrestre. De la
cual se cuenta con la solicitud de concesidn con bitacora
18/KU-0075/12/19 de fecha 12 de diciembre de 2019, de
la cual no hemos recibido respuesta a dicha solicitud.

El presente proyecto corresponde a la operacion y
mantenimiento de un desarrollo inmobiliario ubicado en
ZFMT y predio de propiedad, que, de acuerdo con el
presente Capitulo, no contraviene con lo estipulado con
las NOM’s.

Es importante mencionar, que actualmente a la fecha no
existen normas y politicas establecidas al respecto por
parte de la SEMARNAT de manera especifica derivadas de
la Ley General de Bienes Nacionales. Sin embargo, existen
instrumentos legales aplicables enfocados a la proteccién
al ambiente, mismos que han sido tomados en cuenta en
el presente Capitulo.

11l.1.5 Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, ZFMT y TGM

Articulo

3. La zona federal maritimo terrestre se deslindara y
delimitara considerando la cota de pleamar maxima
observada durante treinta dias consecutivos en una
época del afio en que no se presenten huracanes,
ciclones o vientos de gran intensidad y sea
técnicamente propicia para realizar los trabajos de
delimitacion.

5. Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los

Vinculacién con el proyecto
Para el presente proyecto la ZFMT fue determinada a
partir de la delimitacion oficial vigente:
PLANO DE DELIMITACION CON CLAVE: F13C49-18 de 2022,
hoja 18 de 106 elaborado por la DIRECCION GENERAL DE
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES
COSTEROS de la SEMARNAT.

En lo que respecta al presente y en consideracion con este
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Articulo
terrenos ganados al mar, o a cualquier otro depdsito
que se forme con aguas maritimas, son bienes de
dominio publico de la Federacién, inalienables e
imprescriptibles y mientras no varie su situacion
juridica, no estan sujetos a accion reivindicatoria o de
posesion definitiva o provisional.
Corresponde a la Secretaria poseer, administrar,
controlar y vigilar los bienes a que se refiere este
articulo, con excepcion de aquellos que se localicen
dentro del recinto portuario, o se utilicen como
astilleros, varaderos, diques para talleres de reparacion
naval, muelles, y demas instalaciones a que se refiere la
Ley de Navegacion y Comercio Maritimos; en estos
casos la competencia corresponde a la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.
7. Las playas y la zona federal maritimo terrestre
podran disfrutarse y gozarse por toda persona sin mas
limitaciones y restricciones que las siguientes:
Il. Se prohibe la construccién e instalacién de elementos
y obras que impidan el libre transito por dichos bienes,
con excepcion de aquéllas que apruebe la Secretaria
atendiendo las normas de desarrollo urbano,
arquitectdnicas y las previstas en la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; y
lll. Se prohibe la realizacion de actos o hechos que
contaminen las dreas publicas de que trata el presente
capitulo.
17. Los propietarios de los terrenos colindantes con la
zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al
mar o a cualquier otro depdsito de aguas maritimas,
deberan permitir, cuando no existan vias publicas u
otros accesos para ello, el libre acceso a dichos bienes
de propiedad nacional, por lugares que para tal efecto
convenga la Secretaria con los propietarios, teniendo
derecho al pago de la compensacion que fije la
Secretaria con base en la justipreciacion que formule la
Comision de Avaluos de Bienes Nacionales.
En caso de negativa por parte del propietario
colindante, la Secretaria solicitara la intervencion de la
Procuraduria General de la Reptblica, para que por su
conducto, se inicie el juicio respectivo tendiente a
obtener la declaratoria de servidumbre de paso.
36. La Secretaria vigilara que el uso, aprovechamiento o

explotacion de los bienes a que se refiere este

Vinculacién con el proyecto
articulo, a la par con la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental se enviara en alcance a la solicitud de concesién
con bitdcora 18/KU-0075/12/19 de fecha 12 de diciembre
de 2019, de la cual no hemos recibido respuesta a dicha
uso del

solicitud para el poligono de Zona Federal

Maritimo Terrestre en la modalidad de General.

Como se ha venido mencionando, a la par con la presente

Manifestacion de Impacto Ambiental se realizara la
solicitud de concesién para el uso del poligono de Zona
Federal Maritimo Terrestre en la modalidad de General.

En lo que respecta a la presencia de las obras, éstas no
impiden el libre transito en el area de mar y playa, siendo
que la ZFMT en cuestidon es un area comun de transito

peatonal, tal como se muestra en la siguiente imagen:

e LS. B \'\
Imagen Ill.1 Playa y ZFMT del predio del proyecto
Por otro lado, se realizard la recoleccion de residuos

solidos urbanos en el drea del proyecto.

En este capitulo de la presente Manifestacién de Impacto
Ambiental, se realiza la vinculacion con las disposiciones
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Articulo Vinculacion con el proyecto
reglamento, se ajuste a las disposiciones vigentes sobre | vigentes sobre desarrollo urbano, ecologia, asi como a los
desarrollo urbano, ecologia, asi como a los lineamientos | lineamientos que establezcan los programas maestros de
que establezcan los programas maestros de control y | control y aprovechamiento de la ZFMT; sin embargo,
aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre. | actualmente en la zona la Secretaria no ha definido alguno.

11l.1.6 Ley General del Cambio Climatico

La presente Ley es de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio nacional y las zonas
sobre las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccidn y establece disposiciones para enfrentar los efectos
adversos del cambio climatico. Es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de proteccidn al ambiente, desarrollo sustentable, preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico. Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de junio de 2012, en la que
se establece lo siguiente:

Articulo 26. En la formulacidn de la politica nacional de cambio climdtico se observardn los principios de:

VIII. Responsabilidad ambiental, quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar al medio
ambiente, estard obligado a prevenir, minimizar, mitigar, reparar, restaurar y, en ultima instancia, a la
compensacion de los dafios que cause;

Vinculacion con el proyecto:

El proyecto llevara a cabo medidas para mitigar los impactos que seran producidos por las actividades de
operacion y mantenimiento y tomando en consideracién que el predio propiedad estd en un uso de suelo
turistico hotelero de minima densidad (TH-1).

11l.2 Ordenamientos aplicables en materia de uso de suelo

111.2.1 Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT)

El POEGT se decretd el 7 de septiembre de 2012 (D.O.F, 2012). Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como
objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene
sus prioridades y metas, sin embargo, en su formulacién e instrumentacion, los sectores adquieren el
compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo
sustentable de cada regidn, en congruencia con las prioridades establecidas en este programa y sin menoscabo
del cumplimiento de Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) o Regional (POER) vigentes.

Para orientar los objetivos del Proyecto Turistico, la promovente asume el compromiso de contribuir a
mantener una congruencia con las prioridades de este POEGT en el desarrollo sustentable, para ello, se ha
llevado a cabo el siguiente andlisis-vinculacion del proyecto con respecto al POEGT.

El modelo del POEGT para el pais mexicano se sustenta primero en una regionalizacién ecoldgica en donde se
definen caracteristicas fisico-bidticas. Se describen y se identifican dreas de atencidn prioritaria, a las cuales les
asignan propuestas de corresponsabilidad sectorial para el desarrollo productivo y de asentamientos humanos.
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Cada una de estas regiones estd acompanada de lineamientos, estrategias ecoldgicas y acciones que deben ser
observados por los sectores.

El POEGT se constituye por 80 regiones ecoldgicas y 145 unidades denominadas Unidades Ambientales
Biofisicas (UAB), las cuales son representadas a escala 1:2, 000,000, a cada una le fueron asignados lineamientos
y estrategias ecoldgicas especificas. Para cada region ecoldgica, se identifican las dreas de atencién prioritaria y
las areas de aptitud sectorial que tienen como fin indicar los lineamientos y estrategias ecoldgicas para la
preservacion, proteccion, restauracion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Las regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de Unidades Ambientales Biofisicas (UAB) que comparten
la misma prioridad de atencion, de aptitud sectorial y de politica ambiental. Asi a cada UAB le son asignados
lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas, de la misma manera que ocurre con las Unidades de Gestion
Ambiental (UGA’s) previstas en los POER Y POEL.

Cabe sefialar que, aun cuando las UAB y las UGA comparten el objetivo de orientar la toma de decisiones sobre
la ubicacién de las actividades productivas y los asentamientos humanos en el territorio, asi como fomentar el
mantenimiento de los bienes y servicios ambientales, las UAB se construyeron como unidades de analisis y de
sintesis para concentrar lineamientos y estrategias ecoldgicas aplicables en dichas unidades y, por ende, a las
regiones ecoldgicas de las que formen parte.

Ubicacidon del Proyecto en la Unidad Ambiental Biofisica (UAB)

El proyecto se localiza en la UAB N°47 al sur y occidente de Nayarit, se extiende sobre una superficie de 5'323.64
km?, su politica ambiental contempla la restauracién y aprovechamiento sustentable y su prioridad de atencién
esta clasificada como alta (ver Figura lll.1 y Tabla Ill.1). En la Tabla Ill.2 se describen y vinculan Unicamente las
estrategias que aplican al proyecto.



Manifestacidon de Impacto Ambiental

“La Punta Chacala”

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Prioridad de atencion
[TTTIT]  Muy alta
V/77) Ata
FE——= Media

ANSN)  Baja
[ | Muy baja
POLITICA AMBIENTAL
Preservacion

- 1. Preservacidn
- 2. Preservacion y Proteccién
i 3. Preservacion, Protecion y Aprovechamienio sustentable

=

. Presarvacion y Aprovachamienio sustentabla

o

. Preservacidn y Restauracion
Proteccién
- 6. Proteccidn, Preservacion y Aprovechamiento sustentable
- 7. Proteccion y Aprovechamiento sustentable

&. Proleccion, 1 y
Aprovechamiento sustentable
- 9. Apravechamiento sustentable

- 10. Apravechamiento sustentable y Preservacidn

B 11. Aprovechamiento sustentable, P

- 12. Apravechamiento sustentable y Proleccidn

ion y Restauracion

b i T L Proteccion y ion

14. Apravechamiento sustentable. Proteccion, Restauracion y Preservacion

15, Aprovect y
Restauracion

- 16. Restauraciin, Preservacion y Aprovechamiento sustentable
R

18. Restauracion y Aprovechamiento sustentable

Proteccidn y Api

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio

Figura Ill.1 Ubicacién del proyecto respecto a la UAB

Tabla Ill.1 Caracteristicas de la UAB a la que pertenece el proyecto (UAB 47)

Region
L. UAB Nombre UAB
Ecologica
17.32 47

Sierras Neovolcanicas Nayaritas

Rectores del Desarrollo

Fauna

Preservacion De Flora Y

Coadyuvantes del Asociados del

Desarrollo Desarrollo
Forestal Agricultura
Mineria Ganaderia

A continuacion, se describen y vinculan Unicamente las estrategias que aplican al proyecto (Tabla 111.2).

Tabla 1l1.2 Estrategias vinculantes al proyecto (UAB 47)
GRUPO I. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO

POLITICA
A) Preservacion
ecosistemas
biodiversidad.

ESTRATEGIA
1. Conservacion in situ de los

VINCULACION CON EL PROYECTO
El proyecto contempla la operacién y mantenimiento de un

su desarrollo inmobiliario, en un area considerada, segun el

PMDUC como: Turistico Hotelero densidad minima (TH-1), por

lo que la zona actualmente se encuentra en estado de

perturbacion; sin embargo, el area se encuentra en un

ecosistema costero, ocupando zona federal maritimo terrestre,
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2. Recuperacién de especies
en riesgo.

3. Conocimiento, analisis vy
monitoreo de los ecosistemas
y su biodiversidad.

4, Aprovechamiento

sustentable de ecosistemas,

especies, genes y recursos
naturales.
7. Aprovechamiento

sustentable de los recursos

forestales.

8. Valoracion de los servicios
ambientales.

9. Propiciar el equilibrio de las
cuencas y acuiferos

sobreexplotados.

en la playa de Chacalilla, localidad de Chacala, municipio de
Compostela.

Para las diferentes actividades a realizar no se considera que
podrdn generar algun tipo de afectacion al ecosistema y su
biodiversidad, ya que éstas se realizaran Unicamente dentro del
poligono del proyecto.

Los residuos sdlidos seran colectados y puestos a disposicion
dentro de éste. El proyecto no genera aguas residuales.
Asimismo, estaran prohibidas las actividades de caza o
recoleccion de individuos.

Dentro del terreno se tiene vegetacion nativa y se pretende
plantar 70 plantas arbdreas de especies nativas como el
papelillo, amapa y huanacaxtle. Respecto a la fauna, en caso de
encontrarse alguna especie de ésta, serd reubicada a un lugar
seguro de condiciones similares.

Como parte de la realizacién de este estudio, se llevara a cabo
un andlisis ambiental de las condiciones que guarda el
ecosistema, asi como sus areas circundantes.

El presente proyecto no contempla el aprovechamiento de
cualquiera de los recursos naturales que ofrece el ecosistema.

La valoracion pertinente de los servicios ambientales que
brinda el area del proyecto, se encuentra explicita en la
necesidad de implementar medidas de mitigacion para
minimizar, proteger y restaurar los ecosistemas y los recursos
naturales afectados con la construccion del proyecto. Como
parte de la realizacion de éste estudio, se realizara un analisis
los servicios

ambiental de ambientales que guarda el

ecosistema, asimismo se generaran medidas que seran
detalladas en el capitulo VI del presente documento.

La operacién del proyecto no explotard ni comprometerd el
equilibrio de las escorrentias, cuerpos de agua superficiales y
acuiferos; el impacto no es puntual sobre cuencas hidroldgicas.
Ademas, es importante considerar que el abasto de agua
potable es a través del sistema proporcionado por el
Ayuntamiento y que el consumo del recurso hidrico se hace de
manera consciente, para evitar el desperdicio. La morfologia
del terreno no se verd afectada y los escurrimientos
superficiales y subterraneos podran continuar con su dindmica
propia sin que estd se vea afectada por las actividades de

operacién del proyecto.



,/ Manifestacién de Impacto Ambiental
“La Punta Chacala”

10. Reglamentar para su El agua que se utilizard durante la operacién del proyecto es
proteccidn, el uso del agua en adquirida a través de la conexion al sistema de agua potable,
las principales cuencas y suministrado por el Ayuntamiento de Compostela, mismo al
acuiferos. que se le realizara el pago correspondiente.
La proteccion de los ecosistemas que brinda este proyecto, se
encuentra explicita en la necesidad de implementar medidas de
mitigacion para minimizar, proteger y restaurar dichos
ecosistemas y los recursos naturales afectados con la
12.  Proteccion de los construccion del proyecto. Como parte de la realizacién de éste
ecosistemas. estudio, se realizard un andlisis ambiental de los servicios
ambientales que guarda el ecosistema, asimismo se generaran
medidas que serdn detalladas en el capitulo VI del presente
documento.
El proyecto se encuentra dentro del ecosistema sefialado por el
INEGI de selva mediana subcaducifolia; sin embargo, el Plan

13. Restauracion de Municipal de Desarrollo Urbano, en su plano con clave E-02 de
D) Restauracion ecosistemas  forestales y zonificacidon secundaria, asigna el uso de suelo del area del
suelos agricolas. proyecto como TH-1 (turistico hotelero de densidad minima),

por lo que se asume que el proyecto es totalmente compatible
con el uso de suelo reservado.

111.2.2 Plan Municipal De Desarrollo Urbano De Compostela, Nayarit (PMDUC)
En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, el area del proyecto se inscribe en la zona de aplicacion

del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit, publicado en el Periédico Oficial del Estado

de Nayarit el 4 de agosto de 2017. Cabe aclarar que a la fecha del presente estudio no existen Programas de
Ordenamiento Ecoldgico Regionales publicados a los que tenga que sujetarse el proyecto.

Vinculacién con el uso de suelo aplicable:
El uso de suelo del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de

Compostela, Nayarit, como Turistico Hotelero (TH-1) densidad minima, segin el Plano de Zonificacion
Secundaria clave: E-02. (Ver Figura l11.2).

Dicho lo anterior, las actividades o giros de uso predominante son albergues o posadas, condohoteles, hoteles
con todos los servicios, moteles de paso y similares, trailer park, villas hoteleras; con usos y destinos permitidos
turistico hotelero minima densidad, espacios verdes, abiertos y recreativos centrales, comercio central y
servicios centrales.

Cabe sefialar, que el presente estudio comprende Unicamente las actividades de Operacion y Mantenimiento y

no se llevara a cabo construccion alguna; sin embargo, aun y considerando que las obras existentes ya fueron
sancionadas por la PROFEPA, se lleva a cabo una vinculacidon respecto de los parametros de construccién
considerados para la zona en que se inscribe el proyecto, esto se realiza con una finalidad meramente

informativa.
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Proyecto

@ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
COMPOSTELA, NAYARIT
USOS TURISTICOS
CAMPESTRE
ECOLOGICO HOTELERO
MINIMA DENSIDAD
ECOLOGICO RESIDENCIAL MINIMA DENSIDAD

Il =coLoGico RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
[l =coLOGICo RESIDENCIAL MEDIANA DENSIDAD

HOTELERO MINIMA DENSIDAD
I H0TELERO BAJA DENSIDAD

HOTELERO BAJA DENSIDAD ESTRATEGICO

HOTELERO MEDIANA DENSIDAD
ESTRATEGICO

[ HOTELERO MEDIANA DENSIDAD
I -o7eLera ALTA DENSIDAD

Fuente: Plano E-02 Zonificacion Secundaria.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano Compostela, Nayarit, 2011

Previo a la construccién del proyecto que nos ocupa, se obtuvieron las Licencias correspondientes, por parte del
H. Ayuntamiento Constitucional de Compostela, Nayarit; autoridad encargada de la aplicacién del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Compostela (PMDUC), dentro del cual se especifica que el uso asignado actualmente al
predio del proyecto es: TH-1 (Turistico Hotelero densidad minima), donde se tiene C.0.S. de 0.15, C.U.S. de
0.60. Asi mismo, en éste se consideran las siguientes caracteristicas que rigen a este tipo de uso de suelo (ver

Tabla lll.3).

Las normas para el control de la urbanizacidn y edificacidon de las zonas turisticas respecto del TH-1, contempla

Figura 1.2 Localizacién del poligono en el PMDUC

las siguientes permisibilidades y restricciones que se vinculan con el proyecto:

Es Importante considerar que para calculos urbanos se contemplé solo la superficie de predio de propiedad, de

acuerdo a la delimitacidn oficial vigente.

Tabla 111.3 Vinculacién del proyecto respecto del uso de suelo aplicable

Concepto

Superficie minima de lote m?
C.0.S.

TH-2
(Turistico Hotelero
Densidad Baja)
10,000
0.15

Predio de propiedad = 6,781.662 m?
210.0 m?* = Superficie de desplante de Cumple
obras techadas (cajones de

Proyecto Vinculacion

*No cumple
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estacionamiento) = 0.031
210.0 m? = Superficie de desplante de
C.U.S. 0.60 obras techadas (cajones de Cumple
estacionamiento 1 nivel) = 0.031

Densidades

Unid/Ha 15 N/A Cumple
Unidad tipo CUARTO N/A Cumple
Niveles permitidos 4 1 Cumple

(*) En relacidn a dichas restricciones, la propiedad cuenta con la construccidn existente desde afios atras previo
a la Publicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, misma que fue en 2017, lo cual no puede aplicarse
de manera retroactiva y se considera la presente evaluacidon Unicamente para considerar las actividades de
operacion y mantenimiento.

Cuya superficie en comparacion con otros desarrollos inmobiliarios, en cuanto a la afectacion ambiental no se
considera significativa. Por lo que independientemente de que el incumplimiento urbano no se considere una
afectacién ambiental se llevara a cabo una compensacidn y beneficio ambiental. Asimismo, considerando que la
Ley y cualquier disposicidn juridica no pueden tener efectos retroactivos, se considera que dichas restricciones
no le son aplicables al proyecto.

Asimismo, cabe sefialar que lo que respecta en materia exclusivamente urbana, la facultad de expedicidn de
Licencias y Dictdmenes de Construccidén corresponde a los Ayuntamientos en relacién al cumplimiento de las
Normas de edificacion establecidas en los Planes de Desarrollo, sus Reglamentos, asi como en lo establecido en
la Ley De Asentamientos Humanos Y Desarrollo Urbano Para El Estado De Nayarit, que establece en sus
Articulos 2°,5°y 17:

ARTICULO 20.- La planeacion, ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, impulsard el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de la Entidad a través de:

I. El aprovechamiento en beneficio social de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, sin menoscabo
del equilibrio ecoldgico y la calidad del ambiente;

Il. La adecuada distribucion en el territorio estatal de la poblacidn y sus actividades;

Ill. La vinculacion armdnica entre la ciudad y el campo, que, a la vez de satisfacer el crecimiento urbano, proteja
las actividades forestales y agropecuarias asegure el trabajo y mejore las condiciones de vida de la poblacidn
rural, distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas del proceso del desarrollo urbano;

(REFORMADA, P.O. 6 DE ABRIL DE 2011)

IV. El impulso de desarrollos habitacionales sustentables, que utilicen nuevas tecnologias para la preservacion
del ambiente, el mejor aprovechamiento de espacios urbanos mediante la redensificacion de las ciudades y el
impulso a desarrollos verticales;
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V. El ordenamiento urbano de la capital del Estado, cabeceras municipales y de los demds centros de poblacion
de la Entidad;

VI. La distribucion equilibrada y sustentable de los centros de poblacion en el territorio del Estado, en funcion de
las actividades econdmicas y su relacion con los sistemas ecoldgicos;

VII. La regulacion de las provisiones y reservas territoriales de los centros de poblacion;
VIII. La zonificacion y control de los usos y destinos del suelo;

IX. La promocidn del equipamiento urbano, infraestructura y la debida prestacion de los servicios publicos;

ARTICULO 50.- Toda accién en predios o dreas que genere la transformacién de suelo rural a urbano; las
fusiones, subdivisiones y fraccionamiento de terrenos para el asentamiento humano; los cambios de utilizacion
de éstos; asi como todas las acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, cualesquiera
que sea su régimen juridico o su condicion urbana o rural, estardn sujetas a cumplir sin excepcion, las
disposiciones del presente ordenamiento.

Los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesion, aprovechamiento o cualquier otra forma
juridica de tenencia de inmuebles, no podrdn alterar el uso, destino, reserva o provision establecido en los planes
de desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 17.- Los Ayuntamientos de los Municipios del Estado tendrdn en materia de desarrollo urbano las
atribuciones siguientes:

Il. Definir y administrar la zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar, reqular y
vigilar las reservas, los usos y destinos del suelo en su jurisdiccion;

De tal modo, esta autoridad federal debe considerar que la misma autoridad municipal, encargada de la
aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit, previé este tipo de situaciones, y
mediante la emisidn de las licencias de funcionamiento y las licencias de construccién, otorgé la viabilidad de
uso de suelo, construccion y funcionamiento del proyecto.

Aunado a lo anterior, de igual forma es importante sefialar que las obras actualmente edificadas que conforman
el proyecto al dia de hoy, ya fueron sancionadas por parte de la PROFEPA, a través de su Oficina de
Representacién en el Estado de Nayarit (Antes Delegacion Federal); de esta manera resulta en que el enfoque de
los resultados de la evaluacion expuestos en la MIA-P del proyecto, se limitan a la operacién y mantenimiento
de las obras construidas y la viabilidad de las medidas de compensacién ofrecidas, ya que el caracter de una MIA
es preventivo y no correctivo.

Asimismo, se considera que la importancia ambiental vinculante con los Planes o Programas de Desarrollo
Urbano de acuerdo con lo establecido en el Articulo 35 segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente para el caso del proceso de evaluacion del impacto ambiental tiene su
razon de ser con el fin de crear una planeacién organizada encaminada a proyectos sustentables vy
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principalmente propiciar el cumplimiento de la urbanizacidn respetando la integralidad del medio ambiente; es
decir, respetando las zonas consideradas para tal fin como lo pueden ser las areas silvestres, espacios verdes,
areas naturales protegidas, cuerpos de agua y zonas ecoldgicas.

Para el caso del proyecto segin el PMDUC el uso de suelo permitido y compatible es el Turistico Hotelero el cual
no establece en sus restricciones o parametros, alguna de indole ambiental al ser una zona catalogada ademas
como zona urbanizable.

1.3 Areas Naturales Protegidas

El proyecto en cuestion no se encuentra dentro del poligono de algin Area Natural Protegida que pueda resultar
afectada con las diferentes actividades a realizar. A continuacién, en la siguiente figura se presentan los
poligonos de las ANPs, tanto federales como estatales.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS | La Punta Chacala ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Zaclalpan
Zaclalpan

LasiVaras LaskVaras

o v
L.nawli Chaca\all e
\ - . .
M 3 17.0 km Simbologia:
N
\ N Proyecto
La Pleitade la Lima
5 La F‘\uerla de la Lima ANP Federal
J C.A.D.N.R. 043 Estado
g C.A.D.N.R. 043 De Nayarit
ayabitos
Estado de ANP Estatal

Rincon dejGuayabitos Sierra de
Vallejo

\EVEL

(i Sierra de Vallejo
Monteon

Fuente: CONABIO 2020.
Google Earth

ANP Federal ANP Estatal

Figura II1.3 Areas Naturales Protegidas de mayor proximidad al proyecto

1.4 Areas de importancia para la conservacion de las aves (AICAS)

La zona del proyecto no forma parte de ningln area de importancia para la conservacion de las aves (AICA), la
mas cercana al proyecto es la denominada genéricamente como Reserva Ecoldgica Sierra de San Juan (ver Figura
1.4).
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AICA’S | La Punta Chacala ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL
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e

M T
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Fuente: CONABIO 2020.
Google Earth

Rincon de.Guayabitos

Figura lll.4 AICA’s de mayor proximidad al poligono del proyecto

111.5 Regiones Prioritarias
111.5.1 Regidon Marina Prioritaria

Region Marina Prioritaria nimero 22. Bahia de Banderas.
Estado(s): Nayarit-Jalisco.
Poligono: Latitud. 21°27'36" a 20°23'24"
Longitud. 105°54' a 105°11'24"
Extension: 4,289 km®.

Clima: Cdlido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 18° C. Ocurren tormentas
tropicales, huracanes.

Descripcion: Acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife, islas, bajos. Eutroficacion baja.

Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, peces, aves residentes, aves migratorias,
mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana. Endemismo de fanerégamas. Especies indicadoras de selva
no alterada (Orbygnia guacayule y Acacia ajiya) y de calidad del habitat (Toxopneustes roseus). Zona de
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anidacidn de tortugas marinas y de reproduccidn de la ballena jorobada. Ambientes arrecife, acantilado, talud,
intermareal, litoral y selva baja sobre acantilados con alta integridad ecoldgica.

Conservacion: Es importante el area para reproduccién de mamiferos marinos y de alimentacion de aves. Se
menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional e internacional ha mantenido un nivel de crecimiento
hotelero sostenible.

REG. MARINA PRIORITARIA | La Punta Chacala ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia:

@ Proyecto

RMP Bahia de
Banderas

Ehacala

La Puerta

RinconidelGtayabitos

Fuente: CONABIO 2020.
Google Earth

Figura lII.5 Localizacion del poligono respecto a la RMP 22. Bahia de Banderas
111.5.2 Regién Hidroldégica Prioritaria

El presente proyecto no pertenece a ninguna region hidroldgica prioritaria, la mas cercana al drea de estudio es
la numero 23. San Blas — La Tovara.
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REG. HIDROLOGICA PRIORITARIA | La Punta ecoBios

~l - CONSULTORIA AMBIENTAL

INAVAR L] —
) s
ESantiago Ixcuintla Simbologia:
Proyecto

RHP San Blas — La
Tovara

O®

®SanlElas

]
1 10.3 km
[

Fuente: CONABIO 2020.
Google Earth

Figura 111.6 RHP de mayor proximidad al proyecto (23. San Blas-La Tovara)

El presente proyecto no implica la modificacion del entorno, ya que se trata de un area perturbada. De acuerdo

con el PMDUC, el uso de suelo es (TH-1).

111.6 Normas Oficiales Mexicanas
Respecto a las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto se enuncian a continuacion.
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Norma Oficial
Mexicana
NOM-041-SEMARNAT-

2015

NOM-059-SEMARNAT-
2010

NOM-080-SEMARNAT-
1994

NOM-162-SEMARNAT-
2012

Tabla I1.3 Normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto

Especificaciones

Que establece los limites
maximos permisibles de emisidn
de gases contaminantes
provenientes del escape de los
vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina

como combustible.

Proteccién ambiental — Especies
nativas de México Flora y Fauna
silvestres — Categorias en riesgo y
especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-lista

de especies en riesgo.

Que establece los limites
maximos permisibles de emisidn
de ruido proveniente del escape
de los vehiculos automotores,
motocicletas v triciclos
motorizados en circulacion y su
método de medicion.

Que

especificaciones

establece las
para la
proteccidn, recuperacion y
manejo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su habitat de

anidacion.

Vinculacion con el proyecto

Los vehiculos que sean utilizados para la operacion y
mantenimiento del proyecto estaran bajo un esquema
de mantenimiento continuo, esto con el propdsito de
evitar que se rebasen los parametros establecidos en las
NOM'’s. Es importante resaltar que estas actividades no
se realizaran en las inmediaciones del proyecto, sino en
lugares especializados y autorizados por el
Ayuntamiento de Compostela, de los cuales se obtendra
un comprobante que serd incluido en los informes
anuales que se presentaran a la Autoridad.

Esta norma aplica al proyecto ya que en el sistema
ambiental del mismo se pueden encontrar especies
catalogadas en alguna categoria de riesgo. A las cuales,
en caso de presentarse en el predio, se les dara una
atencidn especial, éstas se encuentran identificadas en
el capitulo IV del presente estudio. Sin embargo, es
importante destacar que el proyecto en si, por sus
actividades, no afecta directa o indirectamente a la
fauna silvestre catalogada en la norma.

Todo vehiculo que sea utilizado para las actividades de
operacion del proyecto estara bajo un estricto control
en su mantenimiento, esto con el propdsito de evitar
que se rebasen los parametros establecidos en las

NOM’s.

No aplica, ya que en toda la costa colindante al proyecto
no existe playa, solamente hay piedras en una
pendiente, lugar imposible para que una tortuga marina
arribe al lugar. A continuacién, en la siguiente imagen,
se presenta el estado en el que se encuentra la playa del

proyecto.

PN e Sty

Imagen Ill.1 Estado en el que se encuentra la playa del

proyecto.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

Inventario Ambiental

Este apartado menciona la caracterizacion del medio en sus elementos bidticos y abidticos, describiendo y
analizando en forma integral los componentes del sistema ambiental del sitio donde se encuentra el proyecto;
con el objeto de hacer una correcta identificacién de sus condiciones ambientales y de las principales tendencias
de desarrollo y/o deterioro.

IV.1 Delimitacidn del Sistema Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto

Entiéndase por Sistema Ambiental al conjunto ordenado de elementos naturales y artificiales o inducidos por el
hombre que se interrelacionan e interactldan entre si y hacen posible la existencia y desarrollo de los seres vivos
en un espacio y tiempo determinados, que incluye la zona del proyecto y el drea de influencia del mismo,
pudiendo conformarse por uno o varios ecosistemas o partes de éstos.

Para identificar el Sistema Ambiental (SA), se consideré su delimitacion con respecto a la ubicacién y amplitud
de los componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos por la continuidad del o los
ecosistemas con los que el proyecto tendra alguna interaccidn, asi como las dimensiones del mismo, distribucién
de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para la disposicidon de desechos;
ademas de los factores sociales (poblados cercanos); rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrograficos,
meteoroldgicos, tipos de vegetacidn, entre otros.

De acuerdo a lo anterior, la delimitacion del sistema ambiental se generd a partir de visitas de campo al area del
proyecto y sus areas colindantes, basados en una revision documental de revistas cientificas, tesis, programas vy
planes gubernamentales, entre otros; de igual manera en andlisis espaciales basados en cartas tematicas y
mapas generados por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la Comisidon Nacional
de Areas Naturales Protegidas (CONANP), la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) y el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), mediante
el manejo de imagenes satelitales de Google Earth.

Dicho lo anterior, con la ayuda del software Google Earth Pro, en conjunto con datos de la CONABIO, SIGEIA e
INEGI, se consideraron los siguientes aspectos para la determinacién del Sistema Ambiental:

- Dimensiones y ubicacién del proyecto

- Microcuenca en la que reside el proyecto
- Elementos hidricos superficiales
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- Usos de suelo
- Ecosistema

Como primer plano, se considerd la Microcuenca “Chacala”, ya que es uno de los parametros que permiten
definir espacios geogriaficos en base a vulnerabilidad ambiental, esto de acuerdo con el estudio de “La
Microcuenca como elemento de estudio de la vulnerabilidad ambiental”, que sefiala:

El concepto de microcuenca debe ser considerado desde un principio como un dmbito de organizacion social,
econdmica y operativa, ademds de la perspectiva territorial e hidroldgica tradicionalmente considerada.
Asimismo, es en la microcuenca donde ocurren interacciones indivisibles entre los aspectos econémicos (bienes y
servicios producidos en un drea), sociales (patrones de comportamiento de los usuarios directos e indirectos de
los recursos de la cuenca) y ambientales (relacionados al comportamiento o reaccion de los recursos naturales

frente a los dos aspectos anteriores).

MICROCUENCA | La Punta Chacala

}

A\
PROYECTO
]

7
~

13-054-05-007

/

o

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia
Proyecto

Microcuenca
~"1 Chacala

Fuente: SIGEIA. Google Earth

Figura IV.1 Ubicacidn del proyecto respecto a la Microcuenca

! Norberto Alatorre Monroy — Centro de Estudios de Geografia Humana
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Por tal motivo y considerando que el proyecto es muy puntual por el tipo de actividades a desarrollar en él, por

la superficie de ocupacidn de las obras y por los posibles impactos que éste causara sobre el ambiente, se

identificé un Sistema Ambiental (SA).

BASE PARA DELIMITACION DEL S.A. PLANO E-02 | La Punta Chacala

Proyecto

@ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Compostela, Nayarit

Plano de Zonificacién
Secundaria

Base limites definicion de
Sistema Ambiental

E ZONIFICACION SECUNDARIA

Fuente: Plano E-02. Zonificacion
Secundaria. PMDUC

Partiendo en primer plano de la microcuenca, para posteriormente considerar los pardmetros establecidos en
los usos de suelo identificados por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela y los usos de suelo
asignado (INEGI) a la zona de estudio, mismos que tienen interaccion y relacién entre si que se componen

principalmente de una zona urbanizada con destino turistico abarcando construcciones de la franja costera de

Chacalilla y Chacala, y la presencia de la selva mediana subcaducifolia en las colindancias del predio, como se

observa en la siguiente figura:
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USOS DE SUELO Y VEGETACION - INEGI | La Punta Chacala ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

SELVA MEDIANA
SUBCADUCIFOLIA

Simbologia
AGRICULTURA DE Proyecto
TEMPORAL
. Selva Mediana

Subcaducifolia

|:| Asentamientos
Humanos

Chagslia oS
; HUMAOS

T 1 |:| Agricultura De
.Chacala.,__ _ Temporal

El Pescador

Fuente: INEGI Serie VII

Tomando en cuenta el andlisis cartografico anteriormente mencionado, en el plano de zonificacién secundaria
del PMDUC y el Mapa Digital V6 del INEGI; asi como mas elementos fisicos como curvas de nivel, caminos,
carreteras, manchas de poblacidn, etc, se obtuvo la delimitacién del Sistema Ambiental para el proyecto, con
una superficie aproximada de 282 ha, tal y como se muestra en la siguiente figura:
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SISTEMA AMBIENTAL | La Punta Chacala

Sistema
Ambiental

P

| ;
tha[:ahHa
§

)

ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Simbologia
E Proyecto

Sistema Ambiental

Selva Mediana
Subcaducifolia

I:I Asentamientos
Humanos

Fuente: INEGI Serie VII

Figura IV.4 Delimitacion del Sistema Ambiental del proyecto

El sistema ambiental identificado para el proyecto se compone de dos usos de suelo segln la carta de Uso de
Suelo y Vegetacion serie VII del INEGI, los cuales son: la selva mediana subcaducifolia, la cual abarca la totalidad
del predio del proyecto y los Asentamientos Humanos, como lo son la playa de Chacalilla y la localidad de

Chacala. (Ver Figura 1V.4).

La tendencia de la zona, segln el PMDUC, es al desarrollo turistico y habitacional, ya que el proyecto se localiza

dentro de la “Riviera Nayarit”, por lo que se prevé que, en esta zona, siempre y cuando se considere y permita la

construccion de proyectos sustentables con adecuadas medidas de mitigacidn, compensacion y prevencién, la

calidad ambiental, social, econémica y cultural del Sistema Ambiental incrementara.

A continuacidn, se describe el ecosistema existente en el Sistema Ambiental:

- Asentamiento Humano: El establecimiento de un conglomerado demogréfico, con el conjunto de sus

sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los

elementos naturales y las obras materiales que la integran. Comiunmente se le conoce como zona urbana

y se caracteriza por ser localidades que cuentan con los servicios basicos para ser habitadas, en este caso,

la localidad de Chacala y la playa de Chacalilla, es considerado como Asentamiento Humano.
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- Selva subcaducifolia: es un ecosistema arbdreo de zonas tropicales y subtropicales con reservas de agua
en el suelo o atravesadas por grandes rios, por lo que solo pierden las hojas aproximadamente la mitad de
los arboles presentes. En su estructura tiene pocos niveles de tamafos de arboles, unas copas de arboles
medianamente cerradas y un bajo numero de plantas trepando o viviendo sobre los arboles. Por otra
parte, el suelo tiende a ser fértil por el aporte de la hojarasca que cae periddicamente. Estas selvas
caducifolias ocurren en climas de dos estaciones marcadas: una seca, donde no llueve o la precipitacién es
escasa, y otra lluviosa.

El uso forestal de la selva baja caducifolia es selectivo de acuerdo al tamafio y a la especie de algunos de
sus componentes que lo forman; en el estrato superior a 8 metros predominan las siguientes especies:
Bursera simaruba (papelillo), Guazuma ulmifolia (guacima), Haematoxylon brasiletto (palo brasil),
Enterolobium cyclocarpum (huanacaxtle), Bursera excelsa (copal), Pseudosmodingium perniciosum
(copaljiote), Lysiloma acapulcenses (tepehuaje), Pithecellobium dulce (guamuchil), Crescentia alata
(cirian), entre otros.

El predio se encuentra inmerso directamente en el ecosistema de selva mediana subcaducifolia, segun las cartas

de vegetacion del INEGI.

IV.2 Delimitacidon del area de influencia

El area de influencia se delimité considerando los impactos negativos (ver Tabla IV.1) que el proyecto pudiera
ocasionar sobre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccion del medio con el proyecto y viceversa,
considerando que el proyecto trata de un desarrollo inmobiliario con una superficie de 9,861.004 m>.

Dicho lo anterior, el impacto que podra ocasionar sobre la zona serd principalmente puntual, ya que las
actividades de operacién y mantenimiento se realizaran unicamente en la superficie de este como se explica a
detalle en la Tabla IV.1, ademas se atendran a las medidas de mitigacién que se contemplen en el presente
estudio (Capitulo VI).

Tabla IV.1 Descripcién de los impactos principales por componente ambiental que pudieran presentarse en el
area del proyecto
Impactos Superficie de Influencia donde se podran resentir
SUELO
Afectacién por generacion de residuos = Poligono del proyecto: 9,861.004 m?.

sélidos urbanos (RSU). = Inadecuada disposicidon de los RSU: Infiltracién de lixiviados, quema de

estos, generacion de vectores.
= Hacia la zona de playa y mar: Desplazamiento por mala disposicion de estos

con el viento sobre la playa y mar por los habitantes:

Después de la franja de zona federal maritimo terrestre se considera un
desplazamiento aproximado lineal promedio hasta el mar de: 100 m mas los
arrastres del viento y marea.

= Hacia la parte frontal del predio: Donde se dispondran los residuos para su

recoleccion: En caso de derrame vertimiento de basura que pudiera



Manifestacion de Impacto Ambiental
“La Punta Chacala”

dispersarse se consideran 20 m.
MANTOS FREATICOS (AGUA)
» . Existe dotacidn de servicio de agua potable por parte del Ayuntamiento, el uso
Explotaciéon desmedida de recurso i B
. del recurso solo se hara puntualmente en el poligono del proyecto, para el
agua para efectos de actividades de i
o riego de las dreas verdes y en su momento, para dotar a los proyectos que se
operacién del proyecto. . .
puedan llegar a construir en cada predio.
Generacion de Aguas Residuales:
Posible contaminacién de los mantos El proyecto como tal, por sus actividades, no genera aguas residuales.
fredticos, suelo y subsuelo.
FLORA Y FAUNA
Las obras del proyecto como muros, edificaciones, etc, pueden fungir como
barreras para el libre desplazamiento de la fauna terrestre. La presencia de
. ., personas puede ahuyentar, molestar, cazar o atrapar a alguna especie animal.
Ahuyentamiento y afectacidn. L .
Respecto a la flora, las obras del proyecto disminuyen el ecosistema natural
que le rodea, entre otros impactos que se mencionaran en el capitulo VI de
esta MIA.
Superficie promedio de Influencia
directa del proyecto en sus diferentes 7.46 Ha

etapas y actividades

Aunado a lo anterior, se observa que el Area de Influencia, se encuentra medianamente impactada por
diferentes actividades antropogénicas, ya que se ubica cercano a la playa de Chacalilla, una zona urbanizada por
medio de villas, casas de descanso y hoteles con afluencia turistica. Al oeste del poligono del proyecto colinda
con el océano pacifico y un acantilado de piedras ya que en el area de influencia no existe playa como tal; al sur
colinda con el camino de acceso y con una casa habitacién de descanso y en el resto de las colindancias (norte y
este) se encuentra la selva subcaducifolia. Dicho lo anterior, se tomé como area de influencia un radio

aproximadamente de 100 m a la redonda respecto del poligono del proyecto.

CONSULTORIA AMBIENTAL

AREA DE INFLUENCIA Y USO DE SUELO | La Punta Chacala -~ ecoBIlOS
Océano | 2 Area de Influencia

Pacifico | (7446 ha) T
A / Simbologia

Selva

subcaducifolia Q Area de Influencia

ny

Proy ({co

S
Acantilado y
costa de piedra

Casa Hab.
colindante

Fuente: Mapa Digital, INEGI.
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Figura IV.5 Imagen satelital del Area de Influencia del proyecto y su uso de suelo
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Imagen IV.1 Fotografias del Area de Influencia del proyecto

IV.3 Aspectos abidticos

IV.3.1 Clima

De acuerdo a las cartas de Unidades Climaticas del INEGI, el clima que se encuentra en el area del proyecto,
corresponde al tipo Aw2 calido subhimedo mas himedo con lluvias de verano (ver Figura IV.6).

Este tipo de clima es el mas humedo de los subhiimedos con un cociente P/T mayor de 55.3, la lluvia media
anual es mayor de 1,200 mm y la temperatura media anual presenta un valor de 22°C.

La precipitacién tiene su maxima incidencia en el mes de septiembre con un valor que oscila entre 390 y 400 mm
y la minima se presenta en abril con un valor de 5 mm, el régimen térmico mds caluroso se registra en agosto
con una temperatura que va de 28 a 29°C, el mes mas frio es febrero con un rango entre 21 y 22°C.

CLIMA | La Punta Chacala ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

B Grupo A - Calido Himedo
B Grupo A - Semicalido Humedo
Grupo A - Semicalido Subhumeda

‘ B Grupo B - Semiseco
Grupo B - Seco
Proyecto S0 Grupo B - Seco Mediterranes

Grupo B - Muy Seco
Grupo C - Semicalido Homedo
Grupo C - Semicdlida Subhtimedo

Grupa C - Templada Himedo

innn

Grupo C - Templada Subhimedo
Grupa C - Semifrio Hamedao
Grupo C - Semifrio Subhimeda

Grupo E - Frio

Fuente: INEGI. CLIMAS. Mapa
Digital de México V6.3.0

Figura IV.6 Tipo de clima en el area del proyecto

IV.3.2 Fenémenos climatoldgicos

Segln el Atlas De Riesgos Y Peligros Naturales Del Municipio De Compostela, Nayarit, por su condicién de
territorio costero, el municipio de Compostela es susceptible a la ocurrencia de eventos de origen
hidrometeorolégico, como son: huracanes e inundaciones de origen pluvial y fluvial; y no escapa a la ocurrencia
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de los fendmenos asociados a la modificacién de los patrones climaticos, como las temperaturas extremas y la

sequia. Su misma cercania a la costa y condicién topografica, con alturas que van del nivel del mar a los

1,786msnm, lo hace poco susceptible a la presencia de fendmenos asociados a las bajas temperaturas.

A continuacién, en las siguientes figuras, se presentan los diagndsticos de peligros e identificacion de riesgos de

desastres en México del Atlas Nacional de Riesgo de la Republica Mexicana, editado por el Centro Nacional de
Prevencion de Desastres (CENAPRED).

iNDICES DE PELIGRO Y VULNERABILIDAD MPAL. | La Punta Chacala

—. ¢ ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

CONANP, Esri, TomTom, Garmin, Foursquare, FAO, METI/NASA, USGS]EPA

L7 g
Ciclones Tropicales Inundaciones
. Muy alto . Muy alto
. Alto Dy 4
b Medio D Medio
e e
. Muy bajo . Muy bajo
D Sin datos D Sin datos
CONANP Eeri TomToen Garesin Fo CONANE, Esri, TomTom, Garmin, Foursquare, FAO, MET/NASA, USGS, EPA
[ g g
Tormentas Eléctricas = Sequias :
. Muy alto . Muy alto
. Alto . Alto
[ Medio D Medio
. Bajo . Bajo
Dy Moy baio . Muy bajo
D Sin datos b Sin datos

CONANP, Esri, TomTom, Garmin, Foursquare, FAQ, METI/NASA, USGS] EPA

[ g r
Granizo - Ondas calidas
Iy Voyato . Muy alto
. Alto - Alto
D Medio D Medio
. Bsjo o . Bajo
. Muy bajo . Muy bajo
Dy sin dtos [y sin datos
CONAN, Esri, TomTom, Garmin, Foursquare, FAQ, METI/NASA, USGS; EPA CONANE Esri, TomTom
g [ g
Sismos Tsunamis .
. Muy alto . Muy alto
. Alto . Alto
D Medio ) Mecio
. Bajo . Bajo
. Muy bajo . Muy bajo
D Sin datos D Sin datos
CON CONANP, Esri, TomTom, Garmin, Foursquare, FAO, METI/NASA, USGS, EPA
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Figura IV.7 indices de peligro y vulnerabilidad en municipio de San Blas. Fuente: Atlas de riesgos CENAPRED.

IV.3.3 Geologia
Principalmente se describen las rocas que se encuentran en el area del proyecto, que nos indican el origen del
suelo y las particularidades que proveen de informacidn para el analisis del presente documento.

De acuerdo con la divisidn de las provincias geoldgicas (Lopez Ramos, 1983) y de las provincias fisiograficas de la
Direccién General de Geografia (INEGI), que coinciden en gran parte, el estado de Nayarit esta comprendido en
cuatro de ellas: Sierra Madre Occidental, Llanura Costera de Pacifico, Eje Neovolcdnico y Sierra Madre del Sur.

La mayoria de las rocas son igneas (extrusivas e intrusivas) del Terciario. Les siguen, en cuanto a superficie, los
depdsitos aluviales, palustres y litorales de edad cuaternaria; en menor cantidad estdn los depésitos
sedimentarios clasticos del Terciario y Cuaternario y volcanoclasticos de diferentes edades; y aun mas escasos
son los afloramientos de rocas sedimentarias marinas del Mesozoico (Cretécico). Se tienen reportes de rocas
metamorficas del Paleozoico (esquistos y marmoles), en las poblaciones Higuera Blanca y Amatlan de Cafias; sin
embargo, no se cuenta con dataciones precisas.

En el Municipio de Compostela, el suelo presenta fracturas en casi todo el territorio, exceptuando la zona
costera desde Platanitos al Norte, al Sur, hasta el nacimiento del Ceboruco y la poblacién de las Varas y al Este
con las faldas de la sierra al Norte con el Municipio.

Rocas igneas extrusivas: Se forman rocas igneas extrusivas sobre la superficie. La lava se enfria rdpidamente a
medida que se derrama sobre la superficie (Figura abajo). Las rocas igneas extrusivas se enfrian mucho mas
rapido que las rocas intrusivas. El rapido tiempo de enfriamiento no permite que se formen cristales grandes.
Por lo que las rocas igneas extrusivas tienen cristales mds pequefios que las rocas igneas intrusivas. Las rocas
igneas extrusivas también se llaman rocas volcanicas.

En la Figura IV.8 se observa la geologia existente en el drea del proyecto: rocas igneas extrusivas, cuya
descripcidn es la siguiente:
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GEOLOGIA | La Punta Chacala ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL

Rocas N/A

Simbologia

lgnea extrusiva

M gneaintrusiva
Aluvial

B Andesita
Rocas ignea

Extrusiva

Fuente: INEGI. Geologia 1:250 000.
Mapa Digital de México V6.3.0

Figura IV.8 Geologia del drea del proyecto

1V.3.4 Fisiografia

El territorio estatal comprende parte de cuatro provincias fisiograficas: Sierra Madre Occidental, Eje
Neovolcédnico, Llanura Costera del Pacifico y Sierra Madre del Sur.

El proyecto se localiza en la Provincia fisiografica conocida como Eje Neovolcanico; en la Subprovincia Sierras
Neovolcanicas Nayaritas, como que observa a continuacién en la siguiente figura:
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Figura IV.9 Fisiografia del area del proyecto

Provincia Eje Neovolcanico. Franja volcénica irregular que cruza al pais de oeste a este entre los paralelos 19° y
22° N aproximadamente. Se le puede caracterizar como una enorme masa de rocas volcanicas de todos tipos,
del Cenozoico Superior, acumulada en numerosos y sucesivos episodios volcanicos que iniciaron en el Terciario
Superior y han continuado hasta el Cuaternario. El origen de esta provincia ha sido relacionado, sobre todo, a la
subduccidn de la placa de cocos en la corteza continental de México. La porcion territorial de Nayarit que esta
dentro de esta provincia es de 19.83% de la superficie del estado y estd formada por tres subprovincias: Sierras
Neovolcdnicas Nayaritas, casi en su totalidad; Sierras de Jalisco parcialmente; y Chapala, una zona muy reducida.
Comprende de manera integra los Municipios de Xalisco y San Pedro Lagunillas, y parte de San Blas, Santiago
Ixcuintla, Tepic, Santa Maria del Oro. Se caracteriza por presentar formas acumulativas originadas por la emisién
de lava y cenizas. Su panorama fisiografico, bastante complejo, esta integrado por una gran cantidad de
topoformas.

El Eje Neovolcanico estd integrado por gran nimero de aparatos volcanicos de diversos tipos: estratovolcanes
como el Pico de Orizaba, Popocatepetl, lztaccihuatl, Nevado de Toluca y Nevado de Colima, todos ellos
edificados por emisiones alternantes de productos piroclasticos y derrames lavicos, algunos de los cuales
constituyen las principales elevaciones del pais; conos cineriticos como el Paricutin, que son en general
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pequenos; fisuras y conos adventicios, desarrollados en las laderas de los grandes estratovolcanes; y calderas,
tanto de colapso como de explosidn, entre ellas la de La Primavera, Jalisco, y Los Humeros, Puebla.

Otro rasgo importante de la provincia son las amplias cuencas endorreicas con el consecuente desarrollo de
lagos, entre ellos: Sayula, Patzcuaro, Cuitzeo, Texcoco, El Carmen, etcétera. Casi toda la cuenca del rio Lerma
qgueda comprendida dentro de la provincia, a excepcidn de los afluentes que descienden de la Mesa del Centro;
nace dicho rio al este de la ciudad de Toluca y se dirige hacia el oeste hasta verter sus aguas en el lago de
Chapala. Hacia su porcidn occidental el Eje Neovolcanico presenta las fosas tectdnicas de Tepic, Chapala y
Colima. La primera tiene orientacién noroeste-sureste, y a ella estdn asociados los volcanes San Juan,
Sangangtiey y Ceboruco, en Nayarit, y el volcan de Tequila, en Jalisco; la segunda estd orientada oeste-este y
tiene numerosos conos volcanicos alineados en esa misma direccidn; y la tercera, posee una orientacién norte-
sur, y estan asociados a ella el Nevado de Colima y el Volcan de Fuego (Volcan de Colima).

Subprovincia Sierras Neovolcanicas Nayaritas. Esta subprovincia neovolcanica estd limitada al norte y este por
la provincia de la Sierra Madre Occidental; al noroeste, por la provincia Llanura Costera del Pacifico; al oeste, por
el Océano Pacifico; al sur, por la provincia Sierra Madre del Sur; y al sureste por la subprovincia Sierras de Jalisco.
Comprende de manera integra los municipios de Xalisco y San Pedro Lagunillas, y parte de San Blas, Santiago
Ixcuintla, Tepic, Santa Maria del Oro, Jala, Ixtlan del Rio, Ahuacatlan y Compostela. Ocupa 18.14% de la
superficie estatal.

Se caracteriza por presentar formas volcdnicas acumulativas originadas por la emisidn de lavas y cenizas, que no
han sido transformadas sustancialmente por procesos exdgenos, lo que refleja su reciente formacidn, tal es el
caso de los estratovolcanes Ceboruco (2 280 msnm), Sangangtiey (2 340 msnm) y San Juan (2 180 msnm), entre
otros. Se tiene ademds la presencia de numerosos volcanes monogenéticos.

La intensa actividad volcdnica sélo ha dejado tres areas llanas de extensidn considerable, que son las de: Tepic,
Compostela y la zona costera de Zacualpan. Su panorama fisiografico, bastante complejo, estd integrado por los
siguientes sistemas de topoformas: sierra volcanica de laderas tendidas con lomerios, regién localizada al
noreste, este y sur de Santa Maria del Oro; valle de laderas tendidas, al sur de Jalcocotdn y Yago; llanura aluvial
con lomerios, en la poblacion La Libertad; lomerio de aluvion antiguo con llanuras, en los alrededores de la
localidad Mecatan; lomerio de tobas con llanuras, en el entorno de Francisco I. Madero; lomerio de basalto con
llanuras, como los situados en Buckingham, Santa Maria del Oro y Tequilita; llanura aluvial, en Tepic,
Compostela y al sur de Mazatdn; sierra volcanica con estratovolcanes o estratovolcanes aislados, a la cual
pertenecen los volcanes Las Navajas, Ceboruco y Sangangley; sierra volcdnica de laderas tendidas, al este de
Juan Escutia, lugar donde esta ubicado el cerro Tetillas; lomerio de basalto, en la poblacion Amado Nervo; sierra
de escudovolcanes con calderas, como el volcan Tepetiltic; llanura aluvial de piso rocoso o cementado, que
abarca de Chapalilla a Ixtlan del Rio; meseta basaltica con cafiadas, en la localidad San José de Gracia; sierra
volcanica de laderas escarpadas, sitio en que estan ubicados la poblacion Cofradia de Chocoldn (La Cofradia) y el
volcdn San Juan; llanura costera, que comprende de Ixtapan de la Concepcion a Zacualpan y Las Varas; sierra de
escudovolcanes, lugar en el que se ubican las poblaciones El Divisadero y Altavista; llanura costera de piso
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rocoso o cementado, en la zona de Peifiita de Jaltemba; sierra compleja, que corresponde al Cerro Grande (San

Pedro); y valle de laderas escarpadas con lomerios, al norte y este de Salazares.

IV.3.5 Edafologia
El suelo principal en donde se situa el proyecto es de tipo: Phaeozem (ver Figura IV.10).

Phaeozem: Suelos que se pueden presentar en cualquier tipo de relieve y clima, excepto en regiones tropicales
lluviosas o zonas muy desérticas. Es el cuarto tipo de suelo mas abundante en el pais. Se caracteriza por tener
una capa superficial oscura, suave, rica en materia organica y en nutrientes. Los Phaeozem son de profundidad
muy variable. Cuando son profundos se encuentran generalmente en terrenos planos y se utilizan para la
agricultura de riego o temporal, de granos, legumbres u hortalizas, con rendimientos altos. El uso éptimo de
estos suelos depende en muchas ocasiones de otras caracteristicas del terreno y sobretodo de la disponibilidad
de agua para riego.

EDAFOLOGIA | La Punta Chacala ecoBios
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Figura 1V.10 Edafologia del area del proyecto
IV.3.6 Hidrologia superficial

De acuerdo con la carta hidroldgica de aguas superficiales del INEGI, el drea de estudio se encuentra localizada,
en su totalidad, dentro de la Region Hidroldgica 13 Huicicila”, dentro de la “Cuenca Hidrolégica (B) Rio Huicicila
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—San Blas”, en la “Subcuenca Puerta de Fierro”, en la microcuenca “Chacala” segun el Sistema de Informacién
Geografica para la Evaluacidn de Impacto Ambiental (SIGEIA), (ver Figura IV.11).
Regién Hidroldgica y Cuenca Hidroldgica del area del proyecto, se describe a continuacion:

Region Hidrolégica 13 Huicicila

Ubicada en el Suroeste y continta en el estado de Jalisco. Estd dividida en dos cuencas costeras (separadas por
la desembocadura del rio Ameca): B, Rio Huicicila-San Blas (dentro de Nayarit) y A, Rio Cuale-Pitillal (en Jalisco);
esta Ultima comprende la mayor extensién de la Bahia de Banderas. Limita al norte y oriente con la RH-12,
Lerma-Santiago; también en la Ultima orientacién con la RH-14, Ameca; al Sur con la RH-15, Costa de Jalisco, y al
Poniente con el Océano Pacifico. Ocupa 13.11% del territorio nayarita.

Cuenca Hidrolégica (B) R. Huicicila — San Blas

Localizada en el Suroeste, en la regidn costera, entre los rios Grande de Santiago y Ameca; su porcién sur abarca
la parte Norte de Bahia de Banderas. Representa 13.11% de la superficie estatal. Limita al Norte y Este con la
cuenca F (RH-12), al Sureste B (RH-14), al Sur A (RH-13) y al Oeste con el Océano Pacifico. La integran las
subcuencas a, R. Huicicila; b, R. Ixtapa y ¢, R. San Blas. En esta cuenca escurren una serie de rios que
desembocan en el Océano Pacifico, de ellos destacan: El Naranjo, Huicicila, Los Otates, La Tigrera, El Agua Azul,
Calabazas, Charco Hondo y Lo de Marcos; al Norte de ésta se encuentra una zona de esteros y marismas
cercanos a la poblacién de San Blas; otro rasgo hidrografico importante es el lago San Pedro. Se asientan
poblaciones de importancia como: Jalcocotan, Zacualpan, Compostela, Las Varas, Sayulita, Higuera Blanca y
Punta Mita; en su zona litoral hay numerosas localidades turisticas.

Dentro de la cuenca, la temperatura media anual es de 18" a 26°C, la precipitacidn total anual de 1 000 a 1 500
mm; la [dmina de escurrimiento calculada es de 348 mm vy el coeficiente de escurrimiento de 27.8%. No se
presentan niveles de contaminacidén importantes; sin embargo, es necesario establecer plantas de tratamiento
de aguas negras en todas las poblaciones, para evitar riesgos futuros en las corrientes superficiales y la zona
litoral.
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Figura IV.11 Hidrologia superncial

Las caracteristicas climaticas, orograficas y geoldgicas del estado de Nayarit, determinan su gran potencial
hidroldgico superficial, que comprende las multiples corrientes y cuerpos de agua, naturales y artificiales; es
manifiesta la importancia econémica que tiene este recurso en el desarrollo de zonas agricolas y fuentes
generadoras de energia eléctrica, como en el sustento de actividades acuicolas.

IV.3.7 Hidrologia subterranea

Las variaciones de precipitacidn pluvial que ocurren en el territorio estatal, en donde en unas zonas es escasa y
en otras se tienen elevados voliumenes, asi como pocas obras de captacién de gran capacidad, ocasionan que el
agua subterranea tenga un papel fundamental para satisfacer las necesidades de uso en: agricultura, industrial,
domeéstico o ganadero.

Con base en la divisién de provincias fisiograficas, asi como la geologia especifica para el sitio del proyecto, se
puede inferir la permeabilidad esperada para la zona; teniendo en cuenta que la permeabilidad del suelo suele
aumentar por la existencia de fallas, grietas, juntas u otros defectos estructurales. Las rocas que se encuentran
muy fracturadas por efectos de los movimientos tectdnicos a los que ha estado sujeta la region, favorecen la
infiltracion y recarga de los acuiferos emplazados en sedimentos aluviales y conglomeraticos de edad reciente,
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Figura IV.12 Ubicacion del proyecto respecto al Acuifero 1806

Como se muestra en la figura anterior, la regidn del drea de estudio pertenece a la Zona de explotacién: 1806.
Zacualpan - Las Varas, este acuifero se localiza en la porcion Suroeste del estado de Nayarit, y abarca un area de
1,358.9 km?. Este acuifero es de tipo libre y existe un inventario de 47 aprovechamientos de los cuales 28 son

pozos, 13 norias, 2 manantiales y 4 galerias. La profundidad del nivel estatico en pozos y noriasesde4a 10 my

la restitucién estimada, debido a que no se han nivelado los brocales, es de 0.5 m/afio; la direccion del flujo

subterraneo del agua es hacia el noroeste.

La infiltracién del agua se condiciona por el tipo de material (roca o suelo) o conjunto de materiales, cuyas

caracteristicas fisicoquimicas les permiten, en diferente grado, almacenar y transmitir el agua subterranea, el
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area del proyecto se conforma por Material consolidado con posibilidades bajas de formar acuiferos (ver Figura
IV.13).

Donde segun el INEGI en su Guia para la interpretacién de cartografia hidroldgica Serie I, lo describe como una
Unidad constituida principalmente por rocas igneas, sedimentarias, vulcanosedimentarias, y metamorficas, que
conforman la zona montafosa. Presentan caracteristicas no favorables para conformar acuiferos, debido a que
la gran mayoria de los cuerpos rocosos son impermeables o de baja permeabilidad; sin embargo, el
fracturamiento intenso de poca profundidad que predomina en las sierras altas, no llega a estar integrado en
basalto, tobas y derrames rioliticos, dando lugar a un reducido grado de infiltracion que se manifiesta por
pequefios manantiales, que algunos desaparecen en el periodo de estiaje.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA | La Punta Chacala ecoBios

CONSULTORIA AMBIENTAL
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idrologia Subterranea del area del proyecto

IV.4 Aspectos bioticos

IV.4.1 Vegetacion

La vegetacion en el estado de Nayarit es producto de la interaccién de varios factores ecoldgicos, entre los que
destacan el clima, relieve y suelo; sin embargo, existen zonas que presentan condiciones en donde domina
alguno de estos factores; a causa de ello cabe mencionar como ejemplos, que la vegetacidn haldfila prospera en
sitios que poseen suelos con altas concentraciones de sales solubles; los manglares se desarrollan sobre las
margenes de las lagunas costeras, con inundaciones casi permanentes de agua salobre; otro caso es la altitud,
gue da lugar a un tipo especifico de clima como puede ser el templado, donde prosperan bosques de coniferas.
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IV.4.1.1 Vegetacion en el area de influencia y predio del proyecto
La carta tematica de Uso del Suelo y Vegetacion elaborada y publicada por el INEGI tiene como objetivos la de:

a) indicar la distribucién de los tipos de vegetacién natural e inducida en México;

b) Identificar caracteristicas relevantes de la vegetacion arbdrea del pais (altura y cobertura);

¢) Indicar el nivel y el tipo de afectacién de las comunidades vegetales y su dinamica de uso;

d) Conocer la localizacion de las areas agricolas de acuerdo a su disponibilidad de agua, asi como los tipos de
cultivos que se siembran en esas areas por su permanencia en el terreno;

e) Sedialar los sitios con actividad forestal;

f) Proporcionar informacion ecoldgica-geografica para la ensefianza e investigacion sobre los recursos naturales;
g) Servir de marco general para el establecimiento de politicas a nivel nacional y/o regional.

La informacién constituye un trabajo cartografico de precisién, realizado con metodologias y normas
compatibles con las mas avanzadas en el mundo, y se constituye como un apoyo bdsico para la planeacién
regional y el ordenamiento del territorio, asi como para la evaluacién del cambio y prondstico de las condiciones

fisicas del medio.

La sobre posicién del poligono del proyecto en las Cartas tematicas de Uso del Suelo y Vegetacién Serie VII
publicada por el INEGI, sefiala que éste se localiza en Selva Mediana Subcaducifolia. Dicho ecosistema arboéreo,
se encuentra en zonas tropicales y subtropicales con reservas de agua en el suelo o atravesadas por grandes
rios, por lo que solo pierden las hojas aproximadamente la mitad de los drboles presentes. En su estructura tiene
pocos niveles de tamafios de darboles, unas copas de arboles medianamente cerradas y un bajo numero
de plantas trepando o viviendo sobre los arboles. Por otra parte, el suelo tiende a ser fértil por el aporte de la
hojarasca que cae periddicamente. Estas selvas caducifolias ocurren en climas de dos estaciones marcadas:
una seca, donde no llueve o la precipitacién es escasa, y otra lluviosa.

El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado hace varios afios, principalmente por las
actividades turisticas, habitacionales y agricolas llevadas a cabo con el transcurso de los afos, ya que estas

actividades son la forma mas usual de subsistir en la zona.

En la siguiente tabla se presenta el listado de la vegetacién que se encuentra dentro del sistema ambiental y
area de influencia del predio.

Tabla IV.5 Listados de vegetacidn presente en el S.A. y drea de influencia del proyecto

Nombre comin Nombre cientifico
Archontophoenix alexandrae Palma real
Arenga engleri Palmera de Formosa
Artocarpus heterophyllus Yaca
Astronium graveolens Amargoso
Bougainvillea sp. Buganvilias

Brosimum alicastrum Ojoche
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Bursera arborea

Bursera excelsa

Bursera simaruba

Carica papaya

Ceiba pentandra

Cocos nucifera

Codiaeum variegatum
Crescentia alata

Dioon sp.

Draceaba marginata
Dypsis lutescens
Enterolobium cyclocarpum
Eugenia michoacanensis
Euphorbia milii

Ficus bemslyana

Ficus spp.

Guazuma ulmifolia
Hibiscus sp.

Hymenaea courbaril

Ixora coccinea L.

Jacaratia mexicana
Lysiloma acapulcenses
Mangifera

Manilkara zapota

Melia azedarach
Neophrolepsis exalta
Phyllostachys bambusoides
Pithecellobium dulce
Polystichum acrostichoides
Pseudosmodingium perniciosum
Sansevieria trifasciata
Solandra maxima
Strelitzia reginae

Swartzia simplex

Tabebuia rosea

Terminalia catappa
Trichospermum mexicanum
Ulmus mexicana
Washingtonia robusta

papelillo

Arbol de copal
Palo mulato
Papayo

Ceiba

Palma de coco
Crotén

Cirian

Cicada

Draceana de hoja fina
Areca/Palmera amarilla
Huanacaxtle
Eugenia

Corona de cristo
Amate
Benjamina
Guasima
Majahua
Capomo

Ixora roja

Papaya de monte
Tepehuaje
Mango
chicozapote
Paraiso

Helecho mediano
Bambu africano
Guamuchil
Helecho grande
Copaljiote

Orejas de burro
Copa de oro

Ave del paraiso o pajaro
Limoncillo
Amapa
Almendro
Algodoncillo
Olmo mexicano
Palma de abanico
mexicana

De las especies observadas no se encuentro ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010
IV.4.2 Fauna
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El drea de estudio se ubica cercana de zonas de vegetacién secundaria de selva subcaducifolia, areas turisticas y
asentamientos humanos. Se considera que estas zonas por contener elementos de diferentes tipos de
vegetacion, tiene comunidades importantes de fauna silvestre, sin embargo, esta situacion no se presenta en el
area de estudio, ya que el area tiene modificaciones importantes por su continua expansion y por pertenecer a
la zona urbana. Las actividades productivas que se realizan en la zona y en las areas aledafias han disminuido de
manera relevante a las poblaciones de fauna silvestre, con excepcion de la riqueza de especies de aves, la cual es
relevante en comparacién con otras areas.

A continuacidn, se presentan los resultados faunisticos obtenidos del estudio realizado en el area del proyecto el
cual tuvo como finalidad conocer las especies que se encuentran en el lugar y analizar su funcién en el
ecosistema. La lista que a continuacion se presenta contiene especies de reptiles, aves y mamiferos que fueron
registrados. Solo se menciona las especies detectadas por observacién directa o por evidencias indirectas como
huellas, excretas, mudas, restos de aves depredadas, entre otras, asi como registros bibliograficos respecto del
sitio. Asimismo, en su caso se sefala las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMANAT-2010.

Tabla IV.6 Listado de fauna con distribucidn potencial identificada en el sistema ambiental

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO ESTATUS*
REPTILES Y ANFIBIOS
Rofio Sceloporus horridus
Rofio/Lagartija espinosa hocico negro Sceloporus melanorhinus
Rofiito/Rofio de pafio Anolis nebulosus Endémica
Cuije cola azul *Cnemidophorus lineattissimus Pr
Garrobo *Ctenosaura pectinata A

Rana arboricola mexicana
Ranita verduzca

Smilisca baudinii
Agalychnis dacnicolor

lguana verde *lguana iguana Pr
llama/Mazacuata *Boa constrictor A
Falsa coralillo real oriental *Lampropeltis triangulum A
Sapo jaspeado Incilius marmoreus
Sapo gigante Rhinella marina
Rana ladradora costefia Craugastor occidentalis
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO ESTATUS*
AVES
Urraca cara negra Calocitta colliei
Trepatroncos bigotudo Xiphorhynchus flavigaster
Garcita blanca Egretta thula
Cormoran neotropical Phalacrocorax brasilianus
Cormoran orején Phalacrocorax auritus
Pelicano café Pelecanus occidentalis
Garza tigre mexicana *Tigrisoma mexicanum Pr



Garzoén azulado
Pedrete corona negra
Pedrete corona clara
Paloma arroyera
Tortolita mexicana
Zanate

Paloma alas blancas
Zopilote comudn
Bienteveo comun
Luisito comun
Tecolote bajefio
Colibri barba negra
Papamoscas Hui
Golondrina pecho gris
Gorrion doméstico
Gorrion de Lincoln
Gorrion arlequin
Rascador olivaceo
Tordo ojos rojos
Garceta azul

Pijije alas blancas
Paloma doméstica
Coa citrina

Coa elegante
Momoto corona canela
Chara verde
Papamoscas burlista
Luis

Martin bicolor
Matraca manchada
Salta pared

Garza blanca
Pelicano pardo
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Ardea herodias
Nycticorax nycticorax
Nyctanassa violacea
Leptotila verreauxi
Columbina inca
Quiscalus mexicanus
Zenaida asiatica
Coragyps atratus
Pitangus sulphuratus
Myiozetetes similis
Glaucidium brasilianum
Archilochus alexandri
Myiarchus nuttingi
Progne Chalybea

Passer domesticus
Melospiza lincolnii
Chondestes grammacus
Arremonops rufivirgatus
Molothrus aeneus
Egretta caerulea
Dendrocygna autumnalis
Columba livia

Trogon citreolus

Trogon elegans
Momotus mexicanus
Cyanocorax yncas
Mitrephanes Phaeocereus
Tyrannus crassirostris
Progne dominicensis
Campylorhynchus gularis
Troglodytes aedon
Ardea alba

Pelecano

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
MAMIFEROS
Mapache Procyon lotor
Murcielago-bigotudo de parnell Pteronotus parnellii
Murciélago lengilietdn Glossophaga soricina

Murcielago hocicudo de curazao Leptonycteris curasoae
Tlacuache Didelphis virginiana
Tlacuachin/Tlacuache ratén gris Tlacuatzin canescens

Conejo de monte Sylvilagus cunicularius

ESTATUS*



(:J Manifestacion de Impacto Ambiental

“La Punta Chacala”

Ardilla gris del pacifico Sciurus colliaei

Ratdn nayarita Peromyscus simulus
Ratdn espinoso pintado Heteromys pictus

Rata arrocera Osgoodomys banderanus
Ratdn-pigmeo nortefio/raton de campo Baiomys taylori
Murciélago pescador Noctilio leporinus

Zorra Urocyon cinereoargenteus
Tejoén Nasua nasua

Coyote Canis latrans

Murciélago vampiro Desmodus rotundus

*Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigas
(Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera),
entre otras especies.

Como se ha venido mencionando en esta MIA-P, a pesar de que el predio del proyecto colinda con el océano
Pacifico, el predio del proyecto no cuenta con playa con arena, ya que esta franja esta cubierta totalmente por
piedras en una escabrosa pendiente, por ello, es imposible el arribo de la tortuga marina para desovar.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el area del proyecto,
ampliamente descritas en este documento, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado de alta
perturbacidén y que, por ende, presente una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su
sobrevivencia depende de dreas naturales o requerimientos altamente especificos de habitat.

IV.5 Paisaje

El ecosistema en donde se encuentran las obras, se ubica en la playa de Chacalilla, en la localidad de Chacala,
Municipio de Compostela, Nayarit; el cual desde hace varios afios es una zona urbanizada por medio de villas,
casas de descanso y hoteles con afluencia turistica. Al oeste del poligono del proyecto colinda con el océano
pacifico y un acantilado de piedras ya que en el drea de influencia no existe playa como tal; al sur colinda con el
camino de acceso y con una casa habitacion de descanso y en el resto de las colindancias (norte y este) se
encuentra la selva subcaducifolia Aunado a que en los ultimos afios se ha incrementado la actividad econdmica
de la localidad a través del turismo, por lo que existe un aumento en la dindmica poblacional, tanto regional
como de otras partes del pais y a nivel internacional, resultando asi la necesidad de una expansidon demografica
relacionada con la necesidad de acceso a diferentes servicios.

IV.6 Medio Socioeconémico

Para describir este apartado, se recurrid a los indicadores obtenidos en el Censo de Poblacién y Vivienda en el
2010 y 2020, realizado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia y el Consejo Nacional de Poblacidn
2010, 2020.

IV.6.1 Poblacién
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En 2020, la poblacion en Compostela fue de 77,436 habitantes (49.8% hombres y 50.2% mujeres). En
comparacion a 2010, la poblacién en Compostela crecié un 10%.

IV.6.2 Poblacién econémicamente activa

Para el afio 2020, la Poblacidon econdmicamente activa (PEA) de 12 afios y mas fue del 66.5% en el municipio,
donde el 40.5% fueron mujeres y el 59.5% represento a los hombres; el porcentaje de PEA ocupada total fue de
99.1%, donde el 98.8% representd a los hombres y mujeres 99.5%.

IV.6.3 Actividades econémicas

Los resultados de los Censos Econdmico de 2014, muestran que en Compostela registré un total de 3,780
unidades econdmicas de las cuales el mayor porcentaje lo ocupa el sector servicios con 44.31%. Sin embargo, el
sector comercio le sigue muy de cerca con el 43.99%. Lo que significa que en el Ultimo periodo (2009-2014) el
municipio se orientd econdmicamente hacia las actividades terciarias. Respecto a los otros sectores, el sector
manufacturero participa con el 9.50% (359) de las unidades econémicas de Compostela, y el resto de los
sectores comprende el 2.20% (83).

IV.6.4 Medios de comunicacion

Por el municipio atraviesa la Carretera Federal 200 “Compostela - Puerto Vallarta” y la Carretera de Cuota
México 68 al noreste del municipio “Guadalajara — Compostela — Puerto Vallarta”, asi como importantes
troncales municipales tanto de terraceria como de caminos rurales, ademas por el municipio pasa la Red de
Ferrocarril que comunica el norte y sur del estado. Se localizan ademas 3 subestaciones eléctricas y en el rubro
de telecomunicaciones cuenta con estaciones terrenas, telégrafos, radiodifusoras, sistemas de televisidn,
internet, telefonia y correo postal.

Servicios publicos

IV.6.5 Agua Potable

De acuerdo con el anuario Estadistico de Nayarit 2014, el municipio de Compostela cuenta con un total de 870
fuentes de abastecimiento, de las cuales 387 se identifican como pozos profundos, 185 son manantiales, 99
fuentes son rios y 199 son otros. En promedio, diariamente se extraen 356 mil metros cubicos de agua. Relativo
a la cobertura del servicio de agua de la red publica, de acuerdo con INEGI, al 2010 el 90.60% de las viviendas
particulares habitada en el municipio disponen de servicio de agua de la red publica.

IV.6.6 Drenaje sanitario

En el municipio de Compostela se registran 14 sistemas de drenaje y alcantarillado correspondiente a 14
localidades, es decir que solo el 6.6% de las 211 localidades del municipio cuentan con este tipo de servicios. Sin
embargo, cabe senalar que en ese porcentaje de localidades se concentra la mayoria de la poblacidn municipal.
En 2010, se registré que el 96.06% del total de viviendas particulares habitadas en el municipio disponen de
drenaje, y el 96.16% cuentan con un excusado o sanitario, lo cual quiere decir que el 3.04% del total de viviendas
particulares habitadas no cuentan con un sistema adecuada para evacuar sus aguas negras.

IV.6.7 Electricidad y alumbrado
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Las tomas instaladas de energia eléctrica en el municipio de Compostela, al 2013, suman un total de 32,437, de
las cuales el 99.5% son domiciliarias comprendiendo las tomas domésticas, industriales y de servicios, y el
restante 0.5% corresponde a las no domiciliarias, las cuales incluyen las tomas utilizadas para el sector agricola,
las de alumbrado publico y bombeo de aguas potables y negras. También se contabilizan 58 localidades. El
registro censal del 2010, exhibe que el 98.11% de las viviendas particulares habitadas disponen de energia
eléctrica. En Compostela existen tres agencias de la Comisidn Federal de Electricidad (C.F.E.) localizadas en La
Pefiita de Jaltemba, Las Varas y Compostela, ademas en esta uUltima se ubica una Subestacidn Eléctrica, y en la
localidad de Zacualpan se cuenta con un Centro de Cobro C.F.E.

IV.6.8 Manejo de residuos sélidos

En el municipio de Compostela, la Secretaria de Medio Ambiente de Nayarit registra la existencia de 5 sitios de
disposicion final de residuos sélidos, de los cuales 4 son tiraderos a cielo abierto y 1 es relleno sanitario, este
ultimo ubicado en la localidad de La Peiiita de Jaltemba. Dichos sitios estan categorizados por la norma
mexicana NOM-083-SEMARNAT-2003 respecto a tonelaje de residuos que reciben diariamente: el tiradero “El
Asalto” es el Unico del municipio de Tipo C porque recibe un volumen mayor de 10 ton/dia y menor a 50 ton/dia;
los tiraderos de Las Varas, Zacualpan, Ixtapa de la Concepcién y el relleno sanitario de La Pefiita de Jaltemba
cuentan con la categoria Tipo D, es decir, reciben un volumen menor a 10 ton/dia.

IV.6.9 Centros educativos

En el municipio, de acuerdo al Sistema Nacional de Informacién Municipal, al 2010 se registraron 203 escuela de
los niveles educativos: preescolar, primaria, secundaria, bachillerato y profesional técnicos, incluyendo los
planteles privados. Para dicho equipamiento operaban 853 maestros; los cuales atendian a 12,993 alumnos,
esto quiere decir que en promedio en el municipio hay 15 alumnos para cada profesor; 60 alumnos para cada
escuela y 4 maestros para cada una de ellas.

En 2020, los principales grados académicos de la poblacién de Compostela fueron Secundaria (32.6% del total),
Primaria (29.1% del total) y Preparatoria o Bachillerato General (21.6% del total).

IV.6.10 Centros de Salud

De acuerdo con informacién el Anuario Estadistico de Nayarit 2014, las unidades médicas en servicio de las
instituciones del sector publico de salud instaladas en el municipio de Compostela son 31, de las cuales 29 son
de consulta externa y 2 de hospitalizacion general. Respecto de las unidades de consulta externa 15 pertenecen
al Servicio de Salud de Nayarit, 5 al servicio IMSSProspera3, 4 al Sistema Nacional para el Desarrollo Integral de
la Familia (DIF), 3 pertenecen al Instituto Mexicano del Segura Social, 3 al Instituto se Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), no se registras unidades en servicio de la Secretaria de la
Defensa Nacional (SEDENA) ni de la Secretaria de Marina (SEMAR).

Para el 2020 la poblacién afiliada a los servicios de salud fue del 71.6%, incluyendo afiliaciones multiples: IMSS
42.2%, INSABI 47.7%, ISSSTE o ISSSTE estatal 9.0%, IMSS Bienestar 1.9%, Pemex, Defensa o Marina 0.1%,
Institucion privada 0.7% y otra institucion 0.4%.

IV.6.11 Recreacion y deporte
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De acuerdo con los registros del instituto Nayarita de Cultura Fisica y Deportiva, el municipio de Compostela
cuenta con 3 albercas, 4 campos de béisbol, 8 campos de futbol, 23 canchas de basquetbol, 19 canchas de
voleibol, se ubican 2 centros y unidades deportivas. El instituto no registra gimnasios ni pistas de atletismo.

IV.6.12 Actividades agricolas

El uso potencial de suelo destinado a la agricultura se encuentra distribuido por todo el municipio,
principalmente a las zonas aledaias a las principales carreteras y las areas circunvecinas a las principales
localidades. Al igual que el uso turistico, el uso pecuario se genera principalmente en las localidades que
conforman en area costera. El uso industrial es con el que menos se cuenta dentro de la regién. El uso potencial
urbanizable, esta conformado tanto por valles como por las actuales localidades dentro de las cuales las mas
importantes a seguir desarrollando son Compostela, Las Varas, Zacualpan, La Peiiita de Jaltemba, Felipe Carrillo
Puerto, Juan Escutia y Zapotan, asi como Ixtapa de la Concepcién, el Capomo y Monteodn.

Uso potencial agricola: este uso ocupa una extension territorial del 20.75% del total municipal, el predominio de
la agricultura manual estacional, seguida de la mecanizada continua, traccidn animal continua y de traccidn
animal estacional. Las areas que albergan este tipo de uso se localizan principalmente al lado oeste del
municipio, en las zonas que bordean las principales localidades, asi mismo en la zona este en el area que bordea
la cabecera municipal de Compostela y hacia el sur hasta la localidad de Felipe Carrillo Puerto, y mds al sur en las
colindancias de las localidades de Santa Maria de Jaltemba y El Tamarindo. Como uso potencial principal por ser
el que mayor extension de tierra ocupa es el uso de la Praticultura (produccion de pasto forrajero), este uso
ocupa una extension territorial de 78.18 %, este uso se encuentra distribuido por todo el territorio municipal,
ocupando principalmente la zona sur del municipio y el centro norte, centro y centro sur del mismo.

IV.6.13 Actividades ganaderas
El potencial para el desarrollo de la ganaderia a nivel estatal considera la disponibilidad de areas con suelos que
permiten el desarrollo de actividades de pastoreo y no requieren de un alto grado tecnificado o algun otro
tratamiento para su utilizacion.

IV.6.14 Actividad forestal

El uso forestal es el que predomina dentro del municipio, ya que la existencia de sierras y pendientes
pronunciadas en donde se albergan bosques y selvas, las cuales conforman este uso. La potencialidad del
recurso forestal en el estado cuenta con una amplia variedad de especies maderables como Pino, Encino, Cedro,
Caoba, Amapa, Huanacaxtle, entre otras.

El area de recursos forestales, bosques y selva a nivel municipal es de 110,289.48 Ha. Este recurso se localiza
distribuido por todo el territorio municipal, el uso forestal se localiza principalmente en la zona centro norte,
centro y centro sur del municipio, asi como toda la zona de la sierra y noreste del municipio. Ya que la mayor
parte del territorio municipal es considerado como uso Forestal.

IV.6.15 Actividad pesquera
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Nayarit cuenta con un litoral de 299 kilémetros de longitud y una plataforma continental de mas de 16 mil
kildmetros cuadrados, aguas estuarinas y lagunas con mas de 900 kildmetros cuadrados.

Lo que define de acuerdo a la longitud de litoral que los municipios con mayor potencial para la explotacién
pesquera de altura resultan ser Santiago Ixcuintla, Bahia de Banderas, San Blas y Compostela. EI Municipio de
Compostela cuenta con una extensidn de litoral de 56.58 Km. de longitud. El puerto de Chacala, es considerado
puerto pesquero.

IV.6.16 Actividades industriales

El desarrollo de la actividad minera en el Estado ha tenido un desarrollo considerado como precario, dado que el
territorio nayarita posee gran diversidad de vetas de reservas de minerales metalicos como oro, plata, cobre y
plomo, asi como minerales no metalicos.

El municipio de Compostela tiene 12 vetas de explotacidn. Algunas de estas vetas se encuentran cerca de la
localidad de Huicicila al norte del municipio; y en la parte sur, sobre la sierra de Zapotan.

IV.6.17 Actividades turisticas

El uso potencial turistico lo componen las localidades que conforma la zona costera entre las que se encuentran,
Platanitos, Estero el Custodio, Chacala, La Peiiita de Jaltemba y Rincén de Guayabitos siendo estas las mas
importantes de la zona, sin dejar de mencionar los centros histdricos de las localidades de Compostela, las Varas
aunado a los pueblos tipicos existentes en la regién.

IV.6.18 Factores socioculturales

De acuerdo con el anuario estadistico de Nayarit 2014, Compostela es el tercer municipio con mds bibliotecas en
el estado, cuenta con 6 bibliotecas publicas las cuales ocupan a 13 personas, contienen 26,559 titulos, con
34,667 libros en existencia. De acuerdo con las estadisticas en el municipio hay 0.8 bibliotecas por cada 10 mil
personas. En 2013 se registraron 11,707 usuarios, quienes realizaron 28,875 consultas. Sin embargo, aunque la
cantidad de volumenes de las bibliotecas aumentaron, el nimero de lectores ha disminuido.

IV.7 Diagndstico ambiental
Las diversas actividades antropogénicas dentro del area del proyecto, asi como de su sistema ambiental, tanto
histéricas como actuales son el aprovechamiento de los recursos paisaje y la utilizacidon del suelo para el
desarrollo urbano vy turistico, los cuales han generado una serie de procesos y fendmenos que determinan la
calidad ambiental del area entre los que podemos considerar como mas importantes son la deforestacion,
erosidn y la contaminacion.

Especificamente para la zona que nos concierne en el presente estudio, el poligono del proyecto se localiza en la
playa de Chacalilla, localidad de Chacala, cuenta con los servicios de electricidad, abastecimiento de agua
potable, y recolecciéon de basura.
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Actualmente, en temporadas vacacionales, la cantidad de turistas que acude es alta, por lo que la localidad se
encuentra provista de diferentes servicios como son restaurantes, comercios y hoteles. Por lo que la operacion
de este proyecto no implica un impacto ambiental para la tendencia de desarrollo de la zona.

En el sitio del presente proyecto el paisaje, suelo, aire, agua, flora y fauna se encuentran perturbados por las
diversas actividades antropogénicas. Con la operacién del proyecto no habra sobreexplotacion de recursos que
presenten aislamiento o fragmentacidn por los cambios de uso de suelo. Aunado a lo anterior, la vulnerabilidad
de inundacién de la zona del proyecto es alta, debido al cambio climdtico; sin embargo, estos riesgos por
inundacién son graduales y el sitio no serd utilizado para vivienda, por lo que poco a poco se podran ir tomando
medidas precautorias mientras se va viendo el cambio.

En el drea del proyecto se cuenta con de aves y algunos reptiles, que derivado de las diferentes actividades
antropogénicas han migrado a zonas donde no haya presencia de humanos; en ocasiones Unicamente acuden al
sitio para alimentacién o solo pasan de un lado a otro. Con las actividades de operacion y el mantenimiento del
proyecto, estos individuos no resultaron ni resultaran afectados, ya que estaran prohibidas las actividades de
caza o saqueo de especies, entre otras medidas propuestas en el Capitulo VI del presente estudio. Asimismo, es
importante mencionar que se plantaran especies arbdreas dentro de la misma regidn ecolégica del proyecto.

Referente a los aspectos bidticos de flora y fauna en el Sistema Ambiental estos se encuentran impactados e
intervenidos de manera negativa, debido a las diferentes actividades antropogénicas que se han venido
desarrollando, principalmente el turismo. El estado en el que se encontraba el area se mantuvo asi durante
muchos afios, sin incremento o decremento en su diversidad y densidad. Actualmente, es importante que las
regulaciones sean establecidas y cumplidas, de acuerdo a un enfoque sustentable, en el que las acciones que
sean permitidas se realicen con una visidn de sus impactos y necesidades que pudieran ocasionar y tener en un
futuro.

El Sistema Ambiental, presenta ecosistemas fragiles o de alta biodiversidad, que pudieran ser afectados
principalmente por un incremento en la superficie de urbanizacion de la que actualmente ya existe. Por lo que,
resulta de importancia direccionar los proyectos a construir a que estos sean sustentables y en armonia con el
medio ambiente, mas no restrictivos que puedan impedir el crecimiento econémico de la region.

Sin embargo, el presente proyecto, no contempla actividades de caza, ganaderia o agricultura, las actividades
que se realizardn seran dentro del poligono, siempre con un enfoque sustentable y con el consumo minimo de
recursos naturales como es el agua, aunado a lo anterior, no habra descargas de aguas residuales a los mantos
fredticos, ademas, se realizara una adecuada disposicion de los RSU.

A partir de lo descrito en el presente capitulo, de la informacién obtenida a través del INEGI, CONABIO y
CENAPRED, se considera que el Sistema Ambiental, tiene un indice de Vulnerabilidad medio-bajo, debido a que
se tiene:
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e Riesgo de sequia: Muy Bajo

e Riesgo por ciclones tropicales: Bajo

e Riesgo por ondas calidas: Bajo

e indice de vulnerabilidad de inundaciones: Alta

¢ indice de marginacién: Bajo

e indice de vulnerabilidad a tormentas eléctricas: Medio
indice de vulnerabilidad por granizo: Medio

Pagina 31|31
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V.IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se identifican, describen y evaltan los impactos que pudieran generar las obras y actividades de
operacion y mantenimiento del proyecto sobre los componentes y procesos ambientales y socioeconémicos de
su entorno descritos en el Capitulo IV.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Es importante que el evaluador esté enterado que la identificacién de impactos a que se refiere este capitulo no
lleva implicita la aplicacion de medidas para mitigar o eliminar el riesgo del impacto. Esto significa que se califica
al impacto ambiental sin la aplicacion de la medida que soluciona, reduce o compensa el dafio o riesgo.

V.1.1. Metodologia

Existen multiples metodologias que permiten la identificacidn, prediccion y evaluacién de los impactos
ambientales entre las cuales se debe seleccionar aquella que sea la mas efectiva para alcanzar el objetivo
planteado acorde a las condiciones particulares del proyecto y que permita, de forma simple, resumir los
impactos ambientales significativos.

En el presente estudio se seleccionaron tres metodologias que son complementarias entre si con el fin de
identificar claramente los factores ambientales y las areas ecolégicamente sensibles presentes en la regidn y su
relacidon con el area del proyecto, y realizar la identificacién, prediccién y evaluacién de los impactos y la toma
de decisiones. Para la seleccion de estas metodologias se han considerado: el tipo de proyecto, su magnitud y
complejidad, las caracteristicas del medio fisico-bidtico y social potencialmente afectable, las etapas del
proyecto, los recursos e informacidn y documentacidn disponible, y el conocimiento del entorno.

Metodologias utilizadas en el presente estudio
e Andlisis espacial

e Variacién de la matriz de Leopold

e Método Conesa simplificado

Analisis espacial
Consiste en la sobreposicion de mapas que representan la distribucién espacial de las caracteristicas

ambientales mas significativas y de las dreas ecoldgicamente sensibles en las que se inscribe el proyecto en
estudio, con el fin de identificar los limites del andlisis, limitantes ambientales y factores ambientales afectables
gue serviran de base para la matriz de interacciones. Debido a que este método esta orientado espacialmente,
tiene gran capacidad para comunicar de forma clara los aspectos espaciales de los impactos potenciales.

Variacién de la Matriz de Leopold

Padgina 2|16
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La Matriz de Leopold consiste en una tabla de doble entrada, que incluye en uno de sus ejes las acciones que
causan impacto ambiental y en el otro, las condiciones o factores ambientales que pueden ser afectados.

Este formato permite recordar las multiples interacciones que pueden involucrarse entre actividades y factores
ambientales. Se conforma de tres pasos basicos:

1. Elaboraciéon de la matriz. La matriz muestra creada por Leopold et al, 1971, enlista en horizontal 100
acciones, y en vertical 88 factores ambientales, dando un total de 8,800 interacciones posibles, de las cuales
solo unas cuantas podran involucrar impactos de una magnitud e importancia tal que requieran tratamiento
comprensivo. Aunque los elementos contenidos en esta matriz representan la mayoria de las acciones
basicas y factores ambientales con mayor probabilidad de estar involucrados en el amplio rango de
desarrollos que requieren el reporte de sus impactos ambientales, no todos aplican a todos los proyectos;
inclusive, puede que no incluya todos los elementos necesarios para realizar un andlisis completo de
cualquier proyecto propuesto. Por lo tanto, siendo que el cddigo y formato permiten una facil expansidn para
incluir elementos adicionales, para cada caso se debe ajustar la matriz a los elementos aplicables al proyecto
evaluado. Pruebas preliminares sugieren que un analisis de un proyecto tipico usualmente contiene entre 25
y 50 interacciones aplicables (Leopold et al, 1971). Para el caso que nos concierne en el presente estudio se
han seleccionado una serie de acciones y factores ambientales acorde al proyecto mismo y a las
condiciones ambientales propias del entorno en el que éste se inscribe, mismos que se describen en los
apartados V.1.2 y V.1.3 y se ha invertido la matriz, colocando en vertical las acciones y en horizontal los
factores ambientales.

2. Método Conesa simplificado’. En base al Método Conesa simplificado se establecen los criterios de

evaluacion de los impactos ambientales identificados en la matriz de Leopold, mismos que a continuacion se

muestran:
Tabla V.1 Criterios de evaluacién de los impactos ambientales
Criterios Significado Calificacion
Signo +/-  Hace alusidn al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas Benéfico +
acciones que van a actuar sobre los distintos factores Perjudicial )
considerados.

Intensidad IN  Grado de incidencia de la accion sobre el factor en el ambito Baja 1
especifico en que actta. Varia entre 1y 12, siendo 12 la expresion Media 5
de la destruccidn total del factor en el area en la que se produce el
efecto y 1 una minima afectacion. Alta 4

Muy Alta 8
Total 12

Extension EX Area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno Puntual 1

del proyecto, pudiendo ser puntual (% de area, respecto al Parcial
ntorn n manifi I f .
entorno, e que se anifiesta e efecto) Extensa 4

Si la accion produce un efecto muy localizado, se considera que el

1 http://www.kpesic.com/sites/default/files/Manual_EIA_Jorge%20Arboleda.pdf
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Recuperabilidad

Sinergia

Acumulacion

Efecto
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impacto tiene un caracter puntual (1). Si por el contrario, el
impacto no admite una ubicacidon precisa del entorno de la
actividad, teniendo una influencia generalizada en todo el impacto
Total (8).
Cuando el efecto se produce en un lugar critico, se le atribuird un

sera

valor de cuatro unidades por encima del que le correspondia en
funcidn del % de extensidn en que se manifiesta.

Alude al tiempo entre la aparicion de la accién que produce el
impacto y el comienzo de las afectaciones sobre el factor
considerado. Si el tiempo transcurrido es nulo, el momento sera
Inmediato, y si es inferior a un afo, Corto plazo, asignandole en
ambos casos un valor de cuatro (4). Si es un periodo de tiempo
mayor a cinco afios, Largo Plazo (1).

Tiempo que supuestamente permanecera el efecto desde su
aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las
condiciones iniciales previas a la accién por los medios naturales o
mediante la introduccién de medidas correctoras.

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado, es
decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a
la accién, por medios naturales, una vez aquella deje de actuar
sobre el medio.

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del
la posibilidad de
condiciones iniciales previas a la accidon, por medio de la

factor afectado, es decir, retornar a las
intervencion humana (o sea mediante la implementacion de
medidas de manejo ambiental). Cuando el efecto es irrecuperable
(alteracion imposible de reparar, tanto por la accién natural, como
por la humana) le asignamos el valor de ocho (8). En caso de ser
irrecuperable, pero existe la posibilidad de introducir medidas
compensatorias, el valor adoptado sera cuatro (4)

Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples. La componente total de la manifestaciéon de los efectos
simples, provocados por acciones que actian simultdneamente, es
superior a la que cabria de esperar cuando las acciones que las
provocan actian de manera independiente, no simultanea.

Este atributo da idea del

manifestacion del efecto cuando persiste de forma continuada o

incremento progresivo de la

reiterada la accidon que lo genera. Cuando un accién no produce
efectos acumulativos (acumulacién simple), el efecto se valora
como uno (1); si el efecto producido es acumulativo el valor se
incrementa a cuatro (4).

Este atributo se refiere a la relacién causa-efecto, o sea, a la forma
de manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia

Total

Critica

Inmediato
Medio plazo
Largo plazo

Critico

Fugaz
Temporal
Permanente

Corto plazo
Medio plazo
Irreversible

Recuperable
inmediato
Recuperable a
medio plazo
Mitigable o
compensable
Irrecuperable

Sin sinergismo
(simple)

Sinérgico

Muy sinérgico

Simple

Acumulativo

Indirecto
(secundario)

(+4)
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de una accién. Puede ser directo o primario, siendo en este caso la

repercusion de la accién consecuencia directa de ésta, o indirecto Directo 4
o secundario, cuando la manifestacién no es consecuencia directa

de la accidn, sino que tiene lugar a partir de un efecto primario,

actuando este como una accidn de segundo orden.

Periodicidad PR  Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de Irregular o 1
manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma  aperiddico o
impredecible en el tiempo (efecto irregular) o constante en el discontinuo
tiempo (efecto continuo). Periddico 2

Continuo 4

Una vez identificados los valores de cada uno de los criterios, se obtiene la Importancia (I) del impacto
ambiental, aplicando el siguiente algoritmo:

I1=(3€+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC|

Después de identificada la Importancia del impacto, de acuerdo con los valores asignados a cada criterio, la
importancia del impacto puede variar entre 13 y 100 unidades de acuerdo con el reglamento de EIA espafiol. A
continuacién, se sefialan las caracteristicas de los impactos ambientales que fueron utilizados para calificar su
grado de afectacidn en la matriz de interacciones.

Tabla V.2 Rangos de los valores de Importancia de los impactos ambientales
Rango Importancia de los impactos
<25 Irrelevantes o compatibles
25-50 Moderados
50-75  Severos
>75 Criticos

Con esta apertura, se ha hecho una Variante de la Matriz de Leopold utilizando los criterios para valorar los
impactos ambientales que se describen en el apartado V.2.2 y un sistema de valoracidn cualitativo propio
descrito en el apartado V.2.3. El proceso consiste en evaluar cada una de las acciones y su efecto sobre los
factores ambientales considerando los criterios antes referidos y anotando en cada casilla la valoracién
respectiva del impacto ambiental para cada una de las etapas del proyecto (preparacidn del sitio, construccion y
operacion).

3. Proceso de discusion. La matriz es sélo el resumen de la evaluacidon de impacto, debe seguirle una discusiéon
del razonamiento detras de la valoraciéon, describiendo las acciones que tengan un efecto significativo con
cuidado de no diluirlo con discusiones triviales de impactos no significativos. La discusién requerird de las
principales caracteristicas, fisicas y ecoldgicas, del ambiente y algunas de las caracteristicas importantes de las
acciones que dominan el impacto ambiental, basado en lo sefalado en capitulos anteriores. Esta discusion se
presenta en el apartado V.2.4.
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V.1.2 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacion a los elementos o procesos del sistema
ambiental (filas en la matriz de Interacciones)

Acciones del proyecto que podrian causar impactos ambientales, por etapa:

Tabla V.3 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacion a los elementos o procesos del sistema
ambiental
Operacién y mantenimiento:
Presencia de personas
Uso de vehiculos
. . . Consumo de agua potable
Actividades propias de la operacion - - — - -
Generacidn y disposicion de residuos sélidos urbanos
Iluminacién nocturna
Mantenimiento de areas verdes y plantacion
Abandono de sitio:
No procede. Para que el sitio recupere sus atributos naturales perdidos y pueda integrarse al ecosistema al que
pertenecia, tendrian que restablecerse las condiciones naturales del drea del proyecto y de las dreas circundantes
para dejarlo susceptible de una recuperacién ecoldgica.

V.1.3 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras del proyecto
(Columnas en la matriz de Interacciones)

Se ha realizado el analisis de los elementos y procesos del sistema ambiental en el que se inscribe el proyecto,
que pudieran ser afectados por las obras y actividades a realizar, resultando los Diagramas V.1y V.2:

Diagrama V.1 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor
socioeconémico)

. . Desarrollo
Factores socioeconOmicoSs p—"y . _
social

Dinamica
social
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Diagrama V.2 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor

< Confort sonoro

Microclima

ambiental)

Hidrologia
(escorrentia/

infiltracién)

Calidad del agua

Topografia

Uso del suelo
Factor Suelo
— -

Cobertura

Diversidad y
densidad
Bidtico
Diversidad y

- < densidad

V.2 Aplicacién de la metodologia

V.2.1 Aspectos considerados para la identificacion, prediccion y evaluacion del IA

a. Mediante las visitas de campo se analizaron los componentes bidticos, abidticos y socioecondmicos del area
de estudio y del drea de influencia y se complementd la informacidon con una revisidn bibliografica. Esta
informacion se presenta en el Capitulo IV del presente documento.

b. Se realizé el analisis espacial utilizando cartografia de INEGI y las imagenes satelitales de Google Earth, sobre
las cuales se georreferencio el poligono del area del proyecto, con el fin de identificar la relacidn del proyecto
con areas ecoldgicamente sensibles y demds factores ambientales.

¢. La metodologia seleccionada sumada a la investigacion de campo, proporciona los elementos suficientes y
fidedignos para poder realizar una correcta evaluacién de impactos ambientales, es fundamental considerar
como complemento de la metodologia de evaluacidn lo dicho en el marco de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, con el fin de contar con todos los elementos de juicio que corresponden al proyecto
presentado a su consideracién.

Pagina 7|16
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V.2.2 Analisis Espacial

Se realizé la georreferenciacidn y analisis cartografico basado en cartas tematicas y mapas generados por el
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) y la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y el
manejo de imagenes satelitales histdricas de Google Earth.

Las imagenes cartograficas utilizadas para la identificacién de impactos ambientales y su respectiva descripciéon
se ilustran en el capitulo IV del presente documento.

Tabla V.4 Matriz de interacciones de Leopold para la identificacién de impactos ambientales y socioecondmicos
respecto a la operacién y mantenimiento del proyecto

Operacion y mantenimiento

>
2 7}
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(%) 8 ‘S [
© ° = © <
c a [ c (]
o ] = (]
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V.2.3 Obtencion de los valores de los indices utilizados
En base a los valores expuestos en la Tabla V.4, se evaluard el impacto de cada una de las interacciones
expuestas, presentando una descripcién del defecto.

Tabla V.5 Valoracion de los impactos generados en funcion al proyecto

Componente y factor Accidn del L. . .
P R Y Descripcion del efecto 2 I B AR el I Il B S R Valor
ambiental proyecto ‘
Generacion y Derivado de las actividades a
disposicién de desarrollar se generaran RSU

- " L . 12/1/1 2 3 2 2/1 3 3 20 Irrelevante
residuos sélidos | que irdn al Relleno Sanitario

urbanos. los cuales generaran GEl.

Calidad del o, .
. 3 La combustién derivada del
aire Uso de vehiculos. . . 12 11 1 1 1 1 4 1 18 Irrelevante
uso de vehiculos emite GEI.

Mantenimiento | Con el mantenimiento de la
Moderado

de dreas verdesy | plantacidon y areasverdes,la' 2 2 4 4 4 24 1 4 4 37 +)

plantacion. calidad del aire mejorara.

La presencia de personas,

Presencia de generara ruidos en el area
© . . 11 1 1 1 1 2 4 4 1 20 Irrelevante
k] personas. derivado de las diferentes
‘é actividades a realizar.
s
<
Confort sonoro , . .
Los vehiculos emiten ruidos,
en ocasiones con decibeles
Uso de vehiculos.  muy altos, que suelen ser'' 1 /1 1 1 /1 1 2 4 1 1 17 Irrelevante
molestos y rebasan los
limites permitidos.
Generacion y . L
. L La disposicidn final de estos
disposicion de ] o
) - cambia las condiciones 2 1 1 2 2 2 2 1 3|2 18  Irrelevante
residuos sélidos . ,
climdticas del area.
urbanos.
Microclima
L La presencia de las dreas
Mantenimiento .
3 verdes y la superficie a Moderado
de dreas verdes y . , 2.2 4. 4 4 2 2 1 4 4 35
L reforestar mejorard las (+)
plantacidn. . .
condiciones del clima.
Hidrologia Generacion y Los residuos puedenllegara ' 1 ' 2 2 4 2 1 2 4 1 1 20 Irrelevante
(escorrentia/ | disposicion de influir en la infiltracion y
(5]
& | infiltracién) | residuos soélidos | escorrentia del agua de
<

urbanos. lluvia.
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Componente y factor Accion del L. .l ¢
. Descripcion del efecto ¢ f o«
ambiental proyecto ‘

A~

A Valor

nr
nu
a
P
rr
n

El consumo excesivo de este

Consumo de recurso podria mermar las
. 2 3 2 3 3 3 3 3 3 3 28 Irrelevante
agua potable. condiciones de agua del
area.

L La plantacién incrementara
Mantenimiento

i la infiltracion de aguas Moderado
de dreas verdes y . 2.2 1. 4 4 2 4 1 4 4 34
. pluviales a los mantos (+)
plantacidn. L
freaticos.
Con las diferentes

y actividades se generaran
Generaciény

RSU que de no ser bien
disposicidn de

dispuestos los lixiviados se | 213|213 /33 /3|3 3 3 28 Irrelevante

residuos sélidos -
pueden infiltrar en el

urbanos. )
subsuelo e impactar en los
mantos fredticos.
El mal uso del recurso
X Presencia de hidrico mermara las
Calidad del . . 11 1 1 1 1 2 4 1 1 17 Irrelevante
personas. condiciones de calidad del
agua L
agua de la region.
El consumo excesivo de este
Consumo de recurso podria mermar las
. 2 3 2 3 3 3 3 3 3 3 28 Irrelevante
agua potable. condiciones de acceso de

agua del area.

Mantenimiento i 3 i
3 Mejorara la calidad del agua Moderado
de dreas verdes y 2.2 2 4 4 2 2 4 1 4 33
., de esa zona. (+)
plantacidn.

Generacidony L
. L, Contaminacidn del suelo por
disposicion de . L
. . mala disposicionyexcesoen 1 ' 1 1 1 1 1,2 4 4 1 20 Irrelevante
residuos solidos o, .
la generacién de residuos.
urbanos.
Uso del suelo

Mantenimiento | Mejorard las condiciones de

o 3 B Moderado
g de dreas verdesy | vegetaciony temperaturaen 2 1 14 4 42 1 4 4 32 +)
«» plantacién. el area.
Propiedades | Generacidny Los residuos mal dispuestos ' 2 1 2 2 2 2 2 /2 4 4 2 24 Irrelevante
fisicoquimicas | disposicion de cambian las propiedades

residuos sélidos | fisicoquimicas del suelo.
urbanos.
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Componente y factor Accion del L. .l ¢
. Descripcion del efecto ¢ f o«
ambiental proyecto ‘

A~

A Valor

nr
nu
a
P
rr
n

Las personas en el proyecto

Presencia de i .
podran disponer mal los' 1 1 1 1 1 1,2 4 1 1 17 Irrelevante

personas. .
residuos que generen.
Consumo desmedido puede
propiciar la falta de agua
Consumo de potable para los demas
» 1/1 1 111 2 41 1 17 Irrelevante
agua potable. pobladores del sitio o

disminuir los niveles de los
mantos acuiferos.

Mantenimiento

i Mejorara las condiciones del Moderado
de dreas verdes y A 33 3 4 3 3 3 4 4 4 34
i suelo del area. (+)
plantacidn.
Generaciony Contaminaciéon del suelo
disposicion de donde puede desarrollarse

residuos sélidos | un individuo por la mala
. 211 2 3 3 2 332 22 Irrelevante
urbanosy disposicion de los RSU
esparcimiento en | disminuyendo el crecimiento

playa y mar. de vegetacion.

El transito de personas por
dreas no permitidas, asi
como la extraccion de

o Cobertura, especies, podria provocar la
Ts- OSEIGIKIRS | Presencia de dispminuéi(;)n de |ZS mismas, 2 1 11 1 1 2 3 3 2 17 Irrelevante
densidad personas. - ’
afectar las condiciones de
cobertura de las areas de
conservacion y dificultar el
crecimiento de vegetacion.
Con la plantaciéon se
Mantenimiento | incrementard la superficie
[ . , Moderado
de dreas verdesy | de areas verdes,asicomola 3 3 /3 4 4 3,3 4 4 4 35 )
plantacién. diversidad y densidad de
flora en la regién.
Diversidad, Presencia de La presenciadelaspersonas, 2 2 2 2 2 3,2 3 2 2 22 Irrelevante
densidad y personas; uso de | el uso de vehiculos y las
habitat vehiculos; diferentes actividades a
g iluminacion realizar ahuyentara la fauna
& nocturna. del drea.
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Componente y factor
ambiental

Calidad
paisajistica

Desarrollo social

Empleo

Accion del
proyecto

Generacion y
disposicidn de
residuos sélidos
urbanos.

Mantenimiento
de dreas verdes y
plantacion.

Generaciony
disposicion de
residuos sélidos
urbanos.

Iluminacion
nocturna.

Presencia de
personas y el uso
de vehiculos.

Mantenimiento
de areas verdes y
plantacién.

Generaciony
disposicion de
residuos sélidos
urbanos.

Mantenimiento
de dreas verdes y
plantacién.
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A~

Valor

nr
nu
a
P
rr
n

Descripcion del efecto ¢ f o«

Los residuos mal dispuestos
podrian ser injeridos por los

animales o contaminar el

23 | Irrelevante

alimento, asimismo

disminuir el d4rea para

cohabitar.

Incrementard la presencia
Moderado

de especies, ya que se usara o
(+)

como refugio, anidacion y/o
alimentacién.

Los residuos mal dispuestos
la calidad del 2 /1 1 4 4,2 2 1 4 4
paisaje del lugar.

disminuyen 25 | Irrelevante

Interviene en las condiciones
18 | Irrelevante

natrales del paisaje.

La presencia de la gente, asi
como los vehiculos decrece

las condiciones naturales del
i . 25 | Irrelevante
area vy ocasiones

condiciona

en
la tranquilidad
del lugar.

La presencia de areas verdes
calidad 3 4 3 4 4 3 3 4 4 4

Moderado

mejorara la 36
(+)

paisajistica.

Se le dara empleo al sistema
de de 2 1,2 3 3 3 2 3 3 2
Compostela.

Irrelevante

recoleccion 24
(+)

Se contratard personal de la
o, . Moderado
region para realizar estas 3 3 4 3 4 3 2 4 4 4 34 +)

actividades.

V.2.4 Discusidon de la Matriz: Impactos ambientales identificados en la Matriz de Leopold:

La identificacion, prediccion y evaluacién de los impactos ambientales se realizd considerando
factores:

I. El Componente Ambiental, su estado sin proyecto, descrito en el capitulo IV.
Il. El factor ambiental que sera perturbado, modificado o afectado (impacto).

los siguientes
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lll. Las actividades que generaran dicho impacto, mismas que resultaron del capitulo Il.
IV. Las caracteristicas del impacto segun los criterios indicados en el punto V.1.2.

A continuacidn, se presenta una discusién de los impactos ambientales significativos que pueden darse en las
diferentes etapas del proyecto. La discusién se realiza por componente ambiental y su respectivo factor
ambiental, tomando especial cuidado en no diluir las afectaciones significativas con discusiones triviales de
impactos no significativos; sin embargo, de manera previa se presenta una breve referencia a los aspectos mas
importantes del proyecto y su entorno considerados durante la identificacidn, descripcion y evaluacién de los
impactos ambientales.

V.3 Aspectos mds importantes del proyecto y de su entorno:
1. Eluso de suelo del predio de acuerdo con el PMDUC es Turistico Hotelero De Densidad Minima (TH-1).

2. Al ser un proyecto de una lotificacion de 6 predios cubiertos con vegetacién de césped, 6 cajones de
estacionamiento y obras como muros perimetrales del terreno y andadores, las obras actuadas solo
corresponden a un 16.8% de la superficie total del predio.

3. El proyecto no contempla la remocién de vegetacidn forestal; por el contrario, desde la adquisicion del
predio, se han plantado decenas de arboles y palmas nativos.

4. El area del proyecto no se encuentra dentro de ninglin Area Natural Protegida, el ANP Federal mds cercana es
“C.A.D.N.R. 043 Estado de Nayarit” la cual se encuentra a aproximadamente 17 km de distancia; de igual
manera el ANP Estatal mas cercana es “Sierra de San Vallejo” misma que se encuentra a 11 km de distancia.

5. La fauna que se puede avistar en el drea de influencia consiste en pequefios mamiferos y reptiles terrestres
que se desplazan entre los predios aledafios y el drea del proyecto, asi como diversas especies de aves
costeras. Destacan por su categoria de proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010 los reptiles: Garrobo
(Ctenosaura pectinata) y la Iguana verde (/guana iguana), especies son tolerantes a la presencia humanay se
pueden observar en ambientes urbanizados.

6. La generacion de residuos solidos urbanos sera recolectada por el Ayuntamiento de Compostela.

7. El proyecto como tal, no genera aguas residuales, el agua necesaria para la operacién se utiliza solamente
para riego de areas verdes.

Hoy en dia, el enfoque que se le esta dando a la zona ha sido principalmente turistico. Dicho lo anterior, los
impactos que ocasionara la operacion del presente proyecto, resultaron de relevancia irrelevante y moderada ya
gue no es una zona conservada y el proyecto compromete en minima medida al medio ambiente.
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Atmoésfera

La gestion de los residuos sélidos urbanos resulta ser un problema de importancia a nivel nacional, al cual las
autoridades gubernamentales aun no le dan la importancia que le corresponde, por lo anterior, la disposicidn
final de estos resulta de impacto Irrelevante, ya que, en el relleno sanitario se generan Gases de Efecto
Invernadero, asi como lixiviados, afectaciones que al proyecto no le corresponde lidiar. Aun asi, por parte del
proyecto se realizard la correcta separacion de estos, ademas de su reutilizacion.

Agua

Este componente resultd Irrelevante, ya que no se tendra generacion de aguas residuales y el consumo de agua
potable serd para el riego de las dreas verdes, en donde el liquido volverd a la tierra o se evaporara sin antes ser
contaminado con alguna otra sustancia. El proyecto en si, es un predio con obras como muros, una construccién
de 6 cajones de estacionamiento, andadores y terrazas de tierra natural que son fraccionadas como lotes para,
en caso de que esta MIA-P sea positiva, dichos lotes se puedan vender y construir proyectos habitacionales en
su interior; cabe destacar, que con la existencia de dichos proyectos, si se generaran aguas residuales, por ello,
cada proyecto debera de proponer su propia planta de tratamiento de aguas residuales por medio de una MIA-
P, ya que en el sitio no existe el servicio publico de drenaje.

Suelo

Este componente resultd Irrelevante. El uso de suelo en la zona del proyecto, de acuerdo con el PMDUC es
considerado como TH-1 (Turistico Hotelero de minima densidad) y de acuerdo con el INEGI es considerado como
Selva Subcaducifolia, por lo que las condiciones naturales desde tiempo atras han sido impactadas por
construcciones, caminos y servicios; por lo que la operacién y mantenimiento de este proyecto no generara
nuevos impactos en el area, mismos que han existido con anterioridad.

Cabe destacar que los principales residuos que el proyecto genera son los residuos organicos de la poda de la
vegetacion, por lo que estos, no se consideran como contaminantes, sin embargo, queda estrictamente
prohibido quemarlos, solo se deberan transportar al vertedero correspondiente autorizado por las autoridades
municipales.

Para la limpieza del suelo, no se usaran ningln tipo de detergentes, solventes, o similares, ya que su limpieza
serd en seco por medio de escobas y rastrillos; evitando asi, la contaminacion del suelo con la utilizacién de
estos productos.

Flora

Para este componente resulta imprescindible mencionar que la zona donde se encuentra el proyecto es
considerada como TH-1 por el PMDUC, misma que presenta condiciones naturales de vegetacion que han sido
mermadas a lo largo de los afos por diferentes actividades antropogénicas, derivando una fragmentacién del
ecosistema. Aunado a lo anterior, se tendra prohibida la circulacién en areas no propias del proyecto, esto con el
objeto de no mermar otras zonas con cobertura vegetal, asi mismo, no se permitird la extraccién de especies.
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Se tiene contemplado una plantacién de especies nativas en una superficie de 1,655.96 m?, que permitira la
infiltracidn natural al subsuelo incrementando con esto la fertilidad del suelo y la retencién de humedad, asi
como la estabilizacién de los suelos reduciendo la erosién de los campos, asimismo, aumentara el habitat de la
fauna de la zona, dichas actividades son un impacto positivo.

Fauna

El area de estudio se ubica cercana de zonas de vegetacion secundaria de selva subcaducifolia, areas turisticas y
asentamientos humanos. Se considera que éstas zonas por contener elementos de diferentes tipos de
vegetacion, tiene comunidades importantes de fauna silvestre, sin embargo, esta situacion no se presenta en el
area de estudio, ya que el drea tiene modificaciones importantes por su continua expansidn y por pertenecer a
la zona urbana. Las actividades productivas que se realizan en la zona y en las areas aledafias han disminuido de
manera relevante a las poblaciones de fauna silvestre, con excepcidn de la riqueza de especies de aves, la cual es
relevante en comparacién con otras areas.

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigas
(Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera),
entre otras especies.

Como se ha venido mencionando en esta MIA-P, en la colindancia de la zona federal maritimo terrestre del
predio del proyecto con el Océano Pacifico se encuentran formaciones de acantilados y pendientes con piedras,
por ello, es imposible el arribo de la tortuga marina para desovar.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el area del proyecto,
ampliamente descritas en este documento, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado de alta
perturbacidén y que, por ende, presente una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su
sobrevivencia depende de areas naturales o requerimientos altamente especificos de habitat.

Desarrollo social

La construccion de cualquier tipo de infraestructura, ya sea casa habitacidn, hotel o restaurante, necesario para
el desarrollo econdmico, generard impactos al ambiente, mismos que sin la vigilancia adecuada podrian ser
grandes afectaciones o bien ser compatibles con las condiciones del area. Se tiene contemplada la plantacién de
especies de vegetacién nativas de la regién, mejorando asi, las condiciones actuales de la zona.

Como se ha venido planteando el proyecto implementard una serie de medidas que disminuiran las afectaciones
al ecosistema, ya que, para que exista un incremento en la dindmica econédmica de la region es necesario la
provision de infraestructura adecuada, como lo es el proyecto, que proveerd de un servicio necesario para la
atraccidn de turismo y por consecuencia se generaran empleos de calidad.

Conclusion
Derivado del analisis antes expuesto, considerando los resultados de los capitulos anteriores, la operacion y el
mantenimiento del proyecto, no generara nuevos impactos ambientales a los que ya existen en la zona, ya que
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el ecosistema se ha venido fragmentando por las diferentes actividades antropogénicas que ahi habia, como es
la construccién de diferentes desarrollos habitacionales, entre otras.

Ademas, como se considera en el uso de suelo del PMDUC, el drea es catalogada como TH-1 (Turistico Hotelero
de densidad minima) y de acuerdo con el INEGI es considerado como Selva Subcaducifolia, por lo que el
proyecto no fue construido en una zona conservada de vegetacién forestal. Por el contrario, la tendencia que
tiene el drea es de crecimiento turistico para el desarrollo social y econédmico del Municipio, mismo que
forzosamente requiere de la provisién de este tipo de servicios, pero que siempre se hagan bajo preceptos de
cuidado al medio ambiente.

Aunado a lo anterior, se cuenta con una superficie de dreas verdes dentro del predio que mejoran las

condiciones paisajisticas del lugar; asimismo, se tiene contemplada la plantacién de especies nativas de la regién
dentro del predio del proyecto.

Pdgina 16|16
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se puntualizan las medidas preventivas, de mitigacidn, correctivas o de compensacion para los
impactos ambientales identificados a partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold (Capitulo V) y de
la cartografia ambiental (Capitulo IV). Las medidas que se proponen pretenden minimizar o anular el efecto
negativo de los impactos identificados.

Las medidas preventivas, de mitigaciéon y correctivas sefaladas para el proyecto son especificas para los
impactos ambientales que pudieran derivarse de las actividades a realizar para la operacién y mantenimiento
del proyecto y se sustentan en la premisa de que siempre es mejor no producir los impactos que establecer
medidas correctivas.

A partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold y de la cartografia ambiental se han determinado
las medidas preventivas y de mitigacidn para los casos identificados como impactos ambientales de significancia
irrelevante, moderada y severa, en la etapa de operacidon y mantenimiento.

Derivado del analisis anterior establecen medidas que se deberan llevar a cabo durante la operacién del
proyecto para reducir su participacion en los impactos residuales, es decir, en la suma de impactos ambientales
gue ejercen cada uno de los proyectos, actividades o acciones sobre el area del proyecto, y que en si mismos y
de forma individual se identifican como impactos no significativos, pero su acumulacion en tiempo y cantidad
representan un impacto significativo de alto riesgo para el equilibrio del ecosistema.

Las obras y actividades del proyecto no afectardn directamente al ecosistema terrestre, ni al marino, ni causaran
su desequilibrio, asi como tampoco rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, tal como se sefiala en los capitulos
anteriores.

VI.1 Descripcion del programa de medidas preventivas, correctivas o de mitigacion enlistadas por etapa del
proyecto y por componente ambiental:

A partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold, (Capitulo V) y de la cartografia ambiental se han
determinado las medidas preventivas y de mitigacion correctivas para los impactos por cada componente.

Pdgina 2|6
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ATMOSFERA

Impacto Ambiental: Calidad de aire, confort sonoro y microclima

Medida de prevencion mitigacion

*Se contara con contenedores debidamente rotulados para la separacion de los RSU,
distribuidos en diferentes puntos del poligono del proyecto.

*Se realizard un recorrido diario para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente
dispuestos.

*Se ubicara un sitio especifico para el acopio de los residuos sélidos urbanos que se
localizara en su colindancia con la calle de acceso al predio.

*La generacion de RSU seran en gran parte organicos, producto de la poda de la
vegetacion que existe dentro del predio.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados y almacenados
temporalmente para su uso y/o adecuada disposicién posterior.

*Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios, ductos de drenaje y
alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR 100°)

*Estd prohibida la quema de residuos.

*Se llevard a cabo la separacion de los residuos por parte del proyecto.

*Se realizard verificacion vehicular de todos aquellos que sean utilizados durante la
operacién del proyecto de manera anual en centros autorizados.

*Los vehiculos se mantendran bajo un estricto control de su mantenimiento.

*La emisidn de ruido ocasionado por los vehiculos automotores, deberan cumplir con los
parametros establecidos en la normatividad aplicable.

*Las actividades de esparcimiento y recreacidn serdn diurnas por lo que la generacién de
ruido por parte del proyecto serd Unicamente en ese horario.

*Se realizara la separacion de los RSU con el fin de disminuir las cantidades que se

generen, adema3s, se propiciara la reutilizacion de los residuos.

AGUA

Parametro de control (valor)
*3  botes
organico, 1

rotulados (1
inorganico,
reciclables) con tapadera.

* Fotografias de recoleccion
de residuos por parte de la
autoridad competente.

*El total de los RSU sera
menor de 1 kg/persona/dia.

*Comprobantes de
verificaciones vehiculares en
talleres Autorizados.

*1 Bitacora de
mantenimiento vehicular, al
menos 1 vez al afo cada

vehiculo serd llevado a

mantenimiento.

*No sobrepasaran los limites
establecidos en las NOM-
080-SEMARNAT-1994.

Impacto Ambiental: Hidrologia (escorrentia/infiltracion) y Calidad de agua

Medida de prevencion mitigacion

*El proyecto no generard aguas residuales.

*Se realizara el riego nocturno para evitar la evaporacién del agua.

*Las areas verdes dentro del predio fungirdan como barreras naturales para evitar la
erosion del suelo, generar habitats y propiciaran la filtracidn e infiltracion del agua, etc.
*Se repararan de inmediato las fugas detectadas en las tuberias de agua.

*Se promovera el ahorro y cuidado del agua entre el personal del proyecto.

Parametro de control (valor)
*Ausencia de contaminacion

por descarga de aguas
residuales.
*Fotografias del riego

nocturno.

*Recibos de consumo de
agua.
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SUELO

Impacto Ambiental: Uso de suelo y Propiedades Fisicoquimicas

Medida de prevencion mitigacion
*Se contara con contenedores debidamente rotulados para la separacion de los RSU.
*Se instalaran botes de basura para la disposicion de los residuos que se puedan generar.
*Estd prohibida la quema de residuos de vegetacion para la eliminacion de estos; asi como
el uso de sustancias quimicas que eviten la regeneracidn de vegetacion.
*Se llevard a cabo la separacion de los residuos por parte del personal del proyecto.
*Las areas verdes, propiciaran la formacidn de suelos fértiles, evitara la erosion, propiciara
la captacién de agua para los acuiferos, ayudara a reducir la temperatura del suelo y
mejorara el paisaje de la zona.
*El proyecto no generara aguas residuales.

FLORA

Impacto Ambiental: Cobertura vegetal, Diversidad y Densidad

Medida de prevencion mitigacion
*Se tendrd prohibido circular en areas fuera a las correspondientes al proyecto.
*No se permitira la extraccion de especies de areas colindantes con el poligono.
*Se aplicara la medida de compensacién que consta de una plantacidn de especies nativas
de la regién.
*Se vigilard que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier otro producto quimico
que inhiba el crecimiento de la vegetacion.
*Se dard mantenimiento a las areas verdes para su conservacion.

FAUNA
Impacto Ambiental: Diversidad, Densidad y Habitat
Medida de prevencion mitigacion
*Se tendra prohibida la caza/colecta de especies.
*Se concientizara a los usuarios que solo podra circular por el area del proyecto.
*Se cuenta con una superficie de dreas verdes dentro del predio del proyecto que funge
como habitats y refugio para la fauna y establecimiento de especies de la region.
*Las luminarias existentes no estan orientadas ni cercanas a la Zona Federal Maritimo
Terrestre, ademas de utilizar focos de bajo voltaje.
*Se mantendra el area del proyecto libre de plasticos y otros residuos solidos urbanos.
*Se apoyara en la difusion de las buenas practicas enfocadas a la conservacién y
proteccién de la fauna marina.
*Se instalaran botes de basura para la disposicion de los residuos que se puedan generar
en la playa.

DESARROLLO SOCIAL

Parametro de control (valor)
*3  botes
organico, 1 inorganico y 1

rotulados (1

reciclable) con tapadera.

*Instalacion de botes de
basura en su colindancia con
el mar.

Parametro de control (valor)

*Superficie de plantacion =
1,655.96 m?

*Plantacion de 70 individuos
forestales.

Parametro de control (valor)
*Fotografias del alumbrado
colindante o mas proximo a
la zona federal maritimo
terrestre.

*Instalacion de botes de
basura en su colindancia con
la playa.

*Superficie de presencia =
9,861.004 m?.,
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Impacto Ambiental: Calidad paisajistica

. .. e s Parametro de control
Medida de prevencion mitigacion

(valor)
*Se dard mantenimiento a las areas verdes para su conservacion. *Superficie de presencia =
*Se vigilard que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier otro producto quimico 9,861.004 m’.
que inhiba el crecimiento de la vegetacion. *Superficie de plantacion +
*Esta prohibida la circulacidn fuera de las areas designadas y de uso comun. areas verdes = 2,041.964 m?

VI.2Medidas de Compensacion y/o Restauracion de los dafios ocasionados por las obras

VI.2.1 Medida de Compensacion

Dado que el presente proyecto trata de un desarrollo inmobiliario conformado por 2 terrazas de suelo natural
que contienen 6 lotes, que se encuentran en un uso de suelo de TH-1 (Turistico Hotelero De Densidad Minima),
del Condominio General Maestro denominado "Marina Chacala", en Playa "Chacalilla", localidad de Chacala; el
cual con el objeto de encontrarse en regla de acuerdo con la legislacién ambiental y para continuar con sus
actividades, mediante el presente estudio se realizé un analisis de los posibles impactos causados por la
presencia de éste y de aquellos que se podran generar durante las diferentes actividades a desarrollar.

Por tal motivo, derivado del procedimiento administrativo instaurado por la PROFEPA y por las actividades
realizadas sin previa autorizacién, se establecid una medida de compensacién que trata de una plantacidn
forestal por los dafios que pudieron ser ocasionados por las diferentes obras y/o actividades presentes.

Se llevara a cabo una plantacién por medio de una restauracion activa que consiste en la intervencién humana
directa, donde se reintroduciran especies erradicadas regionalmente y se aplica en casos donde la composicion,
la estructura y funcion del ecosistema son degradados u obstaculizados por factores como compactacion del
suelo, arroyos canalizados, especies invasoras, deforestacién, actividades antropogénicas, fendmenos
meteoroldgicos, incendios, entre otros factores.

Esta plantacidn se llevara a cabo en las areas verdes y de suelo natural ubicadas dentro del predio del proyecto,
en una superficie de 2,041.964 m? (70 individuos), con especies endémicas y de alta importancia para la region:
Amapa (Tabebuia rosea), Huanacaxtle (Enterolobium cyclocarpum) y Papelillo (Bursera odorata).

Tabla VI.2. Nombre y nimero de individuos a plantar

; o Numero
Nombre comun Nombre cientifico L.
de individuos
Amapa Tabebuia rosea 30
Papelillo Bursera odorata 20
Huanacaxtle Enterolobium cyclocarpum 20

Para mas detalles de fichas técnicas, actividades a realizar, metodologia, mantenimiento, monitoreo,
indicadores, cronograma, entre otras, ver anexo Programa de Reforestacion.



“La Punta Chacala”

6 Manifestacion de Impacto Ambiental

VI.2.2 Elaboracidn de informes e indicadores de eficacia

Derivado de la ejecucidon de esta medida se realizaran y presentaran Informes Parciales y uno Final a la
Autoridad competente (SEMARNAT). En dichos informes se hard una exposicion de las actividades realizadas, y
los logros obtenidos durante la ejecucion de la medida (en base al indicador de eficacia), asi como conclusiones.
En caso de ser necesario se planteardn las acciones que se realizaran para mejorar las condiciones de la
plantacién y si se presentan individuos muertos se indicardn las causas.

VI.2.3 Programa de vigilancia ambiental

La sistematizacion del cumplimiento de las medidas de mitigacién propuestas en el presente estudio mas la
imposicién de condicionantes en caso de obtener la autorizacién correspondiente, se integrard en lo que se
denomina Programa de Vigilancia Ambiental (Anexo VI.1), y que se presentaran de manera anual ante la
Secretaria.

VI.2.4 Seguimiento y control (monitoreo)
Anexo VI.1

V1.3 Informacién necesaria para la fijacion de montos para fianzas
No aplica.

V1.4 Impactos residuales

Se considera un impacto ambiental residual a todo impacto que persiste después de la aplicacién de medidas de
mitigacidon. Una vez realizado el andlisis de los impactos generados por las actividades del presente proyecto, se
pueden considerar como impactos residuales la construccion dentro del poligono, ya que este impacto
perdurara durante la vida util del proyecto, los demas impactos por generar se pueden mitigar de manera
efectiva y con la aplicacidn de las medidas de prevencién propuestas, en lo que corresponde a la zona terrestre
es conveniente mencionar que el predio en mencidén se encuentra bastante perturbado por las diferentes
actividades antropogénicas, es por eso que las medidas de mitigacion y compensacion, seran dirigidas a las
zonas perturbadas para mejorar su condicién actual.



ADENDA: CAPITULO VI — La Punta Chacala

Para dar cumplimiento al inciso “b)” de la medida correctiva IX.1 impuesta en la Resolucién Administrativa
No. 160/2011 contenida en el Expediente Administrativo nimero PFPA/24.3/2C.27.5/00065-10-1.A.,
emitida por la PROFEPA el dia 09 de septiembre de 2011 en contra el C. Juan Carlos Padilla Fajardo,
referente a las obras existentes en el predio, que a la letra senala:

“b) En el Capitulo de Medidas Preventivas y de Mitigacion de los Impactos Ambientales, se deberdn
incluir las medidas de restauracion y compensacion para el drea afectada, motivo del presente
procedimiento.”

Se transcribe a continuacidn la seccion “Medidas de restauracidn del sitio y compensacion de los dafios
causados”, en el que se evallan las afectaciones ambientales ocasionadas por las obras existentes en el
predio.

Impactos ambientales generados

Para poder definir medidas de compensacién idoneas de acuerdo a las caracteristicas del predio en
necesario identificar los impactos ambientales que éstas provocaron; por lo que, a continuacion, se llevara
a cabo una identificacién de los mismos:

Tabla- Impactos ambientales generados

Evaluacion de los impactos

Actividad generadora de impacto
Operacién y mantenimiento de obras (andadores, 6 cajones de estacionamiento, 2 terrazas con 6 lotes y
muros perimetrales).

AIRE

La gestidén de los residuos solidos urbanos resulta ser un problema de importancia a nivel nacional, al
cual las autoridades gubernamentales aun no le dan la importancia que le corresponde, por lo anterior,
la disposicion final de estos resulta de impacto Irrelevante, ya que, en el relleno sanitario se generan
Gases de Efecto Invernadero, asi como lixiviados, afectaciones que al proyecto no le corresponde lidiar.
Aun asi, por parte del proyecto se realizard la correcta separacion de estos, ademas de su reutilizacion.

AGUA

Este componente resultd Irrelevante, ya que no se tendra generacion de aguas residuales y el consumo
de agua potable sera para el riego de las dreas verdes, en donde el liquido volverd a la tierra o se
evaporara sin antes ser contaminado con alguna otra sustancia. El proyecto en si, es un predio con obras
como muros, una construccién de 6 cajones de estacionamiento, andadores y terrazas de tierra natural
gue son fraccionadas como lotes para, en caso de que esta MIA-P sea positiva, dichos lotes se puedan
vender y construir proyectos habitacionales en su interior; cabe destacar, que con la existencia de dichos
proyectos, si se generaran aguas residuales, por ello, cada proyecto debera de proponer su propia planta
de tratamiento de aguas residuales por medio de una MIA-P, ya que en el sitio no existe el servicio
publico de drenaje.




SUELO

Este componente resulté Irrelevante. El uso de suelo en la zona del proyecto, de acuerdo con el PMDUC
es considerado como TH-1 (Turistico Hotelero de minima densidad) y de acuerdo con el INEGI es
considerado como Selva Subcaducifolia, por lo que las condiciones naturales desde tiempo atras han sido
impactadas por construcciones, caminos y servicios; por lo que la operacién y mantenimiento de este
proyecto no generara nuevos impactos en el area, mismos que han existido con anterioridad.

Cabe destacar que los principales residuos que el proyecto genera son los residuos orgdanicos de la poda
de la vegetacion, por lo que estos, no se consideran como contaminantes, sin embargo, queda
estrictamente prohibido quemarlos, solo se deberan transportar al vertedero correspondiente
autorizado por las autoridades municipales.

Para la limpieza del suelo, no se usaran ningun tipo de detergentes, solventes, o similares, ya que su
limpieza serd en seco por medio de escobas y rastrillos; evitando asi, la contaminacién del suelo con la
utilizacion de estos productos.

VEGETACION

Para este componente resulta imprescindible mencionar que la zona donde se encuentra el proyecto es
considerada como TH-1 por el PMDUC, misma que presenta condiciones naturales de vegetacidon que
han sido mermadas a lo largo de los afios por diferentes actividades antropogénicas, derivando una
fragmentacién del ecosistema. Aunado a lo anterior, se tendrd prohibida la circulacién en areas no
propias del proyecto, esto con el objeto de no mermar otras zonas con cobertura vegetal, asi mismo, no
se permitira la extraccion de especies.

Se tiene contemplado una plantacién de especies nativas en una superficie de 1,655.96 m?, que permitira
la infiltracién natural al subsuelo incrementando con esto la fertilidad del suelo y la retencién de
humedad, asi como la estabilizacién de los suelos reduciendo la erosién de los campos, asimismo,
aumentara el habitat de la fauna de la zona, dichas actividades son un impacto positivo.

FAUNA

El area de estudio se ubica cercana de zonas de vegetacidén secundaria de selva subcaducifolia, areas
turisticas y asentamientos humanos. Se considera que éstas zonas por contener elementos de diferentes
tipos de vegetacion, tiene comunidades importantes de fauna silvestre, sin embargo, esta situacién no se
presenta en el drea de estudio, ya que el area tiene modificaciones importantes por su continua
expansién y por pertenecer a la zona urbana. Las actividades productivas que se realizan en la zona y en
las areas aledafias han disminuido de manera relevante a las poblaciones de fauna silvestre, con
excepcion de la riqueza de especies de aves, la cual es relevante en comparacion con otras areas.

Como se ha venido mencionando en esta MIA-P, a pesar de que el predio del proyecto colinda con el
océano Pacifico, la colindancia con la Zona Federal Maritimo Terrestre corresponde a una zona con
pendientes pronunciadas y rocosas, por lo que hace imposible el arribo de la tortuga marina para
desovar.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el area del




proyecto, ampliamente descritas en este documento, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado
de alta perturbacién y que, por ende, presente una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que
para su sobrevivencia depende de areas naturales o requerimientos altamente especificos de habitat.

Medidas de Compensacion y/o Restauracion de los dafios ocasionados por las obras

Al tratarse de obras ya construidas solo se pueden considerar como medidas de Prevencion y Mitigacion
las siguientes, mismas que se estdn llevando actualmente a cabo de manera continua:

1. Como medida de mitigacién al suelo, se llevard a cabo la forestacion de todos los espacios
disponibles del predio con especies nativas de la regidn, compatibles con el ecosistema de Selva
Mediana Subcaducifolia, con ello se favorece la infiltracién al suelo y se evita la erosién.

Esta plantacidn se llevard a cabo en las dreas verdes y de suelo natural ubicadas dentro del predio
del proyecto, en una superficie de 2,041.964 m? (70 individuos), con especies endémicas y de alta
importancia para la region: Amapa (Tabebuia rosea), Huanacaxtle (Enterolobium cyclocarpum) y
Papelillo (Bursera odorata).

Para el caso del mantenimiento de areas verdes, en caso de ser necesaria la aplicacion de
agroquimicos se realizard por personal debidamente capacitado, dando prioridad al uso de
productos biodegradables a corto plazo y control bioldgico. En caso de utilizar agroquimicos, se
utilizardn sélo aquellos enlistados en la clasificacion CICOPLAFEST.

2. Seimplementaran las siguientes actividades para un correcto mantenimiento de la plantacion:

- Setendra prohibido circular en areas fuera a las correspondientes al proyecto.

- No se permitira la extraccion de especies de areas colindantes con el poligono.

- Se aplicara la medida de compensacién que consta de una plantacion de especies nativas
de la region.

- Se vigilard que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier otro producto quimico
que inhiba el crecimiento de la vegetacidn.

- Se darda mantenimiento a las dreas verdes para su conservacion.
3. Seimplementaran las siguientes actividades para un correcto manejo de los residuos:

- Se contard con contenedores debidamente rotulados para la separacién de los RSU,
distribuidos en diferentes puntos del poligono del proyecto.

- Se realizard un recorrido diario para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente
dispuestos.

- Se ubicard un sitio especifico para el acopio de los residuos sélidos urbanos que se
localizara en su colindancia con la calle de acceso al predio.



La generacion de RSU seran en gran parte organicos, producto de la poda de la vegetacién
que existe dentro del predio.

Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados y almacenados
temporalmente para su uso y/o adecuada disposicion posterior.

Se tendrad prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios, ductos de drenaje y
alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR 100°).
Esta prohibida la quema de residuos.

Se llevard a cabo la separacion de los residuos por parte del proyecto.

Se realizard verificacién vehicular de todos aquellos que sean utilizados durante Ia
operacion del proyecto de manera anual en centros autorizados.

Los vehiculos se mantendrdn bajo un estricto control de su mantenimiento.

La emision de ruido ocasionado por los vehiculos automotores, deberdn cumplir con los
parametros establecidos en la normatividad aplicable.

Las actividades de esparcimiento y recreacién seran diurnas por lo que la generacion de
ruido por parte del proyecto sera Unicamente en ese horario.

Se realizara la separacion de los RSU con el fin de disminuir las cantidades que se generen,
ademas, se propiciard la reutilizacion de los residuos.

4. Se implementaran las siguientes actividades para un correcto consumo de agua potable:

Se promovera el ahorro y cuidado del agua entre el personal del proyecto.

El proyecto no generara aguas residuales.
Se repararan de inmediato las fugas detectadas en las tuberias de agua.

Se realizard el riego nocturno para evitar la evaporacion del agua.

5. Se llevaran a cabo las siguientes prdacticas enfocadas a la conservacion y proteccién de la fauna

marina:

Se tendrd prohibida la caza/colecta de especies.
Se concientizara a los usuarios que solo podra circular por el area del proyecto.

Se cuenta con una superficie de areas verdes dentro del predio del proyecto que funge
como habitats y refugio para la fauna y establecimiento de especies de la region.



Las luminarias existentes no estan orientadas ni cercanas a la Zona Federal Maritimo
Terrestre, ademas de utilizar focos de bajo voltaje.

Se mantendra el area del proyecto libre de plasticos y otros residuos sélidos urbanos.

Se apoyara en la difusién de las buenas practicas enfocadas a la conservacién y proteccion
de la fauna marina.

Se instalaran botes de basura para la disposicidn de los residuos que se puedan generar en
la playa.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

A nivel general en lo que corresponde al area de influencia del proyecto y el Sistema Ambiental donde se
inserta, éste ha sido sistematicamente transformado. Asi pues, el escenario actual de la zona del proyecto,
presenta niveles importantes de alteracidn, sobre todo en sus componentes faunistico y floristico. Sélo algunas
areas, por su dificil acceso y relieve pronunciado, conservan sus caracteristicas originales, pero, no obstante,
también, van cediendo campo. Aunado a que las instalaciones del proyecto ya existen, este estudio se realizé
por motivo de la operacién de las mismas.

Como ya se ha venido mencionando el proyecto serd muy puntual, la operaciéon del mismo, solo se llevara a
cabo sobre el poligono definido, y su operacion no afectara los componentes ambientales de las zonas aledafias
de manera significativa.

Aunado a lo anterior puntualizamos las siguientes consideraciones a fin de definir los escenarios del proyecto:

1. Eluso de suelo del predio de acuerdo con el PMDUC es Turistico Hotelero De Densidad Minima (TH-1).

2. Al ser un proyecto de una lotificacion de 6 predios cubiertos con vegetaciéon de césped, 6 cajones de
estacionamiento y obras como muros perimetrales del terreno y andadores, las obras actuadas solo
corresponden a un 16.8% de la superficie total del predio.

3. El proyecto no contempla la remocién de vegetacion forestal; por el contrario, desde la adquisicidon del
predio, se han plantado decenas de arboles y palmas nativos.

4. Elérea del proyecto no se encuentra dentro de ningtin Area Natural Protegida, el ANP Federal mas cercana es
“C.A.D.N.R. 043 Estado de Nayarit” la cual se encuentra a aproximadamente 17 km de distancia; de igual
manera el ANP Estatal mas cercana es “Sierra de San Vallejo” misma que se encuentra a 11 km de distancia.

5. La fauna que se puede avistar en el area de influencia consiste en pequeiios mamiferos y reptiles terrestres
gue se desplazan entre los predios aledanos y el drea del proyecto, asi como diversas especies de aves
costeras. Destacan por su categoria de proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010 los reptiles: Garrobo
(Ctenosaura pectinata) y la Iguana verde (/guana iguana), especies son tolerantes a la presencia humanay se
pueden observar en ambientes urbanizados.

6. La generacion de residuos solidos urbanos sera recolectada por el Ayuntamiento de Compostela.

7. El proyecto como tal, no genera aguas residuales, el agua necesaria para la operacién se utiliza solamente
para riego de areas verdes.
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VII.1 Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:

En el analisis comparativo llevado a cabo dentro del capitulo Il del presente estudio (ver Figura II.6 del capitulo
I1), se muestra que los impactos por actividades antropogénicas que habia en el drea de estudio en el 2004, son
los mismos que resaltan en el 2022, cuestion que evidencia que las obras y actividades del proyecto no
generaron una afectacion significativa en la zona, al tratarse de suelo urbano. Por lo que se concluye que la
presencia del proyecto no mermara las condiciones naturales y ambientales de la zona, ni de la regién.

Por lo anterior, en caso de que no se hubiera realizado la construccién del presente, ambientalmente no existiria
cambio en el drea, ni de manera positiva, ni negativa, ya que el PMDUC, dice que es una zona turistica (TH-1)
esto quiere decir, que, la franja donde se encuentra el proyecto es una reserva para mas proyectos turisticos.

El proyecto comprende Unicamente la operacidon y mantenimiento de las obras del proyecto, con los cuales la
afectacién ambiental no se considera significativa tanto en el consumo o utilizacion de los recursos (como el
agua) y la posible contaminacidn de los mismos, considerando los volimenes necesarios.

VII.2 Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacidn del proyecto sin medidas de mitigacion:
De la evaluacion de los impactos ambientales referidos en el capitulo V de la presente MIA, se determind que las
principales afectaciones negativas se limitaran al drea del proyecto y al area directamente circundante.

En caso de que la operacién y mantenimiento del proyecto no considerara el consumo del recurso hidrico, la
afectacidn seria a nivel regional para los habitantes de Compostela, ya que no habria suficiente disponibilidad de
éste.

Aunado a lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los residuos sélidos urbanos, la
zona se llenaria de basura, y/o se quemaria, mermando las condiciones paisajisticas y pudiendo causar incendios
forestales , asi como toda la contaminacion que conlleva la generacion de humo vy los restos de materiales
guemados hacia el suelo; también se afectaria el hdabitat de las especies de fauna y las condiciones de
vegetacion que actualmente existen, pero principalmente se contaminaria el suelo y el aire en las
inmediaciones.

VII.3 Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion:

La ejecucidon del proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de prevencion, como de mitigacién y/o
compensacién, permitird la operacidn sustentable del proyecto, ya que no habrd afectacién a los mantos
freaticos, al suelo o a la atmdsfera por la inadecuada disposicidén de aguas residuales y residuos sélidos urbanos.

Se realizard separacion de los residuos sdélidos urbanos para ayudar en el reciclaje de estos. Aunado a lo anterior,
se garantizara el uso mesurado del recurso hidrico para el riego de las areas verdes.
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Asimismo, las afectaciones negativas se limitardn basicamente a la zona que abarca el area del proyecto, como
se describe en el Capitulo IV, minimizando al maximo o incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en
la zona circundante.

V1.4 Pronéstico ambiental

Considerando la informacion de los capitulos anteriores y lo presentado en éste, se considera que la operacién
del proyecto traerd mayores beneficios tanto en lo econédmico, como ambientales, ya que brindara una dindmica
al flujo econdmico en la regidn debido a que se hard consumo a los servicios locales; asimismo, se llevara a cabo
una plantacion con 70 individuos de Amapa (Tabebuia rosea), Huanacaxtle (Enterolobium cyclocarpum) vy
Papelillo (Bursera odorata), en un area de 1,655.96 m? ubicada en las areas verdes dentro del predio del
proyecto, propiciando la infiltracion de agua a los mantos friaticos del sitio (véase el capitulo VI punto VI.2.1).

VIL.5 Evaluacién de alternativas

No se consideran alternativas, ya que los impactos ambientales y sociales que pudiera ocasionar serian mayores
en otra area, ya que este sitio se encuentra dentro del PMDUC como TH-1 (Turistico Hotelero densidad minima)
y, por lo tanto, se encuentra perturbado por diferentes actividades antropogénicas.

La seleccion del sitio se realizé a partir de que el poligono del proyecto tiene un valor de importancia en cuanto
a su ubicacién considerando el paisaje y un enfoque turistico. Ya que, como se sabe Compostela forma parte
importante del crecimiento econdmico y turistico de la “Riviera Nayarit”, siendo ésta una de las principales
razones para determinar la ubicacién del proyecto, en la que con la operacién del presente no se cambiarian las
condiciones del entorno debido a la existencia de otros servicios en el area. Ademas, se contempla un
crecimiento exponencial en la afluencia turistica, por el bien del crecimiento del Municipio.

A continuacion, se exponen algunos de los mas importantes criterios por los que se seleccioné el sitio:

- Uso de suelo Turistico Hotelero TH-1, de acuerdo con el PMDUC.

- Vista al mar.

- Area urbana con desmontes previos, construcciones actuales cercanas.

- Terreno elevado para evitar inundaciones.

- Exclusividad y seguridad que brinda el condominio General Maestro "Marina Chacala".
- Factibilidad de energia eléctrica.

- Factibilidad de agua potable.

- Accesibilidad al terreno.

VII.6 Conclusiones

Considerando la informacién proporcionada en cada uno de los Capitulos de este estudio y el analisis de ésta, se
demuestra que la operacion y el mantenimiento del presente proyecto, traera mayores beneficios econémicos,
sociales y ambientales de los que el predio sin el proyecto podria beneficiar, ya que, por su naturaleza y
localizacién, ademas de su enfoque sustentable, mejorard la perturbacion existente de las condiciones naturales
de la zona. La continuidad del sistema natural no sera afectada, los ecosistemas continuaran desarrollando los
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procesos ecoldgicos tales como refugio, alimento para la fauna, proteccion al suelo, regulacidon del clima,
mantenimiento y recarga del manto freatico y corrientes hidroldgicas, captura de carbono y paisaje en las zonas
altas y conservadas. Ya que se puede observar del analisis del Capitulo Il, que las condiciones del ecosistema no
han sido modificadas con el paso de los afnos.

De acuerdo a la evaluacion de los impactos ambientales generados por las etapas del proyecto, se considera que
de manera global son poco significativos y que para la mayoria se implementaran medidas de prevencién y
mitigacidn, lo que hace al proyecto técnica y ambientalmente factible. El proyecto, no presentara impactos
relevantes que no estén regulados por alguna Norma Oficial Mexicana o por otras disposiciones juridicas, sobre
todo, por el compromiso de respetar lo que la autoridad competente dictamine o proponga para asegurar asi, la
conservacion de los recursos naturales de la zona de estudio.

El presente proyecto, contribuird y apoyard el desarrollo social y econémico del propio Municipio de
Compostela. Al realizar un andlisis de costo-beneficio ambiental, podemos concluir que los impactos que se
generaran, pueden ser mitigados, compensados y prevenidos, siendo técnica y econdmicamente factibles, por lo
que el proyecto representa una alternativa viable para el desarrollo socioeconémico de la zona, siempre y
cuando, en su realizacidn, se contemplen como prioritarios los aspectos ambientales y acorde a las politicas
locales y federales con la conservacion de los recursos naturales y el desarrollo de los aspectos sociales y
econdmicos en la regidn.
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VIII.

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y

ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES

Se enlistan a continuacién los instrumentos, documentos, elementos e informacién que respaldan la elaboracidn
de la MIA-P:

VIIl.1 Documentacion:

1.

L o N U; kW

Copia certificada de la credencial de elector INE del promovente.

Copia certificada que acredita la legal propiedad del predio.

Copia de la Resolucién Administrativa emitida por la PROFEPA respecto de las obras actuadas.
Oficio 138.01.02/3102/11.

Oficio A.0.0. DGNA.- 005309 del 14 de junio de 1993.

Oficio A.0.0. DGNA.- 11064 Resolucién 636.

Oficio D.0.0.DGOEIA.-002215 de fecha 20 de abril de 1999.

Programa de vigilancia ambiental.

Programa de reforestacion.

VIII.2 Fotografias y videos

1. Anexo Fotografico.
VIII.3 Planos
1. Plano de poligono del predio y levantamiento de poligonos del proyecto. (Delimitacion de la Zona
Federal elaborado por la Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de
la SEMARNAT)
2. Plano de conjunto de distribucidn de areas del proyecto.

VIIl.4 Instrumentos utilizados

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit — Publicado en el Diario Oficial del Estado
de Nayarit en 2017.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio — Publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 7 de septiembre de 2012.

Cartas INEGI Mapa Digital de México V6.1

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010- Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo. — Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre
de 2010.

Anexo Normativo Il — Lista de especies en Riesgo.
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