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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 PROYECTO

1.1.2 Nombre del proyecto:

El Proyecto propuesto en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular, se denominara: Bella Vista.

[.1.3  Ubicacion del proyecto

El proyecto se ubicard en una fraccién del Lote R1 Norte, dentro del Condominio Maestro Punta
Mita, municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit.

[.1.4 Duracion del proyecto

Para la etapa de preparacion del sitio y construccidon se consideran un periodo de 36 meses y
aun cuando se trata de un proyecto inmobiliario y su vida util dependera del mantenimiento

que se les proporcione a las obras, se puede considerar un periodo de 20 afos para la operacion
y mantenimiento del proyecto.

1.2 PROMOVENTE.

[.2.1 Nombre o Razén Social
Cantiles de Mita, S.A. de C.V.
I.2.2 Registro Federal del Contribuyente del promovente.

CMI900327NNA.

— ey A —
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[.2.3 Nombre y cargo del representante legal.

Lic. Jorge Antonio Alonso Tavira (se anexa copia del poder).

e Poder del representante legal. ANEXO 1

e Identificacion del Representante Legal. ANEXO 2

e Acta Constitutiva de la empresa Cantiles de Mita, S.A. de C.V. ANEXO 3.

I.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones.

[.2.5 Direccion Alterna para oir y recibir notificaciones.

Direccidn alterna par oir y recibir notificaciones en el estado de Nayarit:

1.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
[.3.1 Nombre o razon social

Tutd Enait Consultoria Ambiental, S.A. de C.V.

I.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP

TEC1906285X7

—_— ey | —
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I.3.3 Nombre de la responsable Técnica y Coordinadora del Estudio de Impacto Ambiental.

Gedg. Maricarmen Cordero Estrada, Cédula Profesional 1826414.

I.3.4 Direccion de la Responsable Técnica del Estudio.
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I DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto Bella Vista en adelante (proyecto) considera la construccion y operacion de 11 Villas
Residenciales tipo en 2 niveles, Administracién, Gimnasio, Servicios, Estacionamientos y
Vialidades de acceso con la instalacién de los servicios como: agua potable, luz, drenaje
sanitario, gas natural y datos en las bermas de servicio que seran instaladas paralelas a las
vialidades para la operacién y habitacién de las villas.

.1 Informacién general del proyecto
[1.1.1 Naturaleza del proyecto
El proyecto se ubica dentro del Sector Terciario o de servicios, pues tiene como finalidad Ia

construccion de Casas habitacion dentro del Condominio Maestro Punta Mita que es un
condominio Turistico-Residencial.

[1.1.2 Ubicacién y Dimensiones del proyecto

El proyecto se ubicarad en un segmento del lote R1-Norte dentro del Condominio Maestro Punta
Mita, en el municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit como se ilustra en la figura II.1;
en un predio que ocupa una superficie de 31,530.23 m?, dentro de los cuales las obras ocupardn
una superficie total de 8,626.52 m?, las dimensiones de las obras se presentan en la tabla II.1.

Tabla Il.1 Dimensiones del proyecto

Obra Superfie (m?)
Administracion 72.72
Area de servicios 58.84
Cajones de estacionamiento 1,052.74
Gimnasio 104.96
Vialidades 3,025.07
Bermas 816.14
' ¢ Villas 11 villas x (317.824) 3,496.05
TUTUSENAIT Total 8,626.52

CONSULTORIA AMBIENTAL
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En los ANEXOS 4, 5, 6, 7 y 8 se presentan los planos de las obras con las respectivas coordenadas
UTM WGS84 Zona 13 del predio, de la planta arquitectdnica del proyecto, de las obras, las
vialidades y bermas; ademas en el ANEXO 10 se presentan los planos arquitecténicos de las
obras del proyecto y finalmente se incluyen los archivos en formato Excel CSV de las
coordenadas UTM WGS84 Zona 13 de todas las obras y del predio para una rdpida proyeccién
en ANEXO 12.

Fig. 1.1 Ubicacion General del proyecto Bella Vista
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Los sitios aledafios al predio en que se construira el proyecto se encuentran parcialmente
urbanizados cuyas vias generales de acceso son la carretera federal 200 Puerto Vallarta - Tepicy
se accede a través del ramal Punta Mita -la Cruz de Huanacaxtle hasta el poblado de Emiliano
Zapata también llamado Punta Mita y llegando al acceso principal del Condominio Maestro
Punta Mita se ingresa por la vialidad de la Punta y posteriormente al paseo de la Higuera en
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donde se conectarad la vialidad de acceso a las villas y hasta llegar al sitio del proyecto como se
muestra en la figura 11.2

Fig. 11.2 Vias de acceso al proyecto Bella Vista.

[1.1.3 Inversidn requerida.

El monto total estimado para la construccidn del proyecto es de S 59°146,847.66 (Cincuenta y
nueve millones ciento cuarenta y seis mil ochocientos cuarenta y siete pesos 66/100 M.N.) esta
proyeccion excluye la adquisicion de equipos y maquinaria, debido a que las empresas
contratistas que lo construiran ya cuentan con ellos.
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[1.L1.4 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y sus colindancias.

Actualmente el uso del suelo en el predio del proyecto planteado en la presente Manifestacién
del Impacto Ambiental en su modalidad particular estd definido por el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas 2002, como Uso destinado para Desarrollo Turistico
Residencial con una densidad bruta de T - 12 igual a 12 cuartos hoteleros por ha. cdémo se
evidencia en la figura 1.3 es necesario hacer mencién que el proyecto se trata de un desarrollo
residencial.

= BSIGEBB  \APA INTERACTIVO DE BAHIA DE BANDERAS @MpLan (g

500 m
2000 ft

20.77577 | -105.52002 eaflet | © OpenStreetMap

right © IMPLAN 2023

Fig. 1.3 Mapa de Uso del Suelo Conforme al PMDU-BB2002 de proyecto Bella Vista
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[1.L1.5 Cuerpos de Agua cercanos al sitio del proyecto

En el sitio del proyecto no existen cuerpos de agua naturales el mas cercano al Norte es el
océano Pacifico a una distancia de 1,056 m. aproximadamente y al Sur a unos 1,257 m. se ubica
la Bahia de Banderas y dentro del Condominio Maestro se ubican los lagos artificiales del campo
de Golf Pacifico tal como puede apreciarse en la figura 11.4.
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Fig. 1.4 Cuerpos de agua cercanos al proyecto Bella Vista

I1L1.6 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos.

Los servicios urbanisticos en el sitio del proyecto tales como: caminos de acceso, redes de
drenaje sanitario, agua potable, luz, teléfono, red datos y el drenaje pluvial se encuentran
instalados y autorizados en las vialidades de acceso principal existentes, vialidades de acceso
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que conectaran al proyecto por lo cual no serd necesaria la apertura de nuevos caminos dentro
del Condominio Maestro, como se puede observar en la figura II.5 en donde se advierte el
acceso absoluto al sitio del proyecto por diversas vialidades.

Fig. 1.5 Urbanizacion del drea del proyecto Bella Vista
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1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto se ubicara en el Lote R1 Norte del Condominio Maestro Punta Mita propiedad de la

empresa Cantiles de Mita, en el municipio de Bahia de Banderas en el Estado de Nayarit y las
caracteristicas del proyecto serdn las siguientes:

Pagina 6
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[1.2.1  VILLAS

Se construirdn 11 Villas tipo de 317.824 m? en 2 niveles a partir del nivel de piso y tendran las
siguientes caracteristicas:

PLANTA BAJA

° 3 Recamaras con bafio vestidor y terrazas
° Sala de tv con bano

° Cto. de lavado

) Cto. de servicio

PLANTA ALTA

Estancia

Comedor

Cocina

Terraza cubierta

Alberca

1 Recamara con bafio vestidor y terraza

[1.2.2 Estacionamientos

Una vez nivelada y compactada el area del estacionamiento se recubrird con adopasto que
permitira la infiltraciéon del agua y recarga de los acuiferos los cajones tendrdn una superficie
aproximada de 1,052.74 m? y se ubicaran distribuidos en las margenes de las villas y en el
acceso principal.

[1.2.3 Vialidades de acceso
Las caracteristicas constructivas de las vialidades seran de pavimento de mortero-cemento-

arena o de pavimento de piedra irregular de la region, asentado con mortero cemento segun
sea el caso, con sus respectivas bermas de servicios tendran dimensiones diversas, tal y como
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puede observarse en las figuras 1.6, 1.7, 11.8 y 1.9 en donde se muestra la planta general del
proyecto y la distribucion de las vialidades, asi como, las secciones de cada una de las vialidades
respectivamente y que en conjunto tendran 3,025.07 m>.

Figura 1.6 Planta del proyecto y distribucion de vialidades
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Fig. 1.7 Seccidn de la Vialidad de Acceso Principal
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I.2.4 Gimnasio

Es solo un salén de un solo nivel con 104.96 m?, en donde se instalardn los aparatos necesarios
para ejercitarse, tales como: caminadoras, racks para pesas, aparatos giratorios y fortalecedores

de piernas, tendra vista a las areas ajardinadas la planta del gimnasio se presenta en la figura
.10

Fig. 11.10 Planta del gimnasio

GIMNASIO

Pagina 10
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[1.2.5 Administracion

Construida en un solo nivel con una oficina, sala de juntas, bafios y una pequeiia recepcién y
tendrd una superficie de 72.72 m? en la figura 11.11 se presenta la planta arquitectdnica de la

@ PuntaMita

administracion.
Fig. 11.11 Planta de la administracién
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[1.2.6 Servicios
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El ocupard en total 58.84 m?, en un solo nivel y constara de comedor para empleados, bodegas y
bafios que incluyen regaderas como puede observarse en la figura 11.12.

11.2.7 Bermas

Fig.l11.12 Planta de servicios
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Estas se instalaran de forma subterrdnea ocuparan una superficie de 816.14 m? y alojaran los
servicios de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, telefonia y datos

que correrdn paralelas a las vialidades y quedaran listas para los servicios estén disponibles a pie
de lote y se puedan conectar a las villas.

[1.2.8 Programa de Trabajo

La preparacion del sitio y construccién del proyecto se estima en unos 36 meses, a partir de la
recepcidon de las autorizaciones correspondientes, como se muestra en la tabla 1.2 y para las
actividades de operacién y mantenimiento se consideran unos 20 afos aun cuando por tratarse
de un proyecto de infraestructura y servicios dificilmente se considera el abandono del sitio.
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CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES BELLA VISTA
MESES

ACTIVIDADES

1]2]3]4als]6[7]s]o]10]11]12]13]14]15]16]17]18]19]20]21]22]23]24]25]26]27]28]29]3
PREPARACION DEL SITIO

TRAZO, LIMPIEZA Y RESCATE DE FLORA
DESMONTE
DESPALME
CORTE, NIVELACION Y COMPACTACION

CONSTRUCCION
EXCAVACIONES (A O
CIMENTACIONES
CONSTRUCCION DE MUROS, LOSAS, PISOS Y ACABADOS
CONSTRUCCION DE VIALIDADES
DRENAJE SANITARIO, PLUVIAL, ELECTRICIDAD, VOZ Y DATOS

OPERACION Y MANTENIMIENTO

OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LAS VILLAS
MANTENIMIENTO DE VIALIDADES Y JARDINERIA

Tabla 1.2 Cronograma de Actividades del proyecto
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[1.2.9 Representacion grafica local

Al sitio en donde se ubicard el proyecto se accede por la Carretera Federal niumero 200 Puerto
Vallarta-Tepic y en el entronque que se ubica aproximadamente en el Km. 121+200 se toma a la
izquierda el ramal de la Carretera Federal 200 La Cruz de Huanacaxtle- Punta Mita, la cual llega
hasta el poblado Emiliano Zapata también llamado Punta de Mita, en donde se ubicard el
proyecto, como se puede observar en la figura 11.13.

Fig. 11.13 Representacion grafica local del sitio en que se ubicara el proyecto

1.3 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

En cumplimiento a lo establecido en la guia para la elaboracidn de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular, se describen en adelante las obras y actividades de cada una
de las etapas necesarias para realizacién del proyecto, en esta, se consideran las acciones que
servirdn de apoyo para la construccidn y operacién del proyecto y consisten en:

I1.3.1 Trazo, Limpieza del Terreno y Rescate de Flora.

Con base en la informacion topografica y geotécnica del terreno, aplicando especificaciones de
disefio del proyecto se traza y marca con estacas y cintas plasticas las areas que serdn ocupadas
por las obras del proyecto, se llevard a cabo la limpieza del area y simultdneamente, se realizara
la identificacién y marcaje de las especies a rescatar por el experto forestal.

La ejecucion del rescate es de suma importancia debido a que en el area del
proyecto se ubica en una zona de vegetacién secundaria arbustiva de selva baja
caducifolia el rescate y reubicacién de los ejemplares se llevara a cabo de acuerdo
con lo planteado en el parrafo anterior, debido a que en el predio se encuentran
especies susceptibles de rescate.
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11.3.2 Desmonte

O también llamado desyerbe consiste en el retiro de maleza, plantas de campo y en general
toda la vegetacién que existe en el terreno donde se construirdn las obras del proyecto, es
necesario hacer mencidn, que previo a estas actividades se llevard a cabo el rescate de los
individuos de las especies identificadas y marcadas durante las actividades de trazo del
proyecto.

[1.3.4 Despalme

Consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal) de las 4reas del proyecto que por sus
caracteristicas mecdnicas no seran adecuadas para el desplante de las obras. El despalme se
ejecutard en el terreno en donde se construiran las obras del proyecto, el espesor de la capa a
despalmar por lo general serd de entre 20 -30 cm. y se despalmardn 5,300 m?
aproximadamente, o la que especifique el proyecto; el retiro de tierra vegetal que contenga
material organico se realizard por medios mecanicos y esta serd almacenada en un lugar
especifico dentro del drea del proyecto para posteriormente, ser utilizada en las actividades de
jardineria.

.4 ETAPA DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO

[1.4.1 Instalacidn de obras provisionales.

En esta etapa se considera la instalacién de oficinas administrativas, bodegas los cuales seran
totalmente desmontables y se instalaran en las areas de los frentes de trabajo previamente, por
lo que no serd necesaria la apertura de nuevas areas adicionales a las manifestadas en el
proyecto estas obras son:

Bodega: Se contara con una bodega en donde se almacenardn los materiales y equipos que se
ocupardn en la obra y se instalaran en el inicio de los frentes de trabajo para evitar afectaciones
de areas adicionales de vegetacién, las bodegas se erigirdn con materiales desmontables y
faciles de transportar a las areas que asi lo requieran.
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En todas las etapas del proyecto se instalaran recipientes para el almacenamiento temporal de
los residuos solidos generados y para el manejo de los residuos sanitarios se rentaran sanitarios
portatiles en proporcién de 1 sanitario por cada 10 trabajadores.

11.4.2 Cortes.

Son excavaciones a cielo abierto en el terreno natural para la formacién de la seccidon de
proyecto, de acuerdo con las actividades de nivelacidon topogréfica realizada previamente,
cuando el material producto de las excavaciones cumpla con las especificaciones, puede ser
utilizado en la formacién de terraplenes, logrando con esto reducir el costo de la obra y la
conservacién del suelo fértil.

[1.4.3 Nivelacion.

Esta actividad se realizard por un equipo de topdgrafos que en el terreno indicardn y marcaran
los niveles en los que debera cortarse el terreno con el fin de eliminar el micro relieve, logrando
asi un terreno uniforme a lo largo de toda la superficie. Se debe obtener una pendiente
constante, no erosiva y que al mismo tiempo permita el establecimiento y construccién de las
obras del proyecto.

I1.4.4 Compactacién

Se requiere de la compactacion en las areas destinadas a la construccion de la vialidad al 95%
proctor de 30 cm. de espesor con material propio de la zona, esta actividad se llevara a cabo
mediante el empleo de rodillos compactadores mecdnicos y moto conformadoras, ademas, se
requerira de agua no potable la cual serd suministrada mediante camiones pipa este
procedimiento se le aplica a los suelos para aumentar su resistencia y disminuir la capacidad de
deformacion que se obtiene al someter el suelo a técnicas convenientes, que aumentan el peso
especifico seco, disminuyendo sus vacios, la cual permite llevar a cabo el asentamiento de las
estructuras del proyecto.
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I1.4.5 Excavaciones.

La excavacidon es el movimiento de tierras realizado a cielo abierto y por medios mecanicos,
utilizando pico y palas, o en forma mecdnica con excavadoras y cuyo objeto consiste en alcanzar
el nivel de arranque de la edificaciéon de estructuras y se utiliza para dar cabida a las
fundaciones, zapatas, cimientos y zanjas; como sera en la caso del proyecto las zanjas se
construiran paralelas a las vialidades de acceso para la posterior instalacion de los servicios de
drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, electricidad, voz y datos.

[1.4.6 Cimentacidn

La base sobre la que descansa todo el edificio o construccién es lo que se le llama cimientos.
Rara vez estos son naturales. Lo mas comun es que tengan que construirse bajo tierra, para lo
cual se excavan previante las cepds. La profundidad y la anchura de los mismos se determinan
por calculo, de acuerdo con las caracteristicas del terreno, el material de que se construyeny la
carga que han de sostener, para este caso la cimentacidn de las villas seran de columnas,
zapatas aisladas, zapatas corridas y contratrabes fabricadas a base de concreto armado.

[1.4.7 Construccién de muros, losas, pisos y acabados

A partir del nivel de piso la estructura de las obras que integraran el proyecto, castillos armados
y muros de tabique rojo recocido y losas de concreto armado, los pisos de firme de cemento
armado con los recubrimientos y acabados segun el disefio para la construccion de las villas.

[1.4.8 Instalacidon de drenaje sanitario, pluvial, electricidad voz y datos.

Se emplazardn en las bermas de servicio donde de manera subterranea se instalaran los
servicios de agua potable, drenaje sanitario, pluvial, energia eléctrica, telefonia y datos que
correran paralelos a las vialidades en tuberias de PVC con el didmetro adecuado de acuerdo con
el proyecto y quedaran listos para que una vez que se inicie la construccién de las residencias,
estos servicios estén disponibles a pie de lote.
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11.4.9 Requerimientos de Personal

Para la ejecucién de las obras del proyecto, se contara con personal de campo, el cual realizara
las acciones de limpieza y trazo. Ademas, se requerira personal para el manejo de maquinaria,
asi como de un especialista en topografia. Este personal se contratara de forma temporal y
algunos de manera permanente; requiriendo un total 115 trabajadores, de acuerdo con la tabla
1.3.

Tabla 11.3 Requerimientos de personal

Categoria Tipo de empleo Cantidad Disponibilidad Local
Supervisor Temporal 3 Si
Operadores de Maquinaria Temporal 4 Si
Chofer Temporal 1 Si
Topdgrafo Temporal 1 Si
Cadeneros Temporal 4 Si
Residente Temporal 1 Si
Oficiales Temporal 40 Si
Ayudantes Temporal 60 Si

115 Empleos

[1.4.10 Materiales e insumos requeridos
En la tabla 1.4 se presenta un resumen de los materiales que seran utilizados durante la etapa

de construccién del proyecto, asi como, el listado de la maquinaria y equipo que se estima se
requeriran para la realizacién de las obras que constiuyen el proyecto conforme a la tabla II.5.

Tabla 1.4 Requerimiento de Materiales e insumos para la construccién

Material Unidad Total Etapa Lugar de
adquisicion
Madera pt 512,280.00 Construccion Local
Metal desplegado m? 3,459.00 Construccion Local
Acero ton. 379.38 Construccion Local
Cemento ton. 14,860.00 Construccion Local
Agua m? 632.00 Construccion Local
Grava. m3 18,002.00 Construccion Local
Cal ton 320.50 Construccion Local
Ladrillos mill. 443.60 Construccion Local
Block de concreto. mill 301.60 Construccion Local
Tabicon de cemento mill 6114.00 Construccion Local
Arena de rio m? 324,689.40 Construccién Local
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Material Unidad Total Etapa Lugar de
adquisicion
Marmol ml 1,428.00 Construccion Local
Muebles de baio. pza 320 Construccion Local
Tuberia de PVC hidraulico ml 1003.08 Construccion Local
Tuberia de PVC sanitaria ml n/d Construccion Local
Tablaroca m? n/d Construccion Local
Tuberia cu m? n/d Construccion Local
Tierra orgdnica. m? 7,550.00 m? Construccién Local
Equipo de cocina. pza 235.0 Construccion Local
Cableado eléctrico ml n/d Construccion Local
Calentadores de agua pieza 48 Construccion Local
Accesorios eléctricos pieza 1,250.14 Construccion Local
Luminarias pieza n/d Construccion Local
Equipos de aire acondicionado. lote n/d Construccion Local
Equipo de filtracion juego 45 Construccién Local
Rociadores valvulas m? n/d Construccion Local
Coples m? n/d Construccion Local
Estolon de pasto m? 930 Construccion Local
Cubresuelos, arbustos y arboles. n/d Construccion Local
Fertilizantes organicos. Kg. n/d Construccion Local
Gasolina | 8,184 Construccion Local
Diesel. | 4,194 Construccion Local

[1.4.11 Requerimientos de equipo y maquinaria

En la tabla I1.5 Se presenta el listado de la maquinaria y equipo que son necesarias para llevar a
cabo la construccién del proyecto.

Tabla II.5 Requerimientos de maquinaria y equipo

Etapa Equipo Cantidad Tiempo de operacion Horas de trabajo
(meses)

Retroexcavadoras 6 3 8 hrs.
Tractores 1 6 8 hrs.
PREPARCION Vibradores* 2 3 8 hrs.
DEL SITIO Motoconfomadores 1 6 8 hrs.
Y Bailarinas * 2 6 8 hrs.
CONSTRUCCION Revolvedora 1 saco * 2 18 8 hrs.
Vehiculo pick up 1 18 8 hrs.
Camiones Pipa 1 18 8 hrs
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[1.4.12 Requerimientos de agua para la etapa de preparacion del sitio y construccion del
proyecto

Al respecto, para la etapa de preparacién del sitio y construccidon la demanda de agua cruda
o tratada serd satisfecha mediante pipas de 10,000.00 litros y con base a la tabla .4
denominada “Requerimiento de Materiales e Insumos para la Construccidon del presente
proyecto en donde se estima dentro de los insumos que se requerirdn 632 m? de agua para
dichas etapas.

Asi mismo, se considerd que estas etapas tendran una duracién de 3 afios, equivalentes a
36 meses y a 1,095 dias, el cdlculo del gasto diario de agua se muestra en la tabla 1.6 en
donde se realizé el desglose por dia, mes y afio en donde tenemos que 632 m?
aproximadamente = a 632,000 litros.

Tabla 11.6 Requerimiento de agua cruda o tratada para las etapas de preparacion del sitio y construccion

CALCULO DE REQUERIMIENTOS DE AGUA ETAPA PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

DIiA MES ANO 3 ANOS
632,000 1./1,095 dias = 577.16895 I. X 30 dias 17,315.0685 I. X 12 meses 207,780.822 1. X 3 afios
577.16895 litros 17,315.0685 litros 207,780.822 litros 623,342.466 litros

Para la ejecucion de las obras del proyecto, se contarad con personal de campo, el cual realizard
las acciones de limpieza, trazo y edificacion. Ademas, se requerird personal para el manejo de
maquinaria, asi como especialistas en topografia. Este personal se contratard de forma
temporal empleando un total 115 trabajadores, de acuerdo denominada “Tabla II.3
Requerimientos de Personal”

Si consideramos que durante las etapas de construccion y operacion del proyecto el gasto de
agua para consumo humano se calcula en promedio 2 |. por persona, tenemos un maximo de
115 trabajadores en una jornada de 8 horas, en la tabla I.7 se presenta el calculo de agua para
consumo humano, misma que serd adquirida por empresas en garrafones de 20 |. y que se
ubicaran de forma estratégica dentro de las areas de comedor y de trabajo.

Tabla 11.7 Requerimiento de agua para consumo humano en las etapas de preparacion del sitio y construccion
CALCULO DE REQUERIMIENTOS DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO
DIA MES ANO 3 ANOS
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CALCULO DE REQUERIMIENTOS DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO
115 trab. X 2 litros dia 230.00 litros X 30 dias  6,900.00 litros X 12 meses 82,800.00 litros X 3 afios

230.00 litros 6,900.00 litros 82,800.00 litros 248,400 litros

[1.4.13 Utilizacién de explosivos

En el proceso de construccion del proyecto NO se contempla la utilizacion de explosivos.

[1.4.14 Generacidon, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmoésfera

Durante las actividades de preparacion del sitio y la construccidon se generaran residuos de
diversos tipos en proporciones muy pequefias.

Las actividades de limpieza de los desechos y retiro de hierbas que se encuentren en el
momento que se inicien las obras.

La presencia permanente de trabajadores en el sitio de obra implica que comeran ahi v,
consecuentemente, generardn residuos de tipo municipal, organico e inorganico. Se estima que
la generacion per cépita de basura por persona para el municipio es cercano a 0.250 kg/dia X 71
trabajadores es equivalente a 17.75 kilogramos en total por dia; es dificil realizar un cdlculo de
generacidn de basura, durante la ejecucién de las obras. Sin embargo, se considera que en
todas las etapas del proyecto, se cuente con un contenedores generales con sus tapas y
debidamente rotuladas para llevar a cabo la separacion de los residuos en “orgdnicos” e
“inorgdnicos” los cuales seran periddicamente retirados por el servicio de privado y los residuos
de manejo especial como los desechos de obra civil (pedaceria de madera, cartén y metales)
serdn de igual forma dispuestos en los sitios en donde la autoridad lo indique, éstos serdn
almacenados en un drea especifica del predio y debido a que el proyecto se ubica en un area
muy transitada por las actividades del actual Campo de Golf y todo el Condominio Maestro,
estos seran retirados diariamente.
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Ya en operacién el proyecto considera la instrumentacion de un sistema propio de recoleccion y
manejo de residuos sélidos, por medio de camiones, para el traslado de los residuos sélidos al
relleno sanitario municipal. La cantidad, en peso, mdxima esperada de basura seria de
alrededor de unos 3 kgrs. por villa diarios que seran recolectados en las actividades de barrido
en las areas del proyecto.

[1.4.15 Requerimientos de agua potable para la operacién del proyecto

Respecto al consumo de agua potable para la etapa de operacién del proyecto el agua se
obtendra de las tomas de las redes ya instaladas en el Condominio Maestro Punta Mita; no
generando residuos liquidos. Con relacién al uso de agua para sanitarios durante la etapa de
construccion, se contratara a una empresa que facilite el servicio de renta y mantenimiento de
sanitarios portatiles para uso de los trabajadores los cuales se instalaran en una proporcién de 1
sanitario por cada 10 trabajadores, con lo cual el retiro y manejo de los residuos sera
responsabilidad de la contratista y/o de la empresa promovente. Para realizar el calculo del
consumo de agua potable por dia para la etapa de operacidon del proyecto, se determind
primeramente el numero de residentes que ocuparan permanentemente las instalaciones tales
como trabajadores de mantenimiento y limpieza y los residentes duefios de las villas
residenciales teniendo como empleados de todas las instalaciones y serdan maximo 16
trabajadores y 5 residentes por cada villa residencial seran 55 residentes mas 16 trabajadores
tendremos un total de ocupantes del proyecto de 71 habitantantes.

Considerando los datos anteriores, es posible calcular un requerimiento de agua potable diaria
para la etapa de operacidn del proyecto como se observa en la tabla 11.8 considerando que cada
trabajador consume por una jornada de trabajo de 8 horas 190 litros de acuerdo con agua
org.mx y en las villas cada habitante consume 200 litros diarios considerando la operacién de las
villas a su mdaxima capacidad por lo cual se considerara un promedio general de 200 litros por
persona.

Tabla 11.8 Consumo total de agua potable requerida para la operacién del proyecto

NUMERO DE LITROS/DIA. LITROS/MES. LITROS/ANO M*ANO
TRABAJADORES Y/O
USUARIOS
71 71 X 200 litros 14,200 X 31 dias 440,200 X 12 meses 5,282.400
TOTALES 14,200.00 440,200 5,282.400 5,282.4
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Cabe sefialar que el consumo de agua podria llegar a sera menor dentro del proyecto, ya que se
contempla la utilizacién del agua tratada de las aguas residuales para el riego de las areas
verdes y para la limpieza de dreas exteriores en general (en cumplimiento con la NOM-003-
SEMARNAT-1996), lo que ayudaria en su operacion a disminuir la cantidad de consumo de agua
pronosticada con el analisis anterior. Del mismo modo, el proyecto considera la instalacién de
inodoros ecoldgicos ya que estos sanitarios sélo utilizan 3 litros de agua por descarga. Como
referente, el inodoro tradicional utiliza entre 6 a 16 litros de agua por descarga y uno eficiente
utiliza 4.8 litros por descarga, por lo que al implementar un inodoro ecoldgico como el que se
menciona, permitira reducir en gran cantidad el consumo y uso de agua potable de lo antes ya
calculado.

[1.4.16 Generacidn de Aguas Residuales

Del consumo total bruto de agua potable definido para el proyecto deriva la necesidad de
calcular un valor inicial del consumo de agua y a partir de éste, calcular el volumen de agua
residual. Para ello, se estima una generacién de aguas residuales equivalente al 80% del
consumo total de agua potable, por lo cual el volumen maximo diario de generacién de aguas
residuales en el proyecto estd relacionado directamente con los 14,200.00 litros diarios que se
consumiran de agua potable que equivale a 14.2 m? por dia, en este aforo se consideré el agua
residual generada por los trabajadores y usuarios del proyecto en la tabla 1.9 se presenta el
volumen de aguas residuales que se prevé generara el proyecto en su total operacion.

USUARIOS LITROS/DiA LITROS/MES LITROS/ANO M3/ANO

71 14,200 X .80 11,360 X 31 dias 352,160.00 X 12 meses 4,225.920
TOTALES DE AGUAS

RESIDUALES 11,360.00 352,160.00 4,225.920 4,225.92

Tabla 11.9 Volumen de Aguas Residuales generadas por dia por el proyecto

El manejo del Agua Servida estd planeado mediante las Plantas de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) del Corral Risco y de la PTAR Punta Mita que operan para el Condominio
Maestro, ambas estan disefiadas para una descarga con los parametros de la NOM-003-
SEMARNAT-1997 la cual se utiliza y utilizard en el riego del campo de golf, las areas verdes y
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relleno de los lagos artificiales del Condominio Maestro Punta Mita. Durante la etapa de
operacion, se considera que el agua residual proveniente de los diferentes usos previstos por el
proyecto, se colectaran por el sistema de drenaje sanitario.

Con relacidn a los residuos solidos que seran generados en por la construccidn y operacidn del
proyecto en la tabla I1.10 se presentan voliumenes aproximados.

Fig.11.10 Residuos generados por el proyecto

Nombre Componente Etapa en Volumen Tipo Sitio de Caracteristicas
del del que se genera dia de almacenamiento del sistema de
residuo residuo empaque temporal transporte a su
disposicion final
Material de Hierbas, Andlisis de sitio, N/D En sitio Produccién de
Chaponeo hojas y palos topografia, Composta areas
de arbustos deslindes y verdes
y arboles trazos.
Estacas madera Topografia, N/D NA Botes de basura Camion
de madera deslindes y recolector
trazos.
Bolsas, Papel, Topografia, 2 kg. Botes de basura Camidn
botes, latas plastico, deslindes y recolector
aluminio trazos.
Material de Maderay Desmonte de N/D NA En sitio Produccion de
desmonte hojas de areas de Composta areas
arbustos y desplante verdes
arboles (vialidades)
Cimbras Madera Construccion N/D En sitio Volteos
Pedacera de Construccion N/D En sitio Volteos
ladrillo
Alambre, Acero Construccion N/D En sitio Volteos
alambron,
clavos,
varillas,
vigas
Tuberias PVC, Construccion N/D En sitio Volteos
extrupac,
cobre.
Cables de Cobre Construccion N/D En sitio Volteos
electricidad
Mezcla Cal, arena, Construccion N/D En sitio Volteos
grava,
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Nombre Componente Etapa en Volumen Tipo Sitio de Caracteristicas
del del que se genera dia de almacenamiento del sistema de
residuo residuo empaque temporal transporte a su
disposicion final
gravilla,
cemento
Lavado de Concreto Construccion N/D En sitio Volteos
trompos premezclado
concreto
Tuberia Pedacera de Construccion N/D Botes de basura Camiodn
material recolector

N/D= No determinado y N/A No aplica.

11.4.17 Infraestructura para el Manejo y Disposiciéon Adecuada de los Residuos

La infraestructura destinada para el manejo y disposicién adecuada de los diferentes residuos
serd la siguiente:

e Almacén temporal de residuos sdlidos producto de la construccion.

e Contenedores con tapa de cierre hermético para evitar fuga de olores o derrames de
residuos y con su rotulo indicando “inorganicos” y “organicos” para una adecuada
separacion y disposicion.

e Recipientes especiales con cierre hermético para evitar derrames.

11.4.18 Residuos peligrosos

No se prevé la generacién de residuos soélidos peligrosos sélidos y liquidos durante Ia
construccion y operacion del proyecto; los productos derivados de petréleo como aceites y
lubricantes no se generaran en el area del proyecto, ya que las actividades de trasvase de
combustibles y el mantenimiento de maquinaria y equipo no se permitirdn en el area del
proyecto. Para el mantenimiento de la jardineria se utilizardn solo fertilizantes y plaguicidas
organicos por lo que no se prevé la generacién de este tipo de residuos en ninguna de las etapas
del proyecto.
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[1.4.19 Generacién, manejo y control de emisiones a la atmédsfera

En las fases de preparacién y construccién se considera que la maquinaria sujeta a su operacion
con combustible diésel es la que generara mas emisiones a la atmdsfera en condiciones
normales de operacion.

El manejo y control de estas emisiones estaran sujetos a supervision y cumplimiento de medidas
de operacién y de la regulaciéon de emisiones con referencia a la normatividad aplicable, como
puede ser para los vehiculos con combustién a gasolina, estos estaran sujetos a la normatividad
aplicable de la NOM-041-SEMARNAT-2006. El movimiento de vehiculos de carga de materiales
necesarios en las obras emitira gases por el uso de combustibles de los motores a gasolina en
sus fases de preparacidn y construccion catalogadas como fuentes moviles.

La generacidn serd aminorada aplicando riego en los caminos de acceso y vialidades necesarios
a habilitar para las actividades de preparacién del sitio y construccién de las instalaciones. Se
considerard dentro del programa de obra no desmontar dreas sin que sea requerida lo que
evitard el levantamiento de polvos.

Por las caracteristicas de las emisiones atmosféricas generadas por maquinaria similar a la que
puede ser usada para la construccion en el sitio del proyecto durante una jornada de trabajo de
8 horas continuas y estas no son consideradas gases de efecto invernadero.

Es evidente que esta situacion no se presenta en la realidad ya que el lapso maximo de
operacion continua de este tipo de maquinaria es no mayor de 8 horas por jornada diaria. Se
adiciona, a la tabla .11 una estimacion de las emisiones generadas por cada camién de volteo
gue ingrese y se aleje del predio, aunque cabe mencionar, que estos no se consideran fuentes
fijas de emisiones.

Tabla I1.11 Estimacidén de las emisiones de contaminantes
EMISION DE CONTAMINANTES

Tipo de maquinaria (kg/jornada de 8 horas)
co HC NOx HCOH SOx PST
Vibradores 0.84 0.4 0.1 0.4 0.3 0.8
Bailarinas 0.54 0.14 0.2 0.04 0.31 0.22
Revolvedora 1 saco 0.87 0.4 0.1 0.3 0.18 0.2
Vehiculo pick up 0.2 0.4 0.1 0.3 0.8 0.8
Bomba p/concreto 0.84 0.4 0.1 0.4 0.3 0.8
Plantas de luz 0.84 0.4 0.1 0.4 0.36 0.18
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Fuente: U. S. Environmental Protection Agency. Supplement D to Compilation of Air Pollutant Emission Factors

[1.4.20 Ruido

En lo que respecta a la contaminacidn por ruido Unicamente se generara por la operacion de la
maquinaria y equipo durante las fases de preparacién y construccion principalmente, este sera
intermitente, temporal, puntual y mitigable, dado que las molestias auditivas no afectaran a la
poblaciones o localidades cercanas. Los trabajadores deberan de utilizar proteccién auditiva
cuando se permanezca demasiado tiempo en areas con niveles de audio no apto o alto. Se
estima que ruido en su conjunto no superard los 76 decibeles con lo cual cumplen con lo
establecido en la NOM-080-SEMARNAT-1994, tal u como se observa en la tabla 11.12.

Tabla 11.12 Emisiones de ruido previstas durante la construccion del proyecto

Etapa Equipo Cantidad | Tiempo de operacion | Horas de | Decibeles emitidos

(meses) trabajo (dB)

Vibradores* 2 3 8 hrs. 60*
Preparacion del Bo.mb'a p/concrerto * 9 6 8 hrs 72
sitio y Bailarinas * 2 6 8 hrs. 76
‘. Revolvedora 1 saco * 2 6 8 hrs. 60

construccion ; -

Vehiculo pick up 1 6 8 hrs. 60

Planta de luz diesel* 3 - - 65-75

1. Dias. Tiempo que se empleara en la obra por cada trabajador. Los trabajadores trabajaran en dos turnos, de ocho horas cada uno, tal como lo
establece la Ley Federal del Trabajo, y reglamentos aplicables. 2. Los vehiculos mencionados en la tabla de arriba y que seran utilizados por la
empresa cuentan con un peso bruto vehicular de entre 3,000 y 10,000 Kg. De acuerdo con los limites maximos permisibles de nivel sonoro dB,
en ponderacion (A), que establece la NOM-080-SEMARNAT-1994, emitido en el Diario oficial el 13 de enero de 1995, es de 92 dB(A). 3. Se refiere
a las emisiones a la atmdsfera de gramos de contaminante por caballo de fuerza de potencia al freno por hora. De acuerdo con la NOM-076-
SEMARNAT-1995, emitida en el Diario Oficial el 26 de Diciembre de 1995, que establece los niveles maximos permisibles de emisién de
hidrocarburos no quemados (HC), mondxido de carbono (CO) y 6xido de nitrégeno, proveniente del escape, asi como de hidrocarburos
evaporados, provenientes del sistema de combustible de vehiculos que usan gasolina, gas licuado de petrdleo, gas natural y otros combustibles,
alternos y que se utilizan para la propulsion de vehiculos automotores de peso bruto vehicular mayor de 3,857 Kg. y menor de 6,350 Kg., para
vehiculos modelo 1998.

(*) Estos equipos no se consideran para la evaluacién de ruido pues su peso no rebasa los 200

kilogramos y no son vehiculos automotores pues no se transportan por su propia fuente motriz,
tienen que ser trasladados al sitio de construccién en pick ups; como lo define dicha norma.

[1.4.21 Gases de efecto Invernadero.
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Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucién del proyecto, estime la cantidad
emitida

Para todas las etapas del proyecto no se considera la emisidon de ningln gas de efecto
invernadero.

[1.4.22 Cantidad de energia que sera disipada por el desarrollo del proyecto

Dada la naturaleza de proyecto en ninguna de las etapas, se prevé disipacidén de energia.

1.5 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

La operacidon del proyecto consiste el uso de todas las instalaciones con que contaran las Villas
Residenciales aun cuando el mantenimiento de cada una de ellas serd responsabilidad
Unicamente de los propietarios, en las areas comunes como sera las areas verdes se llevaran a
cabo las actividades de mantenimiento de jardineria, que consistiran en la limpieza de hojas
secas, y riego y abono de la vegetacidon presente en el predio ademas de los individuos de flora
silvestre que seran rescatados y reubicados.

Para el mantenimiento de las instalaciones se considera el cambio y sustitucién de instalaciones
hidraulicas, eléctricas, herreria y el cambio y reposicidn de algunos elementos tales como piezas
de adocreto que de llegaran a romper. También la operacidn del proyecto consiste en brindar
los servicios a los residentes de las villas incluye actividades administrativas.

El uso de las diferentes instalaciones ocasiona desgastes que ocasionalmente tiene como
resultado un mal funcionamiento, por otro lado, la remodelacién o mantenimiento en buen
estado de las villas se puede presentar ante la actuacion de los factores climaticos vy
ambientales naturales.

Las actividades que se realicen en la etapa de operacidn y mantenimiento son las siguientes:
pintura, plomeria, limpieza, jardineria, impermeabilizado, herreria, instalaciéon y mantenimiento
a puertas, electricidad y albaiiileria etc.

El consumo mensual de electricidad de las Villas variard en funcién de la ocupacién y de las
condiciones del clima. Se estima un consumo mensual de 5,000 kWh para todas las villas, cuyo
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servicio sera proporcionado por la Comisién Federal de Electricidad.

Se estima una demanda de gas LP para la operacion de cada una de las Villas se prevé el uso de
dos calentadores APEX modelo APX 425 de 400,000 BTU’s, o similar, con una eficiencia térmica
del 95%, certificado AHRI con modulacién, para gas LP, un tanque de acero inoxidable libre de
mantenimiento de 1,056 GAL (4.000 |) e intercambiadores de agua caliente, acoplados a los
calentadores del circuito primario con bomba recirculadora de agua caliente. Estos equipos
cuentan con un sistema de alta eficiencia con recuperador de energia gracias a que se
aprovecha el calentamiento lo cual permite que la emisién final se reutilice en el ciclo de
operacion del equipo, por lo que no genera emisiones o lo hace muy por debajo de los limites
maximos permisibles (NOx).

Ademds de lo anterior, este equipo generard ahorro energético gracias al sistema de
intercambiadores primarios para contribuir al cuidado del equipo y el ahorro de combustible.

Durante la operacion de las villas se anticipa la generacion de residuos sélidos que, por su
naturaleza, volumen y composicién, se consideran residuos domésticos. De conformidad con la
normatividad aplicable, los cuales son de competencia estatal y municipal y seradn dispuestos en
los sitios en que lo disponga la autoridad competente mediante camiones recolectores.

En este contexto, de conformidad con la normatividad aplicable, la promovente debera tomar
acciones para prevenir la contaminacién ambiental generada por el inadecuado manejo de
residuos y ejecutar acciones que permitan disminuir la generacién de residuos y el volumen de
residuos que se envian al relleno sanitario municipal.

Para ello, durante la etapa de operacién del proyecto la promovente deberd contar con
infraestructura que permita la separacién de los residuos en fracciones definidas para lograr un
mejor manejo en las dreas comunes, tales como contenedores de diferentes capacidades,
diferenciados por color y debidamente sefializados; como los que se observan en las figuras
[1.14 y 11.15.

Fig. 11.14 Fig.1.15
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| PAPEL Y VIDRIO Y DESECHOS
CARTON PLASTICOS ORGANICOS

Debera instruir al personal para que lleve a cabo la segregacion de subproductos valorizables
carton, plasticos tipos 1 y 2 y vidrio de botella; y deberd disponer estos residuos a través de
camiones recolectores.

Para la operacién del proyecto se contara con encargados de las distintas areas operativas,
correspondiendo al Gerente de Mantenimiento la elaboracién y aplicaciéon de un Programa
Anual de Mantenimiento Preventivo que permita tener a punto las instalaciones, equipo y
maquinaria requerida para la operacién del proyecto; al Gerente de Recursos Humanos, la
elaboraciéon y ejecucion del Programa de Capacitacion Anual que incluya, entre otros, la
capacitacién del personal en el manejo de uso de extintores y prevencién de riesgos de
incendio, manejo de residuos.

La operacién se proyecta para 20 afios, mismos que podran ser ampliados si se sigue el
siguiente programa de mantenimiento de la tabla I1.13.

Tabla 11.13 Programa de mantenimiento

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO ANUAL
ACTVIDADES MESES
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Limpieza de las areas de servicios

Revision de lainstalacion hidraulica y sanitaria

Revision de lainstalacién eléctrica

Pinturay recubrimientos de las dreas comunes

Reposicién de techumbre de palmas Acceso*
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*Cada tres afios y/o cuando se requiera.

Las reparaciones de las instalaciones hidraulicas y sanitarias se realizaran conforme se
requieran. Sin embargo, cada 5 afios se valoraran las instalaciones.

1.6 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

Adicionalmente, debido a las caracteristicas del proyecto, no se dispone de una etapa de
abandono del sitio formal, ya que, como se prevé, en desarrollos de esta naturaleza, el
mantenimiento constante evitara el deterioro del inmueble y la vida util de los materiales y
equipo e instalaciones del proyecto no es posible estimarlos.

En el caso de que el proyecto saliera de operacién se deberd presentar ante la SEMARNAT,
todos los documentos que avalen que el sitio por abandonar se encuentra libre de
contaminantes o en su caso haber sido restaurado, de acuerdo con los parametros de
remediacién y control establecidos por la autoridad correspondiente.
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. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTALY, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO

.1 MARCO LEGAL

En este capitulo se realiza un ejercicio detallado de vinculacién de las obras y actividades del
proyecto con los instrumentos de planeacidon y juridicos aplicables en materia ambiental; el
objetivo de ello es analizar la forma como el proyecto se vincula con las disposiciones y
lineamientos que tales ordenamientos establecen, lo que equivale a poner en evidencia la
justificacidn juridica de la iniciativa que se somete a la consideracidn de la autoridad del sector
medio ambiente.

Este ejercicio implica identificar al conjunto de instrumentos de planeacién y aquellos de
naturaleza juridica, normativa y administrativa que contiene la legislacién vigente, y que son
juridicamente aplicables a las actividades del proyecto, sustentados en los planteamientos
técnicos que se detallan en cada uno de los capitulos restantes de la MIA-P, para ofrecer a la
autoridad de la SEMARNAT los argumentos que aseguran el cumplimiento de los objetivos de
cada una de esas disposiciones.

La premisa bajo la cual se desarrolld este ejercicio se sustenta en la definicién de Evaluacién del
Impacto Ambiental (EIA) que hace el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccidon al Ambiente (LGEEPA). En ella, le asigna un caracter de procedimiento a través del
cual la autoridad ambiental competente dispone del fundamento para fijar condiciones a un
proyecto, cuando éste pueda causar desequilibrios en el ambiente o rebasar los limites que
establecen las disposiciones ambientales.

En este contexto, se asumen las recomendaciones brindadas por la guia que la SEMARNAT
emite para la presentacion de la MIA-P, la cual indica que es recomendable identificar y analizar
los diferentes instrumentos de planeacién que ordenan la zona donde se ubica el proyecto; asi
como identificar los instrumentos juridicos que establecen diversas disposiciones que inciden
sobre la regulacién ambiental del proyecto y evidenciar como éste se ajusta a los alcances de
tales obligaciones en su mas amplia consideracion.
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- ey imatico _)
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacidn del Impact u_—\
Ambiental
Reglamento de la LGPGIR

Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales
Reglamento de |a Ley General de Desarrollg Forestal Sustentable,

| Reglamenrto de la Ley Genlelal de Cambio Climético en material del
k.’_ registro de emisiones

¥

: L Nermas Oficiales Mexicanas _]
[ : Instrumentos de Politica Ambiental _]
Decretos ANP I

Fig. lll.1 Piramide de la Normatividad analizada para el proyecto.

Se entiende como instrumentos de planeacidn juridicamente aplicables a aquellos que tienen

connotaciones francamente ambientales en sus lineamientos y disposiciones y son los que se
muestran en la figura 1. 1.

l1.2.  CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS (CPEUM)

La Constitucién Politica es la Ley fundamental que crea el Sistema Juridico de un Estado, delimitando los
derechos y obligaciones del poder publico y de los gobernados. Fija los limites y define las relaciones
entre los poderes legislativo, ejecutivo y judicial del Estado; estableciendo asi las bases para su gobierno
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y la organizacion de las instituciones en que tales poderes se asientan. Lo que se asienta en ella debe ser
acatado, por lo que ningln acto de autoridad podra violentarla; la legalidad del orden publico esta
basada en esta misma. Sobre esta Ley Suprema no existe ley alguna.

Por lo anteriormente descrito, corresponde en primera instancia analizar este documento normativo y
describir el vinculo con el presente proyecto como se muestra en la tabla Ill.1.

Tabla Ill.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
Titulo Primero
Capitulo | De los Derechos Humanos y sus Garantias
Articulo Descripcion Cumplimiento
Toda persona tiene derecho a | La Constitucion establece como elemento
un medio ambiente sano para su | fundamental para garantizar el derecho humano
desarrollo y bienestar. al medio ambiente sano para su desarrollo y
bienestar, por ello que la promovente, en la
ejecucion del proyecto tiene como premisa
fundamental el cumplimiento de lo que
establece la normatividad ambiental, en todos
sus ambitos de validez y niveles jerarquicos para
su aplicacidn.
El dafio y deterioro ambiental | La promovente llevara a cabo todas las
generard responsabilidad para | actividades dentro del marco de legalidad,
quien lo provoque en términos | garantizando la prevencién del dafio o deterioro
de lo dispuesto por la ley. ambiental.

40,
parrafo 52

*publicada en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el 5 de febrero de 1917, Ultima Reforma Publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 22 de marzo de 2024.

1.3 TRATADOS O CONVENIOS INTERNACIONALES
[11.3.1 Convenio 169 de la OIT sobre Pueblos Indigenas y Tribales en Paises Independientes

El 27 de Junio de 1989, durante la Septuagésima Sexta Reunidn de la Conferencia General de la
Organizacion Internacional del Trabajo celebrada en Ginebra, Suiza, se adoptd el Convenio 169
sobre Pueblos Indigenas y Tribales en Paises Independientes; el citado Convenio fue aprobado
por la Cdmara de Senadores del H. Congreso de la Unién el dia once del mes de julio del afio de
mil novecientos noventa. Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia tres del
mes de agosto del propio afio.
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Al respecto, podemos sefialar que el sitio del proyecto no incidira sobre comunidades indigenas,
de acuerdo con el Catalogo de Localidades Indigenas 2010 y toda vez que el disefio del proyecto
se desarrollara dentro de una zona costera en donde existen desarrollos turisticos; por lo tanto,
como tal, no hay comunidades indigenas en un radio aproximado de 10 Km.

*Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 3 de agosto de 1990.

.4 INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL

La obligacion juridica, en derecho, es el vinculo mediante el cual dos partes, en este caso el
proyecto vy las disposiciones de la Ley, quedan ligadas; debiendo la primera (el proyecto),
cumplir con las disposiciones aplicables de la segunda (la Ley y otros instrumentos aplicables),
en lo que constituye el conjunto de obligaciones que regulan el futuro del proyecto.

En relacidn a lo anterior, es de importancia fundamental identificar cudles son los instrumentos
juridicos con los que el proyecto debe vincularse y precisar de cada uno de ellos, cudles son los
lineamientos concretos cuyo contenido ambiental establece una obligacion a cumplir por parte
de la promovengte. En este apartado se identifican y se vinculan con el proyecto, los
instrumentos juridicos de naturaleza ambiental.

[1.4.1 LEYES.
.4.1.1 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)

La obligacion juridica, en derecho, es el vinculo mediante el cual dos partes, en este caso el
proyecto y las disposiciones de la Ley, quedan ligadas; debiendo la primera (el proyecto),
cumplir con las disposiciones aplicables de la segunda (la Ley y otros instrumentos aplicables),
en lo que constituye el conjunto de obligaciones que regulan el futuro del proyecto.

En relacién a lo anterior, es de importancia fundamental identificar cudles son los instrumentos
juridicos con los que el proyecto debe vincularse y precisar de cada uno de ellos, cudles son los
lineamientos concretos cuyo contenido ambiental establece una obligacién a cumplir por parte
de la promovengte. En este apartado se identifican y se vinculan con el proyecto, los
instrumentos juridicos de naturaleza ambiental.
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De acuerdo con el Articulo 1° que define el marco ambiental constitucional de esta Ley, se
destacan: la preservacion, restauracion y el mejoramiento del ambiente; la proteccidén de las
areas naturales, la flora y fauna silvestre y/o acuatica, el aprovechamiento racional de los
elementos naturales, compatibles con el equilibrio de los ecosistemas; la prevencion y el
control de la contaminacién del aire, agua y suelo; por ultimo, establece al Ordenamiento
Ecolégico como instrumento de planeacidn ecoldgica.

En la tabla 1ll.2 se indican las disposiciones ambientales de la LGEEPA aplicables al proyecto, y

como se dard cumplimiento a las mismas, como a continuacion se sefiala:

Tabla 111.2 Vinculacién del pro

ecto con la LGEEPA.

Articulo Descripcion Cumplimiento del proyecto
La evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara | La promovente pretende llevar a cabo
la realizacién de obras y actividades que | actividades relacionadas con la construccion vy
puedan causar desequilibrio ecolégico o | operacion de 11 villas residenciales, vialidades de
rebasar los limites y condiciones | acceso, instalacidon y conexién a los servicios de
establecidos en las disposiciones aplicables | agua potable, luz, telefonia, datos, drenaje
para proteger el ambiente y preservar y | sanitario, drenaje pluvial, por lo que requiere
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o | previamente de la autorizacion en material de
28, primer | reducir al minimo sus efectos negativos | impacto ambiental.
parrafo, sobre el medio ambiente. Para ello, en los
fracciones | casos en que determine el Reglamento que | Partiendo de los antes mencionado, Ilas
Vily IX al efecto se expida, quienes pretendan | actividades que se pretenden realizar con el
llevar a cabo alguna de las siguientes obras | proyecto requieren de la remocion de vegetacion
o actividades, requeriran previamente la | secundaria arbustiva de selva baja subcaducifolia,
autorizacion en materia de impacto | ademas de que las actividades son consideras
ambiental de la Secretaria: como desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros, por lo que se ajusta a lo
VIl. Cambios de uso de suelo de dreas | dispuesto en el Articulo 28 fracciones VIl y IX de
forestales, asi como en selvas y zonas aridas | la LGEEPA.
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros;
30 primer Para obtener la autorizacidn a que se refiere | En cumplimiento al numeral que se vincula, se
parrafo el articulo 28 de esta Ley, los interesados | somete a consideracion esta MIA.
deberdn presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, la cual
deberd contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o
los ecosistemas que pudieran ser afectados
por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos
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Articulo Descripcion Cumplimiento del proyecto
que conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para
evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

Se cumple con el primer parrafo de este articulo,
ya que el responsable de la prestacion del
servicio de impacto ambiental declara bajo
protesta de decir verdad (anexo incluido en el

Las personas que presten servicios de
impacto ambiental serdn responsables ante
la Secretaria de los informes preventivos,
manifestaciones de impacto ambiental y

35BIS1 . . . Capitulo VIIl) que fueron incorporadas las
. estudios de riesgo que elaboren, quienes . L , .

primer . ) . mejores técnicas y metodologias existentes para
, declararan bajo protesta de decir verdad . e - .

parrafo la identificacion y evaluacién de los impactos

que en ellos se incorporan las mejores
técnicas y metodologias existentes, asi
como la informacion y medidas de
prevencion y mitigacion mas efectivas.

ambientales (ver capitulo V); asi como, las
medidas de prevencién y mitigacion mas
efectivas, mismas que fueron establecidas en el
capitulo VI.

*Ppublicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988 y reformada por ultima vez el 1 de abril de
2024.

.4.1.2 Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR)

Durante la ejecucion del proyecto se generardn residuos soélidos urbanos y de manejo especial.
Es importante mencionar que en las diferentes etapas del proyecto no se generaran residuos
peligrosos.

El caracter vinculante de las disposiciones de la LGPGIR y de su Reglamento, deriva del alcance
de lo dispuesto en su articulo 1°; el cual, establece que ese instrumento reglamenta las
disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren a la
proteccion del ambiente en materia de prevencidn y gestion integral de residuos en el territorio
nacional.

Este precepto también establece que las disposiciones de la LGPGIR son de orden publico e
interés social, tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona a un ambiente adecuado
y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencidon de la generacién, la valoracién y
la gestidn integral de los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial.

Las disposiciones de esta Ley establecen las bases para aplicar los principios de valorizacion,
responsabilidad compartida y manejo integral de los residuos, bajo criterios de eficiencia
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ambiental, tecnolégica, econdmica y social. Estos criterios son observados y asumidos como
rectores en el manejo de los residuos que podrian generarse en las diversas etapas de
desarrollo del proyecto, y la forma como sus acciones se ajustaran a tales disposiciones.

El proyecto tiene considerado el cumplimiento de estas obligaciones, mediante las previsiones
para la identificacion y aplicacion de buenas practicas para el manejo, almacenamiento
temporal y disposicidn de los residuos generados en sus diferentes etapas como se describe en
la tabla IIl.3.

Tabla 1ll.3 Vinculacién del Proyecto con la LGPGIR.

Articulo Descripcion Cumplimiento del proyecto
Los generadores y demas poseedores de
residuos peligrosos podrdn contratar los
servicios de manejo de estos residuos con
empresas o gestores autorizados para tales ., o
, . . En la construccién y mantenimiento del proyecto
. efectos por la Secretaria, o bien transferirlos a . .
42 primer | . . e, . se podran generar estos residuos por lo que se
. industrias para su utilizacién como insumos , .
parrafo . contratardn a empresas o gestores autorizados
dentro de sus procesos, cuando previamente .
. . por la SEMARNAT para su manejo.
haya sido hecho del conocimiento de esta
dependencia, mediante un plan de manejo
para dichos insumos, basado en Ia
minimizacion de sus riesgos.
Las personas que generen o manejen residuos | La notificacion que sefala este articulo se
peligrosos deberan notificarlo a la Secretaria | realizarda mediante los formatos que establezca la
43 o a las autoridades correspondientes de los | SEMARNAT para tal efecto.
gobiernos locales, de acuerdo con lo previsto
en esta Ley y las disposiciones que de ella se
deriven.
45 Los generadores de residuos peligrosos | Se identificaran, clasificaran y manejaran los

deberan identificar, clasificar y manejar sus
residuos de  conformidad con las
disposiciones contenidas en esta Ley y en su
Reglamento, asi como en las normas oficiales
mexicanas que al respecto expida la
Secretaria.

En cualquier caso, los generadores deberan
dejar libres de residuos peligrosos y de
contaminacién que pueda representar un
riesgo a la salud y al ambiente, las
instalaciones en las que se hayan generado
éstos, cuando se cierren o se dejen de realizar
en ellas las actividades generadoras de tales

residuos conforme lo establecido en esta Ley y en
su Reglamento, asi como en la normatividad
vigente.

El almacenamiento se hara en los recipientes o
dispositivos adecuados de acuerdo con su
clasificacion y de conformidad con los preceptos
legales aplicables.

Para el manejo de los residuos se contrataran
empresas o gestores autorizados por la
SEMARNAT.
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Articulo Descripcion Cumplimiento del proyecto

residuos.

Se segregaran los residuos de acuerdo con sus
caracteristicas disponiéndolos en recipientes
identificados y separados en conformidad con los
preceptos legales aplicables.

Se debera evitar la mezcla de residuos
peligrosos con otros materiales o residuos
para no contaminarlos y no provocar
reacciones, que puedan poner en riesgo la
54 salud, el ambiente o los recursos naturales. La
Secretaria establecerd los procedimientos a
seguir para determinar la incompatibilidad
entre un residuo peligroso y otro material o
residuo.

Con lo anterior, se busca no mezclar los residuos,
con otros materiales para no contaminarlos y no
provocar reacciones que puedan poner en riesgo
la salud, el ambiente o los recursos naturales.

Se prohibe el almacenamiento de residuos
peligrosos por un periodo mayor de seis | Se verificard que los residuos peligrosos no
meses a partir de su generacion, lo cual | permanezcan por un periodo de almacenamiento
debera quedar asentado en la bitacora | mayor de seis meses; lo anterior, quedara
correspondiente. No se entenderd por | asentado en bitacoras como se sefala en el
interrumpido este plazo cuando el poseedor | capitulo VI y en el manifiesto correspondiente,
de los residuos cambie su lugar de | debiendo estar disponibles en todo momento
almacenamiento. Procederd la prérroga para | para su consulta.

el almacenamiento cuando se someta una
solicitud al respecto a la Secretaria | Los residuos serdn retirados en los tiempos de ley
cumpliendo los requisitos que establezca el | por empresas autorizadas para su manejo.
Reglamento.

56

*publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 8 de octubre de 2003, ultima reforma publicada en el DOF el 8
de mayo de 2023.

1.4.1.3 Ley de Aguas Nacionales (LAN)

En la tabla Ill.4 se presenta la forma en que el proyecto cumplird con los preceptos de la ley
aplicables a las obras y actividades que se pretenden desarrollar.

Tabla 111.4 Vinculacién del proyecto con LAN.

Articulo Descripcion Cumplimiento del proyecto

14 BIS5 Los principios que sustentan la politica | La promovente realizard un aprovechamiento

fracciones hidrica nacional son: sustentable del agua; para ello, el agua

IXy Xl utilizada en la etapa de preparacién del sitio y
IX. La conservacion, preservacion, proteccién | construccion sera adquirida con

y restauracién del agua en cantidad y calidad | concesionarios autorizados.
es asunto de seguridad nacional, por tanto,
debe evitarse el aprovechamiento no | Durante la etapa de operacidén, el agua
sustentable y los efectos ecoldgicos | requerida serda obtenida de la red de agua
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Articulo

Descripcion

Cumplimiento del proyecto

adversos;

XIl. El aprovechamiento del agua debe
realizarse con eficiencia y debe promoverse
su reuso y recirculacion;

existente, no requiriendo mayor volumen de lo
autorizado en el titulo de concesion otorgado.

Las aguas residuales generadas en los mismos
seran se enviaran mediante tuberia a la planta
de tratamiento que se construyé para dar
tratamiento de todas las aguas que se generen
en el Condominio Maestro Punta Mita,
ubicada en el poblado del Nuevo Corral Risco,
mismas que serdn posteriormente utilizadas
para el riego de dreas verdes del Condominio.

20 parrafo
cuarto

La explotacién, uso o aprovechamiento de
aguas nacionales por dependencias y
organismos descentralizados de la
administracion publica federal, estatal o

municipal, o el Distrito Federal y sus
organismos descentralizados se realizara
mediante concesién otorgada por el

Ejecutivo Federal a través de "la Comision"
por medio de los Organismos de Cuenca, o
por ésta cuando asi le competa, de acuerdo
con las reglas y condiciones que establece
esta Ley y sus reglamentos. Cuando se trate
de la prestacidn de los servicios de agua con
cardcter publico urbano o doméstico,
incluidos los procesos que estos servicios
conllevan, la explotacion, uso o
aprovechamiento de aguas nacionales, se
realizara mediante asignacién otorgada por
el Ejecutivo Federal a través de "la Comisién"
por medio de los Organismos de Cuenca, o
por ésta cuando asi le competa, a los
municipios, a los estados o al Distrito
Federal, en correspondencia con la Fraccion
VIII del Articulo 3 de la presente Ley. Los
derechos amparados en las asignaciones no
podran ser objeto de transmision.

Durante la etapa de preparacion del sitio y
construccién la promovente realizara un
aprovechamiento sustentable del agua; para
ello, el agua utilizada en la etapa de
preparacion del sitio y construccion sera
adquirida con concesionarios autorizados.

Durante la etapa de operacion, el agua
requerida para sera obtenida de la red de agua
existente, no requiriendo mayor volumen de lo
autorizado en el titulo de concesion otorgado.

88

Las personas fisicas o morales requieren
permiso de descarga expedido por "la
Autoridad del Agua" para verter en forma
permanente o intermitente aguas residuales
en cuerpos receptores que sean aguas
nacionales o demas bienes nacionales,
incluyendo aguas marinas, asi como cuando

Durante la etapa de preparacion, construccion
y operacion del proyecto no se descargaran, ni
se verteran aguas residuales en cuerpos
receptores que sean aguas nacionales o demas
bienes nacionales.

En las etapas de preparacion del sitio vy
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Articulo

Descripcion

Cumplimiento del proyecto

se infiltren en terrenos que sean bienes
nacionales o en otros terrenos cuando
puedan contaminar el subsuelo o los
acuiferos.

El control de las descargas de aguas
residuales a los sistemas de drenaje o
alcantarillado de los centros de poblacion
corresponde a los municipios, con el
concurso de los estados cuando asi fuere
necesario y lo determinen las leyes.

construccion sélo se generaran aguas
residuales provenientes de los sanitarios
portatiles del personal trabajador, para ello se
contratard el servicio de sanitarios portatiles
con empresas autorizadas; las cuales llevaran a
cabo el mantenimiento, manejo y disposicidn
final de las aguas sanitarias.

En la etapa de operacién del proyecto
tampoco se descargaran, ni se verteran aguas
residuales en cuerpos receptores que sean
aguas nacionales o demas bienes nacionales,
ya que las aguas residuales serdn enviadas
mediante tuberia a la planta de tratamiento
que se construyé para dar tratamiento de
todas las aguas que se generen en el
Condominio Maestro Punta Mita, ubicada en
el poblado del Nuevo Corral Risco, mismas que
seran posteriormente utilizadas para el riego
de areas verdes.

*Ppublicada en el Diario Oficial de la Federacién el 12 de diciembre de 1992, ultima reforma publicada en el DOF el
08 de mayo de 2023.

.4.1.4

Las actividades de construccién del proyecto no estan relacionadas con el aprovechamiento, manejo y/o
explotacidn de los recursos forestales. Por todo lo anterior, las actividades por realizar en las diferentes
etapas del proyecto requieren de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno forestal en una

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)

superficie de 8,626.52 m” como se evidencia en la tabla Il1.5.

Tabla I11.5 Vinculacién del Proyecto con la LGDFS

Articulo

Descripcion

Cumplimiento del proyecto

Articulo 93

Articulo 93. La Secretaria solo podra
autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por excepcion, previa
opinidon técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos
justificativos cuyo contenido se establecera
en el Reglamento, los cuales demuestren
que la biodiversidad de los ecosistemas que

Para la etapa de preparacién del sitio y
construccién del proyecto se llevara a cabo la
remocion de vegetacidn secundaria arbustiva de
selva mediana subcaducifolia. Por lo que el
proyecto requiere cambio de uso de suelo en
terreno forestal.
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Articulo

Descripcion

Cumplimiento del proyecto

se veran afectados se mantenga, y que la
erosion de los suelos, la capacidad de
almacenamiento de carbono, el deterioro
de la calidad del agua o la disminucion en su
captacion se mitiguen en las dreas
afectadas por la remocién de la vegetacion

forestal.
Pdrrafo reformado DOF 26-04-2021

La Secretaria podrd emitir criterios y
lineamientos en materia de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, en el
ambito de sus atribuciones y de
conformidad con lo establecido en esta Ley
y su Reglamento.

Pdrrafo adicionado DOF 11-04-2022

En las autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, la Secretaria
debera dar respuesta debidamente fundada
y motivada a las opiniones técnicas emitidas
por los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberdn
integrar un programa de rescate vy
reubicacion de especies de la flora y fauna
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat
conforme se establezca en el Reglamento.
Dichas autorizaciones deberan sujetarse a
lo que, en su caso, dispongan los programas
de ordenamientos ecoldgicos
correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables.

Tratdndose de terrenos ubicados en
territorios indigenas, la autorizacion de
cambio de uso de suelo ademds debera
acompafnarse de medidas de consulta
previa, libre, informada, culturalmente
adecuada y de buena fe, en los términos de
la legislacion aplicable. Para ello, la

Atendiendo a lo anterior y a este articulo la
empresa Cantiles de Mita, S.A. de C.V. previo al
inicio de las actividades de preparacion del sitio y
construccién solicitard ante la SEMARNAT, la
autorizacidn para llevar a cabo las actividades de
Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales
cumpliendo con los requerimientos de
informacion establecidos en este articulo.
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Articulo Descripcion Cumplimiento del proyecto
Secretaria se coordinard con el Instituto
Nacional de los Pueblos Indigenas.
Pdrrafo reformado DOF 26-04-2021
Articulo 94. Las autorizaciones de cambio | El registro de la autorizacién no es vinculante ni
Articulo 94 de uso del suelo deberdn inscribirse en el | de competencia del promovente.
Registro.
Articulo 95. La Secretaria podra autorizar la | Si la empresa Cantiles de Mita requiriera en algun
modificacidn de una autorizacidon de cambio | momento la modificacidn o ampliaciéon de los
de uso de suelo en terrenos forestales, o | términos establecidos en la autorizacion lo
bien, la ampliacion del plazo de ejecucién | solicitara cumpliendo con los requerimientos
Articulo 95 del cambio de uso de suelo establecido en | establecidos en el presente Reglamento.
la autorizacion respectiva, siempre que lo
solicite el interesado, en los términos que
se establezcan en el Reglamento de la
presente Ley
Articulo 96. Los titulares de autorizaciones | Una vez obtenida la autorizacidn respectiva del
de cambio de uso de suelo en terrenos | Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales
Articulo 96 forestales deberan presentar los informes | presentara los informes como lo establece el
periodicos sobre la ejecucion y desarrollo | presente Reglamento.
de este, en los términos que establezca el
Reglamento de la presente Ley
Articulo 97. No se podrd otorgar | El predio en donde se solicitara el Cambio de Uso
autorizacidon de cambio de uso del suelo en | del Suelo en Terrenos Forestales no ha sido
terrenos forestales donde la pérdida de | incendiado.
cubierta forestal fue ocasionada por
incendio, tala o desmonte sin que hayan
Articulo 97 pasado 20 afios y que se acredite a la
Secretaria que la vegetacién forestal
afectada se ha regenerado, mediante los
mecanismos que, para tal efecto, se
establezcan en el Reglamento de esta Ley.
Articulo reformado DOF 26-04-2021
Articulo 98. Los interesados en el cambio | Una vez que la autoridad competente notifique a
de uso de suelo en terrenos forestales | la empresa Cantiles de Mita el pago al Fondo
deberdan comprobar que realizaron el | Forestal Mexicano, esta procedera a realizarloy a
depdsito ante el Fondo Forestal Mexicano, | presentar su comprobante original a la
por concepto de compensacion ambiental, | SEMARNAT en el tiempo correspondiente.
Articulo 98 para que se lleven a cabo acciones de

restauracion de los ecosistemas que se
afecten, preferentemente dentro de la
cuenca hidrografica en donde se ubique la
autorizacion del proyecto, en los términos y
condiciones que establezca el Reglamento.
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*Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 05 de junio de 2018 y ultima reforma publicada el 01 de abril de
2024.

1.4.1.5 Ley General de Vida Silvestre (LGVS)

El articulo 1 de esta Ley dicta que es reglamentaria del parrafo tercero del articulo 27 y de la
fraccion XXIX, inciso G del articulo 73 constitucionales. Su objeto es establecer la concurrencia
del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus
respectivas competencias, relativa a la conservacién y aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacién
ejerce su jurisdiccion. De acuerdo con el articulo 3, se entiende por vida silvestre los organismos
gue subsisten sujetos a los procesos de evolucién natural y que se desarrollan libremente en su
habitat, incluyendo sus poblaciones menores e individuos que se encuentran bajo el control del
hombre, asi como los ferales®. En la tabla 11.6 se presenta una lista con los articulos de la Ley
General de Vida Silvestre (LGVS) y su cumplimiento del proyecto.

Tabla I11.6 Vinculacion del proyecto con LGVS.

Articulo Descripcion Cumplimiento del proyecto
El disefio del proyecto contempla mantener areas
libres. Asimismo, sélo se removera la vegetacion
que se encuentre en el Area de Afectacion directa
del proyecto.
Es deber de todos los habitantes del pais e . .,
. . L Asimismo, durante la ejecucién del proyecto se
. conservar la vida silvestre; queda prohibido L, . ., .
4, primer . Lo ., aplicard un Sistema de Gestion Ambiental (SIGA)
. cualquier acto que implique su destruccion, .
parrafo - - L donde los Subsistemas propuestos como son las
dafio o perturbacién, en perjuicio de los . “ e ou
. ., denominadas De buenas practicas”, De
intereses de la Nacién. ., ., Y .
proteccidn y conservacién de flora”, “para prevenir
afectaciones a la fauna silvestre” y “acciones
generales”, las cuales estan alineadas y enfocadas
a prevenir su destruccidn, dafio o perturbacion de
la vida silvestre.
18, primer | Los propietarios y legitimos poseedores de | El proyecto no pretende un aprovechamiento de la
parrafo predios en donde se distribuye la vida | vida silvestre, no obstante, el disefio del proyecto
silvestre tendran el derecho a realizar su | contempla  mantener dreas libres para
aprovechamiento sustentable y la obligacidén | conservacién. Asimismo, sélo se removera la
de contribuir a conservar el habitat conforme | vegetacién que se encuentre en el Area de
a lo establecido en la presente Ley; asimismo | Afectacion directa del proyecto.
podran transferir esta prerrogativa a terceros,

1g término feral proviene del latin ferdlis, feroz o letal, y éste de fera: fiera o animal salvaje. El Diccionario de la Lengua Espariola lo define como
un adjetivo en desuso, que significaba cruel y sangriento (Cruz-Reyes, 2009)
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Articulo Descripcion Cumplimiento del proyecto

conservando el derecho a participar de los
beneficios que se deriven de dicho
aprovechamiento.
Cuando se realice traslado de ejemplares | Durante la ejecucién del proyecto se aplicard un
vivos de fauna silvestre, éste se deberd | Sistema de Gestion Ambiental (SIGA) donde se

31 efectuar bajo condiciones que eviten o | establece un subsistema “De buenas practicas”,
disminuyan la tension, sufrimiento, | “para prevenir afectaciones a la fauna silvestre” y
traumatismo y dolor, teniendo en cuenta sus | acciones generales, las cuales estan alineadas al
caracteristicas. presente criterio.

*Ppublicada en el Diario Oficial de la Federacién el 3 de julio de 2000 y ultima reforma publicada en el DOF el 25 de
mayo de 2021.

.4.1.6 Ley General de Cambio Climatico (LGCC)

La Ley General de Cambio Climatico (LGCC), de acuerdo con el articulo 1, es de observancia en
todo el territorio nacional y reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en materia de proteccion al ambiente, desarrollo sustentable,
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Entre los objetos de esta Ley (articulo 2) estdn el garantizar el derecho a un medio ambiente,
mediante la regulacion de las emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEI’s) y la promocion
de una economia sustentable y de bajas emisiones de Carbono. Con base en el articulo 60, la
Estrategia Nacional es el instrumento rector de la politica nacional en el mediano y largo plazos
para enfrentar los efectos del Cambio Climatico y transitar hacia una economia competitiva,
sustentable y de bajas emisiones de Carbono.

El proyecto contribuira de este ordenamiento mediante el fomento a la reduccién de emisiones
de gases de efecto invernadero como se demuestra en la tabla IIl.7.

Tabla 111.7 Vinculacién del proyecto con LGCC.

Articulo Descripcion Cumplimiento del proyecto
26 En la formulacidn de la politica nacional de | En la formulacién de la politica nacional de cambio
cambio climatico se observaran los principios | climatico se observaran los principios de:
de:
La promovente durante las diferentes fases y
I.  Sustentabilidad en el aprovechamiento | etapas del proyecto |llevard a cabo un
o uso de los ecosistemas y los | aprovechamiento sustentable de los recursos
elementos naturales que los integran; naturales.
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Articulo

Descripcion

Cumplimiento del proyecto

VI.

VII.

Corresponsabilidad entre el Estado y la
sociedad en general, en la realizacion de
acciones para la mitigacion y adaptacion
a los efectos adversos del cambio
climatico;

Precaucién, cuando haya amenaza de
dafio grave o irreversible, la falta de
total certidumbre cientifica no deberd
utilizarse como razén para posponer las
medidas de mitigacidn y adaptacion
para hacer frente a los efectos adversos
del cambio climatico;

Prevencidn, considerando que ésta es el
medio mds eficaz para evitar los dafios
al medio ambiente y preservar el
equilibrio ecoldgico ante los efectos del
cambio climatico;

Adopcién de patrones de produccion y
consumo por parte de los sectores
publico, social y privado para transitar
hacia una economia de bajas emisiones
en carbono;

Integralidad y transversalidad,
adoptando un enfoque de coordinacién
y cooperacién entre drdenes de
gobierno, asi como con los sectores
social y privado para asegurar la
instrumentacion de la politica nacional
de cambio climatico;

Participacién
formulacidn,

ciudadana, en la
ejecucién, monitoreo vy

Durante la ejecucién del proyecto se aplicara un
Sistema de Gestion Ambiental (SIGA) donde los
subsistemas  propuestos como son las
denominadas “De buenas practicas”, “De
proteccién y conservacion de flora” y “acciones
generales”, las cuales estan alineadas y enfocadas
a prevenir y reducir los efectos adversos del
cambio climatico.

La promovente, incorporard las mejores técnicas y
metodologias existentes, para prevenir y/o reducir
los posibles efectos adversos que por la ejecucion
del proyecto pudieran contribuir al cambio
climatico.

En cumplimiento se vincula y se somete a
consideracién esta Manifestacion de Impacto
Ambiental, la cual describe los efectos que
pudieran ser afectados por las obras y actividades
a desarrollar. Asimismo, se propone un Sistema de
Gestion Ambiental donde se proponen un conjunto
de subsistemas para prevenir y mitigar dafios al
ambiente 'y que contribuyan a generar
desequilibrios ecoldgicos, dafios a la salud publica,
alteraciones a la capacidad de carga y la integridad
funcional de los ecosistemas.

Para reducir y controlar las emisiones de
contaminantes por fuentes moviles y asegurar una
calidad del aire satisfactoria para bienestar de la
poblacién y el equilibrio ecolégico, durante las
etapas de preparacion del sitio y construccion, la
promovente, solicitard a los proveedores y/o
contratistas, que sus vehiculos estén en buen
estado fisico y de funcionamiento, asi como
proporcionar y cumplir con el programa de
mantenimiento periddico, para lo cual deberan
entregar  evidencia documental de su
cumplimiento y de la verificacion vehicular (en
caso de aplicar).

La promovente, cumplira con los instrumentos de
politica ambiental y normativa aplicable al
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Articulo

Descripcion

Cumplimiento del proyecto

evaluacion de la Estrategia Nacional,
planes y programas de mitigacién y
adaptacion a los efectos del cambio
climatico;
VIIl. Responsabilidad  ambiental, quien
realice obras o actividades que afecten
o puedan afectar al medio ambiente,
estard obligado a prevenir, minimizar,
mitigar, reparar, restaurar y, en ultima
instancia, a la compensacion de los

proyecto, de esta manera cooperard en la
instrumentacion de una politica nacional de
cambio climatico.

En caso de asi requerirse la promovente, estara en
la mejor disposicion de participar en la estrategia
nacional, planes y programas de mitigacion y
adaptacion a los efectos del cambio climatico.

La promovente, llevard a cabo todas las obras y
actividades dentro del marco de legalidad,
garantizando la prevencién del dafio o deterioro

dafios que cause; ambiental, aunado a lo anterior se prevé la
ejecucién de un sistema de gestion ambiental que
busca prevenir, reducir y mitigar los posibles

efectos negativos al ambiente.

*Ppublicada en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de junio de 2012, ultima reforma publicada en DOF el 1 de abril
de 2024.

111.4.2 REGLAMENTOS
[1.4.2.1 Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA)

Tiene por objeto reglamentar la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental a nivel Federal (SEMARNAT, 2000).

Este reglamento es de aplicacion al Capitulo Il referente a la Descripcidn de las actividades que
requieren autorizacién de impacto ambiental, asi como con el Capitulo Ill relacionado con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién sobre
uso del suelo, y con el Capitulo VI, que se refiere a las medidas preventivas y de mitigacion de
los impactos ambientales, y con el Capitulo VIII, que se refiere a la ldentificacién de los
instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacidn para la
construccion, operacidén y mantenimiento del proyecto.

Tabla I11.8 Vinculacién del proyecto con el REIA.

Articulo Descripcion Cumplimiento
5incisos O) | Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las | Con el documento de la MIA-P se cumple
vy Q) siguientes obras o actividades, requeriran | con esta disposicion e inicia el
previamente la autorizacién de la Secretaria en | procedimiento correspondiente para
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Articulo Descripcion Cumplimiento
materia de impacto ambiental:
0O) Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas:
Cambio de wuso del suelo para actividades
agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario o
srop ’ ' . ' | obtener la autorizacién de la SEMARNAT
de infraestructura urbana, de vias generales de . . .
. L en materia de impacto ambiental.
comunicacion o para el establecimiento de
instalaciones comerciales, industriales o de servicios ..
. . Las obras y actividades que se pretenden
en predios con vegetacion forestal, ... . , .
realizar con el proyecto serian consideras
. e como cambios de uso del suelo de dareas
Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los . I
. forestales; desarrollos inmobiliarios que
ecosistemas costeros: .
afecten los ecosistemas costeros, por lo
.. .. - ue se ajusta en el Art. 5, incisos O) y Q).
Construccion y operacion de hoteles, condominios, q y ! )y Q)
villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios
en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacion.
Los promoventes deberan presentar ante la
Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, ,
. . Se cumple con este articulo ya que se
en la modalidad que corresponda, para que ésta
. . presenta a la SEMARNAT la presente
. realice la evaluaciéon del proyecto de la obra o . - .
9 primeroy . . o Manifestacion de Impacto Ambiental en
actividad respecto de la que se solicita autorizacion. . . .
segundo su modalidad Particular, que incluye toda
parrafo . ., . ., la informaciéon relevante sobre las
La informaciéon que contenga la manifestacion de | | . . .
. . ., . . . circunstancias ambientales vinculadas con
impacto ambiental debera referirse a circunstancias . -
. . N la ejecucion del proyecto.
ambientales relevantes vinculadas con la realizacién
del proyecto.
Considerando que la ejecucion del
11 dlimo En los demads casos, la manifestacion deberd | proyecto, la manifestacion de impacto
pérrafo presentarse en la modalidad particular. ambiental se presenta en su modalidad
Particular, ya que la misma se ajusta al
articulo 11 ultimo parrafo.
Cuando la realizacion de una obra o actividad que | Se da cumplimiento con este articulo con
requiera sujetarse al procedimiento de evaluacion | la presentacion a la SEMARNAT la
14 primer de impacto ambiental involucre, ademas, el cambio | presente Manifestacion de Impacto
parrafo de uso del suelo de areas forestales y en selvas y | Ambiental en su modalidad Particular, que

zonas aridas, los promoventes podran presentar una
sola manifestacidn de impacto ambiental que incluya
la informacidn relativa a ambos proyectos.

incluye la informacién relativa al cambio
de uso de suelo de areas forestales, en
este caso de zonas aridas.
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*publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de mayo de 2000, ultima reforma publicada en el DOFel 31 de

octubre de 2014.
11.4.2.2

Reglamento de la LGPGIR

Tabla 111.9 Vinculacion de las etapas de operacién y mantenimiento del proyecto con el RLGPGIR.

Articulo

Descripcion

Cumplimiento

46 Fraccion |

Los grandes y pequefios generadores de
residuos peligrosos deberan:

Identificar y clasificar los residuos peligrosos
gue generen.

Durante las etapas de construccidon vy
mantenimiento del proyecto, se dara
cumplimiento con la identificacion y
clasificacion de los residuos peligrosos
conforme a la legislacién y normatividad
ambiental vigente (NOM-052-SEMARNAT-
2005, apartados 6, 6.2, 7y 7.1).

46 Fraccion |l

Manejar  separadamente los residuos
peligrosos y no mezclar aquellos que sean
incompatibles entre si, en los términos de las
normas oficiales mexicanas respectivas, ni
con residuos peligrosos reciclables o que
tengan un poder de valorizacién para su
utilizacion como materia prima o como
combustible alterno, o bien, con residuos
sélidos urbanos o de manejo especial;

Durante las etapas de construccidon vy
mantenimiento, se dard cumplimiento con
la disposicién, ya que el almacenamiento se
realizard en los recipientes o dispositivos
adecuados de acuerdo con su clasificacion y
de conformidad con los preceptos legales
aplicables.

Se manejaran separadamente los residuos
peligrosos y no se mezclaran aquellos que
sean incompatibles entre si, en los términos
de las normas oficiales mexicanas
respectivas, ni con residuos peligrosos
reciclables o que tengan un poder de
valorizacién para su utilizacion como
materia prima o como combustible alterno,
o bien, con residuos sélidos urbanos o de
manejo especial.

46 Fraccion |l

Envasar los residuos peligrosos generados de
acuerdo con su estado fisico, en recipientes
cuyas dimensiones, formas y materiales
reunan las condiciones de seguridad para su
manejo conforme a lo sefialado en el
presente Reglamento y en las normas
oficiales mexicanas correspondientes;

Durante las etapas de construccién vy
mantenimiento, se dard cumplimiento con
el envasado de los residuos peligrosos en
recipientes cuyas dimensiones, formas y
materiales rednan las condiciones de
seguridad para su manejo conforme a la
legislacion y normatividad vigente.

46 Fraccion IV

Marcar o etiquetar los envases que contienen
residuos peligrosos con rétulos que sefialen
nombre del generador, nombre del residuo
peligroso, caracteristicas de peligrosidad y
fecha de ingreso al almacén y lo que
establezcan las normas oficiales mexicanas
aplicables;

Durante las etapas construccion y
mantenimiento, se dard cumplimiento con
el etiquetado de los contenedores de
residuos peligrosos considerando los
requisitos de este reglamento y de las
normas oficiales mexicanas aplicables.

TUTU-e-ENAIT
CONSULTORIA-AMBIENT AL

Pagina 50



Cantiles de Mita, S.A. de C.V.

@ PuntaMita

Articulo

Descripcion

Cumplimiento

46 Fracciéon V

Almacenar adecuadamente, conforme a su
categoria de generaciéon, los residuos
peligrosos en un area que reuna las
condiciones sefialadas en el articulo 82 del
presente Reglamento y en las normas
oficiales mexicanas correspondientes,
durante los plazos permitidos por la Ley;

Para las etapas de construccion y
mantenimiento los residuos peligrosos que
seran generados seran almacenados en un
area que reuna las condiciones sefialadas en
el articulo 82 fraccion | de este reglamento.

46 Fraccion VI

Transportar sus residuos peligrosos a través
de personas que la Secretaria autorice en el
ambito de su competencia y en vehiculos que
cuenten con carteles correspondientes de
acuerdo con la normatividad aplicable;

Durante las etapas de construccidon vy
mantenimiento, los residuos peligrosos
seran transportados a través de empresas
autorizadas para el manejo, transporte y
disposicion final de los mismos, dando
cumplimiento a lo dispuesto en este articulo
y fraccion.

71 Fraccion |

Las bitacoras previstas en la Ley y este
Reglamento contendran:

I. Para los grandes y pequefios generadores
de residuos peligrosos:

a) Nombre del residuo y cantidad generada;
b) Caracteristicas de peligrosidad;

c) Area o proceso donde se generd;

d) Fechas de ingreso y salida del almacén
temporal de residuos peligrosos, excepto
cuando se trate de plataformas marinas, en
cuyo caso se registrara la fecha de ingreso y
salida de las dreas de resguardo o
transferencia de dichos residuos;

e) Sefialamiento de la fase de manejo
siguiente a la salida del almacén, area de
resguardo o transferencia, sefialadas en el
inciso anterior;

f) Nombre, denominacién o razén social y
numero de autorizacion del prestador de
servicios a quien en su caso se encomiende el
manejo de dichos residuos, y

g) Nombre del responsable técnico de la
bitacora.

La informacion anterior se asentara para cada
entrada y salida del almacén temporal dentro
del periodo comprendido de enero a
diciembre de cada afio.

Para dar cumplimiento con esta disposicion
se implementard una bitdcora con el
registro de los movimientos de entrada y
salida del almacén, observando lo
establecido en este articulo. Se verificara el
cumplimiento de este requerimiento y
estard disponible ante la Autoridad
correspondiente.

*publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2006, ultima reforma publicada en el DOF el
31 de octubre de 2014.
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Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales (RLAN)

En la tabla 111.10 se presenta la vinculacidon del proyecto con este reglamento.

Tabla 111.10 Vinculacion con el RLAN.

Articulo Descripcion Cumplimiento
Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion
la promovente realizara un  aprovechamiento
sustentable del agua; para ello, el agua utilizada en la
etapa de preparacion del sitio y construccion serd
. - adquirida con concesionarios autorizados.
Conjuntamente con la solicitud de q
concesibn o  asignaciébn para la ., . i
., . Durante la etapa de operacién, el agua requerida sera
explotacion, uso o aprovechamiento de . . -
. e obtenida de la red de agua existente, no requiriendo
aguas nacionales se solicitard, en su caso: . y
. mayor volumen de lo autorizado en el titulo de
. el permiso de descarga de aguas .,
30 primer . . L, concesion otorgado.
. residuales, el permiso para la realizacién
parrafo

de las obras que se requieran para el
aprovechamiento del agua y la concesion
para la explotacion, uso o
aprovechamiento de cauces, vasos o
zonas federales a cargo de "La Comision”.

En la etapa de operacidon del proyecto tampoco se
descargaran, ni se verteran aguas residuales en cuerpos
receptores que sean aguas nacionales o demas bienes
nacionales, ya que las aguas residuales seran enviadas
mediante tuberia a la planta de tratamiento que se
construyé para dar tratamiento de todas las aguas que
se generen en el Condominio Maestro Punta Mita,
ubicada en el poblado del Nuevo Corral Risco, mismas
que seran posteriormente utilizadas para el riego de
areas verdes.

*Ppublicado en el Diario Oficial de la Federacién el 12 de enero de 1994, ultima reforma publicada en el DOF el 25
de agosto de 2014.

.4.2.4

Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS)

Las actividades de construccidn del proyecto no estan relacionadas con el aprovechamiento,
manejo y/o explotacion de los recursos forestales; en virtud de que se requerird de la remocion
de vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia, en la etapa de
preparacion del sitio y construccidon del proyecto requieren de la autorizacién de cambio de uso
de suelo forestal.
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Tabla 1ll.11 Vinculacion con el (RLGDFS)

Articulo Descripcion Cumplimiento
Articulo Articulo 139. Para solicitar la autorizacion de
139 Cambio de uso del suelo en Terrenos

forestales, el interesado presentara la
solicitud mediante el formato que para tal
efecto expida la Secretaria, el cual debera
contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Nombre o denominacion o razén social,
asi como domicilio, nimero telefénico y
correo electrénico del solicitante;

Il. Lugary fecha;

Il. Datos de ubicacion del predio o Conjunto
de predios, y

IV. Superficie forestal solicitada para el
Cambio de uso de suelo y el tipo de
vegetacion por afectar identificada
conforme a la Clasificacion del Uso de
Suelo y Vegetacion del Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo
anterior, se debera anexar lo siguiente:

I. Copia simple de la identificacién oficial del
solicitante;

Il. Original o copia certificada del instrumento
con el cual se acredite la personalidad del
representante legal o de quien solicite el
Cambio de uso de suelo a nombre del
propietario o poseedor del predio, asi como
copia simple para su cotejo;

1. Original o copia certificada del titulo
de propiedad, debidamente inscrito en el

El predio en el que se desarrollardan las
actividades del proyecto requiere de Ia
autorizacién en materia de Cambio de Uso del
Suelo en Terrenos Forestales por las siguientes
razones:

El predio actualmente posee de vegetacion
secundaria arbustiva de selva baja
subcaducifolia de la cual serdan afectados
aproximadamente 8,626.52 m? equivalente
a .862652 ha. la cual tiene elementos arbdreos
preferentemente forestales, motivo por el cual
se presentard ante la autoridad competente el
Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso
del Suelo en terrenos Forestales, para su
autorizacién y su correspondiente pago ante el
Fondo Forestal Mexicano.
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Articulo

Descripcion

Cumplimiento

registro publico que corresponda o, en su
caso, del documento que acredite la
posesion o el derecho para realizar
actividades que impliquen el Cambio de uso
del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotejo;

IV. Tratdandose de ejidos o comunidades
agrarias, deberda presentarse original o
copia certificada del acta de asamblea de
conformidad con la Ley Agraria en la que
conste el acuerdo de Cambio del uso del
suelo en el terreno respectivo, y

V. El estudio técnico justificativo, en formato
impreso y electrdnico o digital.

Para efectos previstos en el inciso c) del
presente articulo, cuando se trate de las
instalaciones, actividades y proyectos del
Sector Hidrocarburos, los interesados
deberan acreditar la propiedad, posesion o
derecho para su realizacion, con la
documentacion sefialada en el articulo 31 del
presente Reglamento.

Articulo
141

Articulo 141. los estudios técnicos
justificativos a que se refiere el articulo 93 de
la Ley, deberan contener, por lo menos, lo
siguiente:

I. Descripcion del o los usos que se
pretendan dar al terreno;

Il. Ubicacion y superficie total del o los
poligonos donde se pretenda realizar el
Cambio de uso del suelo en los Terrenos
forestales, precisando su localizacién
geografica en los planos del predio
correspondiente, los cuales estaran
georreferenciados y expresados en
coordenadas UTM;
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Articulo

Descripcion

Cumplimiento

1. Descripcion de los elementos fisicos
y biolégicos de la Cuenca hidrografica,
subcuenca y microcuenca, donde se
encuentra ubicada la superficie solicitada
incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y Ila
composicion y estructura floristica por tipos
de vegetacion y composicion de grupos
faunisticos;

V. Descripciéon de las condiciones del
drea sujeta a Cambio de uso de suelo en
Terrenos forestales, que incluya clima, tipos
de suelo, pendiente media, relieve,
hidrografia y tipos de vegetaciéon y de
fauna;

V.Un andlisis comparativo de la composicidon
floristica y faunistica del darea sujeta a
Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales con relacion a los tipos de
vegetacion del ecosistema de la cuenca,
subcuenca o microcuenca hidrografica, que
permita determinar el grado de afectacion
por el Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales;

VI. Un analisis comparativo de las tasas
de erosion de los suelos, asi como la
calidad, captacidn e infiltracidn del agua, en
el area solicitada respecto a las que se
tendrian después de la remocion de la
Vegetacion forestal;

VIL. Estimacion del volumen en metros
cubicos, por especie y por predio, de las
Materias primas forestales derivadas del
Cambio de uso del suelo;

VIII. Plazo propuesto y la programacion
de las acciones para la ejecucion del
Cambio de uso de suelo;

Por lo tanto, el proyecto se debera someter al
procedimiento de evaluacidn en materia de
Forestal previa la presentacion de un Estudio
Técnico Justificativo, mismo que debera cumplir
con todos y cada uno de los requisitos
establecidos en los articulos 139 a 145 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.
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Articulo

Descripcion

Cumplimiento

IX. Propuesta de programa de rescate y
reubicacién de especies de flora y fauna
que pudieran resultar afectadas y su
adaptacion al nuevo habitat, en caso de
autorizarse el Cambio de uso de suelo;

X.Medidas de prevencién y mitigacion por la
afectacion sobre los Recursos forestales, el
suelo, el agua, la flora y fauna silvestres
aplicables durante las distintas etapas de
desarrollo del Cambio de uso de suelo;

XL Servicios ambientales que seran
afectados por el Cambio de uso de suelo
propuesto;

Xil. Andlisis que demuestren que la
biodiversidad de los ecosistemas que se
veran afectados por el Cambio del uso de
suelo se mantenga;

Xl Datos de inscripciéon en el Registro
del Prestador de Servicios forestales que
haya elaborado el estudio, y del que estara
a cargo de la ejecucion del Cambio de uso
de suelo;

XIv. Aplicacion de los criterios
establecidos en los programas de
ordenamiento ecolédgico del territorio en
sus diferentes categorias, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y

XV. Los demas requisitos que
establezcan otras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere la
fraccion IX del presente articulo debera incluir
el nombre de las especies a rescatar, la
densidad de plantacion, el Plano
georreferenciado del sitio donde seran
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Articulo

Descripcion

Cumplimiento

reubicadas dentro del ecosistema afectado,
preferentemente en dreas vecinas o cercanas
a donde se realizaran los trabajos de Cambio
de uso de suelo, asi como las acciones que
aseguren al menos un ochenta por ciento de
supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucién de dichas acciones y de
su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en la fraccién XIV
del presente articulo, los interesados
identificaran los criterios de los programas de
ordenamiento ecolégico que emitan las
autoridades competentes de los tres érdenes
de gobierno, atendiendo al uso que se
pretende dar al Terreno forestal.

Articulo
142

Articulo 142. La Secretaria, con |la
participacion de la Comisidn, propondra a las
dependencias competentes de la
Administracién  Publica Federal en |Ia
regulacion y control de los sectores a que se
refiere el articulo 100 de la Ley, mecanismos
que tendran por objeto coordinar a las
autoridades, en sus respectivos ambitos de
competencia, a través de planes, directrices,
organos, instancias o procedimientos que
promuevan la simplificacién, mejora y no
duplicidad en la emision de regulaciones,
trdmites y servicios y que faciliten a los
interesados el cumplimiento de sus
obligaciones y el ejercicio de sus derechos.

No aplica al proyecto.

Articulo
143

Articulo 143. La Secretaria o, en su caso la
ASEA, sin perjuicio de lo previsto en el
articulo 140, segundo pdrrafo, resolverd las
solicitudes de Cambio de uso del suelo en
Terrenos Forestales, conforme al
procedimiento siguiente:
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Cumplimiento

La autoridad revisara la solicitud y los
documentos presentados y, en su caso,
prevendrd por Unica vez al interesado
dentro de los quince dias habiles
siguientes para que presente la
informacion o documentacion faltante, la
cual deberd entregarse dentro del
término de quince dias habiles, contado a
partir de la fecha en que surta efectos la
notificacion;

Transcurrido el plazo sin que se
desahogue la prevencion, se desechara el
tramite;

La Secretaria o la ASEA enviaran copia del
estudio técnico justificativo al Consejo
Estatal Forestal que corresponda, para
gue emita su opinidn técnica dentro del
plazo de diez dias habiles siguientes a su
recepcidén. En caso de no emitir dicha
opinién dentro del plazo establecido, se
entendera que no tiene objecién.

En las autorizaciones de Cambio de uso
de suelo en Terrenos forestales, la
Secretaria o la ASEA deberdn dar
respuesta debidamente fundada 'y
motivada a las opiniones técnicas
emitidas por los miembros del Consejo
Estatal Forestal de que se trate;

. Transcurrido el plazo a que se refiere la

fraccién anterior, dentro de los cinco dias
habiles siguientes, la Secretaria o la ASEA
notificaran al solicitante de la Vvisita
técnica al drea objeto de la solicitud,
misma que debera efectuarse en un plazo
de quince dias habiles, contado a partir
de la fecha en que surta efectos la
notificacion.

Al término de la visita técnica se levantara

La solicitud que ingresard la empresa Cantiles de
Mita cumplird con todos los requerimientos
establecidos para solicitud de Cambio de uso
del suelo en Terrenos Forestales
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Articulo

Descripcion

Cumplimiento

un acta circunstanciada debidamente
firmada por el solicitante o por quién este
designe y por el personal autorizado por
la Secretaria o la ASEA para la realizacion
de la visita, y

V. Realizada la visita técnica, la Secretaria o
la ASEA dentro de los quince dias habiles
siguientes y sélo en caso de que el
Cambio de wuso de suelo solicitado
actualice los supuestos a que se refiere el
primer parrafo del articulo 93 de la Ley,
determinara el monto de la
Compensacion ambiental
correspondiente, de conformidad con lo
establecido en el articulo 144 del
presente Reglamento. Transcurrido este
plazo sin que la Secretaria o la ASEA haya
formulado el requerimiento de depdsito
ante el Fondo, se entenderd que la
solicitud se resolvié en sentido negativo.

Cuando en cualquier estado del
procedimiento previsto en el presente
articulo, se considere que alguno de los actos
no reune los requisitos necesarios, la
Secretaria o la ASEA Ilo pondran en
conocimiento de la parte interesada,
concediéndole un plazo de cinco dias para su
cumplimiento. Los interesados que no
cumplan con lo dispuesto en este articulo, se
les podra declarar la caducidad del ejercicio
de su derecho, en los términos previstos en la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Articulo
144

Articulo 144. Lla Secretaria o la ASEA
determinardn el monto econdmico de
Compensacion ambiental correspondiente, de
conformidad con lo establecido en el articulo
152 de este Reglamento y notificara al
solicitante para que realice el Depdsito
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Articulo Descripcion Cumplimiento

respectivo ante el Fondo, en un plazo que no
exceda de treinta dias habiles siguientes a
que surta efectos dicha notificacion.

Una vez que el solicitante haya comprobado | |3 empresa Cantiles de Mita cumplird con
que realizd el Depdsito a que se refiere el

parrafo anterior, mediante copia simple de la
ficha de depdsito o del comprobante de
transferencia electrénica, la Secretaria o la
ASEA, expediran la autorizacién de Cambio de | respectivo.
uso del suelo en Terrenos forestales dentro
de los diez dias habiles siguientes.
Transcurrido este plazo sin que se expida la
autorizacidn, esta se entendera concedida.

realizar el pago al Fondo Forestal Mexicano y
presentara el original de la ficha de depdsito
para obtener el oficio de autorizacion

La solicitud de autorizacién sera negada en
caso de que el interesado no acredite ante la
Secretaria o la ASEA haber realizado el
Depdsito en los términos previstos en el
presente articulo.

Articulo 145. La autorizacién de Cambio de
uso del suelo en Terrenos forestales
amparara el aprovechamiento de las Materias
primas forestales derivadas y, para su
transporte, se debera acreditar la legal | No aplica, pues el proyecto no considera el
procedencia con las remisiones forestales
Articulo respectivas, de conformidad con lo dispuesto
145 en la Ley y el presente Reglamento.

aprovechamiento de las Materias primas
forestales derivadas.

La Secretaria o la ASEA asignardn el Cadigo de
identificacion y lo informaran al particular en
el mismo oficio de autorizacidn del Cambio de
uso del suelo en Terrenos forestales.

*publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 9 de diciembre de 2020

11.4.2.5 Reglamento de la Ley General de Cambio Climatico en Materia del Registro
Nacional de Emisiones (RLGCCMRNE)
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Tabla I11.12 Vinculacién con el RLGCCMRNE.

Articulo Descripcion Cumplimiento
, Para reducir las emisiones de Gases de Efecto
Articulo 4. Las . . . .
L. Invernadero el gobierno impulsard la adopcién
actividades que se - . . . L
. , Las actividades agrupadas a los | de estandares internacionales de emisiones
consideraran como . .
. sectores transporte, agropecuario, | vehiculares.
Establecimientos ) . -
. residuos y de comercio y servicios a | Por lo que en la norma NOM-041-SEMARNAT-
Sujetos a Reporte . . ;o (o .
que se refieren las fracciones Il, IV, Vy | 2015. Establece los limites maximos permisibles
agrupadas dentro de , . .
los sectores VI del presente articulo, calculardn y | de  emisién de gases contaminantes
y reportaran sus Emisiones | provenientes del escape de los vehiculos

subsectores senalados
en el articulo anterior,
son las siguientes:
Sector Comercio vy
Servicios:

e. Subsector turismo.
e.l. Hoteles, moteles y
similares.

considerando todas las instalaciones,
sucursales, locales, lugares donde se
almacenen mercancias y en general
cualquier local, instalacién o sitio que
utilicen para el desempefio de sus
actividades.

automotores en circulacidn que usan gasolina
como combustible.

Por lo que la promovente, dara cumplimiento a
las mismas, mediante la verificacion de
emisiones para coches, caminonetas, camiones
ligeros, medianos y pesados que se utilicen
durante la preparacion, construccién, operacion
y mantenimiento del proyecto.

* publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de octubre de 2014

.5

NORMAS OFICIALES MEXICANAS (NOM).

Existen diversas normas que estan relacionadas con la proteccién de los ecosistemas de la
region en que se ubicard el proyecto.

A continuacién, se presenta por materia el analisis de cumplimiento del proyecto, con las
normas ambientales vigentes y aplicables.

Tabla 111.13 Normas Oficiales Mexicanas (NOM) de SEMARNAT.

Norma Oficial Mexicana |

Especificaciones aplicables

| Cumplimiento

En materia de aguas residuales

Establece los
permisibles de

publico.

NOM-003-SEMARNAT-1997. 4.1 Llos
limites maximos

contaminantes
para aguas residuales tratadas
que se reusen en servicios al

limites

Norma Oficial Mexicana.

maximos
permisibles de contaminantes en
aguas residuales tratadas son los
establecidos en la Tabla 1 de esta

Una vez puestas en operacién las
instalaciones del proyecto las aguas
residuales generadas se enviaran
mediante tuberia a la planta de
tratamiento que se construyé para
dar tratamiento de todas las aguas
que se generen en el Condominio
Maestro Punta Mita, ubicada en el
poblado del Nuevo Corral Risco,
mismas que seran posteriormente
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Norma Oficial Mexicana

Especificaciones aplicables

Cumplimiento

utilizadas para el riego de dreas
verdes; por lo que se cumplira con los
limites maximos permisibles
establecidos en el numeral 4.1 de la
norma oficial mexicana NOM-003-
SEMARNAT-1997.

En materia de emisiones a la atmosfera

NOM-041-SEMARNAT-2015.

Establece los limites maximos
permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos
automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible.

Publicada en el DOF el 10 de
junio del 2015 y modificaciones
el 14 de octubre del mismo afio.

4.2 Limites maximos permisibles
de emisiones provenientes del
escape de vehiculos en
circulacion en el pais, que usan
gasolina como combustible.

421 Los limites maximos
permisibles de emisiones de
hidrocarburos, monoxido de
carbono, oxigeno, Oxidos de
nitréogeno, limites minimos vy
maximos de dilucién
provenientes del escape; asi
como el valor del Factor Lambda
de vehiculos en circulacién que
usan gasolina como combustible,
en funcién del método de prueba
dindmica y el afio modelo, son los
establecidos en la Tabla 1 de la
presente Norma Oficial
Mexicana.

Las fuentes moviles que generaran
emisiones seran los  vehiculos
automotores en las etapas de
preparacion del sitio y construccion.
Por lo anterior, se contara con un
programa de mantenimiento
perioddico a los vehiculos,
considerando la eficiente combustion
de los motores, el ajuste de los
componentes mecanicos y el buen
estado  mecdnico. Se llevaran
evidencias documentales de su
cumplimiento.

En el caso de vehiculos automotores

sujetos al programa federal de
verificacién vehicular, se verificara
que se cuente con el registro

correspondiente de cada unidad.

En materia de proteccidn flora y fauna silvestre

NOM-059-SEMARNAT-2010.
Que se refiere a la proteccién
ambiental-especies nativas de
México de flora y fauna
silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su
inclusién, o cambio-lista de
especies en riesgo.

Publicada en el DOF el 30 de
diciembre de 2010.

5.2 La lista se publica como
Anexo Normativo Il de Ia
presente Norma Oficial
Mexicana.

5.3 En la integracion del listado
se consideran como categorias
de riesgo las siguientes:

En peligro de extincién (P)
Amenazada (A)

Sujeta a proteccion especial (Pr)

Probablemente extinta en el
medio silvestre (E)
Anexo normativo |Ill, Lista de

especies en riesgo

De acuerdo con la lista de especies en
riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-
2010, en el SA se registro la presencia
de especies de flora y fauna incluidas
dentro del listado de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, las cuales se
manifiestan en el capitulo IV de la
presente MIA.

En caso necesario, se rescataran y
reubicaran en sitios adecuados, los
individuos que por sus caracteristicas
no sean capaces de desplazarse, tal
como se indica en el Capitulo VI que
detalla las acciones a implementar
para prevenir afectaciones a la fauna;
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Norma Oficial Mexicana

Especificaciones aplicables

Cumplimiento

asi como también a la flora.

En materia de residuos

NOM-052-SEMARNAT-2005.

Que establece las caracteristicas,
el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los
listados de los residuos
peligrosos.

Publicada en el DOF el 23 de
junio de 2006.

6. Procedimiento para
determinar si un residuo es
peligroso.

6.2 Un residuo es peligroso si se
encuentra en alguno de los
siguientes listados:

Listado 1: Clasificacion de
residuos peligrosos por fuente
especifica.

Listado 2: Clasificacion de
residuos peligrosos por fuente no
especifica.

Listado 3: Clasificacion de

residuos peligrosos resultado del
desecho de productos quimicos
fuera de especificaciones o
caducos (Tdxicos Agudos).

Listado 4: Clasificacion de
residuos peligrosos resultado del
desecho de productos quimicos
fuera de especificaciones o
caducos (Tdxicos Crénicos).
Listado 5: Clasificacion por tipo
de residuos, sujetos a
Condiciones  Particulares de
Manejo.

7. Caracteristicas que definen a
un residuo como peligroso

7.1 El residuo es peligroso si
presenta al menos una de las
siguientes caracteristicas, bajo las
condiciones sefialadas en los
numerales 7.2 a 7.7 de esta
Norma Oficial Mexicana:

- Corrosividad

- Reactividad

- Explosividad

-Toxicidad Ambiental

- Inflamabilidad

- Bioldgico-Infecciosa

Durante las etapas de construccion y
mantenimiento se dard cumplimiento
con la identificacién vy clasificacidon de
los residuos peligrosos y se verificara,
si se encuentran en alguno de los
listados indicados en el apartado 6.2
de la norma, asi como, las
caracteristicas de este, conforme al
numeral 7.1.

NOM-161-SEMARNAT-2011.
Que establece los criterios para

6. Criterios para clasificar a los
Residuos de Manejo Especial.

Durante la etapa de construccidn se
cumplird con los criterios para
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Norma Oficial Mexicana

Especificaciones aplicables

Cumplimiento

clasificar a los residuos de
manejo especial y determinar
cuales estdn sujetos a Plan de
Manejo; el listado de los mismos,
el procedimiento para la
inclusion o exclusion a dicho
listado, asi como los elementos y
procedimientos para la
formulacién de los planes de
manejo.
Publicada en el DOF el 01 de
febrero de 2013.

Adiciones en DOF del
noviembre del 2013.

12 de

Acuerdo por el que se modifica.
DOF el 05 de noviembre de 2014.

Para que las Entidades
Federativas soliciten la
clasificacion de manejo especial
para uno o varios residuos, se
deberd cumplir con el criterio
establecido en el 6.1 6 6.2, pero
invariablemente deberd
cumplirse  con el criterio
establecido en el 6.3.

6.1 Que se generen en cualquier
actividad relacionada con la
extraccion, beneficio,
transformacién, procesamiento
y/o utilizacién de materiales para
producir bienes y servicios, y que
no rednan caracteristicas
domiciliarias o no posean alguna
de las caracteristicas de
peligrosidad en los términos de la
Norma Oficial Mexicana NOM-
052-SEMARNAT-2005,

6.2 Que sea un Residuo Sélido
Urbano generado por un gran
generador en una cantidad igual
o mayor a 10 toneladas al afio y
que requiera un  manejo
especifico para su valorizacion y
aprovechamiento.

6.3 Que sea un residuo, incluido
en el Diagndstico Basico Estatal
para la Gestidn Integral de
Residuos de una o mas Entidades
Federativas, o en un Estudio
Técnico-Econdmico.

10. Procedimientos aplicables en
esta norma:

10.3 Para la presentacion vy
registro de los Planes de Manejo.

Por lo que se refiere a los
residuos de la industria petrolera,

clasificar a los residuos de manejo
especial que se generen durante la
etapa de construccién, conforme lo
establecen los apartados 6.1 y 6.3 de
esta norma.

En caso de generarse una cantidad
mayor a 80 m® de residuos de
construccion y de acuerdo con la
fraccion VII del anexo normativo los
residuos de manejo especial estarian
sujetos a un Plan de Manejo.

De requerirse un plan de manejo se
dara cumplimiento con la
presentacidon y registro del Plan de
Manejo conforme el apartado 10.3 de
la norma.
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Norma Oficial Mexicana Especificaciones aplicables Cumplimiento
lo previsto en el presente
numeral se llevara a cabo ante la

Secretaria, la  cual podra
implementar el registro de los
planes de manejo

correspondientes.
Anexo normativo:

El Listado de los Residuos de
Manejo Especial sujetos a Plan de
Manejo se indica a continuacion:

VII. Residuos de la construccion,
mantenimiento y demolicion en
general, que se generen en una
obra en una cantidad mayor a 80

m3.

.6 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO (PND) 2019-2024

El Plan Nacional de Desarrollo (PND), tiene como finalidad establecer los objetivos nacionales,
las estrategias y las prioridades que durante la Administracién 2019 a 2024 deberdan regir la
accién del gobierno; de tal forma que, ésta tenga un rumbo y una direccion clara. Representa el
compromiso que el Gobierno Federal establece con los ciudadanos y que permitird por lo tanto,
la rendicién de cuentas, que es condicidn indispensable para un buen gobierno. El PND esta
estructurado en 3 Lineamientos: Politica y Gobierno, Politica Social y Econonia.

Dentro del lineamiento de Politica Social se establece lo siguiente:

DESARROLLO SOSTENIBLE

El gobierno de México esta comprometido a impulsar el desarrollo sostenible, que en la época
presente se ha evidenciado como un factor indispensable del bienestar. Se le define como la
satisfaccidn de las necesidades de la generacién presente sin comprometer la capacidad de las
generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades.

TUTU-e-ENAIT
CONSULTORIA-AMBIENT AL

Pagina 50



Cantiles de Mita, S.A. de C.V. @ p””fﬂMifﬂ

Esta formula resume insoslayables mandatos éticos, sociales, ambientales y econdmicos que
deben ser aplicados en el presente para garantizar un futuro minimamente habitable y
armonico.

El hacer caso omiso de este paradigma no sélo conduce a la gestacion de desequilibrios de toda
suerte en el corto plazo, sino que conlleva una severa violacion a los derechos de quienes no
han nacido. Por ello, el Ejecutivo Federal considerara en toda circunstancia los impactos que
tendrdn sus politicas y programas en el tejido social, en la ecologia y en los horizontes politicos y
econdmicos del pais.

Ademds, se guiara por una idea de desarrollo que subsane las injusticias sociales e impulse el
crecimiento econdmico sin provocar afectaciones a la convivencia pacifica, a los lazos de
solidaridad, a la diversidad cultural ni al entorno.

La Construccion del proyecto es vinculante con el Desarrollo Sostenible pues considera el
cumplimiento de todos y cada uno de los Instrumentos de Regulacion Ambiental y de Uso del
Suelo a los que se encuentra sujeto en las etapas de preparacion del sitio y construccién y de
operacion y mantenimiento, como se demuestra en el presente capitulo.

*Ppublicado en el Diario Oficial de la Federacién el 12 de junio de 2019.

[11.6.1 Plan Estatal de Desarrollo Nayarit 2017 — 2021

La nueva administracion del Estado de Nayarit 2017-2021, adopta una estrategia de accién
gubernamental, la participacién ciudadana como un eje de desarrollo institucional. Una de las
premisas fundamentales, definiendo nuestro actuar, es que los nayaritas aspiran a un
crecimiento sostenido que implique la participacion social en la toma de decisiones, y una
exigencia en aumento sobre el grado de autenticidad de éstas. La poblacién demanda participar
activamente en todos aquellos aspectos relacionados con la colectividad, asi pues, dicha
participacidén impactara satisfactoriamente en la toma de decisiones.

La administracion del Gobierno del Nayarit con un liderazgo basado en Escenarios y Estrategias
de desarrollo fincado en 7 ejes estratégicos: 1. Gobierno eficiente, rendicién de cuentas vy
medidas anticorrupcién, Seguridad Ciudadana y prevencion del delito, 3. Reactivacion
econdémica, innovacion productiva y empleo, 4. Promocion de la equidad, la cohesidon social y
cultural, 5. Gestion de desarrollo territorial planificado y sustentable, 6. Infraestructura para el

— —_—y —
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desarrollo sustentable, incluyente y equitativo y 7. Conservacidn y aprovechamiento equilibrado
de los recursos naturales.

Ademads, establece 4 Ejes transversales: 1 Gobierno Abierto y Transparente, 2 Derechos
Humanos e lgualdad Sustantiva, 3 Desarrollo Sostenible y 4 Productividad Democratica.

Dentro de sus ejes estratégicos considera Generar y consolidar un modelo de gestion
sustentable, que permita garantizar la implementacién de una politica publica de Ordenamiento
Territorial, que regule una planificacién ordenada, y equilibrada desde los puntos de vista social
y ambiental, fijando las metas de maximizacion de la eficiencia econémica de las zonas
territoriales, procurando la conservacién y el aprovechamiento de los recursos naturales, con lo
cual se promueve la cohesidon social y cultural, buscando siempre la sustentabilidad. En ese
Ordenamiento, se deberd considerar la confluencia de las aspiraciones locales territoriales de la
Entidad, con las del contexto nacional e internacional

La construccién y operacion del proyecto cumplird en todas sus etapas con una Gestién de
Desarrollo territorial planificado y sustentable pues se disefid en apego a los Instrumentos de
Regulacién de Uso del Suelo y Ambientales vigentes.

*publicado en el Periédico Oficial Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el 19 de marzo de 2018

1.7  INSTRUMENTOS DE POLITICA AMBIENTAL

Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); asi como, lo dispuesto en la fraccién Il del
articulo 12 del REIA, las Manifestaciones de Impacto Ambiental que sean sometidas a
evaluacidon de la autoridad a efecto de obtener la autorizacidn correspondiente, deberdn
contener una vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables

Por lo antes mencionado, en este apartado se hizo una revisién de los instrumentos de
ordenamiento que se relacionan con el proyecto; los cuales, se incluyen a continuacion.
l11.7.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

Area de Jurisdiccién: Toda la Republica Mexicana.

— —_—y —
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El ordenamiento ecolégico del territorio es uno de los instrumentos de la politica ambiental,
cuyo objetivo es “regular o inducir” el uso de suelo y las actividades productivas, con el fin de
lograr la proteccién del medio ambiente, la preservacidon’ y el aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades
de aprovechamiento de los mismos”, esta definicidn es transcrita de la que establece la LGEEPA
en la fraccién XXIV de su articulo 32; al respecto, cabe hacer la aclaracion de que este
instrumento de la politica ambiental puede tener caracter regulatorio o inductivo.

Este instrumento de la LGEEPA, dispone de cuatro distintas modalidades o Programas: el
Programa de Ordenamiento Ecoldégico General del Territorio (POEGT), los programas de
Ordenamiento Ecoldgico Regionales (POER’s), los Programas de Ordenamiento Ecoldgico
Locales (POEL’s) y los Programas de Ordenamiento Ecolégico Marinos.

Con base en lo antes expuesto, queda en evidencia que dependiendo de la naturaleza,
caracteristicas y fundamento de cada uno de los cuatro diferentes tipos de programas de
ordenamiento ecoldgico antes sefialados, algunos de ellos regulan el uso de suelo y las
actividades productivas; en tanto que otros inducen a la regulacion del uso de suelo y de las
actividades productivas, a través de lineamientos y estrategias orientadas a la preservacion,
proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

La observancia de las disposiciones de estos programas en materia de cumplimiento ambiental,
con las iniciativas de obras y actividades por parte de los gobernados, se sustenta en la
aplicacion del derecho vigente; es decir, en el cumplimiento de los instrumentos que se
encuentran en vigor dentro de un ambito territorial determinado y que el Estado considera
obligatorios.

El objeto del POEGT es llevar a cabo una regionalizacién ecoldgica del territorio nacional y de las
zonas sobre las cuales la nacidn ejerce soberania y jurisdiccidn, identificando areas de atencién
prioritaria y dreas de aptitud sectorial.

Asimismo, establece los lineamientos y estrategias ecoldgicas necesarias para promover la
preservacidn, proteccidn, restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales; promover medidas de mitigacidn de los posibles impactos ambientales causados por
las acciones, programas y proyectos de las dependencias y entidades de la Administracién
Publica Federal (APF); orientar la ubicacién de las actividades productivas y de los

% preservacion: el conjunto de politicas y medidas para mantener las condiciones que propicien la evolucién y continuidad de los
ecosistemas y habitat naturales, asi como conservar las poblaciones viables de especies en sus entornos naturales y los
componentes de la biodiversidad fuera de sus habitats naturales (articulo 32 fraccion XXV de la LGEEPA)
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asentamientos humanos; Fomentar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales;
Promover la proteccién y conservacién de los ecosistemas y la biodiversidad; Fortalecer el
Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas; Apoyar la resolucién de los conflictos
ambientales; asi como, Promover la sustentabilidad e incorporar la variable ambiental en los
programas, proyectos y acciones de los Sectores de la Administracidén Publica Federal.

La base para la regionalizacion ecoldgica, comprende unidades territoriales sintéticas que se
integran a partir de los principales factores del medio biofisico: clima, relieve, vegetacion y
suelo. La interaccién de estos factores determina la homogeneidad relativa del territorio hacia
el interior de cada unidad y la heterogeneidad con el resto de las unidades. Con este principio,
se obtuvo la diferenciacién del territorio nacional en 145 unidades denominadas unidades
ambientales biofisicas (UAB), representadas a escala 1:2°000,000; las cuales, se emplearon
como base para el andlisis de las etapas de diagndstico y prondstico y para construir la
propuesta del POEGT, mismas que se integran en 80 regiones ecoldgicas.

Conforme a lo que establece el recientemente publicado POEGT, se identificé que las
actividades que ejecutaran en el proyecto se ubican en el la Unidad Ambiental Biofisica 65 del
POEGT, denominada Sierras de la Costa de Jalisco y Colima a la cual le aplican las siguientes
politicas, lineamientos y estrategias ambientales tal y como se presenta en ficha técnica de la
tabla 111.14.

Tabla 111.14 Ficha Técnica de la Region Ecoldgica 6.32

FICHA TECNICA DE LA REGION ECOLOGICA: 6.32 SIERRAS DE LA COSTA DE JALISCO Y COLIMA UAB 65

CLAVE REGION 6.32
UAB 65
NOMBRE DE LA UAB SIERRAS DE LA COSTA DE JALISCO Y COLIMA
RECTORES DEL DESARROLLO PRESERVACION DE FLORAY FAUNA
COADYUBANTES DEL DESARROLLO FORESTAL MINERIA
ASOCIADOS DEL DESARROLLO GANADERIA Y TURISMO
OTROS SECTORES DE INTERES -
POLITICA AMBIENTAL PROTECCION, PRESERVACION Y APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE
NIVEL DE ATENCION PRIORITARIA BAJA
1,23,4,56,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 158BIS, 21, 22, 23, 31,
ESTRATEGIAS 33,37,38,42,43y44

*publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el 07 de septiembre de 2012.

En la figura Ill.2 se muestra la ubicacién del proyecto respecto a la Regionalizacién Ecoldgica
establecida por el POEGT y en la tabla lll.15 se muestra la vinculacién del proyecto con relacién
a los rectores del desarrollo, coadyuvantes, del desarrollo, asociados del desarrollo, otros
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Fig. 111.2 Ubicacion del proyecto respecto
a la Regionalizacién Ecoldgica
establecida por el POEGT

Tabla I11.15 Vinculacién con PGOET

REGION ECOLOGICA: 6.32 SIERRAS DE LA COSTA DE JALISCO Y COLIMA UAB 65

VINCULACION

CUMPLIMIENTO

RECTORES DEL DESARROLLO

PRESERVACION DE FLORA Y
FAUNA

El proyecto cumple con dicho rector del
desarrollo ya que el predio en que se
ubicard el proyecto son sitios que se
encuentran sin uso actual y con
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UNIDADES BIOFISICAS AMBIENTALES

1.6.1.1 UNIDADES
BIOFISICAS AMBIENTALES

Fuante Programa de Ordensemanto Ecodgea General del Temtorio

JALISCO Y COLIMA UAB 65

CUMPLIMIENTO

cobertura de vegetacién secundaria
arbustiva de selva baja subcaducifolia
que fue alterada con anterioridad por
las actividades agricolas y ganaderas
que se desarrollaron con antelacion.

No aplican ya que este consiste en la
construccién y operaciéon de 11 villas
residenciales, vialidades de acceso,
instalacion y conexion a los servicios de
agua potable, luz, telefonia, datos,
drenaje sanitario, drenaje pluvial.

No aplican ya que este consiste en la
construccién y operaciéon de 11 villas
residenciales, vialidades de acceso,
instalacion y conexion a los servicios de
agua potable, luz, telefonia, datos,
drenaje sanitario, drenaje pluvial.

Se cumplird con esta politica de
proteccién, preservacion, al no afectar
las comunidades de flora y fauna
silvestres, al no requerir de una mayor
cantidad de agua para su operacién vy al
no utilizar ni explotar ningln recurso
natural dentro del proyecto.

NIVEL DE ATENCION
PRIORITARIA

BAJA

El proyecto no elevard el nivel de
conflicto ambiental de la zona en que se
ubicarda pues no utilizara ningun recurso
natural de la zona en que se ubicard y
con las medidas de prevencion vy
mitigacion ambiental que se proponen
en la MIA se cumplira cabalmente con
este con el nivel de atencién bajo
establecido para esta UAB

El proyecto se ubicard en la Unidad Biofisica Ambiental 65 denominada Sierras de la Costa de
Jalisco y Colima al cual le aplica una Politica Ambiental, de Proteccion, Preservacion vy
Aprovechamiento Sustentable, la ubicacién de la Unidad Biofisica Ambiental se puede apreciar
en la figura 111.3 y la vinculacion de estas, se presenta tabla I11.16.
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Fig. 111.3 Ubicacion del proyecto respecto a las UAB

La vinculacion de las obras y actividades del proyecto con las estrategias, politicas y
lineamientos del POEGT se muestra en la tabla I11.16.

Tabla 111.16 Vinculacién del proyecto con las estrategias, politicas y lineamientos del POEGT.

Estrategias Ambientales UBA 65 PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A)

Preservacion

No aplica puesto en ninguna de las etapas del
proyecto no afectara a ninguna especie de flora vy
fauna silvestre.

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y
su biodiversidad.

El proyecto no se explotard, ni utilizard ningun tipo|
2. Recuperacion de especies en riesgo. de especie de flora y fauna, endémicas, ni de las
listadas en la NOM-059-SEMARANT-2010.

B)

IAprovechamien

No aplica debido a que en las etapas del proyecto no
8. Valoracién de los servicios ambientales. | afectard los servicios ambientales de la zona, en
virtud de que se ubicard en sitio previamente
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Estrategias Ambientales UBA 65

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO

to sustentable

modificado por otras actividades productivas como
la agricultura y la ganaderia.

)

Proteccion de
los recursos
naturales

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas
acuiferos sobreexplotados.

La promovente no requerira para el proyecto de una
dotacién adicional de agua de la que actualmente
tiene autorizada por la Comisidn Nacional del Agua.
Por lo anterior se seguird manteniendo el equilibrio|
de la cuenca y no se propiciara la sobreexplotacion
de acuiferos.

10. Reglamentar para su proteccion, el uso
del agua en las principales cuencas y
acuiferos

La promovente cuenta actualmente con un titulo de
concesion para explotar, usar o aprovechar aguas|
nacionales por parte de la Comisién Nacional del
Agua.

12. Proteccion de los ecosistemas.

En las diferentes etapas del proyecto no se afectard
ni utilizard ninguna de las especies terrestres y/o
acudticas del sistema ambiental delimitado para el
proyecto.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos Y|
promover el uso de biofertilizantes.

En las etapas de operacién y mantenimiento del
proyecto no se utilizardn agroquimicos, por lo que,

la estrategia no es aplicable.

[11.7.2 Plan de Ordenamiento Ecoldgico, Urbano y Turistico de Bahia de Banderas, Nayarit 1991

Tabla 111.17. Ficha técnica del Ordenamiento Ecoldgico Local de Bahia de Banderas

CRITERIO

DEFINICION

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO

Ordenamiento
Zonas de usos multiples

Franja costera

locales) y Las Destiladeras

comprendida
entre Emiliano Zapata (llamado
Punta Mita por los pobladores

El proyecto se localiza dentro de esta franja.

Politicas ecoldgicas

Regionalizacidn ecoldgica

El proyecto se ubica en:
Zona ecoldgica 65 Sierras de la Costa de
Jalisco y Colima, Sistema Terrestre Llanura
Ixtapa 003 Paisaje E -1.

Utilizacidn de sitios protegidos
para actividades de turismo
ecoldgico

Desde un punto de vista los
sitios naturales no sélo son el
marco para el descanso y el
esparcimiento.

La contemplacién de la
naturaleza es uno de los

El area del proyecto no esta catalogada
como un sitio de proteccion y por tal razéon
no se pretende realizar actividades de
turismo ecolégico, por lo anterior el criterio
no es aplicable al proyecto.
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CRITERIO DEFINICION PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO
atractivos mas importantes
para los visitantes.

11.7.3 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE BANDERAS 2002

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas® emand del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Urbano y Turistico del mismo Municipio (POEUT-BB) esos documentos
sirvieron de base para la actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, que ha sido elaborado y decretado con el Decreto Numero 8430, el Sabado 1° de
Junio del 2002, que abroga el Decreto N° 7667 del 21 de Agosto de 1993 y su reforma
realizada mediante Decreto N° 8395 el 15 de Diciembre del 2001 y que sirven para evaluar el
cumplimiento en cuanto a la estrategia municipal del desarrollo urbano del area del
proyecto y cuyo analisis se presenta a continuacion:

Regionalizacidn Ecoldgica.

Con Relacién a la Regionalizacién Ecoldgica establecida en el PMDUBB-2002, para el municipio
de Bahia de Banderas mostrada en la figura lll.4, la zona del proyecto se localiza en la S-65-003-
E-1 (Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, Sistema Terrestre Llanura Ixtapa) en la Unidad
Ambiental 3-E1 denominada cerro Careyeros. Se presenta la ficha de la unidad ambiental 3-E1,
gue es la que se desarrollaran las obras del proyecto, tal y como aparece en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDU-BB-2002), en la Tabla I11.18.

Publicada en el Periddico Oficial del Ayuntamiento de Bahia de Banderas el 1 de junio de 2002%.

Fig. 111.4 Regionalizacion Ecoldgica establecida en el PMDUBB-2002 para el municipio de Bahia de Banderas.

* Ultima Actualizacién Publicada en el Periédico Oficial del Ayuntamiento de Bahia de Banderas el 1 de junio de
2002.
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MAPA DE UNIDADES AMBIENTALES DEL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS

Tabla 111.18. Ficha de la Unidad Ambiental 3-D2 del (PMDU-BB-2002) UNIDAD AMBIENTAL 3 —-E1
UNIDADES AMBIENTALES MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS

1. LOCALIZACION

Clave S—65-003-E-1 Nombre Cerro Careyero
Politica Ecoldgica Preservacion Zona Ecologica Tropico seco
Provincia Ecoldgica 65 Sierras de la Costa de | Sistema Terrestre 003 Llanura Ixtapa
Jalisco y Colima
Paisaje Terrestre Cerro Careyero Unidad Natural 12
Superficie 0.5 km 2 Localidades:
N° de habitantes: - Vialidades: Federal 200, Ramal Punta de Mita — Higuera Blanca
2. MEDIO FISICO NATURAL
Altitud Menor que | Coordenadas Oeste Norte Oeste Norte
100 m extremas 105°30"32"  20°46' 35 105° 31’ 50” 20° 47’ 35"
Topoforma dominante: Cono volcanico Clima Awl (w) (i)
Precipitacion Menor a 1200 mm Temperatura Mayor a 26° C

Fendmenos meteoroldgicos

Epoca de ciclones, Junio
- Octubre

Geologia

Andesitas del Cretacico extrusivas.

Riesgos geoldgicos

Zona sismica

Region y cuenca hidroldgica

RH13-B Rio Huicicila— San Blas
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Hidrologia superficial: Escurrimientos intermitentes Hidrologia subterranea Permeabilidad baja en materiales
consolidados
Edafologia Regosol eltrico Factores limitantes del | Suelos superficiales, erosién
suelo
3. MEDIO BIOLOGICO
Vegetacion Flora representativa Fauna representativa

Selva baja caducifolia, palmar, | Orbignya guacuyule, Lysiloma | Iguana verde, iguana negra, culebra, 3aguila

pastizal inducido sabana vy | divaricata, Heliocarpus pallidus, | pescadora, perico frentiroja, tinamu canelo,

acahual Hippomane  mancinella,  Jacquinia | ocelote, mapache, comadreja, cacomixtle,
aurantiaca, Plumeria  rubra 'y | tlacuache, tlacuachin, zorrillo, conejo, coyote,
Shizachyrium hirtiflorum zorra gris

4. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
Primarias Secundarias Terciarias
Agricultura de temporal hacia Punta el Burro
5. PROBLEMATICA AMBIENTAL RELEVANTE
Modificacion del habitat de especies con status.
Erosion hidrica fuerte
6. LIMITANTES Y OPORTUNIDADES
Limitantes: Altas pendientes, pedregosidad, agua, dotacion de servicios
Oportunidades: Area natural de Preservacion
7. VOCACION
| Area natural de Preservacién
8. OBSERVACIONES
Habitat de especies con estatus, es factible a partir de esta formacidn integrar un corredor bioldgico Presidon de desarrollos
turisticos en zonas donde se recomienda la preservacién ecolégica Es factible el desarrollo de algunas actividades restringidas
o de bajo impacto como caminatas, disefio de algtin mirador, senderos interpretativos, sefialamientos de conservacion de la

Z0Nna.
Fuente: Fichas de Unidades Ambientales del PMDU-BB, 2002.

La politica de Proteccion y Preservacion aplicable a la zona del proyecto se define en el PMDU-
BB-2002 de la siguiente:

Se define como proteccion al conjunto de disposiciones y medidas anticipadas para mejorar el
ambiente y controlar su deterioro (Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente, 1999).

Por preservacién se define como el conjunto de politicas y medidas para mantener las
condiciones que propicien la evolucion y continuidad de los ecosistemas y habitat naturales, asi
como conservar las poblaciones viables de especies en sus entornos naturales y los
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componentes de la biodiversidad fuera de su habitat natural (Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, 1999).

Las unidades ambientales, donde se aplica este binomio Proteccién-Preservacién tiene como
objetivo salvaguardar la existencia del germoplasma animal y vegetal, y de ecosistemas
endémicos o habitats, Unicos y fragiles. Asi como, de morfoestructuras Unicas o altamente
susceptibles a degradarse que eventualmente pudieran tener un efecto sinérgico sobre otros
elementos ambientales y/o que implicaran un impacto al paisaje o a actividades econémicas (no
necesariamente intensivas) que pudieran presentarse en sus cercanias.

Igualmente incorpora las medidas preventivas para el mantenimiento de las condiciones que
propician la evolucidn, viabilidad y continuidad de los ecosistemas, habitats y poblaciones en
sus entornos naturales de acuerdo con la Ley General de Conservacién de la Vida Silvestre.

Esto no implica aislar del aprovechamiento a las dreas que caen dentro este rubro, sino que
significa darles un uso diferente; pueden significar la proteccidon de recursos potenciales que
representan para un aprovechamiento futuro o pueden tener un papel ecoldgico o cientifico o
ambiental, desde cuyo punto de vista adquieren una connotacidon de recursos utilizables.
También implica evitar la ocupacion de espacios susceptibles a riesgos naturales significativos
principalmente derivados de inundaciones.

De acuerdo con lo anterior, la zona en donde se ubicara el proyecto esta definida por el (PMDU-
BB-2002), como un area con uso Turistico Residencial en la cual se permite la instalacion de la
infraestructura necesaria para el desarrollo turistico residencial y la construcciéon de Villas
Residenciales.

En la ficha técnica de los Criterios de Planeacién Ecoldgica del (PMDU-BB-2002) la unidad
ambiental 3E-1 tiene asignada una Politica Ecolégica Preservacion Conservacion establecida y
los criterios ecolégicos aplicables a la politica de aprovechamiento y su cumplimiento se
presentan en la tabla 11.19.

Tabla 111.19. Criterios de Planeacion Ecoldgica aplicables a la Politica de Aprovechamiento

Criterios de Planeacidon Ecoldgica aplicables a la politica de Proteccion/Preservacion
del (PMDU-BB-2002)

Criterio/Clave Forma de Cumplimiento

P1. En la Sierra de Vallejo prioritariamente se permitird | El proyecto no se ubica en la Sierra de Vallejo.
llevar a cabo las actividades recreativas, cientificas o
ecoldgicas, que contemple el plan de manejo que se disefe
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Criterios de Planeacién Ecoldgica aplicables a la politica de Proteccién/Preservacion
del (PMDU-BB-2002)

Criterio/Clave

Forma de Cumplimiento

para tal efecto.

P4. Se prohibiran las descargas directas de drenaje sanitario
y desechos sdlidos, por lo que se debera de contar con
plantas de tratamiento para cada localidad y un relleno
sanitario municipal alterno.

El proyecto su ubicard en el Condominio Maestro
Punta Mita, el cual cuenta con una planta de
tratamiento de aguas residuales que tiene
capacidad para el tratamiento de las aguas
residuales que se generen en todos los desarrollos
residenciales previstos en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Turistico Punta Mita, por lo
anterior cumple con este criterio.

P5. Queda totalmente limitada la extraccidén de especies de
faunay flora en estas éareas.

El drea del proyecto no se ubica en ninguna area
susceptibles a proteccion ya que el uso del Suelo
asignado por el propio PMDU-BB-2002 es turistico
Residencial con una densidad T-12 de acuerdo con
los planos de la Estrategia General EO1, Estrategia
Zonificacion  Primaria E-07 y  Estrategia
Zonificacion Secundaria E-14, que establece un
uso turistico residencial con una densidad de T-12.
y las obras que se proponen en la presente
manifestacidon de impacto ambiental, cumplen con
esa densidad tal y como se demuestra
posteriormente.

P 6 Queda prohibida la extraccion de flora silvestre en las
areas que cuenten con esta politica, salvo de aquella que se
derive de muestreos cientificos, saneamientos forestales y
restauracion de las condiciones ambientales.

En el drea del proyecto se presenta cobertura
vegetal secundaria propia de terrenos que
estuvieron bajo uso agricola o pecuario sin que se
presente vegetacion silvestre o en alguna
categoria de proteccion; lo anterior, de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

P7. Se limitara la construccién o permanencia de ningun
tipo de infraestructura, (turistica, de servicios, etc.). de
acuerdo con estudios detallados de capacidad de carga del
ecosistema

El drea del proyecto no se ubicara en ninguna area
susceptibles a proteccion ya que el uso del Suelo
asignado por el propio PMDU-BB-2002 es turistico
Residencial con una densidad T-12, en el cual se
permite la instalacion de equipamiento de
servicios y actividades turisticas complementarias
que por sus caracteristicas propias sirvan a la
totalidad del desarrollo habitacional turistico en
especifico (pag. 297. PMDU-BB-2002); vy la
construccién del proyecto forma parte del
Condominio Maestro Punta Mita, cuyas obras se
encuentran previstas en el PMDU-BB-2002 vy el
drea en que se ejecutard esta destina a uso
turistico residencial.

P8 Se evitara en lo posible, la instalacion de infraestructura

El area del proyecto no se ubicara en ninguna area
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Criterios de Planeacién Ecoldgica aplicables a la politica de Proteccién/Preservacion
del (PMDU-BB-2002)

Criterio/Clave

Forma de Cumplimiento

de comunicacion o de cualquier otro tipo en las areas
susceptibles a proteger, salvo la estrictamente necesaria
para la vigilancia y desarrollo de actividades propias de un
area protegida.

susceptibles a proteccion ya que el uso del Suelo
asignado por el propio PMDU-BB-2002 es turistico
Residencial con una densidad T-12, en el cual
ademads se permite la instalacion de equipamiento

de servicios y actividades turisticas
complementarias que por sus caracteristicas
propias sirvan a la totalidad del desarrollo

habitacional turistico en especifico (pag. 297.
PMDU-BB-2002); y la construccion del proyecto
que se pone a consideracion en esta MIA, cumple
en todo momento con lo establecido en las
normas de uso del suelo del PMDU-BB-2002.

P9 Se permiten actividades orientadas a la investigacion
cientifica, aunque dependiendo de su estatus asignado,
podra tolerarse en algunas de ellas practicas de educacion
ambiental, y el turismo ecoldgico bajo condiciones
restringidas.

No aplica al drea del proyecto, ya que se trata de
un Condominio Turistico Residencial.

La normatividad en materia de uso del suelo establecida en el (PMDU-BB-2002) para el area en
donde se desarrollara el proyecto le asignd un uso del suelo Turistico Residencial con una
densidad de 12 cuartos/ha, tal y como se muestra en los planos E-01 Estrategia General de Uso
del Suelo, E-07 y E14 Estrategia Zonificacién Primaria y Estrategia Zonificacién Secundaria del
PMDU-BB-2002 (ver figuras 1.5, IIl.6 y 111.7) y como se evidencia en la tabla 111.20.
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Tabla 111.20 Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

CRITERIO

DEFINICION

CUMPLIMIENTO

Uso del Suelo.

- Desarrollos Turisticos (Nuevo
Vallarta, Flamingos Vallarta,
Playas de Huanacaxtle, Costa
Banderas, Punta Mita, Litibu,
Playas sobre el Pacifico): en estas
areas el uso  totalmente
predominante lo constituye el
habitacional turistico en todas las
modalidades, que van desde los
hoteles de gran turismo hasta los
bungalows, pasando por los
condominios, fraccionamientos
residenciales, villas y trailer
parks, mezclado con areas de
recreacion y deportes turisticos
en lagunas y cuerpos de agua,
canchas deportivas, campos de
golf, apoyados con la presencia
de algunos centros comerciales
del desarrollo Nuevo Vallarta.

El proyecto se localiza dentro del
desarrollo de Punta Mita por lo que le
corresponde un uso habitacional-turistico,
en todas sus modalidades.

Uso Habitacional.

Asentamientos en el Pacifico
C0S .018 y CUS 0.36

El proyecto cumple con los indices de
ocupacion y utilizacion del suelo.

Agua potable.

Las observaciones directas de
campo confirman la abundancia
del recurso hidrico tanto en los
horarios de bombeo como en los
niveles estaticos encontrados.

Tabla 1.7.6.1.4.

Diagnéstico

de la situacion actual de la

infraestructura del

sistema

municipal de agua potable,

Punta de Mita. - Conduccién: - Se
encuentra bien y podria conducir
el gasto demandado al afio 2021.

El proyecto, no contemplan el consumo
de agua potable adicional a la dotacidn
que ya tiene asignada el Condominio
Maestro Punta. Esto confirma que el
proyecto tiene asegurado el servicio de
agua potable.

2001.

Normas Ambientales:

Criterios de planeacion
ecoldgica aplicables a la
politica ambiental de

aprovechamiento.

Ab6. Sélo podran desmontarse las
areas necesarias para las
construcciones y caminos de
acceso de conformidad con el
avance del proyecto, debiéndose
procurar la conservacién de los
arboles locales y/o reforestar de
inmediato  después de un
desmonte para fines de
urbanizacion y edificaciones

Solo se desmontaran las areas necesarias
para el desplante del proyecto y se
conservaran aquellos individuos que sean
factibles para reforestaciéon de areas
verdes. Asimismo, la promovente utilizara
elementos naturales preferente de la
region.

No se llevard a cabo la quema de material
vegetal producto del desmonte, por lo
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Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

CRITERIO

DEFINICION

CUMPLIMIENTO

utilizando
especies locales.

preferentemente

A9. Queda prohibida la quema de
material vegetal producto del
desmonte en zonas aledanas al
proyecto.

que cumplird con este criterio.

Criterios para la conservacion
del paisaje

Las instalaciones urbanas
deberadn integrarse al paisaje
mediante la utilizaciéon de
conceptos de disefio y materiales
locales.

La empresa contratista tiene amplia
experiencia en ello, por lo que este
proyecto al igual que otros desarrollados,
se integraran al ambiente con un disefio
novedoso, donde se utilizan elementos
naturales preferentemente de la region.

Criterios de Vegetacion

Las estrategias, medidas y
acciones a seguir, con la finalidad

de prevenir o mitigar los
impactos que provocara el
proyecto en cada etapa de

desarrollo del proyecto, se
presenta en forma de acciones
en los que se precisan el impacto
potencial 'y las  medidas
adoptadas en cada una de las
etapas.

Estas medidas y acciones de mitigacion de
los impactos se presentan en el capitulo
VI de la presente MIA-P.

3. Nivel Estratégico.

3.2 Estrategias de
Aprovechamiento.

Esta politica se aplica a todas las
areas que pueden aprovecharse
para distintos usos, sin que
tengan limitaciones especiales.

Se propone esta politica para
todas las areas no comprendidas
en las categorias anteriores ni en
la de restauracion.

En esta politica se incluye la
politica de desarrollo o
incremento de recursos. Esta se
refiere al incremento de los
recursos, cuando existe la
posibilidad y la conveniencia de
hacerlo. Tal es el caso de la
introduccién  de  vegetacion
complementaria o de fauna
complementaria.

La empresa contratista respetara todas
las normas ambientales vigentes; como
parte de ello, es la presentacién de esta
Manifestacion de Impacto Ambiental.

Asimismo, es necesario mencionar que la
construccion del proyecto no alterara la
evolucion y continuidad de los procesos
ecoldgicos en los habitats naturales ya
que se construird en un darea que se
encuentra totalmente urbanizada y que
cuenta con todos los servicios, por lo que
se  salvaguardaran  existencia  del
germoplasma animal y vegetal y de
ecosistemas endémicos o habitats, Unicos
y fragiles pues estos no seran afectados
por la construccién y operacion del
proyecto.
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Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)
CRITERIO DEFINICION CUMPLIMIENTO
Se plantea para los sitios donde
se proponga algun atractivo
especial, como es el caso de las
partes bajas de la Sierra de
Vallejo y todo el litoral. Punta

Mita (3E-1).
El proyecto utilizara una intensidad de uso
del suelo siguiente.
3.2.14 Tabla de CUS® 0.36 CUS superficie total del predio 31,530.26
Modalidades del uso del ' m?> X 0.36 CUS = 11,350.8936 m?
suelo. autorizado y se construiran en total de
7,179 22 m?equivalentes al 63.24 % de la
superficie total del predio, menor al CUS
autorizado.
3.2.14 Tabla de . . ., Sus niveles de piso estaran en 2 niveles
Modalidades del uso del N'|veles méximos de construccién que entran en este rango, cumpliendo
suelo. piso 2 con esta modalidad ver ANEXO 10.
3.2.1.4 3.2.1.4 Tabla de C0S°0.18 La superficie total del predio es de
Modalidades del uso del 31,530.26 m? X 0.18 = 5,675.44 m* = COS
suelo permitido y el desplante del proyecto es

en total de 8,626.52 m? Esta restriccidn
se cumple ya que las vialidades tienen una
superficie de 3,025.07 m? equivalentes al
9.59 % del total del predio del proyecto
por lo que no se contabiliza para el COS.

4., . L . e . . -

Articulo 3 fraccion IX del Reglamento Municipal de zonificacidén y usos del suelo Bahia de Banderas, Nayarit, establece que el Coeficiente de
Utilizacién del Suelo (CUS): el factor que, multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que
puede tener una edificacién, en un lote determinado; excluyendo de su cuantificacién las dreas ocupadas por sétanos;

Para la determinacion del CUS se considera la totalidad de los niveles permitidos, asi como los elementos edificados que se encuentren
cubiertos o techados con cualquier tipo de material.

> Articulo 3 fraccién VIII del Reglamento Municipal de zonificacion y usos del suelo Bahia de Banderas, Nayarit, establece que el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS): el factor que multiplicado por el drea total de un lote o predio, determina la maxima superficie edificable del mismo;
excluyendo de su cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos; dentro del COS se consideran todas aquellas construcciones que tienen
contacto con el terreno incluyendo: balcones, losas de entrepiso, aleros, terrazas, patios, estacionamientos, albercas, asoleaderos, plazas y
canchas deportivas.

No se consideraran para efectos del calculo del COS los siguientes elementos: caminos, veredas y andadores peatonales, que podran ocupar
hasta un 10% del drea total del lote.
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Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

CRITERIO

DEFINICION

CUMPLIMIENTO

En la tabla IlIl.21 se presenta el desglose
de superficies a construir para el proyecto
en la cual no se cuantificé para el COS las
vialidades ya que equivalen a menos 10%
de la superficie del predio.

Tabla 111.21 Superficie de las obras del proyecto

Obra Superfie (m?)
Administracion 72.72
Area de servicios 58.84
Cajones de estacionamiento 1,052.74
Gimnasio 104.96
Vialidades 3,025.07
Bermas 816.14
Villas 11 villas x (317.824) 3,496.05

Total 5,601.45

Con base en lo anterior, se concluye que el proyecto es compatible con los criterios aplicables en el

PMDU-BB-2002.

Los criterios de planeacion ecoldgica aplicable; a la politica ambiental de preservacién,
establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDU-
BB, 2002) y su forma de cumplimiento se presentan en la tabla ll.22, del presente capitulo.

Tabla II1.22 Zonificacion Secundaria establecida en el (PMDU-BB-2002).

ZONIFICACION SECUNDARIA

DENSIDADES

(PMDUB-2002)

CUMPLIMIENTO

6 villas por ha.

6 villas por ha X 3.153026 ha = 18.918156 Villas. El

proyecto cumple ya que el mismo pretende la
construccidn de 11 Villas.

Superficie minima del lote 1450 m?

El area del lote de las Villas tiene una superficie de
31,530.26 m? lo cual cumple con la superficie
minima.

30 habitantes por ha.

30 habitantes por ha. 3.153026 ha. = 94.59078
habitantes

En total se consideran 6 hab. X villa.

Se construiran 11 villa X 6 habitantes = 66 hab. por lo
que se cumple con esta restriccion.
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Donde 12 cuartos/ha X. 3.153026 = 37.83 cuartos

12 cuartos por ha Villas = 2 cuartos
11 Villa x 2 cuartos/villa = 22 cuartos
De donde 12 x 3.153.548 = 37.84 cuartos. Cumple porque solo se construiran 11 Villas
Villa= 2 ctos. de donde 11 Villa X 2 ctos. = 22 cuartos. equivalentes a 22.00 cuartos menor a los 37.84
cuartos.

Cumple los lotes tendran como minimo 30 metros de
frente ver planos de ANEXO 4.
Cumple las Villas tendran 2 niveles a partir del nivel

Frente minimo de lote 30 m.

Niveles Maximos de Construccion 2. de desplante ver planos arquitectonicos del ANEXO
10.
RESTRICCIONES DE EDIFICACION

Frontales hacia elemento viales 20 metros. Ver ANEXO 9

Laterales colindantes con lotes 5 metros. Ver ANEXO 9

Laterales colindantes con elementos viales 3 metros, Ver ANEXO 9

planos de restricciones.

Traseras con lotes 10 metros. Ver ANEXO 9

Como se aprecia en la tabla 111.21 el proyecto cumple en todo momento con la Zonificacion
Secundaria establecida por el (PMDU-BB-2002).
[1.7.4 Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-2002)°

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico de Punta Mita, basado en los criterios del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, establecid las siguientes estrategias de
desarrollo para el Condominio Maestro Punta Mita. Estrategia de Zonificacién Primaria para el
area donde se ubicara el proyecto, como zona de Reserva Turistica a Largo Plazo (LP) (2011-
2015) cubriendo un area aproximada de 248.60 has., es decir un 36.10 % del Condominio
Maestro Puntd Mita como se puede observar en el plano E-3.1 (ver figura 111.8).

€ publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit, mediante decreto 8453, del 20 de noviembre de 2002.
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Fig. I11.8 Estragia de zonificacién primaria con respecto al proyecto.

Fig. 111.9 Zonificacion primaria con respecto al proyecto.
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El PPDUT-PM-2002, establece la Zonificacién Primaria para el drea donde se ubicara el
proyecto, como Zona T-12, es decir, para el Desarrollo Turistico densidad de 12 cuartos
hoteleros por hectdrea donde los Usos Generales: predomina el uso habitacional turistico con
servicios turisticos basicos como puede apreciarse en los planos E-3.1, E-3.2 y E-4 de
Zonificacién Primaria, Nivel Estratégico y Zonificacidn Secundaria respectivamente, como puede
apreciar en las figura 111.9 y 111.10. Asi mismo, con relacién a los usos establecidos en el plano E-
4 de Zonificacidn Secundaria el area del proyecto se ubicara en el DT-12 que establece una
densidad turistica de 12 cuartos por ha (Ver figura 111.10)
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Fig. 111.10 Zonificacion secundaria con respecto al proyecto.

Los criterios especificos que se establecen en la Estrategia de Zonificacion Secundaria para el

sitio (DT-12) son:

a) Se permitird una densidad maxima de 6 Villa/hectarea y se permite la instalacion de
servicios turisticos basicos. 6 Villa/ha X 3.153026 ha = 18.918156 Villas; el proyecto prevé

11 villas por lo que cumple con esta densidad.

b) Las edificaciones podrdan tener una altura maxima (sin incluir tinacos

y elementos

arquitecténicos de ornato siempre y cuando no rebasen éstos los 3.00 m de altura) de 2
niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse como minimo el 82 % de la superficie
del lote sin construir y una intensidad mdaxima de construccién equivalente a 0.36 veces la

superficie del lote (ver Plano E-14 del (PMDU-BB-2002).
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En conclusion el proyecto a la luz del PPDUT-PM-2002, es congruente y empatico con con las
normas de construccidn establecidas en dicho documento y con el PMDU-BB-2002.

[11.7.5 Tenencia de la tierra.

Relativo a la propiedad del predio en que se ubicard el proyecto, se ubicara dentro del
Condominio Maestro Punta Mita es propiedad de la empresa Cantiles de Mita, S.A. de C.V.

1.8 AREAS DE IMPORTANCIA AMBIENTAL
111.8.1 Areas Naturales Protegidas de caracter federal (ANP)
La localizacion del predio en donde se desarrollara el proyecto no se ubica dentro de ninguna

area natural protegida de caracter federal, estal o municipal la mas cercana se localiza a mas de

8 km y es el ANP Islas Marietas, con categoria de Parque Nacional como se puede observar en la
figura Ill.11.

Fig. II.11 Areas Naturales Protegidas de Caracter Federal y su relacién con el proyecto

TUTU--ENAIT
CONSULTORIA-AMBIENT AL

Pagina 50



Cantiles de Mita, S.A. de C.V. @ P””fﬂMifﬂ

= #®SIGEB; MAPA INTERACTIVO DE BAHIA DE BANDERAS @mpLan

MEX 20¢

oaoNhBN O

Higuera Blanca

MEX 2000

»

BELLA VISTA

S

|
of |

2o ——
Huanacaxtle

Corral del Risco

J.I

[11.8.2 Regiones Terrestres Prioritarias (RTP)

La Comisidn Nacional Para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) ha reconocido
regiones que de acuerdo con sus caracteristicas bioldgicas las ha considerado dentro del
programa de regiones terrestres prioritarias (RTP). La RTPT préoxima a la zona donde se
ejecutard el proyecto es la Regidn Terrestre prioritaria (RTP 62) Sierra de Vallejo — Rio Ameca, es
reconocida por su vegetacién predominante de selvas medianas que son a su vez las mas
extensas de la costa del Pacifico. Estas selvas medianas son del tipo subcaducifolio y caducifolio,
en el norte y sur se incluyeron pequefas porciones de pino-encino. Al noroeste se encuentra la
Sierra de Vallejo que conforma la cuenca baja del rio Ameca, en su desembocadura en la Bahia
de Banderas, en la figura Ill.12 se presenta la ubicacién del proyecto respecto a esta (RTP 62).

El proyecto se ubica en la zona de la costa del Pacifico y se encuentra en un area que presenta
con cobertura de vegetacidén secundaria arbustiva de selva baja subcaducifolia que fue alterada
con anterioridad por las actividades agricolas y ganaderas que se desarrollaron con antelacién a
la construccién del Condominio Maestro Punta Mita por lo anterior, no tendrd ninguna
interaccion negativa con esta area.

Fig. 111.12 Region Terrestre Prioritaria 62 Sierra de Vallejo — Rio Ameca y su relacidn con el proyecto.
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[11.8.3 Regiones Marinas Prioritarias (RMP)

Regidn Marina Prioritaria 22 Bahia de Banderas (RMP 22).
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conservacién es que es un area de reproducciéon de mamiferos marinos y para alimentacién de
aves.

El poligono del proyecto no afectard dreas de conservacidon de reproduccién de mamiferos

marinos y para alimentaciéon de aves. Asimismo, el proyecto no tendra una influencia negativa
sobre dicha regién ya que todas las obras se construiran en la zona terrestre.

Fig. 111.13 Ubicacidn del proyecto respecto a la Regién Marina Prioritaria 22 Bahia de Banderas.

BELLA VISTA
.

REGION MARINA PRIORITARIA 22 BAHIA DE BANDERAS

111.8.4 Regiones
Hidroldgicas Cf'oo,g,l,e,,E?rth Prioritarias
(RHP)

Pagina 50

TUTU-a-ENAIT
CONSULTORLA-AMBIENT AL



Cantiles de Mita, S.A. de C.V. @ p””fﬂMfm

La localizacién del predio donde se desarrollard el proyecto no se ubica dentro de ninguna
Regién Hidroldgica Prioritaria (RHP), la mds cercana es la denominada RHP 24 Cajon de Peiias -
Chamela, que se ubica a mas de 36 km del predio como se puede observar en la figura 111.14.

BELLA VISTA

REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA
% CAJON DE PENAS - CHAMELA

Fig. .14 Ubicacion del
proyecto respecto a la
Region » : Google Earth Hidrolgica
Prioritaria 24 5 18 n 45m N cleva saml aitio o QO

1I.8.5 Sitios (RAMSAR)

La localizacion del predio en que se desarrollara el proyecto no se ubica dentro de un Humedal
de Importancia Internacional o sitio (RAMSAR), el sitio Ramsar mds cercano es el sitio 1345 y se

localiza a mas de 9 km del area del proyecto en las Islas Marietas, como se puede observar en la
figura 111.15.
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Fig. 111.15 Ubicacién del proyecto
respecto a Sitios RAMSAR.
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111.8.6 Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA)

La localizacion del predio donde se desarrllora el proyecto no se ubica dentro de ningun AICA, la
mas cercana se localiza a mas de 9 km del poligono de las Islas Marietas, como se puede
observar en la figura IIl.16.
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1.9 CONCLUSIONES.

Por su naturaleza, el disefio del proyecto conforma una iniciativa de desarrollo que incidird
sobre un espacio geografico caracterizado por sus diferentes evidencias de deterioro y
desarrollo; asi como también, por la especificidad de instrumentos juridicos que regulan sus
implicaciones ambientales. En este entorno, las caracteristicas de las acciones y de los
componentes del proyecto en su etapa de operacidon se ajustaran a las disposiciones de los
instrumentos administrativos y juridicos con vigencia legal, aplicables.

Basado en el andlisis realizado en el presente capitulo Ill de la MIA-P, de conformidad con el
articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA; asi como con lo dispuesto en la fracciéon Il del
articulo 12 del REIA, que establece la obligacién para incluir en la Manifestacién de Impacto
Ambiental, en su modalidad Particular, la vinculaciéon de las actividades del proyecto con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso
del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacidn juridica obligatoria entre dichas obras
y/o actividades y los diferentes lineamientos legales establecidos en tales instrumentos; se
presentan a continuacion las siguientes conclusiones:

] Que por la descripcidn, caracteristicas y ubicacién de las actividades que integran el
proyecto, éste es de competencia federal en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, al tratarse de la realizacidn de actividades contempladas en la LGEEPA en su
articulo 28 fracciones VII y IX; asi como el articulo 5, incisos O) y Q) del REIA, por la
ejecucién del proyecto.

] Como fue sefialado en este capitulo, el POEGT es de caracter inductivo; por lo que es
responsabilidad de las Entidades Federativas y de los Municipios llevar a cabo en sus
programas gubernamentales de acuerdo con su nivel de gobierno, las acciones para
alcanzar el cumplimiento de lo establecido en la UAB 65, denominada “Sierras de la Costa
de Jalisco y Colima”; no obstante, con la ejecucién del proyecto se dara cumplimiento a
sus estrategias.

] La operacién y mantenimiento del proyecto, no se contrapone con la ficha técnica del Plan
de Ordenamiento Ecoldgico, Urbano y Turistico de Bahia de Banderas, Nayarit 1991, ya
que considera en la Zona ecoldgica 65 Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, Sistema
Terrestre Llanura Ixtapa 003 Paisaje E -1.
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] La operacién y mantenimiento del proyecto es congruente con el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas 2002, en relacidon con las Unidades Ambientales
de la parte terrestre S-65-003-E-1 en que se localiza el proyecto.

] El proyecto a la luz del PPDUT-PM-2002, es congruente con las normas de construccion
establecidas en dicho documento con el PMDU-BB-2002.

] De acuerdo con las caracteristicas de las actividades durante las diferentes etapas del
proyecto, se considera que las normas citadas en el presente Capitulo de la MIA-P; le
aplicany, por tanto, se debera dar cumplimiento a éstas durante las etapas antes citadas.

Por lo antes expuesto, y de acuerdo con el analisis realizado al contenido de la MIA-P, se
concluye que no se encontrd en los instrumentos juridicos referidos, restriccién alguna que
limite el desarrollo del proyecto.

La gestion ambiental del proyecto satisface los requerimientos que al respecto establece el
marco juridico ambiental aplicable.

Las particularidades de la seleccion del sitio son congruentes con los principios de todo proyecto
sustentable. Juridicamente, se resumen las siguientes particularidades del proyecto:

] No rebasa ninguna disposicidn aplicable en materia ambiental.
] El proyecto es compatible con los instrumentos de politica ambiental aplicables.
] No propiciara que alguna especie de la biota de sus ecosistemas sea declarada como

amenazada o en peligro de extincidn; o que se incida de manera negativa sobre alguna
especie en estatus.
] No se afecta la integridad funcional ni la capacidad de carga de sus ecosistemas.

Dentro del analisis realizado a los ordenamientos ecolégicos y planes de desarrollo urbano, se
puede concluir que no se establecen criterios o lineamientos que se contrapongan con el
desarrollo del proyecto.

De igual forma, el sitio del proyecto no incide dentro del espacio de Areas Naturales Protegidas,
y cumple con las disposiciones de las Normas Oficiales Mexicanas que le son aplicables.
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Finalmente podemos concluir que, el area donde se ubica el proyecto no incluye espacios que

puedan ser considerados como areas ligadas a terrenos interesados por algunas comunidades
indigenas del Estado de Nayarit.
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v DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO, INVENTARIO AMBIENTAL

IV.1  SISTEMA AMBIENTAL

El sistema ambiental se concibe a través de unidades naturales, las cuales no tienen escala ni
soporte espacial definido, en otras palabras no cuentan con limites o fronteras especificas y
tampoco con una perspectiva histdrica a la escala de las actividades humanas; asi la unidad
natural es un continuo en el ambiente que se entrelaza con otras unidades naturales, sin
embargo estas unidades, pueden llegarse a definir a través de sus rasgos geograficos,
geoldgicos, climaticos y bidticos las cuales tienen componentes de distribucidn regional.

La intencién de delimitar un sistema ambiental es la de identificar los impactos ambientales que
pudiera generar el proyecto no Unicamente sobre los recursos naturales con los cuales tiene
relacién directa, sino también, con aquellos que conforman los ecosistemas presentes dentro
del sistema ambiental a fin de establecer las medidas o acciones necesarias acordes con el
impacto real que pudiera generar el desarrollo del proyecto.

IV.2  CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Para la delimitacion del Sistema Ambiental (SA), se consideraron los “Lineamientos que
establecen Criterios Técnicos de aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidn al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental”.*

Dicho documento establece en su lineamiento que 7.1 lo siguiente:

“7.1. Se considerard adecuada una delimitacion del Sistema Ambiental (SA), que haya
utilizado alguno o algunos de los siguientes criterios:

. Unidades de Gestion Ambiental, para aquellos casos en los que el proyecto se ubique en
una zona regulada por un Ordenamiento Ecoldgico Territorial.

. Factores sociales, como poblaciones, municipios, etc.

. Usos del suelo y tipos de vegetacion.

. Rasgos geomorfoedafologicos.

! Signados en dia 8 de agosto de 2013, por el Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, M. en C. Alfonso Flores Ramirez, Que se
encuentran disponibles en la pdgina electrénica de la SEMARNAT en la liga
http://tramites.semanart.gob.mx/images/stories/menu/avisos/DOC211112.pd|
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. Cuenca y microcuenca.
. Usos de suelo permitidos por algun tipo de plan de desarrollo urbano.
. Combinacion de los criterios antes sefialados para concretar mejor las unidades

ambientales propuestas.”

Con base en lo anterior, y considerando que el proyecto se encuentra dentro del ambito de
aplicacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas 2002° el cual ha divido el
municipio en 23 Unidades Ambientales delimitadas y caracterizadas ambientalmente, todas
ellas en una ficha; en la cual se establecen los limites geograficos, el medio fisico natural, el
medio bioldgico, los aspectos socio-econdmico, la problematica ambiental relevante, sus
limitantes y oportunidades; vocacidn y observaciones. Asi mismo, se analizé la caracterizacién
de dichas Unidades Ambientales realizada por el propio instrumento, encontrando que las obras
y actividades del proyecto se ubican totalmente dentro de la Unidad Ambiental 3E-1
denominada Cerro Careyero quedando entonces delimitado nuestro Sistema Ambiental en los
propios limites de dicha Unidad Ambiental; la cual cuenta con una superficie de tal y como se
muestra en la figura IV.1.

El lineamiento 7.2 determina lo siguiente:

7.2. Deberd asegurarse que la delimitacion del SA permita identificar:

. “El potencial impacto ambiental que podria generar el proyecto en un determinado
espacio geogrdfico;

. La zona de influencia directa e indirecta en dicho espacio geogrdfico.

. Impactos ambientales prexistentes;

. Las medidas de mitigacion y compensacion ante el escenario estudiado y el desarrollo del
proyecto; y

. Escenarios ambientales sin el proyecto, con el proyecto sin medidas de mitigacion y con

el proyecto con medidas de mitigacion”.

Una vez determinado el andlisis cartografico de las Unidades Ambientales, se optd por utilizar la
divisién por Unidades Ambientales, para delimitar el Sistema Ambiental pues dicha unidad se
encuentra descrita y dentro de la misma descripcion se presentan las coordenadas extremas
gue son; al Norte 20°46°35”, Oeste 105°30°32” y Norte 20°47°35” y 105°31°50” y la superficie
gue ocupa es de 210.79 ha.

2 Ultima Actualizacion Publicada en el Periddico Oficial del Ayuntamiento de Bahia de Banderas el 1 de junio de 2002.
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Asi las cosas, en adelante llevaremos a cabo la descripcidon de los componentes ambientales
bioticos y abidticos presentes en el Sistema Ambiental en el que se encuentra inmerso el
proyecto y el cual corresponde a la Unidad Ambiental 3E-1 que tiene una superficie aproximada

de 210.79 ha. Determinada por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas 2002,
cuya imagen se presenta en la figura IV.1.

Fig. IV.1 Delimitacién del Sistema Ambiental Unidad Ambiental 3E-1 denominada Cerro Careyeros
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IV.2.1 Clima

Los factores climaticos son muy importantes en cualquier régimen hidrolégico, (microcuenca o
cuenca) ya que determinan el régimen de alimentacion de los cauces del sistema hidroldgico y

mediante su observacién se puede predecir la disponibilidad de agua para una regidn, aspecto
muy importante para los destinos turisticos.
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Dentro del Sistema Ambiental el clima que prevalece es el Awl como se muestra en la figura
IV.2 que se caracteriza por ser el mas humedo de los calidos con un régimen de lluvias en
verano y poca oscilacién anual de las temperaturas medias mensuales entre 5 ¢C y 7 9C; su
temperatura media de entre 22.2 a 24.6 2C; la temperatura del mes mas frio es de 182C.

La precipitacion media anual, oscila entre los 1,000 y 1,250 mm, el régimen de lluvias se ve
influenciado por los frecuentes ciclones tropicales que se originan en el océano Pacifico y
comprende la temporada del 1 de junio al 30 de noviembre. La mayor parte de estos
fendmenos toman una trayectoria paralela a las Costas de la Republica Mexicana debido a la
influencia que ejerce la corriente fria de Baja California.
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Fig. IV.2 Mapa de climas del SA
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V.2.2 Eventos climaticos extremos

Los ciclones® se denominan huracanes cuando sus vientos maximos sostenidos son mayores a
118 km/h, y se clasifican mediante la escala Saffir-Simpson, que los designa en orden creciente
de H1 a H5. En el periodo 1970-2017, la vertiente del Pacifico presenté la mayor cantidad de
huracanes.

La presencia de fuertes vientos, mareas de tormenta y lluvia ciclénica pueden ocasionar
afectaciones a la poblaciéon cuando las trayectorias de los huracanes los hacen entrar a tierra.
Las entradas a tierra en México en el periodo 1970- 2017 se muestran en la tabla IV.1 y en el
mapa IV.3. que muestra los huracanes que impactaron en México en la zona del proyecto en el
periodo 1970-2017.

El simbolo indica su intensidad al momento de entrar a tierra. Entre 1970 y 2015 ocurrieron 22
huracanes de categoria H3 a H5, que en el mapa se observan etiquetados. También se etiquetan
los tres huracanes ocurridos en 2017, dos de ellos con categoria H1: Franklin en la costa del
Atlantico y Max en la costa del Pacifico; y con categoria H2 Katia, que impactd en costas del
Atlantico. De acuerdo con la Comision Nacional del Agua (CNA), Nayarit tiene un periodo de
recurrencia de huracanes de 8 a 10 afios, sin embargo, se considera que la ocurrencia de éstos
fendmenos en el estado, es baja, debido a que los huracanes que han tocado tierra sobre el
territorio estatal durante el periodo que comprende de 1970 a 2020, asciende sdlo a 9 eventos,
de los cuales 3 fueron clasificados como tormentas tropicales y 2 como huracanes dentro la
categoria 1 cuyas velocidades de viento oscilan entre 118.4 y 151.7 km/h lo cual se puede
observar en la figura 1V.3, en donde se muestra el mapa con la ubicacién de los huracanes y sus
categorias que han afectado indirectamente a la costa del pacifico Nayarita y al Sistema
Ambiental.

3 Categorias: DT = Depresion Tropical (Ciclon tropical en el que el viento medio maximo en superficie es de 62 km/h o inferior). TT = Tormenta
Tropical (Ciclon tropical bien organizado de nucleo caliente en el que el viento medio maximo en superficie oscila entre 62 km/h y 118 km/h,
inclusive) H = Huracdn (Cicldn tropical de nicleo caliente en el que el viento medio maximo en superficie es de 119 km/h, o superior). El nimero
corresponde a la escala de Safir-Simpson. Fuente: Conagua (2017f).
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Fig.IV.3 Mapa de Huracanes que han impactado al SA.

IV.2.3 Calidad del aire

La zona donde se desarrolla el proyecto se encuentra en una regién libre de actividades
industriales, las actividades agricolas han perdido importancia, y los nucleos urbanos son de
dimensiones muy reducidas con los que practicamente no existen actividades humanas que
provoquen modificaciones a la calidad del aire, ademas debido al constante movimiento del

viento en la zona costera, se ayuda a la renovacion del aire de manera natural.

IV.2.4 Geologiay geomorfologia

El conocer el material geoldgico que constituye una Unidad Ambiental, es de gran interés
los caudales

porque determina el grado de escurrimiento y por lo tanto la fluctuacién que
tendran en la zona.
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Las rocas que principalmente se encuentran en el area de la Unidad Ambiental son rocas igneas
extrusivas, producto de la actividad volcanica suscitada durante el cenozoico medio y el
superior. Otros materiales se encuentran representados por areniscas.

En si, en el area del sistema ambiental se presentan rocas volcanicas fracturadas, lo cual permite
un alto indice de infiltracion y un mayor incremento en las recargas del subsuelo, esta
caracteristica en su geomorfologia impide escurrimientos con gran volumen, la constitucién
geoldgica del Sistema Ambiental y la distribucién de los diferentes tipos de rocas puede
apreciarse en el mapa geoldgico que se presenta en la figura IV.4.

El sistema ambiental estd constituido geolégicamente por roca (KA) de origen volcanico
clasificada como andesita, se localiza en el suroeste del estado, en la zona de Punta Mita., y
presenta estructuras masiva y vesicular, contiene ademas vetillas de calcita y metamorfismo
incipiente; se asocia a depdsitos volcanosedimentarios del Cretacico.

Fig. IV.4 Mapa Geoldgico del Sistema Ambiental
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IV.2.5 Caracteristicas geomorfolégicas mas importantes y caracteristicas del relieve

El paisaje geomorfolégico del SA estd constituido por terrenos cerriles de tipo semi-
montafiosos, destacando las conformaciones de las sierras de Vallejo, Zapotlan y el Carretén,
gue dan origen a la Sierra Madre del Sur y que se prolonga hasta Oaxaca e incluso Chiapas; el
resto del suelo es de llanuras o costeros, lomerios y pequefios valles en el altiplano. (Plan de
Desarrollo Urbano Bahia de Banderas, 2002).

La topografia, aunque accidentada, no excede los 150 msnm, y dispone de un amplio litoral de
aproximadamente 107 km., como se observa en la fig. IV.5. el sitio del proyecto se ubicard a una
altitud de 30 y 40 msnm.

Fig.IV.5 Mapa topografico del Sistema Ambiental.
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IV.2.6 Susceptibilidad de la zona a la sismicidad, deslizamientos, derrumbes, inundaciones,
otros movimientos de tierra y posible actividad volcanica.

De acuerdo con la regionalizacién sismica establecida por el Servicio Sismolédgico Nacional, la
Republica Mexicana se encuentra dividida en cuatro zonas sismicas, mismas que fueron
diferenciadas con base en registros histdricos y registros de aceleracién del suelo de algunos de
los grandes temblores ocurridos a lo largo del siglo pasado; asi mismo, el Instituto de Analisis
Geoldgico de los Estados Unidos (USGS), tiene una clasificacion para el pais cuya imagen
aparece en la Figura IV.6, y en donde el area del proyecto quedaria dentro de la zona sismica D
denominada como una zona sismica severa.

MAPA DE REGIONALIZACION SiSMICA DE LA REPUBLICA MEXICANA

oy
el

ALTA
MEIDANA
BAJA

MUY BAJA FUENTE: UNAM y la Universidad de Kiota

Fig. IV.6 Mapa de susceptibilidad sismica del Sistema Ambiental.

IV.2.7 Suelos
Regosol eutrico

Es la asociacién de suelo dominante en la mayor parte del Sistema Ambiental (SA), es el suelo
secundario Regosol eltrico; en la parte alta al norte y en el sur el cual presenta una clase
textural media. El tipo de roca es litica de lecho rocoso entre 10 y 50 cm de profundad. El suelo
dominante se caracteriza por ser un suelo de color oscuro de horizonte superficial, debido al

—— —_— -
TUTU-e-ENAIT
CONSUL TORIA-AMBIENT AL

Pagina 52



Cantiles de Mita, S.A. de C.V. @ PﬂﬂfﬂMffﬂ

alto contenido en materia orgdnica. El material original lo constituye un amplio rango de
materiales no consolidados.

El Regosol eltrico de textura media se extiende en todo el cono interior de la peninsula de
Punta de Mita, comprendido desde el poblado de Corral del Risco hasta Punta de Villela en
Bahia de Banderas; continuando por el océano abierto hacia la base occidental del volcan
Careyeros, pasando por Punta de Mita; las playas se distinguen por su clase textual gruesa.

El suelo del cerro Careyeros aproximadamente desde la cota 60 - 80 m por el lado sur y oriental
y toda la ladera hacia el noreste — norte hacia los acantilados, también corresponde a esta
unidad, pero en fase litica y con textura gruesa.

Feozem haplico

Ocupa el segundo lugar por su extensién dentro del SA el feozem héplico es dominante en la
cara noreste y oriental del cerro Careyeros hasta la bocana del arroyo El Anclote, donde
comparte su predominancia con el vertisol pélico en la parte baja ambos lados de dicho cauce; y
continuda el Feozem bordeando la costa con rumbo noreste hacia punta Litibu.

En esta asociacion de suelo, el predominante (Feozem haplico) es un suelo que presenta una
superficie de color oscuro, mas lixiviada que los Kastafiozems y los Chernozems.

Este suelo se caracteriza por que los materiales originales que lo constituyen son sedimentos
con una elevada proporcion de arcillas esmectiticas, o productos de alteracién de rocas que las
generen. Normalmente se encuentra en depresiones de areas Ilanas o suavemente onduladas.
Presentan altos contenidos de calcio, magnesio, y bajo a moderado de potasio, dichas
caracteristicas le proporcionan una alta fertilidad, sin embargo, su aprovechamiento en las
actividades agropecuarias se ve limitado por el alto contenido de arcillas expandibles, que
presenta un drenaje lento y como consecuencia son susceptibles de ligeros encharcamientos, a
distribucién de los suelos en el Sistema Ambiental se aprecia en la figura IV.7.

Fig. IV.7 Mapa edafolégico del Sistema Ambiental
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IV.2.8 Hidrologia Superficial y Subterranea

Como se menciond en parrafos anteriores, el SA corresponde a la Unidad Ambiental E3-1 se
encuentra inmerso en la Microcuenca los Coamiles, y de acuerdo con la CNA forma parte de la
de la Subcuenca del Rio Huicicila R13 Ba y de la regidn Hidroldgica RH-13, esta cuenca estd
drenada por el rio del mismo nombre, que en su nacimiento es denominado como Rio Arroyo
Grande, sus escurrimientos mas frecuentes son intermitentes, determinados exclusivamente
por el régimen de lluvias que es en los meses de verano y principios del otono; los
escurrimientos permanentes de acuerdo con Jiménez, A. (1979) representan apenas el 6.53%, el
existente durante el estiaje es producto del agua subterranea que afloran en forma de
manantiales y descargan en el cauce del Rio Huicicila. La configuracién del drenaje es de tipo
dendritico y arbéreo.

Con referencia al apartado correspondiente a la geologia superficial del SA estd constituida en
un 84% de roca volcanica fracturada, lo que permite un alto indice de infiltracion y un mayor
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incremento en las recargas del subsuelo e impide los escurrimientos en grandes volumenes,
este hecho beneficia a los asentamientos humanos y a los desarrollos turisticos ya que aminora
la posibilidad de inundaciones; y la gran cantidad de agua que pudiera escurrir, se pierde por
infiltracion o por evaporacién, la hidrologia del SA es escaza y predominan los arroyos
intermitentes, tal y como puede apreciarse en la figura IV.8.

Fig. IV.8 Mapa de la Hidrologia Superficial del SA.
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IV.2.9 Flora del Sistema Ambiental
IvV.2.10 Vegetacidon Secundaria Arbustiva de Selva Mediana y Baja Subcaducifolia

Para la caracterizaciéon de la flora en el SA se consideraron el plano de Uso de Suelo y vegetacién
de INEGI y la revision de los trabajos publicados sobre la vegetacidn caracteristica del SA de
Punta Mita, segin nomenclatura de Rzedowski y McVaugh (1996) y Rzedowski (1978) y por
Ramirez y Cupul (1999) y Pennington, Terence D. y José Sarukan 2005) y con el trabajo de
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campo realizado para corroborar las condiciones y caracteristicas se encuentra dicha vegetacién
la cual en el Sistema Ambiental cubre aproximadamente el 98% de Vegetacién Secundaria
arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia y Palmar que se presenta en la figura IV.9, la
vegetacion que se tiene definida, dentro del sistema ambiental en su mayor extension es
vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana y baja subcaducifolia tal y como se muestra
en la figura IV.9.

Fig. IV.9 Mapa de Vegetacion del Sistema Ambiental
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La primera se caracteriza por desarrollarse entre los 10-500 msnm y esta constituida por casi el
50% de sus especies que tiran sus hojas durante la época de sequia, mientras que el resto es
perennifolio. Dentro de las especies que caracterizan el primer estrato el cual presenta una
altura promedio de 15m, dentro de las que se encuentran papelillo amarillo (Jatropha
standeleyi) figura 1V.10, (Bucida macrostachya), (Caesalpinia velutina), (Lonchocarpus spp.) y
Bursera spp. Existe un estrato mas bajo con arboles de 3-6m (Cordia dentata), (Plumeria rubra)
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Cacalosuchil figura IV.11, (Sapium macrocarpum) mataiza figura V.12, (Guiacum culteri)
Guayacan entre otras.

Este tipo de vegetacion presenta una amplia distribucidén en la provincia fisiografica de costera
del Pacifico (Terence D. y José Sarukdn op. cit.) y también en lo que corresponde al drea del
Sistema Ambiental en algunos sitios se presenta mezclada con elementos de matorral y
vegetacidn secundaria como se ilustra en la figura IV.13.

El factor ecoldgico que determina su existencia es la distribucion de las lluvias a lo largo del afo-
gue en forma tipica consiste en 5 a 7 meses de sequia-, en conjugacidn con una existencia de
una elevada humedad atmosférica durante ese periodo y de abundantes precipitaciones en el
resto del afio. Las especies caracteristicas son (Brosimum alicastrum) Ramaon, (Hura poliandra),
(Cecropia erecta), Burseras y (Spondias purpurea) ciruelo figura IV.14.

Fig. IV.10 Papelillo amarillo (Jatropha standleyi) presente el SA
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Fig. IV.11 Mataiza (Sapium lateriflorum) en el SA.

Fig. IV.12 (Plumeria rubra) Cacalosuchil presente
en el SA.
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Fig. IV.13 Matorral y pastos presentes en el SA
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Fig. IV.14 Ejemplar de (Spondias
purpurea) ciruelo en el SA
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IV.2.11 Palmar

La zona de palmar ocupa aproximadamente una superficie de 2% de la superficie del SA, este
tipo de vegetacidn se caracteriza por ser vegetacion secundaria producto de la alteracion de los
bosques tropicales. Los palmares se desarrollan sobre tierras arenosas cercanas a la costa que
tienen agua freatica disponible para las raices de las plantas. El hdbitat preferido de otras
comunidades que aqui se agrupan lo constituyen los suelos someros y pedregosos La presencia
y la distribucién actual de muchos palmares de México estan ligadas a las actividades humanas
(Rzedowski, J. 1978)*. Asi muchos son francamente secundarios, substituyendo al bosque
tropical perennifolio, subcaducifolio o caducifolio; en la zona del sistema ambiental se reporta la
presencia de las especies (Orbignia guacuyule) palma guacuyule figura IV.15 y de palma
cocotera (Cocos nucifera) figura 1V.16; estas mezcladas con otras especies que comparten el
estrato superior como son ficus padifolia, f. glabrata, f. glaucescens, f. lentiginosa, Brosimum
alicastrum, Dendropanax arboreus, (Enterolobium cyclocarpum) parota y (Bursera simaruba)
papelillo rojo (Pennington, Terence D. y José Sarukan 2005)°.

Fig. IV.15 Ejemplares de palma guacuyule (Orbignia guacuyule)
mezclada con (Bursera simarouba) papelillo rojo en el SA.

4 Rzedowski, J. 1978. Vegetacion de México. LIMUSA. México, D.F.

5 Pennington, Terence D. y José Sarukan. 2005. Arboles Tropicales de México, Manual para la identificacion de las principales especies. 3ra. ed.
México: UNAM: FCE. col. Ediciones Cientificas Universitarias.
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A semejanza de lo que ocurre en otras regiones tropicales del mundo, en México y dentro del
Sistema Ambiental se utilizan los productos de las palmas desde tiempos antiguos los frutos y
las semillas de muchas especies nativas son comestibles y algunas se explotan para la industria
de las grasas y de los jabones, Los troncos se emplean a menudo para fines de construccion de
casas, pero indudablemente el mayor beneficio se obtiene de las hojas que constituyen el
material favorito para el techado de viviendas y ademas se usan muy ampliamente para el uso
artesanal y otros similares. No es de extrafiarse, por lo tanto, que el hombre en muchas partes
haya favorecido consciente o inconscientemente el establecimiento, la permanencia y la
extensién de los palmares a expensas de otras comunidades vegetales que le reportan menos
beneficio econémico y que haya inducido la siembra de la especie de (Cocos nucifera). En el
Sistema Ambiental en las ultimas décadas, se ha observado una notable y rapida disminucién de
las superficies ocupadas por este tipo de vegetacidn, a consecuencia de la expansién y de los
desarrollos turisticos presentes.

En lo que toca a su estructura, los palmares pueden formar bosques hasta de 40 m de alto,
mientras que el otro extremo lo constituyen matorrales de 50 a 80 cm de estatura Rzedowski, J,
(Op. cit.) Algunas comunidades ofrecen una condicién curiosa, pues al mismo tiempo se
presenta en ellas palmeras arborescentes y otras bajas sin tronco definido o con tronco rastrero
pertenecientes a la misma especie. Pueden ser muy densos y sombrios al nivel del suelo, pero
hay otros abiertos y ralos con palmas espaciadas. El desarrollo de los estratos inferiores de la
vegetacion varia, por consiguiente, muy notablemente en funcién de estas condiciones, en la
figura IV.16 se presentan fotografias de la condicion escasa del palmar en el SA. Adicionalmente
e la tabla IV.1 se muestra el listado de la flora reportada para el SA.

Fig. IV.16 Comunidad de (Cocos
nucifera) en el SA.
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Tabla IV.1 Listado de Flora reportada para el Sistema Ambiental

@ PuntaMita

Forma
Familia Nombre Cientifico Nombre Comtin de
vida

Anacardiaceae

Spondias purpdurea L. Ciruelo A
Apocynaceae

Rauvolfia tetraphylla L. Rauvolfia a

Thevetia ovata Thevetia ovata A
Bignoniaceae

Crescentia alata H.B.K. Cuastecomate A
Burseraceae

Bourreria superba I.M. Johnst. No se conoce
Capparaceae

Cleome viscosa L. Pegajilla H

Cleome sp. No se conoce H
Cochlospermaceae

Amoreuxia palmatifida Jacq. No se conoce a
Compositae = Asterace

Zinnia purpusii Brandegee Ojo de pollo H
Convolvulaceae

Ipomoea pes-caprae(L.) Sweet. Pata de cabra T
Cucurbitaceae

Momordica charantia L. Cunde amor T
Combretaceae Conocarpus erecta L. Mangle botoncillo A
Euphorbiaceae 1

Acalypha microphylla Klotzsch No se conoce H

Acalypha sp. No se conoce H

Chamaesyce nutans (Lag.)Small Hierba de la H

golondrina

Croton suberosus H.B.K. No se conoce a

Dalechampia scandens L. No se conoce T

Hippomane mancinella L. manzanilla A

Jatropha standleyi Steyerm. Papelillo A

Sapium pedicellatum Huber Mataiza A
Julianaceae 12

Amphipteryngium adstringens Schlecht. Cuachalalate A

Acacia hindsii Benth. Jarretadera A

Acacia macracantha Humb. et Bompl. ex Willd. No se conoce A

Caesalpinia mexicana A. Gray No se conoce A

Canavalia acuminata Rose No se conoce T

Crotalaria cajanifolia H.B.K. Talayote H

Entada polystachya Benth. Cuamecate de agua T
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Forma
Familia Nombre Cientifico Nombre Comtin de
vida

Leucaena lanceolata S.Wats. Huajillo A

Mimosa quadrivalvis L. Sierrilla a

Prosospis juliflora (Sw.) DC. in DC. Mezquite salino A

Sesbania herbacea (Mill.) McVaugh No se conoce H

Tamarindus indica L. Tamarindo /frutal A
Loranthaceae

Struthanthus aff. Interruptus (H.B.K.) Blume No se conoce Hp
Malvaceae

Abutilon sp. No se conoce H

Malacra cf. fasciata Jacq. No se conoce H

Sida spp. Guinar H
Meliaceae

Trichilia trifolia L. subsp. palmeri (C. DC.)Penninton ~ No se conoce a
Menispermaceae

Cebatha diversifolia (DC.)Kuntze No se conoce T
Moraceae

Ficus goldmanii Standl. Tescalame A

Ficus aff. obtusifolia H.B.K. Higuera A
Nyctaginaceae

Boerhavia sp. No se conoce H
Ochnaceae

Ouratea mexicana (Humbl. & Bompl.) Engl. No se conoce A
Rubiaceae

Randia nelsonii Greenm. Crucillo a
Passifloraceae

Passiflora sp. No se conoce T
Phytolaccaceae

Petiveria alliaceae L. No se conoce H
Polygonaceae

Antigonum leptopus Hook. & Arn. No se conoce T

Coccoloba barbadensis Jacq. Juan Pérez A
Sapindaceae

Paullinia sessiliflora Radlk. Guamuchil cimarrén T
Solanaceae

Physalis pruinosa L. Tomate de cascara H

Physalis leptophylla (Rob.) Greenm. Tomate de céscara H
Sterculiaceae

Guazuma ulmifolia Lam. Guasima A
Theophrastaceae

Jacquinia macrocarpa subsp. pungens (A. Gray) Amolé a
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Fam Abundancia de formas de vida en la flora reportada para el SA . F°;:'a
vida
Tiliaceae
A
Ulmaceae
A
A
Verbenaceae
a
Vitaceae
T
Arecaceae = P
A
Cyperaceae
Arboles M Herb4ceas M Trepadoras B Arbustos H
H
Gramineae =Poaceae
Bouteloua hirsuta (=Chondrosium hirsutum) No se conoce H
Cenchrus echinatus L. Guizapol H
Chloris inflata Link No se conoce H
Digitaria ciliaris (Retz.) Koeler Fresadilla H
Echinochloa colonum (L.) Link No se conoce H
Eragrostis prolifera (Sw.) Steud. No se conoce H
Panicum maximum Jacq. Pasto guineo H
Rhynchelytrum repens (Willd.) C. E. Hubb. Piojillo H
Setaria liebmannii Fourn. No se conoce H
Sporobolus virginicus (L.) Kunth No se conoce H

Forma de vida de la especie es como sigue: A: arbol, a: arbusto, H: herbacea, B: bejuco, T: trepadora y Hp:
hemiparasita.

Respecto a la de flora silvestre en el SA se reportan 68 especies, de 34 familias y con diversas
formas de vida como se muestra en la grafica de la figura IV.17 en donde predominan las
herbaceas, seguidas de los arboles, trepadoras y por ultimo los arbustos.
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Fig. IV.17 Formas de vida en flora del SA

En la figura 1V.18 se presenta la grafica de abundancia de las familias de flora en el SA como
puede apreciarse predominan las familias Julianaceae, Gramineae y Euphorbiaceae con 12, 10y
8 especies, respectivamente.

Fig. IV.18 Familias Floristicas reportadas para el SA

ABUNDANCIA DE FAMILIAS FLORISTICAS EN EL SA
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Es importante hacer mencién que dentro del SA Unicamente se presentan 2 especies listadas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010 como: Conocarpus erecta Mangle botoncillo y Amoreuxia
palmatifida Zaya, mismas que se encuentran la primera en categoria de Amenazada = Ay la
segunda Pr = Sujeta a proteccion Especial, respectivamente de acuerdo con dicha norma.

IvV.2.12 Fauna

En el sistema ambiental la fauna ha sido muy presionada por actividades como la caza, el
deterioro de sus habitats, el crecimiento de asentamientos humanos y la construccién de
carreteras y desarrollos turisticos.

Con el fin de determinar las especies de vertebrados terrestres existentes en la zona del
SA, particularmente reptiles aves y mamiferos, con énfasis en los dos ultimos, se realizé una
revision bibliografica para elaborar un listado base para evaluar el impacto sobre la fauna
presente en el area del proyecto. Posteriormente se realizaron una serie de visitas de
campo de dos dias, para corroborar la presencia o ausencia de las especies de fauna
silvestre del inventario base de la zona.

Para la elaboracidn del inventario de la fauna reportada en la base, se revisaron los trabajos
de Escalante (1988), sobre las aves de Nayarit; el de Arizmendi, et al., (1990) sobre la avifauna
de la regién de Chamela, Jal.; el de Sandoval (1992) sobre un inventario avifaunistico de la
presa de cajén de Pefas, Jal. Asi como una copia del reporte de investigacion de Aguayo et al.
(2001) sobre la fauna de Bahia de Banderas que incluye entre otras informaciones, un listado
de aves registradas en la Bahia y un listado de reptiles. Para el analisis de los mamiferos se
contd con el trabajo de Ceballos y Miranda (1986) sobre los mamiferos de la region de
Chamela, Jal.; finalmente para la revisién de reptiles y anfibios se tomdé como base el trabajo
de Casas (1982) sobre anfibios y reptiles de la costa de Jalisco.

Asi las cosas, en el SA se reporta la presencia de 41 especies y en orden de mayor a menor
abundancia las mas abundantes son las aves con 25 especies, los reptiles con 10 especies y por
ultimo los mamiferos con 6; tal y como puede observarse en la grafica 1 de la figura IV.19.
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Abundancia de Fauna en el Sistema
Ambiental

B Aves

™ Mamiferos

M Reptiles

Fig. IV.19 Gréfica de abundancia de las familias de fauna en el SA.

El listado de las especies de fauna silvestre reportadas en el SA determinado para el proyecto se
presenta en la tabla IV.2.

Tabla IV.2 Listado de especies de fauna reportados en el Sistema Ambiental

Nombre cientifico Nombre comuin Habitat  Estatus Estacionalidad Importancia
Aves
Podiceps sp Pato buzo M R
Florida caerulea Garza gris T R
Ardea herodias Garza T Pr R
Zenaida asidtica Paloma alas bca. T R C
Pyrocephalus rubinus Petirrojo T R
Calosita collieri Urraca T R
Icterus spurius Calandria T Pr R 0
Cassiculus melanicterus Cacique T R 0
Mimus polyglottos Zenzontle T R 0
Chondestes stamacus Gorrion T R
Tachybaptus dominicus Zambullidor menor T Pr R
Podylimbus podiceps Zambullidor pico T R
Phalocrocorax brasilianus T R
Egretta thula Garza pie dorado T R
Butoridea virescens Garcita verde T R
Nyctanassa violacea Macaco T A R
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Nombre cientifico Nombre comin Habitat  Estatus Estacionalidad Importancia
Cochlearius conchlearius Garza pico de bote T R
Eudicimus albus Ibis blanco T R
Coragyps atratus Zopilote comun T R
Cathartes aura Zopilote aura T R
Asturina nittida Aguililla gris T R
Ortalis poliocephala Chachalaca mexicana T R
Callipepla douglassi Codornis cresta T R
Dryocorpus lineatus Carpintero lineado T R
Ardea alba Garzén blanco T R
Mamiferos
Artibeus jamaiscensis Murciélago T R
Didelphis marsupialis Tlacuache T R C
Dasypus novemcinctus Armadillo T R C
Procyon lotor Mapache T R C
Urocyon cinereoargentatus Zorra gris T \%
Mephitis macroura Zorrillo listado T \Y
Reptiles
Cnemidophorus lineattissimus  Cuije cola azul T Pr R
Sceloporus utiformis Rofio de suelo T R
Mabuya brachypoda Salamanquesca T R
Urosaurus bicarinatus Rofiito T R
Anolis nebulosus Lagartija arboricola T R
Iguana iguana Ilguana verde T Pr R
Ctenosaura pectinata Iguana negra T A R
Sceloporus melanothinus Rofo de arbol T R
Sceloporus horridus Rofio espinoso T R
Scelophorus pyrocephalus Rofio R R
Crustaceos
Cardisoma crassum Cangrejo cajo A/T R C

Habitat: A= Acuatico T= Terrestre.

Estatus: de Acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010: A=Amenazada, E= Probablemente extinta en el medio silvestre, P= En peligro de
extincidn y Pr=Sujeta a Proteccion especial Estacionalidad: R= Residente o M=Migratoria Importancia: C=Cinegético O=Ornato, Co= Comercial
Ci=Cientifica

IV.2.13. Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010, reportadas para el SA

A nivel del SA, se encontraron un total de 41 especies de fauna terrestre y de acuerdo con la
NOM-059-SEMARNAT-2010 solo 6 de estds se encuentran dentro las siguientes categorias de
acuerdo con dicha norma: 1 amenazada, 5 sujetas a Proteccidén especial, 5 son endémicas.
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Los grupos con mayor numero de especies dentro de la norma fueron reptiles con 3,
enseguida las aves con 3 especies; en la tabla niUmero IV.3 se presenta el listado de estas.

Tabla IV.3 Listado de especies de fauna del SA dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010

Nombre cientifico Nombre comin Habitat  Estatus Estacionalidad Importancia
Aves
Ardea herodias Garza T Pr R
Icterus spurius Calandria T Pr R 0]
Tachybaptus dominicus Zambullidor menor T Pr R
Reptiles
Cnemidophorus lineattissimus  Cuije cola azul T Pr R
lguana iguana Iguana verde T Pr R
Ctenosaura pectinata Iguana negra T A R

Es importante hacer énfasis que los mamiferos especialmente los depredadores han disminuido
notablemente a nivel del SA debido a la fuerte presidén a la que estd sometida dicha zona, sin
embargo, animales como el venado, el jabali, el coati, la zorra, el armadillo, mapaches y ardillas
entre otros pequefios mamiferos, son reportados por los pobladores como observados en areas
con vegetacion nativa. Entre los reptiles mas caracteristicos que se reportan para el SA se
encuentran las iguanas, negra (Cetenosaura pectinata) y verde (Iguana iguana).

Asi mismo, es necesario hacer menciéon que la presencia de especies en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 en el area del SA, se circunscribe a las areas que presentan mayor cobertura
vegetal y con vegetacidn nativa y eso solo puede ubicarse en las partes mas elevadas del cerro
de Careyero el cual se encuentra aproximadamente a 500 metros de distancia del predio del
proyecto y también a 2 km. aproximadamente sitio que corresponde a la desembocadura del
estero los Coamiles.

Con relacion a los posibles efectos ambientales que generara el proyecto en la superficie del
Sistema Ambiental seran casi imperceptibles ya que la superficie del SA es igual a 210.79 ha, de
éstas, el area en donde se desarrollard el proyecto tiene una superficie de 8,626.52 m?
equivalente a 0.862652 ha. equivalente al 0.409 % del area total de SA; teniendo asi, como
resultado, que la afectacidn a la comunidad de vegetacion secundaria de Selva Mediana y Baja
Subcaducifolia presente en el SA por la edificacién de las obras del proyecto serd minima, es
necesario precisar que el Sistema Ambiental presenta afectaciones a la cobertura vegetal por la
construccion de otros Subcondominios y areas que no presentan cobertura vegetal como puede
apreciarse en la figura IV.20.
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Q PREDIO DEL PROYECTO

SISTEMA AMBIENTAL

Fig. IV.20 Area de ocupacidn de las obras del proyecto dentro del SA

IV.3. DESCRIPCION DEL PREDIO Y AREA DE INFLUENCIA
IV.3.1 AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Una vez que el equipo interdisciplinario que elaboré la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental razond sobre el estado de disturbio de los componentes ambientales del SA y de las
condiciones de perturbacién que presenta el drea del proyecto y los posibles efectos
ambientales que pudieran presentarse por la construccién del proyecto se determiné que el
area de influencia llevando a cabo la sobreposicién de los mapas tematicos: topograficos, de uso
del suelo y vegetacion e hidroldgico de las del SA se definid el area de influencia del proyecto se
puede establecer en el poligono color naranja mostrado en la figura IV.21, y que y tiene un
superficie aproximada de 71.7119 ha. dicha area tiene sus limites al Norte con el océano
Pacifico Litibu, al Sur con la vialidad Principal de acceso al Condominio Maestro Punta Mita, al
este con el limite de las Villas lyari Il y al oeste con los limites del Sub condominio Four Seasons.
Dado que el SA en el que se encuentra inmerso el proyecto presenta cobertura de vegetacién
secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia y dentro del mismo se ubica el proyecto
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motivo de la presente solicitud de autorizacidn, habra algunos puntos en los que el proyecto
pudiera no tener repercusiones ambientales; ya que los limites del area de influencia del
proyecto con el predio de Villas lyari Il y del Subcondominio Four Seasons se presentan escaza
vegetacion; como puede observarse en la fig. IV.21 por tal motivo, el desmonte, despalme,
nivelacidon y compactacién de la fraccion del lote en donde se construira el proyecto, pudiera
generar algunos impactos ambientales los cuales se analizardn en capitulo V de la presente MIA,
pues las actividades indicadas anteriormente serian las que podrian generar impactos
significativos® al sistema ambiental, en los términos previstos en el Articulo 3, fraccién IX del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; por lo que, el
area de influencia de este proyecto estara limitada por el poligono que se presenta en la figura
IV.21 y se ilustra en color naranja ashurado.

Si consideramos que la superficie del proyecto, respecto al drea del SA y al drea de Influencia del
proyecto es una escaza porcién y es de preverse que, por su minima extension, los impactos
ambientales que se pudieran generar seran locales, como se muestra en la tabla IV.4 las
equivalencias de las superficies para tener una idea de la magnitud de los impactos ambientales
gue generara el proyecto dentro del SA.

Tabla IV.4 Areas de ocupacién del proyecto respecto al SA

AREAS Sup. ha. % de equivalencia con base en el SA
Sistema Ambiental 210.79 100 %
Area de Influencia 71.7119 34.020
Area del Proyecto 0.862652 0.40906362

Como se manifesto al inicio de éste capitulo se identifico y delimitd el Sistema Ambiental y se
describié como marco de referencia; se delimité la superficie del area de influencia la cual
podria recibir de manera indirecta algunos de los impactos ambientales de las obras y
actividades del proyecto y para finalmente particularizar las condiciones actuales que se
presentan, tanto en el area de influencia ver Fig. IV.21 y el predio del proyecto, de lo cual
tendremos como resultado el area de estudio o area del proyecto.

Fig. IV.21 Poligono General del area de influencia determinada para el proyecto.

X, Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza, que provoca
alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los
demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales;

R — a—
TUTU-e-ENAIT
CONSULTORIA-AMBIENT AL

Pagina 52



Cantiles de Mita, S.A. de C.V. @ P Unia M ifa

e

AREA DE INFLUENCIA |

PREDIO DEL
PROYECTO -

. o

\

La mayor influencia se establece dentro del predio y en las areas circundantes ya que en éstas
se desarrollaran las actividades de movimientos de tierras, la circulacion de los vehiculos de
transporte y carga para de materiales que seran utilizados para la construccion del proyecto;
asimismo, el drea de influencia es en donde podrian presentarse algunos efectos por la
construccion del proyecto como pueden ser las emisiones de polvos, el ruido que podria
desplazar a la fauna que probablemente se presente en el predio del proyecto.

IV.3.2 Flora del area de influencia

Debido a que la vegetacidon que limita con el predio es vegetacidon secundaria producto de la
repoblacién de areas de selva mediana subcaducifolia las cuales fueron utilizadas como
agricolas y ganaderas; se presume que dificilmente ésta podria servir como habitat, para la
cualquier especie animal como mamiferos mayores y reptiles asi presentamos en las figuras
V.22, 1V.23, IV.24 y IV.25 las especies de flora silvestre mas abundantes del drea de influencia.
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Fig. IV.22 (Coccoloba barbadensis) Juan
Pérez en el area de influencia del proyecto.

Fig. IV.23 Arbusto de (Leucaena lanceolata) Guaijillo.

Fig. IV.24 Majahua (Hampea trilobata)
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Fig. IV.25 Ejemplar de ciruelo (Spondias
purptrea) en el drea del SA

Como puede observarse en el drea de influencia del proyecto la flora presente es caracteristica
de la vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia y existen superficies con
escasa cobertura vegetal y muy abierta y con cobertura de pastos.

IV.3.3 Fauna del drea de influencia del proyecto

Dado el alto grado de alteracidon que presenta el area de influencia del proyecto fue dificil
registrar individuos fauna, en los recorridos de campo se instalaron trampas Tomahawk con

durante las noches del 9 al 12 de abril y no se logré atrapar ningun ejemplar de mamiferos o
reptiles medianos o pequenos.

Sin embargo, en el drea colindante al predio de las Bella Vista que se encuentra en construccién
se habilitaron algunas areas como huelleros con el propdsito de identificar la presencia de

algunas especies de fauna y como resultado de ello fue la impresion de un mapache (Procyon
lotor) como se observa en la figura IV.26.
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Fig. IV.26 Huellas de mapache (Procyon lotor)

Es importante hacer menciéon que, la escaza presencia de fauna en la superficie del area
influencia del proyecto es un reflejo de las condiciones actuales del sitio que presenta un alto
grado de urbanizacién.

IV.4 CARACTERIZACION DEL AREA DEL PROYECTO

El Sistema Ambiental y particularmente el sitio en que se construira el proyecto Bella Vista es
un ecosistema costero definido por (Lara-Lara 2008)’ como el espacio geografico de interaccién
del medio acudtico, el terrestre y la atmdsfera, constituido por a) una porcién continental
definida por 263 municipios costeros, 150 con frente de playa y 113 interiores adyacentes a
estos, con influencia costera alta y media; b) una porcion marina definida a partir de la
plataforma continental delimitada por la isébata de los =200 m, y c) una porcion insular

Lara- Lara, J.R. 2008. Los ecosistemas costeros, insulares y epicontinentales, en Capital natural de México, vol. I: Conocimiento actual de la
Biodiversidad Conabio, México, pp. 109-134.
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representada por las islas ocednicas y costeras, tal y como se aprecia en la figura IV.25, de este
documento.

Asi las cosas, el sitio en donde se propone la construccidn del proyecto es esa porcién
continental que se localiza a escasos 180 metros de Zona Federal Maritimo Terrestre la cual se
encuentra definida para nuestro pais dentro de los 263 municipios costeros con un frente de
playa que recibe directamente y con una alta magnitud todos los fendmenos atmosféricos como
tormentas tropicales, huracanes por encontrarse extremadamente cercana a la linea de costa,
con base en la clasificacion de Lara-Lara, que se presenta en la figura IV.27, se puede observar
las areas definidas como ecosistemas costeros por este autor y dentro de las cuales se
encuentra el municipio de Bahia de Banderas sitio en donde se desarrollara el proyecto.

Fig. IV.27 Ecosistemas Costeros de México

Fuente:CONABIO "Los Ecosistemas Costeros, Insulares y epicontinentales

Municipio de Bahia de
Banderas (Punta Mita)

Zona costera
Porcion marina

Porcién continental
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IV.4.1 Clima

Si bien el clima se describié dentro del sistema ambiental, se decidio utilizar los datos obtenidos
de la estacion de Puerto Vallarta y realizar un analisis a otra escala. Los datos obtenidos fueron
de 1959 a 1989, la estacion no cuenta con datos de afios mds recientes; sin embargo, se quiso
analizar los datos obtenidos por ser una estacién cercana a la zona y con base en ello elaborar
los climogramas de temperaturas maximas y minimas y el de temperatura contra precipitacion
gue se presentan a continuacion:

Temperatura

Conforme a la informacién reportada en la estacién climatoldgica Puerto Vallarta , en un
periodo de registros de 20 afios, la temperatura promedio anual en la zona es de 26° C los
meses mas calurosos son de mayo a septiembre donde la temperatura se mantiene casi
constante alrededor de los 28° C, mientras que el mas frio, febrero, con temperaturas de hasta
23° C segun los datos climatoldgicos registrados, la temperatura en la regién es isotermal, es
decir tiene una oscilacion térmica de 5° C, en la figura IV.28 se presenta la grafica de la
temperatura media mensual del drea del proyecto.

TEMPERATURA

Temperatura media e==Temperatura maxima Temperatura minima

ENE
40

DIC FEB
0

NOV

ocT

SEP
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ABR

MAY

AGO JUN
JUL

Fig. IV.28 Temperatura maxima, media y minima mensual del area del proyecto.
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Precipitacion

De acuerdo con los registros de precipitacion de la estacidon Puerto Vallarta, la precipitaciéon
media anual es de 1,447.3 mm, siendo los meses de junio a septiembre en los que se presenta la
mayor concertacion de lluvias, con un valor de 1,222.3 mm, y con un porcentaje de 85.8 % con
respecto al total anual.

La temporada de estiaje en la zona es muy marcada, abarcando los meses de febrero a mayo,
con apenas un 1.8 % del total anual de lluvias como puede apreciarse en la figura IV.29 y en la
figura V.30 se presenta la grafica conjunta de la distribucion de la temperatura y precipitacién
mensual en el area del proyecto.

PRECIPITACION

= Media mensual Mixima mensual
Ene
. 600
Dic Mar
400
Nov - Abr Fig. IV.29 Precipitaciéon mensual en el
area del proyecto.
0
Oct O May
Sep Jun
Ago Jul

DISTRIBUCION ANUAL DE LA TEMPERATURA Y
PRECIPITACION

Fig. IV.30 Distribucién anual de Ila
temperatura y precipitacion mensual en
el area del proyecto.
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Otros elementos importantes que considerar son la evaporacion y los dias con neblina, ambos
elementos tienen que ver con la humedad del ambiente y con el ciclo hidrolégico donde Ia
vegetacion juega un papel muy importante. Los dias con neblina si bien no son muy abundantes
(uno al mes en promedio) su aportacién de humedad al medio incide en el clima regulando la
perdida de humedad y calor.

La evaporacion en el drea de interés de acuerdo con los afios analizados, mantiene una tasa
similar en promedio a lo largo de los diferentes meses, esto es en parte porque aun cuando la
precipitacion disminuye, su cercania al mar permite que se mantenga la humedad atmosférica,
misma que aun cuando la vegetacidn permanece sin hojas, es atrapada a través de estructuras
anatdmicas y su fisiologia que presenta adaptaciones para resistir estas condiciones
ambientales y servir como un regulador térmico para evitar la pérdida de energia térmica, las
tasas de evaporacion del area de estudio se pueden observar en la figura IV.31.

EVAPORACION
Ene
200
Dic Feb
150
Nov 00 Mar Fig. IV.31 Tasa de evaporaciéon mensual en
el area del proyecto.
Oct Abr
Sep May
Ago Jun

Jul

De ahi que proyectos donde se
considere dejar parte de la vegetacion arbdrea existente, como componente importante del
propio desarrollo, como es el caso del proyecto propicien y apoyen a disminuir el
sobrecalentamiento atmosférico global que actualmente se estd resintiendo.

Finalmente, la férmula que caracteriza a este clima de acuerdo con Képpen es Awl que es un
clima cdlido subhimedo con lluvias en verano y poca oscilacién anual de las temperaturas
medias mensuales entre 5 2Cy 7 2C, en la figura IV.32 se muestra el clima determinado para el
sitio del proyecto.

Fig. IV.32 Clima del area del proyecto
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IV.4.2 Geomorfologia

El drea como se menciond anteriormente, pertenece a la Sierra Madre del Sur que es la
principal geoforma, es un terreno con medianas pendientes que fluctian entre el 5y 15%, con
poca la altitud va entre 1.5 y 25.9 msnm, siendo menor hacia la porcion de su frente marino y
elevdandose hacia su limite éste en la ladera de barlovento del cerro de Careyeros y las
pendientes en el area del proyecto son pronunciadas de aproximadamente entre el 5y el 15%
tal y como se muestra en el mapa de pendientes de la figura V.33, por lo que la construccién
del proyecto no tendra repercusiones para la estabilidad de los suelos en el area del proyecto y
en la de influencia.

Fig. IV.33 Mapa de pendientes del area del proyecto
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IV.4.3 Suelo

La asociacion de suelo dominante en la mayor Feozem haplico como se aprecia en la figura
IV.34. Este tipo se suelo destaca porque ocupa el primer lugar en extension del total dentro del
Sistema Ambiental y del drea de Estudio, se distribuyen en las serranias al noroeste, centro y
sureste de la Sierra Madre Occidental, oeste y sureste del Eje Neovolcanico y en la porcién oeste
de la Sierra Madre del Sur; localizados en casi todos los tipos climaticos de la entidad. Se
caracterizan por presentar una capa superficial obscura (horizonte A mélico), rica en materia
orgdnica y nutrientes (Feozem haplico), resultado fundamental de la intensa actividad bioldgica.
Son de textura media, con estructura granular en la parte mds superficial y bloques
subangulares en la siguiente capa que, en conjunto con la porosidad, confieren al suelo buenas
condiciones aerébicas y por lo tanto, un buen drenaje interno, lo que permite la penetracién de
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raices y se infiltre el exceso de agua, pero que tenga buena capacidad de retenciéon de humedad
aprovechable.

Fig.IV.34 Suelos predominantes en el area del proyecto
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La utilizacién de los suelos feozem con fines agricolas es muy restringida, ya que ademas del
relieve accidentado donde se localizan, poseen un estrato rocoso a menos de 50 cm de
profundidad; en los alrededores del cerro El Rincdn y el extremo sureste de la Sierra Madre
Occidental contienen piedras. A diferencia de estas areas, en los valles donde se ubican las
poblaciones de Ixtldn del Rio, Ahuacatlan y San José del Valle, el suelo es profundo, sin
limitantes para su uso. En el norte de la Sierra Pajaritos y en los valles de Puente de Camotlan y
Huajimic, existen sitios en los que son profundos (Feozem lavico) y tienen acumulacion de arcilla
en el subsuelo (horizonte B argilico), que se manifiesta como revestimientos de arcilla sobre las
superficies de los peds (agregados naturales del suelo), cuya estructura es de bloques
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subangulares; las restricciones para su uso se deben a la pendiente moderada, en la figura IV.35
se puede apreciar del tipo de suelo Feozem haplico presente en el area de estudio.

Fig. IV.35 Feozem haplico presente en el area
del proyecto

IV.4.4 Hidrologia superficial

En lo que respecta a la hidrologia superficial tal y como puede apreciarse en la figura 1V.36,
dentro del predio no se presentan escurrimientos permanentes, en el area de influencia se

presentan escurrimientos intermitentes, no significativos y que han sido incorporados al drenaje
pluvial del condominio.
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Fig. IV.36 Hidrologia Superficial del area del proyecto

IV.4.5 Flora

La selva mediana subcaducifolia presente en el darea del proyecto se caracteriza por
desarrollarse entre los 10-500 msnm. y estd constituida por casi el 50% de sus especies tiran sus
hojas durante la época de sequia, mientras que el resto es perennifolio. Dentro de las especies
gue caracterizan el primer estrato estan Bucida macrostachya, Caesalpinia velutina,
Lonchocarpus spp y Bursera simarouba, Burseras spp. Existe un estrato bajo con arboles de 3-
6m Cordia dentata, Leucaena lanceolata, Sapium macrocarpum, Guiacum culteri y Spondias
purptrea entre otras. Este tipo de vegetacion presenta una amplia distribucién en la provincia
fisiografica de Costera del Pacifico y también en lo que corresponde al area de estudio; la
cobertura vegetal en el area de estudio ha sido afectada por el cambio de uso de suelo, lo cual
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ha desplazado la vegetacion nativa y por consiguiente han modificado el ecosistema,
provocando con ello la disminucidn de la biodiversidad de especies vegetales, en la figura IV.37
se puede observar el plano de vegetacion del area del proyecto.
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Fig. IV.37 Plano de vegetacion del area del proyecto.

Como puede observarse la cobertura vegetal arbdrea se encuentra muy disminuida a pesar de
tratarse de vegetacion secundaria de Selva Baja Subcaducifolia como se muestra en la tabla IV.5
existen amplias dreas del predio que no cuentan mas que con cobertura de pastos y hierbas;
como se observa en las figuras IV.38 Majahua (Hampea trilobata), IV.39 Ciruelo (Spondias
purpurea), IV.40 Guajillo (Leucaena lanceolata) y IV.41 Papelillo rojo (Bursera simaruba); se
muestran los elementos arbdreos representativos de la vegetacidon secundaria de selva baja

TUTU-e-ENAIT
CONSULTORIA-AMBIENT AL

Pagina 52



@ PuntaMita

Cantiles de Mita, S.A. de C.V.

subcaducifolia del drea del proyecto con las areas de vegetacion perturbada. En la tabla IV.5 se
presenta el listado de las especies presentes en el predio del proyecto y los volumenes de
acuerdo con la superficie sujeta al cambio de uso del suelo.

Tabla IV.5 listado de especies registradas en el predio del proyecto

Volumen/Proyecto (8,626.52nf)

No. Especie I:zmbﬁ:‘e l-'\r:gies Are(:-:mBz;\saI VTR (m°) RTA (m?®)
1 | Acacia cochliacantha | Concha 22 0.52 1.670 2.004
2 | Bursera simaruba Papelillo rojo 26 0.33 0.896 1.075
3 | Hampea trilobata Majahua 164 2.52 8.026 9.632
4 | Leucaena lanceolata | Guajillo 9 0.07 0.188 0.225
5 | Spondias purpurea Ciruelo 4 0.08 0.166 0.199
6 | Thevetia ovata Tevetia 60 0.62 1.701 2.042

Total 285 4.12 12.647 15.177

Fig. IV.38 Ejemplar de Majahua (Hampea trilobata).
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Fig. IV.39 Ciruelo (Spondias purptrea) en el area del
proyecto.

Fig. IV.40 Guajillo en el area del proyecto (Leucaena
lanceolata)
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Fig. IV.41 Papelillo rojo (Bursera simaruba)

Con base en lo expuesto y particularmente a partir de la consideracién de que en el area del
proyecto la vegetacién de los terrenos donde se llevara a cabo la afectacién, es forestal, y
corresponde a un ecosistema de vegetacidon secundaria arbustiva de selva mediana
subcaducifolia, de acuerdo a sus caracteristicas especificas tales como: predominancia de
especies lefiosas perennes que se desarrollan en forma espontdnea, asi como a la ubicacién de
las coordenadas del predio sobre el Conjunto de Datos Vectoriales de Uso de Suelo y
Vegetacion. Escala 1:250,000; Serie VII; INEGI, 2017, serd necesaria la presentacion de un
Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso del Suelo (ETJ) aun cuando el estado de la
vegetacion en predio se encuentra altamente alterada y la densidad es muy baja predominando
el estrato arbustivo como se exhibe en las figuras 1V.42 y IV.43 ambas vistas son hacia la Bahia
de Banderas.

Asi mismo, en la tabla IV.6 se presenta el nimero de individuos arbdreos y los volimenes en m?
a extraer en las actividades de Cambio de Uso del Suelo del proyecto en cumplimiento al
articulo 28, fraccion VII de la LGEEPA y la superficie de Cambio de Uso del Suelo sera de
8,626.52 m>.
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Tabla IV.6 numero de ejemplares y los volimenes forestales totales a extraer en el predio del proyecto

No. Especie Nombre comun No. VTR (m?) VTA (m’®)
Arboles

1  Acacia cochliacantha Concha 19 1.466 1.759
2 Bursera simaruba Papelillo rojo 23 0.786 0.943
3 Hampea trilobata Majahua 144 7.044 8.453
4  leucaena lanceolata Guajillo 8 0.165 0.198
5  Spondias purpurea Ciruelo 4 0.146 0.175
6 Thevetia ovata Tevetia 53 1.493 1.792

Total 250 11.099 13.319

Fig. IV.43 Estado general de la
cobertura vegetal del predio en
donde se muestra un sustrato
rocoso con poco desarrollo de

suelos.
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Fig. IV.42 Estado general de la cobertura vegetal del
predio vista hacia la Bahia de Banderas
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IV.4.6 Fauna

Para la valoracion de la fauna existente dentro de lote en donde se llevard a cabo la
construccion del proyecto se realizaron recorridos aleatorios durante los dias 9, 10, 11y 12 de
abril del 2024. Ademas, de que se instalaron cdmaras trampa en 6 diferentes sitios estratégicos
ver las figuras 1IV.44, IV.45, IV.46 y IV.47. Ademas, en la tabla IV.7 se puede conocer la ubicacion
en coordenadas UTM WGS84 Zona 13 N de cada una de ellas; adicionalmente, en la figura IV.48
se presenta la ubicacién de las cdmaras.

Fig. IV.44

Fig. IV.45
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Fig. IV.46

Fig. IV.47

Tabla IV.7 Coordenadas UTM WGS 84 ZONA 13 N
de Ubicacién de las camaras
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CAMARA

Y X
1 2297.903 445.213
2 2297.996 445.151
3 2298.007 445.153
4 2298.017 445.168
5 2297.881 445.317
6 2297955 445.251

Google Earth
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Figura IV.48 Ubicacion de las camaras en el drea del proyecto.
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Como resultado del monitoreo en el predio del proyecto en las camaras solo se identificaron
mamiferos pequefios y medianos y algunas especies de aves cabe hacer mencién que alguna de

las especies observadas por las cdmaras se encuentra listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
en las figuras 1V.49, IV.50, IV.51, IV.52, IV.53 y IV.54.

Fig. IV.49 Ejemplar de coyote (Canis
latrans) observado en el area del
proyecto.

Fig. IV.50 Ejemplar de Jabali
(Pecari tjacu) registrado en el
area del proyecto.
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Fig. IV.52 Ejemplar de
Tlacuache (Didelphis
virginiana) observado en el
area del proyecto.

10/04/2024 08:42:46 0101
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Fig. IV.51 Ejemplar de Chachalaca
(Ortalis poliocephala) captada en

las camaras del area del proyecto.
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Fig. IV.54 Ejemplar
de Iguana verde
(Ilguana iguana)
vista en el area del
proyecto.

Es importante
hacer mencidén

4 T : :
O 8 28°C“ 82°F 11/04/2024 11:19:10 0236
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Fig. IV.53 Tejon Mexicano (Nasua
narica) captado en el area del
proyecto.
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que de las especies de fauna detectadas en el area del proyecto solo la iguana verde (/guana
iguana) se encuentra listada en categoria de Sujeta a proteccion especial (Pr), de acuerdo con la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

En conclusion, dado el alto grado de alteracion que presenta la vegetacién en la mayoria del
predio en que se construira el proyecto y su drea de influencia, no se prevé que las actividades
de construccién y operacidn del proyecto generen impactos significativos, aunado a lo anteriory
considerando que se debera conservar el 80% de la vegetacion del predio de las villas el impacto
a este factor ambiental serd minimo y poco significativo y en caso de identificarse algln
ejemplar de fauna susceptible de reubicacién o algin nido o madriguera se procederd a su
rescate y reubicacidn en las areas contiguas al predio en las que no se tengan construcciones de
ningun tipo adicionalmente es necesario enfatizar que todas las especies de fauna detectadas
en el area del proyecto son de rapido desplazamiento por lo que no se tendrd ningun impacto
directo sobre estas.

IV.5 MEDIO SOCIOECONOMICO

IV.5.1 Demografia

De acuerdo a las cifras del Conteo de Poblacion y Vivienda 2020, el estado de Nayarit cuenta
con una poblacion de 1235,436 habitantes, de las cuales el 49.6 % son mujeres y el 50.4 %
hombres; el 15.2 %, es decir 187,632 viven en el municipio Bahia de Banderas y
especificamente, en la localidad donde se llevara a cabo el proyecto; en Punta de Mita, la
poblacién total es de 5,300 habitantes con una mayoria del 52.50% de hombres frente a un
47.50% de mujeres®, en la figura IV.55 se muestra la poblacién del municipio de Bahia de
Banderas basado en los datos de los censos de poblacion y vivienda del INEGI 2020.

Bahia de Banderas pertenece a la Regién Costa Sur de Nayarit, es la region con mayor
crecimiento demografico en la entidad y a nivel nacional, ubicado muy por arriba de la media
estatal de 4.8% con un promedio de 9.1%. Esto implica un saldo neto migratorio positivo, tanto
estatal como internacional. Siendo que el 51.4% de la poblacidon que habita en Bahia de

8 Estimaciones del CONAPO con base en el Il Conteo de Poblacion y vivienda 2010 y Encuesta Nacional de Ocupacién y Empleo 2012 (IV
trimestre).
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Bandera® nacid en otra entidad, lo cual esta directamente asociado al crecimiento turistico del
municipio.
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Fig. IV.55 Grafica de poblacién en el municipio de Bahia de Banderas 2020.
Fuente: INEGI Censos de Poblacién y Vivienda 2020.

Los resultados del censo de poblaciéon y vivienda en el afio 2010 realizado por el INEGI, reporta
gue la poblacién del Municipio de Bahia de Banderas es de 124,205 habitantes, de los cudles el
25% se concentra en 3 localidades de mas de 2,500 habitantes y con mayor poblaciéon tal y
como se observa en la tabla IV.8.

Tabla IV.8 Poblaciones de mas de 2500 habitantes en el municipio de Bahia de Banderas

Localidad Numero de Habitantes
San Vicente 38,666
San José del Valle 35,486
Mezcales 24,309

El restante de la poblacién se concentra en otras 124 localidades entre las que se encuentra
Nuevo Vallarta con 3,420 habitantes.

% Plan Estatal de Desarrollo 2011-2014- Gobierno del Estado de Nayarit
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IV.5.2. Tasa de crecimiento de poblacion de Bahia de Banderas

El Municipio de Bahia de Banderas reporta una alta tasa de crecimiento poblacional promedio
anual. Antes de constituirse como municipio en el ano de 1989, formaba parte del Municipio de
Compostela.

Los datos reportados por INEGI (1990) permiten conocer que la tasa de crecimiento de la
poblacién en el periodo de 1990-1995 fue de 5.7%, moderada, y en el siguiente lustro-periodo
1995-2000, aumentd a 7.95%. Fundamentalmente, esto se debe a un intenso impulso al
desarrollo turistico en el Municipio.

Aun no se cuenta con datos mas recientes del INEGI, pero cabe mencionar que considerando los
datos de 2010 (124,205 habitantes) en comparacion con los registrados en 2000 (59,807
habitantes) y los 2020 (187,632) habitantes la poblacién incrementd en 127,825 habitantes. En
la figura IV.56 se ilustra el incremento poblacional del Municipio Bahia de Banderas, en un
periodo de cincuenta afios.

CRECIMIENTO DE LA POBLACION DE BAHIA DE
BANDERAS 1970-2020

200,000
. e Ly 150,000 2020
Figura 1V.56 Crecimiento de la poblacién de 2010
Bahia de Banderas 100,000 ’ 193300
Fuente: INEGI Censos de Poblacién y Vivienda. 50,000 ‘ ;ﬁ' 1980
0 . 1970

NUMERO DE HABITANTES

m1970 m 1980 m1990 w2000 m2010 w2020

De acuerdo con las cifras del Conteo de Poblacién y Vivienda 2020, el estado de Nayarit cuenta
con una poblacién de 1,235,456 personas, de las cuales el 15.87 %, es decir 187,632 viven en el
municipio Bahia de Banderas y especificamente, en la localidad donde se llevara a cabo el
proyecto; en Punta de Mita, la poblacién total es de 2,032 habitantes con una mayoria del 46.9
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% de hombres frente a un 50.4 % de mujeres.” Bahia de Banderas pertenece a la Regién Costa
Sur de Nayarit, es la region con mayor crecimiento demografico en la entidad y a nivel nacional,
ubicado muy por arriba de la media estatal de 4.8% con un promedio de 9.1%. Esto implica un
saldo neto migratorio positivo, tanto estatal como internacional. Siendo que el 51.4% de la
poblacién que habita en Bahia de Banderas'' nacié en otra entidad, lo cual estd directamente
asociado al crecimiento turistico del municipio.

Asi mismo la Regién Costa Sur constituye la region con la dindmica econdmica mas sélida del
Estado, presentando la mayor tasa de participacion en la poblacién econdmicamente activa. Por
su parte la PEA de Bahia de Banderas representa el 71.6 % de la poblacion entre los doce afos o
mas ésta ocupada y el restante 28.4 % se encuentra en otro tipo de ocupacién como se muestra
en la figura IV.57.

CARACTERISTICAS ECONOMICAS

Pablacmn econémicamente activa [PEA}* Poblacién no econémicamente activa [PNEAJ

Porcirlm éi;' PEA 39.2 %@ Estudiantes

Personas dedicadas a los
39.0 %.quehu:ems de su hogar

Pensionadas{os)
74 %@ o jubiladas|os)

. Personas con alguna
3.6 %9 |imitacion fisica o mental

que les impide trabajar
S et 10.8 3;.. Personas en oftras activida-
Total Hombres Mujeres des no econdmicas

. 990% 9B8Y% 993 % Porcentaje de la poblacién con condicién de actividad
{De 12 anos y mds. no especificada® 0.3 %.

Fig. IV.57 Poblacién Econdmicamente Activa de Bahia de Banderas
Fuente: INEGI Censos de Poblacion y Vivienda 2020.

Los principales sectores de ocupacién son el comercio y los servicios, de estos ultimos, la
actividad turistica juega un papel preponderante, siguiendo en importancia las actividades
agropecuarias, de pesca, manufactureras y algunas otras no especificadas.

"0 Estimaciones del CONAPO con base en el Il Conteo de Poblacién y vivienda 2020 y Encuesta Nacional de Ocupacién y Empleo 2012 (IV
trimestre).

" Plan Estatal de Desarrollo 2011-2014- Gobierno del Estado de Nayarit
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El salario minimo que se percibe en Nayarit es de $ 207.44 pesos diarios™ y aunque se calcula
que la tercera parte de la poblacién en la regidn Sur estd formada por personas cuyo ingreso es
menor al necesario para cubrir necesidades basicas como: alimentaciéon, salud, educacién,
vestido, calzado, vivienda, transporte publico, entre otros satisfactores.

Un reflejo del desarrollo turistico en Bahia de Banderas es que ocupa el tercer lugar como
municipio con menor nivel de marginacién en Nayarit, asi como en el desarrollo en la actividad
turistica; este sector es el motor principal del crecimiento econdmico, ya que no sélo atrae la
mayor inversion privada nacional y extranjera en el Estado sino que demanda la expansion de la
infraestructura urbana y la ampliacién de la cobertura de los servicios basicos activando
consecuentemente la economia y generando empleos para sus habitantes, como se muestra en
la tabla IV.9

INVERSION REALIZADA EN LA ACTIVIDAD TURISTICA POR MODALIDAD

NAYARIT 2020
MODALIDAD INVERSION REALIZADA
(miles de pesos)
FEDERAL 8°000.000
INVERSION EXTRANJERA DIRECTA 4°437,392
INVERSION PRIVADA NACIONAL 7°967,423
ESTATAL 21°000,000
MUNICIPAL 6°000.000
TOTAL 28°504,815

Tabla IV.9 Inversion para la actividad turistica en el estado de Nayarit.
FUENTE: Secretaria de Turismo. Direccién de Planeacién

Su posicién privilegiada por la disposicidon de recursos naturales-playas, asi como las economias
gue genera su colindancia con Puerto Vallarta, dan a la regién de Bahia de Banderas, su gran
potencialidad en materia turistica. De esta manera la Regién Costa Sur, enfrenta dos polos de
atraccion muy importantes, la capital del estado, es decir Tepic y Puerto Vallarta del vecino
estado de Jalisco.

Bahia de Banderas, por su parte representa el foco principal del desarrollo turistico de la region
y del Estado, en este lugar se concentra el 25.5% de la infraestructura turistica instalada. De
acuerdo con cifras de la Secretaria de Turismo (2020) Bahia de Banderas es el segundo
municipio en Nayarit con mayor niumero de establecimientos de hospedaje (278) y figura en la

"2 Servicio de Administracion Tributaria.
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primera posicion en hospedaje de 5 estrellas (incluyendo gran turismo y clase especial).
Concentrando a su vez la mayor cantidad de visitantes al afo, 93% de los cuales son extranjeros
cifra que lo coloca en el 8° lugar de captacién de turismo extranjero a nivel nacional, tal y como
se puede observar en la Figura IV.58.

CATEGORIAS DE ALOJAMIENTO
QUE OFRECE BAHIA DE

Figura IV.58 Grafica Paises de origen BANDERAS
de los Turistas que visitaron Bahia de
Banderas en el 2010.

Fuente: Secretaria de Planeacién Turistica
de Nayarit.
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La figura IV.59 nos muestra el % de Turistas que se alojaron en establecimientos de hospedaje

ubicados en centros turisticos de Bahia de Banderas, segun la categoria del establecimiento en
Nayarit 2020.

ORIGEN DE LOS TURISTAS QUE
VISITARON BAHIA DE BANDERAS i, V.56 Grifica de
EN 2020 % de turistas que se

alojaron en bahia de
banderas

Asia 5= Fuente: Secretaria de
Latino America 10~ Planeacién Turistica de
Europa e Nayarit.
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El municipio de Bahia de Banderas cuenta ademas con un sin fin de negocios relacionados al
turismo, desde agencias de viajes (22 lugar en Nayarit), establecimientos de preparacién y
servicio de alimentos y bebidas con categoria turistica (42 lugar), hasta empresas arrendadoras
de automoviles (12 lugar) y las dos Unicas marinas turisticas del Estado. La zona cuenta también
con una gran accesibilidad, aprovechando la infraestructura existente de Puerto Vallarta y del
mismo Estado de Nayarit: Aeropuerto Internacional de Puerto Vallarta, Aeropuerto Nacional de
Tepic, Muelle de Cruceros de Puerto Vallarta y Carretera Federal 200.

IV.5.3 Influencia socioecondémica del proyecto

Dado que el proyecto se ubica dentro del Condominio Maestro Punta Mita, consiste en la
construccion de las obras para abastecer de los servicios basicos requeridos, se adecua
perfectamente a los Planes de Desarrollo tanto Estatal como Municipal de Nayarit y Bahia de
Banderas respectivamente. Teniendo en cuenta el creciente desarrollo urbano vy turistico no
sélo de Punta de Mita sino de toda la region, es clara la necesidad de la expansién de la
infraestructura urbana y la ampliacién de la cobertura de servicios basicos como de las vias de
comunicaciones y el transporte, aspectos que se veran también beneficiados con la creacién de
del proyecto en el Condominio Maestro Punta Mita.

Este proyecto de desarrollo inmobiliario impactara de forma positiva a la zona de influencia
debido a la generacién de aproximadamente 28 nuevos empleos directos, ademas de los
indirectos que estaran vigentes por un término de mas 10 aifos, coadyuvando al desarrollo
socioecondmico del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

IV.6  DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL PREDIO Y AREA DE INFLUENCIA

El diagndstico ambiental permite caracterizar al sistema antes de la construccidn y operacién
del proyecto, por lo que constituye una linea base para identificar los impactos ambientales, y
definir las medidas de mitigacion y en su caso establecer un programa de vigilancia ambiental.

En general el sistema ambiental donde se pretende realizar este proyecto ha estado en los
ultimos afios muy presionado por el crecimiento de los desarrollos turisticos residenciales y por
la construccion de carreteras. Quedando porciones de selva sobre todo en cerros y lomas.
Asimismo, en el area del predio donde se pretende desarrollar el proyecto, evidentemente es y
sera utilizado para fines turisticos de acuerdo con lo establecido en el Plan Municipal de
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Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, sin embargo, quedaran areas sin construir en donde la
mayor parte de los predios cuenta con pastos. Respecto a la fauna se observaron huellas de
mamiferos menores, individuos de aves y reptiles de rapido desplazamiento, lo que permitira
gue en cuanto se intervenga el predio se desplazaran a areas en donde puedan continuar con

sus habitos de vida.

El area del proyecto no presenta contaminacién por desechos, ni alteracion por la instalacion de
servicios (drenaje, luz y telecomunicaciones), por lo que, para seguir en este tenor, se pondrd
una malla que separara el drea de construccién del proyecto de las dreas con vegetacion del
desarrollo que tiene como objetivo mantener en todo momento la integridad funcional de esta

Z0ona.

@ PuntaMita

Diagndstico Ambiental
Con el proyecto

De acuerdo con los recorridos realizados en
el drea del proyecto y el analisis cartografico
realizado al &rea de estudio, se ha
determinado que el diagnéstico sin la
construccion del proyecto sera como el que
se presenta actualmente dentro del
Condominio Maestro Punta Mita y dentro del
Sistema Ambiental un condominio
residencial con todos los servicios integrados
y en operacién como son agua potable,
electricidad, telefonia, drenaje sanitario y su
tratamiento en la planta de tratamiento de
del Condominio Maestro Punta Mita vy
drenaje pluvial y sus areas verdes y espacios
libres y vialidades internas.

Con las obras del proyecto construidas en el
Condominio Maestro Punta Mita el
diagndstico del Area de Influencia y del
Sistema Ambiental (SA) serd el mismo, por lo
que, el area de influencia serd la misma
constituida por otros desarrollos residenciales
a largo plazo y vialidades internas que se
integraran a las obras del proyecto, sin que
existan alteraciones en la demanda de
servicios que no estén previstos y en el SA, el
area de influencia y el area del proyecto no se
presentaran desequilibrios ecoldgicos, dafios a
la salud publica o afectaciones a los
ecosistemas, ya que el area en donde se
construira el proyecto aun cuando se observé
fauna terrestre y la vegetacién del predio
presenta alto grado de alteracién por tratarse

de una zona de vegetacidn secundaria
arbustiva de Selva Mediana y baja
subcaducifolia; sin  embargo, con las

estrategias para prevenir afectaciones a la
flora y fauna silvestre presentadas en el
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Diagndstico Ambiental
Con el proyecto

capitulo VI de la presente Manifestacién de
Impacto Ambiental se garantiza que las obras
y actividades del proyecto no se presentaran
desequilibrios ecoldgicos, danfos a la salud
publica o afectaciones a los ecosistemas.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Es importante iniciar el desarrollo de este capitulo considerando que la fraccidon XX del articulo
3° de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente (LGEEPA), define que la
Manifestacién del Impacto Ambiental (MIA) es el documento mediante el cual se da a conocer,
con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaria una obra o
actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.

Con base en lo anterior, el objetivo fundamental de una MIA es identificar los impactos
ambientales significativos que puede generar un proyecto.

Al respecto es conveniente abordar este aspecto asumiendo en toda su dimension la definicién
que ofrece el marco reglamentario de la LGEEPA en la cual se menciona que el impacto
ambiental significativo es aquel que resulta de la accién del hombre o de la naturaleza, que
provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la
existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los
procesos naturales.

Sobre la base de lo expuesto, en esta MIA y de acuerdo a lo que dispone la fraccion V del
articulo 12 del REIA, en el presente capitulo se presenta la identificacion, descripcion y
evaluacidn de los impactos ambientales que potencialmente pueden ser generados o inducidos
por el proyecto sobre los factores ambientales susceptibles de recibirlos, derivados del
desarrollo del proyecto, centrando el objetivo del andlisis en la identificacion de aquellos
impactos que, por sus caracteristicas, pudieran ajustarse a la definicion dispuesta en la fraccion
IX del Articulo 3° del REIA antes transcrita.

Para alcanzar lo anterior, la integracién de este capitulo se basd en el andlisis e interpretacion
de:

a) Llas caracteristicas de los componentes del proyecto y la identificacion de las acciones
(Capitulo 1l) que potencialmente puedan propiciar impactos a los factores ambientales
susceptibles de recibirlos (Capitulo V).
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b)  La vinculacién del proyecto con las disposiciones, reglas y recomendaciones de los
diversos instrumentos juridicos aplicables al mismo (Capitulo III).

c) El diagndstico ambiental del area del proyecto (AP), y la valoracion de la calidad del
Sistema Ambiental dentro del cual se pretende insertar al proyecto, ambos descritos en el
capitulo IV de este documento.

d) La identificacion de ecosistemas y habitats representativos del area de influencia del
proyecto (AIP) (Capitulo IV).

e) Los usos del suelo definidos para el proyecto (Capitulo Il).

f) La informacién generada en trabajos de campo vy verificacidén (Capitulo V).

g)  Técnicas convencionales de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Los diversos apartados que integran este capitulo se ajustan estrictamente a las
recomendaciones que establece la guia emitida por la SEMARNAT, pero, sobre todo, al objetivo
gue dispone la LGEEPA para una MIA, esto es, dar a conocer, a la autoridad competente, el
impacto ambiental significativo y potencial que pudiera generarse por la construccién vy
operacion del proyecto.

En este mismo sentido, con base en el analisis que se realizd6 en apartados anteriores, en
particular de la delimitacién del Sistema Ambiental (SA), eventos de cambio en el mismo,
caracterizacion y andlisis del SA, en este apartado se identifican, se describen y se evaltuan los
impactos ambientales adversos y benéficos que generara la interaccidén entre el desarrollo del
proyecto y su drea de influencia y efecto en el SA.

Actualmente existen un gran nimero de métodos para la evaluaciéon de impactos ambientales,
muchos de los cuales han sido desarrollados para proyectos especificos, impidiendo su
generalizacion a otros. Sanz (1991) afirma que hasta esa fecha, eran conocidas mas de cincuenta
metodologias, siendo muy pocas las que gozaban de una aplicacién sistemdtica, estos métodos
se valen de instrumentos los cuales son agrupados por el autor en tres grandes grupos: modelos
de identificacion (listas de verificacidon causa-efecto ambientales, cuestionarios, matrices causa
efecto, matrices cruzadas, diagramas de flujo, entre otras), modelos de prevision (empleo de
modelos complementarios con pruebas experimentales y ensayos “in situ”, con el fin de
predecir las alteraciones en magnitud), y modelos de evaluacion (célculo de evaluacién neta del
impacto ambiental y la evaluacién global de los mismos).
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Canter (1998), establece que, aunque se han desarrollado diversas metodologias, no hay una
metodologia universal que pueda aplicarse a todo tipo de proyectos en cualquier medio en el
gue éste pretenda establecerse; en este sentido, cada metodologia que se utilice debe ser
especifica para el proyecto que se evaliue y el medio ambiente en el cual éste pretende
insertarse, sobre la base de los conceptos basicos de las metodologias existentes.

Existen numerosas técnicas para la identificacion y evaluacién de las interacciones proyecto-
entorno, sin embargo, cualquier evaluacion de impacto ambiental debe describir la accién
generadora del impacto, predecir la naturaleza y significancia de los efectos ambientales en
funcion a la caracterizacion del SA, interpretar los resultados y prevenir los efectos negativos en
los mismos; por lo tanto, se desarrolld una metodologia que garantiza la estimacién de los
impactos provocados por la ejecucion del proyecto y que permita reducir en gran medida la
subjetividad en la detecciéon y valoracidn de los impactos ambientales generados por el
proyecto, derivando de ello el andlisis permitié determinar las afectaciones y modificaciones
que se presentaran sobre los factores ambientales del SA delimitado, asi como su relevancia en
términos de la definicién de impacto ambiental relevante conforme a la definicion que al
respecto establece la fraccién IX del Articulo 3 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA).

El proceso metodoldgico disefiado que se siguié para desarrollar la identificacién, evaluacién y
descripcién de los impactos ambientales del proyecto se concreta en el contenido de esta MIA 'y
su esquema sintetizado se concentra en la disposicidn del articulo 12 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (Figura V.1), considerando dentro de
este proceso metodoldgico tres funciones analiticas principales:

a) Identificacion de los impactos,
b) Valoracidn de los impactos ambientales, y
c) Descripcion.

En este mismo orden de ideas, se considerd la informacidon derivada del andlisis del proyecto,
identificando sus fases y en particular las acciones que pueden desencadenar impactos en los
factores del entorno, considerando la informacién sefialada en el Capitulo Il de la MIA-P. De
igual manera se retomd la informacién de definicion y delimitacion del SA, asi como la
descripcién de sus factores (Capitulo 1V); posteriormente se identificaron las relaciones causa-
efecto, que en si mismas son los impactos potenciales cuya significancia se estima mas adelante.
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Una vez identificadas las relaciones causa—efecto, se elabord un cribado para posteriormente
determinar su denominacidén, es decir, se establecen los impactos como frases que asocian la
alteracion del entorno derivada de una accién humana; con lo cual, se elabord un listado de las
interacciones proyecto-entorno (impactos ambientales). De esta manera, se dio inicio al primer
procedimiento en la valoracién de los impactos que se ajustd a los lineamientos de la
normatividad, en particular a las disposiciones de la LGEEPA en su fraccién XX de su articulo 32y
sobre la base de la definicidon que establece la fraccidn IX del articulo 32 del REIA.

Se llevd a cabo un segundo procedimiento en la valoracion de los impactos a través del indice
de incidencia que se refiere a la significancia y a la forma de la alteracién; la cual se define por
una serie de atributos que caracterizan dicha alteracidn, este indice se define por una serie de
atributos y el algoritmo propuesto por Gdmez-Orea (2002). Se jerarquizan los impactos con el
indice de incidencia, y a partir de esto, se hace un analisis de la relevancia o significancia a
través de una serie de criterios juridico, ecosistémicos y de la calidad ambiental de los factores,
siempre relacionado a sus efectos sobre el ecosistema. De esta forma, se llegan a valorar y

posteriormente a describir los impactos del proyecto sobre el SA, finalizando el capitulo con las
conclusiones de este.

Figura V.1 Proceso metodoldgico para identificar, evaluar y describir los impactos
ambientales del proyecto

| Caracterizacion del SA |

Identificacion de : Identificacion de
acciones factores ambientales

Cribado

Supuesto que define |- | Valoracién de impactos Procedimiento

el Impacto Ambiental ambientales 1 supletorio: Atributos
Significativo del art. de los !mpactos
3¢ fraccion IX REIA Ambientales

7% Descripcion de los Impactos Ambientales
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V.2 Identificacién de los impactos ambientales.

En el desarrollo de presente apartado se disefié un proceso metodoldgico que comprende, la
consideracidn de la caracterizacién ambiental del SA para identificar cada uno de los factores
gue pueden resultar afectados de manera significativa por alguno o algunos de los
componentes del proyecto (obra o actividad), de manera que, se haga un analisis de las
interacciones que se producen entre ambos, y se alcance gradualmente una interpretacién del
comportamiento del SA.

V.2.1 Determinacidn de las interacciones entre el proyecto y el ambiente.

El proceso de identificacion de impactos que se aborda en esta MIA-P se inicid con la
identificacion de las acciones del proyecto potencialmente propiciador de impactos ambientales
y por la identificacion de los factores y sub factores del ambiente que pueden recibir el efecto
de las acciones del proyecto.

Asi pues, en esta etapa se llega a un nivel prospectivo que inicid a partir del conocimiento de la
estructura y del funcionamiento del sistema ambiental para continuar con la determinacién de
las interacciones (impacto) entre los componentes del proyecto y los factores del ambiente para
lograr concretar algln proceso que permita determinar su significancia, en el contexto de la
definicion que al respecto ofrece el Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

En el caso de los elementos constitutivos del proyecto, se entiende por accién, en general, la
parte activa que interviene en la relacion causa efecto que define un impacto ambiental
(Gémez-Orea 2002), para la determinacion de dichas acciones, se desagrega el proyecto en dos
niveles: las etapas del proyecto y las acciones concretas, propiamente dichas.

V.2.1.1Etapas:
Se refiere a los grandes apartados de la estructura vertical del proyecto:
i Preparacion del sitio.

ii. Construccion.
iii. Operacién y mantenimiento.
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Debemos considerar que este tipo de proyectos por su caracter patrimonial tiene una vida util
mayor a los 50 afios, es decir, si se aplican acciones de mantenimiento, el proyecto lo podemos

considerar como permanente, por lo que no se tiene contemplada la etapa de abandono del
sitio.

V.2.1.2 Acciones:

De acuerdo con la definicién indicada arriba, una accion se refiere a la causa del impacto simple,

concreta, directa, bien definida y localizada. Para el caso del proyecto, se identificaron 11
acciones.

Tabla V.1 Acciones del proyecto.

Trazo, Limpieza y Rescate De Flora
Desmonte.

Preparacion del sitio

Despalme.

Cortes, nivelacion y compactacion.
Excavacion.

Cimentaciones.

Construccion Construccion de muros, losas, pisos y acabados.
Construccion de vialidades.

Drenaje sanitario, pluvial, electricidad, voz y datos.

Operacién y mantenimiento de villas

Operacién y Mantenimiento
Mantenimiento de vialidades y jardineria.

V.2.2 Factores del entorno susceptible de recibir impactos:

Se denomina “factor” a la parte del medio ambiente que interacciona con el proyecto en
términos de fuentes de recursos y materias primas, soporte de elementos fisicos y receptores
de efluentes a través de los vectores ambientales aire, suelo, y agua (Gémez-Orea 2002- Op.
Cit.), asi como las consideraciones de indole social.
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En el proceso seguido en la integracion de este capitulo de la MIA-P, del andlisis de los
elementos consecutivos del ambiente se identificaron 10 factores y un total de 19 sub factores
ambientales con susceptibilidad de recibir algliin impacto en alguna etapa del proyecto.

Tabla V.2. Subsistema, Medio, factores i sub factores del entorno.

Fisico-Natural

Aire

Calidad del aire

Calidad del aire expresada en
términos de presencia de
contaminantes o bien polvos y
particulas en suspension.

Confort sonoro

Grado de bienestar en funcion
del nivel de ruido existente
durante el dia o la noche

Suelo

Calidad de suelos

Contaminacion del suelo.

Compactacion

La compactacion resulta de la
compresion  mecdnica  de
particulas de suelo y agregados
(muchas particulas de suelo
juntas en un solo grupo o
trozo)

Abidtico - -
., Desplazamiento de materiales
Erosién .
arrastrados por agua o aire.
, Relieve y cardcter | Formas externas del terreno.
Geomorfologia e
topografico
Calidad fisico-quimica.
. i Calidad Caracteristicas relacionadas
Hidrologia .
o con la potencialidad de uso.
Superficial —
. - Red por evacuaciéon de agua
Drenaje superficial ,
por escorrentia.
Calidad fisico-quimica.
. 3 Calidad Caracteristicas relacionadas
Hidrologia .
, con la potencialidad de uso.
Subterranea
. Consumo del recurso
Cantidad . .
disponible
Bidtico Es la cobertura de flora natural
Cobertura vegetal | oinducida que crece sobre una
Vegetacion superficie del suelo
Individuos de Comunidades vegetales de
especies vegetales | zonas degradadas
Fauna Individuos de Individuos de fauna silvestre

especies animales

incluidas o no en la NOM-059-

SEMARNAT-2010
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[ subsistema |  Medio |  Factor |  Subfator | Significdo |

Procesos bidticos

Posibilidad de desplazamiento

Movilidad de -
. recurrente periddico o
especies .
arbitrario.
Costumbres formas de
Pautas de y

comportamiento

comportarse de las especies
animales.

Perceptual

Paisaje

Visibilidad

El alcance visual.

Calidad paisajistica

El grado de excelencia que
tiene un paisaje, en funcidn de
su visibilidad, calidad vy
fragilidad.

Socioeconémico

Socioeconémico

Socioeconémico

Empleos

Poblacion que dispone de un
puesto de trabajo remunerado

Insumos/Servicios

Dotacién de materiales para
construccién del proyecto y/o

demanda de servicios de
empresas especializadas.

V.2.3 Identificacidn de las interacciones proyecto-entorno:

Para el desarrollo de la presente seccién, se consideraron las siguientes técnicas para la
identificacion de impactos en las diferentes etapas del proyecto:

Tabla V.3. Descriici()n de la herramienta utilizada en la identificacion de imiactos.

Para el proyecto se consultaron mapas de manera que a través de la
sobreposicion que ofrece el sistema de informacidon geogréfica, los
impactos de ocupacidn surgen de manera directa y evidente.

Son cuadros de doble entrada en una de las cuales se disponen las
acciones del proyecto causa de impacto y en la otra los elementos o
factores ambientales relevantes receptores de los efectos, ambas entradas
identificadas en tareas anteriores. En la matriz se sefialan las casillas donde
se puede producir una interaccidn, las cuales identifican impactos
potenciales, cuya significacion habra que indagar posteriormente.

El sistema de
informacion geogréfica.

Matrices de interaccién

Juicio de expertos Las consultas a paneles de expertos se facilitan mediante la utilizacién de
métodos disefiados para ello en donde cada participante sefiala los
factores que pueden verse alterados por el proyecto y valora dicha

alteracion segln una escala preestablecida y por aproximaciones

TUTU- e ENAIT
CONSULTORIA-AMBIENT AL

Pagina 2

Pagina 20



Cantiles de Mita, S.A. de C.V.

@ PuntaMita

sucesivas, en donde se comparan y revisan los resultados individuales, se
llega a un acuerdo final que se especifica y justifica en un informe. (Gémez-
Orea, 2002).

Las técnicas de identificacion de los impactos significativos conforman la parte medular de la
metodologia de evaluacidon y se registran numerosas propuestas en la literatura especializada;
algunas muy simples y otras sumamente estructuradas, siendo la identificacion de impactos el
paso mas importante en la EIA ya que “un impacto que no es identificado no es caracterizado, ni
evaluado, ni descrito”.

a) El sistema de informacidn geografica.

Para la caracterizacion del SA se utilizé:
Informacién ambiental generada para el area del proyecto.
Definicidn de unidades naturales y zonificacion del area del proyecto.

Sistema de informacién geografica.
Informacién generada en los trabajos de campo y verificacién.

Lo anterior permitid evaluar la situacién ambiental del sitio y el SA definido y delimitado para el
proyecto.

b) Matrices de interaccién.

Siguiendo la observacion que hace Gomez-Orea, y mencionada anteriormente, respecto de la
conveniencia de considerar la técnica del grafo y la de las matrices de forma complementaria, se
elabord la siguiente matriz de interacciones o de identificacion de impactos (Matriz V.1),
tomando en cuenta en todo momento el juicio de expertos y la informacién cuantitativa
generada con el SIG, ademas de la prospeccion ambiental del sitio, y unidades ambientales
definidas.

La matriz de interacciones se implementé considerando las acciones previstas por el proyecto y
los sub factores ambientales relevantes por factor ambiental potencialmente afectable (Tablas
V.1yV.2).

s i b
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Esta matriz se denomind Matriz de Identificacion de Impactos (Matriz V.1), la cual permite
identificar los impactos positivos y negativos que generara el proyecto, evidenciando qué factor
es el mas afectado por la ejecucion del proyecto y la etapa del desarrollo de este que generara
mayor cantidad de estos efectos, asi como la cuantificacién de las acciones que generaran con
mayor recurrencia cada impacto identificado. Como ya se mencioné anteriormente, esta
primera matriz, apoya el andlisis del SIG, enmarcado en todo momento por el juicio de expertos.

Cabe mencionar la importancia y valor del andlisis descrito ya que no solo se identifican los
impactos, sino que como resultado de ello se definirdn posteriormente las medidas de
prevencion y mitigacidn para el proyecto y que se describe en el siguiente Capitulo VI.

c) Juicio de expertos.

El juicio de expertos se consideré en todo momento para la identificacién, caracterizacién, y
evaluacion de los impactos del proyecto.

A continuacidn, se presenta la matriz que se elabord para el proyecto:

Matriz V.1
MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES (Matriz V.1) del proyecto BELLA VISTA
Medio Abitico Bistico Perceptual |Socioeconsmico
Hidrologia | Hidrologf P
Factores Aire Suelo Geomorfologia | Hidrologia idrologia |\ etacion | Fauna | Fr0%8S%8 Paisaje | Socioeconomico
Superficial_| Subterranea biticos
- - - P - 3 P
« 5 ] 5 8 8 s 8 g
o S s kel <} T |g=s| 8w |9 < 3 5} 8 8
5 £l S ) & £ 5 k] g 8 8
g 3| 8]2|%8]s 5 3| B3| 3|9 |88 |sc|z8|ic|8 28| 5 g g
g Acciones Subfactores = 2|83 2 25 = a2 | 2| e|2;|25|2¢8|8e|l 5|8 = [ g 8=
w S| 23| gl 28 Sle|8|&8|2|%8|28 (55|38 2|2 | 5| 8 g £z
5| 2 3 ) g 2128|2g(2°|*E| > | 8 £ |2°[2%3 £
(&) T S k] 13 8 12| =g s 2 3 |= |5 |8 £
o 4 a o 2 8 © 3 £ L
Trazo y limpieza del terreno y rescate de flora 1 1 1 1 3 | 2
Desmonte 1 1 1 1 1 1 1 [0 ][>
Despal 1 1 1 1 1 9 [ 2
espalme ol s
Corte, nivelacién y compactacién 1] 1 1 1 1 1| 1 7 2
[ I 1 1 1 1 1 1 F [ STH P
Ci 1 1 1 1 CI P 1 8 [ 2
Construccion de muros, losas, pisos y acabados 1 1|1 1 1 4 2 ]3| 10
C i6n de vialidades 1 1 1 1 1 1 1 1 7] 2
Drenaje sanitario, pluvial, electricidad, voz y datos [HIEEE 1 1 [HIEEE 1 1 8 | 2
Operacion y de las vilas 11 1 1T 1 [ 1 1 9 | 2
. - . 17 4
Mantenimiento de vialidades y jardineria 1] 1 1] [N 1 8 | 2
Total de i positivas 0 0 0 0 0 0 0 2 84 | 22| 84 | 22
Total i ones negativas 17 13 4 7 7 23 13 0 84 106
— -
Factores Aire Suelo Geomorfologia | Hidrologia | Hidrologia Biotico Perceptual | Socioeconomico
supericial

Interacciones negativas
Interacciones positivas

En el ANEXO 11 Se presenta la matriz con un tamafio legible
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Se analizaron las interacciones proyecto-entorno, desglosando el proyecto en etapas y éstas a
su vez en acciones concretas que pudieran afectar al entorno, que a su vez se expresé como
factores y sub factores que pudieran verse afectados por las acciones del proyecto. De ello se
identificaron 106 interacciones entre las 11 acciones del proyecto y 10 factores del entorno que
pueden ser afectados, y de las cuales 84 se consideran negativas, la mayor parte se concentra
en el medio abidtico con 48 interacciones; en relacién a las etapas del proyecto, el mayor
numero de interacciones se da en la etapa de construccion con 38, le sigue la etapa de
preparacion del sitio con 29 interacciones, finalmente 17 interacciones en las etapas de
operacion y mantenimiento; y de las 22 interacciones restantes se consideran positivas, las 22
son en relacion al factor socioecondmico, ya que se derivan de la generacion de empleos y
demanda de insumos y/o servicios. En las graficas V.1 y V.2 se representa en numero total de
interacciones (positivas y negativas) identificadas para el proyecto.

Grafica V.1 Numero total de interacciones identificadas por medio ambiental.
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Grafica V.2 Numero total de interacciones por etapa de desarrollo.

]

Operacién y | i 21
mantenimiento

Contruccion 48

Preparacion del sitio 37

En las siguientes graficas V.3 y V.4 se muestra el niUmero total de interacciones negativas por
factores ambientales y por etapa de desarrollo del proyecto.

Grafica V.3 Numero total de interacciones negativas por factor ambiental.
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Preparacion del sitio Construccion Operacion y
mantenimiento

Grafica V.4 Numero total de interacciones negativas por etapa de desarrollo

V.3 Cribado y nominacidn de las interacciones o impactos.

Una vez identificadas todas las acciones que pudieran darse entre el proyecto y ambiente, la
técnica adoptada propone realizar un proceso de cribado, mediante la agrupacion de aquellas
interacciones similares, tanto por las acciones como por los factores que reciben el efecto de la
accion eliminando asi la duplicidad de los impactos.

El paso siguiente es la nominacién de los impactos, para ello se siguié la forma gramatical que
propone la técnica seleccionada; redactando oraciones que comuniquen una idea completa e

independiente, identificando con ello un efecto sobre un sub factor especifico, provocado por
una accion en particular.

De esta forma se identificaron 19 impactos ambientales, de los cuales 17 se consideran
negativos, aun no calificados como significativos o no; cabe mencionar que solo seran evaluados
los impactos negativos en cuanto su incidencia y valor, ya que la finalidad de la Evaluacién del
Impacto Ambiental es evaluar los efectos que causan al ambiente, asi como su posible
mitigacién, reduccién o compensacién, en tanto que, en estricto sentido, para los impactos
positivos debe propiciarse su magnificacion.
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A continuacién, se enlistan los impactos ambientales identificados, denomindndolos en
términos de la alteracion que introduce la actividad en los factores del entorno, presentandolos
en forma de tabla asociados a los factores en los que incide cada uno.

Tabla v.4 Sub Factores e imiactos ambientales.

1 Calidad Generacién de emisiones contaminantes vy
Aire particulas suspendidas en el aire
2 Confort sonoro Generacién de ruido
Alteracion de la calidad del suelo por
3 Calidad de suelos | derrames accidentales de grasas vy
lubricantes.
Suelos y 7
4 Compactacion Compactacion de suelo
., Modificacién de los niveles de erosion de
5 Erosion
suelo
, Relieve y caracter | Modificacion del relieve original para
6 Geomorfologia (e .
topografico conformar sitios planos
Alteracion de la calidad del agua pluvial por
7 . , Calidad incremento de concentracion de grasas,
Hidrologia .
- aceites en el suelo.
superficial - ;
. - Modificacion de las escorrentias que
8 Drenaje superficial .
conducen aguas pluviales
Alteracion de la calidad del agua pluvial que
9 Hidrologia Calidad se infiltra al subsuelo por incremento de
subterranea concentracién de grasas.
10 Cantidad Consumo de agua.
Disminucion de los patrones de cobertura de
11 Cobertura vegetal .,
Vegetacion la vegetacion
12 & Individuos de Disminucion del numero de individuos de
especies vegetales | especies vegetales que habitan en el drea
. Posible disminucion de individuos de
Individuos de . .
13 Fauna . . especies animales adaptadas a las
especies animales .
condiciones actuales
14 Movilidad de Alteracion puntual a los patrones de
. especies movilidad de la fauna terrestre.
Procesos bioticos Y
15 Pautas de Modificacion de las pautas de
comportamiento | comportamiento de la fauna.
- Alteracion visual del escenario propio del
16 Visibilidad . prop
. paisaje
Paisaje Y -
. N Disminucion de los valores de la calidad
17 Calidad paisajistica L
paisajistica
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V.4 Valoracidén de los Impactos ambientales.

El siguiente paso en la aplicacion de la metodologia para la evaluacion de los impactos
ambientales es, la valoracion de los impactos identificados para determinar su significancia; esta
etapa del proceso se abordd en dos fases completamente independientes: la primera, se
identifica la significancia con bases cualitativas y tomando como referencia el alcance de la
definicion de impacto significativo que establece la fraccion IX del articulo 32 del REIA, mientras
gue la segunda se basd en la propuesta de Gomez Orea (Op. Cit), modificada para permitir
aplicar las definiciones y disposiciones del marco juridico que regula este procedimiento
(LGEEPA y su reglamento en materia de evaluacidn del impacto ambiental); (figura V.5)

Figura V.5 Procedimiento para valorar la significancia de los impactos ambientales.

Supuesto del

Art. 3° Fracc. IX
Valoracion de

los impactos
ambientales

| Procedimiento
supletorio

V.4.1 Valoracion bajo los supuestos del Articulo 3° Fraccion IX del REIA.

Como se ha mencionado con anterioridad, el primer procedimiento en la valoracion de los
impactos se ajustd a los lineamientos de la normatividad, en particular a las disposiciones del
reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacidn del impacto ambiental.
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En tal sentido, toda vez que la Ley (LGEEPA) dispone en la fraccién XX de su articulo 32 que la
manifestacion de impacto ambiental es el documento mediante el cual se da a conocer, con
base en estudios, el impacto ambiental significativo y potencial que generaria una obra o
actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.

Por otro lado, se considerd la definicion que establece la fraccidon IX del articulo 39 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el cual define que
un impacto ambiental significativo es aquel que resulta de la acciéon del hombre o la naturaleza,
gue provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales

En este sentido, asumiendo los alcances de la hermenéutica de esta definiciéon, como aquella
que implica el que para que un impacto sea significativo éste debe satisfacer todos los
supuestos que relaciona esa definicidon, resulté importante para la técnica definir los conceptos:

Alteraciones en los ecosistemas y recursos naturales,
Alteracidn de la salud,

Obstaculizacidon de la existencia y desarrollo del hombre,
Obstaculizacion de la existencia y desarrollo de los seres vivos,
Continuidad de los procesos naturales.

En tal sentido, la aceptacion con la que se asumen los conceptos anteriores en la determinacidn
del impacto significativo se describen a continuacién:

Alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales.- El concepto de alteracion en los
ecosistemas y sus recursos naturales se asume como aquel efecto que provoca un cambio en la
esencia o forma de los ecosistemas en su organizacién para que funcionen como la unidad
basica de interaccidon de los organismos vivos entre si y de estos con el ambiente, en un espacio
y tiempos determinados (Fraccion XIIl, Articulo 32, LGEEPA), por lo tanto un impacto alcanzara
significancia cuando cambie la esencia de la funcidén de los ecosistemas y estos dejen de
conformar la unidad basica de interaccidon de los organismos vivos entre si y de estos con su
ambiente, lo que equivaldra a la alteracion radical de su integridad funcional y de su capacidad
de carga.
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Alteracion de la salud. - El Diccionario de la Lengua Espafola de la Real Academia Espaiola
(DLERAE) define el verbo alterar como “cambiar la esencia o la forma de algo”. Por lo que se
refiere al sujeto recepto de la alteracidn, este no se encuentra explicitamente identificado en el
concepto que define el REIA, pero es de inferirse que ese atributo estd dirigido hacia las
personas, toda vez que la fraccion | del articulo 1 de la LGEEPA dispone que este instrumento
establece las bases para “Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente
adecuado para su desarrollo, salud y bienestar”.

Consecuentemente, un impacto significativo serd aquel que modifique en sentido negativo el
estado de salud de las personas, esto es que la afecte y que consecuentemente vaya en
detrimento de su estado fisico.

Obstaculizacion de la existencia y desarrollo del hombre.- El significado del verbo obstaculizar
lo detalla el DLERAE como “Impedir o dificultar la consecuencia de un propdsito”
consecuentemente, un impacto sera significativo cuando impida la existencia del hombre y
cuando impida su desarrollo, entendiendo por lo primero la afectacién negativa de la vida del
hombre y de la continuidad de sus procesos vitales (desarrollo). Esto equivale a considerar, que
la significancia del impacto, sustentada en este concepto implicaria poner en riesgo la vida de
las personas y su desarrollo en el mas amplio sentido.

Obstaculizacion de la existencia y desarrollo de los seres vivos.- Al igual que el concepto
anterior, en este rubro el impacto sera significativo cuando impida la existencia de los seres
vivos (en general de todos aquellos que conforman la biota, flora y fauna) y cuando impida su
desarrollo, entendiendo por lo primero la afectacidn negativa de la vida de los seres vivos y de la
continuidad de sus procesos vitales.

Continuidad de sus procesos naturales.- Todo lo que ocurre en la naturaleza, son procesos o
transformaciones naturales, y una caracteristica de todos ellos es que se desarrollan durante un
lapso de tiempo (ninguno es instantaneo); algunos ejemplos de procesos naturales son el
envejecimiento, erosion, la fotosintesis, el ciclo del agua, la productividad primaria, el ciclo de la
energia, la respiracion, la reproduccién, la evaporacion es un proceso o transformaciéon natural;
en consecuencia el numero de “procesos naturales es practicamente de dificil cuantificar. Por lo
tanto, el texto que se analiza, el cual forma parte de la definicién contenida en la fraccién IX del
articulo 32 del REIA, al no acotar el concepto “procesos naturales”, alude a todos aquellos
procesos que se dan en la naturaleza y que se aseguran la funcionalidad.

—_— ey | —_—
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Por otra parte, la palabra continuidad alude a la unién natural que tienen entre si las partes de
un continuum, lo que equivale a considerar que su utilizacién en la frase continuidad de los
procesos naturales, implica que estos, los procesos naturales, estan unidos y se desarrollan en el
tiempo de manera secuencial, uniforme e ininterrumpida.

Consecuentemente para un impacto sea significativo debera incidir en alterar alguna o algunas
de las partes de esos continuum integrados por los procesos de transformacion que ocurren en
la naturaleza.

Con base en las definiciones antes desarrolladas y para determinar si alguno de los impactos
negativos identificados hasta esta etapa, potencialmente generados durante el ciclo de vida del
proyecto, alcanzaba el nivel de impacto ambiental significativo se aplicé el alcance conjunto de

cada uno de los conceptos que integran la definicion que establece la fraccién IX del articulo 32
del REIA en un ejercicio simple de ajuste a cada supuesto definido por el concepto; el resultado
alcanzado se presenta en la tabla V.6 y se anticipa que ninguno de los impactos negativos
identificados alcanzé el nivel de significancia, con base en la definicion del Art. 3 fraccién IX
REIA.

Tabla V.6 Determinacion de significancia de los impactos ambientales con base en el supuesto
del Art. 3 fraccion IX

Supuestos establecidos en la fraccion IX del Art. 3 del REIA

‘Ovl,
1T " T 1. ] R
o 3 T % |2g)2s |25
el 2|l 88|l s| mf| 2| @ 8%.| 8¢
2l | g | 3| S| T<| =2 T 9 £ 8 ¢
El 5| 82| 5| s§| 2§88 | 22 | E£&
T| 5| ge| " 54| 54| g5 |€g | FE
i S |8 | 8° |82 2
Generacidon de emisiones contaminantes
1 ) . . Ylv x| v | x| x | x v X NO
particulas suspendidas en el aire
2 | Generacién de ruido v o[ X v X X X v X NO
Alteracion de la calidad del suelo por
3 | derrames accidentales de grasas y | VvV | X v v X X v X NO
lubricantes.
4 | Compactacion de suelo v o[l X \ X X X v X NO
Modificacion los nivel rosion del
5 odificacién de los niveles de erosion de v | x v X X X v X NO
suelo
Modificacion | reliev riginal r
6 od caco”de elieve original para | | v X X X v X NO
conformar sitios planos
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Supuestos establecidos en la fraccion IX del Art. 3 del REIA
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w [} a < 8 - +
w
Alteracion de la calidad del agua pluvial por
7 || incremento de concentracién de grasas, | V || X v v X X v X NO
aceites en el suelo.
Modificacion de las escorrentias que
8 . a Vv X \ X X X \ X NO
conducen aguas pluviales
Alteracion de la calidad del agua pluvial que
se infiltra al subsuelo por incremento de
9 a P , vix] v [v] x| x v X NO
concentracion de grasas, aceites en el
suelo.
Disminucion de los patrones de cobertura
10 P vix] v x| x| x v X NO

de la vegetacion

1 D|sm|r1ucmn del numero dg |nd|V|dulos de v | x v X X X v X NO
especies vegetales que habitan en el drea
Posible disminucién de individuos de
12 | especies animales adaptadas a las| Vv || X v X X X v X NO

condiciones actuales

Alteracion puntual a los patrones de

13 v X \ X X X \ X NO
movilidad de la fauna terrestre.

1 Modlﬁcauoh de las pautas de v | x v X X X v X NO
comportamiento de la fauna.

1s AIt.er:f\aon visual del escenario propio del v | x X X X X X X .
paisaje

16 Disminucion de los valores de la calidad v | x " X " " " X NO

paisajistica

V = Se ajusta al supuesto, X = No se ajusta al supuesto

En una aplicaciéon estricta de la norma juridica, con el resultado alcanzado con el ejercicio
resumido en la tabla anterior, deberia de haberse concluido la integracién de la MIA,
informdndole a la autoridad ambiental que no habia impacto ambiental significativo que
reportar, toda vez que la definicién de MIA refiere a que es el documento a través del cual se da
a conocer el impacto ambiental significativo de un proyecto, sin embargo el promovente del
proyecto tiene como objetivo impulsar un proyecto sustentable y, ante tal enfoque se avocé a
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identificar la destacabilidad de los impactos que decide atener por su incidencia y que les hace
destacar por encima del resto de tales efectos, para lo cual llevd adelante el desarrollo de Ia
técnica de Gomez Orea (Op. Cit), con la cual es factible alcanzar este objetivo.

Derivado de lo anterior, fue preciso aplicar el procedimiento supletorio, dicha técnica establece

gue una vez identificados los impactos, es necesario determinar, en primera instancia, su valor
de incidencia.

V.4.2 Procedimiento supletorio. Determinacion de la incidencia.

Como se menciond anteriormente, la incidencia se refiere a la severidad y forma de la
alteracion, la cual viene definida por una serie de atributos de tipo cualitativo que caracterizan
dicha alteracién, por lo que tomando como base el juicio de expertos, la Matriz de Identificacién
de Impactos Ambientales, y la red de interacciones que le dio origen, se generd una tabla de
impactos ambientales por factor y sub factor ambiental, a dichos impactos se atribuye un indice
de incidencia que variara de 0 a 1 mediante la aplicacién del modelo conocido que se describe a
continuaciéon y propuesto por Goémez Orea (2002)', de manera que la autoridad pueda
replicarlos al evaluar la informacién presentada.

1.  Se tipificaron las formas en que se puede describir cada atributo, es decir el caracter del
atributo;

2. Se atribuyd un codigo numérico a cada caracter del atributo, acotado entre un valor
maximo para la mas desfavorable y uno minimo para la mas favorable, cabe hacer
mencion que para mayor claridad sobre la aplicacién de cada valor, asi como para su
reproduccidn por parte de la autoridad ambiental;

3. El indice de incidencia de cada impacto, se evalud a partir del siguiente algoritmo simple,
gue se muestra a continuacién, por medio de la sumatoria de los valores asignados a los
atributos de cada impacto y sus rangos de valor o escala:

I=C+A+T+Rv+Pi+Pm+Rc

! Modificado de Gémez-Orea, Domingo. Evaluacién de Impacto Ambiental. Mundi Prensa 2002. Pag. 330

Expresion 1
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Siendo:

Imax

Imin
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Se estandarizé cada valor de cada impacto entre 0 y 1 mediante la expresion 2.

Incidencia = | - Imin / Imax — Imin

Expresion 2

= el valor de incidencia obtenido por un impacto.

= el valor de la expresion en el caso de que los atributos se manifestaran con el
mayor valor, que para el caso de esta evaluacion serd 21, por ser 7 atributos con
un valor maximo cada uno de 3.

= el valor de la expresion en caso de que los atributos se manifiesten con el
menor valor, que para el caso de esta evaluacion serd 7, por ser 7 atributos con
un valor minimo cada uno de 1.

Previamente se determina un valor umbral de destacabilidad a aplicar a los resultados del
ejercicio y éste queda a criterio del evaluador. La técnica recomienda asignar la destacabilidad?
a los impactos que alcancen el valor Imax, sin embargo, con objeto de ser mas rigurosos en la
seleccion se decidié aplicar el siguiente valor umbral:

Tabla V.7 Cateiorias de destacabilidad de los imiactos ambientales evaluados

Despreciables

Alteraciones de muy bajo impacto a
factores del ambiente o procesos
qgue no comprometen la integridad
de los mismos.

Igual o menor a 0.33

No destacables procesos 0 estructura de los 0.34a30.59

Se afectan procesos o factores del
ambiente sin poner en riesgo los

ecosistemas de los que forman
parte.

2 En este ejercicio se utiliza el adjetivo destacable (destacabilidad), como sustituto de significativo para no propiciar una
confusién con el concepto que utiliza la definicion de la MIA (impacto ambiental significativo) cuya aplicacion ya se analizé y
evidencié que ninguno de los impactos que se han identificado que pudiera ocasionar el proyecto alcanza esa connotacién, en
consecuencia y de acuerdo al objetivo de identificar los impactos cuya incidencia les hace mas destacables en el contexto de la
generalidad del conjunto, se utilizo el adjetivo de impacto destacable
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Se pueden generar alteraciones que

sin medidas afecten el
funcionamiento o estructura de los
ecosistemas dentro del SA.

Destacables Igual o mayor a 0.60

Elaboracién propia.

Tabla V.8 Atributos de los impactos ambientales

. Benéfico Positivo (+)
Signo del efecto -
Adverso Negativo (-)
. Directo 3
Consecuencia (C) =
Indirecto 1
Simple 1
Acumulacién (A) P -
Acumulativo 3
Corto Plazo 1
Momento o Tiempo (T) Mediano Plazo 2
Largo Plazo 3
Reversible a corto plazo 1
Reversibilidad (Rv) Reversible a mediano plazo 2
Reversible a largo plazo o irreversible 3
Periddico 3
Periodicidad (Pi) — .
Aparicién irregular 1
) Permanente 3
Permanencia (Pm)
Temporal 1
Recuperable 1
Recuperabilidad (Rc) =
Irrecuperable 3

Como resultado de la aplicacién de los pasos descritos, se obtuvo la matriz V.2. Matriz de
Caracterizacion de impactos ambientales (es importante sefialar que en este ejercicio y con el
fin de no sesgar los valores de incidencia, no serdn considerados aquellos impactos positivos
gue fueron identificados en el medio bidtico, abidtico, perceptual y de usos de suelo para la
etapa de abandono del sitio ya que estos resultan de acciones de restauracion) misma que
permite:

a. Evaluar los impactos ambientales generados en términos de su importancia.
b. Conocer los factores ambientales mas afectados por el proyecto.
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Tabla V.9 Descripcion de la escala de los atributos

® PuntaM

. Indirecto: el impacto ocurre de . Directo:
Consecuencia (C) - No aplica .
manera indirecta. directa.
Simple: cuando el efecto en el Acumul
ambiente no resulta de la suma de los ambien
efectos de acciones particulares efectos
Acumulacién (A) ocasionados por la interaccién con | No aplica ocasion
otros que se efectuaron en el pasado otros qt
o que estan ocurriendo en el o que
presente. present
. Corto: cuando la actividad dura | Mediano: la accién dura mas de 1 afio | Largo:
Momento o Tiempo (T) o o o
menos de 1 afio. y menos de 5 aios. anos.
A corto plazo: la tensién puede ser | A mediano plazo: el impacto puede | A largo
revertida por las actuales condiciones | ser revertido por las condiciones | revertid
Reversibilidad (Rv) del sistema en un periodo de tiempo | naturales del sistema, pero el efecto | periodo
relativamente corto, menos de un | permanece de 1 a 3 afos. reversik
afo.
Periodicidad (Pi) Aparicién irregular: cuf':\ndo el efecto No aplica Periddic
ocurre de manera ocasional produce
Temporal: el efecto se produce Perman
Permanencia (Pm) durante un periodo definido de | Noaplica paso de
tiempo.
Recuperable: que el factor afectado Irrecupe
Recuperabilidad (Rc) puede volver a contar con sus | Noaplica no pue
caracteristicas. caractel
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Generacion de
emisiones
i Calidad contaminantes yfN[3[2] 1] 1] 1]1]1] 9 (014 NO
Aire particulas suspendidas
en el aire
Confort sonoro Generacién de ruido N |3]1 1 1 111 1] 9 |014 NO
Alteracion de la
calidad del suelo por
Calidad de suelos derrames accidentales| N [ 1| 1 | 3 1 111 1] 9 |014 NO
de grasas y
Suelos lubricantes.
., Compactacion de
Compactacion N |[3] 1] 3 3 1|13 1] 15 |o057 NO
suelo
., Modificacion de los
Erosion . L, N 311 3 3 1 1] 1] 13 ]|043 NO
niveles de erosion
Modificacion del
, Relieve y caracter |relieve original para
Geomorfologia y,_ g p N |[3] 1] 3 3 1| 1| 1] 13043 NO
topografico conformar sitios
planos
Alteracion de la
calidad del agua
. luvial por incremento
Calidad P P o, N |1] 1] 2 1 1|11 1] 8 |o007 NO
de concentracion de
Hidrologia grasas, aceites en el
Superficial suelo.
Modificacion de las
. - escorrentias ue
Drenaje superficial q N |[3] 1] 3 1 1|1 1| 11029 NO
conducen aguas
pluviales
Cantidad Consumo de agua N |[3]1]1 3 3 13| 1] 15057 NO
Alteracion de la
calidad del agua
Hidrologia pluvial que se infiltra
Subterranea Calidad al  subsuelo por| N |1 f1f 2] 1| 1]1|[1]| 8 |oo7| NO
incremento de
concentracion de
grasas
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Disminucién de los
Cobertura vegetal | patrones de cobertura| N | 3| 3 | 3 3 1|3 117 o7
de la vegetacion
Vegetacion ——
Disminucion del
Individuos de numero de individuos
. : N |33 1] 2|1])1|1]12]03]| NO
especies vegetales | de especies vegetales
que habitan en el drea
Posible  disminucidn
Individuos de de individuos de
Fauna . . especies animales| N | 1| 3 3 1 1 | 3] 1113|043 NO
especies animales
adaptadas a las
condiciones actuales
Alteracion puntual a
Movilidad de los atrones de
i “p N |22 3] 2| 21]3|2]121]02 NO
especies movilidad de la fauna
Procesos terrestre.
bidticos Modificacién de las
Pautas de autas de
. P . N |12 3] 1| 1]3|1]11]029] NO
comportamiento comportamiento de la
fauna.
Alteracion visual del
Visibilidad escenario propio del| N [ 3| 1| 1 1 3 1] 111029 NO
L paisaje
Paisaje —
Disminuciéon de los
Calidad paisajistica |valores de la calidad| N | 3| 1 | 1 1 3 11| 1] 1102 NO

paisajistica

Segun la clasificacién anterior, la distribucidon de los 16 impactos negativos identificados hasta
este punto del proceso, 1 alcanzé la connotacién de destacable, 6 alcanzan la una incidencia no
destacable y 11 se catalogan con incidencia despreciable.
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Grafica V.5 Clasificacion de los impactos ambientales identificados.

Despreciable = 1

6
No destacable '

Destacables

V.4.3 Valoracidn de los impactos.

En esta parte del analisis se busca determinar si las incidencias destacables podrian alcanzar un
nivel de significancia, sin embargo, dentro del analisis realizado en el apartado anterior no se
obtuvieron incidencias destacables. Si bien se obtuvo una incidencia destacable la valoracién
también se centrara sobre aquellos con incidencia no destacable. Como primer paso y con la
finalidad de entender el origen y alcances de cada uno de los impactos destacables y no
destacables, se hard una descripciéon enfocada a destacar tanto la alteracién de los diferentes
factores ambientales, para ello y de manera complementaria se utilizaron cuatro criterios
adicionales de calificacion, mismos que se enmarcan sélo en el contexto de incidencia
destacable (una) y los 6 no destacables que podria ocasionar el proyecto.

Con base en lo anterior, los 7 impactos identificados de acuerdo con el procedimiento
empleado, se relacionaron la siguiente tabla V.10:

Tabla V.10 Impactos ambientales destacables identificados.
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1 Compactacion de suelo

2 Modificacion de los niveles de erosion

3 Modificacion del relieve original para conformar sitios planos

4 Consumo de agua

5 Disminucion de los patrones de cobertura de la vegetacién

6 Disminucion del nimero de individuos de especies vegetales que habitan en el
area

7 Posible disminucion de individuos de especies animales adaptadas a las
condiciones actuales

Criterio juridico.

El atributo de significativo o relevante lo alcanza un impacto cuando el factor o sub factor
ambiental que recibira el efecto del mismo adquiere la importancia especial reconocida en las
leyes, en los planes y programas, en las NOM'’s, etc. respecto a la posibilidad de generar
desequilibrios ecoldgicos o rebasar limites establecidos en alguna disposicion aplicable para la
proteccion al ambiente. En este ultimo caso, es por ejemplo conveniente citar como efecto el
reconocimiento del estatus de proteccidon que alcanzan las especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 con las siguientes categorias de riesgo:

Probablemente extinta en el medio silvestre,
En peligro de extincién,

Amenazadas, y

Sujeta a proteccion especial.

El nivel de significancia del impacto que pudiera incidir sobre alguna de estas especies radica en
el estatus de proteccion que le asigne la Norma de acuerdo con su vulnerabilidad, asi resulta
obvio que el impacto sobre una especie con estatus de “en peligro de extincion” puede alcanzar
un mayor significado ambiental que si la especie estuviera catalogada en estatus de proteccién
especial.

Igualmente, dentro de este criterio se consideran los limites y pardmetros establecidos en los
instrumentos legales, normativos y de politica ambiental que de acuerdo a los Articulos 28 y 35
de la LGEEPA deben considerarse en la evaluacion de impacto ambiental.
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Criterio ecosistémico (integridad funcional).

El nivel significativo de un impacto se reconoce cuando es capaz de afectar el funcionamiento
de uno o mas procesos del ecosistema, de forma tal que su efecto puede generar una alteracion
entre factores ambientales y generar un desequilibrio ecoldgico (p.ej. reducciéon el gasto
ecolégico de un rio, eliminando las condiciones de permanencia de un bosque de galeria).

Criterio de calidad ambiental (percepcion del valor ambiental).

El cardcter de significativo lo alcanza el impacto por el conocimiento generalizado que se
pudiera tener acerca de la importancia o escasez del recurso, ambiente o ecosistema a ser
impactado. Por ejemplo, este criterio se aplica cuando se pretenden afectar areas de vegetacion
de bosque mesdfilo, los cuales representan ecosistemas de muy limitada cobertura geografica,
asociado al reconocimiento de su alto valor en términos de los servicios ambientales que
proporcionan.

Criterio de capacidad de carga.

La significancia de este tipo de impactos se mide en razén de la posible afectacidn a la capacidad
de asimilacién, recuperacién o renovacion de recursos naturales, por ejemplo, este criterio se
aplica cuando se pretende afectar a una especie, cuyo rango de distribucién es tan limitado que
los efectos ambientales en el predio ponen en riesgo la permanencia de la misma. O cuando se
vierten desechos, efluentes o emisiones a un cuerpo receptor en una proporcidon mayor que la
capacidad natural de asimilacion y/o dispersion.

Para evaluar la relevancia de los impactos ambientales seleccionados adjudicaremos un valor
arbitrario y estandar a cada uno de los criterios antes descritos (juridico, ecosistémico, calidad
ambiental y capacidad de carga), para que en su expresion maxima alcance el valor de 1.0, se
consideraran relevantes aquellas que alcance o rebasen el valor de 0.75 (= 0.75), esto con el
objeto de no sesgar la seleccion.

Tabla v.11 Criterios de relevancia.

Juridico cl 0.25

Ecosistémico (Integridad funcional) CE 0.25
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Calidad ambiental CA 0.25
Capacidad de carga CcC 0.25
Total 1.0

La descripcidn de cada uno de los impactos destacables identificados con el proceso hasta ahora
desarrollado se traduce en los textos que se incorporan en las siguientes tablas, ver tabla V.12.

Tabla V.12 Valoracion de los impactos destacables y su descripcion.

Compactacion del Suelo

Suelo

Derivado de la ejecucion particularmente por las acciones que conllevan el
ingreso de maquinaria, ingreso de personas, ingreso de camiones, por
mencionar las mas evidentes, se producira un cierto grado de compactacion
en el suelo de algunos espacios del drea del proyecto.

La compactacion del suelo es la densificacidn del suelo por remocién de aire,
lo cual requiere la aplicacién de energia mecdanica. Para estimar el grado de
compactacién de un suelo es necesario determinar el peso volumétrico seco
maximo del mismo.

La problematica derivada de la compactacion del suelo consiste en una
modificacién en la tasa de infiltracidn del agua, lo que modifica la recarga de
acuiferos y los patrones de escorrentia de las aguas pluviales.

Es un impacto ambiental de caracter acumulativo con problematica de la
regidn, aunado con su caracter de reversibilidad a largo plazo.

Preparacion del sitio y construccion.

cl CE CA CC

0 0

La relevancia del impacto incidirda de manera negativa sobre la calidad del
suelo, provocando la compactacidn del mismo y con ello modificando los
indices de infiltracion y los patrones de escurrimiento de aguas pluviales. Lo
anterior reduce la calidad ambiental, a nivel puntual, dentro del area del
proyecto.

El valor obtenido es de 0.50, por lo que este impacto no se considera
relevante.
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Modificacion de los niveles de erosion

Suelo

El suelo presenta una condicion transformada de uso original y potencial en
su totalidad, aunque considerando el tipo de proyecto y la magnitud de este,
las medidas de conservacién se integraron al disefio de la obra, para que
estuviese acorde a las caracteristicas propias del proyecto, sin alterar
significativamente el patrén de escurrimiento natural del sitio que pudiese
ocasionar problemas de erosidn, durante la actividad de limpieza se dejaran
areas desnudas expuestas a procesos erosivos, aunque la obra se llevara en
relativamente poco tiempo, lo que minimizara los efectos ambientales sobre
este componente.

Preparacion del sitio y construccion.

cl CE CA CC

0 0

La relevancia del impacto radica en que éste incidira de manera negativa
sobre las propiedades fisicas del suelo, provocando la erosién del mismo. Lo
anterior reduce la calidad ambiental, a nivel puntual, dentro del area del
proyecto.

En cuanto a la capacidad de carga, esta puede verse reducida por la erosion
en el sentido de que un suelo degradado no presenta las mismas funciones
ecosistémicas de soporte de la diversidad bioldgica.

El valor obtenido es de 0.50 por lo que este impacto no se considera
relevante.

Modificacion del relieve original para conformar sitios planos

Geomorfologia

El establecimiento del proyecto prevé excavacién de terrenos lo que supone
una modificacién al microrelieve.

Construccion.

cl CE CA CC
0 0 0

La modificacion del relieve original es un efecto despreciable ya que no
existirian acciones erosivas significativas que puedan modificar el terreno o
generar riesgos al ambiente.

El valor obtenido es de 0.25 por lo que este impacto no se considera
relevante.
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Consumo de agua

Hidrologia superficial

Para la construccién del proyecto, se requerird de agua tratada o cruda que
serd adquirida a través de concesionarios autorizados por CONAGUA.

El agua requerida serd obtenida de la red existente con la que cuenta el
desarrollo inmobiliario.

Por lo anterior, no se requiere extraer mas agua que la estipulada en el titulo
de concesion otorgado al desarrollo inmobiliario.

Construccion, operacidn y mantenimiento.

CcC

En la etapa de operacion no se requerira extraer mas agua que la estipulada
en el titulo de concesion otorgado al desarrollo.

El valor obtenido es de 0.50 por lo que este impacto no se considera
relevante.

Disminucion de los patrones de cobertura de la vegetacion

Vegetacion

Dentro de la superficie que conforman los predios destinados para la
construccion del proyecto, se requiere eliminacion de vegetacion por la
realizacidn de las obras y actividades previstas.

Construccion.

d CE CA CcC

0 0

El impacto por la pérdida de la cobertura vegetal no representa una
afectacidn a la integridad funcional del ecosistema (relacionados con el ciclo
del agua, la recuperacién de la fertilidad a través de los elementos
nutrientes y el suelo estructurado, la generacién y preservacién de
biodiversidad -especies y habitats-, la capacidad del sistema para afrontar
estreses ambientales), toda vez que ninguna de esas funciones basicas se
pierde dentro del Sistema Ambiental y el Area de Influencia.

El valor obtenido es de 0.50 por lo que este impacto no se considera
relevante.

e iy -
TUTU-e-ENAIT
CONSUL TORIA-AMSIENT AL

Pagina 46

Pagina 46



Cantiles de Mita, S.A. de C.V.

@ PuntaMita

Disminucion del nimero de individuos de especies vegetales que habitan
en el area

Vegetacion

Dentro de la superficie que conforman los predios destinados para la
construccion del proyecto, se requiere eliminacién de vegetacion de
especies nativas e inducidas por la realizacién de las obras y actividades
previstas.

Construccion.

c CE CA CcC

0 0

El impacto por la disminucidn de los individuos de especies vegetales nativas
e inducidas, no representa una afectacién a la integridad funcional del
ecosistema (relacionados con el ciclo del agua, la recuperacion de la
fertilidad a través de los elementos nutrientes y el suelo estructurado, la
generacidn y preservacion de biodiversidad -especies y habitats-, la
capacidad del sistema para afrontar estreses ambientales), toda vez que
ninguna de esas funciones bdsicas se pierden dentro del Sistema Ambiental
y el Area de Influencia.

El valor obtenido es de 0.50 por lo que este impacto no se considera
relevante.

Posible disminucion de individuos de especies animales adaptadas a las
condiciones actuales

Fauna

Dentro de la superficie que conforman los predios destinados para la
construccion del proyecto, se identificaron especies de fauna silvestre y una
de ellas dentro de la NOM-059-SEMARMAT-2010 la denominada
Cnemidophorus lineattissimus, Lagartija de Cola Azul, sujeta a proteccién
especial.

Construccion y operacion

CE CA CcC

Los impactos sobre la fauna, principalmente sobre reptiles, se manifiestan
durante la fase de construccion con desplazamientos temporales de
individuos o partes de sus poblaciones y, durante la operacion.
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Posible disminucion de individuos de especies animales adaptadas a las
condiciones actuales

Las aves, se ha comprobado que, finalizada la construccién los animales
vuelven al area, a pesar de la incidencia del ruido y de las labores de
mantenimiento en la instalacién.

El desplazamiento de la fauna silvestre estan estrechamente relacionados
con la pérdida de cobertura vegetal, asi como por la incidencia de personal
en el drea del proyecto.

La alteracion de las pautas de comportamiento se da por las diferentes
actividades que se desarrollaran como consecuencia del proyecto.

El valor obtenido es de 0.25 por lo que este impacto no se considera
relevante.

A continuacién, se establece el proceso de valoracién de los impactos ambientales destacables.

Con los valores del indice de incidencia y de relevancia obtenidos podremos conocer el valor
gue tiene dicho impacto sobre el ambiente, a través de la aplicacidon de la férmula de valor del
impacto.

Vi=IxR
Donde

Vi = Valor del Impacto
| = indice de Incidencia

R = Relevancia

Los umbrales indicardn un caracter de impacto: compatible, moderado o severo con el
ambiente.

Tabla V.13 Escala para asignar la categoria del impacto.
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0-0.5 | Compatible
0.51-0.75 | Moderado

>0.75 Severo
Elaboracidn propia.

Tabla V.14 Valor de Impacto.

m ion . La relevancia de
Compactacio de 0.285 Compatible . .V !
suelo dicho impacto fue
Modificacion de los i minima al
niveles de erosion 0215 Compatible considerarse de baja
Modificacidn del representatividad

li riginal para ] con base en las
relieve orlg p 0.107 Compatible condiciones
conformar sitios
planos prevalecientes
Consumo de agua 0.285 Compatible dentro del Sistema

.. Ambiental
Disminucion de los o
atrones de delimitado.

P 0.355 Compatible
cobertura de la

vegetacion

Disminucion del

numero de

individuos de .

! IVI.U 0.180 Compatible
especies  vegetales

qgue habitan en el

area

Posible disminucién de

individuos de especies

animales adaptadas a 0.107 Compatible
las condiciones

actuales

El valor obtenido a causa de la remocidn de la vegetacion refleja el caracter compatible de este
impacto con el ambiente, la relevancia de dicho impacto fue minima al considerarlo la baja
representatividad que tiene con base en las condiciones prevalecientes dentro del Sistema
Ambiental delimitado.
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Finalmente y después de haber identificado, caracterizado y evaluado los impactos ambientales
no destacables que probablemente se produzcan con el establecimiento del proyecto, es
preciso obtener un valor global del impacto del proyecto; por lo anterior, el impacto total sobre
el medio se estima en relacion al valor del impacto, este ultimo, se obtiene considerando el
numero total de impactos destacables y no destacables (7 impactos), considerando que para
cada impacto se podria obtener valores entre 0 y 1, donde 0 es el valor de impacto mas bajo
para cada impacto y 1 es el valor maximo que cada impacto pudiera tener; por lo que el valor
total del impacto destacable en el proyecto tiene una posibilidad de presentarse en un rango de
0 a 7 puntos.

En este sentido, al sumar los valores de impacto de cada uno de los 7 impactos ambientales, se
obtuvo un valor total de impacto de 1.534, ver tabla V.15.

Tabla v.15 Valor de los impactos destacables.

1| Compactacion de suelo 0.285
2 | Modificacion de los niveles de erosién 0.215
3 | Modificacidn del relieve original para conformar sitios planos 0.107
4 | Consumo de agua 0.285
5 || Disminucion de los patrones de cobertura de la vegetacion 0.355

Disminucion del nimero de individuos de especies vegetales inducidas que
6 . 3 0.180
habitan en el drea
7 Posible disminucion de individuos de especies animales adaptadas a las 0.107
condiciones actuales
Total 1.534

Mediante el analisis anterior y junto con la estimacion de la incidencia y relevancia de cada uno
de ellos, se obtuvo un valor de 1.534 puntos, lo que lo coloca al valor total entre las categorias
de impacto total nulo y bajo.

Figura V.2 Valor total del impacto destacable del proyecto.
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7
Alto
6
5
Moderado
4
3
Bajo
2
Valor g impacto total
1534
1
0 MNulo

V.5 Descripcion de los impactos ambientales.

En esta seccidn, se describen los impactos evaluados. Tomando como base la informacidn antes
desarrollada, asi como la opinién de expertos, se describen a continuacion en detalle los
impactos ambientales esperados con la implementacién del proyecto por componente
ambiental, lo anterior, con la finalidad de que cada uno de ellos sea atendido a través de
medidas que garanticen la continuidad del ecosistema en el que se inserta el proyecto.

V.5.1 Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion.

Factor impactado: Aire.

Se espera que durante las actividades de preparacidn del sitio y construccidon se reduzca la
calidad del aire dentro y en la periferia del area del proyecto, principalmente porque al
momento de eliminar la vegetacién, los suelos quedaran expuestos a la accién del viento. Lo
gue puede producir aumento de particulas volatiles. Esta produccién de polvo, se podria
acrecentar con el paso de vehiculos que realizaria los acarreos de material producto del
despalme, personal, equipo y maquinaria.
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La calidad del aire se verd afectada temporalmente y de manera paulatina, por lo que habrd el
tiempo para que no exista acumulacidn de particulas y se produzca una recuperacién natural de
la calidad del aire, debido a lo anterior, y ademads al considerar que existen medidas que pueden
reducir el efecto, se prevé un impacto despreciable.

Por otra parte, otra fuente de afectacién y de presién a la atmdsfera, que se espera en la etapa
de preparacién y construccién, es la relacionada con el uso de maquinaria y equipo, ya que esta
actividad, ocasionara la produccién de bidxido de carbono (CO,), monéxido de carbono (CO),
hidrocarburos no quemados (HC), éxidos de nitrogeno (NO,) y dioxido de azufre (SO,); sin
embargo, este impacto ocurrirda de manera puntual y su efecto sera sélo temporal, el mismo
depende del mantenimiento preventivo y correctivo para cumplir con la normatividad
ambiental oficial, motivo por el cual, se espera que el impacto ambiental sea despreciable.

Durante la etapa de construcciéon, se generardn ruidos y vibraciones por las actividades
constructivas en si, estas actividades generadas al mismo tiempo en toda la superficie del area
del proyecto ahuyentara a la fauna menos tolerante hacia sitios aledafos principalmente
pequeiios reptiles y provocar molestias a los habitantes vecinos y turistas; sin embargo, se
realizardn las actividades de construccién gradualmente, y en horarios de trabajo de 8 horas
establecidos diurnamente, lo anterior hara que el impacto esperado se considere como no
significativo.

Factor Impactado: Suelo.

Se espera que durante las actividades de remocién de vegetacidon se deje al descubierto el
suelo, generandose procesos de erosion por accién eélica o hidrica, o bien en algunos casos, por
contaminacién por derrames accidentales de aceites, grasas, etc., también se generard la
compactacion del suelo en el area de desplante del proyecto.

La compactacion del suelo es la densificacién del suelo por remocién de aire, lo cual requiere la
aplicacién de energia mecanica, para estimar el grado de compactacién de un suelo es necesario
determinar el peso volumétrico seco maximo del mismo.

Factor impactado: Geomorfologia.

El establecimiento del proyecto prevé excavacion de terrenos lo que supone una modificacién al
microrelieve.
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La modificacion del relieve original es un efecto despreciable ya que no existirian acciones
erosivas significativas que puedan modificar el terreno o generar riesgos al ambiente.

Factor Impactado: Hidrologia superficial y subterranea.

La calidad de agua, puede resultar afectada por incremento de concentracién de grasas y
aceites, los cuales en caso de una precipitacion pluvial podria generar la disolucion de las
sustancias, el riesgo de contaminaciéon es bajo en virtud del nimero de personas que
participaran en el desarrollo del proyecto, y depende de las medidas preventivas.

Para el caso de la hidrologia superficial, al ser modificadas las condiciones topograficas por la
construccion del proyecto puede ocurrir alteraciones en el flujo de direccion de los
escurrimientos o en el patréon de drenaje, sin embargo éste es un impacto despreciable ya que
dentro del area se han modificado los patrones hidrolégicos por la construccién de Vvillas,
caminos de terraceria, campo de golf, entre otros; asimismo, el area que serd afectada por el
proyecto, es poco significativa en relacidn al Sistema Ambiental delimitado.

La problematica derivada de la compactacién del suelo consiste en una modificacién en la tasa
de infiltracion del agua y los patrones de escorrentia de las aguas pluviales.

Para la construccién del proyecto, se requerira de agua tratada o cruda que sera adquirida a
través de concesionarios autorizados por CONAGUA.

Factor Impactante: Vegetacion.

El impacto por la pérdida de la cobertura vegetal, no representa una afectacion a la integridad
funcional del ecosistema (relacionados con el ciclo del agua, la recuperacion de la fertilidad a
través de los elementos nutrientes y el suelo estructurado, la generacién y preservacién de
biodiversidad -especies y habitats-, la capacidad del sistema para afrontar estreses
ambientales), toda vez que ninguna de esas funciones bdsicas se pierden dentro del Sistema
Ambiental y el Area de Influencia.

La persistencia del efecto subsistira a los largo de la vida util del proyecto. Lo que evidencia el
caracter residual del impacto y la imposibilidad absoluta de lograr una reversibilidad natural.

Factor Impactado: Fauna.
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La fauna silvestre, en el predio del proyecto, se encuentra muy pobremente representada
debido a la intensidad y magnitud de las alteraciones de las que ha sido objeto la region y la
fuerte transformacion de la zona donde se insertard el proyecto, lo cual aunado a que se
encuentra dentro de la zona de desarrollo poblacional y de servicios turisticos, hacen posible la
sobrevivencia de fauna menor, por lo que en la etapa de construccion se deberan establecer
medidas preventivas para evitar afectaciones a la fauna silvestre por el movimiento de
magquinaria y personal.

La afectacion a la fauna puede ocurrir de manera indirecta, por: a) al momento de realizar las
acciones de preparacién del sitio y construccién, comenzando por la remocion de la vegetacion,
b) la operacidon de la maquinaria, c) la generacién de residuos sélidos y d) la presencia del
personal. El nivel de impacto puede ser no destacable, en virtud de que en el SA existen
condiciones de pérdida de integridad ecoldgica.

Factor impactado: Paisaje.

Es de esperarse que se pueda visualizar un impacto perceptivo en cuanto a la limpieza y
preparacion del sitio, esto afecta a las unidades paisajisticas presentes en el area de estudio y
particularmente en el area del proyecto; basicamente este impacto es referido al efecto visual
gue las actividades del proyecto sobre algunas unidades paisajisticas. Por un lado, se prevé un
impacto visual por la simple construccidén del proyecto, no obstante, en el drea del proyecto no
se prevé una afectacién significativa ya que actualmente en los sitios aledafios a los predios
donde se construird el proyecto han sido impactados con obras similares al proyecto.

La presencia de maquinaria pesada durante la etapa de construccion, los levantamientos de PST
(polvo) provocard un cambio en el paisaje, aumentando la vulnerabilidad del paisaje.

Factor Impactado: Socioeconémico.

Durante el tiempo que durara el proceso constructivo del proyecto, seran requeridos jornales
de trabajo, que significaran fuentes de empleo temporales importantes para la region, durante
la etapa de preparacidn y construccion, seran requeridos materiales de construccién y servicios
diversos que ocasionaran una derrama econdmica también importante.

V.5.2 Durante la etapa de operacidén y mantenimiento.

Factor Impactado: Aire.
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Durante la operacion de las vialidades se tendra la generacidon de ruido y se afectara la calidad
del aire por la emisidn de gases contaminantes de agentes externos al proyecto (vehiculos de
los usuarios de las vialidades), como bidxido de carbono (CO2), mondxido de carbono (CO),
hidrocarburos no quemados (HC), 6xidos de nitrégeno (NOx) y didxido de azufre (SO2); sin
embargo, al tratarse de una zona abierta las corrientes de aire promoveran la dispersion de las
emisiones contaminantes de los vehiculos, reduciéndolos al minimo.

Asimismo, es posible que durante la etapa de operacién y mantenimiento, se generaran ruidos
por las actividades de ocupacion y mantenimiento del proyecto, estas actividades podrian
ahuyentar a la fauna menos tolerante hacia sitios aledafios principalmente pequefios reptiles y
provocar molestias a los habitantes vecinos y turistas; sin embargo el impacto esperado se
considere como no significativo.

Factor impactado: Suelo.

El uso de las villas y vialidades, siempre traerd consigo un impacto inherente que consiste en la
posibilidad de contaminar las dreas contiguas al limite del drea del proyecto, por el depdsito
intencional de residuos sdlidos urbanos (basura).

Durante la operacion, la generacidén de desechos domésticos sera un impacto poco significativo
ya que se prevé dar un manejo adecuado.

Factor Impactado: Hidrologia subterranea.

El agua requerida serd obtenida de la red existente con la que cuenta el desarrollo inmobiliario.
Por lo anterior, no se requiere extraer mas agua que la estipulada en el titulo de concesién
otorgado al desarrollo inmobiliario.

Factor Impactado: Vegetacion.

Durante la operacion no se prevén efectos adversos sobre la vegetacion.

Factor Impactado: Fauna.

Con la operacion del proyecto se podria ver obstaculizado el libre desplazamiento de la fauna
silvestre que pueda incidir en las vialidades, sin embargo este impacto es poco significativo, ya
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que en la zona existen caminos y carreteras que actualmente obstaculizan el libre
desplazamiento de la fauna silvestre en el SA.

Factor impactado: Paisaje.

Las modificaciones paisajisticas o impactos a la calidad del paisaje, son unos de los impactos
mdas evidentes en este tipo de proyectos, en principio, el escenario actual se vera afectado
visualmente tan solo por la presencia del proyecto, cambiando la calidad del paisaje, sin
embargo no causara un impacto visual sobre los elementos naturales del area.

V.6 Impactos residuales.

Un impacto es denominado residual cuando su efecto persiste aun cuando se apliquen medidas
de prevencidn y/o mitigacion?, en algunos casos esas medidas sélo logran reducir su efecto, sin
embargo, la naturaleza del impacto ocasiona que remanentes de éste queden aun presentes. En
ultima instancia, representan el efecto inevitable y permanente del proyecto sobre el ambiente
o, lo que es lo mismo, “el costo ambiental” del proyecto.

Dada la naturaleza del proyecto en su mayoria genera impactos derivados de la remocién de
vegetacion la mayor parte de los impactos identificados que alteran el factor vegetacion son de
caracter residual, la cobertura es un sub factor dado que la eliminacién de la misma supone una
cadena de impactos secundarios y terciarios, incluso se pueden derivar impactos dificiles de
predecir en cuanto a su naturaleza y relevancia, cuyo efecto no puede evitarse dado que
depende de la concrecion del proyecto; ademas se destaca que el caracter residual le asigna a
estos impactos una prioridad de atenciéon con el objeto de asegurar, bien sea, no afectar la
capacidad de carga de los ecosistemas o no incidir de manera irreversible sobre su integridad
funcional.

En relacion a lo anterior, destaca que de los 7 impactos ambientales destacables y no
destacables Unicamente 2 son considerados como impactos residuales:

° Modificacion del relieve original para conformar sitios planos.
° Disminucién de los patrones de cobertura de la vegetacion.

3 Impacto ambiental residual: el impacto que persiste después de medidas de mitigacion (Fraccién X, articulo 3° del REIA)
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La residualidad de dichos impactos esta dada en funcidon de que la eliminacién de la cubierta
vegetal y la modificacidon del relieve para la ejecucion de la obra permanecerd hasta después de
la etapa de abandono (en su caso).

V.7 Conclusiones.

Con base en la informacién analizada del Capitulo Il, los datos obtenidos de los estudios
ambientales del Capitulo IV y la opinién de expertos y las diversas técnicas de evaluacion de
impacto ambiental utilizadas en el presente capitulo, se estima que el proyecto generara en lo
general una serie de impactos ambientales de naturaleza negativa, sin embargo, considerando
los resultados de los andlisis, se identificaron los impactos ambientales determinando cuales son
significativos sin medidas, y que derivado de la aplicacién de las mismas, ningln impacto se
considerd significativo. En adicidn a lo anteriormente expuesto, en el siguiente capitulo (VI) de
presentardn las medidas mediante las cuales se podra prevenir y mitigar la relevancia de dichos
impactos, con lo cual el proyecto, en términos ambientales, es viable en todas sus secciones.

Es factible aseverar que el proyecto se ajusta a lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA
respecto a que la presente MIA-P y en particular la identificacién y evaluacién de impactos
presentada, evidencié que los posibles efectos de las actividades del proyecto no pondran en
riesgo la estructura y funcién de los ecosistemas descritos en el SA.

En este orden de ideas, se analizé y concluyé que:

1. Con base en la conclusidn de los elementos biolégicos que caracterizan el drea del
proyecto, se puede afirmar que la ejecucién de las obras y actividades que contempla el
proyecto, no representan un factor de cambio relevante debido a que las caracteristicas
del ecosistema ya han sido modificadas radicalmente con anterioridad.

2. Se considera que no se modificaran los procesos naturales de propagacién, reproduccion

ni distribucién de las especies de flora y fauna silvestre.

Con base en el contexto de la identificacion de impactos analizados, las presentes conclusiones
se derivan de demostrar con base en los criterios de significancia descritos en este capitulo, que
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la evaluacion de impactos cumplid con el doble enfoque solicitado en la LGEEPA y su
Reglamento en la materia, respecto a:

o) Calificar el efecto de los impactos sobre los ecosistemas, en cuanto a la relevancia de las
posibles afectaciones a la integridad funcional de los mismos (Articulo 44, fraccion Il del
REIA).

o Desarrollar esta calificacidon en el contexto de un SA (Articulo 12, fraccién IV del REIA), de

forma tal que la evaluacién se refiere al sistema y no solo al predio objeto del
aprovechamiento.

o) El enfoque del proyecto concibe mantener la integridad de los ecosistemas presentes en
el SA, es decir la composicién de habitats que existen, la diversidad de especies y
consecuentemente su capacidad de funcionar como un sistema integrado, reduciendo y
evitando impactos que eliminen habitats y/o especies o que desarticulen su estructura,
preservando las condiciones que permitan la movilidad y la viabilidad de las especies.

o) Entendiendo la capacidad de carga de un ecosistema, como la capacidad que tiene para
ser utilizado o manejado, sin que esto comprometa su estructura y funcionamiento
basicos, se puede afirmar que el disefio del proyecto asegura estas dos condiciones.

Las conclusiones del presente capitulo permiten sefalar que se respeta la integridad funcional
de los ecosistemas, ya que como se identificé, los factores ambientales que por si mismos son
relevantes, no seran afectados de forma significativa.

Consecuentemente, se aportan elementos que evidencian que la conservacién de la
biodiversidad, demuestra que el proyecto no puede ocasionar que una o mas especies sean
declaradas como amenazadas o en peligro de extinciéon, quedando fuera del supuesto
establecido en el articulo 35, numeral lll, inciso b) de la LGEEPA.

Adicionalmente, en el siguiente capitulo se presentaran las medidas necesarias para prevenir y
mitigar, segun sea el caso, los impactos ambientales esperados en cada una de las etapas de
implementacion del proyecto.

Finalmente, como resultado de las anteriores conclusiones es factible aseverar que el proyecto
no generara:
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1. Desequilibrios ecolégicos.
2. Dafios a la salud publica.
3. Afectaciones a los ecosistemas.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

VI. INTRODUCCION.

En virtud de que el objetivo de una evaluacién de impacto ambiental es prevenir y mitigar los

efectos negativos que la realizacion de un
proyecto pueda tener para el ambiente, las
medidas propuestas en el presente capitulo
atenderan a los impactos con mayor valor, es
decir aquellos que, de acuerdo con Ia
identificacion y evaluacién realizada en el
Capitulo V, se consideran como relevantes.

El presente capitulo considerara, ademads; el
cumplimiento de lo establecido en el Art. 30 de Ia

LGEEPA.

En este sentido, se asume el hecho de que

ARTICULO 30.- Para obtener la
autorizacion a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a
la Secretaria una manifestacion
de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos,
una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la
obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los

elementos que conforman dichos

i como las

identificados los impactos ambientales ¢
ecosistemas, asi

relevantes, se deben definir las medidas que

permitan la  mitigacion,  prevencién, o ’"‘?‘_‘”da?, reventivas c,fe
. : . mitigacion las demas
compensacion de los mismos, considerando que p p
necesarias ara __evitar

muchos de sus efectos negativos podran
reducirse o evitarse mediante una gestion
ambiental adecuada de las obras; por tanto, bajo
una perspectiva integral y ecosistémica se 7
propone un Sistema de Gestion Ambiental (SIGA)
como un instrumento que ademas de ayudar a
dar seguimiento y atencién a las medidas propuestas, permite visualizar el enfoque integral en
la atencidn de los efectos negativos al ambiente bajo los siguientes objetivos centrales:

reducir_al_minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

] Construir y operar el proyecto en un marco de conservacién y uso sostenible de los
ecosistemas, sus bienes y los servicios ambientales involucrados, con la finalidad de que el
proyecto se caracterice por ser una estrategia de desarrollo ambientalmente viable,
responsable y sustentable.
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] Implementar las medidas de manejo de impactos comprometidas en la presente MIA-P,
para prevenir, mitigar y compensar, segun sea el caso, los posibles efectos derivados de
los impactos ambientales relevantes y potenciales esperados en cada una de las etapas de
implementacién del proyecto.

] Proponer acciones cuya implementacién pueda vigilarse mediante un seguimiento de
estas.
] Implementar acciones que permitan dar atencién y cumplimiento estricto a los términos y

condicionantes que la autoridad ambiental federal indique.

] Posibilitar la verificacion del estricto cumplimiento de la legislaciéon y la normatividad
ambiental aplicable al proyecto.

] Supervisar que, en relacion con el medio, cada actividad o etapa de la obra se realice de
acuerdo con lo manifestado en la presente MIA-P.

] Determinar la eficacia de las medidas que han sido propuestas; y en su caso, corregirlas.
Con lo anterior, se pretende que las medidas propuestas se encuentren orientadas e integradas
a la conservacién de la estructura y funcionamiento de los ecosistemas a aprovechar, de forma
tal que se cumpla con lo solicitado en el Articulo 44 del reglamento en la materia respecto a:

Il. La utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos

indefinidos, y...

En este orden de ideas, los impactos ambientales que se atienden mediante el Sistema de
Gestion Ambiental, conforme a lo establecido en el Capitulo V anterior son:

Tabla VI. 1. Impactos Ambientales atendidos por el Sistema de Gestion Ambiental.

1 Calidad Generacién de emisiones contaminantes y -
Aire particulas suspendidas en el aire
2 Confort sonoro Generacion de ruido -
3 Suelos Calidad de suelos Alteracion de la calidad del suelo por -
derrames accidentales de grasas y
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lubricantes.
4 Compactacion Compactacion de suelo
5 Erosion Modificacion de los niveles de erosion de
suelo
6 , Relieve y caracter Modificacidn del relieve original para
Geomorfologia (e .
topografico conformar sitios planos
7 Hidrologia Drenaje superficial | Modificacidn de la topografia que conduce
superficial escorrentias de aguas pluviales
8 ., Cobertura vegetal Disminucién de los patrones de cobertura
Vegetacion L.
de la vegetacion
9 Individuos de Posible disminucion de individuos de
Fauna especies animales especies animales adaptadas a las
condiciones actuales
10 Movilidad de Alteracion puntual a los patrones de
Procesos bisticos especies movilidad de la fauna terrestre.
11 Pautas de Modificacidn de las pautas de
comportamiento comportamiento de la fauna.
12 Visibilidad Alteracion visual del escenario propio del
- paisaje
Paisaje - VI S -
13 Calidad paisajistica Disminucion de los valores de la calidad
paisajistica
VI.2 SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL

La mitigacién es el disefio y ejecucién de obras, actividades o medidas dirigidas a moderar,
atenuar, minimizar o disminuir los impactos negativos que un proyecto pueda generar sobre el
entorno humano y natural. Con el anterior contexto el Sistema de Gestion Ambiental (SIGA) se
encuentra estructurado por los siguientes subsistemas (Figura VI. 1).
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<

Subsistema
de
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de suelos
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Subsistema de
Manejo
Integral de
Residuos

Figura VI. 1. Estructura del Sistema de Gestién Ambiental (SIGA).

A continuacidn se relacionan los impactos con los distintos subsistemas y acciones, de forma tal
gue resulte evidente la atencidn a los mismos y que consecuentemente, al someter las obras y
actividades del proyecto a las medidas de prevencién, mitigacidon y compensacion se garantiza la
no afectacién ambiental, manteniendo los impactos en niveles tales que no pongan en riesgo la
integridad de los ecosistemas, hecho que deberd ser demostrado a través de la vida util del
proyecto a través de las acciones de monitoreo de la eficacia ambiental de cada accion.
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VI.2.1 SUBSISTEMA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL (MONITOREO).

Con la finalidad de orientar, integrar y coordinar todas y cada una de las actividades incluidas en
el SIGA del proyecto, se implementard una supervision, seguimiento y control, a través de un
subsistema de Seguimiento y Control Ambiental cuyos ejes rectores son las acciones de

planificacion y gestion ambiental y las acciones de seguimiento, control y supervision ambiental.
Ver Figura VI. 2.

Figura VI. 2.Principales ejes del subsistema de seguimiento y control ambiental.

VR
Seguimiento y Control
Ambiental
N
VR VR
Acciones de 3
s . Acciones de Control y
Planlflt'?;l&grﬁgestlon Supervision Ambiental
N N

Estas acciones se establecen con el objetivo de orientar, controlar, vigilar y supervisar las
actividades incluidas en el SIGA y son la herramienta de medicidon que permite evidenciar el

nivel de cumplimiento o desviacidn respecto a las obligaciones ambientales y detectar areas de
mejora.

VI.2.1.1 ACCIONES DE PLANIFICACION Y GESTION AMBIENTAL.
a) Ajustes al proyecto, planes y procedimientos.

Estas acciones se refieren a:
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La participacion y directa desde la concepcion del disefio y desarrollo del proyecto, hasta
su implementacion y operacion.

Comprende el trabajo sistematico y continuo con el personal encargado del disefio,
construccion y operacidn del proyecto y cada uno de sus componentes. Este mecanismo
asegura que cuando se presenten ajustes al proyecto, se identifiquen e implementen las
medidas con el menor impacto ambiental posible y puedan tramitarse ante las instancias
correspondientes, las autorizaciones respectivas.

b) Gestion ambiental.

Como parte de la gestion ambiental, la promovente contard con todas las autorizaciones
aplicables y vigentes para la ejecucion del proyecto.

VI.2.1.2 ACCIONES DE SUPERVISION Y CONTROL AMBIENTAL.

La supervision ambiental del proyecto se contempla como la herramienta de verificacion directa
de los aspectos planificados y gestionados de acuerdo con las acciones de planificacidén y gestidn
ambiental, y se basa en los siguientes objetivos:

Vigilar el cumplimiento estricto de las disposiciones legales vigentes y aplicables al
proyecto.

Supervisar la ejecucién del proyecto en sus diferentes etapas de desarrollo (preparacién
del sitio, construccién, operacién y mantenimiento), y que el mismo se ajuste a las bases
de disefio y a los subsistemas establecidos en el Sistema de Gestion Ambiental, propuesto.

Evaluacién de la eficacia de las acciones en cada subsistema que constituyen el SIGA del
proyecto.

Las acciones especificas para alcanzar los objetivos anteriormente citados son las siguientes:

a)

Cumplimiento de obligaciones ambientales.

Verificacion directa del cumplimiento estricto de las obligaciones ambientales del proyecto,
haciendo énfasis en las condicionantes determinadas por la autoridad ambiental federal, en

f— S— —
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caso de ser autorizado el proyecto; asi como, las medidas de prevencion y mitigacién de los
impactos consideradas en el presente capitulo.

b) Supervision del proceso constructivo y de operacion.

Establecimiento de acuerdos especificos para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
ambientales durante la etapa de preparacion del sitio y construccién, asi como su seguimiento
en la obra; lo anterior, tiene como finalidad que las acciones de planificacion y gestidén
ambiental sigan las rutas previstas. Se dara especial atencién a la identificacién de cambios que
requieran autorizacion oficial previa, y/o a la implementacién de medidas ambientales
adicionales que aseguren la menor afectacion ambiental.

c)  Supervision, seguimiento y control ambiental.

Esta orientado a verificar la aplicacion oportuna de los subsistemas establecidos en el Sistema
de Gestion Ambiental propuesto para prevenir y mitigar los posibles impactos ambientales
identificados que deriven de la ejecucién del Proyecto. Asi como realizar acciones para el
cumplimiento de los términos y condicionantes ambientales que la SEMARNAT establezca para
ejecucién del proyecto.

Objetivos.
La supervision, seguimiento y control ambiental tendrd los siguientes objetivos:

i. Controlar la correcta ejecucion de los subsistemas establecidos en el Sistema de Gestidn
Ambiental.

ii. Verificar el cumplimiento estricto de los términos y condicionantes ambientales que la
SEMARNAT establezca para la ejecucién del proyecto, asi como de la legislacion vy

normatividad ambiental aplicable.

iii. Medir el grado de eficacia de las acciones propuestas. Cuando tal eficacia se considere
insatisfactoria, determinar las causas y establecer las medidas adecuadas.

iv. Detectar impactos no previstos en la Manifestacién de Impacto Ambiental y prever las
medidas adecuadas para reducirlos, eliminarlos o compensarlos.

v. Informar sobre los aspectos objeto de supervisidn, seguimiento y control.

f— S— —
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Responsabilidad de la supervisién, seguimiento y control ambiental.

El cumplimiento, supervisidn, seguimiento y control de las medidas o acciones propuestas seran
responsabilidad del promovente, quien lo ejecutara con personal propio o mediante asistencia
técnica. Para ello, el promovente designard una Responsable Técnico con experiencia en
materia ambiental que se responsabilizara de la supervisidn, seguimiento y control de los
subsistemas propuestos, asi como de la elaboracidn de informes periddicos sobre el grado de
cumplimiento del SIGA y de los términos y condicionantes ambientales que la SEMARNAT
establezca para la ejecucion del proyecto.

Dentro del marco de la administraciéon del proyecto, se tendrd como corresponsables de las
obligaciones ambientales derivadas del Proyecto a todos los CONTRATISTAS Y
SUBCONTRATISTAS que participen en las obras del proyecto.

Ficha.

Para cada subsistema que forma parte del SIGA se elaboran fichas que permitiran integrar los
informes periddicos sobre el grado de cumplimiento del SIGA. La ficha permitird de forma rapida
y sencilla conocer que se quiere controlar y como hacerlo. El contenido de la ficha sera el
siguiente:

Subsistema

Medida o accién

fndice de Cumplimiento

Indicador de Desempefio Ambiental

indice o Indicador particular

Etapa supervision y seguimiento

Lugar de supervisién y seguimiento

Forma el supervisidon y seguimiento

Evidencia de ejecucion y/o
cumplimiento de la medida.

Nombre y firma del personal que realizd
la supervisidn y seguimiento

Medida adicional aplicada

Descripcion del llenado de la ficha:

HERE -
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a)  Subsistema. - Se establecera el nombre del subsistema previsto en el SIGA.

b) Medida o accidn. - Se escribird la medida o accién contenida en el subsistema que se
encuentra en supervisidon, seguimiento y control.

c) indice de cumplimiento (IC). - permitiran evaluar acciones especificas y cuyo resultado,

permitird aprobar las medidas implementadas o sugerira el replanteamiento y aplicacion
de nuevas.

El resultado de cada uno de los indices de cumplimiento serd analizado y clasificado como
aceptable o no aceptable, a partir de la interpretacion resultante se asignard un valor entre 1
y 0, que corresponderd al Indicador de éxito, estos indicadores de éxito permitiran

posteriormente realizar la evaluacién global denominada Indicador de Desempeiio
Ambiental.

o q EVALUACION
Indice de ACEPTABLE
Cumplimiento % 3
(1€) EVALUACION NO

ACEPTABLE
Férmula:

IC = Numero de eventos que representan cumplimiento administrativo * 100
Total de eventos administrativos monitoreados

Si IC es mayor o igual que 90%, entonces, el Indicador de éxito es igual a 1 (EVALUACION
ACEPTABLE).

Si IC es menor que 90%, entonces, el Indicador de éxito es igual a 0 (EVALUACION NO
ACEPTABLE).

HERE -
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d) Indicador de Desempeifio Ambiental (IDA). - El Indicador de Desempeiio Ambiental es la
Expresion Final de la evaluacion de los resultados obtenidos por los indices de
cumplimiento, el cual emite el éxito alcanzado por las acciones especificas evaluadas. El
Indicador de Desempefio Ambiental servird para manifestar el cumplimiento de los
subsistemas establecidos en el Sistema de Gestion Ambiental.

Cabe mencionar que, a partir del analisis integral de los resultados obtenidos por cada indice, se
obtendra el Indicador de Desempeio Ambiental, el cual refleja la eficacia de todas las medidas
o acciones de prevencién y mitigacidon aplicadas.

El Indicador de Desempefio Ambiental (IDA): es la relacién entre la sumatoria de indicadores
de éxito monitoreados (IE) en un tiempo y espacio y el total de indices de cumplimiento
analizados (TiC);

IDA= 100 * (IE;+ IE, + ...+ IE,)
TiC

Para determinar la aptitud del Indicador de Desempefio Ambiental, se establecieron valores
porcentuales que determinaran si se cumple o no con el objetivo del subsistema, estos valores
se muestran en la tabla siguiente:

Valor Porcentual de éxito alcanzado por

el Cumplimiento
IDA
NO CUMPLE
90-100 % SI CUMPLE

El Indicador de Desempefio Ambiental (IDA) se determinard para cada una de las medidas o
acciones propuestas en el SIGA.

e) indice o Indicador particular. - En caso de no aplicar el indice de cumplimiento y el
indicador de desempefio ambiental, se aplicard el indicador que se establezca en la
medida del subsistema correspondiente.

f— S— —
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f) Etapa de desarrollo de supervision y seguimiento. - Aqui se establecerd la etapa de
desarrollo del proyecto donde se estd realizando la supervision y seguimiento
(Preparacion del sitio, construccién, operacidon y mantenimiento).

g) Lugar de supervisidn y seguimiento. - Se especificara el area o ubicacion fisica dentro del
predio donde se estd realizando la supervisién y seguimiento.

h) Forma de realizar la supervision y seguimiento. - Se indicara si fue a través de la
observacion, de bitacoras, de registros, etc.

i) Evidencia de ejecucién y/o cumplimiento de la medida. - Se incluira fotografias, registros,
bitdcoras o algun otra evidencia documental o grafica que permita evidenciar la ejecucién
y/o cumplimiento de la medida.

i) Nombre y firma del personal que realizé la supervisidn y seguimiento. - Se establecera el
nombre o los nombre y la firma del personal técnico y/u operativo que participé en la
supervision, seguimiento y/o control de las medidas.

k) Medida adicional aplicada. - En caso de que la medida establecida en el subsistema no
cumplié con el objetivo de prevenir, mitigar o compensar se deberd describir la medida
aplicada, asi como su temporalidad y su medicién.

VI1.2.2. SUBSISTEMA DE BUENAS PRACTICAS

Este subsistema comprende lo siguiente:

Establecer en los contratos con los
trabajadores, proveedores de material oo .
deméjs artiFt):i antes cldusulas dZ ¥ Indice de Cumplimiento
EBP-1 p P . - v’ Indicador de Desempefio
responsabilidad, consideracién y .
. L Ambiental
observancia a las obligaciones vy
compromisos ambientales
EBP-2 En caso de requerirse se solicitara a las v" indice de Cumplimiento
empresas contratistas o subcontratistas v Indicador de Desempefio
fianzas o seguros que cubran el costo de Ambiental
dafios ambientales que
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compensacion

EBP-4

Los contratistas y subcontratistas dentro
del proyecto deberan cumplir con Ia
normatividad ambiental aplicable

@ PuntaMita

EBP-5

Los contratistas y subcontratistas deberan
hacer uso de la tecnologia o técnicas
necesarias para prevenir la contaminacion
al ambiente y cumplir con la normatividad
ambiental aplicable

indice de Cumplimiento
Indicador de Desempeiio
Ambiental

EBP-6

La administracion dentro del proyecto sera
la  responsable ambiental en |Ia
implementacion de acciones de
prevencion, mitigacion o compensacion

indice de Cumplimiento
Indicador de Desempeiio
Ambiental

EBP-7

Durante las actividades la relacion de
bafios debe ser de uno por cada veinte
trabajadores en el sitio. Asegurando su
limpieza y correcto funcionamiento

indice de Cumplimiento
Indicador de Desempeiio
Ambiental

EBP-8

Los operadores de maquinaria deberan
contar con bitdcora de mantenimiento
mensual para sus equipos y vehiculos.

indice de Cumplimiento
Indicador de Desempeiio
Ambiental

indice de Cumplimiento
Indicador de Desempeiio
Ambiental

EBP-9

Verificar en campo el correcto estado de la
maquinaria sin  fugas de aceites o
combustibles

indice de Cumplimiento
Indicador de Desempeiio
Ambiental

- Aplicacion de la medida o accién

PS: Preparacion del sitio, C: Construccion, OM: Operacién y Mantenimiento.

CC: Medida que adicionalmente contribuye a prevenir y reducir los efectos adversos del cambio climatico.

VI.2.3

SUBSISTEMAS DE CONSERVACION DE SUELOS.

Este subsistema comprende lo siguiente:

ECS-1

En las etapas de preparacién del sitio y

sty i -
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El volumen total de despalme sera
almacenado temporalmente en un area
ECS-2 contigua a la del proyecto y carente de
vegetacion, para su posterior utilizacién
como relleno

v indice de Cumplimiento
v Indicador de Desempefio Ambiental

No se realizaran excavaciones ni remocion
ECS-3 de suelo innecesarios que pudieran
propiciar procesos erosivos

v" indice de Cumplimiento
v Indicador de Desempefio Ambiental

Se  respetaran los tiempos de
ECS-4 construccién, para evitar dejar expuesto
por mucho tiempo el suelo desnudo

v indice de Cumplimiento
v Indicador de Desempefio Ambiental

—- Aplicacién de la medida o acciéon

PS: Preparacion del sitio, C: Construccion, OM: Operacidn y Mantenimiento.

VI1.2.4. Subsistema para prevenir afectaciones a la fauna silvestre.

Difundir el reglamento de
contratistas y el reglamento interior
de conddéminos a todos los que
participen en la ejecucién del
proyecto, asi como de visitantes, en
donde se establezca la prohibicion
EPAF-1 explicita de perseguir, capturar,
cazar, colectar, comercializar, traficar
y perjudicar especies de fauna
silvestre, que pudieran encontrarse
en el area del proyecto, su entorno o
en areas donde se realicen las
actividades

v" indice de Cumplimiento
v Indicador de Desempefio Ambiental

EPAF-2 Perml.t'lr el escape de cualquier
especie de fauna

v" indice de Cumplimiento
v" Indicador de Desempefio Ambiental

—- Aplicaciéon de la medida o accién

PS: Preparacién del sitio, C: Construccion, OM: Operacidon y Mantenimiento.
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VI.2.5

Subsistema de proteccién y conservacidn de flora.

@ PuntaMita

Respetar los sitios aledafios a las areas v indice de Cumplimiento
EPCF-1 del proyecto, para no afectar la v Indicador de  Desempefio

vegetacion existente. Ambiental

Durante la etapa de preparaciéon del " .

sitio construF::cic')n Fr)1oprealizar en ¥ Indice de Cumplimiento
EPCF-2¢¢ wo ¥ <o ! v Indicador de  Desempefio

ninguna circunstancia la quema de .

. Ambiental

material vegetal.

Sélo remover la vegetacién que se v indice de Cumplimiento
EPCF-3¢ encuentre en el Area de Afectacién v Indicador de  Desempefio

directa del Proyecto. Ambiental
EPCF-4 indice de sobrevivencia de Flora

Previo al inicio de los trabajos se
realizard una revision en el Area de
Proyecto con el fin de rescatar y
reubicar los individuos de especies
vegetales.

A continuaciéon, se presenta el
procedimiento para llevar a cabo el
rescate de los individuos que se
localizaran en el drea directa de
afectacion del proyecto:

4.1) Identificacidn de los
individuos susceptibles de rescate y
reubicacion.

4.2) Metodologias y  técnicas
empleadas para el rescate de especies:

a) Las acciones de rescate se
enfocaran en extraer los
individuos seleccionados para
ser tratadas y embolsadas in
situ.

b) En las labores de rescate se
evitara lesionar la zona
radicular y se conservara el
suelo adherido a las raices
(cepellon).

IS = (Ft/Fr) X 100

De manera mas formal este indice
se define como:
Ft = Numero de individuos por
especie de flora trasplantados
Fr = Numero de individuos por
especie de flora rescatada

Nota: Ft puede ser igual, pero nunca
mayor a Fr

Para determinar el porcentaje de
efectividad de supervivencia de los
individuos rescatados se aplicara la
siguiente escala:

Valor
Porcentual
alcanzado

por el

indice de
Sobrevivencia

Cumplimiento

NO CUMPLE

90-100 % SI CUMPLE
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ejemplares sélo se utilizaran
herramientas manuales como
picos, palas, barretas vy
machetes.

d) El rescate se realizard con
personal capacitado en el
manejo de plantas.

e) Se contard con un responsable
general del rescate (bidlogo,
agrénomo, ecdlogo) el cual
supervisara las acciones de
rescate.

4.3) Traslado de plantas. - Una vez
que se han acumulado varios cepellones
con plantas se colocaran en costales.
Los cuales se acomodaran en un
vehiculo de tal forma que las plantas
tengan el menor movimiento y maltrato
posible.

4.4) Sustrato a emplear. - El suelo
organico proveniente del despalme
puede emplearse como sustrato para
las plantas rescatadas.

4.5) Trasplante de los cepellones.
- Antes de introducir el cepellén a las
bolsas se colocarad una capa de 4 cm de
sustrato en la base para asegurar un
relleno completo de mantener la forma
del cepellon.

4.6) Medidas para garantizar la
sobrevivencia de los ejemplares
rescatados y trasplantados. Para reducir
el estrés al que se veran sometidas las
plantas por las acciones de extraccion
se realizaran las siguientes acciones:

a) En caso de que el rescate no se
pueda realizar en época
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b) Se lleva a cabo con la finalidad
de asegurar la supervivencia
del mayor nimero posible de
ejemplares. Las actividades a
realizar pueden incluir riego,
deshierbe, fertilizacidn y
eliminacién de pudriciones.

d) En caso de requerirse se
aplicard una dosis ligera de
enraizador para promover la
formacion de raices puesto
que algunas de estas son
afectadas en el trasplante

4.7) Sitios propuestos para la
reubicacién de los ejemplares.

a) El sitio final en donde serdn
reubicadas los individuos seran
en las areas disponibles dentro
del predio del promovente.
Estos sitios deberdn presentar
condiciones similares a las del
lugar en que habitaba el
individuo.

__ Aplicacién de la medida o accién

PS: Preparacion del sitio, C: Construccion, OM: Operacién y Mantenimiento.
CC: Medida que adicionalmente contribuye a prevenir y reducir los efectos adversos del cambio climatico.

VI.2.6 Subsistema de manejo integral de residuos.

La implementacidon del proyecto en sus diferentes etapas conllevard necesariamente la
generacion de residuos liquidos, sélidos y peligrosos (excepto este uUltimo en la etapa de
operacion y mantenimiento), tal y como se describié en el Capitulo Il de esta MIA-P.
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Con la finalidad de disminuir al maximo y de manera efectiva los riesgos de contaminacién al
suelo, agua, manto fredtico y los ecosistemas, por aguas residuales, se han conjuntado una serie
de medidas y/o acciones, las cuales se describen a continuacion:

Manejo de Residuos Liquidos.

En la etapa de preparacién del sitio y

construccién del proyecto, se contratara

el servicio de sanitarios portdtiles con v" indice de Cumplimiento
MRL-1 empresas autorizadas; las cuales también v Indicador de Desempefio

llevaran a cabo el mantenimiento, Ambiental

manejo y disposicion final de las aguas

sanitarias

Supervisar el mantenimiento de Ia

infraestructura sanitaria y la disposicién v" indice de Cumplimiento
MRL-2 final de residuos liquidos a cargo de v Indicador de Desempefio

empresas acreditadas para tal fin por las Ambiental

autoridades competentes

- Aplicacion de la medida o accién

PS: Preparacion del sitio, C: Construccidon, OM: Operacién y Mantenimiento.

Manejo de residuos sélidos urbanos.

En las diferentes etapas de desarrollo del proyecto se llevara a cabo:

El manejo, clasificacion, almacenamiento y
transporte de los residuos sélidos urbanos
se realizard conforme a lo dispuesto en la
normatividad ambiental vigente

RSU-2% En el manejo de los residuos sdlidos
urbanos se considerara la implementacion
de las siguientes acciones:

Medidas para la reduccién de fuentes de
residuos sélidos:

v Prevenir y disminuir la generacion

v" indice de Cumplimiento
v Indicador de Desempefio
Ambiental

RSU-1¢

v" indice de Cumplimiento
v Indicador de Desempefio
Ambiental
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Medidas para la separacidn, reutilizacion y

reciclamiento de materiales:

4 Separar los residuos sdlidos en
organicos e inorganicos.

v Clasificar los componentes
inorganicos (papel, cartdn, vidrio,
plastico y metales).

4 Recoleccion y transporte de los
componentes inorganicos a los
centros de acopio mas cercanos al
sitio del proyecto, para esto ultimo,
los contratistas podran consultar el
directorio de centros de acopio de

materiales provenientes de
residuos en México, publicado por
la SEMARNAT.

Medidas para la disposicion temporal y

final de los residuos:

4 Utilizar contenedores o recipientes
adecuados identificados para los
residuos organicos e inorganicos.

v La recoleccién y transportacion de
los residuos se hara por medio de
vehiculos debidamente autorizados
para tal fin; los residuos sodlidos
urbanos seran retirados vy
conducidos a los sitios autorizados
por la autoridad competente.

- Aplicacién de la medida o accion

PS: Preparacion del sitio, C: Construccion, OM: Operacién y Mantenimiento.
CC: Medida que adicionalmente contribuye a prevenir y reducir los efectos adversos del cambio climatico.

Manejo de residuos de manejo especial.

El manejo de estos residuos contempla como objetivo principal establecer medidas para la
reduccion de fuentes de generacion; e implementar acciones para la separacion, reutilizacién y
reciclaje de materiales, tales como:
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v" indice de Cumplimiento

autoridad competente

RME-1 ) , o ) v Indicador de Desempefio
dispondran en sitios autorizados .
Ambiental
La disposicion final de los residuos de v" indice de Cumplimiento
RME-2 manejo especial sera gestionada con la v Indicador de Desempefio

Ambiental

—- Aplicacion de la medida o accién

PS: Preparacion del sitio, C: Construccion, OM: Operacién y Mantenimiento.

Manejo de residuos peligrosos.

MRP-1

El manejo de residuos peligrosos se realizara mediante la aplicacion de las siguientes medidas:

Se notificarda a la autoridad ambiental
competente, mediante los formatos
establecidos, la generacidon o manejo de los
residuos peligrosos conforme lo sefiala el
articulo 43 de la LGPGIR

fndice de Cumplimiento
Indicador de Desempefio
Ambiental

MRP-2

Se contratardn empresas autorizadas por
la SEMARNAT para el manejo, transporte y
disposicion final de los residuos peligrosos

indice de Cumplimiento
Indicador de Desempefio
Ambiental

MRP-3

Se identificaran (etiquetas), clasificaran y
manejardan  los  residuos  peligrosos
conforme lo establecido en la LGPGIR y en
su Reglamento, asi como en la
normatividad vigente aplicable. Estos
residuos se envasaran en recipientes o
contenedores cuyas dimensiones, formas y
materiales reunan las condiciones de
seguridad para su manejo

indice de Cumplimiento.
Indicador de Desempefio
Ambiental.

MRP-4

El almacenamiento temporal de los
residuos peligrosos se instalara
cumpliendo con el articulo 82 del
Reglamento de la LGPGIR

indice de Cumplimiento.
Indicador de Desempefio
Ambiental.

MRP-5

Se verificara que los residuos peligrosos no
tengan un periodo de almacenamiento
mayor a seis meses,

fndice de Cumplimiento.
Indicador de Desempefio
Ambiental.
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MRP-7

Al concluir la etapa de construccion se
dejard libre de residuos peligrosos aquellas
instalaciones temporales en las que se
hayan generado y el almacén serd
desmantelado y se presentara el aviso
correspondiente a la SEMARNAT

v" indice de Cumplimiento.
v Indicador de Desempefio
Ambiental.

- 1IN

PS: Preparacion del sitio, C: Construcciéon, OM: Operacién y Mantenimiento.

VI.2.7 Subsistema de control de contaminacion atmosférica.

Aplicacién de la medida o accion

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccidn se generard la emisidon de
contaminantes a la atmdsfera, tal y como se refiere en el Capitulo Il de esta MIA-P.

Acciones que aplicar:

CCA-1

Se realizardan humedecimientos en las
areas de trabajo (con agua tratada),
cuando asi se requiera, para disminuir las
emisiones de polvo. El Contratista o
subcontratista disefiard un formato donde
se registren los dias que requirieron de
humectacion.

v" indice de Cumplimiento
v Indicador de Desempefio

CCA-2%

Se solicitara a la Contratista o
subcontratista que los vehiculos livianos
utilizados, sean de modelos recientes,
preferiblemente vehiculos que no tengan
mas de 10 afios de antigiiedad.

Ambiental

v" indice de Cumplimiento
v Indicador de Desempefio

CCA-3%

Se contard con un programa de
mantenimiento periddico a los vehiculos y
maquinaria, considerando la eficiente
combustion de los motores, el ajuste de

Ambiental

v" indice de Cumplimiento
v Indicador de Desempefio
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el registro correspondiente a cada unidad

Se aplicaran en la medida de lo posible, v" indice de Cumplimiento
CCA-5 horarios de trabajo diurnos, para evitar v Indicador de Desempefio

molestias por la generacion de ruido Ambiental

Aplicacion de la medida o accién
PS: Preparacion del sitio, C: Construccion, OM: Operacién y Mantenimiento.
CC: Medida que adicionalmente contribuye a prevenir y reducir los efectos adversos del cambio climatico.

VI.2.8 Acciones generales

Son acciones generales que implementar durante el proyecto, que consideran atender a varios
componentes ambientales identificados; las cuales se listan a continuacién:

Difundir los lineamientos establecidos en
EG-1 materia de Proteccion Ambiental a los
trabajadores y visitantes al area del
proyecto y verificar su aplicacion.

En caso de requerir materiales de
construccién para el proyecto, éstos

v" indice de Cumplimiento
v Indicador de Desempefio
Ambiental

v" indice de Cumplimiento

EG-2 deberan provenir de bancos de materiales v Indicador de Desempefio
autorizados por las autoridades Ambiental
competentes.
Se colocaran letreros alusivos a la v" indice de Cumplimiento
EG-3 proteccién y cuidado de la flora y fauna v Indicador de Desempefio

dentro del predio

- Aplicacién de la medida o accién

PS: Preparacidn del sitio, C: Construcciéon, OM: Operacién y Mantenimiento.

Ambiental
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VI.2.9 Conclusiones del Sistema de Gestion Ambiental

La tabla de integracion de impactos ambientales y subsistemas constituye la sintesis integrada
de las acciones, medidas y compromisos que establece la promovente para el manejo y
mitigacion de los impactos ambientales previstos con la implementacién del proyecto. En ella se
vinculan dichos impactos con las acciones para mitigarlos o manejarlos, en el marco de
operacion del Sistema de Gestién Ambiental planteado para el proyecto.

Con la implementacién de dicho Sistema de Gestion Ambiental se garantiza la prevencion y
mitigacion adecuada de los impactos ambientales esperados con la preparacién del sitio y
construccion, operacion y operacidn del proyecto otorgandole la viabilidad ambiental necesaria
en cada una de las etapas de su implementacion.

VI3 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Como fue senalado al inicio de este capitulo se propone bajo una perspectiva integral y
ecosistémica un Sistema de Gestion Ambiental (SIGA) como un instrumento que ademas de
ayudar dar atencion a las medidas propuestas, también da una supervisidén, seguimiento vy
control de los subsistemas propuestos. Por lo anterior, el Programa de Vigilancia Ambiental que
se solicita desarrollar en este apartado ya fue integrado dentro del Sistema de Gestién
Ambiental, en el subsistema de seguimiento y control ambiental.

V1.4 SEGUIMIENTO Y CONTROL

De igual manera, al inicio de este capitulo se propone bajo una perspectiva integral y
ecosistémica un Sistema de Gestion Ambiental (SIGA) como un instrumento que ademas de
ayudar dar atencion a las medidas propuestas, también da una supervisidn, seguimiento y
control de los subsistemas propuestos. Por lo anterior, el seguimiento y control que se solicita
desarrollar en este apartado ya fue integrado dentro del Sistema de Gestién Ambiental, en el
subsistema de seguimiento y control ambiental.
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VI.5 INFORMACION NECESARIA PARA LA FIJACION DE MONTOS PARA FIANZAS O SEGUROS

De acuerdo con lo que establece el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidon al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), se considerara
que pueden producirse dafios graves a los ecosistemas, cuando:

1. Puedan liberarse sustancias que al contacto con el ambiente se transformen en tdxicas,
persistentes y bioacumulables;

2. En los lugares en los que se pretenda realizar la obra o actividad, existan cuerpos de agua,
especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincidn o sujetas a proteccion especial;

3. Los proyectos impliquen la realizacidn de actividades consideradas altamente riesgosas
conforme a la Ley, el reglamento respectivo y demas disposiciones aplicables, y

4. Las obras o actividades se lleven a cabo en Areas Naturales Protegidas.

Como fue mencionado en el capitulo IV, en el SA se registré la presencia de especies de floray
fauna incluidas dentro del listado de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Basado en lo anterior y a lo que estipula el articulo 51 del citado Reglamento, la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto al cumplimiento de las condiciones
establecidas en las autorizaciones, cuando durante la realizaciéon de las obras pudieran
producirse dafios graves a los ecosistemas.

Para dar cumplimiento con lo anterior, una vez que se cuente con la autorizacion en materia de
impacto ambiental la promovente presentara la propuesta de la adquisicion y/o contratacién de
un instrumento de garantia. Cabe sefialar que el tipo y monto del instrumento de garantia
respondera a un estudio técnico-econdmico que considerard el costo econémico que implica el
desarrollo de las actividades inherentes al proyecto en cada una de sus etapas que fueron
sefialadas en la MIA-P.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII.1 Prondstico del escenario

Los prondsticos del escenario nos permiten tener una imagen a futuro de las condiciones
ambientales del area del proyecto a fin de prever las afectaciones que tendrian los recursos
naturales por el desarrollo de este. Asi como poder discernir, si las medidas establecidas en el
SIGEA para el proyecto son eficaces en la disminucion y/o prevencion de los impactos
ambientales generados.

Es asi que a través de estos escenarios se pueden reconsiderar las medidas de mitigacion
propuestas a fin de establecer las mds adecuadas para la prevencion y mitigacién de las posibles
afectaciones generadas por el proyecto.

Para la elaboracién del prondstico de los escenarios, es necesario contar con informaciéon base
gue proporcione una aproximacién de la condicidn de deterioro o conservacién de los recursos
naturales, el cual seria el punto de partida para establecer la evolucién de estos recursos, asi
como de posibles cambios en el espacio, dicha informacion se presenté en el capitulo IV de la
presente MIA-P.

La tendencia de cambio se analiza al tenor de los siguientes escenarios:

° Escenario sin proyecto.

° Escenario con proyecto sin Sistema de Gestion Ambiental.
° Escenario con proyecto con Sistema de Gestion Ambiental.
VII.1.1 Escenario sin proyecto

La tendencia del sistema ambiental presentado en el Capitulo IV es que continuard la presién
sobre los componentes del sistema ambiental donde se inserta el proyecto, teniendo en cuenta
gue es una zona turistica y urbana en crecimiento por lo que se mantendra la continuidad de los
procesos de transformacion que actualmente y desde hace tiempo se estan dando en la zona.
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A continuacién, se presenta la tendencia de los principales factores ambientales dentro del
sistema ambiental.

Para realizar el modelo que se desarrolld, se considerd corto plazo (1-5 afios), mediano (6-15
afios) y largo plazo (15-30 afios). Posteriormente se correlacionaron estos escenarios con los
impactos actuales para determinar la calidad ambiental del sitio, la cual fue representada por
valores que van de 1 a 5, donde uno es un sitio en perfecto estado de conservacién y cinco es el
efecto maximo en el ambiente (sitio muy mal conservado).

Tabla VII.1 Escenario sin proyecto

Factor Nivel de calidad Calificacion Corto plazo Mediano plazo  Largo plazo
Buena 1
Regular 2
Aire Mala 3 1 1 2
Muy mala 4
Extremadamente 5
mala
Sin erosion 1
Escasa erosion 2
Suelo Moderadamente 4 2 4 4
erosionado
Degradado 5
Original 1
Escasamente )
modificado
Geomorfologia Moderadamente 2 2 4
. 4
modificada
Totalmente 5
modificada
Modificacion nula 1
Modificacién escasa 2
Hidrologia Modificacion 2 2 4
moderada 4
Modificacion alta 5
Vegetacion original 1
Vegetacion )
L secundaria
Vegetacion Vegetacion inducida 4 2 4 4
Perdida de la 5
cobertura vegetal
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Factor Nivel de calidad Calificacion Corto plazo Mediano plazo  Largo plazo
Presencia alta

[ERN

Presencia moderada
Presencia escasa
Presencia nula
Modificacion nula
Modificacidon escasa
Paisaje Modificacion
moderada
Modificacion alta
Nula

Escasa

Moderada

Alta

Fauna

Presencia de
penetracion
antroépica

Vi (N|RIU & INEROIS™|IN

VII.1.2 Escenario con proyecto sin Sistema de Gestién Ambiental

En el aire habrd un incremento en la emisién de particulas suspendidas (polvo) y gases debido al
aumento de trafico vehicular en la zona.

El suelo sufrira compactacion y modificacion permanente por efecto de utilizacion de
maquinaria pesada. Contaminacién por residuos sdélidos sin control por el incremento de la
actividad humana en la zona.

Se alterard la escorrentia superficial por el acumulamiento de desechos sélidos derivados de las
actividades humanas.

La fauna se desplazard a otras areas del desarrollo inmobiliario durante la etapa de
construccion.

La afectacion de las caracteristicas estéticas del paisaje, se veran afectadas derivado de la
actividad humana.

Las actividades de la etapa de construccidon generardn un impacto benéfico temporal, sobre la
economia local y el empleo ya que se ocupara mano de obra local y renta de equipo asi como la
adquisicion de insumos, materiales y combustibles que se requieren para estos trabajos
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A continuacién, se presenta la tendencia de los principales factores ambientales dentro del
sistema ambiental.

Tabla VII.2 Escenario con proyecto sin Sistema de Gestion Ambiental
Corto Mediano Largo

Factor Nivel de calidad Calificacion

plazo plazo plazo
Buena
Regular
Aire Mala
Muy mala
Extremadamente mala
Sin erosién
Escasa erosion
Suelo Moderadamente 2 4 4
erosionado
Degradado
Original
Escasamente modificado
Moderadamente modificada
Totalmente modificada
Modificacién nula
Modificacién escasa
Modificacién moderada
Modificacion alta
Vegetacion original
Vegetacion secundaria
Vegetacion Vegetacion inducida
Perdida de la cobertura
vegetal
Presencia alta
Presencia moderada
Presencia escasa
Presencia nula
Modificacion nula
Modificacion escasa
Modificacion moderada
Modificacion alta
Nula
Escasa
Moderada
Alta

N(RO|DIWIN (-

Geomorfologia

Hidrologia

w NP IN|RPIOBDIN|[R|O D

Fauna

Paisaje

Presencia de
penetracion
antroépica

VNPV IN RN
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VIl.1.3 Escenario con proyecto con la aplicacién del Sistema de Gestion Ambiental

El escenario ambiental futuro considerando la operacidon del proyecto, teniendo en cuenta la
aplicacion del Sistema de Gestion Ambiental que se pretende implementar no se prevén
impactos ambientales significativos sobre los componentes ambientales del sistema ambiental
donde se insertara el proyecto.

Aun asi, se considera que la construccién y operacion del proyecto, contribuira en la continuidad
de los procesos de transformacién que actualmente y desde hace tiempo se estan dando en la
zona. Asimismo, se estima que por el desarrollo del presente proyecto, no se produciran
desequilibrios ecolégicos, ni dafios permanentes en el drea del proyecto y en el area de
influencia del mismo, ya que se encuentra debidamente regulado el uso de suelo y se
cumplirian con las disposiciones legales aplicables.

Sin embargo y de acuerdo con el escenario futuro concebido previamente y como acciones
inducidas en el tiempo, considerando la vocacién del suelo y la demanda de servicios turisticos
en la localidad y en el municipio, se ha visualizado la posibilidad de que se incremente la
construccion de mas desarrollos con objetivos similares en el area, lo que necesariamente
implicaria una mayor demanda de servicios.

Tabla VII.3 Escenario con proyecto y con Sistema de Gestion Ambiental
Factor Nivel de calidad Calificacion Corto plazo | Mediano plazo Largo plazo
Buena 1
Regular
Mala
Muy mala
Extremadamente
mala
Sin erosion
Escasa erosion
Suelo Moderadamente
erosionado
Degradado
Original
Escasamente
modificado
Moderadamente

Aire

v (W (N

Rl » N[~

Geomorfologia

AN
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modificada
Totalmente
modificada
Modificacion nula
Modificacion escasa
Hidrologia Modificacion
moderada
Modificacién alta
Vegetacidn original
Vegetacion
secundaria
Vegetacion inducida
Perdida de la
cobertura vegetal
Presencia alta
Presencia moderada
Presencia escasa
Presencia nula
Modificacién nula
Modificacion escasa
Paisaje Modificacion
moderada
Modificacion alta
Nula

Escasa

Moderada

Alta

wuvi

R0l b (N

Vegetacion

v BN

Fauna

Presencia de
penetracion
antroépica

ViR & INIRPIUIBRIN|E

VII.2 PRONOSTICO AMBIENTAL

Con base en el escenario ambiental actual (presentado en el capitulo 1V), asi como la evaluacién
del proyecto con respecto a su interaccidn con el medio (capitulo V) y las medidas establecidas
en el capitulo VI; se realizé6 una proyeccion del SA en un probable escenario futuro con la
implementacion del proyecto.

Al analizar de forma integral los escenarios: sin proyecto, con proyecto y escenario con proyecto
sin medidas de mitigacién y con proyecto y con medidas de mitigacién, se pueden observar
cambios derivados de las diferentes situaciones respecto a las tendencias. Derivado de Ia
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naturaleza del proyecto y consecuentemente de los impactos ambientales destacables que se
identificaron, se puede proyectar que:

. La mayor parte del escenario actual se conservara sin cambios, debido a que los impactos
identificados no alcanzan la significancia en el contexto que establece en la definicion del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

. El proyecto solo integrara al paisaje lo que se percibe como elementos antrépicos de baja
dimension en el contexto paisajistico que puede ser asimilada en el escenario donde se
localiza. Las dimensiones y disefio sencillo permiten su adaptabilidad al escenario actual.

. La tendencia del sistema ambiental presentado en el Capitulo IV es que continuara la
presion sobre los componentes del sistema ambiental donde se inserta el proyecto,
teniendo en cuenta que es una zona turistica y en crecimiento, por lo que se mantendra la
continuidad de los procesos de transformacion que actualmente y desde hace tiempo se
estan dando en la zona.

VIL.3 EVALUACION DE ALTERNATIVAS

No se considera conveniente definir otros predios para la ejecucidén del proyecto debido a que
se localiza al interior del desarrollo inmobiliario y que cuenta con todos los servicios, ya que otra
propuesta de construccidon provocaria repercusiones e implicaciones para la calidad ambiental
del SA.

Por lo que, desde el punto de vista ambiental, no es viable otra alternativa de construccién pues
el proyecto que se propone en esta MIA-P es la mejor eleccidn, pues se ejecutara en los lotes ya
definidos, donde se preveia el desarrollo de viviendas, de esta manera su implementacion
provocara de alguna manera menos efectos en el sistema ambiental si lo comparamos con otra
alternativa.

Vil.4 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

La presentacién del Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) implica establecer un sistema que
garantice el cumplimiento de las estrategias propuestas en el Sistema de Gestion Ambiental
propuesto en esta MIA. De igual forma, y de ser el caso, este programa debera ser actualizado
una vez, que la autoridad autorice el proyecto en materia de impacto ambiental y llegue a
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establecer condicionantes que, de igual forma, tengan que ser cumplidas por la empresa
promovente.

Se aflade al alcance antes bosquejado la conveniencia de caracter técnico de prever atender la
incertidumbre inherente al ejercicio de evaluacién de los impactos ambientales, ya que al
tratarse de un trabajo de prediccién que ademads, se adentra en las relaciones complejas del
binomio proyecto-ambiente, no queda exento de enfrentar situaciones potenciales derivadas de
impactos supervinientes o de magnitudes e intensidades en los impactos considerados, que
pudieran rebasar los umbrales establecidos en la MIA; por ello, el programa establecera
controles que verifiquen la realidad de las incidencias del proyecto en el entorno de su sistema
ambiental y permitan ir realizando evaluaciones correctivas sobre la marcha del proyecto.

El PVA, conformard un documento de seguimiento y control que habrda de contener al conjunto
de criterios técnicos que, en base a la prediccién realizada sobre los efectos ambientales del
proyecto, permitird a la empresa promovente realizar un seguimiento sistemdatico tanto de los
compromisos propuestos en esta MIA, como de las condiciones que la autoridad llegara a
imponer en su autorizacion y de aquellas otras situaciones que fuese necesario atender
derivadas de alteraciones que no fueron previstas, principalmente por la complejidad del
comportamiento del factor evaluado (impactos supervinientes).

Por ultimo, el PVA asegura:

a. Indicarle a la administracion responsable de la ejecucion del proyecto, dentro de la
empresa promovente, cudles son los aspectos objeto de la vigilancia, y

b. Ofrecer a dicha administracion un método, sistemdatico, lo mas sencillo y econémico
posible, para realizar la vigilancia de una forma eficaz.

c. Aportar a la autoridad, elementos de soporte al seguimiento del cumplimiento de los
términos y condicionantes que conformen su resolucion.
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Por todo lo antes expuesto, en este apartado se plantean las bases (lineamientos) del PVA, toda

vez que, su version final quedara condicionada a los términos de la aprobacién que emita la
autoridad.

Vil.4.1 Objetivos del PVA

El PVA tendra los siguientes objetivos:

Sistematizar y jerarquizar los trabajos a realizar para prevenir, y mitigar los impactos
ambientales identificados.

Establecer los lineamientos basicos de actuacion para realizar los trabajos tendientes a

prevenir y mitigar los impactos ambientales identificados, asi como, las condicionantes
que establezca la autoridad en su resolucién.

Bosquejar las medidas de actuacién para atender problemas potenciales derivados del
surgimiento de impactos supervinientes.

Vil.4.2 Lineamientos para el desarrollo de las principales actividades

b.

Elementos objeto de la vigilancia:

Ejecucion de las estrategias propuestas en el Sistema de Gestion Ambiental, para asegurar
su aplicacion efectiva y obtener los resultados esperados.

Impactos detectados en la MIA, para corroborar su surgimiento en las condiciones de
valor, tiempo y lugar previsto.

Impactos no previstos o de dificil prediccidon (supervinientes) en las diferentes fases del
proyecto, incluyendo los que pudieran derivar de posibles y eventuales accidentes.
Comportamiento global del impacto del proyecto en el entorno.

Responsabilidades.

La ejecucién del PVA estard a cargo del Area Ambiental de la empresa promovente.
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Ademds, el Area Ambiental formulara los informes de seguimiento del cumplimiento que la
autoridad requiera a la empresa.

VIl.4.3 Seguimiento

Con la finalidad de orientar, integrar y coordinar todas y cada una de las actividades incluidas en
el Sistema de Gestion Ambiental del proyecto, se implementard un Plan de Seguimiento
Ambiental (PSA) cuyos ejes rectores seran las estrategias de planificacion y gestion ambiental, y
las acciones de supervision ambiental, en relacién con esta ultima podemos sefialar lo siguiente:

Acciones de Supervision Ambiental.

La supervision ambiental del proyecto se contempla como la herramienta de verificacion directa
de los aspectos planificados y gestionados de acuerdo con lo planteado en el apartado anterior,
y se basa en los siguientes objetivos:

a) Vigilar el cumplimiento estricto de las disposiciones legales vigentes y aplicables al
proyecto,

b)  Supervisar la ejecucion del proyecto, en sus diferentes etapas de desarrollo (preparacion
del sitio, construccidn, operacién y mantenimiento) y se ajuste a las bases de disefio y a
las estrategias establecidas en el Sistema de Gestion Ambiental propuesto.

c) Evaluacién de efectividad y eficacia de las estrategias propuestas en el Sistema de Gestidon
Ambiental para el proyecto.

Las acciones especificas para alcanzarlos son las siguientes:

Cumplimiento de obligaciones ambientales.

Verificacidon directa del cumplimiento estricto de las obligaciones ambientales del proyecto,
haciendo énfasis en las condicionantes determinadas por la autoridad en caso de ser autorizado
el proyecto; asi como las consideradas en la presente MIA-P.

Supervision del proceso constructivo y de operacidn.

Establecimiento de lineamientos especificos que permitan garantizar el cumplimiento de las
obligaciones ambientales durante las etapas de preparaciéon del sitio, construccion, operacion y

TUTU-e-ENAIT

CONSUL TOMRiA-ANMSIENT AL

Pagina 13

Pagina 13



Cantiles de Mita, S.A. de C.V.

@ PuntaMita

mantenimiento con todos aquellos que participen en la ejecucién del proyecto; para que las
determinaciones contempladas en los procesos de planeacidn y gestion sigan las rutas previstas,
dando especial atencidén a la identificacidn de cambios que requieran autorizacién oficial previa

y/o la implementacion de medidas ambientales adicionales que aseguren la menor afectacion
ambiental.

La implementacidon del Sistema de Gestion Ambiental busca garantizar la prevencién y
mitigacién adecuada de los impactos ambientales esperados con la construccién, operacién y

mantenimiento del proyecto, otorgandole la viabilidad ecolégica necesaria en cada una de las
etapas de su implementacion.
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GLOSARIO DE TERMINOS

Abundancia: Se refiere a la cantidad o al tamafio poblacional en una determinada area.
(Smith,R. y Smith, T. 2000).

Acuifero: Cualquier formacion geoldgica o conjunto de formaciones geoldgicas hidraulicamente
conectados entre si, por las que circulan o se almacenan aguas del subsuelo que pueden ser
extraidas para su explotacién, uso o aprovechamiento y cuyos limites laterales y verticales se
definen convencionalmente para fines de evaluaciéon, manejo y administracién de las aguas
nacionales del subsuelo. (Titulo primero, art. 3. Ley de Aguas Nacionales).

Aguas residuales: Las aguas de composicién variada proveniente de las descargas de usos
publico urbano, doméstico, industrial, comercial, de servicios, agricola, pecuario, de las plantas
de tratamiento y en general, de cualquier uso, asi como la mezcla de ellas. (Titulo primero, art.
3. Ley de Aguas Nacionales).

Algunos autores sub-dividen el concepto de cuenca en funcién del tipo de aguas en circulacién.
Asi consideran una cuenca hidrografica, una unidad morfografica donde sélo se consideran a las
aguas superficiales y cuenca hidroldgica como un concepto mas integral, donde se incluyen las
aguas superficiales y subterrdneas (estructura hidrogeoldgica del acuifero) (Pérez, 1991). .
http://www.ine.gob.mx/dgoece/glosario.html.

Ambiente: El conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos por el hombre que
hacen posible la existencia y desarrollo de los seres humanos y demas organismos vivos que
interactUan en un espacio y tiempo determinados. (LGEEPA, articulo 39, fraccién |)

Arbol: Planta lefiosa, usualmente de mas de 3m de alto, cuyo tallo en la base forma un tronco
manifiesto y que mas arriba se ramifica formando una copa. (Rzedowski, 1978)

Arbusto.- Planta lefiosa, por lo general de menos de 3m de alto, cuyo tallo se ramifica desde la
base. (Rzedowski, 1978).
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Area de influencia: espacio fisico asociado a los impactos previstos identificados y evaluados en
el drea geografica o regién en la que se alterara algin elemento ambiental. (Guia para la MIA-R.
agosto, 2005).

Area Turistica: Zona destinada a la recreacién, alojamiento, alimentacion, visitas a lugares de
importancia histérica, cultural y natural, etc., que cuenta con infraestructura de servicios para
atender a los visitantes o a los paseantes.

Area urbana: Zona caracterizada por presentar asentamientos humanos concentrados de mas de
15,000 habitantes. En estas areas se asientan la administracién publica, el comercio organizado y la
industria y puede(n) presentarse alguno(s) de los siguientes servicios: drenaje, energia eléctrica y
red de agua potable. (NOM-113-SEMARNAT-1998).

Area Urbana: Zona caracterizada por presentar asentamientos humanos concentrados de mas
de 15,000 habitantes. En estas dreas se asientan la administraciéon publica, el comercio
organizado y la industria. Cuenta con infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, tales
como drenaje, energia eléctrica, red de agua potable, escuelas, hospitales, areas jardinadas,
diversion etc.

Areas naturales protegidas (ANP): Las zonas del territorio nacional y aquéllas sobre las que la
nacién ejerce su soberania y jurisdiccién, en donde los ambientes originales no han sido
significativamente alterados por la actividad del ser humano o que requieren ser preservadas y
restauradas y estan sujetas al régimen previsto en la LGEEPA. (Articulo 32 fraccion IlI, Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente).

Arrecife. Banco formado en el mar por piedras, puntas de roca o poliperos y llega casi a flor de
agua.

Asentamiento humano. Area en la cual residen de forma permanente personas.

Asociacion vegetal: Comunidad caracterizada por su composicion floristica definida. Unidad
basica de la clasificacion de la vegetacién. (Rzedowski, 1978).

Bahia: Formacion costera, abierta y concava, formada por la erosion natural de la costa. (NOM-
022-SEMARNAT-2003).

Banco de Préstamo de Material: Lugar destinado a la extraccién de minerales de distinto tipo
(calizos, etc) empleados en las actividades de construccién humanas.
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Batimetria.- Representacion grafica de las curvas de igual profundidad.

Biodiversidad. Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, entre otros,
los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acudticos y los complejos ecoldgicos de
los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies y de
los ecosistemas.

Braza. Medida de longitud usada en la marina equivalente a 1.829 metros del sistema inglés,
1.624 metros del francés; y 1.671 metros del espafiol.

Calado. Profundidad a la cual se sumerge el barco en el agua, marcada siempre en nimeros en
proa y popa del barco; el maximo calado permitido del buque estd indicado por la linea de
maxima de inmersion.

Calidad de Agua. Conjunto de caracteristicas fisicoquimicas y bioldgicas que indican la
capacidad de uso humano de este recurso.

Cambio de uso de suelo: Modificacidon de la vocacion natural o predominante de los terrenos,
llevada a cabo por el hombre a través de la remocién total o parcial de la vegetacion.
(Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, articulo 39, fracciéon

).

Cambio de uso del suelo en terreno forestal: La remocion total o parcial de la vegetacion de los
terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales. (Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, articulo 7, fraccién V).

Capacidad de Carga del Ecosistema. Estimacion de la tolerancia de un ecosistema al uso o
modificacion de sus elementos estructurales y funcionales, de tal manera que no rebase su
capacidad de recuperarse (volver a su condicién de climax) en el corto plazo sin la aplicacion
de medidas de restauracion o recuperacion para restablecer el equilibrio ecoldgico.

Cauce: porcion inferior de un valle fluvial ocupada por la corriente. Se caracteriza por la achura,
la profundidad y la superficie de un rio, mismas que varian en funcién del nivel de las aguas en
el cauce. Por su configuracion en plano, el cauce puede ser de los tipos siguientes: 1) Rectilineo,
tipico de porciones de cauce con erosion profunda; 2) Sinuoso, cuando predomina la erosién
lateral; 3) Dispersa, cuando divagan los rios. (Lugo, J. 1989).
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Clima: es un conjunto de unas condiciones climaticas duraderas. Estas condiciones pueden
permanecer siempre idénticas o variar en el transcurso del ano. El clima suele definirse en
términos de temperatura y pluviosidad. La latitud es el principal factor que altera el clima de las
distintas regiones del mundo. El alejamiento del ecuador afecta a la temperatura, como
también la altitud (altura sobre el nivel del mar). El alejamiento de la costa afecta a la
temperatura y a la pluviosidad, mientras que la mayor o menor proximidad de las montafias
hace que aumenten o disminuyan las lluvias. (CNA, 2000).

Comision Nacional del Agua: Organo Administrativo Desconcentrado de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, con funciones de Derecho Publico en materia de gestion de las
aguas nacionales y sus bienes publicos inherentes, con autonomia técnica, ejecutiva,
administrativa, presupuestal y de gestion, para la consecucidn de su objeto, la realizacidn de sus
funciones y la emision de los actos de autoridad que conforme a esta Ley corresponde tanto a
ésta como a los drganos de autoridad a que la misma se refiere. (Titulo primero, art. 3. Ley de
Aguas Nacionales).

Compactacion: es el procedimiento mecdnico de aplicar energia al suelo suelto para eliminar
espacios vacios, aumentando asi su densidad y en consecuencia, su capacidad de soporte y
estabilidad entre otras propiedades. Su objetivo es el mejoramiento de las propiedades de
ingenieria del suelo.

Componentes ambientales criticos. Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios:
fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion del sistema, presencia de
especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de
proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural,
religioso y social.

Componentes ambientales relevantes. Se determinaran sobre la base de la importancia que
tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-
ambiente previstas.

Componentes ambientales relevantes. Se determinaran sobre la base de la importancia que
tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-
ambiente previstas.

Comunidad vegetal: Se refiere a un grupo de poblaciones de plantas que habitan en
determinada zona y que muestran patrones especificos en su distribucién, abundancia y

—_— — 4 —
TUTU-&-ENAIT
CONSULTORIA-AMBIENT AL

|x4
eu

16
vd



Cantiles de Mita, S.A. de C.V. @ PﬂﬂfﬂMfm

evolucidn, por ejemplo: bosque de coniferas, bosque mesdfilo, selva alta, manglar, etc. (NOM-
022-SEMARNAT-2003).

CONANP. Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas.

Contaminacién: La presencia en el ambiente de uno o mas contaminantes o de cualquier
combinacion de ellos que cause desequilibrio ecolégico. (LGEEPA, articulo 3¢, fraccidon VI).

Contaminante: Toda materia o energia en cualesquiera de sus estados fisicos y formas, que al
incorporarse o actuar en la atmdsfera, agua, suelo, flora, fauna o cualquier elemento natural,
altere o modifique su composicidén y condicidn natural. (LGEEPA, articulo 39, fraccién VII).

Corte: Excavaciones a cielo abierto en el terreno natural para la formacién de las secciones de
construccion, los cortes pueden ser de manera manual, por medios mecanicos o incluso, con
explosivos dependiendo del tipo de material presente en el sitio del proyecto.

Costa: zona amplia que abarca el litoral y se extiende hacia tierra firme, incluyendo, en si, los
cantiles, las terrazas de origen marino y las planicies costeras. Esta definicion de Shepard (1973)
es de aceptacion amplia, aunque no universal. La costa se caracteriza por una constante
transformacion debido a factores activos o pasivos. Los activos son: a) La accion de las olas y
corrientes litorales, b) Las mareas, c) Movimientos tectonicos, d) Oscilaciones del nivel del mar,
e) Actividad organica (estructura coralinas), f) Erosion y acumulacién por los rios en sus
desembocaduras costeras, g) Actividad del hombre; los pasivos: a) Litologia, b) Estructura
geoldgica, c)Topografia de la tierra firme contigua al litoral. (Lugo, J. 1989).

Cuenca (catchment, catchment drea, drainage drea, drainage basin, river basin): Cuenca fluvial
o hidrolégica “Area delimitada por divisorias desde las cuales escurren aguas superficiales o
subterraneas hacia un rio principal “(Lugo, 1989).

Cuenca Hidroldgica: Es la unidad del territorio, diferenciada de otras unidades, normalmente
delimitada por un parte aguas o divisoria de las aguas -aquella linea poligonal formada por los
puntos de mayor elevacion en dicha unidad-, en donde ocurre el agua en distintas formas, y
ésta se almacena o fluye hasta un punto de salida que puede ser el mar u otro cuerpo receptor
interior, a través de una red hidrografica de cauces que convergen en uno principal, o bien el
territorio en donde las aguas forman una unidad auténoma o diferenciada de otras, aun sin que
desemboquen en el mar. En dicho espacio delimitado por una diversidad topografica, coexisten
los recursos agua, suelo, flora, fauna, otros recursos naturales relacionados con éstos y el medio
ambiente. La cuenca hidrolégica conjuntamente con los acuiferos, constituye la unidad de
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gestion de los recursos hidricos. La cuenca hidroldgica estd a su vez integrada por subcuencas y
estas ultimas estan integradas por microcuencas. (Titulo primero, art. 3. Ley de Aguas
Nacionales).

Cuenca: 1. Es una depresidn, en la superficie terrestre, de forma y origen diversos. Pueden ser
exorreicas (con un desagiie que permite que las aguas circulen y sean expulsadas de la cuenca y
endorreica (sin desagiie). Independientemente de sus dimensiones y profundidad, pueden estar
ocupadas por el agua (lagos, mares). Hay cuencas originadas por la erosién entre las que se
reconocen: a) glaciariadas, b) edlicas, c9 erosivo-fluviales, d) gravitacionales, e) karsticas,
sufosién, g) termokarstica, h) nivales. 2. Es una porcién de la tierra firme con un sistema
centripeto de laderas y corrientes fluviales. Se denomina con mas precision cuenca fluvial o
hidrolégica. Esta delimitada por divisorias de las cuales escurren aguas superficiales o
subterrdneas hacia un rio principal. La cabecera de una cuenca fluvial montafiosa presenta un
canal con afluentes pequeios. 3. Una porcion deprimida de la corteza terrestre rellena de
sedimentos (pueden estar presentes los de origen volcanico). Pueden ser intermontanas, de
piedemonte y otras. (Lugo, J., 1989).

Cuenca: El territorio donde las aguas fluyen al mar a través de una red de cauces que convergen
en uno principal; o bien, el territorio en donde las aguas forman una unidad auténoma o
diferenciada de otras, aun sin que desemboquen en el mar. La cuenca, conjuntamente con los
acuiferos, constituye la unidad de gestién del recurso hidraulico. (NOM-022-SEMARNAT-2003).

Es una unidad de organizacion bioldgica constituida por todos los organismos de un drea dada y
el ambiente en el que viven. Estd caracterizado por las interacciones entre los componentes
vivos (bidticos) y no vivos (abidticos), conectados por 1) un flujo unidireccional de energia desde
el Sol a través de los autotrofos y los heterdtrofos, y 2) un reciclamiento de elementos
minerales y otros materiales inorganicos. La fuente ultima de energia para la mayoria de los

ecosistemas es el Sol. El funcionamiento de los ecosistemas puede ser estudiado por varios

métodos cuantitativos: 1) La comparacién global de los sistemas, 2) los experimentos a campo y
3) los modelos matematicos. (Curtis, H. 2000).

Cuerpos de agua: Los lagos, acuiferos, rios y sus cuencas permanentes e intermitentes, bahias,
ensenadas, lagunas costeras, estuario, marismas, embalses, pantanos, ciénegas y otras
corrientes. (NOM-022-SEMARNAT-2003).

Dario a los ecosistemas. Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o varios
elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio
ecoldgico.
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Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un
impacto ambiental adverso. (Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, articulo 39, fraccion lll).

Dafio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o
sucesionales del ecosistema.

Darsena. Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones realizan
operaciones de maniobrabilidad.

Densidad: puede ser descrita como el nimero de individuos por unidad de superficie.

Desequilibrio ecolégico grave. Alteracion significativa de las condiciones ambientales en las que
se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccién, el
aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas.

Desequilibrio ecoléogico: La alteracion de las relaciones de interdependencia entre los
elementos naturales que conforman el ambiente, que afecta negativamente la existencia,
transformacion y desarrollo del hombre y demas seres vivos. (LGEEPA, articulo 39, fraccion XIl).

Desmonte: Operacidn de tala de arboles, arbustos, desyerbe, desenraice, que se realiza en un
terreno en forma manual o mecanica.

Despalme: Extraccidén y retiro de la capa superficial del terreno natural en forma manual o
mecanica.

Draga. Barco provisto de maquinaria especial para extraer materiales sdélidos de los fondos o
lechos marinos, en los canales de los puertos, rios y esteros a fin de mantener las

profundidades adecuadas.

Dragado. Accion de ahondar y limpiar de fango y arena los puertos, esteros, lagunas costeras,
rios, canales, etc.

Duracion. El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Ecosistema Costero: La zona costera mexicana es el espacio geografico de interaccion del medio
acuadtico, el terrestre y la atmodsfera, constituido por a) una porcién continental definida por 263
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municipios costeros, 150 con frente de playa y 113 interiores adyacentes a estos, con influencia
costera alta y media; b) una porcién marina definida a partir de la plataforma continental
delimitada por la is6bata de los =200 m, y c) una porcion insular representada por las islas
oceanicas y costeras.(Lara-Lara., J.R. 2008).

Ecosistema: La unidad funcional basica de interacciéon de los organismos vivos entre si y de
éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados. (LGEEPA, articulo 39, fraccién XIlII).

a) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales y
proyectados.

Embarcacién. Barco, nave, vehiculo para la navegacién por agua.

Escollera. Rompeolas, obra de resguardo en los puertos, hecha con piedras arrojadas sin orden
al fondo del agua, para defender de la mar de fuera una cala, puerto o ensenada.

Especie exodtica: Aquellos que se encuentran fuera de su dmbito de distribucién natural, lo que
incluye a los hibridos y modificados. (NOM-022-SEMARNAT-2003).

Especies de dificil regeneracidon: Las especies vulnerables a la extincién bioldgica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccién.

Especies domésticas. Ejemplares de flora y fauna, de facil manejo y capaces de convivir con
el ser humano, debido a que han sido domesticadas por el hombre en el transcurso de su
evolucidn, para su uso, goce o aprovechamiento.

Especies nativas. Ejemplares de flora y fauna terrestres y acuaticas, cuyo origen geografico
se encuentra en la regién donde se ubica la Reserva.

Especies silvestres. Especies de flora y fauna, distintos a las especies domésticas, que
viven libremente en su medio natural o que han sido extraidos de este.

Espigon. Trozo de muelle que se deriva de otro principal para aumentar el abrigo de un puerto.
Excavacion: es el movimiento de tierras realizado a cielo abierto y por medios manuales,

utilizando pico y palas, o en forma mecdnica con excavadoras, y cuyo objeto consiste en
alcanzar el plano de arranque de la edificacion, es decir las cimentaciones.
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Fauna silvestre: Las especies animales que subsisten sujetas a los procesos de seleccién natural
y que se desarrollan libremente, incluyendo sus poblaciones menores que se encuentran bajo
control del hombre, asi como los animales domésticos que por abandono se tornen salvajes y
por ello sean susceptibles de captura y apropiacion. (LGEEPA, articulo 39, fraccién XVII).

Frente de playa. La parte de los predios de propiedad privada colindante con la Zona
Federal Maritimo Terrestre del Mar Caribe. No se consideran las partes colindantes con
Zona Federal Maritimo Terrestre de lagunas costeras, bahias, canales y bocas de
comunicacion entre mas de un cuerpo de agua.

Habitat: El sitio especifico en un medio ambiente fisico, ocupado por un organismo, especie,
poblacién o por comunidades de especies en un tiempo determinado. (NOM-022-SEMARNAT-
2003).

Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que se efectuaron
en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccidn con otros que se efectuaron en
el pasado o que estan ocurriendo en el presente. (Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, articulo 32, fraccién VII).

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacién de medidas de
mitigacion. (Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, articulo
39, fraccién X).

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales. (Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, articulo 3¢, fraccion IX).

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o de Ia
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales.
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Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las
incidencias individuales contempladas aisladamente. (Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, articulo 3¢, fraccién VIII).

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la
naturaleza. (LGEEPA, articulo 3¢, fraccion XIX).

Impactos ambientales indirectos: variedad de impactos o efectos significativos distintos de los
causados de manera directa por un proyecto. Son causados por desarrollos y actividades
colaterales desencadenadas por el proyecto cuya magnitud es significativa e incluso mayor que
la ocasionada por el proyecto; impactos que son producidos a menudo lejos de la fuente o como
resultado de un proceso complejo. A veces se designa como impactos secundarios o terciarios.
(Guia para la MIA-R. agosto, 2005).

Impactos potenciales: posibles modificaciones del medio derivadas de una accién humana
proyectada; riesgo de impacto de una actividad humana en marcha o que se derivara de una
accion en proyecto, en caso de ser ejecutado. (Guia para la MIA-R. agosto, 2005).

Importancia de un impacto ambiental: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en al
ambiente. Para ello se considera lo siguiente:

Indicador: la palabra indicador viene del verbo latin indicare, que significa mostrar, anunciar,
estimar o asignar un precio. Los indicadores son parametros (por ejemplo, una medida o
propiedad observada), o algunos valores derivados de los parametros (por ejemplo, modelos),
gue proporcionan informacion sobre el estado actual de los ecosistemas, asi como patrones o
tendencias (cambios) en el estado del medio ambiente. (Guia para la MIA-R. agosto, 2005).

Integridad funcional: se refiere al grado en que todos los componentes ambientales y sus
interacciones estan presentes y funcionando. Un ecosistema muestra integridad funcional si,
cuando se somete a un disturbio, su homeostasis y resiliencia le permiten recobrarse y
reorganizarse hacia el estado climacico normal para ese sistema. (Guia para la MIA-R. agosto,
2005).

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por
medios naturales a la situacidon existente antes de que se ejecutara la accién que produce el
impacto.
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Isla: Porcidn de tierra firme en mar, lago o rio, rodeada de agua por todas partes. Las islas son
de dimensiones pequefias, en comparacion con los continentes, aunque algunas de ellas se
pueden considerar continentes pequeinos, como Groenlandia (2.2 millones de Km2), Kalimantan
(734 000 Kmz2). Por su ubicacidon, las islas se subdividen en fluviales, lacustres, marinas,
oceanicas; por su origen, en erosivas, continentales, ocednicas, volcanicas y organicas
(coralinas). (Lugo, J. 1989).

Ladera de barlovento: Vertiente de un elemento orografico orientada al lado por el cual sopla el
viento. Generalmente se presentan con forma alargada en la direccion de éste. Es contrario a la
ladera de sotavento. (Lugo, J. 1989).

Ladera de sotavento: Superficie inclinada del relieve terrestre, orientada hacia el lado contrario
de aquella que recibe el viento, la ladera de barlovento. (Lugo, J. 1989).

Magnitud. Extensién del impacto con respecto al drea de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Marina Turistica. Es el conjunto de instalaciones maritimas y terrestres construidas para
proporcionar abrigo y servicios a embarcaciones de recreo y deportivas.

Medidas correctivas: el conjunto de acciones (medidas) incluidas en los programas de vigilancia
ambiental ya sean de prevencién, control, mitigacién, compensacién o restauracién. (Guia para
la MIA-R. agosto, 2005).

Medidas de compensacién: conjunto de acciones para contrarrestar el dafo causado por un
impacto al ecosistema. Por lo general los impactos ambientales que requiere compensacion son
en su gran mayoria irreversibles. Algunas de las actividades que se incluyen en este tipo de
medidas son la repoblacién vegetal o la inversidn en obras de beneficio al ambiente. (Guia para
la MIA-R. agosto, 2005).

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para atenuar
los impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la
perturbaciéon que se causare con la realizacién de un proyecto en cualquiera de sus etapas.
(Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, articulo 39, fraccién
XIV).
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Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para evitar
efectos previsibles de deterioro del ambiente. (Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, articulo 39, fraccion XIlI).

Medio ambiente: sindnimo de ecosistema y compuesto por medios, componentes y factores
(estructura) y sus interacciones (funcionamiento). (Guia para la MIA-R. agosto, 2005).

Muelle. Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de un rio o
dentro de algun cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de las embarcaciones y
poder efectuar carga y descarga de mercancia o personas.

Naturaleza del impacto. Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accién sobre el ambiente.

Ordenamiento ecoldgico: El instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir
el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccién del medio
ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir
del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los
mismos. (LGEEPA, articulo 39, fraccidon XXIII).

Paisaje: es la expresidon externa polisensorialmente perceptible del medio; el medio se hace
paisaje cuando alguien lo percibe. Indicador de la salud ambiental y del estilo de desarrollo. Es
el indicador del estado de los ecosistemas de la salud de la vegetacidn, de las comunidades
animales, del uso y aprovechamiento del suelo y, por tanto del estilo de desarrollo de la
sociedad y de la calidad de la gestidn de dicho de desarrollo. (Gdmez, D.2003).

Region hidrolégica: Area territorial conformada en funcién de sus caracteristicas morfoldgicas,
orograficas e hidrolégicas, en la cual se considera a la cuenca hidrolégica como la unidad basica
para la gestién de los recursos hidricos, cuya finalidad es el agrupamiento y sistematizacién de la
informacién, analisis, diagndsticos, programas y acciones en relacion con la ocurrencia del agua
en cantidad y calidad, asi como su explotacion, uso o aprovechamiento. Normalmente una
region hidrolégica estd integrada por una o varias cuencas hidroldgicas. Por tanto, los limites de
la regién hidroldgica son en general distintos en relacion con la divisién politica por estados,
Distrito Federal y municipios. Una o varias regiones hidrolégicas integran una region hidroldgico
—administrativa. (Titulo primero, art. 3. Ley de Aguas Nacionales).

Relleno: Conjunto de operaciones que debera ejecutar para rellenar hasta alcanzar el nivel
original del terreno natural o hasta los niveles sefialados por el proyecto; este puede llevarse a
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cabo con el material de excavacion y sus caracteristicas granulométricas lo permiten, o bien, se
realizard con material de banco.

Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extraccién, beneficio, transformacion,
produccién, consumo, utilizaciéon, control o tratamiento cuya calidad no permita usarlo
nuevamente en el proceso que lo generd. (LGEEPA, articulo 39, fraccidn XXXI).

Residuos peligrosos: Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que por sus
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o bioldgico-infecciosas,
representen un peligro para el equilibrio ecolégico o el ambiente. (LGEEPA, articulo 32, fraccidon
XXXI1).

Residuos sélidos: Materiales de deshecho que provienen de actividades que se desarrollan en
asentamientos humanos, sitios y servicios publicos, demoliciones, construcciones,
establecimientos comerciales y de servicios, asi como residuos industriales que no se deriven de
su proceso o residuos sélidos municipales. (NOM-022-SEMARNAT-2003).

Reversibilidad. Ocurre cuando la alteracién causada por impactos generados por la realizacién
de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al
funcionamiento de procesos naturales de la sucesién ecolégica y de los mecanismos de auto
depuracion del medio.

Ribera o Zona Federal: Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes
o al vaso de los depésitos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir del nivel de
aguas maximas ordinarias (NAMO). La amplitud de la ribera o zona federal serd de cinco metros
en los cauces con una anchura no mayor de cinco metros. El nivel de aguas maximas ordinarias
se calculard a partir de la creciente maxima ordinaria que serd determinada por "la Comisién" o
por el Organismo de Cuenca que corresponda, conforme a sus respectivas competencias, de
acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos de esta Ley.

Rio: Corriente de agua natural, perenne o intermitente, que desemboca a otras corrientes, o a
un embalse natural o artificial, o al mar. (Titulo primero, art. 3. Ley de Aguas Nacionales).

Ruta de navegacidon. Camino e itinerario de viaje de las embarcaciones.
Selva: Vegetacion forestal de clima tropical en la que predominan especies lefiosas perennes

que se desarrollan en forma espontanea, con una cobertura de copa mayor al diez por ciento de
la superficie que ocupa, siempre que formen masas mayores a 1,500 metros cuadrados,

—_— — 4 —
TUTU-&-ENAIT
CONSULTORIA-AMBIENT AL

TZ
eu
16

td



Cantiles de Mita, S.A. de C.V. @ PﬂﬂfﬂMfm

excluyendo a los acahuales. En esta categoria se incluyen a todos los tipos de selva, manglar y
palmar de la clasificacion del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica.
(Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, articulo 2).

Servicios Ambientales: Los beneficios de interés social que se generan o se derivan de las
cuencas hidrolégicas y sus componentes, tales como regulacion climatica, conservacion de los
ciclos hidroldgicos, control de la erosion, control de inundaciones, recarga de acuiferos,
mantenimiento de escurrimientos en calidad y cantidad, formacién de suelo, captura de
carbono, purificacion de cuerpos de agua, asi como conservacion y proteccion de la
biodiversidad; para la aplicacion de este concepto en esta Ley se consideran primordialmente
los recursos hidricos y su vinculo con los forestales. (Titulo primero, art. 3. Ley de Aguas
Nacionales).

Sistema ambiental. Es la interaccién entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos) y el
subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la regién donde se pretende
establecer el proyecto.

UGA. Unidad de Gestién Ambiental. Areas geograficas del Programa de Ordenamiento territorial
gue se distinguen por contener relativa homogeneidad fisiografica o ambiental con politicas y
criterios de conservacidn, proteccion o restauracién definidos.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion. Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa
umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las estructuras
o funciones criticas.

Vegetacion natural. Conjunto de elementos arbdreos, arbustivos y herbdceos presentes en el
area por afectar por las obras de infraestructura eléctrica y sus asociadas.

Zona costera: Area de la superficie terrestre donde interacttan las aguas ocednicas o marinas,
las aguas dulces, las tierras emergidas y sumergidas y la atmésfera. En las tierras emergidas se
extiende hasta el limite de las comunidades vegetales que reflejan la influencia de las
condiciones hidroclimaticas litorales (vientos, salinidad, humedad, etc.) y en las tierras
sumergidas su extension llega hasta donde la penetraciéon de la luz solar permite el
establecimiento de comunidades marinas litorales (Inman y Brush, 1973; Yafiez-Arancibia, 1984;
1996; Carter, 1988; Ray, 1988 en: Travieso-Bello, 2000).
http://www.ine.gob.mx/dgoece/glosario.html.
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Zona de tiro. Area destinada al depésito del material dragado en el continente

Zona Federal Maritimo Terrestre: La faja de 20 m de ancho de tierra firme, transitable y
contigua a dichas playas entre el limite maximo de pleamar (marea alta) hasta los 20 m En el
caso de lagos, lagunas, esteros o depdsitos naturales de agua marina que se comuniquen
directa o indirectamente con el mar, la faja de veinte metros de zona federal maritimo terrestre
se contarad a partir del punto a donde llegue el mayor embalse anual o limite de la pleamar.

f— — 4 —
TUTU-&-ENAIT
CONSUL TORIA-ANMSBIENT AL

TZ
eu
16

td



Cantiles de Mita, S.A. de C.V.

@ PuntaMita

DECLARATORIA

Los abajo firmantes bajo protesta de decir verdad, manifiestan que la informacién contenida en el
estudio de Impacto Ambiental, modalidad Particuar del proyecto denominado “Bella Vista” a
desarrollarse en una fraccién del Lote R1 Norte dentro del Condominio Maestro Punta Mita, en el
municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit; bajo su leal saber y entender es real y
fidedigna y que los resultados presentados se obtuvieron a través de la aplicacion de las mejores
técnicas y metodologias comunmente utilizadas por la comunidad cientifica del pais y del uso de la
mayor informacion disponible, y que las medidas de prevencion y mitigacion sugeridas son las mas
efectivas para atenuar los impactos ambientales identificados, de igual forma, saben de la
responsabilidad en que incurren los que declaran en falsedad ante autoridad administrativa
distinta de la judicial tal y como lo establece el articulo 247 del Cddigo Penal Federal.

PROMOVENTE:

CANTILES DE MITA, S.A. DE C.V.
RFC: CMI 900327 NNA

REPRESENTANTE LEGAL:
NOMBRE: LIC. JORGE ANTONIO ALONSO TAVIRA.

DOCUMENTO CON EL QUE ACREDITA SU PERSONALIDAD JURIDICA PODER NOTARIAL NUM
Escritura N° 268,870.

FIRMA:

CONSULTOR:

Tutd Enait Consultoria Ambiental, S. A. de C.V.
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CED. PROF. NUM. 4948785.

FIRMA:
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