I.  Nombre del él.'ea que clasifica.
Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Puebla.
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Subdelegado de A nlstrangajrp_@lgnmm@

Con fuidamento eA lo dispu&_sfco por L%@rmﬁﬂ@ fraccion XVI, 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento /Mnterior de la Segretaria, g MeghioaAmbiente y Recursos Naturales, en
supléncia pbr ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Puebla, previa designacién’ firma el C. Fernando Silva

Friste, Sbdelegado de Administracion e Innovacién.

/I. Fechia, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA_18_2024-_SIPOT_ZT_2024_ART69, en la sesion celebrada el 12 de julio del 2024.
Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/
ACTA_1I8_2024_SIPOT_2T_2024_ART69

1 Realizada por la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales mediante oficio NUm. 00129 de fecha 01 de marzo de
2023, como encargado del despacho de los asuntos competencia de la Oficina de Representacidn de la SEMARNAT
en el Estado de Puebla.
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I Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del
estudio de impacto ambiental

I.1. Datos generales del proyecto:

I.1.1. Nombre del proyecto

Residencial Valle Dorado

I.1.2. Ubicacién del proyecto

El proyecto se localiza al norte del municipio de Tehuacan, estado de Puebla, en la
localidad de San Lorenzo Teotipilco, con direccion en calle 3 de mayo, ndmero
3625, colonia San Lorenzo Teotipilco, C.P.: 75855, Con coordenada central en X=
666304.44 Y=2043858.73. Dentro del poligono del Area Natural Protegida Reserva
de la Biosfera Tehuacan-Cuicatlan (ANP), dentro de la subzona de Asentamientos
Humanos, la cual, como su nombre lo indica, esta destinado para el
establecimiento de Asentamientos Humanos.

El poligono del proyecto esta comprendido por 14 vértices, descritos en la tabla 7,
v representado en la Figura 1 con un poligono en amarillo: en achurado gris la
subzona de Asentamientos Humanos del poligono del ANP, y de fondo la imagen
satelital de Google en la que se pueden apreciar los multiples asentamientos
humanos gue existen entorno al predio del proyecto como fraccionamientos,
agencias automotrices, centros de culto, entre otros.

Tabla I: Cuadro de coordenadas

Vértice X Y
1 06656240 2043868.41
2 066284 54 2043591466
3 666261.69 204385055
4 66633516 204376435
5 666347 52 204377362
6 606554 .55 204577874
"/ 60655277 2045779775
8 60654512 2045798.59
9 606547.88 2043810.34
10 60655957 204582782
1 66633032 204383128
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12 666335535 204384279
13 066329.59 2043857.43
14 066342.99 2043871.47

LOCALIZACION DEL PROYECTO DE
ACUERDO CON LA ZONIFICACION DEL
ANP RESERVA DE LA BIOSFERA
TEHUACAN- CUICATLAN

MACROLOCALIZACION

SIMBOLOGIA

Residencial Valle Dorado
Subzonificacion

Aprovechamiento

Sustentable

de los Ecosistemas

[ Asentamientos Humanos

:l Influencia

Google Satellite Hybrid

WGS84/UTM14N
1:5 000

0 100 200m
—

2 S

666200 666400 ) 666600 666800

Figura 1. Ubicacion del proyecto.

.1.3. Duracion del proyecto

El proyecto contempla una duracion aproximada de 27 meses para la ejecucion
de las etapas de preparacion de sitio y construccion de servicios béasicos para la
vivienda. Periodo calculado que equivale a la definicion del proyecto, tiempo de
obtencion de factibilidades de servicios vy al orden de la inversion de recursos
economicos programados por la empresa para desarrollar la urbanizacion.

Posterior a este periodo, y por cuestiones financieras, se efectuaran las siguientes
etapas del proyecto, las cuales consistiran en la construccion de cinco frentes de
viviendas, iniciando con la construccion de un primer frente (aproximadamente 6
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viviendas) y de acuerdo con el desplazamiento de ventas se iran construyendo los
siguientes frentes.

I.2. Datos generales del promovente

1.2.1. Nombre o razén social

ALANIO CONSTRUCCIONES S A DE CV.

.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente

ACOO502074M3
1.2.3. Nombre y cargo del representante legal
Teresa Castillo Gabriel, Administrador Unico.

.2.4. Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones:

Oireccion G

Teléfonos:
Correo electronico:

1.2.5. Nombre del responsable técnico del estudio.

Nombre: Jagueline Munoz Plascencia
.

Ingeniero Ambiental

NUmero de cédula: 10962377

F

)
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1R Descripcién del proyecto

II.1. Informacién general del proyecto

Obra de lotificacion y construccion de servicios basicos para viviendas
unifamiliares, comprendido por las etapas de preparacion de sitio y construccion
de servicios basicos de vivienda del proyecto de lotificacion denominado
Residencial Valle Dorado, ubicado en la zona urbana del municipio de Tehuacan,
Puebla al norte de la cabecera municipal. El proyecto considera cuatro manzanas,
30 lotes para viviendas unifamiliares y 8 areas verdes, conectadas por medio de un
rodamiento vehicular de siete metros, una caseta de vigilancia, barda perimetral
y cerco electrificado, a ejecutarse en un predio de 7 168. 29 m? en lotes promedio
de 117 m?.

IL1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en una obra de lotificacion y construccion de servicios basicos
para viviendas unifamiliares, ubicado al norte del municipio de Tehuacan, en un
uso de suelo de Asentamientos Humanos H2 de acuerdo con el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Tehuacan, v en la subzona de
Asentamientos Humanos, de acuerdo con el Programa de Manejo del Area
Natural Protegida Reserva de la Bidsfera Tehuacan — Cuicatlan.

Este proyecto tiene como finalidad ofertar viviendas unifamiliares dignas vy
decorosas, con suficiencia de areas verdes, servicios basicos de vivienda, en una
Zona planeada para su instalacion y cercana a la zona de mayor actividad
economica en el municipio que es el pargue industrial Valle de Tehuacan vy el
Aeropuerto Nacional de Tehuacan.

El predio del proyecto se localiza en una zona iddnea para el desarrollo de vivienda,
por contar con oferta educativa, de salud, laboral, de comunicacion, de servicios y
espacios publicos, en un radio menor a 500 metros, por lo que no se contempla
algun predio alternativo para el desarrollo del proyecto.

I1.1.2. Ubicacién y dimensiones del proyecto

El predio del proyecto se localiza al norte del municipio de Tehuacan, estado de
Puebla en Calle 3 de mayo, numero 3625, colonia San Lorenzo Teotipilco, C.P.:
75855. En una superficie de 7,168.29 m? como se muestra en la figura 2.

Es importante resaltar que con la finalidad de delimitar el predio y evitar
invasiones o depositos de escombro, éste se encuentra cercado con maealla
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ciclonica, cuenta con vigilancia y no se ha realizado ninguna obra o actividad en
su interior.

Colindancias:

Noroeste: Mide 68.07 metros con proyeccion de vialidad.

Sureste: En dos lineas, la primera mide 1545 m vy la segunda 853m, colinda con
propiedad privada.

Noroeste: En once lineas, la primera de noroeste a sureste en 6899 m colinda con
calle tres de mayo, la segunda continla en la misma direccion en 21.57m colinda
con calle tres de mayo, la tercera quiebra al oeste en 19.65m colinda con tetel Iz
cuarta quiebra al suroeste en 19.40 m colinda con tetel, la quinta quiebra al sureste
en 15.73m colinda con tetel, la sexta quiebra al suroeste en 12.56m colinda con tetel,
la séptima quiebra al este en 9.88 m colinda con tetel, la octava quiebra al sureste
en 19.36 m colinda con tetel, la novena quiebra al suroeste en 12.68 m colinda con
tetel, la déecima quiebra al sureste en 2117 m colinda con tetel y la onceava quiebra
al este en 1.88 m vy colinda con tetel.

Suroeste: Mide 113.26m colinda con parcela cuatrocientos treinta y uno.

\ AUADRO DE CONSTRUCGION

ESTE NORIE
~ | G56062.356 | 2043066411
656254 530 | 2043514 663 |

<
8
R
iff
g

o123l )7 2
o

i
B[9(R (B[R |23
B[R (B2 [33[E

656335.345 Tos
5
‘2043571467

arc Fasici Pachecs Reyes

RESIDENOAL VALE DORADD

‘CALLE 3 OF MAYD 436325, SAN LORENZO
TEOTRILCO, TEHUACAN, PLERLA

Figura 2. Superficie total del predio y del proyecto.
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Como se describe en las colindancias y se observa en la Figura 2, el predio del
proyecto colinda con un poligono con individuos de mezquite (Prosopis sp)
denominado “Tetel” el cual no forma parte del proyecto.

De acuerdo con la capa de uso de suelo y vegetacion de INECI Serie VIl escala
1250 000, el predio del proyecto se encuentra en un uso de suelo de
asentamientos humanos, Mismo uso que establece el Programa de Manejo del
Area Natural Protegida Reserva de la Bidsfera Tehuacan-Cuicatldn v el cual es
congruente con las colindancias del predio.

Anteriormente, el predio del proyecto funcionaba como parcela agricola, razon
por la cual se pueden encontrar plantaciones de nopzal (Opuntia sp.) con alturas
promedio de 1.5 metros, asi como algunos individuos de huizaches (Vachellia sp.)
producto del abandono de la parcela, con alturas promedio de 170 metros; vy
especies exoticas como pirules (Schinus molle)y neem (Azadirachta indica) cormao
se aprecia en lafigura 3.



Greenpgct Manifestacion d npacto Ambiental Modalidad Particular
" RESIDENCIAL VALLE DORADO

CoNSULTORIA &MBIENT

A ) ; O S0V i W
Figura 3. Fotografia del predio del proyecto. En la parte superior derecha se muestra el punto de
captura de la fotografia y en rojo la zona del predio que se aprecia en la misma.
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Empleando las capas de uso de suelo y vegetacion de INECGI series Il a VI, se
puede observar que desde el ano de referencia 2002 de la serie |l hasta la actual
serie VIl con ano de referencia 2019, el uso de suelo se ha transformado de un uso
agricola de riego anual y semipermanente, a asentamientos humanos como se
muestra en la figura 4, por lo gque por mas de 20 anos el predio del proyecto no ha
presentado caracteristicas que lo clasifiguen como suelo forestal.

At nall S Taia ks 10 SaiA L)

SIMOTH LTI -
’ S i

Figura 4. De lado izquierdo predio del proyecto en un uso de suelo agricola con base en la carta
de uso de suelo y vegetacion serie |ll de INEGI. De lado derecho el poligono del proyecto en un
uso de suelo de Asentamientos Humanos de acuerdo con la capa de uso de suelo y vegetacion

serie VIl de INEGI.

Dado gue la vegetacion existente en el predio consiste principalmente en
Nuizachesy nopales, estos Ultimos producto de la actividad agricola que antecede
a la compra del predio, no presenta un conjunto de plantas y hongos
caracteristicos de una vegetacion forestal ni desarrolla una convivencia
equilibrada de otros recursos y procesos naturales que define la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, toda vez que el entorno del predio consiste en un
ecosistema urbano, por lo que la remocion de estos elementos naturales no
constituye un cambio de uso de suelo forestal. Por ello, para su remocion se
tramitara el permiso correspondiente con la Autoridad Municipal posterior a la
obtencion de la resolucion de impacto ambiental, ya que este permiso solo se
emite por una vigencia de veinte dfas habiles.

N
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I1.1.3. Inversion requerida

Se estima gue el monto econdmico requerido para la ejecucion del proyecto sera
de un millén novecientos Mil pesos, el cual contempla las etapas de preparacion
de sitio y construccion de servicios basicos.

Il.1.4. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

Al ser un predio localizado dentro de la zona urbana del municipio de Tehuacan,
se cuenta con disponibilidad de servicios de agua potable, energia eléctrica,
drenaje, lineas telefonicas y de internet, para los cuales se construira la
infraestructura necesaria para su distribucion dentro del predio del proyecto para
cada uno de los lotes.

I1.2. Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto de lotificacion Residencial Valle Dorado se llevara a cabo en un predio
de 716829 m?, ubicado en la zona urbana del municipio de Tehuacan, Puebla,
dentro de la subzona de Asentamientos Humanos de la Reserva de la Bidsfera
Tehuacan - Cuicatlan. El proyecto contempla su ejecucion en las siguientes dos
etapas:

Tablz 2: Etapas del proyecto

ETAPA ACTIVIDAD

Levantamiento topografico

Trazoy nivelacion

) Despalme y corte
PREPARACION DEL SITIO

Escarificacion y compactacion de terreno natural

Terraplén

Lotificacion

Guarniciones

Banguetas

CONSTRUCCION DE

SERVICIOS BASICOS Base hidraulica

Riego de impregnacion

Adoguinado

12
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Greenpact o
consuLronia Wmarcwral RESIDENCIAL VALLE DORADO

Agua potable

Red Sanitaria

Albanales

Instalacion eléctrica

Mobiliario urbano e instalaciones especiales

Porton de acceso

Jardines, andadores y éreas de recreacion

Caseta de vigilancia

Barda perimetral

Jardines, andadores y areas de recreacion

Operacion y mantenimiento

Cada una de estas etapas se describird con mayor detalle en los apartados
posteriores.

Al tratarse de un proyecto de lotificacion para viviendas unifamiliares y localizarse
en unazonaya urbanizada, lo servicios necesarios para el correcto funcionamiento
de las viviendas se encuentran ya disponibles en las inmediaciones del predio, por
lo que posterior a la lotificacion se contempla la etapa de construccion de
infraestructura basica para ingresar los servicios al Residencial.

De manera general, el proyecto se integrara por cuatro manzanas, distribuidas de
la siguiente manera:

e Manzana l. conformada por 8 lotes para viviendas unifamiliares.

e Manzana 2: conformada por 5 lotes para viviendas unifamiliares.

e Manzana 3: conformada por 3 lotes para viviendas unifamiliares.

e Manzana 4 conformada por 14 lotes para viviendas unifamiliares.

Las manzanas estaran conectadas por medio de un rodamiento vehicular que
inicia en el punto de acceso comun, donde se colocara una caseta de vigilancia.
La entrada y salida proyectada al Residencial Valle Dorado posee una dimension
de siete metros, sin contar guarniciones y banguetas. Asimismo, contara con un
total de 8 areas verdes, distribuidas de la siguiente manera:

13
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e Areaverde 1. acceso principal frente a la caseta de vigilancia a un costado del
lote 1.

e Areaverde 2: en la parte posterior de la caseta de vigilancia a un costado del
lote 1.

e Areaverde 3 ubicada en la manzana 2 a un costado del lote nueve.

Area verde 4: ubicada en la manzana 3 colindando con al costado del lote 14 v

en la parte posterior de los lotes 14, 15 v 16.

Area verde 5 ubicada en la manzana 3, colindando con el lote 16.

Area verde 6 ubicada entre las manzanas 2y 4, colinda con los lotes 13y 17.

Area verde 7: ubicada en el acceso principal.

Area verde 8: ubicada frente a las manzanas 3y 4.

11.2.1. Programa de trabajo

En la siguiente tabla se presenta el programa de acuerdo con la distribucion de
tiempo y obras a realizar para el proyecto, contemplando un periodo de 27 meses
para la ejecucion de las etapas de preparacion de sitio y construccion de servicios
basicos. Por el tipo de actividad, la etapa de operacion y mantenimiento recaera
en los usuarios finales, por lo que se considera una vida Util de 50 anos. Para la
etapa de construccion se consideran jornadas de 8 horas diarias, 6 dias a la
semana.

MESES ARDS
ACTIVIDAD

ETAPA

Levantamiento topografico

Trazoy nivelacion

Despalme y corte

Escarificacion vy compactacion de terreno
natural

Terraplén

Lotificacion

Preparacién de sitio

Guarniciones

Banquetas
Base hidraulica

Riego de impregnacion
Adoquinado

Agua potable
Red Sanitaria
Albafales

Instalacion eléctrica

Construccién

Mobiliario urbano e instalaciones

especiales

Portdn de acceso

lardines, andadores v dreas de recreacion

Caseta de vigilancia
Barda perimetral

Operacion y mantenimiento

Figura 5. Cronograma de ejecucion.
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11.2.2. Representacion grafica local

RESIDENCIAL VALLE DORADO

El proyecto Residencial Valle Dorado consistira en la division de 30 lotes para
viviendas unifamiliares, 8 areas verdes, vialidades, muro perimetral y caseta de
vigilancia, distribuidas en la proporcion gue se muestra en el cuadro de areasy en

el plano

de lotificacion.

TABLA 3: CUADRO DE AREAS

CONCEPTO SUPERFICIE (m?) PORCENTAJE (%)
HABITACIONAL 3532.38 4928
VIALIDAD 2150.52 2972
AREA VERDE 1495.84 20.87
CASETA 9.55 0.13
TOTAL 716829 100

PLANO DE LOTIFICACION
ESC: 1:300

" NDCADA

15

Figura 6. Plano de lotificacion.
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Como se puede observar en la figura 6, el proyecto de lotificacion contempla
diversas areas verdes de las cuales, la de mayor superficie es la que se localiza al
este del proyecto.

Figura 7. Plano de lotificaciéon en imagen satelital de Google con afio de toma 2022.

11.2.3. Etapa de preparacion del sitio y construccion

Preparacion del sitio

Las actividades de preparacion del sitio consisten en las intervenciones del terreno
para asegurar gue este tenga las condiciones necesarias para brindar seguridad y
estabilidad a las obras proyectadas. Estas actividades derivan del estudio de
mecanica de suelos realizado previamente vy las cuales se describen a
continuacion:

e [evantamiento topografico

Elaboracion de levantamiento y estudio técnico y descriptivo del terreno con
curvas de nivel a 0.20 metros de separacion, con el fin de determinar las alturas y
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pendientes que serviran como base para el disefno de los proyectos de vialidades
v provision de agua potable.

e T[razoy nivelacion
Trazo y nivelacion de terreno con equipo topografico estableciendo ejes de
referencia, bancos de nivel que incluye materiales para senalamiento de ejes para
vialidades y puntos de referencia.

e Despalmey corte
Despalme y corte de terreno en vialidades, por medios mecanicos, involucrando
maguinaria, equipo, herramienta y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

e Escarificaciony compactacion del terreno natural.
En vialidades por medios mecanicos de subrasante al 90% proctor con un espesor
de 20 cm que incluye maqguinaria, equipo, herramienta y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

e Terraplén.
Terraplén conformado con tepetate, conformado y compactado en capas,
compactado por medios mecanicos al 95%. Proctor, adicionado con agua
incluyendo acarreos, humectacion, compactacion, maqguinaria, equipo,
herramienta y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Construccion

Esta etapa consistiré en la construccion de los servicios primarios para el
suministro de servicios y operacion del residencial, asi como la construccion de la
caseta de vigilancia, cercado perimetral, acondicionamiento de areas verdes vy
lotificacion.

e Base hidraulica
Conformado de base hidraulica con materiales pétreos granulados de acuerdo
con especificaciones, y compactados por medios mecanicos al 95% proctor,
incluyendo acarreos, humectacion, compactacion, maquinaria, equipo,
herramientas y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

e Riego de impregnacion:

Riego de impregnacion con emulsion asfaltica, aplicada con petrolizadora,
incluyendo todo lo necesario para su correcta ejecucion.
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e Adoguinado.
Colocacion de adoguin natural de 20x20 cm, asentado sobre cama de arena de
mina.

e Cuarniciones
Delimitacion a cada lado de la vialidad, construida de concreto simple F'C= 150
kg/cm?, seccion tipo “pecho de paloma” de 50 cm de base.

e Banguetas.
A ambos lados de vialidad, construida con concreto F'C=200 Kb/cm? seccion de
1.0 m por 10 cm de ancho y 10 cm de espesor, reforzada con malla electrosoldada
6-6/10-10, acabado aparente.

e Agua potable

Red de distribucion desde el punto de conexion de la red del municipio por medio
de red hidraulica primaria, con tuberia de tubo hidraulico ANGER RD 26 de 75 mm;
registros de mamposteria para alojamiento de valvulas de control de flujo para red
hidraulica secundaria para acometidas a pie de lote, en tuberia de poliducto con
alma de aluminio.

e Redsanitaria

Red con tuberia de tubo sanitario corrugado de poliestireno de alta densidad tipo
N-12 interior liso con medida de 8" hasta el punto de conexion a la red del
mMunicipio; con pozos de visita de tabigue rojo recocido y tuberia secundaria, para
descargas a pie de lote con tubo de PCV de 6",

e [nstalacion eléctrica:

Distribucion de energia eléctrica de acuerdo con la normatividad vigente en
sistema para red de suministro, se establece una red hibrida de distribucion
subterraneay aérea. Para el caso de distribucion subterranea con tuberias de PVC
conduit para trabajo pesado con diadmetros especificados en los proyectos y
planos técnicos. Se instalara transformadaor tipo pedestal en area comun definida,
se podran utilizar transformadores de distribucion tradicional.

Una vez instalada la red de distribucion eléctrica, ésta deberd ser certificada por

CFE con el fin de que cada usuario pueda llevar a cabo la solicitud de su contrato
individual de luz.
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e |luminacion de areas comunes

A base de postes metalicos de 6.00 metros de altura y luminarias urbanas led de
alta eficacia de 40w con panel solar y soporte de baterfa para su correcta
alimentacion solar.

e Mobiliario urbano e instalaciones especiales

Mobiliario urbano que consiste en senalizacion informativa y preventiva a lo largo
de la vialidad.

e Portdon de acceso

Porton de acceso en entrada principal a base de reja con postes de 3" a2 una
separacion de 10 cm en 2 hojas de aproximadamente 2.4 m de altura. Incluye reja
de acceso y caseta de vigilancia con bano equipado.

e Jardines, andadoresy areas de recreacion

Areas funcionales y decorativas en espacios comunes de acuerdo con el plano de
urbanizacion, con diferentes usos y destinos. Entre ellas se incluyen jardines en
algunas cabezas de manzana.

e (Caseta devigilancia

Con cimentacion de piedra braza con una profundidad de 80 cm y cadenas de
desplante. Con muros de tabigue rojo comun vy castillos vy cadenas confinadas,
coladas con concreto. Muros interiores repellados con mortero de cemento,
acabado fino y pintura vinilica de la marca Comex Pro Mil Plus, color segun
muestra. Plafon acabado en yeso con pintura vinilica color blanco ostion de la
marca Comex Pro Mil Plus. Muros exteriores repellados con mortero de cemento,
acabado semi ruUstico. Piso vy zoclo de ceramica de 0.40 m x 0.40. m marca
Interceramic, modelo Catania Sabbia semi brillo. Ventana en escuadra con cuatro
fijos v dos corredizos de aluminio de 3" en color negro vy cristal claro de 6 mm,
segun disefo. Ventana con un fijo de aluminio de 3" en color negro v cristal claro
de 6 mm, segun diseno. Apagadores y contactos de la marca Bticino modelo
Modus Pro. En plafon lampara ahorradora led para empotrar en plafon marca Geo
Power de 12 watts. Puerta de aluminio en color negro en linea de 3 pulgadas con
cristal claro de 6 mm segun disefio con chapa de manija de la marca Phillips.
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e Medio bano de caseta de vigilancia

Con cimentacion de piedra braza con una profundidad de 80 cm y cadenas de
desplante. Con muros de tabique rojo comun y castillos que estaran confinados
con cadenas y castillos de concreto. Muros interiores repellados con mortero de
cemento, acabado fino y pintura vinilica de la marca Comex Pro Mil Plus, color
segUn muestra. Plafon acabado en yeso con pintura vinilica color blanco ostion de
la marca Comex Pro Mil Plus. Piso y zoclo de ceréamica de 0.40 m x 0.40. m marca
Interceramic, modelo Catania Sabbia semi brillo. W.C vy lavabo de la linea Jazmin
Ecologico marca Cato, mezcladora modelo F-4057 marca Dica, accesorios
(toallero de argolla, gancho, porta papel, porta cepillos v jabonera) marca Dica
modelo F-3200. Puerta de aluminio en linea de 3 pulgadas con placa de acrilico
en color negro segun diseno con jaladera y resbalon. Coladera de la marca
fleximatic. Ventana con un fijoy un proyectante de aluminio en color negro linea
corrediza con cristal esmerilado de 6 mm.

Imopermeabilizacion. Sera en azotes, a base de membrana Impermeable
prefabricada de fibra de vidrio y acabado en gravilla esmaltado color rojo terracota
marca Curacreto o similar, entortado a base de tepetzil con arena y mortero para
dar pendientes.

Instalacion hidraulica: Tuberia tipo Tubo Plus de la marca Rotoplas o similar. Todas
las alimentaciones de muebles llevaran llaves de corte. Conduccion de agua con
hidroneumético de la marca Truper modelo HIDR-1/2X50 o similar, capacidad 50
litros.

Instalacion sanitaria: La tuberfa sera de Policloruro de Vinilo (PVC sanitario). Llaves
de nariz marca Dica y coladera universal en medio bano.

Instalacion eléctrica: Se utilizara poliducto corrugado, caja de lamina galvanizada,
conductor tipo THW. Los contactos, apagadores, tapas, etc. seran de la marca
Bticino modelo Modus Pro o similar en color blanco. Se utilizara cable marca
Condulac o similar. Para los contactos vy lamparas se utilizara cable thw calibre 12,
para los retornos en lamparas se usara cable thw calibre 14, para aterrizar los
contactos se usara cable thw desnudo calibre 14 del interruptor general al centro
de carga se usara cable thw calibre 10 desnudo. Parza la tierra fisica se usara cable
calibre 10, alimentacion principal calibre 8y para alimentar de la base del medidor
a la red del fraccionamiento cable calibre 6.

e Barda perimetral

Con cimentacion de piedra braza con una profundidad de 80 cm vy cadenas de
desplante. Con muros de block obstruido en color café de 40x20x14 cm y castillos
a base de concreto, dicha barda tendra una altura de 260 m. aproximadamente,
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con moldura de pecho de paloma en la parte superior. Cercado electrificado a
pase de cable de aluminio calibre 16, con postes de aluminio y tensores.

I1.2.4. Requerimiento de personal e insumos

Reguerimiento de personal

Elndmero aproximado de personas que intervendran en la ejecucion del proyecto
sera de 15 personas en las que aproximadamente el setenta por ciento son
consideradas como mano de obra calificada.

Esimportante sefalar que la mayoria de las actividades que se desarrollaran seran
subcontratadas de manera temporzl, por lo gue la mano de obra generada por el
proyecto no favorecera la atraccion de poblacion, no generard un polo de
desarrollo ni modificara los patrones demograficos, de uso del suelo o de otros
bienes y servicios, asi como fendmenos migratorios temporales o permanentes.

Reguerimiento de insumaos

Los materiales que se emplearan para la construccion seran adqguiridos por
proveedores locales dentro de la zona metropolitana de Tehuacan — Santiago
Miahuatlan, El agua requerida para el proyecto sera adquirida a través de la
compra de pipas de agua tratada. De igual forma, la maquinaria sera arrendada
por proveedores locales, por lo gue no se les realizaran actividades de
mantenimiento o suministro de combustible dentro del predio.

11.2.5. Etapa de operaciéon y mantenimiento

Por el tipo de actividad, la operacion y mantenimiento recaera en los usuarios
finales. Estas etapas se llevaran a cabo posterior a la ejecucion del proyecto de
lotificacion, proyectando su ocupacion paulatina de acuerdo con el
desplazamiento de ventas.

Residencial Valle dorado estara integrado por 30 lotes para viviendas unifamiliares.
Considerando una habitacion promedio de cuatro integrantes por familia', se ha
proyectado la ocupacion del proyecto por alrededor de 120 personas, mismos que
demandaran bienesy servicios, cormo la produccion de aguas residualesy residuos
solidos urbanos.

TINEGI 2020, Censo de Poblacién y Vivienda. “NUmero de personas que, en promedio, ocupan una vivienda”.
Recabado en junio 2023 de https//www.inegi.org.mx/temas/vivienda/
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Las actividades previstas a desarrollar en la operacion del proyecto son las
siguientes:

e Alojamiento de aproximadamente 120 personas,
Aprovechamiento de agua potable y generacion de aguas residuales. Estos
servicios seran suministrados por el organismo operador del municipio.

e Ceneracion de residuos solidos urbanos aproximadamente de 0.72
kilogramos por habitante por dia, mismos que se dispondran con el servicio
de recoleccion municipal.

11.2.6. Obras asociadas al proyecto

Tabla 4. Obras asociadas al proyecto.

INFRAESTRUCTURA INFORMACION ESPECIFICA

El proyecto ya cuenta con caminos para acceder al
predio.

Construccion de caminos

Solo se almacenaran materiales para la construccion

Almacenes, bodegas y talleres .
como varillas, cemento, cal, arena y gravas.

Campamentos, dormitorios, Este tipo de infraestructura no sera necesaria para el
comedores proyecto.

Se contratara un sanitario portatil y posteriormente,
Instalaciones sanitarias se habilitara el sanitario de la caseta de vigilancia una
vez se construya.

Los materiales necesarios para la construccion seran
adquiridos en bancos de material autorizados por la

Bancos de material Secretaria de Medio Ambiente, Desarrollo
Sustentable y Ordenamiento Territorial del Estado de
Puebla.

No se considera, ya que el servicio de recoleccion de
aguas residuales y tratamiento serd suministrado por
el organismo operador.

Se colocaran tambos de 200 litros para la disposicion
diaria de residuos solidos urbanos vy posteriormente
se trasladaran al sitio de disposicion final de residuos.

Planta de tratamiento de aguas
residuales

Sitios para la disposicion de
residuos

Otros No aplica
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11.2.7. Etapa de Abandono del sitio

Derivado de lo descrito en los apartados que anteceden, no se contempla una
etapa de abandono de sitio sin embargo si se considera que una vez operando el
proyecto, la vida Util de éste sea de al menos 50 anos, realizando las debidas obras
de mantenimiento preventivo y correctivo que requiere un inmueble
habitacional.

En caso de ser necesario el abandono del proyecto, se desmantelaran las
iNnstalacionesy se enviaran a reciclaje o se dispondran en sitios de disposicion final
certificados, segun corresponda; con base en lo establecido en la Ley General de
Residuos Solidos v seleccionando la mejor tecnologia de remediacion derivada de
estudios ambientales y de una valoracion de los costos del proyecto.

11.2.8. Utilizacion de explosivos

Ya que el proyecto se llevara a cabo en un uso de suelo urbanizado y el suelo que
se requiere remover para la etapa de preparacion de sitio solo es una cubierta de
20 centimetros de espesor, el proyecto no requerira el uso de explosivos.

11.2.9. Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y
emisiones a la atmésfera

Con base en la informacion antes descrita, se calcularon los siguientes residuos a
generar por etapa y actividad:

Tabla 5: Estimacion de residuos, descargas o emisiones por etapa del proyecto
RESIDUO O CANTIDAD MANEJO Y
ETAPA ACTIVIDAD , ’
EMISION ESTIMADA DISPOSICION
Residuo Trituracion v disposicion
g Despalme y corte organico de 143366 m? en éreas verdesy
wn despalme reutilizacion den la obra
1
LLl
- Escarificacic ol Humectacién de suel
— sCariricaciony Emisiones por umectacion de suelo
Q Compac‘[aciém de OpefaCiéﬁ de con agua tratada para
O o IS i re
< terreno natural maquinaria y , disrinuir el
% _ No estimado levantamiento de
3 material i e
0 o particulasy
o Terraplén particulado cumplimiento de Iimites
producto de maximos permisibles
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movimiento de
suelo

establecidos en la NOM-
045-SEMARNAT-2017

CONSTRUCCION

Base hidraulica

Riego de
Impregnacion

1. Emisiones por
operacion de
maguinaria

2. Residuos
solidos del
personal
operador

1. No
estimado

2.072 kg
diario por
persona

1. Cumplimiento de
lTmites Maximos
permisibles
establecidos  en la
NOM-045-SEMARNAT-
2017.

2.Se colocaran
recipientes de 200
litros de capacidad
para la recoleccion
de los residuos
generados por los
trabajadores.
Posteriormente, se
trasladaran al sitio de
disposicion final del
municipio.

OPERACION Y
MANTENIMIENTO

1. Residuos
solidos
urbanos

2.Aguas
residuales

1. 86.4 kg al
dia.

2.12,000 L/dia

1. Los residuos se
dispondran con el
sistema de limpia
del municipio de
Tehuacan.

2.La recoleccion como
el tratamiento de las
aguas residuales se
realizard a través de
la contratacion del
servicio agua
potable, drenajey
saneamiento del
organismo operador.

Los valores estimados en la etapa de preparacion de sitio se realizaron con base
en el estudio de mecanica de suelos realizado al predio y adjunto en los anexos de
este estudio.

Para el caso de las emisiones a la atmadsfera provenientes tanto del material
particulado producto del movimiento de suelo, como las emisiones de |a
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maquinaria, se realizaran riegos con agua tratada para evitar la suspension de
material particulado. Asimismo, se respetaran los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM aplicable v se emplearan las maquinarias en el tiempo
programado procurando éste sea menor para reducir el tiempo de combustion
necesario para su operacion.

Los valores de operacion y mantenimiento han sido estimados tomando como
referencia el censo de poblacion y vivienda de INEGI 2020, que indica como valor
promedio de habitantes por vivienda de 4, este valor multiplicado por el nimero
de viviendas proyectadas da como resultado 120 habitantes en el proyecto.

Al nUmero de habitantes se le han multiplicado los valores de generacion de
residuos per cépita en la region de Tehuacan? (0.72 kg/persona/dia) v el valor
minimo de suministro y descarga establecido por la Organizacion Mundial de la
Salud (100 litros por persona por dia).

Tanto el servicio de recoleccion de residuos como el de agua potable, drenaje vy
saneamiento, seran suministrados por el Municipio de Tehuacan.

111 Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso de suelo.

Residencial Valle Dorado, es un proyecto que oferta viviendas unifamiliares dignas
vy decorosas, con suficiencia de areas verdes, servicios basicos de vivienda, con
ubicacion en la subzona de asentamientos humanos del Area Natural Protegida
Reserva de |la Biosfera Tehuacan — Cuicatlan, y cuya ocupacion es regulada por el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Tehuacan, por lo que
se trata de un proyecto previsto en instrumentos de regulacion territorial.

De igual forma, tanto la actividad como los impactos que pudiera ocasionar el
proyecto en sus diferentes etapas, se encuentran regulados por diversos
iNnstrumentos juridicos, mismos gque se describen a continuacion:

2 SMADSOT, 2020. Programa Estatal para la Prevencién y Gestion Integral de Residuos Sélidos Urbanos y de
Manejo Especial del Estado de Puebla.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
RESIDENCIAL VALLE DORADO

En estos articulos se establece el derecho
L ) numano de toda persona a un medio
Constitucion Articulo 4°, A P .
n ) ambiente sano para su desarrollo y bienestar,
Politica de los parrafos ) . .
_ , asicomo al derecho a disfrutar de una vivienda
Estado Unidos quintoy 4 o
_ L dignay decorosa. La nacion tiene el derecho de
Mexicanos séptimo;y 27. N 4 :
regular y emitir las medidas necesarias para
ordenar el territorio.
Estos articulos establecen que los Programas
Municipales de Desarrollo Urbano sefalaran
las acciones especificas para la gestion de los
centros de poblacion, asi como los
Ley General de A A iy
. mecanismos de instrumentacion de proyectos
Asentamientos o o . -
) prioritarios tales como vivienda. La legislacion
Hurnanos, Articulos 51, estatal senalara los requisitos, alcances
Ordenamiento | 52 fraccionV | . . ' 4,y
o disposiciones para, entre otros, la construccion
Territorial y y 65 o 4
de vivienda adecuada, infraestructura v
Desarrollo 4 . -
Urbano equipamiento de los centros de poblacion. De
igual forma, establecen las especificaciones a
las que estaran sujetos los procesos de
ocupacion del territorio para prevenir o mitigar
riesgos a la poblacion y sus bienes.
Establece la regulacion ambiental de los
asentamientos humanos en términos de |o
dispuesto por el articulo 27 constitucional, los
Ley Ceneral del | Articulos 23, |programas de desarrollo urbano, los de
Equilibrio 28 fraccion Xl, |ordenamiento ecologico, los programas de
Ecologicoy la 47 BIS manejo de las areas naturales protegidas y los
Proteccion al fraccion |l atlas de riesgos, asi como el requerimiento de
Ambiente iNciso g) presentar evaluacion de impacto ambiental en

caso de que estos se pretendan realizar dentro
de un Area Natural Protegida de competencia
federal (ANP).
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Reglamento de
la Ley CGeneral

Establecen que la administracion de las ANP
se realizara de conformidad con lo establecido
en su Decreto de creacion, su Programa de
Manejo v los instrumentos juridicos aplicables
en la materia. Las caracteristicas de manejo
que deben de cumplir las ANP al definir zonas
y subzonas con base en su categoria de

del Equilibrio Articulos 4°, |manejo. Las subzonas de asentamientos
Ecologicoyla | 49 fraccion |l |humanos que se definiran en la zona de
Proteccion al | inciso f), 51, 60 [amortiguamiento y consistiran en superficies
Ambiente en y 88 fraccion |alteradas por desarrollo de asentamientos
materia de VI humanos previo a la declaratoria del ANP, las
Areas Naturales cuales comprenderan tanto las zonas con
Protegidas asentamientos humanos localizados dentro
del ANP como las reservas territoriales de los
Mmismaos. Asimismo, establece los casos en los
que se requerira autorizacion por parte de las
Secretaria para realizar actividades dentro del
ANP.
Establece las obras o actividades que
regueriran previamente la autorizacion de la
Reglamento de ) _ . .
Secretaria en materia de impacto ambiental.
la Ley CGeneral ) .
del Equilibrio En obras en areas Naturales Protegidas se
o ) . |exceptian de este requisito las obras de
Ecologicoy la Articulo 5° |
- - infraestructura urbana Y desarrollo
Proteccion al INCIsO S), o .
. o Nabitacional en las zonas urbanizadas que se
Ambiente en INCISO C).

encuentren dentrode las ANP, siempre gue no

Ordenamiento
Territorial y
Desarrollo
Urbano del
Estado de

Puebla

Articulos 10, 16
fracciones |, Il
vy XVIIE 90,

Materia de . .
repasen los limites urbanos establecidos en los
Impacto .
. Planes de Desarrollo Urbano respectivos y no
Ambiental L . L
se encuentren prohibidos por las disposiciones
juridicas aplicables.
Ley de Establece la observancia obligatoria de esta

ley, los planes y programas de desarrollo
urbano, de ordenamiento territorial vy
declaratorias, asi como la competencia de los
Ayuntamientos para la formulacion,
aprobacion, ejecucion y actualizacion de sus
Planes y Programas de desarrollo urbano, v la
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regulacion y expedicion de autorizaciones,
licencias, constancias de usos de suelo.
Asimismo, se  establecen las  acciones
especificas para la gestion de los centros de
poblacion, los mecanismos de
INstrurmentacion de proyectos prioritarios tales
como vivienda, las especificaciones a las que
estaran sujetos los procesos de ocupacion del
territorio para prevenir o mitigar riesgos a la
poblacion y sus bienes.

Ley de
Fraccionamient
0s y Acciones
Urbanisticas del
Estado Librey
Soberano de
Puebla

Articulos 14
fraccion I, y15

Este instrumento regula el control, vigilancia y
autorizaciones de los actos relacionados con €|
fraccionamiento, division, subdivision, fusion,
segregacion, lotificacion  relotificacion vy
modificaciones de los inmuebles de propiedad
privada, asi como los desarrollo en régimen de
propiedad y condominio, en los municipios del
estado de Puebla. Especificamente en los
articulos citados, se hace referencia a la
clasificacion de los fraccionamientos
habitacionales urbanos y las medidas de
cumplimiento para su ubicacion, dotacion de
servicios, usos, dimensiones y cumplimiento
de las disposiciones establecidas en los
Programas de Desarrollo Urbano vigentes.

Reglamento de
Construcciones
para el
municipio de
Tehuacan,
Puebla

Totalidad

Este instrumento es aplicable para el presente
proyecto practicamente en su totalidad, ya
que regula las obras de construccion,
instalacion, remodelacion, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso de inmuebles vy
usos de suelo dentro del municipio de
Tehuacan.

e Programas de ordenamiento ecolégico del territorio (POET)

Actualmente, tanto el estado de Puebla como el municipio de Tehuacan no
cuentan con un Programa de Ordenamiento Ecologico vigente, por lo que el
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analisis que a continuacion se presenta solo se rezliza con base en el Programa de
Ordenamiento Ecologico General del Territorio.

El proyecto Residencial Valle Dorado se localiza dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica (UAB) numero 61, Sierras del sur de Puebla, la cual abarca una superficie
de 12,22117 km? v una poblacion de 1,405,539, Presenta una politica ambiental de
Restauracion y aprovechamiento sustentable y una prioridad de atencion alta.
De acuerdo con el analisis de condiciones actuales medioambientales gque
presenta la ficha de la UAB 61 en el 2008, su estado medioamibiental se clasifica en
un estado critico con un conflicto sectorial nulo. Presenta una muy baja superficie
de ANP, una degradacion media de los Suelos, muy alta degradacion de la
vegetacion, baja degradacion por desertificacion, modificacion antropogénica de
media a baja, porcentaje bajo de zonas urbanas, porcentaje muy bajo de cuerpos
de agua, por lo que se observa un déficit de agua superficial. y densidad media de
poblacion (hab/km?).

El uso de suelo predominante es forestal y agricola. El porcentaje de zona
funcional es alta, al igual que la marginacion social. Presenta un bajo indice medio
de educacion y de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de
consolidacion de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion industrial.
Medio porcentaje de la tasa de dependencia econdtmica municipal. Bajo
porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios.
Actividad agricola de subsistencia. Media importancia de la actividad minera.
Media importancia de la actividad ganadera.
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Figura 8. Ubicacion del proyecto de acuerdo con la cartografia del Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio.

Con base en las estrategias sectoriales para la UAB 61, estrategias del Grupo |l.
Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana. Inciso D)
Infraestructura y equipamiento urbano regional. 5/ Cenerar e impulsar las
condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas metropolitanas
sequras, competitivas, sustentables, bien estructuradas Vv menos costosas. Y 52
Frenar la expansion desordenada de las ciudades, dotarlas de suelo apto para e/l
desarrollo urbano v aprovechar el dinamismo, la fortaleza v la riqueza de las
mismas para impulsar el desarrollo reqgional

Toda vez que el proyecto se localiza dentro de la zona metropolitana Tehuacan —
Santiago Miahuatlan, y al ubicarse dentro de uno de los principales polos de
desarrollo de ésta que concentra tanto al aeropuerto nacional de Tehuacan como
al Parque Industrial Valle de Tehuacan, en un uso de suelo planificado para el
desarrollo urbano, el proyecto Residencial Valle Dorado se alinea a la estrategia
antes descrita al ofertar viviendas dignas, accesibles y abastecidas con todos los
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servicios bégsicos que provee una zona planeada para albergar este tipo de
proyectos.

e Area Natural Protegida (ANP)

El Area Natural Protegida Reserva de la Biosfera Tehuacan — Cuicatlan, fue
decretada el 18 de septiembre de 1998 con una superficie de 490,186.87 ha vy
abarcando 18 municipios del estado de Puebla y 32 de Oaxaca. Cuenta con
Programa de Manejo Publicado el 08 de junio de 2012 en el cual se incluye el plano
de localizacion.

Con base en este instrumento se ha georreferenciado el proyecto Residencial
Valle Dorado, el cual se localiza en la subzona de asentamientos humanos, tal y
como se muestra en la figura 9. dicha subzona se integra por 29 poligonos que
abarcan una superficie de 2, 210.33082 hectareas, constituye los principales
asentamientos humanos de la Reserva comprendiendo las localidades en las que
se concentra el mayor numero de pobladores, vy por lo tanto las superficies con
una modificacion sustancial a los ecosistermas originales.

De acuerdo con la descripcion de actividades permitidas para la subzona de
asentamiento humanos, el proyecto Residencial Valle Dorado es compatible con
la actividad numero 3. Construccion y mantenimiento de infraestructura.
Asimismo, este proyecto no contempla la realizacion de ninguna de las
actividades no permitidas listadas para la subzona, (Ver tabla 7).
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Figura 9. Localizacién del proyecto de acuerdo con la cartografia de zonificacion del ANP Reserva
de la Biésfera Tehuacan - Cuicatlan.

Subzona de Asentamientos Humanos

Actividades permitidas Actividades no permitidas
1. Actividades culturales tradicionales’ 1. Interrumpir, rellenar, desecar o desviar flujos hidraulicos
2. Agricultura ? 2. Introducir especies exdticas invasoras®
3. Construccién y mantenimiento de infraestructura | 3. Realizar, sin autorizacién, actividades de dragado o de
4 Educacion ambiental cua!qmer otra naturaleza, q‘ue generen la suspension de
sedimentos, o provoquen areas con aguas fangosas o
5. Establecimiento de UMAS limosas dentro del area protegida o zonas aledafnas
6. Filmaciones, fotografias, captura de imagenes o | 4. Realizar, sin autorizacion, actividades cinegéticas o de
sonidos explotacion y aprovechamiento de especies de flora y
7. Investigacion cientifica y monitoreo del ambiente fauna silvestres
Mantenimiento de caminos 5. Tirar o abandonar desperdicios
9. Turismo y turismo de bajo impacto ambiental 6. \{erter o dest?argar _contamlnantes, desechos o cualquier
tipo de material nocivo

' Viajes que se realizan por motivos religiosos.
? Incluyendo la agroforesteria

* Conforme a lo establecido en las fracciones Xl y XVII del articulo 30. de la Ley General de Vida Silvestre

Tabla 7. Actividades permitidas y prohibidas, tomado del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida Reserva de la Bidsfera Tehuacan - Cuicatlan.
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e Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipales

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Tehuacan fue
publicado el 12 de febrero de 2014 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
el 27 de febrero de 2014, mismo que se encuentra vigente.

De acuerdo con este programa, el proyecto Residencial Valle Dorado se localiza
dentro del uso de suelo ANP Asentamientos Humanos H2 el cual, de acuerdo con
la tabla de compatibilidades se trata de un tipo de densidad media de 51 a 75
viviendas por hectarea con lotes minimos de 90 m?.

Actualmente el proyecto cuenta con factibilidad de uso de suelo emitida por el
Municipio de Tehuacan con numero de oficio 1982 emitido con fecha 19/05/2023
MismMo que se adjunta como anexo en copia simple.
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Con base en lo anterior y toda vez que el proyecto Residencial Valle Dorado
contempla la lotificacion para viviendas unifamiliares en lotes minimos de 111.42
m? y una densidad de 30 viviendas por hectarea, se puede determinar que el
proyecto es compatible con lo establecido en el instrumento de regulacion
territorial del municipio.

¢ Normas Oficiales Mexicanas

Tabla 8. Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto.

RESIDUALES

RUBRO NORMA VINCULACION
El predio del proyecto se
NOM-059-SEMARNAT-2010 localiza dentro de gma ;oma
- . . . urbana en la cual existe flora y
Proteccion ambiental-Especies nativas fUNE LANto dentro como en
FLORAY de Mexico de flora y fauna silvestres- _ o
) : o las inmediaciones del proyecto,
FAUNA Categorias de riesgo ) especificaciones
A > . , por lo que esta norma es
para su inclusion, exclusion o cambio .
. o aplicable para evaluar la
Lista de especies en riesqo. _ o
- presencia de especies listadas
en el anexo.
NOM-002-SEMARNAT-1996 Al tratarse de aguas residuales
Que establece Jos [limites maximos|domeésticasy descargar a la red
ACUAS permisibles de contaminantes en las| de alcantarillo municipal, los

descargas de aguas residuales a los
sistermas de alcantarillado urbano o
municipal

parametros de analisis y
cumplimiento seran los
establecidos por esta norma.

NOM-045-SEMARNAT-2017
Proteccion ambiental - Vehiculos en

Esta norma es aplicable para

EMISIONES | circulacion  que wusan  Diesel  como los vehiculos que se erplearan
VEHICULOS | combustible. - Limites — maximos A .
DIESEL permisibles de opacidad, procedimiento para la ejecuc.pm d‘e/\ proyecto
o . de lotificacion.
de prueba y caracteristicas técnicas del
equipo de medicion.
NOMPDOZ ST 2010 Estas normas son aplicables
SECURIDAD | Condiciones de seqguridad-Prevencion, )
Y SALUD proteccion y combate de incendios en para el personal que estars

/os centros de trabajo.

ejecutando las actividades de

54



Greenpact

RESIDENCIAL VALLE DORADO

NOM-004-STPS-1999
Sistemas de proteccion y dispositivos de
seguridad de la maquinaria v equipo
que se utilice en los centros de trabajo.

NOM-006-STPS-2000
Manejo v almacenamiento de
materiales- Condiciones 3%
procedimientos de seguridad.

NOM-011-STPS-2001
Condliciones de seguridad e higiene en
/os centros de trabajo donde se genere
ruldo.

NOM-017-STPS-2008
Equipo  de  proteccion  personal-
Seleccion, uso y manejo en los centros
de trabajo.

NOM-031-STPS-2011

Construccion-Condiciones de seguridad
Vv salud en el trabajo. Establecer /as
condliciones de seguridad y salud en e/
trabajo en las obras de construccion, a
electo de prevenir 10s riesgos laborales a
que estan expuestos los trabajadores
que se desemperian en ellas.

preparacion de sitioy
construccion.
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v. Descripciéon del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto

IV.1. Delimitacion del area de influencia

Dadas las caracteristicas del proyectoy aunado a que, en terminos urbanisticos, el
espacio de pertenencia del individuo en el que se puede sentirse parte de un
colectivo social también es delimitado por un radio menor a los 500 metros; el area
de influencia se delimitara a partir del centro del proyecto, consistente en los
7,168.29m? del predio del proyecto, vy un radio de influencia de 500 metros como
se muestra a continuacion.
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Figura 11. Delimitacion del area de influencia del proyecto.

IV.2. Delimitacion del sistema ambiental

El predio del proyecto se localiza al norte de la cabecera municipal de Tehuacan y
en la subzona de asentamientos humanos del Area Natural Protegida Reserva de
la Biosfera Tehuacan — Cuicatlan.,
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Por estas caracteristicas, para la delimitacion del sisterma ambiental, se tomaron
en cuenta los siguientes criterios:

e Subzonificacion del Area Natural Protegida. Se tomd el poligono de
Asentamientos Humanos donde se ubica el proyecto, definido en el
Programa de Manejo por el grado de impactacion vy el uso anterior al
decreto del ANP.

e /onificacion secundaria del Programa de Desarrollo Urbano Sustentable
del municipio de Tehuacan. Tomando en cuenta el poligono de uso de
suelo donde se localiza el proyecto.

e Areas Geoestadisticas Bésicas (AGEB) del proyecto. Que son areas
geograficas definidas por el INECI al interior de zonas urbanas las cuales se
delimitan por calles, avenidas, andadores o cualquier otro rasgo de facil
identificacion en el terreno y cuyo uso del suelo es principalmente
habitacional, industrial, de servicios, comercial, etcétera,

e Radio de influencia del proyecto, El cual fue definido en 500 metros, como
el medio en donde se puede percibir la alteracion favorable o desfavorable
producto de la actividad.

e Limitesfisicos. Al ser un proyecto localizado dentro de una zona urbana, los
elementos naturales son escasos, por lo que se tomaron como referencia
limites fisicos dentro del radio de influencia los cuales fueron el canal de
riego del Humedal Valsequillo y la carretera federal 150 Tehuacan — Orizaba.

Con base en los criterios anteriores se obtuvo un poligono de 706 291.66 m? con
un aspecto visual similar al de la zona del proyecto como se muestra en la
siguiente figura.

El sistema ambiental quedd delimitado al norte por las vialidades de Joaguin
Paredes vy calle 18 de marzo:; al noreste por el camino de terraceria que bordea el
colegio México de Tehuacéan, abarcando la carretera federal Tehuacan - Orizabay
terminando en calle Prolongacion 5 de mayo; al suroeste por el canal de
Valsequillo y al noroeste por calle Ignacio Zaragoza.
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Figura 12. Delimitacion del sistema ambiental.

IV.3. Caracterizacién y analisis del sistema ambiental

El sistema ambiental del proyecto se localiza dentro de un sistema antropizado,
predominantemente dentro del area natural protegida Tehuacan — Cuicatlan, en
el cual los elementos del ecosistema natural son practicamente nulos. Se pueden
observar suelos agricolas en desuso consecuencia de la actividad humana.

De acuerdo con el decreto del area natural protegida, los impactos industriales,
agropecuarios, urbanos vy turisticos, ya eran evidentes previo a la declaratoria del
ANP, mismos que se desarrollaban de una manera desordenada y razon por la
cual fueron delimitados y regulados dentro del programa de manejo.

Tanto suelos agricolas, urbanos, industriales, asi como canales de riego,
infraestructura y equipamiento urbanos, son los elementos principales que se
pueden encontrar dentro del sistema ambiental, los cuales se caracterizan a
continuacion.
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IV.3.1. Caracterizacién y andlisis de retrospectivo de la calidad ambiental del
Sistema Ambiental

IV.3.1.1.Medio abidtico

a) Clima

De acuerdo con la clasificacion de Koppen modificado por Enriqueta
Garcia, el sistema ambiental se localiza dentro de un clima Semiseco
semicalido con lluvias en verano (BSIhw), el cual presenta una temperatura
media anual mayor de 18°C, temperatura del mes mas frio menor de 18°C,
temperatura del mes mas caliente mayor de 22°C; lluvias de verano vy
porcentaje de lluvia invernal de 5 a 10.2 del total anual. Este tipo de clima
abarca practicamente la totalidad de la zona urbana del municipio de
Tehuacan como se puede apreciar en el siguiente mapa. Estetipo de clima
es intermedio entre los climas muy aridos, y muy humedos, por lo que este
es el clima menos seco del grupo.

De acuerdo con la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) la temperatura
ambiente mas adecuada para el organismo de un ser humano es entre 18
v 24 grados Celsius, de esta forma el cuerpo se mantiene en su temperatura
optima en torno a %6 y 37 grados Celsius, por lo que, las condiciones
climaticas del sistema ambiental son adecuadas para el tipo de proyecto
que se pretende ejecutar.
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Figura 13. Clasificacion climatica en el sistema ambiental.

b) Ceologia y geomorifologia

Con base en la carta geoldgica de INECI escala 1:1250 000, el sistema
ambiental se localiza en una formacion rocosa aluvial del Cenozoico
cuaternario, lo gque significa gque se trata de un suelo reciente. Dentro del
sistema no se registra ninguna falla o fractura.

De acuerdo con el Atlas de riesgos del municipio de Tehuacan, publicado
en el periodico oficial del estado el 11 de enero del 2013, el municipio se ubica
dentro de una zona geoldgica con un alto grado de complejidad tectonica
v estructural.
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Figura 14. Geologia del sistema ambiental.

Los suelos aluviales recientes son de textura mediana a moderadamente
fina, 0 sea que son generalmente de textura franco-limosa a franco arcillo
limosa y tienen algun contenido calcareo que les comunica un pH algo
alcalino, entre 7.4y 8.4.Son suelos profundos, de topografia plana, con poca
pendientey la ligera alcalinidad causa una agregacion muy favorable al ser
trabajados. El drenaje interno es mediano. Casi todos los suelos aluviales
recientes pertenecen a la clase Il y su uso puede ser bastante intensivo.

Estos suelos no presentan pedregosidad excesiva en ninguna parte nNi
peligro actual de inundacion. De acuerdo con el estudio de mecéanica de
suelos, se realizaron exploraciones a una profundidad de 1.50 metros en
donde no se encontro el nivel freatico.
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c) Edafologia

De acuerdo con la carta de Orizaba del Conjunto de Datos
Edafologico Vectorial Escala 1:250,000 Serie I, el sistema ambiental se
encuentran dos tipos de suelo clasificados como Vertisol calcarico humico
como suelo dominante, y Pheozem calcarico [Uvico, de textura fina.
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Figura 15. Edafologia del sistema ambiental.

Los suelos de textura fina son suelos arcillosos con mas de 35% de arcillg,
que tienen mal drenaje, escasa porosidad, son por lo general duros al
secarse, se inundan facilmente y son menos favorables al laboreo.

Los suelos Vertisol son suelos pesados formados bajo condiciones
alternadas de saturacion-sequia, que presentan grietas anchas,
abundantes y profundas cuando estan secos y con mas de 30% de arcillas
expandibles. Lasobras de construccion asentadas sobre estos suelos deben
tener especificaciones especiales para evitar danos por movimiento o
Inundacion. Son bastante estables frente a la erosion. Este suelo en la zona
de estudio presenta una composicion de carbonato de calcio y humus,
presente en los primeros 30 centimetros del proyecto.
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En el caso del suelo Pheozem son suelos caracteristicos de clima semiseco
vy semihumedo, de color superficial pardo a negro, fértiles en magnesio vy
potasio, aungue Ccon Mmuy pocos o NINgUn carbonato en el subsuelo. El
relieve donde se desarrollan estos suelos es generalmente plano o
ligeramente ondulado. En México constituyen los suelos mas importantes
para la agricultura de temporal.

d) Hidrologia superficial

Con base en la delimitacion administrativa de la Comision Nacional del
Agua (CONAGUA, 2016) el sistema ambiental se localiza en su totalidad
dentro de la cuenca Rio Salado. Una de las corrientes principales de esta
cuenca es el rio Salado, que drena al Valle Poblano Oaxagueno vy a la Alta
Mixteca, es la cuenca mas arida y deforestada del sistema, por lo que
produce mas del 60% de los azolves que llegan al rio Papaloapan. En
Quiotepec se une al rio Crande que sirve de dren a la sierra de Juarez y las
estribaciones de la Sierra de Oaxaca, formando entre ambos el rio Santo
Domingo, que ademas drena en su recorrido al Canon del mismo nombre,
constituyéndose aguas abajo en el cauce principal del rio Papaloapan,
después de recibir por la margen derecha las aportaciones de los rios Santa
Rosa vy Valle Nacional y por la izquierda al Rio Tonto.

Dentro del subsistema no se observa ningun cuerpo de agua intermitente
O perenne, sin embargo, el suroeste del sistema se encuentra delimitado
por un canal de riego en operacion denominado Canal de Valsequillo, el
cual transporta el recurso hidrico desde el embalse del mismo nombre.

Con base en la publicacion de disponibilidad relativa de la CONAGUA®, esta
cuenca se clasifica en déficit con un valor de 1.0738, esto se traduce a que
actualmente la cantidad de agua superficial disponible no es suficiente
para abastecer a los diferentes sectores que demandan el recurso de esta
fuente.

3 Acuerdo por el que se dan a conocer las zonas de disponibilidad que corresponden a las cuencas y acuiferos del pais para
el ejercicio fiscal 2023, en términos del ultimo parrafo del articulo 231 de la Ley Federal de Derechos vigente.
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Figura 16. Hidrologia superficial del sistema ambiental.

e) Hidrologia subterranea

El sistemna ambiental se localiza sobre el acuifero Valle de Tehuacan, el cual
abarca la porcion centro-sur del estado de Puebla, en los Iimites de los estados
de Oaxaca y Veracruz y tiene una extension aproximada de 3,750 km?,

Es un acuilfero de tipo libre conformado por dos unidades hidrogeologicas,
heterogéneasy anisotropas, constituidas por un medio granular integrado por
sedimentos fluvio-aluviales y materiales piroclasticos, y un medio fracturado,
conformado por rocas sedimentariasy volcanicas. Se considera gue los medios
poroso vy fracturado identificados previamente, forman parte de un sistema
acuifero que se comporta en las zonas de falla como libre, heterogéeneo, en el
que el movimiento del agua subterranea esta en funcion de la geologia
estructural del areay del tipo de sistema de flujo al gue se encuentre integrado.

A mayor profundidad las rocas calcareas constituyen un acuifero gue no ha
sido explorado y que puede presentar confinamiento debido a que esta
sobreyacido por lutitas, limolitas y areniscas.
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Figura 17. Hidrologia subterranea del sistema ambiental.

Para el caso de los acuiferos, la CONAGUA utiliza un indicador similar al de las
cuencas, denominado Indice de disponibilidad (Ida), el cual, con base en el
mismo acuerdo referido en el apartado de Hidrologia superficial, el acuifero se
clasifica con disponibilidad con un valor de 0.1933.

Consultando el Registro Publico de Derechos de Agua, la principal fuente de
abastecimiento del recurso hidrico para uso publico urbano proviene de
fuentes subterraneas con un volumen concesionado de 20,361 008. 40 m?*/ano.
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Iv.3.1.2. Medio biético

a) Vegetacion
De acuerdo con la capa de uso de suelo vy vegetacion de INEGI Serie VI,
escala 11250 000, el uso de suelo del sistema ambiental se clasifica como
asentamientos humanos.
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Figura 18. Uso de suelo del sistemna ambiental.

Este uso de suelo se encuentra igualmente clasificado en el Programa de
Manejo del Area Natural Protegida Reserva de la Biosfera Tehuacan —
Cuicatlan, el cual, desde |la declaratoria del ANP se describian estas zonas
del poligono decretado como sitios perturbados por actividad humana y
que, de acuerdo con lo reportado por habitantes de la zona durante
recorridos de campo sehalaban que el sitio del sisterma ambiental por
muchos anos fueron campos agricolas que poco a poco fueron
abandonados vy posteriormente adquiridos por particulares para el
desarrollo de viviendas, comercios y obras publicas.

El comportamiento antes descrito toma mayor veracidad al observarse
tanto en el Programa de Manejo del ANP como en el Programa Municipal
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de Desarrollo Urbano como una zona destinada para el desarrollo de
vivienda y de algunas actividades econdomicas y de servicios.

a) Flora

Al tratarse de un sistema ambiental urbano, la flora que se pudo observar en
el sistema fueron predominantemente especies introducidas para uso
ornamental. De las especies listadas ninguna cuenta con alguna categoria de
clasificacion de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tillandsia recurvata Gallinitas/ Paxtle -
Vachellia farnesiana Huizache -
Opuntia sp. Nopal -
Prosopis laevigata Mezquite -
Schinus molle Pirul -
Fucalyptus sp. Fucalipto -
Washingtonia robusta Palma blanca -
Cupressus sempervirens Ciprésitaliano -
Jacaranda mimosifolia Jacaranda -
Ehretia latifolia Capulin blanco

Celtis sp. Acebuche
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Dentro del predio del proyecto se encuentran los siguientes individuos
distribuidos como se muestra en la imagen.
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b) Fauna
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Al'igual que con la flora, las especies registradas en el sistema ambiental son
caracteristicas de zonas urbanas, de las cuales ninguna cuenta con alguna
categoria de proteccion de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Zenaida asiatica

Paloma alas blancas

Pyrocephalus rubinus

Mosquero cardenalito

Passer domesticus

Gorrion domeéstico

Columbina inca

Tortolita cola negra

Phaeoptila sordida

Colibriopaco

Streptopelia decaocto

Paloma de collar

Quiscalus mexicanus

Zanate mexicano

Haemorhous mexicanus

Pinzon mexicano

Didelphis virginiana

Tlacuache

a) Demografia

Medio socioeconémico

Con base en los datos del Censo de Poblacion vy Vivienda 2020 del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia (INECGI), en el municipio de Tehuacan
habitan un total de 327 312 personas, de las cuales el 47.20% son hombres y el
52.80% mujeres. Enelsisterma de consulta de espacioy datos de INECGI registra
en el sistema ambiental una poblacion de 3, 381 personas, de las cuales 1,769
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son mujeres y 1576 son hombres. Es decir, gue dentro del sistema ambiental
solo habita el 1.03 % de la poblacion municipal, el resto de la poblacion se
concentra principalmente en la cabecera municipal (293, 825 personas).

Segun datos de las Proyecciones de la Poblacion de los Municipios de México,
2015 -2030 del Consejo Nacional de Poblacion, se estima que el municipio
tendra en 2025, 354,054 habitantes y para 2030; 359,550 habitantes.

b) Vivienda v servicios publicos

En el municipio hay un total de 104,168 viviendas, de las cuales 85,356 son
particulares habitadas con un promedio de ocupantes de 3.8 personas.
Respecto a lo anterior, hay 2,113 gue no cuentan con agua potable entubbada al
interior de la vivienda:; 877 carecen de drenaje conectado a la red publica; 4,745
tienen piso de tierra; 465 Nno cuentan con energia eléctrica.

Con base en el sistema de consulta de espacio vy datos de INECI, dentro del
sistema ambiental se registran 538 vivienda de las cuales 454 se encuentran
habitadasy casi el cien por ciento cuenta con servicio de agua potable, drenaje
vy energia eléctrica.

Las condiciones urbanas del sistema ambiental se pueden clasificar como
buenas, ya que en este mismo sisterma de consulta refiere que la mayoria de
las vialidades cuentan con recubrimiento, banguetas, guarniciones,
alumbrado publicoy paradas de transporte colectivo.
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Figura 19. Viviendas y servicios publicos existentes en el radio de influencia del proyecto.

c) Educacion ysalud

Endicho municipio, la poblacion analfabeta mayor de 15 afos asciende a 11,853
personas de los cuales el 3197% son hombresy el 68.03% mujeres.

Los requerimientos educativos a los que se debe hacer frente estén
determinados por una poblacion de 17610 ninos y ninas de 5 a 5 anos
(oreescolar), de los cuales el 67.50% asiste a la escuela; de 6 a 11 anos (primaria)
hay 34,928 niNos y Nnifnas, con una asistencia escolar del 96.10%; de 12 a 14 ahos
(secundaria) hay 17,959 adolescentes, en donde el 89.50% asiste a ella; de 15 a
17 anos (bachillerato) hay 18,745 adolescentes con un porcentaje de asistencia
escolar del 73.10%; mientras que en la poblacion de 18 a 24 afos (nivel técnico
o profesional), hay 42,740 jovenes de los cuales el 37.20% asiste a la escuela.

En este contexto, el grado promedio de escolaridad de las personas mayores
de 15 anos es de 9.5 anos.
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La poblacion con derechohabiencia a algun servicio de salud, publico o
privado asciende a 211,854 personas, lo que representa el 64.73% del total del
municipio

d) Actividades productivas

Seguln datos del Censo Econdomico 2019, los sectores econdomicos qgue
concentraron mas unidades economicas en Tehuacan fueron Comercio al por
Menor (8,364 unidades), Industrias Manufactureras (3,378 unidades) y Otros
Servicios Excepto Actividades Gubernamentales (2,610 unidades).

Unidades economicas segiin sector economico en 2019

Comercio al por Menor Industrias Servicios de

Manufactureras Alojamiento
Temporal y de

Preparacion de
Alimentos y Bebidas

Otros Servicios Excepto | Comercoal
Actividades
Gubernamentales

134%

Figura 20. Unidades econdmicas segun sector econdmico del Censo de Econdmico 2019.

Los establecimientos econdmicos existentes dentro del sistema ambiental
pertenecen principalmente al comercio al por menor con 27 establecimientos,
seguido por servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos
con trece establecimientos e industrias manufactureras con nueve
establecimientos.

Actualmente el Sistermna Ambiental comprende un conjunto de Areas
Ceoestadisticas Basicas (AGEB) clasificadas en un grado medio de rezago
social segun el Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo
Social (CONEVAL). Esta medida esta conformada por cuatro indicadores de
carencias sociales que son rezago educativo, acceso a los servicios de salud,
calidad y espacios de la vivienda: vy, servicios basicos en la vivienda;
adicionalmente, se incorporan indicadores referentes a los bienes del hogar.
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Figura 21. Grado de rezago social en el Sistemna Ambiental a nivel AGEB .

IV.3.1.4. Paisaje

El sisterna ambiental presenta un conjunto de elementos propios de un espacio
urbano con uso de suelo mixto y algunos elementos, una topografia plana vy
algunos elementos que sobresalen del plano horizontal visible como lo son
algunos espectaculares, antenas de telecomunicacion y postes de luz. La mayoria
de la infraestructura existente se encuentra en un rango de alturade 5a 7 metros.

Las caracteristicas del proyecto Residencial Valle Dorado consideran un desarrollo
de viviendas unifamiliares con diversos espacios de areas verdes que contemplan
la conservacion de los elementos naturales v las caracteristicas del entorno. Al ser
un sitio planificado para el desarrollo de esta actividad vy ser un proyecto que
contempla las densidades y niveles establecidos por el programa de desarrollo
urbano, el paisaje urbano del sistema ambiental mantendra las caracteristicas que
hasta el momento presenta.

IV.4. Diagnéstico ambiental

El sistema ambiental se puede describir como un sitio de sucesion urbana, el cual,
al menos 30 anos atras se consideraba como suelo agricola y que con el paso del
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tiempo ha cambiado de un medio rural a un medio urbano. Un indicador fisico de
estas caracteristicas esel Dren o Canal de Valseguillo gue limita en el lado suroeste
al sistema ambiental y que, segun bibliografia consultada, fue construido y puesto
en operacion alrededor de los afos 50 con la finalidad de suministrar y conducir
agua desde la presa de Valsequillo para su uso en riego agricola. Posterior a los
anos 90y con el auge de la industria textil su uso para riego agricola se transformo
en un cuerpo receptor de descarga de aguas residuales.

Con base en la informacion descrita en los apartados que anteceden, el sistema
ambiental del proyecto presenta caracteristicasy dinamicas predominantemente
urbanas con elementos rurales que, de acuerdo con la tendencia y planificacion
de desarrollo, se irén transformando en elementos urbanos consolidados con
caracteristicas predominantes de zonas habitacionales.

Al sobreponer el proyecto de lotificacion con el sistema ambiental y la zonificacion
del ANP, se puede observar la subzona de asentamientos humanos
practicamente urbanizada,y como el sistema se encuentra rodeado por viviendas.
También se puede apreciar como dentro del sistema ambiental se concentra la
mayoria de lotes sin construccion de la subzona.

Sibien el sisterma ambiental presenta diversos elementos bidticos, solo algunos de
ellos son vestigios de la vegetacion que alguna vez ocupo el sistema ambiental
como lo son los individuos de mezquites (Prosopis laevigata). El resto de especies
registradas tanto de flora como de fauna, son caracteristicas de entornos urbanos
vy en su mayoria tienden a ser especies exoticas.
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Figura 22. Diagnoéstico del sistema ambiental empleando como referencia la zonificacion
del ANP Reserva de la Biésfera Tehuacan-Cuicatlan.

Residencial Valle Dorado es un proyecto gue guarda similitud con las
caracteristicas urbanas predominantes del sistema ambiental y el cual presenta
condiciones topograficas, hidrologicas, y de infraestructura y servicios, ideales para
el correcto funcionamiento del proyecto, por lo que no se pueden apreciar
alteraciones significativas al entorno por su desarrollo o ejecucion.
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V. Identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales
V.1. Identificacion de impactos

V.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales se empled la
metodologia propuesta por Fernandez Conesa (1995) que determina la
interaccion de los factores o parametros de cada componente ambiental
previamente determinados, contra las distintas acciones del proyecto en sus
sucesivas etapas, seleccionando los factores que pueden suponer
modificaciones positivas o negativas que se expresan en el impacto especifico
gue cada factor es capaz de presentar.

Los criterios y metodos de Evaluacion del Impacto Ambiental pueden definirse
como aquellos elementos que permiten valorar el impacto ambiental de un
proyecto o actuacion sobre el medio ambiente. En ese sentido estos criterios vy
meétodos tienen una funcion similar a los de la valoracion del inventario, puesto
que los criterios permiten evaluar la importancia de los impactos producidos,
mientras que los meétodos de evaluacion lo que tratan es de valorar
conjuntamente el impacto global de la obra.

Los criterios que se emplearan para evaluar la importancia de los impactos
definidos, se describe a continuacion:

Tabla 1. Criterios de valoracion segun metodologia Conesa.

Criterio Descripcion Valoracion
Baja 1
. , Grado de destruccion generada en el Media 2
Intensidad (i) A
medio
Alta 4
Total 12
Puntual 1
Involucra el area de influencia del Darcial 2
Extension (E) proyecto, la cual puede ser puntual,
parcial, extensa o total. Extenso 4
Total 8
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Critica 12
Largo plazo 1
Mediano 5
Plazo de manifestacion del efecto,
Momento (M) o _ plazo
puede ser largo, medio o inmediato.
Inmediato 4
Critico 8
Este criterio hace referencia a la Fugaz 1
. . escala de tiempo en gue actla un
Persistencia (P) 4 . R N Temporal 2
determinado impacto, la cual puede
ser: Fugaz, Temporal o Permanente. Permanente | 4
Bajo este criterio se considera la| Corto plazo 1
posibilidad de que, una vez producido
elimpacto, el sisterma afectado pueda Mediano 5
volver a su estado inicial. Muchos plazo
. iImpactos pueden ser reversibles si se
Reversibilidad p ¥ , . .
RV) aplican  medidas de mitigacion,
aungue la inviabilidad de muchos de
ellos deriva mas que nada del costo | |rraversible 4
gue tienen estas medidas. La
reversibilidad es a corto o mediano
plazo o bien irreversible.
El significado de la aplicacion de este Sin |
criterio considera la accion conjunta| sinergismo
. . de dos o mas impactos, bajo la o
Sinergia (S) _ . Sinérgico 2
premisa de que el impacto total es
superior a la ejercida por los impactos Y . 4
en forma independiente. Hy sinergico
. , Simple 1
., El efecto manifiesta un incremento P
Acumulacion (A) oarecive
Prog Acumulativo | 4
Relacion que guarda la accion (causa) Indirecto 1
Efecto (EF) con el efecto generado, el cual puede
ser directo o indirecto. Directo 4
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, , Irregular 1
S Se refiere a la regularidad de la
Periodicidad _ . , .
(PR) manifestacion, siendo Periddico 2
ésta: irregular, periodica o continua. ,
Continuo 4
Viabilidad de adoptar medidas de Inmediato 1
mitigacion: dentro de este criterio se Mediano 5
Recuperabilidad | resume la probabilidad de que un olazo
(R) determinado impacto se pueda —
minimizar con la aplicacion de Mitigable 4

medidas de mitigacion.

(00}

Irrecuperable

Una vez establecidos los criterios, la identificacion y evaluacion de los
impactos que se generan con el proyecto, se realiza a través de la Matriz de
Importancia, metodologia que permite asignar una valoracion al impacto en
funcion de los criterios: intensidad (i), extension (E), momento (M)
persistencia (P), reversibilidad (RV), sinergia (S), acumulacion (A), efecto (E),
periodicidad (PR) vy recuperabilidad (R); aspectos que al conjuntarse
engloban la importancia de las actividades sobre los componentes del
medio, los cuales son reflejados en el indicador ambiental respectivo; por o
gue esta interaccion indica la importancia y se refleja en el anélisis
subsecuente al presente estudio.

l

En donde se tiene que la importancia () =3i+2E+M+P +RV+S+ A+EF+ PR +R

Importancia: Indica a través de la integracion de todos los criterios, el grado
de destruccion generada en el medio, el cual para efectos del presente
estudio podra ser: importante, medianamente importante (moderado) o sin
importancia (irrelevante), siendo los valores que definen cada uno de estos
niveles los siguientes:
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Tabla 12. Niveles de impacto segun valoracion de importancia.

Nivel de impacto Valoracion (V)
Irrelevante 1200
Moderado 56-50

Severo 51-75
Critico 76-100

Teniendo ya establecidos los componentes principales susceptibles a afectar
durante el proyecto, y junto con los indicadores y actividades de cada etapa del
proyecto se elabord la matriz general de interacciones ambientales para
determinar la relevancia de los impactos identificados.

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100. Los impactos con valores
de importancia inferiores a 25 son irrelevantes, los impactos moderados
presentan una importancia entre 25y 50. Seran severos cuando la importancia se
encuentre entre 50y /5, y criticos cuando el valor sea superior a /5.

V.2. Caracterizaciéon de los impactos

Para la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales primero se
requiere determinar las interacciones entre el proyecto y el entorno donde se
llevara a cabo. Para ello, se elabord una lista de las acciones gue se van a realizar
en cada una de las etapas que componen al proyecto y que implican un impacto
POsitivo 0 Nnegativo al ambiente. Posteriormente se asigno el factor y componente
al gque afectaran o beneficiaran los efectos de cada accion, considerando la
informacion desarrollada en los capitulos Iy V.

Para la identificacion de los factores ambientales, y con la finalidad de detectar
aquellos aspectos del ambiente cuyos cambios motivados por las distintas
acciones del proyecto en sus diferentes etapas (preparacion de sitio, construccion,
operacion y mantenimiento), modifiguen positiva o negativamente la calidad del
mismo, se aplicaron los siguientes criterios:

* Representatividad del entorno afectado, y por lo tanto del impacto
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total producido por la ejecucion del Proyecto.
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Relevancia, es decir, portadores de informacion significativa sobre la
magnitud e importancia del impacto.

Excluyentes, es decir, sin solapamientos ni redundancias.

De facil identificacion tanto en su concepto cComMo en su apreciacion
sobre informacion estadistica, cartografia o trabajos de campo.

De facil cuantificacion, dentro de lo posible.

Tabla 13. Caracterizacion de los impactos ambientales

ETAPA

ACCION

FACTOR

COMPONENTE

IMPACTO

PREPARACION DEL SITIO

Desmontey
despalme

Abiotico

Suelo

Erosion antropica

Alre

Emision de gases de
combustion por operacion
de maquinaria

Suspension de particulas
por movimiento de suelos

Ruido

Biotico

Flora

Remocion de cobertura
vegetal

Transporte de
materiales

Abiotico

Alire

Emision de gases de
combustion por operacion
de maquinaria

Suspension de particulas
por movimiento de suelos

Ruido

Escarificacion y
compactacion de
terreno natural

Abiotico

Alre

Emision de gases de
combustion por operacion
de maquinaria

Suspension de particulas
por movimiento de suelos

Ruido
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Suelo

Alteracion de la
composicion y morfologia
del suelo

Terraplén

Abiotico

Alre

Emision de gases de
combustion por operacion
de maquinaria

Suspension de particulas
por movimiento de suelos

Ruido

Suelo

Composicion y morfologfa
del suelo

Ejecucion de
obras

Humano

Socioecondomico

Empleoy mano de obra

Abiotico

Suelo

Residuos solidos urbanos

Base hidraulica

~

Abiotico

Alre

Emision de gases de
combustion por operacion
de maquinaria

Suspension de particulas
por movimiento de suelos

Ruido

Suelo

Composicion y morfologfa
del suelo

CONSTRUCCION

Riego de
Impregnacion

Abiotico

Alre

Emision de gases de
combustion por operacion
de maquinaria

Suspension de particulas
por movimiento de suelos

Ruido

Suelo

Composicion y morfologfa
del suelo
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Ca;eta qe Abidtico Suspension de particulas
vigilancia Aire pPOr Movimiento y mezcla
de materiales
Suspension de particulas
Barda perimetral Abiotico Aire por movimientoy mezcla
de materiales
Jardines,
andadoresy areas Biotico Flora Cobertura vegetal
de recreacion
Humano | Socioecondomico | Empleoy mano de obra
Ejecucion de
o Ceneracion de residuos
obras Abidtico Suelo .
solidos urbanos
Descarga de aguas
Aprovechamiento residuales
Agua
o de agua
> = Abiotico Demanda de agua potable
4
5 u
O 2 |Ceneracionde Generacion de residuos
Iz _ Suelo .
o i |residuos solidos urbanos
w =
a Zz ¥
o ‘zt HMano | sociceconémico Demanda de servicios
Operacion
Biotico

Calidad visual

v.2.1. Indicadores de impacto

Con base en los elementos que integran el sistema ambiental y el area de
influencia, siendo entre otros los criterios de calidad y naturalidad los que
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permiten identificar el inventario, éstos también conllevan a la generacion de
indicadores de impacto, entre los cuales, y dada la naturaleza del proyecto, se
sintetizan los iMmpactos antes descritos por etapa con su respectivo indicador:

Tabla 14. Indicadores ambientales por tipo de impacto.
ETAPA FACTOR COMPONENTE IMPACTO INDICADOR
- . Vocacion natural de usoy
Erosion antropica !
aprovechamiento
Capacidad de la
Suelo _ L infraestructura publica
Residuos solidos p
para recoleccion,
urbanos . . o
tratamiento y/o disposicion
. final
= Emision de gases _ .
E g Cantidad de emisiones
) L de combustion por o
4 Abiotico - fuera de los limites
w operacion de n
[a) o permisibles
- maqguinaria
\ Suspension de . o
8 . p/ Capacidad de deposicion
Aire particulas por .
g - de las particulas
o movimiento de
< suspendidas
& suelos
g Nivel y frecuencia de
Ruido decibeles fuera de los
limites permisibles
L Remocion de ) -
Biotico Flora Capacidad de regeneracion
cobertura vegetal
NuUmero de empleos
, . Empleoy mano de ~
Humano Socioeconomico obra temporales vy fijos
generados por la obra
Emision de gases _ -
g Cantidad de emisiones
de combustion por o
- fuera de los limites
operacion de i
: . permisibles
maqguinaria
Suspension de ,
. p, Capacidad de deposicion
z Aire particulas por .
o de las particulas
0 movimiento de :
o suspendidas
(5] . suelos
=) Abidtico : :
x Nivel y frecuencia de
'J, Ruido decibeles fuera de los
g limites permisibles
0 Composicidn
P . Y Vocacion natural de usoy
morfologla del .
aprovechamiento
suelo
Suelo —
Ceneracion de Capacidad de la
residuos solidos infraestructura publica
urbanos para recoleccion,
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tratamiento y/o disposicion

obra

final
Biotico Flora Cobertura vegetal | Capacidad de regeneracion
NuUmero de empleos
, . Empleoy mano de
Humano Socioeconémico temporalesy fijos

generados por la obra

Descarga de aguas

Capacidad de la
infraestructura publica

servicios

residuales para depuracion de las
|9 Agua aguas
2 .
Capacidad de la
o Demanda de agua _ P L
= infraestructura publica
Z potable o
- para el suministro de agua
e Abidtico Capacidad de la
‘z’: Generacion de infraestructura publica
> Suelo residuos sélidos para recoleccion,
6 urbanos tratamiento y/o disposicion
3] final
&
o , . Niveles de construcciones
E Paisaje Calidad visual ,
o fuera del remate visual
L UMano CoCioeCOndMIco Demanda de Disponibilidad de servicios

urbanos

V.3. VALORACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Una vez establecidos los indicadores de los impactos ambientales del proyecto
v la metodologla a emplear, a continuacion, se muestran las matrices de |os

IMpactos potenciales para cada componente ambiental.

Tabla 15. Valoracién de los impactos ambientales

g 6 COMPO * IMPORTA
o
= IMPACTO INDICADOR / 3|2 E P R NCIA

S 9 Nente > ZMP s A I
w | X - i E FRE
- Erosién Vocacion natura
~o( Antrénica de usoy -1 217 4] 4 11 4 1] 4| 3l Moderado
‘&’ i © - pic aprovechamiento
E {5 Suelo Residuos Capacidad de la

i 2 B infraestructur
& : < sélidos " r{a HHctre -1 22 T2 1] 17 Irrelevante
g Urbanos publica para

- recoleccion,
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tratamiento y/o
disposicion final
Emision de
gases de Cantidad de
combustion emisiones fuera
o 2| 4 4 2| 24 | Irrelevante
por de los limites
operacion de permisibles
maquinaria
Suspension :
ysp ) Capacidad de
Aire de particulas denosicion de las
por P . 1| 4| 4 1| 22 | lIrrelevante
o particulas
movimiento )
suspendidas
de suelos
Nivel y frecuencia
: de decibeles fuera
Ruido o 11 4 1| 21 [rrelevante
de los limites
permisibles
S Hemocion Capacidad de
5 Flora de cobertura P p 21 1) 4 4 27 Moderado
0 regeneracion
m vegetal
Numero de
o)
c ! Empleoy empleos
Socioeco .
g . mano de temporales y fijos T 4 1] 27 Moderado
5 nomMico
I obra generados por la
obra
Emision de
gases de Cantidad de
combustion emisiones fuera
o 2| 4| 4 2| 24 | lrrelevante
por de los limites
operacion de permisibles
maquinaria
Suspension !
: - : Capacidad de
Aire de particulas deposicion de las
por P Ul 1| 4| 4 1] 22 | lrrelevante
z movimiento particulas
0 suspendidas
3] o de suelos
g 2 Nivel y frecuencia
& 2 de decibeles fuera
'J, 2 Ruido . 11 4 1 21 Irrelevante
Z de los Iimites
8 permisibles
Composicion Vocacion natural
v morfologia de usoy 111 4 8] 35 | Moderado
del suelo aprovechamiento
Capacidad de la
Suelo GCeneracion infraestructura
de residuos Ublica para
. - p T 11 117 Irrelevante
solidos recoleccion,
urbanos tratamiento y/o
disposicion final
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0
O Cobertura Capacidad de
= Flora N pacidad ¢ 1] 211 4| 4| 2| 26 | Moderado
= vegetal regeneracion
Numero de
o
& Empleoy empleos
Socioeco .
g oMo mano de temporalesy fijos 114 T 1| 4] 2| 2| 29 Moderado
% obra generados por la
obra
Capacidad de la
Descarga de infraestructura
aguas publica para 111 T 1] 4] 4| 1| 25 | Irrelevante
residuales depuracion de las
aguas
Agua
9 Capacidad de la
infraestructura
(o) Demanda de ‘ L
= publica para el 111 T 1| 1] 41| 22 lrrelevante
4 agua potable o
w o suministro de
b3 o agua
E g Capacidad de la
E < Ceneracion infraestructura
g de residuos publica para
= Suelo . . 211 T 1] 4] 1] 21 Irrelevante
> solidos recoleccion,
(z> urbanos tratamiento y/o
3] disposicion final
g Niveles de
w !
Calidad t
a Paisaje S coreheeones 101 1111 4] 1] 16 | Irrelevante
visual fuera del remate
visual
e
Socioeco | Demandade | Disponibilidad de
& o - o 2| 4 11 4] 4] 2| 2| 35 | Moderado
5 nomico servicios servicios urbanos
T

De acuerdo con los valores obtenidos, el promedio de todos los impactos
negativos que generara el proyecto tiene un valor de 24, lo que representa
Impactos irrelevantes, mientras gque el promedio de los impactos positivos tiene

un valor de 27, lo que representa impactos moderados.

Los impactos mas relevantes que se obtuvieron por etapa se muestran en la
siguiente tabla, en la cual se pueden observar que los impactos de mayor
importancia se realizan en las etapas de construccion y operacion, las cuales
corresponden a la composiciony morfologfa del suelo, y la demanda de servicios,
respectivamente.
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Aungue relevantes, estos impactos tienen un nivel de importancia moderado,
siendo el suelo el componente con una mMayor frecuencia de impacto en las
diferentes etapas, seguido por el componente socioecondmico y por Ultimo el
componente de flora.

Tabla 16. Sintesis de impactos mas relevantes.

w
>
< |G| IMPORTAN
|<£ b O | IMPACTO INDICADOR 3i|2E RV A|EF|PR|RE| I CIA
=%
w | <
w(=
(o]
(8)
Vocacion
o
ol o Crosion natural de uso
o9 S y 27 4 41| 4|31 Moderado
3 antropica .
o | = n aprovechamie
= nto
")
2
9 Remocion :
O ®
~z 5| © | decobertura Capacxdad@e 111 2 41| 4 127] Moderado
() 2l vegetal regeneracion
(8]
g
24
<
g | |- ,
& ol 5 NUdmero de
o 5 5 Empleoy empleos
£l s mano de temporalesy 1] 4 1 4012 |1 27| Moderado
E O obra fijos generados
:oi por la obra
5 Vocacion
2 | o | Composicion natural de uso
5 0 | 8| ymorfologia N 1] 4 4| 4| 8 35| Moderado
o ﬁ% o del suelo aprovechamie
g nto
&
(7]
S »
8 | 2| 8| o [camesmase L | e fe| 2 e | | < | < | [ e
=
m
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RS
ol £ NUmero de
5 2 Empleoy empleos
c 5 mano de temporalesy [+ 1| 4 |42 2 1|11 4] 2| 2 |29]|] Moderado
S8 obra fijos generados
T | =
g por la obra
0]
(o)
> b 3
Su|o| - N
=552 Demanda de Disponibilidad
22 £] 09 - deservicios |-|2| 42|12 4 |1|4] 4| 2 | 2 |35] Moderado
eml S| § servicios 5
ew 213 urbanos
az O
O<zt 3

V.4. Conclusiones

Los impactos negativos significativos que generara el desarrollo del proyecto se
esperan en las etapas de preparacion del sitio y construccion, siendo el suelo el
componente con mayor frecuencia de impacto, con un valor de importancia
moderado, ya que las caracteristicas del suelo en donde se desarrollara el proyecto
corresponden a un suelo urbano, de acuerdo con la caracterizacion realizada en el
apartado de Sistema Ambiental. De igual forma, las caracteristicas del suelo del
proyecto han sido previamente estudiadas y caracterizadas, razon por la cual se
ha establecido su destinado para el uso habitacional tanto en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Tehuacan, como en el Programa de Manejo
del Area Natural Protegida Tehuacan — Cuicatlan.

Los impactos significativos que se esperan para el componente de flora no
implican afectaciones a ninguna especie con alguna categoria de proteccion de
acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Asimismo, de acuerdo con las
caracteristicas del proyecto, estos impactos son mitigables, toda vez que se
considera el establecimiento de areas verdes empleando especies nativas, lo que
se traduce en el establecimiento de una nueva cubierta vegetal, destinando el
2087 % de la superficie del proyecto para este uso, promoviendo a su vez la
creacion de entornos gue permitan la permanencia de las especies de fauna
urbana detectadas en el sistema ambiental.

Respecto a los impactos por el componente socioecondmico, implicara una
importancia moderada en la demanda de servicios urbanos que requiere la
operacion del proyecto, mismos que actualmente se encuentran disponibles
dentro del sisterna ambiental. En el caso de los impactos positivos por la
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generacion de empleosy mano de obra, representan una importancia moderada,
va que solo se generaran de manera temporal con personal de la region del
proyecto, esto para llevar a cabo las actividades de preparacion de sitio vy
construccion.

El resto de los impactos detectados para el proyecto no representaron una
importancia significativa debido a que, en su mayoria, por las dimensiones vy
caracteristicas del proyecto, implican impactos puntuales, reversibles de
ocurrencia inmediata o temporal, y de recuperabilidad inmediata o a mediano
plazo, debido al equipamiento y procesos existentes en el sistema ambiental para
el manejo de estos, como lo es el tratamiento de aguas residuales o el sistema de
recoleccion y manejo de residuos solidos urbanos.

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los Impactos Ambientales
VIL1. Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacién o
correctivas por componente ambiental

Los impactos ambientales relevantes del proyecto se agruparon por componente
v se describiran sus medidas preventivas y de mitigacion en la misma estructura:

Tabla 17. Agrupaciéon de impactos relevantes por componente.

COMPONENTE IMPACTO
Erosion antropica
Suelo
Composicion y morfologia del suelo
Flora Remocion de cobertura vegetal
Socioecondmico Demanda de servicios
Componente suelo

Medida de mitigacion: Feuso de materiales removidos

Con la finalidad de reducir los impactos generados por el transporte de materiales,
asi como emplear elementos de la composicion original del sitio, se reusara el
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suelo removido durante la etapa de preparacion de sitio, comno material de relleno
durante la etapa de construccion.

Medida preventiva: FPrevenir ja alteracion de la composicion del suelo por residuos
biologicos.

Para cubrir las necesidades sanitarias de los trabajadores y evitar la contaminacion
del suelo por residuos biologicos, durante la etapa de preparacion de sitio y al
inicio de la etapa de construccion, se instalard un sanitario portatil el cual serd
sujeto de mantenimiento periddico a traves de la empresa especializada en el
manejo de este tipo de residuos. Posteriormente vy una vez instalada la red
hidraulicay sanitaria, se habilitara el sanitario de la caseta de vigilancia para su uso.

Medida preventiva: Prevenir la alteracion de la composicion del suelo por
resiaduos solidos urbanos

Se instalaran tambos de 200 litros con tapa, donde se almacenaran
temporalmente los residuos solidos urbanos generados por los trabajadores
durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, para posteriormente
ser entregados al servicio de recoleccion municipal, que los trasladara a su destino
final.

Medida de mitigacioén: Establecimiento de areas verdes

Las dreas verdes contempladas abarcaran el 21% de la superficie total del proyecto
v se instalaran durante la etapa de construccion, con la finalidad de que
permanezcan durante todo el desarrollo del proyecto. La aplicacion de esta
medida, permitira compensar la pérdida de vegetacion presente en el sitio por las
actividades de despalme. Se utilizaran especies nativas y se dara mantenimiento
constante para asegurar su sobrevivencia.

Medida preventiva: FPrevenir la alteracion de la composicion del suelo por
maaquinaria

Se solicitara a las empresas que presten el servicio de arrendamiento de
Mmaguinaria gue estos cuenten con un programa de mantenimiento preventivo al
dia y no realicen actividades de mantenimiento en el sitio del proyecto o en sus
colindancias. Esta medida permitira prevenir al 100 % la contaminacion del suelo

70



Greenpact
e « hma . RESIDENCIAL VALLE DORADO

por grasas y aceites producto de mantenimiento vehiculares, asi como evitar el
manejo de sustancias peligrosas y la generacion de residuos peligrosos.

Componente flora

Medida de mitigacion: Establecimiento de dreas verdes
Las areas verdes contempladas abarcaran el 21% de la superficie total del proyecto

vy se instalaran durante la etapa de construccion, con la finalidad de que
permanezcan durante todo el desarrollo del proyecto. La aplicacion de esta
medida, permitira compensar la pérdida de vegetacion presente en el sitio por las
actividades de despalme, asi como la permanencia de la fauna urbana detectada
en el sistema ambientales.

CoOmMponNente socloeconomico

Medida preventiva: Prevenir el aumento de la densidad de ocupacion

Se establecera en el reglamento interno de operacion del residencial, la
prohibicion de construccion en areas verdes y el exceder los niveles de
construccion permitidos por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los
cuales seran los Unicos espacios permitidos para la construccion de vivienda. Con
esta medida se previene el aumento en la densidad de ocupacion del territorio del
proyecto, elaumento en el nUmero de habitantesy, en consecuencia, un aurmento
en la demanda de servicios urbanos.

VI.2. Programa de vigilancia ambiental

A continuacion, se presentan las fichas por cada una de las lineas estratégicas
donde se describe el programa de vigilancia propuesto para cada una de ellas.

Linea estratégica: Prevenir la alteracion de la composicion del suelo
LOr maquinaria
Etapa del proyecto: Preparacion del sitio y construccion
Recursos
Descripcién de . necesarios: Supervision y
Impacto al . Tiempo en el
la medida de costo, grado de
qgue va . o que se . ..
A prevencion, . i equipos, cumplimiento,
dirigida la " . 2 instrumentara . . .
. 2 mitigacién y/o . . obras, eficiencia
accion s o duracioén . .
compensacion instrumentos, y eficacia
etc.
Composicion Para la | La supervision
y morfologia | Se solicitarg a las | Se aplicacion de | serd diaria vy el
del suelo empresas que | implementara esta medida | mantenimiento
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presten el servicio | durante la etapa | se estima un | preventivo, en el
de de prepa(ac\()m COStO momento  qgque
ar’remdam\ehto | de sitio vy hasta aproximado indique el
e mMmaquinaria | . o de control de cada
las etapas de - )
que estos | S ruccic mantenimient | vehiculo. El
cuenten con un | €©M° W@?‘O” o preventivo | grado de
programa de | Que requieran el | nor unidad de | eficiencia  seréd
mantenimiento uso de del 100 %.
preventivoal diay | maquinaria.
no realicen
actividades de
mantenimiento
en el sitio del
proyecto o en sus
colindancias.
Linea estratégica: Reuso de materiales removidos
Etapa del proyecto: Construccion
Recursos
Descripcién de . necesarios: Supervisién y
Impacto al X Tiempo en el
la medida de costo, grado de
que va .. que se . . .
S prevencion, . < equipos, cumplimiento,
dirigida la -, .2 instrumentara . .
. mitigacién y/o . o obras, eficiencia
accion g o duracion . .
compensacion instrumentos, y eficacia
etc.
Para esta
medida solo se
Crosion (rjequemra el ug‘o ) o
. > 5 G sUpe 5
antropica c 9|9 supervision
- L maquinaria se realizara
Se reusara el .
. que realizarg | durante la
suelo removido | - L -
] Se realizara las  obras de | actividad de
durante la etapa -
- durante la acarreo de | rellenos para
de preparacion .
o etapa de material vy | comprobar el
de sitio, como | ~ - L .
- construccion en | compactacion | uso del cien por
material de ) o ) . A
o ~ | las actividades por lo que no | ciento del suelo
o relleno para |la A . .
Composicion etapa de de relleno. implica un | removido en la
. d . .
v morfologia i , - costo adicional | etapa de
construccion. ) .
del suelo a lo | preparacion del
contemplado sitio.
para la
ejecucion  del
proyecto.
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Linea estratégica:

Prevenir la alteracion de la composicion del suelo por
residuos biologicos

Etapa del proyecto:

Preparacion del sitio )y construccion

Impacto al
que va
dirigida la
accion

Descripcién de
la medida de
prevencion,

mitigacién y/o

compensacion

Tiempo en el
que se
instrumentara
o duracion

Recursos

necesarios: costo,

equipos, obras,
instrumentos,
etc.

Supervision y
grado de
cumplimiento,
eficiencia
y eficacia

Composicion
v morfologia
del suelo

Para cubrir las
necesidades
sanitarias de los
trabajadores vy
evitar la
contaminacion
del suelo por
residuos
biologicos,
durante I5
etapa de
preparacion de
sitio v al inicio
de la etapa de
construccion, se
instalara un
sanitario
portatil el cual
sera sujeto de
mantenimiento

periodico a
traves de s
empresa

especializada
en el manejo de
este tipo de
residuos.
Posteriormente
Y una vez
instalada la red
hidraulica Y

sanitaria, se
habilitara el
sanitario de la
caseta de
vigilancia para
sSU USO.

Se
instrumentara
durante la
etapa de
preparacion de
sitioy
construccion

El costo
aproximado del
servicio de renta

de sanitarios
portatiles es de

aproximadamente

La supervision
sera diaria
durante las
etapas de

preparacion de

sitioy
construccion
hasta la
habilitacion del
bano de caseta.
Elgrado de
eficiencia es
del 100%
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Linea estratégica:

Prevenir la alteracion de la composicion del suelo por

resiaduos solidos urbanos

Etapa del proyecto:

Preparacion del sitio y construccion

Descripciéon de

Recursos

Impacto al . Tiempo en el .
P la medida de P necesarios: costo, grado de
que va .. que se X . .
A prevencion, . L equipos, obras, cumplimiento,
dirigida la - . 2 instrumentara . . .
. s mitigacién y/o . instrumentos, eficiencia
accion P o duracién . .
compensacion etc. y eficacia

Supervision y

Composicion
y morfologria
del suelo

Se instalaran
tambos de 200
litros con taps,

donde se
almacenaran
temporalmente
los residuos
solidos urbanos
generados por
los trabajadores
durante las
etapas de
preparacion del
sitioy
construccion,
para
posteriormente
ser entregados
al servicio de
recoleccion
municipal, que
los trasladara a

su destino final.

Se
instrumentara
durante las
etapas de
preparacion
delsitioy
construccion

Se estima un
COSLO por pieza es
de

aproximadamente

La supervision
sera diariay el
grado de
eficiencia es
del 100%.

Linea estratégica:

Establecimiento de dreas verdes

Etapa del proyecto:

Construccion

e e Recursos s oo
Descripciéon de . . Supervision y
Impacto al . Tiempo en el necesarios:
la medida de grado de
que va . que se costo, g
. . prevencion, . . . cumplimiento,
dirigida la - . instrumentara | equipos, obras, . . .
. mitigacién y/o . 2 . eficiencia
accioén T o duracién instrumentos, . .
compensacion y eficacia
etc.
Las areas verdes El costo | La supervision se
contempladas estimado para | realizara desde
abarcaran el 21% el la etapa de
Remocionde | de la superficie | Se  desarrollard | establecimiento | construccion vy
cobertura total del | durantelaetapa | de las 4&reas | durante toda la
vegetal proyecto vy se | deconstruccion | verdes con | vida util  del
instalaran especies nativas | proyecto vy su
durante la etapa esde I | cficacia es del
de construccion, pesos o cual | 100%.
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con la finalidad
de que
permanezcan

durante todo el

desarrollo del
proyecto. La
aplicacion de
esta medida,
permitira
compensar la
perdida de
vegetacion
presente en el
sitio [elels las
actividades de
despalme. Se
utilizaran
especies nativas
y se darg
mMmantenimiento
constante para
asegurar su

sobrevivencia.

incluye  tierra,
pasto en
semilla,

especies nativas
y mano de obra

Linea estratégica:

Prevenir el aumento de la densidad de ocupacion

Etapa del proyecto:

Operacion vy mantenimiento

Demanda de
servicios
urbanos

enelreglamento

interno de
operacion del
residencial, la
prohibicion  de

construccion en
areas verdes y e
exceder los
niveles de
construccion
permitidos por el
Programa
Municipal de
Desarrollo

Al inicio de Ia
etapa de venta
de lotes y
permanecera
durante toda la
vida Ut del
proyecto

Esta medida no
implica obras ni
proyectos,
Unicamente g
elaboracion del
instrumento
del reglamento
interno.

Recursos
Descripcién de . necesarios: Supervision y
Impacto al X Tiempo en el
la medida de costo, grado de
que va g que se . . .
s prevencion, . . equipos, cumplimiento,
dirigida la .. . < instrumentara . . .
. s mitigacién y/o . 2 obras, eficiencia
accion . . o duracion . . .
compensacion instrumentos, y eficacia
etc.
Se  establecera

La  supervision
serg durante el
proceso de
venta de  los
lotes y el grado
de eficiencia es
del T00%.
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Urbano, los
cuales serén los
UNicos espacios
permitidos para
la  construccion
de vivienda. Con
esta medida se
previene el
aumento en la
densidad de
ocupacion  del

territorio del
proyecto, el
aumento en el
numero de

habitantes vy, en
consecuencia,
un aumento en
la demanda de
servicios
urbanos.

VL3. Seguimiento y control (monitoreo)

mitigacién o prevencion.

Tabla 18. Programa de monitoreo para el cumplimiento de las medidas de

alteracion de la
composicion adel

la maqguinaria.

LINEA
ESTRATEGICA SEGUIMIENTO CONTROL
- Contrato de arrendamiento
donde se establezcan los
norarios, las condiciones
Prevenir la Optimas de funcionamiento de | - Contrato de

arrendamiento.

suelo por - Revision y registro diaria de la
maquinaria mMaqgquinaria que ingresa al Bitacora de registro
proyecto para descartar fugas o
fallas, asi como hora de ingreso
y egreso.
Reuso de - Monitoreo vy registro diario del
materiales movimiento de suelo, y usoen | - Bitdcora de obra
removiaos actividades de relleno.
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Prevenir la
alteracion de la
composicion de
suelo por resicduos
biologicos

Revision vy registro diario de las
condiciones optimas de
operacion de los sanitarios.
Solicitud vy registro de limpieza
periodica.

- Bitacora de registro

Prevenirla
alteracion de /a
composicion ael
suelo por residuos

Revision vy registro diario de las
condiciones optimas de
operacion de los contenedores
de residuos.

Registro periodico de limpieza,

- Bitacora de registro
- Comprobantes
disposicion final.

de

solidos urbanos

transporte
residuos.

vy disposicion

de

Establecimiento
ge greas verdes

areas verdes.

- Monitoreo vy registro diario del
avance en la instalacion de

- Bitdcora de obra

Prevenir e/
aumento de /a
densigad de
ocupacion

lotes.
- Acuses e
reglamento.

- Flaboracion e

impresion del
reglamento previo a la venta de

entrega

del

- Acuse de
reglamento.

entrega del

V0.4, Informacion necesaria para la fijacion de montos para fianzas.

A continuacion, se presenta por etapa los montos estimados de inversion para la
ejecucion de medidas preventivas o de mitigacion.

COSTO
ETAPA CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD COSTO TOTAL
UNITARIO
Mantenimiento L
. .. | Maquinaria 1
preventivo de maquinaria
. Sanitario
) Renta de sanitarios L. 1
PREPARACION DEL SITIO portatil
Contenedores de residuos Pieza 1
Costo de traslado y .
. ., . Viaje 1
disposicion de residuos

TOTAL
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CANTIDAD ‘

ETAPA CONCEPTO UNIDAD
Mantenimiento L
. .. | Maquinaria 3
preventivo de maquinaria
CONSTRUCCION Costo de traslado y .
. L . Viaje 4
disposicion de residuos
Instalacion de area verde m2 1496

TOTAL

COsTO
UNITARIO

‘ COSTO TOTAL
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VIl. Pronédsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas

VIL1. Descripcion y andlisis del escenario sin proyecto

El predio del proyecto es una propiedad privada localizada dentro de una reserva
de crecimiento en el municipio de Tehuacan.

A partir del diagnostico ambiental y empleando las capas de uso de suelo vy
vegetacion de INEGI series Ill a VI, se evalud la tendencia de cambio que ha
presentado el sistema ambiental, el cual, como se puede observar en la figura,
desde el ano de referencia 2002 de la serie |l hasta la actual serie con aho de
referencia 2019, el uso de suelo se ha transformado de un uso agricola de riego
anual y semipermanente, a asentamientos humanos, del cual actualmente se
observa un remanente al norte del sisterma Ambiental.

Figura 23. De lado izquierdo el Sistema Ambiental en un Uso de Suelo Agricola con base en la
carta de uso de Suelo y Vegetacion Serie |ll de INEGI. De lago derecho, el Sistemna Ambiental en
un Uso de Suelo de Asentamientos Humanos de acuerdo con la capa de Uso de Sueloy
Vegetacion Serie VIl de INEGI.

La tendencia de extension de los Asentamientos HumManos es propia del proceso
de sucesion urbang, el cual se ve mayormente favorecido cuando la planeacion
urbana contempla a estos sitios como reservas urbanas o zonas de transicion para
satisfacer la demanda de vivienda producto del crecimiento poblacional.
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VIl.2.Descripcion y andlisis del escenario con proyecto

El Sistema Ambiental con el desarrollo del proyecto implicard impactos de
iImportancia moderada en el componente suelo ocasionados por la preparacion
del sitio y la construccion de los servicios gue el proyecto requiere para su
operacion, sin embargo, tanto el paisaje como el uso actual no se veran
modificados por el proyecto.

Como se puede observar en la siguiente figura, de llevarse a cabo el proyecto en
el sitio propuesto, la composicion urbana se percibe mas consolidada al cubrir
estos vacios urbanos, conservar los sitios arbolados existentes y observar su
distribucion con semejanza a los conjuntos habitacionales que lo rodean.

Figura 24. Sembrado del proyecto sobre imagen satelital de Google afo 2022.
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VIlL.3.Descripciéon y analisis del escenario considerando las medidas de
mitigacién.

El Sistemma Ambiental con el desarrollo del proyecto implicara impactos de
importancia moderada en el componente suelo, ocasionados por la preparacion
del sitio y la construccion de los servicios gue el proyecto requiere para su
operacion, mismos que seran mitigados a traves del reldso de los materiales
removidos durante la etapa de preparacion, asi como el establecimiento de areas
verdes mismas que contendran especies nativas y que brindaran una apariencia
de mayor cobertura vegetal.

Como se observea en la siguiente figura, las areas verdes proyectadas abonan al
paisaje urbano dando una apariencia de mayor cobertura vegetal y armonia con
los desarrollos habitaciones y macizos de arboles que rodean al proyecto.

Figura 25. Sembrado del proyecto de areas verdes sobre imagen satelital de Google afio 2022.
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VIl.4.Pronéstico ambiental

Las caracteristicas del proyecto Residencial Valle Dorado implican impactos
moderados principalmente en el componente suelo. Dicho componente ha
cambpiado a lo largo de 17 anos de un uso de suelo Agricola a un uso de suelo de
Asentamientos Humanos, por lo que, de no llevarse a cabo este proyecto, el uso
de ese componente tendera a ser ocupado por viviendas o cualquier otro tipo de
desarrollo habitacional, ya que asi ha sido establecido y planificado por los
instrumentos de planeacion territorial.

Por ello, la ejecucion del proyecto no representa una alteracion significativa en el
sistema ambiental, ya que, al ser una obra prevista y planificada, se evita la
dispersion de nuevas viviendas y, en consecuencia, la extension de la zona urbana,
lo gue implicaria mayores costos socioecondmicos para ampliar la cobertura de
servicios basicos asi como impactos ambientales relevantes, ya que se abarcarian
zonas del Area Natural Protegida no contempladas para el desarrollo de
asentamientos humanos.

VIl.5.Evaluacién de alternativas

Toda vez que el proyecto implica pocos impactos significativos mismos gue son
mitigables y regulables por Normas Oficiales Mexicanas, y que tanto el predio del
proyecto como la actividad se encuentran previstos tanto el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano Sustentable de Tehuacan como en el Programa de Manejo
del Area Natural Protegida Reserva de la Biosfera Tehuacan — Cuicatlan, no se
considera una alternativa que impligue menores impacto o condiciones de
idoneidad para llevar a cabo el proyecto.

VIl.6.Conclusiones

El proyecto que agui se ha descrito constituye una actividad habitacional que no
representa ningun riesgo a la flora, fauna, suelo y salud o la propiedad de las
personas, puesto que, como ha sido detallado, se ubica dentro de un espacio
disefhado, construido y aprobado para poder albergar este tipo de actividades.

Este proyecto se apega estrictamente a las condiciones que la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccion al Ambiente vy la Ley para la Proteccion del
Ambiente Natural y el Desarrollo Sustentable del Estado de Puebla han
establecido para la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, a
saber:
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Existen Normas Oficiales Mexicanas u otras disposiciones que regulan las
emisiones, las descargas, el aprovechamiento de recursos naturalesy, en general,
todos los impactos ambientales tanto relevantes como poco significativos;

Por su ubicacion, dimensiones o caracteristicas No ocasionaran un impacto
ambiental significativo; es una actividad prevista en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Sustentable de Tehuacéan, siendo compatibles los uUsos vy
destinos del suelo.

Una vez analizada la informacion del proyecto, asi como del medio donde se
operara, se puede determinar el bajo impacto negativo que se producira por su
operacion en este sitio.

En los componentes de aire, agua y paisaje, se observo la irrelevancia de los
Impactos a generar, asimismo, se observan impactos hacia los componentes
Socioeconomico, flora y suelo, siendo estos de importancia moderada, lo que
permite establecer medidas que pueden contrarrestar sus efectos.

VIIl. Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos
técnicos que sustentan los resultados de la manifestacion de impacto
ambiental

VIIl.1. Presentacion de la informacion

VI Cartografia

Los datos sobre las imagenes satelitales utilizadas, asi como los insumos
cartograficos empleados, se describen en el apartado correspondiente de
aparicion de la informacion.

VIIL1.2. Fotografias

Las fotografias referentes al proyecto se presentan y describen en el apartado Il
Descripcion del proyecto.

VIIL1.3. Memorias y documentos de consulta.
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IX. Glosario de términos

Arbol: Planta lefiosa perenne con un solo tronco principal o, en el caso del
monte bajo con varios tallos, que tengan una copa Mmas o menos definida.

Arbusto: Planta lefiosa perenne con una altura que sobrepasa generalmente
los 0.5 metros, pero no alcanza los 5 metros a su madurezy sin un solo vastago
principal, ni una copa definida;

Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural,
los materiales que utilizaréan en la construccion de una obra.

Cambio climético: Variacion del clima atribuido directa o indirectamente a la
actividad humana, que altera la composicion de la atmadsfera global v se
suma a la variabilidad natural del clima observada durante periodos
comparables.

Cambio de uso de suelo en terreno forestal: La remocion total o parcial de la
vegetacion forestal de los terrenos forestales arbolados o de otros terrenos
forestales para destinarlos o inducirlos a actividades no forestales.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los
siguientes criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y
funcion del sistema, presencia de especies de flora, fauna y Otros recursos
Naturales considerados en alguna categoria de proteccion, asi como aquellos
elementos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de |a
importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi
COMO POr las interacciones proyecto-ambiente previstas.

Contaminante: Toda materia 0 energia en cualesquiera de sus estados fisicos
vy formas, que al incorporarse o actuar en la atmadsfera, agua, suelo, flora, fauna
o cualquier elemento natural, altere o modifique su composicion y condicion
natural.

Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a
consecuencia de un impacto ambiental adverso.
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Dano grave al ecosistema: Es aquel que propicia la perdida de uno o varios
elementos ambientales, que afecta la estructura o funcion, o que modifica las
tendencias evolutivas o sucesionales del ecosistema.

Emision: Es |la descarga directa o indirecta a la atmosfera o al medio
ambiente de toda sustancia, en cualesquiera de sus estados fisicos, quiMmicos
biologicos o de energla.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aguel gue resulta de la accion
del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistermas y
sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo
del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los
procesos naturales,

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del
homlbre o de la naturaleza.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el
ambiente.

Informe Preventivo de Impacto Ambiental: Documento mediante el cual, el
promovente da a conocer los datos generales de una obra o actividad parea
efectos de determinar si se encuentra en los supuestos sehalados por el
articulo 41 de la Ley, o requiere ser evaluada a través de una manifestacion de
Impacto ambiental.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema
de retornar por medios naturales a la situacion existente antes de que se
ejecutara la accion que produce el impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a traves
del tiempo, expresada en términos cuantitativos.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el
promovente para atenuar los impactos y restablecer o compensar las
condiciones ambientales existentes antes de la perturbacion gque se causare
con la realizacion de una obra o actividad en cualquiera de sus etapas.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el
promovente para atenuar el impacto ambpiental y restablecer o compensar
las condiciones ambienta les existentes antes de la perturbacion que se
causara con la realizacion de un proyecto en cualguiera de sus etapas.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el
promovente para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.
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Medidas de prevencién: Conjunto de acciones que debera ejecutar el
promovente para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

NOM: Normas Oficiales Mexicanas de observancia obligatoria para todo el
pals.

Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en
una zona terrestre generalmente baja.

Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extraccion,
beneficio, transformacion, produccion, consumo, utilizacion, control ©
tratamiento cuya calidad no permite usarlo nuevamente en el proceso gue
lo genero.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados
por la realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser
asimilada por el entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de
la sucesion ecologica y de los mecanismos de autodepuracion del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes
abidticos y bidticos) y el subsistema socioeconomico (incluidos los aspectos
culturales) de la zona donde se pretende establecer el proyecto.

Suelo Forestal: Cuerpo natural que ocurre sobre la superficie de la corteza
terrestre, compuesto de material mineral y organico, liquidos y gases, que
presenta horizontes o capas y que es capaz de soportar vida;, que han
evolucionado bajo una cubierta forestal y que presentan caracteristicas que
les confirio la vegetacion forestal que en él se ha desarrollado.

Terreno forestal: Aquel cubierto por vegetacion forestal o vegetacion
secundaria nativa y produce bienes y servicios forestales.

Vegetacidon forestal: Conjunto de plantas v hongos que crecen vy se
desarrollan en forma natural, formando bosques, selvas, zonas aridas vy
semiaridas, y otros ecosistemas, dando lugar al desarrollo y convivencia
equilibrada de otros recursos y procesos naturales.

Vegetacion Forestal de Zonas Aridas: Aquella que se desarrolla en forma
espontanea en zonas de clima seco y muy seco. Se incluyen todos los tipos
de matorral selva baja espinosa vy chaparral de la clasificacion del Instituto
Nacional de Estadistica y Geograffa, asi como cualguier otro tipo de
vegetacion espontanea arborea O arbustiva gue ocurra en zonas con
precipitacion media anual inferior a 600 milimetros.

Vegetacion secundaria nativa: Aquella vegetacion forestal gue surge de
Manera espontanea COMO pProceso de sucesion o recuperacion en zonas
donde ha habido algun impacto natural o antropogénico.
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