Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la
SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nimero de
bitdcora 23/MP-0019/03/23.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el niimero de teléfono
celular, firma autégrafa de persona ajena al tramite y el domicilio particular de persona
fisica en pagina 1

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Pablica y 113, fraccion | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccion Il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
pUblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobéd
la versién publica.

ACTA_11_2024_SIPOT_1T_2024_ARTB69 , en la sesién celebrada el 19 de abril del 2024

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA 112024 SIPOT_1T_2024 ART69.pdf

VI. Firma de titular: Ing. Yolan

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraceién X\@?Aé, 35Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de Ila Oficina de Representacién de la SEMARMNAT en el Estado de

Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccidn Ambiental ¥ Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (983) 8350201. www.gob.mx/semarnat.
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C. GEIBEL

En acatamiento a la Ley.General del Equilibric -Ecolégicosy :-Jaff-Prot AR (LGEEPA) en su
articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se syjjetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgiceo o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar V%
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativossobre el ambiente y que en
relacién a ello quienes pretendan llevar a2 cabo alguna de las obras ¥ actividades gue dicho lineamiento lista,
requeriran previamente ia autorizacién en materia de impacto ambiental de ia SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA "en"-su."a'rt'fct:IS--3?,-'_estabiece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT unz manifestacién de Impacto

ambiental. - _ : . -

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, Inciso ¢) dei Reglamento interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las oficinas de representacidn para evaluar y resolver las manifestaciones de
impactc ambiental modalidad particular, de las obras Yy actividades publicas o privadas de competencia de fs
Federacidn y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacidn, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables; siguiendo los lineammientos interros de cardcter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de Ja Secretaria. '

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. GEIBEL
EDGARDO PACHECO US, por su propio y personal derecho {en lo sucesivo el promovente), sometié a
evaluacién de’la: SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “GREG'S
HOUSE” con pretendida ubicacién en el Lote 13 ubicado en el camino costero Xcalak-Mahahual S/N, poblado

de Xcalak, Municipio'de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo

Que atendiendo 2 lo dispuesto por ka misrma LGEEPA en suU articulo 35, respecto a-que, Uina vez presentada la
Manifestacién de Impacté Ambiental, la” Secretarfa, iniciard el procedimiento de evaluacién, parz lo cual
revisard que fa solicitud se ajuste a'las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluadz la
manifestacion de impacto ambiental, i SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, ia resolucién correspondiente.

Asi.mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitive el trémite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcion, Evaluacion y Resolucién. de la Manifestacién de impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a unas

superficie - dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrars Mg‘h‘:_&?bio de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 34

. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana. Roe, México,

Teléfone: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat N
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prlmer parrafo del Reglamento Interlor de la SEMARNAT pu;:lscado en e] Diario Oficlal de |la Federacién gl
27 de julio de 2022, en relacion con los articulos 42 fraccién | 43y 45 de la Constitucidn: Politica de los
Estados Unidos Mexicanos ¢n los cuales se determinan los Estados que comprenden’ la Federacion,
especificindose los limites y extension territorial de dichas entidades ‘Federativas, ¥ gué-en lo conducente
indican: Articulo 42. Ei territorie nacional comprende: .fraccidn 1, El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de., Quintana Reo, LArticulo 45, Los
Estados de la Federacion conservan la extensidn y 1|m1tes que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminicutdandose los c;tados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién X1y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; ¢! articulo 34 dei Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefala gue al frente de cada Oficina de Representacion habré una persona
Titular, quien serd nombrada.y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacion y Gestién: Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de- la- Secretarig; el articulo 35,
fraccién X, inciso ¢} del Reglamento en comento, establece ‘|&8 atribuciones de las Oficinas de
Representacion, para otorgar pnrm|sos licencias, autorizaciones ¥ sus respectivas modificaciones, asi como
suspensiones, cancelaciones, revocacicnes o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procecimientos
establecidos por ias unidades administrativas de la Secretarfs; en la ‘materia de 'las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular; el articulo 81 del Reglamerite en comento, que establece gue
las personas titulares de las oficinas de representacién seran suplidas en sus ausencias por las personas
servidorss publicas del nivel jerdrguico inmediato inferior que de ellas dependan; como es el ceso del Titular
de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Qumtana Roo conforme oficio deiegatorio
nimero 0239/2023 de fecha 17 de abrll de 2023. e : B el we

Con los Imeamsentos antes atado: Y una vez que esta Unidad- Admfn'stratlva de Ia Secretarfz-de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Qumtana Roo, ‘analizd y evalud la MIA-P, det. proyecto
“GREG'S HOUSE” (en lo sucesivc el proyecto}, con el Lote 13 ubicado en el camino costerc Xcalak-Mahahual
S/N, poblado de Xcalak, Municipio de Othdn P. Blanco, Estado de Quintana Roc, promovido por el C. GEIBEL
EDGARDO PACHECO US, por su-propio y personal derecho. {eri lo sucesivo el promovente] v,

RESULTANDOW

. Queel 03 de marzo de 2023 se recibio en esta Un]dad Admfnlazratlva el escrito de fecha 02 da marzo de
2023, mediante el cual el promovente presents la MIA-P del proyecte, para ser sometido al pror_ed|m|ento
de evaluacién en materia de impacto ambiental, asignéndole la clavo 239R2023'!‘DO18

I, Que el 14 de marzo de 2023 se recibi6 en esta Unidad Adm|n15trativa el ES*"I’E"O de m=sma fecha, mediante
el cual el promovente remitié la publicacién del extracto del proyecto en el periddice "DIARIO DE
QUINTANA ROO" de fecha 08 de marzo de 2023, de acuerdo con lo establewczo en gl articulo 24 de la
LGEEPA.

lll. Que el 16 de marzo de 2023, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fracclén i de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone gue la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Caceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece
el articulo 37 del Reglamentc de iz LGEEPA, en Materia de Evaluacion del impacte Ambiental, la SEMARNAT
publicéd a través de la separata nimero DGIRA/O013/23, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electronica
de su portal wawwisemarnat.gob.mx, el listade de |os proyectos ingresados a evaluacidn en el perfodo del 09
al 15 de marzo de 2023, dentro de los cuales se incluyd |a solicitud que presenté el promaovente, para que
esta Unidad Administrativa, uso de las atribuciones que le confiere en el articulo 34 del Reglamento

Interior de ia SEMARNAT, d|era inicio al Procedimiento de Evaluaaon de Impacto Ambtental JEiAu
\

Av. Insurgcntea Na. 445 Cal. Maglster(ai Chetumal. CP 77039 Qumtana Roo Mexlco,
i Telefono: (383)83 502 33 wmmggb.mmsema nat - :
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. V. Que el 17 de marzo de 2023, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de [a LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se _puso a disposicion del pubiico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo. ' s '

b

TR

V. Que el 29 de marzo:dé 2023 esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndrmero 04/SGA/0586/2023, &
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de [a LFPA v el articulo 24 del REIA, solicité z Ia
Direccion General de Gestién Forestal Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emiticra opinién
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y Programa de Ordenamiento Ecolégico Loeal del Municipio
de Othén P. Blanco y se da a conocer la parte regional del propio pregrama publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgd un plezo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a Iz LGEEPA.

Que el 29 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0587/2023, =
través del: cual y con fundamento en -el ‘articulo 24 de! REIA, solicité a la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), la opinién técnica sobré dickho proyecto, ya que el predio presentza especies clasificadas en
glguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién o' cambio-Lista de especies en riesgo; publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 30 -de diciembre de 2010; oforgandole un plazo de quinee dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Vi

VIL.Que el 03 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero '04/SGAJ0583/2023, 2 través
del cual con fundamento en los articule 33 de'la LGEEPA vy 25 del REIA, notificé al Gobierno del Municipio
de Othon P. Blanco, ¢l ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otérgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria 2 Ja LGEEPA. C =

VIILQue el 03 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0584/2023, a través
del cual y con-fundamento en los articulos 33.de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del Estado
de Quintana Roo, a través de.la Secretarfa de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), ¢l ingreso del proyecto
para que manifestara lo que a su derecho convenga en.relacion con el mismo, otorgédndole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la
LGEEPA. s w gt & s :

IX. Que 03 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimerc 04/SGA/O585/2023 a través
del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA v el articulo 24 del REIA, solicité = la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, su opinidn respecto a si axisten antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para [as obras ingresadas a evaluacién, para
lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a
LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.. ' -

X. Que el 03 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0588/2023, a través
def cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA v el articulo 24 def REIA, salicitd a la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitiera opinidn técnica sobre diche proyecto,
particularmente a la congruencia y viabilidad del mismo con el decreto y Programa de Manejo del Parque

¥ I_ Av. In;uréeﬁte.s HNo. 2*45, CG] lfﬂagrsterial, Ch et;m'lai. C.P. 77039, .Qufnta'na Roo, _ﬁéxica.

- Teléfono: {983)83 502 33 wwiv.gob.mx/semarriat
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NGC|onaI Arrecifes de Xcalak, declarada como’ Area Natural Protemda con caracter de Darque Nar:tonal
mediante Decreto pubhcado en el Diario Oficlal de la Fedéracién el 27 de nowembre de 2000, paralo cual
se le otorgd un plazo de quince dias, de confcrmldad con lo estable‘,lco #n & artfculo 55 de LFPA de
aplicacién supletoria 3 la LGEEPA. : - ;

 Que e 18 de abrii de 2023 se recibid en esta Un'ic;acj Administrativa el oficio  ndmero

PFPA/29.5/8C.17.4/0534/2023 de fecha 14 de abril de 2023, @ través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién ai Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA), donde indicd que no se encontrarcn
procedimientos administrativos.

Xll. Que el 19 de mayo de 2023, esta Unidad Administrativa emitio el ofu:lo ndmero 04{SGA/1064!2023 mediante

Xl

XiV.

el cual solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su
REIA, informacién adicicnal de fa MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del
mismce hasta gue esta Unidad Administrativa contara con cicha |rformcc10m D|ch0 oﬂuo fue notmcada el
Q7 de julio de 2022, e s T v o

Que el 19 de julio de 2023, se recibié en esta Umdad Administrativa via correo electrénico el oficio
SPARN!DGGFSOE/41B/2030!2023 de fecha 06 de julio de 20233 través |z Direccién General de Gestlon
Forestal, Suelos yﬂrdenam:ento Ecolog;co {DGGFSOE}, emmo su opmlon en relac:]on al prayecto,
Que el 24 de julio de 2023 se recibié -en esta Umcad Admmtctratwa el oficio
SPARN/DGGFSOE/418/2030/2023 de fecha 06 de julic de 2023, a través la Direccién General de Gestlon
Forestal, Suelos y Ordenamlento Ecologico {DGGFSOE) emltlé su Opli‘HOI"! en re1ac;on al proyacto

Que el 05 de septiemnbre de 2023, ‘se rer:|b|o ‘en - esta Lmoad Acm:ms’ratwa el oficio
F00.9.DRPYyCM/UTCMR/277/2023 de fecha 02 de mayo de 2023,a través del'cual la- COMISION NACIONAL
DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS (CONANP), a través de la- Direccién’ Reg;onal Pemnsula de Yucatan
y Caribe Mexicano, emitié su Op!l“lOt“ en relacién al proyecto :

. Que al momento de emitir la presente resoiucaon no se han- rectbrdo comentarios por parte del H.

Ayuntamiento de Othén P. Blanco, ni de la Direccién General de V‘da Silvestre v de la Secretana de
Ecologia y Medio Amblente {SEMA} en relacion al proyectn :

CONS[DERANDO
GENERALES

A. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar'y resotver la MLA-P del. proyer.-to de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28 primer parrafo.y fracciones Vil,
IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccidn Il y ultimo de la LGEEPA: articulos 2, 3 fracciones
X1, XVi y XVII, 4 fracciones 1, 1l y VI, 5 incisos Q) y R} 12,37, 38, 44 y 45, primer péarrafo y fraccién i
del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y X|, de |z Ley Organica de la Administracion Piblica Federal;
34y 35, fraccién X, inciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, pubhcado en el D|ar|o Oficial de. la Federaméra el 4’? demho de 2022 ;

Esta Unidad Acmlmstratwa procedm a evaluar el proyecto beuo lo establemdn en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento- Ecolégico Marine y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
- 2072, (POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 Pro-
grama de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco publncado en el Periédico
i Oficial del Estado de Quntuna Rog el 07 de octqbre de 201:; Norma. OfICla| Mex1cana NOM-022-

Av. Insurgentes Mo, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039 Qumtara Roo. Mexma, 3 = B
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SEMARNAT-2003, establece las especificaciones para la conservacién, aprovechamiento sustentable v
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacidn €l 10 de zabril de 2003, ¢l Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacién
-aprovechamiento sustentable y restauracion de los hurmedales costeros en zona de manglar, publicado
en-el Diario Oficial.de Iz Federacion el 07 de mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articu-
- lo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el O de
febrero de 2007y en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambientai-
. Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, Modificacion del Anexo Normativo lil v
Fe de erratas publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 Y 4 de marzo

 de2020

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo Iz .consideracidn de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en |0s preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, pérrafo tercero de la- Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda’ persona a'un ambiente adecuado para su desarrcllo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se.han emitido para regular, €n beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarroiio equilibrado
del pafs y el mejoramiento de-las condiciones de vida, en todo lo que s¢ refieré a la preservacion y
restauracién del equilibric ecoldgico, para evitar la destruccidn de los elementos naturales v los dafics
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en
los articulos 4,5, fraccién |/, 28 prirmer parrafo fracciones VII, X, X y 35 de [a LGEEPA.

2 CONSULTAPUBLICA. . - .

Il. Que una vez integrado. el expedients de-la MIA-P del proyecto; fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del prasente resolutivo, ¢on el fin de garantizar el
derecho .de la participacién social -dentro-del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
conforme g lo establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al
momento ‘de elaborar-la presente resolucién, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de
consulta publica, reunién de-informacién, .quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de
algln miembro de la comunidad dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes
al proyecto. ' '

3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO -
1L Que la fraceidn | I,_dej EIFtICU|O 12 de['REIA,.impone la obligaciéh al ;:}romovénte dé incluir en iz MIA-P gue

somé’;a a_evaluacion, una descripcion. del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada ante esta Unidad Administrativa se tiene que la promovente indicé:

Que en el Capitulo Il dé la MIA-P, se tiene [o siguiente:

“El proyecto denominado “Greg “s.House” consiste en el establecimiento de una vivienda de tipo unifamiliar a un
solo nivel pero o manera de palafito (piloteady sobre cofumnas de concreto armadoe) destinada al olojamiento
temporal de sus propietarios. El predio dofide se pretende llevar o cabo ef presente proyecto cuenta con ung
superficie total de 89825 metros cuadrddes, Cabe decir que &/ sitio no cuentg con inicio de obra, por lo que se
achvierte que ef prédio se encuentra en sus condiciones noturales originales sin perturbaciones de tipo humano..

: _Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
P : - Teléfono: (983}83 502 33 www.gob.mxfsernarnat B i
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Dedcu erdo alo antenor c—n proyecto se Grstnbuye comeo sigue: )

- Conceptos (:t:llrrtl‘rcz'lzfréf """ “Superficie {m3) Porcentaje
Vivienda unifamiliar i ) 17832 . 19.85
Caminos internos de suelo natural 1 - 60.00- €.68
Planta de tratamiento de aguas 1 S 3500 o0
residuales ; ; :

Area libre de obras’ T w T N e ' . 65093 : 7247
Total - . T 858.25 > 3 100%
(]

Cabe decir qgue el proyecto también considera fa construccion de ung cisterna con capaci ‘fdd de 1O GO0 fitros, sin
embargo, esta nc se contabiiiza dentro def drea de desplante sefialada en fa tob,’c: anterior, efio en vi irtud de que
esta se ubfcard debagjo de la vivienda

(-]

Para hacer mas arnenag su estancia en el sitio, esta vivienda estard conformada internamente por los sigufentas
espacios: sala-comedor-cocing, dos bafios completos, cuatro habitaciones, sala de juegos y trabaojo, cuarto de
lavado, cuarto de mdquinas, bodegas, closet y drea de escaleras; tedo effo en.una Superf.'c.lc' de dﬂspfcn te de 178.32
metros cuadrados. :

VIVIENDA

w00 PILOTEADO

Av. Insirgentes No. 445, Col, Magisterlal, Chetumal. C.P. 77038, Quintand Roo, México,"
Yeléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat .
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INFORMACION ADICIONAL

Esta Unidad Administrativa solicité al promovente informacién Adicional mediante oficio
04/SGA/1064/2023 de fecha 19 mayo de 2023, 2 través del cual se le requirié presentar la aclaracion del
componente "Railing”, si el proyecto trata de uno o dos niveles, la naturaleza de unos accesos que se
encuentran sin posibilidad de acceso o salida, un plano ubicando las obras provisionales y temporales,
las cuales se encuentran: dos sanitarios portitiles, bodega temporal, plantas de luz o generadores
portatiles y el lugar de almacenamignto temporal de los residuos generados.

Al respecto, el promoveﬁt-é' hoﬁéﬁ;éﬁdgé la informacién adicional solicitada mediante oficio
04/SGAf1064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023,

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccidn IV dei articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,

una descripcidn del sisterna.ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente: )
La promovente indicé en [a'pégina 143 del Capitulo IV de la MIA-P lo siguiente:

V1 Delirmitacian def drea de estudio
Como apoyo para la delimitacicn dei Sisterna Ambiental (SA) se recurrié of uso e imdgenas satelitales y sistemas
de informacién geogrdfica, los cuoles perritieron ubicar, delimitar Y geo-posicionar el drea denominada sisterna
ambiental del proyecto. De esta manerd y con base en io antes mencionade ¥ en las dimensiones propias del

- proyecto de interés, s'e_-determjfhé que el Sisternc Ambiental (SA) def provecto es de 10,000.00 mZ.

Cabe decir que ia seleccion’y delimitacion de esta superficie cumple jos criterios Utilizados para delimitar ef Sistema
Ambiental (SA) dei pi Oyecto, yo que se trata de'una pofigonal definide en base a las similitudes de los ecosistemnas
inrmersos en eflq, pdr fo que aplican usos de suelo especificos a su problemdtica, con criterios ecoldgice tendientes a

la proteccidn y conservacion de los recursos naturoles existentes.

Sistema Ambiental

T A nsurgehtes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roe, México,
SF . Teléfone: {98383 502 33 www.qob.mx/semarnat o i -
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V.3 Caracterizacion y andlisis del sistemna ambiental
= 1
V.31 Aspectos abfdtfc.‘{:ls

b) Geofogfa y geomorfologru

) S . -
F; sustrato en &f “irecr de interés estd canstituido por rocas secr‘menmrms de trpo ccaf‘o'eo que coriforman fos

flamados suelos de tipo litoral, los cuales en su formacisn mtegran arenas-finas y gruescs en su mcyorrc de or.'gen
biogenico af que se c:d!c;cman DC-.‘GG(‘P!‘IC! de ccra! yrestos de conchas cre mo,‘uscos F

Asimismo, la regfén se mmcrnnza por su relieve cscm’onudo descendente de poniente a oriente, con pocd elevacion
sobre el nivel del mdr:La efevacion sobre el nivel del mar nd éxceda los 10 retros, permitiendd la presencia ‘de
cuerpos de aguo. De manera precrsa en e; dr’ea de provecto el 'e}reve es ,Drcr.t.icomenre pfc.fro y con crftun:rs que
fluctaan ﬂnrre i'r:rs 2y4:' snm" O O

c) 5uelns

De esta manera, jos tipos de suero que se encuentran en ef predro a doscrrro cir segdn 'fa cfasrﬁccrcrorr FAC-UNESCO
correspondeér al too” .C?egeso' 'ccr}carrcu misma gque se dJSI‘ Is} cmc: f:‘on:ri y cubrer’cc con
vegetacion de duna Co 'erd’

ste tipo de SdS‘I‘r"dI‘O se ccrcctenza per estar constituido basrcamen.e' por rocd caliza {carbonoto de calcio) v restos
de coraies y ;urcm;mfe; os, estos Ultimos son producto de fa- sedimentacién costera y arrastre marino sobre el
estrato calizo. La teéxtUrd es cfencsa con tamario de grano grueso. ta arena presenta una consistencia suelta, no es
adhesiva ni pidstica y la estructura es de tipo angular.” Este tipo de suelo presen ta muy buen drengje, escasa
mataria c"gam*a ¥ mto contenido de safes, de ahf que prospereh espec;es vegeta!es de hdbitos haldfiios.

d’) Hidrologia

La cortiente predominante del dreq, se desplaza en direccion Noroeste. Lo vn;oc:rdcrd de icr corrfente en los meses de
Jjunio y julio es de0.5:nudos (023 m/s) hasta 0.95 nudos (048 m/s), cerca de fa barrera arrecifal, fa velocidad
disminuye y cambia de urrcccron hacia &l Oeste. Ei tipo de marea es: (mixtd. sem d:u"r:ra con unﬂphtuaec mdximas
de 50 cm. ; . & i £ .

IV.3.2. Aspectos bibticos

a} Vegetacidn terrestre .

Tipos de vegetacion:en el predio. De acuerde con.elestudic realizodo en'campe,y.conforme al andfisis realizadeo
en gabinete y,; en base . la:informacién obtenida de'iaicarta deuse-de sueldy.vegetacidridef INEGH Serie VI, se
daref:rmrmu&vm chetaormr presents em feisaperficiquel a.tea ene pmyﬂcmo commnde mmrra! :nstero. Aol

Es rmporton*e d&c;r que a'c: vegemcron presente en fcr cctuondcrd en-gl pr edxo Gdn ‘conserva 'nucbas de sus
cafacterfsticas de sus caracterfsticas naturales, fo cual se traduce én uﬁa vegetﬂcron mediagnamente conservada vy
que hoy en dia cuenta con caracteristicas bioldgicas Jmpormntes para el'rmismo ecosistema, de ahi la- h”“portdnr:ra
He ccrrsaw ids. areqs gef p!edfo C;L.a no-semrn frtervenidas; are.‘zdeﬁpiaﬁtérde wrﬂf it et L

Tamb;ﬂr se obcervaron algunos ejempa’cres de mangiar _bsto dentro del sistema ormbrenta Derc fuerc} de; predio
que nos ocupa- como es & caso del mangle rofo, mangie botoncillo, .y mangle blanco. Las dos primeras especies,
$0fo se observaron gfermiplares aistados en los airededores del predio;.esto-en &f predio adjunto y en la zona maring.
Po‘:terfcr al camino €ostefo a unos 80m de distanciu de! predro de interés, se observc la franjo de manglar que
ﬁj"e pcrrcrfe.‘cr o fa costa y gues z:ompor'e de un mcngior m.ixto e :

Lrsta de espec:es :dent:ﬂcadas

Av. lnsurgentas Ne, 445, Caol. Maglstenai Cheturmai. C.P. ’?7039 Qulntana Rua Méxica,’ £ ’ 3
s su_rg!e v gieornorfeisis Teléfano: (383)83 502 33 W&Mﬂm y : S i
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FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
AIZOACEAE Sesuwum portalacastrum Verdolaga de playa
AMARYLLIDACEAE Hyrmenocallis littoralis Lirio de plava
ANACARDIACEAE Metopiurm brownei Chechen
APOCYNACEAE Thevetiu gaurmerf Akitz
Coscabela goumeri
- ASTERACEAE Ambrosia hispida Maorgarita de plava
’ ' : Cordic sebestena Ciricote de playa
BORAGINACEAE “Tournegortia gnaphaiopses Sikimay
BURSERACEAE ) Bursera simarubg Chaka
-COMBRETACEA._ 5 - Conocarpus erectus Muangle botoncillo
COMPOSITAE Ambrosia hispida Margoarita de playa
A5 - Ageratum fittorale Huaumyche -
CONVOLVUMCEAE ipomoea alba
Ipomoeg pes coprae Rifioning
Cenchrus echinatus .Espino de pilaya
GRAMINEAE Dactyloctenium aegyptium C22T Chuimes
i £ Distichiis spicata . Zacate salado
COODENIACEAE - - Scoevola pfumieri chunup
P - Leucaena leucocephofa Waxim
LECUMINOSAE _ Pitheceliobium keyense _ katsin
: : Canavaiia roseo Frijol de playg
= Piscidia piscipula Jabin
. ) '~ Thrinax radigta Paima chit
PALMAE Cocos nuciferg Cocotero
POLYCONACEAE ~ "~ " 7| " ~ Coccolobe wvifera Uver de mar
' Manitkaro zapota Chico zapote
SAPQTACEAE Bumelia retusa Muyché
Pouteria campechiana Kaniste
SIMARQUBACEAE Suriana maritima Pantsil
ULMACEAE Trema micrantha _ Caopulin
N Ernodea littoralis -
RUBIACEAE Erithalis fruticosa
i Pt Chiocoeco alba

b} Fauna . .l 0

Al desarrollar la prospeccién:del dred de proyecto y ef andlisis del sistema armbiental se determiné una baja
biodjversidod-de fauna en el predio, esto-es debido ¢ la segmentacidn del sistema por construccién de viviendas,
camines ¥, por el transito comidn de wvehiculos. En las visitas ol sitic se observé ung dominancia de aves, fos
principales fueron chara _\/uccrrecc v Bfenteveo Sin embargo, se describe a continuacidn faung que tiene ocurrencia

en el sisterna ombiental:

g

Nombre comun .

No. de organismos

Familia " ‘Nombre cientifico
_ - S observados
- ; T AVES
PELECANIDAE Pelecanus occidentalis ;| Pelfcano cofé N 1
| FREGATIDAE | Fregato magnificens Fragotg magnifica 4
ARDEIAE Casmerodius albius Garza blanca 0
ARDEIAE Egretto thula Carcita blanca o
TYRANNIDAE : | -Prtangus sufphdratus Bientevec 7
VIREONIDAE Vireo magister. Vireo yucateco | 3
CORVIDAE ‘Cyanocorax Chara yucateca (5

AV. Insurgent:s No 445 Coi. Magtsterlal Chetumai. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telefnna (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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Tyucatanicus I S T
5 ) . = REPT!L'ES 2 T L G R A ey, 1 o
IGUANIDAE Ctenosaura simulis Garrabo 1 _
IGUANIDAE | Basiliscus vittatus Tolok ] ””
________________________ T MAMIFEROS

| DASYPROCTIDAE . - | Agouti paca Tepezcuintle 5}

DIDELPHIDAE 7 1| Didelphis virginiana Tlacuache 0

MYRMECOPHIDAE . .| Tamandua Mexicana Oso ho;mrguem 0

PROCYONIDAE .. 1-Nagsuag nasug Te)or‘ o]

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccién Ili del articulo 21 del REIA impone la obhga(:lcn ala. prornovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y-en su.caso-con la regulacidn sobre usc de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacion proporcionada por la promovente en la
MIA-P e informacién adicional presentada los mstrume%os de polf t|c:a ambiental aplicables al
proyecta son los siguientes: : ;

¢ A, Acuerdo por el que se expide |la parte marina de! _
Programa de ordenamiento Ecolégico Marine ¥y | . . - ~eiio
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a | =0 oroialdela 24 noviembre 2012
conocer [a parte regional del propio Programa Gt TR
{continda en la Segunda Seccidn). o i . :

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del | gzgfﬁ]’fggllcé:éa%eé o7 de o-cfubré.de 2015 J

Municipio de Othén P. Blanco L e QuEntan'é Roo : =
' y ¢ | -Periodico Oficial del | .

C. Programa _de De_sarrullo_!.:r_b_ano de, las localidades de Gobierno del Estado 12 de marzo de 1999
Xcalak-Majahual del Municipio Othédn P. Blanco " de Quintana Roo :

D. Norma Oficial. Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, | -- - ... :
establece las especificaciones para la conservacién, | Diaric oficiai de la 10 de abril 2003
aprovechamiento sustentable y restauracién de los Federacion ]
humedales costeros en zonas de manglar. : |

E. Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, | g = .
que establece las especificaciones para Jla | . Dlaricoficialdeia s Lo
conservacion aprovechamiento  sustentable y |- Federacién Tademayn 2083
restauracién de los humedales costeros en zona de :
manglar.

F. Decreto por el que se adiciona un articulo 0 TERyse | . .0 soidola I _
adiciona un segundo pérrafo al articulo 99 de la Ley - -Fﬂdera-;‘il'o'n‘ ' 01 de febrero de 2007
General de Vida Silvestre. T -

G. Norma Oficial Mexicana NQM-OSB-SEMARNAT-MW,_. : ;o
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de | . i ol de g 20 de diciembre de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y Fe der;c] S 20710 '
especificaciones para su inciusién, exclusién o '
cambioc-Lista de especies en riesgo. i

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35 segundn parrafo de Ia Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, ef cual senaia que para Ia autorlza::mn de Ias obrasy

Ay, Insurgent=5 No 445, Col. Magisterial, Chetumat. CP 77039 Qumtana Rou. Mexmo,
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actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetars a lo que establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio; asi come los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas v las démés disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Adrninistrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Golfo de Méxicoy Mar Caribe v se da a conocer la parte reqgional del propio programa (Continua en

la_Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de Ia racion el 24 de noviembre de 2012
{POEMyRGMyMC). S o T

El sitio donde se pretende lievar a cabo ¢l proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono. del
POEM, incidiendo- en la Unidad de.Gestién Ambiental (UGA) 156 denominada “Costa Mava". No
obstante lo anterior, la UGA 156 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que gl Acuerdd por el gue se expide la parte
miarina del Programa de Ordenamiento Eceoldgico Marino v Regional del Golfo de Maéxico v Mar Caribe
[POEMyRGMyMC), s6lo da a conocer 1a parte regional de dicho programa: siendo el Gobierno del Estado
de Quintana.Roo, y demas'entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus 6rganos de difusion oficial la parte Regional del Programa.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio_de Othén P. Blanco publicado en el

Periédico Oficial dei Estado de O;._:_ir{'_t'ana Rog el 07 de octubre de 2015 (POEL OPB).

&l proyecto incide en las Unidades de Gestién Ambiental (UGA) 53-1 denominada “Xcalak” cuya politica
ambiental aplicable es "Aprovechamiento Sustentable " definida como “La utilizacién de Jos recursos
naturales en forma que:se:réspete. Ja_integridad funcional vy Ias. capacidades de carga de fos

cosisternas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos ™ por lo que esta Unidad
Administrativa: procedié a‘evaluar el:proyecto conforme las siguientes fichas técnicas correspondiente a
las UGA'53-l del POEL-OPB - - v 2

eyl

.. UGAS53 ~
" |Politica Ambiental: Aprovechamiento sustentable ]

Superfitier 4215605 H ecta r&_éa"_'s""

Criterios de Delimitacién: = =7 7" HE
Esta UCA estd integrada por -9 poligoncs correspondientes a los poblados con potenciz!
crecimiento. Se incluye el drea actual de los asentamientos v la reservas de cracimiento dentro del

fundo legal. - _ .
| Condiciones de la Vegetacion y Usd dé Suelo:

) e
. e T e Lo i e _ - POLIGONO 53-i (XCALAK)
CLAVE " '|~ " CONDICIONES DE LA VEGETACION |  HECTAREAS %
SBS  [Selva bajasubcadicifslia - | 18312 : 56.5
Vi Manglar 6149 18.86
AH Asentamientohumane | - 3619 130
MC Matorral.costero i - 3399 10.42
VSA/SMQ  [Vegetacién secundariz arbdrez de selva 1040 . 312
| _ |mediana subperefinifolia’ :
| H20 ° Cuerpodeagua’ = 093 028

_Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C_P. 77039, Quintana Roo, México,
: B 2 | Teléfono: (983)83 502 33 www.gab.mx/semarnat
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TOTAL| . 32612 |  100.00 J
% de UCA que posee vegetacién en buen Superficie de la UGA cnnlmportant:la para la -
estado de conservacion: recarga de acuiferos:”

15.40% : e v BRI

Objetivo de iz LJGA

Impulsar que el crecimiento de los pequenos pob!adcs del municipio sea controlado, buscando
una mejor cali dad de vida en base al manejo dptimo de ias aguas resi iduales, una gestion integral
“ de los residuds sélidos, establecimiento de espacios ‘verdes, asi como disenios constructivos
adaptados al clima y uso de ecotecnologias para &l ahOfI’O eficiente de energéticos.

DeS’:rIpCJOH Bmf’sica. 3 g _- ; 3 -

La unidad ocupa 0.34% del municipio, se canforma- por 'pequeﬁospoﬁgcnos que contemplan 182
comunidades suburbanas, rurales y sus areas de crecimiento. Estd ocupada principalmente por |
viviendas y vialidades, cuenta con servicios bésicos, su poblacidn realiza actividades agropecuatlas |
iz actividad predominante es la agricuftura de temporal con cultives permanentes, la vegetacién
existente en esta unidad es la vegetacién secundaria a.rbust;‘va de s_e;'va mediana _s_ubpere'mifol-ia. |

Descripcion Socioscondmica: <R .
Esta UGA presenta 23 Iocalzdades de las cua!es !4 son pﬂqUenas rancnerias v las otras ©
poblaciones poseen desde 375 (Xcalak) hasta 2,235 habitantes | Sergio Rutrén Casas). Esta UGA
presenta un total de 12,562 habitantes (INECI, 2010}, adn no cueqta con PDU; y al igual gue et resto
de las localidades, éstas deben ser consideradas para regular 'su crecimiento y dotacién de
servicios 3 través de Programas de Desarrolic Urbiang que contermnplen las necesidades futuras de
la poblacién. ' 25 B A :

Actualmente en estas localidades, se llavan a cabo actividades agropecuarias {(muchas de sllas de
sutoconsumo o subsistencla, o para comercio local), 'y en donde ya se observan tendencias de
ocupacién urbana yfo comercial. Por otra parte, esta LGA pr senta una red carretera de 17618 xm
tinealas. : . : s s

Linearmientos s=r\:c|c‘5gif‘r:>s

@ Las autoridades competenies deben propiciar que el crecs'ﬁlento urbano sea ordenado y
compacto y estableciendo al menos 12 m2 de érpas verdes actes! ibles po* hab|tante acorde a la
normatividad vigente en la materia.

® Las autoridades competentes deben propluar el ;ratammnte del 100 % de las aguas residuales
domésticas, asf como la gestion integral de la total ;dad qe ]05 quuos sélidos generadcs en esta
N localidad. i
@ En donde dplque (poligonos 53-H y 53-1), el manglar uenl.ro de iz zona urbana se considera |
{como Zona de Preservacién Ecolégica, por lo que formard parte del Programa Integral de |
Conservacién, Restauracion o Rehabilitacién dei Manglar de Costa Maya. ‘
® Todos los centros de poblacién deberdn considerar un sitio de disposicion final de Residuocs
| Solidos Urpanos [RSU) en la modaiidad de Pargues de TeaFOiOgl’c:S adecuados para su capacidad
futura de generacién, en proyecciones de &l menos 15 afios, Los centros de poblacién con menos
de 15,000 habitantes que carezcan de sitics para la daspo:. clén final de residugs sélides urbanos
que curnplan con fa normatividad vigente deberan considerar dentro de su PDU; 1a pressncia de al
menos un sitio de disposicién temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

@ Su aprovechamiento estard sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrolio Urbanro.

Estrategias Ecolégicas: las establecidas en sus Dec'otoe y/o Prcgran"as de” Manejc
corraspondientes

Recursos Y Procesos Prioritarlos: Suele, Fertilidad del sueio, Agua Cobertura veg==ta| s Hurmedales

Usos Compatibles: :
Desarrollo Urbano y los que estabiezca su Programa de Desarrollo Urbano.

Usos incompatibles:
Y Los que establezca su Programa de Desarrolle Urbano

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal C.P. 77039, Qulntar'a Roo; México,”
. Teléfono: (983)83 502 33 www.gob. mz{ emarnat i mbas
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De acuerdo con lo sefizlado por la promovente en la MIA-P, sus anexos, el proyecto, se resaita lo siguiente:

' [CG-01- Es importante permitir la filtracion de las
- laguas pluviales, por.lo que todos los proyectos
deben acatar Jo dispuestos en el Articulo 132 de
la LEEPAQROO o Ia disposicién juridica' que la
sustituya. - Hamy, ¥ ' DR wm

Li. 7 VINCULACION: '
Lo superficie total del predio es de 898.25 m2, de Jos
cuoles 247.32 m2 serdn utilizados para establecer
fas diferentes obras que integran ef proyecto; por fo
tanto, 650.93 m2 serdn considerados cormo drea
verde natura, que permitirdn Ia filtracién de aguas
pluviales al suelo y subsueio. s decir el 72.47% de o
superficie del predio serd mantenido como greg
oermeable, dando cabal cumplimiento al presente
criterio, si tomamos en cuenty que por su
dimensién, el predio debe aportar el 40% de su
superficie para curnplir con ef objetivo del presente
. _ B . criterio. .

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que de los 89825 m2 total del
predio de las cuales se utilizaran 247.32 m? para las obras del proyecto, dejando 650.93 m? libres en
el sitio del proyecto, siendo:72.47% mantenido como dreas permeable.

Elarticulo 132 de Ia LEEPA_QROO, e‘stabl_édéié .siguiente:

“Parg jo recarga de. mantos acuiferes,-en ias superficies de predios que se pretendan utilizar para cbros e
instalaciones, se deberd permitir la filtracion de aguas pluviales of suelo y subsuelo. Por tal motive, las personas
fisicas o morales quedan obligadas o properdionar un porcentaje def terrenc o construir, preferenternente |
como drea verde, fo que en su caso Siempre serd permeable. :

‘Para los efectos del pdrrafo anterior en- Jos predios con un drea menor de 100 metros cuodrados debardn
proporcionar como drea verde el 10% como rminimo; en predios con superficle mayor de 10] o 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 507 o 3,000 metrbs cuadrados, como
rminimo el 30%, y predios cuya Superficie sea de 3,001 metros cuadrodos en adelante, proporcionardn como
drea verde el 40% como minimo. -, - ot g ’

De lo anterior, establece due para predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados,
'deberan contar como minimo con el 30% de &rea verde, lo gue en su caso siempre sera permezable,
de lo cual se advierte que el predio c_:ief prayecto cuenta con 828.25 m?, de lo cuat la superficie de
30% corresponde a 269.47 m?, de lo cual el promovente indicé que pretende el desmonte de 247.32
m? restando una superficie permeable de 650.92 m2, Siendo gue et promovente considera mas del
30% de la superficie del predio del proyecto como areas verdes y/o permeables, por lo que se da
cumplimiento al criterio. s e Cwwe

CG-02.- Para el adecuado ™ desaldjo de agua
pluvial y ‘agua residual, todos Iés proyectos

Debido o que trata de un ecosisterna costero, no
existe una linea de drenaje municipal como taf en
las dreas préximas al proyecto. Sin embargo, ef

deben contar con infraestructura por-separado
para el manejo y conduccién de cada tipo de
agua.- El drenaje 'pluvial de-estacionarmientos
publicos y privados, asi como de talleres
mecanicos deberd contar ¢on - sistemas de
retencién de'-gréSas'y'aiée'iié's_; o R gt R

disesio del proyecto pretende la inclusion de
estructuras piloteadas y conservacion de dreas
verdes que perritan la captura y absorcién natural
de fas oguas pluviales.

Para lo captura y tratamiento de aguas residuales
provenientes de sanijtarios y cocing, se instalard una
planta de tratamiento ACLARA Modelo Aclorapack

la cual tiene o capocidad de tratar los aguas que se

Av. Insurgente
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generen en ef proyecto durante suetapa operativa.
En lés ‘etopas previas de preparacidn del sitio y
construccidn, se utilizardn sanitarios portatiles.

El proyecto . no . prevé fa construccién de
estacionamientos. . . N
Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicd que se contard con estructuras
piloteadas y conservacion de areas verdes que permitanla captura y absorcion natural de las aguas|
pluviales, dichas estructuras piloteadas no fueron caracterizadas o ubicadas dentro de los plenos
presentados por el promovente, asi como ne se mostré-la diferente canalizacion de las aguas
residuales y de las aguas pluviales. : e

-|por o que mediante el oficio 04/SGA/064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023, se le solicité al
promovente aciarar si se contara con estructura para drenaje pluvial, de ser el caso, describirlz e
indicar la forma en que se cumplimiento. Al respecto, el promovente no desahogd dicha
informacion, por lo gue no se garantiza el cumplimients-del criterio en mencion. I

CG-03.- No se permite verter hidrocarburos y El siguiente criteric sé deatdra, debido o que se
productos quimicos . no. biodegradables o prohibird tirar basura, & marnipulacion incorrecta de
cualquier tipo de residuo considerado como h{d"ﬂcc’m”’?f yfo- proguctos  quimicos  noj
peligroso, al sueld, cuerpos de agua. En el caso blodegracables’. “otas de considerado  coing
de ecosistemas -Marinos, se realizara de p e’*‘%mf‘fofi o i g

conformidad a lo 'establecido por la Ley de | by rante fa construccidn del proyecto, se mantendrd
._Vertimientns en las Zonas Marinas Mexicanas Y\un drea de alfmacenamiento temporal dep
su reglamentacién. Lo herrarientas e insumos, con una foha gue recubra
el suelo y que permita el uso segurc de dichos
efementos. - - 7 ;

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente. indicé que 'se_prohibira tirar basura o
manipulacién incorrecta de hidrocarburos y/o productos gquimicos no biodegradables u otros
considerados como “peligroso” y durante la construccion del proyecto, se mantendrd un area de
almacenamiento temporal de herramientas e insumas con una lona que recubra el suelo para el
uso seguro de dichos elementos. Por io que el promovente s¢ ajusta al presente criterio. '

CG-04.- Los cenotes y cuerpos de agua deberdn
mantener inalterada su estructura geolégica y
'mantener el estrato arbéreo (en una franja de al
‘menos 20 m contados a partir de la orilla),
asegurando que la superficie establecida para su
uso garantice ei mantenimiento de las
condiciones paisajisticas de dichos ecosistemas.

En ef sitio de proyecto no cuentg con cuerpos de
agua. Porende, e présente criterio no aplica.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicd que en el sitio del proyecto no
cuenta con cuerpos de agua, por lo que el presente criterio no es aplicable: - ety

CG-05.-Los proyectos que en cualquier etapalt! presente proyecto no empleara agroguimicoes en
empleen agroquimicos de manera rutinaria e ningund de las etopas de su desarrolio y/u
intensiva, deberin elaborar un programa de|0P&7acion.por fo que jo integridad def agua y suelo
'monitoreo de la calidad del agua del subsuele a"® *¢'% afectadapor un mal manejo de dichas
fin de detectar, prevenir y, en su caso, corregir ia SEhe R

contaminacién del recurso agua. Los resultades
del monitoreo se incorporaran a la bitacora
ambiental. En &reas cercanas a zonas de; . -
\captacion y/o extraccién de agua deberdn contar| ' . "~

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C:P. 77039, Quintana Roo, Méxica, '
Teléfano: (983}B3 502 33 www.gob.mx/semarnat s :
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con el visto .bueno de la- Comisién -
Potable y Alcantarillado del Estado.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto en ninguna de sus etapas, prevé la utilizacién
de agroguimices de.manera rutinariz e intensiva, por lo que no le es aplicable el presente criterio.
CG-06.- Las aguas residuales no deben|Debido o que trata de un ecosisterna costero, nNo
canalizarse a pozos de inyeccion de agua pluvial,|exXiste una fineg de drenaje municipal como tal en
cuerpos de agua naturales, de pozos artesianos, /05 ¢reos proximas al proyecto. Sin embargo, el
de extraccién de agua. Deberan disponerse a g;stfggwgif ;{;ﬁ;&gs @ef;nizwgcf r;gd;'go‘;regz
través del sistema de dren?je municipal o eN\verdes que permitan la captura ¥y absorcién notural
caso _de no contar con sistema de drenaje de las oguas piuviales.
imunicipal, a través de -algin sistema de
tratamiento de aguas residuales ‘cumpliendo en|Para lo captura y tratamiento de aguas residuales
todo momento con la normatividad vigente provenientes de sanitarios ylovamanos, se instalord)
aplicable. : . ' una  planta de tratamiento ACLARA Modelo
: i Aclarapack fa cual tiene la capacidad de tratar los
aguas que se generen en el proyecto durante su
elapa operotiva. En las etopos previos de
preparocién del sitio y construccidn, se utilizardn
: E i sanitarios portatiles. .
Andlisis de esta Unidad Administrativa: EI' promovente indicé que al estar en un ecosisterna)
costero, no existe una linea de drenaje municipal, sin embargo, por el disefio del proyecto al ser
estructuras piloteadas permite la-captura y absorcién natural de las aguas pluviales. Para la captura
y tratamiento de aguas residuales '

de Agua

, € instalard una planta de tratamiento ACLARA madelo
Aclarapack, en caso de las etapas de preparacion del sitic y construccion se hard uso de sanitarios
El criterio establecé queg en €250 de no coritar con sistema de drenaje municipal, que es el caso del
proyecto, las aguas residuales deberdn ser dispuestas a través de algln sistema de tratamiento de
aguas residuales, cumpliendo en todo momento con la normatividad vigente aplicable.

/CG-07.- La canalizacién del drenaje pluvial hacia|Debido a que trata de un ecosisterna costero, no
il mar o cuerpos de agua superficiales_ o pozos|existe unc linea de drengje municipal como tal en
de absorcién, podri realizarse previa filtracién de|/0S 6reas proximas al proyecte. Sin emoargo, ef
sus aguas con sistemas de decantacién, trampas 9S¢10 del proyecto pretende lo inclusicn  del
3 S S s estructuras piloteadas vy conservacion de dreas.
de grasas y solidos u otros que garanticen la . ;. que permiton la captura y absorcidn natural|
retencion de sedimentos o. contaminantes y de las aguas piuviales.
debera ser aprobada por- la CONAGUA, de
conformidad con la normatividad aplicable..
Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indics que al estar en un ecosistema
costero, no hay una linea de drenaje municipal, por lo que el disefio del proyecto al ser piloteada
permitiran la captura'y absorcidn natural de las aguas pluviales. Por lo que se advierte que dichas,
estructuras piloteadas no.fueron caracterizadas o ubicadas dentro de los planos presentados por el
promovente, asi como ne.sé mostré la diferente canalizacién de las aguas residuales y de las aguas
pluviales. : 5 5 T

Por lo que mediante el oficic’ 04/SGA/1064/2023 de fecha 19 de mayo de 3023, se le solicité al
promovente aclarar si se contard con estructura para drenaje pluvial, de ser el caso, describirla e
Indicar la forma en que sé cumplimiento. Al respecto, el promovente no desahogd dicha
informacion, por lo que no se garantiza el cumplimiento del criterio en mencién.

/CG-08.- No se permite la desecacién y/o dragado|£/ presente proyecto no tiene como objetivo Ja

desecacidn, degradado y/o uso de cuerpos de ogum,

" Av. Insurgentes No. 445, Col. 'Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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de cuerpos de agua. ' [por fo'_que ‘este criterio se cumplird cobalmente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto consiste en el establecimiento de una
viviernda de tipo unifamiliar a un solo nivel pero a manera de palafito, por lo que ne se prevé la
idesecacion y/o dragado de cuerpos de agua en el sitio del proyecto. ; '

CG-09.- Se permite la acuacultura en los cuerpos £/ proyetto no realizara actividades acuicofas, por jo
de agua artificiales, y las aguas residuales qqeg}fcn‘tgfipnoo,_:-ﬁc_c_' _- S S
generadas no podran disponerse a cuerpos de| . ;
agua naturaies o al subsuelo sin previo
tratamiento.

No se permite la acuacultura con especies

exéticas en cuerpos de agua naturales. _ _ d

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto “consiste e_:n‘_el establecimiento de una
lvivienda de tipo unifamiliar a un solo nivel pero a manera de palafito, por lo que no se considera la
acuacultura en el sitio del proyecto. ? : _ .

CG-10 Los usos autorizados deben considerar Las medidos complementarias para el ahorro de
acciones para el ahorro del recurso agua, asi|dguc se concentran en la captocién de agua fiuvio
como medidas de prevencién de contaminacion "‘-’“I’F’ cisternu pard. complementar las necesidades|-.
del manto freitico; estas acciones deberan ser def proyecia. . o '

presentadas en los estudios ambientales, . .4 ‘loc sopitorios contoron con  tozas
correspondfen‘tes, ¥ valida_dos por la ’autOTidad ecolégicas, gue rédiuzean. el volumen utilizado en
correspondiente. Estas acciones deberan quedar|sys descargas de agua.

\especificadas en cualquiera de las modalidades - - " : : : ;
solicitadas para su evaluacion por la autoridad|Se trasmitird el mensafe de conservacion def agua,

competente por -medio de seficlomientos que reafcen su
importancia, e indiguen las medidas en cémo se|
puede cufdar ef agia.

Para reducir ja incidencio de contaminacién def
reclrso hidrice del mante fredtico, se implementard
el uso de uno plonta de tratamiento ACLARA
Modelo Aclardpack ta cual tiene [o copacidad de
tratar ias. oguas que se. generen en el proyecto
durante su.etapa operativa. £n. las etapas previas
de preparacién del sitio y.construccion, se utilizardn
sanitarios portdtiles. -

Asimismo, se mantendrd atencién a la disposicién
termpored. de los residuos sélidos dentro def drea de
proyecto. Recolectdndolos temporalmente en botes
de basura que eviten su cercanfa con &f entorno
ambiental y rmanto fradtico.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E! promovente indicé que las medidas para el ahorro de|
agua se concentran en la captacién de agua de lluvia en-la cisterna, los sanitarios ccntaran con
tazas ecolégicas, reduciendo el volumen de sus descargas, se transmitird- el mensaje de
conservacién del agua por sefialamientos, se Implementara el uso de una planta de tratamiento y|
se mantendra atencidn a la disposicién temporal de-los. residuos-sélidos dentro del area del
.proyecto. L WA

De lo anterior, &l cri_tétfio establece que se deben considerar acciones para el ahorre del recurso de
agua, asi comoe medidas de prevencién de contaminacién del manto fredtico, por lo que el|
promovente si bien implementard medidas como la captacion de agua de lluvia y el uso de planta

" Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheturnal. (.D'I?USQ Quintana Roo, México,
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de tratamiento, se advierte que en la MIA-P, el promovente no especificé a detalle sobre las!
capturas de agua de Huvia, asi como el tratamiento de las aguas residuales y su disposicidn final, por
lo que no se tiene certeza del presente criterio.

CG-Tl Se permite la acuacultura cuando cumpla]
con uno de los tres supuestos siguientes:
a) Los estanques de crecimiento cuenten con un
z:set\ﬁnmeas ﬁré?ad::ulgso?v::tl:?ar:sg:iedis:z:a: :; .Ef proyecto no reaffza_ra crc:ng:‘adas acuicolas, porfo
5 : i G SN e que el presente criterio ne apfica.
acuifero T - Nl
b) Se garantice el tratamiento de las aguas
residuales ) R TR g
c} Cuente con una fuente de abastecimiento de
agua distinta a rejolladas y dolinas. -~ - ~
Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto consiste en el establecimiento de una
vivienda de tipo unifamiliar a un solo nivel pero a manera de palafito, por lo que no se considera Ia
acuacultura en el sitio del proyecto. . ) xS |
CG-12.- Todos los proyectos deberan considerar|Se considere Jas medidas aqui sefiglodas para
como alternativa para disminuir el consumeo de|disminuir el consumo de agua: se captara el agua
agua de primer uso, que en el diQEﬁO- de las Huvfa-por medio de un s_r'stemc compuesto _de
edificaciones relacionadas al proyecto autorizada tuberia de PVC que din oo B TEBUSG Indico
2 ) Ve i -thacio lo cisterna y se fomente su redso paro los
se considere la captacion de agua de Nuvia, asi servicios del proyecte.
como el redso de las aguas residuales tratadas.
Se puede considerar también una combinacién
de ambas estrategias.. . .. .
Andlisis de esta Unidad Admihistrativa: £i promovente indicé gue para disminuir ] consumo de
agua, se captara el agua de lluvia por medio de un sistema compuesto de tuberia de PVC que
direccione ef recurso hidrico hacia Ia cisterna, fomentando su redso para los servicios del proyecto.

«. ~OEICIO NUM.: 04/SGA/1596/2023

zt

El promovente indicé en la pagina 27 del Gapitulo Il de la MIA-P , Io siguiente:

“Asimismo ¥, corria complemento. 'q'! agub.; proporcionada por jas pipas, se considera la coptacisn de agua de
fluvia, esto por medio de tuberias. de PVC: procedentes de la azotea de jo vivienda ¥ canalizada hasta la
cisterna” sy

|Si bien el promovente Indi_cé__’q_ue por medio. de tuberias de PVC provenientes de la azotea de la
vivienda , canalizaré hasta' la Cisterna; porlo que considera la captacién de agua de lluvia, sin
embargo, no describié' & detalle €l proceso. de dicha captacién de agua de lluvia, asimismo, &l .
criterio establece que 'deben de “considerar el redso de las aguas residuales, por lo que el
promovente indico en la pagina 16 del Capitulo If de la MIA-P, la implementacion de una planta de
tratamiento de aguas residuales.  ~ = L H
'CG-13.- Toda la infraestructura relacionada a los|E! disefo el proyecto se realizé en base o lo
usos y actividades -'---‘aUtoriz'adEis', lasltepogrofia def c?rea._ Se utilizaran pilotes para
construcciones preferentemente ‘se’-construiran|0ntener jas estructuras sobre el suelo Y no
con base .a ‘las - caracteristicas - del:: terreno, mterrquJr con ef crecrmfento denio vegetacion o
= N I A i AP absorcion de recurso pluvial y la direccién con que
consrderal:ldo prl‘nr:lpalmente_ _que - las recorre el flujo del mismo,
construcciones no interrumpan ni- modifiquen
los flujos hidricos superficiales o subterraneos.

[Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que el disefio del proyecto se

Lreafizé con base en Ia topografia del.predio, y que la cimentacidén serd a base de pilotes, sin

EL
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lembargo, no presentd sustento técnice alguno que asegure que no se interrumpan ¢ modifican los
flujos hidricos superficiales o subterrdneos, por o que esta Unidad Administrativa solicitd mediante
of oficic 04/SGA/1064/2023 de fecha 19 de mayo deé 2023 Informacién Adicional al promovente
solicitando lo siguiente: ) - TN GO S

« Presentar el plano topografico del predic del proyecto

e Indicar con base en sustento técnico de qué manera €l proyecto no modifica los flujos
hidricos superficiales o subterréneos. LD T -

Al respecto, el promovente no atendié el requerimiento de informacién Adicional realizado por esta
|autoridad, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elermentos técnicos suficientes
‘para garantizar el cumplimiento al presente criterio, dado que no se presenté la informacion
solicitada a través de! oficic 04/SGA/1064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023.

CG-14.- En el disefio y construccién de los sitios|Ef proyecto no conttira con sitios de disgosfcion final
de disposicién final de Residuos Sélidos Urbanos para residuos séiidos urbanos. Se mantendrdn fos)
se debera colocar en las celdas para residuos y en [25/duos de forma tempord Fhstu ser dispuestazan,
el estanque de lixiviados, una geomembrana de ‘tf;”‘;“m”‘“”?‘% Mupapaies f‘im-"emr_”,[e” Rard £}
3l o . . nsporte, disposicion /o transformacidn de dichos
polietiieno de alta densidad o similar, con| . ... : :
espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la colocacién; - y
de la capa protectora de la geomembrana se
debers acreditar la aprobacién de las pruebas de
thermeticidad de las uniones de la geomembrana
por parte de la autoridad que supervise su
construccion. e =
CG-15.- Los sitios de disposicion final de RSU Ef.proyecto no contara con sitios de disposicion final
deberan contar con un banco de material pétreo |Parc residuos scfidos urbanos. Se mantendran fos
autorizado dentro del area proyectada, mismo resfdr._.*os Qe- forma ter._j_c_:orm' hasta ser dispuestos a
que se debera ubicar aguas arriba de las celdas los gutoridades municipoies cormpetentes parg &
de almacenamiento y gue deberd proveer rrarzspprie, q.fs_po:-:fc.j_.'t_)n /o transformacion de dichos
diariamente del material de cobertura. materiares. '

CG-16.- Los centros de transferencia de Residuosit/ _proyecto - no s'efé ni realizara actividades
Sélidos Urbanos deberdn acreditar ante las refacionadags.a centros de transferencia de residuos
autoridades competentes, la impermeabilidad de séiidos urbanos, por fo que el criteric no nos
los sitios de almacenamiento temporal de estos|“7P¢t -
-residuos, asi como la infraestructura necasaria
para el acopio y tratamiento de los lixiviados que
se generen, con el fin de garantizar la no
contaminacién del suelo y manto freatico.

[}

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto consiste en_el es-tué'l':;lécimientc de una
vivienda de tipo unifamiliar a un solo nivel pero a manera de palafito, por lo que no se considera ia
construccion de un sitio de disposicién final de Residuos Sélidos Urbanos.

CG-17.-Se debera documentar en la bitacora|El proyecto no prevé e uso del acuffero pare la
ambiental los volimenes de extraccién de agua, [extroccién |y~ aprovechamiento de agua. Por o

con el fin de no exceder la capacidad del{Onterion sé adquiird el agua en  fuentes
acuifero. {criteric nuevo) u)‘[e.rn»_::{r\qu, - como Jo es compraric de ung

distribuidora de agua ¥ ser transportada al sftia por
pipas- almacendndola en fa cisterna, asl comgo o
captacion de dgua pluvial. .

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto ‘consiste en-.el establecimiento de unal
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vivienda de tipo unifamiliar a un sole nivel pero a manera de palafito, por lo que no se considera la
-extraccion del manto acuifero. i

CG-18.- El uso de material pétreo, sascab, caliza,|Todo oguel material de construceion (material
tierra negra, tierra de 'despélm’e, madera, pétreo, sascab, caliza, tierra, grava, madera, areng,
materiales vegetales y/o arena, debera provenir otros) parg e{ presente proyecto, serd adquirido de
de fuentes y/o bancos de material autoriza dos fuentes autorizadas con registro de funcionamiento
por la autoridad competente, conforme a Ia|"'9¢"™

legislacién vigente en la materia. _

Anilisis de esta Unidad Adrninistrétiyé: El promovente indicé que todos los materiales de
construccion (material pétreo, sascab, caliza, tierra, grava, madera, arena, otros) serdn adquiridos por
fuentes autorizadas con registro ‘de_funcionamiento vigente, por lo que no se contraviene lo
establecido en este criterio y deberd cumplir en todo momento con lo indicada. |
CG-19.- La disposicién final de residuos sélidos|Se optara por disponer los residuos sélidos af| _
Unicamente podra realizarse de acuerdo con la|basurero municipal mds cercanc af drea, y como
normatividad ~aplicable’ v en los  sitios y alsponga la cutoridad competente en dicho terma
condiciones que determine Ila autoridad def ayuntamiento correspondiente.

responsable. e ks

Andlisis de esta Unidad Administrativa: .El promovente indicd que optara por disponer los
residuos sdlidos al basurerc municipal mas cercanc al area y como disponga la autoridad
competente en dicho tema del ayuntamiento correspondiente.

El promovente indicé en la pégina 26 del Capitulo Il de la MIA-P, [0 siguiente:

“La basura serd retirode del predio coda segtindo dia pora disponeria de forma definftiva en el tiradero de Ia
localidad de Xcolak o de Mahahual, yo gue corresponde al sitic de disposicién mds cercano af proyecto y
avalado por la autoridad mupicipal, © L L

De lo anterior, esta Unidad . Administrativa advierte que la disposicidén final de residuos sélidos
unicamente podrd realizarse de acuerdo con la normatividad aplicable v en los sitios y condiciones
‘que determine Ia autoridad responsable.
CG-20.-Donde - -“se .. -encuentren “vestigios
arqueoldgicos, debera reportarse dicha presencia
al Instituto Nacional de Antropologia ¢ Historia
(INAH) y contar con su ' correspondiente
auterizacién para la construccién de la obra o
realizacion de actividades.

No se encuentran vestigios argqueoldgicos en el drea
de proyecto. De ser encontrados se informard o las
|outoridades pertinentes.

Andlisis de esta Unidad Administrativ : En el sitio del proyecto no se encuentran vestigios| -

arqueldgicos, de ser el caso de que se encuentren vestigios arqueoldgicos, el promovente debera
reportar dicha presencia ante el INAH. '~ ~

CG-21.- Los campamentos de. construccién o de|Se ccotara el presente criterio. Sin embargo se
apoyo y todas las obras en general deben: advierte que el presente proyecto no conternpla el

“A. Contar con al menos una letrina por cada 20 Stoblecimiento de campamentos de obre. Los
trabajadores. S T trabgjodores serdn locales y todos los dias serdn

B. Areas especificas y delimitadas. para la ggg?;gi eﬁ e!ss?;o. Rogares, par o' jae! im0
pernocta y/o para la elaboracién y consumo de
alimentos, c¢on condiciones ' higiénicas|ayn gs/ ¥ como parte de las medidas de mitigacin
adecuadas (ventilacién, mirifaques, piso delo establecer se reitera que se rantendrdn
cemento, correcta iluminacion, lavamanos,|sonitarics portétiles, un drea de almacenamiento
entre otros). K = ternporal y botes recolectores de basura en un drea

I i 2 e
. Av. Insurgentes No. 445, Col.Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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C. Establecer las medidas necesarias para|designada. para dicha actividad, durante lo

almacenamiento,  retiro,  transporte  y|Prepcracion y construccion def proyecto.
disposicion final de los residuos sélidos  wE e o - , o

Ei aimacén temporal (bodega) se levantard agentro
generados.

b id i o . del drea de proyecto, en un sitio carente de
D. Establecer medidas para el cofrecto manejo, vegetacidn. Serd- una eonstruccién tipo rustica gue

almacenamiento, retiro, transporte ¥|recubra eisusio con lona para impedir la absoercidn
disposicién final de los residuos peligrosos. En|ge jiquidos provenientes de desperdicios af subsuelo.
proyectos .que involucren a més de 50las/mismo resguarda herromientas y otros NsUmoes.
trabajaderes de obra, se debera contar con un e .

programa interno de proteccién civil que Los botes pura residuos sélidos urbanes estardn
.| abarque los planes de contingencia para fnmediatos al grea del almacén terjrporaf. donde se!
huracan, incendio, salvamento acuético, entre manteéndrd o recojectqdo durante und semand|

{ | Focieenntl I antes de transportarfo af drea de disposicién finaf
otros, asi como el personai adecuado para 2 q,erd dei predio. Se optara por disponer los residuos
supervisién de seguridad, proteccién civil e

sélides al basurers municipal mds cercano al dred, ¥

higiene en la obra. como disponga la dutoridad competente er; dicho
Analisis de esta Unidad Administrativa: EI promovente indicé que en ¢l sitio del proyecto no
contempla el establecimiento de campamentos de obra, debido a que los trabajadores serdn
locales y todos los dias se van a trasladar a sus hegares, ademas; tendré sanitarios portétiles, un érea
de almacenamiento temporal y botes recolectores de basura en un drea designada durante la
preparacion y construccién del proyecto, el almacén temporal (bodega) se levantara adentro del
drea del proyecto, con una construccidn rlstica que recubra el suelo con lona para immpedir la
absarcién de liquides, asimismo resguarda herramientas y otros insumos, los botes para residuos
sGlidos urbanos estaran inmediatos al ares del almacén temporal, 1a cual su disposicién serd al
basurero municipal mas cercano al area. E T A g g

De lo anterior, si bien ¢l promovente indicé gue ¢l proyecto no contempia el establecimiento de
campamentcs de obra, no obstante, implementaré acciones a realizar para dar cumplimiento a o]
establecido en el presente criterio y sus incCisos. - W helm t :

CG-22.- El porcentaje de desmonte que selEf proyecto se qjusta g fos usos de suelo permitidos
autorice en cada predio, deberad estar acorde apor el presente ordenamiento, asf como por el PDU
.cada uso compatible y no debera exceder oi|cplicablecipredio. .

'porcentaje establecido en el umbral maximo de| Mo, HTe § ToER
aprovechamiento de Ila UGA, aplicando ali

principio de equidad y proporcionalidad. !

- : i —
Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promevente indicd que ¢l proyecto se ajusta a los Usos
de suelo permitidos por el presente ordenamiento, asf como por el PDU aplicable al predio.

En el Programa de Ordenamiento Ecclégico Local del Municipio de Othén P. Blanco publicado
en el Periédice Oficial del Estado de Quintana Reo el 07 de octubre de 2015 (POEL OPB), establece
lo siguiente para ta UGA 53-: . g T

“Usos Compatibies: w8 g
Desarroifc Urbane y los que establezca su Programa de Desarrofio Urbano,

Usos Incompatibles: :
Los que estabiezea su Programa de Desarrolfe Urbano”

:De lo antericr, el POEL OPB en comento indica que los usos compatibles son los que establezca su
Programa de Desarrollo Urbanc, por lo que se consultd - los usos compatibles en el Programa de
Desarrollo Urbano de las localidades de Xcalak - Mahahual del municipio de Othén P. Blanco,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Maglisterial, Chetural. C.P. 77039, Quintana Roo, México;
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que se analiza masadelante ~ T
CG-23.- En el caso de desa rrollarse vanosusos de &l proyecto sofo considera la realizacién de un solo
suelo compatibles en el mismo predio, los|usc de suelo, en este case ung vivienda de tipo
Porcentajes de desmonte ‘asignados a cada uno|vnifarniliar. Por ende, se gjusta a Jos establecide en
de ellos solo serén acumulables hasta alcanzar el[/ Présente ordenamiento, asi como por el PDU
porcentaje definido en el lineamiento: ecolégico. P feablectpredia.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto solamente considera un solo uso de sueilo,
por lo que el presente criterio no es aplicable. '

CG-24.- En los terrenos con pendientes mayores a £ drea de proyecto cuenta con und elevacicn de 4 o

145 agrados, asi como en zonas inundables o con|0m c_!o large de su direccion Oeste o Este; pora una

escorrentias no se permite fa elirmin acion de la penc_f.'ente de 1.7% o de 12 Por fo que no causara ung

vegetacion ni la construccién de- obras que erosién def suelo debide o la inclinacion de su
i i ' : S estructu ISgica.

propicien el incremento en la erosién del suelo. Hetuhg edablonien

Asimismo, se propone ef uso de pilotes para
mantener jo integridad del suelo, para permitir ef
crecimiento de vegetacin native costera, y
mantener un baionce visual con ef paisaje naturai.

Analisis de esta Unidad Administrativa: “El promovente indicé que en el drea del proyecto cuenta
con una elevacion de 4 a 0 m a lo largo de su direccién Oeste a Este; para una pendiente de 1.7% o
de1° por lo que no causara una erosion del suelo debido a su inclinacién, de igual manera, propone
el usc de pilotes para mantener Ja integridad del suelo, para permitir el crecimiento de vegetacidn
nativa costera. De lo anterior, se advierte que el promovente no le es aplicable el presente criterio.

'CG-25.- El derecho de via ‘de los tgrp__didos de(£l presente criterio, no aplica debido a que no se
energia eléctrica de alta tensién sélo padié ser |preve el uso def derecho de via de lineas eléctricas.
utilizado conforme a la normatividad apiicable, v/ :
en apego a ¢lla no podrid ser utilizado. para
asentamientos humanos. .. ..~ . .
Anidlisis de esta Unidad Administrativa: €l proyecto consiste en el establecimiento de una
ivivienda de tipo unifamiliar a un solo'nivel pero a manera de palafito, por lo que no se considera el
uso de derecho de via de los tendidos de enargia eléctrica de alta tension.

CG-26.- La disposicion de materiales derivados de Aguellos materiales derivados de las obras de
obras, excavaciones o dra'ga'do_s sélo . podralconstruccidn se dispondrdn en un sitio autorizado

realizarse en sitios autorizados por la autoridad|Po7d SU manejo, transformacién o resguardo. Dichos
residuos no se mezclaran con residucs sdlidos)

SR etent'e., sempre ¥ cu?_ndo_ nlo_ conhtengan urbancs u otra clase de residuos. Asimismo, ninguna
residuos sélidos urbanos, -asi.como-aquellos que| """ oo serd dejodo o la intemperiz v/o
puedan ser catalogados como peligrosos. por Ia oispuesto en los alrededores def drea de proyecto.
neormatividad vigente. . S :

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé gue los materiales derivados de las
obras de construccién se dispondran en un sitio autarizado para su manejo, transformacion o
resguardo, dichos residuos no se mezclaran con residuos sélidos urbanos u otra clase de residuos,
asi como ninguna clase de residuo sers dejado z la intemperie y/o dispuesto en los alrededores. De
lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que la disposicién de los materiales indicados
debera ser en el sitioc que determine Iz autoridad competente en la materia, toda vez que el
presente criterio es de observancia cbligatoria.

* Av. Insurgéntes No. 445,-ColiMagisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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CG-27 Los proyectos relacionados a las Se cumple. £l proypcto se gjusta a los usos de sue.ioel-
actividades productivas de cada UGA no podran intensidades  permitidas  por el  presentel
solicitar mas del 25% del totai del umbral de!®" denarniento, asi como por el PDU apiicable af
densidad y/o aprovechamiento estipulado para prediio: ¢

'cada UGA. (de acuerdo a la definicién de umbral|
estipulado en ei glosario) La superficie de
aprovechamiento y/o desmonte para cada predio
dentro de la UGA esta regulada por los criterios
espemf:cos. (se modifico la redaccién del criterio)

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente IﬂdiCO que el proyecto se ajusta a los usos
de suelo e intensidades permitidas por el presente ordenamiento, asi como el PDU aplicable. Sin
embargo, no hace referencia a la superficie de aprovecham|ento y;“o cesmonte para cada predio
dentro de la UGCA esté regulada por los criterios especzﬂcos

CG-28 No se perrnlte la transferencia. de|Se cumple ef _..)reseute criterio, el prover:ro se ubica
densidades ni porcentajes de desmonte entre|e" Una scla unidad de gestidn ambientci y.se gjusta;

predios ubicados en UGA’s distintas g fos usos.de suelo & mren‘sidgrdes permitidus por ef
presente ordenagmiento, asi como por el PDU

apficable of predio:

'Analims de esta Unidad Administrativa: El proyecto incide unicamente en la UGA 53-| del POEL-
OPB, por lo gue no se considera |a transferencia de densldades i porcenteues de desmonte toda
vez gue ¢! proyecto no se ubica en UCA's distintas,

CG-29.- En el desarrolio de los usos de suelo yla vegerc_rc.fc':n de matorral costero presente en el
actividades permitidas, deberan plantearse como predio es practicamente uniforme en su estructura
primera opcién de aprovechamiento aquellos” distribucion, pg.';_e_nde, las zonas de desplante de
sitios que ya estan abandonados por ejemplo: 0DFa o caliaviencn fo establecido en el presente
potreros, bancos de materiales para la| e ’

construccién, asi como las dreas desmontadas,
sin vegetacién aparente o con vegetacion
secundaria herbdcea y arbustiva u otras areas
afectadas, salvo disposicion legal en contrarlo.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: EI promovente indicé que'la vegeLamor\ de materral
costero presente en el predio es précticamente uniforme-en su estructura y distribucién, por lo que
\se advierte que en el sitio no existen dreas previamente aprovechadas o afectadas.

-ICG-30.- En el tratamiento de plagas yAunque no se pretende realizar cultivos ni mantener
enfermedades de cuitivos, jardines, areas deun Vivero, se tomara precaucion en ef momento de
reforestacién y de manejo de la vegetacion|” reqlizar actividodes de prevencidn de plagas en Jas
. : erdes dentro de las instancias del proyecto.
nativa deben emplearse productos que afecten|9/6%5 ¥
- Ivcfficamente [pa la apo enfe”::;ad —— Dichas precauciones tomaran en cuenta fo descrito
e plag s q en este criterio, utifizando productos amigables con
desea controlar, asi como Io? fertilizantes q"fe ef medio, cf."r“brpmcnjc.fmudc, pot fa CICOPLAFEST.
sean preferentemente orgénicos y que esten
publicados en el catilogo vigente por la
Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Andlisis de esta Unldad Administrativa: £l promovente indicé que no se pretende reallzar cuitivos
Ini mantener un vivero, por lo gue se tomaré precaucion en el mamento de realizar actividades de
prevencion de plagas en las dreas verces dentro de |as instancias del proyecto, dichas precauciones|
ce tornaran en cuenta con lo descrito en este criterio. De lo cual esta Unidad Administrativa advierte
gue al contemplar tratamiento de plagas y enfermedades de cultivos, jardines, dreas de

* Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisteriai, Chetumal, C.P. 77039, Qki"lta"la Roo, Mémcu
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especificamente la plaga o enferrmedad
preferentemente orgénicos
&l fin de dar cumplimiento al criterio.

lreforestacion Yy de manejo de la vegetacidn nativa deben em
_ que se desea controlar, asi como los fertilizantes que sean|
Y que estén publicados en el catilo

plearse productos que afect;[

go vigente por la CICOPLAFEST, con

CG-31 Se permite el manejo de especies exdéticas,
cuando: : 7, o ¥ 0
1.- Solo se permitira el uso y manejo de las
especies exéticas que estén certificadas por la
SACARPA ¥ SEMARNAT, a través de sus
instancias administrativas competentes; en el
caso de peces exéticos, éstos ademds sélo
podran ser cultivados en sistemas cerrados
{estanques). .
2. La actividad no se proyecte
naturales de agua. o
3. El manejo de fauna, en caso de utilizar
encierros, se debe realizar el ‘tratamiento
secundario por medio .de- biodigestores
- autorizados por la autoridad competente en la
materia de aquellas aguas provenientes de la
limpieza de los sitios de confinamiento.

ejemplares y se impida su dispersion o
distribucion al medio natural. '

5. Todas las especies exéticas autorizadas
deberan contar con un Programa de Manejo
autorizado por la autoridad competente.

6. Sélo se permite la acuacultura de especies
nativas en cuerpos de agua interiores, con

localizados en la Costa Maya, en la que sélo se
permitird la acuacultura en estanques, al
Poniente de la carretera estatal pavimentada.

en cuerpos

4. Se garantice el confinamiento de los|

excepcion de aquellos cuerpos. de agua .

Se ocotorg Jo estipulodo en el presente criterio
debido o que no se utilizaran especies exdticas
durante la realizacion y operacion del proyvecto.

especies exdticas. P

Anilisis de esta Unidad Adrministrativa: En el sitio del proyecto no se considera el manejo de

CG-32.- En la superficie del predio autcrizada
para su aprovechamiento, en. forma previa al
‘desmonte y/o a la nivelacién del terreno, debe
realizarse un Programa de rescate selectivo de
flora y recolecta de material de propagacion, a
fin de aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras " de’ reforestacién,
restauracion y/o jardineria. - :

Se realizarg un'_pmgmmcr de esta indole apegado o
lo situgcion ambiental del predio, y anterior @
cualgier actividad de medificacién del dreo.

meodificacion del area.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que se realizard un programa de
‘esta indole apegade a la situacién ambiental del predio, y anterior a cualquier actividad de

El promovente anexs a la MIA-P el. prog-rama-denominado "PROCGRAMA DE RESCATE DE VEGETACION

NATURAL", el cual tiene por objetivo el rescate, reubicacién y manejo de las especies de flora

AV. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
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silvestre, que seran afectadas por los trabajos de desmonte y limpieza del proyecto, en la cual, indic
ta metodologia de rescate de las especies de palma chit, pantzil, kaniste,uva de mar, chaca rojo,
margarita de playa, orégano silvestre y lirio de mar, asf como su reubicacion.

'CG-33.- Previo al desarrollo de cualquier obra o}Se realizara un programa de esta.indole apegado a
actividad se debera ejecutar un Programa de la situacién. ambiental del predio, y anterior a
rescate y reubicacién selectiva de fauna, cualguier actividad de modificacién del drea.
poniendo especial atencién a las especies '
protegidas y las de lento desplazamiento.

_|Andlisis de esta Unidad Administrativa: E! promovente anexd a la MIA-P el pregrama denominado
“DROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO, RESCATE, REUBICACION Y MANEJO DE FAUNA SILVESTRE,
el cual tiene por objetivo el rescate, reubicacion y manejo de Fauna Silvestre tiene comoe chjetive
fundamental proteger, rescatar, ahuyentar y reubicar a aquellas especies de fauna silvestre que se!
encuentren o no incluidas en fa Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; indicé la|
metodologia de rescate de las especies de aves, reptiles y marmifferos, asi como su reubicacion.

CG-34 En tanto no se instale y opere una plantaiNo se instalara y operard una planta de acopio y
de acopio y reciclaje de aceites automotriz y|reciclafe de dgceites c_:uromorrfz Y ;omesu’b;’e
comestible degradados, quienes generen estos|degradados aquelios residucs de esta indole gue se
residucs debersn contratar Is recoleccion de|desochen durarite.ef proyecta, se mantencrar, en
dichos productos con empresas debidamente Daotes senq.!’qa-:?s e tart?a. o q:sposrc;op ﬁm}ﬂ
% P = quedara bajo Id racomendacién de ias autoridodes
autorizadas. Queda estrictamente prohibida la v nicipales, y no se realizara dicha tarea sin su
disposicién de dichos recursos en cualquier otro conocimiento v/o autorizacién.
lugar que no esté debidamente autorizado por T N
las autoridades competentes

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé que no se instalard y operarg un
planta de acopio y reciclaje de aceites automotriz y comestible: degradados, sin embargo, estos
residuos que se desechen durante el proyecto, se mantendrdn en botes sefialados para esta tarea,
su disposicién final guedara bajo la recomendacion de las autcridades municipales, y no se realizara
dicha tarea sin su conocimiento y/o autorizacion. - -

En lz pdgina 127 del Capitulo VI |a MIA-P el promovente indicé lo siguiente. .

“Aceltes quemados de cocina.- : i

Debido a gue en ef drea de cocina de [o vivienda se preparardn afimentos que implican el uso de aceite
vegetal, para saitear y sazonar los platilics, se generardn cantidudes variables de aceites quemados, ios cuafes
deberdn manejarse y disponerse adecuadarnente. Por elio se realizard su confinumiento temporal en botes de
metal o pidstico de ‘100 iitros de copacidod. Cuando estos recipientes. afeancen su capacidad, seran
lentregados o una empresa acreditada ante fa Secretario de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA} del Estado de
\Quirtana Roo, por tratarse de residucs de manefo especial, para su recolecta, transporte y dispasicion finai en
un sitio avalado por o autoridod.”

De lo anterior, el promovente indicé que para ef confinamiento temporal se pondrdn en botes de
metal o plasticc de 100 litros, cuando alcancen su capacidad se dispondran en una ermpresa
acreditada ante la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente {SEMA) del Estado de Q.Roo, no
obstante, el promovente no indic sobre la-generacién’y disposicion de los aceites automotrices,
por lo que deberd contratar la recoleccién de dichos productos conempresas debidamente
autorizadas, toda ver de gue el presente criterio es observancia obligatoria .

CG-35 Tedos los proyectos que impliquen la
remocién de la vegetacién y el despalme dei
suelo deberan realizar acciones para Ia
! recuperacién de la tierra vegetal, realizando su

Av, Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxjco,
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separacién de los residuos vegel:ales y petrens, Se cumple, la tierro vegetal serd recuperadg y
con la finalidad de la generacién de compostaldspuesta en Jas dreas verdes para msjorar los
que sea utilizada para acciones de réforestacién SUe/0s.

dentro del mismo proyecto o dentro del territorio|’
municipal donde o disponga la autoridad
competente en la materia. Los sitios de
composteo deberdn considerar mecanismos para
evitar la proliferacion de fauna nociva.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente anexé a la MIA-P, el programa
denominado "PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACION NATURAL", lo cual en lz pdgina 12 indicé
lo siguiente:

“VIVERQ

Una de Jas acciones determrnan tes para el exsto del rescote de los especies, o constituird la instalacion
temporal de un vivero, con una superficie aproximada de 20 m2 que en las primeras etopas de trabajo fungira
como centro de acopio con cardctertemporal y centro de propagocicn del material vegetal que serd utilizado
durante Ig reforestacion de fas dregs verdes del proyvecto.”

Subrayado por esta Unidad Administrativa

De lo anterior, ¢l promovente considera que la tierra vegetal serd recuperada durante ia
reforestacion de las dreas verdes del proyecto, por lo que el prornovente se ajusta con el presente
criterio. :

CG-36.- En los programas de rescate de fauna Se cumple En el programa de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse vy EJe(:u’tarse conjsilvestre anexo of presente estudio, se sefialo ef sito
‘motivo de la eliminacion de [a cobertura’ vegetal de liberacion de jos posibles ejemplares que sean
de un predio, se debera incluir ‘el sitio de| ®5°7tI90s.

reubicacion de los ejemplares, aprobado por Ia

autoridad ambiental competente.

Analisis de esta Unidad Admlnlstratjva El promovente indicé que en el programa de rescate de
fauna silvestre anexc al presente estudlo se'sefiala el sitio de liberacidn de los posibles ejemplares
gue sean rescatados. i

El promovente anexd a la MIA-P el programa denominado “PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO,
RESCATE, REUBICACION Y MANEJO DE FAUNA SILVESTRE", en el cual indic6 la metodologia de
rescate de las especies vy la reubicacion sefalada mediante la figura 11 denominada "“Vistg de
posible sitio de liberacién de los ejemp!ares capturados en el predic”, como se muestra a
continuacién:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magls.t.erlal Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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“E] sitio propueste para o liberacicn de jos e;emp!orr—*s capturados en ef predio corresponde a un drea situada
a unos 600 rmetros de distancia del predio, el cual cuenta con buenas CO'?D'JC!OF‘IES ambientales”

De lo anterior, el promovente indicc que se cuenta con buenas condiciones ambientales, sin
embargo, no incluyo la caracterizacién ambientai del sitio de reubmac;on gue demuestre que ¢l
sitio cuenta con buenas condiciones ambientales.

I{CG-37.- En los proyectos en donde se pretenda &/ drea de proyecto es una zona donde ef efecto de
flevar a cabo la construccién de caminos, bardas Togmentacién se encuentra dentro y fuera del
o cualquier otro tipo de construccién que pudiera|9réd. La conectividad ecosistemna de la que se
interrumpir la conectividad ecosistémica deberan /S/€7¢ este criterio, se ha interrumpido en anos
implementar pasos de fauna menor (pasos g;:f;gff_s Cgf.:r I{;mpggfestergnr;;?pc;?%;oa prjédi:‘g
iénferiore;) a cada 500 metros, con excepcion de modificados para fa residlencia himana.

reas urbpanas. i ’ 3

Asimisrd, el proyecto no pretende establecer un
camino que modifigue la estructura edaofoldgica
actual e impida o ponga en peligro el cruce de
cualguier grganismo que asf fo disponga. Por fo gue,
no se considera Ja implementacion de esta
estrategia por no tener relevancia y/o funcionalidod
en el drea de proyecio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé gue el drea de proyecto es una zona
donde el efecto de fragmentacidén se encuentra dentro y fuera del drea, la conectividad se ha
interrumpido en afios anteriores por impactos antropoldgicos y la cercania con la carretera,
asimismeao, el proyecto no pretende establecer un camino que modlﬂque la estructura edafoldgica
actual e impida o ponga en peligro el cruce de cualg uier orgamsmo gue asf lo disponga. ?

£{ promovente indicé en la pagina 07 del Capitulo 1l de la MIA-P, [o siguiente:

“De jgual manerc, es importante merncionar que fos caminos internos sefialados en ia tabla que precede, se
refiere o espacios de suelo natural carentes de vegetacidn v piedras, nc se considera sv compactgcicn ni la
colococion de pisos de cermento o asfalto, se trata de suelo natural gue continuard prestando servicio de
infiltracién natural del agua de Huvia. Sin embargo, y para no caer en controversias y confusiones con fa
autoridad federal, estos espacios no fueren incluldos dentro del drea fibre de cbra del proyecto. ™

|De lo anterior, el proyecto no pretende llevar acabo fa construccién de bardas o cualquier otro Tipo
lde construccidn que pudiera interrumpir la conectividad ecosistémica. '

CG-38,- Para disminuir la huella ambiental, se
recomienda que en las diferentes construcciones|>® ‘dcatara o descrito en”él presente proyecto,
se realice la seleccién y uso de materiales consiguiendo fos materiales de construccion de
orgénicos de la regién, o inorgdnicos de muy proveedores autorizados y del dreu de desarrofio,

R ¥ B 2 2!

bajo o nulo procesarnientu industrial.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: No obstante el promovente indicd gue se acatard a lo|.
descrito en e} presente criterio, no especificd gue materiales orgénicos de |a region, o inorgénicos
de muy bajo o nulo procesamiento industrial utilizaré para el desarrolio-del proyecto.

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. ",’_’7039;, Quintana Roo, México,
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CG-39.- En todas las actividades productrvas que
contemplen desmonte y despalme, se debe
ejecutar un programa de reforestacion con s

especies nativas en las zonas de conservacién ;efor SO e ;gf Greas vemes del p;oyecfcl e
dentro del mismo predio y en las zonas ;‘: ,ffgf;es YREERlSS e Sean esedhados m‘cm;
consideradas como dreas de restauracion )
designadas por la- autoridad competente en Ia
materia. :

Anilisis de esta Unidad Admmlstratlva El promovente indicé que se ejecutara el programa de
reforestacién referido por el criterio general CG-39, no obstante, como parte de la MIA-P o anexos
del proyecto, no se cuenta con dicho programa, por lo gue esta Unidad Administrativa no cuenta
icon los elementos necesarios para evaluar el presente criterio de cardcter obligatorio, por lo que se
le solicito mediante informacidn adicional presentar el programa de reforestacidn con especies
nativas, el cual deberd indica la eleccidn del sitio, las especies a reforestar, la produccidn de planta,
el suministro de planta, el embalaje, transporte, accesibilidad al predio, preparacion del terreno,
disefio de plantacién, manejo de plagas y enfermedades, mantenimiento y la evaluacién y
seguimiente de la reforestacién en la zonas de conservacién del predic del proyecto en el oficio
04/SGA/N1064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023, al respecto, el promovente no desahogo dicha
mformamon adlcaonal por lo gue nose tiene [a certeza del cumpi|m1ento del prnsente criterio.

I : ESFECIFIC ' 'S _ o NC
URB-01.- En tanto - n’d exrstan sis;temas Se cumple. Para lo captura y trotamiento de aguas
municipales para la conduccmn v tratamlento de|residuales provenientes de sanitarios y cocinase
las aguas residuales rnunlctpales, log|instaloré una planta  de tratamiento ACLARA

Modefo Aclarapack o cual tiene la capacidad de
promoventes de nuevos proyectos, de hoteles, tratar las agguas que se generen en el proyecto

ﬁ:ac.clonamlento?, cfon::!om_lmo_s, ' industrias Y aurante su etopa operativa. En fas etaoos previas
slmltareg, deberan disenar, instalar y operar por|. preparacién del sitio y construccidn, se utilizardn
su propia cuenta, sistemas de tratamiento ylsonitorios portdtiles.

redso -de las aguas resuduales, ya sean
individuales o comunales,” para saﬁsfacer las|Cabe decir que de acuerdo con la ficha téenica de la
condiciones particulares que determinén las\/pionta de trotamiento proporcionoda  por ef

autoridades competentes y las normas. oficiales|fabr fcc’”te};_ Efs}e modelo de pﬁgi‘; gg;”fgg‘g);s
. - P . normas oficiales mexicanas, -00], - y
me as aplicable: i

xican p bles en la materia. El sistema de NOM-003 de o SEMARNAT

‘tratamiento que se proponga debera cumplir con
fa NOM-003-SEMARNAT-1997 y las condiciones|n, qcuerdo con su fobricante ios plantas
particulares de descarga establecidas por la |Acfarapack fusicnan el sistema de Lodeos Activodos
autoridad correspondiente. con el sistemao de nanofiltracion Aclarapock®,
L, e uniendo asi las 2 tecnologias mds exitosos def
mundo en un sofo reactor; dando come resultado un
proceso de trotarmiento compacto, confiable y de) ~
foeil operacicén que produce ung cafidad de agua
tratada  insuperable  (ver -http//olantos-de-
tratamiento-paquete.cclarc.mx/aciaropack//).

Andlisis de esta Unidad Admlnlstratlva. Ef promovente indicé que en el sitio del proyecto se
implementard el tratamiento de aguas résiduales provementes de sanitarios y cocina, estard
funcionando para la etapa de operacion, mientras que para la etapa de preparacién y construccion,
se utilizarén sanitarios portétiles, de acuerdo ‘que con su ficha técnica de la planta de tratamiento,|
este modelo cumple con las Normas Oficiales Mexicanas, entre ellas la NOM-003-SEMARNAT-1997.

Se acaotora o descrito en ef presente criterio, se
gjecutard ef correspondiente programa  de

Asi mismo, el promovente indicd que la planta de tratamiento de aguas residuzles fusiona el

Av. Insurgentes Nn 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roe, México,
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can i

tratamiento compacto, confiable v de facil operacidn, por 10_ gue se advierte que el promovente no
describié el proceso de instalacion v operacién del sistema de tratamiento de aguas residuales,
asimisme, no menciond en donde se implementaran el redso de estas, por lo que no se tiene
certeza de que la planta ce tratamiento de aguas resm!uales sea compacto y confiable como io
indicé el promovente. Debido a que el criterio establece que el sistemna de tratamiento de aguas
residuales deberd cumplir con la NOM-003-SEMARNAT-1997, el prnmovente debera verificar el
cumplimiento de ia norma en comento.

-{URB-02.- Para prevenir efectos adversos|Se ct.rmpm. [ &s} obra serd construida @ manerc de

derivados del cambio climatico por elevacién del|Poicfito, es decir sobre pifotes de concreto armado
nivel del mar y para garantizar el libre flujo del|c°7 Un@ altura de 250 m sobre el nivel dELSU_E-'O
agua subterranea, las edificaciones colindantes a|'?tu/0% dondose cumplimiento al presente criterfo.

la Zona Federal Maritimo Terrestre deberan ser
piloteadas y desplantadas a un nivel de cuando
menos de 2.5 metros por arriba de la altitud|:
maxima sobre el nivel medio del mar {msnm).

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E] promovente indicé que.la ohra sers censtruida a
maners palafito, sobre pilotes de concreto armadoe con una altura de 250 m scbre el nivel del suele
natural. ' '

£n el plano denominado “ar-03" anexo a la MIA-P, se puede observar que el piloteadoesde 25 m
sobre el nivel de suelo, cormo se muestra & continuacidn:.

E: L

—~ 9,100
£

fachada later

wHisa

No cbstante, si bien el promovente cumple con el piloteado a un nivel de cuando menos 2.5
metros, no presentd elementos técnicos gue garanticen el libre flujo del agua subterrdnea, ademas;
de gue no menciond en la MIA-P la profundidad en la que seran hincados los pilotes, por lo que se
le solicité en el oficio 04/SGA/1064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023 mediante Informacién
Adicional presentar un estudio de mecanico de suelos, donde se indigue la ubicacion del manto
fredtico en relacidn a la cimentacion de las obras del proyecto asi como la prqfund|dad 2 la que se
hincaran los pilotes.

Al respecto, el promovente no atendic el requerirniento de Informacidn Adicional realizado por esta
autoridad, por lo gue esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos suficientes
para garantizar el cumplimiento al presente criterio, dade que no presenté la informacién solicitada
a través del oficio 04/SCGAS064/2023 de fecha 19 de mayo de 202..

Ei prayectc no consiste en  un
fito, hise pretende ifevar o cabo en una

URB-03.- Para evitar las afectaciones por
inundaciones, se prohibe el estabiecimiento de

sascabero antigua o en desuso o en Zona con rlesgo

bl ’ Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisteriai, Chatumal.cp 77035 Qumtans Roo, Méxica,
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'fraccionamientos habitacionales asi como de|de inundacion.
infraestructura wurbana dentro del . espacio
excavado de sascaberas en desuso y en zonas
bajas en donde los estudios indiquen que existe
el riesgo de inundacidn (de acuerdo al Atlas de
Riesgos del municipio y/o del estado).

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no se ubica en el espacio excavedo de
isascaberas en desuso y en zonas bajas con riesgo de inundacidn y no pertenece a fracc;onam:ento
thabitacional o infraestructura urbana.

URB-04.- Los proyectos de campos de golf deben|No vinculs
considerar al menos los siguientes elementos:
Ubicacion de pistas fuera de los flujos|
preferenciales de aguas subsuperficiales y
subterréneas. Uso de una capa subyacente al
césped, que garantice la no.infiltracién de los
agroquimicos al subsuelo y manto fredtico.
‘Implementacion de un sistema de drenaje pluvial
con trampas para sedimentos; lodos’y basura.
Las aguas pluviales asi tratadas, podrdn ser
drenadas hacia las zonas de humedales y hacia|"
pozos de captacién de excedentes de aguas
pluviales. Esto dltimo a través de un estudio que

justifique [a no afectacién del humedal y del
acuifero. Uso de las aguas residuales ‘tratadas
procedentes de las plantas de tratamientd, para
‘el riego del campo de dolfireas verdes. Los
excedentes de agua tratada, deben ser|
infitrados al acuifero salado. Uso de
agroquimicos que cumplen a ‘nivel nacional con
lo dispuesto por la Comisién Intersécretarial para
el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Téxicas {CICOPLAFEST]),
asi como dos caracteristicas principales, que
sean de baja toxicidad y poca vida media. Uso de
especies de pasto que tengan - como| .
caracteristicas principales: a) especie perenne de
clima calido, b} especie haléfila que tolere-para el
riego, el uso de agua potable y marina, hasta una
amplia variedad de aguas recicladas (alternativa,
gris, efluente, no potable, residual, salobre), a
implicando bajos costos .de mantenimiento, c}) '

espeae que requiera para su mantenimiento, un
minimo de pesticidas y razonables aplicaciones| -
'de fertilizantes, d) especie eficaz para renovar y
utilizar los nutrientes criticos, ) especie
apropiada para zonas con drenajes deficientes,
zonas pantanosas o inundaciones frecuentes, f) /
especie de amplio uso en zonas susceptibles al -

efecto de huracanes y g) una. espec:e de raprdo
crecimientoy poca invasividad. . =~ .- i i

Av. Insurgantes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.p. 77039, Quintana Reo, México,
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|Analisis de esta Unidad Administrativa: E proyecto consiste en el establecimiento de una
lvivienda de tipc unifamiliar a un solo nivei perc a manera de palafnc por fo que no se realizara
campos de golf.

'URB-D05.- Las aguas residuales derivadas de|Ni apiica. 'E}' ,bn:yecto no tiene relacion alguna con
‘sistemas de produccién de industria ligera Gct,f\f.‘dcde_s refacionadas con ia industria figera.
deberan ser tratadas a través de un proceso, = . - :
previamente evaluado y aprobado en materia de
impacto ambiental por la autoridad competente,
en apegoalia normatwidad \ngenta.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto consiste en- €l establecimiento de unha
vivienda de tipe unifamiliar a un solo nivel pero a manera de palafito, si bien el promovente indico
en e Capitulo Hl de la MIA-P gue se generaran aguas residuzles, no proviene de una industria ligera.

URB-06.- En e} disefo, construccién y eperacién|Se cumple. En primer Jugar, €l sitio de proyecto no
del desarrollc se aplicaran medidas que cuenta con cuerpos de dgua cercanos gue puedan
prevengan las descargas y el arrastre de|"c/*® afectados durante ef desarroiio de la obra. Por
sedimentos diferentes a los cuerpos de agual|°YC 20 debemos sefialar la apiicacicn de alversas
naturales, hacia zonas inundables y/o &reas menidas .de mitigacion amvicntal’ odentados al
1 adecuado manefo, cont trol y disposicién de residuos
costeras adyacentes, sélidos y liquidos. _

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que no se cuenta con cuerpos de
aguz cercados, asimismo, se limité a indicar que el criterio es cumplido, mediante la aplicacién de
diversas medidas de mitigacidn ambiental, de fas cuales destaca la sena]ada en la pagina 123 del
Capitule VI de 12 MIA-P, donde el promovente sefiald:

“Los polvos ¥ ruidos ocasionados por los trabajos de estas etapas, serdn mitigadaos por los vientos
dominantes en fa_zong, ademds de gue solamente se empleardn herramientas manuales menores
para los trabgjos de limpieza del predio y para la construccion de las diferentes obras que conforman
el prayecto, por lo que ios ruidos y fas partfculas sélidas serdn de poca refevancia. (.}

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa
De igual manera en la 25 del Capitulo Il de |a MIA-P, ind_ir_:é:

“Durante fas actividades de nivelacién del terreno y relleno, asl como durante la excavacion de fas
Greas de las zapatas, se generardn polvos suspendidos, sin embargo por i tempora!fdad de estas
actividades se generard poco voiumen y el jmpacto serd focal de muy corto plaze. (L.)"

De lo anterior, como medida de mitigacién para el levantamiento de polvos, el promovente)
pretende utilizar el viento come transportador de estos, tanto para la etapa de Preparacion del Sitic!
v la etapa de Construccién, de lo cual esta Unidad Administrativa, advierte gue de ser el caso, la
descarga y el arrastre de sedimentos serfa presente en el Mar Caribe y Zona Costera adyacente, por
lo que en el oficio 04/SCGAM064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023, se le solicito por Informacién;
Adicional indicar de qué manera se cumple el criterio, sin embargo, el promovente no atendis el
requerimianto de Informacidn Adicional, por lo gue esta Unidad-Administrativa ne cuenta con los
elermentos técnicos para Vaiorar el cumplimiento al presente cfi terlo dado que no presento la
informacion solicitada.

Los lagos artificiales para|No vinculé

almacenamiento de agua de riego para campos e
de golf, se impermeabilizardn con la instalacién
de geomembranas para asegurar la no
infiltracién al subsueio de  materiales

Av. Insurgentes N&, 445, Col. Magisterial, Chetumal. €.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983183 502 33 www.gob.mx/semarnat. .
Péglna 30 de 78 B ' )

\QQ e
"" o, &;“g\




EESRETARIA DE MEIT AMSIINTE 1 ROSURSOS MATOARLES

-:: MEDIO AMBIENTE

o SE Unidad de Cestién Ambiental
3821~ ¢ OFICIO NUM.: 04/SGA/1596/2023

contaminantes. o '

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E|l proyecto no considera lagos artificiales para
almacenamiento de agua de riego para campo de golf.

URB-08.- Los lodos y otros residuos generados en|Se cumple. Para ia coptura v tratamiento de aguas
el tratamiento de las aguas residuales deberdn  |résiduaies provenientes de sanitarios y cocing, se
ser manejados, almacenados y dispuestos|nstalard una planta de trotamiento ACLARA

conforme a la NOM-004-SEMARNAT-2002. Se Modelo Aclarapack la cual tiens ja capacidod de
tratar las oguas que se generen en el provecto

prese_ntara un rep::l rte. -trimestral- gnte g Ia durante su etapa operotiva. Los lodos generados
autoridad correspondiente, turnando una copia ace51 ratodos v menejados conforme o la norma
la SEMA para la inclusién de los resultados en la|oficial mexicana de referencio. La estraregia én este|
Bitdcora Ambiental. El reporte de contener como caso consiste en el asoleado de estos v posterior
minimo: tipo y caracteristicas de la ‘planta de|mezcio con cal para eliminar o los patdgencs,
tratamiento de aguas residuales, volimenes de|fingimente, serdn reutilizados o donados como
'agua tratados, volumen de lodos generados,|9P0no porajordines fuera del predio.

tratamiento aplicado a los lodos y todos los

referidos en la Norma correspondiente. :

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicd gue para la captura y tratamiento
de aguas residuales provenientes de sanitarios y cocina, se instalard una planta de tratemiento, la
cual, tratara las aguas que se generen en la etapa de operacién del proyecto, estos lodos serdn
manejados conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2022, implerentando un
método que consiste en el asoleado de los lodos activados vy posteriormente mezclar con cal para
eliminar a los patégenos y finalmente serdn reutilizados o donados como abono para jardines fuera
del predio. De lo anterior, si bien el promevente indicd como seran manegjados los lodos, no
menciond el almacenamiéento y la disposicidn de estos, asirmismo, no se tiene certeza de la
generacion de otros residuos, los cuales deberdn ser manejados, almacenados y dispuestos
confoarme a la NOM-004-SEMARNAT-2002.

En relacién al reporte trimestral ante la autoridad correspondiente, turnando una copia a la SEMA
para la inclusion de los resultados en la' Bitdcora Ambiental, deberd darse cumplimiento a fe}
establecido en el criterio en comento. El reporte de contener como minimo: tipo y caracteristicas de
lla planta de tratamiento dé“aguas residuales, voldmenes de agua tratades, volumen de lodos
igenerados, tratarmiento aplicado a los ledos?y todos los referidos en la Norma correspondiente.
URB-09.- En dreas urbanas, los ecosistemas|No opiica. £n el sitio de proyecto no existen estos
inundables importantes por su funcién ecolégica |ecosistemas naturoles.
como sitios de alimentacién y abrevadero de
diversas especies de fauna (selvas bajas, tulares,
tintales, sabanas, entre otros), deberan ser
incluidos como dreas de conservacién y/o como|
dreas verdes y no podran ser considerados en fa
_ |superficie de desplante del proyecto.

Angdlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que el sitio del proyecto no existen
estos ecosistemas naturales, no obstante, en la pagina 15 del Capitulo Il de la MIA-P, menciond lo
siguiente: L :

“.estardn distribuidos en un solo nivel @ manera de palafits, es decir, sobre columnas de concreto levantadas
a 250 m sobre el nivel del suelo noturol, gsto con ef objetivo de prevenir fandmenos de inundocion v mareiados
en case de huracanes v/o torm entos, protegiendo ot iniraestructura y reduciendo posibles proceses erosives.”

Subrayado por esta Unidad Admfnistrat.’vaf

|
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De lo anterlor no presentsd sustento técnico para o antes mencionado, per lo que esta Unidad
|Administrativa solicitd mediante el oficio 04/SGA/1064/2023 de fecha 19 de mayc de 2023,
informacién Adiciona! ai promovente solicitande lo siguiente:

e+ Evaluar los niveles de inundacién y caudales de precipitacion ante diversos escenarios de
Hluvia, como huracanes.

- s Indicar mediante sustento técnico como el nivel de desplante.asegura e mantenimiento de
la hidrologia superficial y sub-perficial del predio vy fa.regién, asi como la seguridad de la
infraestructura planteada.

Al respecto, el promovente no atendio el requerimiento de informacién Adicional realizado por esta
autoridad, por lo gue no se tiene la certeza de que el sitio: del proyecto sea una zona inundable, dado
que no se presentd la informacién solicitada a través dét oficio D4}’SGAﬂOE4/2023 de fecha 19 de
mayo de 2023,

URB-10.- Alrededor de los cenotes, acceso a/No 'ap!.fco,':'Eﬁ ‘el sitio de proyecto no existen estos.
cuevas y otros cuerpos de agua se deberd ecosistemas naturales. :
mantener una franja perimetral de proteccién ' i
constituida por la vegetacién natural existente
con una anchura minima de 20 metros y una
maxima equivalente a la anchura maxima del
espejo de agua, siempre y cuando esta exceda
los 20 metros. En esta franja sdlo se permitira el
aclareo siempre y cuando. Ia autoridad
competente por excepcidn otorgue el cambio de
'uso de suelo en esta superficie.

;Anéhs:s de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que no es aplicable al proyecto el
criterio URB-10, toda vez due no existen estos ecosistemas naturales, no obstante, de las
icoordenadas proporcionadas por el promovente en Iz pagina 02 del Capitulo | de |la MIA-P, se|-
‘advierte gue el predio del proyecto se encuentra colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre
v mar Caribe, es decir, un cuerpo de agua, como se muestra a continuacion:
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IDe lo anterior, se advierte gue el criterio URB-10 es aplicable al proyecto. E! promovente indico en
la pégina 07 del Capitulo Il de la MIA-P que no considerza el uso de la Zona Federal Maritimo
Terrestre, asi como dejar una franja de 10 metros hacia dentro del predio libre de obras, en Iz linea
limite imaginaria del predic con la ZOFEMAT, sin embargo, no se ubicé en algin plano la
delimitacidn de la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo que esta Unidad Administrativa solicitd
mediante el oficic 04/SGA/M064/2023 de fechs 19 de mayo de 2023, Informacidn Adicional al
promovente solicitando o siguiente: ' 5

s Presentar un plano donde se ubicard el camino costero del que hace referencia el
promovente, asi como la delimitacién de la Zona federal maritimo terrestre respecto al
predic del proyecto.

Al respecto, el promovente no atendié el requerimiento de Informacién Adicionzl realizado por esta
jautoridad, por lo que no se tiene !a certeza de la delimitacidn de {a Zona Federal Maritimo Terrestre,
dado que no se presents la informacion solicitada a través del oficio 04/SCGAM1064/2023 de fecha 19
de mayo de 2023, '

URB-T1.- Para efectos del perfil de disefio del|E/ proyvecto pretende la construceidn de sus obras af ~
proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse |Un nivel. Mds el piloteado necesorio pora olcanzar
llos niveles de inundacién y caudales de|YN? ditura de 250 metros de altura respecto al nivel

recipitacién ante divi - o medio del mar en cumplimiento del Criterio URBTC’Q
P! P ersos escenarios de luyia del presente PQOEL Esta forma de construccion

Lo anterior como criterio para la definicién del| ., ...;.5 o/ mantenimiento de Ja  hidrologia
nivel de desplanfe que  asegure el oo ricia) y subsuperficial del predio y Ia region, asi]
mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-|como la segurioad de lo infroestructura plonteada.

superficial del predio y la region, asi como Ia

seguridad de la infraestructura planteada. Tombién debernos decir que el sitio no se considera
| : como Jjnundable en base g su mmorfologia |
pendiente.

Finaglmente, debermos sefiglar que fg oftura de la
vivienda no rebasard los 7.00 metros, es decir gueda
por debajo del limite de los 8 metros que senala ef
Programa de Desarrolio Urbano de Jas localidades
de Xcolak — Mahaohual del municipio de Othdn P.
Blanco, publicado en el periodico oficial def
Gobierno def Estado de Quintana Roe, con fecha def
dia 12 de marzo def afio 1992

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promovente mencioné gue las primeras estructuras
instaladas se disefiaran elevadas a 250 metros del nivel del suelo natural, considerando los efectos
climatoldgicos, no obstante, no se presentd sustento técnico para lo mencionado, por lo que esta
‘Unidad Administrativa solicité mediante el oficic 04/SGA/1064/2023 de fecha 12 de mayo de 2023,
Informacidn Adicional al promovente solicitando lo siguiente:

« FEvaluar los niveles de inundacién y caudales de precipitacién ante diversos escenarios de
lluvia, como huracaneas. :

s Indicar mediante sustento técnico como e! nivel de desplante asegura el mantenimiento de
la hidrologia superficial y sub-perficial del predio y la region, asi como la seguridad de la
infraestructura planteada.

Al respecto, el promovente no atendid el requerimiento de Informacidn Adicional realizado por esta
autoridad, por o que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos suficientes|
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para velorar el cumplimiento al presente criterio, dadg que na se presents la informacison solicitada
a través del oficio 04/SGAMND64/2023 de fecha 19 de mayo de 2023,

:URB-IZ.- En el desarrollc de los proyectos en|Se cumple la tierra vegetal serd recuperada y
zonas urbanas' se debe realizar = el dispuesta en fas dreas verdes def proyecte con o
'aprovechamiento integral de los recursos/\tencion de mejoror fos suefos

naturales existentes en el predio, por lo que seré
" lobligatoric realizar la recuperacion de tierra
vegetal en las superficies que se desmonten, asi
como &l compostec del material vegetativo
resultante del desmonte que se autorice. Para ei
aprovechamiente de las materias primas
forestales derivadas del desmonte deberan dar
cumplimiento a la normatividad aplicable. E}
material composteado sera utilizado
preferentemente dentro del predio y la composta
restante debera ser destinada donde lo indique
la autoridad municipal competente.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: £f promovente indicd que la tierra vegetal serd
recuperada y dispuesta en las dreas verdes del proyecto con fa intencién de mejorar los suelos, toda!
vez ei criterio es de observancia obligatoria, el promovente también debers realizar el composteo|
del material vegetativo resultante del desmonte. Asimismo, se advierte que para dicho
aprovechamiento se deberd dar cumplimiento a la normatividad aplicable. Si hubiere un restante!
de la composta, el promovente deberd de destinarlo, donde la autoridad municipai competente lo,
determina. '

URB-13.- En ningln caso se permite el uso del{Se cumple No se prevé o/ usa de fuego en ninguna
fuego para el desmente de predios urbanos,|eicpc del proyecto.

suburbanos o rurales, ni para la disposicion de
residuos vegetales en areas abiertas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico qLJe no se prevé el uso de fuego en
-{ninguna etapa del proyecto, por lo que no es aplicable para el proyecto.

URB-14.- Se parmlte la mstala::lon temporal de|No aplfica. Ef proyecto no prevé la instalacion de este
plantas de premezclado, dosificadoras oltipo de plantas.

similares dentro del area de desmonte permitidaj] .-~ g
en el interior de predios para abastecer al
proyecto, dnicamente durante su construccién,
Debiendo ser retiradas una vez que se concluya
la construccién del mismo. El area ocupada por ia
planta deberd integrarse al proyecto, para su
evaluacién en materia de impactoc ambiental.
URB-20.- Las plantas de premezclado,|E! proyecto no considera Ia instalacién de este tipe
dosificadoras o similares deberan contar con un|de cbras, por fo que ef presente criterio no apiica.
programa de cumplimiento ambiental autorizado
por la SEMA para la regulacién de emisiones a la
atmadsfera, ruido y generacién de residuos
peligrosos, que dé cumplimiento a Ila
normatividad vigente. Este programa se debera
presentar junto con la manifestacién de

impacto ambiental de la planta.
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‘Andlisis de esta Unidad Administrativa: £ promovente indicé que no considera la instalacién de
una planta de premezclado, por lo que el presente criterio no le es aplicable al proyecto.

URB-15.- En &reas urbanas y turisticas, se debera|Se cumple. Previo ol inicio de la obra se colocard un
instalar una malla perimetral o cortina vegetal topiv! de madera (¢imbraplay) o o buse de malia

para reducir la emisién de polvos hacia el P/dstica para reducir la emisién de polvos hacia el
exterior de las areas de trabajo y reducir el exterior de las dreas de trabgjo y reducir el impacto!

impacto visual. vistal

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que al inicio de la obra se colocars
un taptel de madera (cimbraplay) o a base de malla plastica para reducir la emisién de polvos hacia
el exterior de las dreas de trabajo y reducir ef impacto visual, debido a lo anterior, el proyecto
cumpliré con lo indicado por el criterio. '

URB-16.- Las areas de equipamiento deberan/Nc apfica. El proyecto no prevé dreos de
incorporar como minimo el 20 % de superficie|equipamiento.

como area verde permeable, . segiin lo :

establecido en el articulo 132 de 1a LEEPAQROO

o la disposicién juridica que la sustituya.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: E| articulo 132 de la LEEPAQROO, establece que para los|
predios con superficie rmayor a 101 a 500 metros cuadrados, se dejard un minimo el 20% de drea!
verde, sin emnbargo, el presente criterio establece que deberan aplicarse para las areas de
eguipamiento, por lo que no le resulta aplicable el criterio al proyecto.

'URB-17.- En hoteles, campos de golf y clubes|No apiica. Ef proyecto no consiste en estas
deportivos, los residuos organicos deberan|octividades.

emplearse en la generaciéon de composta para
utilizarse en sus &reas verdes, en un &real-
acondicionada para tal efecto dentro del predio.
Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto consiste en el establecimiento de una
vivienda de tipc unifamiliar a un solo nivel pero a manera de palafito, por lo que el proyecto no
consiste en realizar hoteles, campos de ‘golfy clubes deportivos.

URB-18.- Los desechos peligrosos y biolégico No aplica, doda lo noturaleza del proyecto no se.
infecciosos no podran disponerse en los sitios|Preve /o generacidn de este tipo de residuos.
para la disposicion final de los residuos sdlidos| .
urbanos autorizados y/o depésitos temporales
del servicio municipal. Estos déberin ser
canalizados a través de empresas certificadas
para el manejo y dispnsmon final de este tipo de
re51duos. .

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto consiste en el establecimiento de una
vivienda de tipo unifarniliar a un solo nivel pero a manera de palafito, por lo que en las etapas del
proyecto no se considera ls generacién de los desechos bioldgicos infecciones, no cbstante, gl
promovente indicd en la pagineg 127 del Capitulo VI de ta MIA-P lo siguiente:

“Para ef caso de residuos que puedan. considerarse como peligrosos en base o su noturaleza, case especifico)
ide botes de pinturo y solventes y IGmparas fluocrescentes que se generen durante fas lobores de
mantenimiento de las instolaciones del proyecto..Posteriormente serdn entregades o alguna empresa
acreditada ante la SEMARNAT, para la recolecty, transporte y disposicion final en un sitio gutorizado.”

De lo anterior, si bien el promovente indicé que no se prevé la generacion de desechos bioldgicos
infecciosos, se advierte que si se generars ‘desechos peligroses, de la cual serdn entregados a
alguna empresa autorizada ante la SEMARNAT para su debido manejo y disposicién final de los

AV, Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumat. C.P. 77038, Quintana Rao, México,
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desechos peligrosos, por io que el promnvente se gjustz.con el presente criterio.

URB-19.- Durante el transporte de materiales
pétreos éstos deberin humedecerse y cubrirse
con una lona antidispersante, la que debe
sujetarse adecuadamente y encontrarse en buen
estado con objeto de minimizar ia dispersién de
particuias de polve.

Se cumiple. Se vigilard de manera estricta el debido
cumplimiento del presente criterio, los camicnes
encargados del trasporte de matericies v residuos
de obra, contaran de farma obligatoria con fonas de|
proteccidn en sus cajones.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Este criterio es de caracter obligatorio, al respecto el

promovente sefiala su cumpiimiento vigilando de
del transporte de materiales y residucs de obra,
protex,mor\ €N Sus cajones

manera estricta gue los camiones encargados
contarén de forma obligatoria con lonas de

URB-21.- Los crematorios deberdn realizar un
monitorec y control de sus emisiones a Ia
atmdsfera.

Ne apiica, ef proyecto no consiste en esta actividod.

URB-22.- Los cementerios deberan
impermeabilizar paredes y piso de las fosas, con
el fin de evitar contaminacién al suelo, subsuelo
y manto freatico.

No apiica, ef provecto no consiste en esty actividad,

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E! proyecto consiste en el establecimiento de una
vivienda de tipo unifamiliar a un solc nivel pero a manera de palafito, por lo que no se concldﬂra la

construccién de crematorios Y cementerics.

URB-23.- Los nuevos desarrcllos no interferiran
con el derecho de las personas de acceso al mar,
Se permiten los andadores de acceso a la playa
de conformidad con Io establecido en |a
normatividad vigente, los cuales siempre tendran
un trazo que atraviese la franja de vegetacién
costera en forma diagonal con la finalidad de
evitar la erosién de la duna o playa. Los
andadores ¢ accesos a la playa tendran una
anchura maxima de tres metros y se podra
establecer uno por cada 100 metros de frente de
playa de cada predio.

Se cumple, el proyecte no prevé ef cierre de la zZona
federal ni jo prohibicién del paso por la zonc del
playds. Ef camine de acceso o /a zona de playa serd
a base de sueio natural {arena), ia anchura de este
serd menor de 2.00 metros y en ningdn caso se je
colocard concreto o asfafto. i

URB-24.- Los andadores de acceso a la playa se
estableceran scbre el terreno natural, sin
relienos, ni pavimentos, sélo se permitird la
delimitacion del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que
respeten la topografia de la duna.

Se cumple, el camino de acceso o o zona de piaya
serd a bose de sueio notural {arena), la anchurg de
este sérd menor de 2.00 metros y en ningln caso se
fe cofocard concrete o asfaito.

URB-33.- Se deberd mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o

temporales} una franja de por lo menos 10 m
dentro del predioc, aledafia a los terrenos ganados
al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en
la que se preservara la vegetacién costera
original, salvo lo previsto en otros criterios
especificos en este instrumento. La amplitud y

Se cumple. El prayecto defard una franja de 10 m
libre de obras dentro del predio a partir del iimite
con fa ZOFEMAT. Sofo se prevé un camino a base de
suelo natural (arena) qgue en otros  criterios
analizados se perrnite su construccion respetaondo
los lineamientos correspondientes, Por ende, no se
contiaviene ef presente criterio.
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continuidad de la franja se podréd modificar
cuando se demuestre en el estudio de impacto
ambiental correspondiente que dicha
medificacién no generara impactos ambientales
significativos al ecosistema costero.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E! promavente menciond gue dejarad una franja de 10
metros libre de obras dentro del predio y que se prevé un camino a base de suele natural, no!
obstante, no se ubicé en algln pianog, el camino costero que se pretende usar asi como la.
delimitacidn de la Zona Federal Maritimo Terrestre respecto al predio del proyecto. Por lo que
mediante el oficio 04/SGAM1064/2023 de focha 19 de mayo de 2023, se le solicitd mediante al
promovente lo siguiente:

s DPresentar un plano donde se ubicard el camino costerc del que hace referencia el
promovente, asi como la delimitacidén de la Zona federal maritimo terrestre respecto al
predic del proyecto, para dar cumplimiento a los criterios citados.

De [o anterior, toda vez que el promovente no atendié el requerimiento de Informacion Adicional,
esta Unidad Administrativa, no cuenta con los elementos técnicos suficientes para garantizar el| ~
cumplimiento a los criterios URB-23, URB-24 y URB-33, dado que no se presentd la inforrmacion
solicitada a través del oficio 04/SCASI064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023

URB-25.- Los provectos de tipo urbano,|Se cumple Los especies silvestres nativas que sean
suburbano y/o turistico deberan incorporar a sus escatados of inicio def proyecto, serdn utilizadas en
dreas verdes vegetacidn nativa propia del los dreas verdes del propio proyecto dando
ecosistema en el cual se realice el proyecto. cump!n:mento af presente cnterr.*o. Cafb‘e agregar que|
P - el predio del prayecto por su dimensidn, no llega a1
Unicamente se permite el empleo de flora, .. -
exdtica que no esté incluida en el listado de flora
exética invasiva de la CONABIO. Para proyectos
mayores a 1 ha, la seleccién de especies a incluir
en las areas verdes, asi como el disefio de las
‘areas jardinadas deberd sustentarse en un
'Programa de Arborizacion y Ajardinado que
debera acompanarse al estudio de impacte
armbiental aplicable al proyecto. Se debera
emplear una proporcién de 4 a 1 entre plantas de
especies nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que las especies nativas seran
rescatadas al inicic del proyecto, seran utilizadas en las areas verdes del propio prayecto, el predio
del proyecto no llega a una hectarea. '

De lo cual, en el programa denominado “Programa de rescate de vegetacién natural” presentado
como parte anexo a la MIA-P, se tiene lo siguiente:

“SITIOS DE REUBICACION

De Ila produccion def vivero, gl material serd usado porg lo reforestacidn en fos dregs verdes del provecto,
plantdndolas vy brinddndoles el mantenimiento que requieren en su proceso de addaptacidén, para
cumentar sus posibilidades de sobravivencia.”

Subrayado por esta Unidad Administrativa
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De lo anterior, el promovente indicd que rescalard [as especies nativas y serdn utilizadas en las dreas
verdes del proyecto, ademas, la superficie del proyecto es de 838.25 m? por o que al proyecto no le
compete el Programa de Arborizacion y Ajardinado, por lo que dard cumplimiento al criterio.

URB-26.- Para mitigar el aumento de lalNo aplica. Ei cumplimiento del presente criterio
temperatura y la sensacién térmica en la zonas|compete al Ayuntamiento.

- lurbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de
infiltracion de aguas y recarga de mantos
acuiferos, dotar espacios para recreacién y
mejoramiento de Ia calidad de vida de los
ciudadanos en general, deben existir parques y
espacios recreativos que cuenten con elementos
arbéreos y arbustivos y cuya separacién no sera
mayor a un (1) km entre dlchos parques.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto ronmste en el establecimiento de una
vivienda de tipo unifamiliar a un solo nivel pero a manera de-palafito, por lo que no le es aplicable el
criterio en comento, toda Vez gue el proyecto no con5|ste en pargues o espacios recreativos.

URB-27.- Las reservas terrltorlales dest:nadas a|No aphccr El sitio de proyecte no se jocgliza en una
aprovechamiento urbano establecidas en eljZona dereserva urbana.

Programa de Desarrollo Urbano deberan
mantener su cobertura vegetal criginal mientras
ne se incorporen al desarrollo y se autorice su
aprovechamiento cuando se haya ocupado el
85% del territorio de la etapa de desarrollo
urbano previa.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: E|l proyecto consiste en el establecimiento de una
vivienda de tipo unifamiliar 2 un solc nivel pero a manera de palafito, por lo que no le es aplicable e
criterio en comento, toda vez que el proyecto nc se encuentra en una reserva territorial.

URB-28.- En las areas de aprovechamientoiSe cumple. £n caso de que lo vegetacidn natural
- |proyectadas se deberd mantener en pie lajcoincido con sitios donde sea posible respetaila y|

vegetacién arbérea y paimas de la vegetacién conservario, se realizard :
original que por disenio del proyecto coincidan
con las dreas destinadas a camellones, pargues,
areas verdes, areas de donacién y/o areas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos
se integren al proyecto.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que en caso de que la vegetacién
inatural coincida con sitios donde sea posible respetarla vy conservarla, se realizaré. De fo anterior, en
‘el plano denominado “Plano de conjunte del proyecto de nuestro interés presentado en la pagina
106 de la MIA-P, se advierten las superficies de aprovechamiento y la zona de conservacion indicada
‘por el promovente como se muestra a continuacidn:
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De lo anterior, el promovente considera un drea de conservacién de 650.93 m? y coincide con las
areas verdes del proyecto, en dichas dreas, el promovente deberd mantener en pie la vegetacion
arbdrea y palmas de la vegetacion original y de acuerdo con lo indicado en el programa “Programa
‘de rescate de vegetacidn natural” la vegetacidn rescatads serd reubiceds en las dreas de

conservacién, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el criterio.

URB-29.- En predios urbanos donde el desmonte}’
se realice de manera parcial, serd obligatorio
mantener y acondicionar la superficie remanente
con vegetacion. En el case que la superficie
remanente se encuentre afectada o gque carezca
de vegetacion, el promovente debera presentar =

un programa de reforestacion a la autoridad
Solo se desmontardn los dreos

correspondiente como parte de lasise cumpie

condicionantes en materia de impacto/destinadas of desplante de obros. El resto dell

ambiental. predioguedard como drea verde en estads naturol.
Lo vegetacion remanente es uniforrme y ccn buen

URB-30.- Las superficie destinadas.como dreas|, ... ye conservacion, por ende, no amerita la
verdes deberdn mantenerse con cubiertaiiypiementocién del progroma de reforestacién

ivegetaloriginal dentro de los predios; pero silcitodo en ef presente criterio.
/éstas estuviesen afectadas o con vegetacion
escasa o dominada por estratos herbiceo o
arbustivo, se deber3d realizar un programa dej"
reforestacion con especies nativas que considere
por lc menos 1500 arboles y palmas por

hectarea.
Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que se desmontaran las dreas
destinadas al desplante de obras, el resto del predio quedarad como drea verde en estado natural, la

vegetacion es uniforme con buen grado.de conservacién por lo que no amerita la implementacion
del programa de reforestacion citado en el presente criterio.
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En la pagina 05 del Capitule Il de fa MIA-P, el promovente indicé que el proyecto plantea el usc de
una superficie 24732 m? de los 83825 m? totales del predio del proyecto, dejando como areas
verdes naturales un total de 650.93 m*.

De las imagenes presentadas por el promovente en las paginas 99, 100 v 101 del Capitulo IV de ia
MIA-P, Esta Unidad Administrativa advierte que para la superficie del predio nc es observable una
afectacién, con vegetacidn escasa 0 dominada por estrato herbadceo o arbustivo, en consecuencia el
proyecto no es obligado a realizar un programa-de refarestacion.

URB-31.- En las playas, dunas y post dunas no se|No aplica. No se realizardn estas actividades.
permite el uso de cuadripedos (incluyendo todas
las razas de perros) para la realizacion de paseos,

actividades turisticas,recreativas o de exhibicion.

URB-32.- En las playas, dunas y post dunas, sélo,No aplica. No se realizardn estas actividades,
se permite el use de vehiculos motorizados para '
situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi
como el uso que hagan {as organizaciones civiles
y/o gubernamentales encargadas de los
programas de proteccion a la tortuga marina.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyectémconéiste en el establecimiento de una!

vivienda de tipo unifamiliar a un solo nivel pero a manera de palafito, por lo gue no se considera el
uso de cuadripedos ni vehiculos motorizados.

URB-34.- En el caso de que el ecosistema de|lda zona federal maritimo terrestre cofindante con ef
duna costera se encuentre afectado o carezca de |predio de nuestro interés, se encuentra cubferta por|
vegetacion, ésta se debera restaurar o reforestar|V29etacion natural, ja cuai serd respetada.
con la finalidad de promover la proteccién de las '
playas, de la zona de anidacién de las tortugas
‘—\\\\ marinas y para el mantenimiento de la
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!;egetacién costera. Para el cumplimiento de este]
icriterio debera presentar de manera conjunta
con el estudio ambiental correspondiente, el
programa de restauracion de vegetacién costera.
La restauracién se realizari en el primer aiio a
partir de la fecha de inicio de obras del proyecto
autorizado. Las actividades de restauracién
deberan obtener de manera previa a su inicio, 1a

autorizacion correspondiente. '

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que la Zona Federal Maritimo
Terrestre colindante con el predio del proyecto, se encuentrz cubierta por vegetacidn natural, la
cual serd respetada.

URB-35.- Todos los desarrollos deberan mantener|Se cumple
sin intervencidn el 100% del manglar de acuerdo
al articulo 60 Ter de la Ley General de Vida
Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003 vy el 100%
de la primera duna costera y duna embrionaria.

La zono federol maritimo terrestre colindante con ef
predio de nuestro interés, se encuentra cubferta por
vegetacion natural, la cual serd respetada.

Las cbras y actividades def proyecto no implican ef
uso y/o afectacién de vegetacién de manglar.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente gue la Zona Federal Maritimo Terrestre
colindante con el predio de nuestro interés, se encuentra cubierta por vegetacion natural, la cual
serd respetada y que las obras y actividades del proyecto no se vera afectada la vegetacion del;
manglar. i

De lo anterior, el promovente menciond gue en las inmediaciones del proyecto se observaron
ejemplares aislados de manglar, sin embargo, no se presentd un sustento técnico de que el
proyecto no afectarg los ejemplares de manglar, por lo que mediante el oficio nidmero
04/SGAN1064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023, se solicitd Informacidn Adicional, sefialando lo
siguiente:

= Presentar con sustento técnico que el proyectd no afectara Iz integridad del flujo hidrolégico
' del humedal costero, su productividad natural, asi como la forma en gque mantendré la
integridad de las zonas de anidacién, reproduccidn, refugio y alimentacidn, la integralidad de
las Interacciones funcionales ‘entre los humedales costeros y la duna, cambios de
caracteristicas y servicios ecoldgicos.

» Mapaza de vegetacién, en donde se muestre el manglar més cercano al sitio del proyecto.

Al respecto, el promavente no atendicé el requerimiento de Informacidn Adicional realizado por esta
auteridad, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos suficientes
para garantizar el cumplimiento del criterio URB-35, toda vez que no presentd Iz informacion
solicitada a través del oficio 04/SGA/1064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023,

URB-36.- En predios en donde exista, total o No plico. Se reitero que en el predio del proyecto no
parcialmente, comunidades de. manglar, los|existe vegetacion de mangiar.

promoventes deberan coordinarse con las '
autoridades competentes en la materia paral i
coadyuvar en el Programa Integral de -
Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del .
Manglar de Costa Maya. El programa habra de
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‘contener como minimo:

‘a) un estudio de linea base dei humedal;

'b) la delimitacion georreferenciada del manglar;
c) en su caso, las estrategias de conservacién a
aplicar;

- id) en su caso, la identificacion de la magnitud y
las causas de deterioro;

e) en su caso, la descripcidon y justificacién
detallada de las medidas de rehabilitacién
propuestas y el cronograma detaliado
correspondiente; :

f) v la definicibn de un subprograma de
monitoreo ambiental que permita identificar la
efectividad del programa y la mejora del
ecosistema propuesto para su rehabilitacion.
Este programa deberd formar parte del estudio
de impactc ambiental correspondiente y sus
resuitados deben ser ingresados anuaimente en
la Bitacora Ambiental.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicd que en el predio del proyecto no
existe vegetacién de manglar, no obstante, menciond en la pagina 33 del Capitulo 11 de la MIA-P,
gue se observaron algunos ejemplares en las inmediaciones del predic y que fueron cbservadas a
distancias variables del sitic gue van de los 12 m a los 50 m, sin embarge, no indicd ia distanciz de
los ejemplares respecto a las obras del proyecto, por lo gue ¢f oficio nimere 04/SGAS1064/2023 de
ifecha 19 de mayo de 2023, se solicitd Informacion Adicional, sefalando lo siguiente:

» Presentar planc de la caracterizacidn de la flora del sitio, indicando la distancia a la que se
ubica el proyecto respecto a la vegetacion de humedal costerc, apeortando como sustento
imagenes satelitales y planos georreferenciados, asi como la vegetacién terrestre que existe
en ei area del proyscto, debidamente gecrreferenciado {Coordenadas UTM, WGSB4, Zona
16Q Norte}).

| | respecto, el promovente no atendié el requerimiento de Informacién Adicional realizado por esta
'autorldad por lo gque no se tiene certeza de que en el sitio del proyecto se sncuentren
lcomunidades de manglar, dado que no se presentd la informacion solicitada a través del oficio
04/SGAS1064/2023 de fecha 19 de mayoe de 2023,

C. Programa de Desarrollo Urbano de las localidades de Xcalak-Majahual_del Municipio Othén P.
Blnaco. publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 12 de marze de 1999

El predio donce se pretende desarroliar el proyecto se encuentra dentro del poligono de incidencia del
Programa de Desarrollo Urbano de las localidades de Xcalak-Majahuai del Municipio Othén P.
Blnaco, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 12 de marzo de 1999, incidiendo
como uso de suelo Habitacicnal Turistico (Ht), del cual, el PDU en su pagina 39 establece lo siguiente:

Uso Mabitacional Turistico (MHt): Esta zona corresponde la franja de lotes que se jocalizan con frente ai bouievard
costere y las playas, estd destinada para ser ocupada temporaimente por poblacion no residente en Xcalak, fa cual
\B gcude durante los fines de sernang o los pericdos de vacaciones, sin embrago no por elio se descarta gue en esta
) zona habite gente permanentemente. En esta zong podrdn ubicarse pequefios cornercios con caracterfsticas
sirmiflares a los de fa zona anterior y servicios enfocados o la atencion de fas necesidades turisticas de la poblacion
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residente (tales como tiendas de buceo, ropa’de playa y simiilares) siempre y cuando no ocupen unag superficie
rmayor a los 50 m? de construccitn e integrados o fa vivienda.
Ademnds podrdn existir alojarniento tales como peosadas, casas de huespedes y hoteles pequeios en
combinacion con fa vivienda.

*  Usos permitidos: Habitacidn unifamiliar, comercio y venta de atencién al piblico menor de 50 m2 de construccion
integrado a la vivienda, cosetas de policia, templos, cofés, fondas, restaurantes, canchas deportivas, video juegos,
sitio de taxis, estacionamiento pdblico y pensiones de auto.

»  Usos condicionados: Cantinas, bares, ciubes y centros deportives, posadas y casas de huéspedes, hoteles,
parodero de colectivos e instalaciones de infraestructura.

Cabe mencionar que en la pagina 42 del PDU en comento, en el apartado /L322 DENSIDAD,
INTENSIDAD Y COMPATIBILIDAD DEL USO DE SUELQ, presenta una tabla para el uso de suelo Ht se
establecen lineamientos y restricciones, siendo los siguientes:

Uso Densidadnetg  COS - cus . Aliyra Lote minimo
| habtha - | : miniv. m2
" R R .- e 1|
I = 200 0,65 730 3.002 300.00
. . " Y Ry 00.00
Hic 246 G.75. 175 120003 250,00
M 300 0,85 200 - - 95012 200.00 - 2
c 250 T 085 | 250 8.350/3 250.00
Fp B n.p np: | - np n.p
0P - mp 4 nep . | npt <P np
. : ' Mn.p. 0O $& permite o .

esenta a continuacién:

La ubicacion del predio del proyecto en el Uso de suelo se pr

e
5 :%’Wﬂmgz R

e

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa procede a analizar [a congruencia del proyecto con
lo establecido en el instrumento normativo:
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Densidad neta Ef proyecro prevé una densidad de 5 habitantes en el predio, de acuergo g

200 hab/ha su dimensidn (89825 m2) y a la densidad estabiecida (200 hab/haj por el
PDU, al predio fe corresponde una densidad de 17.9 habitantes, por fo c.rue
estd por debafo de la densidad permitida.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| PDU en comento, establece que la densidad neta para el
uso habitacional turistico (Ht) es de 200 hab/ha, si la superficie del proyecto es de 89825 m? , e
corresponde una densidad de 17.96 m? hab/ha, el promovente indicé que se prevé una densidad de 5
habitantes en el predio, por lo gue el proyecto no rebasa con el parametro en comento.

COS 0.65 El COS permrtfdc por o BDU es de 0.65 equivaiente o 58386 mz ef
proyecto prevé el usc de 24732 m2, quedondo por debgjo del COS
permitido.

Ana[nsns de esta Unidad Administrativa: £] presente PDU en comento, no cuenta con un apartado de
glosario en la cual define el COS, por lo que se usard el glosario del Programa Estatal de Desarrollo
Urbano del Estado de Quintana Roo, publicado en e} periédico oficial del Gobiernc del Estado de
Quintana Roo, con fecha del dig 22 de abril del afic 2002, la cual establece:

"Coeficiente de Ccupacién del Suelo (COS): Corresponde a fa parte proporcional def terrerio gque se asigna

ol drea de contrato, sobre fa cual se desplanta la superficie cublerta, con respecto a la superficie total del |

predic; la superficie restante corresponde a jos espacios descubliertos que forman parte del madulo tipo |
respectivo.

Para obtener ef coeficiente de ocupacién del suele [COS| se divide la superficle de centacto entre fa

superficie defl terreno, o bien se realiza una “regia de tres”, gsignando el 100% ol terreno, el resuftado que se
expresa en términos absclutes y porcentudles, permite reguiar y/o reglamentar ccupacién horizontat fen
planta) de los predios.

De lo anterior, el PDU en comento, establece que el COS para el uso habitacional turistice (Mt} es de
0.65, e! predio donde se encuentra ubicado el proyecto tiene una superficie de 89825 m?, por lo que
su coeficiente de ocupacién del suelo es de 58386 m?, siendo que el promovente hard uso de 247.32
' m2 por io que el proyecto no hard el uso total de su coeficiente de ocupacion del suelo por lo cual el
 proyecto no rebasa al presente parametro estab!emdo

| CUS 1.30 EiCUS perm,rﬂdo por el PDU es de 1.30, se advierte que ef proyecto serd
construido a un sofo nivel por fo que ne contraviene ef CUS permrt,do

Andlisis de esta Unldad Administrativa: El presente PDU en comento, no cuenta con un apartado de
glosario en la cual define el COS, por lo que se usara el glesario del Programa Estatal de Desarrollo
Urbano del Estado de Quintana Roo, publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Rag, can fecha del dia 22 de abril del afio 2002, la cual establece:

“Coeficiente de Utilizacién del Suejo (CUS): Establece la parte proporcional que le corresponde o o
superficie construida total indicado, en relacion con tas superficie total del terreno, en consideracidn de la
altura recomendabile en ntimero de pisos para cada mddulo tipo.

En consecuencia, para caicular el CUS de mddulo tipe, se divide ja superficie construida cubferta total entre
la superficie def terreno, o bien, se establece una "regla de tres”, donde se asigna valor de 100% of terreno. Ei
resultado se expresa on términas absolutos y porcentirales, y se orienta a regular y reglamentar &f
aprovechamienite de fos predios en cuants  nimerc de piscs y volumetria de las edificaciones.”
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De [o anterior, por medio de ia tabla 03 denominado Superficies se aprovechamiento y conservacion
del proyecto manifestado por el promovente en la paginz 05 de la MIA-P, se advierte gue la superficie
total construida del predio es de 247.32 m?2. La superficie maxima de CUS, en relacidn a la superficie
total del predio que es de 89825 m?, seria de 1167.72 m2. De esta manera, se advierte gue el proyecto
no rebasa al CUS establecido por el presente PDU, dando cumplimiento a dicho pardmetro.

ALTURA M/NIV. Eil PDU permite una afture mdxima de 8.00 m o 2 niveles. Comno ya hermios '

8.00/2 indicade la afture mdxime del proyecto es inferfor g los 7.00 m vy ser¢
{construido a un solo nivel pero piloteado, por ende, no contraviene el
| presente pardmetro

| Analisis de esta Unidad Administrativa: El PDU en comento, establece que altura m/niv para el uso
habitacional turistico (Ht) es de 8.00/2, el promovente anexd a la MIA-P el plano denominado “ar-03",
en donde se advierte que la altura maxima de las obras del proyecto es de 626 metros, de lo anterior,
el proyecto no rebasa al presente pardmetro establecido. '

LOTE MIiNIMO M2 El lote minimo de ocuerdo ol PDU debe ser de 300.00 m2, el predic de
300 M2 proyecto cuenta con Una superficie de 89825 m2, por ende, se gjusta a lo
establecido por e/ POU.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: : El PDU en comento, establece que el lote minimo para el
uso habitacional turistico (Ht) es de 300 m? , el proyecto tiene una superficie total de 89825 m2, por [o
cuzl el proyecto cumple con la superficie minima del lote.

D. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar

publicads en el Diario Oficizl de la Federacion el 10 de abril de 2003

. De acuerde con la naturaleza del proyecte y o manifestado por el promovente en la MIA-P, se destaca
to siguiente:

4.0 Especificaciones ; a. El disefio del proyecto, no afecta la integridad del
El manglar debera preservarse como comunidad | 1ujo hidroldgice del manglor, ya que las dreas que
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en serdn intervenidas por el proyecto no cuentan con

' materia de cambio de uso de suelo, autorizacién |/°9etacion de manglar: Jo cual garantiza &
de aprovechamiento de Ia vida silvestre e mantenimiernto de estos y su integridad hidrdulica.

impacto ambiental se debera garantizar en b. El Proyecto garantiza lo conservacién de fos
todos los casos la integralidad del mismo, para | ejemplares aislados de manglar observados en las
ello se contemplaran los siguientes puntos: inmediaciones del predio, ya que estos no serdn

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal ! ofectados por la cbra, con fo que su funcionalidad y |
vincule con los ecosistermaos vecincs como son ef

costero;

-La inte'gridad del ecosistema y su zona de matorral costero y la sefva bgja costerd se consernva.
msﬂuenoc:’a er: lla dp‘l:’ataform[e.l contmenta[_; - c Lo productividad notural de los ejemplares
=Skt producavid-d Dataral, cislodos de manglar observados en las

- La capacidad de carga natural del ecosistema |, eqjaciones def predio no se impactard si se
para turistas; tomg en cuenta que e proyecto no ofectard laf -

- Integridad de las zonas de anidacién,|zona donde estos se ubican y por lo tanto las
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; |condiciones “hidroidgicas” que permiten su
- | - La integridad de las interacciones funcionales | funcionamiento son mantenidos.
entre los humedales costeros, los rios {de - . .

! ¢ o Entendiendo la capacidod de carga de un

superficiey s Aneos una, la zona : ; g
p:? d y ub‘;::erralgs & ), ]?ed 1 eccsisterna, como la capacidad que tiene para ser
malina acyacentcy Oraies: utifizado o manejado, sin que esto comprometa sy
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- Cambio de las caracteristicas ecolégicas; esrrur*t‘um Vv funcionamiento bdsicos, puede decirse
- Servicios ecoldgicos; i gue el disefio de! proyeclo csegura omibas

- Ecolégicos y eco fisiologicos (estructurales del condiciones. ‘Por una parte se asegura o
ecosistema como el agotamiento de los conservacién de los ejemplares de manglor

: i trix fisioloai toxicidad observados en /as inmedfaciones de! predio y por
- | Procesos primarios, estres tisiologico, toxicidad, | ;. < mgntienen fos procesos ambientafes

altos indices de migracién y mortalidad, asi pacicos que fe dan sostén, como es el drengje
como la reduccién de las poblaciones subterrdnecy el procese de intrusion safing.
principalmente de aquelias especies en status,
entre otros). e Ef Proyecto no considera e uso de dregs con
vegetacicn de mangiar; con elfo se garantiza una
de sus funciones cgmbientgies como es e de
funcionar como hdbitat parg los especies de fo
region. Puede aseverarse que tal funcién ecoldgica
se mantendrd en términos generales.

f. El diserio def proyecte garantiza los vinculos entre
estos ejfemplares aisiados de mangiar, y ei resto de
tipcs de vegetacion y ecosistemas continentafes y
marinos adyacentes,

g. £l disefio del proyecto no impiica camblfos a su
estructura y funcidn, mds bien el provecto fas
garantiza en el tiempo ol preservar ef 106 % de /a
superficie total de este tipo de vegetacidn presenta
en lgs inmediaciones del predio de interés.

h. Las principales funciones vy servicios ecoldgices
que proveen estos ejemplares aisfados de mangfar
observados en las inmediaciones del predic se
garantiza, yo que nc seran afectadeos peor ef
proyecto.

i Las funciones ecoldgicas v eco fisioldgicas gue
aportan fos gfermplares de manglar observados en
fas inmediacicnes del predic se oseguran ya gue
estos no serdn intervenidos.

Andlisis de esta Unidad Admlnlstratlva' EI promovente mdlco para el inciso a} que el d|seno de!
proyecto nheo afectz la integridad del fluio hidrolégico del manglar, en el inciso b} que el proyecto
garantizs la conservacién de los ejemplares aislado de manglar ya que estos no se veran afectados
por la obra, para el inciso ¢) la productividad natural de los gjemplares aislados de manglar no se
impactara si se toma en cuenta gue el proyecto no afectard la zona donde estos se ubican, para el
inciso d) se asegura [a conservacion de los ejempiares de manglar y por otra parte se mantienen los
procesos ambientales que le dan sostén como el drenaje subterraneo y proceso de intrusion saling,
para el inciso e} el proyecto no considera el uso de dreas con vegetacion de manglar, para el inciso
f) ! disefo del proyecto garantiza los vinculos entre ejemplares aislados de manglar y el resto de
tipos de vegetacion, pars el inciso g) el disefio del proyecto no implica cambios en su estructura y
funcién, para el inciso h) las principales funciones y servicios ecoldgicos del manglar se garantiza
gebido a que no serdn afectadas por el proyecto y para el inciso i) las funcicnes ecoldgicas y
ecofisicldgicas de los manglares se aseguran va gue estos no serdn intervenidos.

De lo anterior, el promovente indico el proyecto no implica cambios en |z estructura y funcién de
ia vegetacién, por lo que se se garantiza ia conservacién de los ejemplares de manglares, no
obstante, el promovente no presentd con sustento técnico que el proyecto no afectard la
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_],Entegridad del flujo hidroldgico del humedal costero, su productividad natural asi como Ia forma en

que mantendré la integridad de las zonas de anidacién, reproduccién refugio y alimentacion, [z
integralidad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros ¥ la duna, cambios de
caracteristicas y servicios ecolégicos. Por lo que en el oficio 04/SGA/1064/2023 de fecha 19 de mayo
de 2023 se le solicité mediante informacién adicional, lo siguiente:

* Presentar con sustento técnico que el proyecto no afectars la integridad del flujo
hidrolégico del humedal costero, su productividad natural, asi como la forma en que
mantendra la integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio y alimentacidn, la
integralidad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros y la duna,
cambios de caracterfsticas y servicios ecoldgicos.

* Mapa de vegetacion, en donde se muestre el manglar mas cercano al sitio del proyecto.

Al respecto, el promovente no atendié el requerimiento de Informacién Adicional realizado por
esta autoridad, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos
 suficientes para garantizar el cumplimiento de la especificacién 4.0, dado due no presentd la
informacicn solicitada a través del oficio 04/SGA/1064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023,

4.1 Toda obra de canalizacién, interrupcion de & proyecto no considera fo construccidn de
flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la canales. Lo no interrupcion def flujo de aguo en el
dindmica e integridad ecolégica de los:/Umedolse garantiza ya que no se construird obra

p P alguna en el predioc que ocasione i interrupcion de
humedales costeros, quedara prohibida, excepto los flujos naturoles de la zono. Aunado o elio se

=h lgs casos en los que las obra_s desc-n’tas sean | oitero que en el predic dal proyecto no existe
disefiadas para restaurar la circulacién y asi vegetacidn de manglor que puedan ser afectados
promover la regeneracién del humedal costero. | quronte ef desarrollo de i@ obra,

4.2 Construccién de canales que, en su caso, |/ provecto nc contempla lo construccién de
deberdn asegurar la reposicion del mangle conales.

afectado y programas de monitoreo para
asegurar el éxito de la restauracién.

4.3 Los promoventes de un proyecto quel|fl proyvecto no contempla la construccién de
requieran de la existencia de canales, deberjn|canales.

‘hacer una prospeccién con la intencién de
detectar los canales ya existentes que puedan
ser aprovechados a fin de evitar Ia
fragmentacion del ecosistema, intrusion salina,
asolvamiente y modificacién del balance
hidrologico.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: & proyecto consiste en el establecimiento de una
vivienda de tipo unifamiliar a un- solo nivel a manera de palafito, por o que no se considera Iz
i existencia de canales.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina | £ proyecto ne contemplo ofectar vegetacion de
fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y mcmgfcrr, por fo que no se generaran afectociones| -
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a | Mediotasy futuras ol ecosistema.
la unidad hidrolégica en zonas de manglar
queda prohibida excepto cuando tenga por
objeto el mantenimiento o restauracién de ésta. !

| Analisis de esta Unidad Administrativa: £n el sitio del proyecto no se prevé alguna obra que gane
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terreno a la unidad hidrolégica en zona de manglar.

El proyecto no afectard el flujo naturai de agug, yo

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar
gue jos cbras se estoblecerdn fuera de sitios con

debera evitar bloquear el flujo natural del agua

1 hacia el humedal costero. vegetacisn de manglar. Ademds dada la
naturalera  del proyecto no se  ocasionard
ofectaciones a la circulocidn existente en dichos
fugares.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indico que el proyecto no afectara el flujo
natural de agus, ya que las obras se estableceran fuera de sitios con vegetacion de manglar,
ademas dada la naturaleza del proyecto no se ccasionard sfectaciones & la circulacidn existente en
dichos lugares.

De lo anteriot, en la pagina 33 del Capitulo HI de la MIA-P, el promovente indicd que en las
inmediaciones del predio se encontraron ejemplares de mangle rojo (Rhizophora mangle) y
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), los cuales fueron observados a distancias entre los 12 m a
los 50 m, por lo que en el oficic 04/SGAM1064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023 se le solicito
mediante informacién adicional, Jo siguiente:

¢« Presentar con sustento técnico que el proyecto no afectard la integridad del flujo
hidrolégice del humedal costero, su productividad natural, asl como la forma en que
mantendrd la integridad de las zonas de anidacién, reproduccidn, refugio y alimentacion, la
integralidad de las interacciones funcicnales entre ios humedales costeros y la duna,
cambios de caractefisticas y servicios ecolégicos.

« Mapa devegetacién, en donde se muestre el manglar mas cercano al sitio del proyecto.

Al respecto, el promovente no atendid el requerimiento de Informacion Adicional realizaco por
esta autoridad, por lo que ro se no se tiene certeza la integridad del flujo natural del agua.

= — .T.._. — :
4,6 Se debe evitar la degradacion de losi Como se hoce constar en la MIA, el prayecto no
humedales costeros por contaminacién y[consr'c‘era actividades gue impliquen procesos de |
i ingeid i ‘et :
asolvamiento | contamninacfon y asolvamiento a fas zonas donde
fueron observados jos ejemplares de manglar.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E! promovente indicd gue el proyecto no considera
actividades que impliquen procesos de contaminacidén y asolvamiento a las zonas donde fueron
observados los ejemplares de manglar.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto generara aguas residuales y
residuos sdélidos, por lo gue |z promovente indicé en la pagina 16 del Capitulo Il de la MIA-P, que
incluird una planta de tratamiento de aguas residuales, mencioné tienen una eficiencia superior al
98% en remocion de contaminantes, sin embargoe, el promovente no menciond en gue consiste
detalladamente el proceso y la disposicion final de las aguas tratadas. De igual manera, anexo 2 la
MIA-P el “PROGRAMA DE MANEJC INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS, DE MANEJO
ESPECIAL Y LIQUIDOS", en la cual el promovente presentz el manejo vy la separacion de los
residuos sdlidos y demas residuos generados por el proyecto.

Si bien el premovente presentd madidas para las aguas residuaies implementando una planta de
tratamiento, nc se tiene la certeza de que las aguas tratadas tengan una correcto disposicién final.

5 4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de
‘agua que contenga contaminantes organicos y

El proyecto, no considera el vertimienic de aguas
residuales af manglar yo gue se pretende ef uso de
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iquimicos, sedimentos, carbén metales pesados, | una planta de tratamiento parg e adecuado
solventes, grasas, aceites combustibles omango, control, tratomiento y disposicion de los

modifiquen la temperatura del cuerpo de agua;|99Uas residuales que se generen en fo etapa de |
alteren el equilibrio ecolégico, dafien el ggﬁrgj’?gb?}i;fr Z—‘ ?cc“gigiargejﬁ?}fﬁ‘ﬁfgﬁg;ﬁ?ﬁ'
. 3 7 HIZa

ecosistema o a sus componentes vivos. Las cumple fos pardmetros gue establece fa Comisicn

descargas provenientes de granjas acuicolas, Nacional del Agua (CONAGUA).
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades
preductivas que se vierten a los humedales
costeros deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segtin|_
el caso.

49 ElI permiso de vertimiento de aguas| & proyecto no considera ningdn tipo de disposicion
residuales a la unidad hidrolégica debe ser|de uso de aguos residuales o lo zong de
solicitado directamente a la autoridad | fumedales.
competente, quien le fijard las condiciones de
calidad de Ila descarga y el monitoreo que
‘debera realizar.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indics que no considera el vertimiento de
aguas residuales al manglar ya que se pretende el uso de unz planta de tratamiento para el
adecuado manejo, control, tratamiento y disposicién de las aguas residuales. ;

De lo anterior, el promovente Indicd en la pdgina 16 del Capitulo I de Iz MIA-P, que para garantizar
el adecuzdo tratamiento de las aguas residuales que se generardn en el sitio del proyecto, se
propone el uso de una plante de tratamiento de aguas residuales, no obstante, se advierte que el
promovente no especificd el proceso del sisterna de tratamiento de aguas residuales, asi como la
disposicion final de las aguas tratadas, por lo que no se tiene certeza de un adecuado manejo,
'control, tratamiento y disposicién de las aguas residuales generados en €l proyecto.

4.10 La extraccion de agua subterrdnea por|El proyecto, no considera ningdn tipo de extraccion
bambeo en dreas colindantes a un manglar debe | d¢ aguo subterrdnea.

de garantizar el balance hidrolégico en el cuerpo
de agua y la vegetacion, evitando la intrusién de
la cuna salina en el acuifero. -

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd en la pagina 13 del Capitulo I de la
MIA-P io siguiente:

i “el suministro de agua potable serd por medic de pipas de ague potable provenientes de Mahahudal, y serd
almacenada en la cisterna o partir de o cual y por madic de motobombas, se distribuird ef agua g Jos
diferentes servicios de /o vivienda. Tombién se considera la captacion de agua de Huvia y su aimacenado en )
dicha cisterna. * ’

De lo anterior, en el sitio del proyecto no se prevé la extraccién de agua subterrénea por bombeo |
toda vez que el promovente indicd gue el suministro de agua potable serd por medio de pipas _
provenientes de Mahahual, ademas de que considera la captacidn de agua de lluvia.

4.1 Se debe evitar la introduccion de ejemplares | £/ proyecto, ne considera el uso de especies de flora
o poblaciones que se puedan ‘torpar|Y founa excticos. De hecho el proyecto considera

perjudiciales, en aquellos casos en donde |™ontener la vegetacion intacta de fas dreas no
existan evidencias de que algunas especies consideradas para el estabiecimiento de jas obras

de interés.
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estén provocando un dano inminente a los
humedales costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluarad el daino ambiental y dictara
las medldas de contrel correspondientes.

Anallsm de esta Unidad Administrativa: E! promevente indicé que no se considera el uso de
especies de flora y fauna exéticas, que el proyecto considera mantener |a vegetacién intacta de las
areas no consideradas para el establecimiento de las obras de interés. Asimismo de acuerdo con 2l
programa denominade “PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACION NATURAL " presentado como
anexo a la MIA-P, la promovente indicé que las especies a utilizar en las dreas de conservacién
serdn las rescatadas, presentadas en diche programa, en la pagina 07, s& musastra |a tabia a
continuacién:

Thrinax radata Paima chit &0 T Dangues £
Suriana mardina H Pantzil Eiempler juven L1e] ]
Pouters campeckisna | Kaniste " Ejempiar jwvest | o
Satcoiohe uvifern | Uva demar " Ejemplarivveni | No
Bursera simariba Chaca mip Estacas’ NG
Ambrasta hispide Margasita de playa 20 Ejemplar compiefo NO
: ——— Orégano sivestre ) Ejempiar compieta NO
Lo de nzar Elempiar complets )

‘En virtud de lo anterior, la promovente no pretende |a introduccicén de ejemplares o poblaciones |
‘que se puedan tornar perjudiciales por lo que se dard cum p:lmiento ala presente ecpeuﬂcauon

'4.12 Se deberi considerar en los estudios de | £/ proyecto, no ”orﬂsr’deru ningtin tipo de extracclén |
'impacte ambiental, asi como en los de agua subterrdnea v e movimiento del agua |
‘ordenamientos ecolégicos el balance entre el producto del drenaje superficial y subsuperficial, asf
5 P . ; ; I cui ing in : ]
‘aporte hidrico proveniente de la cuenca camoe el de fa cunia safina inducido por efecto de Jas |

| % 5 maregas, ho serdn interrumpidos en sentido paraleio |
jcontinental y el de las mareas, mismas que . .. . qcufr g fa finea de costa toda vez que ef |
determinan la mezcla de aguas dulce y salada| yiser0 gef proyecto no plantea obras con efectos |
recrea ndﬂ ]EE condiciones estual’inas, ﬁegcﬁvos g estos USDE'CLC’S |
determinantes en los humedales costeros v las

comunidades vegetaies que soportan.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien e promovente indicé gue no se considera ningdn |
tipo de extraccion de agua subterranes y el movimiento del agua producto del drenaje supetficial y
subsuperficial, no cbstante, se advierie que el numeral 432 es de observancia obligatoria, por fo
que el promovente no presentd o considerd el balance entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continenta! y el de las mareas, mismas gue determinan la mezcla de aguas duice y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los hu medales costeros y las comunidades
vegetales que soportan.

413 En caso de que sea necesario trazar una via | £/ provecto no contempla ia construccion de
de comunicacién en tramos cortos de un|/uevas vigs de comunfcacion Yo que apfovechard
humedal o sobre un humedal, se debera|/dexistente paraarribaraf predic.

garantizar que la via de comunicacion es trazada
sobre pilotes que permitiran el libre flujo

Av, Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Reo, México,
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lhidréulico dentro del ecosistema, asi como
garantizar el libre paso de la fauna silvestre.
Durante &l proceso constructivo se utilizaran
métodos de construccidn en fase (por sobre
posicién continua de la obra} que no daiien el
suelo del humedal, no generen depésito de
material de construccién ni genere residuos
solidos en el drea.

414 La construccion de vias de comunicacién | Ef prayecto no contempla fo construccicn de vias de!
aledafias, colfindantes o paralelas al flujo del!comunicacidn ofedadio, colindante ¢ parolelas af |
humedal costero, deberda incluir drenes y 7Wc def humedal costero ya que aprovechard fa
alcantarillas que permitan el libre flujo del agua | ©7/72Lera costera existente.

y de luz. Se deberd dejar una franja de
proteccion de 100 m (cien metros) como minimo
la cual se medird a partir del limite del derecho
‘de via al limite de [a comunidad vegetal, y los|
‘taludes recubiertos con vegetacién nativa que
garanticen su estabilidad.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto consiste en el establecimiento de una
Vvivienda de tipo unifamiliar a un solo nivel a manera de palafito, por lo que no considera la| -
construccién de vias de comunicacién.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, | No se pretende instoiar postes para ef suministro
torres y lineas, debera ser dispuesto sobre el|e/éctrico. La energia eléctrica del proyecto serd
derecho de via. En caso de no existir alguna via | 981erada por medio de celdas solares

' de comunicacion se debers buscar en lo posible
bordear la comunidad de manglar, o en el caso
de cruzar el manglar procurar el menor impacto
posible. ' R

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el sitio del proyecto no se considera un servicio que
utilice postes, ductos, torres y lineas, por lo que el presente numeral no es aplicable con el
proyecto.

416 Las actividades productivas como la|E/ proyecto no contempla estas actividades.

agropecuaria, acuicola intensiva o semi- . ) . iy
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra Ver fo manifestado mas adelante en o vincuiacién
que sea aledafia o colindante con la vegetacion gs’;.g;o;’:‘;tac'ez‘;z é‘.‘}iii’l?éidz f;; ?L ﬁ(ﬁpgﬁg’f:,:
de un humedal costero, deberd dejar una Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
distancia minima de 100 m respecto al limite de | cciapjace  /as especificaciones para  la
la vegetaciéon, en la cual no se permitira preservacion, conservacién, aprovechamiento
actividades productivas o de apoyo. sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglor

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé en la pagina 33 del Capitulo [H de
la MIA-P, que se observaron algunos ejemplares en las inmediaciones del predio y que fueron | _
observadas a distancias variables del sitio que van da los 12 m a los 50 m, presentes en zona federal
maritimo  terrestre y en el predio colindante, presentando la figurs 12 denominada
“Esquemnatizacion de ejemplares aislados de manglar presentes en los alrededores del proyecto, asl
como zona de manglar mixto situada al Oeste del predio.” como se muestra a continuacién:
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De lo anterior, el promovente no indicd la distancia de los ejempiares respecto a las obras del
proyecto, por lo gue en el oficio 04/SGAN064/2023 cle fecha 19 de mayo de 2023 se le solicito
mediante Informacién Adicional presentar un plano de la caracterizecion de la flora del sitio,
indicando Ia distancia a la que se ubica el proyecto respecto a la vegetacién de humedal costero,
aportando como sustento imagenes satelitales y planos georreferenciados, asl como la vegetacion
terrestre gue existe en el area del proyecto.

Al respecto, el promovente no atendié ef requerimiento de informacion Adicional realizado por
esta autoridad, por lo gue asta Unidad Administrativa tomara como referencia las distancias de los
manglares que el mismo promovente indicé en la pagina 33 del Capitulo Iit de la MIA-P, siendo el
-1{mas cercano de 12 m y el mas lejano de 90 m, por lo que no cumple con la distancia indicada por la
especificacién 4.16, hacierido al proyecto sujeto a la especificacion 4.43, que establece las
especificaciones para lz preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar y su cumplimiento fue evaluado en el
CONSIDERANDO V inciso G en donde se determind que el proyecto puede ser exceptuado de fa
presente prohibicidn toda vez que la promovente presentd las medidas de compensacion en
beneficio de los humedales. '

47 La obtencion del material para construccion, El proyecto no contempla lo realizacion de
‘se debera realizar de los bancos de préstamo |Cctividades relacionadas con ef aprovecharmiento
sefialados por la autoridad competente, los de materiales petreos.

cuales estardn ubicados fuera del area que
ocupan los manglares y en sitios que no tengan |
influencia sobre la dinamica ecolégica de los
ecosisternas que los contlenen.

Andlisis de esta Unidad Admmistratwa El premovente indicd que no contempla la realizacion de
actividades relacionadas con el aprovechamiento de materiales pétreos, sin embargo, esta Unidad
Administrativa advierte que los materiales para construccion de la vivienda deben estar ubicados
fuera del drea que ocupan los mangiares y en sitios que no tengan infiuencia sobre la dinamica
ecoldgica de los ecosisternas que los contienen.

4.8 Queda prohibide el relleno, desmonte,| &l proyecto considera el estricto cumplimiento de
f_& guema y desecacién de vegetacion de humedal esta condicionante, jos efemplares de mangiar
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costero, para ser transformado en potreros, observados en los inmediaciones del predio no
rellenos sanitarios, asentamientos humanos,  serdn cfectados.

bordos, o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambic de
utilizacién de terrenos forestales y especificada |
en el informe preventivo o, en su caso, el estudio
de impacto ambiental

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé que considera el estricto
cumplimiento de la presente numeral, ios gjemnplares de manglar observados en las inmediaciones |
del predio no seran afectados. Se advierte que la presente especificacidn es de observancia
obligatoria y caracter prohibitivo por lo que no podra rellenar, desmontar, quemar y desecar la
vegetacién de humedal costero.

4.19 Queda prohibida la ubicacién de zonas de | Ef proceso constructivo def proyecte no considera
tiro o disposicién del material de dragado dentro |dispesicion  de  material  de dragodo o de
del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica | construccion dentro del manglor.

donde haya el riesgo de obstruccién de los flujos
hidrolégicos de escurrimiento y mareas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En el sitio del proyecto no se prevé ta ubicacién de zonas
de tiro o disposicién del material de dragado dentro del manglar.

4.20 Queda prohibida la disposicién de residuos | £/ proyecto no considera o disposicion de residucs
sélidos en humedales costeros solidos en fos sitios donde fueron observodos
elemplares de manglar, el sitio de obra contard con
botes en cuntidad suficiente para ef adecuado
manefo, control y disposicidn final de los residuos.
Con elfo se asegura el cumplimientc de este criterio
Y el manejo adecuado de los residuos sélidos que
serdn generados con o implementacion del

proyecto

Analisis de esta Unidad Administrativa: La pPromovente indicd que no considera la disposicdn de
residuos sélidos en los sitios donde fueron observados ejemplares de manglar, el sitio contara con
botes en cantidad suficiente para el adecuado manejo, control y disposicién finat de los residuos, ia
promovente anexd a la MIA-P, el programa denominado “PROGRAMA DE MANEIO INTEGRAL DE
'RESIDUOS SOUDOS URBANOS, DE MANEIQ ESPECIAL Y LIQUIDOS", donde el promovente
presenta acciones y medidas, para los diferentes residuos sétidos generados por el proyecto en sus
distintas etapas. Debido al cardcter prohibitivo de la especificacién, el mismo es de observancia

obligatoria.
4.21 Queda prohibida [a instalacién de granjas j £sta actividad no estd previstd por e/ proyecto, por
‘camaronicolas  industriales  intensivas o |/ que fo especificacion no aplica al misme.

semintensivas en zonas de manglar y lagunas
costeras, ¥ queda limitado a zonas de marismas
Yy a terrenos mas elevados sin vegetacién
primaria en los que Ia superficie del proyecto no| -
exceda el equivalente de 10% de la superficie de
la laguna costera receptora de sus efluentes en

lo que se determina la capacidad de carga de la| .

unidad hidroldgica. Esta medida responde a la /
afectacion que tienen las aguas residuales de las U
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granjas camaronicolas en la calidad del agua, asf
como su tiempoe de residencia en el humedal
| costero y el ecosistema.

422 No se permite la construccion de
infraestructura acuicola en areas cubiertas de
vegetacién de manglar, a excepcion de canales
de toma y descarga, los cuales deberan contar
previamente con autorizacién en materia de
impacto ambiental y de cambio de utilizacion de
terrenos forestales.

Esta actividad no estd prevista por el proyecto, por
fo que la especificacién no aplica dl mismo,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: EI proyecto consiste en el establecimiento de una’
vivienda de tipo unifamiliar a un solc nivel a manera de palafito, por lo que no se considera la
instalacion de granjas camaronicolas y construccion de infraestructura acuicola.

423 En los casos de autorizacién de
canalizacién, el area de manglar a deforestar
debera ser exclusivamente la aprobada tanto en
la resoluciéon de impacte ambiental y Ia
autorizacién de cambio de utilizacion de
terrenos forestales. No se permite la desviacién
‘o rectificacin de canales naturales o de
cualquier porcién de una unidad hidrolégica que
contenga o no vegetacién de manglar.

F/ proyecto no contemnpla construccién de ningdn
tipo de canalizacidn, ni tampoco la deforestacicn
de vegetacion de manglar, por o se cumple el
presente numeral.

canaiizacién, asf como la deforestacién del manglar.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: En el sitio del proyecto no se preveé la construccion de

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades
de produccién acuicola que utilicen tecnologia
de toma descarga de agua, diferente a la
canalizacién.

Esta actividad no estd previsia por el prayecto, por
fo que la especificacién no aplica al mismo.

425 La actividad acuicola deberd contemplar
preferentemente post-larvas de especies nativas
producidas en laboratorio.

No se realizard ninguna actividad acuicola en &l
proyecto por jo que la especificacion no aplica ai
rmismo

actividades acuicolas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto consiste en el establecimiento de una
vivienda de tipo unifamiliar a un solo nivel a manera de palafito, por lo que no se realizardn

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua
de la unidad hidrolégica donde se ubique |a
zona de manglares debera evitar, la remocién de
larvas y juveniles de peces y moluscos.

Fsta actividad nc estd considerada en el proyecto, |
por Io que la especificacidn noe gefica al mismo. )

Anslisis de esta Unidad Administrativa:

En el sitio-del proyecte no cuenta con canales de
liamada, ni se realizara extraccién de alguna unidad hidrologica.

427 Las obras o actividades extractivas
-relacionadas con Ia produccién de sal, sélo
podran ubicarse en salitrales naturales; los
bordos no deberan exceder el limite natural del

Esta actividad no estd prevista por el proyects, por
lo gue fa especificacion no aplica af mMisme.

T.\$saiitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el

"
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ecosistema.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto no prevé las obras o actividades extractivas

 relacionadas con la produccién de sal.

428 La infraestructura turistica ubicada dentro
de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de preferencia
en palafitos que no alteren el flujo superficial dei
agua, cuya conexion sea a través de veredas
flotantes, en areas lejanas de sitios de anidacién

y percha de aves acuaticas, y requiere de|

 zonificacion, monitoreo y el informe preventivo.

| Esta aetividad ne esté prevista por el proyects, por|

o que la especificacion no aplica al mismo

Analisis de esta Unidad Administrativa; E| proyecto consiste en el establecimiento de una

vivienda de tipo unifamiliar 2 un solo nivel a maner
infraestructura turistica. '

a de palafito, por lo que el proyecto no es una

4.29 Las actividades de turismo nautico en los
humedales costeros en zonas de manglar deben

llevarse a acabo de tal forma que se evite!-

cualquier dafio al entorno ecolégico, asi como a
las especies de fauna silvestre que en ellos se
'encuentran. Para ello, se establecerin zonas de
embarque y desembarque, dreas especificas de
restriccion y dreas donde se reporte la presencia
de especies en riesgo.

Esta actividad no estd prevista per el proyecto, por
o que lg especificacion ne aplica af mismo.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no considera actividades de turismo nautico,
toda vez que la naturaleza del proyecto es una vivienda de tipo unifamiliar a un solo nivel a manera

de palafito.

'4.30 En areas restringidas los motores fuera de
borda deberan ser operados con precaucién,
navegandoc a velocidades bajas (no mayor de 8
nudos), y evitando zonas donde haya especies
en riesgo como el manati.

No aplica yo gue esta oactividod no estd
considerada en el proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el sitio del prayecto, no se prevé actividades acuéaticas,

por lo gue ef presente numera!l no es aplicable.

431 El turismo educative, ecoturismo y
{observacién de aves en el humedal costero
deberan llevarse a cabo a través de veredas
flotantes, evitando la compactacion del sustrato
y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de
anidacion de aves, tortugas y otras especies.

No aplica yao que esto actividaod no estd
considerada en el proyecto.

Anailisis de esta Unidad Administrativa: En el sitio
ecoturismo y observacion de aves.

del proyecto, no se prevé el turismo educativo,

4.32 Debera de evitarse la fragmentacién del
humedal costero mediante la reduccién del
nimero de caminos de acceso a la playa en

Nc -aplica ya que esta actividad no estd
considerada en el proyectc dado que no se
afectard Jo zona de hurmedal

centros turisticos y otros. Un humedal costero’ -
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menor a 5 km de longitud del eje mayor, deberéd
tener un solo acceso a la playa y éste debera ser
- ubicado en su periferia. Los accesos gue crucen
humedales costeros mayores a 5 km de longitud
con respecto al eje mayor, deben estar ubicados
como minimo a una distancia de 30 km uno de
otro.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E! proyecto no pretende caminos de acceso a la playa,
toda vez gue su naturaleza consiste en el establecimiento de una vivienda de tipo unifamiliar a un
solo nivel a manera palafito.

433 La construccién de canales debera|&l proye::to no contempla construccidn de ningtin
garantizar que no se fragmentara el ecosistema | t/Po de canaiizacion

y que ios canales permitiran su continuidad, se
dard preferencia a ias obras o el desarrolio de
infraestructura gue tienda a reducir el nimero
de canales en los manglares.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto consiste en el establecimiento de una
vivienda de tipo unifamiliar a un solo nivel 2 manera palafito, por lo qua no se preve la construccion
de canales.

434 Se debe evitar la compactacion del|No opiico ya que esta cactividod no  estd
sedimento en marismas y humedales costeros|considerada en el proyecto.

como resultado del paso de ganado, personas,

vehiculos y otros factores antropogénicos

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que esta actividad no estd
- | considerada en el proyecto, lo anterior debido a que el desplante del proyecto no se plantea en ia
zona de humedales y se mantendra como zona de conservacion.

| 4,35 Se dars preferenc;a a Ias obras y actividades
| que tiendan a restaurar, proteger o conservar las
\areas de manglar ubicadas en las orillas e
linteriores de las bahias, estuarios, Iag-unas En este caso, e proyecto ne plantea la afectocién
costeras y otros cuerpos de agua que Sirvan | de /gs zonas colindantes al predio donde fueron
como corredores biolégicos y que faciliten el|observados los ejempiares de mangiar. Sin
libre transito de la fauna silvestre. embargo, plantec ia implementuacion de una|
-------- -~ medida de compensacidn a favor de los|
4.36 Se deberin restaurar, proteger o conservar | humedales, consistente en Jo reforestacién de una |
las dreas de manglar ubicadas en las orillas e superficie de 300.00 m? situado a unos 200 metros |
interiores de las bahias, estuarios, lagunas ¢/ Surceste del predio que nos ocupa. Esta medida |
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan contribuird con ef cbjetivo def praserite numeral,
como corredores bioldgicos y que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe Preventivo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £ premovente indicd que &l proyecto no plantea la
afectacion de las zonas colindantes al predio donde fueron observados los ejemplares de manglar,
ademas, plantea la implementacion de una medida de compensacion a favor de los humedales,
consistiendo en la reforestacion de una superficie de 300 m?, situada a unos 200 metros al suroeste
del predioc de! proyecto. De lo anterior, el promovente no justifics la seleccidn del sitio que se
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pretende reforestar.asi como la metodologia a2 emplear, el tiempo de gjecucién del programa,
especies @ emplear, asi como le medicidn de la eficacia del pregrama por lo que mediante el oficio
numero 04/SGAM1064/2023 de fecha 19 de mayoc de 2023, se solicitd Informacion Adicional,
sefalando lo siguiente:

* Presentar justificacién con sustento técnico la seleccidn del sitio que se pretende
reforestar, asi como e programa de reforestacién, las medidas de compensacidon que
garanticen que aumentarén la superficie de mangiar en un sitio impactado o con algdn
grado de conservacidn, considerando la ubicacion, superficie, metodologra, tiempo de
ejecucion del programa, especies a emplear, asi como la medicidn de la eficacia del
pregrama y su seguimiento.

Al respecto, el promovente no atendid el requerimiento de Informacién Adicional realizado por
esta autoridad, por lo gue esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos
suficientes para garantizar el cumplimiento de los numerales 4.35 y 4.36, toda vez que no presents
la informacién solicitada a través del oficio 04/SGAM1064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023.

437 Se debera favorecer y propiciar lalCome s ho mencionado anteriormente, e/
regeneracion natural de la unidad hidrolégica, | Proyecto no plantea la afectacidn de los ejemnpiares

comunidad vegetales y animales mediante el ¢//090s de mangior observados en fas dreas de
influencic del predic, tampoco se considera of

_res:tablecinﬁento de a2 dindmica hidrolégica y vertimiento de aguas residuales sin tratamiento,
flujos hidricos continentales (rios de superficie Y|pora ello se utilizard una planta de tratamiento
subterrdneos, arroyos permanentes Yique cumple fos pardmetros de Jo norma offciaf
temporales, escurrimientos terrestres laminares, | correspondiente, con Jo cual se promueve g
aportes del manto freatico), la eliminacién de | /egenerocion de ja comunidad presente
vertimientos de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo Jlas 3Sreas que
presenten potencial para eflo. '

Analisis de esta Unidad Administrativa: £ pPromovente indicd que el proyecto no plantea la
afectacidn de ejemplares aislados de manglar observados en las dreas de influencia del predio,
tampoco se considera el vertiriento de aguas residuales sin tratamiento, por lo que utilizaré una
planta de tratamiento que cumple con los parametros de la norma oficial correspondiente.

| De lo anterior, si bien el promovente mencions gue identificd manglar en las inmediaciones del
proyecto, no obstante, no presentd un sustento técnico indicande que el proyecto no afectara Ia
integridad del fiujo hidrolégico del humedal costero por lo gue en el oficio 04/SGAN1064/2023 de
fecha 12 de mayo de 2023 se le solicité mediante informacion adicional, lo siguiente:

+ Presentar con sustento técnico que el proyecto no afectard [a integridad del flujo
hidrolégico del humedal costero, su productividad natural, asf como la forma en que
mantendra la integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio y alimentacidn, Iz
integralidad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros vy la duna,
cambios de caracteristicas y servicios ecoldgicos.

+ Mapa de vegetacién, en donde se muestre el manglar mas cercano al sitio del proyecto.

Al respecto, el promovente no atendié el requerimiento de Informacidn Adicional realizado por
esta autoridad, por lo gue no se no se tiene certeza la integridad del flujo hidrolégico. Asi mismo, el
promovente no considera el vertimiento de aguas residuzles sin tratamiente ya que utilizaré una
planta de tratamiento, sin embargo, no indicd en la MIA-P el sisterna de tratamiento de las aguas

=<
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438 Los programas proyectos de restauracion
de manglares deberan estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobados en la
resolucién de impacto ambiental, previa
consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto
debera contar con un protocolo que sirva de
linea de base para determinar las acciones a
realizar.

Ef promovente realizara afgunags  acciones
enfocadas a lg conservacidn y preservacién de fos
ejempiares aislados de manglar presentes en ias |
inmediaciones del predio. Flantea fa
implermentacién de una medida de compensocion
o fovor de los humedales, consistente en fa
reforestacién de unag superficie de 30000 m2,
situada a.unos 200 metros al Surceste del predic
que nos ocupd. Paro ello se espera contar con ia
anuencia de la autoridad federal.

| Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto consiste en el establecimiento de una
vivienda unifamiliar a un solo nivel a manera palafito, por lo gue el proyecto no es de restauracion

de manglares.

zonas de manglar debera utilizar el mayor
numero de especies nativas dominantes en el
irea a ser restaurada, tomando en cuenta ia
estructura y composicion de ifa comunidad
vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistemna donde se encuentre.

No se contemplan actividades de restauracion ae |
humedales ya gue no es el fin del prayecto, sin
embargo, la  promovente realizara lgunas
geciones  enfocadas g Jg  conservacién i
preservacion de fos ejemplares aislados de mangiar
presentes en el predio, como por giemplo, su
sefializacion pare fomentar entre jos transetntes
st conservacion y proteccidn. Evitar su corte, poda,
relieno, malirato, guema, ete. Asimismo, planted fa
implementacion de una medida de compensacion
a favor de los humedales, consistente en la
reforestacién de una superficie de 30000 m2,
situada o unos 200 metros af Suroeste dei predio
que nos ocupa.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir
especies exdticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.

No se contempla g introduccién de especies|
exdticas en el proyvecto, por ef contraric, se deberdn
erradicar y sustituir por vegetacicn silvestre nativa
lcs ejemplares de pinc de mar (Casuarindg
equisetifolia) observados en el predio.

4.41 La mayoria de jos humedales costeros
restaurados y creados requerirdn de por lo
menos de tres a cinco afios de monitoreo, con la

| finalidad de asegurar que el humedal costero

alcance la madurez y el desempefio 6ptimo.

Ne aplica para el prayecte dado gue no se pretende
crear humedales, mds bien se pretende que exista
una regeneracién naturai que se ha estado dundeo
en la zona.

a manera palafite.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto nc consiste en la restauracién de humedales
costeros, toda vez que la naturaleza del proyecto es una vivienda de tipo unifamiliar a un solo nivel |

4.42 lLos estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se
ubican los humedales costeros,

En el predioc de interés no existe una vegetacién de
mongiar, solamente fueron observados algunos
ejemplares aislados que no forman parte de un
hurmedal. Esta vegetacion fue fragrmentadc hace
muchos afios por las actividades humanas como es
el casa del camino costero, aunado a fos efectes de
los femémenocs noturagles. Sin embargo en fa
presente manifestacién de impacto ambiental se
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realiza jo caracterizacion de o vegetacicn existente
en ef predio y, en particulor de aquella donde se
ubican los efemplares de manglar, para establecer
las medidas que permiton su consenvacién,
proteccion y preservacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé no existe una vegetacién de
mangflar, solamente fueron observados ejemplares aislados gue no forman parte de un humedal,
siendo esta vegetacion fragmentada hace muchos afios por las actividades humanas como es el
caso del camino costero, sin embargo, en la presente manifestacién de impacto ambiental se
realiza la caracterizacién de la vegetacidn existente en el predio y en particular donde se ubican los
ejemplares de manglar para establecer las medidas de conservacién, proteccidn y preservacion.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el presente criterio establece que |os
estudios de impacto ambiental v ordenamiento deberdn considerar un estudio integral de la
unidad hidroldgica donde se ubican los humedales costeros, por lo que mediante Infarmacién |
Adicional se le solicitd al promovente mediante el oficio 04/SGANM064/2023 de fachz 19 de mayc
de 2023 lo siguiente: -

» Presentar con sustento técnico que el provecto no afectard la integridad del flujo
hidrolégico del humedal costero, su productividad natural, asi como la forma en que
mantendra la integridad de las zonas de anidacidn, reproduccion, refugio y alimentacion, la
integralidad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros ¥ la duna,
cambios de caracteristicas y servicios ecolégicos.

Al respecto, el promovente no atendié el requerimiento de Informacidn Adicional realizado por
esta autoridad, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos
suficientes para garantizar el cumplimiento del presente numeral, dado que no se presentd la
 Informacidn solicitada a través del oficio 04/SGA/1064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023.

E. Acuerdo gue adiciona la_especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la conservacién aprovechamiento sustentable \'4
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar,publicadg en el Diarig Oficial de la

Federacién el 7 de mavo de 2004,

4.43 La prohibicién de obras y actividades| £s de gran importancia indicar que el predio donde
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los|se pretende llevar a cubo el proyecto que nos
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16|°cUP0, NO CUENTA CON VEGETACION DE

- - - MANGLAR, efio de acuerdo o los recorridos
podran exceptuarse siempre que en el informe efectuados por lo superficie del terreno para el

prev!: ntive o e',.’ la manifestacién de impacto reconocimiento de la vegetacion presente en ef
ambiental, segin sea el caso se establezcan predio y sus alrededores inmedictos.

medidas de compensacién en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacién de Sin embargo, es importante también decir que en
cambio de uso de suelo correspondiente. las inmediociones del inrmueble se observoron
algunos ejemplares aislados de manglor, en este
caso hablamos de algunos ejermplares de Mangle
rogjo (Rhizophora mangle} v mangle botonciile
{Conocarpus erectus), Io cuales fueron observados o
distancias variables del sitio que van delos 12 m a
los 50 rm (efemplares observados en ja zona federal
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mannmo terrastre y en el predio colindante
Asimismo, @ uncs 30 metros de distancia ol Cest
del predio cruzando ef camino costers, se observé
la franja de manglor que corre paralelo o o costa,
esta franfa se confarma de un manglar mixto.

MEDIDA DE COMPENSACION A FAVOR DE LOS
MANGLARFES: Corno medida de compensacidn o la
cercania {12 @ 50 metros) que presentan fos
efemplares aisiados de manglar con respecto af
predic que nos ocupg, asi como fa franjo de
mangiar mixto situada of ceste def predio (g unos
90 m} cruzando el carnino costero, se preve llevar g
cabo lg reforestacién de una superficie de 300.00
m2 gue en dimension, es superior a la superficie de
desplanite requerida por el proyects gue nos ocupd,
g cual es de 247,32 m2, por io que se colige que la
superficie propuesta compensa adecuadamente ef
dreq por gfectar.

El sitio elegido para Hlevar a cabo o reforestacién
correspende a un pofigono situado o unos 200
metros of Surceste def predio y el cual se encuentra
afectodec por cousaus gue desconocemaos, pero que
representa uUn sitio fddneo parc implementar la
medida de compensacicn. Lo contidad de
efemplares o utilizar serd de 45 siempiares, que
representa una densidad de 1500 ejfemplares por
hectdrea. :

Ei drea elegida parg implementar la reforestacion |
se focafiza como se presentd en fa imagen
siguiente, también se presentan las coordenadas
en unidades UTM, Datum WGS84, Zona 16 Q gue
conforman e! pofigono del sitio.

Toordensta »_
411718
ai1728

o 411722

T

Por lo anterior, se considerc que fo actividad de
compensacidn  proyectada se giusta a o
estagbiecido en e presente numeral, permitiendo
que 2l prayecto sea reafizade conforme a derechoy
dentro del marco legal aplicable en ia materia.

| Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente presenté como medida de compensacion
la reforestacién de una superficie de 300 m? siende superior al superficie del desplante del
. proyecto, asi como las coordenadas del poligono que se pretende reforestar, no obstante, no
justifico la seleccién del sitio que se pretende reforestar,asi como la metodclogia a emplear, i}
t;empo de ejecucion del programa, especies a emplear, asi como la medicion de la eficacia del
programa y su secmmlento considerandeo lo que sefiala la especificacién 4.43 de la NOM-022-
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SEMARNAT-2003.

De lo anterior, se le solicité mediante informacién Adicional presentar justificacion con sustento
técnico la seleccidn del sitic que se pretende reforestar, asi como el programa de reforestacion, las
medidas de compensacién que garanticen que aumentaran la superficie de manglar en un sitio
impactado o con zlgln grado de conservacién, considerando Ia ubicacion, superficie, metodologia,
* {tiempo de ejecucion del programa, especies a emplear, asi como la medicién de la eficacia del
" |programa y su seguimiento, considerando lo que sefala especificacion 4.43 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003 en el oficio 04/SGAN1064/2023 de fecha 19 de mayo de 2023.

Al respecto, el promovente no atendié el requerimiento de Informacién Adicional realizado por
esta autoridad, por lo que esta Unidad Administrativa advierte gue la prohibicién no puede ser
exceptuada, toda vez que no presentd el sustento técnico para la seleccidn del sitio a reforestar asi
coOmMo su programa de reforestacion.

F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER v se adiciona un sequndo parrafo al articulo 99
de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de a Federacion el 01 de febrero de
2007 : :

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién,|Es de gron importancia indicar gue & predic donde
relleno, transplante, poda, o cualquier obra ose pretende lievar a cabo ef proyecto que nos ocupa,

actividad que afecte Ia integra“dad del ﬂujoﬁmmﬂgm ello

hidrolégico del manglar; del ecosistema y su|d® 0cuerdo a fos recorridos efectuodos por la
superficie del terreno para el reconocimiento de la

zona de lnf-luencta; de su productividad n_al:ur al; vegetacidn presente en el predio y sus alrededores
de la capacidad de carga natural del ecosistema ;. igros

para los proyectos turisticos; de las zonas de
‘anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién yiSin embargo, es importante también decir que en
;alevinaje; o bien de las interacciones entre ellias inmediaciones del inmueble se observaron
manglar, los rios, la duna, la zona maritima |0/ounos ejemplares aislados de manglar, en este
adyacente y los corales, 6 que provoque cambios|C0S0 hablomos de algunos ejemplares de Mangie!

R - - 2 s rojo {Rhizephora mangle} y mangle botoncilio
=] caracteristicas y servicios ecol J
n las s y icios ecologicos, {Conocarpus erectus), jo cuales fueron observados o

- s e . distoncias variables del sitio que van de fos 12 m o
Se exceptuarin de la prohibicién a que se refiere los 50 m fejemplares observados en la zona federof
el parrafo anterior las obras o actividades que maritimo terrestre vy en el predio cofindante).
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar|asimismo, @ unos 90 metros de distancia of Oeste
o conservar las dreas de manglar def predic cruzando el comino costero, se observé Jo
- franja de manglar gue corre paralelo a lo costo, esta
franjo se conforma de un manglar mixte.

| jAnalisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que el predio donde se pretende!
llevar el proyecto, no cuenta con vegetacidon de manglarsin embargo, en las inmediaciones del:
inmuebie se observaron algunos ejemplares de mangle rojo (Rhizophora mangle) vy mangle
botoncillo {Conocarpus erectus), los cual las distancias varian desde los 12 m a los 50 m, asimismo, a
unos 90 m de distancia al Oeste del predio cruzando el camino costero, se observd la franja de
manglar que corre paralelo a la costa, siendo esta franja un manglar mixto.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte gue el Articulo 60 TER prohibe la remocién,| _
relleno, transplante, poda, o gualguier obra o actividad gue afecte lz integralidad del fluio
hidroléaico del manglar del ecosisterna v su zona de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turfsticos: de las zonas de anidacién,|
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reproduccidn, refugio, alimentacién y alev[najo o bien de las interacciones entre el manglar, los r|os,
-lla_ duna, la zona matitima adyacente v los corales, o que provogue camkbios en las caracteristicas y
servicios ecolog cos, por lo que se advierte que el promovente no presenté como se garantizara la
integralidad del manglar, toda vez gue se solicité en el oficio 04/SGAN064/2023 de fecha 19 de
mayo de 2023 Informacién Adicional presentar un sustento técnico que no afectara lz integridad
del fiujo hidroldgico del humedasl costero, al respecto, el promovente no ingreso la informacion

adicional solicitads, por lo que no se tiene la certeza del cumplimiento con el articulo 60 TER.

Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de fiora v fauna sﬂvgt:es-tateqonas de riesgo vy e@_gcnflcacmne gara su mclus;on.
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo i - a i
de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies ¢ poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en !a Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, as{
como establecer los criterios de inclusién, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblacicnes, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincidon y es de observancia
obligatoria en tode el Territoric Nacional, para las personas fisicas ¢ morales que promuevan la
inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de
riesgo, establecidas por esta Norma.

£i promovente sefiald en =l Capftulo IV de 1a MIA-P, |as sigulentes especies:

Nombre comiin Nombre cientifico Categoria
Palma Chit Thrinax radiata Amenazada
Mangle Betoncille Conocarpus erectus A.l::.‘"n;naééaa
Mangle rojo Rhizophora mané;;;. i /\gr;am da

Que la presente norma define dicha categoria como:!

2.2.3. Amenazadas (A)

Aguellas gque podrian llegar a encontrarse en peligrec de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen
operando los factores gue inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o
modificacién de su hébitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones.

De lo anterior, el promovente prevé el rescate de los ejemplares de palma chit, por lo que presento
como anexo a la MIA-P, el programa dernominado "PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACION
NATURAL", en la cual llevara a cabo el rescate, reublcacidn y manejo de las especies de flora silvestre,
con especial énfasis en la listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, i proceso de rescate sera mediante
el método de banqueo, que consiste en delimitar un circulo alrededor de la planta que serd extraida y
escarbar teniendo cuidado de no dafiar |las raices, posteriormente serdn reubicadas en las éreas verdes
del proyecto, realizaran monitoreos despues de la reubicacién de las palmas chit para verificar la
sobrevivenciz, {levande una bitdcora con el fin de documentar el curnplimiento de las medidas y
técnicas a implementar durante el rescate de la palma chit, asimismo se presentard los avances en los
informes semestrales o anuales a |as autoridades competentes.
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Con respecto al mangle botoncillo y marigle” rojo, el promovente indicé que estas especies se
encuentran fuera del predio, asimismo, presentd cormo medida de compensacién la reforestacidon de
una superficie de 300 m? siendo superior al superficie del desplante del proyecto, asi como las
coordenadas del poligono que se pretende reforestar, no obstante, no justifics la seleccion del sitio que
se pretende reforestarasi como la metodologia a emplear, el tiempo de ejecucién del programa,
especies a emplear, asi como la medicidn de la eficacia del programa y su seguimiento, por lo que no
se tierje certeza de gue el desarrollc del Proyecto propicie la recuperacién y conservacién de estas
especies.

i

OPINIONES RECIBIDAS.,

VL. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) mediante el oficio referido en el

Resuitando Xl de Ia presente resolucién, opind lo siguiente:

“Sobre el particular, me permito informarie que derfvado de una bisqueda exhaustiva ol acenve documental
de esta Oficing de representacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, ¥ con relacion af
proyecto mencionado, NO se ubicé el expediente administrative o antecedente con referencia a los datos
proporcionados.”

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De Ia opinidn emitida por la instancia consultada, se da certeza al
cardcter preventivo de la Evaluacién de Impacto Ambiental.

Viil. Que Iz Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégica (DGGFSOE)

X

mediante el oficio referido en el Resultando Xl de |a presente resctucién, opind lo siguiente:

“Conforme @ los coordenadas UTM reportodas en fa MIA-P, el proyecto se ubica en el drea regulada por ef
Programa de Ordenarniento Ecoldgico Municipal de Othdén . Blanco (FOELOPB), publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 7 de octubre de 2075,

Al vincular el proyecto con el POEL municipal de Othén P. Blanco, este se ubico en la UGA 53-1 (Xcalak) con
politica ambiental de Aprovechamiento sustentoble. £l uso de suelo compatible de la UCA se denoring
Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrallo Urbano. £, usos de suefos incompatibles
son los establecidos en ef Plan de Desarrolio Urbano de {a localidad de Xealok

En virtud de gue o UGA 53 def POELOPE sefala como uso compatible el Desarrolfo Urbane y los que establezca
el Programa de Desarrolio Urbano de Ja localidod Xcalak, esta Direccidn General concluye que ef proyecto de
desarrollc Greg’s house, es congruente con respecto of POELOPB vigente, siempre y cucndo la Oficina de
Representacion determine, conforme al proceso de evaluacion correspondiente, que el proyecto se apega y
cumple con las disposiciones establecidas en POELOPE

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, esta Unidad Administrativa esta de acuerdo con
la instancia consultada que el proyecto incide dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Municipal de Othén P. Blanco [POELOPB), ubicindose en la UGA 53-1 con politica ambiental
Aprovechamiento sustentable.

De igual manera, la instancia consultada presento las accicnes generales y especificas para la UGA 53,
asimismo concluye es congruente al POELOPB siempre y cuando la oficina de representacion
determine conforme al proceso de evaluacién correspondiente que el proyecto se apegue y curmple
con las disposiciones establecidas en el POELOPB, al respecto, esta Unidad Administrativa realizé Ia
vinculacidn con los criterios de la UGA 53-, estas son analizadas en el CONSIDERANDO V.

Que la Direccién Regional de la Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano, a través de Ia
Subdireccién de la Unidad Técnica de Conservacién y Manejo Regional, mediante el oficio referido
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en el Resultando XV de la presente resolucion, oping io éiguiente:

{.}
I, ANALISIS TECNICO

PRIMERGC.- De acuerdo con ef andiisis de iags coordenadas geogrdficas del proyecto sefigladas en la MIA-P, la
superficie de! prayecto se ubfca FUERA def Area Natural Protegida “Parque Nacional Arrecifes de Xcalak®, sin
embargo, se ubica a ung distancig aproximada de seis metros de la Zona de Aprovechamiento Sustentable de Jos
Recursos Naturales Marinos fver Figura T).

Algo Importante @ mencionar es gue el predio del proyecto se encuentra en la Zona de Influencio de fa Reserva de
Biosfera Caribe Mexicanc fver figura 1), fa cual se define eni su Decreto y Programa de Manejo como fa zana en io
cual lleva o cabo una conectividad eccofdgica impertante, Gue incluye ung interaccion hidrofdgica, bicidgica,
geoidgica atmosférica. En cuanto a la relacidn hidrofdgica, Ia saiud del ambiente marino de laReserva de la
Biosfara estd intimarmnerite relacionado con las actividades que se flevan a cabo tierra adentra y en jas costus,
particularmente oguelias relacionadas con fa descarga de sedimentos y nutrientes terrestres @ ids cuencas
hidroidgicas. T :

SECUNDO- Derivado del andlisis realizado o fa MIA-P y cansiderando su vinculacion con el marco juridico gue
requla ef Area Natural Protegida de cardceter federal "Parque Nacional Arrecifes de Xcaolak', se tiene o siguiente;

De acuerde con la MIA-P el proyecto se pretende cimentar base de pilotes @ una aftura de 25 metros sobre el nivel
dei mar, sin embargo, ne se menciona lo profundidad a la que se pretenden establecer ni fa cantidad que se
requiere, asimismo, el proyecto contempla fu construccién de una cisterna fa cual se pretende desarrollar debajo
de Io casa, esta se pretender construir ¢ base de block calado de piso y techo de cemento. :

En refacion con fo anterior, es importante considerar que ef proyecto se ubicd en fa zona costera donde el manto
fredtico se ubica a poca profundidad, por lo que fa construccién de pilotes y i cisterna conforme se menciond en
la MIA-P y sin conocer la profundidad adecuada, podria afectar fos flujos hidroiégicos superficiaies y subterrdneos
que existen en el predio, interrumpiendo o desviando el fiujo de agua y modificando el balance sedimentario, ef
cual es necesario para mantener ef equiiibrio ambiental de fos ecosistemoas.

Otro aspecto importante g considerar es el refacionade con fas fiftraciones al suelo y subsuelo que se pueden
generar en ei predio del proyecto, si bien en ja MIA-P sefiala que se implementaran medidas preventivas y de
mitigacion para el manejo adecuade de fos residuos sdfidos y liguidos, es importante mencionar que no se
proporciona informacién relacionada con ef manejo de hidrocarburos que se pretenden utifizar para las plantas
generadoras de corrfente que proporcionarian fa electricidad af proyecto en la etapa de operacion.

Asimismo, s bien en fa MIA-P se menciona que se instafard una PTAR no se describe detalladamente el proceso de
tratamiento que realizard y tampoco se menciona cual serd la disposicién final de las aguas tratodas, dnfcamente
en ef Capftuio il se refiere ia NOM-00T-SEMARNAT-1396, sin embargo, no se brin da informacién mdés especifica. £s
importante asegurar gue fa PTAR brinde un fratamiento terciario y que en cdso de que se pretendan descargar
aguas residuales en aguas y bienes nacionales, ef proyecto se vincule con la Norma Oficial octuaiizada: NORMA
Cficial Mexicana NOM-O0I-SEMARNTAT-2021, Que establece los lfimites permisibles de contaminantes en /as
descargas de aguas residuoies en cuerpos receptores propiedad de la nacion, publicada en el Diario Oficial de ta
Federacian el 1 de marzo de 2022,

Lo anterior resuita refevante, ya gue un mal manejo de los residuos podria generar derrames accidentales de
combustibie los cudles podrian infiitrarse r@pidamente al subsuefo, asimismo, en case de que se descarguen /as
aguas tratadas esto representa un riesgo potencic de impacto of acuffero yo gue en caso de due s aguas
residucies no presenten una buena cafidad de tratamiento, el agua subterrdneq se podria contaminar cen
patdgenos o digunas otras sustancias, y, por consiguiente, afectar la colidad del aguo de Zona de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinos, afectando los objetos de conservacion del PN
Arrecifes de Xcalok asi como a los pobiuciones de las especies de peces, moluscos, crustdceos, algas y
equinodermos que ahf habitan, muchos de elios de importancia econcmica pard fas pesquerias y &l turismao,

Es importante considerar Gue el proyecto se ubica entre una zond de humedal (ceste del predic) y la Zona de
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Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinos del PN Arrecifes de Xcalak, esta zona tiene ung
superficie de 6,700.7 ha y comprende o totaiidad del poligono marino defl parque (exceptuondo las Zonas de Usc
R?strfngfdo, Uso Publico v Aprovechamiento Especial), en esta zona se incluye la Poza, sitio que tiene la mayor
diversidad de coroles escleractinios ¥ con una meorfologia diferente ol resto de las formaciones arrecifoles def
Esrcr_a’o, Y& que presenta formaciongs coralinas semejantes o los de un arrecife tipico @ una profundidad
significativarnente menor, asi como una rica biodiversidad, belfeza escénico Y potencial turistico.

V. CONCLUSION

Considerando el andlisis of proyecto “Greg’'s house” anteriormente descrito, esta Direccién Regional recomienda
SOLICITAR INFORMACION ADICIONAL de acuerdo con lo referido en el BARRAFO SEGUNDO en cumplimiento o
ias disposiciones establecidad en el Decreto ¥ ef Programa de Manejo, asi como con Jos abjetos de= conservacion
del Parque Nacicnal de Arrecifes de Xcalok.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Respecto a al opinidén de la instancia consultada, esta Unidad
Administrativa coincide en que el proyecte s¢ ubica fuera dal Area Natural Protegida “Parque Nacional
Arrecifes de Xcalak”

En relacién con el término SEGUNDO, de.la opinién de la instancia consultada, indicé gue no se
menciona fa profundidad para la cimentacién a base de pilotes, siendo gue en la MIA-P se indicd que
solo serd de 2.5 metros sobre el nivel del mar, ademas, de que se conternpla la construccidn de una
cisterna la cual se pretende desarrollar debajo de la casa, de lo anterior, es importante considerar que el
proyecto se ubica en la zona costera donde o manto freatico es a poca profundidad, io que podria
afectar los flujos hidroldgicos superficiales y subterraneos, no obstante, esta Unidad Administrativa le
solicit6 al promovente informacidn adicional mediante el oficio 04/SGA/1064/2023 de fecha 12 de mayo
de 2023, presentar un estudio de mecanica de suelos, donde se indique la ubicacién del manto fredtico
en relacién con la cimentacion de las obras del Proyecto, asi como su profundidad, al respecto el
promovente no desahogo la informacion adicional, por lo gue no se tiene la certeza si el manto frestico
se verd afectado por la cimentacion de los pilotes.

De igual manera, indicd la instancia consultada gue en la MIA-P no se describe detaliadamente el
proceso de tratamiento que realizara y tampoco se menciona cuél sera la disposicion final de las aguas
tratadas, esto resulta relevante debido a que un mal manejo de los residuos podria generar derrames
accidentales de combustible los cuzles podrian filtrarse répidamente en el subsueio, en caso de que se
descarguen las aguas tratadas esto representa un riesgo potencial de impacto al acuifero, por lo gue
esta Unidad Administrativa coincide con la opinidén con la instancia consultads, toda vez que el
promovente no presento las medidas de prevencién para derrames accidentales de combustible, asi

como las descargas y disposicién final de las aguas tratadas.

Asl misme, indicé la instancia consultada que el promovente menciond que no se plantea el uso de
zona federal ni la zona marina, sin embargo, no se proporcionan las coordenadas geogréficas de las
obras, por lo que es importante considerar sj el proyecto se encuentra o no dentro de la Zona Federal
Maritimo Terrestre, considerando que &l predio del proyecto se encuentra a escasos metros de la
playa,es necesario asegurar que el desplante de las obras se encuentre detras de! corddn de dunas
frontales y matorral costero, ya que la Zona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales
Marinos del PN Arrecifes de Xcalak es usada como habitat de tortugas marinas, por lo que esta Unidad
Administrativa advierte que se ie solicité al promovente en el oficio 04/SGAN1064/2023 de fecha 19 de
mayo presentar la delimitacion de la Zona Federal Maritimo Terrestre, al respecto el promovente no
desahogo la informacién adicional, por lo que no se tiene la certeza la delimitacién de la ZOFEMAT
respecte al predio del proyecto, asi como la afectacion del habitat de tortugas marinas, toda vez que el
Proyecto colinda con la Zona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinog del
PN Arrecifes de Xcalak.
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Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, ¢l cual indica que la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras © actividades en el o los ecosistermas de gue se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recurses que, @n SuU €aso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente

analisis técnico:
El promovente indicé en el Capitulo V de |a MIA-P lo siguiente:

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y E VALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

V.1 Metodologia para evaluar los impactes ambientales

A diferencia de las jistas, Jas matrices son bidimensionaies y no simétricas, en las que se enlistan las dccfones
propuestas del proyecto (columnas) y ios componentes dei sisterna (filas). Los impactos son tipificados segdn su
grade de severidad en categorias relativas. Un giemplo claro de estas es o Matriz de Leopoid {Leopold et af, 1971).
Dicha matriz fue desarrofiada originalmente para proyectos de construccion (Canter, 1977).

Se sugiere pard {a evaiuacion de jos impactos, ung escala del 1 ai 5; identificando fos impactas positivos y negativos,
con un signe positive (+) o negativo (-}, respectivamente. Leopold sugiere la evajuacién de los impactos en base o
dos criterios; la magnitud v la importancid.

V.13 Criterics y metodoiogias de evaluacién

V.1.3.1 Criterios

Paro la evoiuacidn de fos impactos en o matriz de interuccidn de Leopold modificada se consideraron los
siguientes pardmetros. .

a).- Cardcter de Evaiuacion

Se refiere o o consideracion de las atteracianes, la cual proyectd la respuesta de fos carmponentes def rmedio fisice,
natural y socicecondmico que se estiman que sean modificadas por alguna actividod de las etapas de desarrofio
que cormprende ef proyecto. Estas puedern ser benéficas {positivas +) o adversas {negativas -},

b).- Importancia )

Con base a la metodologia seleccionada, se presenta la matriz de evaluacion, la cual hia sicle calfificada con valores
positivos y negetivos, dependiendo del impacto (benéfico o cdverso). Ademnds se agregan un rango de valores del 1
al 3, quedando de la siguiente manera:

1= se considera no significativo cuando ef impacte puede dejar de ejercer accicn en cuantc jo octividod se detiene.

2= se considera significative, cuando e impacto madifica las caracteristicas del medio, pera en un lapso de tlempo
puede recuperarse,

3= se considera muy significativo cuando ef impacto afecta de manera permanente, las condiciones def medio.
c).- Duracisn del impacto.
Se refieren al efecto que tiene ef impacte potenciaf sobre los elementos afectados, se cafificd cormo:

Temporal: Cuando fa duracién def impacto y sus consecuencias tienen el mismeo periodo de tiempo gue la octividad
gue lo produce.

Permanente: Cuandc el impacto y sus efectos permanecen en el armblente por un tiempo indefinido (mayor de 5
anos).
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d).- Magnitud del Impacto

Se refiere a la dimension fisico-espaciol que se puede ver afectada, con relocién al desarrollc del proyecto. Se
consideraron dos niveles.

Local: cuandoe se presenta una aiterocién a una distancia menora 5 Kildmetros airededor de lo obra que produce ef
impacto.

Regional: Cuando se presenta o una distancia mayor de 5 kilémetros.

IDENTIFICACION DE IMPACTOS

al. Etapa de Preparagcién del sitio,

Limpieza def sitio.

VEGETACION NATURAL- Durante Ja realizocicn de esta octividad serd necesario retirar de forrne manual, lo
vegetacion presente en los sitios de desplante de obra. £s impertante sefiolor que fo limpieza se realizord de
manera manual y cuidadosa, procurondo no invaedir &reas adiciongies o las requeridas y autorizadas. El impacto
ocasionado por esta actividod sobre ia vegetacion naturcl, se considera de cardcter negative {(-), de importancia
significotiva (2), de duracién temporal (T) y de mognitud Local (L).

FAUNA SILVESTRE- Derivado del retiro de la vegetucidn natural en las Sreas seleccionadas para establecer el
proyecto, lo founa sifvestre asocioda o esta, correrd riesgo de ser lastimado, perderd sitios de refugio v
alirmentacicn, siendo desplazada hacio otras zonas de! predio ¥ sus inmediaciones. El impacto ocasionado por esta
actividad sobre Ia fauna silvestre, se considera de cardcter negativo (-) de importancia significotiva (2}, de duracién
temporai (T) y de magnitud Local (L)

SUELQ.- Con lo pérdida de la vegetacion natural el suslo de las dreas seleccionadas paro el proyecto quedard
expuesto y con mayor susceptibifidad a los efectos erosives del viento y ia Hluvie, cunade a ello, quedaré mds
expuesto o la contaminacion por residuos sélidos y liquidos que serdn generados por jos trabajadores encargados
de esta octivided. El impacto ocasicnade por esta actividod sobre of suslo natural, se considera de cardcrer
negative (-), de importancia significativa (2), de duracién temporal (T] y de magnitud Local (L),

AGUA.- Con la pérdida de la vegetacién naturgl las aguas superficiales Y subterraneas de las dreas seleccionadas
Pbora el proyecto quedardn expuestas v con mayor susceptibilidad a o contarminacidn por residuos sélidos ¥
liquidos que serdn generados por fos trabajadores encargados de esta actividad. E/ impacto ocasionado por esta
actividad sobre el suelo notural, se considera de cordeter negativo (-), de importancia significativa (2), de duracién
temporal (T) y de magnitud Local (L), .

b). Etopa de Construccion

FAUNA.- La constante presencic de los trabgjoderes durante ja temporalidod de esto etapaq, ocasionard la
alteracion de los hdbitos naturales de fa fauna silvestre presente en ef predio principalmente, y posiblemente de la
fauna silvestre de las inmediaciones. .De esta manera ef impacto sobre la fauna sitvestre por lo ejecucion de esta
etapa se considera de cardcter negativo (-}, de importancia significativa {2). de mognitud local (L), de duracisn
temporal (T).

SUELQ.- Para lo construccidén de los pilotes fcolumnas de concreto armado) para el desplante de jas obras del
proyecto, serd necesaria lo excavacidn puntual de los sitios (zapatas) donde se insertardn los pilotes lo cual
ocasionard ung minima modificaciéon en ia topografia del sitic a nivel iocal..Es por elfo que este impacto se
considera de cardcter negativo (-, de importancia significativa (2, de duracién temporai {T), de magnitud Jocal (L).

AIRE- Dadas fas caracteristicos del proyecto y ia utilizacion de matericles de origen pétreo, cemento y cal, es
inevitable ia generacién de particuias fugitivas de polvo, lus cuales se dispersaran de manera natural por efecto de
los vientos de ja zong, pudiendo ocasionar molestias schre ef personal contratado pora fo obra, osi como para fos
dreas aledafios. Este fmpacto se considera de cardcter negativa (-}, de importancia no significativa (1), de durdeion
temporal (T), de magnitud focal (L],
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AGUA- Debernos tener en cuenta que durante fa efecucidon de esta etapa se generardn residuos sdlidos de tipo
domésticos como son restos de comida, latas de aluminio, botefias de vidric v pidstice, bolsas, pedazos de papel,
antre otros, cuya presencia ¥ mal manefo representard un riesgo de contominacidn pard ias aguas superficiaies y
subterrdneas..£s per effo que este impacte se considera de cardcter negativo {-), de importancia significativa (2), de

duracién temporal (T), de magnitud focaf {L)
c). Etapa de Operacién y mantenimiento

FAUNA.- La presencia ocasicnal de lns habitantes de fa vivienda y su trdnsito por ios diferentes sitios del proyecto,
ocasicnard ia afteracién de los hdbitos naturales de fa fauna silvestre presente en el predio principaimente, ¥
posiblernente de la fauna silvestre de las inmediaciones.De esta manera el impacto sobre g fauna silvestre se
considera de cardcter negativo (-), de importancia significativa (2), de magnitud local (L), de duracidn tempaoral {T).

SUFLO.- Durante la operacién de las diferentes obras que Integran el proyecto, se generardn residuos sclidos e
tipo demésticos como son restos de comidag, latas de aluminio, botellas de vidrio y pidstico, bolsas, pedazes de
papel, entre otros, cuya presencia y mal mangjo representard un riesgo de contaminccidén para el suelo y
subsueio.. Este impacto se considera de cardeter negativo (-), de importancia significativa (2}, de duracién temporal
(T}, de magnitud focat {L).

AGUA.- Debemmos tener en cuenta gue durante o operacion y ef mantenimiento de fas obras del proyecto se
generardn residuos solidos de tipo domésticos como son restos de comida, iatas de aluminio, betellas de vidrio y
pldstico, bolsas, pedazos de papel, entre otros, cuyt presencia y un manejo inadecuado representard un riesgo de
contaminacion para las agtas superficiales y subterrGneas..£s por ello que este impacte se considera de cardetar
negativo (-}, de importancia significativa (2), de duraclén temporal (T), de magnitud focaf (L),

Que de conformidad con lo establecido en la fraccién |il del articule 44 del REIA, el cusl indica que la
Secretarfa debera considerar las medidas preventivas, de mitigacién y ias demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; la promovente propuso las siguientes medidas:

ViI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VL1 Descripcién de ia medida o programa de mediduas de la mitigacién o correctivas por componente
ambiental '

a). Etapa de Preparacion del sitio y Construccidn del Proyecto.

Vegetacicn natural.

Para compensar y reducir ai minimo los impactos negativos delf proyecto sobre la vegetacion natural presente en
fas dreas de desplunte def prayecto, previo al inicfo de obra, se gjecutard un programa de rescate de vegetacicn
dando prioridad a aquelias especies incluidus en la NOM-059-SEMARNAT-2010, cormo es el caso de jo patma chit
(Thrinax radiata;.

{-)

se ejecutard un programa de reforestacion y enriquecimiento de las dreas verdes del proyecto, en ef cual se
utilizardn los ejemplares de fas especies siivestres nativas rescatadas def sitio ¢l infcio del proyecto, asi como
aquelfos ejempilares que sean adauiridos en viveros autorizadas.

De jgual manera se promoverd fa erradicacion de especies exdticas invasivas, como es el caso de fos efemplares de

pine de mar casuarina equisetifolic observados ep el predic y su reempiazo con gjemplares de especies silvestres
nativas procedentes def rescate vegetal

Faunag silvestre.
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Para prevenir, compensar y reducir af minimo los efectos negatives sobre I fauna silvestre asocioda af predio y sus
inmediaciones, se gfecutard, previo of inicio de obra, un progroma de rescate Y chuyentarniento de o fauna
silvestre. Como primera estrategia se procederd o reolizar acciones de ahuyentamiente con el objetivo que fos
gfemplares presentes se desplocen por si mismos o los dreas aledafios of proyecte, sin la necesidad de
;ncmr‘pu!arfcs flsicamente, ya que esto incrementa el nivel de estrés de estas ¥ aumento el riesgo de que sean
ustimadas,

Auncdo o lo anterior ¥ como medido compensatoria, se mantendrdn dreas verdes del predio como zonas de
conser\/t_:rc:on, las cuaies serdn enriquecidas con vegetacién silvestre nativa, incrernentando la cobertura vegetal
fortaleciendo y mejorando fos hdbitats disponibles para la fauna.

Quedord estrictamente prohibido af personal controtado paro efecutor esta etapa, molestar, dadar, cozar,
copturar o comerciallzar ejemplares de fauna sifvestre, apercibiéndolos que tales actos pueden ser tipificados
comeo delitos ambientales del orden federal, quedando sujetos o los sanciones correspondientes.

£l prorovente colocard sefioles alusivas o la conservacion v proteccidn de la founa sifvestre para fornentar en los
trabajadores y transedntes de la zona, una cuftura de proteccicn o la fauna silvestre nativa.,

Residucs sslidos.-

Para el confinamiento termporal de los residuos sélidos en el interfor del predio se utilizardn botes de metal o
pigstico con tapa hermética preferentermente retulados para la adecucda separacion de los resicluos por tipo. Los
residuos serdn dispuestos en un sitio autorizado por g autoridad municipal.

Con el fin de evitar filtraciones ai suele ¥ subsuelo por concepto de lixiviodos en la basura acumuladu, fos botes
empleados deberdn ser colocados en un drea especial que ctiente con las condiciones que garanticen este objetivo.
Para lograr lo anterior, se deberd establecer un sitio impermeable construido sin cimentocidn, quedando
bdsicamente “asentado” por su propio pesoc, la base de aproximadamente 20 cm., de aftura serd o base de piedra
de la regidn, sascab compactado y concreto. lguoimente deberd tener bordes perimetrales que retengaf fos
liguidos en caso de derrames accidentaies. Esto drea contard con techumbre para proteger los recipientes de las
inclernencias dei tiempo como el sol excesivo v las lluvias.

La basura serd retirada def predio cada segundo dia para disponeria de forma definitiva en ef relleno sanitario fa)
tiradero de ia Jocalidad de Xcafiak o de Mahahual, sitio avalado por el Ayuntamiento de Othén P. Blanco.

Se evitard de rnanera estricte que o bosurd sea quemada, enterrada o dispuesta directarnente sobre el suelo. Para
€lio se colocardn letrercs olusivos a evitar este tipo de acciones.

También se colocordn letreros en las dreas cercangs o las aguas def Mar Caribe y zona federal, para persuadir a los
trobgjadores a NO arrojor ningtn tipo de residucs en ef maor o en la playa.

Residuos liguidos.-

Pora ef adecucdo manejo, contro! y disposicion de los residuocs de tipo sanitario, la promovente utifizard sonitarios
portdtiles de la marca sanirent, o razén de T sanitario por cada 5 trabajadores por lo que se espera contar con 2
saniftorios como moxime, ya que se estima que fos trabajadores no serdn mds de 10 para estos etapas del proyecto

Adicionglmente se colocardn letreros alusivos o hacer uso obligatorio de los sanitarics, estableciendo sanciones
para los trobajadores que hugan caso omiso de este orden, siendo amonestados en una primera ocasién y
suspendidos definitivamente de la obra en caso de reincidir en malas practicas.

Emisiones a g gtmdsfera.

Les polvos y ruidos ocasionados por fos trobajos de estas etapos, serdn mitigodos por los vientos dorminantes enlo
zona, ademids de que solamente se empleardn herramientas manuales menores para los trabajos de limpiezd oel
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predic y para la construccion de las diferentes obras que conforman el proyecto, por io que fos ruidos y las
particulas sdlidas serdn de poca relevancia. De cualquier manera se vigilord que fos trabgjodores realicen estos
trabajos de manera cuidadosd y responsabie. : '

Asimismo se colocardn lonas sobre los materiales que por su naturafaza desprendan particulas séfidas, como es el

caso de polve de piedrda, cemento y cal Solo en coso necesario se procederd a irrigarlos para mantenerios
hiimedaos, pero con el fin de ahorrar agua, mejor se fes colocard una jona encima.

c). Etapa de Operacién y mantenimiento

Vegetacidn ngtural,

Para compensar y reducir ai minimo los impactos negativos del prayects sobre fa vegetacion natural presente, se
sjecutard un programa de reforestacidn y enriquecimiento de las dreas verdes del proyecto, mediante el uso de
especies silvestres nativas, dando prioridad o gguellas especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
rescatadas ol inicio de la obra, carrio es ef caso de fa pafma chit (Thrinax radiatal.

De igual manera en esta etapa, se gjecutard fa arradicocion de especies exdticas invasivas, cormo es el caso de jos
ejemplares de pino de mar Casuating equisetifolia, observados en el predig, y su reempiuzo con ejemplares de
especies silvestres notivas procedentes del rescote vegetal

Residuos sélidos.-

Para el confinamiento temporal de los residuos séiidos en ef interior de los espacios de la vivienda se utilizardn
botes de metal o pldstico con tapa hermética en donde se dispondrdn aquellos residuos sélidos de crigen
doméstico como restos de comide, frutas, lastas de refresco, envases de jugo, vogurt, agua purificada, envolturas
de gaifetas, Sabritas, panes, duices, entre otros. ’

De igual manera se dispondrd de un dreo —preferentemente igjos de /a vivienda, fa zona federal vy ef mar-, para-ef
aimacenamiento temporal de los residucs, i zona selecciongda serd de 20 mx 20 my deberd contar con piso de
cemente y borde perimetral que evite filtraciones de lixiviados al suelo. Con espacio suficiente para cofocar cuando
menos cuatre botes de pidstico donde se confinard -por tipo- fa bastra recojectada de los botes distribuldos en los
instalaciones. Este sitio deberd contar con techumbre de idming metdfica para proteger estos botes de fas
inclemencias dei tiempo, Ef sitio deberd estar debidamente rotulado.

Los residuos sélidos serdn dispuestos en el reileno sanitario o tiradero de la jocalidad de Xcalok o de Mahahuai, sitio
autorizade por fa cutoridad municipal pora estes fines,

Residuos lfquidos.-

Con ef objetivc de comtar con un espacio idéneo para el manejo, control y disposicion de los residuos de tipo
sanitario, y sobre todo, que garantice el adecuado tratamiento de fas aguas residuales gue se genarardn en &l sitio
dej proyecto en su etapa de operacion, la promovente tiene consideradc [a inclusion de una planta de tratamiento
de aguas residuales (PTAR)

Toda vez que en e sitio de estudio na existe red de-drengje de aguas negras residudles, fa incfusion de fu planta de
sratamiente de la marca ACLARA (especificamente ef modelo Aclarapack) representa Jo mefor estrategia para
prevenir de manera integral ja contaminacion del suelo, substefo y aguas subterraneds,

Aceit uer 5 de cocing.-

Debido o que en el drea de cocinag de la vivienda se preparardn alimentos que impiican ef uso de aceite vegetai,

para salteqr y sazonar los platifios, se generardn cantidades variables de gceites quemados, los cuales deberdn
- manejarse y disponerse adecugdarnente. Por ello se realizard su confinamiento temporal en botes de metal o

pléstice de 100 iitros de capacidad. Cuando estos recipientes alcancen su capacidad, serdn entregados d Ung

empresa goreditado ante o Secrelarfa de Ecolegia y Medio Ambiente (SEMA) del Estado de Quintana Roo, por

tratarse de residucs de manejc especial, para su recolecta, transpoerte y disposicion final en un sitio avalado por ia
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autoridod.

Otros residuos de manejo especiol.-

Para el caso de residuos que puedan considerarse como peligrosos en base o su noturaleza, coso especifico de
botes de pintura y solventes Y ldmparas fluorescentes que se generen duronte las labores de mantenimiento de las
instalaciones del proyecto, estos serdn confinados en botes de pldstico con topa hermeética, y colocades en un lugar
con techo, pise de cermnento v de poca humedad, en este caso se sugiere seq ef almacén que estard ubicado dentro
de fa vivienda. Debido o que ef mantenimiento es ¢ cada determinado tiernpo -cada 6 o 12 meses en promedio- se
considera que Jos residucs de este tipo serdn minimos y probablemente, 7 0 2 botes seon suficientes parg
almacenarios termporalmente en ef sitio. L os botes deberdn estar sefializados.

Posterjormente serdn entregados a alguna empreso acreditoda ante la SEMARNAT, para la recolecta, transporte '
disposicion final en un sitio autorizado.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente identificé los impactos ambientales generados
en ef proyecto pzara sus distintas etapas en el capftulo V de Iz MIA-P, mediante |a metodologia establecida
por Leopoid, siendo cinco impactos identificados en la etapa de preparacidn de sitio, en caso de ia etapa de
- construccion se identificaron cinco impactos Y para [a etaps de operacién se identificd tres impactos
-ambientales, por lo que fueron evaluados y clasificados por Temporal y Permanente, de los cuales los
impactos permanentes afectarfa la calidad del suelo, el paisaje y recreacidén asi como generacion de
empleos, para |os impactos temporales se veran afectados la calidad del aire, suelo,agua, asi como la flora Y
faunz y el paisaje.

En referencia a los impactos arnbientales identificados para los componentes de mayor impacto
identificados en el Capitulo VI de I3 MIA-P, el promovente indic para la vegetacidén natural en la etapa de
preparacion del sitio y construccién se ejecutara un programa de rescate de vegetacién dando prioridad 2
las especies en Iz NOM-053-SEMARNAT-2010, asf como se promovera la erradicacion de especies exdticas
invasivas, para la etapa de operacién y mantenimiento se vigitzerd de manera estricta ¥ permanente que las
areas verdes del proyecto sean cuidadas y mantenidas adecuadamente,

En relacién con las medidas de mitigacién Y prevencion gue fueron propuestas, el promovente, considerd
una serie de medidas puntuales para las distintas etapas del proyecto relacionadas con la vegetacién
natural, fauna silvestre, emisiones a la atmésfera, residuos sdlidos, liguidos, y de manejo especizl.

De lo anterior se advierte que el Promovente propuso una serie de medidas con respecto al factor
ambiental que se afectars, destacando las siguientes:

Con respecto a la fauna silvestre, se glecutard previo a la obra, un programa de rescate y ahuyentamiento
de ia fauna silvestre, como primera estrategia se realizard el ahuyentamiento , para los trabzjos de captura
los ejemplares serdn realizados por personal capacitado, los ejemplares capturados serdn liberados de
manera inmediata a cuando menos 500 metros del predio, para la etapa de operacién y mantenimiento, el
promovente no indico acerca de la fauna rescatada en esta etapa.

Para el caso de los residuos sélidos, en la etapa de preparacion del sitio y construccién, se implementara un
confinamiento temporal de los residuos sélidos en el interior del predio, la cuzl consta de botes de metal o
plastico con tapa hermética rotulados, para evitar filtracionas al suelo por lixiviados se colocardn los botes
en un sitio impermeable construido sin cimentacién, este confinamiento temporal contara con un techo
para proteger los botes, para la etapa de operacidn se implementard en el interior de |a vivienda botes de
metal o plastico con tapa hermética donde se dispondrén los residucs de origen dormestico.

Para los residuos liquidos en la etapa de preparacién del sitio y construccién, el promovente utilizara
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sanitarios portatiles de la marca sanirent, la limpieza e los bafics portatiles estard a cargo de la empress
arrendataria, asimismo, se colocardn letreros alusivos para el uso obligatorio de los sanitarios. Para la etapa
de operacién y mantenimiento el promovente implementard una planta de tratamiento de aguas
residuales, toda vez que en el sitio de estudic no existe red de drenaje de aguas negras residuales, sin
embarge, no especificd en que consiste cada etapa del tratamiento asi como su disposicidn final.

En el caso de las emisiones a la atmésfera, unicamente lo detectd en la preparacion del sitio y construccion,
indico que los polvos vy ruidos ocasionadaes por los trabajos de estas etapas, seran mitigados por los vientos
dominantes de la zona, ademas de gue solamente se empleardn herramientas manuales menores para los
trabajos de limpieza del predio, por lo que se advierte gue esto podria provocar e arraste de sedimentos en
caso de que estos polvos cayeran en algin cuerpo de agua. ' -

XII. Que esta Unidad Administrativa evaluo el proyecto considerando la importancia regional, con base 1o
siguiente:

« La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biod iversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), rmarino (regiones prioritarias
marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las
sreas de mayar relevancia en cuento a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y
4reas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi como aquéllas con mayores posibilidades d
conservacién en funcién a aspectos sociales, econémicas y ecologicos. ;

s Lz CONABIO identificd, delimitd y caracterizdé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias
por su alta diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre
biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia
con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron
recomendaciones para su prevencién, mitigacion, control o cancelacién. Se elaboraren fichas técnicas
para cada area prioritaria identificada, las cuales contienen informacién general de tipo geografico,
climatolégico, geolégico, oceanogréfico, informacién biolégica, de uso de los recursos, aspectos
econdmicos y problemaéticas de conservacion y uso.

Regiones Prioritarias

Se tiene el programa de identificacién de regiones prioritarias parz Ia biodiversidad de la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO} de lo cual esta autoridad
resalta lo siguiente: '

e Lo CONABIO ha impulsade un programa de identificocion de regiones prioritarias para fo biodiversidad,
considerando fos ¢mbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino fregiones prioritarias marinas) y
acudtico epicontinental (regiones hidroidgicas pricritarias), para los cudles, se definieron fos dreas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencid de organismos endérnicos y dreas con un mayor nivel de
integridad ecolégica, asi come agquélias con mayores posibilidades de conservacidn en funcidn a aspectos
saciales, econdmiccs y ecolSgicos.

Lo CONABIO identificd, delimité y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su alta
diversidad biolégica, por el uso de sus recurses y por su fafta de conocimfento sobre biodiversidad, De la misma
forma, se identificaron las amenazas of medio marino de mayor incidencia ¢ con impactos significativos en las
costas v mares, de acuerdo cor fas cuales se hicieron recamenddciones para su prevencién, mitigacién, control o
_ cancelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cadg drea prioritaria identificada, las cuafes contienen
informacion general de tipo geografico, climatoidgico, geoldgico, oceanagrdfice, informacion bioidgica, de uso de

-\ los recursos, aspectos econdmicos y problemdticas de conservacion y uso.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Maglisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983183 502 33 www.gob MX/SeMmMarnat
Pagina 72 de 79

RN

s R



MEDIO AMBIENTE

FERLTARIA DI MELMD ANBIENTY ¥ AECUASON marsa s Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Reo

3821 o Unidad de Gestion Ambiental
 OFICIO NUM.: 04/SGA/1596/2023

e
+ El proyecto incide en la Region Marina Prioritaria (RMP)' niimeroc 67, denominada XCALAC-MAJAHUAL
categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB).
Una ;_eg.-'c_?n de glta biodiversidad es un drea fcuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o cuerpo
de agua individual) que tienen jo posibilidad actue! o potencial para la conservacion de sus recurscs, y en donde
ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resuftado de fos diferentes actividades de uso o explotacicn de
recursos que realizan los distintos sectores, pUblice, privado o Independiente.

Una regisn de uso por sectores es oguella Grea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas
de_ uso de los recursos. £stas dregs pueden coincidir con alguna {s] de las dreas de biodiversidad. Si no existe
coincidencia, no hay conflicte de uso.

También se identificaron regiones qgue presentgn algiin tipo de amenaza para la bigdiversidad, en ias cuales

pueden ocurrir impactos negativos, resultado de los diferentes octividades de Uso o explotacidn de recursos que
realizan los distintos sectores publico o privade.

Region Marina Prioritaria 62

Extensién 1447 km®

Poligono Latitud, 19°03'36" a 18°07'48"
Longitud. 87°53'24" a 87728'48'

Clima célide himedo con liuvias en verano. Tem peratura media anuail mayor de 26°C. Ocurren tormentas
tropicales, hurscanes, nortes

Geologia: placa de Nortezmérica, rocas sedimentarias, plataformaz estrecha

Descripcion arrecifes, lagunas, praderas.

Ocezanografia predomina la corriente del Caribe. Oleaje medic, Aporte de agua dulce por rios subterraneos v lagunas

Biodiversidad racluscos, poiiquetos, equinodermos, crusticeos, peces, tortugas, aves, Mmarmiferos marings,

manglares, seiva baja. Hay agregacidn de especies de Epinephelus striatus, reproduccién de moluscos
(Strombus gigas), peces, tortugas y crusticecs.

Aspectos econémicos Zora de pesca mediz organizada en cooperativas Yy libres. Se explotan crustécess, peces y moluscos.
Turismo, ecoturismo v buceo de bajo impacto pero con gran potencial.

Preblematica - Modificacion del entorno: tala de manglar, relleno de areas inundables, dafo =l ambiente por
smbarcaciones pesqueras.

- Usc de recurscs: pesca ilegal, trampas no selzctivas ¥ prasion sobre el coral negro, crustécecs
{Panulirus argus), moluscos (Strombus gigas) y peces (Epinepheius spp).

Conservacion - E \ 4 -
la Reserva Uaymil deberiz extenderse hasta & arrecife, Se recomienda que se protejan la Foss de

Xcelac (ambiente Unico en México), el rlo Huache (ecosistema mas grande en la costa sur de Q. Roo
conectado permanentemente af mar), el arrecife de Majahual (agregacidn de Epinephelus strictus) y
lz muy desarrollada estructura arrecifal {proteccidn costera, similar a la barrera de Belice). Los
humedales purifican el agua, reciclan ¥ aportan nutrientes.

* El proyecto incide, en la Regién Hidrolégica Prioritaria (RHP)? nidmero 109, denominada
Humedales vy Lagunas de Ia Bahia de Chetumal, cuya ficha técnica es la siguiente:

Region Hidroidgica Prioritaria 103

Ubicacion Geografica Coordenadas:

Latitud 1921872 - 18°T124" N
Longitud 88923'24" - 87°26'24" W
Entidad: Quintzna Roo.

Superficie 223031 km?®
Recursos Hidricos lénticos: lagunas del Ocho, Bacalar, Xul-Ha ¥ Mariscal, cenotes, humedalss, pantancs, bahizs
Principales I6ticos: arroyos, sistema subterrineo ¢on una capa delgada de agua dulce
Limnologia bdsica szlinidad: 2-17 g/1
Geologia/Edafologia ND 3
{_Caracteristicas varias clima calide subhGmedo con liuvias en verano. Temperatura promedio anual 24-28 oC g

1 Arriaga Cabrers, L, E. Vézquez Dominguez, J. Gonzalez Cano, R Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lopez, V. Aguilar Sierra {coordinadores). 1598. Regiones marinas
grioritarias de Méxice, Comisidn Nacional para ¢l Conacimiente ¥ uso de la Blediversidad, Mexico.

2 Arriaga, L, V. Aguifar, J. Aleocer, R Jiménez, E. Mufigz ¥ £ Vézquesz [coordinadores). Regiones hidrolégicas prioritarias. Comisidn Nacional para el Conocimientoy
Uso de |z Biodiversidad. México.

s
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[ Precipitacién total anual 1300-2000 mm.
! principales poblados: Cheturnal, Bacalar, Majahual
Actividad economica principal comercio de importacion, Turisme, ecoturisme, agricultura y pesca.
Indicadores de calidad de agua: coliformes, plaguicidas € hidrocarbiiros.
Biodiversidad tipos de vegetacion: selva alta subperennifolia, selva mediana subcaducifolia, =elva baja
perennifolia, manglar, sabana, vegetacidn de dunas costeras y pastizal cultivado. Flora
carscteristice; las palmas Coccoloba floribundsa, nakax Coccothrinax readii, kuka Pssudophoenix
sargentii y Thrinax radiata, los manglares de Avicennia germinans, Laguncularia racemosa y
Rhizophcra mangle, Ambrosia hispida, la chaca Bursera sifmatuba, Caesalpinia gaumeri, Cladium
jamaicense, C. mariscus, CONGCarpus erecius, Eleocharis cellulosa, Ficus obtusifolia, Hibiscus
tifiaceus, Hymenocallis sp, el chechén Metoplum brownei, Nymphaea amptia, Vallisneria
americana. Fauna caracteristica; de moiuscos Congeria teucophaeta, Pomacea flageliata, P.
yucatanensis;, e poliqueto Ficopomatus miamensis; ef misidaceo Antromysis {Antromysis}
cenctensis; los copépodos Arctodiaptormus dorsalis, Pseudodiaptornus marshi: el palemdnide
Creaseria morleyl; e anfipede Mayvawerkelia cenoticola, el remipedo Speleonectes tulumensis; los
decipodos Typhlatys mitchelll y T. Pearsel;, abundancia de peces Angullla rostrata, Arius fells,
Astyanax aeneus, Cichtasoma friedrichsthali, €. meekl, C. Salvini, C. synspilum, C. Urophthalmus,
Cyprinodon artifrons, Gambusia yucatana, Garmanella puichra, Gobiomorus dormitator, Mugil
cephalus, Petenia splendida, Poecilia latipinna, P. latipunctata, P. orri y Rharndia guatermalensis; de
aves como el loro yucateco Amazona xantholora, el ralon cuello grls Aramides cajanes, el garzén
albo Ardea heredias, la palarna cabeciblanca Columba leucocsphala, e hocofeisan Crax rubra, &
malcdn peregrino Falco peregrinus, la fragata Fregata magnificens, el cormoran Phalacrocorax
olivaceus, =l tucan pico multicolor Ramphastos sulfuratus; entre los reptiles destacan la boa Boa
constrictor, los cocedriios Crecodylus acutus y C. mereieti, fas tortugas caguama Caretta caretta y
blanca Chelonia mydas; entre ios mamiferas los tlacuaches Didelphis marsupialis y D. virginiana y
el purma Puma concolor. Endemisme de a palma chit Thrinax radiata; de crustidceos come el
isépocc Bahalanz mayzna, el ostrdcodo Danietopolina mexicana, el termosbandcec Tulumella
unicens, los anfipodos Bahadzia bozanici y Tuluweckella cernua; de peces Ogibia pearsel ¥
Ophisternon infernale; de aves como el pavo ccelado Agrlocharis ocellata, el colibr! vientre-canelo
Amazilia yucatanensis, el loro yucatece Amazona xantholora, Caprimulgus badius, C. vociferus, el
carpintero yucatecc Centurus pygmaeus, [a chara yucateca Cyanocorax yucatanicus, el bolsero
yucateco lcterus auratus, el mimido negro Dumetella glabrirostris, 2l copetdn yucateco Myiarchus
yucatansnsis, Nyctyphrynus yucatanicus, Phaethornis superciflosus, Piranga roseogularis, |a
troglodita yucateca Thryothorus zibinucha, Especies amanazadas de plantas Astronium
graveolens, las paimas Coccothrinax readii, Pseudophoenix sargentii, Thrinax radiata y ias
orquideas Brassavola sp., Encyclia alata y E. cochieata; de reptiles los cocodriios Crocodylus acutus y
C. moreleti; de aves el loro de frente blanca Amazona albifrons, la anhings americana Anhinga
anhinga, el chinite Bombycilia cedrorum, Buteogalius anthracinus, el zopilote capeza amarilla
Cathartes burrovianus, el hocofaisén Crax rubra, Dendrocincla anabating, |z garza rojlza Egretta
rufescens, Geranospiza caerulescens, Glaucidium brasilianum, el bolsero yucateco !cterus auratus,
=l bolsero cuculado | cucullatus, a ciglie®a Jabird Jabird mycteria que anida en esta érea, la
cigliefia americana Mycterla americana, el dguila pescadora Pandion hallzetus, Penelopa
purpurascens, Rostrharmus sociabilis, el zopilote rey Sarcoramphus paps, fa golondrina marina
Sterna antillarum, los bobos patas cafés Sula leucogaster y patas rojas 5. sula, ia primavera Turdus
migratorius, el chipe encapuchado Wilsonia citrina; de mamiferos i meno aullador Alouatla pigra,
&l mono arafa Ateles geoffroyi, & puercosspin Coendou mexicanus, e acelote Lecpardus pardalis,
el tigrillo L. wiedi, la nutria Lutra longicaudis, e Jaguar Panthera onca el 050 hormiguarc
Tarnandua mexicana, el tapir Tapirus bairdii, el manatf Trichechus manatus. Area de refuglo para
aves y de reproduccidn de peces Epinephelus itajara, E. striatus y Eugerres plumieri y del molusco
Strombus gigas. Zona de mayor abundancia de manaties Trichechus manatus y nutrias Lutra
longicaudis.
Aspectos econdmicos pasguetias de caracol Strombus gigas, langosta Panulirus argus y mero. Turisms, ecoturismo,
comercio de importacidon, agricultura y pesca. ;
 Modificacion del entorno: aguas subterrdneas impactadas por el urbanismo; rmanglar impactacdo
por la carretera; dragados, desforestacion y agricu fura intensiva.
- Contaminacion: aguas residuales en aumento, agroquimicos, materia organica, basura, derivados
del petréleo y contaminacion industrial; flujo constante ce contarninantes hacia rlos.
- Uso de recursos: varias especies de paimas amenazadas por desforestacion y el mero por
sobrepesca; trarnpas no selsctivas en canales. introduccién de tilapla Oreochremis mossambicus.
preocupan las rnodificaciones a la veqetacian, la introduccidn de especiss exdticas, 1@
sobreexpictacién de recursos y ia creciente contaminacién. Faltan estudios scbre la dinamica del
acuiferc. Se requisre un control de los contaminantes v de Ja conservacion de la biodiversidad. Se
desconoce la mayor parte de las formas duicsacuicolas de los cuerpos de agua epicontinentales
llagunas y cenotes),

Problematica

-i Conservacién
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* Importancia de los humedales

predominantemente hidrico; y las dreos lacustres o de suelos permanentemente himedes por g
" descarga natural de acuiferos [Articulo 3, fraccicn XXX) Y la NOM-022-SEMARNAT-2003 Jos define a fos
humedales costeros como ecosistemas de transicion entre oguas continentales y marinas, cuya
vegetacion se caracteriza por ser haldfitas e hidrdfita, estacional y permanente, y que dependen de o
circulacion continua del aguo salobre Y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de nomds

de 6 m de profundidad en relacién al nivel medio de o marea mds bafa (3.36).

Por otra parte, la Convencién Ramsar® hace uso de una definicién més amplia Ya que ademids de
considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera sitios
-artificiales como embalses Y salinas y zonas marinas préxiras a las costas cuya profundidad en marea
baja no exceda los seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

l.os humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidrolégicas, de contiglidad, de regulacién
climatica, de estabilizacién costera, de produccion primaria que mantiene Ja biodiversidad marina y
terrestre gue depende de ellos. El manglar y los suelos de los humedales costeros desempefian una
funcidn importante en la depuracién del agua eliminando las altas concentraciones de nitrégeno,
fosforo y en algunos casos productos quimicos tdxicos, contribuyen a recargar acuiferos subterréneos;
aminoran la velocidad de la corriente de agua proveniente de la ¢uenca y estimulan la deposicion de
sedimentos y asimilacién de nutrientes acarreados por ellg, proveen sustento alimenticio a numerosas
comunidades humanas establecidas en ia costa, ya que son habitat de crianza y desove de poblaciones
de especies marinas de interés comerciai y de subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes
evapotranspiradores; desempefan una funcién critica en ia proteccion y estabilizacién de la costa
contra las mareas de tormenta y otros fendmenos climaticos; reducen la fuerza del viento, las olas ylas
corrientes, intrusion saling, y de la erosidn costera, desempefiar una funcidn critica en el control de las
inundaciones.

En términos ecoldgicos, la diversidad bioldgica de una zona de manglar no se puede considerar de
manera aislada, ya que el manglar es el sjtio de forrajeo, caza, refugio, anidacidn, erecimiento v
alimentacién para muchas especies de fauna de los ecosisternas con los cuales hace conexién, y de
esta manera constituyen corredores bioldgicos que dan continuidad a los ecosistemas.

Mientras el manglar forma parte de una unidad hidroldgica, también forma parte de una unidad
ecolégica en la cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte, de la conservacién y
aprovechamiento sustentable de los ecosistermas terrestres Y acudsticos cjue se encuentran co ntiguos al
manglar. Dada su localizacidn costera, los humedales costeros de tipo manglar son ecosistemas que
tienen un papel importante como zona de transicion, conexidn y amortiguarmiento entre el medio
acuatico y 1errestre, y sus ecosisternas res pectivos.

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura urbana en
general, han ocasionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetacién costera X"

3 Convencisn sobre los Humedaies, firmada en Ramsar, Irén, en 1971, Tratade intergubemamental que sirve de marco para la accién nacionaly la cooperacion { u,i
internacional en pro de la conservacién v use racional de ios humedales ¥ $U$ recursos. hitp/fwww.ramsarore/. En vigor a partir de 1975.
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indispensables para el mantenimiento de la integridad del ecosisterna, de Ia biodiversidad y l2
estabilizacién costera.

Xill. Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P dei proyecto y con base a ios
razonarmientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye gue no es factible la autorizacién del proyecto; toda vez que el promovente no
presenté g informacidn solicitada a través del oficio 04/SCA1064/2023 de fecha 19 de mave de 2023,
por lo aue no se cuenta con los elementos gue garantice gue el proyecto se ajusta s los criterios CG-02,
CGA13. CG-39 URRB-06, URB-11, URB-23, URB-33, de| Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Othén P. Blanco publicade en ol Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de

. octubre de 2015, ni se cuenta con los elementos gue permitan fener la certeza del cumplimiento con la
M-022-SEMARNAT-2 ublicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; v e
articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el

01 de febrero de 2007,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerle conocer en breve
término 2l peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
gue se citan a continuacion: articulo 4, gue establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico vy la proteccidon sl ambiente, de cenfermidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho Instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asl como la regulacién de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente gue se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en Iz fracciones X dei mismo articulo gue dispone gue s
facultad de la Federacién ia evaluacién del impacte ambiental de las obras y actividades & que se refiere el
articulo 28 de esta Ley v, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes, articulo 28, primer
parrafo gue dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretarfa establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequiliorio ecolégico o rebasar los limites y condicicnes establecidos en las disposiciones aplicables.. v
quienes pretendan llevar a cabo alguna de fas obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlli, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccién 1, fraccién iX, fraccién X v fraccion X
que disponen gue requieren autorizacion de impacto ambiental las obras hidraulicas, obras y actividades que
se desarrollen en ecosisteras costero, obras y actividades en.. litorales... zonas federales, obras y actividades
en dreas naturales protegidas competencia de la federacién: el articulo 35, primer parrafo, que dispone gue
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiente de
evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dfas; en ¢l segundo pdrrafo del mismo articulo 35 que determina gque para la autorizacion de
las obras y actividades a que se reflere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo artlculo 35, asi como, a los programas de desarrollo
urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, ias declaratorias de las dreas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas gue resuiten aplicables; tultimo parrafo del mismo articulo 35 gue dispone que
la resolucién que emita la Secretarfa sélo se referird & los aspectos ambientales de las obras y actividades de
gue se trate, y fraccién Ii inciso a) del mismo Articulo 35, gue se refiere a que la Secretaria una vez evaluada
la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podra negar las obrasy actividades cuando se contravenga lo establecido en la Ley,
sus Regiamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demés disposiciones aplicables; del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
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Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que [a aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de Ia Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, articulo
3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para
este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras ¢ actividades a
que se refiere el presente reglamento, en la fraccion It del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia
para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fracecién
V}l del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de |a Secretarfa; articulo 5 inciso Q), R) ¥ S) que
dispone que requieren autorizacién de impacto ambiental |as obras y actividades como, desarrrolio
inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros, obras y actividades en ._litorales_zonas federales, obras vy
actividades en sreas naturales protegidas cormnpetencia de la Federacidn; en el articulo 9, primer parrafo del

Manifestacién de Impacto Ambiental, en Iz modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que
indica los demas casos en que la Manifestacion de impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad
particular, el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién gque debe contener ia Manifestacidn de
Impacto Ambiental, modalidad particular, en el articulo 24 gue estsblece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacidn Yy en los términos previstos en [a Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos
37 y 38 3 través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la
participacién piblica v del derecho a la informacién, en los articulos 44, 45, fraceidn I, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
ernitir la resolucién sobre la evaluacidn del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de
esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Piblica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado, que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone gue la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de Iza misma Ley que estzblece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en-su fraccion X Ia relativa a la evaluacidn y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, ef cual indica que la Ley se aplicard
de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica gue es el elemento y requisito
del acto administrativo estar fundado Yy motivado; articulo 13, en e que se establece gue la actuacién
administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X gue dispone gue la Administracidn Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra s obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le
formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a Ia evaluacidn del impacto ambiental del proyecto:
establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México ¥ Mar Caribe publicado en el Diarioc Oficial de Iz Federacidn el 24 de
noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othén P. Blancoe
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece las especificaciones para la conservacidn, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 10 de abril de 2003, el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, que establece les especificaciones para la conservacidon
aprovechamiente sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER
de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacion el 01 de febrero de 2007 y
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de i
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
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cambio-Lista de especies en riesgo, Modificacién del Anexo Normativo lli y Fe de erratas pubticadas en el
Diarlo Oficial de le Federacién el 14 de noviembre de 2019 y 4 de marzo de 2020; asl como a o establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturates, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 3, que establece que para €l
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contard con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccién VI, sparecen las Oficinas de Representacion; articulo 5, que
sefizla gue la persona Titular de la Secretaria, podrd delegar sus funciones a los dermnds servidores publicos;
articulo 33 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que je han sido
conferidas contaré con las Cficinas de Representacién an las entidades federativas en la circunscripcion
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, que establece gue ia persona Titular de la Oficina
de Representacion tiene 1a representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento
le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las funciones que directamente le
encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial,
previo acuerdo con la persona Titular de la Secretarfa, respecto de su &mbite territorial ce competencia, ias
facultades que se sefialan en el articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccion X!, establece que
la persona Titular de la Oficina de Representacion podra suscribir jos docurnentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones..; articulo 35, que establece que las Oficinas de Representacion tendran las atribuciones dentro
de su circunscripcion territorial... fraccion X inciso ¢ gue establece gue las Oficinas de Representacién podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas medificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
ios lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidcs por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguienies materias.. manifestaciones de impacte
ambiental en su modailidad particular; articulo 81 que establece que las personas titulares ce las oficinas de
representacion serdn suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerarqguico
inmediato inferior que de ellas dependan; como es ¢l caso del Titular de la Oficina de Representacion de Ia
SEMARNAT en el estado de Quintana Rog, conforme oficic delegatorio nimero 02392023 de fecha 17 de
abril de 2023, esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quiniana Roo. ’

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicic de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién gue se dictamina con este instrumento no es ambientaimente
viable; por o tanto, woo .

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35; fraccion I inciso a) de la LGEEPA y 45, fraccion
Il de su REIA, NECAR LA AUTORIZACION de! proyecto denominado, "GREG'S HOUSE" con pretendida
ubicacién el Lote 13 ubicado en el camine costero Xcalak-Mahahual S/N, poblado de Xcalak, Municipio de
oOthén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, promovido’ por el C. GEIBEL EDGARDO PACHECO US, por su
propio y personal derecho [en lo sucesivo el promovente), por los motivos gque se sefialan en el
CONSIDERANDO XIil “

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrative instaurado para |a evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo ectablecido en el articule 57, fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa 2 archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa al promovente gue tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las

Av. lnsurgentas No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Reo, Méxice,
Teiéfono: (9B3)83 502 33 www.qob.mx/semarnat
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acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia da impacto Ambientz| en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.,

CUARTO.- Se hace del conccimiento al promovente, que Iz presente resolucidon emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Iimpacto Ambiental; v las demds
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnads, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordars su admisidn, y el otorgamientc ¢ denegacidn de la suspension
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA vy 3, fraccion XV de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucién.

SEXTO. - Notificar al C. GEIBEL EDGARDO PACHECO US, por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 35 y 36 y demas relativos vy aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative o en su caso
al C. OSCAR IVAN CHAN PECH, quien fue debidamente autorizados para oir y recibir nctificaciones de
conformidad con el articulo 19 de [a misma Ley.

ATENTAMENTE -

“Con fundamento en lo dispuesta en el articulo 6, Fraccidn XVi: 32, 33, 34, 35 y 81 dei Reglameno

Irterior de la Secretarla del Medic Ambients v Recursos Naturales, en suplencia por ausencia

definitiva de! Titular de iz Oflcine de Represertacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana

Roo, previa designacion, firma de Yoﬁ'ﬁg% Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la
|

Proteccidn Ambiental y Recurso: N/ay;aé.. 3
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Ceep.- C. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA.- Gobarnad tucional del Estado de Qdi_r_}l:gﬁaﬂ_ﬁ__g__b;‘;_‘x‘glg_ =] k£l 2
€. YENSUNNI IDALIA MARTINEZ HERNANDEZ .- Presiden i n P. Blaneo, Estado de Quintana =00, - presidencia@an .
1. Q. JOSEFIRA HUCUETTE HERNANDEZ GGMEZ- Semﬁmﬁ Wedic Ambiente y Dresidente @aﬁfﬁh’é IR Eh: z ﬁJdo de
Quintara Roo. - recepcion semagroo@araileom QUINTANA RSO _
ING. HUMBERTO MEX CUPUL - Encargdrio del Despacho de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente er el Estade ce Quintanz Roo. Av.
Mayapén Lote 1, Mz 4, §M 21, Cp. 77500, Cineln, Benito Judrez, Quintana Roo. _ ) 5
ING. RICARDO RIOS RODRIGUEZ — Director Genera! de Gestién Forestal, Suelosy Ordenamients Ecoldgico sardo riosBsemarnatanb.ms
DRA. MARIA DE LOS ANGELES CAUICH GARCIA Directora General de Vida Silvestra de Iz SEMARNAT, - Ejército Macional #223 Col. Andhuac C.P. 320,
Miguel Hidaige, Cludad De Meéxico ) o
MTRO- ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. -Tituler de fa Unidad Coordinadora de Cficinas de Representacion y Gestidn Territorial de la SEMARNAT.-

vod rramites@sarmorno oo, i ; . i _ .
' LIC. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA- Encargado De Despacho de ke Direcclén Regiona! Peninsule De Yucatin y Caribe Mexicaro de ke

Comisién Nacional de Areas Natursles Protegidas forozco@eoonanp.gob.mx
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