Representacién Federal en el Estado de Quintana Roo.

L. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de Ila
SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitadcora 23/MP-0061/03/23. :

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién Il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versién pubilica.

ACTA_11_2024_SIPOT_1T 2024 ART69, en la sesion celebrada el 19 de abril del 2024

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_11_2024_SIPOT 1T 2024 ART69.pdf

/A?

VI. Firma de titular: Ing. Yo/l&nda I?é/din? Gamez

P,
/ / 4
“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, :’;f?»{;s Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de

Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina! Sé/mez, Subdelegada de Gestion para la Proteccién Ambiental v Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023,

1al, Quintana Roo, México.
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Oficina de Representacién en
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Unidad de Gestién Ambienta| .
. OFICIO NUM.: 04/SGA/0048/2024
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e

C: RICARDO FEDERIC

i

TELEFONO(S): _
i CORREO ELECTRONICO: mail.com

= a”?fatamiento a la Ley-General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccién al Ambignite’ ﬁQ_EEPA}-en--su articulo
28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es'el proce imiefito a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) esta blece las condiciones a que se sujetars
la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilfp?io ecolégico o rebasar los limites Y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente Y gue en relacién z ellg
quienes pretendan llevar 3 cabo glguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere e} artfculq
28 de dicha Ley, los interesados debersn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en ‘el articulo 35, fraccion X, inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucion de las Oficinas de representacion para evaluar y resolver Jas manifestaciones de impacto
ambiental modalidad particular, de jas obrasy actividades ptiblicas o privadas de competencia de Iz Federacidn
y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria,

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), el C. RICARDO FEDERICO SANTIBANEZ CEPEDA, por su propio y formal
derecho, sometié a evaluacidn de |a Secretarfa de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT), 2 través
de la Unidad Administrativa del Estado de Quintana Roo, la Manifestacidn de Impacto Ambiental modalidad
Particular (MIA-P) del proyecto “CONDOMINIO CALETA MAYA”, con pretendida ubicacidn en el lote 007,
Mza.07, SM 001, Regidn 004, del Plano 4 del Desarrolic Turistico Puerto Aventuras, Km 2695 de la Carretera
Federal No. 307, perteneciente al Municipio de Scolidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentads la
Manifestacién de Impacto Ambiental, [a Secretarfa, iniciars el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisars
que la solicitud se ajuste 3 las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables ¥ que, una vez evaluada la Manifestacidn de
impacto Ambiental, ls SEMARNAT 2 través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitirs debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de Iz Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo

Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNMAT-
04-002-A -Recepcidn, Evaluacidon ¥ Resolucidn de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modzlidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como 2| Que NOs ocupa, ya que este se refiere & una
superficie situada dentro de I demarcacidn geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 34 primer y
segundo pédrrafos del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Cficial de la Federacion el

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.p. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8% 502 33 www, gob.mxfsemamat
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27 de julio de 2022, en relacidn con ios articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificandoese los
limites vy extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en io conducente (ndican: Articulo 42 E!
rerritorio nacional comprende: ..fraccién i, El de las partes integrantes de la Federacion, Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo, .. Articulo 45. Los Estados de la Federacién
conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre qgue no haya dificultad en cuanto & &stos.

Adminiculdndose ios citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
Xl y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; el articulo 34 dei Reglamento Interior de
Ja SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Oficina de Representacidn habré una persona Titular, quien
sera nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y
Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria el articulo 35, fraccidn X, inciso c) del
Regiamento en comento, establece |as atribuciones de las Oficinas de Representacion, para otorgar permiscs,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos
de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
de ia Secretarfa, en la materia de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular;
séptimo Transitorio del citado Reglamento, ef cual indica que las referencias y atribuciones que se hagan y se
otorgan en decretos, reglamentos, acuerdos, reglas, manuales y demas disposiciones administrativas, a las
unidades administrativas de la Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos Naturales que desaparecen o cambien
de denominacién por virtud del presente Reglamento, se entenderan hechas o conferidas alas unidades
administrativas gue resulten competentes conforme 2 este ordenamiento; como es el casc del Titular de I3
Oficina de Representacion de |2 SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conferme oficio delegatorio
namero 00239/2023 de fecha 17 de abril de 2023, :

Con los lineamientos antes citados y una vez gque esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio
Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintarma Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto
“CONDOMINIO CALETA MAYA” {en lo sucesivo se denominara el proyecto), con pretendida en el lote OO, Mza.
07, SM OC1, Regién 004, del Planc 4 del Desarrollo Turfstico Puerto Aventuras, Km 269.5 de la Carretera Federal
No. 307, perteneciente al Municipio de Snlidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por e} C. RICARDO
FEDERICO SAﬁITIBAﬂEZ CEPEDA por su propio y personal derecho, (en io sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

. Queelid de marzo de 2023, se recibio en esta Unidad Administrativa, ! escrito de fecha 17 de febrero de
2023, a través del cual el promovente, presents la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis ¥
dictaminacién en materia de evaluacion del impacto ambiental, asig nandole la clave 23QR2023TD022,

Hl. Que el 15 de marzo de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 14 de marzo de 2025,
a través G(;E.‘i cuzl o promovente, presento [a publicacién del extracto de! proyecto en el pericdico
“NOVEDADES DE QUINTANA ROO", de fecha 15 de marzo de 2023, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 34 fraccién | de la LGEEPA.

Il Que &l 16 de marzo de 2023, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibfic Ecolégico y Broteccién al Ambiente, que dispone que |3 SEMARNAT publicara la solicitud de
autcrizacidh en Materia de impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, @n acatamiento a lo que establece
ol articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publicé a través de la separata nimero DGIRAJOO13/23, de su Gaceta Ecologicay en la pagina electrénica de
su portal wwwsemarpatgobmx, €l listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacién en Materia de Impacto 2mbiental en el perfodo del 09 al 15 de marzo de 2023 {incluyen
extemporaneos), dentro de los cuales se incluyé la solicitud gue presentd, a la cual se asigné la clave de
proyecto 23QR2023TD022, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere
en articulo 35 del Reglamente interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. T7039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 2 de 128

RIS as,

S T




2624

‘ Felipe Carrilio

MEDIO AMBIENTE

SESRETARIA OF MIDIS AMEIINTE T AQCURSSS HATURALDS . Y )
’_} ' oL

Gt M Tas)

i .g & - it :
Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/0048/2024

IV. Que el 27 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa, con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrative (LFPA), emitié el oficic de prevencidn 04/SGA/0674/2023, »
través del cual otorgé al promovente un plazc de 10 (diez) dias hibiles para gue presentara informacion
faltante derivada del andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente.

V. Que el 19 de abril de 2023, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 18 de abril de 2023, a
través del cual el promovente sustentd la informacién solicitada en el oficic de prevencion
04/SGA/0674/2023, de fecha 27 de marzo de 2073,

V1. Que el 19 de abril de 2023, con fundamento en Io dispuesto en el articulo 34 de ia LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se pusc a disposicion del pablico en Av.
Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, y en Boulevard Kukuicén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

VIl Que el 24 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0853/2023, a través
del cual y con fundamento en el articulo 23 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal de
Solidaridad el ingreso del proyecto para que manifestara lo gue a2 su derecho convenga en relacién con
mismo, en el dmbito de su competenciz, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de ia LFPA, de aplicacidn supletoria de la LGEEPA.

VL Que el 24 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0854/2023, a través
del cual y con fundamento en el articulo 33 de |z LGEEPA y 25 dei REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecte para gue manifestara lo que a
su derecho convenga en relacidn con el mismo, en el ambito de su competencia, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con fo establecido en el articulo 55 de Ia LFPA, de aplicacién supletoria de la
LGEEPA. :

IX. Que el 24 de abril de 2023, ssta Unidad Administrativa, emitio el oficio nimero 04/SGA/0855/2023, a través
del cual con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a [z Delegacién de ia Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA)} su opinién respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia pars las obras ingresadas a
evaluacidn, para lo cual se les otorgé un plazo de quinece dias de conformidad con lo establecido en el
articule 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 24 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0856/2023, a través
del cual, con fundamento en'|os articulos 53 ¥ 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién
General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinién técnica
respecto a la congruenciz del proyecta con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 y con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe ysedaa

conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de.

noviembre de 2072, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
artfculo 55 de LFPA, de aplicacién supletoriz a la LGEEPA.

Xl. Que el 24 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0857/2023, a través
del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccién General de Vida Silvestre
{DGVS), Ia opinidn técnica sobre dicho proyecto, va que el predio presenta especies clasificadas en zlguna
categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-

Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones parma su-

incll.{si_c'm, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de Iz Federacion e! 30
de diciembre de 2070, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Xit. Que el 24 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SCA/0861/2023, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articuio 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental, solicité a la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas
{CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la congruencia y
viabilidad con los lineamientos que regulan el Area Natural Protegida Caribe Mexicano con caracter de
Reserva de la Biosfera publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de 2015,
otorgandole un plaze de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articuio 55 de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, de aplicacion supleteria a la LGEEPA.

Xlil.Que el T, de mayc de 2023, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el oficio  No.
PFPA!ZQ.S{B{C.WA/OSBA&OZS de fecha 09 de mayo de 2023, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitid su opinion en relacion al
proyecto.

XIV. Que el 24 de mayo de 2023, se recibié por en esta Unidad Administrativa via correo electrénico el oficic
F00.9.DRPYYCM/UTCMR/313/2023 de fecha 23 de mayo de 2023, a través del cual |a COMISION NACIONAL
DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS {CONANP), a través de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y
Caribe Mexicano, emitié su opinién en relacién al prayecto.

XV. Que el 09 de junic de 2023, esta Unidad Administrativa, emitio &l oficio nimero 04/SGA/1102/2023, a través
del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, sclicité a ia Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental (DGIRA), la opinidn técnica sobre dicho proyecto, en relacidn con la autorizacién numero
SGPA/DGIRA/DG/6215/T de fecha 22 de agosto de 2011 emitida por esa Direccidn General para el proyecto
“Desarrolio Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras”, otorgéndole un plazo de quince dias, de
confofmidac? con lo establecido en ¢l articulo 55 de ia LEPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XVI. Que el 14 dé junio de 2023, esta Unidad Administrativa emitio el oficic namero 04/SGA/N25/2023, mediante
el cual se solicitd al promovente, con base en |o establecido en los articulos 35-BiS de la LGEEPA y 22 de su
RE!A, informacion adicicnal de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo
hasta que beta Autoridad Administrativa contara con dicha informacién. Dicho oficio fue notificado al

interesado €l 19 de julio de 2023.

XVil. Que el 19 de iulio de 2023, se recibié por en ests Unidad Administrativa via correo electrénico el oficio
SPARN/DGGFSOQE/418/1933/2023 de fecha 29 de junio de 2023, a través del cual la Direccién General de
Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico {DGGFSOE), emiti6 su opinién en relacién al proyecto.

XVIEL Que el 24 de julio de 2023, se recibi¢ en esta Unidad Administrativa el oficio SPARN/DGVS/07326/23 de
fecha 11 de juiic de 2023, a través del cual la Direccién General de Vida Silvestre {DGVS), emitid su opinidn
en relacién al proyecto.

XiX.Que el 24 de julio de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio
SPARN/DGGFSOE/418/1933/2023 de fecha 29 de junio de 2023, a traveés del cual la Direccién General de
Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitio su opinidn en relacion al proyecto.

1 |

\j\\ XX. Que el 16 de agosto de 2023, se recibi6 en esta Unidad Ad ministrativa el oficic No.: SRA/DGIRA/DG-03163-23

de fecha 10 de agosto de 2023, a través del cual ia Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental

\J (DGIRA), erfwitié su opinidn respecto al proyecto.

XX.Que &l @5 de septiembre de 2023, se recibié  en  esta Unidad Administrativa el oficio
F00.9.DRPYyCM/UTCMR/313/2023 de fecha 23 de mayo de 2023, a traves del cual la COMISION NACIONAL
DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS (CONANP), a través de |a Direccién Regional Peninsula de Yucatén y
Caribe Maxicano, emitié su opinién en relacién al proyecto.
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XK. Que el 12 de septiembre de 2023, ingresé a esta Unidad Administrative, el escrito de fecha 26 de agosto de
2023, a través del cuzl el promovente, presentd la informacidén adicional solicitada mediante oficio

04/SGA/N25/2023 de fecha 14 de junio de 2023.

XXl Que el 20 de septiembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/1585/2023
mediante ¢l cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la LGEEPA Y 46, fraccidn I del REIA,
acordd ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacién de Impactc Ambiental del proyecto.

XXIV.Que el 15 de noviemnbre de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 09 de noviembre
de 2023, a través del cual el promovente solicitd el estatus de evaluacidn del proyecto.

XXV. Que el 29 de noviembre de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio D4/SGAS1961/2023 mediante el
cual se da respuesta a la solicitud de estatus de evaluacién en relacién al RESULTANDO anterior.

XXV1.Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibid opinién u observaciones por parte del
H. Ayuntamiento de Solidaridad ni de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de

Quintana Roo {SEMA) en relacidn al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES.

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I ¥ X, 28 primer parrafo fracciones Vil y 1X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion It y Gitimo de iz LGEEPA; 2, 3 fracciones XIi, XVI y XVIL, 4
fracciones I, il y VA1, 5 incisos Q) fraccién 1y Q) fraccién Ik 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccidn HI
del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones I, il y XJ, de |a Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 23, 34
¥ 35 fraccion X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos
Naturales, publicado en ¢l Diario Oficial de la Federacién el 27 de julic de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa {POEMYRGMyYMC} publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el Decreto del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo de fecha 25 de mayo de 2009; el Programa de Desarrollo Urbano Municipio de
Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 20 de diciembre de
2010; el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Seolidaridad,
2071-2050 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de
especies en riesgo, Modificacién del Anexo Normativo Il y fe de erratas, publicadas en el Diaric Oficial
de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y 4 de marzo de 2020; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; Acuerdo que adiciona la
especificacidn 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable Y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 07 de
mayo de 2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de I Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Cficial de la Federacidn
el 01 de febrero de 2007.

Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.p. 77039, Quintana Roo, México,
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Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por el promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a jo establecido en los articutos 4, pérrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de ia Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene
toda perscna a un ambiente adecuado para su desarrotlo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
produc ctividad para que las empresas clel sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; vy gue se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en:beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales suscepti ibles de apropiacién,
con el obi eto de cuidar su conservacion, ef desarrollo eguilibrado del pals y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecelégico, para

evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicic dela
sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién I, 28 primer parrafo
fracC|one55Wl y IX y 35 de fa LGEEPA.

'MEDIO AMBIENTE
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2. CONSULTA PUBLICA.

II.Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto,-fue puestc a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO Vi del presente resolutive, con el fin de garantizar el derecho de
la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental, conferme 2 o
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 v 41 de REIA. No cbstante, al momento de eiaborar la
presente resclucién, esta Unidad Adrninistrativa no recibid solicitudes de consulta publica, reunion de
informacién, quejas o denuncias o manifestacién aiguna por parte de algun miembro de la comunidad
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACT E RfSTICAS DEL PROYECTO.

1. Que la fracc:on it del articuto 12 del REIA, impone ia obligacién a el promavente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcidn del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion presentada
en la MIA-Pie informacidn Adicional ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

Ei proyecto| consiste en la construccion y operacién de un desarrollo condominal en un predio con una
superficie de 4,010. 02 m?, ubicado en el "Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 Puerto Aventuras”. Ei
proyecto estd conformado por 3 torres en un edificio de 4 niveles con 10 departamentos, asi como
dirculaciones y elevador, andadores, estacionamiento, medidores, alberca, areas ajardinadas, areas verdes
modificadas y drea de conservacién con vegetacién natural.

ecto, su superficie v porceniaje que ocupan gent

Cuadro 2. Se indican jas dreas aue conforman el pro

Edificio de departamentos con ascaieras, efevador, | 92873 2316
Techadas cm,ufcrcrones Y cuartos de basura ’

Subtotcn‘ 528.73 23716

Andagdores y estacfonamiento 18791 469

Aiberca 13160 528

- No techadas -

i | Medidares 3 1046 026

| Subtotal _ 32997 823

\1\ . P Areas giardinadas 34531 867

\_,'* Areas verdes . =

: Subtotaf 345.31 _ 867
Superﬂc:e de Aprovechamiento para desplante 1604.01 40.0

Area verde modificada* 200, 50 500
Area de conservacién 2 205 5i 5500

Av. Insurgentes No. 445 Col. Maglstenal Chetumal, C.P. ??039 Quintana Roo, Meéxico,
Tel.: (01283) B3 502 33 www. gob.mxfsemarnat
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| Superficie total del predio 4,010.02 |100.00 |

*Ef drea verde modificade estd conceptualizade en ef Frograma de Desarroffo Urbano del Centro de Poblacidn de Aventurgs. comeo
cquello gque mantiene ef estrato arbdreo y s6lo se eliminan los estratos herbdeeo y arbustivo.

Cabe sefalar que en 20050 m2? de verdes modificadas, sélo se removerd el estroto herbdceo ¥ arbustivo,
mantenimiento los palmas y drboles de la vegetacicn original

Asi mismo, en el apartado 3 Caracteristicas particulares del proyecto del Capftulo Il de Ia MIA-P, se
seNalaron las obras que conformarin el proyecto:

Los 10 departamentos gque incluye el proyecto se distribuirdn en tres torres de un edificio de 4 niveles. Los edificics
tendrdn une alture de 13.45 m, incluyendo pianta bajo y 3 niveles superiores.

“PLANTA BAJA
L. Tres torres en un edificio de departamentos.
-- centard con circulaciones, escaleras, elevador, cuarto de basura ¥ 3 departamentos con una distribucicn de 2
departamentos tipo Ay 1 departamento tipo B. Estas obras se desplantardn en una superficie de 928.73 m2.

2. Estacionamiento v andadores

Se Iocolizard en el frente del predio y consto de 12 cgjones de estacicnomiente de vehiculos, de 5.0 m de fargo por
260 m de ancho. Los cajones ocupcrén una superficie de 154.54 m2 Y serdn de maoterial permeable cormo ef
adopasto.

Tombién se contempian dos andadores de acceso al proyecto, los cuales serdn construidos a base de concreto
acobado lavado. Los andadores tendrdn una superficie de 33.37 m2.

3. Alberca.
- 5 ublcard otrds del edificio de departamentos, la cual tendré una superficie de 131.60 mZ2 Estard construida de
concreto con acabados de granito. E/ recubrimiento de la alberca serd impermeable, -

4. Medidores.
En ef frente def predio, junto o los cajones de estacionamiento se colocarén dos dreas para medidores en una

superficie de 1046 m=

5. Areas gjardinadas.
Comoe drea gjardinada se destinard una superficie de 34531 m?2 en la cual se sermbrardn especies de flora propias
de lo regién, de fdcil adaptacicn al ombiente de la ZONa, para gsegurar su sabravivencio.

6. Areas verdes modificadas. .
Ef proyecto contempla dejar como dreo verde medificada, una superficie de 200.50 m? donde se mantendrd o .
vegetacion originai de Matorral Costero y vegetacion secundaria y dnicamente se realizarg el socoieo de las
mismas.

7. Areas de conservacidn.
En unao superficie de 220557 m? se mantendrd la Matorra) Costero y vegetacién secundaria, en estado natural sin
modificaciones quedando como un drea de conservacidn...

PRIMER NIVEL. ' N

- tiene ung superficie total de construccidn de 753,69 m2 Este corresponde al sequndo piso del edificio y cuenta con 2 { |
nicleos de elevador y escaleras, circulaciones ¥ 3 departamentos con una distribucion de 2 departamentos tipo Ay T J
departamentos tipo B.

SEGUNDO NIVEL
- tendré una superficie de construccion de 363.65 m?y corresponde of tercer piso del edificio. Contiene 2 nicless de

elevedor y escaleras, circulaciones Y2 departomentos tipo A,
TERCER NIVEL

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexice,
Tel: (O1983) 83 502 33 www., gob.mx/semamat
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.. tendrd una sugerficle de construceitn de 358.94 m? y corresponde al cuarto piso del edificio. Contiene 2 nicleos de
elevador, escaleras, circulaciones y 2 departamentos tipo A. :

AZOTEA CON SOLARIO
.. se contard con cubos de efevadores y escaleras, y dreas de descanso.”

Respecto a :Ios tipos de departamentos, el promovente sefhald dos tipes: A y B, esto manifestado en las
paginas 18 y 19 del mismo apartade de la MIA-P:

“Departamento tipe A Son & departamentos distribuidos dos en cada nivel Contardn con 3 recamaras, salq,
comedor, cocing, bar, 3 /2 bafics, cuarto de lavade, dos terrazas y, jacuzzi.

Departamento tipo B: 3on 2 departamentos, fos cuales estardn distribuidos en o planta baja v ef primer nivel Se
conforman de 3 recamaras, sala, comedor, cocing, bar, 3 ¥ bafios, cuarto de lavado y tres terrazas.”

Cabe destacar que por medio de la informacién adicional referida en el RESULTANDO XVI del presente
oficio resolutivo, se solicité al promovente en relacion a la descripcién del proyecto: 1) Presentar ios
planos legibles del proyecto, por cada uno de los niveles, en el que se especificaran todos y cada uno de
sus componentes, asf como sus dimensiones... 2) Presentar planos legibles de los cortes y fachadas; 3}
Presentar los planos legibles de los departamentos tipos A y B, asf como sus componentes y dimensiones
& indicara la ubicacidn del componente jacuzzi e incluirlc en el plano del tipo de departamento
correspondiente...

De o cual, el promovente indicé o siguiente en el desahogo de |a informacidn adicional:

1. Respecto a los planocs solicitados del proyecto, as/ como por cada uno de los niveles, en el que se
especificara cada uno de los componentes y sus dimensiones:

o continuacidn, se presentan los planos de cada unc de fos niveles, donde se especifican todos jos
componentes del proyecto y sus dimensiones.”
I i 10 ‘EIC i ; i!:i 11 1B T

AREA=828.73M2
Figura 1. Se muestran fos componentes y dimensiones de! edfficio en Planta Baja.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterlal, Chetumnal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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NIVEL |

AREA=753.66M2

Flgura 2. Se muestran lfos componentes y dimensiones del edificio en Primer nivel.
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Figurc 3. Se muestran ios componentes y dimension
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i . AREA=356.54M2
Figura 4. Se muestran los componentes y dimensiones del edificio en Tercer nivel. La superficie de
construccidn en este nivel es 359.94 m.
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F:gurcrs Se muestran los comnponentes y dimensiones de/ Soiario.
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2. En relacidén con los cortes y fachadas del proyecto, el promovente manifestd a continuacién lo
siguiente:

B

e,

Tambigén se presentan los cortes y fachadas del edificio, con las cotas legibles. Se adjuntan como Anexo T los
planos debidomente georreferenciados en formato DWG ¥ PDF . En el AutoCad y formato PDF sz pueden

visualizar clararmente los componentes ol hacer zoom.

ik
I it

RSO IR

Figura 7. Seccion B.

3. Spbre lps planos de los tipos de departamentos tipos A y B, asl como SuUs componentes y
dimensiones, ademss del componente jacuzzi, el promovente indicé lo siguiente:

Conforme a lo sefialado en ef inciso ¢ ¥ d, y en relacidn con ios departamentos se rectifice fa descripcion
_reohzadg dcrd_c que por error se pusieron otros elementos, por o que se oclara que ningtn departomento
incluye jacuzzi. Asimismo, los tipcs de deportamentos A Y B. se subdividieron en dos tipos porgue tienen

diferentes dimensiones y recdmaras.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnai, C.P, 77039, Quintana Reo, México
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Departomento Tipo A Son 4 departamentos distribuidos en los dos primeros niveles. Contarén con 3
recamaras, estancia, comedor, cocing, bar, 3 V2 bafios, cuarto de lavado y una terraza. Los bafios se refferen a
que 3 son compietos (regadera y mueble sanitaric) y el medio bafic solo es of mueble sanftario.

Figura 11 Departamento Tipo A. Se indican los barios en cfreiusios rojos.

Departamento Tipo AL Son 4 departamentos distribujdos en los dos Uitimos niveles. Contarén con 2
‘recamaras, estancia, comedor, cocing, bar, 2 1/2 bafAos, cuarto de lavado y una terraza.

f
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Figura i2. Departamento Tipo Al
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planta baja. Contard con 3 recamaras, estancia,

Departamento Tipo B. Se trata de un departamento en
comedor, cocing, bar, 3 /2 barics, cuarte de iovado Y una terraza.

Figura 13. Departamento Tipo B. Se indican los bofos en circulos rojos
imer nivel. Cortard con una recdmoara, estancia,

Departamento Tipo BI. Se trata de un departarmento en por
comedor, cocing, bor, 2 bafios, cuarto de lavadso yuna terraza.
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Figura 14. Departamento Tipo B1.
77039, Quintana Roo, México,
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De ila informacién presentada por el promovente en la informacién adicional, esta Unidad
Administrativa advierte gue de los planos adjuntos en el anexe 1 en el que se especifican todos los
componentes del proyecto y sus dimensiones, segUn lo sefialado por el promovente. Unicamente se
pudieron; visualizar envolventes y se pudieron identificar el edificio, cajones de estacionamiento y alberca,
pero no el resto de componentes que conforman el proyecto, asl como sus dimensiones. Si bien, el
promovente presentd el plano de la planta baja, sin embarge, solo se visualizan los tipos de
departamentos contemplados para ese nively no el resto de componentes listados por ¢l promovente en
las paginas 2 y 10 de Capftulo I de la MIA-P.

AsT misrrjc, el promovente indicd que Ia altura edificio corresponde a 13.45m, no obstante, en los planocs
presentados de cortes y fachadas se visualiza el componente "cubo de escalera”, por lo que la altura
incluyendo este componente esde 15m.

Por otra parte, se tiene gue el promovente inicialmente senald que para el proyecto se contemplaban
dos tipos de departamento: Tipo A y B, no obstante, en el desahogo de la informacién adicional,
presentd 4 tipos de departamentos: A, Al, B y Bl que fueron subdivididos por presentar diferentes
dimensiones y recdmaras, de io cual se tiene;

- De los pianos de los tipos de departamento se identificaron las siguientes incongruencias:

Tipo A, el promovente indicé gue en éste se contaba con una terraza, sin emkbargo, en el plano
presentado se identificaron dos poligonos de terrazas.

Tipe B, se identificaron 3 poligonos como terraza y no una como indicd el promovente en la
descripcion de la infermacion adicional presentada.

-De l6s planos presentados por nivel, se tiene io siguiente:

En el nivel 1 del edificio: Los departamentos tipo A difieren del plano presentado en la pagina 14 del
cesahogo de informacion adicional, Figura 1. Departamento Tipo A, ya que se visualizan tres
poligones de terrazas, mientras que el planc de tipo departamento se muestran dos poligonos. Asi
mismo, el tipo de departamerito A presentado en Planta baja y nivel 1, se advierte discrepancia en
cuanto a la superficie con respscto al plane presentado del Departamento tipo A.

Por lo todo lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte no tener los elementos suficientes para la
evaluacidn del presente proyecto, ya que no se tiene la certeza de las superficies de aprovechamiento y
&rea de conservacidn, asi como la distribucién de todos sus componentes.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la f@raccién IV del articulo 12 del REJA, impene [a obligacién a el promovente de incluir en la MIA-P,

una descripcion del sistema ambiental; per tanto, se tiene lo siguiente:

2.1 Aspectos Abidticos

Clima

.en el municipio de Solidaridad se presentan dos subtipos climaticos: AwWlfx ") v Aw2(x’), el primero abarca una
porcidn irreguiar del territorio Norte, desde el limite Norte del Municipio hasta fa Ciudad de Playa del Carmen
mientras gue af segundo subtipo se presenta en fa superficie restante. Las caracterfsticas que comparten astos
subtipos son: cdlidos subhdmedos con fluvics en veranac, af mds humedo de fos subhtimedos, con precipitacién
medio anual entre 1,500y 2,006 mm y temperatura medid anualentre 26 y 28 °C..

Temperatura
Av, Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. '?7039, Quintana Roo, Méxlco,
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La zona se ubica en la Isoterma de los 26 °C con respecto a la temperatura medio enual. Lo oscliacion diaria entre
temperaturas maximas v minimas es de aigunos grados durante cosi todos fos meses de/ afo. La temperotura en
inverno es menor @ los 20° C y en ef verano se han registrado temperaturas extremas hosta de 39° C.

Viento "
Respecto o la localizacion del municipio de Soliduridad, éste se sitdo dentro de la franja de circulacion de fos vientos
ofisics, los cuales atraviesan ef mar y por ello estén corgados de humedod, presentdndcse principalmente en. o
8poca de secas. . i

Fenémenos meteoroldgicos

Per su situacion geogrdfica, fa costa de Quintana Roo rmaenifiesta ung afta incidencia de fendmenos meteorofdgicos
de distintos tipos e intensidades, siendo este Estado ef de mayor incidencia de huracanes en la Repiblica Mexcana.
£l 48% de los huracanes que tocaron costas mexicanas en tun periodo de 50 arios, pasaron por Quinteno Roo.

Debido a las condiciones climdticas que imperon en la zona en donde se construird el proyecto, of iqual que en ef
resto de la entidod e incluso de la Peninsula de Yucotdn, existe fu posibilidad de que se manifiesten aiteraciones
climatoldgicas extraordinarias. Estos fendmenos atmosféricos se generan anualmente, entre Jos meses de mayc o
noviemnbre y arrastron consigo grandes voltmenes de humedad, misma que se precipita por medio de réfagas y
fuertes chubasecns. :

Geologia

-. Con base en la caracterizacién ambiental para ef municipio de Sofidaridad y en base a ja carta geoldgica def
INEGI, la mayor parte del terrftorio tiene origen geoldgico en el Terciario Superior con tipe de roca caliza abarcando
principalmente o porcién continental, mientras que en /o costa se diferencian dos origenes gecldgicos mds, los
cuaies se refieren al Cuaternario y al Plioceno, con cuatro diferentes origenes para los sueles que predominan en o
zong, los cuules sor: palustre (pa), litoral (i}, edlico {eo} y lacustre (fa). De acuerdo con lo anterior en f municipio de
Soiidaridod el 98.76% de la superficie tiene un origen gecldgico en el Terciario Supericr, donde el 519% se clasifica
dentro de la época de/ Pliocenc, esto drea se refiere a ja porcicn continental del municipio bdsicamentes: respecto o
la costa que tiene un origen mds reciente en el Cucternario. Especificamente para el SA y ef predio del proyecto, af
tipo de geologia corresponde a rocas calfizas sedirmentarias de origen Nedgeno dentro de la épaca del Plioceno.

Edafologia
Los suelos encontrados tanto en Sistema Ambiental cormo en ef predio donde se lievard o cabo el proyecro

cerresponde al Litosol ocupando ef 100% de la superficie del SA come del drea de estudfo...

Hidrologia y

- £l dreq de estudio se encuentra dentro de la Regicn Hidroldgica NGm. 32, la cual se ubica entre Jos 19° 45~ ylos21e
40° de [atitud norte y entre jos 86°50 7 Y fos 90° 30 ° de latitud ceste (sin Isias) Y se conoce tarnbigén como Yucotdn
Norte (que incluye ademds las islas de Cozumel ¥ Mujeres); comprende la parte norte de fa Penfnsula vlimita al
norte y peniente con ef Golfo de México, al oriente con el mar Caribe y al sur con las regiones 31 ¥ 33 gque
corresponden aproximadamente al paralelo 20. En ef estado de Yucatdn, ia superficie que ocupa es de 326109 km2,
en Quintana Roe 1135112 km2, y en Campeche 5.932.98 km2 (CNA, 2002).

Hidrologia superficial

De ccuerdo con fa cfasificacion hidreldgico de lo Comisién Naciono! def Agua, el sistermna ambiental se encuentro:
enclavado en la Regién Hidroldgica No. 32 (Yucatdn Norte). Asimismo, se ubica en Ja Cuenca 32A Quintana Roo,
que recibe una precipitacion anual cercand o 7500 mm y presenta un rango de escurrimiento de O a 5% con
tendencia  la costa en direccién estzoeste. No presenta escurrimientos superficiales de importancio Yitampoco
cuerpos de Ggua superficiales de interés; sin embargo, existe una cuenca endorreica en la que tiene lugar un dreg
inundabie en la que, durante o ternporada lluvicsa, suben fos niveles de aguig, anegdndose de manera temporal,
fo que ha permitido que llegue o establecerse vegetacion hidréfilo e hidréfila facultativa, destacondo o presencia
de especies de mangle. Al interior de la zona inundable e flujo del agua tiene direccicn norte sur y presenta
interrupciones constituidas por camines que comunican Ig costa con fa carretery federal..

Hidrologia subterrdnea
~En el sisterna ambiental definido se presentan dos unidades geohidrolégicas. La seccidn mds alejoda de fa
costa corresponde o material consolidade con posibilidodes aitas de funcionar como acuifero, en tanto que la
frcrn:;c costerd corresponde @ une unidad de material ne consolidado con posibifidades bajas de funcionar como
aculfero. En esta Uitime se Jocaliza el sitio del proyecto. Lo anterior significa que la recarga del acuifero tiene lugar
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.I. 7?039, Quintana Roo, México,
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en fo parte afejada del mar ¢ poniente, en donde, gracias a su gran perm eabilidad, se infiftra hasta 80 % de /g
precipftacion pluvial.. .

De acuerdo con fo Carta de Hidrologia Subterrdnea del INEGI, el drea de estudio se ubica en una zona de materfal
no consolidado con posibilidades bajos; debido a gue el suelo estd constituido por suelos de reciente formacion
que presenta buenas caracterfsticas de permeabilidad.

Flujo del Agua Subterrdnea

Cormo se ha mencianade, gran parte de la precipitacion pluvial gue cae en ef Municipio de Sofidaridad se infiftra
al a través de fracturas, oquedades y conductos cdrsticos en fas calizas y evaporitas. Posteriormente, es extraida
mediante la evapotranspiracién y ei resto fiuye por el subsuelo alcanzando las costas donde se descargd &l mar.

2.2 ASPECTOS BIOTICOS

2.2.1. Tipos de vegetacion del Sistema Ambientai

De acuerdo con la Carta de Usc de Suglo y Vegetacion del INEGH de o Serie VI {Escafa 12250 00Q), e tipo de
vegetacion predomincante del Sisterna Ambiental ae esie proyecto, corresponde en su mayoria al tipo de Vegetacion
5‘ecundq_n'c Arborea de Selva Mediana Subperenifolia (VSA/SMQ), sequida de Urbano Construido (AH).

Lird
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2.2.2. Tipo de vegetacion que se desarrofla en el predio

Considerando fa Carta de Uso de Suele y Vegetacidn del INEGI de la Serie IV (Escaig 1250 000), ef lipo de
vegetacion def predio de! proyecto corresponde Vegetacidn Secundaria Arborea de Selva M ediaria Subperennifolia
VSA/SMQ), sin embargo, de acuerdo a la caracterizacion reaiizada, el predio presenta el desarrolio de vegetacion
de Matorral costero v vegetacion secundaria,

E! procedimiento para elaborar ef Mapa de vegetacién de este predio conformado por una superficie de £,010.02
m2 , sejtomd como referencia ef maopa georreferenciado con ef poligono del predio proporcionado por la ermnpresa
promovente, se llevé o cabo en gabinete un proceso de andlisis e interpretacion de imdgenes oéreas obtenida de

un Drohe DI Mavic mini 2. Mediante comparacidn de rodalizaciones previas y la verificacisn de campo, por lo gue

luego de realizar las correcciones pertinentes se obtiene ef mapa de vegetacién final que representa fas
condicicnes y caracterfsticas actuales de o vegetacidn dentro de los limites de este predio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Figurc 17. Mapa de vegetacion del predio generada a partir del Drone DJI Mavie mini 2.

Descripcion de la vegetacisn.

Composicién floristicg.
En la vegetacion def predio se registrd un total de 31
registré fuera de los sitios de muestreo, una esp

Amenazada,

Cuodro L Lista general de espeties registradas en ef predio separodas

especies pertenecientes a 21 familias. De esta composicicn se

ecie enlistada en lo NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la categoria de

*Especies enlistada en lo NOM-059-SEMARNAT-2010.

por ef estrato del cual forman porte

Amaryifidoceae Hymenccoliis iittoralis Lirio X
Anacardiaceas Metopium browniie Chechem X X i
Apocynaceae Plumeria rubro Flor de mayve X
Araceqge Anthurium schiechtendaiif Muchacha X
Aracaceae Cocos nucifera Coco X X X
Argcacege Sabal yopo Huano X X
Arecocece Thrinox radiata* Falma chit X P4 X
Aspc;rcgaceae Sansevieria trifosciata Sansevieria x
Burseraceae Bursera simarubg Chocah X X X
Euphorbigcege Codiagurm Variegotum Croton silvestre X X
Fabocege Lysiiorna lotisiliquum Tzolam X X X
Foboceoe . Bouhinia divaricota Puta de voeo X
Faboceas Piscidia piscipula Heobin X X .X
Fabaceoe Bithecejfobium kevense Ya'ox kaox X X .
Fugaceo.e Quercus robur Roble X X ]
Leguminosce Lysflemar Jatisitiguum Tzalam X X
Leguminosoe Lonchaocarpus rugosus Karnazin X
LLe_gumfncsae Coescfb:‘nfa goumerf Kitom che’ X
Malvaceae Hampea trilobote Mohahuo X |
2 5 ]
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Mimosacece Leucoena feucocephald Huaxin X X
Myrfc:ceue“ Myrcianthes fragrans Cuoyabifio . X T x | x ]
Nictagynacede .Neea psychotrioide Tatsf ) X
Poacene — Hyparrhenia ruf Pasto joragua ' X
Polygonacege Gymnopodium foribundum Tstsfiche! X X
Pofygonaceas Coccoloba reffexifiora Sac Boob X X X
Primuidceas Jacquinia aurdnﬂéﬁa Naranjiilo X
Sapotaceue M.c:nffkcm zopota Chico zapote X
Rubiocece Randia cculeata Pexkftcrﬁ X 'g
Fr '..'b.‘ﬁ'ééae Ixora coceineg ixora X
Sapotacese Sideroxyion obtustfolium Pakaolche X X
Verbengceas Lantana | P"rVC'.fEFCJ’CItCI' Lantana X X |
) TOTAL 13 27 13

Ctradro 2. Especies de flora presentes en ef drea de estudro, enfistadas en la NOM-059- SEMARNA 2010, A-
Amenazada, E-Endémico, NE-No Endémico.

Familia Nembre Cientifico Nombre comdn | Estatus Distribucién

Aracacede Thrinax radiata Chit _ A NE

ESTRUCTURA DE LA VEGETACION. _
Lo vegetacién de matorraf costero v visgetacisn secundaria estuvo conformadd por 3 estratos: arbéreo, arbustivo ¥
herbdcep.

Estrato Arbéreo

E£n el caso def estrato arbdreo sélo en unio de las sitios se registré la presencia de dos efemplares de Palma chit
(Thrinax radiota), por lo gue es la especie dominante. £n jos atros dos sitios no se registraron ejernpiaras en &/
estrato grbdren, no obstante, fuera de los sitios de muestreo especies arbdreas como ef Chicozapote (Manifkara
zapoto); el guans redonde (Sobal yapaj, Habin (Piscidia pisciputa), vaxnik {thevetia gaumeri), Chechem (Metopium
browniie}.. :

Estrato Arbustivo
Ef andlisis de Vi indica que la especfe con mayor valor de importancio en o conformacion del estrato arbustivo fue
Thrinaxradiota, seguida de Sideroxyfon obtusifolium, en tercer nivel Lysiloma latisiliquurn, como se puede ver en el

et

cuadro sigufente. La especie con mayor densidad refativa y ja mds frecuente fue Thrinax radiata...

Estrato Herbdceo
En el estrato herbdceo 6o se registraron con cobertura total tres especies comne son Pitheceifobium keyense,
Codigetim Variegatum y Sansevieria trifasciata, fas cuales tienen fa misma importancia,

Discusion
En ef estrato arbdreo, la mayoria de fas especies correspondieron o nativas de matorral costero, pero hay algunas
que son caracteristicas de vegetacién que ha sufrido perturbaciones.

En el estrato arbustivo de la vegetacicn la mavaria de las especies corresponden a nativas de matorral costero pere
hay algunas gue son caracterfsticas de vegetacidn que ha sufrido perturbaciones.

En el estrato arbdreo y herbdceo es notoria la escosa composicién de especies teniendo (@ misma densidad,

frecuencia v deminancia tcdas las especies.

|-
De lgs especies enlistadas en fa NOM-053-SEMARNAT-2010 sélo se registré una especie en los estratos arbdreo y
arbustivo. Esto indica que hay que mantener los gjemplares Juveniles y pidniufas para que puedan crecer o etapds
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Conclusiones
La vegetacidn del drea de estudio se encontrd conformadea por 3 estratos, 31 especies, y presenta un importonte

desorrollc secundario. Se registrd 1 especie en la NOM-059- SEMARNAT-2010: T. radiata. En lo compesicion ¥
estructura de tamasios se pone de maniflesto este cordcter secundario de la vegetacion.

Ei efecto de borde y modificocion interior de Jos fragmentos de matorral costero generan ung cierta
heterogeneidad que es comtin observar en los sitios con perturbaciones previas.

2.2.3. Fauna del Sistema Ambiental

-.De agcuerdo con los recorridos y registro de compe, fa revisién bibliogrdfica y las especies reportadas dentro de los
limites de Ja zona del sistermna ambiental se concluye que Ia riqueza faunistica de vertebrados terrestres del sistema
ambiental, en lo que corresponde fundamentalmente o ecosistemas selvdticos, se estima en al menos 48 especies,

37 especies de aves, 4 especies de marnifferos, 6 especies de reptiles y 1 anfibio....

224, Faunadel Predio
~Los resultodos obtenidos del trabgjo de campo se presentan en la siguiente Tabla, en donde se observa gue ef

grupc mejor representado son las aves con 20 especies, seguido de los reptiles con 4 especies y mamifero con 1. No
se registrd ninguna especie de anfibio. De acuerdo con el listadeo se observa fa presencia de ciertas especies que se
caracterizan por pertenecer a hdbitats perturbados, encontrdndose comdnmente en los centros de poblacidn,
siende el case de lo iguana rayada (Ctenosaura similis) el zanate (Quiscalus mexicanus). el x “takay (Citan gUS
sulphuratus) y el tirano tropical (Tyrannus melancholicus).

Con respecto g fos mamiferos, debido o las coracteristicas de /o vegetaocion del sitio sélo se obsend la presencic de
la ardilla gris (Sciurus yucatanensis), especie comdn en la regidn que pueden tolerar o presencia de gsentamientos
humanos y que gusta de las especies secundarias por la abundancia de ofimento ¥ se sienten mds protegidos.

Quien resulto fovorecido fue el grupo de los aves, yo que estas especies resulta mds sencilio de muestrear af
momento de hocer un estudio founistico, pues en muchas ocasiones solo basta con tomar un punto de ohservacién
adecuado y esperar al paso de los organismos. Caso contrario sucede con los rmamiferos que requieren técnicas

mds elaboradas.

Cuadro 12. Uista de especies de vertebrados terrestres registrada en ef dreo de! Provecto.

Reptiles

T Corytophaonidae Basiliscus vittatus Wiegmonn, 1828
2 Iguanidae Ctenosaure similis (Gray, 1837)

3 Phrynosomatidae Sceloporus chrysostictus (Cope, 1867)
4 Doctyinidae Anoiis sagref Cocrecu en AMC Durnéril v Bibron, 1837

Aves

7 Cothortidoe Cathartes aura (Linneaus, 1758)

zZ Columbidae Zencida asiatica (Linnaeus, 1758)

3 Corvidoe Cyanocorax yucatanicus (Dubois, 1875)
4 Corvidoe Psfforhr'r;e..:s merio (Wagler, 18323)

5 Crocidos Ortalfis vetu.‘c.: {(Wagler, 1930}

6 Cuculidoe _Croroph aga sulcirestris Swainson, 1827
7 icteridae Dives dives (Deppe, 1830}

B g fcteridoe Icterus gularis (Waogler, 1825}

8 fcteridae Quiscalus mexicanus (Gmelin, I, 1788)
10 © Mimidce Mimus gifvus (Vieiliot, 1808)
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n Picidue Melanerpes aurifrons (Wagler, lezé,i ;
1z Trochilidae Am(}z."h'r:;_r;..-iJT:;}:—”)C.‘U.".U e, 1843]) T 1
- “3 o - Tyrannidas Contopus virens (Linnaeus, 1766
4% | Tyrannidae Myiarchus crinftus (Linnoeus, ?‘J?:;‘;
15 Terannfdas Myiozetates similis (Spix, 1625)
; s Tyrannidae Pitangus sulphuratus (Linoeus, 1766}
4 Tyrarnidae wm?}*ran..-'_.;'; melancholicus Vieillot, 1819
a :'::r::;;‘;éae o icterus quratus Bonaparte 1880
: 13 . ..-.b.si'::acfdae il ) Eupsittufa nana (Vigors, 1830)
' 20 Trechilichae Armaziila yucatanensis (Cabet, .?5‘45J |
: “ Mamiferos
i ciurldae Sciurus yucatanensis A Allen, 1877

Abundancia relativa de las especies. ;

Durants los recorridlos hechos para fa reaiizacién de la presente caracterizacién se pudo constatar que eh general la
fauna silvestre no es muy abundante, debido sin duda o ias condiciones de perturbacicn def predio y censiderando
suU cercaﬁm’u con zonas Urbanizadas y en proceso de urbanizacidn, Las aves que fueron las mds abundantes por ser
las mdsiconspicuas, se observarcn en su mayorfa especies cemunes en zonas poblados y gue hiacen sus recorricos
por el fugar en busca de alimento. De {otal de las especies registradas, se puede decir gue los reptiles y las pequerios
mamifaros son residentes al interior clel predio donde encuentran fos recursos suficfentes parg vivir fas aves v ef
resto de las especies registradas seguramente solo utilizan ios recurscs del pradfo como parte de uyn drea mdas
grande Gue permite satisfacer sus necasidades bdsicas de subsistencid...

Especies en lg Lista de la NOM-059-SEMARNAT-2010

De agcuerdo con los resuftados obtenidos, en el predio habita fa iguana gris {Ctenosaura simiils) gue cuenta con ef
estatus ide especies Amenazada en jo NOM-053-SEMARNATZ0IC. También se registré el perico pecho sucio
{(Aratinga nana; y el colibrf canelo (Amazilia rutila) gue poseen la categoria de Proteccion especial, pero sdio fus
observadio en trdnsito por lo gue se presume gue no Se ponen en riesgo sus pobiaciones...

Con ba.s;e en los resuftados obtenidos de la fauna de vertebracios terrestres que se registré en el predio donde se
pretende i construecidn del Proyecto, se establecen las siguientes conclusiones:

1. Debido g fa condicidn de la vegetacicn del predio, la cual presenta evidencias notorios de actividades
antropagénicas y secuelas de eventos hidrometereoldgicos recurrentes del afio 2020 y 2021, ia mayoria de las
especies de fauna que se registraron en el predio toleran o se ven favorecidas por ef desarrollo de actividodes
% :

humonas.

2. En el predio no existen sitios criticos que merezcan un tratarmiento especial; sin embargo, & registro de fa iguana
gris {Ctenosaura similis) reguiere se apliguen medidas parg evitar su capturd, dafio o muerte. A este respeclto, se
implementard un Programa de Rescate v ahuyentamiento de Fauna Sitvestre que formard parte de fas medidas de
mitigacién del proyecro.

Quien resuito favorecido fue o grupo de las oves, vo que estos especies resuita mas sencillo de musestrear af
mormento de hacer un estudio faunistico, pues en muchos ccasiones solfo basta con tomar Un punto de observacion
adecuatio y esperar al pase de los organismos. Case contrarfo sucede con los mamiferos gue requieren técnicas
mds elaboradas.

Paisaje:

El paisaje notural serd ofectado con el desarroflo def proyecto, porque el proyecto es un efemento ajeno al
arnbiente e introducird “ruide” en el entorno. Sin embargo, cormno el sitio del proyecto estd en una zong urbana y
turistica; fos materiajes que se utilizardn en g construccidn son acordes con ef concepto de desarroflo de la
infraestructura turfstico en lo zona costera; la obra ccupard menos de fa superficie maxima de gprovechamiento
permitida en los instrumentos de planeacién urbana y ambiental; esta afectacion no se considera significativa o
importante. Fuera del proyectos, ef resto del terreno que conforma el predic se mantendrd en condicicnes naturales
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e cual serd sometido o un proceso de reforestacién para mejorar Ia colidad del poisaje (se llevard o cabo la
reforestacicn en mds def 35% del predio que permitird dar continuidad a o vegetacion original de sehir baja
subcaducifolia).

Bagjo esta perspectiva y considerando las presiones antropogénicas gue histdricamente han afectado el sitio, los
eventos climatolégicos que generon de muanero periddica afectaciones ambientales Y que paro el sitio del provecto
faculta el suelo con fines de ocupacién turistice; es de concluirse gue el desarrollo del proyecto por sus escasas
dimensiones, procese constructivo y operacién-mantenimiento, no es un agente decisivo que compromete la
integridad del sistema ombientai estudiado y tampoco generard impactos significativos en sus procesos
funcionales.

Actuaimente el paisaje de o 5A, se observg como una zong urbang, donde se combinan los desarrollos
habitacionales, con la zona de tas marinas y algunas dreas verdes noturales.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccion Iil del articulo 12 del REIA impone lz obligacién a el promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con Ia regulacién sobre uso de suelo;
por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién propercionada por el promovente en la MIA-P e
informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son log

siguientes:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del

Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional Diaric Oficial de la
del Golfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la parte - o 24 noviembre 2012
. & " Federacién
regional del propio Programa [continGa en Ia Segunda
Seccién).
B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Periodico Oficial del :
Municipio de Solidaridad . Estado de Quintana Roo 25 de mayo de 2009
C. Programa de PDesarrolo Urbano Municipio de Periddico Oficial def jicoe
Solidaridad Estado de Quintana Roo | 20 de diciembre de 2010
D. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Periddico Oficial del 08 & S dE 201"1
Aventuras, Municipio de Solidaridad, 2011-2050 Estado de Quintana Roo
E. Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y Diario Oficial de Ia
fauna silvestre-Categorias de riesge y especificaciones para = Fedaracion 30 de diciembres de 2010
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en 20 .
riesgo. N
MODIFICACION del Anexo Normativo Il Lista de especies \
en riesgo de [a Norma Oficial Mexicana de flora y fauna —_— s s 2
Diario Oficial de ia A

silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su 14 de noviermnbre de 2079
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010,

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo i,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficiai Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México flora y fauna silvestres-Categorias de

Federacidn

Diaric Oficial de |a

04 de marzo de 2020

riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o Federacidn

cambio-Lista de especies de riesgo, publicada el 30 de

diciembre de 2010

F. Norma Oficial Mexicana NO M-022-SEMARNAT-2003, Que

establece las especificaciones para la conservacién, Diario Oficial de Ia .
aprovechamiento sustentable, vy restauracién de los Federacidn 10 e abril de 2003

humedales costeros en zonas de manglar.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mix/semarnat
Péigina 21 de 128

A SR A TR STy, R e T P2 e AT STy W L T e v s




2624

Felipe Carvillo
PUERTO

: b R L B LT,
P ¢ VO AL T S
- Pl

+ MEDIO AMBIENTE.

FECHEVARIA Di HEDHD ASSBUENTT ¥ PETUREGE RATILALES

’ 0385 Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo
Unldad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/0048/2024
C. ACUERDOQ due adiciona ia especificacién 4.43 a |a
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que Diario Oficial de la I ————
establece [as especificaciones para la restauracidon de los Federacidn yo ae &

humedales costeros en zonas de manglar.

H. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER v se
i adiciona un segundo pérrafo al articulo 99 de la Ley General
i de Vida Silvestre.

Diaric Oficial de la

B C1 de fabrero de 2007
Federacion

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente, el cual senala que para la autorizacion de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretarfa se sujetars a lo que establezcan ios ordenamientos
ecoldgicos del territorio, asl_como los programas de desarrollo urbang, decretos de 3reas naturales
protegidas v las demas disposiciones juridicas aque resuiten aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrativa realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el

* CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende fas siguientes observaciones:

A, Acuerdoi: por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y
Regiunai! del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(contina;'a en la Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacién ¢l 24 noviernbre 2012,

De acuerdo con las coordenadas presentedas por ¢l promovente en el Capituio 1l de la MIA-P y su
posteriori; andlisis en el Sistema de Informacion Geografice para la Evaluacidén del Impacto Ambiental
(SiGE!A)Ij esta Unidad Administrativa advierte que las obras del proyecto inciden en la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad" cuya ficha técnica es la siguiente:

Tipo.de UGA Regional - Mapa
Nombre: Solidaridad __ :
Municipio: Solidaridad o

Esta::d;;.__ o 5aintana Roa

Poblacién: {135,237 Habitantes

Superficie: 327,229.174 Ha o

_ga-l_:’}egién: ...... Aplicar criterios de Zona Costera

inmediata Mar Caribe

Puefrto Turistico | Presente

Puerto Comercial | Presente

Pua:rta Pesquero

| Nota:

Critérios:

No obstante lo anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considera que el Acuerdo por el gue se expice la_parte maring
del Proarama de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Golfe de México y Mar Caripe, solo da a
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conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y dernas
entidades federativas que forman parte del Ares Regional quienes expediran mediante sus érganos de
difusidn oficial la parte Regional del Prograrma; esta Unidad Administrativa determina que dicha Unidad
de Cestién Ambiental (UGA 139) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en e

presente analisis.

B. Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Mun icipio de Solidaridad, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009,

De acuerdo con las coordenadas presentadas por el promovente en el Capitulo il de Iz MIA-P vy su
posterior analisis en el Sistema de Iinformacién Geografica para la Evaluacién dei Impacto Amblental
{SIGEIA), esta Unidad Administrativa advierte que el sitio donde se pretende llevar cabo el proyecto se
encuentra ubicado dentro del poligono del POEL-Solidaridad, incidiendo en la Unidad de Gestidén

Ambiental (UGA) 15 denominada “CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU?”, |z cual, tiene las siguientes
caracteristicas:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

|15

NOMERE

CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU

POLITICA AMBIENTAL |

Conservacién

AMBIENTALES

SUPERFICIE 1,39155 hectireas ! PORCENTAJE MUNICIPAL | 070 %

ESCENARIO INICIAL | Estz unidad corresponde a una zona con gran potencial para el desarrollo turfstico. Se
encuentra en estado natural sin desarrollos turisticos, es muy reducida iz superficie
efectada

TENDENCIAS Esta zona al contar con sus recursos naturales intactos, permitird el establecimients de
desarrollos de baja densidad en los que se integre el escenario natural Y SUS recursos en &l
: disefio de los proyectos i
LINEAMIENTO El desarrolio gue se presentz en la unidad, tiende hacia la ecoeficiencia, por lo que se
AMBIENTAL anticipa que seran minfmos los impactos ambientales v los desarrolles.
ESTRATEGIAS Se mantiene la cobertura del manglar y las dreas afectadas se restauran.

El 85 % de la vegstacién natural remanente se mantiens ¥ enriguece. ”
Sélo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de |a superficie desarrcliable.
Se realizard una disposicién adecuada de aguas residuales vy sus subproductes.
Se reduce el consumeo eléctrico convencional con el ermpleo de sistermas
aiternativos.
Las playas tortugueras se mantienen funcionales para Iz anidacion.
No se genera contaminacidn al manto frestico ni al suslo,
Se promueve (a certificacidn ambiental de los Hoteles.
Se registra en bitacora ambiental en cumplimiento de Iz normatividad de cadaz
proyectoy @l proceso de cambios de uso del suelo.
. Los desarrolios reducen, reutilizan, recician ¥ compostean sus residuos.

& 8 4 8 @

L B )

SUELO

VOCACION DE USO DEL

Turistica

USOS CONDICIONADOS

Turistico, ecoturistico, suburbang, UMA's, deportivo, parque
equipamiento, reserva natural, marina

recreativo, comercial,

USOS INCOMPATIBLES

Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbane, industrial, minero.

CRITERIOS DE
REGULACION
ECOLOGICA

‘Uso CRITERIOS ESPECIFICOS
Turistico 06, 08, 08,13, 14, 15,19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62, 64, 68,
€9,70, 71, 72,73, 75, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 91, 92, 93,95, 96, 97,
100, 101,102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.
| Mzarina 13, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 72, 96, 97,103, 104, 10:77
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108, T4, N5,

{Ecoturistico 08, 09, 18, 29, 3, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81, 86, 91, 92, 93, 95,
100, 103, 104.
Suburbano . 13,20, 27, 52, 54,72, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.
UMA's 04, 09, 16, 29, 46, 50, 51,52, 54, 77, 79, 80, 82, 86, 93,100,
Deportivo 06, 09, 13,15, 20, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 53, 61, 68, 75, 73, B0, 8], 85, 86,
91,92, 93, 94, 95, 96, 10C, 10, 103, 104, 105, 106, 107,
Pargque recreative 06, DB, 09, 11, 28, 31, 48, 53, 54, 57, 5B, 59, 64, 68, 69,79, 80, 81, 85, 86,
91,92, 93, 85,100, 102, 104, 105, 106, 107, 108. |
Comercial 06, 09, T1, 27, 36, 40, 47, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 8], 83, 85,
86, 87, 88, B9, 90, 91, 92, 93, 95, 96, 97,100, 101, 102, 103,104,105, 106,
107,108, 108.
Resarva natural 07,16, 30, 80, 86,100
| Equipamiento 32,53 54,78,79, 85, 86, 93,101,102

Que e! presente instrumento normativo establece lo siguiente:

Los criterios de regulacién ecolégica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Sclidaridad han sido organfzados en tres grupos:

> Criterios Ecolégicos de aplicacién general (CG)que son aplicables a iox totalidad def territorio ordenado fuera
de los centros de poblacidn legalmente constituidos en o] Municipio Solidaridad, independientermente del uso
del'sueio que se pretenda dar a jos predios particulares:

> Criterios de regulacién ecolégica aplicables a las dreas urbanas (CU), que son aplicables g fo totaiidad def
territorio ordenado dentro de los centros de poblacién legatmente constituidos en el Municipio Salidaridad,
independientermnente del uso def suelo que se pretenda dar g fos predios

» Criterios de regulacién ecolégica de cardcter especifico (CE), son aplicables a la totalidad del terrftorio
ord;encdo fuera de los centros de poblacién legalmente constituides en el Municipic Solidaridad, cuya
apiicacién estd en funcion def tipo de uso def suelo que se pratenda dar a fos predios particuiares.

Considerando lo anterior, la UGA 15 no establece criterios de regulacién urbana, no obstante el predio del
proyecto se ubica dentro del Centro de Poblacién Aventuras y éste se encuentra regulado por el Plan de
Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Aventuras Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011 y al ser un centro de pobiacion
legaimente constituido, le son aplicables los Criterios de reguiacion ecoldgica de dreas urbanas (CU).

Por otroilado, acorde a lo estabiecido en Ja resolucién $.G.P.A./D.G.L.R.A./D.G./6315 de fecha 22 de agosto
de 201 del proyecto “Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras" en relacidon a
sujetarse conforme a lo dispuesto en el articulo 35 de la LGEEPA a las disposiciones juridicas que resulten
aplicables como lo es el Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Ciudad Aventuras,
Municipjc de Solidaridad 2071-2050, esta Unidad Administrativa vincula los criterios generales y
especificos (CG y CE) de la UGA 15 respecto a las estrategias ambientales establecidas para dicha UGA,
que no estén expresamente indicadas de atenderse por estar regulada en el PDU.

C[ite:io§ generales (CG) v criterios especificos aplicables a las dreas urbanas (CU):

CG-01, CU-OL Las actividades, chras y proyectos|Ei presente proyecto se planted con pleno
que se pretendan desarrollar dentro del areal|conocimiento y para dar cabal cumplimisnto o jo
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Imunicipal, deberdn dar cabal cumplimiento 3 lo

‘establecido en el marco normative ambiental
vigente, considerando de manera enunciativa
pero no limitativa, Tratados Internacionales
suscritos por México, Leyes Generales, Leyes
Estatales, Normas  Oficiales Mexicanas,
'Reglamentos Federales, Estatales y Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de
Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, proteccion de flora y fauna y
emision de contaminantes, uso y goce de la Zona
Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se
describen como criterios las obligaciones, limites
|maximos permisibles o cualquier otro pardmetro
establecido por estos instrumentos de caricter

vigente.

obligatorio.

A N . |
establecido en el marco normative ambiental

El presente estudio somete a evaluacicn en
materia de impacto ambiental el cambio de uso
de suelo en dreas forestales y lo construccion Y%
operacion del proyecto CONDOMINIO CALETA
MAYA, con el objetivo de dar cumplimiento a lo|
establecido en Ja lLey General def Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28 fracciones VI y IX, v ol articulo 5 de su
Reglamento en materia de impacto ambiental en
sus incisos Q) y Q)

como la construccidn y operacién del proyecto, en el
En el presente oficio resolutivo se ana

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promovente ingresd la MIA-P del proyecto Condominio
Caleta Maya para someter a evaluacidn en materia de impacto ambiental el cambio de uso de suelo, asi

liza el cumplimi

estudio vinculd la normatividad vigente y aplicable.
ento del marce normativo ambientai vigente.

CG-02, CU-02. Antes del inicio de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar el rescate selectivo
de vegetacidon en el drea de aprovechamiento
proyectada. La seleccion de las especies, el
ndmero de individuos por especie a rescatar vlia
densidad minima de rescate, los métodos v
técnicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa se determinardn y propondran en un
estudio técnico o programa que debera
acompafiar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate
de vegetacién deberan obtener de manera previa

En las dreas de aprovechamiento def proyecto, de
manera previa al inicio de obras se pretende
gfecutar e/ rescate selectivo de fiora, ef cual serd
realizado conforme al Programa de rescate de
flora que se anexa al presente estudio {Anexo
Técnico 7).

La seleccion de las especies a rescatar se obtuvo,
con base en los datos registrados en g
carocterizacion de flora del sitio. En dicho
programa se incluye el listado de especies por]
rescator, la metodologia que se empleard, equipo

2 su inicio la autorizacién correspondiente.

requerido, cronograma de actividades, etc

ras llevard a

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico que previo al inicio de las ob
cabe el rescate selectivo de flora en las areas de aprovechamiento del proyecto, conforme al Programa
de rescate de vegetacion anexo a fa MIA-P, del cual se tiene lo siguiente: |

por 3 estratos, 31 especies, y presenta un importante

Lo vegetacion del Grea de estudic se encontrd conformada
la composicién v

desarrollo secundario. Se registré T especie en o NOM-059-SEMARNAT-2010: T. radiata. En
estructura de tarmanos se pone de manifiesto este cardcter secundario de la vegetacion.

&l efecto de borde y modificacién interior de fos fragmentos de matorrgl costero generan ung cierta
heterogeneidad que es comdn observar en Jos sitios con perturbaciones previas.
LISTADOQ DE ESPECIES A RESCATAR.

En virtud dei listadc de los especies registraduas en el predio, reaiizados para los diferentes estratos, se propone
rescgtar un total de 1,670 gjfempiares de estrato orbustive ¥ herbdceo, dando prioridad a la especie polma Chit
(Thrinax radiata) que se encuentro inciuida en Ja NOM-059-SEMARNAT-2010 . ’

Es importante seficlar que uno de los criterios Importantes, tomados en consideracicn gparg o seleccion de
dichuas especies, fue su capacidad de adaptacicn.

Los especies a rescatarse, son enfistadeas en ef siguiente cuodro.

Cuadro 6. Especies registrocias en ef predio y las que se proponen rescatar

77039, Quintana Roo, México,
X/semarnat
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T
i Apocynaceae Blurneria rubra Flor de mayo 50
Aracaceae Sabai yapa Huano 20
’ Aracaceas Thrinax radiata* Palma chit 200
Burseraceae Bursera simaruba Chacah 150
Fabaceae | Bauhinia divaricata Pata de vaca 80
Fabaceae Piscidia piscipuia Habln 80
Fabaceas Pithecelloblum keyense Ya'ax Kaax 150
Arbustivo [ ) > g 1
| ! Leguminosae Lonchocarpus rugosus -Kanazin 80
: Leguminosae Caesafpinia gaumeri L Kitam che' 80
Mzlvaceae Hampea trilobata Mahahua ; 80
Gymnopodium firit .
snaceae b7 c -
Polganaces floribundum Tsitsiiche 159
Polygonaceas Coccoloba diversifolia Sac Boob 50
Sapotaceas Manitkara zapota Chico zapote 50
Sapotaceae Sideroxylon cbtusifolium Pakalche 50
Herbéceo Amaryllidacezae Hyrnenocoilis fittaraiis Lirio 50
Araceze Anthurium schiechtendalif Muchacha 50
Euphorbiaceae Codiaceum Variegatum Croton silvestre 50
~ TOTAL 1610
£n el programa en comento, el promovente manifesté las siguientes técnicas & emplear para realizar el
rescate de fiora:
. Fstablecimiento de un sitio de acopio (vivero temporal)
. Seleccidn de efernplares susceptibles para ef rescate
. Recoleccién, trasiado y trasplante
. Rescate v embolsado de efermplares sefeccionados
. Rescote de pidntulas v juveniles
. Rescate de estocas
. Colecto de semiflas
- Colecta de Epititas (anturios, cactdceas, orqufdeas y bromelios)
. Organizacion del vivero.

. Controf y Registro Diarfo

Acciones gue permitirdn la supervivencia de fas plantas rescatadas.
Requerimientos especfficos de personal.

Reguerimiento de transporte, materiales y equipe.

Resuitados esperados con respecto o la supervivencia de fos efemplares rescatados.
Desermpeiio ambiental def programa.

Destino de las plantas rescotadas.

Y De lo anterior, el premovente presentd el Programa de rescate de vegetacién en el cual se especifica
fa seleccion de especies, el ndmero de individuos por especie a rescatar, siendo estos 1,610 individuos, las
lespecies gue tendran especial atencion, como o son por su capacidad de adaptacion y izs listadas en la
INOM-059-SEMARNAT-2010, la densidad minima de rescate, los métodos y técnicas aplicables, asil como el
imonitoreo del programa, por o que se cumple con lo establecido en este criterio.
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CG-03, CU-03. Previo al inicio de cualquier obra o|De manera previa al inicic del proyecto se
actividad de cada proyecto se deberan ejecutar gjecutardn las medidas enfocadas o la proteccion
medidas preventivas orientadas a la proteccién de|de /o founa silvestre gue se ubigue en el drea de
los individuos de fauna silvestre presentes en el aprovechamiento y zonas aledafias, de acuerdo
drea de aprovechamiento proyectada. Llalcone/ Programa de rescate de fauna que se ansxa
seleccion de los métodos y técnicas a aplicar selo/ presente estudio {Anexo Técnico 2).

determinard con base en un estudio técnico o
programa que deberd acompahar al estudio de|En e/ programa se considera realizar en primera
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las|instoncia acciones de ahuyentarmiento para evitar
medidas deberan obtener de manera previa a sule/ contacto fisico Yy estrés de los individuos que
inicio la autorizacion correspondiente. pudieran  registrarse en las  dreas de|
’ aprovechamiento. Posteriormente, se procederd o
la captura y reubicacién de las especies de lento
desplazamiento, sélo en ef caso de requerirlo. De la
misma manera, se propone realizar el rescate de
los grupos registrados medionte técnicas
especificas para cada grupo.

En el programa anexo, se incluye ef listado de las
especies registradas, Jos métodos y técnicas gue se
aplicardn para cada grupo faunistico, el equipo
requerido, el cronograma de actividades, entre
otros.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que previo al inicio del proyecto se
ejecutarén medidas enfocadas a la proteccidn de la fauna que se encuentren en en zonas de
aprovechamiento y aledafias, asi mismo, anexs a la MIA-P el Programa de Rescate y Rehubicacién de
Fauna, en el que se indicd o siguiente:

“METODOLOGIA

~LOs individuos capturodos serdn termporalmente confinados Y findimente reubicados en sitios en jos que
puedan continuar su existencia. Medionte Ja utifizacién de trampas, redes, gancheos de presion o
manualrmente, se trotard de colectar la mavor contidad de individuos, te tomardn registros bdsicos de cada
uno de fos efempiares rescatados y se hard una ficha en lo que se Indicard: Nombre comdn, nombre cientffico
edad (Crig, juvenil o adulto), sexq, sitic de captura, sitio de lberacidn.Se obtendrd una fotografia. Con esta
informacién se formaorg uno base de datos sencilla que serd Util pora rendir informes o la autoridad gue fo
solicite.

Captura de mamiferos.

Para realizor lo captura de los mamifercs terrestres, se utilizardn trampas Tomaohawk colocadas a nivel def
suelo. Las trampas serdn cebadas con sarding, oveng Y crema de cocahuate. Se estima que ef esfuerzo de
coptura debe de ser de 4 noches v, en coso de continuar atrapando onimales prolongario 4 noches mds.

Los mamiferos medjanos serdn atrapados utilizando trompas Tomahowk Jas gue son expresas para este tipo
de fauna.

Capturea de avifguna.

1. Deberdn reafizarse de preferencic fuera de la época reproductiva de fas gves, (Mayo y Septiembre)

2. Se deberdn retirar todos los nidos construidos en afios anteriores, y también los construicos para g
lemporada reproductiva en curso, pero que estén vacios, YO sea porque estdn todavia en construccidn, o nidos
tota/mente construidos pero que hayan sido localizadas previo a la puesta de huevos. Fs de suma importancic
tomar en cuenta que i remocion de los nidos vacios evitard e! dafo a los aduftos (poblacicn reproductiva), si
estos se encontraron en el periodo de incubacidn of rmomento def desmonte.. :

Captura de Reptiles

Se podrdn capturar mediante las mismas Jaulas para mamifero o de manera manual con la utilizacidn def
equipe adecuado dependiendo dai tipo de reptil que se localice. Se estima que ef esfuerzo de captura debe de
ser de 4 noches y, en caso de continuar atrapando onimales projongaric 4 noches mds.
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MANEJO Y TRASLADO DE LA FAUNA

REGISTRO DE EJEMPLARES

MANTENIMIENTO DE EJEMPLARES RESCATADOS

LIBERACION DE LOS EJEMPLARES

MONITOREO DE FAUNA DENTRO DE LAS AREAS DE CONSERVACION.
MATERIAL Y EQUIPO

PROMIBICION DE INTRODUCCION DE ESPECIES ALOCTONAS

De lo indicado, el programa considera la captura de ejermplares mediante técnicas de acuerdo con el
grupo taxondmico, considera técnicas de ahuyentamiento, rescate, rehabilitacion y reinsercidn, gcciones|
ide protécciéh. métodos de captura, mantenimiento de ejemplares la identificacion de las especies
susceptibles al rescate en el sitio del proyecto, técnicas de liberacién y el monitorec del programa, por {0
que se cumple lo establecido en el criterio. :

CG-04, CU-04. Los proyectos de cualquier indolel£n el proyecto seé conformard una superficie de
deberan incorporar a sus areas verdes vegetacion 34537 m? de dreas gjardinaddas, y se mantendran
nativa propia del ecosistema en el cual se realice|200.50 m?2 de dreas verdes modificadas y 2,205.5]
el proyecto. Unicamente se permite el empleo deim? de dreas verdes con vegetacidn natural.

flora exdtica que no esté incluida en el listado de
flora exética invasiva de la Comision Nacional parajLas dreas verdes gjardinadas seran
el Conocimientc y Uso de ia Biodiversidad|acondicionadas con  especies  nativas
{CONABIO). La seleccion de especies a incluir en ornamentales no invasoras, en iq proporcion gque
las areas verdes, asi como el disefio de jardines marca este criterio de 4.1.

deberd  sustentarse en un programa de
arborizacién y ajardinado que debera acompafiar|\En fas dreas destinadds como dreas verdes|
al estu;dio de impacto ambiental aplicable alimodificadas y dreas de conservacion, se|
proyecto. Se debera emplear una proporcién de 4/mantendrdn con la vegetacion natural existente,
a 1 entre plantas de especies nativas y especies|por /o que no serd necesaria su reforestacién. En
ornamentales, excluyendo los pastos. las dareas verdes modificadas sdio serdn retirddos
' el estrato herbdceo y arbustivo.

Anexo o la presente MIA se pone o Ssu
consideracién el Programa de Arborizacidn y
Afardinado {Anexo Técnice 3) que se aplicard en el
proyecto, en el que se contempla incorporar fos
individuos que serdn rescatados de las dreas de
aprovechamiente. De la misma manerq, se
empleardn especies ornamentales propias de a
regién que-noc son consideradds como invasoras
de gcuerde con Ja CONABIO, ias cuales
provendrdn de viveros autorizados.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que el proyecto cortard con 34531 m?
de areas ajardinadas, 200.50 m? de dreas verdes modificadas y 2,205.51 m2 m? de 4reas verdes con
vegetacién natural. Asimismo, sefialé que para jas areas ajardinadas solo se utilizara vegetacion nativa y
ornamentales no invasora, utilizara ta razon 41 como se muestra en el Programa de Arborizacion,
Jardineria y reforestacién, preseniado como anexo a la MIA-P:

\ £l preyecto tendrd una superficie de areas verdes equivalente a 2,751.32 m?, que representa ef 6861 % de lg
superficie total del lote; estas dreas verdes estardn conformadas por gjardinadas, verdes modificadas-AVM, y
de conservacién). De esta superficie solamente 34531 m? serd objeto de arborizacidn, cjardinads y
reforestacién, yo que corresponde o fa superficie que serd gjardinada, adicionaimente serdn enriquecidas las
\u' dreas verdes modificadas y de conservacion. La superficie que serd ajardinada serd de 34531 m? yo gue en
efia se inciuirdn especies nativas y ornamentales no fnvasoras astéticas con el proyecto; la superficie que serd
enriquecida gue corresponde a fas AVM y de conservacidn corresponde g 240607 m2
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Cuadra 2. Se indican jos tipos de vegetacion Y su superficie a afectar respecte al desplante de! proyecto,

Area gjardinada 34531
Area verde mipdificada 200.50
Areas de conservacion 2,205.51

Total 2.751.32

SIMBOLOGIA
Atribute

BB esplane

Area de conservacin

REFERENCIAS DEL PLANO ]

Fuente: Reistnetiones pacs uso de cuslo TR, somfamme al
Arogtura de Desarrells Ubans del Camtre di Foblscién Avernmas
Mumeges oe SoliZandad 20112050,

Sismmas 30 Cordemdas: Universs TRNSVAIS oo MOrsater (LT,
eforidag af DATUM W3S$-82, Zongfs Q. Nare de Ndzroo,

L 475,440 475 AT 475,500
Figura 2. Areas verdes def proyecto que serdn objeto de arborizacién, ojardinado Y reforestacicn.

Para la plantacién se considerard una densidad de 1 planto arbéreq, 1 planta arbustivo ¥ 2 herbdceas por
metro cuadrade. Se dejardn algunas efempiares para el reemplozo de fos que mueran.

En las dreas verdes modificadas ¥ de conservacién serdn enriguecidas con especies de forma de vida
arbustiva y herbdcea considerando especiaimente efempiares que se rescaten en forma de estacas y con un

tamafio mayora 15 m.

El promovente indicé que la vegetacion rescatada correspondiente a 1,610 individ uocs de diferentes;
especies, serd empleada en las dreas ajardinadas del proyecto, asi como en las areas de conservacion,
debido a que el promovente indics que se utilizaran unicamente especies nativas Y especies no \
invasoras para las dreas ajardinadas, ¥ Que ademas realizaré la proporcién de 41 indicada por el criterio,
no obstante, se advierte que en la Figura 2. Areas verdes def proyecto que serdn objeto de arborizacion,
gjardinado y reforestacicn. del programa en comento, no se visualiza g poligono de area ajardinada, ya| \
que Unicamente se visualizan ef drea de desplante, area verde v &rea de conservacion. Por otro lado, en ef
desahogo de la informacién adicional, ¢l promovente no presentd algun plano para fa identificacién de .
todos v cada uno de los componentes que conforman el proyecto, entre ellas el drea ajardinada, por lo
que no se asegura el cumplimiento de los presentes criterios. i

CG-05. Con Ila finalidad de evitar el|No vincuis
fraccionamiento de los ecosistemas y el
laislamiento de Ias poblaciones, se deberin
agrupar las dreas de aprovechamiento ¥ mantener;
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lla continuidad de las &reas con vegetacién
natural. :Para lo cual, el promovente debera |
presentar un estudio de zonificacion ambiental '
que demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura planteada por el proyecto,
utilizando preferentemente las areas perturbadas
por usos previos o con vegetacion secundaria o
‘acahual. )
Anélisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promevente nc vinculd con el presente criterio,
presentdila caracterizacion ambiental del sistema ambiental donde se encuentra el predio de! proyecto
en el Capftulo IV de |a MIA-P, en el desahogo de |a informacién adicional el promovente indico que el
predio presenta el desarrclio de vegetacion de matorral costero y vegetacion secundaria {Figura 26). El
predio donde se pretende desarrollar el proyecto, se encuentra dentro del Plano £ de Plan Maestro de
Puerto Aventuras, el cual fue autorizado mediante el oficic 5.G.P.A./D.G:i.R.A./D.G./6315 de fecha 22 de
agosto de 2011, por lo tanto, existe afectacién por proyectos llevados a cabo, por lo que el sistema
ambiental en el gue se ubica el proyecto es un area pertu rbarda por el desarrollo existente. No obstanite,

el desarrollo del proyecto, pretende ser desplantado en gran parte sobre la vegetacidn secundaria.

TR

SMBULOGIA

E:'_] Hratia Condeminio Calels Mays
Vegetacién y uso de suslo del pradio
Malosral casiern

Vegelsoion secundada.

REFERENCIAS DEL PLAND

Fusnde; Elsbarpeinn fropt 4 g o sne Imagsn ex'd obienada oe
1D D Ere; Wi Wi, 2
Bt i Emgogees emEred ol mag de enood dd 2033

Siskersan 4= Gommmdas Uk Tensveim.de ieronior [GTHY,
reTerilae 37 LATUM WES-24, :
Tora 15 O, e Se Mo,

Figura 26. Mapa de vegetacion y usc de suefo del predio.

de|

CU-05.- . Para el desplante de cualquier obra o
instalacién se deberan utilizar preferentemente
las &reas perturbadas por usos previos o con
vegetacién secundaria o acahual.

tubicada ol

laventuras Pilano 4, el cual obtuvo autorizacion

Ei predio del proyecto posee Vegetacion
matorral costero y vegetacion Secundaria, por fo
que una parte del predio posee vegetacion
primaria, no obstante, dicha vegetacion ya se
encuentra fragmentada, toda vez que sdlo se
distribuye en ef predio y en la franja de vegetacion
este se desarrolia otro tipo de
vegetacién, mientras que al oeste colinda con un
lote en desarrollo, af norte con ef Bhd Puerto
Aventuras, y al Sur con fa zona federal marftimo
terrestre y la caleta de Puerto Aventuras.

De esta forma y toda vez que el predic se
encuentra dentro del Desarrollo Turistico Puertc

para su desarrolio a través del Oficio Resolutivo

No. S‘G.P.A._/J;),G.I.R.A/D.G/GBES, se encuentran en
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proceso de desarrolio las obras que le 'fueron—f
autorizadas. El  desarrollc de Jos proyectos|
particulares queds sujeto o la presentaciéon de una
MIA-P.

1De tal forma, que lo zona del proyecto se
encuentra perturbada desde que se inicié con el
desarrollo del plan maestro, Y ha sufrido
modificaciones  subsecuentes bgjo fas
autorizaciones otorgadas por la SEMARNAT.

{Andlisis de esta Unidad Administrativa: Ei pPromovente indicé que el predio del proyecto cuenta con|
vegetacion de matorral costero y vegetacion secundaria, y que se encuentra perturbado, esto acorde|
con, las fotografias proporcicnadas mediante el Programa de Rescate de vegetacion, presentado como
anexo a la MIA-P, se observa que el predio se encuentra con cierto grado de perturbacién:

Figura 1. Se muestran algurios de los efemplares registrados en el estrato arbdrec en lo vegetacién secundaria,

Por otro lado, en figura 28 presentada en Ia pagina 57 del Capitulo |V de la MIA-P e puede visualizar 2|
desarrollo de los proyectos en el Sistema Ambiental donde se pretende desarrollar el proyecto: )

predio dei proyecto. J
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[Se tiene gue presente criterio establece que para el desplante de cualguier obra o instalacién se deberd

preferentemente utilizar 4reas perturbadas previamente, con vegetacidn secundaria o acahuales, si bien,
el predio del proyecto presenta cierto grado de perturbacion, el mismo esta incluido en el Plano 4 del
Olan Maestro de Puerto Aventuras, el cual fue autcrizado condicionado mediante el oficio
$.G.P.A./D.G.LR.A./D.G./6315, y como se puede apreciar en ja figura anterior, ya existen proyectos
desarrollados en el plan Maestro de Pugrto Aventuras, ol area donde se pretende desarrollar el proyecto
se encuentra perturbada y por lo tanto, no s€ contraviene lo establecido en este criterio.

CG-06, CU-06. En el desarrollo de los proyectos se Con el fin de cumplir con este criterio se pretende
debe realizar el aprovechamiento integral de los realfizar la recuperacion de tierra vegetal producto

'recursas: naturales existentes en el predio, por lo|de/ despaime de ias dreas de aprovecharniento|

que sera obligatorio realizar {a recuperacién de donde se realicen estas actividades, asi como
tierra vegetal en las superficies que selreajizar ef triturado de parte dei material vegetal
desmonten, asi como el triturado y composteo de|que se genere.

la madera resultante del desmonte que se
autorice. Los materiales obtenidos no podran ser El material vegetal triturado {muich) y la tierra
cometcializados -salvo autorizacién expresa de lalcribada, serdn utilizados para el embolsado de los
autoridad correspondiente-, sino aprovechadoes enjejemplares fescatados y para las actividades de
el mejoramiento de areas verdes, delarborizacidn y ajardinado del proyecto.
equipamiento o de donacién.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicS que realizard la recuperacién de la tierra
vegetal producto del despalme de ias areas de aprovechamiento, asi como el triturado del material, el
cual serd empleado para el embolsado de los ejemplares rescatados y para las areas ajardinadas del
proyecto. Asi mismo, en el Programd de Rescate de Vegetacién, presentado cOMO aNexo & ia MIA-P, &
promovente indicd: :

Ef material producto def desmonte serd trituradao en su mayor parte {dependiendo de Ju capacidad del equipo
de trituracién) para después ser utifizado en ef acondicionamiento de las dreas verdes y de reforestacion con el
fin de enriquecer el sustrato. Los troncos de maderas duras podrdn ser aprovechados para fa construccion de ia
infraestructura.

Durante el proceso de despalme, se realizard el acopio de tierra vegetal donde /as condiciones de abundancia
wb espesor de la capa del suelo lo permitan. Este material serd transportado of vivero parg su uso en lo
propagacién de pfantas, produccidn de cormposta, habilitacién de dreas verdes y actividades de reforestacion.

Ei prom:pvente indico que en la tierra vegetal resultado del proceso ce despalme, se empleara como!
sustratoiapara la propagacién de plantas, produccion de composts, asi como para la habilitacion de dreas|

verdes y.actividades de reforestacion, por lo que no se contraviene con el presente criterio.

CG-07. los proyectos que generen aguasiNose vincuio
residuales (grises, negras, azules o jabonosas)
deberén disponerlas a través de un sistema de
tratamiento de aguas residuales propio que
cumpla con la normatividad vigente aplicable. La
descripcion del sistema de tratamiento debera
incorporarse en el estudic de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Sélo se permitira la
reutilizacion de las aguas residuales tratadas
cuando éstas cumplan con la normatividad
ambiental vigente.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: El promovente no vinculd con el presente criterio, no obstante,
mediante el oficio 04/SGA/1125/2023 se soficité informacion adicional, con relacién a lo siguiente:

. Aclarar si ios sanitarios seran fijos o portatiles y describir ei manejo gue se les dara a las aguas residuales.
£ prasentar el caleulo dal volumen de agua residual que se prevé generar durante i2 construccién y la operacién da
| obras, tomande en cuenta el consumo de agua y el porcentaje del agua que llega al sistema de tratamiento.
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Referente a los sanitarios sefiald lo siguiente:

promovente indicé lo siguiente:

g. En relacidn al proceso de tratamiento de las aguas residuales del sistema, deberd describir los procesos &_;!
tratamiento primario, secundario y terciaric por el que pasaran las aguas residuales. i
h. Aciarar y en su caso, acreditar que la planta de tratamiento a la cudl se pretende integrar el drenaje sanitario del!
proyecto, tiene autorizacion en Materia de Impacto Ambiental.

Al respecto se oclara que los sanitarios que se proponien serdn fijos.

Respecto al volumen de agua residual @ generarse en las etapas de construccidn y operacion, el

Durante lo construccion del provecto participarén un total de 85 trabajadores que consurnirdn agua potable
parg su hidratacion, por io que considerando gue se podric generar un madximo de 2 litros de aguos residuales
por trabagjodor, se estima una generacion de 170 litros de aguas residuales por dia, es decir, (.17 m3/dia. Ef agua)
residual que se genere por dia serd captoda en dos muebles sanitarios, que estardn conectados ¢ la red de
drengje existente, los cuoles af estar conectados of drengje tendrdn una descarga continua y representan un
fiujo de agua de 0.002 ips, fo cucl es minimeo.

En relacién o ia etape operativa del proyecto, se tiene que el proyecto cuenta con un total de 10 departamentos
y conforme a Jo Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013, EDIFICACION SUSTENTABLE - CRITERIOS VY
REQUERIMIENTOS AMBIENTALES MINIMOS, publicada en el Diario Oficial de ja Federacicn el 4 de septiembre
de 2013, de acuerdo con la tabia de Consumos domésticos percdpita por Clase socioeconémica, y tomando en
cuenta que la zona del provecto es de tipo Residencial, se considera un consumo de 400 litros/hab/dia para

clima cdlido.

Ahora bien, teniendo en cuenta que el proyecto contard con 10 departamentos, de los cuales se considera 1de 1)
recdmarag para un mdximo de 2 personas, 4 de dos recamaras poro un mdximo de 4 personas y5de3
recdmaras para un maxime de 6 personas, se estima un total de 48 inquilinos. Con base en lo anterior, se tiene

o siguiente:

© Ndmero de perssnal’ “Vidlumen Uabidia] "7 Volimen total -
48 400 18,200 Iidia & 19
mi/dia

De esta forma, se colcula que el volumen de agua anual demandado o capacidad plena es de 7.008.00 m3/anio
de agua potuble para consume humaeno, ia cuaf serd proporcionada por ef Desarrollo Turfstico Residenciof
Puerto Aventuras, que o su vez estd conectado a la red de agua potable municipal,

Despues del uso del ogua potable, se estima gue se pierde un 20 % del agua consumida en las redes;
hidrosanitarias, por lo que se producirdn 5606.40 m3/afio (80%) de aguag residual que serdn enviodos o su
depuracidn en ks planta de trotomiento de cguas residucies def Desarrofio Turistico Residencial de Puerto
Aventuras, que se ubica en el Plano 3.

Asi de esta maneraq, se calcula gue ef volumen de agua residuol gue se producird serd de 15.36 m3/dig, lo due
equivale o 018 Ips. :

El proyecto se conectard o la red de drenaje que se encuentra g pie de cabecero del Boulevard Puerto
Aventuras; esta es de 6 pulgadas y conduce af conector general construido con tuberic de PVC reforzado de 5-25|
con didmetro de 8 ¢ 12 pulgadas colocado a la profundidad necesaria para conducir las aguas residuales por|
gravedad o un cdrcamoe de rebombeo, y de este a fa planta de trotamiento de aguas residuales (PTAR) ubicode
en ef Planc 3 del Pian Maestro de Puerto Aventuras al ceste def campo de golf.

Dicha planta cuento con una superficie de 5920.60 m2 y con capacidad poro trator haste 60 L/sey de agua.
Actualmente sdio se uso a una capacidad de 29 L/seg de acuerdo o lo cantidad de agua residual que se
canaliza a fa misma, de los provectos del Plan Maestro que estdn en operacicn, mientras que e/ proyecte sdlo
pretende aportar un volumen de 0,18 Ips, con lo cual alcanzaria uno capacidad de 29.8 Ips, lo cual es minimo
con respecto o la capacidad total de la plante. De tof forma que lo plonta de trotamiento del complejo cuenta

con la capacidad suficiente para tratar el agua residual que se genere en el proyecto.

En re.fcn::fdn con ef efluente que se utifiza para riege y el que se inyecto, def agua proveniente de lo Planta de
Tratarnjento del Plon Maestro se utifiza un volumen de aproximadamente del 70 % para riego.
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Sobre el proceso de tratamiente de las aguas residusles del sistema s emplear, el promovente,
describié lo siguiente: |

Lo planta de tratamiento del Desarrollo Turistico Residencial de Puertc Aventuras emplea un sisterna de
tratarmients de Jodos activados con aireacion extendida.

E! sisterna de airegcién de la planta de tratamiento se reaiiza por megio de sopi'c:rdores de tipo centrifugado,
mismos que generan el oxfgeno necesario para maonitener vivas las bacterios y los microorganismos encargades
de la degradacién de la materia orgdnica, con los gue ileva o cabo en proceso aérobico.

El sistemna incluye un tangue de presedimentacién; un tangue de ecuur‘izacf:in, un tangue de lodos activades, de
c}'orcq;‘én y de almacenhamiento del agua tratada.

Trcr..am;en to Primario.
Tonqqe sedimentador. Los tanques de sedimentacion primarios son aquelfos que reciben aguas residuates
crudas, antes def tratarmiento bicldgico. Permiten reducir de manera significativa fos séfides suspendidos (de 50
a 70%) v la materic orgdnica {de 20 o 40% de DBO), garantizando que estos componentes nc afecten
negativamente los procescs de tratamiento posterfores. Un sedimentadcr es un tangue en donde se realiza ia
remocion de particulas inferfores @ 02 mm y superiores a 0.05 mm. Comprende cuotro partes: ung zona de
entrada o estructura hidrdulica de transicién que permite una distribucidn uniforme del fiujo dentro del
sedimentador: una zona de sedimentacién; una zona de salidg constituida por un vertedero, canaletas ¢ tubos
con perforaciones que recolectan el efluente; y und zond de recofeccién de fodos, constituida por una tofva con
cupadcidad para depositar jos lodos sedimentados y una tuberfa v vdlvula para su evacuacicn pef.oc.frca

Secundario :

Tangtie de ecualizacién. Los tangues de ecuolizacién (EQ) retienen caudales fluctuantes elevados; son disefiacios
para icontrefar el caudal dei influente para gue fos procesos secundarios y terciarios reciben un coudal
corsrstemL Los tanques de homogenizacidn y EQ tienen un tiempo de retencion hidrdufica (TRH} adicional y por
eso requieren aireacidn y mezcia para prevenir que el oguo residual cruda se convierte séptico y para mantenar
fos sélidos en suspensién. Un turrque consta de dos (2) secciones principales. La primera es ja de reiencién de
séfidos, y estd separada de jo seccidn restante por una malle de ocerc inoxidable. En ia segun do seccion def
tangue se encuentran igs bombds de afreqcfon v descarga controfada. Las controla un reigj ¢ controlador fégico
programable (PLC) que envid energla de manera alternada @ los bombas de aireocidn cada dos horas, Ef
tiempo de ENCENDIDO y APAGADO para ef funcionamiente de jas bombas se puede dgjustar o programar en el
reloj & el PLC. 5e proporcionan interruptores para confirmar ef funcionamiente mecdnico adecuado de Jos
motores o para anulfar manualmente ef circufto de controd.

Lodos activados. Ef proceso de lodos activades tiene como olyjetivo remover ja materfa orgdnica, en términos de
DBO, de fos aguas residuales. La remocidn de DBO se jogra por fa conversidn bioidgica, en presencia de oxigena
molecuiar, por micrcorganismos, de jo DBO en CO2 y HZO y en nuevas céiufas de microorganismes. Los
microcrganismos formades se separan por sedimentacién gravimeétrica, una parte es reciclada como siembra;
para la continuacién del proceso, v 2f resto se remueve. Lo combinacicn de microorganismos y agua residiaf se
conoce come jodo activado.

£l sistema de aireacién de ia planto de tratamiento se realiza por medio de sopladores de tipo centrifugade,
mismos que generan el cxigeno necesario para mantener vivas jas bacterias y fos microorganismos encargados
de fa degmc’acfén de la materia argdnica, con los que /leva a cabo en proceso agrobico.

Procesc Tercfario

Reactor de oxigeno total: En este reactor de gron tamano se lleva o cabe la oxidacidon total de fa materia
orgdn,ca contenida en el agua residuai, se encuentra una afta concentracidn de bacterios y una menor
cantidad de materia orgdnica, fo cual propicia un canibalismo bactericno también conocido comio “respiracion
enddgena’, donde fos microorganismos ¢ bacterias se ofimentan unos de otros fogrdndose und reduccidn
volumétrica en jos lodos de desechos.

Desinfeccién, Finaimente, el agua pasard por el proceso de desinfeccidn. El agua se conduciré por gravedad al
tanque de contacto de cloro, donde se Je dosificard, por medio de una bombe, Ja cantidad de hipoclorito,
suficiente para su desinfeccién. Este tanque de contacto estd disefiado para ef tiermnpo de retencidn hidrdulica
que estabiecen las normas, y que es de 30 minutos minimo. Ef agua limpia y desinfectada cumple con las NOM-
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O0I-SEMARNAT-2021 v NOM-003-SEMARNAT-1997, v queda lista pbora su reusd en riego de dreas verdes, y ef
excedente es inyectado o los pozes de descarga. ’

- MEDIO AMBIENTE

" SECRITARIA DE MOITI0 AMRIENTI ¥ 2VSudsed NATYRALUS

|Con respecto z la autorizacidn de la planta de tratamiento que pretende emplear el proyecto, el
{promovente sefiald (o siguiente:

Lo planta de tratamiento del Desarroilo Turfstico Residencial Puerto Aventuras cuenta con outorizacion en
materjo de impacte ambiental, gue fue orargada a través def oficio resoiutivo No. 10747-570 de fecha 22 de
noviembre de 1994, .
|CG-08, CU-07. En cualquier obra deberi estar £n el proyecto estard separado ef drenaje pluviali
separada la canalizacién del drenaje pluvial dellde/sanitario.
drenaje sanitario.

En los ozotea del edificio se contemplo la
Instalacion de uno red de baojantes pluviales, que|
conducirdn el agua por gravedad hacia pozos de
absorcicn.

En las dreas abiertas como andadores, el agua
pluvial serd dirigida por medic de los declives
hacioc los dreas verdes, mientras que ef
estacionamiento serd conformado con adopasto.

Lo instalacion de los pozos considera la colocacidn
de sistemas de decantacién para la retencién del
sélidos, sedimentos y contaminantes que solicita
leste criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indic que el proyecto contara con el drenaje
separado del pluvial, que en las azotea del edificio se instalaré una red de bajantes pluviales que
conducirdn a pozos de absorcidn, mientras que en las areas abiertas como andadores seré dirigida hacia

las dreas verdes.

Mediante el oficio nimero 04/SGA/125/2023, se solicitd informacidn adicional, en relacién & presentar
los planos del proyecto del drenaje pluvial Y sanitario.

Comeo parte de |z informacién adicional ¥ en relacion a la separacién del drenaje pluvial del sanitaric, el
promovente presentod ¢l plano de las instalaciones separadas por nivel: .

I ____‘j__—“_
NIVEL 0-PR I NIVEL 1
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NIVEL 3

NIVEL 4

De lo anterior, y de los planos de instalaciones hidradlicas presentados por el promovente como parte de
la informacién adicional, se tiene que el proyecto considera la separacion del crenaje pluvial y el
sanitario, por lo gue se cumple con le criterio.

CG-09, CU-08. La canalizacién del drenaje pluvial|En el proyecto estard separado el drenaje pluvial
hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o|de/ sanitario.

pozos de absorcién, podra realizarse previa| )
filtracion de sus aguas con sistemas deEn Jas azoteo del edificic se contempia la
decanta:_cién, trampas de grasas Y sélidos u otros instalacién de una red de bajantes pluviales, que
que garanticen la retencién de sedimentos o conducirdn el agua por gravedad hacia pozos de|
contaminantes y debera ser aprobada por lajabsorcidn.
Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), de

conformidad con la normatividad aplicable. En las areas abiertas como andadores, el agua

‘ pluvial serd dirigida por medio de los declives
hacia jas dreas verdes, mientras que el
lestacionamiento sera conformado con odopdsto.

La instalacidn de los pozos considera la colocacion’
de sistemas de decantacién para la retencion de
sélidos, sedimentos y contaminantes que solicita
leste criterio. ]
Anilisis de esta Unidad Administrativa: E/ promovente sefialé que el proyecto contara con la
canalizacién del drenaje pluvial, que en la azotea del edificio se instalard una red de bajantes pluviales,
que en-las dreas ablertas sera dirigids hacia las dreas verdes. De igual manera, indicd gue los pozos
contaran con los sistemas de decantacion, para la retencion de sélidos, sedimentos y contaminantes. Por

otro lado, en el desahogo de informacion adicional, el promovente rectifico que ei estacionamiento serd|
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construido a base de concreto. Mediante el oficio ndmero 04/SGA/1125/2023, se solicité informacién
adicionzal, en relacidn al cumplimiento del criterio, conforme lo siguiente:

b. Aclarar el nimero de pozos de absorcidn que pretendan instalarse en e sitio de! proyecto e indicar la ubicacién
de estos en un planc en formato .pdf y .dwg, donde se muestre e resto de ios componentss del proyecto y la
ublcacidn en relacidn con el manto fradtica.

¢. Presentar el esquema del pozo de absorcién con su sistema de filtracidn y dimensiones iegible.

d. Aclarar si ¢f estacionamiento contara con trampas de grasa, aceites y/o sélidos.

Referente en aclarar el nimero de pozos de absorcién gue se pretenden instalar en el sitio del proyecto
¢ indicara la ubicacién de los pozos de absorcién y aclarara si el estacionamiento contariz con trampas.
de grasa, aceites y/o sélidos, el promovente presentd el plano donde se aprecian estos e indicd lo!

siguiente: %

.-5e aclara que se van a instolar 7 pozos de absorcidn en la planta baja, y sus bajontes pluviales en los demds
niveles.

Adicionalmente se contard con tres pozos de absorcidn con trampas de grase en el drea de estacionamiento. En
refacidn con la ubicacidn con respecto of manto fredtico, en e siguiente punto se presenta ef corte respectivo.

EZ 0T

1RUINA
ARGUEOLUGICA

En relocién con lo soijcitado, y considerande que los outos que se gueden en ef estocionamiento podrian escurrir
aceile, se rectifica que dicha drea serd construido a base de concreto y contardn con trampas de grosa, gue
permitirdn lo filtracion del aguo piuvial, reteniendo las grasos que se conduzcan hacia estos.

La trempa de grasas serd construida con paredes de block, y &f interior se instalardn tuberics de 4" Jy un codo.

CHLE

3

muestran en cofor morado los 3 pozos de absorcidn pluvial en ef estacionamiento.
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"
En cuanto a las caracteristicas del sistema de decantacion, las trampas de grasas y solidos gue
garanticen la retencién de sélidos u otros contaminantes, el promovente presenté lo esquemas:

TRAMPA DE GRASA
POZO DE ABSROCIKON

D20 SRS

SGUSS saﬁmm fJE %5&

e e kg TR L P Y

| BpUChEETE PIELRA DELASEGION

BRENA DE D% REGION

Figura 22.. Se presenta ¢f corte def pozo de absorcidn con el nivel de manto fredtico con respecte ol nivel de bangqueta,
: , q

‘Por otra parte, en la pagina 2€ del Capitulo It de la MIA-P, se describid el proceso de filtracion de los
|pozos de absorcion:

En el drnncye pluvial gue se propone cady pozo contard de manerg sepcrradcf con Una rampo de grasa con un
sisterng de decantacidn donde af entrar el agua pluvial se asentardn jos lodos y restos de séiidos en ef fondo,
n‘ren}rrca gue fas grasas y dceftes se conducirdn por una tuberia hacia un compartimento donde serdn
4 acumuladas y extraidas Den’ddfcamente, entregdndolas @ una empresa autorizada en su manejo

Posteriormente el agua pluvial fimpia, libre de grasas y sélidos ingresard af pozo para pasar ©or un sistema de
filtracién de arenas que consta de ung zona con pledra de ja regicn triturada, otra con bolones de piedra de la
N reqidn y con arena de fa regién. El agua piuvial pasard por este sisterna de filtracién y posteriormente serd
descargada af aculfero.

El proyecto contard con pozos de absorcién que contaradn con sistemas de decantacion, trampas de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.; (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 38 de 128

[T gy 1 i R w3
FRE SRR RN



2624

<’ Felipe Carrillo

. ~y
¢ 0386 z
Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gesticn Ambienta!
OFICIO NUM.: 04/SGA/0048/2024

presente criterio,

Erasas y sdlidos que garanticen la retencién de sedimentos © contaminantes, por o que se ajusta con?l’

naturales que se utilicen durante la construccién
de un proyecto deberan provenir de fuentes o
bancos de material autorizados.

CG-10, CU-09. Los materiales calizos y los recursos Para  dar cumplimiento « este criterio, fos|

materfales calizos y recursos naturales, serdn
adquiridos en I etopa de construccién, en bancos
de rnatericles o casas de materiales autorizadas

Para su venta

Anilisis de esta Unidad Administrativa: EI promovente indicd que para dar cumplimiento al presente|
criterio, los materiales calizos v los recursos naturales utilizados para fa construccion serdn obtenidas de
bancos de material o fuentes autorizadas, por lo que no se contraviene y debera cumplir en todo
momento con lo establecido.

CG-1, CU-10. En el manejo de &reas verdes,!Pcm el mantenimiento de las plantas producto
campos, canchas, pistas, viveros, plantaciones, de/ rescate y de las dreas verdes, sélo se utilizardn|
sembradios, y para el control de pestes y plagas, sustancias autorizadas por la  Comisidn
solo se permite el uso de sustancias autorizadas intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
por la Comisién Intersecretarial para el Control del|de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes Y/({CICOPLAFEST), sélo en el caso de regueririos,
Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST). |como medida correctiva ante una plaga.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que en caso de requerir sustancias como
medida correctiva para una plaga, se empiearan las autorizadas por la Comisién Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes ¥ Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST), por lo que no
se contravieng, siempre y cuazndo cumpla en todo momento. '

CG-13, CU-N. Los residuos derivados de las obras/Se tiene previsto que los residuos derivados de las
no se dispondran sobre la vegetacién remanente|obras se dispongan en un sitio destinado para tal
dentro del predio, ni sobre Ia vegetacién|fin ubicado en fas Greas de desplante, por lo que
circundante, debiéndose trasladar al sitio deino se colocardn sobre la vegetacién del predio y se
disposicion final de residuos de manejo especial|trasiadardn periddicamente al basurero municipal
'que establezca el municipio o el estado. o bien donde lo indique la autoridad municipal.

El manejo de los residuos que se generen en todas
las etopas del proyecto, se realizard conforme al
Programa de Manejo de Residuos (Anexo Técnico
4), en el que se describen los procedimientos que
se deberdn seguir para la colecta, separacion,
almacenamiente temporal vy traslado al sitio de
disposicidn final. -
Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico que se tiene previsto que los residuos|
derivados de las obras se dispongan en un sitio destinado para tal fin, ubicado en las dreas de desplante,
por lo que no se colocarén sobre la vegetacion del predio, Asimismo, en el Programa Integral de
Manejo de Residuos Sélidos, de manejo especial y peligrosos, presentado como anexo a la MIA-P,
para la etapa de construccién, el promovente sefald:

Residuos sélidos de manejo especiat: ;
- Durante la construccidn de las obras, el escombro ¥ pedoceria que se generen serén trasladodos af sitio de
disposicidn final que indique la dutoridad municipal. [

Los diversos contenedores que se utiiicen podrdn ser de disefio especifico para contener residuos, o bien,
subproductes reutilizados para este fin, tales corno tambos metdiicos de 200 L de capacidad, botes de pldstico
de diversas dimensiones, cajos metdlicas o de madera, etc, siempre que cumplan con Jas siguientes
caracterfsticas:

1. Deben estor pintados o diferenciados de Ocuerdo ol cédigo de colores que establece ef Reglamento de Ia Ley
para la Prevencion vy Gesticn integral de Residuos def Estado de Quintana Roo.
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!— 2. Deben estar etiguetados conforme al tipo de residuo que van d recibir,

| 3 Los contenedores de pldsticos, restos organicos, cartuchos y téneres, metales —envases- asf como de papel vy
carton deberén contar con forro de boisa pidstica para faciitar fa recoleccién.

4. Los contenedores de residuos orgdnicos deberdn contar con lapd pard evitar que estén “of aire libre”.

5 Los contenedores de residuos peligrosos deberdn ser recipientes librés de fuga.

De lo anterior, el promovente indico gue durante la construccion de las obras, el escombroy pecaceria
que se generen seran trasladados al sitio de disposicién final que indique la autoridad municipal, asf
mismo, se considera fa utilizacién de tambos de 200 litros para que los diferentes residuos generados por
la obra de construccién, no sean dispuestos en ia vegetacién, en virtud de lo anterior, no se contraviene
lo estakblecido en este criterio.

CG-14. Esta prohibida Ia introduccién de especiesiNo se vincuio
de flora o fauna exéticas o invasoras incluidas en
los listados de la CONABIO, en dreas naturales,
cavernas y cuerpos de agua superficiales o
subterraneos. La introduccién y manejo de
especies exdticas sélo se permite en d&reas
modificadas previa autorizacién de la SEMARNAT
o la SAGARPA. Se excluye de esta restriccién las
especies de plantas ornamentales tropicalizadas
de uso comin en la zona Norte de Quintana Roo
que se| destinen a la conformacién de areas
verdes o jardines.

Andlisisde esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente no vinculd con el presente criterio, en la
pagina 47 del Capitulo ill de la MIA-P sefalé que durante el proceso de construccion y operacion de [as
obras , se vigilar&n gue no se introduzcan especies invasoras y para las areas verdes ajardinadas seran
acondicionadas con especies nativas y ornamentaies no invasoras, por lo que no se contraviene con e
criterio en comento. No obstante, dicho criterio es de observancia obligatoria.

CG-16, CU-12. Los campamentos para trabajadoresNo  se tiene prevista o instalocion  de
de la construccién deberan ser dignos para la vida|compamentos de construccién en el proyecto. Sin
humana, contar con servicios sanitarios, agualembargo, se prevé que los trabajadores cuenten
potable} un reglamento para el manejo delcon agua potable, comedor y sanitarios en und
residuos solidos, asi como una estrategia de proporcion de 1 por cada 10 trabagjadores, tal como
proteccién civil para atender las alertas por indica este criterio.

fenémenos hidrometeorolégicos. La proporcion 3

de servicios sanitarios serd de al menos 1 por cada
25 trabajadores.

Anilisis de esta Unidad ‘Administrativa: No se instalarén campamentos de trabajadores, por lo que las
especificaciones de este criterio no le son aplicables. No obstante, el promovente indicd que los
trabajadores contardn con comecor y sanitarios en una propercion de 1 por cada 10 trabajadores,
asimismo, mediante la informacién adicional, el promovente presentd el plano donde ubica las obras
provisiohales, como lo son el comedor y sanitarios fijos para tos trabajadores, por lo cual, no se

contraviene lo establecido en este criterio. A continuacion se visualiza el plano mencionado con
anterioridad:

J
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Figure 17. Plano georeferenciado de las obras provicionales.

CG-17. El uso del fuegb estard condicionado a lo|No se vinculd
establecido en Ia Norma Oficial Mexicana
NOMOIS-SEMARNAP/SAGAR-1997.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E! promovente no vinculd con el presente criterio, sin|
embargo, hizo mencién en el criterio CU-13: que el proyecto no tiene previsto emplear el fuego para la
limpieza del terreno ni para la disposicién de los residuos sélidos urbanos. Se tiene que fa Norma Oficial
Mexicana NOM-015-SEMARNAT/SAGARPA-1997 establece las especificaciones técnicas de métodos del
uso del fuego en terrenos forestales y agropecuarios.

'Si bien, el presente criterio el uso del fuego esta condicionado, por otro lado, el criterio CU-13 prohibe el
juso del fuego y dado que el predio del proyecto se encuentra en un centro de poblacidn legalmente
constituido, se atiene a lo indicado por la prohibicién, por lo que no se podra utllizar el fuego para el
desmonte del predio en ningdn case, ni para la disposicidon de residuos sélidos en dreas abiertas.

CU-13. En ningin caso se permite el uso del fuego|En ef proyecto no se tiene previsto utilizar fuego
para el desmonte de predios urbanos olporalia limpieza del terreno, ni para la disposicion
suburbanos, ni para la disposicién de residuos|de residuos sélidos urbancs.

solidos en areas abiertas., , ]

Analisis de esta Unidad Administrativa: El criterio establece que en ningdn momento se permite el
fuego para el desmonte del predio, ni para la disposicién de residuos en areas abiertas. El promovente -
indicd que no tiene previsto la utilizacién del fuego para Ia limpieza del terreno, ni para la disposicién de; -,
residuos dlidos urbanos, Si bien, no se considera el uso de fuego en ningdn momento para el desmonte,
esta Unidad Administrativa advierte que el criterio debers ser cumplido en todo momento y que el uso
de fuego no serd permitido en ningln caso.

CG-20. El establecimiento de viviendas o unidades|No se vincu/s

ide hospedaje de cualquier tipo, debera ubicarse a
una distancia mayor a 1,000 metros medidos a
partir del pozo de extraccién de agua potable de
la red piblica para abasto urbano mas cercano.
Anilisis de esta Unidad Administrativa: Se tiene gue el sitio del proyecto se encuentra regulado por &l
{Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Ciudad Aventuras, mismo que en su proceso de
Eneadén considerd la preservacién de las zonas de captacion y extraccion de agua potable de ia red

publica para abasto urbano.
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'CG-21, CU-33.- En el desarrollo u operacién de|Como lo dicta el presente criteric, durante todas
cualquier tipo de proyecto se debe evitar elilas etapas del proyecto se evitard el derrame de
derrame a! suelo o cuerpos de agua de sustancics tales como combustibles, iubricarntes,
combustibles, lubricantes, grasas, aceites,|grasas, dceites, pinturas u otras potencialments
pinturas u otras sustancias potencialmente contaminantes, para lo cual se aplicardn fos
contaminantes. De igual manera, se debera evitar medidos de prevencién pertinentes, risrmas gue
la disposicién inadecuada de materiales|se indican en el Capitule VI asimismo, se
impregnados con estas sustancias o de sus//mplementardn los medidas establecidas dentro
recipientes. del Programa de Manegjo de Residucs Sélidos que;
: se incluye en la presente MIA-P. |
'En este sentido el promovente debera manifestar
el tipo de sustancias poienciaimente|las sustancias potencialmente contaminanies
contaminantes que se empleara en las distintasique se requieran para el proyecto y los residuos
etapas del proyecto, asi como las medidas deipeligrosos que se generen durante lags etapas de
prevencién, mitigaciéon y, en su caso correccion, preparacién  del  sitio  y  construccidn,  se
que aplicara. Para el almacenamiento de este tipo resquordarén  en el aimacén de residuos
de sustancias se debera contar con un almacén|peligrosos que se instaiard en af proyecto, ef cual
que cumpla con las especificaciones establecidas|curnplird con fa noermatividad apifcable.
en la normatividad aplicable y se debera llevar el
registro de su manejo en la bitdcora del almacén. \En o etapa operativa, se espera una generacion
; minima de residuos peligrosos derivadas de lus
actividades de manienimfento, cOmMo envases can
lrestos de pintura, estopas impregnadas, solventes
icontaminados, los cuales serdn colocados en
contenedores  debidamente  stiguetados ¥
: dispuestos en el almacén de residuos peligrosos,
parg su posterior entrega a una empresal
L qutorizada én su manejo.
El promovente indicé que durante las etapas del proyecto se evitara ¢l derrame de sustancias como
combstibles, fubricantes, grasas, aceltes, pinturas u otras potencialmente contaminantes, para lo cual
plicara las medidas de prevencion pertinentes, indicadas en el Capitulo Vi de la MIA-P, de las cuzles, el
promovente sefiald cormo medidas de mitigacion del suelo y su bsuelo, lo siguiente:

. Se verificard el buen funcionamiento de las maquinas y equipos antes de que ingresen af predio, y durante las
5 Jornadas de trabajo se verificard su correcto funclonamiento.

. En caso de que se requiera realizar la reparocion de una maguina ¢ equipos, ésta serd retirada del predio.

. En caso de una averfa de la maguinaria y equipo, se realizard la colocacidn de pldstico y aserrin a manera de
mper;e para contener el derrame. .
. Bard realizar carmbios de fiftros de aceites, fifiros de aire y reparacién de neumnaticos, se habilitard un drea con

| 2 2 . P
una malic impermeable a efecto de avitar derrames de aceites y combustibles accidentales.

-En c!crso de derrames accidentales de aceite o hidrocarburos al suelo, se procederd a contenerios con “aserrin o
arenda’; y se retirard el suelo que haya sido afectado para evitar lixiviados hacia ef manto fredtico. Los residuos
recuperados deberdn de disponerse como peligrosos.

. Se'capacitard ai personal sobre el mangjo adecuado de fos combustibles v se colocardan letreros y
sefalizaciones para fornantar ef buen manejo de jos residuocs. '
. Se utilizardn medios mecanicos para ef abastecimiento de combustibles como bombas manuales para evitar
derrames ol suelo,

. Los combustibles v sustancias riesgosas, se almuacenardn en un drea confinada que contard con todas las

) medidas de seguridad para su ootimo funcionamiento, es deci, rombos de seguridad, extintores, fosg de
recuperacidn, kit de recuperocion de derrames, sefializaciones, ventana de ventilacidn, etc.
. Los residuos peligresos que se generen en el proyeclo serdn manejados y dispuestos cenforme o la LGPGIR
\ ‘} . Los residuos peifgroscs que se generen en la construccicn del proyecto lales como filtros de aceftes, filtros de
W aire, estopds impregnadas con solventes, pegamentos vaclos de PVC y solventes, botes vacios de pintura a base

de esmalfte, entre otros, serdn acopiados de forma diferenciada en contenedores especiales, el cual estard flibre
de fuga y debidamente rotulodo. Los residucs peligrosos serdn resguardados en un almacén temporai de
residuos peligroses, ef cual contard con las medidys de seguridad para su Optimo funcicnamiento. Ef resguardo
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no deberd superar los 6 meses y manejados conforme a lo LGPEGIR

- Los residuos peligrosos que se generen, serdn entregados o ung empresa autorizada por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales porag su recoleccion, trasporte y disposicicn final. Dicha aceidn serd acreditada
corni los manifests de disposicion final y presentada ante fa autoridad cuando esta asf fo requiera.

Asi mismo, en el Programa Integral de Manejo de Residuos sélidos, de manejo especiol y peligrosos,
presentado como anexc a la MIA-P, el promovente en relacién a los Residuos Peligros, indicd lo
siguiente:

Residuos Peligrosos
Etapa de construceion

» Los residuos peligrosos que se generen se deberdn colocar en contenedores debidamente etiquetados de
acuerdo a su tipo.

= Alfinal de lo jornada laborai se deberdn trasladar ai drea de olmacén de residuos peligrosos que se instalard
en ef proyecto. : y

* Los recipientes en donde se almuocenen los residuos peligrosos deberdn estar herméticamente cerrados,
rotulades y colocados verticoimente para evitar derrames. !

+ Los etiquetas de identificacion cofocadas en los contenedores de residuos peligrosos, deben indicar la
informacion esencial con respecto a la identidad {nombre del residuo, nombre de g empresg a o que
pertenece el contenedor), la clasificacicn (sélido o Iiquido), el peligro que puede cousar ¥ las medidas de
seguridad que se han de respetor.

* £l mangjo de residucs peligrosos deberd hacerse exclusivamente en ef sitio donde fo indigue & responsable
de io obra. .

+ Lo maquinaria y/o equipo que se encuentre en uso dentro del drea del proyecto, deberd contar con un
programa de mantenimiento para garantizar gue ésta se encuentre en buen estado ¥ osf minimizar o
eliminar la incidencia de derrames accidentales de aceite quemado, lubricante usado u otro tipo de residue
peiigroso. )

* No estd permitida la reaifzacién de mantenimiento preventivo ni correctivo de ia maquinaria y/o equipo
presente dentro del predio, éste debe realizarse en talleres especiales fuera de &, con el fin de evitar Ia
contaminacion del suelo.

* Se deberd contar con procedimientos en caso de emergencios de derrames, dentro y fuera del almacén
provisional. : '

= En caso fortuito de derrames de aceite o hidrocarburos af suelo, se proceder¢ a contenerios con sascob; ef
material impregnado con estos contaminantes se colocard en bolsas pldsticas y serd trasladado a través de|
empresas gutorizadas a su sitio de disposicién final, i

* En el coso de uno emergencia, en ja cudl se determine un mayor riesgo por el traslado de la maquinaria, se
dard atencidn af probiema dentro del predio bajo las mds estrictas medidas de seguridad para evitar ef
derrame de residucs de combustibles y lubricantes. De ser necesarias esras maniobras, se cofocardn charclas
de contencidn de derrames como son lonas impermeables, recipientes de pldsticos, etc. bajo o maquinaria o
equipo por arreglar, para que todos los residuos sean retenidos yno caigan al suelo.

» En caso de detectarse gue se estd empleando equipo O maquinarie en malas condiciones mecdnicas, serdn|
retirados del servicio que estén prestando en el momento, y deberdn ser sustituidos por otros en buen estado.

* Se deberd llevar un control de fos residuos generados en la obra, mediante una bitdcora o cual debe
contener la siguiente informacidn: tipo de residuo, cantidad, unidad, tiempo promedio de almacenamiento
en dias, y la disposicicn final de gcuerdo af tipo de residuo. En ef siguiente cuadro se muestra un efemplo
pora ef formato de fa bitdcora,

* Los residuos pefigrosos no deberdn permanecer un tiempo mayor a seis meses en ef alrmacén. :

Se deberdn entregor o una empresa autorizada en su manegjo, que cuente con autorizacion de la SEMARNAT]
para realizar el acopio y trasiade de las residucs peligrosos af sitio de disposicién final. ;

Dado que se generardn residuos peligrosos, el promovente indicé que contard con medidas de
mitigacion para evitar el vertimiento y derrame de estos, dichos residuos serdn acopiados en diferentes
contenedores, los cuales estaran debidamente rotulados ¥ colocados para evitar el derrame de residuos.
Ademnas, el promovente indicé que en un almacén se contendran residucs peligroses, descrito en el L
Programa Integral de Manejo de Residuos sélidos, de manejo especial y peligrosos y llevard a cabo
el registro de su manejo en la bitdcora del almacén, por lo anterior, no se contraviene lo establecido en

|este criterio. ’ :
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lcG-22. El uso de explosivos, estara regulado por No se vincuid
los lineamientos de la Secretaria de Defensa
Nacional y la normatividad aplicabie. Previamente
a la utifizacién de explosivos debera entregarse a
la autoridad competente en materia de
proteccién civil, el cronograma de detonaciones y
el programa de proteccién civil correspondiente
que debera estar disponible al plblico en general. _
Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente no vinculd, sin embargo, en ¢l apartado 5.9
Utilizacién de explosivos de la pagina 29 del Capitulo Il de la MIA-P, indicd que no contempla lz
utilizacién de explosives, por lo gque no fe es vinculante el presente criterio. A
CG-23, ‘CU-14. Todos los proyectos que eniEnlaetapade preparacion del sitio que es cuando|
cualquiera de sus etapas de desarrollo generen|se realiza el rescate de flora y fauna, el desmonte y
residuos peligrosos deberan contar con unidespaime del sitio, se prevé generar cantidades
almacén de residuos peligrosos y disponerios ajminimas de residuos peligrosos, ya que solamente
través de una empresa autorizada en el manejoise generan por efecto de averigs accidentales de
de los mismos, conforme a la legislacién y|la magquinaria y def escaso eguipe utilizado para
normatividad ambiental apticable en la materia. |estas actividades.

Para dor cumplimiento o este criterio, en ias
etapas de preparacion y construccion del proyecto,
se instglard un almacén temporal de residuos
peligrosos de 4.0 m? dentro de las dreas de
aprovechamiento, el cual tendrd techo y piso de
concreto, una canaleta para  conducir  los
derrames, una fosa de contencién y contard con la
sefAalizacidon adecuada y extintores.

En lao etgpa de operacion del proyecto la
generacidén de residuos peligrosos serd minima,
dado que sélo se espera generar los residuos
derivados de las actividades de mantenimiento,
los cuagles se dispondrdn en contenedores
! especificos debidamente sefalizados. Los residucs
peligrosos generados serdn separados de acuerdo
con su tipo y periddicamente se entregardn a und
empresa qutorizada en su manejo, quien se
encargard de su traslado y disposicién final.

En el Programa de Manejo de Residuos anexo @ la
presente MIA-P, se establecen los procedimientos
que se llevardn a cabo para el manejo adecuado
de los residuos que se generen en cada una de fas
: _ _ etapas del proyecto. _
Andlisic de esta Unidad Administrativa: E| promovente indico que el proyecto contard con un almacén
de 4.0 m? dentro de las &reas de aprovechamiento, el cual tendra techo y pisc de concrete, una canzleta
para conducir los derrames, una fosa de contencién y contara con la sefializacién adecuada y extintores.
Por otro lado, en el Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos, de Manejo especial y
peligrosos, anexo a la MIA-P, el promovente sefiald en el apartaco Seguridad en el almacén:

Ef almacén temporal de residuos pefigrosos deberd contar con:

» Fquipos de extincién contra incendios, considerando el riesgo asociado a fos residuocs afmacenados, asf como|
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contar con materiofes inocuos para contener los posibles derrarmes {orena, bicarbonato de sodio. carbdn
activado, ete.).

s Maonuol de contingencias.

= Teléfonos de emergencia de ambulancias Y bomberos.

» Sulidas de emergencia identificadas: .

* Los residues peligrosos almaocenados dentro de un mismo embaidje deber ser compatibles entre si
basdndose en lo normatividad ambiental aplicable. z

+ los residuos deberdn estar aislados de cualquier fuente de cafor.

+ Seevitard fo ocumulacicn en ef piso de desperdicios impregnados de residuos, estos deben ser eliminados de
inmediato o depositades en recipientes cerrados resistentes af fuego.

SECRETARLE Do mERiS avponit « RETUDIOS LATURALES

 MEDIO AMBIENTE

Los residuos recibidos en esta drea, serdn retenidos tempeoralmente, hasta ser entregodos a Ia empresa de
recoleccidn externa paro su posterior tratarmiento, reciclamiento yo confinamiento correspondiente, de acuerdo
o fos carocterfsticos de caoda uno de fos residues almacenados.

Por otra parte, mediante el oficio 04/SGA/1125/2023 se solicité informacién adicional en relacidn a la]
ubicacién del almacén de residuos: #

g- Presentar la ubicacién del viverc temporal, comedor para trabajadores de la obra, sanitarios, bodega para
almacenamiento, un almacén termporai de residucs, un almacén temporal de residuocs peligrosos, respecto = la

superficie de aprovechamiento del proyecto.

El promovente presents el plano de ubicacién de las obras temporales del proyecto, donde se indica la
ubicacién del almacén, este estars en la superficie que posteriormente seré el estacionamiento: !

Figura 17. Pleno georeferenciado de Jas obras provicionales,

De lo anterior, el promovente considera la utilizacién de un almacén para los residucs peligrosos de 4
m?, el cual serd ubicado en la superficie del proyecto, estos residuos generados, serén dispuestos por
una empresa autorizada en su manejo, quien se encargaré de su traslado y disposicion final, por lo que
se cumple con Io establecido en el criterio.
CG-24. Para los fines de aplicacidn de este|No se vinculd
instrumento, en particular para la definicién de /
competencias para la evaluacién en materia de

impacto ambiental, la zona costera o ecosistemna f
costero del Municipic Solidaridad fuera de los
centros de poblacién estd delimitada entre Ia !
zona federal maritimo terrestre y la carretera '
‘federal 307. El territorio localizado al poniente de ‘
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ia carretéfa federal 307 se considera zona,

CU-16 Para los fines de aplicacién de este
instrumento, en particular para [a definicién de
competencias para la evaluacién en materia de
impacto ambiental, la zona costera o ecosistema
costero del Municipio Solidaridad al interior de los
centros de poblacién con prograra de desarrclio
urbano decretado incluye uUnicamente a los
predios colindantes con la zona federal maritimo|
terrestre.

lobras y actividades def proyecto a través de Id

El predio de interés se ubijca dentro de un centro
de poblacién regulado por el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Aventuras, Municipic de Solidaridad (P.O. 8 de abril
de 20M), vy colinda con ia zona federal marftimo
terrestre.

Derivado de lo anterior, se someten al PEIA Jas

presentacion de esta MIAP, toda vezr que se
focaliza en Un ecosisterna costero; y conforme a fo
establecido en las fracciones VI y 1X del articulo 28
de LGEEPA y los incisos O} y Q) del articulo 5 del

RE[A,

actividades que se someten a evaluacion se localiza
Marftime Terrestre, esto conforme al articulo 3 fraccid

tas plavas, las dunas costeras, los acantliades, franja
fogunas interdunarias, las lagunas costeras, /os esteros,

hastd 100 km tierra adentro 0 50 m de efevacidn.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto es evaluade conforme a lo establecido en el
articulo 28 fracciones Vil y IX de la LGEEPA y articule 5 incisos O) y Q) del REIA, puesto que las chras y

cuzl corresponde a un ecosistermna costero, asi mismo, el predic se encuentra colindante a la Zoha Federal

lus petenes, los oasis, fos cenotes, fos pastizales, los paimares y fas selvas inundabies, fos arrecifes de coral; fos
ecosisternas formados per comunidades de macroalgas y de pastos marhos, fondos marinos o bentos y fasi
costas rocosas. Estos se caracterizan porgue se localizan en la zona costerc pudiendo comprender porciones)
marinas, dcudticas yo terrestres; que abarcan en ef mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, |

n dentro del Plan Maestro de Puerto Aventuras, el
n X!l Bis de la LGEEPA:

s intermarecies: los humedafes costeros tales como las
ias marismas, los pantanos, las ciénegas, jos manglares,

CG-25. La superficie que se permite ocupar en un
predio sera el drea de aprovechamiento méxima
permitida para el desplante de las obras
provisionales o definitivas proyectadas,
incluyendo obras de urbanizacion (red de abasto

planta de tratamiento de aguas residuales o fosas
'sépticas, red de electrificacién y alumbrado, ohras
viales interiores, estacionamientos y las que se
requieran para la incorporacién del proyecto a la
red vial), las obras o edificaciones de que conste
el proyecto, asi como los jardines, dreas publicas,
albercas y areas verdes. La superficie restante
debera. mantenerse en condiciones naturales
siendo | responsabilidad del propietaric su
preservacion y proteccién. No se contabilizan los
senderos, brechas o andadores peatonales al
interior. de las dreas naturales que se conserven
dentro del predioc y que sirvan para
intercomunicar las diferentes &reas de
instalaciones o servicios dentro del proyecto. Las
areas previamente desmontadas o sin vegetacién
dentro del predio podran formar parte del drea de
aprovechamiento permitida y deben considerarse

de agua potable, red de alcantarilladc sanitario, .

en primer lugar para el desplante de las obras que

No se vinculd
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se proyecten. Cuando por motivo del disefio y
funcionalidad de un proyecto no resulte
conveniente el uso de las dreas previamente
desmontadas, podra solicitarse el
aprovechamiento de otras dreas siempre que el
promovente se obligue a reforestar las dreas
afectadas que no utilizars, situacién que debera
realizar de manera previa a la etapa de operacion
del proyecto. Cuando el irea afectada dentro del
predio sea mayor al drea de aprovechamiento
maxima permitida en el mismo, el propietario
deberd implementar medidas tendientes a la
restauracion ambiental de Ia superficie excedente
de manera previa a la conclusion de la etapa de
construccion. Dichas medidas deberan
sustentarse en un estudio técnico o programa de
restauracidon que deberd acompafiar al manifiesto
de impacto ambiental o al informe preventivo
aplicable al proyecto. Las actividades de

restauracién ambiental deberin obtener de

manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente. '

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El sitio del
legalmente constituido, toda vez que se encuentra

por lo tanto, de la superficie de desplante.

requiere reforestscion.

Poblacién Ciudad Aventuras, [0s pardmetros de construccion seran los manifestados en dicho
instrumento y 2 los indicados en el oficio S.G.P.A/D.G.LR.A./D.G./6315 de fecha 22 de zgosto de 2011, el
cuat establece que el Coeficiente de Modificacién del Suelo {CMS) para el predio del proyecto es del 90
por ciento, correspondiente a una superficie de 3,60918 m?, la cual podra ser modificada, en dicha
superficie el promovente considera estacionamientos, andadores, jardines, alberca, edificio. Segdn io
indicado por el promovente, se tiene que para el proyecto se considera una superficie de desplante de
1604.01 m? y mantener una superficie de 2,205.51 m? como srea de conservacion, y 20050 m? de area
verde modificada. No obstante, es importante sefalar que del desahogo de la informacién adicional,
existe incongruencia con la superficie de los departamentos tipo A, que se desplantaran an Planta Bajay

De igual maners, en el predio no hay zonas que se encuentren sin vegetacién aparente, por lo gue no se

proyecto se encuentra en un centro de poblacion
en el Programa de Desarrollo Urbano Centro de

CG-28, CU-26. Para el aprovechamiento o uso de

partes de ellas o subproductos de los mismaos, asi’
como de los recursos forestales, se requiere que
éstos productos provengan de UMA’s o
Productores Forestales autorizados y den
cumplimiento a lo establecido en la normatividad
aplicable.

especies vegetales o animales silvestres o nativas,/

Para dar cumplimiento a este criterio, las especies
vegetales y recursos forestoles gue se requieran en
las diferentes etapas del proyecto serdn adquiridos
en UMA's o con productores forestales autorizados.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que las especies vegetales y recursos
forestales que se requieran en las diferentes etapas del proyecto serdn adguiridos en UMAs o con.
productores forestales autorizados. De considerar el aprovechamiento o uso de especies vegetales o
animales silvestres, partes de ellos o subproductos, éstos deberdn provenir de una UMA o productor, con
[fin de dar cumpliento con los presentes criterios.

|CG-29. Con Ia finalidad de garantizar Ia estabilidadf

de las edificaciones, asi como evitar el desplome
o alumbramiento innecesario del acuifero o 1a

No se vinculd
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afectacién de estructuras y sistemas carsticos, los T
promoventes deberan realizar de manera previa al
inicio de obras un estudio de mecdnica de suelos
avalado por un laboratorio acreditado ante la
Entidad Mexicana de Acreditacién. : i

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el promovente no vinculd con el criterio. Sin embargo,|
‘mediante oficio 04/SGA/1125/2023 se solicité informacion adicional, conforme lo siguiente:

e. Presentar e! estudio de mecénica de suelas, justificando la cimentacién a utilizar, indicandoe ia profundidad del
mante freético, incluyendo [a allberce, asegurando gue no se interrumpan ios flujos subterranecs.

f. Presentar un plano de corte de la cimentacidn de las obras, Incluyendo la alberca, con relacion al manto fredtico
Impreso y en formato pdf y dwg, inciuyendo cortes iongitudinales del proyecto y la profundidad de las obras y
cimienios.

En respuesta, el promovente presentd el estudio de mecéanica de sueios y manifestd lo siguiente:

v Capocidad de carga admisible. En el estudio se determind la capocidod de curga que se presenta d
continuacion tabla Ne. 2.

Capscicad de cargs admisibie pilotes,
Tabla No. 2.

w0

Afal
| 50x50 { 110 |

v Tipo de cimentacién. De acuerco con g exploracion reaiizada hasta ef momento el tipc de cimentacién
obedece o zapatas de concrete arrmado. Para determinar la capacidad de carga admisible se apficd un factor
de sequridad de .

Tambisn se determiné emplear pilotes precolados de seccidn cuadrada, gue gqueden apoyodcs en roca caliza.

v Profundidad de desplante de [os pilotes. Se indico fa profundidad de fos pilotes con respecto al hivel gel terrenc
notural Estos deberdn empotrarse af menos 100 m en roca caliza para garantizar la estobilidod de la
estructura, en fos sitios de ios Sondeos 17 y 18, debida a ia presencia de covernds. En estos sitios se localiza fa
alberca.
: Profundidad de despiants de piiotes.
Tabia No. 3.

) A7 ; ) g
; r 18 i 3.0 { 15,00
v Nh{e! aal manto fredtico. Ef nivel freditico se detectd a -0.40 m, respecto of nivel de terreno natural ya 1.20 m del
nivel de banqueta.

Considerando fo anterior, se proponen dos tipos de cimentacidn, empleando zapatas de concreto armado paral
el edificio y pilotes de seccidn cuadrada. :

En larsigufente imagen se muestra un corte donde se observa o cimentacidn con pilotes con una longitud de 9.0
m, en el sitio donde se va a despiantar la alberca. Se mueslra que esto quedard por encima def nivel de manto
fredtico, a una distancia de 0.40 m del nivel de terreno y o 1.20 m del nivel de bangueta.

Considerando lo anterior, jos pilotes guedardn empotrados en ja roca calizd, @ ung profundidad de 9 m, por fo

\ gie, en el manto fredtico, estos sertin rodeados por ef agua, permitiendo su libre flyjo.
’\\ Por otra parte, pdra ei edificio ef tipo de cimentacién obedece o zapaias de concreto armado, jas cuales sardn
\\ N desplantadas sobre el nivel del terreno natural y bujo de este nivel sin ffegar ai mante fredtico, en ef drea con
!

refieno. Este tipo de cimentacion quedard por encima o bajo del nivel del suelo, por lo gue no llegard of nivel def
: . ] 2 que 1
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mante fredtico, y por lo tanto no implica ninguna afectacidn sobre e flufe de agua naturaf que va def contfnente[
H

hacia lo caleta.

A continuacion se presentan los cortes de los seccion

ulberca y la cimentacicn de zapatas en el edificio

€s donde se muestra Jg cimentacién con pifotes parg lo

oo

¥ 2% %E@ 5 5 RN RN

e e [

BB

Figuro 16. Seccidn B. Se muestra la cimentacidn con zapatgs,
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De o anterior, se tiene que el manto fredtico se encuentra a -0.40 m respecto al nivel del terreno natural:
y a -1.20 del nivel de bangueta y se considerd la cimentacion de pilotes con una longitud de 9 m para 12
alberca, mientras que para el edificio el tipo de cimentacidn a emplear serd zapatas de concreto armado,
tas cuales seran desplantados sobre el terreno natural, para este tipo de cimentacién neo se llegara al nivel
del manto fredtico, por io gue no impilicara ninguna afectacién sobre ¢l fijjo de agua natural.

CG-30. Los promoventes deberan implementar un|No se vinculd

programa de informacién ¥y capacitacion
ambiental para los trabajadores que viven en los
campamentos de construccién, que los ilustre
sobre las especies de flora y fauna que cuentan
con proteccién especial, para evitar su
depredacién -1

Analisisi de esta Unidad Administrativa: De lo sefialaco en el criterio, el promovente indico en la
vinculacién con el criteric CU-12, que no pretende la instalacion de campamentos de construccidn, por lo
gue no le es vinculante ef presente criterio.

CG-34. Se prohibe la disposicién de aguas|Nosevinculo
residuales, con o sin tratamiento, en cenotes,
cuevas inundadas o cuevas secas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se tiene que en el predio no se registraron cenotes, cuevas
inundadas o cuevas secas, Por otro lado, las aguas aguas residuales generadas en las diferentes etapas
del proyecto serdn dispuestas en la planta de tratamiento de aguas residuales previamente aprobada
mediante el oficio A.0.0.DGNA.-10747-570 de fecha 22 de noviembre de 1994, esto Uitimo en
complemento con la informacién adicional sclicitada al promovente. El presente criteric de caracter
prohibitive y de cbservancia obligatoria.

CG-35, CU-15. En los términos que establece la Ley|Con ¢! fin de dar cumplirniento a este criterio se
para la Gestién integral de Residuos del Estado de elabord el Programe de Manejo de Residuos anexo
Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar ella /o presente, en el gue se describen fosi
Plan de Manejo de residuos correspondiente|procedimientos para manegjar adecuadamente los|
durante las distintas etapas de desarrolio yiresiduos que se generen en cado una de las|
operacién de las obras o actividades que se le|etapas del proyecto.
autoricen.

Anélisis! de esta Unidad Administrativa: Para dar con el cumplimiento del presente criterio, el
promovente presenté anexc a la MIA-P el Programa integral de Manejo de residuos sélidos, de
manejo especial y peligrosos, el cual cuenta con los siguientes cbjetivos;

a} Objetivo Gengrgi

Mitigar el impacto sobre el ambiente derfvado de ld generacion, manejo v disposicidn de Residuos sdlidos
tirbanos, Besiduocs de Manejo Especial y Residuos Peligrcsos que se Jeneren en las etapas de preparacion def
sitio, construccidn y operacion del proyecic "CONDOMINIO CALETA MAYA,

bl Chietive Particuiar

1. Establecer medidas y estrategias para minimizar fa generacién de residuos. :
2. Establecer acciones y estrategias parg fornentar la separacion de fos residuos y disminuir ia segregacion de
Jos mismos. '
3. Definir la infraestructurg necesaria para el manejo correcto de los residuos séfides urbanos, de manegfo
especial y peiigrosos. '

4. Establecer las polfticas de disposicién final de los residuos, conforme a st tipo y fa normatividad aplicable en
cada caso.

5 implantar estrategias que permitan la identificacion de residuos sdélidos urbanos, fos residuos de manejo
especiol y los pefigrosos, asl como su aimacenamiento temporal y disposicién conforme g la normatividad
ambiental aplicable. .

Asl mismo, presento la clasificacion de los residuos que se espera que se generen en las diferentes
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5etapas del proyecto: residuos sélidos urbanos, residuos de manejo especial v residucs peligrosos.

1k

Para las diferentes etapas del proyecto considera lo siguiente:

PRIORIDADES EN EL MANEJO DE LOS RESIDUOS.
L Prevencién de ju generocién: Reducir la cantidad de residucs que son generados en todas las actividades.
2 Volorizacion: Retornar a ia cadena de valor los subproductos que han sido desechados |
3. Tratamiento: Transformor fos residuos que no han podido prevenirse ni valorizarse para disminuir suj
impacto al ambiente.
4 Disposicion final: Colocor de forma ambientalmente segura fos residucs en el entorno natural.

ESTRATEGIAS PARA LOGRAR UNA GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS.
Sensibilizacién Ambiental _
Dar pidticas de induccién ambiental a los obreros Y empleados (Arquitectos, Ingenieros Wo Contratistas), |
para que estén informadocs de cémo deben disponerse Jos diferentes tipos de residucs generados en ef .
proyecto.

Se fomentara entre los trabojadores el redso v reciclaje, para minimizar el volumen de residuos o generar.

Senalizacién

Colocar fetreros de educacién ambiental que indiquen las diferentes dreas en donde se colocardn Jos |
residuos, que promuevan ef uso de jos contenedores, ef use de equipo de seguridod, el uso de sanitarics
portdtiles y/o de obra, entre otras cosas.

SEPARACION DE RESIDUOS.

INDICADORES DE DESEMPENO.
T No deben percibirse en Ja obro clores fétidos procedentes de residucs o de g infroestructurs habilitado |
para su aimacenamiento. i
2 No deben registrorse lixiviados ni escurrimiento de aguas residuales ni grises.

3 El ndmero mdximo permisible de residuocs sdélidos Urbanos o de manejo especial ~sahe escombro--en ef
predio serd madximo de diez unidades por coda transecto de 100 m, los cuales no deberdn rebasar jos 5 Kg de
pPeso 0 0.5 m3 de volurnen.

4 No debe existir materio fecal fuera de los sanitarios dispuestos en obra,

5 No deben hallarse residucs peligrosos en los frentes de obra o en el almacén tempora! de residuos de obra.
6 Los dreas de almaocenamiento cuentan con contenedores de residuos sélidos conforme o los tipos de
residuos sefialados en el plan y estén pintados y etiquetados conforme al cédigo de colores que establece el
Reglamento de la Ley para fa Prevencién y Gestion integral de Residuos def Estado de Quintana Roo.

7 Los dreas de almacenamiento temporal de residuos de obra cuentan con piso compactado, mallo
berimetral y estén debidamente identificadas. '

8 La cantidad de residuos sélidos almocenada es inferior al 70 % de la capacidod de aglmacenamiento.

S Los contenedores de residucs sélidos orgdnicos cuentan con topa.

10 £l almacén de residucs peligrosos debe estar identificade y cumpliré con los estdndares de construccidn
indicados en lo normatividod aplicable.

11 Existen manifiestos, recibos o facturas que amparan lo disposicion de Jos residucs conforme el programa |
de manejo. .
12 El jetrerc indicador de las politicas de manejo de residuos en la obra esté colocade en un lugar visible en el
acceso a g obra. )

15 Los [etreros inductores de buenos prdcticas de manejo de residuecs estdn colocados en lugares visitles af
interior del predio y estén en buen estado.

14 La bitdcora sera consistente v precisa.

El promovente presenté el Programa de Manejo de Residuos, que se empleara en las diferentes etapas|
del proyecto conforme a los términos que establece ia Ley para la Prevencién y Gestién Integrat de los
Residuos en el Estado de Quintana Roo, ya que se considerza los diferentes tipos de residuos a generar en
las distintas etapas del proyecto, asf como sus medidas de mitigacién y el seguimiento de aplicacion del
programa. De igual manera, el promovente ubicd el fugar para acopiar temporalmente los residuos
\peligrosos, por lo que no se contraviene lo establecido en este criterio,

CU-20. Alrededor de los cenotes Yy accesos aiEn el predio no se registraron cenotes nj accesos g
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Elevas se debera mantener una franja perirnetral;
'de proteccién constituida por vegetacion natural,
icon una anchura equivalente a la anchura
maéxima de! espejo de agua. En esta franja sélo se
permitira el aclareo de hasta el 10 % de su
cobertura y la remocién de arboles jovenes de
hasta 10 cm de diametro, siempre y cuando |a
autoridad competente por exceptién otorgue el
cambio de uso de suelo en esta superficie.

cuevas, por lo que no le es aplicable este criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, &l

encuentran
m, que s& encuentran separados por una dista ncia aproximada
cuerpos de agua interconectados, esto sefialado en el aparta

promovente indicé que no se registraron cenotes ni
acceso a cuevas en el predio y que no le es aplicable este criterio. Se tiene que cercano al predio se

el Cenote Chac Hal con un érea de 20 x 40 m y el Cenote Media Luna con un

area de 10x29
de 331.38 my han sido reportados como
do Descripcién del sistema ambiental

regional y sefalamiento de tendencias

del desarrollo y deterioro de la region del oficio de

autorizacién S.G.P.A./D.G.LR.A./D.G./6315 de fecha 22 de a

gosto de 2011, del proyecic Desarrolio Turistico!

Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras.
Asi mismo, el proyecto del Plzno 4 de Puerto Aventuras consideré areas de conservacién del cuerpo de
lagua denominado Cenote Chac Hzl, mismo que colinda con un vestigio arqueclégico ubicado en la
ZOFEMAT y zonas correspondientes a vegetacion de manglar. En ta siquiente figura presentada en la
pagina 22 del Capitulo il de la MIA-P del Plan Maestro del Plano 4 de Puerto Aventuras, se visualiza el
poligono del predio y su respectiva zona de conservacion:
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Extracto de la figura 3

. donde se miuestran |as zonas de conservacidn que mantendra e} proyecto. En circulo se
visualiza =l predio donde pretende desarroliar el proyecto.

De lo anterior, el promovente est4 respetando dicha &res de amortiguamiento, al no ocupar la zona
destina{:la para conservacién del Cenote Chac Hal que colinda con la ZOFEMAT, por o aue no se realizaré
el aclaréo en esta franja, ya gue se mantendra la vegetacién en estado naturai sin modificaciones, esto!
(ltimo sefalado en la pégina 10 del Capitulo Il de la MIA-P. ) |
Ccu-22. :Las aguas residuales deberan canalizarse|Durante los etapas de preparacién del sitio y
hacia las plantas de tratamientc de aguas construccién del proyecto, para el manegjo de ios
residuales operadas por ia Comisién de Agua sesiduos sanitarios de los trabajodores se
Potable y Alcantarillado o el organismo operador|instaloran  sanitarios fijos, los cuales serdn
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lautorizado por esta instancia. En el caso de que?conectcrdos a la red de drenaje existente,
no existan plantas de tratamiento que puedan
atender la demanda del proyecto, el promovente
deber3 instalar una planta que cumpla con las
condiciones establecidas en la normatividad
vigente en materia de aguas residuales tratadas. !

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Las aguas residuales generadas en las diferentes etapas del
proyecto, serén conectadas z la red de drenaje existente. Por otro lado, mediante el oficio namero
04/SGA/M25/2023 se solicité informacion adicional en relacidn al cumplimiento del presente criterio,
conforme al volumen de aguas residuales a generar en las diferentes etapas del proyecto Y en su caso
acreditar que la PTAR a la cual se pretende integra el proyecto cuenta con autorizacién en materia de
impacto ambiental:

En respuesta, con relacién al volumen de aguas residuales a generar, el promovente indics:

Burante la construccion del proyecto participarén un total de 85 trabajadores que consumirdn agua potable
para su hidratacidn, por lo que considerando que se podria generar un mdximo de 2 fitros de aguas residuales
por trabajador, se estima una generacién de 170 litros de aguas residuaies por dia, es decir, 0.17 m3/dia. £ agua
residual que se genere por dia seré captada en dos rnuebles sanitarios, que estordn conectados ad o red de

drendje existente, los cuoies al estar conectados al drenaje tendrdn una descarge continua ¥ representan un
flufo de agua de 0.002 ips, lo cual es minimo.

En relocidn o ko etopa operativa del provecto, se tiene que ef proyecto cuenta con un total de 10 departaomentos
¥ conforme o lo Nerma Mexicana NMX-A4-164-SCF-2013, EDIFICACION SUSTENTABLE - CRITERIOS ¥

cuenta que la zono del prayecto es de tipo Residencial, se considera un consumo de 400 litrosfhab/dia para
clima cdlide.

Ahara bien, tenlendc e cuenta que el proyecto contard con 10 departamentos, de los cuales se considera T de 1
recémara para un mdximo de 2 personus, 4 de dos recamaras para un mdximo de 4 personas y 5 de 3
recémaras porg un maximo de 6 personas, se estima un total de 48 inquilinos. Con base en lo anterior, se tiene

lo siguiente:
(: NOmero de peisol - Volurien ¥thabidial - Vellimen fotal .
43 400 19200 tdia & 19
midia

de agua potable para consumo humano, la cual serd proporcionada por el Desarroifo Turistico Residencial
Puerto Aventuras, que a'su vez estd conectado a la red de ogua potable municipai.

hidrosanitarias, por lo que se producirén 5606.40 m3/afio (B0%} de agua residuai que serdn enviades o su
depuracicn en la planta de tratamients de oguas residuales del Desarrollo Turistico Residencial de Puerto
Aventuras, que se ubica en el Plono 3.

Asf de esta ronera, se colcula que &f volurmen de agua residual que se producird serd de 15.36 m3/dia, jo que
equivale ¢ 0.18 Ips.

£l proyecto se conectord o la red de drenaje que se encuentra a pie de cabecera del Boulevard Puerto
Aventuras; esta es de 6 pulgodas y conduce of conector general construide con tuberia de PVC reforzade de $-25
con didmetro de 8 g 12 pulgadas colocado a fa profundidad necesaria para conducir los aguas residuales por
grovedad a un cdrcamo de rebombeo, y de este a ja planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR] ubicada

en e/ Plano 3 del Plan Maestro de Puerto Aventuras af oeste del campo de golf.

Dicha planta cuenta con una superficie de 592060 m2 Y con capacidad para tratar haste 60 Liseg de agua.

REQUERIMIENTOS AMBIENTALES MINIMOS, publicade en ef Diario Oficiol de fa Federacicn ef 4 de septiembre _
de 2013, de acuerdo con lo tabie de Consumos domésticos percdpita por Clase socicecondmico, y tormande en |

De esta forma, se calcula que ef volurmen de ague anual demandado a copacidod plena es de 7,008.00 m3/afio |

Después del uso del aguo potable, se estima gue se pierde un 20 % del agug consumida en las redes

Actualmente sdlo se usa g una capacidad de 29 L/seg de acuerdo a la contidad de agua residual que se |
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canalize a la misma, de los proyectos del Plan Maestro que estdn en operqcidn, mientras que el proyecto s6/o
pretende aportar un voiumen de 0.18 Ips, con Io cual alcanzaria una capacidad de 23.18 ips, lo cual es minimo
con respecto a fa capacidad total de la piunta. De taf forma que jao planta de tratamiente def cornpigio cuenta
con la.capacidad suficiente para tratar el agua residuai que se genere en ef proyecto.

En refucidn con ef efluente que se Utiliza para riego y el que se inyectd, del agua proveniente de la Planta de
Tratarmiento del Blan Maestro se Utiliza un volumen de aproximadarmente del 70 % para riego. !

=i relacién con la autorizacién de ia planta de tratamiento gue pretende utilizar el proyecto, el
promovente indict o siguiente:

Lo planta de tratarniento del Desarrcfio Turistico Residencial Puerto Aventuras cuenta con auterizacion en
matefia de impacto ambiental, que fue otorgada a través def oficio resolutive No. i0747-570 de fecha 22 de
noviembre de 1994...

CcyU-23.- EI manejo y disposicién final de los lodos y E/ Plan Magstro Puerto Aventuras cuenta con una
otros residuos generados en el tratamiento de las planta de tratamiento ubfcadd en el Plano 3, cuyo
aguas residuales es responsabilidad dellefiuente cumple con os limites mdximos
propietario del sistema de tratamiento que los| permisibles de contaminantes establecidos en o
genere, quien debera presentar un reporte Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-
isemestral ante la autoridad correspondiente, /396

‘turnande una copia a la SEDUMA para la inclusién !
de los resultados en la Bitdcora Ambiental, que|Fn cuanto al manejo de fos lodos generados por laj
indique el volumen de agua tratado, tipo ylplanta de tratamiento, su manejo estd a cargo del|
caracteristicas de los lodos y otros residuos|Plan Maestro de Puerto Aventuras.
generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resuitados del andlisis CRETIB y sitio o forma de
disposicion final.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E/ promovente indicé en el desahogo de la informacion
adicional, que el Plan Maestro Puerto Aventuras cuenta con uha planta de tratamiento que cumple con
Jos limites maximos permisibles establecidos por la NOM-001-SEMARNAT-1996, no obstante, dicha norma
_ |refiere & las aguas tratadas en bienes nacionales y el presente criteric refiere a el manejo de los lodos. Por
- |otra parte, el promovente sefnald que el manejo de los lodos generados por fa PTAR estd a cargo dei Pian
Maestrg Puerto Aventuras.

Se tiene gue el promovente presento anexo a la informacién adicional, copia del oficic A0.Q.DGNA.-
10747-570 de fecha 22 de noviembre de 1994, el cual corresponde a la auterizacién en materia de
impacto ambiental del proyecto "Puerto Aventuras" y del cual se considerd la PTAR '

CU-24.- En las dreas de

original que por -disefic del proyecto coincidan

. aprovechamiento|£n fos dreas de aprovechamiento del proyecto se|
proyectadas se deberd mantener en pie lajcontempla manteneren pie la vegetacién arbdrea
vegetacién arbdrea y paimas de la vegetacidn)y paimas de lo vegetacion ariginal que coincidan

con las dreas verdes ajardinadas (34531 m=2).

con Ias‘.i- ireas destinadas a cameliones, parques,
jardines, reas verdes, dreas de donacidn o dreas En cuanto g flas dreas verdes modificadas se
de equipamiento, de tal forma que estoscontemnpla remover el estrato arbustivo ¥
individuos se integren al proyecto. herbdceo, de acuerdo con el PDU del Centro de
Poblacién Aventuras, y se mantendrd el estrato

arbdreo y palmas, de la vegetacién natural.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que contempla mantener en pie 2
vegetacién arbérea y palmas de la vegetacién original que coincidan con las dreas verdes ajardinadas del
proyecto, las cuales contaran con una superficie de 345.31 mZ?. No obstante, se advierte gue no se tiene|
certeza de dicha superficie indicada ni de su distribucion, ya gue en la imagen Figura 2. Areas verdes del
proyecto que serdn objeto de arborizacion, ajardinado y reforestacién presentada en el Programa de
arborizacién, jardineria y reforestacién Unicamente se visualizan tres poligonos: Desplante, drea de
conservacién y drea verde; no se identifican las dreas ajardinadas con una superficie de 345.31 m? y area
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verde modificada con una superficie de 20050 m2
adicional solicitada al promovente se [e requirié

presentaron planos donde se visualizan envolventes,
componentes de cada tipo de departamento, de los

Caracteristicas particulares del proyecto del Capit

componentes que conforman el proyecto, sin embargo, del desahogo de la informacion solo se

de la cual indicé el promovente en e gpartado]
ulo 1l de la MIA-P. Mientras que de la informacidn
presentara plano de todos y cada uno de Ios

pianos de los componentes por nivel del edificio Y|
cuales no se pudieron identificar las sreas verdes

ajardinadas ni drea verde modificada.
475,470 475,500

475,440

2,286,240

SIMBOLOGIA

Afributo

B vesoiane

: Aroa de comservacién

2,268,210

REFERENCIAS DEL PLANO

Franie! Retmetones e m de suslz TRIE, confomne Al
Progears: de. Darsarmbio Dhbans det et oo Palos'ée Avanhims.
Munieipin ce Solidantad 2012050,

| Slslemas di COrtenanias: Uniara Tt e Marcalar (LT
Pefardas of QATUR YTGE-84. Zons 15 0, Nods dr Mdsso

2,266,160

i_ 475440 475470 475,500

Figura 2. Areas verdes del proyecto que serdn objeto de arborizacion, ojardinado y reforestacion,

CU-25.- La superficie de aprovechamiento de un De acuerdo con ef Programa de Desarrolio Urbano
predio, asi como sus coeficientes de uso {CUS) y|del Centro de Poblacién de Aventuras, Municipio
ocupacién del suelo (COS), estaran en funcién delde Solidaridad, al predio le corresponde un uso de
o que determine el programa o plan de desarrollo|suelo TR2H (Zonas Turfsticas de densidad baja).
\urbano vigente que le aplique. Sélo se permite el|Por /o quée basados en este instrumento se
desmonte de [a superficie que resulte de identificé que af predic del proyecto le es aplicable
multiplicar el Coeficiente de Modificacién del|lun Coeficiente de Modificacidn del Suelo (CMS) del
Suelo por la superficie total del predio, para lo 90 % Y del 10% restante, lo mitad se debe
cual debera obtener de manera previa lajmantener como drea verde natural y ef resto como
autorizacion por excepcién del cambio de uso del|drea verde modificada, en esta ditima se puede
suelo en terrenos forestales y las autorizaciones|remover el estrato arbustivo y herbdceo,
estatales y municipales respectivas. Seramanteniendo el estrato arbdreo.

obligatoric mantener la superficie remanente con
la vegetacion original. En el caso que Ia superficie 457 jas cosos Y basados en el disefio del proyecto,
remanente se encuentre afectada o que carezealse tiene gue el desarrollo del mismo sélo consideral
de vegetacion, el promovente debers procurar sulun desplante de 1,604.01 m2 equivalente al 40 %
restauracién o reforestacién. del predio, donde se pretende remover o
vegetacidon de matorral costero y vegetacion
secundaria, dejando los drboles v palmas que
coincidan con las dreas ajordinadas. El proyecto
mantendrd 20050 m2 de dreas verdes
modificadas donde se mantendrd el estrato|
arboreo y palmas de vegetacion original, y 2,205.57
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natural. Cabe sefialar que se dejé dicha drea comao
conservacidn, dade que el Desarrolio Turfstico
Plano 4 de Puerta Aventuras, destiné ef 60 % del
predio como franja de amortiguamiento.

El predio estd cublerto de vegetacién, por io que
no se requieren realizar acciones de reforestacion.

Para el desarrollo del proyecto, se obtendran las
autorizaciones federales, estatales y municipales
que se requieran conforme @ la legisiacidn]
aplicable, por lo que se cumple con este criterfo.

Andlisiside esta Unidad Administrativa: Se estipula que la superficie de aprovechamiento de un predio,
asl comp sus coeficientes de uso {CUS) y acupacién del suelo (COS), estaran en funcién de lo gue
determine el programa o plan de desarrollo urbano vigente que le aplique, para este casc &s el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Ciudad Aventuras, publicado en ¢l Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 207, asi como lo autorizado mediante el oficio
5.G.P.A./D.G..R.A./D.C./6315 con fecha de 22 de agosto de 2011,

De lo cual, se tiene que se permite el desmonte de la superficie que resulte de multiplicar el Coeficiente
lde Modificacion del Suelo (CMS) por la superficie total del predio, en este caso es el 80% para una
superficie de 4,010.02 m?, es decir, se pueden desmontar 3,609.018 m? de {a superficie total del predioc, el
promovente indicS que pretende desplantar de 1604.01 m?, para lo cual el presente procedimiento de
evaluacién de Impacto Ambiental evala el cambic de uso del suelo en terrenos forestales.

£l ahalisiis de los coeficientes de uso [CUS), ocupacicn del suelo (COS) se realiza en el CONSIDERANDO VI
inciso D, del presente resolutivo.

CU-27.- Se deberan mantener en pié e integrar alSe contempla dejar en pie e integrar al disefio del
disefio idel proyecto los arboles con diametro|proyecto, los drboles de lg vegetacion original que
normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm.lcoincidan con las dreas ajardinadas def proyecto
\Para evitar dafio a las raices debera establecerse
un radio de proteccién de 5 m alrededor del !
tronco del arbol. |

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Ef promovente indicé que contempla dejar en pie e integrar al
disefio del proyecte, drboles de ia vegetacion original que coincidan con las areas ajardinadas. A traves
del oficio 04/SGA/N25/2023 se solicité informacién adicional en relacion a la ubicacién de los arboles
mencionados por el criterio

En respuesta, el promovente presento en formato electronico el anexo 9 denominado “LEV ARBOLES
MZA 07 PLANO 04-Model en donde se cbservan los drboles que cumplen con las especificaciones
indicadas por el criterio, asi mismo, sefialo:

Al respecto en la sigulente imagen se representa g ubicacion de los drboles mayores de 40 cm de didmetro que|
queadan en las dreas verdes gjardinadas, dregs verdes modificadas y de censervacion, los cuales se mantendrdn
en pie y se integraradn al disefio del crayecto.
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De lo anterior, se advierte que se identificaron 14 drboles en el lugar de desplante del proyecto, 2 de elios

en la zona de edificio. Se deberdn mantener 2n pie e integrar al proyecto la totalidad de los arboles con
didmetro normal (1.30 ecm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las raices debera
establecerse un radio de proteccidn de 5 m alrededor del tronco del arbol. i

CU-30.- Se deberd instalar una malla perimetral!Durante la etapa de preparacién del sitic RY%

para reducir la emisién de polvos hacia el exterior|construccién del proyecto se tiene previsto colocar!

de las dreas de trabajo y reducir el impacto visual. (una malia perimetral alrededor de fas dreas de
aprovechamiento para reducir la emision de
polvas hacia el exterior y reducir el impacto visual,
dando cumplimiento a este criterio. -

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que durante la etapa de preparacién del
sitio y construccién del proyecto se colocara una malla perimetral para reducir Iz emisién de los polvos
emitidos hacia el exterior y reducir el impacto ambiental, por lo que se ajusta al presente criterio.

CU-31.- Durante ¢l transporte de materiales/Durante ef transporte de materiales, se vigilard

pétreos éstos deberan humedecerse y cubrirse
con una lona antidispersants, la que se debe
sujetarse adecuadamente y encontrarse en buen
estado, con objeto de minimizar la dispersion de
particulas de polvo. :

que los camiones que ingresen con materiales
pétrecs cuenten con lona antidispersante Vv se
mantengan himedos.

Al interior del predio, los materiales serdn
descargodos y humedecidos para evitar la

idispersicn de polvos.

establecido en este criterio,

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que en el transporte de materiales, se|
contara con una lona antidispersante y se mantendran hdrmedos y que al interior del predio éstos seran
descargados y humedecidos para evitar [a dispersién de polvos, por lo que no se contraviene lo

CU-32 En predios urbanos en los que existan
manglares, debera cumplirse Jo establecido en la
Ley General de Vida Silvestre y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.

El predio del proyecto pPosee vegetacidén de
manglar, por lo que cumpliré con io establecido en
el articulo 60 Ter de fo LGVS y la NOM-022-

SEMARNAT-2003, tal como se describe en ef

apartado correspondiente.

apartado 2.2.2 Tipo de vegetocisn
[MIA-P, el promovente indicé:

Analisis de esta Unidad Administrativa: I promovente ractifico
informacidn adicional que en el predio del proyecto o se desarrolla vegetacidn de manglar, vy que ia
vegetacion mas cercana se encuentra a una distancia de 20.57 m.

y aclaré en el desahogo de

Por otro lado, el promovente, en el|
que se desarrofla en ef predio, en la pagina 38 del Capitulo IV de Ia
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En la vegetacién del predio se registré un total de 31 especies pertenecientes a 21 familias. De esta compasicitn
se registré fuera de los sitios de rmuestreo, und especie enfistada en ja NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo fa |
categorfa de Amenazady. |

Asimismfo, el promovente presentd ¢l Cuadro 1 Lista general de especies registradas en el predio
separadas por el estrato del cucl forman parte *Especies enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-
2010., del cual se advierte que no se tiene ninguna especie de manglar.

Criterios especificos:

CE-06 Se debera reutilizar el agua tratada para el riego | No se vinculo
de areas verdes, jardines, campos deportivos ¢ dreas
con vegetacion natural, asi como para su uso en
servicios sanitarios y otros compatibles. En todo
momento la calidad del agua tratada deberd cumplir
los estandares indicados en la Norma Oficial Mexicana
aplicabie.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el promovente no vinculd, en lz solicitud de
informa;ic‘m adicional se le requirid describir los proceso de tratamiento de las aguas residuales
generadas por el proyecto, en respuesta indico |o siguiente:

Ef sistemna de aireacién de ja plonta de tratamiento se realiza por medio de sopiadores de tipo centrifugado,
misrrios que generan ef oxigeno necesario para mantener vivas las bacterios y los microorganismos encargados
de foidegradocion de ja materia crgdnica, con los que Heva a cabo en proceso gérobico.

Ei sisterna [ncfuye un tangue de presedimentacidn; un tangue de ecualizacisn, un tanque de lodos activados, de
ciorgeion y de almacenamiento def agua tratada.

-Desinfeccién. Finalmente, ef ogua pasard por el procesc de desinfeccidn. Ef agua se conducirg por gravedad af
tangue de contacto de cloro, donde se fe dosificard, por medic de una bomba, ig cantidad de hipaciorito,
suficlente para su desinfeccién. Este tangue de contacte estd disefiado para ef tiempo de retencién hidrdulica
gue establecen ius normas, y que es de 30 minutes minimo. £l agua limpia y desinfectada cumpie con las NOM-
OOI-SEMARNAT-2021 v NOM-003-SEMARNAT-1997, v queda lista pard su reuso en riego de dreas verdes, v el
excedente 25 inyectado ¢ los poros de descarga. :

De lo descrito por el promovente, el proceso de tratamiento de las aguas residuales logra un tratamiento
que cumple con la normatividad aplicable y que gueda lista para su reuso en riego de dreas verdes y que
el excedente serd inyectado a pozos de descarda, por lo gue se da cumplimiento al presente criteric.

i gas natural, biogas, solares, edlicos, mareomotrices o

CE-38 fEI suministro parcial de energia eléctrica se|Noc se vinculo
deberaillevar a cabo de manera alternativa (Hidrégeno,

de otro tipo no contaminante) al menos en un
porcentaje igual al 10 % del consumo proyectado el
desarroiloc.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente no vincuié con el criterio. Por otro fado,
se tiene que sefald en ia pagina & del Capitulo |l de fa MIA-P, que el suministro de energiz eléctrica al
proyecto, se realizard la conexion a la red existente a pie de cabecera con una toma de corriente de
rmedia tension.

Ademéé, indicé en la pagina 13 del Capituio VI del estudio, como medidas de mitigacién el utitizar

equipo$ ahorradores de energia eléctrica, como lémpara led y aires de bajo consumo en las etapas de
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| suficientes para determinar el porcentaje de ahorro igual ai 10% del consumo proyectado.

construccidn y operacidn, sin embargo, esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos

CE-53 Es obligatoria la instalacion de una planta de|No se vinculd
tratamiento de aguas residuales con capacidad
suficiente para el manejo de las aguas residuales del
proyecto a maxima capacidad de ocupacién. EI proceso
de tratamiento y disposicién final del efluente y

normatividad aplicable.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SGA/M25/2023, se solicitd fnformacic;‘
adicional, en relacidn con la planta de tratamiento que pretende utilizar el proyecto, conforme lo

siguiente:

f. Presentar el caicule de volumen de agua residual gue se prevé generar durante la construccidn Y operacion
de obras, tomando en cuenta el consumo de agua y el porcentaje que liega al sisterna de tratamiento,

g- En relacion al proceso de tratamiento de las aguas residuales del sistema, debers describir los procesos de
tratamiento primario, secundario y terciario por o que pasaran las aguas residuales.

h. Aclarar y en su caso, acreditar que la pianta de tratamiento a la cus| se pretende integrar el drenaje sanitario
del proyecto, tiene Autorizacldn en Materia de Impacto Ambiental. e

En respuesta, el promovente indicé lo siguiente, referente al caleulo del volumen de agua residual
gue se preve generar en las diferentes etapas del proyecto:

“Durante la construccion del proyecto participarén un totaf de 85 trabajodores que consumirdn agua potable
para su hidratacidn, por lo que considerando gue se podria generar un méximo de 2 litros de aguos residuales
por trabgfodor, se estima una generacion de 170 litros de aguas residuales por dia, es decir, 017 m3/dia. El agua
residual que se genere por dia serd captadao en dos muebles sanitarios, que estarén consctados a lo red de

flujo de agua de 0.002 ips, lo cual es minime.

~tenfendo en cuenta que ef provecto contard con 10 departamentos, de los cuales se considera 1de T recdmara
para un mdximo de 2 parsonas, 4 de dos recamaras pare un mdximo de 4 personasy 5 de 3 recdmaras para un
madximo de 6 personas, se estima un total de 48 inquilincs. Con base en fo anterior, se tlene lo siguiente:

[ Némero de pérsonsl  Volimen bhabidial . - . Yolamen total -
43 400 19206 Udia & 19
m¥dia

de agua potable parg consumo humano, la cual serd propercionada por ef Desarrolio Turistico Residencial
Puerto Aventuras, que d su vez estd conectado g ja red de agua potable municipol

Después del uso del agua potable, se estima que se pierde un 20 % del agua consumidc en las redes
hidrosanitarias, por lo que se producirdn 560640 m3/aso (80%) de aguo residual que serdn enviados o su
depuracion en o plonta de tratamiento de aguas residuales def Desarrolio Turistico Residencial de Puerto
Aventuras, que se ubica en ef Plano 3.

Asl de esta manera, se calcula E:;ue ef volumen de agua residual que se producird serd de 15.36 m3/dia, lo que
equivale o 6.18 Ips.

~Dicho planta cuenta con una superficie de 5920.60 m2 Y con capacidad para tratar hasta 60 L/seg de agua.
Actualmente sélo se usa o uno capacidad de 29 L/seg de acuerdo g la cantidad de agua residual que se
canaliza o ia misma, de los proyectos del Plan Moestro que estdn en operacién, mientras que ef proyecto sdéfo
peretende aportar un volumen de 0.18 Ies, con lo cual alconzaria una capoacidad de 29.18Ips

Sobre el proceso de tratamiento de aguas residuales:

La planta de trotomiento del Desarroflo Turistico Residencial de Puerto Aventuras emplea un sistermna de

drenaje existents, Jos cuales al estar conectados af drengje tendrdn una descarga continua y representan un

De esta forma, se calcula que el volumen de agua anual demandade a capacidad plena es de 7,008.00 m3/cfio

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mxsernarnat
Piagina 59 de 128




" MEDIO AMBIENTE

2C24

Felipe Carrillo
PUERT

Tt

0385 T

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gastlén Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/0048/2024

EECV-‘I".-'\W.Q-.;& Bl MODY AMENEHTE ¥ ANGAALGE HRTERALUT

oy

= sf.s‘ré.r'nd de gireacidn de la planta de tratamiento se reafiza por medic de sopladares de tipe centrifugado,
mismes que generan ef oxigeno necesaric para mantener vivas las bacterias y fos microorganismos
encargados de fa degradacidn de la materia orgdnica, con fos que lleva a cabo en proceso aérobico,

Ei sisterna incluye un tangue de presedimentacién; un tangue de ecualizacién, un tangue de lcdos activados,
de cloracion y de almacenamiento del agua tratada,

Tratarniento Primario.

Tangue sedimentador. Los tanques de sedimentacion primarios scn aquelfos gue reciben aguas residuales
crudas, antes del tratamiente bioldgico. Permiten reducir de manerd significativer fos sélidos suspendidos {de 50
a 70%} v lo materia orgdnica (de 20 a 40% de DBO), garantizando que eslos componentes nNo afecten
negativamente los procesos de tratamiento posterfores, Un sedimentador es un tangue en donde se realiza i
remacién de particulas inferiores a 0.2 mm y superiores o 0.05 mm. Comprende cugtro partes: una zonag de
entrada o estructura hidrdulica de transicidn que permite una distribucion uniforme del flujo dentro dei
sedimentador; una zona de sedimentacion; una zena de saiida constituida por un vertederg, canalstas o tubos
can perforacicnes que recolectan el efluente; v una zona de recofeccidn de lodos, constituida por ung tohva con
capagidad para depositar [os lodos sedimentados y una tuberia y vihvulo pora su evacuacidn periddica.

Securidario

Tangie de ecudiizacidn. Los tangues de ecualizacion (EQ) retienen caudales fluciuantes elevados;, son
disefindos para controior ef caudal def influente para que los procescs sectundarios y terciarios reciben un
caudal consistente. Los tangues de homogenizacion y EQ tisnen un tiempo de retencidn hidrduiica (TRH}
adicianal y por eso requieren aireacion y mezcla para prevenir que ef agua residual cruda se convierte séptico y
para manitener jos sélidos en suspensidn. Un tanque consta de dos (2) secciones principales. La primerg es la de
retencién de solidos, y estd separaca de fa seccion restante por una malia de acero inoxidable. £n la segunda
seccion del tangue se encuentran ias bombas de aireacién y descarga contrefada. Las controfa un relof o
controlador idgico programahble (PLC) gue envid energia de manera afternada a fas bornbas de aireacidn cada
dos horas. Ef tlempo de ENCENDIDO y APAGADO para e! funcionamiento de las bombas se puede gjustar o
programar en ef reloj o el PLC. Se proporcionan interruptores para confirmar el funciocnomiento mecdnico
adecuado de fos motores ¢ para anwar manuaimente ef circuito de control,

Lodos activados. Ff proceso de lodos activades tiene como objetiva remover la materia orgdnica, en términos de
DBO,'de fas aguas residucies. La remocidn de DBO se logra por fa conversion biclégica, en presencia de oxigeno
molecular, por microorganismos, de la DBO en COZ y HZO0 y en nuevas células de microorganismos. Los
microorganismes formados se seporan por sedimentacidn gravimétrica, una parte s reciciada como siembra
pard ia continuacion def procese, y el resto se remueve. Lo combinacion de microorganismos y agua residual se
conoce come fodo activado.

Ef sistema de aireqcisn de la planta de tratarmiento se realiza por medio de sopiadores de tipo centrifugada,
mismos que generan el oxigenc necesaric pora mantener vivas fas bacterias ¥ fos microorganismos
encargados de ia degradacisn de lo materio orgdnica, con los que jfeva o caba en proceso aérabico,

Procesc Terciario

Reacgto.r de oxigeno total: En este reactor de grun tamafic se lleva a cabo o oxidacion total de la materia
orgd.jf';fco contenida en el agua residual, se encuentra una alta concentracicn de bacterias v ung menar
cantidad de materia organica, fo cual propicia un canibalismo bacteriano también coneccida como “respiracion
endsgena”, donde fos microorganismos o bacterios se alimentan unos de otros jogrdndose una reduccion
vo;’u,j1étra’:a er los lodas de desechos.

Desinfeccién. Finalments, el agua pasard por ef proceso de desinfeccion. El agua se conducird por gravedad al
tcnq’pe de contacto de clore, donde se ja dasificard, por medio de una bomba, la cantidad de hipociorito,
suficiente parg su desinfeccidn. Fste tanque de contacto estd disefiado parg &f tiernpo de retencicn hidrdutica
que éstablecen las normas, y que es de 30 minutos minimo. Fl agua limpia y desinfectada cumple con fas NOM-
OO1-SEMARNAT-202T y NOM-003-SEMARNAT-1997 v queda fista parda su reuss en riego de dreas verdes, y el
excedente gs inyectado a los pozos de descarga. :

Respecto la autorizacién en materia de impacto ambientai de fa planta de tratamiento, sefialé:
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! La pianta de tratamiento def Desarrollo Turistico Residencial Puerto Aventuras cuentc con gutorizocisn en
materia de impacto embiental, que fue otorgoda a través def oficio resolutivo Ne. 10747-570 de fecha 22 de

noviembre de 1994

| De la resclucién A.0.0.DGNA.-10747-570 de fecha 22 de noviembre de 1994, presentada como anexo en |a
informacién adicional, se tiene que en su TERMINO SEGUNDO, se entiende CoOmMo proyecto “Puerto

Aventuras” al Desarrollo Turistico, Nadtico y Residencial, constituido por
plantas de tratamiento de aguas residuales, la cual cuentz con una capa
esta planta utiliza una capacidad de 29 Ips, y el proyecto generara 018 Ips,
'una capacidad apta para el manejo de las aguas residuales generadas por

por le que la PTAR cuenta con
el proyecto.

|

obras listadas, entre éstas, lat
cidad de 60 Ips. Actualmente, |

CE-54. El manejo y disposicién final de los lodes y otros | No se vinculs
residuos generados en el tratamiento de las aguas
residuales es responsabilidad del propietario del
sistema de tratamiento que los genere, quien deberas |
pPresentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a [a SEDUMA para
la inclusién de los resuitados en Ia Biticora Ambientai,
que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados,
tratamiento aplicado a Jos lodos, resultados del analisis
CRETIB y sitio o forma de disposicién final.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé en vincul
POEL en comento, que &l Plan Masstro Puerto Aventuras cuenta con u
cumple con tos limites mé&ximos permisibles establecidos por la NOM-001

cargo del Plan Maestro Puerto Aventuras.

' Se tiene que el promovente presentd anexo a la informacidén adicional,
10747-570 de fecha 22 de noviembre de 1994, el cual corresponde a |

acidn con el criterio CU-23 del
na planta de tratamiento que
-SEMARNAT-202], no obstante,

dicha norma refiere a las aguas tratadas en bienes nacionales y el presente criterio refiere a ol manegjo de
los lodos. Por otra parte, el Promovente sefialé que ef manejo de ios lodos generados por la PTAR esta a

copia del oficic A.Q.0.DGNA.-
a autorizacién en materia de

impacto ambientai del proyecto “Puerto Aventuras” y del cual se considers s PTAR.

CE-55. El desarrollo contard permanentemente con un No se vinculd
programa de atencion a contingencias derivadas de

[derrames o vertimientos accidentales al medio

terrestre o acudtico de sustancias contaminantes, !

residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo) |

o peligrosos. :

manejo especial y peligrosos anexo a la MIA-P, el promovente indicé
residucs especiales (sélidos y liquidos), residuos peligrosos y residuse pelig

Etapa de construccién.

Residuos liquidos de manejo especiaf:

- Las oguos residuales de fos sonitarios de obra que se construirén en u

Analisis de esta Unidad Administrativa: . En el Programa integral de manejo de residuos sélidos, de

en un apartado el manejo de
rosos quimicos, del cual indicd:

na proporcién de 1 por codo 25

trobajadores serdn canalizadas of sistema de drengje internc del fote a Ja iinea de dren afe general del Desarrollc |

Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras ¥ de ohi g la pianta de tratamiento ubjcada en FPlano 3 def

mismeoe desarrollo turistico

Residuos sélidos de manejo especial:

- Durante la construccion de Jas obras, el escombro y pedaceria que se generen serdn trosiadodos ol sitio ds

disposicién final que indigue la autoridad municipal.

Etapa de operocion ¥ mantenirniento
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Residuos lfquidos de manejo especial: _
. Las gguas residuales derivadas de i operacién de las obras serén conducidas o través de la red de drengje
internd a lo linea de drenaje general def Desarrolfc Turfstico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras y de ahi g
ia p!ar‘%)tu de tratamiento ubicada en el Plano 3 dei misrmo desarroflo turistico

- Las glbercas ten drdn su propio sistema y equipamiento de bormbas debajo de cada una, resguardando estos
equipos en ung charola impermeable parg usegurar que no haya escurrimientos y se conectardn al cuartc de
mdguinas. !
. Aceite vegetal usado. El aceite vegetal serd extraido de las trampas de grasa, se almacenard en tambos y se |
entregard pericdicamente @ una efmpresa encargada de su procesarmiento para generar diésel.

. Residuos provenientes de las trampos de grasa. Los residuos provenientes de fas trampaos de grasd se extraeran

periddicamente de manerd manual por una empresa gutorizada en su mangjo.

Residuos Peligrosos

Etapd de construccion

. Los residuos peligrosos que se generen se deberdn colocar en contenedores debiduarmente etiquetados de
gcuerdo d su tipo.

- Al final de la Jornada jaboral se deberén trasiadar ol drea de almacén de residucs peilgroses que se instalard en’
el prayecto. :

. Los recipientes en donde se almacenen los residuos peligrosos deberdn estar hermeéticamente cerrados,
rotulados y colocados verticalmente pard evitar derrames.

Las| etiquetas de identificacidn colocadas en los cohtenedores de residuos peligrosos, deben indicar fa
informacién esencial con respecte ¢ la identidad (nombre del residuo, nombre de la empresa o la que pertenece
el contenedor), Ia clasificacién (soiico o liquido), ef peiigro que puede causar y fas medidas de seguridad que se
han de respetar. :

. F manejo de residuos peligrosos cleberd hacerse exclusivarmente en ef sitic donde lo indigue el responsabie de
la obra. . :
. La maauinario yo equipo gue se encuentre en uso dentro del drea del proyecto, deberd contar con un
progroma de mantenimiento para garantizar gue éstd se encuentre e buen estade y asi minimizer o eliminar ia
incidéncia de derrames accidentales de aceite quemadec, fubricante usado u otro tipo de residuo peligroso.
. No estd permitida ia realizacidn de mantenimiento preventivo ni corrective de fa maquinaria Wo equipo
presehte dentro dei predic, éste debe realizarse en tafleres especiales fuera de €l con ef fin de evitar la
contgminaocién def suelo.
- Se deberd contor con procedimientos en caso de emergencias de derrames, dentro y fuera del almacén
provisional,
. En caso fortuito de derrames de aceite o hidrocarburos al suelo, se procederd a contenerfos con sascab; ef
material impregnado con estos contaminantes se colocard en bolsas pldsticas y serd trasladade a través de
empresas autorizadas o su sftio de disposicidn final.
. En el caso de una emergencia, en ia cuai se determine un mayor riesgo por el traslado de ia maguinaria, se
dard atencién al problema dentro del predio bajo las mds estrictas medidas de seguridad para evitar ef derrame
de résiduos de combustibles y lubricantes. De sef necesarias estas maniobras, se colocardn charolas de
contencién de derrames comc son londs impermeables, recipientes de pldsticos, ete. bajo lo moquinaria o
equipo per arreglar, para que todos los residuos sean retenidos y no caigan af suelo.
. En caso de detectarse gue se estd empleando equipo o maquinaria en malas condiciones mecdnicas, seran
retircdos del servicio gue estén prestando en ef momento, ¥ deberdn ser sustituidas por otros en buen estado.
. Se deberd ljevar un control de ios residuos generados en ia obra, mediante una bitdcora o cuai debe contener
ia siguiente informacién: tipo de residuo, cantidad, unidad, tiempo: promedio de almacenamianto en dios, y la
dispasicion finai de acuerdo of tipo de residuo. En ei siguiente cuadro se muestra un ejemplo para el formato de
ia bitdcora.

Cuacro 2. Ejemplo del formato de bitdcora que se deba Tavar.

Tipo ke residuas Formsa Unidad § Cantided Tiempo ce Disposicién
Wo pefigrosa § Fellgroso Liguida “galldo aimen::;r:;ﬂeme ol

. Losresiduos pelfigrosos nc deberdn permanecer un tiempec mayor o seis meses en ef almacén.

I - ¥ Y . + 5.
- Se deberdn entregar a Und ermpiesa autorizada en su manefo, que cuente con autorzacion de la SEMARNAT
para realizar el acopio y traslado de los residuos peligrosos af sitio de disposicidn final

Residuos Peligrosos Quimicos
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I Etapas de construccién v operacicn ]

i Durante las diferentes actividodes que se reaiizardn en las etapos de construcceidn Y operacion de un proyecto, se |
ha detectado lo generacidn de una importante gaome de residuos de tipo quimico, alguno de los cugies pueden |
constituir riesgos potenciales a lo salud laboral, pablica we ol ambiente, en case de ser envasados, almacenades
o desechados de manera inadecuada.

+ Para asegurar o closificacisn de los residucs quirnicos, se deberd considerar la NOM-TIg- STPS-2000, que
establece el sistema para la identificacidn ¥ comunicacion de pefigros ¥ riesgos por sustancias quimicas
peligrosas en los centros de trabaje, mediante un eédigo de colores y letras, ademds de determinar el grado de
riesgo en cada una de las caracteristicas con ndmeros que van del cero of cugtro. Los colores utilizados para
indicar las caracteristicas de peligrosidad son:

g-moas
INFLAMA

- Bitdcora de generacion: Cada drea o departamento generador flavard ef control de la cantidad de residuos
desechados por medic de una bitdcora da generacidn, con base a lo indicado por el Reglamento de ia Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos, en la cual
deberdn registrarse los siguientes datos:

De lo antericr, el promovente contempla esu programa de manejo de residuos ia atencién a
contigencias derivadas de derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o acuético de
sustancias contaminantes, residuocs liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo). En dicho programa se

pProyecto, se indica también que:

-Las aguas residuales derivadas de |a operacion de las obras serdn conducidas z la PTAR, los residuos
provenientes de las trampas de grasa se extraeran periGdicamente de manerz manual! por una
empresa especializada.

-Los residuos peligrosos seran colocados en contenedores etiguetados, para ser ubicados en un|
almacén el cual posee una canaleta para conducir los derrames, una fosa de contencién Y cuenta con
la sefalizacién adecuada y extintores. :

-En caso de derrarmes o vertimientos se procedera a contenerlos con sascab; el material impregnado
con estos contaminantes se colocars en bolsas plasticas y serd trasladado a través de empresas
autorizadas a su sitio de disposicién final,

describe el tratamiento que le dard a los residuos de manejo especial en las diferentes etapas del -

CE-56. En el disefio, . construccién Y operacion del| No se vinculs
{desarrollo se aplicardan medidas que prevengan las
descargas de agua Y el arrastre de sedimentos [
diferentes a los naturales, hacia zonas inundables y
dreas costeras adyacentes. J
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el promovente no vinculd con el presente criterio, se

tiene que en el Capitulo Vi de la MIA-P, indicd las siguientes medidas de mitigacion:

L ; = :
s Enjcase de derrames accidentales de aceite o hidrocarburos al suelo, se procederd a con tenerfos con "aserrin

o grena’; y se retirard el sueio que hava sido afectado para evitar lixiviados hacia el mante fredtico. Los
residuos recuperados deberdn de disponerse como peligrosos,

«  Selutilizardn medios mecdnicos para ef abastecimiento de combustiples como bombas manuales para evitar
derrames al suelo,

« Para evitar el fecalisrno y miccion af aire libre, se habilitardn bafos @ razén de T por cada 20 obrercs, fos
cuales recibirdn mantenimiento constante par la empresa retadora, misma que s& en cargard de fa
disposicién final de las aguas residuaies.

e - En el techo del edificio y de las dreas techadas def proyecto, se captard el agua pluvidl, fa cual bagjurd a través
de uh tubo de PVC hacia las dreas verdes. En fas azoteds se colocard un decantador para separar los soifdos.

o Evitar que se realicen acciones de reparacién a la moquinaria o vehiculos dentro de las dreas del proyecto.

« Seevitard preparar mezcla directamente sobre el suelo

Por otro lado, en el Programa integral de manejo de residuos solidos, de manejo especial y
peligrosos, el promovente indicé gue:

Las oguas residuales derivadas de la operacién de las obras serén conducidas a través de ld red de drendje
interna a ia linea de drengje general del Desarrafio Turistico Residen cial Blanc 4 de Puerto Aventuras y de ahi d
ja pianta de tratamiento ubicada en el Planc 3 !

En caso fortuito de derrames de acelte o hidrocarbures al suelo, se procederd o contenerios con sascap; el
material impregnadc con estos cantaminantes se cofocard en bolsas pldsticas v serd trasiadado o través de
empresas autorizadas a su sitio de dlispasicion final,

De lo anterior, se tiene que en el disefic del proyecto, e promovente considera diferentes medidas para
evitar descargas de agua y el arrastre de sedimentos diferentes a los naturales en las diferentes etapas
del proyecto, asl mismg, contempla la utilizacién de lz planta de tratamiento con previa autorizacion
' mediante el cficio A.0.0.DGNA.-10747-570 de fecha 22 de noviembre de 1994, para evitar |la descarga de
aguas residuales generadas por el proyecto.

CE-68. En el desarrotlo de actividades con vehiculos a|No se vinculd
través o dentro de los ecosistemas presentes en el
municipio, éstos deberan contar con silenciador con la
finalidad de evitar molestar o afectar a las especies de
fauna, ;::Tor lo que el nivel maximo permisible de emision
'de ruido por las fuentes moviles serd de 68 db. La
imedicion de este parametro debe ser realizada en el
sitio donde se desarrolla la actividad por una unidad de!
verificacién registrada ante la Entidad Mexicana de
Acreditacién, de acuerdo con las técnicas y métodos
estable!@::idos en la normatividad aplicable. los
prestaq'ores de servicio deberdn presentar reportes
anuales de dichas mediciones a la Direccién de
Ordenamiento Ambiental y Urbano del municipio, asi
como a la SEDUMA para su valoracién e inclusién en ia
Bitacora Ambiental.

i

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E! promovente no vinculo con el presente criterio, por lo que
esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos suficientes para garantizar el cumplimiento del
criterio. No obstante, para el desariollo de actividades con vehiculos, éstos deberd contar con silenciador
para evitar molestar a la fauna, garantizando gue las emisiones de ruido sean mencores a 68 DB y se
deberajacatar lo estipulado por el criterio en comento.

CE-71. Se deberé instalar una malla o barrera perimetral !. No se vinculd
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para reducir la dispersién de polvos hacia el exterior de
las dreas de trabajo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £ Promovente no vinculd con el presente criterio, sin embargo,
|vinculd con el criterio CU-30 que estipula de la misma manera lo indicado por é&ste criterio. El|
promovente indicé que durante la etapa de preparacion del sitio y construccién dei proyecto se
colocard una malla perimetral para reducir Iz emisién de los polvos emitidos hacia el exterior y reducir el
impacto ambiental, por lo que se ajusta al presente criterio.

CE-75. Durante el transporte de materiales pétreos | No se vinculd
éstos deberan humedecerse y cubrirse con una lona
antidispersante, la que debe sujetarse adecuadamente

Y encontrarse en buen estado con objeto de minimizar

la dispersion de particulas de polvo

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el promovente no vinculd con el presente criterio, no
obstante y puesto que el criterio CU-31 establece lo mismo al presente criterio, el promovente indicé que|
en el transporte de materiales, se contarad con una lona antidispersante y se mantendran himedos y que
al interior del predio éstos serén descargados ¥y humedecidos para evitar la dispersién de polvos, por lo
que no se contraviene lo establecido en este criterio.

CE-80. Previo al aclareo que se permite en la franja | No se vincu/é
perimetral de proteccién de los cenotes ¥ accesos a
cuevas se debera realizar el rescate de los drboles con
diametros menores o iguales a 10 cm de didmetro a I3
altura de 1.30 m, mismos que se estabilizaran en un
{vivero provisional y posteriormente se reintroducirin |
dentro de la franja de proteccién. |

Andlsis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el promovente indicé en su vinculacién con el eriterio
CU-20, gue no se registraron cenotes ni acceso 2 cuevas en el predio vy que no le es aplicable este criterio. |
Se tiene que cercano al predio se encuentran el Cenote Chac Hal con un area de 20 x 40 m y el Cenote
Media Luna con un érea de 10x29 m, que se encuentran separados por una distancia aproximada de
:33138 m y han sido reportados come cuerpos de agua interconectados, esto sefialado en el apartado
Descripcién del sistemma ambiental regional y sefolamiento de tendencias del desarrolio vy
deterioro de la regién del oficio de autorizacién S.G.P.A./D.G.LR.A./D.G./6315 de fecha 22 de agosto de
2011, del proyecto Desarrollo Turfstico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras. -

Asi mismo, el proyecto del Plano 4 de Puerto Aventuras, considerd dreas de conservacidn del cuerpo de|
agua denominado Cenote Chac Hal, mismo que colinda con un vestigio arqueolégico ubicado en la
ZOFEMAT y zonas correspondientes a vegetacion de manglar. En la siguiente figura presentada en la
pagina 22 del Capftulo 11 de la MIA-P del Plan Maestro del Plano 4 de Puerto Aventuras, se visuzliza el
lﬁoll’gono del predio y su respectiva zona de conservacién:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77038, Quintana Roo, Méxice,
Tel: {01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Piaginz 65 de 128

T e = e .
R e SN e R




2624

" Felipe Carrillo
PUERTC

MEDIO AMBIENTE

:tiE'CﬂF..’T_iRI' GE WEDID AMBUERTE ¥ RECIRETS RaTuRsLESs
f ; L e
T ¢ 0385 & e
| . ' Oficina de Representacién en
; el Estado de Quintana Roo
; Unidad de Gestidén Ambiental

s OFICIO NUM.: 04/SGA/0048/2024

Simibolagla

TIPS OF VEGETACION
Rutvs beja SUEpACANIT
Selva b zubvamlcia

Tl oa £ ustalt

Wiepelition ancuadails

arigiar

Extracta de la figura 3, donde se muestran las zonas de conservacion gue mantendra el proyecto

De lo anterior, el promovente esté respetando dicha érea de amortiguamiento, al no ocupar la zona
destinada para conservacién del Cenote Chac Hal que colinda con la ZOFEMAT, por lo que no se realizard
el aclardo en esta franja, ya que se mantendra la vegetacion en estado natural sin modificaciones, esto
Gltimo sefialado en la pagina 10 del Capitulo |i de Ja MIA-P.

CE-81. Las cercas, bardas o muros perimetrales que se | No se vinculé
instalen en los diferentes tipos de vegetacién, unidades :
naturales y ecosistemas deberan permitir el libre paso
de la fauna silvestre.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Se tiene gue el predio donde se pretende desarrollar el
proyec::o, cuenta con vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia y matorral costero. Por
otro lado, el sitio del proyecto se encuentra en el uso de suelo Trel el cual presenta las siguientes|
restricciones, el cual es establecido en el Plan Maestro de Puerto Aventuras y medizante oficic

S.G.P.A./D.G.LR.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto de 2011:

: % . Trad

i Turistico

cravE Residencial
Condominal

Restriccion minima a los| Frente 5m
linderos Fordo 10m
Lareral Tm

De |o anterior, el promovente en el desahogo de informacion adicional presenté como anexo €l plano del
proyecto con las restricciones sefialadas, de las cuales las restricciones laterales, en un lado se dejara 1m

\  |yen el otro 3m, de fondo 10 m y de frente Sm. i
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De lo anterior, si bien el promovente cumple con las restricciones de los linderos, no obstante, al no
vincular con el presente criterio, esta Unidad Administrativa no tiene Ia informacién necesaria, para saber
si el proyecto contard con una cerca, barda o muro perimetral, ni tiene certeza de que el proyecto
permita el libre paseo de la fauna silvestre.

CE-83. Las vialidades interiores y de acceso al desarrollo | No se vinculd
deberan contar con elementos y sistemas de
proteccion que faciliten el libre transito de Ja fauna
silvestre entre las zonas de conservacién y dreas
naturales _

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Se tiene ¢ue el proyecto considera dos andadores de acceso,
los cuales tendradn una superficie de 33.77 m? y contempla drea de estacionarmiento con 12 cajones, el
cual ocupard una superficie de 154.54 m? que estarad ubicado al frente del predio, cabe destacar que|
alrededor de astos componentes el promovente considerd areas verdes, ademss, se conternpla un drea
de conservacién en donde se mantendra vegetacion secundaria de selva mediana v matorral costero
| que se localiza posterior al edificio yen el fondo del predio, esto puede visualizarse en la siguiente Figura
27 Se muestra mapa de distancia del mangle con relacion a las cbras del proyecto del desahogo de
informacion adicional:
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Figura 27, Se muestra mape de distancia del mangie con relacién o los obras del proyecto.

- | Asf mismo, el promovente indico en la pagina 25 del Capitulo V de ta MIA-P, gue considera acciones de
ajardinado para los que s¢ emplearan especies producto del rescate con el fin de mantener dreas con
especies nativas para ia fauna:

En eliprovecto se consideran acciones de ajardinado en uno superficie de 324531 m? pard las que se empleardn
especies propios de matorral costero producto del rescate y especies ornamentales de la region. Estas
actividades se realizardn en las dreas destinadas comio jardines, con af fin de mantener en dichas dreas especies |
nativas pard fa fauna.

erior, los accesos al predic del proyecto no ofrecen ningdn obstaculo al libre transito de {a fauna

Por lo ar;nt
‘ hacia zonas de conservacion y dreas verdes.

silvestr

[N
CE-84. I'rEn caso de ser necesario se establecerdn sitios | No se vinculo
de albergue temporal de fauna rescatada durante las '
etapas de preparacién del terreno, construccion y
operacién, con apego a lo indicado en la Ley General de
Vida Silvestre

\ ' Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente ne vinculé con el presente criterio, no obstante, |,
“"““‘.K en el Programa de Rescate y Rehubicacién de Faung anexoa la MIA-P indicd:

" os individuos capturados serdn tzmporalmente confinados ¥ finalmente reubicacos en sitios en fos gue
\ pueddn continuar su existencia. Mediante [a utifizacién de trampas, redes, ganchos de presion o manuaimente,
se tratard de colectar fa mayor contidad de individuos, te tomardn registros bdsicos de cada uno de jos
ejemnplares rescatados y se haré una ficha en J& que se indicard: Nombre comun, nombre clentffico edad (Crig,
Jjuvenil o adufto), sexo, sitic de capturd, sitio de liberacion. Se obtendrd una fotografia. Con esta informocion se
formard una base de datos sencilla que serd Gtif para rendir informas o ta qutoridad que lo solicite.

La efecucion de fas actividades fa hard un equipo de personas conocederas de Jus técnicas de captiiro.

En caso de gue un animal este enfermo o herido el médico veterinario instalara un centro medio desmriontable |
sobre el drec qutorizada, donde mantenadrd confinados o los ejempiares gue fo requieran y posteriormente esta
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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instalacién serd desmontada.

De lo descrito, el promovente indicS que los individuos capturados en el predic del proyecto, seran |
temporalmente confinados para ser reubicados en sitios que puedan desarrollarse, de igual maners
indicé los instrumentos a emplear para su captura y que en caso de que un individuo se encuentre
enfermo o herido el especialista instalard un centro medio desmontable, donde se mantendrs
confinados a los ejemplares que lo requieran. Por io que deberd ser avalado por Iz autoridad competente
Y apegado a lo indicado en ia Ley General de Vida Silvestre. Cabe destacar, que el presente criterio es de |
cbservancia obligatoria.

CE-85. En las dreas de aprovechamiento proyectadas se | No se vincu/d
debera mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas |

de la vegetacion original que por disefio del proyecto

coincidan con las &dreas destinadas a camellones,

parques, areas verdes, jardines, dreas de donacién o

areas de equipamiento, de tal forma que estos

individuos se integren al proyecto

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el promovente no vinculd con el presente criterio, no
obstante, de la vinculacién con el criterio CU-24 que estipula en el mismo sentido con este criterio,
indicd que contempla mantener en pie la vegetacidn arbérea y palmas de la vegetacion original que |
coincidan con las dreas verdes ajardinadas del proyecto, las cuales contardn con Una superficie de 34531
mZ. No obstante, se advierte que no se tiene certeza de dicha superficie indicada ni de su distribucién, ya
gue en la imagen Figurg 2. Areas verdes gdef proyecto que serdn objeto de arborizacién, ajardinado y
reforestacion presentada en el Programa de arborizacion, jardineria y reforestacién Gnicamente se
|Visualizan tres poligonos: Desplante, drea de conservacién Y drea verde; no se identifican las dreas
ajardinadas con una superficie de 34531 m2y srea verde modificada con una superficie de 200.50 m2 de
la cual indicé el promovente en el apartado Caracteristicas particulares del proyecto del Capituic 1l de!
2 MIA-P. Mientras que de la informacién adicionat solicitada al promovente se le requirid presentara
plano de todos y cada uno de los componentes que conforman el proyecto, sin embargo, del desahogo
‘de fa informacion solo se presentaron planos donde se visualizan envolventes, planos de los
componentes por nivel del edificio y componentes de cada tipo de departamento, de los cuales no se
pudieron identificar las dreas verdes ajardinadas ni drea verde modificada.

475 Ak ATE TS 75,500

REFERENCIAS DEL PLANG
m-.' -m-mmgmmdn.-t Tl oo a
Misopss de Sofkmoded 2770050,

Tanverw de Beciles (9L,
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L
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Figura 2. Areas verdes del Rroyecto que serdn objeto de arborizacidn, gjardinado y reforestacidn.

| CE-87. Se deberan mantener en pié e integrar al disefio | No se vinculé J
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del proyecto los arboles con didmetro normal (1.30 cm‘ ' ]
del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafo a ias|
' raices deberé establecerse un radio de proteccién de 5

m alrededor del tronco del arbol |

Anélisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicG en la vinculacidn con el criterio CU-27,
gue coritempla dejar en pie e integrar al disefic del proyecto, arboles de la vegetacion originat que
coincidan con las dreas ajardinadas. A través del oficio 04/SGA/1125/2023 se solicité informacion
adicional en relacién a la ubicacién de los arboles mencionados por el criterio

En respuiesta, el promovente presentd en formato electrénico el anexo 9 denominado “LEV ARBOLES
MZA 07 PLANO 0O4-Model® en donde se observan los drboles que cumplen con las especificaciones
indicadas por ai criterio, asi mismo, sefiald;

Al respecto en la siguiente imager se representd ia ubicacion de los drboles mayores de 40 cm de didmetro gue
quedon en las dreas verdes ajardinadas, dreas verdes modificadas v de conservacion, los cuales s& mantendrdn
en pie y se integrardn of disefio def proyecto. :

i i ‘.=. 'l

.

De lo anterior, se advierte que se identificaron 14 arboles en el lugar de desplante del proyecto, 2 de ellos
en la zona de edificio. Se deberdn mantener en pie e integrar al proyecto la totalidad de los &rboles con
didmetro normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafo a las raices debera
establecerse un radio de proteccién de 5 m alrededor del tronco del arbol.

| CE-89. El disefio de proyectos adyacentes a predios con | No se vinculd
edificios e instalaciones en proceso de construccién o '
de operacion, debe considerar las dreas impactadas por
estos y las dreas de conservacidén que mantengan su
vegetacién primaria. Esto con la finalidad de que las
H\ areas de conservacién que defina el proyecto aseguren

la contigiidad del ecosistema y el mantenimiento de la

\\ diversidad floristica y faunistica.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el promovente no vinculs con el presente criterio, n la
vinculacién del criterio urbano CU-05, el promovente indicé que el predio del proyecto cuenta con
| vegetacién de matorral costero y vegetacidn secundaria de selva mediana, y gue se encuentra
- |perturbado, esto acorde con las fotografias proporcionadas mediante el Programa de Rescate de
vegetacién, presentado como anexo a la MIA-P, se observa que el predio se encuentra con cierto grado
de perfurbacion:
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Figura 1. 5e muestran algunos de los ejfemplares registrados en ef estrato arbéreo en Ja vegetacidn secundaria.

Por otro lado, en figura 28 presentada en la pagina 57 del Capitulo IV de la MIA-P se puede visualizar ef
desarrollo de los proyectos en el Sistema Ambiental donde se pretende desarrollar el proeyecto:

i F“ 28. Se muestra '. g del paisaje Sistema ambiental definido para el
redio del recto.

Se tiene gue el presente criterio establece que en el disefio de proyectos adyacentes a predios con
edificios e instalaciones en procesc de construccion o de operacion, siendo el caso de éste proyecto,
debido a que se encuentra colindante a2 una construccion (Figura 1), debe considerar las areas
impactadas por estos y las areas de conservacion que mantengan su vegetacién primaria, con la
finalidad de que las &drsas de conservacién que defina el proyecto aseguren la contiglidad del
ecosistema y el mantenimiento de la diversidad floristicay faunfstica, ademas, el mismo est3 incluido en
el Plano 4 del Pian Maestro de Puerto Aventuras, el cual fue autorizado condicionado mediante el oficio
S.G.P.A./D.G.LR.A./D.G./6315, y como se puede apreciar en la figura anterior, ya existen proyectos |
desarrollados en el plan Maestro de Puerto Aventuras, el drea donde se pretende desarroilar el proyecto
' se encuentra perturbada.
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Figura 1. En Ia presente figura se visualiza en un circulo una construccién aledafa al predio donde pretende

desarroilarse el preyecto.

misfmo gue colinda con un vestigio arquealogico ubicado en la ZOFEMAT y zonas correspondientes a
vegetacién de manglar, previamente mediante oficio $.G.P.A/D.G.LRA./D.G./6315 de fecha 22 de
agosto de 2011 de! proyecto del Plano 4 de Puerto Aventuras, el proyecto en evaluacion ne congsidera
desarrollar obras en dicha area por lo que asegura la contigliidad del ecosistema y ia diversidad

faunistica y floristica. En la siguiente figura presentada en |a pagina 22 del Capftulo li de la MIA-P del Plan

conservacion:

Simbologla
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Exirécto de la figura 3, dorde se muestran las zonas de conservacién gue mantendré el proyecto. En circulo se
: visualiza el predic donde pretende desarrollar el proyecto.

CE-93. Se debera mantener libre de obras e|Nose vinculo
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
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'£n lo que respecta al &rea de conservacion destinada al cuerpo de agua denominado Cenote Chac Hal,|

Maestro del Plano 4 de Puerto Aventuras, se visualiza el poligono del predio y su respectiva zona de
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temporales) una franja de por o menos 10 m dentro del
' predio, aledana a los terrenos ganados al mar o la Zona
| Federal Maritimo Terrestre, en Ia que se preservari la
vegetacién costera original, salve lo previsto en otros
criterios especificos en este instrumento. La amplitud y
continuidad de la franja se podra modificar cuando se
'demuestre en el estudic de impacto ambiental
correspondiente que dicha modificacién no generari
impactos ambientales significativos al ecosistema
costero. ‘

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el predio colinda con la ZOFEMAT, no obstante, las
obras que pretenden desarrollarse se ubicardn en el frente dei predio, mientras que la franja de por lo
menos 10 m a la gue hace referencia el presente criterio para mantenerse libre de obras e instaiaciones,
forma parte del érea de conservacion del proyecto, por lo que se preservard la vegetacién costera original |
Y por tanto, no se contraviene el presente criterio.

CE-95. En los predios en los que exista vegetacion | No se vinculd
|exdtica o invasora debera Hevarse a cabo un programa
de erradicacién de dichas especies |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, en el listado general de especies registradas en
el predio presentada en la pagina 38 del Capitulo IV de Iz MIA-P, en dicho listado no se presentaron |
especies de vegetacion exdtica o invasora. Asi mismo, del listado de fauna presentado en la pégina 46 del
mismo Capitulo de ia MIA-P, no fue registrada ninguna especie invasora, no obstante, el criteric es de
| observancia continua, por lo que de registrarse especies exdticas o invasoras, el promovente debers
llevar a cabo un programa de erradicacidn de dichas especies y presentarlo previo a su ejecucion, '

CE-100. Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se | No se vinculé
debera mantener una franja perimetral de proteccién
constituida por vegetacién natural, con una anchura
equivalente a la anchura maxima del espejo de agua.
En esta franja sélo se permitira el aclareo de hasta el 10
| % de su cobertura y la remocién de rboles jovenes de |
hasta 10 em de didmetro, siempre y cuando Ila
autoridad competente por excepcién otorgue el
cambio de uso de suelo en esta superficie

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente no vinculd con el presente criterio, no |
osbtante, en vinculacién con el criterio CU-20, indicé que no se registraron cenotes ni acceso a cuevas en
(el predio y que no le es aplicable este criterio. Se tiene que cercano al predic se encuentran el Cenote
Chac Halconun area de 20 x 40 m y el Cenote Media Luna con un drea de 10x29 m, gue se encuentran
separados por una distancia aproximada de 33138 m ¥ han sido reportados como cuerpos de agua
interconectados, esto sefialado en el apartado Descripcion del sistema ambiental regional y
sefialamiento de tendencias del desarrollo Y deterioro de lo regién del oficio de autorizacién
S.G.P.A./D.G.LR.A./D.G./6315 de fecha 22 de agosto de 20T], del prayecto Desarrollo Turistico Residencial
Plano 4 de Puerto Aventuras.

Asi mismo, el praoyecto del Plano 4 de Puerto Aventuras considerd areas de conservacién del cuerpo de
agua denominado Cenote Chac Hal, mismo gue colinda con un vestigio argueolégico ubicado en la
ZOFEMAT y zonas correspondientes a vegetacién de manglar. En la siguiente figura presentada 2n [z
'pagina 22 del Capitulo Il de Iz MIA-P del Plan Maestro del Piano 4 de Puerto Aventuras, se visualiza el |
poligono del predio y su respectiva zona de conservacién:
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Extraicto dela figura 3, donde se muestran las zonas de conservacion gue mantendra el preyecto. En circulo se
: visualiza el predio donde pretende desarroilar el proyecto.

De lo anterior, el promovente est3 respetando dicha drea de amortiguarniento, al no ocupar la zona
destinada para conservacién del Cenote Chac Hal que colinda con la ZOFEMAT, por lo que no se realizara
el aclareo en esta franja, ya que se mantendra la vegetacidn en estado natural sin macdificaciones, esto
dltimo sefialado en la pagina 10 del Capitulo Il de ta MIA-P.

CE-101. En todas sus fases -construccién, operacién y|No se vinculd
;rnanter;nimiento- el desarroilo deberd contar con un
programa de difusién ambiental que inciuya los
aspectds necesarios de informacién, concientizacion y
capacitacién a los diversos actores involucrados, que
complemente o refuerce los fines de los demas
programas aplicables al proyecto.

Anélisis: de esta Unidad Administrativa: £i promovente no vinculé con el presente criterio, no obstante,
en la pagina 4 del Capitule Vil de ia MIA-P indicé lo siguiente:

La implemen tacidn v ejecucién def Programa Integral de Mangjo Ambier tal exige que se contemplen todos los
procesos que tengan ung impiicacién ambiental, tenfendo coma base una capacitacién y sobretodo una

concientizacidn ambiental de los trabajadores del proyecto. De igual manera, se busca un manejc eficients de |

los recursos {agua, combustibles, luz, etc.) jo cual conlieva un beneficic no séfo ambiental sino econémico a favor |
cle los costos def proyecto. :
|

Una |integracién completa de todas las actividades o desarrofiar en cadda una de las etapas gque conforman ef
proyecto, asi comao la intervencion directa de todos los actores que participan a lo fargo de st desarroffc
incluyendo a fos usuarios, es crucicl pard gestionar exitosamente ef Programa in tegraf de Manejo Ambiental

, | De lo anterior, el promovente pretende implementar un Programa Integral de Manejo Ambiental {PIMA),
el cual consiste en programas o medidas encarninadas a disminuir los posibles impactos al medio
ambiente, por lo que el promovente presentd los siguientes programas, para contribuir a la prevencién,
 mitigacion y/o compensacion de lcs impactos potenciales para el proyecto en evaluacion:

1. Programa de Rescate de Vegetacion.
2 Pr;ograma de Rescate y Reubicacidn de Fauna.
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3. Programa de Arborizacion y Ajardinado.
4. Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y de Mangjo Especial para los residuos de obra.

Si bien, el promovente no presenté un programa de difusién ambiental considera capacitacion y
concientizacion ambiental de los trabajadores del proyecto, al igual que una integracién compieta de
todas las actividades a desarrollar en cada una de las etapas, asf como la intervencidn de todos los
actores que participan incluyendo usuarios para la gestién del PIMA.

CE-102. Con la finalidad de evitar el efecto de islas de | No se vinculs ’ |
calor se deberd establecer, en por lo menos el 50 % de '
las losas planas de las construcciones, un jardin de
azotea © roof garden en el que se utilicen
| preferentemente especies nativas. '

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £/ criterio establece que con la finalidad de evitar el efecto de
islas de calor se debera establecer, en por io menos el 50 % de las losas planas de las construcciones, un
Jardin de azotea o roof garden en el que se utilicen preferentemente especies nativas. De lo anterior, el |
promovente no considerd jardin de azotea o roof garden, ya que Gnicamente mencioné en la pagina 13
del Capitulo il de la MIA-P que la azotea contard con cubos de elevadores y escaleras, y déregs de
descanso. Por lo indicado, se contraviene con el presente criterio.

CE-107. Para efectos del perfil de disefio del proyecto v| No se vinculé
el nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de
inundacion y caudales de precipitacién ante diversos
escenarios de luvia. Lo anterior como criterio para Ia
definicion del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-
superficial del predio y la regidn, asi como la seguridad
de la infraestructura planteada.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l criterio estipula que para efectos del perfil de disefio del
proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de inundacién y caudales de precipitacién
ante diversos escenarios de lluvia. Lo anterior como criterio para la definicién del nivel de desplante que
asegure el mantenimiento de Iz hidrologia superficial y sub-superficial del predio v la regidn, asi como la
seguridad de la infraestructura planteada. Cabe mencionar que el nivel de desplante para el predic del |
proyecto es otorgado a través de los parémetros constructivos del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Puerto Aventuras, Muncipio de Solidaridad publicado en el Periddico Oficial del
Estado el 08 de abril de 2011 y lo autorizado en el oficio $.6.P.A./D.G.I.R.A./D.G.J6315 con fecha de 22 de
1agosto de 2077 donde se establece que el Coeficiente de Madificacién del Suelo {CMS) parz el predio del
proyecto =s del 90 por ciento, es decir 3,602 m2.

Por otro lado, el promovente en el apartado 2.1 Aspectos abidticos de |as paginas 2 a 16 del Capitulo IV,
de la MIA-P presenté diversos escenarios de lluvia, asf como Ja caracterizacion de Ia hidrologia superficial,
hidrologia subterrénea y fiujo del agua subterrénea del sisterna ambiental con referencia al predic del |
praoyecto:

Clima

Asimismo, en el municipio de Solidaridad se presentan dos subtipes climdticos: AWlfx "} y Aw2(x "}, el grimero
obarca una percion frregular del territorio Norte, desde ef fimite Norte def Municipio hasta lo Ciudad de Playa
del Carmen mientras que el segundo subtipo se presenta en g superficie restante. Las caracteristicas que
comparten estos subtipos son: cdlidos subhdmedos con luvias en verano, el mds hdmeds de laos
ggbhﬁmedos., con precipitacion rmedia anual entre 1500 v 2000 mm Y temperature media onual entre 26 y 28

Vientos
L{na cargcteristica que presenta lo Peninsula de Yucatan, consiste en o carencia de superficies con relieve,
Situacion gue permite el desplazarniento del viento librermente sin borrera fisicas que impidan o desvien su
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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trénsite afectando fa regién noroeste del Caribe, con velocidades gue van de 50 a 100 krn/hi, pudiendo
alcanzar rachas mayores con una duracion de dos dias, pero las tormentas severas pueden permanacer
hasta cuatra dias ocasionando liuvias, chubascos y un marcado descenso de ja temperatura.

Fendmenocs rmeteroiégicos

Debido a las condiciones climdticas que imperan en la zona en donde se construird el proyecto, al igual que
en el resta de Jo entidad e incluso de la Peninsula de Yucatdn, existe lo posibilidad de gque se mdhifiesten
giteraciones climatoiégicas extraordingrias, Estos fendmenos atmosféricos se generan anualmente, entre los
meses de mayo a noviembre y arrostran consige grandes voldmenes de humedad, misma que se precipita
por medio de rafagas y fuertes chubascos,

Hidrologfa superficial

Debido o la capacidad de infiftracidn y escasa pendiente del terrenc estatal, se estima que ei 80% de la
precipitacién pluvial se infiitra a través de fas fisuras y oguedades de ja losa caledrea, pero séfo ung parte de
ese gran voiumen ingresa af acuffero: se estima que el 72.2% del agua infiltrada, uncs 34,650 mm3/ario, es
retenida por fas rocas que se encuentran arriba de o superficie fredtica y gradualmente extrafda por fa
transpiracion de fos plantas; el otro 27.8 %, Uunos 13350 mm3/afio, constituye ia recarga efectiva del gculfero.

Hidrologia subterrdnea )

En el bstado de Quintanc Roo el 80 % de Ja precipitacién anual que se registra se infiitra en el suelo entre jas
grietds de la masa rocosa; de éste, el 72.2% del agua infiltrada (unos 35000 mm3 /afio) es retenida por las
rocas: que se encuentran arriba de ia superficle fredtica y posteriormente es extraida por fa transpiracion de
los plantas, ef otro 27.8% constituye lo recarga efectiva del gcuifero, unos 13.500mm? En lo referente a o
direccidn dei fiujo subterrdneo, éste se da de poniente a oriente, afforande en ef mar,

Flujo del Agua Subterrénea Como se ha mencionade, gran parte de la precipitacidn pluvial que cae en i
Municipio de Solidaridad se infiltra al @ través de fracturas, oquedades y conductos cdrsticos en jas calizas y
evaporitas. Posteriormente, es extrafda mediante o evapotranspiracion y el resto fluye por el subsuelo
alcarizande jas costas donde se descarga ef mar

Figura 10. Direccicn del flujo de agua subterrdnea. La direccién general def flujc subterrdneo en fa peninsufaes
partir de la parte mds alta que se focaliza en fa seccidn central de la misma, hacia ef Orients, Sur, Norte y poniente
: con compaonentes hacia ef Surtes, Noroeste y Noreste,

i

De todd lo anterior, se tiene que aproximadamente el 80% de Ia precipitacién anual se infiltra en el suelo
del cual gran porcentaje de esta agua es retenida en las rocas que se encuentran arriba de la superficie
: freética%y que posteriormente es extrafda mediante transpiracian por las piantas, mientras que el restc
\// de agua fluye en direccidn a ia costa, en este caso desernbocando en el Mar Caribe, asi mismo, el
| promovente presentd el estudio de mecanica de suelos como parte de la informacién adicional, en el |
cual selindicé que el nivel fredtico se ubica a -040 m, respecto al nivel del terreno natural v que la|
| cirmentacion se realizard a base de zapatas y pilotes, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que
iﬂ: interrumpen le hid rologia sub-superficial del predio y de ia region.
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En la siguiente imagen se visualiza se muestra el corte donde se observa la cimentacién con pifoteé con
una longitud de 9.0 m, donde se desplantars fa alberca, mientras que el resto de los piictes quedaran por
enciama del nivel de manto freético, a una distancia de 040 m del nivel del terreno ¥ 120 m def nivel de
banqueta,

C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciemnbre de 2010, se tiene lo siguiente:

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra dentro del poiigono de incidencia del
Programa de Desarrolio Urbano del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, en la zonificacién primaria denominada “ZONA URBANA" con
clave ZU, conforme el plano de “Zonificacién Primaria” con clave: E-13, correspondiente 2 Ciudad Aventuras.

Respecto a la Zona Urbana, se tiene que:

Corresponde o ig_mancha urbana de codag centro de poblocién,_con servicios de infraegtructura, equioamicpto,

construcch e instalaciones urbanas v turisticas.Se han dasificado en- dreas de urbanizacicn progresive, objeto de
occiones de mejoramiento social y en dregs de renovacion urbana, que requieren de acciones técnicas de
acondicionamiento de suelo, mefofamiento, saneamiento, reposicicn, y complemento de fos elermentos dentrc de/
centro de pobiocidn. Estas ditimas podrdn implicar nuevas modaiidades o intensidades para su utilizacion, por fo
tanto, en esta clasificacion estdn todas jas zonas construides ¥ equipados y todas aquelias dreas construibles o
susceptibles de desarrollarse, de forma inmediata. Las reguiociones se indicardn en la zonificacién secundaria de
cada centro de poblacicn.

26.71 Zona Urbana.
=& consideran Igs zonas urbanas de Piaya del Carmen, reservas territoriales urbanas ol Norte y of sur de Playa del
Carmen (UCA 14), Cludad Aventuras y Akumal, v sy normotividod estd contenida en jos Programas de Desarrollo

Urkano correspondientes,

Subravado por esta Unidad Administrativa.

De lo anterior, el PDU en comento indica que se considera como zona urbana la denominada Ciudad
Aventuras, en Iz cual se encuentra gl predio del proyecto, de igual modo, sefiala respecto a la Zona Urbana
que corresponde a la mancha urbana de cada centro de poblacidn y que la normatividad de esta zona, esta
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contenida en !os Programas de Desarrotlo Urbano correspondientes, por lo que al proyecto se remite al
entonces Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 de Ciudad Aventuras, Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 01
de abril de 2@02. No obstante lo antericr, el 08 de abril de 2011 se publicod en el Periddico Oficial det Gobierno
del Estado de Quintana Roo, ¢l Programa de Desarrollo Urbanc del Centro de Poblacion Aventura
(PDUCP) publicado en &l Periéddico Oficial del Estada de Quintana RoO el 08 de abril de 201, cuya
normatividad es analizada en el siguiente CONSIDERANDO.

. Plan de Deisarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 201M-2050,
publicado en ¢l Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011, Se tiene lo siguiente:

El proyecto se encuentra dentro del uso de suelo Turistico Hotelere “TR2b", del cual, el PDU en su
pagina |1i-10 establece lo siguiente:

Turlstico Residencial de Densidad Baja, TR2b

Corresponde af Proyecto Puerto Aventuras aprobado por I Direccién Ceneral de OrdenamientoAmbiental y Urbano
del H. Ayuntamiento de Solidaridad con oficio DCAU/S564/2005, con fecha del 7 de abril del 2005

i :
TR2b: Poligono Puerto Aventuras: fas densidades correspondientes, asf como las normas ¥ restricciones de
construceién de cada uso en particufar, son os establecidos er ef Plan Maestro de Puerto Aventuras.

La ubicacion del predio del proyecto en el uso de suelo se presenta a continuacion:

U-TRZ TURISTICD RESIDENCIAL

desiaipeiin,

Layar U-TRZ TURISTICO RESIDENGIAL
s s 0000 = 220000 md
Drang: max 40 cuanosi,

-Sup_min

| Frents_min:

g Y -

A i 2 plses = 9.50 mits
Estacionart1 esfon/s mz’

Rest font 500 mie

Ebest it 100miE

Resl_postz: 10,00 mis

- Solara :

-Elsa_sueky: Tunaues resigehcl media

Cabe mengionar que en la pagina 111-27 del PDUCP de la tabla 3] NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES
DE ED!F.‘C,%C:'ON para el uso de suelo TR2b no se establecen lineamientos o restricciones, toda vez que,

como se mencioné previamente, estos estdn sujetos a o gue establezca el Plan Maestro de Puerto
- Aventuras.
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El PDUCP, remite el uso de suelc TR2b a o Que estipule ef Plan Maestro de Puerto Aventuras. Del Plan
Maestro de Puerto Aventuras, se tiene que el predio del proyecto se encuentra en el uso de suelo Turistico
Mixto “TM”, de acuerdo a lo citado en oficio 5.G.P.A./D.GLRA./D.G./6315 de fecha 22 de agosto de 201. En
dicho oficio resolutivo, CONSIDERANDO 8 inciso a), los parémetros para el uso de suelo son los siguientes:

Clave:
TM Turistico Mixto

Area de lote minimo 265.00 m2

12,500 m2
Restriccion minima a los linderos FrentaSm

Fondo 10 m

Laterai 1 m
Porcentaje de ocupacién 60%
Coeficiente de uso de suclo 15
Alturas maximas de las construcciones 4 pisos .

1345 m
Cajones de estacionamiento {para |1 cajén/local "
residencias)
Densidad neta Cuarto/Ha. é5 J

Por lo antericr, esta DGIRA, determina que la delimitacién de lotes para usos que pretende el proyecto, se adeciion
perfectamente, o las densidades, normas y restricciones de construccion de cada uso porticular, establecidos en ef

Plan M_qestm de Buerto Aventuras ¥ por tanto, se gjusta of Programa de Desarrolio Urbano del Centro de
P_ob!ac;on de Aventurgs, Municipio Sofidaridad, ef cugf o su vez tambien dispone que, para los fraccionamientos de
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lo anterior, esta Unidad Administrativa procede a analizar la congruencia del proyecto con e

establecido en el instrumento normative:

El predio cumple con la superficie
superficie de 4,010.02 m?, por lo que es mayor a fa minima de 265.00 M2

Gz T

minima def terreno, ya que

posee una

Analisis de
superficie d

|es'ta Unidad Administrativa:

El predio donde se encuentra ubicado el proyecto tiene una
e 4,010.02 m?, por lo cual el proyecto se ajusta al presente parametro establecido.

Términos del PDU establece las siguientes

Restricciénminima ales |De acuerdo con el Glosario de

linderos: definicfones:

Frente5m Restriccicn frontal: La superficie que debe defuarse libre de construccicn
Fondo10 m dentro de un lote, medida desde la linea del limite del lote con la via ptiblica |
Laterai 1m’ o drea comdn, hasta el alineamiento de la edificacién por todo el frente dal|

mismo.

Destriccion lateral: Lo superficie que debe dejarse libre de construccion
dentro de un lote, medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el
inicio permisible de la edificacion, por toda la fongitud de dicho lindero o por

una profundidad variable, segun se sefale en el Plan Parcial de
| Urbanizacion.

Restriccicn posterior: La superficie en ia cual se restringe la altura y/o la |
distancie de la construccion dentro de un lote, con objeto de no afectar ld
privacia v el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde ia iinea
de propiedad de la colindancia posterior.

; En la siguiente imagen se muestra el prediio con fas restricciones que
contempla el proyecto.

De acuerdo con Ia figura previa, se defard una restriccidn frontal de 5.0 m, la
cual se tomd desde el ifmite del lote con ia vialidad hasta el edificio, por lo
que se cumple con esta. De las restricciones lgterales, en un lado se dejard |
1.00 my en el otro 3.00 m, por lo gque se cumple con las restricciones iaterales
de 1.0m, medidas desde el limite de la colindancia lateral a la edificacion.
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|.
Mientras que fa restriccién posterior o de fondo, serd de 6700 m, medida |
desde la linea de la propiedad de la colindancia posterior hasta ef edificio de
departamentos.

Conforme o lo indicado, el prayecto cumple con las restricciones frontal,
fateral y de fondo.

'Andlisis de esta Unidad Administrativa: Dz lo anterior, se tiene que a través del oficio 04/SGA/TI25/2023
se le requirié al promovente, [o siguiente:

J- Rectificar o ratificar las medidas de ambas restriccion laterales.
k. Presentar un plano impreso, donde se sefalen las restricciones de frente, fondo y lateral v se visualicen las obras del
proyecto...

En respuesta, indica:

: De las restricciones laterales, en un lado se dejard 1.00 m y en ef otro 3.00 m, por lo que se cumple con las restricciones
laterales de 1.0 m, medidas desde &f limite de la colindancia lateral a la edificacién.

Se presenta como Anexe 10 el plano del provects con las restricciones sefialodas, georreferenciado en coordencrdas:
UTM WGS84 Zona 16 Q Norte.

Figura 25. Plano georreferenciado def proyecto con las restricciones apiicables.

Por lo descrito, el predio donde se pretende desarrollar el proyecto presenta las siguientes restricciones: "
mas 5 metros de frente con relacion a la edificacién, mas de 10 metros de fondo, 1 metro de restriccién
i lateral y otro lateral de 3 metros, éstas se mantendrdn libres de construcciones.

Porcentaje de ocupacion:|Las edificaciones ocupardn una superficie de desplante de 928.73 m=2

60% .
Coeficiente de ocupacién De acuerdo ol glosario general de términos del PDU el Coeficiente de
de suelo (COS) | Ocupacion del Suelo (COS): “Indica el porcentaje mdximo de la superficie

: neta del lote que puede ser ocupoda por construcciones techadas”
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Dado lo anterior, es preciso calcular primeramente la superficie neta fa cual
resufta de restar a la superficie total del predio; el porcentaje de drea verde
‘en estado natural, el porcentaje de drea verde modificada, el drea destinoda
o vialidodes v ef dreq destina a donacidn (Ver numeral 63, Glosario Genera/
| de Términos).

Para obtener la superficie netq, se resta a la superficie del predio, el drea con’
: vegetacidn natural y dreas verdes modificadas, dado que el proyecto no|
contempla vialidades ni dreas de donacién, de o que resuita una superficie |
: de m?2 conforme a lo sigufente:

Cdlculo de superficie nata

¢ Concepto m?
' Superficie total def predio (m?)} 4,010.02
Superficie de dreas con vegetacion 2,406.01

natural y dreas verdes modificadas

Superficie neta del predio 1,604.01

Para el cdlculo del Coeficiente de Qctupacion de Suelo (COS) se utilfzd la
superficie neta del lote (160401 m?) que se multiplica con el porcentaje
permitido (0.60), es decir, (1,604.01*0.60), obtenfendo 962.41 m= En el siguiente
cuadro se presenta el comparativo del COS permitide con respecte al que se
propone en &l proyecto, y las observaciones respectivas.

Predio | Superficie | COS NORMA cos Observacion

neta m? PROYECTO
m? % | m? l %
Mz.07 160401 | 96241 | 60 | 92873 | 5780 Cumple

Derivade de lo anterior, para el proyecto se propone un COS de 92873 m?,
que equivale al 57.90 % de la superficie neta del lote, es decir, no se rebasa el
60 % permitido para el predio

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo al glosario general de términos del PDU en comento,
el Coeficiente de Ocupacidn del Suelo {COS): “Indica el porcentaje mdxime de fa superficie neta del lote
que puede ser ocupada por construcciones techadas”

Por lo anterior, es preciso calcular la superficie neta la cual es: “fa superficie de terreno resultante despugs
de restar g la superficie total del predio: el porcentaje de drea verde en estado natural, el porcentaje de
drea verde modificada, ef drea destinada g viglidades y el drea destinada a donacion.”.

No obstante, se tiene gue del oficio $.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315 de fecha 22 de agosto de 2011, se sefiaid lo
tsiguiente: |

“.para r‘c@:s fraccionamientos de tipo Turistico Residencial, ef coeficiente de modificacidn del suelo serd dei 0.90 por
ciento de ja superficie total def lote, debiendo tener el 10 por clento come drea modificada del total dei lote, de ja
cual ef Sb por ciento se mantendrd corno drea verde natural y el 50 por ciento como drea verde modificada”
Vo
| Si bien se jndica que el Coeficiente de Modificacién de Suelo (CMS) parza el predio del proyecto es del 20
| por ciento (3,609.018 m?) y que el 10 por ciento (401.02 m?) restante corresponderfa a 200.501 m? deben ser
‘a’reas verdes y 200.501 m2 como &rea verde modificada. Sin embargo, cabe destacar que mediante el oficio
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetuﬁ'ial, €.P. 77039, Quintana Roo, México,
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resolutivo S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315 se designé una superficie de conservacion para el uso de suelo T™M _’
(Turistico Mixto) de 24,856.35 m?, de los cuales 2,406.01 m? corresponden al predio donde se pretende llevar
a cabo el proyecto.

Continuando con esta orden de ideas, el promovente manifesté gue para obtener la superficie neta del
predio, restd la superficie del predio, el drea con vegetacién natural y @rea verde modificada, asf mismo,
1 sefalé que no conternpla vialidades ni dreas de donacién, por lo que la superficie neta es de 1604.01 m2 Lo

siguiente se visualiza en la siguiente tabla: |

Concepto m* -
Superficie total del predio (m?2) 4.010.02
Superficie de dreas con vegetacidn natural y 2406.01
dreas verdes modificados

| Superficie neta del predic . 1604.01

Para el calculo del Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) se utilizé la superficie neta del lote (160401
m?) que se muitiplicé con el porcentaje permitido (0.60), es decir, 962.406 m2. En el siguiente cuadro se
presenta el comparativo de COS permitido con respecto al que se propone en el proyecto:

Predio | Superficie neta COS NORMA COS PROYECTO
g . m? % m? 2%
Mz.07 160401 | 9624 60 928.73 57.90

Derivado de lo anterior, si bien el promovente propone un COS de 0.57, que equivale al 928.73 m? de Ia
superficle neta del lote, es decir, no se rebasaria el 60% permitido para el predio. No obstante, es de
importancia sefalar gue dadas las incongruencias con los planos presentados respecto a la superficie del
departamento tipo A (que pretende desplantarse a razén de 4 departamentos en los dos primeros niveles
el edificio} y el plano de nivel en Planta baja, asi como el ndmero de terrazas que conforman este tipo de |
departamento, ya que en la descripcién presentada por et promovente en [a informacidn adicional indicé
que se considera una terraza, mientras que en el plano de tipo de departamento se visualizan tres, y en
cambio, en el piano de planta baja se muestan dos terrazas Asi misme, con el ndmero de terrazas en el
i departamento tipo B descrito en la informacidn adicional que no coincide con el plane presentado por tipo
|de departamento ni en el plano de planta baja, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los
elerentos suficientes que garanticen el cumplimiento de éste coeficiente.

5

Coeficiente de uso de|Se contempla una superficie de construccidn es de 2,406.01 m2
suelo: 1.5

s

e

De acuerdo al glosario general de términos del PDU el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (CUS): “Indica el drea madxima que puede construirse en
el lote, inciuidos todos los niveles de construccién, con respecto a la
| superficie neta del lote”

Para reolizar el cdlculo del coeficiente se utilizaré la superficie de
construccion en cada nivel, que es de 2406.01 m2 En e/ siguiente cuadro se;
presenta ef comparativo del CUS permitido con respecto al que se propone|”
en el provecto, y los chservaciones respectivas. r

| Predio | Superficie | CUS NORMA |COS PROYECTO | Observacion
neta m?2 5
m-= 1 ' m? j % | ‘
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(Mz07 [160401 240601 [15 |240601 |15 | No se rebasa |

Derivado de lo anterior, para el proyecto se propone un CUS de 2406.01 m?,
gue equivale a 1.5 de la superficle neta del predio, por lo gue no se rebasa io
permitido.

Analisis de;f esta Unidad Administrativa: Se tiene que el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el PDU
en comento lo define conforme lo siguiente:

indica el :drea mdxima que puede construirse en ef lote, incluidos todos Jos niveles de construccién, con respecio a fa
superﬂchla neta :

Por lo queiuna vez determinada la superficie neta del predio, siendo esta de 1604.01 m? y teniendo en
cuenta que le aplica un CUS de 15, por o consiguiente se cuenta con un maximo de 2,406.015 m?, por otro
lado, el pramovente indico que propone un CUS de 2,406.015 m?2.

S bien el promavente propone una superficie de 2,406.015 m? para el proyecto, se advierte cue debido a
las incongruencias con la superficie del departamento tipo A con respecto a los planos del tipo de
departamento, nivel planta baja y nivel 1, asi como el namero de terrazas descrito en la informacion
adicional, ro coincide con los planos en comento. Ademas, existe incongruencia con el ntmerc de terrazas
_en el departamento tipo B descrito en la informacién adicional, no coincide con el plano por nivel en planta
| baja, ni por:tipo de departamento, por lo que esta Unidad Administrativa carece de certeza gue garantice el
. cumplimiento de este coeficiente.

Alturas rriiéximas de las!De acuerde al Glosario general de términos del PDU establece que: “Altura |

construcciones: Mdéxima: Es e ndmero de pisos ¢ metros lineales maximos permitidos,
: tomando en cuenta todos los espacios techados, no se inciuyen cubos de

4 pisos | elevadores, de circulaciones verticales y tinacos”

13.45 m

En la siguiente imagen se muestra que el predio presenta una citurg de 1345
m contades a partir def nivel de banqueta y se contemplan 4 niveles, por lo
que se cumple con la altura permitida.

SECLICM B

Corte trahs_versoi de la fachada del edificio
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‘Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo 2| oficio S.G.P.A/D.GLRA/D.G./6315 de fecha 22 de
{agosto de 2011, se establecid para el use de suelo Turistico mixto (TM} una altura méxima de 4 niveles o
13.45 m de altura. Dado que el proyecto presenta una aitura de 13.45 m con 4 niveles, se cumple con dichas
especificaciones. -

Cajones de | E/ PDU establece que para ef uso de sueio TM aplicable al Plan Maestro
estacionamiento (para | Puerto Aventuras, se deberd contar con un cajon de estacionamiento por
residencias): departamento.

1 cajénflocal _{Cansiderando que ef proyecto contard con 10 departamentos, se deberd

contar con 10 cgjones de estacifonamiento, mientras que el proyecto
considera un total de 12 cajones de estacionamiento, por io que se cumple
con el nimerc minimo de cajones solicitados.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se establece que para el uso de suelo TM, se debera contar con un
cajon de estacionamiento por departamento. Considerando que el proyecto contara con 10
departamentos, se deberd contar ¢on 10 cajones de estacionamiento, no obstante, el proyecto considera 12
cajones de estacionarniento, por lo gue se contard con un mayor ndmero de cajones.

Densidad neta Cuarto/Ha.:| E/ PDU establece para el uso de suelo TM aplicable al Plan Maestro Puerto
65 Aventuras, se establece una densidad de 65 cuartos/ha.

El proyecto contempla un total de 10 departamentos, distribuidos de la
siguiente manera:

- Departamento tipoc A: Son 8 departamentos distribuidos dos en cade nivel,
| Contardn con 3 recamaras, saila, comedor, cocing, ber, 3 /2 bafos, cuarto de
lavado, dos terrazas y jocuzzi,

- Departamento tipo B: Son 2 departomentos, los cuales estardn distribuidos |
en planta bagja y el primer nivel Se conforman de 3 recamaras, sala,
comedor, cocina, bar, 3 34 bafios, cuarto de lavado y tres terrazas.

Que conforme ol GLOSARIO DE TERMINOS DE EQUIVALENCIA ©O
CONVERTIBILIDAD del PDU, se define un departamento de la siguiente
forma:

1- Departarmento, estudio o llave hotelera: Dependiendo del ndmero de
bafios, cocinas o cocinetas y habitaciones se clasificard de acuerdo a la
tabla de equivalencias.

TASLA DE EQUIVALENCIA O CONVERTIBILIDAD
Una Vivienda _ 2 cuarins de Hotal
Una Residencia Turistica de méas de 3 recdmaras | 4 cuartos de Hotel N
Una cabania o vivienda ecoturisica (ubicad2 en | 2 cuartos de howl
2ona turistca de bajo impacto con clave TEh y .
en zonarecestora PEfS) i
Una \lla 3.5 cuartos de Hotel
|Un Cuarto d2 motel 1 cuario de Hotel
Una Master Suits 1 cuzario de Hetel
Lhna Janior Seite 1 cuarte de Hatel
Una Suite estindar 2 cuartos de Hotel
Un deparfamento. estudio {Loft) o lave hotelera  § 2.5 cuarios de Hotel
-|Un cuarto de dinica hote! 2 cugrtes de Hotel
Un campers sencilo 2 cuartos de Hotel i

Derivado de lo anterior, el proyecto considera un totaf de 10 depuartamehtos,
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v conforme a la Tabla de equivalencias o convertibilidad, un departamento,
estudio /loft) o liave hotelera corresponde g 2.5 cuartos de hotel, por lo que
para obtener la equivalencia se realiza fa siguiente multiplicacién (10¥2.5),
obteniendo un total de 25 cuartos.

Considerando que el predio posee una superficie de 4,010.02 m2 (04010 haj,
se realiza el cdlculo de la densidad permitida (65 * 0.4010/1 ha), obtenido un
valor de 26 cuartes. La densidad méxima permitida por ef PDU, con respecto
al provecto, se observa en la siguiente tabla:

| Superficie | Densidad | Cuartos -| Densidad Observacion
del predio Norma propuesta s
5 (m2} Cuartos/ha
1401002 |65 26 25 No se rebasa
i t .

[ | Derfvado de /o anterior y toda vez que se propone ia construccion de 25
. i | cuartos, no se rebasa la densidad permitida de 26 cuartos.

{Anélisis de esta Unidad Administrativa: Se tiene que e} proyecto consiste en 10 departamentoes, asl
“mismo, en el desahogo de la informacién adicional el promovente subdividié los tipos de departamentos A
y B por presentar diferentes dimensiones y recadmaras, quedando de la siguiente manera:

« Departamenio tipo A: Son 4 departamentos distribuidos en fos dos primeros niveles. Contaran con
3 recémaras, estancia, comedor, cocina, bar, 3 ¥ bafios, cuarto de lavado y una terraza.

« Departamento tipo AL Son 4 departamentos distribuidos en los dltimos niveles. Contaran con 2
recamaras, estancia, comedor, cocing, bar, 2 ¥ bafios, cuarto de lavade y una terraza.

¢ Departamento tipo B: Un departamento en planta baja. Contara con 3 recamarss, estancia,
1 " 3 o
comedor, cocing, bar, 3 ¥ bafios, cuarto de lavado y una terraza.
;

+ Departamento tipo Bl Un departamento en primer nivel. Contard con una recamara, estancia,
I . e
commedor, cocina, bar, 2 bafics, cuarto de lavado y una terraza.

i - : _
De lo anterior, se tiene que se cecntemplan 24 recamaras para el proyecto, los cuales son de 4 tipos de

departamei:ntos. Por o anterior, el PDU en comento considera cuarto, como cuarto hotelero, y gue
|conforme g su Glosario de términos de equivalencia o convertibilidad, define departamento de Ia
'siguiente forma:

|

Depart#:mento, estudio o llave hotelera: Dependiendo del nimero de bafios, cocinas o cocinetas y
habitaciones se clasificard de acuerdo d fa tabla de equivalencias.

TABLA DE EQUIVALENCIA O CONVERTIBILIDAD

| Unia Vivierda . 2 cuarips de Hotel
Une Residencia Turfstica de miés de 3 recimaras | 4 cuarips de Hotel
) Una cabaha o vivienda ecoturisica fubicada en |2 cuarios de hotel
i zona furlstica de bajo impacto con dave TER y
i en #ona receplora PErs) i
Lina Villa i 3.5 cuartos de Hatel
Un Cuarip de molal 1 cuarto da Hotsl
LUna Master Suite : 1 cuarto de Hotel
Una Jiinior Suite 1 guario de Hotel
Una Suite estémdis 2 cuarios de Hotet
Un departamento_sstudio {Loft} o llave hotelera | 2.5 cuartos de Hotel
1 Un cuarto de clinica hotel 2 cuarios ds Motel
1Un campers senciio 2 cuarios de Hotel
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Derivado de lo anterior, el proyecto considera un total de 10 departamentos, y conforme a la Tabla de
equivalencias o convertibilidad, un departamento corresponde a 2.5 cuartos de hotel, por lo que para
obtener la equivalencia se realiza la siguiente multiplicacién (10x2.5), obteniendo un total de 25 cuartos,
dado que la densidad méxima establecida es de 26 cuartos para la superficie del predio, ésta no es

rebaszada.
Coeficiente de
modificacién del suelo

{CMS) serd del 0.90 por

ciento de Ila superficie
total del Ilote, debiendo
tener el 10 por ciento

como area modificada del
total del lote, de la cual el
50 por ciento se
mantendra como drea
verde natural y el 50 por
ciento como a&Erea verde
modificada.

|| Predio | Superficie| CMS NORMA | CMS . Observacién
del predio ‘PROYECTO
=2
m m? % m? % |
MzO7 | 401002 [ 360918 | 90 | 1604.01 | 40.00 | No se rebcfscri

De ccuerdo al Glosario general de términos del PDU el Coeficiente de
modificacion del suelo (CMS) se define de la siguiente manera:

El coeficiente de modificacién del suelo (CMS) corresponderd of total def
predio. En esto drea modificada se incluyen:

- £l desplante de las edificaciones

- Obra exterior

- Viglidades y circulaciones

- Areas verdes y

- Cualquier obra o servicio relativo al uso permitido

La superficie restonte no modificada, se mantendrd en un 50% como drea
verde en estado natural y 50% como drea verde modificada respetando el
estroto arbdreo de mds de 10 cm de dicdmetro.

El PDU serialo ademds lo siguiente: “Para todos los fraccionamientos de tipo
turistico Campestre, Mixtos, Comerciales y de Servicios e industriales el CMS
serd del 0.90 por ciento de la superficie total del lote, debiendo dejar el 10 por
ciento como drea no modificada def total del lote, de la cual, el 50 por ciento
se mantendrd como drea verde natural y 50 por ciento como drea verde
modificada’

Como o indica el PDU, el CMS incluye la totalidad de las obras y las
superficies de dreas ajordinadas, que de acuerdo con el desplante del
proyécto suma una superficie de 1604.01 m2. £n ef siguiente cuadro se
presenta el comparotivo del CMS, con respecto al que se propone en el
proyecto, y las observaciones respectivas.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto considera un CMS de 1604.01 m=
equivalente al 40 % del predio, por io gue no se rebasa el permitido en el
PDU. Cabe aclarar que una parte del predio se destind como conservacién
desde que fue autorizado el Desarrollo Turistico Piano 4 de Puerto Aventuras,
por lo que se estd respetando dicha drea de amortiguamiento, dejando sin
ocupar fa mayor parte del predio.

En relocidn a la superficie de drea verde no modificada (10%), el PDU PC
sefiaia que se debe destinar el 50% cormo Grea verde natural (conservacion)y
50% como drea verde modificada, no obstante, debido a que se considerd
mantener el drea de conservacidn prevista en el Desarrollo Turistico

Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras, para ef proyecto se considerd
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rmantener una superficie de 2,20551 m? equivalente ai 55.00 % del predio con
la vegetacién natural y como drea verde modificada undg superficie de
200.50 m? equivalente al 5 %, en esta dftima sdlo serdn retirados fos estrates

. herbdceo y arbustivo.

Analisis deiesta Unidad Administrativa: De lo anterior, se tiene que el Glosario general de términos del
PDU en corento define el Coeficiente de meodificacién del stielo {CMS) de la siguiente manera:

Ef cceﬁ:.fénte de modificocion def suelo (CMS) se aplicard a la superficie total del predio. £n esta Gred modificada s
incluyen:;

I
- El desplante de las edificaciones
- Obra exterior
- Vialidades y circulaciones
- Areas verdes y
- Cualquier obra o servicio relative al uso permitido

Lo superficie restante no modificada, se mantendrd en un 50% como drea verde en estado natural y 50% como dred
verde modificada respetando ei estrato arbéreo de mds de 10 crm de didmetro.

Por otra parte, se tiene que mediante el oficio $.G.P.A./D.G.LR.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto de

2011 el Coeficiente de Modificacidn dal Suelo (CMS) para el predio del proyecto es del 90 por ciento
(3,609.018 m3), y que el 10 por ciento {401.02 m?) restante corresponderia a 200.501 m? deben ser areas
verdes y 200.501 m? como &res verde modificada. No obstante, de este mismo oficio resclutivo se designd
una superficie de conservacion para el usc de suelo TM {Turistico Mixto} de 24,856.35 mZ, de los cuales
2,406.01 m2icorresponden 2l predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto.

Sigulendo este orden de ideas, el promovente indicé que considera un CMS de 1604.01 m?, equivalente al
40% del predio y contempla la conservacion del drea de amortiguamiento que fue autorizado para €l
Desarrolio Turistico Plano 4 de Puerte Aventuras.

Con respecto al 10 por ciento del drea modificada, se tiene que el proyecto considerd mantenser unaj
superficie de 220551 m? equivalente al 55% del predio con vegetacion natural y como érea verde!
| modificadg 200.50 m? equivalente al 59%.

Si bien, el promovente para el célculc de este coeficiente considerd las obras descritas en la pagina & del
Capitulo |I de la MIA-P, se consideran las superficies de desplante de ia edificacién, obra exterior (alberca,
medidores, estacionamiento), andadores y area verde, dando coma resultado 1604.01 m2.

Exificio Ge departamentas con escaleras,

Techadas | elevador, circulaciones y cuarto de basura i i
d Subtotal 928,73 23.16
| “Andadores v estacionamients 187.31 1 489
Aiberca o : 13160 1 3.28
" No techadas [yegdares 1046 0.26
\ : Siubtotal 229,97 |
' ! Areas ejardinadas o 34531 |
Areas Verdes | ¢ ntatal 34531
i ) . 1,E04.91
; Superficie de Aprovachamiento para desplants
‘Ateaverde modifieada” y 20050 S
Arpa de conservacidn _ 220561 | 5500
{ Superficie tolal del predio o 4,610.82 | 10000 ;

i : !
|

Se tiene q&.ﬁ:e de la informacisn adicional salicitada al promovente se le requirid los planos de todos y cada!
uno de losicomponentes que forman parte del proyecto asi como por nivel, no obstante, ce los planos

presentados no fue posible la identificacion de todas las obras que se contemplan para el proyecto, ya que

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 82 502 33 www. gob.mx/semarnat
P4gina 88 de 128

el e, e £ 0L e ol
R

SR B SR TR S e, e L M TR R W S R s e, YO L
A N S RS NSRS TR



2C24

Felipe Carvillo

MEDIO AMBIENTE

ECCRETARLA DL MEDIS AMBIINTT ¥ RISURIOS NATURALNS

£ 0386

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambienta!

OFICIO NUM.: 04/SGA/0048/2024

| Unicamente se visualizaron envolventes. De los planos por nivel solamente se pudieron identificar Ia—|
edificacidn, estacionamiento y alberca, por lo anterior, esta Unidad Administrativa no cuenta con los |
elementos suficientes para garantizar el CMS y el porcentaje de drea verde modificada propuestos por el|
promovente. Asi mismo, se advierte que existen incongruencias con la descripcidon presentada por el
promovente en la informacion adicional con respecto a los planos en relacién con los departamentos tipos
Ay B que pretenden ser desplantados en ia planta baja de la edificacién. .

Derivado de lo sefalado esta Unidad Administrativa no cuenta con elementos suficientes para garantizar el
cumplimiento de los coeficientes: COS, CUS, CMS. Lo anterior, debido a que de los planos presentados en ef
deszhogo de infermacidn adicional, no se pudieron identificar todos Y cada uno de los componentes gue
forman parte del proyecto, ya que UGnicamente se visualizaron envolventes ¥ no se indicaron las
dimensiones en dichos planos, asi mismo, de las incongruencias en superficie y ndmero de terrazas del
departamento tipo A, con respecto a la descripcién presentada en la informacidn adicional, del plano de
tipo de departamento y de los plancs en planta baja y primer nivel, de igual modo, se advierten
incongruencias con el tipo de departamento B, con respecto al ndmero de terrazas descrito, asi como del
plano en tipo de departamento y plano de planta baja.

E. NOM-053-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-
Categorias de riesqo v especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio-Lista de especies en

riesgo. MODIFICACION del Anexo Normativo MNl. Lista de especies en riesqo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-Especies nativas del México de flora v fuana
silvestres-Categorias de riesgo v _especificaciones para su inclusién, exclision o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciernbre de 2010, publicado en el Diario Oficial de 1z Federacidn el

14 de noviembre de 2019 v Fe de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo [, Lista de especies en

riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesqo v especificaciones para su inclusién,
Stad - = =

exclusién o eambio- e especies en riesqo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de
noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincidn vy es de observancia cbligatoria en
todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o
cambio de [as especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma. :

El promovente sefialé en el Capitulo Il de la MIA-P, las especies registradas en el predio del proyecto,
listadas en la Norma en comento:

- ESPECIES DE FLORA
Cuadro &8 Especies de flora presentes en el drea de estudio enlistadas en ia NOM-059-SEMARNAT-2010_ A-
Amengzada, E-Endémica, NE-No Endémica.

! i Coccothrinax readi N‘ A E
| Arecacens Thrinax radiata Chit A NE
{ Nolinaceas Seaucamea plizbilis | Despsinada | A E
- ESPECIES DE FAUNA
Cuadro 8. Especie de founao presents en el predio enlistada en ia NOM-059-SEMARNAT-2010. A=Amenazada, NE= No

Endémica.

Clenosaura simif: __lguana negra : NE
Aratings nana Perice pecho stcio Pr NE i
Amazita rutita i Colibrf canelo Pr E
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Que la presente norma define los estatus Amenazadas (A} y Sujetas a proteccion especial (Pr), como:

2.2.3. Amenazadas (4)

Aqueitas que podrian flegar o encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano piazo, sf siguen operando los
factores que inciden negativamente en su viabilidad, ai ocasionar ef deteriore o modificacidn de su hdbitat ©
disminuir directarmente el tamario de sus poblacicnes.

2.2.4 Sujetas o proteccién especial {Pr}

Aquellas que podrian ifegar g encontrarse amenazadas por factores que inciden negativamenie en su viabiliidad,
por lc gue se determino la necesidad de propiciar su recuperacién y conservacion o la recuperacion y conservacién
de pobf’acfones de especles asociadas.

De o anterio r se tiene que el promovente presents anexo a la MIA-P como una medida de mitigacion por ia
remacién de vegetacién el Programa de rescate de vegetacién en el que considera llevar a cabo el rescate
de ejemplares de flora con importancia ecolégica, econdmica, ornamental, cultural y enlistadas en la
presente N )rma asi mismo, contempla realizar actividades de trasplante y mantenimiento de estos
ejemplares para obtener el mayor porcentaje de sobrevivencia. £n cuanto a la fauna, del mismo modo, anexo
¢l Programa de rescate y rehubicacién de fauna, el cual considera a las especies registradas en el sitio del
proyecto y siendo algunas listadas en fa NOM-058-SEMARNAT-2010 para su rescate, ademas sefialo que
cualguier otra especie que se pudiera localizar dentro del predio serd manejada adecuadamente e incluida
en las labores de rescate y reubicacion.

Norma Oflk:ial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para fa
conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar y |ACUERDO que adiciona las especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para la conservacién, aprovechamiento
sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicadas en el Diario
Oficial de la/Federacion el 10 de abril de 2003 y 07 de mayo de 2004, respectivamente.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el
aprovechamento sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, formentando su
conservacién v, en su caso, su restauracion.Para efectos de esta Norma se entiende que el humedal costero
las umdade.g. hidroldgicas integrales que contengan comunidades vegetales de manglares.

De acuerdo con el andlisis realizado por esta Unidad Administrativa con respecto a las caracteristicas del
proyecto y ﬁo manifestado por la promovente, se advierte gque no le son vinculables las siguientes
espECIfl"aCIbnes toda vez que el proyecto no contemnpla: obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio
de agua que ponga en riesgo la dinamica e integridad ecolégica de los humedales costeros, {4.1, 4.2, 4.3,
4,23, 4.26, 4- 33); el establecimiento de infraestructura marina fijada (4.4, 4.5); la utilizacién o vertimiento del
agua o aguas residuales, proveniente de la cuenca que alimenta a los humedales costeros {4.7, 4.9); trazar
vias de cornunicacidén en tramos cortos de un hurmedal {4.13); construccidn de vias de comunicacion
aledafas, colindantes, ¢ paralelas al flujo del humedal costero {4.14); servicio que utilice postes, ductos, torres
o lineas {4.15} ubicacion de zonas de tiro ¢ disposicién del material de dragado dentro del manglar (4.19); la
disposicidénide residuos sélidos en humedales costeros {4.20); instalacién de granjas camaronicolas c
infraestructura acuicola {4.21, 4.22, 4.24, 4.25); actividades extractivas relacionadas con la produccién de sal
{4.217); construccién de infraestructura turistica (4.28), actividades de turismo nauticos (4.28, 4.30); la
construccidn de un acceso a la playa (4.32); turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves (4.31);
restablecimiento de la dindmica hidrolégica y flujos hidricos continentales (4.37); restauracion de manglares
{4.38, 4.39, 4.41); introduccién de especies exdticas para reforestacion (4.40).

En virtud de lo anterior, se analizan las siguientes especificaciones:
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!cornunidad vegetal. En la evaluacidén de las
solicitudes en materia de cambio de uso de
suele, autorizacién de aprovechamiento de la
vida silvestre e impacto ambiental se debers
garantizar en todos los casos la integralidad
del mismo, para ello se contemplarin los
siguientes puntos:

La integridad del flujo hidrolégico del
humedal costero;

La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

Su productividad natural;
La capacidad de carga
ecosistema para turistas;
Integridad de las zonas de anidacién,

natural del

reproduccién, refugio, alimentacién vy
alevinaje;
La integridad de las interacciones

funcionales entre los humedales costeros,
los rios (de superficie y subterranees), la
duna, la zona marina adyacente y los
corales;

Cambio de las caracteristicas ecolégicas;
Servicios ecolégicos;

Ecologicos y eco fisioldgicos (estructurales
del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisiolégico,
toxicidad, altos indices de migracién y
mortalidad, asi como la reducciéon de las
poblaciones principalmente de aquellas
especies en status, entre otros),

conservacion, de tal forme que ef

Aventuras, ho mantenido su hidrologia vy procesos
naturales, ya que posee las siguientes caracterfsticas:

- Presentg condiciones de composicién, estructura,
inundacién y reciutamiento visiblemente adecuados b
acorde o los procesos naturales, por lo que se puesde
inferir que tiene un buen estado de conservacién.,

- El nivel de inundacidn y salinidad también son
determinantes en la formacion de propdgulos v su
anclaje en el suelo, que por su presencia en ef manglar
es indicativo que dichas condiciones mantienen ef
establecimiente.

- El humedal ha permanecido a pesar de las
perturbaciones que se han llevado a cabo, es porque hay
flujo de agua de /o parte continental e intercambio con
el mar, ¥y que se mantendrd con el desarrollo del
Proyecto. |
- En el predio se dejard Ja mayor parte del terreno como
escurrimiento
superficial podrd continuarse hacia esta drea de
conservacion y cen elic no afectar el aporte que recibe
por esta via.

- Asimismo, no se verd afectado el flujo subterraneo del
agua que se conduce hacia ef manglar, toda vez que la
cimentacién sobre pjlotes del edificio permitiré que
continue dicho flujo.

Con fas obras que el proyecto considera en su disefio y
proceso constructivo
mantener lo integralidad del flujo hidrolégico del
mangilar:

- En el proceso constructivo se considera la conformacidn
de una plataforma sobre el nivel de suelo notural, con
materiales pdétreos en Jas dreas destinadas o
estacionamiento y andadores.

- Lo cimentacion de las edificaciones se propone en
pifotes elevados, garantizando con ello la no interrupcién
del flujo hidrolégico subterrdneo.

- Las excavociones para la alberca se realizard sobre las

plataforma de rmaterial pétreo que serd conformada en |

el drea de aprovechamiento.
- En el drea que serd ocupada por el edificio se llevardn o

|cabo sondeos de mecdnica de suelos pora verificar los
perfiles estratigrdficos y evitar

afectar cualguier
conducto de disclucion que repercuta en e/ flujo de agua
subterraneo.

- Durante la construccion se colocard de forma temporal
unag malia electrosoldada con cubierta pldstica para
retener los residuocs sélidos y sedimentos que pudieran
dispersarse.

- Se aplicardn todas las medidas preventivas y de
mitigacidén que fueron propuestas en el estudio del

los  sigufentes aspectos para

i
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proyecto y programas presentados, asi como ias
sugeridas actuaimente por el POEL dei Municipio de
Solidaridad (2009} para prevenir cualquier afectacion al
manglar como:

colindancias sine que se mantendrén en el drea de
| aprovechamiento considerada, en un sitio de acopio
definido especialmente para eilo. - Se cofocard fa maila
|: con cubierta pidstica.

| - Se vigilarg que los trabagjadores ne entren en las zonas
i de manglar y que realicen sus necesidades fisiolcgicas
en los sanitarios de obra.,

- Se dispondrén los residuos sdlidos adecuadamenie en
contenedores con tapa. Los residucs se retiraran al final
de cada jornada laboral para evitar su dispersion.

- Los materfales pétreos serdn transportadeos ai sitio,
: cublertos de Jona para evitar la dispersion de particulas
al aire, y su depositacién en la vegetacidén y el suelo gue
pudiera causar un exceso de sedimentos al manglar.

- Los residucs peligrosos que se fleguen a generar se
dispondrdn a través de una empresa especializada en su
manejo.

- Se llevard un registro visual de las condiciones del
mangiar durante todo el periodo que comprenderd la
construccién de fas obras.

Con estas medidas se considera garantizar que el
manglar no sufrira afectaciones duronte el proceso
constructivo de las obras y en especial de fas que estdn a
: una distancia menor g 100 m de éste. Al mantener el
| fiufo hidroldgico superficial y subterranec def agua, el
provecto no estaria interfiriendo en el flujo de agua
subterrdnea que existe actualmente y su circulacién
hacia el mar y viceversa.

como hdbitat para la fauna que ahi alberga.

El proyecto ol considerar las medidas de mitigacién
necesarfas que marca el POEL del Municipico de
Sofidaridad (2008), para una adecuada construccion y
manejo de residuos, estaria protegiendo los procesos
que se dan en el sitio y con eilo fa integralidad de!
ecos:stema de manglar.

- No se depositarGn materiales de construccion en las|

1

lgualmente se mantendrd la integridad del manglar|

Anallsm de asta Unldad Administrativa: De lo anterior, se le solicitdé al promovente a t"aves de la
informacién adicional, aciarara si en el predio se encuentra vegetacién de manglar y presentara con

| sustento técnico que el proyecto no afectarfa la integridad del fiujo hidrelégico del humedal costero, su

productlvuaao natural, asi como la forma en gue mantendria fa integridad de las zonas de anidacion,
i repraduccién, refugio y alimentacion, la integralidad de las interacciones funcionales entre los humedales

,:costeros, cambios de caracteristicas y servicios ecologicos. En respuesta, el promovente manifesté [o
| S
isiguiente:

Bliaitastonat i B peieee RS St SRR G E NS
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--se aclara que en el predio del proyecto no se desarrollo vegetacidn de manglar. La vegetacidn de manglar mds—[
cercana se localizao a una distancia de 2057 m y su distribucién se presenta en ¢l mapa anexo del inciso p).

Con respecto a que no se afectaria la integralidad del flujo hidrolégico..:

il integralidad del ecosisterng
(-)Jen el predio no se desorrolle este tipo de vegetucion, ya que sdlo posee vegetacion secundaria v de materrol
costero. £l manglar mdas préximo of predio se localiza o una distencia de 30.0 m Y corresponde a mangle mixto.

El manglar mixto se encuentra alrededor del cenote focalizado aof este def predio, corresponde a un manglar de
cuenca {basin mangrove) sensu Lugo y Snedaker (1974). debido a gue se desarrolia en ung depresion inundable que
no tiene contacto directa con ef mary lo influencic de los maregs que gctda de monera subterrdnec, a donde legan
los fiujos hidricos superficiaies provenientes de tierra adentro producto principalmente de ia precipitacicn,

o)

I La integralidad del fluio hidroldgico del manglar v def hymedial costero. :

--E5 importante sefialar que los eflientes de residuos se dirigirar a la planto de tratamiento ya existente en ef
complejo residencial de Puerto Aventuras, de ahi que no se vajoran estos aspectos como parte def proyvecto, sino
dnicamente ef impacto de dicha canalizacion.

El drea del A y el predio se caracterizan por ser planicies donde hay depresiones hacia donde concurren o escurren
los flujos de aguo superficial producto de precipitacion pluvial y donde tambign descargan oguos subterrdneas
mediunte el rebose por e/ lecho de los zonas inundables fuera del predio. La acumulacion del agua do sustento a la
vegetacion gue ahf se encuentra (manglares) y que conforma el humedal costero.

El ecosisterna de humedal se encuentra muy fragmentado por vias de comunicacién, brechas y caminos. Lo calidad
del sistema ambienta! del drec del provecto en términos de ja integridod de sus ecosisternas no es buena. Entre Jos|
factores que han contribuido a su degradacion estdn: el trozo de io carretera Federal 307 del lodo este de la carretera
ef creciente desarrolfo turistico ha contribuido en el fraccionarmiento perpendicular a la costa, ya que cada seccidn
generante se privatiza extendiendo bardas, mailas y cercos adernds del traze de numerosos caminos de occeso desde
e carretera federal hasta ja Playo.

La presencia de las perturbaciones mencionadas supondria algin grodo de interrupcion de los flujos hidricos dentro
de los humedales, sin embargo, los procesos bioldgicos parecen no haberse alterado Y@ que lo zona mantiepe su
vegetacion en buen estado de conservacion. Esto pusde explicarse si se considera que ef humedal y su permanencia
dependen principaimente de los flujos subterrdnecs de agua tanto moring como duice, los cuales dependen g su ver
de la dindmica de fas maregs.

altas del terreno donde se desarrolla vegetacién secundaria ¥ de matorral costero; por la circulacien def aguag
subterrénea hacia fo zona costera del predio, donde se encuentran las dreas de manglar mixto y botoncillo
registrados fuera del predio hacia .ef este. De ocuerdo con un estudio realizado en la zona, ef flujo de agua|.
subterrdnea se da de manera parafela o la costa sin descargor directarnente a la costa y que Unicomente a nivel local 1"\\
se observan aifneamientos hacia la Caleta del predio (siempre conservendo la direccidn de fracturarmiento parafefo a| .
lo costa) que estdn alimentados por una parte del agua regional y otro parte, es afimentada por la situacidn \\\\\5

atmosférica iocal. N

El flujo hidroldgico se encuentra determinado por ef escurrimiento pluvial superficial proveniente de fas partes mds b

Ahora bien, considerando que ias obras se desplantardn sobre los zonas con vegetacion secundaria y matorral
costero, y que se considera una cimentacion a base de pilotes ¥ Zapatos aisladas, y que estos Uitimas quedardn a |
nivel del terrenc y debajo del mismo, y considerando que el manto fredtico se localiza o una profundidod de 040 m
por debgjo del nivel de terreno, no sé preve ningung ofectacicn sobre ef flujo hidrofégica subterrdnec, dodo que fas |
zopatas permitirdn ef fibre fiujo de agua. Asimismo, los pilotes permitirdn el flufo de agua, toda vez que esic los
rodeard continuando con su descarga hacia o costa.

Lo hidrologio superficial del predio estd determinoda por su topografia, esperando que Jos escurrimientos
superficiales de la precipitacicn pluvial se dirfjon desde los partes mds elevadas del terreno hocia o costa, sin |
f.»mbargo, debido a lo permeabilidad def terreno, se prevé que estos no lleguen a formar corrientes toda ver que se
: infiftron répidamente en ef suelo. £ importante sefialar que, debido @/ tipo de suelo de o zona, el humedal con
i_mcng!crr solo se desarrolla en fos bordes de Jos cenotes, que se encuentran fuera del predio, Yo que el resto de Ia|.
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depresidn topogrdfica estd constituido por sustrato rocoso.

Considerarido lo anterior, se prevé que el agua pluvial se infiitre rdpidamente en las dreas permeabies del proyecto, y |
la que caigo en el edificio, se conduzca hacia fas bajantes pluviaies, y lleguen a los pozos de absorcion pluvial para .:U !
infiitracién.. i

Al mantener ef fijo hidroldgico superficial y subterrdneo del agua, ef proyecto no estaria interfiriendo en e flujo de
agua subterrdnea gue existe actualments v su circulacion hacia el mar y viceversa.

Derivardo de o anterior, no se afectard ia integratidad del flujo hidroldgico del manglar con el proyecto, toda vez que
serdn mantenidos fos flujos existentes con ia construccion de fas obras.

Interccciones funcionales de los mangfares v la zono arrecifal ipcalizada en g plataforma continental,

" Las interaccionas de los arrecifes de corai {que constituyen ef fimite de las comunidades animales sésiles presentes en
lo plataforma continental), con los ecosistemas de manglar (v pastos marinesj estdn en funcion del grado de
comunicacién de los mangfares con ef mar, la dindmica de las corrfentes y la distancia entre ambos ecosistemas.

£l manglar de cuenca que nos ocupd corresponde al gue tlene unag comunicacidn estacional o restringida of mar. £n
estos "aao% los ecosisternas de manglor funcionan come trampas de carbono y nutrientes. Los ecoslstemas de
mang "crres -y pastos marincs funcionan come trampas de sedimentos, materiq organica y nutrisntes, permitiendc e!
crecimiento de jos corales en el mar af protegerlos de la sedimentacion y eutrofizacion. Los arrecifes de cor

_ amortiguan el efecto fisico def ccsano (olegje y corrientes} permitiendo en &l tiempo geoldgico el desarrollo de
lagunas y @mbientes sedimentarios aprepiodes para fos rmanglares y pastos marinos (Flores-Veardugo, 2007),

El gcoplarmiento funcional entre fos ecosistermas de manglar, pastos marinos y coraies se atribuye principalmente a
fos procesas hidrodindrmicos como han sido descrites por diversos autores. Las principales fuerzas que determinan el
patrén delcorrientes en zonos costeras tropicales son las mareas, jos aportes pluviates, el viento y la topografia.
Aunque e.sfos ecosistenas pueden ser considerados ecoldgicamente enfazados, el grado de Interaccion va o
depender ge fos procesos hidrodindmicos locales (Flores-Verdugo, 2007}

Flores-Verdugo (2001, también sefiaia gue existe una mayor interaccidn funciondl entre manglares, pastos marinos y
corales en zom:rs donde se encuentrd a LUna distancia meanor o los 300 m entre ellos, cormo ocurre en Puearto Maorelos v
entre los manglares y corales de Akumal, lo que no se observa en e sitio especifico del proyecto, ya que el mangiar
actd sepa rpdo de los arrecifes por aproxirmadamente 2 k.

| i
Las inte ra:c jones del ecosistema de manglar y de su zona de influencia con los sistemas acudticos tanto de fos
cenotes, caieta y en Ia plataforma marina pueden verse afectadas por actividades antropogénicas, provocando, en un
sentido generahzc:rc’o problemaos de colidad de agug en Jos cuerpos gcudticos adyacentes por gumento en la
turbidez, sedimentacidn y eutrofizacion, asf como ef aumento en los riesgos por huracanes e inundaciones, erosion de
playas y apor"es elevados de sedimentos hacia los corales con st consiguiente deterioro.

Ef mcmgk:'jr colindante can ef predio dei proyecto presenta buen estado de conservacion y sigue siendo un ecosisterna
funcionaf q.ue alberga especies de fiora y founa terrestres y acudgticas. )

De ohi que la interaccidn entre el humedal colindante con ef predic y su zonda de influencia indirecta se estd dando a
través dei flujc subterrdnec de agua que circula por ef sistemna, v que de acuerdo de manera paraiela ¢ fa costa sin
dascargar directamente @ la costa v gue Unicoments o nivel focal se abservan alinearmientos hacia fa Caleta de/
predic (siempre conservande la direccidn de fracturamiente paralelo o la costa) que estdn alfimentados por una parte
del agua mg;ondi v otra parte, es alimentada por la situgcion atmaosférica locai,

De ahi gue ja interaccién entre el hurnedal colindante con el predio y los cenotes se dé de manera directd ya que se
desarrofian en sus bordes y de estcs cuerpos de agua obtienen las condiciones hidrolégicas necesarias pard su
sobrevivencia. Los mangles de los cenotes constituyen hdbitat y rectirsos pard muchas especies de flora y founa de la
cadena trofica

La interaccidn entre el humedal y o zona marina se da g traves del flujc hacia la caleta, yo que de esta formacion
circula el dgua hacia ef mary hacia los cenotes.
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Adicionalmente, es impoartante que el flujo de agua desfogue en otras dreas del SA, ya que esto origing que cum’quferl
impacto que se dé en el proyecto repercuta no sdio de manera puntuci en el sitio, sino ademds se disperse por ia |
dincémica del flujo.

De lo anterior, se concluye que:

1. Lo interaccion entre los ecosisternos de manglar, pastos marines V¥ corales se atribuye principalmente o los procesos
hidrodindmicos locales. De ceuerde o lo analizado, fa hidrologia superficial ¥ subterrdnea del predio no seré afectada
por el desarroilo del proyecto, por o que las interacciones def manglar como ecosistema y su zong de influencia
tampoco se verdn afectadas. i

2. Las interacciones marcadas por e fiujo de nutrientes y materia orgdnica entre el manglar y ia plotaforma
continental, asi como la movilidad de la foung entre ef manglar ¥ Ja plataforma continental, y viceverso,se
mantendrdn sin afectaciones.

3. La influencia del proyecto hacia lg zona marina serd indirecta, o trovés del flujo subterrdnea de agua cuya calidad
no se verg ofectada gracios a jo aplicacidn de Jas medidas de prevencion Y mitigacion que se propusieron en el
Copitulo Vi de ja MIA-P. :

Por todo fo anterior, se considera que ef proyecto no afectard la presencia, desarroflo v continuidad de las refociones
troficas en el ecosisterna dentro y fuera def predio, conservando con eilo su integridad funcional, entendiéndose como
el grado de complejidad entre las relaciones troficas y sucesionales presentes en un sisternd Y que determinan sus |
actividades funcionaies (servicios ambientales).

M Lo integralidad de la productividad naturaf del raandalar,

-Con base en lo anterior, se conciuye gue ef proyecto mantendrd la productividad natural (primaria y secundaria) ya
gue no se diterard ninguna de sus vinculaciones o procesos que la soportan (bioldgicas e hidroldgicas), considerandao
principaimente que:

- No se afectard lo vegetacidn de humedal {manglar y cenotes) locaiizada fuera dei predio, no se llevard a cabo
ninguna actividad de podo ni corte de fa vegetacion, cuyo fin biolégico se enfoca o contar con un aporte de materia
orgdnica hacig el humedal como ocurre naturalmente, teniendo una superficie inmediata de infiltracién de ia
precipitacion pluvial y un corredor donde se mueve libremente o fauna.

- No se ofectard el flufe hidrolégico existente, proceso que es clave para ef movimiento de materia orgénica y
nutrimentos en la red tréfica. .

- No se llevardn o cobo actividodes recreativas ni de captura de organismos acudticos para que continden su ciclo

bioldgico en los cenotes fuera del predio, _
- No se llevardn a cabo octhvidades de limpieza de Jas algas flotantes en los cenotes nj de perifiton, ya que constituyen
fa base de o cadena alimenticic en los ecosistemas acudticos. Ademds, que los cenotes se encuentran fuero del

predio. '\/
- No se canalizard ningin tipo de oguo hacia ios cenotes para evitar modificar las condiciones de salinidad gue
presentan y de esta forma se mantenga la founa presente y productividad que generan.

De ahi que se conservard o integralidad de la productividad natural del mangiar en el mismo, grocias o o
conservacion de las condiciones fos fiujos de agua y come consecuencia a 1o conservacion de Ias interacciones entre
el manglar y fos ecosistemas colindantes.

in r flals} 3 e
a) Fauna asociada a manglares y funcion ecoldgica. RS
Con base en las observaciones bioldgicas del grupo de peces que se realizaron en los dos cuerpos de agua costeros \:

presentes en e dreu de estudio en 2017 y 2018, se pudo observar una importante diferencic entre ef Cenote de ia Media
Luna, ¥ el Chac Hai-al. En el primero sélo se registrd la presencia de 4 especies den 2007 y 10 especies en 2017 y 2018,
con especies como Lutjanus apodus, Poecilia orri, Garmbusia sexradiata . G. yucatana, entre otros. Sin embargo, en ef
cenote de Chac Hal-al se presentaron un total de 17 especies en 2007, ¥ 25 especies en 2017, de los cuales la maveria |
son de armbientes marinos.

El andlisis de la compoesicicn de especies y la salinidad realizade en os cenotes Chac Hal-ol y Media, y de la caleta,
indican claramente las conexiones del flujo hidrico via subterrénea entre Jas cenotes Chac Hal-al y Media Lunag con fa |
caleta, y de ahi' con ef arrecife, originando este flujo un, movimiento de organismos y nutrimentos entre estos
ecosistemnas. Esto es de especial relevancia ya que especies como L. apodus utilizan Ja zona de manglar como sitio de
reproduccidn, siendo que puedan existir otras especies que con un estudic mds amplio en temporaiidad puedan ser
detectados.
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El proyecto ino afectard la integralidad de los cenotes con mangiar como sitios de anidacidn, reproduccion, refugio,
alimentacidn vy alevingfe, dado gue las obras que plantea no incidirdn sobre las cavernas gue constituyen fos
principales conductos de comunicacion y movimiento de jos organismas entre fos cenotes y la caleta y arrecife.
Adicienal at hecho de que con las obras no se prevén modificaciones en la salinidad de los cuerpes de agua citados, de
‘especial relevancia para el mantenimiento de la fauna presente ya gue dichos organismos tienen un intervalo de
soporte de cambio en la saiinidad que si se medifica fuera de éste condicionaria su pérdida en el sistema.

Los finjos h;‘dro;'dc.rr’cos en las interacciones def mangiar con los sistemas colindantes

{asin teracc:o nes entre fos ecosistemnas selva-hurmedal-matorral, costa rocosa zona maring, tenen como gfe principal
de conex,’dn af movimiento de fa materia orgdnica e inorgdnica a través del fiujo superficial y subterréneo de agud.

El flufo hfdrico superficial dado por los escurrimientos, y el subterr:ineo expresado por los aofforamientas y flujo
subterrdnec continente-mar y viceversa, generan inundacion y arrastre de sedimentos, materia orgdnica suspendida
(particulada o como nutrimentos), desde la selva maoyermente y fa duna en menor rmedida. Asi como ef movimientc de
contamin D.;ﬁi tes hacia ef humedal,

| Con base en fo analizado, se tiene que la dindmica hidroldgica superficial y subterrénea, a nivel del sistema de
cavernds, o. ‘nivel local no serd interrumpicla por ef desarroifo del mismo, manteniendo con ig circulacidn de agua entre
los ecosisternas como se da actuaimente y por fo tanto su transferencia de materia orgdnica e incrgdnica, fo cual se
traduce o gue el desarroilo del proyecto no afectard jas interacciones del mangiar con el matorral, la zona maritima
adyacente ¥ los corales.

Cabe sefialar que en el drea donde se ubica ef predio def proyecto es notoria su fragmentacién por ia construccidn de
caminos perpendiculares o la costa v por los desarrolios turisticos va estabiecidos, sin que estc haya reprasentado una
afectacidn de las condiciones de conservacidn de la flora y fauna que presenta actuaimente el mangiar coiindante
con ef predio, de ahf que se supone gue aun con este desarrolio se han mantenido los flujos e interacciones dei
humedaf |

| 3

De lo descrito anteriormente, el promavente indicd que en ¢l sitio del proyecto no se desarrolla vegetacién
de manglar, que la mas cercana corresponde a mangle mixto y que se encuentra a una distancia
aproximadea de 30 m, gue esta vegetacion se encuentra alredor del cenote ubicado al este del predio, que
corresponde a un manglar de cuenca debido a que se desarrolla en una depresién inundable que na tiene
contacto directoc con el mar. También manifestd gque los efiuentes generados por el proyecto serani
canalizados a la PTAR existente en el complejo residencial de Puerto Aventuras. Asi mismo, describié el!
escenario actual del ecosisterna de humeda! indicando perturbaciones que supondrian cierto grado de!
interrupcién de fiujos hidricos dentro de los humedales, no obstante, sefiald que los procesos bioldgices no
parecen haberse alterado ya que se mantiene su vegetacién en buen estado de conservacién y que el fiujo
hidroldgico del escurrimiento pluvial superficial proveniente de las partes altas del terreno tiene una
circulacién hacia la zona costera donde se encuentra lz vegetacién de manglar. De igual manera, el
premovente considera la infiltracién del agua pluvial a través de las dreas permeables contermnpladas para
el proyecto, asi como de los bajantes pluviales y que lleguen a los pozos de abscrcidn, y pretende Ia
implementacidn de las medidas de prevencién y mitigacién gue se propusieron en el Capltulo Vi de la MiA-
P

De lo exppesto anteriormeante, siendo que las obras se desplantaran sobre zonas con vegetacién de
matorral costero y vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia y se contemple unz
cimentacién a base de pilotes y zapatas aisladas a una profundidad de 040 m por debsjo del nivel def
terrenc sin:llegar al nivel fredtico No chstante, cabe sefialar gue os pilotes para la cimentacion de |a alberca
serdn a una profundidad de @ m. Por lo antetior, se tiene que el proyecto contermpla mantener el fiujo
hidrolégice superficial y subterrdneo por lo que no se afectard la integralidad funcionai del flujo hidroidgico
del manglar y de las zonas de influencia, y por consiguiente no se contraviene lo establecido en la
cspeaﬂcacmn

|46 Se debe evitar la degradacmn de Ios!Durante la ccnstruccron de fas obras se .Jmpfementcrr:}n
humedales costeros por contaminacién y 1::5 medrdas suficientes para ef mangjo de residucs
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Falvamiento. sélidos y lfquidos y asi prevenir eventos de|

contaminacion y asofvamiento del manglar colindante.
Los materiales serdn transportados cubiertos con fona;

con cublerta pidstica para prevenir lo dispersién de
sedimentos; los trabajadores utilizardn los sanitarios de
obra o los cudles se les dard maontenimiento por fas
empresas autorizadas para  disponer Jas  aguas
residuales de ellos. B

se colocard temporalmente una malla electrosoldada

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que durante la construccién de las obras
implementara medidas suficientes para el manejo de residuos sélidos y liquidos y asi prevenir eventos de
contaminacion y asolvamiento del manglar colindante al predio. Tambien considera cubrir con lona los
materiales que serdn transportados y colocard una malla electrosoldada con malla plastica para evitar {a
dispersion de sedimentos, con respecto a los sanitarios del desahogo de informacién adicional aciard que
estos seran fijos y el efluente serd canalizado a la PTAR existente en el desarrollo turistico de Puerto
| Aventuras. Por lo que no se contraviene a la presente especificacién.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiente de|Los aguas residuales de la etopa de construccién y
agua que contenga contaminantes organicos | operacidn serdn canalizadas al sistema de drengje
Y quimicos, sedimentos, carbén metales| existente que Jas lleva a jo planta de tratamiento del
pesados, solventes, grasas, aceites | Pian Maestro. _

combustibles o modifiquen 1a temperatura Ef efluente yo tratado proveniente de Ia planta ubicada

ecolégico, dafien el ecosistema o a sus|verdes gjordinadas de/ plan muaestro previa verificacion
componentes vivos. Las descargas | de cumplimiento de las normas de calidad del agua.
'provenientes de granjas acuicolas, centros
pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales
costeros deberdn ser tratadas y cumplir
cabalmente con Ias normas establecidas
segin el caso.

del cuerpo de agua; alteren -el equilibrio en e/ plano 3, es utilizado para el riego de ias dreas)

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E! promovente sefiaid que las aguas residuales serdn canalizadas
a [a PTAR existente del Plan maestro y que el efluente ya tratado sera empleado para el riego de las dreas
verdes ajardinadas del plan masstro previa verificacion al cumplimiento de la normatividad aplicable, Por
‘otro lado, en el desahogo de Iz informacién adicional el promovente acredits que esta PTAR cuenta con
‘autorizacion en materia de impacto ambiental que fue otorgada mediante el oficio 10747-570 de facha 22
de noviernbre de 1994. :

4.10 La extraccién de agua subterrdnea por|ias obras que se proponen no implican extraccién de
bombeo en idreas colindantes a un manglar|agua en dreas colindantes of manglar.

debe de garantizar el balance hidrolégice en
el cuerpo de agua y la vegetacién, evitando la| £/ agua requerida para su construccidn y operacién
intrusién de la cufia salina en el acuifero provendrd de la red de suministro con el que se cuenta y

de Pyerto Aventuras.

gue forma parte de lo red existente en e Plan Maestro |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se tiene que el proyecto no contempla la
extraccidn de agua en éreas colindantes al manglar, el suministro de este recurso serd a través de la red de
con el gue cuenta el Plan Maestro de Puerto Aventuras.

4T Se debe evitar la introduccién del|Durante ef proceso de construccién y operacién de las
ejemplares o poblaciones que se puedan | obras que se proponen, se vigilard que no se introduzcan

tornar perjudiciales, en aquellos casos en|especies invasoras que se tornen perjudiciales alf
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donde ex|stan evidencias de que aigunas| manglaor.
especies | estén provocando un dafo ;
.inminentela fos humedales costeros en zona|los jardines que se adecden en las obras serdn con
.de mangilar, la Secretaria evaluard el dafio|especies nativasy ornamentales no invasoras.
ambientalgy dictard las medidas de control
correspondientes.

Andlisis dez esta Unidad Administrativa: Se tiene que para las diferentes etapas del! proyecto se vigilara
que no se introduzcan especies invasoras que se tornen perjudiciales para el manglar y que los jardines
centemplado se adecuaran con especies nativas y ornamentales no nvasoras

4.12 Se deberé considerar en los estudios de| £/ aporte hidrico proveniente de la cuenca continental
impacte .ambiental, asi como en los haciael manglar ubicado en ia coiindancia del predio se
ordenamientos ecolégicos el balance entre el | mantendrd, ya que dicho aporte subterrdneo continuard
aporte hidrico proveniente de la cuenca|fluyendo, yo gue la cimentacidn por pilotes no interferird
continental y el de las mareas, mismas que|en dicho flujo.
determina:n la mezcla de aguas dulce y salada
recreando! las condiciones estuarinas,| £/ cgua proveniente de la precipitacién pluvial de los
determinantes en los humedales costeros y|dreas de desplante se canglizard a traves de bajantes
las comunidades vegetales que soportan pluviales distribuidas en el edificio, hacia pozos de
absorcidn pluvial para que de esta forma se reincorporen
al subsuelo y manto fredtico.

En el dfsefio que se propone se mantienen 2406.01 m?
de dreas de conservacion y areas verdes modificadas, v
34531 m* de dreas afardinadas en las cuales se podrd
infiltrar el agua de manera natural hacia el manto
fredtico, y que conf'm Ue su flujo hacia la caleta y hacig ef
manglar.

Con las obras que se proponen en especial en la
colindancia def maongiar no se prevén afectaciones al
balance entre el aporte hidrico y el proveniente de las
mareas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E! promovente indicd que no se bloquear3 el flujo hidroldgico
subterraneo, debido a la cimentacién por pilotes, en la informacion adicional requerida se le solicitd
-presentarai sustento técnico en relacién a2 que el proyecto no afectard la integridad del flujo hidroldgice del
humedal costero, de lo que indicé que las obras se construirdn sobre pilotes y zapatas aisladas con lo
establecido en el estudic de mecanica de suelo y que de acuerdo a los sondeos exploratorios, el nivel
fredtico se encuentra a una profundidad de 0.40 m por debajo del nivel del terreno, lo cual la superficie que
iimpide el drenaje vertical y horizontal en el subsuelo, Gnicamente es la gue ocuparan las zapatas aisladas y
los pilotes contemplados, mientras que el resto del predio permanece permeable, siendo que se
; mantendran drea de conservacion y dreas ajardinadas. Ademds, se tiene que no se pretende la extraccidn
{ deagua.

W El sitio del proyecto incide en acuffero Peninsula de Yucatdn (3105), se tiene que la recarga media anual es

U de 21,8134 hmfafig, esto corresponde a la suma de todos los vélumenes que ingresan a este acuifero,

mientras 14,5422 hm?* anuales corresponde a ias salidas subterrdneas gue presenta el acuifero, y el volumen

de extraccién de aguas subterrdneas es de 4,884.273.500 m? anuales, que reporta el Registro Publico de

Derechos de Agua (REPDA) de lz Subdireccidn General de Administracién del Agua, a la fecha de 20 de

febrero de 2020. La disponibilidad del volumen disponible es de 2,386,926,500 m?* anuales. para otorgar
nuevas ccriﬁcesionesl

1 CONAGUA [Comisisn r\acwnal del Agua), 2020. Actuzlizacidn de |a disponiblidad media anual de agua en el Acuifero Peninsula de Yucatan [3104), Estado de Yucatan,
Httpsfsigaims.conagua.gobmy/dmascuifercshtmil
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De lo anterior, se tiene que la recarga media anual del acuifero es de 21.813.4 hm3/aiio, dado que se
pretende la demanda de 7008 m® anuales, la extraccidn seria correspondiente al 3.21270412e-5%
(0.00000321270412%), comparado a los volimenes de agua captado en la Peninsula de Yucatén vy Ia cuenca
hidrolégica en donde se encuentra inmerso el proyecto, siendo que el agua potable serd proporcionada
por el Desarrollo Turistico Residencial de Puerto Aventuras, que a su vez estd conectado a la red de agua
potable municipal.

4.16 Las actividades productivas como la|Las obras del proyecto no cumplen con la distancic de
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-!700m gque marca este numeral v el 414, dado que se
intensiva, infraestructura urbana, o alguna| ubican o una distancia menor de 30.0 m.

otra que sea aledaiia o colindante con la
vegetaciéon de un humedal costero, debera|
dejar una distancia minima de 100 m respecto
|al limite de la vegetacién, en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se {e requirié al promovente mediante la solicitud
de informacion adicional, indicara la distancia & la que se ubica el proyecto respecto z la vegetacion de
manglar... en respuesta, el promovente manifests:

-se aclara que ia distancia que hay entre la vegetacidn de mangiar y la zona de aprovechamiento del proyecto es
de 20.57 metros

475,420 ST5440° 4TS A60 475,450
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Figura 27. Se muestra mapa de distanicia del mangle con relacién o las obras del proyecto. \\
En el Anexo 11 se presentd el planos georreferenciados solicitados (Coordenadas UTM, WGS84, Zona 16 Q Norte).. Lo
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Figurag 28. Se muestra mapa georreferenciado de la distancia de fas obras al manglar

417 La obtenclén del material para|&f material de construccion gue utilizard ef proyecto
construcmpn, se debera realizar de los bancos | provendrd de bancos de material pétreo qutorizados
de préstamo sefialados por la autoridad|parg su extraccion y comercializacion,

competente, los cuales estaran ubicados
fuera del drea que ocupan los manglares y en
sitios que no tengan influencia sobre Ia
dindmica ecolégica de los ecosistemas que
los contienen.

Aniélisis de esta Unidad Administrativa: El promovente considera que el material que se emplee para el |
proyecto se obtendrd de bancos de material autorizados, por lo que se dara cumplimiento a ésta
espec'ftcamon No cobstante, esta Unidad Administrativa advierte que ademds deben estar ubicados fuera |

| del drea que ocupan fos manglares y en sitics que no tengan influencia sobre la dindamica ecoldgica de los |
i ecosisternas que contienen.

'humedal costero, para ser transformado en
‘ potreros, relienos sanitarios, asentamientos
'humanos, bordos, o cualquier otra obra que

4.18 Queda prohibido el rellenc, desmonte, |l proyecte no considera la afectacién de manglar con

quema Yy desecacién de vegetacidén de|ningunc de susobras o gctividades.

implique pérdida de vegetacién, que nc haya!
sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacién de terrenos forestales y
'especifica!da en el informe preventivo o, en su
caso, el estudio de impacto ambiental.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se tiene que el predio no cuenta con vegetacién de
rmanglar de modo que |as obras y actividades no se desarrollardn sobre el drea de humedal, por lo que los
individuos colindantes al predio permanecen sin alteraciones,

&.20 Qudda prohibida la disposicion de|los res;duos ccidos durante e;’ Procesc construc ivo v la
residuos solldos en humedales costeros. cperacidn serdn dispuestos adecuadamente en
contenedores con tapa y retirados diariamente hacia ef

s;t;o parda su disposicion final.
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Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| Promovente indicd que los residuos que sean generados en Ias1
diferentes etapas de proyecto seran dispuestos adecuadamente en contenedores y retirados diariamente
para su disposicidn final. Adernas, se tiene que el promovente presentd anexo 3 la MIA-P el Programa
{integral de manejo de residuos sélidos, de manejo especial y peligrosos que se implementars en las
etapas del proyecto. No obstante, lo anterior, ésta especificacion es prohibitiva y por tanto su observancia
obligatoria por lo que se debe dar cumplimiento al programa presentado.

434 Se debe evitar la compactacién del ! La modificacion que se propone no prevé actividades ni
sedimente en marismas y humedalesobras en el humedal, por lo que no habrd compactacion
- costeros como resultado del paso de ganado, | def sedimento.

personas, vehiculos y otros factores

antropogénicos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las obras y actividades que se prevén para el proyecto no se
desarrollaran sobre el humedal por lo que no habra compactacién del sedimento.

435 Se dard preferencia a las obras y|ias obras que se proponen no ocasionardn afectaciones
actividades que tiendan a restaurar, proteger ol manglar colindante y se aplicardn las medidas
© conservar las areas de manglar ubicadas en! enfistados en of Copitulo Vi.

las orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan c¢omo corredores biolégicos Y que
| faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé gue Ias obras no ocasionardn afectaciones
al manglar colindante y se aplicaran las medidas sefialadas en el Capitulo VI del estudio del proyecto. No
cbstante, se tiene que la naturaleza de proyecto consiste en la construccion de un conjunto habitacional
con 10 departamentos y &reas comunes, por lo que no coincide con fo citado en la presente especificacion.

436 Se deberain restaurar, proteger o|Las obras que se proponen no ocasionardn afectaciones
|conservar las dreas de manglar ubicadas en!a/ manglar colindante y se aplicardn las medidas
las orillas e interiores de las bahias, estuarios, enlistadas en el Capitulo V1. i
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores biolégicos Y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre,
|de acuerdo como se determinen en el Informe |
' Preventivo. -

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, las obras y actividades que pretenden desarrollarse en las
diferentes etapas del proyecto no seran llevadas a cabo en vegetacion de manglar, el promovente indico |

informacion adicional el promovente indicd que los efluentes generados por el proyecto seran canalizadas
a la PTAR del Plan Maestro de Puerto Aventuras y a su vez, cuenta con autorizacién en materia de impacto
ambiental, también llevard a cabo actividades de limpieza en el manglar, con el fin de mantener sus
| caracteristicas ecolégicas, |a cimentacion de ias obras se realizara implementando pilotes y zapatas aisladas
de acuerdo al estudio de mecanica de suelos realizado, se contempla mantener Ia superficie de
conservacion, por io que se mantendra en conservacion las dreas de manglar. : !

4.42 Los estudios de impacto -ambiental v £/ disefic de Jgs obras planteadas considerarén las
lordenamiento deberan considerar un estudio recomendaciones técnicas que se integraron en jos
|integral de la unidad hidrolégica donde seestudios ecoldgicos especiales elaborados para el
ubican los humedales costeros. proyecto, y todos los estudios, sondeocs, andlisis 3%
experiencias que se han generado durante e desarroilo
de las obras de Puerto Aventuras.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Ei promovente sefiald que las obras planteadas consideran las

que llevars a cabo las medidas enlistadas en el Capitulo Vi de la MIA-P. As mismo, en el desahogo de Iz |

| recomendaciones técnicas que se integraron en los estudios ecolégicos elaborados para el proyecto. De lo|.
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f‘|r1din::-,u:i-::, el promovente presentd el estudio de mecéanica de suelos, donde se indico la profundidad dei
manto freatico vy la distancia del nivel fredtico con respecto al nivel ce terreno natural 0.40 my a1.20 m del
nivel de banqueta, asi como las recomendaciones de ia profundidad para el desplante de los pilotes y
zapatas aisladas. De igual modo, presento una descripcion del sistema ambiental donde se ubica el
humedal vy las interacciones con el resto de ecosistemas. '

Por otro lado, el promovente eligi¢ la delimitacion del sistema ambiental con base a lo siguiente: "se
definié en funcién de la zonificacién de los usas de suelo, establecidos por el Programa de Desarrollo
Urbano del:Centro de Poblacidn de Aventuras, Municipio de Sofidaridad, {Publicado en el Periddico Offcial
.del Estado de Quintana Roo ef dic 8 de abril de 2011), que para este caso, corresponde ai uso de suelo |
Turfsticas de Densidad Baja Ciave TR2b.” -

En virtud die Jo anterior, la promovente considerd la UGA del PDU del Centro de Poblacicn de Aventuras,
como sujeto de estudio para la caracterizacién ambiental. Asi mismo, se tomdé en consideracion las
caracterfsticas de la regién hidrolégica en que se ubica el proyecto, de lo cual esta Unidad Administrativa
advierte en‘slas paginas 11 a 16 del Capitulo [V de la MIA-P, |a promovente consideré un estudio integral de ia
unidad hidrolégica para el sistema ambiental del predio del proyecto, donde a su vez se ubica el humedal,
de igual manera, el Capftuio IV de la MIA-P es citado en el CONSIDERANDO IV del presente oficio

resolutivo, por lo que se cumple con la presente especificacién.

G. Acuerdo que adiciona las especificaciones 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que estabiece las especificaciones para ia preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracié:p de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficiai de la
Federaciéni;al 07 de mayo de 2004.

4.43 La prohibicion de obras y actividad

Debido a que Ids obras propuestas no cumplen con la

' estipuladas en los numerales 4.4 y 422 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16
. podran exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacion de impacto
ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de ios
humedaies y se obtenga la autcrizacién de
cambio de uso de suelo correspondiente.

distancia de 100m establecida en ios numetales 4.14 y!
476 de la presente norma, se presentan a continuacion ‘
medidas de compensacion en beneficio de Jos|
humedales:

Medidas que se llevardn o cabo para el disefio del
proyecto:; ¢

Ei proyecto mantendrd una superficie de conservacion
y dreas verdes modificadas en una superficie de
2406.01 m? que respresenta el 60% del predio y 345.31
m? de dreas gjardinadas.

La cimentacipon de la edificacidn se realizard con el
métode de pilotes, a la profundidad gque indique &
estudio de mecdnica de suelos, fos cuales serdn
rodeados por el aguq, permitiendo su fiujo.

El proyecto contard con pozos pluviales que permitirdn
canalizar el agua de liuvia hacia ef subsuelo.

La promovente llevard o cabo actividades de limpleza
en el manglar, con el fin de mantener sus
caracteristicas -ecolégicas, contribuyendo con elfo a
mantener su buen estado de conservacion.
Humedciies de fa regién:

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial,
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El proyecto participard activamente en los proyectos
Municipales, Estatoles y Federales, que estsn
encaminados a la proteccién de los hurnedales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, medizante la solicitud de informacion adicional se le
requiri al promovente, presentara medidas de compensacién que garantice que aumentara la superficie |
de manglar en un sitio impactado o con algin grado de conservacidn, considerando ubicacion, superficie,
metodologia, tiempo de ejecucion del programa, especies a emplear, asi como la medicién de la eficacia
del programa y su seguimiento, considerando Ia presente especificacién. En respuesta, indicd:

--Se propone la sigufente medidu de compensacidn, que busca con acciones de reforestacidn aurnentar la superficie
de vegetacicn de manglar dentro de una ANP. :

£l drea donde se propone realizar las actividades de compensacicn a favor de manglar corresponde una superficie |
de 5000 m? que se ubican en ei ANF de competencia estatal denominada Reserva Ecoldgica Estatal Laguna de
Manati, decretada el vic 8 de agosto de 1999, estord correspende o ung vegetacion de manglor mixto compuesto
principaimente por ias especies mangle rojo (Rhizophora mangle) y mangie botoncilio (Conocarpus erectus), Ja cual
presentan cierto grado de afectacién por lo presencia de residuos sdlidos urbanos V residuos de construccién
{escomnbros), asi como por el crecimiento de drboles de almendro (Terminalio catappa), los cuales limitan ef
crecimiento de la vegetacion propia de mangiar.

Las actividades o realizar como parte de Jas medidas de compensacidn son las siguiente:

- Recoleccidn de residuocs con medios manuales.

- Extraccion de escombros y ogentes que fimitan ef crecimiento de io vegetacidn de mang/ar.

- Erradicacion de especies invasaras como ef almendro (Terminalia catoppa).

- Actividades de forestacién/reforestacion con especies de mangle rojo (Rhizophora mangie) v mangle botoncilio
{Conocorpus erectus), '

- Colocacion de corteles informativos.

- Reforestacicn de una superficie de 5000.00 m? (para garantizar el aurnento de Ia superficie de rmanglar.

Esta propuesta constituye una medida de compensacion que se gjusto lo gue establece Ia especificacion 43 y
cumple con especificacidn 4.43 de la Norma OFficlal Mexicana NOM-022-5EMARNAT-2003; por el simple hecho de
ubicarse en un espocio geogrdfico distinto al directamente involucrado por los actividodes del proyecto; con o
acciones propuesta se liberan las dreos que mantienen residuocs Y escombros {o que permitird que de manerg
natural se colonicen rebrotes y propdgulos de vegetacicn de manglar, fo que se verd reflejodo en un incremento de
la vegetacion de mangiar y se contribuiré a montener lo funcionalidad ecolégica def manglar.

£l sitio donde se propone realizar la medido de compensacion, se ubica en ef en g prolongacién de o Av. Ldpez
Portiflo - Puerto Judrez, en las siguientes coordenadas UTM, referidas af Dotum WC584, Zona C16, Norte de México. '
Cuadro 1.Poligone del drea donde se realizardn las acciones de seneamiento 1 A
N
i 519.492.08 2:342.25826 A
2 919.454.78 2342 326.08
3 519,398 47 2342 292 26
’71 51943520 234222616

En este sentido, la promovente se coordinard con fa Secretaria de Ecologia y Medlic Ambiente del Estado de Quintanal
Roo (SEMAQRCQY, encargadas de administrar la Reserva Ecoldgica Estatal Laguna de Manati en ef Municipic de
Benito Judrez Quintana Roo, para llevar a cabo jas acciones propuestas en la presente medida de compensacion.,
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Figura 29. Se muestra jocalizacion def drea donde se aplicardn los actividades de sanecmiento.

Figura 31, Se gwesya fa presencta de reskiucs en o humedal

L La metodo#og,a empleada para realizar fa medida de compensacion,

Consi ﬁercmdo al mangle botoncifios para Ias actividades de reforestacion, serdn adguiridos en Unidades de Manejo
Amb:en’rdf autorizadas por fo SEMARNAT, el método serd por traspiante. Las especies de mangle rgjo y mangle
botoncillos que se adgquieran en fa UMA, serdn efempiares ya estabilizadas, es decir, gue ja probabifidad de muerte
es casi nuia, ya que los gfemplares a utilizar tendrdn una medida entre 30 y 50 cm de aitura.

2 Rncomendac;ones de manejo y traslado de las plantas

Para mantener en buenas condiciones fas plantas que se utilizarén en jos labores de reforestacién y jardineric
durante su traslado desde ef vivero al sitio de plantacién, se deben tormar medidas que faverezcan la estabilidad de
las mismigs, controlando factores como luminosidad, temperatura, humedad y oxigenacisdn, ya que éstos repercuten
en el metubofﬁsrr*o de las plantas y son determinantes para su scbrevivencia. En seguida se indican una serie de
consideraciones sobre el manejo de las plantos, con g finalidad de establecer ias condiciones aclecuadas parda su

trusfado;

v El aumento de la temperatura acelera el proceso de fa fotosintesis y de respiracién, en tanto que el descenso
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produce el efecto contrario. Cuante mds elevada sea la temperatura del aire, mds fuerte serd la evapotranspiracién
Yy como consecuencia ef estrés hidrico de los individuos, por lo que es conveniente que las plantas que estdn
adaptadas g condiciones de sombra ne se dejen totalmente expuestos al sof. .

¥ £5 conveniente que sélo se trasfoden a las dreas de plantacion los efjemplares que serdn plantados en ese
momento, a fin de evitar que se debiliten ¢ mueran esperando ef trasplante.

¥ Los rayes del Sol vy el aire inciden de manera significativa sobre las rafces expuestas al momento de extroer fa
planta, causando su resequedad y por consiguiente fa muerte del individuo, por lo que se recormienda precurar ia
exposicion de las raices sélo durante periodos cortos de tiempo. -

v Las roices desemperfian un popel muy importante en la vida de las plantas, ya que o través de elias estas
absorben el aguag, ef aire y los nutrientes en disolucion; por Jo tante, e/ manejo debe ser cauteloso, procurando no

donar el cepelldn, debido a que fas raices peguefias, fibrosas y absorbentes se quiebran con facilidad. ]
»"...el cepellon debe mantenerse con humedad en lo posible, para que los individuos no resientan de forma drdstica

la perturbacion y lo ruptura de algunas rafces. Debe tenerse presente que las plantas aduftas reguieren de raavor
contidad y frecuencia de riego en comparacion con las juveniles.

v El hacinomiento o apidamiento de las plantas durante su traslado af sitio de acopio puede dar lugar a la rupturg
de ramas, tronco o raices, causando dafios irreversibles, por fo que deberd evitarse.

2.1 Preparacion del sitio

Previo a las actividodes de reforestacion, se realizardn fas acciones de fimpieza y soneamiento del sitio, lo que
implica la erradicacidn de especies exdticas almendros { Terminaifa catappa). Asi corno la recoleccién de basura i
escombros También se prevé la delimitacicn de las poligonales o reforestar, nivelacidn con tierra negra, asi comio ia
apertura de cepos donde se sembraras Jos plantos,

2.2 Requerimiento de insumos

-.uso de Raizal 400 como enraizador. El RAIZAL 400 es ung formiula desarrollada primordiaimente pora proveer de
nutrientes y estimulfar el crecimiento de raices de plantas jévenes provenientes ya seqa de transplantes o de siembra
directa. Es un bigestimulante que promueve /g actividod de Jg plante que se traduce en un mejor desarrolio de |
rafces y un crecimiento mds rdpido y vigoroso de esta. £l empleo de este producto estd indicado tanto para |
favorecer cuftivos de hortalizas como de plantas frutales, ornamentales y forestales, en dosis variables. Es un |
producto que no ofrece peligro al ambiente yo que no presenta toxicidad. Se recomienda su empleo en solucién
acuosa al 20 %, haciendo o mezcla en cubetas de pldstico en fas que se realiza fa inmersion de las roices de las
plontas y de jos varetas. El Raizal 400 tiene ef ndmero registro sonitario RSCO-0004/11/95 segin el Registro de
Nutrientes Vegetaoles de la Comision Federal poro fa Proteccion contra Riesgos Sanitarios (COFEPRIS).

..Uuso de Vitalex como fertilizante. El VITALEX es un fertilizante folior orgdnico, ligeramente téxico, que contiene en
forma natural algas marinas y pescado hidrolizado, proporciona todos los elernentos mayores y menores. Las
cftocininas estimulan la sintesis de proteinos y avudan en la divisién y alargamiento celular; las quxinas controfan la
dominancia apical; ias betainos son compuestos que ayudan a mantener ef equilibrio del agua celular y estimular
fos procesos de o planta y los Qligosacdridos tiene propiedades que promueven el crecimiento de las plantas. Este i
fertilizante cuenta con registro sanitario de lo COFEPRIS No. RSCO-007/11/01. L/

.-Uso de Arrivo 200 CE como insectitido. El ARRIVO 200 CE es un insecticida piretroide de uso agricola gue actta por '\
contacto e ingestién, su ingrediente activo es Cipermetring {+)-alfa-ciano-3-fenoxibendcil (#)-cis, trans-3-(22-diclovinil] | )\,
-22-dimetif ciclopropane carboxilato (Affacipermetring), cuyo porcentaje en peso es de 2142 % y CAS: 67375-30-8. Su BN
uso agricola y en jardineria estd autorizado por fo Comisidn Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Taxicas (CICOPLAFEST), por aplicacion af follaje en concentrado emulsionable.
Adernds, este insecticida cuenta con registra sanitario de la COFEPRIS No. RSCO-INAC-0T11-003-008-02], es decir, que
se ha comprobado su seguridad y eficacia con riesgos ambientales aceptables.

-uso de Eagle 20EW coma fungicida. Fagle 20EW es un fungicida sistémico de fa fomilio de ios triazoles con
actividad preventiva y curativa. Actda impidiende la biosintesis de los ergosteroles de los hongos o sustancias
presentes en /as rmembranas de las células en donde reguian los intercambios entre el medio ombiente y ef interior.
Es moderadamente tdxico (categoria it} Su uso estd permitido por la COFEPRIS y su nirnero CAS es 88671-89-0,

Se _rec;omienda gue el personal a cargo de fa gplicacion de agroquimices lea ef manual de Operacidn de Viveros,
Prdcticas Seguras en ef Sector Forestal de lo Secretaria def Trabajo y Previsidr: Sociall.
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23 Requ[enmrentos de materiales y equipo
Cuadro 2. Requerimientos de miaterlal y equipe para la gfecucion del programa de reforestacion y jardineria,

s i Aperura de cepas t

Falas Aperiura de cepas 3

Rastrilic Preparacion det terrano k]

Cemstia Manelo de plantas vacamees (2 |

Cubetas Freparacién de soluciones |2

Machetes Poda, corle i3
i Navaja Corte a_smolbde oo
. Aspersor de ano :;?ﬁacmt cenfrol  de
i Estacas Sembrado 1502

24 Peqdenmjento de mario de obra
Cuadre 3. Requerimlentos de personal para fa efecucion del programa

Especiaiisia Supervision del proceso o ki

Jardinerg Plantacion 10

|
2.5 Blantacidn
Las pfan'tcrs se cofocardn en cepas previamente excavadas para favorecer ef desarrolic de ios mangles para lo cual
requerfrc:rr de o apertura de cepas anchous y profundas, cuyas dimensiones dependen del tamafo de la planta o
recibir. Por regla general se recomienda abrir cepas dos veces mds grandes gue ef cepelidn de la planta que recibird. |

Si al obir ia cepa ef fondo de jo misma presenta material compactado, éste se debe aflojar para facilitar ef
desarrolio de rajces y obtener un buen drengje. Se recomienda colocar en el fondo una mezcia de tierra de hofa,
abeno oltomposta con tierra de buena calidad, en propercidn 13, y humedecer el fondo de la cepa antes de colocar
fa planta.

De preferencia fas plantas deben ser plantadas en su cepa con ef cepellén intacto. 5i fas rafces estén desnudas se
debe evitar que éstas se aplasten sosteniendo la planta de tal manera que lo marca que g tierra ha dejado en ef
toflo se encuentre al nivel del suele, en estas condiciones se relfena la cepg con la rmezcla indicada previamente,
procurando ne dofar las ralces. Sin embargo, si el suelo en los alrededores es compacto, es preferibile plantaria mds
en la superficle, formando un monticulo, para evitar que al asentarse o planta se forme un cajete en el que se
acumule agua, pues esto podrfa ocasicnar la muerte de Ju planta, Por ef contrario, si el suefo es arencso se debe
propiciay un cajete para evitar /g disipacidn del agua.,

Tras colacar la planta debe apisonarse ef suelo con i finalidad de eliminar bolsas de aire. Inmediatamente después
deben regarse abundantemente y mantenerse humedecidas por af menes jos siguientes cinco dias, para reducir ef
estrés debido a fa piantacidn. Luego, e riago podrd ser cada tercer din. Se recomienda ja aplicacién de enraizadores,
los que pueden aplicarse diluidos con el primer riego.

I

Para mdntener ia planta en su lugar podria ser necesario ef uso de estacas o valizas. En todo caso deberd evitarse
.fnfrfng.r'r :aancs a la planta por estas dicciohes.

Se debe _,éw'tar el hacinamiento de las plantas para permitir ef buen desarroifc de fas raices y por ende def individuo.
Se recomienda una distancia mfnima entre planta de Ty, sin embargo, se debe tener presente lo talla que jos
plantas Glcanzardn en su estado adulte y ef tamafiec de sus frondds, asf como el propdsito del drea verde. Siempre se
debe tener en mente que /os plantas continuardn creciendo y desarroildndose. En la seleccién de las especies o
incluir eh ios arreglos se debe tener =n cuenta las caracteristicas de las plantas, asi corno sus necesidades de
Hummauron, humedad, calidad de suefo, etc. No conviene colocar juntas plantas con difererites necesidades
f;srofogn cas ya que giguna no sobrevivird.

2.6 Mr“nt'enimfen to

A fin de garantizar el éxito de la plantacidn se debe procurar el mantenimiento constante y conitinuc de las plantas
durante al mencs las primeras ocho semanas posteriores a la piantacién, El riego es sin duda una actividad crucial,
que debe asegurarse para evitar la deshidratacién de las plantas perc gue no debe aplicarse en exceso pues puede
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provocar la putrefaccicn de las rafces. Ambas situaciones causan ja muerte de la planto. Se recomienda el riego
siguiendo los ritmos climdticos locales. Ef horario idéneo de riego es en lus primeras horas de la mafiana o en fos
ditimas de fa tarde y se debe evitar regar a medio dia. Las dreas reforestadas sélo con plantas nativas dnicomente |
deberdn ser regadas hasta que estas se establezcan, pues una vez fogrodo lo anterior serdn caopaces de soportar las
condiciones naturales de las variaciones climdticas locales.

Lo cantidad de agua requerida variard en los diferentes uireglos de las dreas verdes, en funcicn del tipo v cantidad
de planta que tiene codo une. Se recomienda que los arreglos ornamentales y ef césped cuenten con sisternas de
riego automdtico, mientras que las Greas de reforestacion no fo requieren. '

Corno parte de les octividades gz mantenimiento, se reqlizard la remocidn de especies no propias de mangior,
principalmente, de la especie de almendro, conforme a jas actividades propuestos en =/ Progroma de control de Ja
especie exdtica, también se apiicardn las acciones propuestas en el Prograrna de Manejo de Residuos, a efecto de
minimizar la afectacién por manejo inadecuados de residuos.

Los personales encargados de las actividades de mantenimiento deberdn estar pendientes de sustituir a aquellos
efemplares que pudiera morirse.

2.7 Resultades esperados

Considerando que fos efernplares que se utilizaran en la reforestacién son gfemplares de (UMA en proceso de
desarrolio, se prevé un éxito de 95%, se esperc que jos manglares crezcon y se hayan unido v conformado una
superficie continda. £n caso de que por factoras ambientales ¥ climdticos se disminuya la tasa de sobrevivencia, en
el primer afio, se realizara la sustitucidn de fos gjemplares.

2.8 Medicion de eficacia def programa
Para mediar la eficacic de la medida de compensacicn se propone, los siguiente indicadores,
- Sobrevivienda del 75% y 80 % de los ejemplares plantados.
- Brotes de nuevas plantulas.
- Ausencio de residuos y escombros,
- Ausencia de brotes de Terminalia catappa.
- Se mantiene ef flujo hidroldgico.
- Presencia de founa

2.9 Monitoreo

El monitoreo del estado de la zond reforestodas se realizard de manera perrmanente durante dos afios posteriores g
la conclusion de las actividades de saneamiento Y reforestacion. El técnico especializado, reaiizara visitas ol sitio con
un periodo de & meses, durante ese proceso ef técnico, revisara e! crecimiento de las pidntulas, asi come las
condiciones fitosanitarias de los efemplares, a efecto de que estas no cuenten con plagas o que las hojos ne
presenten amarillamiento, también verificara la condiciones por estrés hidrico.

También se verificard la colocacién de nuevas especies por crecimiento natural, y se verificard que no “haye | o=
crecimienta de especies gjenas al ecosistema de manglar como por ejfemplo la especie de almendro.

Para realizar ios activadas de monitoreo, el técnico especialista tomard plantas testigos, sobre una muestra
representativa del 5% es decir, 50 piantas, a las cuales o las cuales verificard durante el periode el periodo de
monitorec, o siguiente:

-Aftura

- Grosor

- Ramificaciones

- Flores

- Frutos

- Condiciones sanitarias

Por otra parte, reolizara una inspeccién ocular de las dreas reforestodas para poder verificar su estado por estrés

hidrico, presencia de flores, frutos ¥ condiciones sanitarias.

2.10 Programa de trabgjo y Tlempd de gfecucion del programa.
Para la reforestacion de un drea de 5000 m? se reqguiere de 7 mes,
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Cuadro 4. Cronograma de actividades para lo efecucion def programa de reforestacion y fardinerfa

Contraacitn v capacifasion del
perzaial ;
Compra de fas plantas 2n vivero
autovizados por SEMARNAT, asf
coma compra de las hemmmientas
& insumes vifizados

Preparacion del sific de recepeidn de 1a planta |
Limpleza def tamena | i)
Ercacficackin  de  arholes  de

alendro

i [Apertade Cepas
Conformacion de capas de sueio
: de buena calidad

| Plantazidn B
: Acomeed de planta at stic de
| plantacion

Cologacion de ias plantas en [as
cepas (plantacion} e

: | Facsn o cotocacion de gulas
fdantenlmiento de plantes
Aplicatién de enmizador
Ferdizacion
Control de plagas y enfermadades
Riego
| Supenasicn ambiendal

De lo descrito, se tiene gue el promovente presentd como medida de compensacion la reforestacion de
una superficie de 5000 m? dentro de la ANP de competencia estatal Reserva Fcolbgica Estatzal Laguna de
Manatl decretada el 09 de agosto de 1999, corresponde 2 vegetacién de manglar mixto compuesto por
especies de Rhizophora mangle y Conocarpus erectus, la cual presenta cierto grado de afectacién por la
presencia de residucs sélidos urbancs vy residuos de construccién, y presencia de arboles de almendro
Terminalia catappa. También, el promovente considera realizar actividades como Ia recoleccién de
residuos con medios manuales, extraccidn de escombros, erradicacidn de especies invasoras comoc
Terminalia catappa, colocacidn de carteles informativos.

Las especies a emplear para la reforestacion seran Rhizophora mangle y Conocarpus erectus, se indico la
metodologia a emplear, las recomendaciones de manegjo y traslado de las plantas, su plantacidn,
mantenimiento. Los resultados esperados se prevé un éxito del 95 %, el promovente propuso para la
medicién de eficacia del programa los siguientes indicadores: Sobrevivencia del 75% y 80% de los
ejemplares plantados, brotes de nuevas plantulas, ausencia de residuos y escombros, ausencia ce brotes de
Terminalia catappa, se mantiene et flujo hidroldgico y presencia de fauna. Ademas, pretende el monitoreo
| de las zonas reforestadas de manera permanente durante dos afhos posteriores a la conclusion de las
actividades de reforestacién, se realizara visita al sitio donde se revisara el crecimiento de las plantulas, las
| condiciones de las fitosanitarias de los ejemplares, las condiciones por estrés hidrico, verificara que no haya
 crecimiento de especies ajenas al ecosisterna de manglar y por ditimo, presentd el programa de trabajo y
tiempo de ejecucion del programa siendo de un mes para la reforestacién y de hasta dos afios para su |
seguimiento. |

H. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la

L\ Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007,
\\\.t Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federeal, de los gobiernos de los Estados y de los
"/ Municipios, ‘en ¢l dmbito de sus respectivas competencias, relativa a la conservacién y aprovechamiento

sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde
la Nacion ejerce su jurisdiccion.

i i

ueda prohibida la remocién, E/ manglar del Cenote Chac Hal al del Plano 4 de|

| Articuio 60 TER.- Q
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|relleno, transpilante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural;
de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de
anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién
v alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, [a .zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque
cambios en [las caracteristicas y servicios
| ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se
refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan peor objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las dreas de
manglar.

Puerto Aventuras, ha mantenido su hidrologia vy
procesos naturales, yo que posee las siguientes
caracteristicas:

- Presenta condiciones de composicién, estructurg,
inundacion y reclutamiento visiblermente adecuados y |
gcorde a ios procesos naturales, por lo que se puede
inferir que tiene un buen estado de conservacién.

- El nivel de inundacién y salinidad también son.
determinantes en la formacién de propdgulos y su
anclaje en el suelo, que por su presencia en el manglar
es indicativo que dichas condiciones mantienen el
establecimiento. ]

- EI humedal ha permanecido o pesar de las
perturbaciones que se han flevado o cabo, es porgue
hay fiujo de agua de lo parte continental e
intercambio con el mar, y que se mantendrd con el
desarrolic del Proyecto.

- En el predic se dejard la mayor parte del terreno
comoe conservacion, de tal formao que el escurrimiento
superficial podrd continuarse hacia esta drea de|
conservacién y con ello no afectar ef aporte que recibe
por esta via. '

- Asimismo, no se verd aofectado ef flujo subterraneo del
agua que se conduce hacia el manglar, toda vez que |
la cimentacidn sobre pilotes del edificio permitirad que
continue dicho fiujo.

Con las obras que el proyecto considera en su disefio y
proceso constructivo los siguientes aspectos para
mantener lo integralidad del flujo hidroldgico del
mangiar:

- En el proceso constructivo se considera la
conformacion de una plataforma sobre el nivel de
suelo natural, con materiales pétreos en las dreas
destinadas a estacionarmiento y andadores.

- Lo cimentacién de las edificaciones se propone en
pilotes  elevados, garantizande con ello la no
interrupcién del flujo hidrolégice subterrdneo.

- Las excavaciones para la alberca se redglizord sobre
las plotoforma  de materiol pétreo que serd
conformadda en el area de aprovechamiento.

- En el drea que serd ocupada por el edificio se llevardn
a cabo sondeos de mecdnica de suelos para verificar
los perfiles estratigrdficos y evitar afectar cucalguier
conducto de disolucién que repercuta en el flyjo de
agua subterrgneo.

- Durante la construccion se colocard de forma
temporal una malla electrosoldada con cubierta
pldstica para retener los residuos sélidos y sedimentos
que pudieran dispersarse.
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Se aplicardn todas las medidos preventivas y de
mrﬂgoc;én que fueron propuestas en el estudio del
proyecto v programas presentados, asi come las

sugeridas actuaimente por el POEL del Municipio de:

Solidaridad (2009} para prevenir cuglquier afectacion
al manglar como:

- No se depositardn materiales de construccién en fas
colindancias sino que se mantendran en el drea de
aprovechamiento considerada, en un sitio de acopio
definido especialmente para eflo,

- Se cofocard ia malla con cubierta pldstica.

- Se vigilard que los trabgjadores no entren en las
zonas de manglar y gue realicen sus necesidades
fisicldgicas en los sanitarfos de obra.

- Se dispondrdn los residuos sélidos adecuodamente
en contenedores con tapa. Los residucs se retirardn ai
final de cada jornada faboral para evitar su dispersion.
- Los materiales pétreos serdn transportados al sitio,
cublertos de lona para evitar o dispersion de
particuias al aire, y su depositacidn en la vegetacion y
el suelo gue pudiera causar un exceso de sedimentos
al manglar.

- Los residuos peligrosos que se lleguen a generar se
dispondrdn a través de una empresa especializada en
su manegjo.

- Se ilevard un registro visual de ias condiciones def
manglar durante todo ef periodo que comprenderd la
construccién de las obras.

Con estos medidas se considera garantizar gue el

manglar no sufriréd afectaciones durante el proceso |

constructivo de las obras y en especial de las que estdn |
o una distancia menor a 100 m de éste. Al mantener el
flujo hidroldgice superficial y subterrdnec del agua, el
proyectc nc estaria interfiriendo en el flujc de agua
subterranea que existe actualmente y su circulacion
hacia ef mar y viceversa.

Igualmente se mantendra lag integridad de! manglar
como hdbitat para la fauna que ahi aiberga.

El proyecto af considerar las medidas de mitigacién
necesarias que marca el POEL del Municipio de
Solidaridad {2009}, para una adecuada construccion y
manejo de residuocs, estaria protegiendo los procesos
que se dan en el sitio y con ello la integralidad del
ecosistemao de manglar.

1]
:

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El premovente indicé gue el manglar del cenote Chac Hal al, ha
mantenido su hidrologia y procesos naturales a besar de las perturbaciones que se han llevado a cabo en el
sistema ambiental, ésto debido al fiujo de agua de la parte continental e intercambio con & mar y que se
mantendrad con el desarrolio del proyecto, gue el desarrollo del proyecto dejard mayor parte del terrenc
como conservacion por lo que el escurrimiento superficial podré continuar, del mismec modo, no se afectars
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el flujo subterréneo del agua que conduce hacia el manglar toda vez que la cimentacién a emplear seran
pilotes y zapatas aisladas y desplantadas por encima del nivel fredtico, no obstante, ef desplante de
Icimentac}én para la alberca serdn a una profundidad de 9 m. Asi mismo, el promovente aplicard todas las
' medidas preventivas y de mitigacion que fueron propuestas en la MIA-P y programas presentados. Por lo
anterior, se tiene que el proyecto no realizard remocion, relleno, trasplante, poda o alguna otra actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema y de su zona de influencia, de las
zonas de anidacidn, reproduccién, alevinaje, de las interacciones del manglar y la zona marina adyacente.

&. OPINIONES RECIBIDAS.

VII. Que la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en su escrito referido en el
Resultando XllI de [a presente resolucién, manifestd lo siguiente:

“.Sobre el particular, me permito informarle que derivado de una bdsqueda exhaustiva ol acervo documenial de
esta Oficina de representacién de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente, y con relacicn ol predio donde
se pretende ubicar ef proyecto mencionado, NO se ubict expediente administrativo o antecedente con referencio o
los datos proparcionados..”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancig, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza 2l cardcter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Arnbiental.

ViIl. Que la Direccion Regional de la Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, a través de [a Subdireccién
de la Unidad Técnica de Conservacién y Manejo Regional, en su escrito referido en los Resultandos XIV
y XXI de la presente resolucién, manifesto lo siguiente:

“(..) HLANALISIS TECNICO

PRIMERO.- De acuerdc con el andlisis de {as coordenados geogrdficas del proyecto seficladas en la MIA-B, la
superficie del proyecto se ubica FUERA del Area Notural Protegida “Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano”, no
obstante, se encuentra en su Zona de Influencia a una distancia aproximdas de 615 m de lg Subzona de Usc

Publico Rivera Maya-Mahaohudal poligono Riviera Mayd...

SEGUNDO. — Conforme al Decreto de ia Reserva de lg Biosfera Caribe Mexicano y su Programa de Manejo, la zona
de influencia es lo superficie aledario o la poligenal gue mantiene ung estrecha intergccion social, economica y
ecolcgica con ésta, y con ef propdsito de generar nuevos potrones de desarrollo regional sustentable, el desarrolio de
actividades en dicha zona debe ser acorde con fa declaratoria y promover que ias cutoridodes que regulen o
autoricen dichas actividades, consideren la congruencia entre éstas y lo categorio de manejo asignada la Reserva de
la Bidsfera Caribe Mexicano. -

En esta zona, se lleva g cabo una conectividod ecoldgica impartante con fa RB Caribe Mexicano, que incluye una
interaccién hidroldgica, bioldgica, geoldgica y atmosférica, en cuanto d la refacion hidroldaica, la salud def ambiente
marino de /o Reserva de la Biosferg estd intimamente relaciongdo con los getividades que se llevan g cabo tierrg

adentro v en las costas, particularmente agueligs relgciongdas con /g descorga de sedimentos v nutrientes terrestres
a lgs cuencas hidroldgicas.

TERCEROQ. — Derivado del andlisis realizado a Ja MIA-P del proyecto y considerando su vinculacion con ef marco
Jjuridico que regula el Area Natural Protegida de cardcter federal “Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano”, se
tiene lo siguiente:

En o MiA-P el promovente proporciona coordenadas geogrdficas de la superficie del proyvecto las cuales
corresponden a 1] vértices (Capitulo | - pagina 2 y Capitulo If - pdginag 5), sin embargo, se observa que &l poligono que
conforma el conjunto de estas 71 coordenadas (Figura 2) es diferente al poligono de Jos diversos mapas que
conforman la MIA-P del proyecto (Capitulo I: Pégina 3y 4 y Capitulo i pdginas 4 y 5).

Por otra parte, en relacién con la fauna identificado en el predio del proyecto, la MIA-P menciona que fo metodologio
empleada para el reconocimiento de fos vertebrados Terrestres, en especifico para los mamiferos, consistio en utitizar
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el método te observacidn directa yla deteccidn de rastros y huelias, y gque ios recorridos se reafizaron durante dos
dias. Con 505@ en ia misrna bibliografia que cita el promovente para implernentar estas actividades, se considera
Gue el esflerzo de muestreo y los métodos aplicados para la deteccion de mamifercs es insuficiente, lo anterior,
considerandc gue las especies de marniferos tienen hdbitos muy particulares, es decir, fa metodologic empleada y
el esfuerza de muestreo aplicado deberit inciuir métodos para la deteccion de fauna con habitos nocturnos,
subterrdneocs (roedores), voladores, entre otros.

-

F= ;'mpcrtcinte considerar que el lado este del predio colinda con la Zong Federal Maritima Terrestre, la cual tiene
comunicacisn directa con el mary con ja Subzona de Uso Pibiica Riviera Maya Mahahual de la RB Carfbe Mexicano.

Esta SJbZOﬂG’ 5 C‘Jf'ﬂ'Cfe."iZO' ,DDF aue presenita unidodes arrecifales v QF“CIS con_pastos M inos, asfi como
i

! opician condiciones particulgres para el crecimiento de
vegetacion goudtica v crbundcmcrc en peces fuveniles y corales, algunos considerados como especies amenazadas.

Dada fa cérccnfc de! provecto con la Subzona de la RB Caribe Mexicano, es importante que ef proyecto se realice de
tal manera que se eviten y reduzcan al minimo los efectos negativos scbre el ambiente, con la finalidad de preservar
los emsfsfemas costeros vy marfnos, cdemds de evitar riesgos potenciales ¢ fo RB Caribe Mexicano gor [a
modificocién dei sitio del proyecto, asi como para proteger los recursos naturales en la zona adyacente de estg dred
natural protegida.

En la MIA-P del prayecto, el promovente manifiesta que "Se prevé realizor Ia cimentacion de los edificios can pilotes y
con"‘ﬂtrabee '-:rn ﬁ-rr“burc;o estc podria modfﬁcarse seqdn jos resuftados drrojados por el estydic de mecdnica de

i ] " lo anterior, genery
incertidumbre respecto o o forma en qtie se !.fevarc: acabo la c/imentacion de! proyer:to,fc: que, af no contar coty ef
Estudio de Mecdnica de Suefos (EMS) no se tiene la informacién precisa y necesaria respecto al tipo de cimentacién
que es adecuada para la construccion del proyecto,

Aunado agifo anterior, el pmrrove nte menciona que los pilotes no interrumpirdn ef fiujo subterrénec de agua la cual
se tro'sfc:a’a hacia ef rmangilar, el cenote v hacia el mar caribe, sin embarge, debido o que no se cuenta cor un estudio
h.adrcgeo,'éga o nf con el EMS, no se tiene certeza de que dicha afirmacidn se llevard o cabo, es decir, no se tiene
infermacién de fa profundidad exacta a io cual se encuentra el manto fredtico, fa cantidad y el tipo de pifotes que se
requieren, fa profundidad de excavacicn, etc, por fo que no se tienen [os efementos suficientes para evidenciar que fa
dindmica hidroldgica del predio no se verd afectada por o construccidn/cimentacidn del proyecto.

Asfr.*n'smo,!; el proyectc contempla fa construccidn de una afberca que, de acuerdo con fa MIA-RP tampoco afectard ef
fiujo hidroldgico del agua subterrgnea ya que se pretende construir a una profundidud de 120 my el manto
fredtico sé encuentra o 140 m, sin embargo, ef prorovente no menciona en la MIA-P con base en gue se determing
gue el manto fredtico se encuentra a dicha profundidad. Considerando que el proyecto no cuenta con un EMS ni un
estudio hidrogeoldgico, esta ofirmacidn resufta incongruente.

Lo anterior es importante de considerar dada Ja ubicacion dei proyecto, ya que este se encuentra colindante con ef
Cenote Chac Hol-af {aproximadamente a una distancia de 25 mj, la ZOFEMAT y el Mar Caribe (RB Caribe Maxicano),
por lo que fa dindmica hidroldgica de flufo de agua subterrdnea se verfa dfectada en el sitic del proyecto ya que no se
fene infofmacicn especifica y clara sobre el proceso constructivo, y esto repercutirfa en la salud de los ecosistemas
adyacentes.

Aunado a lo anterfor, lo MIA-P menciona que el proyecto no cumple con los numerales 414 y 4.16 NOM-022-
SEMARNAT- 2002 relativos a fa distancic minima de 100 m con respecto af limite de [o vegetacidn del humedal, por lo
gue rec:h)zcrrc’r medidas de compensacidn en beneficio de los humedales, entre ellas: mantener an ef predio de!
proyecto |c:reas verdes y de conservacion, lg cimentacién a base de pifotes, construccidon de pozos pluviales,
actividades de jimpieza en ef mangiar y participacion activa en los proyectos municipales, estatales y federales
encamingdos a lg proteccidn de humedaies.

Respecto'a la medida de compensacion que corresponde o la construccién de pozos de absorcidn para ef agua
pluvial, en la MIA- P se menciona que este tendrd una profundidad de 547 m y contard con trampas de grasas, sin
embargo, no se menciona ia cantidod de pozos que se pretenden esrab!ecnr v su ubicacidn en el predio del proyecte,
Y tampoco se vincuia esta obra con fa NOM-015-CONAGUA-2007, fo anterior es importante ya que en case de gue esta
obra no §e construya de acuerdo con la normatividad aplicable esta contaminaria no solo af acuffere, sino ol
cenote y ea' manglar advacente al proyecto, v por consecuencia, al ecosisterna y objetos de conservacidn que se
distribuyen en la Subzona de Uso Pubiico Rivera Maya ~ Mahahual de la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano.

V. CONCLUSION
! Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Coensiderando ef andlisis of proyecto “Condominio Caleta Maya* anteriormente dascrito, esta  Direccidn Regional
recomienda que el proyecto NO ES CONGRUENTE de acuerdo con jo referido en el PARRAFO TERCERC en
cumplimiento a las disposiciones establecidas en el Decreto, el Programa de Manegjo y los objetivos de conservacion
de la Reserva de lo Bicsfera Caribe Mexicane. ’

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, esta Unidad Administrativa
concuerda que el proyecte se encuentra fuera de la zonificacién del Area Natura! Protegida Caribe
Mexicano y que se encuentra en su zona de influencia. Con respecto a las coordenadas geograficas de la
superficie del proyecto, se previno &l promovente mediante el oficic 04/SGAf0674/2023 de fecha 27 de
marzo de 2023 donde se le solicito ratificara as coordenadas y la superficie presentada, de la informacién
presentada en el desahogo coincidid con los poligonos presentados en la MIA-P del proyecto. £n cuanto a
la faunz identificada, si bien, la.metodologia empleada para los mamiferos consistié en el método de
observacion directa y la deteccidn de rastros y huellas, y recorridos que se realizaron durante dos dias, se
tiene que el promovente en el Programa de rescate y reubicacion de fauna anexo a la MIA-P, manifestd
gue del listado de las especies registradas no es un listado Unico, y que en caso de localizar otra especie
dentro del predio seré manegjada adecuadamente e incluida en las labores de rescate y reubicacién.

Sobre la cimentacidn a emplear, mediante la solicitud de informacién adicional se le requirié al
promovente presentara el estudio de mecénica de suelo, justificando la ¢cimentacién a emplear e indicara
la profundidad del manto fredtico donde incluyera la albera y asegurando que no se interrumpan los flujos
subterraneos. En respuesta, presentd el estudic de mecdnica de suelos del predio e indicd el tipo de
cimentacion que obedece a zapatas de concreto armado y pilotes precolados de seccidn cuadrada que
guedarén apoyados en roca caliza, con relacion a su profundidad se indics que los pilotes en los sitios en el
que se locaiiza la alberca, deberdn empotrarse al menos 1 m en roca caliza para garantizar la estabilidad de
la estructura, por lo que tendrdn una profundidad de desplante de 2 m, dada la presencia de cavernas. En
ioc que respecta para el edificio el tipo de cimentacién serd a base de zapatas de concreto armado, las
cuales seran desplantadas sobre el nivel del terreno natural y bajo este nivel, sin llegar al manto fredtico,
por lo cual no implicaria afectacion al flujo hidroldgico superficial ni subterrdneo. El nivel fredtico se
encontrs a 0.40 m, respecto al nivel del terreno natural v a 1.20 m del nivel de banqueta. G

Referente al nimero de pozos de absorcidon para el agua pluvial a emplear, en el desahogo de informacion

adicional, el promovente indicé que se instalardn 7 pozos de absorcién en la planta baja y sus bajantes /

pluviales en los demas niveles y que adicionalmente contard con tres pozos de absorcién con trampas de

grasa en el drea de estacionamiento. : !\
IX. Que la Direccion General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico {DGGFSOE) mediante \J

el oficio referido en los Resultandos XVII y XIX de la presente resolucién opind lo siguiente:

~. Tras revisar la MIA-P respecto de fo normativa estoblecida poro fa UGA 15 del POEL-SOL, se encontrd que gf »
promovente no vincula todos los criterios de requiacidn ecoldajca CG 34-CG 36 y CE 04-CE 115, tambien se detectd que
las obras y actividodes estdn reguiadas y restringidas por estos criterios.

Al respecto, el promovente indica que ef poligono def proyecto estd regulado por el Programea de Desarrolfo Urbano
def Centro de Poblacion de Aventuras, publicado en ef Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 8 de
abril de 2071, y por ende, e/ proyecto debe de disponerse en cuanto o Jos criterios que en éi se establecen, sin embargo,
¥ de acuerde ol articulo 45 de /o Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territeriol ¥ Desarrolio
Urbgno (LCAHOTDU) "los planes y programaos de Desarrolfo Urbono deberdn considerar los ordenamientos
ecoldgicos y los criterios generales de reguiacion ecoldgica de los Asentarnientos establecidos en el articule 23 de Ia
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) v en los normas oficiales mexicanas en
materia ecolégica”, asimismo, cuando en los centros de poblacidn se pretenda lo ampliccién de un centro de
poblocicn o lg reglizacién de provectes de desarrolio urbano, se deberd de cumplir con o establecido en ei Programag
de Ordenamiento Ecolbgico respective (articulo 20 BIS, fraccion Hi de Ja LGEEPA), siendo osi que el proyecto debperd
sujetarse o fo que estipula en la UGA 15 del POEL-SOL.

E_n vfrtug" de gue ef _PO_EL-SOL incompatibiliza el uso de suelo urbano y ounado o que el promovente omite
vinculacion con los criterios de regulacion ecolégica CG-34-CG 36 ¥ CE 04-CE-TI5, esta Direccidn General determing
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gue ef proyecto denominado “Condeminio Caleta Maya” no atiende las disposiciones establecidas en el instrumento
de planegcidn ecoldgica vigente, por lo que, ef proyecto no es congruente.”

-~

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: Considerando lo anterior, la UGA 15 no establece
criterios de regulacion urbana, no abstante el predio del proyecto se ubica dentro del Centro de Poblacion
Aventuras y éste se encuentra regulade por el Plan de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién
Aventuras Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en ef Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 08 de abril de 20N vy al ser un centro de poblacion legalmente constituido, le son aplicables los
Criterios de regulacién ecoldgica de dreas urbanas (CU).

Por otro lado, acorde a lo establecido en la resoiucién S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.C./6315 de fecha 22 de agosto
de 2011 del proyecto “Desarroilo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras” en relacion a
sujetarse iconforme a lo dispuesto en el articulo 35 de la LGEEPA a fas disposiciones juridicas que resulten
aplicabies coma io es el Programa de Desarroflo Urbano Centro de Poblacién Ciudad Aventuras, Municipio
de Solidaridad 2011-2050, esta Unidad Administrativa analizé los criterios generales y especificos (CG y CE)
de iz UGA 15 respecto a las estrategias ambientales establecidas para dicha UGA, que no estén
expresamente indicadas de atenderse por estar regulada en el PDU.

X. Que |a Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) mediante el oficio referido en el Resultando XVil de
ia presente resolucidn opiné lo siguiente:

rc' I
ANALJ‘S! : TECNICO

a) Derivado del andlisis realizado al proyecto, se menciona que jo ubicacion del Area def Proyecto (AP) ubicada en
Zong Federai Maritimo Terrestre correspondiente a zona de playa; coincide con ef ecosisterna de humedaf costero con
presenciq de manglar y Vegetacidn Secundoria Arbdrea de Seiva Mediana Subperennifofia (ver Figura I pég.j2C def
proye”to) Ei andlisis del estudio de fiora se basd en o construyccién de inventarios biofégicos para determinar su
estado deé conservacion, riqueza y abundancia, ef trabajo de campo se dividié en dos fases la revisidén, la bibiiograffa y
a salida c’e campo, las cuoles se regfizaron en ef mes de enero del 2023, Dentre def polivonc def Sisterna Ambiental
Degmndh {SAR) el proyecto manifiesta g presenc.'cr de fus siguientes especies Rhizophora mangle [Mangle rojo),
Conccarpus erectus (Mangle botoncitio) y Laguncularia racemosa (Mangle blanco} y Avicennia germinans (Mangle
negre), sin embargo, no se especifica la ubicacién de los sitios de muestreo para jos tres tipos de estratos en el
ecosfstema del hurmedal costero {arbodreo, arbustivo y herbdceo). Para el AP se reportan 31 especies de flora para los
tres tipos|de estratos vegetativos, de ese total de especies registradas, solo una se encuentra enfistada en fa NOM-059-
SEMARNAT-2010 y corresponden a [a especie Thrinax radiata (Paima chit). No contemplaren estudios dentro def Area
de Influencia (Al} y no se encontrd informuacién sobre fos resuftados de un estudic de campo en el ambiente marino.

b} La fayna en el poligono de SAR y Al, no se encontraron resuftados de un estudio de campo, bajc métodes y
técnicas de colecty parg cada grupe taxondmice, ndmero y ubicacion de jos sitios de muestreo, unidades de esfuerzo,
fechas dé colecta, andlisis estadisticos y temporalidad gel muestreo, por fo que la promovente solo se fimité a citar
infarmacién bibliogrdfica.

¢) En el casc de la fauna sitvestre en el poligono dei AP, la promovente presentc una revision bibliogrdfica y una fase
de trabajo en caompo. De la que desprende un registro de 25 especies, de las cuales 4 spp scn reptiles, y 1 sp de
mamifere. Los muestreos se reclizaron utilizando ics mismos X sjtios’ y los métodos utilizados fueron directos e
indirectos, durante dos dias consecutivos, con horarios de aproximadamente 3 horas. Sin embargo, estos no
consideraron ia zona maring y pusden ser insuficientes para evaluar un ciclo anual de ocupacién espacio-temporal
de las especies. Se advierte que no reportarcn registros de anfibios y peces en la zona.

d} Dentro de los monitoreos de fauna silvestre en ef Al y SAR no consideraron en el ambiente marine, por fo gue los
resuftados presentados en ef proyecto se fimitan a los 3 sitios de colecta y no necesariumente son representativos de
la regidn'municipal de Solidaridad, lo cuaf se puede contastar o través de la base de datos de lo pdging Enciclovida
([CONABIO) donde e municipic en cuestidn tiene un registro de 2 mil 337 especies potenciafes.

e) La playa donde se pretende desarroifar el proyectoe, coincide con un registro daf campamento tortuguero a cargo
de la orgonizacion de ja sociedad civii Flora, Fauna y Cultura A.C., o pesar de eso, el promovente no presento
informacién o estudio sobre dichas especies y sus sitios de anidacién. De acuerdo con la consuita realizada por estd
Direccién General y ia plataforma de Enciclovida, se tienen ubicadus lus siguientes especies: Eretmochelys Imbricata
Tortuga 'C::c:rey)z, Caretta caretta {Tortuga caguamaF y Chelonia mydas (Tortuga verde)* (Ver imagen 1}

Imagen 1- Distribucidn de la especie Tortuga verde, Chelonia mydas (iImagen tomada de Enciclovida).

2 ht:ps:}'en-:ldov!da.rr@)a’especIes_.r'ZTs’."'?-eretmcchelys-lmbricata
3 hirps/fenciclovide. mix/especies27175-caretta-carstta
4 htrosfanciclovida.mx/especias27176-cheloniamydas
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II. CONCLUSIONES

PRIMERQ.- Ef proyecto no manifiesta haber realizado estudios de campo con datos recientes en el ambiente terrestre
Y acudtico que puedan determinar la riqueza floristica y faunistica que se verd aofectada por las obras y actividodes
dentro del AP, Al y SAR ya qgue en el Capitulo IV no mencionan listados de las especies potenciales y aquelias que se
registran bgjo estudios de campo en un ciclo anual gue pueda determinar la presencia de especies en estotus de
riesgo de fa NOM-053-SEMARNAT-201C, por lo tanto, es poco probable saber la afectacién que tendrdn los
poblaciones de vida siivestre que actualmente viven o utilizon los espacios fisicos def AP, Al y SAR.

SEGUNDO.- Por ausencia de informacidn sobre fos octividades agsociodas al proyecto, como actividades turisticos
que pudieran afectar a los individuos y poblacicnes de manglar, palmas y tortugas marinas, asi como de aquelios
especies de fauna asociadas g este tipo de ecosisterna cormno g Iguana Espinosa Ctenosaura similis® se determina
que carece de informacién sobre lo afectacidn que tendrdn los individues y poblaciones de estos ecosistemas.

TERCERO.- £n funcidn de lo anterior, se considera que el proyecto no contene las medidas preventivas, de mitigacion
¥ compensacion, por Jo tanto no son suficientes para disminuir o evitar los dafios, efectos e impuactos que éste
ocasiondrd a lus especies de flora y fauna silvestres en porticular el caso del manglar y tortugas marinas. ;

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: De lo manifestado por la instancia, esta Unidad
Administrativa advierte que el drea del proyecto nc estd ubicada en la Zona Federal Marftimo Terrestre
sinc que el predio colinda con él y que las obras y actividades se desarrollaran scbre vegetacién secundaria
de selva mediana y de matorral costero. Referente a la presencia de las especies Rhizophora mangle
{Mangle rojo), Conocarpus erectus {Mangle botoncillo) y Laguncularia racemosa (Mangle blanco) vy
Avicennia germinans (Mangle negro} v su ubicacién en el sisterna ambiental, el promovente en el
desahogo de informacién adicional presents los planos de la localizacidn de la vegetacién de manglar con
respecto al predio, a una distancia aproximada de 30 m, asi mismo, describid la integralidad del humedal _
con respecto a los ecosisternas colindantes, incluyendo drea marina. En el caso de la fauna regfstraga, el \
promovente enlistd las especies registradas en el sitio del proyecto, no obstante, en el Programa de K
rescate y reubicacion de fauna znexo a la MIA-P indicé que cualquier otra especie que pudiera
localizarse dentro del predio serd manejada adecuadamente e incluida en las labores de rescate y
reubicacidn.

Xl. Que [s Direccién General de Impacto y Riesge Ambiental (DGIRA) mediante el oficio referido en e
Resultando XX de la presente resolucion opind lo siguiente:

:esm DGIRA, tiene las siguientes considergciones:
1. Que el 22 de agosto de 207, esta DGIRA, mediante Oficio No. S.G.P.A./D.G.IR.A./D.GC./6315 (oficio resolutive), autorizé el
proyecto denominudo “Desarrolle Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras” (23QR2010TO004), o fovor de

5 hutps/fenciclovida. mxfaspecies/2704-ctenasavra-similis- :
8 El desarrollo de] proyecto 3QR2010T0028, quedd condicionade al cumplimiente de los Términos y Condicionantes establecidos er &l mismo oficio resolutive, asl
como todss squelles medidas de prevencién, mitigacidn y compensacion propuestas para el mismo, contenidas en 7 Programas y 20 Subprogra,mas que conforman el
Sisterma de Maneje v Cestidn Ambiental (SGMA); an tanto, conforme o establecido en 2l Término SEGUNDO de! oficio reselutive, la vigencia para flevarlo = cabo, serfa
“_de 50 afios porg Jlevor o cobo la operacion y mantenimiente def proyecto, en el entendido que [os stopes de preporacicn y construccion de fos obros ohjers de o
Awv. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Banco Santander, Sociedad Andnima de Capital Variable, (Antes Banco Mexicano Someyx, Sociedad Nacional de
Crédito), J’ﬂst.'fucron de Banco Mdftiple, Grupo Financiero Santander, Division Fiduciario comoe Fiduciario “Puerto
Aventuras” (Banco Suntander Mexicano), con el fin de lfevar a cabo la urbanizacidn def predio, consistente en fa
construccicn de vialidades, la instalacién de una red de agua potabel, eléctrica, de drenaje y alcontarifiado, asi como fa
delimitacion de lotes para uso turfstico residencial (110), turistico mixto (5), turistico residencial condorninal (5 )y turistico
comercicl rr'fxto {2}, alcanzade un total de 2,000 cuartos’,

La e;ecu wonl de cada uno de los lotes, quedaron sujeteas a la presentacion de manifestacionss de impacto ambienta,
las cuales habrian de cumplir con los parémetros urbanos def Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion

. e Puerto A\(enturas, Q. Roo.

2. Que el c:roye::*o denorninado "Desarrollo Turistico Residencial Planoc 4 de Puerto Aventuras’ o peticidn def
promovente; ha side modificado en scho ocasiones, seis de eilas correspondfentes @ cambios en las obras y actividades
necesarias para ja implementacién del proyecto y dos carrespondientes a la ampliacion de piazo para llevarias o cabo,
siende vigente hasta el 23 de agosto de 2026.

3. Que el 23 de junio de 2023, mediante ef oficio No. 04/SCA/M02/2023 2398 del 09 de junio de 2023, [u Oficing de
‘Representacién de la Delegdcién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo o su digno encargo, soficitd la
opinién técnica de lo MIA-P del proyecto denominade “Condominio Caieta Maya” (registrada con la clove
ZSQRZDZSTDOEZJ, promovide por ef C. Ricardo Federico Santibafiez Cepeda.

4, Que ef proyecto sometido al procedimiento de evaluacidon en materia de impacto ambfental (PEIA), ante fa Cficing
de Representacidn a su encarge, se ubicard en ef fote 00, Mza. 07, SM 001, Regidn 004, del Plano 4 del Desarrollo
Turfstico Pugrto Aventuras, Km.268.5 de Ju Carretera Federal No, 307, perteneciente of Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo. Ef predio sujeto ¢ aprovechamiento, clasificado por ef proyecto 23QR2010T0004 bajo un uso de suelo
Turistico Re;s.idencfa,’ Mixto, posee una superficie de 4,010.02 m? Dicho prayecto estard conformado por 3 torres en un
edificio de 4 niveles, para un total de 10 departamentos, dreas comunes y de servicios festacionamiento y andadores,
alberca). I

E! proyecto tendrd una superficie de desplante de 1604.01 m? (40% del predic), 220551 m? (55%) se destinardn o
consarvacidn, v ef restante (5%) (200.50 m?} coma drea verde modificada, tras ef retiro de vegetacion herbdcea y de
matorral costero, pero manteniendo fos ejemplares def estrato arbdrec.

Bgjo lo estd'bf’ecfdo por el Programa de Desarrolio Urbano def Centro de Poblacidn (PDUCR) de Aventuras {POGEGroo
‘del 08/04/2011}, el predio tiene asignado un uso de suelo Turfstico Residencial de Densidad Baja, TR2b.

[l

Respecto de' Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Soifdaridad (POGEQroo dei 25/mayo/2009),
el predio sejubica al interior de ja poligonal de la unidad de gestidn ambiental (UGA] 15 Corredor Paamul-Yaiku, con
poiftica ecolégica de conservacién, vocacién de uso de suelo Turfstica y entre otros usos de suefo condicionados el
Turistico.

Def Progrcfma de Desarraclio Urbano del Municipio de Solidaridad (POGEQroo del 20/12/2010;, ef predio se asienta eb la
poiigonal de Zona Urbana (ZU), que debe atender fo normatividad contenida en los Plones de Desarrolfo Urbano
correspondientes, es decir, el PDUCP de Aventurads.

Las obras y!::ctivfo‘ades constriictivas se flevardn a cabo en un perfodo de 5 (cinca} afios, en tanto que su operacion serd
de 99 [noventa y nueve} afics.

i
5. Que de fa revisién o cada uno de los Capitufos que integran ja MIA-P del proyecto, esta DGIRA Identificé fa
insuficlencias y omisfones de informacion en su contenido, acorde a cada una de las frocciones del articulo 12 def REIA,
cohforme ailc que ¢ continyacion se indica:

Al Respecté ai Capitulo If Descripcién del proyecto:

a} £ programa calendarizado fafic 6 al 105}, supera ef tiemipo previsto en la descripcion del proyecto (5+59=104).

presente resollicitn rf;auerirdn de 8 afies, deniro del plazo anteriormente astablecide.. El primer paso cornenzard o partir del dia sigufente de que sea recfbids o
presente resolucidn; e..‘ plazo de operacidn y mantenimients iniclard of términe del primera”.

7 La ejecucién de las obrasy actividades dentre de cada uno de los iotes, quedaron sujetas en el Términon PRIMERO del oficia resolutive, a la presc Sn pravia & su
desarrollo, de Manifestaciones de Impacto Ambiental, que debian ser sometidas af procedimiento de evaluacidn en materia de impacto ambiental, partiendo para su
disefo, de las restricciones de uso de suela y conservacidn establecidas en ef Programa de Desarrello Urbano del Centro de Poblacion Aventuras, Municipio de
Sofidaridad (207). i
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b} No se establece cudles y cudntas especies y/o numero de individuos serian removidosfrescatados durante fas
actividodes de desmonte y despaime, y cud/ seria el criterio para su conservacion en vivero o de ser triturados para

cornposteo.
c) Se carece de un mapa a escala adecuada, en el que se presente el ssmbrado de cada uno de los conceptos def
proyecto, en cado una de lgs secciones de fa Zona Federal Maritimo Terrestre de o caleta.

B} Para el Capitulo I, Vinculacion con los ordenarientos juridicos aplicables en materio ambiental v, en su caso,
con la regulacion sobre uso del sueio:

a) No se presentC fo vinculacién del proyecto con respecto de ja Ley General de Cambio Climdtico, dodeo Ig
vulnerabilidad def sitio en el cual pretende llevarse a caba.

b} No se presenton medidas de compensacion (solo medidos preventivas y de mitigacion), para cumplir con la
especificacién 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

¢] La vinculacion del prayecta con las Normas Oficiales Mexicanas (NOM} que e son aplicables es incompleta.

C) Parc el Capitulo IV Descripcion del sistemna ambiental y seficlamiento de la problemdtica ambiental
detectada en ef drea de influencia del proyecto:

a} No fue definida lo superficie del Sisterna Ambiental (SA); iguaimente, no fue definida ni mesurada ef Area de
Influencia del proyecto.

b} E! sisterna ambiental delimitado puede ser descontextualizado con respecto de fos procesos ambientales que se
suceden of interior del predio de pretendida ubicocion del proyecto. No obstante to! delimitacion del sisterma
ambiental, fa inforrnacion mediocambiental presentada corresponde a Ja del Estade de Quintana Roo, osi como def
Municipio de Solidaridad, lo cual no da una representatividad en fa evaluacion en materia de impacto ambiental

def proyecto.

c) £! diagndstico ambiental presentado paro ef proyecto se encuentrg descontextualizado con respecto de fas
caracteristicas del sitio en donde pretende implermentarse, con base en la escala con que fueron obtenidos y
analizados los componentes medioambientales que se desarrofian en el dreq, destacando lo correspondiente o la
presenciafocurrencia de especies con estado comprometido tales como mangle rojo, blanco, negro y botoncillo en
el SA, especias que no fueron identificadas al interior del predio def proyecto.

D) En lo concerniente g los Capitulos V y VI de la MIA-P, identificacidn, descripcion y evaluacion de fos impacto
ambientales y Medidos preventrvas y de mitigacion de fos impaoctos ambientales:

a} Con base en la informocidn contenida en los anteriores capitulos de la MIA-F, el andlisis, valoracicn y
caracterizacién de los impoctos ambientales estdn descontextuolizados, careciendo de soporte respecto de fas
caracteristicos y los alcances de los obras y octividades del proyecto.

b) No se identifican y evaltan los impactos significatives que podrfan generase por el desarrollc del proyecto, de
forma tal que se permita estimoar el alcance de tales impoctos identificados en el 5A, considerando que ef
procedimiento se enfoco prioritaricmente a los impactos por sus caracterfsticos y efectos son relevantes ©
significativos, v consecuentemente pueden afectar fo integridad funcional y las copacidodes de carga de jos

ecosisternas def SA.

c) No se establecieron indicadores pora la verificacion y monitorec de las medidos disefiodas serdn implementados
para Jos impactos ambientales producides por el proyecto.

E} Respecto of Capitufe VI Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas:

a) Los prondsticos ambientales establecidos en ef presente capitulo, no proporcionan o fo autoridad, ia evidencia de
un andlisis conjunto, con base en fo informocidn vertida en toda la MiA-B, referente o las obras o desarrolior, sus:
alcances y las condiciones medioambientales donde se desarrollardn, a nivel SA, dado que fueron identificados
para el sitio de emplaramiento del proyecto, con ef fin permitir evaluar de forma obje:.fvc que dichas medidas sean
las mas adecuadas en cuanto o su eficacia v efectividod.

b} No se incluys el Progroma de Vigilancia Ambiental.

F} Relativo al Capitule VIl de la MIA-P, Identificacion de los instrumentos metodoidgicos y elementos técnicos que
sustentan la inforrmacicn sefialada en fas fracciones anteriores:

a) Para el contenido de dicho capitulo, en la versién ptiblica en la pdginag electrénica de lo SEMARNAT, no se incluye
la cartografia, planos arqu.itectomcos videos, memorias, documentos legales v onexos ambientales sefialados.”
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Comentério por parte de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se tiene que el promovente
contempla un plazo de 5 afos para la etapa de preparacidn del sitio y construccion, y de 99 afios para su
operacidn. Sobre las especies, el nimero a rescatar durante las actividades de desmonte y despalme, el
promové.hnte indicd en el Programa de rescate de vegetacion anexo a la MIA-P, que se propone rescatar
un total de 1,610 ejemplares de estrato arbustivo y herbaceo dando pricridad a la especie Thrinax radiata
gue se encuentra inciuida en la NOM-053-SEMARNAT-2010, |a seleccién de estos ejemplares se basaran
en el estatus de proteccién e importancia, ademds de evaluar los siguientes aspectos: especie,
posibilidades de supervivencia del ejempilar, talia del tronco, estado de desarrollo, tzpo y grado de fijacién
al terrenp, viger y forma de propagacion de la especie seleccionada,

Referente al sembrado de cada uno de los conceptos del proyecto en cada una de las secciones de la
ZOFEMA{'I‘, esta Unidad Administrativa advierte que si bien el predio se encuentra colindante a éi, el
proyecto no se desarrollara en dicha zona. En el desahogo de fa informacion adicional, el promovente
presentd planos del desplante de las cbras dentro del predic en el gue se visualizaron envelventes, no
cbstante, no se pudieron identificar tedos y cada uno de los componentes que conforman el proyecto,
asl como &l &rea destinada jardines y drea verde modificada.

Se coincgide con esta instancia en cuanto gue no se presentd la vinculacién del proyecto con la Ley
General de Cambio Climitico.

Por otroilado, en cuanto a la medida de compensacion para curmplir [a Especificacion 4.43 de la NOM-
022-SEMARNAT-2003, en el desahogo de la Informacién adicional presentd informacion complementaria,
siendo analizada en el CONSIDERANDO VI incise G. del presente oficio resolutivo.

Si bien, no fue definida [a superficie del sistema ambiental, el promovente considersd la UGA del PDU del
Centro de Poblacidn de Aventuras, como sujeto de estudic para la caracterizacién ambiental, per otro
lado, en el desahogo de la informacién adicional, presentd una descripcién del digndstico ambiental en
relacién con el humedal y la interaccién de los ecosistemas circundantes.

Ei promc!'f.wente identificd y presentd |a valeracién de los impactos potenciales a generarse: cambios en la
calidad dlel zire por emisiones a fa atmdsfera y produccion de gases de efecto invernadero y la generacién
de ruidof(1:-20); pérdida del suelo y compactacién del suelo (1:-31); modificacion de las corrientes naturaes,
patrones de absorcidn y pautas de drenaje (I-31); alteraciones a la topograffa (1:-31); cambios en ia
abundancia y desplazamiento de fauna terrestre (i:-25); incorporacién de ejemplares producto del rescate
en las lapores de arborizacién y ajardinado {I: +32); incremento en la generacidn de residuso sélidos v de
manejo lespecial y su afectacién al sitio de disposicion final {I. -35); incremento en la generacién de
residuos, peligrosos (I -29); modificacién de paisaje (I -35); generacién de emplecs y beneficio a la
economfa local por adquisicién de insumos, pago de derechos, ete (I: +27). Asl mismo, indicé los impactos
residuales siendo: pérdida y compactacién del suelo, alteraciones a fa topografia, cambios en los indices
de absoicidn, pautas de drenaje y escorrentia superficial, reduccién de la cubierta vegetal y medificacién
del paisaje. De igual modo, el promovente manifestd que verificara el éxito v la viabilidad de las medidas
de prevencién, mitigacién y compensacidn propuestas, siendo ésta una estrategia de aplicacién cotidiana
Y por consiguiente, se encarga ce la vigilancia y registro de la oportuna y correccion de impactos
amblen'ﬂales El promovente incluyd el Programa de vigilancia ambientat en el Capitulo Vi de Iz MIA-P, &l
cual tiene como base una capacitacién y concientizacién ambiental de todos los actores gue participen
enel proyecto, busca un manejo eficiente de los recursos.

Relativoal Capitulo Viil de fa MIA-P, si bien, no se incluyd cartografia, planos arquitecténicos, documentos
legales y anexos ambientales en [a version electrénica, no obstante, estos fueron inciuides en la MIA-P
presentada y sus anexos, asl como en el desahogo de la informacién adicional.

Que tal como se indicd en el RESULTANDO XXVI de la presente resplucidn no se han recibido opiniohes
del H. Ayuntamiento de Solidaridad ni de |z Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo (SEMA), por lo que se entiende gue dichas instancias no presentan objecién alguna en
relacidn al proyecto.
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7. ANALISIS TECNICO.

Xll. Que de conformidad con lo establecido per el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que lz Secretaria debera evaiuar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su ¢aso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente
analisis técnico:

Impacto ambiental

Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone a la promovente de incluir en la MIA-P, la identificacién,
descripcion y evaluacién de los impactos ambientales: por lo que se tiene lo siguiente:

“(..)Cuadro 5. Matriz de calificacion de impactos potenciales. Para cada impacte ambiental potenciol identificado
se presenta lo matriz de calificacién de su importancia con base en o rmetodologic propuesta por Conesa (1997).

Baja (1) i 1 i 1 1 1 1] 1{ 441l 4
. Media 2} ]
Mty Alta (8)
Total {125
Puntual (1) 1 141 1 1 1 1 1)1 |14 1
EXTENSION Ex mmﬁ”
{Ared de infuendia) ool N
; Jotal (8F i
Critica {+4)
Larg Plazo (1)
MCMENTO Me Fedig Piazo {2)
e : m&mm s aa| o | g a| 2 |elalaja
Critico (+43
PERSISTENCIA Pe  |FUS3E (1) 1
{FPermanencia dal Temporal (23 Z 2
Efecto} Permanente 4} 4 |4t 4 | 4 4 lajla s
REVERSEILIDAD  |[CooPlam (i | 1 2
Rv [Ramrmio por Madio Flazo ) 2
Medies Nawrales)  |smaversibie (4} 4 | 4 4 4 2 la|l4ia
Inmediato (1) A
gf%mmc*:i&? hiecio PFlazo 12) = )
porvicdies. | il £4) 4 13 & 2 1a |4 {47 4
Humznos) :gf-"-‘tm'aﬂﬂ 2 i
i |
T - !
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XIV. Medidas preventivas v de mitigacipn de los impactos am bientaies
Que la fraccién VI del articulo 12 det REIA, impone la obligacion a

la promovente ce incluir en la MIA-P,

las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene

lo siguiente:

acwnes

sﬁa ¥ &ubwelrr' Para ewlaria comiamiinacion del sueiepam mangje maamsﬁe
de mmhusumes ¥ detrames de aceites producto del mel funtionamients de s
ménuEinzs ¥ eqiipos, asi como de maneid ipadecuaty de msiduas sakdas Whanos,
residuos de maneis especial y 1asiduos peigroses i3 pRopones reaizar 2s siguientes

v S verificas el tuen ncicnamienic de s mdguings y equipos
antes de que ingresen al predio, y durante 'as iomadas da trabajo se
yeiificard su Lomecto fupcichaniento.

X

E

» ER£3s0 de e 56 recuiar maiizer 2 reparadion de umna maquina o
Siulpos, ésta soed refirada del predio.

[» En tasa de una averia de k2 maguinaria ¥ aquipo, se relizark
calecacion de piastico v aserin 2 maners di tapete pars fonianer e
derrame.

v+ Dargrezizar cambios de fitros de aceites, filrds de aire y reparacidn
de peumiticos, e habifltars un Area con una malia impameabia 3
sfeclo de evitar derames de aceiles ¥ etmbustibles accdentaias,

» Encaso qumesmwancaiesc}emte nHidrecarhuns 2 susls,
se precederd a contenerios ©on “aserrin o anena’, y se relark el
sieio que haya side sfeciado para evitar Baviados hatia et mants
bedtico. Los Tesiducs racuperados deberin de disponsrse como
peilarosos.

« S capaciara 3t personal scben of meneo adecuade de 18
comirsstibles y se colecardn feireros ¥ sefializacionas pa(a formentar
&l huen praneju de jos residuos.

X

» 8¢ vilza#n medios mecdnices para ef abastecmisnic de
compustiles comb bombas manuales pars evitar deymnies al suefs.

»  Loscombustbies y sustancias fesgosas, se aimaAcenaran en un drez
confinada qua contard con todas jas medidas de segurkiad para sk
Splimg funcihaient, es decr, rembes de se{aﬂﬂaﬁ gxiiplores,
fisa oo racuperacion, ki de recuperacidn de demames,
sofiaizackines, venlana de venfilacian, stc.

» Sa habllitash un 4rez delynRada con una maiia elochD snidada pars
2 acopio iSmporal ge ki residios.

» In fos difersnies frentes de trabalo se habiitardn comienedotes
diferenciados para el acopio de 03 residues, estos fieheran de estar
jenticades para prugiciar i separecidn, ademds confacdn con una
Boisa en su interior para faciiter su Fasieda &l Grez de acopio
__femporal.

v Sehsfiia s:ewmuuw& fos 1esidios susceplities de mucta;es fos
cusles sern dispuestos arte mna empresa Sutonzadz por &
Sacretaris de Ecologia v Medio Ambierte dei Esfado de Ouintana

Roo, ra eccién, IQ ¥ ir-s
reciciables, serdn dispuestos o of relieno sapllarie de Playa ded
Cammen i otros sitios gue estabiezean fas guiodidades lociles.

manejados y disprestos conforme 3 la LGPGIR,

v Los reskjucs pebgioscs que 56 GenereR en ol proystle serdn |

X

« Se geberd conftratar 2 una cuadnifia de obreres que garenticen fa
Timaleza de 2 oba.

+ Los Tesyiuos peligrosts oue se genersR e j3 comsimccion def
proyecio iaies como fitros de aceftes, fitroz de alne, estopas
impragnadas Lo sulvenies, pegamentos vacios 68 PYC y solvertas,
notes vacies de pindss 2 base de esmafe, enbre olms, sersn
seepiades de forma diferentiada en conienedores eepeciales, elcua
astard Thre de fugs v debidamenie rotufade. Las reskiuns paligrs0s
s6r3n resguardados en un almacén temperal de residuos pel pgres:us,
o cual comtanh con las medidas co soguidad pary su opfimg
fURCiomnamiontn. £ resguardo no deberd superar ios 8 meses ¥
manefados conforme & 3 L GPEGIR

5- Los residuos peligroscs quS Se geneledt, ey entregados a ura
i ampresa auiorizada poria Secrefaria de Medio Amirentey Recursos
Maluraies para ® secaletcin, trasperte v dispesieidn Hnal, Dicha
accién serd acreditada con fos manfesd de cﬁspusacm fnat ¥

pressniada gnte fa sutoritad cuandc esla 251 i Jequisig.

+ Parz ayiar e fecelismo ¥ miccldn al aire fibre, se habifitardn batios
portitiles @ razon de 1 par cada 20 obreros, los cuales reciiirdn
marferiaients comstanta pOY f emprose reladora, misTaa qus se

constAICeidn ¥ operackin, se reafizasintas sigifientes aeciones:

encargara de la disposicin final de las aguas residuales.
Agara: Para evitar Iz contami del agua, par mal sangia de 08

gescargas Ce aguss residsdios, dwrarte fa etapa de presaracion del sEin,

= aguz pilvial que se mrecipile 20 ©5 techos de los sdificies serd
zanalizada por gravedad a las Aesas verdesdal proyecto, a efecio de
e 56 ftran de maners nekural

+ Se colocardn BIteros ¥ Sefaizaciones e prohiian Tecatema ¥
rreeciin. en fas drens del proyects.

« 8¢ habiftarsn bafios portafies 3 razon de 1 por cata 20 obretos, IS
cueles recibirdn maremmientn canstante por fa empresa seladora,
misma gue S8 ancaigald e la disposicion Bnal de las aguas
residuales.

+  Spuiiizardn equipos aholradorss de agus
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El drenale pluvial y de acuas e 5 ados. | | X
Akre: Para evitar iz contaminacion a la atmastera producio del funcionamients de I3
maquiras v equipos, asi como [a dispersifin de partculas de polvo ¥ Ia generacion
de nddo por actividades de construccion del proyetle, se tomarin las siguientes
medidas;
= Se verficard el buen Rmncknamiento de las maqenas v equipos|x X

antes de que ingresen al predic, ¥ durants las jomadas de rabsjo se

verificara su comects fundcionamients.

= Se celocard un tap@l en (2 pefiferia de predic, 2 cual tendms e | X | X
propésiio de safvaguandar kz obra y evitar ta disipacion del poive ¥
rulido.

* lLos meterales péTeos que se aimacenen deno de! predio ool | X | X
provecto se mantendran hiimedos.

= Las actividades de desamollo def proyects la generacién de ruidas no | X X
deberd rebasar ios niveles miNimes permitidos por kx Nomra Oficia)

Mexicana NOM-0ET- EMARNAT-1384 cue mare= 68 dB er, ! horaric

e 05:02 & 22:00 rs. ¥ £5 dB de T2:00 a DF00 tys, para lo cual s

realizardn mediciones periddicas con un sondmetro ¥ se verficrs

Gue ias miquinas se encuentren en Optimas condiciones de

afinaciorn.

Salud humada: Para evitar dafios a ks sslud Rumata por accidentss y enfemmedatas
gastrointestingles, se proponen Ias siguisnies medidas:
+ Se geberd de contar ton un parameédico, capaciado £ 12 SeRon | X | X | X
g2 primeras atxilios,
+ Se deberd de contar con botiquines de primercs awdios, ef cumi | X | X | X
deberd de contar con los instnamentos y medicamerros bisicas pars

[ estabilizacian de enfermos v heddos.
= El persarral obrero que parficipe en 13 construetion de b obra, deberd | X | X

de contar con los equipos basitos de saquridad. casco, botzs, fallas,

lerites, tapones auriculares, armés, atc. .
~ L5 promovente deberd fe proporcionar aaua pUrBiaos 2 Ios 0breros,
= Se debera garantizar la impieza ds los bafos poriaties.

=_Se dars capacitacion a fos obreros en tenes de seauridac laboral

VIL.2 Medias de prevencion y mitigacién por componente
A continuacicn, se procede a describir las medidos de prevencion ¥ mitigacion por cornponents gfectado

241 i
bl

Dismirucién.  de  ia | Selevarin  cabo ks actvidades de tescale J
cubleriz vegetat | vegetatide: conforme 3l Programa de Rescare e | ,
| Vegetarion anexg & presents.

espedes de fauna. En k35 atthidades de rescate de vegetacon s& ]

dara priceiciad 2 especies de mayor Impertancia | x M,
Afectacién a especies | sttidaica. :
bajo proteccian Eldesmonta se harg te maners (radus, X }
’ las espaCies producle de rescale semn (% [x | X |

uiilizadas ears el enninugcimients de las dreas de ) ANy

I | conservadion, dreas verdes medificadas v de 'as =
modifizacidn cel | dreas ajardinadas, Is cual se resitard confome
etitcrolims. 2al P ge Arbor=acion v Aj [
Las especies producty de rescalz deberdn de
2ciir of menterimients adecuado, hasta sulx % |x
feubicaciin
Cuedsna asticlamente prohsids el S0 Sl flego
curante kxs acivicades de desnicnta. o prender
focatas durarde s comstuccisn.
Las Jreas aardinadzas del prvedo, se alicaran x| %
espedes rathvas rodutty de rescate v se
adguiniran especies de UNA &N c250 de que se

"
>

Treguisran.

Se ulizaan ferdizantes organicos en @ x |x
refroduccidn vy mardenimieno de ks dress

WETdes,
Lasresﬂuaspmuummdespfameymmte, Xix |x
Serin utlizados para el acondcionamiento de Jas
Sreas gjardinadas. |
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Faung

oidla @
| habifats. . =] Rssme ds Fa.ma ansxe 2 praseme
i Manifestacidn de Impacto Amblenta:
, | : S levvaran a cabo las achvidades de ahuyentamionto | »
: fauna

Agpellas especies & lenlo dasplamm [0500 | X
capturadas ¥ reubicadss en Z003s Mejr CONSeFRIGas
dendre te! smumicipio te Solidaridad, o en 3| sitio que fas

aubsridades designen, dando priotdad = las especies
protegidas por 1a RCM-DSS SEMARNAT-2010 v de
et

| Se;.ubca:m.ﬁehems anumwysamlesnhmrdo x |x jx
' sobre [ opotanch de e fawna, las rzones de sy
proteccién € incluse fas senciones a las que se hardn
es en caeo de que se sorprenda a algwen
afectando o apvwschzmio algunas de fas especies de
fauna g 4 & st
Na se namu[n.: s infreduccin de famma feral |x [x [x
| espedalmente gatos v peTos.
; Los residucs se relirardn constante rmerde para svifar [x [x |x
fa profiferacion da fauna nocva.
Quiedard prohidide e los obrares alimenter 2 fas | % (X
aapatass Gus e enguersren dentro de ks dreas verdes
gl progerto

Suelo v subsuelo

. ".'...- Zn sefiglizaviones lomestando e

Modificacian g ér Manep de Contaminadiin por|uso de lbs hefios portdiles § mansjo (K X
topegratia. Ressdr.rﬁ& Sdélidos (anexo a la presente MIA- | x | x gfsposican inadecuad= de | adecuada de los residucs.
FL resduce. Se mstoiardn Ianianos poftafles en
Pérdida dai suefc. {as unas Le mgresen a . proporcin de 1 por cada 10 rabalagores, o8 | 4.
pradtﬁhan gnewasqcmd‘rgm delx|x Mejorsmenta  por a5 | cualea meibirdn impleza cada torees dia por | |
Degradacion del seselo por | funcionamiento ‘mzm;u? » {gnﬂ .'est:m hibidG |
actacsin. Evitar que se realican acciones Og reparacion b kit B o
compa q dafecacidn y miccn af ake dbe; toda| |, |,
! 2 kb maguinada ¢ vehicolos dentro de las fx [ x tise de aguz patabie. persiva gue Ses sorprendida ssalzando =
Ezosion del suelo, i &reas del provectio. ealas aclividades sard sancionads.
Migiificacién de cordentes | Sa adiizarin bambas manoasles & camos
ans. pa¥oRes OB jcistemas  park o abastecimiento  de glz
gheordbr v pavas de | combusthles 2 lz moguiiia pesada ¥ |7
= diesmge”. 2quipos ulitizados Bl esta atapd,
! . Se contard con un 2HMacén e hidrocarbins,
i Contaminacion PO | & vual contard con las medidas $¢ segundad | x {x
| dispasicion Inedecuada de | para su optima operacin ]
resiyos ¥ agua eskual | i las excovacionss Onicaments 3 s
i | Zonas definidas por el proyRctn B
! Se etard ol gasp o del egua € |x |
! Durante fa staga de Operacion en eiproyertn,
fa% aguas que se condudicin por ef sistema
de dramaje serdn capiadas en onm ohlecior ¥ £
awiadas o & pantz de tiapients peb
| Desamalo Puedo Avenhmas
La rec de drengjs plivial estars difgrenciads el

o s residuales
| El agua 3875 suministrzds pos medio de pipas
fas tugles se amacenardn en lmaces [x [x
Fotoplast de diferentes Capadaages.
ﬂmﬂwndelaguﬁmnh siapa de
apecacitn $erd a traves de ia rad da irema
dei proyecto ¥ 56 Tondudcin por el 2lsiema
de tranaje sern capiadas et Uh Coleclor v
amdaoas a iz plaptz deo ratamlents el
g t Pueils Avenioss.

Er i 16£D0E Se jas edificacionas se caiars
el agua plirviat, B coal Bajard 2 travéds de un
Wik de PVEC bagia poros fe absomion. £ %
las Zzoteas s colocard On Jecantavar (s
separar jos shdas. ]
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obra en talleres

Lasrﬁqmn:sym:pcs que ingresen !
estardn en dpimas condiciomes
de funconamiento, afectos de evitar

Afectacion o microcima (Se  soidtad  gque &l material sea| x| x

Contaminadén audiva cubieres  ton lona, lorar deramies de Midmcarburas
¥ ¥ RMmsiones i
excesiaments ks MiSmOS para que 1o |Idehmno(l-bﬁm) 1
4 por mala afinacin de |
se regisire un deshorde. | e vehicules. i |

Los agregados como cemenle gris v x| x
blance, veso v cal, SBraN resguardes en
un sito Fo evitar ka dispersidn
de@mwiasmn;?wh o

Se venhicars que la maquinans v equipe | x X
artzs de ingresar 3l predio del proyecto
se encuentre dinada y en dptimas
condiciones mecanicas, pam  evilar
ermisiones contaminantes al aire, feera
de ios riveles pammitidos por ks normas
| comespondientes,

La m permanecera apageda| x| x
dummﬁwgyemseocgig—
Se levas a cabe ol mantenmmiento| x| x
continuo de fas mdquinas v equines gue

combustiies 3 la maquInana pesaga y equipes

utllizadas en esta elanz
Se contard con un almacén Ge hidrocarbiarss,

paradan
Iz maunaris ¢ vehiculos den‘:o de Jas aeeas (x| x
det proyacto.

3¢ evitard praparar matcla drectamente sobre

Degrecadin det susls por | & simio
compactacian. Se cokesran senalcaciones formentando &l  Dara su optma oparacitn.
Jsuda*mbamsuoﬂaﬁlesymms&em Se evitara ef desperdicio del aguz X

of cual contard con asmsﬂ'dassesegmdad x

Bontabn por | delos eeiducs. El SUmIEsto 06! agU3 en 12 Biapa de eperagion
posich 2a e | Sei 95 POTLAties &n proporan serd 7 fravés de & red imemz de! Compleie
resichios. ‘g2 1 por cada 3D irebaadores, los cusles Buerte Avenius % - s 5
F 1 X Fas, Misma que $853 abastecida
racibirsn impieza pessanams gar parte &g fa 3
Sobresxplotacidn e 05 | Smpresa amendacom. mediante la empresa CAPAL
manites fredticos. Quedard esncaments ProRDIdD 13 Jelecacion En elteche del edificio ¥ de ka3 areas Behiadas
¥ miccldn al aire fhre; doda persona que sea ded proyecte, se capiard el agua pluvial, Ja cual |
serprendida reatizance estas acrvidades seim bafara 3 tavés de in wbo de PYC haca s |
Sangi areas verdes. En las azotess se colocard un
Sz uiizaran bOMbas manuRles o carros decartador para separar jos sidos.
cictemas  para ol abastecimienio  do
Puaisdje urhgno

13 obez estard delmitada para evitar bz afectacion
wisual.
Sa reafizar 2! manejo adecuade de 05 residuos para
evitar mal aspecto, .
s Se reqiizaran acciones ge reforesiacion conespeties
Modificackn 2| rotivas en las Ereas siardimadas del proyecto. X
EES Fjardiadas radmr.an Eneninienin
constantements
Sa malkan s acividades oe mantemmiento R
creventvo ¥ comeclive al edico v de los x
componentes del provecto.

Infroestructura y servicios piiblicos

Se wiizaran equipos ahoradores de aaia
Se utfizardr: aquipos shomadores de epemia X

2lécica, Tome mpara led v aires de bajo

LOTSHMO,

_nsmwmsegalweﬂ}amﬂe X

operEsidn s engegatin al servicio de

recoiRCoion municipal, para su disposicion finat
£n el rellenc sanitario de la Sofidaridad.
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H persena! contara con equipo de seguridad
adecuada para sus achvidades v tareas,
Se capacitara al personai para en lemas ce X X

sequridad, = mgae ¥ medio amivents.
i Sz contard con bofiquén de primerss audfios. | X X

Se cordara con paramédi durante tndo el
prpceso consinicive del proyecto.
Se dotard de saua potable a los thiemos.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se tiene para la identificacion de los impactos a
gennrarsle por el proyecto, el promovente empled el método propuesto por Conesa {1997), de acuerdo
con la matriz se determinaron 10 impactos moderados y 1 compatible. Se identificaron los siguientes
impactos potenciales a generarse v su valoracién: cambios en la calidad del aire por emisiones a |a
atmoésfera y proeduccién de gases de efecto invernadero y la generacion de ruido (1-20); pérdida del suelo
y compactacién del suelo (I:-31); modificacién de las corrientes naturales, patrones de absorcidn y pautas
de drenaje {I:-31); aiteraciones a la topografia (I:-31); cambios en l2 abundancia y desplazamiento de fauna
terrastre : {1:-25); incorporacién de gjemplares producto del rescate en las labores de arborizacion y
ajardinado (i: «32); incremento en |la generacién de residuos sdlidos y de manejo especial y su afectacion
al sitio de disposicion final (i -35); incremento en la generacién de residucs peligroses (I -29);
modificacién de paisaje (i -35); generacién de empleos y beneficio a Iz economia local por adguisicién de
insumos, pago de derechos, etc (I +27). Asl mismo, el promovente indico los impactos residuales siendo:
pérdida y compactacion del suelo, alteraciones a la topografia, cambios en los indices de absorcién,
pautas de drenaje vy escorrentia superficial, reduccién de la cubierta vegetal y modificacion del paisaje.
Esta Unidad Administrativa concuerda en la afectacion del suelo, la emisién de gases de efecto
invernadero durante las actividades de cambio de uso de suelg, la reduccidn de |a cubierta vegetal por el
desplante de las obras, o cual conllevara al desplazamiento de fauna, la afectacion al escurrimiento
superficial, también se tiene la pcsible afectacién de las aguas subterrdneas por infiltracidon de
contamzlijsc ntes en caso de Un manajo inadecuado de los residuos, asi como la afectacién temporal por el
desplante de los pilotes para la cimentacién de la alberca. En cuanto al uso de sanitarios portatiles, el
promovente aclaré en el desahoge de la informacién adicional que estos seran fijos, por lo gue su
efluente sera canalizado a fa PTAR existenie en el Plano 3 de Puerto Aventuras.

Por otrai parte, e promovente presentd las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos
ambientales identificados, éstas fueron enlistadas en el Capftulo VI de la MIA-P, y a su vez estan
contenidas en los diferentes programas anexos sl estudio del proyecto:

1. Programa de Rescate de Vegetacion.

2. Programa de Rescate y Reubicacidén de Fauna.

3. Programa de Arborizacién y Ajardinado.

4. Pragrama Integral de Manejo de Residuos Sdlidos y de Manejo Especial para los residuos de obra.

Ademds, el promovente presentd rnedidas generales que se aplicardn en todas las etapas del proyecto,
con respecto a los componentes que serdn afectados: suelo y-subsuelo, agua, aire y salud humana.
También, describié las medidas de prevencién y mitigacion por componente en el que desctacan:

« Cobertura vegetal: Ef desmonte se hard de manera gradual, asi misrmo, se implementara el rescate de
vegetacién previo al desplante de las cbras.

« Fauha: Se considera su rescate y reubicacion de acuerdo con 2l Programa de rescate y rehubicacion
en el gue se describen los metodologla a2 empilear para dichas acciones.
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» Suelo y subsuelo: Se evitara que se realicen acciones de reparacién a la maquinaria o vehiculos dentro
de las dreas del proyecto.

* Aire: Las dreas de trabajo serdn regadas constantemente para evitar la dispersién de particulas de
polvo, se verificard que la maquinaria Y equipo antes de ingresar al predio del proyecto se encuentre
afinada y en dptimas condiciones mecanicas, para evitar emisiones contaminantes al aire, fuera de los
niveles permitidos por las normas correspondientes,

* Agua: Quedara estrictamente prohibido la defecacidn ¥ miccicn al aire libre; toda persona gue sea
sorprendida realizando estas actividades sers sancionada; En el techo del edificio y de las dreas
techadas del proyecto, se captars el agua pluvial, la cual bajara 2 través de un tubo de PVC hacia las
areas verdes. En las azoteas se colocara un decantador Para separar los sdlidos.,

De lo anterior, se considera que el promovente presentd medidas de mitigacién para la mayoria de los
factores que puedan ser afectados por el proyecto. '

XV. Que como resultado del analisis ¥ 1a evaluacidn de la MIA-P del proyecta y con base a los razonamientos
tecnicos y juridicos expuestos de manera fundada ¥ motivada, esta Unidad Administrativa concluye gue NO
ES FACTIBLE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL; esto dadc a gue no se pudieron
identificar todos y cada uno de los componentes que forman parte del proyecto, ya que de los planos
presentados Unicamente se visualizaron envolventes y no se indicaron superficies. Ademds, de los planos por
nivel anexos en la informacion adicional, solamente se visualizaron ia distribucién de los departamentos y
sus respectivos componentes, ademas de estos planos se advierten incengruencias con respecto al ndmero
de terrazas descrito en los departamentos tipo A y B. Asil como en los departamentos tipo A gque se
pretenden desplantar en el planta baja y el nivel 1 difieren en dimensiones. Por lo que no se tiene certeza de
lo manifestado por el promovente y &l cumpliento de los coeficientes: COS, CUS y CMS.

Lo anterior, conforme lo analizado en el CONSIDERANDO VyWVlincisos By D de la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone & articule 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticidn debera recaer un
acuerdo escrito de l2 autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de Iz Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con Ia
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenarnientos legales;
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacién Ia aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en [os términos en ella establecidos, asf como la regulacion de las
acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal;, en la fracciones X del mismo articulo que dispone gue es
facultad de la Federacidn la evaluacidn del impacto ambientai de las obras y actividades a que se refiere ef |
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, lz expedicién de las autorizaciones correspondientes, articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacidn del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual ¥
la Secretaria establece las condiciones a2 que se sujetard la realizacidon de obras v actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los Iimites Yy condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al
XHl, requerian previamente la autorizacién en materia de impactc ambiental; fraccién Vii Y fraccién KX, que
disponen que requieren autorizacién de impacto ambiental, cambios de uso de suelo de dreas forestales, asi
como selva... las obras y actividades que se desarrollen en ecosistermnas costeros; el articulo 35, primer

un plazo no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que parza la

autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que

establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asi como, a los

programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las dreas
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naturaies protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimeo parrafe del mismo
articulo 35 que dispone que la resclucidn que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales
de las obrasiy actividades de gue se trate, y fraccién Ill inciso a} del mismo Articulo 35, que se refiere a que
la Secretaria una vez evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y
rotivada ia resolucién correspondiente en ia que podra negar las obras y actividades cuando se
contravenga lo establecido en la Ley, sus Reglamentos, las Norrmas Oficiales Mexicanas y demas
disposiciones aplicables; de! Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaiuacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que

establece gue a aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducte ce |a Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articule 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, gue dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para [a
realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién il del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar ia opinién de otras
dependenci:as y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a-las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccidn Vi del mismo artfculo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa: articulo 5 incisc 0) ¥ Q), gue dispone gque requieren autorizacion de impacto ambiental el
cambio de 1550 de areas forestales, asi como, en selvas..las obras y actividades como desarrrollo inmobiliarios
que afecten!:ecosistemas costeros; en el articulo 9, primer péarrafo del mismo Reglamento gue dispone la
obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de impacto Ambiental, en
la modalidad gue corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecta de{ la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo pérrafo gue indica los demas casos en que la
Manifestaciﬂ:ﬁn de impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particuiar, el articulo 12 del
mismo Reglamento sobre lz informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad particular, en el articulo 24 gue establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Pdblica Federal; en los articulos 37 y 38 = traveés
de los cuales establece el procedimiento que debe seguir [a Secretarfa respecto de la participacion paklicay
del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccién 1li, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a
través de los cuales se estabiece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resclucién
sobre |a evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por
parte de |a jpromovente; en el articulo 18 de |a Ley Organica de |a Administracion Pdblica Federal que
dispone qué en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que serd expedido por el
Presidente ﬂe la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo
26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraceidn Xl fa relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacte ambiental; |a
Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articutos: articule 2, ef cual indica que ia Ley se
aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado: articulo 13, en el que se establece que la
actuacién administrativa se desarrollarda con arreglo a los principios de economfa, celeridad, eficacig,
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Pdblica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la
peticion que le formulen y gue en este casc tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto armbiental del
proyecto; lo establecidc en el Acuerdo por el cual se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (Continda en la Segunda Seccién), publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer Ia parte
regional el propio Programa (POEMyRGMyMC] publicado en gl Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012 Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, publicado
en el Deriddico Oficial del Estado el 25 de Mayo de 2009, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Doblacién Ciudad Aventuras (PDU-CPCA) publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Quintana Roo el 08 de abril de 207; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Modificacién del Anexo Normativo iII, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo Y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviermnbre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo [ll, Lista de especies en riesgo de [a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019, publicade
en el Diario Oficial de Iz Federacién el 04 de marzo de 2020; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece Ias especificaciones para la Preservacién, Conservacién,
Aprovechamiento Sustentable y Restauracién de los Hurnedales Costeros en Zonas de Manglar
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona las
especificacion 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003 publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de
mayo de 2004; el Decreto por el que se adiciona un Articulo 60 TER; v se adiciona un segundo parrafo al
Articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 01 de febrero de 2007lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022, en los siguientes
articulos: articulo 3, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con los servicios publicos vy unidades administrativas que se en listen y en su fraceién VII, inciso a),
aparecen fas Oficinas de Representacién; articulo 5, gue sefialza que la persona persona Titular de Ia
Secretaria, podra delegar sus funciones a los demds servidores publicos; articulo 33, primer parrafo, que
establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones gue le han sido conferidas contara con las
Oficinas de representacién en las entidades federativas en la circunscripeidn territorial que a cada una de
elias corresponde; articulo 34, que establece que la persona Titular de la Oficina de Representacidn tiene ia
representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad.
administrativa, asi como desempefiar las funciones que directamente ie encomiende la persona Titular de |z
Unidad Coordinedora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial, previo acuerdo con Ja persona
Titular de la Secretaria, respecto de su dmbito territorial de competenciz, las facultades que se sefialan en en
articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraceidn XX, establece que Iz persona Titular de la Oficina
de Representacién podré suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones_; articulo 35,
que establece que las Oficinas de Representacién tendran las atribuciones especificas dentro de su
circunscripcién territorial... fraecién X inciso ¢ que establece que las Oficinas de Representacién podrén
otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y sus respectivas modificaciones, suspensiones, canceiaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones Juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter téchico y administrativo, sistemas v procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias...
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; articulo 81 que establece que las
personas titulares de las oficinas de representacion seran suplidas en sus ausencias por [as personas
servidoras-pUblicas del nivel jerarguico inmediato inferior que de ellas dependan; como es el caso del Titular
de la Oficina de Representacién de Iz SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio ndmero 0239/2023 de fecha 17 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en ei Estado de Quintana Roo.

Por todo lo anterior expuesto, con sustento en fas disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es
ambientalmente viable; por lo tanto, '

RESUELVE

PRIMERO.- PRIMERO.- Con fundamento en io dispuesto por el articulo 35, fraccidn 111 inciso a) de la LGEEPA y
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45, fraccién lil ide su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “CONDOMINIO CALETA
MAYA” con pretendida ubicacién en el lote 001, Mza. 07, SM 001, Regidn 004, del Plano 4 def Desarrolio Turistico
Puerto Aventuras, Km 269.5 de la Carretera Federal No. 307, perteneciente al Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Rbo, promovido por e €. RICARDO FEDERICO SANTIBANEZ CEPEDA por su propio y persenal

derecho, por los: motivos que se sefalan en el CONSIDERANDO Xiil y XIV del presente oficio.

SEGUNDO. - Se: pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el artfcule 57, fraccién | de iz Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totaimente conj:cluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERQ, - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para gjercitar de nueva cuents las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental
en esta Unidad Administrativa, un proyecte que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan ¢l presente acto administrativo.

I

CUARTO. - Se !jace del conocimiento a lz promovente, que la presente resofucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; vy las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en I2 materia, podréd ser impugnada, mediante el
recurso de revi%ién, dentro de los quince dfias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad
Administrativa,!iquien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiente o denegacion de la suspension del
acto recurrido, 'iconforme a lo estabtecido en el articulo 176 de la LGEEPA v el articulo 3, fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
-Quintana Roo, ! contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar al €. C. RICARDO FEDERICO SANTIBANEZ CEPEDA, por algunos de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demads relativos y aplicables de lz Ley Federal de Procedimiento
Administrativo o en su caso al €. MARCOS RODRIGUEZ CORDOVA autorizado para ofr y recibir notificaciones
de conformidad con el articulo 19 de fa misma L.ey.

- ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuesto en el articule 6, Fraceidn XV 32, 33, 34, 35 y B del Reglamento SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Interior de la Secretaria del Medlo Ampienie y Recursos Neturales, en supléncia por ausencla Y RECURSOS NATURALES
definitiva del Titular de la Oficing/t fsentcion de la SEMARNAT en ef Estado de Quintana ey, PN Y
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C. MARIA ELENA HEFiMEUNDA LEZAMA ESPINOSA - Cobernadora Constitucion PEstade de Quintand Roo. - Palacio de Gobleme, Av. 22 de enero sham., Colonia
Centro, &.R77000, Chetumal, Quintana Roo, Qﬂpﬁﬂ.@lﬁjﬁs‘.—‘yim&gﬁmﬁbg

MTRA., ROXANA Liil CAMPOS MIRANDA. Presidenta >-1unicicwm7§ﬁ%ﬁmna Reo.presidentadesclidaridad
secretarioparticuler@aobierncdesolidar ob.nxAyv, 20 MNorte entre Calles A ntre, Solidaridad. Q. Roo. CP. 77710

MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. Titular de la Unldad Coordinadera de Oficinas de Representacién y Gest ian Territorial. ycdramites@semamat.gobamy

ING., RICARDOC RIOS RODRIGUEZ.- Encargado del Despacho dz la Direccién Cenoral de Gestion Farastal, Suelos v Ordenarniento Ecoldgice.

DRA. MARIA DE LOS ANGELES CAUICH GARCIA.-Directora General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, ma.cauich@sermarnat. gob.inx

NG, HUMBERTO MEX CUPUIL.-Encargado del Despacho de la Delegacidn de la Procuraduria Federsl de Proteccisn ai Ambionte en ef Estado de Quintana Roo. Av.
Mayapan Lote |, Mz £,55M 23, C.p. 77500, Cancir, Benito Juarez, Quintana Roo. )

NUMERD DE BITACORA: 23/MP-0061/03/23

NUMERS DE EXPEDIENTE: 23QR2023TD022
T,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 128 de 128 )




