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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de la
SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental— modalidad particular, con nimero de
bitdcora 23/MP-0086/06/23.

ITI. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fracciéon | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién Il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacion vy
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracidén de versiones
puUblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versién publica.

ACTA_11_2024_SIPOT_1T_2024_ART69 , en la'sesion celebrada el 19 de abril del 2024

http://dsiappsdev.semarnat.aob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA 11@&24 SIPOT 1T 2024 ART69.pdf

7
- - !
VI. Firma de titular: Ing. Yolanda/Médlné Gamez

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33,4:, 35Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Tltul’ar de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestion para la Proteccién Ambiental ¥y Recursos

Maturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023,

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (983) 8350201. www.gob.mx/semarnat.
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion : I'Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer parrafo, gue dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual 1a Secretaria de Medio Ambiente y Recutsost Natiiral6s.(SERARN ATjresmiblece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividadegm"é&g%p& wei¥ ;_;i_"},.,g,_ o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciorescmhcables: par DpTotagar@bRmbiEnte y preservar y

B
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir iRl SERTRROTEI R0 ‘@Wﬁ:ﬁ? mbiente y que en
' GlHChO

relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo algunafigdamRbleswrerMEad et ickic lineamiento lista,
requerirdn previamente la autorizacién en materia W@mammmm SR - !
0 RECIBD PO DICHE ALTTORINAD e fvidongad

i

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a«glie se
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifes:}”qgiféé"”d__
ambiental. . /,\w F i

| s
Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, incise c), del Reglamento intefior de la SEMARNAT
se ectablece la atribucion de las Oficinas de Representacidn ctorgar autorizaciones de conformidad con o
previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de cardcter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de |la Secretaria, en

materia de manifestaciones de Impacto Ambiental en modalidad particular.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C.
DAMARISS OSORIO REYNA en su caracter de Apoderada Ceneral de J. CRUZ CERNA GARCIA, sometid a
evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CASA
BONITA”, con pretendida ubicacion en el Lote 3, Manzana 1, Zona 05, Boulevard Aardn Merino Ferndndez,
municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, fa Secretaria, iniclaré el procedimiento de evaluacidn, para lo cual
revisard que la solicitud se zjuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y qug, una vez evaluada la
rmanifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, |a resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA}, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A -Recepcion, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de Impacto ‘Ambiental, en su Modalidad -
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya quereste se fefiere a una

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxic
Teléfono: (983)83 502 33 www.dob.mx/semarnat !
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superficie situada dentro de la dernarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en ei Municipio de Bacalar; lo anterior en terminos de-lo dispuesto por el articulo 34 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de
julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de fa Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose
los Iimites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en to conducente indican: Articulo 42.
E| territoric nacional comprende: ..fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Cederacién son los Estados de.., Quintana Roo, ..Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extension y iimites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en
cuanto a éstos. '

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX, de la Ley Orgéanica de la Administraciéon Publica Federal; el articulo 34 de!
Reglamento Interior de la SEMARNAT, gue sefiala gque al frente de cada Unidad Administrativa estara una
persona Titular de la Oficina de Representacion, la fraccién XIX del mismo articulo 34, que sehala que se
podran suscribir los documentos relativos al efercicio de sus atribuciones y aquelios gue les sean sefialados
por delegacién, encomienda o les correspondan porsuplencia. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccidn X,
inciso ¢} del Reglamento en comento, que astablece las atribuciones de las Oficinas de Representacion, para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y Ssus respectivas modificaciones, asi como suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables y los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas de |z Secretarfa, en la materia de las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular; el articulo 81 del Reglamento en comento, que establece que
las personas titulares de las oficinas de representacién serdn suplidas en sus ausencias por las personas
servidoras publicas del nivel jerdrquico inmediato inferior que de ellas dependan; como es el case del Titular
de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nutimere 0239/2023 de fecha 17 de abrit de 2023,

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto YCASA
BONITA" (en lo sucesivo el proyecto], con pretendida ubicacion en el Lote 3, Manzana 1, Zona 05, Boulevard
Aarén Merino Ferndndez, municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo, promovido por la €. DAMARISS
OSORIO REYNA en su cardcter de Apoderada General de J. CRUZ CERNA GARCIA (en lo sucesivo la
promovente), y

RESULTANDO:

I. Que el 09 de junio de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha, a través del cual Ia
promovente presenté la MIA-P del proyecto “CASA BONITA” para su correspondiente analisis y
dictaminacion en materia de evaluacion del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2023TDO36.

il. Que el 14 de junic de 2023, se recibio en estza Unidad Administrativa, el escrito de mi'sr'ga fecha, a través de!
cual la promovente, presento ia publicacién del extracto del proyecto en el périddico “DIARIO DE
QUINTANA ROO", de fecha 13 de junio de 2023, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccién | de la
LGEEPA.

I Que el 15 de junio de 2023, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que 12 SEMARNAT publicara la scolicitud ce
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica vy, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la

1N

vy

"-,. (Y Av. Insurgantes Mo. 445 Col. Magisterial, Cheumasal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
St Teléfono: (983)B3 502-33 www.gob.mx/semarnat
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SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero DGIRA/0026/23, de su Gaceta Ecoldgica vy en la pagina
electrénica de su portal wwwsemarnataob.mx el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedirmiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el pericdo del 08 de junio de 2023 zl 14
de junio de 2023 (incluyen extemporaneos), dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, a la
cual se asigné la clave de proyecto 23QR2023TD036, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las
atribuciones que le confiere en los articulos fos articulos 33, 34 y 35 fraccidn X, inciso C) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del

proyecto.

IV. Que el 23 de junio de 2023, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la2 LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gue se puso a2 disposicion del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, CP 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P
Blanco, y en Boulevard Kukulcén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Reo.

V. Que el 23 de junio de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGANIE3/2023, a través
del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno del Municipio
de Bacalar, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de I3
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA. '

V1. Que el 26 de junio de 2023, esta Unidad Administrative, emitié el oficio nimero 04/SGA/1164/2023, a traves
del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno del Estado
de Quintana Roo, a través de iz Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA]}, el ingreso del proyecto
para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacidén con el misme, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a |a
LGEEPA.

VIEL Que 26 de junio de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio namero 04/SGA/1165/2023 & través del
cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacién
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA),
emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, su opinidén respecto a =i existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para
lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de I3
LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIH. Que esta Unidad Administrativa, emitid el oficic nimero 04/SGASTI66/2023, a través del cual, con
fundamento en |os articulos 53 v 54 de la LFPA v | articulo 24 del| REIA, solicité a |a Direccién General de
Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiente Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinidén técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida z la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto mediante el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Gélfo de México y Mar
Caribe, publicade en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de 2012 y con el Decreto
mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region de
Laguna de Bacalar, Quintana Roo, publicadc en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de
marzo de 2005, para lo cuzl se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 26 de junic de 2023, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nimero 04/SGA/167/2023, 5 través
del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas [CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecte,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxiceo,

Teléfone: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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particularmente a la congruencia y viabilidad del mismo con respecto a los lineamientos que regulan al
Area Natural Protegida “Caribe Mexicano” con caracter de Reserva de la Biosfera, declarada como Area
Natura! Protegida mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de
2016, para lo cual se |le otergd un plazo de quince dias, de conformidad con lo estabiecido en el articulo 55
de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X. Que ef 17 de julié de 2023, se reciblé en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero
PFPA/293/8C17.5/0112/2023 de fecha 17 de julio de 2023, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitio opinidn respecto al proyecto.

XL Que el 27 de julic de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa via correo electrénico, 2l oficio nimero
EOO.S.DRPWCM.UTCMR!526;’2023 de fecha 20 de julio de 2023, a través del cual Iz Comisién Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitié su opinidn en relacidn al proyecto.

Xll. Que el 14 de agcsto de 2023, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nGmeroc 04/SGAN390/20232
mediante el cual salicité a la promaovente, con base en lo establecide en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y
22 de su REIA, informacién adicicnal de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion
del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacidn, Dicho oficio fue neotificado
el 22 de agosto de 2023,

XHl.Que el 22 de agosto de 2023, se recibidé en esta Unidad Administrativa el oficio nudmerc
SEMA/SGPA/DIRAS0482/2023 de fecha 09 de agosto de 2023, a través del cual el Gobierno del Estado de
Quintana Rco a traves de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA}, emitié su opinidén en
relacion al proyecto.

XIV. Que el 18 de septiembre de 2023, se recibié en este Unidad Administrativa, el oficio numero
SPARN/DGGFSOE/418/2584/2023 de fecha 07 de septiembre de 2023 a través del cuzl la Direccién General
de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSCE]}, emitid su opinion en relacién al
proyecto. '

XV. Que el 10 de octubre de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa e escrito de fecha 09 de octubre de
2023, a través del cual la promovente remitidé la Informacién Adicional solicitada a través del oficic
04/SGAM1390/2023 de fecha 14 de agosto de 2023

XVI. Que el 30 de octubre de 2023, esta Unidad Administrativa emitio el oficic ndmero 04/SGA/1842/2023
mediante el cual y con fundamento en los dispuestos en los articulos 35 de la LGEEPA v 46, fraccidn Il del
RE1A, acordd ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental cel Proyecto.

XVil. Que al mornento de emitir lz presente resolucion no se han recibido comentarios por parte del Gobierno
del Municipic de Bacaiar, por lo gue se entiende que dicha_instancia no presenta objecion alguna en
relacidn at proyecto.

CONSIDERANDO:

1.- GENERALES

A. Que esta Unidad Administrativa es cormpetente para revisar, evaluar y resclver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il v X, 28 primer parrafo y fracciones Vi,
IX, y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA,; articulos 2, 3 fracciones
Xil, XV1 y XV, 4 fracciones |, IIE y VII, 5° incisos O), Q) v R); 12, 37, 38, 44 v 45, primer parrafo v fraccién 1l

e i
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del REIA; 14, 26 vy 32-bis, fracciones |, Il y X|, de la Ley Organica de la Administracion Puablica Federal;
33, 34 v 35 fraccién X, inciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022,

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el
gue se expide Ia parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Goifo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (Continda en la Segun-
da Seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO por €l
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de [a Region de Laguna de Ba-
calar, Quintana Roo, México, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo con fecha 15
de marzo de 2005,

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de gque el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para gue las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elerentos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracidn del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccidn de los elementos naturales y los darfios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo d|spuesto en
los articulos, 4, 5, fraccion |1, 28 primer parrafo fracciones VIIL IX y X y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

i Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidn del pudblico
conferme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA vy 40 y 41 del REIA. No obstante, al
momento de elaborar la presente resolucidn, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de
consulta publica, reunién de informacidn, quejas ¢ denuncias o manifestacidn alguna por parte de
algun miembro de la comunidad dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes
al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Bl.  Que la fraccién Ii del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P
gue someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por Io que una vez analizada la informacion
presentada ante esta Unidad Administrativa se tiene gue la promovente indicé:

.11 Naturaleza del proyecto.

“Et presente proyecto denominado “Casa Bonita" es promovido por el J. CRUZ CERNA GARCIA y consiste en el
desarrollo de una Vivienda Residencial Turisticd {..)

{..} El predio donde se pretende desarrollar el proyecto cuenta con una superficie de 230157 m? con los medidas y
colindancias siguientes: ol noreste mide 101.12m con solar cuatro, af sureste mide 20.00m con Zona Federaf {laguna
Bacalar), al suroceste mide 100.0im con sofar dos v of norceste mide 29.99m con Boulevard Aardn Merino Ferndndez

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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siendo la via principal de acceso af predic. (..}
I1.1.5 Dimensiones del proyecto
a) Superficie total del predio (en m?)

El predic donde se reafizard ef proyecto “Casa Bonitg” cuenta con una superficie disponible de 2,301.57 m* (0.2301
ha,. i :

b) Superficie a ofectar {en m?) con respecto o la cobertura vegetal del drea del proyecto,

La superficie que se tiene contermplada afectar por el desarrollo def proyecto es de 91950 m?

Tabla 4.5, Suparficie tolal é afectar en el pm?ecm “Casa Bonlta"

Casa residencial, habitacion 01, piscing,
estacionamiento, camines, cuarfe de

maguinas, ascalera, planta de

fratamientn, regisiros, cislerna, ste.

¢} Superficie (en m?) para obras permanentes. Indicar su refacién (en porcentaje), respecto o la superficie
total,

Las cbras permunentes que propone el desarrollo dei proyecto se muestran en la Tabla 2.6

7.60%
Escalera 306 1.30%
Estacionamiento - FEL:] 2.15%
Cuarto de magquiras 20,680 0.50%
Habitacién 01 120.00 2%
Caza Resjdsnscial 242,00 10.61%
Piscina 22,00 I T
T - e,
Fasila eon ascaleras colindants 54.00 2.78%
con vecing
- Canninos exierrics en piataforme 7580 3.26%
& casa residencial .
Flanta de fratamienios 3.00 ) ) 6.39%
s de  cemencien  con | 25,60 - T74%
Jardineras )
Ragistos saniiaios ¥ pviaies 350 E1T% Cae

Superficies que ooupara fa. obrs det pmy.acto. “Lasa Bonila®

Cistemas de 5,000 #s 5.00
Pozs 100
Cemine (B zons Federal) 2700 !
“Subtatal de aprovechamianto 19.50 39.85% |
\ Kren liors 38207 50.04% |
\\J Ares total det predio ERTIN] T00.00% |

Av. Insurgentes Mo. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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1.2 Caracteristicas particuiares del proyecto

11.2.1. Descripcion de obras y actividades principales del proyecto

Ef proyecto consiste en el desarrolio de una Vivienda Residencial Turistica con un total de 919.50 m2 de ocupacidn,
que constan de una casa residencial, caminos, escalera, cuartos de maquinas, habitacion, piscing, drea de asador,
planta de tratamiento, muros de contencion, cisterna y pezo.

Figura 2.11. Imapen digitsl del proyerto a partir de modalacidn 30.

A través del oficio No. 04/SGAM1390/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, se solicitd informacién
adicional, en el cuat se solicité en el Apartado A, numero 1o siguiente:

a) Bescribir el proceso constructivo de la piscing, indicando Ia profundidad con respecto al nivel del suelo del predio.
b) indicar cudies serdn las actividades para el mantenimiento de la piscino, describiendo cadda uno de elias.
En respussta a lo solicitado, [a promovente indicé lo siguiente:

Con respecto al inciso a): “La Piscina se construird con una losa de cimentacion de concreto armada con un
groscr de 15 cm y una superficie total de 22 m* con muros de concreto armado de 20 cm de grosor. Coemo se puede
aprecia en la siguiente imagen, el armado de lo piscinga se construird por encima de la linea del susio naturol
debido o que ¢f terreno tiene pendientes aproximadarnente de 15 grados, que permite relienar el suelo natural y
compactarios con sascab v piedra de la region al 95%, la cual fe permite tener una resistencia necesaria para la
construceién de la piscing sin afector el suelo natural. Es importante mencionar que la construccion ae la piscing
no interrumpird ef flujo subterrdneo de las aguas, toda vez, que de acuerdo con el planoc de curvas de nivel /a

_ ubicacion de la piscina se ubica en una aitura de +592 m y de ccuerdo ¢ jo mecdnica de sueios ef acuifero se
encuentra a la distancic -6.88m (como puede apreciarse en la sigufente imagen)”.

sy
SLTIEmY

RELLERD DE TERREND CON FIEDRA Y ok
SASCAR COMPACTACION DE 93% MM

MURD OE CONTENCION
NATURAL

= SUELC NATURAL'

S 4= NIVEE MANTO FREATICO

Av. Insurgentes MNo. 445, Col, Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Reo, MeXico,
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Con respectoe al inciso b): “Para proyecto "Casa Bonita” se considera utilizar un Sistema de mantenimiento con

fiftros ecoldgicos Biopol.

(..} FUNCION DEL FILTRO DE PISCINA ECOLOGICO BIOPOOL.
1. El agua por nivel va o la boca del desnatadora y por precipitacién cae d Ia bolsa filtrante
2. Elagua pasa per la bolsa filtrante y se retiene todas la suciedad, hojos caballes, etc.
3. La bombag succiona el agua filtrada vy la impulsa salfendo por ia boguilla de retorno
4. Se genera Und corriente de agud interna, para generar nuevamente el ciclo

N

BICFOOL

« I elementos de instalacion para un filtradoe eficiente
« Fiftrado inmediato con ahotrro de energia v quimicas, sin tirar agua
»  La piscina serd ifenada a través de pipas de agua.

Eif sistema de filtracién perrmite tener un mantenimiento senciite of quitar la bolsa de filtrante para eliminar los
desachos atrapodos en el filtre, permitiendo que no tenga contocto con el subsuelo”. ’

Por otra parte, a través del oficio No. 04/SGA/1390/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, se solicito
informacién adicional, en el cual se solicitd en el Apartado A, nGimero 2 1o siguiente:

a) Aclarar, rectificar o ratificar el Greo total de uprovechamiento y del drea ifbre del provecto.

b) Presentar ef desglose de ias superficies de los elementos “Habitacion 017 y *Casd residencial”,

indicandc las

dimensiones y superficies de todos y cada une de fos cornponentes de fos mismos.

En respuesta a lo solicitado, 1a promovente indico lo siguiente;

Con respecto al inciso a):

“A continuacién se rectifican las dreas de aprovechamiento del proyecto, quedando de la sigyfente monera:

Elementos Superficie en m? en Porcentaje referente ai total
planta baja del drea %
Caminos 128,00 5.56%
Escalera 20.00 1.30%

Av. Insurgentes Mo. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (983)83 502 33
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Estacionamiento 49.00 2.13% %
Cuarto de mdquinas 2050 0.90%
Habkitacion 01 120.00 521%
i Cusa Residencial 24100 10.47%
| Piscina 22.00 _ 0.96%
Arec de asador 3to0 135%
Fasilio con escaferas cofindante 6400 2.78%
con vecing
Caminos externos en 7500 3.26%
plataforma de casa residencial _
Planta de tratamientos 9.00 0.39%
Muros de contencion con 86.00 374%
Jardineras
Registros sanitarios y pluviales 4.00 0.17%
Cisternas de 5000 L 500 0.22%
Pozo 100 0.04%
Comino (En zona Federal) 27.00 117 %
Subtotal de aprovechamiento 51250 39.655%
Area libre 1.389.07 60.35% 3
Area total del predio 230157 100%

Tabla hecha por esta Unidad Administrative, de acuerde con la informacién adicional presentada.

Nota: es importante aclarar gue fueron modificados las dreas de fos caminos y la casa residencial, de tal manera
que fg superficie de aprovechamiento es de 912.5 (38.65%) y el drea libre es de 1,.389.07 m? (60.35%).

Tabla 2.7. Resumen da distribucién d los uses del proyecto “Cusa Honita™,

Aprovechamiento 3125 35.65%

Conservacion 1,389.07; . 60.35%

Produceicn o o

Restauracion o o 3
\\

Otros usas =} o

Area total del predia 2,301.57 100.00%

Con respecto al inciso b):

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
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i

Tabla 1. Superficies de [a casa residencial

Elementos m

Pionta alta

Sala, comedor y cocing 123.37
Alacend 63
Bario 73
Escalera 7.85
Vestibulo 157
Oficing 1225
Cugarta de servicios : 52m2
Subtotal I7e97

Pianta aita

Cochera 77
Arec:f de lavaado 1267
Armario 7 _ 9
Bario 1 1275
Habitacion 1 20
Balcén 1 73
Galeria {pasiifos) 396
Bafo 2 85
Armario 2 ' 53
Habitacién2 18.01
Baledn 2 105
Subtotal 22163

Tabla hecha por esta Unidad Administrativa, de acuerde con ke informacidn aciclonal presentada.

“£s importante aclarar gue en ef caso de o casg residencicl; lo planta bgja tiene ung superficie de
gprevechamiento de 179 m? y debido a que el predio se encuentra en desnivel se considera como drec de
aprovecharmifento 62 m? en la plonta aita que corresponde a una seccién def estacfonarnijento, por lo que haciendo
ia suma de ambas superficies tenemos un drea de aprovecharniento de 241 m que Ccrre:&.po nde al concepto “Casa
residencial”. s

Av. Insurgenhtes No. 445, Col. Magisterlal, Cheumal. C.P. 77038, Quintana Roog, México,
Teléfonro: (283)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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Tabla 2. Superficie de Iz habitacidon 1

Tetraze 27.8

Armaric 1:636 B

Habitacion con estancia o sala 54,21

de estar

Bafic ; 8.67

Regadera 5.95 )

Almacén : 6.01 :
Total 12

En o tabla 2 se enlistan Jos efementos que conformas la “habitacién 17 teniendo ung superficie de
aprovechamiento de 120 m* [ANEXO T; Plano 2b).

HABITACIGN 1
SURERFICIE DE OCUPACICN

W A

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, E//
Teléfano: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccién 1V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sisterna ambiental; por lo que una vez analizada la informacion presentada ante
esta Unidad Administrativa se tiene que la promovente, indicd en el capitulo iV de la MIA-P 1o
siguiente:

IV.1. Delimitacion del sistema ambiental (SA).
V.11 Limites establecidos para el sistema ambiental y el rea de inffuencia

{..) La regién donde se localiza el predio para el prayecto denominado “Casa Bonita” cuenta con un Programay de
Ordenamiente Ecolégico Territorial POET, mediante el decreto de creacién dencminado “Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de lo Regidn de Laguna Bacalar, Quintana Roo, México", publicado en el
Periddico Qficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 15 de marzo de 2005. 0,

..) Lo primera consideracién para io delimitacion def sistema ambiental indica gue el sitio donde se lleva a cabo lu
construccién del prayecto corresponde af predio ubfcado en el Boulevard Aarén Merino Ferndndez, Lote Numero
Tres de la Manzana Line, de la Zona Cinco, ef cual tiene las sigufentes colindancias:

Al Noroeste: 10112 1 con Solar Cuatro.

Al Sureste: 20.00 m con Zond Federal Lagunar {Laguna de Bacalar}
Af Surceste: 100.01 m con Selar Dos.

Al Noreste: 29.99 m con Boulevard Aarén Merino Ferndndez. (..}

{.) En Ia zona de interes se caracteriza por ia presencia de un conjunto de ecosistemoas naturales gque se
encuentran ofectados por fa urbanizacidn, mismos gue corresponden a vegetacion de sefva en condicidn primaria
y hasta selvas con un alte grado de disturbio, las que estdn subdivididas o clasificadas en selvas primarias y selvas
con vegetacion secundariaf.) '

(..} En la delimitacién def dreg de influencia del proyecto, también se puede considerar el sistema social. De esta
manera, se debe precisar que el proyecto estd diseriado exclusivamente para dotar de un huevo destino furistico
habitacional al norte de fa localidad de Bacalar {-)

IV.4.4.1 Aspectos Abidticos en el Sitio de Estudio -

IV.4.4.11 Clima en el Sitio de Estudio

La Penfnsula de Yucatdn se encuentra dividida en tres subtipos del clima tropical cdlido subhtimedo, los cuales
son, Aw0, Awl y Aw2. La temperatura media anuai del estado de Quintana Roo es de 26° C, la temperatura mdxima
promedio es de 33° C y se presenta en fos meses de abiil a agoste, la temperatura minima promedio.

Las temperaturas medias anuales osciian entre jos 24° C y 26° C, lgs temperaturas mdximas son de 32° Ca 34°Cy
las temperaturas minimas son de 16° @ 18° C. Los vientos predominantes provienen del mar de las Antiilus cargados
de humedad,

IV.4.4.1.2 Precipitacién en el Sitio del Estudio.

En la zona del desarrolfo “Casa Bonita” of igual que en el resto del Estodo de Quintana Roo, por fa ublicacion
geogrdfica y las caracteristicas de escasa orografia, se presentan masds de dire provenientés del Este, con clgunas
alteraciones provenientes del Este-Sureste y def Norie La precipitacién media anual varia de 1200 mm o 150G mm,
ias iluvias se presentan durante todos los meses del afio, en id ternporada de secas la precipitacidn es de 16T mm y,
en septiembre la precipitacidn llega o ser de 277 imim.

IV.4.4.1.3 Humedad relativa en el sitio de Estudio

La humedad refativa media anual en i Zona de estudic oscila alrededor del 94.4%, misma que se mantiene casf
constante a través de afo recibiendo, ademds, aportes de aire maritime tropical provenientes del mar Caribe. En lo
gue se refiere a la humedad mdxima y minima extremas mensuales, estas comprenden aproximadamente el 37%
y el B0% respectivarmente.

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumnat, C.P. 77033, Quintana Roo, Meéxice,
Teléfono: (983)83 502 33 www.goh.mx/semarnat ;
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i.

{V.4.4.14 Geologio en el Sitio de Estudio,

Lo Formacion Bacalar estd constituida por calizas blandas de tipo cretoso de color blanco amcariliento. Forma
estructuras hemisféricas en fos estratos superiores tanto que se constituye en idmings arcillosas ¥ sus niveles
inferiores (sascab), pueden observarse algunas inclusiones laminares de yveso y de esferoides calizos de color
amarillento. Sobre estas rocas se forman Idminas furas de color gris oscuro o negro. Se pueden encontror en las
cercanias de lo Laguna Bacalfar, de donde se toma su nombre.

IV.4.4.1.5. Hidrologia y cuerpos de agua en el Sitio de Estudio.

E! municipio de Bacalar cuento con un sistema hidroldgico que presenta caracteristicas Unicas debide a la
conformacion geoidgica y topogrdfica de fa entidad. La circulacién de sus aguas es primordialmente subterrdnea v
no existen prdcticamente corrientes de superficie, salvo las ramificaciones del Rio Hondo que llega hasta Bacalar v
aque desemboca en la Bahia de Chetumal. :

En la regidn destacan los cenotes. Los mds importantes se jocolizan en las comunidades de Bacalar, Limones y
Chacchober fos cuales son considerados un gran potencial Turistico-Ecolégice.

Se cuenta también con un omplio sistema iagunar, stendo el mas importante la Laguna de Bacalar o Laguna de
los Siete Colores.

En la actualidad ef patrén geohidrologico gue determina fa Fisura geolégica principal constituida por fo laguna de
Bacalar y las grietos de réplica por fas lagunas circunvecinas; es el elemento determinante para explicar ia
estructura y funcién de fos ecosistemos presentes en el Sistema Lagunar Bacalar y sus actividodes productivas
derivodas.

V.4.4.1.6. Edafolagia en el Sitio de Estudio
Lo mayor porte de la superficie del municipio presenta un suelo predominante de tipo Leptosol, mismo que se
encuentra distribuido en gran parte de los terrftorios abarcando el 56.12% de fa zona de estudio seguicdo del Gleysal
que contempla el 22.28% en la zona oriente, correspondiente a la costa, destacan los suelos de tipo Regosol en una
proporcion del 4.23%

IV.4.4.2. Aspectos Bidticos en el Sitio de Estudio

IV.4.4.2 1 Vegetacidn en el Sitio de Estudio

De ocuerdo con jos dotos de Uso de Suelo y Vegetacion, Serie IV del INEGI, la vegetacién original del sisterna

ambienta! donde se encuentra el prayecto Casa Bonita deberia corresponder a Vegetacién Secundaria arbdrec de
© Selva Mediana Subperennifolio, no obstante, también se tiene la clasificacion de Vegetacion Secundaria Arbustiva

de Selva Mediana Subperennifolia.

Como se ha hecho mencidn con anterioridad, el predio se encuentra en un ecosistema lagunar costero,
fraccionado por las diversas construcciones, trabajos y actividades que se han desarroilado en Ia zono.

Para el muestreo de identificacion de ja vegetacicn en el predio del proyecto se realizé un métado de muestreo tipo
transecto. Se evalud el ntimerc de individuos presentes, tomando nota de fa aftura y didmetro de coda planta. De
acuerdo con ef muestreo de datos realizados en ef predio, la vegetacion presente en ef sitio es lo tabla 4.74;

'S
Jabin

23 Ramdén Ercsimpuat ahicastrum 2 i 20-30;

“ | Chaca -Bursera simaruba 13 ! 2080

5 GUARADS Cecropia peliate 24 T

B Coce Lacos pueifers 1 g0

7 Zopotin ke zapoia [ 15-50.

3 Uva de rmar Coccolobz twifera 1 10

] Chechen AMetopiti Dot 1 ] 20

1T Maranjz Cilrus = sipensis | £ 510

11 Paima Karpls Veelichia merrili ik 15

12 Ne idenfificaca = B 10-30 ' 2

Total a4 .

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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Es importante hacer mencidn que de acuerde a la caracterizacion de la vegetacisn en el sitio donde se
encontraron 12 especies diferentes con un totaf de 94 ejemplares, los cuales corresponde a gjemplares en proceso
de crecimiento principalmente, toda vez que-sus didmetros van de los 20 cm a los 60 cm. Es refevante mencionar
gue ninguno de tos efernplares presentes en ef medio se encuentra enlistado en fa NOM-059-5EMARNAT-2C10.

IV.4.4.2.1 Fauna en el Sitio de Estudio

Parg ebtener informacion cuafitativa confiable y debido a fo heterogeneidad del sitio se implementd un muestreo
de bisgueda por encuentro visual. Esta técnico debe ser entendida como una evaluacicn limitada o estandarizada
por tiempo de blsqueda. Es un método ampliamente conocido y es citade comunmente como VES por sus sigias
en inglés Visual Encounter Survey (Heyer et al, 1994) y en espafiol como busqueda por encuentro visual o REV
{Relevarnienta por encuentre visuaf) {Rueda, et al, 2006)

Fauna terrestre

Fn el drea de influencia de! prayecto, se registra la fauna asociodu d la vegetacidén herbaceocarbustivo,
encontrdndose principalmente insectos, gigunocs anfibios, reptiles y aves; dado que esta se ubica, como sed
mencionado anteriormente, en un ecosistema fraccionade por las vios de comunjcacicén terrestre como fa
Carretera Federai 307 y las calles hocia el boulevard costero de Bacalar sur, asf como ios establecimientos ubicados
alo largo de éste.

Reptiles

Se ha registrado la presencia de individuos de iguana gris (Ctenosaura similis), fagartijas como Anolis fernurinus y
Scelopourus chiysostictus. Tadas efias son especies tipicas de las zonas cercanas a cuerpos de agua. En el caso de
jos reptiles come la iguana gris (Ctenosaura similis) no se cuenta con registros que indiguen el estado de fa
pobiacion y solamente se reaiizan estimaciones de acuerda al ndmero de individucs observados en o zona. Def
resto de ias especies se desconoce prdcticamente todos los aspectos de su biologia y situacicn poblacional,

Aves .

Corresponden principaimente o aquelias especies que son prapias de hdbitos gcudtices, por fo que destaca id
prasencig de Casmerodius albus (garzén blanco), Ceryle alcidén (Martin pesador) Egretta thula (garcita blancaj. Se
carece de informacién sobre sus temporadas de reproduccion. No obstante, especie como Ardea horodias es
comiin en ZOnGs Cercanas a cuerpes de agua. Ei reste de fas especies maniffestan una distribucion en zongs de
acahubiles vy vegetacion secundaria derivad de las selvas bajas y medianas, aunque se consideran como especie
poco abundante.

Mamiferos .

En ef predio solamente se observaron rastros de tefones (Nasud hasua), considerados como muy comunes en las
zonas dledafias. Ademds de rastros de zorrilio (Conepatus semistriatus). Cabe destacar gue, dentro del sistema
ambiental y el drea de influencia del proyecto, se observé la presencia de fauna asociada a jos espacics urbanos
{fauna feral), fas cuales son especies introducidas y en muchos casos pueden considerarse como plaga, tales como
ratas, ratones, paiomas, perros, gatos domesticos y cucarachaos.

Dentro dei predic no se observd la presencia de individuos de fauna silvestre, sfendo gue uno de Jos factores
determinantes para la ausencia de especirnenes faunisticos es también la gusencia de cobertura vegetal
original, siendo que el sitic cuenta con dreas verdes conformados de pasto jardin v algunos individuos
arbéreos, jos cuales fueron inducidos en estas dreas especificas por fos propietarios anteriores.”

i e
A través del oficio No. 04/SGA/1390/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, se solicitd informacion
adicional, en el cual se solicité en el Apartado C, |o siguiente:

"\1 _ a) Describir detoifadamente el método de muestreo empieade para la caracterizacion de fa vegetacicn en el sftio
y del proyecio.
\ b) Complementar ia caracterizacion de la vegetacién del sitic de! proyecto, considerando especies arbéreas,
J arbustivas y herbdceds.

AvV. Insurgentes Mo. 445, Col. Magisterlal, Cheumal. C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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c) Presentar el plano de vegetacidn def sitio del proyecto en relacién al inciso b); indicando los tipos de vegetacion,
superficie y ubicacién (Coordenados UTM, WGS84, Zona 16Q Norte).

En respuesta a lo solicitadoe, la promovente indicé lo siguiente:

Con respecto al inciso a):

“Método de Transectos.

El método de los transectos es ampliamente utilizado por la rapidez con se mide y por la mayor heterogeneidad
con gue se muestrea lo vegetacidn. Un transecto es 'un rectdngule situcde en un lugar para medir ciertos
pardmetros de un determinado tipo de vegetacion. El tamadio de los transectos puede ser variable y depende del
grupo de plantas a medirse {Figura 1). Por ejemplo, Gentry (1995) aplicd los tmnsectos de 2x50 m para medir drboles
v bejucos con DAP (dié¢metro a la aituro del pecho) mayor a 25em.

Dentro de los transectos, evalud el nimerc de individuos presentes, tomando nota de fa altura y didmetro de cada
planta. Sin embargoe, este tamario de transecto no serfa adecuado pora evaluor lo vegetacion del sotobosque de
un bosque hdmedo; en este caso, serd necesario reducir el tarmafio del transecto (por efemplo, o 2x4 m).

Al contrario, si se quiere evaluar fa vegetacién arbdrec con DAP mayor a 20 cm, en un transecto de 2x50 m el
ntmero de drboles de esta categorio seric poco representativo, fo que indica que el tomario del transecto debe
aumentarse {por ejermnplo, 10x50 m ¢ 10x100 m). Los profesionales forestoles, para inventariar una determinada dreg
forestal generaimente utilizan transectos de 10x100 m ¢ 20x100 m, puesto que sdlo necesitan muestrear algunas
especies de su interés y con categorias de DAP mayores.

En los transectos, generalmente se miden pardmetros como altura de ja planta, abundancia, DAP y frecuencia.

B C [ c

A

Imagen 1: Disefio de [os transectos utilizados para el muesireo de ks vegetadiin.

La linea gruesa y central indica la senda a partir de lo cual se muestrea ambos lados del transecto A, £l transecto A
es el mds grande y se utiliza para muestrear drboles mayores de J0 cm de DAP (puede ser de 10x700 m).

Los transectos B generalmente son de tamafios menores (por r;:,:empfo 4x25 m) y sirven parg muestrear drboles
menores a 10 cm de DAP y mayores a 2 m de altura.

Los transectos C son de tamaofic mucho menor (por ejemplo: x4 m, 2x5 m)j y sirven para,muestrear hierbas y

arbustos menores o 2 m de acltura. A medida que se va reduciende el drea de muestreo, se debe gumentar ef
ndmero de muestras™

- Con respecto al inciso b);

(..) “Para el coso especifico del sitio del proyecto v basdndenos en el método utilizado de tipc transecto se
encontraron especies arbdreas como Jabin (Piscidia piscipula) Ramdn (Brosimum alicastrum), Chacé (Bursera
simaruba), Cuarumbo (Cecropia peltata) Coco (Cocos nucifera), Zopotillo (Manilkara zapota), Uva de moar
{Coccoloba uvifera}, Chechen {Metopium brownei), Naranja (Citrus x sinensis), Palma Kerpls (Veitchia merrillii).

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (883)83 502 33
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Corno se menciond anterformente, Ja seiva se encuentra en una condicién ecoldgica variada, lo cual permite hacer
una subdivision con base a los distintos estados suceslonaies de la vegetacidn natural, actualmente el estado de
desarrolio o fase de fa vegetocion def predio en- cuestion pertenece « fa vegetacion tipo secundaria, es decir
herbdcea, grbustiva. Segtin el método transecto utilizado en ef provecto se identificaron especies en crecimiento de
guarumbe (Cecropia peltata), Uaxim (Leucaena leucocephala) v zacates (Dactyloctenium aegyptium y
Cenchrus echinatus). Fs relevante mencionar que ninguno de los ejempiares presentes en el predio se encuentrd
enfistado en la NOM-059-SEMANATZ0T0" (.. '

Con respecto al inciso ¢):
“En &f ANEXO 8 se encuentra el plano de vegetacidn solicitado en ef presente numeral. Es impcertante precisar gue

lg especie sefictada come zacate (Dactyloctenium aegyptium y Cenchrus echinatus), se encuentra distribuidag
por todo ef predio.”
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Por otra parte, a través del oficio Ne. 04/SGA/1390/2023 de fecha 14 de ageosto de 2023, se solicitd
informacion adicional, con respecto en complementar el método de muestreo empleado para la
caracterizacién de la fauna en el sitic del proyecto, en el cual se solicitd en el Apartado C lo siguiente:

g} Complementar la descripcién del método de muesireo empieado para la caracterization de la fauna en el
predio def proyecto.

b} Aclarar si se identificaron especies que se encuentren Jistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.

En respuesta a lo solicitado, la promovente indicé lo siguiente:

Con respecto al inciso a).

Av. Insurgentes Mo. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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“Para el presente proyecta se utilizé lo técnica de deteccidn directa denominado Busqueda por Encuentro Visual
(VES). Este método es ampliamente conacido y es citado cormndnmente como VES por sus siglos en ingles Visual
Encounter Survey (Heyer et al, 1994}, ¥ en espafiol como busquedc por encuentra visual o REV {Relevamiento por
encuentro visual) (Rueda et al, 2006}

Los datos registrados pueden emplearse para determinar la rigueza, composicién v la abundancia refativa (Crump
¥ Scott, 200, icochea et al, 2001, Rueda et al, 2006} £f tiempo de muestreo por unidad de muestreo, segdn el
habitat v la experiencia en campo, puede oscilar entre 20 a 30 minutos (horas/hombre), y consta de una bisqueda
con desplazamiento lento y constante, revisondo vegetocion, cuerpos de Qguo, piedras, rocas y diverso material
gue sirva de refugio a los especimenes dentro de un hdbitat determinado. Esta técnica debe realizar tanto de dia
como de noche (Cordova et al, 2008), pues permite localizar o las especies diurnas durmiendo en la vegetacicn
baja (Doan, 2003; Schiiter y Pérez, 2004). Cada unidad de muestrec debe estar espacioda como minimo 50 metros.

Segun lo anterior la extensién del drea es un factor determinante en la seleccion de las técnicas de muestreo, por lo
que es necesario que las técnicas seleccionadas generen datos de riqueza y abundancia de especies que sean
comparables con datos publicados en ecosistemas similares af gue se va a evaluar. Para el caso especifico def
predio donde se pretende realizar ef proyecto, lo superficie y Ia ubicacién es un factor.

Por la ubicacidn y la dirmension de! predio en cuestion ef disefic de la busqueda por encuentro visual se realizé por
medio de una caminata en iinec muitiple en paralelo, la cual se representa a continuacion:

C

3 1
i ]
—r ]
I ]
i

g ¥ =1

3 | ,

L=

Imagen 2, Disefic de la bisquedz por encuentro visual, en lineas moltiples en paralelo

Con respecto al inciso b):

{..) “en el predio de interés y como se especificé en el proyecto en el apartado IV.4.4.2.1 Faund en el Sitio de Estudio
no se observo directarmente la presencia de algun individuo perteneciente o alguna especie incluida en fa
categoria de riesgo. Cabe hacer mencién que la fauna presente en el predio es de hdbites migratorics u
ocasionales, por lo que se considera como una fauna no residente en el predio, mismas que se consideran que son
tipicas de acuerdo al tipo de vegetacion existente, el cual sus poseedores no tienen algiin aprovechamiento. Por fo
anterior, se hace mencién que se pudiera encontrar eventualmente por el predio a la iguana gris (Ctenosaura
similis}, sin embargo, solo como avistamiento no come permanente en el predio, por lo que no se ofectara o la
especie.” (.)

5 INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccién HI del articulo 12 del REIA impone |a obligacién a el promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con Iz regulacion sobre use de
sueic; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetarad a lo que establezcan
log ordenamientos ecoldgices del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Lo

sreas naturales protegidas v las demas disposiciones jurldicas gue resulten aplicables. Al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes
instrurnentos de politica ambiental:

A. ACUERDO por ¢l que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa
{Continta en la Segunda Seccién).

Dizrio Oficial ae la

Eadaracisn 24 noviempre 2012

B. DECRETO por el cual se establiece el Progrma de Periddico Oficial del
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de |- Estado de Quintana 15 de marzo de 2005
Laguna Bacalar, Quintana Roo, México. Roo

Vi. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equitibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articuio 28 de la misma Ley, la Secretaria se syjetard a lo que establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asl como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas v las demas disposicienes iuridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el andlisis de Ja congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente: :

Ordenamientos Ecolégicos

A. ACUERDO por el gue se expide ia parte marina dei Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino
del Goifo de México y Mar Caribe y se da a conocer a parte regional del propio programa (Continua
en la Seqgunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de iz Federacién el 24 de noviembre de 2012

(POEMYRGMYMC].

£l sitio donde se pretende lievar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 152 denominada “Bacalar”. No
obstante, la UGA 152 en la gue incide el prayecto, corresponde a una Unidad de Gestidén Ambiental de
tipo Regional, por lo tante, considerando que el ACUERDO por el gue se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe
{POEMyRGMyMC), sdlo da a conocer la parte reqional de dicho prodgrama, siende el Gobierno def
Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes
expedirdn mediante sus oérgancs de difusién oficial ja parte Regional del Programa, esta Unidad
Administrativa determina gue dicha Unidad de Gestion Ambiental {UGA 152) no es considerada en la
presente resolucion.

B. DECRETO por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Tertitorial de la Regién
de Laguna Bacalar, Quintana Roo, México publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana

Roo el 15 de marzo de 2005,

El sitio donde se pretende llevar a cabo ¢l proyecta se encuentra ubicado dentro del poligone regulado
i por el DECRETO por ¢l cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
Regién de Laguna Bacalar, Quintana Ro0, México publicado en el Periddico Cficial del Estado de
Quintana Roo e} 15 de marzo de 2005 y de acuerdo con la cartografia disponible de este instrumento

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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legal, el sitic donde se pretende ubicar el proyecte se encuentra dentro de la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) “Costa Bacalar Norte” Tu-7, Politica Ambiental de Conservacién, Uso Predominante:
Turismo Hotelero Intensivo, Usos Compatibles: Turismo Alternativo, Equipamiento, Usos
condicionados: Infraestructura y Usos Incompatibles: Acuacultura, Agriculturs, Agroforestaria. ANP.
Apicuitura. Aprovechamiento acuifero, Asentamiento Humano, Caza, Centro de Poblacidén, Corredor
natural, Extraccién pétrea, Forestal, Ganaderfa, industria, Manejo de flora v fauna, Pesca, Silvicultura.

Que la Politica Ambiental de “Conservacién™ es definido por el instrumento normative como “Poiitica
ambiental que promueve la permanencia de ecosistemas nativos y su utilizacidn, sin que esto implique cambios
drdsticos en el uso del suelo. Ert esta politica se promueve mantener la estructura y procesos de los ecosfisternas
bgjo un esquerna sustentuble de manejo de log recurses existentes.

Asimismo “Turismo Alternative” es definido como “Aquefla modaiidad turistica ambientalmente
responsable, consistente en vigjor o visitar dreas naturales relativamente sin perturbar con ef fin de disfrutor,
apreciar y estudior Jos atractivos naturales {paisaje, fiore y fauna silvestres) de dichas dreas, asi como cuaiquier
manifestacién cultural (del presente y del pasado) que puedan encontrarse il o través de un proceso que
promueve la conservacidn, tiene bajo impacto ambiental v cultural v propicia un involucramiento activo v
sociecondmicamente benéfico de fas poblaciones locales (UICN, 1983).”

Y “Equipamiento” es definido como: “Componente de la estructura de un asentamiento humano que estd
formado por el conjtinto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mabiliario, edificios v espocios, en los gue se
reglizan actividades complementarigs o las de hapitacion v trabgjo, o bien, en io que se proporcionan o la
poblacicn servicios de bienestar social y de apayo a los actividades econdmicas, cutturales y recreotivas.”

Por lo que, de acuerdo con lo manifestado por [a promovente en el apartads IL11. “Naturaleza del
pProyecto” de la MIA-P, el proyecto esta planificado para servir como Vivienda Residencial Turistica,
por lo que esta Unidad Administrativa advierte que, el instrumento normative define “Villa Residencial
Turistica”, de [a siguiente manera: “ Se define como Villa Residencial Turistica aquella casa habitocicn de tipo
residencial que se ubica fuera de fos {imites urbanos de les centros de poblacidn, los lotes deberdn tener como
minimo una superficie 1000 m3 y su construccion estard condicionada a los criterics ecolégicos def presente
ordenamiento.” Se advierte que el sitio del proyecto, tiene un drea superficial de 230157 m?, y se
encuentra fuera de los limites urbanos de los centros de poblacién, por lo que la construccién del
proyecto estard condicionada a los criterios ecoldgicos del presente ordenamiento ecolégico.

A continuacién, se presenta la ficha técnica corrrespondiente a la Unidad de Gestién Ambiental (UGA)

. Tu-7:
Nomtsre Costa Bacalar Norte ldentificador: TU-7
Politica ' Conservacion
Usos
Predominante Compatibles
Turismo hotelero intensivo, Turismo Alternativo, Equipamiento

Condicionados Incompatibles

Infraestructura, . |Acuacultura, Agricultura, Agroforestaria, ANDP,
Apicultura, Aprovechamiento acuffero,
Asentamiento Humano, Caza, Centro de Pobiacidn,
Corredor natural, Extraccién pétrea, Forestal,
Ganaderfa, Industria, Manejo de flora y fauns, Pesca,
Siivicuitura.

Av. Insurgentes MNo. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P, 77033, Quintana Roo, México,
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SECRETARTA O MESHO ANRIERTE ¢ RECUREON FATURALES

! Criterios Especificos
| TA Turismo alternativo " 01,02
Pe Pesca
Ma Marinas i Oé, 03, 04
CcG Campos de golf ! c2
Den | Densidades 01,02, 03,04, 02
BM Bancos de Material 02, 04, 08 -
‘Man | Manglares 01,04, 05,06
Gan Ganaderfa . 02
Acu B Acuicuitura ]
ZFMT ZoFeMat 01, 02, 03, 04
- Fa Fauna . 02,03
MRS " Manejo de Residuos Solidos 01, 04, 05, 06, 07, 08, 09
" MRL Manejec de ﬁesiduos: Liguidos D'I 02, 03, 04, 05, 06
& Agr ' Aéri@:u]tura : -
Flo ' Fiora ' 02, 03, 05, 06, 07, 08, 09,10, Tl
i urb Areas Urbanas 01,03
Ind Industria 04,05
CyC Carreteras y Caminos 01, 02, 03,04, CF, 06
IBS énfraestruc*cura Basica y de Servicios 01, 02, 03
Cons . Construccién 03, 04, 05, 08, 08, 09,10, 11, 1213 14,15,_
e
L Ab Apmveﬁhéfnknto del Acuiferc . B 01,02, 05
CoCo | Control de Ja Contaminacion 01,03
ANP . | Areas Naturales Praotegidas
T ZLC Zona Litoral y Costera O] 02,03, 04
AN Actividades Nauticas '-' 03
UMA UMA T
Ecoex Ecosistemas excepcionales, B ot .

En virtud de lo anterior, considerando la naturaleza del proyecte, esta Unidad Administrativa procedio
en analizar los Criterios Generales y Criterios Especificos del Programa de Ordenamiento Ecolégico

Territorial de la Regi6n de Laguna Bacalar, por o que se tiene lo siguiente:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.b. 77038, Quintana Roo, Méxlco,
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No aplican en el predio de interds, ya que no existe
este tipo de formaciones geoldgicas.

2.- El uso y aprovechamiento de dolinas,
cenotes y cavernas estara supeditado a una
evaluacién de Impacto Ambiental que incluya
estudios geolagicos, hidrolégicos y ecologicos
que determinen el nivel de aprovechamiento.

No aplican en ef predio de interés, ya que no existe
este tipo de formaciones geoldgicos.

13.- No se permite modificar o alterar fisica o
escénicamente el interior de dolinas, cenotes
y cavernas.

No oplican en el predio de interés, ya que no existe
este tipo de forrmaciones geoldgicas.

4.- Las actividades recreativas asociadas a
cenotes deberan contar con un reglamento
gue minimice impactos ambientales hacia la
fiora, fauna y formaciones geoldgicas.

5- Se prohibe el desmonte, despaime y

modificaciones a [a topografia en una
distancia menor de 50 m alrededor de los

cenctes, dolinas o cavernas, asi como el
dragado, rellenoc, excavaciones [+
ampliaciones.

No aplicon en el predio de interés, yoa que no existe
este tipo de forrmaciones geoldgicas.

No aplican en el predio de interés, yo que no existe

este tipo de formaciones geoldgicas.

6.- Se prohibe la remocién de la vegetacion
acuatica nativa.

El provecto nc contempla ninguna obra dentro de la
laguna de bacalar, en la cual pedric verse afectada la
vegetacion acudtica, por Io tanto ef proyecto cumple
con el presente criterio.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Todz vez que en Iz vinculacién, la promovente indicd que
no existen formaciones geoldgicas en el sitio del proyecto, tales como cenotes, dolinas y cavernas,

y asimismo indicé que el proyecto no contempla ninguna obra dentro de la laguna bacalar y por

ende, afectar la vegetacién actudtica; esta Unidad Administrativa advierte que los criterios
generales 1,2, 3, 4, 5y 6, no le resultan aplicable al proyecto.

7.- Se prohibe la quema a cielo abierto de
residuos sélidos.

Se conternpia en lus etapas del proyecto contar con
tambos de 200 lts, para lg disposicién temporal de los
residuos sélidos generados, para su posterior trasfado
al sitic de disposicion final que establece la autoridad
competente. Se prohibird estrictamente lo quema de
residuos en el predio durante todas las etapas del
proyecto. Asi mismo, como parte de los programas
contemplados en el presente estudio se encuentra el
programa de residuos sdlidos dondé %e indican todas
las medidas gue se tomaran durante fas diferentes
etopas del proyvecto.

13.- Se prohibe la quema de corral o traspatio
de desechos sélidos (basuras).

Como se menciond en el criterio anterior, todos fos
residuos generados serdn almaocenados

temporaimente en un sitio destinadc pora este fin y |

después transportadaos al sitic de disposicion final del
municipio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que la promovente indicé que para las etapas |
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del proyecto, se contempla el uso de tambos de 200 L para la disposicién temporal de los residuos
solidos generados, y posteriormente trasladados al sitio de disposicién final que establezca la
autoridad competente, se considera un Programa de Residuos Sélidos, y a su vez la promovente
indicé que se prohibird la quermna de residucs durante todas las etapas del proyecto, se advierte
que el proyecto se ajusta con los criterios 7 v 13. No obstante se advierte que los criterios al ser de
caracter prohibitive, se deberan dar cumplimiento en tode momento.

8.- No se permite la disposicién de materiales | Se supervisard permanenternente ef cumplimiento o
derivados de obras, excavaciones o rellenoseste criterio, a fin de evitar los disposiciones
sobre la vegetacién nativa. ingdecuadas del material productc de la obra en
sitios gue no correspondan. Para eflo se dispondran
sitios de disposicion temporal para los residuos de
construccion, para su posterior trasltado of sitio
autorizado por ja autoridad municipal.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, la promovente indicé que se
dispondrén sitios de disposicién temporal para los residuos derivados de la construccion, para su
| posterior traslado al sitio gue establezca la sutoridad competente.

Para complementar lo antericr, se advierte gue de manera anexa a la MIA-P, |c promovente
presenté un documento de titulo “Programa de Manejo de Residuos Sélidos, Liguidos y de
- | Manejo Especial”, v que tiene por objetivo:

“Evitar la generacién de impactos ambientaies relacionados con ja produccidn de residuos solides, liquidos y
de mangjo especial durante el proceso constructive U operacion def proyecto.”

Toda vez que la promovente considera la implementacion de un Programa de Manejo para los
residuos generados durante las etapas del prayecto, e indicé en la vinculacion gue se dispondran
sitios para la disposician temporal de los residuos generados en la construccion, para su posterior
traslado al sitio que establezca la autoridad competente, se advierte que el proyecto no se!
contraviene con el criterio 8. :

9.- La disposicién de baterfas, acumuladores, |En casc de gue se generen. afgin tipo da estos |
plaguicidas y fertilizantes asi como sus|residuos mencionados en el criterio, se tomardn fas |
:empaques y envases, debera cumplir con io medidas necesarias a fin de dar cumplimientc a lo

dispuesto en la LGEEPA en materia de dispuesto g la LGEEFPA en materia de residuos. Asi
residuos peligro mismae, se contactara a una empresa certificada para

el trastado y disposicién final de dichos residucs.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacidn, la promovente indicé gue se
_contactard a una empresa certificada para el traslado y disposicion final de los residuos peligrosos
‘que pudieran generarse en el proyecto, por lo gue se advierte que sera responsabilidad de Ia
promovente, cumplir en todo momento con [o dispuesto en la LGEEPA en materia de residuos

peligrosos. _
10.- Se prohibe enterrar jos desechos sélidos El proyecto se reffere @ desarrofio dg una vivienda
provenientes de asentamientos humanos. residencial turistica, sin embargo, los residuos

generados en el proyecto durarite fas distintas etapas,
serdn almacenados temporalmente en un sitio
destinado para tal fin, en tambos de 200 ik, con tapa,
parg  gue posteriormente seqgn dispuestos  por
personal de Ja cbra en af sitio de disposicidn final def
rUnicipio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, la promovente indicd que para las
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etapas del proyecto, se contempla el uso de tambos de 200 L para la disposicién temporal de los
residuos sélidos generados para su posterior traslado al sitio de disposicién final del municipio.

pPara complementar lo anterior, se advierte que de manera anexa a la MIA-P, [z promovente| -
| presento un docurmento de titulo “Programa de Manejo de Residuos Sélidos, Liquidos y de
| Manejo Especial”, y que tiene por objetivo:

“Cvitar o generacién de impactos ambientales relacionados con la produccién de residucs sélidos, liguidos y
de manejo especial durante el proceso constructivo u operacién del proyecte.”

De lo anterior, se advierte que el proyecto no se contraviene con el presente criterio general, toda
vez que se aclaré la disposicién final de los residuos derivados de la obra, y se contempla la
implementacién de un Programa de Manejo para los residuos generados en el proyecto.

12.- Se promovera el composteo de los Se pretende realizar la separocién de los desechos
desechos organicos, para su utilizacién como | 0rgdnicos, asf como también os r esiduos de poda y

fertilizantes organicos degradables en las jordinerig, los cuales serdn trozodos para su UsG Como
sreas verdes composta en las dreas verdes.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que la promovente indicé gue se pretende la
realizacién de la separacién de los desechos organicos, residucs de poda vy jardinerfa, los cuales
serén contemplados para su Usc como composta, se advierte que el proyecto se ajusta con el
criterio 12.

14.- las casas habitacién que no puedan £l proyecto se refiere o fa construccicn de un Vivienda
caonectarse al drenaje, deberan contar con una Resr‘denciuf' .Turfstr'z:a con sus amenidades, por./o que
fosa séptica para disponer de las aguas la generacicn de las aguas res.'ducrl’es prod:.fctos de ja |
residuales propias. . operacion ded_ proyeqro se trotard mediante una

Planta de Tratamientc de Aguas Residucles
Synertech Water Technologies Ecobali  0.03, | °
compueste por un sistema principal basodo en el | ”
método de tratamiento anaerobio por Bio-reactores
Angerobios de Manto de lodos (UASB) y Filtros
Bioffsicos {FB) complementado con un sistema de
tratamiento terciario con Filtros Multimedia, Carbon
Activado y Zeolita.

la. vincufaciéon, la promovente indico que la
generacién de las aguas residuales del proyecto se trataran mediante una Planta de Tratamiento
| de Aguas Residuales.

En el apartado 11.2.9 “Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos”,
del capitulo H de [a MIA-P, |a promovente indicd lo siguiente:

“..) el método que se propone para darie tratamiento a las dguas residuales serd mediant® una Planta de
| Tratamiento de Aguas Residuales Synertech Water Technologies Ecobaif 0.03 que funcionard con un sistema
principal consiste en un método de tratamiente anaerobic por Bio-reactores Ancerobios de Manto de Lodos
(LASB) y Filtros Biofisicos (FB) complementado con un sistema de tratamiento terciario con Filtros
Multimedia, Carbdn Activado y Zeolita, con una capacidad de tratamiento de 3,600 litros/dia.”

(..} se describe el tren de tratamientos con gue constard la PTAR y al fina! se presenta e/ Plono
correspondiente para un mejor entendimiento de cada unc de jos elementos:

1} Pretratamiento. - Este primer mddulo recibird fas aguas residuales que flegon a la PTAR y tiene como
ohjetivo principal ia eliminacién de la materia flotante que ifegard a la Planta {p. ej. boisas, botellas pldsticas,
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basura en general) materigles cuya presencia puede provocar problemas de tgponamiento v |
funcionamiento de los equipos instalados en los difereptes rocesos, operdciones y sistermas auxilicres. |
2} Biareactor anaerdbico: permite aliminar la materia orgdnica def agug residual sin necesidad de aporte de
axigeno, al tlempo que perrnite la recuperacidn de energia intrinseca dei aguad residuai en forma de biogds, v
reduce fg produccion de fangos,

3) Cdmara de aireacion natural: en ef cudi se le ingresc el efiuenta, y se fe inyecta aire, gue fes servird a los
MICroorganismos aerdhicos parg respirar y subsistir ]

4} Cémara de filtracién natural- atrapa todo solido suspendido que quiera escapar del sistemc.

5) Sistema de tratamiento terciario: que consiste en filtracién multimedia, zeofita y carbén activado con
| control manual y automdtico V¥ cloracidn en finea, :

Tanque para el almacenamiente del agua tratada: ung vez que el agua ha sido tratada se aimacenara en
el tangque para poeder hacer Uso pard riege de fas dreas verdes del proyecte” (.}

Por otra parte, se advierte que en el Anexo 6.~ “Closario de terminos”, del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna Bacalar, se define el siguiente
concepto:

Villa Residencial Turisticar Se_define como_ Villg Residencic) Turistica _agguelld _casa habitacion de tipo
residenciai que se ubjca fuera de los ifmites urbanas de los centros de poblacién” {..}

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

Le todo lo anterior, se advierte que |a Vivienda Residencial Turistica considerado en el proyecto,
es definido por el instrumento normativo como una casa habitacion de tipo residencial, por lo gue
si bien, en el proyecto no se considera la implementacion de una fosa septica para disponer de las
aguas residuales propias, se advierte que se considera la implementacién de una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales, complementadco con un sistema de tratamiento terciario con | |
i Filtros Multimedia, Carbén Activado ¥ Zeolita, con una capacidad de tratamiento de 3,600 litros/dra, ;

por lo gue el prayecto no se contraviene con el criterio 14.

{15.- Toda emisién de aguas residuales deber3 | &/ provecto se refiere o la construccion de un Vivienda
cumplir con la NOM-001-SMARNAT-1996. Residencial Turfstica con sus omenidades, por lo que

; fa generacitn de los agugs residucles productos de lg
operacion del proyecte se tratard mediante una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
Synertech  Water Technologies Ecobaif €03,
compuesto por un sistema principal basado en ef
metodo de tratamiento anaerchio por Blo-reactores
Anderobios de Manto de Lodos (UASB) v Filtros
Biofisicos (FB) complementado con un sisterna de
tratamicnto terciario con Filtros Multimedia, Carbén
Activado y Zeofita.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, la promovente indicé que Ia
generacion de las aguas residuales de! proyecto se tratardn mediante una Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales (PTAR}, complementado con un sistema de tratamiento terciario con Filtros _
| Multimedia, Carbon Activadoy Zeolita. !

‘Toda vez que el criterio 15 es de observancia obligatoria, se advierte que ta emisidén de aguas
residuales debera cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021

|16.- No sé permite la descarga directa de|E!provecto se refiere ¢ o construceidn de un Vivienda

ningin tipo de drenaje en los cuerpos de agua | Residencial Turfstica con stus amenidades, por fo gue
la generacién de jos aguas residuales productos de la

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teiefono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pigina 24 de 99

RN, A L
RS AP




2C24

\% ’ Felipe Carrillo
By PUERTO

e L
AL ¥
g

: MEDIO AMBIENTE

% E: i
P uoabTRAle GF WELIS ANMIRTL T SEGUREON RATURALLS Oficina de Re

presentacién en el
Estado de Quintana Roo

! ;o ; Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0046/2024

}l,

|y humedales. operacion del proyectc se tratard mediaonte una
Planta de Trotomientce de Aguas Residuoles
Synertech  Woater Technologies  Ecoboll  0.03,
compuesto por un sisterna principal basado en ef
métoda de tratamiento anaerobio por Bio-reactores
Anoerobios de Manto de Lodos (UASB) vy Filtros
Biofisicos (FB} complementado con un sistema de
tratamiento terciario con Filtros Multimedia, Carbén
Activado y Zeolita.

|17.- En los asentamientos humanos menares | £ provecto se refiere a la construccidn de un Vivienda
lde 500 habitantes se deberan dirigir las|Residenciol Turfstica con sus amenidudes, por lo que
'descargas de aguas residuales hacia sistemas fa gene_r‘ac:fc;nfde fos aguos resfdua!gs ,cro%{._rctos dela

. . operacion del proyectc se tratarga medionte una
Ialternatwos para su manejo. Planta de Tratomiento de Aguas Residuaies
Svnertech Water Technologies Ecoball 0.03,
compuesto por un sisterma principal basade en el
metodo de tratamiento ancerobio por Bio-reactores
Angerobios de Manto de Lodos (UASB) y Filtros
Biofisicos (FB) complementado con un sistema de
tratamients terciario con Filtros Multimedia, Carbén
Activado y Zeolita.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con los criterios 16 y 17, la promovente |
indicé que las aguas residuales del proyecto se tratardn mediante una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales.

Para complementar lo anterior, en el apartado I1.1.7. “Urbanizacion del area y descripcion de|
'servicios requeridos”, la promovente indicé lo siguiente:

..} Lo red sanitaric serd a traves de tuberia de PVC de 4" y 2", con disposiciones a registros v con pendientes
minimas del 1.5% para garantizar el recorrido de fas agugs negras, el sistemyg estgra conectgdo o ung Planta | -
de Tratagmiento de Aquas Residuales Synertech Water Technologies Ecobail 0.03, que permitird la
reutilizacion de las agquas tratadas en el riego de las dreas verdes ”

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

Toda vez que se contard con una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales complementado
con un sisterma de tratamiento terciario con Filtros Multimedia, Carbdn Activado y Zeolita para las
aguas residuales generadas en el proyecto y la promovente indicé en el apartado H.1.7 del
capitulo Il de la MIA-P, que las aguas residuales tratadas seran reutilizadas en el riego de las areas
‘verdes, se advierte que el proyecto no se contraviene con los criterios 16 y 17.

18.- La extraccién de agua en los pozos | Durante fa fase de operacion, parte de la dotacién de

artesianos deberd sustentarse mediante los | cguo del proyecto se efectuard medionte o

estudios que solicite la autoridad competente perferacicn de un pozo de abastecimi&nto. Es por elio
y debers monitorearse constantemente Ia que la autoridad competente es lo CONAGUA, donde

conductividad del agua para evitar la se tranj{tara el permiso de perforccfo:n, gsf cemo, la

e A g concesion de aguas subterraneas. Asi misrmo, y para i
sobreexplotacién (intrusién salina). dar cumplimiento al presente criterio se monitareara '
la conductividad, dichos andlisis serdn presentados
como parte de los informes del cumplimiento de
Términos y Condicionantes, ung vez, que ef pozo se
encuentre en funcionamiento. De la misma manera
se hizo un andlisis para determinar fo disponibilidad
de ggua subterrdned en la zona del proyecto, 2f cual
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se oabtuve como resuftado gque si existe fag
disponibilidod, por lo gue no hobrd una sobie
explotacion (Ver especificacicnes técnicas del pozoa de
abastecimiento en los anexos del presente esiudio y
Andlisis de disponibilidad de agua subterranea).

Anélisis de esta Unidad Administrativa: £n la vinculacién, la promovente indicO que durante fa
operacién del proyecto parte de la dotacién del aguz se efectuara mediante la perforacién de un
pozo de abastecimiento. Asimisme, se indicé que se realizé un andlisis para determinar la
disponibilidad del agua subterranea en la zona del proyecto y se presentaron ias especificaciones
técnicas del pozg de abastecimiento, en los anexos de la MIA-P.

Para complementar lo anterior, se advierte que la promovente presentd de rmanera axena a la
MIA-P un documento de titule “Estudio geofisico con fines geohidrolégicos con Ia técnica de
sondeo eléctrico vertical para la determinacién de sitios factibles para perforacion de un pozo
| de extraccién de agua subterrdnea en el predio”(..); en el cual en su apartado 5. “Conclusiones y
recomendaciones” se indico lo siguiente:

“Ne qcuerdo con los resuitacdios geofisicos y el andlisis gecldgico y geohidroidgico descritos anteriormente, se

concluve gue los depdsitos calcdregs constituidos por calfzg-coguina con intercataciones de brecha calcdredq, |

. presentan_permeabilided media debido a lo carsticidad que presenta g roca, por o tanto el agua del
tgeuifero es factible pard sy extroccion.”

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

Toda vez gue e! criterio 18 es de observancia obligatoria, y la promovente indicé que durante (a
operacién del proyecto parte de la dotacidn del agua se efectuara mediante la perforacién de un
pozo de abastecimiento, por lo aue evidentemente se pretende extraer agua, se advierte que
debera sustentarse mediante los estudios que sclicite la autoridad competente y debera
monitorearse constanterente fa conductividad del agua para evitar la sobreexplotacion (intrusién
salina).

19.- Se promovera en las &reas urbanas, |/ proyecto contempla estas acciones, como parte del
turisticas o casas habitacién la instalacién de |pProvecto efecutivo se consideré ef drenaje pluvial, a

infraestructura para la captacién del agua de fin de contar con la captacién de lfuvio que servird en
Huvia época de seca para el riego de dreds verdes, asi-coma,

para ef uso de limpieza del proyecto, es importante
hacer mencion que debidc a que el predic se
encuentra en pendiente que va del Boulevard Aarorn
Merino o la Laguna de Bacalar, ef agua de ifuvia fluye
directamente hacia jo fagunag, o que permite que
dsta se integre nuevamente al medio natural. (Ver el
plano de drenaje pluvial).

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, la promevente indico que el proyecto
considera el uso de un sistema de captacién de agua de lluvia, y gue el agua captade se reutilizard
para el riego de las dreas verdes y para el uso de limpieza del proyecto.

Se advierte que la promovente presenté de manera anexa a la MIA-P, un documente de titulo
“Descripcién del sistema de captacién de agua de liuvia de acuerdo a los lineamientos
técnicos: sistema de captacién de agua de {luvia con fines de abasto de agua potable”, v en el
cual se describen detailadarnente cada uno de los componentes para el sistema de captacion de
agua de lluvia, por lo gue el sistema se conformara de manera general de la siguiente manera:
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»  Moddulo de recoleccion.
= Modulo de conduccion.
| -  Sistema de filtracidn.
=  Almacenamiento.
| = Distribucion.
|

‘Toda vez que la promovente considera la instalacién de infraestructura para la captacién de agua
de lluvia, se advierte gue el proyecto no se contraviene con el presente criterio.

!20.- Los estudios o© manifestaciones de|Se presenta el programo de ahorro de agua en el
impacto ambiental que se requieran, deberan | cupitulo VIl Igualimente, en ef capitulo Vi, se describen
poner especial atencién en el ahorro, el abasto las medidas para o prevencién de la contaminacion
del recurso agua y las medidas de prevencion ol manie freatico;

de contaminacién al manto freatico.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, la promovente indicd que se presenta
un programa de ahorro en el capitulo VH de la MIA-P, y se describen medidas para la prevencion |
de la contaminacién ai manto fredtico en el capitulo Vi de la MIA-P. -

En el apartado VIL2.6.2.1 “Programa de ahorrc de agua”, del capitulo VIl de la MIA-P, el
promovente indicd que el programa de ahorro de agua se ha disefiado con el fin de establecer
‘recomendaciones, acciones y medidas para lograr obtener una disminucién en el consumo vy
demanda del agua. En dicho programa se describen acciones especificas para el ahorro de agua
durante su distribucién en los lavabos, escusados, regaderas, y en los jardines.

En el capitulo V1 de Iz MIA-P, se presentan medidas de prevencidn y mitigacion para los impactes
identificados en el suelo y la hidrologia superficial y subterranea. En virtud de todo lo anterior, esta
Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se contraviene con el presente criterio.

26.- No se permite la utilizacién de las palmas El proyecte no contempla ia utilizacién ninguna de

Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix {las especies listadas en el presente criterio, ya que

sargentii (palma kuka), Coccotrinax readii | om0 s puede observar en el planc de fachadas los

{(nakas), como material de construccién elemenios constructives a utilizar corresponden o
r T

excepto aquellas que provengan de UMAS madera de la region y pledra principalmente.
autorizadas.

| Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, la promovente md:co que no se
lcontempla l2 utlizacién de ninguna de las especies listadas en el presente criteric, toda vez que los
elementos constructivos a utilizar corresponden a madera de la regidén.

En el apartadc “acabados” del capitulo Il de la MIA-P, la promovente sefialé lo siguiente: “La |
carpinterio serd movoritariomente de madera oscurc de lg region. La azotea dispondrd de tablerc de yeso y
bambu machihembrado, como elemento de aislomiento térmice y eficiencia energética.” - i

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

En virtud de todo lo anterior, se advierte que el proyecto no se contraviene con el presente criterio,
toda vez que la promovente aclaré gue no se contempla como material de construccion, la
utilizacién de las palmas Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (paima kuka), Coccotrinax
readii (nakas).

27.- El uso del manglar estara sujeto a las|En ef sitio del prayecto no se cuentan con ejemplares
disposiciones de la Norma Oficial Mexicana listados en las normas mencionadas en el presente
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NOM-059-SEMARNAT-2001, NOM-022- | criterio.
SEMARNAT-2002 y la Ley General de Vida
Silvestre. 1

Analisis de esta Unidad Administrativa: En |a vinculacién, la promovente indicé que en el sitio del
proyecto no se cuentan con ejemplares de manglar.

En el apartado IV.4.4.2.1. “Vegetacién en el sitio de estudio”, la promovente indicé lo siguiente:

“Dara el muestreo de identificacién de lo vegetacidn en el predio del proyecto se realizé un método de
muestreo tpo transecto {..)

{..] D= acuerdo con el muestreo y fevantamiento de dotos realizado en el predio, fa vegetacion presente en el '
sitic es fa tablo 4.14!

24
J 2
4 Bursers simamnba EE]
5 Cacroplz peitals ]
1B Cazo Coees fuchera 1
7 :".gpuﬁn Manitkara zapots 11
B Tademar "\ Coccaicha uvied. q
] Chechen “Mefogium brownsi 1
40 Nafania Cilrirs = simensls 4 510
11 Paima Kerpia Vaifchia memiii 11 15
42 Ho identficada _ 8. 10-20
Togl 84

| {..) Es relevante mencionar que ningunc de los efemplares presentes en el predio se encuentra enlistado en g
NOM-059-SEMARNAT-2010."

De todo lo anterior, si bien la promovente aclaré que en ¢l sitio del proyecto no se cuentan con
ejemplares de manglar, se advierte que el uso del manglar estaré sujeto a las disposicicnes de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, NOM-022-SEMARNAT-2002 y la Ley General
de Vida Silvestre. .

29.- Se recomienda promover la introduccién |Se tomard en cuenta el criterio ol rmomento de
de variedades de coco resistente al reafizar acciones de reforestocion.
amarillamiento letal.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que se tomard en cuenta al
momento de realizar acciones de reforestacién, por lo que se advierte que para dichas acciones se
recomienda promover la introduccién de variedades de coco resistente al amariila miento letal.

[30.- El aprovechamie;ito de lefa para uso|E/ provecto no contempla flevar a cabo ef
'doméstico debera sujetarse a lo establecido aprovechamiento de fa lefia. :
en Ja NOM-012-SEMARNAT-1996. ' *

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente aclaré que el proyecto no contempla 2l
aprovechamiento de lefia.

33.- Se recomienda la utilizacién de|Se priorizarc io utilizacién oe fertilizantes orgdnicos
fertilizantes organicos biodegradables en biodegradabies, c:rs:’l como z’e.“ uso de composta
dreas verdes, jardinadas y campos de cultivo, |961€rad0 con fos residuos orgénicos.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que se priorizard la utilizacion de

Av. Insurgentes Mo, 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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fertfllzantes organicos biodegradables y el usc de composta generado por {os residuocs organicos.

35— Debera evitarse el uso de sustancias|Se evitarg el usc de este tipo de sustancias en ef
quimicas que contengan compuestos |Proyecto.
organoclorados, carbamatos o metales
pesados.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez gue la promovente indicé que se evitara el uso
de sustancias gquimicas gue contengan cormpuestos organoclorados, carbamatos o metzles
pesados, se advierte gue el proyecto no se con’crawene con ei presente crrterio

136.- Se prohibe la extraccién, captura o|Se acatam este cnter:o para eﬁo cmras de iniciar igs
. comercializacién de especies de flora y fauna |octividades de preparacién y construccion del

incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-200L proyecto, se dard o los trabajadores unas pldticas de
educacion ambiental en las cuales se tocoran este

punto mencionado en el presente criterio.

' Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente indicé que previo a las actividades
de preparacion y construccion del proyecto, se realizarén platicas de educacién ambiental a los
trabajadores, estz Unidad Administrativa advierte que el criterio 36 es de caracter prohibitivo, por
fo que se prohibe la extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna incluidas en |
-la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. :

z7.- El aprovechamiento de aguas | Por lo ubicacidn del proyecto, no existe el riesgo de |
subterraneas, no debera rebasar el 15% del|/ntrusion saiing, toda vez que no hay algin cuerpo de

volumen de recarga del acuifero y garantizara | 994¢ cercano con olta solinidod. Por otra parte, se
Ia ha ihthisian saling tomardn las medidas necesarias para no rebasar ef |

15% del aprovechamiento del agua subterrdnea, pora |
asegurar y dar cumpiimiento ol presente criterio se
reglizé el Andlisis de disponibilidod de agua
subterrdneaq, ef cual se encuentra en los onexos del |
presente estudio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente indicé que por la ubicacion del|
proyecto no existe el riesgo de intrusioén salina y aclaré que se tomaradn las medidas necesarias|
para no rebasar el 15 % del aprovecharniento del agua subterrénea, y asimismeo indicd que se
presentd de manera anexa a la MIA-P un zanalisis de disponibilidad de agua subterranes; esta
Unidad Administrativa advierte que no se presentaron las medidas que determinen que el
aprovechamiento de las aguas subterréneas, no rebasardn el 15% del volumen de recarga dei
acuifero y asi garantizar la no instrusion salina.

A través del oficio No. 04/SGA/1390/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, se solicitd informacion
adicional, en tenor de lo siguiente:

a) Presentar las medidas que determinen que el aprovechamientc de las aguas subtetraneas, no rebasard el 15
% del volumen de recarges del acuifero y asi garantizar Ia no intrusién saiina.

En contestacién a lo solicitado, la promovente indicd lo siguiente:

f..} "De acuerdo con informacidn def Registro Publico de Derechos del Agua (REPDA) de lao CONAGUA, con
fecha de corte de 28 de julio de 2023, se tiene un volumen concesionado en el para el municipic de Bacalar de
78,948 316.65 m3/afio de agua subterrdnea en los diferentes uso.

Av. Insurgentes Mo. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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(..} Estos resultados fueron publicadas en el Diarfc Oficial de fa Federacidn daf 17 de septiembre def 2020, en el
"ACUERDO por el que se da o conocer ja ubicacion geogrdfica de 371 acufferos del territorio nacional, se
getuaiiza la disponibilidad media anual de agua subterrdnea de 282 acuiferos, y se rmodifica, para su mejor
precision, la descripcidn geogrdfica de 202 acufferos. {

(..) £l mdximo votumen de ggua subterrdned que puede extraerse def aculferg para lo regidn que abarca ef
provecto es de 284.899650 millones de metros cdbicos anuales, que corresponden a la recargy media anyal
que recibe el acuffero menos ia desccrrgc: ngtural comprometida.

En el caso especitico del consumo de agua en ef proyecto se rectifica el consumo de agua que corresponde
al siguiente:

Casa Tipo Residencial 400 litros/hab/dia, considerandc que la casa cuenta con 2 habitaciones y 1 exterior
hacen un total de 3 habitacicnes, considerando que en cada habitacidn se tengo un mdximo de 2 personcrs
entonces tenemos: 6 personas

Es importante considerar al personal de iimpleza: 1 persona de limpfeza y 1 mantenimiento generdl.
| 8 personas X 400 [fdfc = 3200 ifdia (3.2 m¥dra) =1, 168,000 [/ajio (1168 m¥ario)

| Por I que el consume anual es de 1,168 m3/afio, es decir menos del 15% def volumen.

|Por otro lado, se informa que en fa MIA-P def proyecto, en el apartado PROGRAMAS se encuenitra ef Estudio
| Geoffsico realizado para el proyecto, en ef cual se encuentra la siguiente tabla:

o

Fonks 6.1 Resuliada de iox pardmetas in ah._

Fn fa cucf se mesc-ntcm fos resuftados def estud;o geofisico .:ea!,-zcroo en donde indica que c schmdud d

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.F. 77039, Qulntana Roo, México,
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por litro, fo cual no representa una intrusion salinag, todo vez que jg salinidod dei mar es de 35000 ppm en
promedio.

Como parte complementario en ia NOM-003-CNA-1996, requisitos durante la construccidn de pozos de
extraccion de agua para prevenir la contaminacion de acuiferos, publicada en el DOF el 12 de junio de 1996 y
con su ditima modificacién el 6 de enero de 1997, se establecen las especificaciones técnicas parg g
construccién de un pozo de abastecimiento, donde se deberd instalgr un dispositive de medicidn, ef cual
permitird el monitoreo def volumen de agud g extraer proyectado para ef provecto” (..

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa. |

| De lo anterior, se advierte que la promovente aclaré que el maximo volumen de agua subterrénea

que puede extraerse del acuifero para la regidn gue sbarca el proyecto es de 284.899650 millones
de m3fafio, de lo cual se indico que el consumo anual de agua en el proyecte corresponde 2 1168
m3/afio, por lo que evidentemente es menor al 15% del volumen de recarga del acuifero. Asimismo,
Ise aclaré que de acuerdo al estudio geofisico del proyecto, el agua pretendida en aprovecharse
! para la etapa operacional del prayecto, tiene una salinidad de 1831 ppm (mg/l), lo cual determina
I que el agua no es salobre. Finalmente, la promovente indicéd que para la construcciéon del pozo de
labastecimiento de agua, y de acuerdo con las especificaciones técnicas de la Norma Oficial] .
' Mexicana NOM-003-CNA-1996, se instalaré un dispositivo de medicién, gue permitira el monitoreo
Ide:l volumen de agua a extraer.

Toda vez que el aprovechamiento de aguas subterrédneas pretendido en el proyecto, no rebasara el
15% del volumen de recarga del acuifero y se garantizaré la no intrusién saling, se adwerte que el
' proyecto se ajusta con ei criterio 37.

40.- El uso {aplicacion, control, | Se tornardn las medidas necesarias para evitar el uso
almacenamiento) y desechos de compuestos, |de sustoncias que contengon fos compuestos
organofosforados, fosfatos o nitrogenados mencionados en fef criterio, priorizando siempre el uso
(pesticidas y fertilizantes), deberan apegarse a | 7€ cOmPuestos biodegracables.

la normatividad aplicable, y a Ilas
consideraciones de la Guia de Plaguicidas
i Autorizados de Uso Agricola vigente, y demas
iineamientos que senale la Comisién
Intersectorial para el Control del Proceso y
{Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias
| Toxicas (CICLOPLAFEST).

| Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente indicé que se priorizara siempre
el uso de compuestos biodegradables, esta Unidad Administrativa advierte que el eriterio 40 es de
observancia obligatoria, por lo que el uso (aplicacidén, control, almacenamiento) y desechos de
compuestos, organofosforados, fosfatos o nitrogenados (pesticidas y fertilizantes), deberan
apegarse a la normatividad aplicable, vy a las consideraciones de la Guia *de Plaguicidas
Autorizados de Uso Agricola vigente, v demds lineamientos gue sefiale la Comisidn Intersectorial
para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas
(CICLOPLAFEST).

Elﬂ.- Solo se permite la captura de mamiferos |No se pretende llevar u cabo la captura de ningun
acuiticos para fines de reproduccién e|lipc de especie como porte de Jas actividades def
investigacion, previa autorizacién especial de | ProYecto.

SEMARNAT.

Anadlisis de esta Umdad Admnmstratlva Si bien, la promovente mdico gue no se pretende ilevar a
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- | cabo fa captura de ningun tipe de especie como parte de las actividades del proyecto, se advierte
que solg se permite la captura de mamiferos acudticos para fines de reproduciccion e
i investigacion, previa autorizacién especial de SEMARNAT.

4£2.- Se prohibe la desecacion, dragado, y|Nose conternpla llevar a cabo estas ceciones.
relleno de humedales y cuerpos de agua. !

Anélisis de esta Unidad Administrativa: 5i bien, la promovente indicd que no se contempla ilevar
a cabo dichas acciones, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio del proyecto se encuenira
colindante a la Laguna de Bacalar, por lo due el criterio 42 prohible la desecacién, dragada y
relleno de humedales y cuerpos de agua.

44.- Los desechos de las construcciones o Todos los desechos producto de la construceidn serdn
demoliciones {envases, empaques, cemento, destinados al sitio de disposicidn final del municipio,
cal, pintura, aceites, blogues, losetas, herreria
y canceleria, etc) deberan manejarse
apropiadamente y disponerse, en los sitios
designados por la autoridad correspondiente. |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En fa vinculacion, la promovente indicé que todos los
desechos producto de la construccién seran destinados al sitio de disposicién final del municipio.

| Para complementar lo anterior, se zdvierte que de manera anexa a la MIA-P, la promovente
| presenté un documento de titulo “Programa de Manejo de Residuos Sdlidos, Liquidos y de
Manejo Especial”, y que tiene por objetivo: '

“Evitar fa generacisn de impactos ambientales refacionados con la produccion de residuos sdlidos, liguidos y |
de manejo especial duranie el proceso constructivo u operacidn def proyecto.”

De lo anterior, se advierte que el proyecto no se contraviene con el criterio &4, toda vez gue se
laclaré ia disposicion final de los residuos derivados del proyecto, y se contempla la
imptementacion de un Programa de Manejo para los residucs generados en el proyecto.

45.- Los materiales calificados como no
permanentes taies como, la palma chit,
madera para la construccién de muelles, etc,
debera provenir de UMA's, ejidos o fuentes
con autorizacién de explotacion vigente al
momento de la compra.

Todo & materfal pore la construccién que esté
calificado como no permanente, provendrd de
carpinterfas o sitios con los pefrnisas necesarfos
expedidos por las autoridades correspondientes.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que en la vinculacion, la promovente indico que |
el material para la construccion que esté calificado como no permanente, provendré de sitios con
los permisos necesarios expedides por las autoridades correspondientes, se advierte que el

v

proyecto se ajusta con el criterio 45.

47.- En la construccién de instalaciones e
infraestructura turistica, urbana, de
‘comunicaciones y de servicios, se debera
| considerar la erosién y la alta probabilidad de
incidencia de fenémenos hidrometeorolégicos
para calcular ia resistencia necesaria de la
infraestructura, su programa de
mantenimiento, las accicnes de prevencién y
correccitn necesarias ante dichos fenémenos

Como parte inicial en la elaborgciér: glel proyecto
efecutivo se consideraron estas acclones a traves de
o mecdnica de suelos y andiisis estructural gue
forman parte de los requisitos para solicitar fa licencia
de construccién municipal, asi mismo, se considero
quie en lo zona del proyecto se ha sufrido fos ermbates
de fendmmenos meteoroldgicos. Asf mismo, durante o
operacion del proyectc se contara con ias medidas |
mecesarias para evitar mayores afectaciones g fas |

construcciones. Asf mismo. Para dar cumplimiento ol J
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‘asi como los programas de contingencia | eriterio se encuentra anexo un andlisis de la ercsicn

correspondientes. dei suelo sin proyecto y con proyecto, donde se puede
observar que la construccion dei mismo no causara
una afectocion por erosién en el sitio, asi mismo, se
anexa fos orogramas de contingencias
correspondientes.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En |a vinculacién, 1a promovente indicd que se considerd
la elaboracion de un estudio de mecénica de suelos y de andlisis estructural y gue de manera
janexa a la MIA-P, se presenta un anilisis de ia erosidn del suelo sin proyecto y con proyecto, y los
| programas de contingencias correspondientes.

Para complementar lo anterior, de rmanera anexa a la MIA-P, la promovente presenté un
documento de titulo Plan de contingencia contra huracanes, sismos, incendios, inundacién '
plagas, en el proyecto denominado “casa bonita”, y el cual tiene por objetivo “Reducir en fo posible el
riesgo de dafios y pérdidas en los bienes muebles e inmuebles, asi como prevenir Ia pérdida de vidas
humanas y organizar las distintas dreas que integra el proyecto “Cosa Bonita”,

Asimismo, se advierte gue la promovente presentd anexo a la MIA-P, un documento de titulo
“Estudio de mecdnica de suelos para la construccién de “Casa Bonita” en el Municipio de
Bacalar, Quintana Roo”, v en el cual se consideran los siguientes objetivos:

*  Conocer el perfil estatigrafico del subsuelo.

«  Determinar mediante pruebas de campo y ensayos de taboratorio, las propiedades fisicas y
mecénicas de las muestras de suelo. :

*  Determinar la capacidad de carga y profundidad de desplante para la cimentacién.

En el apartado IL.2.4. “Etapa de construccién”, del capitulo lf de la MIA-P, la promovente
| presentd o referente al analisis de cargas para ¢l proyecto.

En virtud de todo lo anterior, €l proyecto se ajusta con el criterio 47.

48.- Para la edificacién de cualquier|£n o construccion del proyecto se tomara en cuenta

infraestructura se debera dar preferencia a la | este criterio, ya que el proyecto contempla el uso de
utilizacién de materiales de la region. material de lo regidn para no perder el entorno y

permitir gue los turistas tengon una apreciacidn de la
regidn. Algunos materiales que serdn usados son:
madera de zapote, chukum bajareque, mimbre, entre
otros.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, la promovente indics gue e proyecto
contempla ¢l uso de material de la regidn, e indicé algunos materiales pretendidas a usar, tales
como: madera de zapote, chukum, bajaregue, mimbre, entre otros. s g
Esta Unidad Administrativa advierte que para la edificacién de cuzalguier infraestructura se debera
dar preferencia a la utilizacién de materiales de [a regién.

49.- La cimentacién de las construcciones no | De ocuerdo @ ia mecdnica de suelos eloborado pura A

debe interrumpir la circulacién del agua &l predio y derivado de los sondeo reglizaros, se tiene |
subterranea. dos zonas A y B, en las cuadles se recomienda lo

siguiente:

£ona A lo cimentacidn podrd resoiverse con zapotas
' : alsladas desplantadas en el estrato de arena limosa

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roea, México,
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Analisis de esta Unidad Administrativa: £n la vinculacidn, la promovente indicé que de acuerdo

{En la siguiente imagen presentada en |la pagina 08 del estudio en comento, se pueden observar

| Por otra parte, en ¢l apartado “VI. ASPECTOS CONSTRUCTIVOS”, de las paginas 18 y 19 del
_lestudio en comento, se indicd el tipo de cimentacién recomendado para las zonas A 'y B del sitic
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medianamernte densa g densg gue se encuentra a
0.8 metro e profundidad.

Zona B: fa cimentacicn podrd resolverse con zapalias
gisladas desplantadas en e estrato de arena limaosa
densa que se encuentra a 25 metros de profundidad
en la Zong BKr 0+07 a km 0+085, donde se presenta
un tafud de 33%, drea cercana o la laguna de Bacalar.

ks importagnte mencionar que fa  profundidod
maxima de muestreo fue de 3.5 m y no se enconirc la
presencia de agua.

al estudio de mecanica del suelo del sitio del proyecto, se definieron dos zonas: Ay B, y en la cual
se determind que la cimentacién podré resolverse con zapatas aistadas a una profundidad de 0.8
m para ia zona A v 3.5 m de profundidad para la zona B. Asimismo, ia promovente indicé gue ia
profundidad maxima de muestreo fue de 3.5 m y no se encontrd la presencia de agua.

Para complementar lc anterior, en el documento de titulo “Estudio de Mecanica de Suelos para
la construccién de “Casa Bonita” en el municipio de Bacalar, Quintana Roo” de fecha "Febrero|
de 2023", se advierie que en el apartado 3.3. “Ubicacién de los sondeos”, pagina 08 del estudio en
comento, se determind la ubicacion de los tipos de exploracion realizados en el sitio del proyecte, y
el cual consistid en los siguientes sondeos STP, DCP y las excavacicnes PCA:

* 4 sondeos con edujpos de penetracion estandar {STP) de 4.5 metros de profund|dad
promedio en las dreas destinadas a la construccion {ZONA B).

* 2 excavaciones de tipo pozo a cielo {PCA} en el drea de construccién con el objetivo de
extraer muestras representativas para su anélisis en el laboraterio (ZONA A).

* 3 sondeos mediznte el cono dindmico de penetracidon (DCP), registrando ef avance cada 15
cm hasta una profundidad de 2 metros (ZONA Ay B).

las ubicaciones de los sondeos antes descritos:

- 7as” A

del proyecto:

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterlal, Cheumal, C.P. 77033, Quirtana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 www. gob.mx/semarnat

Pagina 34 de 99

Oficina de Representacién en el

S e

Ve TR A




2C24

N~ Felipe Carvillo
. MEDIO AMBIENTE :
SEAZRITTARI S DE MECIEG AEDLENTE ¥ FECLIEROS NATURLLLS ) Oficina de Representacién en E!
. Estado de Quintana Roo ~
e Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0046/2024

}" "

6.1 Cimentacién en Zona A

(-} €} La eimentacidn podrd resolver con zapatas dgislodas desplantadas en el estroto de grend limaosa
| medignamente densa g densg gue se encuentra a 0.8 metros de profundidad en ia Zong A.

| 6.2 Cimentocion en Zona B

e J j} La cimentacién podrd resolver con zapatas aistadas desplantadas en el estrato de arena limosa densa
i gue se encuentra a 3.5 metros de profundidad en lg Zond B, km 0+070 ¢l krm 0+085, donde se presenta un
tolud de 33%, drea cercana o fa laguna de Bocalar”

Finalmente, en la pagina 20 del estudio en comento, se concluyé que para la cimentacion
pretendida en la Zona A, no se encontré la presencia de agua con respecto a los sondeocs
realizados a una profundidad promedio de 2 m, por lo que el estudio recomienda un
empotramiento minimo de cimentacion a 0.8 m de profundidad.

En cuanto 2 la Zona B, no se encontré la presencia de agua con respecto a los sondeos realizados a
una profundidad promedio de 4.5 m, con excepcién de la superficie donde se realizd el sondeo
numero 4 con equipos de penetracion estandar (STP4), donde se determiné que el Nivel de Agua
Freatica (N.A.F.), se ubicS a 1.5 metros aproximadamente respecto al nivel del terreno; no obstante,
de acuerdo al plano denominado “Plantas Arquitectdnicas, cortes y fachadas”, "A-1" de fecha .
' Febrero 2023 y que fue presentado de manera anexa a la MIA-P, en dicha zona donde se realizé el
sondeo STP4 y que corresponde a la Zona Federal Lagunar, no se pretende la construccion de|
| obras que requieran cimentacion.

Toda Vez gue mediante sustento técnico no se encontrd la presencia de agua en las zonas
pretendidas para el desplante del proyecto, y evidentemente la cimentacién pretendida no
interrumpird la circulacién del agua subterrdnea, se advierte que el proyecto se ajusta con el
criterio 49.

" Criterios Especificos

TA.01. La superficie no ocupada por la|El proyecto no contempla este tipo de actividades. La
infraestructura turistica podrd ser empleada superficie no ocupada por infraestructura turistica
para actividades de turismo alternativo y Se;g f‘es_g';“’d“ F’:’v;’-:’cm:f eas wverdes para [o
observacién de la naturaleza que no| EOrEStACiONyconse "

requieran la construccién de infraestructura.

TA-02. Para levar a cabo actividades|E&fl proyecto no contempla este tipo de actividades. La
recreativas, cientificas o de turismo superficie no ocupada per infraestructure turistica | -

alternativo, debers elaborarse un programa |5¢7¢ destinada para dress verdes para ia
de manejo reforestacicn y conservacion

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el proyecto consiste en |a construccion def_
una Vivienda Residencial Turistica, y |a promovente indicé en la vinculacion con los criterios TA-
01 y TA-02, gue no se contemplan actividaces recreativas, de turismo alternative o cientificas, se |
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advierte que los criterios en comento No le resultan aplicables al proyecto.

Den-01. El nimere total de cuartos que es Lo totalidad del predio de propiedad prlj'\{c:da donde |
posible construir en un predio, se obtiene al seﬁpre.‘.ende desarrolfar el proyecto se ubicd sobre la
multiplicar la densidad {cuartos por hectarea) UGA Tu07, POET de a region de la Laguna de Bacalar
=y r f:' [ -\.',‘-& i i =1
asignada a la unidad de gestién ambiental en en esta UGCA ef criterio Den-09 establece una

t I di ) cFic densidad de 18 cucrtos hoteleros por hectdrea, al
donde se encuentra el predio por la superticie muitipiicarlo por los 0.230157 hectdreas dei terrenao, s2

total del mismo (hectareas). obtiene que e numero de cuartos hoteleros
permitidos para el proyecto, el cual es de 4.14 cuartos,
sin embargo el proyecto contermnpla la construccion
de una vivienda turistica residencial que equivaie o
25 cuartos de hotel y 1 cuarto de hotel, haciendo un
total de 3.5 cuartos de hotel, por lo que el proyecto
cumple con el presente criterio.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion, la promovente indicé que el numero|
de cuartos hoteleros para el proyecto corresponde a 4.14 cuartes; se centempla la construccion de
una vivienda turfstica residencial equivalente a 2.5 cuartos de hotel y |a construccion de 1 cuarto de |
hotel, por lo que se tiene un total de 3.5 cuartos de hotel.

En el apartado 1111 “Naturaleza del proyecto”, del capitule Il de |a MIA-P, la promovente indico
lo siguiente:

“F} presente proyecto denominado “Casa Bonita” es promovido por ef 3. CRUZ CERNA GARCIA v consiste en el
desarrofio de una Vivienda Residencial Turistica™ (..}

En el apartado 1.1.5. “Dimensiones del proyecto”, del capitulo 1l de la MIA-P, la promovente
sehald lo siguiente:

“£f proyecte "Casa Bonita” se reclizard en un predio con una superficie de 230157 m? (0.2301 ha).

Me lo anterior, se advierte que |a promovente indico gue ¢l proyecto consiste en el desarrollo de
una Vivienda Residencial Turistica, y en iz cual el sitic dei proyecto tiene una superficie de 2,
30157 m? (0.2301 ha). :

De acuerdo con el Criterio Especifico Den-09, de fa UGA-Tu-7 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Region de Laguna Bacalar, establece la siguiente densidad:

“t a5 desarrofios turisticos establecidos en ésta drea no excederdn una dansidad de 18 cugrtos por hectdreq.”

Asimismo, el Criterio Especifico Den-03, de la UGA-Tu-7, del mismo instrumento normativo,
establece lo siguiente: ' .

“Se considera equivalente dos y medio cuartos de hotel con ung vivienda residencial turistica.”
i

De lo anteriar, se advierte que el criteric Den-09 asigna para la UGA-Tu-7 en la gue incide el sitio
\ |del proyecto, una densidad maxima de 18 cuartos por hectdrea, toda vez gue en el criterio Den-03,
,) considera una eguivalencia de 25 cuartos de hotel con respecto a una vivienda_residencial
turfstica. Considerando io anterior, se advierte que el sitio del proyectoe, tiene un area superficial
total de 230157 m2, equivalente a 0.230157 ha, per lo que al multiplicar la densidad (cuartos por
hectarea) por la superficie total del mismo {hectareas), se tiene un numero total de cuartos que es
posible construirse para el proyecto de 4.14.28.
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No obstante, se advierte que de acuerdo con la naturaleza del proyecto, este consiste en el
desarrollo de una Vivienda Residencial Turistica y no al desarrollo de cuartos de hotel, por lo que
se debera aclarar:

_{a) Si el proyecto consiste en una Vivienda Residencial Turlstica, o si correspende al desarrollo de cuartos de
hotel.

En contestacién a lo solicitade, la promovente indicd lo siguiente:
“Se aclara que el proyecto se refiere a una Vivienda Residenciaf Turistica”

De lo anterior, se advierte que el ndimero total de cuartos que es posible construirse para el
proyecto. corresponde a 41428 cuartos de hotel. A través de la informacién adicional, la
promovente aclaré que el provecto refiere a una Vivienda Residencial Turistica v no al desarrollo
de cuartos de hotel, por lo que esta Unidad Administrativa no considera en la evaluacion los 41428
cuartos de hotel, sino mas bien, se considera la equivalencia indicada en el critetio Den-03 y que
establece una equivalencia de 2.5 cuartos de hotel en relacién a una vivienda residencial turistica,
por lo gue se advierte que se tiene permitido en el proyecto, la construccién de una sola Vivienda |
Residencial Turistica, con respecto a la equivalencia antes citada y no a la construccién de una|
Vivienda Residencial Turfstica y de un cuarto de hotel como bien indicé la promovente.,

1Den-02. La densidad no podra transferirse No se requiere transferir densidades. £ predio se
entre UGA “s ni entre predios. ubica totalmente dentro fa UGA Tu-07 destinadg c!
Turismo Hotelero Intensivo.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el sitio del proyecto se ubica en su
totalidad dentro de la UGA-Tu-7 de| Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
Region de Laguna Bacalar, se advierte que el criterio Den-02 no le resulta aplicable al proyecto.

Den-03. Se considera equivalente dos y medio | £/ proyecto contempla una vivienda  turistico
cuartos de hotel con una vivienda residencial | residencial lo cual equivale a 25 cuartosthotel, sin
turistica. embargo, el predic donde se pretende desarrollar el
proyecto cuenta con 4.14 cuartos /hotel

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, la promovente indicd que el proyecto
contermnpla el desarrollo de una vivienda turistica residencial, lo cual equivale a 2.5 cuartos/hotel y
que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto, cuenta con 414 cuartos/hotel.

De acuerdo al capitulo Il de Iz MIA-P, el predio del proyecto, tiene un area superficial total de
2,301.57 m?, equivalente a 0.230157 ha.

En el apartadeo IL1.1 “Naturaleza del proyecto”, del ,capl’tulo-tl de [z MIA-P, |la promovente indicd
lo siguiente: :

"El presente proyecto denominado “Casa Bonita” es promovido por el J. CRUZ CERNA GARCIA y consiste en ef

: desgrrolfo de ung Vivienda Residencial Turistica” (..}

Delo anterior, se advierte que la promovente indico gue el proyecto consiste en el desarrollo de
‘una Vivienda Residencial Turistica, y en Ia cual el sitio del proyecto tiene una superficie de 2,
|301.57 m2 (0.2301 ha).

El Criterio Especifico Den-09, de la UGA-Tu-7 de! Programa de Ordenamiento Ecolégico;
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Territorial de la Regidn de Laguna Bacalar, establece lo siguiente:

4l o5 desarrollos turisticos establecidos en ésta drea no excederdn ung densidod de I8 cuartos p__c,_;;_he-:tdred, "

‘£l Criterio Especffico Den-01, de la UGA-Tu-7 del Programa de Ordenamiento Eco!og;co'

Territorial de la Regién de Laguna Bacalar, establece |o siguiente:

"e| ndmerc totdl de cuartos que es posible construir en un predio, se obtiene gl muitiplicar la_densidad
(cugrtos por hectdreaj asignada a la unidad de gestién ambiental en donde se encuentro ef predio gor lg
superficie total def mismo {hectdreas).” |

Considerando lo anterior, se advierte gue el criterio Den-09 asigna para la UGA-Tu-7 en la que
incide el sitio del proyecto, una densidad maxima de 18 cuartos por hectarea. Considerando lo
anterior, se advierte gque el sitic del proyecto, tiene un darea superficial total de 2,30157 m2,
lequivalente a 0230157 ha, por lo que al multiplicar la densidad (cuartos por hectarea) por la
superficie total del mismo (hectéreas), se tiene un numero total de cuartos que es posible
| construirse para el proyecto de 43428 cuartos, No obstante, en el criterio Den-03, se considera una
{equivalencia de 2.5 cuartos de hotel con respecto a una vivienda residencial turistica.

Toda vez que el proyecto consiste en una Vivienda Residencial Turistica ccmo bien aclers ia
promovente a través de la informacién adicional, esta Unidad Administrativa advierte que no
considera en la evaluacién, los 41428 cuartos de hotel, por 1o gue se considera en la evaluacion la
equivalencia indicada en e! criterio Den-03 y gue establece una equivalencia de 2.5 cuartos de
| hotel en relacién a una vivienda residencial turistica, por lo cue para el sitio dz| proyecto, se tiene
permitido una sola vivienda residencial turistica, toda vez que el ndmero total de cuartos que es
posible construirse para ¢l proyecto es de 41428 cuartos, y la equivalencia corresponde a 2.5
cuartos de hotel en relacién a una vivienda residencial turistica.

Den-04. La cuantificacién del total de cuartos | Lo totalidod del predio de promedc'd owcrdc: en que
por predio inciuye los cuartos hoteleros y las |Pretende des arrofiarse el proyecto se ubica sobre la
habitaciones del personal de servicio. UGA Tu07 del POET de la region de la Laguna de
Bacalar, en esta UGA ef criterio Den-09 establece una
densidad de 18 cuortos hoteleros por hectdrea, of
multiplicarto por las 0.230157 hectdreas del terreno, se
obtiene que el numerc de cuartos hoteleros
permitidos para ef proyecte, ef cual es de 4.14 cuartos,
sin embarge e proyecto contempla fa construccion
de unag vivienda turistica residencial que equivale o
2.5 cuattos de hotel v 1 cuarto de hotel, haciendo un
total de 35 cuartos de hotel, por jo que el proyecto
cumple con ef presente criterio.

Analicis de esta Unidad Administrativa: Toda vez gue ¢! proyecto consiste en una Vivienda
Residencial Turistica, y no a un desarrollc hotelero, se advierie que no se cuantificaréan cuartos de
hotel, por lo que el criterio Den-04 no |e resulta aplicable al proyecto. e

Den-09. Los desarrollos turisticos | La totalidad def predio de propiedad privada en que |
establecidos en ésta area no excederan una|pretende desorrolfarse el proyecto se ubica sobre ia

sidad de 18 cuartos por hectdrea. UGA Tu07 del POET de ia region de /g Loguna de
den P Bacalar, en esta UGA ef criterio Den-09 establece undg |

densidad de 18 cuartos hoteleros por hectdrea, ol |
muitiplicarlo por las 0230157 hectdreas def terrencg, se ’
obtiene que e ndmero de cuartos hoteleros
permitidos para el proyecto, el cual es de 4.14 cuartos,
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‘,

‘an embargo el proyecto contempla la construccidn
| de una vivienda turistico residencial que equivale a
25 cuartos de hotel y 1 cuarte de hotel, haciendo un
total de 3.5 cuartos de hotel, por lo que el proyecto |
i cumple con e! presente criterio. |
Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion, la promovente indicé que el ndmero
de cuartos hoteleros para el proyecto corresponde a 4.14 cuartos; se contempla la construccidn de
una vivienda turistica residencial equivalente a 2.5 cuartos de hotel y la construccién de 1 cuarto de

hotel, por lo que se tiene un total de 3.5 cuartos de hotel.

E! Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regiéon de Laguna Bacalar define
“Villa Residencial Turistica”, de Ia siguiente manera: “Se define como Villa Residenciol Turistica
laguella casa_habitacion de tipo residencial que se ubica fuera de los limites urbanos de los centros de
poblacicn, los [otes deberdn tener como minime ung superficie 1000 m? y su_canstruccion estord
condiciongda a lgs criterios ecoidgicos def presente ordengamiento.” :

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region de Laguna Bacalar define

“Cuarto Hotelero”, de [a siguiente manera: “Se define como cuarto hotelero tipo a la Unidod funcional

de Id estructura de un hotel destinada para el glojgmiento tempargl destinada o albergar a dos personas
con el mdximo de un bario”.

El Criterio Especifico Den-03, de la UGA-Tu-7, del mismo instrumento normativo, establece lo
siguiente:

“Se considerc equivatente dos v medic cuartos de hotef con una vivienda residencial turistica.”

Considerande que el predic tiene una superficie de 0230157 hectdreas y el criteric Den-09|
establece una densidad de 18 cuartos por hectédreas, se advierte que el ndmero total de cuartos |
que es posible construirse en el predio del proyecto es de 41428 cuartos. No obstante, se advierte
gue de acuerdo con la naturaleza del proyecto presentado en el capitulo H de la MIA-P, e
desarrollo corresponde a una Vivienda Residencial Turistica v no al desarrollo de cuartos de hotel, |
por lo que Ia promovente deberd aclarar:

a) Si el proyectc consiste en una Vivienda Residencial Turistica, o si corresponde al desarroilo de cuartos de
hotel.

b) Con base a lo indicado en el inciso a), sefalar cdmo se le dard cumplimiento a lo estabiecido en el criterio
Den-09.

En contestacion a lo solicitado, Iz promovente indico lo siguiente:
Con respecto al inciso a):

“Se aclora que el proyecto se refiere o una Viviendg Residencial Turistica”™

Con respecto al inciso b):

| "Que derivado de/ criterio especifico Den-03 que establece “Se considera equivalente dos y medio cuartos de
' hotel con una vivienda residencial turistica’, sin emnbarge, en ef glosario de términos del POETRLE no se
considerg el concepto vivienda residencial turistica, en su fugar se consideran los siguientes conceptos:

Casa Habitacion: Edificio destinado o la vivienda, en el que vive un individuo o una famifia, de forma aislada
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' o concentrada.

Villa Residencial Turfstica: 5e define como Vifla Residencial Turfstica aguelia casa habitacién de tipo
residencial gue se ubica fuera de jos iimites urbanos de Jos centros de poblacion, jos lotes deberdn tener
como minimo und superficle 1000 m2 | y su constriccién estard condicionada o los criterios ecolégicos del
presente ordenamiento. ’

Es mpertante precisar que en ninguno de los conceptos arribg. sefigiodos bhoce mencion de Jos
caracteristicas_porticulares con_las que deberd contor fo cosg habitgcion o Ig villa residencigl turisticg
(especfficamente al nimero de cugrios, nimere de niveles, m? permitidos), dnicamente hace referencia a fa
superficie minirma del lote.

Por lo tante, el predio donde se pretende llevar a cabo la obra cuenta corn una superficie de 230157 m?, por lo
que cumple con la superficie minima requerida por el concepto “Vifla Residencial Turistica”, asf mismo, ef
proyecto da cumpiimiento a io requerido por jos criterios Generales y especificos de ia UGA Tu-7.

Es importante aclarar que de acuerdo o fo establecido en el criterio especifico Den-(9 “Los desarrolios
turisticos establecidos en ésta drea no excederdn una densidad de 18 cuartos per hectared”, y de acuerdo o
la superficie def predic que corresponde ¢ 230157 m?, le corresponde una densidad de 414 cuartos de hotel.
Por otro lade, la equivalencia sefialada en ef criterio especifico Den-03 "Se considera equivalente das y |
medio cuartos de hotef con unad vivienda residencial turistica” o que _quiere decir gue en el predio son
permitidos ung vivienda residencial turistica (2.5 cuartos de hotell v 1 cuarto de hatel, haciendo un total de
3.5 cuartos de hotel por fo que el proyecto cumpie con o establecido en ef criterio especifico Den-09." -

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

De lo anterior, la promovente aclaré gue el proyecto refiere a la construccidn de una Vivienda
Residencial Turistica, por lo que se puede inferir que el proyecto no corresponde al desarroilo de
cuartos de hotel. Por ctra parte, aclard que para los conceptos “Casa Habitacién” y “Villa
Residencial Turistica”", el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region de
Laguna Bacalar, no define las caracteristicas particulares con las que debera contar la casa
habitacién o la villa residencial turistica (nUmero de cuartos, ndmero de niveles, o m? permitidos),
por lo que ja misma promovente aclaré que en el predio son permitidos una vivienda residencial
turistica y un cuarto de hotel, haciendo un total de 3.5 cuartos de hotel.

Considerandc que la promovente zaclard gue el proyecto no consiste en el desarrolio de cuartos
de hotel sino al desarrollo de una Vivienda Residencial Turistica, evidentemente en el proyecto,
no se consideraré el término *Cuarto hotelero”, y que el instrumento normative define como la
unidad funcional de |a _estructura de un hotel destinada para el alojamiento temporal. Por otra
parte, si bien, el instrumento normativo no define densidades especificas para el concepto “Villa
Residencial Turistica”, se advierte que en la misma definicion para el término en comento, se
indica que su construccién estara condicionada a los criterios ecoldgices del presente
ordengmiento, por lo gue el predio del proyecto al incidir en la UGA Tu-7, se encuentra

condicicnada en los criterios Den-01, Den-02, Den-03, Den-04 y Den-09,

De lo anterior, el sitio del proyecto tiene una superficie de 0230157 hectdreas, considerando lo
establecido en los criterios Den-01y Den-09, el ndmero total de cuartos que es posible construirse

Den-03, se considera una equivalencia de des y_medio cuartos de hotel con refacién a una
vivienda residencial turistica. De esta equivalencia, se hace énfasis que en el predio de| proyecto,
puede desarroliarse una sola vivienda residencial turistica, o en su caso, 4 cuartos heteleros, no
obstante este dltimo no se considerara toda vez que se aclard que el proyecte no consiste en el
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(desarrollo de cuartos de hotel, sino al desarrollo de una Vivienda Residencial Turistica.

Considerando lo anterior, se advierte que en el apartado H.2.l. “Descripcion de abras y
actividades principales del proyecto”, del capitulo Il de Ia MIA-P, |2 promovente sefald lo
siguiente:

(..) Caminos: carmino central en el terreno que conectard los edificios dei provecto f..)

f..} Habitgcion 0¥ Cruzando el jordin por el caming central se encontrarg ung edificacidn con entrada
principal y dos accesos secundarios, of estar en el interior se padrd observar un drea de sala de estar con
televisidn, uno cama King size y unag mesa de trabgjo, a lado se encontrard ef bafio con W.C, lavabo v
regadera ..}

{..) Casa residencial: Cruzando ei predio por ef carmino central se lleqard o lo cosa residencial de tres niveles
que cuenta con 6 gccesos (.)

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

De lo anterior, la misma promovente sefiald que la “habitacién 01" refiere a una edificacion, por lo
|gque de acuerdo al documento anexo a la MIA-P, denominado “Plantas arquitectonicas, cortes y
fachadas”, “Plane A-1" de fecha febrero, 2023, se advierte gue se tiene la evidencia de dos
edificaciones (sefialados en rectdngulos por esta Unidad Administrativa), y que consisten en la
“habitacién 01"y la denominada “Casa residencial” , como se puede observar a continuacion:

Por lo que si bien, la promovente aclard que en el predio son permitidos una vivienda residencial
turistica y un cuarto de hotel, haciendo un total de 3.5 cuartos de hotel de los 4.14 cuartos de )
hotel permitidos, se advierte que la denominada “habitacién 0¥’ nec corresponde a una estructura A
de hotel, sino mas bien a una casa habitacién, ya que la misma promovente o refiere como una '
edificacion, y evidentemente este estard destinado a la vivienda, toda vez que se aclaré que el
proyecto consiste a una vivienda residencial turistica. Asimismo, de acuerdo con el plano “Plano
A-1" antes citado, se advierte que la “habitacién 01" no forma parte de la edificacién “Casa
residencial”, ya que este se encuentra apartado de la edificacion en comento, Io cual la misma
' promovente refiere a que un camino central en el terreno, conectard los edificios del proyecto. i
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Finalmente, se hace la observacién de que el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial
. |de la Regién de Laguna Bacalar define “Casa Habitacion”, de la siguiente manera: "Ldificio
destinado a la viviendg, en el que vive un individuo o una familia de forma aislada o concentradg”.

De todo lo anterior, se advierte que en el sitio del proyecto, se contemplan dos edificaciones
destinados a la vivienda (cass habitacién} y que corresponden a la “habitacién 01" y |a
denominada “Casa residencial”, v que como se indicé en la definicién de “Villa Residencial
Turistica” citado inicialmente, una villa residencial turistica es aquella casa habitacién de tipo
residencial v su construccién estard condicionadg a los criterios ecoldgicos del crdenamiento, por
| lo que al considerar también un cuarto de hotel, el proyecto no solo estaria destinado a la vivienda, |
| sino también al turismeo, toda vez que un cuarto hotelero se define como la unidad funcional de la|
estructura de un hotel destinada para el alojamiento temporal, por lo gue evidentemente ei
proyecto no refiere a la estructura de un hotel.

Toda vez que se pretenden dos edificaciones destinados a la vivienda se advierte que el proyecto.
incumple con la densidad maxima permitida (414 cuartos de hotel), ya que al considerar una
equivalencia de dos y medio cuartos de hotel con relacién a una vivienda residencial turistica,
evidentemente en el proyecto se¢ permite una sola vivienda residencial turistica y en el proyecto
se contemplan dos edificaciones destinados a la vivienda, por lo que el proyecto no se ajusta con
el criterio Den-09. :

Man-01. Los caminos que se construyan sobre | B/ proyecto no conternpia fa construceion de caminos,
manglares deberdn de realizarse sobre | s/ mismo, como se menciond con anterioridad no
pilotes, en concordancia con lo dispuesto en | cUenta con mangiar &l sitic.

la NOM-022-SEMARNAT-2003,

i Man-04. Se permite el uso ecoturisiico del | £/ proyecto no contempla la construccion de carminos,
‘manglar y los humedales para Ia asf mismo, comao se rmenciond con antericridad no

contemplacién de la naturaleza, paseos|CUeNtacon manglar el sitio.
fotograficos y senderismo.

Man-05. En ninglGn caso se permitird la £ proyecto no contempla ia construccicn de caminos,

' disposicién de aguas tratadas en el manglar. asf mismo, como se menciond con anterioridad no
cuenta con manglar ef sitio.

| Anélisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el proyecto consiste en el deszarrollo de
Luna Vivienda Residencial Turistica, v no se identificé manglar en el sitio del proyecto, se advierte
que los criterios Man-01, Man-04 y Man-05, no ie resultan aplicable al proyecto.

Man-06. Las obras de ingenieria que se|No se realizard ninguna obra sobre humedales, ya
realicen sobre humedales deberdn contar con|que no se cuenta con fa presencia de estos en el |
autorizacién en materia de impacto Predio. i
ambiental. La Manifestacién de Impacto
Ambiental deberd considerar las acciones i
para garantizar el flujo y reflujo de agua
superficial y subterrdnea dentro y entre los
ecosistemas, apegindose a la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el proyecto consiste en ¢l desarrolio de}’
una Vivienda Residencial Turistica, v no se realizaran obras sobre humedales, se advierte gue el
criterio Man-06, no le resuita aplicable al proyecto.
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ZFMT-01. El anche de los accesos vehiculares
.1a la zona costera debera tener como maximo
20 m incluyendo el derecho de via.

En e/ drea del proyecto existe un acceso vehicular de
terracerio, que tiene un ancho aproximado de 10 m,
que corresponde ai Boulevard Aardn Merino. Ademds, |

no se preve ef acceso vehicular hacia lo zona federal v |
Nno se permitird el transito de vehfculos al frente
lagunar,

| Anilisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el criterio ZFMT-01 es de observancia obligatoria,
e indica gue el ancho de los accesos vehiculares a la zona costera debera tener como maximeo 20
m incluyendo el derecho de via, se advierte que en la vinculacién, la promovente indicé que no se
prevé el acceso vehicular hacia la zona federal, y no se permitird el trénsito de vehicules al frente
lagunar.

La zona federal del predic se encuentra es un desnive!
de 081 m con respectc del nivel de fa laguna (el
predio se encuentra a una altura de 17.5 m de altura),
por lo que acceso a la zona federal es por ia laguna
de Bacalar, sin embargo, el proyecio no contempla
bardas perimetrales en esta zona o fin de permitir el |
acceso Zona Federal Lagunar., |

ZFMT-02. En la realizacién de cualquier obra o
|actividad, debera evitarse la obstruccién de
los accesos actuales a la Zona Federal
' Maritimo Terrestre.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Si blen, en [a vinculacién la promovente indicé que el |
proyecto no contempla bardas perimetrales en Zona Federal Lagunar, se advierte que en la
realizacién de cualquier obra o actividad, deberé evitarse la obstruccién de los accesos actuales a
ta Zona Federal Lagunar (ZOFELAG).

iZFMT-03. En [a Zona Federal Maritima
Terrestre solo se permite la construccién de
estructuras temporales, como palapas de
madera o asoleaderos.

En fa ZOFELAG se contempla fo construccion de una
de-caminos o acceso que permita a Jos usuarios bajar
hasta fo laguna, todo estard construido con madera
de fa regicn, principaimente de zapote, para dor
cumplirmiento ol presente criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion, la promovente indicé que en la
ZOFELAG, se contempla la construccion de un camino ¢ acceso que permita a los usuarios bajar
hasta la laguna, dicha estructura estara construido con madera de la regién, principalmente de
zapote.

Para complementar lo anterior, en el apartado IL2.1. “Descripcion de obras y actividades
principales del proyecto”, del capitulo Il de la MIA-P, |a promovente sefald lo siguiente:

() Pasillo con escaleras cofindante con vecino: Area ubicada o un costado de la vivienda residencial,
conectard sus tres niveles hasta bajor directamente a la zono federol donde se encuentra.la Laguna de
Boacalar® (...)

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna Bacalar define
“Estructura Temporal”, de |la siguiente manera: “Estructura de vida Gtif corta, construida con materigles
| ngturgies cuyas caracteristicas permiten su remocion total e impgctos minimes en ef sitip donde se
Econstry_y_e-ﬂ_ Son efemplos: los asoleaderos, las palapas, etc.”

| Toda vez gue se realizard una estructura temporal construida con materiales naturales (escalera,
que estard construido con madera de la regién), y se ubicara a un costado de la vivienda
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|

residencial con el fin de conectar la edificacién con la Zona Federal Lagunar, esta Unidad
Administrativa advierte que el proyecto no se contraviene con el criterio ZFMT-03.

ZFMT-04. Todo proyecto de desarrollo en la | £/ predic del proyecto no se ubica scbre zona costera
zona costera, debera contar con accesos si no sobre zong lacustre af ubicarse en ef margen de

publicos a la zona federal maritimo terrestre. | /N9 Z0na Lagunay, Ja cual es un bien de fa Nacidn,
oun cuando estuviera concesionadda, el Prormovente

garantizard ef libre acceso o la misma, no asf o fa
propiedad.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, la promovente indicé gue el predio del
proyecto no se ubica sobre zonha costera sino sobre zona lacustre al ubicarse en el margen de una
Zona Lagunar, y asimismo indicd que aun cuando estuviera concesionads, se garantizara el libre
acceso a la misma.

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna Bacalar define
“Zona Costera”, de la siguiente manera: “Sitio ubicado en fa cercania del litoral”. :

| Si bien, el sitio del proyecto no se encuentra en colindancia con la zona costera al mar, se advierte
que se encuentra ubicado en ia cercania del litoral de ia Laguna de Bacalar; no obstante en la
vinculacién la promovente indicé que se garantizara el libre acceso a la Zona Lagunar, por lo que
el proyecto se ajusta con el criteric ZFMT-04.

Fa-02. Las actividades que se realicen £n el predio no se tiene la presencia de especies de
deberan poner. énfasis en causar el menor fauna listadas en la NOM-059-SEMARNAT-20i0. Sin
impacto posible a poblaciones de especies embargo, se Negara o cbservarse alguna especie

incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001. listadn, esta serd respetadd, Iprc_;h;b;enoo en todo
momento su captura ¥y cuaiguier otra forma de

afectacion.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, ia promovente indicd gue en el sitio
del proyecto no se tiene la presencia de especies de fauna que se encuentren listadas en 1a NOM-
059-SEMARNAT-2010. No obstante, se advierte que las actividades gue se realicen, sera
responsabilidad de la promovente poner ¢énfasis en causar el menor impacto posible a
poblaciones de especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fa-03. Los desarrallos furisticos y|Al momento de Jos trabgjos de campo parg fa
habitacionales deberan garantizar laleloboracién del presente estudfo no se registrd
permanencia de! habitat y las pobiaciones de especimenes de cocodrifos, no obstante, se han

i i - c ‘r {anf 1 i n -, ~ W= 5 o
cocodrilos {Crocodilus morelleti y Crocodilus | ado dentro de fg Laguna, por fo que de darse &l
acutus) caso de ver o un individuo de esiags especies se

instruird a los trabgjodores y a Jos usuarios del
proyecto o no perturbarlos. No se consideran
riesgosos pues por la configuracién del terrenc no
pueden subir de lo laguna a lo prepledad y Zona
Federal Lagunar, ademds de no ser comdn sus
avistarnientos durante ef dia. ‘i

i
Anilisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, en [a vinculacién la promovente indico gue no se
registaron especimenes de cocodrilos en el sitio del proyecto pero si de avistamientos dentro de
la Laguna, se advierte que el criterio Fa-03 es de observancia obligatoria, por lo que durante el
desarrollo del proyecto, se debera garantizar la permanencia del hébitat y las pcbiaciones de
cocodrilos (Crocodilus morelleti y Crocodilus acutus).

MRS-01. Los asentamientos humanos Yy £n /o implementacion def proyecto se considera uni
desarrollos turfsticos deberin contar con un|Programa de separacicn, redso, reciclaje, compostaje
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programa integral de reduccién, separacion Y|V disposicidn final de todos los residuos que ahi se

disposicion final de desechaos sélidos. generen. Dicho programa se encuentra descrito en e/
copitulo Vi,

MRS-04. Los asentamientos humanos |£n /o implementacidn del proyecto se considera un
deberan contar con infraestructura para el programe de separacion, redso, reciclaje, compostaje
acopio y manejo de desechos sélidos. ¥ disposicién final de todos Jos residuos que ahf se

generen. Dicho programa se encuentra descrito en ef
capitulfo VI

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con los criterios MRS-01 ¥y MRS-04, {a
promovente indicd que el proyecto considera un programa de separacion, redso, reciclaje,
compostaje y disposicién final de todos los residuos Gue se generen, y gue se encuentra descrito
en el capitulo VIl de la MIA-P. ‘

En el apartado VIL2.6.3.1. “Programa de manejo de residuos sélidos, liquidos y de manejo
especial”, la promovente presenté dicho programa con el fin de llevar a cabo el manejo
adecuado, separacién y disposicion final de los residuos sélidos, liguidos y de manejo especial, con
el objetivo de evitar la generacién de impactos ambientales relacionados con Ia produccion de [os
residuos durante el proceso constructivo u operacién del proyecto.

En el apartado VN.2.6.3.1.9. “Disposicion final de residuos sélidos”, Ia promovente indico lo
siguiente:

“Solamente serdn destinodos ol sitic de disposicicn final aguellos residuos que por cuyo valor remanente o |
poder calorifico no puedan ser reutifizados, y en caso que la instancia municipal correspondiente no se haga

| cargo de ios residuos sélidos, estos serdn llevados af relleno sanitario correspondiente.”

Asimismo, en el programa en comento, la promovente indicé lo siguiente:

‘De esta manera, para tener un adecuado manejo de dichos residuos, se instalardn contenedores de basura
para cada tipo de residuos gue se generen (latas, papel, vidrio, residuos orgdnicos, etc.), los cuales estardn
| ubicados estratégicarmente con ia finalidad de que los trabgjadores de fa obra (durante ia construccicn] y fos
| usuarios de la habitacion (operacion) puedan usar dichos contenedores, promoviendo asf la separacicon de la
basura para un posible recictaje de io misma.”

En virtud de lo anterior, toda vez que el proyecta cuenta con un programa para el manejo de los
residuos generados por el proyecto v se contard con la infraestructura para su acopio y manejo, y
asimismo, se aclaré la disposicién final de los residuos en comento, se advierte que el proyecto no
se contraviene con los criterios MRS-01 y MRS-04.

MRS-05. Se deberd contar con dreas|En e programa de manejo de residucs se tiene
acondicionadas para almacenar | contemplado éste apartado.

temporalmente la basura inorganica, para
posteriormente transladarla al sitio de
disposician final. ) K
Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, la promovente indicé que en el
| programa de manejo de residuos se tiene contemplado lo indicado en el criterio.

Para complementar lo anterior, en el apartado VIL2.6.3.1.8. “Almacenamiento temporal de.
residuos sélidos”, [a promovente indicé lo siguiente:

| "De esta manera, para tener un adecuado manejo de dichos residuos, se instalardn contenedores de basura
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para cada tipo de residuos que se generen {tatas, papel, vidrio, residucs orgdnicos, etc.), fos cuales estardn
ubicados estratégicamente con la finalidad de que jos trabajadores de fa obra (durante lu construccidn) y los
- " | Usuarios de la habitacién {operacién) puedan usar dichos cantenedores, promoviendo asl la separacion de fa
basura para un pesible reciclale de la misma.”

En el apartado VII.2.6.3.1.9. “Disposicién final de residuos sélidos”, {a promovente indicd o
siguiente:

“Salomente serdn destinagdos al sitio de dispasicion final aquellos residuos gque por CLyo valor remanente o
poder calorifico no puedan ser reutilizados, v en cgse gue fa instancia mun icipal correspondiente no se hagd
cargo de fos residuos sélidos, estos serdn Hevados al relfeno sanitario correspondiente.”

En virtud de todo lo anterior, se advierte el cumplimiento del presente criterio, toda vez que se
indicé el almacenamiento temporal de los residuos inorganicos y su sitio de disposicion final.

MRS-06. Los campamentos de construccion|se tiene contemplado la instalacion de sonitarios tipo
deberan contar con un sistema de coleccién | SANIRENT a razdn de 1 por cada 20 trabgjadores.

de desechos sanitarios y sélidos para su
posterior disposicién en dreas autorizadas por
| el Municipio. i

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £n la vinculacion, la pramovente indicé que e! proyecto
tiene contemplado la instalacion de sanitarios portatiles, en relacién de un sanitario cada 20
trabajadores.

Para complementar lo anterior, en €l apartado VIL.2.6.3.1. “programa de manejo de residuos
sélidos, liquidos y de manejo especial”, la promovente presents dicho programa con el fin de
llevar a cabo el manejo adecuado, separacion y disposicién final de los residuos sélides, liquides y
de manejo especial, con el objetive de evitar a generacion de impactos ambientales relacionados
con la produccién de fos residucs durante el proceso constructivo u operacion del proyecto.

En ef apartado VIL2.6.3.1.10. “Disposicién final de residuos liquidos™, del capitulo Vil de la MIA-P,
ta promovente indicd lo siguiente:

% a5 residuos generados en los bafics portdtiles, serdn recolectados por lo empresa autorizada con tratoda, o
cudl le dard el rmantenimiento adecuade g los mismos. £Sta empresa deberd contar con el permiso para el
transporte de gguas residuaies y aguas residuales tratadas expedido por la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo.”

£n virtud de todo lo anterior, se advierte el cumplimiento del proyecte con el presente criterio,
toda vez que la promovente indicé el sistema de coleccidn de desechos sanitarios y sélidos para
su posterior disposicion en areas autorizadas, v se contempla cn el proyecto un Programa de
manejo de residuos sélidos, liquidos y de manejo especial. :

MRS-09. No se permite la quema de desechos | Los residuos vegetales se trozardn y se utilizardn

; vegetales producto del desmonte. como sustrato para jas obras de Jjardifferia y dreas de
i conservacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, en Ia vinculacion, la promovente indicé que los
\ - lresiduos vegetales seran trozadas y se utilizaran para las obras de jardineria y las areas de
conservacién, se advierte que el criteric MRS-09 es de caracter prohibitivo, por lo gue no se
| permite la quema de desechos vegetales producto del desmonte.

‘MHL-OZ. Toda obra urbana, suburbana yiFf proyecto contempla drendfe pluvial y sanitaric deJ
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turistica debera contar con drenaje pluvial y’manemr separada {ver planos en el anexo

sanitario separados, correspondfenr‘e ).

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En [a wncuiac:on la prornovante indico que el proyecto |
contempla que el drenaje pluvial y sanitario estén separados. '

{De manera anexa a la MIA-P, la promovente presenté un plano denominado “Plantas

arquitecténicas, cortes y fachadas”, “Plano A-1”, de fecha Febrero 2023, y en la cual se observa
que la "linea de aguas pluviales” junto con sus registros, se encuentran separados de la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales (sefialado en un rectdngulo), como se puede observar a
continuacion:

TR A g st Y

De lo anterior, se advierte que el proyecto no se contraviene con el criterio MRL—OZ

MRL-03. Las plantas de tratamiento de aguas
servidas deberan contar con un sistema que
considere la estabilizacion, desinfeccion y
disposicion final de lodos de acuerdo con las
disposiciones de la NOM-004-SEMARNAT-

Ef sistema de tratamiento de cguas resrduo!es tiene
la ventajo de generar una cantidad muy pequena de
fodos, por lo gue cuando sea necesario retirarlos
(cada 2 o 5 arios), Como parte final parg la disposicion
de los lodos se reglizard un contrato con I empresa
SANIRENT DE MEXICO 5A DE CV., el cual se
encargara de dar ef tratamientc final a los loedos

2002.

generados en la PTAR del proyecto, donde se
complementardn sUs procescs para sy
deshidratacién, estabilizacion y disposicién  final.
Cobe sefialar que el proyecto mantendrd un
seguimiento a los procesos que g empresa
transportista y  coordingrd  acciones  con oS
responsables de fa Planta de tratamiento local para
garantizar = correcto manejo, estabilizacion vy
disposician de estos residuos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente indicé gque & sistema de
tratamiento de aguas residuales tiene la ventaja de generar una cantidad minima de lodos vy
senalé gue una empresa externa al proyecte se encargara de dar el tratamiento final de los todos |
generados; se advierte que el criteric MRL-03 es de cardcter indicativo v de observancia !
obligatoria, e indica que las plantas de tratamiento de aguas servidas, deberan _contar con Un'
sistema_gue considere la estabilizacion, desinfeccion v disposicion final de los lodos, de ac.uerc:o

con las disposiciones de la NOM-004-SEMARNAT-2002, por (o gue [z promovente debera: i

a) Indicar cuél sera el sisternz que considere {a estabilizacidn, desinfeccion y disposicidn final de los todos
generados por la Planta de Tratamiento de Aguas Servidas del proyecto, describiendo detalladamento su
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En contestacidn a lo solicitado, la promovente presentd lo siguiente:

“Dara dar cumplimiento al presente criterio se aclara gue se adjunta en el ANEXO 2 ta Ficha Técnica de fa
BTAR, para el cual la empresa DepurAgua quien es o encargada de disefiar ef sistema de tratamiento
realizé la Ficha Técnica con fas especificaciones del preceso {..)

(] 1) Tanque de digestién v almacenamiento de fodos.- £ lodo separado del Sedimentador Secundario ung
narte se relorng g la entrada del redctor bioldaico para mantener en este lu concentracidn de
microorganismos deseados ¥ una parie se purgd o sqgca del procesc de tratamiento de agua parg su
 digestidn y estabilizacién. Para ef case de proyecto “Casd bonita”, estos lodos serdn de ung minima cantidad
de produccién (provenientes de 2575 litros/dia de agua residual generada jos cuales serdn digetides v
L almacenados en un tangue que forma parte de Ig supertficie de a PTAR, donde permanecerdn parda su retiro
anual {aungue esto puede ser cada dos afios por la eficiencia del tratarniento] por medio de unag empresa
gutorizada por la autoridad competente que se encargard de trasfadarios hasta la PTAR de! Organismo
Cperador de Bocalar, donde cornpletardn su ciclo de estabilizacién. £s importante seralar que se ha
considerado de esta manera, va gue si fos lodos son tratados en el sitio gumentara sy casto en un 50%, asl
como fa superficie a ocupar por éste, y para el case especifico del proyecto se refiere tinfcamente para ef

tratamiento de sus aguas residuales en un rmdximo de 8 personas. (.}

(..] Por lo gue ef promevente considera ig contratacion def servicie de extraccidn de los lodos aenerados en /d
PTAE, o traves de ung empresy guicrizado por jo Secre 1 de Medio Ambienie del Estado de Quintgna Roo

(SEMA]" (..}

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

Para complementar lo anterior, en el ANEXO 2 presentado en la informacion adicional, en la
pagina 08 se indico lo siguiente:

(..} la cantidad minima de produccién de lodos que serd de 0.109 m3/dia (1,095 litros/dia} y por la fafta de |
espacios, los lodos excedentes de la Planta de Tratamiento “casc bonita” gue ya serdn dirigidos y |
estabiiizados, serdn almacenados ent un tanque con una capacidad de 2,500 itros que forma parte de lg |
superficie de PTAR Se deberd reclizar un contrato con undg empresa especializada pard su extraccion y
traslado sermanal hacia fa Planta de Tratamiento de la jocdiidad donde se complementardn sus procesos
para su deshidratacion, estabiiizacién y disposicién final.” (...

De todo lo anterior, la promovente aclaré que para el sistema de tratamiento de aguas residuales
pretendido en el proyecto, se tendra un tangue de digestion y de almacenamiento de lodos, y se
indicé que los lodos separados del sedimentador, una parte sera retornado a la entrada del reactor |
biclégico, y otra se purgara o sacara del proceso de tratamiento para su digestidn y estabilizacion.
Los lodos almacenados temporalmente en el tangue, seran retirados cada afio a través de una
ermpresa autcrizada por la autoridad competente, quien se encargara ce trasladarlos a su sitio de
disposicién final para completar su ciclo de estabilizacion.

{' Si bien, los lodos generados no serdn tratados en el sitio del proyecto, se advigrte que en ¢l

proyecto se contempila un tangue para su almacenamiento tempora;, para posteriormente ser
retirados anualmente para completar su ciclo de deshidratacion, estabilizacion y disposicion final,
| por lo gue el proyecteo no se contraviene con el criterio MRL-03.

G

En ningtin momento se dispondrdn fas aguas

MRL-04. Se prohibe la descarga de drenaje
residuales estén tratadas o no o la laguna de Bacalar.

sanitario y desechos sélidos sin tratamiento
en los cuerpos de aguas y zonas inundables.

MRL-05. Queda prohibida la construccion de Ef proyecto contempia para jo generacion 1’us'uguas
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pozos de absorcion para el drenaje doméstico‘resfduares fa instalacicn de una PTAR para el

como sistema Gnico de tratamiento. trotamiento de sus aguas generadas en su etdapa de
operacion.

tPromovente indicé que no se dispondran las aguas residuales ¥ las aguas tratadss a [a laguna de

+ ') el método que se propone para darie tratamiento o las gguas residuales serg mediante una Planta de |

11} Pretratamiento. - Fste primer médulo recibird las aguas residuaies que llegan o fa PTAR y tiene como ;

i 3) Cdmara de aireacién notural: en ef cuoi se je ingresa el effuents, y se fe inyecta aire, gque les servird a los

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con los criterios MRL-04 y MRL-05 |3

Bacalar. Asimismo, indicé que contempla [a instalacién de una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales para el tratamiento de las aguas generadas durante la operacién de| proyecto,

Para complementar lo anterior, en el apartado IL.2.9 “Infraestructura para el manejo y la
disposicién adecuada de los residuos”, del capitulo Il de la MIA-P, |a promovente indicd lo
siguiente:

Tratamiento de Aguos Residuales Svnertech Water Technologies Ecobaif 0.03 que funcionard con un sistermna
principal consiste en un método de tratamiento anaergbio por Bio-regctores Ancerobios de Manto de Lodos
(UASB] v Filtros Biofisicos (FB)] complementado con un sistema _de tratomiento terciario con Filtros

Muitimedia, Carbén Activadoe vy Zeolita, con unc capacidod de tratamiento de 3,600 litros/dia.”

(..} se describe el tren de tratamientos con que constard la PTAR y al final se presente ef Plano
correspondiente para un mejor entendimiente de cada uno de los elementos:

objetivo principal la eliminacién de lo materia flotante que llegard ¢ la Planta (p. f bolsas, botellas pldasticas,
basura en general), materiales cuya presencia puede provocar problemas de taponamiento y
funclonamiento de los equipos instalados en los diferentes procesos, operaciones y sisternos auxiliares,

)} Bioreuctor anaerébico: permite eliminar o materia orgdnica def agua residuat sin necesidad de aporte
de oxigeno, ol tiernpo que permite ia recuperacicn de energia intrinseco del agua residual en forma de
biogds, y reduce fo produccién de fangaos.

microarganismaos cerébicos para respirar ¥ subsistir.

4} Camara de filtracién natural: atrapa todo solido suspendido que quiera escapar del sistemna.

5) Sistema de tratamiento terciario: que consiste en filtracidn multimedia, zeolity y carbdn activado con
control manual y autemdtico y cloracion en linea.

Tanque para el almacenamiento del aguda tratada: una vez que el ogua hag sido tratada se glmacenara en
el tanguie parg poder hacer uso pard riego de jas dreas verdes del proyecto”(..)

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa. _

En virtud de lo anterior, se advierte que se considera la implementacién de una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales en el proyecto, y estard complementado con un sisterna de
tratamiento terciario con Filtros Multimedia, Carbén Activado Y Zeolita, con una capacidad de
tratamiento de 3600 litros/dia, toda vez que también se indicé que el agua ‘tratada sera
almacenada para su reutilizacion en las areas verdes del proyecto, por lo que se advierte que el
proyecto no se contraviene con los criterios MRL-04 y MRL-05.

Flo-02. Se debera establecer por lo menos un| Como se mencioné con anterioridaad, fo vegetacidn
vivero previo a la etapa de construccién o|pPresente en el sitio del proyecto no es susceptible de
desarrollo del proyecto para el acopio, rescate | /€5¢ate, por lo que no es necesario la mstcfogon de
y reproduccién de la vegetacidn nativa,|Y" V/vero en el Bt dlel proyecto. La vegetacidn que

8 e -~ | S8 uUsard con este fin, serd adquirida en los viveros de
misma que sera utilizado en reforestacién, la ciudad de Chetumaly Huay -Pix.

areas jardinadas y en su caso restauracion.
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Anilisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, |a promovente indicé que la
vegetacion presente en el sitioc del proyecto no es susceptible de rescate por lo gue no es
necesario la instalacién de dicho vivero. Asimisme indicd que la vegetacién que se utilizara para la
| reforestacion de las areas jardinadas, serd adquirida en los viveros de la ciudad de Chetumal y
| Huay-Pix.

EAmexr:: a la MIA-P, |la promovente presentd un documento de titulo “Programa de Rescate y
Reubicacién de Flora y Fauna Silvestre”, donde se indicé lo siguiente:

Los efemplares coiectados, se extroerdn de sy med te sustrato, dado por sus dimensiones {por
efernplo, 1 m? de superficie de tierra por toda la pro uelo humifero que este jocalizado en el sitio
de donde se extroerd cado uno de fos individuos), procurande que las raices de cada individuo, gueden
envyeltas en bolsas de_pidstico y/o colocadas en cajas de cartén, parg posteriormente ser transportadas en
carretiflas, segdn sus dimensiones, _af sitio de ogcopio, donde se _mantendrdn en condiciones dptimas
medignte mantenimiento (riego, fertilizado, actividades fitosanitarias, ete.) hasta su trasiado v traspiantado

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

Asimismo, de manera anexa a la MIA-P, [a promovente presento un “Programa de Reforestacién
ide Flora”, vy en el que se indicd lo sguiente:

Y )a) Fspecies a utilizar

Las especies gue se utifizardn parg ja reforestacidn serdn principaimente efemplares de ckitz (Thevetia
gaumeri), Ciricote (Cordia dodecandra) maguey morado (Aloe vera), palma de coco (Cocos nucifera), Chaka
rojg (Bursera simaruba), Tulipancifio (Malvaviscus arbaoreus), paima Xiat (Chamaoedored seifrizii), Platanifio
{Canna edulis), entre otras especifes ornomentales, las cuales serdn compradas en el vivero forestal mds
cercanos ai predio, con fa finglidad de asequrar ef éxito de fg reforestacion y sy adaptacion de sobrevivencia,
fa planta que se utilizard serd sana y vigorosa,”

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

'En virtud de todo lo anterior, si bien |a promovente indicé que no es necesario la instalacién de un
vivero, se advierte que la promovente tiene contemplado para el proyecto un Programa para el
rescate y reubicacion de la Flora, y e=n el que se aclaré que los ejemplares colectados durante el
desarrollo dei proyecto, seran transportades al sitio de agopio, donde se mantendran en dptimas
condiciones hasta su traslado y transplante a los sitios definitives. Asimismo, 1a promovente
‘mediante el Programa de Reforestacion de Flora, indicd las especies pretendidas para la
reforestacién, y aclard que estos seran comprados en el vivero forestal mas cercano al sitio del
proyecto. De |o anterior, esta Unidad Administrativa advierte gue el proyecto no se contraviene AN
con el presente criteric.

: 'Flo-03. Las areas donde se mantenga la|Toda las dregs destinadas como conservacion en ef L
/ vegetacién nativa dentro de los predios que |sitio def proyecto serdn restauradas.y se dard un '
sean empleados para la creacién de|Montenimiento periddico.

desarrollos turisticos, estardn sujetas a
conservacién, mantenimientc y en su caso
restauracidén, las que seran responsabilidad
i de los promoventes del desarrolio.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, el proyecto no reflere a un desarrollo turistico, en
la vinculacién, la promovente indicd gue todas las dreas destinadas como conservacion en el sitio
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del proyecto, seran restauradas y se les dard un mantenimiento periédico.

Para complementar lo anterior, de manera anexa a la MIA-P, la promovente presentd un
documento de titulo “Programa de Rescate y Reubicacion de Flora vy Fauna Silvestre”, v que
Ittene por objetivo “reubicar gjernplares susceptibles de rescate y que habitan en el drea de afectacicn del
lproyec_ro En el programa en comento, se indicd lo siguiente: “La gfecucidn de este programa es una
. medida para o conservacion de las especies silvestres y asi mismo es ung herramienta muy Gtil para ef
- mantenjmiento de fg biodiversidad focal.

' Asimismo, de manera anexa a la MIA-P, |a promovente presento un “Programa de Reforestacion
ide Flora”, y en el que se indicd lo sguiente;

() "se pretende lleva o cabo actividades fa reforestacion en ef 60.04 % del predio que corresponde a 912.50
m? del total del predio, considerando que es el drea destinada para conservacicn. Es importante sefialar gue
los efernplares presentes actualmente en el predic, serén integrados como parte del proyecto, sin gue estos
sean cortados y Unicamente se realizaran los trabajos de reforestacion con ejfemplares de fa regién” [...) [sic)

De tode lo anterior, se advierte gue el proyecto no se contraviene con el presente criterio, toda vez
que la promovente indico que las areas destinadas como conservacion, serén restaurados y se les
|dara un mantenimiento periodico; asimismo se contempla en el proyecto un Programa para el
rescate y reubicacion de la Flora, y un Programa de Reforestacién de Flora.

Flo-05. El aprovechamiento de las hojas de las | Ef proyecto no contempla o utiiizacion de dichos |

palmas Thrinax radiata {chit), Pseudophoenix | £o/mas.

'sargentii (palma kuka), Coccotrinax readii _ P
{nakas), Chamaedorea seifrizii (xiat), '
Beaucarnea ameliae (despeinada) y demds
plantas silvestres sélo se permitird en las
unidades de conservacién, manejo y
aprovechamiento de la vida silvestre (UMAS]},

autorizadas por la SEMARNAT.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente indicé que el proyecto no
contempla la utilizacion de las especies de palmas indicadas por el criterio Flo-05, se advierte que
el criterio también sefala a las plantas silvestres en general;, no obstante, el sitio del proyecte
incide en la UGA Tu-7, con politica ambiental de conservacion, por {o que se advierte que sélo se
permitiré el aprovechamiento de las hojas de las palmas indicas en el criterio Flo-05 v demas

plantas silvestres, con previa autorizacion de la SEMARNAT.

Flo-06. La decision de la forma y tipo de
| reforestacién en las dreas de conservacién y
' proteccién, después de fendmenos naturales
como fuego o ciclones y los antropogénicos,

En caso de que el sitio def provecto sufriera algung
afectacion por Jo accion de algun fenomeno
meteoroldgico, el promovente informard o estg
Secretaria y se acatardn Jas acciones que se indiguen,

o fin de dar cumplimiento of criteric. ™

. quedara a cargo de la SEMARNAT.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, la promovente indicé que en caso de
gue el sitio del proyecto sufriera afectaciones por fendmenos metereoldégicos, se informard a la
Secretaria y se acataran las acciones gue se indiquen.

‘Toda vez que el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra dentro de la Unidad
de Gestion Ambiental {UGA) “Costa Bacalar MNorte” Tu-7, con Politica Ambiental def -
Conservacion, esta Unidad Administrativa advierte que la decisién de la forma y tipo de
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reforestacion en las dreas de conservacién y proteccion, después ge fendmenos naturales como
fuego o ::|ciones y los antropogénicos, auedaré a cargo de la SEMARNAT

Flo-07. Los proyectos a desarrollar deberdn |Pora dar cumplimiento af presente criterio se informa
garantizar la conectividad de la vegetacién|Que el proyecto no contempla borda de concreto
natural entre las colindancias de los predios colindante con los vecinos, asi mismo, se contempia

. Do g - N i iz ; \ 2
para asegurar la permanencia y continuidad | “>7° drea de conservacion 138207 m%

Qal idad blaci t I correspondiente af 60.04% def total del predio ef cual
e las comunidades y poblaciones Naturales y ;.o con vegetacion endémica, asi como, drboles

endémicas del area asi como la posibilidad de | ¢ ;1qfes, [o5 cuales les servirdn como alimento a ia
movilizacién de la fauna silvestre. Esta|ryuna sitvestre que transite en el sitio del proyecto.
vegetacion deberd estar distribuida en una
reticula en todo el predio. De la misma manerq, toda fg vegetocion para
realizar la reforestacién en el sitio del proyecto serd a
traves de reticutas distribuidas en todo el predic, para
garantizar la permonencia y continuidad de las
comunidades y poblaciones naturales y endérnicas
def area,

: Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, la promovente indicé gue el proyecto
no centempla la construccién de bardas de concreto colindante a pradios vecinos, se contempla
como area de conservacion una superficie de 1,382.07 m?, correspondiente al 60.04 % del total del
‘predio, v se indicdé que toda la. vegetacidon para la reforestaciéon pretendida sera a través de
'reticulas distribuidas en tocdo el predio, con la finalidad de garantizar la permanencia y
?cont]nuidad de las comunidades y poblaciones naturales y endémicas del area.

iDe manera anexa a la MIA-P, |a promovente presenté un documento de titulo “Elementos
técnicos que garanticen la conectividad de la vegetacién natural para asegurar la
permanencia y continuidad de las comunidades y poblacién natural y endemica del drea del
proyecto™, en dicho programa se presentaron los siguientes puntos para garantizar la
conectividad de la vegetacidon natural vy asegurar la permanencia y continuidad de las
comunidades y poblaciones naturales y endémicas del drea:

1.  {.)se ho propuesto mantener una gran cantidad de drboles ¥ palmas, para eflos i construccién se
planed de tal munerg que no afectaran a fas especies prasentes en el predio, asl mismo, el proyecto
contempla el desarrollo de dreas verdes con setos y arbustos para fortalecer ef entorne natural, fo
que permitird mantener espacios de percha, anidacion y alimenlo parg aves,

2. Se mantendrd ung polfitica estricta de respeto a la fauna durdnte fa constriccidn y aperacion def
proyecto, sobre todo ante la presencia de especies carlsmdticas come la iguanda rayada, o especies
que mantienen convivencia de espacio con humanos, como ardillas, aves, zarigleyas, mapdches y
ctros.

3. En lo operacion del proyecto, se evitard el dafio o especies (..} como es e caso de serpientes,
buscando siempre reubivarias g zonas mejor conservadas en las cercanias y donde no represente
un riesgo para fas personas. ’

b } id reforestacion del 60.04 % del predic destinado coma drea de conservacion serd con vegetacion
de la regidn, asi mismo se considera gue esta reforestacion serd distribuida e retiulas en todo el
predio, lo cugl permitird que las comunidades de fauna sitvestre pueda movilizorse y asi se
garantirzarad fa conectividad tanto de la vegetacidn natural como de la fauna sifvestre.

8. Lo ausencia de una barda perimetral de cemente, permitird el acceso y pasc de especies |..)

Asimismo, en el programa en comento, {a promovente presentd un anatlisis de conectmdac '
actual del Sisterna Ambiental del proyecto, v en la que sefiald lo siguiente:

( &n JC.' sigufente imagen, observcrmcs en lineas verdes el libre acceso para diferentes direcciones en ef
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grupo de aves y'murciélagos que puedan tener movimiento en condiciones naturales y modificadas, En lined
roja observamos las barreras fisicas e inducidas para grupos faunisticas como mam iferos, reptiles, y anfibios,

_ | estas limitaciones pueden vuinerdr su vida por atropeflamiento en vialididades y parg algunas especies fo
limitacion puede ser la laguna de Bacalar. En la linea amarifia, sefiafamos fos zonas de movimiento de Ia
- mayoria de especies de mamiferos y reptiles, que se concentra en los dreas de mayor continuidad de
- vegetacion {...}

Esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto garantiza la conectividad de la vegetacién
natural entre las colindancias de los predios para asegurar la permanencia vy continuidad de fas
comunidades y poblaciones naturales y endémicas del drea asi como la posibilidad de
movilizacién de la fauna silvestre, toda vez que el proyecto no contempia la construccién de
bardas de concreto colindante a predios vecinos, y se indicé que toda la vegetacion para la
reforestacién pretendida sera a través de reticulas distribuidas en todo el predic. Asimismo, se
presentd un documentc anexo a la MIA-P, en el gue se presentaron elementos técnicos y un
andlisis de conectividad actual del Sisterna Ambiental, con la finalidad de garantizar dicha
conectividad. No obstante, se hace la observacion que a través de la informacién adicional
presentada, se aclard que el area de conservacion refiere a 1,389.07 m?, correspondiente al 60.35

Flo-08. Previo al desmonte para la Para dar cumplimiento al presente criterio, en los
construccion de obras de ingenieria, se|onexos del presente estudio se encuentra el
debera llevar a cabo el rescate de ejemplares | P709rama de rescate y reubicacion de flora y fauna.
de flora y fauna susceptibles de ser
reubicados. Una vez terminadas las obras, se
deberan reforestar aquellas areas afectadas
por el proceso de construccién, (derechos de 5
vias, caminos Ilaterales, etc.), usando
dnicamente especies nativas, por lo gque
| queda prohibido, para esta actividad, el uso
del pino de mar (Casuarina equisetifolia),
|framboyan {Delonix regia), tulipan africano
|(Spathodea campanulata) y  almendro

‘ (Terminalia cattapa). \

Asi mismo, se encuentra el programa de reforestacion
de fiora.

knélisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacidén, la promovente indicé que se
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presentaron en los anexos de la MIA-P, los programas de rescate y reubicacién de flora y faunay el
programa de reforestacién de flora.

Anexo a la MIA-P, |a promovente presenté un documento de titulo “Programa de Rescate y
| Reubicacién de Flora y Fauna Silvestre”, y que tiene por objetivo "reubicar eiemplares susceptibles
de rescate y que habitan en el dred de ofectacién del prayecto.” En el prograrma en comento, se indico lo
siguiente: “La efecucion de este programa es und medide para fo conservacion de las especies siivestres y |
asi mismo es una herramienta muy Gtil para el mantenfmiento de la biodiversidad focal

Asimismo, de manera anexa a la MIA-P, ia promovente presento un “programa de Reforestacion
de Flora”, y en el que se indicé lo sguiente:

{.) "se pretende lleva o cabo actividades la reforestacicn en el 60.04 % del predio que corresponde o 919.50
m? del total del predio, considerando que es el dreu destinada para conservacion. £s impertante sefigiar gue
| Ios ejemplares presentes actualmente en ef predio, serdn integrados como parte del proyecto, sin gue estos
sean cortados y Unicamente se reafizaran [os trabajos de reforestacion con efemplares de fa regién. (..j [sic]

(..} a) Especies a utilizar

fas especies que se utilizardn parg lg reforestacién sergn principalmente efemplares de akitz (Thevetia
gaumeri), Ciricote (Cordia dodecandra), maguey morado {Aloe vera), palma de coco (Cocos nucifera), Chaka ’
roja {Bursera simaruba), Tuiipancillo (Malvaviscus arboreus), paima Xiat (Chamaedorea seifrizii), Platanille
(Canno edulis), entre otras especies ornamentales, fos cuales serdn compradas en ef vivero forestal mds

cercanos of predio, con la finalidad de asegurar el £xito de fa reforestacidn v su adaptacion de sobrevivencia,
lat planta que se utilizard serd sana y vigorosa.”

£nfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

| De tode lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta con ¢l criterio Flo-08, toda vez que se
|tiepe contemplado para e proyecto, un Programa para el rescate y reubicacién de la Flora y
|Fauna, y un Programa de Reforestacién de Flora, y en la cual se considera la reubicacion de los
ejemplares susceptibles de rescate y que habitan en el 4rea de afectacion del proyecto, y a su vez,
se consideran actividades de reforestacion con ejemplares de la region.

Flo-10. Se promovera la erradicacién de las Se cumplird este criterio, aun cuando no se ha
plantas exéticas perjudiciales a la flora nativa, observado la presencia de estas especies en el predio,
particularmente el pino de mar (Casuarina ¢ wg:!crra‘ de no incluirtas en el programa de
equisetifolia) framboyan (Delonix r egia) reforestacién v de erradicartus si fueran detectados
S o ' juveniles en el futuro.

tulipan africano (Spathodea campanulata) y

almendro {Terminalia cattapa). Se
restablecera la flora nativa.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que la promovente indicd que no se ha
observado la presencia de las especies: pino de mar (Casuarina equisetifolia), framboyan (Defonix
regia), tulipan africano {Spathodeq campanulata) y aimendro (Terminalia cattapa), e indico que
no se incluirdn en el Programa de reforestacion, se advierte que el proyecto no se'contraviene
con el presente criterio.

Fio-1l. Exclusivamente para dareas verdésIISe respetard este criterfo. Incluso en las dreas
jardinadas se permite el uso de especies-qfcrcjfngdus se priorizargd el usc de especies
exdticas cuya capacidad de propagacién endémicas.

natural esté suprimida. {(consultar lista en
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Urb-03. En &reas jardinadas publicas yJ Se tomard en cuenta e criterio, asf mismo, se informa | =
privadas se emplearin plantas nativas, el uso | GUe pard todas fas dreas verdes del prayecto se hard
de especies exdticas se restringira a aquellas | USO d€ plantas de /o regién adquiridas en los viveros
cuya capacidad de propagacién natural esté|9Yo/Zados,
suprimida. (Ver listado anexo “Especies

Exdticas”).

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: En |a vinculacién con los criterios Flo-11 y Urb-03, |a
| promovente indicé que se priorizard el uso de especies endémicas, y que para todas las dreas
verdes del proyecto se hard uso de plantas de la regidn adquirides mediante viveros autorizados.

rAnexo a la MIA-P, [a promovente presentd un documento de titulo “Programa de Reforestacion
de Flora”, y en el que se indicé lo sguiente: '

(..) "se pretende lleva a cabo actividades lo reforestacidn en e 60.04 % del predio que corresponde o 919.50 |

m? deil total del predio, considerando que es el drea destinada para conservacion. Es importante sefialar que |

los efemplares presentes actualmente en el predio, serdn integrados corno parte del proyecto, sin que estos
| sean cortados y Unhicamente se reglizaran los trabajos de reforestocidn con efemplares de la regicn, {...) [sic]

{..) a} Especies a utilizar

Las especies que se utilizardn parg g reforestacidn serdn principalmente gjempigres de akitz (Thevetia
gaumeri), Ciricote (Cordia dodecondra), maguey morado fAloe verg), paima de coco (Cocos nucifera), Chakao
roja (Bursera simaruba), Tulipancillo (Malvaviscus arboreus), palma Xiat (Chamaedorea seifrizii), Platanifio
{Canna edulis), entre otras especies ornamentales, las cuales serdn comprodas en ef vivero forestal mds
| gercanos al predic, con la finalidad de asequrar ei éxito de o reforestacion v su adaptacidn de sobrevivencia,
la planta que se utilizard serd sana y vigorosa.” -

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

De lo anterior, se advierte que de las especies listadas para la reforestacion pretendida por e
promovente, la siguiente especie: cocotero (Cocos nucifera), de acuerdo con la Comision
Nacional para el Conacimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), es de distribucién exética,
y la especie Platanillo (Canna edulis) de distribucidon exética-invasora. No obstante, dichas
especies exdticas se encuentran listadas en el *ANEXO 4.- TABLAS INDICATIVAS DE ESPECIES
VEGETALES PARA ORNAMENTACION DENTRO DEL AREA DEL ORDENAMIENTO"”, por lo que se
advierte que pueden ser empleadas para las areas verdes jardinadas. Asimismo, esta Unidad
Administrativa hace la observacidon de que el maguey morado corresponde a la especie Rhoeo
discglor, v no a la especie Ajge Verg, como bien indicd la promovente, vy dicha especie se
encuentra listado en el anexo 4 en comento, por o gue se advierte que se deberd considerar la
especie Maguey morado { Rhoeo discolor), para ia reforestacion pretendida por la promovente.

En virtud de todo lo anterior, se advierte que el proyecto no se contraviene con los presentes
criterios, toda vez que para la reforestacién pretendida por la promovente, se emplearan plantas
hativas asi como del uso de especies exdticas que pueden ser empleadas para la ornamentacién,
cuya capacidad de propagacion natural esta suprimida y se encuentran listados en el anexo 4 del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna Bacalar.

IBS-03. Se permite la instalacion de|fste proyecto, estrictamente no constituye una
infraestructura basica y de servicios, previa fnfrgestr‘uctura bdsico, dado que el propio POET
‘autorizacién  en materia de impacto define :nfra'_;‘struc:_tu:fa como: "Con_;unto'de obras
ambiental mavores de ingenieria y fuentes de energio que dan
! soporte @ la movilidad y funcionamiento de fos
actividodes productivas, haciendo posible el uso del
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suelo, fa accesibifidad, el transporte, ei saneamiento,
el encauzamiento y distribucion de agua y energla,
! las  comunicaciones telefdnicas, etc, fuera de
! asentamientos humanos.” Y dada la mognitud de fas
; cbras que implica la definicion tampoco podria
considerarse como infraestructtra de servicios sing
como actividades vincuiodos o lo prestacidn de
servicios terciarios; no obstante, gueda clare que si la |
magnitud de dichas obras, como fa instaiacion de |
infraestructura bdsica, es permisibie, entonces con
mayor razon un proyvecto de las cardcteristicas def
que se somete a uvafuaucrr

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto consiste en el desa;rolro de una Vivienda
Residencial Turistica, por lo que evidentemente el proyecte no consiste en infraestructuras
basicas y de servicios. No obstante, la construccion de la vivienda residencial turistica, estara
condicionada a los criterios ecolégicos del presente Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de 1a Regidn de Laguna Bacalar, por lo cual la pramovente sometié a Evaluacion de
Impacto Ambiental el proyecto denominado “CASA BONITA”, el cual es evaluado en el presente
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambkiental conforme @ Ie establecido en el articulo 28,
fracciones VII, IX y X de ja Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) v en los incisos 0}, Q) ¥ R} del Articulo 5° del REIA

Cons-03. Se permite la construccién de|&/ proyecto se refiere o una vivienda residencial
vivienda residencial turistica. . |turfstica, o cual es compatibie con el presenite criterio. |

Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el proyecto refiere a Ia construcmon de
una Vw:enda Residenclal Turistica, se advierte que el proyecto s¢ ajusta con el criterio Cons-03.

Cons-04. Tadu desarrollo debera conservar el | Las cbros que se pretenden construir tinicamente
60% de la superficie total del terreno en ocupardnel32.95 % de la superficie tatai del proyecto,
estado natural. dejando ef 60.04% coma drea de conservacion y
restauracion con plantas nativas de Aa regidn.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: £n |a vinculacién, la promovente indicé que las.obras
‘que se pretenden construir ocuparén el 39.95 % de la superficie total del proyecto, dejando el
60.04 % como area de conservacién,

De acuerdo con el apartado 11.15. “Dimensiones del proyecto”, del capitulo It de la MIA-P, el sitio
del proyecto, tiene un drea superficial total de 2,301.57 m?, equivalente z 0.230157 ha.

En el mismo apartado en comento, la promovente presentd las obras permanentes gue propone |
el desarrollo del proyecto, v sefialé que {a superficie gue se tiene contemgplado afectar con |
respecto a la cobertura vegetzl del drea del proyecto es de 919.50 m?, equivalente al 39.96 % con |
respecte @ la superficie total del predio, come se puede observar en la smmente tabla 2.6{.
presentado en el apartado IL1.5;

Elermnentos Superficie en m? en | Porcentaje referente al total |

1Y i planta boja i del drea % |
' Caminos 161.00 7.00%
i_ Escalera 30.00 1.30%
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_l Estacionamiento 48,00 2.13%

| Cuarto de maquinas 2050 090%
Habitacion 01 120.00 5.27%
Casa Residencial 242.00 10.51%
Piscina 2200 0.96%
Area de asador 3100 1.35%
_Pas_mo con escaleras colindante con 64.00 278%
vecino
Caminos externos en plataforma de 75.00 3.26%
casa residencial
Planta de tratamientos S.00 039%
Muros de contencicén con jardineras 86.00 374%
Registros sanftarios y pluviales £.00 0.17%
Cisternas de 5000 L 500 0.22%
Pozo 100 0.04%
Subtotal de aprovechamiento g19.50 39.95%
Area libre 138207 60.04%
Area total del predio 230157 100%

Tablz hecha por esta Unidad Administrative, de acuerdo con ef apartade 1.5 del capftule [ de la MEA-P.

Considerando Iz tabla 2.8, se advierte que de manera anexa a la MIA-P, la promovente presents
un plano topogréfico denominado “Deslinde Lote 3", de fecha “Julio del 2021", donde se
presentaron los limites del predio en relacién a sus coordenadas y vértices
sefaladas en Svalos por esta Unidad Administrativa), en una superficie total de 2,301.57 m?; por lo
que se advierte que en el plano en comento, el predio incide también sobre la superficie de la
i Zona Federal de la Laguna como se puede observar a continuacisn:

(estas Ultimas
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’En virtud de lo anterior, se advierte que la sumatoria realizada por esta Unidad Administrativa en
referencia al “subtotal de aprovechamiento” presentado en |a tabla 2.6, corresponde a 946.5 m?
y no_a 919.50 m2 como bien indicé la pramovente, toda vez que en dicha sumatoria la
promovente omitid ia superficie del elernento “Camino (En zona federal})”, y que contara con una
superficie de 27 m?, por lo que se advierte gue dicho elemento no se considerd en el “subtotal de
aprovechamiente” y por consiguierite no se considerd en la superficie del area jibre del predio,
|toda vez que dicha superficie al estar en Zona Federal de la Laguna, forma parte de la superficie
‘total del predio como se pudo observar en el plano antes presentado. Teniendo en cuenta la|
' superficie omitida, se obtiene un porcentaje de aprovechamiento del 4112 % y no del 39.95% como |
bien se indics, por lo que el drea libre o de conservacion corresponderia al 58.87 % v no del 60.04
% como indicé la promovente.

En virtud de todo lo anterior, el promeovente debera:
a) Aclarar, rectificar o ratificar el drea total de aprovechamiento y del area libre dei proyecto.
£n contestacion a lo solicitado, la promovente presentd lo siguiente:

w4 continuacién se rectifican las dreas de aprovechamiente del proyecto, quedande de la siguiente manerd:

_ Elementos Superficie en m* en Porcentaje referante af
planta baja total del drea %
Caminos ' 128.00 556%
Escalera 30.00 1.3C%
Estacionamiento 49.00 2.13%
Cuarto de mdguinas 20.50 C.90% )
Habitacion 07 120.00 5.21%
Casa Residencial } 24100 10.47%
Piscing 22.00 _ 0.96%
Area de asadar ; 3100 1.35%
Pasiilo con escaleras colindante con vecino 64.00 | 2.78%
Caminos externos en plataforma de casa 7500 3.26%
residencial _
Planta de tratamientcs 9.60 _ 0.39%
¢ Muros de contencidn con jardineras 86,00 3.74%
Registros sanitarios y pluviales 4.00 0.17%"
Cisternas de 5000 L 500 0.22%
) Pozo 1LoC C.04%
- Carmino {(En zona Federal) 27.00 117 %
Subtotal de aprovechamiento 91250 : 39.65%
Area libre 1,389.07 60.35%
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‘ | Area totat del predio 230157 [ 100% |

Tablz hecha por 2sta Unidad Administrativa, de acuerdo cor ba infarmacion adicionai presenrada,

Nota: es importante aclarar que fueron modificados las dreas de los caminos Y la casa residencial, de taf
manera que o superficie de aprovechamiento es de 9725 (39.65%) y el drea libre es de 1,389.07 m? (60.35 9%)."
(.}

De lo anterior, se advierte que la promovente aclars gue fueron miodificados las areas de los
caminos y la casa residencial, de tal manera que Ia superficie de aprovechamiento es de 912.5 m?2
(39.65 %) y el area libre es de 1,389.07 m? {60.35%). No obstante, se advierte que los cambios
realizados, con respecto a las dreas modificadas de los caminos, no fueron presentados en un
' plano topografico, con la finalidad de sustentar las modificaciones en comento, por lo gue esta
Unidad Administrativa no tiene la certeza de que durante el desarrollo del proyecto, se conserve el
160% de la superficie total del terreno en estado natural.

Cons-05. Cualquier abandono de actividadiSe acatard este criterio, sin embarge, por el tipo de
| debera presentar al menos con tres meses de ‘ proyecto no se contempia el abandono del sitio,
anticipacién, un programa de restauracion de

sitio. ‘

| Anilisis de esta Unidad Administrativa: En [a vinculacién, la promovente indicé que se acatara a
lo indicade y que por el tipo de proyecte no se contemplara el abandono del sitio.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que cualquier abandono de actividad, se
debera presentar al menos con tres meses de anticipacién, un programa de restauracion del sitio.

Cons-06. En los proyectos de desarrollo;En ef predic donde se contempla la construccion def
debera dejarse una franja minima de 20m de | Brovectc no se cuenta con ecosistemas excepcionaies,

smortguamienta  con” vegetaciondn| 200 %% G e I frdes o Srcverin <
ecosiste : ; N :
desmor:ltarl alrede;l:r de I?; :‘as todo, los predios colindantes a lo leguna de Bacalor,
excepcionales. > consideran  como) ., o cuentan con desarrolios turisticos como
ecosistemas excepcionales: manglares, selva| L rotes 6 cosa habitacién, en el caso particular del

bien y medianamente conservada, playas,|pregic colindonte se encuentran Jos desarrolios
duna, cenotes, cavernas, rejolladas, etc. Serenity Cove Vilfos Bacalar, Villas Mandaring,Villas
| (articulado de LEEGEPA). Pehaltun, entre otros.

EAnélisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, | sitic del proyecto se encuentra en colindancia
fcon el Sisterma Lagunar Bacalar, se advierte gue este no se considera como un ecosisterna
excepcional, por lo que el criterio Cons-06 no le resulta aplicable al proyecto.

Cons-08. En areas sujetas a inundaciones, la|En el predio donde se contempla lo construccidn del
infraestructura debera construirse sobre proyecto No se cuenta con ecosistermas excepcion GfeS, |

pilotes, garantizando el flujo laminar del 1000 vez que se los predios se -epcuentron con |
agua vegetacion total o parcialmente removidas, sobre

todo, fos predios colindantes o la laguna de Bacalar, |
va que cuentan con desarroilos turisticos como |
hoteles 0 casa habitacidn, en ef caso particular def |
predic colindante se encuentran los desarroilos
Serenity Cove Villas Bacalar, Villas Mandaring, Villas
Pehaitun, entre otros.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente indicé que en el predio donde se
centempla la construccién del proyecto no se cuenta con ecosistemas excepcionales, esta Unidad
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agua.

De acuerdo con el metadato geogrifico de titulo “Grado de riesgo por inundaciones por
municipio” del Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED)', el sitio del proyecto
se encuentra sujeto a grado de riesgg por inundacidn slto como se puede observar a
continuacién:

En virtud de lo anterior, toda vez que el sitio del proyecte se encuentra en un &rea sujeta a
|inundaciones de grado alte, se advierte que ia promovente se limitd a indicar cémo el proyecto
idard cumplimiento af criterio Cons-08, por lo que deberd;

 a} Aclarar como se le dara cumplimiento al criterio Cons-08.
'En contestacion a lo solicitado, la prombvente presents lo siguiente:
‘Se aclara que derivado del estudio de mecdnico de suelos gue se encuentra fos anexos g fa MIA-B del

proyecto, se buede observar gie para jlevar g cabo los muestreos se elabord un rmapa donde se ubicaron jos
sondeos, guedondo de la siguiente manera: ;

Donde se puede cbservar oue se establecieron dos zonas: ZONA A Y B.

1 ce=naprED, (12/09/2007). ‘Crado de riesge por inundaciones por municiple!, escala: 11000000, edicidr: Prirmera. Centro Macional de Prevencion de Desastres .
Distrita Federal Covoacdn. Publicacian: 26/02/2018.
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(..} Cimentacicn en ZONA A:

¢) La cimentacién podrd resolvar con ung zapata gisiado desplontada en el estrato de arena fimosa | -

mediagnamente densa o denso que se encuentra ¢ 0.8 metros de profundidad de fa Zona A.
‘| () Cimentacién en ZONA B:

i} kg cimentacién podrd resolver con una zapota gisigda despiantada en ef estrato de arena limosa densa
que se encuentra a 20 metros de profundidad de la Zona B {..)

(..) de acuerdo of plano de cimentacicnes que se encuentra en ef ANEXO 4_Plano 6 a se puede observar que
tonto en las ZONAS A v B, se considerd o cimentacicn g través de zapataos aisladas que hacen la funcidn de
pilgtes. Asi mismo, dicha cimentacicn no obstriird ef flujo larningar del agua en la zona, todg vez, gue como se
iseflalg en ef estudio de mecdnica de suelo en el apartado 4.3 Descripcion de los estratos de sielo, en
| pinguna de los zonas se encontrd la presencia de fluios de ggug {u)

'Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa. |

De lo anterior, la promovente indicé gue derivado dei estudio de mecanica de suelos se elabord |
un mapa donde se establecieron las Zonas Ay B y en la cual se realizaron los sondeos del estudio !
en comento. Se determindé que para la Zona A, la cimentacion podra resolverse con zapatas
|aisladas desplantada en el estrato de arena limosa densa a 0.8 metros de profundidad y a 2.0
metros de profundidad para la Zona B. Finalmente se_indicé gue ia cimentacidn a través de

Zapatas aisladas hacen la funcion de pilotes, por lo que la cimentacion no obstruiré el flujo laminar

del agua toda vez que no se encontrd la presencia de flujos de agua en dichas zonas.

De manera anexa a la informacién adicional, la promovente presenté en el ANEXO 4_Plano 6 a,
el plano denominado “Nivel del manto freatico” de clave “M-1”, y en la cual se presentd la
cimentacion por zapatas aisladas para las edificaciones ubicadas en las Zonas A y B, como se
i puede observar a continuacién:

—

CIMENTACION EN ZONA "8*
ZAPATAS AISLADAS DE
2,75M DE PROFUNDIDAD

C!M__ENTACION_EN ZONA “B"
"ZAPATAS AISLADAS DE
275 DE PROFUNDIDAD
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LINEA DE SUELOQ ===
NATURAL

CIMENTAGCION EN ZONA A" ————+
ZAPATAS AISLADAS DE 0.80 M
DE PROFUNDIDAD P

Considerando lo aclarado por la promovente, se advierte que una zapata es una ampliacion de |a '
base de una columna o Muro, gue tiene por objetivo transmitir la carga al subsuelo a una presion
adecuada a las propiedades del suelo. Las zapatas gue soportan una sola columpna_se flaman |
individuales o zapatas aisladas?; los componentes de dicha cimentacion se puede cbservar a|

continuacién:

Pedestal que
cominmenie se omits

Por otra parte, se advierte que los pilotes son miemnbros estructurales con un drea de seccion

transversal pequefia, comparada con su longitud; los componentes de dicha cimentacion se
puede observar a continuacion: ; i

Si bien, la promovente indicé que la cimentacion a traves de zapatas zisladas hacen la funcién de

2

Brazelton, P, Hanson, W, v Thornburn, T. (1283). Ingenieria de Cimentaciones. Cludad de México, Méxica: Editorial Lirmusa.
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pilotes, se advierte que las caracteristicas y componentes de |z cimentacién por zapatas aisladas |
son muy diferentes a la cimentacidn por pilctes, como se analizé con anterioridad, toda vez que
que una zapata es una ampliacién de la base de una columna o_murg, que tiene por objetivo
transmitir Ja carga al subsuelo a una presién adecuada a las propiedades del suelo. Asimismo, se
advierte que resulta incongruente determinar que la cimentacidn no obstruira el f ujo laminar del
‘agues, ya que como se puede observar en el denominado plano “Nivel del manto freatico”, {as
‘edificaciones del proyecto estarén directamente asentadas sobre el nivel del suelo, v no se
i observa que las columnas de la cimentacién se encuentren por encima del nivel del suelo y por
consiguiente, estos permitan el flujo laminar del agua.

Por otra parte, si bien la promovente indicd que no se encontrd la presencia de flujos de agua en
dichas zonas, se advierte gue no se indicd mediante sustento técnico, de gque manera la
cimentacion pretendida, garantizara el flujo laminar del agua, toda vez que el sitio del proyecto se
encuentra sujeto a grado de riesgo por inundacion alto, de acuerdo con el Centro Nacional de
Prevencion de Desastres (CENAPRED). '

Toda vez que el criterio Cons-08 es de observancia obligatoria e indica que en areas sujetas a
tnundaciones, la infraestructura debera construirse sobre pilotes, garantizando el flujo laminar del
1agua, se advierte que el proyecto no se ajusta con el criterio en comento.

Cons-03. Para toda obra que se realice|Se toma en cuenta este criterio; todas las medidas
deberan tomarse las medidas preventivas o|preventivas y correctivas se encuentran descritas en
correctivas necesarias para el manejo y la| & Copitulo VI de esta manifestacion, las cuales serdn
disposicién de grasas, aceites, emisiones /TPlementadas cuando el proyecto sea  auterizado
atmosféricas, hidrocarburos ¥y ruido | PC7C U construccion y operacion. '

provenientes de la maquinaria en uso en las
etapas de preparacién de sitio, construccién y
operacion. .

preventivas y correctivas en el capitulo Vi de la MIA-P para el manejo de la disposicién de grasas,
aceites, emisiones atrmosféricas, hidrocarburos y ruido proveniente de la maquinaria para las
etapas de preparaciéon de sitio, construccidn y operacién, se advierte que el proyecto no se
contraviene con el presente criterio,

Cons-010. Al finalizar la obra deberaSe respetard este criterio, las obras provisionales
removerse el campamento vy sus | serdn totalmente desmontadas al término de la
componentes. etapa de construccicn.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que |la promovente indicéd que al finalizar la
obra, las obras provisionales del proyecto seran totalmente desmontandas, se advierte que el
proyecto no se contraviene con el presente criterio.

Cons-OT. El almacenamiento y manejo de|Los matericles particulados se mantéendrdn dentro

materiales de construccién debera evitar la :Ef drea destinada a bodega, CUbfﬁf‘fOZ‘ por lonas y
dispersién de polvos fugitivos. umedecidos para evitar dispersion de polvos y
a P g reduccién de la capocidad fotosintética de fao

vegetacion circundante, asi como el aporte de
particulas a la columna de agua por volatitidad de los
polvos, i

Anialisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que la promovente indicé que los materiares;
particulados se mantendrén dentro del édrea destinada a bodega, cubiertos por lonas y|
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humedecidos para evitar dispersion de poivos, se advierte que el proyecto no se contraviene con@
el presente criterio. i

?Cons-O'l?.. Los carnparnentos de construccién | Las obras provisionales se realizardn en zona
'deberan contabilizarse en la superficie total | conternplada como cunrto e mdquinas que se
de desplante del proyecto, ubicados encuen;r:a o Ifr entrada del _D.FECJ’IJO, para evitar mayor
. preferentemente en areas perturbadas como afectacion o drea de desplante del proyecto, fa cudi ai
P i termino de fas getividades quedara como drea verde.
potreros y acahuales jévenes, nunca sobre

humedales o zona federal marftlmo terrestre.

Andlisis de esta Unidad Adm;mstratwa. En la vinculacidn, la promovente indicd que las obras
orovisionales se realizaran en la zonha contemplada como cuaric de maguinas que se encuentra a
la entrada del predio, con el fin de evitar una mayor afectacidn o area de desplante del proyecto,
lo cual al término de las actividades quedara como area verde.

En el documento anexc a la MIA-P de titulo “Plantas arquitecténicas, cortes y fachadas”,
“Piano:A-1, 1/5”, de fecha “Febrerc 2023", se puede observar que la zona contemplada como cuarto
de maquinas que indic la promovente, se encuentra cercano @ |2 entrada del predio ¥ no se
encuentra sobre humedales o zona federal marftimo terrestre, como se puede cbservar a
continuacion:

Asimismo, se advierte que |la promovente considerd la superficie del cuarto de maquinas, en la
superficie total de desplante del proyecto, de acuerdo con lo presentado en el capitulo I de la
MIA-P. £n virtud de todo lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se
contraviene con el presente criterio.

Cons-013. Las edificaciones en las zonas|El proyecto solamente una aftura méxima de 72 m
costeras no deberdn rebasar los 20 metros de | de altura.

altura desde el nivel de terrenoc natural. Se
exceptian de este criterio los faros.

¢
Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion, la promovente indicd que <t proyecto
refiere a una zltura maxima de 7.2 m de altura.

No o, se advierte que a través del oficio No. 04/SGA/1390/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, se
solicitd informacién adicional, v en la cual se presentd el planc denominads “Plantas|
arquitectdnicas, cortes y fachadas” de clave “A-3", y en donde se pueden observar los planos de
corte arquitecténico para las edificaciones del proyecto; se advierte que la altura pare la “Casa
residencial" desde ei nivel del terreno del sitio del proyecto hasta la aitura mémma de ia

AV, Insurgentes Mo. 445, Col. Maglsterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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edificacion, corresponde a9.85 m como se puede observar a continuacion: |

3 i ‘—\-h? "-J/

£ b s P
- S i - L ] ol Ped
- P ..‘,.-g [, A
WUIEL 29 ramas 4‘: e ‘:H ‘\w ’Q’:' —'g“:’\, 5{;{' AR

' Por otra parte, en el plano denominado “Plantas arquitecténicas, cortes y fachadas” de clave “A-
4", de fecha febrerc 2023, se advierte que la altura para la “Habitacién 017, desde el nivel del
‘terreno del sitio del proyecto hasta la altura maxima de la edificacion, corresponde a 3.62 m como
se puede observar a continuacion:

Toda vez que las edificaciones del proyecto no rebasan los 20 metros de altura desde el nivel de
terreno natural, se advierte que el proyecto se ajusta con el cnter[o Cons-013.

C:cms-—t)14b Los proyectos solo podran Se {Jcc:mrd este cnt‘eno por .‘D que ef dreg |
Idesmontar las #reas destinadas a la|contemplada porag tal fin es de 3996 % de !o:
construccién y vias de acceso en forma superficie total! del predio y se iran desmontando o |

gradual de conformidad al avance del mismo. limpiando de manera gradua) de acuerde af|
programa de obra.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacidn, la promovente indicd que el érea;
contemplada para la construccion o5 de 39.96 % de la superﬁr_'ie total del predio y se irdn;
desmontando de manera gradual. ]

De o anterior, se advierte gue a través del oficio No. 04/SGA1390/2023 de fecha % de agosto de |
2023, se solicité informacion adicional, con respecto en aclarar, rectificar o ratificar el area total de'
aprovechamiento y en la cual la promovente aclarc 10 siguiente: |

(.} “es importante oclorar que fueron modificados las dreas de los cominos y la casa residencial, de tal
manera que /g superficie de aprovechamientg es de 912.5 (39.65%) v el drea libre es de 1,389.07 m? f’6035%)” :

()

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa

Considerando lo anterior, la superficie de aprovechamiento pretendido en el proyecto de 912.5;
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mZ, s6lo podra desmontarse de forma gradualy de conformidad al avance del mismo. |

Cons-015. Las edificaciones en las zonas noiNo apiica af proyeclo, toda vez que como se sefiala en

costeras que excedan las 2 plantas o los 10 el POET Lagunu de Bacalgr las zonas costeras sern. |

metros de altura, deberidn sustentarse en Sitio ubicado en la cercanfa del litoral y ef predic |

| estudios especificos de caracteristicas fisicas destinade al proyecto se encuentra colindante o fa
g 7 g L faguna de Bacalar.

del suelo y el potencial de disoiucion carstica. g

Anélisis de esta Unidad Administrativa: En fa vinculacién, la promovente indico que el predio
destinado al proyecte se encuentra colindante a la laguna de bacaiar.

E! Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna Bacalar define
“Zona Costera”, de la siguiente manera: "Sitic ubicado en ja cercania del iftoral”

La Real Academia Espariola (RAE) define “Zona Costera” de la siguiente manera: "Franfa de tierra
 de aguas costeras, marinas o de estuarios, que se ubican en el litoral de océanos, mares y lagos, en donde
hay afectacion directa y recfproca entre la actividad humana y 1os procesos de ia naturaleza”®

Sj kien, el sitioc del proyecto no se encuentra en Iz cercania del litoral de la zona marina, se
encuentra en la cercania del litoral de la laguna de Bacalar, por lo que el criterio Cons-015 no le
resulta aplicabie al proyecto.

Cons-016. Se prohibe la obstruccién y|En esta zona los principales  escurrimientos scn
modificacién de escurrimientos pluviales. horizontales de Noroeste o Sureste; el drea destinoda
para la construccion del proyecto corresponde of |
39.96% de la superficie total del predio, por lo gue se
garantiza que no se afectardn los escurrimientos |
pluviales yar que fa pendiente natural del predic
favorece a que la escorrentia continde sU curs
natural desermbocando en fa fagund.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente indicé que les principales
eccurrimientos son harizontales de Noroeste a Sureste, que el drea destinada para la construccion
del proyecto corresponde al 39.96% de la superficie total del predio, y se indicd que la pendiente
natural del predio favorece a que la escorrentia continue su curse natural desembocando en la
laguna; se advierte que la promovente no indicd de que manera el desarrollo del proyecto no
obstruird y modificara los escurtimientos pluviales, por lo que debera:

a) Presentar el sustento técnico gue garantice que las obras del proyecto no obstruirdn vy modificarén ios
escurrimientos pluviales.

En contestacion a to solicitado, |z promovente presentd lo siguiente:

"Debido o que e predic tiene una pendiente que va del noreste g suroeste, siendo el lgdo noreste la parte
mds aita, como se muestra en el pianc de cunvas de nivel presentado en los anexcs de id MIA-P def proyecto

con una altura de 17,38 m con referencial af nivel de la faguna y 0.3% m la parte mds baig resgecto gl hive{ de
lq lagung, por lo gue el escurrimiento pluvial en ef predio ira pendiente abajo (..}

- | (.} jas estructuras que se pretenden construir estardn cimentadgs por zapargs gisladas levantadas fo gue
permitird que para ef desplante de fas estructurgs no sea necesario reffenar el terreno porg sy niveiacion, |
permitiendo conservar g pendiente del terreno natural .}

(..} el proyecto contempla un drea libre del 60.35% del total del predio, el cuai contara con dreas verdes y |

3

httpsyfdpel.rae es/lema/zona-costera
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pasto de jardin que permitiran, lo que permitira fa infiltracién del oé&a de liwvia” (..}
Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

De lo anterior, la promovente aclaré que el predio tiene una pendiente que va de noreste al -
suroeste, siendc el lado noreste la parte més alta con una altura de 17.38 m v el lado suroceste Ia
parte mas baja con una altura de 0.39 m, siendo la referencia el nivel de la laguna, por lo que se
aclard que el escurrimiento pluvial ird pendiente abajo. Asimismo, la promovente indicé que las
|estructuras pretendidas a construirse, estardn cimentadas por zapatas aisladas levantadas, lo que
permitird que para el desplante de las estructuras no sea necesario rellenar el terreno para su

nivelacion, permitiendo conservar lz pendiente del terreno natural, -

Si bien, de manera anexa 2 la MIA-P, la promovente presenté un plano denominado “Niveles lote
3", de fecha "julic del 2021", y en la que se observa que la pendiente en el sitio dal proyecto va de
direccién Noroeste con una altura aproximado de 1738 m a direccién Sureste con una altura
aproximado de 0.81 m, siendo este Ultimo colindante 2 la Laguna de Bacalar, se advierte gue
‘|evidentemente el escurrimiento pluvial ird pendiente abajo (hacia direccién Sureste).

No obstante, se advierte que de manera anexa a la informacién adicional, se presenté un plano
denominado “Nivel del manto freatico” de clave “M-1", y en la cual se observa la cimentacidn por
zapatas aisladas pretendidas para las edificaciones del prayecte, como se puede observar a

continuacion:

N2.T. 13.62
L2 S P

| De o anterior, se advierte que la cimentacién por zapatas aisladas no se encuentran “levantadas”

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Rog, México,
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como bien indicé la promovente, toda vez que €n el planc en comento, se puede observar que las
zapatas que soportan la columna, se encuentran por debajo del nivel suelo natural, pero dichas |
| columnas de la cimentacion, no se encuentran levantadas, es decir, no se encuentran por encima |
del nivel del suelo, como bien indicd la promeovente, por 1o que fas edificaciones estaran
\directamente sobre el nivel del suelo, y evidentemente dichas edificaciones obstruirfan o
modificarian fos escurrimientos pluviales. En virtud de todo lo anterior, el proyecto no se ajusta |
con ¢l criteric Cons-016.

AA-01. Se prohibe la extraccién de agua dé En ei predio no se tiene la presencia de cenotes ni
cenotes y afloramientos de caudales | ¢fioramientos de caoudoles subterrdnecs. El aguo
subterraneos. para fu operacidn del proyecto provendrd de un pozo

Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez gue fa promovente indicé que en el predio ne
se tiene la presencia de cenotes ni aflcramientos de caudales subterréneos y que para la
operacién del proyecto se provendra de un pozo de abastecimiento y de la captacion de agua
piuvial, se advierte que el proyecto no se contraviene con el presente criterio.

AA-02. Para el aprovechamiento extractivo de | E/ proyecto contempia fa perforacion de un pozo de
los acuiferos se deberdn presentar los|dbastecimiento, por io que se realiz¢ el andlisis pard
estudios relacionados con la demanda, la demanda del abasto del predio v la calidad del
agua presente en la zona, osi mismo se frealizé un
Andlisis de disponibilidad de agua subterrdned
fanexo Estudia Geoffsico del predio y Andlisis de
disponibilidad de agua subterrdnea).

abasto, calidad de agua y el impactoe
ambiental causado por la explotacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vincuiacidn, la promovente indicé que el proyecto
conternpla la perforaciéon de un pozo de abastecimiento, por lo gue se presentd de manera anexa
2 la MIA-P, un estudio geofisico dei predio en el gue se considera el anélisis de disponibilidad de
agua subterranea.

Para complementar lo anterior, se advierte gue la promovente presenté de manera axena a la
MIA-P, un documento de titulo “Estudio geofisico con fines geochidrolégicos con la técnica de
sondeo eléctrico vertical para Is determinacion de sitios factibles para perforacion de un pozo de |
extraccién de agua subterranea en el predio”(.); en el cuai en su apartado 5. “Conclusiones y
recomendaciones” se indico o siguiente:

“Me geuerdo con fos resultados geoffsicos v el andlisis geoidgico y geohidrofdgico descritos anterforments, se |
conciuye qgue los depdsitos calcdreos constituidos por caliza-coguing con intercalaciones de brecha calcdren,
oresentar_permeabilidad_media debido o ia carsticidad que presenta fa roco, por lo tanto ef agua dei
geuifero es factibie para st extraccion.”

Enfasis hecha por esta Unidad Admihistrativa.

Asimismo, en el estudio en comento, se considerd la calidad del agua presente en la zona y la
factibilidad para su extraccién, y en la que se recornienda la perforacion de un pozoexploratorio a
|30 metros de profundidad y de esta forma garantizar los trabajos de construccién del pozo para
- | prevenir la contaminacién al acuifero. En virtud de todo lo anterior, se advierte que ef proyecto no
se contraviene con el criteric AA-O2.

AA-05, No se permite captacién de agua Nosetransferird agua fuera dei predio.
subterrénea para la transferencia de esta
unidad a otra. '
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Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente indicd que no se transferira agua
fuera.del predio, se advierte que el criterioc AA-05 es de observancia prohibitiva, por fo gue no se
tiene permitido ia captacién de agua subterrdnea para la transferencia de la Unidad de Gestién
| Ambiental (UGA) “Costa Bacalar Norte” Tu-7 a otra.

{CoCo-01. Se debera captar y recuperar los|Se tendrd especial cuidado en este criterio a fin de
aceites, grasas, combustibles y otro tipo de | dor cumplimiento, es importante mencionar queen el

hidrocarburos vertidos en el agua para su predio no se hard uso de lanchas o embarcaciones |
I E ! S en ¢ f LT : g
reciclamiento o di sposicién final. menores, £n updo casc unicamente se permitird el uso
de embarcaciones de viento como veleros.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente indicé aue no se hara uso de
lanchas o embarcaciones menores, el criterio no hace referencia al uso de embarcaciones, sino
mas bien en la captacién y recuperacién de aceites, grasas, combustibles y otros tipos de
hidrocarburos vertidos en el agua, por lo que en caso de generar dichos residuos, se deberan
capliar y recuperar para su reciclamiento o disposicion final.

CoCo-03. Solo se permite el uso deiSetomora especial cuidodo en ef presente criterio y se

bronceadores y bloqueadores solares de tipo |/nstruird a los usuarios del proyecto al uso de
biodegradable, bronceadores y bioqueadores biodegradables.

| Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que |a promovente indics gue se instruiré a los
| usuarios del proyecto al uso de bronceadores v bloqueadores biodegradabies, se advierte que el
i proyecto no se contraviene con el presente criterio.

ZLC-03. Se permite la construccién de’ & proyecto nc contempla la instalacion de muelles o
muelles 6 atracaderos, piloteados o flotantes, | atrocuderos.

solamente con materiales temporales y
autorizados por la SEMARNAT y SCT. La
Manifestacién de Impacto Ambiental debers
|incluir los estudios especificos sobre:
Levantamientos de secciones de playa o
costa, Levantamiento Batimétrico y Estudio
de Caracterizacion de la Diversidad Biolégica.
Los desarrollos en unidades cuya costa sea
marina deberan presentar ademas los
estudios sobre: Transporte Litoral y Estudio
| de Mareas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: EI proyecto consiste en el desarrollo de una Vivienda
Residencial Turistica por lo que el criterio ZLC-03 no le resulta aplicable al proyecta,

ZLC-04. No se permitird la remocion de la|No se llevard o cabo la remocisn de vegetacion
vegetacién acuatica de lagunas, rios y zona acudtica vegetacidn existente en el sitio.
federal maritimo terrestre.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £n <l apartado IL.1.5. “Dimensiones del proyecto”, dei
capitulo 1l de la MIA-P, [a promovente indicé en |a tabla 2.6, para el elemento “Camino (En zona
Federal)”, la superficie en afectar con respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto,
{correspondiente a 27 m?, como se puede observar a continuacidn: \

==
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| Gamino ikn 2ona Federal} 27.00 i i

En virtud del plano anexo a la MIA-P, de titulo “Plantas arquitectonicas, cortes y fachadas”,
“pPlano:A-1, 1/5", de fecha "Febrero 2023", esta Unidad Administrativa hace énfasis mediante un
rectangule, la S-Jperﬁcie pretendida por la promovente en afeciar en Zona Federal de la Laguna,
como se puede observar a continuacion:

Si bien, la promovente indicd gue no se llevard a cabo la remocion de vegetacién acudtica vy
vegetacion existente en el sitio, se advierte que el proyecto contempla la remocion de cobertura
vegetal en Zona Federal de la Laguna, en una superficie correspondiente a 27 m?Z, por lo gue se
advierte que el criterio indica que no se permitird la remocion. de Ia vegetacion acuatica de

Y oan
a) Aclarar cémo se le dard cumplimiento al criterio ZLC-04.

En contestacidn a jo solicitado, la promovente presentod lo siguiente:

(..} “el predio no colinda con zona federal maritimo terrestre, dste colinda con la zona federal fagunar, sin
embargo, No se cuenid con existencic de Vegergeion dgeudtica, Asi misma, g obra denominada "Caminos en
zona federal” no se encuentra dentro de fa Joguna de bacaiar, sino en la zong federal que ocupa fos 10m. Es
importante precisar que en ja laguna de Bacalar es el sitio donde pudieran encontrarse ejermplares de
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| dentro de ia laguna, se advierte que el

vegetacion acudtica, sin embargo, el provecto no contempla ninguna obra dentro de g laguna.” (..}

De lo anterior, toda vez que la promovente aclaré que en el sitio del proyecto no se cuenta con
'vegetacién acuética, y que la obra denominada “Caminos en zona federal”, no se encuentra
| dentro de la laguna de Bacalar, sinc en la zona federal,
proyecto no se contraviene con el criterio ZLC-04.

B
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Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa, |

y €l proyecto no contempla ninguna obra

Ecoex-01. Queda prohibida la construccion de
infraestructura en ecosistemas vulnerables o
de alto valor escénico, cultural o histérico que

Ei POET Laguna de Bocalar en su glosario cita a la
Infraestructuro como: Conjunto de ebras mayores de
ingenieria y fuentes de energio que dan soporte o ja |

moviiidad y funcionamiento de las actividades
productivas, haciendc posible el uso del suelo, fa
accesibifidad, ¢f transporte, ef sanieamiento, ef
encauzamiento y distribucién de agua y energia, las
comunicaciones  telefénicas,  etc, fuera  de
asentamientos hurnanos.

- ! - -
se localicen en las &reas destinadas al
desarrollo turistico y urbano.

El proyecto se reflere uno viviendo residenciol
turfstica. Asf mismo, se considera el 39.96 % def total
del predic para el desarrolio def proyecto, de la misma
manerg, se hag contemplado un disefio acorde al
entorno por lo que se harg uso de materiales de o
region, :

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto refiere al desarrollo de una Vivienda
Residencial Turistica, por lo que el criterio Ecoex-01 no le resulta apiicable al proyecto.

OPINIONES RECIBIDAS.

VIL. Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente {SEMA) mediante el oficio referido en el Resultarido
Xlil de la presente resolucién, opiné lo siguiente:

“Después de haber realizado fa revision técnica relacionada con la informacién del proyects, v en
consideracion corn:

a) Ley del Equilibrio Ecoidgico y fa Proteccidon del Ambiente del Estado de Quintana Roc (LEEPAQROO) articulo

. I fracciones Il y ill, el articulo 5 fracciones 7, I, XIX, XX y XXI, v articulo 132, dltima reforma publicada en et

Periddico Cficiai del Estado de Quintana Roo el 16 de agosto de 2018,

b)Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino v Regionaf- del Golfo de Meéxico y det Mar Coribe
(POEMRGMMC), publicadc en el Diorio Oficial de o Federacion el dia 24 de noviembre de 201:::‘:.

¢} Programa de Ordenarniento Ecoldgico Territorial de la Regién Bacoior, publicado en ef periddico oficial del
Estadeo de Quintang Roo, el dia 15 de marzo defl 2005,

Se menciona lo siguiente:

I £l provecto se ubica dentro de Jo Unidad de Gestidn Ambiental UGA 152 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México Y Mar Caribe, donde resulta coherente con este
instrumento, toda ver que se considera que no contraviene con las dcciones Vv criterios establecidos en este
instrumento.
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Il El proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestién ambierital UGA Tu=7 del BPrograma de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial de la Regicn Bacalar, donde resulta necesario el andlisis de los sigufentes criterios:

Cons-03 Se permite la construccion de vivienda residencial turistico.

Den-03 Se considera equivalente dos y medio cuarlos de hotel con una vivienda residencial turistica.
Den-09 Los desarrollos turisticos establecidos en ésta drea no excederdn una densidad de 18 cuartes por
hectdrea.

Andlisis: se deciara en el estudio que la totalidad def predio de propiedad privada en que pretende
desarrollarse el proyecto se ubica sobre fa UGA Tu-07 def POET de la region de la Laguna de Bacaiar, en esta
UGA ef criterio Den-09 establece una densidad de 18 cuartos hoteferos por hactdrea, al multiplicarfo por fas
020157 hectdreas del terrenc, se obtiene que el ndmero de cuartos hoteleros permitidos para el proyecto, el
cual es de 4.14 cuartos, sin embarge el proyecto contempla la construccién de una vivienda turfstica residenciof
gue equivale g 25 cuartes de hotai y T cuarto de hotel, haciendo un total de 3.5 cuartos de hotel, por o que ef
proyecto curnple con el presente criterfo.

Sin embargo, segun la definicion establecida en ese instrumento; Casa_Habitgcidn: edificio destinado o ia
vivienda, en ef que vive un individuo o una famifia, de forma aisladao o concentrada. Al inciuir un cuarto hotefero
va no se cumple con el espiritu del criteric, es decir, el prayecto ya no estd destinado a fa vivienda; sino, a ia
vivienda y el turfsmo. Por lo que no encuadrd en und vivienda unifamiliar, mds bien er un modelo turistice, por
fo gue deberd qjustarse a fa cantidad de cuartos permitidos per ef instrumento, es decir 4 clartos y no los 6 que
pretende. Toda vez que el impacto en ef ecoslstemna sufre una mayor presién cuando se trata de ung actividaad
turfstica que incrementa la generacion de residuos sdfidas y liquidos y mayor consurmo de agud etc.

En ese sentido, se advierte que ef proyecto no cumple ccn ai criteric Den-Go.

Cons-04 Todo desarrolfo deberd conservar el 60% de la superficie total del terrenc en estado natural

Andlisis: se declara que las abras que se pretenden construir diicamente ocupardn ef 39.95 % de la superficie
total def proyecte, dejando el 60.04% como drea de conservacién v restauracion con plantas nativas de fa
regién. Por lo que cumple con este criterfo.

Flo-02 Se deberd estabiecer por lo menos un vivero previo a la etapa de construccion o desarrolio del proyecio |
para ef acopio, rescate y reproduccion de ig vegetacidn nativa, misma gque sera utilizado en reforestacion,
dreas Jardinadas y en su cuso restauracion.

FLO-08 Previo af desmonte para ia construccién de obras de ingenierfa se deberd llevar a cabo el rescate de
gjemplares de flora y fuuna susceptibles de ser reubicados una vez terminadas las obras. Se deberd reforestar
aquelfas dreas afectadas por el procesc de construccidn (derechos de via, caminos laterales, etc.) usando
especies nutivas por lo gue queda prohibido para esta actividades ef uso del pino de mar (Casudaring
equisetifolia), framboydn (Defonix regia), tulipdn africano (Spatodeda campanulata) y almendro (Terminafia
cattapal

Andlisis: se declara en el estudic que

Lo vegetacion presente en el sitio def proyecto no es susceptible de rescate, por lo gtie na es necesario fu
instalacién de un vivero en el sitio def prayecto. La vegetacion gue se usard con este fin, serd adquirida en fos
viveros de la ciudad de Chetumal y Huay -Pix.

)

Ei proyecto na cumple con ef criterio Flo-02; adernds deciaran que:

Para dar cumplimiento ai criterio Flo-08, en los anexos del presente estudio se encuentra el programda de
rescate v reubicacion de flora y fauna. Asf mismo, se encuentra el programag de reforestacion de fiora.

£n este sentido presentan informacion contradictoria respecto al rescate de flora en ef lugar del predio.
Deberdn esclarecer el programa de rescate y dar cumpliriento al criterio Flo-02.

ZFMT-03 En lo Zona Federal Maritima Terrestre sélo se permite ia construccién de estructuras temporales,
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como palapas de modera o asoleadergs.
Andlisis: se declara en el estudio que

En la ZOFEILAC se contemnpla o construccion de un acceso que permita a fos usuarios bajar hasta o laguna,
todo estard construido con madera de la regisn, principalmente de zopote, para dar cumplimiento ol presente
criterio.

Sin embargo, se advierte que ig obra nombrada como: Piscing frente o 1g loguna, consistente en una afberca
de 22 m?. Por sus caracteristicas, esta obra, no es temporai; ¥ no se establece la distancia o ubicacidn respecto
a la Zona Federal Lagunar. Por fo que no garantiza el cumplimiento de este criterio.

ifl. Ef proyecto sg encuentra fuera de algunga drea natural protegida. Se manifiesto que no existe vegetacion de
manglar en el predio, sin embarge, no se realiza un andlisis del mongle botoncillo {Conocarpus erectusj, comun
en Ia orilla de la laguna, por lo que deberd realizar el andiisis a una distancia de 100 metros; para garantizar ef
cumplimiento de la Norma Oficial NOM-022-SEMARNAT-Z003,

Iv. Con ayuda de la herramienta de Google, es comntin visualizar que en la zona que se emplean casas para dar
alojarniento o la renta del inmueble y no el uso como vivienda.

Per fo anteriormente expuesto, esta Secretario de Ecologia y Medic Ambiente o trovés de Ja Direccicn de
Impacto y Riesgo Ambiental, opina que el proyecto "CASA BONITA" con pretendida ubfcacién en un solar
urbano sobre el Boulevard Aarén Merine Ferndndez en Bacaiar, Quintana Roo; no cumple con lo establecido
en ios criterios Den-09, Flo-02, asi como no garantiza el cumplimiento del criterio ZEMT-03 establecido en la
UGA Tu-07 del Programa de Ordenarmiento Ecoldgico Territorial de fa Regidn Bacalar, asi mismo el proyecto
deberd ampliar la informacin respecto al desplante del proyecto v la distancia de los obras a la Zona Federal
Lagunar, deberd esclarecer el programa de Rescate, deberd esclarecer y en su caso detallar las obras en la
Zona Lagunar y realizar un andlisis de la existencia de manglar o una distancia de 100 metros que establece
o Norma NOM-022-SEMARNAT-2003. Por io antes expuesto v con la informacion presentada el proyecto NO
ES VIABLE en jos términos planteados”

Anailisis de esta Unidad Administrativa:

En relacidn con la fraccién 1, esta Unidad Administrativa coincide en que el sitio del praoyecto se ubica dentro
de la Unidad de Gestion Ambiental UGA 152 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino ¥ Regional
del Golfo de México y Mar Caribe. No obstante, la UGA 152 en la que incide el proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional, siendo el Gobiernc del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas gue forman parte del Arez regional, quienes expedirdn mediante sus 6rgancs de
difusion oficial la parte Regional del Programa, por o que no fue considerada en la presente resolucion.

En relacién con la fraceién H, esta Unidad Administrativa coincide en que el sitio del proyecto se ubica dentro
de la Unidad de Gestién ambiental UGA Tu-7 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la

Regidn de Laguna Bacalar.

Con respecto al criterioc Den-09, esta Unidad Administrativa coincide que al incluir uh cuarto hotelero, el
proyecto ya no estaria destinado a la vivienda, sinc a la vivienda y el turismo, por lo que se advierte que a
través del oficic No. 04/SGA/1390/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, se solicité informacidén adicional, en
tenor de que se aclarara si el proyecto consiste en una Vivienda Residencial Turistica o al desarrollo de
cuartos de hotel, y en el que se aclaré que 2| proyecto consiste en una Vivienda Residencial Turfstica, por lo
que evidentemente en el proyecto, no se considerara el término “Cuarto hotelero”.

Finalmente, se hace énfasis que el ndmero total de cuartos que es posible construirse en el predio del
proyecto corresponde a 4.1428 cuartos, no obstante, como se aclaré que el proyecto refiere a una vivienda
residencial turistica y no al desarrollo de cuartos de hotel, en el criterio Den-03, se considera una equivalencia
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de dos v medio cuartos de hotel con relacién a una vivienda residencial turistica, por lo que se advierte que en
el proyecto se contemplan dos edificaciones destinados a la vivienda (casa habitacion) y gue corresponden a
ia “habitacién 01" v la denominada “Casa residencial” ya que al considerar una equivalencia de dos y medio
cuartos de hotel con relacién & una vivienda residencial turistica {criterio Den-03) cvidentemente en el
proyecto se perrmite una sola vivienda residencial turistica y en el proyecto se contemplan dos edificaciones
destinados a la vivienda, incumpliendo de esta manera con el criteric Den-09.

Con respecto al criterio Cons-04, esta Unidad Administrativa advierte que a través de ifa informacion
adicional, la promovente aclaré que fueron modificados las areas de los caminos y la casa residencial, de tal
manera gue la superficie de aprovechamiento es de 912.5 m? (39.65 %) vy el drea libre es de 1,389.07 m?
{60.35%). No obstante, se advierte que los cambios realizados, con respecto a las dreas modificadas de ios
caminos, no fueron presentados en un plano topografico, con la finalidad de sustentar las modificaciones en
comento, por lo que esta Unidad Administrativa no tiene la certeza de que durante el desarrcllo del proyecte,
ce conserve el 60% de la superficie total del terreno en estado natural.

Con respecto a los criterios Flo-02 y Fle-08, si bien, [a promovente indicé gue no es necesario la instalacion de
un vivero, se advierte que la promovente tiene contemplado para el proyecto un Programa para el rescate y
reubicacién de la Flora, v en el que se aclaré que los ejemplares colectados durante e! desarroilo del
proyecto, serdn transportados al sitio de acopio, donde se mantendran en éptimas condiciones hasta su
trasladc y transplante a los sitios definitivos. Asimismo, la promovente medianie el Programa de
Reforestacién de Flora, indicd las especies pretendidas para la reforestacidn, y aclaré que estos seran
comprados en el vivero forestal mas cercano al sitio del proyecto.

Con respecto al criterio ZFMT-03, se advierte que de mancra anexa a la MIA-P, la promovente presenté el
planc denominado “Plantas arquitectdnicas, cortes y fachadas” de clave “A-1", y en la cual se observa gque |a
piscina pretendida no se encuentra sobre la Zona Federal Lagunar.

Finalmente, con resgecto a la fraccién 1il, esta Unidad Administrativa coincide en que el sitic del proyecto se
encuentra fuera de aiguna Area Natural Protegida. Por otra parte se advierte que a través de la informacion
adicional, se solicitd a la promovente complementar la caracterizacion de la vegetacidn del sitio del proyecto,
considerando especies arboreas, arbustivas y herbaceas, no obstante nho se evidencid ia presencia de
vegetacién de manglar en el predio del proyecto.

VIIl. Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) mediante el oficio referido en el
Resultando Xl de la presente resolucidn, opind |o siguiente:

4pRIMERO. - De acuerdo con ef andilisis de las coordenadas geogrdficas del proyecto sefialadas en la MIA-P, la
superficie del proyecto se ubica FUERA del Area Natural Protegide “Reserva de la Bidsfera Caribe
Mexicano” @ una distancia aproximada de 68.5 km de distancia de la Subzona de Uso Pablico Riviera
Maya Mahahual, poligono Mahahual y de la Subzona de Preservocion Uaymil-Xahuayxol, poligono
Xahuayxol fver Figura 1). g

- SEGUNDO. - Conforme al Decreto de la Reserva de ia Biésfera Caribe Mexicano y su Programa de Manejo, "

ja zend de infiuencia es la superficie aledafia a la poiigonal que mantiene una estrecha interaccidn social, Y
ecendmica y ecoldgica con ésta, y con ef propdsito de generar nuevos pdirones de desarrolio - regional
custentable, el desarroflo de actividades en dicha zond debe ser acorde con fa declarateria y promover que las
autoridades que reguien o autoricen dichgs actividades, consideren la congruencia entre éstas y o categorio
de manejo asignada la Reserva de fa Bigsfera Caribe Mexicane. En esta zona, se ifeva a cabo ung conectividad
ecolégica importante con lo RE Caribe Mexicano, que incluye una interaccién hidreldgica, bioldgica, geoldgica
_j ¥ atmosférica, en cugnto o fa relacion hidrofoaica, la salud del ambiente maring de lg Reserva de fa Biosferg
astr intimamente relacionade_con fas_gctividades que se Hlevan g cabo tierra adentro v en Jjas costds,

particularmente aqueligs relacionadas con ia descarga de sedimentos v nutrientes terrestres a lds cyencas
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hidroldaicas.

TERCERO. ~ Derivodo del andiisis realizado a lg MIA-P del provecto v consideranda su vinculacion con el marce

juridico gue regula ef Area Natural Protegidqg de cardeter federal “Resenva de la Biosfera Caribe Mexicang”, se

realizan las siguientes observaciones:

Lo MIA-P seficla que de acuerdo con las recomendaciones del Estudio de Mecdnica de Suelos (EMS), la
cimentdcicn adecuada parg el provecto “‘Casa Bonita” serd a troves de zapotas gisladas o una profundidad de
080 men la "Zona A"y a 3.5 m en la "Zona B", asimismo, el promovente refiere en ja MIA-D que la profundidad’
maxima de muestreo fue de 3.5 m y no se encontré o presencic de agua, sin embargo, es importante
mencionar que ol momento del andlisis de o MIA-P no se observd que el EMS se encontrara anexo o este
docurmento.

1

Le anterior es importante de considerar, toda vez que ef promovente no menciona lo profundidad a la cual se

retende establecer la cisterna y fo PTAR, Unicarmente manifiesta que lg cisterna tendrd lo capacidad porg
almacenar 5000 litros y que la PTAR se ubicard al norte del predio. En relacion con la PTAR. el promovente
menciona que esta tendrd una capacidad de 3,600 fitros/dic, sin embargoe, sefaia gque el consumo de agua en
el proyecto se estima en 4,800 litros/dia. Esta informacion proporcionada por el promovente genera
fncertidurbre respecto a si la capacidad de tratamiento de la PTAR serd suficiente pard el consurmo dei agua
potable que se estima se pretende consumir en el proyecto.

Asimismo, en relacicn con el suministro de agua potable es relevante tener en cuenta que este se pretende
regiizar a troves de un pozo de abastecimientso, se recomienda Gue el promovente presente informacicn
especifica referente a la ubicacidn y construccidn del mismo, lo anterior, con fe finalidad de asegurar que no se
provocard ningdn tipo de contaminacién al acuifero o manto fredtico de la zona y garantizar la no intrusicn
safina. Asimismo, es importante que se presente informacién referente af volumen de aprovechamiento de
agua subterrdnea, colidad del aguo e impacto ambiental causado por la explotacidn.

No obstante de que el predio se ubica fuera de! dreg naturol protegida Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano,

- fo mencionadc con anterioridad resulta relevante ya que el proyecto se pretende llevor a cabo contiguo a jo
Loguna de Bacalar, que es ef cuerpo de agua superficial mds grande de lo Peninsula de Yucatdn que forma:
puarte del acuifero kdrstico “Acuffero transfronterizo Yucatdn-Candelaria-Hondo” (UNESCO-OEA, 2015), ef cual
flego hasta Guatemala en el Lago Petén Itzd y Belice en ef Rio Belice (Bauer-Gottwein et al, 207). Las
estructuras hidrogeoidgicas que conforrman este acufferc interconectan la Lagune de Bacalar con la Reserva
de fa Biosfera de San Ka'an al norte, con el Ric Hondo al sur, ef sistema de fagunas al oeste, v con fa bahia de
Chetumal af este, a través de Ja cual el sistema interacciona con el mar Caribe (Herndndez-Arana et al, 2015 7

En el mar caribe se ubica la Subzona de Uso Publico Riviera Maya Mahahual, poligono Mahahual, io cual se
caracteriza por la presencia de arrecifes que forman porte de ja cadena arrecifal que se axtiende desde la
porcion nororiental de ia Penfnsula de Yucatdn hasta las costas de Honduras, este sistermna forma uno franjo
arrecifgl estrecha con dos canales que comunican o lagung arrecifal y fa zong marina, el sustrato de esta
laguna arrecifal estd cublertc de praderas de pastos marinos principalmente Thalassia testudinum, especie
protegida por la NOM-059-SEMARNAT-2010. Aledana o esta subzona se ubica la Subzona de Preservacion
Uaymil-Xahuayxol, poligone Xahuayxol, que tombién se caracteriza por la presencia de arrecifes gue
también forman parte def Sistema Arrecifal Mescamericano, el mds largo del Océano Atldntico y constituye un
esfuerzo conjunto de los gobiernos de México, Belice, Guatemala y Honduras por salvaguardgr la biodiversidod
que se encuentra en esta ecorregidn, asimismo, esta subzona es usuda como hdbitat de interanidacién v
corredor migratorio por especies de tortugas maorinas, las cuales se encuentran protegidas por la NOM-059

SEMARNATZOT0.

Por lo antes seficlade, se recomienda que el promovente proporcione la informaocién sefalada en pdrrafos
anteriores en relacién con la profundidad de excovacion para las obras (cisterna y PTAR), ef manejo de los
residuos fiquidos que se generen en el predio del proyecto, asi como lo relacionodo con el pozo de absorcion,
con la finalidad de evitor una afectacicn al manto fredtico vy el acuffero.

. V. CONCLUSION
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Considerando el andlisis ai proyecto “Casa Bonita” anteriormente descrito, esta Direccidén Regional
recomienda que el proyecto puede ser CONGRUENTE DE MANERA CONDICIONADA, siermnpre que se de
atencién a fo referido en ef PARRAFO TERCERQ de la presente Oplnién Técnica, asi como a que ef promovente
implemente previa validacion de fa Direccion Regional Penfnsula de Yucatdn y Caribe Mexicano de la CONANP
medidas de compensacion a traves de actividades v acciones que fortalezcan las estrategias del Subprograma
de Cuftura, con énfasis en o comunicacidn, difusion y educacion ambiental establecidos en el Programa de
Manejc de fa RB Caribe Mexicano.”

Analisis de esta Unidad Administrativa:

£n relacién con el anélisis técnico PRIMERO y SEGUNDO, esta Unidad Administrativa coincide en que si
bien, el sitio del proyecto se ubica FUERA del Area Natural Protegida “Reserva de la Bidsfera Caribe
Mexicano”, este se encuentra en su zona de influencia, por lo que esta Unidad Administrativa considera la
impertahcia hidrologica, bioldgica, geolégica y atmosférica de |a influencia de! proyecto con respecto al
ANP en comento.

En relacion con el andlisis técnico TERCERO, referente al Estudio de Mecéanica de Suelos (EMS}, se
advierte que |la promovente presenté de manera anexa a 1a MIA-P, el documento de titulo “Estudio de
Mecanica de Suelos para la construccién de “Casa Bonita” en el municipio de Bacalar, Quintana Roo"
de fecha “Febrero de 2023", y en la cual se indica el tipo de cimentacién recomendado para el sitio cel
proyecto, y el cual refiere a cimentacion a traves ge zapatas aisladas.

Con respecto a la capacidad maxima de tratamiento de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR} y el consumo de agua promedic para el proyecto, se advierte que a través de la informacidn
adicional, |z promovente aclaré que la demanda total de agua potable corresponde a 3,200 L/dia, y que se
adopta como aportacién de aguas negras el 75 % de la demanda total de agua potable considarando que
el 25 % restante se consume antes de llegar a las atarjeas, por lo que se considera un volumen total de
generacién de aguas residuales de 2,400 L/dla.

Con respecto al pozo de abastecimiento, a través del oficio No. 04/SGA/1390/2023 de fecha 14 de agosto de
2023, se solicits informacién adicional, en tenor de que se presentaran las medidas que determinen gue el
aprovechamiento de las aguas subterraneas, no rebasaran el 15 % del volumen de recarga del acuifero y asi
garantizar la no intrusién salina, por lo que la promovente aclaré que el maximeo volumen de agua
subterranea que puede extraerse del acuifero para la region que abarca el proyecto es de 284.899650
millones de m¥/afio, de lo cual se indicé gue el consumo anual de agua en el proyecto corresponde a 1,168
m*/afio, por io que evidentemente es menor al 15% del volumen de recarga del acuffero. Asimismo, la
promovente presentd de manera axena a la MIA-P, un documento de titulo “Estudio geofisico con fines
gechidrolégicos con la técnica de sondeo eléctrico vertical para la determinacién de sitios factibles
para perforacién de un pozo de extraccién de agua subterranea en el predio”. ), vy en la cual se
determiné que el agua del acuifero es factible para su extraccion.

IX.. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA)
mediante el oficio referido en el Resultando X de la presente resolucién, opind lo siguiente:

! “.] Sobre el particular, me permitc informarie que derivado de una busgqueda exhaustiva af ccervo
documentaf de esta Oficing de representacién de la Procuradorfa Federal de Proteccidn al Ambiente, y con
relacidn al predio donde se pretende ubicar el proyecto mencionado, NQ se ubicé expediente administrativo ¢
antecedente con referencia a los datos proporcionados”.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se advierte que la PROFEPA, no ubicd expediente
administrativo o antecedente con referencia a los datos proporcionados en relacion al presente proyecto.
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Que Iz Direccién General de Gestion Forestal, Suelo y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE),
mediante el oficio referido en el Resultando XIV de fa presente resolucién, opiné lo siguiente:

“De acuerdo con el poligone reportado para la realizacion def proyecto, el drea esta regulada por ef Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, con incidencia en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA)
152 Bacalar {...)

(..} Por otra parte, el poligono reportado en lo MIA-P para la reclizacicn del proyecto también se encuentra-
regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de la Laguna de Bacalar,
Quintana Roo (POETRLB) cctuolizade y publicado en el Periddice Oficial del Gobierno del Estado el 15 de
marzo de 2005, con incidencia en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) con clave Tu-7 vy politica ambiental
asignada de Conservacion, la cual promueve Ja permanencia de ecosisternas natives y su utilizacién, sin que
estc implique cambios drdsticas en ef use de suelo. Esta UGA tiene entre sus usos de suelo incompatibles el
Asentarniento hurnano y el establecimiento de nuevos Centro de Poblacidn, mientras que la infraestructura es
ung actividad condicionada.f..)

{..] Teniendo como baose las disposiciones establecidas en los POE citados, se identifics que se debe de pricrizar

el gcopio, rescote y recuperacion de vegetacidn notiva, esto en atencién a la politica de conservacion que guia
estos instrumentos de ordenamiento ecoldgico. En ef contenide del DTU no se contempla la ejecucidn de estas
acciones, en cambic, se expresa gue "la vegetocion presente en el sitio del proyecto no es susceptible de
rescate” (Pp. 65 de la MIA-B), por lo que se entiende gue ja cublerta vegetal presente en el poligono serd
removida.

Por otra parte, en los apartados referentes a fos impuactos resultantes de la efecucidn del proyecto no muestra
unag correcta vinculacién con las medidas de mitigacidn y compensacién que sergn aplicadas una vez se
hayan generado repercusiones ol ambiente (Capitufo V.2 y Capftulo VI) Asimismoe, no se hace una correcta

. diferenciacién entre las medidas para aplicar acciones de prevencidn, mitigacién y compensacién. Es relevante
resaftar que dichas acciones tienen un sentido de implementacion y funcionalidad distinta, de ahi Ja
importancia del adecuado desarrollo de este apartado.

Sobre esa base, se identifican cpartados con insuficiencia de informacidn y se presenta material cartogrdfico
que no tiene el nivel de detalle nf la calidad requerida para la evaluacion del proyecto. Ademnds, no se
contempla o aplicacion de acciones de prevencion y proteccién en el apartado referente los costos del
proyecto, y no se presta atencidn ol plontearmiente de medidas de prevencion v contaminacion delf manto
fredtico.

En virtud de que el criterfo CONS-03 permite la construccidn de vivienda residencial turlstica, esta Direccicn
Generaf concluye que ef proyecto denominado "CASA BONITA" es congruente con respecto o jos pregramas
de ordenamients ecoldgico vigentes, siempre y cuando la Oficing de Representocidn Federal de fa
SEMARANAT en el Estado de Quintana Roo determine, conforme a procedimiento de evaluacién respectivo, ef
cabal cumplimiento de los criterios de regulacicn ecoidgica antes sefioiados.”(...}

Analisis de esta Unidad Administrativa:

De lo anterior, esta Unidad Administrativa coincide en que el sitio del proyecto sé& ubica dentro de la
Unidad de Gestién Ambiental UGA 152 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe. No obstante, la UGA 152 en la que incide el proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestion Ambiental de tipo Regional, siende el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus drganos de
difusién oficial la parte Regional del Programa, por lo gue no fue considerada en la presente resolucién.

Asimismo, se coincide en que el sitio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestidn ambiental UGA
Tu-7 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna Bacalar.

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, MéXico,
Teléfono: (923)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pigina 77 de 93 I

R A RS St
e L e
AN Ty B




XL

7

XIL.

p¥ Felipe Carrillo

A JUERTO

'MEDIO AMBIENTE | i
SETSETABIA DX MOSGT AN NI T AECURSOT BATUS A Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo

< i - Unidad de Gestién Amblentzal

i o | OFICIO NUM.: 04/SGA/0046/2024

Esta Unidad Administrativa advierte que | proyecto refiere a una MIA-P, y no a un DTU. Con respecto al
acopio, rescate y recuperacion de vegetacidn nativa, se advierte que la promovente tiene contemplado
para el proyecto un Programa para ef rescate y reubicacion de la Flora, y en el que se aclard que los
ejemplares colectados durante el desarrollo del proyecto, serdn transportados al sitio de acopio, donde se
mantendran en optirnas condiciones hasta su traslado y transpiante a los sitios definitivos. Asimismao, la
promovente medianie et Programa de Reforestacién de Flora, indicé las especies pretendidas para la
reforestacion, y aclard aue estos serdn comprados en el vivero forestal mas cercano al sitio del proyecto.

Se advierte que en el capitulo VI de la MIA-P, se presentan medidas de prevencion y mitigacién para los
impactos identificados en el suelo y la hidrologla superficial y subterrénea. Finalmente, se advierte gue de
manera anexa a ia MIA-P se presentd un documento de titule “Estudio de Mecanica de Suelos para la
construccién de “Casa Bonita” en el municipio de Bacalar, Quintana Roo" de fecha “Febrero de 2023", y
en la cual se advierte que la cimentacién pretendida no interrumpira la circulacién del agua subterrénea.

Que como se indicd en el Resultando XVI no se ha recibido opinidn del Gobierno del Municipio de
Bacalar, por lo que se entiende que dicha instancia ne presenta obijecién alguna en relacién ai proyecto.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articule 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, 2! cual indica gue la Secretaria debera evaluar los
posibies efectos de dichas obras o actividades en el c los ecosistemas de gue se trate, considerando el
conjunto de los elementos gue los conforman y ne Unicamente los recursos gue, en su ¢aso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
andélisis técnico:

La promovente indicd en el Capitulo V de la MIA-P |o siguiente:

V.1. Metodoiogia para evaluar los impactos ambientales

{..) “en fu evaludcion de este proyecto se ha empleado una metodolegfa sencifio, pero que abarca los principates
aspectos ambientales de /o evaluacidn. Esta metodologio cuantifica los impoctos ambientales def proyecto por
medio de cdlculcs, simulaciones, medidas y estimaciones, propiclando la Identificacidn de jus actividades qgue se
flevaran o cabo durante distintas etapas de gjecucion del mismo ¥ que pudieran provocar impactos negativos,
especificamente, se identifican aguelios impactos ocasionados en cada uno de los componentes ambientales.

V.11 Indicadores de Impacto.
{..} Asf, para evajuar los efectos producidos por el proyecto en sus diversas etapas sobre Jus componentes ya sean

fisicos, guimicos, bidticos, ambientales o socioecondmicos, han sido seleccionados fos indicadores armbientales
mostrados en lo Tabla 5.1.

Abidtices o 5
{Figicos y Quimicns)

 Vaoeiacitn terrestrs.

A Esiructura del Palsaie.

{mgm‘““";“:n i Disiibucian de Ia tauna tevestre.
¥ Fidbita! tarrssise.

Ezaocien cotalngaras e fa NOM-058-SEMARNAT-2610.

BOLLSLMEmICoN, Talidad szitada del ambients.
Calidad de vida.
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Asimismo, fos distintas actividades que puedan generar algln tipo de impacto se presentan en la Tabla 5.2,

Preparacidn el sisio Rellenc y Nivelation del lemena.
Chnentacitn
Construccion Edificacion
< Acabadas ! 5
Opsracion y Mantenimiento Uso v aprovechamiento de las instaiaciones

V.1.3. Criterios y metodologias de evaluacion.

La valoracidn cuantitativa del impacto ambiental, incluye fa transformacién de medidas de impactos en unidodes
inconmensurables o valores conmensurables de calidad ambiental ¥ suma ponderada de ellos para obtener ef
Impacto ambiental totol. Una vez identificadas las acciones ¥ los factores ambientales que presumiblemente serdn
impactados por el proceso de edificacién de proyecto, o través de las motrices creadas en el presente trabgjo se
‘podrd obtener una valoracién cualitativa de los impactos ambientales generados.

Se procederd o evaluar Jos impactos identificados, por medio de miatrices, de acuerdo con los criterios de evaluacicn
cardcter, magnitud, significado, grado de certidumbre, plazo en que aparece, durgcion, extensidn, reversibilidad,
tipo, etc. (...)

Analisis de esta Unidad Administrativa: si bien la promovente indicé que se ha empieado una
metodologia sencilla que cuantifica los impactos ambientales del proyecto por medio de célculos,
simulaciones, medidas y estimaciones y a su vez, indicé que se evaluaran los impactos ambientales
identificados del proyecto mediante matrices y conforme a una valoracion cualitativa ¥y cuantitativa de
acuerdo a los criterios de evaluacién presentados en el capitulo V, y en el que dichos criterios se le
asignaron valores correspondientes a la tabla 5.3 del capftulo en comento: se advierte que no -se
presentaron las matrices con la valgracién cualitativa y_cuantitativa de los impactos ambientales
identificados para las distintas etapas del proyecto, toda vez que no se sefialaron las actividades
puntuales que pudieran ocasionar algun tipo de impacto, correspondiente para cada una de las etapag

del proyecto.

Por lo que a través del oficio No. 04/SGA/1390/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, se solicité
informacién adicional, en el cual se solicité en el Apartado D, lo siguiente:

a} Presentor los matrices de valoracidon cuaiitativa y/o cuantitativa de los impactos identificados derivade de las
acciones del proyecto y su incidencia al componente ambiental durante los distintas etapas del proyecto.

En respuesta a lo solicitado, la premovente indico lo siguiente:

(..} “A continuacion, se muestra fa tabla 5.4 donde se presenta i matriz con valoraecidn cualitative y cuantitativa de
los impactos ambientales identificados para fas distintos etapas dei proyecto, en eila se sefalaron las actividades
puntuoles que pudieran ocasionar cigin tipo de impacto, correspondiente pare coda una de Jas etapas def
proyecto (..}

De lo anterior, se advierte que fueron presentadas las matrices de valoracién cualitativa y/o cuantitativa
de los impactos identificados derivado de las acciones del proyecto y su incidencia al componente
ambiental durante las distintas etapas del proyecto, de lo cual la promovente presentd los siguientes

resuitados: :

f..] “durante la etapa de preparacion del sitic habrdn de ocurrir 11 impoctos sobre los atributos mds relevantes del
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() “durante fa etapa de Preparacién def sitio habrdn de ocurrir 11 impactos sobre jos atributos mds relevantes del

fraed

ambiente, mismos que han sido representados en fa grdfica 5.1

(..} se han encontrade 5 impactos considerados bajo el rubre de adversos compatibles, y que finalmente estdn
relacionados con modificaciones poce significativas en los atributos ambientales y que se compensan
grandemente por la inversidn econdmica que se pretende realizar. Por otra parte, se ha de confirmar que no se ha
considerade ningdn tipo impacte moderade o adverso bajo fos rubras mds aitos {Severo yfo Criticos), io cual es
cansecuencia de que el predio del proyecto se encuentre dentro de una zona parciaimente urbanizada rodeado de
construcciones y vialidades.”

(..) Durante {g etapa de construccidn se generardn 30 posibles impactos sobre los atributos del ambiente (Grdfica
5.2). De éstos, 4 son considerados como beneficos y que estdn referidos a la recuperacién de espacios paora su Uso
escénico como dreas verdes v por la derrama econdmicd que dejord ef proyecte en fa region (..}

dampactes Bznef W toE fui

[T S S S

. -at

Av. Insurgentes Mo. 443, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77038, Quintaha Roo, Méxleo,

Teléfono: (9B83)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pégina 80 de 99

S et

L N}rf.\i-_-_;‘;h‘__s g o P
DRSSO E SN

RIS e FRNAY




: Felf{if Carrillo
4B\ PUSRTO
= MEDIO AMBIENTE R R
Y BECAETARIA BT Mo pe AREIENIE ¥ O0CUETON NATURALCS oficina de Represeﬂtadén an el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidon Ambiental

b 0485 OFICIO NUM.: 04/SGA/0046/2024

En referencia a los impactos Adversos compatibles se han encontrado io manifestacion de 27 Impactos, por lo que
los mds relevantes refieren: ef airn acenamiento temporol de residucs, ef transporte de materiales de construccidn v
desplazarmiento de maquinaria ligera lo que generard carmbios en fos niveles de ruido superiores a lo naturgi,

Dentro de esty valoracién se ubicaron 5 impactos bgjo ef rubro de “Adversos Moderados”, que refieren efectas sobre
fos cambios puntuales en Ia topoforma dominante, io hidrologia, vegetacidn, fauna silvestre, paisafe, etc.

(..} Durante ia etapa de Operacién v Mantenimiento def sitio, los impactos son menores Y otros disminuyen su grado
-de afectacién, tales como particulas suspendidas ¥ gases provenientes del uso de g maquinario, ¢ los niveles de
ruido. En el caso de Jas descargas de aguas residuaies se consideran como dafios lotentes, pero que se habran de
minimizar debido se llevard a cabo la instaiacién de un sistema de tratamiento de aguos residuales

Hlmpactos Beneficos i impactos Adversos

=21 22 -21

Gratica 5.3 Valoracidn de las impactos generados durante la operacion del provecto.

En lo grdfica 5.3 podemos observar que durante la etapa de operacion del proyecto se generaran 9 posibles
impactos, de fos cuales 2 son considerados como benéficos ¥ que estdn referidos a lo generacién de empleos yel
mejoramiento del paisaje local. Y 7 impactos adversos compatibles.f..)

Xlll.  Que de conformidad con lo establecido en la fraccién Il del articulo 44 del REIA, el cua!l indica gue la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demdas que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; la promovente propuso las siguientes medidas: )

“VI. Medidas de prevencién, mitigacién o compensacién para cada uno de los impactos ambientales
identificados en cada una de las diferentes etapas.

&n el presente capitulo, se describen las acciones que se deberdn ilevar @ cabo can el chjeto de poder minimizar o
reducir los efectos e impactos sobre los elermentos del ambiente en fas distintas fases del proyecto (..}

Por ello, las medidas a aplicar han sido ordenadas de acuerdo con ef posible factor o mod;'f';{:ar ¥ alo etapa del
proyecto en que tendrd su aplicacion, sean éstas: Preparacicn del sitio (P). Construccion (C) u Operacién y
mantenimiento (O). Asimismo, se reconoce gue algunos de elias aplican a todos los etapas, entendiendo gue en
algunos casos corresponden a toda la vida media del proyecto.”

Tabla 6.1. Medidas de prevencion, mitigacién y compensacion de impactos ambientales.

ETAPA DEL
PROYECTO MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION

Pl clo
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1. USQ DE SUELO. DESLINDE DEL TERRENO Y LEVANTAMIENTO

Se deberdn respetar los linderos de las colindancias con fos predics colindontes, asi como def
X Boulevard Acrén Merino Ferndndez v de la zona federal lagunar. De esta manerg, se evitardn
i afectaciones « las propiedades aledafias y o lo laguna. En este sentido, se debe garantizar que ias
actividades o realizar se circunscribirdn exciusivarnente o la superficie de 230157 m?* que
correspenden con fa pofigonal que ampara el tituio de propfedad a nombre de ef promovente.

De ser necesqgrio se deberdn colccar balizas, estacas, y de ser riecesarfo, un topial en todo ef
X | derredor de los sitios donde se flavaran o cabo las edificaciones del proyecte, para que sirvan de
' auia a jos trabajadores que realizardn las distintus actividodes.

Se deberd Hevar g cabo g edificacion de la obra acorde a fos piancs autorizados por fa Direccion
X General de Desarroflo Urbano y Medio Ambients, del H. Ayuntarniente de Bacalar y se evitard la
modificacion del proyecto utifizando materiales no adecuados ci disefio arquitecténico.

2. EMISION DE GASES Y LEVANTAMIENTO DE POLVOS.

Estard prohibida ja quema de basura y material orgdnico resultante de g fimpieza dei terreno. Asf |
X X como ef uso de lefia en io preparacién de los alimentos de los trabajadores. En caso de requerir |

preparar alimentos en el sitio de la obra se deberd proveer und estufa que usard gas butano, siendo t
ios guses resuitantes didxido de carbono (CO2), Didxido de Nitrégenc (NO2} y Agua (H20), los cuaies |
i no representan ningdn pedigro ya que ef drea es abierta existiendo ventifucion que se ve favorecida |
{ por los vientos dominantes.

Los equipos, maquinaria y camicnes en los gue se trasiagdardn fos materiales de construccion, ete,
X deberdn estar en buenas condiciches mecdnicas y de afinacidn para fograr gue trabgjen de forma
eficiente, esto con la finglidad de que la emisidn de humo, pohvo y particulas suspendidas sea en fa
menor cantidad posible.

Tabla 6.1. Medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de impactos ambientales.

ETAPADEL |
PROYECTO MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION

P | P o

Los materiales pétreos como grava, arenda y polvo de piedra, durante su transporte ai sitfo deberdén
X estar cublertos con una loha ¥ en su caso, deberdn ser franspertacdos en furmedo para evitar la
] dispersion de particuios.

Ei almacenamiento de cemento, cal, poivo de piedra, ete, deberd ser en lugaores cubiertos y de ser
X necesario construir una tarquing parg evitar gue puedan ser dispersados por ef viento.

: Para reducir al mdximo la emisién de gases, serd necesario que los vehiculos de carga que surten af
X proyecto clerren sus escapes, que no efectden ocelerones ¢ calentamisrito innecesarios y sofo
mantengan en funcionamiente ef vehiculo cuando se encuentran en trdnsite dentro del predio e
= instalaciones.

Durante fa apertura de zanjodes y excavaciones, los materiales resultantes deben ser cublertos con
X lonas a fin de evitar su dispersién per ia fuerza def viento (en especial durapte la temporada de
dominancia de vientos de este y sureste} o por fa ifuvia.

tos niveles maximos permisibles en fuentes mdviles como automdviles, camiones y similares,
X X X |deberdn ajustarse o fa NOM 080-5EMARNAT-1994.

Se evitard generar energia eléctrica mediante ef uso de combustibies fésiles, por eilo la energia del
X |provecto provendrd de ceitas fotovoltaicas y una vez gue se cuente con energla eléctrica de fo CFE,
dste se deberd conectar af misme. lgualmente, los equipos eléctricos utilizardn tecnologfos de alta
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[ eficiencia para disminuir el consurne eléctrico (LED, Tecnologia Inverter, etc.),

3. MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS.

Los residuos orgdnicos resultantes de la limpieza del terreno Y residuos de jardineria deberdn ser
picados y triturados para generar composta Gtil en fas labores de Jardineric y reforestacién, Jos
sobrantes pueden ser trasladados al lugar que indiquen las autoridades competentes y por Ringtin
motivo deberdn de ser quemados en el sitio.

Se tendrd cuidado of cargor los camiones encargados def transporte del material cbtenido en el
desmonte, parg evitar dispersar estos residuos.

Los residuos propios de fa construccién como son cascajo, sobrantes de cemento, etc, deberdn ser
retiradeos de la zona de construcciones para ser depositados posteriormente en el lugar que g
outoridad competente indique o sean trasladados af relleno sanitario de Bacalar, ubicado a
aproximadamente 6.5 km lineales al suroeste del predic de interds. Ademds de que se deberdn
separar y reciclar aquellos que puedan ser utilizados como rellero en la zona de construcciones,

Los residuos sélidos se dispondrdn en contenedores en su drea especifica y se enviardn of basurero
municipal o donde fa outcridad competéente indigue. Para evitar gue los diversos residuos sélidos
generados por los obreros y ernpleados contaminen e/ lugar, deberan existir depdsitos para bosura
en todas Jas dreas de trabgjo. Estos recipientes deberdn contar con topas de balancin y capacidad
minima de 40 Kg, Ademds de que coda recipiente deberd estar provisto de asas que permitan su
transporte, vaciado y estar construidos de material resistente y de fécil aseo.

Se recornienda el reciclaje de materiales como son: latas de aluminio, carton, popel, etc. Esto puede
flevarse a cabo mediante la disposicién de contenedores especfficos para el glmacenamiento
temporal de caodo uno de estos materiales, fos cudies después pueden ser llevados o centros de
acopio. )

X

Durante lo operacion del proyecto, se recomienda la colocacién de depdsitos rmetdiicos para fa
disposician de residuos en todas las dreas y su recoleccién rutinaria Y permanente.

Tabla &.1. Medidas de prevencién, mitigacién y compensacién de impactos ambientales.

ETAPA DEL
PROYECTO

MEDIDAS DE PREVENCIGON, MITIGACION Y COMPENSACION

4. MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACION DE RESIDUOS SANITARIOS. @

Se deberdn instalar sanitarios portdtiles tipo “Sonirent” a razén de T por cada 20 obreros de ja

X X construccion. Ademds se hard del conocimiento de los empleados de la obra para evitar précticas
inadecuadas de miccion y defecacidn of aire libre.
Se recomienda promover y supervisar al personal.de construccidn a hacer usc de los sanitarios
X X portdtiles por medio de la colocacidn de sefialamientos en sitios adecuados.

Cada sanitario portdtil deberd contar con un recipiente de pldstico para que sean degositados los
papeles y desechos sanitarios y bajo ninguna circunstancia se permitiré que su capacidad sea
rebasada. También, toda fuga proveniente de los inodoros, mingitorios o fovabos deberd ser
reparada de inmediato.

Se deberd concientizar a fa plantilla faboral del correcto uso de los sanitarios portdtiles v fas
necesidades de muntener ef terreno libre de desechos sanitarios, puesto que estos pueden ser focos
de infeccion y trasmisicn de enfermedades.
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En la etopa de operacidn, ios aguas residuales serdn tratadas en ef sistema de tratamiento de
aguas residuales que serd instalado en el predio. £l agua residual tratada seré utjlizada para ef
| riego de dreas verdes.

I
5. MEDIDAS APLICABLES A LA AFECTACION A LA FAUNA SILVESTRE.

Previa af corte de ejemplares arbdreos seleccionados, se deberd realizar acciones que incentiven ef
alejomiento de o fauna que pudiera encontrarse en el sitio, estas acciones consistirdn en estimulcs
S0Naros.

Se deberdn llevar o cabo pidticas de educacion amblental con los trabgjadores de fa chra, en
donde se planteen los sefiafamientos de evitar molestar d las especies de foauna siivestre que |
puedan deambular por la zona.

Al término de fa obra se deberdn desmantelar todas las instalaciones provisionales y efectuar lo
impieza del sitio, evitando almacenar martericles gue pudieran generor la presencia de fauna
nocivd.

Durante ef desarroilo de fos diferentes etapas del proyecto no se permitird alterar, molestar o
atrapar los gjernplares de fauna silvesire que se encuentren en el sitio,

t as iabores de limpieza v remocion de desechos se deberdn realizar por etapas, de tal forma que fa
fauna sifvestre que pudiera encontrarse en el predic no se vea afectada drdsticamente y se permita
su desplazarmiento o los predios aledaiios. ’

Por ningdn motivo se permitird dafar a la founa durante cualguiera de las etapas del proyecto, lo
gue deberd ser advertido al personal de trabgjo contratado,

X

Se invitard g los usuarios del proyecto ne molestar nf dafior o ias especies de fauna que pudferan
encontrar en ef predio. ;

6. MEDIDAS APLICABLES A LA RUIDO POR EL USO DE MAQUINARIA PESADA, TRAFICO DE VE HICULOS, ETC.

X X

Se deberd verificar que fos vehfculos y carniones tengan su mantenimiento preventivo, lo cuales
estardn operando en la construccion del proyecto. :

Tabla 6.1. Medidas de prevencién, mitigacion y compensacion de impactos ambientales.

Oficina de Representacién en el

ETAPA DEL
PROYECTO | MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION
P C (8]
La magquinaria figera y camicnes de voitec deberdn contar con sisternas de reduccicn de ruide |
X X {mofies wo silenciadores] para no rebasar os limites maxirmnos permitidos.
Solo se laborard en horarfos diurnos, o fin de minimizar los ruidos generados por la revolvedora,
X vibracompactadora, compresora, martiileg, taladres, etc. En cuanto a fos vehiculos automectores de

carga séio descargardn Jo permitido por el reglamento de Trdnsito Municipal, por lo tanto, ef ruido
deberd ubicarse por debajo de los niveles permisibles fos cugies marcan 79 deétbeles.

X

Se evitard flevar a cabo actividades gue rebasen los decibeles permitidos durante o etapda de
operacién, tales coma la reproduccién de musica con gitavoces de gran capacidad.

7. MEDIDAS APLICABLES A LA AFECTACIONES A LA VEGETACION Y FLORA SILVESTRE
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Durante /a fase de construccion o superficie despalmada deberd permanecer expuesta el :'ﬂe.'ur:;i
X tiempo posible, para evitar ef transporte de palvas por el viento v Ia erosion.

Para los dreas verdes incluidas en el proyecto, las cuales representardn ef 60.04 % del total del
X | predio, que requieran ser gjardinadas despuss de io etupa de construccion, deberd hacerse con las
especies que sean permitidas por o autoridad competente, evitando siempre o introduccidn
especies exdticas invasivas,

En lo actividad de jordineria se deberd evitar el sembrado de las siguientes especies: Casuaring
X |equisetifolia, Schinus terebinthifotius, Melaleuca quinquenervio, Colubring asiatica, £ ucalyptus spp.,
Gmelina sp, Ficus sp, Delonix regia y Terminalia cattapg, las cuales estdn catalogodas como
especies introducidas o exdticas y que podrion generar alteraciones al ecosistema. Por ello solc se
reforestard con flora nativa, con estatus o la permitida por lo autoridad competente.

En ias dreas libres verdes del proyecto se deberd sembrar solo elementos de o flora notiva o con
X |estatus de conservacian.

Las agcciones de gjardinamiento se realizarén de manera preferente durante el perfodo dé fparvias,
X ipora aumentar el porcentaje de sobrevivencia y ahorro de agua. Asimismo, se deben atender las
disposiciones para la siembra y cuidado de los drboles, emitidas por la autoridad ambiental
competente.

Unicamente serdn retirados aguelios ejemplares arbérecs que por su ubicacion, se requierg su
X eliminacion. Aquellcs efemmplares cuyas caracteristicas permitan su traspionte, serdn reubicados o
las areas verdes del proyecto.

En coso que existan especies de flora enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y gue pudieran ser
X X susceptibles de ser rescatados (deberdn ser especies juveniles), en caso de no poder ser reubicado
serdn marcados y se les colocara un tapial o cinta rojo de restriccion para que dichas especies sea
respetadas durante los trabajos de preparacion y construccion del sitio.

: Se promoverd entre los usuarios y los trabgfadores, la conservacidn de los especies de flora dé fos
X X X | espacios designados como dreas verdes vy de lo zona federal lagunar mediante la instalacion de
carteles, letreros v seficlamientos que fomenten su cuidado.

9. MEDIDAS APLICABLES A LA AFECT. ACION A LA FAUNA ACUATICA

£n caso de ser necescrio reubicar lo founa ocudtica de lento o escaso movimiento durante lg
X construccion del muelie, esta accion se lfevard a cobo dnicamente con los ejemplares que sean
necesarios y deberdn ser reubicados para gsegurar su supervivencia.

Tabla 6.1. Medidas de prevencién, mitigacion y compensacion de impactos ambientaies.

ETAPA DEL
PROYECTO MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION

P C <

El muelle rustico que se construird en la laguna serd piloteado, con el fin de no constituir una
X barrera fisica gue impida el movimiento naturel de peces y demds fauna aculitica.

Se deberd instruir a los usuarios de la habitacion mediante letreros alusivos, a fin de evitar extroer o
X | dadar lo fauna acudtico presente en el sitio.

10. MEDIDAS APLICABLES A LA AFECTACIONES AL PAISAJE

Se deberdn respetar fos limites establecidos del predio de interés. Ademds de que la zona de 5
X X construcciones deberd estar cubierta con un tapiol, lo cual funcionard a manero de borrera que
permita minimizar o emisidn de ruidos, pofvos y cambios visudles en jas formas escénicas.
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| L g construccidn del prayecto se deberd llevar o cabo dentro def pluzo mencianado en ef Programa
X de Obro, para recuperor ef paisaje medificade con un componente residencial y fimitar ef
transporte de polvos por ef viento y escorrentia.

Se deberd flevar ¢ cabo un programa de restauracién de los dreas gue se hayan afectado por ef
X X |proceso constructive. Ademds de promover id restayracién de la vegetacidn del predio en su
confunte.

La reforestacion e implementacion de dreas gjardinadas se realizard preferenternente con especies
X X |de florg de la regién, de tal manera gue no se vea un cambio significativo con la flora natural def |
ecosisterna.

Ti. MEDIDAS APLICABLES A LA AFECTACIONES AL FACTOR DEL SUELO

I Solo se excavard hasta la profundidad que marcan los planos qutorizados del prayecto, con ei fin de
i X evitar la rermocicn innecesaria de este material y de manera tal que se asegure la estabifidad de fer
- ! zona de construccién y no se deberd afectar fas zonas mds profundas o el mismo manto fredtico.

Cuaiquier material que se empiee para ef refleno v compactacion de g zona de construccidn,
X deberd ser descargodc directamente sobre las dreas proyectadas y por ningdn motivo se
acumulard scbre los sueios © vegetacién adyacente.

Para prevenir la contarninacién del suelo por hidrocarburos, se establecerdn sitios de contral de
X X derrames de combustibles v fubricantes de la maguinaria pesada y equipos durante los etapuas de
oreparacién def sitio y construccion; asf como en ef aimacén dispondré de un piso con fond que
permita hacer Impermeable el sueio.

El almacenamiento de agregados deberd realizarse en lugares especificos. Ademds, para evitar su
X dispersidn en caso de viento o liuvia fuerte, deberdn estar cublertos con fends o constriir tQrquinas,

£n ningin momentoe se descargardn aguas residuales crudas al suelo para evitar su
X | contaminacian.

Los vehiculos solamente deberdn transitar por ias vias y caminos estabiecidos, asi como por las
X X X |dreas def predio destinas ai aprovechamiento, con fa finalidad de evitar ia erosién y compactacion
del suelo en jas dreas ajardingdas y de conservacion.

12. MEDIDAS APLICABLES A LA HIDROLOGIA SUPEFICIAL Y SUBTERRANEA

Tabla 6.1. Medidas de prevencién, mitigacién y compensacicn de impactos ambientates.

ETAPA DEL
PROYECTO MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION
P od o]
\ £l material con ef que serd sustituide ef suelc deberd tener lo capacidad de permitir el paso def
X agua ¢ través de sf mismo, de manera similar o igual af suefo extraidao.

Serd necesaria la instolacién de sanitarios portdtiles con la finalidad de evitar contaminacién del
X X manto fredtico, asf como evitar ef fecalismo al aire libre, para lo cuai se colocart 1 sanitario por cada
20 trabajadores segun lo indicado por fa Direccidn de Ecologia Municipal.

Para la colecacion de drenajes se excavard exactamente a la profundidad requerida por el proyecto
X para no dafar zonas mds profundas o el mismo manto fregtico.

£l material de refleno no podrd ser abandoncde en las orillos de viglidades y acceso, va que alterard
X |ef patrén de escurrimiento en ia zona.

Av. Insurgentes MNo. 445, Cel. Magisterial, cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: [983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 86 de 59

e,

B N,
TR




2C24

Felipe Carrillo
, PUERTO

MEDIO AMBIENTE - QA

BLCRETARIA DE MEGIS AMEIERYE ¥ PRCUSSO0N NATURL IS

;(

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestidn Ambienta!
OFICIO NUM.: 04/SGA/0046/2024

0485

En ningtn momento se descargardn aguas residuales estén tratadas o no en la Laguna.

No deberdn utilizarse vehicutos acudticos motorizados en ia laguno de Bacalar.

R

Deberan realizarse los andlisis de calidad correspondiente & las aguas residuales tratadas, de
acuerde o fos pardmetros y periodicidad establecidos en o normatividad vigente aplicable.

13. MEDIDAS APLICABLES A LA APROVECHAMIENTO HIDRAULICO

La herramienta de perforacién de pozos deberd estar libre de residuos de grasas, oceites u otras
sustoncias adheridas.

Para la construccicn del porzo se deberd seguir lo establecido en Ia NOM-003-CNA-1956, que
establece los requisitos durante la construccidn de pozos de extraccion de agua pord prevenir fa
contaminacion de acuifercs.

Al finalizar i perforacién, retirar los residuos de fodo y materiales de construccidn del drea de
trabajo.

Contrator letrinas mdviles durante toda fa duracién de estas etapas para el controf de residucs
sanitarios.

Resguardar combustibles o oceites en e/ dred de almacén temporai, impermeabilizar el sitio en gque
se encuentren los contenedores o recipientes, jos cuales contardn con tapa de seguridad.

Se promoverd entre los usuarios vy trobajodores ef uso racional del agua, con ef fin de evitar
desperdicios. Esto se realizard mediante carteles y letreros que fornenten ef cuidado de este vital
recurso,

Para la perforacion y habilftacion del pozo, ef promaovente deberd tramitar y obtener el permiso de
concesién de coptacidn del agua subterrdnea en los pozos de nueva apertura ante la CONAGUA, v
deberd atenerse a las disposiciones que esta instancio sefiale.

Todos los equipos que utilicen agua serdn preferente ahorradores (escusados, regaderas,
lavamanos).

Se deberd verificar de forma periddica ef estado de toda la tuberia y muebles de bafo del proyecto,
¥ en caso de detectarse alguna fuga, este deberd ser reparada de forma inmediata.

Los aguas residuales tratadas y las aguas pluviales colectados de o azoteq, deberdn ser utilizadas
para el riego de dreas verdes, de tal manera de disminuir la demanda de agua.
*

14. MEDIDAS APLICABLES A LA SALUD PUBLICA

A los trobajadores se les proporciondrd agua purificado o potable para evitar enfermedades
gastrointestinales. .

X

X

Se deberd contratar personal que reside en la regién paro evitar migraciones de gente de otros
fugares.

Tabla 6.1. Medidas da pravencién, mitigacién y compensacidn de impactos ambientales.
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PROYECTO MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION
P c o)

Los residuos generados durante esta actividod permanecerdn en el sitio el menor tiempo posible,
X X para evitar accidentes y contaminacion por dejarios de manera permanente.

Proporcionar a fos trabajadores ef equipo de segurided necesario, dependiendo de su actividad, por
X X ejemplo cascos, guantes de carnaza e impermeables, entre otros.

Los residuos séfides se colocardn en un sitio especifico dentro de o obra. Los residuos de productos
X X perecederos se cofccardn en tambos con tapg y serdn trasiadados periédicamente al relleno
sanitario. Asimismo, ef Desarrofio deberd contar con drea para almacenamienlc ternporal de
basura y después fa disposicidén adecuada de los residuos.

| Los desperdicios tanto orgdnicos (vegetacidnj como inorgdnicos que se generen, serdn acumulados
X X en un fugar determinado para su posterior trasiado ol sitic gue designe la autoridad competente.

Al término de la preparacidn del sitio y construccion se retirardn todos fos residuocs producidos
X X durante esta etapa para evitar la propagacion de plagas e incendios.

Colocar botiquines de primeras quxilios con los medicamentos e instrumentos minimos necesarios
X X de primeros auxilios en fugares estratégicos dentro de fa cbra.

Ei drea de comedor de empleados se mantenard limpia y cumplird las normas de salud e higiene
X quez marca la Secretarfa de Salud, pare disminuir la proliferacién de pigjos, chinches, garrapatas,
moscas, cucarachas, maosaquitos y enfermedades gastrointestinales o epidemicas.

Dare evitar fa aparicidn de fauna nociva como son: cucarachds, moscds y ratas, 5e reguerird gue
X X |diagriamente sear limpiados fos depdsitos y las bolsas de pldstico con fa basura.

No usar fertifizantes quimnicos, por o gue se abonardn jas dreas afardinadas con humus o composta
X | natural

Existen en e mercado algunas pinturas anticorrosivas formulados principaimente con plomo como
X | el minium o fos barnices, con los cucaies se do briilo a fa foza o a los recipientes de barro, mifsmos que
con el usc constante y ef paso del tiempo, causan intaxicacidn al ser Aumano por fo cual no se
deberd adguirir loza o pintura sin e certificado de libre de plomo o sin su hoja de seguridad,

= Se deberd gsignar un drea estratégica para lo ubicacidn de contenedores de residuos sdiidos que
X |focifiten la disposicion temporal en tanto son trasladados af relfeno sanitario municipal. Esta
medida evitard su disposicién inadecuada por los vecinos en los airededores del Desarroifo.

En la etapa de preparacidn del sitin, construccion y operacicn y mantenirniento, cualguier incidente
X X X lserd atendida per las instituciones ptiblicas de emergencia, tales comnoe la Cruz Roja, bormberos,
seguridad publica o proteccicn civil o en cualquiera de las clinicas del IMSS cf® esto ciudad, por lo
cua! todos los obreros de la construccion o empleados deberdn estar aofiliados al IMSS.

15. MEDIDAS DE MITIGACION A LAS ACTIVIDADES RECREATIVAS

No se deberd permitir la extraccidn de especies de flora y fauna.
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No se deberd permitir el uso de vehiculos acudticos motorizados en el cuerpo fagunar.

Se deberd recolectar de manera constan te los residuos séiidos que pudieran ser depositados fuera
X de los sitios establecidos para eflo. e

5e prormoverd que Jos usuarios utilicen solamente blogueadores solares ¥ bronceadores que sean
X | biodegradables.

Se promoverd la no aplicacion de bronceadores, jabones, ni cualquier otro tipo de producto que
X {pueda afectar el equilibrio ecoidgico, con al menos tres horas de anticipacidn o su inmersion o
entrada en la laguna, con excepcién de productos orgdnicos biodegradables.

Tabla 6.1. Medidas de prevencién, mitigacién y compensacién de impactos ambientales.

ETAPA DEL
PROYECTO MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION

P | ¢ o}

Se invitard o fos usuarios a abstenerse de liberar excretas o desperdicios fisiolégicos en el interior de
X |ia loguna de Bacalor.

Para el caso de las embarcaciones que utilicen remos, se deberd prever que no ocasionen con estos
X |el levantamiento de sedimentos ni afectaciones a Ia vegetacion acudtica.

16. MEDIDAS APLICABLES A LA MANE3O DE PLAGUICIDAS Y SOLVENTES.

Paora el suministro del caombustible a utilizar en la etapa de construccién del provecto, se
X recomienda realizarlo diariamente utilizando bidones de 50 jitros de cupacidad. Ef flenado de_los
tanques def equipo de canstruccion deberd realizarse con la avuda de un sifén con manivela de
seguridad, para evitor posibles derrames del combustible en el medio terrestre. No se deberd
almacenar combustible en el drec del proyecto durante /o etapa de construccidn v si por necesidad
se requiere de eflo se debe disponer de un drea especifica, perfectamente impermeabilizada con
cernento fino o con fona impermeable, con un borde de 15 a 20 cm de gitura.

Como en ef caso anterior, ef aceite quemado que se usa para la cimbro deberd almacenarse en
X tombores gue cuenten con tapa de seliodo hermético v colocados en sitios donde se minimicen los
derrames.

Para mitigor ia posible contarninacion en ef subsuelo ¥ manto fredtico por ia utilizocién_de
X |plaguicidos en las dreas verdes, se recomienda utilizar insecticidas elaborados con base en
piretroides sintéticos o piretrinas orgdnicas, yo que tienen un bajo rango de toxicidad y son
bicdegradables.

El control de plogas deberd estar g cargo de empresas que cuenten con permisos por parte de las

X |autoridades sanitarias estatales yw/o federales. -

El personal que fleve a cabo la aplicacion de pesticidas deberd favarse o chorro de agud, cambiar
X |su ropa y transportar el equipo de aplicacidn perfectomente embolsado ¥ dispuesto en donde las
autoridades asi lo destinen.

Se deberd evitar el vertimiento de residuos de plaguicidas y solventes a través def drengje.

17. MEDIDAS APLICAELES A LA MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES
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Los solventes y plaguicidas no deben ser almacenados en envases de refrescos, cervezd, y en
X |general de uso comtin, puestc que pueden ser confundidos por terceros y dafectar su safud y
bienestar, ?

Los materiales pétreos gue se utilicen durante los etapas de preparacidn del sitio y construccion,
X X deberdn provenir de hancaos de matericl gue cuenten con las autorizaciones correspondientes en
) materia de impacto ambiental.

Se deberd llevar a cabo el mantenimiento preventive de dreas verdss, estando prohibida ia
X | remodefacicn de la obra con materiales fragiles y no acerdes al concepto arquitecténico; como son:
Idminas de cartdn, madera roliiza, etc.

Todos los residucs de materiaies destinados af mantenimiento deberdn ser confinados en depdsitos
X |rotuiados o que contribuird a evitar posibles derrames accidentales de combustibles, pinturas,
grasaos y acefles, -

Tabla 6.1. Medidas de prevencién, mitigacldn ¥ compensacion de impactos ambientales.
| ETAPA DEL .

PROYECTO MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION
P C (o]

Asimisrno, aquellos que sean desechados por caducidad o los productes gue sean resuftado de o
X |limpieza de los equipos, no deberdn ser dispuestos en las zonas naturales de! desarroifo y mucho
menos vertidos o fa red de drenaje sanitaric.

Se deberd dar el mantenimiento a ia vialidod de acceso al predio para gue éste no se llene de
X |residuocs o de vegetacién ruderal oportunista.

Estaré prohibida fo remodelacicn o ampliacién de las obras sin antes haber tramitado lo exencién o
X | manifestacién de impacto arnbiental correspondiente ante esta secretarfa. . :

Tobia hecha por esta Unidad Administrative, de ocuerde con fa informacion presentadd en =i capfiude Vi de fo MiA-P del proyecto fsicf.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que se presentaron medidas
de mitigacién para los impactos referentes a la calidad del agua, 1a flora y fauna, composicidon. del suelo, ¥
calidad del aire; no obstante se advierte que no se presentaron medidas de mitigacidn para los impactos
que se pudieran ocasionar por la construccion y operacidn de la piscina, los sistemas de energia solar y la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales; por le gue a través del oficio No. 04/SGA/1390/2023 de fecha
14 de agosto de 2023, se solicitd informacién adicional, en tenor de lo siguiente:

a) Complementar las medidas de mitigacidn de ios impactos ambientales identificados del proyecto, en relacicn a la
construccién y operacion de la piscing, los sistemas de energia solar y fa planta de tratamiento de aguuas residuales,

En respuesta a lo solicitado la promovente indico jo siguiente: -

(.) A continuacién se presentan las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales para fa etapa de
\ construccidn y operacion de ia piscing, sisterna de energfa solar y ia planta de tratarrfento de aguas residuales

Tabla 1. Medidas de pravencién, mitigacién y compensacién de impactos ambientales.

ETAPAS DEL
PROYECTO MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION
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MEDIDAS APLICABLES A LA CONSTRUCCION DE:LA PISCINA
Para o censtruccién de la piscina se deberd revisar los. plancs constructivos, asi como las
X especificaciones de ésta para no rebasar fas medidas autorizadas.
Todo el material constructive deberd de prevenir de centros outorizades por lo cutoridad
X competente.
Todos los recubrimientos para lo piscina deberd estar libre de agentes toxico.
X
Todao lo maquinario que sea usada para la construceicn de ia piscina deberd estar dotada de
X conexiones protegidas.
Se deberd centralizar jos interruptores en cuadros protegidos fuera del recinto y alcance detf
X personal.
Tabla 1. Medidas de prevencién, mitigacién y compensacion de impactos ambientales.
ETAPAS DEL MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION
PROYECTO
C (o]

Ellenado de ld piscing serd a través de pipas, el cual serd adquiride por ef promovente.

De prohibe ef llenado de ia piscing con agua de ja laguna.

Todas fos productos quimicos que sean usados para ef mantenimiento de la piscina deberdn estar
X debidamente identificado con fichas de seguridad y almacenado en lugares libres de humedad y
perfectamente identificados para tal fin.

En lo operacicn de la piscina se deberd realizar un control del aforo, no mantener una atmosfera
X demuasiado himeda y templada para evitar Ia propagacién de hongos.

Realizar mantenimiento preventivo al sistermna de limpieza de la pisicing o fr‘r__:r__ de tener un correcto
X funcionamiento.

MEDIDAS APLICABLES A LA INSTALACION DEL SISTEMA DE ENERGIA SOLAR

Durante fos trabgjos de instalacion de los paneles solares el personal deberd contar con equipo de
X proteccion personal, como casco, guantes, botas, protectores de oldos, proteccion de o cora, usar

cubre bocas.

Cuando el personal autorizado para la instalacion de les equipo cuente con todos los maten’afes' v
X : equipos necesarios deberd dar inicie a los trabagjos, pora evitar algin riesgo de trabajo o afectacién

o Jos equipos.
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—
En ja instalacién de los panefes solares se deberd considerar ei vailado de las instalaciones fa cual
debard ser de tipo cinegético con un paso inferior, de forma que s& permita ef paso de aves y otros
' animates asegurando ia conectividad y ia continuidad y evitando fa fragmentacidn de fos hdbitats
naturales de los especies jocales.

Durante ja instajacion del sistema, el personal autorizado deberd dar ef manejo adecuadoe a cada
una de las sustancias o fin de que estos no sean derramados o puedan provocar clgdn accidente ai
personal. ‘

Todos los embaces gque contengan algundg sustancia toxica deberan estar perfectamente
identificadeos con una etigueta y manejarse de la manera adecuada para evitar algdn accidente o
derrame. '

Es indispensable conocer o determinar ef sitic donde se instalard todo el mecanisme parda evitar
gue se humedezca y deteriore, asi, no habrd probabilidad de generar cortocireuitos o fncendios,
ademds, estos lugares de almacenamiento deben ser seguros con el propdsito de evitar robos.

Los sistenas deben instalarse en jugares estratégicos que permitan realizar un correcto
mantenimiente, si quieres procurar ei estado def sistema, evita golpear las baterias, ademds realiza
el montaje y mantenimiento de forma ordenada, bajo un plan de trabajo estricto gue cumpla con
la normativa v I6s pascs Necesarios para st evaluacion.

Para el mantenimiento def sistema a Unicamente serd a través de personal o empresas caifficadas

para taf fin.

ME.DIDAS APLICABLES AL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES

X

Dara la construceidn del sistema de tratarmiento de las aguas residuales se deberd revisar el planc
carrespendiente para cumpiir con fas especificaciones de superficie y técnicas de fa

Tabla 1. Medidas de prevenclén, mitigacién y compensacién de impactos ambkientales.

ETAPAS DEL MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION
PROYECTO '
c 0
misma
La efeccién del proceso lodos activados aireacion extendida fue debido a gue uno de sus beneficios
X

es la nula generacidn de olores, por lo que cuando ja digestion es anaerobia no hay generacion de
gors metano por fa presencia de oxigeno existente. ‘i

Todo ef sistema deberd tener un mantenimiento preventiva y corrective, e cual deberd ser
registrado en bitacora.

Durante fos mantenimientos preventivos o cofrectives en caso de detectar solidos relenidos, ef
operador procederd a retirarfos para posteriormente ser depositados en contenedores destingdos
para tal fin y Hevarios al sitio gure destine o autoridad rmunicipal

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Se deberdn realizar los tramites correspondientes ante la CONACUA para el funcicnamiento del
X sistema de tratamiento de las aguas residuales.

Se deberdn hacer andlisis del agua de/ agua tratada a fin de emitir los informes correspondientes a
X la CONAGUA. L

Los Jodos generados en el sisterna de tratamiento de las aguas residuales deberdn ser extraidos por
X una empresa autorizada, con el fin de asegurar su correcto tratamiento y estabilizacion.

Tabila hecha por esta Unidad Administrativa, de acuerdo son la inforrnacion adicionsl presentada [sic)

A través de la informacién adicional presentada, se advierte que la promovente indico las medidas de
mitigacidn para los Impactos que se pudieran ocasionar por la construccion y operacion de la piscina, los
sisternas de energia solar y la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

De todo lo anterior, la promovente identificd los impactos ambientales generados en el proyecto para sus
distintas. etapas y que fueron presentados en el capitulo V de la MIA-P, mediante la metodologia
establecida por Leopold, a través de matrices con valoracién cualitativa v cuantitativa de los impactos
ambientales identificados. Asimismo, se advierte que el proyecto considera los factores mas relevantes
que podrian verse afectados por las actividades del proyecto correspondiente a la Hidrologia superficial,
Calidad del Aire, Calidad del Suelo y la Fauna Silvestre. Por lo que esta Unidad Administrativa concuerda en
que los componentes ambientales mas impactados, seran en referencia a las actividades producidas en las
etapas de preparacion del sitio y la etapa constructiva, haciendo énfasis a los impactos relacionados con |a
Calidad del Suelo, la Hidrologia Superficial y Subterrénea y con la modificacién a la topografia del sitio del
proyecto, por lo que se advierte que la promovente considerd en su mayorfa, los impactos mas
importantes para el desarrollo del proyecto.

Finalmente, esta Unidad Administrativa advierte que se presentaron medidas de mitigacién para los
mayores impactos negativos identificados por la promovente v que fueron presentados en ¢l capitulo VI
de la MIA-P y a través de la informacién adicional, por lo que se considera que la promovente presentd
medidas de mitigacion para la mayoria de los factores que pudieran ser afectados por el proyecto.

XlV. Que esta Unidad Administrativa evalud el proyecto considerando lz importancia regional, con base lo
siguiente:

= La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino {regiones prioritgrias
marinas) y acudtico epicontinental (regicnes hidroldgicas pricritarias), para los cuales, se definjeron las
dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos vy
areas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi como aquéllas con maywares posibilidades de
conservacién en funcién a aspectos sociales, econdmicos y ecoldgicos.

* La CONABIO identificd, delimitd y caracterizd 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias
por su alta diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre
" biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o
con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron
recomendaciones para su prevencion, mitigacién, control ¢ cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas
para cada area prioritaria identificads, las cuales contienen informacion general de tipo geogréafico,
climatoldgico, geolégico, oceanografico, informacién bioldgica, de uso de los recursocs, aspectos
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econémicos y problematicas de conservacion y uso.
XV. Regiones Prioritarias

Se tiene el programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de ia Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad
resalta lo siguiente:

e La CONABIO ha impuisado un programa de identificocion de regiones prioritarius pard o biodiversidad,
considerandc jos dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marine fregiones prioritarias marings; y
acudtico epicontinental (regiones hidrofdgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de
mavor refevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y draas con un
mavor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquélias con mayores posibilidades de conservacion en
funcién a aspectos sociales, econdmicos y ecoidgicos.

La CONABIO identificd, delimitd y caracterizo 70 dreus costeras y ocednicas consideradas priorftarias por su
alta diversidad bicldgica, por el uso de sus recurses y por su falta de conocimiento scbre biodiversidad. De o
misma forma, se identificaron jas amenazas al medio maring de rmayor incidencia © con impaclos
significativos en ias castas y mares, de acuardo con ias cuales se hicieron recomendaciones purd su
prevencidn, mitigacidn, control o cancelacion. Se eloboraron fichas técnicas para cedo drea prioritaria
identificada, las cuales contienen informacién general de tipo geogrdfice, climatoldgico, geolégice,
ceanogrdfico, informacién bioidgica, de uso de fos recursos, aspectos econdmicos y problemdticas de
CORServacion v Uso. :

® £ proyecto incide en |a Regién Terrestre Prioritaria (RTP)* nimero 149, denominaca Zonas
forestales de Quintana Roo, cuya ficha técnica es la siguiente:

Regién Terréstre Priaritaria 149
Ubicacién Geografica Coordenadas extremas: Latitud N: 18° 04112” a 19° 57’ 0Q"
Longitud W 87° 49' 12" 3 897 18' 00"
Entidades: Quintana Roo
Municipios: Felipe Carrilio Puerta, José Marfa Marelos, Othdn P. Blanco.
Localidades de referencia: Chetumal, QR; Felipe Carrillo Puerto, QR; Bacalar, QR; Jasé Maria Morelos,

QR
Superficie 17, 994 km?® \
Caracteristicas Fora RIP fue considerada como tal en virtud de posesr las masas forestales continuas y bajo manejo
generales probablemente de mayor importancia del México tropical. La existencia de esta regitn es relevante

por su papet como corredor bicldgico y por favorecer la sresencia de espacies proplas del ecosisterna
de selva mediana subperennifolia en extensiones grandes y con altc grado de conservacion. El tipo
g de vegetacion predominante es de selva mediana subperennifolia. Debldo a que la topografia es muy
homagénesz, el patrdn ecosistémico obedece basicamente al gradiente latitudinagl gue se presenta en -
la peninsula de Yycatan. )

Diversidad Comunidares de selvas bajas medianas. Los principales tipos de vegetacion y uso del suelo
ecosistémica represantacios en esta reglén, asi como su porcentaje de superficle son:

Selva mediana subperennifolia; Comunidad vegetal de 15 a 30 m de altura en donde un 25 2 50 % de
las especies tiran las hojas (78%). ’

Selva baja subperennifolia; Comunidad vegetal de 4 a 15 m de altura en dondewn 25 a 50 % de las
especies tiran las hojas [18%].

Agricultura, pecuario y forestal: Actividad que hace uso de los recursos forestales y ganaderos, puede
ser permanente o de temporal (6%).
integridad ecologica Posee poblaciones de aves, plantas y mamiferos de importancia ecolégica.
_funcional ;
Funcién como comredor | Une a las reservas de Calakmul y Sian Ka'an en el norte de Guatemala y ia Lacandona.

4 Arriags, L, JM. Espinoza, C. Agullar, E Martinez, L Gomez y E. Loa {cosrdinaderes). 2000, Regionas terrestres prioritarias de México, Cornision Macional para et
Conocimiento y uso de la Blodiversidad, Maxico.
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| biolégico
Funcién como centro Se han mejorado varisdades de maflz, frijol, calabzaza, chile, papaya, chaya, pepinos y otras especies de
de domesticacién o piantas.
mantenimiento de
especies utiles:
Concentracion de Se calculan unas 35-40 especies inciuidas en la NOM-053,
especies en riesgo:
Practicas de manejo Caceria furtiva y clandestinaje de madera.
inadecuado:
Impqrtancia de los De las selvas se aproveha la maders, el chicle, la fauna silvestre, y la miel, Es muy impartante por ef
servicios ambientales: Secuestro de carbono. 2%
Politica de Me se conocen medidas de conservacion para la regidn.
conservacién:

XV1. Importancia de los humedales costeros

Que la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como “zonas de transicidn entre los sistermnas
acudticos.y terrestres que constituyen dreas de inundacicn termporal o permanente, sujetos o no a fa influencia de
mareas, como pantancs, ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen ef tipo de vegetacién hidréfila de
presencia permanente o estacional, jas dreas en donde ef suelo es predominantemente hidrico; v las dreas
lacustres o de suelos perranentemente humedos por la descarga natural de acufferos {Articuto 3, fraccion XXx)"
y la NOM-022-SEMARNAT-2003 define alos humedales costeros como “ecosistemas de transicion entre
oguos continentales y marinas, cuya vegetdcion se caracteriza por ser haldfitas e hidrdfita, estacional y
permanente, y gue dependen de la circulocién continua del oguo salobre y marina”. Asimismo, se incluyen las
regiones marinas de nomas de 6 m de profundidad en relacidn al nivel medio de la marea mas baja
(3.36).

Por otra parte, la Convencidon Ramsar® hace uso de una definicién mdas amplia ya que ademas de
considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera sitios
artificiales como embalses y salinas y zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en marea
baja no exceda los seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidroldgicas, de contigliidad, de requlacién
climatica. de estabilizacion costera, de produccidn primaria gue_mantiene la_biodiversidad marina v
terrestre gue depende de ellos. El manglar y los suelos de los humedales costeros desempefian una
funcion importante en la depuracién del aqua eliminando las altas concentraciones de nitrégeno,
fosforo y en algunos casos productos guimicos téxicos, contribuyen a recargar acufferos subterréneos;
aminoran 2 velocidad de la corriente de agua proveniente de la cuenca y estimulan la deposicién de
sedimentos y asimilacién de nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a nurnerosas
comunidades hurnanas establecidas en la costa, ya que son habitat de crianza v desove de poblaciones
de especies marinas de interés comercial v de subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes,
evapotranspiradores; desempefian una funcién critica en la proteccidn v estabilizacién de la costa
contra las mareas de tormenta y otros fendmenos climaticos; reducen Ja fuerza del viento, las olas v las
corrientes, intrusidén salina. v de la erosién costera, desempenar una funcidén critica b el control de las
inundaciones.

En términos ecoldgicos, la diversidad biolégica de una zona de manglar no se puede considerar de manera

aislada, va gue el manglar es el sitio de forrajeo, caza, refugio, anidacién, crecimiento v alimentacion para

muchas especies de fauna de los ecosistemas con los cuales hace conexidn, v de esta ranera constituyen
orredores bioldgicos gue dan continuidad a | osistemas.

5 Convencion sobre los Humedales, firmada en Ramsar, irdn, en 1871 Tratade intergubernamental gue sirve de marco para |z aczidr nacicnal v la cooperacién
internzcional en pro de la consarvacion y use racional de los humedales y sus recursos. hittpAwwwrasmssrorgl, En vigor a partir de 1978,
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Mientras el manglar forma parte de una unidad hidroldgica, tamnbién forma parte de una unidad ecologica
en la cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte. de la conservacion ¥ aprovechamiento
custentable de los ecosistemas terrestres y acuaticos gue se encuentran contiguos al manglar. Dada su
localizacién costera, los humedales costeros de tipo manglar son ecosistemas que tienen un papel
_importante como zona de transicion, conexién y amortiguamiento entre el medio acudticoy tertestre, y sus
ecosisternas respectivos. ) .

Los humedales costeros, donde se desarrolian actividades turisticas, e infraestructura urbana en general,
han ocasionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetacién costera indispensables para el
mantenimiento de la integridad del ecosistema, de la biodiversidad y la estabilizacion costera.

XVii. Que como resultado del anélisis y la evaluacién de la MIA-P presentada para el proyecto y con base a
los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye gue NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL: toda vez gue de acuerdo al andlisis realizado, el proyecto incumple con el DECRETO por
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region de Laguna de
Bacalar, Quintana Roo, México, publicado en el Periédico Cficial del Estado de Quintana Roo con fecha
15 de marzo de 2005, al no ajustarse con los criterios Den-09, Cons-04, Cons-08 y Cons-16; ce acuerdo a
lo manifestado en el CONSIDERANDO V, INCISO B, de |a presente resotucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articule 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, a cual tiene cbligacion de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente gue se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerza sus atribuciones
en rnateria de preservaciéon y restauracion del eguilbrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de
conformidad con la distribucién de -competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraceién II, el cual dispone que es facuitad de la Federacion la aplicacion de
los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asf como la
regulacion de Jas acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al
ambiente gue se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccion X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacion lz evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expeaicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan lievar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al Xll|, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccion VI,
del articulo 28, que establecen que los cambios de uso del suele de dreas forestales, asi como en selvas y
sonas aridas: fraccién IX del articulo 28, que establece desarrollos inmobiliarios gue afecten los eccsistemas
costeros, fraceién X del articulo 28, que establece cbras y actividades en humedales, ecosisternas costeros,
lagunas, rfos, lagos y esteros conectades con el mar, asf como en sus litorales o zonas fedétales...; articulo 33
que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIl IX y XI del
articulo 28, fa Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido 1a Manifestacion de
Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo gue a su derecho convengs; articulo 35
primer parrafo, que dispone que una vez presentads la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara gue la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Nermas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plaze no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina
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gue para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo
gue establezcan los ordenamientos indicadeos en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las &reas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables: Gitimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita |a Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales
de las obras y actividades de que se trate: y fraccién IlIf del mismo Articuio 35, gue se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y
motivada la resolucidén correspondiente en la que podra negar la autorizacién solicitada, cuando se
contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demas
disposiciones aplicables, de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en ia
fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacidon de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién Hl del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a Ia
Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades: |3 fraccién VIl del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5°, incisos 0), que establecen los cambios de Uso del
suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas: Q) donde establecen desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros, R) que establecen obras y actividades en humedales, manglares, lagunas,
rfos, fagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria
una Manifestacidon de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para gue ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacidn; articulo 11, QRtimo
parrafo que indica los deméas casos en gue la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria
podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal;
en el articulo 25 que seriala que cuando se trate de obras y actividades inciuidas en Ias fracciones v, ViIL IX vy
Xl del articulo 28 de ia Ley gue deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, |a
Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a fa integracién
del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de
evaluacion hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de Ia participacion publica v del
derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccién I, 46, de! mismo Reglamento a través de los
cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esz autoridad por parte del
promovente,; de |a Ley Organica de la Administracion Pidblica Federal en el articulo 18 gue dispone que en
el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas: en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xi Ia relativa a
la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; artfculo 3 que indica que es el elemento y reguisito del acto administrativo
estar fundado y motivado; articulo B que indica el acto administrativo sera vélido hasta en tanto su invalidez

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: {283)83 502 33 www.




WA AL
3 I_:'e_lipe Carrillo

 MEDIO AMBIENTE e G
¥ GEEWSTANIA DE MEDCID AMBIIRTE ¥ BECIIDE HATHHALLE . - OﬁCiha de RﬁepresentaCiéﬂ en Ei
@ Z_g S 5 Estado de Quintana Roo

Unidad ge Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0046/2024

———

no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo 13, en el que
se establece que la actuacion administrativa se desarrollaréd con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracién Publica Federal en sus relacicnes con los particulares, tendra la obligacién de.. dictar
resolucién expresa scbre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO por el gue se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe vy se da a
conocer la parte regional del propio Programa {ContinGa en la Segunda Seccion), publicado en el Diaric
Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012; DECRETO por el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna de Bacalar, Quintana Roo, México, pubklicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo con fecha 15 de marzo de 2005, asi como a lo establecido
en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 3, gue establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, 1a Secretarfa contara con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccién VH, aparecen las Cficinas de Representacidn; articulo 5, que
sefiala que la persona Titular de la Secretaria, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos;
articulo 33 primer parrafo, que establece gue la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contard con las Oficinas de Representacion en las entidades federativas en la circunscripeion
territorial que a cada una de ellas corresponde, articulo 34, que establece que la persona Titular de la Oficina
de Representacién tiene la representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento
le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefar las funciones que directamente le
encomiende la perscna Titular de la Unidad Ceordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial,
previo acuerdo con la persona Titular de la Secretarfa, respecto de su ambito territorial de competencia,, las
facultades que se senalan en el articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIli, establece que
la persona Titular de la Oficina de Representacion podra suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones.... articulo 35, que establece gue 1&s Oficinas de Representacion tendran las atribuciones dentrc
de su circunscripcién territorial.. fraceién X inciso € que establece que las Oficinas de Representacién podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus rq?spectivas modificacicnes, suspensiones, cancelaciones,
revocacianes o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, sig uiendo
los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos estaklecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria en lgs siguientes materias... manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, v en lo dispuesto en el articulo 6, fraccion XVI; 32, y 81 del mismo
Reglamento; y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién

en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento ne es viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion 1l inciso a) de la LEEEPA v 45, fraccion
Il de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “CASA BONITA” con pretendida
ubicacién en el Lote 3, Manzana 1, Zona 05, Boulevard Aarén Merino Fernéndez, municipio de Bacalar, estado
de Quintana Roo, precmovido por la C. DAMARISS OSORIO REYNA en su ca racter de APODERADA GENERAL
de 3. CRUZ CERNA GARCIA, por los motivos gue se sefialan en el CONSIDERANDO XVIL. ;

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurgdo para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, procediendo esta Unidad Administrativa en archivar el expediente como
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Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa en archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales @ que haya fugar.

TERCERQO. - Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de fmpacto Ambiental
en esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables parz el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto adrministrativo.

CUARTO. - Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con maotivo de la
aplicacion de |la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; v las demss
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta Unidad
Administrativa, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del
acto recurrido, conforme a lo establecido en el articulo 176 de Ia LGEEPA y el articulo 3, fraccién XV de |a Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucidn.

SEXTO. - Notificar a la C. DAMARISS OSORIO REYNA en su caracter de APODERADA GENERAL de J. CRUZ
CERNA GARCIA, por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 v demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a la C. ISIS OSORIO REYNA,
autorizada para oir y recibir notificaciones de conformidad con el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

"Con fundiameanta en lo dispuests en el articulo 8 Fraccion XvI 32, 35 34, 55 ¥ 81 de! Reglomento Imtertor de ls

Secretzaria de Madic Ambiente y Recurses Naturales, en suplencia por ausencia definitlva del Titular de la Gfleins
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