Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

L. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitdcora 23/MP-0087/03/23. :

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el niimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacidon de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fracciéon | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién Il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la version publica.

ACTA_11_2024_SIPOT_1T 2024 ART6E9 , en la sesién celebrada el 19 de abril del 2024

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_11_2024_SIPOT_1T_2024 ART69.pdf

- - . i ,/f}
VI. Firma de titular: Ing. Yoljfnda yé}ﬁh Gamez
[ /

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del T'tl:!'lar de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designhacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA} en su
articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
gue se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
-?--réf‘gﬁ'sgwar los ecosistemas, a fin‘de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y gue en
relaéfénﬂ 3 ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
i E}rir?éﬁ previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

a fnisma LGEEPA en su articule 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
10%2;!__3 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto

. otras funciones, en el articulo 35, fraccion X, inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
<establece fa atribuciéon de las Oficinas de representacion para evaluar y resolver fas manifestaciones de
. <impatto arpbiental modzalidad particular, de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la
| Federacidhty expedir, cuando proceda, la autorizacidn para su realizacion, de conformidad con lo previsto en,
as dispesiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
gheryas y procedimientos establecidos por fas unidades administrativas de la Secretaria.

En"-gfi‘&f-‘z ;;'Iimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), el C. RODOLFO ARTURO GONZALEZ FOERSTER, en su caracter de
apoderado legal de HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.l. DE C.V. sometié a evaluacién de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de la Unidad Administrativa del Estado de Quintana
Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P} del proyecto “HAYHU”, con
pretendida ubicacién en el Lote 3, fraccion 3, del predio rastico denominade Puerto Angel, camino costero,
Mahahual - Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispueste por ia misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para o cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, unavez evaluada fa
Manifestacién de Impacto Ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
amitira debidamente fundada y motivada, |a resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de |la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-  *_/
04-002-A.-Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad 1
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya gue este se refiere a una [‘

superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por Y
encontrarse en el Municipio de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 34 .}

primer y segundo parrafos del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la f
Federacion el 27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica {k

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Qﬁintana Roo, México,
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de los Estados' Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
espemﬁcanoosew los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Artlculﬁ 42. El territorio nacional comprende: ..fraccidn |. El de las partes integrantes de |la Federacidn;
Articuto 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo, ..Articulo 45 Los
Estados de la lT‘ederccmn conservan la extensién y lfimites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya

- dificultad en culanto a éstos,

P o _ ' ]n Oficina de Representacién en
O3

-——

Admlnlculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion Xl y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; el articulo 34 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Oficina de Representacién habra una persona
Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titufar de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacion y Cestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria; el articulo 6
fraccion XVI gue sefiala que la persona Titular tiene la facultad de d951gnar a le persena servidora plblica
encargada temporalmente del despacho; el articulo 35, fraccion X, inciso ¢} del Reglamentc en comento,
establece las atlhbuclonos de las Oficinas de Representacién, para otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y
sus respectivas! maodificaciones, asl como suspensiones, cancelaciones, revocacicnes o extinciones, de
conformidad caLm lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caricter
técnico y administrativo, sistemas y procedirmientos establecidos por las unidades administrativas de la
Secretarfa, en Ia 'materia de las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular; el articulo
81 del Reglamento en comento, que establece que las personas titulares de las oficinas de representacién
seran suplidas én sUs ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerdrguico inmediato infericr aue

" de ellas dppendan come es el caso del Titular de la Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el estado
de Quintana Roo conforme OfICIO dalegatorlo nimero 0239/2023 de fecha 17 de abril de 2023.

Con los Ianean-ltentos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd v evalud la MIA-P, del proyecto
“HAYHU" (en |o sucesivo se denominara el proyecto), con pretendida en el Lote 3, fraccién 3, del predio
rdstico denominado Puerto Angel, camino costero, Mahahual - Xcalak, Municipio de Othdn P. Blanco,
Quintana Roo, promovido por el €. RODOLFO ARTURO GONZALEZ FOERSTER en su caracter de apoderado
legal de HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.l. DE C.V,, (en lo sucesivo fa promovente), v

: " RESULTANDO:

L Queells de marzo de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 06 de marzo de
2023, a traves del cual la promovente, presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y
dictarninacioh en materia de evaluacién del impacto ambiental [, asignéndole lz clave 23QR2023TD023.

It. Que el16 de| marzo de 2023, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley General
del Equiiibrm Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone gue la SEMARNAT puklicara la solicitud de
autorizaciénen Materia de Impacto Am biental, en su Gaceta Ecolégicay, en acatamiento a lo que establece
el articufo .5'7 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT punlrco a través de la separata numero DGIRA/0O13/23, de su Gaceta Ecologlca y en la pagina
electrénica de su portal www.semgrnat.gobmyx, €l listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en. el periodo del 09 al 15 de marzo de
2023 (incluyen extemporaneos), dentro de los cuales se incluyd la solicitud gue presentsd, a la cual se
asigno la clave de proyecto 23QR2023TDO023, parz que esta Unidad Administrativa, en uso de las
atnbumonesl .que le confiere en articulo 35 del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT diera inicio al
Droced;m;ento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto

]}\ HI. Que el 17 de imarzo de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa, &l escrito de rmisma fecha, a través del
5\ cual la promovente presentd la publicacion del extracto del proyecte en el periddico “NOVEDADES DE
QUINTANA .EEOO de fecha 17 de marzo de 2023, de acuerdo con o establecido en el articulo 34 fraccién |

dela LGEEP!A
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IV. Que el 30 de marzo de 2023, con fundamentoe en to dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integrd el expediente del proyecto, mismo que se pusc a disposicidn del publico en Av.
Insurgentes nUm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de. Benito Juirez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

F
'

V. Que el 03 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa emitio el oficioc nimero 04/SGA/0721/2023, a través
del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal de
Othén P. Blanco el ingreso del proyecto para gue manifestara lo que a su derecho convenga en relacion
con el mismo, en el &mbito de su competencia, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria de la LGEEPA.

VI. Que el 03 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nimero 04/SGA/0722/2023, a través
del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificéd a la Secretaria de Ecologia
vy Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA) el ingresc del proyecto para gue manifestara lo
gue a su derecho convenga en relacién con el mismo, en el &mbito de su competencia, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria de la LGEEPA.

Vil. Que el 03 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nUmero 04/SGA/0723/2023, a través
del cual con fundamente en el articulo 24 del REIA, solicité a Ia Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente ‘en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA} su opinidn respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para [as obras ingresadas a
evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA

VL. Que el 03 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGAJ0724/2023 5 través
del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccidn
Ceneral de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinion técnica
respecto a la congruencia del proyecta con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Othén P. Blanco, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015
y con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviernbre de 2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

in 3‘? Oficina de Representacién an

IX, Que el 03 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0725/2023, a través

del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a |a Direccién General de Vida Silvestre
(DGVS), la opinién técnica sobre dicho proyecto, ya gue el predio presenta especies clasificadas en alguna
categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial, de la Federacion el
30 de diciembre de 2010, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletcria a la LGEEPA.

X. Que el 13 de abril de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio No.
PFPA/28.5/8C.17.4/0452/2023 de fecha 11 de abril de 2023, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitid su opinidn en relacidn al

proyecto.

XI. Que el 03 de mayo de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio No.: DMAYE/OA/003/2023 de

fecha 28 de abril de 2023, a través del cual el H. Ayuntamiente del Municipio de Othén P. Blanco, emitid su .

opinicén respecto al proyecto.

Xll. Que el 26 de mayo de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/1015/2023,

: L &
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mediante el iﬁ:ual se solicitd a {a promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de |a

LGEEPA y 22jde su REIA, informacién adicional de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el plazo para la
evaluacion del mismo hasta que esta Autoridad Administrativa contara con dicha inforrmacién. Dichoe oficio

fue

notificade al interesado el 01 de junio de 2023.

Xl Que el 09 de agosto de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio SPARN/DGVS/07878/23 de
fecha 27 de julio de 2023, a través del cuzl la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), emitié su opinidn

en relacion al proyecto.

i

|
XIV.Que el 21 de agosto de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha 21 de agosto de
2023, a traves del cual la promovente presentd la informacién adicional solicitada por esta Unidad
Administrativa, conforme a lo sefialado en el RESULTANDOQ Xl del presente oficio.

e

i
e

Que al mom:elnto de emitir la presente resolucién no se recibié opinién u observacicnes por parte de la
Secretaria de/Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA) ni de |a Direccién General
de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento (DGGFSOE), en relacion al proyecto.

.......................................

HESRERS

GENERALES.

CONSIDERANDO:

Que esta|Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X; 28 primer parrafo fracciones IX y X,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion IH y Ultimo de la LGEEPA: 2, 3 fracciones X1, XV y XV, &
fracciones I, Il y VI, 5 incisos Q) y R} fraccidn II; 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo v fraccién HI del
REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones I, Il y XI, de |a LLey Organica de la Administracién Publica Federal; 33,
34y 35 fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturale%fs', publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022.
|

Esta Unic;'i!ad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se ef}gplde la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Colfo de, México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propic Programa
{POEMyI}pMyMC) publicado en ei Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 el
Decreto ‘del Programa de Ordenamientc Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco,
publicado en e! Periédico Oficizl del Estado de Quintana Roo de fecha 07 de octubre de 2015; ia Norma
Oficial !J,lexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-lista de especies en riesgo, Mqdificacién del Anexo Normativo 1ll y fe de erratas, publicadas
en el Diarjo Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y 4 de marzo de 2020; Acuerdo que
adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en elDiario Cficial de ia
Federaciql.i'n el 07 de mayo de 2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo péarrafo al articule 99; todos ellos de ia Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Of|cial de la Federacicn el Q! ce febrero de 2007. ;

Conforme; a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalu® el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposicicnes previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 28, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar: bajo los
criterios de equidad social y productividad para cue las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos proguctivos, cuidando su conservacion y ¢l ambiente; vy que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
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elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrello
equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo gue se refiere a2 ia
preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en fo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion I, 28 primer parrafo fracciones |, IX, Xy Xl y
35 de la LGEEPA. . )

W

2. CONSULTA PUBLICA.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P de! proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el'derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a io
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de REIA. No obstante, al morento de elaborar la
presente resolucion, esta Unidad Administrativa no recibid solicitudes de consulta plblica, reunién de
informacién, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la comunidad
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.
HI. Que la fraccion il del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P
gue someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion

presentada en la MIA-P e Informacién Adicienal ante esta Unidad Administrativa se tiene que!

« El proyecto se ubica-en el lote 3, fraccion 3 del predio rustico denominado Puerto Angel, camino
costero, Mahahual-Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, en las siguientes coordenadas:

Coordenadus predio
Vertice ® X ¥
7 422528.95 205730274
2 422,46815 205732213
3 422,456.20 2,057,305.01
¥ 42252270 205728314
SUPERFICIE:| 1340.00 m? |

Asi mismo, se pretenden realizar obras y actividades en la Zona Federal Maritimo Terrestre que la
promovente pretende concesionar. -

! l Coordenadas predio propiedad de la promovente .
| Vértice | (Zona Federal Maritimo Terrestre) N
X M Y "
7 42253145 | 205735383 |
2 422,530.74 2,057.34155
3 42252700 2,057.305.45
£ 42251626 T Z05726946 |
5 42251438 205726546
6 42253534 2,057,258.78
I 422,535.00 20572623 |
8 422/546.70 g 2,057,301.52 J

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C-P. 7?0@9, Quintana Roo, México,
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9 422, 55068 205733995
10 422557 41 205735268
SUPERFICIE: 1,867.78 m?

Que- de acuerdo con la informacion presentada por ia promovente en la MIA-P e informacién
adicional, el proyecto consiste en la ampliacién, medificacion y operacién de obras existentes, asi
camo de obras complermentarias para el uso de Club de playa.

ACT IViIiDADES REALIZADAS EN EL PREDIO.

La promovente presentd copia cotejada de |a Resolucién Admiinistrativa No 0154/2022 de fecha 23
de agosto de 2022 emitida por la PROFEPA, relative al proceso administrativo No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0004-18 en materia de impacto ambiental, misma que fue remitida en copia
certific Cldu a esta Unidad Administrativa, por ta PROFEPA del Estado de Quintana Roo, mediante af
cual fue sancionado la persona moral HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.l. DE C.V., ‘o través de su
Repress entante Legal o Apoderodo Legal e Propietario o Encargado o Posible Responsable de las obras y
-::ct,wdq:rdeq gue se desarrofian, en el jote 3, fraccion fraccion 3, dei predio rustico denominude Puerto Angel,
caming costero Mahahual-Xcalak, Municipio de Othdén P Blanco.”

“.toda \vez gue no se acredité durante la diligencia de inspeccidn, contar con la autorizacicn o exencion en
materigide impacte ambientaf para fas obras y actividades realizadas en ef predio marcado en el jote 3, fraccién
3, def pred:o rustico denominado Puerto Angel carnine costerc Mahahual-Xcalak, Municipio de Othdn P. Blanico,
Estado de Quintang Roo, en el cual se observaron obras u actiwdades sobre una superficie de 1372 metros
cuadrddes, caracterizada por un ecosistema de dunas cos teras con presencia de especie de Rifoning {inomoea
pes-ccprce), iirio de plata (Hymenocailis littoralis), uva de mar [Coccoloba uvifera} y palma chit (Thrinax rodiota),
esta Ultimo especie se encuentra enlistada en la Norma Oficial Mexicana O059-SEMARNAT-2010, Broteccion
arnbiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambic-Lista de especies en riesgo y su modificacion del Anexo Normative i, publicada el
14 de noviemkbre de 2019 en el Diario Oficial de [a Federgcién, bgjo o cotegorio amengzadg, mbmos que
resquOrOﬂ afectadas por la remocidn parciol para llevar a cabo fo siguiente:

1- u'w palapg recepcion sobre una superficie de 122.85 metros cuadrades (135 metros de longitud per 9.0
metros de dnchej, construida con madera dura de ia regidn, zgcate y piso de madera piloteado a una altura
de 760 metros, la cual cuenta con un contenedor habilitadoe como cocing, contenedor habilftado cormo bar, un
area Ide recepcion y escalinatas de acceso af predic, por debajo del piso de madera de la palapa se observan 14
registros para tratamiento de las aguas grises generadas por un biodigestor que trata las aguas residuales de
los barios y cocing gue son conducidas o través de tubos de PVC. Dicha palapa se ubica coiindante al camino
costero.
|4

2.- U.rﬁicchtenedor sobre pilotes de madera en una superficie de 15 metros cuadrados (6 metros de longitud por
25 niét’ros de anchg), g una aftura estimoda de .60 metros cuadrados, habilitado como bafios hombres —
mujeres, cuenta con dos letrinas y iave manos para hombres y dos letrings y lava manos parg miujeres, dicho
conu{,ﬂ?eu'or pifoteado se ubico cofindante al camino costero.

3.-Un! deck de madera piloteado sobre una superficie de 42 metros cuadrados {7 metras de Jongitud por 6
metros de ancho), o una altura estimoda de 3.5 metros, cuenta con un bafic anexo piloteado en una superficie
de 3.6 metros cuadrados y estd habiiitado como drea de servicios de alfimentos, bebidas v esparcimiento para
turistas, cuenta con malfa sombra v estd ubicado en la porcidn norte del predio colindante a la palapa
antefiormente descrita.

4.- Un deck de madera pliotegdo sobre una superticie de 42 metros cuadrados (7 metros de fongitud por 6
metres de ancho), g una altura estimada de 3.5 metros, cuenta con bafio anexo pifoteado en una superficie de
3.6 metros cuadrados y estd habiliitado comeo drea de servicios de agiimentos, bebidas y esparcimiento para
turistas, cuenta con malia sonﬂbra y estd ubfcado en lo porcidon sur del predio colindante o lo polapa
anter, rorrr,er,te descrita. .

5.- Uri} deck de maderg g ras de piso sobre una superficie de 42 metros cuadrados (7 metros de fongitud por 6
metros de ancho), que cuenta con malta sormbra vy estd habilitado como dreg de servicios de alimentos,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. qug Quintana Roo, México, .
Tel.: (01283) 83 502 33 www. gob.mix/semiarnat
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bebidas y esparcimiento para turistas ubicado en la porcidn Norte def predio a la Zono Federal maritimo
terrestre.

6.- Un deck de modera a ras de piso sobre una superficie de 42 metros cuadrados (7 metros de longitud por 6
metros de ancho), que cuenta con malila sombro y estd habilitado como drea de servicios de alimentos,
bebidos y esparcimiento para turistos ubicado en la porcion Sur del predio colindante o la zona federal
marftimo terrestre.”

Asi mismo, se impusieron las siguientes medidas correctivas y en cumplimiento a la MEDIDA
correctiva TRES de la Resolucién Administrativa No. 0154/2022 de fecha 23 de agosto de 2023,
citada a continuacién se somete la operacién y el mantenimiento de las obras y actividades al
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) -

VIIl.- Con fundamento en fo dispuesto en articulo 68 fraccion Xi del Reglamento Interior de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, vigente y articulo 169 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico-y la
Proteccion al Ambiente, asf como en el articulo 57 v 58 pdérrafo primero del Reglamento de fa Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién ol Ambiente en materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental, en virtud def
incumplimiento a lo legislacion ambiental que se verificd y de que no fueren desvirtuadas las irregularidades
cometidas con motivo de la substancion del procedirniento que nos ccupa, se ordena a la persona moral
denominada HAYHU INTERNATIONAL, S.ARP L DE CV, el cumplimiento de las medidas correctivas siguientes:

UNO.- Deberd de abstenerse de continuar con cuaiquier obra y actividad distinta o las circunstanciadas en el
gcta de inspeccién ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0004-18 de fecha veinticuatro de enerc de dos mil dieciocho,
llevadas a cabo en el lote 3, fraccion 3 del predio rustico denominado Puerta Angel. camino costero Mahahual-
Xcalak, Municipio de Othdn P. Blanco, Estado de Quintana Roo, afectundo un ecosisterna de dunas costeras,
derivado de las obras y actividades constatados durante la diligencia de inspeccién por el persenal comisionado
para taies efectos, diligencia de inspeccién por el personal comisionade para tales efectos, que se llevaron o
cabo sin que previomente se cuente con la aqutorizacion o exencion en materia de impacto ambiental
correspondiente, emitida por Autoridad Federal Normativa Competente. Plazo de cumplimiento: [nmediato, o
partir de la notificacién de la presente resofucién.

DOS.- Deberd restaurar el sitio o coma se encontrabe en su estado original antes de flevar o cabo, en el fote 3,
fraccidn 3, del predio rustico denominado Puerto Angel, camino costere Mahahual-Xcalak, Munjcipio de Othon
P. Blanco, Estado de Quintana Roo, sobre una superficie de 1372 metros cuadrados, coracterizada por un
ecosisterna de dunas costerds, con presencia de especie de Rifionina (lpormoea pes-caprae), lirie de playa
(Hymenocaliis littoralis), uva de mar (Coccoloba uvifera) y palma chit (Thrinax rodiata), esta Gltima especie se
encuentra enfistada en la Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas
de México de flora v founa silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidn o
cambio-Lista de especiés en riesgo y su modificacion del Anexo Normativo I, publicada el 14 de noviembre de
2019 en el Diaric Oficial de fa Federacicn, bajo la categorio amenozada, mismas que resultaron afectadas por la
remocion parcial. -

TRES.- En el caso de tener interés en lo continuidad de las obras y actividades llevadas a cabo, en ef lote 3, de!
predio rustico denominade Puerto Angel, camino costero Mahahual-Xealak, Municipio de Othdn P. Blanco,
Estado de Quintana Roo, sobre una superficie de 1372 metros cuadrados..
En ese orden de ideas, y para posibifitar la obtencién de ja autorizacion en materia de impacto ambiental, se
le otorga, a la inspeccionada, un término de 10 dios hdbifes...

Lo anterior g efecto, de que, en su case, Je sea otorgada la autorizacion respectiva para fo cual se le concede

un plazo de 70 dias posteriores a la presentacion de dicha manifestacion, con la salvedad de que sila -]
emision de la resolucidn de evaluacién del impacto ambiental se retardord, o se gcordard alguna
ampliccion de plazo durante tol procedimiento, deberd acreditario ante esta autoridad.

Asimismo, tendrd o obligacion de que af momento de presentar su manifestacion de impacto ambiental, en
el capltulo de descripcién del proyecto, deberd indicar a detalle todas fas obras y actividades realizadas ...

La medida niimera DOS quedard suspendida y, en su caso, no serd ejecutada, en cuanto id inspeccionada
obtenga su guterizacion de impacto amblental sefaiada..

" Tel.: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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- goso de no obtenerse la autorizacién de impacto ambiental, se pro-:.eaércr inmediatamente o Ig efecucicn
¥ cump'.'mfer*to de la medida de restaurocion sefaiada con el numero DOS del presente apartade, en los
tédrminos establecidos en el mismo.

e b

Que conliderando la Resolucién Administrativa No. 0154/2022 de fecha 23 de agosto de 2022, esta
Unidad Admmlstratwa evalla las obras y/o actividades del proyecto en términos del articulo 57 dei
REIA.

Cab'e destacar que por medio de |a informacién adicional referida en ef RESULTANDO Xl| del presente
oficio resolutivo, se solicité a la promovente en relacion a la descripcidn del proyecto: En en numeral 3
inciso a) del oficic 04/SGA/1015/2023 |o siguiente; ;

Aclarar; rectificar o ratificar la superficie del predio, dade que existfan discrepancias y presentara un
plano impresu las coordenadas correspondientes de los vértices del mismo.

AsT rmsrrm en el numeral 2 incisos b) v ¢) del 04/sc;Aho15/zozz, se requirié z la promovente o
s|gu:ente_;

Presentar los planos legibles del proyecto, en el cual se especificaran todes y cada unc sus
componentes, asi como sus dimensiones; y Describir todos y cada uno de los componentes del
proye..to indicando sus dimensiones, en drea y altura, asi como el uso de cada componente en
partu:ular de los decks de madera y pérgolas.

Mlentras”que en el numeral 5 del inciso f) del apartade Capituie 1. Vinculacién con fos

erdena l:entos Juridicos aplicables en materia ambientai, y en su caso con la regulacién sobre el
uso del sue!a del mismo oficio 04/SGA/1015/2023, se le solicito:

Presentar un piano de conjunto de todos v cada uno de los componentes del proyecto, las obras
sancicnadas y las obras que se pretenden instalar, indicandc sus superficies, asl como el corte de

cada uno de los componentes, especificando altura...
En respue_sta a la solicitud de |a informacién adicional, la promovente sefals (o siguiente:
Respec‘co}é la superficie del predio del proyecto:

“.Con DG"E‘ en lo anterfor, se aclara gue fas coordenadds del predio son:

1 422,528.95 2,057,302.14
; 2 422,468.15 2,057,322.13
3 422,458.20 2,057,305.01
¥ s 422,522.70 3,057,283.14
i SUPERFICIE: 1,340.00 m?
;

; i
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Imagen 1. Extracto def Plano topogrdfico del predio, mismo que se anexa al presente

En relacidn a los planos legibles del proyecto, en &l cual se especificaran todos y cada uno de los
componentes, asi como sus dimensicnes:

"Al respecto, en virtud de las aclaraciones vertidas en el punto anterior, sobre la superficie del predio, la cual es
legal y fisicamente de 1.340.00 m? se sefigla que existen modificaciones en las superficies del proyects, como se
sefiala c continuacicn:

Las obras en Planta bgja estardn conformadas por:

No. Descripcion Estado de la obra - Superficie Porcentaje
Obra {m?) (%)
OBRAS EN PLANTA BAJA
! Palapa recepcidn Existente 121.00 803 i
2 Escalera de caracact ' Existente 146 on
I | Contenedor ' Existente 15.00 174
4 | Deck de madera piioteado, Existente #2.00- 4, 313
ubicado ol Norte
5 | Bodo odosado af deck piloteado Existente 360 027
Norte \\ /
- !
& | Deck de madera piloteado, Existente 42.00 313
ubicado ol Sur , _ / A
7 | Bafio adosado al deck piloteado Existente 3.60 0.27 i }
Sur \x_/
' =) Deck de madera a ras de suefo, Existente 4200 [ 313
ubicado af Norte
9 Deck de madera o ras de suelo, Existente 42.00 ' 23
ubicado af Sur

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. ?7039?'Quintana Roo, México,
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I
|
i 3; 70 Pergolado Norte R . Nuew; --------------- 4.00 ﬁ 030
;IF Pergolado Sur Nuevo - 4'..00 .......... 030
12 | Tratamiento de Aguas residuales Modificar - 314 O;W ......
I3 {Abastecimiento E.:fg;éuo boraba'e ) o . Modificar 700 052
14 | Ampliacisn de la cocina Nuevo : 1200 - 0.90
; Camino costero Existente 1e.87 895
Area libre v verde Existente 87733 65.47
TOTAL o _ 1340.00 IOQOOM___
- Las ob?as en lo Zona Federal Maritimo Terrestre estardn conformadas por:
!No. Descripciéon | Estado de la obra Superficie Porcentaje
Obra {m?) (%)
i OBRAS EN ZOFEMAT
) 15 Pergcfcl.:i.ﬁ;ﬁ-.:.:.rte en ZFMT Nuevo 4.00 a.27
16 Pergofado Sur en ZFMT B Nuevo 4.00 a21
! 17 Regadera rustica en ZFMT Nuevo 1.00 005
18 Camastros 12 Nuevo 620 | 087
|  Arealibre 1 Tisazss 9866
Total Zofemat 1867.78 i 100.00

En cuanto a la planta afta, se propane lo modificacién dnicamente de fa palapa recepcidn para gue su planta
oitg o.‘bergue dlos habitaciones. Las obras en planta olto occupardn los siguientes superficies:

j Descripcion S — i Estodo de Jo obrag Superficie (m?)
. OBRASEN PLANTAALTA .
.is.dﬁo a&osado al deck piloteado Norte Existente 360
'Bafio adosado af deck ;Sfjioteadc; Sur Existente 260
Habitaciones Modificacion 54.00
- Deck de madera piloteado, ubicado af Norte . Existente : 4200 |
Deck de madera piféteaoo, ub;f;dq al sur Ex.-stenfo 42.00
Total obras Planta alta o o 14520

Se anexar: Piano de las obras del proyecto. (Anexo 2,

"o

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumnal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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Imagen 2. Extracto del Plano de conjunto del proyecto, mismo que se anexa al presente.

Sobre la descripcién de todos y cada uno de los componentes del proyecto, indicando sus dimensiones,
en érea altura, asi como el uso de cada componente,.. '

- Palapa recepcion: Construidacon madera de la regidn, zacate y piso de madera piloteado a una alturd de 150 .

metros, la cual cuenta con un contenedor habilitado come bario (bafios hombres- mujeres, cuenta con dos
letrinas y lava manos pare hombres y dos letrings y lava manos para mujeres), contenedor habilitado como bar,
un drea de recepcion v escalinatas de acceso gl predio. Dicha palapa se ubica colindante of comino costero.
Dentro de esta obro se incluye:

- Escalera de caracol

- Administracion

- 2 Habitaciones {en la planta afta de Ja palapa) i

Dimensiones: 13.50 m de longitud y 970 m de ancho
Superficie: 122.85 m? £n io p-‘crta aita se ubicordn 2 habitaciones cadda una con una superficie de 27 m?2
Altura: 844 m

. Cocina y Almacén de viveres: £ almacén de viveres se encuentra construido dentro de un contenedor elevado
def suelo noturgl ung altura de 150 m (en la Manifestacion de Impacto Ambiental, este corresponde af
contenedor sobre pilotes de madera habilftado comeo cocina), diche contenedor piloteado se ubica colindante al
camino costero. La cocina se ubica a un costado de la polapa recepceién y del almacén de viveres, se encontrard
o nivel del suelo natural y précticamente ol aire libre, Unicamente delimitado el espac;o por rejas de madera Yy
una techumbre de paneles de policarbonato; esta zona consiste en dreas de preparacién de alimentes.

Sobre ef almacén de viveres se encuentra ef cuarto de baterias y los paneles solares que suministran energia '

eléctrica o todo el proyecto.

Av. insurgentes No. 445 Cel. Magisterial, Chetumal, c.p. 7'?03‘3’, Quintana Roo, México,
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Dimensiones: Ei drea del almacén de viveres que corresponde al contenedar tiene una dimensién de 6 metros
de fcngfrud por 2.5 metros e ancho. El drea de cocing tiene una dimension de & metros de longitud por 2.00
metros de anchos.

Superficie: 27.00 m? . Que corresponden a 15 m? del drea de almacén de viveres v de 12 rm? del drea de cocina.
Altura: 430 m

- Decks.de madera piloteado con bofios adosados: Consisten en dos estructuras tipo plataformas construidas
con madera durg de fa regidn elevadas del suelo naturgl 243 m. Bajo estas estructuras se instalan mesas de
madera y asientos del mismo material En fa p(anta aity de estas estructuras se ubica un bafo vy un dred para
camastros. estad habiiitado como drea de servicios de alimentos, bebidas y esparcimiento para turistas, cuenta
con malla sombra en ung seccidn de la plataforma o deck Cada deck o plataforrma, cuenta con .m bano
crdosaao mismo gue estard construide sobre g plataforma de madera de fa regién con techumbre de madera.
Dimensiones: Cada estructura tiene una dimensidn de 7 metros de longitud por 6 metros de ancho. Cada barfo
tiene u'ncr dimensién de 2.00 m de longitud v 180 m de ancho.

s uperficre 42.00 m? por cada piataforma o deck de madera piloteado. Ccrda bafio cuenta con una superficie
de 360 m32

Afturu. 6.02 m medido desde el nivel del suelo,

. Decks de madera al ras de suelo: Consiste en dos estructuras de mad era lipo decks construidas a nivel def

strelo natural. Cueritan con piso de madera y pergofado de tela que se instala en las madianas. Esté habilitado

como éfren de servicios de alimentos, bebidus y esparcimiento para turistas, ubicado en ta colindancia de! predio
conla Zono FederalMarftimo terrestre,

Dimensiones: Cada estructura tiene Una dimension de 7 metros de lon gftud por 6 metros de ancho.

Superficie: 42.00 m? por cada deck de madera.

Altura: 2.44 m medido desde el nivel def suelo,

. Pergolados dentro del predio. Consiste en dos pergoiades de madera de fa region provistos con maijla sombra
como techumbre, ubicodos ﬂeme a los decks de madera o ras de piso.

Dimensiones: Cada estructurg tiene ung dimension de 2 metros de longitud por 2 metros de ancho.

Superficie: .00 m? por cada pergojado.

.44 m medido desde e nivel del suelo.

. Tratam:ento de las aguas residuales: Consiste en un biodigestor attolimpiable con una capacidad de 7 000
fitros, que se ubjcard a un costado del almacén de viveres, Posterior af sistema de tratamiente a través del
bsod.'gestor aultolimpiable el efluente se conectard aun desarenador.

s Ef de:,menudor consiste en una cama de 12 compartimienics con gravas de distintos tamarios para ef acopio
de Gamcu!as mayor a 10 micras.
Dlmensmnes. Cada estructura tiene una dimension de 2 metros de longitud por 2 metros de ancho.
Superficie: 314 m?.
Aftum.;; 0 m considerando que sus obras se in+.
. Abastecfmlento de agua potable: Ccns;s*s» en una cisterna y un tinaco que se ubicardn en la seccidn del
predio que se encuentra ol Ceste del Camino Costero, mismas que se utilizardn para el acopio de agua para ef
prayecto. Estos u/lmacenes de agua se conectardn a través de un registro al proyecto,
Dimensiones: ia cisterna tiene un dicmetro de 75 m y el tinaco de 500 metro.
Superficie: 700 m2
Altura; Ubicado en cisternas tipo tinaco con una altura de 2.00m como mdaximo. e
I
Pergdlados en Zona Federal Maritimo Terrestre: Consiste en la construccidn de dos pergolados de madera de
fa regfqan prcwstos con malfa sombra como techumbre, ubicados en fc Zona Federal Mayritimo Terrestre, con una
superficie de 4.00 m? cada uno.
bBimensiones: Cada estructurg tiene una dimension de 2 metros de Jorgh_fd por 2 metres de ancho.
| Superficie: 4.00 m? por cada pergoiado.
\‘\{\ Altura 5 2.44 m medido desde ef nive/ de suelo.

vy . Equfpamrentu temporal: Consiste en fa instalacién de 6 camastros de madera y 6 comastros de pidstico en ig
s Zona Federal Marftimo Terrestre,
Dimensiones: Cada camastro mide 180 m de fonigitud y 0.75 m de ancho.
Superficie: Cada camastic ocupa unag quperﬂc:e temporalmente de 1.35 m? fos 12 camastros ocupardn undg
supcmc.-e de 16.2C m?=
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Altura: Alrededor de T m de altura cada camastro.

© 4037

« Regodera ristica: Consiste en la construccién de una coseta temporal de maera de o region, para la
instalacion de ung Regadera ristica dentro del predio y en la colindancia con ia Zona Federal Maritimo
Terrestre, misma que ocupard una superficie de 1.00 m% y requerird de instalacidn hidréulica para el suministro
de agua potable. La instalacion hidraulica se conducird con tuberia de PVC enterrada (instalacion que serd
subterrdnea). La funcidn de esta regadera es exclusivarmente para retirar arena.

Dimensiones: 1 m de jongitud y I m de ancho.

Superficie: |.a caseta para la regodera ocupard una superficie de Tm?2>

Altura: [ o altura de o caseta es de 200 m

El comino costero gue atraviesa el predio, ocupa una superficie de 18.87 m?, dejando un area libre de obras en
el predio de 87733 m=

Del plano de conjunto de todos y cada unc de los compenentes del proyecto, obras sancionadas y las
obras que se pretenden instalar, indicando sus superficies, asl como el corte de cada unc de_los
componentes, especificando alturs, la promovente indicé lo siguiente:

“Se anexa el plano de cortes y fachadas del proyecto, en el que se observa que g altura de los pergolados es de
244 m, asf como ef de los decks a ras de suelo. En el caso de los decks elevados la altura es de 6.02 m, mientras
que la palapa principal lo altura mdxima es de 8.44m, medidos desde ef suelo natural.

Se anexan los siguientes planos: ;
- Anexo 2. Plano de conjuntc del proyectos.
- Anexo 3. Plono de cortes y fachadas. |

En ef plano de conjunto del prayvecto se presentan las obras existentes y las obras que se pretenden construlr,
como se observa ef provecto sélo contord con 2 niveles. .

~
4
l )
T
Extracto del plano de cortes y fachadas (Anexo 3) i
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 7‘7035: Quintana Roo, México, )
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De la infcf':'rmaciér; presentada por la promovente en lz informacién adicional, |a promovente indicd
gue la sqperﬂme del predio segln la escritura publica Tres mil doscientos noventa y nueve de fecha 7
de marzd de 2017, la superficie legal de |la propiedad es de 1, 340 m2

Rcspccto [a la Zona federal Maritimo Terrestre el premovente mdico una superfmle de 1,867.78 m?, no
obstante,juna parte de esta superficie se traslapa sobre la poi[gonal del predic como se aprecia en la
siguiente imagen generada en el Sistema de informacién Geografica para ta Evaluacion del Impacto
Ambiental (SIGEIA), considerando las coordenadas proporcionadas por la promovente:

fapa Satdlile

Imagen generada del SIGEIA en el que se visualiza en el circulo el traslape de los poligonos del
predio y ZOFEMAT.

Por otro lado, del Plano de conjunto de obras del proyecto en el predio denominado: Hayhu anexo 2
dela infﬁrmacién adicional, se visualizan envoiventes de las cbras en el predio, asi mismo se indicd en
una tabla algunas obras enumeradas del 1 al 14, asi como el estado de la cbra (existente, nuevo o

. modiﬁcér)‘ asi como la superficie y porcentaje, de las siguientes obras: . Palapa recepcion; 2. Escalera
caracol; F," Contenedor; 4. Deck de madera piloteado, ubicado. al Norte; 5. Bario adosadc al deck
pifoteado Norte; 6. Deck de madera piloteado, ubicado al Sur; 7. Baro adosado al deck piioteado Sur;
8. Deck @'e madera a ras de suelo, ubicado al Norte; 9. Dack de madera g ras de suelo, ubicado al Sur;
10. Pergti;_fado Norte; 1. Pergolado Sur; 12. Tratamiento de aguas residuales; 13. Abastecimiento de
agua pq_tab!e; I4. Ampliacién de la cocina, Camino costero, Area libre v verde, sin embargo, no se
indican fos componentes enumerados como 15, 16, 17 y 18. Dé las obras visuglizadas en el plano
mencionade no se especificaren todos y cada uno de los fcomponentes de! proyecto, ni las
dimensl(%:nes de éstos (longitud y anchura), ya que Gnicamente s muestran envoiventas.

| 1
Partiendo de la resolucién administrativa No. 0154/2022 de la PROFEPA dec fecha 23 de agosto de
as obras sancionadas son las siguientes, es importante sefalar que en dicho resolutivo no se

as alturas de estas chras:

Tabla 1, Obras an_c' nada

1 Palapa recepcion, con contenedor habilitado como;  122.85 160 m ;

Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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cocina, contenedor habilitado como bar, drea de
recepcion y escalinatas de acceso al predio
Por debajo del pliso de rmadera de [a palapa se - N/A
! cbservaron 14 registros para tratamiento de aguas
' grises generadas por un biodigestor.
Contenedor sobre pilotes de madera, habilitado 15.0C 1 160 m
5 como baflos hombres-mujeres, cuenta con 2 '
letrinas y lavamanos para hombres v 2 letrinas y
¢ | lavarmanaos para mujeres.
' Deck de madera piloteado, ubicado al Norte, 4200 altura estimada de 35
z cuenta con malla sombra. m
Banfo anexo piloteado 36
| Deck de madera piloteado, ubicado al Sur, cuenta 42.00 altura estimada de 35
4 |con malla sombra: ; m
Bano anexc a deck Sur _ 360
5 Deck de madera a ras de suelo, ubicado al Norte 42.00 N/A
del predic a la ZOFEMAT, cuenta con ralla sombra.
Deck de madera a ras de suelo, ubicado a! Sur del 42.00 N/A
[ predio colindante a la ZOFEMAT, cuenta con malla
sombra.
TOTAL 8 313.05 m?

Continuando con la misma orden de ideas, se tiene que esta Unidad Administrativa no tiene certeza de
la distribucion de las obras: Bafio adosado al deck piloteado Norte; Bafo adosado al deck piloteado Sur;
Deck de maders, Ubicado al Norte v Deck de madera piloteado, ubicado al Sur ya que en la tabla de las
obras en planta aita v [2 tabla obras en planta alta de las paginas 4 y 5 de Iz informaciéon adicional,
se indican estas mismas obras en ambas plantas y como obras existentes. No obstante, de la resolucién
administrativa citada anteriormente, estos componentes se encuentran piloteados por lo gque no se
tiene claridad de si se trata de los mismas obras o son adicionales a las sancionadas.

De la descripcién de cada uno de los componentes del proyecto, donde se indicaran sus dimensiones,
en area y altura, asi como el uso de cada componente en particular de los decks de madera y pérgolas.
Se tiene que ia promovente describié fog componentes del proyecto, se advierte que para:

La palapa recepcidn menciond que “cuenta con un contenedor habilitado come bafg (barios
hombres-mujeres, cuenta con dos letrinas v javarnanos parg hombres v dos letrinas v lavamanos parg
rmujeres), contenedor habilitado como bar, un drea de recepcién y escalinatas de geeceso al predio..” y
que: “En la planta alta se ubicaran 2 habitaciones cada una con una superficie de 27 m?2."no
obstante, en la resolucion administrativa No. 0154/2022 de la PROFEPA no se constata este
componente, sino en su lugar un contenedor habilitado como cocina y otro habilitado como bar. De lo
sefalado por la promovente se tiene que la Unica obra a adicionar serian las dos habitaciones.

Del componente cocina y almacén de viveres, se indicd lo siguiente: “El almacén de viveres se
encuentra construido dentro de un contenedor elevado del suelo natural una altura de 1.50 m (en la
. Manifestacién de tmpacto Ambiental, este corresponde al contenedor sobre pilotes de madera
habilitado como cocing)..”, sin embargo, en la resolucidon de PROFEPA citada anteriormente, este
contenedor se encuentra habilitadoe como bafios.

De la regadera rustica, se sefialé gue “una caseta temporal de madera de la region, para la instalacion
de una Regadera rustica dentro del predio vy en la colindancia con ja Zona Federal Maritimo Terrestre,

. . udd
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misma q‘de ocuparag una superficie de 100 m? y requerird de instalacién hidrdulica para el suministro
de agua 'poudbfe no obstante, en |a Tabla Obras ZOFEMAT se indicS esta misma obra pero en Zona
Federal Maritimo Terrestre por lo gue no existe congruencia.

Del pla nofde conjunto de todos y cada uno de los componentes del proyecte, las obras sancionadas y

las obras :que se pretenden instalar, indicando sus superficies, asl como el corte de cada uno de los

componentes especificando altura.., la promovente en respuesta, anexd el Plano de conjunto del

proyecto: en el predio denommado. Hayhu y el Plano de cortes de fochadas, sin embargo, en el

primer piano no se identifican todos los compoenentes del proyecto, ni de los componentes v obras

sancionadas, ni de las obras que se pretenden instalar, ni se indican sus dimensiones.

G

- Por lo todo lo descrito anteriormente, esta Unidad Administrativa advierte no tener los elementos
suficientes para la evaluacién del presente proyecto, nc cbstante se le requirié al promovente en la
informacién adicional solicitada, ya que si bien éste consiste en la ampliacién, modificacién y operacién
de obras| sancionadas, asi como de obras complementarias para el uso de Club de playa, al
identificarse todas fas obras sancionadas, las que se pretenden ampliar, modificar y de obras
complementarias en los plancs presentados, no se puede constatar la distribucidn de todos éstos y sus
componentes con o descritc por |2 promovente y o sefiaiado en la resolucién administrativa No.
0154/2022 de I3 PROFEPA de fecha 23 de agosto de 2022.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que Ia fraccién [V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién detl sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

V.2 Caractenzuc:én y andlisis del sistema ambiental
.21 Meo‘r abidtica

Clima i
En el sr'stq:ri'n-d ambiental se presentun ef Aw2(x "} correspendiente al Cdlido subhdmedo, mds htimedo con fluvia
invernal eﬁ);tre 5y10.2 mm, de acuerdo a la clasificacion de Koppen, modificada por Garcia {1983)..

El clima d{e.‘ predio corresponde a Cdlido subhimedo, con temperatura media anual mayor de 22°C v ternperatura
del mes mds fric mayor de 18°C. Precipitacion def mes mds seco entre 0y 60 mimy; luvias de verano v porcentgie de
Huvia 'nVP:LﬁO.‘ mayor af 10.2% del totol anugl. Esto zona es de humedad mayor (de 1300 a mds de 1500 mm}..

Temperutura

- La Lempe"atum rmedia historica (1981-2010) para el sisterna ombiental, de acuerdo con la estacion climatoidgica,
ubicada en la focalidad de Mahahual, ha presentado una tendencia cambiante a lo large del tiermpo, registrando
un vafor promedio mfnimo de 19.3°C, rmdximo de 341°C y un promedic general de 27.1°C. Los valores extremos
absofutos|encontradaos varian dprchmc[mmente en 14.8 grados.

Precipitacién media anual

{.)

Al gnalizar-los datos de fa precipitacion y fa temperatura se puede decir que en el sistema ambie ntal, se presenta

dos meses: secos, colrespondiente o marzo y abril. De geuerdo al indice' de Gaussen que exnr'esc: que cuando fa
recipitacién es mayor que el doble de o temperatura media, no se considera un mes seco. Para el casc def

sisterna ambientaf, estos meses secos, corresponden & marze y abril, ya que la temperatura mensual promedio en

marzo es 30 23°C, que af dobie, serfan 60.46, por fo que ol tener una precipitacion de 20 mim, no excede del doble de

la temperatura media. En ei caso de abril, i valor de la precipitacion de 3394 mm es excedido por rmuy poco, ya

que lo rprrl?perrrmro media es de 27.28°C, que al doble son 54.56 mm.

- Vientos do mmantes

\\ En el sistef nc.r ammbientai, los vientos alisios predominan durante todo ef afio, debide a fa influencia de las corrientes

\ descendenfef subtropicales gue emigran de Jus zonas de alta presidn hacia fas zonas de baja presion ecuatorial,

N manit esLdndo cambics en su direccion v velocidad en el transcurso del crnc En los primeros meses def afo (enero-
mavo}, Jof vientos tienen una direccién Fste-Sureste v mantienen velocidad promedic de 3.2 m/seg. Para ef lapso de P
Jjunio o 5epurerrwre los vientos circulan en direccién Este, Incrementandae su velocidad premedio hasta 3.5 m/seq. flj

.:f : - 7
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Finalizando el afio, en noviembre y diciembre, la direccién del viento cambia hacia el Norte y presenta velocidades
de 2 m/eq., lo que coincide con el ihicio de o temporado de “Nortes”

Intemperismos severos

£l sistemc ambiental, por su ubicacion geogrdfico, se encuentra en una zona de efevade riesgo a los efectos de
eventos hidrometeoroldgicos de gran intensidad ya que se jocalizan en la ruta de ciclones cuyo origen son fas zonas
ciclogenéticas def Caribe (alrededor de los 13 grados latitud norte y 65 grados fongitud oeste] y sur de las islas Cabo
Verde {cerca de fos 12 grados latitud norte y 57 grados longitud ceste)... .

Intemperismos no severos

Los nortes, otros fenémenos atmosféricos de ccurrencia en el sistema ambiental, son masas de aire pofar que
resuitan durante el oteno y ef invierrio, provocando el descenso de [a ternperatura, precipitaciones intensas y fuertes
vientos que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 90 kildmetros por hora. Su intensidad es capaz provocar
cambics en fa fisiogrofio de fa plove, osi como derribar arboles tierra adentro.

Hidrologia

El sistema ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua debido a la noturaleza
cdrstica del terreno i ol relfeve ligeramente plano que presenta alta permeabilidod. Al no existir fiujos superficiales
permanentes, Ia porcién del agua pluvial que no se pierde por evapotranspiracicn, se infiltra al suefo, produciendo
una saturacion de los copas superficiales y por consiguiente su incorporacidn al acuiferc subterrdneo..

-segun o carta de hidrologia subterranea (INEG! escala 1250000), ef sistema ombiental se focalizo en ung zona

que en su mayor parte presenta material consolidado con posibilidades altas de funcionar comae aculffero, aungque |

otras dreas como g zona costera del SA presentan material no consclidado con posibilidades bajas de funcionar
como aculferc en la cual se encuentra f provecto).

..de agcuerdo con lo carta hidreldgica de aguas superficiales de INECI, el sisterna ambiental pertenece a la Regicn
Hidrologica 33, Yucatan Este; cubre ef 69.63% de ja superficie estotal, aburcando el centro y el sur de la entidod...Ef
proyecto y el sistema ambiental se ubican en fo cuenca 334 Bahfo de Chetumal y la subcuenca a Quintana Roo.

Lo cuenca 334 Bohia de Chetumal v ctras, se ubica of sur del estado y abarca el 38.43% del territoric. Las pocas

corrientes superficiales presentes en lo entidad, corren por esto cuenca; presenta NUIMerosas Zondas pantanosas y -

cbundan las lagunas y logunetas.

Fisiogrofica

~.En términos de subprovincias fisiogrdficas; el dreo de estudio se localiza en la subprovincia denominada Costa
baja de Quintana Rog, ubicada en la zona costera def estado. La Subprovincia Costa Bagja de Quintana Roo ccupa
el 20.88% del territorio, abarcando el sureste de [a entidod; el sistema de topoformas predominante son la llanura,
seguida de la playa y los arrecifes. ]
Geologia

.Las unidades flitoldgicas del sistema ambiental estdn cormpuestas por rocas sedimentarias originadas en el
Cuaternaric {Q) y Terciario (T), encontrdndose que las rocas mds antiguas son calizas dolornitizadas, silicificadas y
recristalizadas, de coloracién clara v con delgadas intercalociones de margas y veso. Ei lecho rocosc calizo es de ja
Era Terciaria {Plioceno, Mioceno) {Tpl) debido o la estructura caledrea de la plataforma no existen corrientes
acudticas superficiales, filtrdndose ef agua formando un manto fredtico de poca profundidad, fo que provoca un
paisaje subterrdneo caracteristico del ambiente kdrstico {Weidie 1985). Ef predio del proyecto se encuentra dentro
de la unidad geoldgica Q {Ii).

Edafologia
De acuerdo con la carta edafoiégica def INEG] {escala 1:250000), o unidad de suelo presente en la mayor parte del

sisterna ambiental es el Arenosol. Suelos con mds del 85% de arena. Incluven arenas recien depositados en dunas o
playas también de arenas residuales formadas por metecrizacién de sedimentos o rocas ricas en cuorzo. No tienen
buenas propiedades de almacenamiente de agua y nutrientes, pero ofrecen facilidad de labranza y enraizarniento.
Los Arenosoles mds susceptibles a las degradacién por cambio de uso son los de clima himedo.

V.2.2 Medio biético

Vegetacion o nivel del sistema ambiental
De acuerdo con la carta de usos de suelo y vegetacicn Serie VIl escala 1:250,000 del INEG], en el sistema arnbiental se

presentan los siguientes tipos de cobertura de suelo:
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En el caso de los tipos de vegeracicn, se tiene que fa mavor parte del sfsto::‘nc: ambiental, jo conforma el usc de suelo

de manglar. i
: |

Sin embargo como se ha mencionado antes en tody fa costa que copforma ef sistermna ambiental, el tipo de
vegetacion predom.fncnre es el matorral costero, come se puede chservar en la ficha de la UGA 44.

3

- it

Fauna a mvel del sistemma ambiental

5i bien no existe un esludio faunisticc confiabie que determine ef Admero de especies que se distribuyen
especifi fcame nte dentro del sistema ambiental propuesto, se opts por col nsl.*dprar lo citado en la literatura respecto a
los registros de fauna reportados ert la zona. Los principales grupos representados son fos anfibios, reptifes, aves y
mamiferos. Se detectaron fa presencia de 570 especies en fa zona que abarca la UGA 44 y la zona federal colindante
e inclusive Ho zona maring adyacente, de las cuales las aves son las mds difundidas de todas. Las aves se encuentran
representadas por zanates, gorzas, pelicanos; en el casa de loa reptiles como Ja iguana ravada y ef abaniquifio paido
del caribe j pequerios mamifercs como ratones, guagueque, e incluso se tiene registro por los fugaredos de g
presencia de Jaguar; que junto con la gran variedad de faund rmaring representon un recurso importante de o
Jocalidad, |

Vegetacién a nivel del predio

El predio aea proyecto actualmente cuentu con vegetacion de matorral costero dominado por la presencia de palma
Chit, asi corno vegetacidn de Duna costerg con presencia de flora exdtica come fa paima de Coco, esto se debe o
que se encuentra en una zona que ancestrafmente fue usada para fa produccién de copra en menor proporcidn aque
atras zonas del estado. La vegetacion natural con que cuenta se ubica en ia poreidn dei predio ubicada af Oeste def
camino costero y que cofinda con ef manglar fuera del predio. Las especies jdentificadas son;

Palma Chit | Palma de coco (Cocus | Emodea fittoralis. Ubicada en la zona
(Thrinax  radiata), | nucifera), Ubicada dentro | federal colindante al predio.
Ubicada al Oeste | del predio

del camnino costero

Asa’rnfsmo se encuentran individuos de uva de mar (Coccoloba uvifera), firfo de mar {Hyrmengeallis litoraiis), Lechuga
de mar {Scaevola plumnieri) v Maguey morado (Tradescantia spathcced). Todas ellas p!antados por la promovenie
para que consoliden fa duna costera y puedo crecer la vegetacidn nativa de manero natural,

Fauna a nivel del predio

Como va hc sido sefialado en repetidas ocasiones en el documento, las condrcxone., def terrenc yo nc scn las de un
ecosistema funcional. Por una parte se ha perdido completamente /g cobertura vegetal criginal producto de fas
obras construidas en fos airededores. Ademds, ef sitiv se encuentra en cierte grado fragrnentado por la presencia
del camino costero.

Esta faita de conectividad ecosistémica ha ocasfonado que actuaiments solo hagan uso del’ terreno especies que
se caractenizan por prosperar en ambientes modificados y con buena tolerancia a la presencia humana.

Un efempio de esto o constituye fa iguana gris, Ctenosaura similis, o cual si bien se trata de una especie en

categoria| de riesgo de acuerdo con fa NOM-059-SEMARNAT-2010 (categoria amenazada), es probablemente ef

reptil que|rn&y‘or se ha adaptade g fas modificacicnes del ambfente en la regidn. No es rare observar a individuos de
: Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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esta especie en dreas verdes de los desarroilos turisticos, refugidndose entre ogquedades o0 en madrigueras que
excavon en el suelo. Ef predio del proyecto no es la excepcidn en este sentido.

Finaimente, en dreas circundantes i predio es posible observar aigunas especies de aves como zanates fQuiscalus

mexicanus), cenzontfe (Mimus gilvus), luis bienteveo (Pitangus sulphuratus) playero bianco {Calidris alba),

Chachalaca (Ortaiis vetula), entre otras. Estas especies no fueron observadas dentra de los ifmites del predio,
posiblemente por la presencia hurhona.

NOM-059-SEMARNAT-2010
Como se senald no se observé founa dentro del predio, sin embargoe, se sabe que el mismo, es zona de trénsito de la
Iguana Rayada, especie que se encuentra enlistadas en esta Norma Oficial Mexicana come especies en aigunag

categorio de riesgo. En la siguiente tabla se sefiala cual es:

Nombre cientifico Nombre comun Estatus

Ctenosaura similis lguand rayada Amenazada

Andlisis de la calidod visual def paisaje i
Farea el estudioc de la calidad visugl del poisaje {calidad paisajistica) se utilizd el método indirecto de Bureau of Land
Management (BLM, 1980). Este método se basa en la evaluacion de las caracteristicas visuaies bdsicas de los
componentes del paisgje. Se asigna un puntaje a cada componente segtin los criterios de valoracion, y la suma
total de jos puntajes parciates determina la calidad visual comparada con una escale de referencia. En ia siguiente
tabla se presentan los criterios de voloracion y puntuacicn aplicados en fa valoracisn (BLM, 1980}, con base en las
unidades de paisgje definidas anteriormente.

COMPONENTE CRITERIOS

iRelieve con 'pendiente muy|Formas erosivas interesantes | Colings suaves, pendiente
Marcada  (ocantilodos,  agujos,| o relieve variado en tamafio [plana, pocos o  ningdn
grandes farmaciones rocosas); oy forma. Presencia de formas | detalle singuior.,
bien relieve de gran variedad |y detolles interesantes pero
superficial o muy erosionado, o|no dominantes e}
sistemos  de ‘dunas, o© bien|excepcionales.
presencia de algtn rosgo muy
singular y dominante.

5 : 7
El valor asignado en este punic €s 3 dado que el relieve esta influenciade por la presencia de la duna costera
primaria, af igual que la mayor parte del sistemga ambiental,

Morfologia

COMPONENTE l CRITERIOS ’ . |
| 'Gran variedad de tipos de|Cierta wvariedod en lg|Escosao ninguna variedad o
| i vegetgcion, con formas, texturas y | vegetacion pero solo uno o|contraste en fo vegetacion

| Vegetacion | distribucidn. _ dos tipos. i
5 L ‘f |
El valor asignado en este criterio es de 3, dado que Jos tipos de vegetacién presentes se reducen o relictos de
viegetacicn de duna costera, matorral costerc y algunos fragmentos de manglar ubicados af oeste.

T

COMPONENTE CRITERIOS

Factor dominante en ef paisgje, |Agua en movimiento ©|Ausente o inapreciabie,
limpia y clarg, aguos cristalinas o |reposo pero no dominante
Agua espejos de agua en reposo. en el paisaje.

3 i

El valor asignado a este criterio es de 5, dada Ja influencia que tiene en la unidod de paisaje la zona de playa. Son
precisamente las aguas cristalinas en tono turquesa, que contrastan con la blancura de las arenas, lo que atrae a
millones de turistas al lugar y han hecho de este sitio un desarrolio turistico reconocida a nivel mundial.

& s
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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| COMPONENTE

Varigbilidad
cromatica

Combinaciones de cofor mtensc:r v A!guna
variadas o contrastes agradables.

CRIT ERIOS .

variedad

intensidad en fos colores yio
contrastes pero

como elemento dominante

e Muy poca variacién de color

contraste, cojores

no actdo | apagodos..

3

—

Como se rpeﬂmono anteriormente, ef contraste de tonos en la unidad de nmsoje Zona de playa, es un elemento de

los mads caracrensrrcos de esta cuenca.

CoMpo:?iENTE

CRITERIOS

Fondo eséénico

El paisaje C'!’CL!ﬂdO"?I’E‘ potencia
mucho la calidad visual

El paisaje circundante
incrementa moderadarnente
la calidad visuagl en el

Ei  paisaje odvocente no
eferce infivencia en g

calidad def conjunte

conjunic

E! paisgje|circundante a o cuenca es ef correspondiente a Una Zona costera con mMuy poco desarrolio, por io gue se
observan mds tonalidades verdes y azuies de los ecosisternas circundanies.

COMPONENTE CRITERIOS
' Umt:o o poco corfiente o muy rarc | Caracteristico, o©  aungue | Bastante comun en la regicn
’ 1 len o regién, pcsibifidad  de|similar o otros en ia region

| Si ”9‘010{' idad o icontemplar fauna y vegetacion

rareza  excepcional.
5 I

Ef paisajelen esta zona, si bien es espectacular, no es dnico en fa zona. Muchos sitios en ja costa def Caribe Mexicano
rmuestran caracteristicas similares o las de esta cuenca visual, como Sian Ka'an.

CRITERIOS

La calidad escénica  estd
afectada por modificaciones
Boca GmeﬂfO.SC"S, qungue NQ
en su totafidod, o lgs
gctugciones  no  afiaden
calidad visual.

Modificaciones
extensas, que
anufan la calidad escénica

intensas y
reducen o©

COMPONENTE
'bre de actuaciones
estéticamente no deseadas o con
modificaciones que’ inciden
ACCFG’” fovorablemente en o  colidud
antrépica | visuai
I

3

Una de lgs caracteristicas de la zona es el grado de modificacién que presenta, toda vez que aun no se advierte la

mﬁJencra ‘humana. Esto se debe g que ¢f dreg hg tenido poco desarroifo en virtud de contar con instrumentos de

planea cig
en la zong.

o gue han regulade las actividades econdmicas en consideracion de los ccosistemas guc sc cncucntran

En lo siguiente tabla se presenta en forma resumida, los resuitadcs de la aplicacion del. Método BLM (1980} al

paisgje actual.

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77Q,
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Accién antrépica 5
Total [ 29

CLASE | VALORACION PUNTAJE
A Areas de cafidad alta, dreas con rasgos singulares y de22a35
sobresalientes.
B Areas de calidad media, cuyos rasgos poseen variedad en de8a?Zl

ia forma, cofor y textura, pero que resuitan simifares a
otros en la regicn estudiada y no son excepcionales.

C Arecrs de calidad baja, con muy poca variedod en la dela?
| forma, color, y textura.

Al aplicar el Método BLM {1980} se obtuvo gue la cafidad visual del paisaje, sin el proyecto, encuadra en ja Clase A,
es decir, se trata de una zona de calidad alta, yo que si bien posee variedad en la forma, color y textura, resulta
similar a otros en fa regién estudiada y pero son excepcionaies, en virtud del poco desarrolio urbanc que se tiene.
Esto es debjdo ¢ Jo bagja intervencicén humana que existe en I Zong, y dada lo superficie significativa con
vegetacion

IV.5 Diagndstico ambientol

...&l sistera ambiental corresponde a una zona con madificaciones de cardcter ontrépico en una baja extension de
su superficie, lo que resulta especiaimente normal en el sitio donde se pretende ubicar el proyecto.

Muchas de las zonas con actividad humana dentro del sisterna ambiental se encuentran fragmentadas, v el sitio
del proyecto no es la excepcion. La mayor porte de las plantas y animcaies que pueden verse en estas dregs
corresponden a especies con buend tolerancia o la presencia humana. )

1
En cuanto « las tendencias del sistema ambiental, se encaminaba hacia una reduccidn en el impacto de ja
actividad humana en la zona, pero cuya velocidad se ha cumentado por los cambios en las politicas de uso del
suelo. La mancha urbona continda extendiéndose o costa de las drens con vegetacidn de matarral costero que se
ubican en toda fa zona costera de costa maya. En fo zona costerqg, son pocos los sitios que han sido ocupados v que
se encuentran desprovistos de vegetacion.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que {a fraccion lll del articulo 12 del REIA impone [a obligacion a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme [a ubicacion del sitig, la informacién proporcionada por la promovente en la
MIA-P e informacion adicional presentada los instrumentos de politica ambiental apllcables al
proyecto son los siguientes:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de ordenamiento Ecolégico Marino
v Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional del propio
Programa (continda en la Segunda Seccién). N/
X

|

Diario Oficial de la

B 24 noviembre 2012
Federacion

Periddico Oficial
del Estado de
Quintana Roo

07 de octubre de
2015

B. Programa de Ordenamiento Ecologlco Local
del Municipio de Othén P. Blanco

-

/

!
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C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010;: Proteccién ambiental-Especies nativas de
Méxij co de flora y fauna silvestre-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién,
exciusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
MDlﬁf FICACION del Anexo Normativo lll. Lista de
especles en riesgo de la Norma Oficiat Mexicana .
de ﬂora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y | Diario Oficial de la 14 de noviembre de
especlficac:ones para su mclus:on, exclusién o Federacion 2019
camblo-Llsta de especies en riesgo, publicada el
- 30 de diciembre de 2010,

FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana ‘NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de | Diaric Oficialdela 04 de marzo de
Méxiéo flora y fauna silvestres-Categorias de Federacién 2020
riesgo y especificaciones para su inclusién, '
exclusién o cambio-Lista de especies de riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010

D. Norma COficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que estabiece las especificaciones para fa
conservaclon, aprovechamiento sustentable, y
restaurac:on de los humedales costeros en zonas
de rnanglar.

QCUERDO que adiciona la especificacién 4.43
a Ia Norma Oficial Mexicana NOM-022- Distis oficld] deta -
SEMARNAT 2003, Que establece las 2 07 de mayo de 2004
P Federacién
esp C!flcaClonES para la restauracién de los
hu eda!es costeros en zonas de manglar.
F. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60

TER‘y se adiciona un segunds parrafo al articulo
99 de la L.ey General de Vida Silvestre.

Diario Oficial de la 30 de diciembre de
Federacion ; 2010

Diario Oficial de |z

Eateration 10 de abril de 2003

Diario Oficial de la 01 de febrero de
Federacidn 2007

V1. Que de ‘conform]dad con lo estabiecido en el articulo 35, segundo parrafo de lz Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cua| sefiala que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se reficre el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se suietard a lo gue establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asl como los programas de desarrollo urbano, decretos de
dreas naturales protegidas vy las dernas.disposiciones juridicas que resuiten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, del cuzl se desprenden las
siguientes observaciones:

A, Acue}do por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Reglmnai del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
ProgTama {continda en la Segunda Seccién), publicado en el Dlarzo Oficial de la Federacidn ef 24
nowe|m bre 2012,

' ‘ De ar!::'uerdo con las coordenadas presentadas por |a promovente en el Capitulo || de |z MIA-P ¢
it informacién adicional y su posterior andlisis en el Sistema de Informacién Geogréfico para la
b Evaluacién del impactoc Ambierital (SIGEIA), esta Unidad Administrativa advierte que las obras del
! \5 proyecte inciden en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA)} 156 denominada “Costa Maya”, cuya

e fichaltécnica es la siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/serffarnat
Pagina 22 de 15

B e i g <..
e ’:"‘L} a\&\\t‘?ﬁ%ﬁm@; #f}a’\f?w Ah

A
i’é‘@?l'";&“;

S8 \m\h A

f &
;m:*:&




BECRETARIA DU MERID awiEiliay

MEDIO AMBIENTE

v DNCLURTOL MATUTALIE

&037

’.F

Uridad de Gestion Ambiental #1568
Tipo de UGA Regional .
MNombre: Costa maya B
Mussicipios Tithdn P Blanco
Estado - Qrirmanys Roo
Poblacién: 950 Habitantes
Superhicie: 79845904 Ha.
Subregion: Aplicar critarics de Zona Costera Inmedtata
Mar Caribe
islass
Poerto Tonstico |Presems
Paerto
Comercial
Puerio Prasems -
Pesqoero
HNata:

A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en el anexo 4 ademas de las siguientes

Acciones Especificas:

Acciones Especificas

Accitn Aplizacién Accidn Apticacion Accién Aplicacion Accién Aplicacien
ADOT " APUCA A-DZ7 APLICA A-D33 AFLICA AQ79 NA
A-DO2 APLICA A0ZB AFLICA AD54 APLICA AGBO NA
A-003 APLICA BA079 APLICA AL55 APLICA A-081 NA
A-D04 NA Ui AED APLICA A036 APLICA A0E2 NA
A0CT APLICA A-D31 APLICA A-057 APLICA AGE3 MNA
A-DDB APLICA AD32 APLICA #0528 APLICA AG3A NA
A-DO7 APLICA 4033 APLICA ADTD APLICA AGEHT NA
AD0B APLICA A-Q3 NA ALED APLICA AQss | NA |
ADDY APLICA A-035 NA AL6 APLICA A-QE7 NA
A-010 APLICA A6 NA A-062 APLICA A-DBS _Na
AD7 1 APLICA A037 | APUCA A-DEZ APLICA A-0E9 NA,
A-GTZ APLICA AD38 ] APLICA BG4 APLICA A-0%0 NA
N APLICA A-D38 APLICA ADGE AFLICA A9 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-06G AFLICA A052 NA
AD15 APLICA A-D41 NA ADET APLICA A-053 MA
ADIE APLICA AD4Z NA A-QE8 APLICA 2094 NA
AD17 APLICA A-043 WA A-05D AFLICA A-095 NA
AD18 APLICA BDAA APLICA AQTD AFLICA A-096 NA
£-019 APLICA A4S NA AOTH APLICA ADST NA
A-D20 NA A4 MA AD72 APLICA A-085 MNA
AD2T NA ADAT NA AD73 AFLICA A-095 NA
2022 APLICA A-048 APLICA ADT4 AFLICA A-100 HA
AN23 APLICA A4S APLICA ALTS NA
AD24 APLICA A-Q50 APLICA A-076 NA
A-025 APLICA A051 | AFLICA A-077 N
A-U26 APLICA A-052 APLICA ADTE - N&

NA = NGO APLICA

7 4
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No obstante lo anterior, la UGA 156 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de
Gestion Ambiental de tipo Regionatl; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide
la_parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolédico Marino y Redional del_Golfo de México v
Mar Caribe (POEMYRGMYMC) sdlo da a conocer la parte regjonal de dicho programa; siendo el
Gobiefho del Estado de Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte del Area
Regiofial quienes expedirdn mediante sus drganos de difusién oficial la parte Regional del Programa
Por otro lado, es importante resaltar que durante el proceso de formulacién del Programa de
Ordenamiento Ecelégico en comento, se obtuvo un total de 203 unidades de gestion ambiental
clasifi -adas como Marinasy Qegmnales las cuales quedaron definidas de la siguiente manera:

- lit
i

. Ateg Maring que cocmprende [as dreas o superficies ubicadgs .en zongs marinas mexicanas, incluyendo
zonds federales odyacentes del Goifc de México y Muagr Caribe. También incluye 26 Aregs Naturafes
Prd:teg.-'dcs, de cornpetencia Federal con paite de su extensidn en lo zona maring..

drea Regional abarca una regicn ecoldgica ubicada en 142 municipios con influencia coster (SEMARNAT-
. 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatdn, Campeche, Tobasco, Veratruz y farmaulipas).

Por lojtanto, se tiene que una supetficie de aprox[madamentc:i 867.77 m? de las obras y actividades
del p'oyecto se pretenden decsarrollar en la Zona Federal Maritimo Terrestre; de acuerdo a las
coordenas proporcionadas por la promovente, ésta superficie incide en la Unidad de Gestién

Ambiental (UCA)} 182 denominada “Zona Marina de Competencia Federal”, cuya ficha técnica es la
siguiente:
(& Unidad de Gestion Ambiental #1282
Tipo de UGA  |Mammo i Mapa
Hombre: Zona Marina de Competencia Feders
Funicipio:
Estado:
Pobiacion: 12 Habitanies
Supecficie: 151,251 DEB Ha
” Smmgim‘ Aplear cilerios de Zona Costera lnmediate
b Mar Canbe
Iatas:
Puerto Tursstico ]
Coamercial
Pesqguero
l!llota:'
,.H\; |
N
\ } A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en ef anexo 4 ademas de las siguientes
V' Acciones Especificas: -
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Actiones Especificas

Atcion Aplicacion Aocio Aplicacio Acid Apl . Accion Apficacién

A-DD1 " NA AD2T A, A 053 NA a7 NA

AGDZ N A-025 N, AD54 NA A-DA0 NA

A 0T NA A029 NA. A055 NA 4081 NA

Al04 Na A NA A5E NA A-082 " NA

A-C05 A A-D31 NA A057 NA 2082 NA

AGOS NA 2 NA, A-058 NA 084 NA

A-C0T .~ APLICA A-35 APLICA AGEY NA A-D85 NA

2008 ry A-034 A, AD60 NA A-0BE NA

A-009 NA B D35 NA ADE1 NA A08T NA

AD1D Na A-D26 NA Ad62 NA, A-Q8E A

AD1T NA . ADET NA £063 Na A-DED NA

AD12 NA, A-D3E NA, Ad6d | NA AbO0 ! HA

ADIZ APLICA | AD35 NA A-DES NA. A-097 NA

AD1A NA T Addo APLICA AQBE | NA, A-092 NA

2015 HA A4 APLICA A-G57 NA, £-099 NA

AD15 MA, 4042 APLICA AgEE NA a-094 NA.

ADIT 14 £-043 APLICA A-D5S NA A-DYT NA

A-DTE APLIGA 044 APLIGA 2070 NA A-C96 NA

A-D1D A AD5 APLICA, ADTH NA A-COT NA -

AD2D NA A6 APLICA ADTZ NA 2095 NA.

A-D21 NA ADAT APLICA, ADTA AFLICA A-£99 NA

ADZZ APLIGA, A-D4E APLICA A 74 NA A-100 NA

AD23 NA - A-049 APLICA, ADTE NA

A0Z4 T NA A050 NA A-D76 NA

A2 APLICA, A0St NA ADTT T

A-DZ6 MA, A052Z NA AD7B NA

= N0 APLICA

Considerando la naturaleza del proyecto que se evalla, se considerarén las obras y actividades
descritas por la promovente en la Tobla Obras en ZOFEMAT de la pagina 5 de la informacién
adicional que se pretenden desarrollar en la Zona Federal Marftimo Terrestre, que corresponde a
dos pergolados de madera de la regién, provistos con malla sombra como techumbre y 4 m? cada
uno; regadera rdstica de 1 m2 y la instalacion de 12 camastros con una superficie de ocupacion de
16.20 m>. Dado lo anterior, se vinculan los criterios generales, acciones especificas y los criterios de
regulacién ecoldgica — Zona Costera Inmediata de aplicacion al proyecto:

GO00l. Promover el uso de tecnologias y|Corresponde a lgs autoridodes, por lo que la
practicas de manejo para el uso eficiente del | accion es de observancia.

agua en coordinacién con la CONAGUA y
demas autoridades competentes.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien la promovente indicé gque le corresponde a las
autoridades esta Accion general. Sin embargo, es de sefialarse que pretende la instalacidn de una |
regadera rustica en ZOFEMAT vy requerird de instalacién hidréulica para el suministro de agua
potable y que se conducird con tuberia de PVC enterrada, y la funcidn de esie componente es |
exclusivarmente para retirar arena, se advierte que no se consideran para el proyecto practicas de |
manejo para el uso eficiente del agua.

G006. Reducir la emisién de gases de efecto Se aplicard un programa de mantenimiento de |
invernadero. jos equipos requeridos en la terminacicn dei
ccabados y operacion de las obras, para
hacerios mds eficientes y reducir los posibles
ernisicnes.

Analisis de esta Umdad Admmmtratwa. Dadas las caracteristicas de [as obras y actividades que se

mvemadero

GOIZ. Evntar la :ntroduccmn de especles}No se requiere de introducir espec:es exotrcas
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potencialmente invasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas.

Anilisis de esta Unidad Admlmstratwa* I_a promoventa indicd no requiere introducir especies
exéticas, en todo momento se debers evitar a dichas especies invasivas gue estan consideradas en
el ACUERDO por el que se determina la Lista de las Especies Exéticas Invasoras para México
publif:’ado en el Didrio Oficial de la Federacidn el 07 de dicilembre de 2016.

(GO Instrumentar medidas de control para
;mlmmizar las afectaciones produc:das a los
?ecosnstemas costeros por efecto de lasi/os posibles emisiones en la zona costera
‘actividades humanas. '

Se dard mantenimiento preventivo a las cbras y
se instrumentaran mecanismos que reduzcan

[
[

.indic ado en el Programa de Vigilancia Ambiental, gue incluird;

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto contempla el mantenimiento preventive de
las olbras y se instrumentaran mecanismos que reduzcan las posibles emisiones a la zona costera.
Asf mismo, conternpla medidas en las diferentes etapas del prayecto, entre ellas un Plan de manejo
de reﬂduos y la implementacion de un Manual de Buenas Dract;cas Ambientales, esto ditimo

-i Control de residucs y basura: aceites usados, envases, envofture de materiales, pldsticos, carton,
' madera, metales, etc

+ . Actuaciones prohibidas: vertidos de aceites usados, miccion y defecacién al aire libre, escombros,
| basuras, etc. _ .

» .. Prdcticas para reducir impactos a fa fauno no sujeta o su aprovecharmniento.

Establecimiento de un régimen sancioncdor.

*| Otros diversos,

G023 Implementar campaias de control de Corresponde o ilas autoridades, por lo que lg
espeé:ies que puedan convertirse en plagas. accién es de observancia.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, no es competencia de la promovente ¢l
implementar campafias de control de especies gue puedan convertirse en plagas, sin embargo,
indimp en el programa de reforestacidon de duna costera en el anexc 6 del desahogo de la
informacion adicional que serd necesario vigilar peridédicarnente para poder prevenir, e incluso

efolver slgunos de ios problemas siguientes:

"dj Plagas y enfermedades forestales (Deteccidn v controf} El grapsido Goniopsis cruenigia ha sido
observado comer propdgulos y los Scofitidae (Coledptera) atacan las pldntuias. Los frutos son dafados por
Poecilips rhizaphorae (Coledptery, Scolytidae) ef cual taladra los frutos...”

G024. Promover la realizacidon de acciones de|Corresponde a las qutoridades, por lo gue la
forestacion y reforestacion o restauracién de|accién es de observancia.

suelos para incrementar el potencial de
5um|deros forestales de carbeonoe, como
medida de mitigacién y adaptacién de efectos
de cqmblo climético.

Ana!nism de esta Unidad Administrativa: Lz promovente en la informacién Adicional indicé que
pretende implementar un programa de reforestacion de vegetacion de duna costera y que los sitios
para Leforestar se ubican en las colindancias con las estructuras del proyecto, y el drea a reforestar |
es de 142,42 m2. En el Plano de drea ajardinadas se visualiza una superficie de 4rea para reforestar |
que ihcide en la ZOFEMAT que a su vez se traslapa con el poilgono del predio, como se visualiza en |

la sig urente imagen:
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GO039. Promover y fortalecer la formulacién e
instrumentacién de los ordenamientos
ecologicos locales en el ASO.

Corresponde o las autoridades, por lo que la
accion es de observancia.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Ei sitio del proyecto se encuentra regulado por el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco Publicade en el
Periddico Oficial el 07 de octubre de 2015, gue se analiza en el presente resolutivo.

GO51. Realizar campanas de concientizacion
sobre el manejo adecuado de residuos sélidos
urbanos.

Se cuenta con un programa de manejo de
residuos.

GO058. La gestion de residuos peligrosos
debera realizarse conforme a lo establecido
por la legislacién vigente y los lineamientos de
Ia CICOPLAFEST que resulten apllcab!es

El plan de manejo de residuos con que se cuenta
se elaboré conforme ¢ lo establecido por la
legisiacion en la materia aplicable.

Anidlisis de esta Unldad Adm!mstratlva. La promovente presenté anexo a la MIA-P el Pian de
manejo de residuos, en este Plan se indican los tipos de residuos que se generardn durante la
ejecucion del proyecto: Residuos sdélidos, emisiones a |la atmdsfera, residuos samtarlos residuos

liquidos.

| Asi mismo, se indicé el proceso de recoleccion y traslado de residuos sdlidos:

Todo aguel residuo de tipo sélido que se genere durante el desarrollo del provecto, independientemente de
la etapa en la que se encuentre, serd recolectaode de acuerdo con las siguientes especificaciones técnicas:

1. Identificar y separar los residuos sdiidos de acuerdo con su naturalezo, antes de ser retirados del sitio
donde fueron originados, de acuerdo con las siguientes categorias

« Residuos orgdnicos.

+ Residucs inorgdnicos
+ Residuos sanitarios. ;
< Residuos de construccion.
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2. IRetJ rar del sitio fos residuos séfidos pre viamente clasificados, con el usoc de recipientes con cierre
hefmético, para evitar que estos sean dispersados por el viento y otros factores durante su trasiado.

3. Ef traslado de los residucs deberd reaiizarse en forma manual o con el uso de herramientas manuales
,’ch?retH.’as} El tiempo de trasiado deberd ser el minimo requeride de ccuerdo con las distancias que se
tquan desde Ja fuerite generadora hasta ef sitio de disposicién termporal,

4. Los recipientes gue se utificen para el trasiado de los residuos, serdn llenados hasta las 3/4 partes de su
capacidad, con fa finalidad de evitar derrames uccidentales por rebosamiento.

5. Dentro de fas dreas de trabajo, se contard con un tambo de 2QO litros para el acopio de los residuos de
comstriccidn, mismos gue gl término de la jornoda laboral, serd depositados en fos remolques que se
4 ubjeardn en frente de trabajo.

También se indicd el proceso de recoleccidn y trasiado de residuos liguidos:

Todo aquel residuo de tipo liguido que se genere durante el desarrollo del proyecto (@ excepcidn de las
aguas residuales), independientemente de lo etapa en ja que se encuentre, serd recolectado de acuerdo
coflas sigufentes especificaciones técnicas:

1. identificar ef tipo de residuc figuido en cuyestion (gasoling, aceite combustible, agua residual, etc.).

2. Identificar la fuente generadora del derrame; v en su caso, proceder a su reparacion pard contener la
fuga y remediar el problema.

3. PDeterminar ef radio de afectacion ocurrido por el derrarme,

4. Aislar ef drea del derrame utitizando Loose Fiber, una capa de arena o poivo de piedra, formando una
barrera perimetral para contenerlo y evitar que sea dispersado o otras dreas, hasta que ef hidrocarburo |
seq abscrbido en su totalidad. i

5. (_on el usc de herramientas manuales (oalas, cucharas, etc), retirar ef Loose Fiber, o cualquier otro
m@fteﬂa; agbsorbente que se hayo utilizado para fa contencicn del derrame.

6. Inmediatamente después de retirar el materio! absorbente de .J'_cr zona-donde haya octirrido ef derrame,
estos deberdn ser colocados en recipientes herméticos y completamente cerrados para evitar que ef |
material absorbido se filtre y afecte nuevamente el medic circundante. i

7. Como paso final se transportard el recipiente que contenga el material absorbente hasta el sitio de |
dispcsicion temporal, en el mencor tiempo posible de gcuerdo con fas distanicias que se tengon desde fa
zona del derrame hasta el contenedor temporal. Para agilizar esta accidn, y en caso de que el derrame sea
deidimensiones considerables, se utiiizarGn herramientas manuales como carretilios o "diablitos”.

8. Verificar que se hoga el uso eficiente de los sanitarios fijos con que cuenta.

8. Dar mantenimiento preventivo y correctivo a fas mS‘“O'C!r"r'oﬂes sanitarias y de tratamiento con gue
c J="'1TG el proyecto.

Del mismo modo, se sefiald el almacenamiento temporal de residuos sélidos:

T

Todlos los dfas se realizarsn fabores de lirmpieza dentro de la zona de aprovechamiento con fa finalidad de

mantenerta en dptimas condiciones de higiene, se consumirdn alimentos y bebidas; y se reaiizardn

trg bajos diversos en determinados periodos o cugndo asi se requiera; aunague de manera general, en las

distintas etapos del provecto, se produciran residuos sdlidos urbanos. De esta manera, para tener un
lqcuado mangjo de dichos residuos, se instalardn contenedores de basura para cadd tipe de residuos

gue se generen flastas, papel vidrio, residuos orgdnicos, etc) Jos cuales estardn ubicados

e esrmtéqr"amente con la finalidaod de gue fos trabajodores encargados de gjecutar ef proyecto, puedan

’ “‘3\\ usar dichos contenedores, promoviendo asi la seporacion de la basura para un posible reciclgje de fa

W mti;smct

Loj'?basum quedard contenida en bolsas colocadas af intetior de cada comtenedor pard faciiitar su manegjo.
En fa sigufente imagen se muestran algunos glemplos de estos contenedores que se pretende utilizar, los
cugles tendrdn fa caracteristica e ser herméticos al cerrarse, para evitar la proliferacion de fauna nociva.
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Se'indicd la disposicion final-de residuos sdlidos:

Residuos sdlidos urbanos. Estos residucs serdn trasladados of basurero municipal, o en su defecto, donde
la autoridad municipal competente fo indigue.
Emisiones a la atmésfera. 5in uso o disposicién final, séio control ¥ manejo de los rmismos.
Residuos sanitarios. Ei manejo y disposicién final de los residuos sanitarios que se generen en los
: sanitarios def hotel, donde acuden ol servicio sanitario Jos empleados de la obra, se manejarad a traves de!
" . sisterna de tratamiento con gue cuenta ef Hotel.

' Residuos de construcci6n, Estos residuos serdn trasladodos a un bance de tiro autorizads por Jas |
auteridades competentes.

Ademads, la disposicién final de residuos liquidos:
Hidrocarbures. Para el caso de que ocurra un derrame accidental de hidrocarburos, se contratard ios
servicios de una ernpresa privado para que se haga cargo de su retiro fuera del drea de influencio def
proyecto, la cual debera contar con las autorizaciones necesarias para llevar a cabo dicha octividad, y serd
esa misma empresa quien se encarge def uso o disposicidn final gue se e de a ese tipo de residucs.

Aguas residuales. £/ establecimiento cuenta con un biodigestor y un desarenador poro el tratamiento de
las aguas residuaies, o /as cuales estan conectodos todos los scrmtcmos con que cuentan las instalaciones,
en ellas se da tratamiento a las aguas residudies.

Asimismo, indicd acciones tendientes a la minimizacidén de residuos:

En los siguientes numerales se indican las acciones que se tomardn parg minimizar la generacion de |
residues sdlides y liquidos, durante el desarrolio del proyecto:

L Los afimentos serdn consurnidos fuera de jas zonas que se rmantendrdn con vegetacion natural.

2. Al finalizar ef horario de comida, todos los residuos generados serdn separadas y clasificados para su
almacenarmiento termporal en contendores especificos.

3. Se evitard la compra de bebidas ernbotelladas cuye contenido sea menor a 2 iitros.
4. Se evitard el consurno de gomida “chatarra” como frituras, botanas, galletas, stc.

5. Se promoverd el uso de envases o reciplentes que sean susceptibles de reutilizarse, con la finalidad de
evitar la compra de recipientes desechables.

6. Los giimentos serdn trasiodados of drea de comida a través de boisas reutilizables, evitando en todo
momento el uso de bolsas desechables.

7. Se evitard en todo momehtc el uso de vasos, platos o cubiertos desechabies.

8. £l agua para beber serd proporcionada a través de garrafones de 20 litros, y servida en vasos de p!ast.-co
o vidrio reutilizables, con la finalidad de evitar lo compra de agua embotelladd en presentaciones
menores.

8, Se informard a los empleados de la obra la ubicacion de los servicios sanitarios.

10. Se informuard a los huéspedes de la ubicacidn de fos servicios sanitarios.

71. Se informard a los usuarios def Jjacuzzi, ias condiciones de uso y operacion del mismo y la prohibicién del \’z
uso de sustancias jabonosas o aceitosas. A
v,

Para el manejo de residuos peligrosos, sefialé lo siguiente en la pdgina 13 del Capitulo Vi de la MIA- 'L

P: :

) 7

La gestion de los oceftes usodos u ofras sustoncios potencialmente contaminantes, se realizaré de zj

¥

ocuerdo con los msrrumerros normativos aphccb,‘es ¥ en su caso, se contratorag g ung empresa privada A~
2 T
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p&}a suU manejo, retiro y dispaosicion final {prestador de servicios autcrizado por la Auteridad Estatal o
Federal en maleria de rmanefo de resfduos), Ef almacenamiento temporal de los geeites usados v resio de
resfduos peligrosos hasta el momento de su recogida por el gestor autorizado, se realizard en depdsitos
contenidos en cubeta o sistema de seguridad, con objeto de evitar o posible dispersidn de aceftes por
rotura o pérdida de estangueidad del depdsito principal.
Por lo anterior, {a promovente contribuye a estas acciones al implementar ef P.'an de manejo de
resid 405.
= GOs3 ;Instrumentar programas y mecanismos | Las obras no incluyen el reuso de aguas’
de reutilizacion de las aguas residuales|residuales tratadas.
tratadas.
Anahsls de esta Unidad Administrativa: |.a promovente mdlco gue no contempla el reuso de
aguas! residuales tratadas. En la informacién adicional sefalé que: “Jas aguas tratadas serdn
op"ﬂcrccradc:s en un tanque que se instalard a un costado del bfodigestor autolimpiable, del
cual Semanan’mente se retirardn las aguas y enviadas a tratamiento secundario en las
pkmtps de tratamiento de Mahahual”
0055' La remocién parcial o total de|No se requiere de cambio de uso de suelo en
vegatacmn forestal para el cambio de uso de | terrenos forestales o preferentemente forestales,
suelo. en terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en
terrenos forestales y preferentemente
forestales, sélo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y demas disposiciones
juridicas aplicables.
Anélil".iis de esta Unidad Administrativa: Por las obras y actividades del proyecte ne se reguiere de
la remnocion parcial o total de vegetacién forestal parz el cambio de usc de suelo en terrenos
forestales.
G059, El desarroflo de infraestructura dentroECorresponde a las autorfdades, por lo que la
de un ANP, debera ser consistente con IaEaccfén es de observancia.
legislaciéon aplicable, el Programa de Manejo y|
- el Decreto de creac:on correspondiente.
GOGSL La reallzacmn de obras y actividades en[Correspono‘e a las autorrdc:rdes por lo que la
Areas Naturales Protegidas, debera contar con | accién es de observancia. No se ubica el
Ia opinion de la Direccion del ANP o en su caso | provecto dentro de una ANP.
de la Direccién Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del drea respectiva.
A-007. Promover la constitucién de &areas Corresponde a las autoridades, por lo que fcr
destinadas voluntariamente a la conservacién accion es de observancia. -
(<] ANP en areas aptas para la conservacién o
resta ura cion de ecosistemas naturales.
Anah;sls de esta Unidad Administrativa: El sitio del proyecto no se encuentra dentro de una ANP,
sin emnbargo, se encuenira en zona de influencia con la ANP Caribe Mexicano.
a1 G060 Ubicar la construccion de|las obros se ubicaron en sitios previamente
b 'infraestructura costera en sitios donde se|ocupados por atras obras. :
\ } minimice el impacto sobre la vegetacién i
& acuaklca sumerglda.
0061. La construccién de infraestructura | Las obras ya fueron construidas, sin embargo se P
;coste;ra se debera realizar con procesos y|sobe que los materiales usados no generan {_f
' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P, 77039, Quintana Roo, México, o
Tel: (01983} 83 502 3T www, gob.mxj’sel’fﬁ:rnat ﬂ_'__:-""“ 1

i Pagina 30 de 115

a‘m\ﬁ 25 w&%ﬁ\%\\ ]

FEE * ““QMX o
‘E’&‘& NN



RECTRRTARA D8 MEDIS AMTILNTE ¥ FURSUEBLOS MATUBALEY

I ' o B‘—«: i Oficina de Representacién en
- : : MR - el Estado de Quintana Roo
: _ Linidad de Gestién Ambiental
[ : OFICIO NUM.: 04/5GA/1888/2023

materiales que minimicen la contaminacién| contaminacién al ambiente marino, ademds de
‘del ambiente marino. que no se ubican dentro del mar. Estos son
: madera en un 80%.

Analrsns de esta Unidad Administrativa: La instalacién se pretende desplantar en ZOFEMAT por lo
gue no afectara a vegetacion acudtica sumergida, por otro lado, los pergolados seran de madera de |
la region provistos con malla sombra como techumbre, los carmastros serdn de madera vy otros de
plastico, mientras gue la regadera ristica consiste en la construccién de una caseta temporal de
madera de la regidn y que requiere de instalacion hidradlica que se conducird con tuberia PVC
enterrada.

GO064. La construccidn de carreteras, caminos,| Corresponde a las autoridades, por lo gueg lg
puentes o vias férreas debera evitar|accidn es de cbservancia.

modificaciones en el comportamiento
hidrolégico de los flujos subterrdneos o
superficiales o atender dichas modificaciones
en caso de que sean inevitables,

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no contempla la construcmon de carreteras |
caminos, puentes o vias férreas. '

ZMC-01. Con el fin de proteger y preservar las| No se van o llevar a cabo construcciones en la
comunidades arrecifales, principalmente las|zono de arrecifes.

de mayor extensién, y/o riqueza de especies
en la zona, y aquellas que representan valores
culturales particulares, se recomienda no
construir ningiin tipo de infraestructura en las
dreas ocupadas por dichas formaciones.

ZMC-04. Con el fin de preservar zonas| Nose requiere de puntos de anclaje.

coralinas, principalmente las mas
representativas por su extension, riqueza y
especies presentes, la  ubicacién y

construccion de posibles’ puntos de anclaje
deberan estar sujetas a estudios especifices
que la autoridad correspondiente solicite.

ZMC-09. Con el objetivo de preservar las|Se instruird o los visitantes sobre la importancia
‘comunidades arrecifales’ en la zona, es|de Jo preservacion de Jos comunidades
importante que cualquier actividad que se|arrecifales, verificando que no se dafien las
lleve a cabo en ellos y su zona de influencia | estructuras, por lo que se ccompariara a los
estén sujetas a permisos avalados que | visitantes que quieren llegar al arrecife.
garanticen gque dichas actividades no tendran
impactos adversos sobre los valores naturales
o culturales de los arrecifes, con base en
estudios especificos que determinen Ia
capacidad de carga de los mismos.

- I8

ZMC-02. Dado que los pastos marinos| No se llevardn o cabo actividades en la zona
representan importantes ecosistemas para lai marino.

fauna marina, debe promoverse su ' ?<
conservacién y preservacién, por lo que se j )
debe evitar su afectacién y pérdida en caso de [/

alguna actividad o proyecto. La evaluacion del
impacto ambiental correspondiente debera
'realizarse conforme a lo dispuesto en la Ley
iGeneral del Equilibrio Ecolégico y Ia
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Proteﬁclcn al Ambiente, asi como a ias demas
dlsposlcmnes juridicas cue resulten
apllcqbles.

Anéliéis de esta Unidad Administrativa: E! proyecto no implica construcciones ni de punios de
anclaje dentro de zona marina y por tanto en zona arrecifales o afectacion de pastos marinos por
obrale No obstante, se pretenden actividades en zona marina como el ingreso de turistas, por lo que
fa prq'movente indicé que se le instruird a los visitantes scbre la importancia de la preservacién de
ias ca!munidades arrecifales, verificargd que no se dafien y gue se acompafaré a los visitantes que

requieran liegar al arrecife.

ZMC-03. Solo se permitira la captura de|No se pretende la ccpturcr de ningtn especimen
mamiferos marinos, aves y reptiles para fines de fauna.

de investigacion, rescate y trasiado con fines
de conservacién y preservacién, conforme a lo
dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre y
demas disposiciones juridicas aplicables.

ZMC-05. La recoleccién, remocién o trasplante |No se realizaran actividades de recoleccion,
de organismos vivos o muertos en las zonas|remoccién o transplante de organismos desde [as
arrecifales u otros ecosistemas | zonas arrecifales.

representativos, sélo podrd lievarse a cabo
bajo ilas disposiciones aplicables de la Ley|
General de Vida Silvestre y demas;
norn{at idad aplicable. 5

ZMC- OG la construccién de estructuras| E/ proyecto. incluye obras para el apoye al
promotoras de playas deberan estar avaladas servicios turisticos, asi como la reforestacion de |
por Ias autoridades competentes y contar con|la duna costera para la consolidacién de g
los estudlos técnicos y especificos que la| playo.

'

auto dad requtera para este fin.

is de esta Unidad Administrativa: No se contemplan Ia captura de r‘nd!"'\IfE‘f'OS marinoes, aves

Y rz:pt|:|lr:s para fines de investigacién, rescate o traslado con fines de conservacién y preservacion, ni
se re;ljhzaran actividades de remocion o© trasplante de organismos desde las zonas arrecifales. Dada

la naturzleza del proyecto; no se trata de la construccion de estructura promotoras de playas, sin
embargo, se contemplan obras para el apoyo a servicios turlsticos y la reforestacion de ia duna

costera.

ZMC-07. Como una medida preventiva para| No se hard uso de hidrocarburos en ef predio.
evitar contaminacién marina no debe
permitirse el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos de ningun ‘tipo en los
cuerpos de agua en esta zona.

?moni'toreo de zonas y aguas costeras| uccion es de observancic. Nb se ha afectado ia

A-022. Fomentar programas de remediacién y | Corresponde a las autoridades, por lo que la

afecta das por los hidrocarburos. zona costera por hidrocarburos.

por lo que no se contempla el vertimiento de hidrocarburos ¢ quimicos en la zona marina.

Anallms de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente sefiald que no hard uso de
h|droFarburos en el predio y que corresponde a las autoridades la accidn especifica A-022. Sin
embargo anexo a la MIA-P el Plan de manejo de residuos que se empleara en todas las etapas del
proyecto vy cn &l se indican los procesos de recoleccidn y traslado de los diferentes tipos de residuos,

ZMC 'GB Con el objeto de coadyuvar en la|Unicamente se permitirad el nado en la zona
'preservacion de las especies de tortugas que| marina colindante o la zona federal y ei predio
afio con afio arriban en esta zona costera, es | en horarios diurno,
recomendabie que las actividades recreativas :

Av. Insurgentes Ne. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Ros, México,
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| marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y
el amanecer, esto en la temporada de
anidacién, principalmente en aquellos sitios
de mayor incidencia de dichas especies.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente sefialé gue se permitira el nado en la zona
marina en horarios diurno. Ademds, indicé en la pagina 34 del Capitulo il de {a MIA-P gue durante
la temporada de anidacion se removeran los camastros de [a ZOFEMAT.

ZMC-10. Con el fin de prevenir Ia
contaminacion y deterioro de las zonas
marinas, es recomendable la difusién de las
normas ambientales correspondientes en toda
actividad nautica en la zona.

No se pretende realizar actividades nduticas en
lg zona.

ZMC-T. Se requerira que en caso de alguna
‘actividad relacionada con obras de|conalizacion.

{canalizacién y dragado debidamente ,
autorizadas, se utilicen mallas geotextiles ¥
otras tecnologias que eviten la suspensién y
dispersién de sedimentos, en el caso de que
exista el riesgo de que se afecten o resuiten
dafiados recursos naturales por estas obras.

ZMC-12. La construccion de proyectos
relacionados con muelles de gran tamano
(para embarcaciones mayores de SO00TRB|
[Toneladas de Registro Bruto] y/o 49 pies de
eslora), debera incluir medidas para mantener
los procesos de transporte litoral y la calidad
del agua marina, asi como para evitar la
afectacion de comunidades marinas presentes
en la zona.

No se requiere de la construccién de muelles

| ZMC-13. Las embarcaciones utilizadas para la| No se reaiizan actividades de pesca.
F pesca comercial o deportiva deberan portar
los colores y claves distintivas asignadas por la
Comisién Nacional de Pesca y Acuacultura, en
los Lineamientos para los Mecanismos de
Identificacién y Control del Esfuerzo Pesquero,
asi como el permiso de pesca

correspondiente.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: £| proyecto no contempla actividades natiticas. De igual
manera nc se contemplan actividades de dragado o canalizacién, dado que:la naturaleza del
proyecto consiste en la colocacion de dos pergolados de madera, instalacién de camastros e
instalacion de una caseta 'de madera para una regadera rUstica. Asi mismo, el proyecto no
contempila la construccién de mueiles, ni el empleo de embarcaciones para la pesca comercial o

i deportiva

A-018. Promover acciones de apoyo a la|Corresponde a fas autoridades, por lo que la /
proteccién y recuperacidon de especies bajoiaccidn es de observancia. Se mantiene la o~/
algdn régimen de proteccién considerando en | vegetacion de palma chit ubicada dentro del )
la Norma Oficial Mexicana, Proteccién|predio. /

ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo {NOM-

: 3]
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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059-SEMARNAT-2010}, asi como las
competencias del Consejo Técnico Consultivo
Nacional para Ia Conservacion Yy
Aprovechamiente Sustentable de la Vida
Silvestre. '

Anah#lls de esta Unidad Administrativa: La promovente mdlco que le corresponde a las
autoridades la presente accion especifica, no obstante, en la informacién presentada en |a

- informacion adicional se anexé el Programa de ajardinado, entre |as especies a contemplar para la
reforgstacion de la duna costera se contempla emplear la especie de Thrinax radiata.

B. Decréto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco,
publi@ado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015.

De ac_,erdo con las coordenadas presentadas por la promovente en el Capftulo Il de la MIA-P y su
posterior analisis en el Sisterna de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental
{SIGEIA] esta Unidad Administrativa advierte que el sitio donde se pretende llevar cabo el proyecto
se encuentra ubicado dentro del poligono del POEL-OPB, incidiendo en la Umdad de Gest;on

Cara CTOFIST.:CE]S

Superficie: L Politica ambiental:
408 78 Hectdreas Aprovechamiento Susteniable

Criterlos de Delimitacién:

Esta UGA se delimité mediante 8 poligenos establecidos en el Programa de Ordenarmiento Ecoldgico Territorial
de Costa Maya con una densidad ds 15 ctos/Ha, por peticién de las sutoridades mubiicipales y estatales en
materia de turismo, dadas las prospectivas de desarrollo que ya existen y estan consideradas en los Planes
municipal y estata! de Desarrolio para esta zona en particular. i

Cond}ciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

PN L MC Matorral co*‘tero . 408,78 'tOO

ol : L e

% de UGA que posee vegetacuon en buen estado de Superflme de la UGA con importancia para la
conservacion: recarga de acuiferos:
' 00% | ; 0.0%

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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| Objetivo de la UGA:

Promover el desarrallo turistico sustentable y la adecuada praesencia de servicios basicos en |a franja costerz de
ia Costa Maya, conservando g} paisaje y la duna costera presente en esta zona.

Descripcion Biofisica:

Es una estrecha franja conformada por dunas y comunidades de matorral costero gue conforman el frente
costero del municipio hacia el Mar Caribe, 85 una zZona de riesgo por eventos ciclonicos, la dinamica costera
muestra cambios estacionates en las caracteristicas de su perfil que afectan la amplitud de la plava v zonas de

natural, que agraven las consecuencias hacia los pobladores, infraestructura e inversidon. Las actividades
productivas estan poco representadas, pero se vislumibra un desarrolio limitado de actividades turisticas y de
servicios urbanos que deben ser regulados. Esta unidad ocupa 0.04% del territorio municipal.

(e Elumbral maximo de ndmero de cuartos hoteleros sera de 6,131 unidades

Descripcién Socioecondémica:
Esta UGA presenta 17 diferentes localidades, siendo todas pequefias rancherias; Ef ndmero totai de pobladores
de esta UGA es de 66 {INEGI 2010‘ Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 2018 km lineales.

Uneamlentos Ecologtcos. I

servicios vasicos que no pongan en riesgo ia calidad del acuifero, ocupando en conjunto hasta el 35 % de |a
UGA, en un pericdo de 5 afios.

+ Seconserva el 65 % de |a cobertura vegetal presente en la UGA.

» Se privitegia el desarrcllo de actividades enfocadas al turismo sustentable en e 35% de la UGA, etenﬂpr@y
cuando garanticen la conservacion de los procesus ecoldgicos relevantes, los bienes y servicios amkbientales
y ia biodiversidad presents, ademas del contro! de sus impactos ambientales, bajo esquemas de desarrollo
sustentable. ’

« Elumbrai maximo de desmo'\te no sera superior al 30% de la superficie total de la misma.

Estrategias Ecoldgicas:

CONAFOR 3 5
CONANP 1 ’
SEDATU 2

SEMARNAT 1 2 | 3
SECTUR | 1

Recursos y Procesos Prioritarios:
: Paisaje, Duna y Matorral costero

Usos Compatibles:

inundacion, I2s actividades de desarrollo se deben planear cuidadosamente para evitar afectaciones al entorno |.

= Se regula ef establecimiento de desarroilos ecoturisticos, asl como los usos de suelo compatibles y con los i

Servicios Ambientales, Turismo Convencicnal y Turismo Alternativo.

Usos incompatibles: |
Agropecuario, Acuacuitura, Desarrollo Suburbano, Transformacion, Desarrollo Urbano y Forestal

Componente Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
Construccidn Cu 01 | O3 O4 05 o7 10 12 13 14 16 17 §8
222 |27 28 29
Aprovechamiento AS e | 2 35 45
Sustentable de los ’
Recursos
Naturales
Prevencién de pC 03 04 06 07 N 14 B e
Contaminacidnen | ; i
Suelo, Aire v Agua
Conservacionde la cB 03 04 o7 | 0% 10 1
Bicdiversicad ;

Av, Insurgentes Neo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039 Quintana Roo, México,
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Prevencion, PRM 02 03 Q4 10 12 13 14 15 16 17 8 2

Restauracién y ,_ . "
Mznejo del 20 2 22 23 24 25 26 27 28 29 1 30 3

Ambiente ‘ '

Que el presente instrumento norrnativo establece lo siguiente:”

Los cr.f'r:en'os de regulacion ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecolégico Local

del Municipio de Othon P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

v Losi Criterios Ecologicos de aplicacién general, gue son de observancia en todo ef territorio
municipal de Othdn P. Blanco, independientemente de Ja unidad de gestion ambiental en ia
qu<|—;g se ubigue el proyecto o actividad.

v Los Criterios Ecoidgicos de aplicacion especifica, que son !os criterios asignados a una unidad de
gethon ambiental determinada.

De esta manera, se realiza el siguiente andlisis considerando los criterios ecoldgices de aplicacion
general, asi como los asignados a la UGA en la que incide el presente proyecto. De acuerdo con o
presentado por la promovente en (a MIA-P, el proyecto consiste en [a operacion de obras existentes,
la modificacién de algunas de estas, asl como la construccién de nuevas obras para la mejora de
servicios en el predioy en Zona Federal Marftimo Terrestre colindante.

CG-01. Es importante permitir fa filtracién | E/ articulo 132 de la tey del Equilibrio Ecolégico vy la
de !a;s aguas pluviales, por lo qque todos los | proteccion al Ambiente del estado de Quintana
proyectos deben acatar lo dispuestos en el! Rog, seriala;
Articulo 132 de !a LEEPAQROO o Ia A
disposicién juridica que la sustituya. "Articulo 132.- Para la recarga de mantos acufferos,
T en las superficies de predios que se pretendan
utilizar para obras e instalociones, se deberd
- permitir fa filtracion de aguas pluviales al suelo v
f ) subsuejo, Por tal motivo, las personas flsicas o
morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje del terreno a construir, preferentemente
como drea verde, lo que en su caso siempre serd
permeable. Para los efectos del pérrafo anterior en
los predios con un drea menor de 100 metros
cuadrados deberdn proporcionar como dreq verde
el 10% como minimo; en predios con superficie
mayor de 101 a 500 metros cuadradas, como
| minimo el 20%; en predios cuya superficfe sea de
| 501 a 3000 metros cuadrados, como minimo el
i 30%, y predios cuya superficie seq de 3,00] metros
| cuadrados en adelante, proporcionardn como drea
| ' verde el 40% como minimo” Por o tanto, e
corresponde al predio mantener una superficie
equivalente al 30% del predio como permeable|
i preferentemente verde. Dicha superficie seria de |
: 402 m*(1.340 m2 x 30%=402 m?). Es decir que una |

R ' |superficie de. 402 m? del predio como minimo
"\ £ | deben permanecer permeables y de preferencia
"y _ con vegetacion. Del andilisis de las superficies del i

proyecto, se advierte que Unicamente jas cobras /

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77 , Quintana Roo, México,
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consistentes en la palapa recepcion, el contenedor
gislado destinado o la cocing, el sistema de
, tratamiento de aguas residuales, el sisterma de
i abastecirmiento de ggua potable y la zona de
ampliacidn de la cocing, asi como el camino
costero cuentan con espacios que pueden
considerarse que ocupan el espacio y por lo tanto,
no permiten lo permeabilidad del suelo; dichas
obras ocupan una superficie de 289.26 m=2, dejando
una superficie libre de 81525 m? equivalente af
62.09 % del predio (superficie sin obra y donde de
manera dispersa existe vegetacicn, y por eflo es
una superficie permeakble), asi como una superficie
de 208.66 m? que ocupan obras scbre decks de
madera y gque por lo tanto mantienen o
permeabilidad del suelo. En fa siguiente tabla sef
resumen las superficies permeables y no
permeables:
Descripcion Superficie Porcentaje (%)
_ {m?)
OBRAS QUE NO PERMITEN LA PERMEAEIL!DAD DE'L i
SUELO
Poiopa recepcién 121.00 827
Contenedor 15.00 Li4
Tratamiento de |4.52 0.35
Aguas Residuales
Abastecimiento  de|7.00 0.53
agua potable
Ampliacién de [o|1372 104
cocing
Camino costero 128.02 975
Total 28926 22.02
OBRAS QUE Sl PERMH'EN LA PERMEABILIDAD DEL
i SUELO
Escolera de caracol | 146 o
Deck de maodera|4200 320
piloteado, ubicado af e
Norte
Bafo adosodo of|360 0.27 -
deck piloteado Norte
Deck de madera|42.00 1320
piloteado, ubicado al |
Sur | | \/
Bafo odosada al 3.60 ‘027 i )
deck piloteado Sur | : | i }
Deck de madera o|42.00 1320 v
ras de suelo, ubicado 3
al Norte i f‘;
- F.
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisteriai, Chetumal, C.P. 7?0391':&Qu1ntana Roo, México, '—_‘“if'” -
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Derk de maderc o 42.00 320
g ras de suelo, ubicado
af Sur
! Pergo!ddo Norte 16.00 }'.52
Pergofado Sur -~ 16.00 122 !
: Total ' 208.66 15.89
! SUPERFICIE PERMEABLE SIN OBRAS
2 Arealibrey verde  1815.25 62.09
Tofﬂl' 815.25 62.09
Dando cumplimiento a fo establecido en ef criterio
yenlaley

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el criterio indica que es importante |z filtracién de
fas aguas pluviales, v que los proyectos deben acatarse en Io dispuesto en el Articulo 132 de la
LEEPAQROOC que sefiala:

Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se deber permitir ia filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal
motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como area verde, lo gue en sU casc siempre serda permeable.

Para:los efectos del bérrafo anterior en los predios con un érea menor de 100 metros cuadrados
deberan proporcionar como area verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de:
101 & 500 meiros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 2 3,000
metros cuadrados, como minimo el 30%, v predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados
en adelante, proporcionaran comeo &rea verde el 40% como minimo

Por E'Io anterior, la promovente indicod que “le corresponde . al predio mantener una superficie
equwalente al 30% del predio como permeable preferentemente verde. Dicha superficie seria de
402 m2 (1340 m? x 30%=402 m?)", en el desahogo de lz informacion adicional la promovente indicé
que el area libre y verde corresponde a 87733 m?, esto siendo equivalente al 65.47% del predio, con
lo cual se garantiza el curnplimiento con et articulo 132 de la LEEPAQRQQ, en relacion al porcentaje
destinado para filtracién de las aguas pluviales al suelo y subsuelo. En virtud de io anterior, se
cumple con lo dispuesto por el criterio ecolégico.

CG-02. Para el adecuado desalojo de agua
pluwal y agua residual, todos los proyectos
deben contar con infraestructura por
separado para el manejo y conduccién de
cad:-'xitipo de agua. El drenaje pluvial de

estacionamientos puablicos y privados asi

com de talleres mecanicos ciebera contar
con ; _sistemas de retencién de grasas y
aceﬂ:es.

El proyecto cuenta con un sistema de tratamiento
de las aguas residuales compuesto por un
biodigestor y .por un desarefiador, mismos que
sercn  sometidos o un mejoramiento de su
infraestructura. £n cuanto a ias aguas pluviales se
permite gue el suelo puedo captar de manerd
natural estas aguos para la adecuada recarga def
acuifero.

CG-lz ----- Todos los pr.oyectos deberan

Econ5|derar como alternativa para disminuir

el ognsurnu de agua de primer uso, que en
el disefio de las edificaciones relacionadas
al proyecto autorizado se considere la

Considerando la fragilidaod del ecosfstema no se
considero la - captacién de agua pluvial, para
rmantener ia recarga del acuifero de norma natural,
Tampoco se ha considerado el reuso de las agtias
tratadas, en virtud de las dimensiones del proyecto

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 770392, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/se

arnat

Pagina 38 de 115

N £

e
s

T Y et

M:}?«{.r x? ‘;




: MEDIO AMBIENT

SECRETARIA TE LAURID AMETIRNTE ¢ QESVFEOT MATUSALES

Oficina de Representacién en

7 ' i * 4 @ S ? el Estado de Quintana Roo
k Unidad de Gestién Ambiental
t OFICIO NUM.: 04/SGA/1888/2023

jcaptacion de agua de lluvia, asi como el |y/a cantidod de agua que se genera
iretiso de las aguas residuales tratadas. Se
puede considerar también una
combinacion de ambas estrategias.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la informacién adicional se Ie solicité 2 la promovente .
indicar el manejo y conduccidn que se fe dard a cada tipo de agua pluvial y residual, ¥ que
describiera la infraestructura de captacion de agua de lluvia a emplear, en respuesta indicd:

Como se sefiold en ia Manifestacicn de impacto ambiental, el sisterna de abastecimiento de agua potable
para ef provecto serd g trovés de pipos que llenaran lo cisterna.

En el caso de las aguas residuales y pluviales. estas son manejadas por separado, yo que se cuenta con un
sisterna de tratarniento de las aguas residuales compuesto por un desarenador y un biodigestor.

Aguas residuales: Ef tratamiento de estas aguas inicia con el paso y retencion de las aguas residuaies en ef
sistema de desarenadores que estd compuesto de 12 registros de concreto, que se encuentran bgjo la
palapa principai, el desarenador constituye un pretratamiento en ef que son eliminadcs los aceites, grasas
v arenas de las aguas residuales. Posteriormente las aguas residuales pasaran o un tratamiento primorio
compuesto por un biodigestor autolimpiable y que para ung mayor eficiencia en el tratamiento, se
propene la ampliacién de dicho sistema intercambiande el biodigestor existente por uno de mayor
capacidad, fe que propiciard un mayor tiempo de retencién de las aguas en el biodigestor. Posteriormeénte
las aguas pasan a un desarenador, gue proporciona un tratamiento.

En el caso de la captacion de agua de lluvia, no se habia considerado en virtud de las dimensiones y la
cantidad de agua esperado, ademds de gue se considera que el agua pluvial sirve para lo recorga del
acuifero subterrdnec y o alimentacién de los humedales de fo zona. Sin embarge, toda vez que en o
requerido senala que se débe considerar la captacion de agua de lluvia, se propone Ja instalacion en lo
techumbre de Ja palapa principal un sistema de conaletas para la captacicn de agua pluvial, misma que
se enviard a través de tuberias de PVC hasta el tinaco Rotoplas que se instalord o un costado de la palapa
principal. El tinoco contard con malla para retirar solidos del agua pluvial. Estas aoguas se usardn pard la
regadera que se pretende jnstalar en ia zona de playa para el retiro de arena.

Asi mismo, se le solicitd indicara las alternativas para disminuir el consumo de agua, considerando
 la captacion de agua de lluvia y el reusc de aguas residuales, en respuesta indico lo siguiente:

Para disminuir ef consumo de agud, se propone ef carnbio de las llaves hidrdulicas de la cocina y los barios,
por unas de mavor eficiencia y que proporcionaran un ahorre def 30 ol 70% del agua potable que se
consume en el proyecto. ;

En el caso de la captacion de agua de liuvia, no se habia considerado en virtud de las dimensiones y Ia
caontidad de agua esperada, ademds de que se considera que el agua pluvial sirve paro la recarga del
geuifera subterrdneo y la alimentacién de los humedales de la zona. Sin embargo, toda vez que en o
requerido sefcla que se debe considerar lo captacidn de agua de lluvia, se seficla que se instalarg
Unicamente en la techumbre de o palopa principal un sisterna de canaletas paro la captacion de agua
pluvial, misma que se enviard o través de tuberios de PVC hasta ef tinaco Rotoplas gue se instalard a un
costado de la palapa principai. El tinaco comtard con malfa para retirar selidos det agua pluvial. Estas
aguas se usardn para la regadera que se pretende fnstalar en la zona de playa para el retiro de arena. i
En el caso del reuso de las gguas residuales, se aclara que no se podran reusar las aguas residuales
tratadas en virtud de que estas sdlo reciben un pretratamiento y un tratamiento primario, por lo tante, no
se podria garantizar que no se dfecte el acuffero subterrdneo; por io anterior, las aguas tratadas serdn |
gimacenados en un tanque que se instalard o un costodo del biodigestor autolimpiable, del cual
semanalmente se retirardn ios aguos y enviadas o tratamiente secundario en las plantas de tratomiento |
de Mahahual . i

La promovente indicé que contara con infraestructura por separado para el manejo y conduccion { )
del agua pluvial y residual, ya que para el tratamiento de las aguas residuales empleard un sistemna '
de desarenadores que estd compuesto de 12 registros de concreto, que se encuentran bajo ia
palapa principal, posteriormente estas aguas residuales pasardn a un tratamiento primario ["1

4
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conte?mp‘a la |nstaiac1on de un sistema de canaletas en |la techumbre de la palapa, esta agua se
enviara a través de de tuberias de PVC hasta un tinaco y éstas aguas se usaran para la regadera que
pretende instalarse en la zona de playa para el retiro de arena. Por lo anterior, se le da cumplimiento

al cntcrlo CG-02.

Por otro lado, la promovente indicd que para la disminucidon de agua, propone el cambio de las
- llaves hidraulicas de la cocina y bafios. En el caso del reuso de las aguas residuales tratadas,
menciond gque no podran reusarse, toda vez de que estas solo reciben un pretratamiento vy un
tratamiento primario, por o que no se puede garantizar gueino se afecte el acuifero subterraneo.
Estas laguas serdn almacenadas en un tanque cue se instalard a un costado del biodigestor
autolimpiable, del cual se retiraran semanalmente y seran enviadas a tratamiento secundario en las
plantas de tratarmiento de Mahahual. Si bien, la promovente considera |a captacién de agua pluvial, |
no obstante, no contempla el redso de las aguas residuales tratadas, ya que como la misma |
promovente reconoce “no se podrdr reusar fas gquas residuales tratadgs en virtud de que_estas séio |
reciben un prefratamiento y un tratamiento primario,_per lo fante, no se pedrig garantizar gue no se ofecte el |
acg;;@:r'o subterrdnec; siendo que ho se garantiza la adecuado tratamiento ya que su disposicién final i
dependera de su traslado a plantas de tratamiento de Mahahual sin especificar cuales son dichas
plantas y si cuentan con autorizacion en materia de impacto ambiental, adicionalmente a que seré

de las agua no seria adecuado, en virtud del proceso de tratamiento empleado por el proyecto, ya
que si se empleara un tipo de tratamiento adecuado como lo es el tratamiento de las aguas

esidluales a través de una planta que considere el manejo adecuado y un tratamiento terciario con
proceqos de desinfeccion, podrian realizarse el reuso como lo establece el criterio CG -2

[ CG- QB No se parmlte verter hidrocarburos | No se hace uso de hidrocarburos en el predic.
|y productos quimicos no biodegradables o

5cual|l.|ier tipo de residuo considerado
como peligroso, al suelo, cuerpos de agua.

En ei caso de ecosistermas Marinos, se
reahzaré de confermidad a lo establecido
por Ia Ley de Vertimientos en las Zonas

2 Marr" as Mexicanas y su reglamentacioén.

CG- B No se permite la desecacién yfo|No se realizan actividades de desecacién o
dragl_ado de cuerpos de agua. dragado de cuerpos de agua.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: |.a promovente sefialé que no hard uso de hidrocarburos
no realizard actividades de desecacion o dragado de cuerpos de agua. No obstante lo anterior, se
hace del conocimiento a la promovente que este criterio es de caracter prohibitivo y por lo tanto,
de observancia obligatoria.

CG-04.- Los cenotes y cuerpos de agual|No existen cenotes en el predio.
deberan mantener inalterada su estructura; La franja de 20 m que compene la Zona federal|
geolégica y mantener el estrato arbéreo! maritimo terrestre colindante de manera natural|
(en una franja de al menos 20 m contados a | carece de vegetacion, por lo internamente se han
partin de la orilla), asegurande que la|realizado acciones de reforestacion con vegetacicn
super‘ficie establecida para su uso|dedung costera.

garantice el mantenimientoc de las |
condiciones  paisajisticas de dichos
ecosistemas. ' : !

- Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que no hay presencia de cenotes

\\ en el predio. Por otro lado, sefialé que la franja de 20 m que compone la ZOFEMAT colindante al
\J‘ predi @ carece de vegetacidn y que se han realizado acciones de reforestacion con vegetacién de
dunglcostera. Si bien, la promovente indicd que en la ZOFEMAT colindante al predio carece de
vegeLar:lon sin embargo, de fas coordenadas proporcicnadas en la MIA-P esto no coincide con las

de tlpo secundario, por lo que esta Unidad Administrativa coincide con el promovente gue el reuso |

Imac enes tomadas del Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacion del Impacto {
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Ambiental (SIGEIA) v en Google Earth donde se aprecia vegetamon zona sombreada que|
correponde a vegetacidn y en otra afectacion a vegetacion: |

Imagen 2, Obtenida de Google earth, de fecha 08 de marzo de 2023.

CG-05.- Los proyectos que en cualquieriNo se hace wuso de agroguimicos en el
etapa empleen agroquimicos de manera|mantenimiento de Jags dreas verdes, estas
rutinaria e intensiva, deberan elaborar un|unicamente son podadas para  su  propio.

programa de monitoreo de la calidad del|saneamientoy regadas en época de sequia. { f\
agua del subsuelo a fln de detectar, . f
prevenir y, en su caso, corregir la i
contaminaciéon del recurso agua. Los N

resultados del monitoreo se incorporaran a
la bitacora ambiental. En ireas cercanas a
zonas de captaqon y/o extracciéon de agua|

"

e
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CMD

Comﬁli:'sién de Agua Potable y Alcantarillade
del I-.Tstado.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La prnmovente indicd que no hara uso de agroquimicos
en el mantenimiento de dreas verdes, ya que serdn podadas para su propio saneamiento y regadas
en época de seqguia. No obstante, este criterio es de observancia.

.con sistema de drenaje municipal, a través

'residuales cumpliendo en todo momento
. con la normatividad vigente aplicable.

CU 03. En tanto no existan sistemas|Sc ha instalado un sistema de tratamiento de
' municipales para la conduccién y|aguas residuales consistente en un biodigestor
tratamiento de las aguas residuales|gutolimpiable’y un desarenador. El efluente de este
municipales, los promoventes de nuevos|sistema cumple con lo establecido en la NOM-00T-
proyectos, de hoteles, fraccionamientos, | SEMARNAT-1996,

CG- 6. Las aguas residuales no deben

canalizarse a pozos de inyeccion de agua|de Jos oguas residuales compuesto por un
pluvial, cuerpos de agua naturales, de|bjodigestor y por un desarenador, mismos que

pozos artesianos, de extraccién de agua.|serdn sometidos o un meforamiento de su

Debv:arén disponerse a través del sistema de

drenaje municipal o en caso de no contar

de aigin sistema de tratamiento de aguas

El proyecto cuenta con un sistema de tratamiento

infraestructurag.

condomlmos, industrias vy similares,
deberdn disefiar, instalar y operar por su
prop!la cuenta, sistemas de tratamiento y
redso de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer
las | condiciones particulares que
detelrrnmen las autoridades competentes y
‘las normas oficiales mexicanas aplicables
en Ia materia. El sistema de tratamiento
que se proponga deberd cumplir con la
NOM-001-SEMARNAT-1996 y las condiciones
particulares de descarga estabiecidas por
la autoridad corraspondlente.

Aniélisis de esta Unidad Admlnistrativa. En la informacién "adicionai solicitada a ia promovente
se le requirid describir el sistema de aguas residusles a: emplear, asl como el proceso de
funcionarmiento, donde presentarg, los elementos técnicos qlie demostraran el mangjo de aguas
residuales, la desinfeccién y el rnanejo de lodos, en cumplimiento con los criterios CG-06 y CU-03,

en rcspuesta la promovente indicé o siguiente:

;:,' sistema de tratamiento estd compuesto de 2 tratamfento el primerc consiste en un

desarenador compuesto de 12 registros y u

Mahafjuaf

Dlesarenador

Ef desarenador es una estrucrura rectangu

ylsu finalidad es eliminar del agua agentes contaminantes comeo son la arena, escombros,

a:gc.-fh:' barro, entre otros desechos.

un pretratamiento que elimina las grasas, arcillas y drenas, el segundo consiste en un
tratamienta primario. Al finalizar las aguas tratadas serdn acopiadas en un tanque para ser
enviodas a tratamiento secundario en una Planta de tratamiento de fcr Localidad de

Ecte pretrc:to'm.'ento no scfo Influye en e procaso de hmpreza del aguq, sinoc en la proteccron de

n biodigestor qutolimpiable; el primero consiste en

lar hecha de concrﬂto funge como pretratamiento
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todo el sistema y equipo por el que pasa el aguo durante su tratamiento. Estc quiere decir que
al fittrar dichos contaminantes se evita el desgaste de lg infraestructura instalada. ;

Es un dispositivo que situade como pretratamiento elirmina los aceites, grasas y arenas de las
aguas residuales. El proceso se puede airear mediante grupos soplantes que qyuden a un
correcto desemulsionado de las grasas.

Las sustancias con un peso especifico menor que el agua suben y flotan, formando una capa
flotante. Por mediacion del recinto del propio tangue la grasa es retenida y retirada
posteriormente por barrido de superficie mediante rasquetas. Las arenas que se decantan en
el fondo son enviadas por una bormba extractora a un canal lateral.

Las arenas aspiradas pasan a un clasificador de arenas para su lavado y expulsion, las grasas
v flotantes son enviadas a un regfstro de lodos v por dltimo el liquido tratado se manda af
biodigestor autolimpiable.

| El registro de lodos es una estructura de concreto, que se construye especificamente para
| retener la areno y los sedimentos alojados en ias aguas residuales que pasan por ef
tratamiento de purificacion y decantacidn. Este procesos fisico permite una separacion por
diferencic de gravedad entre el agua y las particulas y masas mas densas.

Estructura def desarenador
Cabe mencionar que el desarenador es una estructura gue se compone de cuatro partes, las |
cuales sorn:

Entrado: Es la zona por.fa que llega el agua.

Sedimentacicn: En esto zona se realiza el proceso de separacion entre liquidos y sondos en este
proceso influye mucho la cantidad de movimiento.

Salida: Tras la remocién de particulas, en esta zona queda contenida el agud que
posteriormente se enviarg al biodigestor autolimpiable,

Almacenamiento de lodos: En esta zona es donde se depositaron los lodos v arenas que se'
removieron durante el proceso de sedimentacion. i

' |
P |

Componentes de un desarenador :
Para que tengas una vision mds detallada o continuacidn te mencionamos los componentes

de las partes de un desarenador:

Cdmara de entrada; £s por donde se da la transicién entre la tuberia y el sistema desarenador. |
Rebose de excesos: este sirve para acaparar los excesos de agua cuando esta supera Jc
capacidad de captacion. i
Pantalla deflectora: este gyuda a distribuir de forma uniforme el flujo de agua a través del
sedimentador.

Cdmara desarenadora: es donde se lleva cabo el proceso de sedimentacidns.

Registro de lodos: es donde se reciben las particulas que posteriormente se deben extraer del
agua.

Cdmara de salida: es por donde sale el agua que ya tiene menor cantidad de contaminantes.
Cortina para flotantes: esta se encarga de retener los desechos flotantes que han llegado a
esta parte, con esto se evita gue pasen a la siguiente etapa de limpieza del agua.

Sisterna de drenaje: este permite extraer tanto el exceso de agua, como el agua de lavado V)
derivada del proceso de mantenimiento que realicen en el sedimentador, con el fin de eliminar ,\
los sedimentos que llegaron al fondo def estanque. ¢

Biodigestor autolimpiable:
El Biodigestor Autolimpiable es un sistema para el saneamiente, ideal para viviendas que no
cuentan con servicio de drenaje en red. Esta opcidn viene con la capacidad de 7000 litros. £
s:stema recibe las aguas residuales domésticas y realiza un tratamiento primario del agua, -

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterizal, Chetumai C.P. ??0331 Quintana Roo, México,
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favoreciendo el cuidado del medio ambiente y evitando la contaminacién de mantos fredticos.
En zonas que cuentan con red de aglcantariffado ayuda o que ef drenaje se libere evitando su
obstruccién y hacfendo mds rdpido el tratamiento posterior del agua.

Ventajas que tiene este producto:

) 1- Eficiente, su desempefic es superior gl de unag fosa séptica debido a gque regiiza un
tratamiento primario de las aguas residuales.

2.+ E5 un sistema Autclimpiable, donde al abrir una ifave se extraen los fodos residuaies.

3. Mantenimiento sencillo, ya que se realiza ol abrir la valvula de extraccién de lodos.

4.- Es hermético e higiénico, construido de una sola pieza lo que evita fugas, olores y
ag}'rfetom ientos,

5.: Es ligero v fuerte, ofreciendo una aita resistencia a impactos y a la corrosion.

Especificaciones técnicas:

Alttra maxima 2.60 m.

Diametro méaximo 2.40 m.

Namero de usuarios zona rural 80 personas

Namero de usuarios Zona urbaﬂa 23 personas.

Namerc de usuarios oficina 233 personas.

Este sistermna estard enterrado. Ef Biodigestor Autolimpiable Rotoplas:;

s Utiliza un proceso anaerchio para realizar un tratamiento primario def agua.
. Puede ser instalado en viviendas que no cuenten . con servicio de drenaje, con e fin de
tratar las aguas residudiles domésticas®.

. Cuida el medio ambiente, previene [a contammc:cfén de mantos acufferos, i

. Es un sistema autolimpiable, al sdlo abrir una ﬂove se extraen jos iodos residuales sin
i necesidad de usar equipc especializado.

. No requiere equipo electrornecdnico como bomba o camisn de desazolve para su

mantenimiento, eliminando costos adicionales para el usuario.

« Es hermético, construido de una sola pieza para evitar fugas y agrietamientos. Es ligero

- v fuerte ofreclendo una aita resistencia o impactos y a fa corrosion.

. El Biodigestor Autofimpiable cumple con la NOM-006-CONAGUA-1997 “Fosas sépticas

 prefabricadas - especificaciones y métodos de prueba”.

Funcionamiento ;
1. Entrada de agua residual,
2 \Separacidn de lodos y agua (primera etapay,
3.\Digestion anagerobia y paso o traves de carna de lodos (segunda etc:pa)
4.\Filtro anaerobio (tercera etapa). i
5 |Sohda de agud tratada a pozo de absorcion, zanja de infiftracidn o campe de oxidacion®*

{ De Io presentado por la promovente se tiene que si bien las aguas tratadas no serdn canalizadas a
pozos de inyeccidn, cuerpos de agua naturales, de pozos artesianos, de extraccién de agua, éstas |

]
H

seran jacopiadas en un tanque para ser enviadas a tratamiento secundaric en una pianta de!
) tratamentc de la Localidad de Mahzahual.

~  |Por otro lado, lz promovente presentd la descnpmon del funcionamiento del sistema de
trata‘"nlento de aguas residuales que pretende emplear, asi como sus dimensicnes ¢ indicé que se
cumple con la NOM-006-CONAGUA-1997, sin embargo, y conforme a la descripcién del sistema de
tratamientol, esta Unidad Administrativa advierte que no se cuenta con un sistermna integral de
& min!mlzacmn tratamiento y disposicién final de las aguas residuales, toda vez gue el proyectc no
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considera el adecuado tratamiento de las aguas residuales generadas, ya que como indicé la |
|rnisma promovente, corresponde a un tratamiento primario, para su posterior conduccion a
| plantas de tratarmiento, sin'que se haya indicado la ubicacién, caracteristica, procesos, ubicacién Y si
‘dicha planta cuenta con autorizacién de impacto ambiental, lo que no corresponde a un
adecuado manejo y disposicion final de las aguas residuales,

| De acuerdo con la CONAGUA (2020), “el tratamiento de aguas residuales es el conjunto de
operaciones y procesos unitarios que se realizan en los diferentes unidades de una planta, para
rermover los contaminantes presentes en el agua, como rmateria orgdnica, sdlidos suspendidos,
nutrientes, organismos patdgenos y metales pesados cuyas concentraciones rebasan los limites
maximos permisibles establecidos en las Normas Cficiales Mexicanas”.

El agua residual es tratada por métodos fisicos, quimicos y bioldgicos o bien, combinandolos entre
ellos. Para el tratamiento adecuado de las aguas residuales el efluente debe pasar por los|
siguientes procesos®

Pretratamiento y trotamiento primario: se refiere o las operaciones de separacidn fisica,
destinadas a la remocion de contaminantes como sdlidos suspendidos totales, solidos
sedimentables y grasas y aceites, en ung planta de tratamiento de aguas residuales, v que se
ubica previo al tratomiento biolégico. Los procesos para el tratamiento primario incluyen la
remocion de sélidos o cribado, remocion de arena y sedimentacion. _
Tratamijento secundario: es el proceso de tratamiento que utiliza microorganismos parg la
remocion, estabilizacion y/o conversién de contaminantes presentes en jas aguas residuales. Este
proceso se puede llevar a-cabo, mediante distintos sistemas biolégicos, de manera aerobia o
anaerobia utilizando filtros, discos, proceso de lodos activados, aireacidn extendida, reactores, entre
otros.

Tratamiento terciario y avanzado: es el proceso de tratamiento orientado a la reduccién de
nutrientes, compuestos orgdnicos y/o patégenos a través de procesos unitarios fisicos, quimicos,
bioldgicos o su combinacion. Un tratamiento terciario consiste generalrmente en una coagulacién-
floculacion, una . decantacion, filtracion Y desinfeccién.

En l;a siguiente tabla se presenta la clasificacién de los procesos de tratamiento de aguas residuales
y los contaminantes que se remuegven.

Clasifizazlén o2 fag pracasss de tratimients de 2quas rediduaies

Tratamienia 3:1\ =
{2 et B llt'édwst

Pardgenos Deslafeccién

'i'r.;z;wa;ema
SvlifZadio Microconiaminantes Cridaclon fxszda -~
Derivado de lo anterior, se advierte que el sistema de tratamiento propuesto, sélo considera un y
proceso primaric, lo que no garantiza un tratamiento adecuado de las aguas residuales, por
lo que no se cumple con el criterio CU-03
Foy
.
(V4
1 COMNACUA, 2020, Situacion dei Subsector Agualpotaofe Alcantarillade y Saneamiento. Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales y {\‘
]
1

Comisian Nacional dei Agua. p. 63
2 CONAGUA. 2020. Manual de Agua Potzble, Alcantari llado y Sanearniento Introduccion al Tratamiento de Aguas Residuales Municipales. Libro 3 ﬁ
25, Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y Comisidn Nacional del Agua. pp. 15,256,257 /
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CG- 07 La canalizacién del drenaje pluvial
hacia el mar o cuerpos de agua
sup rflcmles o pozos de absorcion, podra
realizarse previa filtracién de sus aguas con
5|stehas de decantacién, trampas de
grasas y sdlidos u otros que garanticen la
retencmn de sedimentos o contaminantes
y del?eré ser aprobada por la CONAGUA, de
conformldad con la normativiciad aplicable.

Se ,oermn:e que el suelo pueda captar de manera
natural las aguas pluviales para o adecuada
recarga del acuifero.

Anallms de esta Unidad Administrativa: £n Iz inforrmacién adlt::lonal la promovente mdu.o que la

c.aptgc:lon de agua pluvial se enviara a través de tuberfas de PVC hasta un tinaco y que éste contard
con una malta para retirar sdlides del agua pluvial y éstas aguas se usardn parz la regadera que se
pretende instalar en fa zona de playa para ei retiro de arena. Por lo que el drenaje pluvial no sera
hacia:el mar c cuerpas de agua o pozos de absorcion.

Comoe medida-de prevencion de contaminacién del
acuffero se cuenta con un sistema de trgtamiento
de fos aguas residuales mismo que pretende
mejorarse para garantizar que el efluente cumpa'o
con la normatividad,

CG-1b. Los wusos autorizados deben
con !I'_darar acciones para el ahorro del
recurso agua, asi como medidas de
prevencién de contaminacién del manto
fredtico;, estas acciones deberdn ser
presentadas en los estudios ambientales
correspondientes, y validados por la
auto;ridad correspondiente. Estas acciones
deberan quedar especificadas en
.cualn:quiera de las modalidades solicitadas
ipara; su evaluacién por la autoridad
competente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que para Ia prevencion de
contlammdcmn del acuffero se cuenta con un sistema de tratamiento de aguas residuales y que
| pretende mejorarse para garantizar que el efluente cumpla con la normatividad, no obstante, de la
informacién presentada en la informacién adicional describié el funciocnamiento de este
\tratamiento e indicd el cumplimiento con la NOM-006-CONACUA-1997 “Fosas sépticas
prefabricadas — especificaciones y métodos de prueba”por fo que ne se asegura la prevencién de
contaminacion del manto freatico. Por otro lado, en la informacién adicional la promovente,
conSIdero como acciones para el ahorro del agua, el cambio de las llaves hidradlicas de la cocina v
ios 'noc del 30 al 70% del agua potable que se consume en el proyecto.

CG-—13 Toda ia |nfraestructura relacionada a
los usos y actividades autorizadas, las
construcciones preferentemente se
construirdn con base a las caracteristicas
dei terreno, considerando principalmente

Todas las obras se construyeron hincadas sobre
pilotes, permitiende mantener el flujc hidrico
subterraneo y superficial.

que |las construcciones no interrumpan ni
mod}flquen los flujos hidricos superflt:lales
o subterranens.

Yo

PRM-;O4. Para efectos del perfil de disefio
del proyecto y el nivel de desplante, deben
evalt!.'lj'arse los niveles de inundacién y
caudales de precipitacién ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como
criterio para la definicién del nivel de
desplante que asegure el mantenimiento
de |Ia hidroiogia superficial y sub-
superficial del predio y la regién, asi como

Cuando se construyeron las prirneras estructurgs se |
disefiaron elevadas 1.60 metros del nivel del suslo
natural, considerando {os efectos climatologicos en
la zona.

| Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
Tel.: {019683) B3 502 33 www. gob.mx/se
Pagina 46 de 115

rnat




MEDIO AMBIENTE

GRECRDTARIA DR MURID AMSIENTE ¥ BESURD0D NATUSALEY

Oficina de Representacién en
"jf ‘2 el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1888/2023

Al

la seguridad de la infraestructura
planteada.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que las obras se construyeron
hincadas sobre pilotes, permitiendo el flujo hidrico subterrdneo y superficial. Las obras sancionadas
en la Resolucién Administrativa No. 0154/2022 de fecha 23 de agosto de 2023, counmde en que las
obras son piloteadas a una altura estimada de 1.50 m.

i Por otro lado, en la informacion adicional requerida a la promovente, se le solicitd evaluar los
'niveles de inundacién y caudales de precipitacion ante diversos escenarios de Hluvia, como
huracanes, en respuesta indicd lo siguiente;

Al respecto el criterio PRM-04, sefiala "Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de despionte,
deben evaluarse Jos niveles de inundacion y caudales de precipitacién ante diversos escenarios de ffuvia. Lo
anterior como criterio para fo definicién del nivel de desplante que asegure e mantenimiento de lo

hidrolagfa superﬁcra! vy sub-superficial del predio y o regién, asi como la seguridad de la infraestructurg
planteada.”

Para el disefio del proyecto y su nivel de desplante, se torngron en consideracion los resultadaos del Estudio |
de Mecdnica de Suelos, que se anexa al presente. Para obtener los resultados, se evalto ia capacidad de
carga def suelo orenoso en donde se encuentra el proyecto, asf como los resultados de lo topografia,
estableciendo las obras en la zong mds estable y con una altura promedio.

En el estudic de los niveles de inundacidn, se observa de acuerdo con ko topografia de detalle qug se
reqlizé, que ef predic consiste en una zona elevada def nivel medic del mar y que se encuentra cercanc o
una zona inundable, como lo es el humedai ui Oeste del predio y que se ubica o poco mas de 3 m del limite
oeste def predio, como se observa en la siguiente imagen:

[t e
Repp—

Imagen 6.
Ubicacidn del predio respecto de la zona de humedales al Oeste def predio. -

De acuerdo con la topogrofia de detalle los obras se ubicaron en la zona del predio con un nivel de +1.80 m,
encontrandose atrds de fas dunas embrionaria y primaria y delante de la zono de manglar que se ubica ai
Oeste del predio. En la zona al Ceste del Camino costero, no se consideraron obras arguitectdnicas en
virtud de su ubicacidn respecto al hurnedal. En el lirite Oeste del predio la elevacién del terreno es de +1.4
m.

Es decir, o alturag del suelo ﬂe la patapa principaf se encuentra efevada un total de +3.30 m desde el nivel
del suelo natural y ef limite ceste del predio g +2.90 m.
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Ademas se le solicité indicar mediante sustento técnico como el nivel de desplante asegura el
mantemmlento de' la Hidrologia superficial y subperficial del predio y de la regién, asi como la
seguridad de la infraestructura planteada. En el desahogo de la informacion adicional indicé lo
& siguiente:
|- i

E!|Droyerro se encuentra elevado def suelo natural unc: altura de +1.50 m, asi mismo, la cimentacidn estd
conformado por pilotes de madera hincados sobre dados de -:on\.re\‘o como fo establece el estudio de
mec.cmrcu de suelos, gue se anexa al presente.

horﬁrme a lo obtenido del estudio de mecdnica de suelos, el nivel fredtico se encuentra d ung
profundidad de -1.75 m a -2.00 m que, sumados d la altura del suelo de la palapa principal, dicho edificio se
e.-‘jcuerrtrc a mds de 325 m del nivel fredtico, dando espacio suficiente para el agua pueda correr
sdg':;terrdnea y superficialmente.

Asimismo, la cimentacion utilizada o base de pifotes asentados-en dodos de concreto permite mantener
fas condiciones en mds del 90% del suelo que ocupan las obras.

De lo' anterior, se tiene gue la promovente presentd el estudio de mecanica de suelos, en donde se
v&sqallza gue ¢l suelo natural se encuentra arriba de 1 m, ademas se tiene que las obras se
enCL,,entrar‘ entre los niveles de . 80 myZ2m. |-

Por c?)tra parte, del Estudio de mecdnica de suelos para ef proyecto de construccién de un |
restdurante y club de playa que llevard el nombre de HAYHU, en Mahahual, Quintand Roo., se |
;tiené' ‘que de los sondeos realizados la profundidad del manto freatico se encuentra a 120 m, la|
f|.-:u-<:'mc»\»reru:a sefiald que la cimentacion se llevd & cabo de acuerdo al estudio en mencidn, sin llegar

al nivel del manto freatice debide a que se hincaron a una profund|dad de .50 m.
!

En cuanto a fos niveles de inundacion la promovente indicd el predio consiste en Una zone elevada
| del nwel medio del mar y que se encuentra cercano a una zona inundable como lo es el humedal,
Eublcado a 3 m del limite oeste del predio, por lo gue las obras se ubicaron a un nivel de +1.80 m.
 Por lo que se da cumplimiento con el presente crlterlo

CG-]& El uso de material pétreo, sascab, En caso de requer:rse material pétreo para las
cahza, tierra negra, tierra de despalme, obras que se pretenden, este serd adguirido de
madera, materiales vegetales yfo arena, fuentes o bancos autorizados por la secretaria
deberd provenir de fuentes y/o bancos de|estatal,

imaterial autorizados por la autoridad
.competente, conforme a la legislacién
-vigente en la materia.

Analtsm de esta Unidad Administratlva La pfomovente indicd que en caso de requerirse material
:pétreo para las obras que se pretenden, serd adquirido de-fuentes o bancos autorizados. No
| obstaﬂte lo anterior este criteric es de observancsa obligatoria. .

CG- 19 La disposicion final de residuos | No“es un proyecto de sitio de" “disposicién final de
sollqos unicamente podra realizarse de residuocs.

acuerdo con la normatividad aplicable y en{

los sitios y condiciones que determine la;

autoridad responsable.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente indicé que el proyecto no es de un
\ sitio de disposicion final de residuos. Presentd anexo a la MIA-P el Programa de Monejo de
N, res:duos en &l se sefiald el almacenamiento temporal de residuos sélidos:

Todos los digs se reafizardn fabeores de impieza dentro de o zona de aprovechamiento con fa finalidad de
i mantenerfa en dptimas condiciones de higiene; se consumirdn alimentos y bebidas; v se realizardn A
trabajos diversas en determinadoes perfedos o cuando as! se requiera; aunque de manera generol, en fas / ]
= ‘,'
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distintas etapas def prayecto, se producirdn residuos sdlidos urbanos, De esta manerd, para tener un
adecuado manejo de dichos residuos, se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residucs
que se generen (lastas, papel vidrio, residucs orgdnicos, etc) los cugles estardn ubicados
estratégicamente con fa finalidad de gue los trabajodores encargados de ejecutor el proyecto, puedan
usar dichios contenedores promoviendo asf la seporocion de la basura para un posible reciclaje de o
misma.

La basura quedard contenida en bolsas colocadas al interior de cada contenedor para facifitar su manejo.
..estos contenedores que se pretende utilizar, los cuales tendrdn la caracteristica de ser herméticos al
cerrarse, para evitar la proliferacicn de fauna nociva.

Y también indicé la disposicion final de residuos sélidos:

Residuos séifdes urbanos. Estos residuos serdn trasladodaos af basurero municinal, o en su defecto, donde la
autoridod municipal competente lo indigue.

Emisiones ¢ la atmdsfera. Sin uso o disposicién final, sélo control y manejo de fos mismos.

Residuos sanitarios. El manejo y disposicién final de los residuos sanftarios que se generen en los sanitarios
del hotel, donde acuden al servicio sanitario ios empleados de o obra, se manejard & través def sistema de

tratarmiento con que cuenta el Hotei.
Residuos de construccién. Estos residuos serdn trasliodados a un banco de tiro autorizado por ias

autoridades competentes.

Por lo anterior, se cumple con el presente criterio, ya que contempla la clasificacidén de éstos
' residuos y su dispesicidn final al basurero municipal o en donde la autoridad municipal indigue.

CG-21. Los campamentos de construccién o | No se requerird de campamentos de construccion
ide apoyo y todas las obras en general|yo gue podrdn hacer uso de las instalaciones los
{deben: A. Contar con al menos una letrina | trabajadores de lo etapa de construccion. En caso |
| por cada 20 trabajadores. de huracdn se evacuard el sitio. i
|B. Areas especificas y delimitadas para la
pernocta yfo para la elaboracién y consumo
de alimentos, con condiciones higiénicas
adecuadas {ventilacién, miriftaques, piso de
cemento, correcta |Iummaclon. lavamanos,
entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de Ios residuos sédlidos
generados.

D. Establecer medidas para el correcto
manejo, almacenamiento, retiro, transporte
y disposicién final de Jos residuos
peligrosos, '

En proyectos que involucren a mas de 50
trabajadores de obra, se debera contar con
‘un pregrama interno de proteccién civil
que abarque los planes de contingencia
para  huracan, incendio, salvamento
acuatico, entre otros, asi como el personal : B
adecuado para la supervision de seguridad,
protecclon cMI e hlglene en la obra.

o

Analisis de esta Unidad Admlmstratwa' De Io anterior ia promovente indicod gque no se requerira J
de campamentos de construccion y que se podra hacer uso de las instalaciones por parte de los
trabajadores en Ia etapa de construccién, y que en caso de un huracdn se evacuara, por o
mencionado, este criterio no le es vinculante al proyecto.

CG-22. El porcentaje de desmonte que SE}EI’ drea libre del predio que cuenta en algunas

' &
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autorice en cada predio, debera estar
acorde a cada uso compatible y no debera
exceder el porcentaje establecide en el
umbral maximo de aprovechamiento de la
UGA, aplicando el principio de equidad y
proporcionalidad.

dreas con vegetacion caracteristica deil ecosisterna
de duna costera y matorral costerc ocupd ung
superficie de 853.92 m?2 equivolente al 6503% del
predio, es decir gue Unicarmente se ha desmontado
una superficie de 459.25 m? equivalente al 34.97%
del predio; superficie menor al 35% def umbral
madximo de aprovechamiento de fa UGA.

CG-23.- En el caso de desarrollarse varios
usos de suelo compatibles en el mismo
predio, los porcentajes de desmonte
asignados a cada uno de ellos solo seran
acumulables hasta alcanzar @l porcentaje
defi:ij:ido en el lineamiento ecoldgico.

Sdélo se desarroliaran actividades turisticas en ef
predio, dentro de una superficie de
aprovechamiento equivalente al 34.97% del predio.

CGil'7 Los proyectes relacionados a las
actlwdadas productivas de cada UGA no
podr|an soficitar mas del 25% del total del
umbral de densidad y/o aprovechamiento
estipulado para cada UGA. {de acuerdoc a la
deﬂE;cmn de umbral estipulado en el
glos ”rio) La superficie de aprovechamiento
ylo esmonte para cada predio dentro de la
UGA' estd regulada por Jlos criterios
espeb:flcos. {se medifico la redacciéon del
cﬂtqr::o]

La superficie de desmonte para el predio es lai
equivalente al 35%, es decir una superficie de 459.67|
m?2 siendo que el total de las obras ocupardn una
superficie de 45925 m? equivalente al 34.97% del
predio,

AS-‘iI-G Sélo se permite el desmonte del 35%
de la extension del predio o parcela, para el
esta:blecimiento de infraestructura
asociada a las actividades autorizadas

El drea libre del predio que cuenta en algunas
dreas con vegetacion caracteristica del ecosisterna
de duna costerg y matorral costero ocupa una
superficie de 853.92 m? equivalente al 65.03% del
predio, es decir que unicamente se ha desmontado
una superficie de 45825 m?2 equivalente al 34.97%
del predio; superficie menor al 35% establecido en
el criterio, ;

Anéiisis de esta Unidad Administrativa; Se tiene que para la UGA 44 se permite el desmonte del
35% de la extension del predio, para el establecimiento de infraestructura asociada a las actividades
autorizadas. La promovente presentd en la pagina 4 de la informacion adicicnal la tabla Obras en
planta baja, en ésta se indicaron las superficies (m?) de las obras existentes, las que se pretenden
medificar y las cbras nuevas, teniende una superficie total de 462.67 m?, asl mismo, sefald que la
superficie del predic corresponde a 1340 m2. Por lo anterior, se tiene que las superficies de las obras
existentes, las gue se pretenden medificar ¥ obras nuevas, no rebasan el 35% de desmonte
permitido, siendo que la superficies de desmonte es equivalente al 34.55%. No obstante, esta
Unidad Administrativa advierte que del plano de vegetacidn presentade: en la informacion

adiciénal se visualizan escasas zonas de vegetacion de matorral costero y duna costera:
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Imagen 10. Extracto del plano de vegetacién que se anexa a la Informacién adicional.

Por otro fado, la promovente presentd en la pagina 28 del desahogo de la informacion adicional la
imagen 6. Ubicacion del predio respecto de la zona de humedales al Oeste del predio, donde se
visualizan se advierte afectacion a vegetacion de matorral costero:

Por le anterior, no se puede tener certeza de que se cumpla con la superficie de desmonte | \(
permitida para el predio y por consiguiente del cumplimiento del presente criterio. ’ /

CG-26. La disposicién de materiales|En coso de generarse residuos producto de fas v
derivados de obras, 'excavaciones o|excavaciones para el hincado de pilotes, el material
dragados sélo podra realizarse en sitios | resultante of ser arena, serd dispersada en fas dreas |
autorizados por la autoridad competente, |circundantes o /a obra. P
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siempre y cuando no contengan residuos
solidos urbanos, asi como aquellos que
puedan ser catalogados como peligrosos

por I%\ normatividad vigente.

Pro

‘Residuos de construccion.
gutoridades competentes.”

lo anterior, se ajusta al presente criterio.

Anilisis de esta Unidad Admlmstratwa' La promovente indicd que en caso de generarse residuos
derivados de las excavasiones para el hincado de pilotes, el ‘material resultante al ser arena sera
dispersada en las dreas circundantes a la obra. Por otra parte, la promovente anexé a la MIA-P el
ma de manejo de residuos en e gue indicd que los:

Estos residuos serdn trasiadados a un banco de tiro autorizado por las

Referente a los residuos peligrosos, en el Programa mencicnado contermpla el manejo de éstos, por

CG-30. En el tratamiento cle plagas y
enfermedades de cultivos, jardines, areas
de reforestacion y de manejo de la
vegetacion nativa deben emplearse
productos que afecten especificamente la
piag o enfermedad que se desea
controlar, asi como los fertilizantes que
sean: preferentemente organicos y que
estén publicados en el catalogo vigente por
[a Comision intersecretarial para el Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y  Substancias Téxicas
{CICGPLAFEST]

No se hoace uso de fertilizantes o plaguicidas, sin
embargo, en casc de requerirse se wsardn (os
enlistados en el catdiogo de la cicopiafest.

plaguicidas, no obstante,

CG-Z'I. Se permite el manejo de especies
exot:_c;as. cuando:

1.- Solo se permitira el uso y manejo de las
especlss exdticas que estén certificadas
por Ig SAGARPA y SEMARNAT, a través de
sus instancias administrativas

estos|ademas s6io podran ser cultivados en
sistemas cerrados (estanques).

2 Lq”act!wdad no se proyecte en cuerpos
naturales de agua.

3. El|"manejo de fauna, en caso de utilizar
enclerros, se debe realizar el tratamiento
secupdar:o por medio de biodigestores
autohzados por la autoridad competente
en 'Ia materia de aquellas aguas
provenientes de la limpieza de los sitios de
confinamiento. :

i4. Se garantice el confinamiento de los
ejemjblares y se impida su dispersion o
distribucion al medio natural.

5. Tc*ﬂas las especies exdticas autorizadas
;deberan contar

competentas' en el caso de peces exdticos, |

con un Programa de|

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no considera el uso de fertilizantes o
en caso de reqguerirse empteara los enlistados en el catalogo de
CICOPLAFEST. Dicho criteric es de observancna obilgatorla

En el predio EX:':T.'E‘P ejemplares de Coco {Cocos
nucifera), especie exdtica, mds no invasora. No se
introduciran individuos de flora o founa exdtica

invasora.
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autorizado autoridad
competente.
6. Sélo se permite la acuacultura de
especies nativas en cuerpos de agua
interiores, con excepcion de aquellos
cuerpos de agua localizados en la Costa
Maya, en la que solo se permitird la
acuacultura en estanques, al Poniente de la
carretera estatal pavimentada.

por Ia

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Lz

|especie exdtica Cocos nucifera, y que no pretende introducir individuos de flora o fauna éxotica
Ewwasora

promovente indicé que existen ejemplares de la

CG—32. En la superficie del predio
autorizada para su aprovechamiento, en
forma previa al desmonte yfo a Ia
nivelacion del terreno, debe realizarse un
Programa de rescate selectivo de flora y
recolecta de material de propagacién, a fin
de aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacion,
restauracién y/o jardineria,

Como ya se sefialo fas obras ya fueron efecutadas
en su mayoria y se sabe que los individuos nativos
de la flora se trasplantaron en las dreas aledadias.

Para el caso de los pergolados nuevos, estos se!.

ubicardn en dreas desprovistas de vegetacidn. En e!
caso de los tanques de almacenamiento de agua,
se ubicardn en espacios vacios bajo la sombra de
las paimas chit, trataondo de no retirar ningtn
individuo.

CG-33. Previo al desarrollo de cualquier
obra o actividad se debera ejecutar un
Programa de rescate y reubicacién
selectiva de fauna, poniendo especial
atencién a las especies protegidas y las de
lento desplazamiento.

Como ya se seriald las obras ya fueron gjecutadas
en su mayorfia y se sabe que los individuos nativos
de Jo fauna se chuyentaron del sitio de
construccion. Parag el cagso de los pergolados
nuevos, estos se ubicaran en dreas desprovistas de
sitios de anidacion de fauna. En el caso de los
tanques de almacenamiente de agua, se ubicardn
en espacios vacios bajo la sombra de fas paimas
chit, efecutando acciones de ahuyentamiento de la
founa previamente g su instalacion

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Dada |z naturaleza del proyecto, ya que se trata de obras

que ya se llevaron a cabo, la promovente

trasplantados en areas aledafias y que los pergolados nuevos, se ubicardn en dreas desprovistos de|
vegetacién y en el caso de los tanques de almacenamiento de agua, se ubicardn en espacios vacios

bajo la sombra de palmas chit. :

Respecto a la fauna, los pergolados se ubicaran en dreas desprovistas de sitios de anidacion de
fauna y pretende acciones de ahuyentamiento de la fauna previamente a su instalacién. Lo
siguiente fue sefialado en la pagina 3 del Capitulo VI de la MIA-P; "

~Accion de la medida: Las acciones g realizar

generen ruidos, se hard un recorrido todos ios dias, antes del inicio de la jornada laberal, para ahuyentar o

fa fauna sifvestre.

Eficacia de la medida: Con el chuyentamiento o
ambiental, por lo que no se verdn reducidas sus
que se espera alcanzar el 100% de efectividad en

indicé que los individuos nativos de flora fueron |

consisten en el uso de silbatos y otros instrumentos gue

e la fauna, se asegura su permanencia dentro def sistema
poblaciones, ni habra pérdida de especies, da taf manere
la apiicacion de Ia medida.

CG-34. En tanto no se instale y opere una
planta de acopio y reciclaje de aceites
automotriz y comestible degradados,
quienes generen estos residuos deberan
contratar la recolecciéon de dichos

No se espera generar residuos relacionados con
aceites aqutomotrices; sin embargo, el aceite|
comestible degradado se almacenardn en

recipientes sellados, porag su entrega a empresosi

autorizadas por la Secretaria estatal para suj

%ﬁq‘r‘hm ‘“‘:}L‘;“ _
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productos con empresas debidamente
autorizadas. Queda estrictamente
prohibida la disposicién de dichos recursos
en cualquier otro lugar que no esté
debidamente autorizado  por  las
autoridades competentes.

transporte, almacenamiento y tratamiento.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La

| L v 2
relacionados con aceltes autornotrices y €N el

en rt‘?cipientes sellados para su entrega a empresas au

proh}pitivo y de observancia obligataria.

promovente indicé gue no espera generar residucs
caso de aceite comestible degradado se almacenaré
torizadas para su manejo. Ei criterio es

CG-35. Todos los proyectos que impliquen

la remocién de la vegetacién y el despalme
del s!g.ixalo deberan realizar acciones para la
recuperacién de la tierra vegetal,
realizando su separacion de los residuos
vegoaltaies y pétreos, con la finalidad de la
.generacién de composta que sea utilizada
para acciones de reforestacién dentro del
mismo proyecto o dentro del territorio
Ll . a
municipal donde lo disponga la autoridad
competente en la materia. Los sitios de
composteo deberan considerar
mecanismos para evitar la proliferacién de
fauna nociva.

Como ya se sefialc las obras nuevas que se
pretenden construir  se ublcardn  en sitios |
desprovistos de vegetacion, por Io que no se espera
generar residuos vegetales que requieran de
tratamiento.

L3 - - - - . 2 .y
Anélisis de esta Unidad Administrativa: El desplante de las obras nuevas se realizaran en sitios

despfovistes de vegetacion por lo gue no
tratamiento.

se generard residuos vegetales que requieran un |

CG-36. En los programas de rescate de
{fauna silvestre que deben elaborarse y
ejecutarse con motivo de la eliminacién de
la cobertura vegetal de un predio, se
debadr incluir el sitio de reubicacién de los
ejen-!(plares. aprobado por la autoridad
ambjental competente.

Unicamente | se  considera  acciones de
ahuyentamiento de fauna previc a las actividades
de construccién en el predio.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Dado que las obras se pretenden desplantar en sitios

desp}r'ovistos de vegetacidn, la promovente

Unicamente considera acciones de ahuyentamiento

previo a la construccion en el predio’ por lo que no considera como tal programas de rescate.

CG-S"!J?’. En los proyectos en donde se
pretenda llevar a cabo la construccién de
caminos, bardas o cualquier otro tipo de
construccién que pudiera interrumpir la
i conectividad ecosistémica deberan
impiementar pasos de fauna menor (pasos
inferiores) a cada 500 metros, con
excepcion de areas urbanas.

Ne es un proyecto de caminos. Se ha ipstalado
provisionalmente un cerco perimetral a fin de evitar
gue personds gjenas al predio-accedan pard dafiar
las estructuras. Esta cerca estd construida de
madera de la regién, elevada de suelo natural, que
por accién eéh’co se ha recubierto de arena. Se
pretende gdecuar este cerco para gque o
interrumpa la- conectividad ecosistémica entre los
predics.

Anéllisis de esta Unidad Administrativa: Dado lo sefialado por la promovente, se le solicitd en la

inforrnacion adicional describir las adecuaciones que se pretende realizar al cerco perimetral para
dar dumplimiento a este criterio. En respuesta indicé:

Coh respecte af cerco perimetral las adecuaciones consisten en retirar I arend que recubre ef cerco en la
1
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parte de agbagjo, lo anterior para dejar ol descubierto una seccidn del cerco que perm.'rrrdr el paso de

especies de fauna silvestre de talla pequeiia. En algunds secciones se efevard ia cerca 30 cm por arriba del

nivel def suelo natural.

Adicionalmente se sefigia que el camino costero que atraviese ef predio no cuenta con limites fisicos, per lo
que la fauna silvestre puede transitar libremente en éi.

De lo anterior, se tiene que la promovente cumple con el presente criteric dado que contempla
adecuar el cerco perimetral para el paso de fauna de talla pequefa y el camino costero no cuenta
con limites fisicos.

CG-38. Para disminuir la huella ambiental,

‘se
'construcciones se realice la seleccién y useo

recomienda que en las diferentes

de materiales organicos de la regidn, o

Los obras estdn construidas en un 80% de madera
de la region y las obras nuevas se proponen con
madera de fa regidn, Unicamente se ha hecho uso
de 3 contenedores metalicos en desuso.

{inorganicos de
i procesamiento industrial.

muy bajo o nulo

Analisis de esta Unidad Administrativa: E! proyecto se encuentra construido con madera de la
regién, asi mismo, las nuevas obras serdn del mismo material, y la promovente ha hecho uso de
contenedores metélicos en desuso, por lo que se ajusta al presente criterio.

Se han llevado a cabo acciones de reforestacion de
la duna costera dentro def predio y cofindante a la
zong federal

CG-39. En todas las actividades productivas
gue contemplen desmonte y despalme, se
debe ejecutar un - programa de
reforestacién con especies nativas en las
zonas de conservacién dentro del mismo
predio y en las zonas consideradas como
adreas de restauracion designadas por la

‘autoridad competente en la materia.

|CU-01. Los proyectos de tipo urbano,
| suburbano y/o turistico deberan incorporar

En el predio se ha hecho uso de la vegetacidn
nativa para acciones de reforestacion de la duna
costera. Existen dentro del predio arboles de Coco
gue fueron plantados previamente ol proyecto,
pero que mantuvieron en virtud de gque estos
individuos no son invasivos.

a sus Areas verdes vegetacion nativa propia
del ecosistema en el cial se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo
de flora exética que no esté incluida en el
listado de flora exética invasiva de la
CONABIO. Para proyectos! mayores alha, la
seleccién de especies a incluir en las areas
verdes, asi como el disefio de las areas
jardinadas deberd sustentarse en un
Programa de Arborizacion y Ajardinado
que debera acompanarse al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
deberd emplear una proporcion de 4 a }
entre plantas de especies nativas y
especies ornamentales, excluyendo los
pastos.

b

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: De |o sefialado, se le requirié a [a promovente describir el
prograrma de reforestacion de duna costera que se haya llevado a cabo en el sitio del proyecto, en
duha costera, indicando las especies empleadas y metodologia aplicada pars llevarse a caba dicha
reforestacién y aclarar si el proyecto considera ejecutar algin programa de reforestacion en el
mismo predio. En respuesta, [a promovente indicé o siguiente: :

Al respecto se aclara, gue no se ha flevado a cabo un programa de reforestacion de manera formal dentro

del predio, sin embarge, las acciones de reforestacicn que se han llevade a cabo consisten en lo siembra de
SR &
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| especies de ciima tropical en las dreas destinadas a zonas verdes dentro del predio. i
I E£n algunos casos {as semillas se han obtenido de Ja misma drea verde que ha quedado en ef predio v en
CU' JUNOS CAses de los premcs VEC/NOS. 5

- Las especies gue se han empleado para fa reforestacidn de las dreas verdes son:

Nombre cientifico

Palma de coco Cocos nucifera

Lechuga de mar Scaevala plurmieri

Encuanto ol programa de reforestacidn se ha considerado la consolidacidn de fas dreas o zonas verdes
dentro def predio, a través de acciones de reforestacion como las gue se han ilevodo o cabo. Se anexa ef
Programa de ajardinado en el que se presentan las accicnes para lo consolidacién de las dreas verdes
{Ariaxo 6j.

De Io anterior, la promovente indicé que no ha lievado un programa de reforestacion de manera
formal dentro del predio y que las acciones de reforestacién llevadas a cabo consisten en |a siembra
de especies de clima tropicai en las dreas destinas a zonas verdes dentro del predio, ademas indicd
que las sernillas se han obtenido de la misma érea verde que ha quedado en el predio y en algunos
casos en predios vecinos. Asf mismo, anexd el Programa de gjardinadoe en el desahogo de la
i informacion adicionai, el cual indica lo siguiente:

Los srtro:, donde se propone la reforestacién y establecimiento de zenus gjordinadas con quemc:dn de
diuna costera, gctualmente cuentan con vegetacidn, mismas gue pretenden consolidarse como verdaderas
zonas verdes, por fo que como parte de las gcciones de mitigacién de fos impactos generados por ef
prayectc se propone lo reforestacién con vegetacion de duna costera.

El presente programa, propone la reforestacidn de una superficie de 4242 m? , dentro dei drea del
proyecto, con vegetacion nativa de duna costera, consistente en su mayoria en especies del estrato
arbustivo, por ser las pioneras en la regeneracién de un ecosistema de duna costera, asi como las que
mgjor fijon el sustrate arencso.

Asi rpismos, indico las espeaes a emplear que serdn los mismas empleadas en las acciones gue se
han llevado a cabo, asi mismo, sefialé que espera trasplantar un total de 20 individuos en dunz |
costera en el estrato arbustivo, mientras que en &l caso de las rastreas y herbaceas se piantaran el
doble de fas arbustivas. Por lo anterior, se da cumplimiento con los presentes criterios.

CU-04. En el desarrolio de los proyectos se|Como ya se menciono las obras sancionadas se
debe realizar el aprovechamiento integral de construyeron en sitios donde la vegetacién era
los rfcursos naturales existentes en el predio, | menos densa, por fo que se pudieron rescatar
por | lo que serd obligatorio realizar la|aigunos individuos de la flora, mismos que se
recuberacmn de tierra vegetal en lasitrasplantaron en sitios aledadios. Los obras
y superficies que se desmonten, asi como el|nuevas propuestas no requerirdn de desmonte,

,,_L._H composteo del material vegetativo resultante|yo que se planteq instalarias en  sitios
L del /desmonte que se autorice. Para el|desprovistos de vegetacion.
s aprovechamiento de las materias primas : :
- forestales derivadas dei desmonte deberan

dar cumphmlento a la normatividad aplicable,
El Tnatenal composteado sera utilizado
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preferentemente dentro- del - predic y la
composta restante debera ser destinada
‘donde lo indigque la autoridad municipal
‘competente,

'Analisis de esta Unidad Administrativa: El criterio en mencién indica que se debe realizar el |
apravechamiento integral de los recursos naturales existentes en el predio, si bien la promovente |
lindicd que las obras sancionadas se construyeron donde la vegetacidn era menos densa por lo que
i se pudieron rescatar algunos individuos de flora y gue las obras nuevas no requeriran de desmonte,
ya que se contempla instalarias en sitios desprovistos de vegetacion.

CU-07. En las areas de aprovechamiento!Se mantuve en pie la vegetacién del estrato
proyectadas se debera mantener en pie laarbdreo en el predio.

vegetacién arbérea y palmas de la vegetacién
original que por disefio del prayecto coincidan
con las dreas destinadas a camellones,
pargues, areas verdes, dreas de donacién yfo
areas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que se mantuvo en pie la
vegetacicn del estrato arbdreo. No obstante, en la Resolucién Administrativa No. 0154/2022 de |
fecha 23 de agosto de 2023 de la PROFEPA, se indicd que algunas especies entre ellas Thrinax
radiata "resultaron afectadas por fa remocion parcial”. ;

CU-13. Para efectos de este ordenamiento, los | £/ proyecto requ."ere de la modificacion dé !or'
cuartos  hoteleros podran realizar las|palapa recepcion para que en la planta alta se,
siguientes conversiones yfo equivalencias: alberguen 2 cuortos hoteleros.
a) Una villa turistica equjvale a 3 cuartos de
hotel;

b) Una Suite o junior sulte equivale a 2 cuartos
hoteleros;

ic} Un cuarto de clinica de hotel equivale a 2
cuartos de hotel.

d) Un cuarto de motel equwale a 1 cuarto
hotelero;

e) Una cabafa ecoturistica equivale a un
cuarto hotelero.

CU-22. Se podra intervenir el territorio con una | A/ . respecto es Iimportante «aclarar que
densidad de hasta 15 cuartos hoteleros porilegaimente la superficie del predio es de
hectirea, debiendo descontar el namero!1340.00 metros cuadrados como se sefnala en el
autorizade de cada proyecto del umbral|Titulo de propiedad que se anexa al presente.
deaprovechamiento, establecido en el|Sin embargo, conforme a lg topogroﬂcr que se
lineamiento de esta UGA. " pudo realizar en virtud de la cercania de la

: vegetacion de manglar al Qeste del predio, se
obtuvo un poligorno de 131317 m~<

AS-32. La densidad aplicable a un predio se|Conforme a la topografia que se pudo realizar
determina multiplicando la superficie total del |en virtud de la cercania de fa vegetacidn de
predioc (en hectareas), por el nimero de|manglar ol Oeste del predio, se obtuvo-un
cuartos, cabafnas o viviendas permitidos para|poligono de 1,313.17 m?

el uso del suelo especifico autorizado. Si el|E/ criterio CU-22 analizado anteriormente,
caleulo arroja una fraccion, el resultado se|permita ung densidad de 15 cuartos por
redondeara al namero entero inferior mas|hectdrea, consideran do lo anterior, se perrnite
cercano. la construccion de 1965 cuartos hoteleros. A
Es importante sefialar que la superficie legal del | [
predio, que es de 1,340.00 m?, al hacer el cdiculo} -/

s
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de la densidad se tiene que:

Superficie del predio: 1.340.00 m2 = Q.134 Has.
Densidod establecida: 15ctos/ha

Densidad del predio= 0134 has x 15 ctos/ha = 2.01
ctos. i

Conforme . ¢ Jlo anterior se permite [g
construccidn de 2 cuartos hoteleros,

Analts:s de esta Unidad Administrativa: El proyecto consldara la modificacion de la palapa
recepcion para gue en planta alta se instalen 2 cuartos hoteleros.

En rciiacién al criterio CU-22, se le solicité a la promovente en la informacién adicional presentar |
| nuevamente su vinculacion, al respecto indicé lo siguiente:

Que el criterio CU-22 sefiala: “Se podrd intervenir el territorio con una densidad de hasta i5 cuartos
| hoteleros por hectdrea, debienclo descontar ef ndmero autorizado de cada proyecto del umbral de
aprovechamiento, establecido en el fineamiento de esta UGA.

| Al respecto se seflaia que, en virtud de las aclaraciones respecto de la superficie def predio, fa
gdencrdcrd del proyer:to se calcuid de la siguiente manera:

f Denq;dcrd (superficie del predio en hectdreas} x (densidad) =

| (1340.00 M2 /10,000.00 m? x ha) x {15 ctos/ha) = (0134 has) x (15 ctos/ha)= 2.01 ctos.

| Observdndose que, en el predic, se puede construir hasta 2 cuartos, coincidiendo con lo solicitado,
por !:J que el proyecto cumple con la densidad permitida.

Sibi _}’“1 fa promovente sefiald que pretende construir hasta 2 cuartos y que coincide con la densidad
= permiitida. De fa acleracién de la superficie del predio en lainformacion adicional,
la premovente indico que es de 1340 m?, por lo que una vez aclarada ia superficie del predio, se
ttE‘t‘!FT'_ gue se cumple con el presente criterio, dado ‘que se permiten 2.01 cuartos vy
la promovente pretende instalar dos cuartos hoteleros en la palapa recepcion.

CU—]'.'. Para los desarrollos turisticos se &/ proyecto tiene 2 niveles, ajustdndose a fo
perrr riten hasta 5 niveles o 16 metros de altura, | establecido en el criterio. !
siempre y cuando fas edificaciones cuenten
con‘ estudios de mecdnica de suelos y
geolpdroiogmos avalados por los colegios de
profesionistas locales, cuya opinién
coadyuvara a las autoridades competentes
para fa toma de decisiones y sean disefiados
tomando en cuenta la incidencia de los
vientos dominantes y de su &ngulo de
mcldéncia asi como los efectos de eventos
meteoroiogmos extremos que demuestren y j o
asegrfren la permanencia de las dunas y la no ' '
erosion de las playas por esta infraestructura.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De lo sefialado por la promovente se le requirid en la
mformac:on adicional presentara el plano de conjunto de todas y cada uno de los componentes
del ;'rnyecto las obras sancionzdas y las obras que se pretenden instalar, indicando sus superficies,
asi como el corte de cada uno de ios componentes, en donde se especificara la altura. En respuest
Ia prl movente, sefiald:

S(-f:lcrrexa el plano de cartes y fachadas del proyecto, en el que se observa que fo aftura de fos pergolados es

d¢ 244 m, usi cormo el de fos decks a ras de suelo. £n el caso de fos decks elevaodos fa aftura es de 6.02 m,

mrentrc:s que o palapa principal la altura mdxima es de 8.444m, meo’rdo& desde el suefo natural, I
i r i !
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Se anexan los siguientes planocs:
- Anexo 2. Plano de conjunto del proyecta.
! - Anexo 3. Plano de cortes y fachadas.

&n el plano de conjunto del proyecto se presentan las obras existentes y las obras que se pretenden
construir, como se observa ef proyecto solo contard con 2 niveles.

Si bien, la promovente presentd los planos, en estos no se presentaron todos los componentes, ni
se especificaron todas las alturas. Referente a la palapa recepcidn, en la descripcién presentada por
la promovente indicd gue ésta tiene una altura de 8.44 m, coincidiendo con el plano presentado.

Extracto del Plano cortes y fachadas, del componente palapa recepcion

Referente al resto las obras sancionadas por la PROFEPA, se tiene gue en la resolucién
administrativa No. 0154/2022 de fecha 23 de agosto de 2023, no se indicaron las alturas,
Unicamente hizo mencién de [a altura estimada a la que se encontraban piloteados y los niveles. Al
no tener, certeza de las alturas del resto de los componentes para corroborar con los planocs, esta
Unidad Administrativa no tiene la certeza del cumplimiento de! presente criterio.

CU-16. Para prevenir efectos adversos
derivados del cambio climatico por elevacién
del nivel def mar y para garantizar el libre flujo
del agua subterranea, las edificaciones
deberian ser piloteadas y desplantadas a un
nivel de cuando menos de 2.5 metros por
arriba de la altitud maxima sobre el nivel

Como lo senafo fa Procuroduno en eI acta de
inspeccidn y en la resolucion del procedimiento
administrative  instaurado, laos obras se
construyeron elevadas del suelo natural a una
oftura de 160 metros del suelo natural y que
conforme a fa topografia, se encuentra elevado
de la altura del nivel medio del mar, 2.00 metros,

sin exceder el pico de la dung,costera. Ver plano
de niveles anexo al presente.

medio del mar {msnm) presente en la
ZOFEMAT. Por lo anterior, se deberan realizar
fos estudios necesarios para asegurar que las
' estructuras karsticas puedan soportar el peso
y la presion de las obras y/o actividades que se
|pretendan realizar, ademas de demostrar
técnicamente que no se interrumpiran o
modificaran los flujos hidroldgicos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De |o sefalado por la promovente, se e solicitd en |a f’/
informacién adicional, presentarz los estudios necesarios para asegurar que las estructuras \
kadrsticas puedan soportar el peso y la presidén de las obras y/o actividades del prnyecto En
respuesta indicd lo siguiente:

Se anexa e! estudio de mecdnica de suelos que se realizd prewo a la realizacién de las obras, en el que se
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fﬂncr’o gue ef suelo tiene una capacidad de cargg de: Paro fines practicos de dfseno se recomienda |

emplear una capacidad de carga admisibie de 18 ton/m? (gadm= 18 1“m'},/r"nf}

Asimismo, el estudio concluye fo siguiente:

“Para fines prdcticos de disefio, se recomienda emplear una capacidad de carga admisible de 18 ton/mn?
(qadm=18 ton/m)}. '

Considerando las caracteristicos fisicas del depdsito arena inerte poco ccmpresible y el manto de roco
caliza subsecuente gue han sido estudiadas ampiiamente por instituciones reconocidas como la
Universidad Auténoma de Yucatdn, se dictamina la factibilidad de desplantarse @ 150 m. de profundidad,
encima de una capa de concreto cicldpeo o cama de roca de 40 cm. de espesor incrustadd en Ia arena
hdmeda. Esta capa de 40 cm. se depositard previo desalojo de la capo de areno en estado sueftc en un
espescr de 190 m. aproximadamente (hasta liegar ol nivel de aguas fredticas)”

Cti:‘be sefialar que las obras del proyecto se realizaron conslderando dicho estudio v la capacidad de carga
del suelo, con lo que se asegurd que el suelo es capaz de soportar el peso y la presicn de los obras que se
ca'n;tru yeron. Asimismo, se aclara que las obias son construidas con materiales de fa regién.

_Ademus se le solicits, presentara elementos técnicos que demuestren, que las obras y actividades,
'no mterru mpan o modifigque los fiujos hidrolégicos, en respuesta indicé:

(.pmo se sefialé en el punto anterior v en el estudic de mecdnica de suelos gue se anexa al presente fg
profundidad de! nivel fredtico, de acuerdo con fos sondeos exp!orc:rror.‘os Se encuentra a -1.90 m; asimismo,
la cimentacion se llevé a cabo conforme a o sefialado en el Fstudio de mecdnica de suelos, sin ffegar af
mvi?f de aguas fredticas o una profundidod maxima de -1.50 m.

Asi mismo, se le FGQLHTEO indicara la forma en la que el proyecto da cumplimiento al criterio sobre el
nwel de 2.5 por arriba de la altitud maxima sobre el nivel medlo del mar. La promovente indicd io
Slgwente en el desahogo de la informacion adicional:

Co;ﬂ base en el estudio topogrdfico realizado, que se precentn:r en el Planc de Curvas batimétricas, se

obsm; va que ef pjvel medio del mar se encuentra o 0.0 m, asimismo, fas cbras se encuentran entre jas |

curvas de niveles de 180 m y 200 m. encontrdndose también que la palapa principal, se ubica elevada de!

suelo 1.50 m, se tiene entonces que la aitura del suelo de fa palapa principal, medida desde el nive! medio

del mar es de 2.70 m, ajustdndose a o establecido en e criterfo,
Se anexa Planio de curvas batimétricas. (Anexo 5),

Por lo anterior, se tiene gue las obras se encuentran entre los niveles de .80 m y 2 m, la palapa
recepcién se encuentra @ una altura piloteada de 1.60 m del suelo, segun lo indicado en la
resolucién administrativa No. 0154/2022 de la PROFEPA de fecha 23 de agosto de 2022, por lo
gue rse ajusta a lo establecido en el criterio al estar desplantada por arriba de 2.5 metros del nivel
r‘nedfo del mar.

Por otra parte, del Estudio de mecdnica de suelos para el proyecto de construccién de un
restaurante y club de playa que flevard el nombre de HAYHU, en Mahahudl, Quintana Roo., se
tiené que de los sondeos realizados la profundidad del manto fredtico se encuentra a 1.90 m. Asf
mismo, en este estudio se indicé que se tiene una capacidad de carga de 18 ton/m? (gadm= 18
ton/tn?) y que "se dictaming fa factibilidad de desplantarse a 150 m de profundidad, encima de una capa de
concreto cicldpeo o cama de roca de 46 cm. de espesor incrustada en la arena himeda. Esta capa de 40 cm.
se depositard previo desalojo de lo copa de arena en estado suelto en un espesor de 1.90 m. aproximadamente
{husliu flegar al nivel de aguas fredticas;". :

I

|
Por ilo anterior, la promovente sefald que la cimentacién se llevd a cabo de acuerdo al estudio en
mencion, sin llegar al nivel del manto fredtico debido a que se hincaron a una profundidad de 1.50
m. Por fc- cue se da cump1|m|ento con eI presente criterio.

ECUn‘l'.if' Las andadores de acceso a Ia playa se|!os andcdores de accesc o la zona federa(
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estableceran sobre el terreno natural, sin
jreflenos ni pavimentos; sélo se permitiran a
|delimitacién del mismo con rocas u otros
{ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que
respeten el relieve natural de la duna. .

_ — ey
cumplen lo establecido en el criterio toda vez|
que se mantienen con el suelo natural y en
algunas secciones dnicamente delimitado con)

rocas o con maderas.

Oficina de Representacion en

PRM-15. Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin
irellenos ni pavimentos; sélo se permitiran la
delimitacion del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores temporales y/o
removibles elevados que respeten el relieve
natural de la duna. ’

Los andadores de occeso o la zona federal
cumplen lo establecido en el criterio toda vez
que se mantienen con el suelo natural y en
algunas secciones Unicamente delimitado con
rocas o con maderas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que los andadores de accesc-a la
playa cumple con lo establecido en el presente criterio, dado a que se mantienen con el suelo
natural y en algunas ocas;ones del:mrtado con rocas o maderas.

CU-28. Cuando no exlstan los servicios
rmunicipalizados de tratamiento y disposicion
de aguas residuales en proyectos o desarrollos
turisticos, ecoturisticos, fraccionamientos
residenciales yfo casas habitacién
unifamiliares, cercanos a zonas que, debido a
caracteristicas ambientales que les sean
inherentes o propias, a su fragilidad biolégica
o ecologica o al uso por el hombre, sean
particularmente sensibles al impacto de las
aguas residuales domésticas; los procesos de
tratamiento de aguas residuales deberan
cumplir con los siguientes criterios:

1. Casas habitacién y hoteles/cabanas de entre
1 ¥ 9 unidades: sistemas de tratamiento con
procesas de biodigestion.

2. Fraccionamientos residenciales y hoteles /
cabahas con mas de 10 unidades: sistemas de
tratamiento que cumplan con lo estab!ec:ldo
por la NOM-003-1997.,

3. En caso de generarse lodos estos deberin
ser inertes

Se debera tener en cuenta el impacto que el
nitrégeno y el fosforo totales y sus
compuestos podrian tener en ja degradacién
de la zona, en la medida de lo posible,
adoptaria medidas adecuadas para controlar o
reducir la cuantia total de nitrégeno y fésforo
que se descargue en Ja zona cercana a
poblaciones de arrecife.

No se permite la construccnon yfo uso de fosas
sépticas simples.

Comeo se sefiola en el presente criterio al ser el
proyecto que implica 2 unidades hoteleras le
corresponde contar con un  sistema  de
tratamiento con procesoc de biodigestion. El
proyecto cuenta con un  biodigestor ¥y un
desarenador, por lo que se cuenta con. ef
proceso de biodigestion a gque hace referencia el
criteric.

i

PC-11. Los lodos y otros residuos generados en
el tratamiento de las aguas residuales deberan
ser manejados, almacenados y dispuestos
conforme a la NOM-004-SEMARNAT-2002. Se

El b;odrgesror v el desarenador serdn sometidos
a rmantenimiento y los lodos serdn retirados por

lo empreso contratada para el mantenimiento, |
misma que. deberd contar con registro ante fo|
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presentara un reporte trlmestra! ante la|Secretaria estatal
aut&r;dad correspondiente, turnandoe una '
copia a la SEMA para la inclusién de los|Se solicitard el recibo del servicio donde se
resultados en la Bitdcora Ambiental. indique el ndmero de registro del prestador de
El rﬁhporte debe contener como minimo: tipo y | servicios y la cantidad de lodos generados.
caracteristicas de la planta de tratamiento de

aguas residuales, vollimenes ce agua tratados,
;volulh'nen de lodos generados, tratamiento
‘aplicado a los lodos y todos los referidos en la

|
‘Norma correspondiente.

:Anailasls de esta Unidad Administrativa: Si bien el proyecto implica 2 unidades hoteleras el criterio
{congidera la posibilidad de sistemas de tratamiento con procesos de biodigestién: no obstante
el criterio PC-11, indica que lcs lodos v otros residucs generados en el tratamiento de aguas
residuales deberdn ser manejados, almacenados y dispuestos conforme la NOM-004-SEMARNAT-
2002, la cual establece las especificaciones y los limites maximos permisibies de contaminantes en

los lodos y biosdlidos provenientes del desazolve de los sistemas de alcantarillado urbano o

municipal, de las plantas potabilizadoras y de las plantas de tratamiento de aguas residuales, con e}

fin ge posibilitar su_aprovecharniento o disposicién final y proteger al medio ambiente y [u salud
| hun-fa na, siendo de observancia obligatoria para todas las personas fisicas y morales que generen

{lodos y biosélidos provenientes del desazolve de los sistemas de aleantarillade urbano o rmunicipal, |.
de ias plantas potabilizadoras y de ias plantas de tratarmiento de aguas residuales. De igual forma el
criterio refiere scbre los reportes que deben entregarse a las fautoridades competentes, lo anterior
con independencia de la disposicion final gue el promovente haga de los mismos.

Por otro lado, se tiene que el criterio CU-28 es de observancia, debido a que no se permite la
i construccion y/o uso de fosas sépticas simples.

CU-29. Con ei objeto de disminuir la huella| Todo e/ proyecto se construyo de manera|
ecoldgica y hacer eficiente el uso y consumo | bioclimdtica, usando materiaies de Ia region, asf
de |energia, las construcciones hoteleras|como haciendo un disefio con espacios abiertos
deberan considerar la arquitectura|que permiten el flujo de aire v ventilacion
bioclimatica, con énfasis a la ventilacién|naturol, Asimisrmo, se cuenta con un sistema de
natural, implementando el uso de tecnologia|generacion de energla eléctrica a través de
para producir energias renovables, usando de |poneies fotovoltaicos que se encuentran
manera mas eficiente el consumo de agua,|instalados en fa planta alta del contenedor
hidrocarburos y energia eléctrica | aisiado.

‘convencional, ademas de llevar a cabo
‘medidas para mitigar el impacto de:
fenérmenos meteorolégicos y. el cambio|
chmatlco. ' :

Ana!rms de esta Unidad Administrativa: Lo indicado por [a promovente, el pruyecto se construyd
de manera bioclimatica, usando materiales de la regién, contemplando espauos abiertos que
perm:ten el flujo del aire y ventilacidn, de fgual manera, cuenta con un sisterna de generacion de
energia eléctrica a través de paneles fotovoltaicos.

Por otro lado, en ia informacién adicional se le solicité a la promovente presentar las medidas para |
mitigar el impacto de fendmeneos meteorolégicos y el cambio cl|mat|co que se llevardn a cabo en el
sitio del proyecto. En contestscion indicé lo siguiente: !

b |
F‘!. proyecto propgone coma medido para mitigar el impacto de fendmenos meteorolégicos vy el cambio
chma“xco, la consolidacion de las dreas verdes dentro def predio v que consisten en la reforestacién de
diversas zonas gjardinadas def predio con vegetacion de dung costera. lLas cargcteristicos de o
reforestacién vy consofidacién de o duna costerg se encuentrgn plasmadas en el progmrna de
\\\ 'eforestocrcn de duna costera que se presenta en ef Anexo 6.
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De lo anterlor se tiene que ia promovente propaone como medida para mitlgar el impacto d=’los,
fendnemos meteoroldgicos v el cambio climético, la reforestacién de zonas ajardinadas con
vegetacion de duna costera dentro del predio, para ello anexé en el desahogo de la informacién
{adicional el Programa de dgjardinado “Hayhu”, en dicho programa se enlistan acciones para
favorecer y propiciar.la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa:

- Evitar instalar muekbles temporales adicionales a los que se senalaron en la MIA-B.

- Que por accidn del viento, es posible la llegada de semnilla de vegetacion caracteristica de duncd costera,
por io gue en caso de encontrarse aigdn individue, se identificara si pertenece o las especies caracteristicas
de ese ecosisterna y de ser asi, se mantendrd, en cuyo caso contrario se eliminard para dar paso a ia
vegetocion de duna costera.

- Se llevardn a cabo acciones de reforestacicn con vegetacion de dunag costera, tal como se sefialo en la
MiA-P, mismas que serd con las especies caracteristicas v nativas de lo zona,

- Se tendrd un programa de mantenimiento y riego de fas plantas de duna costera, con fo finalidad de gue
incremente suU superficie.

- Se prohibird a los clientes extraer arena de las playas. !
- Se mantendrd vigilancia, para evitar que los transetintes o los clientes tiren residuos, sobre todo pldsticos |
ycoliflas de cigarros, en los playas. |
- Lo zona de terrenos ganados al mar y lo zona federal colindante, serd limpiada digriamente,
recolectando residucs solidos.

- Se reglizara unag campana semesiral de limpieza de la playa y zona federal colindante v la zona marina
adyacente mds proxirma, en la que se retirard todo tipo de residucs que puedan afectar a la flore y fauna.

Asi mismo, se indican las especies a emplear y las acciones de monitoreo para asegurar la
supervivencia de esta vegetacion:

Lo densidad de fo siembrg dependera de la planta que se siembre, por fo que contratarg g un persenal
| capacitado y con conocimientos de jos requerimientos de espocio de estas especies.
| La densidad de plantacién serd de 013 indicando que se espera trasplantar un total de 20 individuos
| de duna costera en el estrato arbustive, mientras que en el caso de ias rastreros y herbdceas se
| plantaran el doble de las arbustivas, guedando de fa siguiente manera:

Thrinax radiata 5
| Cocos nucifera 1
| Ernodea [ittoralis 5
Coccoloba uvifera 5
. Hymenocallis Iitaralis 5
i Scaevolg plurnieri g
Tradescantia spathacea 1
Total de individuos’ 32

ACCIONES Y SITIO DE MONITOREO PARA ASECURAR AL MENOS EL QCHENTA POR CIENTO
DE SUPERVIVENCIA ¢

L as acciones gue se realizardn paro asegurar la supervivencia de ol menos ef BO%, serdn:

1. Antes del transplante, se asegurara de gue los individuos cuenten con un estaodo dptimo
parc su superviviencio. Se seleccionardn los mejores para colocarios al frente paralefos a la
linea de costa y a la accion del viento.

2. Se adicionard el sustroto indispensabie para mcrntener las condiciones de nutrientes de las
plantas en tanto se adaptan ol sitio.
3. 5e llevard a cabo el trensplante en época de lluvias o se asegurard de contar con suficiente
humedad si es época de sequia.

4. Riego diario en época de sequia y riego cada tercer dia en época de lfuvias.

5. Revisién diaria de las dreas reforestadas, busqueda de partes secas o individuos decaidos,
con fa finolidad de establecer acciones opartunas para su superviviencia.

6. Poda de hojas secas.

7. Vigilancia de enfermedades u honigos que puedan afectar ef desarroflo de la planta.

8. En caso de que gigin individuo tenga alguna enfermedad com:ggiosa, se retirard para evitar
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i el LO-‘]KOJIG o otros y se sustituird con un rndrwduo sano.

De lo citado antorlormente se da cumpi[mlento con el presente criterio.

aF'l:-D:s. En el disefio, construccidn y operacion | £/ proyecto fue disefiado con materiales de la
idel desarrollo se aplicardn medidas que|regidn, sin uso de sustancias que pudieran
prevengan las descargas v el arrastre de|contaminarliazona costera adyacente,
‘sedimentos diferentes a los cuerpos de agua :

_naturales, hacia zonas inundables ylo areas
costeras adyacentes.

Anal:s:s de esta Unidad Administrativa: Si bien la promovente indicéd gue el proyecto fue
dlsemado con materiales de la regidn, sin uso de sustancias que pudieran contaminar la zona
costeiéra adyacente. Por otro lado, en la informacién adicional describir detalladamente e
componente regadera ristica vy cual serd la disposicidon de las aguas residuales gque pudieran
generarse. En respuests la promovente sefiald:

Fiicriterio PC-0Z sefiala: “En el disefio, construccion v operacion del desarroifo se aplicardn medidas que
prevengan las descargas y el arrastre de sedirmentos diferentes a fos cuerpos de aguo naturales, hacia
zonas inundables yw/o dreas costeras adyacentes”.

E. n' virtud de lo anterior, se aclara que lo regadera rdstica se encontrard elevada del suelo natural
cmtando en ig parte bafa con un tangue que almacenard el agua usada y se enviard of sistema de
+ram mientc de fas aguas residuales def proyecto, como se Observa en ef siguiente croquis.

Repaderey suriisig de age

i che ROuS 5 1% roc]

LYy
/T

Taogie— -

imagen 5. Croquis de fa conformacién de la regadera rdstica

Ce 10 anterior, se tiene gue el componente de regadera ristica se encontrard elevada del suelo
naturai y en la parte inferior se contard con un tahgue gue almacenara el agua usada v ésta se
env:ara al sistema de tratamiento de aguas residuales, por lo gue se da cumplimiente con el
pres nte criterio.

PC-18. En donde no exista el suministre de | &/ ggua es suministrada g través de pipas y el
agua potable por parte de la autoridad estatal |agua es glmacenada en un tinace. £l sistema
y/o municipal o se requiera del tratamiento de|de almacenamiento pretende ampliarse con la
- aguf para servicios, se permite la instalacién | instalacién de una cisterna.

de | piantas desalinizadoras, contando

pre /iamente con:

R\\ ° | a) Autorizacion en Materia de Impacto
", Ambiental, con la finalidad de evaluar _ : [

jlll
i
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todos los impactos ambientales que se o
pudieran generar de acuerdo a Io
establecido en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su
Reglamento en.la materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental.

. b} Autorizaciéon del uso de suelo por
parte del gobierno municipal, estatal o
federal segiin sea el caso, con base en el
Programa de Desarrollo Urbano.

- d} Concesion y permiso de descarga
otorgado por la CONAGUA.

. e) Permiso de IJa autoridad que
corresponda para la construccion de obra

i hidraulica,

[ . f) Concesién de la Zona Federal

Maritimo Terrestre, (si aplica).

. g) Autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en caso de
requerirlo.

En la seleccidon del sitio especifico donde sera

ubicada la planta desalinizadora o procesos

que generen aguas de rechaze salobres o

| salinas, se deberd considerar las

caracteristicas de los ecosistemas en los - N

cuales se hara la toma de agua y la descarga

del agua de rechazo y anexar la siguiente
informacion al manifiesto de impacto _
ambiental, estableciendo las diferencias en las
condiciones estaciénale a lo large del aiio |

{Investigaciéon documental o de campo):

1 La caracterizacién fisicoquimica del
agua del influente(termperatura; volumen
total de la descarga, sdélidos disueltos
totales, turbidez, pH, Solidos Suspendidos
Totales, DQO, Nitrégeno Total, Fosforo Total,
Aluminio, Cobre, Cadmio, Cromo Total) con
base en el estudio hidrogeolégico

2.La descripcion fisicoquimica del efluente
esperado {agua de rechazo): temperatura;
volumen total de la descarga, sodlides
disueltos totales, turbidez, pH, Solidos T
Suspendidos Totales, DQO, Nitrégeno Total,
Fosforo Total, Aluminio, Cobre, Cadmio,
‘Cromo Total. ;

3.Dependiendo del proceso a emplear, <
describir los productos que potencialmente

pueden utilizarse, tales como: aditivos para : N
anticorrosion, aditives antiincrustantes, \
acidos para minimizar la incrustacion, | - \
aditivos para prevenir crecimiento U

biolégico, aditivos para eliminar oxigeno,
aditivos antiespumantes, floculantes y
coagulantes. _

4. Caracterizacién de la columna de agua &
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y}' .  sedimentos, considerando la
T productividad primaria y la materia
ofganica.
5. . Caracterizacién de la flora y fauna

b:bfnténica, incluyendo su distribuciéon

geografica y su resistencia a cambios de

salinidad.
En caso de descargas de agua de rechazo al
mar, | desarrollar un modelo de simulacién
dindmica de dispersion y mezcla de las
descargas, bajo las diversas condiciones
hidrﬁ»ﬁdina’micas (espaciales y temporales). El
modelo que se utilice debera contemplar al
menos los siguientes parametros: a) La
variacién de la temperatura y b) Gradiente de
saiinilii;dad. ;

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no cantempla la instalacién de una planta
desalinizadoera, sine, el agua serd suministrada a través de pipas y almacenada en una cisterna, por
lo gue no le es vinculante el criterio en mencidn.

PC-19. Queda prohibida la instalacion de|{No se cuenta con almacenamiento de

almzflcenes de hidrocarburos, gasolineras,|hidrocarburos o similares.

oleoductos, almacenes quimicos o cualquier
‘otra posible fuente contaminante en un radic
de I5_00 metros de los cuerpos de agua

% superficiales; asi mismo, queda prohibido el
aprovechamiento y/o extraccién de materiales
pétrh_os, sascaberas, minas y otros tipos de
excavaciones en un radio de 1000 metros de
los rios subterraneos.

i aler g - . e . - . . .

EAnaql_sls de esta Unidad Administrativa: Si bien, |la promovente menciona que no cuenta con
almacenamiento de hidrocarburos o similares, no obstante, este criterio es de cardcter prohibitivo y

| en consecuencia de observancia obligatoria.

5CB-~‘.’.;)3. Con objeto de minimizar la|Se cuenta con una franja perimetral en el
fragmentacion de los ecosistemas y mantener | predio que forma parte de los accesos a o zona
corredores biolégicos, se debera establecer|federal maritimo terrestre.

una [franja natural perimetral en los predios o .

parcelas, cuya superficie minima sera
equivalente a 20 % del drea del predio. Esta
franja se establecera del limite de la propiedad
o parcela hacia el interior de la misma y ,
deb#ké conservar la vegetacion natural de ; T
maniéra permanente. En esta franja se permite
la conformacién de accesos al predio. Se
axc{ﬁutﬂa este criterio para vias de :
compnicacién federal y estatal. ;

Anélsiisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que cuenta con una franja
perimetral en el predio que forrma parte de los accesos a la ZOFEMAT, por lo que en la informacion
adicijanal se le requirié indicar lz superficie y ubicacién de la franja perimetral, especificando ia
superficie de dicha franja y el porcentaje, a la que se refiere el criterio. Ademas, se le solicits |
— presentara un plano de conjunto que muestre la franja perimetral a la que hace referencia et |

LN proy!’ecto, De lo anterior, la promovente sefald: : :

\_ i
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- promovente no establecié dicha franja ya que considerd dos poligonos correspondientes al Oeste

'la franja perimetral como indica el presente criterio, por lo que se incumple con el misma. -

Ef provecto inciuye ung fr{:njc perimetral consolidada en la zona Oeste del predio y en un costado de la

polapa principal, como se obsernva en Ja siguiente imagen extracto def plano de Conjunto de o Franjo

perimetral, que se anexa ol presente (Anexo 7).
|

Como se obserw en el extracto del plano de conjunto de la franja perimetral, esta estd compuesta de 2

polfgonos con las siguientes superficies:

SUPERFICIE (M?

Pd'f'gono al Deéte .del pre'd'io 246.725”

Poligono a un costadeo de la 56.09
palapa principal
Total 302.81 2260

Con base en fo anterior, se observa gue los poligonos propuestas corresponden al 22.60% del predio, dando
cumplirmiento a lo establecido en el criterio CB-03.

..5e anexa plana de Caonfunto de lao Franja perimetral, que se anexa of presente {Anexo 7).

T [ T [

CTUADRO DE CONSTRUCCION

LAl
BST | P

COORDEMACDAS
i =

B0 DISTANCEA | Y

SUPERAICIE =~ §,240.00 m2 ’ b

o De acuerdo a
lo indicade en el criterio en comento se deberd establecer una franja natural perimetral en los
predios, cuya superficie minima serd equivalente a 20 % del darea del predio, es decir para el caso
gque nos ocupa ya que el predio tiene una superficie de 1,340 m?, la franja perimetral debe tener
como minimo 268 m?, misma que se establecera del limite de la propiedad interior de la misma
y deberd conservar la vegetacién natural, permitiéndose Unicamente acceso, sin embargo el

del predic y a un costado de la palapa que representan el 22.60% del pradio pero no corresponde a

|dentro de los predios; para la prevencién de la
ierosion y como medida de control de la

CB-07. Las &reas de conservacién deberan|Lo zona de paima chit se ha mantenido con la
mantenerse con cubierta vegetal original|vegetacidn notural.
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contaminacién auditiva y/o visual; pero si éstas |
estuyviesen afectadas o con vegetacién escasa
o dominada por estratos herbdceo o arbustivo, |
se |deberd realizar un programa de
reforestacién con especies nativas que)|
considere por lo menos 1,500 &rboles y palmas |
por hectarea.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente menciond que la zona de palma chit se
ha mantenido fa vegetacién natural. De fo anterior la promovente aclaré los tipos de vegetacién
existentes en el predio e indicd que el matorral costero se ubica dentro de |a propiedad al Qeste def
camine costero y se extiende 3 m dentro de los terrenos nacionales con los gue colinda el predio y
que consiste en una masa casi uniforme de vegetacion de estrato arbdreo con una alta dominancia
de individuos de palma chit.

Si bien el criterio indica que se deberdn mantenerse con cublerta vegetal original dentro de los
predios, esto para la prevencion de la ercsion y como medida de control de fa contaminacion
auditiva yfo visual.. y que si éstas estuviesen afectadas o con vegetacién escasa o dominada por
estratos herbdceo o arbustivo, se deberd realizar un programa de reforestacién con especies nativas
gue considere por lo menos 1500 arboeles y palmas por hectarea, si bien, la promovente anexd a la
informacién adicional el Programa de ajardinado este sera en zona de duna costera y no
contempla la zona de matorral costero donde se ubica la zona de palma chit, misma gue presenta
afectaciones por desmonte de vegetacion.

CB- 09 En las playas, dunas y post dunas no se |No se r:uer‘r*a con perros 4 otro tipo de
per .ite el uso de cuadrdpedos (incluyendo|cuadrdpedos en el predio.
todais las razas de perros) para la realizacion de

-paseos, actividades turisticas, recreativas o de
' exhsE:cmn.

i cony ';.ol asi como el uso que hagan las

_encargadas de los programas de proteccién a
ila toguga marina.

CB-IB. En las playas, dunas y post dunas, sélojNo se cuenta con petros u otro tipo® de
se jgrmite el uso de vehiculos motorizados | cuadripedos en el predio.
para;; situaciones de limpieza, vigilancia y

org l]'llzac:ones civiles y/o gubernamentales

F'RMii 119. En predios colindantes a playas y|No se permite la introduccidn de c:mmaies pam-
dunas no se permite el uso de animales para la| paseos o actividades turisticas.

realllﬁar:lon de paseos, activndacles turisticas,
racreatrvas o de exhibicidn.

PRM-ZO. En las playas y dunas sélo se permite | No se permite el usc de vehiculos en la zona de
el :uso de vehiculos motorizados para|ployva.
situaciones de limpieza, vigilancia y control,
asi como para las actividades autorizadas que
hagan las personas puablicas o privadas
participantes en los programas de proteccién
a la tortuga marina.

Yo

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente indica que no cuenta con perros u
otroitipo de cuadripedos en ef predic, ni permite la introduccién de animales para paseos o
actividades turisticas y que no permite &{ uso de vehicuios en la Zona de playa. Estos criterios son
de observancia obligatoria.

CB-11. Se debera mantener libre de obras e | Actualmente se hg ocupado parte de la franja

instalaciones de cualquier tipo (permanentes para la instalacion de los decks a ras de suefo y
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o temporales} una franja de por lo menos 10 m
dentro del predio, aledafia a los terrenos!
ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo
Terrestre, en la que se preservari la
vegetacion costera original, salvo lo previsto
en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la
franja se podra modificar cuando se

. demuestre en el estudio de impacto ambiental
‘correspondiente que dicha modificacién no

generard impactos ambientales significativos
al ecosistema costero.

se pretende la instolacidn de 2 pergolados en
esty zona. Sin embargo, se ha reforestado de la
duna costera en esta zona, por lo que las obras
existentes y los que se plantean, servirén de
resguardo de la arena, con lo que se contard
con el sustrato suficiente para mantener la
vegetacion de duno costera.

PRM-14. Con excepcion de las obras para
conformacion de dunas artificiales o las que se
destinen a la restauracion de las dunas
naturales, se debera mantener libre de obras e

No existen obras permanentes dentro de los 10
m de predio en fa colindancia con la zona
federal marftimo terrestre. Todas las obras def

proyectoe estdn construidas con materiales |
instalaciones permanentes de cualquier tipo | considerados temporaies. :
una franja de por o menos 10 m dentro del .
predio, aledaia a los terrenas ganados al mar
o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que
se preservara la vegetacidon costera original,
salvo lo previsto en otros criterios especificos
en este instrumento.

'Anilisis de esta Unidad Administrativa: Como &l propio promovente reconocio en la vinculacion
con los criterios [

Actualmente se ho ocupado parte de la franja para la instalacién de los
decks a ras de suelo y se pretende lg instalacion de 2 pergolados en esta
Z0oNnda.

De lo anterior, se le solicitd a la promovente indicar de qué rmanera se dard cumplimiento a los
criterios CB-ll y PRM-14, de lo cual en el desahogo de la informacién adicional indicd lo siguiente:

Como se observa marcado en negritas ambos criterios sefialan de la importancia de mantener una franja
de 10 metros dentro def predio, aledaria a fos terrenos gonados af mar ¢ la Zona Federal, pero af mismo |
tiempo estoblecen que esta franfa podrd ser modificada cuandeo se demuestre que no generard impactos |
significativos en el ecosisterna costero. i

1

Al respecto, se presenta el plana Franjo perimetral a la Zona Federgi Maritimo Terrestre, donde se observa
gue dentro de esta franja se ubican parte de los decks ¢ ras de suelo y se pretende la ubicacién de dos

pergolados.
B

&
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mgen 4. Extracto del plano de coruunro de [a fmn;a per:metmf frmte g la Zona federal maritimo terrestre
colindante al predio,mismo que se anexd al prasnete.
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Dichas obras servirdn de soporte para la reforestdeion de la duna costera, o fin de
propiciar fa consolidacion de las dreas verdes, una vez que la reforestacion se lleve a cabo,
se propiciard la consofidacidn de la duna costera.

De lo anterior, el criterio CB-11 establece gue la amplitud y continuidad de la franja podrd ser
- tmodificada cuando se demuestre que no generara impactos significatives en el ecosistema
Cosffo no obstante el promovente no plantee hinguna modificacién respecto a la amplitud yi

continuidad de ia citada franja, ni se presenté ningdn sustento que demuestre que dicha |
modificacidn no generard impactos ambientales significativos al ecosistema costero, va que!
dnicamente refirié el tipo de obras qgue se encuentran sobre dicha drea e indicd que serviran de |
soporte para la reforestacién de duna costera, sin que esto represente la identificacién y o analisis

de ETS impactos ambientales en dicho ecosistema, por lo gue no se cumple con el criterio CB-T

Ahora bien sobre la excepcion de las obras para conformacion de dunas artificiales o las que se
destinen a la restauracion de las dunas naturales, a las que se refiere el criterioc PRM 14, corresponde
a obtas permanentes de cualquier tipo, siendo que el el proyecto no considera obras permanentes
va gue son decks y dos pergolados, no es aplicable el criterio y SU excepcidn.

PRM-02. En el caso de que el gcosistema de Como se ha sehalado se han llevado a cabo

duna costera se encuentre afactado o carezca
de wvegetacién, ésta se deberad restaurar o
reforestar con la finalidad de promover la
proteccién de las playas, de ia zona de
anidacién de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacién costera, Para
el Eumplimiento de este criterio debéra
presentar de manera conjunta con el estudio
amhlental correspondiente, el programa de
restauracién de vegetacién costera. La
restauracion se realizara en el primer afio a

agcciones de reforestacion de fa vegetacion de
duna costera. Se anexa al presente ef programa
de restauracién de vegetacion de duna costera.

ELil

—~ partir de la fecha de inicio de obras del
ot royecto autorizado. Las actividades de
1N
\ ) restauracmn deberan obtener de manera
N previa a su inicio, la autorizacién D
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correspondiente,

i familias
{Arecaceae y de

PRM-12. Para mitigar afectaciones al paisaje y
compensar la pérdida de vegetacién en los

‘desarrollos y/o equipamientos turisticos se
' debera atender lo siguiente:

A} Los ejemplares de especies vegetales que
sean utilizados para la reforestacién deberan
de ser de especies presentes en el municipio,
obtenidos a partir de plantas madre
preferentemente del municipio o del estado y
sujetos a cuidados fitosanitarios.

B) Las especies que se incluyan en Ila
reforestacion colindante con infraestructura y
edificaciones, que resistan al embate del
viento, que ofrezcan la fronda de mayor
cobertura, que puedan mantenerse con el

régimen de lluvias del municipio.
'C} Se debe realizar

un rescate de los
ejemplares de las especies vegetales de las
Orquidaceae, Bromeliaceae,
las especies vegetales
incluidas en la NOM-059 que serdn reubicadas
en las dreas del predio en las que no se
modificara la vegetacion nativa. Las plantas
rescatadas deberan tener un periodo de
cuarentena en la que serian sujetas a un
tratamiento de control de plagas, aplicacion
de micorrizas (en caso de requerirlas) y
promotores de enraizamiento. Los ejernplares
seran reubicados en los nichos ecolégicos mas
favorables para su desarrollo.

Para la reforestacidn de la duna costero,. se!

adquiriran plantas de viveros autcrizados.

| costera,
‘acciones

PRM-16. Para prevenir la erosién de la duna
la promovente debera establecer

permanentes de reforestacidn,
restauracién yfo conformacion artificial de
dunas costeras que limiten y/o minimicen el

| efecto erosivo del viento y oleaje de tormenta. |

Como va se ha sefalado se han llevado a cabo
gcciones de reforestacicn de la vegetacion de ia
duna costera presente en e predio y en la zona
federal, acciones que se mantendrdn continuas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacion s los cratenos PRM-02 v PRM-06, la
promovente indicé que ha llevado a cabo acciones de reforestacién de vegetacién de duna costera,
asi mismo, anexd en lz informacién adicional el Programa de gjardinado “Hgyhu” en el que se
pretende la raforestacmn de vegetacion de duna costera en dreas dentro del predio y en la

ZOFEMAT.

En este programa se indican acciones para favorecer y propicia la regeneracién natural de la /|

comunidad vegetativa: |

- BEvitar instalar muebles temporales adicionales o fos que se sefalaron en la MIA-P. ]
- Que por accién del viento, es posible [a llegada de semilla de vegetocidén caracteristica de duna costera,

por lo que en caso de encontrarse algun individuo, se fdentificara si pertenece o las especies caracteristicas
de ese ecosisterng y de ser gsi, se mantendrd, en cuyo caso contrario se eliminard para dar paso a o

vegetacion de duna costerg.

- Se llevardn a cabo acciones de reforestacion con vegetacién de duna costera, tal como se sefialo en la
MIA-B, misrmas que serd con las especies cargeteristicas v nativas de la zona. )
- Se tendrag un pragrama dé mantenimiente y riego de las plantas de duna costero, con lo finalidaod de que

incremente su superficie.

: &
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- Se prohibird a Jos clientes extraer arenda de jas playas. !

- Se muntendrd vigilancia, pora evitar que los trcrnsnun{eb o los clientes tiren residuos, sobre todo p!drsticos%
y coliilas de cigarros, en las piayos.
La zona de terrenocs ganados o mar y la zona federal cofmdcrnte, serd limpiada diariamente,
ef‘ouec*ondo residuos sdlidos.
. Se realizard una campadia semestral de limpieza de la playa y zona federaf colindante y la zena maring
adyacente mds proxima, en fa que se retirard todo tipe de residuos que puedan afectar a fa flora y fauna,

indicé las especies a empleat:

Adermas, se sefialaron las acciones y sitio de monitoreo para asegurar al menos el ochenta por
ciento de supervivencia:
Lt:s gcciones gue se realizardn para asegurar la supervivencia dé a! menos el 80%, seran:
1.i Antes de! transplants, se gsegurard de gue los individuos cuenten con un estado optimo para su
superv.-wenc;u Se sefeccionardn los mejores para colocarlos ol frente paraielos a lo linea de costa y a ia
accion del viento.
2! Se adicionard ef sustrato indispensable para mantener lus condiciones de nutrientes de las piantas en
tanto se adaptan al sitio.
3l Se llevard a cabo el transplante en épocd de fluvias o se ofsegurara de contar con suficiente humedad si
es época de sequia. #
4. Riego diario en época de sequia y riego cada tercer dia en époga de liuvias.
5 Revisién diaria de ias areas reforestadas, bisqueda de partes secas o individuos decaidos, con ia
finalidad de establecer acciones oportundas para su 5‘uperw".,—ﬁ"encfr:i.
6 Poda de hojgs secas. |
7 Vigilancia de enfermedades ti hengos que puedan afectar el desarrofio de la planta.
&8 'En caso de que algtin individue tenga alglna enfermedad contagiosa, se retirard para evitar el contagio
d otros y se sustituird con un individuo sano.

Se indicaron las siguientes acciones de mantenimiento:
Una vez que se ha establecido la planta en campo, serd necesarfo vigilar periddicamente su
desarrofio para poder prevenir, e intluso resolver, aigunos de jos problemas siguientes:
|
) Algin cambio en la condicion de uso del sitio comeo fa presencia de animales y personas. Esto requerird
tomar medidas preventivas f(cercar el sitio reforestade) o correctivas (reparar el cerco o sustiluir algin
md:v.'duo ). X . e

br Cambios en las condiciones ambientales del sitic, como invasidn de pastos u otras plantas, jas cuales
habra gue chaponear y/o deshierbar para que no puedan competir con fas plantas sembradas.

¢) Mortalidad de plantas por faita de agua, cambjos drdsticos de salinidad y temperatura. £n estos casos
se puede reponer las plantas, aplicar riegos si es posible y disminuir fa insclacion cubriendc las plantas con
hojas de palmera.

d) Plagos.y enfermedades forestaies (Deteccién y control) El grdpsido Gonfopsis cruentata ha sido
observado comer propdguios v los Scolitidae (Coledpteraj atacan las pidntulas. Leos frutos son dofiados por

"R Boecilins rhizophorae (Coledptera, Scolytidae) el cual taladra jos frutos. En Belice ef isdpodo Phycolimnoria A
\‘\ clarkae ataca las raices sumergidas del mangle, redudiendo la tasa de crecimiento de las rafces hasta un [
\ \ L5%, En Cubg la farva de Pyralidae {lepiddptera) taladra Ins raices. En Florida ef Isopodo Sphaeroma : ‘,
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terebrans dafia fos dpices radiculares y Aratus pisanii destruye hasta 80.6% de las hojas. La infestacion por
el hongo Cyvlindrocarpum didymum ha sido reportada en el sur de Elorida

La promovente sefiald que las especies a emplear serdn adquiridos de viveros.

De lo anterior, debido al cardcter del proyecto y la resolucién administrativa No. 0154/2022 de Ia
PROFEPA de fecha 23 de agosto de 2022, ¢f rescate de especies vegetales enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-20T0 no es posible llevarse a cabo, toda vez de que ya fue realizadz la remocion de
| vegetacion para el desplante de las obras (PRM-12)

PRM-03. Se permiten los andadores de acceso |l os andadores existentes no fueron construidos
a la playa de conformidad con lo establecido en dos diogonal, en virtud de la ubicacién de las
en la normatividad vigente, los cuales siempre | estructuras. |
tendran un trazo que atraviese la franja de | Sin embargo, se espera que con la reforestacion |
vegetacion costera en forma diagonal con laide la duna costera evite de reduzca la ercsion
finalidad de evitar la erosién de la duna o|edlica

playa. Los andadores o accesos a la playa
tendran una anchura maxima de tres metros y
se podra establecer uno por cada 100 metros
de frente de playa de cada predio.

'Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente reconocié que los andadores existente no
fueron construidas en diagonal, tal como lo indica el criterio, en virtud de la ubicacién de las
estructuras y que espera gue con la reforestacion de la duna costera se reduzca la erosién. Por lo

Google earth se visualiza |la afectacién a la vegetacién de duna costera en ZOEEMAT:

TOFEMAT
Fradiaist

L T
Imagen obtenida de Google earth de fecha 08 de marzo de 2023, en el que se visualiza
afectacion de vegetacion de duna costera.

anterior, se incumple con el presente criterio. Por otro lado, en la siguiente imagen obtenida en

' : #
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e

Iméagen obtenida de Google earth de fecha 08

de febrero de 2015, antes del desplante de las

obras.

PRM-13. Todos los desarrolios turisticos y
habitacionales deberdn mantener sin
intervencién el 100% del manglar de acuerdo
al articulo 60 Ter de la Ley General de Vida

Al Oeste del predio se ubica vegetacion de
manglar fuera del poligono del predio.

Este tipc de vegetacion se encuentra sin
alteracicnes,

Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003.

PRN@-%ZS.- En predios en donde exista, total o
parcialmente, comunidades de manglar, los
promoventes deberan coordinarse con las
autdridades competentes en fa materia para

Dentro del predio no existe manglar, sin
embargo, en virtud de su  ubicacién con
respecto al mangiar ubicado al Oeste del predio,
se anexan las medidas de compensacién en

coadyuvar en el Programa Integral de| beneficio del humedal.

Con'sérvucién, Restauracién o Rehabilitacién
del |Manglar de Costa Maya. El programa
habra de contener como minimo:

a) un estudio de linea base del hurmedal;

b) ‘]a delimitaciéon georreferenciada del!|
manglar; i
c) en su caso, las estrategias de conservacién a|
aplicar;

d} en su caso, la identificacion de ia magnitud
y las causas de deterioro; ; :
e) en su caso, ia descripcién y justificacion
detallada de las medidas de rehabilitacion
propuestas y el cronograma detallado
correspondiente;

f) v la definicibn de un subprograma de
monitoreo ambiental que permita identificar
la efectividad del programa y la mejora del
. ecosistema propuesto para su

rehabilitacion.

Este programa debera formar parte del
estudio de impacto ambiental
correspondiente y sus resultados deben ser
ingresados anualmente en la Bitdcora
\ Ambjental. ;

\ ‘-‘ Anaiiisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se le solicitd a la promovente la vinculacion

|
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con el criterio PRM-29 nuevamente, en respuesta sefiald:

El criteric PRM-29, sefiala “En predios en donde exista, total o parciolmente, cormunidades de manglar, fos
promoventes deberdn coordinarse con las autoridades competentes en la materia para coodyuvar en el
Programa integrai de Conservacién, Restauracién o Rehabilitacién del Manglar de Costa Maya. Ef|
programa habrd dé contener como minimo: |
o) un estudio de linea base del humedai;

b) la delimitacién georreferenciada del manglar;

c) en su caso, fos estrategias de conservacion a aplicar;

d} en su caso, la identificacidn de fa magnitud y las causas de deteriore;

e) en su caso, la descripcién y justificacion detollada de tos medidas de rehabifitacion propuestas y el
cronocgrama detaliado correspondiente;

f) v la definicion de un subprograma de monitoreo ambiental que permita identificar fa efecfrwdad del
prograrma y o mejora del ecosisterna propuesto para su rehabilitacion.

Este programa deberd formoar parte del estudio de impacto ambiental correspondiente y sus resultados
deben ser ingresados anualmente en la Bitdcora Ambiental”

Al respecto es importante sefiaiar que dentro def predio no se encuentran comunidudes o gjermplares de
mangle, estos se ubican fuera del predio y una distancia de mds de 3 m. Lo vegetacion dentro de! predio |’
consiste en especies caracteristicas de lo duna costera y matorral costero, como se sefiald en o
Manifestocion de Impacto Ambiental.

En el portal de lc Comision Ngcional para el Conocimiento y Uso de fo Biodiversidad {CONABIO), se
presenta una copa de datos vectoriales denominada Distribucidn de manhlares en México en 2020 (la mds
reciente publicada) en ja que de acuerdo con dichos datos la zona del predio al Oeste del comino costero,
quedaria dentro de la Zona de manglar, sin embargo, en fa realidad geogrdfica, esto zona corresponde o
un matarral costero, como se advierte en las siguientas imdgenes:

'mageuv Mawm munaaﬂa

e paltmra chit,
ancontragss oo &l iimite Deste dof predio.

C i |
Con base en fo anterior se aclarg que dentro def predio no existe vegetacidn de manglar, Gnicamente |
individuos de matorrol v duna costera; sin embargo, se presenta anexo ¢ esto manifestocion de Impacto

Ambiental un Programa [ntegral de Conservacion, Restouracion o Rehabilitacion del Manglar, que

pretende brindar apoyo a las autoridades competentes en fa materia para coadyuvar en el Prograrma

Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya. Anexo S.

También se le requiric a la.promovente |a aclaracion de los tipos de vegetacidn existentes en el |
predio, indicando sus superficies y distribucion:

Dentro del predic se encuentran los siguientes tipos de vegetacisn:

- Duna costera: este se encuentra en casi todo el predio, en peqguefios manchones producto de las acciones
de reforestacion que se han realizado, estas zonas se pretende consolidorlas o través de un programa de
reforestc:r:.'or‘, como e! que se presento anexo d esta fnformacion adrc.iondﬂ
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- Matorral costero: se ubica dentro de Ja propiedad af Oeste del camino costero y se extiende 3 m dentio de
J'os terrenos nacionales con los gue cofinda el predio. Consiste en una mdsa casi uniforme de vegetacion en
estrato arboreo con una alta dominancia de individuos de palma Chit.

L :
J ST CEION

| Adiigis
linte

que

i imagen 10. Extracto del plano de vegetacién que se anexa a la lnformacron adicional.

ona! a lo anterior, se le requirié presentar con sustento técnico que el proyecto no afectara la
jrldac del flujo hidroiégico del humedal costero, su productividad natural, asi como [z forma en
mantandra la integralidad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio y alimentacion, la

integralidad de las interacciones tuncionales entre los humedales costeros y la dung, cambios de

| caracteristicas y servicios euologlcos en respuesta la promovente sefiald lo siguiente:

Gémo yo se sefialo el predio se ubica en su totalidad dentro de un ecosistema con vegetacidn de matorrai
yviduna costera como se presentd en & planoc de vegetacidn anexe ¢ esta informaeign adicional

As."nrsmo ias obrus yo construldas se encuentran hincadas sobre pilotes de maderg, mismos que se
sustﬂntcrron sobre dadas de concreto de acuerdo con lo establecido en el estudio de mecanica de suefos
que se anexa ol presente y qgue de acuerda con los sondeos explaratorios, ef nivel fredtico, se ubica a una
profund.-dcrd de -1.75 m g -2.00 m, o cual indica gue Ia superficie del predic que impide el drenaje vertical y
horizontal en ef subsueio, tinicamente es lo que ocupan fos dados de concreto y los registros de aguas
1srduafes mientras gue o suparficie restante del predio, permanece permeable,

n el estudio de mecdnica de suelo se pueden apreciar fos sondeos de ias perforaciones realizadas, donde
e observa el perfil dei suelo vy en ef que se demuestra io profundidad def nivel fredtice. Cabe sefialar que
bs datos del estudio se actualizaron of presente afio, para efectos de la presente informacion adicional.

“*tn M3
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Imagen 1. Extracto del estudio de mecdnica de suelos, Sondeo exploratorio 5.

En relacion con las zenas de refugio y alimentacin, se sefiala que la zona ubicada o Oeste del camino
costero y que es parte de la propiedad se encuentra cublerta casi en su totalidad de individuos de palma chit,
por lo gue no se han alterado ios condiciones noturales de fas zonas mds cercanas g la zonao de humedai

ubicado al Oeste del pradio.

De lo senalado anteriormente por la promovente se tiene que el predio no cuenta con vegetacién
de manglar, por lo que desplante de las obras sancionadas y de las que se pretenden modificar y
adicionar no presentaron ni pretenden la interveficidon en este tipo de vegetacién. No obstante, es
de lmportancza puntualizar que la ‘'ubicacién de ejemplares de mangle se encuentran 2 una
distancia de mas de 3 metros del predio (PRM-13).

En relacidn al criterio PRM-29, se advierte que no hay presencia de manglar deptro del predio. Sin
embargo, la promovente anexd el Programa integral de Conservacién, Restauracién o

hincadas sobre pilotes de madera, que se sustentaron sobre dadoes de concreto con o establecido
en el estudio de mecanica de suelos ¥y que de acuerdo con los sondeos exploratorios, el nivel
fredtico se encuentra a una profundidad de 1.75 m a 2 m, lo cual Ia superficie que Impide el drenaje
vertical y horizontal en el subsuelo, Unicamente es la que ocupan los dados de concreto vy los
registros de aguas residuales, mientras que el resto del predio permanece permeable. Por otro lado
referente a las zonas de refugio y alimentacién, sefialé que la zona ubicada al oeste del camino
costero se encuentra cubierta casi en su totalidad de palma chit, y que no se han alterado fas
condiciones naturales de la zona mas cercana al drea de humedal.

Rehabilitacion del manglar, también indicd gue las obras que se encuentran construidas fueron |

PRM-17. Con la finalidad cje evitar los efectos| Ef diserfio del proyecto se realizé para mantener
de erosion de playas y dunas se debera /o ventilacion natural, agm;smo se incorpard la
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lecer el disefio de edificaciones respecto | vegetacion natural a los espacios jardinados,
de los vientos dominantes, que minimicen los|donde se .incluven individuos de! matorral
efec l‘{ns de la erosién edlica. Este disefio debe|costerc.
incorporar especies nativas de matorral | Se ha reforestado porte de la duna costera con
costé;ro. Ademds, se deberda mantener o|ia finalidad de reducir ia erosion edlica en el
restablecer la vegetacién como barrera viva!sitio.
ante‘%el viento, de acuerdo a la fuerza del
'viento (vegetacién de duna costera y
mangiares). z

f4¢¥.néll'-j.;.is de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que el disefio del proyecto sei
realizé para mantener la ventitacién natural, no obstante, el presente criterio sefiala que con !
finalidad evitar los efectos de erosién de playas y dunas, se debera establecer el disefio de|
edifitaciones respecto de los vientos dominantes para que se minimicen los efectos de la erosion
eé!ic:a Por otro lado, el proyecto ha contemplado acciones de reforestacién y pretende
implementar el Programa de gjardinado “Hayhu” para la reforestacién de areas de duna costera
en elpredio y ZOFEMAT.

PRM-18. En desarrollos turisticos, la|E/ proyecto se abastece de energia eléctrica a
instaﬁgaciénde infraestructura de conduccién|través de paneles fotovoltaicos, mismos gque se
de energia eléctrica de baja tensién, asi como |ubican en Ja planta alta del contenedor aisiado
'la de comunicacién debe ser subterranea, con|donde se encuentra g cocina.

‘la finalidad de evitar la contaminacién visual.

E.!\miilijsi:--. de esta Unidad Administrativa: Si bien, la promovente indicé que el proyecto se abastece
de energia eléctrica a través de paneles fotovoltaicos que se ubican en la planta alta del contenador
aistado. No obstante, se sefala que este criterio es de observancia obligatoria.

PRM-21. Todos los desarrollos turisticos deben | Se permite el accesc a la zong federal a través
i mantener accesos libres de al menos 2 m de|de /os accesos af proyecto.

lancho, a la zona federal maritimo terrestre,
bajo el esquema legal de servidumbres de

paso.
Anéiﬁisis;de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que se permite el acceso a la

|
ZOFEMAT 3 través de los accesos al proyecto, no obstante, se sefiala que este criterio es de
observancia obligatoria.

pm-+-22. Las especies recomendadas para la|Para Ju reforestacion de la duna costera se hal
refolrest_acién de dunas son: Plantas rastreras: | hecho uso de estos /ndividuos.
Ipomea pes-caprae, Sesuviumportulacastrum,
herbaceas: Ageratumlittorale, Erythalis
fruticosa yarbustos:Tournefortiagnaphalodes,
Suriana maritima y Coccolobauviferay Palmas
Thrinax radiata, Coccothrinaxreadiy Cocos

nucifera. : o

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente considera el usc de las especies
recomendadas en el presente criterio.

- PRM-23, En las playas de anidacion de tortugas | Se ha reforestado de la zono de duna costera
mar}nas se deben realizar las siguientes|del predic v de la zong federal.

medidas precautorias: ' Durante la temporada de anidacion se
|+ Evitar la remocién de la vegetacion nativa y | removerdnilos camastros de ia zona federal.

\ ila introduccién de especies exdticas en el |No secuenta con ifluminacion en o zona federal,

“7X\.  habitat de anidacién. Unicamente en la palapa recepcion.
\ " |« Favorecer y propiciar la regeneracién natural
\J de la comunidad vegetal nativa y el M
‘mantenimiento de la  dinamica de | ' 1;:
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acumulacién de del habitat de
anidacion.

- Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacion, cualquier objeto movible que tenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

» Eliminar, reorientar o meodificar cualquier

arena

instalacion o equipo que durante la noche’

genere una emision o reflexién de luz hacia la
playa de anidacion o cause resplandor detras
de la vegetacién costera, durante la época de
anidacidén y emergencia de crias de tortuga
marina.

= Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de anidacién, de
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido
hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna
‘de las siguientes medldas para la mitigacién
' del impacto:

{a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de Iluminosidad
equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja,
tales como las [dmparas de vapor de sodio de
baja presion.

d) La iluminacion de senderos colindantes a Ia
playa, debe ser de baja intensidad y estar
' colocada a una altura menor a 3 metros.

- Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacioén, durante la temporada de
anidacién, el transito ywehicular y el de
cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y
crias. Sélo pueden circular los wvehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y, proteccion
de las tortugas marlnas, sus nidadas y crias.

Analisis de esta Unidad Admtnlstratlva' La promovente menciond que se ha reforestado la zona | \
de duna costera y de la ZOFEMAT, que duranye la temporada de anidadion se removeran los
camastros y que no se cuenya con iluminacidén en ZOFEMAT. No obstante lo antenor estas medidas

: precautorias son de observanua obligatoria.

PRM-24. Se prohibe Ja construccion de
infraestructura permanente en el 100% de la
primera duna costera y duna embrionaria.
Adicionalmente se prohibe la extraccién de
arena de los predios: colindantes a |Ia
AT ZOFEMAT.

duna primaria y la duna embrionaria.

No se cuenta con obras permanentes en g

PRM-25. En las dunas primarias podra haber
construcciones de madera ¢ material
degradable y piloteadas (por ejemplo: casas
tipo palafito o andadores), detras de la cara

piloteadas, ubicadas detrds def pnmer cordon
de dunas. o

Todas las obras son de madera y se encuentran

)
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posterior del primer cordén y evitando la
mvaé_l:én sobre la corona o cresta de estas
duna's.

llotaje debera ser superficial (hincado a

_golpes), no cimentado y deberd permitir el
E1::re<:1rn|~=.-nl:«:| de la vegetacion, el transporte de

sed|mentos y el paso de fauna, por lo que se
recomtenda que tenga al menos un metro de

recomendacién debera revisarse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya
que :en estas dreas constituyen
importante de proteccién, por
recorienda, después de su
espemflca, dejar inalterada esta
siste;ma de dunas.

seccién del

elevamon respecto al nivel de ja duna. Esta

un sistema|
lo que se|
valoracién |

PRM—ZB Los proyectos de desarrolio deben
ldenﬁflcar la ubicacién y conformacién de la

dunaiembrionaria y duna primaria, a traves de

Se anexa al presente el plano de niveles donde
se observaia ubicacion de o duna embrionaria
v la duna primdria.

Ievantamlentos topograficos especificos y de
manera previa a su autorlzacmn en materia de
= : lmpacto Ambiental.

Anéllms de esta Unidad Administrativa: En |la mformac;on adicional se le requirid a la promovente
presentara el plano topografico indicando ia ubicacién y conformacion de la duna embrionaria y
duna primaria en el sitio del proyecto, en respuesta mencioné lo siguiente:

L observa que ja duna embrionaria se ubica colindante af predio y dentro de fa Zona Federal Marftimo
srrestre, y presenta una altura gue oscila entre +im y +2rm.

ostenorrnente dentro del predio y colindante a la ZOFEMAT, se inicia la duna primaria gque tiene una’
tura mdxima de +250m. -

Q D_“.:“ Ul

tn

e anexd plano de curvas batimétricas. Anexo 5.

# 7T P 1

i £ PR 2 l
L e T
e ] PERFIL 3

[

|
: Extracto del plano de curvas batimétricas, presentado por ia promovente.

De o anterior, la promovente indicé gue la duna embrionaria se ubica colindante al predio y dentro [
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de la ZOFEMAT y que presenta una altura entre +Im y +2m, asi mismo, dentro del predio v
colindante a la ZOFEMAT, se inica la.duna primaria gue tiene una altura maxima de +2.50 m.

La promovente indicd que. llevaran a cabo obras adicionales en ZOFEMAT, correspondientes a dos
pergolados, regadera rdstica, asi come la instalacién de camastros. Mientras que de las obras
existentes se tiene que los decks de madera al ras del suelo ubicado en la colindancia del predio
.con la ZOFEMAT y los pergolados que pretenden ubicarse frente a los decks de madera inciden
sobre Iz duna embrionaria vy primaria, si bien en éstas de acuerdo a lo establecido e el criteric PRM-
{25 podra haber construcciones de madera, éstos deben ser piloteadas detras de la cara posterior
del primer cordén y evitando Ia invasién sobre la corona o cresta de estas dunas, por fo que no se da
cumplimiento a dicho criterio.

PRM-26. Los desarroflos turisticos deberan Se tomaron en cuenta estas especificaciones
cumplir con los requisitos y especificaciones | parc el disefio del proyecto.
de edificacion sustentable, asi como las
disposiciones legales vy normativas;
ambientales, urbanas,i energéticas, de
seguridad e higiene, proteccién  civil,
prevencién del ruido, patrimonio histérico,
artistico y cultural, accesibilidad y de
construccion, locales y federales vigentes
aplicables, tomando como base lass
especificaciones de la Guia de Planeacidn,
Disefio y Construccién Sustentable del Caribe
Mexicano (Guia MARTI), destacando el tomar
en cuenta la intensidad de Jos vientos
dominantes y de su angulo de incidencia, asi
como los efectos de eventos meteorolégicos
extremos que demuestren y aseguren la
permanencia de las dunas y la no erosién de
|las playas por esta infraestructura.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que se tomardn en cuenta estas
especificaciones para el disefio del proyecto, en cuanto a la normatividad ambiental, se realiza el
analisis en el presente oficio resolutivo. El presente criterio es de observancia obligatoria.

PRM-27. Los proyectos que se realicen en la|Como medidas de adaptacién al cambio
franja costera deberan adoptar pricticas y|climdtico, se han realizado las actividades de
medidas de mitigacién y adaptacién a los|reforestacion de la duna costera.

efectos del Cambio Climatico. L

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Se consideraron medidas de reforestacion de duna
costera, ademas |a promovente considera el empleo de paneles fotovoitaicos Yy propone el cambio
de las llaves hidratlicas de Ia cocina y los bafios para el ahorro del agua*por lo que se da
cumplimiento al criteric en comento.

PRM-30. Para mitigar el efecto de las|Todas las obras se encuentran construidas sobre
inundaciones derivadas del Cambio Climatico: |pilotes de madera con lo cual se mantiene ef
- Se debe mantener fa dinamica natural de las | flujo subterrdneo y superficial.

descargas, desfogues temporales, marejadas,

olas regulares, olas de tormenta y flujos ‘ /
subterraneos. ;

‘- No se debera obstruir el flujo del agua. ' /

- No se debera obstruir la depositacién de U

arena y formacion de dunas.
- Se debera mantener la vegetacion nativa en
buenas condiciones. | - in‘

4
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- Se :deberén distribuir las construcciones en|
las zonas menos expuestas.
- Se ideberé mantener los sistemas naturales
de proteccién costera (duna, arrecifes y
manglares).
- Construir edificaciones elevadas por encima .
de lacota de inundacién. ;
- No [perturbar las pendientes del terreno y la i
Evegelr.acién para no aumentar la escorrentia. ;
- Se construira sobre pilotes tipo palafito, en la
duna costera, zonas inundables o propensas a !
inundacién. '
Analisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, la promovente indico que todas las obras
| . . - : P
se encuentran construidas sobre pilotes de madera con lo cual se mantiene el flujo subterraneo y
superficial. En cuanta a los niveles de inundacién la promovente indicé el predio consiste ¢n una
zonalelevada del nivel medio del mar y gue se encuentra cercano a una zona inundable como lo es
el humedal, ubicado a 3 m del limite ceste del predio, por lo que las obras se ubicarona un nivel de
+1.80 m.
Sin embargo, las obras se desplantaron y se pretenden desplantar sobre la duna embricnaria y
+  primaria por lo que no se mantiene el sistema natural de proteccién de la duna. Ademas, las obras
| existentes se desplantaron sobre vegetacian de duna costera y éstas se afectaron, como se visualiza
ien la siguiente imagen generacia en Google earth, por lo que no se mantiene |a vegetacion nativa
en buenas condiciones:
Fr
ey H : . -
imagen de fecha 08 de marzo de 2023, en donde se visualiza afectacién de la zona de duna
. costera
g
\\. \.I |
Ni
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Imagen de fecha 08 de febrero de 2015, en donde se visualiza vegetacién antes del desplante
de las obras. .

PRM-31. Los manglares podran recibir las|Los oguas tratadas no son vertidas al manglar
‘descargas derivadas del tratamiento terciario  ubicado al oeste de predio.

.de aguas residuales tratadas, en concordancia|
con la normatividad aplicable. Para tal efecto,
debera realizarse un estudio detallado que
demuestre técnicamente que no sera
rebasada la capacidad de carga del humedal
para el metabolismo de nutrientes v que
Jjustifique la no afectaciénp de su estructura y -
funciones ambientales basicas. El estudio que
demuestre Ila viabilidad ambiental del
humedal, debera contener; a) un estudio de
linea base, b) el estudio de capacidad de
carga, c) el programa de manejo de las dreas
de vertido e influencia de|las aguas residuales
‘tratadas, d) un programa de monitoreo con
indicadores ambientales para el e¢osistema y
e) la planimetria georreferenciada de las areas|
de manglar planteadas para el vertido de las|
aguas residuales tratadas. |

7

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La disposicién final de las aguas tratadas no serdn
vertidas al manglar ubicado al ceste del predio, sino que serd a través de una empresa
especializada a cargo de su tratarmiento, por lo gue no se contraviene el presente criterio.

C. Nerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies natjvas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo [il. Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-  ;

Especies nativas del México de flora y fuana srlvestres-Categorlas de riesgo y especificaciones para | )

~ su_inclusion, exclisién o cambao-L:sta de especies en _riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 i‘u
publicado_en el Diario Cficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2013 v Fe de erratas a la

Modificacién del Anexo Normatwo lll, Lista de especies en riesqo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccmn ambiental-Especies ng';lvas de México_de flora v fauna i
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silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especias |en _riesgo, publicada el 20 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicadé en el Diario Oficial de |la Federacion ef 04 de marzo de 2020.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblacicnes de flora y fauna
silvestresien riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer fos criterios de inclusién, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para fas especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para fas personas fisicas o morales que promuevan la inclusidn,
exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las_categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma. .

La promovente sefiald en el Cépl’tulcz Il de la MIA-P, manifesto lo siguiente:

En los listados de esta Norma se puede encontrar especies que emplean el predio y su drea de influencia como drea
de refugio, alimentacién wo anidacion, dentro de fas cuales podemos mercionar:

Nombre cientifico Nombre comiin _ Estatus
Cteposaura similis lguana rayada | Amenazada
i Thrinax radiata Palma Chit I Amendgzada

Si bien, no se observaron individuos de estas especise durante los recorn‘d:os de reconocimiento del sitio, se scbe gue
en el caso de o fauna, usan la zong corme sitio de trdnsito. Se considera que el proyecto, no ofectard d estas
especies, f;en virtud de gue se aplicardn acciones de ahuyentamiento de fa faunag, durante las actividades de
consrruccifén. Por otrag parte, durante fa operacion se aplicaran procedimientes especificos para e! manejo de la
fauna que se encuentre en ef predio o su zona de influencia.

Que el estatus de Amenazada, es definido en la presente Norma como: “"Aquellas que podrian flegar a
encontrarse en peligro de desaparzcer a corto o mediano plazo, si siguen operando fos factores que
inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacidén de st hdbitat o
disminuir directamente el tamafo de sus poblaciones.” :

De acuerdo z la naturaleza del proyecte, la promovente no contempla la afectacidn, reubicacion,
trasplante, desmonte, etc, sino que contempla la conservacion del predio, para las obras nuevas y las
que se pretenden ampliar. Sin embargo, en la resolucion emitida por la PROFEPA, nimero 0154/2022 de
fecha 23 ide agosto de 2002 se menciona io siguiente: 2

“.se observaron obrgs y actividades solire unc superficie de 1372 metros cuadrados caracterizada por un
ecosistemia de dunas costeras, con presencia de especie de .y palma Chit (Thrinax radiatg), esta ditima especies se
encuentré. enlistada en g _Norma Oficigl Mexicana NQM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental - Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres — Categorias de riesge y especificaciones para su inclusidn o cambio -
tista de especies en riesgo ¥ su modificacidn del Anexo Normativo i, gublicada e/ 14 de noviembre de 2019 en el
Diaric Oficial de la Federacién, bajo la categoria de amenazada, rismas que resuftaron afectadas por ia remocion
parcial . :

De lo anterior, se advierte que la especie Thrinax radiata fue funa de las especies afectadas por ia
remocic’nﬂ parcial para llevar a cabo fas obras y actividades scbre u{'na superficie de 1372 m?, sancionadas
por la PROFEPA, que consistieron en: 1. Una palapa recepcidn, 2. Un contenedor sobre pilotes de
madera, 3. Un deck de madera piloteado, 4. Un deck de madera piloteado, 5. Un deck de madera a ras
de piscy 6. Un deck de madera a ras de piso, por lo que se modificé su habitat o disminucion directa el
tamafo de sus poblaciones. '

5,
ki

b il . : e s
‘h_\ Ademas| como parte de las medidas de mitigacidn, la promovente propone el ahuyentamiento de
i ) fauna silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, previo al inicic de los trakbajos involucrades en ia
- | . r Py

etzpa de preparacion del sitio y de manera recurrente durante el desarrolilo cel proyecto.
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D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
conservacién, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el
aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentande su
conservacién y, en su caso, su restauracion.

Para efectos de esta Norma se entiende que el humedal costero las unidades hidroldgicas integrales
que contengan comunidades vegetales de manglares.

De acuerdo con el analisis realizado por esta Unidad Administrativa con respecto a las caracteristicas del
proyecto y lo manifestado por la promovente, se advierte que no le son vinculables las siguigntes
especificaciones, toda vez que el proyecto no contempla: obra de canalizacién, interrupcién de fiujo o
desvio de agua que ponga en riesgo la dindmica e integridad ecologica de los humedales costeros, (4.1,
4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), el establecimiento de infraestructura marina fijada (4.4, 4.5); la utilizacidn o
vertimiento del agua o aguas residuales, proveniente de la cuenca que alimenta a los humedales
costeros (4.7, 4.9); trazar vias de comunicacion en tramos cortos de un humedal {4.13}; construccidon de
vias de comunicacion aledafas, colindantes, o paralelas al flujo del humedal costero (4.14); servicio que
utilice postes, ductos, torres o lineas (4.15); ubicacidn de zonas de tiro o disposicién del material de
dragado dentro del manglar (4.19); Iz disposicién de residuos sélidos en humedales costeros (4.20);
instalacion de granjas camaronicolas o infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 424, 4.25); actividades
extractivas relacionadas con la produccion de sal {4.27); construceién de infraestructura turistica (4.28);
actividades de turismo nalticos (4.29, 4.30); la construccién de un acceso a la playa (4.32); turismo
educativo, ecoturismo y observacién de aves (4.31); restablecimiento de la dindmica hidrolégica y flujos
hidricos continentales (4.37); restauracién de manglares (4.38, 4.39, 4.41); introduccién de especies
exdticas para reforestacion (4.40);

En virtud de lo anterior, se analizan las siguientes especificaciones:

4.0 ElI manglar debera | preservarse como:lo estgblecido en este numeral corresponde a |
comunidad vegetal. En Ila . evaluacion de las|/os aspectos que debe considerar lg SEMARNAT
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, [en Ia evaluacion del presente documento, para
autorizacién de aprovechamiento de la vida|lo cual se aporta la informacion suficiente que
silvestre e impacto ambiental se debera garantizar|permita garantizar que dicho procesos
en todos los casos la integralidad del mismo, para | ecosistémicos se mantengan.
ello se contemplaran los siguientes puntos:
» La integridad del flujo hidrolégica del humedal
costero; g
* La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;
» Su productividad natural;
+ La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;
s Integridad de las zonas de anidacién, \/
/
U

Yo

reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje;

» La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), [a duna, la zona
marina adyacente y los corales;

= Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

* Servicios ecolégicos; _ /-

=

: . _ E .
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« Ecoldgicos y eco fisiolégicos {estructurales de!
ecosisterna como el agotamiente de los
procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad,
altos! indices de migracién y mortalidad, asi
como la reduccion de Ilas poblaciones
principalmente de aqueilas especies en status,
entre otros).

Analisis de esta Unidad Administrativa: De io anterior, se le solicité a la promovente a través de la
informacién adicional, presentara con sustento técnico que el proyecto no afectaria [a integridad del
fiujo hidrolégico del humedal costero, su productividad natural, asf como la forma en que mantendria
. 1z integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio y alimentacion, 1a integralidad de las
interacciones funcionales entre los humedales costeros y la duna, cambios de caracteristicas y servicios
ecoldgicos. En respuesta, la promovente manifesto lo siguiente:

Como yﬁ se sefalo el predia se ubiza en su totalidad dentro de un ecosistema con vegetacidn de matorral y
duna costera como se preserita en el planc de vegetacion anexo o esta Informacion adicional

Asimismo, fas obras ya construidas se encuentran hincados sobre pifotes de madera, mismas que se
sustentaron sobre dados de concreto de acuerdo con jo establecido en el estudio de mecdnicd de suelos que se
anexa ol presente v que de acuerdo con fos sondeos exploratorios, el nivel fredtico, se ubfca a una profundidad
de 175 m a -2.00 m, lo cual indica que la superficie del predio que impide el drenaje vertical y horizontai en ef
subsuelo, Gnicamente es fa gue oeupan los dados de concretoy los regjstros de aguas residuales, mientras gue
It superficie restante del predio, permanece permec:fb}e

En el gstudio de mecdnica de suelo se pueden apreciar los sondeos de las perforaciones realizadas, donde se
obaorva el perfil del suelo y en el que se demuestra la profundidad def nivel fredtico. Cabe sefialar que los datos
del est udio se actuaiizaron al presente afio, para efectes de la presente informacion adicional,
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! imagen 11. Extracto del estudio de mecédnica de suelos, Sondeo exploratorio 5.
i :
Fn relacion con las zonas de refugio y alimentacidn, se sefiala que la zona ubicada af Ceste del camino costero
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¥ que es parte de lo propiedad se encuentra cubierta casi en su totalidad de individuos de palma chit, por o
que no se han alterade fas condiciones naturales de ias zonas mds cercanas o la zond de humedal ubicado al
Oeste def predio. '

M

Que la norma en comento define lo siguiente: Que para efecto de esta Normo, se considerard
humedoal costero a la unidad hidroldgica que contenga comunidades vegetales de mangiar, '

Que la norma se refiere a la unidad hidrolégica como: Estd constituida por: el cuerpo lagunar costero

Y/ estuarino, v lg comunidad vegetal asociada a & {manglares, marismas v pantgnos). las unidades
gmbientgles circundantes, o o las bocas que puede ser permanegntes o estgciongles, la barrerg y
playva, los aportes extenos (rfos, arrovos permanentes o temporales, gportes def manto fredtico) v la
zona de influencia de lg mareq, oleaje v corriente litoral.

Enfases de esta Unidad Administrativa

Cabe hacer mencién que las obras restantes del proyecto se desplantaran sobre la zona de duna
Costera, y no sobre vegetacion de manglar colindante al predio de conformidad con el Plano de
vegetacidén presentado anexo a la informacién adicional. i

En relacion al flujo hidrolégico def humedal costero, a través de la informacién adicional del oficio
04/SGA/1015/2023, |la promovente sefals: “/las obras ya construidas se encuentran hincadas sobre
pilotes de madera, mismos que se sustentaron scbre dados de concreto de acuerdo con lo establecido
en ¢l estudio de mecdnica de suelos... de acuerdo con los sondeos exploratorios, el nivel fredtico, se
ubica a una profundidad de -1.75 m a -200 m, o cual indica que la superficie del predio que impide ef
drenaje vertical y horizontal en el subsuelo, Unicamente es la que ocupan los dados de concreto v los
registros de aguas residuales, mientras que la superficie restante del predio, permanece permeabie.”
‘osimismo, la cimentacion se. ffevé a cabo conforme o lo sefialado en el Estudio de mecdnica de
suelos, sin ilegar af nivel de aguas fredticas a una profundidad mdxima de -1.50 m.”

De lo anterior, se garantiza la integralidad del flujo hidrolégico del manglar. ;

| Asl mismo, de la resolucidn administrativa 0154/2022 de fecha 23 de agosto de 2022 emitida por fa |
PROFEPA, relativo al procedimiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0004-18 en materia de |
Impacto Ambiental, se sefald lo siguiente: =

“se observaron obras u dctividades sobre una superficie de 1372 metros cuadrados, caracterizada por un
ecosisterna de dunas costeras, con presencia de especie de Rifoning floomoea pes-caprae), lirio de plata
{Hymenocaliis littoralis), uve de mar (Coccofoba uvifera) y palma chit (Thrinax radicta), esta dltima especie se
encuentra enlistada en lo Norma Oficial Mexicang 059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones poara su inclusion, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo y su madificacidn del Anexo Normativa i, publicada el 14 de noviembre
de 2019 en el Diarjo Oficial de lo Federocidn, bajo la categorio amenazada, mismas que resuftaron afectadas
por ta remocion parcial para lfevar a cobo lo siguiente: :

1.- Una poiapa recepgion... i
2.- Un contenedor sobre piiotes de madera...
~Ln k de madera piiotendo...
4. Un deck de madera piloteado...
5.- Un deck de maderg g ras de piso..
6.- Un deck de moders o ras de piso..”

En virtud de lo anterior, se tiene que, si bien se cuenta con una resolucion administrativa por parte de la
PROFEPA, la misma indica que la vegetacién afectada es de duna costera, por lo que no se afects el
ecosistema de manglar sin previa autorizacién en materia de impacto ambiental, vy lo que resta por
hacer, se ubica fuera del drea del manglar.Por lo anterior, no se contraviene lo establecido en la f
especificacién. .

el

46 5e debe evitar la degradaciéon de Ios‘EI asolvamiento se produce cuando la liuvia o
humedales costeros por contaminacién ylcorrr'entes de agua arrastran sdlidos hacic:[

7
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'cuerpos de agua, reduciendo su profundidad, |
por lo tanto, para evitar que esto suceda, se
mantendrd limpia el drea del mangliar.

asolvamiento.

En cuagnto a la  degradacion  por
contaminacién, el proyecto manejard de
manera adecuada los residuos que se generen
en todas lgs etapas del  proyecto,
disponiéndolos en sitios autorizados de acuerdo

de acuer:do con el tipo de residuo de que se trate, Por otro fado, la promovente sefialé en la pagina 12
del Capftulo 1l de la MIA-P, que para la prevencion de contaminacion del acuifero se cuenta con un

: con el tipo de residuo gue se trate.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, la promovente indico que manejard de forma
adecuadg los residucs gue se generen en las diferentes etapas del proyecto, asi misme, presenté el
Programa de manejo de residuos, e cual contempla la separacion y el acopio de los residuos
generadds en las diferentes etapas del proyecto, donde se contempla disponerios en sitios autorizados

sistema de tratamiento de aguas residuales y aue pretenden mejorarse para garantizar que el efluente
cumpla con la normatividad, no okistante, esta Unidad Administrativa advierte gue de la informacion
presentada en la informacién adicional describié el funcionamiento de este tratamiento e indico el
cumplimiento con la NOM-006-CONAGUA-1997 *Fosas sépticas prefabricadas-especificaciones y!
métodoside prueba” por lo que no se asegura |a prevencion de contaminacién del manto fredtico y en |
consecuencia, la afectacion de la vegetacion de manglar colindarite al predic del proyecto.

La misr'nl,'é promovente reconoce "ne se 0 reys aguas residugles traiadas ep virtud de gue estas.s6io
reciben uUn pretratamiento y un tratarniento primario. por fo tgnto, no se podria gargntizar gye no se gfecte ef
acufferc subterrdneo; siendo que no se garantiza la adecuado tratamiento de las aguas residuales se
adviertel la posible contaminacién al suelo y acuifero subterrdneo gque podria afectar al humedal

adyacente.

4.8 Se E!aiaberé prevenir que el vertimiento de agua
lque contenga

contaminantes organicos V¥
quimicos, sedimentos, carbén metales pesados,
solventé?, grasas, aceites combustibles o
modifid;i.ten la temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecolégico, dafien el ecosistema |
o a sus componentes vivos. Las descargas,

Las aguas residuales generadas en el prayecto,
son tratadas en un bicdigestor
desarenador en cumplimiento de lo establecida
en el POEL OPB.

El efluente del sistera da cumplimiento a los
limites mdximos permisibles en fa NOM-00T-

Yy ouni

provenientes de granjas acuicolas, centros|SEMARNAT-1S96.
pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrolios '
turisticos y otras actividades prodyctivas que se
vierten|:a los humedales costeros deberdn ser
tratadas, y cumplir cabalmente con las normas
establecidas segiin el caso.

(instalard a2 un costado del bicdigestor, del cual semanalmente se retirardn las aguas y enviadas a
tratamiénto secundario en una planta de tratamiento de Mahahual por una empresa especializada, por

T ;

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indic6 que las aguas¥esiduales generadas
por el proyecto seran tratadas en un biodigestor y un desarenador, asf mismo, sefialé que el efluente
del sistema da cumplimiento con los limites maximos permisibles en la NOM-O0-SEMARNAT-1996. Si
bien, lai promovente no contempia el aprovechamiento y disposicion final de las aguas tratadas, la
promovente sefialé en la informacién adicional que éstas serfgn almacenadas en un tanque gue se

lo que RO se puede garantizar que se realice un tratamiento adiecuade de las aguas residuales, y por
tanto gile se cumpla con la normatividad aplicable. :

410 ILa extraccién de agua subterranea poriNo se extraerd agua subterrdnea.
bombeo en ireas colindantes a un manglar debe |

de garantizar el balance hidrolégico en el cuerpo|
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cufia salina en el acuifero
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extraccion de agua subterrdnea, el suministro de
almacenada en una cisterna.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se tiene gue el proyecto no contempla la

este recurso sera a través de pipas que sera

' 4.11 Se debe evitar la intraoduccién de ejemplares o
| poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan evidencias de que
algunas especies estén provocando un dafio
inminente a los humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluara el dafio ambiental y

El proyecto no contempla realizar _ la
introduccién de especies de flora o fauna)
exdtica o que pudiera poner en dadio inminente
a los humedales cercanos. Las especies
propuestas para Ilg reforestacion de lo duna
costera consisten en especies nativas,

dictara las medidas de control correspondientes.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Las obras existentes en el predio se realizaron sin previa

autorizacién en materia de impacto ambiental, desmontanto vegetacion de duna costera, lo cual derivé

en la resolucién administrativa 0154/2022 de fecha 23 de agosto de 2022, Por otro lado, la promovente |
indico que no contermnpla realizar la introduccién de especies de flora o fauna exdtica Y que las especies

propuestas para la reforestacion de duna costera consisten en especies nativas. De lo anterior, la
promovente presentd anexo a la informacidn adicional el Programa de ajardinado “Hayhu” e indicé

gue las especies a emplear para el sitio del proyecto son las mismas gue se han usado, siendo las

| siguientes:

En virtud de lo anterior, la promovente ho pretende la introduccién de ejemplares o poblaciones que
puedan tornarse perjudiciales, por lo gue se dard cumplimiento a fa presente especificacion.

Como se senaglc en lo vinculacién de la
especificacién 4.10, no se pretende la extraccién
de agug y se considera que tampoco se
blogueard el flujo hidrolégico subiterrdneo,
considerando que la cimentacidn es a base de
pilotes de madera.

412 Se debera considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi como en los ordenamientos
ecolégicos el balance entre el aporte hidrico
proveniente de la cuenca continental y el de las
mareas, mismas que determinan la mezcla de
aguas dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedales
costeros y las comunidades -vegetales que
soportan :

Con base en io establecido en los estudios
geohidrolégicos que el INEG! ha realizado a la
cuenca, el proyecto no afectard el balance
entre el gporte de agua de mar y las aguas
subterrdneas, toda vez que la cantidad de agua
requerida para el provecto es del orden de
8,000 litros/dia (equivalentes a 2,880 m3/afio) y
la recarga, del acuffero parag la cuenca 1960
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Andélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indico gue no pretende la extraccion de agua
y se considera que tampoco se blogjueara el flujo hidrolégico subterrdneo, debido a la cimentacién por
pilotes, ij-}h la informacién adicional requerida se le solicitd a la promovente presentara sustento
técnico en relacidn a que el proyecto no afectard la integridad del flulo hidrolégico del humedal
costero, ide lo que indicé que las obras que se encuentran construidad fueron hincadas schre pilotes de
madera,/fue se sustentaron sobre dados de concreto con io establecido en el estudio de mecanica de
suelo y que de acuerdo a los sondeos exploratorios, el nivel de fredtico se encuentra a unzg profundidad
de 175 th a 2 m, lo cual la superficie que impide el drenaje vertical y horizontal en el subsuelo, !
Gnicamente es la gue ocupan los dados de concretoy los registros de aguas residuales, mientras gue el
resto del predio permanece permeable.

El sitio del proyecto incide en acuffero Peninsula de Yucatan (3105), se tiene que la recarga media anual
es de 21,813.4 hm?/afio, esto corresponde a la suma de todos los volimenes que ingresan a este
acuifero] mientras 14,542.2 hm? anuales corresponde a las salidas subterraneas que presenta el acuifero,
y el volumen de extraccién de aguas subterraneas es de 4,884.273500 m?® anuales, gue reporta el
Registro PUblico de Derechos de Agua (REPDA) de |a Subdirecciéon General de Administracion del
Agua, a |a fecha de 20 de febrero de 2020. La disponibilidad del volumen disponible es de 2,386,926,500
- m?*anuales para otorgar nuevas concesiones’.

De lo anterior, se tiene que la recarga media anual del acuifero es de 21,813.4 hm3/aifio, dado gue se
pretende la extraccién de 2,880 m* anuales, la extraccién serfa correspondiente al 1.18275922e-5%
(0.00000118275922%), comparado a los volimenes de agua captado en la Peninsula de Yucatén y la
cuenca hidrolégica en donde se encuentra inmerso el proyecto.

4.6 L'a_s actividades productivas como la Ef proyecto se ubica a una distancia menor de
agrope(fi.taria, acuicola intensiva o semi-intensiva, | 100 metros de la vegetacion de mangiar que
infraestructura urbana, o alguna otra que sea existe, por tanto, nNo se cumple este {imite. Sin
aledaﬁa!{o colindante con la vegetacién de un|embargo, se solicita sea aplicada la excepcion
humeda:i costero, debera dejar una distancia|que sefiala el numeral 443 de esta Norma,
minima de 100 m respecto al limite de la|dado que se ofrecen medidas  de
vegetacién, en la cual no se permitird actividades | compensacion en beneficio del humedal.

productivas o de apoyo. ; -

Anélisisi%:ie esta Unidad Administrativa: Si bien la promovente sefiald que la distancia con respecto a
la vegetacién de manglar es menor a 100 metros, por lo gue no se cumple con la restriccién sefalada
en la especificacién 4.16 de la norma en cita. No obstante, a través de la informacién adicional se le
requirié a la promovente indicar Iz distancia a la que se ubica el proyecto respecto a la vegetacion de
humedal costero, aportando cor sustento imagenes satelitales y planos georreferenciados. En
respuesta, menciond lo siguiente: 3 :

Combo se observa en el piano de vegetacicn del predio, el humedal “mas cercano se encuentra a
3m dél limite ceste del predio.

| =

|
3 CONAGUA [Cormisien Nacional de! Agua), 2020, Actuslizacién de la disponiblidad media anual de sgua en i Acu ffero Peninsuia de Yucatan {3105), bstade de
Yucatén. https/sigaimsconaguagob.mxidmadacuiferoshtml :
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Imagen 13. Extracto del plano de vegetacion que se anexa a la Informacién adicional, donde se
observa que existe una distancia entre el limite Oeste del predio y el humedal cercano.

417 La obtencién del material para construocién,’Todo el material que se utilice en Jas
se debera realizar de los bancos de préstamo |ampliaciones requeridas por el proyecto
sefialados por la-autoridad competente, los cuales | provendrd de bancos Y casas comercidles
estaran ubicados fuera del area que ocupan los | qutorizacdas.

manglares y en sitios que no tengan influencia
sobre la dinamica ecoldgica de los ecosistemas
que los contienen.

Anal15|s de esta Unidad Adm:mstratwa La promovente considera que el material que se emplee para
las ampliaciones requeridas en el proyecto se obtendra de establecimientos autorizados, por lo que se |
‘dara cumplimiento a ésta especificacién. No obstante, esta Unidad Administrativa advierte que
ademas deben estar ubicados fuera del drea que ocupan los manglares y en sitios que no tengan
influencia sobre la dindmica ecoldgica de los ecosistemas que contienen.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema | £/ predio del proyecto no presenta vegetacion
y desecacién de vegetacién de humedal costero,|de manglar, sin embarge of ceste del predio se
para ser transformado en potreros, rellenoscricuentra este tipe de vegetacidn. Estos
sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o|individuos de mangle permanecerdn sin
cualquier otra obra que implique pérdida de|alteraciones, por tanto, no se requiere rellenar,
vegetacidn, que no haya sido autorizada por medio | desmontar, quemar v/ desecar vegetacion de
de un cambio de utilizacién de terrenos forestales | humedal costero para su desarrollo.

v especificada en el informe preventivo o, en su
casoa, el estudio de impacto ambiental.

'Anélisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se tiene que el predio no cuenta con|
vegetacion de manglar, por lo que las obras existentes no se desplantaron sobre el drea de humedal, ni
las que se pretenden ampliar ni las obras nuevas, por lo que los individuos colindantes al predio )
permanecen sin afteraciones. § /)

Adernds, de fa resolucién admifnistrativa No. 0154/2022 de fecha 23 de agosto de 2022, emitida por la|
PROFEPA, refative al procedimiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0004-18 en materia de
Impacto Ambiental, indicd:

s
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“se ubservaron obras u actividades sobre una superficie de 1372 metros cuudraq’g_s. carc*menzodo por un
ecosistema de dunas costeras, con presencia de especie de Rifioning flpomoen pes-caprae), lirio de p!cua
(hympnocafhs fittoralis), uva de mar (Coccoloba uvifera) y paima chit (Thrinax radiata), esta dftima es spacie se
encuentra eniistada en la Normo Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010, EBroteccidn ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo y su modificacion del Anexo Normuativo i, publicoda el 14 de noviembre
de 2019 en e! Diario Oficial de fa Federacion, bajo la categoria amenazada, mismas que resuftaron ofectadas
por ldiremocién parcial para fevar a caho fo siguiente:

1- Ung palgpa recepcidn...

2.- Un conteneder sobre pilotes de maderd..
3.-Un deck de madera pitoteado..

4.~ Un deck de madera piloteada...

5.4 Un deck de madera o ras de piso..

&.- Un deck de maderg g ras de piso..”

En wrtud de lo anterior, se tiene que, si bien se cuenta con una resclucién administrativa por parte de |
la PROFEPA la misma indica que la vegetacidn afectada es de duna costera, por lo que no se afecio el
ecosisterna de manglar sin previa autorizacion en materia de impacto ambiental, y lo que resta por
hacer, s¢ ubica fuera del drea del manglar. Por lo anterior, no se contraviene lo establecido en la
~ | especificacién. No obstante, debicio al caracter prohibitivo de la especificacién, es de observancia
obligatoria.

4.20 Queda prohibida la disposicién de residuos | Todos fos residuos que sean generados en las
sélidos en humedales costeros. distintas etapas del proyecto, serén entregados
; g Jo autoridad municlpal en el caso de [o
sélidos urbanos o empresas autorizadas en el
P | caso de fos de manegjo especial, y en su casao, fos
'- | peligrosos, conforme al Plan de manejo de
j | residucs que se anexa ai presente. Nunca se
dispondrdn estos residuos en el humedal
; costero. ’

Anahsrs de esta Unidad Adm:mstratlva La promovente indico que Ios residuos que sean generados |
en las diferentes etapas de proyecto, seran manejados conforime al Plan de manejo de residuos
presentado anexo a la MIA-P. Na obstante, lo anterior, ésta efpeuhcacmn es prohibitiva y por tanto su
ob;ervancu— abligatoria por lo gue se debe dar cumpllmlento al programa presentado

4.34Sedebe evitar fa compactacion del sed|mento £i drea del proyecto no es una marisma o un
en marlsmas y humedales costeros como | humedal'costero en el cual el suelo sea de tipo
resultado del paso de ganado, personas, vehiculos | fangoso.

|y otros #actores antropogénicos.

| Analisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con el Articulo 57 del REIA, se advierte gue
las obras sancionadas por la PROFEPA en |la Resolucién Administrativa No. 0'!54/2022 de fecha 23 de
agosto de 2022 no consideraron la compactacion de sedimento ni éstas obras existentes y las que se
- |pretenden instalar no se desplantaron sobre el humedal, asi mismo, no se centempla el paso de
ganado|o vehiculos, personas sobre la zona de humedal. Por lo que de llevar a cabo las obras que restan
por hacer, conforme a lo indicado por la promovente se estaria evitando la compactacién de
sedimentos en el humedal cclindante al pred:o del proyecto.

435 Se dara preferencia a las obras y actwndades Esta nc es la naturaleza del proyecto sul
que tnet;dan a restaurar, proteger o conservar las |finalidad s la operacion de un club de playa y |

sreas de manglar ubicadas en las orillas e|loc ampliccidn  de algunos edificios para)
o interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras | mejorar la oferta de servicios.
\“‘Q\ y otroc cuerpos de agua que sirvan como
R corredares biolégicos y que faciliten el libre

Ny transltq de |a fauna silvestre. ; i
i . : B
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' Analisis de esta Unidad Administrativa: La naturaleza de proyecto consiste en la operacién de un

| club de playa y la ampliacién de algunas obras para
coincide con lo citado en [a presente especificacién.

la mejora de oferta de servicios, por lo que no

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las
dreas de manglar ‘ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras
y otros cuerpos de agua que sirvan como
corredaores biolégicos y que faciliten el libre
transito de la fauna silvestre, de acuerdo como se

&l mangiar cercano al predio, no se ubica o lai
orilla de bahias, estuarios, lagunias costeras u
ctros cuerpos de agua. Se propone la vigilancia
Y limpieza pericdica de las zonas de manglar
cercanas, con la finalidad de evitar que estas
sean  contominados y  procurande o
conservacion de las mismas.

determinen en el Informe Preventivo.

-se Ubican en zona de humedal, Ia promovente indicé
| de las zonas de manglar, con la finalidad de evitar que
| de las mismas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien, las obras existentes y las que se pretenden instalar no

que propone la vigilancia y la limpieza periddica |
sean contaminadas, procurando la conservacian

442 Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican
los humedales costeros.

I

1En

En lg presente manifestacion de impacto
ambiental se presenta una descripcion del
sisterna ambiental, donde se describen diversos
aspectos de la unidad hidroldgica en la que se
ubica el proyecto, que corresponde @ o misma
unidad hidrolégica del hurmedol existente y
colindante a la zona del proyecto.

Adicionalmente el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Othén P
Blanco, en su criterio PRM-29 sefiala:

predios en donde exista, total o
parcialmente, cormunidades de manglar, los|
promoventes deberdan coordinarse con’ las
gutoridades competentes en la materia para
coadyuvar en el Programa Integral de
Conservacion, Restouracién o Rehabilitacidn
del Manglar de Costa Maya. El programa habrag
de contener como minimo:

a) un estudic de linea base de! humedal:

b) la delimitacion georreferenciada del
manglar; ’

c) en su caso, las estrategias de conservacion a
aplicar;

d) en su caso, la identificacion de la magnitud y
las causas de deterioro; @

e} en su caso, la descripcion y justificacién
detallada de las medidas de rehabilitacidn
propuestas  y el cronograma detaflado
correspandients;

f) vy la definicion de un subprograma de
manitoreo ambiental que permita identificar ia
efectividad del programa y la mejora del
ecosisternd propuesto para su rehabilitacion.” |
Por lo tanto, el prayecto, se coordinard con ias |
autoridades municipales para llevar a cabo fas |
actividades que le requieran para la creacidn yi
fomento  del  Programa Integral  de
Conservacién, Restauracidn o Rehabilitacion

Y
Av. insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
"Tel.: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat

: Pagina 93 de

e

R TR SR
SO S

ns




ff’f\ﬁ@

M['EDIO AMBIENTE

,r
@5‘- L’A:t:Ra;,?‘maA GE MEDID AMEIERTE ¥ HRCURBGY HATSRAGES

| Oficina de Representacion en
? ,? o3 '“7 el Estado de Quintana Roo

+ ‘J Unidad de Gestidn Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/1888/2023

———

|de.‘ Manglar de Costo' Mayo

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente eligié la delimitacién del sistema ambmntal
con base a lo siguiente: “se optd por definir ef sistema ambiental conforme a fa superficie de la UGA
del POEL de OPB en donde se ubica el predio y, la zona federai Maritimo Terrestre colindante a la
franja costera de esta UGA. La superficie que abarca el Sisterna Ambiental Regional propuesto
corresponde g 42598 has.”

En wrtuu de lo anterior, la promovente consider la UGA dei POEL de Othén P. Blanco, como sujeto de
lestudio para la caracterizacion ambiental. Asi mismo, se tomé en consideracidn las caracteristicas de Ia |
‘regién hidroldgica en que se ubica el proyecto, de lc cual esta Unidad Administrativa advierte en las]
| paginas 70 a 74 del Capitulo IV de la MIA-P, la promovente considerd un estudio integral de la unidad |
hidrol6gica para el sistema ambiental del predio del proyecto, donde a su vez se ubica el humedal, de |
igual mg‘nora el Capitulo IV de la MIA-P es citado en ¢l CONSIDERANDO IV dei presente oficio)
resolutwl por lo gue se cumple cor: la presente especificacion. . |

E. Acuerdo/que adiciona las especificaciones 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004.

S—

4.43 La prohibicién de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4y 422 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 po"‘.trén exceptuarse siempre que en el
lnformé ipreventivo o en la manifestacién de
1mpacto. ambiental, seqgin sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambioc de uso de suelo

correspondiente.

i
T

i
i
|
J:s

De gcuerdo con lo establecido en este numeral, se
pueden exceptuar las prohibiciones y fimites
contenidos en los numerales 4.4, 422, 4.14 y 416,
siempre y cuando se establezcan medidas de
compensacion en beneficios de los hurnedaies.

Dado que el proyecto no cumple con ia distancia de
100 metros que establece el numeral 476 a
continuacién, se ofrece una medida de
compensacién con la finalidad que resulte aplicabie
esta excepcién.

Una medida de compensacidn es el conjunto dej.
acciones a traveés de las cuales se pretende recuperar
la funcionalidad ecolégica de ambijentes darfiados
por impactos residuales o garantizar la continuidad
de aquellos otros que presentan algun grado de
conservacion, cudgndo ambos estdn ubicados en
espacios  geogrdficos  distintos  al  afectado
directamente por una obra o act] vidad.

Por su parte, el acuerdo por ef que se gdiciona ef
numeral 4.43 sefiala que la compensacién permitird
aumentar la superficie de manglar en beneficio de
los recursos naturales y fas personas por los servicios
ambientales que dichos ecosistemas proveen.

En consecuencia, una medida de compensacidn en
beneficio del humedal serd aquella gque busque
recuperar la funcionalidad de un ambiente dafiado, |

ubicado en un espacio geogrdfico distinto al |
afectado por el proyecto, gumentando kx superficfe
cle manglar

‘Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial,

Chetumal, C.P. WD39, Quintana Roo, México,
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La medida que se propone para hacer vdlida g
excepcicn contenida en este numeral es la de
realizar apoyar a la autoridod municipal para fa
creacién, formulacién y fomento del Programa
Integral de  Conservaocion,  Restauracidén  ©
Rehabilitacién del Manglar de Costa Maya, que
permitira restaurar los manglares de la costa maya,
tal y como io establece el criterio PRM-29 del POEL-
OPB.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De [o anterior, se le solicité a la promovente a través de |3
informacién adicional presentara las medidas de compensacién que garantice que se aumentara la
superficie de manglar en un sitio impactado o con algin grado de conservacidn, considerando
ubicacidn, superficie, metodologia, tiempo de ejecucion del programa, especies a emplaer, asi como la
medicion de la eficacia del programa y su seguimiento. En respuesta la promovente manifests lo
siguiente:

Como medida de compensacicn se anexa el Programa Integral de Conservacién del manglar que se elabaro
en atencién a lo especificacion 4.43 de la norma NOM-022-SEMARNAT-2003, asi como en lo estabiecido en el
criterio PRM-29 del Programa de Ordenamiento Ecologico Local def Municipio de Othdn P. Blonco.

De igual manera, sefald lo siguiente:

Se anexa el plano de vegetacion donde se presentan las tipos de vegetacidn terrestre gue existen en ef predio ¥
en las zonas cercanas. Se presentan también las obras del proyecto y en el caso de fas dreas permeables se
consideran todas ias dreas libres y con vegetacidn como dregs para fa recarga del acuffero y por lo tanto,
permeatiles. : [

De loc anterior, se tiene que del Programa integral de conservacion del manglar se indicaron las
especies que se usaran en la reforestacion, densidad de reforestacion, recolecta de semilla, reporte de
resultados, monitoreo, calendarizacidn y reporte de resultados:

La especie que se usard en la reforestacion serd el mangle rofo Rhizophora mangle llamade cominmente
mangle rojo es una especie vegetal de la familio Rhizophoraceae, la cual cuenta con airededor de 720 especies
distribuidas en 16 géneros, siendo el género Rhizophora el mds conocido, dominando las partes mds anegadas
e los ecosisternas manglar y-la zona intermareal. Es una especie adaptada o ambientes salinos y tolera
mayor salinidad que los otros mangles y sirve de refugio o animales terrestres y acudticos. Tiene muitiples usos
desde maderable, medicinal curtiente, parg construccicn y melifero,

+

DENSIDAD DE REFORESTACION
Desde el punto de vista ecoldgico se recorniendan densidadés aftas, de dos a seis plantas por metro cuadrodo.
Se considerd lo mayor densidad, pues esto propiciard una mayor superficie para e crecimiento de las
pldantulas. Se requerird de 2 plantas por metro cuadrado, por fo que considerando una superficie igual a Ja del
predic de 1340 m2, que es ia superficie que se puede agpoyar a la autoridad en las labre¥ de conservacidn, se
cbsena gue se reguerird de un fotal de 8,040 plantulas.

RECOLECTA DE SEMILLA
Por especie y por temporada debemos conocer la presencia de semnilios, pues suele ocurrir que la semilio

escasean en el momento en que los necesitamos. En este caso se pueden traer de otro lugar, pero habrd de
evitarse que sean fugares muy lgjanos o con condiciones muy diferentes pora tener mayor viabilidad y

menores costos en el traslado. Hay que tener precaucionas para colectar y transportarfas i /,f'
L.a colecta de semillas se debe hacer ef mismo dia en que se sembrardn en el vivero, debido a que fa viabilidad \\
de éstos disminuye con la desecacion y ef tiempo. i r," )
Para su colecta se recomienda focalizar los drbales semilleros, éstos son aquelios que producen grandes %
cantidades de semillas. La colecta se hace a mano con ayuda de cubetas, bolsas o algdn otro recipiente que .
facifite lievarios a o zona donde se instalarg el vivero, dentro de los cuaies deben acomodarse con ef dpice o { |

' /

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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puntd‘hacia arriba (er ef caso del mangle rajo) para evitar dafiarlos. Se colectardn sdlo aguetios con vigor que
no présenten marchitarmientas, raices ni mordeduras o quiebres de ningdn tipo, preferentemente aquelias
semnilias con caracteristicas sobresalientes. Esta actividad no requiere mucho tlempo ni personal.

Los fiutos se recolectan del suelc, su madurez es evidente cuogndo presentan una coloracién café oscuro. Fstos
pueden ser sermbrados directamente en la marisma o bien transportarse al vivero. En este case los frutos son
trasladados en bolsas con agua para evitar la desecacidn.

Se considera que teniendo un 30% de mortalidod de fos propagulos, se requerird un total de 4,123 semillas,
mismos gue se recofectaran en una sola temporada y se dividirdn en 2: 2,800 semilios se usardn parag ia
siemnbra directa con una densidad de 1 por metro cuadrado vy 1123 semillas se sembraran en bolsas de
pof:'e:tﬂeno v se mantendrdn dentro de un vivero, para ser sembradas una vez que se encuentren enraizadas.

tnicicimente las pldntulas dei vivero, se usardn para reponer los propdgulos, que no han tenido éxito en su
desarrollo, posteriormente, se usaran para reforestar las dreas mas alejodas de o zona de transite focal,
VIVERD 4

El vivero se instalard a un costado def drea que se reforestard v que se comunica con los caminos locaies. Ef
vivero contard con una cisterna rotoplas, con agua salobre de pozo vy en un lugar con condiciones de sal vy
sombra.. 3

SIEMBRA EN VIVERO )
La seémiifa se siembra inmediatamente dentro de g bolsa, para el mangle botonciifo se introduce tres sermilfas
por bolsa. :

£l vivera debe estar sombreade en un 50% para retirar la sombra poco o poco, esto conforme crezea la planta,
Es importante acostumbrar a las plantas de vivero a la insolacidn que tendrdn en el terreno, La sombra se
puede montar sobre postes de madera y hacerse con malla sombra o con hojas de palma. Se puede ahorrar
aste bc.-so' si hay disponible un sitio con drboles que generen sembra natural

|

|
SIEMBRA
tos se siembran introduciendo sugvemente lg parte radical en el fango, a una profundidad de 50 7 cm

DIRECTA: Se propone una siembra directa, gue consiste en sembrar las semillas, uno por uno, directamente en
el sitio. Es Ja técnica mds fdcil y econdmica. Sin embarge, tiene muchos tiesgos pdra sitios donde hay
influéncia de corrientes, paso de gente o ganada y cambios drdsticos del nivef de inundacién debido a que se
pueden ahogar ¢ secar. Normalmente se recomienda realizar resiembras en intervales de 10 a 15 dias para
repoher las semiflas gue no germinen y conservar la densidad programada.

Por lo anterior, ung parte de las semilias se sembrardn directamente y otros se llevardn a un vivero provisional,
en ef gue se germinard la semifla, hasta gue dicance una aitura ideal para su siembra directa.

TRASEPI.ANKF DE PLANTULAS DE VIVERC: es conveniente hacer el trasplante justo af inicio de fas fiuvias, asi ef
mﬂﬂlgl'e podrd estabilizarse antes de la temporada critica de sequia;

El ta:m aric de fa planta o establecer depende directamente del nive! de inundacién mdxima gue se presenta
en o zona a reforestar, las plantas deben superar en aftura dicha inundacién, por el c__o_ptrc:rfo se ahogardn y g

|l <
reforestacidn serfa un fracaso.

Es ."r;nportante también tomar en cuenta lg intensidad de ja corrfente en la zong, si ésta es fuerte se
recofnienda afianzar ai suelo las plantus con estacas o vargs de madera o alguno otra estructura que le dé
soporte 0 bien utilizar la técnica de siembra por estacas, fa cual sélo es aplicable pora mangle bianco v

botoncillo, en dreas pequerias..

MONITOREQ
Ling vez que se ha establecido la planta en campo, serd necesario vigilor periddicomente su desarrofio para
poder prevenir, e Inciuso resofver, algunos de jos problemaos siguientes:

a) Algiin cambio en la condicion de uso def sitio como fa presencia de animales y personas. Esto requerird
tomar medidos preventivas (cercar el sitio reforestado} o correctivas (reparar ef cerco o denunciar ef asunto g

la PROFEPA).

AV, Insdi’gentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méx|co,
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b
b

b} Cambios en las condiciones ambientales del sitio, como invasién de postos u otras plantas, ias cuales habrd
que chaponear y/o deshierbar para que no puedan competir con las plantas sembradas. :

¢} Mortalidad de plantas por falta de agua, combios drdsticos de salinidad y temperatura, En estos casos se
puede reponer las plantas, aplicar riegos si es posible y disminuir ia insclacion cubriendo las plantas con hojas
de palmero.

d} Plagas y enfermedades forestales (Deteccidn y control) El grdpside Goniopsis cruentata y los Scolitidae
(Coledptera) atacan las pidntulas. Los frutos son dafiados por Poecilips rhizophorae (Coledptera, Scolytidae) ef
cual taladra fos frutes. En Belice ef isépodo Phycolimnoria elarkae atacw fas raices sumergidas del mangle,
reduciendo lo tasa de crecimiento de las raices hasto un 55%. En Cubd la larva de Pyraiidae (lepiddptera) |
taladra las raices. En Florida el tsépodo Sphaeroma terebrans dona los dpices radiculares y Aratus pisani
destruye hasta 80.6% de fos hojas. La infestacion por ef hongo Cyiindrocarpum didymum ha sido reportado en
el sur de Florida

CALENDARIZACION
El programo que se presenta es anual

Estatlecimiento pRii ;
del vivero : ) i

: Seleccidn de |
| &rboles

semilieros ]

Colecta de
semillas

Siembra

Siembra en
Vivero

Mantenimiento
&N viverc

iggo en area
eeforestada

Riego en vivero

Monitores

T

La colecta de semiflas durard una semana.

Lo siembra se reaiizara en 3 paricdos:

Siembra T: siembra directa de 10,000 semilias

Siembra 2: Resiernbra con pldntulas del vivero, para reponer las semillas que no fueron exitosos.
Siembra 3.: Siembra del resto de las plantulas del vivero,

E! monitoreo, durante los primeros 3 meses serd diario, pudiendo observar la sobrevivencia de las semillas
sembradas directamente y las semilias en el vivero,

Durante los meses subsecuentes el monitoreo se realizard mensualments, realizando mediciones para
determinar el crecimiente, sobrevivencia y sanidad del dreo reforestada.

R = TADQ.
Los resuitados de o reforestacion, se analizaran en el monitoreo y se presentard un informe del crecimiento,
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, MéxXica,
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sobrevivencia y sanidad del drea reforestadya, pardmetros que adearc'n a derermrrar e/ éxito de fo[
ref:»res:mc.ién. i

De lo descnto se tiene que la promovente presenté el Programa integral de conservacion dei;
manglar como medida de compensacién, si bien la promovente indicd la especie Rhizophora mangle |
a emplear, la duracién del programa serd anual, la densidad de reforestacion, de la metodologia a |
empiear'para la recolecta y siembra de los ejemplares fue mencionado a grandes rasgos, ademas
pretende el monitorec de dicho programa. No obstante, se tiene que la promeovente no indico la
ubicacién del sitio donde se pretende llevar a cabo la restauracion del mangtar, ni la superficie, ni de la
medicién de la eficacia del programa, por lo que si bien se establecieron las medidas de
compensacién en beneficio de los humedales no se tiene el sustento técnico para analizar la
viabilidad del sitio donde se pretende la restauracién de manglar. |

F.Decreto bor el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al articulo 99;
todos ello de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de
febrero de 2007.

Articulo 60 TER.. Queda prohibida la|E/ proyecto se pretende desarrofiar en un drea sin|
remocién, relleno, transplante, poda, o©]|vegetacién de manglar, en cuya colindancia al Oeste
cualquier obra o actividad que afecte la|de/ predio se observa la presencia de efermnplares de
integralidad del flujo hidrolégico del|{mangle, misrmo que se encuentra delimitade por una
manglar; del ecosistema y su zona de|mualla que evita gue se ingrese a la zona de manglar.
influencia; de su productividad natural; de la | Asimisrmo, es importante sefialar que el proyecto se
capacidad de carga natural del ecosistema |ubica en Ja zona de duna costera y matorral costero
para los proyecios turisticos; de fas zonas de |y que no se realizan actividades de descarga de
anidacién, reproduccién, refugio, | cguas residuales o disposicidn de residuos en la zona
?alimeng!acién y alevinaje; o bien de las|colindante con el manglar.

/interacciones entre el manglar, los rios, la
'duna, la zona maritima adyacente y los
corales; o que provoque cambios en las
caracterlstlcas y servicios ecologlms

Se exceptuaran de fa prohibicion a que se -
refiere | el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar.

1+

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que la vegetacidn de manglar se
ubica allas afueras del predio y que algunos ejemplares se encuentran en colindancia al Oeste del
- | mismo,y a su vez se encuentra delimitado por una malla para evitar se ingrese a esta zona, as{ mismo,
sefiald gue el proyecto no contempla su desarrollo en drea de vegetacidon de manglar, ya que éste se
ubica en zona de duna costera ¥y mataorral costero, per lo que el proyecto no contempla a rernocion,
refleno, Itran:-;plante, poda, ni se advierte que por el desarrolio de las obras y actividades del proyecte se
afecte ia integralidad del fiujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonés de anidacién, reproduccidn, refugio, alimentacion vy alevinaje; o bien de las interacciones
entre cl; manglar, los rfos, la duna, ia zona marftima adyacente vy los corales, o que provogue cambios
en las ca ractenstrcas y servicios ecologicos.
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VIl. Que lz Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA), en su escrito referide en ¢l
Resultando X de Iz presente resolucién, manifesté lo siguiente:

VIH.

“En atencidn al oficio citado ai rubro, presentado en fecha quince de marzo def presente ano, ante esta oficino de
representacion de proteccidén ambiental, de la PRFOEPA en el estado de Quintana Roo, mediante ef cual se solicita
se remita copia certificada de Jo resolucidn administrativa que obra en cutos del expediente administrativo

PEPA/29.3/2C.27.5/00004-18.

Sebre ef particular, me permito adjuntar al presente copio certificada de lo resolucion administrativa m.‘:n;erc-
0154/2022 de fecha ventitrés de ogosto de dos mil veintidés, emitida dentro del expediente administrativo

PFPA/29.3/2C.27.5/00004-18 en

procedentes.”

materia de jmpacto ambientc), lo anterior para los efectos que estime

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se advierte que el predic del
proyecto cuenta con obras y acfividades previamente sancionadas por PROFEPAnRe fa resolucidn
administrativa citada anteriormente. Si bien dichas obras, y por lo tanto, el contenido de la resolucién
que obra en autos del expediente PFPA/29.3/2C.27.5/00004-18 fueron mencionadas en el anélisis
realizado en el numeral 2. Descripcidn del proyecto, del presente oficio resolutivo, esta Unidad
Administrativa reitera que la evaluacién del impacto ambiental se realizé de conformidad con el Articulo
57 del REIA. Cabe destacar que las obras y actividades que restan por hacer consisten en dos pergolados
dentrc del predio, la modificacién del tratamiento de aguas residuales, la modificacién del
abastecimiento de agua potable, la ampliacién de la cocina, mientras que en ZOFEMAT, dos pergolados,

regadera rustica e instalacion de 12 camastros, asl corno la operacién del proyecto.

Que el Ayuntamiento del Municipio de Gthdn P. Blanco mediante el oficio referido en el Resultando X1
de [a presente resolucién opind lo siguiente:

‘3. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othdn P, Bianco, Estado de Quintana Roo.
El drea en el cual se pretende desarroifar el Proyecto denominado "HAYHU" se encuentra inmersc en la Unidades de

Gestion Ambiertal ndmero 44, del Programa de Ordenamiente Ecoldgico Local del Municipio de Othon P. Blanco

siguientes criterios:

vy Forestal.

UGA Nombre UGA Politica ambiental Usos Usos Criterios de Regulacién
compatibles incompatibles Ecolégica {CRE)
44 Zona Costera Aprovechamiento | Servicios Agropecuarios, CU 01, 03, 04, 05, 07, 10,
Costa Maya DI5 Sustentable Ambientales, Acuacultura, 12,13, 14, 16,17, 18, 22, 21,
Turismao Desarrofio 27, 28, 29
: Convencional y Suburbano, AS 06, 32, 36, 46.
: Turismo Transformaciacn, PC 03, 04, 06,07, 11, 14,
Alternativa. Desarrolio Urbano | 18,19,

"CB03,04,07,091011.

PRM 02, 03, 04, 10,12, 13,

'1,15,16.17, 18,19, 20, 21,

22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31. _

En este sentido, pornemos a su consideracion algunos de ios criterios mas importantes a considerar para lo

viabilidad de Ja obra.

CLAVE

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

OBSERVACION

cu-o7

Los proyectos de tipo urbano, suburbano yo turistico deberdn
incorporar a sus dreas verdes vegetacidén native propio def
ecosistermna en el cual se realice ef proyecto. Unicamente se permite
el empleo de flora exdtica que no esté incluida en el listado de flora
exdtica invasiva de fa CONABIO. Para proyectos mayores a | ha, fa

Deberd presentar el Programa
de arborizacién vy ajardinado
aprobado
correspondiente,

por la

instancia

3
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| seleccidn de especies a incluir en lgs dreas verdes, asi como ef

diseric de las dreas jardinadas deberd sustentarse en un Programa
de Arborizacidn vy Ajardinado que deberd acompafiarse al estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se deberd emplear
unga proporcion de 4 a | entre plantas de especies nativos y
especies ornaimentales, exciuvends fos pastos.

CU-03

En tanto no existan sisternas municipales para fa conduccion y
ratamiento de ias aguas residuales municipales, los promaoventes
de nuevos provectos, de hoteles, fraccionarnientos, condominios,
industrias y similares, deberdn disefiar, instalar y operar por su
propia cuenta, sistemas de tratamientc y relso de las aguas
resfduales, ya sean individuales o comunales, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen Jas autoridades
competentes v las normas oficiales mexicanas aplicables en g
materia. £l sistema de tratarmiento que se proponga deberd
cumplir con o NOM-OOISEMARNAT-1996 y las condiciones
particuigres de descarga establecidas  por lo autoridad
correspondiente. '

Deberd presentar el proyvecto del
sistemna de tratamiento y reiso
de aguas residuales.

Cu-16

Para prevenir efectos adversos derivados del carnbio climdatico por
elevacion del nivel del mar y para garantizar el Jibre flujo del agua
subterrdnea, Jas edificaociones deberdn  ser  piloteadas  y
desplantadas o un nivel de ciiando menaos de 2.5 metros por arriba

de fa aititud maxima sobre ef nivel medio dei mar {msnm) presente

en lao ZOFEMAT.Por lo anterior, se deberdn realizar los estudios
necesarios para asegurar que las estructurags kdrsticas puedarn
soportar ef peso y Ja presidn de las obras y/o actividodes que se
pretendan realizar, ademds de demastrar técnicamente gue no se
interrumpirén ¢ medificaran los fiujos hidroidgicos,

. Deberd presentar un proyecto

. detaliade de jas modificaciones
i de las obras existentes y nuevas

para ef cumplimienta def criteric.

cU-27 .,

Unicamente se permite fa construccion de vivienda unifarmifiar en
cumplimientc de fa Ley de Fraccionamientos del estado de
Quintang Roc. Asimistmo se deberd acreditar el suministro de agud,
el manefo adectdgde de Jos residuos sdlidos y de las aguas
residuales, generados en todas las etapas del proyecte, por cuenta
de cada promovente y/o propietaric. '

Deberd presentar el proyecto del
sisterna de tratamiento y relso
de aguas residuales.

cU-28

Cuando no existan los servicios municipalizados de tratamiento y
disposicién de aguags residuales en proyectos o desarroifos
turisticos, ecoturisticos, fraccionamientos residenciales y/o casas
habitacion unifamiliores, cercanos o zonas que, debido a
caracteristicas amblentales gue les sean inherentes o propias, a su
fragifidad biclégica o ecoidgica o af usc por el hornbre, sean
particularmente sensibles ol impacto de fas aguas residuales
domésticas; los procesos de tratamifento de aguas residuaies
dgeberdn cumplir con.los siquientes criterics:

I.  Caosas habitacion y hoteles/cabanas de entre Ty 8 unidades:
sistemas de tratamiento con procescs de biodigestion.

2. Fraccionarmientos residenciales y hoteles / cabarias con mads
de 10 unidades: sistemas de tratamiento gue cump;arr cen lo
establecido por fa NOM-003-1397.

3 En caso de generarse lodos estos deberdn ser inertes

Se deberd tener en cuenta ef impacto que &l nitrdgeno y ef fosforo
totales v sus compuestos podrian tener en la degradacion de la
7ona, en la medida de lo posible, adoptard medidas adecuadas
para controlar o reducir la cuantia total de nitrégeno y foésforo que
se descargue en la zona cercana a poblaciones de arrecife. No se
permite i construccidn y/o uso de fosas sépticas simples,

Deberd presentar ef proyecto del
sfstema de tratamiento y redso
de aguas residuales.

-

PC-T

Los lodos y otros residuos generados en ef tratamlento de las aguas
residuaies deberdn ser manejados, almacenados y dispuestos
conforme o Ja NOM-004-SEMARNAT-2002. Se presentard un

Deberd presentar el proyecto del
sisternc de tratamiento y retso

de aguas residuaies,
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reporte trimestral ante la autoridad correspondiente, turnando una
copia @ la SEMA porg la inclusidn de los resuftados en o Bitdcora
Ambiental. El reporte de contener cormo  minimo: tipo vy
cargcteristicas de g planta de tratamiento de aguas residuales,
volimenes de ogua tratados, volumen de lodos generados,
tratamiento-aplicado a los lodos v todos Jos referidos en ja Norma
correspondisnte.

PC-19 Queda prohibida la instalacidn de almacenes de hidrocarburos, | Deberd describir el tipo de
gosolineras, oleoductos, almacenes quimicos o cualquier otra | almacenaje para fos
posible fuente contaminante en un radio de 500 metros de los hidrocarburos, gasaling 0
cuerpos de agua superficiales; asi mismo, queda prohibido ef | oleoductes, almacenes quimices
aprovechamiento y/o extraccion de matericles pétreos, sascaberas, | o cualquier otra posible fuente
minas y otros tipos de excavaciones en un radio de 1000 metros de | contamin ante, gque se reguiery
los rios subterraneos. para ig obra.

CB-07 Los dreas de conservacion deberdn mantenerse con cubierta | El docurmento menciona que se
vegetal original dentro de los predios; para la prevencion de la | sembraron paimas, por lo que
erosion y como medida de control de la contaminacion auditiva Wo i deberd presentar el Progroma de
visual pero si éstas estuviesen afectadas o con vegetacion escasa o | arborizacion v ajardinodo
dominada por estratos herbdceo o arbustivo, se deberd realizar un | aprobado por o instancia
programad de reforestacion con especies nativas que considere por | correspondiente.

o menos 1500 drboles v palmas por hectdrea.

CB-11 Se deberd mantener libre de obras e instalaciones de cualguier tipo | Ef prayecto sefiala la
{permanentes o temporales) una franja de por lo menos 10 m | construccidn de dos decks a nivel
dentro del predio, aledafia a los terrenos ganados al mar y/o la | def suelo, los cuales no cumplen
Zana Federal Maritimo Terrestre, en Jo que se preservord I | este criterio.
vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios
especificos en este instrumento. La amplitud y continuidad de la
franja se podrd modificar cuande se demuestre en el estudio de
impacto ambiental correspondiente que dicha modificacién no
generard impactes * amblientales significativos of ecosisterna
costero.

PRM- En ef casc de que el ecosistema de duna costera se encuentre | Deberd presentar e Programa

02 afectado o carezca de vegetacion, ésta se deberd restaurar o | de  restauracion  antes o
reforestar con lo finafidad de prormover la proteccion de las playas, | instancia correspondiente.
de lo zono de anidacién de las tortugas marinas y paro el :
mantenimiento de lo vegetacion costera. Para el cumplimiento de
este criterio deberd presentor de manera conjunta con ef estudic
ambienital correspondiente, el progroma de restauracidn de
vegetacion costera. La restquracion se realizard en ef primer afio o =
partir de la fecha de inicio de obras defl proyecto autorizado. Las
actividades de restauracicn deberdn obtener de rmanera previa a
suU inicio, Ja autorizacién correspondiente.

PRM-14 | Con excepcion de las obras. para conformacién de duncs | Las modificaciones del proyecto
artificiales o las que se destinen o la restauracion de fus dunas | muestran ung construccion que
naturoles, se deberd mantener libre de obras e instalociones | no respeta jos 10 metros de franja
permanentes de cualquier tipo una franja de por fo mencs 10 m | dentro del predio aledasia o los
dentro del predio, aledafia a los terrenos ganados ol mar o la Zona | terrenos ganados al mar sobre la
Federal Marftimo Terrestre, en la que se preservard ia vegetacién | Zona Federal Maritimo Terrestre.
costera origindl, salvo lo previsto en otros criterios especificos en
este instrumento.

Por fo anterior y con base en lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Othon P. Blanco, esto Direccion de Medio Ambiente y Ecologia opina que el proyecto denominado “HAYHU"
promovido por el C. RODOLFQ- ARTURO GONZALES FOERSTER NO ES FACTIBLE AMBIENTALMENTE,

considerando fo expresado en los criterios establecidos para lo UGA-44, a menos que se realicen los modificaciones
observadas al proyecto.

\/
{1
Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, se tiene que la promovente U
presentd el Programa de gjardinado “Hayhu”, no obstante, Gnicamente contempila |a reforestacién de

vegetacion de duna costera dentro del predio y parte de la ZOFEMAT. Asi mismo, describié las ~
caracteristicas del sistema tratamiento de aguas residuales a emplear. Y se concuerda que el proyecto */J
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no cumple con mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo en la franja de por lo menos 10
m dentro del predio, aledafia a la ZOFEMAT.
i
IX. Que la Direccién General de Vida Silvestre {DGVS) mediante el oficio referido en ¢l Resuftando XIH de
la presen‘de resclucidn opind lo siguiente:

“.Al respecto, con fudamenta en ei Art. 15 fraccién Xil del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
v Qecusos::;Natura!ES, i bien, esta Direccion Ceneral tiene como atribucion “. Emitir opinidn sobre fas
manifestotiones de impacto ambiental que se presenten en material de vida silvestre, incluidas especies y
pob;’-:rc.r‘onés en riesgo..”, ef proyecto en cuestion trata scbre fg operacién de las obras ya realizadas v sancionadas
Por un praceso administrativo por parte de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) con
ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0004-18 ¥ numero de Oficio 0154/2022 de fecha 23 de cgosto def 2022, por lo tanto, esta
Direcclién General no cuenta con dtribuciones para emitir opiniones sobre proyectos ya construidos, operando v
ademds hiom slda sancionados por la autoridad competente.”
il

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: 5/ bien la Direccidn General de Vida Silvestre
indicd gque no cuenta con las atribuciones para emitir opiniones sobre proyecto ya construidos,
operandd ¥y ademas han sido sancicnados, esta Unidad Administrativa advierte que conforme a lo
establecido en el articulo 57 del Reglamento de [z Ley General del Ecuilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambientg’,‘ se someten al procedimiento de evalucién en materia de impacto ambiental las obras y
actividades que restan por hacer, asi mismo 2| Proyecto contemnpla la modificacién de obras, asi como

ja instala:#ién de obras nuevas.
[

X. Que conffbrme 2 lo indicado en el RESULTANDOQ XV dal presente resolutivo, esta Unidad Administrativa
advierte que al momento de emitir la presente resolucion no se han recibido comentarios por parte de
lz Secretaria de Medio Ambiente y Ecologia (SEMA}, ni de |z Direccién General de Gestidn Forestal,

Suelos y Ordenamiento Ecolgico {DGGFSOE) en relacidn zl proyecto, g
|

7. ANALISIS TECNICO.

XI. Que de c'ibnforrnidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debers evaluar los

posibles fafectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el
conjunte de los elementos que fos conforman ¥ no unicamente los recurses que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente

anélisis técnicor

Impacto gmbiental

|E; +

Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone a |a promovente de inciuir en la MIA-P, la
~ identificacién, descripcion y evaluacién de los im pactos ambientales; por o que se tiene lo siguiente:
i" . t
1..) v
|
A continudcion, se presenta fa matriz de cribade o matriz de causa-efecta utifizada para identificar fos posibles
impactos ambientales que generard of rroyecto, en cada una de sus etapas de desarroilo,
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MATRIZ DE CRIBADO ' PREPARACION DELSIIC Y CONSTRUCCION .| OPERACION J
En las columnas se colocaron todas aguellas : Wi 18 7 o | : i o B
e % : s o B i - I E|Ewf B ! = =
actividades invplucradas en esta etapa del o o = ele w| o | o Aol T =B - -
i ° eSS wmTes v |l =8 |5l Eio 2lsis| 2
proyacto, y en las filas se incliyeron fodos y cada | ¢ .| = 3 w% 8 ‘g sl Els52|%2|E|s|lulsk 5 1 E|EE
uno de los componentes del dmbiente queseveran | 5 £ 8 H ESI R 25/ 8] B8 (58| 2 (2% EiE|S{ES
afectades por dichas actividades {factores y » g?% :-:-3 E'g g|B| E é s'E S1E|12]l5| % E 5-3
subfactores). La cefda que indicaba una posiple | € E% Eg STS|E| B 2E| 8 g g 5| €% Eg
interaccién entre ambos componentes de la matriz, 3 GEE® 288 S8 5 531 2 213 2128
fuemarc.ada com una “X”. 1 E - = = 2 g
I w =
! 8 o g
o} o = [=] -
t g =3 G
E| E | & g
b = b g
L) "
Atmésfera | Calidad delaire _ iy Xxi x . X x| | xl x
. Superflcle
H[drolcgla oermeasle
2 | Abwstico Sl | mad Selap ; i x | x|x X x| x
5 Calidad dei % % e S
2 suela suele i
4 Religv
g EVE X
™ ]
T | pstico Flora _C?“‘,;’d 8
habitst
* | calidad det : :
Faur : X )
&Una habitat . X X X x X X
Perceptuai | Paisaja Calidad visual X X X X XX | x X, X
& !Sociedad | Poblaciin | Empleos AE e ' N
S5 oL
8 -g Lompra-vents
th g | Economia | Economis T
g ] Arrendzmiento X f

De acuerdo con la matriz de cousa y efecto, se identificaron 39 posibles interacciones entre los diferentes
subsectores del medio y las obras. y actividades implicados durante las distintas etapas del proyecto. De dichos
subsectores, jo colidad def aire y Ja calidad visual, serdn los elementos que tendrd mayor interaccicn con ef
provecto, por lo que se prevé que semn los recursos que recibirdn el mayor namero de impactos ambientales que
se generen en esta etapa.

()

De manero previa a io valoracion cuantitativa de fos impactos ambientales a trovés del algoritmo propuesto por
Domingo Gomez Qrea (1988), o continuacion se procede a la agsignacién de rangos para fos criterios de valoracion
por cada uno de sus otributos, segln corresponda, o fin de poder obtener un valor de ponderacién para los
impactos asociades a las distintas etapas delproyecto (ver tabia siguiente).

s Positivo + | : __Mediano plazo Z
Caracter e ] Momento (Mo)
intensidad {in) ? Persistencia (Pea)
Causa-efecto {Ce) 5 Indirecto Periodicidad{Pr} | Peribdico !
-_Directo ;

Cantinuo

Reversibilidad [Ru}

Extensidn [Ex)

; P
S p]azo o - E Recuperabilidad {Rc)
i |

V.3.7 Etapa de Construccién
1} Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS i
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Actividad que Io genem. C:)ntrcr‘duén de personal

Apartado gue se verd influenciado: Socioecondmico

Factorys ibfactor del medio que serd impactado: Sociedud (Poblacisn)

Descripcion del impacto' Derivado de lo coniratacion de!l personal indispensable para flevar o cabo g
preparacion del sitio del proyecto, se generardn fuentes de empleo tempo;mes gue beneficiard o lo poblacidn
focal, inﬁuen ciando directamente al medio social

Evaluacién del impacto: E] proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente de
empleos directos que favorecen a la poblacidn local {pesitive +). La contidad de personal requerido para ef
desarrofio|del proyecto en su etapa de preparacidn del sitio y construccién, es del orden de 20 trabajadores; por lo
tanto, se considera que el impaocte tendrd una ntensidad bafa, yo que ef ndmero de emplecs a generar serd
temporai,jconsiderande un plozo de € meses a 1 afio pora estg etapd (In=1),

Ef persononi gue serd contratado, serd aguefl que radique en g localided de Mahohual, por fo que se considera que
el beneficio por la generacién de empleos si rebasard los limites del sf&.tema ambiental, es decir, se trata de un
impacto axtenso {Ex=3}.

Sin ia co “trc:‘tc:lfutnror1 de personal, resulta imposible la ejecucién del proyer\"o en sus distintas etapas, pues lcs
trabajadores son indispensables para la gjecucidn de las obras y actividades proyectadas; entonces ef impacto es
generadoldirectamente por el proyecto (Ce=2}. La contratacidn def personal serd inmediata, ya que sin eflo no se
padrd dar-inicio con los trabgjos provectados en la preparacién del sitio; entonces se considera que el impacto
ocurrird ep forma inmediata, inclusa antes del inicio de obras y actividades, es decir, g corto plazo (Mo=1).

Si bien aosl trabgjadores contratados permanecerdn faborando en el proyecto durante la etapa de construceion, no
estardn contmtc:dos durante todu lu vida dtil de proyecto, entonces ef impacto tendrd una persistencia temporal
{Pez2) Lcs trabojadores se mantendrdn empleados mientras tanto no finalice esta etapa del proyecto y fa
siguiente,ipor jo que su empieo serd constante a lo largo dei proceso pero no continuard durante toeda fa vida utif
del proyvectc (Pr: Periddicos 2). los criterics de reversibilidad y rcr:uperabrfrdcd no apfican para fos impactos
ambientales al medio socivecondrnice (consuftar apartado V.2.1).

Valor de importancia del impacto:
ViIM = +/~ (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=+3()+2(3) +2+1+242+0+0
VIM=+176

2} Impacto identificado: DERRAMA ECONOMICA
Actividaq' 'que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo

Apartado que se verd influenciade: Econdmico

Factor y subfactor de! medm que serd ;mpactado: Economﬁ:: (Compra -venta y arrendamiento)

Descnpcrﬁn del impacto: Para llevar a LODO jos trabajos de nivelacion y excavaciones def terreno donde construird
el proyecio, se requiere la compra de materiales diversos, as/ como fa renta de equipo menor; (o que beneficia ia
economid local, debido a que se hard una inversion estimada de $1000,000.00 (Un millén de pesos 00/100 M.N.).

Evoluacion del impacto: E! proyecto generard un beneficio para la socfedad, al activar flo economia y producir
derrama econdmica {positiva +) que permeard a distintos sectores publicos y privados. La inversion que se tiene
est.-madoE;oura la compra de materiales v equipo, el pago de permisos y el pago de salarios de fos empleados, es de
$300,000.00 (Trescientos mif de pesos 00/100 MN.), o gue se considera una inversicn considerabliemente alta para
fa zona tu_n_strc.c en g gue se ubica (In=2).

La local rdc’d de Mahahua! cuenta con comercios especiaiizados en la venta del material y equipe, perc o veces es
fnorc‘persﬂbfp acudir a fa ciudad de Chetumal, Baalar o Felipe Carrille Puerto, es decir fuera de los limites def
sisterna qmb;ertaf {Ex: extenso=3). Sin la compra de material y equipo, resulta impaosible [a efecycidn def proyecto
en su etapa inicial {Ce: directo=2}. Lo ccmpra de materfal y equipo serd inmediata, ya que sin efio no se podrdan dar
inicio a fos trabajos involucrados (Mo: corte plazo=1} Lo compra de materiales y equipo se llevard a cabo conforme
se vaya rr;‘qurrfendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto serd continuo g Jo fargo de esta etupa (Per
tempora!-i-Z). Estas actividades se flevardn g cabo cuando se regufera, por fo gue se crntf:;'pc:r gue el efecto del
|
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impacto serd intermitente pero no se extenderd a las etapas siguientes {Pr: periédico=2). Los criterios de
reversibilidad v recuperabiiidad no aplican para los impactos ambientales al medio socicecondrmico.

z_i nay Oficina de Representacién en

Valor de impertancia del impacto:
VIM = +£ (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(2)+2(3)+2+1+2+2+0+0
ViM=+19

3) Impacto identificado: SUSPENSION DE PARTICULAS
Actividad que lo genera: Nivelacidn, construcciones de pergolados

Apartado que se verd influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Atmdésfera (calidad dei cf’re }

Descripcién del impacto: Durornre los distintas actividodes implicadas en lo construccion, se wreve la generacién
de particulfos que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accidn del viento, lc que en su caso, podria
ocasionar dafectaciones ¢l rmedio circundante.

Evaluacién del impacto: Carcrctor (+/-} negativo (=), pues se considera que podria ocasionar la suspension de
particutas sobre el rmedio circundante. Intensidad (In) baja (1), yvo que el volumen de sedimentos que podrian
generarse es minimo, tomando en cuenta que practicamente las obras se encuentran terminadas, con excepcion
de los modificaciones propuestas. De extensién (Ex} puntuc! (1), considerando que los particulos suspendidas
pueden trasladarse mds ofid de Ids zonas de trabajo por accién del viento, pero dentro del predio. Causa-efecto
(Ce) directo (2), pues el hincado de los pilotes para el armado de las estructuras de los pergelados, emitird ef
fevantamiento de particulas de polvo. Momento (Mo) corto plazo {1), los actividades de construccion, ocurrirdn en
forma inmediata cuando se inicié con esta etapa del proyecto. Persistencia (Pe) fugaz (1), pues las particulcs en
suspension tienen un periodo corto de duracion en el medic, pues of cesar los trabajos que lo generan, tienden a
precipitarse y suprimirse del medio. Periodicidad (Pr) periddico (2}, ios actividades de construccidn, se llevarén a
cabo dentro de lo jornada de trabajo diario, es decir, el impacto se manifestard en forma intermitente.
Reversibilidad (Rv} reversible (1), las particulos suspendidas en el aire, debido a su peso rmolecular. podrén
precipitarse al suelo, cuando cese g accicn def viento, o en su caso pueden llegar o precipitarse por la accicn de o
lluvia, o ser retenidos en el follaje de ia vegetacion circundante, por fo que este impacto puede ser revertido.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2}, pues se aplicardn geciones especificas encaminadas a reducir el efecto de/
frpacto, con lo finalidad de evitar la alteracién del medio por suspensidn de sedimentos,

Valor de importancia del impacto;
VIM = +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rcg)
VIM =-3(1) +2{(1}+2+T+1+2+1+2 :
VIM =- 14 B

4) impuacto identificado: CONTAMIMCJ’ON AMBIENTAL

lAcﬂwdad que lo genera: L] mpreza ael srt:o, nivelacion, construcciones, instalaciones. —‘

Apartado que se verdg mﬂuenc:ado Abfonco
| Factory subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia subterrénea (colidad); suefo fcalidad); paisaje

| {calidad visual). ) i

Descripcién def impacto: Duronte los gctividades mencionadas se tendrd la presencia de trabajodores que
requerirdn de consumir ociimentos, generando residucs sclides urbanos y reaiizar sus necesidades fisioldgicas,

enerando residuos liquidos. Asf mismo se utilizardn materiales que vendrdn empaquetados, con o cual se
generard mds residuos solidos por el desecho de sus embalajes, asi como restos de materiales.no utiiizados, como
cables, tubos, etc. Un mongje inadecuado de estos residuos que se generen durante esto etopa def proyecto,
podria traducirse en la contaminacion del suelo y del acuifero subterrdneo, principalmente por lo generacion de
aguas residuales que podrian fiftrase af subsuelo y contaminar el agua subterrdnea; asi como lo generamon de
residuos sdlidos que pueden contaminar el medio.

Evaluacion del impacto: Cardcter {+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacidn de los recursos naturales no
sujetos o st aprovechamiento. Intensidad fIn) baja (1), yva que la contaminacién no ocasionard la destruccion total
de los recursos impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extensidn {Ex} extenso (3},
considerando que o contaminacién de los recursos puede oleanzar una superficie mayor a la que serd intervenida
durante esta etapa del proyecto, incluso mds alig de los limites del sistegna ambiental, debido al flujo Aidroldgico
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subterrénec y la accién del viento, Causa-efecto (Ce) indirecto (T}, ya que los trabajos proyectadcs no serdn ios

factores calisantes de la contarminacion del recurso, mds bien se relaclona con un manegjo inadecuado de fos

. residuos qgle se generen. Momento (Mo} mediano plazo (2), una pesible contaminacion de [os recursos ocurrird en

un tiempo mayor @ tres meses. De persistencia (Pe) temporal (2}, pues un foco de con raminacion originado por un
manefo inadecuade de residuocs, podrfa permanecer en e medio por periodos profongados de tiempo, pero al
cesar o fu;enre contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos biofdgicos corme las bacterias,
hongos y plantas (productores primarios), por las condiciones climdticas o mediarnite la aplicacidn de medidas de
remediacian. De perfodicidad (Pr) irregular (1), va que ia cortaminacién podria ocurtir en forma impredecitle en el
tlernpo. Réyers:‘bh’fdco’ (Rv} irreversible (2}, considerando que los focos de contaminacion originados por
actividades: antrdpicas requieren de la aplicacién de medidas de restaurocion. Recuperabliidad (Rc) preventivo
{0), pues s¢ apiicardn medidas preventivas especificas parg evitar que ef impacto de manifiaste.

i volor de importancia del impacto:

P ; VIM = +£ (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Ry + Rc)

| VIM =31+ 2(3) + 1 +2+241+2+0

VIM=-17
V.3.3 ETAFA DE OPERACION
5} Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

Actividad 'que o genera: Contratacion de personal

ue se verd influenciado: Socioeconémico

Factor y subfactor del medic gue serd impuactado: Sociedod {Pob,’acién}

Descﬁpcién del impacto: Derivado de la contratacién del personal, indispensabie para lievar a cabo ef
mantenittifento de instaiaciones durante lo operacién del proyecto, se gen eraran fuentes de empleo temporales,
que beneficiard a la poblacion local, influenciando directamente al medio sacial.

Evaluacién del impacto: El proyecto generard un beneficio para fo sociedad, al constituirse como una fuente de
empleos directos que favorecen a la pobfacion local (positive #). La cantidad de personal requerido para ef
rmantenimiento del provecto en su etapa operativa, es del orden de 8 trabafadores directos y 5 trabgjadores
indirectosy temporales parg las actividades de martenimiento; por lo tantc, se considera que el impacto tendrd
ung intensidad bujg, ya que al ntimerc de empleos que se generan por otros desarrofios en o zong es mucho
mavyor (in=1). ‘

Ef personé | quie serd contratado, serd aquel que radique en fa localidad de Mahahua! de preferencia y en st caso
de las localidades cercanas, por fo gue se considera que ef beneficio por la generacion de empiecs rebasard los

] .
limites del sistermma ambiental es declr, s2 trata de un fmpactoc extensoc {Ex;s).

Sin la comtratacidn de personal, resufta imposibie la gjecucion def proyecto en sus distintas etapas, pues jos
trabajadofes son indispensables pard lo gjecucion de las obras y actividuades proyectadas; entonces ef impacto es
generadoldirectamente por el proyecto (Ce=2). La contratacidn del personal serd inmediata, ya que sin ello nc se
podrd dogf fnicic con jos trabdjos de operacién y mantenimiento proyectados en la etapa operativa, entonces se
consideraigue el impacto ocurrird en forma inmediatg, incluso antes del inicic de obras y actividades, es decir, a
corto plazp (Mo=1).

4

Las Iabor.lz's de operacién y mantenimiento de las instalacionecs del proyecte se fevardn o cabo durante toda fa
vida Util de proyecto, entonces el impacto tendrd una persistencia permanente (Pe=3} Los trabgjadores se
mantendidn empleados mientras tanto no finafice la vida Gtii def proyecto, por lo que su empleo serd constante
{Pr: Continuo= 3). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al
medic sotioecondmico (consuitar apartado V.2.1).

i ; Valor de importancia del impacto:

' VIM = +4 (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + R
‘ VIM=+3(1)+2(3]+2+1+3+3+0+0

| ViM =+ 18

6) Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

| Actividad que o genera: Operacidn del proyecto, Mantenimiento preventivo

Apartado que se verd influenciado: Abidtico

| Factor y/subfactor del medio que serd impactado: Suelo (calidad),
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Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se generardn residuocs salidos urbanes, asi como
brochas o lijas producto de los actividades de pintura o algdn otro residuo dependiendo del tipo de mantenimiento
que se proporcione. Un manejo inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etapa del proyecto,
podria traducirse en o contaminacicn def suelo, principalmente por la generacicn de residuos sélidos urbanos, de
mangjo especial o peligrosos que pueden contaminar ef medio. )

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/4) negative {-}. pues ocasiona la contaminacion de los recursos naturales no
sujetos o su aprovechamiento. Intensidad (in) baja (1), yo que ia contominacién no ocasicnard la destruccicn total
de los recursos impoctados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extension (Ex) puntual (1.
considerando que el volumen de residuos generados serd minimo ¥ que en su mayor parte se trata de residuos
vegetales que son biodegradables, la contaminacién de Ios recursos no rebasard los limites de/ sisterna ambiental.
Causa-efecto (Ce) indirecto (1), yo que los trabajos de mantenimiento no serdn jos factares causantes de la
contaminacion del recurso, mds bien se refaciona con un manejo inadecuado de los residucs que se genesen.
Momento (Mo} mediane plazo (2], una posible contaminacién de los recursos ocurrird en un tismpo mayor g tres
meses. De persistencic (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminaecisn originado por un manejo inadecuado de
residuos, podric permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente
contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias, hongos v plantas
{productores primarios), per las condiciones climdticas o mediante la aplicacién de medidas de remedijacién. De
periodicidad (Pr} irregular (1), yo que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempe.
Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerande gue los focos de contaminacion originadeos por actividades
antrépicas requieren de lo aplicacién de medidas de restauracion. Recuperabliidad (Rc) preventivo (0), pues se
aplicardn medidas preventivas especificas para evitar que el impacte de manifieste.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +£ (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Re}
VIM=-3)+ 23] +1+1+2+1+2+0
VIM =-16
V.4 Valoracién de los impactos

Una vez definidas las categorias jerdrquicas, en las sigufentes tablos se presenta la clasificacién de cada impacto
cmbiental identificado de acuerdo con dichas categorios, para ios etapas del proyecto y por componente
ambifental g :

Preparacion del sitic ' Generacion de 16 Bajo o nulo
. v Constuecion ~ empleos o _
2 Preparacion del siio  Demanm - Economia 19 Bajo o nulo
v Construccidén " econdxica -
"B Preparacién del sifo Suspension de Amésfera  -17  Byoonulo
' ¥ Construceidn particudas & . '

i reparacion del sito Contanunacidn Hhdrologia -14 Bajo o nulo i
i v Construecicn - awbiental subterrinea, '
: § Suelo, paisaje ;
3 Preparacion del sitic  Modificacién de ‘Suelo -17 Bajo o nulo |
4 ¥ Construccion las condiciones del o :
: suelo - L - S
EB Operacion i " Generacion de T Saciedad i8 Bajo o nulo _
r empleos
7 ‘Operaciou Contarnacion - Suelo -6 Bajoomuo I|
- wbemsl il |

Rnioribud i i

P34 A i .._‘mmm. 5 . i
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V.5 Conclusiones

A partir c:‘r: Ia evaiuacién de los impactos ambientaies que generard ef proyecto scbre los componentes dei medio
gue integran ef sistema ambiental, se concluye que en total se generardn 7 impactos ambientales en las etapas
de constriccidn, asf como en fa operacidn del proyecte, de fos cuales 4 son negotivos y 3 positivos.

Asf misma, se coricluye gue la mavorfa de fos impactos ambientales identificados son bajos o nulos, debido a que
ce estard sfectcmdo de manera puntual ef sitic donde se desarroliard ef proyecto, o que las acclones por realizar
son de pe?uenc: envergadura y o que no presenta fas condiciones ambientales originaies.

Lot mayon‘o de los impactos ambientales ocurrirdn en la etapd de constmccrén que consiste en lg modificacion de
las obras!sancionadas y la construccidn de otras obras temporales cuyo tiempo de glecucidn serd minime;
mientras gue en la etapa operativa apenas y existirdn modificaciones e el ambiente, sfn ambargo, se requiere de
una estrigta vigilancia del cumplimiento de acciones preventivas a fin de evitar que esos minimos impactos
puedan causar grandes deterioros.

Med[dab preventivas v de mitigacion de los impactos gmbientales
Que la fraccmn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
las medlda; de prevencién y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tienelos .gwente.

Vi.11 Medidas para o etapa de construccion
1. Medida propuesta; INSTALACION DE LETREROS

Natumlez:n de fa medida: medida preventiva que serd aplicada para reducir ef efecto del impuacto identificadoe
como contaminacion ambiental, durante el desarrolio de esta etapa del proyecte.

Momento:de aplicacidn de la medida: previo al inicio de los trabgjfos involucrados en la etapa de construccion.

Descripcion de la medida: Consiste en ia instalacién de letreros alusivos al manejo y disposicion adecuada de fos
residuos $dlidos. Los letreros estardn dirigidos al personal de la obra responsable de ejecutar la elapy de
COF'I‘S'IFJCCIDF'.‘

Accién ddlﬂ la medida: Se rotularan diversas J’eyﬂendcr en fos letreros, entre los que destacan ios
srgurenteq.
»  Rrohibido tirar basura,

. Deposnar fa basura en Ios contenedores.
Eficacia de la medida: E! grado de eficacia de ta medida depende dei grado de supervision gue se tenga sobre ias
actividades de preparacién del sitio, a fin de que se cumpla las restricciones establecidas en los jetrercs; por lo qgue
esta medida requiere de otras adicionalzs para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacién.

2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUQS

Nuturu!ezu de la medida: de cardcter preventfm estard enfocada g evitar que se muaniffeste el impacto ambiental
identificado como contaminacién ambiental, particularmente por fa generacion de residuos sdélidos,

Momentu.de aplicacién de la medida: previo af inicio de fos trabajos involucrados en [a etapa de construccion.

Descripcién de la medida: Se instolardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen
flastas, papel vidrio, residuos orgdnicos, residuos de construccion, etc) fos cuales estarén ubicadeos
estratégicamente con fa finalidod de que los trabojadores de la cb"a puedan usarlos, promoviendo asi g
sepamcrm de la basura para un posible reciclafe de fa misma.

Accién de la medida: [ os contenedores servirdn de reserverios temporales para los residuos sdfidos que se generen
durante esro' etapa del proyecto, v dado el grade de hermeticidad que tendrdn, impedirdn que dichos residuos
sean drspers'ados por el vienic y otros factores del medjo, evitando que se expandan hacia jos dreus de
:onservamon favoreciendo ja NO contaminacidn de tales recurses.

Eficacia de la medida: £/ grodo de eficacia de la medidua depende del grads de supervision que se tenga sobre ias
actrwdddes de constriccién; ya que serd necesario que los abreros hagan un uso adecuado de los contenedores,
I
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para que estos puedan cumplir su funcion cormo reservorios temporales de residuos; por lo que esta medida
requiere de otras adicionales paro alcanzar ef 100% de éxito en su aplicacion. En la ciudad de Puerto Aven turas,
existen cormercios especializados en la venta de este tipa de contenedores, por jo gue es factibie de aplicarios en ef
}:).’D};ECI‘O. Per otra parte, el hotel cuenta con un Plan de Manejo de residuos, af cual se adherirén los trabgjadores de
fa cbra. :

=

3. Medida propuesta: AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

N_’atura!eza de la medida: De cordcter rnitigante, estd enfocada a reducir los impactos ambientales sobre la fauna
silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado como perturbacion del
hdbitat,

Momento de aplicacion de la medida: Previo af inicio de los trabgjos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio y de manera recurrente durante el desarroflo def prayecto. ; T

Descripcion de la medida: Esta medido consiste en realizar actividades que permitan chuyentar a lo faung
silvestre, en caso de que exista en el predio.

Accién de la medida: Los acciones o realizar consisten en el uso de silbatos y otros instrumentos que generen
ruidos, se harg un recorrido todos los dias, antes de! inicio de fa Jornada laboral, para ahuyentar o la fauna sifvestre.

Eficacia de fo medida: Con el ahuyentariento de la founa, se asegura su permanencia dentro def sistema
ambiental, por fo que no se verdn reducidas sus poblaciones, ni habrd pérdida de especies, da tal manera que se
esperda alcanzar ef 100% de efectividad en la aplicacidn de la medida.

4. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Noturaleza de la medida: De cardoter mitigante, estd enfocada a evitar afectaciones af paisaje v de igual forma a
la flora y fa fauna fuera de lo zona de aprovechomiento; esto permite reducir el efecto de los impactas por lo
reduccidn de la calidad del paisaje, perturbacion del habitat v o dispersién de particulas suspendidas.

Momento de aplicacion de fa medida: Previo af inicio de lgs octividades de construceidn que incluyeri la
terminacion de algunos acabados. -

Descripcién de la medida: Consiste en lo instalacién temperal de un conjunto de paneles de madera en forma
perimetral a'la zona de aprovechamiento, conocidos en o industric de la construccién como “tapiales de
proteccion”. i

Accién de la medida: Estos paneles funcionardn como una barrera perimetral que reducird el impacte visuol de la
obra. De igual forma contendrd los residuos sdlidos que se generen durante la preparacidn del sitic, asi cormo las
particulas en suspensicn; evitando que se dispersen fuera de la zona donde se redlizardn ios trabgjos, lo cual
facilitard su manejo y posterior retiro,

Eficacia de la medida: Lo colocacion de tapiales de proteccion, se ha destacado come una de las medidas mds
efectivas para reducir el impacto visua! de las obras, asf como contener y evitar lo dispersion de residuos durante
los trabajos involucrados en una obro; por lo tanto, se esperg alcanzar el 100% de éxito en la aplicacidn de esta
medida preventiva *

5. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES .

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocade reducir los efectos de los impactos ambientales
identificado como contaminacién ambiental y perturbacién dei habitat (en algunaos casos af grado de evitar gue se
manifiesten), particularmente por la generacion de residuos sélidos y aguas residuales; asi como afectaciones gl
habitat de fa fauna.

Momento de aplicacién de la medida: previo af inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio y construccion.

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en la imparticién de pidticas ambientales dirigidas al personal
responsable de efecutar ia etapa de construccicn. Serdn impartidas por un especialista en la meteria; v tendrdn
como objetivo principal: hacer del copocimiento al personal, los términos y condicionarnites bajo fos cuales se

kD
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) B3 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 109 de TI5

T T S e, SRS DT e
R ““;gi::a“’? AR R




|
: MEDIO AMBIENTE

SCORUTARLA DE WMILIO AMIVINTE ¥ SESURYOL NATUSALLS f Moy -“?
£ it

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo

Unidad de Cestidn Amblental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1888/2023

3
autorice el-proyecto, asi como el grado de responsabiiidad que compete g cada sector pora su debido
- cumplimierito.

Accién de i’a medida: Lo pidtica ambiental se lievard a cabo de manera previo a la etapa de construccion; cuya
finafidad serd promover el desarrulfo del proyecto en apego a las medidas preventivas y de mitigacion que se
proponen en e presente capftulo, asi como de ios términos y condicicnantes que se es tablezcan en la autorizacion:

del proyecto,

Eficacia de la medida: £l grado de eficacia de la medida depende del nivel de participticién e iniciativa de los
trabajadorés para su aplicacion; asi como ei nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificar su
cumpiimiento; por lo que requiere de medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida
refuerza lo|cefacacicn y uso de los jetreros, asf como la instalacion de los contenedores de residuos y el uso de jos
sanitarios existentes en jas dreas operativas del Hotel,

6. Medida :ropuesta: PLAN DE MANEJQ DE RESIDUOS

Ncrtumleza de la medida: de cardcter preventive, estd enfocada a evitar que se rmaniffieste el impacto ambiental
idfentlficado como contaminacién ambiental, particuiarmente por la generacion de residucs sdlidos y aguas

- resjiducles; jasi coma residuos peligrosos.

Momento de aplicacién de fa medida: Durante fos trabajos involucrados en ia preparacicn del sitio.

Descnpc;o de la medida: Consiste en la efecucién de un plan de manejo de residucs, af cual se adhetird ef
presente proyerrq mismo que contempla el manejo, aimacenamiento termnporal y disposicidn final de los residuos
que pume ron llegar o generarse duranie ja gfecucion de esta etapa del proyecto.

Accidn de|la medida: Las acciones d realizar se encuentran descritas en ef Plan de manejo de residuos, que se
anexa af oresewte

Eficacia dp la medida: [ a correcta aplicacion de las medidas descntaa en el pian de manejo de residuos del
proyecto, asi como la supervision adecuoda de su Cumphmwnto, permitirdn asegura ef 100% de éxito en la
aplicacion ae estg medida preventiva.

7. Medida propuesta EGUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturulezu de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada o la remediacidn por derrames accidentales de
sustan c.'asl ibotencialmente contarminantes def medio, que pudieran ocurrir durante ef desarrolio de esta etapa dei
proyecto. Estd enfocada o evitar que los impactes amblentales identificados como contarninacion del medio, de la

calidad de|! agua v el suelo, se manifieste
Momento!de aplicacién de fa medida: en casc de gue ocurra afgdn derrame accidental de sustancias
potencialmente peligrosas o contaminantes durante jos trabajos proyectados.

Descripcion de la medida: Para atender lo necesidad de controlar glgan derrame gccidental que pudiera
ocasionar la contaminacion de! medio, se dontard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente,
para retirar las sustancias vertidas, Dada fo porticular caracterfstica de estos productos, gue absorben ifquidos no
polares, estdn especialmente disefiados para ef controf de derrames. El equipo estard disponible en fa obra durante
todo momerito.
L

Accién de la medida: En case de gue ocurra aigun derrame accidental durante fa construccion, se seguird un plan
de accién (des'*n*o en el plan de manejc de residucs) utilizande preductos de ia marea Crunch Ofl® o similar,
especmcwnente el Loose Fiber® o sirnilar, 0 en su cuso, pohvo de piedra El Loose Fiber estd confeccionado can
fibras organicas naturales Biodegradables que actton sobre cualquier tipo de Hidrocarbure o aceite vegetal &5
una nuevd forma de contener jos hidroceirburos, 100% natural y orgdnico. Producto biodegradable no toxico e inerte
Gue tiene IF capacidad de absorber y'encapstilar todo tipo de hidrocarburos y aceites derramados (cudigiisra sea
su volumen) mucho mds rdpide que ia mavoria de Jos productos gue existen hoy en el mercado, tanto seq sobre
supemcreq' de tierra o agua. Después de absorber y de encapsufar, tiene la capacidad de biodegradar los
hidrocarburos mediante un proceso con bacterias, luego de un perfode de tiempo que dependerd del hidrocarburo
absorbido,

Eficacia de la medida: Siguiendo el pian de accién ante la ocurrencia de un derrame de sustancias lfquidas,
dascrito ert el plan de manegjo de residucs, se espera aicanzar ef 100% de &xito en la aplicacidn de esta medida.
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113 Medidas para o etapa operativg

1. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcion de la medida: Durante toda la vida Util def proyecto, se continuaré ejecutondo ef pion de manefo de
residuos, ef cual conternpla ef manejo, aimacenamiento temporal Yy disposicidn final de ios residuos que pudieran
llegar a generarse durante lo ejecucidn de esta etapa del proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto
ambiental identificado como contaminacion de! agua o el suelo se manifieste, particularmente por la generacion
de residuos sélidos y residuos peligrosos, se monifieste.

2. Medida propuesta: MANTENIMIENTO DE LAS INSTAL ACIONES

Ndaturdaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada o reducir los impactos armbientales sobre la
calidod del agua, suelo y el impacto visudl, que por las aportaciones de residuos sdlidos, se puedan generar. -

Momento de aplicacion de la medida: durante ia etapa de operacion del provecto, cada seis meses o un ano,
- dependiendo de las condiciones de ias instalaciones Y durante todo e/ tiempo de vida dtil del proyecto,

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en ef mantenimiento preventivo de Jas obras.

Accion de fa medida; consistiré en el retiro Y sustitucion de piezas, asi como en la aplicacién de sustancias
limpiadoras y pintura.

Eficacia de Ja medida: Con el mantenimiento preventivo de las instalociones hidrdulicos,
aplfedndolo de manera pericdica, se espera que se aumente la vido Gtil del proyecto.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: Dé lo anterior, se tiene que la promovente
emplied como metodologia la Matriz de Cribado o matriz de causa-efecto, que permite identificar los
impactos ambientales a través de la interaccién de cada una de las actividades del proyecto con los
diferentes factores que pudieran ser afectados (abidtico, bidtico, perceptual, sociedad y economia), como
resultado se identificaron 39 posibles interacciones entre los diferentes subsectores del medio y las cbras
y actividades durante [as diferentes etapas del proyecto, de los cuales la calidad del aire y 1a czlidad visual,
fueron los elementos con mayor interaccién con el proyecto. Se identificaron los siguientes impactos en
la construccién: generacién de empleos, derrama econdmicg, suspensidn de particulas y contaminacion
ambiental, mientras que para fa etapz de operacién se identificaron los siguientes: generacidn de
empleos y contaminacion ambiental. Se concluyé que la mayoria de los impactos ambientales son bajos
o nufos ¥ que la mayoria de los impactos ocurriran en la etapa de construccion.

Se advierte que se presentaron las siguientes medidas de mitigacién para los impactos identificados en
las etapas de construccién y operacién del proyecto: instalacién de letreros, instalacion de contenedores
para residuocs, ahuyentamiento de fauna Silvestre, instalacion de tapiales, pléticas ambientales, plan de
manegjo para residuos, equipo de atencidn para derrames y mantenimiento de las instalaciones, asf
mismo, presentd el Programa de vigilancia ambiental que tiene como finalidad de llevar a cabo las
meadidas preventivas y de mitigacién propuestas, destinadas a la minimizacién. de las afecciones
ambientales. En virtud de lo anterior, se considera que la promovente presentd medidas de mitigacién
para la mayorfa de los factores que puedan ser afectados por el proyecto.

X, Importancia de las dunas costeras

Las dunas costeras actdan y sirven como obstaculos a las corrientes del viento, disminuyendo su “\/
velocidad, y produciendo una mayor acumulacidn de sedimentos, asi las dunas crecen e impiden que la
salinidad y la arena se internen tierra adentro, ayudando también a prevenir Iz erosién que es propiciada Q
por las tormentas y huracanes. Actdan también como zonas de filtracién de agua de lluvia hacia el {
subsuelo, ayudando a mantener su buena calidad*

4 Cormision Nacional para 2| Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONARIO), 2023, Ecosisternas de Méxicngunas costeras.
httpsffewwew biodiversidad. gob.mx/ecosistemas/dunasCosteras 5§
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Prti:veen dé recurses naturales come son alimento, bebida, combustible, material para construccion,
abrigo v p'oductos farmacéuticos. Otro tipo de beneficios son los servicios ambientales gue incluyen
procesos de purificacién del agua y del aire, descomposicion de la basura, regulacién del clima,
regenerac&on de la fertilidad del suelo, mitigacidén de sequfas e inundaciones, polinizacién de los cuitivos
y de la vegetacion natural, dispersion de semillas, ciclo y movimiento de nutrientes, control de piagas,
protecciénide los rayos ‘ultravioleta del sol, y produccién, asi como mantenimiento de la biodiversidad, la

. cual es fundamental para sostener los procesos anteriores. Las dunas costeras, con y sin vegeta(:ton

" ofrecen una proteccién natural a la infraestructura costera, por lo que fas han denominadao “zonas
protectoras™.

Referente a los servicios ambientales que ofrece la Vegetac;on de duna costera: el mas importante es su
funcisn como barrera de proteccién ante la accion nocia del viento y las mareas. Esta comunidad vegetal
permite que la linea de costa tenga una mejor dinamica, brinda proteccidn a las construcciones en caso
de tormentas fropicales y huracanes. Ademds, intercepta el movimiento del viento y la arena, por lo que

-~ fija la duna permitiendo la acumulacion de materia organica y, por ende, la formacidn de suelo. De esta
manera sé evita la erosién, principal factor que destruye edificaciones en las costas arenosas. Por otro
iado, es eE' habitat de numerosas especies de insectos, reptiles, aves y mamiferos a los cuales brinda
refrugio, aglmento y proteccion®, :

XV, Que como@ resultado del analisis v la evatuacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
‘técnicos y jurfdicos expuestos de manera fundada y motivada, esta' Unidad Administrativa concluye que
NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL; toda vez que incumple
con los criterios CB-03, CB-11. CG-12, CU-03, PRM-03, PRM-30 PRM-25, asi misro no se tiene la certeza
del cumplimiento de criterio AS-46 del Programa de Ordenamlento Ecolbgico Local del Municipio de
Othén P. Blanco. :

Lo anterioffconforme lo analizado en el CONSIDERANDO V inciso B de la presente resolucion.

Con base en Io expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién P,ol:trca de ios Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad 2 quien se haya dirigida, la cual tiene cbligacidén de hacerio conocer en breve
término al petw:mnano los articulos de |a l.ey General del Equilibric Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: articule 4, gue establece que la Federacion. ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con ia
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 8 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de
poiitica amblenta[ previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para Ea preservacion y restauracién del equllibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente gue se
realicen en blelnes v zonas de jurisdiccion federal; en la fraccidn X del ‘mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacion la evaluacién del irhpacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 2B de esta Ley vy, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones torrespondientes, a lo establecido en
el articule 28, pnmer parrafo que dispone gue la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades
que puedan c¢ausar desequilibrio ecoldgico o rebasar los fimites y condiciones €stablecidos en las
disposicicnes aplrcables y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en Ias
fracciones | al Xill requerian previamente ia autorizacién en materia de impacto ambiental; fraceidén 1 mismo
articulo 28; que establece obras hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoductos,
carboductos ylpol;auctos fraceién VIl del articulo 28 gue establece cambios de uso del suelo de sreas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas, fraccién IX dei mismo articulo 28 que establece desarrollos

\ inmobiliarios que afecten los ecosisternas costeros... y, fraceién X del articuio 28 que establece obras y
| actividades en: humedales ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
‘[‘\\omo en sus |ItDra|(-_“= o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas ¢ agropecuarias se

5 Comisién Naciona! For. al [CONAFOR), 2012, Dunas costeras, ecosistermna prioritaric para el pafsiCONAFOR.

hetp:ffwwaiconafor. gob mx8080/docu mentos/docs/i5080Dunas%20costeras i20ecosistemal 20prioritario®%20para%20ei%20patc3%acs H20CONAFOR pd?
& Certro de Imvestigac|én Ciantffica de Yucatan {CICY) Vegetacion de dunas casteras.
hitpsfawvcicy. r-m"DowmentastiCW" tios/Bicdiversidad/pdis/Cap3/04%20vegetacion®20de¥ 20dunas.pdf
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estara a lo dispuesto por la fraccién Xil de este articulo ; articulo 33 que establece que traténdose de las obras

y ac’tw[dades a gque se refie_ren las fracciones IV, VIli, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los
gobiernos esta't_a'fes ¥y municipales, que ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de
que estos manrflegten io‘gue a8 su derecho convenga; articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentadg la ’Mamfestac_iop de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para
o f:l,_lal revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Cficiales Me:x:canas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismao articulo 35 que determina que para la autorizacidn de las obras y actividades &
que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos juridicos
aplicables ; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucidn gue emita la Secretaria solo
se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate: y fraccion Nl del mismo
Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada Iz manifestacién de impacto ambiental,
emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la gue podra negar la
autorizacion solicitada, cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas
oficiales mexicanas y demads disposiciones aplicables, de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento
cornpete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo
3, del mismo Regiamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para
este proyecto; articulo 4 en la fraccion [, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a
que se refiere el presente reglamento, en la fraccion HI del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en [a materia
para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; |a fraccién
Vil del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5° inciso Q) que establece
desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros, e inciso R) gue establece las obras vy
actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asf como en sus
litorales o zonas federales; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamente que dispone |z obligacidn
de los particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacidn de Impacto Ambiental, en’ la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de Ia obra o actividad respecto
de Iz gue solicita autorizacicon; articulo 11, ditimo parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacion
de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacidén y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna
dependencia o Administracién Pdblica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y
actividades incluidas en las fracciones IX v X de! articulo 28 de |la Ley que deban sujetarse al Procedimiento
de Evaluacién del Impacto Ambiental, Iz Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro
de los diez dias siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que
éstos, dentro del procedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacién publica y del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccién Hi, 46, del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe sequir la Secretaria para emitir la
resclucidén scbre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte de la promovente; de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal en el
articulo 18 que dispone que en el Reglarmento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., gue serd
expedido por el Presidente de la Republica, se determinarén las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccién X1 la relativa a la evaluacion y dictaminaciéon de las manifestaciones de impacto ambiental; Ia
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es e elemento y
requisitc del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo B que indica el acto administrativo sera
valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada per autoridad administrativa o jurisdiccionai, segin
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sea el cgsn artlculo 13, en el que se establece que ia actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacie, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X gue
dispone que la Administracion PUblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de...

dictar resoiuaon expresa sobre la peticion gue le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la

~evaluacidon del impacto arnbiental del proyecto; ; asl como a lo establecido en Reglamento Interior de la

\/

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de
julio-de 2022, en los siguientes articulos: articulo 33 primer pérrafo, que establece que la Secretaria para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Oficinas de Representacion en las
entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de eilas corresponde; articulo 34, que
establece que la persona Titular de la Oficina de Representacion tiene la representacion de la Secretaria para
ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para
desempefiar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de
Oficinas de Representacion y Gestién Territorial, previo acuerde conla persona Titular de ia Secretarfs,
respecto de su dmbito territorial de competencia,, las facultades que se sefialan en el articulo 34 del mismo
Reglamento el cual en su fraccién XXIll, establece que la persona Titular de la Oficina de Representacion
podra suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 35, que establece que las
Oficinas de Representacién tendran las atribuciones: dentro de su circunscripcién territorial... fraccién X
inciso ¢ gue establece que las Oficinas de Representauon podran otorgar. permisos, licencias, autorizaciones
y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposicicnes juriclicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrative, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales
de Iz Secrstaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Pracedimiento Administrativo, esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estade de Quintana Roo.

Por todo lo anterior expuesto, con sustento en las disposiciones y:ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en es‘te caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones,
determina qqe "el proyecto, cbjeto de la evaluacion gque se dlctamlna con este instrumento no es
amblentalmente viable; por jo tanto, ;

RESUELVE

PRIMERO.- PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il inciso a) de la LGEEPA y
45, fraccion |il de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “HAYHU” con pretendida
ubicacion en el Lote 3, fraccidn 3, del predio ristico denominado Puerto Angel, camino costero, Mahahuat -
Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, promovido por el C. RODOLFO ARTURO GONZALEZ
FOERSTER en su caracter de apoderado legal de HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.l. DE C.V. por los motivos
gue se sefialan ;:fn el CONSIDERANDO XIV del presente oficio.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento! administrative instaurado para la evaluacidon en materia de
impacto amb|ental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de |a Ley Federal
de Procedimielnto Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totatmehte concluido para los efectos legales a gue haya lugar. _
T

TERCERO Se: ]e informa z la promovente gque tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones corresponuentes para someter ai Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental
en esta Unldad Administrativa, un proyecto gue sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientes
ambientaies y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como

atendiendo |a,‘_~. rdzones que fundarmentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente _resolucaon emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia; podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a fa fecha de su notificacién ante esta Unidad
Administrativa, quien en su caso, acordarg su admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspension del
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acto recurrido, conforme a lo establecido en e articulo 176 de la LGEEPA y el articulo 3, fraccién XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucién. '

SEXTO. - Notificar al C. RODOLFO ARTURO GONZALEZ FOERSTER en su cardcter de apoderado legal de
HAYHU INTERNATIONAL, S.A.P.I. DE C.V., por algunos de los medios legalés previstos por los articulos 35 y 36
y demas relativos y aplicables de fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a los CC.
ISIDRO BECERRA DE LA ROSA, ALAN ARMIN TORRES ZAMUDIO, KARINA LOPEZ CENDEJAS y MAURICIO
IVAN ESPADAS ALCOCER autorizadas para oir y recibir notificaciones de conformidad con el articulo 19 de la
misma Ley. : :

SECRETARIA DE MEDIO A
ATENTAMENTE Y RECURSOS NATURALES | ©
“Con fundamento en lo dispuests en al articulo &Gﬁ:@m \BEREPRE@MW‘O

rterior de fa Secretaria del Medio Ambiente v Recursos Naturales HEQ Suplenc enciz
:stado de Quintana i
fe Gestidn para la !

definitiva del Titular de la Oficina de Reprasertacién de la SEM
3

Roo, previz designacion, firma dg C¥glanda Medins Games
Proteccidn Ambiental v Recu Nat/uraﬁ = g

l

ESTADO DE
) " QUINTANA ROO
DINA MEZ. *
a 17 de abril dg 2023,

ING. YOLANDA
* Oficle 0239/2025 de

Cce.p.- C. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA - Gobernadora Constitucional del Estado de Quintana Reo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/num.,
Coionia Centro, C.RT7000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutivofaron.gob.mx =
C. YENSUNNE IDALIA MARTINEZ HERNANDEZ.- Prasidenta Municipal de Othdén P. Blanco, Quintana Roc. secretaria.particularm@opb.gabarx
MTRO. ROMAN HERMNANDEZ MARTINEZ.” Tiular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacicn y Gestién  Territorial.

ucdtramizes@semarnatoob.mx
ING. RICARDO RIOS RODRIGUEZ.- Encargado del Despacho de la Direccidn General de Gestion Forestal, Suelos y Orderamiento Ecolégice.

DRA. MARIA DE LOS ANGELES CAUICH GARCIA-Directora General de Vida Silvestre de la SEMARNAT. macauich@sermarnat achimx
ING. HUMBERTO MEX CUPLUL.-Encargade del Despacho de la Delegacion de ls Procuraduriz Federal de Proteccion al Ambiente an e Estade de Quintana

Poo. Av. Mayapan Lote 1, Mz 4, SM 21, C.p. 77800, Cancin, Benito Judrez, Quintana Roo.
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