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A) Antecedentes

El poligono en el que se pretende desarrollar del proyecto mencionado corresponde a una
superficie neta de 3,612.18 m?, localizado en la SM-86, Mza 02 lote 58-03, Cancuin, municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo.

El predio cuenta con una casa habitacion y jardines y areas naturales, mismas que cuentan
con la resolucion de cierre en materia ambiental No. 0101/2020 de fecha 20 de octubre del
2020, expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0040-2020 emitida por la PROFEPA (Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente).

Desde el marco legal aplicable, el proyecto que se presenta a través de esta Manifestacion de
Impacto Ambiental se disend bajo lo indicado en los criterios y especificaciones establecidas
en el decreto mediante el cual se establece la Modificacion del Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (MPOELMBJ), publicado el 27
de febrero de 2014, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo. Asi como,
en el uso de suelo y parametros aplicables en el Programa Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de Cancun, Benito Juarez 2022 (PDUCPC), publicado 16 de septiembre de 2022, en
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado.

Conforme a lo anterior el predio, se encuentran dentro de la UGA 21 denominada “Zona
Urbana de Cancun” del MPOELBUJ.

En el MPOELMBJ para la UGA 21 quedd establecido que tanto los parametros de
aprovechamiento y los usos compatibles e incompatibles fueran los indicados en el programa
de desarrollo urbano vigente. En virtud de lo anterior, el lote 58-03 se ubica en el distrito urbano
3 del PDUCPC, el cual estéa regido por una politica de mejoramiento, lo que de acuerdo con la
descripcion hecha en el programa de desarrollo urbano se trata de una politica urbana que va
airigida al mejoramiento de la estructura urbana y ge /as construcciones existentes y con la
realizacion de nuevos proyectos con objeto de mejorar la calidad de vida de todo el contexto
urbano.

Al lote 58-03 le fue asignado un uso de suelo Mixto Corredor Primario (MCp), cuyas normas de
edificacién y restricciones establecidas en el programa de desarrollo urbano estan incluidas en
la Tabla A-1.

Tabla A-1. Pardmetros aplicables al uso de suelo MCp en el PDUCPC 2022,
Variable Parametro MCp

Superficie minima (m?) 3501 hasta 7500
Densidad (Cto ha) 1 vivienda / 40 m? de predio

COS (%)% 65

CuUSsHs COS x Niveles

Niveles (No.) 15

Altura entre pisos (m) 3.5

Frente minimo del lote(m) 50

Restriccion frente (m) 5 en planta baja / 3 en niveles superiores
Restriccion fondo minimo (m) 3

Restricciones laterales (m) 3 cada lado
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l. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Datos generales del proyecto.

1.1.17  Nombre del proyecto
OCEANO.

I.1.2  Ubicacion del proyecto.
SM-86, Mza 02 lote 58-03, Cancun, municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

1.1.3  Duracion del proyecto.

Se solicitan 5 afos para las etapas de preparacion del sitio y construccion y 99 afos para las
etapas de operacion y mantenimiento.

[.2 Datos de la promovente

.21 Nombre o razén social.

El Meco Ocean S.A. de C.V.

1.2.2  Registro federal de causantes

MOC191119BD8

1.2.3  Nombre y cargo del representante legal

LIC. ARTURO HERRERA GOTTFRIED

1.2.4  Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

1.3 Responsable técnico del estudio

1.3.17  Nombre o razén social.
El Meco Ocean, S.A. de C.V

1.3.2  Direccion del responsable tecnico para oir y recibir notificaciones.

I ' EE—

14



. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1 Informacion general del proyecto

La empresa promovente somete a evaluacion de la SEMARNAT la presente manifestacion de
impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), correspondiente al desarrollo del proyecto
en un poligono de 3,612.18 m®. Este comprende la construccién y operacién de nuevas obras
a desarrollarse en el lote 58-03, Supermanzana 86, Manzana 02, Cancun, Benito Juarez; y
1,098.72 m? en Zona Federal Maritimo Terrestre

Para el desarrollo del proyecto OCEANO, primero se pretende el desmantelamiento y retiro de
la casa existente, asi como de las obras en el exterior. Para dar paso al desarrollo de 83
departamentos, que se distribuiran en una torre de 15 niveles y azotea; el proyecto contara
con amenidades, servicios y areas jardinadas, dos niveles de estacionamiento. El conjunto
contara con amenidades exteriores andadores, alberca, terraza, deck de madera y areas
verdes.

Tabla Il-1. Clasificacion general de las &reas de aprovechamiento del proyecto.

Superficie (m?)
Concepto Lote 58-03 ZEMT
Aprovechamiento 2,026.206 149.45
Permeables 1,585.974 949.27
Total 3,612.18 1,098.72

De conformidad con lo mencionado anteriormente, el sitio corresponde a un area previamente
impactada con la operacion de una casa habitacion desde hace mas de 20 afnos. Los
poligonos que conforman el area para el desarrollo del proyecto presentan afectaciones
previas de manera natural y antropogénica. En tal virtud, las afectaciones a generarse por el
desarrollo del proyecto habran de valorarse en funcion del escenario que lo acoge.

I.1.7  Naturaleza del proyecto.

El proyecto presentado a la autoridad ambiental contempla el retiro y desmantelamiento de la
casa existente para dar paso a la construccion de una torre de 15 niveles que albergara 83
unidades habitacionales divididas en 80 departamentos y 3 pent-house, provistos de
servicios, amenidades e infraestructura. Se incluyen dos niveles de estacionamiento, uno de
ellos en sétano. En las éareas exteriores se contempla la creacion de espacios para la
circulacion, rampas de acceso, andadores, una alberca, terrazas y areas verdes, asi como un
deck de madera en la zona federal maritimo terrestre.

En cuanto a los servicios urbanos, el predio de manera integral cuenta con todas las
asistencias ya que en la zona se cuenta con los servicios disponibles que proporciona la
Comision Federal de Electricidad (C.F.E.), agua potable, telefonia e Internet. La recoleccion
de residuos solidos urbanos es un servicio que proporciona y cobra el Municipio.

Las prestaciones mencionadas estan inmediatamente disponibles, dado que la zona se

encuentra urbanizada. Esto implica que existe la capacidad necesaria para satisfacer las
demandas del proyecto propuesto tanto durante la fase constructiva como en la operativa.
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El entorno en el que se pretende la construccion del proyecto corresponde, por su ubicacion,
alcances, caracteristicas y dimensiones, a un ecosistema costero.

En virtud de lo anterior, se tiene que la naturaleza del proyecto es condominal, por lo que este
se ajusta a lo establecido por los articulos 28, fraccion IXy X, de la LGEEPA, y 5, inciso Qy R,
de su REIA, los cuales establecen lo siguiente:

LGEEPA

“ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que
al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o zonas federales”

REIA

“ARTICULO 5: Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, s, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucion de playas, o
arrecifes artificiales, qua afecten ecosistemas costeros, con excepcion de:

a.-) las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de
especies nativas;

b.-) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c.-) La construccion de viviendas CONDOMINAL es para las comunidades asentada en los ecosistemas
costeros.”

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I.- Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas CONDOMINAL es para las
comunidades asentadas en estos ecosistemnas, y

Il.- Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras que no Se encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la Ley y que de acuerdo
con la Ley de Pesca y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto
ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas
en estos ecosistemas.”

Desde el marco legal aplicable, el proyecto que se presenta a través de esta Manifestacion
de Impacto Ambiental se disend bajo lo establecido en los criterios y especificaciones
establecidas en el decreto mediante el cual se establece la Modificacion del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (MPOELMBJ),
publicado el 27 de febrero de 2014, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo; asf como, en el uso de suelo y parametros aplicables en el Programa de
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Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun Benito Juarez, 2022 (PDUCPC), publicado
el 16 de septiembre de 2022, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado.

De acuerdo con lo anterior, el lote 58-03 se encuentra ubicado dentro de la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 21, denominada "Zona Urbana de Cancun" del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez (MPOELBJ) el cual establece que tanto los
parametros de aprovechamiento como los usos compatibles e incompatibles deben regirse
por las disposiciones del programa de desarrollo urbano vigente. En este caso, se informa
que el lote 58-03 esta situado en el distrito urbano 3 del Programa de Desarrollo Urbano de
Benito Juarez (PDUCPC), el cual esta sujeto a una politica de mejoramiento, que segun su
descripcion proporcionada en dicho PDUCPC, esta politica busca el mejoramiento de la
estructura urbana y de las construcciones existentes, asi como la realizacion de nuevos
proyectos con el objetivo de elevar la calidad de vida en todo el entorno urbano.

En el PDUCPC, al lote 58-03 le fue asignado un uso de suelo Mixto Corredor Primario (MCp),
cuyas normas de edificacion y restricciones aplicables son densidad de 1 vivienda cada 40
m? de predio por hectarea, un Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) de 65%, un
Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) (COSXNiveles), y una altura maxima de 15 niveles.

Por lo antes expuesto, en particular el proyecto que se pretende edificar en el lote 58-03 y que
cuenta con una superficie total de 3,612.18 m?, permite la edificacion de 90 viv, ajustandose
con la densidad pretendida de 83 departamentos, un COS de 2,347.917 m? y a lo que se
ajusta el proyecto con el 36.05%, asi como un CUS de 35,218.75 m?y a lo que se ajusta el
proyecto con un coeficiente de 19,497.55 m? y con una altura de 15 niveles.

I1.1.2  Justificacion

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el predio objeto de la presente manifestacion de
impacto ambiental, corresponde al poligono de 3,612.18 m? mismo que integrara 83
departamentos, amenidades interiores y exteriores, servicios, estacionamiento, jardines, esto
se desarrollara sobre un sitio que cuenta con obras y actividades correspondiente a una casa
habitacion, y deck de madera en ZFMT.

En la formulacién de la propuesta del proyecto, se ha considerado su congruencia con el uso
de suelo establecido por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancun,
correspondiente al municipio de Benito Juarez, 2022. Ademas, se ha atendido a los criterios
generales y especificos aplicables del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, que son pertinentes a este proyecto, como se
detalla en las siguientes tablas resumidas y las imagenes que se presentaran de manera mas
detallada posteriormente:

Tabla II-2 Areas de aprovechamiento a nivel de suelo pretendidas en el proyecto Océano.

. Superficie (m?)
Aprovechamiento Predio ZEMT
Techadas 2026.21
No Techadas 116.78
Permeables 1,5685.97 981.93
Total 3,612.18 1,098.72
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Figura Il-1 Areas de aprovechamiento

Figura II-2 Conjunto del proyecto.
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1.11.3  Objetivo

El proposito del proyecto es mantener la coherencia con el desarrollo planificado para la zona
de Punta Sam en Cancun. Es importante tener en cuenta que la mayoria de los proyectos
actualmente en funcionamiento en esta area consisten en viviendas, condominios, hoteles y
comercios. La transformacion de la zona ha seguido la planificacion y las necesidades de
crecimiento, y en el terreno propuesto, es esencial desarrollar un nuevo proyecto que se integre
al entorno. Como cualquier proyecto, debe llevarse a cabo cumpliendo con las politicas
aplicables y respetando las condiciones del medio ambiente para permanecer vigente en un
mercado competitivo, no solo a nivel local sino también a nivel regional y nacional.

I1.1.4  Seleccion del Sitio.
1. El lote 58-03 es propiedad de la promovente.

2. El sitio cuenta con las posibilidades de dotacion de servicios y de desarrollo para el
proyecto que se propone.

3. Anivel de terreno carece de vegetacion nativa.

4. El terreno es compatible con la vocacion del uso con el que cuenta y el que pretende.

5. El proyecto es compatible y se ajusta a lo establecido en el marco legal aplicable.

No se consideraron otras alternativas ya que el predio ofrece las posibilidades que se
requieren para la construccion y operacion del proyecto. Dada estas particularidades
senaladas, se infiere que ambientalmente no se compromete la integridad y funcionalidad de
ningun ecosistema. Y, por otro lado, no se contraviene la legislacion ambiental vigente y
aplicable a este tipo de proyectos, considerando que ya se cuenta con una casa habitacion.

I1.1.5  Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El poligono donde se pretende edificar el proyecto esta ubicado en el lote 58-03,
Supermanzana 86, Manzana 02, Cancdn, Benito Juarez; y 1,098.72 m® en Zona Federal
Maritimo Terrestre. Las colindancias son: Norte: 73.7 m con limite con el municipio Benito
Juérez, al Sur: 59.31 m con lote 47, hacia el Este: 55 m con Zona Federal Maritimo Terrestre y
Oeste: 55.39 m con Av. José Lopez Portillo.

EnlaTablall-3y Il-4, se presentan las coordenadas UTM, datum horizontal WGS 84 zona 16N,
del poligono que conforman el predio para el desarrollo del proyecto. Y, en las Figuras -3, II-
3.1 y Il.4, se muestra su ubicacién geografica usando las coordenadas geograficas de las
tablas.
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Tabla II-3. Coordenadas UTM, datum horizontal WGS84 zona 16N, que definen los puntos de inflexion

del lote 58-03.
- Coordenadas Lote 58-03.
Vértice X Y
1 520,441.0839 2,345,616.5596
2 520,428.8304 2,345,562.5386
3 520,486.7707 2,345,549.8444
4 520,512.5244 2,345,598.4506
Superficie total = 3,612.18 m?

Figura 11-3. Ubicacién geografica del lote 58-03 en la SM-86, M-02, Cancun, Benito Juarez, Q. Roo.
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Tabla ll-4. Coordenadas UTM, datum horizontal WGS84 zona 16N, que definen los puntos de inflexion

de la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante al predio.

Vértice Coordenadas ZOFEMAT. Elevacion

EST PV X Y Z
520,508.9082 | 2,345,599.3676 4.503
ZF14B | PM16B | 520,529.3849 | 2,345,594.1771 0.899
ZF14A | PM16A | 520,523.9266 | 2,345,585.7726 0.899
PM16A | PM17 | 520,517.8664 | 2,345,576.4413 0.899
PM17 | PM18 | 520,506.3859 | 2,345,551.8090 0.899
PM18 | PM19A | 520,503.3859 | 2,345,546.1987 0.899
PM18A | ZF16A | 520,483.2253 | 2,345,550.6199 5.080
/F16A | ZF16 | 520,488.2274 | 2,345,560.5780 5.158
/F16 /F15 | 520,500.3635 | 2,345,586.2108 4.221
ZF15 | ZF14A | 520,503.3647 | 2,345,590.8320 4.304
ZF14A | ZF14B | 520,508.9082 | 2,345,599.3676 4.503

Superficie total = 1,098.72 m?

Figura II-3.1. Ubicacién geografica ZFMT colindante al predio, Cancun, Benito Juarez, Q. Roo
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NOTA ACLARATORIA: Las coordenadas y superficies de la Tabla II-3 y 1I-4 corresponde a lo
mencionado en la documentacion oficial de cada uno de los predios. No obstante, al
momento de la elaboracion de los poligonos con las coordenadas referidas existe
sobreposicion a lo ancho del predio, en 235.4 m® de superficie de empalme entre poligonos
(Figura lI-4). Lo que no afecta toda vez que se deja de restriccion los 5 m para la planeacion
del proyecto.

Figura Il-4. Ubicacion geografica del poligono general del proyecto “OCEANQO”, Cancun, Q. Roo

I.1.7  Dimensiones del Proyecto.

La construccion de la torre incluye sétano con cajones de estacionamiento y cuartos de
maquinas seguido de un nivel de Estacionamiento, contara con recepcion lobby a doble
altura, circulaciones con rampas y areas permeables exteriores. La Planta Baja o Nivel 1 de
Amenidades ademas de la recepcion y/o lobby, ofrecera espacios como centro de negocios,
spa, gimnasio, sala de fiestas, area de juegos para nifnos, bar, alberca, area de yoga.

Los niveles de departamentos se desplegaran desde el nivel 2 hasta el nivel 15, albergando
los 83 departamentos con terrazas, integrados con circulaciones y ductos verticales.

Finalmente, el nivel de azotea contara con un pergolado de madera, la alberca, un asoleadero

sin techar y equipos de aire acondicionado en el ducto vertical, el cual no se considera como
nivel al no contar con techado.
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Los exteriores comprenderan circulaciones, rampas de acceso, andadores, alberca, terraza'y
areas verdes. En la ZFMT se disend la habilitacion de un deck de madera como asoleadero y
andador hasta la conexiéon hacia la playa, respetando las areas naturales existentes.

Figura II-5. Desplante de los componentes que conforman el proyecto “OCEANO”.

Figura II-6. Areas techadas y no techadas que conforman el proyecto “OCEANO”
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El corte longitudinal del proyecto, donde se observa la torre, desde el nivel de sétano al nivel
15 hasta la azotea o Roof garden, se muestra en las siguientes figuras.

Figura II-7. Corte Longitudinal del proyecto OCEANO, (NS-sétano al N15-nivel 15) y Azotea

Figura II-8. Vista de las fachadas frontal y posterior del proyecto “OCEANQO”.
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Los departamentos Tipo se distribuiran en los niveles 02 al 15 de la torre. Se han disenado seis
variantes de unidades, diferenciadas por su superficie, distribucién y nimero de habitaciones,
segun se describe a continuacion y se ilustra en la imagen correspondiente al tipo de

departamento:

e Tipo A”, integradas por 2 cuartos, banos, sala — e “Tipo B”: Integra 3 cuartos, banos, sala — comedor,
comedor, cocina, oficina-bodega, sala de estar y  cocina, bodega servicio sala de estar y terrazas.

terrazas.

e Tipo C”: Constan de 3 cuartos, banos, sala — e Tipo D": Constan de 3 cuartos, bafos, sala —
comedor, cocina, bodega, servicio sala de star y comedor, cocina, bodega, servicio sala de star y
terrazas. terrazas.

e Tipo E”: Constan de 2 cuartos, banos, sala — e Tipo F”: Constan de 3 cuartos, bafnos, sala -
comedor, cocina, y terrazas. comedor, cocina, y terrazas.
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e Tipo PH A”: Constan de 3 cuartos, banos, sala — e Tipo PH B”: Constan de 5 cuartos, banos, sala —
comedor, cocing, oficina/bodega y terrazas. comedor, cocina, oficina/bodega y terrazas.

e Tipo PH D”: Constan de 3 cuartos, banos, sala — comedor, cocina, oficina/bodega y terrazas.

La Tabla Il-5 muestran el resumen de los departamentos y el nimero total de cuartos en la torre
y la tabla 1.6 presenta el desglose de los departamentos conforme a las unidades tipo.

Tabla ll-5.Resumen del nimero de departamentos y cuartos por unidad tipo.

. . Cuartos Resumen de Departamentos
Unidad tipo
(No.) Departamentos | Cuartos Total

A 3 13 39

B 3 13 39

C 3 13 26

D 3 13 39

E 2 14 28

F 3 14 42
PHA 3 1
PH B 5 1 5
PHD 3 1 3
Total 28 83 224
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Tabla II-6.Desglose de los departamentos en la Torre por nivel conforme a las unidades tipo.

Nivel DEPARTAMENTO TIPO
A B C D E F PHA PHB PHD
Sétano - -- -- - - - - - -
Estacionamiento -- -- -- -- - - - - -
N 1 Amenidades P.Baja | -- | -- -- - - - - - -
N2 1
N 3 1
N 4 1
N 5 1
N 6 1
N7 1
N 8 1
1
1
1
1
]
]

N9
N10
N11
N12
N13
N14
N15 - -] - -
Azotea Roof - | - - -- -- -- - -- -
Total 13 | 13 13 13 14 14 1 1 1

'
1
1
1
'
1
(&M [el[el el ellollol ool ol (ol e el [e)]

@
W

11.1.8 Componentes y conceptos por nivel
11.1.8.1 Sotano

Se ubica en el N.P.T. -1.30 m que con respecto al nivel de banqueta (Figura 11-9). Los vehiculos
acceden mediante rampa. Comprende de las siguientes areas:

e Estacionamiento para empleados con capacidad para 58 cajones.
e Cuartos de maquinay cisternas.
e Circulaciones verticales (Escaleras, elevadores y ductos).

Figura II-9. Desplante de las obras en el S6tano N.P.T. -1.30 m.
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1.1.8.2 Estacionamiento

Se ubica en el N.P.T +4.60 m, siendo este el nivel de acceso al conjunto. Comprende de las
siguientes areas (Figura Il-10):

Estacionamiento con capacidad para 108 cajones.

Motor lobby.

Circulaciones verticales (Escaleras, elevadores y ductos).

Deck de madera en ZFMT

Figura II-10. Desplante de las obras en el Estacionamiento.

11.1.8.4 Amenidades Nivel 01 o planta baja

Se ubica en el nivel +9.00 m. (Figura ll-11), con los siguientes componentes:

La Doble altura del Motor lobby.

Cuarto de juego de ninos.

Gimnasio. Salén de fiestas.

Alberca, areas Jardinadas.

Circulaciones verticales (escaleras, elevadores y ductos)

Figura Il-11. Desplante de las obras en nivel 1 (Amenidades o planta baja) .
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11.1.8.5 Nivel 02-14
Estos niveles contaran con 6 departamentos “Tipo A, B, C, D, Ey F”. cada nivel con una razén

de 83 departamentos con circulaciones verticales (escaleras, elevadores y ductos) (Figura Il-
12).

Figura Il-12. Desplante de las obras en el nivel 02 al 14 del proyecto.

11.1.8.6 Nivel 15

Este nivel tendra 5 departamentos “Tipo E, F, PHA PHB y PHD”, (Figura 1I-13). Ademas, se
contara con circulaciones verticales (escaleras, elevadores y ductos).

Figura II-13. Desplante de las obras nivel 15 del proyecto.
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11.1.8.8 Azotea

Se pretende la instalacion cuarta de equipos y maquinas, circulacion vertical, todo para el
servicio operativo del proyecto, asi como instalacion de un pergolado de madera en roof
garden, alberca y terrazas (Figura II-6).

Figura Il-14. Desplante de los componentes en la azotea.

En anexos se presentan los planos arquitectdnicos del proyecto.

De acuerdo con lo previamente expuesto, a continuacion, se detallan las areas techadas y no
techadas del proyecto, clasificadas por concepto y nivel del mismo. Es importante destacar
que las areas de aprovechamiento se contabilizan a nivel del suelo, considerando el desnivel
natural del terreno.

Las superficies por conceptos y niveles se indican en la Tabla II-7. En esta, se distinguen las

areas en Lote 58-03 y en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Tabla II-7. Superficies de los areas techadas y no techadas del proyecto distinguiendo las areas en
Lote 58-03 y ZFMT.

Superficie (m?)

Tipo de 4rea Concepto
S E AN1-PB N 2-14 N15 Azotea
Estacionamiento 1841.861 | 1,797.66
Motor lobby - 115.922 1156.922 - --- -
Amenidades 896.13
fvoes Techadas gggttg‘;‘do”es verticales y 112623 | 112623 | 10252 | 149643 | 11507 | 99.52
Departamentos 14729.91 1133.19
Terrazas departamentos 4294.68 330.32
Cuarto de méaquinas y equipos | 71.722 322.93
Roff garden pergolado 532.49
Subtotal | 2026.21 2026.21 1114.57 | 20,5621.02 | 1,578.58 954.94
Areas no techadas | Alberca | ‘ ‘ 116.03 ‘ ‘ | 104.16
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andadores 11.87
terrazas 156.7 637.61
usos en exterior 351.43.81
Subtotal 624.16 — 753.64
Adocreto/rampa 159.035 - — — -
Area permeable | area verde jardin 1,426.94
Subtotal 1,5685.97
Deck de madera/asoleadero 116.789
- Area verde jardin 981.937
Subtotal 1,098.72

De las tablas anteriores se obtienen los siguientes:
1. Areas de aprovechamiento techadas y no techadas a nivel de suelo considerando el
desnivel natural del terreno y en la ZFMT.
Areas permeables v jardinadas en el lote y ZFMT.
Areas que computan COS (coeficiente de ocupacién del suelo) y del CUS (coeficiente
de utilizacion del suelo) a nivel del lote 58-03.

En resumen, las areas de aprovechamiento en el lote 58-03, ocupan el 56.1% para las areas
techadas, y las areas permeables y jardinadas ocupan el 43.9% (Tabla II-8).

Tabla [I-8. Resumen de la clasificacion de las areas en el lote 58-03, a nivel de suelo.

Aprovechamiento Superficie (m?) Proporcién (%)
Techado 2,026.21 56.1
Permeables-jardinadas 1,585.97 43.9
Total 3,612.18 100.00

En la Zona Federal Maritimo Terrestre, los elementos que ocuparan el suelo seran de bajo
impacto, ya que se trata de instalaciones de deck de madera. Ademas, se llevara a cabo una
mejora del 89% de la superficie total de las areas ajardinadas. (Tabla II-9).

Tabla 11-9. Clasificacion de los componentes, y su superficie, que se ubican en la zona federal maritimo
terrestre concesionada a la empresa promovente.

Area Componente Superficie (m?) Proporcion (%)
Deck de madera /asoleadero 116.78 10.63
ZFMT Permeables- jardinadas 981.937 89.37
Total 1,098.72 100.00

En resumen, las &reas destinadas para el aprovechamiento del proyecto en su conjunto,
abarcando tanto el lote 58-03 como la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), representaran
el 45.49% de las areas totales, considerando tanto las superficies techadas como las no
techadas. Asimismo, el 54.51% correspondera a areas permeables y ajardinadas, como se
detalla enla Tabla II-10 y en los planos anexos al presente.
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Tabla II-10. Resumen de la clasificacion general de las areas del proyecto por poligonos que lo
conforman.

Aprovechamiento Superficie de aprovechamiento (m?)
Lote 58-03 ZFMT Total Porcentaje (%)
Techado 2,026.21 2,026.21 43.01
No Techado 116.78 116.78 2.48
Permeables-jardinadas 1,585.97 981.937 2,567.907 54.51
Total 3,612.18 1,098.72 4,710.90 100.00

Para el caso en particular del computo del COS (coeficiente de ocupacion del suelo) y del CUS
(coeficiente de utilizacion del suelo)' sélo es aplicable al lote 58-03, con el uso de suelo MCp
(comercial Turistico) indicado en el PDUCPC 2022%, conforme se describe en la Tabla I1-11.

Conforme a los resultados de la estimacion del COS, el proyecto contard con 1,309.02 m? y
con un CUS de 19,425.55 m?.

Tabla Il-11. Areas que computan COS 'y CUS del proyecto.

Nivel Superficie d(fn czz)onstruccién COS (m?) CcUS (m?)
Soétano 2,026.21 71.72 184.345
Estacionamiento 2,026.21 115.92 228.545

N1-AoPB 1114.57 1114.572 1114.572
N2 1,578.54 1,248.26

N3 1,578.54 1,248.26

N4 1,578.54 1,248.26

N5 1,578.54 1,248.26

N6 1,578.54 1,248.26

N7 1,578.54 1,248.26

N8 1,578.54 1,248.26

N9 1,578.54 1,248.26
N10 1,578.54 1,248.26
N11 1,578.54 1,248.26
N12 1,578.54 1,248.26
N13 1578.54 1,248.26
N14 1578.54 1,248.26
N15 1,578.58 1,248.26
Azotea 954.94 422.45

Total 28,221.53 1,302.21 19,425.55

! Tanto para el COS como para el CUS, No se contabiliza el drea de los estacionamientos con base en lo
establecido en el PMDUBJ 2022, R2.1 Ordenamiento Urbano, donde se indica que el estacionamiento se puede
realizar en el sétano, al fondo del predio, en la planta baja o en los niveles necesarios para cumplir con el
Reglamento de Construccion y su superficie no aplica para el célculo del CUS, COS y niveles. A su vez, el articulo
32 del reglamento de construccion para el municipio de Benito Juarez, indica que los estacionamientos cubiertos
contaran como superficie construida pero NO afectaran a los coeficientes COS y CUS.
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[1.L1.1  Procesos constructivos y equipamiento del proyecto

Primero se requiere llevar a cabo el retiro de las obras existentes las ubicadas en el lote 58-03
y las ubicadas en la zona federal maritimo terrestre y lagunar, esto para estar en condiciones
de poder preparar las areas para el desplante de las obras que implican esta propuesta.

Por lo que, en tierra; como parte de la preparacion del sitio se requiere efectuar el retiro y
desmantelamiento de las obras existentes y rescatar los ejemplares ornamentales de las areas
jardinadas que seran afectadas por el trazado de las nuevas areas de desplante de obras y
el area de jardines del proyecto. Para ello, el area del predio se mantendra delimitada como
medida preventiva y evitar la dispersion de particulas de polvo durante las actividades
constructivas. Esta delimitacion sera fundamental hacia la colindancia con el mar caribe para
evitar posible dispersion de residuos al mar.

Instalacion previa de banos, depdsitos, oficinas de obra, acometidas de energia, agua,
vallados y todo lo necesario para la correcta ejecucion de la obra

Se habilitara un espacio especifico para el acopio temporal de los residuos soélidos a
generarse por la obra.

Una vez delimitadas las areas de desplante mediante el trazo topografico, de las obras que

implican este proyecto se procede con las actividades constructivas mediante excavacion,
hincado de pilas en el terreno para la construccion de los cimientos y el sétano de la torre.

Excavacién nivelacion

Se necesitara realizar corte y excavacion exclusivamente al noreste del lote para alcanzar los
-1.39 m con lo que cuenta actualmente a nivel actual del proyecto existente se considera un
volumen bajo 200 m? de material. Posterior a la limpieza, una cuadrilla de topdgrafos delimitara
fisicamente los diferentes frentes de trabajo y se realizan las actividades de nivelacion y corte
necesarias para el area a construir.

Para esta actividad se utilizaran camiones de volteo de 14 m® cargados con la excavadora
CAT 325 DL. Se utilizara un camion - pipa de 10,000 L para el riego constante en los frentes
de trabajo para mitigar la suspension de particulas de polvo generada por el corte, carga y
movimiento vehicular del acarreo. ElI material producto de la nivelacién que pueda ser
aprovechado en el proyecto sera resguardado en un area que fungira como almacén
temporal, los excedentes deberan ser retirados del predio y dispuestos en bancos autorizados
por las autoridades correspondientes.

Hincado de pilas y plataforma

La cimentacion se resolvié con una cimentacion profunda a base de pilas, dados, contratrabes
y losas de cimentacion.

El hincado de 21 pilas se hace con cimentacion profunda ejecutadas in situ con contratrabes
que rigidicen el sistema las pilas seran desplantadas a una profundidad promedio de entre
11.7my 17 m tal y como se muestra en la siguiente imagen y en plano anexo. La capacidad
de carga que se obtiene con este tipo de cimentacion depende del diametro de la pila, los
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elementos estructurales de cimentacion deberan colarse previamente una plantilla de 5 cm de
espesor de concreto F'c= 100 kg/cm?,

Figura lI-15. Ubicacion de las pilas que se pretenden en el proyecto.

El concepto de la estructura es, de acuerdo con lo anterior, de marcos rigidos a base de trabes
y columnas, losas postensadas que permiten el aislamiento acustico y térmico. Los nucleos
de los elevadores y las escaleras se estructuran con un sistema de muros de concreto con
funcién estructural de soporte al edificio.

La estructura estara apoyada sobre una cimentacion reticular superficial a base de contra
trabes de 1.2 m de peralte por 0.6 m de seccion unidas por dados en cada nodo apoyados
sobre las pilas, siguiendo la forma de los edificios.

Desde la cimentacion, se desplantan las columnas de seccién rectangular constantes a lo
largo de todos los niveles. Por los requerimientos de altura de entrepiso, las losas de los
cuartos se resolveran mediante un sistema de losa plana aligerada con una reticula de
nervaduras postensadas y capiteles macizos en las zonas de conexion con las columnas.

Cimentaciones supetticiales por losa

Losas de vigueta pretensada y bovedilla; para el diseho se considerd la suma de carga
muerta, viva y adicional, asi como el claro para cada caso en particular, el resultado se
especifica en cada plano estructural. Debera tener una capa de compresion de concreto
estructural F'c= 250 kg/cm2 de 5 cm de espesor armada con malla electrosoldada 6-6/10-
10. El desplante de la losa se hara siempre sobre material resistente. Para lograr que la
posicién del armado superior no cambie, se colocan silletas hechas con varilla de desperdicio,
se cortaran y doblaran a la medida de la losa.

Estructura: El disefio de la estructura de las edificaciones del proyecto es combinado, por un
lado, se considera una estructura de concreto mediante contratrabes, muros de concreto,
columnas, losas y trabes; y, por otro lado, se considera una estructura metélica en columnas,
vigas o0 armaduras y sistemas de entrepisos mixtos.
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Especificaciones de muros de carga o divisorios: Los muros son de block de 15x20x40 cm con
resistencia a la compresion de 60 kg/cmz2, seguin especificaciones en planos de estructurales
y estan confinados por castillos y cadenas que cumplen con los siguientes requisitos de las
N.T.Cy del reglamento de construccion:

o Las dalas o castillos tendran como dimensién minima el espesor del muro. El concreto
tendra una resistencia minima a la compresion no menor de f'c= 200 kg/cm?y

o Elrefuerzo longitudinal estara formado de por Io menos por tres barras.

o Existiran castillos por lo menos en los extremos de los muros y en puntos intermedios
del muro a una separacion no mayor de una vez y media su altura, ni 4 m.

o Existird una dala en todo extremo horizontal de muro, a menos que este Ultimo esté
ligado a un elemento de concreto reforzado de al menos 15 cms de peralte.

o Ademas, existiran dalas en su interior del muro a una separaciéon no mayor de 3 m.

o El'mortero en las juntas cubrira totalmente las caras horizontales y verticales de cada
pieza de una resistencia a la compresion de 125 kg/cm?. El espesor de las juntas no
excedera de 1.5 cms.

o Durante la construccion de todo muro se tomaran las precauciones necesarias para
garantizar su estabilidad en el proceso de construccion.

o Enelproceso de obra, los muros deberan estar siempre confinados.

o El desplome de un muro no sera mayor que 0.004 veces su altura ni 1.5 cm.

De lo anterior se desprenden actividades con obreros que habilitan el acero, carpinteros que
hacen la cimbra de madera y albaniles para la elaboracién del trabajo de concreto, muros de
mamposterfas y acabados.

El trabajo de albanileria implica actividades con morteros, bloques de cemento, colocacion de
algunos materiales prefabricados, armados y modulares que son muy comunes en
edificaciones de este tipo.

Los materiales que normalmente se utilizan son; concreto, acero de refuerzo, cemento,
blogues de cemento-arena, agua para preparar morteros, asi como soldadura para la
estructura metélica, ademas de la pintura de recubrimiento de ésta.

Fachada: En la etapa de acabado de las edificaciones, el trabajo implicara aplicar
recubrimientos con morteros, estucos, pastas, colocacion de losetas y otros tipos de
materiales que ayuden a dar vista y resistencia a la infraestructura.

Los materiales por usar van desde azulejos, losetas, pinturas, pastas, tapices, telas, lambrines
de madera o piedras naturales, canceles de aluminio con cristal, espejos, herrerias, etc. Estos
materiales normalmente llegan a la obra embalados y preordenados para su colocacion,
generando desperdicios que se dispondran de manera adecuada como residuos de manejo
especial.

Muros escaleras: En esta primera etapa se incluyen muros en el cubo de las escaleras, huellas
de las escaleras metalicas o concreto deslavado segun requerimientos del proyecto.

Cubos elevadores: Se incluyen cubos de elevadores, con las medidas y acabados finales para
la instalacion de elevadores.
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Rampa y estacionamientos: Totalmente terminadas en adocreto para estacionamiento. Los
cajones de estacionamiento se distribuiran a nivel, sétano (N.P.T. -1.39 m), seguido por el nivel
de estacionamiento (N.P.T. +4.60 m), tal y como se describié en el apartado que antecede.
Muros exteriores seran construidos con bloques 20 X 20 X 40 cm con terminacion en pasta
fina y/o recubrimientos a definir. Muros interiores de terminacion base 15 x 20 x 40 cm con
terminacion a base de pasta fina.

Marcos de aluminio para ventanas y ventanales: De la denominada “euroven cupro” lineas
70/150 Premium. Se considera en este terminado la adaptacion del sistema para garantizar
vientos de hasta 250 km h".

Circulaciones verticales: Elevadores MonoSpace con capacidad para 8 pasajeros o 630 kg. El
elevador principal con control de acceso mediante teclado y acabados de lujo. Se instalaran
elevadores de la marca “Kone” o de calidad y funcionalidad similar.

Sistema hidrosanitario: Sistema integral hidro-sanitario con red presurizada a efecto de
garantizar la correcta colecta y disposicion de las aguas sanitarias del proyecto. Se instalaran
equipos ahorradores de agua tanto en las cocinas de las unidades y en cada uno de los barios
descritos en cada nivel de la torre.

Instalaciones del sistema contra incendios: El gasto necesario para la red a instalar se calculd
considerando que actuaran tres hidrantes simultaneos. Para un optimo funcionamiento, se
utilizara una bomba principal con motor eléctrico asociada a una bomba de combustion
interna diésel, con las caracteristicas de la bomba principal, mas una bomba jockey de tres
caballos para mantener la presion en la red en cada una de la torre.

Sistema eléctrico: Incluye subestacion compartida en media tension e instalacion de ductos
correspondientes para la canalizacién de cables. Sistema de canalizacion y cableado por
unidad segun proyecto de detalle considerando sistema inteligente.

Acabado de exteriores: Recubrimientos en pisos de éareas sociales con marmol Sunny
busardeado y mosaico veneciano beige en alberca. Revestimiento de muros y columnas en
areas sociales con cantera galarza beige y pintura de color blanco ostion.

Acabados interiores: Para las unidades los muros interiores seran de block de concreto de 15
x 20 x 40 cm con capa de aplanado y pintura vinilica color blanco ostiéon y protecciones en las
esquinas. Estaran totalmente terminadas con sus ductos, salidas, contactos y apagadores,
segun corresponda.

Carpinteria: Puertas y closets de madera disponible en las madererias autorizadas en la region.
Rack de entrepanos y tubo (s) colgador en closet, asi como con sus herrajes y cerraduras
correspondientes.

Pisos interiores y zoclo: — Se usara marmol Vermont beige con acabado cepillado en formato
de 30 cm de largo.

Banos: Pisos con recubrimiento en areas humedas en el mismo marmol del interior de la
unidad, pudiendo cambiar el tipo por un tema de diseno. Llaves monomando para regadera
y lavamanos. Toallero de argolla y portapapeles de marca “Moen”, “Helvex” o de calidad
similar. Inodoros ahorradores, blancos american, estandar, modelo Helvex. Cancel de vidrio
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templado en la regadera del bafno principal. Cubiertas de lavamanos en marmol tipo “crema
marfil” o similar.

Cocina: De las denominadas cocinas integrales, elaboradas con chapa de madera, cajoneras,
anaquelesy placa de granito. Incluye estufa, campana, manerales y en sistema de gas central.

Aires acondicionados: Sistema integral de aire acondicionado inverter por unidad con
manejadoras ocultas y equipos en cuarto disenado para tal efecto y en la zona de servicio.

Instalaciones eléctricas: Contactos y apagadores “bticino” o calidad y disefio similar, lamparas
e instalacion en general.

Deck de madera: Este componente del proyecto sera elaborado de madera natural de la
region, instalada sobre una estructura temporal sobrepuesta, consistente en barrotes y postes
de madera, en la arena con la siguiente especificacion: Cubierta a base de madera de cumaru
en duelas de 25 mm x 140 mm de ancho, de largos variables segun proyecto. Toda la cubierta
y estaréa tratada con SPANDECK o similar, base agua en color natural. El deck estara colocado
sobre una estructura secundaria a base de barrote de madera de pino tratado de 2"x4”, y
postes hincados de madera de pino tratada de 6"y 8" de diametro a 1.22 m.

11.1.3  Uso de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias.

Actualmente el suelo esta ocupado por una casa habitacion, tal y como se expuso en
antecedentes. En particular el lote 58-03, asf como la ZFMT colindantes, carecen de cuerpos
de agua. No obstante, colindan con el mar caribe.

Segun el MPOELBJ, publicado el 27 de febrero de 2014, el terreno del proyecto, Lote 58-03,
se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental nimero 21 (UGA 21). Esta clasificado con un uso
de suelo MCp, que significa Mixto de Corredor Primario, de acuerdo con la poligonal del
Centro de Poblacion establecida en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito
Juérez 2022 (PDUCPC), aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 22 de septiembre de 2022.

Para el lote 58-03, que ostenta un uso de suelo Mixto de Corredor Primario (MCp), cuyas
normas de edificacion y restricciones son establecidas en el programa de desarrollo urbano
se muestran en la Tabla II-12.

Tabla II-12. Parametros aplicables al lote 58-03; uso de suelo CT en el PDUCPC 2022,

Variable Parametro MCp
Superficie minima (m?) 3,501 hasta 7,500
Densidad (Cto ha™) 1 vivienda / 40 m? de predio
COS (%)% 65
CuUSss COS x Niveles
Niveles (No.) 15
Altura entre pisos (m) 35
Frente minimo del lote(m) 50
Restriccion frente (m) 5 en planta baja / 3 en niveles superiores
Restriccion fondo minimo (m) 3
Restricciones laterales (m) 3 cada lado

El uso de suelo MCp es compatible para la edificacion del proyecto propuesto.
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I1.1.4  Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos.

El sitio en el que se pretende el proyecto es un espacio totalmente urbano y urbanizado como
ha quedado de manifiesto en los antecedentes expuestos al inicio de esta manifestacion de
impacto ambiental.

Los servicios que requiere el proyecto y que se encuentran en disposicion en el sitio son:
dotacion de agua potable, suministro de energia eléctrica, recoleccion de basura, TV por cable
y servicio de voz y datos por fibra optica.

Agua Potable. El suministro de agua potable es del 100% al que se encuentra conectado el
sitio, por lo tanto, el proyecto podréa contar con este servicio.

Alcantarillado Sanitario. En la zona, y especificamente en relacion con el proyecto,
actualmente existe conexion al alcantarillado sanitario, al que la casa esta en este momento
conectada. No obstante, dadas las consideraciones del proyecto en cuestion, se contempla
la instalacion de un mddulo de tratamiento para agua residual (PTAR) si fuera necesario.

Drenaje pluvial. Contara con un sistema de drenaje separado, por lo que las aguas pluviales
seran dirigidas hacia las areas de infiltracion.

La dotacion de los otros servicios mencionados es posible ya que se encuentran disponibles.
Al sitio se llega de diversas formas:

Via Terrestre. La via de acceso principal al sitio del proyecto es por la Carretera Federal 307,
Chetumal-Puerto Juérez hacia la Av. Lopez Portillo via Punta Sam.

Via Maritima. Debido a que en las proximidades existen puntos de atraque es posible llegar al
sitio por via nautica a través del mar caribe.

Via Aérea. Utilizando el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de Cancun.

1.2 Descripcion de servicios requeridos.

El proyecto requiere de servicios basicos urbanos, como son: dotacion de agua potable,
energia eléctrica, drenaje, disposicion de residuos solidos, voz y datos.

El consumo de agua potable para los trabajadores, seran suministrando botellones de 20
litros, éstos se compraran en los comercios locales o bien adquiridos a los repartidores.

Sistema hidraulico. Desde la toma de agua potable, la cual segin las necesidades del
proyecto tendra un diametro de 100 mm y estara formado por una cisterna que tendra una
capacidad de 912.04 m® (771 m®para uso diario, 10.1 m® para el sistema de riego y 130 m?
como reserva contra incendios). Estos volumenes incluyen reserva de 1 dia adicional de
servicio. El sistema contara con un equipo hidroneumatico para suministrar agua potable a
cada uno de los departamentos y areas de servicio, con el gasto y presion necesaria, se dejara
una punta por departamento con el diametro de acuerdo al célculo estimado de consumo. La
dotacion de agua sera a través de la acometida del predio.

Descargas de agua residual. Durante la operacion y mantenimiento del proyecto, las aguas
generadas provendran principalmente de los sanitarios y bafos, asi como de las cocinas.
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Estas aguas son de tipo doméstico y no implican residuos industriales. Se prevé que las
descargas de agua residual de los puntos de generacion sean conducidas a través de una
red hidrosanitaria, la cual se instalara debajo de las losas hacia el alcantarillado sanitario
municipal. En caso de requerirse un sistema alterno, las descargas se dirigiran también a un
sistema de tratamiento de aguas servidas (PTAR) llamado My Fast 4.0. Este sistema utiliza
tecnologia de tratamiento aerdbico en paquete con una capacidad de 170 MCD (metros
cubicos por dia) y se ubicara en el area de cuartos de maquinas y equipos de la torre. Las
aguas tratadas seran utilizadas para el riego de areas verdes. Cabe destacar que, debido al
tipo de tecnologia utilizada, no implica descargas mediante pozos de rechazo.

El sistema MyFAST® es un paquete de tratamiento aerébico robusto y simple que utiliza una
tecnologia de lodo activado por pelicula fija sumergida para tratar aguas residuales
domeésticas y de alta resistencia este sistema completamente autébnomo que utiliza solo
microorganismos activos y naturales para tratar las aguas residuales no emite olor, no afecta
al paisaje.

Imagen del sistema enterrado y la superficie jardinada.

Parametros de disefo

e Origen de Agua: Agua residual sanitaria

e (Capacidad: 170 MCD (metros cubicos por dia)

e (Calidad de agua a la Entrada: 450 mg /It de DBO (Demanda Bioldgica de
Oxigeno), 300 mg/It de SST (Sdlidos Suspendidos Totales), 40 mg/It de NT
(Nitrogeno Total), 25 mg/It de G&A (Grasas y Aceites).

e (alidad de Agua de Salida: 30 DBO 30 SST NOM-003-SEMARNAT-1997,
Sin olor para uso de contacto humano ocasional y riego de Areas Verdes.

e Area: 71 mA
Paisaje: al ir enterrada, en la superficie del sistema de tratamiento se
sugieren colocacion de jardin.

Equipos necesarios por paquete
e Tanque de sedimentacion. Sistema de Camaras de Cribado modelo
MyTEE-1638-4.0 para soélidos no biodegradables y arenas.
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e Tangue de pre-aireacion. Sistema de Manejo de Pre-Aireacion sumergida
para reducciéon de lodos Modelo AMS4.0 para MyFAST 4.0, constituido
por: Un (1) Lixor 4.0, con soplador, panel de control y cubierta.

e Tanque de tratamiento. Un Sistema Bioldgico por lecho fijo marca
Biomicrobics, modelo MyFAST®4.0, constituido por los siguientes
sistemas: cuatro (4) segmentos modulares MyFAST® con un (1) soplador
de 25 HP con panel de control y cubierta. Un (1) Un Sistema colector de
bidsolidos (Lodos) y Una (1) bomba de lodos.

e Digestor de lodos. Sistema Manejo de Lodos Modelo BMS4.0 para
MyFAST 4.0, constituido por Un (1) Lixor 2.0 con soplador, panel de control
y cubierta. (1) Bomba Decantadora 1/2HP.

e Desinfeccion. Sistema cloracion por dilucion de pastillas de 3 pulgadas
diametro de TRI-Cloro modelo 1T4000.

La siguiente imagen muestra la planta y elevacion del paquete para el
sistema de tratamiento

La descripcién del proceso se anexa al presente.

Escurrimiento pluvial. Se instalara un sistema de captacion, conduccion y descarga final
especial para las aguas pluviales. Este sistema se instalara con la finalidad de drenar toda el
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agua pluvial que se capte en las azoteas, y andadores del predio del proyecto, sin incluir las
areas verdes porque en ellas se priorizara la infiltracion al manto acuifero, principalmente, se
descargara al manto acuifero a través de dos pozos pluviales de agua, uno ubicado sobre la
linea de descarga de aguas pluviales en el extremo norte del predio y el otro en el extremo
opuesto, también sobre la linea de conduccion de aguas pluviales. Los pozos seran
tramitados ante la CONAGUA de contarse con la autorizacion para el desarrollo del proyecto.

La tuberia de descarga sera de PVC sanitario DWV Ced-40 Marca Durman o Similar, en el
interior de las obras civiles que conforman el proyecto, y de polipropileno de alta densidad en
el exterior. En caso de requerirse de carcamos de rebombeo, la tuberia presurizada sera de
polietileno de alta densidad (ADS-PEAD) liso para, posteriormente, ser bombeada hasta el
pozo de absorcion.

En cumplimiento de lo establecido por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado
de Quintana Roo, la canalizacion pluvial filtrara el agua con sistema de decantacion, trampas
de grasas y solidos, u otros que garanticen la retencion de sedimentos contaminantes. La
propuesta del sistema de canalizacion pluvial a construir sera presentada a la Comision
Nacional del Agua para su previa autorizacion.

El sistema de captacion y conduccion de agua en la azotea estara conformado por pendientes
que juntara y dirigira el agua captada hacia tuberia lisa de descarga de PVC sanitario DWV
Ced-40 Marca Durman o Similar colectora principal de agua que desembocara a coladeras
pluviales tipo clpula o a coladeras pluviales planas para exteriores. Las coladeras estaran
conectadas a un sistema de bajada de aguas pluviales vertical por las tuberias de iguales
caracteristicas a las colectoras. Caso especial sera la coladera de las canchas, la cual sera
una rejilla moldeada de fibergrate de PVC 1 %", la cual estara conectada a un carcamo de
concreto con una coladera para jardin de donde sale la tuberia para la bajada del agua.

La tuberia de las bajadas de agua pluvial estara conectado a un sistema de conduccion de
una red de tuberia de ramas secundarias que se conectaran a un sistema tuberia primaria que
desembocara hacia uno de los pozos de absorcion de agua pluvial que se habilitaran. Este
sistema de conduccion de agua pluvial conducira el agua captada en la azotea, andadores y
demas areas libres del proyecto.

El sistema de captacion, conduccion y descarga del agua pluvial del proyecto esta disefiado
tomando como base una lluvia méxima de 270 mm h™', de 5 minutos de duracién, un periodo
de retorno de 10 afos y con un coeficiente de escurrimiento maximo igual a 0.95, como se
indica en el plano que identifica las isoyetas de intensidad de lluvias. (Figura lI-16).
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Figura lI-16. Isoyetas de intensidad de lluvias (mm h') para la peninsula de Yucatan para un periodo
de retorno de 10 anos.

Como se indico, previo a que el agua pluvial sea descargada al manto acuifero pasara al filtro
de agua y sistema de decantacion, trampa de grasa y solidos, u otros que garanticen la
retencion de sedimentos contaminantes. Como se trata de agua que puede tener algun tipo
de residuos dispersos accidentales, el sistema debera tener un filtro y trampa de grasas previo
a su descarga final.

La tuberia de conduccion del agua de lluvia captada se conectara al sistema de decantacion,
trampas de grasas y solidos, u otros que garanticen la retencion de sedimentos contaminantes,
el cual tendra en promedio 2.0 m de ancho por 3.0 m de largo y, en su interior contara con un
registro de 0.80 m X 0.80 m y una division irregular en la parte central que permitira el paso
gradual de aguay la retencién y una primera sedimentacion de solidos arrastrados por el agua.

Esta estructura estara conectada mediante tuberias a un tanque sedimentador de 1.25 m de
ancho, 2.55 m de largo y 2.30 m de profundidad, el cual tendra en su parte superior una rejilla
Irving IS-02 de 0.60 X 0.80 m para transito pesado que dejara pasar escorrentia al sedimentador
y retendra residuos solidos (Figura II-6). El interior del tanque sedimentador tendra material
filtrante, el cual serd una mezcla de arena y grava de diferente tamarno, un desnatador, una
escalera unida a una de las paredes para facilitar la entrada a hacer operaciones y el tubo
ranurado que permitira el flujo del agua del tanque al manto freatico.
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Figura lI-17. Representacion esquematica de los componentes de la trampa de grasas y tanque
sedimentador para la descarga del agua pluvial al manto freético.

El tubo ranurado tendra un casquillo de malla de 3/16” para impedir el ingreso de particulas al
interior del tubo que, a su vez, tendra comunicacion con el manto freatico. El interior del pozo
de absorcion tendra un tubo ADM ranurado de 3/16” de espesor, de acero negro de 60 cm de
diametro y, en su interior tendra el tubo ranurado de 4" de espesor que sale del tanque
sedimentador, también de acero negro y 45 cm de diametro. El espacio interior entre los tubos
de acero negro estara rellenado de gravilla de un diametro de entre "4 y 42" como material
filtrante.
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Tanque sedimentador

Trampa de grasas

Tubos ranurados para la descarga de agua pluvial

Figura 11-18. Representacién esquematica de los componentes del pozo de absorcién de aguas
pluviales captadas durante el desarrollo del proyecto.

Medidas normativas para la prevencion de la contaminacién del acuifero

Para prevenir la contaminacion del agua subterranea durante la perforacion del pozo se
tomara en consideracion las medidas y especificaciones mencionada en la norma oficial
mexicana NOM-003-CNA-1996, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 03 de febrero
de 1997, la cual tiene como objeto establecer los requisitos minimos durante la construccion
de pozos de agua y minimizar el riesgo de contaminacion de los acuiferos. El seguimiento de
estos lineamientos ayudara a definir las medidas ambientales a considerar para el desarrollo
del proyecto en el cuerpo de esta MIA-P; vy, por otro lado, a cumplir con los requisitos para
contar con los titulos de concesion otorgados por la CONAGUA.

Sistema contra incendio. Se tendra un sistema contra incendio a base de gabinetes hidrantes,
que estaran distribuidos para tener la cobertura de proteccion necesaria, bajo la normativa de
la NFPA, contara con su propia bomba eléctrica y diésel, las cuales arrancaran si existiera una

44



calda de presion, contara con una reserva especial de agua utilizable solo para este sistema.
La alimentacion hidraulica para la reserva provendra de la misma alimentacion hidraulica del
predio.

Sistema Eléctrico. La demanda de energia eléctrica sera de 2,000 KW. Este flujo se obtendra
mediante la acometida que habra de realizarse bajo las especificaciones de la Comision
Federal de Electricidad. Ademas, se instalara una planta de emergencia turbodiésel con
capacidad de ofrecer 600 KW.

Telecomunicaciones: Los servicios de telecomunicaciones se contrataran con una empresa
de telefonia que cuente con red de fibra dptica en la zona, cuya calidad sea la adecuada para
cubrir los requerimientos y estandares del proyecto en este rubro.

Recoleccion de basura: Durante la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto, el
servicio de recoleccion de basura municipal estara a cargo de la autoridad competente quien
brinda el servicio en la zona. Para ello, se contara con un plan integral de manejo de residuos,
mismo que debera ser sometido a consideracion ante la autoridad competente previo al inicio
de la operacion del proyecto.

1.3 Inversion requerida.

Las obras y actividades requeridas para el desarrollo del proyecto tienen un costo estimado de

1.4 Programa general de trabajo
Esta obra sera desarrollada en dos anos y operara por 99 anos.

El siguiente cronograma muestra las etapas tiempos y actividades para construir la obra
propuesta.

Actividad

PREPARACION

Demolicién

Limpiezay
conformacién del
suelo.

Delimitacion
topografica

CONSTRUCCION

Cimentacioén

Levantamiento
de la estructura

Muros y
albanileria

Instalaciones

Canceleria
exterior

Carpinterfa
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Mes

Actividad

Instalacion de
equipos

Mobiliario
decoracion

OPERACION

Uso de las
instalaciones

1.4 Descripcion de las etapas del proyecto
I1.4.1  Preparacion del sitio

Como parte inicial de la etapa de preparacion del predio, se tendra que realizar el derribo de
las instalaciones existentes en el predio, las cuales son el conjunto de obras que forman los
proyectos construidos, operados y que se encuentran vigentes, incluyendo sus amenidades
exteriores. El derribo de la infraestructura existente sera manual, con apoyo de maquinaria para
la demoliciéon de estructuras pesadas, cimentacion, asi como para el manejo de los residuos
de manejo especial que se genere (cascajo). En ningun momento se hara uso de explosivos.

El derribo sera paulatino, seguin lo permita el desplante de las areas a trabajar. EI muro exterior
que delimita el predio se conservara el mayor tiempo posible, como area de proteccion de la
obra del predio y como barrera protectora contras las emisiones acusticas, particulas
suspendidas, paisaje y contra el posible ingreso de fauna al area de trabajo.

Como parte de la limpieza del predio, previo al derribo de las obras existentes, se removeran
las plantas de ornato que conforman el area verde, ya que como se mencion¢ anteriormente
no existe vegetacion nativa creciendo dentro del predio. La remocion de los ejemplares
herbaceos y arbustivos presentes se realizara manualmente, con la ayuda de herramienta
como machetes, palas, picos; y, los ejemplares de mayor tamafno se usara la misma
maquinaria que se contrate para el derribo de las obras. En ningin momento se aplicara
herbicidas o fuego para la eliminacion de las plantas existentes.

Con respecto a la fauna silvestre, esta es raro que se encuentren ejemplares el predio, ya que
no tiene las condiciones para su alimentacion, refugio, percheo o reproduccion. En dado caso,
la fauna silvestre que se pudiera encontrar seria aquella de porte bajo que pudiera usar el
predio como éarea de paso hacia su area verde aledana. No obstante, se mantendra una
supervision constante desde esta etapa del proyecto por si se llegara a encontrar algun
individuo ahuyentarlo o rescatarlo para reubicarlo. Previo a su traslado, cada organismo seré
identificado y registrado en formatos especiales disenados por la supervision ambiental del
proyecto.

En esta etapa destaca la generacion de residuos de manejo especial. El mayor volumen de
este tipo de residuos se generara con el derribo de las obras existentes en el predio, siendo en
su mayoria cascajo, el cual sera manejado y transportado a sitios habilitados por la autoridad
para la disposicion final de este tipo de residuos. Y, para la disposicion temporal de los residuos
de manejo especial, se delimitaran areas diferenciadas de acuerdo con el tipo de residuo
especial a disponer para su posterior traslado a su sitio final.

46



I1.4.1.1 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Casetas y areas de mantenimiento: Se habilitara la caseta existente al interior del sitio para
vigilancia y resguardo de materiales y equipos. Esta instalacion se encuentra operable, por lo
que sera habilitada provisionalmente con material prefabricado o desmontable. Asimismo, se
contara con un par de campers moviles, los que seran habilitados como oficinas de obra.

Campamento/Comedor de obra: No se contara con campamentos y, como comedor se
habilitara una pequena caseta con techo y de material reciclable para que los trabajadores
puedan comer y descansar a la hora del consumo de sus alimentos que ellos mismos
llevaran, toda vez que los trabajadores provendran de la misma ciudad de Cancun (Figura Il-
19).

Figura lI-5. Ejemplo de la habilitacion de areas para el consumo de alimentos y descanso para los
trabajadores de obra durante la etapa de construccion.

Instalaciones sanitarias: En los frentes de trabajo se instalaran letrinas portéatiles para el uso
del personal contratado para la construccion del proyecto (Figura 1I-20). El niUmero de
sanitarios a instalar estara en funcion del nimero de trabajadores por frente de trabajo, y se
mantendra una relacion maxima de una letrina por cada 15 trabajadores. El servicio de renta
y mantenimiento de las letrinas sera contratado a una empresa del ramo que cuente con
todas las autorizaciones y garantice el manejo correcto de las aguas residuales colectadas.
Las letrinas seran retiradas una vez que se concluya la obra.

Figura Il-6. Ejemplo de la habilitacion y mantenimiento de bafios portatiles instalados en frentes de
trabajo para uso de los trabajadores.
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Materiales pétreos: Los materiales como arena, grava, cantera y marmoles seran adquiridos
en locales comerciales especializados de la zona, no de bancos de material.

Sitios para la disposicion temporal de residuos: Se destinaran en el interior del terreno sitios
especificos para la disposicion y almacenamiento temporal de los residuos sélidos y de
manejo especial que se generen durante la construccion (Figura Il-21). Para la disposicion de
los residuos solidos urbanos que se generen por los trabajadores, se distribuiran
contenedores acondicionados para la colecta y contencion de los residuos. Y, para la
disposicion temporal de los residuos de manejo especial, se delimitaran areas diferenciadas
de acuerdo con el tipo de residuo especial a disponer para su posterior traslado a su sitio
final.

Figura II-7. Ejemplo del acondicionamiento y diferenciacion y colecta de residuos sélidos urbanos y
de manejo especial en proyectos en construccion.

11.4.2  Etapa constructiva y requerimientos de insumos.

El edificio se soportara sobre hincado de pilas, la estructura se construira completamente con
concreto reforzado. Se considera la utilizacion pilas de cimentacion profunda debido a la
debilidad del suelo cercano a la superficie y en base a la profundidad determinada por los
estudios de mecanica de suelos.

El concepto de la estructura es de marcos rigidos a base de trabes y columnas, losas
postensadas que permiten el aislamiento acustico y térmico. Los nucleos de los elevadores y
las escaleras se estructuran con un sistema de muros de concreto con funcién estructural de
soporte al edificio.

La estructura estara apoyada sobre una cimentacion reticular superficial a base de contra
trabes de 1.2 m de peralte por 0.3 m de seccion unidas por dados en cada nodo apoyados
sobre pilas, siguiendo la forma del edificio.

Los elementos de apoyo y carga seran a base de columnas y trabes, las losas de los entrepisos
seran prefabricadas. La estructura estara apoyada en elementos verticales, tipo muro de
concreto, armado y colado en sitio, que seran dispuestos en los ejes transversales siguiendo
la forma del edificio.

Desde la cimentacion se desplantan las columnas de seccion rectangular constantes a lo largo
de todos los niveles. Los requerimientos de altura de entrepiso, y de las losas de los cuartos,
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se resolveran mediante un sistema de losa plana aligerada con una reticula de nervaduras
potenzadas y capiteles macizos en las zonas de conexiéon con las columnas.

Muros escaleras. Se incluyen muros en el cubo de las escaleras, huellas de las escaleras
metalicas o concreto deslavado segun requerimientos del proyecto.

Muros exteriores con blogues 20 x 20 x 40 con terminacion en pasta fina y/o recubrimientos a
definir. Muros interiores para vivienda de terminacion base 15 x 20 x 40, terminacion pasta fina.

Muros interiores/pintura y contactos. Para las unidades los muros interiores seran de block de
concreto de 15x20x40 con capa de aplanado y pintura vinilica color blanco ostion, con
protecciones en las esquinas; totalmente terminadas, con sus ductos salidas contactos y
apagadores segun corresponda.

Cubos elevadores. Se incluyen cubos de elevadores, con las medidas y acabados finales para
la instalacion de elevadores.

Elevadores monospace con capacidad para 8 pasajeros o 630 kg. El elevador principal con
control de acceso a cada vivienda mediante teclado y acabados de lujo. Marca “Kone” o
similar.

Pisos y recubrimientos. Recubrimientos en pisos areas sociales con marmol Sunny busardeado
y mosaico veneciano beige en alberca. Revestimiento de muros y columnas en areas sociales
con cantera galarza beige y pintura de color blanco ostion.

Aluminio. De la denominada “euroven cupro” lineas 70/150 Premiun. Se considera en este item
la adaptacion del sistema para garantizar vientos de hasta 250 km/hora.

Puertas y closets. Puertas y closets de madera parota o similar. Rack de entrepanos y tubo (s)
colgador en closet asi con sus herrajes y cerraduras correspondientes.

Pisos y zoclo. Marmol Vermont Beige acabado cepillado en formato de 30cms x largos.

Rampas y estacionamientos. Los cajones de estacionamiento se distribuiran a nivel, nivel
soétano, seguido del nivel estacionamiento tal y como se describié en el apartado que antecede.

Descargas de aguas residuales. Durante la operacion y mantenimiento del proyecto, las aguas
generadas principalmente provendran de sanitarios, duchas y cocinas, siendo clasificadas
como aguas domésticas. No contendran residuos industriales en ninguna fase del proceso. El
sistema de descarga de aguas residuales se dirigira al drenaje sanitario del municipio como
primera opcion. Como alternativa, se contara con una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) denominada My Fast 4.0, conectada a la red hidrosanitaria del proyecto.
Esta PTAR emplea tecnologia en paquete de tratamiento aerébico y tiene una capacidad de
170 metros cubicos por dia.

El sistema MyFAST® es un paquete de tratamiento aerobico robusto y simple que utiliza una
tecnologia de lodo activado por pelicula fija sumergida para tratar aguas residuales domésticas
y de alta resistencia este sistema completamente  auténomo  que utiliza solo
microorganismos activos y naturales para tratar las aguas residuales no emite olor, no afecta
al paisaje.
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Imagen del sistema y la superficie jardinada.

Parametros de disefno

e Origen de Agua: Agua residual sanitaria

e Capacidad: 170 MCD (metros cubicos por dia)

e (Calidad de agua a la Entrada: 450 mg /It de DBO (Demanda Bioldgica de
Oxigeno), 300 mg/It de SST (Sélidos Suspendidos Totales), 40 mg/It de NT
(Nitrogeno Total), 256 mg/It de G&A (Grasas y Aceites).

e (Calidad de Agua de Salida: 30 DBO 30 SST NOM-003-SEMARNAT-1997,
Sin olor para uso de contacto humano ocasional y riego de Areas Verdes.

e Area:45m?

Paisaje: al ir en el sétano en el area de cuartos de maquinas, en la
superficie del sistema de tratamiento se conducira a las areas jardinadas.

Manejo de maquinaria y equipo. Para la construccion del proyecto se requiere del uso de
maquinaria pesada, vehiculos para transporte de materiales y equipo para las cimentaciones
e instalaciones. Se exigira al contratista que el equipo sea nuevo o0 se encuentre en 6ptimas
condiciones mecanicas con la finalidad de evitar fallas en el frente de trabajo y retrasos en la
construccion.

Durante las fases de preparacion de sitio y construccion se establecen los criterios de
proteccion ambiental que se exponen en esta manifestacion de impacto ambiental, ademas de
aquellos que, eventualmente, sean consignados en el resolutivo correspondiente.

En estas dos primeras etapas del proyecto se aplica el seguimiento ambiental de manera
estratégica a efecto de tener control de impactos ambientales adversos supervinientes y, en
caso de que ocurrieran, implementar las acciones necesarias para detenerlos y revertirlos.

1.5 Etapa de operacion y mantenimiento

Durante la etapa de operacion del proyecto no se esperan ni se consideran actividades
distintas a las que se desarrollan al interior del proyecto.
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Durante esta fase imperaran criterios precautorios que permitan mantener las diferentes areas
e instalaciones orientadas a los servicios evitando afectaciones al sistema ambiental. Estas
acciones derivan de la atencién a los siguientes aspectos indicativos mas no limitativos:

e Fomentar que los escurrimientos pluviales sean trasladados al subsuelo y por
escurrimiento natural.

e Se implementara un programa integral de manejo ambiental (PIMA) que permita
establecer un seguimiento y control de ruidos, emisiones a la atmosfera, descarga de
aguas residuales y generacion y manejo de residuos soélidos urbanos que se produzcan
durante la operacién y mantenimiento del proyecto.

11.5.1  Descripcion de obras asociadas al proyecto
Por el tipo de proyecto no se tienen contempladas obras asociadas.

1.6 Etapa de abandono del sitio

El proyecto no considera esta fase dada su caracteristica de permanente.

.7 Utilizacion de explosivos

En ninguna de las etapas del proyecto se utilizaran explosivos.

1.8 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

Dada la naturaleza del proyecto se considera, por etapas, la generacion de los siguientes
residuos y emisiones.

11.8.1  Preparacion del sitio y construccion.

Residuos de manejo especial: El mayor volumen de este tipo de residuos se generara con el
derribo de las obras existentes en el predio, siendo en su mayoria cascajo, el cual sera
manejado y transportado a sitios habilitados por la autoridad para la disposicion final de este
tipo de residuos. Y, para la disposicion temporal de los residuos de manejo especial, se
delimitaran areas diferenciadas de acuerdo con el tipo de residuo especial a disponer para su
posterior traslado a su sitio final.

Como parte del proceso constructivo, se generaran de manera minima residuos de restos
derivados de la construccion, los que se definen como los sobrantes de las actividades de
obra, tales como restos derivados de pisos, muros, castillos, trabes, cimbra, colado de losas,
instalaciones y acabados. Se estima un desperdicio de 8% del total de los materiales utilizados.
Este material sera dispuesto de acuerdo con las indicaciones municipales o bien vendido para
su reciclaje.

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS: Se generaran residuos por la presencia de los trabajadores
en el area del proyecto. Estos residuos seran organicos de tipo doméstico (restos de
alimentos), e inorganicos, recipientes, platos desechables, envolturas de alimentos y pet de
bebidas refrescantes. Para su disposicion temporal en el predio se distribuiran contenedores
acondicionados para la colecta y contencion de los residuos. Se procurara que los
trabajadores coman en puntos especificos habilitados como areas de descanso.
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El servicio de recoleccion de los residuos estara a cargo del organismo encargado del servicio
de recoleccion, manejo integral y disposicion final de los residuos municipales de Benito
Juarez, mismo que actualmente brinda el servicio en la zona.

LIQUIDOS: Se colocaran bafos portatiles a razén de 1 bario por cada 20 trabajadores, se
contara con mantenimiento periddico por empresas autorizadas.

EMISIONES A LA ATMOSFERA: Los niveles de ruido generados por la maquinaria utilizada
seran temporales, no rebasaran los limites maximos establecidos en norma, y ocurriran en
horas laborables.

Por otro lado, se tiene que los vehiculos, maquinaria y equipos automotores con motores de
combustiéon interna producen, la mayoria de ellos, tres tipos de emisiones de gases
contaminantes que van directo a la atmdsfera: a) emisiones evaporativas, b) emisiones por
tubo de escape vy, c) emisiones de particulas por el desgaste de componentes.

Las emisiones evaporativas son principalmente de hidrocarburos y se tienen con los vehiculos
automotores en reposo con el motor caliente, de combustible en circulacion y durante la
recarga de combustible. Y, por otro lado, las emisiones del tubo de escape se producen por la
quema del combustible, conteniendo los contaminantes: monodxido de carbono (CO), didxido
de carbono (COy), dxidos de nitrogeno (NOx), hidrocarburos no quemados (HC), particulas
solidas, entre otros de menor concentracion. Estas emisiones dependen del tipo de vehiculo,
su tecnologia y su sistema de control de emisiones, donde vehiculos y maquinaria pesada de
modelos recientes cuentan con tecnologia mas avanzada para la reduccion de emisiones
contaminantes. El mantenimiento que se dé a los vehiculos automotores y factores operativos,
como la velocidad de operacion, la frecuencia e intensidad de las aceleraciones vy las
caracteristicas de los combustibles determinan la concentracion de los contaminantes en las
emisiones de los tubos de escape.

Se espera, dadas las condiciones locales de viento y calidad del aire, una rapida dispersion
atmosférica de éstas.

El flujo constante de los equipos automotores para el traslado de insumos requeridos para las
actividades constructivas, asi como las actividades propias de la etapa, podran generar un
mayor riesgo de afectar la calidad del aire debido a las particulas de polvo que se levantan y
la emision de gases de automotores que operan en condiciones no aptas y de las emisiones
sonoras que emitan (Figura 1I-22). El polvo levantado generalmente se deposita sobre el area
foliar de la cobertura vegetal reduciendo la actividad fotosintética y el desarrollo de la
vegetacion, ademas de afectar la calidad del aire para la poblacion.

Para mitigar esta afectacion se establecera que los vehiculos que transporten materiales que
puedan generar suspension de particulas deberan usar lonas que reduzcan la dispersion
(Figura 11-22). Para reducir la resuspension de particulas por operar en suelos secos y
desprotegidos se aplicaran riegos en la frecuencia requerida. Y, para reducir la emisiéon de
gases producto de una mala combustion se definira que todo el equipo y la maquinaria que se
requiera para el desarrollo del proyecto deba encontrarse en perfectas condiciones mecanicas,
de tal manera que el ruido y los gases que generen no sobrepasen los limites establecidos en
las normas aplicables. Para ello, se seguira un programa regular de mantenimiento preventivo
de los automotores en un sitio destinado para tal fin fuera del predio del proyecto. A los
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automotores que se les llegara a detectar altas emisiones de gases, se le prohibira el acceso
al predio hasta en tanto no se hayan sometido al programa de mantenimiento vehicular.

Transporte de material con Aplicacion de riegos Emision de humos
proteccion

Figura II-8.Ejemplo de afectaciones ambientales y las medidas a implementar para mitigarlas
durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto.

11.8.2  Operacion

SOLIDOS: Se generaran restos formados por envases, empaques, restos de alimentos, vidrio,
plasticos. Estos residuos son los que constituyen la mezcla conocida como residuos solidos
urbanos, que son recolectados y gestionados por el servicio de limpia con el que se cuenta el
municipio de Benito Juarez.

LIQUIDOS: El suministro de agua que se consuma en las etapas de operacion y mantenimiento
del proyecto sera a través de la empresa Aguakan, S.A. de C.V., la cual brinda el servicio en la
ciudad de Cancun.

La demanda méxima de agua una vez se esté en operacién sera de 60.12 m? d” de agua por
toma de acuerdo con datos estimado por la CONAGUA (2012), para zonas con clima calido
humedo y un nivel socioeconémico alto, y asumiendo que los 83 departamentos estuvieran
ocupados los 365 dias del afo. Este consumo diario se estima considerando una toma por
departamento. A este consumo se le suma el requerimiento para el riego de las areas
ajardinadas, el cual seguin estimaciones de la CONAGUA (2012) es de 1.7 m*® mensuales, sin
embargo, en este caso se considera un consumo tres veces mayor por el area a regar. El
volumen total anual méximo requerido en la operacién del proyecto es de 21,944.9 m®.

GASES. Durante la fase de operacion solo se emitiran los gases provenientes de los
automotores que sean usados por el personal administrativo y los usuarios. Se estima que
estos seran cada vez menores, dadas las mejoras tecnoldgicas que se hacen a este respecto
en los vehiculos automotores.

En esta fase no se generan residuos peligrosos.

11.8.3  Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Para identificar los tipos de residuos que se generaran en esta descripcién se toma en
consideracion la clasificacion de residuos presentada por la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento y, el manejo que se les dé depende del tipo
de residuos y lo indicado en el marco juridico respectivo, siendo estos los residuos sélidos
urbanos, residuos de manejo especial y los residuos peligrosos.
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A continuacion, se describe la generacion de residuos y el manejo a implementar para reducir
el impacto ambiental de éstos por la ejecucion del proyecto.

Generacion y manejo de residuos sélidos urbanos

La cantidad y tipo de estos residuos variara dependiendo de la etapa del proyecto. Durante las
dos primeras etapas, preparacion del sitio y construccion, este tipo de residuos seran
generados por |os trabajadores que laboren en el predio, quienes llevan alimentos y bebidas
refrescantes para consumirlos durante las horas de trabajo. Y, en la etapa de operacion, este
tipo de residuos se generaran en las cocinas y por los trabajadores que llevan sus alimentos.

En ambos casos, los residuos soélidos urbanos que se generen se subclasificaran en organicos
e inorganicos con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria para, de esta manera,
poder diferenciar entre aquellos que se pueden reciclar, los que se pueden usar para
composteo y aquellos que ya no tendrian algun uso.

Para su colecta y disposicion temporal, durante las dos primeras etapas se instalaran
contenedores rotulados para diferenciar el tipo de residuos a disponer en ellos (Figura 11-23).
Estos estaran junto a los frentes de trabajo, en lugares estratégicos donde no interfieran con
las actividades.

Los contendores que se instalen contaran con tapadera para evitar que los residuos se
dispersen, ingrese fauna nociva en busqueda de alimentos en ellos y que los residuos
dispuestos se mojen (afecten) en caso de lluvias.

Figura II-9. Ejemplos del tipo y acondicionamiento de contenedores para residuos solidos urbanos
que se pueden usar en los frentes de trabajo para la disposicion separada de los residuos.

De acuerdo como lo establece la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos y su Reglamento, los municipios son los que tienen a su cargo las funciones de
manejo integral de residuos solidos urbanos, por ellos mismos o a través de un tercero, que
consisten en la recoleccion, traslado, tratamiento, y su disposicion final. En este caso el manejo
y transporte de los residuos soélidos urbanos que se generen seran retirados del predio con la
frecuencia requerida que evite la descomposicion, y con ellos la generacion de malos olores,
la cual no debe ser mayor de tres dias.
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Durante la etapa de operacion, se habilitaran contenedores para la disposicién de estos
residuos, de donde seran recolectados para su disposicion final. Para el manejo, transporte y
disposicion final se contratara los servicios que brinda el Municipio, o los de una empresa
autorizada para ello, la cual debera probar que cuenta con toda la documentacién vigente para
brindar el servicio (Figura |l-24).

Figura lI-10.Ejemplo de retiro de los residuos sélidos urbanos por una empresa privada autorizada
de los frentes de trabajo habilitados.

Durante las etapas de preparacion y construccion es cuando se debe tener un poco mas
de vigilancia pare evitar la contaminacion por el mal manejo de los residuos soélidos
urbanos, esto debido a que hay una gran cantidad de trabajadores, quienes por estar
inmersos en sus labores y cumplimiento de sus tareas se les olvida tener cuidado en la
disposicion de sus residuos. El mantenimiento del muro que delimita el predio del proyecto
el mayor tiempo posible durante la etapa de construccion ayudara a evitar la dispersion de
residuos fuera del predio del proyecto.

En las etapas de operacion y mantenimiento es mas facil controlar la disposicion y manejo
de estos residuos ya que se tendra personal asignado especificamente para la realizacion
de estas labores, y los sitios de generacion son facil de controlar.

Generacion y manejo de residuos de manejo especial

De acuerdo con lo clasificacion de residuos presentada en la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento, asi como lo indicado en
los numerales 6.1 y 6.2 de la norma oficial mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011, los
residuos de manejo especial son y se clasifican de la siguiente manera:

/. Residuos de las rocas o los productos de su descomposicion que solo puedan utilizarse
para la fabricacion de materiales de construccion o se destinen para este fin, asi como los
productos derivados de la descomposicion de las rocas, excluidos de la competencia
federal conforme a las fracciones IV y V del articulo 5 de la Ley Minera,

/l. Residuos de servicios de salud, generados por los establecimientos que realicen
actividades médico-asistenciales a las poblaciones humanas o animales, centros de
investigacion, con excepcion de los bioldgico-infecciosos;
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Nll. Residuos generados por las actividades pesqueras, agricolas, silvicolas, forestales,
avicolas, ganaderas, incluyendo los residuos de los insumos utilizados en esas actividades;
V. Residuos de los servicios de transporte, asi como los generados a consecuencia de las
actividades que se realizan en puertos, aeropuertos, terminales ferroviarias y portuarias y en
las aduanas;

V. Lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales;

V. Residuos de tiendas departamentales o ceniros comerciales generados en grandes
volumenes;

WI_Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicion en general;

Wil Residuos tecnoldgicos provenientes de las industrias de la informatica, fabricantes de
productos electronicos o de vehiculos automotores y otros que, al transcurrir su vida dtil, por
sus caracteristicas, requieren de un manejo especifico;

IX Pilas que contengan litio, niquel, mercurio, cadmio, manganeso, plomo, zinc, o cualquier
otro elemento que permita la generacion de energia en las mismas, en los niveles que no
sean considerados como residuos peligrosos en la norma oficial mexicana correspondiente;
X Los neumaticos usados, y

X. Otros que determine la Secretaria de comun acuerdo con las entidades federativas y
municipios, que asi lo convengan para facilitar su gestion integral.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, las cuales se desarrollan de
manera simultanea, los residuos de manejo especial que se generaran son los de origen
de la construccion, mantenimiento y demolicion en general. Los tipos de residuos a
generarse son: a) pedaceria de madera que se utiliza mayormente para los cimbrados; b)
chatarra de sobrantes de los trabajos estructurales y, c¢) cascajo del derribo de obras
actuales y los sobrantes de la construccion.

En este caso, como parte de la separacion primeria de los residuos se habilitaran areas
dentro del predio para la disposicion temporal de estos residuos. Las areas por condicionar
para este fin seran parte de las destinas para desplante de obras, no se afectaran areas
gue no tengan la finalidad de servir para la construccion.

Las areas estaran claramente diferencias e indicadas para evitar la dispersion y disposicion
mezclada de residuos vy, al mismo tiempo, facilitar el manejo para su retiro y reciclaje. En
este caso, dado que los residuos que se generan y disponen no producen ningun lixiviado,
no es necesario de poner alguna proteccion especial al suelo para evitar su contaminacion
y la del manto freatico.

En las siguientes figuras se muestran condiciones que se deben evitar durante la

disposicion temporal de estos residuos; asi como las ventajas de la separacion para el
transporte y su disposicion final.
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Figura II-11. Ejemplo de evidencias del mezclado durante la disposicién temporal de residuos de
manejo especial durante la etapa de construccion.

Figura II-12. Ejemplo de la habilitacién y sefalizacién de &reas para la disposicién temporal de
residuos de manejo especial durante la etapa de construccion.

Figura lI-13. Ejemplo de manejo y transporte de los diferentes tipos de residuos de manejo especial
generados durante los procesos constructivos de proyectos en desarrollo.

Generacién y manejo de residuos peligrosos

Los residuos considerados como peligrosos estan determinados por su nivel de riesgo dado
por las caracteristicas CRETIB que lo identifican, es decir, por sus caracteristicas de

57



corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad ambiental, inflamabilidad y caracteristicas
bioldgico-infecciosas que tenga. Ademas, de acuerdo con lo indicado con la Ley General para
la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos los productos que se mezclen con residuos
peligrosos o0 hayan servido como envase o embalaje de materiales peligrosos, deberan ser
tratados como residuos peligrosos.

El listado de los residuos peligrosos esta indicado en la norma oficial mexicana NOM-052-
SEMARNAT-2005, en la que también se describe el procedimiento para determinar si los
residuos se deben considerar dentro de esta clasificacion.

Una de las formas practicas para determinar el grado CRETIB de las sustancias quimicas
utilizadas es revisar el rombo de seguridad, el cual es un simbolo internacional que indica el
nivel de riesgo de una sustancia para la seguridad y salud humana (Figura II-28).

Fuente: Imagen tomada de la pagina
https://www.uaeh.edu.mx/dicyt/documentos/conferencias/presentacion_sust_quim_uaeh_julio_2017_hidrobiologo.pdf

Figura ll-14. Rombo de seguridad o simbolo internacional que indica el nivel de riesgo de una
sustancia para la seguridad y salud humana y clasificacién de sustancias quimicas a usar.

En las etapas de preparacion del sitio y construccion es donde se da un mayor manejo de
sustancias quimicas que al final se pueden convertir en residuos peligrosos, dentro de estas
sustancias estan los hidrocarburos que se usan en la maquinaria y equipos automotores, tales
como generadores de energia, maxilight, bailarinas compactadoras, perforadoras hidraulicas,
martillos hidraulicos, bobcats, trascabos, retroexcavadoras, entre otras. Ademas, también se
usan otras sustancias en menor cantidad, tales como pinturas y desmoldantes, que al final
terminan generando residuos peligrosos.
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Los mayores riesgos de generar residuos peligrosos en este tipo de proyectos se tienen
durante las etapas de preparacion del sitio y construccion debido al uso de hidrocarburos en
la maquinaria y equipos a usar, asi como durante la etapa de acabados. Los principales
residuos peligrosos que se generan son envases, embalajes y suelo y material pétreo
contaminado por fugas y derrames de los equipos automotores, ya sea por fallas mecanicas
o derrames accidentales que se tienen al momento de su manejo, y derrames accidentales o
malos manejos de pintura, solventes y desmoldantes.

La contaminacion de suelo por fugas y derrames de equipos automotores se pueden prevenir
poniendo algun tipo de protector de suelo, en direccion de los depositos de hidrocarburos o
sitios de posibles fugas, durante el tiempo que estaran estacionados o inhabilitados por
periodos considerados de tiempo, ejemplo durante la noche o durante el llenado de depdsitos.
Normalmente se usan charolas de plastico o peliculas de plastico impermeables (Figura 28).
Un método similar de proteccion del suelo se puede usar para el resguardo y aplicacion de
pinturas, desmoldantes y solventes.

Durante los tiempos de operacion, la maquinaria puede sufrir desperfectos y fallas por
desgastes de piezas, golpes o fallas de manipulacién que pueden ocasionar que se tengan
pérdidas de liquidos de los depdsitos, mangueras o juntas. Estas pérdidas, si son de
consideracion, pueden ocasionar contaminacion de suelo y material pétreo, el cual tiene que
ser levantado y tratado como residuo peligroso al estar contaminado (Figura 11-28).

Los residuos peligrosos generados en estas dos primeras etapas de desarrollo del proyecto
se dispondran en contenedores 0 envases seguros para evitar su derrame y permitir su manejo,
almacenaje temporal y transporte. Residuos peligrosos solidos y liquidos de hidrocarburos,
solventes y pinturas pueden almacenarse en contenedores metalicos debidamente
identificados y, por disposicion oficial no deben llenarse a mas del 80% de su capacidad
(Figura 11-28).

De igual forma, todo residuo peligroso que se genere en el predio del proyecto debera ser
registrado en la bitacora que se habilite para el manejo del almacén temporal de residuos
peligrosos (Figura Il-28). El manejo de la bitacora tiene como objetivo el llevar un control de los
residuos peligrosos que ingresan y salen del almacén temporal y controlar que el tiempo de
almacenamiento no rebase los seis meses estipulados en la Ley.
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Figura 1I-28. Ejemplos de la prevencién de la generacion y manejo de los residuos peligrosos durante
las etapas de preparacion y construccion de proyectos de obra civil.

En las distintas etapas, los residuos soélidos seran separados por tipo y clase. Los principales
desechos seran escombro, empaques de carton, papel, plasticos y restos de comida.

En la etapa de operacion, los residuos solidos urbanos y aquellos de manejo especial que se
generen se almacenaran temporalmente en el cuarto para residuos a habilitarse en el sétano,
los cuales seran posteriormente recolectados por la empresa contratada para su manejo,
transporte y disposicion final.

Il. -~ VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y REGULACION DE USO DE SUELO.

La presente se trata de una Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-
P) sobre un sitio legalmente intervenido, como se expuso anteriormente y, tiene como objetivo
desarrollar un proyecto que se adapte a las nuevas demandas urbanas del sitio que lo acoge.

En enero de 1988 se publicé la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), en el Diario Oficial de la Federacion, la cual tiene como obijetivo el definir la politica
de proteccidon ambiental a seguir en el territorio nacional, incluyendo especifica y
detalladamente la relacionada con la evaluacién en materia de impacto ambiental.

La LGEEPA define, en su articulo 28, lo que se entiende por evaluacion de impacto ambiental
y, ademas, establece las obras y actividades que requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT); listado que es ampliado y detallado en el articulo 5 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA). Ademas, en el articulo 30 de
la LGEEPA se indica que, como parte del procedimiento a seguir para la obtener la autorizacion
en la materia, los promoventes deberan presentar una manifestacion de impacto ambiental. Y,
en los articulos 12 'y 13 del reglamento en materia de impacto ambiental se define el contenido
general de las manifestaciones de impacto ambiental, segun su modalidad, con la finalidad de
que la autoridad pueda evaluar y dictaminar la viabilidad juridico-ambiental del proyecto
sometido a evaluacion.
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Tanto en el articulo 12 como en el 13, fraccion lll, se solicita incluir la vinculacion con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion sobre
uso del suelo. En este apartado de las manifestaciones de impacto ambiental, los promoventes
deben demostrar el cumplimiento de las formalidades definidas en el marco juridico-ambiental
nacional e internacional, incluyendo: leyes generales, reglamentos ambientales,
ordenamientos ecologicos, planes de desarrollo urbano, normas oficiales, entre otros, asi
como acuerdos internacionales de los que México es signatario.

La aplicacion del marco normativo depende basicamente de dos aspectos, el primero el tipo
de proyecto (obras y actividades a realizar) que se pretenda desarrollar y, el segundo, el
territorio donde se pretenden llevar a cabo las obras y/o actividades. En este caso se puede
actuar de dos formas, si ya se tiene definido conceptualmente el tipo de proyecto a ejecutar y
el sitio, se tiene que saber si el marco normativo aplicable al sitio lo permite o hasta donde lo
permite. O, de lo contrario, conociendo el sitio y el marco normativo ambiental, se puede definir
el proyecto con base las restricciones o especificaciones definidas en el marco juridico
ambiental vigente y aplicable en el area donde se ubica el predio.

Una vez analizado lo establecido en el articulo 11 del REIA y a haber descartado estar en alguno
de los casos indicados en sus fracciones, se concluye que para el proyecto que nos ocupa se
debera presentar una manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular. Por lo
que, esta debe contener la informacién indicada en el articulo 12 del REIA.

Es asi que, el desarrollo del presente capitulo tiene como finalidad el presentar la vinculacion
del desarrollo del proyecto con los diferentes instrumentos juridicos de caracter ambiental
vigentes y aplicables en la regiéon y al tipo de proyecto sometido al procedimiento de
evaluacion. Esto para dar cumplimiento a la fraccion Il del articulo 12 del REIA, por ser el
articulo que aplica al desarrollo del proyecto como se muestra mas adelante.

De conformidad con lo anterior, en este apartado se establece de manera puntual y detallada
cémo el proyecto se vincula con los diferentes instrumentos juridicos de politica ambiental y
planeacion urbana que ordenan la zona donde se ubica el proyecto, tales como:

A) Leyesy reglamentos Nacionales:

e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM).

e Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

e Ley General de Vida Silvestre (LGVS).
e Ley General de Cambio Climético (LGCC).

e Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su
Reglamento.

e Ley General de Bienes Nacionales y Reglamento para el uso y aprovechamiento del
mar territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos
ganados al mar.

e Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.
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B) Ordenamientos ecolégicos, planes de desarrollo urbanos, areas naturales protegidas
y sitios RAMSAR.

e Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (POEMRGMMC).

e Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Juéarez, Quintana Roo (POELBJ).

e Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2022
(PDUCPC).

C) Decretos y programas de areas naturales protegidas de caracter federal, estatal y
municipal.

D) Otros.
e Normas oficiales mexicanas.

A continuacion, se presentan a la autoridad ambiental los elementos de juicio que motivan y
sustentan los preceptos mas relevantes del proyecto en materia ambiental, y la forma como se
da cumplimiento al marco juridico ambiental y de planeacion urbana, para que esté en
posibilidad de aplicar lo dispuesto en los parrafos primero y segundo del articulo 35 de la
LGEEPA, que a la letra dice:

“ARTICULO 35 Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara
el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, la Secretaria se
Sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefalados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables’.

.1  Leyesy reglamentos nacionales
T 1.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM)

Se trata del instrumento juridico rector de la vida nacional, en la cual quedan claramente
establecidos los poderes y 6rdenes de gobierno, sus relaciones y alcances, incluyendo a la
sociedad. Ademaés, sienta las bases generales que normaran la vida politica nacional, mismas
que derivan en la elaboracién de las leyes generales para detallar especificamente la forma de
su aplicacion, considerando las relaciones antes mencionadas.

De los articulos contenidos en la Constitucion aplicables al desarrollo del proyecto, estan los
mencionados en la Tabla Ill-1.
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Tabla lll-1. Vinculacion juridico-ambiental considerando la naturaleza del proyecto y lo establecido en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Especificacion

Cumplimiento

Articulo 40., parrafos 5°y 6°.

Toda persona tiene derecho a un medio ambiente
sano para su desarrollo y bienestar. El Estado
garantizara el respeto a este derecho. El dafio y
deterioro _ambiental _generara _responsabilidad
para_quien lo _provoque en términos de lo
dispuesto por la ley. (el subrayado es nuestro).

Toda persona tiene derecho al acceso,
disposicion y saneamiento de agua para consumo
personal y domeéstico en forma suficiente, salubre,
aceptable y asequible. El Estado garantizara este
derecho y la ley definira las bases, apoyos y
modalidades para el acceso y uso equitativo y
sustentable  de  los  recursos  hidricos,
estableciendo la participacion de la Federacion,
las entidades federativas y los municipios, asi
como la participacion de la ciudadania para la
consecucion de dichos fines.

En ambos parrafos se puede identificar que su
aplicacion y cumplimiento involucra tanto al Estado
como a la sociedad. Por un lado, el Estado tendré la
obligacion de garantizar el derecho a un ambiente
sano, asi como acceso y uso de los recursos hidricos.
Pero, por otro lado, se involucra a la sociedad, primero
indicando la responsabilidad a la que se hace acreedor
quien provoque afectaciones al medio ambiente y, en
segundo lugar, indicando el derecho que tiene toda
persona de tener el acceso y uso equitativo y
sustentable de los recursos hidricos.

Es asi como en el presente documento se identifican
los impactos ambientales potenciales a generarse por
el desarrollo del proyecto que se proponen a la
autoridad las medidas ambientales tendientes a
prevenir y mitigar su efecto negativo en el medio
ambiente. Lo anterior tiene la finalidad de brindar los
elementos suficientes a la autoridad para que evalle
los posibles efectos de la ejecucion de las obras y
actividades del proyecto sobre el ecosistema y
dictamine de manera fundada y motivada la
procedencia de su ejecucidon bajo alguno de los
términos establecidos en el articulo 35 de la LGEEPA.

Articulo 27, péarrafo tercero.

La nacién tendra en todo tiempo el derecho de
imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés publico, asi como el de
regular, en beneficio social, el aprovechamiento
de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de hacer una distribucién
equitativa de la riqueza publica, cuidar de su
conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del
pais y el mejoramiento de las condiciones de vida
de la poblacion rural y urbana. En consecuencia,
se dictaran las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos
de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras publicas y de planear y reqular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién, para preservar y restaurar el
equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de
los latifundios; para disponer, en los términos de
la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion
colectiva de los ejidos y comunidades; para el
desarrollo de la pequena propiedad rural; para el
fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la
silvicultura 'y de las demas actividades
econdmicas en el medio rural, y para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los

En cumplimiento de lo establecido en este articulo de
la Carta Magna, el gobierno ha elaborado y decretado
el marco juridico ambiental para regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion para observancia de la
sociedad. En este marco se incluyen las medidas para
el ordenamiento de los asentamientos humanos, se
definen los usos, reservas y destinos del suelo, aguas
y bosques, ademas de incluir la planeacion vy
regulacion de la  fundacién,  conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion. Por lo que, el planteamiento del proyecto
observa lo establecido en el marco juridico ambiental
de referencia para el cumplimiento de lo establecido.
Para demostrar lo aqui dicho, en el presente capitulo
se presenta la vinculacion de las obras y actividades
del proyecto con el marco juridico ambiental y de
desarrollo urbano vigente y aplicable en el sitio de
ubicacion del proyecto.
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Especificacion Cumplimiento

darios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad.

lll.1.2  Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

La LGEEPA se trata de una ley reglamentaria de las disposiciones de la CPEUM, misma que
fue elaborada para definir el marco juridico para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico, asi como para la proteccion al ambiente en todo el territorio nacional. Para ello,
retoma los preceptos establecidos en los articulos arriba mencionados de nuestra Constitucion
Politica.

El procedimiento de evaluacion de impacto ambiental es uno de los mecanismos definidos en
la LGEEPA para cumplir las disposiciones antes mencionadas, el cual quedd definido en su
articulo 28. En éste se define la evaluacion del impacto ambiental como el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
y actividades, en este especificadas de manera general, que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas. Por su contenido, este articulo se
considera el alma y uno de los mas importante de esta ley.

Como su nombre lo indica, la LGEEPA es una ley general por lo que algunas de sus
especificaciones fueron detalladas en los reglamentos en materia ambiental elaborados para
detallar aspectos generales, entre ellos el correspondiente en materia de evaluacion del
impacto ambiental. Asf se tiene que, las obras y actividades que se indican en la LGEEPA,
articulo 28, que se sujetaran de manera previa al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental fueron detalladas mas ampliamente en el articulo 5 del REIA. Ademas, también
presenta una descripcion mas detallada del procedimiento de evaluacion.

Considerando la naturaleza del proyecto que se somete a evaluacion a través del presente
documento, su ubicacion y las caracteristicas del predio, obras y actividades a ejecutar se
somete a evaluacion en cumplimiento de lo establecido en el articulo 28, fracciones IX y X, de
la LGEEPA; v, 5, incisos Q y R, del REIA. En la Tabla Ill-2 se presenta la vinculacion entre la
naturaleza del proyecto que se pretende desarrollar y lo establecido en la LGEEPA y el REIA.

Previo a ello se aclara que, para el desarrollo del proyecto es importante tomar en cuenta o
indicado en el “Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente” publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 23 de abril de 2018. Especialmente la adicion hecha al articulo 3o., fraccion
Xlll Bis., en la cual se define los ecosistemas costeros y determina los encargados de
determinarlos, quedando como sigue:

Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, 10s acantilados, franjas intermareales; los
humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, 10s esteros, las
marismas, 1os pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los
pastizales, los palmares y las selvas inundables, los arrecifes de coral, los ecosistemas formados
por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las costas
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rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender
porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad
de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

La Secretaria, en colaboracion con las entidades federativas y los municipios, determinara la
zona costera nacional tomando en consideracion las interacciones fisiograficas y biologicas
particulares de la zona que se trate y la publicara en el Diario Oficial de la Federacién mediante
Acuerdo.

Al respecto, en el Modelo de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
Q. Roo, en el glosario de términos aplicables, se define a los ecosistemas costeros como:

‘Aquéllos que se localicen en la zona costera, misma que abarca en el mar a partir de una
profundidad o isbbata de menos cincuenta metros respecto de la pleamar media inferior, hasta
3.5 kilémetros tierra adentro, o diez metros de elevacion, entre los que se encuentran,
manglares, humedales, franja intermareal, dunas costeras, lagunas costeras, macroalgas,
arrecifes de coral, pastos marinos, fondos marinos o bentos, y las costas rocosas.”

Por lo que, considerando que el predio del proyecto se encuentra dentro de los limites definidos
en el ordenamiento ecoldgico, se considera que se ubica dentro de la franja que clasifica como

ecosistema costero.

Tabla lll-2. Vinculacion juridico-ambiental considerando la naturaleza del proyecto y lo establecido en

la LGEEPA Yy el REIA.

Especificacion

| Cumplimiento

LGEEPA

ARTICULO 28, La evaluacién del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la
realizaciéon de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemnas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine
el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

IX- Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosisternas costeros;

X- Obras y actividades en humedales, manglares,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido
en las fracciones aqui indicadas del articulo 28 de la
LGEEPA, es que previo al inicio del desarrollo del
proyecto se somete al procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental la presente MIA-P, incluyendo
la informaciéon indicada en la “Guia para la
presentacién de la manifestaciéon de impacto
ambiental del sector turfstico”, modalidad particular.
Ello, con la finalidad de proporcionarle a la autoridad
ambiental los elementos suficientes para que pueda
llevar a cabo la evaluacion y dictaminacién en
materia ambiental para el desarrollo del proyecto en
cuestion.

Lo anterior tomando en cuenta que el proyecto
implica la demolicion, desmantelamiento y retiro de
una casa habitacion y desarrollar la construccion de
una torre para 83 departamentos, con amenidades
interiores y exteriores, todo en un predio conformado
por el lote 58-03, en la ciudad de Cancun, municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo, y en la zona federal
maritimo terrestre, aledafa al lote en cuestion.

El lote tiene como caracteristica sobresaliente que
cuenta con una casa habitacién, y que han operado
desde hace 20 anos en una comunidad asentada.
Bajo esta consideracion, no se trata de un predio que
se haya originado a través de procesos ecolégicos
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Especificacién

Cumplimiento

naturales o que represente ser un sitio con
condiciones naturales relevantes para el desarrollo
de vida silvestre.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizaciéon a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una manifestacion
de impacto ambiental, la cual debera contener, por
lo menos, una descripcion de los posibles efectos
en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por la obra o actividad de que se lrate,
considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacién y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

En cumplimiento de este articulo, se debe elaborar y
someter al procedimiento de evaluaciéon una
manifestacion de impacto ambiental, para que, de
esta manera, la Secretarfa cuente con los elementos
necesarios que le permitan dictaminar la viabilidad
ambiental del proyecto nuevo. Por lo que, en
cumplimiento a ello se elabord y somete al
procedimiento de evaluacion del impacto ambiental
la presente MIA-P.

ARTICULO 35- Una vez presentada la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas
oficiales mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez
dias.

Para la autorizacion de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo
que establezcan los ordenamientos antes
sefalados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio,
las declaratorias de areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables.

Asimismo, para la autorizacién a que se refiere este
articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria emitira, debidamente
fundada y motivada, la resolucion
correspondiente. ..

En este capftulo se analiza la congruencia del
proyecto con lo que indican todas las disposiciones
aplicables en la materia. Tal y como se muestra en el
contenido del presente capftulo, no se identificaron
instrumentos de politica ambiental o normatividad
alguna que limite el desarrollo del proyecto, pero silo
regula; por lo que, en este documento se presenta el
cumplimiento de las regulaciones establecidas para
su realizacion.

Es importante considerar que con relacién al
segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA en cita,
el presente estudio se elabord considerando todas
las implicaciones potenciales al ecosistema y sus
procesos ecoldgicos que definen su integridad
funcional. Es decir, la evaluacién de impacto
ambiental llevada a cabo fue desarrollada bajo el
enfoque ecosistémico.

R

EIA

Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en
materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIAROS QUE AFECTEN
LOS ECOSISTEMAS COSTERQOS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios,
villas, desarrollos  habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios
en general, marinas, s, rompeolas, campos de golf,

Se considera esta vinculacidon tomando en cuenta
que el proyecto que se somete al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental implica la
construccion de un proyecto de vivienda para la
construccion de las obras descritas en el capitulo |l
de este documento, implicando a la zona federal
maritimo terrestre. Por lo que, con la finalidad de dar
cumplimiento con lo establecido en los incisos aqui
mencionados, es que se somete al procedimiento de
evaluacion en materia de impacto ambiental el
presente proyecto, de manera previa a su ejecucion.

infraestructura turistica o urbana, vias generales de
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comunicacion, obras de restitucion o recuperacion
de playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion,
embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de
especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran
de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccién de viviendas unifamiliares para
las comunidades asentadas en los ecosistemas
costeros.

R) OBRAS Y ACTIMIDADES EN HUMEDALES,
MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS YESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, AS/ COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS FEDERALES:

/. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la
construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y
/. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos
comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la
fraccion Xl del articulo 28 de la Ley, y que de
acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentables y su reglamento no requieren de la
presentacion de una manifestacion de impacto
ambiental, asi como de las de navegacion,
autoconsumo o subsistencia de las comunidades
asentadas en estos ecosistemas.

A lo largo de este documento se proporcionan la
informacién detallada para que la autoridad
ambiental cuente con los elementos suficientes para
poder evaluar y dictaminar su viabilidad ambiental.

Articulo 9°- Los promoventes deberan presentar
ante la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que se solicita
autorizacion.

En cumplimiento de este articulo, se somete al
procedimiento de evaluaciéon esta MIA-P, la cual se
ajusta con lo indicado en la “Guia para la
presentaciébn de la manifestacién de impacto
ambiental del sector turistico”, modalidad particular.
El presente documento contiene la informacion
relevante sobre las circunstancias ambientales
relacionadas con la realizacién del proyecto,
desarrollada en VIII Capitulos en los que se hace una
descripcion de los posibles efectos en el ecosistema
que pudiera ser afectados por la ejecucion del
proyecto, considerando el conjunto de los elementos
que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas de prevencién y mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

Articulo 10.- Las manifestaciones de impacto
ambiental deberan presentarse en las siguientes
modalidades:

/. Regional, o

/. Particular.

Tomando en cuenta la naturalezay las caracteristicas
del proyecto descritas en el capitulo Il de esta MIA-P,
se determin® que no se estaba en lo indicado en
alguna de las fracciones del articulo 11 aqui referido,

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto
ambiental se presentaran en la modalidad regional
cuando se trate de:

/. Parques industriales y acuicolas, granjas
acuicolas de mas de 500 hectareas, carreteras y

por lo que se procedio a elaborar una MIA-P para ser
sometida al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental el presente proyecto. Ello, con la finalidad
de obtener la autorizacion en la materia otorgada, en
este caso, por las SEMARNAT.
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vias férreas, proyectos de generacion de energia
nuclear, presas y, en general, proyectos que alteren
las cuencas hidrolégicas;

/. Un conjunto de obras o actividades que se
encuentren incluidas en un plan o programa parcial
de desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico
que sea sometido a consideracion de la Secretaria
en los términos previstos por el articulo 22 de este
reglamento;

M. Un conjunto de proyectos de obras y actividades
que pretendan realizarse en una region ecoldgica
determinada, y

/V. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios
en los que por su interacciéon con los diferentes
componentes ambientales regionales, se prevean
impactos acumulativos, sinérgicos o residuales que
pudieran ocasfonar la destruccion, el aislamiento o
la fragmentacion de los ecosistemas.

En los demas casos, la manifestacion debera
presentarse en la modalidad particular.

Articulo  12.- La manifestaciéon de impacto
ambiental, en su modalidad particular, debera
contener la siguiente informacion:

/. Datos generales del proyecto, del promovente y
del responsable del estudio de impacto ambiental;

/. Descripcién del proyecto,

Ill. Vinculaciéon con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacién sobre uso del suelo,

V. Descripcion del sistema ambiental 'y
sehalamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los
impactos ambientales;

W. Medidas preventivas y de mitigacién de los
impactos ambientales;

WI. Prondsticos ambientales ',
evaluacion de alternativas, y

VIl Identificacion ~ de  los  instrumentos
metodolégicos y elementos técnicos que sustentan
la informacion senalada en las fracciones anteriores.

en Su caso,

Para ello, el capitulado de este documento sigue los
indicado en las fracciones del articulo 12 del REIA,
aquf referido. Para mayor detalle se siguié lo indicado
en la gufa especifica para proyectos del sector
turistico, misma que fue consultada en la péagina
web:
https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/12
1010/Guia_MIA-Particular_Turistico.pdf.

Il.1.3 Ley General de Vida Silvestre (LGVS).

Esta se trata de otra ley reglamentaria, en este caso en referencia al articulo 27, parrafo tercero,
y 73, fraccion XXIX inciso G, de la Carta Magna. Tiene como general establecer la concurrencia
de los gobiernos federal, estatal y municipal, en el ambito de sus respectivas competencias,
para la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el
territorio nacional y zonas en donde la Nacion ejerce su jurisdiccion.

Si bien el proyecto no tiene como obijetivo ni implica el aprovechamiento de alguna especie

de flora o fauna silvestre, durante su etapa de preparacion del sitio y construccion del
proyecto, principalmente, se podrian ver afectadas, directa e indirectamente, algunos
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individuos de los reinos antes mencionados. Para esto, hay que tomar en consideraciéon que
el predio del proyecto se ubica dentro de una zona urbana, con frente al mar caribe y en el
que tanto el lote 58-03 como la ZFMT colindantes cuentan con intervenciones previas, lo cual

esta referenciado en la presente MIA-P.

No obstante, lo anterior por el desarrollo del proyecto se deberan considerar e implementar
medidas tendientes a prevenir y mitigar las afectaciones negativas que los ejemplares
presentes en el predio del proyecto y su area de influencia pudieran sufrir. Por lo que, en la
siguiente tabla se incluye una vinculacion entre lo establecido en la Ley y las implicaciones del

proyecto.

Tabla lll-3. Vinculacion juridico-ambiental considerando la naturaleza del proyecto y lo establecido en

la Ley General de Vida Silvestre.

Especificacion

Cumplimiento

Articulo 1° La presente Ley es de orden
publico y de interés social, reglamentaria del
parrafo tercero del articulo 27 y de la fraccion
XXIX, inciso G del articulo 73
constitucionales. Su objeto es establecer la
concurrencia del Gobierno Federal, de los
gobiernos de Jos Estados y de los
Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, relativa a la conservacion y
aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre y su habitat en el territorio de la
Republica Mexicana y en las zonas en donde
la  Nacion ejerce su jurisdiccion. El
aprovechamiento  sustentable de los
recursos forestales maderables y de las
especies cuyo medio de vida total sea el
aqua, quedara excluido de la aplicacién de
esta Ley y continuara sujeto a las leyes
forestal y de pesca, respectivamente, salvo
que se lrate especies 0 poblaciones en
riesgo.

El desarrollo del proyecto no implica el aprovechamiento de
ejemplares de flora o fauna silvestre, ni se incidira
directamente sobre un area con presencia de vida silvestre.
No obstante, su desarrollo pudiera ocasionar alguna
afectacién indirecta a la vida silvestre en el area de influencia
del proyecto.

Dado lo anterior, en la presente MIA-P se identifican los
impactos ambientales potenciales a generarse a estos
componentes ambientales y se proponen las medidas
ambientales a implementar para prevenirlos y/o mitigarlos v,
de esta forma, reducir la afectaciéon del habitat y contribuir
con la proteccion y conservacion del medio ambiente con la
finalidad de cubrir el objeto de la presente ley.

Articulo 2° En todo lo no previsto por la
presente Ley, se aplicaran las disposiciones
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente y de otras leyes
relacionadas con las materias que regula
este ordenamiento.

Alo largo de todo este capitulo se vincula el desarrollo del
proyecto con el marco juridico ambiental vigente y
aplicable a este tipo de proyectos. Ello incluye a esta Ley,
asi como a la LGEEPA, otras leyes generales y sus
reglamentos, ordenamientos ecoldgicos, normas oficiales
mexicanas, entre otras. En particular, en la Tabla lll-2 se
hace la vinculacion respectiva con la LGEEPA y su REIA.

Articulo 18. Los propietarios y legitimos
poseedores de predios en donde se
distribuye la vida silvestre tendran el derecho
a realizar su aprovechamiento sustentable y
la obligaciéon de contribuir a conservar el
habitat conforme a lo establecido en la
presente Ley; asimismo podran transferir
esta prerrogativa a terceros, conservando el
derecho a participar de los beneficios que se
deriven de dicho aprovechamiento. Los
propietarios 'y legitimos poseedores de
dichos predios, asi como los terceros que

De acuerdo con lo descrito en el capitulo Il de este
documento, el desarrollo del proyecto no tiene como
objetivo ni implica el aprovechamiento de ejemplares de
especies de flora y fauna silvestre, asi como tampoco el
aprovechamiento de recursos forestales no maderables. La
obra y operacion del proyecto en si no implicarfa una
afectacion directa a la vida silvestre, ya que como se ha
mencionado, el predio se ubica dentro de un sitio que opera
un proyecto habitacional desde hace tiempo, que se
encuentra desprovisto de vegetacion nativa. Y, por otro lado,
el predio no presenta las condiciones necesarias para
funcionar como sitio de refugio, alimentacién, reproduccion
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realicen el  aprovechamiento,  seran
responsables solidarios de los efectos
negativos que éste pudiera tener para la
conservacion de la vida silvestre y su habitat.

0 percheo de fauna silvestre, ni funciona como sitio de paso
de fauna silvestre ya que por un lado esta un cuerpo de
agua vy, por el otro, se tiene un area desarrollada
urbanisticamente.

Ahora bien, la LGEEPA en su articulo 3, fraccion lll, define
aprovechamiento sustentable de la siguiente manera:

lll.- Aprovechamiento sustentable: La utilizacion de los
recursos naturales en forma que se respete la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosisternas de
los que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos;

En este sentido, se reitera que se propone la
implementacion de medidas de prevencion y mitigacion de
impactos ambientales, en apego con lo estipulado en el
Capitulo VI de la gufa para la elaboracion de MIA-P que
implica la construccién del proyecto en un ecosistema
costero, las cuales estan enfocadas a respetar la integridad
funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas del
sitio. Dichas medidas se desarrollan a través de la
elaboracién de las acciones establecidas dentro del
programa de vigilancia ambiental propuesto.

Articulo 19. Las autoridades que, en el
gjercicio de sus atribuciones, deban
intervenir en las actividades relacionadas
con la utilizacién del suelo, agua y demas
recursos naturales con fines agricolas,
ganaderos, piscicolas, forestales y otros,
observaran las disposiciones de esta Ley y
las que de ella se deriven, y adoptaran las
medidas que sean necesarias para que
dichas actividades se lleven a cabo de modo
que se eviten, prevengan, reparen,
compensen 0 minimicen los efectos
negativos de las mismas sobre la vida
silvestre y su habitat.

En el capitulo VI de esta MIA-P se propone una serie de
medidas ambientales tendientes a prevenir, mitigar y
compensar los impactos ambientales negativos potenciales
a generarse a la fauna silvestre, asi como al medio
ambiente, por la ejecucion del proyecto. Dichas medidas se
agrupan en una serie de programas que inciden directa o
indirectamente sobre la vida silvestre y que se encuentran
anexos a este documento.

Articulo 29 Los Municipios, las Entidades
Federativas y la Federacion, adoptaran las
medidas de trato digno y respetuoso para
evitar o disminuir la tension, sufrimiento,
traumatismo 'y dolor que se pudiera
ocasionar a los ejemplares de fauna silvestre
durante su aprovechamiento, traslado,
exhibicion,  cuarentena,  entrenamiento,
comercializacién y sacrificio.

Articulo 31 Cuando se realice traslado de
ejemplares vivos de fauna silvestre, éste se
deberé efectuar bajo condiciones que eviten
o disminuyan la tension, sufrimiento,
traurnatismo y dolor, teniendo en cuenta sus
caracteristicas.

Como parte de la etapa de preparacion del sitio y
construccion del proyecto, se ejecutaran acciones de
ahuyentamiento, rescate y reubicacion de los ejemplares de
fauna silvestre identificados en las areas de afectacion, las
cuales seran llevadas a cabo por un equipo de especialistas
con conocimiento del manejo de fauna silvestre. Las
actividades de ahuyentamiento, captura, manejo vy
liberacion a implementar se detallan en el programa de
ahuyentamiento, rescate y reubicacién de fauna silvestre
anexo al presente documento.

Articulo 60 TER.

Queda prohibida la remocidn, relleno,
trasplante, poda o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar, de ecosistema y su

El proyecto no implica la remocién o algun otro tipo de
afectacion a algun ejemplar arbéreo nativo solo de plantas
ornamentales, frutales y exdticas que forman parte de la
jardineria existente, el proyecto no incidira sobre el flujo
hidrolégico ningun cuerpo de agua o ecosistema de
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zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos;, de las zonas de
anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en la
caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se
refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar.

manglar. Por la naturaleza del predio, éste carece de
ecosistemas como manglar o humedales.

Ill.1.4 Ley General de Cambio Climatico (LGCC)

La presente ley también es reglamentaria de la CPEUM en materia de proteccion al ambiente,
desarrollo sustentable, preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, estableciendo las
disposiciones para enfrentar los efectos adversos del cambio climético. Se trata de una ley que
es de orden publico, interés general y observancia en todo el territorio nacional.

Entre los objetivos de esta Ley esta el de garantizar el derecho a un medio ambiente sano y
definir las competencias para la elaboracion y aplicacion de politicas publicas para la
adaptacion al cambio climatico y la mitigacion de emisiones de gases y compuestos de efecto
invernadero. La Tabla Ill-4 contiene la vinculacion de la naturaleza del proyecto con lo

establecido en esta ley.

Tabla Ill-4. Vinculacion juridico-ambiental considerando la naturaleza del proyecto y lo establecido en

la Ley General de Cambio Climatico.

Especificacion

Cumplimiento

Artlculo  7°. Son atribuciones de la federacién las

siguientes:

VI. Establecer, regular e instrumentar las acciones para la
mitigacion y adaptacién al cambio climatico, de
conformidad con esta Ley, los tratados internacionales
aprobados y demas disposiciones juridicas aplicables, en
las materias siguientes:

a) Preservacion, restauracion, conservacion, manejo
y aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, los ecosistemas terrestres, acuaticos,
marinos, costeros, islas, cayos, arrecifes y los
recursos hidricos;

XIV. Formular y adoptar metodologias y criterios, expedir las
disposiciones juridicas que se requieran para la

Estos articulos definen las competencias,
atribuciones y obligaciones exclusivas de las
entidades de gobierno para garantizar la
conservacion, preservacion y
aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales como parte del proceso de
adaptacion al cambio climético. Y, en este
respecto, como parte del desarrollo del
proyecto se establecen medidas ambientales
tendientes a prevenir y mitigar los impactos
adversos al medio ambiente con la finalidad
de coadyuvar en su conservacion vy
proteccion. Como parte de la ejecucion de las
medidas propuestas, se han identificado las
entidades gubernamentales encargadas de
definir las reglas, obligaciones y otorgar las
autorizaciones, cuando es necesario, para el
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elaboracion, actualizacion y publicacion del inventario y en
su caso los inventarios estatales;, asi como requerir la
informacion necesaria para su integracion a los
responsables de las siguientes categorias de fuentes
emisoras:

c) Agricultura, ganaderia, bosques y otros usos de suelo;
d) Residuos;

Articulo 8°. Corresponde a las entidades federativas las
siguientes atribuciones:

II. Formular, regular, dirigir e instrumentar acciones de
mitigacion y adaptacion al cambio climatico, de acuerdo
con la Estrategia Nacional y el Programa en las materias
siguientes:

a) Preservacion, restauracion, manejo y aprovechamiento
sustentable de los ecosistemas y recursos hidricos de su
competencia;

f) Ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y
desarrollo urbano de los centros de poblacién en
coordinacion con sus municipios o delegaciones;

g) Recursos naturales y proteccion al ambiente dentro de
Su competencia,

h) Residuos de manejo especial,

Articulo 9%, Corresponde a los municipios, las siguientes
atribuciones:

I

Il. Formular e instrumentar politicas y acciones para
enfrentar al cambio climatico en congruencia con el
Plan Nacional de Desarrollo, la Estrategia Nacional, el
Programa, el Programa estatal en materia de cambio
climatico y con las leyes aplicables, en las siguientes
materias:

a) Prestacion del servicio de agua potable y saneamiento;

b) Ordenamiento ecoldgico local y desarrollo urbano;

c) Recursos naturales y proteccion al ambiente de su

competencia;

d) Proteccion civil;

e) Manejo de residuos sélidos municipales;

uso y aprovechamiento de los recursos
naturales y realizacion de obras y actividades
especfificas, asi como para el manejo vy
disposicion final de agentes que pudieran
poner en riesgo el ecosistema.

Ademas, se realizd una revision para la
identificacion ~ de  los  ordenamientos
ecolégicos de los diferentes niveles de
gobierno, asf como de los planes de
desarrollos urbanos aplicables en la region del
proyecto para poder definir la naturaleza y
planteamiento del proyecto y demostrar el
cumplimiento de cada wuna de las
especificaciones establecidas y aplicables a
su desarrollo. El resultado de este ejercicio se
presenta en este capitulo en apartados que se
incluyen mas adelante.

Articulo 26. En la formulacion de la politica nacional de
cambio climatico se observaran los principios de:

I. Sustentabilidad en el aprovechamiento o uso de los
ecosisternas y los elementos naturales que los integran;

De conformidad con lo que dispone la LGCC
se entiende por adaptacion al conjunto de
medidas y ajustes en sistemas humanos o
naturales, como respuesta a estimulos
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Il. Corresponsabilidad entre el Estado y la sociedad en
general, en la realizacion de acciones para la mitigacion y
adaptacion a los efectos adversos del cambio climatico;

IV. Prevencion, considerando que ésta es el medio mas
eficaz para evitar los darios al medio ambiente y preservar
el equilibrio ecoldgico ante los efectos del cambio
climatico,

VIll. Responsabilidad ambiental, quien realice obras o
actividades que afecten o puedan afectar al medio
ambiente, estara obligado a prevenir, minimizar, mitigar,
reparar, restaurar y, en Ultima instancia, a la compensacion
de los darios que cause;

XI. Conservacion de los ecosistemas y su biodiversidad,
dando prioridad a los humedales, manglares, arrecifes,
dunas, zonas y lagunas costeras, que brindan servicios
ambientales, fundamental para reducir la vulnerabilidad, y

Articulo 28. La federacion, las entidades federativas y los
municipios, en el ambito de sus competencias, deberan
ejecutar acciones para la adaptacion en la elaboracién de
las politicas, la Estrategia Nacional, el Programa y los
programas en los siguientes ambitos:

IV. Ecosistermas y biodiversidad, en especial de zonas
costeras, marinas, de alta montana, semiaridas,
desérticas, recursos forestales y suelos;

Articulo 29. Se consideraran acciones de adaptacion:

Ill. EI manejo, proteccioén, conservacion y restauracion de
los ecosistemnas, recursos forestales y suelos;

IV. La conservacion, el aprovechamiento sustentable,
rehabilitaciéon de playas, costas, zona federal maritimo
terrestre, terrenos ganados al mar y cualquier otro depdésito
que se forme con aguas maritimas para uso turistico,
industrial, agricola, pesquero, acuicola o de conservacion;

X. El establecimiento y conservacion de las areas naturales
protegidas y corredores biolégicos;

Xlll. Los programas de conservacion y aprovechamiento
sustentable de la biodiversidad;

XVI. Los programas en materia de desarrollo turistico,

climaticos, proyectados o reales, o sus
efectos, que pueden moderar el dano, o
aprovechar sus aspectos beneficiosos.

Como se advertira de la lectura de los
capitulos Il, IV y VI de la presente MIA-P, como
parte del desarrollo del proyecto se prevé una
serie de medidas a fin de prevenir y mitigar los

impactos ambientales. Tales medidas
contribuyen a las acciones de adaptacion
previstas por la ley, como son la

implementacion de los programas y acciones
tendientes a prevenir y mitigar los impactos
ambientales  potenciales. Estas  estan
incluidas en el capitulo VI de este documento.
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1.5 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su
Reglamento

Se trata de otra ley reglamentaria de las disposiciones establecidas en la CPEUM, en este caso
a la que hace referencia a la proteccion al ambiente en materia de prevencion y gestion integral
de residuos, en el territorio nacional. Su objetivo primordial es garantizar el derecho de toda
persona al medio ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencion,
generacion, valorizacion y la gestion integral de los residuos peligrosos, residuos solidos
urbanos y de manejo especial; prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos y llevar
a cabo su remediacion. En la Tabla IlI-5 se tiene la vinculacion entre los principales preceptos
de esta ley y su reglamento con el desarrollo y naturaleza del proyecto.

Tabla llI-5. Vinculacién juridico-ambiental considerando la naturaleza del proyecto y lo establecido en la

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su reglamento.

Especificacion

Cumplimiento

LG

PGIR

Articulo 6.- Para los efectos de esta Ley se entiende
por:

IX Generador: Persona fisica o moral que produce
residuos, a través del desarrollo de procesos
productivos o de consumo;

X. Gestor: Persona fisica o moral autorizada en los
términos de este ordenamiento, para realizar la
prestacion de los servicios de una o mas de las
actividades de manejo integral de residuos;

XI. Gran Generador: Persona fisica o moral que genere
una cantidad igual o superior a 10 toneladas en peso
bruto total de residuos al afio o su equivalente en otra
unidad de medida;

XIX  Microgenerador:  Establecimiento  industrial,
comercial o de servicios que genere una cantidad de
hasta cuatrocientos kilogramos de residuos peligrosos
al ano o su equivalente en otra unidad de medida;

XX Pequerio Generador: Persona fisica o moral que
genere una cantidad igual o mayor a cuatrocientos
kilogramos y menor a diez toneladas en peso bruto
total de residuos al ario o su equivalente en otra unidad
de medida;

XX Plan de Manejo: Instrumento cuyo objetivo es
minimizar la generacién y maximizar la valorizacion de
residuos solidos urbanos, residuos de manejo especial
y residuos peligrosos especificos, bajo criterios de
eficiencia ambiental, tecnoldgica, econdmica y social,
con fundamento en el Diagndstico Basico para la
Gestion Integral de Residuos, disefiado bajo los

Bajo la definicion y diferenciacion de los diferentes tipos
de residuos, se considera que por el desarrollo del
proyecto se generaran los tres tipos de residuos,
variando en su tipo y cantidad de acuerdo con las
actividades que se realizan como parte del proyecto, las
cuales cambian segun la etapa de desarrollo.

Durante las etapas de preparacion del sitio vy
construccion del proyecto se genera una mayor
cantidad de residuos de manejo especial y menor de
residuos soélidos urbanos, los cuales son producto del
proceso de demolicién, constructivo y presencia de
trabajadores. Entre los residuos de manejo especial
estan la pedaceria de madera producto de la
cimentacion, chatarra (producto de metales empleados)
y cascajo, derrames, pruebas de revenimiento vy
residuos de construcciones. En estas etapas también se
generan residuos solidos urbanos provenientes de los
consumos de alimentos realizados por los trabajadores
en la obra.

Como parte de las medidas ambientales propuestas a
implementar esté el de manejar de manera separada los
diferentes tipos de residuos que se producirian por el
desarrollo del proyecto. Esta separacion se daréa a dos
niveles; el primero es diferenciando entre residuos
solidos urbanos y de manejo especial. El segundo nivel
es diferenciando entre residuos de las categorias
anteriormente mencionadas, siendo, entre los residuos
solidos urbanos, en residuos organicos, inorganicos.
Por otro lado, los residuos de manejo especial se
separaran en residuos de madera, chatarra, cascajo y
residuos de mezcla y cristal.

El traslado y disposicion final de los diferentes tipos de
residuos generados se realizara por medio de empresas
especializadas y con las autorizaciones respectivas
para prestar sus servicios, asegurando que la
disposicion final donde la autoridad lo tenga asignado.

principios de responsabilidad compartida y manejo
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Especificacion

Cumplimiento

integral, que considera el conjunto de acciones,
procedimientos 'y medios viables e involucra a
productores, importadores, exportadores,
distribuidores, comerciantes, consumidores, usuarios
de subproductos y grandes generadores de residuos,
segun corresponda, asi como a los tres niveles de
gobierno;

XXX Residuos de Manejo Especial: Son aquellos
generados en los procesos productivos, que no
reunen las caracteristicas para ser considerados como
peligrosos o como residuos solidos urbanos, o que
son producidos por grandes generadores de residuos
solidos urbanos;

XXX, Residuos Peligrosos: Son aquellos que posean
alguna de las caracteristicas de corrosividad,
reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o
que contengan agentes infecciosos que les confieran
peligrosidad, as/ como envases, recipientes,
embalajes y suelos que hayan sido contaminados
cuando se transfieran a otro sitio, de conformidad con
lo que se establece en esta Ley;

XXl Residuos Sdlidos Urbanos: Los generados en
las casas habitacion, que resultan de la eliminacion de
los materiales que utilizan en sus actividades
domesticas, de los productos que consumen y de sus
envases, embalajes o empaques, los residuos que
provienen de cualquier otra actividad dentro de
establecimientos o en la via publica que genere
residuos con caracteristicas domiciliarias, y los
resultantes de la limpieza de las vias y lugares
publicos, siempre que no sean considerados por esta
Ley como residuos de otra indole;

Por otro lado, durante la etapa de operacion y
mantenimiento se generaran residuos soélidos urbanos,
siendo del mismo tipo de los que se producen de tipo
doméstico.

Conformando el capitulo Il de esta MIA-P, se encuentra
la descripcion general del plan de manejo integral de
residuos a generarse y que se pondria en practica
durante el desarrollo del proyecto.

Articulo 7- Son facultades de la Federacion:

VI, La regulacién y control de los residuos peligrosos
provenientes de pequefios generadores, grandes
generadores o de microgeneradores, cuando estos
ultimos no sean controlados por las entidades
federativas;

X. Autorizar el manejo integral de residuos peligrosos,
asi como la prestacion de los  servicios
correspondientes, de conformidad con lo previsto en
esta Ley,

En el Plan de manejo integral de residuos se diferencian
los tipos de residuos, las fuentes del proyecto
generadoras, los volimenes generales esperados a
producirse por etapa de ejecucion del proyecto, asf
como la disposicion final de cada uno de los tipos de
residuos.

El promovente del presente proyecto delinea el plan de
manejo de residuos a generarse por el desarrollo del
proyecto con base en las obligaciones que le confiere la
presente Ley, asi mismo identifica a los responsables
del manejo integral de residuos sdlidos urbanos, que

consisten en la recoleccién, traslado, tratamiento, y su

disposicién final, de los residuos producidos por los

Articulo  9.- Son facultades de las Entidades

Federativas:

. Formular, conducir y evaluar la politica estatal, asf
como elaborar de manera coordinada con la
Federacioén los programas en materia de residuos de
manejo especial, acordes al Programa Nacional para
la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, el

diferentes generadores, conforme a las facultades y

obligaciones que le otorga la ley.

Por lo que respecta a esta promovente, manifiesta que
esta consiente, y en disposicién de cumplir con la ley,
con respecto al cobro que implica el pago de los
servicios por el manejo integral no solo de los residuos
sélidos urbanos que brinda el Municipio, por si o por un
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Especificacion

Cumplimiento

Programa Nacional para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos de Manejo Especial y el
Programa Nacional de Remediaciéon de Sitios
Contaminados, en el marco del Sistema Nacional de
Planeacién Democratica, establecido en el articulo 25
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos;

M. Autorizar el manejo integral de residuos de manejo
especial, e identificar los que dentro de su territorio
puedan estar sujetos a planes de manejo, en
coordinacion con la Federacion y de conformidad con
el Programa Nacional para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, el Programa Nacional para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos de
Manejo Especial y el Programa Nacional de
Remediacién de Sitios Contaminados;

V. Autorizar y llevar a cabo el control de los residuos
peligrosos  generados 0  manejados  por
microgeneradores, ...

Articulo 10- Los municipios tienen a su cargo las
funciones de manejo integral de residuos solidos
urbanos, que consisten en la recoleccion, traslado,
tratamiento, y su disposiciéon final, conforme a las
siguientes facultades:

Ill.  Controlar los residuos sdlidos urbanos;

IV.  Prestar, por si o a través de gestores, el servicio
publico de manejo integral de residuos sdlidos
urbanos, observando lo dispuesto por esta Ley y
la legislacion estatal en la materia;

XI. Efectuar el cobro por el pago de los servicios de
manejo integral de residuos sélidos urbanos y
destinar los ingresos a la operacion y el
fortalecimiento de los mismos, y

tercero, sino del que representa el manejo, transporte y
disposicion final de los residuos de manejo especial y
peligrosos antes las instancias correspondientes, asf
como lo manifiesta la presenta Ley.

Articulo 42.- Los generadores y demas poseedores de
residuos peligrosos, podran contratar los servicios de
manejo de estos residuos con empresas o0 gestores
autorizados para tales efectos por la Secretaria, o bien
transferirlos a industrias para su utilizacién como
insumos dentro de sus procesos, cuando previamente
haya sido hecho del conocimiento de esta
dependencia, mediante un plan de manejo para
dichos insumos, basado en la minimizacién de sus
riesgos.

La responsabilidad del manejo y disposicion final de
los residuos peligrosos corresponde a quien los
genera. En el caso de que se contraten los servicios
de manejo y disposicion final de residuos peligrosos
por empresas autorizadas por la Secretaria y los
residuos sean enitregados a dichas empresas, la

Dadas las dimensiones del proyecto, las obras y
actividades que implican su ejecucion y el tiempo de
duracion de las etapas en las que se divide el desarrollo,
no se estima la generacion de grandes volimenes de
residuos peligrosos durante las etapas de preparacion
del sitio y construccion. Los residuos peligrosos que
mas pudieran ser generados en este tipo de proyectos
son los residuos derivados de hidrocarburos por la
operaciéon de maquinaria y equipo y el suelo
contaminado por fugas y derrames accidentales de
aceites, grasas y combustibles. Sin embargo, durante la
preparacion del sitio y construccion del proyecto el uso
de maquinaria durante el tiempo que se encuentren en
operacion en el predio deberd estar en excelentes
condiciones de operacion. En caso de que sea
necesario darle mantenimiento, este se realizara fuera
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Especificacion

Cumplimiento

responsabilidad por las operaciones sera de éstas,
independientemente de la responsabilidad que tiene el
generador.

Los generadores de residuos peligrosos que
transfieran éstos a empresas o gestores que presten
los servicios de manejo, deberan cerciorarse ante la
Secretaria que cuentan con las autorizaciones
respectivas y vigentes, en caso contrario seran
responsables de los danos que ocasione su manejo.

Articulo 43.- Las personas que generen o manejen
residuos peligrosos deberan notificarlo a la Secretaria
0 a las autoridades correspondientes de los gobiernos
locales, de acuerdo con lo previsto en esta Ley y las
disposiciones que de ella se deriven.

Articulo 48.- las personas consideradas como
microgeneradores de residuos peligrosos estan
obligadas a registrarse ante las autoridades
competentes de los gobiernos de las entidades
federativas o0 municipales, segtn corresponda; sujetar
a los planes de manejo los residuos peligrosos que
generen y que se establezcan para tal fin y a las
condiciones que fijen las autoridades de los gobiernos
de las entidades federativas y de los municipios
competentes; asi como llevar sus propios residuos
peligrosos a los centros de acopio autorizados o
enviarlos a través de transporte autorizado, de
conformidad con las disposiciones legales aplicables.

El control de los microgeneradores de residuos
peligrosos,  correspondera a las  autoridades
competentes de los gobiernos de las entidades
federativas y municipales, de conformidad con lo que
establecen los articulos 12 y 13 del presente
ordenamiento.

del predio, en un taller especializado y autorizado para
ello.

Durante la etapa de operacion no se prevé la generacion
de residuos peligrosos.

Reglamento

de la LGPGIR

Articulo 35.- Los residuos peligrosos se identificaran de
acuerdo con lo siguiente:

I Los que sean considerados como tales, de
conformidad con lo previsto en la Ley;

/. Los clasificados en las normas oficiales mexicanas a
que hace referencia el articulo 16 de la Ley, mediante:

a) Listados de los residuos por caracteristicas de
peligrosidad: corrosividad, reactividad, explosividad,
toxicidad e inflamabilidad o que contengan agentes
infecciosos que les confieran peligrosidad, agrupados
por fuente especifica y no especifica; por ser
productos usados, caducos, fuera de especificacion o
retirados del comercio y que se desechen; o por tipo
de residuo sujeto a condiciones particulares de
manejo. La Secretaria considerara la toxicidad cronica,
aguda y ambiental que les confieran peligrosidad a
dichos residuos, y

b) Criterios de caracterizaciéon y umbrales que
impliquen un riesgo al ambiente por corrosividad,
reactividad, explosividad, inflamabilidad, toxicidad o

La diferenciacion de los residuos peligrosos del resto de
residuos y entre ellos serfa tomando en cuenta las
especificaciones indicadas en estos articulos y las
caracteristicas, clasificaciéon y listado de residuos
peligrosos de la norma oficial mexicana NOM-052-
SEMARNAT-2005. Por lo que, durante el desarrollo del
proyecto se tendrd muy en cuenta las especificaciones
de estos articulos para la identificacion, clasificacion y
manejo de los residuos que se generen para poder
diferenciar aquellos que se clasifiquen como peligrosos
para evitar su manejo y disposicion inapropiada y
contaminacién ambiental y de otros residuos.
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Especificacion Cumplimiento

que contengan agentes infecciosos que les confieran
peligrosidad, y

M. Los derivados de la mezcla de residuos peligrosos
con otros residuos; los provenientes del tratamiento,
almacenamiento y disposicion final de residuos
peligrosos y aquellos equipos y construcciones que
hubiesen estado en contacto con residuos peligrosos
y sean desechados.

Los residuos peligrosos listados por alguna condicion
de corrosividad,  reactividad, explosividad e
inflamabilidad sefalados en la fraccion Il inciso a) de
este articulo, se consideraran peligrosos, solo si
exhiben las mencionadas caracteristicas en el punto
de generacion, sin perjuicio de lo previsto en otras
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Articulo 39.- Cuando exista una mezcla de residuos
listados como peligrosos o caracterizados como tales
por su toxicidad, con otros residuos, aquélla sera
peligrosa.

Cuando dentro de un proceso se lleve a cabo una
mezcla de residuos con otros caracterizados como
peligrosos, por su  corrosividad,  reactividad,
explosividad o inflamabilidad, y ésta conserve dichas
caracteristicas, sera considerada residuo peligroso
sujeto a condiciones particulares de manejo.

Articulo 40.- La mezcla de suelos con residuos
peligrosos listados sera considerada como residuo
peligroso, y se manejara como tal cuando se transfiera.

Il.1.6 Ley General de Bienes Nacionales y Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar
territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar

La Ley de Bienes Nacionales es la ley que tiene el objeto de establecer los bienes que forman
parte del patrimonio nacional y las normas para la adquisicion, titulacion, administracion,
control, vigilancia y enajenacion de los inmuebles federales y los de propiedad de las
entidades, entre otros.

Considerando que el proyecto pretende hacer uso de la zona federal maritimo terrestre aledana
al predio, misma que es considera un bien de uso comun, de acuerdo con lo dispuesto por el
articulo 7 de la ley en comento, se observan los lineamientos establecidos en esta ley, asi como
lo establecido en el Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias
navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar con la finalidad
de ejercer los derechos de la concesion para el uso respectivo. En la Tabla Ill-6 se presenta la
vinculacion del proyecto con este marco juridico.
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Tabla Ill-6. Vinculacién juridica considerando la normativa relacionada con la zona federal maritimo

terrestre y la naturaleza del proyecto.

Especificaciéon

Cumplimiento

Ley General de Bienes Nacionales

ARTICULO 7.- Son bienes de uso comin:

V.- Las playas maritimas, entendiéndose por tales las partes de
tierra que por virtud de la marea cubre y descubre el agua, desde
los limites de mayor reflujo hasta los limites de mayor flujo anuales;

V.- La zona federal maritimo terrestre;

ARTICULO 13.- Los bienes sujetos al régimen de dominio publico
de la Federacion son inalienables, imprescriptibles e
inembargables y no estaran sujetos a accion reivindicatoria o de
posesion definitiva o provisional, o alguna otra por parte de
terceros.

ARTICULO 15.- Los particulares y las instituciones ptblicas sélo
podran adquirir sobre el uso, aprovechamiento y explotacion de
los bienes sujetos al régimen de dominio publico de la
Federacion, los derechos requlados en esta Ley y en las demas
que dicte el Congreso de la Unidn.

ARTICULO 16.- Las concesiones, permisos y autorizaciones sobre
bienes sujetos al régimen de dominio publico de la Federacién no
crean derechos reales; otorgan simplemente frente a la
administracion y sin perjuicio de terceros, el derecho a realizar los
usos, aprovechamientos o explotaciones, de acuerdo con las
reglas y condiciones que establezcan las leyes y el titulo de la
concesion, el permiso o la autorizacién correspondiente.

ARTICULO 119.- Tanto en el macizo continental como en las islas
que integran el territorio nacional, la zona federal maritimo terrestre
se determinara:

/.- Cuando la costa presente playas, la zona federal maritimo
terrestre estara constituida por la faja de veinte metros de ancho
de tierra firme, transitable y contigua a dichas playas o, en su caso,
a las riberas de los rios, desde la desembocadura de éstos en el
mar, hasta cien metros rio arriba;

Articulos normativos de observancia que
dictan el alcance de los bienes de uso comun,
incluyendo las playas y la zona federal
maritimo terrestre, y los alcances que se tienen
en caso de querer hacer uso O
aprovechamiento de ellos.

Bajo el conocimiento de lo estipulado en estos
articulos, la promovente cuenta con la
concesion de ZFMT DGZF-21/2023, para uso
de general, por su parte la promovente ha
realizado los pagos de  derechos
correspondientes.

Reglamento de para el Uso y Aprovechamiento del mar territorial,

vias navegables, playas, zona federal maritimo

terrestre y terrenos ganados al mar

Articulo 50.- Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los
terrenos ganados al mar, o a cualquier otro depdsito que se forme
con aguas maritimas, son bienes de dominio publico de la
Federacion, inalienables e imprescriptibles y mientras no varie su
situacion juridica, no estan sujetos a accién reivindicatoria o de
posesion definitiva o provisional.

Avrticulo 70.- Las playas y la zona federal maritimo terrestre podran
disfrutarse y gozarse por toda persona sin mas limitaciones y
restricciones que las siguientes:

1. Se prohibe la construccién e instalacién de elementos y obras
que impidan el libre transito por dichos bienes, con excepcion de
aquéllas que apruebe la Secretaria atendiendo las normas de

Los presentes articulos del Reglamento son
también de observancia para la solicitud de la
concesion de uso de la playa y de la zona
federal maritimo terrestre; mismos que se
consideraron en la solicitud realizada en su
momento a la Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros.
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desarrollo urbano, arquitecténicas y las previstas en la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente;

Articulo 26.- Toda solicitud de concesion en los términos de la Ley
y del presente Capitulo, debera hacerse por escrito ante la
Secretaria, en original y dos copias proporcionando los datos y
elementos siguientes:

I. Nombre, nacionalidad y domicilio del solicitante; cuando se trate
de personas morales, se debera acompanar el acta constitutiva
de la empresa; cuando se trate de personas fisicas se debera
proporcionar el acta de nacimiento;

1. Plano de levantamiento topografico referido a la delimitacion de
la zona o en su defecto, a cartas del territorio nacional en
coordenadas geodésicas. La superficie estara limitada por una
poligonal cerrada, presentando su cuadro de construccion, se
incluira también un croquis de localizacién, con los puntos de
localizacién mas importantes;

Ill. Descripcién detallada del uso, aprovechamiento o explotacion
que se dara al area solicitada;

IV. Cuando se pretenda realizar la explotacion de materiales
deberan precisarse sus caracteristicas, volumenes de extraccion,
su valor comercial y el uso a que vayan a destinarse;

V. Para los efectos de la prelacion establecida en el articulo 24 de
este Reglamento, se deberan acompanar los documentos que
acrediten los supuestos referidos en dicho articulo;

VI. Instalaciones que pretendan llevarse a cabo, anexando los
planos y memorias descriptivas de las obras;

VIl. Cuando existan edificaciones o instalaciones en el area de que
se trate realizadas por el solicitante, se indicaran mediante los
planos y memorias correspondientes y se presentara el acta de
reversion de los inmuebles en favor de la Federacién, misma que
serd previamente levantada por autoridad competente;

VIll. Monto de la inversién total que se proyecte efectuar, con un
programa de aplicacién por etapas;

IX. Constancias de las autoridades estatales o municipales,
respecto de la congruencia de los usos del suelo en relacién al
predio colindante; y

X. Término por el que se solicita la concesion.

Articulo 31.- La Secretaria podra otorgar permisos en zonas no
concesionadas con vigencia maxima de un ano para el uso de la
zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a
cualquier otro depdsito de aguas maritimas, de acuerdo a lo
dispuesto por la Ley y este Reglamento, cuando se trate de realizar
actividades tendientes a satisfacer servicios requeridos en las
temporadas de mayor afluencia turistica, de investigacion
cientifica y otras de naturaleza transitoria que, a juicio de la
Secretaria sean congruentes con los usos autorizados en las
areas de que se trate.

I.1.7 Ley Federal de Responsabilidad Ambiental

Esta Ley se publicé en el Diario Oficial de la Federacion del 7 de junio de 2013 y es
reglamentaria del articulo 4 de la CPEUM, siendo de orden publico e interés social. Tiene por
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objeto la proteccion, la preservacion y restauracion del ambiente y el equilibrio ecolégico, para
garantizar los derechos humanos a un medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar de
toda persona, y a la responsabilidad generada por el dafo y el deterioro ambiental. Ademas,
de acuerdo con lo indicado en su articulo 1, regula la responsabilidad ambiental derivada de
las afectaciones ocasionadas al medio ambiente; asi como la reparacion y compensacion de
dichos danos cuando sea exigible a través de los procesos judiciales federales previstos por
el articulo 17 constitucional los mecanismos alternativos de solucion de controversias, los
procedimientos administrativos y aquellos que correspondan a la comision de delitos contra el
ambiente y la gestion ambiental. En la Tabla Ill-7 se presenta la vinculacion del proyecto con lo
establecido en esta ley.

Tabla Ill-7. Vinculacién juridico-ambiental considerando la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental y
la naturaleza del proyecto.

Especificacion Cumplimiento

Articulo 6°- No se considerara que existe dano al
ambiente cuando Jlos menoscabos, pérdidas,
afectaciones, modificaciones o deterioros no sean
adversos en virtud de:

/. Haber sido expresamente manifestados por el
responsable 'y explicitamente identificados,
delimitados en su alcance, evaluados, mitigados y
compensados mediante condicionantes, y autorizados
por la Secretaria, previamente a la realizacion de la
conducta que los origina, mediante la evaluacion del
impacto ambiental o su informe preventivo, la
autorizacién de cambio de uso de suelo forestal o

alguin otro tipo de autorizacién analoga expedida por la | Asimismo, se podra observary quedara en evidencia que
Secretaria; o de que, la forma en como fue planificado el proyecto y con las

medidas de prevencién y mitigacion se da cabal
cumplimiento a las disposiciones aplicables.

Con el presente documento se expresan, identifican,
delimitan en su alcance y se evallan los posibles
impactos ambientales que se pudieran generar por el
desarrollo del proyecto. De igual forma, se proponen
medidas ambientales para prevenir y mitigar su presencia
durante las diferentes etapas de desarrollo del proyecto.

/. No rebasen los limites previstos por las
disposiciones que en su caso prevean las Leyes
ambientales o las normas oficiales mexicanas.

La excepcién prevista por la fracciéon | del presente
articulo no operara, cuando se incumplan los términos
o condiciones de la autorizacién expedida por la
autoridad.

Articulo 10.- Toda persona fisica o moral que con su
accién u omisién ocasione directa o indirectamente un
dario al ambiente, sera responsable y estara obligada
a la reparacion de los darios, o bien, cuando la
reparacion no sea posible a la compensacion
ambiental que proceda, en los términos de la presente
Ley.

De la misma forma estara obligada a realizar las
acciones necesarias para evitar que se incremente el
dario ocasionado al ambiente.

Esta promovente estd consciente y asume la
responsabilidad ambiental que implica el desarrollo del
proyecto. Para ello, respalda su realizacion en el andlisis
efectuado en el presente estudio, en el que con base en las
obras y actividades que se tienen planeado ejecutar, las
condiciones prevalecientes del medio ambiente, se
definieron las medidas ambientales propuestas, resultado
del trabajo de la identificacion y evaluacién de impactos
ambientales.

.2 Ordenamientos ecoldgicos, planes de desarrollo urbanos y areas naturales protegidas

Los ordenamientos ecolégicos, de acuerdo con lo establecido en la LGEEPA, articulo 3 fraccion
XXIV, son considerados un instrumento de politica ambiental que tienen el objetivo de regular
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o definir el uso del suelo y las actividades productivas potenciales; con el fin de lograr la
proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales.

Debido a que este objetivo va ligado a uno de los objetivos del procedimiento evaluacion de
impacto ambiental, es obligatorio, e importante, considerar los criterios, lineamientos,
estrategias y prohibiciones en ellos establecidos como parte del procedimiento de evaluacion.
De cierta manera, sus planteamientos funcionan, como una guia para definir las medidas
ambientales a llevar a cabo para prevenir y mitigar los impactos ambientales. Por lo anterior,
en el presente apartado se realiza la vinculacion de la naturaleza del proyecto con los
ordenamientos ecoldgicos aplicables y vigentes en el area de desarrollo del proyecto.

lll.2.1  Programa de ordenamiento ecoldgico general del territorio

El 07 de septiembre de 2012 se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el
que se expidié el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT). Este
fue resultado del trabajo realizado por el grupo de trabajo intersecretarial conformado por las
Secretarfas de Gobernacion; Desarrollo Social; Energia; Economia; Agricultura, Ganaderia,
Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion; Comunicaciones y Transportes; Reforma Agraria;
Turismo; el INEGI; PEMEX y la CFE, todos bajo la coordinacion de la SEMARNAT.

El POEGT contiene la regionalizacion ecoldgica del territorio nacional, y de las zonas sobre las
que la nacion ejerce soberania y jurisdiccion, asi como los lineamientos y estrategias
ecoldgicas para la preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales, como lo establece el articulo 20 de la LGEEPA, por lo que se considera
de interés publico y de observancia obligatoria en el todo el territorio nacional. El objetivo del
establecimiento de los lineamientos y estrategias ecolégicas de este ordenamiento es, de
manera general, promover la preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales; y, promover medidas de mitigacion de los posibles
impactos ambientales causados por las acciones, programas y proyectos por desarrollarse,
tanto publicos como privados.

Sin embargo, es importante mencionar que el POEGT no tiene como objetivo autorizar o
prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades productivas, conforme lo
especifica el mismo Acuerdo de publicacion del POEGT, sino que se elabor¢ para orientar a
las diferentes dependencias, a través de lineamientos generales, hacia un desarrollo
sustentable. Los lineamientos y estrategias delineadas no tienen el objetivo de limitar o restarle
aplicabilidad a los programas de ordenamiento ecolégico locales, los que si presentan
restricciones al uso del suelo y al desarrollo de obras y actividades productivas.

El POEGT esta integrado por 80 regiones ecologicas, areas de atencion prioritaria y las areas
de aptitud sectorial, divididas en 18 grupos y 145 unidades denominadas unidades
ambientales bioffsicas (UAB). Estas UAB estan caracterizadas por 10 lineamientos y 44
estrategias ecoldgicas para la preservacion, proteccion, restauracion y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales.

Tomando en cuenta las coordenadas del predio del proyecto, este se ubica en la region

ecologica 17.33 y en la UAB 62 denominada Karst de Yucatan y Quintana Roo (Figura lll-1).
Esta UAB se ubica en la parte oeste, centro, norte y este de Yucatan; y, en el centro, norte y
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noreste de Quintana Roo. Comprende 59,542.35 km? de superficie total. Se le asign6é una
politica ambiental de “restauracion, proteccion y aprovechamiento sustentable” (17), un rector
de desarrollo de “preservacion de flora y fauna — turismo” (33), y una prioridad de atencion
“alta”.

Figura lll-1. Ubicacién del predio del proyecto con respecto a la regionalizacién presentada en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.

De acuerdo con el estado ambiental realizado en el 2008, presentado en el Acuerdo de
publicacion del POEGT, se describe a la regién ecolégica 17.33, UAB 62 “Karst de Yucatan
y Quintana Roo” como:

Inestable. Confiicto Sectorial Muy Alfo. No presenta superficie de ANP's. Media degradacion
de los Suelos. Muy alta degradacion de la Vegetacion. Media degradacion por Desertificacion.
La modificacién antropogénica es baja. Longitud de Carreteras (km): Muy Alta. Porcentaje de
Zonas Urbanas: Baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de poblacion
(hab/km?): Baja. El uso de suelo es Forestal y Pecuario. Con disponibilidad de agua
subterranea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 0.0. Alta marginacion social. Muy bajo indice
medio de educacion. Bajo indice medio de salud. Alto hacinamiento en la vivienda. Bajo
indicador de consolidacion de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion industrial.
Medio porcentaje de la tasa de dependencia econémica municipal. Medio porcentaje de
trabajadores por actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola: Sin informacion.
Media importancia de la actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

En la Tabla lll-8 se presenta la ficha técnica con las estrategias sectoriales aplicables para
esta UAB, de acuerdo con su estabilidad, politica ambiental, prioridad de atenciéon y estado
ambiental anteriormente mencionadas.
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Tabla Ill-8. Especificaciones aplicables a la UBA 62 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico General

del Territorio.

Coadyuvante del | Asociados del Otros sectores . .
Rector del desarrollo NN Estrategias sectoriales
desarrollo desarrollo de interés
1,2,3,4,56,7,8,9, 10,
Preservacion de flora Desarrollo social | Agricultura— Pueblos 11,12, 13, 14, 21, 22, 23,
y fauna - turismo - Forestal ganaderia indigenas 31, 32, 36, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 44

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion

7. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.
2. Recuperacion de especies en riesgo.
3. Conocimiento analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento
sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos
naturales.

8. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.
7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

C) Proteccion de los
recursos naturales

9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las principales cuencas y
acuiferos.

71. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas
administradas por CONAGUA.

12. Proteccion de los ecosistemas.
13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

D) Restauracion

74. Restauracién de ecosistemas forestales y suelos agricolas.

E) Aprovechamiento
sustentable de recursos
naturales no renovables y
actividades econémicas de
produccion y servicios

21. Redisenar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.
22. Orientar la polftica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la
experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).

Grupo IlI. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

D) Infraestructura y
equipamiento  urbano vy
regional

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades
y zonas metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas y
menos costosas.

32. Frenar la expansion desordenada de las ciudades, dotarlas de suelo apto para
el desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo, la fortaleza y la riqueza de las
mismas para impulsar el desarrollo regional.

E) Desarrollo Social

36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo una
politica alimentaria integral que permita mejorar la nutricion de las personas en
situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres indigenas y grupos vulnerables al sector econdmico-
productivo en nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicion
de pobreza.

39. Incentivar el uso de los servicios de salud, especialmente de las mujeres y los
nifos de las familias en pobreza.
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40. Atender desde el ambito del desarrollo social, las necesidades de los adultos
mayores mediante la integracion social y la igualdad de oportunidades. Promover
la asistencia social a los adultos mayores en condiciones de pobreza o
vulnerabilidad, dando prioridad a la poblacion de 70 afios y mas, que habita en
comunidades rurales con los mayores indices de marginacion.

Grupo lll. Dirigidas al fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

A) Marco juridico 42 Asegurara la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la informacién agraria
para impulsar proyectos productivos.
44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional

mediante acciones coordinadas entre los tres érdenes de gobierno y concertadas
con la sociedad civil.

B) Planeacion del
Ordenamiento Territorial

Como se menciond anteriormente, las estrategias establecidas en el POEGT no autorizan o
prohiben el uso del suelo para el desarrollo de las actividades productivas o de servicio, sino
gue solo son guias para tomar en cuenta por las dependencias gubernamentales para que se
defina el camino hacia el desarrollo sustentable. Y, asi se tiene que, en la UAB donde se ubica
el predio del proyecto que nos ocupa cuenta con una estrategia de aprovechamiento para
orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo social y forestal, propiciando a la
vez la restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas, la proteccion de los
ecosistemas y frenar el crecimiento desordenado de las ciudades.

Vale decir que la naturaleza del proyecto sometido a consideracion a través del presente
documento no contraviene las estrategias de desarrollo de la UBA. Como se ha mencionado,
el predio general del proyecto no se trata de un area que se haya formado a través de
procesos ecosistémicos, por medio de las interacciones de sus componentes ambientales,
sino que es el resultado de la accidn antropica, las cuales fueron realizadas en ese entonces.
Derivado de esto, no se afectara directamente la diversidad biolégica ni la integridad de los
ecosistemas del area.

Ademas, por otro lado, el desarrollo del proyecto favorece el cumplimiento de las estrategias
de desarrollo relacionadas con el sostenimiento y diversificacion del desarrollo regional y
generando e impulsando las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas competitivas, sustentables y bien estructuradas.

lll.2.2  Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe

El 24 de noviembre de 2012 se publico en el Diario Oficial de la Federacion el “Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa”
(POEMRGMMC), sustentandose en los principios establecidos en los articulos 4 y 25 de la
CPEUM. Se considera que es el instrumento de politica ambiental creado con el objeto de
regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la
proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales.
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El 4rea comprendida dentro de este ordenamiento tiene una extension de 995,486.2 km?,
correspondientes a 827,023.8 km? del componente Marino y 168,462.4 km? del componente
regional costero-terrestre. Esta Ultima region esta comprendida por 142 municipios ubicados
cerca de la franja costera de los estados de Tamaulipas, Veracruz, Tabasco, Campeche,
Yucatan y Quintana Roo (Figura Il-2).

Fuente: Tomada del D.O.F., de fecha 24 de noviembre de 2012, “Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
Programa”.

Figura lll-2. Ubicacion de la region inmersa dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

La ordenacion de la regién comprendida en este ordenamiento ecolégico se considerd
necesaria para fortalecer las acciones para enfrentar el fendmeno del cambio climatico y
reducir la vulnerabilidad nacional contra los fendmenos hidrometeorolégicos y los impactos
generados por la variabilidad climatica. Ademas, se elaboré como un instrumento de
planeacion del territorio tomando en cuenta las condiciones actuales de los ecosistemas
inmersos en la region en la que el ordenamiento tiene influencia, los cuales se encuentran
bajo alta presion de actividades humanas, entre los que destacan los arrecifes coralinos,
manglares, lagunas y dunas costeras.

El POEMRGMMC esté integrado por 203 unidades de gestion ambiental (UGA) clasificadas
en Marinas, Regionales y ANP. Como parte del ordenamiento, y de las UGA, se definieron
26 enunciados de estrategias ecoldgicas y 165 acciones orientadas a lograr los lineamientos
ecologicos, de las cuales 65 se consideran criterios ecolégicos y 100 acciones especificas.
En las estrategias se incluyen los responsables de la realizacion de las acciones; donde, los
responsables se asignan de acuerdo con su participacion (responsabilidad) en el
cumplimiento de las acciones. Los principales responsables de la instrumentacion y
gjecucion de las acciones son las dependencias federales: SAGARPA, SEMARNAT,
CONAGUA, SCT, SEDESOL, SECTUR, SE, SEMAR, SENER, SEGOB, SEP, CDI, PEMEX,
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CFE, INAPESCA, INAH, ademas de los estados y municipios que quedan inmersos dentro
de la poligonal que se encuentra bajo régimen de este instrumento normativo.

El predio del proyecto que se somete a evaluacion y dictaminacion en materia de impacto
ambiental a través de la presente MIA-P se ubica dentro de la poligonal de la UGA 135 “Isla
Blanca”, la cual se ubica en la parte terrestre del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
cubriendo una superficie total de 2,2177.681 ha” (Figura llI-3).

Figura 1lI-3. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a la regionalizacion presentada en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

Tipo de UGA: Regional.

Nombre: Isla Blanca.

Municipio: Isla Mujeres.

Estado: Quintana Roo.

Poblacién: 362 habitantes.

Superficie: 2,177.661 ha

Subregidn: Aplican criterios de zona costera inmediata Mar Caribe

A esta UGA ademas de los criterios generales (G) le aplican las Acciones Generales (A) A003,
A005-A019, A021-A033, A037, A038, A040, A044, A050-A055 y A057-A073.
Tal y como se senald anteriormente, los principales responsables de la instrumentacion y

ejecucion de las acciones son las dependencias federales como SAGARPA, SEMARNAT,
CONAGUA, SCT, SEDESOL, SECTUR, SE, SEMAR, SENER, SEGOB, SEP, CDI, PEMEX, CFE,
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INAPESCA, INAH, esto de acuerdo con el Anexo 6. Tabla de responsables de la
Instrumentacion de las Acciones del decreto. Que asi lo establece, por lo que no le son
aplicables al proyecto tratado en el presente DTU.

Para el caso especifico, en la Tabla Ill-9 se incluyen los criterios de zona costera inmediata Mar
Caribe aplicables a la UGA 135, mismos que se vinculan con el desarrollo del proyecto.

Tabla IlI-9. Acciones generales aplicables a la UGA 135 del POEMRGMMC donde se ubica el predio del

proyecto.

Clave

Criterio

Vinculacién

ZMC-01

Con el fin de proteger y preservar las
comunidades arréciales, principalmente las
de mayor extensién, yl/o riqueza de
especies en la zona, y aquellas que
representan valores culturales particulares,
se recomienda no construir ningtn tipo de
infraestructura en las areas ocupadas por
dichas formaciones.

El proyecto no contempla ningun tipo de
obra marina por lo que no afectara las
comunidades arrecifales.

ZMC-02

Dado que los pastos marinos representan
importantes ecosistemas para la fauna
marina, debe promoverse su conservacion
y preservacion, por lo que se debe evitar su
afectacion y pérdida en caso de alguna
actividad o proyecto. La evaluacion del
impacto ambiental correspondiente debera
realizarse conforme a lo dispuesto en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, asi como a las
demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables.

El proyecto no afectara los pastos marinos
puesto que todas las obras contempladas
se ubicar sobre superficie terrestre.

ZMC-03

Soélo se permitira la captura de mamiferos
marinos, aves y reptiles para fines de
investigacion, rescate y traslado con fines
de conservacion y preservacion, conforme
a lo dispuesto en la Ley General de Vida
Silvestre y demas disposiciones juridicas
aplicables.

El proyecto Unicamente preveé la captura de
ejemplares de fauna silvestre como parte de
las acciones de rescate y reubicacion de
fauna silvestre con fines de conservacion y
preservacion.

ZMC-04

Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas por
Su extension, riqueza y especies presentes,
la ubicacion y construccion de posibles
puntos de anclaje deberan estar sujetas a
estudios especificos que la autoridad
correspondiente solicite.

Dentro de las obras contempladas por el
proyecto no estan la ubicacion vy
construccion puntos de anclaje o algun tipo
de obra que llegara a afectar las zonas
coralinas.

ZMC-05

La recoleccién, remocién o trasplante de
organismos vivos 0 muertos en las zonas
arrecifales u otros ecosistemas
representativos, sélo podra llevarse a cabo
bajo las disposiciones aplicables de la Ley

Como se ha manejado, el proyecto no
contempla ningun tipo de obra marina por lo
que no se prevé la alteracion, afectacion,
recoleccion, remocion o trasplante de
organismos vivos 0 muertos en las zonas
arrecifales.

88




Clave Criterio Vinculacién
General de Vida Silvestre y demas | La vinculacion con la Ley General de Vida
normatividad aplicable. Silvestre se da en el sub-apartado I11.1.4 del
presente capitulo, en la cual se demuestra
que el proyecto no contraviene o
dictaminado por dicho instrumento.
La construccién de estructuras promotoras
de playas deberan estar avaladas por las y
ZMC-06 | autoridades competentes y contar con los El proyectono contemplala construccion de
. L o estructuras promotoras de playas.
estudios técnicos y especificos que la
autoridad requiera para este fin.
El proyecto no vertera hidrocarburos vy
productos quimicos sobre ningldn cuerpo
Como una medida preventiva para evitar | de agua.
contaminacién marina no debe permitirse | Para su manejo y almacenamiento se
ZMC-07 | el vertimiento de hidrocarburos y productos | tomaran en cuenta las disposiciones
quimicos de ningun tipo en los cuerpos de | sefialadas por la Ley General para la
agua en esta zona. Prevencion y Gestién Integral de los
Residuos y su Reglamento, tal cual esta
descrito en el capftulo Il, apartado 11.2.8.
Con el objeto de coadyuvar en la
preservacion de las especies de tortugas | El proyecto no contempla la prestacion de
que ano con ano arriban en esta zona | servicios para actividades recreativas
costera, es recomendable que Jas | marinas, la playa cuenta en algunas partes
ZMC-08 actividades recreativas marinas eviten | con m@terial cons’ollidado, por IQ que las
llevarse a cabo entre el ocaso y el | condiciones son minimas necesarias parala
amanecer, esto en la temporada de | ovoposicién y anidacion de tortugas. En
anidacion, principalmente en aquellos | caso de arribo se ejecutara el programa de
sitios de mayor incidencia de dichas | manejo de tortugas.
especies.
Con el objetivo de preservar las
comunidades arrecifales en la zona, es
importante que cualquier actividad que se | EI proyecto no prevé el desarrollo de
lleve a cabo en ellos y su zona de influencia | actividades en zonas arrecifales o su zona
estén sujetas a permisos avalados que | de influencia, recordemos que el proyecto
ZMC-09 | garanticen que dichas actividades no | consiste en la prestacion de servicios de
tendran impactos adversos sobre Jos | hospedajey relajacién, comercio y servicios
valores naturales o culturales de los | recreativos dentro del mismo complejo, sin
arrecifes, con base en estudios especificos | contemplar actividades marinas.
que determinen la capacidad de carga de
los mismos.
Con el fin de prevenir la contaminacion y | La  difusion de normas ambientales
deterioro de las zonas marinas, es | corresponde a las  dependencias
ZMC-10 | recomendable la difusién de las normas | gubernamentales.
ambientales correspondientes en toda | Cabe sefalar que el proyecto no prevé la
actividad nautica en la zona. prestacion de servicios nauticos.
Se requerira que en caso de alguna
actividad relacionada con obras de . o -
ZMC-11 | canalizacién y dragado  debidamente El proyecto no prevé actividad relacionada

autorizadas, se utilicen mallas geotextiles y
otras tecnologias que eviten la suspension

con obras de canalizacién y dragado.
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Clave

Criterio

Vinculacién

y dispersion de sedimentos, en el caso de
que exista el riesgo de que se afecten o
resulten danados recursos naturales por
estas obras.

ZMC-12

En caso de algun proyecto relacionado con
muelles de gran tamario, es necesario la
presentacion de estudios de impacto
ambiental y especificos como estudios
batimétricos, topograficos, de mecanica de
suelo y geohidroldgicos, donde se
demuestre  que se asegura el
mantenimiento  delos  procesos  de
transporte litoral, la calidad del agua marina
y la no afectacién de comunidades marinas
presentes en la zona, asi como autorizacién
por parte del INAH en caso de existir
vestigios arqueolégicos en el sitio.

No se prevé la construccion de ningun tipo
de muelle en la ZFMT colindante con el
predio donde se pretende edificar el
proyecto.

ZMC-13

Las embarcaciones utilizadas para la pesca
comercial o deportiva deberan portar los
colores y claves distintivas asignadas por la
Comisién Nacional de Pesca y Acuacultura,
en los Lineamientos para los Mecanismos
de Identificacién y Control del Esfuerzo
Pesquero, asi como el permiso de pesca
correspondiente.

Puesto que el proyecto se trata de un
desarrollo turistico, no se prevé la ejecucion
de actividades pesqueras.

ZMC-14

Por las caracteristicas de gran volumen de
los efluentes subterraneos de los sistemas
asociados a la zona oriente de la Peninsula
de Yucatan y por la importancia que revisten
los humedales como mecanismo de
proteccién del ecosistema marino ante el
arrastre de contaminantes de origen
terrigeno en particular para esta region los
fosfatos 'y algunos metales pesados
producto de los desperdicios generados
por el turismo, se recomienda en las UGA
regionales correspondientes (UGA:139,
UGA: 152 y UGA:156) estudiar la factibilidad
y promover la creacion de areas de
proteccién mediante politicas, estrategias y
control de uso del suelo en esquemas
como los Ordenamientos Ecoldgicos
locales o mediante el establecimiento de
ANP federales, estatales, municipales, o
areas destinadas voluntariamente a la
conservacién que actuen de manera
sinérgica para conservar los atributos del
sistema costero colindante y contribuyan a
completar un corredor de areas protegidas
sobre toda la zona costera del Canal de
Yucatan y Mar Caribe, en particular para

Como se puede leer, el presente criterio a
dirigido especificamente a las UGA 139, 152
y 156 por lo que no es aplicable a la UGA
135.

Por su parte corresponde a la
administracién publica formular
instrumentos la politica ambiental.
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Clave Criterio Vinculacién

mantener o restaurar la conectividad de los
sistemas de humedales de la Peninsula de
Yucatan.

Como lo expresa cada uno de los Criterios de Regulacion Ecolégica para la Zonas Costera
Inmediata del Mar Caribe, estos van dirigidos a orientar el desarrollo de obras o actividades
marinas, acciones que no pretende el proyecto

Conclusién general respecto al POEMRGMMC

Si bien el predio se ubica sobre la UGA, no es vinculante con lo establecido en el
POEMRGMMC para esta unidad de gestion, dado que el Acuerdo publicado mediante el cual
se da a conocer el programa de ordenamiento en cuestion solo hace referencia a la parte
marina y las zonas federales adyacentes. La zona correspondiente a la parte regional quedé
supeditada a la expedicion en los érganos oficiales de cada uno de los estados involucrados,
acto que no se ha realizado para el caso del estado de Quintana Roo. Esto lo ratifican los
articulos Primero, Segundo y Tercero del acuerdo publicado en el DOF del 24 de noviembre de
2012, que establecen los siguiente:

Articulo Primero.- Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, que corresponde a las areas o superficies ubicadas
en zonas marinas mexicanas, incluyendo las zonas federales adyacentes, en términos del
documento adjunto al presente Acuerdo.

Articulo Segundo.- Se da a conocer la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, en términos del documento adjunto al
presente Acuerdo, para que surta los efectos legales a que haya lugar.

Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convenio Marco de Coordinacion para la
instrumentacion de un proceso de planeacion conjunto para la formulacion, expedicion,
gjecucion, evaluaciéon y modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldogico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe’, los Gobiernos de los Estados de Campeche,
Quintana Roo, Tabasco, Tamaulipas, Veracruz y Yucatan expediran, mediante sus organos de
difusion oficial, la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe.

Con lo anterior queda evidenciado que el POEMRGMMC no limita o restringe el desarrollo del
proyecto al ser un instrumento de politica ambiental que orienta a las distintas dependencias
de gobiemno a establecer las lineas de accion para un desarrollo sustentable. Sin embargo, el
proyecto considerd los criterios y acciones aplicables a la UGA 135 con la finalidad de estar en
armonia y mantener un medio ambiente conservado.
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l11.2.3 Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juérez, Quintana Roo

Con el objetivo de alentar un desarrollo sustentable y congruente con politicas ambientales
que permitan la permanencia de los recursos naturales en el municipio de Benito Juarez, el
27 de febrero de 2014, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el decreto mediante el cual se establece la Modificacion del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (MPOELMBJ).

El MPOELMBJ quedd diferenciado en 28 unidades de gestion ambiental (UGA), tomando
como base para su conformacion la caracterizacion de los atributos ambientales definidos
para las unidades de paisaje identificadas en el territorio municipal realizada por un comité
técnico, mismas que comprenden 197,882.04 ha. El uso de suelo asignado a cada una de
ellas se determind a partir de un diagndstico realizado a nivel de campo y gabinete por el
comité técnico, asignandose los usos de suelos permitidos por los diversos instrumentos
juridicos que lo regulan: Ley de Asentamientos Humanos, Ley de Fraccionamientos, Ley
General de Vida Silvestre, Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente.

Estos usos de suelo asignados en el MPOELMBJ se subdividieron en dos: compatible e
incompatible. Los usos de suelo compatibles son aquellos que se desarrollan
simultdneamente con el que se propone el Ordenamiento Ecoldgico, sin que se afecte
ninguno de ellos. Y, el incompatible indica los usos que por su naturaleza no se permiten en
la unidad de gestidon ambiental ya que pueden generar conflicto ambiental y/o sectorial; esto
debido a que compite con otros usos por recursos.

Como parte de las medidas de regulacion de los usos de suelo se definieron las politicas
ambientales en cada una de las UGA. Esta asignacion se realizd considerando el ecosistema
presente y su estado de conservacion, a los usos de suelo actuales y potenciales, asi como
sus modalidades, planes y programas de gobierno para zonas especificas y esencialmente
por los recursos y procesos prioritarios de cada UGA, asi como sus objetivos de
conservacion. Al final el MPOELMBJ considera cinco politicas: a) preservacion; b) proteccion;
c) conservacion; d) restauracion vy, €) aprovechamiento sustentable.

Al respecto, es importante mencionar que la politica de aprovechamiento sustentable es la
mas flexible, ya que segun lo describe el propio ordenamiento ecoldgico, esta aplica a
aquellas UGA que presentan condiciones aptas para el desarrollo sustentable de actividades
productivas  eficientes 'y socialmente Utiles, dichas actividades contemplaran
recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcion de los
ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo la permanencia o tasa de
cambio del uso de suelo actual.

De esta forma, realizando la vinculacion de la ubicacion del predio con la definicion de las

UGA del MPOELMBJ se encontré que el lote 58-03 se encuentran dentro del area de influencia
de las UGA 21 denominada “Zona Urbana de Cancun”.
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Figura Ill-4. Ubicacién del predio del proyecto con respecto a la regionalizacién presentada en la
Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo.

Conforme a lo anterior, el lote 58-03 se ubican dentro de la UGA 21, misma que se caracteriza
por contar con una POLITICA AMBIENTAL de APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE y cubre
una superficie total de 34,937.17 ha.

Los lineamientos ecoldgicos aplicables o definidos en el MPOELMBJ para esta UGA son:

e Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion,
propiciando una ocupacioén compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que
las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacién mayores al
70% de acuerdo a los plazos establecidos en el programa de desarrollo urbano de la
ciudad de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

e [as autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano Ssea
ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m? de areas verdes accesibles por
habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

e [ as autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100% de las aguas
residuales domeésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos
solidos generados en esta localidad.

Mientras que, por otro lado, quedo establecido que tanto los parametros de aprovechamiento
y los usos compatibles e incompatibles fueran los indicados en el programa de desarrollo
urbano vigente, mismo que se vincula en este apartado.

Los criterios de regulacion aplicables a esta UGA en total son 96, de los cuales 39 de ellos

son criterios generales (Tabla llI-10) y 57 de regulacion ecoldgica para los recursos prioritarios
agua, suelo y subsuelo, flora'y faunay paisaje (Tabla l1I-10).
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Tabla llI-10. Vinculaciéon de los criterios ecoldgicos de aplicacion general de la Modificacion del
POELBJ con el desarrollo del proyecto.

Criterio

Descripcién

Vinculacién

CG-01

En el tratamiento de plagas y enfermedades
de plantas en cultivos, jardines, areas de
reforestacion y de manejo de la vegetacion
nativa deben emplearse productos que
afecten especificamente la plaga o
enfermedad que se desea controlar, asi
como los fertilizantes que  sean
preferentemente organicos y que estén
publicados en el catalogo vigente por la
Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes
y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

En las areas jardinadas del proyecto se
implementaran actividades de prevencion de
plagas, enfermedades y desnutricion de
plantas, mas que de control de la afectacion.
Para ello, se tendra un plan calendarizado para
la aplicacion de riegos y composteo para la
aportacién y facilitar el consumo de nutrientes
por las plantas. Ademés, dentro de las
précticas preventivas a implementar estan la de
aplicar nutrientes via foliar de manera directa a
los ejemplares que muestren signos de
deficiencia de nutrientes, como  bio
estimuladores vy fertilizantes organicos liquidos
concentrados para jardin, y fungicidas de
proteccion, como el funbac sil, todos estos
productos tienen la ventaja de ser organicos.

Solo en caso de que el ataque de alguna plaga
0 enfermedad sea intempestivo y agresivo se
utilizarfan productos inorganicos listados en el
catalogo elaborado por la CICOPLAFEST.
Dentro de estos se seleccionaran productos
ligeramente  tdxicos (etiqueta verde), o
moderadamente  tdxico  (etiqueta  azul),
descartandose la aplicacion de productos
altamente téxicos (etiqueta amarilla) vy
extremadamente toxicos (etiqueta roja).

CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa
empleen agroquimicos de manera rutinaria
e intensiva, deberan elaborar un programa
de monitoreo de la calidad del agua del
subsuelo a fin de detectar, preveniry, en su
caso, corregir la contaminacioén del recurso.
Los resultados del  Monitoreo  se
incorporaran a la bitacora ambiental.

No es aplicable el criterio. No se pretende el
uso de agroquimicos de manera rutinaria.
Estos se usaran muy esporadicamente, solo en
caso de que se detecte la deficiencia de
nutrientes. La  aplicacibn de  riesgos
calendarizada y de nutrientes en las primeras
etapas de deficiencia, ayudara a prevenir
incidencia de enfermedades y algunas plagas.

La presencia repentina de alguna plaga o
enfermedad se controlard con productos de
control biolégico y biofertilizantes liquidos y
compostas, primero que las alternativas
inorganicas, tal cual quedd descrito en el
criterio anterior.

CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura
vegetal que favorece la captacion de agua
y la conservacion de los suelos, la
superficie del predio sin vegetacion que no
haya sido  autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con
especies nativas propias del habitat que
haya sido afectado.

El lote 58-03 actualmente ya no cuenta con
cobertura vegetal nativa; éste cuenta con areas
verdes jardinadas conformada por ejemplares
de especies ornamentales e introducidas en la
region para areas ajardinadas y algunos
ejemplares arbustivos de especies nativas. En
el planteamiento del proyecto se contempla
conservar un area verde y permeable que
cubrira el 43.9% de la superficie del lote 58-03.
Esta estar4d constituida por individuos de
especies ornamentales y nativas
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Criterio

Descripcién

Vinculacién

recomendadas y producidas en los viveros de
la regién para sembrar en jardines en la zona,
jardinada, asf como de individuos de especies
nativas de la region.

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano, agropecuario, suburbano, turistico
e industrial se debera separar el drenaje
pluvial del drenaje sanitario. El drenaje
pluvial de techos, previo al paso a través de
un decantador para Separar solidos no
disueltos, podra ser empleado para la
captacion en cisternas, dispuesto en areas
con jardines o en las areas con vegetacion
nativa remanente de cada proyecto. El
drenaje pluvial de  estacionamientos
publicos y privados asi como de talleres
mecanicos debera contar con sistemas de
retencion de grasas y aceites.

Se atiende lo indicado por el criterio ya que se
mantiene por separado el drenaje pluvial y el
drenaje sanitario.

El sistema de drenaje sanitario se resolvera al
conectar el proyecto tanto a la red del sistema
municipal ya existente en el predio, ubicada a
pie domiciliario, como a la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)
modular (My Fast), como se ha indicado
previamente. Ademas, el agua pluvial captada
en la azotea se conducird de manera
independiente tanto a las areas permeables del
predio como a la fosa de sedimentacion del
pozo de absorcion que se habilitara entre las
torres, el cual estard conectado al manto
fredtico.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del
acuifero, todos los proyectos deben acatar
lo dispuesto en el articulo 132 de la
LEEPAQRQOO o la disposicion juridica que la
sustituya.

El articulo 132 de la Ley del Equilibrio Ecologico
y la Proteccion al Ambiente del estado de
Quintana Roo establece lo siguiente:

ARTICULO 132.- Para la recarga de mantos, en
las superficies de predios que se pretendan
utilizar para obras e instalaciones, se debera
permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y
subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o
morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje  del  terreno  a  construir,
preferentemente como area verde, lo que en su
caso siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los
predios con un area verde el 10% como minimo,
en predios con superficie que sea de 501 a
3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%,
y predios cuya superficie sea de 3,001 metros
cuadrados en adelante, proporcionaran como
area verde el 40% como minimo.

El Lote 58-083 tiene una superficie de 3,612.18
m?, por lo que le corresponde proporcionar un
40% de area permeable, es decir 1,444.87 m?2
como minimo. El proyecto pretende 1,585.974
m? de areas permeables por lo que se cumple
con lo establecido en este criterio

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacion
de los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, se deberan agrupar las areas
de aprovechamiento preferentemente en
areas “sin vegetacion aparente” y mantener
la continuidad de las areas con vegetacion
natural. Para lo cual, el promovente debera

En el proyecto no se prevén acciones que
generen la fragmentacion de los ecosistemas y
el aislamiento de las poblaciones, toda vez que
el Lote corresponde a un espacio en el cual se
encuentra una casa habitacion que sera
eliminada para el presente proyecto. Las obras
se desplantan, sobre areas ya impactadas, por
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Criterio

Vinculacién

Descripcién
presentar un estudio de zonificacion
ambiental que demuestre la mejor

ubicacion de la infraestructura planteada
por el proyecto, utilizando preferentemente
las areas perturbadas por usos previos o
con vegetacion secundaria 0 acahual.

lo que carece de atributos de flora y fauna
naturales.

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda
llevar a cabo la construccién de caminos,
bardas o cualquier otfro tipo de
construccion que pudiera interrumpir la
conectividad  ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor (pasos
inferiores) a cada 50 metros, con excepcion
de areas urbanas.

En el proyecto no prevé acciones que generen
lainterrupcion en la conectividad ecosistémica,
toda vez que el Lote corresponde a un espacio
previamente intervenido y que se ubica en un
area afectada desde tiempo atrés por una casa
habitacién, por lo que carece de atributos
naturales.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de agua
superficiales, presentes en los predios
deberén ser incorporados a las areas de
conservacion.

No se desarrollan en el predio humedales,
rejolladas inundables, petenes, cenotes o
cuerpos de agua superficiales.

CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos
deberdn ocupar el porcentaje de
aprovechamiento o] desmonte
correspondiente para la UGA en la que se
encuentre, y ubicarse en la parte central del
predio, en forma perpendicular a la
carretera principal. Las areas que no sean
intervenidas no podran ser cercadas o
bardeadas y deberan ubicarse
preferentemente a lo largo del perimetro del
predio en condiciones naturales y no
podran ser desarrolladas en futuras
ampliaciones.

No aplica, toda vez que el proyecto se localiza
en una UGA urbana, que los usos de suelo
estan se rigen de acuerdo con lo establecido
en el PDUMBJ 2022.

CG-10

Sélo se permite la apertura de nuevos
caminos de acceso para actividades
relacionadas a los usos compatibles, asi
como aquellos relacionados con el
establecimiento de redes de distribucion de
servicios basicos necesarios para la
poblacion.

El proyecto no considera la apertura de nuevos
caminos.

CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice
en cada predio, debera estar acorde a cada
uso compatible y no debera exceder el
porcentaje establecido en el lineamiento
ecologico de la UGA, aplicando el principio
de equidad y proporcionalidad.

El criterio no es aplicable. No se pretende
realizar desmonte; al contrario, se pretende
formar areas verdes y permeables del lote 58-
03 por lo que el planteamiento del proyecto se
ajusta al criterio.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de
suelo compatibles en el mismo predio, los
porcentajes de desmonte asignados a
cada uno de ellos solo seran acumulables
hasta alcanzar el porcentaje definido en el
lineamiento ecoldgico.

No resulta aplicable este criterio ambiental
general para el desarrollo del proyecto, si bien
el predio del proyecto esta conformado por el
lote 58-03, el cual cuenta con uso de suelo
asignado por el programa de desarrollo
urbano. Por lo que, no se consideran varios
usos de suelo y no se realizara desmonte. Solo
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Criterio

Descripcién

Vinculacién

le aplica un uso de sueloy el lote no cuenta con
cobertura forestal.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de cualquier
obra o actividad, se debera de ejecutar un
programa de rescate de flora y fauna.

No le es aplicable al proyecto la ejecucién de
un programa de rescate de flora silvestre dado
que carece de un macizo forestal en el lote 58-
03. En cuanto al rescate de fauna silvestre, se
ejecutaran actividades de ahuyentamiento,
rescate y reubicacion. Si bien se trata de un
predio inmerso en areas ya desarrolladas y el
mismo ya fue afectado, debido a la movilidad
de la fauna silvestre pudiera darse la
posibilidad de encontrar algin ejemplar de
fauna silvestre deambulando por el predio,
principalmente al inicio de las actividades, por
lo que se tendra cuidado de ahuyentarlo o
rescatarlo y reubicarlo para evitar sea afectado.

CG-14

En los predios donde no exista cobertura
arboérea, o en el caso que exista una
superficie mayor desmontada a la sefialada
para la unidad de gestion ambiental ya sea
por causas naturales y/o usos previos, el
proyecto sélo podra ocupar la superficie
maxima de aprovechamiento que se indica
para la unidad de gestién ambiental y la
actividad  compatible  que  pretenda
desarrollarse.

El proyecto se ajusta a lo indicado en los
parametros y lineamientos establecidos para el
predio. No se rebasan las superficies maximas
de aprovechamiento correspondientes.

CG-15

En los ecosistemas forestales deberan
eliminarse los ejemplares de especies
exdticas considerados como invasoras por
la Comisién Nacional para el Conocimiento
y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo de afectacién o
desplazamiento de especies silvestres. El
material vegetal debera ser eliminado
mediante procedimientos que no permitan
Su regeneracion y/o propagacion.

El predio no presenta un ecosistema forestal,
ya que fue alterado para la construccion de los
proyectos que se encuentran en el lote.

CG-16

La introduccién y manejo de palma de coco
(Cocus nucifera) debe restringirse a las
variedades que sean resistentes a la
enfermedad conocida como
‘amarillamiento letal del cocotero”.

En caso de pretender utilizarse dichos
individuos sera conforme lo indica el Criterio.

CG-17

Se permite el manejo de especies exdticas,
cuando:

1. La especie no esté catalogada como
especie invasora por la Comision Nacional
para el Conocimiento y Uso de Ja
Biodiversidad y/o La SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en cuerpos
naturales de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar
encierros, se debe realizar el tratamiento
secundario por medio de biodigestores
autorizados por la autoridad competente en

Las acciones del proyecto solicitadas no
pretenden realizar el manejo de especies
exoticas catalogadas como invasoras de
acuerdo el listado publicado por la SEMARNAT
en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de
diciembre de 2016.
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Criterio

Descripcién

Vinculacién

la materia de aquellas aguas provenientes
de la limpieza de los sitios de
confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los
ejemplares y se impida su dispersion o
distribucién al medio natural.

5. Deberan estar dentro de una Unidad de
Manejo Ambiental o PIMVS.

No se permite la acuicultura en cuerpos de
agua en condiciones naturales, ni en

El proyecto no considera actividades de

CG-18 oy . . Y
cuerpos de agua artificiales con riesgo de | acuacultura. No aplica el criterio.
afectacion a especies nativas.
Todos los caminos abiertos que estén en
propiedad privada, deberan contar con . L
. . . El proyecto no considera la construccion de
CG-19 acceso controlado, a fin de evitar posibles . .
) caminos abiertos.
afectaciones a los recursos naturales
existentes.
Los cenotes, rejolladas inundables 'y
cuerpos de agua deberan mantener
inalterada su estructura geolégica y | En el predio no existen cenotes, rejolladas
CG-20 mantener el estrato arbdreo, asegurando | inundables y el cuerpo de agua adyacente no
que la superficie establecida para su uso | se vera afectado por las obras y actividades a
garantice el mantenimiento de las | realizar.
condiciones  ecoldgicas de  dichos
ecosistemnas.
Donde se encuentren vestigios
arqueoldgicos, debera reportarse dicha
presencia al Instituto  Nacional  de En el sitio no se encuentran vestigios
CG-21 Antropologia e Historia (INAH) y contar con o . o
. 2 arqueoldgicos. No aplica el criterio CG-21.
su correspondiente autorizacion para la
construcciéon de la obra o realizacion de
actividades.
El derecho de via de los tendidos de
energia eléctrica de alta tensién sélo podra . -
” o El proyecto no considera el establecimiento de
CG-22 ser utilizado conforme a la normatividad : o o
) . tendidos de energia eléctrica de alta tension.
aplicable, y en apego a ella no podra ser
utilizado para asentamientos humanos.
La instalacién de infraestructura de
conduccion de energia eléctrica de baja . o .
- ! , Se atiende lo indicado por el criterio, toda vez
tension y de comunicacion debera ser . "
. L ) que toda la infraestructura de conduccion y
subterranea en el interior de los predios, . . .
CG-23 ; o . tendidos estaran ocultos por debajo del suelo
para evitar la contaminacion visual del . L
. . . a efecto de evitar la contaminacion visual. No
paisaje y afectaciones a la misma por o
. se afecta el paisaje.
eventos meteorologicos exiremos y para
minimizar la fragmentacién de ecosistemas.
Los taludes de los caminos y carreteras
CG-24 deberan ser reforestados con plantas | El proyecto no considera la construccion de
nativas de cobertura y herbaceas que | carreteras. No aplica el criterio.
limiten los procesos de erosion.
CG-25 En ningun caso la estructura o cimentacion | El proyecto sera cimentado sobre pilas, por lo

de las construcciones debera interrumpir la

que se permite la hidrodindmica del sitio.
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Criterio

Descripcién

Vinculacién

hidrodinamica
subterranea.

natural  superficial  y/o

CG-26

De acuerdo a lo que establece el
Reglamento Municipal de Construccién, los
campamentos de construccién o de apoyo
y todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada
20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracion y consumo
de alimentos, con condiciones higiénicas
adecuadas (ventilacion, mirinaques, piso
de cemento, correcta  iluminacion,
lavarmanos, entre otros,).

C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento,  retiro,  transporte y
disposicion final de los residuos sdlidos
generados.

D. Establecer medidas para el correcto
manejo, almacenamiento, retiro, transporte
y disposicion final de los residuos
peligrosos.

El proyecto no contara con campamentos de
construccion, toda vez que los trabajadores
provendran del mismo centro urbano de
Cancun.

No obstante, se adoptaran ciertas medidas de
manejo, tales como:

e Se contard con letrinas una cada 20
trabajadores.

e Se habilitard un &rea temporal para el
consumo de alimento y descanso de los
trabajadores.

e  Se contara con édreas estratégicas para el
almacenamiento temporal de equipo,
herramienta y material requerido para la
construccion.

o Los residuos peligrosos que se pudieran
generar seran almacenados
temporalmente en el almacén exprofeso
para su transporte y disposicién final a
cargo de una empresa autorizada para
realizar dichas actividades.

Estas areas se habilitaran en é&reas de
desplante de las obras del proyecto.

CG-27

En el diserio y construccion de los sitios de
disposicion final de Residuos Sdlidos
Urbanos se deberan colocar en las celdas
para residuos y en el estanque de lixiviados,
una geomembrana de polietileno de alta
densidad o similar, con espesor minimo de
1.5 mm. Previo a la colocacion de la capa
protectora de la geomembrana se debera
acreditar la aprobacién de las pruebas de
hermeticidad de las wuniones de la
geomembrana por parte de la autoridad
que supervise su construccion.

El proyecto no considera la construccion de
sitios para la disposicion final de residuos
solidos urbanos. No resulta aplicable el criterio.

CG-28

La disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones o dragados sélo podra
realizarse en sitios autorizados por la
autoridad competente, siempre y cuando
no contengan residuos solidos urbanos, asi
como aquellos que puedan  ser
catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

Tomando en cuenta que los residuos aquf
mencionados se tratan de residuos de manejo
especial, esto en caso, de encontrarse
contaminados con residuos peligrosos o
sustancias quimicas riesgosas, se manejaran
en sitios temporales habilitados exprofeso para
su almacenamiento temporal. Los materiales
derivados de las obras que mayormente se
esperan obtener son residuos de cascajo, asi
como pedaceria de madera y chatarra. Cada
uno de estos residuos se dispondran en los
sitios habilitados temporalmente, de manera
separada, para su posterior disposicion final.
Para ello se contratardn  empresas
especializadas en el manejo de acuerdo con el
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Criterio

Descripcién

Vinculacién

tipo de residuos a disponer. Se cuenta con un
Programa de Manejo de Residuos

CG-29

La disposicién final de residuos sdlidos
Unicamente podra realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

En dado caso que el municipio no pueda
brindar el servicio del manejo integral de los
residuos solidos urbanos, se contrataran los
servicios de una empresa autorizada para el
manejo, transporte y disposiciéon final de los
residuos solidos urbanos, pudiendo ser la
empresa SIPLASTIC dedicada al reciclaje de
pet, cartén, metales ferrosos, vidrio. El resto de
los residuos sélidos urbanos que no se puedan
reciclar se dispondran donde la autoridad lo
disponga.

En el capitulo Il se incluye una descripcién
detalla de la forma del manejo y disposicién
temporal y transporte para la disposicién final
de los residuos que se generen por la ejecucién
del proyecto.

CG-30

Los desechos biolégico infecciosos no
podran disponerse en el relleno sanitario y/o
en depdsitos temporales de servicio
municipal.

El proyecto no es del tipo de los generadores
de residuos clasificados como biolégico —
infecciosos, ya que se trata de un proyecto
para brindar servicios turistico y vivienda.

CG-31

Los sitios de disposicion final de RSU
deberan contar con un banco de material
pétreo  autorizado  dentro  del érea
proyectada, mismo que se debera ubicar
aguas arriba de las celdas de
almacenamiento y que debera proveer
diariamente del material de cobertura.

No se considera la construccion de sitios de
disposicion final de residuos sélidos urbanos.

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como
su entierro o disposicién a cielo abierto.

No se realizara quema de basura, entierro o
disposiciéon de ésta a cielo abierto. Los
residuos se manejaran conforme se describid
en el capitulo Il de este documento, tal cual lo
establece la Ley y el Reglamento en la materia.

CG-33

Todos los proyectos deberan contar con
areas especificas para el acopio temporal
de los residuos solidos. En el caso de
utilizar el servicio municipal de colecta,
dichas areas deben ser accesibles a la
operacion del servicio.

El proyecto contaré con un sitio especifico para
el acopio temporal de los residuos sélidos v, el
manejo y disposicién final de los residuos
solidos urbanos generados en el predio estara
a cargo del organismo municipal que brinda el
servicio en la zona turistica de Cancun.

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, que se
utilice en la construccién de un proyecto,
debera provenir de fuentes y/o bancos de
material autorizados.

Todos los materiales e insumos que se
empleen en el proyecto provendran de casas
comerciales establecidas.

CG-35

En la superficie en la que por excepcion la
autoridad competente autorice la remocién
de la vegetacion, también se podra retirar el
suelo, subsuelo y las rocas para nivelar el
terreno e instalar los cimientos de las
edificaciones e infraestructura, siempre y

El proyecto no realizara la remocion de
vegetacion forestal, toda vez que el sitio
corresponde a un espacio sin vegetacion
forestal y las areas verdes estan conformadas
mayoritariamente por especies ornamentales
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Criterio

Descripcién

Vinculacién

cuando no se afecten los rios subterraneos
que pudieran estar presentes en los predios
que seran intervenidos.

adaptadas a la region y algunos individuos de
especies de vegetacion nativa.

CG-36

Los desechos organicos derivados de las
actividades  agricolas,  pecuarias 'y
forestales  deberan  aprovecharse en
primera instancia para la recuperacion de
suelos, y/o fertilizacién organica de cultivos
y areas verdes, previo composteo y
estabilizacion y ser dispuestos donde lo
indique la autoridad competente en la
materia.

El proyecto no considera la realizacion de
actividades agricolas, pecuarias o forestales.
No resulta aplicable el criterio.

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la
remocion de la vegetacion y el despalme
del suelo deberan realizar acciones para la
recuperacion de la tierra vegetal, realizando
su separacion de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea
utilizada para acciones de reforestacion
dentro del mismo proyecto o donde lo
disponga la autoridad competente en la
materia, dentro del territorio municipal.

El proyecto no implica remocién de vegetacion
forestal. El predio cuenta con material arenoso
consolidado, por lo que se generara suelo para
las &reas ajardinar.

CG-38

No se permite la transferencia de
densidades de cuartos de hotel,
residencias campestres, cabanas rurales
y/o cabanas ecoturisticas de una unidad de
gestion ambiental a otra.

El proyecto no implica transferencia de
densidades de una unidad de gestién a otra.

CG-39

El porcentaje de desmonte permitido en
cada UGA que impliquen el cambio de uso
de suelo de la vegetacion forestal, solo
podra realizarse cuando la autoridad
competente expida por excepcion las
autorizaciones de cambio de uso de suelo
de los terrenos forestales.

El proyecto no implica actividades de
desmonte, ya que solo cuenta con jardines
conformados con plantas ornamentales, y
exoticos.

Tabla lll-11. Vinculacion de los criterios regulacion ecolégica de aplicacion urbana para la UGA 21, con
el desarrollo del proyecto.

aguas residuales, ya sean individuales o
comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas

aplicables en la materia.

Criterio Descripcion del criterio Vinculacién
Agua
En tanto no existan sistemas municipales para la
conduccion y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos | Elsitio se encuentra en la zona urbana,
proyectos, de hoteles, condominios, industrias y | no obstante, pretende la instalacion de
similares, deberan instalar y operar por su propia | un modelo My Fast 4.0 que es
URB-01 cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las | tecnologia en paquete de tratamiento

aerébico con capacidad de 170 MCD,
ubicada en el area de maquinaria y
equipos.
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Criterio

Descripcién del criterio

Vinculacién

URB-02

A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o
riesgos a la salud publica y solo en aquellos casos
excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones
financieras, socioeconémicas y/o topograficas
necesarias para la introduccién del servicio lo
ameriten y justifiquen, la autoridad competente en
la materia podra autorizar a persona fisicas el
empleo de biodigestores para que en Sus
domicilios particulares se realice de manera
permanente un tratamiento de aguas negras
domiciliarias.  Estos sistemas deberan estar
aprobados por la autoridad ambiental competente.

El proyecto contard con médulo My
Fast 4.0 que es tecnologia en paquete
de tratamiento aerébico con capacidad
de 170 MCD, para contar de manera
permanente con tratamiento de aguas
negras domiciliarias.

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje
sanitario el usuario estara obligado a conectarse a
dicho servicio. En caso de que a partir de un
dictamen técnico del organismo operador resulte
no ser factible tal conexién, se podran utilizar
sistemas de tratamiento debidamente certificados y
contar con la autorizacién para las descargas por la
CONAGUA.

El proyecto se conectara al servicio de
alcantarillado municipal con el que se
cuenta actualmente en el predio del
proyecto y ademés con un sistema
debidamente certificado (MyFast).

URB-04

Los sistemas de produccién agricola intensiva
(invernaderos, hidroponia y viveros) que se
establezcan dentro de los centros de poblacion
deben reducir la pérdida del agua de riego, limitar
la aplicacion de agroquimicos y evitar la
contaminacion de los mantos freaticos.

El criterio no es aplicable para el
desarrollo del proyecto. No se
pretende el establecimiento de
sistemas de produccién agricola
intensiva. No resulta aplicable.

URB-05

En el caso de los campos de golf o usos de suelo
similares que requieran la aplicacién de riegos con
agroquimicos y/o aguas residuales tratadas,
deberan contar con la infraestructura necesaria
para optimizacion y reciclaje del agua. Evitando en
toda la contaminacion al suelo, cuerpos de agua, y
mantos freaticos.

No aplica. El proyecto no incluye entre
sus componentes la construccion y
operacion de campos de golf.

URB-06

Los proyectos de campos deportivos y/o de golf,
asi como las areas jardinadas de los desarrollos
turisticos deberan minimizar el uso de fertilizantes
y/o pesticidas quimicos para evitar riesgos de
contaminacion.

El criterio no es aplicable. No se
considera entre los objetivos del
proyecto la construcciéon y operacion
de algin campo deportivo ni algin
campo de golf. En las areas jardinadas
no se utlizaran fertilizantes y/o
pesticidas de manera intensiva. Su
aplicacién se reducira a casos
eventuales en que se pudiera poner en
riesgo la sobrevivencia de los
ejemplares de las areas verdes o en
casos eminentes de propagacion de
plagas o enfermedades. No obstante,
se dara preferencia al uso de
agroguimicos organicos y
biofertilizantes o compostas, antes que
la aplicacién de agentes inorganicos o
quimicos puros.
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Criterio

Descripcién del criterio

Vinculacién

URB-07

No se permite la disposicion de aguas residuales
sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agua,
zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que
se promovera que Se establezca un sistema integral
de drenaje y tratarmiento de aguas residuales.

No aplica. No se pretende la
disposicion de aguas residuales hacia
los cuerpos de agua, zonas inundables
y/o al suelo y subsuelo. El proyecto
dispondra sus aguas en el sistema de
alcantarilado municipal y también
contara con una planta modular de
tratamiento de aguas residuales.

URB-08

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio
de Benito Juarez se deberan establecer espacios
jardinados que incorporen elementos arboreos y
arbustivos de especies nativas.

No corresponde al promovente el
cumplimiento del criterio, éste esta
dirigido a la autoridad municipal de
Benito Juarez.

Sin embargo, el proyecto considera
establecer  espacios  jardinados,
preferentemente  con  elementos
nativos o adquiridos en la regiéon con
fines ornamentales.

URB-09

Para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacion térmica en las zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracién de aguas
y recarga de mantos acuiferos, dotar espacios para
recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de
los ciudadanos en general, deben existir parques y
espacios recreativos que cuenten con elementos
arbéreos y arbustivos y cuya separacion no sera
mayor a un km entre dichos parques.

No es aplicable a las obras vy
actividades que se solicitan. No
corresponde al  promovente el
cumplimiento del criterio.

URB-10

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de
agua presentes en los centros de poblacion deben
formar parte de las areas verdes, asegurando que
la superficie establecida para tal destino del suelo
garantice el mantenimiento de las condiciones
ecoldgicas de dichos ecosistemas.

No aplica. En el predio del proyecto no
existen cenotes, rejolladas inundables
ni cuerpos de agua.

URB-11

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberan implementar tecnologias
que aseqguren el ahorro y uso eficiente del agua.

El proyecto prevé el uso de tecnologias
relativas al ahorro y uso eficiente del
agua. Entre las tecnologias
consideradas estan las instalaciones
de equipos con sistema de ahorro de
agua en las cocinas, sanitarios vy
regaderas, ademas, en el area de
jardines se utilizaran ejemplares de
especies ornamentales adaptadas a
las condiciones de la region, con la
finalidad de reducir la demanda de
agua, tanto en frecuencia de riego
como en consumo de agua.

URB-12

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y
de desactivacion de lodos deberan implementarse
procesos para la disminucion de olores y
establecer franjas de vegetacion arbérea de al
menos 15 m de ancho que presten el servicio de
barreras dispersantes de malos olores dentro del
predio que se encuentren dichas instalaciones.

El proyecto contara con un modulo My
Fast 4.0 que es tecnologia en paquete
de tratamiento aerdbico.
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Descripcién del criterio

Vinculacién

URB-13

La canalizacién del drenaje pluvial hacia espacios
verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcion, debe realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacion, trampas de
grasas y solidos, u otros que garanticen la retencion
de sedimentos y  contaminantes. Dicha
canalizacion debera ser autorizada por la Comision
Nacional del Agua.

La descarga del agua pluvial captada
en las azoteas y caminos internos se
filtrarA mediante pozos pluviales.
Previo a que el agua pluvial sea
descargada al manto acuffero pasara
al filtro de agua y sistema de
decantacién, trampa de grasa y
soélidos, u otros que garanticen la
retencion de sedimentos
contaminantes.

URB-14

Los crematorios deberan realizar un monitoreo y
control de sus emisiones a la atmosfera.

No aplica. No se construiran

crematorios.

URB-15

Los cementerios deberan impermeabilizar paredes
y piso de las fosas, con el fin de evitar
contaminacion al suelo, subsuelo y manto freatico.

No aplica. No se construiran

cementerios.

URB-16

Los proyectos en la franja costera dentro de las
UGA urbanas deberan tomar en cuenta la existencia
de las bocas de tormenta que de manera temporal
desaguan las zonas sujetas a inundacién durante la
ocurrencia de lluvias extraordinarias o eventos
ciclénicos. Por ser tales sitios zonas de riesgo, en
los espacios publicos y privados se deben de
realizar obras de ingenieria permanentes que en
una franja que no sera menor de 20 m conduzcan y
permitan el libre flujio que de manera natural se
establezca para el desaguie.

En el sitio no se presentan bocas de
tormenta. No resulta aplicable el
criterio.

URB-17

Seran susceptible de aprovechamiento los
recursos biolégicos forestales, tales como semilla,
que generen los arboles urbanos, con fines de
propagacion por parte de particulares, mediante la
autorizacién de colecta de recursos bioldgicos
forestales.

El proyecto no implica el
aprovechamiento de recursos
biolégicos forestales maderables ni no
maderables.

Suelo y subsuelo

URB-19

La autorizacion emitida por la autoridad competente
para la explotacion de bancos de materiales
pétreos deberd sustentarse en los resultados
provenientes de estudios de mecanica de suelos y
geohidroldgicos que aseguren que no existan
afectaciones irreversibles al recurso agua, aun en
los casos de afloramiento del acuifero para
extraccion debajo del manto freatico. Estos
estudios deberan establecer claramente cuales
seran las medidas de mitigacion aplicables al
proyecto y los parametros y periodicidad para
realizar el monitoreo que tendra que realizarse
durante todas las etapas del proyecto, incluyendo
las actividades de la etapa de abandono.

No aplica. No se construiran bancos de
explotacion de materiales pétreos.

URB-20

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas,
cuevas y cavernas a las areas publicas urbanas, se
permite realizar un aclareo, poda y modificacion de
vegetacién rastrera 'y  arbustiva  presente,
respetando en todo momento los elementos

En el predio del proyecto no existen
cenotes, rejolladas, cuevas ni
cavernas, por lo tanto, este criterio no
es aplicable para su desarrollo.
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Descripcién del criterio

Vinculacién

arboéreos y vegetacion de relevancia ecoldgica, asf
como la estructura geoldgica de estas formaciones.

URB-21

Los bancos de materiales autorizados deben
respetar una zona de amortiguamiento que
consiste en una barrera vegetal alrededor del
mismo, conforme lo senala el Decreto 36, del
Gobierno del Estado, y/o la disposicion juridica que
la sustituya.

No aplica. No se explotaran bancos de
materiales  pétreos. El  proyecto
abastecera sus requerimientos de
materiales pétreos en centros de
abastecimientos autorizados en la
region, los cuales deberan contar con
las autorizaciones respectivas para su
operaciéon y comercializacion.

URB-22

Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo,
en las actividades de extraccion y exploracion de
materiales pétreos deberan realizarse acciones de
acopio, separacion, utilizacién y disposicion final de
cualquier tipo de residuos generados, en el marco
de lo que establezcan las disposiciones juridicas
aplicables.

No aplica. No se habilitaran bancos de
explotacion de materiales pétreos.

URB-23

Para reincorporar las superficies afectadas por
extraccion de materiales pétreos a las actividades
econémicas del municipio, debera realizarse la
rehabilitacién de dicha superficie en congruencia
con los usos que prevean los instrumentos de
planeacion vigentes para la zona.

No aplica. No se realizaran actividades
relacionadas con la explotacion de
bancos de materiales pétreos.

URB-24

Los generadores de Residuos de Manejo Especial
y los Grandes Generadores de Residuos Sdélidos
Urbanos deberan contar con un plan de manejo de
los mismos, en apego a la normatividad vigente en
la materia.

Como parte de la ejecucion del
proyecto, se tiene previsto la
generacion de residuos de manejo
especial solo en las etapas de
preparaciéon del sitio y construccién,
provenientes de las actividades
constructivas, principalmente, entre los
residuos a generar de este tipo estan el
cascajo, pedacerfa de madera y
chatarra, principalmente. Para su
manejo, se habilitaran areas dentro del
predio para disponerlos
temporalmente de manera separada.
Una vez que se tenga los suficiente se
contrataran los servicios de empresas
especializadas y autorizadas en su
manejo, transporte y disposicion final.
Por otro lado, durante las etapas de
operaciéon y mantenimiento no se preve
que la cantidad de residuos sdlidos
urbanos que se generen sean
suficientes para caer en la categoria de
gran generador (= 10 toneladas
anuales). El manejo y disposicion final
se realizara a través de SIRESOL
(gestores autorizados para realizar las
actividades del manejo integral de
residuos sdlidos urbanos).

URB-25

Para el caso de Condominios habitacionales, el
fraccionador debera construir a su cargo y entregar

No aplica. El proyecto es una torre de
departamentos.
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al Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas
en el proyecto de Condominio, parque o parques
publicos recreativos con sus correspondientes
areas jardinadas y arboladas con una superficie
minima de 5,000 metros cuadrados, mismos que
podran ser relacionados a las areas de donacion
establecidas en la legislacion vigente en la materia.
Tratandose de fracciones en el numero de
viviendas previstas en el Condominio, las obras de
equipamiento  urbano  seran  proporcionales,
pudiéndose construir incluso en predios distintos al
Condominio

URB-26

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana
considerada por el PDU, para mitigar el aumento de
la temperatura y la sensacion térmica en la zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de
infiltracién de aguas y recarga de mantos acuiferos,
favorecer la funcion de barrera contra ruido, dotar
espacios para recreacion y mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos en general, los
Condominios deben incorporar areas verdes que
contribuyan al Sistema Municipal de Parques, de
conformidad con la normatividad vigente en la
materia.

El predio no se localiza en un espacio
de crecimiento de la mancha urbana.
El proyecto se encuentra inmerso en la
propia mancha urbana. Incluso, el area
donde se ubica el predio forma parte
del uso de suelo asentamientos
humanos, por lo tanto, no aplica.

URB-27

La superficie ocupada por equipamiento en las
areas verdes no debera exceder de un 30% del total
de la superficie cada una de ellas.

No se contara con equipamiento en las
areas verdes.

URB-28

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se
prohibe el establecimiento de Condominios
habitacionales, asi como de infraestructura urbana
dentro del espacio excavado de las sascaberas en
desuso y en zonas en donde los estudios indiquen
que existe el riesgo de inundacion (de acuerdo al
Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado).

El area del proyecto no se encuentra
dentro o pertenece a una sascabera.
No aplica.

URB-29

En la construcciéon de Condominios dentro de las
areas urbanas, se permite la utilizacién del material
pétreo que se obtenga de los cortes de nivelacion
dentro del predio. El excedente de los materiales
extraidos que no sean utilizados debera disponerse
en la forma indicada por la autoridad competente
en la materia.

Considerando que el predio ya fue
alterado para la construccion de la
casa habitacidon que actualmente se
encuentra en el predio, misma que
tendra que ser removida, no es posible
obtener y reutilizar material pétreo.
Todo el material que se requiera sera
obtenido en los expendios autorizados
para abastecer de estos productos en
la region.

Flora y fauna.

URB-30

En zonas inundables, se deben mantener las
condiciones nalurales de los ecosistemas y
garantizar la conservaciéon de las poblaciones
silvestres que la habitan.

Por Ilo que las actividades recreativas de
contemplacion deben ser promovidas y las

No aplica. El predio no contiene
ecosistemas ni poblaciones silvestres
de ningun tipo. En el predio cuenta con
una alteracion, ya que el lote 58-03 fue
usado para la casa habitacion que se
Encuentra en el predio.
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Criterio

Descripcién del criterio

Vinculacién

actividades de aprovechamiento extractivo y de
construccién deben ser condicionadas.

URB-31

Las areas destinadas a la conservacion de la
biodiversidad y/o del agua que colinden con las
areas definidas para los asentamientos humanos,
deberan ser los sitios prioritarios para ubicar los
gilemplares de plantas y animales que sean
rescatados en el proceso de eliminacion de la
vegetacion.

El sitio no se desarrolla en un espacio
de conservacion de la biodiversidad
y/o agua, ni existen especies de flora
silvestre  susceptibles  de ser
rescatados y reubicados. Los arbustos
de especies nativas existentes en las
areas verdes del predio no se veran
afectados y, en caso de existir algunos
en sitios de desplante de obras se
rescataran y pasaran a formar parte de
las areas verdes dentro del mismo
proyecto.

URB-32

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie
de los espacios publicos jardinados para que
tengan vegetacion natural de la zona y mantener
todos los arboles nativos que cuenten con DAP
mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y
qQue no representen riesgo de accidentes para los
usuarios

El proyecto no prevé el desarrollo de
espacios publicos. Los arbustos de
especies nativas existentes en las
areas verdes del predio no se veran
afectados y, en caso de existir algunos
en sitios de desplante de obras se
rescataran y pasaran a formar parte de
las é&reas verdes dentro del mismo
proyecto.

URB-33

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento
de al menos 50 m alrededor de las zonas
industriales 'y centrales de abastos que se
desarrollen en las reservas urbanas.

Estas zonas de amortiguamiento deberan ser
dotados de infraestructura de parque publico.

El proyecto no se ubica cercano a una
zona industrial y/o central de abasto.

URB-34

En los programas de rescate de fauna silvestre que
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la
eliminacioén de la cobertura vegetal de un predio, se
debera incluir el sitio de reubicacion de los
ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental
competente.

Si bien en el predio del proyecto no
existe un macizo de vegetacion
forestal, es posible observar algunos
ejemplares de fauna  silvestre,
principalmente aves 'y algunos
pequenos reptiles, de especies que se
adaptan a las  modificaciones
antropicas al medio ambiente, por lo
que, es posible llegar a encontrar
algunos ejemplares de fauna silvestre
volando o caminando por la region.
Ello no significa que la zona tenga las
condiciones adecuadas para ser
usada como sitio de refugio,
alimentacion y  reproduccion  de
especies de fauna silvestre. Por lo que,
en caso de llegar a encontrarse
ejemplares de fauna  silvestre
caminando por el predio del proyecto,
estos seran ahuyentados a &reas
donde no sean afectados, o, de ser
posible, se rescatard para ser
reubicado donde la autoridad lo
considere conveniente.
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Criterio

Descripcién del criterio

Vinculacién

URB-35

No se permite introducir o liberar fauna exdtica en
parques y/o areas de reservas urbanas.

No se prevé introducir o liberar fauna
exodtica. No resulta aplicable este
criterio ecoldgico para el desarrollo del
proyecto.

URB-36

Las areas con presencia de ecosistemas de
manglar dentro de los centros de poblacion
deberdn ser consideradas como Areas de
Preservacion  Ecoldégica para garantizar el
mantenimiento de los bienes 'y servicios
ambientales que proveen por lo que no podran ser
modificadas, con el fin de proporcionar una mejor
calidad de vida para los habitantes del municipio;
con excepcion de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado por
la autoridad ambiental competente

El predio del proyecto no presenta
atributos de flora y fauna de ningun
tipo. Su condicién natural fue alterada
en su totalidad para la construccion de
la casa habitacion. La region forma
parte del desarrollo de Punta Sam, la
que fue acondicionada para servicio
turistico y habitacional, dotandola de
servicios, al desarrollarse y la que
actualmente se esté transformando.

URB-37

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto
de borde sobre los ecosistemas adyacentes a los
centros urbanos, la ocupacion de nuevas reservas
territoriales para el desarrollo urbano, solo podra
realizarse cuando se haya ocupado el 85% del
territorio de la etapa de desarrollo urbano previa.

No resulta aplicable al proyecto el
criterio.  Este criterioc es para
observancia de la autoridad.

URB-38

Las adreas verdes de los estacionamientos
descubiertos publicos y privados deben ser
disenadas en forma de camellones continuos y
deberéd colocarse por lo menos un arbol por cada
dos cajones de estacionamiento.

Los estacionamientos que implican el
proyecto seran cubiertos. No aplica.

URB-39

Los predios colindantes con los humedales
deberan tener  areas de vegetacion,
preferentemente nativa, que permitan el transito de
la vida silvestre hacia otros manchones de
vegetacion.

Los predios colindantes en el Sur del area natural
protegida Manglares de Nichupté (ANPLN) deberan
mantener su cubierta vegetal para favorecer el
transito de fauna. Se deberan realizar obras que
permitan la comunicacién de la fauna entre el
ANPLN el area de vegetaciéon nativa con la que
colinda en su limite Sur, para tal efecto se deberan
realizar las obras necesarias en la carretera que las
divide para que la fauna pueda transitar entre
ambos terrenos, sin que pueda ser atropellada.

El predio colinda no colinda con
humedales, el criterio no es aplicable.

URB-40

En las previsiones de crecimiento de las areas
urbanas colindantes con las ANPs, se deberan
mantener corredores biolégicos que salvaguarden
la conectividad entre los ecosisternas existentes.

No aplica al promovente dar
cumplimiento a lo dispuesto por el
criterio.

URB-41

Los proyectos urbanos deberan  reforestar
camellones y areas verdes colindantes a las ANPs
y parques municipales deberan reforestar con
especies nativas que sirvan de refugio y
alimentacioén para la fauna silvestre, destacando el
chicozapote (Manilkara zapota), la guaya (Ialisia

El criterio no es aplicable ya que no se
trata de un proyecto urbano.
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Criterio

Descripcién del criterio

Vinculacién

olivaeriformis), capulin (Muntingia calabura), Ficus
Spp., entre otros.

Paisaje

URB-43

Las adreas verdes y las dreas urbanas de
conservacion, deberan contar con el equipamiento
adecuado para evitar la contaminacion por residuos
solidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al aire
libre.

El criterio no es aplicable. No obstante,
se considera un plan de manejo de
residuos solidos y medidas de
reduccion de emisiones de ruido,
manejo de agua y fecalismo, este
Ultimo mediante la instalacion de
sanitarios para los trabajadores
durante las etapas de preparacion del
sitio y construcciéon. En la etapa de
operacion no son necesarias ya que se
tendra el equipo necesario para
prevenir la contaminacién ambiental
aqui referida.

URB-44

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo
en los predios colindantes a la zona federal
maritimo terrestre y las concesiones de zona federal
maritimo terrestre otorgadas por la Federacion,
deberan ser congruentes con los usos de suelo de
la zona que expida el Estado o Municipio.

No corresponde al promovente el
cumplimiento del criterio referido. No
aplica.

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de
vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades
de reforestacién designadas por la autoridad
competente, se usaran de manera prioritaria
especies nativas acordes a cada ambiente.

En las é&reas verdes del proyecto se
dara preferencia a los ejemplares
nativos y a aquellas especies que se
produzcan en los viveros de la region.

URB-46

El establecimiento de actividades de la industria
concretera 'y Similares debe ubicarse a una
distancia minima de 500 metros del asentamiento
humano mas proximo y debe contar con barreras
naturales perimetrales para evitar la dispersion de
polvos.

No aplica. No se prevé el
establecimiento de actividades de la
industria concretera y similares.

URB-47

Se estableceran servidumbres de paso y accesos
a la zona federal maritimo terrestre y el libre paso
por la zona federal a una distancia maxima de 1000
metros entre estos accesos, de conformidad con la
Ley de Bienes Nacionales y el Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

No corresponde al promovente el
cumplimiento del criterio referido. La
autoridad responsable debera dar
cumplimiento segun corresponda. No
aplica.

URB-48

En las areas de aprovechamiento proyectadas se
debe mantener en pie la vegetacion arbdrea y
palmas de la vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, jardines, areas
de donacién o areas de equipamiento, de tal forma
que estos individuos se integren al proyecto.

No aplica. El sitio carece de una
conformacion de vegetacion. Los
arbustos  de  especies  nativas
existentes en las areas verdes del
predio seran rescatados y pasaran a
formar parte de las areas verdes dentro
del mismo proyecto.

URB-49

Los proyectos que pretendan realizarse en predios
que colinden con playas aptas para la anidacién de
tortugas marinas deberan incorporar medidas
preventivas que minimicen el impacto negativo a

El predio con sitios usados por
tortugas para la anidacion. Toda vez
que se trata de una playa con arena
consolidada. No aplica.
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Criterio Descripcién del criterio Vinculacién
estos animales tanto durante la temporada de arribo
y anidacién de las hembras como durante el
periodo de desarrollo de los huevos y eclosion de
las crias.
Las especies recomendadas para la reforestacion
de dunas son: plantas rastreras: Ipomea pes-
caprae, Sesuvium _portulacastrum, herbaceas:
URB-50 Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y arbustos: | No aplica. No colinda con duna.
Tournefortia _gnaphalodes, Suriana _maritima 'y
Coccoloba _uvifera y Palmas Thrinax radiata
Coccothrinax readii.
La seleccion de sitios para la rehabilitacion de
dunas y la creacion infraestructura de retencion de
arena debera tomar en cuenta los siguientes
criterios:
e Que haya evidencia de la existencia de
dunas en los Ultimos 20 afios.
e Que los vientos prevalecientes soplen en
direccién a las dunas.
URB-51 o Queb ?X’St?” zon/as/de dL;nas p;/oneras No aplica. El predio no cuenta ni
(em/ rionarias) en la playa en la que la arena colinda con dunas.
esté constantemente seca, para que
constituya la fuente de aportacién para la
duna.
e las cercas de retencién deberan ser
biodegradables, con una altura aproximada
de 1.2 m y con 50% de porosidad y
ubicadas en paralelo a la costa.
e las dunas rehabilitadas deberan ser
reforestadas
En las playas de anidacién de tortugas marinas se
deben realizar las siguientes medidas precautorias:
e  FEvitar la remocién de la vegetacién nativa y
la introduccion de especies exdticas en el
habitat de anidacion.
e  Favorecery propiciar la regeneracion natural
de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de Jla dinamica de
acumulaciéon de arena del habitat de
an/QaC/on. No aplica. El predio colinda con arena
URB-52 * Retirar de la playa, durante la temporada de | consolidada carece de playa con

anidacioén, cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas anidadoras y
sus crias.

e FEliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia
la playa de anidacién o cause resplandor
detras de la vegetacion costera, durante la
época de anidacion y emergencia de crias
de tortuga marina.

arena.
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Criterio

Descripcién del criterio

Vinculacién

e QOrientar los tipos de iluminacion que se
instalen cerca de las playas de anidacion,
de tal forma que su flujo luminoso sea
dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas
para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o
lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o
roja, tales como las lamparas de vapor de
sodio de baja presion.

e Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacion, durante la temporada
de anidacién, el transito vehicular y el de
cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas
y crias. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manegjo y
proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

URB-53

Las obras y actividades que son susceptibles de
ser desarrolladas en las dunas costeras deberan
evitar la afectacion de zonas de anidacién y de
agregacion de especies, en particular aquellas que
formen parte del habitat de especies enlistadas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

No aplica. El proyecto no incide en
dunas

URB-54

En las dunas no se permite la instalacion de
tuberias de drenaje pluvial, la extraccién de arena,
ni ser utilizadas como depdsitos de la arena o
sedimentos que se extraen de los dragados que se
realizan para mantener la profundidad en los
canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas
costeras.

No aplica. Las obras y actividades no
colindan o inciden en zona de duna.

URB-55

La construccion de infraestructura permanente o
temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras
(embrionarias).

No aplica. Las obras y actividades no
colindan o inciden en zona de duna.

URB-56

En las dunas primarias podra haber construcciones
de madera o material degradable y piloteadas (p.e.
casas tipo palafito o andadores), detras de la cara
posterior del primer cordén y evitando la invasion
sobre la corona o cresta de estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes),
no cimentado y debera permitir el crecimiento de la
vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso
de fauna, por lo que se recomienda que tenga al
menos un metro de elevacion respecto al nivel de
la duna. Esta recomendacion debera revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia de huracanes,
ya que en estas areas constituyen un sistema

No aplica. Las obras y actividades no
colindan o inciden en zona de duna.
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Criterio

Descripcién del criterio

Vinculacién

importante de proteccién, por lo que se
recomienda, después de su valoracion especifica,
dejar inalterada esta seccién del sistema de dunas

URB-57

La restauracion de playas debera realizarse con
arena que tenga una composicion quimica y
granulometria similar a la de la playa que se va a
rellenar. El material arenoso que se empleara en la
restauraciéon de playas debera tener la menor
concentracion de materia organica, arcilla y limo
posible para evitar que el material se consolide
formando escarpes pronunciados en las playas por
efecto del olegje.

No aplica. Las obras y actividades no
implican restauracion de playa.

URB-58

Se prohibe la extraccion de arena en predios
ubicados sobre la franja litoral del municipio con
cobertura de matorral costero.

No aplica. Las obras y actividades no
pretenden extraccion de arena.

URB-59

En las areas verdes los residuos vegetales producto
de las podas y deshierbes deberan incorporarse al
suelo después de su composteo. Para mejorar la
calidad del suelo y de la vegetacion.

Se acatara el criterio. Durante la etapa
de operacion los individuos arbéreos y
arbustivos, asf como el pasto que se
siembre en las é&reas verdes seran
podados como parte de su
mantenimiento y, los residuos que se
produzcan seran sometidos a un
proceso de composteo para ser
dispersados en la misma é&rea y
funcione como una fuente de retorno
de nutrientes.

En virtud de lo expuesto, se deja en evidencia que el proyecto en el lote 58-03 no se contrapone
con los criterios ambientales indicados en la UGA 21, por lo que no se rebasan las
disposiciones contenidas en el MPOELMBJ, ajustandose claramente a los CRITERIOS
GENERALES y ESPECIFICOS de dicho instrumento. Por lo que, se concluye que el
planteamiento del proyecto que se somete al procedimiento de evaluacién en materia de
impacto ambiental es concordante y cumple con el MPOELMBJ, toda vez que no se rebasan
las disposiciones juridicas fijadas en dicho instrumento.

11.2.4 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancuin, Benito Juarez 2022

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancun, Benito
Juarez 2022, el lote 58-03 se ubica en el Distrito Urbano 3, el cual esta delimitado al norte por
el Sistema Lagunar Chachmochuh, al oeste por la Av. Bonampak, al este por el Mar Caribe y
al sur por la Av. Chichen ltza (Figura Ill-5).
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Figura lll-5. Ubicacion del Distrito Urbano 3, de acuerdo con la divisién presentada en el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun Benito Juarez, donde se ubica el lote 58-03
donde se pretende desarrollar el proyecto.

La estrategia de desarrollo urbano plateadas en el PDUCPC 2022 se basa en el
establecimiento de una politica de desarrollo que consta de cinco politicas generales, las
cuales definen la orientacion del desarrollo y destino del uso de suelo y obras y actividades
permisibles. Las cinco politicas de desarrollo definidas son: a) Conservacion; b) Crecimiento;
c) Mejoramiento; d) Reciclamiento y, e) Consolidacion.

Cada uno de los 22 distritos urbanos en los que se divide el area de influencia del PDUCPC
2022 se rige bajo una de las politicas de desarrollo antes mencionadas. Particularmente, el
distrito urbano 3 esta regido por una politica de mejoramiento, lo que de acuerdo con la
descripcion hecha en el programa de desarrollo urbano se trata de una politica urbana que va
dirnigida a reordenar, renovar o dotar de infraestructura, equipamientos y servicios a zonas
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urbanas con asentamientos humanos que requieran inteqrarse a renovar su estructura urbana,

con la finalidad de mejorar la calidad de su entorno urbano.

Al lote 58-03 se le asignd un uso de suelo Mixto Corredor Primario (MCp) (Figura llI-6), cuyas
normas de edificacion y restricciones establecidas en el programa de desarrollo urbano estan
incluidas en la Tabla Ill-13. Ademas, en la misma tabla se muestra el cumplimiento del
proyecto que se solicita a las normas de edificacion y restricciones establecidas para dicho

uso de suelo considerando las caracteristicas propias del lote 58-03.

Figura Il-6. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a la regionalizacion presentada en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancun, Quintana Roo 2022.

Respecto a lo anterior, el lote 58-03 le aplican los lineamientos que se incluyen en la siguiente

tabla

Tabla lll-12. Parametros establecidos para el uso de suelo Mixto Corredor Primario (MCp) en el PDUCPC,
2022 y vinculacién del proyecto.

Superficie del predio general (m?)

Variable Parametro PDUCPC Cumple
Lote 58-03 Proyecto
Superficie minima (m?) 3501-7500 3,612.18 3,612.18 S
. > . .
Densidad (Cto ha'!)® Tviv/40 m* de 90.3 viv (225 83 Viv (223 s
predio cuartos) cuartos)
2,347.91 m? 1,302.21m? .
o/ \§§ ) )
COS (%) 65 (65%) (36.05%) Si
. 35,218.75 m? 19,425.55 m? ]
§§§ ! !
CUS COS x Niveles (35.2%) (5.51%) Si
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Superficie del predio general (m?)

Variable Pardmetro PDUCPC Cumple
Lote 58-03 Proyecto
Niveles (No.) 15 15 15 S
Altura entre pisos (m) 35 52.5 52.5 S
Frente minimo del 50 553 553 S
lote(m)

L 5enP.b.y 3 en niv. ,
Restriccion frente (m) superiores 5 5 Si
Rgs'trlcmon fondo 3 3 3 Si
minimo (m)

Restricciones laterales 3 xlado 3 xlado Si
3 xlado

(m)

Cajones Art.32%* 166 166 sf

estacionamiento

$SEquivalencia 2.5 cuartos 1 vivienda. 8¢ COS = superficie de desplante/la superficie del predio y, CUS = La suma
construida en todos los niveles. *N/A No aplica ya que no tiene definicién o restriccién alguna. **Reglamento de

construccion BJ

El resultado del COS y CUS presentado en la Tabla Ill-12 es el resultado de contabilizar las
superficies completas de desplante (techada) y la de construccion por nivel. El desglose de

las superficies del proyecto que computan COS y CUS, se indica en la Tabla Ill-13.

Tabla lll-13. Superficies por contabilizar para la estimacion del COS y CUS.

Nivel Superficie d(?n %onstruccién COS (m?) CUS (m?)
Sétano 2,026.21 71.72 184.345
Estacionamiento 2,026.21 115,92 228.545
N1-AoPB 111457 1114.572 1114.572
N2 1,578.54 1,248.26
N3 1,578.54 1,248.26
N4 1,578.54 1,248.26
N5 1,578.54 1,248.26
N6 1,578.54 1,248.26
N7 1,578.54 1,248.26
N8 1,578.54 1,248.26
N9 1,578.54 1,248.26
N10 1,578.54 1,248.26
N11 1,578.54 1,248.26
N12 1,578.54 1,248.26
N13 1578.54 1,248.26
N14 1578.54 1,248.26
N15 1,578.58 1,248.26
Azotea 954.94 422.45
Total 28,221.53 1,302.21 19,425.55
Coeficientes 36.05 BT
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La distribucién de los niveles y los componentes esta sustentada en lo indicado en el
programa de desarrollo urbano vigente actualmente en el municipio de Benito Juarez. En
dicho instrumento normativo se establece que el estacionamiento se puede realizar en el
sotano, al fondo del predio, en la planta baja o en los niveles necesarios para cumplir con
el Reglamento de Construccion y su superficie no aplica para el calculo del CUS, COS y
niveles.

El 28 de octubre de 2021, se publict en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo la
modificacion del Reglamento de Construccion para el Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo.

En el Capitulo |, se definen los articulos correspondientes a la superficie construida maxima
permitida de acuerdo con las intensidades de uso y densidades maximas establecidas en
el programa de desarrollo urbano segun el COS y CUS, Altura y sobre los cajones de
estacionamiento, mismos articulos que indican lo siguiente:

I.- Coeficiente de uso de suelo (CUS) Relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos
los niveles de la edificacién y la superficie total del terreno y se calcula con la siguiente expresion C.U.S. La suma
construida en todos los niveles/superficie del total del predio.

I1.- Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) Lineamiento de construccion expresado en porcentaje, que resulta
de dividir superficie de desplante de cualquier edificacion techada, ubicada por arriba del nivel de terreno natural
y no en sétano, entre la superficie total del predio o lote, multiplicado por 100.

Para efectos de la cuantificacién del COS y del CUS, no se considera para el computo los aleros, los balcones,
los parteluces, las cubiertas de cocheras aisladas o adosadas a la vivienda y que sean destinadas a terrazas o
espacios abiertos en su parte superior o con estructura independiente, los sbtanos, las pérgolas y palapas
aisladas, terrazas descubiertas.

Es decir, las areas de estacionamientos cubiertas contaran como superficie construida
pero NO afectaran a los coeficientes COS y CUS.

En cuanto a la atura en el mismo capitulo | articulo 30 se indica:

Articulo 30.- En la determinacién de la altura méxima de una edificacion expresada en metros o niveles, no se
incluiran los siguientes elementos agregados sobre la losa o techo de azotea, siempre y cuando el area que
ocupen esté de acuerdo a su funcion, la totalidad de los mismos se encuentren dentro de las colindancias del
lote o predio en cuestién y en ninguno de ellos existe superficie habitable o comercialmente utilizable:

()

n) Pérgolas con muros permitidos hasta 1.20 m de altura, que no conformen una techumbre o losa sdlida y que
no ocupen mas de 10% de la superficie de la losa sobre la que se encuentren.

Para la determinacién de la altura maxima de una edificacién expresada en niveles, no se contabilizaran los
sétanos o niveles proyectados para uso de estacionamiento. Para establecer la altura de una edificacién se
tomara como referencia el nivel medio promedio de banqueta de la edificacion.

En el articulo 32, se menciona que las edificaciones deberan contar con los espacios para
estacionamientos de vehiculos que requieren para su correcto funcionamiento:

Articulo 32.- Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos que
requieren para su correcto funcionamiento para vehiculos propios, visitantes y crecimiento planeado debiéndose
calcular el numero total requerido como numero minimo de cajones de estacionamiento, el cual nunca debera
ser menor a lo establecido en la Tabla 1 del Anexo (nimero minimo de cajones) ...
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De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto se ajusta a lo indicado
por los parametros establecidos para el uso de suelo MCp, por lo que la propuesta es
concordante y cumple con lo establecido por el PDUCPC 2022, toda vez que no rebasa
las disposiciones indicadas en este instrumento.

.3 Programa Decretos y programas de areas naturales protegidas de carécter federal,
estatal y municipal

La LGEEPA define a las areas naturales protegidas (ANP) como aquellas “zonas del territorio
nacional y aquellas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, en donde los
ambientes originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano
0 que requieren ser preservadas y restauradas”. Las declaratorias de esta clasificacion de
ecosistemas (areas) se hacen con la finalidad de mantener la biodiversidad, preservar las
condiciones de los componentes ambientales de los ecosistemas para mantener el equilibrio
y continuidad de los procesos ecoldgicos y evolutivos en las areas identificas con relevancia
ecoldgica. Estas declaratorias, ademas, también persiguen parar los procesos de deterioro
de los ecosistemas, como la pérdida de biodiversidad, procesos erosivos y degradacion del
suelo, garantizar la recarga del manto freético, entre otros, en beneficio del medio ambiente
y, al mismo tiempo, de las comunidades asentadas dentro del areas y areas aledanas, a través
de su aprovechamiento sustentable.

Existen ANP de competencia federal, estatal y municipal, cada una declarada en el marco de
sus atribuciones y alcances. A nivel federal estas se clasifican en reservas de la bibsfera,
parques nacionales, monumentos naturales, areas de proteccion de recursos naturales, areas
de proteccion de flora y fauna y santuarios. A partir del 2008, se tienen las areas destinadas
voluntariamente a la conservacion, estos predios se consideran areas productivas dedicadas
a una funcion de interés publico y son administradas por el solicitante, el cual puede ser toda
una comunidad, una organizacion social, persona moral o fisica.

Dependiendo del tipo de ANP va a ser su zonificacion y la definicion de sus criterios, mismos
que quedan claramente descritos en sus programas de manejo.

A nivel estatal estan los parques y reservas estatales, asi como otras categorias definidas
particularmente. A nivel municipal se tiene las zonas de conservacion ecoldgica, y otras
denominaciones especificas.

Il.3.1 Areas naturales protegidas federales

Al mes de noviembre del 2017, a nivel nacional la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas administra 182 ANP de caracter federal, lo que implica una superficie total de
90'838,011.17 ha, de las cuales 21'379,397.95 ha se encuentran en zona terrestre y el resto en
area marina, divididas en nueves regiones a nivel nacional. El estado de Quintana Roo se ubica
en la region denominada “Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano”, region que cuenta con 25
ANP, representando el 9.43% de la superficie nacional protegida. En esta se ubican nueve
regiones de la bidsfera, 8 parques nacionales, seis areas de proteccion de flora y fauna y dos
santuarios. Entra las ANP de esta region se tienen: Parque Nacional Arrecife Alacranes, Parque
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Nacional Arrecifes de Cozumel, Parque Nacional Tulum, Reserva de la Bidsfera Calakmul,
Reserva de la Bitsfera Sian Ka’an, Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, entre otras. En el
estado de Quintana Roo se tienen 17 ANP, sumando 6'951,580.64 ha de manera
independiente, de las cuales 567,879.06 ha se encuentran en zona terrestres y 6,383,701.58
ha en zona marina (Tabla Ill-14). Ademas de estas 17, comparte una ANP con los estados de
Yucatan y Campeche, la cual abarca 128,390.16 ha, toda en zona terrestre. De las 17 ANP del
estado, seis estan clasificadas como parques nacionales, cinco reservas de la biosfera, igual
numero de areas de proteccion de flora'y fauna y un santuario.

Tabla lll-14. Listado de areas naturales protegidas federales ubicadas en el estado de Quintana Roo,
mas la que comparte con los estados de Campeche y Yucatan.

Superficie (ha)
Nombre Categorfa Fgcha €3
Total Terrestre Marina ecreto
Bala'an K'aax® é;eglofaeyigigc'on 128,390.16 | 128,390.16 0.00 | 03/05/05
La porcidn norte y la franja | & o
costera oriental, terrestres y é;eglo‘rjae F;fji‘;c'on 37,829.17 573321 | 32,09596 | 25/09/12
marinas de la Isla de Cozumel y
Manglares de Nichupté Area de Proteccion | 4 557 5 4,257.50 0.00 | 26/02/08

de Floray Fauna

Otoch Ma'ax Yetel Kooh Area de Proteccion | g 567 45 5,367.42 0.00 | 05/06/02
de Floray Fauna

Area de Proteccién

Uaymil de Floray Fauna 89,118.15 89,118.15 0.00 17/11/94

Yum Balam Area de Proteccion | 45y o005 | 52.307.62 | 101,744.63 | 06/06/94
de Floray Fauna

Arrecife de Puerto Morelos Parque Nacional 9,066.63 37.74 9,028.89 02/02/98

Arrecifes de Cozumel Parque Nacional 11,987.88 82.28 11,905.60 19/07/96

Arrecifes de Xcalak Parque Nacional 17,949.46 4,521.84 13,427.62 27/11/00

Costa QOccidental de Isla

Mujeres, Punta Cancun vy |Parque Nacional 8,673.06 0.61 8,672.45 19/07/96

Punta Nizuc

Isla Contoy Parque Nacional 5,126.26 230.00 4,896.26 02/02/98

Tulum Parque Nacional 664.32 664.32 0.00 23/04/81

Arrecifes de Sian Kaan Reseva  de 1a) 5 95746 1361.00 | 3356616 | 02/02/98
Biosfera

Banco Chinchorro Reseva  de 12} 444 360,00 585.79 | 14377421 | 19/07/96

Biosfera

Reserva de la

. 5,754,055.36 28,589.50 |5,725,465.87 07/12/16
Biosfera

Caribe Mexicano

Reserva de la

. 528,147.67 375,011.87 153,135.80 20/01/86
Biosfera

Sian Ka'an

Reserva de la

. 145,988.14 0.00 145,988.14 05/06/09
Biosfera

Tiburdén Ballena

Playa de la Isla Contoy Santuario 10.21 10.21 0.00 29/10/86
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Superficie (ha) Fecha de
Nombre Categoria q
Total Terrestre Marina ecreto
Jaguar Area de Proteccion 2249.71 2249.71 0.00 | 27/07/2022
de Floray Fauna
Jacinto Pat Area de Proteccion 16.65 16.65 0.00 | 15/08/2023
de Floray Fauna
Cenote Aerolito Area de Proteccion 10.20 10.20 0.00 | 15/08/2023
de Floray Fauna
Playa Delfines Area de Proteccion 4.88 4.88 0.00 | 15/08/2023
de Floray Fauna
San Buenaventura Area de Proteccion 37.91 37.91 0.00 | 15/08/2023
de Flora'y Fauna
Total | 8'436,908.7 | 15179448 | 6'918,963.9

§ Area natural protegida que comprende los estados de Campeche, Quintana Roo y Yucatan.

De acuerdo con el analisis realizado, el poligono del predio del proyecto no se sobrepone con
ninguna ANP de caracter federal. Sin embargo, se encuentra a 189.25 m de distancia de la
Area Natural Protegida, con el caracter de reserva de la biosfera, la region conocida como
Caribe Mexicano (Figura lll-7), El decreto de esta ANP se publicé en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de diciembre de 2016, mientras que su programa de manejo se publico el 11
de noviembre de 2018. Esta ANP se localiza entre los municipios de Isla Mujeres, Benito Juarez,
Tulum y frente a las costas de Puerto Morelos, Solidaridad, Cozumel, Bacalar y Othon P.
Blanco, en el estado de Quintana Roo, con una superficie total de 5,754,055-36-31.60 ha (cinco
millones setecientas cincuenta y cuatro mil cero cincuenta y cinco hectareas, treinta y seis
areas, treinta y una punto sesenta centiareas), de las cuales 5,725,465-86-57.50 hectareas
(cinco millones setecientas veinticinco mil cuatrocientas sesenta y cinco hectareas, ochenta 'y
seis areas, cincuenta y siete punto cincuenta centiareas) corresponden a la porciéon marina y
28,589-49-74.10 hectareas (veintiocho mil quinientas ochenta y nueve hectareas, cuarenta y
nueve areas, setenta y cuatro punto diez centiareas) corresponden a la porcion terrestre.

El area natural protegida presenta seis zonas nucleo con una superficie total de 1,932,648-48-
79.18 hectareas (un milldon novecientas treinta y dos mil seiscientas cuarenta y ocho hectareas,
cuarenta y ocho areas, setenta y nueve punto dieciocho centiareas), mientras que la zona de
amortiguamiento queda comprendida por 3,821,406-87-52.42 hectareas (tres millones
ochocientas veintiin mil cuatrocientas seis hectareas, ochenta y siete areas, cincuenta y dos
punto cuarenta y dos centiareas). A continuacion, se enlistan las zonas nucleo que integran el
ANP.

1. Humedales de Boca Iglesias
Laguna Chacmochuch
Zona Marina Xcacel-Xcacelito

Banco Chinchorro Profundo

Colinas Submarinas de Colmer

© ok~ N

Cordillera Submarina Caiman
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De estas zonas nucleo es la Laguna Chacmochuch la que se ubica mas cercana al predio del
proyecto.

Fuente: Imagen tomada del Programa de Manejo de la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano.

Figura Ill-7 Localizacién de las zonas nucleo y zonas de amortiguamiento Reserva de la Biosfera
Caribe Mexicano.

Como se puede observar, no hay coincidencia entre el area del terreno del proyecto y
la del Area Natural Protegida (ANP), ya que el Lote 58-03 esta ubicado dentro de la
Zona de Influencia, pero no dentro del ANP. Sin embargo, se establece una conexion
con el proyecto para una prevision mas efectiva.

/I.3.1.1 Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Reserva de la Bjosfera

la regién conocida como Caribe Mexicano.

El 30 de noviembre de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el
ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con categoria de Reserva de la Biosfera la region conocida como Caribe Mexicano,
de igual manera en el portal electrénico https://simec.conanp.gob.mx/ficha.php?anp=191 se
encuentra la version extensa del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
categoria de Reserva de la Biosfera la Region Conocida Como Caribe Mexicano (en adelante
Programa de Manejo).

El Plan de Manejo se integra por diez apartados:
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0. Anexos

3. Objetivos del Programa de Manejo

El objetivo General del Programa de Manejo es “constituir el instrumento rector de planeacion
y requlacion que establece las actividades, acciones y lineamientos basicos para el manejo y
la administracion de la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano’.

7. Zonificacion y subzonificacion

De conformidad con lo establecido en la fraccion XXXIX del Articulo 3 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) establece que la zonificacion es el
instrumento técnico de planeacién que puede ser utilizado en el establecimiento de las Areas
Naturales Protegidas, que permite ordenar su territorio en funcion del grado de conservacion y
representatividad de sus ecosistemas, la vocacion natural del terreno, de su uso actual y
potencial, de conformidad con los objetivos dispuestos en la misma declaratoria. Asimismo,
existira una subzonificacién, la cual consiste en el instrumento técnico y dinamico de
planeacién, que se establecera en el programa de manejo respectivo, y que es utilizado en el
manejo de las Areas Naturales Protegidas, con el fin de ordenar detalladamente las zonas
nucleo 'y de amortiguamiento, previamente establecidas mediante la declaratoria
correspondiente.

Dentro del presente apartado se definen los planos de localizacién y subzonificacién de la
reserva de la biosfera caribe mexicano, dentro de los cuales se identificd que el predio del
Proyecto “Desarrollo Santa Eugenia” se ubica dentro de area definida como “Zona Influencia”
(Figura 8). Es relevante dejar en claro que esta zona no forma parte de la ANP.
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@ Proyecto Océano

Figura lll-8.Sub-zonificacién Reserva de la biosfera Caribe Mexicano.

Para esta zona el Programa de manejo dictamina lo siguiente:

Zona de influencia

De conformidad con lo senalado en los articulos 30., fraccion XIV y 74 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Areas Naturales Protegidas, la zona de influencia es la superficie aledana
a la poligonal de un Area Natural Protegida que mantiene una estrecha interaccion social,
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econdémica y ecolégica con esta. En el caso de la Reserva de la Biosfera abarca una superficie
aproximada de 3,843,737.739520 hectareas del Estado de Quintana Roo, el cual cuenta con
11 municipios, con ntcleos poblacionales de importancia nacional e internacional como son:
Cancun, Cozumel, Playa del Carmen, Isla Mujeres, Tulum, Mahahual, Chetumal, entre otros.

La zona de influencia abarca la totalidad del Estado de Quintana Roo, asi como las porciones
marinas entre la Reserva de la Biosfera y otras Areas Naturales Protegidas y los limites con la
costa del Estado, sin incluir a las Areas Naturales Protegidas de caracter Federal existentes.

En esta zona de influencia se lleva a cabo una conectividad ecolégica importante con la
Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, que incluye una interaccion hidrolégica, bioldgica,
geoldgica, atmosférica, cultural, econdmica, social y escénica.

Asimismo, en cuanto a la relacion hidroldgica, la salud del ambiente marino de la Reserva de
la Biosfera esta intimamente relacionado con las actividades que se llevan a cabo tierra adentro
y en las costas, particularmente aquellas relacionadas con la descarga de sedimentos y
nutrientes terrestres a las cuencas hidroldgicas.

El buen estado de conservacion de la Reserva de la Biosfera proporciona beneficios
ambientales a la Zona de Influencia gracias a la gran variedad de servicios ambientales que
brinda, asi como el valor paisajistico que da a las actividades turistico-recreativas que, a su vez,
genera efectos economicos positivos. Asimismo, la funcionalidad de los ecosistemas
interconectados conforma el patrimonio natural de esta zona turistica.

Como se puede leer para la Zona de Influencia Unicamente se presentan las principales
caracteristicas socio-ambientales que la integran, asi como los beneficios que obtiene al
colindar con el ANP “Reserva de la Bidsfera Caribe Mexicano”.

8. Reglas administrativas

De conformidad con el Articulo 66, fraccion VII, de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la
Proteccion al Ambiente que dispone que el Programa de Manejo de las Areas Naturales
Protegidas debera contener las Reglas de caracter administrativo a que se sujetaran las
actividades que se desarrollen en un Area Natural Protegida, es por lo que para el ANP
“Reserva de la Bidsfera Caribe Mexicano” se establecieron 97 Reglas Administrativas, de las
cuales solo la siguiente hace alusién a la zona de influencia.

CAPITULO Ill. De los Prestadores de Servicios Turisticos

Regla 19. Los prestadores de servicios turisticos deberan designar un guia de turistas por cada
grupo de visitantes, de preferencia de las comunidades de la Reserva de la Biosfera o de la
zona de influencia, quien sera responsable del comportamiento del grupo y quien debera
contar con conocimientos basicos sobre la importancia y conservacion de la Reserva de la
Biosfera.
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Vinculacién al proyecto:

El proyecto no estéa sujeto a esta regulacion debido a su naturaleza; no involucra proveedores
de servicios turisticos para su funcionamiento y no tiene un impacto directo en el Area Natural
Protegida (ANP). Sin embargo, se tiene previsto difundir informacion sobre las buenas
practicas ambientales implementadas en la zona de desarrollo y sus areas circundantes,
incluida el ANP, las cuales deben ser respetadas.

Regla 21. Las actividades turistico-recreativas que se pretendan realizar dentro de la Reserva de la
Biosfera, se llevaran a cabo considerando los siguientes aspectos:

I. Respetar la capacidad de carga establecida en cada sitio;

Il. No se provoque una alteracion significativa a los ecosistemas;

Ill. Preferenternente tengan un beneficio directo para los pobladores locales o de la zona de influencia
de la Reserva de la Biosfera,

IV. Promueva la educacién ambiental;
V. La infraestructura requerida sea acorde con el entorno natural y no afecte las formaciones coralinas, y

VI. Los prestadores de servicio deberan requerir que los visitantes porten el distintivo o brazalete que
acredite el pago de derechos correspondiente.

VIl. Adoptar las medidas que determine la Direccién de la Reserva de la Biosfera.

Vinculacién al proyecto:

Si bien el proyecto NO se ubica dentro de la Reserva de la Biosfera, este si tendra un beneficio
directo para los pobladores locales y sobre la zona de influencia al generar empleos
temporales y permanentes bien remunerados para los habitantes, coadyuvando a la
economia regional.

Capitulo VII. De los usos y aprovechamientos.

Regla 57. La infraestructura terrestre que en su caso se construya para el desarrollo de las
actividades permitidas, debera atender las siguientes indicaciones:

I. Ubicarse a una distancia minima de cuarenta metros detras del primer cordén de dunas;

Il .En las dunas embrionarias y primer cordén de duna primaria no se debe realizar la remocion de
vegetacion nativa y/o su aplanamiento.

Il .Las areas de desplante de las obras e instalaciones turisticas deben corresponder preferentemente
a superficies desprovistas de vegetacion o bien, en areas alteradas en su vegetacion por usos previos

V...

Vinculacién del proyecto con las reglas 57.

Como se senala en el capitulo IV. Conforme al analisis de las unidades de paisaje no se
presentan dunas derivado a la conformacion y distincion fisiografica del SAR y del predio.

Es relevante dejar en claro que el proyecto no prevé la ejecucion de acciones relacionadas
con la proteccion costera, recuperacion de playas, extraccion de arena, instalacion de
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arrecifes artificiales, colocacion de habitats artificiales y obras asociadas, siendo congruente
con lo estipulado por las reglas tratadas.

Regla 73. Los proyectos de proteccion costera, recuperacion de playas, extraccion de arena,
instalacién de arrecifes artificiales y sus obras asociadas, deberan atender lo siguiente:

IV. No afectar los procesos de dinamica costera en el area marina, el sistema playa-duna
costera, del area inmediata y de la zona de influencia;

Regla 74. Los proyectos de colocacion de habitats artificiales y las obras y actividades
asociadas a dichos proyectos, deberan atender las siguientes indicaciones:

lll. No afectar los procesos de dinamica costera en el area marina, el sistema playa-duna
costera, del area inmediata y de la zona de influencia;

Vinculacion del proyecto con las reglas 73 y 74:

El proyecto implica la construccion y operacion de departamentos en una torre son servicios
y amenidades interiores y exteriores; que no afectaran los procesos que se desarrollan en la
zona conforme al SA estudiado en el Capitulo IV no afectara lo procesos de dinamica costera
en el area marina, y de la zona de influencia.

Es relevante dejar en claro que el proyecto no prevé la ejecucion de acciones relacionadas
con la proteccion costera, recuperacion de playas, extraccion de arena, instalacion de
arrecifes artificiales, colocacion de habitats artificiales y obras asociadas, siendo congruente
con lo estipulado por las reglas tratadas.

Una vez demostrado que el proyecto NO contraviene lo dispuesto en el Programa de Manejo
del ANP “Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano” a continuacion se presenta la vinculacion
con su Decreto.

.3.1.2 DECRETO por el que se declara Area Natural Protegida, con el cardcter de reserva de
la biosfera, la region conocida como Caribe Mexicano.

Publicado en el DOF el 07 de diciembre de 2016, compuesto por 17 articulos y cuatro mas
transitorios.

El presente decreto establece que el area natural protegida presenta seis zonas nucleo con
una superficie total de 1,932,648-48-79.18 hectareas (un millén novecientas treinta y dos mil
seiscientas cuarenta y ocho hectareas, cuarenta y ocho areas, setenta y nueve punto
dieciocho centiareas), mientras que la zona de amortiguamiento queda comprendida por
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3,821,406-87-52.42 hectareas (tres millones ochocientas veintiin mil cuatrocientas seis
hectareas, ochenta y siete areas, cincuenta y dos punto cuarenta y dos centiareas).

De igual manera, el decreto presenta los poligonos que conforman el ANP, mismos que se
encuentran definidos en el sistema de coordenadas UTM, zona 16 Norte, con un Datum
Horizontal ITRFO8 época 2010.0 y Elipsoide GRS80, con base en el Marco Geoestadistico
2016 del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia y datos provenientes de la "ERMEXNG-
conanp_emb-2016" © Astrium Services 2016 producida por el SIAP bajo licencia de "SPOT
IMAGE", utilizadas para la elaboracion de la Figura 1. En la que se demuestra que el proyecto
se ubica a 30 m.

Tomando como referencia el mapa de sub-zonificacion del Programa de Manejo (vinculado
anteriormente), el predio del proyecto se ubica sobre el area definida como “zona de
influencia”, para la cual el Articulo Décimo Sexto del decreto establece lo siguiente:

ARTICULO DECIMO SEXTO. La Secretaria, por conducto de la Comisién, delimitara
en el programa de manejo la zona de influencia de la reserva de la biosfera Caribe
Mexicano, con el propdsito de generar nuevos patrones de desarrollo regional
sustentable acordes con la presente declaratoria y promover que las autoridades, que
requlen o autoricen el desarrollo de actividades en dicha zona, consideren la
congruencia entre éstas y la categoria de manejo asignada a la reserva de la biosfera
Caribe Mexicano.

Con lo antes presentado se evidencia que el DECRETO por el que se declara Area Natural
Protegida, con el cardcter de reserva de la biosfera, la regién conocida como Caribe Mexicano
no establece reglas, lineamientos, restricciones y limitantes que obstruyan el proyecto,
sefalando en su Articulo Décimo Sexto que corresponde a la Secretaria delimitar en el
programa de manejo la zona de influencia y establecer los patrones de desarrollo regional
sustentable, el cual ya fue vinculado anteriormente, demostrando que no se contraviene lo
sefalado por el mismo.

Il.3.2 Areas naturales protegidas Estatales

La conformacion de las ANP estatales en el estado de Quintana Roo empezd en 1983 cuando
se decretd como tal el Parque Natural de la Laguna de Chankanaab, con 14 ha de superficie
total, ubicado en el municipio de Cozumel. Actualmente, existen 10 ANP estatales, tres de ellas
clasificadas como parques estatales y las siete restantes como “zona sujeta a conservacion
ecologica” (Tabla llI-15). En total representan 312,860.61 ha, donde la Zona Sujeta a
Conservacion Ecolégica Santuario del Manati, Bahia de Chetumal”, decretada como tal el 24
de octubre de 1996, es la de mayor superficie con 281,320 ha, seguido de la Zona Sujeta a
Conservacion Ecologica Selvas y Humedales de Cozumel con 19,846 ha.

Tabla Ill-15. Listado de areas naturales protegidas de carécter estatal en el estado de Quintana Roo?.

Nombre Categoria Municipio Fecha del decreto | Superficie (ha)
Laguna de Chankanaab Parque natural Cozumel 26/09/1983 13.647
Parque Kabah Parque urbano Benito Juérez 10/11/1995 41.4892
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Bahia de Chetumal (Santuario

del manat) Reserva estatal Othén P. Blanco 24/10/1986 277733.669
Xcacel - Xcacelito Zona sujeta a consenacion | .y 21/02/1998 362.1
ecoldgica
Zona sujeta a conservacion
Laguna Manati ecolégica, Refugio estatal de | Benito Juérez 09/08/1999 202.99
floray fauna
Laguna Colombia Parque ecoldgico estatal Cozumel 15/07/1996 1130.643899
Sistema Lagunar Chichankanab | Reserva estatal José Ma. Morelos 01/04/2011 11609.732
Parque Laguna de Bacalar Parque ecoldgico estatal Bacalar 01/04/2011 5.367
) Zona sujeta a conservacion Isla Mujeres y
Sistema Lagunar Chacmochuch ecolégica Benito Juarez 09/08/1999 1914.52
Selvas y Humedales de Reserva estatal Cozumel 01/04/2011 19846.45
Cozumel
Total 312,860.61

§ Fuente: Tomada de CONACyT, en: https://www.conacyt.gob.mx/cibiogem/index.php/anpl/quintana-roo

Al'igual que con las ANP de caracter federal, el poligono del proyecto NO se inserta dentro de
alguna ANP estatal. Las ANP mas cercanas al predio del proyecto es la zona sujeta a
conservacion, refugio estatal de flora y fauna, “Sistema Lagunar Chacmochuch” ubicada a
180 m, (Figura llI-8), motivo por el cual no le son aplicables los lineamientos de control que le

fueron establecidos.

Figura Ill-9. Ubicacion del predio del proyecto con respecto al ANP caracter estatal mas cercana.

.3.3 Areas naturales protegidas municipales

De los municipios del estado de Quintana Roo solo el de Benito Juarez cuenta con area natural
protegida de caracter municipal. Fue en la sesion extraordinaria del H. Ayuntamiento del 22
de octubre de 2012 que se aprobd la creacion de la Zona de Preservacion Ecolégica Municipal
denominada “Reserva Ecologica Ombligo Verde”, ubicada en los lotes 1y 2 de la manzana 1,
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supermanzana 34, avenida Kabah, en la ciudad de Cancun, comprendiendo una superficie
total igual a 4.064 ha. Sin embargo, dicha area se encuentra a 7.12 km del predio del proyecto
en linea recta y del” Parque Kabah” se encuentra a 8.002 km (Figura IlI-10).

Figura Ill-10. Ubicacion del predio del proyecto con respecto con respecto a la ANP de caracter
municipal mas cerca.

1.4 Normas oficiales mexicanas

Este marco juridico esta sustentado en la Ley Federal de Metrologia y Normalizacion, la cual
es de orden publicoy rige a nivel nacional. Y, de acuerdo con esta Ley, en su articulo 3, fraccion
Xl, las normas oficiales mexicanas implican “la regulacion técnica de observancia obligatoria
expedida por las dependencias competentes, que establece reglas, especificaciones,
atributos, directrices, caracteristicas o prescripciones aplicables a un producto, proceso,
instalacioén, sistema, actividad, servicio o método de produccién u operacion, ...”".

Respecto al tema ambiental, la Ley indica que las normas oficiales mexicanas (NOM) deben
tener la finalidad de indicar las caracteristicas y/o especificaciones, criterios y procedimientos
gue permitan proteger y promover el mejoramiento del medio ambiente y los ecosistemas, asi
como la preservacion de los recursos naturales. Por lo que, con esta finalidad, SEMARNAT ha
emitido una serie de NOM comprendiendo diferentes aspectos ambientales, como la calidad
del agua, calidad de las descargas de aguas residuales, calidad del aire, generacion de ruido,
emision de contaminantes por fuentes moviles y fijas a la atmoésfera, clasificacion de residuos,
proteccion de la flora y fauna silvestre, entre otras.

La observancia y aplicacion de las NOM depende de las obras, actividades, metodologias a

emplearse durante el desarrollo de los proyectos y de caracteristicas ambientales del area
donde se desarrollara. Considerando la naturaleza del proyecto que nos ocupa cobra
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relevancia la observancia, y en un momento dado la aplicacion, de 10 NOM mismas que se

indican en la Tabla IlI-16.

Tabla Il-16. Listado de normas oficiales mexicanas a aplicar durante el desarrollo del proyecto.

Norma de referencia

Observacion

Residuos

NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece las
caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion 'y los listados de los residuos
peligrosos.

SE CUMPLE: Los residuos peligrosos que se
generen recibiran el tratamiento que refiere la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de
los Residuos y su reglamento. Asimismo, se
contara con un Programa de Manejo Integral de
Residuos. Conforme a lo previamente autorizado.

NOM-054-SEMARNAT-1993, Que establece el
procedimiento para determinar la incompatibilidad
entre dos 0 mas residuos considerados como
peligrosos.

SE CUMPLE: Se tomaran en cuenta esos criterios
para evitar la mezcla de residuos en los sitios
de almacenamiento temporal.

NOM-061-SEMARNAT-2011, Que establece los
criterios para clasificar los residuos de manejo
especial y determinar cuales estan sujetos a plan de
manejo; el listado de los mismos, el procedimiento
para la inclusion a dicho listado; asi como los
elementos y procedimientos para la formulaciéon de
planes de manejo

SE CUMPLE: ElI Plan de Manejo Integral de
Residuos, descrito de manera general en el
capitulo II, se elaboré con observanciay apego a la
referidanorma NOM-061-SEMARNAT-2011.

Ruido

NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los
limites maximos permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacion, y su método de medicion.

SE CUMPLE: El Proyecto verificara que los
equipos que participen en las labores de
preparacion del sitio y construccién cumplan con
los parametros establecidos en la Norma en
cuestion.

NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece los
limites maximos permisibles de emisién de ruido de
las fuentes fijas y su método de medicion.

SE CUMPLE: Se le dard mantenimiento a la
maquinaria para que estas estén enbuen estadoy
no emitan ruido que rebasen los limites;
estableciendo también mecanismos para verificar
que se estd dentro del rango de emision
permisible.

NOM-085-SEMARNAT-2011,
atmosférica-Niveles  méaximos permisibles  de
emision de los equipos de combustion de
calentamiento indirecto y su medicién.

Contaminaciéon

SE CUMPLE: La operacién de la magquinaria
respetara los niveles de emisidon que sefala la
NOM-085- SEMARNAT-2011.

Emisiones atmosféricas

NOM-041-SEMARNAT-2006. Establece los limites
maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2006. Establece los niveles
maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores
en circulacion que usan diésel o mezclas que
incluyan diésel como combustible.

NOM-050-SEMARNAT-1993. Establece los niveles
maximos permisibles de emisiébn de gases

SE CUMPLE: Estas normas seran de observancia
y atencion principalmente durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto,
ya que es en éstas cuando los vehiculos
automotores que operen en el predio estaran
directamente bajo la influencia y control de la
promovente. Durante la etapa de operacion vy
mantenimiento los automotores que ingresen al
predio dependeran de los usuarios del proyecto.
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contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gas

licuado de petroleo, gas natural u otros
combustibles alternos como combustible.
Suelo
SE CUMPLE: Durante la operacion se pueden
suscitar derrames de combustibles debido a
fallas o accidentes en maquinarias o recipientes;
debido a esto, se consideran estrategias de
NOM-138-SEMARNAT-SSA1-2012, Limites | accién en atencion contingencias, asi como el

maximos permisibles de hidrocarburos en suelos y
las especificaciones para su caracterizacion vy
remediacion.

almacenamiento temporal y disposicién final de
los residuos, asi como aquellos que se generen
en la limpieza del derrame, por empresas
acreditadas ante la autoridad correspondiente.

Todo lo anterior en apego a lo establecido en los

diferentes programas y Subprogramas
previamente autorizado.
Flora y Fauna

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion Ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres- categorias de riesgoy especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio- lista de

SE CUMPLE: Se ejecutara el Rescate de Flora y
Fauna, por lo que se dard un adecuado manejo
de las especies senaladas en la norma, si se
llegasen a encontrar en el predio.

especies en riesgo.

De acuerdo con la CONABIO, los manglares de México representan el 6% del total mundial y
colocan a nuestro pais en el cuarto lugar de los paises que poseen este ecosistema, tan sélo
por debajo de Indonesia, Australia y Brasil (Simard, 2019). La evaluacion mas reciente arrojo
una superficie de 905,086 ha de manglares en México para el 2020? y especificamente para el

estado de Quintana Roo, 247,017 ha para este 202

0 (Figura lll-11).

Figura lll-11 Distribucién de manglares en el Estado de Quintana Roo y su superficie

por ano

2 https://www.biodiversidad.gob.mx/monitoreo/smmm/extensionDist
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En cuanto al terreno destinado para el proyecto y su proximidad a los manglares cercanos,
segun los datos proporcionados por CONABIO, estos se encuentran a distancias de 180 m,
182.354 my 189.126 m, como se ilustra en la imagen adjunta. Es importante destacar que el
proyecto esta vinculado con los lineamientos establecidos en la NOM-022-SEMARNAT-2003,
con la especificacion adicional 4.43. conforme al acuerdo correspondiente.

Figura lll-12 Distancia existente entre el predio y los Manglares de la zona

I.4.17 Norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

El 10 de abril de 2003, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion la norma oficial
mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar. Y, posteriormente, el 07 de mayo de 2004,
a través del mismo medio se publicé el acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a
la norma en comento. Su publicacion fue con el objeto de establecer las
especificaciones que regulen el aprovechamiento sustentable en humedales costeros,
para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion y, en su caso, su restauracion.
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El contenido de esta normativa resalta la importancia de los humedales costeros,
destacando sus funciones hidrologicas, de contencion, de regulacion climatica y de
proteccidn costera, asi como su papel crucial en la produccion primaria que sustenta
la biodiversidad marina y terrestre. Ademas, subraya su contribucion vital a la recarga
de acuiferos subterraneos, que almacenan la mayor parte del agua dulce no congelada
del planeta.

Los manglares y los suelos de los humedales costeros juegan un papel fundamental
en la depuracion del agua al eliminar altas concentraciones de nutrientes como
nitrogeno y fésforo, asi como ciertos productos quimicos nocivos. Asimismo, los
manglares sirven como hébitat crucial para la alimentacion, refugio, reproduccion y
crecimiento de una amplia variedad de especies animales, actuando como corredores
biol6gicos que conectan ecosistemas y promueven la biodiversidad.

El establecimiento de esta normativa surge como respuesta al reconocimiento del
inmenso valor que los humedales costeros poseen para la sociedad en términos de
servicios ambientales. Sus objetivos de gestion global se centran en preservar sus
procesos ecoldgicos, asi como en implementar acciones para proteger y restaurar
estos ecosistemas, procurando recuperar la composicion original de bosques y su
estructura, y evitando la pérdida de estos valiosos recursos y su dinamica hidrolédgica.
Esto cobra especial relevancia dado el extenso y diverso paisaje de manglares que se
distribuye por todo México, abarcando las costas del Pacifico, el Golfo de California, el
Golfo de México y el Caribe.

Como se ha dejado de manifiesto, al interior del predio del proyecto NO existe
vegetacion de manglar, pero a 180 m de distancia del predio, en linea recta, esta el
poligono del ANP Sistema Lagunar Chacmochuch (SLCH). Entre los obijetivos de
creacion de esta ANP esta el de favorecer la proteccion y conservacion de la diversidad
biolégica y controlar el deterioro del ecosistema del area, el cual se encuentra
conformado por manglares donde crecen individuos de mangle rojo (Rhizophora
mangle), mangle negro (Avicennia germinans), mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y
mangle blanco (Laguncularia racemosa). Si bien, estos ejemplares no se encuentran
dentro del predio del proyecto, se presenta la vinculacion con la norma que nos ocupa
con la finalidad de identificar las especificaciones que estarian regulando la realizacion
del proyecto y la forma de cémo se daria cumplimiento para hacer viable su ejecucion.

Tabla lll-17. Vinculacion de las obras y actividades del proyecto con respecto a la norma oficial mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003 y el acuerdo de que adiciona la especificacion 4.43.

ESPECIFICACION DESCRIPCION VINCULACION

El manglar deberé preservarse como | Primeramente, el predio donde se pretende
comunidad vegetal. En la evaluacién de | 1a edificacion del proyecto no cuenta con
las solicitudes en materia de cambio de | vegetacion de manglar en su interior,
4.0 uso de suelo, autorizacién de | existiendo vegetacion Manglar a una
aprovechamiento de la vida silvestre e | distancia de 180 metros de él.

impacto ambiental se debera garantizar | Sin  embargo, La implementacion del
en todos los casos la integridad del | proyecto no afectara los ecosistemas de
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ESPECIFICACION DESCRIPCION VINCULACION
mismo, para ello se contemplaran los | manglar nilas especies mencionadas en la
siguientes puntos: normativa (Rizhophora mangle,

- La integridad del flujo hidroldgico del
humedal costero;

- La integridad del ecosisterna y su
zona de influencia en la plataforma
continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del
ecosisterna para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién,
reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje;

- La integridad de las interacciones
funcionales entre los humedales
costero, los rios (de superficie y
subterraneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales,

- Cambio de las caracteristicas
ecologicas;

- Servicios ecolégicos;

- Ecolégicos y eco fisiolégicos
(estructurales del ecosisterna como el
agotamiento de los procesos primarios,
estrés fisioldgico, toxicidad, altos
indices de migracion y mortalidad, as/
como la reduccién de las poblaciones
principalmente de aquellas especies
en status, entre otros).

Conocarpus erectus, Avicennia Germinans,
Laguncularia racemosa). Se preservara la
topografia, edafologila y vegetacion
originales, y se garantizara la integridad del
flujo hidrolégico subterraneo del acuffero
mediante el disefno del proyecto, tomando
siempre en consideracion que al interior del
predio no existe manglar y no se plantea
incidir en el SLCH.

Ademas, el proyecto no contempla
actividades de relleno en areas de manglar
ni el trasplante de individuos de manglar,
ya que estas éreas se consideran zonas de
conservacion y quedan fuera del predio
donde se desarrollara el proyecto. Las
obras de urbanizacién se limitan a la
prestacién de servicios béasicos dentro del
proyecto, incluyendo areas de amenidades
y jardines, lo que minimiza el impacto en el
flujo hidrolégico hacia el humedal, dado
que estas obras no requieren cimentacion
profunda.

El flujo de agua superficial y subterraneo
continuard a través de los procesos
naturales de infiltracion en el suelo vy
circulacion hacia el mar y el sistema
lagunar Chacmuchuch. Se implementaran
estructuras pluviales para gestionar el agua
de lluvia.

El disefio de bajo impacto del proyecto
asegurara la integridad de las zonas de
reproduccién de la fauna, las interacciones
funcionales entre los ecosistemas y sus
servicios ecoldgicos y ecofisioldgicos en
las éreas de vegetacion de manglar, sin
intervenir en ellas.

41

Toda obra de canalizacion, interrupcion
de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dinamica e integridad
ecologica de los humedales costeros,
quedara prohibida, excepto en los
casos en los que las obras descritas
sean disefiadas para restaurar la
circulacién 'y asi  promover la
regeneracion del humedal costero.

El terreno destinado para el proyecto de
construccion no alberga manglares en su
interior, estando situado a una distancia de
180 metros del manglar mas cercano.
Ademas, el proyecto no contempla la
realizacion de obras o actividades que
afecten los flujos naturales del agua ni
pongan en peligro la dindmica e integridad
ecoldgica de los humedales costeros. No
se llevara a cabo la remocién o
aprovechamiento de ningun espacio ni
individuo de mangle por parte del proyecto.
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ESPECIFICACION

DESCRIPCION

VINCULACION

4.2

Construccion de canales que, en su
caso, deberan asegurar la reposicion
del mangle afectado y programas de
monitoreo para asegurar el éxito de la
restauracion.

El proyecto en ninguna de sus etapas
considera la construccion de canales.

43

Los promoventes de un proyecto que
requieran de la existencia de canales,
deberan hacer una prospeccién con la
intencién de detectar los canales ya
existentes que puedan ser
aprovechados a fin de evitar la
fragmentacion del ecosistema,
intrusion  salina,  azolvamiento 'y
modificacién del balance hidroldgico.

No se requiere la existencia de canales
para el desarrollo del proyecto, ya que se
conformaré solamente de vialidades vy
obras sobre el suelo natural donde se
desarrolla vegetacion secundaria.

4.4

El establecimiento de infraestructura
marina  fija  (diques, rompeolas,
muelles, marinas y bordos) o cualquier
otra obra que gane terreno a la unidad
hidrolégica en zonas de manglar queda
prohibida excepto cuando tenga por
objeto el mantenimiento o restauracion
de ésta.

El proyecto no considera el establecimiento
de infraestructura como la descrita, ni
pretende ganar terrenos a la unidad
hidrolégica. No se efectuaran rellenos o
vertimientos de material que implique
ganar terrenos a la unidad hidrolégica.

4.5

Cualquier bordo colindante con el
manglar debera evitar bloquear el flujo
natural del agua hacia el humedal
costero.

El proyecto no se considera la construccion
ni colocacion de bordos que blogueen el
agua.

4.6

Se debe evitar la degradacion de los
humedales costeros por
contaminacion y azolvamiento.

El  proyecto no interrumpira las
escorrentfas, no aportara contaminantes al
humedal y, por sus caracteristicas de
planteamiento, no implicara azolves en la
cuenca.

4.7

La persona fisica o moral que utilice o
vierta agua proveniente de la cuenca
que alimenta a Jlos humedales
costeros, debera restituirla al cuerpo de
agua y asegurarse de que el volumen,
pH, salinidad, oxigeno disuelto,
temperatura y la calidad del agua que
llega al humedal costero garanticen la
viabilidad del mismo.

El proyecto utiliza agua proveniente de los
pozos operados por AGUAKAN para la
Ciudad de Cancun. No se utiliza ni vierte
agua tratada al humedal costero ni a
ningun cuerpo de agua superficial cercano;
asi mismo, se hace la aclaracion que al
interior del predio no existe ningln cuerpo
de agua.

4.8

Se debera prevenir que el vertimiento
de agua que contenga contaminantes
organicos 'y quimicos, sedimentos,
carbén, metales pesados, solventes,
grasas, aceites combusltibles 0
modifiquen la temperatura del cuerpo
de agua; alteren el equilibrio ecoldgico,
darien el ecosistema o a sus
componentes vivos. Las descargas
provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros

Durante el desarrollo y operacién del
proyecto, se gestionaran adecuadamente
las aguas residuales. En la fase inicial de
preparacion y construccion, se emplearan
sanitarios moviles. Posteriormente, en la
etapa operativa, estas aguas residuales
seran dirigidas hacia el sistema de drenaje
municipal o hacia la Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales (PTAR) mencionada
anteriormente. Es importante destacar que
el proyecto no involucrard actividades
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ESPECIFICACION

DESCRIPCION

VINCULACION

urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten
a los humedales costeros deberan ser
tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.

4.9

El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidrolégica debe
ser solicitado directamente a la
autoridad competente, quien le fijara
las condiciones de calidad de la
descarga y el monitoreo que debera
realizar.

productivas que generen desechos de

sustancias peligrosas o téxicas.

410

La extraccion de agua subterranea por
bombeo en dareas colindantes a un
manglar debe de garantizar el balance
hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusion de la
cuna salina en el acuifero.

El proyecto no considera la extraccion de
agua por lo que no implica variantes en el
balance hidrico en el cuerpo de agua del

humedal.

411

Se debe evitar la introduccién de
gjemplares o poblaciones que se
puedan tornar  perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan
evidencias de que algunas especies
estén provocando un dario inminente a
los humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluara el dario
ambiental y dictard las medidas de
control correspondientes.

No se contempla la

introducciéon  de

especies 0 poblaciones de plantas o
animales exdticos que puedan afectar

negativamente la vegetacion

natural

presente dentro del predio, asi como el

humedal cercano al mismo

412

Se debera considerar en los estudios
de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos, el balance
entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental y el de las mareas,
mismas que determinan la mezcla de
aguas dulce y salada recreando las
condiciones estuarinas, determinantes
en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

El aporte hidrico de agua entre la cuenca
continental y las mareas, no se modificara
dado que las obras no representan una

cimentacion
modificarlo.

profunda que

pudiera

Asi mismo, la propuesta de desarrollo que
se presenta no implica comprometer el
balance hidrico, toda vez que el agua
proporcionada para el proyecto por el
operador se extrae bajo la anuencia de la
CNA que basa las cuotas en estudios
especificos, ademas de que la CONAGUA
realiza constantes muestreos a 4 de los

pozos que se tienen para

el

aprovechamiento de agua subterranea

para abastecer de agua a la poblacion.

413

En caso de que sea necesario trazar
una via de comunicacién en tramos
cortos de un humedal o sobre un
humedal, se debera garantizar que la
via de comunicacién es trazada sobre
pilotes que permitiran el libre flujo
hidraulico dentro del ecosistema, asf
como garantizar el libre paso de la

El proyecto no considera trazar vias de
comunicacién en tramos sobre el humedal,
ya que éste se encuentra fuera del predio,

a una distancia de 180 metros.
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fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizaran métodos de
construccion en fase (por Ssobre
posicién continua de la obra) que no
darien el suelo del humedal, no
generen depodsito de material de
construccién ni genere  residuos
solidos en el area.

La  construccién de vias de
comunicacion aledanas, colindantes o
paralelas al flujo del humedal costero,
debera incluir drenes y alcantarillas que
permitan el libre flujo del agua y de luz.
Se debera dejar una franja de
proteccion de 100 m (cien metros)
como minimo la cual se medira a partir
del limite del derecho de via al limite de
la comunidad vegetal, y los taludes
recubiertos con vegetacion nativa que
garanticen su estabilidad.

Esta especificacién no es aplicable ya que
las vialidades requeridas para el acceso al
proyecto ya existen.

414

Cualquier servicio que tilice postes,
ductos, torres y lineas, debera ser
dispuesto sobre el derecho de via. En | El predio colinda con el derecho de via de
caso de no existir alguna via de | lavialidad primaria a Punta Sam, la cual es
4.15 comunicacion se debera buscar en lo | de competencia municipal; por lo que este
posible bordear la comunidad de | aspecto queda fuera del alcance del
manglar, o en el caso de cruzar el | proyecto.

manglar procurar el menor impacto
posible.

Segln la ubicacion del proyecto y sus
infraestructuras, las zonas de construccion
se sitlan a una distancia superior a los 100
metros del Iimite de la vegetacién del
humedal costero, concretamente a 180
metros de distancia. No obstante, se
implementaran medidas de compensacion
para preservar los manglares presentes en
la zona, conforme a lo estipulado en la
especificaciéon nimero 4.43 de la Norma.

Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva 0o
semi-intensiva, infraestructura urbana,
0 alguna otra que sea aledaria o
colindante con la vegetacién de un
humedal costero, debera dejar una
distancia minima de 100 m respecto al
limite de la vegetacion, en la cual no se
permitira actividades productivas o de
apoyo.

416

La obtencion del material para
construccion se debera realizar de los
bancos de préstamo sefialados por la
autoridad competente, los cuales
417 estaran ubicados fuera del area que
ocupan los manglares y en sitios que
no tengan influencia sobre la dinamica
ecologica de los ecosistemas que los
contienen.

Este aspecto no es aplicable al proyecto. El
material de construccion no se obtendra
del predio, se comprard en comercios
establecidos y, en su caso, de bancos de
material regulados por la autoridad
ambiental local.

Queda prohibido el relleno, desmonte, | La propuesta no contempla acciones de
418 quema y desecacion de vegetacion de | relleno, desmonte, quema o desecacion de
humedal costero, para ser | la vegetacion del humedal costero en
fransformado en potreros, rellenos | ninguna de sus fases. Asimismo, el
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sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetacion, que
no haya sido autorizada por medio de
un cambio de utilizacién de terrenos
forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

proyecto no prevé la pérdida de vegetacion
del humedal costero en ninguna etapa de
su desarrollo.

Es importante reiterar que dentro del predio
no hay presencia de vegetacion manglar, la
cual se encuentra ubicada
aproximadamente a 180 metros de
distancia del terreno.

419

Queda prohibida la ubicacién de zonas
de tiro o disposiciéon del material de
dragado dentro del manglar, y en sitios
en la unidad hidrolégica donde haya el
riesgo de obstruccion de los flujos
hidrolégicos  de  escurrimiento y
mareas.

No es aplicable al proyecto. No se
consideran ni se requieren zonas de tiro o
disposicion del material de ningun tipo
dentro del manglar o de la unidad
hidrolégica considerada por ANP Sistema
Lagunar Chacmochuc.

4.20

Queda prohibida la disposicion de
residuos  soélidos en humedales
costeros.

La disposicion de residuos solidos se
realizara de acuerdo con lo establecido por
las autoridades municipales y basadas en
sus directrices. No se depositaran
desechos en el ANP Sistema Lagunar
Chacmochuc.

4.21

Queda prohibida la instalacion de
granjas  camaronicolas  industriales
intensivas o semintensivas en zonas de
manglar y lagunas costeras, y queda
limitado a zonas de marismas y a
terrenos mas elevados sin vegetacion
primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de
10% de la superficie de la laguna
costera receptora de sus efluentes en
lo que se determina la capacidad de
carga de la unidad hidroldgica. Esta
medida responde a la afectacion que
lienen las aguas residuales de las
granjas camaronicolas en la calidad del
agua, asi como su tiempo de
residencia en el humedal costero y el
ecosisterna.

Esta especificacion no le es aplicable. El
proyecto no comprende la instalacion de
granjas camaronicolas, industriales
intensivas 0 semintensivas, el presente
proyecto pretende la edificacion de una
Torre departamental.

422

No se permite la construccion de
infragstructura  acuicola en areas
cubiertas de vegetacién de manglar, a
excepcion de canales de toma vy
descarga, los cuales deberan contar
previamente con autorizacién en
materia de impacto ambiental y de
cambio de utilizacién de terrenos
forestales.

Esta especificacion no es vinculante para el
proyecto, ya que este no involucra la
construccion de infragstructura acuicola.
En su lugar, se trata de la edificacion de
una torre con sus respectivas amenidades.

423

En los casos de autorizacion de
canalizacion, el area de manglar a
deforestar debera ser exclusivamente
la aprobada tanto en la resolucién de

El proyecto no contempla la deforestacion
de vegetacion de manglar, ni tampoco se
consideran realizar obras de canalizacion
de ningun tipo, por lo que la presente
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impacto ambiental y la autorizacion de
cambio de utilizacién de terrenos
forestales. No se permite la desviacion
o rectificaciéon de canales naturales o
de cualquier porcién de una unidad
hidrolégica que contenga o0 no
vegetacion de manglar.

especificacion no es aplicable al proyecto
en comento.

4.24

Se favoreceran los proyectos de
unidades de produccién acuicola que
utilicen tecnologia de toma descarga
de agua, diferente a la canalizacion.

4.25

La actividad acuicola  debera
contemplar  preferentemente  post-
larvas de especies nativas producidas
en laboratorio.

4.26

Los canales de llamada que extraigan
agua de la unidad hidrolégica donde se
ubique la zona de manglares debera
evitar la remocién de larvas y juveniles
de peces y moluscos.

Esta especificacion no es pertinente para el
proyecto, ya que no se contempla la
produccién acuicola ni ninguna actividad
relacionada con ella. El proyecto en
cuestion se centra en la construccion de
una torre de departamentos, junto con sus
respectivas comodidades y servicios
asociados al propésito del edificio.

4.27

Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccién de sal
sélo podran ubicarse en salitrales
naturales; los bordos no deberan
exceder el limite natural del salitral, ni
obstruir el flujo natural de agua en el
ecosistema.

Este Proyecto no contempla obras ni
actividades extractivas relacionadas con la
produccion de sal, por lo que este criterio
no es relacionable.

4.28

La infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero debe ser
de bajo impacto, con materiales
locales, de preferencia en palafitos que
no alteren el flujo superficial del agua,
cuya conexion sea a través de veredas
flotantes, en areas lejanas de sitios de
anidacion y percha de aves acuaticas,
y requiere de zonificacién, monitoreo y
el informe preventivo.

No aplica la presente especificacion; el
proyecto no considera el establecimiento
infraestructura turistica ubicada dentro de
un humedal costero.

4.29

Las actividades de turismo nautico en
los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal
forma que se evite cualquier dano al
entorno ecolégico, asi como a las
especies de fauna silvestre que en ellos
se encuentran. Para ello, se
estableceran zonas de embarque y
desembarque, areas especificas de
restriccion y areas donde se reporte la
presencia de especies en riesgo.

Esta especificacion no es relevante para el
proyecto, ya que no contempla ninguna
actividad nautica en humedales costeros o
zonas de manglar durante su fase
operativa.

4.30

En areas restringidas los motores fuera
de borda deberan ser operados con
precaucion, navegando a velocidades

No es aplicable a este proyecto. No se
considera la realizacion de actividades de
navegacion.
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bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
zonas donde haya especies en riesgo
como el manat.

4.31

El turismo educativo, ecoturismo 'y
observacién de aves en el humedal
costero deberan llevarse a cabo a
través de veredas flotantes, evitando la
compactacion del sustrato y el
potencial de riesgo de disturbio a
zonas de anidacion de aves, tortugas y
otras especies.

El proyecto se concibe exclusivamente
para ofrecer vivienda y no contempla la
realizacion de actividades relacionadas
con turismo educativo, ecoturismo u
observacién en ninguna de sus areas o
actividades.

4.32

Debera de evitarse la fragmentacion del
humedal  costero  mediante  la
reduccién del nimero de caminos de
acceso a la playa en centros turisticos
y otros. Un humedal costero menor a 5
km de longitud del eje mayor, debera
tener un solo acceso a la playa y éste
debera ser ubicado en su periferia. Los
accesos que crucen humedales
costeros mayores a 5 km de longitud
con respecto al eje mayor, deben estar
ubicados como minimo a una distancia
de 30 km uno de otro.

El proyecto no contempla, en ninguna
etapa, la creacién de nuevos caminos ni
ninguna actividad u obra que fragmente el
humedal. Es importante destacar que
dentro del predio no existe vegetacion de
manglar.

433

La construcciéon de canales debera
garantizar que no se fragmentara el
ecosistema 'y que los canales
permitiran su continuidad, se dara
preferencia a las obras o el desarrollo
de infraestructura que tienda a reducir
el numero de canales en los
manglares.

El proyecto no considera construir canales
en ninguna de sus fases ni tampoco se
fragmentaré el ecosistema, por lo que esta
especificacion no es aplicable.

4.34

Se debe evitar la compactacion del
sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso de
ganado, personas, vehiculos y otros
factores antropogénicos.

No es aplicable al proyecto ya que no se
considera la compactaciéon del sedimento
como resultado del paso de ganado,
personas o vehiculos. El proyecto no
realiza vertidos, rellenos o compactacion
del sedimento.

4.35

Se darg preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restaurar,
proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y olros cuerpos de
agua que sirvan como corredores
biolégicos y que faciliten el libre transito
de la fauna silvestre.

El proyecto no implicara la remocién de la
vegetacion de manglar ubicada fuera del
predio, la cual se encuentra a una distancia
aproximada de 180 metros. El desarrollo
del proyecto se llevara a cabo en un area
especificamente conformada de manera
artificial para su uso residencial.

4.36

Se deberan restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar
ubicadas en las orillas e interiores de
las bahias, estuarios, lagunas costeras
y otros cuerpos de agua que sirvan

El proyecto se realizara sobre un espacio
conformado de manera artificial para su
desarrollo especifico de tipo residencial, y
no se cuenta con manglar al interior del
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como corredores biolégicos y que
faciliten el libre transito de la fauna
silvestre, de acuerdo como se
determinen en el Informe Preventivo.

predio, por lo cual, no es aplicable el
presente.

Se debera favorecer y propiciar la
regeneraciéon natural de la unidad
hidroldgica, comunidades vegetales y

El proyecto no contempla la realizacion de
obras que interfieran u obstruyan los flujos
de agua continentales, los escurrimientos

. ; . naturales o las contribuciones hidricas.
animales mediante el restablecimiento . o o
o o ; Ademas, se garantizara una gestion
de la dinamica hidrolégica y flujos .
- . , adecuada de las aguas residuales
hidricos  continentales  (rios  de
y . generadas en todas las etapas del
superficie 'y subterraneos, arroyos N
437 proyecto. Durante la fase inicial de
permanentes 1% temporales, L I S
L ; preparacion y construccion, se utilizaran
escurrimientos  terrestres  laminares, o - .
i sanitarios moviles, mientras que en la
aportes del manto freatico), la . .
I . etapa operativa, estas aguas residuales se
eliminacion de vertimientos de aguas | ~. ", . . .
. . - dirigiran hacia el sistema de drenaje
residuales y sin tratamiento C . ;
protegiendo las éreas que presenten municipal o hacia la Planta de Tratamiento
) de Aguas Residuales (PTAR modular)
potencial para ello. ) )
mencionada previamente
Los  programas  proyectos  de
restauracion de manglares deberan | EIl  proyecto no corresponde a la
estar fundamentados cientifica y | instrumentacién de un proyecto de
técnicamente 'y aprobados en la | restauracion de manglares. El proyecto se
4.38 resolucion de impacto ambiental, | presenta sobre un espacio conformado
previa consulta a un grupo colegiado. | artificialmente y especificamente para su
Dicho proyecto debera contar con un | desarrollo  residencial. No aplica la
protocolo que sirva de linea de base | especificacion.
para determinar las acciones a realizar.
La restauracion de humedales costeros
con zonas de manglar debera utilizar el L
., ; . El proyecto no se trata de una iniciativa
mayor numero de especies nativas .
) . para restaurar manglares. Se ubica en un
dominantes en el area a ser restaurada, | P .
area artificialmente creada y destinada
4.39 tomando en cuenta la estructura y .
. . exclusivamente para un  desarrollo
composicion de la comunidad vegetal . . e
. , residencial. Por lo tanto, la especificacion
local, los suelos, hidrologia y las
. . no es relevante para este proyecto.
condiciones del ecosisterna donde se
encuentre.
El proyecto no introducira especies
exoticas en la zona, ya sea de flora o fauna
silvestre para ello se tomara en cuenta el
listado del “Acuerdo por el que se
Qued iric ; hibid determina la lista de las especies exdticas
. ;/eda _ estnctamen ’et' prof ’/ O | invasoras para México”, publicado en el
4.40 n ;‘? ,(;’C(;r es,(;leC/es texo Icas ,oZra /as Diario Oficial de la Federacion el 07 de
actividades de restauracion de 10S | isiembre de 2016.
humedales costeros. . i
En la conformacion de las areas verdes del
proyecto, se utilizaran  ejemplares
rescatados de las areas de desplante de
las obras del proyecto, asi como de
especies tipicas de la zona.
4.41 La mayoria de los humedales costeros | EI  proyecto no corresponde a la

restaurados y creados requeriran de

restauracion o creacion de humedales
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por lo menos de tres a cinco arnos de | costeros, por lo que no resulta aplicable la
monitoreo, con la finalidad de asegurar | especificacion. El proyecto en comento es
que el humedal costero alcance la | para la construccion de una edificacion

madurez y el desempeno éptimo. departamental, por lo que la presente
especificacion no es vinculante con el
proyecto.

El terreno destinado para el proyecto es un
area artificialmente creada y no posee
Los estudios de impacto ambiental y | caracteristicas naturales de flora y fauna.
ordenamiento deberan considerar un | En esta MIA-P, el &rea en consideracion no

4,42 estudio integral de Ja  unidad | contempla actividades u obras que afecten
hidrolégica donde se ubican los | la unidad hidrolégica donde se encuentran
humedales costeros. los humedales costeros. No se llevara a

cabo la remocidon de ejemplares de
manglar en ninguna fase del proyecto.

El area constructiva del proyecto se
encuentra a una distancia aproximada de
180 m lineales con respecto a la vegetacion
de manglar, indicada en la especificacion
416 de esta norma oficial mexicana,
cumpliéndose la  distancia  minima
requerida la cual es de 100 m metros.

Sin embargo, la promovente
comprometida con el cuidado del

o o ambiente propone las siguientes medidas
La prohibicion de obras y actividades | ¢ompensatorias:

estipuladas en los numerales 4.4y 4.22
y los limites establecidos en los | 1.- Se coordinaré con la Direccion del ANP

numerales 4.14 'y 4.16 podran | “Sistema Lagunar Chacmochuc” para
exceptuarse siempre que en el informe | cooperar activamente con las autoridades
preventivo o en la manifestacién de | Municipales  sobre  los  programas
jmpacto ambiental, Segdn sea el caso, relacionados en beneficio del manglar.
establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion
de cambio de wuso de suelo
correspondiente.

4.43

Establecer una campana interna del
proyecto de difusién ambiental sobre la
importancia  del manglar 'y  su
mantenimiento.

Retiro de residuos solidos que pudiera
influir sobre el area de manglar indicada.

Instrumentacion de acciones de educacion
ambiental, como colocacién de letreros
ilustrativos que contengan la biologia de
las especies de manglar predominante, la
biodiversidad del ecosistema,
caracteristicas, cuidados y ficha técnica.

Lo antes expuesto hace evidente que no se llevaran a cabo actividades que
contravengan las especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 o que impidan la preservacion del manglar como comunidad vegetal
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y si se garantiza la integralidad del mismo ya que no se realiza su aprovechamiento, ya
que el predio donde se pretende la construccion y operacion del proyecto en comento
no presenta vegetacion manglar en su interior, existiendo esta a una distancia de 180
m lineales aproximadamente.

CONCLUSION

El proyecto denominado "OCEANQO" se ajusta al marco legal aplicable, conforme se evidencia
en el planteamiento general. Es fundamental destacar que el proyecto es compatible con el
sistema ambiental establecido en los distintos marcos juridicos y normativas ambientales.
Ademas, se subraya que no ocasionara dano significativo al ecosistema, dado que el sitio del
proyecto y los usos urbanos estan destinados para dicho propésito, contando con evaluacion
y autorizacion en materia de impacto ambiental.

El aprovechamiento del predio con respecto a las obras previamente autorizadas aprovecha
mejor su potencial con el marco legal vigente y da cabal cumplimiento a las disposiciones
juridicas pertinentes.

De acuerdo con el andlisis efectuado y que ha quedado expuesto en el cuerpo del presente
apartado, con relacion al marco legal aplicable al sitio y de los aspectos ambientales derivados
de la preparacion de sitio, construccion y operacion del proyecto, se tiene que se expusieron de
manera particular los alcances de las obras y actividades del proyecto, con respecto a la
regulacion aplicable al predio con los instrumentos normativos.

En virtud del planteamiento de las obras, su disefo, caracteristicas, ubicacion y alcances. Se
deja en claro que el proyecto que nos ocupa se ajusta al marco normativo y legal analizado, por
lo que se concluye que el proyecto presentado, es ambientalmente viable, se considera que
éste no contraviene los limites maximos permisibles, disposiciones, criterios y especificaciones
establecidos en cada uno de dichos instrumentos legales.
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V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA.

Con la finalidad de caracterizar la condicion de los componentes ambientales previo al
desarrollo del proyecto, también conocida como linea base ambiental, asi como las variables
sociales y econdmicos que ayuden a entender el contexto en el cual se inserta el predio, se
procedio a delimitar su denominada area de influencia. Este fue un ejercicio que implico trabajo
de campo recorriendo las areas aledanas al predio para tener conocimiento del nivel de
conservacion de los componentes ambientales y la revision de los instrumentos juridicos que
regulan el uso del suelo en la ciudad de Cancun, mas particularmente en la zona de Punta Sam
de esta ciudad.

Ademas, como parte del ejercicio para la delimitacion del area de influencia, se tomo en cuenta
la naturaleza del proyecto y la interaccion que éste tendra con procesos biodticos, abidticos y
socioeconémicos regionales, y, para ello, fue necesaria la creaciéon de un Sistema de
Informacion Geografico (SIG) base empleando el software ESRI ArcGIS 10, proyectado en
coordenadas de la Universal Transversa de Mercator Zona 16 Norte (UTM Z16 N), conteniendo
los conjuntos vectoriales de INEGI escala 1:250,000 correspondientes al estado de Quintana
Roo, el municipio de Benito Juarez y Cancun, incluyendo sus principales vias de comunicacion.

Al SIG base se le fueron incorporando las diferentes capas de informacion geografica
descargadas del sitio de SEMARNAT, CONAGUA e INEGI en linea, y la evaluacion para la
definicion del area se realizé mediante el proceso de fotointerpretacion de imagenes satelitales
sobre vectores en el SIG. Gran parte de este trabajo se ve reflejado en la cartografia que se
incluye a través de este capitulo.

Para la delimitacion de las areas de influencia existen diversos procedimientos y criterios bien
establecidos que, cuando se siguen estrictamente y bajo los lineamientos establecidos para
ello, ayudan a dimensionar y entender el impacto global y especifico que tendria en un
momento dado el desarrollo del proyecto en el ecosistema donde incide. En la definicion de
dichas areas se pueden utilizar delimitaciones establecidas en los programas de manejo de
areas naturales protegidas, UGA de ordenamientos ecoldgicos, zonificaciones de usos de
suelo de programas o planes de desarrollo urbano, unidades ambientales delimitadas por
rasgos geomorfolégicos, edafolégicos, tipos vegetacion, cuencas o microcuencas
hidrolégicas, unidades paisajisticas, entre otros. Ademas, el proceso de delimitacion tiene la
flexibilidad de que puede usarse de manera combinada integrando dos o mas de los criterios
antes referidos, conjugandose, ademas, con desarrollos antropicos, como infraestructura
urbana, de servicios, de vias de comunicacion, entre otras; siempre y cuando estas funcionen
como barrera para alguno de los componentes ambientales a evaluar.

En el caso que no ocupa, primero se tratd de utilizar la delimitacion de las UGA del POELMBJ,
considerando la UGA 21 como el area de influencia, misma a la que le definieron la politica
ambiental de “aprovechamiento sustentable” con vocacion de uso de suelo “urbana” (Figura
[V-1). Sin embargo, esta UGA implica 34,937.17 ha, contra las 0.438848 ha totales del proyecto
(3,289.76 m? del lote 58-03 mas 1,098.72 m* de ZFMT), es decir, el 0.0012% del area total de
la UGA. Esta gran diferencia, mas la baja probabilidad de que las obras y actividades del
proyecto llegaran a ocasionar impactos ambientales en la totalidad de la UGA, considerando
ubicacion, distancias, barreras fisicas y magnitud de las obras y actividades del proyecto, se
considerd que no era representativa dicha area.
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Figura IV-1. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a las unidades de gestion ambiental del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Ante la poca representatividad que implicé usar la division territorial del POELMBL para definir
el area de influencia para el proyecto, se tomd en consideracion la division de los distritos en
los que se divide al Municipio en el PDUCPC 2022. Con base en esta division territorial, se tiene
que el predio del proyecto se ubica en el distrito No. 3, el cual comprende 628 ha, que
representa el 1.4% de la superficie total de la ciudad de Cancun, y el predio del proyecto
representa el 0.069% de la superficie del Distrito. Este Distrito sobresale porque se encuentran
los asentamientos mas antiguos en el estado de Quintana Roo ubicados en Puerto Juarez, al
ser uno de los puntos pesqueros y contar con el primero de la ciudad de Cancun. Actualmente
es el vinculo urbano y de movilidad entre la zona hotelera y con el distrito 1 debido a la dinamica
de transporte maritimo hacia isla Mujeres y zona insular, ademas de representar actualmente
para la ciudad un importante vinculo metropolitano al encontrarse en los limites municipales y
colindantes con el municipio de isla mujeres (Figura IV-2), la diversidad de usos de suelo en la
zona terrestre y la superficie del Distrito comparada con el area del proyecto, se considerd
poco representativo como area de influencia del proyecto.
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Figura IV-2. Ubicacion del predio del proyecto con respecto a la conformacion territorial de los distritos
en que se divide al municipio de Benito Juarez en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Cancin, municipio Benito Juarez 2022.

Una vez que se determind que las divisiones territoriales de los instrumentos juridicos de
ordenamiento ecoldgico y desarrollo urbano no representaban adecuadamente las
condiciones del predio para dimensionar los impactos ambientales potenciales a generarse
por el desarrollo del proyecto, se considerd combinar la division territorial del PDUCPC 2022 y
la carta de uso de suelo y vegetacion serie VI del INEGI. Como resultado de este ejercicio, se
decidio ajustar el area de influencia a la parte urbana del distrito 3, acotada al poligono de la
barra de puerto Juéarez (Figura IV-3).
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Figura IV-3. Delimitacién del area de influencia del proyecto con respecto a los usos de suelo y el distrito
3 del PDUCPC 2018 — 2030.

El area de influencia definida comprende 112 ha de superficie total, y de acuerdo con la
clasificacion de uso de suelo y vegetacion del INEGI, serie VI, corresponde a un uso de suelo
“urbano”. De acuerdo con los usos de suelo asignados en el PDUCPC 2022, predominan los
usos de suelo “Turistico hotelero” y “Turistico residencial”’, con diferentes intensidades,
existiendo, ademas, los usos de suelo: comercio turistico, servicios turisticos y recreativos,
playa publica, equipamiento, espacios abiertos, conservacion y areas verdes, siendo los de
menor cobertura.

AUn y cuando el predio del proyecto solo representa el 0.322% de la superficie total del area
de influencia, se decidi6 esta superficie dada la similitud de los usos de suelos predominantes
con el uso de suelo que implica el desarrollo del proyecto, ser el area por donde potencialmente
se tienen que ingresar al predio con los materiales, iINnSUMOS y equipos que se requieren para
la construccion del proyecto.

Paisajisticamente, se trata de un area en la que la vegetacion nativa ha sido removida para dar
paso a la construccion de desarrollos turisticos, zonas residenciales, comercio y servicios
turisticos, por la cual corre a todo lo largo de Punta Sam y Puerto Juarez. La vegetacion nativa
es posible encontrarla en el 65% del distrito 3 dado que se encuentra delimitado al norte por el
Sistemma Lagunar Chacmochuch. Por lo que el asentamiento urbano de dicho distrito es
ocupado hacia el sur, este y oeste delimitado por la Av. Bonampak, el mar caribe y la Av.
Chichen ltza.
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IV.1 Aspectos abidticos

Las caracteristicas ambientales de una zona se conforman por la integracion de los distintos
elementos del medio fisico, asi como del medio biolégico. En los siguientes apartados de este
capitulo se presenta la descripcion relativa al medio fisico, descripcion que para fines de este
documento corresponderan a: tipo de clima, temperatura, precipitacion, intemperismos
severos, vientos, geomorfologia, edafologia, relieve, hidrologia, asi como fisiografia.

IV.1.1 Clima

El predio del proyecto se ubica en una region en la que le corresponden los siguientes atributos
climaticos: el clima es célido subhimedo, con lluvias todo el ano, pero presentandose mayores
abundancias en verano. De acuerdo con la clasificacion climatica de Kéepen, modificada por
Garcia (2004), la férmula climatica corresponde a Aw,(x)i (Figura IV-4).

Figura IV-4. Clima presente en el Sist. Ambiental del predio del proyecto

Eltipo de clima que se encuentra en la zona del proyecto es AW0 (x”), el clima correspondiente
al subtipo AwO0, se distingue por ser el mas seco (0 menos himedo) de los climas calidos-
subhumedos con lluvias en verano. La temperatura media anual varia entre 24.5 y 27°C,
mientras que la temperatura media del mes mas frio en ningun caso desciende mas alla de los
20.5°C. En relacion con la precipitacion, se aprecia una amplia variacion entre 838y 1,128 mm,
con un porcentaje de lluvia invernal menor de 10.2 pero siempre mayor de 6. Por lo regular el
mes mas lluvioso es septiembre cuyo monto es consistentemente 10 veces mayor que el del
mes mas seco. La escasa oscilacion térmica sugiere que la marcha de la temperatura sea de
tipo “Ganges” (Negrete, 1988).
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Como regla general, la marcha anual de la precipitacion en este subtipo climatico indica que
la época de lluvias regulares se inicia en mayo, mes a partir del cual el temporal se estabiliza.
Sin embargo, en localidades cercanas a la costa ello no ocurre sino hasta junio. Conforme se
avanza tierra adentro, el subtipo AwO adquiere la expresion tipica de los climas subhimedos
con lluvias en verano. Este subtipo climatico se caracteriza también por la eventual ocurrencia
del fendbmeno canicular (sequia de medio verano), durante un breve periodo entre los meses
de julio y agosto, aun cuando no se pueden precisar las razones de su ausencia en unas
localidades y su presencia en otras, asi como sus diferentes grados de intensidad dentro de
una misma area territorial en la que las localidades consideradas muestran el mismo subtipo
climatico.

El resultado del andlisis de la base de datos de la estacion meteorolégica 23155 Cancun,
ubicada en la ciudad de Cancun, arroja una clasificacion climatica del tipo: Aw;(x) i — Calido
subhumedo con régimen de lluvia intermedio entre verano e invierno, con porcentaje de lluvia
invernal superior al 18%. Subhumedo con lluvias en verano y humedad intermedia entre un w.
y Wo. Con poca oscilacion de la temperatura (entre 5°y 7°C).

De acuerdo con la informacion de la estacion climatolégica, la cual cuenta con registro de
informacion climatica de 20 afnos, la temperatura media anual promedio es de 27.2°C y tiene
una precipitacion total anual promedio de 1,300.2 mm (Figura IV-5). Agosto es el mes en el que
se tiene la mayor temperatura media anual promedio con 29.7°C, y enero el que tiene la menor
temperatura media con 24.1°C. Por otro lado, octubre es el mes que presenta la mayor
precipitacion, siendo esta de 271.9 mm en promedio, y abril el de menor precipitacion con 41.2
mm. Es de destacar la alta precipitacion invernal que se tiene en la zona, la cual representa el
18.5% de la precipitacion total anual, asi como el elevado nimero de dias con precipitacion al
ano, teniendo 112.7 dias en promedio con presencia de lluvia.

Fuente: Elaboracién propia con informacion de la CONAGUA en: https://smn.conagua.gob.mx/es/informacion-climatologica-por-
estado?estado=qgroo

Figura IV-5. Climograma construido con la base de datos de la estacion meteorolégica
Cancun, ubicada en el municipio de Benito Juarez, Q. Roo.
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V.1.1.1 Humedad relativa

Las isoyetas se encuentran cercanas a los 1,500 mm y el cociente precipitacion/temperatura
es igual a 47.8, estando los valores medios de humedad relativa en un rango del 80 al 90 %
como consecuencia del régimen de lluvias prevaleciente. El balance de escurrimientos medio
anuales de 0-20 mm mientras que el déficit por evapotranspiracion para la zona es de 800 a
1,100 mm anuales.

IV.1.1.2Vientos

Los vientos alisios predominan durante todo el ano, con una direccion durante el periodo de
febrero a julio este — oeste o suroeste, con una velocidad promedio de 3.2 ms™. Los siguientes
tres meses se considera un periodo de transicion debido a la gran variabilidad en el sentido de
los vientos, oscilando entre el sureste y el norte, con velocidades siendo en promedio de 3.5
m s”. De septiembre a noviembre es la temporada tormentas tropicales, con ciclones
provenientes del sureste. Y, el periodo invernal se caracteriza por tener vientos del norte, de 2
m s de velocidad promedio, y lluvias moderadas y baja temperatura.

Tomando como base los resultados obtenidos por Silva et al., Pedrozo (2008) menciona que
las direcciones predominantes de los vientos en la region correspondiente al area de influencia
del proyecto y el sistema lagunar son: 247.5, 270, 292.5 y 225 grados; y las magnitudes
méximas para dichas direcciones son: 15, 15, 10y 5 m s, que es lo mismos 54, 54, 36y 18
km h, respectivamente.

IV.1.1.3Nortes

Estos son masas de aire himedas y frias que provienen del norte del océano Atlantico, asf
como del continente, y que llegan a alcanzar velocidades de vientos hasta de 100 km h™.
Provocan grandes descargas de agua acompanadas, lo que provoca un descenso de la
temperatura local considerablemente. Estos fendmenos se presentan en los meses de
noviembre a febrero y, eventualmente, hasta marzo.

Independientemente de que se trate de algun huracan, tormenta tropical o norte, estos
fendbmenos son importantes agentes en la modificacion de las costas de Quintana Roo. La
fuerza del embate ocasiona muertes en la flora y fauna del litoral. Estas pérdidas, ademas, se
presentan en extensiones considerables. Las comunidades vegetales costeras, en particular la
dunay el manglar sufren rupturas, desgajamiento y “quemaduras” por sal marina, de tal forma
que se modifica temporalmente el paisaje.

IV.1.1.4 Tormentas tropicales

El estado de Quintana Roo se encuentra en una region con gran incidencia de ciclones
tropicales, en si la peninsula de Yucatan en su totalidad, lo cual se complica por las
caracteristicas orogréaficas de la porcion continental, en la que su planicie no representa un
gran obstaculo para el avance de los eventos ciclonicos. Normalmente cuando éstos se
presentan, provenientes de la zona del Atlantico sur (Figura IV-6), al atravesar la parte terrestre
de la peninsula sufren una disminucién en la intensidad de la velocidad de los vientos, mismo
que pueden volver a reactivarse al cruzar y llegar a la zona del Golfo de México.
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Fuente: Imagen obtenida de la pagina web https://www.cyclocane.com/es/.

Figura IV-6. Surgimiento y trayectoria de los ciclones tropicales que llegan a impactar la
peninsula de Yucatan, incluyendo el estado de Quintana Roo.

Historicamente, la peninsula de Yucatan, incluyendo al estado de Quintana Roo, ha sido
fuertemente golpeada por huracanes, causando grandes devastaciones agropecuarias,
destruccion de infraestructura publica y privada, afectaciones ambientales y, lo mas
lamentable, pérdidas humanas. Entre los fendmenos hidrometeorolégicos que mayor impacto
han ocasionado en la region estan los huracanes Opal, Gilberto, Ivan, Emily y Wilma.

Opal se presenté como huracan categoria 5 en la escala Saffir — Simpson, entre el 27 de
septiembre y 05 de octubre de 1995, con vientos méaximos de 240 km h™'. lvan, de categoria 5
en la escala Saffir — Simpson, estuvo presente del 02 al 04 de septiembre de 2004, llegando a
tener vientos maximos de 275 km h™ y rachas de hasta 325 km h™'. Emily llegd a clasificarse
como huracén tipo 4 por sus 215 km h™' de vientos méximos sostenidos y rachas de 260 km h°
' Wilma, de misma categoria que Emily y Opal, golped Quintana Roo a mediados de octubre
de 2005 con vientos méaximos de 295 km h™.

En los Ultimos 15 anos no se ha tenido una gran presencia de tormentas o depresiones
tropicales o huracanes que golpeen directa y fuertemente el estado de Quintana Roo. De
acuerdo con informacion publicada por la CONAGUA (ver:
https://smn.cna.gob.mx/es/ciclones-tropicales/informacion-historica), entre el 2005 y el 2020
se han presentado 22 ciclones tropicales que han incidido directamente en el Estado; el ano
de 2005 cuando se tuvo un mayor nimero de ellos, siendo estos: la depresion tropical Cindy,
el huracan Emily, la tormenta tropical Stan y el huracan Wilma (Tabla IV-1). Sin embargo, Dean
fue el que mas afectacion ocasiond con sus 260 km h™! de vientos sostenidos y rachas de hasta
315 km h™' en agosto de 2007. Recientemente tenemos a Greace, el cual golped el el estado
de Q. Roo directamente con vientos méximos de 120 km h™', rachas de 150 km h'y un
desplazamiento hacia el noroeste a 24 km h™.
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Tabla IV-1. Fendmenos hidrometeoroldgicos de mayor impacto en el estado de Quintana Roo entre
1988y 2020°.

Afio Nombre Categorfa®® Periodo Vientos maximos (km h )
Sostenidos Rachas
1988 Gilberto H5 3-19 sept 295 320
1995 Opal H5 27/sep — 05/oct 240
1998 Mitch H5 22/oct — 05/nov 285
2000 Gordon DT 14-18 sep 55
2001 Chantal T 15-22 sep 115
2003 Claudette H1 08-16 jul 110
2004 Ivan H5 02-24 sep 275 325
Cindy DT 3-6 jul 55
Emily H4 10-21 jul 215
2005 Stan T 01-05 oct 75
Wilma H4 15-25 oct 230
2007 Dean H2 20-21 ago 260 315
2008 Arthur Tt 31/may-01/jun 65
Dolly Tt 20-21 de jul 85 100
2009 Ida H2 04-09 de nov 165 205
Alex H2 25/jun-01/jul 90 165
2010 Karl H3 14-18 de septiembre 100 230
Richard Dt 20-26 de octubre 55 75
2011 Rina Tt 23-28 de octubre 95 175
2012 Ernesto H1 01-10 de agosto 140 175
Leslie H1 30/ago-11/sep 120 150
2013 Ingrid H1 12-17 sep 140 165
2014 Dolly Tt 01-03 de septiembre 85 100
2015 Bill Tt 15-17 de junio 95 110
2016 Earl H1 02 — 06 agosto 130 150
2017 Franklin H1 06 — 10 agosto 140 165
2018 Alberto Tt 25 - 29 mayo 100 120
2018 Michael H4 06 — 12 octubre 230 275
2020 Delta H2 06 -08 octubre 175 205
2021 Greace H1 19-20- agosto 120 150

§ Con informacioén de la CONAGUA, ver: https://smn.cna.gob.mx/es/ciclones-tropicales/informacion-historica.
$ Categorfas: H = Huracan, seguido del nimero de acuerdo con clasificacion segun la escala Saffir-Simpson; Tt
= Tormenta tropical y, Dt = Depresion tropical.

El efecto que los ciclones tropicales han tenido en el municipio se manifiesta mas claramente
en su zona costera, donde se puede observar la erosién de la playa ocasionada por el
rompimiento del oleaje durante los ciclones, asi como la afectaciéon a la cobertura forestal,
principalmente de la vegetacion que se encuentra cerca de la linea de costa del mar Caribe.
En este caso, la infraestructura existe en el predio se ha visto afectada por el impacto con que
éstos han llegado a golpear la region, motivo por el cual se ha avisado a la SEMARNAT de la
realizacion de las actividades de rehabilitacion en el predio por las afectaciones que estos
fendmenos meteorolégicos han ocasionado, siendo el Ultimo el presentado el 27 de octubre
del 2020, por los danos que dejo el paso del huracan Delta del dia 07 de octubre del mismo
ano.

De acuerdo con el mapa de amenazas por presencia de ciclones tropicales del estado de
Quintana Roo elaborado por el Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED),
Benito Juarez se considera de alto riesgo de ser impactado por estos fendémenos
hidrometeorologicos (SEDATU, 2016) (Figura IV-7). Dicho analisis es resultado del histérico
sufrido en el municipio y de la incidencia de estos sucesos en la region.
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Figura IV-7. Mapa de amenaza por presencia de ciclones tropicales para el estado de
Quintana Roo, elaborado por el CENAPRED.

El efecto que los ciclones tropicales han tenido en el municipio se manifiesta mas claramente
en su zona costera, donde se puede observar la erosion de la playa ocasionada por el
rompimiento del oleaje durante los ciclones (SEDATU, 2016).

V.1.1.5 Inundaciones

Las altas precipitaciones que normalmente se presentan en el estado de Quintana Roo, aunado
al relieve plano de toda la Peninsula, incluyendo el Estado, y la superficialidad de la roca madre,
convierten a la region susceptible a inundaciones que afectan no solo las areas urbanas, sino
tambien areas forestales y agropecuarias. Si bien, el material karstico del subsuelo facilita la
filtracion del agua acumulada de las altas precipitaciones, esto reduce las afectaciones que
ello ocasionan, pero no las impiden.

Debido a la devastacién que este tipo de fenédmenos ocasionaba a las poblaciones fue que se
empezaron a tomar medidas de proteccion, enfocandose en las zonas litorales. Entre las
medidas efectuadas por el gobierno federal, en coordinacion con los gobiernos estatales y
municipales, fue la elaboracion de los atlas de riesgo, en los que, entre otros objetivos, se
definieron las estrategias para reducir los riesgos de la poblacion ocasionados por los efectos
naturales.

La zona de costa y la urbana del municipio de Benito Juarez se encuentran expuestas a las
inundaciones por marea y por lluvias abundantes. La zona turistica es la que es mas vulnerable
a las inundaciones por mareas que se presentan por los fuertes vientos que acompanan a las
tormentas y ciclones tropicales. De acuerdo con la SECTUR (2013), las areas mas vulnerables
a este agente de disturbio fueron las playas de la region de Puerto Juarez, Chacmool, al sur de
la Laguna Nichupté y al sur del campo de golf Augusto Velasquez. La vulnerabilidad del litoral
del municipio esta dada por el relieve de poca pendiente y poca elevacion de las playas. Estas
mismas caracteristicas son las que hacen vulnerable al municipio a las inundaciones por lluvias
extremas, las cuales se llegan a presentar durante las épocas de lluvias. En este caso, el
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municipio de Benito Juarez tiene dos zonas clasificadas muy altamente susceptibles a
inundaciones, una al norte de Puerto Juarez y otra por la zona del Aeropuerto, ambas fuera del
area de influencia del proyecto (Pereira-Corona et al., 2016).

De acuerdo con la SEDESOL (S/F), el municipio de Benito Juarez presenta un peligro de
inundacion diferenciado de acuerdo con su cercania a la linea de costa (Figura IV-8). Existe un
peligro alto en la zona mas cercana a costa y el noreste de Cancun, sitio de ubicacion del
predio, en la parte central de la ciudad predomina un peligro medio y, hacia el oeste de la
ciudad un peligro bajo. Este mapa se realizd considerando los registros histéricos de la
presencia de estos eventos en Cancun.

Fuente: SEDESOL (S/F), en: http://www.atlasnacionalderiesgos.gob.mx/AtlasEstatales/?&NOM_ENT=Quintana%20Roo&CVE_ENT=23

Figura IV-8. Trayectoria de tormentas tropicales, representada por las lineas verdes, y huracanes, que
inciden sobre el estado de Quintana Roo, en la peninsula de Yucatan.

La misma SEDESOL menciona que las inundaciones en el municipio se dan por falla en el
sistema de drenaje y, sobre todo, por intrusiones marinas durante las tormentas tropicales o
sistemas ciclonicos que generan fuertes vientos y mareas de tormenta que llevan el nivel del
mar elevarse a tal nivel que el oleaje lleva el agua hasta las vialidades mas cercanas a la zona
litoral. Sirviendo estas consideraciones como fundamento, se puede observar que el area de
influencia del proyecto, dada su ubicacion geogréfica, condiciones fisiograficas y climaticas,
predominan areas que se clasifican con riesgo de inundacion de medio a alto de acuerdo con
los resultados presentados por Bello et al. (2009) (Figura IV-9).
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Fuente: Tomada de Bello et al. (2009).

Figura IV-6. Trayectoria de tormentas tropicales, representada por las lineas verdes, y huracanes, que
inciden sobre el estado de Quintana Roo, en la peninsula de Yucatan.

IV.1.2  Sismicidad

México se encuentra en una zona de alta sismicidad debido a la interaccién de 5 placas
tecténicas: la placa de Norteamérica, la del Pacifico, la del Caribe, la de Rivera y la placa de
Cocos (Figura IV-10). De acuerdo con el Servicio Sismologico Nacional, estas Ultimas dos
placas se encuentran en subduccion (se sumergen) debajo de la placa de Norteamérica y, la
de Cocos, ademas, con la placa del Caribe. Rivera se sumerge bajo Jalisco y Colima, mientras
qgue Cocos lo hace debajo de Michoacan, Guerrero, Oaxaca y Chiapas (Garcia, 2007). Al sur
de Chiapas y en Centroameérica, Cocos continua, pero ahora subduciendo debajo de la placa
del Caribe.

Fuente: Servicio Sismoldgico Nacional, en: http://www.ssn.unam.mx/jsp/reportesEspeciales/sismoMayor. pdf
Figura IV-0. Placas téctonicas que se encuentran influenciando la Republica Mexicana.
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De acuerdo con DeMets et al., Gripp y Gordon, y DeMets citados por Garcia (2007), la placa
de Norteamérica se mueve hacia la placa de Cocos, mientras que la placa del Caribe esta
esencialmente estacionaria 0 se aleja muy lentamente de la placa de Cocos. Estos
movimientos, principalmente el convergente que existe entre las placas Norteamericana con la
de Cocos y la del Caribe con la Norteamericana, son los que generan grandes liberaciones de
energia en forma de ondas sismicas y de otros procesos tectonicos.

La liberacion de las ondas sismicas se manifiesta externamente mediante los movimientos
teltricos, los que dependiendo de la energia a liberarse es la intensidad del movimiento.
Normalmente, y principalmente en las grandes ciudades, movimientos con intensidades
menores a 4 grados son poco o imperceptibles, mientras que, por otro lado, sismos por arriba
de 5 grados son altamente perceptibles y, en algunos casos, devastadores.

De 1990 a 2020, en México se han tenido en promedio 17 temblores por dia, con un minimo
de 1.7 (1992 y 1994) y un maximo de 83.3 (2018), segln la base de datos del Servicio
Sismolégico Nacional (ver: http://www2.ssn.unam.mx:8080/estadisticas/) (Tabla IV-11). Esta
incidencia se ha ido acrecentando, en la década de los 90’s se tuvieron 2.3 temblores diarios,
en promedio, pero a partir de 2010 éstos se han incrementado de manera exponencial, hasta
llegar a tener 83.3 diarios en el 2018 (Figura IV-12). Fue este ultimo ano, precisamente, que se
alcanzé el maximo, en 2019 hay una ligera disminucion en el nUmero de sismos, falta ver si esa
baja se mantiene o fue una caida momentanea como lo muestra la tendencia que se tuvo en
el 2020.

De los sismos registrados en el pais en el periodo referido, el 80.8% fueron menores de 4
grados, y solo 118 (0.07% con respecto al total) fueron superiores a 6 grados.

Tabla IV-2. NUmero de sismos, clasificados por magnitud, presentes en México de 1990 a 2019 de
acuerdo con la base de datos del Servicio Sismoldgico Nacional®.

Afio Szil"o“)’s D('f}g")s Nocalculables | 0-29 | 3-39 | 4-49 | 5-59 | 6-69 | 7-79 | 8-89 Total
1990 796 22 1 12 247 510 24 2 0 0 796
1991 728 20 4 2 183 509 29 1 0 0 728
1992 614 1.7 1 4 184 398 27 0 0 0 614
1993 916 25 1 47 274 548 40 5 1 0 916
1994 622 1.7 0 20 192 383 24 3 0 0 622
1995 678 19 0 17 188 438 2 6 2 1 678
1996 | 789 22 0 8 203 543 32 2 1 0 789
1997 | 1019 28 13 44 388 533 34 6 1 0 1019
1998 1024 28 2 11 453 532 21 5 0 0 1024
1999 789 3.0 1 12 542 527 11 4 2 0 789
2000 1052 29 9 28 463 531 18 2 1 0 1052
2001 1344 3.7 9 8 704 585 32 6 0 0 1344
2002 | 1688 46 0 4 880 760 40 4 0 0 1688
2003 | 1323 36 0 5 728 568 18 3 1 0 1323
2004 1346 3.7 0 2 669 639 33 3 0 0 1346
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Afio Szf\lrgc)’s D(','jg")s Nocalculables | 0-29 | 3-39 | 4-49 | 5-59 | 6-69 | 7-79 | 8-89 Total
2005 1210 33 0 1 678 514 17 0 0 0 1210
2006 1356 37 0 0 792 544 19 1 0 0 1356
2007 1528 4.2 0 1 728 764 33 2 0 0 1528
2008 1958 5.4 0 7 1154 780 15 2 0 0 1958
2009 2301 6.3 0 5 1648 610 37 1 0 0 2301
2010 3462 95 0 23 2454 954 27 3 1 0 3462
2011 4272 17 0 44 3357 839 27 5 0 0 4272
2012 5244 14.4 1 21 4106 1054 50 10 2 0 5244
2013 5361 147 0 57 4221 1046 33 4 0 0 5361
2014 7608 20.8 1 238 6365 954 42 7 1 0 7608
2015 7846 30.0 1 251 9056 1605 30 3 0 0 7846
2016 | 15547 426 0 557 | 13501 1453 29 7 0 0 15547
2017 | 26564 72.8 0 470 | 21628 | 4383 79 2 1 1 26564
2018 | 30407 833 0 1584 | 25657 | 3122 41 2 1 0 30407
2019 26444 724 0 308 23004 3087 43 2 0 0 26444
2020 | 30128 825 0 308 | 26752 | 3031 34 2 1 0 30128
Méx | 30407 833 13 1584 | 26752 | 4383 79 10 2 1

Min 614 17 0 0 183 383 1 0 0 0

Media 678 17 1.4 132 4884 1056 31 3 1 0

STD | 9340.7 256 3.1 3066 | 81596 | 9835 12.7 23 07 02

oV 1529 1529 2211 2319 | 167.1 93.1 409 67.6 1311 | 3871

§ Fuente: Servicio Sismoldgico Nacional, en: http://www?2.ssn.unam.mx:8080/estadisticas/

Fuente: Elaboracion propia con informacion del Servicio Sismoldgico Nacional, en: http://www2.ssn.unam.mx:8080/estadisticas/

Figura IV-11. Sismos totales anuales y promedios diarios presentes en México de 1990 a 2020 de
acuerdo con la base de datos del Servicio Sismolégico Nacional.
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De 2000 a 2020 se han presentado 238 sismos de magnitud = 5.5 a nivel nacional (Servicio
Sismoldgico Nacional, en: http://www2.ssn.unam.mx:8080/sismos-fuertes/). El estado de
Chiapas es el de mayor incidencia sismica con el 28.99% de ellos, le siguen los estados de
Oaxaca y Jalisco con el 20.59% y 10.92%, respectivamente (Figura IV-12). De estos sismos,
solo uno ha sido referenciado con el estado de Quintado Roo, mismo que tuvo una magnitud
de 5.7, con epicentro a 555 km al norte de Isla Mujeres, teniendo lugar el 10 de septiembre de
2006.

Fuente: Elaboraciéon propia con informacién del Servicio Sismoldgico Nacional, en: http://www2.ssn.unam.mx:8080/sismos-
fuertes/

Figura IV-2. Incidencia de sismos superiores a 5.5 de magnitud entre el 2000 y 2020 a nivel nacional.

Histéricamente se ha considerado que la peninsula de Yucatan, incluyendo el estado de
Quintana Roo, como una region libre de sismos (Figura IV-13), pero de acuerdo con el registro
del Servicio Sismoldgico Nacional no es asi debido a su poca, pero presente, actividad sismica.
La base de datos del Sismologico (ver: http://www?2.ssn.unam.mx:8080/catalogo/), deja ver
gue de 1970 a 2020 se han presentado 35 movimientos tellricos con epicentro referenciados
al Estado (Tabla IV-3; Figura IV-15); lo que no implica que se hayan dejado sentir en la zona
terrestre estatal. De éstos, dos estuvieron en una magnitud de entre 3y 3.9, 25 entre 4 y 4.9,
siete con una magnitud entre 5y 5.9 y, solo uno con una magnitud mayor de 6. Los sismos
con una magnitud = 5 se han presentado principalmente en las décadas de los 70°s 'y 80°s,
solo dos eventos de este tipo se presentaron posterior al afio 2000. El primero de ellos es el ya
mencionado de magnitud 5.6 que se presento en septiembre de 2006 a 555 km al norte de Isla
Mujeres vy, el segundo, tuvo lugar el 10 de abril de 2013, con una magnitud 5.4 a 321 km al
sureste de Chetumal.

No es muy claro el origen de estos movimientos tellricos, ya que no hay evidencia de actividad
volcanica ni de reactivacion de fallas activas, asi como tampoco de grandes afectaciones
humanas (como explotaciones en el subsuelo, construccion de embalses 0 uso excesivo de
detonaciones) que pudieran ser el origen de estos eventuales movimientos tellricos; por lo
que, se cree que podria ser originado por un rompimiento del balance geohidroldgico en la
region.
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Fuente: Elaboracién propia con informacioén de la CFE, en:
https://www.arcgis.com/home/item.html?id=38ddd78848e64eeeb55e2c8027d76ffe.

Figura IV-13. Regionalizacién sismica del pais, incluyendo la peninsula de Yucatan, realizada por la
CFE. Sismicidad: a) zona A baja; b) zona B, media; c) zona C, alta 'y, d) zona D, muy alta.

Tabla IV-3. Sismos, clasificados por magnitud, con epicentro referenciado al estado de Quintana Roo
entre 1970 y 2020 de acuerdo con la base de datos del Servicio Sismoldgico Nacional®.

Fecha Hora Magnitud Latitud Longitud |Profundidad (km) Referencia de localizacién
10/12/1974 00:01:32 3.0 31.35 -87.47 10 1,120 km al norte de Isla Mujeres
13/03/1975 17:40:10 5.2 16.32 -86.96 33 281 km al sureste de Chetumal
04/02/1976 11:20:44 4.4 15.86 -88.29 5 292 km al sur de Chetumal
08/02/1976 02:13:46 5.6 15.57 -88.47 5 325 km al sur de Chetumal
27/04/1976 23:156:37 4.0 15.88 -86.13 36 371 km al sureste de Chetumal
14/07/1976 03:23:28 4.6 15.72 -88.01 33 309 km al sur de Chetumal
01/09/1976 22:15:05 4.3 15.63 -88.49 43 318 km al sur de Chetumal
21/07/1977 18:30:42 4.6 17.2 -86.27 33 259 km al sureste de Chetumal
19/08/1977 20:46:11 5.7 16.61 -86.85 14 260 km al sureste de Chetumal
19/08/1977 21:51:54 59 16.7 -86.61 36 269 km al sureste de Chetumal
20/08/1977 06:21:04 4.7 16.95 -86.43 33 263 km al sureste de Chetumal
15/07/1978 18:31:19 4.8 16.33 -86.93 33 281 km al sureste de Chetumal
15/05/1979 16:44:42 4.6 15.7 -88.43 33 310 km al sur de Chetumal
28/07/1980 11:16:04 4.3 15.78 -88.71 33 304 km al sur de Chetumal
08/08/1980 23:45:11 6.5 15.879 -88.505 24 291 km al sur de Chetumal
04/03/1981 23:49:08 4.9 16.4 -86.7 33 288 km al sureste de Chetumal
30/06/1981 17:10:12 4.7 16.72 -86.25 9 294 km al sureste de Chetumal
04/09/1981 23:38:50 4.5 16.58 -86.66 9 275 km al sureste de Chetumal
26/04/1982 18:14:04 4.9 14.55 -87.73 44 441 km al sur de Chetumal
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Fecha Hora Magnitud Latitud Longitud |Profundidad (km) Referencia de localizacion
26/04/1982 18:563:22 49 14.65 -87.61 33 432 km al sur de Chetumal
26/04/1982 21:15:20 5.0 14.53 -87.59 334 446 km al sur de Chetumal
27/07/1982 00:54:43 4.9 14.61 -87.85 33 433 km al sur de Chetumal
14/04/1983 19:35:03 4.8 15.56 -88.66 8 328 km al sur de Chetumal
18/04/1997 09:57:35 39 25.78 -86.55 33 501 km al norte de Isla Mujeres
10/06/2002 00:36:39 4.6 19.04 -88.08 12 60 km al sur de Felipe Carrillo P.
21/06/2005 12:04:38 45 17.96 -87.87 20 76 km al sureste de Chetumal
10/09/2006 09:56:09 5.7 26.25 -87.26 10 555 km al norte de Isla Mujeres
15/03/2009 23:17:46 4.2 16.94 -86.25 20 278 km al sureste de Chetumal
10/12/2011 08:08:02 4.8 16.87 -86.18 34 289 km al sureste de Chetumal
03/05/2012 13:08:09 4.7 17.2688 -85.5467 20 322 km al sureste de Chetumal
11/05/2012 01:14:58 4.4 15.8322 -88.4172 10 296 km al sur de Chetumal
10/04/2013 14:13:59 5.4 15.8648 -87.0532 10 321 km al sureste de Chetumal
24/08/2013 13:58:47 4.7 15.5658 -86.0355 10 405 km al sureste de Chetumal
13/01/2014 21:06:54 4.3 16.1238 -88.743 3 267 km al sur de Chetumal
11/01/2015 | 21:49:16 42 203183 | -87.5048 5 20 km al suroeste de Playa del

$ Fuente: Servicio Sismoldgico Nacional, en: http://www2.ssn.unam.mx:8080/catalogo/

A este respecto, la SEDESOL (2017) afirm6 que el riesgo de que se presenten movimientos
telUricos en el Municipio es muy bajo, debido a las caracteristicas geofisicas de la regiony a la
gran distancia a la zona sismogeneradora del pals.

Figura IV-4. Mapa sismico para el estado de Quintana Roo considerando los
movimientos tellricos de 1970 a 2020
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A este respecto, la SEDESOL (2011) no menciond que la actividad sismica en los municipios
de Isla Mujeres y Benito Juarez represente ser un factor de riesgo o vulnerabilidad en la region.

IV.1.3 Fisiografia

El area del proyecto se ubica dentro de la provincia fisiografica “Peninsula de Yucatan, y en
subprovincia fisiogréafica “62: Carso yucateco”. Esta se conforma por la mayoria territorial de
los estados de Yucatan y Quintana Roo, y solo una pequena superficie de Campeche. Se ubica,
parcial o totalmente, en los 11 municipios del Estado: Isla Mujeres, Lazaro Cardenas, Puerto
Morelos, Benito Juéarez, Solidaridad, Cozumel, Tulum, Felipe Carrillo Puerto, José Ma. Morelos,
Bacalar y Othén P. Blanco.

Particularmente, el estado de Quintana Roo presenta una variacion altitudinal que va desde el
nivel del mar hasta los 380 msnm (Fragoso-Servon et al., 2014a) (Figura IV-15). La altitud va
ascendiendo de este hacia el oeste y de norte a sur, siendo el extremo suroeste donde se
presentan las mayores alturas, en la regién donde se juntan los municipios de Othén P. Blanco
y Bacalar con el municipio de Calakmul, Campeche. Sin embargo, la zona de mayor altitud del
estado se ubica en una subprovincia fisiografica diferente a la que donde se ubica el area del
proyecto, es decir, en la subprovincia “63: Carso y lomerios de Campeche”.

Fuente: Fragoso-Servon et al. (2014a).

Figura IV-5. Variacién altitudinal en el estado de Quintana Roo.

El predio del proyecto se ubica dentro de un area de la subprovincia fisiografica clasificada
como playa o barra, con presencia de piso rocoso, de acuerdo con la informacion presentada
por el INEGI en la carta fisiografica Mérida (INEGI, 1987).
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En concordancia con lo antes sefalado, el area del proyecto fisiograficamente representa ser
un &rea con poca pendiente, ubicada a nivel del mar (Figura IV-16). Las variaciones en altitud
se presentan en distancias relativamente largas.

Figura IV-6. Variacion altitudinal en el area y predio del proyecto en Benito Juarez, Quintana Roo.

IV.1.4 Geologia

Con base a la carta geoloégica — minera Cancun F16-8, realizada por el Servicio Geologico
Minero (2006), el lote 58-03 esta sobre un area que consiste principalmente de una secuencia
de rocas carbonatadas, como el resto de la Plataforma de Yucatan, que abarcan desde el
Cenozoico, periodo Terciario, del Miocénio (24 Ma) al Reciente. La unidad mas antigua
expuesta en esta region es la Formacion Carrillo Puerto (TmplCz-Cq), la cual se describe como
una de secuencia de caliza y coquina de edad Mioceno - Plioceno, la cual viene desde la parte
sur del estado de Quintana Roo.

No obstante, en la region donde se ubica el area de influencia del proyecto, la Formacion
Carrillo Puerto se encuentra cubierta por depdsitos del cuaternario siendo una arenisca poco
consolidada de fragmentos de gasteropodos, pelecipodos, ostras y calcita de edad
Pleistoceno (Figura IV-18). Estos componentes son caracteristicos de la costa del Mar Caribe,
entre Cancun, Alfredo V. Bonfil e Islas Mujeres.

Con base a la informacion de la carta geologica y la informacion presentada por Lemus (2005),
se considera que la mayor parte del area de influencia y el predio del proyecto se ubica en la
formacion Carrillo Puerto del periodo Terciario Neégeno de edad Mioceno - Plioceno
constituido de caliza — coquina (Tmpl Cz-Cq). Ademas, el area de influencia del proyecto se
ubica sobre un depdsito de la era Cenozoica, periodo Cuaternario, época Pleistoceno y sobre
la columna estratigrafica Arenisca [Qpt(¢)Ar] con 1.68 Ma de antigliedad (Figura 17).
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Fuente:
Servicio Geoldgico Mexicano (2006). En: http://www.sgm.gob.mx/cartas/Cartas_Ed.jsp

Figura IV-17. Geologia en el predio del proyecto y area de influencia y columna estratigréfica para
Cancun tomando como base la informacion del INEGI publicada en 1996, retomada por el Servicio
Geoldgico Mexicano.

Estructuralmente no se han podido reconocer en superficie lineamientos importantes, sin
embargo, con apoyo de informacion de secciones geoeléctricas realizadas en la zona
abarcando la parte norte, sur y la linea de costa se ha inferido una red de fracturamiento
subterraneo con una direccion preferencial al NE hacia la linea de costa y una mas al NW que
descarga al sur con evidencias reales de ojos de agua o manantiales.

Con el andlisis anterior, se puede definir de manera preliminar, el comportamiento del flujo de
agua subterranea en el predio a través de la identificacion indirecta de estructuras geologicas
subterraneas con condiciones favorables para permitir el libre flujo del agua siendo este
principalmente en direccion NE-SW y con la presencia de algunos flujos en direccion NW-SE.

IV.1.5 Edafologia

De acuerdo con Reyes (2014), la primera clasificacion moderna de suelo considerd tres
niveles: a) las zonas climaticas (suelos zonales); b) los procesos particulares formadores
(suelos intrazonales) vy, ¢) basados en el material parental (suelos azonales). Diversos paises
han generado su propia clasificacion de suelo, sin embargo, la clasificacion de la FAO-
UNESCO es una de las mas conocidas y usadas a nivel mundial. Esta clasificacion
originalmente comprendia 26 grupos de suelos y 206 subunidades; pero con el paso del
tiempo vy la realizacion de nuevos estudios y resultados, éstos se han venido incrementando
hasta los 32 grupos de suelos de referencia que se consideran hoy en dia (Reyes, 2014).
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En México, es en el periodo del presidente Diaz Ordaz que se inicia con la clasificacion de
suelos y la elaboracion de la cartografia, utilizando la clasificacion de los suelos propuesto por
la FAO-UNESCO modificada por la Comision de Estudios del Territorio Nacional (CETENAL)
(Xix, 2010). Después de varios trabajos y esfuerzos de dependencias federales es que se llega
hasta la actual cartografia elaborada por el INEGI, quien continlo con los estudios
edafologicos del pais.

Tomando en cuenta los resultados obtenidos por el INEGI, con base al analisis de 9,549
perfiles de suelo y 10,892 realizados de 1969 al 2000, en el pais se ha documentado la
presencia de 23 de los 32 grupos de suelos. De estos, los mas abundantes son: Leptosoles
(antes Litosoles) (28.3%), Regosoles (13.7%), Feozems (11.7%), Calcisoles (10.4%), Luvisoles
(9.0%), Vertisoles (8.6%) y otros (14.0%).

Para determinar los diferentes tipos de suelos presentes en el SAR delimitado para el proyecto
se utilizd el conjunto de datos vectoriales edafoldgicos escala 1: 250 000 Serie Il (Continuo
Nacional) editados por el INEGI. El trabajo llevado a cabo por el INEGI contiene informacion
actualizada de los diferentes grupos de suelos que existen en el territorio nacional, obtenida
durante el perfodo 2002-2006, utilizando para la clasificacion de los suelos el Sistema
Internacional “Base Referencial Mundial del Recurso Suelo”.

Para la extraccion de la informacion a nivel del SAR, se generd un Sistema de Informacion
Geografica (SIG), ya que el diseno conceptual de la informacion la hace apropiada para
manejarse bajo estas herramientas de cartografia asistida por computadora. De esta manera,
se obtuvo la espacialidad y los tipos de suelo presentes en el SAR delimitado para el proyecto.

A nivel del SAR se reporta la presencia de dos grupos de suelos, siendo los Regosol y
Solonchak, (Figura IV-18).

Figura IV-18. Tipos de suelos presentes en el sistema ambiental de la ciudad de Cancun, incluyendo el
lote 58-08.
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A continuacion, se presenta una breve descripcion de los Regosoles conforme lo presenta el
IUSS Working Group WRB (2015).

Regosoles (del griego rhegos, manto): Se trata de suelos poco desarrollados en materiales no
consolidados que carecen de un horizonte mollico o Umbrico, no son muy delgados o ricos en
fragmentos gruesos (Leptosols), tampoco arenosos (Arenosols), ni con materiales flivicos
(Fluvisols). Debido al grosor de su horizonte y grado de desarrollo, no tiene un horizonte de
diagndstico. El desarrollo de su perfil es poco como una consecuencia de su corta edad y/o
una formacion del suelo muy lenta.

Son extensos en tierras erosionadas y zonas de acumulacion, en particular en zonas aridas y
semiaridas y en terrenos montanosos, asi como es factible encontrarlos en todas las zonas
climaticas sin permafrost y en todas altitudes. Cubren unos 260 millones de hectareas a nivel
mundial y el 13.7% de la superficie nacional.

Debido a lo delgado de su horizonte y caracteristicas fisicas, son suelos que en lugares con
menos de 1,000 mm anuales de precipitacion requieren de aplicacion de riegos para poder ser
usados en la produccion agricola. Cuando la precipitacion excede los 750 mm anuales, el perfil
logra su capacidad de retencion de humedad a principios de la temporada de lluvias; la mejora
de préacticas con barbecho labrado puede ser una mejor solucion que las instalaciones de
sistemas de riego.

Muchos Regosols son utilizados para pastoreo extensivo. Estos suelos en depdsitos coluviales
en la franja de loess de Europa y Norteamérica estan principalmente cultivados, principalmente
con cultivos de pequefos granos, remolacha azucarera y arboles frutales; en regiones
montanosas son fragiles y es mejor conservarlos sin alterar.

Solonchaks (Del ruso sol, sal). Literalmente suelos salinos. Se presentan en zonas donde se
acumula el salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las partes mas bajas
de los valles y llanos de las regiones secas del pals. Se encuentran ampliamente
representados en zonas aridas y semiaridas y regiones costeras; caracterizados por estar
presentes en areas donde la capa freatica ascendente alcanza el solum o donde hay algo de
agua superficial presente, con vegetacion de pastos y/o hierbas haléfitas, y en areas de riego
con manejo inadecuado (IUSS Grupo de Trabajo WRB, 2015).

Siguiendo con la descripcion realizada por el IUSS Grupo de Trabajo WRB de este grupo, este
tipo de suelos se caracterizan por lo tener un desarrollo del perfil de débil a fuertemente
meteorizados, muchos de ellos con un patrén de color gléyico a cierta profundidad. En areas
bajas con capa de agua somera, la acumulacion de sales es mayor en la superficie del suelo
(Solonchaks externos). Los Solonchaks donde el agua freatica ascendente no alcanza el suelo
superficial (o aun el solum) tienen la mayor acumulacién de sales a cierta profundidad debajo
de la superficie del suelo (Solonchaks internos).

Respecto a su utilizacion para la produccion agropecuaria, el IlUSS Grupo de Trabajo WRB
(2015) indica lo siguiente:

Su empleo agricola se halla limitado a cultivos resistentes a sales o donde se ha disminuido
la concentracion de salitre por medio del lavado del suelo. Su uso pecuario depende del tipo
de pastizal, pero con rendimientos bajos. Los productores en Solonchaks adaptan sus
métodos de laboreo, una practica recurrente bajo sistemas de riego es plantar a media altura
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del camelldon. Esto asegura que las plantas se beneficien del agua de riego y que la
acumulacion de sales sea mayor en la parte superior del camellén, fuera del area radicular.

En zonas agricolas, los suelos fuertemente afectados por sales no son muy demandados y
hacen que baje su valora comercial. S6lo después de que las sales se han lavado del suelo
(el cual entonces deja de ser un Solonchak) pueden esperarse buenos rendimientos. La
aplicacion de agua de riego no soélo debe satisfacer las necesidades del cultivo, pero debe
aplicarse un exceso de agua por encima del requerimiento de riego para mantener el
movimiento descendente en el suelo y lavar el exceso de sales de la zona de raices. El riego
de cultivos en regiones aridas y semiaridas debe estar acompanado de drenaje cuyas
facilidades de drenaje deben disenarse para mantener el nivel de agua freatica debajo de la
profundidad critica. El uso de yeso sirve para mantener la conductividad hidraulica mientras
las sales estan siendo lavadas con el agua de riego.

IV.1.6 Hidrologia
IV.1.6.1Aqua subterranea

El territorio del estado de Quintana Roo se ubica sobre los acuiferos “2301 Cerros y Valles”,
“2305 Isla de Cozumel” y “3105 Peninsula de Yucatan”. El acuifero 2301 comprende 50% del
municipio de José Ma. Morelos y 10% de la superficie del municipio de Othén P. Blanco, el
resto se ubica en el estado de Campeche. El acuifero 2305 cubre la totalidad de la Isla de
Cozumel, sin llegar a la parte continental del Estado. Y, el resto de la superficie de Quintana
Roo, incluyendo al municipio de Benito Juarez, esta sobre el acuifero Peninsula de Yucatan
(Figura IV-19), por mucho el de mayor superficie terrestre a nivel nacional con sus 124,409.1
km2,

Fuente: CONAGUA, en: http://sina.conagua.gob.mx/sina/tema.php?tema=acuiferos

Figura IV-7. Ubicacion, delimitacién e informaciéon general del acuifero 3105 Peninsula de Yucatan.

A continuacion, se presenta una descripcion de las condiciones del acuifero 3105, tomando
como base la informacion presentada por la CONAGUA (2015).

Acuifero 3105 Peninsula de Yucatén

Administrativamente, este acuffero cuenta con veda por tiempo indefinido para el
alumbramiento de aguas del subsuelo, las cuales se han publicado de manera parcial en
cuatro decretos y un acuerdo, en fechas diferentes en el Diario Oficial de la Federacion, como
se incluyen a continuacion:
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17 de mayo de 1964:. Decreto por medio del cual se establece veda por tiempo
indefinido para el alumbramiento de aguas del subsuelo en la zona que comprende la
Delegacion de Payo Obispo Q. Roo", que comprende la porcidn sureste del acuifero.

e 10 de diciembre de 1975: Decreto que declara de interés publico la conservacion de
los mantos acuiferos en una zona comprendida dentro de los limites geopoliticos del
estado de Campeche, para el mejor control de las extracciones, uso y aprovechamiento
de aguas del subsuelo en dicha zona", que corresponde a la porcién oeste del acuifero.

e 23 de marzo de 1981: Decreto por el que se declara de interés publico la conservacion
de los mantos acuiferos del area que circunda los limites geopoliticos de los municipios
de Benito Juarez y Cozumel, Quintana Roo y se establece veda por tiempo indefinido
para la extraccion, alumbramiento y aprovechamiento de las aguas del subsuelo", y que
comprende los actuales municipios de Benito Juarez, Cozumel y Solidaridad, del
estado de Quintana Roo, que corresponde a la porcion noreste del acuifero.

e 20 de septiembre de 1984: Decreto por el que se declara de interés publico la
conservacion de los mantos acuiferos y se establece veda por tiempo indefinido para
el alumbramiento, extraccion y aprovechamiento de las aguas del subsuelo en la parte
que corresponde a los limites geopoliticos del Estado de Yucatan', comprende la
totalidad del estado de Yucatan, que corresponde a la porcion norte del acuifero.

e 5 de abril de 2013: Acuerdo General por el que se suspende provisionalmente el libre
alumbramiento en las porciones no vedadas, no reglamentadas o0 no sujetas a reserva
de los 175 acuiferos que se indican", publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
5 de abril de 2013, a travées del cual en el acuifero Peninsula de Yucatan, clave 3105, se
prohibe la perforacion de pozos, la construccion de obras de infraestructura y la
instalacion de cualquier otro mecanismo que tenga por objeto el alumbramiento o
extraccion de las aguas nacionales del subsuelo, asi como el incremento de volimenes
de extraccion autorizados o registrados, sin_contar con concesion, asignacion o
autorizacion emitidos por la Comision Nacional del Agua. (el subrayado es nuestro)

Por lo anterior, y con fundamento en el articulo 18 de la Ley de Aguas Nacionales, el
alumbramiento, uso, aprovechamiento y explotacion de las aguas del subsuelo comprendidas
dentro de las zonas vedadas requiere de autorizacion de la CONAGUA, la cual es expedida
mediante Titulo de Concesion para el aprovechamiento de agua.

De acuerdo con la CONAGUA (2015), en este acuifero se tiene estimado la existencia de 16,165
aprovechamientos, siendo las norias o pozos excavados los mas numerosos. Estos tienen una
baja capacidad de extraccion de agua, rondando entre 1y 5 Ips. Se estima que el 53% de los
aprovechamientos son usados para abastecerse de agua para las actividades agropecuarias
y para uso domestico. En menor proporcion esta la perforacion de pozos, con profundidades
que van de los 40 a los 100 m, para extraer agua para el suministro de los centros
poblacionales, con gastos que rondan los 50 Ips en promedio. En algunos cenotes se extrae
agua mediante bombas instaladas para diversos usos con caudales promedio entre 10 y 30
Ips.

De un volumen de agua total concesionado para el 2015 de 4,184 hm? al afio para el acuifero
en cuestion, se encontré que el mayor volumen de agua fue para actividades agricolas, seguido
del destino para usos multiples y el publico urbano, con el 41.4, 28.9 y 14.6% en el orden antes
citados (CONAGUA, 2015) (Figura IV-20).
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Fuente: Elaboracién propia con informacion de CONAGUA (2015).

Figura IV-80. Uso y destino del volumen de agua total concesionada a nivel del acuffero 3105
Peninsula de Yucatan al 2015.

Fuente: Elaboracién propia con informacion de CONAGUA (2015).

Figura IV-91. Volumen de agua concesionada (hm? afio™) por estado inmerso en el acuifero 3105
Peninsula de Yucatan, y proporcién del volumen concesionado, por uso del agua, en el estado de
Quintana Roo.

El 17 de septiembre de 2020, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el
que se actualiza la disponibilidad media anual de agua subterranea de los 653 acuiferos de los
Estados Unidos Mexicanos, en el cual se indica que el acuifero 3105 “Peninsula de Yucatan”
tiene un volumen disponible de 2,386.93 Mm?® anuales para nuevas concesiones en la unidad
hidrogeolodgica.

Para llegar a determinar la disponibilidad del volumen de agua del acuifero se aplicé la
siguiente formula:

DMA = R - DNC - VCAS- VEALA- VAPTYR - VAPRH
DMA = 21,813.40 — 14,542.2 — 4,657.82 — 26.79 — 199.67 — 0.00 = 2,386.93 Mm?
Donde:

DMA : Disponibilidad media anual de agua del subsuelo.
R : Recarga media anual.

DNC : Descarga natural comprometida.

VCAS : Volumen concesionado de agua subterranea.
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VEALA : Volumen de extraccion de agua en las zonas de suspensién provisional de libre
alumbramiento y los inscritos en el Registro Nacional Permanente.

VAPTYR : Volumen de extraccion de agua pendiente de titulacion y/o registro en el REPDA.
VAPRH : Volumen de agua correspondiente a reservas, reglamentos y programacion hidrica.

Este volumen representa ser 455.78 Mm?® menor al volumen de agua disponible reportado en
el acuerdo anterior publicado el 04 de enero de 2018 en el mismo medio.

La alta recarga natural que existe en este acuifero, ahora hablando particularmente del estado
de Quintana Roo, deriva de cuatro importantes vias: su alta precipitacion, como ya se vio, su
sistema de fallamiento, su sistema de karsticidad vy, al tipo de suelo, mismos que le otorgan
una gran capacidad de infiltracion de agua (Fragoso-Servon et al., 2014b; Pereira-Corona et
al., 2016).

En el Estado existen tres zonas bien diferenciadas con alta densidad de fallas geoldgicas, una
de ellas estéa en la zona de Holbox, otra en la zona centro del Estado vy, la tercera, al sur en la
porcion geolégicamente mas antigua de Quintana Roo (Pereira-Corona et al., 2016). De
acuerdo con la Universidad de Quintana Roo citada por Fragoso-Servon et al. (2014b), cerca
del 80% de la precipitacion se infiltra pasando a reabastecer el manto acuifero, mientras que el
20% restante se distribuye entre lo que intercepta la cubierta vegetal, el escurrimiento superficial
y la que es captada por cuerpos de agua.

Con respecto a la karsticidad, los autores antes mencionados refieren que este sistema se
concentra en las mismas zonas mencionadas que para la diferenciacion del sistema de fallas.
En el sur, el sistema karstico se asocia con la orografia de mediana energia en la cual las
formaciones principales son lomerios mediana y fuertemente diseccionados vy, en el norte y
centro del Estado se asocia con las fuertes lluvias. Las formas de disolucion en este caso se
explican por la acumulacion de escurrimientos superficiales que incrementan la velocidad de
disolucion de la masa karstica.

Por otro lado, el suelo juega un importante papel en el proceso de filtracion del agua, ya que,
debido a sus propiedades fisicas, entre las que resaltan la textura, estructura, porosidad y
consistencia, asf como del contenido de materia organica, dependera la rapidez con la que se
dé el proceso. Los Leptosoles son los suelos predominantes en el Estado, ocupando mas de
los 50% del area estatal, estos se caracterizan por retener poco el agua debido a su textura
gruesa, alto contenido de materia organica y horizonte delgado. Pereira-Corona et al. (2016)
refirieron que en las planicies del Estado estos suelos son los dominantes, lo que coincide con
ser zonas con una alta karsticidad y alta densidad de fallas, lo que favorece a que sean areas
muy susceptibles a procesos erosivos verticales y colapsos de dolinas.

Por lo contrario, los autores antes mencionados refieren que los Gleysoles resultan ser mas
impermeables, mismos que estan asociados a sistemas o unidades litoldgicas que quedan
sumergidas al menos por una parte del ano, encontrandose principalmente en la region norte
del Estado asociados a los sistemas de humedales y otros espacios con inundaciones
temporales 0 permanentes que coinciden con zonas que representan minimos altitudinales
locales en la estructura del terreno.

Calidad del agua subfterrdnea

Para determinar la calidad del agua subterranea en el area del acuifero del area de influencia
del proyecto, se tomaron en cuenta los resultados reportados por la CONAGUA para el periodo
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2012 — 2016 de los muestreos realizados en cuatro pozos para el aprovechamiento de agua
subterréanea para abastecer de agua a la poblacion (ver: http://201.116.60.46/DatosAbiertos/;
consultada: enero, 2020). Los tres pozos de agua ubicados en el municipio de Benito Juarez a
los que la CONAGUA incluye en sus muestreos para medir la calidad del agua se encuentran
ubicaos al este de la zona urbana de la ciudad de Cancun, a un costado de la carretera que
va a Mérida (Figura IV-22). No obstante, la distancia entre el predio del proyecto y la ubicacion
de los pozos, sirven como indicador de la situacion de la calidad del agua del acuifero.

De manera general se puede decir que el agua del acuifero es un agua sin contaminacion de
coliformes fecales, dura y de calidad alta con base en su alcalinidad (Tabla IV-4). Se considera
un agua permisible para ser usada para riego dado los valores obtenidos en su conductividad
eléctrica, que es una variable que refleja la capacidad del agua para conducir corriente
eléctrica, y que se relaciona con la concentracion de iones disueltos, siendo el Na*, Ca™", K*
y Mg**, de los que mas contribuyen en esta variable.

Figura IV-102. Ubicacién de los pozos de aprovechamiento de aguas subterraneas muestreados por la
CONAGUA para el monitoreo de la calidad del agua del acuffero en éreas cercanas al area de
influencia del proyecto.

Tabla IV-4. Resultados obtenidos en 2016 por la CONAGUA para la calidad del agua subterranea en
0zos de aprovechamiento de agua ubicados en el municipio de Benito Juarez, Quintana Roo®.

Alcalinidad Conductividad Séhdct);;::eltos Dureza Coliformes fecales®
Pozo s L NMP 100
mgL" | Calidad C‘r‘n : Calidad mg Calidad | mgL" | Calidad | "0 Calidad
EOZO 29154 | Alta 996 E:é@'s'b'e Para | ses | Dulce 33178 | Dura 1 Excelente
5020 27163 | Alta 1,206 ﬁ:gg's'b'e Para | ges | Dulce 34816 | Dura 10 | Excelente
SOZO 30049 | Alta 1,055 fi’gg's'b'e Para | 650 | Dulce 356.35 | Dura 20 | Excelente

§ Informacion obtenida de la CONAGUA en: https://files.conagua.gob.mx/transparencia/CalidaddelAgua.pdf. Consultado en julio del 2019.
% Coliformes fecales reportados en nimero més probable (NMP) en 100 mililitros.
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IV.1.6.2Agua superficial

Ellote 58-03 y la ZFMT concesionada al El Meco Ocean, S.A. de C.V., mediante los Titulos de
Concesion DGZF-023/01 y DZF-445/92, se encuentra inmersa dentro del sistema lagunar
Chacmuchuch (SLCh) esta conformado por nueve cuerpos de agua superficiales: Laguna
Cocodrilos, Esmeralda, Esperanza, Larga, Las Garzas, Manati, Zapatito, Ria Nagijo y Laguna
Chacmuchuch (Caballero-Vazquez et al., 2005). La Laguna Chacmuchuch es el cuerpo de
agua mas grande del SLCh. Las primeras ocho lagunas se localizan al sur del sistema'y son
cuerpos de agua dulce relativamente pequefnos que se interconectan entre si por canales
estrechos y someros. En la Laguna Manati se desarrollan actividades productivas (pesqueras
y turfsticas), ya que de ahi salen lanchas hacia LCh y a los campamentos pesqueros ubicados
en las inmediaciones de Isla Contoy y Cabo Catoche. Manati y Chacmuchuch se conectan
por un canal estrecho de aproximadamente 2 km bordeados de una franja de manglar bien
desarrollada.

El uso de suelo de estas lagunas se encuentra bajo el estatus de proteccion, tanto a nivel
federal como estatal. A nivel federal se tiene que el SLCh es una zona nucleo de la reserva de
la biosfera Caribe Mexicano; decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de
diciembre de 2016. Y, a nivel estatal, se encuentra dentro de la zona sujeta a conservacion
ecologica “Refugio Estatal de Flora y Fauna Sistema Lagunar Chacmochuch. Ademas, es una
zona que se encuentra bajo una politica de preservacion, de acuerdo con lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, no obstante que
a su area colindante se le asignd un uso para el aprovechamiento residencial y turistico.

En el SLCh se realizan actividades no reguladas de pesca, turismo y recreacion, cuyo impacto
en las comunidades de flora y fauna es desconocido. A pesar de su importancia ecologica y
economica, en el SLCh son pocos los estudios existentes de caracter técnico y/o cientifico.
De ellos se puede citar el de Caballero-Vazquez et al. (2005), quienes caracterizaron la
composicion y distribucion espacio-temporal de la comunidad de peces. Estos autores, con
base en parametros fisicoquimicos e hidroldgicos, zonificaron al SLCh en tres secciones: la
parte norte considerada estenohalina, la parte central eurihalina y la seccién sur como de agua
dulce. Es decir, en la parte norte se encontraron organismos acuaticos que solo son capaces
de vivir en un estrecho rango de concentraciéon de sales. La zona clasificada como eurihalinos
corresponde al sitio con la presencia de organismos acuaticos que son capaces de vivir en
aguas que poseen un amplio rango de concentracion de sales sin que se vea afectado su
metabolismo.

Calidad de agua

La CONAGUA ha venido realizando muestreos y presentado los resultados de diferentes
cuerpos de agua superficiales en diversos puntos a nivel nacional (ver pagina web:
https://files.conagua.gob.mx/transparencia/CalidaddelAgua.pdf). EI SLCh se encuentra entre
los cuerpos de agua monitoreados, a todo Io largo y ancho del sistema lagunar. En total se
tienen nueve puntos de muestreo (Figura IV-23), en los que se le ha dado seguimiento a la
calidad del agua mediante la determinacion de las variables soélidos suspendidos totales
(SST), coliformes y enterococos fecales, porcentaje de saturacion de oxigeno disuelto (OD),
toxicidad dafnia magna v fisheri, estas dos Ultimas variables a diferente profundidad.

Los resultados obtenidos en el periodo 2012 — 2017, indican que el SLCh no ha presentado
problemas de contaminacion, estando siempre en semaforo verde (Tabla [V-24). En cuanto al
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contenido de SST, seis puntos de muestreo han resultado con una calidad excelente y tres
con buena calidad. Con respecto a la contaminacion fecal, solo el punto L1, ubicado a 3.74
km del SAR, resulté con una calidad aceptable (635 NMP 100 ml™"), de coliformes fecales,
pero el resto de los sitios han tenido una calidad excelente, tanto en conteo de coliformes
como de enterococos fecales. El porcentaje de saturacion de OD en fondo tuvo un poco
mayor de variacion que el superficial (para cuerpos l6ticos), en el que el sitio de muestreo L2
resulté con una calidad aceptable, los sitios L1y L4 con buena calidad vy, el resto de los sitios
tuvieron calidad excelente. Finalmente, ningun sitio tuvo problemas de toxicidad.

Figura IV-23. Sitios de muestreo en el Sistema Lagunar Chacmuchuch reportados por la CONAGUA
para el periodo 2012 — 2017.

Tabla IV-5. Calidad del agua en los nueve sitios de muestreo en el Sistema Lagunar Chacmuchuch,
aledano al SAR definido para el proyecto, durante el periodo 2012 — 2017 de acuerdo con resultados
presentados por la CONAGUAS.

Sit pST (mg L Calidad Coliformes | Calida | Enteroco | Calida - 2l:f)icial Calida oD Calidad Tox | Calida | Seméaf

io P fecales® d cos’® d P & d fondo* fisheri* d oro

L 3317 |Buema  lgas Acept | _q Excele | 45q 3 Acept | 4y, | Buena | _, NO 1 erde
calidad able nte able calidad téxico

L2 [ 2425 | Excelente | <30 Bxcele | g Bxcele | yog75 | BXCOle | 45 05 | ACOPIRON |y NO 1 erde
nte nte nte e toOXico

13 |265 |Buena | _g Bxcele | g Bxcele | 10505 | Bl | 10305 | Excelente | <1 NO 1 yerde
calidad nte nte nte téxico

L4 [205 | Excelente | <30 Bxcele | g Bxcele | 4043 Excele | yi5g |Buena | NO 1 yerde
nte nte nte calidad toxico

L5 |2575 |Buena | g Bxcele | g Bxcele | 1009 Bxcele | 4053 | Excelente | <1 NO 1 yerde
calidad nte nte nte toxico

L6 | 2467 |Excelente | <30 Bxcele | g Bxcele | 10105 | %8 | 1098 | Excelente | <1 NO 1 yerde
nte nte nte toxico

L7 [ 1825 | Excelente | <30 Excele | 54 Bxcele | 1009 Bxcele | 4051 | Excelente | <1 NO 1 yerde
nte nte nte toxico

18 | 1825 | Excelente | <30 Excele | g Excele | 400 Bxcele | 1004 | Excelente | <1 NO 1 yerde
nte nte nte toxico

L9 [11.92 | Excelente | <30 Excele | 5 Bxcele | 10015 | B | 4041 | Excelente | <1 NO 1 yerde
nte nte nte toxico

CONAGUA, en: https://files.conagua.gob.mx/transparencia/CalidaddelAgua.pdf.

% Coliformes y enterococos fecales reportados en numero més probable (NMP) en 100 mililitros.

¥ OD: Valor de porcentaje de saturacion de oxigeno disuelto, en cuerpos I6ticos, superficial y fondo.
* Tox. Fisher: Valor de toxicidad, Vibrio Fisheri, 15 minutos, superficial, en unidades de toxicidad.
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IV.2. Medio bi6tico

IV.2.1 Vegetacion

Del analisis realizado a la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI, escala 1:250,000,
serie VII (ver pagina: http://www.conabio.gob.mx/informacion/gis/), resultd como informacion
de referencia para describir la vegetacion presente en el predio del proyecto, se puede observar
que el lote 58-03 se ubica en una zona que tiene como uso de suelo y vegetacion clasificado
como “Asentamiento Humanos”, o “Desarrollo antropico” de acuerdo con la clasificacion de
uso de suelo y vegetacion de la CONABIO (Figura IV-24). Es sabido que esta se trata de una
clasificacion de uso de suelo y vegetacion general considerando el grado de precision que se
alcanza para diferenciar entre usos de suelo y tipos de vegetacion, no obstante, resulta de gran
utilidad como punto de partida en estudios que implican la caracterizacion de este componente
ambiental.

Este resultado indica que existe una gran uniformidad en cuanto a los tipos de vegetacion
presente, no obstante, se debe tener en consideracion la escala a la cual se realizé la
delimitacion de los usos de suelo y vegetacion, el cual lleva a concentrar pequenas superficies
con algun otro tipo de vegetacion dentro del tipo dominante. Por lo que se distingue el uso de
suelo de Asentamiento Humano en el predio.

Figura IV-24. Uso de suelo y vegetacion en el area del predio del proyecto, con base en Carta de Uso
de Suelo y Vegetacion del INEGI, escala 1:250,000, serie VII.

Con base en la informacion de vegetacion y uso de suelo del INEGI, serie VI, se procedio ir a
campo para corroborar dicha informaciéon o, en su caso, realizar la identificacion vy
diferenciacion de los usos de suelo y vegetacion especificos en el predio del proyecto. De este
trabajo, se determino la existencia de Infraestructura urbana y terreno preferentemente forestal.
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El area del proyecto ya muestra signos de alteracion, por la casa habitacion con alberca
andadores y jardines, asi como un area con cobertura vegetal alterada diversa a lo forestal,
que ha experimentado cambios tanto de manera natural, debido a la erodabilidad, como de
forma antropogénica, a raiz de la construccion de la carretera Punta Sam vy la presencia de
una casa habitacion con sus jardines en el terreno del proyecto (Figura IV-25). Este uso del
suelo en los elementos del proyecto ha llevado a que las especies ornamentales
caracteristicas de la region predominen en gran medida en las areas verdes dentro del predio,
asi como en la parte frontal y en la zona contigua a la ZOFEMAT, incluyendo ejemplares de
palma de coco (Cocos nucifera), Uva de mar (Coccoloba uvifera), Lechuga de mar (Scaevola
taccada), Tabaquillo (Tournefortia gnaphalodes), Ocotillo (Erithalis fruticosa), un ejemplar de
Bugambilia (Bougainvillea glabra), Despeinada (Beaucarnea pliabilis), Lengua de vaca
(Dracaena trifasciata) y pasto San Agustin (Stenotaphrum secundatum) especies clasificadas
como exodticas invasoras, dos de ellas también se identificaron en el predio del proyecto,
siendo la higuerilla (R. communis) y pasto San Agustin (S. secundatum).

Figura IV-25. Condicion actual del predio que forman parte del area del proyecto.
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Vista del limite del predio en el lado este a oeste
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Vista de la ZFMT

Conforme alas caracteristicas de la vegetacion presente en el predio y lo que indica la LGDFS,
un ecosistema forestal es la unidad funcional basica de interaccion de los recursos forestales
entre siy de éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados.

Un ecosistema es el conjunto de especies de un area determinada que interactuan entre ellas
y con su ambiente abiético; mediante procesos como la depredacion, el parasitismo, la
competencia y la simbiosis, y con su ambiente al desintegrarse y volver a ser parte del ciclo
de energia y de nutrientes®.

La estructura vegetal de este ecosistema es muy compleja encontrado en el sotobosque, que
es la parte méas baja donde crecen arbustos y herbaceas, y también algunas especies de
arboles. Aunque también se pueden dar entre dos y cinco niveles de vegetacion de tipo
lefosa. La alta productividad primaria y la estructura tan compleja que presenta, hace que en
el ecosistema forestal se encuentre una gran variedad de nichos ecolégicos, posibilitandose
asf la existencia de una gran diversidad de organismos. Se da una simbiosis positiva entre los
hongos y las raices presentes en el suelo del ecosistema forestal®.

No se registraron especies del estrato arbdreo o arbustivos que puedan aportar un volumen
maderable aprovechable.

En cuanto a resinas: no registraron especies arbéreas como el Manilkara zapota para la
extraccion de chicle.

Hojas de palma: no esta disponible este bien en la porciéon del predio de interés en volimenes
aprovechables.

Hojas, varas, liquenes, rizomas, raices, musgos, hongos, entre otros: no estan disponibles en
el area de interés del predio.

En conclusién, no se trata de un ecosistema forestal, ya que existen diversas intervenciones
previas, asi como asentamientos derivados de un uso de suelo establecido por los programas
de ordenacion del territorio que pretenden regular y llevar a cabo un desarrollo urbano
planeado en funcién de la vocacion del suelo. Destacan como ya se menciond antes, una

8 https://www.biodiversidad.gob.mx/ecosistemas/quees recuperado el 19 de abril de 2022.
“https://www.ecologiaverde.com/ecosistema-forestal-que-es-caracteristicas-flora-y-fauna-2899.html recuperado el 20 de abril de
2022.
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seria de infraestructura y construcciones alrededor del predio; conforme al INEGI, el uso de
suelo es de asentamiento humano.

No se trata de un terreno forestal, ya que las especies que se distribuyen en el predio
presentan una baja diversidad de especies tanto de flora y de fauna, en la composicion y
estructura de la vegetacion existen especies exoéticas que ocupan un espacio vertical y
horizontal relevante, incluso estando dentro de las primeras de mayor representatividad, de
manera que no es ni un sitio de vegetacion primario, ni secundario en donde se distribuyan
especies exclusivamente nativas. El predio no provee de bienes forestales, no presta todos
los servicios ambientales; su origen se da derivado de que hubo un uso urbano.

Por todas estas caracteristicas el predio se clasifica dentro de los terrenos diverso al forestal,
que, conforme a la LGDFS, es el que no reune las caracteristicas y atributo bioldgicos
definidos para los terrenos forestales.

IV.2.2 Fauna silvestre

Dada la intensidad del desarrollo humano en la zona de Punta Sam, y en particular en el
terreno del proyecto, este ya no presenta las condiciones Optimas para desempefar su
funcion como area de alimentacion, reproduccion, refugio y percha para la fauna silvestre. A
pesar de ello, alin se pueden observar algunos individuos, principalmente aves y reptiles, que
han logrado adaptarse a los cambios y coexistir con el desarrollo y las actividades humanas
(Figura IV-27). Entre las especies de fauna mencionadas en los estudios de los proyectos que
son parte del éste y que aln se pueden avistar a lo largo de la zona, se encuentran:

Orden | Familia | Especie | Nombre comtin
Reptiles
Sguamata Iguanidae Ctenosaura similis lguana
Phrynosomatidae | Sceloporus chrysostictus Lagartija espinosa
Polychrotidae Anolis sagrei Lagartija Chipojo
Aves
: Icterus auratus Bolcero yucateco
Icteridae . .
Quicalus mexicanus Zanate
. Mimidae Mimus gilvus Centzontle
Passeriformes )
tropical
Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis Bienteveo
Vireonidae Vireo magister Vireo

De las 8 especies antes mencionadas, dos de ellas se encuentran listadas en la modificacion
de la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual se publicé en el Diario Oficial
de la Federacion el 14 de noviembre de 2019, siendo la iguana (Ctenosaura similis), en la
categoria de amenazada (A).

176



Zanate (Quiscalus mexicanus) en la ZFMT concesionada Iguana (Ctenosaura similis)

Lagartija Chipojo (Anolis sagrei) Luis Bienteveo, (Pitangus sulphuratus)

Figura IV-11. Presencia de ejemplares de fauna silvestre en el predio del proyecto.

Considerando las condiciones del terreno y las actividades diarias en los alrededores, no se
cumplen los requisitos para que el sitio funcione como un habitat relevante para la fauna
silvestre. Lo mas comun es observar ocasionalmente algunas aves que se posan brevemente
en los arboles del area, pero sin que este lugar cumpla la funcién de ser un sitio de
reproduccion, refugio o alimentacion.

IV.3 Aspectos socioecondmicos.
IV.3.1  Medio socioeconémico

Como ya se ha mencionado, el proyecto se ubica la ciudad de Cancun, municipio de Benito
Juarez, estado de Quintana Roo. Este estado es el de mas reciente fundacion en México,
declarandose como tal el 08 de octubre de 1974, constituyéndose por apenas siete
municipios. Se ubica en el sureste de México, siendo uno de los tres estados de la Peninsula
de Yucatan; sus colindancias son: al norte con Yucatan y el Golfo de México (océano
Atlantico); al este con el mar Caribe (océano Atlantico); al sur con Belice y, al oeste con
Campeche. En cuanto a extension territorial, ocupa el lugar 19 a nivel nacional y representa el
2.56% de la superficie total del pais.
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En la actualidad el estado de Quintana Roo esta conformado por 11 municipios, los ultimos
en ser declarados como tal son: Solidaridad, Tulum, Bacalary, el mas reciente, Puerto Morelos

(Tabla IV-5).

Tabla IV-5. Municipios que conforman el estado de Quintana Roo a la fecha.
Municipio Cabecera Fundacién
Cozumel Cozumel 12 de enero de 1975
Felipe Carrillo Puerto Felipe Carrillo Puerto 12 de enero de 1975
Isla Mujeres Isla Mujeres 12 de enero de 1975
Othoén P. Blanco Chetumal 12 de enero de 1975
Benito Juarez Cancun 12 de enero de 1975
José Ma. Morelos José Ma. Morelos 12 de enero de 1975
Lazaro Cardenas Kantunilkin 12 de enero de 1975
Solidaridad Playa del Carmen 28 de julio de 1993
Tulum Tulum 13 de marzo de 2008
Bacalar Bacalar 02 de febrero de 2011
Puerto Morelos Puerto Morelos 06 de noviembre de 2015

El municipio de Benito Juarez se ubica en la parte norte del Estado y colinda con los
municipios de Isla Mujeres, al norte, al oeste con el municipio de Lazaro Céardenas, Puerto
Morelos se encuentra al sur y al este colinda con el Mar Caribe. Su extension territorial es de
1,644 km?, el 3.27% de la superficie estatal.

IV.3.2 Poblacion

De acuerdo con el Ultimo censo de poblacion y vivienda realizado por el INEGI a nivel nacional
en el 2020 (ver: https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/default.html#Tabulados), el
estado de Quintana Roo se ubica entre los primeros 10 lugares a nivel nacional con menor
poblacion total, siendo esta de 1'857,985 habitantes (Figura 1V-28). De los 126'014,024
habitantes a nivel nacional que resultaron del censo antes mencionado, en el Estado
habitaban el 1.47% de la poblacion total; mientras que, los estados de Colima y Baja California
Sur fueron los que tuvieron menor numero de habitantes, representado el 0.58 y 0.63% del
total nacional, respectivamente; y, el Estado y la Ciudad de México los que resultaron por
mucho con la mayor poblacion nacional.
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Fuente: Elaboracion propia con informacion del INEGI, en:
https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/default.html#Tabulados

Figura IV-12. Poblacion por entidad federativa de acuerdo con el censo de poblacién y vivienda
realizado por el INEGI en el afio 2020.

De acuerdo con el censo de poblacion y vivienda 2020 del INEGI, dado que aln no se tienen
los resultados del censo de 2020 (ver:
https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/default. html#Datos_abiertos), el municipio
de Benito Juéarez cuenta con 160 localidades en las que se distribuian sus 911,503 habitantes.
De estas 160 localidades, 141 estaban habitadas por 20 0 menos personas, donde, incluso,
en 43 de ellas se registrd un solo habitante y en 32 dos habitantes, siendo estas mas bien
rancherias que localidades como tal.

La localidad con mayor poblaciéon fue Cancun con 888,797 pobladores, el 97.51% del total
municipal. A esta le siguid Alfredo V. Bonfil, con apenas 19,789 habitantes, el 2.17% de la
poblacion municipal, o que implica que en estas dos localidades habita el 99.68% de la
poblacion municipal total censada.

Relacionando la superficie estatal con el tamano poblacional, resulta que el estado de
Quintana Roo tiene una densidad poblacional de 36.9 Hab km?', ocupando el 8° lugar entre
los estados del pais con menor densidad, donde Baja California Sur y Chihuahua tienen la
menor densidad con 10.8 y 15.1 Hab km?", en el orden antes citado (Figura IV-29). En este
rubro resulta que las entidades con la mayor densidad poblacional son la Ciudad México y el
Estado de México con 6,144.1y 791.8 Hab km?*', respectivamente.
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Fuente: Elaboracién propia con informacion del INEGI, en: https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/default. html# Tabulados

Figura IV-13. Densidad poblacional por entidad federativa de acuerdo con el censo de poblacion y
vivienda realizado por el INEGI en el ano 2020.

A nivel municipal, de acuerdo con los resultados del censo de poblacién y vivienda realizado
por el INEGI en el 2020, el municipio de Benito Juarez es el de mayor poblacion a nivel estatal,
con el 49.06% de sus 1'857,985 habitantes, seguido muy abajo por los municipios de
Solidaridad y Othén P. Blanco que tienen el 17.97% y 12.58% del total poblacional,
respectivamente (Figura 1V-30). Los municipios con menor poblaciéon resultaron ser Isla
Mujeres con el 1.22% y Puerto Morelos con el 1.45% de la poblacion total estatal.

Fuente: Elaboracién propia con informacién del INEGI, en: https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/default. html# Tabulados

Figura IV-14. Poblacién municipal en el estado de Quintana Roo de acuerdo con el censo de
poblacion y vivienda realizado por el INEGI en el afio 2020.
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Por otro lado, en cuanto a densidad poblacional, el municipio de Benito Juarez ocupa el primer
lugar estatal con 853.46 Hab km?", seguido por Solidaridad y Cozumel con 145.31 Hab km?®'
y 136.91 Hab km*", respectivamente (Figura IV-31). En este sentido, los municipios del estado
que tienen la menor densidad poblacional resultaron ser Felipe Carrillo Puerto y Bacalar, con
solo 5.76 y 6.17 Hab km?", respectivamente.

Fuente: Elaboracién propia con informacion del INEGI, en: https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/default. htmi#Tabulados

Figura IV-15. Densidad poblacional en los municipios del estado de Quintana Roo de acuerdo con el
censo de poblacion y vivienda realizado por el INEGI en el afo 2020.

IV.3.3 Dinamica poblacional

El crecimiento poblacional nacional ha mostrado un comportamiento similar al que se ha
tenido a nivel mundial de acuerdo con la informacién proporcionada por el Banco Mundial
(ver: https://datos.bancomundial.org/indicador/SP.POP.GROW). En el periodo de 1970 a
2019, México paso de tener tasas de crecimiento poblacional anuales de 3.05% a 1.09%,
siendo mas fuerte la caida que la mostrada a nivel mundial que pasé de ser de 2.09 a 1.07%
en el mismo periodo. En este mismo lapso, la tasa promedio de crecimiento poblacional anual
de México es ligeramente superior a la mundial (1.88 vs 1.52%); cuando ha habido paises que
han tenido una tasa de crecimiento negativa (disminucién de la poblacion), tales como
Letonia, Bulgaria, Serbia y Lituania (-0.41, -0.38, -0.29 y -0.22%, respectivamente), mientras
que paises de medio oriente todavia tienen tasas de crecimiento por arriba del 4% (Emiratos
Arabes Unidos 7.75%, Qatar 6.67%, Kuwait 4.44 y Bahréin 4.15%).

En el periodo de referencia, hasta finales de los 80’s, a nivel nacional todavia se tenian tasas
de crecimiento poblacional superiores al 2%, lo que se reflejé en un incremento poblacional
del 89.0% (igual a 42.93 millones de habitantes). Sin embargo, a partir del 2000 éstas se han
mantenido mas o menos estables y por debajo del 1.5%, lo que ha implicado un incremento
poblacional del 23.2% (22.52 millones de habitantes) (Tabla IV-6; Figura IV-32).

A nivel estatal, de 1990 al 2020 se ha tenido una tasa promedio de crecimiento demogréfico
del 6.0%, siendo mayor a la nacional (1.6%), periodo en el cual se ha triplicado la poblacién

181



del Estado (Tabla IV-6). Si bien su tasa promedio de crecimiento anual ha ido a la baja, su
disminucién ha tenido un comportamiento irregular con bajadas y subidas (Figura IV-32). La
representacion de la poblacion estatal con respecto a la nacional ha ido incrementando
paulatinamente, yendo de 0.61%, en 1990, a 1.47% en el 2020, representando en promedio
en este periodo el 1.04% de la poblacion nacional.

Tabla IV-6. Numero de habitantes a nivel nacional, estatal y municipal de 1990 a 2020 de acuerdo con los
censos y conteos poblacionales realizados por el INEGIS.

Entidad 1990 1995 2000 2005 2010 2015% 2020 TPCA (%)
Nacional 81'249,645 | 91'158,290 | 97'483,412 | 103'263,388 | 112'336,538 119'630,753 126'014,024 1.6
Q. Roo 493,277 70,3536 874,963 1'135,309 1'325,578 1'501,562 1'857,984 6.0
Benito Juarez 176,765 311,696 419,815 572,973 661,176 743,626 911,503 11.0
Isla Mujeres®* 10,666 8,750 11,313 13,315 16,203 19,495 22,686 4.3
Solidaridad®* - 28,747 63,752 135,512 159,310 209,634 333,800 13.7
kl:/?jréeli(\)/l;.% 25,179 29,604 31,052 32,746 36,179 37,502 39,165 1.9

§ Datos de 1990 a 2020: https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/#Tabulados.
% Datos de 2015: https://www.inegi.org.mx/programas/intercensal/2015/default. html#Tabulados.
%% Se incluye los municipios de Isla Muijeres, Solidaridad y José Ma. Morelos solo como referencia de municipios estatales.

Fuente: Elaboracion propia con informacién del INEGI, en:
https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/default.htm|#Tabulados

Figura IV-16. Tasa promedio de crecimiento poblacional anual estimada con los censos y conteos
poblacionales reportados por el INEGI para el periodo de 1970 a 2020 a nivel nacional, estatal y

municipal.
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Si la poblacion estatal crecid 3.8 veces de 1990 a 2020, la poblacién municipal de Benito
Juarez crecid 5.2 veces en el mismo periodo, pero la poblacion de Isla Mujeres solo crecio 2.1
veces, pasando de 10,666 habitantes en 1990 a 22,686 en el 2020, lo que representd una tasa
promedio de crecimiento anual de 4.3% en este periodo; muy por debajo de la tasa de
Solidaridad con 13.7% y superior a José Ma. Morelos con el 1.9% TPCA, valores extremos en
el estado.

IV.3.4 Variables de la dinamica poblacional

La dindmica poblacional esta conformada por los nacimientos, defunciones y los movimientos
poblacionales migratorios que se componen de la inmigracion y la emigracion; al final de este
balance, tomando como referencia la poblacion en tiempos determinados, se tiene el nUmero
de habitantes en un lugar y momento dado. Y, al comparar estas variables entre anos,
periodos y/o censos, ayudan a explicar diferentes variables relacionadas con la poblacion,
principalmente en temas relacionados con salud, seguridad, economia, servicios, entre otros.
A continuacion, se analizaran variables relacionadas directamente con la densidad
poblacional.

A) Fecundidad

La fecundidad es una de las principales variables que determinan el crecimiento o disminucion
poblacional, asi como del cambio estructural por grupo de edades. En nuestro caso, la
fecundidad se expresada como el nimero de hijos vivos por el total de mujeres mayores de
12 anos, conforme con los resultados presentados por el INEGI en sus censos poblacionales.

Analizando la informacion de los censos poblacionales de 1970 a 2020, se tiene que esta
variable ha venido disminuyendo, de manera general, a través de las décadas, tal y como lo
muestran los resultados censales. Como se puede ver en la Figura IV-33, el descenso mas
pronunciado en el nimero de hijos vivos se dio entre 1970y 1980, donde a nivel nacional pas6
de 3.1 a 2.8, siendo mas fuerte y prolonga la caida en el estado de Quintana Roo, pasando
de 3.4 en 1970, a 2.3 hijos vivos en 1990. En ambos casos, los resultados obtenidos han sido
superiores a los obtenidos a nivel mundial, aungue con una caida menos pronunciada en el
periodo referido, pasando de 2.1 a 1.8 hijos vivos.

A nivel municipal, esta variable ha tenido valores mas bajos que los obtenidos a nivel nacional
y estatal, pero por arriba de los valores a nivel mundial. La fecundidad para el municipio de
Benito Juarez ha pasado de 2.2 en 1980 a 1.7 en el 2020, apenas 0.1 puntos menor al valor
obtenido una década atras, cuando a nivel estatal estos valores han sido de 2.8 a 1.8 en el
mismo periodo. Valores similares a los de Benito Juarez se han obtenido en los municipios de
Isla Mujeres y Solidaridad, donde este Ultimo, en los censos evaluados, se ha determinado
una fecundidad de 2.1 a 1.5 hijos vivos en promedio por mujeres en edad reproductiva.
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Fuente: Elaboracion propia con informacion del INEGI, en:
https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/default.html#Tabulados

Figura IV-17. Fecundidad a nivel nacional, estatal y municipal de 1970 a 2020, expresada como el
numero de hijos nacidos vivos por el total de la poblacion femenina mayor de 12 afios.

La informacién sobre la planificacion familiar, mas el acceso a las medidas establecidas para
ello proporcionadas en los tres niveles de gobierno, han jugado un papel relevante para que
esta variable poblacional presente el descenso hasta ahora tenido. Parece ser que los
programas sobre planificacion familiar implementados han ayudado a que las parejas piensen
y definan el nimero de hijos que desean tener, mostrando su resultado en el descenso en el
numero de hijos por poblacién femenina a nivel nacional, estatal y municipal.

En este mismo tenor, con base en el andlisis de la base de datos de nacimientos entre el 2010
y 2018 del INEGI, de las 31 entidades federales, mas la Ciudad de México, 27 de ellos han
tenido un descenso en su tasa de natalidad, dos (Coahuila y Nuevo Ledn) se ha mantenido
estable, y solo Quintana Roo ha manifestado una tasa creciente (Figura IV-34).

A nivel nacional resulta una disminucion promedio de la tasa de natalidad del 2.47% en el
periodo analizado, manteniéndose una tasa de natalidad mayor en el estado de Quintana Roo
con 0.19% en promedio. Dos datos son de llamar la atencion, el primero es la caida del 5.61%
de la tasa de natalidad en el estado de Guerrero, 4.42% menor que la de la Ciudad de México,
el segundo con mayor descenso. Y, el estado de Quintana Roo es el Unico que tiene una
TPCA positiva, sin embargo, esto es resultado del incremento en el registro de nacimientos
de 28,103, 30,563 y 30,841 entre los anos 2013 y 2015, ya que en los anos restantes se
tuvieron registros a la baja con respecto a los anos precederos.
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Fuente: Elaboracion propia con informacion del INEGI, en:
https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/# Tabulados

Figura IV-18. Tasa promedio de crecimiento anual de la natalidad entre 2010 y 2018 en la poblacion a
nivel nacional y estatal.

B) Mortalidad

Las defunciones son una de las principales variables que hace que una poblacién se vea
reducida, siendo el contrapeso de la natalidad en la dinamica poblacional. En este caso
existen diversas causas que pueden ocasionar las pérdidas de vidas humanas, entre las mas
comunes tenemos a las relacionadas con la salud (principalmente enfermedades del corazén,
pulmonares y de vias respiratorias, diabetes y tumores malignos), accidentes de transito,
desnutricion y defunciones por homicidios (agresiones).

De acuerdo  con los  resultados  presentados  por el INEGI (ver:
http://www.inegi.org.mx/sistemas/olap/Proyectos/bd/continuas/mortalidad), para el ano 2015
se tuvo que la Ciudad de México fue la entidad que tuvo la mayor proporcion de defunciones
con respecto a la poblacioén total (0.80%), seguido de los estados de Yucatan y Colima con el
0.65y 0.64% (Figura IV-35). En este caso, el estado de Quintana Roo resultd ser la entidad
con la menor proporcion donde las defunciones representaron ser solo el 0.38% de la
poblacion total estatal. Un valor similar se obtuvo a nivel municipal considerando los tres
municipios del estado con mayor actividad turistica, entre los que se encuentra el de Benito
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Juérez, el cual obtuvo una proporcion de defunciones del 0.37% con respecto de la poblacion
total.

Fuente: Elaboracion propia con informacion del INEGI, en:
http://www.inegi.org.mx/sistemas/olap/Proyectos/bd/continuas/mortalidad/DefuncionesHom.asp

Figura IV-19. Proporcién de defunciones con respecto a la poblacion total para el afio 2015 a nivel
nacional, estatal y en los tres municipios con mayor actividad turistica en Quintana Roo.

Del analisis a la base de datos de las defunciones generales anuales entre el 2009 y 2019 a
nivel nacional, estatal e incluyendo los municipios de Isla Mujeres, Benito Juarez y Solidaridad,
resultd una tasa promedio anual de defuncién en el municipio de Benito Juarez superior a la
que se obtuvo a nivel nacional y similar a la estatal (Figura IV-36). En este caso resalta el
municipio de Solidaridad que alcanz6 una tasa promedio para el periodo antes mencionado
de defunciones del 14.9%, mientras que el promedio a nivel nacional fue de 3.0%. Quintana
Roo fue el estado que tuvo la mayor tasa promedio con el 7.0%, seguido de Colima con el
5.0%.

Por otro lado, los municipios de Quintana Roo incluidos en este analisis también tuvieron

valores que fueron superiores a la de los estados y al promedio nacional, en este caso Benito
Juarez tuvo una tasa promedio similar a la de Quintana Roo (Figura IV-36).
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Fuente: Elaboracion propia con informacion del INEGI, en:

http://www.inegi.org.mx/sistemas/olap/Proyectos/bd/continuas/mortalidad/DefuncionesHom.asp

Figura IV-20. Tasa de defunciones generales de 2009 a 2019 en la poblacion a nivel nacional, estatal
y en el municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Con base en el andlisis de la base de datos de defunciones generales del INEGI (ver:
https://www.inegi.org.mx/sistemas/olap/proyectos/bd/continuas/mortalidad/defuncioneshom
.asp?s=est), la cual tiene informacion anualizada de esta variable de 1990 al 2019, analizando
el periodo de 2009 al 2019, se tiene la TPCA de las defunciones a nivel nacional y del estado
de Quintana Roo con un comportamiento irregular con incrementos y caidas entre anos, no
obstante que resulta ser positiva y mayor a nivel estatal que la nacional (Figura IV-37). En
promedio, a nivel nacional en el periodo analizado se tiene una TPCA de defunciones del
3.02, cuando a nivel del estado de Quintana Roo llegé a ser del 6.75%.

En el municipio de Benito Juarez también se encontré que este municipio tiene la mas alta
TPCA con el 6.74%. No obstante, presenta menor variabilidad en defunciones entre afnos que
los municipios de Solidaridad e Isla Mujeres, pero un comportamiento muy similar al obtenido
a nivel estatal, hasta en el valor de la TPCA en la que a nivel esta fue de 6.75%.
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Fuente: Elaboraciéon propia con informacion del INEGI, en:
hhttp://www.inegi.org.mx/sistemas/olap/Proyectos/bd/continuas/mortalidad/MortalidadGeneral.asp

Figura IV-21. Tasa promedio de crecimiento anual de defunciones a nivel nacional, estatal y municipal,
para el periodo 2009 - 2019.

Es innegable la problematica por la que atraviesa el pais en materia de delincuencia, la cual
incluye cobro de piso, robos a casas habitacién, secuestros y homicidios, por mencionar
algunos de los que mas preocupan a la poblacion. Por lo que se decidié presentar un analisis
del nimero de defunciones por homicidio a nivel de los tres érdenes de gobierno.

La participacion de los homicidios como parte de las defunciones totales a nivel nacional,
estatal y municipal, incluyendo, ademas, los municipios de Solidaridad e Isla Mujeres
mostraban una tendencia numérica a la baja de 1995 a 2005 (Figura IV-38). Sin embargo, en
el 2010 éstas sufren un incremento significativo, excepto en Solidaridad, para después volver
a caer, pero sin llegar a mostrar la tendencia que traian hasta el 2015. Aqui hay que resaltar
que cuando a nivel nacional estas defunciones representaban el 3.6% en 1995, en el municipio
de Solidaridad era del 8.9%, el valor mas alto, y en Benito Juarez de 4.1%.

Para el 2010, a nivel nacional y municipal, las defunciones por homicidio representaban entre
el 4.4% vy el 4.5% del total de las defunciones, siendo el estado el que obtuvo el valor mas bajo
3.4%. Ahora, para el 2019, los municipios de Benito Juarez y Solidaridad son los que han
mostrado un mayor incremento, afo en que en Benito Juarez se alcanzo un valor de 11.7% y
en Solidaridad del 16.9%, valores muy por arriba del obtenido a nivel nacional (4.9%).
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Fuente: Elaboracion propia con informacion del INEGI, en:
http://www.inegi.org.mx/sistemas/olap/Proyectos/bd/continuas/mortalidad/DefuncionesHom.asp?s =est&c=28820&proy=m
ortgral_dh

Figura IV-22. Participacién de las defunciones por homicidio con respecto a las defunciones
generales a nivel nacional, estatal y municipal para el periodo 1990 - 2019. Los resultados son valores
promedio por quingquenio.

C) Migracion

Los movimientos poblacionales internos e internacionales, considerando los que entran a un
lugar como los que salen, tienen una influencia considerable en la variacion poblacional de un
lugar en tiempos determinados. Es un fendmeno social al que se ve forzada la poblacion
mundial principalmente por la pobreza, busqueda de mas y mejores alternativas de empleo,
un empleo mejor remunerado, inseguridad alimentaria, para realizar o continuar con sus
estudios, en busqueda de un lugar méas seguro para vivir, desastres naturales o simplemente
para reunirse con su familia, opciones que no encuentran o no logran alcanzar en sus lugares
de origen.

El andlisis de esta variable en el estado de Quintana Roo resulta de gran relevancia por ser
uno de los estados del pais que tiene un gran flujo migratorio, siendo un fuerte atrayente de
fuerza de trabajo para emplearse en los sectores de la construccion, hoteleria, doméstico y
comercio ambulante (Rosales, 2009). Quintana Roo fue decretado como entidad federativa
apenas en 1975, siendo el Ultimo estado en ser reconocido como tal a nivel nacional, a partir
de esa década empez6 el desarrollo de la actividad turistica en el estado, planeacion que
inici6 por iniciativa del expresidente Gustavo Diaz Ordaz y un grupo de empresarios del ramo
turistico (Rosales, 2009).

La actividad turistica inicié pujantemente en el municipio de Benito Juarez, especificamente
en la ciudad de Cancun vy, posteriormente, a principios de los 90’s inicié su extension hacia la
zona de la Riviera Maya, particularmente en Puerto Morelos, Playa del Carmen y Tulum. Este
florecimiento de la actividad turistica tuvo un efecto directo en el crecimiento poblacional de
las localidades costeras, influenciado fuertemente por el movimiento migratorio.
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Como se puede observar en los censos de poblacion y vivienda realizados por el INEGI (ver:
http://www.beta.inegi.org.mx/proyectos/ccpv/), en los Ultimos cuatro censos, la poblacion
nacida en otra entidad diferente a la presente donde fue censada tuvo poca variacion,
fluctuando entre el 17.2'y el 17.7% de los habitantes censados (Figura IV-39). En los mismos
censos, el estado de Quintana Roo tuvo una mayor proporcion de poblacion proveniente de
otra entidad, incluso este valor fue superior al obtenido a nivel nacional, yendo de 52.6 a
55.5%, lo que significa que menos de la mitad de la poblacion censada era nacida en el
estado.

A nivel municipal se tuvieron valores adn superiores a los obtenidos a nivel estatal. Cuando el
desarrollo de Cancuiin como destino turistico estaba en sus inicios, hablando de las décadas
de los 80’s y 90’s, se llegd a tener una poblacion de entre el 80.0 y el 74.0% que procedia de
otras entidades, ya sea estatales o municipales. En los Ultimos dos censos esta poblacion
cayo ligeramente llegando a niveles de 61.8% y 58.1%, aun asi, resulta ser superior a los
valores obtenidos a nivel estatal. Por otro lado, el municipio de Isla Mujeres, que tiene un
menor desarrollo turistico que el de Benito Juarez, también ha tenido una alta poblacién no
nacida en el municipio, pero esta ha sido menor a la de Benito Juarez, mostrando un
comportamiento similar al obtenido a nivel estatal.

Fuente: Elaboracion propia con informacion del INEGI, en: http://www.beta.inegi.org.mx/proyectos/ccpv/

Figura IV-23. Origen de la poblacién a nivel nacional, en el estado de Quintana Roo y en sus
municipios de Benito Juarez e Isla Mujeres, de acuerdo con los resultados de los Ultimos cuatro
censos de poblacién y vivienda realizados por el INEGI.

EI CONAPO et al. (2012), mencionaron que la Organizacion Internacional para las Migraciones
define a la migracién interna como el movimiento de personas de una region a otra en un
mismo pais con el propodsito de establecer una nueva residencia, misma que puede ser de
caracter temporal o permanente. Para el censo de poblacion y vivienda de 2010, el INEGI
reportd que de la poblacion total 19'747,511 habitantes no residian en su entidad federativa
natal, poblacion que increment6 a 21'611,963 habitantes en para el censo de 2020. De esta
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poblacion, el 22.93% correspondia a personas nacidas en la Ciudad de México, siendo la
entidad federativa con mayor emigracion interna, seguida por Veracruz y el Estado de México
con el 9.21y 6.22%, respectivamente (Figura IV-40). Mientras que, el estado de Quintana Roo
obtuvo el segundo lugar con menor poblacion emigrante interna con solo el 0.41% de los
emigrantes totales, solo superado por la poblacion de Baja California Sur que represento el
0.19%.

Fuente: Elaboracion propia con informacién del INEGI, en:
https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/#Tabulados

Figura IV-24. Distribucién proporcional de la poblacién que no residia en su estado natal al momento
de levantar el censo de poblacién y vivienda por parte del INEGI en el 2020.

El balance de la poblacion que emigré del estado de Quintana Roo y de la poblacion que
inmigré al estado al 2020, arroja un balance positivo de 114,577 habitantes. Por lo que se
puede decir que el estado de Quintana Roo es receptor de poblacion nacional. De hecho, en
este rubro pasé de ser el cuarto estado con mayor recepcion de poblacidn nacional migrante
en el 2010 al séptimo en el 2020, siendo los tres primeros el Estado de México con 433,992,
la Ciudad de México y Nuevo Leon.

Analizando el origen de la poblacion inmigrante del estado de Quintana Roo, considerando la
informacion del censo de poblacion y vivienda de 2020, se puede observar que se
encontraban en el estado habitantes originarios de las otras 31 entidades del pais (Figura IV-
41). De los 945,101 inmigrantes censados en el estado, el 25.17% eran originarios del estado
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de Yucatan, siendo la poblacién mayormente representada, seguida por los habitantes
provenientes de Tabasco (15.20%) y Veracruz (13.53%). Por otro lado, los estados
menormente representados fueron Baja California Sur, con el 0.05% del total, y Colima vy
Aguascalientes, con el 0.10 y 0.11%, respectivamente.

Fuente: Elaboracion propia con informacion del INEGI, en:
https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/# Tabulados

Figura IV-25. Origen de la poblacién censada en el 2020 por parte del INEGI en el estado de Quintana
Roo, por entidad federal de origen.

A nivel municipal, de acuerdo con los resultados arrojados por el censo de poblacion y
vivienda realizado por el INEGI en el afo 2020, se tiene que en Benito Juarez también
encuentran viviendo habitantes de las 31 entidades federales (Figura IV-42). Al igual que a
nivel estatal, la poblacién de otros estados viviendo en el municipio estuvo representada
mayormente por gente del estado de Yucatan, representando el 23.11% de los 529,388
pobladores de otra entidad encontrados. A Yucatan le siguié gente proveniente de los estados
de Tabasco y Veracruz, las cuales representaron ser el 15.89 y 13.61%. La gente viviendo en
el municipio proveniente de los estados de Baja California Sur y Colima fue la menos
representada, encontrandose solamente el 0.05 y 0.08% de la poblacion de otras entidades
nacionales en Benito Juarez.
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Fuente: Elaboracién propia con informacién del INEGI, en:
https://www .inegi.org.mx/programas/ccpv/2020/#Tabulados

Figura IV-26. Origen de la poblacién censada en el 2020 por parte del INEGI en el municipio de Benito
Juérez, Quintana Roo, por entidad federal de origen.

En este mismo sentido, como es ampliamente conocido y documentado, México es un pais
expulsor de su poblacion, ocupando el 2° lugar mundial con poblacion viviendo fuera del pais,
solo por debajo de la India (CONAPO et al., 2015, 2016, 2017, 2018, 2019; Tépach, 2015). En
el periodo del 2000 al 2013, México tuvo una tasa migratoria anual promedio del 2.1% (Tépach,
2015); siendo los Estados Unidos el pais preferido por los mexicanos para emigrar. En el ano
2017, de los 12'964,882 migrantes mexicanos en el mundo, el 97.83% se encontraba en los
EE. UU, muy por debajo estuvieron Canada y Espana, en el 2°y 3% puesto de preferencia,
con el 0.63y 0.38%, respectivamente (CONAPO et al., 2019).

En este rubro, considerando el promedio de las matriculas consulares de poblacidon mexicana
en EE. UU, por estado, entre el 2012y 2017, resulté que el estado de Quintana Roo ocup¢ a
nivel nacional el segundo lugar méas bajo con poblacion emigrante en ese pais con solo 726
migrantes promedio, siendo los estados de Michoacan, Guerrero y Guanajuato los que mayor
numero de emigrantes internacionales tuvieron con el 10.63, 8.34 y 8.13% de los 894,348
matriculados en promedio en ese periodo (Figura IV-43). Por lo contrario, los estados de Baja
California Sur y Campeche, junto con Quintana Roo, fueron los que tuvieron menor poblacion
emigrante matriculada, representando entre las tres el 0.30% de los emigrantes matriculados
en los EE. UU.
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Fuente: Elaboracién propia con informacién de CONAPO et al. (2015, 2017, 2018, 2019).

Figura IV-27. Flujo de emigrantes mexicanos fuera del territorio nacional segun estado de
nacimiento, 2012-2017.

Con base en la informacion de las matriculas consulares de mexicanos en Estados Unidos,
de los 694 emigrantes mexicanos originarios del estado de Quintana Roo en el 2017, los
municipios con mayor representacion numérica del total de emigrantes de esta entidad fueron:
Othén P. Blanco (63.1%), Benito Juarez (19.0%), Jose Ma. Morelos (8.9%) y Felipe Carrillo
Puerto (6.3%), estos dos Ultimos destacados por ser los municipios con menor actividad
turistica en el Estado (CONAPO et al., 2019). La mayoria de la poblacién quintanarroense
migrante en Estados Unidos se ubico en los estados de California, Texas y Florida donde se
contabilizd al 54.5% de los emigrantes quintanarroenses.

Es claro que el fendbmeno migratorio tiene efectos positivos y negativos que impactan a nivel
regional, estatal y nacional, en temas culturales, educativos, laborales, politicos y, sobre todo,
econdmicos. Por un lado, a nivel poblacional provoca cambios en la estructura, dinamica y
tamano de los hogares, cambios en la forma de vida de la poblacién, altera las estructuras
demogréficas, por sexo y edades de la poblacion, modificando las tasas de natalidad y
mortalidad entre regiones receptoras y expulsoras, y la fuerza laboral entre regiones. Por otro
lado, es innegable el beneficio que representan las remesas como soporte econémico, no
solo de las familias receptoras sino también en la economia regional, estatal y nacional.

194



IV.3.5 Economia regional
A) Comportamiento del Producto Interno Bruto

La gran actividad industrial y comercial de los estados del centro del pais, principalmente de
la Ciudad de Meéxico y del Estado de Meéxico, funcionan como un motor del desarrollo
econdémico nacional desde hace décadas. Esto se ve reflejado en la participacion que estas
entidades federales tienen en la generacion del Producto Interno Bruto (PIB) nacional. De
acuerdo con informacion del INEGI (ver:
http://www.inegi.org.mx/est/contenidos/proyectos/cn/pibe/tabulados.aspx), entre la Ciudad
de México, Estado de México y Nuevo Ledn generaron en promedio el 33.46% del PIB entre
el 2010 y el 2019, donde el primero participd con el 17.31% de esta cifra (Figura IV-44).
Mientras que, por otro lado, el estado de Quintana Roo se encuentra ocupando el lugar
numero 22 en cuanto a su participacion nacional en la generacion del PIB nacional, aportando
el 1.49% de éste.

Fuente: Elaboracion propia con informacion del INEGI, en:
http://www.beta.inegi.org.mx/app/tmp/tabuladoscn/default.htmi?tema=PIBE

Figura IV-28. Participacion por entidad federativa en la generacion del PIB nacional promedio entre
2010y 2019 a valores constantes. Cifras revisadas para 2018 y preliminares para 2019,

Considerando valores constantes, el crecimiento del PIB nacional del 2004 al 2019 tuvo un
comportamiento lineal con una caida en el 2009 debido, muy probablemente, por efecto de
la crisis de 2008. En el 2010 mostrd una recuperacion, la cual no fue suficiente para retomar
el ritmo que traia previo a la crisis y, si bien en el 2012 y 2013 se logré su estabilizacion, es
entre el 2015 y 2016 que se empieza a querer alcanzar la tendencia que se traia previo a la
crisis del 2008, tendencia que se mantiene hasta el 2018, pero para el 2019 se nota una ligera
caida (Figura IV-45). Lo antes mencionado se refleja en la tasa de crecimiento anual a valores
constantes entre el 2010y el 2019, en la que tuvo un crecimiento promedio del 2.64%, cuando
entre el 2004 y el 2007 la tasa promedio anual para el mismo valor fue del 3.22%. La Figura
IV-46 deja ver que a partir del 2008 el PIB nacional sufrio un cambio en la tendencia de su
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crecimiento, cayendo en el 2009 a -5.24%, la cual muestra signos mas alentadores en los
anos sucesivos.

Un comportamiento muy similar al nacional es el que ha tenido el PIB del estado de Quintana
Roo, pero con mejores valores a nivel estatal. Previo a la crisis del 2008, entre el 2004 y el
2007 el estado tenia una tasa anual promedio a valores corrientes de 7.57%, pero en el 2009
ésta cay6 a -8.54% (Figura IV-45). Entre el 2010 y 2015 se tuvo un crecimiento constante y
uniforme, pero sin recuperar la tendencia que se traia previo al 2008 y, fue hasta el 2016 se
tuvo un mayor impulso que rompe con la tendencia que trala a tal grado que parecia se
alcanzaria la tendencia de principios del siglo, lo que se demostrd con las cifras de los dos
ultimos afos.

Fuente: Elaboracion propia con informacion del INEGI, en:
https://www.inegi.org.mx/programas/pibent/2013/default.html#Tabulados

Figura IV-29. Crecimiento del PIB a valores constantes a nivel nacional y del estado de Quintana
Roo, y su tendencia de crecimiento, entre 2004 y 2019. Con cifras revisadas para 2018 'y
preliminares para 2019.

Con base en la informacion preliminar del 2019, el sector terciario, relacionado con las
actividades de comercio, comunicaciones, finanzas, salud, educacion, investigacion, turismo,
hosteleria, cultura, espectaculos y administracion publica, es el que mayor aporta al PIB
nacional, y mucho mas en el estado de Quintana Roo, representando el 66.59 y 87.86%, en el
orden antes citado (Figura IV-46). En ambas entidades, el sector primario es el que menos
aporta a su PIB, siendo mayor la contribucion de este sector a nivel nacional que a nivel estatal
(8.36 vs 0.73%, respectivamente).
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Fuente: Elaboracién propia con informacion del INEGI, en: https://www.inegi.org.mx/programas/pibent/2013/default.html#Tabulados

Figura IV-30. Participacion de los sectores productivos en el PIB nacional y del estado de Quintana
Roo para el afio 2019 (con informacion preliminar), para valores constantes.

Aqui cabe hacer menciéon que los servicios de alojamiento temporal y de preparacion de
alimentos y bebidas tiene mayor participacion en el PIB a nivel estatal que a nivel nacional. De
acuerdo con informacion del INEGI (ver:
https://www.inegi.org.mx/programas/pibent/2013/default.html#Tabulados), en el 2019 este
rubor tuvo una participacion a nivel nacional del 2.32% (Figura IV-47), mientras que en el
estado de Quintana Roo su participacion en el PIB fue del 22.69%, siendo el mayor generador
de recursos (Figura IV-48), lo que en numeros representd un ingreso promedio de $66,888
millones, en valores constantes. Y, por otro lado, la participacion en el sector secundario del
rubro de la construccion tuvo una ligera participacion mayor a nivel estatal (7.70%) que a nivel
nacional (6.92%), representando para el estado un ingreso de $22,353 millones del PIB estatal.

Es en estos rubros donde el proyecto que se somete a evaluacion y dictaminacion en materia

ambiental juega un importante rol en la economia de la sociedad y las diferentes entidades
de gobierno.
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Fuente: Elaboracion propia con informacién del INEGI, en:
https://www.inegi.org.mx/programas/pibent/2013/default.html#Tabulados

Figura IV-31. Participacion de las actividades productivas, por sector, en la generacion del PIB
nacional para el afio 2019 (con informacion preliminar), en valores constantes.

Fuente: Elaboracion propia con informacién del INEGI, en:
https://www.inegi.org.mx/programas/pibent/2013/default.ntml#Tabulados

Figura IV-32. Participacion de las actividades productivas, por sector, en la generacion del PIB en el
estado de Quintana Roo para el ano 2019 (con informacion preliminar), en valores constantes.

Como se puede ver en la Figura IV-48, el servicio por alojamiento temporal, alimentos y
bebidas, el comercio y los servicios inmobiliarios y de alquiler aportan entre los tres el 54.52%
del PIB del estado Quintana Roo, siendo el sector de la construccion el cuarto que mas aporta
con un 7.70%. Lo anterior es importante porque los cuatro estan fuertemente relacionados
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con la principal actividad econdémica del estado que es la actividad turistica, es, incluso,
actualmente el estado que mas aporta a nivel nacional por esta actividad. Siendo, por cierto,
sectores en los que el municipio de Benito Juarez destaca fuertemente junto con el municipio
de Solidaridad.

B) Ingresos por remesas

Una de las consecuencias de tener una alta emigracion internacional es el ingreso de divisas
que envian los paisanos a sus familiares. Normalmente se asocian los ingresos netos por
concepto de remesas a la economia de una region con base al nivel de migrantes de la
poblacion de la region misma. Si la correlacion anterior fuera positiva y significativa, se
esperaria que los ingresos netos de remesas de localidades con mayor numero de
emigrantes, como es el caso de los estados de Michoacan, Guerrero y Guanajuato los que
tuvieron mayor poblacion registrada en los consulados de los EE.UU a nivel nacional en el
periodo 2012 — 2017; pero, a pesar de ello, los estados con mayor recepcion de remesas
promedio en los Ultimos 10 afios fueron Michoacan, Jalisco y Guanajuato (Figura IV-50).

Como se puede ver en la Figura IV-49, el estado de Quintana Roo no se destaca por ser un
estado que tenga una gran cantidad de remesas, a nivel solo tiene mayores ingresos por este
concepto que los estados de Campeche y Baja California Sur. Esto puede explicarse por la
baja poblacion del estado que ha migrado al exterior, siendo, mas bien, un estado atrayente
de mano de obra, tanto nacional como internacional. Y, esto puede estar relacionado con el
gran desarrollo turistico del estado, el cual demanda mano de obra para la construccion y
operacion de los centros turisticos.

Fuente: Elaboracion propia con informacién del BANXICO, en:
http://mww.banxico.org.mx/Sielnternet/consultarDirectoriolnternetAction.do?accion=consultarCuadro&idCuadro=CE166

Figura IV-33. Ingreso promedio anual de remesas, por entidad federativa, en el periodo 2011 -
2020.
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Si bien, Quintana Roo no tiene altos ingresos por remesas, a través del tiempo se ha visto que
estas tienden a incrementarse. Entre el 2007 y el 2020, el monto ingresado de remesas en el
estado ha tenido una tasa promedio de crecimiento anual del 6.88%, con caidas,
principalmente en el 2009 como consecuencia de la crisis financiera internacional de 2008
ocasionada por el problema de las hipotecas subprime de EE.UU., la mayor desde la Gran
Depresion de 1929; sin embargo, a partir del 2010 fue incrementando poco a poco, como se
dio a nivel nacional y en otros estados, como Michoacan, Guanajuato y Jalisco (Figura IV-50).
A partir del 2015, el ingreso de las remesas en el estado ha mostrado una TPCA superior al
11%, llegando, incluso, a tener una TPCA del 28.24% en el Ultimo afo, comportamiento similar,
pero de menor magnitud, al mostrado a nivel nacional y en los estados antes mencionados,
con excepcion de Guanajuato que experimento una caida en su TPCA.

Fuente: Elaboracion propia con informacién del BANXICO, en:
http://Mmww.banxico.org.mx/Sielnternet/consultarDirectoriolnternetAction.do?accion=consultarCuadro&idCuadro=CE166

Figura IV-34. Tasa promedio anual de crecimiento en el ingreso de remesas a nivel nacional,
Quintana Roo y estados que destacan en este rubro, en el periodo 2007 - 2020.

Las remesas tienen una gran importancia en la economia nacional, sin embargo, de acuerdo
con Fernandez y del Carpio (2014), éstas tienen un mayor impacto a nivel regional, estatal y
local. A la proporcion de remesas respecto al PIB de las entidades se le conoce cono
“indicador de dependencia de remesas” y, en este rubro, el pais tuvo un indicador promedio
de 2.56% en los 10 Ultimos anos con informacién para poder hacer esta relacion (2010 al
2019), con un rango que va del 1.82%, en el 2013, a 3.97%, en el 2019 (Figura IV-51). El estado
de Michoacan, junto con los estados de Guerrero y Oaxaca, son estados que destacan por
su alta dependencia de remesas. Como se puede ver en la Figura IV-52, Michoacan ha
mantenido una dependencia de remesas arriba del 7% en los ultimos 10 afnos, sorprendiendo
el incremento que experimento en el Ultimo ano pasando de 9.08% en el 2018 a 16.46% en el
2019.

En este rubo, el estado de Quintana Roo también ha mostrado un incremento en el periodo
analizado, guardando su significancia con los estados con mayor dependencia, en el que el
indicador de dependencia de remesas a fluctuado de 1.82%, en el ano 2013, a 3.97%, en el
2019. El valor de este indicador puede seguir su incremento en el ano 2020 dado la crisis

200



originada por la pandemia del COVID-19 a nivel mundial, lo que ha ocasionado un ingreso de
divisas en los Ultimos meses a niveles incomparables.

Fuente: Elaboracién propia con informacion del BANXICO en:
http://www.banxico.org.mx/Sielnternet/consultarDirectoriolnternetAction.do?accion =consultarCuadro&idCuadro=CE166; INEGI, en:
https://www.inegi.org.mx/programas/pibent/2013/default. html#Tabulados

Figura IV-35. Indicador de dependencia de remesas (remesas recibidas como porcentaje del
PIB) para el periodo 2010 — 2019 en las entidades seleccionadas.

A nivel municipal, Benito Juarez es el mayor receptor de remesas en el estado, representando
el 39.9% de los ingresos promedio entre el 2013y el 2020, lo que significé un ingreso promedio
de US$104.995 millones (Figura IV-52). Muy por debajo de estos ingresos estan los municipios
de Solidaridad y Othén P. Blanco, recabando el 17.3% y 16.7% de las remesas totales
promedio (US$148.074). Los municipios que menos remesas captan son Lazaro Cardenas
(0.7%) y Felipe Carrillo Puerto (2.2%).

Si bien, las remesas del municipio de Benito Juarez han tenido una TPCA del 13.6% en el
periodo analizado, es importante mencionar gue han tenido un comportamiento irregular, al
igual que se ha tenido a nivel estatal y otros municipios del estado (Figura IV-53). Sin embargo,
es importante destacar que en los ultimos tres afnos se ha tenido un incremento constante y
sustancial en los ingresos de remesas en Benito Juarez, con una TPCA en estos tres afos del
20.8%.
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Fuente: Elaboracién propia con informacion del BANXICO en:
http://www.banxico.org.mx/Sielnternet/consultarDirectoriolnternetAction.do?accion =consultarCuadro&id Cuadro=CE166.

Figura IV-36. Participacion promedio en la captacion de remesas a nivel municipal en el estado
de Quintana Roo entre el 2013 y 2020 y su comportamiento anual

A nivel del ingreso familiar, las remesas tienen una relevante participacion en su capitalizacion.
Segun lo mencionado por Salas (2009), hay autores que consideran que los ingresos a través
de las remesas ayudan a separar y a hacer méas grande la brecha de pobreza en los hogares
del medio rural, debido a que las familias que reciben remesas diversifican e incrementan sus
ingresos econémicos. Sin embargo, también se debe de tomar en cuenta que estos ingresos
provenientes del trabajo en el extranjero llegan indirectamente a las familias que no tienen
familiares en el extranjero.

De acuerdo con el autor arriba citado, en el estado de Michoacan se encontrd que las remesas
llegaron a representar un 37.5% de los ingresos en aquellos hogares que reciben remesas,
siguiéndoles los ingresos obtenidos por salarios (33.6%) y, en tercer sitio se ubicaron los
ingresos por el valor de las cosechas. Por el contrario, en los hogares que no reciben remesas
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los ingresos por salarios recibidos representaron el 79.3% del ingreso familiar, siguiéndole
muy por debajo los ingresos por renta empresarial (6.8%). En este mismo estudio, el autor
encontrd que las remesas son ampliamente invertidas en la construccion y remodelacion de
casas y en la adquisicion de automotores.

IV.3.6 Educacion

La Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econdémico (OECD, por sus siglas en
inglés) anualmente presenta los resultados de su evaluacion del desempenfo de los sistemas
educativos de los paises miembros y los asociados. México, como pais miembro de la
Organizacion, es monitoreado y evaluado en su desempeno considerando los grandes temas:
logro educativo, competencias y participacion en el mercado laboral; equidad en la educacion
y el mercado laboral; financiamiento de la educacion; la profesion docente; educacion
superior y posgrado (terciaria), y la educaciéon de preescolar a media superior.

Respecto a los temas relacionados con el logro educativo y de la educacion preescolar a la
educacion media superior y educacion terciaria, México ha mostrado un significativo avance,
pero sin llegar al nivel promedio de los paises miembros de la OECD ni de los paises
miembros de la Comunidad Econdmica Europea considerados (EU, por sus siglas en inglés).
De 1997 al 2008, la poblacidon mexicana con estudios por debajo de la secundaria tuvo una
tasa promedio anual de crecimiento de la poblacion de -0.8%, con estudios superiores a los
de secundaria (pero sin llegar a superior) del 1.9% y con educacion superior del 1.8%; cuando
el promedio de los paises miembros de la OECD fue del -3.2, 0.8 y 3.4%, en el mismo orden
(OECD, 2010).

Para el ano 2015, la OECD (2016) reporta que de la poblacion mexicana de adultos que habian
ido a la escuela, 15% no terminaron la primaria, 18% tenian nada mas la primaria, 26% habian
completado hasta la secundaria, 19% habian logrado estudios superiores a la secundaria sin
llegar a estudios superiores, 14% alcanzaron estudios superiores, solo 1% con estudios de
maestria y el 7% restante otros niveles. Comparando con el promedio de los paises de la
OECD se tienen valores del 2, 7, 15, 40, 16, 11 y 9%, para los rubros antes citados, en el
mismo orden. El porcentaje de las personas de 25 a 34 afios con educacion superior aumento
8% entre 2000 y 2014 (de 17% a 25%), en tanto que el promedio en los paises de la OECD
aumento en 15 puntos porcentuales (de 26% a 41%).

De lo anterior se puede ver que, si bien a nivel nacional se han tenido avances en temas
educativos, aun se tienen rezagos, entre los que sobresale la alta proporciéon de la poblacién
gue no tiene minimamente estudios de primaria, asi como la baja proporcién de habitantes
con nivel de maestria.

De acuerdo con informacion proporcionada por el INEGI en su pagina web (ver:
http://www.beta.inegi.org.mx/proyectos/enchogares/especiales/intercensal/), en el
intercensal del 2015 se obtuvo un nivel de escolaridad de 9.2 anos escolares promedio a nivel
nacional, considerando la poblacién total mayor de 15 anos (Figura IV-53). En este andlisis, el
estado de Quintana Roo se encuentra ligeramente por arriba del promedio nacional con 9.6
anos lectivos, ubicandose en el 8° lugar nacional, el cual es liderado por la CDMX con 11.1
anos y Chiapas en ultimo lugar con solo 7.3 anos de escolaridad.
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Fuente: Elaboracion propia con informacién del INEGI, en:
http://www.beta.inegi.org.mx/proyectos/enchogares/especiales/intercensal/

Figura IV-37. Grado promedio de escolaridad de la poblacién nacional mayor a 15 afios de acuerdo
con la informacién intercensal presentada por el INEGI para el 2015.

A nivel municipal, el estado de Quintana Roo presenta una gran diferencia en cuanto al nivel
de escolaridad entre sus habitantes mayores de 15 afos. Por un lado, estan los municipios
de Benito Juarez y Solidaridad que tienen un promedio de escolaridad de 10 anos lectivos, lo
que los lleva a tener el mismo nivel de escolaridad que alcanza Sonoro, estado que ocupa el
tercer lugar en este rubro a nivel nacional (Figura IV-54 y IV-55). Sin embargo, se tienen
municipios en el otro extremo, como Bacalar, Lazaro Cardenas, José Ma. Morelos y Felipe
Carrillo Puerto, con menos de ocho anos de escolaridad, estando a nivel de los resultados
obtenidos para los tres ultimos estados a nivel nacional.

Fuente: Elaboracion propia con informacion del INEGI, en:
http://www.beta.inegi.org.mx/proyectos/enchogares/especiales/intercensal/

Figura IV-38. Grado promedio de escolaridad de la poblacién estatal mayor a 15 afios de acuerdo
con la informacién intercensal presentada por el INEGI para el 2015.

Los excelentes resultados de escolaridad en los municipios de Benito Juarez y Solidaridad
estan asociados a su alto porcentaje de poblacion con estudios superiores, 20.6 y 19.2%,
respectivamente, y bajo porcentaje de poblacion sin escolaridad 3.2% y 3.0%, en el orden
antes citado, resultados mejores que los obtenidos a nivel estatal y nacional (Figura IV-55).
Caso contrario, los municipios de Bacalar, Lazaro Cardenas, José Ma. Morelos y Felipe
Carrillo Puerto, tuvieron los mas pobres resultados debido a su baja proporcion de poblacién
con estudios superiores y alto porcentaje sin escolaridad, entre los que resalta el municipio
de Bacalar y Felipe Carrillo Puerto con 13.1% y 10.0% de su poblacion sin escolaridad, y solo
el 9.5% vy 9.8% de ellos con estudios superiores.
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Fuente: Elaboracion propia con informacién del INEGI, en:
http://www.beta.inegi.org.mx/proyectos/enchogares/especiales/intercensal/

Figura IV-39. Nivel de escolaridad alcanzada por la poblaciéon estatal mayor a 15 afios de acuerdo
con la informacién intercensal presentada por el INEGI para el 2015.

IV.3.7 Salud

Todas las poblaciones de seres vivos tienen como caracteristica que son dinamicas, cada
una con sus limitaciones, patrones, problematicas y objetivos especificos. Debido a esta
caracteristica, se espera que para el ano 2030 el 60% de la poblacién humana a nivel mundial
viva en zonas urbanas, cuando en el 2000 ésta representaba el 47% (UN, 2006). En México
este recambio poblacional ha sido mayor ya que para el 2010 la poblacion rural representaba
solamente el 20.2% de la total (FAOSTAT, 2017). Sin embargo, hay que reconocer la diferencia
entre la informacion de la FAO y del INEGI donde la de la FAO representa una poblacién mayor
entre 3y 5 millones de pobladores totales a los reportados por el INEGI en sus censos directos
e intercensales.

Este efecto se evidencia con la concentracion y densidad poblacional en los municipios que
tienen una mayor actividad turistica y la capital del estado como Benito Juarez, Solidaridad,
Cozumel y Chetumal con respecto a municipios con menor desarrollo como José Ma.
Morelos, Lazaro Cardenas y Bacalar, acorde con lo analizado en los apartados 1V.2.4.2. del
presente documento. Este movimiento poblacional no planeado trae como consecuencia el
crecimiento urbano desordenado y, muchas veces, con problemas de hacinamiento y falta de
servicios publicos basicos impactando la salud de la poblacion (Soto-Estrada et al., 2016).

Ante este tipo de fendmenos, es prioritario disefiar e implementar programas y medidas
sanitarias que ayuden a mitigar la morbilidad y mortalidad en la poblacion. En este rubro,
México ha tenido un gran progreso, sin embargo, aun faltan cosas por hacer como se ve
cuando se analizan y comparan indicadores como esperanza de vida al nacer, esperanza de
vida a los 65 anos, tasa de mortalidad infantil y muertes por cancer con respecto a otros
paises.

De acuerdo con informacion de la OECD, disponible en su péagina de intermnet
http://stats.oecd.org/, en el 2017 México ocupd el 5° lugar en lo que respecta a mayor
mortalidad infantil entre los 40 de los 44 paises miembros y en adhesion de la OECD que
reportaron esta variable, con 12.1 muertos por cada 1,000 nacidos vivos, y ocupando el
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séptimo lugar con la esperanza de vida mas baja con 75.4 anos contra 84.2 anos de Japén
(Figura IV-56). Pero, por otro lado, en el 2012 (ultimo ano de reporte) ocupd el segundo lugar
en la menor incidencia de cancer maligno entre su poblacion, solo superado por la India,
(131.5 vs 94.0 casos por cada 100,000 habitantes); y el tercer lugar con menor tasa de
suicidios (5.2 por cada 100,000 habitantes).

Fuente: Elaboracion propia con informacion de la OECD, en: https:/stats.oecd.org/

Figura IV-40. Comparacion de los indicadores tasa de mortalidad infantil (muertos por cada 1000
nacimientos vivos), esperanza de vida (afos), para el 2016, y cancer maligno (incidentes por cada
100,000 habitantes, para el 2012), en paises miembros de la OECD y en adhesion.
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La esperanza de vida es uno de los indicadores que ha tenido un cambio significativo con la
posibilidad de vivir el doble de anos las personas que nacen actualmente con respecto a las
de 1930, cuando la esperanza de vida era de 36.9 anos (Soto-Estrada et al., 2016). Esta
mejora en el indicador ha sido mayor y mas significativa en el incremento en el estado de
Quintana Roo que a nivel nacional segun lo muestran las proyecciones de la Secretaria de
Salud en su liga en http://www.dgis.salud.gob.mx/contenidos/sinais/indica_gral_gobmx.html.
Como se muestra en la Figura IV-57, la estimacion de esta variable ha tenido un incremento
constante anualmente de 1990 al 2018, con una pequena caida en el 2008, la cual se prolonga
a nivel nacional hasta el 2001; con la caracteristica que siempre ha sido mayor a nivel estatal
que a nivel nacional, aunque esta diferencia se empez6 a cerrar a partir del 2013.

Fuente: Elaboracion propia con informacién de la Secretarfa de salud, en:
http://www.dgis.salud.gob.mx/contenidos/sinais/indica_gral_gobmx.html.

Figura IV-41. Esperanza de vida al nacer estimado en el estado de Quintana Roo y a nivel nacional
de 1990 al 2018, con proyeccién del 2013.

Por otro lado, Soto-Estrada et al. (2016), refirieron que el incremento y dinamica poblacional,
mas los cambios en habitos originados por drivers sociales y econdémicos, en los que se
puede incluir mayor poder adquisitivo y cambio en los habitos de consumo, las causas de
muerte se han modificado y actualmente las enfermedades cronicas ocupan los primeros
lugares. Por lo que, el gobierno ha tenido que implementar programas para mejorar las
condiciones sanitarias de la poblacién, asi como en la aplicacion de programas especificos
de salud, entre los que se pueden mencionar el Programa Ampliado de Inmunizaciones (PAl),
el Programa de Vacunacion Universal (PVU) y los Programas Nacionales de Control de las
Enfermedades Diarreicas y de las Infecciones Respiratorias Agudas.

A nivel nacional, en 1922 las primeras causas de mortalidad correspondian a enfermedades
infecciosas o transmisibles, patrén que se conservo hasta los anos cincuenta (Soto-Estrada
et al., 2016). Es a partir de 1970 que se observo ya un claro patron en las causas de muerte
en el que las enfermedades crénicas o no transmisibles comenzaron a posicionarse en los
primeros lugares, entre éstas: enfermedades del corazén, enfermedades perinatales y
tumores malignos, situacion que ocurre hasta la fecha. A partir del afo 2000 la diabetes
mellitus se convirti6 en la principal causa de muerte en los mexicanos, seguida de
enfermedades isquémicas del corazén, enfermedades del higado y tumores malignos (Soto-
Estrada et al., 2016).
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De acuerdo con informacion de la Secretaria de Salud (ver:
http://www.epidemiologia.salud.gob.mx/anuario/html/principales _nacional.html), en 2019 las
enfermedades infecciosas respiratorias, infecciones intestinales y urinarias fueron las
principales causas de enfermedad a nivel nacional, con el 56.68, 12.78 y 10.36% de los casos,
respectivamente (Tabla IV-7). Mientras que, por otro lado, en el estado de Quintana Roo esas
mismas enfermedades también fueron las de mayor incidencia, en el mismo orden, pero con
diferente proporcion (51.15, 17.11 y 10.37%). Asi se tiene que, en ambos casos, las
infecciones respiratorias fueron, por mucho, las principales causantes de enfermedades tanto
a nivel nacional como en el estado de Quintana Roo.

Junto con las enfermedades infecciosas, el estado de Quintana Roo coincide con 15
enfermedades de las primeras 20 que tienen mayor incidencia a nivel nacional. De las que se
tienen en el pals que no son causas de padecimientos en el Estado estan las intoxicaciones
por picaduras de alacran, insuficiencia venosa periférica, faringitis y amigdalitis, neumonias y
bronconeumonias y accidentes de autotransportes. Y, de las que se tienen en el Estado que
no destacan a nivel nacional son: la escabiosis, otras helmintiasis, quemaduras, varicela y
mordeduras de perro.

Tabla IV-7. Veinte principales causas de enfermedades en el 2019, y nimero de casos, a nivel nacional
y en el estado de Quintana Roo®.

BN, Nacional Quintana Roo
Casos (No.) Proporcién (%) Casos (No.) Proporcién (%)

Infecciones respiratorias 23'778,438 56.68 370,418 51.15
Infecciones intestinales 5'360,604 12.78 123,889 17.11
Infecciones urinarias 4'348,079 10.36 75,116 10.37
Ulceras géstricas y duodenitis 1'418,236 3.38 19,255 2.66
Gingivitis y enfermedades periodontales 1'131,482 2.70 21,572 2.98
Conjuntivitis 1'035,140 2.47 19,451 2.69
Otitis media aguda 790,660 1.88 20,987 2.90
Obesidad 677,075 1.61 12,608 1.74
Vulvovaginitis aguda 648,473 1.55 16,424 2.27
Hipertension arterial 543,933 1.30 6,583 0.91
insumodependiente (Tpo ) 438,303 104 5630 078
Intoxicacion por picadura de alacran 297,548 0.71
Asma y estado asmatico 254,713 0.61 5,031 0.69
Insuficiencia venosa periférica 240,655 0.57
Faringitis y amigdalitis 217,548 0.52
Amebiasis intestinal 191,437 0.46 4,505 0.62
Candidiasis urogenital 167,026 0.40 3,051 0.42
Dengue no grave 142,476 0.34 5,004 0.69
Neumonias y bronconeumonias 136,781 0.33
Accidentes de autotransportes 135,818 0.32
Escabiosis 4,942 0.68
Otras helmintiasis 3,596 0.50
Quemaduras 2,208 0.30
Varicela - - 1,971 0.27
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Nacional Quintana Roo
Padecimiento - —
Casos (No.) Proporcion (%) Casos (No.) Proporcion (%)
Mordeduras de perro - - 1,955 0.27
20 principales 41'954,515 100.00 724,196 100.00
Otras 2'086,578 - 30,473 -
Total, global 44’041,093 754,669

$ Elaboracién propia con informacion de la Secretaria de Salud, en:
http://www.epidemiologia.salud.gob.mx/anuario/html/anuarios.html.

A) Factores ambientales asociados a la salud poblacional

Pruss-Ustin y Corvalan (2006) encontraron que, en general y a nivel global, factores
ambientales fueron causantes de 24% de la carga de morbilidad (expresada en anos de vida
sana perdidos) y del 23% de los fallecimientos; pero este valor baja a 17% cuando se trata
solo de paises en desarrollo. La Organizacion Mundial de la Salud estimd, con base en
informacion del 2012, que a nivel mundial murieron 12.6 millones por vivir o trabajar en
ambientes [ololele) saludables (consultada en:
http://www.who.int/mediacentre/news/releases/2016/deaths-attributable-to-unhealthy-
environments/es/). Las 10 principales causas de muerte referidas por la OMS relacionadas
con el medio ambiente son, en orden de importancia: a) accidentes cerebrovasculares
(19.8%); b) cardiopatia isquémica (18.3%); c) lesiones no intencionales (13.5%); d) cancer
(13.5%); e) enfermedades respiratorias cronicas (11.1%); f) enfermedades diarreicas (6.7%);
g) infecciones respiratorias (4.5%); h) afecciones neonatales (2.1%); i) paludismo (2.1%), vy j)
lesiones intencionales (2.0%).

De la lista anterior, la diarrea, el paludismo y las infecciones respiratorias son algunas de las
mas mortiferas entre los nifos menores de cinco anos. En los paises en desarrollo, el
porcentaje de estas tres enfermedades atribuible al medio ambiente representa como
promedio el 26% de todas las defunciones de nifios menores de cinco afios (Priss-Ustin y
Corvalan, 2006).

Los autores antes referidos encontraron que la carga de morbilidad por diarrea esta asociada
en aproximadamente un 94% a factores de riesgo ambientales tales como el consumo de
agua no potable y el saneamiento y la higiene insuficientes. Las infecciones de las vias
respiratorias inferiores estan asociadas a la contaminacion del aire en locales cerrados debido
al uso de combustible sélido en los hogares, la exposicion pasiva al humo del tabaco y a la
contaminacion del aire exterior. Y, por otro lado, el 42% de los casos de neumopatia
obstructiva cronica se atribuyd a factores de riesgo ambientales; principalmente por la
exposicion profesional al polvo y a sustancias quimicas, asi como la contaminacion del aire
en locales cerrados por utilizacion de combustibles solidos y humo de cigarros en los hogares.

B) Cobertura del servicio médico

Para garantizar el acceso a los servicios medicos hasta a finales del ano pasado existian cinco
principales alternativas a nivel nacional: IMSS, creado en 1943; ISSSTE, fundado en 1959;
Seguro Popular, desde 2004 (actualmente cancelado); PEMEX-DEFENSA-MARINA'y, seguros
privados. Entre éstos, mas algunos otros no identificados, que en el afo 2015 cubrian entre
el 76.3y 91.1% de la poblacion de las entidades municipales del estado de Quintana Roo, el
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estado mismo y a nivel nacional (Tabla IV-8) (INEGI, 2016). Un patrén a resaltar con base al
porcentaje de la poblacion afiliada a los servicios de salud es que 0s tres municipios con
mayor actividad turistica, entre ellos Benito Juarez, Solidaridad y Tulum, son los que tienen las
menores proporciones de poblacion afiliada, mientras que, tres municipios con menor
actividad turistica tienen mayores proporciones de gente afiliada (José Ma. Morelos 91.1%,
Felipe Carrillo Puerto 90.9% y Lazaro Cardenas 85.3%), con resultados, incluso, superiores
que los obtenidos a nivel nacional y estatal. Mientras que Isla Mujeres se encuentra en un nivel
intermedio en poblacion aseguras con un 84.4%.

Lo antes mencionado esta relacionado con la entidad a la que estan afiliados los pobladores.
Los municipios que tienen la mayor proporcion de poblacion afiliada a los servicios de salud
se encuentran asegurados al “seguro popular” y muy baja proporciéon se encuentra dada de
alta a servicios brindados por el IMSS, ISSSTE o cuentan con servicio privado. Un
comportamiento a estos municipios es el que presenta el municipio de Isla Mujeres. Por el
contrario, los municipios que tienen las menores proporciones de poblaciéon con servicios de
salud, Benito Juérez y Solidaridad, resultaron con mayor proporcion de su poblacién dada de
alta a los servicios de salud brindados por el IMSS y el ISSSTE o con seguro privado. Sin
embargo, al dejar de operar el “seguro popular” a partir del 2020, aun se desconoce la forma
de operar del nuevo sistema mediante el cual se atendera a la poblacién que se encontraba
cubierta mediante este sistema de salud.

Benito Juarez es un municipio que no le impacté mucho este cambio, ya que del 77.4% de su
poblacion afiliada a los servicios de salud solo un 24.0% se encontraba en el 2015 dada de
alta en el seguro popular. En este municipio resulta mas relevante los servicios dados por el
Seguro Social, entidad que aglutinaba el 67.7% de la poblacion municipal afiliada a los
servicios de salud.

Tabla IV-8. Poblacién con afiliacion (%) a los servicios de salud a nivel nacional y del estado de Quintana
Roo y sus municipios al 2015°.

Entidad Afiliados IMSS | ISSSTE | PEMEX Seguro Seguro Otros
privado Popular

Nacional 82.2 39.2 7.7 10 3.3 49.9 15
Quintana Roo 80.8 49.8 8.1 0.8 3.1 40.7 0.8
Benito Juarez 77.4 67.7 4.7 0.2 4.6 24.0 11
Cozumel 84.0 51.3 1.0 21 4.2 317 1
Felipe Carrillo P. 90.9 78 8.2 0.1 0.2 86.9 0.1
Isla Mujeres 84.4 27.2 7.7 2.8 2.2 66.4 0.4
José Ma. 91.1 2.0 7.8 0.1 0.1 91.1 0.1
Morelos

Lazaro Céardenas 85.3 3.4 6.5 0.0 0.4 90.6 0.0
Othon P. Blanco 87.0 29.0 200 3.0 13 49.9 05
Solidaridad 76.3 63.0 31 0.0 28 34.9 1
Tulum 79.4 25 1 19 0.1 27 73.9 0.2

§ Fuente: INEGI (2016).

Si bien existe una alta proporcion de la poblacion del estado afiliada a los servicios de salud
que se brindan por las diferentes instancias gubernamentales o privadas, pareciera que aun
falta mas por hacer para garantizar el servicio a la totalidad de la poblacion, lo que puede ir
acompanado con el desarrollo de mas infraestructura para ello. Para el afio de 2014, CESOP
(2016) menciond la existencia de 281 unidades de servicio de salud en el estado, de las cuales
219 eran unidades de consulta externa, 23 unidades de hospitalizacion, ambos del sector
publico de salud, y 39 hospitales privados. Y, entre los 62 hospitales del sector publico y

210



privado sumaban 1,111 camas disponibles para atender a la poblacion que requiriera
hospitalizacion.

Relacionando la infraestructura existente con el nUmero de habitantes al mismo ano, resulta
que correspondian 5,505 habitantes por cada unidad de servicio médico, ocupando el lugar
numero 23 con mayor densidad a nivel nacional, siendo alin mayor al resultado obtenido a
nivel nacional, o 24,950 habitantes por hospital (Figura IV-58 y IV-59). Ligeramente mejor
resulta cuando se relaciona la poblacion total con el nimero de camas hospitalarias
disponibles obteniéndose 1,392 habitantes por cama, ocupando el 20° lugar a nivel nacional.
En este rubro destaca la Ciudad de México, si bien tiene la mas alta relacion habitantes por
unidad de servicio médico, pero, por otro lado, tiene la mas baja relacion de habitantes por
cama hospitalaria, o que significa que sus unidades de servicio tienen mayor dimension y
capacidad para atender su poblacion.

Fuente: Elaboracion propia con informacion de CESOP (2016) e INEGI, en:
http://www.inegi.org.mx/est/lista_cubos/consulta.aspx?p=encue&c=4

Figura IV-42. Relacion de habitantes con unidad de servicio médico y hospitales, por entidad estatal
y federal, para el afo 2014.
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Fuente: Elaboracion propia con informacion de CESOP (2016) e INEGI, en:
http://mww.inegi.org.mx/est/lista_cubos/consulta.aspx?p=encue&c=4

Figura IV-43. Relacion de habitantes: cama hospitalaria, por entidad estatal y federal, para la atencion
médica de su poblacion al 2014,

IV.3.8 Evaluacién del bienestar

Con la finalidad de tener informacion sobre el rezago social de las entidades estatales y
municipales, el CONEVAL construy6 el “Indice de Rezago Social (IRS)”, el cual incorpora
indicadores de educacion, de acceso a servicios de salud, de servicios basicos, de calidad y
espacios en la vivienda, y activos en el hogar.

Segun la informacion del CONEVAL (ver:
http://www.coneval.org.mx/Medicion/IRS/Paginas/Que-es-el-indice-de-rezago-social.aspx), €l
indice de Rezago Social es una medida ponderada que resume cuatro indicadores de
carencias sociales (educacion, salud, servicios basicos y espacios en la vivienda) en un solo
indice que tiene como finalidad ordenar a las unidades de observacion segin sus carencias
sociales. No se trata de una medicion de pobreza, ya que no incorpora los indicadores de
ingreso, seguridad social y alimentacion. Permite tener informacion de indicadores sociales
desagregados hasta nivel municipal, con lo que CONEVAL contribuye con la generacion de
informacién para la toma de decisiones en materia de politica social, especialmente para
analizar la desigualdad de coberturas sociales que subsisten en el territorio nacional.
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Las variables consideradas en la construccién del ISR son:

- Poblacion total,

- Poblacién de 15 anos o mas analfabeta,

- Poblacién de 6 a 14 afios que no asiste a la escuela,

- Poblacion de 15 anos y mas con educacion basica incompleta,

- Poblacion sin derechohabiencia a servicios de salud,

- Viviendas con piso de tierra,

- Viviendas que no disponen de excusado o sanitario,

- Viviendas que no disponen de agua entubada de la red publica,

- Viviendas que no disponen de drenaje,

- Viviendas que no disponen de energia eléctrica,

- Viviendas que no disponen de lavadora, y

- Viviendas que no disponen de refrigerador.
El CONEVAL presenta los resultados de la estimacion del ISR en cinco estratos: muy bajo,
bajo, medio, alto y muy alto. Para ello, refiere que utiliza la estratificacion con base en la

metodologia de Dalenius & Hodges, dado que permite que dentro de cada estrato las
unidades sean lo mas homogéneas posibles y entre los estratos lo méas distintos posibles.

La Ciudad de México, junto con el estado de Nuevo Ledn, Coahuila y Aguascalientes, son los
gue han sido mas estables y los que han tenido el IRS mas bajo, resultando que en los cinco
quinquenios del 2000 al 2020 con grado de rezago social “muy bajo” (Tabla IV-9). Por lo que
se puede decir que, en estos estados existen menores carencias en la sociedad respecto a
educacion, salud, servicios basicos y espacios en la vivienda. Mientras que, por otro lado, el
estado de Quintana Roo se clasificd en el lugar nimero 14 con base el valor del IRS,
clasificandose en los cinco quingquenios evaluados con un grado de rezago social “medio”,
en los dos primeros, y “bajo”, en los tres ultimos.
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Tabla IV-9. Rezago social en las entidades estatales y el municipio de Benito Juarez entre el 2000

y el 2020, por quinguenio, de acuerdo con lo estimado por el CONEVALS.

indice de rezago social Grado de rezago social

Entidad federativa

2000 2005 2010 2015 2020 2000 2005 2010 2015 2020
Nuevo Ledn -1.54 -1.44 -1.37 -1.36 -1.25 Muy bajo Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo
Ciudad de México -1.51 -1.40 -1.28 -1.31 -1.12 Muy bajo Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo
Coahuila -1.27 -1.25 -1.16 -1.06 -1.15 Muy bajo Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo
Aguascalientes -1.14 -1.14 -1.11 -1.04 -1.10 Muy bajo Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo
Baja California -1.03 -0.66 -0.86 -0.82 -0.64 Muy bajo Muy bajo | Muy bajo Bajo Bajo
Jalisco -0.71 -0.60 -0.66 -0.69 -0.62 Bajo Bajo Muy bajo Bajo Bajo
Colima -0.71 -0.76 -0.80 -0.66 -0.69 Bajo Muy bajo | Muy bajo Bajo Bajo
Sonora -0.81 -0.86 -0.69 -0.59 -0.65 Muy bajo Muy bajo | Muy bajo Bajo Bajo
Chihuahua -0.74 -0.61 -0.50 -0.59 -0.52 Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo
Tamaulipas -0.60 -0.70 -0.65 -0.53 -0.62 Bajo Muy bajo | Muy bajo Bajo Bajo
Estado de México -0.54 -0.36 -0.37 -0.48 -0.30 Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo
Sinaloa -0.24 -0.45 -0.48 -0.46 -0.57 Medio Bajo Bajo Bajo Bajo
Querétaro 0.00 -0.04 -0.25 -0.43 -0.52 Medio Medio Bajo Bajo Bajo
Quintana Roo -0.36 0.15 -0.40 -0.40 -0.32 Medio Medio Bajo Bajo Bajo
Baja California Sur -0.71 -0.48 -0.47 -0.40 -0.32 Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo
Zacatecas 0.30 -0.09 -0.13 -0.33 -0.45 Medio Medio Medio Bajo Bajo
Morelos -0.21 -0.18 -0.13 -0.21 -0.13 Medio Medio Medio Bajo Bajo
Tlaxcala 0.02 0.05 -0.05 -0.17 -0.04 Medio Medio Medio Medio Medio
Tabasco 0.34 -0.03 -0.07 -0.15 0.08 Medio Medio Medio Medio Medio
Guanajuato 0.21 0.16 0.00 -0.06 -0.21 Medio Alto Medio Medio Bajo
Durango -0.14 -0.24 -0.01 -0.03 -0.05 Medio Medio Medio Medio Medio
Nayarit -0.18 -0.42 -0.25 0.01 0.04 Medio Bajo Bajo Medio Medio
Yucatén 0.24 0.34 0.22 0.29 0.15 Medio Alto Alto Alto Medio
Campeche 0.53 0.32 0.22 0.30 0.24 Alto Alto Alto Alto Medio
Hidalgo 0.86 0.59 0.61 0.45 0.32 Alto Alto Alto Alto Alto
San Luis Potosf 0.63 0.31 0.49 0.61 0.32 Alto Alto Alto Alto Alto
Michoacéan 0.61 0.67 0.75 0.63 0.53 Alto Alto Alto Alto Alto
Puebla 0.96 0.97 1.07 0.88 0.74 Alto Muy alto Alto Alto Alto
Veracruz 1.19 0.95 114 1.20 114 Muy alto Alto Alto Muy alto Muy alto
Chiapas 227 2.55 2.27 2.39 2.64 Muy alto Muy alto Muy alto Muy alto Muy alto
Guerrero 212 244 2.52 245 2.45 Muy alto Muy alto Muy alto Muy alto Muy alto
Oaxaca 2.16 2.20 242 254 2.59 Muy alto Muy alto Muy alto Muy alto Muy alto

‘ Municipios

Benito Juérez -1.67 -0.93 -1.28 -1.22 -1.14 Muy bajo Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo
Solidaridad -0.57 -0.29 -1.19 -1.06 -0.99 Bajo Bajo Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo
Cozumel -1.65 -1.17 -1.39 -1.21 -1.13 Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo
Othén P. Blanco -1.15 -0.96 -1.12 -1.10 -0.97 Muy bajo Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo | Muy bajo

$ Adaptado del CONEVAL, en: https://www.coneval.org.mx/Medicion/IRS/Paginas/Indice_de Rezago Social 2020 anexos.aspx.
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En el ultimo quinquenio resultd que, de los 2,469 municipios totales existentes a nivel nacional,
los indices mas altos fueron para los municipios Batopilas, Chihuahua, Mezquital, Durango, y
Del Nayar, Nayarit, ocupando los lugares 1, 2 y 3, respectivamente. Por lo contrario, los
municipios o alcaldias con los indices mas bajos fueron para la alcaldia de Benito Juarez, el
municipio de Apodaca, Nuevo Ledn, y el municipio de Coacalco de Berriozabal, Estado de
México, lo que implica que fueron los que presentaron el menor rezago social, es decir,
menores carencias en la sociedad respecto a educacion, salud, servicios basicos y espacios
en la vivienda.

Los municipios del estado de Quintana Roo han resultado con IRS clasificados entre medios
y muy bajos. Los municipios con mayor actividad turistica, Benito Juarez, Cozumel,
Solidaridad, y la capital del estado son los que han resultado con mejor IRS, alcanzado para
estar la mayoria de las veces entre los 400 municipios con el indice mas bajo, de 2469
municipios totales. Los municipios Benito Juarez, Cozumel y Solidaridad fueron los que
tuvieron el menor rezago social, ocupando los lugares 164, 165 y 304, listando de menor IRS
a mayor.

El municipio de Benito Juarez siempre ha tenido un IRS muy bajo, muestra de la estabilidad y
nivel de desarrollo del municipio. Esto indica que en el municipio existe baja carencias en la
sociedad respecto a educacion, salud, servicios basicos y espacios en la vivienda, lo que no
significa que no se demanden.

IV.3.9 Servicios municipales

A) Sistemas de enlaces
La articulacion espacial del municipio con el resto del territorio nacional y a nivel internacional
se da por diversas vias de comunicacion, lo cual permite la movilidad y transporte de
personas, bienes y servicios.

Terrestre

A nivel macro, el estado de Quintana Roo se integra a la red nacional de carreteras por medio
de autopistas federales con los vecinos estados de Yucatan y Campeche; ademas de
interconexiones con los paises de Belice y Guatemala que son la entrada a Centroamérica.

La red troncal en Quintana Roo se compone por 4 carreteras a cargo del Gobierno Federal
con una longitud aproximada de 952 km y una autopista de 88 km en la parte estatal que
comunica a Cancun con Mérida.

e (Carretera 307 de Chetumal a Puerto Juarez;

e Carretera 180 de Cancun-Mérida.

Las carreteras alimentadoras tienen una longitud aproximada de 1,353 km. donde el 80% se
encuentran pavimentadas. Las principales carreteras son:
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En este ambito, Cancun se integra regionalmente a través de la Carretera 307 (Chetumal -
Puerto Juarez) y la Carretera 180 (Cancun — Mérida, libre y cuota); a la cual se integran el resto
de las carreteras principales y alimentadoras.

Aérea

La infraestructura aeronautica de Quintana Roo consiste en tres aeropuertos internacionales,
un aeropuerto nacional, 19 aerédromos y 14 helipuertos, segun datos de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes (SCT). El Aeropuerto Internacional de Cancun cuenta con dos
pistas para operaciones simultaneas que permite 80 operaciones por hora, siendo el segundo
con mayor trafico aéreo de pasajeros en México y el primero en lo que se refiere a operaciones
de vuelos de lineas internacionales.

Nautica

En la Region Caribe Norte se localizan los puertos de Punta Sam, Cancun, Puerto Morelos,
Playa del Carmen, Punta Venado, Isla Mujeres y Cozumel, que permiten enlazar sus porciones
insular y continental; asi como con puertos de los Estados Unidos en el Golfo de México,
América Central y el Caribe.

El estado recibe mas del 57% de los cruceros del pais que arriban al pais; siendo Cozumel el
principal puerto turistico en México y el Caribe por recibir 2,925,630 pasajeros en 2010.

El puerto comercial mas importante en la zona norte de Quintana Roo es Punta Venado que
en 2010 registrd una carga total de 7,893,669 toneladas, de las cuales 7,161,777 toneladas
fueron de granel mineral, en ese ano también presentd un arribo de 55,275 pasajeros por
cruceros (Secretaria de Comunicaciones y Transporte).

En este ambito regional, la ciudad de Cancun tiene las instalaciones nauticas que enlazan la
parte continental con Isla Mujeres y permite el transito de personas entre ambos destinos.

B) Seguridad publica

El nuevo modelo policial de seguridad publica, en el municipio de Benito Juarez, pretende dar
respuesta a las necesidades de seguridad, proteccion civil, bomberos, administracion de
justicia, derechos humanos, gobernabilidad democratica, participacion ciudadana, y
coordinacion con los tres érdenes de gobierno, teniendo como resultado un cambio integro y
comprometido con la sociedad para brindar confiabilidad y certeza juridica.

Es importante destacar que la Corporacion Policial cuenta con un efectivo total de 1,927
elementos, de los cuales el 70% es personal operativo y 30% personal administrativo.
Considerando esa cifra y la proyeccion de la poblacion total del municipio de 720 mil 359,
tenemos un promedio de 2.79 policlas por cada mil habitantes, cifra inferior a la media
nacional de 3.82 policias por cada mil habitantes.

Ademas, del total del personal activo de la Corporacion Policial, el 2.49% cuenta con estudios
de primaria, el 48.05% con secundaria, el 45.14% con estudios de educacién media superior
y 4.32% con nivel de educacion superior; esto revela la necesidad de impulsar su nivelacion
académica y complementar sus estudios con capacitacion sobre el marco juridico, que regula
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su actuacion y en materia de derechos humanos, para mejorar el desempefio de sus
funciones.

C) Recoleccion de residuos

El 30% del total de los turistas que arriban al pais es captado por el estado, lo que resulta en
1,800 toneladas diarias de residuos solidos urbanos y de manejo especial, derivadas de sus
actividades. Se estima que en Cancun se producen alrededor de 1.1 kg de basura por
habitante al dia, donde en algunas zonas se dispara hasta 3.4 kg, siendo la media nacional 1
kg por habitante al dia.

De todos los residuos recolectados cada dia el estado tiene la capacidad de reciclar hasta un
28%, ya que existen algunos programas, tanto para la poblacibn como por parte de
las empresas privadas. Muchos complejos hoteleros cuentan con su propio sistema de
reciclaje y manejo de residuos y han tenido mucho éxito. Sin embargo, se recicla Unicamente
el 8%.

Para involucrar a los habitantes, existe el “Reciclatéon” un movimiento ciudadano con apoyo
del gobierno desde el 2007, actividad que consiste en el acopio de residuos donde participa
de forma voluntaria la ciudadania, empresas, instituciones y todos los interesados en el
reciclaje de productos como son el aceite vegetal, PET, papel, carton y vidrio. Estos centros
de acopio de residuos se realizan en cinco puntos de la ciudad (Explanada de la SEyC —
Suburbia Gran Plaza — Plaza Cancun Mall — Pabellén Cumbres — Parque de Puerto Morelos),
para darles la disposicién correcta a los residuos.

Para mantener ahora limpia la ciudad de Cancun se requieren de 105 rutas de recoleccion de
basura. El recorrido lo ejecutan las empresas contratadas por Siresol y cuentan con un total
de 60 camiones. Operan en tres turnos durante las 24 horas del dia a fin de incluso atender a
las colonias irregulares y los fraccionamientos que aun no han sido municipalizados, lo que
significaria que no deberfan de contar con el servicio debido a que son zonas que legalmente
no son responsabilidad del Ayuntamiento debido a que aun no pagan ningln tipo de
contribucién, como serfa el predial o el servicio de recolecciéon de basura, dada su condicion
anomala.

La Décima Sesion Extraordinaria del Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, 2011-2013, celebrada el dia veinte de octubre del afio dos mil
once, se aprobd la creacion del organismo publico descentralizado denominado “SOLUCION
INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS CANCUN”, por sus siglas “SIRESOL CANCUN” con
personalidad juridica y patrimonio propios que tendra su domicilio en la ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Actualmente se cuenta con la Planta de Separacion de Residuos Solidos Urbanos, ubicada al
interior del Centro Integral para el Manejo de Residuos Sdlidos Intermunicipal de Benito Juarez
e Isla Muijeres, infraestructura que pone a Quintana Roo a la vanguardia en México y en
América Latina en materia de reutilizacion de desechos, bajo el compromiso de los tres
ordenes de gobierno a favor del cuidado del medio ambiente.

La empresa Solucion Integral de Residuos Soélidos (Siresol), realiza una labor diaria mediante
105 rutas que trabajan 24 horas en tres turnos cubriendo Cancun, la alcaldia de Puerto
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Morelos y las delegaciones municipales de Leona Vicario y Alfredo V. Bonfil, aunado a la
constante labor de mantenimiento de areas verdes y recuperacion de espacios publicos, 1o
que mantiene la competitividad de Cancun al contar con entornos, vialidades y zonas
habitacionales limpias, para beneficio directo de la poblacion.

D) Infraestructura

Red de agua potable: El documento “Los Retos del Agua en Quintana Roo” elaborado por el
Gobierno del Estado (2006) senala que en la entidad existe una disponibilidad de agua de
2,959 m® hab™ afo™. De este volumen, la poblacién utiliza el 13% del agua, por lo que se
cuenta con suficiente liquido por lo menos para los proximos 20 anos.

El abasto del vital liquido para el centro de poblacion de Cancun proviene de baterias de
pozos localizadas al poniente de la ciudad, que por acueductos localizados al costado de la
carretera Cancun — Mérida, la Avenida José Lopez Portillo, el Boulevard Luis Donaldo Colosio
y el Boulevard Kukulkan, conducen el agua hacia las diversas zonas de la ciudad. De acuerdo
con datos de INEGI (2010), en Cancun existen 18,454 viviendas particulares habitadas que no
disponen de agua entubada y se ubican principalmente en las zonas norte, sur y poniente de
la ciudad. Estas zonas donde se carece de lineas de abasto en general coinciden con
asentamientos irregulares y AGUAKAN, la empresa concesionada para brindar el servicio de
agua potable en todo el municipio, utilizan pipas para hacer llegar agua potable a dichos
lugares.

El sistema para abastecer agua potable al centro de poblacion consta de 31 tanques de agua,
3 tanques hiperbdlicos y dos plantas centrales, estas plantas se ubican en el aeropuerto y otra
en la zona centro. La capacidad de almacenaje estimada con este sistema de agua en el
centro de poblacion es de 56,715 litros.

Red Sanitaria: La infraestructura existente en el municipio de Benito Juarez® esta conformada
por 1,535 km de tuberias para recolectar las aguas residuales, 61 estaciones de rebombeo y
6 plantas de tratamiento (PTAR), las cuales en 2016 trataron 22.6 millones de m®.

Red de Drenaje Pluvial: Los centros de poblacion en el municipio de Benito Juarez no cuentan
con un sistema planificado de drenaje pluvial y una parte importante del desalojo se realiza a
partir de 3,500 pozos de absorcion. Estos pozos se han perforado por la necesidad de
desalojar las aguas pluviales que originan encharcamientos en las vialidades; sin embargo,
no en todas las colonias y delegaciones funcionan de manera correcta. Lo anterior debido
falta de mantenimiento o por azolves que tienen su principal origen en los residuos solidos
domiciliarios que indebidamente se disponen en la via publica.

Energia Eléctrica: La energia eléctrica en Quintana Roo se encuentra a cargo por la CFE, la
cual genera, trasmite, distribuye y comercializa este servicio. Su infraestructura principal es
con base en seis centrales generadoras; de las cuales dos se localizan en Benito Juarez, en
la ciudad de Cancun, y tienen una capacidad de 102 Mw y 88 Mw.

Segun datos de la CFE, al afo 2011, la infraestructura en la zona de los municipios Benito
Juarez e Isla Mujeres cuenta con 18 subestaciones de distribucion, 12,515 km de linea

5 Programa Municipal de Desarrollo Urbano Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030.
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eléctrica, 96 circuitos de media tension, 10,117 transformadores de distribucion, 3,283
transformadores particulares, un servicio en alta tension (torre edlica, la cual dota de energia
limpia al Hotel Moon Palace y al recinto ferial Lakam, con una produccién de 800 kw por hora),
449 servicios en media tension. Ademas, cuenta con 5 centros de atencion (urbano-rural), un
centro de distribucion (urbano-rural). Toda esta infraestructura abarca una superficie de
1,978.82 km?.

Alumbrado Publico: Actualmente el municipio cuenta con méas de 42 mil luminarias como parte
del sistema de alumbrado publico, con lo cual, se cubre casi un 90 % de la demanda general.
Se han implementado programas permanentes de mejoramiento, suministro, colocacion y
mantenimiento preventivo y correctivo de luminarias por todo el municipio, sin embargo, las
zonas de rezago siguen siendo los asentamientos irregulares y algunas zonas suburbanas.

IV.4 Problematica ambiental y paisaje
IV.4.1 Problematica ambiental

La probleméatica ambiental de Cancun es la presion de los recursos naturales por incremento
de asentamientos irregulares; expansion de la mancha urbana fuera de los centros de
poblacion; presion y riesgo de contaminacion de acuiferos por la expansion urbana y falta de
servicios de recoleccion y disposicion final de los residuos soélidos urbanos; incompatibilidad
entre instrumentos de planeacion urbana y ambiental; necesidades de infraestructura en
zonas urbanas de Cancun y, el cambios de uso de suelo no autorizados.

Como se aprecia en las imagenes presentadas, el esquema de la zona en puerto Juarez y
punta sam se va transformado construyéndose mas edificios verticales derivado a la
modificacion de las restricciones permitiendo incrementar las alturas de las edificaciones. La
zona es un espacio urbano concordante, se amplia, crece, se modifica en seguimiento a las
tendencias y exigencias del mercado.

Cancun, cambia en su entorno con lo que se afianza su éxito comercial para segmentos
turisticos y habitacionales especificos. En este sentido, y partiendo del desarrollo homogéneo.
Las propuestas constructivas, en su conjunto, se ajustan al cambiante desarrollo territorial en
un esguema concordante con la lectura actual del territorio, esto en el sentido de las
actividades que en él se desarrollan y que representan, aun, el centro vital de la ciudad.

IV.4.2 Paisaje

IV.4.2.1 Pronostico ambiental con la implementacion del proyecto

El predio del proyecto ocupa una superficie de 3,612.18 m?, se ubica al interior de un area que
esta destinada a la implementacion de infraestructura de tipo turistica, habitacional y de

servicios de acuerdo con los planes y usos de suelo establecidos en los ordenamientos
territoriales.
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Con base en los antecedentes y las condiciones registradas en el predio, asi como en los
datos de las especies observadas (bioindicadores), se identificd que se trata de un area con
calidad ambiental fragmentada. En este sitio, existe una dependencia parcial o temporal de
ciertas especies debido a los tipos de vegetacion presentes. Dada la pequefa extension del
predio, se observa baja ocupacion del sitio para flora y fauna. No obstante, se recomienda
que durante la implementacion del proyecto se consideren aspectos en jardineria nativa que
permitan establecer de manera parcial la estructura de la comunidad.

En cuanto al paisaje el proyecto beneficia en el entorno actual y las actividades que en él se
llevarian a cabo, mejorando un proyecto obsoleto ya que este cuenta con las posibilidades de
integracion al sistema. Si se analizan los escenarios posibles, en el que se aportan beneficios
en sinergia con las otras actividades de la zona en Punta Sam que se desarrolla y transforma,
favoreciendo ventajas como proyecto integrador con los desarrollos actuales.

El escenario "con proyecto" implica la modernizacion, mantenimiento y desarrollo de
actividades acordes al entorno en el que se encuentra. Esta condicion "con proyecto" no se
trata de una obra aislada de su contexto y de las actividades circundantes, ya que se ajusta
al concepto de paisaje urbano planificado para la zona en la que se sitla el proyecto en
Cancun, como parte integral de la ciudad y sus funciones.

El paisaje urbano que actualmente se percibe es el resultado de la interaccion del uso del
suelo y las edificaciones donde estos, agrupados, forman unidades en la zona a la cual se
integra la propuesta de manera coherente en términos urbanos, ambientales, paisajisticos,
territoriales, sociales e institucionales. Esto porque este proyecto parte de un disefio de la
construccion planteado en funciéon de su entorno, buscando y consiguiendo la congruencia
con el contexto de desarrollo del entorno de aprovechamiento urbano que le rodea y, desde
luego, con el ecosistema urbano en el que participa tambiéen el ser humano. Las formas
verticales propuestas mantienen coherencia y congruencia con el espacio urbano. Partiendo
de lo visual estas instalaciones son concordantes en formas, materiales, vistas, escala y
volumen con construcciones elevadas autorizadas y ya presentes en la zona.

La territorialidad y las instalaciones concuerdan al mantener y utilizar los usos del suelo
asignados al sitio en el que la obra se edificara.
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V. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13, fraccion V del Reglamento en materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion
al Ambiente (LGEEPA), en este capitulo se procede a identificar, describir y evaluar los posibles
impactos ambientales derivados de la implementacion del proyecto Océano (en adelante, El
Proyecto).

A pesar de la diversidad de técnicas disponibles para la identificacion y evaluacion de las
interacciones entre el proyecto y su entorno, toda evaluacion de impacto ambiental debe
detallar la accidén que genera el impacto, anticipar la naturaleza y magnitud de sus efectos
ambientales mediante la caracterizacion de los elementos del entorno natural y social en el
area de estudio, interpretar los resultados y, en funcién de ello, establecer medidas para
prevenir posibles impactos ambientales negativos a nivel regional.

En este sentido, se ha desarrollado una metodologia especifica para estimar los impactos
generados por la ejecucion del Proyecto, con el objetivo de reducir la subjetividad en la
deteccion y valoracion de los mismos. De este modo, el analisis realizado ha permitido
identificar las alteraciones y modificaciones que experimentaran los componentes ambientales
del Sistema Ambiental Regional (SAR), asi como determinar su relevancia en términos de la
definicion de impacto ambiental significativo, conforme a lo establecido en la fraccion IX del
Articulo 3 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental
(REIA).

Tratando de no perder el objetivo primordial de la evaluacion del impacto ambiental,
entendiéndose éste como “la modificacion del ambiente ocasionado por la accion del hombre
0 de la naturaleza”, de acuerdo con lo definido en la LGEEPA; que es el de llevar a cabo una
identificacion y valoracion lo mas objetiva e imparcial posible de los impactos ambientales
producidos por el desarrollo de obras y/o actividades que conforman los proyectos, para
posteriormente establecer las medidas de mitigacion, prevencion, compensacion y/o
restitucion pertinentes, de tal forma que éstos se reduzcan a niveles tolerables por el ambiente,
es que se desarrolla el presente capitulo.

El principal objetivo del analisis que se realiza en este capitulo es el identificar y valorar los
impactos ambientales potenciales que se generaran por la ejecucion del proyecto “OCEANQO”,
considerando que su realizacion implica llevar a cabo la construccion de las obras, descritas
en el capitulo Il de esta MIA-P, previo derribo de las obras actualmente existentes; actuando
en un ecosistema costero descrito como parte del sistema ambiental del proyecto descrito en
el capitulo IV. Todo lo anterior respetando los criterios y especificaciones ecolégicas
establecidas en el marco juridico ambiental vigente aplicable al sitio del proyecto y a su
naturaleza de acuerdo con la vinculacién realizada en el capitulo lIl.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales
Los impactos ambientales que se pueden presentar durante el desarrollo de un proyecto que
implica la construccion de la obra civil estan en funcién del grado de conservacion de los

componentes ambientales asociados, como el aire, agua y suelo, asi como de las
caracteristicas propias de las actividades constructivas y de su ubicacion. Es de considerar
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que toda obra y/o actividad de este tipo tendra impactos sobre el ambiente y sus componentes
ambientales en diferente nivel, los cuales podran ser de caracter positivos o benéficos,
entiéndase como obras o actividades que favoreceran la estabilidad del medio, o negativos o
adversos, que representaran afectaciones a algun(os) componente(s) ambiental(es) o
proceso(s). La identificacion y valoracion, tanto cualitativa y/o cuantitativa, de los mismos, asi
como las medidas ambientales propuestas para mitigarlos, prevenirlos, y/o compensarlos dara
a la autoridad competente las herramientas para determinar la factibilidad del desarrollo del
proyecto y, por consiguiente, su aprobacion o rechazo.

Para estar en la posibilidad de identificar los impactos ambientales potenciales a generarse por
el desarrollo de las obras y/o actividades que conforman un proyecto se han creado numerosas
técnicas de evaluacion de impactos ambientales. Estas técnicas, ademéas de servir para
identificar los impactos ambientales potenciales, también determinan los factores ambientales
que deben incluirse en una descripcion del medio afectado, para proporcionar informacion de
la prediccion y evaluacion de los impactos especificos, asf como para permitir una evaluacion
sistematica de las alternativas posibles y una seleccién de las medidas ambientales a
implementar.

Considerando que el medio fisico, bioldgico y social, en el sitio en el que se pretende realizar
el proyecto y su area de influencia ya se realizaron actividades constructivas, incluso previo a
la entrada en vigor de la LGEEPA y posterior a ella, se ocasionaran impactos particulares de
acuerdo con su condicion ambiental y el entorno que lo rodea.

V.1.1 Identificacion de las acciones del proyecto y factores del ambiente

De acuerdo con Gomez - Orea (1999), la identificacion de las acciones de un proyecto
susceptibles de producir impactos y de los factores del ambiente susceptibles de recibirlos, se
facilita haciendo uso de instrumentos apropiados, tales como:

e Cuestionarios generales o especificos para diversos tipos de proyectos. Estos
cuestionarios suelen utilizarse, ademas, para la emision rapida de juicios sobre los
proyectos a que se aplica. Y, también ayudan a la reflexion y a la deteccion de los
principales conflictos.

e Consulta a paneles de expertos.

e Entrevistas con personas y agentes de distintos intereses y sensibilidad ante el
proyecto.

e Escenarios comparados. Es decir, analisis empirico de situaciones donde el proyecto
a evaluar ha sido realizado.

e Matrices genéricas preexistentes de relacion causa - efecto, como la conocida tipo
Leopold, cuyas entradas por columnas tipifican un amplio conjunto de acciones
susceptibles de producir impactos, la elaborada por la Comision Internacional de
Grandes Presas, etc.

Para la identificaciéon de las acciones del proyecto, factores ambientales susceptibles e
impactos ambientales que ocasionara el desarrollo del proyecto se utilizé una combinacion de
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métodos, en consideracion de lo antes referido, cuya secuencia de aplicacion se presenta en
la Tabla V-1.

Tabla V-1. Etapas del proceso y métodos empleados para la identificacion y evaluacion de los impactos
ambientales potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto.

Etapa del proceso de identificacién y
evaluacién

Técnica empleada

e Revisidn de matrices genéricas preexistentes
de relaciéon causa - efecto (Tipo Leopold).

o Lista de chequeo.

Identificacion de las acciones del proyecto y
factores ambientales

e Matriz de relaciéon causa - efecto (Tipo
Leopold).

e Sobreposicién de mapas.

Identificacidon de interacciones entre acciones
del proyecto y elementos ambientales

Jerarquizaciéon de impactos ambientales | e Valorizacidon y cribado y descripcion de los
significativos. impactos.

V.1.2 Indicadores de impacto

De acuerdo con lo definido por Von Schiller et al. (2003), los indicadores de impacto ambiental
son una herramienta imprescindible para la politica y gestion medioambiental, de los que la
sociedad exige una respuesta eficaz frente a la degradacion creciente del ambiente. Desde
este punto de vista, los indicadores ambientales surgen con el fin de incorporar los criterios
ambientales en la toma de decisiones, intentando dotarles de la misma categoria y valor que
otros criterios, hasta ahora utilizados.

Los autores antes referidos definen como indicador ambiental a “la variable o suma de variables
que proporcionan una informacion sintética sobre un fenémeno ambiental complejo, y permite
conocer y evaluar el estado y la variacion de la calidad ambiental”, el cual debe cumplir los
criterios de: validez cientifica, disponibilidad y fiabilidad de datos, representatividad,
sensibilidad a cambios, sencillez, relevancia y utilidad, comparabilidad y razonable relacion
costo / beneficio.

Los indicadores ambientales tienen como principal caracteristica que representan intentos para
reducir la complejidad, evitar mediciones demasiado complicadas y seleccionar métodos
simples, que, sin embargo, pueden conducir a una representacion satisfactoria de una relacion
compleja (Mdller y Lenz, 2006). Desde el punto de vista de la evaluacion, estos sirven para
determinar la situacion y presiones a las que esta sometido el ambiente, permiten el desarrollo
de medidas y prioridades, y la identificacion de alternativas y aspectos criticos. Asimismo,
sirven para evaluar los efectos de las medidas ambientales aplicadas con el fin de prevenir,
mitigar y/o compensar los impactos ambientales generados por la ejecucion de una obra y/o
actividad.

Con base en lo antes referido, para el desarrollo del presente proyecto se establecen los
siguientes indicadores ambientales:
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a)  Emision de gases y particulas solidas en el aire: Estos caracteres ambientales se veran
afectados por la emision de polvos y gases de combustion, siendo las principales fuentes
emisoras los vehiculos y equipo. Para ello, los principales indicadores seran:

o Distancia de acarreo y transporte de materiales e insumos para la realizacion del
proyecto.

o Tiempo de operacion y numero de fuentes emisoras en operacion.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por las normas oficiales
mexicanas:

. NOM-041-SEMARNAT-1999. Establece los limites maximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible.

. NOM-042-SEMARNAT-1993. Que establece los niveles maximos permisibles de
emision de hidrocarburos no quemados, mondxido de carbono y &xidos de
nitrégeno provenientes del escape de vehiculos automotores.

o NOM-045-SEMARNAT-1996. Establece los niveles maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en
circulacion que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible.

b)  Confort sonoro (generacion de ruido): La operacion de maquinaria, vehiculos y equipo
para la preparacion de sitios, instalacion de los equipos, actividades de exploracion,
construccion de obras, actividades de aprovechamiento mineral y de restauracion de
sitios del proyecto seran los principales agentes que ocasionaran la afectacion a este
subfactor ambiental. La afectacion dependera de la frecuencia e intensidad de las ondas
sonoras, asi como el patrén de tiempo y el timbre de sonido que se emita, lo cual estara
en funcion de:

. NUmero, tiempo, ubicacion e intensidad de las emisiones de los agentes
generadores de ruido operando.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por las normas oficiales
mexicanas:

o NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido proveniente de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion, y su método de medicion.

o NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

o ACUERDO por el que se modifica el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana
NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

De hecho, estos dos primeros contaminantes ambientales fueron los que se consideraron para

definir el area de influencia del proyecto, ya que el movimiento de vehicular por el transporte
de materiales y equipo para la construccion del proyecto tienen que atravesar por esta area.
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c)  Suelo: Con el desarrollo del proyecto, el suelo serd uno de los componentes ambientales
que sufriria impactos ambientales. Estos iran desde la alteracion de la roca madre, hasta
la contaminacion del suelo por la dispersion, derrame y fugas de residuos, ambas
afectaciones en areas muy puntuales. La determinacion del nivel de afectacion vy
recuperacion del componente ambiental en cuestion estara determinada por los
siguientes indicadores ambientales:

Perevochtchikova (2013), refiere que el indicador ambiental para la evaluacion del impacto de
los residuos, tanto de los que denomina como industriales como de los organicos, es su
produccion (m?), asi como su reciclaje (proporcion del volumen que es generado que es
reciclado, %). En este caso el volumen de residuos soélidos se considera que sera el indicador
principal, sin embargo, no se puede usar el reciclaje como un indicador a evaluar ya que en el
predio solo se realizara la separacion primaria, siendo en el siguiente paso, fuera del predio
con los contratistas, donde se realiza la separacion final de los residuos para reciclaje.

Bajo esta aclaracion, los indicadores para evaluar esta variable son:

. Produccion: Volumen (m® o cantidad (kg) de residuos soélidos urbanos generados
por tipo con respecto al volumen o cantidad total.

. Instalacién de kit de contenedores: Relacion de frentes de trabajo operando y frentes
de trabajo que cuentan con contenedores para la disposicion de residuos.

. Superficie contaminada por dispersion, derrames y fugas de residuos solidos
urbanos, de manejo especial y peligrosos (aqui se incluyen hidrocarburos vy
sustancias quimicas riesgosas).

. Superficie de suelo afectada por el desplante de las obras.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por las unidades de
superficie afectadas.

d)  Hidrologia subterranea: El aprovechamiento de agua para abastecimiento de la demanda
de agua que genere el desarrollo del proyecto. Los principales indicadores para evaluar
el impacto ambiental en este componente ambiental seran:

. Volumen de agua aprovechada.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por el volumen promedio
estimado por la CONAGUA para la region y uso de suelo pretendido, en este caso especifico
se usara la referencia:

o Consumo de agua contra en consumo promedio estimado por la CONAGUA
(2012)° tomando como valores de referencia los estimados para regiones célido -
himedas y para una poblacién con poder adquisitivo alto, el cual es de 28 m® por
toma mensualmente o 243 L por habitante diariamente.

6 CONAGUA (Comisidn Nacional del Agua), 2012. Estimacion de los factores y funciones de la demanda de agua potable en el sector
doméstico en México: Informe final. En: www.researchgate.net/profile/Gloria_Soto2/publication/274053633. Consultado: Octubre,
2018.
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e)  Flora silvestre: Este componente ambiental no esta representado dentro del predio del
proyecto.

j] Fauna silvestre: Derivado del incremento del moviendo de gente y vehicular en el area del
proyecto se podria afectar la presencia de ejemplares de fauna silvestre que pudieran
usar la zona como éarea de transito, no como refugio o alimentacion porque no tiene las
condiciones. Los indicadores potenciales para evaluar el impacto ambiental en este
componente ambiental seran:

. Numero de especies e individuos a rescatar y reubicar, totales y en categorfa de
riesgo.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por la norma oficial
mexicana:

o NOM-059-SEMARNAT-2001: MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010. Las especies en
riesgo y su abundancia se determinan con base a los resultados de los muestreos
realizados para la caracterizacion del componente en cuestion, incluido en el
apartado 1V.2.2.2 de la presente manifestacion de impacto ambiental.

g) Paisaje. Componente ambiental que se vera afectado por la instalacion de la
infraestructura dentro del sitio del proyecto. Los indicadores seran:

o Numero, dimensiones, caracteristicas constructivas y ubicaciones de las obras del
proyecto.

El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por:
. Superficie total por afectar, en proporcion a la superficie total del predio.

h)  Calidad de vida: La generacién de empleos y la derrama econémica que la ejecucion del
proyecto implicaria, son dos de los subfactores sociales que se verian beneficiados. No
obstante, que la magnitud se tiene que evaluar tomando en cuenta lo que implicaria su

construccion y operacion. Los indicadores de impacto a considerar son:

. Empleos directos e indirectos estimados a generar por el desarrollo del proyecto.

o Derrama econdémica por la realizacion del proyecto.
El indicador numérico y procedimiento por seguir esta determinado por:

e Numero de empleos directos, temporales y permanentes, a generar.
e Numero de empleos indirectos demandados.

e Monto econémico demandado para la ejecucion del proyecto.
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Los indicadores ambientales para cada uno de los componentes ambientales referidos son
contemplados en dos apartados de la manifestacion de impacto. Primero, se consideraron
para asignar el valor de cada criterio que se incluye en la férmula para calcular el valor del
impacto, como se describe posteriormente, para ello se tomd en cuenta la caracterizacion de
los componentes ambientales a afectar y el tipo de obras y actividades a realizarse, las que en
conjunto determinan el grado de afectacion. Y, en segundo lugar, después se retoman en el
capitulo VI para el planteamiento de las medidas y programas ambientales a implementar, ya
que a través de los indicadores establecidos y el monitoreo del comportamiento ambiental se
podréa definir si los resultados obtenidos de las medidas ambientales estan dentro del marco
juridico establecido o dentro de los limites fijados, o bien, si se requiere la ejecucion de
medidas ambientales adicionales.

V.2 Identificacién de impactos

Como parte del proceso de identificacion de los impactos ambientales a generarse por el
desarrollo del proyecto “OCEANO”, en el mismo sitio donde se construyé la casa habitacion,
se presenta la identificacion y descripcion de los impactos ambientales potenciales a generarse
por el desarrollo del proyecto. Primero, se empled la técnica de identificacion de impactos
ambientales denominada lista de chequeo simple, la cual se considera basicamente una
técnica cualitativa de identificacion de impactos ambientales. Esta consta de actividades que
pueden generar impactos asociadas a factores o subfactores ambientales susceptibles de ser
alterados. Es una técnica altamente flexible, pudiendo reducirse o ampliarse en funcion de las
necesidades que sean requeridas, que se utiliza para planificar un estudio de impacto
ambiental, sin llegar a entrar en términos de valoracion cuantitativa. Razén por la cual, en el
presente estudio se emplea en la primera fase del proceso de identificacion de los impactos
ambientales. Tomando en cuenta su caracter flexible, para el presente caso se utilizd para
identificar los medios, factores y subfactores ambientales potenciales de afectar, los cuales
fueron identificados durante el proceso de comparacion de escenarios.

En este apartado se identifican las relaciones causa-efecto entre las acciones derivadas del
proyecto que pueden causar impactos y de los atributos ambientales potencialmente
receptores.

Cada relacion causa-efecto identifica un impacto potencial cuya significancia habra que
evaluar después. Estas relaciones no son simples, sino que frecuentemente hay una cadena
de efectos primarios, secundarios, inducidos, etc. que arrancan en la accion y terminan en los
seres vivos, en los bienes materiales y, en suma, en el hombre, directa o indirectamente.

Como se menciond anteriormente, la matriz se desarrolla con el objetivo de establecer
relaciones causa-efecto de acuerdo con las caracteristicas particulares del proyecto, y medio
ambiente. Para lograr establecer dichas relaciones, la matriz contiene en sus columnas las
etapas de las obras a construir que forman parte integral del proyecto, mismas que se
identifican a través del uso de arboles de actividades por etapas de desarrollo del proyecto. Y,
por otro lado, en sus filas se incluyen los principales factores y subfactores ambientales sobre
los que podrfan incidir, mismos que se identifican a través de un arbol de factores, por
subsistema y medio ambiente. Como resultado final, del cruzamiento realizado entre
actividades por subfactores se tiene la relacion de la causa y el efecto.
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Las etapas de la realizacion del proyecto, considerando las obras y actividades que ello
implica, constituyen los “Elementos y Actividades” del proyecto en la matriz de identificacion;
mientras que los factores del medio susceptibles de recibir impactos estan diferenciados por
“Factores y subfactores ambientales”. En la Tabla V-2 y V-3 se presentan, primero, las
actividades y elementos, por etapa de desarrollo, que serian potenciales generadores de
impactos ambientales; y, en la segunda, los factores y subfactores, por subsistema y medio
ambiental, susceptibles de verse impactados.

Tabla V-2. Actividades y elementos, por etapa de desarrollo del proyecto, potenciales generadores de
impactos ambientales.

Etapa Elemento Actividad
. . e Mantenimiento de arbdreas y arbustos ornamentales.
Preparacion Adecuacion de : I . .
del sitio Areas e Desmantelamiento y demolicion de instalaciones.
e Limpieza del sitio.

Obras de apoyo

temporales (Caseta

de vigilancia, e Transporte material para la construccion.

bodegas, letrinasy | o« Conformacién de obras.
sitios temporales
para residuos)

e Perforacién para pilas.
Cimentacién ¢ Hincado de pilas.
¢ Uso de maquinaria y equipo.

e Transporte de material para construccion.

¢ Habilitado de acero y cimbras.

Obra civil (Unatorre |  Conformacion de obra civil.

de 15 niveles. e Instalacion de servicios en obra civil.

e Acabados de obra civil.

e Uso de maquinaria, vehiculos y equipos automotores.

Construccion

e Transporte de materiales.

Amenidades ¢ |Instalacion de servicios en obra civil.
exteriores (deck de | ® Acabados de obra civil.

madera, alberca, e Construccién de obras en ZF.
jardin)

e Sembrado de plantas.
e Acondicionamiento de areas.

o Actividad de alojamiento.
e Actividad recreativa.
e Areas verdes.

Operacion y Operacion de la
mantenimiento obra civil

Tabla V-3. Factores y subfactores ambientales, por medio socioambiental, potenciales a impactar por el
desarrollo del proyecto.
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Medio Factor Subfactor
¢ Alteracion de las propiedades fisico - quimicas.

Suelo e Degradacion quimica (por contaminacion debido a
acumulacién de residuos y derrames de
hidrocarburos).

ioti alidad.
Abidtico Aire Cali
Confort sonoro.
Disponibilidad.
Agua Calidad.
Modificacién del flujo hidrico.
Abundancia.
Bidtico Fauna Movilidad.
Ejemplares en categoria de riesgo.
- Cualidad Calidad estético - paisajistica.
Paisaje Ly .
esteética Impacto visual.
Calidad de Generacion de empleos.
Socioecondmico vida Derrama econémica local y regional.
Infraestructura Incremento de oferta de vivienda en condominio.

En la tabla siguiente se hace una descripcion de la afectacion que tendria cada uno de los
subfactores ambientales sobre los que incidiria, relacionandolos de manera general a las obras
y actividades a ejecutarse como parte del desarrollo del proyecto.

Tabla V-4. Afectacion ocasionada a los subfactores ambientales por llevar a cabo las obras y actividades

del proyecto.

Medio

Factor

Subfactor Descripcién

Abidtico

Suelo

Degradacioén del suelo derivado de la
compresion mecanica de las particulas
y agregados del suelo, en este caso
especifico por el constante paso de
vehiculos y maquinaria pesada en
areas que no implica la remocién del

Alteracion  de  las | suelo. Si bien se trata de un suelo que
propiedades fue conformado artificialmente posterior
fisicoquimicas a la construccion de las obras actuales,

después de los afos en que sucedié
dicha alteracion y la no manipulacion
del suelo genera la activacion de micro
y macro biota del suelo, dando pie al
desarrollo de propiedades fisicas y
quimicas propias de un suelo.

Degradacién quimica | Cambios de las propiedades quimicas

(por
debido a acumulacién | fugas y derrames y de sustancias

contaminacion | del suelo y contaminacion debido a
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Medio

Factor

Subfactor

Descripcién

de residuos y derrames
de hidrocarburos)

quimicas y residuos peligrosos, vy
dispersion de residuos de manejo
especial y solidos urbanos.

Aire

Calidad

Incremento de la concentracion de
particulas y contaminantes criterio en la
atmdsfera derivado de las emisiones de
los vehiculos, maquinaria y equipos
automotores con motores de
combustiéon interna en condiciones no
Optimas y por movimientos de tierra
seca.

Confort sonoro

Incremento de las ondas acusticas
fuertes, no deseadas y desagradables
para el sentido provenientes de la
operacién de vehiculos, maquinaria y
equipos automotores durante la
perforaciéon para el sembrado de pilas,
cimentacion y otros proceso
constructivos y acabados de la obra.

Agua

Disponibilidad

El volumen de agua aprovechable hace
referencia al volumen total de liquido
que hay disponible a nivel local o
regional para los diversos usos de la
poblacion. El  requerimiento vy
aprovechamiento de 8,461.2 m?
anuales para la operacion del proyecto
incide en la disponibilidad media anual
de agua para un acuifero que tiene una
disponibilidad de 2,386.93 Mm?3
anuales. La estimacién del consumo de
agua durante la operaciéon se tomo en
cuenta un consumo de agua de 28 m3
toma™ mensuales (CONAGUA, 2012).
Para el requerimiento de los servicios
de administrativos del proyecto se
considerd el consumo de tres tomas de
aguay el volumen de agua para el riego
del jardin tres veces el volumen
promedio de 1.7 m® mensuales
reportado por la CONAGUA (2012). En
total arroja un consumo anual igual a
8,461.2 mien la etapa de operacion y
mantenimiento del proyecto, siendo la
etapa de mayor demanda del recurso.

Calidad

Cambio en la concentraciéon de
compuestos organicos e inorganicos
en la superficie por la operacion del
proyecto. De mayor probabilidad
durante la etapa de construccion por
descuidos en el manejo y disposicion
de residuos y lavado de ollas de
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Medio

Factor

Subfactor

Descripcién

concreto, y durante la operacion seria la
generacién de aguas servidas del
proyecto, la cual sera conducida a la
PTAR modular (MyFast) que se
pretende instalar para el agua residual
tratada con descarga a las areas
jardinadas por el tipo de tratamiento.

Modificacion del flujo
superficial

La modificaciéon del cauce de la
escorrentia se darfa desde el momento
mismo del derribo de la infraestructura
actual, donde la descarga se
direcciona para recarga del manto
fredtico. El proyecto continla durante la
etapa de construccion, hasta el fin de
esta etapa cuando se habilite el sistema
de descarga del agua pluvial al manto
fredtico a través del pozo pluvial a
construir en el proyecto.

Bidtico

Fauna

Abundancia

Disminucion del nimero de individuos
que se desplazan en los sitios aledanos
en las areas en construccion.

Movilidad

Interrupcion de areas de
desplazamiento, principalmente de
pequenos reptiles.

Ejemplares en
categoria de riesgo

De las 14 especies de fauna silvestre
mencionadas, una de ellas se
encuentra en la lista de la modificacion
de la norma oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, siendo esta la
iguana (Ctenosaura similis), mismas
que en algun momento dado algunos
ejemplares podrian ver afectado su
habitat, sin llegar a poner en riesgo su
sobrevivencia. La afectacion estaria
dada por el ahuyentamiento o
desplazamiento que ocasionaria el flujo
vehicular y la presencia de personas
por las rutas de desplazamiento vy
actividades del personal y habitantes,
sin implicar destruccién de su hébitat ni
muerte o  aprovechamiento  de
ejemplares de estas u otras especies.

Medio
perceptual

Base
paisajistica

Calidad estético -
paisajistica.

Rompimiento de la armonia estructural
de los componentes del medio
ambiente originales por efecto de la
construccion  de las obras que
componen el proyecto.

Impacto visual.

Contraste que representa la
construccion artificial de las obras a la
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Medio Factor Subfactor Descripcién

percepcion visual con los componentes
ambientales y el impedimento que
estos representan para la observacion
del medio ambiente.

Demanda de mano de obra calificada y
no calificada, directa e indirecta, para el
derribo de las obras existentes, la

Generacion de y o
construccion y realizacion de las obras
empleos. Ny .
Calidad de y actividades derivadas por la
vida ejecucion, asf como para la operacion
del proyecto.
. L . Incremento del intercambio comercial a
Socioecondmico Derrama  econdmica

nivel local y regional y pago de salarios

local y regional.
yreg al personal contratado.

El proyecto esta disefiado para brindar
opciones de vivienda de determinado
sector de la sociedad que demanda
alternativas comodas, en una zona
exclusiva, donde puedan disfrutar de la
belleza natural de la region.

Incremento de oferta
Infraestructura | de vivienda en
condominio

Con el fin de auxiliar en la identificacion de los medios y factores que serian potencialmente
afectados por el proyecto, de manera auxiliar se empled la metodologia de sobreposicion de
mapas, la cual actualmente cambid por la elaboracion de cartografia apoyada por sistemas de
informacion geogréfica, misma que es clasificada como un método grafico. Como parte de
este analisis, se sobrepusieron las obras involucradas sobre las capas de uso del suelo y
vegetacion en el SIG con la finalidad de poder determinar la condicion o factor ambiental por
afectar por obra del proyecto.

Una vez detectados los medios, factores y subfactores ambientales potenciales de verse
afectados por la ejecucion de las obras y actividades del proyecto, tratando de subsanar las
deficiencias de las técnicas empleadas, ya en la fase de identificacion de los impactos
ambientales, dentro del proceso de evaluacion, se emple6 el método matricial (Tipo Leopold)
causa — efecto (Forcada, 2000). De acuerdo con Canter (1998), ésta es una metodologia que
puede extenderse o contraerse dependiendo del nimero de actividades que comprende el
proyecto y del nimero de factores y atributos ambientales que se veran involucrados, 1o que la
hace una metodologia flexible y practica, motivo por el cual se decidié utilizarla en el proceso
gue nos ocupa, considerando la diversidad de obras y actividades involucradas y de los
diversos factores y atributos ambientales a considerar en la evaluacion.

Para su aplicacion, después de haber determinado los atributos ambientales a afectar
mediante la lista de chequeo y de haber identificado las obras y actividades potenciales
generadoras de impactos ambientales, se procedié a elaborar la matriz (tabla de doble
entrada) correspondiente. Como parte de este ejercicio, se identificaron las interacciones
existentes entre los caracteres ambientales (filas de la matriz) y las obras y/o actividades del
proyecto (columnas de la matriz), con las letras Ay B, las cuales hacen referencia al caracter
del impacto ambiental potencial, empleando la letra “A” para identificar el impacto negativo o
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adverso al ambiente, y la “B”, cuando el impacto se considera positivo, por representar un
beneficio.

Es importante mencionar que, en la matriz se incluyen todos los casos en los que puede haber
una relacion actividad del proyecto — factor ambiental, sin discriminar aquellos en que la
interrelacion no causa una modificacion. De tal manera que, esta matriz ofrece un panorama
general de las interacciones, ya sean adversas o benéficas, que cada obra o actividad
producira sobre cada uno de los factores ambientales; sin considerar, aun, la valoracion del
impacto ambiental potencial identificado.

En este caso especifico, los criterios que se aplicaron para la definicion de los factores y
subfactores ambientales que se verian afectados son los siguientes:

e Ser representativos del entorno afectado y, consecuentemente, del impacto total
producido por la ejecucion del proyecto sobre el medio ambiente.

e Ser relevantes, es decir, portadores de informacién significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

e Ser excluyentes, esto es, que no existan solapamientos ni redundancias.

e Ser de facil identificacion, tanto en su concepto como en su apreciacion estadistica.

Se identificaron 108 relaciones actividades del proyecto — subfactores ambientales que son
susceptibles de recibir un cambio. Del total de interacciones potenciales identificadas, 45 se
consideran benéficas y 63 adversas. La etapa de construccion es donde se identifica una
mayor relacion causa — efecto con 78 interacciones, de las cuales 47 son adversas y 31
benéficas. En la etapa de preparacion del sitio resultaron 11 interacciones, seis adversas y
cinco benéficas; y, en la etapa de operacion y mantenimiento se encontraron 19 interacciones,
10 negativas y nueve positivas. La Tabla V-5 contiene la matriz causa — efecto completa del
ejercicio realizado para la identificacion de las relaciones entre las actividades del proyecto y
los subfactores ambientales a ser afectados.

Aclaracion: Considerando gue el espacio no debe de ser abandonado en los préximos 99
anos, no se presenta un analisis para la etapa de abandono del sitio. Sin embargo, cuando se
lleve a cabo esa etapa del proyecto, de manera previa se presentaria un andlisis ambiental de
las condiciones del predio, junto con el establecimiento de las medidas ambientales propuesta
para mitigar y/o compensar los impactos ambientales generados
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Tabla V-5. Matriz de interacciones entre actividades a ejecutar por el desarrollo del proyecto y los atributos ambier

Aspectos ambientales
Preparacion del sitio
Adecuacion de areas Oleiies ele elooyo Cimentaciol
temporales
c
» 0
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e @
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8 8 S| £ |a|8
o 3 € S & >
© £ 2| 2 S | 8| 8¢
f8l 8| s | E| & |2 % ;
g8 | & | © o g | &3
=0 [3) N S £ o | 9
SE| B | 2 = 5 | 8| %
c © I Q c = S &) ‘
= ) & ®© o) o | E ¢
= o @) 0 = O a | T | Z
Alteracion de las propiedades
Suelo fisicoguimicas
Degradacién quimica A B A e e
- . Calidad A .
Abictico Aire Confort sonoro A A .
Disponibilidad - | A | -
Agua Calidad A A |-
Modificacion del flujo hidrico A A |-
Abundancia A A .
- Movilidad — | | ¢/
Bidtico Fauna . -
Ejemplares en categoria de A ]
riesgo
o Cualidad Calidad estético - paisajistica B A B A | -] -
Paisaje " .
estetica Impacto visual --- --- --- == A == |[ == |[
. Calidad de Generacion de/empleos B B B B | E
Socio- . Derrama economica local y
L vida . B B | - | E
economico regional
Infraestructura | Incremento de Departamentos - | - -
A (63) 0 6 0 4 3 2 | 3| ¢
B (45) 1 1 3 1 2 1 1 y
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Esta matriz ofrece un panorama general de las interacciones, ya sean adversas o benéficas,
que cada actividad del proyecto produciria sobre cada uno de los atributos ambientales. Para
la identificacion de los impactos ambientales potenciales relevantes se procede a realizar una
descripcion de las relaciones encontradas. Para ello, se debe considerar informacion
relacionada con el desarrollo del proyecto y la caracterizacion del ambiente en el area de
desarrollo.

Tabla V-6. Interacciones identificadas, adversas y benéficas, por factor ambiental y socioeconémico, y
las etapas de desarrollo del proyecto.

Factor Preparacion el eEe mggteergi(rﬁgnﬁo
Adverso | Benéfico | Adverso Benéfico | Adverso | Benéfico
Suelo 2 1 10 1 2
Aire 1 --- 12 - 2 -
Agua 1 10 4
Fauna 1 11 2 1
Cualidad estética 1 2 4 3 2
Calidad de vida 2 27 4
Infraestructura y servicios 2
Subtotal 6 5 47 31 10 9
Total 11 78 19

V.2.1 Evaluacién de impactos

Una vez detectados los componentes, factores y subfactores ambientales potenciales de verse
afectados por la ejecucion de las obras y actividades del proyecto, tratando de subsanar las
deficiencias de las técnicas empleadas, ya en la fase de evaluacién de los impactos
ambientales, dentro del proceso de evaluacion, se empled el método matricial denominado
Rapid Impact Assessment Method modificado (RIAM-M) (Pastakia, 1998; ljas et al, 2010). El
método fue desarrollado por Christopher Pastakia a fines de la década de 1990 (Pastakia,
1998; Pastakia y Jensen, 1998), y desde entonces es comunmente usado en muchas
evaluaciones.

El RIAM-M es una herramienta para organizar, analizar y presentar los resultados de la
evaluacion de impacto ambiental a través de una matriz estructurada que permite que tanto los
juicios subjetivos como los basados en datos cuantitativos se hagan de manera similar,
proporcionando un registro transparente de los juicios emitidos. La forma matricial en la cual
se encuentra estructurada permite realizar un analisis completo del impacto ambiental, o bien,
segregar la evaluacion por componente ambiental, brindandole a esta metodologia flexibilidad
operativa.

Se trata de una metodologia ampliamente usada como parte del procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental y, aunque fue originalmente desarrollada para la evaluacion de proyectos
de tipo turistico, ha sido indistintamente usada para proyectos de diversa indole, bajo diversas
condiciones, escenarios y alternativas de desarrollo (Pastakia y Jensen, 1998; Pastakia et al.,
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1998; Jensen y Laursen, 1998; Kuitunen et al., 2008; Momeni et al., 2011; Mahini et al., 2011;
Mihaiescu et al., 2015; Karami et al., 2016; Valizadeh y Hakimian, 2018; Kumar et al., 2019).
Comparando metodologias de evaluaciones de impacto ambiental, se ha concluido que el
RIAM puede usarse efectivamente para comparar los impactos ambientales y sociales de
proyectos aln y cuando los casos evaluados sean diferentes y solo compartan pocas cosas
en comun (Kuitunen et al., 2008). Incluso, de los métodos semicuantitativos de evaluacion de
impacto ambiental, entre ellos el de Bojorquez-Tapia et al. (1998), Gomez-Orea (1999), Conesa
(2000) y Espinoza (2002), el RIAM es el que se utiliza mayormente en articulos cientificos que
implican la evaluacion del impacto ambiental.

Como método semicuantitativo, en el RIAM la evaluacion de los impactos ambientales, como
parte del andlisis, la valoracion de los impactos se puede traducir a una forma numérica,
metodologia que puede ser comparada y revisada facilmente por las partes interesadas que
no participan en el proceso de evaluacion real. Es decir, se trata de un método que, en la
practica, como parte de los estudios de impacto ambiental, es faciimente implementado por la
parte interesada (el promovente del proyecto), y revisado y validado por la autoridad encargada
de la evaluacion y dictaminacion del proyecto, asi como integrantes de la sociedad civil.

Criterios para la evaluacion de los impactos

En el RIAM, los impactos que ocasionan las actividades de un proyecto son evaluados contra
los componentes ambientales, y para cada componente se determina una escala (usando lo
criterios definidos), la cual provee una medida del impacto esperado para el componente. Los
criterios de evaluacion importantes se dividen en dos grupos:

(A) Criterios que son importantes para la condicion y que pueden cambiar individualmente la
puntuacion obtenida.

(B) Criterios que son el valor de la situacion, pero individualmente no pueden ser capaces de
cambiar el valor obtenido.

Originalmente se utilizaban cinco criterios de evaluacion, a saber, importancia del impacto (A1),
magnitud (A2), permanencia (B1), reversibilidad (B2) y acumulabilidad (B3) (Pastakia, 1998).
Sin embargo, ljas et al. (2010) propusieron incluir la susceptibilidad del ambiente objetivo (B4)
como un sexto criterio a considerar en la evaluacion de los impactos como parte de esta
metodologia.

El valor asignado a cada uno de los grupos de criterios se determina mediante el uso de una
serie de férmulas simples. El sistema de puntuacion requiere una simple multiplicacion de las
puntuaciones otorgadas a cada uno de los criterios del grupo A.

AT = (A1) * (A2)

El cero en los criterios del grupo A significa que no hay cambio o no es importante en el
analisis.

Las puntuaciones para los valores de los criterios del grupo B son aditivos y juntos proveen
una suma simple.

Ecuacion original (Pastakias, 1998):
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BT = B1 + B2 + B3
Ecuacion modificada por ljas et al. (2010):
BT =B1+ B2+ B3 + B4

La puntuacion de la suma de los criterios del grupo B se multiplica por el resultado de la
puntuacion del grupo A para obtener el puntaje de evaluacion del impacto.

ES = AT * BT
ES = Es el puntaje o valor de evaluacion para la condicion.

El cero se evita en el grupo A y cuando no hay cambio 0 no es importante se representa con

1, esto para evitar obtener un valor de cero como resultado final. Las escalas para asignar el

valor de cada criterio, tanto para los del grupo A como a los del grupo B, se encuentran en la
siguiente Tabla V-7.

Tabla V-7. Criterios para considerar en el procedimiento de evaluacion de impactos ambientales en el
método RIAM modificado.

Criterio Escala Descripcién

Importancia a interés nacional / internacional: El &rea que cubre puede ser el
4 pais definido como un todo o el impacto objetivo tiene significancia a nivel
nacional y/o internacional.

A1: Importancia de la
condicion. Es

Importancia a interés a nivel regional / nacional: El area que cubre puede estar
definida por una regién singular del pais con sus alrededores inmediatos.

evaluada contra los
limites espaciales o
interés humano que
se veria afectado.

Importancia a nivel de areas alrededor de la condicion local: El area de cobertura
2 puede estar definida como una parte de la regién, pero, sin embargo, es mayor
que un impacto local. Por ejemplo, el municipio como un todo.

Importancia solo en el contexto local: El &rea de cobertura es pequefia y puede
estar definida de forma puntual, por ejemplo, una localidad dentro del municipio.

0 Sin importancia.

Mayor efecto positivo.

cambio/efecto. La

magnitud es definida Mejoramiento del estado actual.

3

A2: Magnitud del 2 Mejoramiento significativo del estado actual.
1
0

como una medida de Sin cambio.

valoracion del

. -1 Cambio negativo del estado actual.
beneficio o no de un
impacto o condicion. -2 Cambio negativo significativo.
-3 Mayor cambio negativo.

) 1 Sin cambio o no aplica.
B1: Permanencia. - - - -
Define la 5 Temporal a corto plazo: El impacto durara solo por un periodo corto de tiempo
temporalidad (o (pocas semanas 0 meses).
permanencia) del 3 Temporal a medio término: El impacto duraré aproximadamente entre 1y 10
impacto. Debe ser anos.
vista como una Permanente o largo plazo: El impacto se entiende por ser un impacto
medida temporal del 4 gop ' P P P

permanente o durard por mas de 10 — 15 afos.
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Criterio Escala Descripcién
estado actual de la
condicion.

1 Sin cambio / no aplica.
B2. Reversibilidad. - 5 Reversible: El estado original del ambiente seré restaurado rapidamente (en
Define si la condicion semanas o meses) después de que la actividad ha terminado.
puede ser cambiada. - - - - -
Es una medida de Reversible lentamente: El impacto cambia el ambiente substancialmente, pero
control sobre el 3 la restauracion puede ser observada. Sin embargo, la recuperacion total durara
efecto de la muchos anos.
condicion. 4 Irreversible: El impacto ha cambiado el ambiente permanentemente o la

restauracion duraré al menos entre 10y 15 anos.

B3. Efecto 1 Sin cambio / no aplica.
acumulativo o 5 No acumulativo o simple: El impacto puede estar definido como simple (sin
sinérgico del interaccién con otros impactos).
impacto. Mide si el : — - - — -
efecto tendra un solo Acumulativo o sinérgico: Los impactos acumulativos y/o sinérgicos existen en el
impacto directo o si 3 ambiente del proyecto, pero las significancias de estas interacciones son
habra un efecto inciertas.
acumulativo a través 4 El impacto tiene efectos acumulativos o sinérgicos con el de otros proyectos o
del tiempo. actividades que ocurren en la misma area.

1 Sin cambio o no aplica.
B4. Evallug.la El &rea es estable para los cambios ambientales causados por el proyecto
susceptibilidad del 2 planificado y no tiene valores ambientales significativos que deban
ambiente objetivo al considerarse durante el proceso de evaluacion.
cambio y afectacion. - — - - - -
Est4 determinado por 3 El area objetivo es sensible a los cambios ambientales y/o tiene valores
la susceptibilidad del intrinsecos localmente significativos (fuera del area objetivo real).
ambiente al cambio. 4 El area objetivo es extremadamente sensible a los cambios ambientales y/o

tiene valores intrinsecos con importancia a nivel regional o nacional.

Como parte del procedimiento de evaluacion del impacto y valorando los cambios al ambiente
con base a los criterios y escala antes mencionada, se obtiene el puntaje de evaluacion del
impacto (ES), resultado de multiplicar el resultado de los criterios A y B. Para uniformizar la
interpretacion del grado del impacto, los valores obtenidos se ubican en la escala ambiental
que consta de nueve rangos de valores en la propuesta de modificacion del RIAM (ljas et al.,
2010). Elrango de la escala para la evaluacion en el RIAM modificado va de -192 a 192, siendo
el cero la escala que indica que no hay cambio con respecto al estado actual, cuando el RIAM
original tiene un rango que va de -108 a 108, dividido en 11 rangos de valores. En la Tabla V-8
se muestran los rangos de valores de las escalas para clasificar la evaluacion del impacto en
la propuesta de modificacion del RIAM (ljas et al., 2010), la cual es considerada en el andlisis
de esta propuesta.

Tabla V-8. Rango de agrupacion de la escala para el resultado de la evaluacion del impacto ambiental
de acuerdo con la escala del RIAM modificado.

Escala del valorde la | Valor alfabético | Valor nimero Descripcién de la agrupacion del
evaluacién (ES) del rango del rango rango

108 a 192 D +4 Mayor impacto positivo

54 a 107 C +3 Impacto positivo significativo
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Escala del valordela | Valor alfabético | Valor nimero Descripcién de la agrupacion del
evaluacion (ES) del rango del rango rango

31a53 B +2 Impacto positivo moderado

1a30 A +1 Impacto positivo ligero

0 N 0 Sin cambios en el estado actual

-1a-30 -A -1 Impacto negativo ligero

-31 a-53 -B -2 Impacto negativo moderado

-54 a -107 -C -3 Impacto negativo significativo

-108 a-192 -D -4 Mayor impacto negativo

Componentes de evaluacion

Como parte del procedimiento de evaluacion, los impactos ambientales identificados se
clasifican en cuatro componentes ambientales de evaluacion de acuerdo con el tipo de
impacto de que se trate. Estos componentes ambientales caen dentro de cuatro categorias,
las cuales estan definidas como sigue:

e Fisica / quimica (FQ): Cubre todos los aspectos fisicos y quimicos del ambiente,
incluyendo recursos naturales finitos (no biolégicos) y degradacion del ambiente fisico
por contaminacion.

e Biol6gico / ecolégico (BE): Cubre todos los aspectos bioldgicos del ambiente,
incluyendo los recursos naturales renovables, conservacion de la biodiversidad,
interaccion de especies, y contaminacion de la bidsfera.

e Sociolégico / cultural (SC): Cubre los aspectos humanos del medio ambiente,
incluyendo temas sociales que afectan a comunidades e individuos; junto con los
aspectos culturales, incluyendo conservacion de patrimonio y desarrollo humano.

e FEcondmico / operacional (EO): Para identificar cuantitativamente las consecuencias
econdmicas de los cambios ambientales, tanto temporales como permanentes, asi
como las complejidades del manejo del proyecto dentro del contexto de sus
actividades.

V.3 Descripcion y caracterizacion de los impactos

Una vez que se identificaron las interacciones entre las obras y actividades a ejecutar por el
desarrollo del proyecto y los atributos ambientales potencialmente a impactarse y haberse
descrito la operatividad de la metodologia a emplear en la evaluacion del impacto, se describen
los impactos ambientales que resultaron en la matriz de interacciones. Ademas, se hace la
correspondiente valoracion bajo los criterios del RIAM modificado, considerando lo descrito
previamente en el apartado anterior.

En total se identificaron 15 diferentes impactos ambientales potenciales a generarse por la
ejecucion del proyecto, entre adversos y benéficos. Cada uno con la posibilidad de presentarse
en las tres diferentes etapas de desarrollo del proyecto solicitado. No obstante, debido a las
obras y actividades que implica el desarrollo y las condiciones ambientales del predio, algunos
solo generarian en una o dos de las etapas. El entrecruzamiento de estos 15 impactos con las
obras y actividades del proyecto son los que generan las 108 interacciones, adversas vy
benéficas, identificadas.
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De acuerdo con el resultado obtenido en la matriz de identificacion de impactos, en la etapa
de preparacion del sitio se tendrfan siete, durante la construccion suben a 14, ocasionados por
diversas obras y actividades que en algunos casos sucederan al mismo tiempo, y en la etapa
de operacion y mantenimiento se tendrfan 12.

De este modo, la descripcion de los impactos identificados se presenta por etapa de desarrollo
del proyecto siguiendo el orden de los factores presentados en la matriz de interacciones, de

arriba hacia abajo. Cada impac

to tiene su propia ficha descriptiva indicando el impacto al que

se hace referencia, en la que se indica el factor ambiental impactado, tipo de impacto, las
actividades que lo originan, su descripciony el valor de la escala de cada criterio de evaluacion.

Fichas descriptivas de impactos para la etapa de preparacion del sitio

IMPACTO AMBIENTAL 1: Afectaci

6n de las propiedades fisicas del suelo

Factor ambiental impactado:

Suelo / Propiedades fisicoquimicas

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

¢ Movimiento de maquinaria pesada y vehiculos.

Descripcién:

El uso de maquinaria pesada para el derribo de la infraestructura
existente actualmente en éareas que aln conservan suelo con
cobertura vegetal (4reas verdes), asi como de los vehiculos
materialistas (volqueteros) que se usen para sacar del predio el
cascajo producido durante el derribo de las obras existentes,
ocasionarfan compactacion en las areas de suelo desnudo por donde
circulen y se estacionen. Dichas acciones alterarfan la estructura en
los horizontes superficiales del suelo, entre ellas de la densidad
aparente, cambios en la porosidad y permeabilidad del suelo.

Desc

ripcion para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ FQ-1

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

La afectacion se limitaria solo a ciertas areas verdes del
1 lote 58-03, principalmente a aquellas que rodean a la
infraestructura existente.

A2: Magnitud

Se considera como un impacto negativo del estado
actual ya que este seria puntual, en los limites del predio.
Cuando paren las actividades este serfa complemente
restituido.

B1: Permanencia

Tomando en cuenta el tiempo de duracidon de la
preparacion del sitio y la construccion, ambas etapas
implicarfan un constante movimiento de equipos,
maquinaria pesada, vehiculos y personal dentro del
predio. Ademas, hay que tomar en cuenta que los
procesos de recuperacion de las propiedades fisicas de
los suelos son lentos, por lo que se valora dentro del
rango de entre 1y 10 afios para controlar la afectacion.

B2. Reversibilidad

Se considera como impacto reversible ya que una vez
que paren las actividades que ocasionan el impacto las
areas verdes serfan cubiertas con suelo con alto

contenido de materia organica, lo que regresaria la
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funcionalidad del suelo en las areas verdes tan pronto
se habiliten.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Se trata de un impacto acumulativo dado el grado de
desarrollo de punta Sam, en la que la construccion de
las infraestructura turistica, habitacional y urbana ha
ocasionado la alteracién de este componente ambiental.

B4. Susceptibilidad

Se considera que es una zona estable y sin valor
ambiental significativo ya que el suelo existente
actualmente ha sido conformado en la zona con suelo
traido del exterior para formar el jardin del predio. Para
ello, hay que mencionar que el lote 58-03 era usado para
2 la disposicion de residuos de solidos urbanos y de
manejo especial por proyecto que se desarrollaron
previo al proyecto propuesto. Por lo que el suelo tuvo
que ser mejorando con aplicaciones de abonos
orgénicos (compostas) adquiridos en la regién para la
conformacién del area verde actual del lote.

Valor de la evaluacion (ES)

-10 Valor alfabético ‘ -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 2: Cambio de las propiedades quimicas del suelo

Factor ambiental impactado:

Suelo / Degradacién quimica

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Desmantelamiento y Demolicién de infraestructura existente.
e Operacién de maquinaria, equipos y vehiculos.
e Mano de obra contratada.

Descripcién:

La degradacion quimica del suelo esta dada por diversas causas,
como la pérdida de nutrientes y materia orgénica, salinizacion,
acidificacion y la contaminacion. En este caso, la degradacion
quimica estaria dada por la acumulacion y dispersion de residuos y
el posible derrame y fugas de hidrocarburos.

Los residuos que mayormente se generarian en esta etapa del
proyecto son lo del tipo de manejo especial (residuos de construccion
y demolicién), en menor grado los residuos solidos urbanos
generados por los trabajadores por el consumo de alimentos vy
bebidas refrescantes, asi como los posibles residuos peligrosos por
las posibles fugas y derrames accidentales de hidrocarburos por la
operacion de los vehiculos, maquinaria y equipos automotores.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ FQ-2

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

El impacto se limita solo al predio, no alcanza a abarcar
el &mbito de la zona en Puerto Judrez y Punta Sam, ya
que la generacién, dispersion y el manejo de los
residuos generados se dara dentro de los limites del
1 area de trabajo. La disposicion final de cada tipo de
residuos generados estaria a cargo de empresas que
cuenten con los permisos vigentes correspondientes
requeridos, contratados bajo la responsabilidad del
promovente del proyecto.
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A2: Magnitud

Es un impacto negativo porque implicaria la afectacion
-1 de una de las propiedades del suelo, pero que seria facil
regresar al estado actual.

B1: Permanencia

La afectacion se darfa durante toda la etapa, pero una
vez que esta termine podria retornar a su estado previo
2 con solo recolectar los residuos generados vy
disponerlos en los lugares asignados por las
autoridades correspondientes.

B2. Reversibilidad

Este componente ambiental podria regresar facilmente
a su estado actual tan pronto terminen las actividades
generadoras de los residuos, sin tener mayores
implicaciones en otros componentes ambientales.

B3. Acumulabilidad / sinergia

El impacto podria considerarse como simple, ya que el
efecto en el ambiente no surgird como una acumulacion
de las acciones individuales, y solo serfa sinérgico en el
caso de que, en conjunto, el proyecto represente una
2 incidencia ambiental superior a la suma de las
incidencias individuales. Sin embargo, para el caso
especifico del proyecto, no se observara ninguno de
estos dos escenarios ya que los impactos a generarse
seran mitigados y/o prevenidos.

La afectacién a los elementos que conforman el sistema
ambiental dentro del predio afectar4d de manera
diferenciada a cada uno de ellos. Por ejemplo, el suelo

B4. Susceptibilidad 2 . . )
podria no recuperar sus componentes iniciales, mientras
que la vegetaciéon podria recuperar sus caracteristicas
pristinas con el tiempo.

Valor de la evaluacion (ES) -8 Valor alfabético ‘ -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 3: Generacién de ondas acusticas fuertes, no deseadas y desagradables para

el sentido

Factor ambiental impactado:

Aire / Confort sonoro

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Operacion de la maquinaria y equipos en la demolicion.
e Impactos contra las estructuras sélidas a demoler.

Para el derribo de las construcciones existentes en el predio sera
necesario utilizar herramienta que emite entre 86 dB(A), una
esmeriladora, y 114 dB(A), un taladro martillo, de nivel de ruido; asi
como de maquinaria con emisiones de entre 78 y 107 dB(A). A las

Descripcion:; emisiones de la operacion de la maquinaria y herramientas que en un
momento dado se encuentre en operaciéon mas los impactos contra
las estructuras generaria puntual y momentaneamente un incremento
en la atmdsfera de ondas acusticas fuertes, no deseadas vy
desagradables para el sentido.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ FQ-3

Criterio ‘ Valor ‘ Comentario
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A1: Importancia

La dimension de la infraestructura presente en el predio
y la poca magquinaria y equipos que se requerirfan para
llevar a cabo el derribo, el impacto se considera puntual,
1 intermitente y de corta duracién, existiendo cobertura
vegetal en los extremos norte y sur del predio que
funcionarfa como barrera contra la dispersién de las
ondas.

A2: Magnitud

Se valora como un impacto negativo por el incremento
de las ondas acusticas en la atmdsfera, sin llegar a ser
significativo porgue solo se espera la operaciéon de una
maquina en el proceso de derribo y, eventualmente,
algunas herramientas, lo que no implicarfa un
incremento continuo de éstas en el ambiente.

B1: Permanencia

Considerando que este proceso solo se dara durante la
2 demolicién de las obras existentes para poder iniciar las
obras del proyecto.

B2. Reversibilidad

La afectacion es reversible, ya que solo se tendra el
tiempo que duren encendidas las fuentes emisoras.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Las emisiones acusticas emitidas a consecuencia del
derribo de las obras existentes se sumarian a las
emitidas por los vehiculos que transitan por la vialidad
3 Punta Sam, que en esta zona empieza a ser menor e
intermitente que el que se tiene en los primeros
kilbmetros de la vialidad, por lo que se considera que la
significancia de esta interaccion es incierta.

La ubicacion del predio, la poca abundancia de
pobladores y escasa presencia de fauna silvestre la

B4. Susceptibilidad 2 ; .
hace una area estable o poco susceptible a las
emisiones acusticas.

Valor de la evaluacion (ES) -9 Valor alfabético ‘ -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 4: Cambio en el flujo y movimientos de agua superficial temporales

Factor ambiental impactado:

Agua / Modificacién del flujo hidrico

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Demolicién de la infraestructura.

Descripcion:;

El derribo de las obras captadoras del agua pluvial y la eliminacién
de la tuberia conductora del agua al sitio de captacion ocasionara un
cambio momentaneo en el flujo y movimiento del agua pluvial
superficial, el cual no implica un incremento del consumo o pérdida
de agua, sino solo cambio temporal del flujo.

Desc

ripcion para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacion (cédigo)

[FQ-4

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Este impacto solo tiene repercusion a nivel local
(puntual), ya que solo se dara a nivel de predio.

A2; Magnitud

Se valora como un impacto negativo a la escorrentia
superficial, sin llegar a ser significativo.
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B1: Permanencia

Esta afectacion solo tendré lugar durante el derribo de la
infraestructuray la construccién del edificio. Una vez que
2 éste sea construido contara con su propio sistema de
captacion y conduccion de agua pluvial hacia el manto
acuffero.

B2. Reversibilidad

El impacto se revierte una vez que se termine de
2 construir el edificio y se instale el sistema de captacion y
conduccion del agua pluvial.

B3. Acumulabilidad / sinergia

El impacto no tiene acumulabilidad o sinergia con algin
2 otro en el predio o area de influencia del predio. El
cambio es solo a nivel de predio.

B4. Susceptibilidad

Dada la relevancia del componente, si bien no se trata
de un acuffero que tenga un balance negativo, si es un
acuffero que se encuentra sometido a una fuerte presion
3 por el aprovechamiento de agua para abastecer a la
hoteleria, residencias y comercios de la zona, por lo que
el reducir o cambiar los flujos lo hace més susceptible a
sufrir danos.

Valor de la evaluacion (ES)

-9 Valor alfabético ‘ -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 5: Disminucién del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre

Factor ambiental impactado:

Fauna silvestre / Abundancia

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Movimiento de maquinaria y vehiculos.
e Movimiento de personal.
e Generacion de ruido.

Al ser las aves la clase da fauna silvestre mas abundante y diversa en
el area de influencia del proyecto, también la méas susceptible a la
presencia de personal, movimiento de maquinaria y alteracion de su

Descripcién: . . . . o o
area de influencia, se considera que las actividades que se realizarian
en esta etapa de proyecto desplazarian a algunos individuos de esta
clase, principalmente.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ BE-1

Criterio Valor Comentario

A1: Importancia

Dado que el movimiento de personal, vehiculos, incluso
2 de maquinaria, se da a nivel de area de influencia, el
impacto se presenta a nivel local.

A2; Magnitud

Se considera como un cambio negativo del estado
actual solamente por la baja abundancia de individuos
que existen y por la capacidad de desplazamiento de las
principales especies presentes y por afectar.

B1: Permanencia

El impacto se inicia en la etapa de preparacion del sitio,
pero no termina ahi, sino que este sigue con el
desplazamiento de los habitantes en los departamentos

a construir ya en la etapa de operacion.
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B2. Reversibilidad

El desarrollo y operacién para el proyecto, implica el
desplazamiento e incremento del movimiento de
personas en el &rea, por lo que no se considera que se
pueda revertir.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Es un impacto ambiental que se ocasionaria por el
desarrollo del proyecto y se suma a la afectacion actual
en la zona por todo el movimiento que implica la
actividad de los habitantes en la zona.

B4. Susceptibilidad

Valor de la evaluacion (ES)

-26 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 6: Modificacién de las cualidades estético - paisajisticas

Factor ambiental impactado:

Paisaje / Calidad estético - paisajistica

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

o Derribo de la infraestructura existente en el predio.
e Remocién de la vegetacién ornamental del area de jardines.

Descripcién:

La construccién actual se encuentra en armonia de disefio
arquitecténico y color con el resto y transformacion actual de las
obras en la zona, lo que hace que la obra armonice con el paisaje de
la zona. El derribo de la infraestructura y la reubicacion de ejemplares
a conservar dejara un hueco temporal en el area de afectacion.

Desc

ripcion para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ SC-1

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Este impacto se generaria de manera puntual, a nivel de
1 predio, sin llegar a reflejarse siquiera a nivel del area
estudiada.

A2: Magnitud

El impacto que ocasionaria el derribo de la
infraestructura y remocién de los ejemplares de
vegetacién ornamental a reubicar serfa un cambio muy
notable dentro del predio. La remocion de la barda
perimetral actual del predio hasta el final de la etapa de
construccion es la medida que podria mitigar este
impacto. Por esta razén se considera un impacto
negativo significativo.

B1: Permanencia

Es unimpacto que se tendria temporalmente, del derribo
y reubicacién de ejemplares al tiempo que se construye
el edificio y la adecuacién de las areas verdes del
proyecto.

B2. Reversibilidad

Este impacto se considera que es reversible, pero
sufriria  cambios con respecto a las condiciones
3 actuales, ya que el proyecto implica la construcciéon de
una torre, una de 15 niveles, como obra principal a
resaltar.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Al ser un impacto temporal, de muy corto tiempo, no se
considera un impacto acumulativo ni sinérgico.
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Dada las caracteristicas del paisaje, que es lo que hace
B4. Susceptibilidad 3 atractiva la zona habitable, vy es lo que trata de
aprovechar este proyecto, se considera que es una zona
localmente sensible al cambio.
Valor de la evaluacion (ES) -20 Valor alfabético ‘ -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 7: Incremento de ofertas de trabajo directos e indirectos

Factor ambiental impactado:

Calidad de vida / Generacion de empleos

Tipo de impacto:

Benéfico

Actividades causantes:

e Contratacién de personal especializado y jornales

Descripcion:

Para la realizacion de las actividades para llevar a cabo la preparacion
del sitio seré necesario la contratacion directa de personal profesional

y jornales.

Desc

ripcion para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ EO-1
Criterio Valor Comentario
_ . Por la preparacion del sitio se benefician contrataciones

A1: Importancia 1 . o
de personal, contratos para ejecutar las actividades
Se considera de intensidad media sobre el factor

A2: Magnitud 2 econdémico ya que concluye ene | momento que la
preparacion del sitio finaliza.

B1: Permanencia 2 De permanencia temporal

B2. Reversibilidad 2 Reversible

B3. Acumulabilidad / sinergia 2 De acumulacion simple

B4. Susceptibilidad 2 Es estable.

Valor de la evaluacion (ES) 8 Valor alfabético ‘ A (Impacto positivo ligero)

Fichas descriptivas de impactos para la etapa de construccién

IMPACTO AMBIENTAL 8: Afectacién de las propiedades fisicas del suelo

Factor ambiental impactado:

Suelo / Alteracion propiedades fisicoquimicas

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Movimiento de maquinaria pesada y vehiculos.

e Perforacion para el sembrado e hincado de pilas.

Descripcion:;

El movimiento de maquinaria y equipo para la perforacion de los pilas
de cimentacién en los que se desplantarian las obras del proyecto,
incluyendo el estacionamiento, implicarian afectaciones a las
propiedades fisicas del suelo en areas muy puntuales dentro del
predio, como alteracion de la estructura en los horizontes
superficiales del suelo y la roca madre, alteracién de la densidad
aparente, cambios en la porosidad y permeabilidad del suelo.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (codigo)

[FQ-5
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Ciriterio

Valor Comentario

A1: Importancia

El area de cobertura de este impacto es de ambito
puntual dentro del predio del proyecto.

A2: Magnitud

Considerando las condiciones actuales del suelo, el cual
fue formado como parte de las éareas verdes del
proyecto actual, y que no se trata de actividades que
-1 cambiarfan drasticamente las propiedades fisicas de
todo el suelo del predio, en el area del lote 58-03 recibirfa
el desplante de obras, se considera como un cambio
negativo del estado actual.

B1: Permanencia

3 Todos los cambios de las propiedades fisicas de un

B2. Reversibilidad

suelo son a largo plazo. Si bien, el proyecto sometido a
evaluacion incluye la formacion de areas verdes
3 (jardines), con suelo y composta adquirida en la region,
el proceso de tener un perfil de suelo desarrollado
implica varios anos.

B3. Acumulabilidad / sinergia 2 De acumulacién simple sobre el factor
B4. Susceptibilidad 2 Es estable para los cambios ambientales causados
Valor de la evaluacién (ES) -10 Valor alfabético ‘ -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 9: Cambio de las propiedades quimicas del suelo

Factor ambiental impactado:

Suelo /Degradacion quimica

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Conformacioén de obras de apoyo para el personal y
almacenamiento de herramientas e insumos.

e Habilitacion de acero cimbrado y estructuras.

e Cortes de madera para elaboracion de cimbra y proteccion
de obras.

e Procesos constructivos (sobrantes de material y
demoliciones).

e Residuos de materiales usados en acabados (tuberia de
PVC, losetas, aluminio, vidrio, cable, etc.).

e Fugasy derrames de hidrocarburos de maquinaria y
equipos.

e Residuos sdlidos urbanos generados por el personal
contratado.

Descripcion:;

Los diferentes procesos constructivos generan residuos, siendo los
de tipo de manejo especial los de mayor volumen producto de los
cortes de fierro, madera, aluminio y materiales de construccién
(blocks, tabiques, ladrillos, mezcla residual y de pruebas de
revenimiento), principalmente. Por el cuidado de su manejo, resalta
la generacion de residuos peligrosos, tales como suelo, arenay grava
contaminada con hidrocarburos u otras sustancias clasificadas como
sustancias riesgosas (pintura, desmoldantes, anticongelantes,
selladores), recipientes, empaques y materiales que se hayan usado
para el manejo de sustancias peligrosas. Finalmente, los trabajadores
generarian residuos soélidos urbanos por el consumo de alimentos,
golosinas y bebidas refrescantes que normalmente tiene lugar en este
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tipo de trabajos; en este rubro sobresale la gran cantidad de envases
de PET y aluminio de las bebidas refrescantes y electrolitos y los
envoltorios de golosinas que se consumen en la obra.

En este caso, la degradacion quimica estarfa dada por la
acumulacion y dispersion de residuos y el posible derrame y fugas de
hidrocarburos u otro tipo de sustancias quimicas peligrosas que se
lleguen a manejar.

Desc

ripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ FQ-6

Ciriterio

Valor Comentario

A1: Importancia

El &rea de cobertura de este impacto es de &mbito puntual
dentro del predio del proyecto, sin riesgo de dispersion de
los residuos por la cerca que actualmente tiene el predio,
misma que se mantendria hasta el fin del proceso
constructivo que sera cuando se construya la nueva
entrada.

A2: Magnitud

Es un cambio negativo del estado actual del suelo, pero
sin llegar a ser significativo ya que no llegaria a cambiar
-1 las propiedades del suelo, solo en caso de suelo
manchado por residuos peligrosos, mismo que serfa
retirado y enviado para su tratamiento.

B1: Permanencia

El riesgo del impacto seria temporal, lo que dura el
proceso constructivo. Una vez terminadas las actividades
2 constructivas los residuos que se hubieran dispersado se
colectarfan para su envio a sitios que la autoridad tenga
habilitado para su disposicion final.

El estado original del ambiente serfa restaurado tan pronto

B2. Reversibilidad 2 terminen las actividades constructivas.

B3. Acumulabilidad / sinergia De acumulacién simple sobre el factor

B4. Susceptibilidad Es estable para los cambios ambientales causados
Valor de la evaluacion (ES) -8 Valor alfabético ‘ -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 10: Alteracién de la concentracién de particulas sélidas y gases en el aire

Factor ambiental impactado:

Aire / Calidad

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Operacién de vehiculos, maquinaria y equipos automotores.

Descripcion:

Los vehiculos, maquinaria y equipos automotores con motores de
combustién interna producen, la mayoria de ellos, tres tipos de
emisiones de gases contaminantes que van directo a la atmdsfera: a)
emisiones evaporativas, b) emisiones por tubo de escape vy, C)
emisiones de particulas por el desgaste de componentes.

Las emisiones evaporativas son principalmente de hidrocarburos y se
tienen con los vehiculos automotores en reposo con el motor caliente,
de combustible en circulacion y durante la recarga de combustible.
Y, por otro lado, las emisiones del tubo de escape se producen por
la quema del combustible, conteniendo los contaminantes: mondxido
de carbono (CO), didxido de carbono (CO,), éxidos de nitrdgeno
(NOy), hidrocarburos no quemados (HC), particulas solidas, entre
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otros de menor concentracion. Estas emisiones dependen del tipo de
vehiculo, su tecnologia y su sistema de control de emisiones, donde
vehiculos y maquinaria pesada de modelos recientes cuentan con
tecnologia mas avanzada para la reduccidon de emisiones
contaminantes. El mantenimiento que se dé a los vehiculos
automotores y factores operativos, como la velocidad de operacion,
la frecuencia e intensidad de las aceleraciones y las caracteristicas
de los combustibles determinan la concentracion de los
contaminantes en las emisiones de los tubos de escape.

Desc

ripcion para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ FQ-7

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Tomando en cuenta que el movimiento de vehiculos
automotores se darfa en Punta Sam para el movimiento
de personal y acarreo de materiales e insumos, y no solo
2 operarian a nivel de predio, esto determina que su
importancia va mas alla del predio, pero sin llegar a
impactar a nivel de todo el municipio, por lo que se
consider¢ darle este valor y no tres.

A2: Magnitud

El valor se determind considerando la cantidad de
-1 vehiculos automotores que se requeririan, modelos,
mantenimiento que tendrian y tiempos de operacion.

B1: Permanencia

El impacto termina, o reduce su impacto negativo, al
momento de terminar las actividades.

B2. Reversibilidad

El estado original del ambiente serfa restaurado tan
pronto terminen las actividades constructivas.

B3. Acumulabilidad / sinergia

De los impactos potenciales a generarse por el
desarrollo del proyecto es el que tiene mayor
acumulabilidad, su efecto se suma a la problemética de
las emisiones generadas por el trafico en Punta Sam.

B4. Susceptibilidad

En el PMDUSBJ se hace referencia a la problemética
que genera el tréfico vehicular en horas pico en Punta
Sam, considerando la existencia de la Unica vialidad
primaria de 2 carriles relacionada con el camino federal
al Puerto Punta Sam vy la presencia del transbordador,
por lo que se considera que se trata de un éarea
susceptible a este impacto, de acuerdo con lo descrito
en los apartados “106 Cambio climatico” y “310
Movilidad y transporte” del programa municipal de
desarrollo urbano sustentable de Benito Juarez.

Valor de la evaluacion (ES)

-24 Valor alfabético ‘ -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 11: Generacién de ondas acUsticas fuertes, no deseadas y desagradables para

el sentido
Factor ambiental impactado: Aire
Tipo de impacto: Adverso

Actividades causantes:

e Operacién de vehiculos, maquinaria y equipos automotores.
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Descripcién:;

Durante la etapa de construccion es cuando se requeriria de un
mayor uso de maquinaria y equipos de construccion operando dentro
del predio, con la salvedad que no todos requeririan estar encendidos
al mismo tiempo, sino que estos serian por subetapas. Todos ellos
emiten un nivel de ruido superior a los 55 dB(A) méaximos permitidos
para el periodo de 6:00 am a 22:00 pm, para el exterior de la zona
turistica establecido en el acuerdo que modifica el numeral 5.4 de la
NOM-081-SEMARNAT-1994. El valor de las emisiones en el punto de
origen de la fuente de emision tenemos: grlia con ruedas de goma
78 —90 dB(A), tractor de pala mecénica 97 — 107 dB(A), maquina para
soldar 85 — 90 dB(A), tracto-camién 79 — 94 dB(A), sierra para cortar
108 dB(A), esmeriladora 86 dB(A), taladro de martillo 114 dB(A).
Remarcando que estos valores son en el punto de origen de la fuente
de emisioén, no los valores que se alcanzarfan en el exterior en la zona
turistica.

Desc

ripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ FQ-8

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Tomando en cuenta que el movimiento de vehiculos
automotores se daria en toda el area de influencia del
proyecto para el movimiento de personal y acarreo de
materiales e insumos, y no solo operarian a nivel de
predio, esto determina que su importancia va mas alla
del predio, pero sin llegar a impactar a nivel de todo el
municipio, por lo que se consider6 darle este valor y no
tres.

A2: Magnitud

El valor se determind considerando la cantidad de
vehiculos, maquinaria y equipos automotores que se
requeririan, modelos, mantenimiento que tendrian vy
tiempos de operacion.

B1: Permanencia

El impacto termina o se reduce al momento de terminar
las actividades.

B2. Reversibilidad

El estado original del ambiente seria restaurado tan
pronto terminen las actividades constructivas.

B3. Acumulabilidad / sinergia

De los impactos potenciales a generarse por el
desarrollo del proyecto este y el de emisiones de gases
3 a la atmodsfera serfan los que tienen mayor
acumulabilidad, ya que se suma a la problematica de las
emisiones generadas por el tréfico en Punta Sam.

B4. Susceptibilidad

En el PMDUSBJ se hace referencia a la problematica
que genera el tréfico vehicular en horas pico en Punta
Sam, considerando la existencia de la Unica vialidad
primaria de 2 carriles relacionada con el camino federal
al Puerto Punta Sam vy la presencia del transbordador,
por lo que se considera que se trata de un éarea
susceptible a este impacto, de acuerdo con lo descrito
en los apartados “106 Cambio climatico” y “310
Movilidad y transporte” del programa municipal de
desarrollo urbano sustentable de Benito Juarez.

Valor de la evaluacién (ES)

-22 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)
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IMPACTO AMBIENTAL 12: Incremento en el consumo de agua del manto freatico

Factor ambiental impactado:

Agua / Disponibilidad

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Consumo de agua para la preparacion de concreto.
e Consumo de agua para mantenimiento de letrinas.
e Consumo de agua de los trabajadores.

Descripcion:

Hincado de pilas, cadenas, trabes, construcciéon de bardas vy
paredes, demanda uso de agua, siendo el mayor consumidor de este
insumo en esta etapa. El concreto a usarse debe mantener una
resistencia entre los 100 kg m?' y los 140 kg m?', dependiendo del
usSo que se vaya a dar al concreto (cimentacién, trabes, cadenas,
pegado de ladrilos o aplanado), por lo que en promedio se
demandaria 0.700 m® de agua por tonelada de cemento. Sin
embargo, hay que tener en cuenta que el alto uso de material
prefabricado y estructuras metalicas en los procesos constructivos
reduce mucho el uso de cemento y, por ende, el de agua en el predio
del proyecto.

Desc

ripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ FQ-9

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

El consumo de agua en la regiéon se da del acuffero
directamente a trabe de 175 pozos para todo el
municipio de Benito Juarez, el agua es distribuida por un
3 acueducto que incluye al bulevar Kukulcan y areas
aledanas. Esto implica que el aprovechamiento de agua
es un impacto que se da a nivel de acuifero, es decir a
nivel regional.

A2: Magnitud

Si bien, a nivel municipal se tenia en el 2017 una
capacidad anual de extraccion de agua de 100,252,848
m?, cuando su demanda rondaba en los 75,244.604 m3,
pero con falta de infraestructura para la distribucién
homogénea a nivel municipal. Por lo que, cada proyecto
-2 nuevo que implique el consumo de agua somete a
mayor presion la capacidad de extraccion y distribucion
de agua, sin que en la actualidad llegue a representar un
problema urgente, alin mas tomando en cuenta que se
trata de un acuifero que se encuentra en balance de
agua positivo.

La demanda de agua para el proceso constructivo
termina justo al momento de terminar esta etapa, no

B1: Permanencia 4 obstante, posteriormente se tiene la demanda de agua
para la etapa de operacion.
El agua es un recurso esencial para los procesos
constructivos y para el desarrollo de las actividades
B2. Reversibilidad 4 domésticas, asf que su demanda en el proyecto iniciara
en la construccién y continuara durante la operaciéon de
este.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Es un impacto que se suma al ocasionado por el
3 desarrollo de los proyectos que actualmente se

encuentran en operacion en Punta Sam, considerando
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entre ellos la operacion de los proyectos que solicita, por
lo que el impacto solo se reemplaza.

B4. Susceptibilidad

Se considera que se trata de un acuifero susceptible a
3 los cambios debido a la presién que actualmente tiene,
en todos los aspectos.

Valor de la evaluacion (ES)

-C (Impacto negativo

-84 Valor alfabético C
significativo)

IMPACTO AMBIENTAL 13: Cambio en la composicién fisicoquimica y/o bacteriolégica en el agua

Factor ambiental impactado:

Agua / Calidad

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e lLavado de ollas revolvedoras de concreto.

e  Generacion de residuos de mezcla de concreto.
e Perforacion de hincado de pilas.

e Mantenimiento de sanitarios portétiles.

Descripcién:

Las actividades constructivas del edificio inician con la cimentacion,
para lo cual se perforaria la roca madre para darle estabilidad a la
estructura, lo cual incluye la colocacion y colado de las estructuras
para el hincado de pilas y elaboracién de las cadenas y trabes. Esto
implica el uso de mezcla de concreto que normalmente genera
residuos que pueden llegar al manto freético, asi como el lavado de
las ollas de las revolvedoras de concreto, generando un agua residual
alcalina.

En menor cantidad, el uso de las letrinas por parte de los trabajadores
generaria aguas negras por los desechos y el mantenimiento que se
les debe dar para mantenerlas en condiciones de ser usadas y, de
esta manera, evitar que los trabajadores hagan sus necesidades
fisioldgicas al aire libre, que en este caso podria ser cerca del cuerpo
de agua.

Por otro lado, la construccion del deck de madera en la zona federal,
existe el riesgo de que se dispersen accidentalmente residuos soélidos
al agua marina de manera local.

Desc

ripcion para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c4digo) ‘ FQ-10

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Es un impacto que se generarfa a nivel local, a nivel del
predio.

A2; Magnitud

Se trata de un impacto ambiental negativo del estado
actual, sin llegar a significativo dado el volumen de agua
-1 contaminada generaday los tipos de contaminantes que
contendrfan, sin que ninguno de ellos llegue a
considerarse toxico o de amplia duracion.

B1: Permanencia

El impacto generado terminara una vez concluida la
etapa constructiva.

B2. Reversibilidad

Las aguas residuales generadas por la etapa
2 constructiva, asf como los residuos sélidos, no afectaran

de manera permanente el suelo donde se llevan a cabo
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las actividades generadoras, por lo cual, este impacto
se considera reversible.

Acumulativo pero las significancias de estas

B3. Acumulabilidad / sinergia 3 . . -
interacciones son inciertas.

B4. Susceptibilidad 3 El area tiene valores intrinsecos que pueda verse
afectado.

Valor de la evaluacion (ES) -11 Valor alfabético ‘ -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 14: Cambi

o en el flujo y movimientos de agua superficial temporales

Factor ambiental impactado:

Agua /Modificacion de flujo hidrico

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Modificacién del terreno por las obras construidas.
e Uso de material impermeable.

La conformacién de la estructura del edificio, alberca y pasillos
implicarfa reducir la permeabilidad de la superficie, generandose

Descripcién:; escorrentfa y cambio en el sentido de esta. Esto serfa hasta en tanto
no se instale el sistema de captacion y conduccién del agua pluvial
en el predio hacia los cuerpos de agua.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ FQ-11

Criterio Valor Comentario

A1: Importancia 1 Es un impacto que se generaria a nivel local, a nivel de

predio.

A2: Magnitud -1 Es un impacto que implica un cambio negativo del

B1: Permanencia

estado actual, pero que no llega a ser significativo dado
que no implica una gran superficie, no ocurre por un
periodo largo de tiempo y puede ser facilmente
mitigado.

B2. Reversibilidad

Las modificaciones en el suelo se terminan cuando
3 acaba la etapa constructiva del predio, por lo que el
impacto generado es reversible.

B3. Acumulabilidad / sinergia

La utilizacion de materiales impermeables en ciertas
areas del terreno, junto con la construccién del edificio,
2 provoca un ligero cambio en el flujo dentro del predio, el
cual se suma a las modificaciones ocasionadas por los
desarrollos vecinos.

La presencia de edificaciones en el terreno, donde se
emplean materiales impermeables, aumenta la

B4. Susceptibilidad 8 probabilidad de que se produzcan desplazamientos
temporales del flujo de agua.
Valor de la evaluacién (ES) -10 Valor alfabético ‘ -A (Impacto negativo ligero)
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IMPACTO AMBIENTAL 15: Disminucién del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre

Factor ambiental impactado:

Fauna silvestre / Abundancia

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Movimiento de maquinaria y vehiculos.
e Movimiento de personal.
e Generacion de ruido.

Descripcion:;

La fauna silvestre, en general, representa ser un componente
ambiental muy sensible a los movimientos de vehiculos, maquinaria
y de personal, aunque existen especies que después de un tiempo
de convivir con estas fuentes generadoras de cambios en el medio
ambiente logran tener cierto grado de adaptacion, siempre y cuando
sigan encontrando algunas de las condiciones que ellos necesitan
para sobrevivir, asi lo demuestran trabajos realizados en los que
estudian el comportamiento animal a la alteracién de su medio
ambiente.

Estudiando el efecto de la contaminacién aculstica en la fauna
silvestre en general (Warren et al., 2006), y en aves, particularmente,
Arpacik et al. (2016), mencionaron que ésta impacta negativamente
su comportamiento, especialmente en el apareamiento, anidacion y
alimentacion. Francis y Barber (2013) y Peris y Pescador (2004)
encontraron que en ciertas especies de aves el ruido que se emite
tiene un efecto adverso, pero no en toda la comunidad de aves de
una region, lo que llega a reflejarse en una reduccion en la diversidad
de especies. Esto Ultimo también lo reportan Francis et al. (2009)
estudiando el efecto que tiene la contaminacion acustica en la
distribucion y anidamiento de aves, encontrando que el ruido redujo
la diversidad de especies anidadas, guiando a una diferenciacion de
comunidades y favoreciendo la reproduccién debido a la reduccion
de algunos depredadores. Ademas, si bien Peris y Pescador (2004)
encontraron la afectacion para ciertas especies de aves, también
refieren que existen especies que tienden a ser mas abundantes
cerca de carreteras con ruido mas intenso. Estos Ultimos autores no
mencionan cuantitativamente las intensidades de ruido de las
carreteras bajo estudio; sin embargo, Mestre (S/F) refiere que un
coche en una autopista emite una intensidad de 100 dB (muy
ruidoso), un camién pesado (a 6 m de distancia) emite una intensidad
de 90 dB (muy ruidoso) y una calle con mucho tréfico sostiene una

intensidad de 80 dB.

Desc

ripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ BE-2

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Dado que el movimiento de personal, vehiculos,
2 incluso de maquinaria, se da a nivel de area de
influencia, el impacto se presenta a nivel local.

A2: Magnitud

La negatividad de este impacto se incrementa con
respecto a la etapa de preparaciéon del sitio
considerando que es mayor la intensidad de las
actividades que ocasionan la afectacion a la fauna
silvestre, se demanda mayor nuUmero de

trabajadores, se incrementa el nimero de viajes del
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personal en el area y el de transporte de materiales
e insumos.

B1: Permanencia

El movimiento de trabajadores y del transporte de
materiales e insumos termina al concluir la
construccion del proyecto; sin embargo, el flujo de
4 personal y vehiculos en el sitio continua con la
operacion de este, aunque con menor intensidad, es
por lo que, este impacto se considera seria
permanente.

B2. Reversibilidad

Se considera irreversible ya que al existir
construccion, se minimiza el habitat existete.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Es un impacto que se suma al ocasionado por el
desarrollo de los proyectos que actualmente se
encuentran in situ en la zona, considerando entre
ellos la operacion de los proyectos que solicita
actualmente, por lo que el impacto solo se
reemplaza.

B4. Susceptibilidad

Tomando en cuenta la diversidad de especies
presentes y la adaptabilidad de algunas de ellas a
las alteraciones existentes en la zona, lo cual se
considera que es asi dado las condiciones de la
zona que se esté desarrollando desde finales de los
70’s, con gran actividad pesquera, habitacional,
turistica, y las especies alin se encuentran en el sitio,
es de clasificar el sitio como estable a los cambios
que se tendrian por la ejecucion del presente
proyecto.

Valor de la evaluacion (ES)

-B (Impacto negativo

52 Valor alfabético moderado)

IMPACTO AMBIENTAL 16: Alteracién de las areas de desplazamiento de ejemplares de fauna silvestre

Factor ambiental impactado:

Fauna silvestre / Movilidad

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Movimiento de maquinaria y vehiculos.
e Movimiento de personal.
e Generacion de ruido.

Entendiendo que toda actividad que ocasione que un area deje de
funcionar, o pierda capacidad para funcionar, como sitio de refugio,
alimentacion, reproduccion y/o percheo de la fauna silvestre se
considera que estarfa generando una afectacién ambiental, entonces

Descripcion: N s . . .

P la realizacion de las actividades arriba mencionadas alteraria la
funcionalidad ambiental para el libre desplazamiento de los
ejemplares de fauna silvestre que frecuentan la zona aledana al
predio.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado
Componente de evaluacién (c4digo) ‘ BE-3
Criterio ‘ Valor ‘ Comentario
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A1: Importancia

Dado que el movimiento de personal, vehiculos, incluso
2 de magquinaria, se darfa a nivel de area de influencia, el
impacto se presenta a nivel local.

A2: Magnitud

La negatividad de este impacto se incrementa con
respecto a la etapa de preparacion del sitio
considerando que es mayor la intensidad de las
-2 actividades que ocasionan la afectacion a la fauna
silvestre, se demanda mayor nimero de trabajadores, se
incrementa el nUmero de viajes del personal en el area 'y
el de transporte de materiales e insumos.

B1: Permanencia

4 El movimiento de trabajadores y del transporte de

B2. Reversibilidad

materiales e insumos termina al concluir la construccion
de las obras del proyecto; sin embargo, el flujo de
4 personal y vehiculos en el sitio continua con la operacion
de este, aunque con menor intensidad, es por lo que
este impacto se clasifica como permanente.

Es un impacto que se suma al ocasionado por el
desarrollo de los proyectos que actualmente se

B3. Acumulabilidad / sinergia 3 9 .
encuentran en operacion en la zona, considerando entre
ellos la operacioén del proyecto que se solicita.
B4. Susceptibilidad 2 Se considera estable para los cambios ambientales
Valor de la evaluacion (ES) -52 Valor alfabético -8 (Impacto negativo
moderado)

IMPACTO AMBIENTAL 17: Afectacién a ejemplares de fauna silvestre de especies en categoria de

riesgo

Factor ambiental impactado:

Fauna silvestre / Ejemplares en categoria de riesgo

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Movimiento de maquinaria y vehiculos.
e  Movimiento de personal.
e Generacion de ruido.

Descripcion:

De las 14 especies de fauna silvestre que se mencionan en los
estudios que fueron identificadas en el area aledafa del predio del
proyecto, solo una especie se encuentra listadas en alguna categoria
de riesgo considerando la modificaciéon del listado de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, siendo esta la iguana (Ctenosaura similis), con la
categoria de amenazada (A). La afectacion estaria representada por
el ahuyentamiento o desplazamiento que ocasionaria el flujo vehicular
y la presencia de personas por las rutas de desplazamiento y
actividades del personal, sin implicar destruccion de su habitat ni
muerte o aprovechamiento de ejemplares de estas u otras especies.

Desc

ripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo)

|BE-4

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Es un impacto que se limita a nivel local, sin llegar a
1 abarcar la superficie del municipio o de la ciudad de

Cancun en su totalidad, es por lo gue recibe esta
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valoracion en concordancia con el valor de las escalas
de los criterios.

Se clasifica como negativo del estado actual por
considerar el nimero de especies potenciales a

A2: Magnitud -1 afectarse y que solo se afectaria su desplazamiento, sin
implicar su hébitat ni muerte o aprovechamiento de
ejemplares.

B1: Permanencia 4 El movimiento de trabajadores y del transporte de

B2. Reversibilidad

materiales e insumos termina al concluir la construccion
del proyecto; sin embargo, el flujo de personal vy
4 vehiculos en el sitio continua con la operacion de este,
aunque con menor intensidad, es por lo que este
impacto se considera seria permanente.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Es un impacto que se suma al ocasionado por el
3 desarrollo de los proyectos que actualmente se
encuentran en operacion en el area de influencia.

Este tipo de proyectos, obras y actividades tienen cerca
de 40 décadas implementandose en la region, y a pesar
de ello alin existen ejemplares de estas especies, por lo

B4. Susceptibilidad 2 . ) .
que se considera que estan ampliamente adaptadas a
estas condiciones, presentando baja susceptibilidad a
ellas.

Valor de la evaluacion (ES) -13 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 18: Modificacién de las cualidades estético - paisajisticas

Factor ambiental impactado:

Paisaje / Calidad estético — paisajistica

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Construccion del edificio de quince niveles.
e Construccion de amenidades exteriores.

La construccién de una obra que rebasaria la altura de la
construcciéon actual, pero que estaria dentro de los parametros
definidos en el PDUCPC 2022, modificaria el paisaje predominante
en la zona. La valoracién de este cambio parte de la concepcién de

Descripcién: que el paisaje en el predio del proyecto ya ha sido alterado, sin
conservar sus condiciones pristinas, en la construccion de la actual
residencia. No obstante, el proyecto que se somete a evaluacion
implicaria un nuevo cambio en el paisaje actualmente predominante
en la zona.

Descripcién para evaluacion RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ SC-2

Criterio Valor Comentario

A1: Importancia

1 Es un impacto local, llegandose a considerar mas del

tipo puntual.
Es un impacto adverso del estado actual, pero sin llegar
A2; Magnitud -1 a impactar un medio ambiente natural mucho menos
conservado.
B1: Permanencia 4
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B2. Reversibilidad

El impacto derivado de las actividades de construccion
cesara al iniciar la fase operativa. Sin embargo, su
evaluacién no es predominante debido a la existencia
actual de una edificacion en el predio. A pesar de ello, el
proyecto actual implicara un cambio en el paisaje
existente, el cual perdurara incluso después de la
conclusién de las obras, por lo que se considera
permanente.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Este impacto se suma al generado por los proyectos
actualmente en funcionamiento en el area de influencia.
Sin embargo, la operacion y permanencia del proyecto
no generan nuevos impactos adicionales.

B4. Susceptibilidad

Se considera que es un darea susceptible a estos
cambios por la belleza escénica resultado del contraste
que se tiene con la combinacion del cuerpo de agua, la
zona verde la infraestructura turistica colindante las
residencias hay comercios, lo cual se corta con la
interrupcién de la infraestructura que impide disfrutarla.

Valor de la evaluacién (ES)

-15

Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 19: Afectacion de la calidad de vida de los vecinos de las obras

Factor ambiental impactado:

Paisaje / Impacto visual

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

Construccion del edificio de quince niveles.

Descripcion:;

La construccioén de la torre de 15 niveles impediria la visualizacion del
panorama total estando situados aledafios a la construccion. Ello
dificultaria tener una vista panoramica al Mar caribe.

Desc

ripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo)

sC-3

Ciriterio

Valor

Comentario

A1: Importancia

1

Es un impacto local, llegandose a considerar mas del
tipo puntual.

A2: Magnitud

No es un impacto adverso, los alrededores de la
edificacién presentan desarrollos con el mismo giro del
proyecto, por lo que la calidad de vida de los vecinos no
sera importunada.

B1: Permanencia

B2. Reversibilidad

El impacto derivado de las actividades de construccion
cesara al iniciar la fase operativa. Sin embargo, su
evaluacion no es predominante debido a la existencia
actual de una edificacion en el predio. A pesar de ello, el
proyecto actual implicara un cambio en el paisaje
existente, el cual perdurard incluso después de la
conclusién de las obras, por lo que se considera
permanente.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Este impacto se considera acumulativo ya que suma a
las areas actualmente construidas en la zona.

B4. Susceptibilidad

El entorno del proyecto se distingue por su ambiente
propio de una comunidad portuaria costera. La zona
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estd mayormente compuesta por hoteles, viviendas,
terrenos vacios, pequernos negocios y restaurantes, lo
que sugiere que el paisaje presentara baja
susceptibilidad por la construccion del proyecto.

Valor de la evaluacion (ES) -15 Valor alfabético ‘ -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 20: Incremento de ofertas de trabajo directos e indirectos

Factor ambiental impactado: Calidad de vida / Generacién de empleos

Tipo de impacto: Benéfico

e Contratacién directa de mano de obra calificada para la
direccién de la obra.

e Contratacion directa de mano de obra no calificada para las
actividades constructivas.

Actividades causantes: e Contratacién directa de mano de obra especializada para la
operacién de maquinaria y equipos.

e Contratacion indirecta de mano de obra no calificada y
especializada para la realizacion de terminados de obras y
servicios y transporte de materiales y sustancias.

Esta etapa del proyecto es la que demanda la mayor cantidad y
diversidad de mano de obra temporal, calificada y no calificada,
directa e indirecta. Esta incluye personal que esté a cargo de la
construccién de las obras, tanto técnico como administrativo,
Descripcién: personal que se encargue de realizar los trabajos de herreria,
carpinteria, albafileria, plomeria, pintura y jardineria. Ademas,
indirectamente demandara los servicios de mano de obra para
acarreo de materiales e insumos y para que realicen actividades
especificas de acabados de obras.

Descripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ EO-2

Criterio Valor Comentario

Es la etapa en que se demanda mayor cantidad de
mano de obra de todo tipo, llegando a requerirse
algunas veces mano de obra calificada de otras
regiones.

A1: Importancia 2

Su significancia es positiva por la creacion de fuentes
A2; Magnitud 1 de empleo que tanta falta hacen después de la
recesion que se alcanzé a nivel.

B1: Permanencia 3 Es un impacto que desafortunadamente tendra un

efecto méximo menor a 10 afos. En la etapa de
o operacion también se crearan otras fuentes de empleo,
B2. Reversibilidad 2 con diferentes especificaciones, pero no al nivel que se
demandan en esta etapa.

La creacion de estas fuentes de empleo se sumaria a
las que actualmente se han creado para la

B3. Acumulabilidad / sinergia 4 9
construccion de otros proyectos que actualmente se
autorizaron y estan en la region.

B4. Susceptibilidad 3 La problematica de salud que hay nivel mundial gener6

una alta tasa de desempleo, por lo que, proyectos de
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este tipo vienen a representar una fuente importante de
empleo para la gente que emigra hacia la region en
busca de oportunidades laborales.

Valor de la evaluacion (ES)

24 Valor alfabético ‘ A (Impacto positivo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 21: Impulso a la economia local y regional por la derrama econémica

Factor ambiental impactado:

Calidad de vida / Derrama econdémica

Tipo de impacto:

Benéfico

Actividades causantes:

e Adquisicién de materiales e insumos para las actividades
constructivas y acabados de la obra.

e Remuneracion salarial a empleados.
e Pagos de servicios municipales, estatales y federales.

La demanda y adquisicion de materiales e insumos para la
construccién de las obras del proyecto, asi como el salario de los
trabajadores, implicarfa una gran derrama economica que

Descripcion:; L . .
beneficiaria ampliamente a la region fuertemente golpeada
econémicamente por el paro de las actividades a causa de la
pandemia que esta afectando a nivel mundial.
Descripcién para evaluacién RIAM modificado
Componente de evaluacién (c4digo) ‘ EO-3
Criterio Valor Comentario
Es la etapa en que se requiere una mayor inversion
A1: Importancia 2 econdémica, la cual impactarfa principalmente a nivel
municipal.

La derrama econdémica ayudaria a mantenerse vy

A2: Magnitud 2 levantarse econdémicamente a otras pequefas vy
medianas empresas de la region.
El mayor impacto se realizara durante la construccion
B del proyecto, sin embargo, en las acciones de
_ . 3 mantenimiento de la Torre y pagos correspondientes
1: Permanencia de servicios se mantendrd durante toda la etapa
operativa.

B2. Reversibilidad

La derrama econdmica se daria durante la etapa de
construccion, sin embargo, el efecto que ocasionaria
en la economia de los empleados y empresas
contratadas llegaria a implicar un beneficio irreversible.

B3. Acumulabilidad / sinergia

La ejecucioén del proyecto contribuird a la generacion
de empleoy al impulso econdmico tanto de las familias
como del gobierno, tanto de forma directa como
4 indirecta. Esta contribucion proporciona estabilidad a
la sociedad y se suma a otras obras en desarrollo en
la zona, asi como a la actividad operativa del propio
proyecto.

B4. Susceptibilidad

El proyecto contribuye al desarrollo armoénico de la
3 zona donde se ubica el terreno destinado para su
construccion, ademas de impulsar la actividad
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econdmica a lo largo de todas sus fases. Esto se logra
mediante la adquisicion de insumos y el
mantenimiento continuo del proyecto, lo que potencia
un flujo de inversién econdmica tanto a nivel local
como regional en la zona en su conjunto.

Valor de la evaluacion (ES)

C (Impacto positivo

56 Valor alfabético AN
significativo)

Fichas descriptivas de impactos para la etapa de operacién y mantenimiento

IMPACTO AMBIENTAL 22: Cambio de las propiedades quimicas del suelo

Factor ambiental impactado:

Suelo / Degradacién quimica

Tipo de impacto:

Actividades causantes:

Adverso
e Generacion de residuos sélidos urbanos de las actividades
domésticas.
e Generacion de residuos soélidos urbanos de las actividades
recreativas.

Descripcion:

Ya en la etapa de operacion, por el proyecto se generarian los
residuos solidos urbanos tipicos de los hogares, sobresaliendo los
organicos que se tienen en la preparacion de los alimentos y, en
menor cantidad los inorganicos, tales como plasticos (incluye PET),
latas de aluminio, envases de vidrio, briks (envases de jugos, leches
y otros derivados lacteos), y papel de diversos tipos.

Es de evaluar que de no tener un buen manejo de los residuos estos
llegan a representar un problema de contaminacion ambiental,
impactando directamente al suelo y, algunas veces, al aire. De
acuerdo con la SEMARNAT (2016), la generacion diaria per capita
de residuos solidos urbanos en México es de 1.2 kg, de la cual el
52.4% corresponde a residuos organicos, 10.9% plasticos, 13.8%
papel y cartén, el restante 22.9% corresponde a otros residuos
inorgénicos, por lo que se tienen que establecer buenas medidas
para el almacenamiento temporal y evitar su dispersién en el area
del proyecto.

No obstante, considerando que la generacion de este impacto ya
se tomd en cuenta en la autorizacién del proyecto en operacion,
mismo que cuenta con medida ambiental, no se trata de nuevo
impacto, si no de uno que cambia ligeramente su valoracién, de
acuerdo con la magnitud que implica el desarrollo de este proyecto.

Descripcidn para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ FQ-12

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Es un impacto que se genera a nivel local, solo a nivel

1 del predio.

A2; Magnitud

Es un cambio negativo del estado actual del suelo,
pero sin llegar a ser significativo ya que no llegaria a
-1 cambiar la propiedad del suelo, solo en caso de tener
una mala gestién de los residuos llegaria a ser un
impacto significativo.
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B1: Permanencia

Toda vez que son generados por las actividades
operativas del proyecto, es un impacto que estarfa
latente durante toda la etapa de operacion vy
mantenimiento del proyecto.

B2. Reversibilidad

Teniendo las medidas adecuadas para la colecta,
2 almacén temporal, transporte y disposicion final de los
residuos, es un impacto ambiental reversible.

La generacion de residuos sélidos urbanos se sumaria
a los generados en los diferentes proyectos turisticos,
residenciales y comerciales activos en la zona, entre
los que actualmente forman parte los proyecto que se

B3. Acumulabilidad / sinergia 3 solicita, donde vale decir que el servicio de limpia
contratado a nivel municipal implementa un eficiente
sistema de recoleccion y disposicion de residuos en el
relleno municipal.

B4. Susceptibilidad 2 Se considera estable para los cambios ambientales.

Valor de la evaluacion (ES) -11 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 23: Alteracién de la concentracién de particulas sélidas y gases en el aire

Factor ambiental impactado:

Aire / Calidad

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Flujo vehicular de los usuarios y, en menor grado, de los
trabajadores contratados directamente.

Descripcion:;

Los vehiculos, maquinaria y equipos automotores con motores de
combustion interna producen, la mayoria de ellos, tres tipos de
emisiones de gases contaminantes que van directo a la atmdsfera:
a) emisiones evaporativas, b) emisiones por tubo de escape y, C)
emisiones de particulas por el desgaste de componentes.

Las emisiones evaporativas son principalmente de hidrocarburos y
se tienen con los vehiculos automotores en reposo con el motor
caliente, de combustible en circulacion y durante la recarga de
combustible. Y, por otro lado, las emisiones del tubo de escape se
producen por la quema del combustible, conteniendo los
contaminantes: monoéxido de carbono (CO), diéxido de carbono
(CO,), 6xidos de nitrégeno (NOx), hidrocarburos no quemados
(HC), particulas sdlidas, entre otros de menor concentracién. Estas
emisiones dependen del tipo de vehiculo, su tecnologia y su
sistema de control de emisiones, donde vehiculos de modelos
recientes cuentan con tecnologia mas avanzada para la reduccion
de emisiones contaminantes.

El uso de vehiculos de modelos recientes, su correcto
mantenimiento y factores operativos, como la velocidad de
operacion, la frecuencia e intensidad de las aceleraciones y las
caracteristicas de los combustibles serfan las principales
regulaciones que jugarian a favor para reducir la concentracion de
los contaminantes en las emisiones de los tubos de escape.

Al igual que el impacto ambiental anterior, se trata de un impacto
ambiental que actualmente ya se estd ocasionando con la
operacion de los proyectos que estan vigentes, solo que, con la
operacidbn de este nuevo proyecto se espera incremente
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ligeramente el flujo vehicular en el predio, todo en relacion con el
incremento de la densidad.

Descripcidn para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ FQ-13

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Es un impacto que se tendria solo en el area de
desplazamiento de los usuarios. Considerando que la
mayorfa de ellos utilizarfan las unidades por corto
plazo, su &rea de mayor frecuencia de desplazamiento
serfa la zona y la misma ciudad de Cancin y su
colindancia en la zona continental de Isla Mujeres.

A2: Magnitud

El valor se determind considerando la cantidad de
-1 vehiculos automotores que se regueririan, modelos,
mantenimiento que tendrian y tiempos de operacion.

B1: Permanencia

4 Es unimpacto que estarfa latente durante toda la etapa

B2. Reversibilidad

de operacion y mantenimiento del proyecto.

B3. Acumulabilidad / sinergia

De los impactos potenciales a generarse por el
desarrollo del proyecto es de los que tiene mayor

4 acumulabilidad, ya que se suma a las emisiones
generadas por el tréfico actual en Puerto Juéarez y
Punta Sam.

B4. Susceptibilidad

En el PDUCPC 2022 se hace referencia a la
problematica que genera el trafico vehicular, entre ellas
3 las emisiones contaminantes (sin llegar a reportar
valores), por lo que se considera que se trata de un
area susceptible a este impacto.

Valor de la evaluacion (ES)

-15 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 24: Generacién de ondas acusticas fuertes, no deseadas y desagradables

para el sentido

Factor ambiental impactado:

Aire / Confort sonoro

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Flujo vehicular de los usuarios y, en menor grado, de los
trabajadores contratados directamente.

Descripcion:

El ruido, ademas de ser un problema de contaminaciéon ambiental
es un problema de salud publica de la poblacién, de ahi su
relevancia para entenderse como tal y establecer las medidas
adecuadas para su mitigacion, siendo un problema que tiene un
espacio y tiempo determinado. En las grandes ciudades, las
principales fuentes generadoras de ruido son los vehiculos
automotores, la actividad industrial, las diversas actividades en
calles y edificios y las actividades de entretenimiento, con el 80, 10,
5y 5% de la contaminacién promedio, respectivamente. Por lo que,
a medida que se da el crecimiento poblacional se tiende a
incrementar el parque y flujo vehicular y otras actividades
generadoras de ruido.

La Punta Sam es un area que cuenta con transformacion vy
crecimiento de su infraestructura turistica, residencial y comercial,
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pero sus vias de acceso no han sido modernizadas a la par de este
crecimiento para que mantengan o mejoren la movilidad. Ello ha
ocasionado que existan problemas de saturacion vial en horas
denominadas pico, implicando entre otras cosas un incremento en
el nivel de ruido en las zonas problematicas.

Mientras se continlie con el desarrollo en la zona sin mejorar las vias
de acceso, la problematica que ocasiona el trafico vehicular
continuara e, incluso, iran incrementando los niveles de saturacion
del flujo vehicular.

Al igual que lo impactos ambientales anteriormente descritos, se
trata de un impacto ambiental que actualmente ya se esta
ocasionando con la operacion de los proyectos actualmente
vigentes en el predio, solo que, con la operaciéon del proyecto se
espera incremente ligeramente el flujo vehicular en el predio, al
encontrarse al 100% de su operacion.

Descr

ipcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacion (codigo) ‘ FQ-14

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Es un impacto que se da a nivel de area de mayor

circulacion, zona, sin repercutir a nivel municipal.

A2: Magnitud

Si bien en la zona ya existe el problema del trafico
vehicular y sus dafios colaterales, la operacion de
-1 proyecto no implica un incremento significativo del
parque vehicular al area de influencia, considerandose
que se trata de departamentos.

B1: Permanencia

Es un impacto que estarfa latente durante toda la etapa

B2. Reversibilidad

de operacion y mantenimiento del proyecto.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Dado que los proyectos actualmente en funcionamiento
en el predio ya estan generando impacto, se espera que
la operacion del nuevo proyecto incremente ligeramente
el flujo vehicular al alcanzar el 100% de su operatividad.

B4. Susceptibilidad

En el PDUCPC 2022 se hace referencia a la
problematica que genera el trafico vehicular, entre ellas
3 el incremento de las ondas sonoras (sin llegar a reportar
valores), por lo que se considera que se trata de un area
susceptible a este impacto.

Valor de la evaluacion (ES)

-15 Valor alfabético ‘ -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 25: Incremento en el consumo de agua del manto freatico

Factor ambiental impactado:

Agua / Disponibilidad

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Actividades domésticas.
e Riego de areas verdes.
e Actividades recreativas.

Descripcion:

Las actividades domésticas involucran un consumo diario
constante de agua, que abarca desde la preparacion de alimentos
hasta la limpieza personal, el mantenimiento del hogar, y el riego de
plantas ornamentales interiores. Segun datos de CONAGUA
(2012b), en climas célidos y himedos, y en hogares de nivel
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socioeconémico alto, el consumo promedio estimado es de 28 m?
mensuales.

Sin embargo, teniendo en cuenta el area de jardines del proyecto
de departamentos propuesto, se estima que el consumo seria tres
veces mayor al promedio establecido por CONAGUA, incluyendo el
agua necesaria para actividades recreativas. Ademas, se debe
agregar el consumo de agua requerido para otras actividades, lo
gue resulta en un consumo anual total estimado de 8,461.2 m? para
el proyecto de vivienda propuesto.

Descr

ipcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ FQ-15

Ciriterio

Valor Comentario

A1: Importancia

El consumo de agua en la region es del acuifero
directamente a través de 175 pozos para todo el
municipio de Benito Juarez, el agua distribuida por un
3 acueducto que incluye al Puerto Judrez y Punta Sam.
Lo que implica que el aprovechamiento de agua es un
impacto que se da a nivel de acuffero, es decir a nivel
regional.

A2: Magnitud

Si bien, a nivel municipal se tenia en el 2017 una
capacidad anual de extraccion de agua de
100,252,848 m?, cuando su demanda rondaba los
75,244.604 m®, pero con falta de infraestructura para la
distribucidon homogénea a nivel municipal. Por lo que,
cada proyecto nuevo que implique el consumo de
-2 agua somete a mayor presion la capacidad de
extraccion y distribucion de agua, sin que en la
actualidad llegue a representar un problema urgente,
aun méas tomando en cuenta que se trata de un
acuifero que se encuentra en balance de agua positivo,
con un volumen disponible de 2,386.93 Mm? anuales
para nuevas concesiones en la unidad hidrogeoldgica.

B1: Permanencia

4 La construccién y operaciéon del proyecto resultan en

B2. Reversibilidad

un aumento de la demanda de agua. Si bien la
demanda asociada a las actividades de construccién
disminuye una vez completado el proyecto, la
demanda continua durante su operacion, lo que
implica un impacto permanente en este aspecto no
reversible.

B3. Acumulabilidad / sinergia

La demanda de agua por la construccion de
infraestructura del proyecto, adicionada a la operacion
en las actividades recreativas y de habitabilidad misma
del complejo se sumara con la demanda requerida por
los conjuntos vecinos de la zona, lo que lo hace un
impacto acumulativo.

B4. Susceptibilidad

La proximidad al Mar Caribe hace que la zona sea
susceptible a impactos debido a la construccion y
operacion del proyecto, especialmente en lo que
respecta al consumo y generacion de aguas.

Valor de la evaluacion (ES)

-90 Valor alfabético

-C (Impacto negativo ligero)
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IMPACTO AMBIENTAL 26: Alteracién de la composicién fisicoguimica y/o bacteriolégica en el agua

Factor ambiental impactado:

Agua / Calidad

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Actividades domésticas.

Descripcion:

Las aguas residuales provenientes de las cocinas, bafnos vy
sanitarios seran las que sufririan alteracion de su composicion
quimica con productos organicos de las cocinas, detergentes y
materia organica de los sanitarios, principalmente. Siendo estas las
que deberan ser manejadas apropiadamente para evitar que
contaminen otras areas dentro o fuera del predio o cuerpos como
el Mar Caribe.

Este impacto es otro de los que ya ocasionados con la operacion
de la casa habitacion, pero no llega a ser significativo por la
eficiencia de la medida ambiental implementada que consiste en
enviar agua residual generada a sistema MyFAST® es un paguete
de tratamiento aerdbico que utiliza una tecnologia de lodo activado
por pelicula fija sumergida para tratar aguas residuales domésticas
y de alta resistencia este sistema completamente auténomo que
utiliza solo microorganismos activos y naturales para tratar las
aguas residuales no emite olor, no afecta al paisaje.

Descr

ipcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ FQ-16

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

La fuente de contaminacion se tendrfa a nivel puntual,

! solo a nivel de predio.

A2: Magnitud

-1 No se generarian contaminantes téxicos.

B1: Permanencia

La generacion de aguas residuales por diversas
actividades que se llevan a cabo en las diferentes
areas de la Torre, se mantendra durante la etapa
operativa del proyecto.

B2. Reversibilidad

El tratamiento del agua residual revierte el problema de
2 contaminacion del agua tratadas se conducira a las
areas jardinadas.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Es un impacto que se viene generando con la
operacion de los diversos proyectos en la zona,
incluyendo el proyecto que se solicita, por lo que no se
trata de un impacto ambiental diferente.

B4. Susceptibilidad

Por la relevancia del cuerpo de agua superficial
aledano al predio, se considera de susceptibilidad alta,
pero tiene una eficiente medida de prevencion
consistente en las aguas generadas durante la
operacion y mantenimiento del proyecto provendran
3 principalmente de los sanitarios, duchas y cocinas, por
lo que se tratan de aguas domeésticas. No contendran,
en ninguna fase, restos industriales, por lo que el
sistema se instalara para conectarse directamente My
Fast 4.0 que es tecnologia en paquete de tratamiento
aerébico con capacidad de 170 MCD.
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Valor de la evaluacion (ES)

-12 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 27: Disminucién del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre

Factor ambiental impactado:

Fauna silvestre / Abundancia

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Flujo vehicular y su emisién de ondas acusticas.
e Presencia de habitantes.

Descripcion:

El flujo vehicular y el ruido que estos generan serian las principales
fuentes de impacto a la fauna silvestre, no obstante, existen algunas
especies que después de cierto tiempo llegan a adaptarse a estos
cambios en el ambiente.

De hecho, se considera que las especies presentes en la zona ya
se han adaptado a las actividades antrépicas que se llevan a cabo
en la zona, ya que se han llevado a cabo por mas de 30 afos sin
haber ocasionado su eliminacién, aunque, por los cambios que se
han ocasionado en la isla, se ha perdido su capacidad para
funcionar como sitio de anidacion, reproduccion y refugio de una
gran diversidad de especies.

Descr

ipcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ BE-5

Criterio

A1: Importancia

Valor Comentario
Dado que el movimiento de usuarios y vehiculos se
2 da a nivel de la zona, el impacto se presenta a nivel
local.

A2: Magnitud

No se considera que este sea un impacto negativo,
dado que el area donde se construira el proyecto no
se encuentra en un estado pristino, y por lo tanto no
alberga fauna silvestre que pueda resultar afectada. La
fauna silvestre ha migrado hacia areas circundantes
mas adecuadas para su hébitat.

B1: Permanencia

4 El movimiento de habitantes y usuarios, que implica

B2. Reversibilidad

flujo vehicular, se darfa durante toda la etapa de
operacion y mantenimiento del proyecto.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Es un impacto en el que se ven involucrados los
proyectos que operan en la zona, incluyendo el que se
3 solicita, por lo que no se considera que sea un impacto
ambiental nuevo por generarse debido a la operacion
del proyecto que nos ocupa.

B4. Susceptibilidad

Considerando la diversidad de especies presentes y la
capacidad de adaptacién de algunas de ellas a las
alteraciones existentes en el area de influencia, se
5 considera que el sitio puede clasificarse como estable
frente a los cambios que podrian surgir como resultado
de la ejecucion del proyecto. Esto se fundamenta en la
historia del é&rea, que ha sido una zona de
asentamientos desde finales de los afos 70, con
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actividad de pescadores y la presencia de un muelle
de cruce a Isla Mujeres.

Valor de la evaluacion (ES)

-26 Valor alfabético -A (Impacto negativo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 28: Alteracién de las areas de desplazamiento de ejemplares de fauna

silvestre

Factor ambiental impactado:

Fauna silvestre / Movilidad

Tipo de impacto:

Adverso

Actividades causantes:

e Movimiento de vehiculos.
e Movimiento de personal.
e Generacion de ruido.

Descripcién:;

El flujo vehicular y movimiento de usuarios implica alteracién del
area como habitat para la fauna silvestre. Si bien se trata de una
zona que va ha sido alterada para el desarrollo de las actividades
turfsticas, recreativas y comerciales, un mayor movimiento
implicarfa un deterioro mayor del sitio para que funcione como sitio
de alimentacion, refugio, reproducciéon o percheo. No obstante, se
trata de un impacto que ya se esta dando, con antelacion.

Descripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ BE-6

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Dado que el movimiento de usuarios y vehiculos se da
2 a nivel de toda la zona, incluyendo en el area del lote
58-03, el impacto se presenta a nivel local.

A2: Magnitud

No se considera que este sea un impacto negativo,
dado que el area donde se construira el proyecto no
se encuentra en un estado pristino, y por lo tanto no
alberga fauna silvestre que pueda resultar afectada. La
fauna silvestre ha migrado por si misma hacia areas
circundantes méas adecuadas para su habitat.

B1: Permanencia

B2. Reversibilidad

4 El movimiento de usuarios y el flujo vehicular se daria
durante toda la etapa de operaciéon y mantenimiento
4 del proyecto, en la misma forma que se presenta

actualmente.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Es un impacto en el que se ven involucrados los
proyectos que operan en la zona, incluyendo el
4 proyecto que se solicita, por lo que no se considera
que sea un impacto ambiental nuevo por generarse
debido a la operacion del proyecto que nos ocupa.

Tomando en cuenta el nUmero de especies presentes
y la adaptabilidad de algunas de ellas a las
alteraciones existentes en el area de influencia, lo cual
se considera que es asf dado a que la zona se esta

B4. Susceptibilidad 2 desarrollando desde los 70’s, con gran actividad, y las
especies aun se encuentran en el sitio, es de clasificar
el sitio como estable a los cambios que se tendrian por
la ejecucion del proyecto.

Valor de la evaluacion (ES) -28 Valor alfabético -A (Impacto ligero negativo)
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IMPACTO AMBIENTAL 29: Modificacion de las cualidades estético - paisajisticas

Factor ambiental impactado:

Paisaje

Tipo de impacto:

Benéfico

Actividades causantes:

¢ Terminado del edificio.
e Acondicionamiento de areas verdes.

Descripcion:;

La torre serfa construida con una estructura que le brinde mayor
resistencia, y estard completamente revestida con materiales tipicos
de la region, en linea con las edificaciones circundantes al predio.
El disefio del proyecto y los materiales seleccionados seran
coherentes con las estructuras existentes, evitando contrastes
drasticos con la infraestructura ya desarrollada.

Adicionalmente, la distribucién planificada de las éreas verdes en el
predio, junto con el uso de especies ornamentales autdctonas,
contribuiria a mitigar el impacto visual de la estructura artificial. Se
ha considerado que el disefio de la torre se alinea con el estilo
arquitecténico predominante en la regiéon, donde la integracion del
edificio respeta la estética de las construcciones circundantes,
subrayando asi la importancia de su armonizacién con el entorno.

Descr

ipcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (codigo) ‘ SC-4

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

El efecto tiene mayor impacto a nivel de predio,
llegando a notarse a nivel local tomando en cuenta que
1 el predio se encuentra, dado la altura que alcanzaria el
edificio podria ser visible de diferentes puntos de la
zona.

Aunque el edificio constara de 15 niveles, su disefo
esta en armonia con el entorno circundante. Ademas,

A2: Magnitud 1 incorporara areas verdes con vegetacion autoctona, lo
que implica un impacto minimo en términos de
magnitud.

B1: Permanencia 4 La alteraciéon del paisaje debido a la construccion del

L proyecto sera permanente y no se revertira en un futuro

B2. Reversibilidad 4 cercano.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Los alrededores del terreno cuentan con desarrollos
similares al proyecto propuesto, lo que significa que la
edificacién tendra un impacto significativo en el paisaje
local. Este cambio se sumara a las transformaciones
en lazona debido al desarrollo de complejos hoteleros,
departamentales y comerciales.

B4. Susceptibilidad

Considerando que el predio del proyecto se ubica en
una zona que fue de las primeras que fueron
destinadas para las actividades en Cancun,
actividades que no han parado hasta el dia de hoy, se
considera gue es una regiéon que ya esta adecuada a
estos tipos de cambios.
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Valor de la evaluacion (ES)

13 Valor alfabético A (Impacto positivo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 30: Afectaciéon de la calidad de vida de los vecinos de las obras.

Factor ambiental impactado:

Paisaje / Impacto visual

Tipo de impacto:

Benéfico

Actividades causantes:

¢ Terminado del edificio.
e Acondicionamiento de areas verdes.

Descripcion:;

La torre representaria un obstaculo para disfrutar el paisaje mas alla
dependiendo de su disefio arquitecténico. En este caso, la Torre
alcanzaria el nivel maximo permisible en PDUCPC 2022, que es de
15 niveles. Ademéas, es de considerar que cualquier obra que se
construya con una altura superior a la altura promedio del ser
humano funcionara como barrera visual, asf se trate de uno o dos
niveles de construccién. Esto lleva a mencionar que los edificios
construidos para la operacion la residencia que opera actualmente
en el predio genera este tipo de afectacién, por lo que, no se trata
de un impacto nuevo o que incremente significativamente. Méas
bien, el disefio del proyecto que se somete al procedimiento de
evaluacion ayuda a mitigar el impacto.

Descr

ipcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ SC-5

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

El efecto tiene mayor impacto a nivel de predio,
llegando a notarse a nivel local tomando en cuenta que
1 el predio se encuentra frente al mar caribe, dado la
altura que alcanzaria el edificio podria ser visible de
diferentes puntos de la zona.

A2: Magnitud

Se considera positivo porque el disefio del proyecto
ayuda a mitigar el impacto que actualmente existe.

B1: Permanencia

4 La operacion de la Torre tiene un impacto positivo en

B2. Reversibilidad

el terreno, ya que mantiene el area libre de basura que
podria atraer fauna no deseada. Ademas, proporciona
opciones habitacionales para la poblacion cercana, las
4 cuales se mantendran a largo plazo y solo se
modificaran en caso de demolicién o abandono del
proyecto, situaciones que no estan contempladas
como opciones viables.

B3. Acumulabilidad / sinergia

Con la ejecucion del proyecto, que incluye éareas
verdes en su disefio, se mantendrd un paisaje
coherente con el entorno existente. Dado que el
proyecto se encuentra en las inmediaciones de la
carretera a Punta Sam, junto con otros desarrollos,
todos ellos en consonancia con el PDUCPC, cualquier
acumulacién de impacto no supone una amenaza
significativa para el paisaje.

B4. Susceptibilidad

Considerando que se el predio del proyecto se ubica
5 en una zona que fue de las primeras que fueron
destinadas para las actividades de desarrollo,
actividades que no han parado hasta el dia de hoy, se
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considera que es una region que ya esta adecuada a
estos tipos de cambios.

Valor de la evaluacion (ES)

13 Valor alfabético ‘ A (Impacto positivo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 31: Incremento de ofertas de trabajo directos e indirectos

Factor ambiental impactado:

Calidad de vida / Generacion de empleos

Tipo de impacto:

Benéfico

Actividades causantes:

e Personal administrativo para edificio.
e Personal de servicio.
e Personal de mantenimiento de la infraestructura.

Descripcion:;

Para la operacion de la infraestructura y de los departamentos se
demandarfa la contratacion directa de personal para temas de
administracién del complejo, como administrador, contador,
mantenimiento de é&reas verdes, vigilancia, limpieza de areas
comunes, ademas de la contratacion de personal de apoyo para
mantenimiento del proyecto.

Indirectamente se demandarian los servicios para el mantenimiento
comun, como plomeros, pintores, herreros, entre otros servicios.
Este, al igual que los impactos ambientales anteriormente descritos,
con la operacién de del proyecto se ha generado este impacto
benéfico en la sociedad, se espera que incremente las fuentes de
trabajo directas e indirectas.

Descripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (cédigo) ‘ EO-4

Criterio

Valor Comentario

A1: Importancia

Las operaciones de la torre implican la contratacion
tanto de personal permanente como temporal, lo que
supone un beneficio para la calidad de vida de los
trabajadores contratados.

A2: Magnitud

Se generaran nuevos empleos directos e indirectos
durante la etapa operativa del proyecto, representando
1 un  minimo incremento en aquellas personas
contratadas o de aquellas que prestan un servicio o
venta de sus productos.

B1: Permanencia

4 La contratacién de personal tanto permanente como

B2. Reversibilidad

temporal para llevar a cabo diversas actividades
necesarias en la operacion de la Torre sera continua
4 mientras el proyecto esté en funcionamiento. Este
impacto positivo en el beneficio de los trabajadores no
sera reversible mientras el proyecto permanezca activo

La contratacion de trabajadores para diversas
actividades en la Torre, asi como la necesidad de
mantenimiento y la adquisicién de bienes o servicios

B3. Acumulabilidad / sinergia 2 .
de comercios locales, se suma a los empleos
generados por los complejos circundantes en Punta
Sam.

B4. Susceptibilidad 2 La operacion de la Torre aumentara la probabilidad de

generar mas empleos y aumentar la demanda de
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servicios de los comercios locales, tanto por la
contratacion de personal permanente y temporal como
por la necesidad de insumos para su correcto
funcionamiento.

Valor de la evaluacion (ES)

12 Valor alfabético ‘ A (Impacto positivo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 32: Impulso a la economia local y regional por la derrama econémica

Factor ambiental impactado:

Calidad de vida / Generacién de empleos

Tipo de impacto:

Benéfico

Actividades causantes:

¢ Demanda de mano de obra.
e Demanda de prestacion de servicios.

Como se indicé en la descripcion del impacto anterior, el proyecto
implicaria la contratacién directa e indirecta de mano de obra
calificada y de servicio, de manera permanente y temporal. Esta

Descripcion: implica la apertura de fuentes de empleo para los habitantes de la
region que buscan la forma de obtener ingresos para sacar
adelante a sus familias o independizarse.

Descripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo) ‘ EO-5

Criterio Valor Comentario

A1: Importancia

Durante la fase operativa del proyecto, se necesitara
realizar una inversiéon mediana continua debido a los
servicios que requiere, representado entonces una
importancia considerable.

A2: Magnitud

La derrama econdmica generada contribuiria a
mantener e incrementar la calidad de vida de los
habitantes de la regién mediante la creacion de
empleos.

Durante la operacion del proyecto se producird un
significativo impacto, especialmente en lo que
respecta a la contrataciéon de mano de obra tanto

B1: Permanencia 4 ,
permanente como temporal, asi como en el pago de
los servicios necesarios durante toda esta fase
operativa.
La derrama econdmica generada durante la etapa
- operativa impactara positivamente en la economia de
B2. Reversibilidad 4 P P P

los empleados y empresas contratadas, lo que
resultara en beneficios duraderos e irreversibles.

B3. Acumulabilidad / sinergia

La realizacion del proyecto contribuira a la creacion de
empleo y al impulso econémico tanto a nivel familiar
como gubermnamental, de manera directa como
2 indirecta. Esta contribucion proporcionara estabilidad
a la sociedad y se sumara a otras obras en desarrollo
en la zona, asi como a las actividades que ya estan
operando en la region.
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B4. Susceptibilidad

El proyecto contribuye al desarrollo equilibrado de la
zona donde se encuentra el terreno designado para su
construccién, ademas de impulsar la actividad
econémica durante su fase operativa. Esto se logra
mediante la generacidon de empleos directos e
indirectos, asi como la contrataciéon de servicios
necesarios para su correcto funcionamiento, lo que
estimula un flujo de inversién econémica tanto a nivel
local como en la zona circundante a la Torre.

Valor de la evaluacién (ES)

12

Valor alfabético ‘ A (Impacto positivo ligero)

IMPACTO AMBIENTAL 33: Incremento de oferta de departamentos

Factor ambiental impactado: Infraestructura / incremento de ofertas de departamentos

Tipo de impacto: Benéfico

Actividades causantes:

[ )

Incremento de opciones de departamentos.

Descripcion:;

El proyecto esta disefiado para brindar opciones de vivienda,
mediano y largo plazo, enfocandose en brindar un proyecto para un
sector de la sociedad en la regién. Por lo que, el desarrollo del
proyecto se convierte en una alternativa que brinda espacios
amplios, comodos y en una zona exclusiva donde puedan disfrutar
de la belleza natural del mar caribe.

Descripcién para evaluacién RIAM modificado

Componente de evaluacién (c6digo)

[EO-6

Criterio

Valor

Comentario

A1: Importancia

Durante la fase operativa del proyecto, se ofrecera
alojamiento a los residentes locales y a los visitantes
de corto plazo, lo que resultard en un impacto positivo
significativo.

A2: Magnitud

La derrama econdémica ayudaria a mantenerse vy
levantarse econdmicamente a otras pequefas vy
medianas empresas de la region.

B1: Permanencia

Este impacto se considera beneficioso y se valora
altamente, dado que el propdsito del proyecto es
proporcionar viviendas de calidad con servicios y
comodidades asociadas. Por lo tanto, este beneficio
serd permanente mientras el proyecto esté en
funcionamiento.

B2. Reversibilidad

La derrama econdémica se darfa durante la etapa
operativa, e impactard positivamente en la
disponibilidad de viviendas requerida en la zona y a
nivel municipio, lo que resultard en beneficios
duraderos e irreversibles.

B3. Acumulabilidad / sinergia

La ejecucion del proyecto contribuird directamente a
satisfacer la demanda de vivienda a nivel local y
municipal. Esta contribucion promovera la estabilidad
social y se sumara a otros desarrollos en curso en la
zona, asf como a las ofertas existentes en la region.

B4. Susceptibilidad

El proyecto fomenta el desarrollo equilibrado de la
zona donde se ubicara, al mismo tiempo que impulsa

273




la oferta de vivienda durante su fase operativa. Esto
conlleva a un estimulo constante de inversion
econdmica tanto a nivel local como municipal.

B (Impacto positivo

Valor de la evaluacion (ES) 39 Valor alfabético
moderado)

Analizando la informacién presentada en las fichas descriptivas de los impactos ambientales
potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto, se tiene que, de los siete impactos a
generarse en la etapa de preparacion del sitio, seis serian adversos y solo uno positivo. Los
seis impactos adversos identificados clasificaron como ligeramente adversos, mismo nivel que
alcanzé el impacto positivo (Figura V-1).

Figura V-1. Valor alfabético de los impactos ambientales potenciales a generarse en la etapa de
preparacion del sitio.

De los 14 impactos ambientales potenciales a generarse en la etapa de construccion del
proyecto, 12 resultaron ser adversos y dos benéficos o positivos. Nueve de los 12 impactos
adversos clasificaron como ligeros, dos como moderados y uno significativo (Figura V-2). Y,
de los dos benéficos, uno clasificé de impacto ligero y el otro significativo.
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Figura V-2. Valor alfabético de los impactos ambientales potenciales a generarse en la etapa de
construccion.

En la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, al igual que en las etapas previas, se
tiene mayor numero de impactos adversos que benéficos, 7 vs 5. De los impactos adversos,
seis clasificaron como ligeros y uno significativo y, de los impactos positivos cuatro resultaron
ser ligeros y uno moderado (Figura V-3).

Figura V-3. Valor alfabético de los impactos ambientales potenciales a generarse en la etapa de
operacion y mantenimiento.

En el analisis de identificacion y valoracion de los impactos realizado resultd que de los 33 impactos
ambientales totales potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto, 25 de ellos serian negativos
(Tabla V-9). No obstante, de la predominancia de este tipo de impactos, 21 de ellos se valorizaron como
ligeros, dos moderados y dos significativos. La baja significancia de los impactos ambientales
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negativos esta en relacion con gran deterioro ambiental que ya presenta la region, mismo que inicid
desde la década de los 70’s.

Por otro lado, los impactos ambientales positivos significativos estan relacionados con el componente
econdémico / operacional, principalmente al factor calidad de vida debido a las fuentes de empleo y la
derrama econdmica que traerfa la ejecucion del proyecto. Todo esto en un area en la que la principal
fuente de ingreso de las familias proviene de la actividad turistica, directa e indirectamente.

Tabla V-9. Valoracion de los impactos ambientales identificados, por etapa de desarrollo del proyecto, aplicando
la metodologia modificada del RIAM (ljas et al., 2010).

Valor de los criterios Evaluacion Valor
Al |A2 |B1 ‘32 |BS ‘ B4 (ES) alfabético®

Preparacién del sitio

No | Cédigo’ Impacto ambiental

Afectacion de las propiedades fisicas del

1 FQ-1 111132382 -10 -A
suelo.

> FQ-2 Cambio de las propiedades quimicas del 1lalolololo -8 A
suelo.

3 | Faa Generacion de ondas acusticas fuertes, no 1lalalalsalo 9 A
deseadas y desagradables para el sentido

4 FQ-4 Cambio en el flujo y movimientos de agua - > > > 3 9 A

superficial temporales.

5 BE-1 D|sm|nuo|pn del namero de individuos de o | 4 4 3 5 26 A
las especies de fauna silvestre.

Modificacién de las cualidades estético —

6 SC-1 e 1121 2 3 2 3 -20 -A
paisajisticas.

7 EO-1 !ncremento de ofertas de trabajo directos e ’ ’ > > > > 8 A
indirectos.

Construccién del proyecto

8 | Fas Afectacion de las propiedades fisicas del 1 l4lslalalo 10 A
suelo.

9 FQ6 Cambio de las propiedades quimicas del 1lalaolololo 8 A
suelo.

10| FQ7 A[tgramon de la concerjtramon de particulas o | > > 4| a o4 A
solidas y gases en el aire.

11| Fas Generacion de ondas acusticas fuertes,' ol s 40olols]a 20 A
deseadas y desagradables para el sentido.

12| FaQo Increment/olen el consumo de agua del 3l ol alalsl]s 84 Ne
manto freatico.

13 | FQ-10 Cambio en Ia} composicion fisico - quimica - 3 > 3 3 11 A
y/o bacteriologica en el agua.

14 | FQ-11 Cambio en el flujo y movimientos de agua - > 3 > 3 10 A

superficial temporales.

15 | BE2 D|sm|nu0|pn del namero de individuos de ol ol 4 4 3 5 50 B
las especies de fauna silvestre.

Alteracion de las areas de desplazamiento

16| BE-3 de ejemplares de fauna silvestre.

Afectacion a ejemplares de fauna silvestre

17 | BE-4 . . .
de especies en categoria de riesgo.
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Valor de los criterios Evaluacion Valor
A1|A2 |B1 |B2 |B3 | B4 (ES) alfabético®

No | Cédigo® Impacto ambiental

Modificacion de las cualidades estético -
18 | SC-2 paisajisticas. 111 4| 4| 413 -15 -A

19| sca Afegtamon de la calidad de vida de los 11 4 4 3 4 15 A
vecinos de las obras.

Incremento de ofertas de trabajo directos e

20 | EO-2 |. 2 11 3 12| 4|3 24 A

indirectos.
. Impulso a la economia local y regional por
21| EO-3 la derrama econdémica. 212 31443 56 C
Operacién y mantenimiento

2o | FQ-12 Cambio de las propiedades quimicas del - 4| 0 3 5 A1 A
Suelo.
Alteracion de la concentracion de particulas

23 | FQ-13 | s6lidas y gases en el aire. T4 a 4 15 A
Generacion de ondas acusticas fuertes, no

24 | FQ-14 1 jeceadas y desagradables para el sentido. 4443 15 A

25 | FQ-15 Increment/olen el consumo de agua del 302l 4al a4 4| 3 290 C
manto freatico.

26 | FQ-16 Alteracion de la composicion fisico - 1 lalaloalals 2 A

quimica y/o bacterioldgica en el agua.

27 | BE-5 D|sm|nucpn del numero de individuos de o | 4 4 3 5 26 A
las especies de fauna silvestre.

Alteracién de las areas de desplazamiento

28 | BE6 de ejemplares de fauna silvestre.

59 | sC.4 qulf},oa.mon de las cualidades estético - ’ ’ 4 4 3 > 13 A
paisajisticas.

20 | scs Afegtamon de la calidad de vida de los ] ’ 4 4 3 5 13 A
vecinos de las obras.

Incremento de ofertas de trabajo directos e

31| EO-4 indirectos 1 1 4 4 2 2 12 A
30 | EO5 Impulso a la economia local y regional por ’ ’ alalolo 19 A
la derrama econdmica.
33 | EO-6 |Incremento de oferta de vivienda 31 4 | 4 3 2 39 B
$ Cédigo del componente de evaluacion: FQ = Fisico / quimico; BE = Bioldgico / ecolégico; SC = Socioldgico / cultural y, EO = Econdmico /
operacional.

5 Valor alfabético: A = Impacto ligero; B = Impacto moderado y, C = Impacto significativo. El signo menos que precede a la literal que identifica el
valor alfabético hace referencia a impactos adversos o negativos.

Resultados de los componentes de evaluacion

De los cuatro componentes ambientales que se consideran para clasificar los impactos
ambientales en el RIAM modificado, resultd que el FQ seria el que tendria la mayor afectacion,
numéricamente hablando, en cada una de las tres etapas en las que se dividio la realizacion del
proyecto, con 16 impactos en este componente de los 33 impactos totales (Figura V-4). A este le
siguen el componente BE con seis impactos, el EO con seis y el SC con cinco. Los impactos en los
componentes FQ y BE tiene como caracteristica comin que todos son negativos (Tabla V-9).
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Figura V-4. Clasificacién de los impactos ambientales identificados a generarse por la realizacién del
proyecto por componente de evaluacion y etapa de ejecucion.

Un aspecto destacado del andlisis realizado es la ausencia de impactos ambientales clasificados como
"Mayor impacto negativo", segun la escala de evaluacion del RIAM modificado. Entre los impactos
ambientales negativos identificados, resaltan dos evaluados como significativos, uno durante la etapa
de construccion y otro durante la operacion, ambos afectando al mismo factor y subfactor ambiental:
"Disponibilidad de agua". No obstante, esto no sugiere una demanda excesiva de agua por parte del
proyecto ni indica que dicho componente ambiental esté en un estado critico.

Como se menciond previamente, el acuifero presenta un balance positivo, con un volumen disponible
de 2,386.93 Mm3 anuales para nuevas concesiones en la unidad hidrogeoldgica. Ademas, el PDUCPC
2022 confirma que el municipio aun dispone de capacidad de extraccion de agua. El desafio reside en
la capacidad del municipio para distribuir eficientemente el recurso, siendo esta distribucion deficiente
en la zona norte de la ciudad, a pesar de que se garantiza el suministro de agua en la zona.

Entre los impactos ambientales adversos acumulativos, permanentes y/o de mayor incidencia
identificados, resaltan la afectacion a la cualidad estética del paisaje, en sus dos atributos
considerados: calidad estético — paisajistica e impacto visual por el impacto que tendria la construccion
del edificio que conforma el disefio del proyecto. Otros que sobresalen, no por su intensidad, pero si
por su momento o duracion, es la generacion de residuos de ambos tipos y la afectacion del confort
sonoro, este sobre todo porgue incide sobre la fauna silvestre. Sin embargo, estos Ultimos serian como
impactos ambientales potenciales de menor importancia, duracion, extension y grado de perturbacion
que tendran medidas de prevencion y mitigacion generales.

Sin embargo, es muy importante considerar que, 10s impactos ambientales identificados son los
mismos que se generaron durante la construccion de la casa habitacion, asi como durante su operacion
conforme con lo descrito en cada una de las fichas técnicas. Por lo que, se queda demostrado que no
habra nuevos impactos a los ya identificados, por el desarrollo de la casa habitacion.

CONCLUSIONES

Derivado de las valoraciones realizadas se muestra que, por construccion y operacion del proyecto,
se tiene lo siguiente:
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1. Cuantitativamente se mostrd que la modificacion que se plantea actualmente es compatible con
el sistema ambiental estudiado y programado en el MPOELMBJ, el POEMRGM vy el PDUCPC
2022.

2. Cualitativamente, el ejercicio aporta que no se afectan ni se interfiere en procesos bioldgicos de
especies de dificil regeneracion, es decir aquellas que son vulnerables a la extincion bioldgica
por la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

3. No se determind la posibilidad de que ocurra un inminente dafio ambiental como consecuencia
de las actividades aqui analizadas. Los impactos ambientales negativos que se predicen son
mitigables, en la escala analizada que es a nivel del area de influencia y de predio.

4. No se espera dano grave al ecosistema, esto en virtud de que el lote carece de un medio natural,
los usos urbanos el area se encuentra destinada para ser desarrollada desde finales de la
década de los 90’s.

5. El proyecto no se considera causal de desequilibrio ecolégico grave en el sentido de que
provoque alguna alteracion significativa sin medida de prevencion, mitigacion o compensacion,
como se muestra en el siguiente capitulo.

6. Se considera que el proyecto no implica, por la dimensién que ocupa y por los alcances
asociados, una pérdida de valor ambiental para la zona ni para el area de influencia en el que
se pretende, esto basicamente porque la mayor alteracion del ecosistema de la zona se dio con
el desarrollo de la infraestructura actual.

7. De acuerdo con la valoracion realizada no se esperan impactos ambientales significativos o
relevantes, por construccion y operacion de las obras que implican el proyecto, no se
provocaran alteraciones en el ecosistema ni en sus recursos naturales, ni obstaculizara la
existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos ni la continuidad de los procesos
naturales en el Sistema Ambiental definido para esta valoracién del impacto ambiental.

Con base al resultado de la identificacion y valoracion de impactos ambientales, se puede ver que los
impactos mas significativos son aquellos que se asocian mas a zonas urbanas que a ecosistemas
conservados, en los que aun existan componentes ambientales sin o con la minima alteracion. Asi, los
impactos se relacionan mas con la acumulacion de emisiones de fuentes contaminantes, modificacion
(no cambio) del paisaje y, por supuesto, la mayor presion que tendria el manto acuifero, pero sin llegar
a ponerlo en riesgo.

La identificacion, valoracion y descripcion de la afectacion negativa a los atributos ambientales da
origen a la definicion de medidas ambientales a proponer para mitigar, prevenir, compensar o restituir
el impacto ocasionado; medidas que se presentan en el siguiente apartado de esta solicitud de
proyecto.
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VI MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION O COMPENSACION PARA CADA UNO DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS.

El proyecto, que se somete a evaluacion de impacto ambiental a través de la presente MIA-P,
ha sido integrado por un grupo de profesionistas multidisciplinario, especializados en el disefo
arquitectonico, planeacion urbana, desarrollo sustentable, ordenamiento ecoldgico vy
especialistas en la evaluacion del impacto ambiental, incluyendo abogados especialistas en
esta area. Todos tomaron en cuenta la aplicacion de las mejores practicas en el cuidado del
ambiente, el aprovechamiento de los recursos naturales y el cumplimiento de la legislacion
ambiental vigente y aplicable al sitio y tipo de proyecto, disenando de manera responsable el
planteamiento del proyecto, reduciendo al maximo los efectos negativos hacia el entorno y
pensando en las medidas ambientales mas convenientes para garantizar su viabilidad
ambiental.

Desde el inicio del proyecto se ha contado con un grupo de asesores externos, quienes han
aportado sus conocimientos en su diseno y se plantea que al iniciar la construcciony, alo largo
de su desarrollo, exista personal especializado con el conocimiento, destreza y experiencia en
el area ambiental, en todos sus aspectos, incluyendo la parte legal, cuyas funciones seran dar
el seguimiento, vigilancia y atencion de las actividades desde el punto de vista ambiental.

La totalidad de la infraestructura del proyecto se disend considerando el cumplimiento de los
criterios ecoldgicos, generales y especificos, del MOELMBJ y los parametros y lineamientos
indicados en el PDUCPC 2022, como ha quedo evidenciado en la vinculacion juridico ambiental
presentada en el capitulo Ill de la presenta MIA-P.

En este capitulo se presentan las medidas ambientales de prevencion, mitigacion vy
compensacion que se proponen a la autoridad sean tomadas en cuenta para ser aplicadas
como parte del desarrollo del proyecto. Estas tienen como finalidad reducir la significancia de
los impactos ambientales adversos identificados, los cuales fueron identificados y descritos en
el capitulo anterior de esta MIA-P, y que podrian generarse durante su ejecucion e
implementacion.

Es importante destacar que, para los efectos ambientales adversos que se prevén, se cuenta
con medidas de prevencion, mitigacion o compensacion claramente identificadas y se cuenta
con la capacidad para su implementacion. En el caso de los impactos residuales, aunque no
son susceptibles de prevencion, dada su naturaleza, se cuenta con acciones de mitigacion
que han demostrado ser eficientes.

Algunas de las medidas identificadas tienen aplicacion general, es decir, poseen efectos
favorables para la prevencion o mitigacion de impactos en mas de un factor ambiental; otras,
en cambio, son especificas a un solo factor ambiental, algin componente u obra del proyecto,
0 alguna de sus etapas.

Estas medidas se proponen como parte de un programa de manejo ambiental general para el
proyecto, mismo que estaria conformado por nueve componentes: 1) Supervision ambiental;
2) Fauna silvestre; 3) Conservacion; 4) Manejo de residuos; 5) Manejo de suelo; 6) Proteccion
del recurso hidrico; 7) Control de emisiones sonoras y particulas y, 8) Educacion vy
reglamentacion ambiental.
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VIA Medidas de mitigacion, prevencion y compensacion para los impactos ambientales
identificados y la valoracion correspondiente

El conjunto de medidas ambientales que se proponen ejecutar tiene su origen en el resultado
del proceso implementado para la identificacion de impactos ambientales, el cual estuvo
constituido por la aplicacion de un conjunto de técnicas que incluyd una revision de matrices
causa — efecto genéricas realizadas en proyectos del mismo tipo desarrollados en la region,
sobreposicion de mapas, lista de chequeo, la realizacion de una matriz de relacion causa —
efecto y, con la finalidad de poder jerarquizar los impactos, se realizd un analisis
semicuantitativo con el método matricial denominado Rapid Impact Assessment Method
modificado (RIAM-M) (Pastakia, 1998; ljas et al., 2010).

En las fichas técnicas que a continuacion se incluyen se presentan las medidas ambientales
segun la etapa de desarrollo de las obras y actividades que implican la ejecucion del proyecto,
asi como de los factores ambientales a afectar. El orden de su inclusion y descripcion sigue el
de la presentacion de los impactos ambientales potenciales, dando prioridad a los moderados,
tomando en cuenta que no se identificaron impactos adversos mayores. Para facilitar la
identificacion del impacto a los que van dirigidas las medidas ambientales propuestas, se
mantienen los cédigos de identificacion de los impactos descritos en el apartado anterior.

Medidas ambientales para impactos de la etapa de preparacion del sitio

No Codigo Impacto ambiental

1 FQ-1 Afectacion de las propiedades fisicas del suelo.

Medida ambiental

e Previo al inicio de las actividades de derribo de obras se rescataran los ejemplares vegetacion
ornamental presentes en las areas de afectacion para ser utilizadas en las areas verdes del
nuevo proyecto cuando tengan las condiciones adecuadas para seguir formando parte de
areas verdes, como estar libres de plagas y enfermedades y no mostrar deficiencias severas
de nutrientes que impidan su sobrevivencia.

e Posterior al rescate de los ejemplares de vegetacion ornamental a rescatar, se recuperaré el
suelo organico existente en las &reas aledafas a las obras a demoler, jardineras y de
circulacién. El suelo rescatado se almacenara para su posterior utilizacion en las areas verdes
propuestas en el diseno del proyecto. Debido a la manipulaciéon y almacenado de suelo, es
normal que se pierdan propiedades fisicas y quimicas, por lo que para ser reutilizado se debera
adicionar composta para que cumpla con la funcién de aportar nutrientes a las plantas.

e El derribo de la infraestructura sera direccional, evitando que el cascajo y otros residuos de
manejo especial caiga sobre area con suelo desnudo y en éreas aledanas.

No Cabdigo Impacto ambiental

2 FQ-2 Cambio de las propiedades quimicas del suelo.

Medida ambiental

e Durante el tiempo que la maquinaria esté estacionada, el suelo debera tener una proteccion
contra posibles fugas o derrames de hidrocarburos de los depésitos de los automotores.
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El suelo y material pétreo contaminado por derrames y fugas de hidrocarburos u otras
sustancias quimicas seran colectados y almacenados para su manejo, transporte y disposicion
final por parte de una empresa autorizada por la SEMARNAT, asi como por parte de la SCT
para el manejo y transporte de residuos peligrosos en vias de comunicacion federales, de ser
el caso.

Se habilitaran sitios delimitados y claramente sefalados para la disposicion temporal de
residuos de manejo especial producto de las actividades de derribo.

Se dispondra de contenedores con tapadera para la disposicion temporal de residuos sélidos
urbanos distribuidos de acuerdo como estén los frentes de trabajo. En cada local habra
contenedores rotulados para la disposicidon de residuos organicos, inorganicos en general y
plastico en especifico. Las tapaderas tienen la funcién de evitar la dispersion de los residuos,
el ingreso de fauna silvestre a buscar alimento y evitar que se mojen los residuos contenidos.

Todos los residuos colectados y almacenados temporalmente en el predio seran entregados a
empresas autorizadas para el manejo, transporte y disposicién final de los residuos o, en su
caso, seran dispuestos donde la autoridad correspondiente lo autorice.

No

Cédigo Impacto ambiental

Generacion de ondas acusticas fuertes, no deseadas y desagradables para el

FQ-3 sentido.

Medida ambiental

Para mitigar este impacto generado por la operaciéon de la maquinaria, vehiculos y equipos
automotores que se usen para el derribo de la infraestructura, transporte de residuos,
materiales y equipos demandados, y otras actividades, seran sometidos a un programa estricto
de mantenimiento preventivo para evitar las fallas mecénicas. Ademas, se supervisara que la
maquinaria y vehiculos cuenten con silenciadores para reducir las emisiones sonoras durante
su operacioén. Para ello, se verificard que no se rebasen los limites méaximos permisibles de
emision de ruido para vehiculos automotores establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994,
los cuales son: 86 dB(A) para vehiculos de hasta 3,000 kg de peso bruto; 92 dB(A) para
vehiculos con un peso bruto mayor de 3,000 kg y menor a 10,000 kg y, 99 dB(A) para vehiculos
automotores con peso bruto superior a los 10,000 kg.

Para evitar alterar en menor grado la actividad diurna de la fauna silvestre, asi como a los
pobladores y visitantes de areas aledanas al predio, esta actividad se realizara preferentemente
entre las 7 am y las 6 pm. En ninglin caso se realizaran actividades constructivas entre las 10
pmy 6 am.

Se mantendran las cercas del predio que tiene en las colindancias con los predios vecinos y el
exterior durante la mayor parte del proceso constructivo del proyecto para que funcione como
barrera contra las emisiones sonoras, asi como para evitar la dispersién de residuos.

No

Codigo Impacto ambiental

FQ-4 Cambio en el flujo y movimientos de agua superficial temporales.

Medida ambiental

De manera momentanea, la escorrentia que se produzca en el predio se enviara al drenaje
municipal para que sea tratada antes de ser descargada al manto freatico y, de esta manera,
evitar la contaminacién al mar caribe por el desarrollo del proyecto.

Ya, como parte de las adaptaciones en los componentes del proyecto, se instalard un drenaje
pluvial separado del drenaje sanitario que favorecera la infiltracidon natural al subsuelo de las
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aguas pluviales, colocando coladeras y trampas en el sistema de drenaje pluvial. El agua pluvial
captada en las azoteas se conducird de manera independiente a los pozos pluviales.

Se privilegiara el uso de materiales permeables en drea de andadores, accesos y, en general,
areas abiertas.

No Cébdigo Impacto ambiental
5 BE-1 Disminucion del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre
Medida ambiental
e Laactividad de la maquinaria, vehiculos y equipos automotores estara restringida entre las 10
pmy 6 am, para evitar afectaciones a individuos de especies diurnas.
e Seimplementaran actividades para el ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna silvestre,
en caso de que se llegaran a encontrarse en las areas de afectacion del proyecto.
e Estara estrictamente prohibido capturar, cazar o molestar ejemplares de fauna silvestre que
estén dentro o en areas aledanas al predio del proyecto.
No Cdbdigo Impacto ambiental
6 SC-1 Modificacion de las cualidades estético — paisajisticas.

Medida ambiental

Para mitigar el impacto visual por la remocion de la vegetacion ornamental y el derribo de la
infraestructura, se mantendra la barda del predio. Esta no sera demolida hasta en tanto no se
vaya a construir la nueva entrada al predio, lo cual ocurriria al final de la etapa de construccion
del proyecto.

La vegetacion ornamental que esté ubicada en areas que no vayan a ser afectadas por el
desplante de obras se mantendran en su lugar de ubicacion.

Medidas ambientales para impactos de la etapa de construccién

No Codigo Impacto ambiental
8 FQ-5 Afectacion de las propiedades fisicas del suelo
FQ-6 Cambio de las propiedades quimicas del suelo

Medida ambiental

Este impacto ambiental se da por tres actividades: Conformacién de obra civil, instalacion de servicios
en obra civil y acabados de obra civil. Considerando que las principales fuentes contaminantes del
suelo por esta actividad son los derrames de sustancias quimicas, residuos de mezcla y dispersion de
residuos de los tres tipos, para prevenir y mitigar este impacto ambiental se implementaran las
siguientes medidas:

Para evitar la creacion de diversos sitios de disposicion de residuos de mezcla y de lavado de
ollas, se habilitara una fosa de lavado y disposicion de mezcla residual. La fosa sera construida
con una capa plastica para evitar la infiltracion de lixiviados al subsuelo y manto acuifero y, una

vez llena, el material dispuesto se dispondra como residuo de manejo especial donde la autoridad

lo dictamine.
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Se habilitaran areas especfificas para la disposicion separada de los residuos de manejo especial
que se generen: pedazos de madera, chatarra y cascajo, principalmente, para su posterior
disposicion final. Estas areas estaran debidamente acondicionadas y sefalizadas, quedando
fuera del area de conservacion.

Para la disposicion de los residuos soélidos urbanos se habilitaran contenedores en frentes de
trabajo. El manejo estara a cargo de una empresa contratada para ello, la cual debera contar con
la autorizacion emitida por la autoridad respectiva para el manejo y disposicion de este tipo de
residuos, o por el servicio de limpieza otorgado a través del municipio.

Los residuos peligrosos que se generen, como botes, brochas, trapos y suelo contaminado por
derrames accidentales de sustancias quimicas, seran concentrados y dispuestos en el almacén
temporal de residuos peligrosos. Una vez que se tenga un volumen considerado de este tipo de
residuos o una vez que se cumplan los seis meses de almacenamiento, como lo marca el articulo
56 de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, se retiraran por una
empresa autorizada por la SEMARNAT para el manejo, traslado y disposicion final de residuos
peligrosos, asf como por parte de la SCT para el manejo y transporte de residuos peligrosos en
vias de comunicacion federales, de ser el caso.

Estara estrictamente prohibido quemar en el predio cualquier residuo que se genere como parte
de las obras del proyecto. Todos los residuos generados deberan ser dispuestos en los sitios
asignados por la autoridad.

Las areas compactadas por el movimiento constante de maquinaria y vehicular en procesos de
maniobra y estacionamiento seran estrictamente delimitadas, solo a aquellas areas que seran
destinadas a desplante de obras, quedando estrictamente prohibido usar otras areas para su
circulacién o ser usadas como estacionamiento.

Se establecera un procedimiento de carga de combustible y de relleno de aceites en equipos de
campo para evitar los derrames y contaminacion del suelo.

Toda maquinaria pesada, grias, camiones y equipo que tenga depdsitos con hidrocarburos que
estén estacionados por periodos prolongados deberan tener una proteccion contra fugas para
evitar contaminar el suelo.

No se aplicaran productos inorganicos directamente al suelo para aportar nutrientes a las plantas
o para el control de plagas y enfermedades como primera alternativa, como primera opcién se
usaran productos organicos.

No Cédigo Impacto ambiental

10 FQ-7 Alteracién de la concentracion de particulas sélidas y gases en el aire.

Medida ambiental

Los vehiculos que transporten material suelto que pueda ocasionar su dispersion durante el traslado
deberan cubrirlo con una lona.

Todos los frentes de trabajo en los que haya material suelto y vehiculos en movimiento deberan
aplicar riegos de acuerdo con la demanda del lugar.

Toda la maquinaria y vehiculos que se encuentren operando seran sometidos a un programa de
servicio y mantenimiento preventivo para evitar altas emisiones de gases con particulas
contaminantes.

No Cébdigo Impacto ambiental

11 FQ-8

Generacion de ondas acusticas fuertes, no deseadas y desagradables para el
sentido.
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Medida ambiental

Para mitigar este impacto generado por la operacion de la maquinaria, vehiculos y equipos
automotores que se usen para el transporte de materiales, perforacion, hincado de pilas,
levantamiento de estructuras, colados, y otras actividades, seran sometidos a un programa
estricto de mantenimiento preventivo para evitar las fallas mecanicas. Ademas, se supervisara que
la maquinaria y vehiculos cuenten con silenciadores para reducir las emisiones sonoras durante
su operacion. Para ello, se verificara que no se rebasen los limites maximos permisibles de emision
de ruido para vehiculos automotores establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, los cuales
son: 86 dB(A) para vehiculos de hasta 3,000 kg de peso bruto; 92 dB(A) para vehiculos con un
peso bruto mayor de 3,000 kg y menor a 10,000 kg y, 99 dB(A) para vehiculos automotores con
peso bruto superior a los 10,000 kg.

Para evitar alterar en menor grado la actividad diurna de la fauna silvestre, asi como a los
pobladores y visitantes de areas aledanas al predio, esta actividad se realizara preferentemente
entre las 7 amy las 6 pm. En ningln caso se realizara entre las 10 pmy 6 am.

Para la proteccion de los trabajadores, en caso de que las emisiones sonoras que se generan
durante el proceso de hincado de pilas lleguen a rebasar los 90 dB(A) por mas de ocho horas de
exposicidn continua, deberan usar su equipo de proteccion especial como medida preventiva de
afectaciones a su salud.

Se mantendran las cercas del predio para mitigar la dispersion de las ondas acUsticas fuera del
predio.

No Cébdigo Impacto ambiental

12 FQ-9 Incremento en el consumo de agua del manto freatico

Medida ambiental

Tomando en cuenta que el predio cuenta con su toma de agua habilitada, no se abastecera el
agua de pozos no autorizados por la CONAGUA ni de otras fuentes de agua superficial o
subterranea sin autorizacion para su aprovechamiento. En caso de requerirse, se instalaran un
par de tinacos tipo Rotoplas de 5,000 L o uno de 10,000 L de capacidad para almacenar agua
temporalmente para las actividades constructivas.

El agua para el consumo humano sera abastecida por una empresa distribuidora de agua potable
para consumo humano de la region.

No Cédigo Impacto ambiental

13 FQ-10 Cambio en la composicion fisico - quimica y/o bacterioldgica en el agua

Medida ambiental

Para evitar la dispersion de los residuos o sustancias en el cuerpo de agua y generen un problema
de contaminacién en el Sistema Lagunar, durante el tiempo de construccién de las obras en la zona
federal y la Laguna se contara con una barrera de absorcién de sustancias quimica, hecha a base
de musgo absorbente, y una malla geotextil como barrera de contencién de residuos soélidos y
dispersion de sedimentos.

En este caso, los residuos flotantes son encapsulados dentro del area que comprende la barrera,
evitando su dispersion, de donde son recuperados para su correcta disposicion. Y, para el caso de
sustancias quimicas, como hidrocarburos, en caso de caer al agua se evita su dispersion al ser
absorbidos por el musgo que constituye la barrera absorbente. Como apoyo, se tendra musgo
suelto y en cojines, que son componentes comunes de los kits contra derrames, para aplicar en
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caso de derrames accidentales dentro del cuerpo de agua, debido al microespacio que existe entre
su tejido.

Para evitar que los trabajadores hagan de sus necesidades fisioldgica al aire libre se habilitaran
bafos portatiles en este caso, se manejara una relacion baja de trabajadores — sanitarios (20:1),
para evitar la sobrecarga de los portatiles, ademas de que se les debera dar mantenimiento diario
para evitar que los trabajadores rechacen utilizarlos y busquen &reas abiertas.

Se instaran depositos para la disposicion de residuos solidos en un area aledana al frente de trabajo
encargado de la reconstruccion del proyecto para que se depositen los residuos que generen. Los
contenedores deberan estar acondicionados para evitar la dispersion de los residuos por los vientos
y manipulacion de la fauna silvestre y nociva.

No Cédigo Impacto ambiental

14 FQ-11 Cambio en el flujo y movimientos de agua superficial temporales.

Medida ambiental

De manera momentanea, la escorrentia que se produzca en el predio se enviara al drenaje
municipal para que sea tratada antes de ser descargada al manto fredtico y, de esta manera, evitar
la contaminacién al mar caribe. Ya, como parte de las adaptaciones en los componentes del
proyecto, se instalara un drenaje pluvial separado del drenaje sanitario que favorecera la
infiltracion natural al subsuelo de las aguas pluviales, colocando coladeras y trampas en el sistema
de drenaje pluvial. El agua pluvial captada en las azoteas se conducird de manera independiente
a los pozos pluviales.

Se privilegiara el uso de materiales permeables en area de andadores, accesos vy, en general,
areas abiertas.

No Cabdigo Impacto ambiental

15 BE-2 Disminucion del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre.

16 BE-3 Alteracion de las areas de desplazamiento de ejemplares de fauna silvestre.
17 BE-4 Afectacion a ejemplares de fauna silvestre de especies en categoria de riesgo.

Medida ambiental

Se implementaran actividades para el ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna silvestre, en
caso de que se llegaran a encontrar en las areas de afectacion.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, la actividad de la maquinaria, vehiculos
y equipos automotores estara restringida entre las 10 pm y 6 am, para evitar afectaciones a
individuos de especies diurnas.

No Cédigo Impacto ambiental
18 SC-2 Modificacion de las cualidades estético - paisajisticas.
19 SC-3 Afectacion de la calidad de vida de los vecinos de las obras.

Medida ambiental

Como medida ambiental a implementar para mitigar la pérdida de armonia paisajistica, entre otros
objetivos, se disefd la instalacion de jardineras en areas de la torre, frente y parte posterior del
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predio, asi comao entre obras, en la que se instalaran especies de ornato de la region para reducir
Su requerimiento y gasto de agua por exceso de riego.

e FEldisefio y construccion de la torre seréa con materiales comunes de la region manteniendo una
armonia con las edificaciones aledanas al predio del proyecto.

e Eldiseno de las obras del proyecto se enfoca en términos de construccion y negandose a afectar
la vista de los edificios circundantes; ganar vista en todas las unidades y proporcionar una
dinamica diferente en el paisaje urbano.

e Serespetara la altura y densidad méaxima de construccion permitida por el PDUCPC 2022.

e El disefio espacial de las areas exteriores y amenidades y el establecimiento de areas verdes
intercaladas, incluso con las edificaciones aledanas, mitigara el impacto que pudiera ocasionar
una sola construccién continua de tales dimensiones en la zona contra el paisaje en general.

Las medidas ambientales propuestas han sido efectivas en prevenir y mitigar los impactos
ambientales que se presentan en proyectos en construccion de este tipo. Estas estan
orientadas en prevenir los impactos que se tiene en el ambiente por el mal manejo de los
residuos, de diversos tipos, que se generan en esta etapa. También, se incluyen medidas
efectivas para prevenir y mitigar el impacto que se tiene a la fauna silvestre, y al ser humano,
por las emisiones de gases de combustion y ruido a la atmdsfera.

En este caso, también se tienen efectos adversos al medio ambiente que son dificiles de evitar
que se presenten, como el ocasionado al paisaje, los cuales son permanente, sin embargo, se
incluyen medidas que ayudan a mitigar en cierto nivel su severidad.

Medidas ambientales para impactos de la etapa de operacion y mantenimiento

No Cédigo Impacto ambiental

22 FQ-12 Cambio de las propiedades quimicas del suelo.

Medida ambiental

e Durante la etapa de operacién y mantenimiento, los residuos solidos urbanos generados se
dispondran de forma separada y temporalmente en el cuarto a habilitar para la disposicién temporal
de residuos. Para ello, se construiran areas exclusivas para el acopio temporal de residuos sélidos
urbanos generados por los usuarios y personal, diferenciando la separacién en residuos organicos,
papel y cartén y residuos inorganicos de otro tipo.

e El manejo, transporte y disposicién final de los residuos soélidos urbanos seran entregados al
servicio de recoleccién de residuos sélidos urbanos municipales para su disposicién final en el
Centro Intermunicipal de Manejo Integral de Residuos Sélidos.

e No se aplicaran productos inorganicos directamente al suelo para aportar nutrientes a las plantas o
para el control de plagas y enfermedades como primera alternativa, como primera opcidon se usaran
productos organicos.

No Cabdigo Impacto ambiental
23 FQ-13 Alteracion de la concentracion de particulas sélidas y gases en el aire.
Generacion de ondas acUsticas fuertes, no deseadas y desagradables para el
24 FQ-14 .
sentido.
27 BE-5 Disminucion del nimero de individuos de las especies de fauna silvestre.
28 BE-6 Alteracion de las areas de desplazamiento de ejemplares de fauna silvestre.
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Medida ambiental

Considerando que el flujo vehicular serfa la fuente emisora principal de gases de combustion,
ruido y alteracion del desplazamiento de fauna, estos se mitigaran con el uso de vehiculos de
reciente modelo, los que cuentan con tecnologia que reduce este tipo de emisiones, ademas
de que recibiran su mantenimiento de acuerdo con las especificaciones de las agencias
respectivas.

Al ser departamentos, no implicara un movimiento vehicular excesivo.

No

Codigo Impacto ambiental

25

FQ-15 Incremento en el consumo de agua del manto freético.

Medida ambiental

Las especies de flora a sembrar en las areas verdes y jardineras seran especies de flora nativa y
ornamentales producidas y adaptadas a las condiciones climatoldgicas y suelos de la region,
evitando el uso de especies altamente demandantes de agua para su sobrevivencia.

Las instalaciones sanitarias, bafnos y lavabos tendran equipos ahorradores de agua para dosificar
SU CONsSUMo.

Se favorecera la recarga del manto freatico con la construccién y operaciéon del pozo de pluviales
captada en las azoteas y areas impermeables peatonales dentro del predio, construidas con sus
fosas de sedimentacién para retencién de cuerpos sélidos arrastrados con la escorrentia.

No

Codigo Impacto ambiental

26

FQ-16 Alteracion de la composicion fisicoquimica y/o bacteriologica en el agua.

Medida ambiental

Para mitigar el impacto que se pudiera ocasionar al manto acuifero por el aprovechamiento de
agua para el abastecimiento del proyecto y el mantenimiento de las instalaciones, se construira
un sistema de captacién y conducciéon de aguas pluviales independiente a cualquier otro sistema
de captacién y conduccién de agua.

El agua residual seréa conducida de forma separada e independiente de los sitios de generacién
de cada uno de las unidades y areas de servicio del edificio al sistema de drenaje municipal
instalado en la zona, donde existe una cobertura del servicio, mediante la conexién al sistema de
drenaje y alcantarillado municipal instalado en la zona. De forma paralela el proyecto enviara el
agua residual generada a sistema MyFAST® de tratamiento aerdbico que utiliza una tecnologia
de lodo activado por pelicula fija sumergida para tratar aguas residuales domésticas y de alta
resistencia este sistema completamente autbnomo que utiliza solo microorganismos activos y
naturales para tratar las aguas residuales, la calidad de Agua de Salida: 30 DBO 30 SST NOM-
003-SEMARNAT-1997, Sin olor para uso de contacto humano ocasional y riego de Areas Verdes,
no afecta al paisaje.

Medida de prevencién: Todas las descargas de aguas residuales se dirigiran hacia un sistema de
tratamiento apropiado, ya sea el sistema de alcantarillado municipal o la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales (PTAR) conocida como MyFAST. Es importante destacar que no se realizaran
descargas hacia cuerpos de agua superficiales o subterraneos en ninguna circunstancia.
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Ejemplos de los impactos ambientales mencionados y de las medidas ambientales preventivas
y de mitigacion propuestas se presentan en la siguiente secuencia fotografica tomadas de
diversos proyectos desarrollados:

Contaminacion del suelo por fuga de hidrocarburo en Proteccién contra fugas de hidrocarburos de maquinaria
maquinaria con falla mecanica. estacionada.
Proteccion de equipos contra fuga de hidrocarburos Recoleccion de suelo contaminado por derrame de

hidrocarburos para disposicién en el almacén temporal
de residuos peligrosos

Habilitado de un almacén para la concentracion Retiro y transporte de residuos peligrosos por una
momentanea de residuos peligrosos y sustancias empresa autorizada para su manejo y disposicion final.
qufmicas en un frente de trabajo.
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Contaminacion de suelo por derrame de concreto Proteccion de suelo contra derrames de concreto al

durante el colado. momento de colados.
Contaminacién de suelo por disposicion incorrecta de Habilitado de area para la disposicién temporal de
residuos de mezcla y lavado de ollas. residuos de mezcla.
Contaminacién por dispersion de residuos soélidos Instalacion de contenedores para la colecta temporal de
urbanos en los frentes de trabajo. residuos solidos urbanos.
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Retiro de residuos sélidos urbanos por una empresa Retiro de residuos sélidos urbanos por una empresa

autorizada para su manejo y disposicion final. autorizada para su manejo y disposicion final.
Disposicion sin separar de residuos de manejo Area delimitada para la disposicion temporal de
especial. pedaceria de madera.
Area delimitada para la disposicién temporal de Retiro de residuos de madera de su sitio de disposicion
chatarra. temporal.
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Suspension de particulas de polvo en un camino de Aplicacién de riegos para reducir la suspension de

terracerfa por donde se transporta material de particulas de polvo en el aire en los frentes de trabajo y
construccion. circulacion vehicular.
Mantenimiento de fosa séptica temporal por personal Barrera absorbente a base de musgo y musgo suelto
de una empresa especializada. (en la bolsa de plastico), dentro de kit contra derrames.

V.2 Impactos ambientales residuales

Los impactos ambientales residuales que se identificaron por las obras y actividades a
desarrollarse mas significativos que potencialmente generara la presente propuesta son los
siguientes:

1. La calidad estético — paisajistica y el impacto visual serian los que sufrirfan la mayor
alteracion, de manera permanente y sin medidas de prevencion. Sin embargo, es un
impacto que ya se tiene considerado en el PDUCPC 2022, al momento de definir el uso
de suelo del lugar y la altura maxima de construccion permitida, a lo que se apega
totalmente el planteamiento del proyecto que se somete a evaluacion.

2. La modificacion del flujo hidrico superficial es otro de los atributos que tendria un
impacto moderado, con la aclaracion que este no seria interrumpido, sino que sufriria
un cambio de direccion hacia los sitios de descarga.

3. Disminucion del volumen de agua del acuifero por la demanda de agua que
representaria la actividad doméstica.
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Si bien, estos impactos ambientales se consideran como residuales, hay que considerar que
todos tienen medidas ambientales que mitigan el impacto ocasionado en el medio ambiente.
Dichas medidas estan mencionadas en las tablas anteriormente incluidas en el presente
capitulo.

VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS
VIl.1  Prondstico del escenario

Ubicando el desarrollo del proyecto en el contexto del Al definida para el proyecto, resulté que
esta se ubica en una zona clasificada como politica ambiental de “aprovechamiento
sustentable” con vocacion de uso de suelo “urbana”, establecidos para la UGA 21 del
POELMBJ y de acuerdo con la clasificacion de uso de suelo y vegetacion escala 1:250,000,
serie VI del INEGI, por la ubicacion del predio esta clasificado como urbano.

A este respecto, el Al'y el predio del proyecto se ubican en el en el distrito No. 3 del PDUCPC
2022, la cual comprende 112 ha, que representa el 0.881% de la superficie total de la ciudad
de Cancun, y el predio del proyecto representa el 17.83% de la superficie del Distrito. Cabe
mencionar que éste distrito sobresale porque se encuentran los asentamientos mas antiguos
en el estado de Quintana Roo ubicados en Puerto Juarez, al ser uno de los primeros puntos
pesqueros de la ciudad de Cancun. Actualmente es el vinculo urbano y de movilidad entre la
zona hotelera y con el distrito 1 debido a la dinamica de transporte maritimo hacia isla Mujeres
y zona insular, ademas de representar actualmente para la ciudad un importante vinculo
metropolitano al encontrarse en los limites municipales y colindantes con el municipio de isla
mujeres. La diversidad de usos de suelo en la zona terrestre y la superficie del Distrito
comparada con el area del proyecto se considerd poco representativo como area de influencia
del proyecto. De acuerdo con la zonificacion de uso de suelo establecidos en el PDUCPC 2022,
el predio del proyecto se le asigné un uso de suelo de Mixto Corredor Primario.

Ante las politicas de regulacion ambiental y de desarrollo urbano que aplican en el Al y en el
predio del proyecto, se espera que en esta area continle con la construccion de la
infraestructura urbana, turistica, residencial, recreativa y comercial acorde con los lineamientos
establecidos, brindando certeza juridica y viabilidad econdémica a los potenciales
desarrolladores de proyectos.

Bajo la premisa descrita, el desarrollo del proyecto viene a fortalecer actividades fundamentales
para el desarrollo de la regién, dandole viabilidad técnica, con soporte social y ayudando a
contribuir con la busqueda de la conservacion y proteccion ambiental, a través del respeto por
el medio ambiente, cumpliendo con lo establecido en el marco juridico ambiental aplicable,
proponiendo un desarrollo amigable y de respecto con el medio ambiente. Siendo bajo estas
consideraciones que se presenta y somete al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental el presente proyecto, en el que a través de todo este documento se describe
detalladamente las medidas ambientales que le dan sustento juridico y técnico para su
realizacion.
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EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Para la realizacion del planteamiento del proyecto, no se consideraron otras alternativas ya que
el predio ofrece las posibilidades que se requieren para la preparacion, construccion vy
operacion del proyecto y cumple con los objetivos trazados para su ejecucion. Y, las
alternativas consideradas estuvieron en funcion de la ubicacion y desplante de las obras dentro
del predio, siendo la sometida a evaluacién la de menor impacto ambiental, y de cumplimiento
a los ordenamientos ecoldgicos y de desarrollo urbano vigentes y aplicables.

CONCLUSIONES

Considerando la construccion y operacion de proyecto, en funcion del territorio estudiado, la
vocacion del espacio que o acoge, la valoracion de los impactos ambientales adversos
potenciales previstos y las medidas de mitigacion propuestas, se prevé que el cambio en el Al
a consecuencia de este proyecto es admisible en términos de ocupacion territorial y consumo
de recursos.

De la valoracion realizada a los impactos ambientales potenciales a generarse, se estimé que
existiran impactos positivos de los que, dadas las condiciones socioeconémicas de la zona,
han de ser potenciados. Los negativos, al ser prevenidos, mitigados y compensados, se
tendrian impactos residuales y acumulativos bajos o bien, seran susceptibles de la
implementacion de medidas que permitirian su mitigacion.

Partiendo de lo anteriormente expuesto, se tiene como escenario que:

e El proyecto no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no se prevé la
generacion de afectaciones significativas que pudieran desencadenar un desequilibrio
ecologico. Tampoco implica la fragmentacion de algun ecosistema y no conlleva riesgos para
las poblaciones aledafas, todo lo contrario, implica generacién de empleos, directos e
indirectos, e incremento de la calidad de vida, todo en un marco de respeto del medio

ambiente.

e En el presente documento se han propuesto medidas y estrategias tendientes a la prevencion,
mitigacion y compensacion de los impactos ambientales identificados, que son técnicamente

posibles, financieramente viables y admiten seguimiento y documentacion.

En virtud de lo anterior expuesto, se tiene que el proyecto se considera como ambientalmente viable,
compatible con la naturaleza y vocacion del sistema ambiental en el que se ve inserto, asi como

congruente con los ordenamientos juridicos vigentes y aplicables para el sitio del proyecto.
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VI.2 Programa de integral de manejo ambiental

Todo programa integral de manejo ambiental (PIMA) tiene por objeto establecer los
lineamientos para garantizar la ejecucion y seguimiento de las medidas de prevencion vy
mitigacion de impactos ambientales propuestas en las manifestaciones de impacto ambiental
sometidas al procedimiento de evaluacion en la materia. En este caso especifico, se habla de
las medidas ambientales propuestas en el capitulo VI de esta MIA-P elaborada para la
ejecucion del proyecto.

En este apartado se describe el PVA que permitira dar seguimiento de las actuaciones
indicando la frecuenciay tipo de los informes que habran de mostrar los alcances y eficacia de
las medidas adoptadas.

El PVA tiene los siguientes objetivos:

e Definir una estrategia para la implementacion de los programas especificos de gestion
ambiental propuestos a implementar.

e Asegurar y documentar su ejecucion.

o \Verificar estandares de calidad de los insumos (tierra, agua, plantas, entre otros).

e Comprobar la eficiencia y eficacia de las medidas establecidas durante su ejecucion.

o Detectar en momentos tempranos impactos ambientales adversos no previstos.

e Establecer limites en los casos que sea aplicable, los niveles o limites que definan cuando
se requieran acciones emergentes de modificacion, correccion o compensacion a las
acciones realizadas para evitar la afectacion ambiental.

e Generar formatos para verificar los impactos ambientales potenciales analizados en este
estudio, asi como de las condicionantes que la autoridad establezca por su desarrollo, de
ser el caso, a fin de corroborar la validez del modelo y ecuacion utilizados.

Se parte de criterios y lineamientos ambientales basicos para el control de la obra, tales como:

e La obra debera estar limpia y ordenada en todo momento.

e Se controlara y evitara la dispersion de residuos soélidos urbanos, la disposicion
incorrecta de los residuos de manejo especial y se pondra énfasis en el manejo,
disposicion temporal y final de los residuos peligrosos generados por el desarrollo del
proyecto. Estos no deberan ser mezclados entre ellos y se implementaran los medios
necesarios para hacer del conocimiento de los trabajadores la forma correcta de su
manejo, disposicion y reutilizacion.

e Se implementara la politica de disminuir la generacién de residuos. Se reutilizaran y
reciclaran todos los elementos que se puedan reutilizar o reciclar las veces que sea
posible, evitando su prematura eliminacion o vertido en todos los casos posibles.

e Se tendra una programacion de la aplicacion de riegos para prevenir la generacion de
polvos, con base a las areas a trabajar, intensidad de trabajo y humedad del suelo.

e Toda actividad del personal, maquinaria y equipos se realizara dentro de las areas de
desmantelamiento y retiro de la obra existente; asi como del desplante de obra y
accesos construidos para evitar la afectacion de areas aledanas.
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e Situar las instalaciones de apoyo (caseta de vigilancia, almacén - bodega, comedor
para trabajadores temporal y oficina del personal de campo) en areas de desplante de
obras futuras, a fin de proteger el suelo y evitar la afectacion del cuerpo de agua
aledano al predio del proyecto.

e Para evitar la emision de gases a la atmosfera por parte de la maquinaria y vehiculos,
se implementara un estricto programa preventivo de mantenimiento. El cambio de
aceite y filtros de la maquinaria debera hacerse en talleres especializados vy
acondicionado para ello. Si fuese necesario cambiar el aceite en la obra, por casos de
emergencia (accidentes), se debera evitar el vertido de hidrocarburos al suelo.

e No se permitira hacer fogatas ni incinerar desperdicios.

e Seinstalaran banos portatiles para el uso de los trabajadores de los frentes de trabajo
alejados de los sanitarios temporales que se construiran para evitar las defecaciones
al aire libre y la contaminacioén del suelo, cuerpos de agua, aire y prevenir afectaciones
a la salud de los trabajadores. Para ello, se utilizara una proporcion de una letrina por
cada 15 trabajadores en los frentes de trabajo.

e Entodo momento le estara prohibido a todos los trabajadores capturar, cazar o danar
la fauna silvestre para su uso o comercializacion.

Lo anterior sera implementado complementandolo con las condicionantes y medidas
establecidas como parte del proceso de evaluacién en materia de impacto ambiental realizado
por la autoridad ambiental.

Los resultados de la ejecucion de este programa seran informados de acuerdo con la
periodicidad que la autoridad considere pertinente, de ser el caso. Este PIMA engloba cinco
programas, incluyendo éste, siendo estos:

e Programa de manejo de fauna.
e Programa de manejo de areas verdes.
e Programa de manejo integral de residuos.

e Programa integral de manejo y educacion ambiental.

Cada uno de estos programas se plantea con el objetivo de que la integracién ambiental de la
construccién y operacion de la obra civil se defina y realice bajo términos de referencia que
permitan, por una parte, el seguimiento de su cumplimiento y, adicionalmente, medir el
desempeno de éstos. Como resultado de su implementacion, seguimiento y analisis se
definiran estrategias en su implementacion, lo que, de ser necesario, se mejoraran si asf lo
indica el analisis realizado a los indicadores establecidos.

El alcance de estos programas estéa definido en cada uno de ellos, no obstante, en la Tabla VII-
1 se presenta un resumen de las acciones que éstos implican.
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Tabla VII-1. Propuesta de contenido del programa de vigilancia ambiental a implementar como parte del desarrollo del proyecto.

Programa

Objetivo

Principales técnicas

Indicadores de desempefio

Etapas de preparacion del sitio y construccion

Programa de
manejo de
fauna.

e Establecer las practicas méas adecuadas
para ahuyentarlos de manera temporal del
area de influencia del proyecto.

o Detallar las técnicas de captura y traslado
seguros para cada una de las especies de
organismos.

o |dentificar areas libres de afectacion y con
condiciones propicias para la liberacion de
los individuos rescatados.

Identificacion de las especies que
seran rescatadas y ahuyentadas.
Técnicas de ahuyentamiento
mediante arreo direccionado o
emisiones de sonidos vocales o
bocinas ahuyentadoras.

Recorridos por los frentes de

trabajo para el rescate de
especies que se pudieran
encontrar.

Reubicacién de especies en
casos de captura y se liberaran
en condiciones de acuerdo con
su hébitat.

El indicador de éxito del program:
rescate y reubicacion de fauna silv
sera la ausencia de individuos e
momento previo del desmantelamier
demolicién y limpieza del sitio
construccién de la obra civil. Par
efecto, se supervisaran diariamente
actividades en el predio para evit
afectacion y ejemplares que pud
introducirse al predio durante la noc
dias que no haya actividades.
detectar la presencia de individuo
realizaran busquedas directas e indire
de la presencia de fauna, tales c
huellas, excretas y pelo, asi como
actividades de trampeo, en caso d
necesario, esperando que las tasa
captura y registros sean nulas.

La supervivencia de los indivi
rescatados deberé ser = 95%, en cas
que caiga de este valor las activid
serdn detenidas para analizar
procedimientos.

Programa de
manejo de
areas verdes.

e Compensar el impacto ambiental por la
construccién del proyecto.

o Establecer los lineamientos para el rescate
de plantas de ornato,

e Trasplante de ornamentales y lograr el
establecimiento de especies nativas y
adaptadas a la region.

Seleccion de las especies nativas
que se empleardn para el
establecimiento de las éreas
verdes.

Determinar caracteristicas
particulares de las plantas, tales
como tamafo, que estén sanas,
buena proporcién de raices, etc.

e Porcentaje de supervivencia (mi
aceptable 90%).

e Superficie de area verde establec

e Distribucion de las areas ajardin:
con respecto al planteamiento
proyecto.
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Programa

Objetivo

Principales técnicas

Indicadores de desempefio

e Definicion de las especies y
cantidades de ejemplares a
utilizar en las areas verdes

Determinacion de las
distribuciones de los arreglos de
los ejemplares en las éreas
verdes.

Metodologia o técnica de
sembrado, tanto la distribucion
espacial en el terreno,
construccidon de las cepas, Yy
método de colocaciéon de la
planta en la cepa.

e Definicion de las practicas vy
programa de mantenimiento de
las areas verdes, tales como
deshierbes, fertilizaciones,
sanidad, riegos, entre otros.

Etapas de prep

aracion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento

Programa de
manejo integral
de residuos

e Promover la prevencion de la generacion,
valorizacién y manejo integral de los
residuos peligrosos y de manejo especial
(RME) que se generen como resultado del
desarrollo del proyecto.

e Establecer las modalidades de manejo
integral segln el tipo de residuos
generados.

o Definir esquemas de manejo donde se
promueva la responsabilidad de la
generaciéon de residuos, su disminucion,
clasificacion y reciclado.

o Diagndsticos de fuentes
generadoras.

o Definicién de estrategias para
prevenir la  generacion de
residuos.

e Establecimiento de procesos
para el manejo integral de

residuos por fuentes generadoras
y tipos de residuos.

e Apertura para el registro de
informacion de la bitacora sobre
la generaciéon y manejo de
residuos.

e Volimenes de residuos generados
tipo.

e NUmero de eventos de contingenci
derrames o fugas de sustar
quimicas o residuos peligrosos
volimenes de reporte (esto durar
etapa de construccion).
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Bajo los programas y criterios anteriores se espera que las medidas de prevencion vy
mitigacion adoptadas para este proyecto deriven en que el area verde a reforestar, se
establezcan y se integre el paisaje del proyecto y del area de influencia con el contexto de
sistema ambiental. De esta forma, las medidas inciden favorablemente para la integracion
ambiental de este proyecto.

No obstante, lo anterior, todas las medidas se ejecutan como tareas coherentes e ineludibles
que son causales de efectos positivos en el contexto del sistema ambiental. En este contexto
también se incluye el programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, en el que se
establecen las actividades a realizar para garantizar la preservacion de este componente
ambiental de los ecosistemas, aln y cuando en el sitio no se observaron ejemplares que lo
estuvieran habitando, lo que puede estar asociado a su grado de conservacion ambiental.

VII.3 Conclusiones

Partiendo de la propuesta elegida se valoraron los impactos potenciales y se estimé que
existiran tanto impactos positivos como negativos. Estos impactos fueron determinados,
descritos y contrastados, centrando la atencion sobre los adversos mas importantes para
definir y aplicar medidas de proteccion acertadas.

Como resultado del analisis, se evidencié que el desarrollo del proyecto que se solicita no
generaria impactos ambientales negativos mayores significativos, o nuevos impactos que no
hayan sido evaluados durante la evaluacion de los proyectos que actualmente estan en
operacion. Ademas, todos los impactos ambientales que se identificaron cuentan con
medidas ambientales, la mayoria de ellas implementadas actualmente, y otras mejoradas de
acuerdo con las condiciones tecnolégicas actuales.

Por lo anterior, se infiere que, estrictamente en términos ambientales, este proyecto es viable,
no representa riesgos a poblaciones de especies de flora y fauna silvestre, no implica
fragmentar un ecosistema y no conlleva riesgos a la salud humana, ya que el predio
corresponde a un area previamente impactada.

Sin duda existe cierta incertidumbre sobre los impactos, la cual es minima, sin embargo, para
minimizar esta posible fluctuacion, el proyecto se basa en la adopcion del principio de
prevencion que lleva a proponer medidas incluso para los impactos de dudosa realidad o
minima magnitud
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VIIL. IQENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS ,METQDOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

VIIl.1 Delimitacién del area de influencia (Al) y del predio del proyecto

Con la finalidad de caracterizar la condicion de los componentes ambientales previo al
desarrollo del proyecto, también conocida como linea base ambiental, asi como las variables
sociales y econdmicos que ayuden a entender el contexto en el cual se inserta el predio del
proyecto, se procedié a delimitar su denominada area de influencia. Este fue un ejercicio que
implicé trabajo de campo recorriendo las areas aledanas al predio para tener conocimiento
del nivel de conservacion de los componentes ambientales y la revision de los instrumentos
juridicos que regulan el uso del suelo en el distrito 3 de Cancun.

Ademas, como parte del ejercicio para la delimitacion del area de influencia, se tomd en
cuenta la naturaleza del proyecto y la interaccion que éste tendra con procesos bidticos,
abidticos y socioecondmicos regionales, y, para ello, fue necesaria la creacion de un Sistema
de Informacién Geogréfico (SIG) base empleando el software ESRI ArcGIS 10, proyectado en
coordenadas de la Universal Transversa de Mercator Zona 14 Norte (UTM Z14 N),
conteniendo los conjuntos vectoriales de INEGI escala 1:250,000 correspondientes al estado
de Quintana Roo, el municipio de Benito Juarez y la ciudad de Cancun.

Al SIG base se le fueron incorporando las diferentes capas de informacion geogréafica
descargadas del sitio de SEMARNAT, CONAGUA e INEGI en linea, y la evaluacion para la
definicion del area se realizd mediante el proceso de fotointerpretacion de imagenes
satelitales sobre vectores en el SIG. Parte de este trabajo quedo reflejado en la cartografia
presentada en el capitulo IV al momento de describir los componentes ambientales de la linea
base.

La delimitacion de las areas de influencia puede realizarse tomando en consideracion
diversas regionalizaciones para definir caracteristicas o condiciones ecolégicas o urbanas
prexistentes delimitadas, la mayorfa de las veces, por la autoridad basados en estudios de
campo. Para la delimitacidon de estas areas existen diversos procedimientos y criterios bien
establecidos que, cuando se siguen estrictamente y bajo los lineamientos establecidos para
ello, ayudan a dimensionar y entender el impacto global y especifico que tendria en un
momento dado el desarrollo del proyecto en el ecosistema donde incide.

En el caso que no ocupa, se utilizaron la delimitacion de las UGA del MOELMBJ vy la
conformacion de los distritos del PDUCPC 2022. Decidiéndose, al final, que el uso de esta
conformacion de unidades, apoyado con delimitaciones formadas por barreras urbanas
fisicas, eran las que mejor ayudaban a delimitar el area de influencia para el desarrollo del
proyecto.

VIll.2  Metodologia de identificacion
En el presente estudio la metodologia empleada considerd tres niveles. En el primero se

identificaron las potenciales interacciones proyecto-ambiente, para posteriormente realizar una
caracterizacion preliminar que permitié el cribado de éstas, seleccionando aquellas que

300



requirieran de una valoracion mas detallada. En el segundo nivel se identificaron los principales
impactos a través de una matriz de interacciones. Y, en el tercer y ultimo nivel, se efectud una
evaluacion de los impactos identificados mediante la utilizacion de la metodologia
semicuantitativamente RIAM modificada por ljas et al. (2010). La secuencia de aplicacion se
presenta en la Tabla VIII-1.

Tabla VIII-1. Etapas del proceso y métodos empleados para la identificacion y evaluacion de los impactos
ambientales potenciales a generarse por el desarrollo del proyecto.

Etapa del proceso de identificaciéon y Técnica empleada

evaluacion
e Revisibn de  matrices  genéricas
Identificacion de las acciones del proyecto y preexistentes de relacion causa — efecto
factores ambientales. (Tipo Leopold).

e Lista de chequeo.

e Matriz de relacion causa — efecto (Tipo
Leopold).

e Sobreposicién de mapas.

Identificacion de interacciones entre acciones
del proyecto y elementos ambientales.

Jerarquizacién de impactos ambientales e Valorizacion y cribado y descripcion de
significativos. los impactos.

Con el fin de auxiliar en la identificacion de los componentes y factores que serian
potencialmente afectados por el proyecto, de manera auxiliar se emple¢ la metodologia de
sobreposicion de mapas, la cual es clasificada como un método grafico. Como parte de este
analisis, se sobrepusieron las obras involucradas sobre la carta de cobertura vegetal y uso del
suelo con la finalidad de poder determinar la condicién o factor ambiental por afectar por obra
del proyecto.

Una vez detectados los componentes, factores y atributos ambientales potenciales de verse
afectados por la ejecucion de las obras y actividades del proyecto, tratando de subsanar las
deficiencias de las técnicas empleadas, ya en la fase de identificacion de los impactos
ambientales, dentro el proceso de evaluacion, se empled el método matricial (Tipo Leopold)
causa — efecto (Forcada, 2000).

Como tercer paso del proceso de identificacion y evaluacion de impactos por el proyecto, se
aplicé la metodologia semicuantitativamente RIAM modificada por ljas et al. (2010). Para su
aplicacion se consideraron los criterios, mismos que se dividen en dos grupos como a
continuacion se indica:

(A)  Criterios que son importantes para la condicion y que pueden cambiar individualmente
la puntuacion obtenida.

(B) Criterios que son el valor de la situacion, pero individualmente no pueden ser capaces
de cambiar el valor obtenido.

Originalmente se utilizaban cinco criterios de evaluacion, a saber, importancia del impacto (A1),

magnitud (A2), permanencia (B1), reversibilidad (B2) y acumulatividad (B3) (Pastakia, 1998).
Sin embargo, ljas et al. (2010) propusieron incluir la susceptibilidad del ambiente objetivo (B4)
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como un sexto criterio a considerar en la evaluacion de los impactos como parte de esta
metodologia.

El valor asignado a cada uno de los grupos de criterios se determina mediante el uso de una
serie de férmulas simples. El sistema de puntuacion requiere una simple multiplicacion de las
puntuaciones otorgadas a cada uno de los criterios del grupo A.

AT = (A1) * (A2)

El cero en los criterios del grupo A significa que no hay cambio o no es importante en el andlisis.

Las puntuaciones para los valores de los criterios del grupo B son aditivos y juntos proveen
una suma simple.

Ecuacion original (Pastakias, 1998):

BT =B1 + B2+ B3
Ecuacion modificada por ljas et al (2010):

BT =B1+B2+ B3+ B4

La puntuacion de la suma de los criterios del grupo B se multiplica por el resultado de la
puntuacion del grupo A para obtener el puntaje de evaluacion del impacto.

ES = AT * BT
ES = Es el puntaje o valor de evaluacion para la condicion.

El cero se evita en el grupo A y cuando no hay cambio 0 no es importante se representa con
1, esto para evitar obtener un valor de cero como resultado final. Las escalas para asignar el
valor de cada criterio, tanto para los del grupo A como a los del grupo B, se encuentran en la
siguiente Tabla VIII-2.

Tabla VIII-2. Criterios para considerar en el procedimiento de evaluacién de impactos ambientales en el
método RIAM modificado.

Criterio Escala Descripcion
Importancia a interés nacional / internacional: El area que cubre
4 puede ser el pais definido como un todo o el impacto obijetivo tiene
Al: Importancia de significancia a nivel nacional y/o internacional.

la condicién. Es
evaluada contra los
limites espaciales o
interés humano
que se verfa Importancia a nivel de areas alrededor de la condicién local: El &rea
afectado. > de cobertura puede estar definida como una parte de la region,
pero, sin embargo, es mayor que un impacto local. Por ejemplo, el
municipio como un todo.

Importancia a interés a nivel regional / nacional: El &rea que cubre
3 puede estar definida por una regién singular del pais con sus
alrededores inmediatos.
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Criterio Escala Descripcién
Importancia solo en el contexto local: El area de cobertura es
1 pequena y puede estar definida de forma puntual, por ejemplo, una
localidad dentro del municipio.
0 Sin importancia.
A2: Magnitud del 3 Mayor efecto positivo.
cambio/efecto. La 2 Mejoramiento significativo del estado actual.
magnitud es . .
definida como una 1 Mejoramiento del estado actual.
medida de 0 Sin cambio.
valoracion del -1 Cambio negativo del estado actual.
beneficio o no de . ———
un impacto o -2 Cambio negativo significativo.
condicion. -3 Mayor cambio negativo.
B1: Permanencia. 1 Sin cambio o no aplica.
Define la Temporal a corto plazo: El impacto durara solo por un periodo corto
temporalidad (o 2 -
: de tiempo (pocas semanas 0 meses).
permanencia) del — : - :
impacto. Debe ser 3 Temporal a medio término: El impacto durara aproximadamente
vista como una entre 1y 10 anos.
medida temporal . .
Permanente o largo plazo: El impacto se entiende por ser un
del estado actual 4 . . ) -
de la condicion. impacto permanente o durara por mas de 10 — 15 anos.
1 Sin cambio / no aplica.
B2. Reversibilidad. Reversible: El estado original del ambiente sera restaurado
Define sila 2 rapidamente (en semanas o meses) después de que la actividad ha
COI’]dICIOﬂi puede terminado.
ser cambiada. Es - - - -
una medida de Reversible lentamente: El impacto cambia el ambiente
control sobre el 3 substancialmente, pero la restauracion puede ser observada. Sin
efecto de la embargo, la recuperacion total durara muchos afos.
condicion. 4 Irreversible: El impacto ha cambiado el ambiente permanentemente
o la restauracion durara al menos entre 10y 15 afos.
B3. Efecto 1 Sin cambio / no aplica.
—apL{mglatl\éo IO 5 No acumulativo o simple: El impacto puede estar definido como
SINErgico el simple (sin interaccién con otros impactos).
impacto. Mide si el : — : : —
efecto tendra un Acumulativo o sinérgico: Los impactos acumulativos y/o sinérgicos
solo impacto 3 existen en el ambiente del proyecto, pero las significancias de estas
directo o si habra interacciones son inciertas.
un efecto . . . o
acumulativo a 4 El impacto t|enq Qfectos acumulativos o sinérgicos con el de otros
través del tiempo. proyectos o actividades que ocurren en la misma area.
B4. Evalia la 1 Sin cambio o no aplica.
susceptibilidad del El 4rea es estable para los cambios ambientales causados por el
ambiente objetivo 2 proyecto planificado y no tiene valores ambientales significativos

al cambioy

que deban considerarse durante el proceso de evaluacion.
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Criterio Escala Descripcién

afectacion. Esta El area objetivo es sensible a los cambios ambientales y/o tiene
determinado por la 3 valores intrinsecos localmente significativos (fuera del area objetivo
susceptibilidad del real).

ambiente al

El &rea objetivo es extremadamente sensible a los cambios
4 ambientales y/o tiene valores intrinsecos con importancia a nivel
regional o nacional.

cambio.

Como parte del procedimiento de evaluacion del impacto y valorando los cambios al ambiente
con base a los criterios y escala antes mencionada, se obtiene el puntaje de evaluacion del
impacto (ES), resultado de multiplicar el resultado de los criterios A y B. Para uniformizar la
interpretacion del grado del impacto, los valores obtenidos se ubican en la escala ambiental
que consta de nueve rangos de valores en la propuesta de modificacion del RIAM (ljas et al.,
2010). El rango de la escala para la evaluacion en el RIAM modificado va de -192 a 192, siendo
el cero la escala que indica que no hay cambio con respecto al estado actual, cuando el RIAM
original tiene un rango que va de -108 a 108, dividido en 11 rangos de valores. En la Tabla VIII-
3 se muestran los rangos de valores de las escalas para clasificar la evaluacion del impacto en
la propuesta de modificacion del RIAM (ljas et al., 2010), la cual es considerada en el analisis
de esta propuesta.

Tabla VIII-3. Rango de agrupacién de la escala para el resultado de la evaluacion del impacto ambiental
de acuerdo con la escala del RIAM modificado.

Escala del valor de la Valor alfabético Valor nimero Descripcién de la agrupacién
evaluacién (ES) del rango del rango del rango

108 a 192 D +4 Mayor impacto positivo
54 a 107 C +3 Impacto positivo significativo
31a53 B +2 Impacto positivo moderado
1a30 A +1 Impacto positivo ligero
0 N 0 Sin cambios en el estado actual
-1a-30 -A -1 Impacto negativo ligero
-31 a-53 -B -2 Impacto negativo moderado
-54 a -107 -C -3 Impacto negativo significativo
-108 a-192 -D -4 Mayor impacto negativo

Componentes de evaluacion

Como parte del procedimiento de evaluacion, los impactos ambientales identificados se
clasifican en cuatro componentes ambientales de evaluacion de acuerdo con el tipo de
impacto de que se trate. Estos componentes ambientales caen dentro de cuatro categorias,
las cuales estan definidas como sigue:

e Fisica / quimica (FQ): Cubre todos los aspectos fisicos y quimicos del ambiente,

incluyendo recursos naturales finitos (no biolégicos) y degradacion del ambiente fisico
por contaminacion.
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e Bioldgico / ecoldgico (BE): Cubre todos los aspectos bioldgicos del ambiente,
incluyendo los recursos naturales renovables, conservacion de la biodiversidad,
interaccion de especies, y contaminacion de la bidsfera.

e Sociolégico / cultural (SC): Cubre los aspectos humanos del medio ambiente,
incluyendo temas sociales que afectan a comunidades e individuos; junto con los
aspectos culturales, incluyendo conservacion de patrimonio y desarrollo humano.

e Econdmico / operacional (EO): Para identificar cuantitativamente las consecuencias
econdmicas de los cambios ambientales, tanto temporales como permanentes, asi
como las complejidades del manejo del proyecto dentro del contexto de sus
actividades.

Una vez aplicada la metodologia antes descrita y obtenidos los valores correspondientes, se
clasificaron los impactos de acuerdo con los rangos mencionados. Con la valoracion
terminada, se procedi6 a describir los impactos ambientales potenciales identificados.

Para mantener coherencia entre los impactos ambientales potenciales a generarse por el
desarrollo del proyecto y las medidas ambientales a implementarse, se retomd la tabla de
evaluacion de impactos para definir, por etapa de desarrollo y nimero de impacto ambiental,
la medida ambiental a implementar para prevenirlo, mitigarlo y/o compensarlo.

Ademas, es de resaltar la intensa revision bibliografica para dar sustento a la elaboracion de la
linea base plasmada en el capitulo IV de esta MIA-P, asi para el planteamiento y desarrollo de
los capitulos V'y VI, misma que esta referida en los apartados correspondientes y en la seccion
de referencias incluida al final de este documento.
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