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CAPITULO |. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL
PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

I.1 Datos generales del proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto

El  proyecto se denomina  “Cumplimiento de Ila resolucion
PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022".

1.1.2 Ubicacion del proyecto

Este proyecto se pretende ubicar el Km. 281 de la Carretera Federal 307 Chetumal-
Puerto Juarez, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

1.1.3 Duracion del proyecto

Toda vez que el presente proyecto se somete al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental para la etapa operativa Unicamente de las obras inspeccionadas
por la Procuraduria Federal de Proteccién Ambiental (PROFEPA), se espera la
operacioén de las obras tengan una duracion de 50 anos aplicando el programa de

mantenimiento.
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1.2 Datos generales del promovente
1.2.1 Nombre o razon social

El proyecto es promovido por la empresa DESARROLLO FLAMENCO RIVIERA,
S.A. DE C.V.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

DFR991229126

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

C. Lorenzo Rafael Chan Y Puerto, en su caracter de apoderado general de la
empresa Desarrollo Flamenco Riviera, S.A. de C.V.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para oir y recibir
notificaciones

1.3 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre del responsable técnico del estudio

Biol. Isidro Becerra de la Rosa

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
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1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes del responsable

1.3.3 Direccion del responsable técnico del estudio
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CAPITULO IIl. DESCRIPCION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES

Il.1 Informacion general del proyecto

1I.1.1 Naturaleza del proyecto
Este proyecto se pretende ubicar en el Km. 281 de la Carretera Federal 307
Chetumal-Puerto Juarez, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

El presente proyecto pretende la operacion de las obras indicadas en la Resolucion
Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022 de fecha 16 de febrero de
2022, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion Ambiental (PROFEPA),
mismas que se enlistan a continuacion:

A. Tramo de andador interno identificado en el acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-27.5/016/17,
como tramo 1 de forma sinuosa, con dimensiones aproximadas de 2 metros de ancho y 41
metros de largo, lo que arroja una superficie aproximada de 82 metros cuadrados, construido
en concreto estampado.

B. Porcion de la villa 18 de tres niveles, la cual estd construida con concreto armado; la
superficie de desplante que se encuentra dentro del poligono que se inspecciona es de
aproximadamente 446 metros cuadrados, y comprende 39 habitaciones en 13 por nivel.

C. Tramo del camino rustico o sendero interpretativo sobre suelo natural, dicho tramo cuenta
con una bifurcacién que, en el Acta de inspeccién PFPA/4.1/2C-27.5/016/17, se identificd
como tramo 2, con dimensiones aproximadas de 2 metros de ancho y 127 metros de largo,

considerando la bifurcacion, lo que da una superficie aproximada de 254 metros cuadrados.

D. Area del estanque de flamingos, la cual tiene una superficie aproximada de 413 metros
cuadrados. Dentro de esta area se observé una obra de un nivel construida con muros y losa
de concreto armado, con dimensiones aproximadas de 5.90 m de largo y 4.30 m de ancho,
lo que arroja una superficie de 25.37 m? y que a dicho del visitado es utilizada como almacén
para alimento de los flamingos y de los materiales necesarios para el cuidado de los mismos;
asimismo, la fosa o estanque donde se encuentran los flamingos rosados es de forma
irregular y esté construido con concreto, el resto del &rea esta cubierta con pasto.
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Tramo de andador interno colindante al &rea del estanque de los flamingos, que en el Acta
de Inspeccion de identific6 como tramo 3 de forma irregular, con dimensiones aproximadas
de 3.70 m de ancho y 7.8 m de largo, lo que arroja una superficie aproximada de 28.86 m2,
construido con concreto estampado.

Porcion de la alberca principal en su seccién Flamenco 1, colindante con el tramo 3, con
murete de concreto revestido con mamposteria, con una altura de 30 cm y un espesor de 70

cm, esta porcién de la alberca y su murete ocupan una superficie aproximada de 83.60 m?.

Tramo de andador interno que en el Acta de inspeccién PFPA/4.1/2C-27.5/016/17, se
identific6 como tramo 4, con dimensiones aproximadas de 3.0 m de ancho y 84.5 m de largo,

lo que arroja una superficie aproximada de 253.5 m?, construidos con concreto estampado.

. Tramo de andador interno que en el Acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-27.5/016/17, se

identific6 como tramo 5, con dimensiones aproximadas de 2.5 m de ancho y 44.2 m de largo,

lo que arroja una superficie aproximada de 110.5 m2, construidos con concreto estampado.

Tramo de andador interno que en el Acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-27.5/016/17, se
identifico como tramo 6, con dimensiones aproximadas de 1.20 m de ancho y 33.5 m de
largo, lo que arroja una superficie aproximada de 40.2 m2, construidos con concreto
estampado.

Obra tipo palapa que a decir del visitado es utilizada por el salvavidas, con dimensiones
aproximadas de 5.60 m de largo y 5 m de ancho, lo que arroja una superficie aproximada de
28 m?; esta obra es de un nivel, cuenta con una barra de concreto con una altura aproximada
de 1.20 m, asi como con cuatro columnas de madera que soportan el techo de concreto
recubierto con palma de huano. En su interior, se observo una tarja en desuso. Cuenta con
tres escalones de concreto.

Parte del asoleadero de la alberca principal, revestido con concreto estampado, con
dimensiones aproximadas de 15 m de largo y un ancho promedio de 4 m, lo que da una
superficie aproximada de 60 m2. En este asoleadero, se encuentra un area circular con un
diametro de 4 m, delimitada con un murete de concreto con altura aproximada de 10 cm, en
cuyo centro se encuentra una columna cuadrada de concreto de aproximadamente 0.16 m2
y una altura de 2 m, revestida con lajas de sascab en donde se encuentra la regadera. En el
resto de la superficie de este asoleadero, se observaron dos sombrillas tipo hogo,

construidas con madera dura de la regién y techo de huano, asi como 8 camastros;
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asimismo, se observé una porcidn de la alberca principal en su seccién flamenco 3, que

ocupa una superficie aproximada de 88.20 m2.

L. Tramo de andador interno que en el Acta de inspeccién PFPA/4.1/2C-27.5/016/17, se
identific6 como tramo 7, con dimensiones aproximadas de 3.20 m de ancho y 78 m de largo,
lo que arroja una superficie aproximada de 249.6m?, construidos con concreto estampado.
Este andador colinda con el campo de golf y, a decir del visitado, este tramo forma parte del

andador que va hacia el Royal.

Las obras antes sefnaladas forman parte del Poligono 1, del proyecto previamente
autorizado por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
mediante el oficio DFQR/1138/2000 de fecha 2000, del proyecto denominado
“‘Desarrollo Flamenco Riviera”.
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11.1.2 Justificacion

El presente proyecto pretende la operacién de diversas obras inspeccionadas por
la Procuraduria Federal de Proteccién Ambiental (PROFEPA), las cuales se ubican
parcialmente dentro del proyecto previamente autorizado denominado “Desarrollo

Flamenco Riviera”, por lo que se ubica en ubica en un sitio previamente afectado.

11.1.3 Ubicacion del proyecto

Las coordenadas del poligono previamente autorizado mediante oficio
DFQR/1138/2000 de fecha 2000 (en coordenadas UTM, referidas al Datum WGS84
ZN16Q se presentan a continuacion:
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POLIGONO 1 PREVIAMENTE AUTORIZADO

VERTICE X Y
1 488195.3390 2275930.7893
2 488298.7693 2276025.8809
3 488263.1288 2276066.6330
4 488198.5394 2276063.6974
5 488129.3270 2276233.5785
6 487854.8367 2276390.8360
7 487714.3537 2276248.3556
8 487721.5300 2276206.7923
9 487676.1285 2276127.1707
10 487842.0934 2275937.4983
11 488029.2201 2276132.7638
Superficie 137,755.46 m?2(13.77 has)

En el siguiente mapa se muestra la ubicacion del predio de la previa autorizacion:
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Mapa 1.-Vértices de la previa autorizacién
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Ahora bien, el conforme a la PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022 de fecha 16 de

febrero de 2022, el poligono inspeccionado esta conformado por las siguientes

coordenadas:

SUPERFICIE INSPECCIONADA

VERTICE

1 487947.000 2276226.000
2 487972.000 2276181.000
3 488037.000 2276137.000
4 488087.000 2276082.000
5 488235.000 2276017.000
6 488158.000 2275958.000
7 488246.000 2275931.000
8 488181.000 2275879.000
9 488151.000 2275854.000
10 487911.000 2276182.000

Superficie: 37,506.000 m?
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Mapa 2.-Vértices del poligono inspeccionado

Conforme a lo anterior, una porcion de la superficie inspeccionada se ubica dentro del poligor
autorizado, como se puede observar en el siguiente mapa de sobreposicién de ambos poligonos:
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Mapa 3.-Sobreposicion del poligono autorizado y el poligono inspeccionada
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Ahora bien, dentro de la superficie inspeccionada, y conforme a lo sefalado en el
acta de inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/016/17 de fecha 01 de marzo de 2017 emitida
por la PROFEPA y anexa al presente documento, las coordenadas de las obras

inspeccionadas son las siguientes:

OBRAS INSPECCIONADAS

OBRAS Vv X Y
1 487920 2276194
2 487923 2276191
3 487925 2276190
Andador 1 4 487927 2276189
5 487930 2276190
6 487943 2276209
7 487944 2276216
8 487947 2276220
1 487951 2276218
2 487950 2276218
3 487946 2276215
4 487948 2276211
5 487949 2276212
6 487951 2276208
7 487948 2276206
8 487953 2276199
9 487954 2276200
10 487956 2276197
11 487955 2276196
Villa 18 12 487957 2276193
13 487955 2276192
14 487960 2276184
15 487962 2276185
16 487964 2276182
17 487965 2276183
18 487967 2276180
19 487966 2276179
20 487970 2276172
21 487973 2276174
22 487975 2276170
23 487974 2276169
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24 487975 2276168
25 487975 2276168
26 487977 2276166
27 487976 2276166
28 487977 2276165
29 487978 2276166
30 487978 2276166
31 487981 2276168
32 487981 2276167
33 487982 2276168
34 487984 2276165
35 487987 2276167
36 487988 2276165
37 487991 2276167
38 487972 2276180
Sendero interpretativo 1 487997 2276161
2 487996 2276149
3 487993 2276145
4 487987 2276118
5 487980 2276113
6 487970 2276109
7 487962 2276113
8 487940 2276143
9 487949 2276128
10 487999 2276132
11 488004 2276127
12 488005 2276122
13 488017 2276110
1 488016 2276148
Andador 3 2| 488019 2276141
1 488019 2276149
2 488019 2276148
3 488018 2276148
4 488018 2276148
Alberca seccién 1 5 488018 2276148
6 488018 2276148
7 488017 2276148
8 488017 2276148
9 488017 2276148
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10 488017 2076147
11 488017 2076147

12 488018 2276146

13 488018 2276146

14 488018 2276145

15 488019 2076144

16 488020 2276141

17 488020 2276141

18 488020 2276140

19 488020 2276140

20 488021 2276139

21 488021 2276138

22 488023 2276137

23 488025 2276137

24 488026 2276137

o5 488028 2276138

26 488030 2276139

27 488031 2276141

o8 488030 2276142

1 488019 2276141

> 488026 2276128

3 488017 2276110

Andador 4 4 488009 2276097
5 487993 2276072

6 487990 2276068

1 488019 2276141

Andador 5 > 488055 2276114
1 488052 2276115

> 488055 2276108

3 488070 2276093

Andador 6 4 488075 2276092
1 488085 2276084

> 488085 2276079

3 488086 2276074

Alberca seccién 3 4 488087 2276073
5 488088 2276072

6 488088 2276071

7 488089 2276070

8 488090 2276070
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9 488090 2276069

10 488091 2276068

11 488092 2276067

12 488095 2276066

13 488096 2276065

14 488097 2276065

15 488098 2276065

16 488099 2276065

17 488100 2276065

18 488087 2276082

19 488085 2276084

1 488154 2275966

2 488144 2275965

3 488125 2275956

Andador 7 4] 488108 2275950

5 488092 2275950

6 488079 2275949

Palapa salvavidas 1 488082 2276076
Area flamingos 1 488082 227676
Asoleaderos con regadera 1 488090 2276068

Las obras inspeccionadas y descritas en el acta antes descrito se observan en el

siguiente mapa:
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Mapa 4.-Sobreposicion del poligono autorizado y el poligono inspeccionado asi como las obras inspeccio
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De lo anterior, se puede observar que la mayoria de las obras inspeccionadas se

encuentran dentro del poligono previamente autorizada, formando parte por lo tanto

de las obras previamente autorizadas, mismas que se analizan en el siguiente

apartado.

1.1.4 Antecedentes del proyecto

El presente proyecto forma parte de la previa autorizacion del proyecto denominado

“‘Desarrollo Flamenco Riviera”, autorizado por la SEMARNAT, en lo concerniente

se indican los siguientes antecedentes del proyecto:

1)

2)

El 07 de agosto de 2000, la Delegacion Federal en Quintana Roo de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, emiti6 el oficio
DFQR/1138/2000, mediante el cual autorizé en materia de impacto ambiental
la realizacién del proyecto “Desarrollo Flamenco Riviera”, mediante el cual
autoriz6 el proyecto distribuido en dos poligonos, denominados Poligono 1y
Poligono 2; en el primero se autorizé un desarrollo hotelero con 800 cuartos
y en el segundo se autorizaron diversas obras tales como centro de
educacion y capacitacion ambiental, médulo de acceso, modulo de servicios
y laboratorio, entre otros. El presente proyecto se somete al Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental para la operacién de las obras
inspeccionadas por la PROFEPA ubicadas en el poligono 1 asi como la

ampliacion de dicho poligono. Se anexa oficio referido.

El 27 de noviembre de 2007, la Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental emitié el oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/2913/07 mediante el cual
otorgd la modificacion al proyecto, enfocado Unicamente al Poligono 2
(poligono 1 se mantuvo como originalmente se autoriz6) de la previa

autorizacién, senalada en el numeral 1 antes descrita. Mediante la
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3)

4)

3)

modificacién otorgada, la superficie del Poligono 2, de 66.55 has fue afnadida
una superficie 29.94 has, sumando asi un total de 96.49 has. Se anexa oficio
referido.

El 12 de diciembre de 2016, la Delegacion Federal en Quintana Roo de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, emiti6 el oficio
04/SGA/1883/16, mediante el cual autorizd en materia de impacto ambiental
la modificacion del proyecto “Desarrollo Flamenco Riviera” autorizado por
la SEMARNAT mediante el oficio DFQR/1138/2000 de fecha 07 de agosto
de 2000. La modificacion consistié en la instalacién de un andador peatonal,
para el acceso de los usuarios del hotel. Se anexa oficio referido.

El 02 de marzo de 2017, la Direccion General de Impacto Ambiental y Zona
Federal Maritimo Terrestre de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente, levanté el acta de inspeccién No. PFPA/4.1/2C.27.5/016/17
realizado unicamente en el Poligono 1 del proyecto “Desarrollo Flamenco
Riviera” autorizado por la SEMARNAT mediante el oficio DFQR/1138/2000
de fecha 07 de agosto de 2000. Se anexa acta referida.

El 16 de febrero de 2022, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente,
emitié la Resolucidon Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022.
En su Término Tercero ordena el cumplimiento de las medidas correctivas
establecidas, dentro de las cuales, la Tercera medida del Considerando
Noveno establece que en el caso de pretender utilizar las obras
inspeccionadas debera obtener la Autorizacion de Impacto Ambiental para la
operacion de las obras e instalaciones. Derivado de lo anterior, es que se

somete al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental el presente

proyecto. Se anexa resolucion referido.
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6) El 22 de julio de 2022, la Delegaciéon Federal en Quintana Roo de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, emiti6 el oficio
04/SGA/1212/2022, mediante el cual autoriz6 la ampliacion de plazo del
proyecto “Desarrollo Flamenco Riviera”, indicando en su Acuerda
Segundo que la autorizaciéon contendida en el oficio DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto de 2000 vencera el 11 de agosto de 2042. Con lo anterior

se garantiza que dicha resolucién se encuentra vigente. Se anexa oficio

referido.

Conforme a lo anterior, se puede advertir que el sitio del proyecto forma parte de
una previa autorizacién emitida desde el afio 2000 y vigente hasta el afio 2042.

Ahora bien, una parte de las obras inspeccionadas y enlistadas en la resolucion
administrativa PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022 de fecha 16 de febrero de
2022 se ubican dentro del poligono previamente autorizado, por lo que estas no se
consideran para el presente procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,

mismas que se describen en el siguiente apartado.

Bajo este contexto, se presenta la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad
Particular del proyecto denominado “Cumplimiento de la resolucion
PFPA/4.1/2¢.27.5/00016-17/003-2022", para someter a evaluacién la operaciéon de
las obras y actividades descritas para el presente proyecto, mismas que fueron
inspeccionadas y resueltas por la PROFEPA.
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1l.1.5 Dimensiones del proyecto

El presente proyecto deriva de lo establecido por la Procuraduria Federal de
Proteccibn al  Ambiente, mediante la  Resolucién  Administrativa
PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022 de fecha 16 de febrero de 2022, en su
Término Tercero ordena el cumplimiento de las medidas correctivas establecidas,
dentro de las cuales, la Tercera medida del Considerando Noveno establece que en
el caso de pretender utilizar las obras inspeccionadas debera obtener la
Autorizacién de Impacto Ambiental para la operacién de las obras e instalaciones.

Derivado de lo anterior, se somete al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental el presente proyecto, Unicamente la operacion de las obras en las

enlistadas en la resolucion antes citada.

Partiendo de lo anterior, la superficie del sitio del proyecto corresponde a la
superficie indicada en la resolucion PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022, la cual
se sefala a continuacién:

SUPERFICIE DEL PROYECTO “CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

VERTICE X Y
1 487947.000 2276226.000
2 487972.000 2276181.000
3 488037.000 2276137.000
4 488087.000 2276082.000
5 488235.000 2276017.000
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6 488158.000 2275958.000

7 488246.000 2275931.000

8 488181.000 2275879.000

9 488151.000 2275854.000

10 487911.000 2276182.000
Superficie: 37,506.000 m?
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El presente proyecto pretende la operacién de las obras contenidas en la Resolucion
Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022 de fecha 16 de febrero de
2022, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccidén Ambiental (PROFEPA),

mismas que se enlistan a continuacion:

A. Tramo de andador interno identificado en el acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-

27.5/016/17, como tramo 1 de forma sinuosa, con dimensiones aproximadas
de 2 metros de ancho y 41 metros de largo, lo que arroja una superficie
aproximada de 82 metros cuadrados, construido en concreto estampado.

Porcion de la villa 18 de tres niveles, la cual estda construida con concreto
armado; la superficie de desplante que se encuentra dentro del poligono que
se inspecciona es de aproximadamente 446 metros cuadrados, y comprende
39 habitaciones en 13 por nivel.

. Tramo del camino rustico o sendero interpretativo sobre suelo natural, dicho

tramo cuenta con una bifurcacion que, en el Acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se identific6 como tramo 2, con dimensiones aproximadas de 2
metros de ancho y 127 metros de largo, considerando la bifurcacién, lo que
da una superficie aproximada de 254 metros cuadrados.

. Area del estanque de flamingos, la cual tiene una superficie aproximada de

413 metros cuadrados. Dentro de esta area se observé una obra de un nivel
construida con muros y losa de concreto armado, con dimensiones
aproximadas de 5.90 m de largo y 4.30 m de ancho, lo que arroja una
superficie de 25.37 m? y que a dicho del visitado es utilizada como almacén
para alimento de los flamingos y de los materiales necesarios para el cuidado
de los mismos; asimismo, la fosa o estanque donde se encuentran los
flamingos rosados es de forma irregular y estd construido con concreto, el

resto del area esta cubierta con pasto.
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Tramo de andador interno colindante al area del estanque de los flamingos,
que en el Acta de Inspeccion de identific6 como tramo 3 de forma irregular,
con dimensiones aproximadas de 3.70 m de ancho y 7.8 m de largo, lo que
arroja una superficie aproximada de 28.86 m?, construido con concreto
estampado.

Porcién de la alberca principal en su seccién Flamenco 1, colindante con el
tramo 3, con murete de concreto revestido con mamposteria, con una altura
de 30 cm y un espesor de 70 cm, esta porcién de la alberca y su murete
ocupan una superficie aproximada de 83.60 m?.

. Tramo de andador interno que en el Acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-

27.5/016/17, se identific6 como tramo 4, con dimensiones aproximadas de
3.0 m de ancho y 84.5 m de largo, lo que arroja una superficie aproximada
de 253.5 m?, construidos con concreto estampado.

. Tramo de andador interno que en el Acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-

27.5/016/17, se identific6 como tramo 5, con dimensiones aproximadas de
2.5 m de ancho y 44.2 m de largo, lo que arroja una superficie aproximada
de 110.5 m2, construidos con concreto estampado.

Tramo de andador interno que en el Acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se identific6 como tramo 6, con dimensiones aproximadas de
1.20 m de ancho y 33.5 m de largo, lo que arroja una superficie aproximada
de 40.2 m?, construidos con concreto estampado.

Obra tipo palapa que a decir del visitado es utilizada por el salvavidas, con
dimensiones aproximadas de 5.60 m de largo y 5 m de ancho, lo que arroja
una superficie aproximada de 28 m?; esta obra es de un nivel, cuenta con
una barra de concreto con una altura aproximada de 1.20 m, asi como con

cuatro columnas de madera que soportan el techo de concreto recubierto con
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palma de huano. En su interior, se observd una tarja en desuso. Cuenta con

tres escalones de concreto.

K. Parte del asoleadero de la alberca principal, revestido con concreto
estampado, con dimensiones aproximadas de 15 m de largo y un ancho
promedio de 4 m, lo que da una superficie aproximada de 60 m2. En este
asoleadero, se encuentra un area circular con un diametro de 4 m, delimitada
con un murete de concreto con altura aproximada de 10 cm, en cuyo centro
se encuentra una columna cuadrada de concreto de aproximadamente 0.16
m? y una altura de 2 m, revestida con lajas de sascab en donde se encuentra
la regadera. En el resto de la superficie de este asoleadero, se observaron
dos sombrillas tipo hogo, construidas con madera dura de la regién y techo
de huano, asi como 8 camastros; asimismo, se observé una porcién de la
alberca principal en su seccién flamenco 3, que ocupa una superficie
aproximada de 88.20 m?.

L. Tramo de andador interno que en el Acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se identific6 como tramo 7, con dimensiones aproximadas de
3.20 m de ancho y 78 m de largo, lo que arroja una superficie aproximada de
249.6m?, construidos con concreto estampado. Este andador colinda con el
campo de golf y, a decir del visitado, este tramo forma parte del andador que
va hacia el Royal.

Ahora bien, como se mencioné anteriormente una parte de las obras

inspeccionadas y enlistadas en la resolucién administrativa
PEPA/.4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022 de fecha 16 de febrero de 2022 se ubican
dentro del poligono previamente autorizado, por lo que estas no se consideran para

el presente procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, mismas que se

describen en el siguiente apartado.
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A continuacion, se indican las obras inspeccionadas que se ubican dentro de la

superficie del poligono autorizado y las que se ubican dentro del poligono

inspeccionado:
NUMERO OBRA UBICACION
A Tramo andador interno Poligono autorizado
B Porcién de la villa 18 Poligono autorizado
c Tramo del camino rustico o sendero interpretativo Poligono inspeccionado
D Area del estanque de flamingos Poligono autorizado
E Tramo de andador interno Poligono autorizado
F Porcion de la alberca principal Poligono autorizado
G Tramo de andador interno Poligono inspeccionado
H Tramo de andador interno Poligono autorizado
| Tramo de andador interno Poligono autorizado
J Obra tipo palapa que a decir del visitado es utilizada por el
salvavidas Poligono autorizado
K Parte del asoleadero de la alberca principal Poligono autorizado
L Tramo de andador interno Poligono inspeccionado

Lo anterior se visualiza en los siguientes mapas:

Conforme a lo anterior, las superficie de las obras que componen el proyecto, de
acuerdo con la resolucion emitida por la PROFEPA, se desglosa a continuacion:

OBRAS DEL PROYECTO
SUPERFICIE . UBICACION
NUMERO OBRA DIMENSIONES (m?) DESCRIPCION
Tramo de andador | Poligono autorizado
interno identificado en el | mediante oficio
acta de inspeccién | DFQR/1138/2000 de
PFPA/4.1/2C- fecha 07 de agosto del
27.5/016/17, como | 2000.

tramo 1 de forma
82 silnuosa., con

dimensiones

aproximadas de 2
metros de ancho y 41
metros de largo, lo que
arroja una superficie
aproximada de 82
metros cuadrados,

Tramo
A andador
interno

2 m de ancho
y 41 m de largo
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construido en concreto
estampado.

Porcion de la
villa 18

446

Porcion de la villa 18 de
tres niveles, la cual esta
construida con concreto
armado; la superficie de
desplante que se
encuentra dentro del
poligono que se
inspecciona es de
aproximadamente 446
metros cuadrados, vy
comprende 39
habitaciones en 13 por
nivel.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

Tramo del
c camino rustico
0 sendero
interpretativo

2 mde anchoy
127 m de largo

254

Tramo del camino
rustico 0 sendero
interpretativo sobre
suelo natural, dicho
tramo cuenta con una
bifurcacién que, en el
Acta de inspeccién
PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se
identific6 como tramo 2,
con dimensiones
aproximadas de 2
metros de ancho y 127
metros de largo,
considerando la
bifurcacién, lo que da
una superficie
aproximada de 254
metros cuadrados.

Poligono  inspeccionado
mediante resolucién
administrativa
PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
17/003-2022 de fecha 16
de febrero de 2022.

Area del
D estanque de
flamingos

estanque:
abierto.
Almacén: 5.90
m de largo y
4.30 mde
ancho

413 +25.37=
438.37

Area del estanque de
flamingos, la cual tiene
una superficie
aproximada de 413
metros cuadrados.
Dentro de esta area se
observé una obra de un
nivel construida con
muros y losa de
concreto armado, con
dimensiones

aproximadas de 5.90 m
de largo y 4.30 m de
ancho, lo que arroja una
superficie de 25.37 m2y
que a dicho del visitado

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.
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es utilizada como
almacén para alimento
de los flamingos y de los
materiales  necesarios
para el cuidado de los
mismos; asimismo, la
fosa o estanque donde
se encuentran los
flamingos rosados es de
forma irregular y esta
construido con concreto,
el resto del &rea esta
cubierta con pasto.

Tramo de
andador
interno

3.70 m de
anchoy 7.8 m
de largo

28.86

Tramo de andador
interno  colindante al
area del estanque de los
flamingos, que en el
Acta de Inspeccién de
identific6 como tramo3
de forma irregular, con
dimensiones

aproximadas de 3.70 m
de ancho y 7.8 m de
largo, lo que arroja una
superficie  aproximada
de 28.86 m2, construido
con concreto
estampado.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

Porcién de la
alberca
principal

altura de 30
cm, espesor de
70 cm

83.6

Porcion de la alberca
principal en su seccion
Flamenco 1, colindante
con el tramo 3, con
murete de concreto
revestido con
mamposteria, con una
altura de 30 cm y un
espesor de 70 cm, esta
porcion de la alberca y
su murete ocupan una
superficie  aproximada
de 83.60 m2.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

Tramo de
andador
interno

3.0 m de ancho
y 84.5 mde
largo

253.5

Tramo de andador
interno que en el Acta de
inspeccion
PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se
identific6 como tramo 4,
con dimensiones
aproximadas de 3.0 m
de ancho y 84.5 m de
largo, lo que arroja una
superficie  aproximada

Poligono
mediante
administrativa
PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
17/003-2022 de fecha 16
de febrero de 2022.

inspeccionado
resolucién
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de 253.5 m2,
construidos con
concreto estampado.

H andador
interno

Tramo de

2.5 m de ancho
y 44.2 mde
largo

110.5

Tramo de andador
interno que en el Acta de
inspeccion
PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se
identific6 como tramo 5,
con dimensiones
aproximadas de 2.5 m
de ancho y 44.2 m de
largo, lo que arroja una
superficie  aproximada
de 110.5 m2,
construidos con
concreto estampado.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

| andador
interno

Tramo de

1.20 m de
anchoy 33.5m
de largo

40.2

Tramo de andador
interno que en el Acta de
inspeccion
PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se
identifico como tramo 6,
con dimensiones
aproximadas de 1.20 m
de ancho y 33.5 m de
largo, lo que arroja una
superficie  aproximada
de 40.2 m2, construidos
con concreto
estampado.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

decir del

Obra tipo
palapa que a

visitado es
utilizada por el
salvavidas

5.60 m de largo
y 5 m de ancho

28

Obra tipo palapa que a
decir del visitado es
utilizada por el
salvavidas, con
dimensiones

aproximadas de 5.60 m
de largo y 5 m de ancho,
lo que arroja una
superficie  aproximada
de 28 m2; esta obra es
de un nivel, cuenta con
una barra de concreto
con una altura
aproximada de 1.20 m,
asi como con cuatro
columnas de madera
que soportan el techo de
concreto recubierto con
palma de huano. En su
interior, se observé una

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.
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tarja en desuso. Cuenta
con tres escalones de
concreto.

Parte del
asoleadero de
la alberca
principal

15mdelargoy
4 m de largo

60+88.20=
148.2

Parte del asoleadero de
la alberca principal,
revestido con concreto
estampado, con
dimensiones
aproximadas de 15 m de
largo 'y un ancho
promedio de 4 m, lo que
da una  superficie
aproximada de 60 m2.
En este asoleadero, se
encuentra un  area
circular con un diametro
de 4 m, delimitada con
un murete de concreto
con altura aproximada
de 10 cm, en cuyo
centro se encuentra una
columna cuadrada de
concreto de
aproximadamente 0.16
m2 y una altura de 2 m,
revestida con lajas de
sascab en donde se
encuentra la regadera.
En el resto de |la
superficie  de  este
asoleadero, se
observaron dos
sombrillas tipo hogo,
construidas con madera
dura de la regién y techo
de huano, asi como 8
camastros; asimismo, se
observé una porcion de
la alberca principal en su
seccion flamenco 3, que
ocupa una superficie
aproximada de 88.20
m2.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

Tramo de
L andador
interno

3.20 mde
anchoy 78 m
de largo

249.6

Tramo de andador
interno que en el Acta de
inspeccion
PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se

Poligono inseccionado
mediante resolucién
administrativa

PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
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identific6 como tramo 7,
con dimensiones
aproximadas de 3.20 m
de ancho y 78 m de
largo, lo que arroja una
superficie  aproximada
de 249.6m2, construidos
con concreto
estampado. Este
andador colinda con el
campo de golf y, a decir
del visitado, este tramo
forma parte del andador
que va hacia el Royal.

17/003-2022 de fecha 16
de febrero de 2022.

TOTAL

2162.83

Bajo el contexto anterior, las obras incluidas en el poligono de la autorizacién
emitida con el oficio DFQR/1138/2000 de fecha 07 de agosto del 2000, cuentan con

previa autorizacién en materia de impacto ambiental, y por lo tanto solo son

sometidas al Procedimiento de E

operacién de las siguientes obras:

valuacion de Impacto Ambiental para la

OBRAS DEL PROYECTO

aproximadas de 2
metros de ancho y 127
metros de largo,
considerando la
bifurcacién, lo que da
una superficie

SUPERFICIE UBICACION
NUMERO OBRA DIMENSIONES (m?) DESCRIPCION
Tramo del camino |Poligono inspeccionado
rustico 0 sendero | mediante resolucién
interpretativo sobre | administrativa
suelo natural, dicho |PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
tramo cuenta con una|17/003-2022 de fecha 16
bifurcacién que, en el |de febrero de 2022.
Acta de inspeccidn
c ca-rl;rarg?ai?ilco 2 mde anchoy o054 2P|7: I;;’B/;t 61/1270 ce
0 senderp 127 m de largo identific6 como tramo 2,
interpretativo : ;
con dimensiones
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aproximada de 254
metros cuadrados.

Tramo de andador | Poligono inspeccionado
interno que en el Acta de | mediante resolucion
inspeccion administrativa
PFPA/4.1/2C- PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
27.5/016/17, se | 17/003-2022 de fecha 16
identific6 como tramo 4, | de febrero de 2022.

con dimensiones
aproximadas de 3.0 m
de ancho y 84.5 m de
largo, lo que arroja una
superficie  aproximada
de 253.5 m2,
construidos con
concreto estampado.
Tramo de andador | Poligono inspeccionado
interno que en el Acta de | mediante resolucion
inspeccion administrativa
PFPA/4.1/2C- PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
27.5/016/17, se | 17/003-2022 de fecha 16
identific6 como tramo 7, | de febrero de 2022.

con dimensiones
aproximadas de 3.20 m
Tramo de 3.20 m de de ancho y 78 m de
L andador anchoy 78 m 249.6 largo, lo que arroja una
interno de largo superficie  aproximada
de 249.6m2, construidos
con concreto
estampado. Este
andador colinda con el
campo de golf y, a decir
del visitado, este tramo
forma parte del andador
que va hacia el Royal.

Tramo de 3.0 m de ancho
G andador y 84.5 mde 253.5
interno largo

De lo anterior, se desprende las areas techadas y no techadas:

OBRAS NO TECHADAS
Ubicacion
Concepto Superficie (m?)
Poligono autorizado
. mediante oficio
A Tramo andador interno 82 DFQR/1138/2000 de fecha
07 de agosto del 2000.
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Poligono  inspeccionado
mediante resolucién
administrativa
PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
17/003-2022 de fecha 16
de febrero de 2022.

C Tramo del camino rastico o sendero interpretativo 254

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de fecha
07 de agosto del 2000.

D Area del estanque de flamingos 413

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de fecha
07 de agosto del 2000.

E Tramo de andador interno 28.86

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de fecha
07 de agosto del 2000.

F Porcion de la alberca principal 83.6

Poligono  inspeccionado
mediante resolucién
administrativa
PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
17/003-2022 de fecha 16
de febrero de 2022.

G Tramo de andador interno 253.5

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de fecha
07 de agosto del 2000.

H Tramo de andador interno 110.5

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de fecha
07 de agosto del 2000.

| Tramo de andador interno 40.2

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de fecha
07 de agosto del 2000.

K Parte del asoleadero de la alberca principal 148.2

Poligono  inspeccionado
mediante resolucién
administrativa
PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
17/003-2022 de fecha 16
249.6 de febrero de 2022.

L Tramo de andador interno

TOTAL 1663.46

OBRAS TECHADAS
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o Ubicacion
Concepto Superficie (m?)
Poligono autorizado
. . mediante oficio
B Porcién de la villa 18 446 DFQR/1138/2000 de fecha
07 de agosto del 2000.
Poligono autorizado
. ‘ : mediante oficio
D Almacén del Area del estanque de flamingos DFQR/1138/2000 de fecha
25.37 07 de agosto del 2000.
Poligono autorizado
J Obra tipo palapa que a decir del visitado es mediante oficio
utilizado por el salvavidas DFQR/1138/2000 de fecha
28 07 de agosto del 2000.
499.37
TOTAL

Ahora bien, se presenta una descripcion fotograficas de las obra inspeccionadas
por la PROFEPA y enlistadas en la resolucion administrativa
PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022 de fecha 16 de febrero de 2022

A. Tramo de andador interno identificado en el acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, como tramo 1 de forma sinuosa, con dimensiones aproximadas
de 2 metros de ancho y 41 metros de largo, lo que arroja una superficie
aproximada de 82 metros cuadrados, construido en concreto estampado.
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Porcion de la villa 18 de tres niveles, la cual estda construida con concreto
armado; la superficie de desplante que se encuentra dentro del poligono que
se inspecciona es de aproximadamente 446 metros cuadrados, y comprende

39 habitaciones en 13 por nivel.
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C. Tramo del camino rustico o sendero interpretativo sobre suelo natural, dicho

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad

Particular, sin Riesgo

tramo cuenta con una bifurcacion que, en el Acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se identific6 como tramo 2, con dimensiones aproximadas de 2
metros de ancho y 127 metros de largo, considerando la bifurcacion, lo que
da una superficie aproximada de 254 metros cuadrados.
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e oy
e 0‘1’1 R 4

D. Area del estanque de flamingos, la cual tiene una superficie aproximada de

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
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413 metros cuadrados. Dentro de esta area se observé una obra de un nivel
construida con muros y losa de concreto armado, con dimensiones
aproximadas de 5.90 m de largo y 4.30 m de ancho, lo que arroja una
superficie de 25.37 m? y que a dicho del visitado es utilizada como almacén
para alimento de los flamingos y de los materiales necesarios para el cuidado
de los mismos; asimismo, la fosa o estanque donde se encuentran los
flamingos rosados es de forma irregular y esta4 construido con concreto, el
resto del area esta cubierta con pasto.

Capitulo Il Pagina 30



CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Capitulo Il Pagina 31

Particular, sin Riesgo




CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Capitulo Il Pagina 32

Particular, sin Riesgo




CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

Tramo de andador interno colindante al area del estanque de los flamingos,
que en el Acta de Inspeccion de identific6 como tramo 3 de forma irregular,
con dimensiones aproximadas de 3.70 m de ancho y 7.8 m de largo, lo que
arroja una superficie aproximada de 28.86 m2, construido con concreto
estampado.
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F.

/#

Porcion de la alberca principal en su seccion Flamenco 1, colindante con el
tramo 3, con murete de concreto revestido con mamposteria, con una altura
de 30 cm y un espesor de 70 cm, esta porcién de la alberca y su murete

ocupan una superficie aproximada de 83.60 m?.
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G. Tramo de andador interno que en el Acta de inspeccién PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se identific6 como tramo 4, con dimensiones aproximadas de
3.0 m de ancho y 84.5 m de largo, lo que arroja una superficie aproximada
de 253.5 m?, construidos con concreto estampado.
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H. Tramo de andador interno que en el Acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se identific6 como tramo 5, con dimensiones aproximadas de
2.5 m de ancho y 44.2 m de largo, lo que arroja una superficie aproximada
de 110.5 m?, construidos con concreto estampado.
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I. Tramo de andador interno que en el Acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se identific6 como tramo 6, con dimensiones aproximadas de
1.20 m de ancho y 33.5 m de largo, lo que arroja una superficie aproximada
de 40.2 m?, construidos con concreto estampado.
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J. Obra tipo palapa que a decir del visitado es utilizada por el salvavidas, con

dimensiones aproximadas de 5.60 m de largo y 5 m de ancho, lo que arroja
una superficie aproximada de 28 m?; esta obra es de un nivel, cuenta con
una barra de concreto con una altura aproximada de 1.20 m, asi como con
cuatro columnas de madera que soportan el techo de concreto recubierto con
palma de huano. En su interior, se observd una tarja en desuso. Cuenta con

tres escalones de concreto.

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
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K. Parte del asoleadero de la alberca principal, revestido con concreto

estampado, con dimensiones aproximadas de 15 m de largo y un ancho
promedio de 4 m, lo que da una superficie aproximada de 60 m2. En este
asoleadero, se encuentra un area circular con un diametro de 4 m, delimitada
con un murete de concreto con altura aproximada de 10 cm, en cuyo centro
se encuentra una columna cuadrada de concreto de aproximadamente 0.16
m? y una altura de 2 m, revestida con lajas de sascab en donde se encuentra
la regadera. En el resto de la superficie de este asoleadero, se observaron
dos sombirillas tipo hogo, construidas con madera dura de la region y techo
de huano, asi como 8 camastros; asimismo, se observé una porcién de la
alberca principal en su seccién flamenco 3, que ocupa una superficie

aproximada de 88.20 m2.
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L. Tramo de andador interno que en el Acta de inspeccion PFPA/4.1/2C-

27.5/016/17, se identific6 como tramo 7, con dimensiones aproximadas de
3.20 m de ancho y 78 m de largo, lo que arroja una superficie aproximada de
249.6m?, construidos con concreto estampado. Este andador colinda con el
campo de golf y, a decir del visitado, este tramo forma parte del andador que
va hacia el Royal.
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Conforme a los antecedentes antes sefialados y las obras nuevas inspeccionadas,
considerando Unicamente las 3 obras inspeccionadas que se ubican fuera del poligono

inspeccionado, las superficies actuales del proyecto se resumen a continuacién:

POLIGONO 1
AREA POR AREA DE DESPLANTE
AREA DE CONSTRUCCION No DE MODULOS MODULO (m2) DEL PROYECTO (m2)
CONJUNTO CANGREJO 4 654.23 2616.9
CONJUNTO FLAMENCO 5 1691.16 8455.82
CONJUNTO MIGUEL ANGEL 1 2063.81 2063.81
PUEBLO DEL RIiO 1 5261.52 5261.52
SUBTOTAL HOTEL 18398.05
FUN CLUB 1 1202.06 1202.06
LOBBY, CENTRO DE CONVENCIONES Y PUEBLO MEXICANO 1 3608.42 3608.42
RESTAURANTES, SERVICIOS 1 5920.14 5920.14
KIDS CLUB 1 227.95 227.95
SUBTOTAL AREAS PUBLICAS 10958.57
SUBTOTAL AREA DE DESPLANTE TECHADA (HOTEL Y AREAS PUBLICAS)-AUTORIZACION 29356.62
AREAS DEPORTIVAS 2057.86 2057.86
ALBERCAS 7000 7000
ESTACIONAMIENTO 6631.45 6631.45
VEHICULAR 6676.18 6676.18
CARROS GOLF 2163.07 2163.07
PEATONAL HOTEL 2163.07 2163.07
PEATONAL ALBERCA PUEBLO DEL RIO 4714.75 4714.75
ALBERCA PUEBLO DEL RIO 1296.09 1296.09
Subtotal circulaciones 17013.16
SUBTOTAL AREA DE DESPLANTE SON TECHAR (AREAS
DESPORTIVAS, ALBERCAS, CIRCULACIONES Y
ESTACIONAMIENTO) 32702.47
TOTAL DESPLANTE AUTORIZACION 62059.09
OBRAS INSPECCIONADAS
C-Tramo del camino ristico o sendero interpretativo 254.00
G-Tramo de andador interno 253.50
L-Tramo de andador interno 249.60
TOTAL DESPLANTE OBRAS INSPECCIONADAS 757.10
TOTAL APROVECHAMIENTO POLIGONO 1 62,816.19
AREAS AJARDINADAS 74,939.27
TOTAL POLIGONO1 137755.46
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11.1.6 Inversion requerida

El monto aproximado de la inversion para la puesta en marcha del proyecto es de
_ Se estima que entre el 5y 10% de

este monto se emplee para la aplicacion y supervision de las medidas propuestas

en el presente documento.

11.1.7 Empleos generados

Toda vez que el proyecto se presenta Unicamente para la etapa operativa, se estima
generar un total de 3 empleos entre los que se cuentan al personal de seguridad y
de limpieza, de seguridad, asi como administrativos. Estos empleos seran de
caracter permanente.

11.1.8 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El area donde se ubicara el proyecto se encuentra en la zona urbana del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, en un area completamente urbanizada y que cuenta
con todos los servicios necesarios para el funcionamiento del proyecto; ademas de
ubicarse en un proyecto previamente autorizado y cuyas obras solo se afladen a las
autorizadas.

Entre otros, se tiene que el sitio ya cuenta con los siguientes servicios:

Energia eléctrica: El servicio de energia eléctrica es proporcionado por la Comisién
Federal de Electricidad, por lo que no se requiere la instalacion de equipos para la

generacion de energia eléctrica para el funcionamiento del proyecto.

Agua Potable y Alcantarillado: El servicio de distribucién de agua potable, asi
como el sistema de alcantarillado es proporcionado por la Comision de Agua
Potable y Alcantarillado (CAPA). El sitio cuenta con su propio sistema de tratamiento
de aguas residuales, autorizado previamente.

Cabe sefalar que la operacidon de las obras solicitadas no generara aguas

residuales ni se requiere el uso de agua potable, en virtud de que las 3 obras
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inspeccionadas corresponden a tramos de andadores y/o senderos, los cuales

sirven de caminos internos entre las obras previamente autorizadas.

Acopio de residuos: El servicio de recoja de residuos sélidos urbanos es prestado
por el gobierno municipal a través de la Direccion de servicios publicos, quienes
acopian los residuos solidos urbanos y los trasladan al relleno sanitario municipal
de Solidaridad. Durante la construccion y operacion del proyecto los residuos
generados seran entregados a este ente publico, para su disposicién final.

Vialidades: El sitio del proyecto es accesible a través de la Carretera Federal 307;
dado que esta vialidad es la principal arteria vial de la zona, no es necesaria la
apertura de senderos, brechas o caminos para acceder al area del proyecto.

Il.2 Caracteristicas particulares del proyecto, plan o programa

11.2.1 Programa de trabajo
El plazo que se requiere para realizar las etapas de operacion la cual se estima
tendra un plazo de 50 afios durante los cuales se llevara a cabo la operacion y

mantenimiento de las obras que sean autorizadas.

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad

Capitulo Il Pagina 43
Particular, sin Riesgo




CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

Actividades

Operacion del proyecto
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11.2.2 Representacion grafica regional

En el presente apartado se presenta graficamente el conjunto de obras que
componen el proyecto, con la finalidad que se tenga una perspectiva de la
dimensiéon del proyecto en funcion de la extensidbn que podrian alcanzar los

impactos ambientales en el area de influencia del proyecto.

El proyecto se pretende ubicar en el Km. 281 de la Carretera Federal 307 Chetumal-

Puerto Juarez, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

A nivel regional la ubicacion de los sitios se muestra en el siguiente mapa:
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Mapa 6.-Ubicacién Regional del proyecto

11.2.3 Representacion grafica local

El proyecto se pretende ubicar en el Km. 281 de la Carretera Federal 307 Chetumal-

Puerto Juarez, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.
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11.2.4 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

El proyecto no requiere de obras y servicios de apoyo.

11.2.5 Operacion y mantenimiento

Posteriormente a llevar a cabo las actividades de construccién del sitio, se
procedera a la utilizar los tramos de andadores internos que son sometidos a
operacion. La operacién del proyecto consistira en mantener en buen estado todas
las instalaciones, asi como llevar a cabo la limpieza y reparacién de estas para su
correcto funcionamiento, para ello se contara con un programa preventivo de
acuerdo con la vida util de cada una de sus partes; ademas, se tendra un
mantenimiento correctivo, en todos aquellos sitios que se dafien por el uso, vicios

ocultos y paso de fendbmenos meteoroldgicos como nortes y huracanes por la zona.

Las actividades de mantenimiento que se realizaran en la etapa de operacion en
cuanto a la jardineria consistiran en la poda de ramas y hojas, asi como del pasto,
esta accion se realizard semanalmente; de la misma manera, serdn regadas las

areas verdes y jardinadas diariamente, variando en época de lluvias.

Las actividades de mantenimiento para las edificaciones consistiran en limpiarlas,
repararlas y pintarlas cuando sea requerido, asi como ir cambiando las piezas
cuando se requiera. Todas las instalaciones seran verificadas en el mismo margen

de tiempo.

11.2.6 Desmantelamiento y abandono de las instalaciones

De manera periédica se dara mantenimiento a las obras a operar, con lo que se
espera que al menos duren un periodo de 50 afos en funcionamiento. De requerirse
sustituir algun componente se tramitara de manera oportuna el aviso de no
requerimiento correspondiente ante la SEMARNAT.
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11.2.7 Utilizacion de explosivos

El proyecto no requiere el uso de explosivos.

11.2.8 Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y

emisiones a la atmosfera.

Operacion
e Residuos solidos

En esta etapa los residuos que se generaran seran pequefias cantidades de
vegetacion removida mediante el chapeo y poda de las areas verdes, principalmente
pastos y otras herbaceas, que logren crecer. Asimismo, cada vivienda se espera
que genere residuos solidos producto de sus consumos.

Estos residuos seran colocados en la camara de residuos con que contara cada
edificio. La mayor parte de los residuos generados proviene de las nuevas
habitaciones hoteleras a operar, ya que las demas obras son generalmente tramos
de comunicacion entre otras areas, por lo que la separaciéon de dichos residuos
forma parte del manejo del desarrollo hotelero previamente autorizado por la
SEMARNAT. Se permitira el paso a los camiones municipales recolectores hasta
las camaras de residuos para el acopio de estos. La administraciéon gestionara que
los residuos reciclables, puedan ser comercializados con algun prestador de
servicios Autorizado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo.

¢ Residuos liquidos

Durante las diferentes fases del proyecto, preparaciéon del sitio, construccion y
operacién, las aguas residuales generadas por el uso de sanitarios seran
canalizadas al sistema de tratamiento de aguas del predio, autorizada previamente.
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Cabe senalar que, por la naturaleza de las obras sometidas a operacién, no se
espera la generacion de aguas residuales, debido a que corresponden a tramos de

andadores internos Unicamente.
¢ Residuos de manejo especial

En la etapa operativa no se espera la generacién de residuos de manejo especial,
ya que el proyecto no realizara actividades constructivas o de alguna otra indole

que los produzcan.
¢ Residuos peligrosos

En la etapa operativa, no se generaran algunos residuos peligrosos producto de las
labores de limpieza y mantenimiento de las instalaciones. Debido a que corresponde

a tramos de andadores internos Unicamente.

11.2.9 Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de los
residuos

En el caso de los residuos sélidos se tendrdn en las &reas de servicio sitios de
almacenamiento temporal, donde se mantendran resguardados los residuos
generados para su entrega a los servicios de limpia municipal. En el caso de los
residuos liquidos se dirigirdn al sistema de tratamiento de aguas residuales

autorizado previamente.
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CAPITULO Iil. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA
REGULACION DE USO DE SUELO

lll.1 Leyes Federales

lll.1.1 Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente

La Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988, ultima reforma publicada el
16 de enero de 2014, establece:

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a las que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites o condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades requeriran previamente la

autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria (...)
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

El proyecto se pretende desarrollar en la zona costera del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo; por lo tanto, al tratarse de la operacion de obras complementarias a un
Hotel previamente autorizado, corresponde a un desarrollo inmobiliario que afecta un
ecosistema costero; por lo que el proyecto se ajusta a los supuestos en los establecidos
en la fraccion IX.

El presente estudio que corresponde a la Manifestacion de Impacto Ambiental del
proyecto “Cumplimiento de la resolucion PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022",
mismo que se pone a consideracion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 30 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

“Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los

interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
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debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de
los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.”

lll.2 Reglamentos Federales
1lll.2.1 Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
El Reglamento en andlisis fue publicado el 30 de mayo del afio 2000 en el Diario Oficial

de la Federacion, el cual establece:

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,

requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con

excepcion de:

a) Las que tengan como propasito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion

de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas

costeros.

Del analisis de lo anterior se desprenden que la obra objeto de la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental, Modalidad Particular encuadra en el supuesto del articulo 5 inciso
Q) por tratarse de la operaciéon de obras asociadas a un desarrollo inmobiliario en un
ecosistema costero; por lo anterior, se trata de obras de competencia federal que

requieren previa autorizacion en materia de impacto ambiental.
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Se presenta en su Modalidad Particular dado que no se encuentra dentro de los
supuestos establecidos por el Articulo 11 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental,

que se cita a continuacion:

“ARTICULO 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la modalidad
regional cuando se trate de:

. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mas de 500 hectareas, carreteras
y vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general,
proyectos que alteren las cuencas hidrologicas;

Il.  Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa
parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea sometido a
consideracion de la Secretaria en los términos previstos por el articulo 22 de este

reglamento;

.~ Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region
ecologica determinada, y

IV.  Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que, por su interaccion con los
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos,
sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la

fragmentacion de los ecosistemas.

En los demas casos, la manifestacion debera presentarse en la modalidad particular.”

Asi mismo, la integracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
se basa en lo establecido en el Articulo 12 del citado Reglamento, el cual establece la
informacién que deberan contener las manifestaciones de impacto ambiental modalidad

particular y que a la letra dice:

“ARTICULO 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera

contener la siguiente informacion:

. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto

ambiental;
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Il.  Descripcion del proyecto;

Ill.  Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,

con la regulacion sobre uso del suelo;

IV.  Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada
en el area de influencia del proyecto;

V.  Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
VI.  Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VIl.  Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIll.  Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la

informacion senalada en las fracciones anteriores”

lll.3 Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio

1l1.3.1 Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe

El 24 de noviembre de 2012, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion, el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional del propio
programa. El objetivo de ese instrumento de politica ambiental es regular o inducir el uso
del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio
ambiente y la preservacién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en

las regiones costeras y marinas del pais.

De manera general el Area Sujeta a Ordenamiento (ASO) que se encuentra regulada
mediante este instrumento, considera para su estudio la regionalizacion de esta misma
en dos componentes: el area marina, y el area regional, las cuales se definen a

continuacion:
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Area Marina, que comprende las areas o superficies ubicadas en zonas marinas
mexicanas, incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe.
También incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su

extensién en la zona marina.

Area Regional, abarca una regién ubicada en 142 municipios con influencia costera, de
6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz y
Tamaulipas). En esta area se incluyen 3 Areas Naturales Protegidas de competencia
Federal que no tienen contacto directo con el mar, en las cuales Unicamente son
aplicables los decretos y los programas de manejo correspondientes.

El POEMyRGMyMC consider6é en su modelo la division del ASO en 203 Unidades de
Gestion Ambiental (UGA) clasificadas en marinas, terrestres y Areas Naturales
Protegidas (ANP). Cada UGA cuenta con una ficha que incluye su toponimia, ubicacion
y caracteristicas, asi como los criterios y acciones aplicables a cada una.

Respecto a las consideraciones tomadas para el disefio o modelaje del Programa de

Ordenamiento Ecol6gico en mencion, se tomaron como base los siguientes puntos:
1. Lineamientos ecoldgicos

Los componen 27 enunciados que reflejan el estado deseable de la UGA, con los cuales
se pretende atender las tendencias ambientales identificadas durante la etapa de
diagnéstico y prondsticos descritos en el Programa.

2. Estrategias ecoldgicas

Se tratan de 26 enunciados que integran los objetivos especificos, las acciones, proyecto,
programas y responsables orientados al logro de los lineamientos aplicables.

3. Acciones y criterios

Son las asignadas a cada una de las UGA como se menciona en parrafos anteriores y
tienen por objeto hacer efectivo el cumplimiento de las estrategias ecoldgicas, por lo que
se les consideran los elementos mas finos y directos, mediante los cuales se podra inducir

y lograr el estado deseable de cada UGA.
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De esta manera, tales acciones y criterios son clasificados por el referido instrumento en
dos clases:

» Acciones y criterios generales (G)

Son los aplicables a todas las UGA del ASO y que de manera general consisten en la
implementacion de actividades orientada a la regulacién de las actividades productivas
de la zona para un uso eficiente y sustentable de los recursos naturales, asi como la
colaboracion intersectorial para el cuidado del medio ambiente.

» Acciones y criterios especificos (A)

Son los asignados a cada UGA de acuerdo con sus diferentes caracteristicas, asi como
en respuesta a las estrategias ecoldgicas planteadas en un principio.

El articulo primero del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, establece:

Articulo Primero. - Se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, que corresponde a las areas o
superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo las zonas federales
adyacentes, en términos del documento adjunto al presente Acuerdo.

Articulo Segundo. - Se da a conocer la parte Regional del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, en términos del
documento adjunto al presente Acuerdo, para que surta los efectos legales a que haya
lugar.

Articulo Tercero.- Conforme a los términos del “Convenio Marco de Coordinacién para la
instrumentacion de un proceso de planeacion conjunto para la formulacion, expedicion,
gfjecucion, evaluacion y modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe”, los Gobiernos de los Estados de Campeche,
Quintana Roo, Tabasco, Tamaulipas, Veracruz y Yucatan expediran, mediante sus
organos de difusion oficial, la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.
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El sitio del proyecto esta regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, y se ubica dentro de la Unidad de gestion
Ambiental numero 139 denominada “Solidaridad”, correspondiente a tipo Regional y, en

el cual establece lo siguiente:

Regional

Solidaridad

Solidaridad

Quintana Roo

135,237 habitantes

327,229.174 ha.

Aplicar criterios de Zona Costera
Inmediate Mar Caribe

Presente

Presente
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

El area del proyecto se encuentra ubicada en la Unidad de Gestién Ambiental nimero
139 denominada Solidaridad; como puede advertirse, la UGA 139 corresponde a una
Unidad de tipo regional. Por tanto, De acuerdo con el articulo Segundo del Acuerdo de
expedicion, esta solamente fue dada a conocer y no se encuentra Decretada, ya que
conforme sefala el articulo Tercero, tal situacion ocurrira cuando, en este caso, el
Gobierno del Estado de Quintana Roo publique a través de su 6rgano oficial de difusién,

la ficha de las UGA correspondientes.

Por tal motivo no se realiza la vinculacién del proyecto con los lineamientos, acciones y
criterios aplicables a esta Unidad de Gestion Ambiental, dado que no resulta vinculante.

1ll.3.2 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo

Conforme a los limites geograficos de este ordenamiento ecolégico del territorio,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, se
determina que el sitio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA) 10, denominada “Zona Urbana de Playa del Carmen”, como se observa en el
plano de la pagina siguiente, y cuyos lineamientos de indica en el siguiente mapa:
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

A continuacién, se indican los lineamientos que rigen la Unidad de Gestién Ambiental en
la que se circunscribe el sitio del proyecto.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 10
NOMBRE ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN

POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento sustentable
. PORCENTAJE o
SUPERFICIE 9,343.99 hectareas MUNICIPAL 4.71 %

La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de
crecimiento del estado, por lo que las reservas urbanas se agotan rapidamente,
ocasionando que dia a dia se incremente la mancha urbana. Esta dinamica
responde al crecimiento y diversificacion de la oferta turistica del municipio, la
ESCENARIO INICIAL cobertura de los servicios basicos es buena, no obstante existe un importante rezago
en el manejo y disposicion final de los residuos sélidos. De acuerdo con las
estimaciones realizadas este centro urbano seguira creciendo por lo que se requiere
prever la dotacion de nuevas reservas urbanas para contener y controlar de manera
eficiente el crecimiento urbano.

Se considera que la zona urbana llega a una saturacién en el lapso de tiempo
comprendido entre los 5y 10 afos, por lo que se han adicionado zonas de reserva
urbana suficientes que permitan contener el acelerado crecimiento de la ciudad, el

TENDENCIAS . . . L, . -
cual continuara en la medida que se continie ampliando el sector turistico del
municipio. La ciudad tiende hacia la ecoeficiencia con la aplicacion de diferentes
acciones, técnicas, procedimientos y equipo para la reduccion de la contaminacién.
La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa director de
LINEAMIENTO desarrollo urbano, el manejo de las aguas residuales, asi como la disposicion de los
AMBIENTAL residuos se realiza con estandares por encima de lo establecido en la normatividad

vigente. La ciudad presenta areas verdes suficientes

e Se debera llevar a cabo una bitacora ambiental del cambio de uso del suelo para
este centro urbano.

e Se instalan oportunamente plantas de tratamiento y la red de drenaje sanitario en
las nuevas &reas de crecimiento.
Las aguas residuales se tratan con una eficiencia del 95%.

ESTRATEGIAS e Se .Zstable,clgdun adecuado sistema de recoleccién, acopio y disposicion final de

residuos sélidos.

AMBIENTALES e Se ofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (9 m2 de area verde por
persona).

e Se instalan sistemas alternativos para la generaciéon de energia eléctrica para el
uso publico (alumbrado publico y de oficinas gubernamentales).
La ciudad cuenta con un sistema vial moderno y eficiente.
La ciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

VOCACION DE USO Urbana.
DEL SUELO

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026
Usos (P.O. 1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano nimero 1 del Centro

CONDICIONADOS Urbano de Poblacion de Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad,

Quintana Roo, denominado “del fuego y del agua”. (P.O. 29 de mayo de 2008).

uUsos Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026
INCOMPATIBLES (P.O. 1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano nimero 1 del Centro
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

Urbano de Poblacion de Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad,
Quintana Roo, denominado “del fuego y del agua”. (P.O. 29 de mayo de 2008).
USo CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA APLICABLES
A LAS AREAS URBANAS
CRITERIOS DE
REGULACION Urbano 1 al 33.
ECOLOGICA uso CRITERIOS ESPECIFICOS
Urbano 39, 79, 95, 98, 103, 104, 105, 106.

En este sentido, se tiene que la Politica Ambiental de la UGA sefialada es de
Aprovechamiento sustentable, la cual es definida como “La utilizacion de los recursos
naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de
los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos”.

En el mismo sentido, la vocacion del suelo es Urbana y los Usos condicionados y los
Usos Incompatibles son remitidos al Programa de Desarrollo Urban vigente para la zona.
Con lo anterior se tiene que la operacion de las obras del proyecto, son compatibles al

ubicarse en una zona totalmente urbanizada.

Considerando lo anterior, a continuacién, se presenta un analisis con respecto a la
congruencia del proyecto con los criterios ambientales aplicables, aplicables a la UGA 10
en la que se circunscribe el predio de interés:

Se presenta el analisis de cumplimiento de los criterios ambientales:

CRITERIO VINCULACION CON EL PROYECTO

URBANOS

CU-01

Las actividades, obras y proyectos que
se pretendan desarrollar dentro del
area municipal, deberan dar cabal
cumplimiento a lo establecido en el
marco normativo ambiental vigente,
considerando de manera enunciativa
pero no limitativa, Tratados
Internacionales suscritos por México,
Leyes Generales, Leyes Estatales,
Normas Oficiales Mexicanas,
Reglamentos Federales, Estatales y
Municipales, Declaratorias y Decretos,
Planes y Programas de Manejo
aplicables en materia ambiental,
urbana, manejo de residuos, proteccién
de flora y fauna y emisién de
contaminantes, uso y goce de la Zona

Se presenta el presente proyecto para
que sea sometido al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental para
la operacion de las obras previamente
inspeccionadas.

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

URBANOS
Federal Maritimo Terrestre; por lo que
no se describen como criterios las
obligaciones, limites maximos
permisibles o cualquier otro parametro
establecido por estos instrumentos de
caracter obligatorio.

CuU-02

Antes del inicio de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar el rescate
selectivo de vegetacion en el area de
aprovechamiento  proyectada. La
seleccion de las especies, el numero de
individuos por especie a rescatar y la
densidad minima de rescate, los
métodos y técnicas aplicables, asi
como el monitoreo del programa se
determinaran y propondran en un
estudio técnico o programa que debera
acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las
actividades de rescate de vegetacion
deberan obtener de manera previa a su
inicio la autorizacién correspondiente.

CU-03

Previo al inicio de cualquier obra o
actividad de cada proyecto se deberan
ejecutar medidas preventivas
orientadas a la proteccion de los
individuos de fauna silvestre presentes
en el area de aprovechamiento
proyectada. La seleccion de los
métodos y técnicas a aplicar se
determinara con base en un estudio
técnico o programa que debera
acompafar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las
medidas deberan obtener de manera
previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

Las obras que conforman el proyecto se
someten a evaluacion en su etapa
operativa, por lo que no es susceptible
realizar el rescate de vegetacién, asi
como tampoco de fauna.

CU-04

Los proyectos de cualquier indole
deberan incorporar a sus areas verdes
vegetacion nativa  propia  del
ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el
empleo de flora exdtica que no esté
incluida en el listado de flora exodtica
invasiva de la Comision Nacional para
el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO). La
seleccion de especies a incluir en las
areas verdes, asi como el disefio de
jardines debera sustentarse en un
programa de arborizacion y ajardinado
que debera acompanar al estudio de
impacto  ambiental  aplicable  al

Las obras que conforman el proyecto se
someten a evaluacion en su etapa
operativa, sin que se considera dentro
de ellas la conformacion de &reas
verdes.
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

URBANOS
proyecto. Se deberd emplear una
proporcién de 4 a 1 entre plantas de
especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

CU-05

Para el desplante de cualquier obra o
instalacion se  deberan  utilizar
preferentemente las areas perturbadas
por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

CU-06

En el desarrollo de los proyectos se
debe realizar el aprovechamiento
integral de los recursos naturales
existentes en el predio, por lo que sera
obligatorio realizar la recuperacién de
tierra vegetal en las superficies que se
desmonten, asi como el triturado y
composteo de la madera resultante del
desmonte que se autorice. Los
materiales obtenidos no podran ser
comercializados -salvo autorizacion
expresa de la autoridad
correspondiente-, sino aprovechados
en el mejoramiento de areas verdes, de
equipamiento o de donacioén.

Las obras que conforman el proyecto se
someten a evaluacion en su etapa
operativa. No se pretende el
aprovechamiento de tierra vegetal,
debido que no se realizaran actividades
de desmonte.

Cu-07

En cualquier obra debera estar
separada la canalizacién del drenaje
pluvial del drenaje sanitario.

Las obras que conforman el proyecto se
someten a evaluacion en su etapa
operativa. Las obras sometidas al
Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental para la operacion
corresponden a 3 tramos de andadores
internos, los cuales no generaran aguas
residuales.

Cabe sefialar que las demas obras del
proyecto cuentan con previa
autorizacién en materia de impacto
ambiental, dentro de las cuales las
aguas residuales seran dispuestas a la
Planta de Tratamiento del Hotel. Por lo
anterior se tiene que el drenaje sanitario
estard separado del drenaje pluvial,
apegandose a lo dispuesto en el
presente criterio.

CU-08

La canalizacion del drenaje pluvial
hacia el mar o cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcion,
podra realizarse previa filtracién de sus
aguas con sistemas de decantacion,
trampas de grasas y solidos u otros que
garanticen la retenciéon de sedimentos
o0 contaminantes y deberd ser
aprobada por la Comisién Nacional del

Las obras sometidas al Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental
para la operacién corresponden a 3
tramos de andadores internos, los
cuales no son susceptibles de canalizar
drenaje pluvial.
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CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

URBANOS
Agua (CONAGUA), de conformidad
con la normatividad aplicable.

CU-09

Los materiales calizos y los recursos
naturales que se utilicen durante la
construccion de un proyecto deberan
provenir de fuentes o bancos de
material autorizados.

Las obras que conforman el proyecto se
someten a evaluacion en su etapa
operativa, por lo que no se requieren
materiales de construccion.

CU-10

En el manejo de areas verdes, campos,
canchas, pistas, viveros, plantaciones,
sembradios, y para el control de pestes
y plagas, sélo se permite el uso de
sustancias autorizadas por la Comision
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

Las obras que conforman el proyecto se
someten a evaluacion en su etapa
operativa, dentro de las cuales no se
incluyen &reas verdes.

CU-11

Los residuos derivados de las obras no
se dispondran sobre la vegetacion
remanente dentro del predio, ni sobre
la vegetacion circundante, debiéndose
trasladar al sitio de disposicién final de
residuos de manejo especial que
establezca el municipio o el estado.

Las obras que conforman el proyecto se
someten a evaluacion en su etapa
operativa, por lo que no se generaran
residuos derivados de la etapa de
construccion.

CU-12

Los campamentos para trabajadores
de la construccién deberan ser dignos
para la vida humana, contar con
servicios sanitarios, agua potable, un
reglamento para el manejo de residuos
sélidos, asi como una estrategia de
proteccién civil para atender las alertas
por fenémenos hidrometeoroldgicos.
La proporcién de servicios sanitarios
serd de al menos 1 por cada 25
trabajadores.

No se pretende la instalacion de
campamentos de trabajadores para la
etapa constructiva.

CU-13

En ningun caso se permite el uso del
fuego para el desmonte de predios
urbanos o suburbanos, ni para la
disposicion de residuos sélidos en
areas abiertas.

No se pretende el uso de fuego; no se
realizaran actividades de desmonte ni
actividades relacionadas a la etapa de
construccion.

CU-14

Todos los proyectos que en cualquiera
de sus etapas de desarrollo generen
residuos peligrosos deberan contar con
un almacén de residuos peligrosos y
disponerlos a través de una empresa
autorizada en el manejo de los mismos,
conforme a la legislacion y
normatividad ambiental aplicable en la
materia.

Por la operacién de las obras sometidas
a Evaluacién en su etapa operativa, no
se prevé la generacion de residuos
peligrosos.

CU-15

En los términos que establece la Ley
para la Gestion Integral de Residuos
del Estado de Quintana Roo, los
promoventes deberan aplicar el Plan

Por la naturaleza de las obras
sometidas a Evaluacién en su etapa de
operacién, las obras que se prevé
puedan generar residuos, tales como
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

URBANOS
de Manejo de residuos correspondiente
durante las distintas etapas de
desarrollo y operaciéon de las obras o
actividades que se le autoricen.

limpieza y mantenimiento de los tramos
de  andadores internos, seran
considerados dentro del Plan de Manejo
que implementa el proyecto del Hotel
actualmente.

CU-16

Para los fines de aplicaciéon de este
instrumento, en particular para la
definicibn de competencias para la
evaluacion en materia de impacto
ambiental, la zona costera o
ecosistema costero del Municipio
Solidaridad al interior de los centros de
poblaciéon con programa de desarrollo
urbano decretado incluye Unicamente a
los predios colindantes con la zona
federal maritimo terrestre.

El sitio del proyecto se ubica muy
cercano a la Zona Federal Maritimo
Terrestre por lo que se considera se
ubica en un ecosistema costero.

CU-17

Para el aprovechamiento de predios,
cuerpos de agua o cavernas en los que
se detecten vestigios arqueolégicos,
debera obtenerse de manera previa al
inicio de obras la autorizaciéon del
Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH). Si el hallazgo
arqueolégico se realiza durante el
desarrollo del proyecto se debera
informar de manera inmediata al INAH.

No se identificaron vestigios
arqueoldgicos en el sitio donde fueron
advertidas las obras inspeccionadas.

CU-18

Las reservas territoriales destinadas a
aprovechamiento urbano y las areas de
preservacion ecoldgica establecidas en
el programa de desarrollo urbano
deberan mantener su cobertura vegetal
original mientras no se incorporen al
desarrollo 'y se autorice su
aprovechamiento por las autoridades
competentes.

CU-19

El desarrollo de proyectos en las areas
de reserva urbana se realizara de
acuerdo con la programacion prevista
en el plan o programa director de
desarrollo urbano que le corresponda.

El sitio no se ubica en una reserva
territorial, se Unica en una zona urbana.

CuU-20

Alrededor de los cenotes y accesos a
cuevas se deberd mantener una franja
perimetral de proteccion constituida por
vegetacion natural, con una anchura
equivalente a la anchura méxima del
espejo de agua. En esta franja sélo se
permitird el aclareo de hasta el 10 % de
su cobertura y la remocién de arboles
jovenes de hasta 10 cm de diametro,
siempre y cuando la autoridad
competente por excepcién otorgue el

No se identificaron cenotes y/o cuevas
en el sitio donde fueron advertidas las
obras inspeccionadas.
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CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

URBANOS
cambio de uso de suelo en esta
superficie.

CuU-21

En el aprovechamiento de los cuerpos
de agua continentales (cenotes,
cuevas inundadas o lagunas) y otras
formaciones carsticas (cuevas secas,
rejolladas o chuntunes) solo se permite
el establecimiento de estructuras
ligeras y de tipo temporal fuera del
cuerpo de agua o estructura carstica y
de la franja de proteccién.

Cu-22

Las aguas residuales deberan
canalizarse hacia las plantas de
tratamiento de aguas residuales
operadas por la Comision de Agua
Potable y Alcantarillado o el organismo
operador autorizado por esta instancia.
En el caso de que no existan plantas de
tratamiento que puedan atender la
demanda del proyecto, el promovente
deberd instalar una planta que cumpla
con las condiciones establecidas en la
normatividad vigente en materia de
aguas residuales tratadas.

Cu-28

El manejo y disposicion final de los
lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales es
responsabilidad del propietario del
sistema de tratamiento que los genere,
quien deberd presentar un reporte
semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a
la SEDUMA para la inclusién de los
resultados en la Bitdcora Ambiental,
que indique el volumen de agua
tratado, tipo y caracteristicas de los
lodos y otros residuos generados,
tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del analisis CRETIB y sitio o
forma de disposicién final.

Las obras que conforman el proyecto se
someten a evaluacion en su etapa
operativa. Las obras sometidas al
Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental para la operacion
corresponden a 3 tramos de andadores
internos, los cuales no generaran aguas
residuales.

Cabe sefalar que las demas obras del
proyecto cuentan con previa
autorizacién en materia de impacto
ambiental, dentro de las cuales las
aguas residuales seran dispuestas a la
Planta de Tratamiento del Hotel.

Cu-24

En las é&reas de aprovechamiento
proyectadas se debera mantener en pie
la vegetacién arbérea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las &reas
destinadas a camellones, parques,
jardines, éareas verdes, areas de
donacion o areas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al
proyecto.

Las obras que conforman el proyecto se
someten a evaluacion en su etapa
operativa, por lo que no se requiere
aprovechar area con vegetacion.

CuU-25

La superficie de aprovechamiento de un
predio, asi como sus coeficientes de uso

Se realiza el analisis de cumplimiento de
los Coeficientes sefalado, conforme a lo
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CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

URBANOS

(CUS) y ocupacién del suelo (COS),
estarén en funcién de lo que determine
el programa o plan de desarrollo urbano
vigente que le aplique.

Solo se permite el desmonte de la
superficie que resulte de multiplicar el
Coeficiente de Modificacion del Suelo
por la superficie total del predio, para lo
cual debera obtener de manera previa la
autorizacioén por excepcion del cambio
de uso del suelo en terrenos forestales y
las autorizaciones estatales y
municipales respectivas. Sera obligatorio
mantener la superficie remanente con la
vegetacion original. En el caso que la
superficie remanente se encuentre
afectada o que carezca de vegetacion, el
promovente  debera  procurar su
restauracién o reforestacion.

establecido en el Programa de
Desarrollo Urbano de Playa del Carmen.

CU-26

Para el aprovechamiento o uso de
especies vegetales o animales silvestres
0 nativas, partes de ellas o subproductos
de los mismos, asi como de los recursos
forestales, se requiere que éstos
productos provengan de UMA’s o
Productores Forestales autorizados y
den cumplimiento a lo establecido en la
normatividad aplicable.

No se pretende el aprovechamiento de
especies  vegetales o0 animales
silvestres. Las obras que conforman el
proyecto se someten a evaluacién en su
etapa operativa.

CuU-27

Se deberan mantener en pié e integrar al
disefio del proyecto los arboles con
diametro normal (1.30 cm del suelo) igual
o0 mayor a 40 cm. Para evitar dafo a las
raices deberd establecerse un radio de
proteccién de 5 m alrededor del tronco
del &rbol.

Las obras que conforman el proyecto se
someten a evaluacion en su etapa
operativa, por lo que existen ejemplares
de arboles que puedan mantenerse en

pie.

Cu-28

Se permite la instalacion temporal de
plantas de premezclado, dosificadoras o
similares dentro del area de desmonte
permitida en el interior de predios para
abastecer al proyecto, Unicamente
durante su construccién. Debiendo ser
retiradas una vez que se concluya la
construccion del mismo. El area ocupada
por la planta debera integrarse al
proyecto.

CuU-29

Las plantas de premezclado,
dosificadoras o similares deberan contar
con un programa de cumplimiento
ambiental autorizado por la SEDUMA
para la regulacion de emisiones a la
atmésfera, ruido y generacién de
residuos peligrosos, que dé

No se pretende la instalacion de plantas
de premezclado, dosificadoras o
similares.
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

URBANOS
cumplimiento a la normatividad vigente.
Este programa se debera presentar junto
con la manifestacibon de impacto
ambiental de la planta.

CU-30

Se deberd instalar una malla perimetral
para reducir la emision de polvos hacia
el exterior de las areas de trabajo y
reducir el impacto visual.

El proyecto es sometido en su etapa
operativa por lo que no se realizaran
actividades constructivas que generen
emisién de polvos.

CU-31

Durante el transporte de materiales
pétreos éstos deberan humedecerse y
cubrirse con una lona antidispersante, la
que se debe sujetarse adecuadamente y
encontrarse en buen estado, con objeto
de minimizar la dispersion de particulas
de polvo.

No se contempla el transporte de
materiales, debido que las obras se
encuentran totalmente construidas.

CU-32

En predios urbanos en los que existan
manglares, deber4d cumplirse lo
establecido en la Ley General de Vida
Silvestre 'y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables

No se identificé vegetacién de manglar
en los alrededores de las obras
inspeccionadas.

CU-33

En el desarrollo u operacién de cualquier
tipo de proyecto se debe evitar el
derrame al suelo o cuerpos de agua de
combustibles, lubricantes,  grasas,
aceites, pinturas u otras sustancias
potencialmente contaminantes. De igual
manera, se debera evitar la disposicion
inadecuada de materiales impregnados
con estas sustancias o de sus
recipientes.

En este sentido el promovente debera
manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que se
empleara en las distintas etapas del
proyecto, asi como las medidas de
prevencion, mitigacién y, en su caso
correccién, que aplicara.

Para el almacenamiento de este tipo de
sustancias se deberd contar con un
almacén que cumpla con las
especificaciones establecidas en la
normatividad aplicable y se debera llevar
el registro de su manejo en la bitacora
del almacén.

El proyecto es sometido en su etapa
operativa por lo que no se realizaran
actividades constructivas que generen
derrame al suelo o cuerpos de agua de
combustibles,  lubricantes,  grasas,
aceites, pinturas u otras sustancias
similares.
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

CE-39

ESPECIFICOS

Si un predio estd dividido en dos o mas
UGA, la superficie maxima de
aprovechamiento de cada porcién sera la
que se establezca para cada uso y
unidad. La superficie maxima de
aprovechamiento no es acumulativa
entre usos o unidades de gestién.

El sitio se ubica en una sola Unidad de
Gestion Ambiental.

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse
en predios que colinden con playas aptas
para la anidacion de tortugas marinas
deberan incorporar medidas preventivas
que minimicen el impacto negativo a
estos animales tanto durante Ila
temporada de arribo y anidacién de las
hembras como durante el periodo de
desarrollo de los huevos y eclosién de las
crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en
el estudio de impacto ambiental aplicable
al proyecto, para su valoracion y en su
caso, validacion y autorizacién por la
Direcciébn de Vida Silvestre de la
SEMARNAT.

El sitio del proyecto no colida con la
zona de playa cerca al predio.

CE-95

En los predios en los que exista
vegetacion exdtica o invasora debera
llevarse a cabo wun programa de
erradicacion de dichas especies.

El proyecto es sometido en su etapa
operativa por 10 que no se realizaran
actividades de desmonte.

CE-103

En el caso de que el ecosistema de duna
costera se encuentre afectado o carezca
de vegetacion, ésta se debera restaurar o
reforestar con la finalidad de promover la
proteccién de las playas, de la zona de
anidacion de las tortugas marinas y para
el mantenimiento de la vegetacion
costera. Para el cumplimiento de este
criterio debera presentarse de manera
conjunta con el estudio ambiental
correspondiente, el programa de
restauracién de vegetacion costera. La
restauracién se realizara en el primer afio
a partir de la fecha de inicio de obras del
proyecto autorizado. Las actividades de
restauracion deberan obtener de manera
previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

CE-104

La estructura de la duna costera o
bermas rocosas, asi como la vegetacion
que las ocupa se debe mantener en
estado natural en por lo menos el 75 %
de su superficie dentro del predio.

El sitio del proyecto no se ubica en zona
de dunas costeras. Asi como tampoco
colida con la zona de playa cerca al
predio.
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

CRITERIO VINCULACION CON EL PROYECTO
ESPECIFICOS

CE-105 Se permiten los andadores de acceso a
la playa de conformidad con lo
establecido en la normatividad vigente,
los cuales siempre tendran un trazo que
atraviese la franja de vegetacion costera
en forma diagonal con la finalidad de
evitar la erosién de la duna o playa. Los
andadores 0 accesos a la playa tendran
una anchura maxima de tres metros y se
podra establecer uno por cada 100
metros de frente de playa de cada predio.
CE-106 Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, sélo se permitira
la delimitacién del mismo con rocas u
otros ornamentos no contaminantes. Se
permite el establecimiento de andadores
elevados que respeten el relieve natural
de la duna.

lll.4 Programas de Desarrollo Urbano

1ll.4.1 Programas de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo
(PDU Solidaridad), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el dia 20 de diciembre de 2010.

El sitio del proyecto se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, de conformidad con lo establecido en dicho
programa, el sitio del proyecto se encuentra regulado por el uso de suelo denominado
Zona Urbana, con clave ZU. En el numeral 3.6 dominado Zonificacion del Desarrollo,
especificamente en el punto 3.6.11 se establece lo siguiente:

3.6.11 Zona Urbana.

Se consideran las zonas urbanas de Playa del Carmen, Ciudad Aventuras y Akumal, y su normatividad
esta contenida en los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes.
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Conforme a lo anterior, se tiene que el sitio se encuentra dentro de la Zona Urbana de
Playa del Carmen, por lo que se presenta el andlisis con el Programa de Desarrollo
Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo.

1ll.4.2 Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, publicado
en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010.

El sitio del proyecto se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano de
Playa del Carmen, Quintana Roo, conforme a lo sefialado en el Plano con clave “E-
14A”, el sitio del proyecto presenta un uso de suelo TR1a Zona Residencial densidad
baja, como se observa en el siguiente mapa:
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

Conforme a lo establecido en el Esquema General de Zonificacién de Usos, Destinos
y Reservas, se desprenden el uso denominado: 3.3.1.2 Zonas Turisticas, donde se
describe el uso Turistico Residencial de Densidad Baja, TR1a, de la siguiente manera:

Turistico Residencial de Densidad Baja, TR1a

El Plan Maestro del poligono Xcaret contempla los siguientes usos: TR1a (turistico residencial de
densidad baja) y MCRa (Mixto corredor regional, pag. 111-50)

— TR1a: Poligono Xcaret: Sujeto a Plan Maestro, cumpliendo los lineamientos correspondientes
al uso TR1-P (turistico residencial de densidad baja - plurifamiliar), aplicados a la totalidad de la
superficie del predio. Las densidades correspondientes, asi como los parametros urbanos de
cada predio en particular, seran los establecidos en el Plan Maestro siempre y cuando la totalidad
de los lineamientos, al sumarse, no rebasen la normatividad establecida en el uso de suelo TR1-
P(turistico residencial de densidad baja - plurifamiliar).

A continuacion se agrega el plano y la tabla de parametros y densidades aplicables al poligono
Xcaret, en cada uno de los lotes que integran el Plan Maestro.
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

Conforme a lo anterior, el proyecto se ubica TR1a Zona Residencial densidad
baja, y derivado de lo disefiado en el Plan Maestro del poligono Xcaret se ubica
dentro del lote 8, con un uso TR1-P Turistico residencial de densidad baja-

plurifamiliar, la tabla del plan maestro referido es el siguiente:

| TABLA PLAN MAESTRO POLIGONO XCARET

DENSIDAD cos cus cMms ALTURA
LOTE SUPERFICIE | CUARTOS [ 6] VIVIENDAS | PARAMETRO HAS PARAMETRO HAS PARAMETRO HAS NIVELES
1 8.88 800 400 0.60 5.33 1.50 13.32 0.70 6.22 4.00
2 12.36 900 450 0.60 7.42 1.50 18.54 0.70 8.65 4.00
3 12.45 900 450 0.60 7.47 1.50 18.68 0.70 8.72 4.00
4 12.34 900 450 0.60 7.40 1.50 18.51 0.70 8.64 4.00
5 5.13 300 150 0.60 3.08 1.50 7.70 0.70 3.59 4.00
6 6.25 300 150 0.60 3.75 1.50 9.38 0.70 4.38 4.00
7 14.24 400 200 0.60 8.54 1.50 21.36 0.70 9.97 4.00
8 19.77 800 YA CONSTRUIDO / HOTEL GRAND FLAMENCO XCARET
9 0.98 32 16 0.60 0.59 1.50 1.47 0.70 0.69 4.00
10 0.29 SIN DENSIDAD 0.10 0.03 0.15 0.04 0.20 0.06 4.00
11 2.20 40 [ 1 20 0.60 132 1.50 3.30 0.70 1.54 4.00
12 0.41 PARQUE XCARET 0.10 0.04 0.15 0.06 0.20 0.08 4.00
13 40.35 PARQUE XCARET 0.10 4.04 0.15 6.05 0.20 8.07 4.00
14 6.82 100 50 0.60 4.09 1.50 10.23 0.70 4.77 4.00
15 1.99 40 20 0.60 1.19 1.50 2.99 0.70 1.39 4.00
16 10.96 40 20 0.35 3.84 0.75 8.22 0.45 4.93 4.00
17 10.01 200 100 0.35 3.50 0.75 7.51 0.45 4.50 4.00
18 20.42 RESERVA SIN DENSIDAD
19 22.69 PARQUE ECOTURISTICO | 0.10 [ 227 ] 0.15 [ 340 ] 0.20 [ 454 | 400
20 8.08 RESERVA SIN DENSIDAD
21 24.03 RESERVA SIN DENSIDAD
22 3.81 EQUIPAMIENTO [ 0.35 [ 133 ] 0.75 [ 28 ] 0.45 [ 171 | 400
23 23.87 RESERVA SIN DENSIDAD
24 4.40 200 || 100 0.60 2.64 1.50 6.60 0.70 3.08 4.00
25 37.75 PARQUE XPLOR 0.10 3.78 0.20 7.55 0.20 7.55 4.00
26 2.38 ESCUELA TEPEYAC XCARET 0.60 1.43 1.50 3.57 0.70 1.67 4.00
27 1.39 EQUIPAMIENTO 0.60 0.83 1.50 2.09 0.70 0.97 4.00
28 2.60 250 125 0.60 1.56 1.50 3.90 0.70 1.82 4.00
29 0.70 50 25 0.60 0.42 1.50 1.05 0.70 0.49 4.00
30 1.40 150 75 0.60 0.84 1.50 2.10 0.70 0.98 4.00
31 3.96 100 50 0.35 1.39 0.75 2.97 0.45 1.78 4.00
32 1.60 30 15 0.35 0.56 0.75 1.20 0.45 0.72 4.00
33 0.58 34 17 0.35 0.20 0.75 0.44 0.45 0.26 4.00
34 0.28 16 8 0.35 0.10 0.75 0.21 0.45 0.13 4.00
35 2.49 120 60 0.35 0.87 0.75 1.87 0.45 1.12 4.00
36 12.38 398 199 0.35 433 0.75 9.29 0.45 5.57 4.00
37 4.27 256 128 0.35 1.49 0.75 3.20 0.45 1.92 4.00
INAH 8.52 POLIGONO INAH
VIALIDADES 16.26 VIALIDADES
SUBTOTALES 369.29 7,356.00 [6] 3,278 0.23 85.67 0.54 199.63 0.30 110.51 4.00
|PaRAMETROS BASE 369.29 | 7,831.60 [é6] 3,915.80 | 0.35 | 120.25 | 0.75 | 276.97 | 0.45 | 16618 | 400 |

Lo anterior coincide con lo dispuesto en la tabla 3.1 Normas General y Restricciones
de edificacion, respecto al uso de suelo TR1-P Turistico residencial de densidad
baja-plurifamiliar:
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3.1 NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION
DENSIDAD

COEFICIENTES ATURA RESTRICCIONES
¢ 5|l su|8s |88 (88783588, 8, (5, 4s € ea. |es |E= |12
s¥|ee |25 |2es Salxa| B8 s 5= .5 s s | =
3 AR AR L U R I R L R T
z 5 s |8ES|2s8|SES |28 |28e|2us|eg|sz| 53 |5S|seé|seeg|seaglsaglss8|st
2% s S |828|5gE| 88|35 823|888 |SC|5c| 55 |Sc|Bc5|BEc|gEEE|EEgk| 88
_ £2|3 2 |3ES|EBE|2ES [S83[S55|6x5|565|265| S8 |#s|clE|ems|cnBEcQEcRE|C
TURISTICO Densidad Baja [Turistico Ecologico Ten - - 1000) - .10 . . sinorma |80 - 5 - | na
Uristico Hotelero Th - - .30 X X sinorma |60 - 5 E
Uristico Gampestre TC1 36 15 sinorma |60 5 na
uristico Campestre TC2 72 .25 X X sinorma |60 25 nia
Uristico Campestre Tca 108 .30 sinorma |40 15 na
yistico Residen TR 36 35 nomal 40 2 6 -
([Turistico Residenci TRI-P 36 .35 . X 40 B 3 6 )
uristico Residencial (1) TRia - - - - - - - - I - - - - - - - -
Uristico Residencial (5) TR2 - - - - - - - - - - - - - - - -
uristico Residencial U %0 .50 2 2 - 6 -
uristico Residencial X 90 .50 1 - 25 6 -
Densidad Media| Turistico Residencial TR- 137 .50 E . 1 2 - 6 -
uristico Residencial TR 37 .50 1 - 25 6 -
ristico Residencial (2) TR3b - - - - - - - - B - - - - - - - -
tico Residencial (6) TR3 - - - - - - - - I - - - - - - -
HABITACIONAL nifamiliar 36 bl 15 035 | 070 7 | 2 2 [ a | 6 - 25 5 6 -
nifamiliar 72 20 12 040 | 0.90 . 7 |2 2 a0 | 6 2 - 5 6 -
Densidad Baja luritamiliar Hib- 72 20 20 055 | 1.65 105 3 13| 6 - 25 5 6 -
nitamiliar - Y 10.5 2 - 3 -
urifamiliar o X X . 10.5 25 5 -
Densidad Meds nifamiliar Ha- 14 . 10.5 1.5 - 25 -
Plurifamiliar Ha 14 X X . - 2 5 -
Densidad Ata Unifamiliar Ha- 7. E - 25 -
uritamiliar Ha 216 12 050 | 2.00 4 1| 20| 6 - 1 25 | 6 -
HABITACIONAL nifamiliar et 8 30 010 | 0.20 . 2 80 | 6 - 5 5 6 -
URBANO lurifamiliar 010 | 0.30 3 [shoma| 80 | 6 - 5 5 6 -
CAMPESTRE nifamiliar oz * 0 X . 8 2 3 -
urifamiiar X X X 12 sinorma - 3 -
Densidad Baja nifamiliar ¥ 8 - 2 -
Pluritamilar "o ” 2 . . X 12 soma - 2 -
Unifamiliar ¥ 12 2 2 - -
Plurifamiliar Hes 18 * 22 ¥ X . Sinorma 2 - 3 -
Densidad Unifamiliar . X . 2 - 3 -
Plurifamiliar Hes s a0 ¥ R X Siorma 2 - 3 -
[mixTo Barrial ensidad Media WB1 144 | 80 | a0 ¥ . X sinoma. - 3 5 -
ensidad Alta B 216 | 100 | 60 7. . . X siorma - - 25 -
Subcentral ensidad Nedia MsUL 4 | 80 2 050 | 2.0 24 | 6 [snoma| 50 | 6 - 3 5 6
Densidad Ata MSU 100 20 050 | 2.20 . 24 | 6 [snoma| 30 | 6 3 5 6 -
Central Mixto Comercial 5] 80 20 025 | 075 12 | 3 [shoma| 50 | 6 - 3 5 6
mc 100 7.2 050 | 1.70 . 16 | 4 [snoma| 20 [ 6 - 2 6
bano (3) cu 100 - - - 070 | 2.00 . N - - - - - - - -
COMERCIAL Y DE SERVICIOS Mixio Corredor Regional WMCR1 80 900 20 6 025 | 075 X 12 | 3 [shoma| 70 | 6 - 3 5 6 -
Mixto Corredor Regional MCR 100 1100] 25 10 070 | 210 X 16 | 4 [snoma| 30 | 6 - 1.5 3 6 -
Mixto Corredor Regional (1) MCRa - - - - | - - - - - - - - - - - - - - -
Mixto Corredor Regional (2) MCRb - - - - | - - - - - - - - - - - - - - -
Distiito de Negocios DN 100 [ - 1000 20 - 050 | 300 | 035 | 32 | 8 |snoma| 20 | 6 - 3 F] 6 -
INDUSTRIA Mixio Indusria Ligera-Talleres [ 216 60 220 9 2 055 | 165 | 030 | 12 | 3 [snoma| 30 | 6 - - 5 6 -
Industiia media 1 - - - 250050 - 065 | 1.80 | 020 | 12 | 3 [snoma| 40 | 6 - 4 6 6 -
EQUIPAMIENTO Equip. Esp.y Admon Publica, Ser. E - - —|sinorma_[sinorma — |siorma_[sinorma_[sinorma sinorma |_40_[siorma_|sinorma_|siorma__[sinorma [sinorma | 6
E B B ~[sinorma_[sinorma —|siorma_[sinorma_[sinoma |- - - - - - - - - -
arque Urbano PU - - —[siorma_[sinorma - 005 | o010 | 080 | - — [shoma| - - - - - - -
E Vial i B - —[sorma_[sinorma ~ [iorma_[sinorma_[sinoma |- - - 5 - 5 - - - -
ER, ER, ER, ER; ER, ERyo - - —[sinorma_[sinorma — [siorma_[siorma[simoma |- ~ [smorma |- - - - - - -
Publicay Serv. ER, ER, ER5 ER, - - —[soma_[sinorma ~ |siorma_[siorma[sioma |- ~ Jsioma |- - - B B B B
ERs - - ~[sinorma_[sinorma ~ [siorma_[siorma[simoma |- - - - B , B B B B
Turist @ T-AX 72 | 40 | 20 - - - 060 | 180 | 025 | 6 | 4 |sinoma| - 6 2 5 6 -
Proteccién Pozos y Humedales PPH - - 1 © - - - - - - - - - - - - - - -
Ecoldgica en causes de rios sub. PErs 18 ~ | 5@ [siorma [sinorma ~ [siorma_[siorma[sinoma |- - - - , B B B ,
Area de Presenacion Ecoldgica AP - - ~|sinorma_|sinorma ~ [sioma_[siorma_[simoma |- - - - - B B B -
(1) TRiay MCRa : Proyecto XCARET, Plan Maestro descrito en el Capitulo ll punto 3.3.12. (5) Corresponde al Proyecto Puerto Xcaret descrito en el Capitulo ll punto 3.3.1.2. sinorma = Segin Norma
(2) TR3b y MCRb : Proyecto PLAYACAR, la normativa corresponde al Plan Maestro de Desarrollo Playacar. al Wpunto33.1.2.
(3) Proyecto integral descrito en el Capitulo il punto 33.1.5. (¢) Proyecto suleto a la sprobacion de la v delt Solidaridad.
(4) Corresponde al predio CALICA con resolutivo No. otorgado por 2 (d) Esta densidad se transfiere de las zonas emisoras a las zonas receploras segun Capitulo Il punto 3.2.1.2.
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Ahora bien, se procede a realizar el analisis de cumplimiento de los aplicables por

el tipo obras sometidas al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,

teniendo en cuenta lo indicado en el capitulo Il del presente documento:

OBRAS DEL PROYECTO

NUMERO OBRA

DIMENSIONES

SUPERFICIE
(m?)

DESCRIPCION

UBICACION

Tramo
A andador
interno

2 m de ancho
y 41 m de largo

82

Tramo de andador
interno identificado en el
acta de inspeccion
PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, como
tramo 1 de forma
sinuosa, con
dimensiones
aproximadas de 2
metros de ancho y 41
metros de largo, lo que
arroja una superficie
aproximada de 82
metros cuadrados,
construido en concreto
estampado.

Poligono | mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

Porcién de la
villa 18

446

Porcion de la villa 18 de
tres niveles, la cual esta
construida con concreto
armado; la superficie de
desplante que se
encuentra dentro del
poligono que se
inspecciona es de
aproximadamente 446
metros cuadrados, vy
comprende 39
habitaciones en 13 por
nivel.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

Tramo del
c camino rustico
0 sendero
interpretativo

2 mde anchoy
127 m de largo

254

Tramo  del camino
rustico 0 sendero
interpretativo sobre
suelo natural, dicho
tramo cuenta con una
bifurcacién que, en el
Acta de inspeccién
PFPA/4.1/2C-

27.5/016/17, se
identific6 como tramo 2,
con dimensiones
aproximadas de 2

Poligono  inspeccionado
mediante resolucién
administrativa
PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
17/003-2022 de fecha 16
de febrero de 2022.
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metros de ancho y 127
metros de largo,
considerando la
bifuracién, lo que da una
superficie  aproximada
de 254 metros
cuadrados.

Area del
D estanque de
flamingos

estanque:
abierto.
Almacén: 5.90
m de largo y
4.30 mde
ancho

413 +25.37=
438.37

Area del estanque de
flamingos, la cual tiene

una superficie
aproximada de 413
metros cuadrados.

Dentro de esta area se
observé una obra de un
nivel construida con
muros y losa de
concreto armado, con
dimensiones
aproximadas de 5.90 m
de largo y 4.30 m de
ancho, lo que arroja una
superficie de 25.37 m2y
que a dicho del visitado
es utilizada como
almacén para alimento
de los flamingos y de los
materiales necesarios
para el cuidado de los
mismos; asimismo, la
fosa o estanque donde
se encuentran  los
flamingos rosados es de
forma irregular y esta
construido con concreto,
el resto del area esta
cubierta con pasto.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

Tramo de
E andador
interno

3.70 mde
anchoy 7.8 m
de largo

28.86

Tramo de andador
interno  colindante al
area del estanque de los
flamingos, que en el
Acta de Inspeccién de
identific6 como tramo3
de forma irregular, con
dimensiones

aproximadas de 3.70 m
de ancho y 7.8 m de
largo, lo que arroja una
superficie  aproximada
de 28.86 m2, construido
con concreto
estampado.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad

Particular, sin Riesgo

Capitulo Ill Pagina 28




CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

F alberca
principal

Porcion de la

altura de 30
cm, espesor de
70 cm

83.6

Porcion de la alberca
principal en su seccion
Flamenco 1, colindante
con el tramo 3, con
murete de concreto
revestido con
mamposteria, con una
altura de 30 cm y un
espesor de 70 cm, esta
porcion de la alberca y
su murete ocupan una
superficie  aproximada
de 83.60 m2.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

Tramo de
G andador
interno

3.0 m de ancho
y 84.5 mde
largo

253.5

Tramo de andador
interno que en el Acta de
inspeccion
PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se
identifico como tramo 4,
con dimensiones
aproximadas de 3.0 m
de ancho y 84.5 m de
largo, lo que arroja una
superficie  aproximada
de 253.5 m2,
construidos con
concreto estampado.

Poligono
mediante
administrativa
PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
17/003-2022 de fecha 16
de febrero de 2022.

inspeccionado
resolucion

Tramo de
H andador
interno

2.5 m de ancho
y 44.2 mde
largo

110.5

Tramo de andador
interno que en el Acta de
inspeccion
PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se
identific6 como tramo 5,
con dimensiones
aproximadas de 2.5 m
de ancho y 44.2 m de
largo, lo que arroja una
superficie  aproximada
de 110.5 m2,
construidos con
concreto estampado.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

Tramo de
| andador
interno

1.20 m de
anchoy 33.5m
de largo

40.2

Tramo de andador
interno que en el Acta de
inspeccion
PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se
identific6 como tramo 6,
con dimensiones
aproximadas de 1.20 m
de ancho y 33.5 m de
largo, lo que arroja una
superficie  aproximada

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.
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de 40.2 m2, construidos
con concreto
estampado.

Obra tipo
palapa que a
decir del
visitado es
utilizada por el
salvavidas

5.60 m de largo
y 5 m de ancho

28

Obra tipo palapa que a
decir del visitado es

utilizada por el
salvavidas, con
dimensiones

aproximadas de 5.60 m
de largo y 5 m de ancho,
lo que arroja una
superficie  aproximada
de 28 m2; esta obra es
de un nivel, cuenta con
una barra de concreto
con una altura
aproximada de 1.20 m,
asi como con cuatro
columnas de madera
que soportan el techo de
concreto recubierto con
palma de huano. En su
interior, se observé una
tarja en desuso. Cuenta
con tres escalones de
concreto.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.

Parte del
asoleadero de
la alberca
principal

15mde largoy
4 m de largo

60+88.20=
148.2

Parte del asoleadero de
la alberca principal,
revestido con concreto
estampado, con
dimensiones

aproximadas de 15 m de
largo 'y un ancho
promedio de 4 m, lo que
da una superficie
aproximada de 60 m2.
En este asoleadero, se
encuentra un  area
circular con un diametro
de 4 m, delimitada con
un murete de concreto
con altura aproximada
de 10 cm, en cuyo
centro se encuentra una
columna cuadrada de
concreto de
aproximadamente 0.16
m2 y una altura de 2 m,
revestida con lajas de
sascab en donde se
encuentra la regadera.

Poligono autorizado
mediante oficio
DFQR/1138/2000 de
fecha 07 de agosto del
2000.
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En el resto de Ila
superficie  de  este
asoleadero, se
observaron dos
sombrillas tipo hogo,
construidas con madera
dura de la regién y techo
de huano, asi como 8
camastros; asimismo, se
observé una porcion de
la alberca principal en su
seccion flamenco 3, que
ocupa una superficie
aproximada de 88.20
m2.

Tramo de
andador
interno

3.20 m de
anchoy 78 m
de largo

249.6

Tramo de andador
interno que en el Acta de
inspeccion
PFPA/4.1/2C-
27.5/016/17, se
identific6 como tramo 7,
con dimensiones
aproximadas de 3.20 m
de ancho y 78 m de
largo, lo que arroja una
superficie  aproximada
de 249.6m2, construidos
con concreto
estampado. Este
andador colinda con el
campo de golf y, a decir
del visitado, este tramo
forma parte del andador
que va hacia el Royal.

Poligono  inspeccionado
mediante resolucién
administrativa
PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
17/003-2022 de fecha 16
de febrero de 2022.

TOTAL

2162.83
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DENSIDAD

Conforme a lo indicado en el PDU, se tiene que la densidad maxima permitida

correspondiente al uso de suelo del sitio del proyecto corresponde a 20 cuartos/ha.

Conforme a lo anterior, la densidad maxima permitida para el poligono 1 es de 275.4

cuartos hoteleros.

Al respecto, en la Resolucién Administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022
de fecha 16 de febrero de 2022, se identificaron 39 cuartos hoteleros (denominado

b) Porcidn de la villa 18) sin embargo como se sefal6 anteriormente, este concepto

se ubica dentro del poligono de la autorizacion emitida mediante oficio
DFQR/1138/2000 de fecha 07 de agosto del 2000.

Ahora bien, las obras sometidas al Procedimiento de Evaluacion de Impacto

Ambiental en su etapa operativa son las siguientes:

OBRAS DEL PROYECTO

SUPERFICIE ) UBICACION
NUMERO OBRA DIMENSIONES (m?) DESCRIPCION
Tramo del camino |Poligono inspeccionado
rustico 0 sendero | mediante resolucién
interpretativo sobre | administrativa
suelo natural, dicho |PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
tramo cuenta con una|17/003-2022 de fecha 16
bifurcacién que, en el |de febrero de 2022.
Acta de inspeccién
Tramo del PFPA/4.1/2C-
camino rustico | 2 m de ancho 27.5/016/17, se
C d 197 m de lar y 254 identific6 como tramo 2,
in(t)efspet::i(\)/o elargo con dimensiones

aproximadas de 2
metros de ancho y 127
metros de largo,
considerando la
bifurcacién, lo que da
una superficie
aproximada de 254
metros cuadrados.
Tramo de andador | Poligono inspeccionado

G Egg;%gf 3'3 én4dser2r;ceho 5535 !nternogye en el Actade med!ante . resolucién

interno Iérgo ) inspeccion administrativa

PFPA/4.1/2C- PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
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27.5/016/17, se
identific6 como tramo 4,
con dimensiones
aproximadas de 3.0 m
de ancho y 84.5 m de
largo, lo que arroja una

17/003-2022 de fecha 16
de febrero de 2022.

Tramo de
L andador
interno

3.20 m de
anchoy 78 m
de largo

249.6

superficie  aproximada

de 253.5 m2,

construidos con

concreto estampado.

Tramo de andador | Poligono inspeccionado
interno que en el Acta de | mediante resolucion
inspeccion administrativa
PFPA/4.1/2C- PFPA/.4.1/2C.27.5/00016-
27.5/016/17, se | 17/003-2022 de fecha 16
identific6 como tramo 7, | de febrero de 2022.

con dimensiones

aproximadas de 3.20 m
de ancho y 78 m de
largo, lo que arroja una
superficie  aproximada
de 249.6m2, construidos
con concreto
estampado. Este
andador colinda con el
campo de golf y, a decir
del visitado, este tramo
forma parte del andador
que va hacia el Royal.

Derivado de lo anterior, se tiene que las obras sometidas al Procedimiento de

Evaluacién de Impacto Ambiental corresponden a 3 tramos de andadores internos,

los cuales son representan incremento en la densidad maxima permitida.
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COS

Conforme al glosario del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen,
Quintana Roo, se define el Coeficiente de Ocupacién del Suelo, como:

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Indica el porcentaje maximo de la superficie
neta del lote que puede ser ocupada por construcciones techadas.

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) maxima establecida para el sitio del
proyecto es de 0.35, considerado que el sitio del proyecto cuenta con una superficie
total de 137,755.46 m? (13.77 has); por lo tanto, se permite una superficie de
desplante 48,214.411 de m2.

Toda vez que las obras sometidas al Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental en la etapa operativa corresponden a secciones de tramos y/o senderos,
los cuales no representan construcciones techadas, no se contabilizan para efectos
de lo establecido en la definicion del C.O0.S. Por lo tanto, el Coeficiente de
Ocupacién del Suelo se mantiene conforme a lo autorizado previamente sin que

presente incremento alguno.

POLIGONO 1
AREA DE
AREA POR DESPLANTE

No DE MODULO DEL PROYECTO | PORCENTAJE
AREA DE CONSTRUCCION MODULOS (m2) (m2) (%)
CONJUNTO CANGREJO 4 654.23 2616.9 1.90
CONJUNTO FLAMENCO 5 1691.16 8455.82 6.14
CONJUNTO MIGUEL ANGEL 1 2063.81 2063.81 1.50
PUEBLO DEL RIiO 1 5261.52 5261.52 3.82
SUBTOTAL HOTEL 18398.05 13.36
FUN CLUB 1 1202.06 1202.06 0.87
LOBBY, CENTRO DE CONVENCIONES Y PUEBLO MEXICANO 1 3608.42 3608.42 2.62
RESTAURANTES, SERVICIOS 1 5920.14 5920.14 4.30
KIDS CLUB 1 227.95 227.95 0.17
SUBTOTAL AREAS PUBLICAS 10958.57 7.96
SUBTOTAL AREA DE DESPLANTE TECHADA (HOTEL Y
AREAS PUBLICAS)-AUTORIZACION 29356.62 21.31
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CUS

Conforme al glosario del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen,
Quintana Roo, se define el Coeficiente de Utilizacion del Suelo, como:

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Indica el area maxima que puede construirse
en el lote, incluidos todos los niveles de construccion, con respecto a la superficie neta del
lote.

El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) maxima establecida para el sitio del
proyecto es de 0.75, considerado que el sitio del proyecto cuenta con una superficie
total de 137,755.46 m? (13.77 has); por lo tanto, se permite una superficie de
construccion 103,316.595 m?.

Toda vez que las obras sometidas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental en la etapa operativa corresponden a secciones de tramos y/o senderos,
los cuales no representan construcciones techadas, no se contabilizan para efectos
de lo establecido en la definicién del C.U.S. Por lo tanto, el Coeficiente de Utilizacion
del Suelo se mantiene conforme a lo autorizado previamente sin que presente

incremento alguno.

POLIGONO 1
AREA DE
DESPLANTE
AREA POR | DEL SUPERFICIE
No DE MODULO PROYECTO CONSTRUCCION
AREA DE CONSTRUCCION MODULOS | (m2) (m2) NIVELES (m?)
CONJUNTO CANGREJO 4 654.23 2616.9 3 7850.7
CONJUNTO FLAMENCO 5 1691.16 8455.82 3 25367.46
CONJUNTO MIGUEL ANGEL 1 2063.81 2063.81 3 6191.43
PUEBLO DEL RIO 1 5261.52 5261.52 3 15784.56
55194.15
SUBTOTAL HOTEL 18398.05
FUN CLUB 1 1202.06 1202.06 PB 1202.06
LOBBY, CENTRO DE CONVENCIONES Y PUEBLO MEXICANO 1 3608.42 3608.42 PB 3608.42
RESTAURANTES, SERVICIOS 1 5920.14 5920.14 2 11840.28
KIDS CLUB 1 227.95 227.95 PB 227.95
SUBTOTAL AREAS PUBLICAS 10958.57 16878.71
] ] 104769.1
TOTAL AREA DE DESPLANTE TECHADA (HOTEL Y AREAS
PUBLICAS)-AUTORIZACION 32,696.24
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Coeficiente de areas verdes jardinadas

Conforme al glosario del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen,

Quintana Roo, se define el Coeficiente de indicado, como:

Coeficiente de Area Verde Jardinada: Es un porcentaje aplicado sobre la superficie neta
del predio, en la cual se deberan establecer obligatoriamente jardines y/o areas verdes
arboladas.

El Coeficiente de area verde jardinada, es del 0.50, es decir que el 50% de la
superficie del predio, se deberan establecer jardines y/o areas verdes arboladas;
considerado que el sitio del proyecto cuenta con una superficie total de 137,755.46
m? (13.77 has); por lo tanto, el coeficiente de areas verdes jardinadas es de
68,877.73 m>.

El proyecto presenta una superficie de areas verdes ajardinadas de 74,939.27 m?,
apegandose al porcentaje de areas verdes ajardinadas.

Altura/Niveles maximos

Para el uso de suelo aplicable al predio del proyecto, se permite una altura maxima
de 4 niveles y 16 metros. Sin embargo, las obras sometidas al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental corresponden a 3 tramos de andadores internos,

los cuales son representan incremento en la altura maxima permitida.
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Il.5 Decretos y Programas de Conservacion de Areas Naturales Protegidas

El sitio del proyecto no se encuentra regulado por ningtin Area Natural Protegida.

111.6 Normas Oficiales Mexicanas

1ll.6.1 Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

El 30 de diciembre de 2010 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma tiene como objeto y campo de aplicacion el identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana,
mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies
o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta

Norma.

En los listados de esta Norma se puede encontrar especies que emplean el predio
y su area de influencia como area de refugio, alimentacién y/o anidacion, dentro de

las cuales podemos mencionar:

Dentro del predio del proyecto, no se encuentran especies registradas en la Norma
Oficial Mexicana en comento, toda vez que el predio no cuenta con vegetacién
debido a la instalaciébn de tarquinas, mismas que fueron autorizadas por la
Autoridad.
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11.6.2 Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

El 10 de abril de 2003 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar. Asi mismo el 7 de mayo de 2004 se
publicé el acuerdo mediante el cual se adiciond la especificacion 4.43 a la misma
Norma.

El objeto y campo de aplicaciéon de esta norma es establecer las especificaciones
que regulen el aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir
su deterior, fomentando su conservacién y, en su caso, su restauraciéon. Las
disposiciones de esta Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria para
los responsables de la realizaciéon de obras y actividades que se pretendan ubicar
en humedales costeros o que, por sus caracteristicas, puedan influir negativamente

en éstos.

En el predio del proyecto, no se encuentran especies de vegetaciéon de humedal
costero, toda vez que el predio no cuenta con vegetacion debido a la instalacién de
tarquinas, mismas que fueron autorizadas por la Autoridad. Cabe mencionar que la

vegetacion con la que contaba el sitio correspondia Selva Mediana Subperennifolia.

En el mismo sentido, el ecosistema de manglar mas cercano al predio se ubica a
mas de 100 m y fuera del predio del proyecto; debido a lo anterior, la Norma Oficial
Mexicana en comento no resulta aplicable al sitio del proyecto.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO
DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.1 Delimitacion del sistema ambiental

El objetivo de este capitulo es delimitar, describir y analizar en forma integral el
Sistema Ambiental (SA) que constituye el entorno del proyecto, asi como identificar
los principales procesos que mantienen la estructura y funciéon de los componentes
ecoldgicos presentes para, a partir de dicha informacion, identificar qué efectos
positivos y negativos pudiera tener su desarrollo en la regién. Todo esto con la
finalidad de cumplir con el reglamento de la LGEEPA, el cual en su articulo 12 indica
que la manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera
contener en su capitulo IV la “Descripcion del sistema ambiental y sefnalamiento de
la problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto;”.

La Guia para la Elaboracién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, senala que
“La delimitacion del SA, debera sustentarse con los limites naturales de los
elementos bidticos y abidticos existentes, asi como en los procesos ecosistémicos,
con los cuales interactuaran las obras y actividades del proyecto, se podra utilizar
la regionalizacion establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del
Ordenamiento Ecoldgico Terrestre o Marina (cuando exista para el sitio), la
zonificacion de usos de suelo cuando existe un plan o programa de desarrollo
urbano o la zonificacion establecida en un decreto de area natural protegida,
cuencas hidrograficas, geomorfologia, entre otros”.

Considerando lo antes sefalado, se opt6 por definir el sistema ambiental conforme
a la superficie que ocupa la Unidad de Gestion Ambiental numero 10 denominada
“Zona Urbana de Playa del Carmen”, conforme a lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad. La superficie que
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abarca el Sistema Ambiental Regional propuesto (UGA 10) corresponde a 9,343.99
ha que corresponden a la UGA 10 del POEL Solidaridad.

El SA se delimité tomando en consideracion dos grupos de criterios que permitieron
incrementar la certidumbre juridica y técnica de esta circunscripcion geografica; Asi
estos dos grupos de criterios son: 1) De planeacién y 2) Ambientales, con los cuales
se gener6 una caracterizacion que sirvi6 como insumo para realizar la
caracterizacién ambiental, para la construccién de los escenarios futuros en las
diferentes etapas de implementacion del proyecto. Estos criterios se describen a

continuacién.

1) Criterios de planeacion

Se considera que el proyecto sera desarrollado dentro del Municipio de Cozumel,
por lo tanto, sus efectos sociales y econémicos se circunscriben a ese entorno
geografico, siendo que la delimitacién del SA se centra exclusivamente dentro de
los limites de dicho Municipio, algo que se cumple al elegir a la UGA CP1 como SA,
ya que sus limites se ubican en el Municipio de Solidaridad.

Los programas de ordenamiento ecolégico son los instrumentos de politica
ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades
productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion
y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de
las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los

mismos.

Es asi, que, bajo este marco de planeacién e instrumentacién juridica, se opt6 por
esta Unidad de Gestién Ambiental, como el Sistema Ambiental del proyecto, ya que
la misma se circunscribe dentro del Municipio de Solidaridad.
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2) Criterios ambientales

En este rubro de identifican una serie de criterios que se relacionan con los
diferentes componentes ambientales del SA, particularmente estan relacionados
con los diferentes ecosistemas presentes, asi como la interaccién que estos tienen
con la zona delimitada; ademas de las zonas impactadas por usos previos y que
han ocasionado la fragmentacién del medio o propiciado sus tendencias de
deterioro.

Como primer punto se consider6 la cartografia digital disponible en el Instituto
Nacional de Estadistica Geografia e Informética (INEGI), particularmente la Carta
de Uso de Suelo y Vegetacion, Serie V (escala 1:250000) la cual establece que en
el SA delimitado, existen tres tipos principales de cobertura suelo, a saber: Zona
Urbana y selva mediana subperennifolia, Marina ubicada en los alrededores de las
zonas anteriores; es decir, la delimitacion ecosistémica se acota a nivel de los
principales usos de suelo y vegetacibn (Zona Urbana, Selva Mediana
Subperennifolia y Marina), segun la cartografia de referencia.
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IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

1V.2.1 Medio abidtico

a) Clima

En el sistema ambiental se presentan dos tipos de climas los denominados Aw1(x")
Correspondiente al calido Subhimedo, humedad media con lluvia invernal mayor a
10.2 mmy el Aw2(x") correspondiente al Célido subhumedo, mas humedo con lluvia
invernal entre 5y 10.2 mm, de acuerdo con la clasificacion de Képpen, modificada
por Garcia (1983), lo cual se puede observar en el plano de la pagina siguiente.

El clima del predio corresponde a Calido subhumedo, con temperatura media anual
mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C. Precipitacion del
mes mas seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal
mayor al 10.2% del total anual. Esta zona es de humedad mayor (de 1300 a mas
de 1500 mm). Comprende la parte central de la franja costera Este de Quintana
Roo, desde Kantunilkin, Tulum y Playa del Carmen, continuara a lo largo del litoral
hacia el sur, hasta el limite oriental y suroriental de la Bahia de Chetumal, asi como
en el sur del Estado, en el limite con Belice y Guatemala y el triangulo formado por
La Unién, entre el Rio Hondo y el rio Azul. Alo largo de la linea de costa la humedad
es mayor, ya que la precipitacion anual es de 1,300 a 1,500 mm.
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b) Precipitacion

De 1951 al 2010, el promedio anual de precipitacidén para el sistema ambiental fue
de 1,331.2 mm, siendo Junio de 2004, el mes y ano que mayor cantidad de
precipitacion se ha tenido con 556.0 mm.

En cuanto a la precipitacibon mensual se tiene que histéricamente (1951-2010)
marzo es el mes en que menos llueve y octubre cuando frecuentemente se registra

mayor precipitacion.

Al analizar los datos de la precipitacion y la temperatura se puede decir que en el
sistema ambiental, se presenta dos meses secos, correspondiente a marzo y abril.
De acuerdo al indice de Gaussen que expresa que cuando la precipitacion es mayor
que el doble de la temperatura media, no se considera un mes seco1. Para el caso
del sistema ambiental, estos meses secos, corresponden a marzo y abril, ya que la
temperatura mensual promedio en marzo es 24.3°C, que al doble, serian 48.6, por
lo que al tener una precipitacién de 28.1 mm, no excede del doble de la temperatura
media. En el caso de abril, el valor de la precipitacién de 51.2 mm es excedido por
muy poco, ya que la temperatura media es de 26.1°C, que al doble son 52.2 mm.

e Vientos dominantes

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el afio, debido
a la influencia de las corrientes descendentes subtropicales que emigran de las
zonas de alta presién hacia las zonas de baja presion ecuatorial, manifestando
cambios en su direccion y velocidad en el transcurso del afio. En los primeros meses
del afno (enero-mayo), los vientos tienen una direccion Este-Sureste y mantienen
velocidad promedio de 3.2 m/seg. Para el lapso de junio a septiembre, los vientos
circulan en direccién Este, incrementando su velocidad promedio hasta 3.5 m/seg.

Finalizando el afio, en noviembre y diciembre, la direccion del viento cambia hacia

: http://www.pronacose.gob.mx/pronacose14/contenido/documentos/PMPMS%20Cancun%2001032015%20FINAL_IMPRES
O.pdf
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el Norte y presenta velocidades de 2 m/seg., lo que coincide con el inicio de la
temporada de “Nortes”.

e Intemperismos severos

El sistema ambiental, por su ubicacion geografica, se encuentra en una zona de
elevado riesgo a los efectos de eventos hidrometeorolégicos de gran intensidad ya
que se localizan en la ruta de ciclones cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del
Caribe (alrededor de los 13 grados latitud norte y 65 grados longitud oeste) y sur de
las islas Cabo Verde (cerca de los 12 grados latitud norte y 57 grados longitud
oeste).

En los dltimos 25 afos en el Atlantico se han generado 497 eventos cicldnicos
(depresiones, tormentas y huracanes) de los cuales 13 han afectado directamente
la zona norte de Quintana Roo, y por ende, el sistema ambiental, y dos de ellos han
sido considerados de grandes magnitudes y devastadores para la zona de estudio;
dichos eventos corresponden a Gilberto en 1988 y Wilma en 2005.
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c) Fisiografia

El sistema ambiental se alberga dentro de una gran provincia fisiografica
denominada Peninsula de Yucatan. La mayor parte de esta provincia esta
constituida por estratos calizos mas o menos horizontales que hacen de ella una
regién relativamente plana, cuyas mayores alturas se acercan a los 300 msnm hacia
el centro de la peninsula cerca del limite con Campeche y en la parte suroeste del

estado extendiéndose esta zona con direccion aproximada Norte-Sur.

En términos de subprovincias fisiograficas; el drea de estudio se localiza en la
subprovincia denominada Carso Yucateco que abarca las porciones Centro y Norte
del estado. Dentro de sus caracteristicas, podemos mencionar que dicha
subprovincia esta formada en una losa calcarea cuya topografia se caracteriza por
la presencia de carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el Este y hacia el
Norte hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado en el que se alternan crestas
y depresiones; con elevaciones maximas de 22 m en su parte Suroeste.
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Mapa 16. Mapa de Fisiograf
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

d) Geologia

El sistema ambiental por sus caracteristicas geoldgicas se define como una
estructura relativamente joven, de origen sedimentario con formaciones rocosas
sobre las cuales se han depositado arenas y estructuras de origen organico marino
que han dado forma a una losa caliza consolidada con fracciones en proceso de

consolidacién.

Las unidades litoldégicas del sistema ambiental estdn compuestas por rocas
sedimentarias originadas en el Cuaternario (Q) y Terciario (T), encontrandose que
las rocas mas antiguas son calizas dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas, de
coloracion clara y con delgadas intercalaciones de margas y yeso. El lecho rocoso
calizo es de la Era Terciaria (Plioceno, Mioceno) (Tpl); debido a la estructura
calcarea de la plataforma no existen corrientes acuaticas superficiales, filtrandose
el agua formando un manto freatico de poca profundidad, lo que provoca un paisaje
subterraneo caracteristico del ambiente kérstico (Weidie 1985). El predio del
proyecto se encuentra dentro de la unidad geolégica Q(li).

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular, sin Riesgo
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Mapa 17. Mapa de Geologia predio
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

e) Edafologia

De acuerdo con la carta edafol6gica del INEGI (escala 1:250000), la unidad de suelo
presente en la mayor parte del sistema ambiental es el Leptosol, derivado del
vocablo griego "leptos" que significa delgado, haciendo alusion a su espesor
reducido. De igual manera podemos encontrar suelo tipo Solonchak, el cual es
comun en areas inundables. En el sitio del proyecto se encuentra el suelo
denominado Arenosol (simbolo: O), Del latin arena: arena. Literalmente, suelo
arenoso. Suelos que se localizan principalmente en zonas tropicales o templadas
muy lluviosas del sureste de México. La vegetacidn que presentan es variable (plano
de la pagina 21).

Los aeronosoles se caracterizan por ser de textura gruesa, con mas del 65% de
arena al menos en el primer metro de profundidad. Estos suelos tienen una alta
permeabilidad pero muy baja capacidad para retener agua y almacenar nutrientes.
La susceptibilidad a la erosién en los Arenosoles va de moderada a alta.

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular, sin Riesgo
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Mapa 19. Mapa de Edafologia predio
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Mapa 20. Mapa de Edafologia sistema ambiental
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

f) Hidrologia

El sistema ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de
agua debido a la naturaleza carstica del terreno y al relieve ligeramente plano que
presenta alta permeabilidad. Al no existir flujos superficiales permanentes, la
porcion del agua pluvial que no se pierde por evapotranspiracion, se infiltra al suelo,
produciendo una saturacién de las capas superficiales y por consiguiente su
incorporacion al acuifero subterraneo. EI SA se encuentra en una zona cuya mayor
superficie presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%, tal como se muestra
en el plano de la pagina siguiente, mientras que algunas porciones que
corresponden a zonas inundables presenta un coeficiente de escurrimiento de 10 a
20%.

Por otra parte, segun la carta de hidrologia subterranea (INEGI, escala 1:250000),
el sistema ambiental se localiza en una zona que en su mayor parte presenta
material consolidado con posibilidades altas de funcionar como acuifero, aunque
otras areas como la zona inundable y la zona costera del SA presentan material no
consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero 8en la cual se
encuentra el proyecto).

Por otra parte, de acuerdo con la carta hidrolégica de aguas superficiales de INEGI,
el sistema ambiental pertenece a la Region Hidrologica 32, Yucatan Norte; en donde
el escurrimiento superficial es minimo y la infiliracion es alta; en la porcién
continental existen numerosos cenotes y aguadas. Por otro lado, se localizan una
zona de concentracion de pozos, que se utilizan para el abastecimiento de agua

potable de Playa del Carmen.

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
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Mapa 21. Mapa de Hidrologia Superficial predio
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VANYNNILENS VIDOTONAIH
oL oaA0ud 150 ola2kg vavia

'A'D30°V'S VNI
0ONIWYT4 0TIoNAYSIa JLNIAOWOY

2202-£00/L1-91000/S" L2’ OZ/L PI¥d4d
NOIONT0S3Y V1 30 OLNIIWIdWND 0L23A0ud

o "(d-¥IN) ¥y INOLLMYd avYaITYaoW
VLNIISWY OLOVAINI 30 NOIOVLSISINYI

N
N
(=)
R
o
(=]
(=]
=
~
“
(=]
=
(=]
(=]
(=]
~—
L0
~
N
(&)
N
—
s
=
—
<t
o
L
o
=
‘o
O
|
|
(@)
[72]
(11T
(2’4
<
|
(I1T]
(]
(@)
-
=
Ll
=
|
o
—
]
(&)

©
(1]
=
S
©
o
=
=
=
f =
K
Ke]
=
<
[=]
2
[¥]
(1]
o
E
(]
o
[
S
(3]
1]
8
[72]
D
=
=
(1]
=

o
>
7]
i
('3
=
)
e
&
>
2
b=
©
[



“(193NI) "eyeiboas A BISIpRIST 3p [BUOIIEN OnISU| 00056%
| 9U3S 000 0SZ ‘1 B18dse 1
SeaUBLI2)NS SENBY 2D [BUDKEN ONURUGD (2P SARLCIIA SOIEq 3D OlUNIUOD

ETOENT] i
000 8VAVO ¥ WIN VINO[¥avno
000 09°F W1¥0S3
N D 9L WL WLN YNOZ
08861 ¥DOd3 266134 Li WINOZRNOH WNIVa
HOLYONIN 30 YSHIASNVAL TYSHIAINN NOIDDIAO¥]

Capitulo IV Pagina 25

4

e o

00} BUBJUIND 3P OPEISY
pepuepljog 3p oidiounyy

0L123A0¥d 130 X
YOI4¥HH039 NOIOYIIEN

seleq sapepi|iqisod UOD OpPEpI|OSU0D OU |eLSej
sej|e sapeplligisod LD OPEPIIOSUOS [eLsle [
VINYHH3LENS VIDOTONAIH

000z ugezUONY | ouoBijed [
0L103A0¥d 130 0Ia3¥d

(01 von) leaique ewaisis ]
IVINIIBAY YNILSIS
VI90108WIS

VINYNNILENS VOO TONAIH
RNy YRaLSIS yawnt

Mapa 24. Mapa de Hidrologia Subterranea sistema ambiental
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CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

1V.2.2 Medio biotico

a) Vegetacion en el Sistema Ambiental

De acuerdo con la carta de usos de suelo y vegetacion Serie VIl escala 1:250,000
del INEGI, en el sistema ambiental se presentan los siguientes tipos de cobertura
de suelo:

En tanto el mapa de vegetacién del INEGI Serie VII, el Sistema Ambiental se
encuentra con Uso de Suelo y Vegetacion de Asentamientos humanos, Manglar,
Pastizal cultivado, Selva mediana subperennifolia, Vegetacion Secundaria Arbérea
de Selva Mediana Subperennifolia, Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva
Mediana Subperennifolia

En el caso de los tipos de vegetacion, se tiene que la mayor parte del sistema
ambiental, lo conforma el uso de suelo de Selva mediana subperennifolia, y
posteriormente Vegetacion Secundaria Arbérea de Selva Mediana Subperennifolia.

La vegetacion de selva mediana subperennifolia se desarrolla en climas calido-
hiamedos y subhumedos, Aw para las porciones mas secas, Am para las mas
himedas y Cw en menor proporcién. Con temperaturas tipicas entre 20 y 28 grados
centigrados. La precipitaciéon total anual es del orden de 1000 a 1 600 mm. Se le
puede localizar entre los 0 a 1300 metros sobre el nivel medio del mar. Ocupa
lugares de moderada pendiente, con drenaje superficial mas rapido o bien en
regiones planas pero ligeramente mas secas y con drenaje rapido, como en la
Peninsula de Yucatan. El material geolégico que sustenta a esta comunidad vegetal
son predominantemente rocas carsticas. Sus arboles de esta comunidad, al igual
que los de la selva alta perennifolia, tienen contrafuertes y por lo general poseen
muchas epifitas y lianas. Los arboles tienen una altura media de 25 a 35 m,
alcanzando un diametro a la altura del pecho menor que los de la selva alta

perennifolia aun cuando se trata de las mismas especies. Es posible que esto se
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deba al tipo de suelo y a la profundidad. En este tipo de selva, se distinguen tres
estratos arboreos, de 4 a 12 m, de 12 a 22 m y de 22 a 35 m. Formando parte de

los estratos (especialmente del bajo y del medio) se encuentran las palmas.

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ox, ramén,
capomo), Bursera simaruba (chaka', palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota
(ya',zapote, chicozapote), Lysiloma spp. (tsalam, guaje, tepeguaje), Vitex gaumeri
(ya'axnik), Bucida buceras (pukte'), Alseis yucatanensis (Ua'asché), Carpodiptera
floribunda. En las riberas de los rios se nota a Pachira aquatica (k'uyche'). Las
epifitas mas comunes son algunos helechos y musgos, abundantes orquideas y

bromeliaceas y araceas.

Por lo que respecta los tipos de vegetacion identificados en el sistema ambiental
corresponden con las caracteristicas de la selva mediana subperennifolia, las selvas
bajas, las sabanas, los manglares y la vegetacién de dunas costeras. Las selvas
medianas y bajas son comunidades vegetales dominadas por arboles, plantas
leflosas con tronco definido, que se desarrollan sobre suelos jovenes, someros y
ricos en materia organica, con pedregosidad y rocosidad aflorante, por lo que se
agrupan para formar el ecosistema de Selva. Las sabanas y los manglares son
comunidades vegetales que se desarrollan en suelos planos, inundados o sujetos a
inundacién temporal, por o que se agrupan en el ecosistema de humedal. Mientras
que, la vegetacion de dunas costeras esta formada por comunidades vegetales con
dominancia herbacea y arbustiva que se desarrollan sobre un sustrato arenoso por

lo que forman el ecosistema de dunas costeras.

La la vegetacion del municipio se distribuye de acuerdo con las caracteristicas geo
ecoldgicas, determinando con ello los tres tipos fisondmicos caracteristicos que se
ilustran en la siguiente figura:
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Corte Transversal del Litoral

o Zona de Playa y o Interfase Marino - Conlinental o L
Dunas

....

Mangle

1. Compuesta por 2. Se presentan comunidades 3. Formado por comunidades de selvas
plantas pioneras adaptadas a condiciones medianas y altas subperennifolias que
que se agrupan en estuarinas y palustres presentan arbole§ con gltu‘ras mayores
macollos 0 formando comunidades de de 15 m, de follaje semiabierto, con
manchones con mayor extension y altura. abundancia de plantas epifitas tales
alturas no como bejucos, lianas, orquideas y un
mayores a dos denso sotobosque con dominio de
metros, que palmaceas y arboles de menor talla.
presentan,
generalmente,

abundante trama
radicular; sus
hojas son crasas o
muy gruesas.

Por lo que respecta a la vegetacion presente en el area de Playa del Carmen, la
mayor parte le corresponde a la selva mediana, seguido por vegetacién secundaria
y sabanas, como se puede observar en la siguiente tabla:

Uso de Suelo y Vegetacion Area en m? Hectareas % Municipal
Vegetacion secundaria derivada

de Selva mediana subperennifolia 92098835.72 9209.99 71.5
Selva Mediana subperennifolia 7562058.637 756.2 6
Sin vegetacion aparente 27987339.52 2798.73 1
Manglar 901793.8294 90.17 1

Vegetacién halofila 355424.0044 35.54 0.5

total 128905451.7 12890.63 100
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VEGETACION

: POLIGONO LIMITE MUNICIPAL SOLIDARIDAD
I Vs SMSp VEGETACION SECUNDARIA DERIVADA

DE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA
I s\iSp SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA

SIN VEGETACION APARENTE

VEGETACION HALOFILA

B MANGLAR k

Las caracteristicas principales de estos tipos de vegetacién se presentan a

continuacion:

Selva Mediana Subperennifolia

La selva mediana subperennifolia contiene el mayor nimero de especies vegetales
y alberga los individuos de mayor talla. Se localiza en la porcion continental del
municipio, esta constituida por dos estratos, uno arbéreo que varia de 3 a mas de
15m y un estrato formado por hierbas y plantulas de las especies arbéreas, asi como
una gran cantidad de especies trepadoras y epifitas. Este tipo de vegetacién ha sido
severamente afectado y de manera recurrente por huracanes, incendios forestales

y actividades antropogénicas.

Segun Miranda y Hernandez X. (1963) en la selva mediana subperennifolia entre
el 25 % y el 50 % de los arboles dominantes pierden sus hojas durante la época de
sequia y presenta una altura de méas de 15 metros. En las porciones con vegetacion
conservada y madura que se encontraron de este tipo de vegetacion entre las
especies dominantes del dosel destacan el chicozapote (Manilkara zapota), el
ramon (Brosimum alicastrum) y la huaya (Talisia olivaeformis). En el sotobosque
son abundantes las palmas de chit (Thrinax radiata) y nakax (Coccothrinax readii).
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Este tipo de vegetacion se ha visto disminuida debido a factores de disturbio y
deterioro naturales. En general esta comunidad vegetal muestra solamente los
efectos de deterioro y perturbacion originados por eventos ciclénicos naturales y
pocos impactos antropogénicos. Los impactos naturales detectados son en su
mayoria referidos a arboles derribados de raiz o con los troncos astillados como
resultado del impacto de los huracanes sobre el area, en particular el huracan
Gilberto y Emily, que en 1988 y 2005 afectaron respectivamente la zona y aun
permanecen huellas de su paso. Adicionalmente a ello, algunos troncos de arboles
derribados se encuentran quemados, posiblemente durante alguno de los multiples
incendios que afectaron la zona después del paso de Gilberto.

Vegetacion secundaria derivada de Selva mediana subperennifolia

Esta comunidad vegetal esta representada en 9209.99 has que representa el 71.50
% de la superficie del area de Playa del Carmen. Este tipo de vegetacion se ha
conformado principalmente por la recuperacién de la Selva mediana subperennifolia
a los incendios forestales que se han presentado en la zona y actividades que se
asocian a desmontes antiguos con fines habitacionales o de posesién del terreno;
asi como a las diversas actividades que se desarrollan a los costados de la carretera
Chetumal — Puerto Juérez.

La estructura vertical se conforma por los siguientes estratos: arb6reo alto (8 my 12
m de altura); arb6éreo medio (6 m y 10 m); arb6reo bajo (4 m y 6 m de altura);
arbustivo con plantas no mayores a los 4 m; herbaceo con plantas que no rebasan

los 60 cm de altura.

Entre las especies de mayor abundancia en el estrato arbéreo alto, predominan
visiblemente el Chechén negro (Metopium brownei) y el Tzalam (Lysiloma
latisiliquum) en el estrato arbdéreo bajo las especies mas abundantes son el
P’erezcutz (Croton niveus), el Pechkitam (Randia spp) y Psychotria nervosa. La
composicion floristica registrada para esta comunidad ascendi6é a un total de 106
especies, con una marcada importancia de la familia Leguminosae con 14 especies.
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Vegetacion Haléfita

Este tipo de vegetacién ocupa 35.27 ha que representa el 0.17 % de la superficie
del area de Playa del Carmen. La vegetacion haléfita engloba al conjunto de
comunidades que se desarrollan en las proximidades al mar, en ambientes de playa
arenosa y rocosa, donde condiciones particulares de la topografia y conformacion
del terreno permite el desarrollo de comunidades herbaceas o matorrales. Debido a
la escasa amplitud que generalmente alcanza esta comunidad y que generalmente
no rebasa 50 m a partir de la linea de marea mas alta, su cartografia se incluye en
zonas aledanas; excepto en aquellos casos donde ocupa extensiones de mayor
amplitud como es el caso de las proximidades de Punta Venado.

Por la escala de trabajo no es posible realizar la cartografia a detalle de este
ecosistema, sin embargo es necesario sefialar que en el Municipio de Solidaridad
existen ambientes costeros rocosos y arenosos, donde se intercalan comunidades

de matorral costero y de vegetacidén herbacea de dunas costeras.

En el primer caso de la comunidad sefialada en el parrafo anterior, las especies
dominantes son Coccoloba uvifera, Cordia sebestena, Trinax radiata o
Pithecellobium keyense en el caso de los matorrales costeros. En el caso de las
playas arenosas sobresalen por su importancia Sesuvium portulacastrum, Ipomoea
pes-caprae, Hymenocallis littoralis o Ambrosia hispida. Esta comunidad en su
conjunto es la que se encuentra en el mayor riesgo de desaparicion en la zona
debido a la ocurrencia de eventos cicldonicos y que por efectos de la marea de
tormenta favorece su eliminacién; asi como por la remocion que generalmente se
presenta durante la etapa de preparacién de sitio para la construccién de la oferta
residencial y/o turistica.

Manglares

Comunidad vegetal eminentemente costera con dominancia arbéreay arbustiva que

se desarrolla en suelos planos, con drenaje deficiente, ricos en materia organica y
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susceptible a inundacion. El manglar estd conformado por plantas facultativas que
poseen adaptaciones morfologicas y fisiolégicas que les permiten tolerar la alta
salinidad y por tanto colonizar terrenos inundados con agua salobre.

Esta comunidad ocupa una superficie de 90.17 ha que representa el 1 % del area
de Playa del Carmen y se distribuye en las proximidades de la costa, en depresiones
del terreno que son cuencas cerradas aisladas. Esta comunidad se encuentra
profundamente afectada por la ocurrencia del huracan Emily y, en la mayor parte de
su zona de distribucién dentro del Municipio, los individuos estan secos. Su
estructura vertical se conforma por un estrato arbéreo de hasta 5 m de altura, uno
arbustivo de hasta 2 m y herbaceo con plantas que no rebasan 1 m. En esta
comunidad se incluye la de manglar chaparro que se conforma por individuos de
talla reducida que no rebasa 2 m de altura.

La composicion floristica registrada para esta comunidad ascendié a un total de 13
especies; siendo las especies representativas el Mangle negro (Avicennia
germinans), Mangle botoncillo (Conocarpus erectus), Mangle blanco (Laguncularia
racemosa) y Mangle rojo (Rhizophora mangle). En general esta comunidad vegetal
muestra efectos de deterioro y perturbacién originados por eventos ciclénicos
naturales; pero es junto con la de vegetacién costera la que presenta mayor

conflictos ambientales debido a la construccion de oferta turistica y urbana.

El manglar que se presenta en el Municipio de Solidaridad es del tipo denominado
Manglar de cuenca. Se denomina asi porque se desarrolla en depresiones, bajos o
zonas de escurrimiento que corren de manera paralela al litoral. El suelo en el que
crece este mangle esta conformado por sedimento impermeable por lo que
mantiene el agua en la cuenca. Las caracteristicas y composicién de especies estan
determinadas por las perturbaciones del area, la profundidad del agua y la salinidad
del suelo y/o del agua. La especie que de manera caracteristica se situa en las
partes mas elevadas es el mangle botoncillo. Las especies acompanantes no
arbéreas son el helecho de manglar Acrostichum danaefolium y la trepadora
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Rhabdadenia biflora (Olmsted y Duran, 1990). EI mangle de cuenca no tiene
contacto con el mar, por lo que no esta expuesto a la salinidad, el oleaje y las
mareas. Tal condicion limita sus posibles servicios ambientales a la fauna marina
debido a que al no existir acceso a la cuenca no es posible que la utilicen como

zona de crianza.

A diferencia de los manglares que mantienen contacto con el mar, que son ricos en
biota y juegan un papel fundamental para el desarrollo de especies marinas, el
manglar de cuenca es pobre en biota y esta sujeto a procesos hidroldgicos pluviales

por lo que generalmente presentan agua dulce.
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b) Vegetacion en el sitio del proyecto

El predio del proyecto actualmente carece de vegetacién, esto se debe a que se
encuentra dentro de la mancha urbana de Playa del Carmen, ademas de ser parte
de uno de la zona conocida como Riviera Maya, la cual tiene afos de

aprovechamiento turistico.

Aunado a lo anterior, el sitio cuenta con aprovechamiento desde el afio 2000, es
decir, por mas de 20 afnos, por lo que la vegetacion natural es practicamente escasa,
observandose areas ajardinadas predominantemente, como se observa en las fotos

del sitio.

c) Fauna en el Sistema Ambiental

Si bien no existe un estudio faunistico confiable que determine el nimero de
especies que se distribuyen especificamente dentro del sistema ambiental
propuesto, se optd por considerar lo citado en la literatura respecto a los registros

de fauna reportados a nivel municipal.

Los principales grupos representados son los anfibios, reptiles, aves y mamiferos.
Se detectaron la presencia de 309 especies en el corredor Cancun - Tulum, de las
cuales las aves son las mas difundidas de todas. Las aves se encuentran
representadas por zanates, garzas blancas, colibries y pequefios mamiferos como
la zorra gris, ardillas, ratones, tlacuaches y murciélagos; que junto con la gran

variedad de fauna marina representan un recurso importante de la localidad.
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d)Fauna en el sitio del proyecto

Como ya ha sido sefalado en repetidas ocasiones en el documento, las condiciones
del terreno ya no son las de un ecosistema funcional. Por una parte se ha perdido
completamente la cobertura vegetal original producto de las obras construidas en
los alrededores. Ademas, el sitio se encuentra completamente fragmentado. Al sur,
norte y al oeste existen desarrollos turisticos y residenciales.

Esta falta de conectividad ecosistémica ha ocasionado que actualmente solo hagan
uso del terreno especies que se caracterizan por prosperar en ambientes

modificados y con buena tolerancia a la presencia humana.

Un ejemplo de esto lo constituye la iguana gris, Ctenosaura similis, la cual si bien
se trata de una especie en categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010 (categoria amenazada), es probablemente el reptil que mejor se
ha adaptado a las modificaciones del ambiente en la regidén. No es raro observar a
individuos de esta especie en areas verdes de los desarrollos turisticos,
refugiandose entre oquedades o en madrigueras que excavan en el suelo. El predio
del proyecto no es la excepcion en este sentido.

Finalmente, en areas circundantes al predio es posible observar algunas especies
de aves como zanates (Quiscalus mexicanus), tortolitas (Columbina talpacoti),
paloma ala blanca (Zenaida asiatica), cenzontle (Mimus gilvus), luis bienteveo
(Pitangus sulphuratus), entre otras.

Estas especies no fueron observadas dentro de los limites del predio, posiblemente
por la presencia humana o las condiciones faltas de vegetacién dentro del predio.

e Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
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Como se senal6 no se observé fauna dentro del predio, sin embargo, se sabe que
el mismo, es zona de transito de la Iguana Rayada, especie que se encuentra
enlistadas en esta Norma Oficial Mexicana como especies en alguna categoria de
riesgo. En la siguiente tabla se sefala cual es:

Nombre cientifico Nombre comin Estatus

Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada

1V.2.3 Medio socioeconémico

El sistema ambiental delimitado se circunscribe practicamente al centro de
poblacion de Playa del Carmen, este apartado se desarrollara describiendo los

aspectos socioeconémicos de este asentamiento humano.
e Tamano de la poblacion y tendencias de crecimiento

De acuerdo con los datos reportados en la Pagina del Municipio y que sefalan ser
del INEGI; el municipio de Solidaridad, de acuerdo con la encuesta intercensal de
2015, la poblacién del municipio era de 2009,634 habitantes y cuenta con una tasa
de crecimiento natural de 3.37%.
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Para el ario 2010, la poblacién del municipio era de 159,541 personas, mientras que
en la Ciudad de Playa del Carmen era de 149923 personas, de los cuales 78,169

eran hombres y 71,754 correspondian a mujeres.

De acuerdo con los datos reportados en el Plan Municipal de Desarrollo 2016-2018,

el crecimiento poblacional para el municipio ha sido

Crecimiento de la poblacion en solidaridad (1990-2015)
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Fuente: Elaboracion propia con datos del INEGI (2015)

e Marginacion

De acuerdo con un andlisis de la marginacion urbana, la Ciudad de Playa del
Carmen, contaba con un indice de marginacién bajo y un grado de rezago social

muy bajo.
e Vivienda

En la ciudad de Playa del Carmen, para el 2010, las viviendas particulares eran de
45,405 viviendas, de las cuales el 4.32% no contaba con excusado, el 0.28% no
contaba con energia eléctrica y el 0.98% no contaba con agua entubada. El

porcentaje de ocupantes por vivienda era de 1.40

Paisaje
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El paisaje se define como la “Extension de terreno que se ve desde un sitio”. En el
sentido de esta definicion, podemos determinar tres componentes basicos del
paisaje, como son: 1) el terreno o la cuenca visual; 2) su extension; y 3) el punto de

observacion; entendiéndose como:

Cuenca visual. Superficie geografica visible desde un punto concreto, o dicho de
otra manera, es el entorno visual de un punto y constituye el componente
fundamental del paisaje, puesto que a partir de él se definen los otros dos
componentes (extension y punto de observacién). Para el presente estudio se
defini6 como cuenca visual el area de influencia inmediata del proyecto, o sea el
sistema ambiental definido. Para el presente estudio se definié como cuenca visual
el area de influencia inmediata del proyecto, es decir, la zona costera del centro de
poblacion de Playa del Carmen, colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Extensidn. Siendo que la zona costera de Playa del Carmen se defini6 como la
cuenca visual del paisaje, se determina como extension de la misma, la superficie
que ésta ocupa, es decir de 570 hectarea aproximadamente, como se observa en

la siguiente imagen:
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Punto de observacion. Dada la cuenca visual del paisaje y maxime su extension,
se determina como punto de observacidn, una imagen de satélite georreferenciada
con el proposito de poder observar en forma clara, todas y cada una de las unidades
que conforman el paisaje.

Visibilidad. Conjunto de elementos del paisaje que pueden observarse desde un
punto determinado o punto de observacién, que se mide desde donde se perciben,
cuanto se percibe y como se perciben.

Calidad paisaijistica. Incluye tres elementos de percepcion: las caracteristicas
intrinsecas del sitio, que se definen habitualmente en funcion de su morfologia,
vegetacién, puntos de agua, etc.; la calidad visual del entorno inmediato en él se
aprecian otros valores tales como las formaciones vegetales, litologia, grandes
masas de agua, etc.; y la calidad del fondo escénico, es decir, el fondo visual del
area donde se establecera el proyecto.
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Fragilidad del paisaje. Es la capacidad del paisaje para absorber los cambios que
se produzcan en él. La fragilidad esta conceptualmente unida a los atributos
anteriormente descritos (visibilidad y calidad paisajistica). Los factores que la
integran se pueden clasificar en biofisicos (suelos, estructura y diversidad de la
vegetacion, contraste cromatico, etc.) y morfolégicos (tamario y forma de la cuenca

visual, altura relativa, puntos y zonas singulares).
Analisis de visibilidad del paisaje

La visibilidad o accesibilidad visual tiene relacion directa con los elementos fisicos
(relieve) y bidticos (vegetacidn) presentes en el paisaje y como éstos se transforman
en barreras visuales para los usuarios del recurso. A esto se deben sumar las
posibilidades de accesibilidad fisica (distancia) que tengan los observadores a las
distintas porciones del territorio.

El analisis de la visibilidad del paisaje se define como un analisis espacial del area
de estudio, tomando en consideracién sus formas, colores, vistas, etc. Para dicho
analisis, se consideraron puntos relevantes de observacién. Esta es la primera
etapa en la caracterizacion y valoracién del paisaje con base en su visibilidad, y
consiste basicamente en definir “Unidades de Paisaje (UP)”, considerando una
agregacion ordenada y coherente de las partes elementales del entorno lo mas
homogénea posible, a través de la repeticidon de formas y en la combinacién de

algunos rasgos parecidos (no necesariamente idénticos) en un area determinada.

Para identificar las UP se tomd como punto de partida todos y cada uno de los
elementos que integran el paisaje, a través de un inventario de los recursos
presentes en la cuenca visual previamente definida; con base en los siguientes

criterios:

Areas de interés escénico: se identificaron las zonas o sectores que por sus
caracteristicas (formas, lineas, texturas, colores, etc.) otorgan un importante grado

de valor estético al paisaje.
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Hitos visuales de interés: se identificaron los elementos puntuales que aportan
belleza al paisaje de forma individual, y que, por su dominancia en el marco

escénico, adquieren significancia para el observador.

Cubierta vegetal dominante: se identificaron las zonas con cobertura vegetal

visualmente dominante en el area de estudio.

Cuerpos de agua: se identificaron aquellos cuerpos de agua que poseen una
significancia visual en el observador.

Intervenciéon humana: se identificaron las diversas estructuras realizadas por el
hombre, ya sean puntuales, extensivas o lineales (caminos, lineas de alta tension,
urbanizacién, jardines, edificios, etc.).

Con base en el inventario realizado conforme a los criterios antes descritos, se
definieron 2 unidades de paisaje para el area de estudio propuesta, a saber: 1)
Paisaje del Desarrollo Flamenco Riviera; 2) Vegetacion secundaria; y 3) Elementos
antrépicos. A continuacion, se describen cada una de las unidades de paisaje
identificadas.

Unidad de paisaje Plan Maestro denominado “Desarrollo Flamenco Riviera”

El predio del proyecto se encuentra inmerso dentro del proyecto denominado
“‘Desarrollo Flamenco Riviera®, el cual fue autorizado en materia de impacto

ambiental en el aino 2000,
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Unidad de paisaje de Vegetacion secundaria

Corresponde a la zona de vegetacion natural cercanas al area del proyecto, como
se puede observar el proyecto se encuentra cercano a una zona de Vegetacién

secundaria derivada de selva mediana subperennifolia
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Unidad de paisaje de Elementos Antrépicos

Como se puede observar el predio del proyecto se encuentra en una zona
urbanizada en la ciudad de Playa del Carmen, la cual ya cuenta con los servicios
basicos, infraestructura, vialidades, marina, zonas turisticas. De igual manera se
ubica de manera de manera cercana al desarrollo de la empresa Calica, la cual se
dedicada a la extraccion y comercializacion de piedra caliza, asi como terminal
maritima.
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Google Earth

Analisis de la calidad del paisaje

Para el estudio de la calidad visual del paisaje (calidad paisajistica) se utiliz6 el
método indirecto de Bureau of Land Management (BLM, 1980). Este método se
basa en la evaluacién de las caracteristicas visuales basicas de los componentes
del paisaje. Se asigna un puntaje a cada componente segun los criterios de
valoracion, y la suma total de los puntajes parciales determina la calidad visual
comparada con una escala de referencia. En la siguiente tabla se presentan los
criterios de valoracion y puntuacién aplicados en la valoracién (BLM, 1980), con
base en las unidades de paisaje definidas anteriormente.
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COMPONENTE CRITERIOS
Relieve con pendiente muy Formas erosivas )
. . , , Colinas
Marcada (acantilados, agujas, interesantes o relieve
, , _ suaves,
grandes formaciones rocosas); o variado en tamano y )
. . . . pendiente
bien relieve de gran variedad forma. Presencia de
fioial onad ¢ detall plana, pocos
Morfologia superficial o muy erosionado, o ormas y detalles o ningan
sistemas de dunas, o bien interesantes, pero no detall
etalle
presencia de algin rasgo muy dominantes o )
. . . singular.
singular y dominante. excepcionales.
5 i —

El valor asignado en este punto es 1 dado que el relieve es practicamente plano, al
igual que la mayor parte del sistema ambiental.

COMPONENTE CRITERIOS

Gran variedad de tipos . ) Escasa o ninguna
. Cierta variedad en la .
de vegetacion, con . variedad o
. toxt vegetacion, pero solo uno irast |
. ormas, texturas contraste en la
Vegetacién y o dos tipos.
distribucion. vegetacion.

I

En la cuenca visual (de la zona de Playa de Carmen), es posible observar diferentes

asociaciones o comunidades vegetales distribuidas en diferentes formas en la isla

especialmente vegetacion de selva mediana subperennifolia.
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COMPONENTE CRITERIOS

Factor dominante en el
paisaje, limpia y clara, Agua en movimiento o
o Ausente o
aguas cristalinas o reposo, pero no , )
A ) . o inapreciable.
gua espejos de agua en dominante en el paisaje.
reposo.

I

El valor asignado a este criterio es de 3, dado que se encuentra inmerso en el

Desarrollo Flamenco Riviera, y en la costa del Sistema Ambiental se encuentra la
zona de Mar Caribe.

COMPONENTE CRITERIOS

Alguna variedad e
Combinaciones de intensidad en los
color intensas y colores y L
ad irast Muy poca variacion de color o
N variadas o contrastes, pero no
Variabilidad ) contraste, colores apagados.
. ntr m
cromatica contrastes actda como
agradables. elemento
dominante

= |

Como se mencion6 anteriormente, el contraste de tonos en la unidad de paisaje es

parte de la zona del Desarrollo Flamenco Riviera. Debido a que en la zona existe
una mediana variabilidad cromatica.
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COMPONENTE CRITERIOS

S El paisaje
o El paisaje circundante
El paisaje circundante . adyacente no
. incrementa ) ) )
potencia mucho la derad e idad ejerce influencia
- moderadamente la calida
Fondo escenico calidad visual. , , en la calidad del
visual en el conjunto i
conjunto
i — 1

El paisaje circundante a la cuenca es el correspondiente al desarrollo turistico. Ya

gue se mantiene componentes naturales en la zona urbana de Playa del Carmen.

COMPONENTE CRITERIOS

Unico o poco corriente 0

muy raro en la regién, o ]
. Caracteristico, 0 aunque Bastante comun
, , posibilidad de o . .
Singularidad o similar a otros en la region en la region

contemplar fauna y
rareza

vegetacion excepcional.
) — 1

El paisaje en esta zona, si bien es espectacular, no es Unico en la zona. Muchos

sitios en la costa del Caribe Mexicano muestran caracteristicas similares a las de

esta cuenca visual.

COMPONENTE CRITERIOS
Libre de actuaciones La calidad escénica esta o
Accién . Modificaciones
estéticamente no afectada por int
- o intensas y
antropica deseadas o con modificaciones poco
o ) extensas, que
modificaciones que armoniosas, aunque no
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COMPONENTE CRITERIOS

inciden favorablemente en su totalidad, o las reducen o anulan
en la calidad visual actuaciones no anaden la calidad escénica
calidad visual.

. I

Existen zonas dentro de la cuenca visual que han sido intervenidas por la accién del

hombre, que ha dejado a su paso la eliminacién de la cobertura vegetal, cuya
consecuencia hace posible la presencia de &reas sin vegetacion aparente. Asi
mismo, se observan obras de tipo antrépicas tales como desarrollos turisticos y la
terminal Calica.

En la siguiente tabla se presentan las clases utilizadas para evaluar la calidad visual
del paisaje.

Tabla 1 Clases utilizadas para evaluar la calidad visual del paisaje

Morfologia 1
Vegetacion 3
Agua 3
Variabilidad cromética 3
Fondo escénico 3
Singularidad o rareza 3
Accion antrépica 3
Total 19
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En la siguiente tabla se presenta la valoracion de las clases utilizadas para evaluar
la calidad visual del paisaje.

CLASE VALORACION PUNTAJE

Areas de calidad alta, areas con rasgos singulares y
A _ de22a35
sobresalientes.

Areas de calidad media, cuyos rasgos poseen variedad en la
B forma, color y textura, pero que resultan similares a otros en la de 8 a 21

region estudiada y no son excepcionales.

Areas de calidad baja, con muy poca variedad en la forma,
c deta?
color, y textura.

Tabla 2 Valoracion de las clases utilizadas para evaluar la calidad visual del paisaje

Al aplicar el Método BLM (1980) se obtuvo que la calidad visual del paisaje, sin el
proyecto, encuadra en la Clase B, es decir, se trata de una zona de calidad media,
cuyos rasgos poseen variedad en la forma, color y textura, pero que resultan

similares a otros en la region estudiada y no son excepcionales.
Analisis de la fragilidad del paisaje

Determinar la fragilidad es una forma de establecer el grado de vulnerabilidad de un
espacio territorial a la intervencién, cambio de usos y ocupaciones que se pretendan
desarrollar en él. Mientras la calidad visual de un paisaje es una cualidad intrinseca
del territorio, la fragilidad visual no lo es, pues dependera del tipo de proyecto que
se pretenda desarrollar.

Para determinar la fragilidad visual del paisaje, entendida también como su
capacidad de absorcién ante la ocurrencia de algun factor extrinseco, se ha
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desarrollado una técnica basada en la metodologia de Yeomans (1986), la cual
consiste en asignar puntajes a un conjunto de atributos del paisaje, valorados con
base en su condicidn actual en el sistema ambiental; consecuentemente se ingresan
los puntajes asignados a cada atributo en una férmula y el resultado obtenido se
compara con una escala de referencia; finalmente la capacidad de absorcion visual
del paisaje (CAV) sera determinada con base en el resultado obtenido de la férmula

aplicada comparado con una escala de referencia.

Formula aplicada en el analisis:

CAV=P x (E + R+ D+C+V)
Donde:
P= Pendiente
E= Regeneracion potencial y erosionabilidad
R= Potencial estético
D= Diversidad de la vegetacion
C= Accion antrépica
V= Contraste de color

En la siguiente tabla se asignan los puntajes a los atributos del paisaje, con base en
la condicidén que presentan actualmente en el sistema ambiental (Yeomans, 1986).

Tabla 3 Puntajes a los atributos del paisaje

Atributos del paisaje Condicion en el sistema ambiental Puntajes

~ Nominal  Numérico
" Pendiente (P) w Poco inclinado (0-25 % de pendiente) Alto i i

Inclinacion suave (25-55% pendiente) Moderado
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Inclinado (pendiente > Bajo
Regeneracion Poca restricciébn por riesgos bajos de Alto
potencial '8 erosion e inestabilidad y buena
erosionabilidad (E) regeneracion potencial.

Restriccion moderada debido a ciertos Moderado
riesgos de erosion e inestabilidad de

regeneracion

Restriccién alta derivada de riesgos altos Bajo
de erosibn e inestabilidad, pobre
regeneracion potencial.
o) [HETRNCTS Gl [l Potencial bajo Alto
(R) Potencial moderado Moderado
Potencial alto Bajo
Diversidad Vegetacion escasa Alto
vegetacion (D) Hasta dos tipos de vegetacion Moderado
Diversificada Bajo
VL RO Fuerte presencia antrépica Alto
Presencia moderada Moderado
Casi imperceptible Bajo
[ Contraste de color [EELGtC Nl bajo contraste Alto
(V) Contraste visual moderado Moderado
Contraste visual alto Bajo

En la tabla anterior, los puntajes altos son asignados a la condicion del atributo que
favorece la capacidad de absorcion del paisaje ante la ocurrencia de algun factor
extrinseco; por ejemplo, si existe una fuerte presencia antrépica (condicion del
atributo), entonces significa que cualquier proyecto de origen antropico que se
realice, podra ser absorbido por el paisaje al ser éste un elemento comun y
predominante, y por lo tanto se le asigna un puntaje elevado (3); mientras que si la
accion antrdpica es casi imperceptible, significa que la presencia de cualquier obra
afectara la calidad visual del paisaje al ser un elemento perturbador, y en
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consecuencia se le asigna un puntaje bajo (1), toda vez que el paisaje no sera capaz
de absorber el proyecto.

De lo anterior, a continuacién, se analizan los puntajes asignados a cada uno de los
atributos del paisaje.

Pendiente (P). - Este atributo recibié un puntaje moderado (3) debido a que su

condicion en la cuenca visual se define por un relieve poco inclinado.

Regeneraciéon potencial y erosionabilidad (E). - Este atributo recibié un puntaje
moderado (2) considerando que la isla de Cozumel presenta un riego moderado a

la erosion, principalmente ante la incidencia de algun huracan o tormenta.

Potencial estético (R). - El potencial estético del paisaje, desde cualquier

perspectiva del observador, es moderado (2), ya que los elementos naturales
predominan sobre los antropicos.

Diversidad de vegetacién (D). - Este atributo recibié un puntaje bajo (2), debido a

que la vegetacion existe dos tipos selva mediana subperennifolia y a, como se ha
demostrado en reiteradas ocasiones.

Accién antrépica (C). - Este atributo del paisaje, a la fecha no se constituye como

un elemento predominante, debido a que el desarrollo turistico de la zona es
moderado, aunque existen obras que han ocasionado la alteracién de la calidad
visual del paisaje, motivo por el cual se le asign6 un puntaje moderado (2).

Contrastes de color (V). - Tal como se ha descrito en el analisis de la visibilidad del

paisaje, éste aporta mediana variabilidad cromatica al observador, ya que
predomina los elementos de bajo contraste, por lo que obtuvo un puntaje bajo (2).

Una vez descrito el origen de los puntajes asignados a cada atributo del paisaje, en
seguida se sustituyen los valores obtenidos en la férmula de Yeomans (1986).

CAV=Px(E+R+D+C+V)
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CAV= 3 x (2+2+2+2+2)
CAV=3x (10)
CAV=30

El paso siguiente en el analisis de la capacidad de absorcion del paisaje, consiste
en definir la escala de comparacién para el resultado de la férmula aplicada, la cual

se indica en la siguiente tabla.

Escala de referencia para la estimacion del CAV

Capacidad de Absorcion del Paisaje (CAV) Baja=<15
Moderada = 15y < 30
Alta =0 > 30

Tabla 4 Escala de referencia para la estimacion del CAV

Una vez definida la escala de referencia, a continuacién, se realiza el analisis

comparativo de la misma con el resultado de la férmula aplicada.

Resultado de la formula Escala de referencia Capacidad de absorcion del
paisaje (CAV)

X =15y <30 Moderada
39 =6>30 Alta

Tabla 5 Analisis comparativo con el resultado de la férmula aplicada

El analisis del resultado de la férmula aplicada comparado con la escala de
referencia previamente definida, indica que el paisaje tendra una capacidad
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moderada para absorber el proyecto, lo que significa que presenta una moderada

susceptibilidad ante las modificaciones del entorno.

Con base en éste exhaustivo analisis, se puede concluir que la construccion del
proyecto afectara la visibilidad y la calidad visual del paisaje, pero no lo hara
susceptible ante las posibles modificaciones que sufrira el entorno, dado que existe
una capacidad moderada para que este termine siendo absorbido por el paisaje,
particularmente cuando la zona urbana de Playa del Carmen alcance su desarrollo
en un 100%.
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Diagnostico ambiental

En sintesis, se puede concluir con la informacion descrita en el presente capitulo,
que el sistema ambiental regional corresponde a una zona con modificaciones de
caracter antrdpico en una gran extensién de su superficie, o que resulta

especialmente intenso en el sitio donde se pretende ubicar el proyecto.

Muchas de las zonas con actividad humana dentro del sistema ambiental se
encuentran fragmentadas, y el sitio del proyecto no es la excepcién. La mayor parte
de las plantas y animales que pueden verse en estas areas corresponden a

especies con buena tolerancia a la presencia humana.

En cuanto a las tendencias del sistema ambiental, claramente se encamina hacia
un incremento en el impacto de la actividad humana en la zona. La mancha urbana
contindia extendiéndose a costa de las areas con vegetacion de selva que se ubican
al interior del centro de poblacion delimitado. En la zona costera del Municipio de
Solidaridad, son minimos los sitios que no han sido ocupados y desde 1996, se
encuentran desprovistos de vegetacién. En la zona costera del centro de poblacién
de Playa del Carmen, sin embargo se observan sitios donde la vegetacion se
encuentra en buen estado de conservacién, lo que indica que aplicando las medidas
apropiadas, se pueden mantener los procesos ecoldgicos aun con el desarrollo de
actividades turisticas, lo cual este proyecto se dispone a conseguir mediante la
aplicaciéon de las acciones que se detallan en el Capitulo VI de este documento.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

V.1 Identificacion de impactos ambientales

El impacto ambiental se define como la modificacion del ambiente ocasionada por
la accion del hombre o de la naturaleza (Articulo 3o, Fraccién XIX, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente); en este sentido, cualquier
cambio que el proyecto ocasione sobre el ambiente, serda considerado como un

impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacién del impacto ambiental es un proceso de analisis que
sirve para prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o
generados por el mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alternativa de
proyecto cuyo desarrollo maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los
impactos no deseados; por lo tanto, el término impacto no implica en si mismo
negatividad, ya que estos también pueden ser positivos.

V.1.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

En este apartado se aborda la metodologia que se utilizara para realizar un
diagnéstico ambiental del SA con el objeto de identificar cada uno de los factores y
subfactores que pueden resultar afectados de manera significativa por alguno o
algunos de los componentes del proyecto (obra o actividad), de manera que,
analizando las interacciones que se producen entre ambos, se alcance

gradualmente una interpretacién del comportamiento del sistema ambiental.

Para este diagndstico ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado
o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los
impactos ambientales a través de la interaccion de cada una de las actividades del
proyecto con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de
doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del medio que pudieran
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ser afectados (fisico abibtico, fisico bidtico y socioecondmico), y estos a su vez se
dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora,
fauna, demografia, sector social y sector econémico); en tanto que las columnas

contienen las actividades del proyecto causales del impacto.

Este método fue seleccionado debido a que esta confeccionado con el fin de poder
adaptarse a todo tipo de proyectos por su caracter generalista y dado que permite
la integracién de conocimientos sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor
para el trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especialmente util y
practico como herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a que el
modelo es bastante completo y permite, partiendo de un diagrama arborescente del
sistema ambiental, hacer una evaluacién tanto cualitativa como cuantitativa del
impacto ambiental, logrando esto uUltimo mediante el empleo de funciones de
transformacion.

A continuacion, se presenta la matriz de cribado o matriz de causa-efecto utilizada
para identificar los posibles impactos ambientales que generara el proyecto, en cada
una de sus etapas de desarrollo.
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MATRIZ DE CRIBADO
OPEI
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO
g >
. . . 58>
En las columnas se colocaron todas aquellas actividades involucradas en esta etapa del proyecto, y en las filas se incluyeron todosy | © £ g
cada uno de los componentes del ambiente que se veran afectados por dichas actividades (factores y subfactores). La celda que 8 = E 8
indicaba una posible interaccion entre ambos componentes de la matriz fue marcada con una “X”". ‘% 9’_ ; E
EEEE
£33
55%
SUBSISTEMA APARTADOS FACTORES SUBFACTORES = <
Atmésfera Calidad del aire X
Superficie permeable
Hidrologia subterranea
Calidad del agua
Abiético
Hidrologia superficial Calidad del agua
FISICO-NATURAL Calidad del suelo X
Suelo
Relieve
Flora Calidad del habitat
Biotico
Fauna Calidad del habitat
Perceptual Paisaje Calidad visual
Sociedad Pablacién Empleos
SOCIO-ECONOMICO Compra-venta X
Economia Economia
Arrendamiento
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De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 43 posibles
interacciones entre los diferentes subsectores del medio y las obras y actividades
implicadas durante las distintas etapas del proyecto. De dichos subsectores la
calidad del suelo y la calidad visual, seran los elementos que tendra mayor
interaccién con el proyecto, por lo que se prevé que seran los recursos que recibiran
el mayor numero de impactos ambientales que se generen por el proyecto. Cabe
resaltar que este proyecto tendra efectos positivos en el nivel socioecondémico.

V.2 Caracterizacion de los impactos ambientales

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio (subfactores)
y las actividades del proyecto, se procede a caracterizar los impactos a través de
criterios de valoracion. A cada criterio se le asignara un valor numérico y
consecuentemente se realizara la sumatoria de los valores asignados aplicando el
algoritmo propuesto por Domingo Goémez Orea (1988), modificado, el cual se indica
como sigue: Valor de Importancia (VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv
+ Rc). El resultado obtenido en la aplicacion del algoritmo, permitird determinar mas
adelante el valor de importancia de cada impacto identificado. Como paso final, el
resultado sera ponderado con una escala de referencia (definida mas adelante), a
fin de establecer aquellos impactos relevantes o significativos que generara el

proyecto.

V.2.1 Criterios seleccionados para la valoracion de los impactos
En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracion con sus
correspondientes atributos, que permitiran valorar cuantitativamente cada impacto

ambiental identificado.
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CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

NO. CRITERIO ATRIBUTOS
1 Caréacter Positivo/Negativo
2 Intensidad Alta/Media/Baja
3 Causa-efecto Directo/Indirecto
4 Extension Puntual/Extenso/ Parcial
5 Momento Corto plazo/ Mediano plazo/Largo plazo
6 Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente
7 Periodicidad Irregular/Periédico/Continuo
8 Reversibilidad Reversible/Irreversible
9 Recuperabilidad Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacién cuantitativa del impacto,
se utilizaran 9 criterios y 29 atributos, los cuales se describen como sigue:

Caracter (+ 6 -). - Cuando hablamos del caracter del impacto, simplemente
aludimos a si es beneficioso o dafino, lo cual suele indicarse con un signo positivo
(+) o negativo (-), respectivamente. Con el impacto positivo los factores del medio
(abidtico, bidtico, perceptual y socioeconémico) se benefician y mejoran, mientras

gue con el negativo se dafan o deterioran.

Intensidad (In). - Si por definicién la intensidad es el grado de fuerza, cuando
hablamos de la intensidad del impacto nos referimos a su nivel de destruccion si se
trata de un impacto negativo, o de beneficio, si es positivo. Con un propaésito practico
el grado de destruccion o beneficio se define como alto, medio o bajo, para
identificar diferentes niveles de dafio o mejora en las condiciones del medio

(abiético, bidtico, perceptual y socioecondémico).

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destruccion
casi total del factor ambiental afectado, y si es baja hay una modificacién minima
del factor afectado. En un sentido positivo, la intensidad alta refleja un beneficio
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maximo, mientras que si es baja solo indicaria una cierta mejora. En ambos casos,
la intensidad media representa una situacion intermedia al ser comparada con los

dos niveles anteriores.

En relacion a este criterio, para el presente estudio se considerara la siguiente
escala de referencia:

1. Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccion total o produzca
un beneficio maximo sobre el recurso, con respecto al estado cero que
presente antes de la puesta en marcha del proyecto.

2. Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una

destruccion o un beneficio mayor al 50 % con respecto al estado cero que
presente antes de la puesta en marcha del proyecto, pero no su destruccion

total o un beneficio maximo.

3. Intensidad baja: cuando el impacto ocasione una destruccién o produzca un

beneficio menor al 50 % sobre el recurso, con respecto al estado cero que

presente antes de la puesta en marcha del proyecto.

Relacion-causa efecto (Ce).- Hace alusién a la inmediatez del impacto y su
posicion en la cadena de efectos. Si el impacto tiene un efecto inmediato sobre
algun factor del medio se habla de impacto directo. Si el efecto tiene lugar a través
de un sistema de relaciones mas complejas y no por la relacién directa accion-factor
entonces se dice que es indirecto. Los impactos directos son también llamados
primarios, son los mas obvios pues ocurren casi al mismo tiempo que la accién que

los causa, mientras que los indirectos son llamados secundarios, terciarios, etc.

Extensiéon (Ex).- La extension permite considerar algo tan importante como las
caracteristicas espaciales del impacto, es decir, hasta dénde llega su efecto. Bajo
este criterio los impactos se dividen en puntual, cuando afecta un espacio muy
localizado; extenso si afecta un espacio muy amplio, o parcial si afecta un espacio

intermedio, al ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores. Para
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este criterio es necesario establecer una escala espacial relativa, referida al factor
que se analiza, que a su vez ayudara a precisar las areas de influencia directa e

indirecta del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio,

es la que se indica a continuacion:

1. Puntual: cuando el impacto sélo afecte la superficie donde se esté realizando
la obra o actividad de que se trate.

2. Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitio donde se esté
realizando la actividad de que se trate, pero dentro de los limites del sistema
ambiental.

3. Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mas alla de los limites del

sistema ambiental.

Momento (Mo).- Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el tiempo
transcurrido desde que la accion se ejecuta y el impacto se manifiesta. Este tipo de
impacto puede ocurrir a corto plazo, si se manifiesta inmediatamente o al poco
tiempo de ocurrida la accion; a largo plazo si se expresa mucho tiempo después de
ocurrida la accion; o a mediano plazo si se manifiesta en un momento después de
ocurrida la accién que resulta intermedio al ser comparado de manera relativa con

los dos niveles anteriores.

Para fines practicos y metodoldgicos del presente estudio, en la aplicacién de éste

criterio se considerard lo siguiente:

1. Corto plazo: si el impacto ocurre en forma inmediata a la produccién del factor
que lo genera, o si este se genera tres meses después de ocurrido el factor.

2. Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo

mayor a tres meses, pero menor a seis meses de haberse producido el factor

que lo genera.
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3. Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor
a seis meses de haberse producido el factor que lo genera.

Persistencia (Pe).- Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es
decir, la duracién que tedéricamente tendra la alteracién del factor que se esta
valorando. Asi, se considera permanente aquel impacto que provoca una alteracién
indefinida en el tiempo; temporal aquel que causa una alteracion transitoria; y fugaz
aquel que causa una alteracion breve. Para este tipo de criterio es necesario
establecer una escala temporal relativa, referida al factor que se analiza y para ello
se tomard como base el cronograma del proyecto, el cual permitird establecer un

tiempo concreto de duracién ajustado a la realidad del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio,

se considerara como se indica a continuacion:

1. Fugaz: si el impacto deja de manifestarse antes de cesar la etapa del
proyecto en la que se genera.

2. Temporal: si el impacto se manifiesta s6lo durante la etapa en la que se
genera, e incluso en la etapa subsecuente, pero no durante toda la vida util
del proyecto.

3. Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida util del proyecto.

Periodicidad (Pr).- Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en
un periodo de tiempo. Se define como irregular al que se manifiesta de forma
discontinua e impredecible en el tiempo, periddico si se expresa de forma regular
pero intermitente en el tiempo y continuo si el cambio se manifiesta constante o
permanentemente en el tiempo. Este Gltimo, en su aplicacién tiende a confundirse
con el impacto permanente, sin embargo, el impacto permanente concierne a su

comportamiento en el tiempo y el continuo al tiempo de actuacién.
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Reversibilidad (Rv).- En ocasiones, el medio alterado por alguna accion puede
retornar de forma natural a su situacion inicial cuando la accién cesa; hablamos
entonces de impacto reversible. Cuando al desaparecer dicha accion, no es posible
el retorno al estado original de manera natural, decimos entonces que el impacto es
irreversible. Este criterio no se considera para evaluar los impactos al medio

socioeconémico, puesto que los elementos que lo integran no son de tipo natural.

Recuperabilidad (Rc).- No siempre es posible que el medio alterado por alguna
accion pueda regresar de forma natural a su situacion inicial cuando la accion cesa.
En tales casos debemos tomar medidas para que esto ocurra. Definimos entonces
el impacto recuperable cuando éste desaparece al cesar la accién que lo causa;
preventivo cuando se aplican medidas que impiden la manifestacién del impacto;
mitigable como aquel donde la aplicacion de medidas correctoras sélo reducen el
efecto de la accién impactante, sin llegar a la situacién inicial; e irrecuperable
cuando al desaparecer la accién que lo causa no es posible el retorno a la situacién
inicial, ni siquiera a través de medidas de proteccion ambiental, por lo que ademas
de medidas mitigadoras para reducirlo, debemos aplicar las llamadas medidas
compensatorias para remediarlo. En los casos, preventivo y mitigable, aplican las
llamadas medidas preventivas o de mitigacién, a las cuales nos referiremos en el

proximo capitulo.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su
definicién abarca el concepto de medidas mitigadoras o compensatorias que solo
se aplican a los impactos negativos. Para los impactos positivos se manejan las
llamadas medidas optimizadoras encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir el
beneficio del impacto positivo; sin embargo, para el presente estudio estas medidas
no fueron consideradas, ya que no afectan ni deterioran a los elementos del medio.

V.2.2 Asignacion de rangos para los criterios de evaluacion
De manera previa a la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales a través

del algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea (1988), a continuacion, se
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procede a la asignacién de rangos para los criterios de valoracién por cada uno de
sus atributos, segun corresponda, a fin de poder obtener un valor de ponderacion
para los impactos asociados al proyecto (ver tabla siguiente).

Criterios de valoracién de los impactos

Criterio Rango Valor
Caracter Positivo +
Negativo -
Intensidad (In) Baja
Media
Alta
Extension (Ex) Puntual
Parcial
Extenso
Causa-efecto (Ce) Indirecto
Directo
Momento (Mo) Corto plazo

Mediano plazo

Largo plazo

Persistencia (Pe) Fugaz

Temporal

Permanente

Periodicidad (Pr) Irregular

Periédico

Continuo

Reversibilidad (Rv) Reversible

Irreversible

Recuperabilidad (Rc) Preventivo

Recuperable
Mitigable

W[} N = O] N| = W| N = W| N = W N = N = W N =] W N —

Irrecuperable

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad

Particular, sin Riesgo Capitulo V Pagina 10




CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

V.3 Valoracion de los impactos

A continuacion, se presentan los célculos realizados para la valoracion de los
impactos ambiéntales identificados (nivel cuantitativo), utilizando el algoritmo
seleccionado (modificado de Goémez Orea, 1988), el cual se describe como sigue:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto
(+/-) = positivo 0 negativo

In = Intensidad

Ex = Extension

Ce = Causa-efecto

Mo = Momento

Pe = Persistencia

Pr = Periodicidad

Rv = Reversibilidad

Rc = Recuperabilidad

A continuacién, se presenta la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales
identificados, tomando como base las interacciones establecidas en las matrices de

causa-efecto, descritas anteriormente.

V.3.2 Etapa de Operacion

1) Impacto identificado: Generacion de empleos

Actividad que lo genera: Contratacion de personal

Apartado que se vera influenciado: Socioeconémico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Sociedad (Poblacién)
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Descripcion del impacto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable
para llevar a cabo el mantenimiento de instalaciones durante la operacion del
proyecto, se generardn fuentes de empleo temporales, que beneficiara a la
poblacién local, influenciando directamente al medio social. Asimismo, se generaran
empleos permanentes como los requeridos para la vigilancia, la limpieza vy

mantenimiento de las areas comunes y la administracién del desarrollo.

Evaluacion del impacto: El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al
constituirse como una fuente de empleos directos que favorecen a la poblacion local
(Positivo +). La cantidad de personal requerido para el mantenimiento del proyecto
en su etapa operativa, dependera del tipo de actividad de mantenimiento, siendo las
viviendas privadas, es probable que la mano de obra se contratada temporalmente
0 pueda ser sustituida por los mismos habitantes, sin embargo, el mantenimiento de
las areas comunes y la vigilancia debera ser permanente y contratada con ese unico
fin; Por lo tanto, se considera que el impacto tendra una intensidad media, ya que
el nimero de empleos que se generan en comparacién con la mancha urbana es
regular (In: Media=2).

El personal que sera contratado sera aquel que radique en Playa del Carmen por lo
que se considera que el beneficio por la generacion de empleos no rebasara los
limites del municipio, es decir, se trata de un impacto parcial (Ex: Parcial=2).

Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucién del proyecto en sus
distintas etapas, pues los trabajadores son indispensables para la ejecucién de las
obras y actividades proyectadas; entonces el impacto es generado directamente por
el proyecto (Ce: Directo=2). La contratacion del personal sera inmediata, ya que
sin ello no se podra dar inicio con los trabajos de operacion y mantenimiento
proyectados en la etapa operativa; entonces se considera que el impacto ocurrira
en forma inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, a corto

plazo (Mo: Corto plazo=1).
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Las labores de operacién y mantenimiento de las instalaciones del proyecto se
llevaran a cabo durante toda la vida util de proyecto, entonces el impacto tendra una
persistencia permanente (Pe: Permanente=3). Los trabajadores se mantendran
empleados mientras tanto no finalice la vida util del proyecto, por lo que su empleo
sera constante (Pr: Continuo= 3). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad
no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconomico (consultar
apartado V.2.1).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(2)+2(2) +2+1+3+3+0+0
VIM = + 19

2) Impacto identificado: Derrama econdémica
Apartado que se vera influenciado: Socioeconémico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Sociedad (Poblacién)

Descripcion del impacto: Esta etapa del proyecto requiere la operacién de los 39
cuartos hoteleros y obras relacionadas.

Evaluacion del impacto: El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al
constituirse empleos permanentes, renta de cuartos hoteleros y obras
complementarias en el area urbana de Playa del Carmen (Positivo +). Este
proyecto dejara una gran derrama econémica en beneficio de la ciudad de Playa del
Carmen ya que seran obras hoteleras en la zona del Desarrollo Flamenco Riviera
(In: Media=2). La extension del proyecto se llevara unicamente en los limites del
Sistema Ambiental (Ex: Puntual=1). Con la operacién del proyecto, se contratara a
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personal y servicios, se compraran equipos y maquinarias para la operacién de los
departamentos (Ce: Directo=2). La contrataciéon de personal, servicios y equipos
se considera que se realizard de forma inmediata. (Mo: Corto plazo=1).

Las labores de operacién y mantenimiento de las instalaciones del proyecto se
llevaran a cabo durante toda la vida util de proyecto, entonces el impacto tendra una
persistencia permanente (Pe: Permanente=3). Los trabajadores se mantendran
empleados mientras tanto no finalice la vida util del proyecto, por lo que su empleo
sera constante (Pr: Continuo= 3). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad
no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconémico (consultar
apartado V.2.1).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(2)+2(1)+2+1+3+3+0+0
VIM = + 17

3) Impacto identificado: Contaminacion ambiental

Actividad que lo genera: Operacion del proyecto, Mantenimientos en general y

retoque de pintura, limpieza de las areas comunes.

Apartado que se vera influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Suelo (calidad) Agua
subterranea (calidad).

Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se generaran
residuos solidos urbanos, vegetales, producto del chapeo de la poca hierba que
pueda haber crecido, asi como brochas o lijas producto de las actividades de pintura
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o algun otro residuo dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione. Un
manejo inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etapa del
proyecto podria traducirse en la contaminacion del suelo, principalmente por la
generacion de residuos sélidos urbanos, de manejo especial o peligrosos que
pueden contaminar el medio; asi como en la contaminaciéon del agua subterranea

Evaluacion del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la
contaminacién de los recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento.
Intensidad (In: Baja=1), ya que la contaminacién no ocasionara la destruccién total
de los recursos impactados, ni mucho menos rebasara el 50 % de los mismos.
Extensién (Ex: Puntual=1), considerando que el volumen de residuos generado
sera minimo y que en su mayor parte se trata de residuos vegetales que son
biodegradables, la contaminacion de los recursos no rebasara los limites del
sistema ambiental. Causa-efecto (Ce: Indirecto=1), ya que los trabajos de
operacién y mantenimiento no seran los factores causantes de la contaminacion del
recurso, mas bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se
generen. Momento (Mo: Mediano plazo=2), una posible contaminacién de los
recursos ocurrira en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe:
Temporal=2), pues un foco de contaminacién originado por un manejo inadecuado
de residuos podria permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo,
pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por
elementos biol6gicos como las bacterias, hongos y plantas (productores primarios),
por las condiciones climaticas o mediante la aplicacion de medidas de remediacion.
De periodicidad (Pr: Irregular=1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma
impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv: Irreversible=2), considerando que
los focos de contaminacion originados por actividades antrépicas requieren de la
aplicacién de medidas de restauracién. Recuperabilidad (Rc: Preventivo=0), pues
se aplicaran medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de

manifieste.
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Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-31)+23)+1+1+2+1+2+0
VIM =-16

V.4 Valoracion de los impactos

Una vez hecha la identificacién y descripcion de los impactos ambiéntales por cada
etapa del proyecto, asi como la valoracion tanto cualitativa como cuantitativa de los
mismos, como paso final en la evaluacién de los impactos ambiéntales, se procede
arealizar la jerarquizacion de todos y cada uno de ellos, a fin de determinar su grado
de significancia, es decir, con el objeto de determinar aquellos impactos

considerados como significativos.

La jerarquizacion se realizara con base en los resultados obtenidos de la aplicacién
del algoritmo propuesto por Gomez Orea durante la valoracion cuantitativa de cada
impacto ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada impacto
ambiental sera jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1)
significativo o relevante, 2) moderado y 3) bajo o nulo, las cuales se describen
a continuacion.

Es importante precisar que el rango mas alto en la jerarquizaciéon de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto significativo o relevante, sera para los
impactos ambientales cuya intensidad se traduzca en una destruccion casi total del
factor ambiental (intensidad alta) en el caso de aquello negativos, o en un beneficio
maximo cuando sean de caracter positivo; y que ademas tengan un efecto inmediato
sobre el medio ambiente (directo); afectando un espacio muy amplio (extenso),
mucho tiempo después de ocurrida la accion (largo plazo); provocando una

alteracién indefinida (permanente) y continua en el tiempo. Asi mismo, al
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desaparecer la accién que provoca dicho impacto, no sera posible el retorno del
componente ambiental a su estado original de manera natural, ni por medios o
acciones correctoras por parte del ser humano (irreversible e irrecuperable). De
acuerdo con esta descripcién y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo
siguiente:

Valor de importancia del impacto significativo o relevante
Vim=+/-3l+2E+C+M+P + Pr+R +Rc)
Vim=+/-3@8)+23)+2+3+3+3+2+23)

Vim = +/- 31

Con base en lo anterior, un impacto moderado sera aquel que obtenga un valor de
importancia igual o mayor a +/- 20, pero menor que +/- 31.

Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacién de los impactos,
correspondiente a la categoria de impacto bajo o nulo, sera para los impactos
ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacion minima (intensidad
baja) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de caracter positivo;
con un efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas
y no por la relacién directa accion- factor (indirecto); afectando un espacio muy
localizado (puntual), inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accion (corto
plazo), cuya duracién es muy breve (fugaz) y en forma discontinua e impredecible
en el tiempo (irregular). Asi mismo, al desaparecer la accidén que provoca el impacto,
es posible el retorno del componente ambiental a su estado original, ya sea de
manera natural o por medios o acciones ejecutadas por el ser humano, que en todo
caso impiden la manifestacion del impacto (reversible y preventivo). De acuerdo con
esta descripcion y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto bajo o nulo
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Vim=+/-(31+2E+C+M+ P +Pr+R +Rc)
Vim=+-@3(1)+2(1)+1+1+1+1+1+0)
Vim = +/-10

Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo sera aquel que obtenga un valor de
importancia igual o mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se considerd un valor de
importancia igual a +/- 31 para los impactos significativos o relevantes; un valor de
+/- 20 a +/- 30 para los impactos moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los
impactos bajos o nulos. En la siguiente tabla se presenta los valores asignados por

cada categoria del impacto.

TABLA DE JERARQUIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

CATEGORIA VALOR
Significativo o relevante =0>31
Moderado de 20 a 30
Bajo o nulo de10a19

Cada categoria utilizada en la jerarquizacién de los impactos ambientales se

describe como sigue:
Significativo o relevante.

Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza, que provoca
alteraciones en los ecosistemas y sus recursos haturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi

como la continuidad de los procesos naturales.

Moderado.
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Es aquel impacto negativo que ocasiona un dafno sobre algiun elemento del
ambiente, pero sin producir un desequilibrio ecolégico o un dafo grave al
ecosistema, o bien, aquel impacto de caracter positivo que tiende a mejorar la
calidad de vida y la productividad de las personas, propiciando la preservacion del
equilibrio ecoldgico, la proteccion del ambiente y el aprovechamiento de los recursos
naturales, de manera que no se comprometa la satisfaccion de las necesidades de

las generaciones futuras.

En ambos casos, los impactos modifican la condicion original del componente

ambiental de que se trate.
Bajo o nulo.

Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacién sobre algun elemento del
ambiente; o bien, aquel impacto de caracter positivo apenas perceptible, que
representa un beneficio para algun elemento del ambiente. En ambos casos, los
impactos ocurren modificando la condicion original del componente ambiental de

que se trate en forma casi imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en las siguientes tablas se presenta la
clasificacion de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas
categorias, para las etapas del proyecto y por componente ambiental.

OPERACION OBRAS INSPECCIONADAS

ELEMENTO DEL VALOR DE .
No. IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA
MEDIO IMPORTANCIA
Operacion
9 Generacién de empleos Socioeconémico +19 Bajo o nulo
10 Derrama econémica Socioeconémico +17 Bajo o nulo
11 Contaminacién ambiental Abidtico -16 Bajo o nulo
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V.8 Conclusiones

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generara el proyecto

sobre

los componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye

que en total se generaran 11 impactos ambientales, de los cuales 7 son negativos

(5 de categoria baja o nula y 2 moderados); y 4 positivos, de los cuales 2 es de

categoria bajo o nulo, y 2 es de categoria Moderada.

Es de

senalarse que, de la evaluacion realizada, no se anticipa la generacion de

algun impacto considerado como significativo o relevante.

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como

viable

de acuerdo con lo siguiente:

A partir de la evaluacion realizada para los impactos ambientales que seran
generados por la operacion del proyecto, se puede concluir categéricamente
que el proyecto no producird impactos ambientales significativos o
relevantes, es decir, no provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, ni obstaculizara la existencia y desarrollo
del hombre y de los demés seres vivos, asi como la continuidad de los
procesos naturales.

En el sitio del proyecto ya existen los servicios urbanos necesarios para el
desarrollo del proyecto.

No implica fragmentar un ecosistema, debido a que este ya se encuentra
fragmentado considerando que el proyecto cuenta con autorizacion en
materia de impacto ambiental y que se encuentra inmerso en el Desarrollo
Flamenco Riviera, zona que se ha aprovechado desde el afio 2000, es decir,
hace mas de 20 anos.

Asimismo, se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos

biolégicos de especies de dificil regeneracién, es decir, aquellas que son
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vulnerables a la extincidn bioldgica por la especificidad de sus requerimientos
de habitat y de las condiciones para su reproduccion, pues estas son
inexistentes en el predio del proyecto.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se
considera causal de desequilibrio ecolégico, ya que no se prevé que genere
alguna alteracion significativa de las condiciones ambientales, que deriven
en impactos acumulativos, sinérgicos o residuales, que en su caso ocasionen

la destruccion o aislamiento de los ecosistemas.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

VI.1 MEDIDAS PARA LA ETAPA DE OPERACION

Medida propuesta: Instalacion de contenedores

Naturaleza de la medida: Preventiva

Impactos que son prevenidos: Contaminacion del medio

Naturaleza de la medida: De caracter preventivo, estara enfocada a evitar que se
manifieste el impacto ambiental identificado como contaminacion ambiental,
particularmente por la generacién de residuos sélidos.

Momento de aplicacion de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados

en la etapa de mantenimiento.

Descripcion de la medida: Se instalaran contenedores de basura para cada tipo
de residuos que se generen (organicos e inorganicos), los cuales seran de facil
acceso para los trabajadores de la obra dadas las pequefias dimensiones del area

de trabajo, y en consecuencia su uso.

Accion de la medida: Los contenedores serviran de reservorios temporales para
los residuos sélidos que se generen durante esta etapa del proyecto, y dado el grado
de hermeticidad que tendran, impediran que dichos residuos sean dispersados por
el viento y otros factores del medio, evitando que se expandan hacia las areas de

conservacion; favoreciendo la NO contaminacion de tales recursos.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de
supervisién que se tenga sobre las actividades de mantenimiento; ya que sera
necesario que los obreros hagan un uso adecuado de los contenedores, para que

estos puedan cumplir su funcidén como reservorios temporales de residuos.
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Descripcion de la medida: El presente programa se constituye como una medida
preventiva para los impactos ambientales que generara el proyecto, cuya fuente
sean los residuos sélidos y liquidos que se produzcan durante la ejecuciéon del
mismo; ya que establece métodos y procesos que permitiran prevenir que dichos
impactos se manifiesten, reforzando la viabilidad ambiental del proyecto.

Medida propuesta: Plan de manejo de residuos

Naturaleza de la medida: Preventiva
Impactos que son prevenidos: Contaminacion del medio

Descripcion de la medida: El presente programa se constituye como una medida
preventiva para los impactos ambientales que generara el proyecto, cuya fuente
sean los residuos sdlidos y liquidos que se produzcan durante la ejecuciéon del
mismo; ya que establece métodos y procesos que permitiran prevenir que dichos

impactos se manifiesten, reforzando la viabilidad ambiental del proyecto.

Accion de la medida: Evitar la contaminacion de la laguna, del suelo y posibles
afectaciones a la flora y fauna, tanto terrestre, como acuatica debido a un

inadecuado manejo de residuos.
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Eficacia de la medida: El grado de eficacia de esta medida depende de la cultura
ambiental que tengan los trabajadores que seran contratados; por lo que esta
medida se reforzara con las platicas de concientizacion ambiental en materia de
manejo de residuos; asi como el establecimiento de un reglamento de obra que
incluya puntos especificos sobre el manejo de los residuos generados y sanciones
por incumplimiento; lo anterior a efecto de poder alcanzar el 100% de éxito en su

aplicacién.
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V1.2 PROGRAMAS AMBIENTALES

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
. INTRODUCCION

El presente programa incluye informacién suficiente, asi como la forma de obtenerla,
interpretarla y almacenarla, para la realizacién del conjunto de analisis, toma de
datos y comprobaciones, que permitan revisar la evolucion de los valores que toman
los parametros ambientales y de los que se admitieron para la implementacién del

proyecto.

Este programa va dirigido a todas las instancias que participan en las distintas
etapas de ejecucion del proyecto: contratista, director de obras, organismo
medioambiental competente y otros organismos encargados de la gestién ambiental
del proyecto.
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La vigilancia ambiental tendra dos &mbitos de aplicacion:

a) El control de la calidad de la obra, es decir, la supervisidén de que se ejecute
segun lo proyectado en lo relativo a la superficie de aprovechamiento
programada; y

b) El control de la calidad de los componentes del entorno, a través de la
medicién o del calculo de sus parametros partiendo del estado cero, para
poder corroborar o predecir su evolucion de acuerdo con lo previsto.

Durante el plazo de garantia de la obra, hasta su recepcion definitiva, la redaccion
de los informes y el control de la calidad ambiental correra a cargo del Supervisor
Ambiental que sera contratado, quien determinara el alcance y la metodologia de
los estudios y controles.

II. OBJETIVO

El PVSA (Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental) tiene como finalidad
principal llevar a buen término las medidas preventivas y de mitigacién propuestas,
destinadas a la minimizacion o desaparicion de las afecciones ambientales. Ademas
que permitira el seguimiento de la cuantia de ciertos impactos de dificil prediccion,
asi como la posible articulacién de medidas correctoras in situ, en caso de que las
planificadas se demuestren insuficientes; o en su caso, la deteccién de posibles
impactos no previstos, y la estimacion de la incidencia real de aquellas afecciones

que se valoraron potencialmente en su momento.

Para la obtencién de los objetivos antes sefialados la empresa promovente del
proyecto, contratara para la obra los servicios de un Supervisor Ambiental (SA) que
posea los conocimientos adecuados para llevar a buen término el presente
programa.

Las tareas fundamentales del SA consistiran en:
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Conocer el Manifiesto de Impacto Ambiental y el resto de las condiciones

ambientales senaladas en la autorizacion.

Asistencia a la reunién de replanteo y realizacidén de una visita semanal a las

obras.

Identificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales relacionadas
con el proyecto, por impactos no contemplados o que no hayan sido lo

suficientemente estudiados.

Supervisar, controlar los materiales, condiciones de ejecucion,
almacenamiento y unidades de obra relacionadas con el acabado formal de
las superficies de aprovechamiento.

Coordinar la aplicacion de medidas correctoras.

Vigilar que el proyecto se acote correctamente al desplante propuesto, fuera
del cual no deberan ejecutarse actuaciones de ningun tipo.

Evaluar y aprobar la referida acotacién, asi como la sistematica y el plan de

obra o consstruccion.

Al final de la vigilancia se realizard un Informe Técnico que recogera los
sucesos acaecidos durante el desarrollo de las obras, los problemas
planteados y las correspondientes soluciones aplicadas, asi como el control
de la aplicacion de las medidas correctoras.

Ill. COMPONENTE: VIGILANCIA AMBIENTAL

Este componente del PVSA resulta ser el mas importante, ya que en él se

establecen los procedimientos que se seguiran para garantizar el cumplimiento de
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las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion propuestas, sefialando de
forma clara y precisa los procedimientos de supervision para verificar el
cumplimiento de cada una de ellas; ademas que se establecen los procedimientos

para hacer las correcciones y ajustes necesarios.
lll.1. Subcomponente: proteccion de los elementos abiéticos

Tras una reunién de replanteo, y en un plazo de un mes, se emitira un informe sobre
las condiciones generales de la obra, dirigido a la Direccion de Obra. Este informe
incluird un Manual de Buenas Practicas Ambientales en obra definido por el
supervisor ambiental, asi como el plan de rutas y accesos sobre los cuales se

verificara el cumplimiento del criterio de “afectar el area mas reducida posible”.

El Manual de Buenas Practicas Ambientales sera aprobado por el Director de Obra

y puesto en conocimiento de todo el personal, e incluira:
¢ Movimientos de tierras.

e Control de residuos y basura: aceites usados, envases, envoltura de

materiales, plasticos, cartén, madera, metales, etc.

e Actuaciones prohibidas: vertidos de aceites usados, miccion y defecacion al

aire libre, escombros, basuras, etc.
e Précticas para reducir impactos a la fauna no sujeta a su aprovechamiento.
e Establecimiento de un régimen sancionador.
e Otros diversos.

Por otra parte, tomando como principio la prevencién de la contaminacion, la
actividad se desarrollara, en la medida de lo posible, mediante el empleo de las

mejores técnicas disponibles, como las que se describen a continuacion.

Ill.1.1. Delimitacion de la zona de actuacion

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad

Particular, sin Riesgo Capitulo VIl P4gina 6




CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022

Como primera actividad a realizar para garantizar que no se afecten superficies
adicionales a las que en su momento sean autorizadas por la SEMARNAT, se
llevara a cabo la delimitacion de la zona de actuacién, acatando las siguientes
medidas de control.

Las actuaciones relacionadas con la superficie de aprovechamiento, asi como las
zonas destinadas al acopio de materiales, almacenamiento temporal de residuos
procedentes de la obra y movimiento de tierras, se ubicaran en el interior de la
superficie de aprovechamiento, sin afectar otras areas ajenas a los usos previstos,
para lo cual se colocaran elementos indicativos como letreros y cinta precautoria

para establecer mayor precisién en la ubicacién de dichas zonas.

En caso de generarse alguna afeccion medioambiental de caracter accidental fuera
del ambito sefalado, se aplicara medidas correctoras y de restitucién adecuadas.
Se redactara un informe por parte del Supervisor ambiental contratado por la

Direccion de Obra, en el cual se reflejaran dichas actuaciones.
1ll.1.2. Proteccion de la calidad atmosférica

Durante el tiempo que dure la obra se llevard a cabo un control estricto de las
labores de limpieza en las zonas de paso de vehiculos, tanto en el entorno afectado
por las obras, como en las areas de acceso a éstas.

El aumento de los sonidos puede crear malestar e incluso alterar el bienestar
fisioldgico o psicolégico de los seres vivos. Es necesario eliminar o mitigar las
fuentes de ruido siempre que sea posible y medir el ruido global de la obra a través
de sonGmetros para establecer acciones correctoras cuando se sobrepasen los
valores admisibles; sin embargo, no se espera generar ruido que afecte a los seres
vivos pues el proyecto consiste en una casa habitacién, misma que se construira
con equipo menor y mano de obra calificada. Asi mismo, se contemplaran una serie
de pautas, de obligado cumplimiento para mitigar y/o reducir el nivel de ruido, tales

como:
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Mantener el equipo en perfecto estado.

e Ultilizar el equipo en horario diurno.

e No acelerar el equipo injustificadamente.

e Realizar las descargas especialmente ruidosas en horario diurno.

Ill.1.3. Proteccion y conservacion de los suelos y generacion de
residuos

Se prohibiran las labores de mantenimiento y reparacién de la maquinaria en el
entorno de la obra. Las reparaciones deberan hacerse preferentemente en talleres
o lugares acondicionados al efecto, incluyendo aquellas habituales e

imprescindibles para el buen funcionamiento de la maquinaria.

Se tendra especial atencion en evitar verter aceites y otros contaminantes en los

sistemas de alcantarillado o evacuacion de las aguas residuales y/o pluviales.

Los diferentes residuos generados durante el desarrollo del proyecto, incluidos los
resultantes de las operaciones de limpieza y construccion, se gestionaran de
acuerdo con lo previsto por la Autoridad Municipal competente y el plan de manejo

de residuos anexo.

Todos los residuos generados cuya valorizacion resulte técnica y econémicamente
viable seran remitidos a un valorizador de residuos debidamente autorizado. Los
residuos Unicamente se destinaran a eliminacién (Relleno sanitario) si previamente
queda justificado que su valorizacibn no resulta técnica, econdémica o

ambientalmente viable.

Los materiales no reutilizados o valorizados con destino a Relleno sanitario, seran

gestionados ante la autoridad Municipal competente.

La gestion de los aceites usados u otras sustancias potencialmente contaminantes,
se realizara de acuerdo con los instrumentos normativos aplicables, y en su caso,
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se contratar4d a una empresa privada para su manejo, retiro y disposicién final
(prestador de servicios autorizado por la Autoridad Estatal o Federal en materia de
manejo de residuos). El almacenamiento temporal de los aceites usados y resto de
residuos peligrosos hasta el momento de su recogida por el gestor autorizado, se
realizara en depdsitos contenidos en cubeta o sistema de seguridad, con objeto de
evitar la posible dispersion de aceites por rotura o pérdida de estanqueidad del

depdsito principal.

lll.2 Subcomponente: control ambiental en fase de ejecucion del proyecto

Una vez que al proyecto se le haya otorgado la autorizacién por parte de la autoridad
competente, en este caso la SEMARNAT, el promovente estara obligado a realizar
la vigilancia ambiental del proyecto, para lo cual se realizaran las siguientes

acciones preliminares:
lll.2.1 Coordinacion del control

Verificacién del inicio del proyecto, obra o actividad. Se puede llevar un control del
inicio del proyecto o actividad de que se trate, de dos maneras:

e Mediante oficio en donde el promovente del proyecto informa a la autoridad
ambiental competente sobre el inicio del proyecto o actividad que se haya
autorizado; y

e Existencia de informes de cumplimiento y/o actos administrativos referentes

al seguimiento ambiental del proyecto.
1ll.2.2 Revision de antecedentes técnicos y juridicos del proyecto

La intencidon de éste paso es considerar y estudiar todas las referencias técnicas y
juridicas del proyecto, obra o actividad de que se trate, y de su area de influencia.
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Algunos antecedentes como el estudio ambiental y los Informes de Cumplimiento
Ambiental, herramientas esenciales para realizar el proceso de seguimiento, a
menudo suministran y utilizan enormes cantidades de informaciéon que a veces

divergen y pueden desviar los resultados del seguimiento.
lll.3 Subcomponente: vigilancia ambiental en fase de ejecucion del proyecto

La vigilancia ambiental proporciona elementos de juicio que permiten verificar el
cumplimiento de las tareas ambientales y la veracidad de la informacién consignada
en los Informes de Cumplimiento Ambiental; por lo que este subcomponente consta
de visitas rutinarias que se llevaran a cabo para vigilar el cumplimiento de todas las
medidas propuestas, y el andlisis de los estudios de calidad del agua desalada; las
cuales se describen a continuacion:

111.3.1 Visita ordinaria total

El objetivo de esta visita es que el supervisor ambiental o asesor técnico ambiental,
verifique en el sitio el cumplimiento de todas las tareas ambientales que debe
ejecutar el promovente, en todos los componentes y actividades que forman parte
del proyecto, y corroborar la informacién reportada en los Informes de Cumplimiento
Ambiental. Las tareas que verificara el supervisor son las que se muestran a

continuacion:

e Ejecucién de los programas propuestos en la MIA-P (plan de manejo de
residuos, etc.), en relacion con la desalacién del agua y la disposicién de la

salmuera

e Cumplimiento de los permisos, concesiones o autorizaciones ambientales para

el uso y/o aprovechamiento de los recursos naturales.
e Cumplimiento de los requerimientos establecidos en los actos administrativos.

e Analisis de las tendencias de calidad del medio en que se desarrolla el

proyecto.
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e Analisis de la efectividad de los programas propuestos, de los requeridos en

los actos administrativos, y de las propuestas de actualizacion.
111.3.2 Visita ordinaria parcial

La visita ordinaria parcial se efectuara cuando el area de supervision ambiental
tenga un interés especial en alguna de las actividades del proyecto y/o en alguna
area geografica que se encuentre en la zona de influencia. Este interés esta dado
por la importancia de los impactos de ciertas actividades y/o por el grado de
sensibilidad ambiental de una o varias areas o ecosistemas que puedan ser
afectados por la ejecucién del proyecto.

En una visita ordinaria parcial, el supervisor ambiental verificard el cumplimiento de
las mismas tareas ambientales de una visita ordinaria total, pero sélo de aquellas
relacionadas con las actividades del proyecto o con las areas en las que se tenga
interés. Por ejemplo, verificar que se haya realizado la cimentacion de manera
adecuada y a la profundidad propuesta, en donde el supervisor puede decidir si
realiza una visita ordinaria parcial cada cierto tiempo para inspeccionar la calidad
del medio ambiente en cuanto a los recursos agua y suelo solamente, sin tener en
cuenta la generacién de residuos o de empleos locales, ya que conoce que la
afectacion a estos otros recursos no es significativa en comparacién con el que se
evalua. Es por ello que una visita parcial solo se puede llevar a cabo cuando el
supervisor ambiental tiene plena certeza de un buen manejo ambiental en el resto
de las actividades del proyecto, o que los impactos al medio ambiente o0 a los
recursos naturales asociados a éstos son bajos.

111.3.3 Visitas extraordinarias

Se realizaran cuando ocurra o puedan ocurrir eventos que generen impactos
ambientales relevantes. Esta visita es definida por el area de gestion ambiental, en
caso de existir quejas de la comunidad o de entidades publicas o privadas, o cuando
han ocurrido o pueden presentarse impactos ambientales significativos por el
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incumplimiento de las actividades que estén a cargo del promovente, o cuando se
presenten impactos no previstos en el estudio ambiental (esto ultimo se determina
a través de los informes periddicos de cumplimiento ambiental). Si las condiciones

estan dadas, se puede extender esta visita extraordinaria hasta lograr una ordinaria.

Mediante la visita extraordinaria, el supervisor ambiental verificara el cumplimiento
de las tareas ambientales relacionadas con los impactos ambientales que ocurrieron
0 que van a ocurrir; verificara también la veracidad de la informacién incluida en el
Informe de Cumplimiento Ambiental, y evaluara el impacto ambiental. Lo anterior,
mediante la ejecucion de las mismas actividades generales explicadas para las
visitas ordinarias (revision de documentos, inspeccién visual, entrevistas vy

mediciones, entre otras).

Todos los resultados obtenidos de las distintas visitas realizadas quedaran
debidamente asentadas en la bitdcora ambiental del proyecto, la cual se describe
en el siguiente apartado.

IV. COMPONENTE: SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Para llevar a cabo el seguimiento ambiental del proyecto, sera necesaria la
implementacion de una bitacora ambiental o libro de registro de eventualidades de
la obra. En este documento se describira el procedimiento a seguir para registrar
todas aquellas eventualidades que se produzcan durante el desarrollo del proyecto
dentro de la superficie de aprovechamiento.

El citado documento es de aplicacién para todas las eventualidades con afeccion
medioambiental que se produzcan con el desarrollo del proyecto. En el documento
se recogeran todos aquellos eventos no previstos en el desarrollo normal de las
obras y que puedan tener de una forma directa o indirecta, inmediata o futura,
reversible o irreversible, permanente o temporal, una afeccion en el entorno.

El formato del citado libro de registro o bitacora ambiental sera el siguiente:
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e Objeto: Describir el procedimiento a seguir para registrar todas aquellas
eventualidades que se produzcan durante las actividades implicadas en el
cambio de uso del suelo, que puedan tener una afeccién directa o indirecta
sobre la calidad ambiental.

Alcance: Este procedimiento sera de aplicacibn para todas las
eventualidades con afeccidon medioambiental que se produzcan en el

desarrollo del multicitado proyecto.

e Ejecucion: Se recogeran todos aquellos eventos no previstos en el
desarrollo normal del proyecto, que puedan tener lugar de una forma directa
o indirecta, inmediata o futura, reversible o irreversible, permanente o
temporal, originando una afeccion sobre el ambiente bidtico, abidtico o

perceptual.

Las personas responsables de llevar los registros en la bitdcora ambiental seran el
jefe de obra y encargados diversos y el supervisor ambiental o Asistente Técnico
Medioambiental. Estas personas deberan conocer el mecanismo para el llenado de
este libro y seran las encargadas de notificar a los responsables de las empresas
subcontratadas la existencia de este y de la necesidad de su colaboracién, de cara
a cumplir con los objetivos planteados en este PVSA.

Se debera redactar un modelo circular, que se remitira a cada subcontratado con
caracter previo al comienzo de sus actividades en la obra, ya que es indispensable
establecer un control de las empresas subcontratadas.

A continuacidon, se describen algunos de los acontecimientos que, en principio,

seran motivo de inscripcion en la bitacora ambiental:

e Vertidos o derrames: Se hace referencia con esto a aquellos vertidos o
derrames liquidos o sélidos, que se produzcan intencionada o accidentalmente
en la obra y que no se encontraban planteados en un principio.
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e Funcionamiento defectuoso: Se hace referencia con esto a funcionamientos
defectuosos de maquinaria de obra que puedan originar una posible afeccion

al medio.

e Accidentes: Se refiere a aquellos episodios que puedan motivar vertidos,
derrames o funcionamientos defectuosos, ya sea de forma inmediata o futura.

¢ Intrusion de maquinaria: Se refiere con esto a episodios accidentales o no,
en virtud de los cuales la maquinaria pesada invada o atraviese zonas que no

se encontraban previstas inicialmente.

e Externalidades a la obra: Se hace referencia a episodios que no sean
producidos por el desarrollo de la obra, sino que provengan de elementos
externos, que entrando en el recinto de la obra, afecten algun elemento que

pueda resultar perjudicial para el medio ambiente.

e Otros: En este apartado se incluiran cualesquiera otros aspectos que no se
encuentren englobados en los apartados anteriores.

IV.1 Subcomponente: seguimiento de las emisiones de polvo

Para el seguimiento de las emisiones de polvo, producidas por la construccion, se
realizaran visitas periddicas a la zona del proyecto. En esas visitas de observara si

se cumplen las medidas adoptadas como son:

e Regar las superficies donde potencialmente puede haber una cantidad

superior de polvo.
¢ Velocidad reducida de los camiones sobre el acceso central.

e Vigilancia de las operaciones de carga y descarga y transporte de material

pétreo.
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La toma de datos se realizara mediante inspecciones visuales periddicas en las que
se estimara el nivel de polvo existente en la atmdsfera y la direccion predominante

del viento estableciendo los lugares afectados.

Las inspecciones se realizaran diariamente o una vez por semana, dependiendo del
tiempo que se estime dure la barrenacion, en las horas del dia donde las emisiones
de polvo se consideran altas. Como norma general, la primera inspeccion se
realizara antes del comienzo de las actividades para tener un conocimiento de la

situacién previa o estado cero y poder realizar comparaciones posteriores.
IV.2 Subcomponente: seguimiento de manejo y disposicion de residuos

Este subcomponente resulta importante puesto que de él depende que no se
contamine el medio por un manejo inadecuado de residuos sélidos o liquidos que
se generen durante el desarrollo del proyecto; y se basa fundamentalmente en el
Plan de manejo de residuos anexo. En forma general implica las siguientes

actividades, mismas que seran ejecutadas por el supervisor ambiental:

e Verificar la instalacién de los letreros y los contenedores temporales para
residuos, asi como su debida rotulacién (organica, inorganica, etc.).

e Realizar recorridos periédicos en las inmediaciones del sitio del proyecto con
el fin de detectar un posible manejo o disposicién inadecuada de residuos
solidos o liquidos.

e Informar al Director de obra cuando se detecte algun manejo o disposicion
inadecuada de residuos sélidos o liquidos; y en su caso, promover una
campana de limpieza y separacion de residuos para su correcto

almacenamiento o posible reciclaje.

e Realizar recorridos de vigilancia dentro de las areas que no estaran sujetas a
su aprovechamiento, a fin de corroborar que no se esté realizando la miccion

o defecacion al aire libre; y en caso contrario, reportarselo al Director de obra
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y promover una campana de limpieza a fin de eliminar los elementos

contaminantes del medio.

e Verificar que los sanitarios funcionen correctamente y que las aguas residuales

se estén enviando a la red de drenaje municipal.
V. COMPONENTE: INFORMES TECNICOS

Para cada tipo de informe, se realizara una ficha que identificara, para cada fase del
proyecto o actividad, las obras o acciones que se contemplan ejecutar; la forma,
lugar y oportunidad de su ejecucién; y la referencia de la pagina del Estudio donde
se describe detalladamente dicha obra o accién. También se elaborara otra ficha en
la que se identificara, para cada fase del proyecto o actividad, la normativa de
caracter ambiental aplicable, incluidos los permisos ambientales sectoriales; el
componente ambiental involucrado; la forma en la que se dio cumplimiento a las
obligaciones contenidas en dichas normas, y el organismo de la administracion del
gobierno competente en su verificacién, si éste estuviere establecido.

Una ficha mas identificara para cada fase del proyecto o actividad, las obras o
acciones que se ejecutaron; el componente ambiental involucrado; el impacto
ambiental asociado; la descripcion de la medida correspondiente, ya sea de
mitigacion, reparacion, compensacién, o de prevencion; la forma de
implementacion; el indicador que permitié cuantificar, si corresponde, el
cumplimiento de la medida; la oportunidad y lugar de su implementacion; y la
referencia de la pagina del Estudio donde se describe detalladamente la medida.

V.1. Subcomponente: informe de cumplimiento de medidas

Tras la especificacién de las medidas para todas las variables, se propone, en
cuanto a la dimension temporal durante el desarrollo del proyecto, un seguimiento
que deberd comprender una visita semanal de media jornada al proyecto, y la

elaboracién de un informe periddico mensual en el que se senalen todas las
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incidencias observadas, se recojan todos los controles periddicos enumerados
anteriormente con la periodicidad sefalada, se indique el grado de eficacia de las
medidas correctoras planteadas, el grado de acierto del Estudio y los resultados
obtenidos con este PVSA. Estos informes seran acompanados de un reportaje
fotografico y se enviaran al promovente a fin de que éste Ultimo realice las gestiones
ambientales correspondientes.

V.2. Subcomponente: informe de cumplimiento de términos y condicionantes

Se dara un seguimiento a los términos y condicionantes que se establezcan en la
Resolucién del proyecto, que debera comprender una visita semanal de media
jornada al proyecto, y la elaboracién de un informe periédico mensual en el que se
senalen todas las incidencias observadas, se recojan todos los controles peridédicos
enumerados anteriormente con la periodicidad sefalada, y se indique el grado de
eficacia en el cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos por la
SEMARNAT en la autorizacidon del proyecto. Estos informes seran acompanados de
un reportaje fotografico y se enviaran al promovente a fin de que éste ultimo realice

las gestiones ambientales correspondientes.
V.3. Subcomponente: Informes especiales

Se presentaran informes especiales ante cualquier situacién especial que pueda
suponer riesgo de deterioro de cualquier factor ambiental. En concreto, se prestara

especial atencion en las siguientes situaciones:
e Alerta por tormenta o huracan que ponga en riesgo el desarrollo de la obra.

¢ Accidentes producidos en las distintas etapas del proyecto, con consecuencias

ambientales negativas.

Estos informes seran notificados al Director de obra, con la finalidad de que realice
los tramites y gestiones correspondientes, y en su caso, tome las medidas
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necesarias para reducir o eliminar el riesgo originado por los factores citados en los

puntos anteriores, u otros de naturaleza similar.
VI. COMPONENTE: ANALISIS DE RESULTADOS

El analisis de los resultados del seguimiento ambiental permite establecer el avance,
cumplimiento y efectividad de los programas, con base en los resultados de la
revisién del Informe de Cumplimiento Ambiental y/o en las apreciaciones obtenidas
durante la visita de seguimiento ambiental.

El andlisis de resultados del seguimiento ambiental se realiza a partir de:
e El Informe de Cumplimiento Ambiental mas la visita de seguimiento:
e Solamente el Informe de Cumplimiento Ambiental, o
e Solamente la visita de seguimiento ambiental.

El analisis se centrara en los siguientes puntos:

V1.1 Cumplimiento de los objetivos del seguimiento ambiental

A cada una de las tareas ambientales a cargo del promovente, se le efectuara un
analisis para establecer el cumplimiento especifico de cada uno de los compromisos
adquiridos en el otorgamiento de la autorizacién ambiental o en el establecimiento
del plan de manejo ambiental.

Este analisis se realiza con la ayuda de la lista de chequeo y formatos especificos
descritos en el Componente V. En esas herramientas, el supervisor ambiental
encuentra todos los requerimientos normativos, los establecidos en actos
administrativos y ademas indicadores que le proporcionan criterios y conducen su
analisis.

Con respecto al cumplimiento de los objetivos del seguimiento, se establecera:
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e Suficiencia de la informacion: Establecer si la informacién suministrada esta
completa. Para esto, se cuenta con la ayuda de los formatos y de la bitacora

ambiental, ya descritos anteriormente.

e Cumplimiento de las tareas ambientales: Se determina si el promovente ha
cumplido total o parcialmente con sus obligaciones ambientales y si las razones
indicadas en el informe de cumplimiento ambiental, para el caso de

incumplimiento, son pertinentes.
V1.2 Analisis de la efectividad de los programas que conforman el PSVA

La efectividad de los programas que conforman el PSVA se realiza con la ayuda de
los reportes técnicos (ver apartado correspondiente en donde se explica la manera

de utilizar estos formatos).

La bitacora integra el resultado del analisis de cumplimiento del promovente, y el
analisis de las tendencias de la calidad del medio en el que se desarrolla el proyecto,
con el fin de facilitar al supervisor ambiental su concepto sobre la efectividad de las
medidas de manejo ambiental. Esto determina la necesidad o no de actualizar
algunos programas calificados como “no efectivos”. En caso de que el informe de
cumplimiento ambiental incluya ofertas de nuevas versiones de programas de
manejo ambiental, éstas deben ser evaluadas por el area de gestion ambiental,
apoyandose en la autorizacidon ambiental del proyecto, con el fin de determinar si la
nueva versién propuesta por el promovente solucionara los aspectos que

permitieron calificar al programa vigente como “no efectivo”.
V1.3 Necesidad de realizar una visita extraordinaria a la zona

Esta necesidad se puede identificar de acuerdo con los analisis realizados en los
dos puntos anteriores. En caso de que se requiera una visita extraordinaria, esta
debe ser ejecutada; de lo contrario, se da paso al informe técnico de los resultados.

Vil. COMPONENTE: CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES
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El presente programa se ejecutara durante todas las etapas del proyecto, de
acuerdo con los plazos previstos en el programa de trabajo. En la siguiente tabla se
presenta el cronograma de actividades del presente programa de vigilancia y
seguimiento ambiental (PVSA), en el que se incluyen todas las actividades a
realizar, asi como los plazos previstos para su ejecucion.

Proyecto: Operacién del proyecto

PVSA: Seguimiento de condicionantes

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION
DE ALTERNATIVAS

Con base al diagnostico ambiental y a la identificacién de los impactos ambientales
se hace una proyeccion del escenario donde se ejecutara la operacién del proyecto
“Cumplimiento de la resolucion PFPA/4.1/2C.27.5/00016-17/003-2022", una vez
ejecutadas las acciones y aplicadas las medidas de mitigacién establecidas, el
escenario final del proyecto es el siguiente:

El proyecto se desarrollara en un predio que ya esta previamente afectado, porque
el predio donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra perturbado
antropogénicamente ya que existen obras existentes en el predio.
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En la etapa de operacién del proyecto se observara un cambio en el paisaje ya que,
en lugar de la vieja infraestructura anterior, se construird un Casa Cenzontle, por lo
tanto, existira una vivienda unifamiliar, en la cual se generaran empleos y aportacion
a la economia de manera directa o indirecta por el requerimiento de insumos y mano
de obra.

VIl.1 Descripcion y analisis del escenario sin proyecto

En este apartado se trata de definir informada y razonadamente aquellos cambios
derivados de las tendencias o bien del rompimiento de éstas y, por otro lado, de la
suposicion de eventos nuevos que pudiesen llevar a plantear situaciones futuras

diferentes en cuanto a los elementos ambientales y sus interacciones.

A continuacién, se describe el escenario para el sistema ambiental de estudio sin
considerar el proyecto como variable de cambio. Este analisis se basa en las
tendencias de cambio esperadas para el Sistema Ambiental, considerando los
instrumentos de planeacién que regulan la zona, ya que las tendencias de cambio
mas importantes dependen en gran medida de los usos de suelo permitidos para
cada zona del SA.

El area donde se plantea el proyecto esta destinada a convertirse en areas de
hospedaje y recreacion, debido a la cercania con la zona costera de Playa del
Carmen, asi como se encuentra dentro de un Desarrollo Hotelero autorizado desde
el afno 2000.

Entonces, de acuerdo con el escenario descrito sin que el proyecto surja como un
elemento de variabilidad en el ambiente, es decir, sin que se llevara a cabo dentro
del SA, este sistema se encuentra destinado a cambios en su entorno.
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VII.2 Descripcidn y analisis del escenario con proyecto

La construccion de este escenario se realizard tomando como base las tendencias
de cambio descritas anteriormente y sobreponiendo los impactos ambientales
relevantes que generara el proyecto en el sistema ambiental. En este apartado no
se incluyen las medidas de mitigacion.

Los impactos ambientales mas relevantes que generara el proyecto, de acuerdo con
la jerarquizacién efectuada en el Capitulo V de este documento, son aquellos que
obtuvieron un mayor valor de importancia del impacto (Vim), haciendo la aclaracién
gue no se identificé ninguno que tenga un nivel significativo, mismos que se enlistan

a continuacion:
1. Reduccién de la calidad visual del paisaje.
2. Contaminacién del medio.

Con lo anterior tenemos que el SA con la puesta en marcha del proyecto sin
considerar las medidas propuestas, mantiene la tendencia de crecimiento prevista
en los instrumentos de planeacion urbana, pero ademas ve deteriorada la calidad

ambiental del centro de poblacién.

Si bien la proporcién de este deterioro es pequefa, ya que el proyecto ocupa una
reducida fraccion de la totalidad del SA delimitado, esto no hace menos importante
sus efectos.

Por lo anterior se puede prever que se presenten los siguientes problemas

ambientales:

a) Contaminacién del suelo y agua subterranea por el mal manejo de los
residuos. Esto modificaria las condiciones del ambiente de manera negativa,
propiciando que no sea apto para la continuidad de los procesos ecoldgicos,

requiriendo por tanto acciones de restauracion.
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b)

Afectacion a las micropoblaciones de fauna que hacen uso del SA, en
especial de la iguana rayada, la cual se encuentra en categoria de especie
amenazada de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Esto debido a
que en caso de que algun organismo de esta especie ingrese a las areas de
trabajo, proveniente de éareas vecinas, no se tomarian los cuidados
respectivos para asegurar que no resulten afectados por la presencia de
trabajadores y maquinaria.

La modificacion, sellado del suelo y pérdida de las condiciones permeables,
se ven agravadas dado que no se sefalizan de manera correcta las areas de
aprovechamiento, con lo que se incrementa la superficie que se afecta por el
desplante de las obras. Esta superficie adicional tiene un impacto
indeterminado en el resto del sistema ambiental, sin embargo, es mayor que

el previsto por los instrumentos de politica ambiental vigentes.

VII.3 Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de
mitigacion

Parae

| desarrollo de este escenario se consideran la misma tendencia de desarrollo

en el sistema ambiental y los mismos impactos que fueron indicados en apartados

anteriores, pero analizandolo a la luz de las medidas de mitigacién propuestas,

destacando las mejoras que pudiera presentar la region en estudio la

implementacién de las mismas.

a)

No se presenta contaminacion del suelo y agua subterranea dado que en
todas las etapas del proyecto se da un correcto manejo a los residuos. Se
utilizan los contenedores y sanitarios portatiles que se proponen como parte
de este documento, por tanto la disposicién final se hace en condiciones de
seguridad y con minimos impactos al ambiente.
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b) Las micropoblaciones de fauna que pudieran transitar por el sitio, en especial
de la iguana rayada, la cual se encuentra en categoria de especie
amenazada de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, se mantienen.
Esto debido a que durante la etapa de preparacién del sitio y construccion se
realiz6 el ahuyentamiento de los individuos presentes para evitar que

resulten afectados por la presencia de trabajadores y maquinaria.

c) La modificacion, sellado del suelo y pérdida de las condiciones permeables,
se ven controladas, ya que se limita a las areas autorizadas para el desarrollo

del proyecto.

VIl.4 Pronostico Ambiental

A partir de los tres escenarios anteriores podemos pronosticar que el sistema
ambiental, con o sin proyecto, continuara una tendencia de crecimiento en la cual
se tendra cada vez mayor poblacién y requerira a su vez mayor espacio, en
detrimento de los ecosistemas que aun se presentan dentro de su superficie. Esto
se debe en gran medida a que se trata de un area urbana, la cual presenta una

tendencia hacia el crecimiento.

El desarrollo de las obras propuestas, tendra un impacto minimo en el sitio y el
sistema ambiental, siempre y cuando se apliquen las medidas propuestas en este
documento, esto se debe a que, de acuerdo con los instrumentos de planeacién
ambiental, las obras cumplen con los parametros establecidos para garantizar de la
proteccidén de ecosistemas, lo que permite que se siga la tendencia de crecimiento
pronosticada, pero dentro de los limites del desarrollo sustentable.

VII.5 Evaluacion de alternativas

a) Ubicacion
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No se tienen alternativas en cuanto a la ubicacion de las obras, por lo que un sitio
alternativo implicaria la busqueda de un nuevo terreno disponible para el

arrendamiento y pérdidas econémicas.
b) Superficie por ocupar

La superficie a ocupar es minima, por lo que el impacto sobre el ambiente también
es reducido, especialmente considerando que se trata de un uso permisible para la
zonay que la planificacién urbana indica que el sitio esta destinado a convertirse en

un area hotelera.

VII.6 Conclusiones

La propuesta de proyecto que se somete a evaluaciéon, es aquella que cumple los
requisitos para ser autorizada por la autoridad y que maximiza los beneficios para
el proyecto en desarrollo dentro del predio, que tendra impactos positivos por el

mejoramiento de los servicios de telecomunicacion y generacién de empleos.
En resumen, se puede decir que el proyecto.

a) Ha sido disenado de tal manera que se ocupan areas ya modificadas, con lo
cual el impacto ambiental se ve reducido al no alterarse ecosistemas
originales, ademas que el area se encuentra completamente fragmentada y
destinada a desarrollo urbano.

b) Los materiales y procesos de construccion utilizados son los comunes en el
sistema ambiental para proyectos de esta indole, por lo que se tienen
antecedentes que las caracteristicas propuestas son compatibles con los

procesos biolégicos que aun se mantienen en el sistema ambiental.

c) Se cumplen los diversos instrumentos de politica ambiental, por lo tanto, se
tiene la certeza que se han considerado acciones o medidas acordes con el

desarrollo planteado para la regién y la proteccién de sus ecosistemas.
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Se proponen medidas y programas para prevenir o mitigar los impactos
ambientales mas relevantes, con lo cual se disminuye la afectacién al sitio
donde se desarrollard y en consecuencia al sistema ambiental en que se

inserta.
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VIIL. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS
Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS
DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

VIII.1 Cartografia

Para la elaboracién de los diversos planos presentados en los capitulos que integran
este estudio, se utilizaron los programas Quantum GIS (2.14.0 “Essen”) y
AutoCAD 2015; cuyas coordenadas se encuentran proyectadas en unidades UTM
(Universal Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum
WGS 84, dentro de la Zona 16Q, Norte, de la Republica Mexicana.

De igual manera se utilizaron los datos vectoriales del Instituto Nacional de
Estadistica Geografia e Informatica (INEGI) y de la Comisién Nacional para el Uso
y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO), a escalas 1:1000000 y 1:250000.

VIII.2 Fotografias

Las fotos que enriquecen los textos descritos en el presente manifiesto fueron
tomadas a través de una camara digital marca Canon 7D Mark Il, con una resolucién
maxima de 23.2 megapixeles efectivos.

VII1.3 Coordenadas

Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el
presente documento fueron recabadas a través de un geoposicionador satelital
(GPS) de la marca Garmin, modelo 64s map. Las coordenadas se presentan con
proyeccion en unidades UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su vez se
encuentran referidas al Datum WGS84, dentro de la Zona 16Q, Norte, que
corresponde a la Republica Mexicana.
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