Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitdcora 23/MP-0151/01/23.

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en paginal.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccion | de Ia Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién PUblica. Articulos séptimo fraccion Il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacion Y%
desclasificacion de la informacidn, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versién publica.

ACTA_11_2024_SIPOT_1T_2024_ART69 , en la sesion celebrada el 19 de abril del 2024
http://dsiappsdev.semarnat.gob. mx/inai/XXXI1X/2024/SIPOT/ACTA_44.2024 SIPOT 1T 2024 ART69.pdf

s

VL. Firma de titular: Ing. Yol/§‘r1/cl:=1  Medina Gamez

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32¢33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos
Naturales”. :

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magi
Tel: {983
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acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)} en su
articulo 28, primer parrafo, que dispene gque la evaluacidén del impacto ambiental es el procedimiento a
través] del cuzl la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece [as
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar deseguilibrio ecolégico
o rebasar los [fmites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacion a elle quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento lista, requerirdn previamente kg autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto

ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucidn de las Oficinas de Representacién otorgar autorizacicnes de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables y los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas de ia Secreteriz, en
materia de manifestaciones de Impacte Ambiental en modalidad particutar.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, ] C. OMAR
CAMBRANO CORREA en su cardcter de apoderado legal de MACCHIA S.A. DE C.V.,, sometio a evaluacién de
la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de
frmpacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P}, del proyecto denominado “OLAMAR SUR”, con pretendida
ubicacion en [a.calle Xcalactum, manzana 0059 de la zona 002, predio 008 en la poblacién de Holbox,
municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisarad que Ia solicitud se sjuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglaments en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone ¢l articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA)}, en lo relativo @ que es expedido por el érganc administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medic
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trdmite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcion, Evaluacion vy Resoiucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad

ParticularsNo gas&;yﬁ lvidad altarpente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que-_e'ste se r'efiere a una
|.,‘.ml ] P
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superficie situada centro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Lazaro Cardenas; lo anterior en términos de lo dispuesto por ef articulo 34
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, pubiicado en el Diario Oficial de |z Federacién el
27 de julio de 2022, en relacion con los articulos 42 fraccién 1, 43 v 45 de a Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados gue comprendenr la Federacién,
especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, v que en lo conducente
indican: Articulo 42 E| territorio nacional comprende: ..fraccién | Ei de las partes integrantes de la
Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de |a Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,... Articulo
45. Los Estados de la Federacidn conservan la extensién y Iimites que hasta hoy han tenido, siermnpre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articules 17, 26, 32 bis
fraccidon VIl y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; el articule 34 de!
Reglamento Interior de la SEMARNAT, cue sefiala que al frente de cada Unidad Administrativa estard una
perscna Titular de la Oficina de Representacién, fa fraccién XIX del mismo articulo 34, que sefala que se
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados
por delegacion, encomienda ¢ les correspondan por supiencia. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccion X,
inciso ¢} del Reglamento en comento, gue establece las atribuciones de las Oficinas de Reprasentacién, para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, as! como suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con io previsto en las disposicicrnes juridicas
aplicables y los lineamientos interncs cle cardcter técnico y administrativo, sistermas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas de la Secretaria, en la materia de las manifestaciones de
impactc ambiental en su modalidad particuiar; el articulo 81 del Reglamento en comento, gue establece que
las_personas titulares de las oficinas de representacidén serdn suplidas en sus ausencias por las personas
servidoras pUblicas del nivel jerargquico inmediato inferior que de ellas dependan; como es el caso del Titular
de la Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en ¢l estade de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nimero 0239/2023 de fecha 17 de abril da 2023.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé v evalud la MIA-P, dei praoyecto
“OLAMAR SUR” (en o sucesivo gl proyecto), con pretendida ubicacién en la calle Xcalactum, manzana Q052
de Ia zona 002, predio 008 en la poblacidn de Holbox, municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C, OMAR CAMBRANO CORREA en su carécter de apcderado legal de MACCHIA $S.A. DE
C.V,, (en lo sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

I. Que el 30 de enero de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrite sin fecha, a través del cual el
prormovente presenté (@ MIA-P del proyecto “OLAMAR SUR" pars su correspondiente analisis vy
dictaminacién en materia de evaluacion del impacto ambiental, asignandole ia clave 23QR2023TD008.

I, Que el 31 de enero de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa, el escrito sin fecha, a través de! cual ei
promovente, presentd la publicacién del extracto del proyecte 2n el periddice “POR ESTO!" de fecha 31 de
enero de 2023, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccidn | de lza LGEEPA.,

Hl. Que el 02 de febrero de 2023, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de ia Ley
Ceneral del Eguilibrio Ecolégice v Proteccion al Ambiente, gue dispone gue la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacion en Materla de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica vy, en acatamiento a lo
que establece el artfcuio 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluaciéon del Impacto

9, Oficina de Representacién en el
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en la pagina electrénica de su portal ywwwsemarnagt.gob.myx, el listado del ingreso de fos proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 26 de enero
de 2023 al 01 de febrero de 2023 {incluyen extemporaneos), dentro de los cuales se incluyé la solicitud
que presentd, a la cual se asignd la clave de proyecto 23QR2023TDO008, para gue esta Unidad
Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en los articulos los articulos 33, 34 y 35 fraccidén X,
inciso C) del Reglamentoe interior de [2a SEMARNAT, dierz inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Arnbiental (PEIA) del proyecto.

IV.Que el 13 de febrero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficic numero 04/SGA/0167/2023, =
través del cual y con fundamento en lo dispuestc en el 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA) previno al promovente para la presentacién de informacién faltante, otorgandole
un plazo de 10 (diez) dias hébiles para desahogar la prevencidon. Dicho oficio fue notificado al promovente
el 15 de febrero de 2023.

V. Que el i€ de febrero de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, mediante
el cual un miembro de la comunidad del Municipio de Lazare Cardenas, solicité a esta Unidad
Administrativa ponga a disposicidn del plablico 1a MIA-P y que se lleve a cabo lz consulta plblica del
proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA vy 40 del REIA.

VL. Que el 17 de febrero de 2023 esta Unidad Administrativa emitio el oficio ndmero O4/SGAJ0300/2023,
donde se le hizo conocer al miembro de la comunidad del Municipic de Lazaro Cardenas, que derivadd de
la integracién del proyecto, se apercibid al promovente, por lo que el Procedimiento de Evaluacidén de
Impacto Ambiental (PEIA) se encontraba suspendido hasta que se presente lo solicitado.

VII. Que el 23 de febrero de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha, mediante el cual
el promovente desahogd la prevencion, realizade mediante el oficio 04/SGA/0167/2023, de fecha 13 de
febrero de 2023.

Vill. Que el 24 de febrero de 2023, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion de! publico en Av.
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, v en Boulevard Kukulcan kilometro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancién, C.P 77500,
Municipio de Benito Juadrez, armbos en el Estado de Quintana Roo.

IX. Que el 01 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGAJ0416/2023, a
través del cual y con fundamento en los articulos 40 a 43 del REIA determind dar inicio consulta piblica.

X. Que el 02 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa, emitio el oficic nimero 04/SGAS0417/2023, =
través del cual vy con fundamento en en articulo 41, del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA}, se le solicito al promevente que deberd publicar nuevamente un extracto de las obras o
actividades en un periddico de amplia circulacidn, mismo que fue notificade ef 16 de marzo de 2023,

XL Que el 06 de marzo de 2023, esta Unidad Adrinistrativa, emitié el oficio nGmero 04/SGAS0409/2023, 2
través del cual con fundamento en los articulo 33 de Iz LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del
Municipio de Lazaro Cardenas, el ingreso del proyecto para que manifestara 1o que a su derecho '
convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con o \
establecido en 2l articulo 55 de [a LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA. !

Xil. Que el 06 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0410/2023, a
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de |a LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno del
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Estado de Quintana Roo, a través ce la Secretaria de Ecologia y Medic Ambiente (SEMA), el ingreso del
proyecto para gue manifestara lo que a su derecho convenga en relacidn con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de {a LFPA de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

XHI, Que ¢l 06 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nlimero 04/SGAJ0411/2023 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 vy 54 de |a LFPA v el articulo 24 del REIA, solicité 2 fa
Delegacior de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estade de Quintana Roo
(PROFEPA), emitiera cpinion técnica scbre dicho proyecto, su opinidén respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para
lo cual se les ctorgs un plazo de quince dias de conformidad cen lo establecido en el articulo 55 de |a
LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XIV.Que el 06 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0412/2023, 3
través del cual, con fundarnento en los articulos 53 y 54 de |a LFPA v el articulo 24 de! REIA, solicité a Ia
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP}, emitiera opinién técnica sobre dicho
proyecto, particularmente a la congruencia y viabilidad del mismo con el decreto vy Programa de Manejo
del Area de Proteccién de Fiora y Fauna “Yum Balam”, declarada como Area Natural Protegida mediante
Decreto publicado en el Diario Oficial de ja Federacion el 6 de junio de 1994, para lo cual se le otorgd un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecide en el articuio 55 de LFPA de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

XV. Que el 06 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nUmero 04/SCAJ0413/2023, 2
través del cual ¥ con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), la opinién técnica sobre dicho proyacto, ya que el predio presenta especies clasificadas en
alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesge vy especificaciones
para su inclusién, exciusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicadz en el Diarie Oficial de la
Federacién el 30 de diclembre de 2010, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de s LFPA de aplicacion supletoriz a ia LGEEPA.

XV1.Que el 06 de marze de 2023, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0414/2023, a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 v 54 de {a LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la
Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinién
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia v viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide fa parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégice Marino y
Regicnal del Golfe de México y Mar Caribe vy se da a conocer la parte regional del propio programa
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgd un plazo
de quince dfas, de conformidad con lo estabiecido en el articule 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

XVIL Que ¢l 21 de marzo de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha, mediante el cual
el premovente presentd la publicacién del extracto de las cbras o actividades del proyecto en un periédico
de amplia circulacion, conforme z lo reguerido en el oficic 04/SGAJ0417/2023 de fecha 02 de marzo de
2023,

XVI!!.Que el 21 de marzo de 2023, =e recibld en esta Unidad Administrativa el oficic namero
PFPA/29.5/8C.17.4/0363/2023 de fecha 29 de marze de 2023, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado cle Quintana Roo [PROFEPA), emitid opinién respecto al proyecto.

Av, Insurgentes No. 445, Col. Magisteriai, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Reo, México,
Teléfone: (983)83 502 33 www.gob.my/semarnat
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XX, Que el 10 de abril de 2023, se recibié 2n esta Unidad Administrativa via correo electrénice, el oficio nimero

F00.9.DRPYyCM.UTCMR/189/2023 de fecha 31 de marzo de 2023, a través del cual la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitié su opinién en relacion al proyecto.

XX, Que el18 de abril de 2023, esta Unidad Administrativa emitis el oficio ndmero 04/SGAJ/0B05/2023 mediante
el cual se solicité a el promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de
su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecte, suspendiéndose =l plazo para la evaluacion del
mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién. Dicho oficio fue notificado et

30 de mayoc de 2023,

XX Que el 21 de abril de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero SPARN/DGVS/03502/23
de fecha 24 de marzo de 2023, a través del cual la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), emitid

opinién respecto al proyecto.

XX Que el 28 de abril de 2023, se recibi® en esta Unidad Administrativa, el oficio ndmero
SPARN/DGGFSOE/418/1146/2023 de fecha 31 de marzo de 2023 a través del cual la Direccién General de
Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégice [DGGFSOE), emitié su opinidn en relacion al proyecto.

XXI1H. Que el 05 de julio de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 04 de julio de 2023,
a través del cual el promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/

0805/2023 de facha 18 de abril de 2023,

XXIV. Que el 19 de julio de 2023, esta Unidad Administrativa emitis el oficio nimero 04/SGA/388/2023 mediante
el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la LGEEPA vy 46, fraccion II del REIA, acordé
ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacién de Impactc Ambiental del Preyecto. Dicho oficio fue

notificado el 09 de agosto de 2025.

XXV.Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibide comentarios por parte del Gobierno
del Municipio de Lizare Cardenas ni de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), por lo que
se entiende que dichas instancias no presentan objecion alguna en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

A. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I y X, 28 primer parrafo y fracciones VII,
IX, X y XI, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA,; articulos 2, 3
fracciones XII, XV1y XVII, 4 fraccionas I, Hl y VII, 5° incisos O), Q) R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo
v fraccién Il del REIA; 14, 26 vy 32-bis, fracciones |, Ill y XI, de la Ley Orgénica de la Administracion
Puiblica Federal: 33, 34 v 35 fraccién X, inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022,

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el

que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propic Programa (Continla en la
Segunda Seccidn), publicado en ¢l Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; DECRETO
por el que se declara como area natural protegida, con cardcter de area de proteccién de flora y fau-
na, la regidn conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quin-
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tana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 05 de junic de 1994; ACUERDO por &l
due se ca a conocer el Resumen del Programa de Manejo dei Area Natural Protegida con Categoria
de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en ef Municipio de Lazaro Cardenas, Quin-

- tana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 05 de octubre de 2018; Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zcnas de
manglar, publicada en el Diaric Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; ACUERDO que adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Cficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de ios
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo
de 2004; DECRETO por el gue se adiciona un articulo 60 TER, y se adiciona un segundeo pérrafo al ar-
ticulo 99; todos ellos de |a Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 01 de febrero de 2007 v en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién ¢ cambio-Lista de especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo
I v FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo HI, publicadas en el Diario Cficial de ia
Federacion el 30 de diciermnbre de 2010, 14 de noviermbre de 2019 y 4 de marzo de 2020,

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyeeto presentado por el promovente
bajo la consideracidn de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articules 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, v
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio v bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para gue las emprasas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y gque se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio sccial, el aprovechamiento de ios elemenios
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo ecuilibrade
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion v
restauracion cel equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en
tos artfculos, 4,5, fraccién 1l, 28 primer parrafo fracciones VIL IX X y X1y 35 de |a LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

IL Como se indicé en el Resultando IX de Ia presente resolucién, el 01 de marzo de 2023, esta Unidad
Administrativa, emitié e! oficic nimero 04/SGA/0416/2023, a través del cual y con fundamento en los
articuios 40, 41, 42 y 43 del Reglamentc en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental (REIA), se
informé al miembre de fa comunidad gue se dio inicio a la consulta publica.

11l Come se indicé en el Resultando X de la presente resolucidn, el 02 de marzo de 2023, esta Unidad
Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0417/2023, o través del cual y con fundamento en el
articulo 41, del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental {REIA), se le solicitd al
promovente publicar nuevamente un extracto de las obras o actividades en un periddico de amplia
circulacién.

IV. Comoe se indict en el Resuitando XVII de |a presente resolucion, el 21 de marzo de 2023 se recibié en
esta Unidad Administrativa 2| escrito sin fecha, mediante el cuai el promovente presents la publicacién
en el periddice “Por Esto” de fechz 17 de marzo de 2023, del extracto de las obras o actividades del
proyecto en un periodico de amplia circulacién, conforme a [o requeride en e oficic 04/SGAS0417/2023
de fecha 02 de marzo de 2023,
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V. Que al momento de emitir la presente resolucion no se han recibido comentarios por parte de
miembros de la comunidad u organismo no gubernamental, por lo que se entiende que no presentan
obiecion zlguna en relacién al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VL. Que la fraccién il del articulo 12 de! REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en ia MIA-P
que sorneta a evaluacion, una descripcién del proyectoe, por lo que una vez analizada la informacion
presentada ante esta Unidad Administrativa se tiene que el promovente indico en el capitulo Il de la

MIA-P lo siguiente:
ILL “Informacion general del proyecto”

“Cl proyecta llamado “OLAMAR SUR™ contermpla o construccion de un compleio ecoturistico de departamentos de 7
v 2 recamaras, el cual se conforrmara:

Estacionamiento Escalerc Escafera Escalera Piscinag infinita
Bongueta de acceso 2 Pasilio de Pasifio de Pasilfo de Gym de palapa
circulacion publica circufacion circulocion publica
publica <
Planta de trotamientos | 8 departamentos &8 4 departamentos 2 medio bafics
de oguas negras de 1 recamarg departamentos de 2 recamaras

- de Trecamare
Cisterno

Escalera de circulacion
publica

Cuarto de maquinas Zona Grifl

Area de conservacién v
permeable

4 departamentos de 2
recamaras

Tabla hecha por este Unidad Administrativa, de acuerde con la informacidn presentads en el aparniado (1), de la MIA-P del proyecte. [sic]

Ef proyecto se ubica sobre un predic con superficie total de 55125 m* de jos cuales o construccion cre_‘arc" ung
huella por io obra civit de 386.34 m?2 (70%) y el total de construccion proyectada serc de I,SF?,ISI m?Z considerando
planta baja y fos plantas aftas. Por ditimo, se mantendrd cormo drea de conservacion un total de 164.91 m? (30%).

IL1.T Naturaleza del proyecto

El concepte formal del proyecto es un edificio habitacional de 3 niveles con departamentos de T_d 2 recarmaras. £/
objetive principal de este proyecte es brindar viviendo y servicio de alimentos y bebidos o turistos en la islac de

Holbox (Quintona Roo).
IL1.2 Objetive del proyecto

Construccién de un edificio habitacional ecoturistico con servicio para el turismo en lo localidod de Holbox." (..)

Através del oficio No. 04/SGAJ0B05/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicité informacién adicional,
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respecto a las obras y componentes del proyecto, |0 siguiente:
a) Aciarar si se Instaiaran calentadores solares o sisternos fotevoltdicos en el proyecto.

b} Indicar la superficie que ccupord cada uno de jos compoenentes @ emplearse en los sistamas de energia solar,
describiendo detaliadamente jos sistemnas.

¢} Presentar pianos del conjunto, en el gue se muestre todos y cada uno de ios componentes del provects,
incluyendo el sistema fotovoitaico y los calentadores solares, indicando sus dimensiones (Coordenadas UTM,
WGs84, Zona 160 Norle, .dwyg, .odf).

d) Aclaror para cuantos departamentos se contempiardn fos sistermnas de energia solor.

En refacidn con lo previamente mencionado y en contestacién a lo solicitado, el promovente indicé 1o
siguiente:

{..}se instafardn calentadores sofares y sistemnas fotovoltaicos {poneles solares).
(..} se colocaran 1 calentaderes solores, ya que T calentador solur surtird 2 departamentos, asimismeo se colocardn
30 unidades condensadoras de aires acondicionadoes inverter y coda aire acondicicnado funicionara con 2 paneies

scigres de 220 watts.

{..) Los sistemnas de energio sofar contempiados en el prayecto serdn para fos 22 departamentos, dnicomente en los
aires acondicionados inverter, que es donde hay mds consumo de energia. (.}

Se anexa plano.

Por otra parte, a través del oficic No. 04/SGA/0BD5/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicita
informacién adicional, can respecto al proceso de tratamientc de Jas aguas residuales del proyecto, lo
siguiente:

a} Describir ef proceso de tratarnfento de fas aguas residuales, indicando el tratamiento del sisterna, capacidad,
orfgen de las aguas recibidas, caracteristicas y calided esperada del agua despuéds def tratamiento, destino final
del efluente trotado y sitios de descarga o destinos de ia misrmo, caracteristicas esperadas de los lodos dal sistema
de tratamiento, volumenes estimados de agua tratoda y de descarga y ctal serd ef controf parg jos olores def
sisterna de tratamiento de aguas residuaies.”

CRNE O
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En relacién con lo previamente mencionado y en contestacion a lo solicitado, el promovente indicé lo
siguiente:

"Bl sisterna de trotamiento de aguos grises o oguos residuales o instalar en el proyectc es conocido como
OVALADA - ATSC gue cuenta con un reactor bioldgico de “autclimpiade” en el que se utilizon enzimas
degrododoras de lodos, defando duronte el proceso de sedimentodc y separacicn de fedos.

Lo pionto de tratamiento de aguas residuales AT 50 OVALADA depura los aguas residucies para proyctpes como
casas, pequefios y grandes hoteles, restaurantes, ete. Tras lor depuracisn preliminar de los aguas residuales con
contaminacién orgdnica, los plantos sirven de tratamiento bioldgico. Ademds, el ggua depurado puede verterse o

los aquas superficiales o subterrdnegs, respectivomente puede reutilizarse porg ef riego.

La plenta de trotamiento de aguas residuales AT 50 OVALADA cuenta comn:

« Reactor bioldgico de la unidad de tratamiento de aguas residuales.
= Tongue de bomba de aire integrado en la cubjerta de fo PTAR.

« Unidod de control AQC Basic con control remoto GSM.

« Bombo de aire o Bombgs de aire segtin el tipo de PTAR.

~ Enchufe de 230V.

Lo planta de tratamiento de aguas residuales es compacta, y se denoming cormo 'sisterna de un tanque’, fa AT50
OVALADA, estd compuesta por un Unico tangue vertical de pianto ovalada, fabricado en polipropilenc — el reactor
biolsgico. -

Lo planto de trotamiento de aguos residucfes AT 50 OVALADA se suministra como estdandor o como fineg
tecnoldgica completa compuesta por un reactor bioldgice totalmente de pidstice con posibifidad de ampliacion
cor ung estocisn de bornbeo con pretratarmisnte mecdnico y un depdsito de lodos, respectivomente.” (..}

(..} “Parametros técnices de fas plantas de tratarniente de aguas residuales AT30-250 cavaladas:

2l disric rarze diseriada Juolomen quy JLTEYXANChe i o2 del kg, frmdade

e wdl  Jkesposidlal t:ﬂm otk R i e
AT 3000a) b5 15 5720 x 2260 x 2250 1spp PS0 L iET3
AT 20 i §5.0 pa = % 70071500 so_ @ hLas.
ar S0 oval 145 0 LNS ; X 2500 /1900 I x LA
LT 7S ovalJi12 E_‘s B 200/19% _ pods b D72
AT 300 cval BIS.0 0 55 0 Z5 30 L 072
|ar22000m1 gt Ez 25 00/2900 % 1 a0
Eo 50 60 3ze0xzs00_ Eaoofiopn Byse B o8
b 5 10,5 7EQx2260x2500 proonyient  pooy  # 108
) 5.3 Fsoxzzsoxzsw 200/1500  P230  § L35
£ 5 e 600 x 7250 x 2500 R200/3900 st B 55
5,00 | | S x QO/IS0E %& 28

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VIL Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcidn del sistema aribiental; por lo que una vez analizada la informacién presentada ante
esta Unidad Administrativa se tiene que el promovente indicd en el capitulo IV de la MIA-P lo

siguiente:

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA
EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.
)

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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V.Y Delimitacion del drea de estudio

“El sitic del proyecto se ubica entre fa avenida Pedro Joagquin Caldwell v lo Avenida Darmerc en la isla de Holbox,
del municipio de Lazarc Cdardenas, en Quintana Roo. En las colindancias def prayecto se encuentra predios sin usc
aparente con vegetacidn caracteristica de duno costera, de igual mode se encuentron residencias vacacionales de
tipo caberias y departamentas, asi come viviendas unifamitiores particulares™

V.2 Caracterizacion y andlisis del sisteme ambiental

A. Medio abiético.

A. Clima

"El sisterna omblental se encuentra ef tipo de cfima cdlido, ef mds seco de fos subh Umedos, con fluvias en verano,
asi como afto porcentaje de iluvia invernal La temperatura media anual es mayor a 22° C y lo tempergtura del mes
mds frio es mayor o 18 °C, Ja precipitacién dei mes mds seco es entre 0y 60 mm.

Las mayores precipitaciones en el Municipic de Ldzarc Cdrdenas se presentan hacia el sur del territorio, en donde
ofcanzan los 1500 mm anuaies, y estos disminuyen conforme se avanza hacia ef norte, teniéndose fos minimos de
precipitacisn en fa costa (800 mm. La estacion metereoldgica de Kantunilkin, registra undg temperoture media
anual de 24.7 °C y una precipitacicn anual de 1514 mm con poce oscilacion de la termperatura media mensua!
entre 5°y 7°C. (.}

{..) Ef sitio de! proyecto se encuentra en una zonag de alto riesge o fos efectos de eventos metereoléaicos de gran
fntensidad, ya que se encuentra localizade en o ruta de ciclones, CUyo origen son las zonas ciclogensticas del
Caribe y sur de fas isias Cabe Verde.”

B. Geologfa y Geomorfologia;

(..} "El sisterna ambiental se encuentra integrado por unidades liteldgicas sedimentarias de tipo iftorgl, de igual
mede en la isla estd presente ef tipo lacustre. (..}

Los depésitos lacustres, los forman greilias, limos, arenas ravas, rices en materia orgénica y de cofor oscuro. f .
i

(..} debido a a estructurg calcdrea de lo plataformo no existen corrientes ocudticas superficiales, filtréndose ef

Oficina de Representacién en el
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agua formando un manto fredtico de poca profundidad, io que provoca un paisaje subterréneo coracteristico del
aombiente kdrstico, compuesto por grutas, corrientes subterrdneas y cenotes.”

C. Suelos:

"El suelo del drew def proyecto y del sistema ambienta! de acuerdo con lo corta de INEG! y o la nomenclatura de
FAQ-UNESCO es del tipo arenosol o su vez, en lo islo igual se presentc ef suelo tipo solonchalk Los aeronoscles
comprenden suelos arenosos profundos. E5te incluye suelos de arenas residuales despugs de uno meteorizocion in
situ de sedimentos o rocas genergimente ricos en cuarzo. Por su parte, solonchaks tienen aito contenido de soles
en todo o alguna porte del suelo. Estos suelos se encuentron esencialmente en las zonas climdticas drides y

sernidridas y regiones costeras en todcs los climes.”
D. Hidrelogia:

“(..} En el Sisterna ambiental no existen corrientes de ogua superficial como son Jos rios y arroyos, o causa de fo
ausencia de relfeve prominante y de alta permeabilidad def substrato geoldgice; jos cuerpes de agua presentss en
el sistema armbiental son la laguna Conil y los cuerpos de agua costeros.

£l acuifero cercanc es de tipo fredtico con marcada heterogeneidaod respecto o sus corocteristicas hidraulicos. El
cecuifero cercono ol Sistema Ambientol se encuentra en rocas calizas del Terciaric y Cuartenario y depdsitos de
litorai de este ditimo periodo, con permeablidad olta en material consofidado; el sisterna Arnbiental se locoliza en
una franja en moterial no consolidade.

Ef sisterna ambiento! pertenece o lo regidn hidroldgica 32 Yucotan Norte, en donde ef escurrirniento superficial es
minimeo y fa Infiftracién es cita; en lo porcidn continental existen numeroses cenotes y aguadas. Asf mismo, se ubica
fentro de lo Cuenco Quintana Roo, y la subcuenca del mismo nombre; y finalmente se determing su ubicacicn
dentro de la microcuenco Punta Som.”

1Iv.2.1 Medio biotico

V.2.1.7 Vegetacién terrestre

"De acuerdo con la carta de Use de Suelo dei INEG!, ef poligono del proyecte y mds de o mitad de la superficie del
Sisterno Ambiental se encuentra en dregs de uso de suelo tipo urbano, asi mismo, ung percicn del Sisterna
Ambiental presenta vegetacicn hidrdfila, o también conocida como maonglar y fuera del sisterna ambiental, pero
en la Isla de Hoilbox, encontromes vegetacion de duna costera.

(-} Para la realizocion del levantamiento floristico se realizd un muestreo aleatorio estondarizado por medio de
cuatro cucdrantes de 5 x 5 m2 poro un total de 75 m2 con ello se buscd determinar el estrato alto compueste por

individuos arbdreos y el estroto bafo compuesto por herbdceos y crbustivas.

El sitio del proyecto presenta vegetacion arbustiva y arbdrea con altures de entre 0.5y 5 metros. Las especies que
ohi se encuentran son los carocteristicas de la duna costera come fas palmas, uvo de mar y magueyes, sin
embargo, iguol se tiene o presencia de especies caracteristicas de ambientes inundables como son fos manglares.

{..) En ef Sisterna Ambiental se determind un total de 18 especies de flora pertenecientes a 14 familias taxondmicas,
por su porte, en =l poligono del provecto (PP) se tuve ef registro de 12 especies de flora pertenecientes o 8 fomilios
taxondrnicas y se identificaron un tofal de 106 individuos de fioro. De manera generol se cuenta con T especie
endémica v 3 en lo cotegoria de Amenazodas por parte de fo NOM-059SEMARNAT-2010." {...)

A *1%:’:» DRI
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tubiftora
Anacaordiaceae Metopium Chechem Arbbrec SA/PR
brownei
Arecgcede Sabal yapa Guano Palimo . SA/PP
Arecaceoe Thrirnax radiata Chit Paima Amenazodg 5A/PP
Boraginaceage Cordia Ciricote Arbdrea g4
dodecandra depiaya
Burserdcede Bursera Chaka Arbdrea sA/PP
simaruba
Cactacege Opuntia stricta Tsakam Arbusto SA
Cactgceue Acanthocereus | Nun tsutsuy Arbusto Endémica S4
tetrageonus
Chrysobalanacege Chrysobalanus Ciruefa Arbusto SA/BDR
fcgco blanca
Combretacede Laguncuiaria Mangle Arbdrea Amenazada SA/BL
recemaosda bfance
Combretoceae Conocarpus Mangle Arborea Amenazoda | SA/PP
erectus botoncifio
Commelincceae Tradescantia Magusy Hierba SA/PP
spothacea Morado
Commeiinaceas Commelina Poj ts'a Hierba SA/PP
erecta
Fabaceas Pithecellobium | Guamuchil Arbdrea SA/PP
reyense Yucateco
Pocaceo Eragrostis Herbdcea SA/PP
secundiflora
Polygonacege Cocealobo Uva de mar Arborea SA/PP
uvitera
Primulaceae Bonellic Lengua de Arbusto . 54
rmacrocarpa gafio
Solanaceac Sofgnum Berenjena Arbusto SA
donianum
i

Tabla hecha por esta Unidad administrativa, de acuerde con la informacion presentada en s paginas 20-2), capftulo H de ja MIA-E del provecto. [sic]
(..) Especies refevantes.

“En fos recorridos realizados en el SA y en particular ef poligono def predic v sus colindancios directas, se
identificaror un total de 3 especies en la categorfa de Amenazadas por parte de ja NOM-059-SEMARNAT-2070.

Por otra parte, e tuvo el registro de uno especie endémica de Mexico en ef sistema ambiental del proyecto, pero
esta no estuvo presente en ef poifgono del proyecto. Las especies en cotegorfa de amenazodas gue se trata en su
mayoria de mangles deben ser incluidas en programas de rescate y ser reubicadas en las dreas verdes del proyecto
o en su defecto que donde se encuentr

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
Teléfono: ($63)83 502 33
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los sitios donde no se encusentren sean destinados o construccidn. Tablo V.5 Especies protegidas y endémicas en el
sitio del proyecto.”

i Nombre Nembre fForma g

Familia cientifico | comun de vid Estatus Sitic
Thrir=x

Arecacese radiars Chit Ealma Arnanarads

Lombretacea | Laguncuiana | Mangle

< fECEMOSS blaneco Arbarea Amenazrads

Compreaces [ ConOcarpus Mangle

2 Srecius botoncilio Arbores Armenazads
Acanthocersu

Cac=cese steragonus | Muntsutsuy | Avbusto Enclérmica

NV.2.1.2 Founa terrestre.

“En el poligonc del proyecto y su sisterna ambientol, se identificaron tres especies bajo estatus de proteccién segun
o NOM-053-SEMARNAT-2010, estas fueron lo iguang negra de cole espinosa (Ctenosaura similis), perico pecho
sucio (Eupsittule nang) v ef vireo monglero (Vireo pailens). De igual modo, se tuvo la presenciy de dos especies
introducidas ol pais, lo besucona asidtica y el ananiquillo parde del caribe. El grupo faunistico con el mayor nGmero
de familios fue el de las aves, seguideo de los mamiferos y reptiles, por dltime, el de los anfibios.

Anfibios
Este grupc dnicamente se tuvo ef registro del sapo costero (Incilius vacilleps) y rana arboricola mexicana (Smilisco

boudini).

Reptiles
Este grupo contd con 3 especies, donde el Aboniquillo Pardo del Caribe, resuité ser el mds abundante y el de jos
mds frecuentes, explicandoel 55% del valor de importancia del sitio. =

Aves
Para el grupo de los aves se obtuvo una rigueza especifica de 1 especies, donde lo especie mas abundante resufto

ser ef zanate mexicono (Quiscalus mexicanus) y ef perico pecho sucio (Eupsittula nona).

Mamiferos
El grupe de mamiferos no presents registro de individuos dentro del sitic del proyecto.”

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES,

Que |a fraccién Il del articulo 12 del REIA impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
regulacién sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefala que
para la autorizacién de las obras y actividades a gue se refiere el articulo 28 de la misma Ley, Ia
Secretaria se sujetard s lo gue establezcan los ordenamientos ecoldqicos del territorio. asl como ios
programas de desarrollo urbano. decretos de dress naturales protegidas v las demas disposiciones
juridicas aue_resulten aplicables, Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el andlisis de la
congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamientc Ecolégico Marino y 2 rio Oficial de Ia
Regional del Golfo de México y Mar Caribe vy se da a Dlall;zderlaclzién
conocer la parte regional .del propio Programa
{continda en la Segunda Seccion).

Oficina de Representacién en el

A e,
S FELR Y

R TT =T vt &
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telséfono: (983)83 502 33 www.gob.mxfsemarnat
Pagina 13 de N5

i AN S ER D RN IR =
R E e NN R S SaE




023

Ly -

T

arop
34 .+ Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1524/2023

B. DECRETO por el cual se declara como area natural
protegida, con caricter de Area de Proteccién de Diario Oficial de |a
Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado
de Quintana Roo.

C. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna
Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro
Cardenas, Quintana Reco.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para Ia
preservacian, conservacién, aprovechamiente
sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zonas de manglar,

E. ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la Ciario Dﬁt.la_:idde fa 07 de mayo 2004
preservacion, conservacian, aprovechamiento Federacién
sustentable y restauracién de los humedaies costeros
en zena de manglar.

F. DECRETO por el que se adiciona un articule 60 TER y
se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos
ellos de la Ley General de Vida Silvestre.

G. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v
especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de
especies enh riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o camblo-Lista de especies en
riesgo

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo
lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana  NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
amblental-Especies nativas de México de flora y fauna Diaric Oficial de Ia
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para Federacién

su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diclembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019

i L 06 de junic de 1994
Federacidn 2

Diaric Oficiat ce la

Eedaranion 05 de octubre de 2018

Diario Oficizlide la

Federacién 10 de abril 2003

Dlario Oficial de la

Eedataeion Ol de febrero de 2007

Diario Oficiaide la 30 de diciembre de
Federacion 2010

Diario Oficial de la 14 de noviembre de
Federacion 2019

04 de marzo de 2020

IX. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, el cual sefala que para la autorizacién de las obras v

actividades a que se refiere el articulo 28 de |a misma Ley, ls Secretaria se sujetard a3 lo que establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio. asl como los programas de desarrolio urbanc. decretos de

reas natura i las demas disposiciones [u resulten aplicabies, al respecto, esta

e Y
S PP

Tedd
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Unidad Administrativa realizé el anélisis de Ia congruencia del preyecto, con las disposiciones citadas en
el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecoldgicos

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina_del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
del Gol éxico y Mar Caribe v se da a conocer la parte region el propio programa {Continda

en Ja Segunda Seccién) publicade en el Diaric Oficial de Ia Federacion el 24 de noviembre de 2012
(POEMYRCMYMC).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto incide en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
131 denominada “Area de Proteccion de Flora y fauna Yumn Balam”, cuya ficha técnica es la siguiente:

Tioo de UGA | WVanmm (ANP — Fecer) . Wapa
Mombre: Aren de Frowesidn de Femy Fams Yiom

Balam
Blunicipios Lazam Sardenas
Eedn Qs oo
:!‘ blacio 2482 Habi
Soedoe eSSBS

e

Islass F Aplicar oriteres cars ises
Paere Tersties |Srecents
Puerts
Comercial =
Poerto Presems
[EEsqutTe
Tozz: Aplicor Dec=ip y Progane de Maogjo &l 5

ANP =

H

A esta UGA se le aplican las Accicnes Generales descritas en el anexo 4 ademas de las siguientes
Acciones Especificas: '

Accionm Bipeciion

=y Aotk | Ak “Apicacon Achin | Aolkackan
== AFLIEA ) APLICA =] AITA
] ABLA ezl AFLICA T [
| APLICA = Eary = A
] AFLICA T FPLICA Adex Y
i AFLITA g L P [
P AFOLA = LR AT Y
Am AFLICA Exii] EPLICR ALES Tia
ey o ] A=A i T
AT Tak 06t EPLIER, AT H
[ A Ay Py I |
i LI i AR o o
= FPlica el AT, =) Hi
—am Ly =T APLICh % ey
A040 AFLICA T A )
a3 APLICA AL AP, =] e
AR APLICA == AR, e )
| aRLtA Py TP ) M|
= APLICK AT APLCA LA ]
s LA = 2T £

T T ) APLECA AT HA
Ty APLCh, = R A
Zger PR "“ﬁ TFLICA ) HA
I i [
) AP, ] X

[ amd ] APLICA AT TE

Zgae TPLICA S FPUCA, i =)
WA = N APLICA

En virtud de lo anterior, considerando la naturaleza del proyecto, esta Unidad Administrativa procedid a
analizar las Acciones Generales, Acciones Especificas y Criterios para Islas del Programa de

Oficina de Representacién en el
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Ordenamiento Ecolégico Marine y Regionail del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC); por
- lo gue se tiene lo siguiente:

ICO01 Promover el use de tecnologias y|E/ provecto contard con instalaciones que ahorran agua y
Ep;—{.cticas de manejo para el uso eficiente del hacen un uso eficiente del recurso, fas cuales se describen
\agua en coordinacién con la CONAGUA y/|dcontnuocion

idemads autoridades competentes.

fnodoros ecofdgicos que permiten ef ahorro de ogua por
medio de un sisterno que usa 3 litros de cgua o presion
parc el desalojo de aguaos residuales, Entre las ventajas de
esta tecnologit se encuentran a no corrosion, no fugas, |
vidivula de descargo v 1 vaivula de flenado. Ahorro de 10.56
m? de cgua ol mes por excusddo en comparacion con
inodoros convencionales.

Los grifos y regoderas o utilizor, llevardgn un fiftro para
evitar fos scifpicaduras, {rompeoguas c©  direcdores),
disponiendo de ‘tecnologios punteras como  {os
perfizadores y eyectores, que reducen ef consumo de agua
un minimo del 50 % ern comparacidn con fos equipos
tradicionales y aporton ventajas, como una mayor eficacia
con fos jabones, por sy chorre burbujeante y vigorose, a la
vez que son antical y anti-blogueo.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que e promovente indicé que se contaran con
Instalacicnes en e| proyecto, qjue permitiran el ahorro del agua y el uso eficiente del recurso, tales como
les inoderos ecoldgicos, gritos y regaderas con aireadores, se advierte que el proyecte considera el uso
de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del agua.

G006 Reducir la emision de gases de efecte|De acuerdo con el POEMYR, los responsables de realizar
invernadero. lesta accién son lo SEMARNAT y la SAGARPA, Ia
lconsfrucr:;’én del proyecto utifizard en su  mayoria
!hermmfenms manugies, disminuvendo importanternente

o |/a generacion de gases.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion, el promovente indicé que para la
construccidn del proyecto, se utilizardn herramientas para disminuir importantemente la generacién
de gases; no obstante, no se describieron dichas herramientas.

A través del oficio No. 04/SGA/0B805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicité informacién
adicional en tencr de lo siguiente:

a} Indicar las herramientas que reduci-dn las emisiones de gases de efecto invernadero durante las actividades|
coniempladas en las etapas del desarrollo del proyecta, |

En contestacidn a lo sclicitado, el promovente indico lo siguiente:

‘Los eguipos de combusticn que se Utilfizardn en o construccicn de este proyecte, ¥ gue en su momento se |
designardn para cubrir lgs foreas en coda etope de acuerdo con las necesidades vy temporaiidades, utilizordén o
soffcitud defl promovente pora ser conirctados [os siguientes equipos canadienses certificados, que evitardn las!
ermisiones de gases g o atmoasfera; ;

= B T = EMISIESN

frie
ATl
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£stos dispositivos de control de emisiones inyecton fluido de escape diésef (DEF) en ef escape o intervalos regulares
parc convertir el 6xido de nitrégenc del escape en nitrdgeno y agua, y asf reducir las ernisiones.

MODULO DE CONTR A E ACo

» Desempeic un papel fundamentol en el funcionamiente precisc y efectivo def sistermo SCR.
* Traonsmite con precision los dotos sobre el nivel de amonigco mediante una sefiol ol mddulo de controf def

tren de petencia (PCM).
- Corantiza que se invecte la cantidad preciso de DEF en el sistema de escape pora neutralizar emisiones |

nocivas.

BOQUILLA DEL INYECTOR

. Vaporiza y descompone el éxido de nitrégeno (NOx) nocivo en nitrégenc (N2] y agua (H20) inofensivos.
«  Los inyectores de emisicn de fiuide de escape dissel (DEF) garantizan que se inyecte la cantidad precisa

de DEF en el sistema de escape.
. Produccién estandarizada segdn el proceso riguroso de controf de colided 1ISO.”

De lo anterior, el promovente aclard que se utilizardn equipos para evitar las emisiones de gases a la
atmésfera mediante un sistema de control de emisiones vy gue describid mediante la informacion
adicional, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto contribuye a la reduccién de emisiones)
de gases de efecto invernadero.

/GOT1 Instrumentar medidas de control para|De ocuerdo con el POEMYR, los responsables de reolizer
iminimizar las afectaciones producidas a los|est0_dccion son Ja SEMARNAT, SEDESOL, SAGARPA,
ecosistemas costeros por efecto de las SECTUR, Jos Estodos y los Municipios.

actividades humanas. En el presente estudio, en el caphulo 6, se describen a
oletalle las medidas que se pretenden implementar para
evitar o reducir el efecto de los impactos ombientales que
deriven del proyecto propuesto, con el fin de minimizar las
ofectaciones producidas a los ecosisternas costeros; cabe
sefdiar que el drec del proyecto se encuentra en un drec
aceptada para asentamientos humanos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En [2 vinculacién, el promovente indicé que en el capitulo V1| -
de ia MIA-P, se describen a detalle [as medidas que se pretenden implementar para evitar o reducir el
efecto de los impactos ambientales que deriven del proyecto y de esta mangra minimizar l|as
afectaciones producidas a los ecosisternas costeros. |

En el Capitule VI de la MIA-P, el promovente presentd las medidas de mitigacién para los impactos
ambientales identificados en las etapas de preparacién del terreno, la etapa constructiva y operativa del
proyecto, por lo gue se contribuye a la instrumentaciéon de medidas de control para minimizar las
afectaciones producidas a los ecosisternas costeros por efecte de las actividades humanas.
GO13 Evitar [a introduccion de especies|El proyecto no contempia la introduccion de especies de
potencialmente invasoras en o cerca de Jas floro y fauna invasora, dentro de sus dreos jordinadaos se
coberturas vegetales nativas. respetcr_dn fos especies de flore yo exfsren;es Y si es
necesario se utilizardn especies focaoles con lo finalidad de
mejorar la diversidad de ia zona urbana.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, el promovente indicd que el proyecto no
contempla la introduccién de especies invasoras vy si es necesaric se utilizaran especies locales. w\(

En la pagina 27 del Capitulo 1l de [a MIA-P, el promovente indicé lo siguiente:

'{_.) “Se designaron sftios alrededor del provecto pora la conservocidn de la vegetacion existente con lo finalidad de |

- \_-_,_,.,:—-h‘ T
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miontener fa diversidad actual del predio urbano y en caso de ser necesario, reforestario con vegetacidn nativa de
fazona™ (.}

G025 Fumentar el uso de especies natlvas que
posean una alta tolerancia a parametros
ambientales cambiantes para las actividades
productivas.

Compete o la SEMARNAT, -ACARPA, los Estados y los
Municipios, ef cumph"m.fento de esta accidn { PCEMYR). Ef
rovecto respetard las especies notivas del predio, sin
embargo, el promovente estd dispuestc o participar si
fuera necesaric a reolizar actividades que mejoren fa
vegetacion de las zonas jardinadas. Se contempla el uso
de especies nativas para fo reforestocién de las dreas
verdes jardinadas.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el promovente indicé gue se contemplaré el uso

de especies nativas para la reforestacién de las areas verdes jardinadas del proyecto, se advierte gue se
fomentard el uso de especies nativas.

G053 Instrumentar programas y mecanismos|!
de reutilizacion de las aguas residuales
tratadas.

De acuerdo con el POEMYR, el cumplimiente de esto
agccidn compete o ko SEMARNAT y fos Municipics. En fos
elapas temporales, que corresponden o lg de preparacion
del sitio y construccion, jos residuocs se almacenardn de|
manera lemporal en los sanitarios moviles que sel
instalardn ol servicio de fos trabajodores; y su retiro v
disposicién final correrd o cargo y cuentg de fo empresa
arrendadora def servicio.

En cuonto. o la etapa de operocion del proyects, se
instalard uno Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(FTAR) que cumple con fa NOM-00]-SEMARNAT-T996 osf
como trampas de grasa que rmeforan sustanciaimente af
desempedio de cuagiquier sisterma de tratamiento de aguas
residuaies y el de las tuberios de descarga y drenajes. Las
aguas residuaies tratadas, podrdn ser reutilizadas segin
fo gue dispone lo ley de Agucs nacionoles, anteriormente
visto en el oportade L3

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, el promovente indicé que el proyecto
contempla para las etapas de preparacion del sitio v construccién del proyecto, la instalacién temporal
de sanitarios moviles. Asimismo se indicd que para la operacién del proyecto, se instalara una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales y que las aguas tratadas podran ser reutilizadas segun lo que dispone
|la Ley de Aguas Nacionales.

En |a pagina 34, del capitulo Il de |a MIA-P, 2l promeovente indicé lo siguiente:

(..} “se conternpia establecer una planta de tratamiento de aguas residuales gue podrdn ser reutiiizadas para &f
riego de fas dreas verdes y parc la iimpiesza de las habitaciones” {.)

Toda vez que el promovente indicé que se instalara una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales y
se contempla que las aguas tratadas sean reutilizadas para el riege de las dreas verdes y la limpieza de
las habitaciones, se advierte que el proyecto contribuye a la instrumentacién de programas vy

mecanismos de reutilizacion de las aguas residuales tratadas.

G055 La remocidn parcial o tatai de vegetacién
forestal para el cambio de usc de suelo en
terrenos forestales, o para el aprovechamiento
de recursos maderables en terrenos forestales y

De ccuerdo con el POEMYR, e cumplimiento de ostcr
gocidn compete o la SEMARNAT, fos Estados y los
Municipios. Este tramite se realizaré una vez gutorizado ef |
prayecto en cuastion de impacto Ambiental, En atencién o |

Bz,
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preferentemente forestales, sélo podra llevarsello Ley Generaf de Desarrollo Forestal Sustentable, Articuio
a cabo de conformidad con la Ley General de 7 fraccion LXXi, que reconoce como Terrenc forestal: ‘Es ef
Desarrollo Forestal Sustentable y demas|9Ye estd cu;:)ferro ,j)or vegetacion f%restci ¥ pmduc?‘b bienes

. A e o v servicios forestoles. No se considerard terreno forestal,
disposiciones Jasidicas aplicables: para efectos de esta Ley, el que se localice dentro de los
limites de los centros de poblocion, en términos de la Ley
Ceneral de Asentamientos Humanos, Ordenomiento
Territorial y Desarrollo Urbano, con excepcion de fas dregs
naturales protegidas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacidén, el promovente indicé gue el tramite se
realizard una vez autorizado el proyecto en materia de Impacto Ambiental.

Se advierte que el presente proyecto, es evaluado conforme a Io establecide en el articulo 28,
fracciones VII, IX, X y Xl de la LGEEPA y el articulo 5°, incisos 0), Q), R} y S) del REIA, por lo que seré
responsabilidad del promovente dar cumplimiento a lo establecido en la Ley General de Desarrollo
‘Forestal Sustentable {LGDFS) y demas disposiciones juridicas aplicables, en relacion a lo que se indica)
en la accion general GOS55.

GO59 El desarrollo de infraestructura dentro de|De acuerdo con ef POEMyR, el cumplimiento de esta
un ANP, deberd ser consistente con la gccidn compete a lo SEMARNAT, SEMAR, SCT, Estodos,

& S g o iciof i1 ta o
legislacién aplicable, el Programa de Manejo Municipios. En el presente copitulo se presen
P : Y vinculocion del proyecte con el Decreto del Area Natural

el Decretodeereacidn comespondinite. Protegida con e! cardcter de Area de Proteccidn de Florda y
Founa Yum Boalam y con el resumen del programa de
manegjo publicado el dia 5 de octubre de 2018.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el presente considerando se anzaliza que el proyecto al
estar dentro de un ANP, sea consistente con la legislacidn aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto
de creacion correspondiente.
G060 Ubicar Ia construc:man de infraestructural£/ proyecto no se reclizard dentro de zonas con vegetacion
costera en sitios donde se minimice el impacto|acudtico sumergida.

sobre la vegetacién acuatica sumergida.
Analisis de esta Unidad Administrativa: En [a vinculacién, ¢l promovente indicé que el proyecto no se
realizard dentro de zonas con vegetacion acudtica sumergida.

De las coordenadas presentadas en &l apartado [, del capitulo | de la MIA-P, y su analisis en el Sistema
de Informacién Geografica para la Evaluacidon del Impacto Ambiental (SIGEIA), se advierte que el sitic
idel proyecto se encuentra aprommadamente a208. '75 m de Ia linea de costa como se puede observara
‘continuacién £ AT - .

B (2t L Mmdx;uuﬂm

Longitd delmapes BT [Mrbroy s
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Toda vez que no se realizaran obras o actividades en colindancia con vegetacidn acudtica y el sitic del
proyecto se encuentra aproximadamente a 208.75 m de ia linea de costa, por lo que no incide sobre
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vegetacion acuatica su merg_ida_
G061 La construccion de infraestructura costeraDe ccuerdo con ef POEMyR, el cumplimientc de estg
se debera realizar con procesos y materiales gecicn compete a la SEMARNAT, SCT, fos Estgdos Yy fos

que minimicen la contaminacién del ambiente|Municipios. £l proyecto contempla la instalacidn de und
arino planta de tratamiento de uso particular, por otro iado

cerca del drea de proyecto ya existe o infragestructura
urbana necesaria.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion, el promovente indicéd que ya existe la
infraestructura urbana necesaria. De lo anterior, se advierte que lo sefialado es incongruente a io
estabiecido en la accién G061, tode vez que la accion se refiere a la construccidn de infraestructura
costera con procesos y materiales gue minimicen a contaminacion del ambiente marino.

No obstante, como se indicd en el andlisis con la accién GO0, el proyecto se encuentra
aproximadamente a 208.75 m de Ia linea de costa, por lo que la accién GO61, no le resulta aplicable al|
proyecto todz vez gue no se realizaran cbras o actividades en un ambiente marino.

G065 La realizacién de obras y actividades en|De ocuerdo con el POEMYR, el cumplimiento de esto
Areas Naturales Protegidas, deberd contar con|accion compete o ia SEMARNAT y io CONANP, una vez
la opinién de Ia Direccién del ANP o en su caso [Presentado este esfudf_o,_fg SF%"M;CI\PNAT dard notificacién o
de ja Direccién Regional gque corresponda, la CONANP para su opinidn tecnica,

conforme lo establecido en el Decreto y
Pregrama de Manejo del area respectiva.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

Mediante el oficio namero F00.9.DRPYyCM/UTCMR/189/2023 de fecha 31 de marzo de 2023, Ia
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), eémitié su cpinidn técnica en relacion al
‘proyecto; en el cuerpo de dicho coficic la CONANP determiné gue el proyecto NO ES CONGRUENTE,
toda vez que incumple con fa normatividad amblental gue rige al Area de Proteccién de Flora y de
iFauna Yum Balam.

AQO06 Implementar programas para la captacién De acuerde con el POEMyR, el cumplimiento de estd
de agua de liuvia y el uso de aguas grises. oeelén compete a o SEMARNAT, SEDESOL, SECTUR, fos
Estados y los Municibios.

En las etapas temporales de preparacidn del sitio y
contruccidn se esperg genercar qguas residuales, sin
embargo, estas quedardn contenidas dentro del sanftaric
movil o que se instalardn of servicio de los trabajadores, v
su retirc y disposicion final correrd o cuenta y cargo de la
empresa arrendedoro def servicio.

Durante o operacion, fas cguas provenfentes de
escusados, mingitorios, [ovadoras, regaderas, tinas y
igvabos {agLos residucies) serdn tratadas por medio de
unda Plantg de Tratamiento de Aguas Residuaies (PTAR)
Gque cumple con fa NOM-DO]-SEMARNAT-1S96 v que
pueden ser utilizadas pora jo impleza de dreas comunes y
el riego de dreas jordinadas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: S| bien, el promovente indico gue durante fa etapa operativa
del proyecto, las aguas residuales seran tratadas a través de una PTAR, e/ promovente no presents
como se implementaran los programas para el sistema de captacidén de agua de liuvia ni tampoco

B
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A través del oficio No. 04/SGAJOB05/2023 de facha 18 de abril de 2023, se solicité informacion adicional
en tenor de lo siguiente:

@) Describir detalladamente las caracteristicas y dimensiones del sistema de captacién de las aguas de lluvia.
b) Describir detalladamente clzl sera el uso de las aguas grises.
En contestacion a lo solicitade, el promovente indicé lo siguiente:

“ o techos del edificio deberdn tener una pendiente dirigido del 8% para ef desalojo del agua de lluvio y dirigida
hocio “bajontes” que lfevardn @ un destino de una cisterna con capacidad de 1,100 iitros como se muestra en fa
siguiente imagen, que o su vez contard con un slstema “check” para que la cisterna no llegue af rebose y el aguo
pueda enviarse ol sistema natural de flujos del terrenc.-Esta cisterna servird de reservorio de agua, para el usc de
riego de dreas ajardinades, limpieza de dreo comunes ¥ en caso de requerirse por falta de flujo del sistema de
agua potable del municipio, pueda ser utilizado pora ef use doméstico del proyecto.

Ef sisterna de tratamiento de oguas grises o aguas residucies o instalar en el proyecte es conocido como OVALADA
— ATS0 que cuenta con un reactor bioidgico de "outolimpiado” en el que se utilizan enzimas degradadoras de fodos,
dejandc durante el proceso de sedimentado y separacion de lodos.

f..) Ademgs el ogua depurada puede verterse o las aguas superficiales o subterrdnedas, respectivamente puede
reutilizarse pora el riego”. i

De lo anterior, el promovente aclaré cual serd el uso de las aguas grises, toda vez que indicé que se
reutilizard para el riego. No obstante, si bien, el promovente indicé que el agua de liuvia sera dirigido a
una cisterna con una capacidad de 1100 L, se advierte gue no describié las caracteristicas y dimensiones

AQD8 Evitar las actividades humanas en las|De acuerdo con el POEMyR, el cumplimiento de esta accidn
playas de anidacién de tortugas marinas,[compete @ o SEMAR, SEMARNAT, SECTUR, Estados y
salvo aquellas que estén autarizadas en los Municipios. El provecto no colinda con playas de onidocion

programas de conservacion. L s L

Analisis de esta Unidad Administrativa: En [z vinculacién, el promovente indicé :;ue el proyecto no
colinda con playas de anidacidn de tortugas marinas.

Como se indico en el analisis con la accién G060, el proyecto se encuentra aproximadamente a 20875
m de la linea de costa, por lo que la accién especifica ADO8 no le resulta aplicable al proyecto, toda vez
que no se realizardn obras o actividades colindantes a [a playa. _

AOT2 Promover la preservacién de las dunas|E/ predio urbano donde se pretende rediizar el proyecto nc
costeras y su vegetacién natural, a través de contiene corocteristicas de duna costers, entendigndose

la ubicacién de la infraestructura detras del ©5tos como: “Acumuiaciones de arena que miden desde unos

< tirnet dunaos embrionarias} hasta un sistema masivo
rdén de dunas frontales. centimetros " ;

cord ontale de colings de orena ondulantes que olcanzan los 50 metros

de cito y se extienden varios kildmetros tierro adentro,
L ocatizados en costas dominadas por procesos asociados al |
viento. Son estructuras edlicas, terrestres ubicadas en o
costa”, de acuerdo con ef Anexo 1. Glosario, del POEMYR Gue |
se onalizo. i

Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que en la vinculacién, el promovente indics que el|

sitio del proyecto no contiene caracteristicas de duna costers, y por otra parte, como se indicé en €l
andlisis con la accién GO60, el sitio del proyecto se encuentra aproximadamente a 208.75 m de la [inea

—_ T T
ST S SRR

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: (283)83 502 33 wawvwy, X
Pagina 21 de 115




MEDIO AMBIENTE Qs

_}:.de'-’ BUTHTTARA DE M3 D1 AMEIENTE ¥V RETURTUS SATUEALES R ;23 Oficina de REPresentacién en el
Estado de Quintana Roo
Linidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/1524/2023

de costa, se advierte que la accidn especifica A0I2 no le resuita aplicable al proyecto, toda vez que la
infraestructura del proyecto evidentermente se desarrollariz detrés del corddn de las dunas frontaies,

AO18 Promover acciones de proteccidn y|De ocuerdo con el POEMyR e cumplimiento de esta
recuperacién de especies bajo algan régimen|accion compete o ja SAGARPA y los Estados. £l proyecto
de proteccidn considerando en la Norma Oficialicontempla un técnico ambiental responsoble que se
s < . alBNCArgara  de dar  vigiloncic  sobre  las  especies
r:::r;am:!’e Mzr?tec:m:_l am?;i’::‘::f;e:ms consideradas por o f\'grmc: 058 para asegurar su
2l CED GX Fiare Y. B Stre=| sroteccion en ef predio, lo cual se comprobard medianie
Categ?rrla de Rie§go y ESPec_'f'c.a‘*"“nes Para SUiios reportes bimestrales de octividades.
Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de Especies
en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En Ia vincmacién, el promovente indicé que péra el proyecto|
se contempla a un técnico ambiental que se encargara de dar vigilancia sobre las especies consideradas
por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, con la finalidad de asegurar su proteccién
en el predic.

De manera anexa a la MIA-P, e| promovente presents un docurnento de titulo “Programa de Rescate
y reubicacién de Flora”, y en las paginas 3 y 4, se indicé lo siguiente:

{..] “Metas particulares
dentificar o las especies de floro sifvestre que serdn susceptibles de ser reubicadas para proteger y conservar su
\biodiversidad, que incluya ne tnicamente oquellas enfistadas en ja NOM-059-SEMARNAT 2010,

(..] Estas efemplares incluides dentro del programa de rescate tendrdr su respectivo seguirniento con riegos,
abonado y revision continua.” ()

Toda vez que se implemeantara un Programa de Rescate y reubicacion de Flora, y se contempla a un
técnico ambiental que se encargara de dar vigilancia sobre las especies consideradas por la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, se advierte que el proyecto promovera acciones de|
proteccion y recuperacion de especies bajo algun régimen de proteccién considerade en la Norma!
Oficial Mexicana en comento.
A023 Fomentar ja aplicacién de medidas{De acuerdo con ef POEMyR el cumplimiento de esta
preventivas y correctivas de contaminacién del|cccion compete a fa SEMARNAT y los Estodos. Ef predio
suelo con base = riesgo ambiental, asi como la urbano _de;‘ pmyac_‘ro no se ubica en zonos con suelos
aplicacién de acciones inmediatas o de contaminados debido al constante desarrollo urbano que

. 5 .o 156 Observa en g zono, lo maquinaria y vehfculos
emergencia y tecnologias para la remediacion|, | . . cooc en o reatizacion del proyecto, serdn revisados
in sity, en términos de la legisiacion aplicable. |/ /ymente para evitar fugos de aceite y con elio la
contaminacion de los suelos, ademds de esiablecer el

programa de rmanejo de residuos sélidos,
{Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que en ls vinculacién, el promovente indicé gue el
sitio del proyecto no se ubica en zonas con suelos centaminados y que la maquinaria y vehiculos
involucrados en ia realizacion del proyecto, seran revisados previamente para evitar fugas de aceite ya
din de contribuir a la aplicacién de medidas preventivas v correctivas de contaminacién del suelo.
A028B Promover las medidas necesarias para De ccuerdo con el POEMyR, el cumplimienic de estq|
que la instalacién de infraestructura de|cccion compete o lo SEMARNAT, SEMAR, SCT, Estades y |
ocupacién permanente sobre &l primero o Municipios. £l predio urbano no cuenta con dunas
segundo cordén de dunas eviten efectos costeras, i dentro ni en sus cofindancias.
negativos sobre su estructura o funcién
- |ecosistémica.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez dque en la vinculacién, el promovente indics que el
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siti? del proyecto, no contiene caracteristicas de duna costers, y por otra parte, como se indicd en el
anaiisis con la accién G060, el sitic del proyecto se encuentra aproximadamente a 208.75 m de Ia linea
de costa, se advierte que la accidén especifica A028 no le resulta aplicable al proyecto, toda vez que el
proyecto no se desarrollara sobre conformaciones de dunas costeras. :
AQ029 Promover la preservacién del perfil de la|De occuerdo con el POEMYR, el cumnplimiento de esto;
costa y los patrones naturales de circulacion de [0ccidn compete @ fa SEMARNAT, SEMAR, SCT v los Esrados.
las corrientes alineadas a Ia costa, salve cuando!E! Proyecte no tendrd influencia sobre ef perfil de io costa.
dichas modificaciones correspondan a :
proyectos de infraestructura que tengan por
objeto mitigar o remediar los efectos causados
por alguna contingencia meteorolégica o
desastre natural.
Analisis de esta Unidad Administrativa: Todz vez que en la vinculacidn, el promovente indico que el]
‘Proyecto no tendra influencia sobre el perfil de la costa, y por otra parte, como se indicd en el anélisis
con la accién G060, el sitio del proyecto se encuentra aproximadamente a 208.75 m de |a Iinea de costa,
se advierte que la accién especifica A029 no le resulta aplicable al proyecto, ya que el proyecto no
afectara directamente al perfit de la costa y los patrones naturales de circulacién de las corrientes|
alineadas a la costa.
AO031 Promover [la preservacion de las/De ocuerdo con el POEMyR, e cumplimientc de esta
caracteristicas naturales de las barras arcnosas|0Ccién compete o fa SEMARNAT, SEMAR, Estados y
que limitan los sistemas lagunares costeros. J\'_fum‘cipios, El predio urbano del proyecte no colinda con
sistemos lagunares.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que en la vinculacién, el premovente indicé que el
predio no limita con sistemas lagunares, se advierte gue Iz accidn aspecifica AO31 no le resulta aplicable
al proyecto. )
A032 Promover el mantenimiente de las{De ocuerdo con el POEMyR, e cumplimiento de esto

caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de|occion compete o lo SEMARNAT, SEMAR, Estados y
playas y dunas costeras. Municipios. El proyecto no afectard las carocteristicos

naturales de las playas y en cuanto a dunas costeras, no
Se registran en lg zong como se menciona anterformente

— el Andlisis de!l ADTZ

Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que en la vinculacién, el promovente indicd que el
‘proyecto no afectara las caracteristicas naturales de las playas, y por otra parte, como se indicé en el|
andlisis con la accién G060, el sitio del proyecto se encuentra aproximadamente a 208.75 m de la [inea;
de costa, por 1o que no es colindante a las playas o a formaciones de dunas costeras.

AO0392 Promover la reduccion del uso delEl provecto no requiere ef uso de agroquimicos sintéticos.
agroquimicos sintéticos a faver del uso de
mejoradores organicos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto, no considera el uso de agro "quimicos sintéticos.
De ccuerdo con ei POEMyR, el cumplimiento de esto

AO62 Promover el tratamiento o disposicion )
final de los residuos sélidos urbanos, peligrosos 9ccion compete o SEMAR, SEMARNAT, SEDESOL y los
Municipics. El proyecto nc serd construide dentre de lo

|v de manejo especial para evitar su disposicion - : o
len el mar zonda costera; sin embargo, se contempla o ejfecucion de
g un pian de manejo integrof de residucs, en cuyo contenido

se incluyen ccciones pore lo reduccion, el mangjo,
afmacenamiento y disposicion finol de residuos sélidos v

liquidos, asi como residucs pelfigrosos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, el promovente indicé que el proyecto no
serd construido dentro de ia zona costera y gue se contempla la ejecucion de un plan de manejo
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integral de residuos.

De manera ancxa a la MIA-P, | promovente presenté un documento de tituio “Programa integral de
Residuos”, v en la que indicé la disposicién final para los Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo
Especial, e indicé que seran recolectados y transportados Unicamente por los servicios de limpia
municipal © en su caso por empresas regisiradas como prestadoras de servicics en materia de
recoleccién, traslado, aprovechamiento y disposicion final.

De lo antericr, el promovente omitié sefialar cual sera el manejo integral para los residuos peligrosos,
por lo que a través dei oficio No. 04/SGA/QBO5/2023 de fecha 1B de abril de 2023, se solicitd
informacién adicional en tenor de o siguiente:

a} indicar cual sera el manejo integral para fos residucs peligrescs del provecto.

{En contestacion a lo solicitado, ¢l promovente indico en |z informacion adicional, lo siguiente:

1.} @ continuacién, se describe la parte del mansjo integral correspondiente o los residuos peligroses en el que se
iconsideran los siguientes objetives y pian de manejo:

. Pravenir 0 en sU case minimizar fa contaminacion y los impactos gue los residuos pueden prodiucir sobre
la salud humana y ef medio amblente.

. Reducir ef consumao v el impacto sobre los recursos naturales que la generccidn de residucs proveca.

E Cumplir con la fegislacidn estabiecida para el manejo de residuos.

() i6n v Almacenagmiento

. Los residuos pefigrosos, unag vez coptados y envasados seran aimacenados, donde no podrdn permanecer
por un periode mayor a dos semanas.

. Ef acopio y trasiade de los residuos peligrosos, se hard en recipientes independientes por tipo de residuo,
con tapa (v boisa impermeable en su interior en ef caso de jos sdlidos para facilitar su trastado y redso def
recipiente),

. Cada recipiente contendrd etiquetas con /a leyendo de “Residuo Peligraso” junto af nombre def residuo en
cuestion v el rombo gue Indigue su peligrosidad segtn fo indicado en la NOM-0T8-STRS-2000, asf como ef
equipo de proteccidn personal que se requierd parag su manejo.

. Los recipientes que contengan residucs peligrosos se ubicardn en jugares con ef piso niveiado y aiejadcs
de focos de calor.

«  Contar con sistemas de extincidn de incendios y equipos de seguridad para atencion de emergencios.

. Contar con sefialamientos y letreros afusivos a o pefigrosidad de los residucs peiigrosos.

{.] Por lo gue, durante ef periodo establecido, se recolectord entre 1y 2 veces estos residuos gue tendran una
permanencia no mayor a 2 semnanos.”

AQ72 Promover que la operacion de desarrcllos|De acuerdo con el POEMyR, el cumplimientc de esta
turisticos se haga con cHterios  de|occion compete o SECTUR, SEMARNAT y los Estados. Sin
sustentabilidad ambiental y social, a través de e8Mbarge, e proyecto contempia daplicar acciones
certificaciones ambientales nacionales o
internacionales, u otros mecanismos.

encaminadas a ia sustentabiifdad ambiental, como es ef
case del ahorro de energio con panefes solares y juces led,
programas de reforestacion iy restauracidn, mantener
dreas permeables, implementar sélc especies nativas para
las areos jordinadas, sistemas de ahorrc de agua, planto
de tratomientc de oguos residucles, trampas de grasas, e
implementocion de un progroma para e manejo de
residuos solidos, odemds considero como gufa fa Norma
Mexicang NMX-AA-T7I-SCFI-2014, la cual establece fos)|
requisitos y especificaciones de desemperio ambiental. Asf)
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mismo, comprometiéndose con [os esfuerzos prdcticos por
implementar un provecte sociol y ambientalmente
responsable, el proyecto pretende participor por €f
Distintivo § de lo Secretoric de Turisrmo, ef cual avala las
certificaciones emitidas por EarthCheck y Rainforest|
Allfance.
Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que se pretende participar por el
Distintivo S de la Secretaria de Turismo, el cual avala las certificaciones emitidas por EarthCheck y
Rainforest Alliance, adicionalmente sefiala acciones de usc de energias alternativas, aherro de agua,
reforestacion y restauracion con espeCL.s nativas, manejo de aguas reﬂduafes

CRlTERIOS DE. 1’5 LA

[5-12 Se debera evitar la - lntroducclon de E.‘ prayecto respeta jos especies que se constituyen en el |
especies no hativas de la isla y procurar la predio ¥ si fuera necesar_fa r_'eforestcr o Inciuir mds
erradicacion de aquellas que ya han sido Végetacion en las dreos jardinadas, el proyecto solo
introducidas. coprempfcr la utilizocidn de especies notivas y propias deg.

o isla de Holbox. ;

Analisis de esta Unidad Administrativa: £f promovente indicé que el proyecto sclo contempla la
utilizacion de especies nativas y propias de la isla Holbox, de lo cual en |la pagina 27 del Capitulo Il de Iz
MIA-P, el promovente indicd que en caso de ser necesario se reforestara con vegetacion nativa de la
zona del predio. De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte gue para la reforestacion pretendida
por el promovente deberd evitarse la introduccién de especies no nativas de la isla y procurar a
erradicacion de aquellas que ya han sido introducidas,

IS-13 Se debera mantener la cobertura vegetal|E! proyecto tiene una representacion minima en o
nativa de la isla al menos en un 60%. stperficie total de ia isla, este no afectard la cobertura de
vegetacion notiva actuol de o islo de Holbox.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto se ubica sobre un predio con superficie total de
55125 m2, de los cuales la construccién creara una huella por la obra civil de 38634 m?, si bien los
instrumentos como lo es el Programa de Manejo ambiental consideran la capacidad de carga de '
ecosisterna, que debe ser menor al 60%. el aprovechamiento de la cobertura vegetal nativa de Ias isl

IS-15 Toda actividad que se vaya a llevar a caboDerivado del presente documento la Secretarict deberd de
en islas que se encuentren dentro de un ANP dor atencidn a lo Direccién de Yum Balem y o la
debers llevarse a cabo conforme a Ia Secretaria de Marino pora su opinién técnica.
normatividad aplicable, asi como contar con
consentimiento por escrito de la Direccion del
ANP y la SEMAR

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con las coordenadas presentadas en el capitulo 1
de la MIA-P, y su andlisis en el Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto
|Ambiental (SIGELA), el sitio del proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox
del Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna “Yum Balam”. !

Se advierte que el proyecto se vinculé con Iz legislacion correspondiente al encontrarse en un ANP de
competencia Federal como lo es el Area de Proteccidn de Flora y Fauna “Yum Balam”, y el cual se
presentd en el capitulo If de Iz MIA-P. No obstante, mediante el oficio nlUmero
F00.9.DRPYYCM/UTCMR/189/2023 de fecha de 31 de marzo de 2023, la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), emitié su opinién técnica en relacion al proyecto; en ¢l cuerpo de
dicho oficio la CONANP determind que el proyecto NO ES CONGRUENTE, toda vez que incumple con la
normatividad ambiental que rige al Area de Proteccidn de Flora y de Fauna Yum Balam.
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area de proteccitn de

flora v fauna, la reqién conocida come Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro Cirdepas,

blicadc en el Diario Ofici 06 de junio de 1994.

Censiderando la naturaleza del proyecto, esta Unidad Administrativa procedié a evaluar la presente
resolucidn con los siguientes ARTICULOS de! DECRETO del Area Natural Protegida con cardcter de
area de proteccion de flora y fauna “Yum Balam”, con base a la vinculacién presentada por el

promovente en el Capitule Hl de la MIA-P, por o que se tiene lo siguiente:

ARTICULO SEXTO.- Las obras y actividades que
se realicen en el Area de Proteccidn de Flora y
Fauna “Yum Balam”, deberan sujetarse a los

E! presente proyectc ser realizé con base a las reglas
especificadas en el Resumnen del Programa de Manejo
del ANP Yum Balam {D.OF. 0510/2018). Asi mismo ef

pravects se sufeta o ias disposiciones juridicas aplicables
comae (o son las Normuas Oficiales Mexicanas fas cuales se
anaiizan en el presente estudio. El proyecto no se
gjecutard, hosto en tonto no se cuente coh lo
autorizacidn en materia de impactc ambiental motivo
por ef cual se sormete ol presente estudio.

lineamientos establecidos en el programa de
manejo del area y a las disposicienes juridicas
- aplicables.

Todo proyecto de obra publica o privada que
se pretenda realizar dentro del Area de
 Proteccién, deberd contar previamente a su
ejecucién, con la autorizacién de impacto
ambiental correspondiente, en los términos de
la Ley General del Equilibric Ecoidgico y la
Protecciéon al Ambiente y su Reglamento en
materia de Impacto Ambiental.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente sometié a Evaluacion de Impacto Ambiental
el proyecto denominade “OLAMAR SUR", el cuail es evaluado en el presente Procedimiente de
Evaluacion de Impacto Ambiental conforme a lo establecido en el articulo 28, fraccicnes VI, IX, X y Xi
de |la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) v en los incisos O),
Q). R) v S) del Articulo 5° del REIA, por lo gue su autorizacion esta sujeta a lo establecido en el articulo
35 de la LGEEPA, el cual indica que "Para la gutorizacicn de las obras y actividodes a que se refiere ef articulo
28, la Secretaria se sujetard o lo gue estobiezcan los ardenamientos antes sefiaiados, asi como los programas de
desarrolfo urbane y de ordenamiento ecoidgico del territorio, fas declaratorias de dreas naturafes protegidas v fas
demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, Asimismo, para o autorizacisn a que se refiere este articulo,
fa Secretaria deberd evaltiar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o fos ecosistemas de gue se
trate, considerando ef conjunto de elementos que los conforman ¥ no Unicamente fos rectrscs que, en su caso,
serfan sufetos de aprovechomiento o ofectacion™

En el presente considerando, se realiza el analisis correspondiente sobre el cumplimiento del proyecto
cen las disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del Area
de Proteccién, queda prohibido modificar las
condiciones naturales de los acuiferos,
cuencas hidrolégicas, cauces naturales de
‘corrientes, de manantiales, riberas y vasos
existentes, salvo que sea necesario para el
cumpilimiento del presente decreto; verter o
descargar contaminantes en el suelo, subsuelo
'y en cualguier clase de corriente o depésitos

fus condiciones naturgles de los aculferos, cuencas
hidrologicas, cauces naturaies de corrientes,
mananticles, riberas y vasos existentes en ef ANP. Las
agugas residugles serén tratodos con una Flanto de
Tratamiente de Aguas Residuales [PTAR] que cumple en
total apego con fa NOM-00I-SEMARNAT-1996 fa cual
establece los imites  mdximos  permisibles  de
contaminantes en jas descargas de aguas residudles en
aguas y bienes nacionales, o cudi se describe en eh’
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de agua, y desarrollar actividades | capituio !l del presente estudio.
contaminantes.

Derivade def estudio Geohidrclogico presentado es
posible observar Jas condiciones noturales de los
acuiferos y flujo hidrolégico en el predio, con lo que es |
posible demostror que derivado de o construccion sobre
zapatos aislodas  permitird mantener e flujo
condiciones actuales del ocuifere.

P-1 Pz
. ;
e MAR
z b
) Ji:{
i
£
4 - -
- - [~ T
= smmr CORTE ESTRATIGRAFIGD LONGITUDINR, 5123

Flemp w1t Carrs sorestlarnt on vaaln ptsal

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, el promovente indicé gue derivado de un
estudio geohidroidgico, se pudo cbservar las condiciones naturales de los acufferos y el fluje
hidrolégice del predio, y que con dicho estudio, se demostrd gue la construccién del proyecto sobre
zapatas aisladas permitird mantener el flujo y las condiciones actuales del acuifero.

Para reforzar lo anterior, el promovente indicé en el apartado 11.6.3.2 “Fase de construccién,
equipamiento y montaje”, pagina 30 del capitulo H, lo siguiente:

“El prayecto considera realizor una cimentocicn con Zopotos gisladas. f...)
{..} 1o cimentacicn se fijora fo copo de suefo conocido como “Arena cementodo” seqdn el estudio Ceohidroldgice

copa que presenta Ja resistencio y solides necesoria parg soportar lo cimentocion antes descrito, esta copd se
ebserva a 50 cm de profundidad del nivel de suelo. " f..) i

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

| De lo anterior, se advierte gue el estudio gechidrolégice no fue presentado en los anexos de la MIA-P
del proyecto, toda vez gque el mismo proemovente indicé en [a pagina 30 del capitulo 1 de la MIA-P,
gue de acuerdo a dicho estudio, la capa para soportar la cimentacidn del proyecto se observd a 50 cm
de profundidad del nivel del suzlo, no cbstante, se advierte que no se cuenta con la informacion
necesaria, para determinar que la construccion del proyecto sobre zapatas aisladas permitira
mantener el flujo y las condiciones actuzles del acuifero cormo bien indicé el promovente.

Por otra parte, el promovente indicd en la vinculacion, que las aguas residusles del proyecto, seran
tratadas mediante una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales. De o anterior, se advierte que en
la pagina 17, del capitulo Il de 1z MIA-P, el promovente sefiald que el proyecto contara con un sistema
de tratamiento de aguas residuales compacta de “sistema de un solo tanque” de modelo AT500val, con
capacidad para 50 usuarios y que tendra un flujo de entradada méxima de 7500 L/dia, no obstante se
advierte que el promovente no describid puntuaimente el proceso para &l tratarmiente de las aguas
residuales, las caracteristicas v la calidad esperada del agua desples del tratarmiento y no se indicarcn '
los sitios de descarga vy las caracteristicas esperadas de los lodos del sistema de tratamiento de aguas

residuales
Toda vez que el promovente no presenté el estudico gechidrolégico indicado, y no describié 7<\
puntualmente el proceso para el tratamiento de las aguas residuales del proyecto, considerando o l\_}

TR ROITATE ST MO DS TR £ N (VRO T S e, N 2T T S o “ﬁ«::f;ém‘-‘z
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'descrito en el parrafo anterior; esta Unidad Administrativa a través del oficio No. 04/SGA/0805/2023 de
fecha 18 de abril de 2023, solicito informacidn adicional en tenor de lo siguiente;

éa} Presentar e estudio gechidroidgico de hidrologia superficial y subterranea, indicando fa profundidad del manto
fredtico.

' b) Describir el proceso de tratamiento de las aguac residuaies, indicando el tratamiento del sisterna, capacidad,
. origen de las aguas recibidas, caracteristicas y calidad esperada del agua después de! tratamiento, destina final del
efiuente tratado y sitios de descarga o destinos de la misma, caracteristicas esperadas de los lodos del sistema de
tratamiente, volumenes estimadoes de agua tratada y de descarge y cual sera el contro! para los olores del sistema
de tratamiento de aguas residuales,

En contestacién a lo solicitado, el promovente indicé mediante la informacion adicional, lo siguiente:

| (.., ‘et estudic a que se hace referencia corresponde ol ESTUDIO HIDROLOGICO DEL ESTADC DE QUINTANA ROOC,
efoborado por el INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA, GEOGRAFIA E INFORMATICA (INEGI) en ef afio 2002 [sic]

| (..} Agua subterrdnea.

Como ocurre en casi toda la peninsuia, no existen corrfentes superficicles en esta porcidn del estado por fas
caracterfsticas particutares de alta infiltrocidn en ef terrene v escaso relieve, asi como tampoce cuerpos de agua
de gran importancio; séfo peguenias lgaunas comg ig de Conil. Lo direccién del flujo subterrdnec del agua es
hacia fas costos y bahios en las gue se encuentran regido principaimente por los canailes de disclucién y las
pequefias diferencias aitimetricas. Durante el perfodo de estigje sufre figero abatimiento, -0.15 m, que se recupera
durante /as eépocas de fluvias. Lg vuinerabilidad g lg contaminacidn de esta zona es extrema debido g gue el
espasor del gouffero es miuy peguefio, e de o zona no saturada también fo es, fos suelos son someros, estan
formados por material de textura gruesa o incluso no existen. Mds alin es o zona que tiene mayor infiuencia def
mar, por su cercanfa o él, por esto se deben tomar aquf todos los controles posibles parg protegeria de cualquier
tipo de contaminacion.

{..] Comoc se observa en la siguiente imagen de la CONAGUA, el nivel fredtico que se registra en g [sia de Holbox,
se encuentrd en un mdrgen Que vig entre 60 cm o 1.2 mefros de profundidad de nivel del suelo.

Considerando la informdgcién existente de provectos aledodos, se infiere gue el Area de Proyecto contiene
rrutenc:’es ne consomcrdcs y ung bajo pos;bﬂ:dad de gue ef drea funcione cormo un acuffero, por fo gue e nivel
rofindided (..)

El gcuiferc de Quintang Roo es de tipo costero, que ol infciarse ef bombeo y alterar fas condiciones naturales que
previamente existian, se produce una reduccidn def fiujo de agua dulce hacia ef mor v comoe consecuencia, ef |
avarnice tierrg adentro de las aguas marinas, fendmeno conocido comao intrusion safina. (.} ]

{..} Por tal motive en fa localidad e mioibox no se extroe ggug del subsuelo para evitar fg intrusion sgling v asf
mantener los fltifos hidrolégicos subterrdneos que permiten que las especies de mangle y dung costerg se
mantengan sin modificaciones dentro de las dreas que lo mancha urbana en gue existen v se conservon
actualmente.”

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa.

De lo anterior, se advierte que el promovente presentd un decumento de copia simple de titulo
“ESTUDIO HIDROLOGICO DEL ESTADO DE QUINTANA ROQ", elaborado por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGI) en el afic 2002, y en el cual se hace referencia que el nivel fredtico que
se registra en la isla de Holbox, =e encuentra en un margen que va entre 60 cm a 1.2 metros de
profundidad del nivel del suelo, aclarando la profundidad del manio fredtico. Asimismo, el mismeo
promovente indicé que la vulnerabilidad a la contaminacion de esta zona es extrema, debido a gue el
espesor del acuifero es muy pegueio.

TE G G A
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Con respecto z| Sistema de Tratamiento de las Aguas Residuales, el promovente indicéd en la!

Informacion Adicional lo siguiente:
(- ) El sisterng de tratamiento de gguos grises o ogugs residugles o instalar en ef provecto es conocide como
| OVALADA — AT50 que cuente _con un reocter bioldgico de “cutolimpiade” en af que se utilizan enzimas

degradadoras de lodos, dejande durante el proceso de sedimentade Y separacién de fodes. (.}

{.} Tro.f: la depumrcfdn brefiminar de las agues residuales con contaminacién orgénica, las plantes sirven de |
Irotamiento bigidaico. Ademds, el agua depurada puede verterse o las aguos superficiales o subterrénecs,
respectivamente puede reutilizorse para el riego.

Enfasis heche por esta Unidad Administrativa.

Lo planto de tretomiento de aguas residuaies AT 50 OVALADA cuenta con:

» Reacter bioldgico de io unidad de tratamiento de aguas residucies.
» Tangque de bomba de gire integrade en lo cubierta de fo PTAR.

= Unidad de control AQC Basic con control remoto GSM.

* Bomba de cire o Bombos de gire segin ef tipo de PTAR.

(..} La planta de tratarmiento de aguos residuales es compactd, y se denoming como "sistema de un taongue’, la
L ATSC OVALADA, estd compuesta por un dnico tanque verticel de planta ovalada, fabricado en poiipropilens ~ el
| reactor blolégico.” (...} :

Pardmetros técnicos de las plantas de tratamients de aguas residucies AT30-250 ovaladas:
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De lo anterior, el promovente presentd los componentes del sistema de tratamiento de aguas
residuales y asi como sus pardmetros técnicos, v a su vez, aclard gue gl sistema contara con un reactor
biolégico de “autolimpiado”, en el que se utilizardn enzimas degradadoras de lodos; no obstante,
dicho procesc es referente a un tratamiento bioldgico secundario, por lo que esta Unidad
Administrativa no tiene la certeza de que el sistermna para el tratamiento de las aguas residuales del
proyecto, cuente con un tratamiente fisico-quimico terciario {con los que se consigue limpiar las aguas
de contaminantes concretos como el fésforo, nitrégeno, minerales, metales pesados, virus, compuastos
orgénicos, etc.), y que por consiguiente, se asequre un tratamiento adecuado para las aguas residuales |
del proyecto, y asimismo, no se describid con mayor puntualidad, el proceso para el tratamiento de las
aguas residuales del proyecto, las caracteristicas y calidad esperada del agua después del tratamiento
¥ las caracteristicas esperadas de [os lodos del sistema de tratamiento.

Finalmente, con respecto a la cimentacion del proyecto, en la informacién adicional presentada, el
promovente indicé lo siguiente:

(..} “la ubicacion de los pilotes en un corte transversal y que en su conjunto serdn 18 pilotes que tienen ef cdiculc
indispensable parc sostener lo edificacion, osi como ia profundidad indispensabie para no periudicar el manto

ocuifero del terreng” (...}
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Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa.

%55 bien, el promovente aclard que el nivel fredtice que se regisira en |2 Isla de Holboyx, se encuentra en
i un margen que va entre 60 cm a 1.2 metros de profundidad del nivel del suelo y que |a vuinerabilidad &
| la contaminacion de esta zona es extrema debido a que el espesor del acuiferc es muy pequefoc, se
| advierte que el promovente Gnicamente sefalé en |z informacién adicional que la ubicacién de ios
 pilotes tendran un corte transversal y gue tendran la profundidad indispensable para no perjudicar el
i manto acuifero del terreno, no obstante esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos
' necesarios para determinar si la realizacidn de la cimentancién sobre zapatas aisiadas, no modificaran
'las condiciones naturales de Ios acufferos, toda vez que no se indicé la profundidad de dichos pilotes.

De todo lo anterior, se advierte que el proyecto no garzntize el cumplimiento a lo establecido en el el
ARTICULO DECIMO TERCERO, toda vez que dentro del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
| Balam, gueda prohibico modificar las condiciones naturales de los acuifero, asi como verter o
i descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y en cuzlquier ciase de corriente o depdsitos de agua, v
Idesarrcllar actividades contaminantes, toda ver que esta Unidad Administrativa no cuenta con los
elementos necesarios para determinar gue la cimentacion sobre zapatas aisladas pretendida para el
proyecto, no modificaran las condiciones naturales de los acuiferos, v & su vez, al considerarse un
tratamiente bicldgico secundario para el sisterna de tratamiento de las aguas residuales por lo gue no
se dara un tratamiento y disposicién final adecuados.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- Las|E/ presente proyecto se apega o fos estocblecido |
- |dependencias competentes solamente | principaimente en Ja Ley General de Equilibrio Ecolégico |
otorgaran permisos, licencias, concesiones y ¥ Proteccion al Ambiente (LGEEPA) asf como en su |
autcrizaciones para la explotacién, Reglamento en Materia de fmpacto Ambiental, ig Ley |

i . } i General de Vida Siivestre (LGVS), asi mismo se cita i
exploracion, extraccién y aprovechamiento de presente Decreto, f Resumen del Programa de Manejo

los recursos naturales en el Area de| . iy peserva de Yum Balom vy las Normas Oficiales
Proteccién, de acuerdo a o dispuesto en fa Ley | vexicongs aplicables. Dentro del presente copitulo se

Ceneral del Equilibric Ecoldgico y la| realizo unandiisis exhoustivo y se sefala el cumplimiento
Proteccién al Ambiente, este decreto, el coba/aionormatividad : i
programa de manejo del Area de Proteccién y
demas disposiciones juridicas aplicables.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente someli¢ a Fvaluacidn de impacto Ambiental
el proyecto denominade “OLAMAR SUR”, el cual es evaluado en el presente Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental conforme a lo establecido en el articulo 28, fracciones VI, IX, X v XI
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente {LGEEPA) v en los incisos Q),
Q}, R) vy 5) del Articule 5° del REIA, por lo que su autorizacién esté sujeta a lo establecido en el articulo
35 de la LGEEPA, el cual indica que: "Para io autorizacién de las obras v actividodes o que se refiere e!
articule 28, la Secretaric se sujetard o o que establezcan Jlos ordenamientos antes sefalaodos, asi como los
programas de desarrofio urbano v de ordenamiento ecoldgico del terriforio, los declarotorios de dreas naturales
protegidas y fas demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Asimismo, para ia autorizacién a que se
refiere este articule, la Secretario deberg evaiuar fos posibies efectos de dichas obras o actividades 2n el o ios
ecosistemas de que se trote, considerando el conjunto de elementos gue fos confarman y no dnicamente los
recursos cue, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion”.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- Los ejidatarios,|Lc promovente y propietaria def predio urbano en
propietarlos v poseedores de predios ubicados cump.’."mentc de Ley Ceneral del Equ.rb'ro ECQJIéQ.’-CO v fo

. en el Area de Proteccién, estan obligados a la Proteccion af Ambfente se apega estrictamente a o
: indi an ef Articulo 2 7 iry £l
conservacién del &rea, conforme a la Ley indicada en ef Articulo 28 y 35, asi como d su reglamento

e < aad 2 teria de Evaluocio mpacto Ambi 2
General del Equilibrio Ecolégico y Ia en Materia de Evaluocion de impactc Ambientol
Proteccién al Ambiente, la Ley Agraria, este

P
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decreto, el programa de manejo y demids
disposiciones juridicas aplicables.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente astd obligade a la conservacién del édrea
conforme a la Ley Ceneral del Equiiibric Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente, ta Ley Agraria, este
decreto, el programa de maﬂeJQ y demas disposiciones juridicas aplicables, asi como conforme a lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, el cuzl indice que: “Poro io aqutorizocicn de las obras v
actividodes o gue se refiere ef articulo 28, lo Secretaric se sujetard o lo gue establezcan los ordenamientos antes
sefigiades, asi como los programas de desarroflo urbano vy de ordenariento ecoldgico del territorio, fos
declaratorias de drecs noturales protegidas v los demds disposiciones juridicas que resuiten aplicobles. Asimismo,
para la gutorizacicon a que se refifere este articule, la Secretario deberé evaluar los posibles efectos de dichas cbras
o actividades en el o Jos ecosistemas de que se trate, considerando ef conjunto de efementos que los conforman y
no tnicomente fos recursos que, en su cuso, serian sufetos de aprovechamiento o afectacidn®™

C. ACUERDOQ por el que se da a_conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural

Proteglc!a con Categona de Area de Proteccron de Flora A4 Fauna Yum Balam. ub;cada

octubre de 2018,

El proyecto se ubica en [a Subzona de Asentamientos Humanos Holbox. De dicha subzonificacion, el
Prcgrama de Manejo sefiala lo siguiente:

“Esto Subzong estd integroda por uno superficie total de 212.0833 hectdreos, conformada por un poligono,

correspondiente a la localidod de Holbox, establecida con anterioridad af Decreto de establecimiento del drea
natural protegida. Los principales actividades en el ndcleo urbano son los servicios de hospedaje y servicios de
apoyo para I comunidad de Holbox, estacicnamiento y transporte de viveres, y sus pobladores se dedican
odemnds g prestar servicios turisticos y de transporte acudtico.

Ahora bien, o fin de preservar fos ecosistermas contenidos en esta subzona, asi como en los que Ia rodean, y evitar
su degradacion por acumulocion de residuos sdlides, incluyendo Iot formacidn de islas de basuro en los cuerpos de
agug, es necesaric restringir el deseche de residuos sélidos, incluyendo popotes, bolsas de pidstico, envases ©
recipientes eloborados de unicel, PET, o pldstico, debido o gue los anteriores representan la rnayor cantided de
residucs abandonaodes por visitantes y usuarios, Jos cuales al ser no biodegradables, se acumulan en los
humedales y playos del Areo de Proteccion de Flora y Founao, y son arrastrados por las corrientes marinas, io cua!
provoco impactos o jo fauna siivestre, incluyende o las tortugas marinas.

Asimismo, tomando en considerocion la rigueza bioldgica del drea natural protegida, es necesario restringir Ic
introduccion de especies exdticas, incluyendo las invasores, osi como las gue se tornen ferales, dodo que tales
especies generan desequilibrios en e ecosisterno y posibles pérdidas de especies, incluyendo ogquellas
consideradas en riesgo, por efecto de competencia de ios especies introducidas, sustitucion de nichos ecoldgicos y
en ausencic de depredadores naturales, crecimiento de poblaciones exotices , con lo consecuente pérdida de

especies nathas.”

En el Resurmen del Programa de Manejo del Area de Proteccién ds Flora y Fauna Yum Balam, se
establecen las actividades permitidas vy actividades no permitidas para |a Subzona de
Asentamientos Humanos Holbox, las cuales se indican en la siguiente tabla:

Actividades permitidas Actividades no permitidas

1. Carmnpismo 1. Destruir por cualquier medio o accidn los sitios de
2. Colecta cientifica de ejemplares de la vida|alimentacidn, anidacidn, refugio o reproduccion de las

silvestre especies de vida siivestre
3. Colecta cientifica de recursos biolégicos forastales | 2. Alterar vestigios fosiles, arqueclégicos ¢ cuiturales
4. Construccién de obra piblica y privada 3. Apertura de bancos de material

JQ%I.‘_.’\._ S

St s
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5. Educacién ambiental 4. Establecer sitios de disposicion final de residucs sélidos

6. Establecimiento de UMA 5, Establecimiento de campos de goif

7. Investigacién cientifica ©. Fragmentar e| habitat de anidacidn de tortugas o donde
8. Mantenimiento de infraestructurs existen ecosisternas de manglares

9. Senderos interpretativos 7. Dafar o aproplarse de cualguier sistema de boyeo,
10. Turismo de bajo impacto armbiental balizamientc ¢ seflalamiento

M. Uso de vehiculos terrestres B. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer

finaimente, enterrar o verter residuos de cuaiguier tipo de
materiai, incluyendo contenedores, recipientes, envases,
boisas, utensilios ¢ cuaiguier otro elemeanto contaminante

9. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los
flujos hidrolégicos o cuerpos de agua

18, Intreducir ejemplares o peoblaciones exéticas incluyendo
las invasoras, asi come las especies que se tornen ferales |
tales como perros y gatos
. Introducir arganismos genéticamente modificados

12. Intreducir recipientes o envases desechables o no
biodegradables, incluyendo PET v bolsas de plastico

13. Modificar la iinea de costa, la remocién o movimiento de
dunas, asi como reilenar, verter aguas residuales o talar
zonas de manglares o humedales.

14. Remover, rellenar, trasplantar o realizar cualquier obra
o actividad que afecte la integralidad del fluje hidrolégice
del manglar; del ecosistema de su productividad natural;
de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio,
alimentacién; o bien de las interacciones entre el
manglar, la duna, la zona maritima adyacente o que
provoque cambios en las caracteristicas v servicios
ecolégicos.

15. Transitc de mascotas y animailes domésticos, sobre la
zona federal maritimo terrestre y |a zona intermaraal

16. Transite de vehiculos en las playas, salvo ios necesarios
para la administracién, operacién vy vigilancia del Area de
Proteccion de Flora y Fauna Yum Baiam

17. Uso de explosivos |
18. Utilizar refiectores vy lamparas dirigicos hacia la Zona
Federal Maritimo Terrestre, salvo para actividades de
inspeccion y vigilancia

19. Verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de corriente o depésite de
agua

En virtud de lo anterior, el promovente tiene permitido la actividad namero 4, v el cual refiere a la
Construccién de obra publica y privada.

Respecto a las Actividades no permitidas del Programa de Manejo del Area de Proteccion de Flora y
Fauna Yum Balam tiene lo siguienta:

Subzona de Asentamientos Humanos Holbox: Actividades no permitidas

ACCIONES GENERALES VINCULACION DEL PROMOVENTE

'9. Interrumpir, dragar, relienar, desecar o|Derivado def estudio geohidrdlogico (Ver
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desviar los flujos hldro[oglcos o cuerpos de | estudiogechidroidgico) es posible observar gue provecto no
agua. afectard Jos fiujos hidroldgicos, tanto subterrdneos como
superficiales, como es el coso del flujo por Humas o)
{inundaciones

Anglisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, el promovente indic que conforme al
estudio geohidrolégico del predio es posible observar que el proyecto no afectard los flujos
hidrelégices, tanto subterranaos come superficiales.

En el apartado 11.6.3.2 “Fase de construccién, equipamiento y montaje”, del capitulo N, el
promovente indicd io siguiente:

“El proyecto considere realizar ung cimentacicn con Zopgtas aisladgs. f...)
{..) lo cimentocidn se fiiarg Io capg de suelo conocide carmo *Areng cementada® seqein el estudio Geohidroldaico,

capa que presenta lg resistencia y solides necesaria para soportar Jo cimentacién antes descrita, esta copa se
observo o 50 cm de profundidad del nivel de suelo.” (..) i

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa,

Si bien, se hace mencién en la MIA-P del proyecto sobre un estudio gechidrolégico, el promovente
no describid ni presentd con mayor puntualizacién dicho estudio, por lo que a través del oficio No.
04/SGA/0B05/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicité informacién adicional en tenor de lo
siguiente:

a) Presentar el estudio geohidrolomco de hidrologia superficial y subterrdnea, indicando la profundidad del manto
fredtico.

: b) Aclarar el sistema de cimentacion que se emplears para el proyecto.
En contestacion a lo solicitado, el promovente indicé lo siguiente:

{.} “Agua subterrénea.

Como ocurre en cosi toda lo peninsulo, no_existen corrientes superficiales en_estg porcion del estado por los
goracteristicos porticulgres de glftg infiltraocidn en el terrano y escoso refieve, asi como tampoce cuerpos de agua
de gron importancico; sélo peguenos loguncs comoe Ig de Conil. Lo direccidn del fluje subterrdneo del oguo es
hacia las costas y bahigs en fas gue se encuentron regido principalmente por fos canales de disolucian y las
pequenios diferencias oftimétricos. Durarte el periodo de estigje sufre ligero abatimiento, -0.15 m, que se
recupera durante las épocas de lluvias. Lo vulnerabilidad o o contaminacidn de esta zona es extrema debido o
gue ef espesor del geuifero es muv pequeno. el de lo zono no soturada también Io es, fos suelos son someros, :
estdn formados por material de textura gruesa o incluso no existen. Mds odn es la zona gque tiene mayor
influencic del mar, por su cercania o &, por esto se deben tormar oqui todos los controles posibles parg
protegeria de cualquier tipo de contaminacion.

{..) Comio se observa en jo siguiente imogen de fo CONAGUA, el nivel fredtico gue se registra en fo Isla de Holbox.
se encuentro en un mdargen gue va entre 60 cm o 12 metros de profundidad de nivel del suelo.

Considerondo Ja informacion existente de provectos aledarios, se infiere que e Areo de Proyecto contiene
materiales no consclidados y una bajo posibilidad de que el drea funcione como un acuifero, por lo gue el nive!
piezometrico se lncaliza o un mdximo de 108 rm de profundidad ()

El gcuiferc de Quintona Roo es de tioo costerc, que of iniciarse ef bornbeo y alterar las condiciones noturales gue

| previamente existion, se produce una reduccion def flujo de ogua dulce hocio el mar y como consecuencia, el
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avance tierra adentro de las aguas matinas, fendmeno conocido come intrusion saling. (.}

{.} Por tal motivo en fg localidod e Hotbox nio ling y asi
mantener los flujos hrdrofogicos subterrdneos que perm‘ten que fc:m "CPCLFCJ o‘o mangle y dung cosrcrcr se
mantengan sin modificaciones dentro de las dreas que la mancha urbano en que existen y se conservan
actualmente.”

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa.

Asimismo, ¢l premovente indicd en |z informacién adicional respecto a la cimentacién del proyecto,
lo siguiente:

{..) "o ubicacién de los pitotes en un corte transversal y que en su conjunto serdn 18 pifotes que tienen sf cdiculo
indispensabie para sostener fa edificocidn, asf como ia profundidad indispensable para no perjudicar sl manto
actiffero de! terrena” (...}

De todo lo anterior, se advierte gue el promovente presentd un documento de copia simple de titulo
“ESTUDIO HIDROLOGICO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO”, elaborado por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia (INEGi) en el afio 2002, v en el cual se hace referencia en la informacion
adicional gue el nivel fredtico que se registra en la Isia de Holbox, se encuentra en un margen gue va
entre 60 cm a 12 metros de profundidad del nivel del suelo, aclarando {a profundidad del manto
fredtico. No cbstante, e promovente no presetd informacién relativa al anto freatico en el sitio del
proyecto; ne aclaré cémo se conformara la cimentacidon del proyecto, no se indicd la profundidad que
tendrén los pilotes, por o que no se cuentan con lo elementos necesarios para determinar que por las
obras del proyecto se interrumpan los fiujos hidroldgicos.

13. Modificar la linea de costa, la remocién o
movimiento de dunas, asi como rellenar,
verter aguas residuales o talar zonas de

Ei proyecto no se establece en lo costa por lo que no habrd
medificacion alguna, osfi mismo en el predic no se
encuentran dunas, por fo que no habrd remocion, ni se hard
refleno. Asi mismo no se verterdn las aguas residuales, estas

manglares o humedales.

seran trotadas y reutifizodas con base ¢ fo establecide en fa
NOM-00]- SEMARNAT-1996 y serdn reﬁ;hmdas '

Canforme ol estudio gechidrologico v al andlisis hdrcfcg,'cc :
del predic, es posible corroborgr que no existirdg afectacion a |
fa integralicgod del flujo hidrico del mangiar. [

'!9 Verter o descargar contammante en ei suelo,
subsuelo y cualquier clase de corriente o
depésito de agua

Los aguas residuales del proyecto serdn tratodos en
cumpliimiento con fa NOM-00LSEMARMAT-I986 o Ley de
Aguas Nacionales, no serdn aguas con contaminanteas, asf
mismos se aplicard un progremo de manegjo de residucs
sclidos para evitar contarmninar en el suefo, subsuelo ©
cualqguier calase de corriente o depdsito de agua

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, el promovente indicé que ef proyecto no
se establecerd en la ¢costa, por Io que no habra modificacién alguna; también indicd que en e} sitio del
preyecto no se tienen dunas, y no se verteran aguas residuales toda vez que seran tratadas vy
reutiiizadas.

A través del oficio No. 04/SGA/0B0OS5/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicité a la promovente | iz
siguiente informacién adicional: '

a) Mapa de vegetacion del sitio del proyecto donde se indigue el tipo de vegetacién, su distribucién y la superficie |
por tipo de vegetacidn, aportando como sustento imagenes satelitales y plancs georreferenciados (Coordenadas
UTM, WS84, Zona 16¢ Norte).
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!?}Describir el proceso de tratamiento de les aguas residuales, indicando el tratamiento del sisterna, capacidad,
jorigen de las aguas recibidas, caracteristicas y calidad esperada del agua después del tratamiento, destine final
del efluente tratado v sitios de desca rga o destinos de la misma, caracteristicas esperadas de los lodos del sisterna
de tratamiento, volGmenes estimados de agua tratads v de descarga y clal serd el control pars los olores_ del
sisterna de tratamiento de aguas residuales.

En contestacion a lo selicitado, el promovente indicé lo siguiente:

De lo anterior, se advierte que el promovente presents en la Infermacién Adicional, un dgcgmerjto
de titulo “Mapa de vegetacién proyvecto habitacional”, sin fecha, y que esta Unidad Aqmmrstratlva
sefala en la figura comparativa como inciso b), en donde el promovente indicé las siguientes zonas:
“Manglar Mg4”, “Manglar mg2" y “Manglar MgV, v por otra parte, presentd en Informacién
Adicional, un plano arquitecténico con clave Al01, de fecha y hora 21/06/2023 - 15:32:30, Y que asta
Unidad Administrativa sefala en la figura comparativa como inciso a).

En el inciso ¢) de la siguiente figura, se puede observar la comparacién entre ambos documentos
presentados:
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' sobre zonas con vegetacion de manglar.

Pardmetros técnicos de Jas plantas de tratamiento de aguas residuales AT30-250 ovaiadas:

iDe lo anterior, se advierte que el sistema de tratamiento de aguas residuales consite en un proceso
de sedimentacion y separacién de solidos y de depuracion preliminar, utilizando plantas como
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—_

Figura comparativa realizada por esta Unidad Administrativa, de acuerda con (oS CocumMentos anexados en informacion Adicional. |

De lo anterior, se advierte que el plano arquitecténico del proyecto con “clave A101”, |z obras del
mismo, inciden sobre las zonas de “Manglar Mg4”, “Manglar mg2” y “Manglar Mgl” sefaljados en el
“Mapa de vegetacién proyecto habitacional”, por lo que el desarrollo del proyecto estarfa situado

Por otra parte, con respecto al Sistema de Tratamiento de las Aguas Residuales, el promovente
indics en la Informacién Adicional o siguiente:

(.. } El sistema de tratamiento de ggias grises o gguas residuates a instalar en el proyecto es conocido como

OVALADA - AT50 que cuenta con un regctor bioldgice de “cytolimpigde” en el gque se utiiizan enzimas
degradadoras de lodos, defendo durante el proceso de sedimentadc y separacioén de lodos. (..)

{.) Tras la depuracién prefiminar de ias aguas residuales con contaminacién orgdnica, las plantas sirven de
tratomiento bioldgico, Ademds, ef agua depuroda puede verterse d ias aguas superficiales o subterrdneas,
respectivomente puede reutifizarse para el riegc.

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa.
La planta de tratamiento de agquas residuaies AT 50 COVALADA cuenta con:

« Recctor bioldgico de ig unidod de tratamliente de aguas residuales.
« Tongue de bomba de dire integrado en la cubferta de lar PTAR,

v Unidad de control AQC Basic con control remoto GSM.

» Bornba de gire o Bormbas de dire segin el tipo de PTAR.

(.) La planta de tratamiento de aguos residuales es compacta, y se denomina como “sisterna de un tangue’, I
ATE0 OVALADA, estd compuesta por un dnfco tanque vertical de planta ovalada, fabricado en polipropitenc — el
reactor bivlégico.” (..}
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Enfasis hacho por esta Unidad Administrativa.

tratarniente biolégico, siendo que éstas se pretenden reutilizarse para el riego.

Se acuerdo con la CONAGUA (2020}, *el tratamiento de aguas residuales es el conjunto de
operaciones y procesos unitarios que se realizan en los diferentes unidades de uno planta, pard
remover los contaminantes presentes en el agug, como materic orgdnica, sdlidos suspendidos,
nutrientes, organismos patégenos y metales pesados cuyas concentraciones rebasan fos iimites

1
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maximos permisibles establecidos en ias Normas Oficiales Mexicanaos”.

Ef agua residual es tratada por métodos fisicos, quimicos vy biolégicos o bien, combinandolos entre
ellos. Para el tratamiento adecuadc de las aguas residuales el efluente debe pasar por los
sigujentes procesos*

Pretrotomiento y trotamiento primario; se refiere o los operaciones de separacicn fisica,
destinadas o fa remocién de contaminantes como sdélidos suspendidos totales, sdliclos
sedimentables y grasas y oceites, en ung planta de trotomiento de aguas residuales, y que se
ubica previo al tratamiento bioidgico. Los procesos para el tratamiento primario incluyen la
remocién de sélidos o cribado, remocién de arena y sedimentacioén.

Tratamiento secundario: es ef proceso de tratamiento que utiliza microorganismos parda fa
remocién, estabilizacién y/o conversién de contaminantes presentes en las aguas residuales. Este
procesc se puede lievar a cabo, mediante distintos sisternas bioldgicos, de manera aerobis ¢
anaerobia utilizando filtros, discos, proceso de lodos activados, aireacién extendida, reactores,
entre otros.

Tratarniento terciaric v avanzado: es el proceso de tratamiento orientado a lo reduccidn de
nutrientes, compuestos orgdnicos y/o patégenos a través de procesos unitarios fisicos, quimicos,
bioidgicos o su combinacién. Un tratamiento terciario consiste generalmente en una coagulacion-
floculacion, una decantacion, filtracion v desinfeccion.

En cuanto al mangjo de las aguas residuales, esta Unidad Administrativa advierte que no se llevara
cabo un manejo adecuado de las aguas residuales y disposicién final, toda vez que plantea un
tratamiento primario de sedimentacion y separacidn de sdlidos y de depuracion preliminar, utilizando
plantas como tratamiento biolégico como tratarmiento secundario, sin que se advierta la forma en
que se harad la remocién, estabilizacién y/o conversidon de contaminantes presentes en las aguas |
| residuales. Adicionalmente no se llevard & cabo un proceso terciario, orfentado a la reduccicmde
nutrientes, compuestos orgdnicos y/o patégenos. 3

De lo anterior se advierte que considerando que no se [levara a cabo un tratamientc adecuado de las
aguas residuales, no se puede garantizar que el efluente cumpla con la normatividad aplicable y
pueden ser utilizadas para el riego de las dreas verdes, lo cual representa un riesgo de
contaminacion al suelo vy al agua del manto fredtico v de la zona marina adyacente, lo cual repercutird
sobre el ecosisterna costero.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa procedid a evaluar la presente resolucién con las siguientes
Reglas Administrativas del Resumen del Programa de Manejo del Area de Proteccidon de Flora y
Fauna Yum Balam con base a la vinculacién presentada por ¢! promovente en el Capitulo Ill de [ MIA-
P, por lo gue se tiene lo siguiente:

Regla 4. Los visitantes, prestadores de |E/promovente se compromete a atender los obligaciones
servicios turisticos y usuarios, en su caso, del |gntes seficias, y del mismo modo se compromete o

APFF Yum Balam deberin cumplir con las informar mediante medios Imprasos de difusién sobre las
obligaciones a trabojodores, visitantes y huéspedes, con

CONAGUA. 2020, Manuai de Agua Potable, Alcantarilizdo v Saneamiento Intreduccidn al Tra‘camiento de Aguas Residuales Municipales.
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presentes reglas administrativas, y tendran las | /o finalidad de mantener y conservar o fsia de HOabOXJ/
siguientes obligaciones: SU ecosisternd.

1, cubrir, en su caso, las cuotas establecidas en
la Ley Federal de Derechos;

il. hacer uso exclusivamente de las rutas o
senderos interpretativos establecidos para
recorrer el APFF Yum Balam;

Ill. respetar Jlas rutas, boyas, balizas,
sefializacién y la subzonicacién del APFF Yum
Balam;

Iv. atender las observaciones \'4
recomendaciones formuladas por la Direccién
del Area Natural Protegida o de la Profepa,
relativas a asegurar la proteccién y
conservacion de los ecosistemas de la misma;
V. brindar el apoyo vy las facilidades necesarias
para que el personal de la Conanp y la Profepa
realice labores de supervisién, inspeccién,
vigilancia, proteccién y control, asi como a
{cualquier otra autoridad competente en
| situaciones de emergencia o contingencia, y
VL. Hacer del conocimiento del personal de la
Direccién del Area Natural Protegida o de la
Profepa, las irregularidades cue hubieren
observado, durante su estancia en el area

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicd gue se compromete en atender fas|
cbligaciones sefialadas por la Regla 4 y en ese sentido se resporsabiliza en informar mediante medios |
impresos de difusién sobre las obligaciones a trabajadores, visitantes y huéspedes, con la finalidad de |
mantener y conservar la Isla de Holbox, por lo que esta Unidad Administrativa advierte que tanto el
promovente, como los visitantes, deberdn cumplir en todo momento con la Regla 4, asi como con
todas sus fracciones.

Regla 6. Las personas que ingresen al APFF | E/ promovente informard mediante medios impresos de
Yum Balam deberan recoger y levar consigo difusidn tonto o trabojadores como o visitantes ¥
los residuos generados durante el desarroilo N@bitontes, de.la regia antes sefalada, con la finafidad
de sus actividades y depositarlos en los sitios de participar en lo conservacién de fo isle de Holhox.

. £ Estos medios impresos estardn a la vista en Recepcisn,
destinados para tal efecto por las autoridades os como en cada departamento.
municipales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa; E| promovente indicé que informard mediante medios
impresos de difusidn sobre las obligaciones a trabajadores, visitantes y huéspedes la aplicacién de la
presente regla, por o gue esta Unidad Administrativa advierte gue las personas que ingresen al APFF
Yum Balam, deberan recoger y lievar consigo los residucs generados durante el desarrolio de sus
actividades y depositarlos en los sitios destinados para tal efecto por las autoridades municipales.

Regla 7. Cualquier persona c¢ue realice|E!l promovente estd dispuesto o presentar toda fa
actividades que requieran autorizacién |informocion necesario cuontas veces sea necesario segun
dentro del APFF Yum Balam, esta obligada a las actividludes que requieran auterizacidn.

presentarla, cuantas veces le sea reguerida,
por Ia Direccion del Area Natural Protegida y

St %mwﬁ Y S
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la PROFEPA. ]

presentar toda la informacién necesaria, segin las actividades que reguieran autorizacidn, por lo que
esta Unidad Administrativa advierte que cualquier persona que realice actividades gue requieran
autorizacién dentro del APFF Yum Balam, est3 obligada a presentaria, cuantas veces le sea requer?da,
per la Direccién del Area Natural Protegida v la PROFEPA.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En [a vinculacion, el promovente indicé que ests dispuesto a |

Regla 8. El uso, explotacién y aprovechamiento | £/ promovente pretende reciizar lo construccion de un
de Jlos recursos naturales que se pretenda |pProyecto dentro de lo zonw urbana de la Isle, por io que ef
realizar dentro del APFF Yum Balam, se | Présente estudio hoce referencio ¢ Jo solicitud parc io

sujetaran a su Decreto de creacion, al presente | °W(07Z0Cion en materic de impocto ambiental, en
cumplimiento con el Decreto de creacién, el praésente

g;?;:::::topi rd?:-'aqsuglsz 3?;‘::2&; rjel:;];::;::: fesyr:nen def programa de mgnejo v los dispasiciones
- - iz Juridicas ambientales que le aplican.

realizar obras o actividades dentro de Ia

misma, deberan coentar, en su caso v

previamente a su ejecucion con la autorizacién

en materia de impacto ambiental

correspondiente.

Regla 15. Se requerira la autorizacién emitida [£/ promovente pretende realizer un desarrollc Mixto
por Semarnat, a través de sus distintas | (Comercio y vivienda) por lo que en opego ol articulo 28
Unidades Administrativas, para la realizacién|9¢ /@ LGEEPA y el articulo 5 inciso Q). R) y §) de su

Pl - = . lomento en materfg de impocto ombiental se
de las siguien actividades, d i ey : i : ’
s sig tes des, de conformidad presenta esta Manifestacién de impacto Ambiental y Ias

con las desp os:c:or:n—;:s legales aplicahle_s: medidas de mitigacion propuestas poro lo evaluocién
IX. Obras y actividades que _requieren de |5 pore de o SEMARNAT y en su caso obtener lo
presentacion de una manifestacion de impacto | qurorizacisn.

ambiental; -

-

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente sormetié a Evaluacién de Impacto Ambiental
el proyecto denominado “OLAMAR SUR”, el cual es evaluado en el presente Procedimiento de

Q). R) ¥ S) del Articulo 5° de| REIA, por [o gue su autorizacidn estd sujeta a lo establecido en el articulo
35 de la LGEEPA, ef cual | cual indica que “Paro io autorizacicn de Jas obras y actividades o que se refiere el
orticulo 28, fo Secretario se sujetard o lo que estoblezcon los ordenamientos antes senalodos, osi como los
programas de desarrolio urbano y de ordenamiente ecoldgico del territorio, las declaratorios de dreas naturales
protegidas y fos demds disposiciones juridicas que resuiten aplficobles. Asimismo, parg o cutorizacion o que se
refiere este articuls, la Secretario debers evaluor ios posibles efectos de dichas obras o actividades en ef o los
ecosistemas de que se trote, consideronde el conjunto de elementos que ios conforman y no dnicamente los
recursos que, en su cuso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion™.

Evaluacion de Impacto Ambiental conforme a lo establecido en el articule 28, fracciones VII, IX, X v XE|
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) vy en los incisos 0),i

Regla 9. Cada hotel es responsable de hacer la | S bien e proyecto no corresponde a un hotel, El proyecto

separacién correcta de sus residuos, debiendo | contempia UHIP’;?_SW”}O[ ,de‘_MC;”EJ'O de Residuos F’C’J:' a
rl . no mas de una | gsegurar que la disposicién final se acate a esta regla,
Almacenarios en su predio. por diche progromo seré presentads ante o SEMA del

semana. Posteriormente deberan ser retirados : =
T . | Estado de Quintana Roo para su evaluacién.

del APFF Yum Balam a sitios de transferenciai Q p

destinados por Ia auteoridad competente.

i S gy ST A R
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Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indic¢ que si bien, el proyecto no
corresponde a un hotel, se contempla un programa de manejo de residuos.

Se advierte que en el apartado ILL1. “Naturaleza del proyecto” del capitulo [f de la MIA-P, el
promovente indico lo siguiente:

“se pretende desarroflar un desarrolio hotelerc para renta de habitacionas privadas” (.}

De lo anterior, el mismc promovente indicé gue la naturajeza del proyecto refiere a un desarrollo
hotelero, por lo que el hotel, sera responsable de hacer la separacion correcta de sus residuos,
debiendo almacenarlos en su predio por ne mas de una semana.

Asimismo, de manera anexa a la MIA-P, el promovente presenté un documento de titulo “Programa |
Integral de Residues”, donde indic6 que los Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo Especial seran |
recolectados vy transportados Unicamente por los servicios de limpia municipal o en su caso por
empresas registradas come prestadoras de servicios en materia de recoleccion, trasiado,
aprovechamiento y disposicién final. :

{ De lo anterior, se advierte que en el programa en comento, el promovente omitid sefialar cual sera el
manejo integral para los Residuos Peligrosos, por lo que a través del oficio No. 04/SGA/0805/2023 de
fecha 18 de abril de 2023, el promovente indicd o siguiente:

(] @ continuacicn, se describe la parte del manejo integral correspondiente a fos residuos peligrosos
fierd ion [ namiento

. tos residucs peligroscs, unc vez captados y envasadeos serdn almacenades, donde nc godrdn
permanecer por un periodo mayor o dos semands,

. Ei acopio y trasiado de los residuos peiigrosoes, se hard en recipientes independientes por tipo de residuo,
con topa {y bolsa impermeable en su interior en el caso de los solidos paro focilitar su traslodo y redso def
recipiente).

. Cada recipiente contendrd etiquetas con la levenda de “Residuo Peligroso” junto al nombre del residuo
en cuestion y el rombo que indigue su peligrosidod seqdn o indicado en ja NOM-018-5TPS-2000, asi
como el equipo de proteccidn personal gue se requiera parg su mangjo.

. Los recipientes que contengan residuos pefigrosos se ubfcardn en lugares con ef piso nivelodo y alejados
de focos de calar.

. Contar con sisternas de extincién de incendios v equipos de seguridad para atencidn de emergencias,

. Contar con seficlamientos v letreros alusivos a la peligrosidad de los residuos peligrosos.

(.. Porlio que, durante ef periodo estabiecido, se recolectard entre 1y 2 veces estos residuos gue tendrdn und
permanencia no mayor a 2 semanas.”

De todo lo anterior, se advierte cue el proyecte se ajusta con la Regla 8, toda vez gue el proyecto
contempla un programa integral para los residuos y se aclaré el manejo y disposicion final para todos
los residuos generados en e} proyecto.

Regla 41. Las fogatas podran realizarse L/ promovente se hace responsable de informar a fos |
dnicamente en aquellas subzonas donde no visftantes fas medidc; necesarias tanto como presentes
estén prohibidas y utilizando madera muerta o reglas pora fo reaiizacion de actividades turfsticas-
lefia recolectada. Cualquier usuario cque recreativas. Mas no se hace responsable de fos actos
encienda alguna fogata debera seguir el recrhzgu‘os por-estos, ya que no se prestardn servicios

£ o turisticos-recreativos en ef predic.
procedimiento y las medidas siguientes:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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I. Elegir un drea que se encuentre libre de
vegetacién para evitar que el fuego pueda
propagarse tanto en el plano horizontal como
en el vertical; N
{{L. Limpiar el lugar donde se hard la fogata
hasta el suele mineral, en un radio no menor a
un metro; .

Hl. Colocar piedras para evitar que la lefa
pueda rodar y alcanzar vegetacion circundante
y la posibilidad de iniciar un incendio;

IV. Cuando se deje de usar la fogata se debera
apagar completamente, y

V. Cuando a pesar de la adopcion de las
anteriores medidas el fuego se propague a la
vegetacion forestal, se deberd recurrir al
auxilio de Ia Direccién del Area Natural
Protegida y autoridades competentes, para
detener el avance del incendio y extinguirio.

' Andlisis de esta Unidad Administrativa: La regla indica que las fogatas podrén realizarse tnicamente
| en aquellas subzonas donde no estén prohibidas y utilizando madera muerta o lefia recolactada, por io
gue de acuerdo a las actividades permitidas y no permitidas para la Subzona de Asentamientos
Humanos Holbox, la realizacién de fogatas no se tiens prohibido; no cbstante, esta Unidad
Administrativa advierte que, el promovente debera cerciorase del cumplimiento de la misma para
cualquier usuario gue encienda alguna fogata y debera seguir el procedimiento estipulado en la Regla
41 del Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam.

Regla 61 Cualquier obra o actividad que|&f proyecie hace referencia y do cumplimiento a fo

pretenda realizarse dentro de las areas de establecido por ef 60 TER, por Jo cual se .’_EO‘!."ZO'J’OH
manglar estara sujeto a lo previsto en el |¢studios o detalie sobre Ja hidrologio del predio, con i
articulo 60 TER de la Ley General de Vida finalidad de comprober ias condiciones actuales del flujo
7 e = e d hidrelégico del monglar.

Silvestre, y demadas disposiciones legales vy

reglamentarias aplicables.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA
“Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetaré a |
lo que establezcan los ordenamientos antes sefalados, asi como los programas de desarrollo urbano y
'de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables. Asimismo, para la autorizacién a que se refiere este
Larticulo, la Secretarfa deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién”, en virtud de
lo cual se analiza el cumplimiento del articulo 60 Ter en el apartado F dei presente considerado.

Regla 62. La emisién de aguas residuales y Ef proyecto considera la instalocion de una Blanta de
sistema de alcantarillade debera cumplir con Tratomiento de Aguas Residuales (PTAR) descrita en el

5 = vistos en orma Oficial | cPartado 11.7.54 la cual cumple en su totolidad con los
fos linenmisntospre o a N limites mdximos permisibles por la NOM-00T-SEMARNAT-

Mexics NO';“_PO‘I-SE%RNATJQBS.' = Q:e 7986, Ff proyecto pretende reutilizar sus oguas tratados {
estab!ec.:e los limites maximos permisibles de en ef riego de dreos verdes y fa limpieza de habitociones.
contaminantes en las descargas de aguas

i S e
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residuales en aguas y bienes nacionales, y|
demas disposiciones legales aplicables. |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, el promevente indicd que el proyecto
considera la instatacién de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR}, v que cumplira en
su tetalidad con los limites maximos permisibles estabiecidos por fa Nerma Oficial Mexicana NOM-001-
SEMARNAT-1996.

Cace hacer mencion que dicha norma fue actualizada por la NORMA Oficial Mexicana NOM-001-
SEMARNAT-2021, Que establece los [imites permisibles de contaminantes en las descargas de
‘aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacién, el promovente indicé en la
' Informacion Adicional lo siguiente:

{.. ) El sisterng de tratarpiento de gguos grises o gguos residuales a instalar en el proyecto es conocido como

OVALADA ~ ATS50 que cuents con un reoctor bioidgico de "outelimpiade” en el que se utilizan enzimas

degradaderas de lodos, dejando durante ef procese de sedimentado y separacién de lodos, (..}

{..} Tras fa depuracién prefliminar de las gguos residuales con contaminacién orgdénica, las plantas sirven de
trotamiento bioidgico. Ademds, el agua depurada puede verterse a las aguas superficiales o subterrdneas,
respectivamente puecde reutilizarse pard ef riego.

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa.
La planta de tratamiento de aguas residuafes AT 50 OVALADA cuenta con.

= Reactor bioldgice de la unidad de tratamfento de aguas residucies.
= Tangue de bamba de aire integrado en fa cubierta de lo PTAR.

v Unidad de control AQC Basic con controf rermoto GSM.

+ Bomba de aire o Bombas de aire segidn ef tipo de PTAR.

(..} La planta de tratamiento de oguas residuales es compacta, y se denoming como “sisterma de un tangue’ i
ATS0 OVALADA, estd compuesta por un dnice tangue vertical de pianto ovaiode, fabricado en polipropileno — ef
reqctor biolégico.” (..

Pardmetros técnicos de los plantas de trotamiento de aguas residuales AT30-250 ovaladas:

feawias dierto. barge Stvateds. felamen @8 mm&ui- s Peredtidnge [0 m"«

it LEE LT oY ki ' o peaciares b e
o B35 .3 5 ]
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105 ik 130 B410x 3280 x TGS X b
AT 120 130 - 2260 2508 Do it b
157 naal fisen v 7ze0x 2500 branfiggn k7o s
3T 375 aval 63 re0a 2260 2600 Pawhae .28
AT 207 i 140 jlosst x2roee 2500 Bamaiises  Padd b5
225 ¥ FL2 L X ::E
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Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa,

De [o anterior, se advierte que el sisterna de tratamienteo de aguas residuales consite en un proceso de
sedimentacién y separzcién de sélidos y de depuracidn preliminar, utiiizando plantas como
tratamiento bioidgico, siendo que éstas se pretenden reutilizarse para el riego.

De acuerde con la CONAGUA (20200, "ef tratamiento de aguas residuales es el conjunto de

3

CONAGUA, 2020. Situacion del Subsector Agua Potable, Alcantarillado y Sanearniento. Secretariz de Medic Ambiente y Recursos

F{_agy;agga ComiEign Naconal ge‘
eSSy

Teleforo: (283)83 502 33 www.gob mxfsemarnai

Av. Insurgentas No. 445, Col, Magisterial, Cheturmal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, |\
Pagina 42 de 115



MEDIO AMBIENTE

| SSSETARIA DU MEDIS BMONNTE ¥ REeRSES AaivaaLeS Oficina de Representacién en el

_roperacfones Y procesos unitarios que se reafizan en las diferentes unidades de ung planto, para
remover los contaminantes presentes en ef agua, como materia orgdnica, sélidos suspendidos,
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nulfn}entes, orggr?f?smos patégencs y metales pesados cuyas concentraciones rebasan los limites
maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexiconas”.

El agua residual es tratada por métodos fisicos, quimicos y bioldgicos o bien, combinandolos entre
ellos. Para el tratamiento adecuado de las aguas residuales i efluente debe pasar por los siguientes
procesos®

Pretratamiento y trotamiento primario: se refiere a fas operaciones de separocicn fisica,
destinados o lo remocion de contaminantes como sdlidos suspendidos totales, solidos
sedimentables y grasos y oceites, en una pianta de tratamiento de aguas residuales, Y que se
ubico previo of tratamiento biolégico. Los procesos para el tratamiento primaric incluyen la
remocion de sélidos o eribado, remocién de arena y sedimentacion.

Tratomiento secundoric: es el procese de tratamiento que utiliza rmicroorganismes pora la
remoecién, estabilizacidn y/o conversion de contaminantes presentes en las aguas residuales. Este
precese se puede llevar a cabo, mediante distintos sistemas bioldgicos, de manera aerobia o
anaerobia utilizando filtros, discos, proceso de lodos activados, aireacion extendida, reactores, entre

otros.

Tratamiento terciario y avanzado: es ef proceso de tratamiente orientado a la reduccién de
nutrientes, compuestos orgdnicos y/o patégenos o través de procesos unjtarios fisicos, quimicos,
bioldgicos o su combinacién. Un tratamiento terciario consiste generalmente en una coagulacién-

En cuanto al manejo de las aguas residuales, esta Unidad Administrativa advierte que no se llevara
cabo un manejo adecuado de las aguas residuales y disposicién final, toda vez que plantea un
tratamiento primario de sedimentacién y separacion de sélidos y de depuracion preliminar, utilizando
plantas como tratamiento biolégico como tratamiento secundario, sin gue se advierta la forma en gue
se haré la remocion, estabilizacién y/o conversién de contaminantes presentes en las aguas residuzales.
Adicionalmente no se llevara a cabo un proceso terciario, orientado o lo reduccién de nutrientes,

COMpuUestos organicos v/o patdgenos.

De lo anterior se advierte que considerando que no se llevara a cabo un tratamiento adecuado de las
aguas residuales, no se puede garantizar que el efluente cumpla con la normatividad aplicable, io
cual representa un riesgo de contaminacién al suelo y al agua del manto fredtico v de la zona marina
adyacente, lo cual repercutird sobre el ecosistermna costero

Regla 63. Cualquier reforestacién o l Lo reforestacion de las dreus jordinodos de ser necesorio
repoblacién de fauna - se realizars | 5e redlizard con especies notivas de la regicn.

exclusivamente con especies nativas de EaI

region. |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, el promovente indicé que Iz reforestacidn
de las areas jardinadas, de ser necesario se realizard con especies nativas de [a regién.

En la pagina 27 del Capitulo 1l de la MIA-P, el promovente indicé lo siguiente:

4

CONAGUA. 2020. Manual de Aguz Potable, Alcantarillado y Saneamiento Intreduccicn al Tratamiento de Aguas Residuales Municipales.

eCrerana de olenle y kecursos Natdrales y Comision Naclonal del Agua. op. 15,256.257. N T TR A T, N LT e
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(..} “Se designaron sitios alrededor del proyecto para la conservacisn de lo vegetacion existente con ja finalidad cle
mantener lo diversidad actual dei predio urbano y en case de ser necesario, reforestario con vegetgcion nativa de
fgzona” (..}

Enfasic hecha por esta Unidad Administrativa,

:Tada vez gue e promovente indicod que en caso de realizar actividades de reforestacion, se realizard
con vegetacién nativa de la region, se advierie que el proyecto no se contraviene con la presente regla.

El prayecto no se sitida cerca de zonas de arribo, desove y
eclosidn  de tortuge maring,  sin embargo,  se
prapercionard la informacidn a fos hugspedes schre este
tema y sus considerociones a tomar ai estar de visitantes
en la isla.

Regla 64. Durante la época de arribo, desove y
eclosién de tortugas marinas, se debera:

1. Evitar la iluminacién directa hacia la playa;

2. Prohibir el acceso de fauna domeéstica en el
area de desove;

3. Restringir el transito, durante la noche, de
vehiculos y lanchas, y

4. Utilizar preferentemente alumbrado de
longitud de onda corta (luz ambar).

Anélisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indico que el proyecto no se situa cerca de
. izonas de arribo, desove y eclosicn de tortugas marinas, y gue se proporcionara la informacién a los
huéspedes sobre dicho tema.

De las coordenadas presentadas por el promovente en el capitulo | de la MIA-P, y su analisis en el
Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién del impacto Ambiental (SIGEIA), se advierie
que el sitic del proyecto se encuentra aproximadamente a 20875 m de la linea de costa.

Toda vez que el sitio del proyecte se encuentra a 208.75 m de la linea de costa y no se encuentra
colindante a la playa o 3 sitios de arribo, desove y eclosion de tortugas marinas; se aavierte que la regla
ro le resulta aplicable al proyecto.

El proyecto se sitta dentro de la Subzono de

asi como la ejecucién de cualquier obra Asentamientos Humanos, oonde s rmitida g
construccicn de obra privada; dicha obra no se realizard

publica o privada solo podra realizarse en las s e 1[ alenc o o
e . SRtar Con L " I
subzonas permitidas para tales efectos, previa m‘f}’i ;"c r;""’a::;.u?] o JO”A dfmg:“i;fﬁ’;” ;’Lrg’gﬁg:yg
autorizacién en materia de impacto ambiental.| =" " T e et Suthe dieiniins
= i disefiadlo para-no modificar el paisaje ni fa vegetacion,
Dichas obras o infraestructura deberan ser Y 7

pretende realizar uno serie de acciones acordes con el
acordes con el entorno natural del APFF YUm | enrorno notural del ANP, como se observa en ef apartado

Regla 65. La construccion de infraestructura,

Balam, empleando preferentemente | de /a Descripcion def prayecto.
ecotécnias y materiales tradicionales de
construccién proplos de la regién que

‘respeten la fragilidad de los ecosistemas de
que se trate, asi comop disefios que no
destruyan ni maodifiquen sustancialmente el
paisaje ni la vegetacién,

Regla 68. En el APFF Yum Balam, sélo se

Dentro de lao tabla presentoda en e Resumen def

permitira el desarrollo y la construccion de
infraestructura en las subzonas en las cuales
dicha actividad se encuentre expresamente
permitida. La construccién, operacién y
funcionamiento de las obras de infraestructura
que expresamente se permitan en las

Pregrama de Monejo del APFF de Yum Balam (DOF
05/10/18} de las actividades permitidas en la Sitbzona de
Asentamientos Humanos de Hotbox, Subzona donde se
ubfca ef provecto, se observa que de fos actividodes
permitidos se encuentra ia Construccion de obra publica
v privada, asf como el Mantenimiento de infraestructurd.
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subzonas delimitadas en el presente Programa

de Manejo deberan limitarse Tabla i-21 Subzors Asentarnientas Hurmanas Holbes
permanentemente a los fines, usos y destinos e S—
para los cuales fueron desarrolladas. e Rl
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Andlisic de esta Unidad Administrativa: En [2 vinculacién con la Regla 65y Regla 68, el promovente
indicé que el sitio del proyecto se encuentra en la Subzona de Asentarnientos Humanos de Holbox,
sefalé que en la subzona se permite la construccion de obra publica y privada y que no se realizara
| hasta no contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental.

i De las coordenadas presentadas por el promovente en el capitulo 1 de la MIA-P, y su correspondiente
analisis en el Sistema de Informacién Geogrifica para la Evaluacion del Impacto Ambiental
(SIGELA), el sitio del proyecto se encuentra ubicado en |a Subzona de Asentamientos Humanos

| Holbox del Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna “Yum Balam”.

En el apartado IL11. “Naturaleza del proyecto” del capitulo ll, el promovente indicd gue el concepto
forrnal del proyecto es un gdificio habitaciona] de 3 niveles con departamentos de 1 a2 recdmaras y
que el objetive principal del proyecto es brindar vivienda v servicio de alimentos y bebidas a turistas en
la Isla de Holbox. No obstante, a través de la informacion adicional solicitada en el oficio No.
04/SGAJ0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, el promovente presentd un plano arquitectonico con
clave Al105, de fecha y hora 19/06/2023 - 10:58:44, y en |z cual se advierte que en el plano, el edificio.del

provecto cuenta con 4 niveles,

'En relacién a la naturaleza del proyecto y de acuerdo a las actividades permitidas en iz Subzona de

Asentamientos Humanos Holbox, el promovente tiene permitido la actividad nimero 4, y el cual!
refiere a la Construccién de obra piblica y privada.

De lo anterior, el proyecto se encuentra en ia Subzona de Asentamientos Humanos HolboX y en su
actividad permitida 4, se permite |a construccion de obra publica y privada; se advierte gue el
i proyecto, es evaluado en el presente Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA),
'conforme a lo establecido en el articulo 28, fracciones Vi IX, X v Xl de la Ley General del Equilibrio |
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y en los incisos 0), Q), R} y S} del Articulo 5° del |
REIA, por lo que su autorizacion esta sujeta a lo establecido en el articulo 35 de |z LGEEPA. i

Regla 70. La construccién de infraestructura!la presente reglo se refiere o lo Infroestructura
en Ias Subzonas de Aprovechamiento construida en linea de costa, el proyacto se encuentra o

Sustentable de los Recursos Naturales Franja 20 metros de la linea de costo, este no modificard de
ningtn medo fo linea de costa, por otro lado, con ia

rin i R :
:Ia <:t 2 frer;te l?i I’s;a Grande; Ide Iglab Grance dy finalidod de mantener &l flujo hidrolégico natural de fa
ra uras: e Holbox: y en jas z.onagsp ®|.ono donde se ubica el proyecto, este se construird sobre
Asentamientos Humanos Holbox y Chiquila, se | 5jjotes como se observa en el proyecto anexo ol presente
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permitira siempre y cuando se respete el documento, osimismo la infraestructure necesaria para
patrén de corrientes y el proceso de |dor senvicios de luz agua potoble v recoleccicn de
sedimentacién, sin afectar ios procesos de re_siduos Vo se e'.r‘rcuentran c?‘esorm.ficrdos en la zong,
conformacion de la linea de costa adyacentes, |94 especie  NOM-059-SEMARNAT-2010  serd
‘ello con el fin de preservar el flujo y patrén remriwd:: Io] .eub_;chc:r_. ef :oroyecko o;oer::r:: sU propia
: g planta de tratamiento de afta techologia.

hidrolégico de la z2ona y deberan ser &

mantenidas en su sitio las especies vegetales
incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, como la palma chit
(Thrinax radiata) y palma nakas [Coccothrinax
readii), ambas en categoria de amenazadas. En
caso de requerirse proyectos de
infraestructura con ia finalidad de rehabilitar
‘los ecosistemas de Ja subzona que de
ejecutarse tengan efectos directos sobre el
patrén  de corrientes o© procesos de
sedimentacién, o promuevan la modificacién
de la linea de costa, soio se autorizaran si se
acompafia de una justificacién técnica vy
ambiental en la que se acredite que Ia
rehabilitacién en Jos términos propuestos,
cumple con los objetivos del Area Naturai
Protegida.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién, el promovente indicé que el proyecto se
eéncuentra a 20 metros de |z linea de costa, por Io gue no se modificard de ningdn modo la linea de
costa, y que ninguna especie listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010 sera
removida o reubicada,

De las coordenadas presentadas en el capitule | de |a MIA-P, v su andlisis en el Sistema de
Informacién Geografica para la Evatuacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), se advierte que el sitio
del proyecto se encuentra aproximadamente a 208.75 m de la linea de costa, ¥ no de 20 metros como
indicé el promovente.

|En las paginas 20 y 21 del capituio IV, el promovente indicé que en el sitio del proyecto se
identificaron 3 especies que se sncuentran en la categoria de Amenazadas (A), de acuerdc cor la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambic-
Lista de especies en riesgo, y que corresponden a la palma chit (Thrinax radiatal, el mangle blanco
(Loguncufaria racemoesa) v el mangle botoncille (Conocarpus erectus). '

Sibien, el sitio del proyecto se encuentra aproximadamente a 208.75 m de |a linea de costa, por lo gue
evidentemente no se afectaran los procesos de conformacion de la linea de costa, se advierte que la
Regla 70 es de observancia obligatoria, por lo que deberdn ser mantenidas en sy sitig [as especies
ve s inclui en la Norma Oficia jcana NOM-059- T-2010, come ia palma chit
(Thrinax radigta) y palma nakés (Coccothrinax readii), ambas en categorfa de amenazadas,

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas . Debido o que e proyecto coresponde o wsos
‘con la construccién de infraestructura | hobitocionales, fa presente regia es de observancia
'destinada a Ia investigacién cientifica, el obiigatoria, por fo que ef proyecto pretends mantener af

p z 5 9 3r Yes 5 iscfe
monitoreo del ambiente, la operacién del Area 30% de areos verdes pora preservar ef paisaje natural de :
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de Proteccién de Flora y- Fauna, los usos o zong, en el drea donde se pretende realizor el proyecto |
habitaciona]es, el turismo de bajo impacto|nc se observan zonas de onidecion, reproduceion, refugio
lambiental, el apoyo a Jas actividades|© e g{imentach:in de especies silvestres, asf mismo no se
| productivas, y cualquier otra permitida en las | identifican corredores biologicos ni zenas de anidacion _
subzonas correspondientes, se sujetaran a las | 7€ fortUgos. .
ls.?:::::s dfg::;::’er;es‘a ra I construccion de | Il. Actualmente la infraestructura neceserio pora operar
[} > el provecto yo se encuentra desarrolloda en jo zong, la
infraestructura deberan preservar el paisaje v|cua/ se restringe @ fos comines de terraceria que se
entorno natural de la subzona en fa cual se|observan en o zona (Ver Anexe foctibiiidad energio |
|realicen, evitando en todo caso Ia eléctrica y CAPA).

fragmentacién de los ecosistemas del APFF
Yum Balam, incluyendo los sitios de anidacién,
reproduccién, refugio y alimentacién de las
especies de vida silvestre, asi como Ia
|interrupcién de los corredores biolégicos por
|los cuales transitan, ni obstaculizar el paso y
anidacién de las tortugas marinas;

ll. Deberd ecvitarse 2 remocién de Ia
vegetacién de los diferentes estratos, por lo |
| cual, la construccién de infraestructura debers
realizarse preferentemente en las areas
desprovistas de vegetacién, o en su caso en el
| camino no pavimentado a que hace referencia
i Ia regia 69; :
lll. Las obras y actividades para la construccién
de infraestructura permitida en las subzonas | j; Lo jnfraestructura necesaria para lo operacién de Ias
correspondientes deberan realizarse utilizando casas habitacion (instalaciones elsctricas ¥y oguag
exclusivamente los 193 caminos existentes en | potable) vo se encuentra desarrollada en o zono donde
el APFF Yum Bala m; se pretende realizor ef proyecto.
IV. Las actividades y obras relacionadas con Ia
construccion de infraestructura debersn evitar
la obstaculizacién de Ia infiltracién del agua al
subsuelo, asi comeo la desecacion, el dragado o
relleno de los cuerpos de agua temporales y
permanentes, asi como la obstaculizacién, el
desvio, o la interrupcion de los cauces y las
corrientes de agua permanentes ]
intermitentes;

V. Los materiales empleados para las obras v
acciones de construccion de infraestructura
en el Area Natural Protegida deberdn Figems 117 it
preservar o reestablecer la permeabilidad del | /v, 1o infroestructuro necesoria para lo operacién de un
suelo y no alterar los flujos hidrolégicos, asi|edificio habitaciona! con deportamentos de 1 y 2
como utilizarse aquellos que representen una | recémaras (instaiaciones eféctricas y agua potobie) yo se

mayor eficiencia y mencr impacto ambiental; |encuentra desarrofiodc en o zone donde se pretende

T tecnologias utilizadas para |a |revlizor el proyecto, esta no obstaculiza o infiltracién del

co. FUCEIGR Iag operacién y el | @9ua of subsuelo, ni obstaculiza los cauces o corrientes
t

i % o de ogua como se demuestra en fas imdagenes anteriores.
funcionamiento de la infraestructura en el g g

APFF Yum Balam deberan promover la MAYOr | v i v VIl Lo infroestructura necesaric para la operacién
| eficiencia v el menor impacto ambiental, asi

—
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como fomentar la captacién de agua de luvia
y el uso de energias alternativas;

VIl. Durante la construccién, operacién y
utilizacién de la infraestructura debera
evitarse en todo momento depositar residuos
de cualquier tipo en los cuerpos de agua en el
Area de Proteccién de Flora y Fauna;

Vvill. La disposicién final de los residuos
generados como consecuencia de Ila
construccién, operacién y la utilizacién de Ia
infraestructura debera lilevarse a cabo en los
sitios designados para tal fin por las
autoridades competentes, fuera del area
i natural protegida;

IX. Las aguas residuales generadas durante ia
construccién, operacién y la utilizacién de la
infraestructura deberin someterse a un
tratamiento adecuado en términos de la
normatividad aplicable, y

X. La conduccién del suministro de energia,
sanitario y de agua potable para las
instalaciones en el mar, deberd conectarse
hacia la porcién terrestre contigua, encofrado
por debajo de los andadores,

Xl. Tratindose de Ia Subzona de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos
Naturales Isla Grande, las obras de conduccién
sefialadas en el parrafo anterior, debera
instalarse de forma subterranea.

2023
" Francisco
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del edificic habitacional con departamentos de Ty 2
recdamaras finstalaciones eléctricas y agud potablej ya se
encuentra desarroilada en fo zona donde se pretende
reafizar el proyecte.

Vil Actugimente en lo Subzona de Asentamientos
Humanos se localiza un depésito de transferencia de
residuos sélidos urbanes operados por H. Avuntamienio
de idzaro Cdrdenas. Por otro fodo, el Promovente
pretende flevar a cobo un programd de mangfo de
residuos sélidos ef cual comtemplda el retiro de ios
materiales  reciclables fuera del ANP, estos serdn
entregados bgjo contrato o ung empresa autorizado
encorgada del mansjo. i

IX. Durante la construccion del proyecte para el manejc
de lgs aguas negras se controtard a  empresa pard fle
operacion de bafios portdtiles, estos se encargaran de
dar el mongjo adecuado g jas aguas negras.

Para lo cperacién del proyecto se pretende io utilizacion
de una elanta de tratorniento de oita tecnofogio fa cual
se describe a detalle en el capitulo I, esta do el
tratamiento en apegoe o o NOM-001-SEMARNAT-TS36, fas |
aguas resuliantes serdén utilizadas en el riego de lgs dreas
verdes del proyecto.

X, El proyecto no se realizard en el mar.

xt. El proyecto se realizard en o Subzond de

Asentarmientos humanos de Holbox.

‘“Fraccion .

aterrizaje vy

edificaciones conjuntas a este proyecto.” ..}
De lo anterior, el promovente aclaré que el

respecto a la modificacion

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que mediante el oficio No. 0
de abril de 2023, se solicité informacién adicional, donde el promavente presenté io siguiente:

4/SCA/0805/2023 de fecha 18 |

(..) e paisaje en los alredederes del proyecto pretendido se encuentra totafmente fragmentade por una serie de
actividades antropogénicas comeo el trozade de fas vialidades de la zona, construcciones aledafias,

una pista de

terrenos desmontados aledorios o esta propledad. Este proyecto en su edificocion vierie @ ser pdrie
del escenaric gue caracteriza a una zond urbanda como es (a localidad de Holbox. Por tanto, fa fragmentacion gue
genera el proyecto, no se considera refevante dentro de o evalugcién de la modificacién del paisaje.

En particuiar el proyecto arquitectonico (..} plasma el hacer una sola editicacion parg mantener en el tarreno una
sola seccién dedicada a la conservacidn de fos recursos vegetales con la mejor fisonomia, sumando aquelfas
especies susceptibles de ser traspiontaodas de lg zona de construccion
Grea gue podria considerarse de “omertiguamients” y colindante o otras dregs vegetadas

o esta seccién dei terrens, generande un |
conservodas de fas

paisaje del entorno del sitio del proyecto se encuentra
fragmentado, por lo gue la fragmentacion gue genere el proyecto no se considerara relevante con
del paicaje toda vez gue se desarrollara ung sola edificacion, no cbstante, el
promovente no indicd mediante sustento técnico cémo se evitard la fragmentacion del ecosistema
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!d_el APFF Yum Balam, por lo que no se garantiza el cumplimiento de la fraccion L.
“Fraccion 1.

Lo cons‘.“ruccfdn del proyecto fue disefada y ubicada en ef terrenc dentro de la zona con mayor deterioro o lo
vege_racrén cousado.(..) Cabe mencionor gue el terreno no estg “desproviste” de vegetocion, pero lo zona
considerada para lo construccion permite montener jo cobertura vegetal mds relevante y con mejor fisonomia, y
se deberd construir en la zono cuyos caracreristicas de lo vegetocion han sido impactades, y modificadas por
predics oledorics.” (..) -

El promovente aclard que el disefAo del proyecto se realizé considerando la zona con mayor deterioro |
con respecto a la vegetacion permitiendo mantener la cobertura vegetal mas relevante y con mejor

fisonomia. Toda vez que [z fraccién refiere a que fa construccién de infraestructura debera realizarse

preferentemente en las dreas desprovistas de vegetacion, se advierte que el proyecto no contraviene

con la presente fraccién. )

“Fraccion IV.

Come hemos mencionado con anterioridad en este documente, e predio se encuentro inmerso dentro de la zono
urbane de la locolidad de Holbox, con edificaciones ¥ violidades que han generade o lo farge del tiempo una
modificocion evidente de fos cauces v flujos naturales del ogua. Lo edificocion planteada parg este proyecto
como puede verse en o siguiente imagen, constc de 18 pilotes pora que las corrientes, flujos octuales e
infiftraciones de ggua no se vean afectados.

El promovente aclaré que el predio se encuentra inmerso dentro de la zona urbana de Holbox, y que
los pilotes no afectardn las corrientes, flujos actuales e infiltraciones de agua, no obstante, el
promovente no indicé mediante sustento técnico cémo el proyecto no obstaculizara la infiltracién del
' agua al subsuelo, asi como también de los causes o corrientes de agua, incurmpliendo con la fraccion
(A" v

Fracciones V, VI

La construccidn del proyecto estard sobre 18 pilotes como se ve en lo imagen onterior, io que permitird que los
flujos e infiltraciones del agua no se vean interrumpidos. Los materiales de construccidn a ser utiiizados sergn de
fta gammo y con caracteristicas que tienen como objetivo ser amigables con el medic ambiente.”

| El promovente aclaré que la construccién del proyecto estars scbre 18 pilotes per lo que se permitiré
gue ios flujos de agua no sean interrumpidas, indicando también que los materiales de construccion
que se emplearan, seran de alte gama; se advierte que el promovente no indicé de que manera los
materiales empleados para el proyecto, preservaran la permeabilidad del suelo y no alterarén los flujos
hidroldgicos y asimismo no se indicd cémo las tecnologlas utilizadas para la construccién, operacién y
funcionamiento de la infraestructura del proyecte, promoverd una mayor eficiencia v el menor
impacto asi como fomentar la captacion de agua de lluvia, por lo que no se cuenta con loe elementos
gue permita garantizar el cumplimiento de las fracciones V y Vi.

No obstante, se advierte que el promovente implementara un sistema de panales solares y que fue
aclarado en informacién adicienal, por lo que forentara el use de energias alternativas.

En referencia a |a fraccion IX, el promovente indicé mediante ja informacion adicional, lo siguiente:

(.. ) El sistema de tratamiento de oquas arises o gquos residuales a instolar en el provecto es conocide como
OVALADA — ATS50 que guento con un_ regctor bioidgico de “autolimpiods” en el que se utilizan enzimas
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degradadoras de fodos, dejando durante ef proceso de sedimentodo y separacion de lodoes. (.}

{..] Tras lo depuracion preliminar de ias aguas residuales con contaminacién orgdnica, lgs piantos sirven de
frg' ramiento_biclédico, Ademds, el agua depurada puede verterse a las aguas superficiales o subterrdneas,
respectivamente puede reutilizarse pora el riego.

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa,

ta plante de tratamiento de aguas residuales AT 50 OVALADA cuenta con:
« Reactor biclégice de la unidad de tratarmiento de aguos residudles.
+ Tanque de bomba de aire integrado en fa cubierta de ja PTAR.
» Unidad de controf AQC Basic con controf remoto GSM.
» Bomka de gire o Bombas de aire segtin gf tipo de PTAR.
(..} La planta de tretamiento de aguas residuales es compacty, y se denoming como "sisterno de un tongue’ fa
ATE0 OVALADA, estd compuesta por un Unico tangue vertical de planta ovalada, fabricade en polipropileno — ef

regctor bioldgico." (...}

Pardmetros técnicos de [as piontas de tratamiento de aguas residuales AT30-250 ovaladas:
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De io anterior, el promovente presentd los componentes del sisterna de tratamiento de aguas
residuales y asi como sus parametros técnicos, y a su vez, aclard que el sistema contara con un reactor
biclégico de "autolimpiado’, en ei gque se utilizardn enzimas degradadoras de lodos; no obsiante,
dicho proceso es referente a un tratemiento bioldgico secundario. no considera un tratamiento
terciario {con los que se consigue limpiar las aguas de contaminantes concretos como el fosforo,
nitrégeno, minerales, metales pesados, virus, compuestos organicos, etcl, y gue por censiguiente, se
asegure un tratamiento adecuado para las aguas residuales del proyecte y estas puedan descargarse
o reutilizarse; asimismo, e promovente no describié con mayor puntualidad, el proceso para el
tratamiento de las aguas residuales de! proyecto, ias caracteristicas y calidad esperada del agua
después del tratamiento y las caracteristicas esperadas de los lodos del sistema de tratamiento. |

Toda ver que la fraccién indica ague las aguas residuales generadas durante la construccién, operacion |

y fa utilizacién de ia infraestructura deberdn someterse a un tratamiento adecusdo en términos de Iz |
normatividad aplicable, el proyecte no se ajusta con la fraccién IX

Regla 73. La construccion y operacién de los|la. £l proyecto del edificio habitacional  con
servicios de agua potable y saneamiento |departamentos de 1y 2 recdmaras no contempid instalar
| asoclados a la infraestructura permitida dentro | /fUxormetros.

de Ias subzonas de Aprovechamiento

. b A continuacion se centan s regad 5
Sustentable de los Recursos Naturales Franja 5 i preses Sozer

contempladas a instaiar en ef proyecto, fos cuoles se

Marina frente a Isla Grande (SASRNFMFIG), de | ... antren dentro de ja NOM-008.
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos
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Naturales Isla Grande (SASRN-IG) ¥ en las
Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox
y Chiquila debera sujetarse a las disposiciones
del presente Capitulo de Reglas
Administrativas, asi como a las siguientes:

I. Todos los materiales y productos que se
empleen en las instalaciones hidraulicas,
deben estar certificados con base en las
siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

a. NOM-DO5-CONAGUA-1996, Fluxémetros -
Especificaciones y métodos de prueba.

b. NOM-008-CONAGUA-1998, Regaderas
empleadas en al aseo corporal.-
Especificaciones y métodos de prueba.

¢. NOM-009-CONAGUA-2001, Inodoros para uso
sanitario- Especificaciones y métodos de

| prueba.

d. NOM-010-CONAGUA-2000, Vilvula de
admision y valvula de descarga para tanque de
inodoro. Especificaciones y métodos de
prueba.

II. El disefio del sistema hidraulico de Ia
edificacién debe legrar una reduccién en el
consume de agua de al menos 20%, con
respecto al consumo de una edificacion

|equivalente, calculado segin el Apéndice

Informativo 8 Norma Mexicana NMX-AAIG4%-
SCFI-2013 - Edificacién Sustentable. Criterios y
Requerimientos Ambientales Minimos;

L. Las edificaciones deberan .contar con una
instalacion para la captacion, almacenamiento
y aprovechamiento del agua de lluvia y los
escurrimientos pluviales que le permita
reducir al menos un 25% la descarga pluvial de

 la edificacién calculada para una tormenta con

un periodo de retorno de disefio de 2 afios v
con una duracion de 24 horas. Ademéas de
abastecer al menos un 5% del consumo anual
de agua potable de la edificacién demostrado
a partir de los métodos de calculo indicados en
los Apéndices Informativos 8 y 9 de la Norma
Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013. — Edificacién
Sustentable. Criterios y Requerimientos
Ambientales Minimos. Para conseguirlo se
puede:

a. Promover su infiltracién local para Ia recarga
de acuiferos;

b. Enviar a una red de distribucién para usos
no potables, tales como riego de dreas verdes,
descargas sanitarias, o lavado de patios, entre

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental
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Lc. El proyecto instolard inoderos ecolSgicos, los cuales
cuentan con los caracteristicas en lo Normo antes
sefialada.

1.d. £l preyecto instolord tanques de inodores aceptodos y
outorizados por fa  Norma, estos tanques son
ampliamente distribuidlos y vendidos en el pais.

i, El proyecto pretende instalor equipo hidréulico
chorrador de ogua, pare lo que se contempia instalar:

Inodloros ecoldgicos que permitan el ohorro de agua por
medic de un sisterna que usa 3 litros de aguc g presion
para el desalojo de aguas residuales. Entre las ventajos
de esto tecnologila se encuentran la no corrosior, no
fugas, 1 valvulo de descarge v 1 vafvula de llenado. Ahorre
de J056 m* de cguo al mes por excusadc en
comparacion con inodoros convencionales.

Los grifos y regaderas o utilizar, llevardn un fiftro para
evitor fas solpicaduras, {rompeoguas ¢ oireadores),
disponiendc de tecnologios punteros como  fos
perlizadores y eyectores, que reducen el consumc de
aguo un minimo del 50% en comparacion con los equipos
trodicionales y aportan ventgios, como ung mayor
eficocia con los jabones, por su chorro burbujeante vy
vigerose, a fo vez que son antical y anti-bloqueo.

Sisterna de coptocidon de oguo de lluvig, permite gue se
retenga, aglmocene y reuse el agua de lluvia, con el
obfetive de disminuir lo demanda de litros de oguo
abastecida por Ja Comisién, asi misme integrando esta
tecnologia, se pretende ir concientizando sobre el vaior
vital del recurso.

Al. El proyecto pretende reglizar lo instalocion de un
sistemo de coptocion de aguo pluvial, con lo cual se
captaran 6200 Litros de agua por afio, lo cual serd
utilizado en ef riego de dreas verdes, limpieza de

F
¥

ST
TR
IR RN NN

SENEEs

\E
bR ==
SERE :‘:‘ N 43:9"3

"'J’.r Y

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77035, Quintana Roo, México,

Teléfono: (963}83 502 33 www,gob.mx/semarnat

Pdgina 51 de M5




MEDIO AMBIENTE

AUCRETARSA D ACETHG AMRIEFTL T BTGNS SATURALER

otros, ¥

c. Si se cuenta con un ftratamiento gque
garantice ef cumplimiento de ia Norma Oficial
Mexicana NOM-127-S5A1-194- Salud ambiental,
agua para uso y consumo hurnano- Limites
permisibles de calidad y tratamientos a que
debe someterse el agua para su potabilizacién,
se puede utilizar en usos que requieren agua
potable,

IV. No deberan arrojarse o depositarse en los
cuerpos receptores y zonas federales, lodos
provenientes del tratamiento de aguas
residuales y demas desechos o residuos que

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
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hobitaciones y lavado de ropa.

V. Los lodos generados en la plonta de tratamiento serdn
entregados o una empresa cutorizada y responsable def
mangjo de estos, se entregurd reportes semestrales
durante lo operacién del proyecto para comprobar
dichos occiones.

V. Ei proyecto no pretende redlizar tratomiento de
escurrimientos pluviales.

VI Ef proyecto contempla ung serie de medidas de
mitigacion y la aplicocion de un plan de buends prdcticas
paro  evitar -erosion  y contaminocid  durcnte  la
construccion del proyecto, lo que se describe en el

| por efecto de disolucién o arrastre contaminen
las aguas de los cuerpos receptores;
V. Se debe contar con un correcto tratamiento
| de tos escurrimientos pluviales, gue elimine los
sélidos, aceites y grasas;
Vl. Durante el proceso de construccién se
deben lievar a cabo acciones que eviten fa
erosién por agua y/o viento y la contaminacién
del suelo y los acuiferos;
VI. Durante la construccién de la
infraestructura no deberan arrojarse aguas
residuales o extraidas para abatir los niveles
fredaticos, al arroyo de la calie ni a las redes de
alcantarillado sanitario, ésta debe ser utilizada,
almacenada o reinyectada al subsuelo de
acuerdo a la normatividad aplicable, y
Viil. El suministro de agua en estas subzonas
no podré realizarse mediante la apertura de
pozos o la extraccién de aguas subterrineas.

capitulo 6 del presente estudio.

Vil El proyecto en ningtin momente pretende orrojor
aguas residuoles, estos serdn tratadas conforme a fa
NOM-00T-SEMARNAT-1986 v reutilizadas en dreas verdes.

Vill. Bl agua suministrada pare fa operacion def proyecto
serd provista® por la comisicn de Agua Potoble y
Alcantoriflado  mediante pipos  {CABA. Ver Anexo
Constancia de Senvicios de Agua Potable ¥y Drenagje
Sanitario).

Analisis de esta Unidad Administrativa: Respecto a la fraccién |, el promovente indicd que el
proyecto no contempla instalar fluxémetros, y sefialé que los productos empieados para las
instalaciones hidraulicas del proyecto, estaran certificadas con base a las Normas Oficiales Mexicanas
indicada en la Regla 73: se advierte que el proyecto se ajusta con la fraccién |,

[En la fraccién Hl, e promovente indicd gque el proyecto pretende instzlar equipos hidraulicos
ahorradores de agua, como lo son los inodoros ecoldgicos, los grifos y regaderas y un sistema de
captacién de agua de lluvia. No obstante, no se presents el sustento técnico para lograr una reduccién
en el consumo de agua de al menoes 20%, con respecto al consumo de una edificacion equivalente,
calculado conforme lo indica la fraceidn Il de la regia.

Referente a la fraccién 111, el premovente indicé gue el proyecto pretende realizar la instalacion de un
sistema de captacién de agua pluvial, con lo cual se captardn 6,200 L de agua por afio. De fo anterior,
de acuerde con la fraceién Hi, la adificacién del proyecto debera contar con una instalacién para la
captacién, aimacenamiento y aprovechamiento det agua de ltuvia y los escurrimientos pluviales que le
permita reducir al menos un 25% la descarga pluvial de la edificacion, calculada para una tormenta
con un periodo de retorno de disefioc de 2 afios y con una duracion de 24 horas. Ademas de abastecer
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al menos un S% det_ consumo anual de agua potable de la edificacion, demostrado a partir de los
metodos de cadlculo indicados en los Apéndices Informativos 8 ¥ 9 de la Norma Mexicana NMX-AA-
164-SCFI-2013 :

En cuanto e la fraccién 1V, ¢l promovente indicé que los lodos generados por el sistema de
tratamiento de aguas residuales, seran entregados a una empresa autorizada para el manejo de
dichos residuocs; esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto como se analizé anteriormente,
iNo garantiza un adecuado manjo de las aguas residuales, no obstante cabe hacer mencién que lo
establecido en la presnete fraccién es de carcater prohibitive y de obsrevancia obligatoria. -

En la fraccién V, el promovente indicé que el proyecto no pretende realizar tratamiento de
escurrimientos pluviales, no obstante la regla indica que se debe contar con un correcto tratamiento |
de los escurrimientos pluviales y que elimine los sélidos, aceites y grasas, por [0 que se advierte que no
se presentd lo antes sefialado, por lo gue no se tiene la certeza del adecuado tratamiento de los
escurrimiento pluviales.

En la fraccién VI, el promovente indicd que el proyecto contempla una serie de medidas de
mitigacion y la aplicacidn de un plan de buenas practicas para evitar la erosién y contaminacion
durante la construccion del proyecto, sin embargo no indicé la forma en que se le dard cumplimiento
a la presente fraccion.

En las fracciones VIl y VIII, el promovente indicé que no se pretende arrojar aguas residuzles
conforme a lo indicado en Iz fraccion Vil y sefialé que se reutilizars en &reas verdes e indicé que el
|agua suministrada serd provista por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado {CAPA), no
obstante la fraccidn se refiere a Ique durante la construccién no se deberan arrojar aguzs residuzles o
extraidas para abatir los niveles freaticos, al arroyo de la calle ni a las redes de alcantarillade sanitario,
ésta debe ser utilizada, almacenada o reinyectada al subsuelo de acuerde a la normatividad aplicable,
por lo que la fraccién es de carcater prohibitivo y de observacia obligatoria.

Regla 87. Dentro de las Subzonas de|E/presente provecto pretende realizar ic construccion de un
Asentamientos Humanos podra llevarse a | proyecto de v.ivfer_rc:’a, por lo gue se encuentra dentro de las _
‘cabe la  construccién, instalacién o CctVidodes permitidas.
mantenimiento de insfraestructura turistica,
habitacional, comercial, mixta. (de comercio
y vivienda), de servicios, de equipamiento,
de conservacion ecoldgica y de areas verdes.
Anadlisis de esta Unidad Administrativa: De las coordenadas presentadas en el capitulo | de Iz MIA-P,
y su anélisis en el Sistema de Informacién Geogrifica para la Evaluacién del Impacto Ambiental
(SIGEIA), se advierte que el sitio del proyecto se encuentra ubicado en |la Subzona de Asentamientos
Humanos Holbox del Arez Natural Protegida con categoria de Area de Proteccidn de Flora v Fauna
“Yum Balam”.

En el apartado IL11. “Naturaleza del proyecto” del capitule Il el promovente indicé que el concepto
formal del proyecto es un edificio habitacional de 3 niveles con departamentos de 1 a 2 recédmaras y

que el objetivo principal del proyecto es brindar vivienda y servicio de alimentos v bebidas a turistas en
la Isla de Holbox, siendo que en la subzona es posible [z instalacion de insfraestructura turistica,

habitacional, comercial, mixta (de comercio y vivienda).

una armonlfa
crquitectonica con ef medio y con los usos y costurmnbres de

Regla 88. El tipo de arquitectura debers|EZ/ presente proyectc mantendrd
estar en armonia con Ia naturaleza,
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mediante elementos unificadores | los pobloderes como se menciona en el capftuio if del
arquitecténicos urbanos considerando el | presente documento, asi misrmo, con o finalidad ge ofrecer
entorno natural y debiendo conservar las un desarrolio ecolégico y amblientaimente sustentable, se

P s . conservardn las especies vegetales en ias dreas jardinadas y
Eira:t:‘::::;as:fg;g;‘aa?bi::taal::r::::g:; s; se reforestardn con especies solamente nativas de fa 1sid.
humanos donde existan ecosistemas de,
duna, manglar o playas, cualquier tipo de
obra o actividad permitida se realizara sin
remover, alterar o fragmentar la dinamica
estructural de playas, dunas o mangiares.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion, el promovente indicé que el proyecto
mantendra una armonia arguitectdnica con el medic vy con los usos, y que con la firalidad de ofrecer
un desarrollo ecolégico y ambientalmente sustentable se conservaran las especies vegetales en las
dreas jardinadas v se reforestardn con especies nativas de la isla.

En el apartado IL1 “Informacién genera! del proyecto” del capitulo Hl de ia MIA-P, el promovente
indicd que el proyecto se planeard con una volumetria inspirada en la argquitectura vernacula v
organica, lo que le hace tener un juego de espacios abiertos y cerrados intengrandose al entorno
 natural.

En las paginas 20 vy 21 dei capitulo 1V, el promovente indicé que en el sitio del proyecto se
identificaron % especies gue se encuentran en la categoria de Amenazadas (A), de acuerdo con |a
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de Mexico
de fiora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, y gue corresponden a la palma chit {Thrinax radiato), el mangle blanco
j;gg_u_gg_uigmgem_qggl vy el mangle botoncillo ICOHO\,OJ’QUS erectugl haciendo énfasis en la pagina

23 del mismo capitulo, de que el mangle dos, e la segunda especi

con mayor abundancia en el sitio del provecto,

De lo antericr, si bien el promovente indicd gue el proyecto mantendrad una armonfa arquitectdnica
con el medio y con los usos, y gue con la finalidad de ofrecer un desarrolio ecolégico y
ambientalmente sustentable se conservardn las especies vegetales en las areas jardinadas, esta
Unidad Administrativa advierte gque al identificarse ejemplares de rmangle blanco (Laguncufaria
racemosa) y mangle botoncillo {Conocarpus erectus), el promovente no indicé la ubicacién y
distribucién de dichas vegetaciéon con respecto al sitio del proyecto, por lo que a través del oficio No.
04/SGA/OB05/2023 de focha 18 de abril de 2023, se solicitd informacién adicional en tenor de lo
siguiente: .

a) Mapa' de vegetacion del sitio del proyecto donde se indique el tipo de vegetacien, su distribucion vy la supetficie
por tipe de vegetacién, aportando come sustento imagenes satelitales y plancs gecrreferenciados (Coordenadas
UTM, WCSE4, Zona 16Q Norte).

En contestacion a lo solicitado, el promovente indicé lo siguiente:
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De lo anterior, se advierte que e! promovente presents en la Informacién Adicional, un documento de
titulo “Mapa de vegetacién proyecto habitacional”, sin fecha, y que esta Unidad Administrativa
senala en la figura comparativa como inciso b}, en donde el promovente indicé las siguientes zonzs:
“Manglar Mg4”, “Manglar mg2” y “Manglar Mgl”, v por otra parte, presenté en Informacién
Adicional, un plano arquitecténico con clave AIOT, de fecha y hora 21/06/2023 — 15:32:30, v que esta
Unidad Administrativa sefala en Ia figura comparativa como inciso a). -

' En elinciso ¢) de ia siguiente figura, se puede observar la comparacién entre ambos documentos:

1a) Slano 4101 b} Mapa de veastacion, &) Fg. a) v-Fig. B) sobrepuestas,
S S PR W AR e STEEEREES
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Figura comparaliva realizads por esta Unidad Administrative, de acuerdo con los documeantos anexados en ia Informacion Adicional.

Se advierte gue el plano arguitecténico de fa representacién grafica del proyecto con “clave AT0T”,
incide sobre las zonas de “Mangtar Mg4”, “Manglar mg2" y “Manglar Mgt” sefalados en ¢f “Mapa de
| vegetacién proyecto habitacional”, por lo que el desarrollo del proyecto estarfa situado sobre zonas )|
con vegetacion de manglar, incumpliendo con la Regla 88, toda vez gue no se tiene la certezs, que
durante las obras o actividades del proyecto, sea rezlizado sin remover, alterar ¢ fragmentar |2
dindmica estructural de los manglares.

Regla 89. Toda construccién ¢ desarrollo con El proyecto contard con ef “Plan de contingencias” comao se
fines turisticos que pretenda realizarse en maneja de acuerdo a fos dreas de Proteccion Civil de jo slo.
fas subzonas de asentamientos humanos
debera contar con un plan de contingencias
para atender fenémenos
hidrometereolégicos, considerando la
categoria de muy alto grado de peligro per
ciclones tropicales indicado en el Atlas
Nacional de Riesgos del Centro Nacional de
Prevencién de Desastres para esta drea, asi
como los demaés instrumentos aplicables, a
fin de prevenir el dafio a los ecosistemas y
otorgar seguridad de los usuarios,

Analisis de esta Unidad Administrativa; Si bien, el promovente indicé que el proyecto contard con
un “Plan de contingencias”, se advierte que dicho plan no fue presentado en la MIA-P del proyecto.

Regla 90. La altura maxima de [as|El proyecte Clamar Sur cuenta con 3 niveies, como se ha

edificaciones no deberd exceder de tres descrito en ef Capituio Il El proyecto cuenta can und altura |
niveles o 10.50 metros de altura. La| /Midximadeizm debido a que el terreno se ubica en zonas

determinacion de la altura se considera a de riesgo por inundaciones, por lo que cumpie con dicha

partir de la interseccién del perfil natural del regla.
terreno con el nivel establecido en la via
publica, exceptuando a las edificaciones
ubicadas en las zonas de riesgo por
inundacién y por marea de tormenta, las que
no deberan rebasar los 12 metros,

Analisis de esta Unidad Administrativa: £En ei apartadoe ILL1 “Naturaleza del proyecto” del capitulo
I, el promovente indicd que el concepto formal del proyecto es un edificic habitacional de 3 niveles:
- por otra parte también se indicé que el proyecto cuenta con una altura maxima de 12 m debido a gue
el terreno se ubica en zonas de riesgo por inundaciones.

El promovente presentd el planc arquitecténico anexo a la MIA-P, con clave Al0Z, de fecha y hora
13/01/2023 - 14:59:08; y mediante el cual esta Unidad Administrativa advierte gue el proyecto consta de
planta baja y tres niveles y altura de 12 metros. No obstante considerando la planta baja el total de los
niveles del edificic es de 4 niveles, en relacion al omponente denominadoi "Rooftop”, se advierte una
estructura (sefialada en una figura rectangular por esta Unidad Administrativa) que rebasa ios 12 m
establecide en la presente regla.

v rjéim@)g

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 502 33 wwyw,.aob.mx/semarnat,
Pagina 56 de 115




T
Fete) Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1524/2023

TUCACTARIA DE MUMS amoiguTy v RITumLof catuoaLos

- MEDIO AMBIENTE o g e
. - 3 Foao g Oficina de Representacién en ei

i |

0!“}%?_.@]

S 77

A
Fect 3] —— o1

E' ' N—— . - __ji_ ﬁ,g_m.% {;

Asimismo, de acuerdo al pie del plano arquitecténico con clave Al102, de fecha y hora 13/01/202% -
14:59:08 anexo a la MIA-P, se advierte que el proyecte, tiene una altura maxima de 13.50 m distribuido |
ien 4 niveles como se observa en la siguiente imagen (sefzlada en una figura rectangular por esta

Unidad Administrativa)
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LSOO SUNS Jll ‘woksizeleenl
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Por lo que a través del oficio No. 04/SGA/0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicité
informacién adicional en tencr de lo siguiente:

a) Aclarar de que manera el proyecto cumple con la regla Administrativa nGmero 90 deal Prograrma de Mangjo del

APFFYum Balam.

En contestacién z lo solicitado, el promovente indicé lo siguiente:

“Para dar cumplimiento o Ia Reglo Administrativa ndmero 90, se_han realizado los odecuaciones o fo estructurg |

graultectdnicg_parg cumplic con el metraje establecido como se muestra en lo sigujente figura, osi como en ef
anexo correspondiente al piono arquitecténico. En la parte superior del edificio como se puede observar en Ia

limogen y en ef plano anexc g esre .escrito, se colocardn los equipos inverter de cire acondicionado, asi cormno los
paneles solares con fos que contaro el proyecto y que han sido mencionadoes af Inicio de este escrito.”

o] T R LT
SN

-
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Si blen, el promovente aclard que se tan realizado las adecuaciones a la estructura arquitecténica!
para cumplir con el metraje ectablecido, esta Unidad Administrativa advierte que de acuerdo al pie del
plano arquitecténico con ciave Al05, de fecha vy hora 19/06/2023 - 10:58:44 anexo a la Informacién
Adicional, el proyecto, tiene una altura maxima de 12 m distribuido en 4 niveles, como se observa en
las siguientes imagenes:

= SREE -
) HORHA FRUFECTT UL |
L O SUELDE - natibagionsk
W
AREARDEL LR - 543,23
FRENTE DEL L07E 1431 —
= @y e
e s *
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1IREEACS 1 | EXT LS
PR L5 o)
ALTUAR R AXIRAD s DL
— QW 10

De lo anterior, se advierte que e mismo promovente aclard las adecuaciones a la estructura,
‘arguitecténica del proyecto y se indicé mediante e! plano arquitectdnico Al05, gue la edificacion tiehe
Una altura de 12 m, no cbstante, no indicé mediante sustento técnico si el sitio del proyecto se
encuentra en zonas de riesgo por inundacién, con la finalidad de exceptuar la aitura de la edificacion
de acuerdo a lo establecido en ia Regla 90. Por otrz parte, la edificacidén se encuentra distribuido en 4
niveles, por lo aue supera los tres niveles maximg que establece |a regla en comento.

De todo lo anterior, se advierte que et proyecto incumple con la Regla 90.

Regla 91. Los materiales a utilizar deberan | Ef proyecto se consfruird con materiales térmicos como es &l
ser de propiedades térmicas, evitando el uso caso de biocks de hormigén, fos cuales estan constituidos |
de materiales peligrosos, contaminantes yfo con espacics internos para aisiar g termperatura.
de manejo especial; con aberturas
superiores que permitan la salida de aire
caliente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé gue el proyecto se construird con
materiales térmicos como es el caso de blocks de hormigon, y que esta réan constituidos con espacios
internos para aislar la temperatura. Esta Unidad Adrministrativa advierte que se deberéa evitar el uso de
materiales peligrosos, contaminantes y/o de manejo especial como propiedades térmicas para el
desarrolic del proyecto.

Regla 92. EI color del exterior de las|Se utilizordn colores claros como los gue menciona esla
construcciones sera definido por el impacto regfa. '

visual y por su capacidad de reflejar calor
por lo que podran utilizarse colores como el
blanco y diferentes tonos de arena.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez gue en la vinculacidn, el promovente indicd gue se
utilizaran colores clarcs como los gue se indican en la regla, se advierte que se ajusta con la regla 92.

Regla 93. Los espacios libres de cada predio | £f proyecto Olomar Sur cuenta con und superficie total de

deberan arbolarse en por lo menos 2C por 55125 m? de fos cuales fa construccidn creard uno huelia por |
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ciento de su superficie con especies nativas, | o obra civil de 386.34 m2y se mantendrd como Grea libre de

minimo 10 centimetros de didmetro a la
altura del pecho. Asimismo, por lo menos el
50 por ciento de la superficie pavimentada
debe cubrirse con pavimentos que permitan
la infiftracién del agua al subsuelo.

regla.

y mantener los individuos cuyo tronco tenga | construccion civit un total de superficie de 164.9T m? que |
equivale al 20% de superficie, mayor ol que menciona esta

Andlisis de esta Unidad Administrativa: EJ promovente indicé que el proyecto cuenta con una

superficie total de 55125 m?2 de los cuales la construccién creard una huella por la obra civil de 38634

:m? y se mantendra como area libre de construccion civil una superficie de 164.91 m? equivalente al 30%
de [a superficie total del predio. ;

En la pagina 27 del capitulo Il del proyecto, el promovente indicé gue se designaron sitios alrededor
del proyecto para la conservacién de la vegetacidn existente con la finalidad de mantener la
diversidad actual del predio urbano y en caso de ser necesario, reforestarlo con vegetacion nativa de la

Zona.

' De lo anterior, ¢l promovente no indicé de que manera por lo menos el 50 por ciento de la superficie
pavimentada permitird la infiltracién del agua al subsuelo, por lo que a través del oficic Ne.
04/SGA/0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicité informacién adicional en tenor de lo
siguiente:

a) Indicar como se da cumplimiento a [0 establecide en la Regla, respecio 2 la superficie con especies nativasy el de
mantener les individuos cuyo tronce tenga minimae 10 centimetros de diarnetro a |z altura del pecho.

b) Indicar la superficie y ubicacién de al menos el 50% de |a superficie pavimentada del proyecto, que permitiré la
infiltracidn del agua ai subsuele.

En contestacion a lo solicitado, el promovente indicé lo siguiente:

“El drea de conservacion (.}, se ubica dentro del terrenc en la zong donde se ha tenido menos influencia por
foctores externos octuales come son: la construccion de violidades, Ia lotificacion de los predios, la construecion
de otros proyectos habitacionales en Jos limites de este terreno. En esto seccidn existe Jo mejor reprasentotividod
de especies criginales de lo zona y cuente con el 83% de los elementos independientermente que es fa mejor
conservoda o pesor de las condiciones de “presién” ejercidos por factores externos.

{..] El drea de construccién se ubica dentro de lo zona donde los terrencs aledafios del lado sureste han
medificado mucho lo cobertura vegetol original. No obstante, aquelios elementos susceptibles de ser recuperados
Y trasplantados o la zona de conservacion del proyecto se hardn de acuerdo con las mejores técnicas para lograr

un &xdito en su trosplante y en ef futuro,

(), que permitirdn que se tenga una total infiltracidn af subsuelo.”

Si bien, el promovente aclaré que el edificio estaré sustentado por 18 pilotes, ¥ permitirdn que se tenga
una total infilktracién al subsuelo, se advierte que el promovente no indicéd de gue manera en los
espacios libres del predio, se arbolard en por lo menos 20 por ciento de su superficie con especies
nativas y cémo se mantendran los individuos cuyo tronco tenga minimo 10 centimetros de diametro 2
la aftura del pecho, toda vez que solo describié el drea de conservacion del sitio del proyecto y se
aclard que el drea de construccién se ubica dentro de una zona donde los terrenos aledafios han
modificado la vegetacion original.

No se colocard ningn tipo de pavimento en la totaiidad del terreno, y el edificio estard sustentado por 18 pilotes |
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Se advierte gue la Regla 93 ingica que los espacios libres de cada predio deberan arbolarse en por lo
menos 20 por ciento de su superficie con especies nativas, y mantener los individuos cuyo tronco
tenga minimo 10 centimetros de didmetre a la altura del pecho, por o que o se tiene los elementos
| para determinar el cumplimientc de la regla, ya que ei promovente ro indicé lo reugerido.

3/ 7 Oficina de Representacion en el

Regla 94. En las dreas bajas con riesgo de | E/ proyecto se sitdo en dreas con rieges de inundacian, por

inundacién por marea de tormenta dentro lo que ef proyecto plantea regiizor a una cltura de 1.5 mt |

de las subzonas de asentamientos humanos, | S0bre &f nivel de suelo.

la elevacién de jas construccionss o de la
infraestructura se establecera a 1.5 metros
como minime con respecto al nivel del
terreno natural. Dicha infraestructura
debera ser de bajo impacto, sin que altere el
flujo superficial del agua, sobre palafitos,
con materiales locales, y con senderos a
través de veredas flotantes, evitando la
compactacién del sustrato.

De acuerdo con el Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién del impacte Ambiental
(SIGEIA), este indico gue el poligono se encuentra en una zona con grado de inundacién *"Medio”,
come se puede observar en la siguiente imagen:

MNomibre

del Nembre

municipio Entidad Grado de Clave de Mumero Clave de s d-;

con Riesgo Fedarativa inundacion Entidadfmunicipic ce falic Provecic

o : Provecto

lﬂumaCEé]} ............. - po—
i dzara Quintana ivedig 23007 25/mMP- 2TOROZITOO0B  23/MP- CSLARMAR
Cardenas Roao Q151/0123 o151//23 SUR

Por otra parte, de acuerdo con el plano zrquitecténico anexo a la MIA-P, con clave Al102, de fecha v
hora 13/01/2023 - 14:52:08, la plataforma de cimentacién se encuentra a 1 metro sobre el nivel del
terreno como se puede observar a continuacién: '

[ .00
S G —GOMVEL
: TERRENQ 5
0.00

No cbstante, ol promovente no indicd de gue manera la elevacion del proyecto no alteraré el flujo
superficial del agua v de que manera evitard la compactacion del sustrato, asi mismo se advierte que
se tiene contemplado 1 metro cormo plataforma de cimentacién, por lo que a través del oficio Ne.
04/SGA/0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicitd informacién adicional en tenor de o
siguiente:
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g} Indicar de que rmanera e[ proyecto cumple con lz regla Administrativa nimero 24 del Programa de Manejo del
| APFF Yum Balam. ’

b} Pr;sentar mediante sustento téenico de que manera el proyecto no alterars el flujo superficial del agua Y cémo |
se evitard [a compactacicn del sustrato.

| En contestacion a lo solicitado, el promovente indicé io siguiente:

“Para hacer cumplir la Regla Administrativa 94, el provect energ_un campbio completo en el sisterna de |
cimentaocidn, pasondo de unao plataformaer cle cimentgcicn de Im por grriba dei nivel del terreno como se muestry
en laimogen que eiempiifica ef Oficio O#SGA/O&OS&?OZZ, Y que no permitird ef fibre flujo de agua en case de una
| tormenta a un sistema de pilotes debidamente coleufados pora esto estructura Y que permitiran ef libre fluid de
agua vlg infiltrocidn de fo mismo ol subsuele, dondo o altura minime indispensable.

En ef plano anexo AIO5 se muestra ef corte del edificio donde se muestra ef pilotaje que se hard poro o |
edificacién evitondo en cosi lo toralidad del terrene la compactacion y el libre flujo del agua.”

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

El promovente presents un plano arquitecténico anexs 2 lz Informacién Adicional, con clave AT05, de |
fecha y hora 19/06/2023 - 10:58:44; y en la cual, se advierte que la elevacion de la edificacién, tiene una
altura con respecto al nivel del terreno natural de 0.75 m; como se puede observar a continuacion:

01 PLANTA BAJA
1.00
00 NIVEL f 1.00

TERRENQ !
<& 0.00 ®

- _Hbra'ﬁ ==
Fer ]

Se advierte que el mismo promovente aclaré que el proyecto generd un cambio completo en el
sistema de cimentacién, por lo que la altura gue indico el promovente con respecto a la elevacién de
la edificacion y en donde sefialo que es de 1 metro, es incongruente, toda vez que el promovente
considers la altura hasta el limite de la planta baja y no del pilote de cimentacién, por [o_que se.
advierte que este tiene una altura de 0.75 m con respecto ai nivel del terreno natural; asimismo se
advierte que el promovente no sefald mediante sustento técnico, de que manera la infraestructura no
alterara el flujo superficial del agua v cémo se evitars la compactacion del sustrato, por lo que no se
garantiza efil cumplimieto de la Regla 94.

Regla 95. En el desarrollo de infraeestl-l.u:tn..araEEJr proyecto Olamar Sur defard fibre ja Zono Federoi
deberdn respetarse y dejarse libres de|Moritimo Terrastre.

construcciones las riberas o zonas federales

en los términos previstos por la Ley de

Aguas Nacionales.

= !
.! Anilisis de esta Unidad Administrativa: De las coordenadas presentadas en el capitulo I de la MlA-P,_‘
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y su andlisis en el Sistema de Infermacion Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental
(SIGELA), se advierte que el sitio del proyecto se encuentra aproximadamente a 20875 m de la linca de
costa, por lo que esta Unidad Administrativa advierte gue el desarrolle de las infraestructuras dei

proyecto, no se realizarén sobre Zona Eederal Marftime Terrestre o en riberas.

Regla 99. Se deben realizar acciones de £/ proyecto en opege @ la presente reglo, instofard luces
mitigacién para evitar que la iluminacién | exteriores de onda coria ydirigidas al piso.

externa cause alteraciones en el medio
naturai o en el comportamiento de la fauna
silvestre, las luces deberan ser provenientes
de fuentes que emitan pequeiias cantidades
de luz de longitud de onda corta {luz ambar),
asi como pantallas opacas para ocultar las
- lfuentes luminosas, deberin ser dirigidas al
piso.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que en el proyecto, s¢ instalaran luces
exterioes de onda corta y dirigidas al piso.

De lo anterior, se advierte que las luces deberan ser sclamente orovenientes de fuentes que emitan
peguefias cantidades dz luz de longitud de onda corte {luz ambar), asi comc el uso de pantallas
opacas para ocultar las fuentes luminosas y que deberan ser dirigidas al piso.

Regla 101. Los productes y recursos £l proyecto no considera en su construccidon e uso de
forestales que se utilicen en la construccién productos y/o recursos forestales.

o instalacién de infraestructura con fines
turisticos deben acreditar su legal
procedencia y cumplir con las disposiciones
de la Ley General del Desarrolic Forestal
Sustentable y su Reglamento, asi como la
Ley General de Vida Silvestre.

| Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd gue el proyecto no considera en su
construccién el uso de productos yfo recursos forestales, no obstante en la pAgina 31 del capitulo I, &l
promovente indicd lo siguiente:

“Dora jos_gcabodos se utifizard madsrg de fo region o cudl serd obtenido en eslablecimientos legalmente
constituidos v con Jos permisos adecuados para su transportacién’ i

- 1De Io anterior, esta Unidad Administrativa advierte que para los acabados del proyecto, se deberd
acreditar la legal procedencia de los recursos forestales contemplados y cumplir con las disposiciones
ce la Ley General del Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, asi como la Ley General de
vida Silvestre.

Regla 102. Con objeto de reducir el riesgo de | La construccion mantiene una sepcaracion constante el

propagacién de incendios, las | /imite del predio con lo que serg posibfe reducir io

construcciones gquedaran separadas del propagcrg‘c’m de .'ncena'.ro_f:. osf mismo ef proyecto contdrd

limite de propiedad. con extintores con la finalidad de combatir cualquier
gecidente gue pudiera presentarse,

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico que fa construccion mantiene una
separacién constante del limite del predio con lo que sera posible reducir ia propagacion de incendios
y gue contara con extintores. No obstante, de acuerdo con el plano arquitecténico anexo a la MIA-P,
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con clave Al04, de fecha y hora 13/01/2023 — 14:50:93 (se adjunta imagen del plano), la construccién del !
Proyecto se encuentra separado solarmente del lado (segmentos) del poligono P1-P2 {parte inferior del
plano), P1-P5 (lado izquierdo del plano), y ligeramente separado de los lados (segmentos) P2-P4 y P5-
| P4 (Lado derecho y lado superior del plano), como se puede observar a continuacion:

Por lo que a través del oficio No. 04/SGA/0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicitd |
informacién adicional en tenor de lo siguiente: :

a} Indicar de qua manera el proyecto cumple con la regla Adrninistrativa ndmero 102 del Programa de Manejo del
APFF Yum Balam.

En contestacion a lo solicitado, el promovente indico lo siguiente:

“El terreno tiene 551.25 m2lo gue no permite mucho morgen de maniobra parg reglizor una ubicacion con cierta
seporocicn de los mdrgenes del terreno, uno de fos objetivos del provecto efecutive curnpliendo con preceptos de
proteccicn o lo edificacién y a la zona misma donde se encuentra, es lo separacién de otros obros terminadas v
aledarias of terreno como puede verse en la imagen de satélite. Por otre lodo, en ef jodo sureste se encuentra
come hemos mencionado, fo zono def terrenc con mayer grado de perturbacion generado por actividades que se
observan en los terrenos odyocentes en esa seccién def terrene. De este forma o ubicacidn del proyecto considero
los debides cuidados de seguridad y proteccién civil indispensables, adicionalmente que en su momento contard
con la capacftacién de su Progromo Interno de Proteccisn Civil, misme gque se llevard o cabo con fos instancios
correspondientes en eso materia.”

Enfasis hecha por esta Unidad Administrative.

De lo anterior, se advierte que el mismo promovente reconocié que la superficie def predio no permite

mucho margen de maniobra para realizar la edificacién con cierta separacién de los margenes del

terreno, por lo no se aclerd de gue manera las construcciones del proyecto quedaran separadas del

limite de propiedad, incumpliendo con la Regla 102, U
|
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Regla 103. Para la construccion, el transito
pesado carga y descarga, deberan contar
con espacios suficientes dentro de su predio
para evitar obstruir la circulacién en ia via
publica.

Dentro del drea del predic se colocard wna bodego
prefabricada pare el almeacenaje de fos muateriales en
ningUn momenito se obstruirén ias vias publicas.
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Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que dentro del drea del precio se
colocara una bodega prefabricada para el almacenaje de los materiales y gue en ningdn momento se
obstruiran las vias publicas. En la pagina 14 del capitulo 1l de |a MIA-P, se indico que durante los
trabajos constructivos, seréd necesario establecer un drea de bodega provisional, un érea de descanso
para los trabajadores, la zona donde se ubicara el bafio portétil, asi como un é&rea para el
almacenamiento temporal de los residucs domeéstices generados por los trabajadores.

' No obstante, la Regla 103 estipula que para la construccion y el transito pesado para las cargas ¥
descargas, el predio deberd contar con el espacio suficiente para dicha actividad v evitar cbhstruir de

proyecto.

adicional en tenor de l¢ siguiente:

esta maners la circulacidn de la via pdblica. Contemplando que dentro del poligono del proyecto, s
establecera el area de bodega provisional, el drea de descanso para los trabajadores, la zonza donde se
ubicaran los baAos portatiles v el drea para el almacenamiento temporal de los residuos domésticos
generados por los trabajadores; esta Unidad Administrativa advierte gue el promovente se limité a
indicar cual sera el area para la carga y descarga de el transito pesado en el area poligonal dei

A través del oficio No. 04/SGA/OB05/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicité informacion
a) Presentar el plano de conjunto del proyecto respecto a las areas provisicnales pretendidas por el promovente
antes citadas, (Coordenadas UTM, WGS84, Zona 16Q Norte, .dwg, .pdf).

. b} Indicar cual seré el érea para la carga v descarga de el trénsito pesado en el drea poligonal del proyecto.

|En contestacién a lo solicitado, el promovente indico lo siguiente:

| “Como se puede ver en las siguientes imdgenes, se aprecia el plono de conjunto donde se especifica la seccion del

acceso paro trabajadores, asi como para materiales, mismos que sstardn provisionalmente al fondo del Collefén
denominado Xcalak accediendo por la calle Pedro Joaquin Coldwel. Por lo tanto, no se obstruye la circulacion.

.‘:}:-r:{i:’e.%&%\ii\;\ : L

Av. Insurgentes Mo, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Taléfono: (983)83 502 33 www.gob.

Pégina 64 de NS




‘almacenamiento temporal de los residuos domésticos generados por los trabzajadores; por lo que esta

i,i_-{-‘?L_.‘.‘-E!'A.BZ HMUTITT RMOICRTE ¥ FoSugsod EATUOALES 3
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambizntal

OFICIO NUM.: 04/SGA/1524/2023

|
Lo zona de carga y descargao se realizard como puede verse en lu sigufente imagen, en ¢/ callgjon denominado '
Xcolak, que actuolmente carece de circulacion, por lo que no se causard ninguna restriccién al parque vehicular
de /o zona. Las coordenadas UTM WGS84, Zong 16Q Norte del punto de locolizacién de la zona de coga v
descarga son: 460187.75 m £, 2379672.85 m N.*

| AREA DECARCAY
| DESCARGA DE MATERIALES
b (CALLEION XCALAK)

De lo anterior, el promovente aclaré cual serd el drea para la carga y descarga de el trénsito pesado en
el drea poligonal del proyecto, no obstante, el criterio también indica gue se deberd contar con
espacios suficientes dentro del-predio con el fin de evitar obstruir la circulacién en la via publica, por lo
que el promovente se [imit6 a indicar la ubicacion de las areas provisionales pretendidas con respecto
al predio del proyecte, y que corresponden al drea de la bodega provisional, el drea de descanso para
los trabajadores, la zona donde se ubicardn los bafos portdtiles, asi como el drea para el

Unidad Administrativa no tiene la certeza de que el sitio del proyecto, cuente con espacios suficientes
para evitar obstruir la circulacién en la via pablica.

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, todo|E& predio del proyecto
desarrollo debe disefiarse tomando en cuenta las caracteristicas de tamafio | O/amar su se 7 oto de
de minimo de lote y los indices de ocupacién y utilizacion del suela ;-;S?;Zﬁ?;? deef“-”f:f‘;
Sigulentes: cumple corn lo
estipulado en o
Superficie minima indice méximo | Indice de anterior tablo como
dzl:l’ste parz Eencedelons |y ocupacibn | utilizacion pcdemeos corroborar en
desarrollar (mzy* | MmO m del suelo del suelo Jos siguientes datos:_
Turfstico hatelero ¢ 800 20 0.60 180 El proyecto se ubica
Tusfstico residencial 1000 19 o.5e 120 | isobre un predio con
Habitacional unifamiliar 150 10 0.60 130 | |(superficie total de
Mixto (comercio y vivienda) 250 10 0.60 130 | | 55125 m? de los cuoles
fo construccién creard
Comerdial y de servicios 250 . 10 0.50 120 | | ung huelio por fo obra
Equipamientoe _ 060 1.20 civil de 386.34 m= {COs
: ‘= 059) y el total ds
Arezss  wverdes o de i _ 0.20 020 | | construccicn
canservaridn ecolégica ) ) proyectada serd de
151151 m2 (CUS = 1.08) .
* La superficie del jote no padra ser subdividida Por gitirmo, se
mantendrd como drea
libre de construccicn |

Oficina de Representacién en el

TR TN
o BN

A P e —
SEUNNENTEE

= T % % AT " = praf
R A N R R S A M A TN AT B S S R

/

Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mxfsemarmat

Pagina 65 de 115

VIS BTN M L ey
= T A ==
PR RS 2N RS Ay
. '\Il
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. €.P. 77039, Quintana Roo, México, )‘
\

=




- MEDIO AMBIENTE

SOEEEYATIA DE MEWID SNMEIENTE ¥ ASSURSES SAYUEALED

T

Lo
#.1< Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Cestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/S1524/2023

civil  wn total  de
| 164.91m>

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el apartado II.1 “Informacién general del proyecto” del
capitulo i, el promovente indicc gue el proyecto sc ubica sobre un predio con una superficie total de
55125 m2, Por otra parte, en el apartado 11,11, “Naturaleza del proyecto” tercer parrafo del capituio Il
el promovente menciona lo siguiente: '

“se pretende desarrofiar un desarrofio hotelerc para rento de habitacicnes privadas, en un ecosistema costero
dentro del Area de Proteccion de Flora v Fauna Yum Balam de competencia Federal ()"

£nfasis heche por esta Unidad Administrativa,

En el apartado IL11. “Naturaleza del proyecto” del capitulo 11, el promovente indicod que ef concepto
|formal del proyecto es un edificio habitacional de 3 niveles con departamentos dela 2 recdmarasy|
' que el objetivo principal del proyecto es brindar vivienda y servicio de alimentos y bebidas a turistas en |
| Isla de Holbox.

De tal forma se advierte, que el promovente de acuerdo al pie del plano arquitectonico con clave A102,

e fecha y hora 13/01/2023 - 1459:08 anexc a fa MIA-P, indicd que el proyecto, tiene Uso de sueio
“habitacional”, con un drea de lote de 55125 m? y un frente de iote de 1411 m, como se puede observar
en la siguiente irmagen (sefalada en una figura rectangular por esta Unidad Administrativa);

1]

T

- PHEYECTC-
e

I aESTRRTIONES
£ B RO
LINDERES

Por lo que se advierte, que de acuerdo a las caracteristicas del predio, gste no cusnta con la superficie
minima de lote (m?) v el frente de lote minimo (m), para desarrolios “Turistico hotelero” v ! uristico
Residencial” de acuerdo a la tabla de la Regla 104; siendo factidle los desarrollos “habitacional
unifamiliar”, “mixto {comercio y vivienda)” y “comercial y de servicios”.

A través del oficio No. 04/SGA/0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicitd informacién
adicional en tenor de lo siguiente:

| a} Aclarar de que manera se cumple con la regla 104 del Programa de Mangje del APFF Yum Balam.

En contestacidn a lo solicitado, el promovente indicé lo siguiente:

(..} Conforme lo Regla 104, ef proyecto cuenta con 1411 m de frente, siendo factible fos desarrolfos "habitacional

s
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crrqur‘repras Y los arquitectos o incorporar dentro del disefio e las casas otros programas que involucran o o |
comunidod.

A este Tipe de espacios que coembinan diversos inmuebles dentro de un mismo espacio, tales como: oficinas,
| hoteles, centros comerciales, departarnentos, entretenimiento, lugares comunitarios y entretenimiento, se /e
| Conoce como viviendas de uso mixto.

Egte tipo de proyectos pueden crecrse tanto de forma verticol fer un predio de 2. 3 0 4 pisos) corno en horizontal,
Terenciando frenteffondos, alrededor de un espocio abierto, Eficientando los desarrofios Inmoebiliarios v evitondo
' &f uso de grandes extensiones de suelo pora el uso hobitocional Mixto (comercio v vivienda). &

Motive por ef cual of proyecto cumple con i Regla 104, of ubicarse en el uso, “mixte (comercio Y viviendo)"

De lo anterior, el promovente indics que el uso de suelo para el proyecto, corresponde a uso mixto
{comercio y vivienda), por lo que esta Unidad Administrativa advierte que el promovente Onicamente
indicé ta denominacion del uso del suelo a mixto (comercio y Vivienda), considerando [a superficie del
predio y no los usos del proyecto que como ya se indicd corresponde a departamentos que seran
rentados a turistas, con servicio de alimentos y bebidas, en este sentido el uso del proyecto |
corresponde a turistico hotelern, siendo que el Jote minimo del predio debe ser de 800 m2 y su frente
minime de 20 m, cuando el lote del sitio del proyecto es de 55125 m2 y 14.11 m , de frente minimo, por
lo que no cumple con la superficie minima del lote ni con el frente minimo del lote, pzara llevar a
cabo proyectos de este tipo. Por otro lado considerando que los “departamentos” tengan un uso
habitacional y no turistico, para [a subzona en la que se ubica el proyecto, Unicamente considera el
uso de suelo habitacional unifamiliar, siendo que el proyecto plantea 24 departamentos
corresponderia a un use habitacional plurifamiliar, gue no esta considerado para la sub zona en

comento.

Respecto a los Indices maximos de ocupacién del suelo v de utilizacién del suelo, el promovente no
indicé en la infornracién adicional, la forma en que da cumplimiento, por lo que no se cuenta con los
elernentos para determinar que se ajuste 2 lo establecido en dicha regla.

Regla 105. No se permitira el establecimiento | £/ proyecto contard con un programo de separacién de
de sitios para Ia disposicién final de residuos | residuos que incluye lo seporocion de Residuos sclidos
sélidos. Los residuos deberan ser separados | U/P0n0s (RSU), Residucs Especiales (RE) y Residuos
y recolectados para ser trasladados al sitio ‘ Peligrasos (RP).

de transferencia v evacuados|

' posteriormente de Ia Isla. |

Analisis de esta Unidad Administrativa: En Ia vinculacién, el promovente indicé que el proyecto
contard con un programa de separacién de residuos que incluye la separacion de residuos sdlidos
urbanos, residucs especies y residuos peligrosos.

De manera anexa a la MIA-P, el promovente presentS un “Programa Integral de Residuos”, yvenla
que indico la disposicion final para los Residuos Sélidos Urbanos, e indicé que serén recolectados N
transportados tnicamente por los servicios de limpia municipal ¢ en su casc por empresas registradas
como prestadoras de servicios en materia de recoleccion, traslado, aprovechamiento y disposicidn

final.
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de los residuos sélidos y gue estes seran
de recoleccién, y a su vez, se contempla un|
raviene con la Regla 105.

Toda vez gue el promovente indico la disposicion final
recclectados y ira nsportados por una empresa en materia
Programa Integral de Residuos, se advierte que el proyecto no se cont

Regla 107. Todos los usuarios que utilicen | No se vinculc,
vehiculos automotores dentro de la Subzona
de Asentamientos Humanos Holbox,
deberan respetar la sefalizacién de transito
y las rutas de circulacién vehicular que
establezca la autoridad competente en
coordinacién con la Direccién del Area

Natural Protegida.

regla 107 es de observancia obligatoria, por io que todos
de la Subzona de Asentamientos Humanos
ue establezca

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La
los usuarios que utilicen vehiculos automotares dentro
Holbox, deberédn respetar la sefalizacién de transito y las rutas de circulacion vehicuiar g
la autoridad competente en coordinacion con la Direccién del Area Natural Protegida.

El proyecto operara un plan de mangjo de residucs
solidos durante todas las etapas de este, duronte lo fase
de operceidn los residucs sdlidos gue no hayan sido
entregados @ la recicladora o no hayan sido re utifizados
sergn entregados al sistema de recoleccion m unicipai.

| Regla 109. Esta prohibido descargar, depositar
o infiltrar cualquier material de desecho sélido
en los suelos y cuerpos de agua. Los desechos
deberan entregarse al servicio municipal de
recoleccién de basura, quien serda el
responsable de que sean trasladados fuera del
APFF Yum Balam.

Aniélisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion, el promovente indicé que el proyecto
operard un plan de manejo de residuos sélidos para todas |as etapas del proyecto, y seran entregados
al sistema de recoleccién municipal.

De manera anexa a la MIA-P, el promovente presentd un “Programa Integral de Residuos", yen |2}
que indicé la disposicién final para los Residuos Sélidos Urbanos, vy que estos serdn recolectados y |
transportados Gnicamente por los servicios de limpia mu nicipal © en su caso por empresas registradas
como prestadoras de servicios en materia de recoleccion, traslade, aprovechamiento y cisposicion
final. '

En e! Capitulo VI de la MIA-P, se presentaron las medidas de mitigacidn para las etapas de
preparacién del terreno, la etapa constructiva y operativa del proyecto, y en la que considera medidas
tales como la instalacion de contenedores de basura para cada tipo de residuos gue se generen,
sanitarios mdéviles, lonas de proteccién; asi como la implementacién de un Programa integral de
Residuos, v cue Ltiene por cbjetivo “prevenir o en su caso minimizar Ig contaminacidn y los impactos gite los ]
rasiduos pueden producir sobre fa safud humana ¥ el medio ambiente”.

Toda vez que el promovente considera para las distintas etapas del proyecto un Programa Integral
de Residuos, y se indicéd que los residuos solides, seran entregados al sistema de recoleccion
municipal, se advierte que el proyecto no contraviene la Regla 109.

En ningdn momento se contemplo descargar oguas
resfducales, sustancios guimicas, o resicluos
contaminantes, las aguaos tratadas provenientes de ia
planta de tratamiento descrita en fa MiA-R jgs cuales se
apegan d io NOM-001-SEMARNAT-1996 serdn reutilizada |

Regla 110. Se prohibe arrojar o descargar aguas
residuales, sustancias quimicas, o residuos
contaminantes en Ja porcién marina, cuerpos
de agua, suelo y subsueio, asi como lodos o
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cualquier otra clase de residuos quelen e riego de dreas verdes v en lg limpiezc de |
provoquen o puedan provocar trastornos,!habitociones.
impedimentos o alteraciones en ef
funcionamiento del ecosistema.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Lz regla es prohibitiva y de observancia obligatoia.

Regla 171. La perforacion de pozos o extraccidn | £/ proyecto no pretende I perforacion de pozos, el agua
de recursos hidricos para useo doméstico o |potoble necesaria para operor el proyecto serd provista
turistico permitidos para las subzonas de P’ CAPA

asentamientos humanos requiere la concesién
correspondiente de la Comision Nacional del
| Agua, y cumplir con la Norma Oficial Mexicana
NOM-003-CONAGUA-1996, Requisitos durante
Ia construccién de pozos de extraccién de
agua para prevenir la contaminacién de
acuiferos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el promovente indicé que el proyecto no
pretende la perforacion de pozos y que el agua potable necesaria para operar el proyecto sera provista
por CAPA, debiendose cumplir con la legislacién aplicable en Iz materia.

Regla 12, La extraccién de agua subterranea | £/ proyecto no pretende Jo extroccion de agua
por bombeo en &reas colindantes a un/subterrdnec en ningunc etapa, e agua potable
manglar debe garantizar el balance | "ecesoria para operar el proyecto serd provista por CAPA,
hidrolégico en el cuerpe de agua y la
vegetacidn, evitando la intrusién de la cufa
salina en el acuifero.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el promovente indicé que el pmyet:to no
pretende la extraccién de agua subterrdnea en ninguna de sus etapas, por lo que el ague potable para
suministrar el proyecto seré provista por CAPA; se debera cumplir con la legislacién aplicable en Ia

materia.

Regla 114. En toda construccion se instalaran |5/ proyecro trabgjord con Inodoros ecclégicos que
preferentemente inodoros de un maximo de 6| permiten ef ahorre de agud por medic de un sisterna que

litros de agua por descarga y se desarrollaran | “S9 3 litros de ogua a presicn porc ef desalojo de aguas
resfduales. Entre las ventajos de esta tecnologic se

| o= medidas inecesarias para un uso ricional de encuentran la no corrosién, no fugas, 1 vdlvuio de
eite recunso, descarga y 1 véivula de llenade. Ahorre de 1056 m* de
agua al mes por excusodo en comparacién con inodoros
convencionaies. =

Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el promovente indicé que el proyecto
trabajara con inodoros ecolégicos que permiten et ahorro de agua por medio de un sistema gue usa 3
litros de agua a presion para el desalojo de aguas residuzles, se advierte que el proyecto no

| contraviene la Regla 114.

Regla 117. En el disefio de las construcciones se | £/ proyects contempla un disefio especializado para
favorecerd preferentemente la iluminacién | mantener las hobitaciones Huminadas con o luz notural

natural de los espacios interiores mediante ¥ YNC ventilacidn naturad, con la finalidad de minimizor ef {
ventanas, tragaluces, pérgolas y otros consumo de energia eléctrica. i
elementos arquitectonicos. _

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indico que el proyecto contempla un diseﬁo‘
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| especializado para que las habitaciones se mantengan iluminadas con luz natural asi como de uha§
ventilacién natural con el fin de minimizar el consumo energético, por lo que el promovente presentd
‘en los anexos del proyecto, planos arguitecténicos donde se puede observar el disefio de la
construccidn a desarrollar, de realizar lo indicado, el promovente establece un disefio favorable para el

cumplimiente de la presente Regla.

Regla T18. En las edificaciones que requieran |Como se sefiaia en fa presente Mia-p, ef proyecte
climatizacién debe ofrecerse también | contempla un disefio especializads pora mantener una
opciones de ventilacién natural y ventilacion |ventiacion natural asf mismo el proyecto pretende la
mecanica, en el caso de que se usen aires instalacion de equipes tHpo minispiit inverter.
acondicionados deberan ser individuales por
habitacién y no del tipo central.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el promovente indicé que se contempla un
disefio especializado para mantener una ventilacién natural, y se pretende la instalacion de equipos
tipo minisplit inverter, se advierte gue este Gitimo deberén ser individuales por habitacidn y no del tipo
central.

Regla 119. En el APFF Yum Balam debera éSe presenta anexo un plan de manefo de residuos sélidos
realizarse separacién de residuos de los ef cuaf se gplicard durante todas las etapas del proyecte,
siguientes tipos: organico, inorgdnico, papel, dentro de este documento se presentac und estrategid

plastico, metal, vidrio, madera y teia adecitiaoda paora la separgcién de los residuos, g
_ * ! : : reutifizacion y el reciclaje.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé gue el proyecto desarrollard un plan |
de manejo de residuos sélidos, gue incluird una estrategia para la separacion de los residucs, |2 |
reutilizacion y el reciclaje; dicho programa fue presentado en los anexos de la MIA-P, por lo gue se |
zjusta con la Regla TiG.

Regia 120. En las porciones terrestres se £l Promovente del proyvecto estd enterado de tal regla,
debera fomentar el uso de bicicletas y|FPo/ fo que se compromete o formentar el uso de bicicletas
propiciar la creacién de vialidades peatonales |®” i zona.

y ciclovias donde se combinen los elementos
del disefio urbanoe con los elementos
ambientales.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez gue el promovente indicé gue se fomentara el uso
de bicicletas en la zona, se advierte que ¢l proyecto se ajusta con |a Regla 120.

Regla 121. Con la finalidad de conservar los | No se vincuio
ecosistemas y la biodiversidad existente en el
APFF Yum Balam, asi como delimitar
territorialmente la realizacién de actividades
dentro de la misma, se establecen las
i siguientes subzonas:

Xlll. Subzona de Asentamientos Humanos
Heibox, comprende una superficie total de
212.0833 hectdreas, conformada por un
poligono.

s
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(SIGEIA), se advierte que ef sitio del proyecto se encuentra establecido en |z Subzona de

Asentamientos Humanos Holbox del Area Natural Protegida con categoriz de Area de Proteccién de
Flora y Fauna “Yum Balam”, en referencia a la fraccién Xt de Iz Regla 121.

Regla 122. Para el desarrollo de las actividades | No se vincuié
permitidas y no permitidas dentro de las
subzonas a que se refiere la regla anterior, se
estara a lo previsto en el apartado denominado
Subzonas y politicas de manejo, del presente
instrumento.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Lz Regla establece gque para el desarrollo de las actividades

'Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam.

permitidas y no permitidas dentro de las Subzonas, se estars a lo previsto en el apartado Subzonas v
politicas de manejo del presente instrumento, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que para |
lz Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, subzona en ia que se sitlia el sitio del proyecto; las
actividades permitidas vy no permitidas son establecidas en las paginas 140 v 141 del Programa de

I Verter o descargar contaminantes en el |zopatasy pilotes, se utiifzardn banos poridtiles durante fa

Regia 123. Dentro del APFF Yum Balam, queda | . Dentro def Resumen de Programa de Monejo del APFF
expresamente prohibido: Yum Balam, el predio se ubica en lo Subzono de
I. La fundacién de nuevos centros de |ASentamientos Humenos, la cual es reconocida por ef
poblacién: mismo programa como un centro de poblacién fundado

ifi ici iy ! Decreto.
I. Modificar las condiciones naturales de los | %7 %€
acuiferos, cuencas hldrolpgfcas, CBUCES| ;) 11 Bt cumBlinients & 16 prohibicisns Gites samsice
naturalgs de corrientes, manantiales, riveras ¥ | funciono como base del disefio dal prESsiTa proyscre;
VAsos existentes; para lo cual se planted una construccicn elevada sobre

construccion del provecto, durante fo operacion el
corriente o depésitos de agua; preyecte conten?p,’cr operar una planta de tratamiento
IV. Desarrollar actividades contaminantes; de afta recnci!og:c pora !c_:rs oguas negras generadas, las
V. El uso de drones, salvo para investigacion cuales tendrdn ef tratamiento necesaric de acuerde a la
- 2% F e = NOM-00T-SEMARNAT-T996,
cientifica, operacion, manejo, administracion,
y difusién sin fines de ldcro; La construccion del proyecto se llevard bajo un plon de
VL. Instalar o establecer espigones o cualquier | buenas précticas, con fa finalidad de evitar e vertimiento |
estructura que maodifique Ilas corrientes|occidental de conraminantes af suelo y por tanto al
marinas o provogue erosion de la costa; subsuelo y mgntos; acuiferos, poro lo cfmentgc:'o’n del
VI. Desechar, abandonar, arrojar, descargar, proyecto se utilizardn meméeronas de alto densidad poro

disponer finalmente, enterrar o verter residuos aisiar ia cimentacion del contacto directo con el suelo.

i 4
de cualquier tlpo. f’e mate.frlal, incluyendo Derivade de lo anterior es posible asegurar que’ias
conte_n -edores, recnplenfzes, envases, bolsas, .,.yiciones noturcles de Jos ocuiferos se mantendran
utensilios o cualquier otro elemento | rracras

contaminante;
VIIL Introducir especies exdticas, incluyendo |/V. Ef proyecto contempla realizar la construccicn y
las invasoras, asi como las especies que se operocién de un Edificio Ecoturistico, para o cua! evitard

tornen ferales tales como perros y gatos, y en todo momento reclizar actividades que contaminen ©
IX. No se permite la disposicion final de |cfectenfosrecursos naturales.

residuos tanto liquidos come sélidos dentro|\, g ;o ecto no pretende ef uso de drones en ninguna |

suelo, subsuelo y en cualquier clase de

del area natural protegida. de sus etapas.

Vi, El proyecto no pretende instalar espigones, nf ninguna

T D N B TS M e i R A S RS T NN
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estructure que modifique fas corrientes marinas.

Vit. Ef proyecto pretende flevar o cabe un plan de mangjo
de residuos sélidos para la reutitizacion, la separacion y la
entreqga a una empresa responsable de reciclafe de los
residuos generados, fos residuos orgdnicos sercn
composteados y jos excedentes serén entregados al
servicio de recoleccion de residuos sélidos municipales

Vil Ef promovente estd enterado y tiene conacimiento
sohre las ofectaciones que puede tener el introducir
especies invasorogs como perros y gotos, asf mismo es
conseiente de que suU proyecto se encuentrd en un Arec
Natural Protegida, se da por enterade gue hay reglos ¥
lineamientos gue se deben cumplir. Se considera que son
Jos mismos valores y ética deai promovente los cuales
pueden dar cumplimiento o esta indicacion, yo que por
ahora no hay ung institucidn o autoridad erganizada quie
cuente con fa tarea de dar vigiiancio v garantizar esta
prohibicién.

IX. Ef proyecto pretende Hevar o cabo un plan de manegjo

de residuas sdlidos pora o reutilizacidn, la separacion y fa
entrega o uha empresg responscble de recicluje de los
residuos generados, los residuos orgdnicos serdn
composteados y fos excedentes serdn entregados of
servicio de recoleccidn de residuos sélidos municipales.

tos residuos liquidos generados por fa habitabiiidad de
fas casas hobitacion serdn trotados adecuadaomernte
segun la NOM-001 y reutilizados en ef riege de dreos
Jcrrdmcdcrs

Analisis de esta Unidad Adrnm:stratwa' Las fraccmnes sefialadas son prohibitivas y de observancia

obligatoria.

Norma_Oficial Mexi - ARNAT-2003, Que establece las especificacio ara la
men. anrovecharmento sustentab!e y_restauracion de ios humedales

s en zonas de ublicado en el ion el 10 de abril de 2003,
En relacidn a la naturaleza del proyecto, esta Unidad Administrativa considera evaluar la presente
resolucion con fas sigulentes especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003; con base a la vinculacién presentada por el promovente en el Capftulo IH de |z MIA-P, por o que
se tiene:

ARTICULOS VINCULACION DEL PROMOVENTE

4,0 Especificaciones Considerando o definicién establecida de humedaf en la
NOM-022, ja cugl sefala: 336 Humedales costeros
El manglar deberd preservarse como €COSistemas - costeros de "bonmchn ente mgues

continentales y marinos, cuya vegetacién se caracteriza
por ser haldfita e higrofita, estacional © permanerie, y
que deoenden de fa C'FCJJC}‘C’OI’J continua del agua

comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de
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SI:IEIO, autorizacién de aprovechamiento de la | solobre ¥ marina. Asimismo, se incluyen jos regiones |
vida silvestre e impacto ambiental se debers | morinas de no més de 6 m de profundidad en relocicn al
garantizar en todos los casos la integralidad | "ivel medio de lo marea mds bajo.

|del mismo, para ello se contemplarin los| . _ :
siguientes puntos: : |Derivade  de lo anterior se realizé un estudio

. = . < s gechidrolégico con lo  finalidad de tener una

4 :‘l‘a Integridad de[ flujo hidrolégice del| . qererizacion de las condiciones actuales del flujo
umedal costero; A hidroldgico que infiuye sobre el manglar.

b La integridad del ecosistema Y su
zona de influencia en la plataforma | Poro /o cual se evolugron los condiciones subterréneas

continental; cdel nivel fredgtico v su dindmica, con lo finalidad de

¢  5u productividad natural; aemostrar que el proyectc no modificard ni influird en ef
d La capacidad de carga natural dell 74 hidroldgico del manglar.

S ls'tema para turistas; . .. En el APFF Yum Bolam no se pueden delimitar cuencas v

& {ntegrldad- de las zonas de anidacion, | g b1 encas hidrolégicas superficiales, sin embargo, es

repr _"-’d'fc‘:"-""’ refugio, alimentacion y | posible  detectar o inferir  redes de drengje

alevinaje; subsuperficiales fdrenes permanentes y estacionales),

f La integridad de las interacciones surgencias, dolinas inundades, recurrentes y secas, valles
funcionales entre los humedales|ciegos zonas de recarga de acuiferos.
costeros, los rios (de superficie y

subterraneos), la duna, la zona marina | <€ considerc que el fiujo de agua subterrdneo estd o poca

profundidad, ya que oflora ocasionglmente en cenctes y

adyacrente y los corales; . lagunas intermitentes. Formodo por colizos de
g Cambic de las  caracteristicas| .rocreristicas variados ¥ depdsitos de litoral, el acuifero
ecolégicas; de Ldzoro Cdrdenas tiene espesor mdximo del orden de
h Servicios ecolégicos; 250 m.
i Ecolégicos y eco fisiolégicos

(estructurales del ecosisterna como el | Dicho andilisis se presenta @ detalie en e! capitulo V.

agotamiento de Ios procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad,
altos indices de migracién vy
mortalidad, asi como la reduccién de
las poblaciones principalmente de
aquellas especies en status, entre
otros). o
Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion, el promovente indicé gue se realizé un
estudic geohidrolégico con la finalidad de tener una caracterizacidn de las condiciones actuales del
flujo hidrolégico que influye sobre el manglar, y para lo cusl se evaluaron las condiciones subterraneas
del nivel fredtico y su dindmica. No obstante, se advierte que dicho estudio geohidrolégico, no fue
presentado en los anexos de ja MIA-P.

Por otra parte, se advierte que el promovente no indicé la manera en gue el manglar se preservara
como comunidad vegetal, garantizando en todos los casos la integralidad del mismo, considerando

los puntos sefialados en la espe_cificacién 4£.0.

A través del oficic No. O4/SGA!0805)'2023 de fecha 18 .de abril de 2023, se solicitd informacion
adicional en tenor de o siguiente:

a) Presentar el estudic geohidrolégico de hidrologla superficial y subterrdnea, indicando la profundidad del manto | b
freatico.
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_t;j Indicar el sustento técnico bajo el cual determina gue ne existlrdn afectacicnes a la integralidad del flujo
hidroiggico del manglar.

Con respecto al estudio geohidrolégico, i promovente presentd lo siguiente:

(..} “ef estudio g que se hace referencia corresponde af ESTUDIO HfQROLC’)G.‘CO DEL ESTADO DE QUINTANA ROC,
elaborado por ef INSTITUTC NACIONAL DE ESTADISTICA, GEOGRAFIA E INFORMATICA (INEGT) en ef afio 2002 isicf

{..) Como ocurre en casi toda fa peninsula, no exish erficiales e del estado
caracteristicas perticulores de afte infiltracién en ef terreno y escaso relfeve, asi como tampoco cuerpes de agua
de gran importancia; sélo pequefias lggunas comao fa de Conil. La direccidn del flufo subterréneo del agug es
hacia las costas y bahias en ias gue se encuentran regido principoimente por los canales de disolucion y fcs
pequenas diferencias altimétricas, Durante ef perfodo de estigje sufre ligero abatimiento, -0.15 m, gue se recuperc

espesor del geuifero es muy peauenfo, ef de la zona no saturodd tambidn o es, los suelos son someros, estan

forrados por material de textura gruesd o incluse no existen. Mds aun es la zona gque tiehe mayor influencia del

moar, por su cercania a él, por esto se deben tomar aqul todos los controles posibles para protegerfa de cualguter
tino de contaminacion.

(..} el_nivel fredtico aue se registrg eq Jg Isla de Holbox, se encuenirg en un mdrgen que vg entre 60 cm o 1.2

- metros de profundidad de nivel del suelo.”

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

De lo anterior, se advierte que e! promovente presentd un documente en copia simple y de titulo
“ESTUDIO HIDROLOGICO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO", elaborado por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia {INEGI) en el anc 2002, y en €l cual se hace referencia en la informacién
adicional que el nivel freatico que se registra en la isla de Holbox, se encuentra en un margen que va
entre 60 cm a 1.2 metros de profundidad del nivel del suelo, aclarando la profundidad del manto
fredtico. Asimismo, se advierte que el mismo promovente indicé que la vulnerabilidad a la
contaminacién de esta zona es extrema debido a que el espesor del acuffero es muy pequefo.

integralidad del flujo hidrolégico del manglar, el promovente indico io siguiente:
{..) “para evitar gue ei alumbramiento, extraccion y aprovechamiento del acuifero ponga en riesgo la calidad de

las oguas subterrdneas o de sobrepgsar su capacidad explotable, cuya conservacion y proteccion es de interés
pubilico, se establecieron vedas por tiempe indefinido en el es| uintang Roo ef 11 de marzo de 1987 (.}

' Por tal motivo en o localidad e Hotbox_no se exirge agug del subsuelo para evitar Ig inirysicn saling v os{
mantener los fluios hidroldaicos subterrdnens que permiten que las especies de mangle y dunc costera se
mantengan sin medificaciones dentro de las dreas que lo mancha urbana en gue existen y s& conservan
actucimenta” (..} '

Considerando que también la especificacién 4.0 refiere a que el manglar deberd preservarse como
comunidad vegetal, se le requirié al promovente mayor informacién respecto a Ia ubicacion del
mangiar en el sitio del proyecto, presentando un plano arquitectonico con clave A101, 21/06/2023 -
15:32:30, v que esta Unidad Administrativa sefiala en la figura comparativa como inciso a), y por otra
parte, se presenté un documento de titulo “Mapa de vegetacién proyecto habitacional”, sin fecha, v
que esta Unidad Administrativa sefala en la figura comparativa como inciso b), y en donde e
promovente indicé las siguientes zonas: “Manglar Mg4”, “Manglar mg2" v “Manglar Mgl"”.

'En el inciso ¢) de la siguiente figura, se puede observar la comparacion entre ambos documentos

durante las épocas de Hluvios. Lg vuinerabilidod a lo contomingcion de esta zong es extrema debide o que ef |

Con respecto al sustento técnico bajo el cual se determind que no existiran afectaciones a laj
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| presentados:

Tl Plang AICT, B Mopa de vegetogon, <] Fiq_a v Fic b} sofrac uestas|

De lo anterior, se advierte que el plano arquitecténico de la representacion gréfica del proyecto con
“clave Al01”, se encuentra sobre las zonas de “Manglar Mg4”, “Manglar mg2" y “Manglar Mg?1”
sehalades en el “Mapa de vegetacién proyecto habitacional”, por lo que el desplante del proyecto
estarfa situado sobre zonas con vegetacion de manglar, y evidentemente este no se preservaria comao
una comunidad vegetal.

De todo [o anterior, se advierte gue en la presente evaluacion en materia de impacto ambiental no se
garantiza la integralidad del manglar, toda vez que el desplante del proyecto estaria situado sobre |

‘Zonas con vegetacion de manglar, y evidentemente este no se preservaria comce una comunidad |
Ivegetal, por lo gue el proyecto no se gjusta con la especificacién 4.0. _j[

| asolvamiento

46 Se debe ewtar Ia degradaclon de Ios
humedales costeros por contaminacién vy

No ex.'ste riesgo de que !c:s obras p:‘opuc-sto's obstruyan los
drenajes y escorrentios naturales wo que pudieran
ccasionar asolvamiento en zonas de manglar. Se
ejecutardn medidas porg  evitar o prevenir o
contarminacidn del medio (plan de manejo de residuos).

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacidn, el promovente indicd que no existe riesgo
de que las obras propuestas obstruyan los drenajes y escorrentias naturales y/o que pudieran
ocasionar asolvamiento en zonas de manglar, toda vez que se ejecutarén medidas para ewtar o}
prevenir la contaminacion del medio (plan de manejo de residuos).

De lo anterior, si bien se presenté un documento anexo a la MIA-P de titulc “Programa integral de
residuos”, v gue tiene por cbjetivo “prevenir o en su case minimizar lo contaminacion y los impactos gue los
residuos puedan producir sobre Ja solud humana y e medio ambiente”, se advierte que el desplante del
proyecto se situaria sobre la vegetacidn de manglar identificado en el predio, de acuerde a o
analizado por esta Unidad Administrativa en la especificacion 4.0, 2l desplante del proyecto estaria

situado sobre zonas con vegetacion de manglar y evidentemente este no se preservaria como una
comunidad vegetal.

e \u——m\.’\m 2
ﬁ
‘ib\.\.u.“::i‘- -\.‘ ""w el

Av. Insurgentes Mo, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, ’2‘_

Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 75 de N5

<




MEDIO AMBIENTE 3

SESMETARIA OF MEIDIC AMUIENTE ¥ HECSURSHS waToaaned

v

~

.
L

-

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidén Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/1524/2023

47 La persona fisica o moral fque utilice o|Dentro del proyecto se prevé realizar io reutifizacién de
vierta agua proveniente de la cuenca que|dgucs tratadas en rfego de fas greas verdes, elstc?s aguas
alimenta a los humedales costeros, debers frcfcu’us_cumpr‘g:nrestrrctr:mjenrfz con lo esmbaec;dc_ en 'Jd
restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de NOM-00T-SEMARNAT-1986, ias descargas no se realizardn
et i a humedoies costeros.

que el volumen, pH, salinidad, oxigeno

disueito, temperatura y la calicad dei agua
que liega al humedal costero garanticen la
g viabitidad dei mismo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion, el promovente indicéd que se preve
reutilizar las aguas tratadas en las éreas verdes del proyecto v que las descargas no se realizardn a
humedales costeros.

De |z informacion adicional solic'tada a través del oficio No. 04/SGA/0805/2023 de fecha 18 de abril
de 2023, el promovente zclaré gue el proyecto tendra abastecimiento de agua potable por medio de
la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (CAPA).

No obstante, si bier el promovente aclard gue el abastecimiento de agua potable serd mediante
CAPA y se indico gue se prevé reutilizar las aguas tratadas para las dreas verdes del proyecto, se
advierte gue de acuerdo a la informacién adicional presentada con respecto al sistema de
tratamiento de las aguas residuales del proyecto, el promovente aclaré que el sistema contard con
un reactor bioldgico de “autolimpiade”, en el que se utilizardn enzimas degradadoras de lodos, no
obstante, dicho proceso es referente a un tratamiento biclégico secundaric, por Io que se advierte
que el proyecto no considera Iz implementacion de un tratamiento terciario. Se advierte gue i
tratamiento terciario, es el procedimienic mas completo para tratar el contenido de las aguas
residuales y cuya finalidad es eliminar la carga organica residual y aguellas sustancias contaminantes
no eliminadas en los tratamientos secundarios gomo lo son gl fosforo v el nitrégeno; estes Gltimos
generan efectos perjudiciales al medio ambiente como lo es la eutrofizacién. ©

De lo anterior, toda vez gue ho se garantiza Ia vialidad de las aguas tratadas que se prevé vertir en |as
dreas verdes del proyecto, se advierte que no se cumple con la especificacion 4.7.

416 Las actividades 'productivas como la|&f drea de despiante del proyecio nc cumple con Ia
agropecuaria, acuicola intensiva o semi- distancioc de 100 m, ya que en el predio urbano se
intensiva, infraestructura urbana, o alguna c_:bservtfn v registran especies de mangfclfr botong_fm, por
otra que sea aledaﬁa o colindante con la =] que ef presente proyecto se apegad o iJd s-'.-spt-:crf.r(:r:fcmn
vegetacién de un humedal cestero, debera agleionada w4

dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion, en la cual
no se permitird actividades productivas o de
apoyo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion, el promovente indicod que el drea de
desplante del proyecto no cumple con la distancia de 100 m, ya que en el predio se identificaron
especies de manglar botoncillo.

5 ht_tpf: VWY
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En informacién adicional, el Promovente presenté un documento de titulo “Mapa de vegetacié::
| Proyecto habitacional”, sin fecha, ¥ en donde sefald las zonas de manglar identificado con respecto
(&l sitic del proyecto; no obstante, de dicho documento, fa vegetacién identificada no se encuentra
aledafa o colindante a las actividades productivas del proyecto, sino se encuentra sobre la misma

superficie que se pretende desplantar el proyecto.

428 La infraestructura turistica ubicada | Dentro del predio urbono no existen sitios de anidacion ni
dentro de un humedal costero debe ser de |perchos de cves acudticos, el proyecto presentado se
bajo impacto, con materiales locales, de |considera realizar sobre pilotes, con la finalidod de crear
preferencia en palafitos que no alteren e]|Y7¥ construccion en Palafito® y con effo no afector los

i 2T == flujos hidroldgicos en el predio, dentro de los medidos de
flujo superf ex se: =] ! i
5 Jtr ‘p dl cial del dagua‘\:; ":;ya o |0|:1 a rmitigocion el promovente contenplo realizar monitoreos
aves de veredas flotantes, en &reas ¥ e informes semestroles a o autoridad.

lejanas de sitios de anidacién y percha de
aves acuaticas, y requiere de zonificacién, |*Palcfiter. m. Construccicn que se olza en I orilio del mor,
monitoreo y el informe preventivo. dentro de un lage o en terrencs anegables, sobre estacas
0 pies derechos (Real Academic Espafiola)

Analisis de esta Unidad Administrativa: £n Iz vinculacion el promovente indicd que dentro del
predio no existen sitios de anidacién ni perchas de aves acudticas y que el proyecto presentado se
considera realizar sobre pilotes, con la finalidad de crear una construccidn de palafito y con ello no
afectar los flujos hidrolégicos en el predio, no obstante, el promovente indicé en las paginas 30 v 31
del capitulo Il de la MIA-P, que el proyecto considers realizar una plataforma de cimentacién con
Zapatas aisladas y no de palafito, asi mismo no se indicé si la infraestructura a desarroliarse es de bajo
impacto, si se realizard con materiales locales y tampoco indicd de que manera el proyecto no
alterara el flujo superficial del agua.

De acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, en el numeral 3.8, dafine
como “Bajo impacto” de [a siguiente manera:

"Cuondo Ja obro o actividad que se pretende llevor o cabo no causard desequilibric ecoldgico. ni rebasartd los
limites y condiciones sefialados en los reglamentos Y normas técnicas ecoldgicas emitidos por I Federacion
para proteger ol ambiente, antes de dar inicio a la obra o actividod de gue se trate”.

De acuerdo con la Regla 3, fraccién XII, del Programa de Manejo Area de Proteccién de Flora ¥y
Fauna Yum Balam, define como “Instalaciones tipo palafite para alojamiento de visitantes” de la
siguiente manera:

“Infraestructura de bajo impacto ambiental sostenida sobre pilares o estacos ¥ aue funcionan como unidades
destinodas al hospedaje de visitantes y el personal de opoyo operativo, integraduas por cuortos y suites en cuyo
coso se dispondrd de mdximo un bafic por cada uno, y en su ceso, por la disponibilidad de servicios
complementarios como espacios sociales, restaurentes o piscinas”, -

04/SGA/0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicité informacién adicional en tenor de o
siguiente:

2} Indicar de qué manera la infraestructura del proyecto no zaltera el flujo superficial del agua del sitio.

A falta de informacion para poder analizar la especificacién 428, a través del oficic No.|

c

b} Indicar mediante sustente técnico si el proyecto es de bajo impacto.
i i
P TN
Ei “%\.’k\\:‘:‘\"x\
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¢} Aclarar el sistema de cimentacion ue se emplears para i proyecto.'
Con respecto a lo solicitado en el inciso a), el promovente indicé lo siguiente:

(..) “la construccién estard pitoteada por io que no alterard los fiujos hidroldgicos superficiales y subterrdnaas a lo
largo de g rayor cantidad del terrenc (90%), Se conservard fa zona con mayor relevancia de conservacicn de la
vegetacicn” {.)

De o anterior, si bien el promovente aclaré gue la construccicn estard piloteda por lo gue no se
alteraran los flujos hidroiégicos y subterréneos, se advierte que no se indicd mediante sustente
1écnico de que manera dicha infreestructura no alterara los flujos superficies del agua dei sitio.

Con respecto a lo solicitado en el inciso b}, el promovente indicd lo siguiente:

asf como mantener v cuidar dos aspectos relevantes en ef terreno pard beneficio dei sistema natural, uno,
mantener como se ha explicado ilas condiciones de fiujos hidriccs por medio del uso de una edfficacion
piloteada, (..}

1{..) Con esto se procura gue ef sistema de humedai en el que se localiza, permita la permeabilidad, infiftracion y
flujo de fas corrientes superficiales en lo época de liuvias, como los flufos subterrdneos. Y des, manteniendo como
se ha mostrado, o jas especies mds relevantes de la seccidn del terrenc en fa zona de conservacién (.}

De lo anterior, se advierte gque el promovente no aclaro meadiante sustento técnico si el proyecto es
de bajo impacto, considerando la definicién sefialada en-el numeral 3.8 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

Con respecto a lo solicitado en el inciso ¢), el promovente indico lo sigujente:
(..} o ublcacion de los piiotes en un corte transversal y que en su conjurito serdén 18 pliotes que tienen ef cafculo
indispensabie para sostener la edificocién, asf come fa profundidod indispensable para no perjudicar el manto

acuffero def terreno (..}

De lo anterior, se advierte que el promovente aclaré que la cimentacion pretendida para el proyecto
lsera mediante 18 pilotes, con la profundidad indispensable para no perjudicar el manto aguifero del

(..} fer construecidn estard sobre pilotes que tienen el caiculo odecuado pura scportar o edificacion propuesta, |

terreno, no obstanse al no indicar la profundidad de los pilotes, no se tiene Iz certeza de que los
pilotes no periudiquen los mantos acuiferos del sitio del proyecto.

De igual forma el proyecto conforme a lo sefialdade con corresponde a infraestructura es de bajo
impacto, con respecto a la definicion sefialada en el numeral 3.8 de la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, se advierte que el proyecto ro se ajusta ccn la especificacion 4.28.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacién del | £/ proyecto no contempla la construccion de caminos de
numedal costero mediante la reduccién del acceso o fa playva gue atroviesen humeddales costeros.

nimero de caminos de acceso a la playa en
centros turisticos y otres. Un humedal
costero menor a 5 km de longitud del eje
mayor, debera tener un solo acceso a la playa
y éste debera ser ubicado en su periferia. Los

accesos que crucen humedales costercs
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rmayores a 5 km de longitud con respecto al
‘eJe mayor, deben estar. ubicados como
‘ m_inimo a una distancia de 30 km uno de otro.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el proyecto consiste en la construccién de una
edificacidn de 4 niveles con 22 departamentos y el promovente aclaré en |a vinculacion gque &l
| proyecto no contempla la construccidn de caminos de acceso a Ia playa, se advierte que al proyecto
no le resulta aplicable 2 especificacién 4.32.

En el dreo de proyecto no existe disposicisn  de
sedimentos, e drea del provectc es un dreg terrestre
circundante a los cuerpos de ague v o io comunidad
vegeta/ de manglar, por io que se considere como parte
de lo unidod hidroldgica del humedal costero. |

4.34 Se debe evitar la compactacién del
sedimentc en marismas y humedales
costeros como resultade del paso de ganado,
personas, vehiculos y otros factores
antropogénicos :

' Lo zona donde ubico el proyecto estd destinade parg

asentamiento humane comae se sefiala el Resumen del
Programa de Mangje de Yurm Balam (D.O.F. 05/10/2018).

Analisis de esta Unidad Administrativa: En Ia vinculacion, el promovente indicé que en el sitio del
proyecto no existe disposicidn de sedimentos v que la comunidad vegetal de manglar circundante al |
area del proyecto se considera parte de la unidad hidrolégica del humedal costero.

De lo anterior, y de acuerdo a lo analizado por esta Unidad Administrativa en la especificacién 4.0, se
advierte que el desplante del proyecto se realizaria sobre {a vegetacién del manglar identificada en el
sitio del proyecto, por lo que evidentemente se compactaria el sedimento del humedal costero por
factores antropogenicos derivado de la construccion del proyecto, incumpliendo de esta manera con
la especificacion 4.34.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberian considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se

Se onexa af presente proyecto un ondlisis de lo
geohidrologic  del  sitic (Ver Anexo  Estudio
GeohidroiGgico), asi come uno descripcidn
caracterizacion de la unidod hidrolégica de la isfa.

ubican los humedales costeros.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que anexo al estudio se presenta
| una descripcién de la unidad hidrolégica de la isla, no obstante se advierte gque dicha descripcion no

fue presentada.

A través del oficio No. 04/SGA/0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicité informacién
adicional en tenor de |o siguiente:

-

a) El estudio integral de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros en el area de influencia dal
sitio del proyecto.

En contestacion a lo solicitado, el promovente indicé lo siguiente:
“En ef estado de Quintana Roo se encuentran dos regiones hidroidgicas (RH): la RH32 Yucatdn Norte (Yueatdn)y

lo RH33 Yucatan Este (Quintano Rooj, esto dltima es de cardcter internacional, ya que se prolonga hasta o
repablica de Guotemala y Belice (Figura IV.S)
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Figura V.9, Aegrones hidrolégicas Perinsula de Yucatin, Tornada de: COMAGLA

2320,
{.] Dentro del sisterna ambiental del proyecto se encuentra la laguna de Yalahau conccida también como
laguna Conii [Figura IV.10). Yalohau se encuentra dentro del drea de proteccién de florg y founa denominada
L “Yum Balom”, Los fimites de esta iaguna son los poblados de Holbox hacia el norte y el Puerto de Chiquila hacia
L el sur. La extensidn de lo laguna tiene un promedio de 32 km de longitud en direccidn esteceste y de 5a 9 km de
ancho en direccién norte-sur, representando asi Un drea de 275 km? aproximadamente.

| Flgaura (10, Cusrpas diragua en &f ssmema amplaotal del proyecso {Mepa
= Cignsl de Moo VB30, INEGT.

i[..) En ef Sistama Ambiental no existen corrientes de agua superficial como son ios rics v arroyos, a causa de fo
ausencia de relieve prominente y de lo afta permeabilidad del substrate geoidgico, consistente principaimente
de roca caliza, y af poco espesor del suelo, fos cuerpos de agua presentes en ef sistema ambientdl son lo lagung
Conil y los cuerpos de agua costeros,

Hidrologia subterrdnea.

Por ofra parte, el sistema ambicntal se locoliza en uno zonu que presentd rnaterici no consolidado con
posibilidades bajas de funcionar como acuffero. £l ccuifero cercano es de tipo fredtico con marcadd
heterogeneidad respecto o sus cargsteristicas hidréulicas, Se localiza en las llanuras, que presentan notable
desarrolle cérstico af que debe su gren permeahbilidad secundaria, meanifestdndose en la superficie en formu de
cenotes, d

El sisterna ambiental pertenece a lo Regién Hidrolégica 32, Yucatdn Norte, en donde el escurrimiento superficial
es minimo v la infiltracién es aita; en fa porcion continental exister MUMerosos cenotes y aguadas. Asf misrmo, se
ubica dentro de la Cuenca Quintana Boo, v la subcuenca del mismo nombre; y finalmente se determing su
| ubicacion dentro de fo microcuenca Punta Sam.”
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TOc_:Ia vez que eﬁ_ef estudio de impacto ambiental del Proyecto, se considera el estudio integral de Ia |
unidad hidroldgica donde se ubican los humedales costeros, se advierte el cumplimiento con la
' especificacion 4.42_

sustentable vy rest cion de los humedales coster n_zonas de manglar, publicado en el Diario

Oficial de |a Federacién el 7 de mayo de 2004,

' ARTICULOS ] " VINCULACION DEL PROMOVENTE

Analisis de esta Unidad Administrativa: E proyecto incumple con la distancia minima respecto al
limite de vegetacidén que establece I3 especificacion 4.16, por ic que en la vinculacién, el promovente
propene como medida de compensacién en beneficic de los humedales, Iz reforestacion con
rmanglar, con la finalidad de aumentar la cobertura y mejorar el desarrollo det ecosisterna de manglar
|Y que de acuerdo al promovente, el plan de reforestacion fue anexado a la MIA-P, no obstante dicho
 plan de reforestacion no fue presentado.

La especificacién 4.43 establece ia prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales
4.4y 4.22 y |os limites establecidos en los numerales 4.14 v 4.16 podran exceptuarse siempre que en
el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso se establezcan
medida compensacion en beneficio 0s humedales’y se obtenga la autorizacidn de cambio de

uso de suelo correspondiente.

Toda vez gue el promovente no presenté el plan de reforestacién del manglar gue propone como
medida de compensacién en beneficio de los humedales, y en el que se indigue la superficie a
reforestar, la metodologia y el tiempo de ejecucion del programa; & través del oficio No.
04/SGA/0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicitd informacién adicional en tenor de lo
siguienta:

a) Presentar el programa de reforestacién del manglar indicando las dreas a reforestar (seleccion del sitio), la
metodologia, el tiempo de ejecucidn del programa, asi como ta medicidn de la eficiencia del programa y su

seguimiento.’
'Que en el considerando, séptimo pérrafo del ACUERDC que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-

SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la presenvacién, conservacion, aprovechamiento sustentable vy
restauracion de los humedales costeras en zonas de manglar, sefala;

“Que o compensocion permitire aumentar o superficie de mangicr en beneficio de los recurses noturales ¥ las personas por los
servicios ambientafes que dichos ecosisternas proveen.”

Considerando como medida de compensacion lo siguiente:

“Medida de compensocicn: Al conjunts de occiones & Través de ios cuales se pretende recuperar i funcionalidod eceldgico de
ombientes doficdos por impactes residuales o gerontizor o continuidod de oquellos otros que presenton algdn grodo de
conservacicn, cuando ambos estdn ubicodos en espacios geogrdficamente distintos af afectado directamente por una obra o

activided.”

| En contestacion a lo sclicitado, el promovente indicd lo siguiente:

i,
*'?‘-L.‘a%, 7 T
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SErRETAREA DE MEDRIG AMAITHTI V BECURAGRE sATORS 28

“Dora flevar g cabo los cuyidados y recupergr los sspagjos de lg zong de conservacion con especies de mangle, se
identific que kg zong del terreno en qug deben oplicorse estas gcciones corresponde o lg gue se senala en fa
siguiznte jmagen:

V en cuanto al "Programa_de Reforestacidn de Manalar”, considergrnos gue no o< indispensgble genergr un
nuevo docurnento como lo solicite el Oficio 04/5CA/QBO5/2023, yo que existe und serie de fineaomientos
totalmente aplicables o estos trabajes de cuidade y restauracion de mangles como es af "MANUAL BARA LA
| RESTAURACION ECOLOGICA DE MANGILARES DEL SISTEMA ARRECIFAL MESOAMERICANG ¥ EL GRAN CARIBE?,
cuya portada se anexa o continuacion, y que se utilizarg para Hevar o cabo estos trabajos de compernsdacidn (Se
anexd este Manual en formato digital).” (.}

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

De lo anterior y haciendo referencia con io analizade por esta Unidad Adrninistrativa en la
especificacion 4.0, se advierte gue la zona identificada por el promovente para aplicar las acciones
de cuidados y recuperacion de espacios de ias zonas de conservacion con especies de manglar,
refiere a la misma zona pretendida para el desplante del proyecto, por lo gue resulta incoherente
llevar a cabe la medida de compensacién de los humedales, en la misma zona de aprovechamiento
dei proyecto.

Por otra parte, se advierte que e/ mismo promovente aclard que no es indispensable generar un
nuevo “Programa de reforestacién de manglar”, ya gue existe una serie de lineamientos totalmente |

/ 'aplicables a estos trabajos de cuidado y restauracion de mangies y el cual el promovente refiere al
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documento de titulo “Manual para la restauracién ecolégica de manglares del sistema arrecifal
mesoamericano v el gran caribe”, que se utilizara para llevar a cabo los trabajos de compensacién. De
lo anterior, se advierte que el promovente no presentd el programa de reforestacién de manglar que
propone como medida de compensacién en beneficio de los humedailes, en el que se indique la
superficie de manglar a reforestar, la metodologla y el tiempe de gjecucion del programa, asi comeo la
medicion de la eficiencia del programa. Aunadoa lo antericr, la excepcién a la especificacién 4.16, se
refiere a la una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacidn de manglar, en la cual
no se permitira actividades productivas o de apovo, sin embargo el proyecto no considera una
dlstan;:ia entre el mismo y la vegetacion, ya que el desplante s ehara sobre Ia propia vegetacidon de
manglar.

DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER: v se adiciona un segundo parrafo al articulo
99: todes ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el O]
de fi re de 2007 :

ARTICULOS ‘ VINCULACION DEL PROMOVENTE

Articulo 60 TER.-- Queda prohibida la|Con fo findlidad de dar un andlisis mds detallado-~de!
remocién, relleno, transplante, poda, o|orticulo ontes mencionado se procedio o realizar una
cualquier obra o actividad que afecte la|/iterpretocion de manera frggmenrada, teniendo como
integralidad del flujo hidrolégico del manglar: obretivo manifestar ef curmplimiento del proyecto o coda

del ecosistema y su zona de influencia; de su!”"™® deiassipUestosplantHeos

productividad natural; de la capacidad de|pg, 1 que se refiere ol primer pdrrafo del articule, se puede
carga natural del ecosistema para [0s|considerar que ef sedciomiento de Ja prohibicion de
proyectos turisticos; de las zonas dejremocisn, rellenc, trasplante, poda o cualquier otr
anidacion, repreduccion, refudio, |cctividad, estdn indicadas en los supuestos de que se
alimentacién y alevinaje; o bien de las/pueda afector

interacciones entre el manglar, los rios, Ia . . e g .
duna, la zona maritima adyacente y los I La integraiidod de! f!gjp hidrolégico ‘?"?’r manglar, Come
corales, o que provoque cambios en [asse expone en ‘e! anch’s_rs de vegetacion de la fiora del
PR e g presente estudio, es posible corroborar gue ef solor urbano
‘caracteristicas y servicios ecologicos. en cuestién se encuentra dentro de la zona una urband y|
contiene elementos de vegetacion en estade secundario
Se exceptuardn de la prohibicion a que se|debido o /o frogmentacidn de la zona, si bien existen
refiere el parrafo anterior las obras olindividuos de Conocorpus erectus dentro del drea de
actividades que tengan por objeto proteger,Proyecto, es de sefolar que esta especie de manglar es
restaurar, investigar o conservar las areas de|CONsiderada la especie mejor adaptada a condiciones de
: perturbacion, por fo que es posible sefialar que ef nimero
manglar e ;
de individiduos no representan un ecosisterna de manglar
come tal, asi mismo derivado del Estudio Ceohidrélogico
reciizado es posiblfe observar que el nivel fredtico se
encuentra entre 037 cm o 1.08 m metro de profundidad,
debido a que el provecto se pretende reaiizar sobre pifotes, |
es posible comprobar que no existe una afectacion af fujo
hidroiogico, el tipo de construccién seguird permitiendo ef
fiujo del nivel fredtico (de Este o Oeste) sin modificacién.

Per otro lode, ef sistema de trotamiento de las aguas
residucies con ef proyecto contemnpla o instalccion de unc
planta de tratomiento pora los aguas residuales, esta se|.
ubica dentro los pordmetros establecidos en la Normas
oficiales (NOM-00ISEMARNAT-199€), con esto es posible| '

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: {283)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pdgina B3 de N5




o

MEDIO AMBIENTE

REA DO METhed RMERITHTD Y WETUHRESS #ATLRALGG

Oficina de Representaciéon en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/5GAN524/2023

asegurar fa integralidad del flujc hidrolégico, tanto del
drea del provecto como de la zono de infivencic.

i 2 Lo integrolidad del ecosistema y su zona de influencic;

3. Lo integrafidad de su productividad natural;

4, Lo capocidad de carga natural def ecosisterna para los
proyectos turisticos;

5, Lo integralidad de fas zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, afimentacion y alevinaje;

6. Lo integrafidod de las interacciones entre el manglor, los
rfos, la dunag, la zona maritima adyacente y los corales,

7. O bien, gue se provoguen cambios en las carocteristicas
y servicios ecologicos

El proyecto pretende mantener o integrafidod del
ecosisterna actual en el drea, para fo cual mantendrg y

conservard fos individios de manglar que se regfstraron en
ef predio.

Asi mismo al ne afectar las escorrentias y of fijo del nivel
fredtico se mantendrd io integralidad del ecosisterna en el |
dreg de influencia.

En e drec del provecto se observan caracteristicas
distintivas de vegetacion de un matorral costero con
individuos de manglar, lo cual hace referencio gue la
productividad es minima, sin embarge, en ef presente
proyecte se pretende mantener la productividad puesto
gue los especies vegetales de mayer importencia seran
conservadas vy el disefio le la obra tiene un enfoque
ecoidgico.

Considerandc la definicién propuesta en lag misma Ley
GCeneral de Vida Sivestre, la cual dice o o letra:
“Capacidad de carga: Estimacion de fa tolerancia de un
ecosistema al uso de sus cornponentes, tal que no rebase
suU capdcidad de recuperarse en el corto pfdze sin la
oplicacion de rnedidos de restourccidén o recuperacion
para restablecer el equilibrio ecoldgico”.

Actualmente no existen estudios ni regulaciones legales
sobre la capocidod de carge de fa zona, sin ermnbargo
debido o que el proyvecto se ubico dentro de ung zong

rbana, es posible observar que no se afectard ningun
ecosisterna noturdl v se apegard o o capacidad de carga |
analizada por fas autoridades.

Debido a gue el solar urbano se encuentra inmerso en ef
desarrofio urbanc de lo zona, no se observa en el sofar
urbano octividades de onidacion, reproduceidn, refuglio,
alimentacion ¢ alevinoje, por lo cual no se afectard la
integrafidod de estas funcicnes.

Ei drea donde se situg ef proyecto no tiene interacciones
con ecosisternos de manglar, rios, dunas, zona marftima ni
mucho mehos con corales, & drea de proyecto se situg

B
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dentro de la zona frogmentado por ef desarrolfe urbano de
lo isla de Holbox.

El proyecto pretende mantaner las especies de Grboles de
mayor importancio como los se que se encuentran en la
NOM-58. Por lo que serd cosible mantener los servicios
ecoldgicos que prestan estos. Se mantendrs el 164,91 m2,
de orea gjordinadas pore minimizar los cambies en
servicios ecologicos. Ademds, a manera de compensacion
se reolizard uUn programa de reforestacidn en zonas de
mangiar con fla finalidad de mejorcr los servicics
ambientales del Sisterna Ambiental.

Derivado de lo anterior, es posible concluir que g
reglizocion del proyecto no se contropone con las
indicaciones estoblecidas por o cutoridod, ya gue no se
ofectard ef flujo hidroldgico ni las zonas de influencic de
estas, por el contrario, se proponen medidas para mitigar y
cempensar los dafios ambientaies por minimos que estos
sean y mejorar con esto lo colidod ambiental que
actualmente prevolece en Ja zona donde se localizo ef

proyecto.

Como yo ho sido sefialado onteriormente, el presente
proyecte no intenta aprovechar ningdn ejemplar de
mangle, solamente su proteccion y consenvocidn mediante
los progromas, @ monera de cumplir con io normatividod
existente y para ello es importante recalcor fo siguiente:

= Los obros de cimentacién del provecto se
desplantaron  en  drecs  desprovistos  de
vegetacién protegida.

= Por Jo antericr, se infiere que el proyectc no
afectora lo integralidad de foctores y elementos
Gque les permitan llevar ung continuidod de o
pobiacicn de humedal castero.

Por todo lo anteriorrmente expuesto, conjuntamente con el
ondlisis de los supuestos, asi como el cumplimiento de ia
especificacion 4.0 de lo Norma Oficial Mexicana NOM-022
SEMARNAT-2003, se pone en evidencia que no se ofectard
fa integralidad de ningunc de los procesos e interacciones
en los que interviene la vegetocion del solar urbono en ef
cuaf se desarrollara el proyecto ya que en el solar urbano
del presente proyecto no se intentc aprovechar ningund
ejemplar de este tipo de vegetocion tampoco se proyvecta
llevar & cabo actividades de remocidn, oclareo o podo de
dicha vegetacion de humedal costero existente, nc sei
recfizaron occiones de remocion, relileno, trasplante, o
cualiquier obra o actividod que cfecte la integralidad def
flujo hidrolégico del monglar en su conjunto, def
ecosfstemnya y su zona de influencio, solo se pretende o
construccion del Edificio Residencial y que de acuerdo a su
disefio y operacidén, nc se impactars en lo absoluto o lo
vegetocion ni ol flujo hidroidgico del la zona.

A s N N L N R R S B S S i a5y
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En si ef proyecto se considera que es acorde con {os usos
de suelo establecidos para el sitic y ocorde tam bién con los
diversos fnstrumentos de Jegislacién  amblental v
ecolégices (ademds de jo presente ey como fu Ley
General del Equiiibrio Ecolégice y Proteccion of Amblentes,
el Reglamento de lo Ley General de equilibrio Ecoidgico v
Proteccién al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, |
as/ comeo con el Decreto por el gue se declara como dGreo |
natural protegida, con cardcter de drea de proteccion de
flora v foung, la regidn conocidy como Yum Baiam,
ubicada en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Estade de
Quintana Roo, yva gue no se excede ja capacidad de carga
natural def ecosistema para fos proyectos urbancs (en und
zona planeada pora este rubro segdn ef Ayuntamiento de
Lézaro Cdrdenas) y considerando que no se realizardn
deciones de relleno o poda de efempiares de mangle, perc
si de proteccitn y conservacién de un dreo de manglor
dentro del solar urbono, entonces se coadyuva en o
conservacién de los procesos eccldgicos del Grea costera lo
cual redundard en una mayor eficiencia ecolégica y fos
servicios ecoldgicos del entorno. i
Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacidn, el promovente indico que derivado de un|
estudio geohidrolégico, es posible corroborar que no existira una afectacién al flujo hicrolégico.
Asimismo, e promovente sefalé que es posible asegurar la integralidad del flujo hidroldgico del
manglar ya que se contempia un sistema de tratamiento de aguas residuales en el proyecto, y por
otra parte, indicéd que se pretende mantener la integralidad del ecosistema toda vez due se
mantendran y conservaran los individuos de manglar que se registraron en el pradio.

De o antes sefalado, se advierte ue el promovente hace mencion de un estudio gechidroiégico, no
obstante dicho estudio ne fue presentado en la MIA-P del proyecto. Por ctra parte, el promovente
considera la implementacidn de un sistema de tratamiento de aguas residuales, no obstante, se
advierte que no presentd su tren de tratamiento y las caracteristicas y la calidad esperadzs del agua
desples de! tratamiento. Finalmente el promovente indico gue no pretende aprovchar ningun
elemplar de mangle, nc obstante, no se presenté el mapa de vegetacién del sitio del proyecto, donde
se garantice lo sefialado por el promovente. :

Considerando lo anterior, a través del oficic No. 04/SGA/0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se.
solicité informacién adicional en donde el promovente aclaré lo siguiente: '

Con respecto al estudio geohidrolégico:

(..} “el estudio a que se hace referencia correspondse ol ESTUDIO HIDROLOGICO DEL ESTADC DE QUINTANA ROQ,
elaborado por ef INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA, GEOGRAFIA EINFORMATICA (INEGI) en el afio 2002 {sic]

{..} Corne ocurre en casi toda fa peninsulg, i i uperficiales an estd i { ! f
caracteristicas particulares de alta infiltracion en el terreng ¥ escaso relfieve, asi como tampoco cuerpos de agud
de gran importancia; sélo pequedas logunas come fa de Conil Lo direccion del fiujo subterrdneo del aglid es
hacia las costas y bahias en los que se encuentran regido principaimente por {os canafes de disolucion y los
pequesias diferencias aftimétricas. Durante ef periodo de estigje sufre ligere abatimiento, -0.15 rm, que se recupera
durante las épocas de lluvias. Lo vulnergbilidad a fg contaminacion de estg Zong es extrema debido g gue el
espesor del gouifere es muy peguedc, el de ig zong no saturado tambign fo es, los sueivs son someros, astdn
{formados por material de textura gruesa o incluso no existen. Mds aun es la zona que tiene mayor influencia del
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Mar, por suU cercanio o &, por esto se deben tomar aqui todos ios controles posibles para protegerla de cuciquier
tipo de contaminacicn.

(..) &l nivel fredtico_gue se reqistra en lo fsia de Holbox, se encuentra en_un mdargen que va entre 60 cm o 1.2

\metros de profundidad de nivel del suelo.”

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

De lo anterior, se advierte que el promovente presentd un documento en copia simple v de titulo
“ESTUDIO HIDROLOGICO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO", elaboradc por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGI) en el afio 2002, Y en el cuzl se hace referencia en la informacién
adicional que gl ni atico gue se registra er_la Isl Holbox, se encuentra en un margen gue va
entre 60 cm 8 1.2 metros de profundidad del nivel del suele. Asimismo, se advierte que el mismo
promovente indico que la vulnerabilidad 2 la contaminacién de esta zona es extrema debido a que el

espesor del acuifero es muy peguefo.

Con respecto el mapa de vegetacidn del sitio del proyecto:

El promovente presenté en la Informacién Adicional, un plano arquitecténice con clave Al07,
21/06/2023 - 15:32:30, y que esta Unidad Administrativa sefiala en Ia figura comparativa como inciso a),
Y por otra parte, se presenté un documento de tituio “Mapa de vegetacién proyecto habitacional”,
sin fecha, y que esta Unidad Administrativa sefiala en la figura comparativa como incise b), v en donde
el promovente indicd las siguientes zonas: “Manglar Mg4”, “Manglar mg2” v “Manglar Mgl”.

gl Flano ATOT, B8] Mgea de vegetacion,

De [o antericr, si bien, el promovente indicé en la vinculacién que el proyecto no pretende aprovechar
ningln ejemplar de manglar, se advierte que el planc arquitectdnico de la representacidon grafica del
proyecto con “clave AlOT", se encuentra sobre {as zonhas de “Manglar Mg4”, “Manglar mg2” vy
“Manglar Mgl” sefialados en el “Mapa de vegetacion proyecto habitacional”, por lo que el desplante
del proyecto estaria situado sobre tas zonas con vegetacion de manglar como se puede observar en ¢l
inciso ¢} de la figura comparativa, por lo que evidentemente se removeria dicha vegetacion. -

Todz vez que el desplante del proyecto estarfa situado sobre zonas con vegetacion de manglar, vy el
proyecto, se advierte que se incumple con el articulo 60 TER, toda vez que se tiene prohibide la

remocién, relleno, transplante, poda, o cualguier obra o actividad gue afecte la integralidad del flujo

hidroidaico del managlar: del ecosisterna y su zona de influengia; de su productividad natural; de Iai

RSP EERE ' N j R e
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capacidad de carga natural del ecosistemna para los proyectos turisticos; de las zonas de anldamon,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interaccicnes entre el mangiar, los rics, ia|
'duna la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambplos en las caracteristicas y|
iservicios ecolégicos.

glcgmbre de 20]0

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y faunz
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies ¢
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion v es de observancia
chligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas flsicas © morales que promuevan la inclusién,
exciusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

De acuerdo con lo presentado en las paginas 20, 21y 27 del capitule IV de la MIA-P, se advierte gue en
el sitio del proyecto se identificaron especies de flora que se encuentran listadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclus:or\ o cambio-Lista de sspecies
en riesgo; tales como el mangle botoncille (Conocarpues erectus), Palma chit (Thrinox radigta) v €l

ncularia racemosa), especies en categoria de riesgo Amenazadas (A), y por otra
parte, especies de fauna tales como la igyana nedra de cola espinosa (Ctenosaurg similis) en categoria
de riesgo Amenazada (A), v especies sujetos a Proteccion Especial {Pr) tales como el perico pecho
sucio (Eupsittula nang) y el vireo manglero {Vireo Pallens].

La Nerma Oficial Mexicana NOM-058- SEMARNAT-:ZNO define las categorias de riesge {A) y (Pr) de la
siguiente manera:

(..} 2.2.3 Amenazadas {A): Aquelias que podrian Hlegor a encentrarse en peligro de desaparecer g corto ¢ mediano
plaze, si siguen operando los factores gue inciden negativarmente en su vicbilidad, af ocasionar el deterioro o
modificacién de su hébitat o disminuir directamente el tamaric de sus poblaciones.

224 Sujetas a proteccidn especial (Pr} Aqueilas que podrinn ilegar g encontrarse amengzadgs por factores gue
inciden negativamente en_su viabilidad, por lo que se determing la necesidad de propicicr su recuperdcion y
consenacion o id recuperacién y consenvacién de poblaciones de especies asociodas. [..)

e lo anterior y haciendo referencia con lo analizado en |la especificacicn 4.0, del CONSIDERANDO D de
Iz presente resolucién, se advierte que el desplante del proyecto estaria situado sobre zonas con
vegetacion de manglar, por lo gue esta Unidad Administrativa advierte que las especies de mangle
identificados en el sitio del proyecto, el managle botoncillp (Conccarpues erectus), y el mangle blanco
(Lagunculario racemosgl, son especies en categoria de riesgo Amenazadas (A}, y que podifan llegar a
encontrarse en_peligre de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que
inciden negatwame'\te en su viabilidad, al _ocasjonar el deteriore ¢ _modificacién de su hsbitat o

i afi SUs DDbIaC|ones por lo gue se advierte que el proyecto, no
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OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) mediante el oficio referido en el
Resuitando XVHI de Ia presente resolucion, informa lo siguiente:

“Sobre ef_ particular, me permito informarle que derivodo de una busquedo exhaustiva ol acervo documental de
esta oficing de representocicn, v con relacion ol prayecto mencionado, NO se ubicd expediente administrativo o
ontecedente con referencia o los dotos proporcionados.”

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De o anterior, se advierte que la PROFEPA, no ubics
expediente administrativo o antecedente con referencia a los datos proporcionados en relacién al
presente proyecto.

Que la Direccién General de Vida Silvestre mediante el oficio referido en el Resultando XXI de Iz
presente resolucion, opind lo siguiente:

‘a) Ef dreo dfe! proyecto (AP} se encuentra dentro del Areac Noturol Protegida (ANP} de cardeter Federal
denominoda Area de Proteccion de Flora Y Faunca Yum Balom y carece (no presenta) Visto Bueno por parte dal
Director de lc Reserva Yum Bailam

b) De ccuerdo con o consulta reciizoda por esta Direccion General en la pégina del instituto Nacionol de
Estadistica y geografio (INEGI), el predio se ubica dentro de un Ecosisterna de Humedal Costero con presencicr de
Manglar, dentro del Sistema Ambiente! Regional (SAR) sin emborgo, ef promovente no presenta Jos estudics
correspondientes sobre el tipo de vegetocion citada.

€} Derivado de/ ondiisis realizado a la Manifestacién de impacte Ambiental Modalidad Particular (MIA-P), se
informa el andiisis del estudio de flora se basé en inventarios bioldgicos publicado pora o zona pora determinar ef
estado de conservacion, riqueza y cbundoncia, Ef trabajo de campo se dividic en dos foses la revisicn bibliogrdfica
y salide de campo. Dentro del poligonc de Sisterna Ambiental Regional (SAR), se reportoron 6 especies de flora en
fos tres tipos de estratos en el ecosisterna; donde predorming la especie Conocarpus erectus (mongle botoncillo] y
Thrinax rodicta (Paima Chit). La Flora se evaiué mediante 3 cuadrantes en los tres tipos de estratos en el
eceosistemna (arbéreo, crbustivo v herbdceo), (ver Figura iVi14. Pdg. 201 pdf}, sin embargo, en el provecto no
conternplaron estudios dentro del drea de influencia (Al), tampoce se encontré informacicn sobre los resultades de
un estudio de campe en un ambiente acudtico, de fos cuales se esperaba obtener informacion sobre los métodos y
técnicas contemplandos para fos sitios de muestreo, técnicos de colecto, transectos, unidades de esfuerzo, los
fechas de colecta, ondlisis estadisticos y temporaiidad para cado grupo taxondémico.

d} Lo fauna para ef poligono def SAR reporto 35 especies v para el SAR se evaiud en ef caso de anfibics, reptiles,
aves y mamiferos, pero sin indicar el lopso de tiempo comprendido durante ef monitoreo de COMpPpo para el caso
de los cuatro grupos toxendmicoes y los sitios de muestreo establecidos. Aunade a lo anterior, no se anexaron ¢l
proyecto fos estudios de fauna en e/ Al y AP, solc en ef SAR. No se encontrd informacicn sobre los resuftades de un
estudic de campc en el ambliente ocudtico, y los resultados presentados son poco representotivos de fa Islc
Holbox, lo cueal puede constatarse @ trovés de fo base de dotos encontrada en lo pagina enciclovida (CONABIO)
donde se tiene registro de 1127 especies potenciales dentro del SAR con dhvision por Area Natural Protegida.

{)
Il. CONCLUSIONES

PRIMERO: Derivado de lo anterior, encontramos que debido ¢ su ubicacicn, el proyecto tendrd un impacto directo
significativo sobre los poblaciones de manglar, uno vez que se determind que el provects se jocaliza-un
ecesistema de mongle, lo cual contraviene el Articulo 60 TER de o Ley General de Vida Silvestre y o NOM-022 -
SEMARNAT-2010.

SEGUNDO: E| proyecto tendrd un impacte sobre ef desplazamiento de las especies que actuaimente utilizan el
espocio donde se pretende establecer, sumodo o Jas actividades que desarroliardn los turistos, visitante o usuarios
del proyecto durcnte su estancia y que estardn afectande el habitat de los diversas especies terrestres, acudticas v
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marinas asi como jo posibies sitios de anidacién de tortugas marinas, especies en riesgo, endémicas, residentes o
migratorias que se identificaron a través de la consulta realizada por esta Direccién Generci.

TERCERO: El proyecte no brinda inforrmacion cobre los actividades asociadas al proyecto, como detividodes
turisticus que pudiera ofectar a fos individuos ¥ pobigciones de manglor y palmas, asf como de aguelios especies
de faunc asociadas @ este tipo de ecosisterna como ia iguana Espinosa Ctenosaura similis, Virec pallens {virea
mangleroj por o gue se determing que existe materia de andlisis sobre la afectacion que tendrdn los individuocs,
especies y poblaciones de estos ecosistermids.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

En relacién a! inciso a), esta Unidad Administrativa coincide en gue el sitio del proyecto se ubica DENTRO
del Area Natural Protegida “Area de Proteccién de Fiora y Fauna Yum Balam”.

En relacién al inciso b), esta Unidad Administrativa coincide en que el sitio del proyecto se ubica dentro de
un ecosisterna de hurneda! costero con presencia de manglar, toda vez ¢iue el promovente indicd en el
capltule IV de la MIA-P, gue el pradio cuenta con ejemplares de mangle blanco (Laguncularia racemosa)
y mangle botoncille (Conocarpus erectus). No obstante, el promovente no indicé la ubicacion de las
especies de manglar identificadas en el predio, ni presentoé el estudio geohidrolégico del sitic de! proyecte,
con el fin de corroborar que no existiran afectaciones a la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, por
o gue a través del oficio No. 04/SGA/0BO5/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicitd informacién
adicional en tenor de lo antes sefialade,

En relacidn al inciso ¢), el promovente, presentd la caracterizacion amkiental del sitio de! proyecto, ¢
indico en las paginas 20 v 21 de! capitulo IV, las especies de flora registradas en el predio, siendo las de
mayor relevancia las siguientes especies: palma_chit (Thrinax radicta), el mangle blanco {{ uguncularia
racemosa) y el mangle botencillo (Conocarpus erectus). De to anterior, se advierte que se presentd anexo a
la MIA-P, un “Programa de Rescate y Reubicacién de Flora”, con el objetivo de “identificar a las especies de
flara sitvestre que serdn susceptibles de ser reublcadas pard proteger y corsenvar su bindhversidad”. Asi mismo de la
informacién adicional presnetada, se advierte que el proyecto se desplantara sobre la vegetacion de
manglar.

En relacidn al incise d), el promovente, presento la caracterizacion ambiental del sitio del proyecto, vy se
indicé en la pagina 27 del capitulo IV del la MIA-P, las siguientes especias de rmayor relevancia y gue
corresponden a la iguana neara de ¢ola espinosa {Ctenosaura similis), el perico pecho sucio (Eupsittuia
nana) y el vireo manglero (Vireo Pallens). De lo anterior, se advierte que se presentd anexo a la MIA-P, un
“Programa de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacién de Fauna silvestre”, con el cbjetivo de “implementar fos
métodos y técnicas de rescate, proteccién y conservacion de fauna silvestre durante ef proyecto”.

Xl Que la Comisién Nacionai de Areas Naturales Protegidas {CONANP) mediante el oficio referide en el
Resultando XIX de la presente resolucion, opiné lo siguiente:

PRIMERO.- De acuerdo con el ondlisis de las coordenadas geograficas dgi proyecto sefaladas en lo MiA-P, 1o
superficie del proyecto se Unica DENTRO del Area Natural Protegida “Area de Proteccion de Flora y Faund
yum Balam” en la Zona de Asentamientos Humanos Holbox, sitios Radmsaor 1360.

SEGUNDO.- Personal adscrito a la CONANP reqiizé un recorrido de supervisién en el predio del proyecte en ef cual
observd gue este se encuentrd fnmerso en una zona inundable con ejempiares de mangle bianco {Laguncufaria
racemosaj, se contabilizaron 83 ejemplaras de los cuoles 53 tiene una oltura promedic de 4m y 20 efernplares una
altura mener o 2m, chorcondo aproximadamente el B0% dei dreq gel proyecio, Asi mismo, se observa un drbol de
chakd (Bursera simaruba) de mds de 4m de aitura, ocho plantulas de uva de mar {Coccoloba wvifera), tres
ejemplares de palma Chit (Thrinax radiata) con una afturg promedio de 15y 3 m de aftura,
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£n cuanto ¢ fo fauna se observaron las siguientes especies: dos centzontles tropicoles (Mimus gilvus), un chipe
amerille (Setophoga petechia), tres palomas alos blancas {Zenoida osidtica), dos ejemplares de iguana
(Ctenosaura similis), una fagortijo (Anolis sp.} y un ejemplar de mapache (Procyon lotor). En el dred del proyecto se
obs_;rvc? infraestructura de servicios de energia eléctrica, servicio de ogua y red de tratomiento de oguas
residucies.

TERCERO.- Derivado de! andlisis realizado o o MIA-P ¥ considerando su vinculacién con el marco juridico que
regula el Area Natural Protegido de cardcter federal “Areg de Proteccién de Flora y Founa Yum Balom” se
tiene jo siguiente:

De aeuerdo con ef Programa de Manefo, I construccién de cbra privodo es uno octividod permitida en o
Subzona en la cuol se ubica af proyecto, sfempre y cucndo cuente previomente o sus giecucion con la autorizacicn

del impeacto ambiental correspondiente ¥ sesujete g los linegmientos establecidos en el Programg de Maneio de!

drea y los disposiciones Jjuridicas aplicables, asi io establece ef Articulo sexto del Decreto del APEF Yum Balam.

ARTICULO SEXTO- Las obros y actividodes que se realicen en el Arec de Proteccién de Fiora y Fauno “Yum Balam”
deberdn sujetarse a los lineamientos establecidos en ef programa de manejo del drec v a las disposiciones
Juridicas aplicables.

Todo proyecto de obra publica o priveda que se pretendo realizar dentro del Area de Proteccion, deberd contar
previamente a su efecucicn, con lo cutorizacicn de Impacto ombientof correspondiente, en los términos de Ia Ley
General de Equilibrio Ecoldgice y I Proteccion al Ambiente ¥ su Reglamento en materic de Impacto Ambiental,

El proyecto no es compatible con ef marco juridico aue regula el APFF Yum Bolam, toda vez que si bien las obras y
actividades def proyecte ne se ubican en la Subzona de Asentomientes HumMonos Holbox v lo construccion de obro

privada ne se encuentro prohibida en esta Subzona, hay Reglas Administrativas v actividodes no_permitidas
se

e U el desarrolio de las obra: ividod: ue enden desgrrollar en esta Subzond v en todo ef
ANP, lus cuales son importantes de considerar toda vez que astas tienan ic finalidad de proteger y conservar los
ecosisternos, asi como de garantizar el menor impacto posible a io biodiversidad del APFE Yurn Balam.

De acuerdo con ia MIA-P, ef proyecto consiste en un complejo ecoturistico de 24 departamentos y tres niveles, sin
embuargo, de ccuerdo con lo descripcién del proyecto en ef Capitulo I, el “Planc en conjunto” del proyecto (Capitulo
U, pdgina 24) y la Figura il-8 Arquitecténice corte (Capitulo Il Pdgina 88), se observa que ef proyvecto consiste en 4
piveles v un roofioo, por lo cual, el proyecte no cumple con Ia Regia 90 del PM del APFF Yum Balarm, ia cual sefiala
que:

Regla 20. Lo altura mdxima de los edificaciones no deberd exceder de tres (3) niveles de 10.50 metros de aituro. La
determinacicn de lg aitura mdxima se considerars a partir de lo interseccion del perfil natural del terreno con ef
nivel estoblecido de la via pdblica, excepruando o las edificociones ubicados en las zonas de riesgo por inundacién
por marea de tormenty los gue no deberdn rebasar los 12 metros.

Asirmismo, ef proyecte considera que io cimentacion serd o base de una plataformaliosa de cimentacién la cual
tendrd un drea de 386.34 m? toda vez que la plataformo de cimentacion obstacuiizard o infiltracién del agua of
subsuelo y los materiales empleados no preservan ni restablecen lo permeabilided del suelo se tendré como
consecuencia que los flujos hidroldgicos se verdn modificados, por fo cucl, el proyecto no es congruente ni do
atencicn c la Regla 71 fracciones IV y V del PM, las cuales sedaian que:

Regla 71. L as actividades y obras relocionadas con Io construceidn de infraestructura destinada o fo investigocion
cientifica, el monitoreo del ambiente, lo operacién del Area de Proteccién de Flora v Found, los usos
habitacioncles, ef turismo de bajo impacte ambiental, el apoyo o las actividades productivas, v cualquier otra
permitida en las Subzonas correspondientes, se sujetardn o las siguientes disposiciones: -

{)

IV. Lus actividades y obros relocionadas con lo construceion de infroestructura deberdn evitar lo obstoculizacion
de fo infiltracién del agua of subsuelo, asi como o desecocidn, el drogade o relfeno de fos cuerpos de ogua

temporales y permonentes o intermitentes;
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V Los materiales empleados para fas cbras y acciones de construccién de infraestructura en ef Area Notural
Protegida deberdn preservar o reestablecer la permeabilidad def suelo y no aiterar ios filjos hidroidgicos, asf como
utilizarse aquelios que representen una mayor eficienciay menor impacto ambiental;

Lg MIA-P menciona en el Capitufo il! gue el proyecto contara con un sistema de captacién de agua pluvial, sin
embargo, en el Capitulo if no se describe jo refacienadeo con dicha infraestructura ni se proporciona inforrmacion
tScnica sobre cémo serd colectada y donde se almacenard, por fo cual, ef proyecto no da cumplimfento con fa
Regla 71 Froccién V1y Regla 73 Fraccion Hil y Vv del PM, ias cuales sefialan que:

Regla 71. {...)

Vi. Las tecnologias utilizadas para la construccion, fa operacidén y el funcicnomiento de ig infraestructura en e
APEF Yum Balam deberdn promover la mayoer eficiencia y el menor impacto ambiental, asf como fornentar fa
captacién de agua de lfuvia y el uso de anergias alternativas.

Regla 73. Lo construccion y operacidn de fos servicios de ogua potable y sanecmiente asociodos o fo
infroestructura permitida dentro de ios Subzonas de Aprovechamiento Sustentcble de fos Recursos Noturales
Franja Marina frente a Isla Grande (SASRN-FMFIG), de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales
Isla Grande [SASRN-IG) v en los Subzonus de Asentamientos HUmanos Hofbox v Chiguild deberd sujetarse o fus
disposiciones del presente Copitulo de fas Reglas Administrativas, asf come o las siguientes:

)

il Las edificaciones deberdn contar con une instalacisn para la captacidn, almacenamiento y aprovechamientc
del agua de lluvia y fos escurrimientos pluviales que le permita reducir al menocs un 25% [o descarga piuvial de fa
adificacion calculada para una tormenta con un pericdo de retorne de disenc de 2 oitos y con Und duracion de 24
horas. Ademds de abastecer al menos un 5% del consumo anual de agua potable de lo edificacion demostrando o
partir de los métodos de cdfculo indicados en los Apéndices Informativos 8y 3 de la Norma Mexicana NMX-AA-T64-
SCFI-2023.- Edificacion Sustentabie. Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos. Para conseguirfo se puede:
(-}

V. Se debe contar con un correcto tratamiente de los escurrirnientos pluviales, que elimine fos sdifdos, aceites y
grasas;

Por otra parte, el proyecto pretende establecer una PTAR de Ja cual se mencionan aigunas caracteristicas
técnicas, sin embargo, dentro de esta descripeion ne se observa que sea una PTAR nivel terciario {procescs flsicos y
guimicos especificos con fos que se consigue limpiar los aguos de contamingntes concretos como el fosforo,
nitrégeno, minerales, metales pesodes, virus, compuestos orgdnicos, etc), asimismo, se menciona gue se
dispondrd sobre el suelo en un drea de 1213 m? y na se menciena como serdn instaladas las tuberios gue
conducirén las aguas residuales hasta dicha PTAR. Asimismo, tampoco se observa un plan de contingencia parg
atender posibles fugas de aguas residuaies, o fin de aplicar de manera inmediata medidas correctivas o de
contencién. Por lo anterior, ef proyecte ne cumple con o Regla 7T Fraccion iX, Regla 82 y 83 def PM, ios cuales
sefiglan que:

Regla 71(..]

IX. Las aguas residucies generadas durante lg construccion, operacion y la utiizacion de infraestructura deberdn
someterse a un tratamiento adecuado en términos de fa normatividad apiicable, y

Regla 82. La infraestructura instaiado debera contar con und solo planta de tratamiento de aguas (nivel terciario}
por complejo de palafites.

Regla 83. Lo infraestructurg deberd contar un sistema hermético de tuberias sanitarias, o fin de evitar fugas y
derrames accidentales ¢l medic marino, asi cormo un plan de contingencia para atender posibles fugos de aguas
residuales, a fin de aplicar de manera inmediate medidas correctivas o de contencion. En caoso de presentarse
fugas de aguas residuales, se deberd dar avise inmediato @ la Direccién del Aree Natural Protegida y a fas
autoridades correspondientes.

- Ty T T b e
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Respecto a fo anterior, en lo MIA-P no se observa un cdicuio entre ia ccupacion maxima de personas en e proyecto
(inciuyendo empleados fijos y temporoles), en la relacicn con fo copocidod de manejo de las aguas residuales de
Iz PTAR, por io que queda en fa incertidumbre si ef sisterne de tratamiento propuesto podrd manejar de rmanera
eficiente las aguas residuales en lo etapa de cperacion.

En nuestra experiencia como outoridad ambiental en Ia islo de Holbox, se tiene el conocimiento de provectos,
tante hoteleros como hobitacionales, que en la etopa de cperacitn los sisternas de tratamiento se ven rebasados
en lo capacidad de manejo de las aguas negras v grises por fo vierten oguas negras ¢ los humedales y zonas
oledofas, precisamente por no contar con un sisterne de tratamiento adecuadoe, contaminando el mante fredtico
¥ premoviende encharcamientos que ponen en riesgo la soiud piblico. En este sentido, o pescr de que el
promovente propone instofor una PTAR, no se tiene certeza de que el proyecto dard cumplimento a o Regia 123
Fraccion lif del PM, Ja cuol sefiala que: y

Regla 123. Dentro del APFF Yurn Balom, gueda expresamente prohibido:
{e)

fIi. Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o depdsitos de agua.

La MIA-P menciona que “se buscé realizar un proyecto no afectard humedcles naturales o vegetocicn de manglar,
por lo que se disefid un proyecto respetando en todo momento la hidrologia del predio v le zona de influencia®, sin
embargo, considerando que ef predio aproximadarnente cuenta con el 80% de zona inundable ymanglor (44m?) y
que este se tendria que remover, aunado ol tipo de cimentacicn que se pretende estoblecer {losa de cimentacién),
resulta incongruente fo mencionado con los acciones que se plantean realizar, las cucles generaria ung
ariectacion tanto o la hidrologia del predio y cledadia, como @ o vegetacidn de rmanglar existente, o cual es un
incurnplimiento de o Regla 88 del PM, la cual sefalo que: -

Regla 88. El tipo de arquitectura deberd estar en armonia con la noturaiezo, mediante elementos unificadores
arquitectonicos urbanos considerando el entorno naturgl y debiendo conservar lgs coracteristicas fisico-
armbientales existentes. £n aquellas Subzonas de Asentamientos Hurnanos donde existan ecosisternas de duna,
mangiar o playas, cualnuier tivo de obrg o gctividod permitido, se reclizard sin_remover. giteror o froamentor Io

dindmica estructurgl de pleyas, dunas o mangiores.

En relacidn con lo anterior, es importante considerar que le predic def proyvecto se encuentra a unag distoncia
aproximada de 200 m de lo Subzona de Preservacitn de Humedales islo Chica e fsia Grande que se caracteriza
por sus humedoles y por lo cuai resufta relevante tener en cuento que existe una conectividod hidrolégica entre Io
vegetacion def poligono del predio con los humedales ontes referidos. Lo Regla 61 de! PM sefclo que:

Regla 61. Cualquier obra o activada que pretendo realizarse dentro de las dreas de mangiar, estord sujeto o Jo
pravisto en el articulo 60 TER de o Ley Generof de Vida Silvestre, y demds disposicicnes legales y regiamentarias

oplicables.

En el Copitulo il Paging 71, el promovente seficia que en atencidn a o Regla 61 del PM dg cumplimiento a lo
establecido en articule 60 TER de lo Ley General de Vida Silvestre, ya que redlizaron estudios o detalle sobre Ia
hidrologia del predic con la finalidod de comprobar las condiciones actuales del flujo hidrolégico del monglar, sin
embarge, el Articuio 60 TER establece que quedc prohibida la remocién, trasplonte o cualguier obra o actividad
gue ofecte Jo integridod del fiujo hidroidgico del manglar, exceptuando de io prohibicién las obras o octividades
gue tengan por objeto proteger, restourar, investigar o conservar ias dreas de manglar.

Lo MIA-P menciona que no se considera rermocién de o vegetacién existente en ef predio, sim embargo, de
ocuerdo con lo cbservado en ef disefio del proyecte y fo sefialado en la etapa de construccion la remocicén de fo
vegetacion serd necesaria, entre elfas especies de manglar y palma chit, especies que se encuentran protegidas
por la NOM-058-SEMARNAT-20T0, por lo que los actividades propuestas controvienen ef orticulo 60 TER de o LGVS.
Articule 60 TER.- Quedg prohibida i remocién, reflenc, trasplante, poda, o cualguier obra o actividad que afecte
o inregridod del flujo hidroidgico del manglar, del ecosistema pora los proyectos turfsticos: de los zonas de
anidacion, reproduccicn, refugio, alimentacion y alevingje: o bien de los interacciones entre el mangiar, fos rios, la
dung, o zona maritima adyocente y Jos corales o que provogue cambios en las coracteristicas y servicios
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ecolégicos.

Se exceptudrdn de la prohibicidn o que se refiere el pdrraio anterior las obras ¢ actividodes gue tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar ¢ conservar ias areqs de manglar,

Asimisrmo, en la “Tabla Hi-30 interpretacidn en atencion af Articulo 60 TER" ef promovente sefiala que: “ef ndmero
de individuos no representon un ecosistema de mangiar como tal, asf mismo derivade del Estudic Geohidrologico
realizado es pesible observar que el nivel fredtico se encuentra entre 0.37 cm a 1.08 m metro de profundidad,
debido o que el provecto se pretende realizar sobre pilotes, es posible comprobar que nc existe una afectacion al
flujo hidroldgice, ef tipo de construccidn seguird perritiendo ef Aujc del nivel fredtico [de Este a Oeste} sin
modificacién, aunado ¢ que “El drea donde se sitda el proyecto ne tiene interacciones con ecosisternas de
monglar..”.

Lo anterior resulta contradictorio con fo observado en el recorrido de supervision y descrito en el PARRAFO
SEGUNDO, aunado a lo referido en ios pdrrafos anteriores en refocion de gue el predio del proyecto se ubica o 200
m de los humedales de fo Subzona isla Chica e isla Grande que se encuentran cofindantes y conectados con la
Laguna Conil, ademds de lo mencionade reiteradamente en ja MIA-P sohre el tipo de cimentocién del proyecto
(clataforme de cimentacion}

El promovente menciona que el proyecto no cumple con la distancia de 100 metros establecida en el i urmeral 416
de la Norma Cficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 yo que en ef predio se observan y registran especies de
manglar betoncifio, por fo que ef proyecto se apega a la especificacion adicionada 4.43 de dicha norma.

Peor lo anterior, ef promovente propone come medida de compensacion en beneficio de fos humedales iof
reforestacién con mangliar con fa finalidad de aumentar la cobertura y mejorar el desarrofio del ecosistema gue s
cncuentra en ef sisterna ambiental, y menciona que dicho plan de reforestocidn estdé anexado a fa MIA-F, sin
embarge, es importante mencionar que fg MiA-P no cuentd con el Programa referido, '

De acuerdo con ef Atlas Nacionai de Giesgos del Centro Nacional de Prevencidn de Desasires [o Isla de Holbox se
encuentra en una zona catalogada de muy alto grade de peligro por ciclones tropicales, por lo que es importante

- que las construcciones cuenten con un Pian de contingencias para atehder fendrnenos hidrormeteoroldgicos a fin
de prevenir el dofic a los ecosistemaos y otorgar seguridad de fos usuarios, sin embargo, en lo MIA-P no se cbhservag
que ef proyecto cuente con este Plan, solomente el promovente menciond que “Fl provecte contard con ef Plan de
contingencias como se maneja de acuerdo a jas dreas de Proteccidén Civil de fa fsia”. Lo cual resulta en un
incumplirniento o la Regla 89 del PM.

Regla 89. Toda construccion o desarrofio con fines turisticos que pretenda realizarse en fgs Subzonas de
Asentamientc  Humanos deberd contar con un plan de contingencias  parg atenider fendmencs
hidrometeoroidgices, considerade lo categoria de muy olto frodo de peligro por ciclones tropicales indicado en ef
Atlas Naciona! de Riesgos del Centro Nacional de Prevencidn de Desastres para estd dreo, asl como los demds
instrurnentos aplicables, a fin de prevenir ef dafio o los ecosisternas y otorgar sequridod de los usuarios.

Es importonte considerar que para la Subzena de Asentamientos HUmanos los proyectos se deben disefiar con
bose en las cargcteristicas de tamarfio minimo de lote, fos indices de ocupacidn [COS)y utilizacién del sueio (CUS)
establecidos en la Regla 104 del PM, los cuales se sefialan o continuacion:

Superficie Frente de indice médximo de indice de
minima de lote jote - pcupacién del utilizacién del
para desarroliar minimo suelo suelo

{m

Tu r':’stfo residencicl 1000 19 0.50

Habitacion unifamitior 150 10 0.60 1.30
Mixto fcomercio y 250 10 0.60 1.80
vivienda)
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Comerciol v de servicios 250 10 0.60 1.20
Equipamiento - 0.60 1.20
Areas verdes o de - 020 0.20
conservacion ecoldgica

*La superficie del lote no podra ser subdividida

£n fa MiA-P se menciona gue se trote de un proyecto turistico hotelero gque se ubica sobre un predio con una
superficie total de 55125 m® de los cuales jo construccion creard ung huella por fo obra civil de 38634 m?
{COS=0.59) v el total de construccién proyectada serd de 15151 m? {CUS=1.08). Sin embargo, los cdictlos realizados
por ef promovente difieren o lo onalizodo, ya que, considerande e superficie del predio COS (drea de terreno que

se puede desplontar} corresponde o 330.75 m? es decir, se_excede o superficie que se pusde despiontar por

S5.59m7, o su vez, en relacién con el CUS, considerando que el proyecto contempla 4 y no 3 niveles, este arrgjo un
indice de 2.4, el cual difiere al establecido (1.8). Por otra parte, es importante considerar que la superficie minima
de lote para desarrollar un proyecto turistico hotelero es de 800 m? sin embargo, ef predio donde se prerende
desarroflar el proyecto “Olamoar Sur” es de 551.21 m2 Por o antes expuesto, &f proyecto no cumple con lo Regla 104
del PM del APFF Yurn Bolam.

Para finalizar, en el Capitulo fi se menciona que ef proyecto conternpla la instolacicn de una piscing, sin embargo,
se omite informacién técnica respecto o las dimensiones, carocteristicas y actividades para el mantenimiento de
esto.

V. CONCLUSION .

Considerando el endtisis al proyecte “Olamar Sur” antericrmente descrito, esta Direccion Regional oping gue ef
proyecto NO ES CONGRUENTE de acuerde con lo referido en el PARRAFO TERCERD en cumpliimiento & los
disposiciones establecidas en el Decreto, ef Progroma de Maneje y sus Reglos Administrativas, asf come corrlos
objetos de conservacion del APFF Yum Balam.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

En relacién al analisis técnico PRIMERO, esta Unidad Administrativa coincide en que el sitic del proyecto
se ubica DENTRO del Area Natural Protegida “Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam”,
incidente en Iz Subzona de Asentamientos Humanos Holbox.

En relacién al analisis técnico SEGUNDO, esta Unidad Administrativa coincide en que el sitio del proyecto
se encuentra en un ecosistema costero con ejemplares de mangle blanco (Lagunculoria racemosa) v
mangle botoncillo (Conocarpus erectus). No obstante se advierte que existe una incongruencia con el
ndmero de ejemplares registrados, toda vez que el mismo premovente indicd en el capitule IV de ja MIA-
P, que se contabilizaron 17 ejemplares de mangle blanco, y a su vez se advierte que no se indicé la
ubicacion de las especies de flora registradas en el sitio del proyecto, por lo que a través del oficic No.
04/SGA/0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicité informacién adicional con el fin de que el
promovente presentara el mapa de vegetacidn del sitio del proyecto. Asimismo se advierte que las
especies de fauna: Mimus gilvus, Setophoga petechic, Ctenosaura similis, Procyon lotor Y Anolis sp, fueron
identificados por el promovente en el capitulo IV, a excepcidn de la Zenoido asidgtica.

En el capitulo H de ia MIA-P, el promovente indicé que el suministro eléctrico serd proporcionado por la
CFE, y mediante informacion adicional se aclaré gue el proyecto tendra abastecimiento de agua potable
por medio de 2 Comisidon de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (CAPA); no
obstante el promovente no sefizié que en el sitic del proyecto se cuents con una red de tratamiento de

aguas residuales.

En relacion al anzlisis técnico TERCERO, esta Unidad Administrativa coincide en gue el proyecto tiens
permitido la actividad ndmero 4, y el cuzl refiere a la Construccién de obra publica y privada, toda vez
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que el proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox del Area Natural Protegida
con categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna “Yum Balam”; por lo que el promovente vincuio el
proyecto con la legislacién correspondiente al encontrarse en un ANP de competencia Federal como lo es
el Area de Proteccion de Flora v Fauna “Yum Balam", y el cual presento en el capitulo Hl de la MIA-P.

En relacion a la Regla 90, se advirtié ai promovente que ¢l proyecto, tiene una altura maxima de 13.50 m
distribuido en 4 niveles, por lo que a través del oficio No. 04/SGA/0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023,
se salicité informacién adicional, con el fin de gue aciare como se le dara cumplimiento a la regla; no
obstante el promovente aclard las adecuaciones a la estructura argujtectonica del proyecto y se indicé
gue la aitura maxima de ia edifciacion es de 12 m, no obstante de la aclaracién presentada, la estructura
sigue excediendo los 3 niveles, por lo gue se advierte gue el proyecto incumple con la regla en comento.

En relacién a la Regla T, esta Unidad Administrativa coincide en gue el proyecto incumple con las
fracciones IV y V, toda vez que si bien, se solicito informacion adicional con el fin de que el promovente
aclare como se dara cumplimiento 2 las fracciones en comento, el promovente se limitd a indicar
mediante sustento técnicoe céme el proyecto no obstaculizara la infiltracion del agus al subsuelo, asi como
también de los causes o corrientes de agua, y asimismo no indicé de gue manera tos materiales empleados
para el proyecto, preservaran la permeabilidad del suele y no alteraran los flujos hidroldgicos gel sitie del
proyecto.

En relacion al sistema de captaciéon de agua pluvial indicado por el promovente, se advierte que esta
Unidad Administrativa a través del oficic No. 04/SGA/0B05/2023 de fecha 18 de abril de 2023, solicitd
informacién adicional, con el fin de que el promovente aclare e} proceso de captacion de agua de Huvia,
menciohando sus caracteristicas, dimensiones v ubicacién en el proyecto; no cbstante el promovente
indico que e} agua de lluvia serd dirigido a una cisterna con una capacidad de 1,J00 L pero no describio las
dimensiones del sisterna de captacion ni sus caracteristicas, por |0 que no garantiza el cumplimiento de ia
Regla 7, fracciones 1, Vy Vly Regla 73, fraccionss Vy VI

En relacidn al sistema de tratamiento de aguas residuales indicado por el promovente en el capitulo I
de la MIA-P, se advierte que esta Unidad Administrativa a través cel oficio No. 04/SGAJ/0805/2023 de fecha
18 de abril de 2023, solicité informacién adicional, con el fin de que el promovente aclare el proceso de
tratamiento de las aguas residuales, indicando su capacidad, origen de las aguas recibidas, caracteristicas y
calidad esperada del agua después cel tratamiento, el destino final del efluente tratado y los sitios de
descarga o destinos de la misma, las caracteristicas esperadas de los lodos del sistema de tratamiento,
volumenes estimados de agua iratada y de descarga y clal serd el control para los clores del sistema de
tratamiento de aguas residuzles, no obstante, el promavente indicé solamente |os componentes con que
cuenta el sistema de tratamiento de aguas residuales v asi como sus pardmetros técnicos y aclaré que el
sistemna contard con un reactor biolégico; no obstante se coindice en que si bien, el sisterna cuenta con un
reactor biolégico de “autolimpiado” en el que se utilizan enzimas degradadoras de lodos, se advierte gue
dicho proceso es referente a un tratamiente bicldgico secundario: por lo que el proyecto, en relacién a
todo fo anterior, incumple con la Regla 71, fraccion IX v Regla 123, fraccidn It En relacion a la Regla 82, el
proyecto no es un complejo de palafitos, y en cuestion de la Regla 83, el proyecto no se encuentra en un
medic marino.

En relacién a |la Regla B8, toda vez que se identificaron ejemplares de manglar en el predic y no se indico
la ubicacién de las especies de flora registradas en el sitio del proyecto, a través del oficio Ne.
04/SGAJ0805/2023 de fecha 18 de abril de 2023, se solicit¢ informacién adicional al promovente, en
tenor de gue presentard &l mapa de vegetacion del sitioc del proyecto donde se indigue el tipo de
vegetacién, su distribucién y |z superficie por tipo de vegetacion; no obstante de a informacian adicional
presentada, el promovente aclaré solamente las zonas de manglar y de duna costera, por o que s&

Sl
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advierte que dichas zonas inciden con el_desplante del proyecto: toda vez que el mismo promovente

indicd que se contabilizaron 17 ejemplares de mangle blanco, mientras que la CONANP, en ¢l analisis
técnico SEGUNDO indicd que se contabilizaron 83 ejemplares, por lo que se advierte que no se conoce de
manera fehaciente el nimero de ejemplares de rmanglar; en virtud de o anterior, no se tiene la certeza de
que durante el desarrollc de las obras o actividades del proyecto, no se remueva, altere o fragmente Ia
dinamica estructural de los manglares, incumpliendo de esta manera con Ia Regla 88.

Toda vez gue el promovente mediante la informacién adicional presentada, no describid con mayor
detalle, como se conformara el sistema de cimentacion y asimismo se limitd a indicar la profundidad de los
pilotes y no aclaré de que manera no existirdn afectaciones a la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar, se advierte que el proyecto incumple con el Articulo 60 TER.

En relacion 2 ia Regla 89, ¢l promovente aclard que el proyecto contara con un Plan de contingencias
para atender fenomenos hidrometereolégicos, no obstante, no se presentd en la MIA-P.

Finalmente, en relacion z la Regla 104, se advirtié al promovente que de acuerdo a las caracteristicas del
predio, este no cuenta con la superficie minima de lote (m?) y el frente de [ote minimo (m), para desarrollos
“Turistico hotelero” y “Turistico Residencial™ de acuerdo con le tsbla indicada en [a Regla 104 se
incumple.

Xl Que la Direccién General de Gestién Forestal, Suelo ¥ Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE),
mediante el oficio referido en el Resultando XXII de Ja presente resolucion, oping lo siguiente:

“El proyecto se ubica en el drea regulada por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regionci def
Golfo de Mexico y Mar Caribe (POEM-GmyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de Noviemnbre
de 2012. De ocuerdo a io ubicocién del proyecto le corresponden jas regufaciones de o Unidad de Gestidn
Ambiental (UGA} 131 “Area de Proteccion de Flora Y Fauno Yum Baloam” (APFFYB), que tiene come Nota: “Aplicar
Decrelo y Programa de Manejo del ANP.

Debido o la jurisprudencic que se establecié, derivada de o sentencia de la Suprema Corte de Justicia de fa
Nacidn (SCIN) en ef case del Parque Nacional Tulum —Diaric Oficial de o Federacisn del 18 de Julio de 2071- (se
anexa direccién electrénica def citade laudo), en la que la menciona que fo normatividad en el manejo de
recursos naturales y sobre los proyectos de desarroflo establecida en los decretos y Programas de Maneje de los
Areas Noturales Protegidas de Jurisdiccién federal, tienen prioridad sobre la incluido en otros instrumentos de
planeacidn, por lo tanto, resulto gue no es conveniente hacer ef gfercicio de vinculacion con el POEMR-.GMyMC.
£n tedo caso, Jos criterios de regulacion “ANP.-Aplicar Decreto y Programa de Manejo del ANP y G059~ Ei
desarrollc de infroestructure dentro de un ANP, deberd ser consistente con I legisiacién oplicable, el Programa
de Manejo y el Decreto de creacidn correspondiente”, de este Programa de Ordenamiento Ecolégice, reafirma la

Sentencia emitida por e SCIN

Desde la perspectiva juridico y técnica, no es conveniente determinar la congruencia de este proyecto con
respecto del POEMR-GMyMC, ya que el proyecto tiene que ser evaluado con respecto del decreto y programa de
manejo del area notural protegida

Analisis de esta Unidad Administrativa:

De lo anterior, el sitio donde se pretende ilevar 2 cabo el proyecto incide en la Unidad de Gestidn
Ambiental (UGA) 131 denominada “Area de Proteccién de Flora y fauna “Yum Balam”, del Programa de . /
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMYMC); por lo |
que el promovente en el Capitulo Il de la MIA-P, prasentd la vinculacidn correspondiente al instrumento |

normativo en comento,
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Asimismo, esta Unidad Administrativa evalua & congruencia del proyecto, en relacion a los instrumentos

normativos referentes al Area Natural Protegida con caracter de area de proteccién de flora y fauna “Yum

Balam"”.

ANALISIS TECNICO.

XiV. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafc tercerc de la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa debera evaluar los
posibles efectos de dichas cobras o actividades en el o [os ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos gue los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su €aso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
anéalisis técnico:

El promovente indicd a partir de la pagina 04 del Capitulo V de la MIA-P |o siguiente:

Tanka V2 Resurnen de actividades por etapa del prayectd

Frapas del
proyecto
Preparacion def Faeudios praliminares
5itid) Cialirnizecion fisica del dres del proyecto
Coniretacian de personal
Hecucion de programe de ahuyentamlentoy rescate demunay
ressate de flors y vegemscidn susceptible
Relacalizacion de fauna yflora Desmontay
deshierbe
Mavirmiento de terras y excavacion Manejo de
residuos
Constriodon Compra de matesiales e insurmos fnstalaciin de
bodegas provisionales
I s Teacion ¥ estructum
Operacion de maquinara
Trabaios de afbanlierls Acabados
Firtura
Irstelaciones eléctricas Acomestidasy
ITeelidores
Insalacion cle plata de trasemnients Limplezs el
L=
Pregrams devigilancis ambienml
Operacion Linnpieza y mantenimisnto de bes dress
Mentenbmicnto de dreas verces
Haoftahiticlard

Actividades & reszar

v.1.Metodologia para identificar y evalucr los impactos ambientales.

" o identificocidn de fos impactos ambieniales generadas por ef presente proyecto en sus diferentes etapas se raclizé
mediante lo metodologia establecida por Leopold et al. (1971). £f método se basa en una matriz con el propdsito de
establecer refaciones cousa-efecte de las actividades realizadas durante el desarrolfo del proyecto, La evaluacion de
dichos impoctos se reafizg medionte una matriz cudiitativa y cuantitativa con la finoiidod de determinar
objetivarmente d importancia de cada impacte identificado.

La matriz estd constituida por filus {donde se enlistan los factores del medio susceptibles a sufrir aigun impacte y
columnaos (los dccicnes del proyecto gue producen algdn impacto), fa cual permite identificor de manera sencifio fa
interaceion de las acciones y ios efectos permitiendo identificar los impactos directos.

De meaneara general fa matriz se formd dividiendo las acciones de acuerdo o ias fases del proyecto. £n cuanto a ia
identificacion de impactes, se considercron los sistemas que podrdn verse dfectados; akidtico, bidtico y socio-

condmico. La lista de jos factares gue conforman la matriz en los diferentes sistemas se muestra en g siguiente
tabla.”
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Cad
[y
3
1y

Tebla V3 Slernentos considerades en 1z matrdz de impactes

Elemeno
Topografia
Parglda dal suels farti] Erosién
Cornpactacibn
Ceraractin de residucs
Coatarminecidn del susls
OGN SONaRG SEnsacon Werrrica EXmenn
& gzses
Disparsidn de patvos

Contarminacicn def2gus
Pardiza dla Infliracidn

Factor
Sunle

iR
Abidlco

AlTmastera

Agua

Pamje
Fleore {maring y terrestra)

= Dhemitan y 30LNa850s Copecies MOMn
i)

Fauna [marina y Dheesidad v abundancla

Poblaclén
Ecnndrmica

Lalidad de vida
Geceracitn do erapleos
Sector privado

Piuswvalia

Sonviclos turist

Soclo-econdmicy

(..} La mognitud de importancia de los immpactes identificodoes se determing medionte la ponderacion v normalizaciéon
de las interacciones identificadas, lo que permite clasificar los impactos ambientales como acumulativos, sinérgicos,
residuales, directos, indirectos, benéficos o adversos. Parg esto, o cade impacto identificade se asigna un valor de
importancia lo cual permite identificar jos factores ombientales rmds vulnerables v poder generar medidas necesarios
para mitigar, prevenir o compensar ef efecto de los actividodes del proyecto.

En cuonto af sentido del impaocto, es decir s/ se considera adverso, benéfico, positivo o negativo, es importonte
identificar el sentido termnporal, es decir, el tiempo en el gue el impaocto tendré influencia sobre el factor receptor. Ung
vez identificados y evaoluades cudlitctivomente y cuantitativamente los impoctos se valoran v Jerarguizan para
reconocer la viabilidad del proyecto. {..)

XV.Que de conformidad con lo establecido en la fraccién 1l del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria deberad considerar las medidas preventivas, de mitigacion v las demas que sean propuesias
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el

ambiente; el promovente propuso las siguientes medidas:
El promovente indicd a partir de la pagina 03 del Capitulo VI de la MIA-P lo siguiente:
V1.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por componente ambiental

(..} En cuante o los impactos identificados, las medidas de rmitigacidn o realizar para compensar el impocte ambientol
ocosionando por el desarrollo def proyecto se muestran en lg siguiente rabla:

Impacto ambf;ntal Actividades impactantes Medida de mitigacion de Descripcion Medida

Programa de Manejo de
residuos  Sclides,  difusion
armbiental, barios portotiles,
mantenimiento v Lse
adecuado del equipo de
trobajo, composteros, equipo’
de atencién de derrames i

compensacion
Generaocicn de Contratacion de persongl, |Buenas practicas, |Operar adecucdamente  ef
residuos trabafos de  olbafiileric, |capacitacidn armbientdl, jprogramo de  mangjo  de
haobitabilidod supensision ambfental, fresiducs  sélidos, colocor vy

operar los composteros para
fos residucs orgdnicos,
reutilizar moteriol existente.

Capacitar af personal para la;
correcta disposicién de los
residuos sclidos.
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Establecer un controto con
una empresa cojectora de
materiaies recictables.

Se cofocard en ef drec de
proyecto  material
alusive al cuidads de medio
ambiente y al manejo
odecuado de los res;du os.

Afectocion ol manto fredtico,

\Excavacién y movimiento de
tierras

Construccién de cimentacion
con buenas practicas

Perdida de suelo fértil

Excovgcfon y moavimisnto de
tierra

Con fo finojidad de modificar
ts] menos posible fa
topografia, ademads de
mantener el Hujo hidrolégico
sin ofectacion o construccion
se realizard sobres pilotes de

‘concreto.

Esta medida disminuirg fa
superficie de rmodificacion
del solar urbano, ya que sin
esta medida se afectaria un

total de 38588 m2

grafico|

Oficina de Representacion en el

Construccidn scbre Cirnfento

30% de dreas

Cen lo finclidad de disminuir
la pérdida del horizonte fértil,
ef proyecto considera
cimentarse sobre pifotes, sin
embargo,  serd  necesdrio
rescatar lao copa de suelo
fertif que se ubigue en /as
zonas donde se pretenden
establecer jos pifctes.

El suelo fertif sera
almacenado en e dreg
destinada para ef resquardo
de matericles 1% se
reutitizaran  en fos  dreas
verdes del proyeclo.

Erosién Excavacion v movimiento de |Mantener ef El prayecto prevé lo retencién
tierros; OREraCion de |verdes permeableas, |def suelo en el sitio, para Io
imaguinaria estabiecer dreas afardinadas, |cual se mantendrd comeol
| rescate  y reubicacion de|medida de mitigacion |

especfes ' mantener toda o vegetacién |
existente en el sofar urbanoc,
durante todas ias etopas dei
proyecto, lo cucl funcionorg
para ia retencion def suelo

Compactacion Excavacicn y movimienta de |Buenas prdcticas, |Con lo finalidad de disminuir
tierras; cperacicn de|capacitacion ambiental, |la compactacidn def suelo en
maguingria;  trdnsite delsupervision ambiental, |el  sitic del proyecto, se
magquinaria, vehiculos  virescagte v reubicacidn  del|establecer¢n los zonas de
cimentacisn especies, dreas verdes, [trabajo, se identificard un

tetreros y folletos, drec para o colfocacisn de

ios residuos de escombro y se

o T S
NPT

m“i""‘u«!‘!fhm’j %L ;
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| !capac.ftard al personag!
‘encargado de la
COnStruccion parg no
transitar en dreas
destinadas parac espacios
agfordinadas.

Contaminorcion def suelo Movimiento de tierras, | Buenos prdcticas, {Control de las bitdcoros de
transito de maoguinario y|copacitacién ambientol, imontenimiento de la |
vehiculos, uso de maquinaria |supenvision ambiental, | macquinario ¢ utilizar, renta
progroma  de maonejo delde maqguinaric en  buen
residues, letreros y folletos, estodo y mantener un kit de

banos portdtiles, superssiénantiderrames {materiaf
ombiental. obsorbente), cherias
informativas para el perscnal
que laborg en lo

construccidn, utilizacién de
pilotes  prefobricados en
espacios ogutorizados pora
este fin, instaiar
contenedores para lal
separacicn de los residucs
solidos, colocar letreros y
folletos olusivos ol cuidado
def suelo, establecer
contenederes topados porg
el escombro antes de ser
retirade de o zono ™ ds
trabajo,

Confort sonoro Excavacicn y movimiente de|Buenos prdcticas, mantenel{Para mitigar este impocto
tierra; movimiento de tierra;|30% de  dreas  verdes [ombiental, el oroyecto
transitc de  maguinaria yisupervision ombiental, pretende apegarse a los
vehiculos fineamientos establecidos en|
o NOM-O8ISEMARNAT-1994
isin  rebasar los decibeles
permisibles de emision de
ruido que ésta sefiolo en sus
diversos horarios.  Ademnds,
utilizordn marmpaoros, de esto
manera se tendrd un efecto
de sofocamiento del sonido
evitando lo propagocion def
mismo. Ler rmaquinaric
deberd contar con  su
verificacién vehicular
bitdcora de rmentenirniento,
con esta practice se reduce ef
riesgo de maguinaria en maf
estodo y con afectaciones o

contaminacion audithva,
Unicamente se realizaran
actividades en el horario /
establecido i
Dispersicn de polvos Excavocion y movimiento de |Delimitacidn de las zonos de|Se delimitardn las zonas de
tierras; movimiento de trabajo, mantener el 30% de trabajo cen lonos  de
itierras, transito dejdrea verds, instalacién de|proteccion para evitor Ja

%
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3 magquinaria, lonas de proteccidn dispersidén de polvos.
Con fa vegetacion existente
serd posible frenar los fuertes
cotrientes  de  viento qgue
. pudieran ocasionar la
dispersion cccidental de jos
poivos.

Contarninacién del agua Cimentacién Buenas practicas, |Para evitar tener cuolguier
capacitacién ambiental, |afectacidn sobre este factor,
sypendsicn ambiental, |se cansidera o excavacion
programa  de mangjo de|pora fos pilotes por medios
residucs, barnios porlatifes, (manuafes, ademas de
supervisicn - ambiental, jcontemplar pilotes
colocacion de pilotes iprefabricados,  asi como
prefabricados. evitar tener contacto directo

con e! manto fredtico de!

isolar urbano para fo cuol fos
ingenieros  del  proyecto
decidieron excavar un
madximo de 85 centimetros
del subsuelo mientras gue 2f
nivef plezométrico ze
encuentra o un maxime de
108 metros del subsueio,
para evitar cugiquier
medificacién. Como ya se
menciond anteriormente se
contard con kit antiderrames
en coda mdgquing utifizado
por el proyecto ademds de
que deberdn asegLrar gue se

encuentra en aptimas
condiciones para su
furicionarmiento en ef

proyvecto.  Asi  mismo  se
considera lo capacitacion def
personal en temas
ambientales  pora evitar
posibfes impactos ol rectirso.
5e  contard con  cosetas
sanitarios portdtiles parg fos
trabgjodores durante fas
etapas de preparccion ¥
construccion def proyecto. Se
deberd contar af menos con 1
cosetd por cadg 15
trobajoderes. Lo disposicién
del  residuc  deberd  ser
exclusivormente en los sitios

autorizodos por la|
SEMARNAT bafc entrega de|
manifiesto. i

Perdida de infiltracién, uso v
modificacion def sge.’o

Cimentacion

Mantener ef 30% de dreosiEste impacio se disminuye

verdes,

construccién  sobreinorablemente debido a que
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£

pilores, programa delsolo 38588 m? serd sue!os!
restauracicn del fiujo |modificados, por lo tanto,
hidrologico def mangior. serd posible montener mdads
del B50% de dreo porg
infiftracicn.
Ef  proyecto reve fo

compensccion de a5te
impacto,  efecutando  un
progromo de restauracion de |
manglares con lg finclidod
‘beneficiar los ecosisternas de

| manglar de la zona.

Diversidod y abundancia deAhuyentamiento de founa: Programa de restouracion |Este impacto es

founa deshierbe . e fiujo hidrologico [compensable, debido o que
demangiores, el proyecto pretende
platicasambienta, restablecer g/ flujo
supervisionambiental, hidrolégico del ranglar gue|
rmateriol de difusicn se ubico en sisterna ;

aombiental, con o cual se
recupera v beneficiara el
ecosisterna de manglar de o
zona, influyende en fo
conservacién de la diversidad

de la regidn.
Contaminacicn def agug Centratocion  de  personal, |Planta . de  tratamiento de|Con o finalidod de mitigar el
Habitabilidod cguas residuaies, trampas delimpacto gensrodo por la
grasas, bofics portdtiles generacicn e aguas

residuales en los distintas
etopas del proyecto, ef
preyecto prevé o colocacicn
de borios portdtiles, asi cormo
una plonta de trotamiento
para el manejo de los aguas
negras y grises, gpegdndose
a lo especificodo en lo NOM-
O02-SEMARNAT- 1997 y NOM- .
OOZ-SEMARNAT-T997. i

Asi  mismo e prevé o
colocacion en las tarios def
restaurante la colocacion de
trampas de grasas parg
evitar que estas se
incarporen o las  ogugs
residuaies del proyecto.

Uso y consumao del recurso Habitabilidad y QOperacion|{Equipo de bgjo consumo delEl proyecto contempla o
del Restouronte agua, Sistemo de captacion|instalacicn de grifos,
de agua pluvio. regaoderas y WC achorradores
de agua parg  un  USoO
eficiente del recurso, asf
mismo se contemple o
instalacion de un sistermne de
captacién de agua pluvial
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para disminuir el uso del
iagua polable proveido por fo
Comisidn Estatal

Tabla hecha por esta Unidad Administrativa, de acuerda con la informacién presentada an |as péginas 03-07, ca Gitule V1 de |a MIA-P del proyecto. fsic)

Analisis de esta Unidad Administrativa; Ei promovente identificé los impactos ambientales generados en
el proyecto para sus distintas etapas en el capitule V de la MIA-P, mediante la metodologia establecida
por Leopold, con referencia a la generacién de matrices “causas-efectos” de las actividades reafizadas
durante el desarrollo del proyecto. Esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto considera los
factores mas relevantes que podrian verse afectados por las actividades de! proyecto correspondiente a la
Calidad del Suelo, la Atmésfera, Calidad del Agua, el Paisaje, la Flora y la Fauna asf como de facteres Socio-
econdmicos. Por lo que esta Unidad Administrativa concuerda en que los Componentes Ambientales mas
Impactadcs, serdn en referencia a las actividades producidas en las etapas de preparacion del sitio y la
etapa constructiva, haciendo énfasis a los impactos refacionados a la Calidad del Suelo y Calidad del Agua,
por lo que se advierte que el promovente considerd en su mayoria, los impactos mas importantes para el
desarrollo del proyecto. 5

En referencia a los impactas ambientales identificados para los componentes de mayor impacto
identificados, en el capitule VI de la MIA-P, &l promovente indicé en relacién a la Calidad del suelo, los
impactos relacionados al desarrollo dei proyecto, de los cuales se esperan efectos tales como la erosién, la
compactacion y contaminacién del suelo, por las actividades del cambio de uso de suelo como lo son los
trabajos de limpieza, excavacién y nivelacion, transito de maquinarias, asi como del movimiento de tierras
durante i desarrollo del proyecto.

No obstante, el promovente er sus medidas de prevencion y de mitigacion presentaces en las paginas 03
y 04 de! capitulo V1 de la MIA-P, menciona que durante el desarrollo det proyecto, este se realizara sobre
pilotes de concreto (cimentacion), se rescatara la capa de suelo fértil, se mantendra toda la vegetacion
existente en el sitio del proyecto, se estableceran zonas de trabajo para el transito del personal y se
identificard un &rea para la colocacion de los residuos de los escombros; no obstante se advierte, que el
promovente no puntualizé ce que manera se evitard el impacto ambiental hacia el suelo, toda vez que es
incogruente mantener toda la vegetacion existente en el sitio del preyecto debido a que se realizara el
cambio de uso de suelo en referenciz al desplante del proyecto; asimismo no describid ni purtualizé el
sistema de cimentacion y el 8rea para el almacenamiento temporal de los residuos domésticos generados
por los trabajadores, por lo que se advierte que el promovente no presenté medidas preventivas y de
mitigacién para el factor ambiental del suelo.

Con respecto a la Calidad del agua el promovente identificd los impactos relacicnados al desarrolic del
proyecto, de los cuales se esperan posibles efectaciones al manto fredtico por las actividades de
excavacion y movimiento de la tierra, la construccién de la cimentacién, asi como también por la operacidn
de la planta de tratamientc de aguas residuales del proyecto, en el que para este Uitimo el promovente
indicé en la pagina 26 del capitulo 1l de la MIA-P, que el predic se ubica en una zona sin servicio de
drenaje; asimismo el promovente indico como medidas de mitigacién que se pretende restablecer el flujo
hidrolégico del manglar mediante un programa de restauracién, se considerara para las distintas etapas
del proyecto la disposicién de bafos portatiles, se contempla la colocacion de trampas de grasa en las
tarjas del restaurante, se instalaran grifos, regaderas e inodoros que ahorren el agua asi como tambien la
operacién de una planta de tratamiento de aguas residuales compacta de “sisterna de un solo tanque” de
modelo AT500val, con capacidad pars 50 usuarics y que de acuerdo con |as especificaciones técnicas del
snodelo, este puede tener un flujo de entradada maxima de 7500 L/dia. No cbstante se advierte gue el
promovente se limité a presentar el programa de reforestacion del manglar, y no indico el proceso de
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tratamiento de las aguas residuales, indicando su capacidad,caracteristicas y calidad esperada del agua
después del tratamiento.

De todo _!o anterior, se advierte que el promovente, si bien identificé en su mayoria los impactes con mayor
relevancia para el desarrollo del proyecto, no presentd las medidas preventivas y de mitigacién para los
factores con mayor interés como lo son la Calidad del agua y la Calidad del Suelo.

XVL. Que esta Unidad Administrativa evalus el proyecto considerando la importancia regional, con base o

siguiente:

* La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la bicdiversidad,
considerando los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias
marinas) y acuatico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las
areas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y
areas con un mayer nivel de integridad ecolégica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de
conservacion en funcidn a aspectos sociales, econdrmicos Yy ecolégicos.

* La CONABIO identificd, delimitd v caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias
por su alts diversidad biclégica, por el uso de sus recursos ¥ por su falta de conocimiento sobre
biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mavor incidencia o
con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron
recomendaciones para su prevencidn, mitigacién, control © cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas
para cada @rea prioritaria identificada, las cuales contienen informacién general de tipo geografico,
climatolégice, geoldgico, oceanografico, informacidn biolégica, de uso de Jos recursos, aspectos
econdmicos y problematicas de conservacion y uso. N

XVII. Regiones Prioritarias

Se tiene el programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad

resalta lo siguiente:

® El proyecto incide en [a Regién Marina Prioritaria (RMP)® niimero 62, denominada Dzilam-Contoy,
categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB).

Una regidn de gito biodiversidad es un dreo {cuenco, subcuenca, parte alto, medio ¢ baja de la misma o
cuerpo de agua individual} que tienen lo posibilidod octual o potencicl para I conservacién de sus
recurses, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negaotivos, resuitado de las diferentes actividodes
de uso o explotacicn de recurses que realizan jos distintos sectores, ptblico, privado o independiente.

Ung regidn de u r.sectores ¢s aguelio dreo donde se realizan diferentes actividodes intensivos o
extensivas de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con oiguna (s} de los dreas de biodiversidad.
Si no existe coincidencia, no hay conflicto de uso.

También se identificaron regicnes gue presenton algdn tipo de amengzg pgra lo biodiversidod, en las

cuales pueden ocurrir impaoctos negativos, resultado de fas diferentes octividades de uso o expletacion de
recursos que realizan los distintos sectores piblico o privede.

Region Marina Prioritaria No. 62

Extension 31,143 km?
Poligono Latitud N: 22° 50' 24¥ a 21° 5' 24

&

[coordinadeores). 1298, Ragiones marinas

Jez. J. Gonzélez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E Muiicz Lépez, V. Aguiiar Sierra

Arriage Cabrers, L, E Vazquaz Dormin
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Longitud W: 88° 52 48" a 86° 21' 12"

Calido semiandc a subhumede con lluvias en verana. Temperatura medis anual de 22-26°C. Ccurren

Clima
nuracanes, tormentas tropicales, nortes.
Descripcion Playas, dunas, marizsmas, petenes, arrecifes
Oceanografia Aftorarmientos, corrente de Yucatén, Hay eporte de agua dulce per rfos subterrdneos y lagunas.

Biodiversidad

Zona de transiclon entre la biolz del Golfo de Méxice y la del Mar Caribe; plancton, moluscos,
poliquetos, equinodermos, crustaceos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, mangiares. Hay
endemisrmos de plantas {Mammillaria spp, Coccothrinax readii, Echites yucotanensis, Hylacereus
undartus, Krugiodendrum jeneum, Nepaiia goumnerii) y moluscos (Octopus maya). Es zona rnigratoria,
de repreduccisn, anldacién, crecimignto y refugio de aves, crustaceos (langosta y camarndn) v peces.

Aspectos econémicos

Pesca muy activa, organizada en cooperstivas, industrial, cultives vy libres; se explotan meluscos
(puinol, peces (esciibano, escamal, camardn y langosta. Zonas turisticas pequenas pero de relsvancia
{turisme de altc impacto v ecoturismo).

Problemdtica - Modificacion del entorno: fraciura de arrecifes, remocion de pastos marines y dragado,
- Contarninaclén: en los mueiles v puertos, por petréies, embarcaciones pesqueras, turisticas y e
carga. :
_ Uso de recursos: presién sobre las langostas y el caracol rosado, Hay pesca ilegal, arrastres, trampas
no selectivas v colecta de especies exdticas.

Conservaclén

Probablemente exista un CAB ([Centro de Actividad Biolégica) en esta zona. Es de importancia
ecolgica por presentar ecosisternas de sostenimiento para muchos crganismas. Incluye dos resenvas:
Rfa Lagartos y Yum-Baiam.

@ El proyecto incide, en la Region Terrestre Prioritaria (RTP)’ ndrmero 146, dencminada Dzilam-
Ria Lagartos-Yum Balam, cuya ficha técnica es la sigulente:

Region Terrestre Prioritaria 146

Ubicacion Geografica

Coordenadas extremas: Latitud N Z1° 10" 48" 3 21° 37' 48"

Longitud W: BE® 47' 24" a 89° 56" 24"

Entidades: Quintana Roo, Yucatan

Municipios: Raca, Benito Judrez, Chicxulub Pueblo, Dzemul, Dzidzantin, Dzilarm de Bravo, Dzilam
Conzalez, Hunucrra, Isla Mujeres, [x)l, Lazaro Céraenas, Mérida, Progreso, Rio Lagartos, 5an Felipe,
Sinanché, Takehac Pueblo, Telchac Puerto, Tizimin, Ucu, Yobkain

Localidades de referencia: Canctn, Qroo., Progreso, Yuc, Dzilam de Braco, Yuc., Ria Lagartes, Yuc.

Superficie 3204 kim®

Caracteristicas Esta RTP comprende los humedales del norte de Yucatan; posee un alto valor tante biegeogratico

generales como ecosistémico y constituye un drea homogénea desde ef punte de vista topogréafice. £l principal
tipo de vegetacién representade en esta region es el mangiar. Dantro de esta RTP se inctuyen dos
ANP: Isla Holbox v Ria Lagartos.

Diversidad orinclpalmente manglares, vegetacién acuatica y otras vegetaciones de afinidad tropical.

ecosistémica

Integridad ecolégica
funcional

nMarizmas, selvas bajas y comunidades dulceaulcolas

Fenémenos naturales
extraordinarios

Pars sitios de andacidon del flamence rosado. Sitio de concentracidn excepcionai de Limufus
pofyphemus [cacerolita de marl,

Presencia de
endemismos

Algunas especies como Fseudophoenix so. Las 554 especies reportadas en Ria Lagartes incluyen 142
endémicas de Mesoamérica, de las cuales 1S son endémicas de México v una de Yucatdn.

Riqueza especifica

En la zora de Ria Lagartos, en cuanto a flora, podemos encontrar especies de gran importzncia como
12 flor de mayo [Plumeria obtusa), kuka [Pseudophoenix sargentif), chit {Thrinax rodiata), tasiste
{Acoelorrhaphe wrighti), paima real {Roystoned sp) ¥ Coccothrinax sp. Se han reportado varias
especies de mamiiferos en peligro de extincion como el meno arafia, el jaguar, el ocelote, el tigrillo, el
ieoncillo y el oso hormiguere; entre las aves encontramos al flamenco resa, e cormoran, la garza, la
cigiiefia y la gallinite de agua, entre otros. Ademas, podermnos encontrar una cran variedad de peces &
invertebrados de interés comercial corns recursos pesqueros.

Problematica
ambiental:

Los principales problemas que existen son el crecimiente urbanc desordenado en la zona costera, las
actividades industriales con poca reguiacisn incluyendo la pesea, la safinera y el sobrepastorec de
ganaco.

Nivel de fragmentacién

Se mantiene la conectividad enire las comunidades de vegetacién costera.

Arriaga, L, .M. Espincza, C Aguilar, E Martinez, | Gomez y E. Loa [coordinadores). 2000, Ragiones terrestres
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de Ia regién

Cambios en Ia Para la zona de riz Lagamssetigne una pobla_cién de 6,200 habitar-;tes zproximadamente. En [a zona

dernisidiad poblacionai de Yum Balam se calculan mds de 10,000 habitartes, lz2 rmayoria de los cuales son mayas vy se
encuentran enla parte ceste v en la costa.

Précticas de manejo En Ia zona 'ra'a L:esg_artcs les Qroblemas de guemas incontroladas en !as selvas, cgceria furtiva,

i e explotacién Torestal incentrolada, proyectos futur?s‘de a:uacu_itura extensiva, gapadena, planes para
el desarrollo de megaproyectos de fomente turistice, pesca incontrolada, presién urbana sobre s

parte altz de la regicn, caminos nuevos que puedan cruzer el drea y e establecimiente de una
salinera. €n fa zona de Yum Balam los problemas son la tala de |2 vegetacidn native, la fragmentacion
def hébitar, la disrminucion de especies acuaticas, la disminucion de poblaciones de mamiferos vy aves,
lz disminucidn de poblzcicnes de drboles maderables, Iz alteracion de los fiujes de agua, la
contaminacién guimica, la disminucidn de las pobiaciones de palma, la contaminacian crganica y por
desechos solidos, el azolve, el cambio en la salinidad, los impactos a las poblaciones de tortugas
marinas, la eutroficacion, ia disminucién de las poblaciones de mangle, Iz disminucién de cocodrilos,
la introduccion de especies exéticas, perturbacién a aves y la disminucién en la cebertura de la
vegetacicn subacuatica.

® Area de importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS)

Que la seleccidn de las dreas de importancia para la Conservacién tienen sdélidos principios bicldgicos.
Algunos sitios son extraordinariamente importantes para preservar las especies que dependen de los
habitats que en ellos se encuentran; @n consecuencia, la proteccién de estos sitios de crucial relevancia

constituve una slternativa de conservacion paras numerosas especies de aves. Los patrones de distribucion
de la avifauna son tales que con frecuencia los sitios seleccionados como AICAS albergan no sélo a una sino
a varias especies Importantes. Las AICAS pueden, en conjunto, conformar una red que proteja a muchas
especies de aves a través de sus zonas de distribucion biogeografica. Es posible gue estos sitios incluyan los
mejores ejemplos del habitat natural de una especie, ya sea en términos de densidades o poblacicnes
notablemente elevadas (en particular cuando se trata de hébitats degradados), o bien por tratarse de
"muestras caracteristicas” (sobre todo en habitats apenas modificados); pero, en Ia medida en que todos
los sitios AICAS son; o pueden convertirse en refugios, fas consecuencias de la pérdida o destruccidn de
cualguiera de ellos pueden revestir magnitudes desproporcionadas. Por otra parte, dado que lasavessona
menudo indicaderes efectivos de la biodiversidad en otros grupos de especies vegetales v animales, |a
proteccidon de una red de AICAS reporia el beneficio adicional de contribuir a la supervivencia de muchos

otros taxones.

Al igual que los deméds grupos de vertebrados, las aves en México v en el mundo estdn sujetas a fuertes

presiones _gue ponen _en riesgo su _sunervivgngia. Las mas afectadas son aguellas especies con zonas de
distribucién restringidas, ya_gque la principal amenaza gue enfrents hov dia ls diversidad bioldgica es la

pérdida de habitats.

El sitio del proyecto hz sido seleccionado como un sitic AICA dado que contiene una poblacidén de una
especie en peligro, amenazada o vulnerable mundialmente conocida como Sterna antiflarum (Charran
chico) y Charadrius melodus (playerito), esta Ultima se encuentra en ia Lista Roja de Especies Armenazadas

de [a IUCN® ya que su poblacién ha ido disminuyendo significativamente desde los afios cincuenta; no
obstante debido a las actividades de conservacion del hébitat tiene la categoria de Casi amenazada (NT}, en
categoria de “En peligro de extincién” (P) conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el listado potencial

de especies de aves se registra la presencia de las siguientes especies de charrén Sterna dougalli, Sterna
hirundo y Sterna fosterii asi como las siguientes especies en categoriz de riesge Crypturellus /
cinnamorneus, Crox rubra, Meleagris ocellata, Phoenicoptera ruber, Jabiru mycteria, Mycteria americana,
Botaurus pinnatus, Avetigre mejicano, Egretto rufescens, Cathartes burrovianus, Sarcoramphus papa, /
Chondrohierox uncinatus, Leptodon cayvanensis, Rostrhamus sociabilis, Hadpagus bidentatus, Ictinia {
plumbea, Ceranospiza caerulescens, Buteogallus urubitinga, Gerancoetus albicaudatus, Buteo
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swainsoni, Buteo albonotatusAramides axiliarfs, Aramus gudarauna, Antigone canadensis, Charadrius
wilsonia, Charadrius mefodus, Falco perefrinus, Amaxona xanthofora, Eupsittula nana, Virec paflens,
Campylorhynchus yucatanicus, Melanoptila glabrirostris, Lanio aurantius y Passering cyanea.

De acuerdo al listado de las AICAS para México, el proyecto se encuentra en e AICA’ ndmero 187
denominada Yum Balam, categcria G-1, cuya ficha técnica es la siguiente:

AICA 187
Yum Balam

Categoria

G-¥: Ei sitio contiene una poblacidn de una especie en peligro, amenazada o vulnerable mundialmente. La lista
de especies ha de adecuarse a ia lista mundlal de aves amenazadas de BirdLife Internationzl, Birds to Watch 2
The World List of Threatsned Birds [Collar, Crosby y Stattersfieid, 1224). En situacicnes excepcionzles, podran
incluirse en esta categoria subespecias conocidas amenazadas mundialments; la determinacidn dependera del
caso especifico de que se trate. £5 mas proebable que esta categoria se apligue & formas aisladas, bien definidas;
tal vez especies vélidas gue se encuentran, por ejemplo, en islas ocednicas. El urmbral para identificar un sitio
corno area de importancia mundial para la conservacion de [as aves debe corresponder a2l va definido de 1% de
la pobiacién total, aungue éste puede lexibilizarse si se toman en consideracion datos ecolégicos y
bicgeogréficos de las especizs,

Pescripcién

Lz region abarca la Laguna de Yalahau, los humedales v ias selvas bajas y medianas ce la porcion norte del
estadc de Quintana Roo. Es la reserva de acuiferos mas importante del noroeste de la peninsula,

Vegetacién

Selvas medianas subperennifolias, tintales, sabanas, y éreas de humedales con vegetacian hidrofita. Bosgue
tropical subcaducifolio, pastizal, vegetacion acuatica v subacudtica.

Aves

Cryptursfius cinnomomeus (Tinomu Canelo), DEndrocygno autumnalis (Pijije Algs Blamcas), Cairing
moschata (Pate Real), Spatula discors (Cerceta Alos Azuies), Avthya affinis (Pato Bolfudo Mener), Ortofis vetula
{Chochaiaca Criental), Peneiope purpurascens (Pova Cojolita), Crax rubra (Hocofoisdn), Colinus nigrogularis
{Codorniz Yucateca), Dactyiortyx thoracicus {Codorniz Silbadora), Meleagris ccoeiluta (Guajolote Ccelodo),
Phoenicopterus ruber {Flarmenca Armericano), Tachybaptus dominicus (Zambuliidor Menorj, Pedifymbus
podiceps {Zambuilider Pico Gruesc), Columba iivio (Palomao doméstica), Patagicenas speciosa (Paloma
Escamosa), Patagicenas leducocephata {Paloma Corenc Blanca), Patagivenas flavirostris {Palorma moradal,
Columbing passering (Tertolita Pico Rofo), Colurmbing taipocoti (Tortolita Tanela), Claravis pretiosa {Tértoia
Azulj, Geotrygon montana (Pajorna Canela), Leptotila verreauxi (Palema Arroyera), Leototila famalcensis
{Palorna Caribefa), Zenaida aurita (Huilata Caribefia), Pigye cayana (Cuciifio Canelc}, Cocgyzus americanus
{Cucliflo Pico Amariilo), Cocoyzus minor {Cuciitlo Manglero), Dromococcyx phasionedius Cuclilfo Faisdn),
Geococcyx velox (Correcamines Tropical), Crotophaga sulcirostiis {Garrapatero Pliuy), Chordeifes acutipennis
{Chotacabras Menor) Chordeiles minor (Chetacabras Zumbdn), Nyctidromus albicolils  (Chotacabros
Pouraque), Nyctiphnynus yucetanicus (Topocomines Huill Antrostomus badius [Topocaminos Yucoteco),
Nyctibius jomalcensis (Pdjora Estaco Nortefio), Chaetura vauxi (Vencejo de Vaux), Anthrocothorox prevostif
{Colibr! Garganta Negraj, Archifochus colubris (Colibil Gargarita Rubi), Chiorostibon canfvetli (Esm.eralda
Oriental), Campylopterus curvipennis (Fondanguero Mexicano), "Amozila candida {Celibri Cdndido), Amazifia
yucatanensis (Colibri Vientre Canelo), Amazilia rutiio (Colibri Conelo) Loteralius rubar (Pofivefo Canela),
Aramedes aibiventris (Rascdn Nuea Canela) Porzana caroling (Polluela Sora), Porphyrio martinicus (Gallineta
Morada), Galfinula galeata (Galfineta Frente Rojo), Fulico americona (Gaolloreta Americana), Aramus
guarcune {Carrao), Himantopus mexicunus  (Montijo Americana), Recunvirostra americana  {Avocetd
Americang), Hoematopus palliatus (Ostero Americano), Pluvialis squatarcia (Chorle Gris), Charadrius nivosus
{Choric Nevgdol, entre otros.

XVIL Importancia de los humedales costeros en Yum Balam

Que la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como "zonas de transicién entre los sistemas

acudticos y te

rrestres que constituyen dreas de inundocion temporal o permanente, sufetas o no o fo influencia

de mareas, comoe pontanos, ciénegas y marismas, cluyos limites los constituyen ef tipo de vegetacion hidréfila
de presencia permanente o estacional, las dreas en donde el suelo es predorminantemente hidrico; y 10s dreos
lacustres o de suefos permanentemente hidmedos por lo descarga natural de acufferos (Arlicuio 3, fraccion
XXxX” vy la NOM-022-SEMARNAT-2003 define a2 los humedales costeros como “ecosisternas cde
transicidn entre aguas continentoles y marings, cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfitas e hidréfita,
estacional v permanente, v gue dependen de la circulacion continua def ague safobre y maring”. Asimismo,

se incluyen las regiones marinas de nomas de 6 m de profundidad en relacién al nivel medio de fa

9
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marea Mmas baja (336).

Por otra parte, la Convencion Ramsar™® hace uso de una definicién mas amplia va que ademas de
considerar @ pantanos, marismas, lagos, rfos, turberas, oasls, estuarios y deltas, también considera
sitios artificiales como embalses y salinas y zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad
en marea baja no exceda los seis metros, los cuzles pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

Los humedales costeros se carectenzan por tener funciones hldrotoqlcas de contrquadad de

regulacion clim : le : ¥ [ .
biodiversidad marina y terrestre que depende de ellos. El r"tanglar y los suelos de Ios humedales

costeros desempefian una funcidon importante en la depuracién del agua eliminande las altas
concentraciones de nitréganc, fosfore y en algunos casos productos quimicos téxicos, contribuyen a
recargar acuifercs subterraneos; aminoran la velocidad de la corriente de agua proveniente de [a

cuenca y estimu]an la deposicfc')n de sedimentos ¥ m@g@_@_&m&% acarreados por efla

son habitat de crianza v_desove de poblaciones de especies marinas de mtg__g_s__ggme_[gj_al_\(__d_e_

subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes evapotranspiradores; desempefian una
funcién critica en la proteccion v estabmzacmn de la_costa contra las mareas de tormenta y otros

fendmenos climaticos; red s 2,12 5 s, intrusién salina, v de [a
erosién costera, desempefiar una funcrcﬁn critlca en el controi de las inundaciones.

Fn termmos ecclog cos, la_diversidad brotoqxca de una zona de manglar no se puede considerar de
aza, refugio, anidacion, cremmrento v

Mientras el manglar forma parte de una unidad hidrolégica, también forma parte de una unidad
ecolégica en la cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en_parte, de la_conservacion v
aprovechamiento sustentable de [os ecosisternas terrestres v acugticos que se encuentran contiguos al
manglar. Dada su localizacién costera, los humedales costeros de tipo manglar son ecosistemas que
tienen un papel importante como zona de transicidn, conexién v amortiguamiento entre el medic

acua‘tigo v terrestre. v sUs ecosistemas FE‘SQE‘CEEVOS.

lLos humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura urbana en
general, han ocasionado el detericro v pérdida de grandes extensiones de vegetacion costera
indispensables para el mantenimiento de la integridad del ecosisterna, de la biodiversidad vy la

estabilizacion costera.

Conforme el Programa de manegjo en el drea de proteccién” se ha identificadeo una superficie de
74533875 hectdreas que se extienden por todo el norte de la Laguna Cenil o Yalahau. Estd integrada
por tres poligonos de caracteristicas similares, al este dos poligonos estan divididos por el canal de
Santa Paula y al oeste los divide el canal de navegacién que comunica a las comunidades de Chiquila y
Holbex, cerca del limite este del drea natural protegida. En ella se incluyen las partes mas someras de la
seccidn norte de la Laguna Conil correspondientes a los humedaias de Isla Grande e Isla Chica, con
extensas praderas de pastos marinos (Thalassio testudinum), asl como de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), mangle rojo (Rhizophora rmangle), mangle blance {Laguncularia racemosa) y
mangle negro (Avicennio germinans) estas especies en categoria de Amenazada de acuerdo a la

10  convencion sobre los Humedales, firmada en Ramsar, Irén, en 1971 Tratade imtergubernamental que sirve de marce para la acclén nacional y fa2 cooperacion
internacionsl en pro de la conservacion v uso racional de ios humedales y sus recurses. RitpyAwwew rarmsar.org/. En viger a partir de 1975,
11 -roaraw{de mangjo de cnnsu%ub{lca di=po) |bIeIE‘n; 7 o T o] T
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Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental Especies nativas de México
de flora y founa silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusion, exclfusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, ya gue podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a
corto o mediano plazo, si siguen operandoe |os factores gue inciden negativamente en su vizbilidad, al
ocasionar el detericro 0 modificacién de su habitat o disminuir directamente e tamafio de sus
poolaciones.

Representa una de las porciones con mayor dindmica de ambientes y mas importantes para la
reproduccion, crecimiento, repoblamiento, resguardo de alevines y reclutas de especies que sustentan
la pesca riberefia y comercial en Ia regidn como el camardn (Farfantepenaeus brasiliensis), pargo
(Lugfants sp), jurel (Caranx sp.), ademas de tiburones (Carcharhinus sp.) vy rayvas. El mangle rojo
(Rhizophora mangle) se localiza en la franja del limite de la Laguna Conil y alguncs brazos de la misma,
el mangle blance es el menos abundante v se encuentra en zonas con menor gradiente de salinidad, el
mangle negro abunda en humedales intermitentes en donde la salinidad del suelo es mayor vy
finalmente el mangle botonciilo en el érea de transicién entre el humedal, el matorral costero v la selva
baja subcaducifoiia.

Por otro lado, en la porcién central del poligono del area natural protegida se han identificado
humedales que circundan el margen sur de ia Laguna Conil, también conocida cemo Yalahau, con una
superficie aproximada de 16, B03.8742 hectareas. La zona presenta un sistema de fallas o fracturas que
propician la combinacién de flujes de diferentes cuerpos de agua, lo que determina un drea de
aculferos importante y parte de la principal reserva de acuiferos del noreste de la peninsula de Yucatan.
Presenta superficies importantes v densas de manglar de franja tanto maearino como lagunar y de
cuenca baja en excelente estado de conservacion, distribuidas en diferente conformacién el mangie
negro {Avicennia germinans}, mangle rojo (Rhizophora mangle}, de manera menos abundante mangie
blanco {Laguncularia racermnosa) y ocasionalmente mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

Dada la importancia ambiental que estos ecosistemas representan, nuestro pafs ha suscrito y ratificadao
acuerdos internacionales para la conservacidon de los humedales costeros, lo cual hace necesario
instrumentar mecanismos que hagan compatible el aprovechamiento sustentable de estos
ecosisternas con s4 conservacion y restauracion.

Para e} caso del sitio del proyecto, en el afc de 2003 se incluyd en la lista de sitics Ramsar |a zona
denominada Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam.

RAMSAR
AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM®
Ubicacion £n la esquina nordeste da la Peninsula de Yucatdn, se encuentra en & extremo norte del Municiplo de
Lézarc Carcenas, Quintana Roo; colindande al este con el Municipio de isla Mujeres, Quintana Rog; 2l
oeste con el Municipio de Tizimin, Yucatén v al norte con el Golfo de México.

Area 154, 052 hectareas
Descripcion El Area de Proteccion de Fiora y Fauna Yum Bajam colinda en su parte seste con |a Beserva de |a Biosfera
genaral de Ria Lagartos (Sitio Rarnsar desde 1988), por lo gue da continuidad al sistermna de hurmedales del norte

de la Peninsula de Yucatdn. Esta zona presenta caracter(sticas gecldglcas, biolégicas, hidroldgicas y
geomorfoldgicas poco comunes en México vy conserva las selvas tropicales méas nortefias existentes en un
area natural protegida [ANP) en nuestro pais. El ARFFYB incluye |z Isla de Holbox, un drez de mar, la
Laguna Conil, asi como un gran sistema de humedales y un mosaleo de sebvas bajas v medianas. Bl drea
protege airededor dal 80 % de fac aves endémicas de la Peninsula, guedande incluidas algunas como &l
pavo ocelade (Agriocharis ocelfota), la codorniz yucateca (Colinus nigrogulfarisl, el loro yucateco
{Armazona xantoicra), el carpintero de vientre rojo (Melanerpes pygmoeus) y ta calandria narania (icterus
auratus), entre otras. El APFFYB, junto con 2| Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de Términos,
son las Unicas dreas protegidas en el sureste del pals gue cuentan con delfines en sus sistemas lagunares.

http/framsar.conanp.gob.mx/decs/sh t|ow"“lﬁ’ RAMSAR/Q Jintana_Roo/APFF_Yurn_Balarm/%CIUSTrea%20de%20P rotec ci% C3% BIn % 20de %20 Florash20v
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En la zona se captura aproximadamente el 31% de la produccién estatal de pescado

Justificacion En cuanto a su biodiversidad, la vegetacion del APFEYR esta constituida por elementos de la denorminada
Provincia de la Peninsula de Yucatdn [Rzedowski 1983; Durdn et al 1998), con afinidades antillanas,
centroamericanas y del sureste de México, ademas de numercsos elementos endémicos v algunos de
ellos con estatus de riesge como: el botoncille {Conocorpus erecta vor tipice), Mangle blamco
(Loguncuiaria racemosa), el mangle rojo (Rhizophora mongie), el mangle negro (Avicennic gerrninons),
el k'ulin che' (Astronium groveolens), el macuill amariilo (Takebuia chrysantha), el nakax (Coccothringx
readil, v la ku ka' {Psgudophoenix sargenti}. Estén representadas selvas bajas y medianas,
subcaducifolias y subperennifolias, selvas bajss inundables, pastizales inundables, y diferentes tipos de
manglares y palmares [Olmsted et al. 1395).

Aproximzdamente, T50 especies (35%) son migratorias estacionales o de paso, principslmente en el
invierno y Unas pecas como Vireo flavoviridis, gue llega en verano. Més de |z mitad de especies acusiticas
son migratorias, indicando la importancia del 3rea para invernar y como sitio de pase. Las aves pequefias
en general, disminuyen ante la pérdida del habitat de sus rutas migratorias {Terborgh 1989). Esta regién
tiene gran importancia para més de 30 especies de aves migrateries terrestres (principalmente de la
subfamilia Parulinae), las cuzles migran por la ruta Transgoifo, cruzando el Golfo de Méxice desde
Louisiana y et Oeste de [a Florids hacia el norte de la Peninsula de Yucatan (Rappole 1983). El APFEYER es
sumamente importante para el flamenco como drea de alimentacidén

La laguna de Conil es un drea de alimentacion, proteccién y crianza de varias especies de peces de
importancia cormercial local e internacional. La iaguna tembién es zona de crianza de |2 langosta
Panulfrus argus, cuyzs explotacion comercial es de cardcter internacional. En Ja zona se capturs
aproximadarmente ef 31% de |z produccisn estatal de pescado.

Valores Las casi 60,000 hectéreas de selva consenvada en el APFFYR, favorecen la captacion y recarga de agua
hidrolégicos dulce en los mantes ascuifercs de la regidn, posiblemente [se reguiere realizar los estudics de fiujo
subterraneo) sean parte de los acuiferos utilizados por [z cludad de Cancun.

La Isla de Helbox es una isla de barrera, que retiene los sedimentos, acarreades por las corrientes
provenientes de la parte norte deil Mar Caribe, lo que ha permitido que a [0 largo del tiempo se forme una
laguna {casi cerrada), en cuva orilla norte s& han establecido comunidadas de manglar que estabitizan la
linea de costa. Asimismo, la gran “cama” de pastos marinos de Iz laguna interviene en la captura,
estabilizacion y forrmacidn de sedimentos. Esta vegetacion acudtica esté cumpliendo con la funcién de
estabilizar los sedimentos con sus sistemnas radiculares de rizomas v estolones fuertes v ramificades o de
largas v extendidas raices fibrasas, lo cual evita la erosién de la costa.

XIX. Que como resultado del anélisis v la evaluacion de la MIA-P presentada para el proyecto v con base a

los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL; toda vez que de acuerdo al analisis realizado, el proyecto incumple con e/ DECRETO por
el que se declara como area natural protegida, con carécter de area de proteccién de flora y fauna, la
regién conocida como Yum Balam, ubicada en & Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana
Roo, publicado en el Diario Oficlal de la Federacion de fecha 06 de junic de 1294, al no ajustarse con el
ARTICULO DECIMO TERCERO. No garantiza el cumplimiento de la actividad no permitida nimero 09,
de [a Subzona de Asentamientos Humanos Holbox; no garantiza el cumplimiento de las Reglas 62,
71 fracciones |, V y Vi, Regla 73 fracciones V y V1, 93, 94, 103, y contraviene las actividades no
permitidas de iz Subzona de Asentamientos Humanos Holbox 13,14 y 19; no cumple con las Reglas
71 fraccién IX, 88, 90, 102, 104, 123 fracciones I, Hly VIly IX del ACUERDO por el que se da a conocer
el Resumen del Programa de Manejo de|l Area Natural Protegida con Categoria de Area de
Proteccién de Flora v Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipic de Lazaro Cardenas, Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 05 de octubre de 2018. no cumple con las
especificaciones 4.8, 416 v 4.28 de [a Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de [os humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion &l 10 de abril de 2003; No cumple con el articulo 60 TER del DECRETO por el que se
adiciona un articule 60 TER; v se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de |a Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de le Federacién e| 01 de febrero de 2007; de
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acuerdo a lo manifestado en 2| CONSIDERANDO V, INCISOS B, €, D, Ey F, de |2 presente resolucién.

Con base en lo expuesto y coh fundamente en lo gue dispone e articulo B, parrafe segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a gue @ toda peticion debera recaer en
un acuerdo escrite de Iz autcridad 2 quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidn de hacerlo conccer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacion: articule 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracién del equilibric ecoldégico y fa proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento jurfdico vy en otros
crdenamientos legales; articulo 5 fraccién i, el cua! dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de
los instrurmentos de politica amboiental pravistos en dicha Ley, en los términos en elia establecidos, asi como 1a
regulacién de [as acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico v ja2 proteccion al
ambiente que se realicen en bienes vy zonas de jurisdiccidon federal; en la fraceién X del mismeo articuio que
dispone gque es facuitad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de tas obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley v, en su caso, la expedicicn de las auterizaciones correspondientes; a lo
establecido en e articulo 28, primer pérrafo gue dispone gue la Evaluacion del Impacto Ambiental es ¢l
procedimiento a través del cual la Secrelaria establece las condiciones a gue se sujetara la reslizacion de
cbras y actividades que puedan causar desequilibrio eccldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposicicnes aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al XlII, reguerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambientai: fraccién VII,
del articulo 28, que establecen gue los cambios de uso del sueio de areas forestales, asi como en selvas vy
zonas aridas; fraccidon IX del articulo 28, gue establece desarrollos inmobiliarios gue afecten los ecosistemas
costercs, fraccion X del articulo 2B, que establece cbras y actividades en humedales, ecosistemas costeros,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asl como en sus li{orales ¢ zonas federales... y fraceién XI
del mismo articulo 28 que establece obras vy actividades en areas naturales protegidas de competencia de la
Federacidn; articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las
fracciones IV, VI, IX y X1 del articulo 28. la Secretarfa notificaréd a los gobiernos estatales y municipales, gue
ha recibide la Manifestacién de Impacte Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten io que a su
derecho convenga; articulo 35, primer pérrafo, gue dispone gue una vez presentada la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento v las Normas Cficiales Mexicanas aplicables,
e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias, en el segundo parrafo del mismo
artfculo 35 que determina gue para la autorizacién de las obras vy actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretariz se sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbane y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protedidas y las demés disposiciones juridicas que resulten aplicables;
Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que ia resolucion que emita la Secretaria sélc se referira a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; y fraccién I del mismo Articulo 35, gue
se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucion correspondiente en la gque podra negar la autorizacion solicitads, cuando se
contravenga lo establecido en esta ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas v demas
disposiciones aplicables, de lo dispuesto en los articules del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a
continuacién: articulo 2, gue establece gue la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamentc a
través del cual se definen diversos conceptos gue aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la
fratcion |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a gque se refiere el presente
reglamento, en la fraccién Il del misme articulc 4 del Reglamente, el cual determing que compete a la
Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias vy de expertos en la materia para que sirvan de apoyo 2 las
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evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; Iz fraccién VIl del mismo articulo 4 gue
generaliza [as competencias de Ia Secretaria; articulo 5% incisos 0), que establecen los cambios de uso del
suele de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas: Q) donde establecen desarroilos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros, R) que establecen obras y actividades en humedales, manglares, lagunas,
rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales e inciso 8) que
establecen obras en areas naturales protegidas; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que
dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gitimo parrafo que indica los demas casos en que
la Manifestacién de Impacto Ambiental debers presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del
mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en e articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro “del
procedimiento de evaluacidon y en 1os t&rminos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracidn Publica Federal; en el articulo 25 que sefiala que
cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, Vill, IX y Xl del articulo 28 de Ia Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los
gobiernocs estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del expediente, que ha
recibido la MIA respectiva, con el fin gue éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las
manifestacicnes que consideren oportunas; en los articulos 37 y 28 a través de los cusies establece e
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho 2 la
Informacion, en los articulos 44, 45, fraccién Hi, 46, del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe sequir la Secretaria para emitir [a resclucién sobre Iz evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido 2 la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; de
la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sers expedido por el Presidente de la Republica, se
determinarén las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de ia misma Ley que dispone
que Ja Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutive Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraceién Xl |a relativa a la evaluacion y
dictaminacién de las manifestaciones de impactoe ambiental la lLey Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: artieulo 2, el cual indica que la Ley se aplicarad de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica gue es el elemento Yy requisito del actoc administrativo
estar fundado y motivado; articulo 8 gue indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez
no baya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articule 13, en el que
se establece gue la actuacion administrativa se desarrollard con arregio 3 los principios de economis,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad v buenz fe; en articulo 16, fraccion X gue dispone que l&
Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré Ia obligacion de.. dictar
resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacion
del impacte ambiental del proyecto; lo establecide en el ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO por
el cual se declara como area natural protegida, con cardcter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la
region conocida como “Yum Balam” en el Municipio de Lizaroc Cardenas, Estado de Quintana Roo,
publicade en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junio de 1994; ACUERDO por el que se da a
conocer el Resumen del Programa. de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area
Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el municipio de Lizaro Cirdenas, Quintana Roo,
publicado en e] Diaric Oficial de [a Federacién de facha 05 de octubre de 2018; Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacion, aprovechamiento sustentable
Y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 10 de abril de 2003; ACUERDO gue adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana Nom-
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022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién e} 07 de mayo de 2004; DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; ¥
se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en
ol Diaric Oficial de la Federacién el 01 de febrerc de 2007 y en la Norma Oficial Mexicana NOM-05%-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
Modificacién del Anexo Normativo Iil y Fe de erratas publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de
noviembre de 2019 v 4 de marzo de 2020; asl como a lo establecido en Reglamento Interior de Ja Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicadc en el Diaric Oficial de la Federacion el 27 de julio de
2022, en los siguientes articulos: articulo 3, que establece gue para el estudie, planeacion v despacho de sus
asuntos, la Secretarfa contarad con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su
fraccién Vil, aparecen las Oficinas de Representacion; articulo 5, que sefiala que la persona Titular de la
Secretaria, podrad delegar sus funciones a los demds servidores publicos; articulo 33 primer péarrafo, que
establece que Ia Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Oficinas de Representacién en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de
ellas corresponde; articulo 34, que establece que |a persona Titular de la Oficina de Representacicn tiene la
representacion de la Secretarfa para ejercer las atribucicnes que este Reglamento e confiere a su unidad
administrativa, asl como para desempefar [as funciones que directamente le encomiende |a persona Titular
de la Unidad Ceoordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial, previo acuerdo con [a persona
Titular de la Secretaria, respecto de su émbito territorial de competencia,, las facultades que se sefialan en el
articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XXill, establece que la persona Titular de la Oficina
de Representacién podra suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones..; articulo 35, que
establece que las Oficinas de Representacion tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion
territorial.. fraccién X inciso ¢ que establece que las Oficinas de Representacion podran otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaclones, suspensiones, canceiaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico v administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por fas
unidades administrativas centrales de la Secretarfa en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, y en lo dispuesto en el articulo 6, fraccion XVI 32, v 81 del misme
Reglamento; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad
Administrativa de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
gue el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento ho es viable: por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERD. - Con fundamento en lo dispuesto por el articuio 35, fraccion lif inciso a) de la LGEEPAYyY 45, fraccién
il de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACGION del proyecto denominado “OLAMAR SUR” con pretendida
ubicacién en ia calle Xcalactum, manzana 0052 de la zona 002, predio 008 en la poblacion de Holbox,
rrunicipio de Lizarc Cérdenas, Estado de Quintana Roo, promovide per el C. OMAR CAMBRANO CORREA en
sy caracter de APODERADO LEGAL de MACCHIA S.A. DE CV.,, por los motives gue se sefialan en el
CONSIDERANDO XIX. :

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrative instaurado para la evaluacién en materia de impacio
ambiental dei proyecto, de acuerde con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de |z Ley Federal de
Procedimiento Administrative, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente ccmo
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.
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TERCERO. - Se le informa al promavente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de impacto Ambiental
en esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan Yy motivan e! presente acto administrativo.

CUARTO. - Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de l2
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; v las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta Unidad
Administrativa, guien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacion de [a suspensidn del
acto recurrido, conforme a lo establecido en el articulo 176 de |z LGEEPA v el articulo 3, fraccién XV de Ia Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de Ia presente resolucion.

SEXTO. - Notificar al €. OMAR CAMBRANO CORREA en su carécter de APODERADO LEGAL de MACCHIA
S.A. DE C.V,, por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35y 36y demnds relativos y aplicables
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a los CC. MIGUEL ANGEL LOPEZ VALDEZ v
SERGIO MANUEL ORTIZ MILAN, autorizados para ofr y recibir notificaciones de conformidad con el articulo
18 de [a misma Ley.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en o dispugste en &l artfeuln B, Fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reslsmante
imterior de la Steretaria de Medio Ambiante y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definidva SECHEY RIA DE MEDID AMBIENTE
del Tirular de ja Ofitina de Representacisn de la SEMARNAT en el Estado de Quintzna Roo, previa.. . ... ' ;.\,,_- .URSDS RATURALES
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€. DRLANDO EMIR BELLOS TUN .- Presidente Municipal de Lazare Cirdenas, Estatio de Quintama Roo., f o X o .

ING, JOSEFINA HUGUETTE HERNANDEZ GOMEZ.- Secretzria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado &8 Quintana Roco. Av. Efrain aguiler, Col.

Campesire, CP.7703C, Chetumal, Q. Roo. recepcianfisamanroo,cab my

ING. RICARDO RIOS RODRIGUEZ Encargado del Despacho de ta Direccion
ricrolorios oLk my

ING. HUMEERTO MEX CUPUL. - Encargado del Despacho de s Procuraduria Federal de Proteceion al Arnbiente en ef Estade de Quintena Roo. Av,
Mayapan Lote 3, Mz 4, SM 21, Cp. 77500, Cancin, Renito Judrez, Quintznz Roo. A

UC. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA- Encargade del Despacho de la Direccitn' Regional de ia Peninsula de Yucatsn ¥ Caribe Mexicano de la
Cornisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, Av. Mayapdn Lote 3, Mz 4, SM 21, C.p, 77500, Cancln, Benite Jusrez, Quintana Roo,

M.C. MARIA DE LOS ANGELES CAUICH GARGIA- Directora General de Vida Siivestre de la SEMARNAT.~ Ejéreito Naciona! #22% Col. Andhuse CP. 1320,

Miguel Hidslge, Ciudad de México. . . o
MARTINEZ.- Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Cestidn Territorfal de Ja SEMARNAT,

2.
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