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1.1 Proyecto:

1.1.1 Nombre del proyecto

OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES UBICADAS
EN LAS CONCESIONES 278/92Y 115/17 DE OPERADORA VARD S.A.
DE C.V.

1.1.2 Ubicacion del proyecto

Las concesiones de la Zona Federal Maritimo Terrestre de Operadora Vard S.A. de C.V.
se localizan en el corazoén de la Zona Hotelera de Cancun. Las instalaciones que en ella
se encuentran colindantes entre si, se ubican en Boulevard Kukulkidn km 14+760 al
14+810 s/n (278/92), y Boulevard Kukulkdn km 14+700 s/n(115/17), zona hotelera,
C.P. 77500, Cancun Quintana Roo, México. (Imagen 1)

Imagen 1.- Macro localizacion de las instalaciones en las concesiones de Zona Federal Maritimo Terrestre de Operadora
Vard (Elaboracion propia con Google Earth)
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1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

La vida util del proyecto (operaciéon y mantenimiento) se estima en 80 afios. En este
estudio se presenta el andlisis de los impactos potenciales de la operacién y
mantenimiento de las instalaciones ubicadas en la ZOFEMAT y terrenos ganados a la
laguna del titulo de concesiéon 278/92, asi como la concesiéon 115/17 de Operadora

Vard S.A de C.V.
1.2 Promovente

I.2.1 Nombre o razon social

OPERADORA VARD S.A. DE C.V.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

OVA9101105F8

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

RAFAEL VALENZUELA LOPEZ

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir

notificaciones:

.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre del responsable técnico del estudio.

Ing. Ménica Ariadna Chargoy Rosas _~

No. de Cédula: 3715749 (q/ /\7 2 1

Sahuiones Ambicntales, Riesgo e Fmpacto

1.3.2 Direccidn del responsable técnico del estudio.
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I1.1 Informacion general del proyecto

I1.1.1 Naturaleza del proyecto

Esta manifestaciéon consiste en la identificaciéon y evaluacién de los impactos
ambientales potenciales provenientes de las actividades de operacion y
mantenimiento de las instalaciones ubicadas en las concesiones 278/92 y 115/17 de
la Zona Federal Maritimo Terrestre, Zona Hotelera de Cancun, Quintana Roo de
Operadora Vard, S.A. de C.V.; con el objetivo de identificar los impactos ambientales
potenciales de las acciones de operacion realizadas por los establecimientos antes
mencionados, para evitar, prevenir o mitigar cualquier efecto adverso encontrado, y al
mismo tiempo llevar a cabo las acciones necesarias para la proteccién y conservacion

de las caracteristicas del ecosistema colindante.

I11.1.2 Justificacion

El predio estd ubicado en una zona de alto valor turistico en Cancun, conocida
como la Zona Hotelera. La ubicacion de las concesiones 278/92 y 115/17 se encuentra
especificamente en la UGA-21 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local Benito
Juarez, se considera de igual forma la UGA 25 ya que una parte de las instalaciones
sujetas a evaluacion se localizan en ésta UGA y se realizan actividades de embarco y
desembarco para llevar a cabo actividades turisticas en la laguna. Por otra parte, el
andador y plataforma se ubica en la UGA 25 del mismo Ordenamiento.

El principal objetivo de este estudio es contar con la identificacién de impactos
potenciales, para establecer las medidas preventivas y de mitigacién necesarias, lo
que es de particular importancia para el promovente, considerando su compromiso
con acciones tendientes a la sustentabilidad, y en atencién a la RESOLUCION
0153/2022 de la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA), que
indica en el RESUELVE TERCERO que:
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“..deberd dar cumplimiento a las medidas correctivas ordenadas en el
considerando VII...”, mismo que en la medida correctiva TRES establece que “en caso
de tener interés en la continuidad y permanencia de las obras adicionales descritas |[...]
deberd sujetarlas al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental a fin de obtener

[...] la autorizacién en materia de impacto ambiental para la operacion de las mismas...”

I1.1.3 Ubicacion

Las instalaciones objeto de esta evaluacién, se localizan dentro de la Zona
Federal Maritimo Terrestre con direccion en el Boulevard Kukulkdn km 14+7 y del
14+760 al 14+810 s/n, zona hotelera, C.P. 77500, Canciin Quintana Roo, México.

En la Imagen 1 se presentan los cuadros de construccién de las Zonas Federales
de la Laguna y terrenos ganados a la laguna concesionados, asi como las instalaciones
en la Laguna, misma que se presenta en los Anexos y en formato digital en PDF y DWG
georreferenciado.

Imagen 1.- Plano de construccion de las instalaciones en la ZOFEMAT DZF 278/92 y la DGZF 115/17
concesionadas.
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En la Imagen 2, se puede ver con mayor detalle delineado con el color azul

claro, las Zonas federales concesionadas, identificadas como ZFMT 1

(correspondiente a la concesién 278/92) v ZFMT 2 (correspondiente a la concesion

115/17), también se identifica delineados en color verde_los terrenos ganados a la

laguna (TGL) de la concesién DZF 278/92. Los elementos en magenta son las

instalaciones existentes construidas en estas zonas, los elementos en

corresponden a los muelles y en color marron las terrazas.

Imagen 2.- Detalle de las concesiones y terrenos ganados a la laguna

.. /!'

K ZFMT.2 y /

Las Tablas 1 y 2 contienen las coordenadas UTM de la Zona Federal de la

Sty

Laguna y terrenos ganados a la laguna de la concesion DZF 278/92, y las Tablas 3 y 4

contienen las coordenadas de la concesiéon DGZF 115/17.
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Tabla 1.- Coordenadas UTM de la ZFL DZF 278/92.

COORDENADAS
v X Y
ZF1 523494.8090 2331812.7974
ZF2 523492.2090 2331813.3898
ZF3 523490.2578 2331813.9993
ZF4 523489.3715 2331815.5836
ZF5 523489.8255 2331817.8297
ZF6 523492.6469 2331823.2904
ZF7 523493.7024 2331827.6843
ZF8 523497.5633 2331837.4080
ZF9 523499.5092 2331841.2958
ZF10 523500.4458 2331842.3509
ZF11 523500.1415 2331842.7905
ZF12 523496.1847 2331844.1225
ZF13 523495.1559 2331844.7050
ZF14 523495.1559 2331845.1469
ZF15 523495.7332 2331848.6606
ZF16 523495.4351 233184.4611
ZF17 523494.0133 2331850.5493
ZF18 523494.0993 2331851.8930
ZF19 523498.6074 2331863.0951
ZF20 523500.7356 2331864.1075
ZF21 523502.5227 2331864.2760
ZF22 523511.5227 2331862.2760
ZF23 523531.2618 2331855.8570
ZF24 523531.2618 2331853.5435
ZF25 523529.0654 2331852.5181
ZF26 523525.0313 2331847.8062
ZF27 523520.1138 2331841.7366
ZF28 523518.1789 2331834.1503
ZF29 523515.8978 2331829.3882
ZF30 523514.9320 2331816.8002
ZF31 523517.0554 2331810.8546
ZF32 523518.2540 2331803.3434
ZF33 523595.5554 2331811.2191
ZF1 523594.8090 2331812.7974

SUPERFICIE = 1,374.33m?
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Tabla 2.-Coordenadas UTM de los TGL de la concesion DZF 278/92.

v COORDENADAS
X Y

TGM1 523542.0948 2331852.5370

TGM2 523523.0344 2331801.6833

ZF32 523518.2540 2331703.3434

ZF31 523517.0554 2331710.8546

ZF30 523514.9320 2331716.8002

ZF29 523515.8978 2331729.3882

ZF28 523518.1789 2331834.1503

ZF27 523520.1138 523541.7366

ZF26 523525.0313 523547.8062

ZF25 523529.0654 523552.5181

ZF24 523529.9433 523553.5435

ZF23 523531.2618 523555.8570

TGM1 523542.0948 523552.5370

SUPERFICIE = 729.89m?
Tabla 3.- Coordenadas UTM de la ZOFEMAT DGZF 115/17.
CUADRO DE CONSTRUCCION T.G.L.
LADO COORDENADAS
5T | PV RUMBO DISTANCIA Vv X Y

16 2,331,811.1615 523,465.7086
16 | 17 $70°53’01.93” E 23.861 17 2,331,803.3474 523,518.2538
17 | 18 $01°45’42.29” E 3.636 18 2,331,799.7129 523,516.3856
18 | 19 $09°20°26.92” W 7.703 19 2,331,792.1124 523,517.1154
19 | 20 $31°32’45.34” W 2.182 20 2,331,790.2527 523,55.9738
20 | 21 N 71°03’21.55” W 20.670 21 2,331,796.9630 523,496.4235
21 | 22 N 42°25’39.45” E 0.910 22 2,331,797.8351 523,497.0378
22 | 23 N 31°32’45.34” E 1.873 23 2,331,799.2312 523,498.0176
23 | 24 N 09°20°26.92” E 1.834 24 2,331,801.0409 523,496.3153
24 | 25 N 01°45’42.29” W 1.524 25 2,331,802.5642 523,496.2685
25 | 26 $10°42’26.11" W 3.091 26 2,331,805.8013 523,497.6942
26 | 16 $19°39°09.37” W 5.904 16 2,331,811.1615 523,495.7066

SUPERFICIE = 281.643 m?
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Tabla 4.- Coordenadas UTM de los TGL de la concesion DGZF 115/17.

y COORDENADAS
X Y
1 523519.6600 2331802.8600
2 523519.2747 2331801.5666
3 523517.7000 2331789.6600
4 523515.9738 2331790.2527
5 523517.1154 2331792.1124
6 523518.3656 2331799.7129
7 523518.2538 2331803.3474
1 523519.6600 2331802.8600
SUPERFICIE = 12.409m?

I1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

En la concesién de la Zona Federal Maritimo Terrestre 278/92 de Operadora
Vard S.A. de C.V,, se encuentran las instalaciones de dos restaurantes y una marina,
por otro lado en la concesién 115/17 se encuentran las instalaciones de un
restaurante en el primer nivel y un bar en el 22 nivel. Ambas concesiones cuentan con
una autorizacién en materia de impacto ambiental otorgada con la concesién original,
sin embargo, fueron sujetas a un procedimiento administrativo por parte de la
PROFEPA en el segundo semestre del afio 2022, que derivé en la RESOLUCION
0153/2022, en la que se indica que “Se encontraron construcciones, obras y actividades
en una superficie ocupada de 937.16 metros cuadrados en zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados a la laguna, y los 571.54 metros cuadrados, de drea de
conservacion, y una superficie de 390.92 metros cuadrados que corresponden al

muelle y palapas autorizados en el drea lagunar.”

En este resolutivo se indica que se encontraron en operacién seis areas

“«

diferentes, que a decir de la autoridad “..no fueron autorizados en el oficio
04/SGA/0563/06 de fecha 03 de mayo de 2006...” (se adjunta el oficio referido),
resultando en el RESUELVE TERCERO en el que se indica que se“..deberd dar

cumplimiento a las medidas correctivas ordenadas en el considerando VII...”, mismo
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“«

que en la medida correctiva TRES establece que “...en caso de tener interés en la
continuidad y permanencia de las obras adicionales descritas [...] deberd sujetarlas al

rocedimiento de evaluacion del impacto ambiental a fin de obtener |...] la

4

autorizacion en materia de impacto ambiental para la operacion de las mismas...

Cabe mencionar que el RESOLUTIVO indica que se refiere al “...proyecto denominado
“Ampliacién Marina Sunrise”, ubicado en los terrenos ganados a la laguna y zona federal

maritimo terrestre, localizado a la altura del kilometro 14+810 hasta el 14+860 del

Boulevard Kukulkdn...”. En este sentido es importante aclarar que dicha autorizacién
de la Marina Sunrise en primera instancia, tiene mal el kilometraje, ya que hace
referencia a instalaciones ubicadas en DOS concesiones diferentes otorgadas al

mismo promovente, por lo que, de las seis areas, corresponden a la concesiéon DZF-
278/92, las Areas 1, 3, 4, 5 y 6; en tanto que a la concesiéon DGZF 115/17 le
corresponde el Area 2 en donde se encuentran las instalaciones del restaurant y bar

que se presenta en esta manifestacion de impacto ambiental.

Antecedentes

De acuerdo con la Resoluciéon 689/17 de fecha 16 de junio del 2017, del
proyecto denominado “Ampliacién Marina Sunrise”, se establece como antecedentes
que:

e Que con fecha 06 de marzo de 1992, se otorgd a favor de Operadora Vard, S.A de
C.V. el titulo de concesion DZF-278/92, ubicada en el boulevard Kukulcan km.
14+760 al 14+810, para uso de prestacién de servicios de deportes acuaticos,
resguardo de embarcaciones, tienda de servicios, rampa de acceso a muelles,
jardineria y ornato, con una vigencia de 20 afios.

e Que con fecha 08 de diciembre de 1992, se expidio el oficio 2143130-129,
mediante el cual se agrega el uso otorgado del restaurante bar.

e En fecha 16 de diciembre del 2009, se autoriza un incremento de obras y/o
construccion consistentes en: restaurante, marina y area de servicios, sotano

con oficinas administrativas, almacén y cuartos de refrigeracion, en la planta
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baja existe un espacio para snack, sanitarios remodelados y areas de lockers,
en la planta alta hay una tienda de servicios, oficinas administrativas,
recepcion y un restaurante bar.
e Enfecha 16 de diciembre del 2009, se ratific6 el Titulo de Concesiéon DZF-278/92.
e El 16 de junio de 2017, de acuerdo a la Resolucién 689/17, se otorgé a favor de

Operadora Vard S.A. de C.V, el titulo de concesiéon DZF 278/92 en relacién con una

superficie de 2,104.23m2 (1374.33 m2 ZFLy 729.89 m2 TGL).

De acuerdo con el Resolutivo de PROFEPA 0153/2022, las areas sancionadas para
esta Concesion son: area 1; con una superficie total de 400m2, 4rea 3; con una
superficie total de 780m2 dentro del SL, area 4; 258m2 dentro del SL, area 5; ocupa
una superficie total de 647m2 dentro del SL, area 6; ocupa una superficie total de

447m2 en ZFMT y TGL.

Es importante sefialar que la Resoluciéon 689/17 de fecha 16 de junio del 2017, del
proyecto denominado “Ampliacién Marina Sunrise, indica que se ubica a la altura del
kilometro 14+810 hasta el 14+860 del Boulevard Kukulkan, pero como se mencion6

con anterioridad la ubicacién correcta es boulevard Kukulcan km. 14+760 al 14+810.

Con base en estos antecedentes, el levantamiento cartografico de las
instalaciones y la descripcion del resolutivo de PROFEPA, se presenta la siguiente
tabla resumen (Tabla 5), misma que se explica de igual forma mas adelante con
detalles de las areas concesionadas, ocupadas y a regularizar de acuerdo con el

RESOLUTIVO citado, para su operacién y mantenimiento.
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Tabla 5.- Tabla comparativa de superficies Concesionadas, Ocupadas, Multadas y a Regularizar de la Conces

Concesion DZF 278/92

Autorizacion MIA

Expediente 53/28900 USO AUTORIZADO TOTAL Resolutivo Obras autc
Resolucién 689/17 04/SGA/0563/06
Superficie concesionada Superficie y obras autorizada
(Zona Edificio sotan
Federal 1374.33 m2 baja con Ios:
Lagunar) elementos: A
ZFL Area comerci
atenciéon a
(terraza
Restaurante, marina y area Restaurante,
de servicios, sotano con mantenimien
oficinas administrativas, Terrazas y
almacén y cuartos de espera, A
refrigeracion, en la planta atencion a ¢
baja eX|stg un.espauo para | .04 93 m2 Zon? . de
snhack, sanitarios . 1581.61 m2 servicios vy
(Terrenos , concesionados
remodelados y areas de Bodegas y Ar
Ganados a
729.89m?2 | lockers, en la planta alta hay muelles.
la Laguna) . .
TGl una tienda de servicios,
oficinas administrativas, Zona de col
recepcion y un restaurante aprovechada
bar. 571.54m2:
dominada
individuos
especies Cc
erecta, La
racemosa,
germinansy |




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR SECTOR TURISTICO OPERACION Y MANTE
INSTALACIONES UBICADAS EN LAS CONCESIONES 278/92Y 115/17 DE OPERADORA VARD S.A. DE

mangle, C
aprovechada
construccion,
somete
regularizacior
(Superficie 2640.53 m2 Muelle y pala
Lagunar) N/A N/A (390.92 m2 construccion
m2
SL muelle y palapa)
. . Superficie autorizada
. Superficie . _
Superficie ocupada por TR e 67 para aprovechamiento | Descripcidn
instalaciones PROFEPA Resolutivo autoriz
Restaurante, marina y area 04/SGA/0563/06
ZFL 686.3251 m2 | de servicios, sétano con Edificio sétar
oficinas administrativas, baja con los :
almacén y cuartos de elementos: A
refrigeracion, en la planta Area comerci
baja existe un espacio para atencién a
snack, sanitarios (terraza
remodelados y areas de Restaurante
lockers, en la planta alta hay 447 m2 937.160 m2 mantenin
TGL 157.5645m2| yna tienda de servicios, Terrazasy .
oficinas administrativas, espera, A
recepcion y un restaurante atencidénac
bar. Zonadea
servicios y
Bodegas y Ar

muelles
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Segln la descripcion de
PROFEPA son:

1. Area de restaurante
con mesas y sillas e
iluminarias.

3. Area de restaurante

con cocina, mesas y

sillas e instalaciones de 400 m2
luz y sanitarios. 780 m2 Muelle y pala
St 908.4037m?2 4. Muelle de madera en 258 m2 390.92 m2 m2
forma de F, construida y 647 m2
piloteada en una
estructura de madera.
5. Muelle de madera en
forma de F invertida,
construida y piloteada
en una estructura de
madera.
SUPERFICIE SANCIONADA .
POR PROFEPA DESCRIPCION TOTAL SUPERFICIE Y OBRAS AUTORIZAI
ZFL Edificio sétat
baja con los
elementos: A
Area 6: Estacionamiento y Area comer?i
447 m2 447 m2 937.160 m2 atencior
TGL un acceso con rampa.
(ter
Restaurant
mant
Terrazas
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espe
atencién a
Zona ¢
Servicio
Bodegas y Al
n
Area 1: Restaurante con
mesas y sillas e iluminarias.
400 m2, | Area 3: Restaurante con
780 m2, | cocina, mesas y sillas. Muelle y pala
St 258 m2, | Area 4: Muelle de madera 2085 m2 390.92 m2 m?2)
647 m2. | en forma de F.
Area 5: Muelle de madera
en forma de F invertida.
AREA POR REGULARIZAR CALcuLo
ZFL Todas las
descritas en
estan autol
‘ . . dentro di
Lﬁrzicisiszcr:org?nrgﬁnto y 447 m2 - concesionada
T6L 937.160 m2 = -
Sancionado | *Zona de conservacion 490.16 "L or
VS conservagon'
) a regularizaci
autorizado
fue aprovecl
construccion.
Area 1: Restaurante con 400 m2 + 780 Area 1: Const
mesas y sillas e iluminarias. m2 + 258 m2 + gue se somet
SL Area 3: Restaurante con 647 m2 = 2085 regularizacior
cocina, mesas y sillas. m2 - 390.92 m2 Area 3: Const
Area 4: Muelle de madera =1694.08 que se somet
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regularizacior
Area 4: Const
gue se somet
regularizacior
Area 5: Const
gue se somet
regularizacior

en forma de F.
Area 5: Muelle de madera
en forma de F invertida.

Por otra parte, de acuerdo con el Titulo de Concesién con nimero de expediente 171/QRC
favor de Operadora Vard S.A. de C.V, el titulo de concesién DGZF 115/17 en relacién con una supe
(281.644 m2 ZFMT y 12.409 m? TGL), con usos autorizados consistentes en: palapa y bodeg

embarcaciones.

Es importante mencionar que de acuerdo con la Resoluciéon 0153/2022 de PROFEPA, la
multada por el area 2, misma que le corresponde a la DGZF 115/17 es de 993m?, para esta concesio:

regularizar de 674.4332. A continuacién se presenta la tabla correspondiente de dichas instalaciones
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Tabla 4.- Tabla comparativa de superficies Concesionadas, Ocupadas, Multadas y a Regularizar de la Conces.

Concesion DGZF 115/17

Expediente 171/QR0O0/2016 USO AUTORIZADO TOTAL
Bitacora 09/KU-0005/11/15
Superficie concesionada
7FL 281,644 Palapa y bodega par.a resguardo de 294.053
embarcaciones
TGL 12.409
SL N/A N/A N/A
Superficie ocupada por instalaciones DESCRIPCION SUPERFICIO OCUPADA SIN AUTOR!

ZFL

-Restaurante, bar, cocinay

431.7114 sanitarios y en el segundo nivel 182.6526
TGL areas de oficina y terrazas.
sL 536.7748 - Plajcaforma con andadores, 536.7748
piloteadas en madera.
Superficie sancionada por PROFEPA
ZFL
469 N/A
TGL 993
SL 524 N/A
Area a regularizar
ZFL
431.7114 m2 - 294.053 m2 137.6584 m2
TGL Sancionado - autorizado
SL 536.7748 m2 536.7748 m2
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En orden de regularizar la operaciéon y mantenimiento de las instalaciones
arriba citadas, en las dreas ocupadas con infraestructura para ambas concesiones, a
continuacién se describen las actividades que se realizan en estas areas para su
evaluacion.

Area 1y Area 4

Estas areas se encuentran en la Concesiéon 275/92. En el area 1 opera un restaurante
que ofrece servicio de alimentos y bebidas, que en la actualidad se denomina
“Cargjillo”, en tanto que el drea 4 corresponde al muelle de estas instalaciones.

(Imagen 3)

Imagen 3.- Detalle e identificacion de las Areas 1y 4 sefialadas por PROFEPA.
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A través de los procesos y acciones que se realizan en estas instalaciones, demuestran
que estan comprometidos en el cuidado del medio ambiente. En los diferentes
espacios de las instalaciones se distribuyen un bar, comedor, drea de almacenamiento
insumos, area de preparacién de alimentos, cocina, cuarto frio, bafios y oficinas
administrativas. Al exterior se encuentra un cuarto frio para residuos organicos y area
de almacenamiento temporal de residuos so6lidos inorganicos. Entre las acciones que

realizan orientadas a la reduccién de impactos potenciales al ambiente se encuentran:

(1 Certificacién Qualimex (higiene de procesos y bioseguridad, se adjuntan
evaluaciones)

[1 Separacion de los residuos en organico e inorganico.

(1 Separacion de los residuos inorganicos por tipo de material: los vidrios que
cuales se mandan a un centro de acopio al igual que el PET y las latas; en
tanto que los materiales no reciclables se disponen a través del servicio
municipal de recoleccién de residuos sélidos urbanos.

1 Sitio de almacenamiento del aceite residual de cocina, el cual se dispone a

través de un prestador de servicios acreditado.

Estas instalaciones cuentan con un resolutivo de no requerimiento en materia de
impacto ambiental para sus actividades de sustitucién de infraestructura y

mantenimiento, mismo que se adjunta al presente.
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Foto 1.- Vista del drea 4 (muelle) y del drea 1 (restaurante) desde la laguna Nichupté

aecancui
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Area 2

En las instalaciones de la ZMFT 115/17 concesionada, se ubican las instalaciones
identificadas como Area 2, en las que se encuentran un restaurante y un bar que

ofrecen el servicio de alimentos y bebidas.

Imagen 4.- Detalle e identificacidn del Area 2 sefialada por PROFEPA.

/
AREA 2

/ AL SAHAR

Las instalaciones incluyen bar, comedor, drea de almacenamiento insumos, area de
preparacion, la cocina, cuarto frio y oficina administrativa y areas de mesas y servicio
(Foto 3). De igual forma en la zona lagunar hay un andador y plataforma de madera,
mismo que se emplea para el esparcimiento de los clientes y para que puedan

disfrutar la vista de la laguna.(Foto 4)
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Foto 3.- Vista de las instalaciones del drea 2 desde el Boulevard Kukulkdn.

Foto 4 Vista de las instalaciones del drea 2 desde la zona lagunar.
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Al exterior, colindante con la ZFMT 278/92 se encuentra el cuarto frio para residuos
orgadnicos (Foto 5) y darea de almacenamiento temporal de residuos sélidos

inorganicos (Foto 6).

Foto 5.- Cuarto frio para almacenamiento Foto 6.- Area de almacenamiento temporal
temporal de residuos sclidos orgdnicos de RS inorgdnicos

La administracién de este establecimiento ha realizado una serie de acciones para
cumplir con su responsabilidad en materia del cuidado y proteccién del ambiente.
En sus diversas operaciones se realizan acciones orientadas a la reducciéon de

impactos potenciales al ambiente, entre las que se encuentran:

[1 Separacion de los residuos en organico e inorganico.

(1 Disposicion de los residuos solidos a través del servicio municipal de
recoleccién de residuos sélidos urbanos.

1 Almacenamiento de los residuos sélidos inorganicos en un cuarto frio.

(] Sitio de almacenamiento temporal del aceite residual de cocina, el cual se

dispone a través de un prestador de servicios acreditado.
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Area 3

En esta area se localizan las instalaciones de un restaurante, que actualmente se

denomina Crab House.

Imagen 5.- Detalle e identificacion del Area 3 sefialada por PROFEPA

En el establecimiento se ofrece el servicio de alimentos y bebidas. En sus operaciones
realizan la separacién de residuos en organicos e inorganicos. Cuenta con area de
recepcion, un bar, comedor, cocina, oficina administrativa, recepcién de compras y

almacén de insumos. (Foto 7)
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Foto 7.- Vista del restaurante en el Area 3 desde el Boulevard Kukulkdn

| |V LA ‘
CRAB HOUSE stafoob L OSTEAK

Entre las acciones que se realizan orientadas a la reduccién de impactos potenciales al

ambiente se encuentran:

[1 Separacion de los residuos en organico e inorganico.

[1 Separacion de los residuos inorganicos por tipo de material: los vidrios que
cuales se mandan a un centro de acopio al igual que el PET y las latas; en
tanto que los materiales no reciclables se disponen a través del servicio
municipal de recoleccién de residuos sélidos urbanos.

I Manejo separado del aceite de cocina que se dispone a través de un prestador de

servicios acreditado (Compartido con el restaurante contiguo en la ZFMT 115/17).
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Area 5y Area 6

En el 4rea 6 se encuentran las instalaciones en tierra de la Marina Sunrise,
consistentes en un estacionamiento, rampa para el acceso de lanchas al drea lagunar y
la recepcién de clientes que zarpan del muelle de la marina para realizar actividades

de tours acuaticos. (Fotos 8 y 9)

Imagen 6.- Detalle e identificacion del Area 6 sefialada por PROFEPA

CARAJILLQ

PALAPA

M i
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Foto 8.- Vista del drea 6 desde el Boulevard Foto 9.- Vista del drea 6 desde la ZOFEMAT
Kukulkan. colindante con la laguna

El 4rea 5 es el muelle de la actualmente denominada Marina Sunrise, en estas
instalaciones se realiza el embarco y desembarco de pasajeros para las actividades
recreativas en la Laguna, asi como el resguardo de embarcaciones (Fotos 10 y 11). Las
instalaciones en tierra son un area de espera, una bodega, bafios, un almacén y un area

de recepcién. (Foto 11y 12)
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Imagen 7.- Detalle e identificacion del Area 5 sefialada por PROFEPA

Foto 10.- Vista de la Mari

na desde la ZOFEMAT »

"

l‘ 'l
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OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES UBICADAS EN LAS CONCESIONES 278/92Y
115/17 DE OPERADORA VARD S.A. DE C.V.

Foto 13.- Instalaciones de la Marina en la

Foto 12.- Recepcion de la Marina ZEMT

Mas adelante se hace la descripcién detallada de las actividades de cada restaurante,

bar y la marina identificados en las distintas areas.
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OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES UBICADAS EN LAS CONCESIONES 278/92 Y
115/17 DE OPERADORA VARD S.A. DE C.V.

I1.2.1 Programa de trabajo

En las instalaciones que ocupan la ZFMT y terrenos ganados a la Laguna, se
realizan actividades diversas los 365 dias del afio. Las actividades de operacién se
realizan diariamente y varian dependiendo de cada area y la funcién a desempefiar; en
tanto que las actividades de mantenimiento pueden ser de mantenimiento preventivo,
correctivo o de sustitucién de infraestructura y se realizan segun se requiera, a lo

largo del afio.

Tabla 6.- Programa de trabajo de las actividades de operacion y mantenimiento para los
restaurantes y la marina ubicados en la concesion DZF-278/92 y DGZF-115/17.82

PROGRAMA DE TRABAJO ANUAL

PERIODO: MENSUAL M1 M2 M3 M4 M5 M6 M7 M8 MA9 M10 M11 Mi2
ETAPA / ACTIVIDAD
OPERACION
Restaurantes

ADMINISTRACION Y
CONTABILIDAD
BAR

COMEDOR
COCINA
RECEPCION
COMPRAS
ALMACEN

AREA DE MESAS Y
SERVICIO

Marina

RESGUARDO DE
EMBARCACIONES
EMBARCO Y DESEMBARCO

MANTENIMIENTO
INSTALACIONES
MUELLE
ANDADORY
PPLATAFORMA

El manejo se realiza diariamente y su envio a disposicion final se realiza cada tercer
dia. Las aguas residuales se envian diariamente al sistema de drenaje sanitario. Las
emisiones a la atmdsfera provienen principalmente de las estufas y de los vehiculos
utilizados para las actividades de operacién de los establecimientos. Mas adelante se

hace la descripcion detallada de las operaciones y manejo de residuos y emisiones.
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I1.2.2.- Representacion grafica regional

La concesiones de la ZFMT DZF 278/92 y DGZF 115/17 donde se encuentran
las instalaciones de los restaurantes, bar y el acceso a la marina (areas 1, 2, 3y 6), se
localizan en el corazén de la zona hotelera de Cancun la cual esta delimitada por la
UGA-21 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del Municipio de
Benito Juarez, publicado en el Periddico Oficial 8 de marzo de 2013. Por otra parte, el
andador y plataforma de madera, asi como el muelle del restaurante (Area 4) y la Marina

(Area 5) se ubican en la UGA 25 del mismo Ordenamiento.

Imagen 8.- Macro localizacion de las instalaciones ubicadas en las concesiones de ZOFEMAT DZF
278/92 y DGZF 115/17 en el POEL BJ.

| Macrolozalizacién e, ° 4 Ny -cvenda
| Carajillo, Crab House, Marina Sunrise, Alsahar y Mun ’ N ELER CARAJILLO, CRAB HOUSE, MARINA SUNRISE, ALSAHAR & MUN
- 5 . - () UGA 21 Zona Urhana de Canciin
‘ @ UGA-24 ANP Manglares de Nichupte
@ UGA-25 Sistema Lagunar Nichupté
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OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES UBICADAS EN LAS CONCESIONES 278/92Y
115/17 DE OPERADORA VARD S.A. DE C.V.

I1.2.3.- Representacion grafica local

Las instalaciones de los restaurantes y la marina se localizan en un area
francamente urbanizada, identificada en el POEL como una de aprovechamiento
sustentable. Especificamente se localiza en el area de influencia de la Zona Hotelera de
Cancun, sobre el Boulevard Kukulkan.

Imagen 9.- Representacion Grdfica Local de las instalaciones ubicadas en las concesiones de
ZOFEMAT DZF 278/92 y DGZF 115/17.

Ubicacion grafica local

Intalaciones de las concesiones de Operadora Vard. SA. de CV.

Leyenda

® Instalaciones de las concesiones de Operadora Vard. SAde CV

El 4rea concesionada 278/92 tiene una superficie total de 2, 640.53 m?
(Imagen 4), de los cuales 1,828.158 m?2 corresponden a la Zona Federal. 2,104.23m2
Estas superficies se describen en la Resolucién No. 689/17 del Expediente: n° 53/28900
CA16275.714.1.11-502/1997 de fecha 16 de junio de 2017, mediante la cual se
modifican las bases y condiciones del titulo de concesiéon No. DZF-278/92; asi como en

la RESOLUCION 0153/2022 de la PROFEPA, todos documentos se presentan adjuntos.

La ZOFEMAT concesionada 115/17 tiene una superficie de maritimo terrestre
de 281.644 m? y ganados a la laguna de 12.409 m?, siendo un total de 294.053m?2.
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I1.2.4 Operacion y mantenimiento

11.2.4.1 Area 1y Area 4

Como se estableci6 previamente, las actividades para la operacion de los
restaurantes y bar se hacen diariamente y varian de acuerdo con el drea operativa; en
tanto que las actividades de mantenimiento se hacen en periodos variables,
dependiendo de los espacios que asi lo requieran, a lo largo del afio. En la siguiente
Tabla 3, se enlistan las actividades de operaciéon y mantenimiento con una breve

descripcién de cada una.

Tabla 7.- Descripcion general de las actividades realizadas en la Operacion y Mantenimiento del
restaurante en el drea 1
ETAPA / ACTIVIDAD DESCRIPCION
OPERACION
ADMINISTRACION Y  Se realizan actividades de oficina relacionadas con la administracién del
CONTABILIDAD restaurante y atencion a clientes.
BAR Se realizan actividades para la alimentacién (bebidas) de los clientes.
COCINA  Se realizan actividades para la preparacion de alimentos de los clientes.
RECEPCION  Se realizan actividades para recibir la mercancia necesaria.
COMPRAS Se realizan actividades para las compras de herramientas, materiales,
equipos e insumos de todas las areas para la operacion y
mantenimiento. (Alimentos, productos de limpieza de espacios e
higiene personal, productos para mantenimiento de infraestructura y
equipo, papeleria, etc.)
ALMACEN  Se realizan actividades para el almacenaje temporal de los productos
adquiridos y a ser utilizados para la operacion del bar y el restaurante.
MANTENIMIENTO
INSTALACIONES Se realizan actividades preventivas y correctivas para detectar y
corregir problemas asociados al uso de la infraestructura y
equipamiento del lugar.
MUELLE Se realizan actividades para el mantenimiento basico del muelle en el
area 4.
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Descripcion de actividades

La actividad de administracién y contabilidad implica acciones de trabajo con

personal de todas las areas para la operacion del restaurante. Sus consumos son: por
un lado, de energia eléctrica para iluminacién espacios, operaciéon de equipos de
coémputo y fotocopiadoras; y por otro lado papeleria para generaciéon de néminas,
comunicados, folleteria, reportes, etc. Los residuos generados por estas actividades
son s6lidos inorgdnicos. Para la reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de

energia, uso de focos ahorradores y reutilizacion del papel.

La actividad en el bar, consistente en la preparacién de bebidas y cocteles,
involucra consumo de energia eléctrica y agua e insumos (por ejemplo: vinos y licores,
refrescos y jugos, garnituras, servilletas, detergentes) por una parte, y por otra genera
residuos liquidos producto del lavado de cristaleria y utensilios; asi como sélidos
organicos e inorganicos. Para la reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de
energia y agua, asi como la reduccién en el uso de productos desechables y uso de
productos de limpieza organicos. Por otra parte, se realiza el proceso de separacion
de los residuos en organico e inorganico, éstos ultimos se subdividen en vidrio,

carton, PET, latas y no reciclables.

Las actividades en la cocina implican la preparacién de los alimentos para los

clientes. Se realizan consumos de gas butano, electricidad, agua e insumos (alimentos,
detergentes). Se generan residuos liquidos (agua de lavado y aceites de cocina) y
residuos soélidos organicos e inorganicos (empaques, restos de comida). Para la
reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de energia y agua, asi como la
reduccién en el uso de productos desechables y uso de productos de limpieza

organicos.

Las actividades del area de compras para la adquisicion de los materiales,
equipos e insumos utilizados por el restaurante utilizan electricidad, papeleria, agua y

productos de limpieza. Generan residuos sélidos producto de las transacciones de

31



MAN’IFESTACI(')N DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR SECTOR TURISTICO
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES UBICADAS EN LAS CONCESIONES 278/92Y
115/17 DE OPERADORA VARD S.A. DE C.V.

compra y de los empaques de los productos adquiridos, y residuos liquidos por la
limpieza del area. Para la reducciéon de residuos se promueve el uso eficiente de
energia y agua, asi como la reduccién en el uso de productos desechables y uso de

productos de limpieza organicos.

El almacén utiliza electricidad, papeleria, agua y productos de limpieza para las
actividades de deposito temporal de materiales, equipos e insumos utilizados en las
instalaciones. Las actividades generan residuos sélidos producto de los empaques de
los productos adquiridos y reportes de inventarios, asi como residuos liquidos por la
limpieza del area. Para la reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de
energia y agua, asi como la reduccién en el uso de productos desechables y uso de

productos de limpieza organicos.

Las actividades para el mantenimiento de instalaciones son aquellas realizadas

para prevenir, detectar y corregir cualquier incidencia que pudiera surgir por defectos
constructivos, por el desgaste ocasionado debido al uso de la infraestructura y
equipamiento o los necesarios para las remodelaciones al interior. Estas actividades
pueden ser de tipo preventivo (aplicado a las instalaciones hidraulicas, de gas y
eléctricas), o correctivo (actividades destinadas a corregir desperfectos, fallas o
remodelaciones en el momento en que se presentan). Estas actividades consumen
agua y energia eléctrica, asi como insumos especificos que dependen del tipo de
mantenimiento a realizar (cemento, tubos, cables, cintas, accesorios, pintura, aceites,
etc.). Estas actividades generan residuos soélidos inorganicos, de manejo especial
(baterias, restos de pintura, grasas o solventes) que son almacenados temporalmente
en contenedores especificos para después ser retirados por el prestador de servicios
autorizado, asi como residuos liquidos que se disponen a través del servicio de
drenaje sanitario municipal. Para la reduccién de residuos se promueve el uso
eficiente de energia y agua, asi como la reduccién en el uso de productos desechables

y uso de productos de limpieza organicos o de baja toxicidad.

El 4rea del muelle solo se utiliza para el esparcimiento de los clientes y disfrute
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visual de la Laguna. Su mantenimiento es preventivo y correctivo; consiste en la
revision periodica de las condiciones de este para prevenir su deterioro y sustitucion
de las partes de la infraestructura (pilotes, vigas o tablones) en caso necesario y por
seguridad. Estas actividades requieren insumos especificos que dependen del tipo de
mantenimiento a realizar (tablas o pilotes de madera, clavos o barniz, brochas y
esparadrapo). Se generan residuos sélidos inorganicos, de manejo especial, que son
almacenados temporalmente en contenedores especificos para después ser retirados

por el prestador de servicios autorizado.

11.2.4.2 Area 2

En el 4rea 2 se encuentran las instalaciones de un restaurante actualmente
denominado Al Sahar en el primer nivel y bar Miin en el 22 nivel. Todas las actividades
para la operacion del restaurante y el bar se realizan diariamente y varian de acuerdo
con el area; en tanto que las actividades de mantenimiento se hacen en periodos
variables, dependiendo de las areas que asi lo requieran, a lo largo del afio. En la
siguiente Tabla, se enlistan las actividades de operaciéon y mantenimiento con una

breve descripcién de cada una.

Tabla 6.- Descripcion general de las actividades realizadas en la Operacion y Mantenimiento del
restaurante en el drea 2
ETAPA / ACTIVIDAD DESCRIPCION
OPERACION
ADMINISTRACION Y = Se realizan actividades de oficina relacionadas con la administracién del
CONTABILIDAD restaurante y atencion a clientes.
BAR  Se realizan actividades para la alimentacién (bebidas) de los clientes.
COCINA  Se realizan actividades para la preparacion de alimentos de los clientes.
RECEPCION  Se realizan actividades para recibir la mercancia necesaria.
COMPRAS  Se realizan actividades para las compras de herramientas, materiales,
equipos e insumos de todas las areas para la operacion y
mantenimiento. (Alimentos, productos de limpieza de espacios e
higiene personal, productos para mantenimiento de infraestructura y
equipo, papeleria, etc.)
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ETAPA / ACTIVIDAD DESCRIPCION
ALMACEN  Se realizan actividades para el almacenaje temporal de los productos
adquiridos y a ser utilizados para la operacion del bar y el restaurante.
AREAS DEMESASY Se sirve los a los clientes sus alimentos y bebidas.
SERVICIO
MANTENIMIENTO
INSTALACIONES Se realizan actividades preventivas y correctivas para detectar y
corregir problemas asociados al uso de la infraestructura y
equipamiento del lugar.
ANDADOR Y PLATAFORMA Se realizan actividades para el mantenimiento basico del andador y
plataforma de madera

Descripcién de actividades

La actividad de administracién y contabilidad se genera de las acciones de
trabajo con personal de todas las areas para la operacion del restaurante. Sus
consumos son: por un lado, de energia eléctrica para iluminacién espacios, operacion
de equipos de computo y fotocopiadoras; y por otro lado papeleria para generacién de
néminas, comunicados, folleteria, reportes, etc. Los residuos generados por estas
actividades son sélidos inorganicos. Para la reducciéon de residuos se promueve el uso
eficiente de energia, uso de focos ahorradores y reutilizacion del papel.

Las actividades en el bar consisten en la preparacién de bebidas y cocteles,
involucra consumo de energia eléctrica y agua e insumos (por ejemplo: vinos y licores,
refrescos y jugos, garnituras, servilletas, detergentes) por una parte, y por otra genera
residuos liquidos producto del lavado de cristaleria y utensilios; asi como sélidos
organicos e inorganicos. Para la reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de
energia y agua, asi como la reduccién en el uso de productos desechables y uso de
productos de limpieza biodegradables. Por otra parte, se realiza el proceso de
separacion de los residuos en organico e inorganico.

Las actividades en la cocina implican la preparacién de los alimentos para los
clientes. En las actividades de la cocina se realizan consumos de gas butano,
electricidad, agua e insumos (alimentos, detergentes). Se generan residuos liquidos
(agua de lavado y aceites de cocina) y residuos soélidos organicos e inorganicos
(empaques, restos de comida). Para la reducciéon de residuos se promueve el uso
eficiente de energia y agua, asi como la reduccién en el uso de productos desechables
y uso de productos de limpieza biodegradables.
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Las actividades del area de compras consisten en la adquisicion de los
materiales, equipos e insumos para el restaurante. Utilizan electricidad, papeleria,
agua y productos de limpieza. Generan residuos sélidos producto de los empaques de
los productos adquiridos, y residuos liquidos por la limpieza del area. Para la
reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de energia y agua, asi como la
reduccién en el uso de productos desechables y uso de productos de limpieza
biodegradables.

El almacén utiliza electricidad, papeleria, agua y productos de limpieza para las
actividades de deposito temporal de materiales, equipos e insumos utilizados en las
instalaciones. Las actividades generan residuos sélidos producto de los empaques de
los productos adquiridos y reportes de inventarios, asi como residuos liquidos por la
limpieza del area. Para la reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de
energia y agua, asi como la reduccién en el uso de productos desechables y uso de
productos de limpieza biodegradables.

El area de mesas y servicio es donde los clientes consumen sus alimentos. Aqui
es el espacio donde ellos disfrutan de la gastronomia que ofrece el restaurante. Los
desechos que aqui se producen se envian a la cocina para su disposiciéon con los
residuos de alimentos.

Las actividades para el mantenimiento de instalaciones son aquellas realizadas
para detectar y corregir los defectos que surjan por defectos constructivos o por el uso
de la infraestructura y equipamiento. Estas actividades pueden ser de tipo preventivo
(aplicado a las instalaciones hidraulicas, de gas y eléctricas), o correctivo (actividades
destinadas a corregir desperfectos o fallas en el momento en que se presentan), asi
como reparaciones o remodelaciones menores. Estas actividades consumen agua y
energia eléctrica, asi como insumos especificos que dependen del tipo de
mantenimiento a realizar (cemento, tubos, cables, cintas, accesorios, pintura, aceites,
etc.). Se generan residuos so6lidos inorganicos, de manejo especial (baterias, restos de
pintura, grasas o solventes), y residuos liquidos, que son almacenados temporalmente
en contenedores especificos para después ser retirados por el prestador de servicios
autorizado. Para la reduccion de residuos se promueve el uso eficiente de energia y
agua, asf como la reduccién en el uso de productos desechables y uso de productos de
limpieza biodegradables o de baja toxicidad.

El area del andador y plataforma de madera descrito en la resolucién de
PROFEPA, solo se utiliza para que los clientes puedan disfrutar la vista de la Laguna.
Su mantenimiento es preventivo y correctivo. Consiste en la revision periddica de las

35



MAN’IFESTACI(')N DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR SECTOR TURISTICO
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES UBICADAS EN LAS CONCESIONES 278/92Y
115/17 DE OPERADORA VARD S.A. DE C.V.

condiciones de este para prevenir su deterioro y sustituciéon de los elementos de
madera (pilotes, vigas o tablones). Estas actividades requieren insumos especificos
que dependen del tipo de mantenimiento a realizar (madera, clavos o barniz, brochas
y esparadrapo). Se generan residuos sélidos inorganicos de manejo especial, que son
almacenados temporalmente en contenedores especificos para después ser retirados
por el prestador de servicios autorizado.

Foto 14. — Areas de la cocina
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11.2.4.3 Area 3

Las actividades para la operaciéon del restaurante se hacen diariamente y
varian de acuerdo con el espacio. Con respecto a las actividades de mantenimiento se
hacen en periodos variables, dependiendo de las dreas que asi lo requieran, a lo largo
del afio. En la siguiente Tabla 6, se enlistan las actividades de operaciéon y

mantenimiento con una breve descripcion de cada una.

Tabla 8.- Descripcidén general de las actividades realizadas en el Area 3
ETAPA / ACTIVIDAD DESCRIPCION
OPERACION
ADMINISTRACION Y = Se realizan actividades de oficina relacionadas con la administracién del
CONTABILIDAD restaurante y atencion a clientes
BAR  Se realizan actividades para la alimentacidn (bebidas) de los clientes
COCINA  Se realizan actividades para la preparacion de alimentos de los clientes
RECEPCION  Se realizan actividades para recibir la mercancia necesaria.
COMPRAS Se realizan actividades para las compras de herramientas, materiales,
equipos e insumos de todas las areas para la operacién y mantenimiento.
(Alimentos, productos de limpieza de espacios e higiene personal, productos
para mantenimiento de infraestructura y equipo, papeleria, etc.)
ALMACEN Se realizan actividades para el almacenaje temporal de los productos
adquiridos y a ser utilizados para la operacion del bar y el restaurante.
MANTENIMIENTO
INSTALACIONES Se realizan actividades preventivas y correctivas para detectar y corregir
problemas asociados al uso de la infraestructura y equipamiento del lugar.

Descripcion de actividades

La actividad de administracién y contabilidad implica acciones de trabajo con

personal de todas las dreas para la operacién del restaurante. Sus consumos son: por
un lado, de energia eléctrica para iluminacién espacios, operaciéon de equipos de
coémputo y fotocopiadoras; y por otro lado papeleria para generaciéon de néminas,
comunicados, folleteria, reportes, etc. Los residuos generados por estas actividades
son s6lidos inorgdnicos. Para la reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de

energia, uso de focos ahorradores y reutilizacion del papel.
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La actividad en el bar, consistente en la preparaciéon de bebidas y cocteles,
involucra consumo de energia eléctrica y agua e insumos (por ejemplo: vinos y licores,
refrescos y jugos, garnituras, servilletas, detergentes) por una parte, y por otra genera
residuos liquidos producto del lavado de cristaleria y utensilios; asi como sélidos
organicos e inorganicos. Para la reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de
energia y agua, asi como la reduccién en el uso de productos desechables y uso de
productos de limpieza organicos. Por otra parte, se realiza el proceso de separacion
de los residuos en organico e inorganico, éstos ultimos se subdividen en vidrio,

carton, PET, latas y no reciclables.

Las actividades en la cocina implican la preparacién de los alimentos para los

clientes. En las actividades de la cocina se realizan consumos de gas butano,
electricidad, agua e insumos (alimentos, detergentes). Se generan residuos liquidos
(agua de lavado y aceites de cocina) y residuos soélidos organicos e inorganicos
(empaques, restos de comida). Para la reducciéon de residuos se promueve el uso
eficiente de energia y agua, asi como la reduccién en el uso de productos desechables

y uso de productos de limpieza organicos.

Las actividades del area de compras para la adquisicion de los materiales,
equipos e insumos utilizados por el restaurante utilizan electricidad, papeleria, agua y
productos de limpieza. Generan residuos sélidos producto de las transacciones de
compra y de los empaques de los productos adquiridos, y residuos liquidos por la
limpieza del area. Para la reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de
energia y agua, asi como la reduccién en el uso de productos desechables y uso de

productos de limpieza organicos.

El almacén utiliza electricidad, papeleria, agua y productos de limpieza para las
actividades de deposito temporal de materiales, equipos e insumos utilizados en las
instalaciones. Las actividades generan residuos sélidos producto de los empaques de
los productos adquiridos y reportes de inventarios, asi como residuos liquidos por la

limpieza del area. Para la reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de
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energia y agua, asi como la reduccién en el uso de productos desechables y uso de

productos de limpieza organicos.

Las actividades para el mantenimiento de instalaciones son aquellas realizadas

para prevenir, detectar y corregir cualquier incidencia que pudiera surgir por defectos
constructivos, por el desgaste ocasionado debido al uso de la infraestructura y
equipamiento o los necesarios para las remodelaciones al interior. Estas actividades
pueden ser de tipo preventivo (aplicado a las instalaciones hidraulicas, de gas y
eléctricas), o correctivo (actividades destinadas a corregir desperfectos, fallas o
remodelaciones en el momento en que se presentan). Implican consumo de agua y
energia eléctrica, asi como insumos especificos que dependen del tipo de
mantenimiento a realizar (cemento, tubos, cables, cintas, accesorios, pintura, aceites,
etc.), y generan residuos sélidos inorganicos, de manejo especial (baterias, restos de
pintura, grasas o solventes) que son almacenados temporalmente en contenedores
especificos para después ser retirados por el prestador de servicios autorizado, asi
como residuos liquidos que son dispuestos a través del servicio de drenaje sanitario
municipal. Para la reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de energia y
agua, asi como la reduccién en el uso de productos desechables y uso de productos de

limpieza organicos o de baja toxicidad.

Imagen 10.- Separacion de residuos, drea de refrigeracion del almacén y cuarto frio de RSU
compartido.
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11.2.4.4 Area 5 y Area 6

En el Area 5 se encuentran las instalaciones del muelle de la Marina Sunrise, que
consiste en un area de resguardo de Yates, waverunners y lanchas de uso personal de
los concesionarios y para la operacién de actividades turisticas a través de
prestadores de servicios, los cuales son “Jungle tours” y “Lord of the reef tours”. En el
Area 6 se ubica la rampa de acceso a lalagunay a las instalaciones de la Marina.

Jungle Tours Tiene cuatro turnos 9:00, 11:00, 13:00 y 15:00, para los paseos en la
laguna Nichupté. Dura dos horas el tour y la ruta empieza por el puente Nizuc y cruzan
al mar abierto para actividades de snorkeling.

Lord of the reef por el momento tiene actividades suspendidas ya que sus
embarcaciones estan en mantenimiento (en un sitio especializado). En sus
operaciones toma la misma ruta de Jungle Tours es decir, pasan por el puente Nizuc
luego al mar abierto dénde se la realiza la actividad de snorkeling. Lord of the reef
maneja tres turnos 9:00 am, 12:00 p.m.y 15: 00 p.m. y la duracién es de tres horas.

Ambos tours llevan de 1-14 pasajeros para lo cual se establece que la tripulacién esta
conformada de un guia por cada ocho pasajeros, lo cual implica que a partir de nueve
pasajeros tendran dos guias como parte de la tripulacion. Para poder realizar estos
tours de manera permanente utilizan seis lanchas, cuatro packs y una lancha de guia.
Es importante resaltar que no se realizan mantenimiento de las lanchas, yates o
waverunners en la marina.

Tabla 9.- Descripcion general de las actividades realizadas en la Operacion y Mantenimiento de la
Marina en el Area 5

ETAPA / ACTIVIDAD DESCRIPCION
OPERACION

ADMINISTRACION Y = Se realizan actividades de oficina relacionadas con la administracién de

CONTROL la marina.
TOURS ACUATICOS ' Se realizan tours por la laguna Nichupté.
MANTENIMIENTO
MUELLE Se realizan actividades para el mantenimiento basico del muelle en el
area 4

La actividad de administracién y contabilidad implica acciones de trabajo para

la operacion de la marina. Sus consumos son: por un lado, de energia eléctrica para

iluminacién y operaciéon de equipo de cémputo; y por otro lado papeleria para
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comunicados, folleteria, reportes, etc. Los residuos generados por estas actividades
son s6lidos inorgdnicos. Para la reduccién de residuos se promueve el uso eficiente de

energia y reutilizacion del papel.

Las actividades realizadas de tours acudticos consisten en llevar a cabo paseos

guiados por la laguna de Nichupté y el Mar Caribe. Se emplean lanchas para realizar

los tours segln lo descrito previamente. Se hace énfasis en que no se realiza ningin
tipo de mantenimiento de estas en el lugar.

Las actividades para el mantenimiento del muelle son principalmente de tipo
preventivo y consiste en la revision periddica de las condiciones de este para prevenir
su deterioro. Estas actividades requieren insumos especificos que dependen del tipo
de mantenimiento a realizar (barniz, brochas, esparadrapo). Se generan residuos
solidos inorganicos, de manejo especial, que son almacenados temporalmente en
contenedores especificos para después ser retirados por el prestador de servicios

autorizado.

I1.2.5 Residuos

11.2.5.1. Area 1y Area 4

Los residuos sélidos generados en la operacién y mantenimiento del
restaurante provienen de todas las areas y actividades. En su mayoria se disponen a
través del servicio publico municipal o con empresas especializadas de reciclaje. Como
parte de la Politica de Administracién Ambiental del establecimiento se promueve la
reduccién en la generaciéon de residuos sélidos a través de distintas estrategias de
manejo como son:

e Separacion de desechos so6lidos en organicos, inorganicos y reciclables. Los

residuos reciclables (envases PET/plasticos, latas, vidrios) son canalizados a

un centro de acopio. Los residuos no reciclables se disponen a través de
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sistema de recoleccién urbano. Los residuos de manejo especial son
almacenados temporalmente para su disposiciéon a través de un servicio
especializado.

e Se evita el uso de productos desechables a menos que el cliente lo requiera. En
cumplimiento de la Ley para la Prevencién y la Gestién Integral de Residuos del
Estado de Quintana Roo.

e Compras responsables de productos biodegradables o de baja toxicidad,
reciclados o reciclables y de poco embalaje.

e La operacion general de descargas referente a las aguas residuales se realiza
mediante un sistema de trampa de grasa, eliminando esta condiciéon de flujo,
que esta ligado con las redes de drenaje sanitario.

e Por otra parte, se promueve la reduccién en la generacion de residuos liquidos
a través de distintas estrategias de manejo como son:

e practicas de ahorro de agua en las labores de limpieza.

e Lalimpieza de las areas se hace con cubetas en lugar de mangueras.

e Se utilizan productos de limpieza biodegradables o de baja toxicidad.

e Las grasas y aceites usados de cocina son separados y canalizados con

una empresa especializada para su disposicion final (sale cada 4-5 dias).

Las emisiones a la atmosfera son minimas (102.3 tCOe) y localizadas en las
estufas de forma directa y por consumo eléctrico de forma indirecta. Para reducir el
impacto de las misiones producidas por ambas las fuentes, se cuenta con iluminacién
ahorradora, se tiene habitos de reducciéon de consumo energético como apagado de
luces y aires en espacios no comunes, en tanto que el uso de las estufas es solo en los
casos de preparacién de alimentos.

El calculo de emisiones se realiz6 utilizando la Calculadora de Emisiones para
el Registro Nacional de Emisiones. Cabe destacar que el sector restaurantero NO se
encuentra entre los obligados a reportar sus emisiones, ya que los sectores obligados

son los que excedan las 25,000 tCO,e (toneladas de CO, equivalente).
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- Calculadora de emisiones para el Registro Nacional de Emisiones
MEDIO AMBIENTE = ree Mzo.
2022 E10FE .
[ e Mayn Tus emisiones anuales son: 102,30 tco,e/afo
NOTA:
El resultado de emisiones es indicative. La entregars mis i las emi: reales en la medida en que el usuario ingrese informacién completa y verdadera. Puede
servir como para inar si el sujeto © no el umbral de registro. En ningUn caso sustituye la estimacién de emisianes que deben realizar los Establecimientos
Sujetos a Reporte y no se debe usar como resultado final de sus emisk les, esta esun de apoyo. La suma de las emisiones puede no coincidir con el resultado pareial, por
el redondeo de cifras.
1.- Selecciona el sector, subsector y actividad 2.- Ingresa el dato de actividad en las unidades solicitadas
Fuente de GEI C CH, N;O
Sector Subsector Actividad i i Dato de Unidad 0 . .
Emisién [tCOe] [tCO,] [tCH,] [tN,O]

Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

El restaurante cuenta con acceso a todos los servicios urbanos: drenaje

sanitario, servicio publico municipal de recoja y disposicién final de basura, drenaje

pluvial y empresas de reciclaje y centros de acopio de residuos especiales. Al interior

del establecimiento se cuenta con contenedores suficientes para el resguardo

temporal de los residuos. Se cuenta con una camara acondicionada para el

almacenamiento temporal de los residuos organicos y un espacio aislado para los

residuos inorganicos y reciclables. (Fotos 9 a 11)
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Foto 16.- Cuarto frio y drea de almacenamiento temporal de residuos del restaurante en el Area 1
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Foto 18.- Contenedores de residuos en el drea de bar

ORGANICA

11.2.5.2. Area 2

En la operacién y mantenimiento de las instalaciones, los residuos solidos
generados son de todas las areas y actividades que se realizan y se disponen a través
del servicio publico municipal o con empresas especializadas de reciclaje. Como parte
las politicas de operacion del establecimiento se promueve la reduccién en la
generacion de residuos solidos a través de distintas estrategias de manejo ambiental
como son:

e Separacion de desechos so6lidos en organicos, inorganicos y reciclables. Los

residuos de manejo especial son almacenados temporalmente para su
disposicion a través de un servicio especializado.
e En cumplimiento de la Ley para la Prevencidn y la Gestion Integral de Residuos
del Estado de Quintana Roo, se adoptan medidas como son:
0 Compras responsables de productos biodegradables o de baja toxicidad,
reciclados o reciclables y de poco embalaje.
0 Reduccidn en el uso de desechables.
e Se promueve la reduccién en la generaciéon de residuos liquidos a través de

distintas estrategias de manejo como son:
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e practicas de ahorro de agua en las labores de limpieza.
e Uso de productos de limpieza biodegradables o de baja toxicidad.
e Separacion de aceites usados que son canalizados con una empresa

especializada para su disposicidn final (sale cada 4-5 dias)

Las emisiones a la atmosfera son minimas (92.29 tCO.e) y localizadas en las
estufas de forma directa y por consumo eléctrico de forma indirecta. Para reducir el
impacto de las misiones producidas por ambas las fuentes, se cuenta con iluminacién
ahorradora, se tiene habitos de reducciéon de consumo energético como apagado de
luces y aires en espacios no comunes, en tanto que el uso de las estufas es solo en los
casos de preparacién de alimentos.

El calculo de emisiones se realiz6 utilizando la Calculadora de Emisiones para
el Registro Nacional de Emisiones. Cabe destacar que el sector restaurantero NO se
encuentra entre los obligados a reportar sus emisiones, ya que los sectores obligados
son los que excedan las 25,000 tCO,e (toneladas de CO, equivalente).

-~ Calculadora de emisiones para el Registro Nacional de Emisiones
MEDIO AMBIENTE \§"' A{@ZPIWE'S’

“Magon  Tys emisiones anuales son: tCO,e/afio

NOTA:

El resultado de emisiones es indicativo. La calculadora entregara resultados mas aproximados a las emisiones reales en |a medida en que el usuario ingrese Informacion completa y

verdadera. Puede servir como herramienta orientadora para determinar si el sujeto sobrepasa o no el umbral de registro. En Mingin caso sustituye la estimacion de emisiones que deben
realizer los Establecimientos Sujetos a Reporte y no se debe usar como resultado final de sus emisiones anuales, esta calculadora es un instrumenta de apoyo. La surma de las emisiones puede
con el resultado parcial, por el redondeo de cifras.

1.- Selecciona el sector, subsector y actividad REINICIAR

sect Sihoact — Fuente de _— Dato de Unidaq | EMmisiones GEI [ Emisiones CO [ Emisiones CH [ Emisiones N,O
ector ubsector Ctiviaa 4 nstrucciones nida:
Emisién Actividad [tCO€] [tCO, [tCHa] [tNO]
Trgrese 1a el ect 1ol dad
o (4 o |CONSUMida al afio en M
Energia Energia_eléctrica  |Consumo_energia el éctrica nsumo_energia el | nora- el Factor de 114 wh 48.22

éctrica .
Eni si 6n enpl eado es

0.527 t O® / MM

Reducci 6n_en_| a_f uent e_separa
ci 6n_reut i zaci on_reci cl aj e_
Resi duos_Sol i dos_Urb copr ocesani ent o_trat ani ent o_a

Ra6. Uni canente

No i ngrese i nf ormaci on,
reporta consumo

remitase al sector

Resi duos - ener géti co - R0l N
anos copi 0_al nacenart ento_transpor {21287 C Energia” y
te_y_disposi i 6n_final_de_res (10192 ¥ *Transport e”
i duos
Energia Energia_térnica Procesos_t érmi cos Gas i cuado_PT Ingrese el ;consump 26,712 | 4,07 44.03 0.00 0.00

anual de gas en litros

Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

La instalacién cuenta con acceso a todos los servicios urbanos: drenaje
sanitario, servicio publico municipal de recoja y disposicién final de basura, drenaje
pluvial y empresas de reciclaje y centros de acopio de residuos especiales. Ademas,
poseen contenedores suficientes para el resguardo temporal de los residuos y cuenta
con cuarto frio para el almacenamiento temporal de los residuos. (Fotos 21y 22)
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Foto 19.- Contenedores de residuos

11.2.5.3. Area 3

Los residuos sélidos generados en la operacién y mantenimiento del
restaurante en el Area 3, actualmente Crab House, provienen de todas las areas y
actividades. En su mayoria se disponen a través del servicio puiblico municipal o con
empresas especializadas de reciclaje. En su operacién se promueve la reduccion en la

generacion de residuos sdélidos a través de distintas estrategias de manejo como son:
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e Separacion de desechos so6lidos en organicos, inorganicos y reciclables. Los
residuos reciclables (envases PET/plasticos, cartén, aluminio y cristal) son
canalizados a una empresa especializada en conjunto con el restaurante
contiguo ubicado en la concesién 115/17.

e Se evita el uso de productos desechables, a menos que el cliente lo requiera.

o Compras responsables de productos biodegradables o de baja toxicidad,

En lo que se refiere a los residuos liquidos, esos pueden ser agua resultado de
la limpieza de las diferentes areas, actividades de lavado y aceites. Toda el agua
residual se dispone a través del sistema de drenaje sanitario, el cual esta conectado a
la Planta de Tratamiento de Aguas Negras de la CAPA.

Las emisiones a la atmosfera son minimas (92.29 tCO.e) y localizadas en las
estufas de forma directa y por consumo eléctrico de forma indirecta. Para reducir el
impacto de las misiones producidas por ambas las fuentes, se cuenta con iluminacién
ahorradora, se tiene habitos de reducciéon de consumo energético como apagado de
luces y aires en espacios no comunes, en tanto que el uso de las estufas es solo en los

casos de preparacién de alimentos.

- Calculadora de emisiones para el Registro Nacional de Emisiones Version 8.0
MEDIO AMBIENTE § 2022 1% . Mzo.2022
S Tus emisiones anuales son: tCO,e/afo

NOTA:

El resultado de emisiones es Indicativo. La entregars més ! alas emisiones reales en la medida en que el usuario ingrese informacién completa y verdadera. Puede
servir como s para inar si el sujeto sobrepasa o no el umbral de registro. En ningln caso sustituye la estimacién de emisiones que deben realizar los Establecimientos
Sujetos a Reporte y no se debe usar como resultado final de sus emisiones anuales, esta calculadora es un Instrumento de apoyo. La suma de las emisiones puede no coincidir con el resultado parcial, por
el redondeo de cifras.

1.- Selecciona el sector, subsector y actividad 2.- Ingresa el dato de actividad en las unidades solicitadas REINICIAR

z Fuente de : i
Sector Subsector Actividad Emisién Instrucciones Dato de Actividad: Unidad

GEI isi co, | CH, N,O

[tcOze] [tco;] [tcH] [tN;0)

El calculo de emisiones se realiz6 utilizando la Calculadora de Emisiones para
el Registro Nacional de Emisiones y datos proporcionados de consumos de gas lp. y

electricidad. Cabe destacar que el sector restaurantero NO se encuentra entre los
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obligados a reportar sus emisiones, ya que los sectores obligados son los que excedan

las 25,000 tCO,e (toneladas de CO, equivalente).

Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Las instalaciones cuentan con acceso a todos los servicios urbanos: drenaje
sanitario, servicio publico municipal de recoja y disposicién final de basura, drenaje
pluvial y empresas de reciclaje y centros de acopio de residuos especiales. Estos
servicios son suficientes para cubrir las demandas presentes y futuras del
establecimiento. Al interior del establecimiento se cuenta con contenedores
suficientes para el resguardo temporal de los residuos. Se cuenta con una cdmara
acondicionada para el almacenamiento temporal de los residuos organicos y un

espacio aislado para los residuos inorganicos y reciclables. (Fotos 12 y 13)

Foto 21.- Contenedores de residuos en el bar del restaurante
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Foto 22.- Contenedores de residuos en la cocina y en el drea de control de almacén

Foto 23.- Cuarto frio para almacenamiento temporal de residuos compartido con el restaurante
contiguo.

11.2.5.4. Area 5 y Area 6
Los residuos sélidos generados en la operacién y mantenimiento de la marina

se generan Unicamente en la parte administrativa, mismos que se disponen a través

del servicio publico municipal junto con los inorganicos del restaurante Crab House.
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Algunas estrategias que emplean para asegurar fomentar el cuidado del medio
ambiente son la sensibilizacién de los clientes sobre la importancia del sistema
ambiental de la region. Cabe recalcar que no se realiza mantenimiento de las
embarcaciones en el sitio para no generar impactos dentro ni alrededor de la
laguna. En lo que se refiere a los residuos liquidos, estos pueden ser agua resultado
de la limpieza de las diferentes areas y uso del bafio. Toda el agua residual se dispone
a través del sistema de drenaje, el cual estd conectado a la Planta de Tratamiento de
Aguas Negras municipal.

Las emisiones a la atmdsfera son minimas y asociadas a la combustién de los
motores de las lanchas, por lo que no se realiza como punto fijo en el sitio ni es
constante. Para reducir el impacto de las emisiones producidas por los motores de las

lanchas, se les da servicio de mantenimiento periddico programado.

Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

La marina cuenta con acceso a todos los servicios urbanos: drenaje sanitario
conectado, servicio publico municipal de recoja y disposicién final de basura. Estos
servicios son suficientes para cubrir las demandas presentes y futuras de la marina.

Foto 24.- Contenedor de residuos a la vista del publico en la recepcion de la Marina.
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Esta manifestacién de impacto ambiental se presenta en atencién a la RESOLUCION
0153/2022 de la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA), que
indica en el RESUELVE TERCERO que:

“...deberd dar cumplimiento a las medidas correctivas ordenadas en el considerando
VII...”, mismo que en la medida correctiva TRES establece que “en caso de tener interés
en la continuidad y permanencia de las obras adicionales descritas [...] deberd sujetarlas
al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental a fin de obtener [...] la autorizacion
en materia de impacto ambiental para la operacién de las mismas...”

Cabe mencionar que el RESOLUTIVO indica que se refiere al “...proyecto denominado
“Ampliacién Marina Sunrise”, ubicado en los terrenos ganados a la laguna y zona federal
maritimo terrestre, localizado a la altura del kilometro 14+810 hasta el 14+860 del

Boulevard Kukulkdn...”. En este sentido es importante aclarar que dicho RESOLUTIVO

hace referencia a instalaciones ubicadas en DOS concesiones diferentes otorgadas al
mismo promovente, por lo que, de las seis areas, las que corresponden a la concesion

DZF-278/92, son el Area 1, Area 3, Area 4, Area 5 y Area 6, que corresponden a un
restaurante, un restaurante, un muelle, una marina y una rampa de acceso
respectivamente. Por otro lado la que corresponde a la concesién DGZF-115/17, es el
Area 2 que corresponde a un restaurante, bar en segundo nivel y un andador piloteado
en la laguna, respectivamente.

A continuacion, se presenta la vinculacion legal de la operacién y mantenimiento de las
instalaciones arriba citadas con los diferentes instrumentos de regulacién ambiental y
de uso de suelo aplicables.
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III.1.- Los Planes de Ordenamiento Ecolégico del Territorio (POET)

El predio donde se ubica el proyecto se encuentra en una regiéon ordenada por el
instrumento de ordenamiento territorial denominado Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio Benito Juarez (POEL BJ), especificamente las concesiones
de la ZFMT DZF 278/92 y DGZF 115/17 donde se encuentran las instalaciones de los
restaurantes, bar y el acceso ala marina (areas 1, 2, 3 y 6), se localizan en el corazén de
la zona hotelera de Canctn la cual est4 delimitada por la UGA-21 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del Municipio de Benito Juarez, publicado en el
Periodico Oficial 8 de marzo de 2013. Por otra parte, el andador y plataforma de
madera, asi como el muelle del restaurante (Area 4) y la Marina (Area 5) se ubican en

la UGA 25 del mismo Ordenamiento.

Imagen 1.- Ubicacién del predio del proyecto en el POEL B]J
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El objetivo del POEL BJ es apoyar el desarrollo turistico e infraestructura de servicios
congruentes a la politica ambiental que permita la permanencia de sus recursos
naturales y al mismo tiempo permita su aprovechamiento de manera sustentable.

En las siguientes imagenes se presentan los aspectos relevantes de las fichas técnicas
de las UGAS 21 y 25 aplicables para la operacién y mantenimiento de las instalaciones
y actividades sujetas a evaluacion.

Imagen 2.- Ficha de identificacién y usos de suelo establecidos para la UGA 21 en el POEL BjJ.

L & SEMA

QUINTANA ROO e SECRETARIA DE ECOLOGIA
G5 IMRO DLLILTAIO OPGR‘TUHPD#DL Y MEDIO AMBIENTE

UGA 21 — ZONA URBANA DE CANCUN.

W-mee

Superficie: Politica Ambiental:

34,937.17ha Aprovechamiento Sustentable
Criterios de Delimitacion:
Esta UGA se delimité con base en la poligonal del Centro de Poblacién establecida en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juarez (PMDUS
BJ), el cual ha sido aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26
de diciembre de 2012 y en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.

Parametros de aprovechamiento:
* Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Usos Compatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
Usos Incompatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
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Imagen 3.- Ficha de identificacién y usos de suelo establecidos para la UGA 25 en el POEL B]J.
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UGA 25 - SISTEMA LAGUNAR NICHUPTE.

Superficie: Politica Ambiental:
4042 58 ha Consarvacion

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

Aunque por ser cuerpo lagunar no presenta poblacion ni redes viales, esta zona representa un
importante componente de la economia local, ya que la gran mayoria de las embarcaciones
particulares y de marinas turisticas realizan recorridos por este cuerpo lagunar. Ademas existen
una gran cantidad de hoteles, restaurantes y/o marinas, ademas de casas y muelle particulares,
que colindan con la laguna y hacen algun tipo de aprovechamiento; desde el paisaje hasta los
recorridos lagunares y hasta la construccién sobre el cuerpo de agua, utilizando pilotes

Recursos y Procesos Prioritarios:

Cuerpo de agua, Biodiversidad y Paisaje

Regulaciones:

Se remite a la competencia federal por mandato constitucional (Art. 27) y por mandato
legal (Ley de Aguas Nacionales), asi como también se reconoce el poligono y superficie de
esta UGA como parte del territorio municipal de Benito Juarez, Quintana Roo, de
conformidad con la Constitucién Local (Art. 128)

De lo anterior se evidencia que el Proyecto es congruente y compatible con la Politica y
los Usos Compatible para la UGA-21 y la UGA 25 donde se localizan. De acuerdo con el
POEL, aplican criterios generales (Tabla 1) y especificos (Tablas 2 y 3) de regulacién
ecologica, mismos que se transcriben y analizan en funcién del cumplimiento de la
ubicacion de cada proyecto, a continuacién:
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Tabla 1. Analisis del cumplimiento de los establecimientos a los criterios generales del POEL B]J.

CLAVE

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL PROY

CG-01

En el tratamiento de plagas y enfermedades de
plantas en cultivos, jardines, areas de
reforestacion y de manejo de la vegetacion nativa
deben emplearse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se
desea controlar, asi como los fertilizantes que sean
preferentemente organicos y que estén publicados
en el catilogo vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

En las instalaciones solo se encuentr
en jardineras, en las que, por las ca
de los establecimientos, no se h
plaguicidas, fertilizantes o sustan
Por normatividad de salud, -
fumigaciones periédicas a trav
especialista en la materia, se
comprobantes.

CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa empleen
agroquimicos de manera rutinaria e intensiva,
deberan elaborar un programa de monitoreo de la
calidad del agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la contaminacion
del recurso. Los resultados del Monitoreo se
incorporaran a la bitacora ambiental.

No se hace uso de agroquimicos o
sustancia quimica de manera
intensiva en las instalaciones.
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CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal
que favorece la captacién de agua y la conservacion
de los suelos, la superficie del predio sin
vegetacion que no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con
especies nativas propias del habitat que haya sido
afectado.

No se cuenta con areas verd
instalaciones, ya que las mismas i
abarcan toda la superficie, no se cuer
de conservacion, lo cual forma p
motivos de la sancién de PROFEP/
con zonas ajardinadas al fren
instalaciones que cuentan con veget:
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CLAVE

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL PROY

De igual forma se propone un p
restauracion de Manglar, misn
encuentra en tramite con la Direcci
Peninsula de Yucatan y Caribe Me:
CONANP, cuyo oficio se tramite se ac

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se
debera separar el drenaje pluvial del drenaje
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al
paso a través de un decantador para separar
solidos no disueltos, podra ser empleado para la
captacidon en cisternas, dispuesto en areas con
jardines o en las areas con vegetacién nativa
remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados, asi como de
talleres mecanicos debera contar con sistemas de
retencion de grasas y aceites.

El proyecto no es un nuevo p
desarrollo urbano. Los establecimie
su drenaje pluvial separado ¢
sanitario, con las caracteristicas cor
el criterio, conectados a los sistemas
y a los que se les da mantenimientc
periddico para evitar asolvamiento.
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CLAVE

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL PROY

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el
articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién
juridica que la sustituya.

Esta manifestacion se presenta para
y mantenimiento de instalaciones |
construidas a la publicacién del de
LEEPAQROO (junio 2001),y por n
resolutivo de un procedimiento d
para la regularizaciéon en la o
mantenimiento de las instalaciones
sin autorizacion. Al ocupar practican
huella de la concesién, no se cur
criterio, por lo que se propone un
restauracion de Manglar, misn
encuentra en tramite con la Direcci
Peninsula de Yucatan y Caribe Me:
CONANP, cuyo oficio se tramite se ac

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se
deberan agrupar las areas de aprovechamiento
preferentemente en areas “sin vegetacion
aparente” y mantener la continuidad de las areas
con vegetacion natural. Paralo cual, el promovente
debera presentar un estudio de zonificacion
ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura planteada por el proyecto,
utilizando preferentemente las areas perturbadas
por usos previos o con vegetacién secundaria o
acahual.

Esta manifestacion se presenta para
y mantenimiento de instalaciones |
construidas y por mandato de un r
un procedimiento de PROFEP/
operacion y mantenimiento. Al no tr
proyecto en construccion el criter
aplicable. Sin embargo, el pror
compromete a cuidar de la ve;
humedal que crezca en las inmedia
concesion otorgada y se propone u
de restauracion de Manglar, mis
encuentra en tramite con la Direcci
Peninsula de Yucatan y Caribe Me:
CONANP, cuyo oficio se tramite se ac
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CLAVE

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL PROY

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda llevar a
cabo la construccion de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construcciéon que pudiera
interrumpir la conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor (pasos
inferiores) a cada 50 metros, con excepcion de
areas urbanas.

El proyecto no pretende construir
bardas que interrumpan la
sistémica, al tratarse de instal
operacion. De igual forma al encon
zona urbana de Cancin (zona Hotel
la excepcion del criterio. Los
encuentran piloteados por lo
interrumpen la conectividad ecosis
laguna.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables, petenes,
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes
en los predios deberan ser incorporados a las areas
de conservacion.

Esta manifestacion se presenta para
y mantenimiento de instalaciones |
construidas y por mandato de un r
un procedimiento de PROFEP/
operaciéon y mantenimiento. Sin
promovente se compromete a Cci
vegetacion de humedal que cre
inmediaciones de la concesién ot
propone un programa de resta
Manglar, mismo que se encuentra en
la Direccién Regional Peninsula d
Caribe Mexicano de la CONANP, cu
tramite se adjunta.

CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberan
ocupar el porcentaje de aprovechamiento o
desmonte correspondiente para la UGA en la que
se encuentre, y ubicarse en la parte central del
predio, en forma perpendicular a la carretera
principal. Las areas que no sean intervenidas no
podran ser cercadas o bardeadas y deberan
ubicarse preferentemente a lo largo del perimetro
del predio en condiciones naturales y no podran
ser desarrolladas en futuras ampliaciones

El proyecto se encuentra en una UGA
lo que el criterio no le es aplicabl
respecta a los muelles no se encuent:
o bardeados.
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CLAVE

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL PROY

CG-10

Sélo se permite la apertura de nuevos caminos de
acceso para actividades relacionadas a los usos
compatibles, asi como aquellos relacionados con el
establecimiento de redes de distribucién de
servicios basicos necesarios para la poblacién.

EL proyecto no necesit6 apertura
caminos por ende este criterio no es

CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada
predio debera estar acorde a cada uso compatible
y no debera exceder el porcentaje establecido en el
lineamiento ecoldégico de la UGA, aplicando el
principio de equidad y proporcionalidad

Esta manifestacion se presenta para
y mantenimiento de instalaciones |
construidas y por mandato de un r
un procedimiento de PROFEPA. Al n
un proyecto en construccion el crit
aplicable.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo
compatibles en el mismo predio, los porcentajes de
desmonte asignados a cada uno de ellos solo seran
acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido
en el lineamiento ecolégico.

Esta manifestacion se presenta para
y mantenimiento de instalaciones }
construidas y por mandato de un r
un procedimiento de PROFEPA. Al n
un proyecto en construccion el crit
aplicable.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad,
se debera de ejecutar un programa de rescate de
flora y fauna.

Esta manifestacion se presenta para
y mantenimiento de instalaciones |
construidas y por mandato de un r
un procedimiento de PROFEPA. Al n
un proyecto en construccion el crit
aplicable.

CG-14

En los predios donde no exista cobertura arboérea,
o en el caso que exista una superficie mayor
desmontada a la sefialada para la unidad de
gestion ambiental ya sea por causas naturales y/o
usos previos, el proyecto sélo podra ocupar la
superficie maxima de aprovechamiento que se
indica para la unidad de gestién ambiental y la
actividad compatible que pretenda desarrollarse.

Esta manifestacion se presenta para
y mantenimiento de instalaciones |
construidas y por mandato de un r
un procedimiento de PROFEPA, m
que fue multado.

~10 ~
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CLAVE

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL PROY

CG-15

En los ecosistemas forestales deberdn eliminarse
los ejemplares de especies exo6ticas considerados
como invasoras por la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) que representen un riesgo de
afectacion o desplazamiento de especies silvestres.
El material vegetal debera ser eliminado mediante
procedimientos que no permitan su regeneracion
y/o propagacion.

El proyecto no estd ubicado en un
forestal por ende este criterio no es:
el caso de que se encontrasen espe
invasoras en las zonas ajard
eliminaran como indica el criterio.

CG-16

La introduccién y manejo de palma de coco (Cocus
nucifera) debe restringirse a las variedades que
sean resistentes a la enfermedad conocida como
“amarillamiento letal del cocotero”.

En el predio de la concesion no hay e
de palma de coco. Los que se encue
cercanias estan en los espacios publ

CG-17

Se permite el manejo de especies exoticas, cuando:
1. La especie no esté catalogada como especie
invasora por la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La
SAGARPA. 2. La actividad no se proyecte en
cuerpos naturales de agua, 3. El manejo de fauna,
en caso de utilizar encierros, se debe realizar el
tratamiento  secundario por medio de
biodigestores autorizados por la autoridad
competente en la materia de aquellas aguas
provenientes de la limpieza de los sitios de
confinamiento. 4. Se garantice el confinamiento de
los ejemplares y se impida su dispersion o
distribucién al medio natural. 5. Deberdn estar
dentro de una Unidad de Manejo Ambiental o
PIMVS.

En el predio no se encuentra ni mar
especie exdtica de flora o fauna, p
criterio no es aplicable. En caso d
especies exoticas en las zonas ajardi
seran eliminadas.

CG-18

No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en
condiciones naturales, ni en cuerpos de agua
artificiales con riesgo de afectaciéon a especies
nativas.

No se realiza acuicultura en la oper
instalaciones sujetas a evaluacion

~11 ~
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CLAVE

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL PROY

CG-19

Todos los caminos abiertos que estén en
propiedad privada deberan contar con acceso
controlado, a fin de evitar posibles afectaciones a
los recursos naturales existentes

No existen caminos abiertos en la
pero si acceso controlado a la lagun:

CG-20

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de
agua deberan mantener inalterada su estructura
geoldgica y mantener el estrato arbdreo,
asegurando que la superficie establecida para su
uso garantice el mantenimiento de las condiciones
ecoldgicas de dichos ecosistemas.

Las alteraciones geolégicas se enti
las transformaciones de la corteza t
abarcan cambios fisicos, qt
estructurales resultado de procesos
antropogénicos. En este sentido es e
la orilla del cuerpo lagunar presenta
geoldgicas producto de la constru
instalaciones y la urbanizaciéon de
igual forma no existen remanentes
arboéreo, razéon por la cual el pror
sancionado por la PROFEPA. No s
futuras acciones de alteracion y
respetar el crecimiento natural del
las inmediaciones del predio.

CG-21

Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos,
debera reportarse dicha presencia al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y
contar con su correspondiente autorizacion para la
construccién de la obra o realizacién de
actividades.

Donde estd ubicado el proyecto
vestigios arqueoldgicos, por lo que
criterio.

CG-22

El derecho de via de los tendidos de energia
eléctrica de alta tension so6lo podra ser utilizado
conforme a la normatividad aplicable, y en apego a
ella no podra ser utilizado para asentamientos
humanos.

Por la naturaleza y ubicacion del |
existe derecho de via de tendido
eléctrica de alta tension.

CG-23

La instalaciéon de infraestructura de conduccion de
energia eléctrica de baja tension y de
comunicaciéon debera ser subterranea en el
interior de los predios, para evitar la
contaminacioén visual del paisaje y afectaciones ala
misma por eventos meteoroldgicos extremos y
para minimizar la fragmentacién de ecosistemas.

La provisién del servicio ya esta est:
la CFE y cumple con los que indica e

~ 12 ~
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CLAVE

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL PROY

CG-24

Los taludes de los caminos y carreteras deberan
ser reforestados con plantas nativas de cobertura
y herbaceas que limiten los procesos de erosion.

No aplica el criterio puesto que no s
taludes en este proyecto.

CG-25

En ningun caso la estructura o cimentacion de las

construcciones debera interrumpir la
hidrodinamica natural superficial y/o
subterranea.

Las estructuras del proyecto, por su
naturaleza se encuentran pilotead:
consta en el acta de la PROFEPA.
adjunto el estudio geohidrolégico re
el proyecto.

CG-26

De acuerdo a lo que establece el Reglamento
Municipal de Construccién, los campamentos de
construccion o de apoyo y todas las obras en
general deben: A. Contar con al menos una letrina
por cada 20 trabajadores. B. Areas especificas y
delimitadas para la pernocta y/o para la
elaboracion y consumo de alimentos, con
condiciones higiénicas adecuadas (ventilacidn,
mirifiaques, piso de cemento, correcta iluminacion,
lavamanos, entre otros). C. Establecer las medidas
necesarias para almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los residuos
solidos generados. D. Establecer medidas para el
correcto manejo, almacenamiento, retiro,
transporte y disposicién final de los residuos
peligrosos.

El proyecto no se trata de una const
lo que no aplica el criterio.

CG-27

En el disefio y construcciéon de los sitios de
disposicion final de Residuos Sélidos Urbanos se
deberan colocar en las celdas para residuos y en el
estanque de lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar, con espesor
minimo de 1.5 mm. Previo a la colocacién de la
capa protectora de la geomembrana se debera
acreditar la aprobacién de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de la geomembrana
por parte de la autoridad que supervise su
construccién.

El proyecto no se trata de una const
lo que no es aplicable el criterio.

~13 ~
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CLAVE

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL PROY

CG-28

La disposicion de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados sélo podra realizarse en
sitios autorizados por la autoridad competente,
siempre y cuando no contengan residuos solidos
urbanos, asi como aquellos que puedan ser
catalogados como peligrosos por la normatividad
vigente

El proyecto no se trata de una const
lo que no es aplicable el criterio.

CG-29

La disposicion final de residuos sélidos
Unicamente podra realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

La disposicion de los Residuos Soélidc
especial y reciclables se realiza por
proveedor autorizado y los RSU :
servicio publico.

CG-30

Los desechos bioldgicos infecciosos no podran
disponerse en el relleno sanitario y/o en depdsitos
temporales de servicio municipal.

El proyecto no genera este tipo de d
lo que no se aplica el criterio.

CG-31

Los sitios de disposicion final de RSU deberan
contar con un banco de material pétreo autorizado
dentro del area proyectada, mismo que se debera
ubicar aguas arriba de las celdas de
almacenamiento 'y que debera proveer
diariamente del material de cobertura.

El proyecto no consiste en un sitio de
final por lo que el criterio no es aplic

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como su
entierro o disposicion a cielo abierto.

La disposicion de los Residuos Sélidc
especial y reciclables se realiza por
proveedor autorizado y los RSU :
servicio publico.

CG-33

Todos los proyectos deberan contar con areas
especificas para el acopio temporal de los residuos
solidos. En el caso de utilizar el servicio municipal
de colecta, dichas areas deben ser accesibles a la
operacion del servicio.

Las instalaciones cuentan con area:
para el almacenamiento tempo
residuos sélidos.

~ 14 ~
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CLAVE

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL PROY

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, que se utilice en la
construcciéon de un proyecto, debera provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados

No aplica ya que este proyecto
instalaciones previamente construic

CG-35

En la superficie en la que por excepcidon la
autoridad competente autorice la remocion de la
vegetacion, también se podra retirar el suelo,
subsuelo y las rocas para nivelar el terreno e
instalar los cimientos de las edificaciones e
infraestructura, siempre y cuando no se afecten los
rios subterraneos que pudieran estar presentes en
los predios que seran intervenidos.

El proyecto no se trata de
construccion sino de la op
mantenimiento de instalaciones |
construidas, porlo que no implica la:
vegetacion.

CG-36

Los desechos organicos derivados de las
actividades agricolas, pecuarias y forestales
deberan aprovecharse en primera instancia para la
recuperacion de suelos, y/o fertilizacién organica
de cultivos y areas verdes, previo composteo y
estabilizacion y ser dispuestos donde lo indique la
autoridad competente en la materia.

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la remocién de
la vegetacion y el despalme del suelo deberan
realizar acciones para la recuperacion de la tierra
vegetal, realizando su separacion de los residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de que sea
utilizada para acciones de reforestacion dentro del
mismo proyecto o donde lo disponga la autoridad
competente en la materia, dentro del territorio
municipal.

El proyecto no implica la re
vegetacion, por lo que no aplica el cr

CG-38

No se permite la transferencia de densidades de
cuartos de hotel, residencias campestres, cabafias
rurales y/o cabafas ecoturisticas de una unidad de
gestion ambiental a otra.

No aplica ya que este proyecto
restaurantes, bar y marina para re
embarcaciones.

~ 15~
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autoridad competente expida por excepcion las
autorizaciones de cambio de uso de suelo de los
terrenos forestales.

CLAVE DESCRIPCION VINCULACION CON EL PROY
El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA
que impliquen el cambio de uso de suelo de la .
vegetacion forestal solo podra realizarse cuando la No aplica ya que este proyecto
CG-39 establecimientos ya construidas po

requiere cambio de uso de suelo.

En lo que se refiere a los criterios especificos aplicables ala UGA-21., se presentan en la siguiente Tabla 2.

Tabla 2.- Cumplimiento de las instalaciones y actividades sujetas a evaluacion a los criterios de regulacion especifica de I

CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION ¢
PROYECT

CRITERIOS PARA ASENTAMIENTOS HUMANOS

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales para la conduccién y tratamiento
de las aguas residuales municipales, los promoventes de nuevos proyectos,
de hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberan
instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje
de las aguas residuales, ya sean individuales o comunales, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables en la materia.

Las instalaciones se
conectadas a la red d
la ciudad de Cancun,
a través de este sist
dispone de dicl
residuales.
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CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION ¢
PROYECT

URB-02

A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o riesgos a la salud puablica y
s6lo en aquellos casos excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones financieras,
socioecondmicas y/o topograficas necesarias para la introduccién del
servicio lo ameriten y justifiquen, la autoridad competente en la materia
podra autorizar a persona fisicas el empleo de biodigestores para que en sus
domicilios particulares se realice de manera permanente un tratamiento de
aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberan estar aprobados por la
autoridad ambiental competente.

Las instalaciones se
conectadas a la red d
la ciudad de Cancin,
a través de este sist
dispone de dicl
residuales.

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario
estara obligado a conectarse a dicho servicio. En caso de que a partir de un
dictamen técnico del organismo operador resulte no ser factible tal
conexion, se podran utilizar sistemas de tratamiento debidamente
certificados y contar con la autorizacion para la descarga por la CONAGUA.

Las instalaciones se
conectadas alared d
la ciudad de Canctn.

URB-04

Los sistemas de produccion agricola intensiva (invernaderos, hidroponia y
viveros) que se establezcan dentro de los centros de poblaciéon deben
reducir la pérdida del agua de riego, limitar la aplicacidon de agroquimicos y
evitar la contaminacidn de los mantos freaticos.

El proyecto se

restaurantes y re:
embarcaciones por 1
aplicable este criteric

URB-05

En el caso de los campos de golf o usos de suelo similares que requieran la
aplicacion de riegos con agroquimicos y/o aguas residuales tratadas,
deberan contar con la infraestructura necesaria para optimizacién y
reciclaje del agua. Evitando en todo, la contaminacién al suelo, cuerpos de
agua, y mantos freaticos.

URB-06

Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi como las areas
ajardinadas de los desarrollos turisticos deberan minimizar el uso de
fertilizantes y/o pesticidas quimicos para evitar riesgos de contaminacidn.

~ 17 ~
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VINCULACION ¢
CLAVE TEXTO DEL CRITERIO
PROYECT
. . - . . . . Las instalacione
No se permite la disposicién de aguas residuales sin previo tratamiento
; . conectadas a lared d
hacia los cuerpos de agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo : .
URB-07 ., ’ . . la ciudad de Canctn,
que se promovera que se establezca un sistema integral de drenaje y . e
. . la disposicion de agu
tratamiento de aguas residuales. o
en ningin cuerpo de :
I : . Se establecieron
En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito Juarez se o
. : R . ajardinados en parte
URB-08 deberan establecer espacios ajardinados que incorporen elementos
. : . : del proyecto, por lo
arbdreos y arbustivos de especies nativas. L
con este criterio.
Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensaciéon térmica en las
zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltraciéon de aguas
URB-09 y recarga de mantos acuiferos, dotar espacios para recreaciéon y Las actividades
mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general, deben presente no  co
existir parques y espacios recreativos que cuenten con elementos arbdreos desarrollo de un
y arbustivos y cuya separacién no serda mayor a un km entre dichos parques. poblacién, por lo
consideran medidas
URB-10 Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua presentes en los relacionadas con este
centros de poblacion deben formar parte de las areas verdes, asegurando
que la superficie establecida para tal destino del suelo garantice el
mantenimiento de las condiciones ecolégicas de dichos ecosistemas.
URB-11 El inmueble ya se
. . construido, sin emba
Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones deberan )
. ; . acciones para el at
implementar tecnologias que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua. .
eficiente del agua, de
capitulo antecedente
URB-12 En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de . Lo
P LT No aplica este criteri
lodos deberan implementarse procesos para la disminucién de olores y |
. . . el proyecto no se t
establecer franjas de vegetacién arborea de al menos 15 m de ancho que -
L . planta de tratamien
presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores dentro del .
: : : : residuales.
predio que se encuentren dichas instalaciones.
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CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION ¢
PROYECT

URB-13

La canalizacién del drenaje pluvial hacia espacios verdes, cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcidn, debe realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacion, trampas de grasas y solidos, u otros que
garanticen la retencion de sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacion
debera ser autorizada por la Comisién Nacional del Agua.

Las instalaciones 1
canalizaciéon del a
directamente a los
agua superficiales
absorci6on. Cuentan
sistemas de filtros,
grasas y solidos
conectados a la red
pluvial de la ciudad.

URB-14

Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de sus emisiones
a la atmosfera.

No aplica al proyecto
trata de un crematori

URB-15

Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y piso de las fosas, con
el fin de evitar contaminacioén al suelo, subsuelo y manto freatico.

No aplica al proyecto
trata de un cementeri

URB-16

Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbanas deberan tomar
en cuenta la existencia de las bocas de tormenta que de manera temporal
desaguan las zonas sujetas a inundacién durante la ocurrencia de lluvias
extraordinarias o eventos ciclonicos. Por ser tales sitios zonas de riesgo, en
los espacios publicos y privados se deben de realizar obras de ingenieria
permanentes que en una franja que no serd menor de 20 m conduzcan y
permitan el libre flujo que de manera natural se establezca para el desagiie.

El proyecto consi
operacién y mantes
dos restaurantes y ur
instalaciones

construidas. En las in
del predio no existe
tormenta. Las i
cuentan con declive t
el libre flujo de la pre

URB-17

Seran susceptible de aprovechamiento los recursos biolégicos forestales,
tales como semilla, que generen los arboles urbanos, con fines de
propagacion por parte de particulares, mediante la autorizacién de colecta
de recursos biologicos forestales.

No aplica al proyecto
realiza el aprovech
recursos biolégico c
material.

~19 ~



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR SECTOR TURISTICO OPERACION
DE LAS INSTALACIONES UBICADAS EN LAS CONCESIONES 278/92Y 115/17 DE OPERADORA VARI

CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION ¢
PROYECT

URB-19

La autorizacién emitida por la autoridad competente para la explotacion de
bancos de materiales pétreos deberda sustentarse en los resultados
provenientes de estudios de mecanica de suelos y geohidrolégicos que
aseguren que no existan afectaciones irreversibles al recurso agua, aun en
los casos de afloramiento del acuifero para extracciéon debajo del manto
freatico. Estos estudios deberan establecer claramente cudles serdn las
medidas de mitigaciéon aplicables al proyecto y los parametros y
periodicidad para realizar el monitoreo que tendra que realizarse durante
todas las etapas del proyecto, incluyendo las actividades de la etapa de
abandono.

No aplica este criteri
ya que no se
aprovechamiento d
biolégico o bancos d
pétreos.

URB-20

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y cavernas a las areas
publicas urbanas, se permite realizar un aclareo, poda y modificacion de
vegetacion rastrera y arbustiva presente, respetando en todo momento los
elementos arbdreos y vegetaciéon de relevancia ecolégica, asi como la
estructura geoldgica de estas formaciones.

El predio no se
colindancia con

rejolladas, cuevas y c
lo que el criteriono e

URB-21

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una zona de
amortiguamiento que consiste en una barrera vegetal alrededor del mismo,
conforme lo sefala el Decreto 36, del Gobierno del Estado; y/o la disposiciéon
juridica que la sustituya.

No aplica este criteri
ya que no se
aprovechamiento d
biolégico o bancos d
pétreos.

URB-22

Para evitar la contaminacién del suelo y subsuelo, en las actividades de
extraccion y exploracion de materiales pétreos deberan realizarse acciones
de acopio, separacion, utilizacién y disposicion final de cualquier tipo de
residuos generados, en el marco de lo que establezcan las disposiciones
juridicas aplicables.

No aplica este criteri
ya que no se
aprovechamiento d
biolégico o bancos d
pétreos.

URB-23

Para reincorporar las superficies afectadas por extracciéon de materiales
pétreos a las actividades econdmicas del municipio, debera realizarse la
rehabilitacién de dichas superficies en congruencia con los usos que
prevean los instrumentos de planeacion vigentes para la zona.

No aplica este criteri
ya que no se
aprovechamiento d
biolégico o bancos d
pétreos.
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CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION ¢
PROYECT

URB-24

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los Grandes Generadores
de Residuos Sélidos Urbanos deberan contar con un plan de manejo de los
mismos, en apego a la normatividad vigente en la materia.

Los restaurantes y la
consideran grandes
y el manejo de residu
a través de un p
servicio autorizado. !
se presenta la vincul
LPGIR y la NOM-161-
2011

URB-25

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el fraccionador debera
construir a su cargo y entregar al Ayuntamiento por cada 1000 viviendas
previstas en el proyecto de fraccionamiento, parque o parques publicos
recreativos con sus correspondientes areas ajardinadas y arboladas con una
superficie minima de 5,000 metros cuadrados, mismos que podran ser
relacionados a las areas de donacion establecidas en la legislacion vigente
en la materia. Tratandose de fracciones en el nimero de viviendas previstas
en el fraccionamiento, las obras de equipamiento urbano seran
proporcionales, pudiéndose construir incluso en predios distintos al
fraccionamiento.

No aplica ya que este
se trata de un fraccio:

URB-26

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana considerada por el PDU,
para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica en la zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltraciéon de aguas y
recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcién de barrera contra ruido,
dotar espacios para recreaciéon y mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, los fraccionamientos deben incorporar areas verdes
que contribuyan al Sistema Municipal de Parques, de conformidad con la
normatividad vigente en la materia .

No aplica ya que este
se trata de un fraccio:

URB-27

La superficie ocupada por equipamiento en las areas verdes no debera
exceder de un 30% del total de la superficie cada una de ellas.

El proyecto no cuen
verdes. La  vege
encuentra en jardiner
incorporadas a las ins
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CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION ¢
PROYECT

URB-28

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el establecimiento
de fraccionamientos habitacionales, asi como de infraestructura urbana
dentro del espacio excavado de las sascaberas en desuso y en zonas en
donde los estudios indiquen que existe el riesgo de inundacién (de acuerdo
al Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado).

URB-29

En la construccién de fraccionamientos dentro de las dreas urbanas, se
permite la utilizaciéon del material pétreo que se obtenga de los cortes de
nivelacion dentro del predio. El excedente de los materiales extraidos que
no sean utilizados debera disponerse en la forma indicada por la autoridad
competente en la materia.

No aplica ya que este
se trata de un fraccio:

URB-30

En zonas inundables, se deben mantener las condiciones naturales de los
ecosistemas y garantizar la conservacion de las poblaciones silvestres que
la habitan. Por lo que las actividades recreativas de contemplacién deben
ser promovidas y las actividades de aprovechamiento extractivo y de
construccién deben ser condicionadas.

El proyecto consi
operacién y mantel
restaurantes y tours
favorece actividades
de contemplacién y n
actividades de apro
extractivo.

URB-31

Las areas destinadas a la conservacion de la biodiversidad y/o del agua que
colinden con las areas definidas para los asentamientos humanos, deberan
ser los sitios prioritarios para ubicar los ejemplares de plantas y animales
que sean rescatados en el proceso de eliminacion de la vegetacion.

URB-32

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de los espacios publicos
ajardinados para que tengan vegetacion natural de la zona y mantener todos
los arboles nativos que cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen estado
fitosanitario y que no representen riesgo de accidentes para los usuarios.

No aplica ya que este
se trata de 4reas de:
conservacion de la bi

URB-33

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al menos 50 m
alrededor de las zonas industriales y centrales de abastos que se desarrollen
en las reservas urbanas. Estas zonas de amortiguamiento deberan ser
dotados de infraestructura de parque publico.

No aplica este criteri
no se trata de una zo
ni central de abastos.

URB-34

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y
ejecutarse con motivo de la eliminacion de la cobertura vegetal de un predio,
se debera incluir el sitio de reubicacion de los ejemplares, aprobado por la
autoridad ambiental competente.

No aplica ya que e:
consiste en la o
mantenimiento de |
previamente construi
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CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION ¢
PROYECT

URB-35

No se permite introducir o liberar fauna exoética en parques y/o areas de
reservas urbanas.

No se realizard la in
liberacion de fauna e;

URB-36

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los centros de
poblacién deberan ser consideradas como Areas de Preservacién Ecoldgica
para garantizar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales que
proveen por lo que no podran ser modificadas, con el fin de proporcionar
una mejor calidad de vida para los habitantes del municipio; con excepcion
de aquellas que cuenten previamente con un plan de manejo autorizado por
la autoridad ambiental competente.

Existen comunidades
en la Laguna Ni
actividades de o
mantenimiento
instalaciones no i
modificacién del ec
manglar.

URB-37

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto de borde sobre los
ecosistemas adyacentes a los centros urbanos, la ocupaciéon de nuevas
reservas territoriales para el desarrollo urbano solo podra realizarse
cuando se haya ocupado el 85% del territorio de la etapa de desarrollo
urbano previa.

El proyecto no se enc
area de reserva territ

URB-38

Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos publicos y privados
deben ser disefiadas en forma de camellones continuos y debera colocarse
por lo menos un arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

Las instalaciones no
estacionamiento (
verdes.

URB-39

Los predios colindantes con los humedales deberan tener areas de
vegetacion, preferentemente nativa, que permitan el transito de la vida
silvestre hacia otros manchones de vegetacion.

Los predios colindantes en el Sur del area natural protegida Manglares de
Nichupté (ANPLN) deberan mantener su cubierta vegetal para favorecer el
transito de fauna. Se deberan realizar obras que permitan la comunicaciéon
de la fauna entre el ANPLN el area de vegetacion nativa con la que colinda
en su limite Sur, para tal efecto se deberan realizar las obras necesarias en
la carretera que las divide para que la fauna pueda transitar entre ambos
terrenos, sin que pueda ser atropellada.

URB-40

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas colindantes con las
ANPs, se deberan mantener corredores biolégicos que salvaguarden la
conectividad entre los ecosistemas existentes.

Las instalaciones
construidas carecen
para  establecer
vegetacion libi
infraestructura. Se
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CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION ¢
PROYECT

URB-41

Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones y areas verdes
colindantes a las ANPs y parques municipales deberan reforestar con
especies nativas que sirvan de refugio y alimentacién para la fauna silvestre,
destacando el chicozapote (Manilkara zapota), la guaya (Talisia
olivaeriformis), capulin (Muntingia calabura), Ficus spp, entre otros.

areas ajardinadas de
nativa y los muelles
libre transito de 1
acuaticas al estar pilo

URB-43

Las areas verdes y en las areas urbanas de conservacion, deberan contar con
el equipamiento adecuado para evitar la contaminacién por residuos
s6lidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al aire libre.

El proyecto no cuen
verdes urbanasodec

URB-44

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios
colindantes a la zona federal maritimo terrestre y las concesiones de zona
federal maritimo terrestre otorgadas por la Federacion, deberan ser
congruentes con los usos de suelo de la zona que expida el Estado o
Municipio.

El uso de suelo del
congruente con el exy
POEL BJ

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las zonas
urbanas, en las actividades de reforestacion designadas por la autoridad
competente, se usaran de manera prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.

El proyecto no cor
reforestacion de 4rea

URB-46

El establecimiento de actividades de la industria concretera y similares debe
ubicarse a una distancia minima de 500 metros del asentamiento humano
mas préximo y debe contar con barreras naturales perimetrales para evitar
la dispersion de polvos.

No aplica ya que este
esta relacionado con
concretera.

URB-47

Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona federal maritimo
terrestre y el libre paso por la zona federal a una distancia maxima de 1000
metros entre estos accesos, de conformidad con la Ley de Bienes Nacionales
y el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar.

Corresponde a las
realizar estos a
poblacién tiene acces
a la zona federal ¢
predio.

URB-48

En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la
vegetacion arbdrea y palmas de la vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, areas
verdes, jardines, areas de donacidén o areas de equipamiento, de tal forma
que estos individuos se integren al proyecto.

Las instalaciones solo
jardineras que tienel
de ornato de la regior
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infraestructura de retenciéon de arena debera tomar en cuenta los siguientes
criterios:

. Que haya evidencia de la existencia de dunas en los altimos 20 afios.
. Que los vientos prevalecientes soplen en direccion a las dunas.
. Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias) en la playa en

la que la arena esté constantemente seca, para que constituya la fuente de
aportacion para la duna.

) Las cercas de retencion deberan ser biodegradables, con una altura
aproximada de 1.2 my con 50% de porosidad y ubicadas en paralelo a la
costa.

° Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

VINCULACION ¢
CLAVE TEXTO DEL CRITERIO PROYECT
URB-49 Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas
aptas para la anidacién de tortugas marinas deberan incorporar medidas El proyecto no colind
preventivas que minimicen el impacto negativo a estos animales tanto donde exista ani
durante la temporada de arribo y anidacion de las hembras como durante el tortugas marinas.
periodo de desarrollo de los huevos y eclosién de las crias.
URB-50 Las especies recomendadas para la reforestaciéon de dunas son: plantas
rastreras: [pomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrum, herbaceas: No aplica ya que este
Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y arbustos: Tournefortia gnaphalodes, se pretende refor
Suriana maritimay Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax dunas costeras.
readii.
URB-51 La seleccién de sitios para la rehabilitacion de dunas y la creacidon

No aplica este criteri
proyecto no se
reforestacion de dunz
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CLAVE

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION ¢
PROYECT

URB-52

En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las
siguientes medidas precautorias:

e Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la introduccién de especies
exoticas en el habitat de anidacién.

» Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal
nativa y el mantenimiento de la dinamica de acumulacién de arena del
habitat de anidacién.

« Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto
movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

¢ Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que
durante la noche genere una emision o reflexion de luz hacia la playa de
anidacién o cause resplandor detras de la vegetacion costera, durante la
época de anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.

« Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de
anidacidn, de tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera
de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacion del
impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las lamparas de
vapor de sodio de baja presion.

e Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la
temporada de anidacidn, el transito vehicular y el de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias.
Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

El predio del proyect
con playas de ar
tortugas.

URB-53

Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en las
dunas costeras deberan evitar la afectacion de zonas de anidacién y de
agregacion de especies, en particular aquellas que formen parte del habitat
de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El predio del proy
encuentra en dunas
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VINCULACION ¢

CLAVE TEXTO DEL CRITERIO PROYECT

URB-54 En las dunas no se permite la instalacién de tuberias de drenaje pluvial, la encuentra en la zona
extraccion de arena, ni ser utilizadas como depoésitos de la arena o Cancun en i
sedimentos que se extraen de los dragados que se realizan para mantener la previamente
profundidad en los canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas costeras. colindante con Lagun

URB-55 La construccion de infraestructura permanente o temporal debe quedar
fuera de las dunas pioneras (embrionarias).

URB-56 En las dunas primarias podra haber construcciones de madera o material
degradable y piloteadas (p.e. casas tipo palafito o andadores), detras de la
cara posterior del primer cordén y evitando la invasién sobre la corona o
cresta de estas dunas. El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes),
no cimentado y deberd permitir el crecimiento de la vegetacion, el
transporte de sedimentos y el paso de fauna, por lo que se recomienda que
tenga al menos un metro de elevacién respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacion debera revisarse en regiones donde hay fuerte incidencia de
huracanes, ya que en estas dreas constituyen un sistema importante de
proteccidn, por lo que se recomienda, después de su valoracién especifica,
dejar inalterada esta seccién del sistema de dunas.

URB-57 La restauraciéon de playas deberad realizarse con arena que tenga una El proyecto no
composicion quimica y granulometria similar a la de la playa que se va a restauracién  de
rellenar. El material arenoso que se empleara en la restauracion de playas extraccion de are
debera tener la menor concentracién de materia organica, arcilla y limo ZOFEMAT.
posible para evitar que el material se consolide formando escarpes
pronunciados en las playas por efecto del oleaje.

URB-58
Se prohibe la extraccidn de arena en predios ubicados sobre la franja litoral Este proyecto no se
del municipio con cobertura de matorral costero. extraccion de arena o

tipo de material dela:

URB-59 En las areas verdes los residuos vegetales producto de las podas y Ll? S residuos vegeta
deshierbes deberan incorporarse al suelo después de su composteo. Para (hojas 'y ran;as P
mejorar la calidad del suelo y de la vegetacidn. conservan e ’as jar

abono de las mismas
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II1.2.- Programa de Ordenamiento Ecoldogico Marino Regional del
Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC).

El POEMyRGMyMC fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012 y es el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o
inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccién
del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de estos. Su aplicacién corresponde a las autoridades de los distintos
niveles en sus dmbitos de competencia.

II1.3.- Ley General de la Vida Silvestre

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de
laVida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007,
que a la letra dice:

Tabla 1.- Vinculacién del proyecto con la Ley General de la Vida Silvestre

Articulo

Vinculacion con el Proyecto

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion,
relleno, trasplante, poda o cualquier obra o
actividad que afecte la integridad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural, de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacidn,
reproduccion, refugio, alimentacién, y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona maritima adyacente y los corales,
0 que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecoldgicos.

Los muelles del proyecto se encuentran
piloteados, por lo que no afectan la integridad del
flujo hidrolégico en la laguna. El ecosistema fue
alterado previamente por el crecimiento de la
zona hotelera y las construcciones ya
sancionadas. Dadas las caracteristicas de la
operacion y mantenimiento del proyecto, no se
llevara a cabo la remocidn, relleno, trasplante o
poda que afecte la integridad del manglar; del
ecosistema o su zona de influencia; de su
productividad natural, o de las interacciones del
manglar. De igual forma se

111.4.- Normas oficiales mexicanas

El proyecto, por su ubicacién, estd sujeto al cumplimiento de las siguientes Normas

Oficiales Mexicanas (NOM):
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NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece

las especificaciones para la

preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los

humedales costeros en zonas de manglar.

Si bien las actividades de operacién y mantenimiento de las instalaciones NO

afectan directamente al manglar, al tener presencia de individuos en colindancia

con el predio y encontrarse en un ecosistema de estas caracteristicas, es

necesario el analisis para evidenciar la carencia de efectos negativos sobre dicho
ecosistema por parte del proyecto, mismo que se presenta a continuacion.

Tabla 2.- Vinculacién del proyecto con la NOM-022

Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.0

“El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes de cambio
de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se deberd

garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplan los siguientes puntos:”

7

4.0 (a)

“La integralidad del flujo hidrolégico del
humedal costero”

En el predio no existen escurrimientos

superficiales.

4.0 (b)

“La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental”

El proyecto no afecta las caracteristicas de la
hidrologia superficial y subterranea que
actualmente definen a dicho espacio geografico.

4.0 (c)

“Su productividad natural”

El humedal de manglar ubicado en el Sistema
Ambiental se encuentra con ciertos niveles de
afectacién debidas a la constante actividad
turistica y desarrollo propios de la zona hotelera.
Por lo anterior su funcién como ecosistema
registra limitaciones significativas caracterizadas
por una reduccién en los servicios ambientales
propios de este tipo de ambientes, dada la
colindancia con la infraestructura de la zona
hotelera.

El proyecto no afecta en ninguna proporciéon su
superficie ni mucho menos las condiciones
hidrolégicas actuales que aseguran su
funcionamiento.

4.0 (d)

“La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas”

El proyecto no incide directamente sobre la
cantidad de turistas que hacen uso directo del
sistema lagunar ni las comunidades de manglar
de este.

No altera o rebasa la capacidad de carga del
ecosistema.

4.0 (e)

“Integridad de las zonas de nidacidn,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje”

Considerando que el proyecto no incide
directamente en la conservacion total del
humedal de manglar, se considera que dichos
servicios ambientales se mantendran en tanto las
condiciones de las actividades turisticas no
relacionadas al proyecto que ahi se desarrollan
asi lo permitan.
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.0 (f)

“La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterrdneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales”

La ubicacidn y caracteristicas del proyecto no
inciden directamente en la preservacion del
manglary por lo tanto en el mantenimiento de los
vinculos que tiene este ecosistema, en las
condiciones en que actualmente se encuentra.

4.0 (g)

“Cambios de las caracteristicas ecolégicas”

La operaciéon y mantenimiento del proyecto no
incide en el cambio de las caracteristicas
ecologicas del ecosistema, puesto que estas se
dieron en la construccién de las instalaciones.

4.0 (h)

“Servicios ecolégicos y eco fisiologicos”

Los factores ambientales mas significativos que
determinan la existencia de un ecosistema de
manglar, asi como su estructura y funcién
ambiental, son principalmente: a) la salinidad, b)
el hidro periodo, c) la microfotografia, d) el tipo
de sustrato, e) el clima y f) la influencia de
procesos naturales como los fendmenos
hidrometeoroldgicos y la erosién costera.

Sobre esos particulares el proyecto asegura la
preservacion del total de la superficie del manglar
existente en el Sistema Ambiental y mantiene
durante la operacién y en el mantenimiento, las
caracteristicas que le dan soporte a dicho
ecosistema respecto a la salinidad, el hidro
periodo, la micro topografia y el tipo de sustrato,
puesto que ninguna de las actividades a realizar
interfiere con estos procesos.

4.1

“Toda obra de canalizacion, interrupcién de flujo
o desvio de agua que ponga en riesgo la dindmica
e integridad ecoldgica de los humedales costeros,
quedard prohibida, excepto en los casos en los
que las obras descritas sean disefiadas para
restaurar la circulacion y asi promover la
regeneracion del humedal costero”.

La operaciéon y mantenimiento del proyecto no
prevé la apertura de ningun tipo de canalizacién
u obra de funciones similares.

4.2

“Construccion de canales que, en su caso, deberdn
asegurar la reposicion del mangle afectado y
programas de monitoreo para asegurar el éxito
de la restauracion”

La operaciéon y mantenimiento del proyecto no
prevé la apertura de ningun tipo de canalizacién
u obra de funciones similares.

4.3

“Los promoventes de un proyecto que requieran
de la existencia de canales, deberdn hacer una
prospeccién con la intencion de detectar los
canales ya existentes que puedan ser
aprovechados a fin de evitar la fragmentacion
del ecosistema, intrusion salina, azolvamiento y
modificacion del balance hidrolégico”.

La operacidon y mantenimiento del proyecto no
prevé la apertura de ningun tipo de canalizacién
u obra de funciones similares.

4.4.

“El establecimiento de infraestructura marina

fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a
la unidad hidrolégica en zonas de manglar queda
prohibida excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracién de ésta”.

El proyecto consiste en la operaciéon vy
mantenimiento de la infraestructura existente,
por lo que es congruente con la excepcion
indicada, ademas que no implica la ampliacién o
extension de la superficie construida.
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.5

“Cualquier bordo colindante con el manglar
deberda evitar bloquear el flujo natural del agua
hacia el humedal costero”.

El disefio del proyecto no prevé la construccion de
algtin elemento como el sefialado ni en la zona de
influencia del humedal costero, ni en sus
colindancias.

4.6

“Se debe evitar la degradacion de los humedales
costeros por contaminacion y azolvamiento”

Por las razones ya expuestas, no existe ninguna
posibilidad de que el proyecto ocasione
degradacion al humedal de manglar presente en
el Sistema Ambiental y mucho menos como
resultado de contaminacién y azolvamiento.

4.7

“La persona fisica o moral que utilice o vierta
agua proveniente de la cuenca que alimenta a los
humedales costeros, deberd restituirla al cuerpo
de agua y asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la
calidad del agua que llega al humedal costero
garanticen la viabilidad del mismo.”

El proyecto no pretende el uso o vertimiento de
agua proveniente de la cuenca.

4.8

“Se deberd prevenir el vertimiento de agua que
contenga contaminantes orgdnicos y quimicos,
sedimentos, carbén, metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el
equilibrio ecoldgico, darien el ecosistema o sus
componentes vivos. Las descargas provenientes
de granjas acuicolas, centros pecuarios,
industrias, centros  urbanos, desarrollos
turisticos y otras actividades productivas que se
viertan a los humedales costeros deberdn ser
tratadas y cumplir cabalmente con las normas
establecidas segtin el caso.”

El proyecto no considera ningin tipo de vertido
de agua con sustancias contaminantes al humedal
existente.

4.9

“El permiso de vertimiento de aguas residuales a
la unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le
fijard las condiciones de calidad de descarga y el
monitoreo que deberd realizar’.

Tal y como se explico en el numeral anterior, no
considera ningun tipo de vertido de agua con
sustancias contaminantes al humedal existente.

4.10

“La extraccion de agua subterrdnea por bombeo
en dreas colindantes a un manglar debe
garantizar el balance hidroldgico en el cuerpo de
agua y la vegetacion, evitando la intrusion de la
cuiia salina en el acuifero”.

El proyecto no extrae agua subterranea.

4.11

“Se debe evitar la introduccién de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales,
en aquellos casos en donde existan evidencias de
que algunas especies estén provocando un dafio
inminente a los humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluard el dafio
ambiental y dictard las medidas de control
correspondiente”

El proyecto no introduce especies de floray fauna.
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.12

“Se deberd considerar en los estudios de impacto
ambiental, asi como en los ordenamientos
ecologicos el balance entre el aporte hidrico
proveniente de la cuenca continental y el de las
mareas, mismas que determinan la mezcla de
aguas dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedales
costeros y las comunidades vegetales que
soportan”,

El proyecto no realiza extraccion de agua
superficial o subterranea.

4.13

“En caso de que sea necesario trazar una via de
comunicacién en tramos cortos de un humedal o
sobre un humedal, se deberd garantizar que la
via de comunicacién es trazada sobre pilotes que
permitirdn el libre flujo hidrdulico dentro del
ecosistema, asi como garantizar el libre paso de
la fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizardn métodos de
construccion en fase (por sobre posicién continua
de la obra) que no darfien el suelo del humedal, no
generen dep6sito de material de construccion ni
genere residuos sélidos en el drea”

En este proyecto no hay trazo de ningun tipo de
vias de comunicacion en el area de influencia del
humedal de manglar, ni mucho menos sobre éste.

4.14

“La construccién de vias de comunicacion
aledarias, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, deberd incluir drenes y
alcantarillas que permitan el libre trdnsito del
agua y de luz. Se deberd dejar una franja de
proteccion de 100 m (cien metros) como minimo,
la cual se medird a partir del limite del derecho
de via al limite de la comunidad vegetal, y los
taludes recubiertos con vegetacion nativa que
garanticen su estabilidad.”

En este proyecto no hay vias de comunicacién que
interfieran con el flujo del humedal costero.

4.15

“Cualquier servicio que utilice postes, ductos,
torres y lineas, deberd ser dispuesto sobre el
derecho de via. En caso de no existir alguna via
de comunicacion se deberd buscar en lo posible
bordear la comunidad de manglar, o en el caso de
cruzar el manglar procurar el menor impacto
posible.”

En este proyecto no existen postes, ductos, torres
y lineas que interfieran con el flujo del humedal
costero.

4.16

“Las  actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
que sea aledaria o colindante con la vegetacion
de un humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100m respecto al limite de
la vegetacién, en la cual no se permitird
actividades productivas o de apoyo”.

El proyecto no realiza ninguna de las actividades
mencionados (actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra) por lo que
no se aplica este criterio para actividades
productivas o de apoyo. Se trata de la operacién y
mantenimiento de instalaciones preexistentes.
Sin embargo, al colindar directamente con el
ecosistema, se apega a la excepcion 4.43 y se
propone un programa de restauraciéon de
Manglar, mismo que se encuentra en tramite con
la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y
Caribe Mexicano de la CONANP, cuyo oficio se
tramite se adjunta
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.17

“La obtencion del material para construccion, se
deberd realizar de los bancos de préstamo
sefialados por la autoridad competente, los
cuales estardn ubicados fuera del drea que
ocupan los manglares y en los sitios que no
tengan influencia sobre la dindmica ecolégica de
los ecosistemas que los contienen”,

El proyecto ya estd construido no aplica este
criterio.

4.18

“Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacién de vegetacion de humedal costero,
para ser transformado en potreros, rellenos
sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o
cualquier otra obra que implique pérdida de
vegetacién, que no haya sido autorizada por
medio de un cambio de utilizacién de terrenos
forestales y especificada en el informe preventivo
0, en su caso, el estudio de impacto ambiental”,

El proyecto no considera ninguna actividad u obra
que implique el relleno, desmonte, quema y
desecacion de vegetacion del humedal de
manglar.

4.19

“Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o
disposicion del material de dragado dentro del
manglar, y en sitios en la unidad hidroldgica
donde haya el riesgo de obstruccion de los flujos
hidrolégicos de escurrimiento y mareas”.

El proyecto en ningin momento dispone de
materiales dentro del manglar ni tampoco en
sitios de la unidad hidrolégica donde haya el
riesgo de obstruccion de los flujos hidrologicos de
escurrimiento y mareas.

4.20

“Queda prohibida la disposicion de residuos
solidos en humedales costeros”

En ninguna circunstancia el proyecto dispone de
sus residuos sélidos en el humedal.

4.21

“Queda prohibida la instalacion de granjas
camaronicolas industriales intensivas o semi
intensivas en zonas de manglar y lagunas
costeras, y queda limitado a zonas de marismasy
a terrenos mds elevados sin vegetacién primaria
en los que la superficie del proyecto no exceda de
10% de la superficie de la laguna costera
receptora de los efluentes en lo que se determina
la capacidad de carga de la unidad hidroldgica.
Esta medida responde a la afectacion que tienen
las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como
su tiempo de residencia en el humedal costero y
el ecosistema”.

El proyecto no guarda ninguna relacién con las
unidades de produccion acuicola,
consecuentemente, la disposicion de este
lineamiento no es vinculante al mismo.

4.22

“No se permite la construccion de infraestructura
acuicola en dreas cubiertas de vegetacién de
manglar, a excepcién de canales de toma y
descarga, los cuales deberdn contar previamente
con autorizacion en materia de impacto
ambiental y de cambio de utilizacién de terrenos
forestales”.

El proyecto no guarda ninguna relacién con las
unidades de produccién acuicola, por lo que la
disposicion de este lineamiento no es aplicable al
mismo.
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.23

“En los casos de autorizacion de canalizacion, el
drea de manglar a deforestar deberd ser
exclusivamente la aprobada tanto en Ia
resolucion de impacto ambiental y la
autorizacion de cambio de utilizacién de
terrenos forestales. No se permite la desviacion o
rectificacion de canales naturales o de cualquier
porcién de una unidad hidrolégica que contenga
0 no vegetacion de manglar”.

El disefio proyecto no considera la realizacién de
ningdn tipo de obra de canalizacién o la
desviacion o rectificacién de canales naturales o
de alguna porcién del humedal de manglar.

4.24

“Se favorecerdn los proyectos de unidades de
produccién acuicola que utilicen tecnologia de
toma de descarga de agua, diferente a la
canalizacién’.

4.25

“La actividad acuicola deberd contemplar
preferentemente post-larvas de especies nativas
producidas en laboratorio”,

4.26

“Los canales de llamada que extraigan agua de la
unidad hidrolégica donde se ubique la zona de
manglares deberd evitar, la remocién de larvasy
juveniles de peces y moluscos”

El proyecto tiene una naturaleza, objetivos y
disefio que no guarda ninguna relacién con las
unidades de produccién acuicola, por lo que la
disposicion de estos lineamientos no es aplicable
al mismo.

4.27

“Las obras o actividades extractivas relacionadas
con la produccién de sal sélo podrdn ubicarse en
salitrales naturales; los bordos nos deberdn
exceder el limite natural del salitral, ni obstruir
el flujo natural de agua en el ecosistema”

El proyecto tiene una naturaleza, objetivos y
disefio que no guarda ninguna relacién con las
unidades de producciéon de sal, por lo que la
disposicion de este lineamiento no es aplicable al
mismo.

4.28

“La infraestructura turistica ubicada dentro de
un humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materiales locales, de preferencia en palafitos
que no alteren el flujo superficial del agua, cuya
conexion sea a través de veredas flotantes, en
dreas lejanas de sitios de anidacion y percha de
aves acudticas, y requiere de zonificacion,
monitoreo y el informe preventivo”,

El muelle de la marina y del restaurante, asi como
cumplen con este criterio, puesto que son de bajo
impacto, con materiales locales, en palafitos que
no alteran el flujo superficial del agua y cuya
conexion es a través de vigas y tablones.

Por otra parte, el andador y plataforma cumple
con este criterio.

4.29

“Las actividades de turismo ndutico en los
humedales costeros en zonas de manglar deben
llevarse a cabo en tal forma que se evite cualquier
dafio al entorno ecoldgico, asi como a las especies
de fauna silvestre que en ellos se encuentran.
Para ello, se establecerdn zonas de embarque y
desembarque, dreas especificas de restriccién y
dreas donde se reporte la presencia de especies
en riesgo”.

En la marina, los tours cumplen con las
especificaciones de las autoridades
correspondientes en cuanto a los tours ofertados.

4.30

“En dreas restringidas los motores fuera de
borda deberdn ser operados con precaucion,
navegando a velocidades bajas (no mayor a 8
nudos), y evitando zonas donde haya especies en
riesgo como el manati”,

En la marina, los tours cumplen con las
especificaciones de las autoridades
correspondientes en cuanto a los tours ofertados.
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.31

“El turismo educativo, ecoturismo y observacién
de aves en el humedal costero deberdn llevarse a
cabo a través de veredas flotantes, evitando la
compactacion del sustrato y el potencial de
riesgo de disturbio a zonas de anidacion de aves,
tortugas y otras especies”

La conceptualizacién del proyecto no considera,
en ninguna de sus etapas, alguna obra o alguna
actividad relacionada con el turismo educativo,
ecoturismo o actividades de observacién de aves
en el humedal de manglar, por lo que la
disposicion de este lineamiento no es aplicable al
mismo.

4.32

“Deberd evitarse la fragmentacion del humedal
costero mediante la reduccién del nimero de
caminos de acceso a la playa en centros turisticos
y otros. Un humedal costero menor a 5 km de
longitud del eje mayor deberd tener un solo
acceso a la playa y éste deberd ser ubicado en su
periferia. Los accesos que crucen humedales
costeros mayores a 5 km de longitud con respecto
al eje mayor deben estar ubicados como minimo
a una distancia de 30 km uno del otro”.

El proyecto en ninglin momento considera alguna
obra de apertura de caminos de acceso a la playa;
porlo que la disposicién de este lineamiento no es
aplicable al mismo.

4.33

“La construccion de canales deberd garantizar
que no se fragmentard el ecosistema y que los
canales permitirdn su continuidad, se dard
preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el niimero
de canales en los manglares”.

El proyecto no tiene la construccidn de canales o
algiin tipo de obras similares en el area de
influencia del ecosistema de manglar por lo que la
disposicion de este lineamiento no es aplicable al
mismo.

4.34

“Se debe evitar la compactacién del sedimento en
marismas y humedales costeros como resultado
del paso del ganado, personas, vehiculos y otros
factores antropogénicos”.

El proyecto no considera el desarrollo de obras y
actividades dentro del humedal o en su zona de
influencia, consecuentemente no existe ninguna
posibilidad, atribuible al proyecto, de que pudiera
propiciarse la compactaciéon del sedimento en
estos espacios, por ello, se considera que la
disposicién contenida en este lineamiento no es
aplicable al mismo.

4.35

“Se dard preferencia a las obrasy actividades que
tiendan a restaurar, proteger o conservar las
dreas de manglar ubicada en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costerasy otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores bioldgicos y que faciliten el libre
trdnsito de la fauna silvestre”,

El proyecto no realiza obras de restauracion,
proteccidn o conservacion dentro del humedal del
manglar, consecuentemente por lo que la
disposicion de este lineamiento no es aplicable al
mismo, en ninguna de sus etapas.

4.36

“Se deberdn restaurar, proteger o conservar las
dreas de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las habias, estuarios, lagunas
costerasy otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores bioldgicos y que faciliten el libre
trdnsito de la fauna silvestre, de acuerdo a como
se determine en el informe preventivo”.

En la ZOFEMAT concesionada se dara prioridad a
la proteccién de los individuos de manglar que
lleguen a repoblar los espacios. El disefio del
muelle permite el libre transito de la fauna
silvestre acuatica.
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Especificacion

Vinculacién del proyecto

4.37

“Se deberd favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la unidad hidrolégica, comunidad
vegetales y  animales mediante el
restablecimiento de la dindmica hidrolégica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie y
subterrdneos,  arroyos  permanentes Yy
temporales, escurrimientos terrestres laminares,
aportes del manto fredtico), la eliminacion de
vertimientos de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo las dreas que presenten
potencial para ello”.

Como ya se establecié previamente, el proyecto
no realiza descargas de aguas residuales en el
ecosistema.

4.38

“Los programas proyectos de restauracion de
manglares deberdn estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobados en la
resolucion de impacto ambiental, previa consulta
a un grupo colegiado. Dicho proyecto deberd
contar con un protocolo que sirva de linea de
base para determinar las acciones a realizar”.

El proyecto no prevé realizar obras de
restauracion dentro del humedal de manglar,
consecuentemente, la disposicién contenida en el
lineamiento no es aplicable al mismo.

4.39

“La restauracién de humedales costeros con
zonas de manglar deberd utilizar el mayor
nimero de especies nativas dominantes en el
drea a ser restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicion de la comunidad
vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se encuentre”.

El proyecto no realiza obras de restauracidon
dentro del humedal de manglar,
consecuentemente, la disposicién contenida en el
lineamiento no es aplicable al mismo.

4.40

“Queda estrictamente prohibido introducir
especies exdticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros”.

El proyecto no realiza obras dentro del humedal
de manglar, consecuentemente, la disposicion
contenida en el lineamiento no es aplicable al
mismo.

4.41

“La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requerirdan de por lo
menos de tres a cinco afios de monitoreo, con la
finalidad de asegurar que el humedal costero
alcance la madurez y el desemperio 6ptimo”.

El proyecto no realiza obras de restauracion
dentro del humedal de manglar,
consecuentemente, la disposicién contenida en el
lineamiento no es aplicable al mismo.

4.42

“Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberdn considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican
los humedales costeros”.

Como ya se establecié previamente, el proyecto
consiste en la operacién y mantenimiento de
instalaciones previamente existentes. De igual
forma no se prevé la extraccion o vertido de aguas
en la unidad hidrolégica, ni tampoco la extraccidon
o introduccién de vegetacion en el sistema, ni de
fauna.

La superficie del predio, con respecto a la unidad
hidrolégica es minimo y puntual con relacién al
complejo sistema turistico del Boulevard
Kukulkan y la Laguna Nichupté.
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Num Especificacion Vinculacién del proyecto
“La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los | Para poder establecer las medidas de
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 | compensacion en beneficio de los humedales, se
podrdn exceptuarse siempre que en el informe | propone un programa de restauracion de
4.431 | preventivo o en la manifestacion de impacto | Manglar, mismo que se encuentra en tramite con

ambiental, segiin sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion de
cambio de uso de suelo correspondiente”.

la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y
Caribe Mexicano de la CONANP, cuyo oficio se
tramite se adjunta

Con respecto al manglar, la distancia entre los individuos cercanos y la concesién en
comento es de 2.5 m; sin embargo es imprescindible mencionar que estos estan
aledafos, pero se encuentran frente a otra concesion de ZOFEMAT ocupada y
concesionada como se puede observar en el siguiente mapa:
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Imagen 4.- Distancia entre el Manglar y las Concesiones ZOFEMAT DZF 278/92 y DGZF 115/17.
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Datum: WGS 84
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Fecha:29/09/2023

000°0S4TEET

523550.000

1D.O.F. 2004. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar.
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II1.5.- Programas de Desarrollo Urbano y de Centros de Poblacion

De acuerdo con el Programa De Desarrollo Urbano Del Centro De Poblacién Canctn,
Municipio De Benito Judrez (2022), “Los limites del Centro de Poblacién Canctin se indican
a continuacién, con una superficie que abarca 436.7 km2 que incluye los cuerpos de agua
de la Laguna Nichupté y Laguna Manati” (p.18). De acuerdo con la sintesis de aptitud
territorial de dicho programa, el proyecto se localiza en una zona de aptitud territorial
para la actividad turistica.
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1340000

SIMBOLOGIA
APTITUD TERRITORIAL
B 1 ACTRADAG TURSTICA
B :- ASENTARGIENTOS HUMANGS
[ 3. comservacian
D A AREAS DESTINADAS VOLUWTARIAMEMTE A LA CONSERVACION
ANP FEDERALES

B.- Carfbe Mexicand

B c mangleres de Nichuptd
ANP ESTATALES/MUNICIPALES

I:] O LAGUNA MANATI

R0

E- SISTEMA LAGUNAR CHACMOCHUCH

B - roRoUE KABAH

Bl G- RESERVA FCOLOGICA OMBLIGO YERDE

480000 SO0000 000

Figura 25.- Sintesis de la Aptitud Territorial del Centro de Poblacién de Cancun.

Por otra parte, de acuerdo con las Normas de edificacién y Restricciones en el Centro
de Poblacion de Cancun, se tiene lo siguiente para las sub-zonificaciones del uso de
suelo, especificamente el Turistico:
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Cuadro 25. Tabla 1. Normas de edificacion y Restricciones en el Centro de Pobla
TABLA 1- NORMAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2022
Superficie dellote | Frente | Niveles | Alura max. de | Restricciones M
Usos de Suela | Gave | Bl {m2} minimo | mévimos | entrepisos (m) | “** | . [ Frente | Fond
Vrketion TH Ver Tablas de Zona Hotelera 4.0 Ver Tablas de Zona Hotelera
Hotelera
1 vivflote 300 12 3 35 50% 5 3
45 vivfha 450 15 3 35 S0% 5 5
COS x Niveles
110 viv/ha 1250 15 10 35 60% 5 5
Turistico 75 viv/ha 3500 40 15 3s 50% 5 :
Turisticosde | SP - 3500 40 1 35 50% 5 5
Playa
Turisticosde | SG - 300,000 1,000 2 is 2%
Campo de Golf COS x Niveles
Senvicios
Turisticos
recreativos | 5L 2 35 50%
nduticos del
Sistema Lagunar

Como puede observarse, para el Uso de Servicios Turisticos Recreativos nduticos del sistema lagunai
especificaciones de las Normas municipales.
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En cuanto a las politicas urbanas, el proyecto se localiza en el distrito 8, como se puede apreciar en la sigui

-

A = a 5 - = R — L}

Figura 44.- Mapa de politicas urbanas por distrito en el centro de poblacion de G
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En este Distrito 8, la Politica urbana es de mejoramiento, que es una Politica dirigida a reordenar,
infraestructura, equipamientos y servicios a zonas urbanas con asentamientos humanos que requieran in
estructura urbana, con la finalidad de mejorar la calidad de su entorno urbano, como se puede ver en la sigt

) . NaIeduores
Distrito ;
. : ’ ' B! ™ Areas de valor Vacios
Tenenciade latierra Equipamiento Vialidades Servicios ey
ecoldgico Urbanos
? * ? ’ ¢ 4
1 * | | @
| | | | |
| | 1 |
e - —— - — — — — — —@R — - - — 4 ———— - - —— - - - - - - - - - ®
I ! |
: |
*3 2 | %
i I |
4 > —— — — — — -+ — — - — - = — — | — P e S U e e et e l——o
1 | |
| | |
g o~ ==l - - -t - - - - = = - i = = = = - R i g e
[ | |
1 l |
6 o L = . . o | 1 - -
1 1 l
¥ L 1 |
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I11.6.- Conclusi6n0

Se concluye que el proyecto es congruente con los objetivos del instrumento de
ordenamiento ecolégico (POET), y que cumple con los criterios establecidos en las
UGAs en las que se encuentra y a los cuales esta sujeto. El proyecto estd ubicado en una
concesién donde se cumple con el uso de suelo asignados a la zona (aprovechamiento

sustentable) y los usos establecidos por los instrumentos municipales.

En la operaciéon y mantenimiento de las instalaciones, se realizan acciones orientadas a
la reduccion de los impactos potenciales al medio ambiente, que pueden surgir de las
actividades que ahi se realizan; ademas de dar cumplimiento a lo que establecen las
normas aplicables. Con ello se da cumplimiento a la indicacién de la autoridad emitida
através de la RESOLUCION 0153/2022, de “en caso de tener interés en la continuidad y
permanencia de las obras adicionales descritas [...] deberd sujetarlas al procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental a fin de obtener [...] la autorizacién en materia de

impacto ambiental para la operacién de las mismas...”.
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IV.1 Delimitacion del area de estudio

Las instalaciones objeto de esta evaluacién, se localizan dentro de las concesiones de la

Zona Federal Maritimo Terrestre DZF 278/92 y DGZF 115/17 con direccién en el Boulevard

Kukulkdn km 14+760 al 14+810 s/n, zona hotelera, C.P. 77500, Cancun Quintana Roo,

México.

Imagen 1.- Macrolocalizacion de las instalaciones ubicadas en las concesiones de ZOFEMAT DZF

278/82 y DGZF 115/17 en el POEL BJ.
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El predio esta ubicado en una regidn ordenada por el instrumento de ordenamiento

territorial denominado Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio Benito

Judrez (POEL BlJ), especificamente las instalaciones donde se ubican los restaurantes se
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localizan en la Unidad de Gestion Ambiental 21 (UGA-21) denominada “Zona Urbana de
Cancun”, misma que tiene establecida la politica ambiental de Aprovechamiento
Sustentable. Por otra parte, el muelle del restaurante y el muelle de la Marina se localizan
en la UGA-25 del mismo ordenamiento. Estas UGA’s son las que se utiliza para la
delimitacion del area de estudio. De acuerdo con el POEL, el uso de suelo es establecido
segln al Programa de Desarrollo Urbano vigente, es una zona destinada para
establecimientos Turistico Hotelero y que posibilita el establecimiento instalaciones de

servicios turisticos como las que se presentan en esta Manifestacion.

IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

Se realizd la siguiente caracterizacion en dos diferentes partes: la primera fue la revision de
literatura para obtener informacion sobre el clima y caracteristicas biogeograficas en
general de Benito Juarez y en particular de la ciudad de Cancun. Lo ante mencionado se hizo
a través de la revisidon de articulos e investigaciones realizadas en la zona, asi como los
documentos oficiales publicados, es decir el POEL y el PDU de Benito Juarez y de Cancun

respectivamente.

La segunda parte de la caracterizacion radicé en el campo, el cual se llevé a cabo, en las
instalaciones. Ademas, se hizo un recorrido de verificacién en diferentes horarios del dia

para la caracterizacion de la biota, tomando en cuenta informacion de distintas fuentes.

IV.2.1 Aspectos abioticos

a) Clima
El Municipio de Benito Juarez se ubica en la zona intertropical de baja altitud, lo que
determina la presencia de un clima calido subhimedo. Con el registro de datos en la
estacion climatoldgica Cancun se tiene que el subtipo climatico es el Awlx'w(i’)w”: El
himedo medio de los calido subhimedos con régimen de lluvias intermedio, porcentaje de

[luvia invernal 10 > 18, con poca oscilacién térmica y con presencia de canicula. El registro
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de la marcha anual de la precipitacién indica que la precipitacién promedio anual es de
1,300.2 mm, de la que 15.2% corresponde a la temporada invernal (desde enero hasta
marzo) y 55.6 % en los meses mas lluviosos que corresponden a junio, septiembre, octubre
y noviembre. En los meses de julio y agosto se observa una disminucion de la precipitacion

en la estacién de lluvias y que da lugar a la denominada sequia intraestival o canicula.

La marcha anual de la temperatura inicia con su valor mas bajo en enero (24.1 °C) para
incrementarse paulatinamente hasta alcanzar su valor mas elevado en agosto (29.7°C) para
empezar a descender y reiniciar el ciclo nuevamente en enero. La oscilacién térmica es
menor de 5.6°C, las temperaturas mas altas se registran entre los meses de junio a agosto
donde se registran temperaturas medias de 29.5°C, los meses mas frios se presentan de

diciembre a febrero con temperaturas promedio de 24.4°C.

Dentro de la zona de estudio la precipitacion media es de 1150 a 1350 mm y la temperatura
es homogénea, con variaciones poco significativas durante el afio, considerando el periodo
abril-octubre como el de mayor temperatura; con promedio anual de 25.65° C. La
evaporacion potencial estd relacionada con la temperatura y el promedio anual es de 1,200

mm.

La informacion con que se cuenta indica que los vientos dominantes son de baja intensidad
y provienen del Sureste y Este, la regidn suele ser afectada por vientos de mayor intensidad
en los meses de agosto, septiembre y octubre ocasionados por las tormentas tropicales o
bien por los vientos ciclénicos que se originan en el mar de las Antillas. Para los meses de
noviembre, diciembre y enero por vientos (“Nortes”) que provienen del noreste y norte.
Los “Nortes” son masas de aire frio provenientes del norte del continente y que al pasar por
el Golfo de México se cargan de humedad. Estos eventos generan rachas que llegan a ser
de hasta 40 km/h y generan lapsos de fuerte oleaje que dificulta la navegacién. Estos
eventos ocurren generalmente desde noviembre hasta febrero o marzo, y las lluvias que

ocasionan son una fuente importante de recarga del acuifero.
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Imagen 2.- Mapa de Unidades Climdticas de las Concesiones 278/92 y 115/17.
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En la siguiente tabla se indican las caracteristicas de los vientos para las diferentes épocas

del afio en la regiodn.

Tabla 1.- Caracteristicas de los vientos

Direccién Velocidad Frecuencia
(m/seg) (%)
Sureste 3.0 45
Este 1.2 18
Noreste 1.5 15
Norte 2.5 5
Calmas 0.0 17
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Esta zona donde se ubica el proyecto es un drea propensa a sufrir los embates de
perturbaciones tropicales de los fendmenos meteoroldgicos conocidos como eventos
ciclénicos. Estos eventos incluyen depresiones tropicales, tormentas tropicales y huracanes
(categorias 1 a 5 en la escala Saffir-Simpson). Se presentan en la temporada que abarca
desde mayo hasta noviembre; siendo los meses de septiembre y octubre cuando se han

registrado los mas destructivos en la regién

b) Geologia y geomorfologia

La geologia general indica que la Peninsula de Yucatan ha tenido una evolucién geoldgica
compleja y ha jugado un papel importante en el origen del Golfo de México y en el
desarrollo de la geologia del Caribe. Se caracteriza por un basamento metamorfico de edad
paleozoica, sobre el cual ha evolucionado una secuencia sedimentaria de mas de 3,000 m
de espesor depositada desde el Jurasico hasta el Reciente. El ciclo sedimentario comienza
con un depdsito de rocas Jurasicas de origen continental con intercalaciones volcanicas; al

parecer la fuente de suministro de los materiales provenia de un basamento paleozoico.

Durante el Cretacico se formaron cuencas de circulacién restringida, generando condiciones
propicias para el desarrollo de sedimentacién evaporitica. En el Cretdcico Superior se
manifestaron cambios en la sedimentacién; por un lado la porcidn central comenzd a
emerger hasta quedar bien expuesta. Los materiales asociados con este evento son margas
y horizontes de bentonita en areas alejadas de las antiguas costas, y dolomias, areniscas y
derrames andesiticos en las zonas poco profundas. En el Terciario y Cuaternario se
presentaron facies de plataforma somera en ambientes de supramarea, por la continua
oscilacion del nivel del mar (CNA, 1997). La zona de estudio geoldgicamente estd constituida

por rocas del Eoceno Superior, cuya columna estratigrafica es la siguiente.

Las unidades litolégicas superficiales en el estado estdn compuestas por rocas
sedimentarias originadas desde el Terciario (Paleoceno) hasta el Cuaternario, aflorando las

mas antiguas en el suroeste y conforme se avanza rumbo al norte y este se van haciendo
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mas jovenes. De acuerdo con lo anterior las unidades se describen por tipo de material y

ordenadas de la mas antigua a la mas joven.

Rocas Sedimentarias. La litologia del estado estd formada principalmente por calizas, yesos,
margas y dolomias, de una edad que varia del Terciario al Cuaternario, predominan las
calizas del Terciario. PALEOCENO Tpal(cz), en esta unidad quedan comprendidas las rocas
del Paleoceno-Eoceno No Diferenciado y las de la formacion Icaiché del Paleoceno(?)-

Eoceno Inferior.

Corresponden al Paleoceno-Eoceno No Diferenciado (66millones-52 millones de afios) un
grupo de calizas de color blanco o amarillo, dispuestas en capas medianas y delgadas con
un echado casi horizontal; macro y microcristalinas, recristalizadas, silicificadas o
dolomitizadas con probables moldes de fauna bentdnica, contienen en ocasiones nddulos
de pedernal y a veces se intercalan con capas de brecha sedimentaria, constituidas por
fragmentos calcdreos. Los rasgos estructurales geoldgicos mas notables en esta zona se
exhiben en dos direcciones: una que corresponde principalmente a fracturas subterraneas
que se alinea de noreste a suroeste, y otra, con una orientacion de noreste a sureste,
muestra claramente fracturas de dimensiones diversas y estructuras cavernosas normales,
ademas que por regla general los cenotes se encuentran en estos accidentes o en su

interseccion.

En el drea de estudio se encuentra una unidad de material consolidado ampliamente
distribuida en toda el area, esta constituida por caliza de textura mudstone, wackstone,
packstone y grainstone; en estratos delgados, gruesos y masivos; en ocasiones se presenta
alto contenido de coquina, con contenido fosilifero abundante y variado, e intercalaciones
de horizontes y lenglietas arcillosas en estratificacion cruzada, en posicién casi horizontal y

gran fracturamiento ya que en esta unidad se han desarrollado cavernas por disolucion.

En contexto con la geomorfologia, la Peninsula de Yucatan ha sido dividida en cuatro
provincias geomorficas: 1) Zona Costera; 2) Planicie Interior; 3) Cerros y Valles y 4) Cuencas
Escalonadas. Los rasgos morfoldgicos de la Peninsula de Yucatan, parecen estar

intimamente relacionados con la orientacién NNE y SSO de la costa oriental que fue
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formada por unafallay que, a diferencia de las costas norte y oeste, desciende bruscamente
a una profundidad de varios centenares de metros. La Laguna de Bacalar, los bloques
escalonados entre Sol Laguna y el norte de Belice y la costa occidental de la Bahia de
Cozumel, tienen también la misma orientacion de esta falla. Las ondulaciones de la Sierrita
de Ticul y de la region de Bolonchén en la zona de lomerios son perpendiculares a esta
orientacién, dando asi la apariencia de ser plegamientos debidos a un movimiento tectdnico

con la orientacion ya mencionada (Villasuso P. y Méndez R., 1996).

La zona de estudio estd colindando con la provincia geomoérfica Cuencas Escalonadas y se
subdivide en: 1) Norte, con geoformas constituidas por cuerpos de agua, cenotes, cupulas
y microdomos carsticos, manifestando poco relieve topografico, asociado con desarrollo
carstico juvenil, fallas y fracturas NE-SO; y 2) Sur, con cuerpos de agua, domos, cenotes y
mayor relieve con relacién al norte, asociado con carst maduro-temprano, por los blogues

afallados (L. Veldzquez, 1986).

La provincia Zona Costera se subdivide en Playas, Area de Mareas y Costera del Caribe. En
la primera destacan geoformas constituidas por playas de barrera largas y angostas,
localizadas a lo largo de las costas norte y noroccidental, asociadas con depdsitos del
Reciente y erosidon marina. La segunda contiene geoformas como lagunas de inundacién,
ubicadas detras de las playas de barrera separandolas del continente y esta asociada con
los depdsitos actuales que se deben a la accion de las mareas. La uUltima contiene playas
rocosas y angostas, costas abruptas, playas semicirculares, caletas y manantiales
submarinos en la costa oriental y esta asociada con depdsitos de alta energia ligados a zonas

falladas y fracturadas.

El drea de estudio se localiza en el depdsito cuaternario, estos se encuentran conformados
por arenisca poco consolidada y deleznable, ocasionalmente con estratificacién cruzada y
en estratos delgados, con fragmentos de conchas, gasterépodos, pelecipodos, ostras, coral,

algas, cementados en material calcdreo — arenoso.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR SECTOR TURISTICO OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES UBICADAS EN LAS CONCESIONES 278/92 Y 115/17 DE

OPERADORA VARD S.A. DE C.V.

Imagen 3.- Mapa del Conjunto Geoldgico de las Concesiones 278/92 y 115/17.

523420.0 523440.0 523460.0 523480.0 523500.0 523520.0 523540.0

2331780.0 2331800.0 2331820.0 2331840.0 2331860.0 2331880.0 2331900.0 2331920.0

2331760.0

523420.0  523440.0  523460.0 523480.0 523500.0 523520.0 523540.0

C) Suelos

523560.0

0'084T€EC  0°008TEEZ  0°0ZBTEEZ  0'OYBTEEZ  0°098TEEC  0'088TEEC  0°006TEET  0°0T6IEET

009/1€€T

523560.0

Geologia

=
//A
JJuciones Ambientales, Riesgo Impacto
Macrolocalizacion

Peninsula de
‘Yucatan

&

Simbologia
LEYENDA
—— CONSTRUCCION
[ ZOFEMAT 278/92

TGl
[) ZOFEMAT 115/17

] TeL

Conjunto Geoldgico
[ Arenisca

Datos Geodésicos

Sistema Coordenadas: UTM WGS84 16N
Datum: S 8
Unidad: Metro
Fecha:01/04/2024

Los suelos que se registran en la superficie territorial del municipio corresponden, de

acuerdo con la clasificacién de la World Reference Base for Soil Resources (WRBSR) que

utiliza el INEGI, a las siguientes unidades eddaficas: Arenosoles (AR), Leptosoles (LP) y

Solonchak (SC).

Los Arenosoles son suelos no consolidados cuyo principal material lo componen particulas

disgregadas de arenas de diversos tipos por lo que son muy susceptibles a la erosién. Su

fertilidad es reducida por la escasa cantidad de materia orgdnica que presentan y cuando

estdn asociados a ambientes costeros presentan una elevada salinidad que los hacer tener

propiedades corrosivas. En el municipio este tipo de suelos se distribuye en la costa y tiene

su origen en la acumulacién de arenas marinas de origen biogénico.
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Los Leptosoles son suelos jovenes y presentan un horizonte A muy delgado que descansa
sobre un incipiente horizonte B o directamente sobre el material parental; siendo
susceptibles a la erosién en zonas con pendiente elevada. Este tipo de suelos no presentan
propiedades corrosivas, excepto en las zonas préximas a la costa donde puede estar
asociado a Arenosoles. En el municipio este tipo de suelo es el dominante, son muy
pedregosos y tienen como limitante de su fertilidad la rapida lixiviacion de los nutrientes

debido a las precipitaciones.

Los Solonchak son suelos no consolidados sujetos a cambios en el nivel de inundacién y que
presentan una elevada salinidad, siendo poco susceptibles a la erosidn. Si bien pueden tener
abundante materia organica, su fertilidad es reducida por su elevada salinidad y presencia
de compuestos de azufre que los hacen ser muy corrosivos. En el municipio este tipo de

suelos se distribuye en las zonas inundables proximas a la costa.

Imagen 4.-Mapa del Conjunto Edafoldgico de las Concesiones 278/92 y 115/17.
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d) Hidrologia superficial y subterranea

La Regidn Hidroldgica 32 Yucatdn Norte posee dos cuencas: RH 32 A (Quintana Roo) y RH32
B (Yucatan); estando ubicado el Municipio de Benito Juarez dentro de la primera. Los
aspectos fundamentales de las caracteristicas de las hidrologias superficial y subterranea se

presentan a continuacion.

El acuifero principal que descarga a través de esta zona estudiada consiste de calizas
compactas a masivas a veces arcillosas con excelente permeabilidad producto del
fracturamiento y desarrollo cdrstico; el cual termina debajo del corddn del pleistoceno que
conforma el acuifero clasico costero formado por una secuencia de depdsitos recientes de
calizas coquinifera en la parte inferior y arenas calcareas finas poco compactas, y con
algunos horizontes cementados en la parte superior que presenta buena permeabilidad.
Los usos principales son: domestico, turisticoy agropecuario con un incipiente uso industrial,
existiendo una veda rigida para la proteccion del acuifero con la finalidad de asegurar el

abastecimiento de agua potable a las zonas turistica y urbana de Cancun.
Hidrologia superficial

La naturaleza carstica de la regién no favorece la presencia de existencia de flujos
superficiales; de tal manera que sélo se registran zonas coeficiente de escurrimiento de 0 a
5% y de 10 a 20%. Hacia la zona costera hay presencia de humedales que conforman zonas
bajas o cuencas de manglary cenotes abiertos. La microcuenca se encuentra practicamente
en la unidad hidrolégica denominada Humedales de Puerto Morelos, cuya extension es de
aproximadamente 4,000 hectdreas, tiene un radio mayor de aproximadamente 22 Km

(paralelo a la costa) y un radio menor de 1.8Km (perpendicular a la costa).

El origen de esta depresién son los cambios sucesivos del nivel del mar durante el periodo
terciario. La presencia del agua contenida en dicha unidad hidroldgica se debe a que la
elevacion topografica del terreno desciende por debajo del potencial hidraulico del

acuifero; lo que hace que las aguas fredticas afloren y den lugar a zonas de humedales

~10"~
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perennes; esto contrasta con la idea de algunos estudios en donde se menciona que el agua

acumulada en los humedales es principalmente aportada por la precipitacion pluvial.

A su vez, la existencia de bocas que conectan los humedales con el mar da lugar a un efecto
de salinizacion estacional; no obstante, también se tiene salinizacion por medio de
filtraciones subterraneas a través de la duna costera y a profundidad debido a las calizas
carsticas. La informacidn existente sobre la extension de la cuenca hidrolégica y de la
disponibilidad de agua nos indica una superficie total del estado de 42,535 km? de la cual la
cuenca RH32A, ocupa una superficie de 13,185.85 km2. Esta cuenca tiene un porcentaje de
escurrimiento del 92.86% tan sdélo en el rango de 0 a 5 metros y el restante en los demas
sustratos. Los escurrimientos subterraneos de los acuiferos del estado son perennes con
variaciones del caudal durante el afio debido a los periodos de sequiay precipitacion pluvial,
de igual manera se comportan las lagunas, cenotes y pozos en los que se observan

variaciones del nivel del agua.

Imagen 5.-Mapa de Hidrologia Superficial de las Concesiones 278/92 y 115/17.
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Hidrologia subterranea

El paisaje carstico de la Peninsula de Yucatdn es el origen de la formacién de un acuifero
subterraneo que normalmente se desplaza en forma masiva, pero que puede llegar a
formar auténticos rios que transcurren por las cavernas formadas por la disolucién de las

calizas.

En este proceso es de gran importancia el material parental, ya que son las rocas donde el
acuifero favorece una gran capacidad de almacenamiento del vital liquido; mientras que el
material no consolidado formado por sedimentos palustres y arenosos sucede lo contrario.
De acuerdo con la cartografia de Hidrologia Subterrdnea del INEGI, en el municipio
convergen dos unidades geohidroldgicas cuyas caracteristicas fisicas se describen a

continuacion:

Material consolidado con posibilidades altas: Esta unidad esta constituida por calizas
de texturas variables en estratos intercalados y cruzados, en posicion casi siempre
horizontal, con fracturas moderadas, presentando cavernas formadas por
disolucion, por lo que presenta una permeabilidad alta. Es un acuifero libre con
recargas pluviales y subterraneas, la calidad de agua extraida es aceptable para el

consumo humano y ocupa 69% de la superficie municipal.

Material no consolidado con posibilidades bajas: Se distribuye en intima relacién con
la linea de costa y asociada a zonas de inundacidn, palustre y litorales; estando
conformada por arcillas, limos y gran cantidad de materia organica. Su espesor es
reducido por lo que no conforma acuifero de agua dulce, de tal manera que el agua
no es de ninguna manera aceptable para el consumo humano, y ocupa 7% de la

superficie municipal.

Para la zona del proyecto se determinaron sus caracteristicas fisicas e hidroldgicas,
encontrandose que al predio donde se pretende desarrollar el proyecto le corresponde la

unidad que a continuacidn se describe:
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Se encuentra ampliamente distribuida en toda el drea, esta constituida por caliza de textura
mudstone, wackstone, packstone y grainstone; en estratos delgados, gruesos y masivos; en
ocasiones se presenta coquina, con contenido fosilifero abundante y variado, e
intercalaciones de horizontes y lenglietas arcillosas en estratificacién cruzada, en posiciéon
casi horizontal y fracturamiento moderado; en esta unidad se han desarrollado cavernas
por disolucion y como consecuencia, la permeabilidad secundaria es alta. En ella se
encuentra un acuifero libre, cuya recarga se lleva a cabo por la infiltracion directa del agua
de lluvia. La calidad del agua extraida es tolerable, a excepcidn de la zona costera donde es

salada por la influencia del agua marina.

La calidad del agua tiene variaciones importantes en los contenidos de minerales
observandose que a medida que los pozos existentes estdn mas alejados de la costa su
calidad mejoray esto es debido principalmente a la presencia del agua de mar que se mezcla
con las aguas subterrdneas contaminandolas (intrusion salina). Por lo anterior en el drea del
proyecto se tiene que las aguas se clasifican como aguas Sédico — Cloruradas, dado que se

encuentran dentro del area de la costa.

Imagen 6.-Mapa de Hidrologia Subterranea de las Concesiones 278/92 y 115/17.

5234200 5234400  523460.0  523480.0 5235000 5235200 5235400  523560.0 =
Hidrologia Subterranea

/j&
Uy R

ciones Ambientales, Rissgo ¢ Tmpacte

0°0Z6TEET

Macrolocalizacién

Peninsula de 7
Yucatdn

2331860.0 2331880.0 2331900.0 2331920.0

0'098TEEZ  0'08BIEEZ  0'006IEET

0'0v8TEET

Simbologia
LEYENDA
—— CONSTRUCCION
[ ZOFEMAT 278/92
CJTeL
[ ZOFEMAT 115/17
6L

2331820.0  2331840.0

Conjunto Hidrolégico Subterraneo
] Cuerpo de agua perenne

2331780.0  2331800.0

Datos Geodésicos

Sistema Coordenadas: UTM WGS84 16N
Datum: WGS 84
Unidad: Metro
Fecha:01/04/2024

0'09LIEEC  0'08BLIEEC  O0'00BIEEZ  0'0OZBIEET

0 10 20m
[ —

2331760.0

523420.0 523440.0 523460.0 523480.0 523500.0 523520.0 523540.0 523560.0

~13~



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR SECTOR TURISTICO OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES UBICADAS EN LAS CONCESIONES 278/92 Y 115/17 DE
OPERADORA VARD S.A. DE C.V.

IV.2.2 Aspectos bioticos
a) Vegetacion

En laguna Nichupté “...se encuentran especies de flora y fauna endémicas, amenazadas,
sujetas a proteccion especial o en peligro de extincion, enlistadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres — Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo, entre las que se destacan mangle rojo (Rhizophora
mangle), el mangle negro (Avicennia germinans), el mangle botoncillo (Conocarpus erectus),
el mangle blanco (Laguncularia racemosa) y la palma chit (Thrinax radiata), especies en la

categoria de amenazada”?

Sin embargo, la zona donde se encuentran las instalaciones se ubica en la zona hotelera de
Cancuny presenta una urbanizacién total, por lo que en el drea no se encuentra flora nativa,
Unicamente en las jardineras y en los camellones y predios aledafos al conjunto; cabe
mencionar que la vegetacién presente es de ornato, puesto que se ha desplazado a la
vegetacidn nativa por el alto impacto antropogénico que se presenta en la zona hotelera,
con habitats fragmentados, quedando Unicamente remanentes de vegetacion de ornato en

las jardineras.

! https://nichupte.wordpress.com/el-sistema-lagunar-nichupte-sin/
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Imagen 7.-Mapa de Uso de Suelo y Vegetacion de las Concesiones 278/92 y 115/17.
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En la concesion 278/82 se pueden encontrar palma real (Roystonea regia), potus gigante

(Epipremnum Aureum), y despeinadas (Beaucarnea pliabilis); solo se puede apreciar la

presencia de mangle en el predio aledafo a la concesidn, tal como se puede apreciar en las

siguientes fotos.

Foto 1.- Vegetacion en las jardineras al frente de los restaurantes.
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Foto 2.- Vegetacion en la zona de la Laguna

Por otra parte en la Consecién 115/17 se pueden encontrar mafafas (Xanthosoma spp),
teléfono (Epipremnum aureum), maguey morado (Tradescantia spathacea), tal como se

puede apreciar en las siguientes fotos.

Foto 3.- Vegetacion en las jardineras al frente de las instalaciones.
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Foto 4.- Vista desde la Laguna Nichupté

b) Fauna

En lo que se refiere a fauna, en laguna Nichupté se ha reportado la existencia de
“...cocodrilos (Crocodylus moreletii y C. acutus), la rana leopardo (Lithobates berlandieri),
especies sujetas a proteccion especial, la iguana (Ctenosaura similis) en categoria de
amenazada y la tortuga blanca (Chelonia mydas) en peligro de extincién”?. Aunque no se
observé ningun individuo de estas especies en la zona del proyecto, no puede descartarse
su paso ocasional por el drea o en las inmediaciones puesto que se trata de un sistema

abierto que forma parte de su habitat.

En el predio no se observd presencia de fauna silvestre en la porcion terrestre de la
ZOFEMAT concesionada, debido que es un predio en un lugar altamente urbanizado de
transito intenso. No se descarta el transito ocasional de especies que se adaptan con mayor
frecuencia a la presencia humana, tales como insectos, lagartijas comunes, aves, se
observaron especimenes de Quiscalus mexicanus (Pich o zanate) y Tyrannus melancholicus

(Tirano tropical), cenzontles y fragatas, especies sin estatus en la NOM- 059 y no endémicas.

2 https://nichupte.wordpress.com/el-sistema-lagunar-nichupte-sin/

~17~



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR SECTOR TURISTICO OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES UBICADAS EN LAS CONCESIONES 278/92 Y 115/17 DE
OPERADORA VARD S.A. DE C.V.

IV.2.3. Paisaje

El sitio del proyecto es un lugar urbanizado completamente, el cual debido al crecimiento
de la poblacién presenta diversas afectaciones y un cambio radical en el entorno natural,
principalmente por el desarrollo turistico y urbano, el paisaje varia de areas de jardines
bellamente ornamentados, hasta avenidas pavimentadas con todos los servicios lo cual ha
influido de manera determinante sobre la flora y la fauna local del sitio. La estética de las

instalaciones estd acorde con el disefio y expectativa general de la zona.

Foto 5.- Restaurantes

IV.2.4 Medio socioecondmico
a) Poblacién

El Predio dénde se ubican los restaurantes y la marina se encentra dentro del PDU del centro
de poblacién Cancun, que es cabecera municipal de Benito Juarez y un centro poblacional

de alta importancia en el Estado. La poblacién cuenta con las siguientes caracteristicas:

Tabla 3.- Datos de poblacion, segun INEGI
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Benito Judrez 661,176 307,649
Cancun 628,306 293,994

b) Vivienda

La mayoria de las viviendas del area urbana son unifamiliares construidas principalmente
de mamposteria con muros de block y techo de losa de concreto y en algunos casos con
[dminas de zinc o cartdn; en las areas suburbanas y rurales las viviendas estan construidas
con muros de madera rolliza o en tabla, los techos son de estructura de madera y huano o

[aminas de cartén o zinc, con pisos de concreto o tierra compactada.

El ayuntamiento administra los servicios de parques y jardines, edificios publicos, unidades
deportivas y recreativas, monumentos y fuentes, entre otros. El municipio de Benito Juarez

cuenta con un total de 571,614 viviendas habitadas.

c) Vias y medios de comunicacidn, servicios basicos y equipamiento.

Radio y television

En Benito Juarez se cuenta con 5 radiodifusoras de Amplitud modulada y con 11 de
frecuencia modulada con cobertura en todo el municipio, ademds que se escuchan las
estaciones de Cozumel y Yucatdn. Opera el servicio de television por cable en la cabecera
municipal, asi como las cadenas nacionales de television. Se editan varios periddicos locales

con cobertura estatal y circulan los periddicos estatales y nacionales.

Telégrafo y Correos

El servicio de telégrafos se presta en Cancun, cabecera municipal. El municipio cuenta con
un total de 13 oficinas de correos y 7 oficinas de la red telegrafica. Las oficinas de correos
estan divididas en 3 administraciones, 2 sucursales, 7 instituciones publicas y una oficina de

cambio.
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Teléfono
El servicio de telefonia fija y telefonia celular opera en Canculin y en casi todo el municipio.
También se tiene el servicio telefénico particular en las comunidades urbanas y algunas

rurales, existen casetas publicas y, cobertura con localizadores y telefonia celular.

d) Medios de Transporte

Terrestre

Se tiene acceso al municipio por via terrestre a través de la autopista de cuota Mérida -
Cancun, existe también carretera libre. Al interior se tienen carreteras y caminos que
permiten la comunicacion con el total de las comunidades. La carretera federal 307 llega a
la Ciudad de Cancun, y la carretera federal 180 comunica al norte del Estado con Yucatan.

Todas las localidades mayores de 50 habitantes estan comunicadas por via terrestre.

Segun el Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2010, se tenia que en el municipio de
Benito Judrez se contaba ese afio con alrededor de 178,990 automodviles, con 1689
camiones de pasajeros, 40,099 camiones de carga y 40.864 motocicletas. En general la red

carretera municipal cuenta con 1593.444 Km de carreteras, caminos de terraceria y brechas.

Aéreo

El municipio de Benito Judrez cuenta con 1 aeropuerto internacional de 3,500 metros de
longitud en pista y 10 aerédromos. En el 2008 se registraron un total de 85,460 vuelos que
llegaron al aeropuerto, dando un total de 9 millones 303 mil pasajeros. Los aerédromos se
encuentran divididos 2 hidro aeropuertos para Laguna Nichupté, 6 helipuertos para la zona

hotelera y dos aerédromos terrestres de propiedad privada.

Maritimo
En el municipio existen varios puertos entre los que destacan Puerto Juarez, Puerto Morelos
(este ultimo de altura), y numerosas marinas para embarcaciones privadas. Puerto Judrez

cuenta con 805 metros lineales de obras portuarias de atraque, mientras que Puerto
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Morelos cuenta con 1,297 metros lineales de obras portuarias de atraque. Entre punta
Cancun y Punta Sur de Isla Mujeres pueden fondearse cruceros de gran calado a una

distancia mayor de una milla de costa.

e) Servicios publicos

Agua Potable

El municipio cuenta con el sistema de agua potable con mas de 160 pozos para captacién
de agua, mas de 2000 km de tuberias y 49 estaciones de rebombeo y almacenamiento, las
cuales distribuyen el agua potable con red de distribucion, que tiene una cobertura
registrada del 92.27%, que corresponden a 123,687 viviendas particulares habitadas, de las
cuales 91,921 cuentan con red publica dentro de la vivienda, 22,204 fuera de la vivienda y
las restantes carecen de los servicios. El sistema de agua potable en general contaba con un
total de 131 Pozos profundos de abastecimiento de agua potable para el afio 2007. Tanto
el servicio de agua potable, como alcantarillado y saneamiento, son operados y

proporcionados por la empresa AGUAKAN.

Drenaje

En el Municipio de Benito Juarez 120,902 viviendas cuentan con el servicio de drenaje
conectado a la red publica o fosa séptica. En la ciudad de Cancun operan siete plantas de
tratamiento de aguas residuales, que en conjunto tienen una capacidad total de 1,103 litros

por segundo.

Electricidad

La energia que llega a través de la red distribuidora de CFE es usada en los sectores industrial,
residencial, comercial, agricola y para los servicios municipales. El municipio cuenta con un
total de 120,125 viviendas con el servicio de energia eléctrica que corresponde al 97.12%

del total de viviendas.
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Residuos Sdlidos

EI INEGI reporta para el aiio 2006, que en el municipio se realizaba la recoleccién de residuos
sélidos con 55 vehiculos que los transportan al tiradero de basura a cielo abierto, el cual
cuenta con un area de 10 hectareas y al relleno sanitario del municipio, que cuenta con 2.5
hectdreas. Se estima que para ese afio se recolecto un total de 292,000 toneladas de

residuos sélidos.

El municipio de Benito Judrez actualmente cuenta con 2 sitios de disposicion final, el
primero ubicado en la Ciudad de Cancun y el segundo en Puerto Morelos. Adicionalmente
se cuenta con el servicio especializado de diferentes recuperadoras de reciclables y residuos

de manejo especial o peligrosos.

f) Educacion

Este municipio tiene una oferta educativa desde preescolar hasta educacién superior. En
general cuenta con 628 escuelas de educacion basica y media superior, 200 escuelas de
preescolar, 266 escuelas de primaria, 98 escuelas secundarias, 8 escuelas en profesional

técnico, 56 escuelas de bachillerato y 16 escuelas de formacidn para el trabajo.

g) Economia

De acuerdo a la informacidn socioeconémica del municipio se observa que se han atendido
parcialmente los servicios que el desarrollo turistico ha generado, dando esto lugar a una
economia polarizada donde se tiene una zona hotelera que cuenta con coberturas
completas de infraestructura basica, servicios de primera y una calidad de vida de
excelencia, para la poblacion relacionada directamente con la actividad turistica y por otro
lado se tiene una mancha urbana cada vez mayor, donde el rezago de la infraestructura vy
los servicios va en aumento debido a la falta de recursos para proporcionarlos y el
permanente crecimiento acelerado de la poblacién, lo que se refleja en una muy baja

calidad de vida en una gran parte de la zona urbana.
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Los indicadores socioecondémicos del municipio de Benito Juarez, asi como las
caracteristicas de sus recursos naturales, orientan las posibilidades del desarrollo y estas
sefialan principalmente, hacia la promocién del turismo, la Industria de la construccién y el

comercio que generan las dos primeras actividades.

La pesca podria ser otra actividad productiva importante, sin embargo, para que esto
suceda deberan de cambiarse los sistemas actuales de pesca riberefia por una pesca de
altura que permita incrementar los volumenes de captura y disminuir la presidon sobre
especies que tienen por condicion natural que reproducirse y desarrollarse en las zonas
riberefias como la langosta, el caracol y algunas especies de escama de importante valor

comercial.

El desarrollo de una regién, cuando este se da de manera preponderante basdandose en una
sola actividad econémica de produccién, conlleva un alto riesgo que en el caso del
desarrollo turistico se convierte en una situacién extremadamente delicada, dada la
fragilidad e inestabilidad que propician las condiciones naturales como las climaticas, y las
econdmicas considerando que se compite internamente y con otros destinos turisticos

dentro de la Zona del Caribe.
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IV.2.5 Diagndstico ambiental

A partir del analisis de Sistema Ambiental en el que se enmarca el Proyecto y el cual es
objeto de esta manifestacidon de impacto ambiental, se concluye lo siguiente:

El drea en donde se encuentran los establecimientos, tomando en cuenta que el SA es el
poligono de la UGA 21 del POEL BJ al cual pertenece el predio, es una zona altamente
presionada por factores antropogénicos; como la construccidon de desarrollos turisticos y
vialidades, se encuentra fragmentada y los habitats disponibles para la fauna se han
reducido a las areas protegidas en la Laguna Nichupté. La Zona Hotelera de Cancun tiene
un continuo crecimiento poblacional y turistico a partir de la creacién de hoteles y
restaurantes tan caracteristicos de la zona.

Los indicadores socioeconémicos del municipio de Benito Juarez, asi como las
caracteristicas de sus recursos naturales, orientan las posibilidades del desarrollo y estas
sefialan principalmente, hacia la promocién del turismo, la Industria de la construcciény el
comercio que generan las dos primeras actividades.

La pesca podria ser otra actividad productiva importante, sin embargo, para que esto
suceda deberan de cambiarse los sistemas actuales de pesca riberefia por una pesca de
altura que permita incrementar los volumenes de captura y disminuir la presidon sobre
especies que tienen por condicion natural que reproducirse y desarrollarse en las zonas
riberefias como la langosta, el caracol y algunas especies de escama de importante valor
comercial.

El desarrollo de una regién, cuando este se da de manera preponderante basdandose en una
sola actividad econdémica de produccién, conlleva un alto riesgo que en el caso del
desarrollo turistico se convierte en una situacién extremadamente delicada, dada la
fragilidad e inestabilidad que propician las condiciones naturales como las climaticas, y las
econdmicas considerando que se compite internamente y con otros destinos turisticos
dentro de la Zona del Caribe.

Por parte, los establecimientos estan realizando acciones para poder reducir los impactos
de su operacién y mantenimiento sobre el medio ambiente a través de diferentes acciones
como separacién de los residuos sélidos, reduccion de consumos de luz, agua y gas,
disposicién correcta de sus aguas residuales, asi como la disposicién correcta de los residuos
que requiere recoleccién especial.
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V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la identificacion y evaluaciéon de los posibles impactos ambientales
generados por la operaciéon y mantenimiento de las actividades de operacién y
mantenimiento de las instalaciones ubicadas en las concesiones de la ZFMT 278/82, y

la ZFMT DGZF 115/17 de Operadora Vard S.A. de C.V, se utilizaron las siguientes

técnicas:
e Listados Simples de actividades y de factores ambientales
e Matriz de Interaccion Actividad-factor ambiental
e Cribado de impactos significativos
e Matriz de evaluacién de impactos (Modificada de Leopold)

Asi mismo el trabajo se apoy6 en la revisiéon de investigaciones, informes y

estudios de impacto ambiental de este tipo de proyectos.

V.1.1 Indicadores de impacto

En primera instancia para poder identificar los impactos, se identificaron las
acciones de cada etapa que pueden generar desequilibrios ecolégicos en algun factor
ambiental y se organizaron en los siguientes listados de las actividades de operacion y
mantenimiento de las instalaciones ubicadas en las concesiones 278/82 y 115/17, de
Operadora Vard S.A. de C.V (Tablas 1, 2 y 3).

Tabla 1.- Listado de acciones por etapa en la Operacion y Mantenimiento del restaurante en el
Area 1y muelle en el Area 4

OPERACION ADMINISTRACION Y CONTABILIDAD
Actividades realizadas para el BAR
funcionamiento diario de las instalaciones.
COCINA
RECEPCION
COMPRAS
ALMACEN
MANTENIMIENTO INSTALACIONES
Actividades necesarias para el MUELLE

mantenimiento preventivo y correctivo.
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Tabla 2.- Listado de acciones por etapa en la Operacion y Mantenimiento del Restaurante y Bar en

el Area 2

OPERACION ADMINISTRACION Y
Actividades realizadas para el CONTABILIDAD
funcionamiento diario del restaurante. BAR

COCINA

RECEPCION

COMPRAS

ALMACEN

AREA DE MESAS Y SERVICIOS
MANTENIMIENTO INSTALACIONES
Actividades necesarias para el PLATAFORMA Y ANDADORES
mantenimiento preventivo y correctivo.

Tabla 3.- Listado de acciones por etapa en la Operacion y Mantenimiento del Restaurante en el

Area 3

ETAPA ACCIONES

OPERACION
Actividades realizadas para el
funcionamiento diario del hotel.

MANTENIMIENTO
Actividades necesarias para el
funcionamiento 6ptimo del sistema.

ADMINISTRACION Y
CONTABILIDAD
BAR

COCINA
RECEPCION
COMPRAS
ALMACEN

INSTALACIONES

Tabla 4.- Listado de acciones por etapa en la Operacién y Mantenimiento de la rampa en el Area 6

y Muelle de la Marina en el Area 5

ETAPA ACCIONES

OPERACION
Actividades realizadas para el
funcionamiento diario de la marina.

MANTENIMIENTO
Actividades necesarias para el

mantenimiento preventivo y correctivo del

muelle.

~)~
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A partir de la identificacion de las acciones del proyecto que pueden generar
desequilibrios ecol6gicos en algin factor ambiental de cada etapa, se identificaron los
factores ambientales que pueden resultar alterados por dichas actividades y se
relacionaron en una tabla de acuerdo con el medio (abidtico, bidtico, de paisaje, social
0 econémico) y a cada medio se le asignaron diferentes componentes (Tabla 5). Para la
seleccion de los factores indicadores de impacto ambiental de cada componente, se

aplicaron los siguientes criterios:

J Identificacién: bajo la premisa de que los factores ambientales sean
facilmente identificables para lograr su seguimiento durante las diferentes
etapas del proyecto.

J Localizacién: para identificar la posibilidad de que cada factor pudiera ser
acotada a un espacio fisico.

J Relevancia: orientado a seleccionar los factores que potencialmente
pudieran recibir efectos tangibles y notables, debido las caracteristicas del
proyecto y el medio.

J Exclusion: considerado para evitar la superposicién que pudieran propiciar
la duplicidad de impactos, sobre todo en las etapas subsecuentes cuando los
impactos fueron considerados en las etapas anteriores.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto
A continuacion, se presenta larelacién de indicadores de impacto seleccionados,
desglosada segun el medio, el factor y los indicadores especificos con potencial de

afectacién por las actividades del proyecto.

Tabla 5.-Listado de factores e indicadores ambientales que pueden recibir los impactos

Abiotico Aire Calidad atmosférica
Ruido y vibraciones
Suelo Estructura
Composicién
Agua Disponibilidad
Calidad
Biotico Flora Cobertura
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(terrestre y marina) Especies vulnerables (listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y otras de importancia bioldgica)
Fauna Habitat
(terrestre y marina) Especies vulnerables (listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y otras de importancia bioldgica)
Perceptual Paisaje Estética natural
Social Demografia Variaciones en la poblacién
Econémico PEA y nivel de ingresos Generacion de fuentes de empleo
Sector secundario Actividad comercial

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion

V.1.3.1 Criterios

Para la cuantificacién de los impactos se realiza la interaccién cruzada de las
actividades con los factores a ser impactados (Tablas 6, 7, 8 y 9), a partir de los listados
de actividades del proyecto y los factores ambientales que tendrian impactos

potenciales.
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Tabla 6.-Descripcion de las interacciones entre las acciones y los componentes ambientales en el desarrollo de las difer
Restaurante en el Area 1y muelle en el Area 4.

OPERACION
Actividades
realizadas para el
funcionamiento diario
del restaurante.

ADMINISTRACION Y
CONTABILIDAD.
Actividades de oficina
relacionadas con la
administracion del
restaurante y atencién a
clientes

BAR

actividades para la
alimentacién (bebidas)de los
clientes

COCINA

actividades para la
preparacion de alimentos de
los clientes.

RECEPCION

Actividades para recibir
mercancia necesaria
COMPRAS

Actividades para las compras
de herramientas, materiales,
equipos e insumos de todas
las areas para la operaciéon y
mantenimiento del
restaurante.

ALMACEN

actividades para el almacenaje
temporal de los productos
adquiridos y a ser utilizados

Suelo

Agua

PEA y nivel de ingresos

Agua
Suelo
Agua
Aire

Suelo

Suelo

Suelo

Aire

Suelo

Generacion de residuos solidos que se su
generados en la zona urbana.
Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Generacion de fuentes de empleo

Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Generacion de residuos solidos que se su
generados en la zona urbana.
Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Generacion de gases producto de la comt
estufas

Generacion de residuos sélidos que se su
generados en la zona urbana.

Generacion de residuos sélidos que se su
generados en la zona urbana.

Generacion de residuos solidos que se su
generados en el destino.

Generacidn de gases contaminantes por
vehiculos para las adquisiciones.

Generacion de residuos solidos que se su
generados en la zona urbana.
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para la operacion del bar y el
restaurante.

INSTALACIONES
actividades preventivas y
correctivas para detectar y
corregir problemas asociados
al uso de la infraestructura y
equipamiento de las
instalaciones.

MUELLE

actividades para el
mantenimiento basico del
muelle.

Suelo

Agua

Paisaje

Suelo

Paisaje

Generacion de residuos solidos que se su
generados en la zona urbana.
Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Mantenimiento de la estética paisajistica

Generacion de residuos sélidos que se su
generados en la zona urbana.

Mantenimiento de la estética paisajistica

Tabla 7.-Descripcion de las interacciones entre las acciones y los componentes ambientales en el desarrollo de las difer
restaurante y bar en el Area 2
COMPONENTE
MODIFICADO

ETAPA

OPERACION
Actividades
realizadas para el
funcionamiento diario
del restaurante.

ACCIONES

ADMINISTRACION Y
CONTABILIDAD.
Actividades de oficina
relacionadas con la
administracion del
restaurante y atencién a
clientes

BAR

actividades para la
alimentacién (bebidas)de los
clientes

COCINA

actividades para la
preparacion de alimentos de
los clientes.

Suelo

Agua

PEA y nivel de ingresos

Agua
Suelo
Agua

Aire

FORMA DE MODIFICACION / DESCRIP(
IMPACTO

Generacion de residuos solidos que se su
generados en la zona urbana.
Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Generacion de fuentes de empleo

Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Generacion de residuos solidos que se su
generados en la zona urbana.
Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Generacion de gases producto de la comt
estufas



RECEPCION

Actividades para recibir
mercancia necesaria
COMPRAS

Actividades para las compras
de herramientas, materiales,
equipos e insumos de todas
las areas para la operacién y
mantenimiento del
restaurante.

ALMACEN

actividades para el almacenaje
temporal de los productos
adquiridos y a ser utilizados
para la operacion del bar y el
restaurante.

AREAS DE MESAS Y SERVICIO
Se sirve los a los clientes sus
alimentos y bebidas.
INSTALACIONES

actividades preventivas y
correctivas para detectar y
corregir problemas asociados
al uso de la infraestructura y
equipamiento de las
instalaciones.

PLATAFORMA Y ANDADORES
actividades para el
mantenimiento de la
plataforma y andadores.

Suelo

Suelo

Suelo

Aire

Suelo

Suelo

Suelo
Agua

Paisaje

Suelo

Paisaje
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Generacion de residuos sélidos que se su
generados en la zona urbana.
Generacion de residuos solidos que se su
generados en la zona urbana.

Generacion de residuos sélidos que se su
generados en el destino.

Generacion de gases contaminantes por
vehiculos para las adquisiciones.

Generacion de residuos sélidos que se su
generados en la zona urbana.

Generacion de residuos sélidos que st
generados en la zona urbana.

Generacion de residuos sélidos que se su
generados en la zona urbana.
Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Mantenimiento de la estética paisajistica

Generacion de residuos solidos que se su
generados en la zona urbana.
Mantenimiento de la estética paisajistica
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Tabla 8.-Descripcion de las interacciones entre las acciones y los componentes ambientales en el desarrollo de las difer
restaurante en el Area 3

OPERACION
Actividades
realizadas para el
funcionamiento diario
del restaurante.

ADMINISTRACION Y
CONTABILIDAD.
Actividades de oficina
relacionadas con la
administracion del
restaurante y atencién a
clientes.

BAR

actividades para la
alimentacion (bebidas) de los
clientes.

COCINA

actividades para la
preparacion de alimentos de
los clientes.

RECEPCION

Actividades para recibir la
mercancia necesaria.
COMPRAS

Actividades para las compras
de herramientas, materiales,
equipos e insumos de todas
las areas para la operaciéon y
mantenimiento.

ALMACEN

actividades para el almacenaje
temporal de los productos
adquiridos y a ser utilizados
para la operacion del bar y el
restaurante.

Suelo

Agua

PEA y nivel de ingresos

Agua
Suelo
Agua
Aire

Suelo

Suelo

Suelo

Aire

Suelo

Generacion de residuos solidos que se su
generados en la zona urbana.
Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Generacion de fuentes de empleo

Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Generacion de residuos solidos que se su
generados en la zona urbana.
Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Generacion de gases producto de la comt
estufas

Generacion de residuos sélidos que se su
generados en la zona urbana.

Generacion de residuos sélidos que se su
generados en la zona urbana.

Generacion de residuos solidos que se su
generados en la zona urbana.

Generacidn de gases contaminantes por
vehiculos para las adquisiciones.

Generacion de residuos solidos que se su
generados en el destino.
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COMPONENTE
ETAPA ACCIONES AFECTADO

INSTALACIONES

L . Suelo
actividades preventivas y
correctivas para detectar y
. . Agua
corregir problemas asociados
al uso de la infraestructura y o
Paisaje

equipamiento del lugar.

FORMA DE MODIFICACION / DESCRIP(

IMPACTO

Generacion de residuos sélidos que se su
generados en la zona urbana.
Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Mantenimiento de la estética paisajistica.

Tabla 9.-Descripcion de las interacciones entre las acciones y los componentes ambientales en el desarrollo de las diferei
instalaciones en el Area 5 y Area 6.
FORMA DE MODIFICACION / DESCRIP(

COMPONENTE
ETAPA ACCIONES AFECTADO

OPERACION
Actividades
realizadas para el

funcionamiento diario
del hotel.

ADMINISTRACION Y Suelo

CONTROL.

Actlv.ldades de oficina Agua

relacionadas con la

administracién de la marina PEA y nivel de ingresos
TOURS ACUATICOS Acua

Tours por la laguna Nichupté 5

MUELLE Suelo

actividades para el

mantenimiento basico del Paisaje

muelle.

~Qgn~

IMPACTO

Generacion de residuos sélidos que se su
generados en zona urbana.

Generacion de aguas residuales que se su
drenaje.

Generacion de fuentes de empleo

Levantamiento temporal de solidos suspt
de la laguna por el movimiento de las em

Generacion de residuos sélidos que se su
generados en la zona urbana.
Mantenimiento de la estética paisajistica.
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Estas interacciones se califican por medio de una matriz modificada de Leopold, tanto
en magnitud como en importancia, segin una escala de 1 a 5, siendo 1 el de menor

magnitud y menor importanciay el 5 de mayor magnitud e importancia (Tabla 10).

Tabla 10.- Escala de valoracion de importancia y magnitud de impactos.

IMPORTANCIA (1) MAGNITUD(M)
1 MENOS IMPORTANTE BAJA
2
3 IMPORTANCIA MEDIA MEDIA

- MAS IMPORTANTE ALTA

V.1.3.2 Evaluacion

Parala construccion de estas matrices (Tablas 11 a 14) se realiza el cribado de impactos
relevantes, es decir se incluyeron tinicamente las actividades del proyecto que pueden
causar algin impacto apreciable; mientras que para el caso de los factores ambientales
solo se ocuparon aquellos que susceptibles a ser sujetos de algin impacto, tomando en

consideracién que se trata de instalaciones previamente construidas en operacion.

~10"~
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Tabla 11.- Matriz de evaluacion de impactos de las instalaciones en el Area 1y Area 4

[

FACTORES AMBIENTALES

ETAPAS |ACTIVIDADES DEL PROYECTO

FISICO

BIOLOGICO

SOCIOECONOMICO

PRO

GERERAL. GENERAC. IMPACTOS POR | IMPACTOS POR IMPORT,
AGUA SUELO AIRE VEGET FAUNA EMPLED DIVISAS ACTIVIDAD ETAPA AC
Operacidén y M IMP MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG
Administracién y contablidod 1 1 1 1 - - - - - - 1 1 - - 3 ]
Bar 1 1 1 1 - -~ - 1 1 1 1 4 j
Cocing 1 1 1 1 1 1 - - - 1 1 4 i
Recepcion -- - 1 1 -- -- - 1 1 2 28 i
Compras - - 1 1 1 1 - - - 1 1 3 ]
Almacen - - 1 1 - - - 1 1 2 ]
Instaiaciones 1 1 2 2 1 1 - - 1 1 1 5 :
Mueile 1 1 1 1 1 1 2 2 1 1 5 ]
TOTAL DE IMPACTOS POR FACTOR 5 8 3 2 B8
TOTAL DE IMPACTOS POR INDICADOR 16 3 28
PROMEDIOS DE IMPORTANCIA Y MAGNITUD POR 10 10 11 11 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 TOTAL PRO
COMPONENTE IMPACTOS IMPOF

De esta matriz correspondiente al restaurante-bar ubicado en el Area 1 y el muelle adjunto en el A

que los factores ambientales con mayor cantidad de impactos son el suelo, el factor socioeconémico, el aire

el suelo el factor que recibira los impactos de mayor importancia (2). El factor agua tendra impactos de imp

y magnitud baja (1). La calidad del aire tendra impactos de poca importancia y magnitud (1).

En lo que se refiere a los impactos por sistema, el fisico recibe la mayor cantidad de impactos (

socioecondmico con 9 y el bioldgico con 3. En total el proyecto tiene 28 impactos potenciales identificad:

conjunto un promedio de importancia baja y un promedio de magnitud (1). Sin embargo, de estos 28 impa

nueve son impactos positivos en el sector socioeconémico, por lo que los impactos negativos potenciales

19.

~11~
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Tabla 12.- Matriz de evaluacion de impactos de restaurante y bar Area 2

FACTORES AMBIENTALES

ETAPAS ACTIVIDADES DEL PROYECTO

FISICO

BIOLOGICO

SOCIOECONGMICO

PRC

TOTAL DE IMPACTOS POR INDICADOR

17

10

PROMEDIOS DE IMPORTANCIAY MAGNITUD POR
COMPONENTE

1.0|1.0‘1.1‘ 1.1‘1.0|1.0

1.D|

1.0 l 1.0 | 1.0

GERERAC. GENERAC. IMPACTOS POR | IMPACTOS POR IMPORT
AGUA SUELO AIRE VEGET FAUNA EMPLEO DIVISAS ACTIVIDAD ETAPA A
Operacion y IMP MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG
Administracion y contablidad 1 1 1 1 - - - - - - 1 1 - - 3
Bar 1 1 1 1 - - 1 1 1 1 4
Cocing 1 1 1 1 1 1 - 1 1 4
Recepcion 1 1 - - 1 1 2
Compras 1 1 1 1 - 1 1 3 30
Aimacen 1 1 - - 1 1 2
Areas de mesas Y senvicio 1 1 - - 1 1 2
Instalaciones 1 1 2 2 1 1 1 1 1 1 5
Muelle 1 1 1 1 1 1 2 2 1 1 5
TOTAL DE IMPACTOS POR FACTOR 5 3 1 2 9 1

30

TOTAL
IMPACTOS

PRC

IMPO

En la matriz se observa que los factores ambientales con mayor cantidad de impactos son el

socioecondmico, el aire y el agua, siendo el suelo el factor que recibira los impactos de mayor importancia (

tendra impactos de importancia baja (1) y magnitud baja (1). La calidad del aire tendra impactos de po

magnitud (1).

En lo que se refiere a los impactos por sistema, el fisico recibe la mayor cantidad de impactos (

socioecondmico con 10 y el biol6gico con 3. En total el proyecto tiene 30 impactos potenciales identificad

conjunto un promedio de importancia baja y un promedio de magnitud (1). Sin embargo, de estos 28 impa

diez son impactos positivos en el sector socioeconémico, por lo que los impactos negativos potenciales del

~12~
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Tabla 13.- Matriz de evaluacion de impactos de restaurante Area 3

FACTORES AMBIENTALES

ETAPAS |ACTIVIDADES DEL PROYECTO

FISICO

BIOLOGICO

SOCIOECONOMICO

IMPACTOS POR

IMPACTOS

PRON

GERERAC. GEMERAC. IMPORTA
AGUA SUELO AIRE VEGET FAUNA EMPLED DIVISAS ACTIVIDAD POR ETAPA AC

Operacion y IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG IMP MAG [ IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG
Administracién y contablidad i 1 1 1 - - — - - - 1 1 - - 3 1
Bar 1 1 1 1 - - 1 1 1 1 4 1
Cocina 1 1 1 1 1 1 - - 1 1 - 4 1
Recepcion | — 1 1 - - 1 1 2 24 1
Compras - 1 1 1 1 - - 1 1 3 1
Almacen - 1 1 - - 1 1 2 1
Instalaciones 1 1 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 6 1

TOTAL DE IMPACTOS POR FACTOR 4 7 3 1 1 7 1

TOTAL DE IMPACTOS POR INDICADOR

PROMEDIOS DE IMPORTANCIA Y MAGNITUD POR
COMPONENTE

1.0

24

TOTAL
IMPACTOS

PRON
IMPOR

De esta matriz correspondiente al restaurante ubicado en el Area 3, en éste el factor ambiental cor

de impactos es el suelo (importancia 2, magnitud 2) mientras que, los factores: socioeconémico, el agua

impactos de poca importancia y magnitud (1).

En lo que se refiere a los impactos por sistema, el fisico recibe la mayor cantidad de impactos (

socioecondmico con 8 y el biolégico con 2. En total el proyecto tiene 24 impactos potenciales identificad:

conjunto un promedio de importancia baja y un promedio de magnitud (1). de estos 24 impactos poter

impactos positivos en el sector socioecondmico, por lo que los impactos negativos potenciales del proyect

~13~
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Tabla 14.- Matriz de evaluacion de impactos de la Marina en el Area 5y rampa del Area 6

FACTORES AMBIENTALES

ETAPAS |ACTIVIDADE5 DEL PROYECTO

FISICO

BIOLOGICO

SOCIOECONOMICO

GERERAC. GENERAC.

IMPACTOS POR

IMPACTOS

PRON
IMPORTA

TOTAL DE IMPACTOS POR INDICADOR

PROMEDIOS DE IMPORTANCIA Y MAGNITUD POR
COMPONENTE

AGUA SUELO AIRE VEGET FAUNA EMPLEO DIVISAS ACTIVIDAD POR ETAPA ACC
Operacion y imiento IMP_ | MAG | IMP | MAG IMP MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | MAG
Administracién y control 1 1 1 1 - - - - - - 1 1 - - 3 1
Tours _acuaticos 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2 6 14 1
Muelie 1 1 1 1 -- -~ 1 1 2 2 1 1 - 5 1
TOTAL DE IMPACTOS POR FACTOR 3 3 1 1 2 3 1

14

TOTAL
IMPACTOS

En la matriz correspondiente a la Marina ubicada en el Area 5 y la rampa de acceso del Area 6, el

con mayor cantidad de impactos es el agua (importancia 2, magnitud 2) mientras que, los factores: socioec

y el aire tendran impactos de poca importancia y magnitud (1).

En lo que se refiere a los impactos por sistema, el fisico recibe la mayor cantidad de impactos

socioecondmico con 4 y el biolégico con 3. En total el proyecto tiene 14 impactos potenciales identificad

conjunto un promedio de importancia baja y un promedio de magnitud (1). De estos 14 impactos potenc

positivos en el sector socioecondmico, por lo que las interacciones potenciales negativas del proyecto son

~ 14~
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V.1.3.3 Conclusion

En general se puede sefialar que dadas las condiciones ambientales del predio y las
caracteristicas del proyecto, los impactos mas importantes se dan en el suelo por las
instalaciones y operacidn de los restaurantes, mientras que para la Marina el principal
factor impactado es el agua. Por otra otra parte de manera general el rango de los
impactos es entre bajay media lo cual implica que la afectacion al medio ambiente por
las actividades realizadas en las instalaciones ubicadas en la concesion de ZOFEMAT
DZF 278/82 (Area 1, 3,4, 5y 6), si bien son de baja importancia e intensidad, si se
consideran sinergicas con las demas actividades del destino, por lo que se toman las
medidas necesarias para reducir y mitigar los impactos con las acciones de reduccién
en usos y consumos, asi como separacion de residuos y reduccién de los residuos que
llegan al sitio de disposicién final. Sin duda la operacién es un proceso de constante
mejora, por lo que se toman las medidas necesarias para continuar con la

sustentabilidad en la operacién de las instalaciones.

Por otra parte, para la concesién DGZF 115/17 donde se ubican las instalaciones del
restaurante y bar (Area 2), los impactos mas importantes se dan en el suelo, agua y el
factor sociecondmico. Es importante recalar que el rango de los impactos es entre baja
y media lo cual indica que el medio ambiente por las actividades realizadas en estas
instalaciones son de baja importancia e intensidad. Tomando en cuenta las medidas
implementadas para reducir y mitigar los impactos al medio ambiente, este proyecto
esta cumpliendo con el uso de aprovechamiento sustentable designado para la unidad

de gestion ambiental en la que se encuentra.

~ 15~
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VI.1 Descripcion de las medidas de mitigacion por componente
ambiental

En este capitulo se indican las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion aplicables a los impactos ambientales de caracter adverso ocasionadas
por el proyecto identificados en el capitulo antecedente, para las actividades de
operaciéon y mantenimiento de las instalaciones ubicadas en la concesién de la Zona
Federal Maritimo Terrestre 278/92, de Operadora Vard S.A. de C.V.; identificadas en la
RESOLUCION 0153/2022 como Area 1, Area 3, Area 4, Area 5 y Area 6, asi como las
actividades de la concesién 115/17, identificada como Area 2, mismas que se describen
en el capitulo 2 de esta manifestaciéon. En las siguientes Tablas se presentan estas
medidas para cada impacto, organizados por etapa y accién, tomando como base el
trabajo presentado en el Capitulo anterior.

Estas medidas se ocupan para establecer el Programa de Proteccién Ambiental
(PPA), se agrupan en tres tipos: de prevencion, mitigaciéon y/o compensacion, aplicables
al proyecto en funcién de las limitaciones ambientales, técnicas y econémicas que se
presentan para el promovente en la region.

Las medidas de mitigacién aplicables al proyecto son aplicables en tres tiempos

de la ejecucidn del proyecto, en este sentido se pueden organizar en:

[.  Medidas de Planificacién. - Se refieren alos compromisos ambientales asociados
a la obra en la fase del disefio, previos a su ejecucién. Estas medidas tienen un
caracter preventivo y de anticipacién

Il. Medidas de Programacion. - Se refiere al ajuste de la programacién de las
actividades en la ejecuciéon del proyecto, en funcién de las variaciones
ambientales detectadas, con el fin de evitar o reducir la intensidad de los
impactos.

[II.  Medidas Operacionales. - La seleccién de métodos y técnicas menos agresivos
hacia el medio ambiente, incluye alternativas tecnolégicas en equipos e

instalaciones.
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Por otra parte, las acciones del PPA se pueden clasificar segin su objetivo de la

siguiente manera:

a) Medidas Preventivas: Conjunto de disposiciones o actividades a realizarse

de manera anticipadas, con la finalidad evitar el deterioro del ambiente

b) Medidas de Compensacion: Acciones consideradas de indemnizacidn,
pago o prestacion de servicio que se abona para reparar un dafio o un
perjuicio al ambiente ocasionado por la ejecucidn de una obra o actividad
determinada; es decir, actividades que beneficiaran algin medio a

cambio del impacto adverso causado.

c) Medidas de Reduccién: Acciones encaminadas a disminuir emisiones

contaminantes, residuos u otros impactos que afecten al ambiente.

En las siguientes tablas se presentan estas medidas para cada impacto, organizadas por
etapa y accién, tomando como base el trabajo presentado en el capitulo anterior. Para
la aplicacion de estas medidas es necesario que el promovente designe un supervisor

ambiental.

Tabla 1.- Medidas de mitigacién de impactos en la etapa de operacién del restaurante en Area 1y muelle
en Area 4

ETAPA: OPERACION
FORMA DE

COMPONENTE MODIFICACION /
AFECTADO DESCRIPCION DEL
IMPACTO

ACCIONES MEDIDAS DE MITIGACION

ADMINISTRACION Generacion de El amortiguamiento del impacto es alto,
Y CONTABILIDAD residuos sdlidos que ya que entre sus acciones contempla la
Actividades de Suelo se suman a los reduccion de residuos, reuso y reciclaje.
oficina generados en la zona Estas medidas son Preventivas,
relacionadas urbana. Operacionales y de Reduccion.

~)~
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con la
administracion
del restaurante
y atencion a
clientes.

BAR
actividades
parala
alimentacion
(bebidas)de los
clientes.

COCINA
actividades
parala
preparacion de
alimentos de
los clientes.

Agua

Agua

Suelo

Agua

Aire

Suelo

Generacion de aguas
residuales que se
suman a la red de
drenaje.

Generacion de aguas
residuales que se
suman a la red de
drenaje.

Generacion de
residuos sélidos que
se suman a los
generados en la zona
urbana.

Generacion de aguas
residuales que se
suman a la red de
drenaje.

Generacion de gases
producto de la
combustidn de las
estufas

Generacion de
residuos sélidos que
se suman a los
generados en la zona
urbana.

115/17 DE OPERADORA VARD S.A. DE C.V.

El amortiguamiento del impacto es alto,
ya que las acciones contemplan la
reduccion de aguas residuales y uso de
productos biodegradables. Estas
medidas son Preventivas, Operacionales
y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto,
ya entre las acciones contemplan el uso
eficiente del agua, la reduccion de aguas
residuales, ahorro del recurso y uso de
productos biodegradables. Estas
medidas son Preventivas, Operacionales
y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto,
ya que las acciones contemplan la
reduccion de residuos, reuso y reciclaje,
asi como separacion de residuos
organicos e inorganicos y uso de
productos biodegradables. Estas
medidas son Preventivas, Operacionales
y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto,
ya que se promueve el uso eficiente del
agua, contemplan la reduccién de aguas
residuales, ahorro del recurso y uso de
productos biodegradables. Estas
medidas son Preventivas, Operacionales
y de Reduccion.

Se da mantenimiento a los equipos y
realiza la correccion de desperfectos o
fallas en el momento en que se
presentan para disminuir la posibilidad
de gases en el aire. Esta medida es de
Programacién, Operacional y de
Reduccion

Hay un amortiguamiento alto impacto ya
que el restaurante en sus acciones
realiza la reducciéon de residuos, asi
como separacion de residuos organicos
e inorganicos reciclables y uso de
productos biodegradables. Estas
medidas son Preventivas, Operacionales
y de Reduccion.
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RECEPCION
Actividades
para recibir
mercancia
necesaria

COMPRAS
Actividades
para las
compras de
herramientas,
materiales,
equipos e
insumos de
todas las areas
parala
operaciony
mantenimiento
del
restaurante.

ALMACEN
actividades
para el
almacenaje
temporal de los
productos
adquiridosya
ser utilizados
parala
operacion del
bary el
restaurante.

Suelo

Suelo

Aire

Suelo

Generacion de
residuos sélidos que
se suman a los
generados en la zona
urbana.

Generacion de
residuos sélidos que
se suman a los
generados en la zona
urbana.

Generacion de gases
contaminantes por el
movimiento de
vehiculos para las
adquisiciones.

Generacion de
residuos sélidos que
se suman a los
generados en la
Ciudad.

115/17 DE OPERADORA VARD S.A. DE C.V.

Aplican la reduccién de residuos, retiso y
reciclaje, asi como separacién de
residuos organicos e inorganicos y uso
de productos biodegradables, por ende,
hay un amortiguamiento de alto
impacto. Estas medidas son Preventivas,
Operacionales y de Reduccion.

De igual forma en el area de compras la
reduccion de residuos, retso y reciclaje,
asi como separacion de residuos
organicos e inorganicos y uso de
productos biodegradables. También se
emplea la reducciéon en el uso de
productos desechables. Estas medidas
son Preventivas, Operacionales y de
Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto,
ya que se les da mantenimiento
constante y oportuno a los vehiculos
para  mantenerlos en  Optimas
condiciones de funcionamiento, a modo
de minimizar el ruido y la generacién de
gases contaminantes. Esta medida es de
Programacién, Operacional y de
Reduccion

Las acciones para amortiguar el impacto
son: la reduccién de residuos, retso y
reciclaje, asi como separaciéon de
residuos organicos e inorganicos y uso
de productos biodegradables. Estas
medidas son de Planificacion,
Preventivas, de Programacion,
Operacionales y de Reduccidn.
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Tabla 2.- Medidas de mitigacion de impactos en la etapa de mantenimiento del restaurante en Area 1y

INSTALACIONES
actividades
preventivasy
correctivas
para detectary
corregir
problemas
asociados al uso
dela
infraestructura
y equipamiento
delas
instalaciones.

MUELLE
actividades
para el
mantenimiento
basico del
muelle.

ADMINISTRACION
Y CONTABILIDAD

Actividades de
oficina
relacionadas
conla
administracion
del restaurante
y atencion a
clientes.

BAR
actividades
parala
alimentacion
(bebidas)de los
clientes.

Suelo

Agua

Suelo

muelle en Area 4.

Generacion de residuos
so6lidos que se suman a los
generados en la zona

Generacion de aguas
residuales que se suman a la
red de drenaje.

Generacion de residuos
so6lidos que se suman a los
generados en la zona

El amortiguamiento del impacto es alto ya que
contemplan la reduccién de residuos, retiso y
reciclaje, asi como separacién de residuos
organicos e inorganicos y uso de productos
biodegradables. Estas medidas son
Preventivas, Operacionales y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya que el
restaurante y bar realiza entre sus acciones
promueve el uso eficiente de energia y agua
reduccion en el uso de productos desechables
ahorro del recurso y wuso de productos
biodegradables. Estas medidas son Preventivas,
Operacionales y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya que
solo se da mantenimiento preventivo utilizando
los materiales de la region, evitando derrames y
limitandose a las areas que asi lo requieran. En el
caso de sustitucion de infraestructura, se realiza
en los mismos puntos que lo requierany se retiran
los residuos del sitio. Estas medidas son
Preventivas y de Reduccidn.

Tabla 3.- Medidas de mitigacion de impactos en la etapa de operacion Area 2

Agua

Agua

Suelo

Generacion de
residuos sdlidos
que se suman a
los generados en
la zona urbana.
Generacion de
aguas residuales
que se suman a la
red de drenaje.

Generacidén de
aguas residuales
que se sumana la
red de drenaje.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya
que entre sus acciones realizan la reducciéon
y separacion de residuos. Estas medidas son
Preventivas, operativas y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya
que las acciones realizan la reducciéon de
aguas residuales y uso de productos
biodegradables. Estas medidas son
Preventivas, operativas y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya
que entre las acciones realizan el uso
eficiente del agua, la reducciéon de aguas
residuales, ahorro del recurso y uso de
productos biodegradables. Estas medidas
son Preventivas, operativas y de Reduccion.
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COCINA
actividades
parala
preparacion de
alimentos de
los clientes.

RECEPCION
Actividades
para recibir
mercancia
necesaria
COMPRAS
Actividades
para las
compras de
herramientas,
materiales,
equipos e
insumos de
todas las areas
parala
operaciony
mantenimiento
ALMACEN
actividades
para el
almacenaje
temporal de los
productos
adquiridosya
ser utilizados
parala
operacion.

Suelo

Agua

Aire

Suelo

Suelo

Suelo

Aire

Suelo

AREAS DEMESASY  Suelo

SERVICIO

Se sirven los
alimentos y
bebidas.

Generacion de
residuos sdlidos
que se suman a
los generados en
la zona urbana.
Generacion de
aguas residuales
que se sumana la
red de drenaje.

Generacion de

gases producto de

la combustion de
las estufas
Generacion de
residuos sélidos
que se suman a
los generados en
la zona urbana.
Generacion de
residuos sélidos
que se suman a
los generados en
la zona urbana.
Generacion de
residuos sélidos
que se suman a
los generados en
la zona urbana.
Generacion de
gases
contaminantes

por el movimiento

de vehiculos para
las adquisiciones.

Generacion de
residuos sélidos
que se suman a
los generados en
la ciudad.

Generacion de
residuos sélidos
que se suman a
los generados en
la Ciudad.
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El amortiguamiento del impacto es alto, ya
que entre sus acciones realiza la reduccion
y separacion de residuos. Estas medidas son
Preventivas, operativas y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya
que se promueve el uso eficiente del agua,
se procura la reduccion de aguas residuales,
ahorro del recurso y uso de productos
biodegradables. Estas medidas son
Preventivas, operativas y de Reduccion.

Se realiza el mantenimiento preventivo y
correctivo para mantener las condiciones
o6ptimas de operacion y reducir asi la
emision de gases contaminantes.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya
que entre sus acciones realiza la reduccion
y separacion de residuos. Estas medidas son
Preventivas, operativas y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya
que entre sus acciones realiza la reduccion
y separacion de residuos. Estas medidas son
Preventivas, operativas y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya
que entre sus acciones realiza la reduccion
y separacion de residuos. Estas medidas son
Preventivas, operativas y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya
que se les da mantenimiento constante y
oportuno a los vehiculos para mantenerlos
en Optimas condiciones de funcionamiento,
a modo de minimizar el ruido y la
generacion de gases contaminantes.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya
que entre sus acciones realiza la reduccion
y separacion de residuos. Estas medidas son
Preventivas, operativas y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya
que entre sus acciones realiza la reduccion
y separacion de residuos. Estas medidas son
Preventivas, operativas y de Reduccion.
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INSTALACIONES
actividades
preventivas y
correctivas
para detectary
corregir
problemas
asociados al uso
dela
infraestructura
y equipamiento
delas
instalaciones.
PLATAFORMA'Y
ANDADORES
actividades
para el
mantenimiento
basico de la
plataformay
andadores.

Tabla 4.-Medidas de mitigacion de impactos en la etapa de mantenimiento Area 2.

Suelo

Agua

Paisaje

Suelo

Paisaje

Generacion de residuos
solidos que se suman a los
generados en la zona
urbana.

Generacion de aguas
residuales que se suman a la
red de drenaje.

Mantenimiento de la
estética paisajistica

Generacion de residuos
so6lidos que se suman a los
generados en la zona
urbana.

Mantenimiento de la
estética paisajistica

El amortiguamiento del impacto es alto, ya
que entre sus acciones realiza la reduccién y
separacion de residuos. Estas medidas son
Preventivas, operativas y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya que se
promueve el uso eficiente del agua, se procura la
reduccion de aguas residuales, ahorro del recurso
y uso de productos biodegradables. Estas medidas
son Preventivas, operativas y de Reduccion.

Se cuidan los aspectos de estética en los jardines
e infraestructura para mantener la imagen del
destino.

El amortiguamiento del impacto es alto, ya que
solo se da mantenimiento preventivo utilizando
los materiales de la region, evitando derrames y
limitandose a las areas que asi lo requieran. En el
caso de sustitucion de infraestructura, se realiza
en los mismos puntos que lo requierany se retiran
los residuos del sitio. Estas medidas son
Preventivas y de Reduccion.

Se cuidan los aspectos de estética en los jardines
e infraestructura para mantener la imagen del
destino.
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Tabla 5.- Medidas de mitigacién de impactos en la etapa de operacion del restaurante en el Area 3

ADMINISTRACION
Y CONTABILIDAD
Actividades de
oficina
relacionadas

con la
administracion
del restaurante

y atencion a
clientes.

BAR
actividades
parala
alimentacion
(bebidas)de los
clientes.

COCINA
actividades
parala
preparacion de
alimentos de
los clientes.

Suelo

Agua

Agua

Suelo

Agua

Aire

Generacion de
residuos sélidos que
se suman a los
generados en la zona
urbana.

Generacion de aguas
residuales que se
suman a la red de
drenaje.

Generacion de aguas
residuales que se
suman a la red de
drenaje.

Generacion de
residuos sélidos que
se suman a los
generados en la zona
urbana.

Generacion de aguas
residuales que se
suman a la red de
drenaje.

Generacion de gases
producto de la
combustidn de las
estufas

El amortiguamiento del impacto es alto,
ya que entre sus acciones contempla la
reduccion de residuos, retso y reciclaje.
Estas medidas son Preventivas,
Operacionales y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto,
ya que las acciones contemplan la
reduccion de aguas residuales y uso de
productos biodegradables. Estas
medidas son Preventivas, Operacionales
y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto,
ya entre las acciones contemplan el uso
eficiente del agua, la reduccion de aguas
residuales, ahorro del recurso y uso de
productos biodegradables. Estas
medidas son Preventivas, Operacionales
y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto,
ya que las acciones contemplan la
reduccion de residuos, reudso y reciclaje,
asi como separacion de residuos
organicos e inorganicos y uso de
productos biodegradables. Estas
medidas son Preventivas, Operacionales
y de Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto,
ya que se promueve el uso eficiente del
agua, contemplan la reduccién de aguas
residuales, ahorro del recurso y uso de
productos biodegradables. Estas
medidas son Preventivas, Operacionales
y de Reduccion.

Se da mantenimiento a los equipos y
realiza la correccion de desperfectos o
fallas en el momento en que se
presentan para disminuir la posibilidad
de gases en el aire. Esta medida es de
Programacién, Operacional y de
Reduccion
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RECEPCION
Actividades
para recibir
mercancia
necesaria

COMPRAS
Actividades
para las
compras de
herramientas,
materiales,
equipos e
insumos de
todas las areas
parala
operaciony
mantenimiento
del
restaurante.

ALMACEN
actividades
para el
almacenaje
temporal de los
productos
adquiridosya
ser utilizados
parala
operacion del
bary el
restaurante.

Suelo

Suelo

Suelo

Aire

Suelo

Generacion de
residuos sélidos que
se suman a los
generados en la zona
urbana.

Generacion de
residuos soélidos que
se suman a los
generados en la zona
urbana.

Generacion de
residuos sélidos que
se suman a los
generados en la zona
urbana.

Generacion de gases
contaminantes por el
movimiento de
vehiculos para las
adquisiciones.

Generacion de
residuos sélidos que
se suman a los
generados en la
Ciudad.

115/17 DE OPERADORA VARD S.A. DE C.V.

Hay un amortiguamiento alto impacto ya
que el restaurante en sus acciones tiene
contemplado la reduccién de residuos,
reuso y reciclaje, asi como separacion de
residuos organicos e inorganicos y uso
de productos biodegradables. Estas
medidas son Preventivas, Operacionales
y de Reduccion.

Aplican la reduccién de residuos, retiso y
reciclaje, asi como separacién de
residuos organicos e inorganicos y uso
de productos biodegradables, por ende,
hay un amortiguamiento de alto
impacto. Estas medidas son Preventivas,
Operacionales y de Reduccion.

De igual forma en el area de compras la
reduccion de residuos, retiso y reciclaje,
asi como separacion de residuos
organicos e inorganicos y uso de
productos biodegradables. También se
emplea la reducciéon en el uso de
productos desechables. Estas medidas
son Preventivas, Operacionales y de
Reduccion.

El amortiguamiento del impacto es alto,
ya que se les da mantenimiento
constante y oportuno a los vehiculos
para  mantenerlos en  Optimas
condiciones de funcionamiento, a modo
de minimizar el ruido y la generacién de
gases contaminantes. Esta medida es de
Programacién, Operacional y de
Reduccion

Las acciones para amortiguar el impacto
son: la reduccién de residuos, retso y
reciclaje, asi como separaciéon de
residuos organicos e inorganicos y uso
de productos biodegradables. Estas
medidas son Preventivas, Operacionales
y de Reduccion.
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Tabla 6.- Medidas de mitigacion de impactos en la etapa de mantenimiento del restaurante el Area 3

ETAPA: MANTENIMIENTO

FORMA DE MODIFICACION MEDIDAS DE MITIGACION
ACCIONES C%‘g&“}f};\g . / DESCRIPCION DEL
| IMPACTO |
INSTALACIONES El amortiguamiento del impacto es alto ya que
actividades contemplan la reduccidn de residuos, retiso y
preventivasy Generacién de residuos reciclaje, asi como separacién de residuos
correctivas Suelo sélidos que se suman a los organicos e inorganicos y uso de productos
para detectar y generados en la Ciudad. biodegradables.
corregir Estas medidas son Preventivas, Operacionales
problemas y de Reduccién.
asociados al uso Agua Generacion de aguas El amortiguamiento del impacto es alto, ya que
dela residuales que se sumanala realizan entre sus acciones promueve el uso
infraestructura red de drenaje. eficlente de agua reduccién en el uso de
y equipamiento productos desechables ahorro del recurso y uso
de las de productos biodegradables. Estas medidas son
instalaciones. Preventivas, Operacionales y de Reduccion.

Tabla 7.- Medidas de mitigacién de impactos en la etapa de operacién de la Marina en Area 5 y Area 6

ETAPA: OPERACION

FORMA DE

COMPONENT 17(000) 13 (W:X6 (0)\'

E AFECTADO DESCRIPCION DEL
IMPACTO

MEDIDAS DE MITIGACION

ACCIONES

El amortiguamiento del impacto es alto,

Generacion de residuos .
ya que entre sus acciones contempla la

ADMINISTRACION sélidos que se suman a o : 2 S
Suelo reduccion de residuos, reuso y reciclaje.
Y CONTROL los generados en zona . .
. . Estas medidas son Preventivas,
Actividades de urbana. . 0
. Operacionales y de Reduccidn.
oficina : : :
. El amortiguamiento del impacto es alto,
relacionadas s :
con la Generacion de aguas ya que las acciones contemplan la
.. a9z residuales en los bafios reduccion de aguas residuales y uso de
administracion Agua .
de la marina que se suman a la red productos biodegradables. Estas
de drenaje. medidas son Preventivas, Operacionales

y de Reduccion.

Tabla 8.- Medidas de mitigacion de impactos en la etapa de mantenimiento de la Marina en Area 5 y Area 6.
ETAPA: MANTENIMIENTO

COMPONENTE FORMA DE MODIFICACION / a
ACCIONES AFECTADO | DESCRIPCION DEL IMPACTO | MERIBAS BENINSASION
INSTALACIONES El amortiguamiento del impacto es alto ya que
actividades Generacion de residuos contemplan la reduccién de residuos, retiso y
preventivasy Suelo solidos que se suman a los reciclaje, asi como separacion de residuos
correctivas generados en la zona organicos e inorganicos y uso de productos
para detectary urbana. biodegradables. Estas medidas son
corregir Preventivas, Operacionales y de Reduccion.

~10"~
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roblemas . . .
pro’ El amortiguamiento del impacto es alto, ya que
asociados al uso : .
s realizan entre sus acciones promueve el uso
dela Generacion de aguas - s
. . eficlente de agua reduccién en el uso de
infraestructura Agua residuales que se suman a la
equipamiento red de drenaie productos desechables ahorro del recurso y uso
ﬁe (llasp ) de productos biodegradables. Estas medidas son
. . Preventivas, Operacionales y de Reduccién.
instalaciones.
MUELLE . . .
. P . El amortiguamiento del impacto es alto ya que
actividades Generacidn de residuos s : 2
2 contemplan la reduccién de residuos, retiso y
para el so6lidos que se suman a los N 2
o Suelo reciclaje, asi y uso de productos
mantenimiento generados en la zona . .
A biodegradables. Estas medidas son
basico del urbana. . : P
muelle Preventivas, Operacionales y de Reduccidn.

VI.2 Impactos residuales
Impacto residual se refiere al efecto que permanece en el ambiente después de

aplicar las medidas de mitigacidn, por lo que se considera que estos impactos son los
que realmente indican el impacto final de un determinado proyecto. Se concluye que,
aparte de la permanencia de las instalaciones, las actividades de operacién y
mantenimiento de las instalaciones ubicadas en las concesiones de laZFMT DZF 278 /82
y DGZF 115/17 de OPERADORA VARD, tienen impactos potenciales de mediano
impacto, mitigables, sobre el sistema ambiental en el que se localizan, mismos que son
sinérgicos con los ocasionados por los establecimientos y usuarios de la Zona Hotelera
a través de las actividades recreativas en la zona lagunar, descritas previamente y que
ademas han sido valoradas, consideradas y avaladas por las autoridades estatales y
municipales a través de la zonificacién establecida en los Instrumentos de Planeacién
correspondientes y los permisos y licencias de operacién otorgados.

Por otra parte, las acciones dirigidas ala prevencion y mitigacién de los impactos
sobre el medio ambiente de estas instalaciones contribuyen a la reduccién de residuos
sélidos, liquidos y emisiones a la atmoésfera y constituyen una parte importante en la
promocion del turismo sustentable, fuente de empleos directos e indirectos para los
habitantes de la region, asi como fuente de generacion de divisas y pago de impuestos

y derechos.

~11~
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VIL.1Pronostico del escenario

Partiendo del escenario actual en el que el predio de la concesién de la Zona Federal
Maritimo Terrestre 278/92 de Operadora Vard S.A. de C.V,, se encuentra en el corazon
de la Zona Hotelera de Cancin y en este se encuentran las instalaciones de dos
restaurantes y una marina. Estas instalaciones, contaban con la autorizaciéon en materia
de impacto ambiental otorgada con la concesiéon DZF-278/92 de fecha 06 de marzo de
1992 y la resolucion 689/17 de fecha 16 de junio de 2017, y fueron sujetas a un
procedimiento administrativo por parte de la PROFEPA en el 2022, que derivé en la
RESOLUCION 0153/2022, en la que se indica que “Se encontraron construcciones, obras
y actividades en una superficie ocupada de 937.16 metros cuadrados en zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados a la laguna, y los 571.54 metros cuadrados, de
drea de conservacion, y una superficie de 390.92 metros cuadrados que corresponden

al muelle y palapas autorizados en el drea lagunar.”

En este resolutivo se indica que se encontraron en operacidn seis areas diferentes, que
a decir de la autoridad “...no fueron autorizados en el oficio 04/SGA/0563/06 de fecha 03
de mayo de 2006...” (se adjunta el oficio referido), resultando en el RESUELVE TERCERO

en el que se indica que se“..deberd dar cumplimiento a las medidas correctivas
ordenadas en el considerando VII..”, mismo que en la medida correctiva TRES
establece que “en caso de tener interés en la continuidad y permanencia de las obras
adicionales descritas [...] deberd sujetarlas al procedimiento de evaluacion del impacto
ambiental a fin de obtener [...] la autorizacion en materia de impacto ambiental para la
operacion de las mismas...”. Cabe mencionar que el RESOLUTIVO indica que se refiere al
“...proyecto denominado “Ampliacién Marina Sunrise”, ubicado en los terrenos ganados a
la laguna y zona federal maritimo terrestre, localizado a la altura del kilémetro 14+810

hasta el 14+860 del Boulevard Kukulkdn...”. En este sentido es importante aclarar que

dicho RESOLUTIVO hace referencia a instalaciones ubicadas en DOS concesiones
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diferentes otorgadas al mismo promovente, y la direccidn estd equivocada, segin se

presentd en los antecedentes en el capitulo 2.

Por otra parte, segin su ubicacion el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL)
la concesidén se encuentra en la UGA 21, que define al sitio del proyecto como una zona
destinada para establecimientos turistico hotelero y en la UGA 25 que se reconoce como
parte del territorio municipal, por lo que se permite la ubicacion de las instalaciones.
Es asi como, la dindmica socioecon6mica, tendencias de aprovechamiento y vocacién
turistica de la region, las tendencias ambientales, caracteristicas y estado de
conservacion del ecosistema, al igual que la valoracion y grado de amortiguamiento de
los impactos ambientales potenciales, prevén el crecimiento en la demanda de areas de
desarrollo urbano dentro del centro de poblacién y particularmente en la Zona Hotelera

de Cancun en el corto, mediano y largo plazo.

VII.1.1.- Descripcion y analisis del escenario sin proyecto

Segun las politicas, acciones y criterios establecidos por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local de Benito Juarez, la zona donde se localiza el predio que
aloja las instalaciones de la concesidn de la Zona Federal Maritimo Terrestre 278/92,
colinda con un area natural con alto valor ecolégico, social, cultural y econémico, en la
que se prevé desarrollo de proyectos de diferentes tipos, densidades y modalidades. En
la zona ya existen desarrollos de tipo hotelero, restaurantes, marinas y muelles; existe
la prevision de que siga esta tendencia a futuro, bajo el esquema y condicionantes que
establecen los distintos instrumentos de normativa ambiental y urbana.

Actualmente en la zona urbanizada, existe evidencia irreversible de impactos
por la presencia antropogénica, el predio en si se localiza dentro de lo que se considera
la Zona Hotelera, donde se considera que se presentan impactos de magnitud alta
ocasionados por la presencia de infraestructura antropogénica, en donde ademas se

realizan actividades diversas asociadas principalmente a los servicios de atencién al
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turismo. En este sentido se espera el incremento de proyectos de alto impacto y del
mismo tipo que el proyecto que se presenta en este estudio, que se integran al entorno
del sistema ambiental con impactos progresivos de magnitud media en su conjunto,
negativos por desplazamiento de vegetaciéon y fauna nativa, dentro del sistema
ambiental donde se ubica el proyecto.

Por otra parte es importante considerar que el proyecto trata de la OPERACION
Y MANTENIMIENTO de instalaciones existentes, por lo que la evaluacién de las
actividades cotidianas y establecimiento de medidas preventivas, correctivas y de
mitigacién es fundamental. De lo anterior se concluye entonces que en el escenario SIN
proyecto, la tendencia de crecimiento y desarrollo de proyectos de atencién al turismo
de baja escala y de alto impacto continuard en el sistema, incrementando la presiéon
sobre la zona en donde ya hay presencia de la mancha urbana con la construccién de
infraestructura turistica, por lo que se deben favorecer proyectos que consideren una
baja demanda de recursos y medidas de proteccidn al entorno como el que se propone

en este Proyecto.

VII.1.2 Descripcion y analisis del escenario con proyecto

El proyecto ya estd establecido en el sitio y tiene efecto directo sobre el medio
terrestre. El escenario ambiental que se percibe es aquel en el que el proyecto
ocasionara impactos puntuales de intensidad media y media-baja por sus acciones de
reduccién y mitigacién de impactos, por lo que se espera que tales impactos no
modifiquen significativamente el sistema ambiental en el que se ubica, ya que es
ademas del interés de los restaurantes y la marina que el sistema ambiental conserve
su atractivo.

Los factores ambientales que tendran mayor afectacion por el proyecto son el
sueloy el agua. El suelo es impactado de maneraindirecta por la generacién de residuos
sélidos, sin embargo, en las instalaciones los residuos son separados en organicos,

inorganicos y de manejo especial y se disponen adecuadamente. Los impactos en el
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agua seran en cuanto a su uso y calidad, pero estos serdn altamente mitigables debido
al manejo separado de las aguas residuales mediante tuberia conectada al sistema de
drenaje sanitario; por otra parte, se cuenta con politicas de ahorro de agua y
equipamiento de bajo consumo. Es importante recordar que uno de los restaurantes
cuenta con la evaluacién Qualimex en sus procesos.

Por todo lo anterior, se considera que los cambios en el estado actual del sistema
ambiental asociados a este proyecto son puntuales y poco significativos, por lo que se
mantendran las caracteristicas y la funcionalidad del sistema ambiental. Por otra parte,
existen impactos positivos por la generacion de empleos temporales y permanentes,
directos e indirectos durante las fases de operaciéon y mantenimiento del proyecto
dentro del sistema ambiental, por consiguiente, se contribuye al bienestar social
general. También por la operacién del proyecto y los servicios que oferta, existe la
generacion de divisas e ingresos a las arcas federales y estatales por concepto de pagos
de derechos e impuestos.

Se puede concluir que el escenario ambiental a futuro que se vislumbra CON el
desarrollo del proyecto dentro del sistema ambiental definido es aquel en el que el
proyecto ocasionard impactos puntuales en el medio terrestre, los cuales seran
prevenibles o mitigables con medidas que se definen para tales efectos. De no llevarse
a cabo esas medidas existird un riesgo moderado de afectar las caracteristicas y el
funcionamiento de los procesos fisicos, quimicos y biol6gicos, y socioeconémicos del

sistema ambiental del proyecto.
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VIL.2 Programa de vigilancia ambiental

De acuerdo con las posibilidades y obligaciones del promovente se propone el

siguiente programa de vigilancia ambiental:

Objetivos

» Establecer una metodologia de supervisidn, seguimiento, registro y control de
los impactos generados por el desarrollo del Proyecto.

» Cumplir con la normatividad relacionada con el proyecto.

» Cumplir con las condicionantes derivadas de la autorizacién parala ejecucién de
las obras propuestas.

Acciones inmediatas

» Continuar la aplicacién de las medidas de mitigaciéon propuestas mediante listas
de cotejo, corrigiendo desviaciones e implementando aquellas no previstas por
impactos no pronosticados.

» Aplicar medidas adicionales de mitigacion propuestas por autoridad
competente, cuando sea el caso.

De mediano plazo

» Realizar los planes de manejo de residuos derivados de la obligatoriedad en la
aplicacién de la legislacién en la materia sobre generaciéon y separaciéon de
residuos sélidos.

» Generar un banco de informacién que permita la integracion, andlisis e
interpretacion de los datos obtenidos.

» Informar a la autoridad competente de los resultados y retroalimentarse con
esta.

» Corregir desviaciones

Permanentes

» Instalar equipo ahorrador en los sitios que haga falta, para la reduccién del uso
de la energia eléctrica y consumo de agua.

» Mantener y mejorar las medidas de separacion de los residuos sélidos.

» Llevar el registro adecuado en bitacoras
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VIL.3 Conclusiones

De acuerdo con el andlisis del sistema ambiental en el que se plantea desarrollar
el presente proyecto, de los impactos identificados por operacién y mantenimiento, de
las medidas de mitigacion propuestas y de la implementaciéon de un programa de
vigilancia ambiental, se considera que su desarrollo no afecta de forma significativa al
sistema ambiental en el que se encuentra.

El proyecto cumple cabalmente con todas las politicas de regulaciéon y
normatividad ambiental y se enmarca en los criterios especificos del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local de Benito Juarez. Es un proyecto de impactos poco
significativos por la presencia de estructura preexistente, en una zona en donde, el
aprovechamiento histérico ha sido turistico.

Las acciones que se llevan a cabo y que se describen en esta manifestaciéon
demuestran el interés por parte del promovente para mantener y promover la
conservacion de los recursos naturales y al mismo tiempo cumplir con el objetivo del
aprovechamiento sustentable. La promocién y acciones orientadas a la sustentabilidad

del medio ambiente implica sustentabilidad para estos establecimientos.
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