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. GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1.Datos generales del proyecto.
.1.1. Nombre del proyecto

“Construccion del Edificio E600”. En adelante se citara como “El Proyecto”.

1.1.2. Ubicacion del proyecto

El proyecto se ubica en la Manzana 32, Lote D-2, Seccion D, en el Km 3.5 del Boulevard
Kukulkan Zona Hotelera de la Cuidad de Cancun, del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo (En adelante se citara como “El Predio”) (Figura I-1). En la Tabla I.1 se presentan las
coordenadas extremas del predio.
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Figura I-1. Ubicacion de los lotes del proyecto.
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Tabla I.1.-Coordenas extremas del predio.
1 521403.1750 2338745.5351
2 521446.9999 2338691.7028
3 521461.5269 2338672.2356
4 521549.3045 2338739.3245
5 521546.4574 2338754.1537
6 521539.5418 2338787.4327
7 521475.3480 2338807.5090
1.1.3. Duracion del proyecto

La vida util del proyecto sera de 50 anos, y la etapa de preparacion y construccion se
realizara en de 24 meses, que comprendera desde la preparacion del sitio hasta la puesta
en marcha y entrega de las instalaciones, aunque se contemplara un periodo de desfase de
90 dias para manejo de imprevistos y procedimientos de entrega a autoridades

(manifestaciones de terminacién de obra etc.).

|.2.Datos generales del promovente.

.2.1. Nombre o razon social.
HOLDERSON S.A. DE C.V.

1.2.2. RFC del promovente
HOL1108311J3 (Anexo I-1).
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1.2.3. Nombre y cargo del representante legal

Cesar Miguel Vara Rivera, se presenta la identificacion oficial del representante legal y poder
notarial en el Anexo I-2.

1.2.4. Direccion del representante legal

Teléfono oficina: | G
Teléfono celular || NG
Correo electronic bmastf.mx

1.2.5. Direccidn para recibir notificaciones

Teléfono oficina I
Teléfono celular GG
Correo electrénic bmasf.mx

1.3.Responsable técnico del estudio.
1.3.1. Nombre del responsable técnico del estudio.

ABF SERVICIOS TECNICOS S.C.
Lic. Gerardo Freyre Fregoso (Se anexa CURP e identificacion oficial: Anexo 1-3)

Ing. Lucero Tzab Ah Can Burgos (Se anexa CURP e identificacién oficial: Anexo I-4)

1.3.2. RFC del responsable técnico del estudio.

I A\ nexo I-5).
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1.3.3. Cédula profesional del responsable técnico del estudio.

Cédula profesional:

Gerardo Freyre Fregoso: numero 3948234 (Anexo I-6).
Lucero Tzab Ah Can Burgos: numero 11241010 (Anexo I-7).
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Il. DESCRIPCION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES

I.1. Descripcion del Proyecto

I.1.1. Informacidén general del proyecto

Como resultado de la demanda creciente en la zona turistica de la Zona Hotelera de
Cancun, Municipio de Benito Juarez por ofrecer mas y mejores servicios de hospedaje para
el turismo nacional y extranjero, se desarrolla el proyecto “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600” (En adelante el Proyecto), coadyuvando al crecimiento econémico de la region y del
Estado con la creacion de fuentes de empleo para la poblacion local, de manera temporal
durante la construccion del mismo y posteriormente de manera permanente cuando entre
en operacion.

Es por ello que la empresa HOLDERSON S.A. DE C.V. (En adelante el Promovente),
somete a consideracion y evaluacion de la Secretaria de Medio ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental del proyecto
“CONSTRUCCION DEL EDIFICIO E600”, que incluye obras nuevas ubicadas en el
kilbmetro 3.5 del Boulevard Kukulkan (en adelante el Predio).

I1.1.2. Antecedentes

El 14 de diciembre de 1974 a través de la entonces Residencia de Obras Publicas de la
Zona Norte del Municipio de Benito Juarez del Estado de Quintana Roo, se le autorizé a la
persona moral “VERANO BEAT S.A.” en forma provisional, el permiso de construccion en
un predio ubicado en el Lote 2 (L-2), Seccion “D” de la Zona Hotelera de Cancun (Anexo
lI-1). Dicho Permiso Provisional, se homologaba para ese afio como la Unica Licencia de
Construccion expedida por la Direccion de Obras Publicas del Municipio de Benito
Juéarez, Quintana Roo, por lo que, en Materia de Impacto Ambiental, no se requirié6 de
autorizacion por parte de la Federacién, dado que la Ley General de Equilibrio Ecoldgico
y de Proteccion al Ambiente (LGEEPA) no habia sido publicada en el Diario Oficial de la
Federacién (DOF).
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De acuerdo a lo anterior, las obras existentes correspondientes al Hotel Cancun Bay,
conocido anteriormente como O Bay, fueron construidos en 1974 bajo el amparo del
Permiso Provisional mencionado, antes de que entrara en vigor la LGEEPA publicada en el
DOF el 28 de enero de 1988, por lo que, se confirma que las obras actualmente existentes
del Hotel Cancun Bay no requirieron someterse a evaluacion en materia de impacto
ambiental, tal cual lo marca la LGEEPA actualmente, de esta manera quedan
salvaguardados los derechos adquiridos de la empresa promovente, mencionados en lo
documento oficiales mencionados.

De tal manera, el 29 de noviembre de 2012, se consté un Contrato de Cesion de
Derechos y Obligaciones, que celebraron por una parte Arena de Verano, S.A. DE C.V.,
y por la otra parte HOLDERSON, S.A. DE C.V., y asimismo comparece a la firma del
presente VERANO BEAT S.A., por lo que, HOLDERSON, S.A. DE C.V., adquiere los
derechos y la propiedad del Inmueble-Hotel (Hotel Cancun Bay) (Anexo II-2).

Finalmente, a través de la escritura publica P.A. NUMERO SIETE MIL NOVECIENTOS
VEINTICINCO, de fecha 10 de diciembre del 2014, se const6 el CONTRATO DE
COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO, en comparecencia de VERANO BEAT
S.A., y por otra parte HOLDERSON, S.A. DE C.V (Anexo II-3).

El area total de del predio comprendio una superficie de 1.13 Ha consistente en un
establecimiento de hospedaje con los siguientes componentes: habitaciones, cocinas,
resturantes, albercas, motor lobby, edificios de servicios, cuarto de maquinas, gimnasio,
areas verdes, areas comunes, estacionamientos, entre otros, que mas adelante se
describiran a detalle.

Con fecha de 03 de noviembre de 2017 mediante escritura Publica Numero No. 12,000
volumen CVI-A/2017 (centésimo Sexto Guion a diagonal dos mil diecisiete) se celebré el
convenio de extincién del contrato de compraventa con reserva de dominio del inmueble
ubicado en la manzana treinta y dos (32), lote D dos (D-2), seccién D, boulevard Kukulcan,
Zona Turistica, Cuidad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo.
(Anexo lI-4), predio correspondiente al Hotel Cancun Bay.
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1.1.3. Objetivo del proyecto

El objetivo del Proyecto es contribuir al desarrollo sustentable de la zona al tiempo que se
ofrecen servicios de hospedaje y recreacion turistica de calidad, con proyeccion nacional e
internacional.

Para lograr este objetivo se pretende la demolicion de una parte del sector nororiente del
conjunto, para la construccion del edificio E600 que contara el equipamiento turistico y
servicios complementarios que aseguren su buena implementacion.

El proyecto se ha disefado tomando como referencia los parametros urbanisticos que
regulan la zona, asi como los criterios y normativas aplicables que se describen mas
adelante, asegurando de esta forma la viabilidad del Proyecto.

La edificacién se considera permanente, de acuerdo con los datos establecidos en este
documento y se estima un periodo de vida util hasta de 50 afnos, siempre y cuando se
realicen los mantenimientos correctivos y preventivos contenidos en los manuales de
operacién que deriven de la entrega y puesta en marcha del Hotel.

II.1.4. Naturaleza del proyecto

El proyecto pone a consideracion de la SEMARNAT, la solicitud de la Promovente, para la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la demolicién de una parte del sector
nororiente del conjunto, en la fachada de playa, las obras a demoler son: instalaciones de
edificio de oficinas y servicios, area de juegos, bodega y banos, la superficie de estas obras
sera de 222.39 m2. Se aprovechara el area del estacionamiento ya existente, ubicado a un
costado del motor lobby en el E500, no obstante, sera reestructurado como resultado de la
construccién del Edificio 600, por lo que, sera repavimentado con material permeable, lo
cual permitira la infiltracion de las aguas pluviales en el terreno y tendra una capacidad para
45 cajones de automdviles, su disefo permitira implementar camellones continuos y la
arborizaciéon de estos a efecto de reducir los impactos visuales negativos, el
estacionamiento reestructura tendra una superficie de 1,108.97 m2. Se construira una planta
de osmosis inversa con una capacidad de 280.00 m?/dia, ubicada en el cuarto de maquinas
en la zona sur del hotel, sobre la cisterna, con una capacidad de almacenamiento de 91.96
m?3 Sobre esta estructura existente se edificara un cuarto de maquinas para alojar el equipo
de osmosis inversa con una superficie construida de 38.40 m2, asi como los pozos de
extraccion y rechazo para el funcionamiento de la planta de osmosis inversa Asi como la
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demolicién de las cubiertas de la Trattoria y el andador principal para sustituirla con un
pergolado de aluminio imitacidn madera como cubierta.

La construccion de las obras nuevas sera conformada por obras techadas, el denominado
edificio E600 el cual contara con contara con un total de 10 niveles; planta baja, mezanine
y 8 niveles en los cuales se distribuiran 48 habitaciones; y obras no techadas como terraza
pergolada, asoleaderos, andadores, pasillos, jacuzzi, alberca y pool bar; areas verdes
conformadas por vegetacion inducida, la superficie de estas areas y obras sera de 2,107.50
m2.

Adicionalmente, la repavimentacién de areas existentes conformadas por: motor lobby,
recepcion motor lobby, asoleaderos, andadores, pasillos, area de servicios y plaza, las
cuales tendran una superficie de 1,758.23 m2.

Como resultado de la Autorizacion del Proyecto se pretenden mejorar la oferta de servicios
y hospedaje para el turismo nacional y extranjero, coadyuvando al crecimiento econémico
de la region y del Estado, todo de acuerdo y en apego a lo permitido por los instrumentos
juridicos y normativos vigentes y en apego a la conservacion y proteccién del medio
ambiente.

I.1.5. Justificacion

Para el desarrollo del proyecto que incluye la demolicion de obras existentes, la construccion
de obras nuevas, la reestructuracion y repavimentacion de areas/obras existentes. Se
seleccion6 el lote que conforma el predio del Proyecto y que cuenta con potencial de
aprovechamiento de acuerdo a los instrumentos legales actualmente vigentes.

El predio cuenta con obras existentes que comenzaron su construccion el 14 de diciembre
de 1974 a través de la entonces Residencia de Obras Publicas de la Zona Norte del
Municipio de Benito Juarez del Estado de Quintana Roo, se le autoriz6 a la persona moral
“VERANO BEAT S.A.” en forma provisional, el permiso de construccién en un predio
ubicado en el Lote 2 (L-2), Seccion “D” de la Zona Hotelera de Cancun. Dicho Permiso
Provisional, se homologaba para ese afio como la Unica Licencia de Construccion
expedida por la Direccién de Obras Publicas del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, por lo que, en Materia de Impacto Ambiental, no se requirié de autorizacién por parte
de la Federacién, dado que la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y de Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) no habia sido publicada en el Diario Oficial de la Federacion (DOF).
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11.1.6. Vida util de las obras

Se toman los valores del método por factores de ISO 15686, que implica estimar una vida
util a partir de una serie de factores de durabilidad y de una vida util de referencia, que en
materia arquitectonica se conoce como vida de disefio, de acuerdo con la siguiente Tabla
l-1:

Tabla lI-1. Vida util del Proyecto por categoria de edificios.

Construcciones no permanentes, oficinas de ventas, edificios de
Temporales Hasta 10 Ny . .
exhibicién temporal, construcciones provisionales.
. . La mayoria de los edificios industriales y la mayoria de las estructuras
Vida media 25.49 yoria de 108 ylamay
para estacionamientos
. La mayoria de los edificios residenciales, comerciales, de oficinas, de
Vida larga 50-99 .
salud, de educacion
Mas de Edificios monumentales, de tipo patrimoniales (museos, galerias de
Permanentes , .
100 arte, archivos generales, etcétera).

Fuente: Canadian Standars Association, 2001; Australian Building Codes Board, 2006; International
Standars Organization, 2000.

Por las caracteristicas del Proyecto, se considera que estas instalaciones tendran la
categoria de vida larga con 50 afos. Esto de acuerdo con los factores de conservacién y
mantenimiento previstos.

I1.1.7. Criterios técnicos econdmicos sociales considerados para la seleccion
del sitio

Basandose en los objetivos del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Cancun, Municipio de Benito Juarez (2022) que planea el desarrollo humano, la ordenacién
y el uso de los recursos naturales que favorezcan economias de escala, la resiliencia urbana
y la sostenibilidad ambiental, mediante el uso de aspectos estratégicos, normativos de
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fomento y gestion. Se ha determinado que el sitio ofrece las caracteristicas necesarias para
ser considerado en estos rubros, ademas sera un Proyecto permitird consolidar aun mas la
ciudad de Cancun como polo turistico y asi aprovechar sus recursos naturales de gran valor,
su infraestructura urbana vy la privilegiada situacién frente al Mar Caribe.

La implementacion del Proyecto tendra un impacto econdémico benéfico para el centro de
poblacion de Cancun, pues sera una fuente de empleo durante todas sus etapas de
desarrollo. Al ser un proyecto hotelero, se espera que la derrama econdmica generada
recaiga, de manera directa o indirecta en la sociedad del Municipio de Benito Juarez. En
este sentido, se estima que durante la etapa de construccion se generaran alrededor de 399
empleos temporales, mientras que la operacion del Proyecto requerira cerca de 288
puestos permanentes.

1.1.8. Ubicacion fisica del predio del proyecto.

El proyecto se ubica en la Manzana 32, Lote D-2, Seccién D, en el Km 3.5 del Boulevard
Kukulkan Zona Hotelera de la Cuidad de Cancun, del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, México (En adelante se citara como “El Predio”), el cual cuenta con una superficie de
1.13 hectareas. En la Figura ll-1 se sefala su ubicacién y en la Tabla II-2 se presentan sus
coordenadas extremas.
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Figura lI-1. Mapa de ubicacion del Predio del Proyecto.

Tabla II-2.-Coordenas extremas del Predio del Proyecto.

1 521403.1750 2338745.5351
2 521446.9999 2338691.7028
3 521461.5269 2338672.2356
4 521549.3045 2338739.3245
5 521546.4574 2338754.1537
6 521539.5418 2338787.4327
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Las colindancias del Predio son las presentadas a continuacion:
Al Norte: el mar Caribe.

Al Sur: Boulevard Kukulkan.

Al Este: el lote D3.

Al Oeste: el lote 1-03 y el mar Caribe.

A nivel regional el predio se ubica dentro del Sistema Ambiental Regional (SAR) con 20.39
ha de superficie donde se ubican los siguientes tipos de vegetacién y usos de suelo: 1)
Asentamientos humanos, 2) Vegetacion Inducida, 3) Vegetacion Secundaria, 4) Vialidades,
5) Playa Arenosa.

La distribucion de los diferentes tipos de vegetacion que se encuentran en el Sistema
Ambiental se presenta en la Figura ll-2 y en |la Tabla II-3 se visualizan las superficies.
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Figura lI-2. Plano de vegetacion del Sistema Ambiental.

Tabla II-3. Superficies por tipo de vegetacion del Sistema Ambiental.

Asentamientos Humanos 102,798.28 10.28 49.10
Vegetacién Inducida 30,018.78 3.00 14.34
Vegetacion Secundaria 25,666.32 2.57 12.26
Vialidades 20,370.81 2.04 9.73

Playa Arenosa 30,495.59 3.05 14.57
TOTAL 209,349.77 20.935 100
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1.1.9. Dimensiones del proyecto.

El predio del proyecto se ubica en la Manzana 32, Lote D-2, Seccion D, en el Km 3.5 del
Boulevard Kukulkdn Zona Hotelera de la Cuidad de Cancun, del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, México, la cual cuenta con una superficie total de 11,341.09 m?, desglosadas
de la siguientes manera obras techadas existentes en una superficie de 4,604.85 m2, obras
exteriores en una superficie de 5,209.19 m? y areas verdes de una superficie de 1,527.05
m2, las cuales comenzaron su construccién el 14 de diciembre de 1974 a través de la
entonces Residencia de Obras Publicas de la Zona Norte del Municipio de Benito Juarez
del Estado de Quintana Roo, se le autoriz6 a la persona moral “VERANO BEAT S.A.” en
forma provisional, el permiso de construccién en un predio ubicado en el Lote 2 (L-2),
Seccion “D” de la Zona Hotelera de Cancun. Dicho Permiso Provisional, se homologaba
para ese afio como la Unica Licencia de Construccion expedida por la Direccion de Obras
Publicas del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, por lo que, en Materia de Impacto
Ambiental, no se requiri6 de autorizacién por parte de la Federacién, dado que la Ley
General de Equilibrio Ecoldgico y de Proteccion al Ambiente (LGEEPA) no habia sido
publicada en el Diario Oficial de la Federacion (DOF).

Para el desplante del Proyecto se realizara la demolicion de una parte del sector nororiente
del conjunto, en la fachada de playa, las obras a demoler son: instalaciones de edificio de
oficinas y servicios, area de juegos, bodega y banos, la superficie de estas obras sera de
222.39 m2.

Se aprovechara el area del estacionamiento ya existente, ubicado a un costado del motor
lobby en el E500, no obstante, sera reestructurado como resultado de la construccion del
Edificio 600, por lo que, sera repavimentado con material permeable, lo cual permitira la
infiltracion de las aguas pluviales en el terreno y tendra una capacidad para 45 cajones de
automoviles, su disefio permitira implementar camellones continuos y la arborizacion de
estos a efecto de reducir los impactos visuales negativos, el estacionamiento reestructurado
tendra una superficie de 1,108.97 m2. Se construird una planta de osmosis inversa con una
capacidad de 280.00 m?/dia, ubicada en el cuarto de maquinas en la zona sur del hotel,
sobre la cisterna, con una capacidad de almacenamiento de 91.96 m? Sobre esta estructura
existente se edificara un cuarto de maquinas para alojar el equipo de osmosis inversa con
una superficie construida de 38.40 m?, asi como los pozos de extraccién y rechazo para el
funcionamiento de la planta de osmosis inversa. Asi como la demolicion de las cubiertas de
la Trattoria y el andador principal para sustituirla con un pergolado de aluminio imitacion
madera como cubierta.
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La construccion de obras nuevas sera conformada por obras techadas, el denominado
edificio E600 el cual contara con contara con un total de 10 niveles; planta baja, mezanine
y 8 niveles en los cuales se distribuiran 48 habitaciones; obras no techadas como terraza
pergolada, asoleaderos, andadores, pasillos, jacuzzi, alberca y pool bar; areas verdes
conformadas por vegetacion inducida, la superficie de estas areas y obras sera de 2,107.50
m2,

Adicionalmente la repavimentacion de areas existentes conformadas por: motor lobby,
recepcion motor lobby, asoleaderos, andadores, pasillos, area de servicios y plaza, sera de
1,758.23 m2.

En la Tabla lI-4 se desglosa las superficies de las obras y areas existentes en Predio del
Proyecto, en la Tabla II-5 las obras a demoler, en la Tabla 1l-6 las obras a construirse y en
la Tabla lI-7 |a superficie de las areas a reestructurarse y/o repavimentar. En la Tabla 1I-8
se presentan las obras existentes que permaneceran sin cambios, mas las areas a
reestructurarse/ repavimentarse mas las areas y obras nuevas.

Se recalca que en la Tabla II-5; Tabla 1l-6 y Tabla II-7 se desglosan las dimensiones de las
obras y actividades motivo de esta Manifestacién de Impacto Ambiental.
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Tabla Il-4. Areas y obras existentes.

TABLA DE SUPERFICIES AREAS Y OBRAS EXISTENTES

OBRAS TECHADAS
EDIFICIO 100 580.87 5.12 NO
EDIFICIO 200 593.04 5.23 NO
EDIFICIO 300 690.79 6.09 NO
EDIFICIO 400 570.97 5.03 NO
EDIFICIO 500 1168.20 10.30 NO
EDIFICIO AMA DE LLAVES 73.74 0.65 NO
EDIFICIO SERVICIOS, CTO MAQUINAS 295.60 2.61 NO
EDIFICIO MANTENIMIENTO 64.31 0.57 NO
RESTAURANTE PINA COLADA 344.94 3.04 NO
E. DE OFICINAS Y SERVICIOS 187.43 1.65 NO
EDIFICIO DE BODEGA Y BANOS 34.96 0.31 NO
TOTAL POR OBRA TECHADA 4604.85 40.60 0

OBRAS Y AREAS EXTERIORES

COMEDOR PERGOLADO* 19507 1.72 NO
PASILLO PERGOLADO" 207.00 1.83 NO
ESTACIONAMIENTO 1629.37 14.37 NO
MOTOR LOBBY 573.40 2.41 NO
RECEPCION MOTOR LOBBY* 68.59 0.60 NO
ALBERCA FAISANES 32123 2.83 NO
ASOLEADERO FAISANES 234.10 2.06 NO
ALBERCA PINA COLADA 210.04 1.85 NO
HIDROMASAJE PINA COLADA 16.47 0.41 NO
ASOLEADERO PINA COLADA 403.15 3.55 NO

Edificio Summa Center Cancun, 7. 01 (998) 8899150
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AREAS VERDES

PLAZA 158.11 1.39 NO
AREA DE SERVICIOS 415.18 3.66 NO
ANDADORES 056.87 2.26 NO
PASILLOS-PLAYA 057 15 2.27 S|
TOTAL POR OBRAS EXTERIORES 5209.19 45.93 6.97

TOTAL POR AREA VERDE 1527.05 13.46

13.46

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 11341.09 100.00

20.44

Nota: en color azul se sefialan las superficies permeables existentes, sin el contemplar el Proyecto.

Tabla II-5 Obras a demoler.

SUPERFICE DE DESPLANTE OBRAS A DEMOLER

OBRAS TECHADAS
E. DE OFICINAS Y SERVICIOS 187.43 165
EDIFICIO DE BODEGA Y BANOS 34.96 0.31
TOTAL 222.39 1.96
Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
Oficina 611y 613, T. 01 (998) 8899162
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Tabla II-6 Obras y areas nuevas.

DESPLANTE DE OBRAS Y AREAS NUEVAS

OBRAS TECHADAS

EDIFICIO 600

TOTAL POR OBRA TECHADA

AREAS Y OBRAS EXTERIORES

TERRAZA CON PERGOLADO* 73.06 0.64
ALBERCA E600 196.75 1.73
POOL BAR E600 26.05 0.23
JACUZZI E600 1130 0.10
ASOLEADERO ALBERCA E600 210.57 1.86
ANDADORES 256.87 2.26
PASILLOS 48.47 0.43
TOTAL POR OBRA NO TECHADA 823.09 7.26
VEGETACION INDUCIDA-JARDIN/PASTO INDUCIDO 630.42 5.56
TOTAL POR AREA VERDE 630.42 5.56
SUPERFICIE TOTAL DE OBRAS NUEVAS 2107.50 18.58
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Tabla II-7 Areas a restructurarse/repavimentarse.

SUPERFICE DE DESPLANTE OBRAS A RESTRUCTURAS/REPAVIMENTAR

AREAS Y OBRAS EXTERIORES

ESTACIONAMIENTO 1108.97 9.78
MOTOR LOBBY 273.40 2.41
RECEPCION MOTOR LOBBY* 68.59 0.60
ASOLEADERO FAISANES 234.10 2.06
ASOLEADERO PINA COLADA 403.15 3.55
PLAZA 158.11 1.39
AREA DE SERVICIOS 415.18 3.66
ANDADORES 205.70 1.81

RESTRUCTURARIREPAVIMENTAR 2667.20 25.26

Tabla II-8 Obras existentes, mas obras reestructurarse/repavimentarse y obras nuevas.

AREAS TOTALES DE OBRAS EXISTENTE + PROYECTO

SUPERFICIE TOTAL DE OBRAS EXISTENTES (QUE NO
SERAN MODIFICADAS). 6366.39 36.14
SUPERFICIE TOTAL DE OBRAS Y AREAS A
RESTRUCTURAR/REPAVIMENTAR 2867.20 25.28
SUPERFICIE TOTAL DE OBRAS NUEVAS 2107.50 18.58
TOTAL 11341.09 100.00
Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
Oficina 611 y 613, T 01 (998) 8899162
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11.1.10. Inversion requerida

Para la construccién e implementacién del Proyecto se estima una inversion necesaria de $

I O U € seran aplicados de acuerdo a la siguiente Tabla

11-9.
Tabla II-9. Inversion requerida.
PRESUPUESTO DE OBRA
CLAVE DESCRIPCION CANTIDAD

1 EDIFICIO 600
1.B | PRELIMINARES.
G| CMENTAGION -
1D |ESTRUCTURA DE CONGRETO, I
1.G | ALBANILERIA.
1H INSTALACION DE AIRE

' ACONDICIONADO.

1.0 | INSTALAGION HIDRAULICA -
1| INSTALACION SANITARIA I
1L | INSTALACION PLUVIAL I —

INSTALACION DE
1N | REDES+VOZ+DATOS+CABLE |
TV+MUSICA AMBIENTAL.

1P |INSTALACION DE GAS. I
10 | ROTECION GONTEA NN I

’ PROTECCION CONTRA INCENDIO.

Edificio Summa Center Cancun,
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1.5 | ACABADOS.

1.T | ALUMINIO Y CRISTAL.

1.U |CARPINTERIAY CERRAJERIA.

1.W | EQUIPOS DE COCINA.

]
P
M
1.X |MOBILIARIO. _
#
ﬁ

1.Z |GRIFERIA Y MUEBLES DE BANO.

1.AA | EQUIPAMIENTO.

1.AC |SENALETICA.

1.AD |JARDINERIA.
IMPORTE TOTAL DEL PRESUPUESTO

1.2. Caracteristicas del proyecto

I.2.1 Las obras y actividades se conforman de dos etapas:

e La primera: demolicién, reestructuracion y repavimentacion.
e La segunda: construccion de obras nuevas.

Las actividades y obras del proyecto se pretenden realizar sobre areas impactadas
previamente por actividades, areas y obras existentes en la zona nororiente del Hotel
Cancun Bay, obras que comenzaron su construccion el 14 de diciembre de 1974 a través
de la entonces Residencia de Obras Publicas de la Zona Norte del Municipio de Benito
Juarez del Estado de Quintana Roo, se le autoriz6 a la persona moral “VERANO BEAT
S.A.” en forma provisional, el permiso de construccion en un predio ubicado en el Lote 2 (L-
2), Seccion “D” de la Zona Hotelera de Cancun. Dicho Permiso Provisional, se
homologaba para ese afno como la Unica Licencia de Construccion expedida por la
Direccion de Obras Publicas del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, por lo que,
en Materia de Impacto Ambiental, no se requirié de autorizacién por parte de la Federacion,
dado que la Ley General de Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al Ambiente

Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
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(LGEEPA) no habia sido publicada en el Diario Oficial de la Federacién (DOF). Por lo que
se solicita autorizacion en materia de impacto ambiental para realizar las siguientes
obras y actividades en un ecosistema costero.

Primera etapa.

Demoliciones.

En el sector nororiente del conjunto, en la fachada de playa, se ubican las instalaciones de
Edificio de oficinas y servicios, Area de juegos y Bodega y bafios. Es en este sector donde
se llevara a cabo la construccidon del nuevo edificio E600 (obra que se describe mas abajo)
y sus obras exteriores, para lo cual habran de demolerse dichas instalaciones. En una etapa
posterior se programa la demolicién de las cubiertas de la Trattoria y el andador principal.
La superficie total de obras techadas a demoler sera de 222.39 m2.

Reestructuracion del estacionamiento y, repavimentacion de areas y obras.

Se aprovechara el area del estacionamiento ya existente, ubicado a un costado del motor
lobby en el E500. No obstante, sera reestructurado como resultado de la construccion del
Edificio 600, por lo que sera repavimentado con material permeable, lo cual permitira la
infiltracion de las aguas pluviales en el terreno. Como resultado final se tendra una
capacidad para 45 cajones de automéviles. Su disefio permitira implementar camellones
continuos y la arborizacion de estos a efecto de reducir los impactos visuales negativos.

Adicionalmente se realizara la repavimentacion con material permeable ocupada por areas
y obras exteriores, las actividades en estas areas permitiran la infiltracion de las aguas
pluviales en el terreno. Las superficies a repavimentar estan compuestas por:

e Motor lobby colindante con el Boulevard Kukulcan, vialidad unica de acceso de la
denominada Zona hotelera de Cancun al predio del Proyecto.

e Recepcidon-motor lobby ubicado entre el motor lobby y la recepcion es utilizada para
recibir a los huéspedes.

¢ Pasillos estos se encuentran distribuidas dentro del Hotel Cancun Bay.

e Asoleadero este se encuentra bordeando la Alberca Faisanes y Alberca Pifia Colada
y brinda un espacio para el disfrute de las amenidades de la alberca como los
camastros.
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Plaza se encuentra colindante a la playa, brinda un espacio a los huéspedes para su
goce.

Area de servicios tiene la funcién de corredor para los trabajadores que conecta
desde el Boulevard Kukulcén, hasta la zona de playa.

La superficie de obras y areas a reestructurar/ repavimentar sera de 2, 867.20 m>.

Segunda etapa.

Construccion de obras nuevas.

Edificio E600. Se pretende la construccidn del edificio denominado E600 sobre las areas
demolidas y parte del estacionamiento actual del predio, el edifcio contara con 653.99 m?
de superficie de desplante. Albergando 48 habitaciones que estaran distribuidas en 8
niveles, el edificio en total contara con 10 niveles, conformandose de la siguiente manera:

Planta baja. En este nivel se tendran distintas areas como: Scuba, espacio para
ofrecer servicios turisticos; pasillo de huéspedes, el cual estara dotado con
elevadores para los mismos, snack bar, escaleras de emergencia, sanitarios para
huéspedes, elevador de servicios, cocina y areas de servicio donde se confinaran los
cuartos de maquinas, cisternas, site, cuarto de basura, estacién de hielo, sanitarios
de empleados, planta de emergencia y elevador de servicios.

Mezanine. En este nivel se ubicara el cuerpo administrativo del proyecto, que estara
conformado propiamente por las oficinas, area de archivo muerto y sanitarios para
colaboradores. De igual manera contempla tanto pasillo y elevadores para
huéspedes como areas de servicio, es decir, elevador, bodega, cuarto eléctrico,
cuarto de compresores HVAC, site, cuarto de aire acondicionado y pasillo.

Niveles 1, 3, 5 y 7. Niveles tipo, donde se contara con 6 habitaciones por nivel,
desglosando cada nivel de la siguiente manera: 2 Doble Queen (QQ), 2 Doble King
(KK) y 2 Master Suite (MS), cada una de estas habitaciones contara con su respectiva
terraza o balcén. De igual forma, en estos niveles se tendra un nucleo de servicio con
las siguientes areas: elevador, roperia, vestibulo y ductos para las diversas
instalaciones requeridas por el proyecto.
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Nivel 2, 4, 6 y 8. Igual a los niveles tipo descritos anteriormente, con la diferencia en
la configuracién de su nucleo de servicios. Estos dos niveles suman un sanitario para
empleados, un cuarto eléctrico y un site.

Patio de equipos. Ubicado en la azotea del edificio, en esta area se alojaran los
equipos de HVAC, remates de ductos y demas instalaciones dispuestos en bases de
concreto para su correcta instalacion. De igual manera se proyecta el cubo de
elevadores y escaleras cuyo recorrido termina por encima del nivel de azotea.

Las obras exteriores. Se desarrollaran contiguas al edificio E600, estas obras contaran
con una superficie de desplante de 1,453.51 m? y con estructuras con una altura maxima
de 6.50 metros, estas obras estan compuestas por:

Terraza con pérgola. Esta obra ocupara un area de 73.06 m2, estad compuesta por
madera o metal dependiendo de la resistencia del material, al ser una estructura
abierta entre viga y viga, no contar con paredes, de acuerdo al Reglamento de
Construccion del Municipio de Benito Juarez no se contempla para el conteo del
C.0.S.yC.U.S

Asoleaderos. Con una superficie de 210.57 m2, se encuentra entre el edificio E600
y la alberca, sirviendo de conexion entre ellos, esta area sera utilizada por los
huéspedes para la toma de sol, uso de camastros y Pool Bar. Su construccion se
realizard mediante decks de madera, lo que permitird que la permeabilidad de la
zona.

Andadores. Con una superficie de 256.87 m2, seran construidos mediante
materiales permeables y permitirdn la comunicacién de las diferentes areas del
edificio E600 y del Hotel Cancun Bay, por lo cual, se construiran en zonas
estratégicas del Proyecto.

Pasillos. Con una superficie de 48.74 m?, estas areas permitiran la comunicacion de
los usuarios y huéspedes entre las diferentes areas y obras que componen el edificio
E600, asi como las existentes en el Hotel Cancun Bay.

Alberca. Con una superficie de 196.75 m?, se encuentra entre el asoleadero a
construirse y la zona de playa, su construccion se realizara mediante concreto.
Jacuzzi. Con una superficie de 11.32 m?, se encuentra entre la alberca y Pool Bar,
su construccién se realizara mediante concreto.

Pool bar. Esta estructura se encuentra entre la alberca y el asoleadero, cuenta con
una superficie de 26.05 m?2, esta estructura cuenta con techo, sin paredes y separado
de todas las edificaciones existentes.
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o Areas verdes. Estas areas estaran compuestas por vegetacion inducida tipo jardin
y tipo pasto inducido, contara con una superficie de 630.42 m2.

Planta de osmosis inversa: contard una capacidad de 280.00 m?dia, se ubicara en el
cuarto de maquinas en la zona sur del Hotel, sobre la cisterna, con una capacidad de
almacenamiento de 91.96 m3. Ocupara una superficie de 38.40 m?2

Asimismo, se solicita autorizacion en materia de impacto ambiental modalidad
particular para: llevar a cabo las actividades de preparacion del sitio, construccion,
operacién y mantenimiento del Proyecto en el predio, las cuales se realizaran en total apego
a lo establecido en la normatividad ambiental vigente. En el proyecto considera la instalacion
y operaciéon de areas interiores, exteriores, vialidades internas, areas de servicio y areas
ajardinadas, a las cuales se les solicita Autorizacion para su construccion y operacion.

El predio del proyecto tiene una densidad potencial para el desarrollo de un total de 186
cuartos hoteleros. El proyecto pretende la construccion de 48 cuartos hoteleros nuevos,
sumado a los 132 cuartos hoteleros existentes, se tendra un total 180 cuartos, cifra que se
encuentra por debajo del potencial del predio del Proyecto.

Debido a que el Proyecto se encuentra dentro de la Zona Hotelera de Cancun (zona urbana)
el servicio de agua potable y tratamiento de aguas residuales es provisto por la empresa
AGUAKAN (sistema municipal), el suministro eléctrico por la Comisién Federal de
Electricidad (CFE), el servicio de recoleccion de residuos sélidos urbanos por el servicio de
colecta municipal (SIRESOL), adicionalmente el predio del proyecto cuenta con la
infraestructura urbana por lo que es de facil acceso debido a que se encuentra a orillas del
boulevard Kukulkan de la Zona Hotelera de Cancun.

1.2.2 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

El lote del proyecto se ubica en la Zona Hotelera de Cancun, aproximadamente en el
kilometro 3.5 del boulevard Kukulkéan, por lo que se accede facilmente por esta vialidad. El
Predio del proyecto contiene edificaciones existentes que comenzaron su construccidon
desde el ano 1974, por lo cual, carece de vegetacion nativa, cuenta con algunas especies
introducidas como palmas cocoteras, pasto, entre otras.
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Por su ubicacién sus colindancias son al Norte con el mar Caribe, al Sur con el Boulevard
Kukulkan, al Este con el denominado lote D3, al Oeste con el lote 1-03 y el mar Caribe, se
encuentran regulados por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Benito Juarez (2022), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el dia 16 de septiembre de 2022, con un uso de suelo denominado Turistico Hotelero
(Figura 11-3). También, le es aplicable el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez (POEL), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 27 de febrero de 2014 de acuerdo con el cual el area de estudio se ubica en la UGA
21 denominada “Zona urbana de Cancun”, con politica de aprovechamiento sustentable y
uso compatible con lo sefialado en el Programa de Desarrollo Urbano, por lo que, el uso
que se le pretende dar al predio del proyecto es congruente con los dos instrumentos antes
mencionados (Figura lI-4).
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Figura II-3.-Ubicacion del predio del Proyecto sefialado en rojo con respecto al PDU Benito Juarez
(2022). Fuente: IMPLAN, 2022.
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Figura lI-4.-Ubicacién del predio del Proyecto con respecto al POEL Benito Juarez (2014). Fuente:
Elaboracion propia.

1.2.3 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

Como se ha mencionado en el cuerpo del presente capitulo el area donde se ubica el
proyecto se encuentra dentro de la Zona Urbana del municipio de Benito Juarez, en
especifico en la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, por lo cual, la zona y
especificamente las instalaciones existentes del proyecto cuentan con vialidades, conexidon
a la red de agua potable y drenaje sanitario, redes de tendido eléctrico, servicio de
recoleccion de basura, telefonia e Internet, servicios que seran extendidos a las nuevas
instalaciones (Anexo lI-5).
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11.3. Caracteristicas particulares del proyecto.

Para una mejor comprensién de las caracteristicas particulares del proyecto se describiran
las obras existentes y que se encuentran en operacion en el predio del proyecto.

Posteriormente se desglosara las obras a demoler, comparando en un supuesto la superficie
y potencial resultante de la demoliciéon de ciertas estructuras, asi como la construccion de
nuevas estructuras que seran construidas sobre la superficie de desplante de las obras
demolidas. Estos dos ultimos desgloses comprenden la fase 1 y fase 2 del Proyecto
motivo de la presente solicitud de Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental.

De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun, Municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo (2022) el Predio del Proyecto, se encuentra clasificado en
un Uso de Suelo Turistico Hotelero (TH), Zonificacion Secundaria “TH/10/I”, con un
C.0.S. de 45%, C.U.S. de 3.0, niveles maximos de 10 y 165 habitaciones por hectéarea.

Es relevante mencionar, que para contabilizar el C.O.S y C.U.S, se tomé la definicion del
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), expuesto en el glosario de términos
(capitulo XVII), del PDUCP Benito Juarez (2022), tal y como se transcribe a la letra a
continuacién:

(...) Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS).- Relacion aritmética
existente entre las superficies de desplante en planta baja y la total del terreno.
Su formula es: COS=superficie de desplante/superficie total del predio. En el
Reglamento de Construccion del Municipio _de Benito Judrez se
establecen los parametros para su cuantificacion. (...)

(...) Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS).- Relacion aritmética
existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la
edificacion y la superficie total del terreno y se calcula con la siguiente
expresion: CUS = La suma construida en todos los niveles/superficie total del
predio. En el Reglamento de Construccion del Municipio de Benito Juarez
se establecen los parametros para su cuantificacion.

[Enfasis Afiadidos]

Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
Oficina 611y 613, T. 01 (998) 8899162

Quintana Roo I-26 |Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL | ELABORADO POR:

CANCUN BAY MODALIDAD PARTICULAR B + F
= ALLTINCLUSIVE HOTEL PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600” AMBIENTAL

De lo anterior, se consideraron los parametros para la cuantificacion del C.0.S y C.U.S.
establecidos en el Articulo 27 del Reglamento de Construcciéon del Municipio de Benito
Juarez, con ultima reforma publicada en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo
Num. 162, Ext. 28 de fecha 28 de octubre de 2021, el cual a la letra se establece lo
siguiente:

(...) Articulo 27.- La superficie construida maxima permitida en los
predios serd la que se determine de acuerdo con los parametros urbanos
de uso del suelo y densidades maximas establecidas en los Programas
Municipales de Desarrollo Urbano y/o Programas Parciales en funciones de
los siguientes rangos:

.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.): Lineamiento de
construccion expresado en porcentaje, que resulta de dividir la superficie
de desplante de cualquier edificacion techada, ubicada por arriba del
nivel de terreno natural y no en soétano, entre la superficie total del predio
o lote, multiplicado por cien.

Il.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.): Relacion aritmética
existente entre la supetrficie total construida en todos los niveles de la
edificacion y la superficie total del terreno y se calcula con la siquiente
expresion: C.U.S. = La suma construida en todos los niveles/superficie
total del predio.

Para efectos de la cuantificacion del C.O.S.

Se considerara el desplante de los espacios interiores de la planta baja, desde
los parios exteriores de los muros o elementos perimetrales que delimitan el
espacio interior habitable de la edificacion.

No se consideraran: Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas
de cocheras aisladas o adosadas a la vivienda y que sean destinadas a
lerrazas o espacios abiertos en su parte superior o _con estructura
independiente, los sdtanos, las pérgolas y palapas aisladas de la vivienda
y abiertas (sin muros), terrazas descubiertas. (...)
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Para efectos de la cuantificacion del C.U.S.

Se considerara la superficie de los entrepisos y la losa tapa a parnos exteriores
de los muros o elementos que contienen los espacios habitables.

No se consideraran: Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas

de cocheras aisladas o adosadas a la vivienda y que sean destinadas a
lerrazas o _espacios abiertos en su_parte superior o _con_estructura

independiente, los sotanos, las pérqgolas y palapas aisladas de la vivienda
y abiertas (sin muros), terrazas descubiertas y grapas en fachada.

Para que un entrepiso sea considerado sdtano, independientemente de
cumplir con las condicionantes de altura y claros que indica el presente
Reglamento de Construccion, el lecho superior de la losa debera tener como
maximo 1.40 metros sobre el nivel medio de la banqueta del predio donde se
ubica dicho sétano.

[Enfasis Afiadidos]

11.3.1 Obras existentes.

La superficie del predio es de 11,341.09 m? en la Figura lI-5 se muestra el plano del Predio,
las obras techadas cuentan con una superficie de 4,604.85 m? (obras que de acuerdo al
Reglamento de Construccién del Municipio de Benito Juarez seran utilizadas para la
cuantificacion del C.OS y C.U.S), las obras exteriores cuentan con una superficie de
5,209.19 m?, y las areas verdes cuentan con una superficie 1,527.05 m2, en la Tabla II-10
se desglosan las superficies que ocupan estas obras.

Para el calculo del Coeficiente de Utilizacion del suelo se tomara lo mencionado por
Reglamento de Construccion del Municipio de Benito Juarez, se considerara el
desplante de los espacios interiores de la planta baja, desde los pafnos exteriores de los
muros o elementos perimetrales que delimitan el espacio interior habitable de la edificacion,
el cual nos da una superficie de 4,604.85 m? y C.0.S de 40.60 %, en la Tabla II-10 se
desglosa la suma de las superficies de desplante de estas obras. En la Tabla lI-11 se
presentan las sumas de todas las obras techadas en todos los niveles de los diferentes
edificios, consideradas en el C.U.S dando un valor de 0.95.
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Figura II-5.- Plano general del predio del proyecto

Tabla 1I-10. Superficies de desplante de las obras techadas (C.0.S).
TABLA DE SUPERFICIES OBRAS EXISTENTES

OBRAS TECHADAS

EDIFICIO 100 580.87
EDIFICIO 200 593.04
EDIFICIO 300 690.79
EDIFICIO 400 570.97
EDIFICIO 500 73.74
EDIFICIO AMA DE LLAVES 73.74
EDIFICIO SERVICIOS, CTO MAQUINAS 295.60
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EDIFICIO MANTENIMIENTO 64.31
RESTAURANTE PINA COLADA 344.94
E. DE OFICINAS Y SERVICIOS 187 43
EDIFICIO DE BODEGA Y BANOS 34.96

TOTAL POR NIVEL 4604.85

TABLA C.0.S OBRA EXISTENTE

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 11341.09 100.00

SUPERFICIE TOTAL DE DESPLANTE (C.O.S.) 4604.85 40.60

Tabla lI-11. Suma de las superficies de las obras techadas en todos sus niveles (C.U.S).
TABLA DE SUPERFICIES OBRAS EXISTENTES

OBRAS TECHADAS
EDIFICIO 100 580.87 | 551.65 | 551.89 |194.14 1878.55
EDIFICIO 200 593.04 | 573.72 | 572.14 1738.90
EDIFICIO 300 690.79 | 654.02 | 652.44 1997.25
EDIFICIO 400 570.97 | 542.20 | 542.24 1655.41
EDIFICIO 500 1168.20 | 1022.04 2190.24
EDIFICIO AMA DE LLAVES 73.74 73.74
EDIFICIO SERVICIOS, CTO MAQUINAS | 595 50 | 267 93 563.53
EDIFICIO MANTENIMIENTO 64.31 6431
RESTAURANTE PINA COLADA 344.94 344.94
E. DE OFICINAS Y SERVICIOS 187.43 18743
EDIFICIO DE BODEGA Y BANOS 34.96 34.96
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TOTAL POR NIVEL 4604.85 ‘ 3611.56 ‘ 2318.71 ‘ 194.14 ‘ 10729.26 ‘

TABLA C.U.S OBRA EXISTENTE

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 11341.09 1.00

SUPERFICIE TOTAL POR NIVELES 10729.26 0.95

I.3.2 Descripcidn de las obras, instalaciones y areas existentes

El desarrollo turistico Hotel Cancun Bay corresponde a un conjunto hotelero del sector
turismo, en un area total de 1.13 hectareas. Dicho conjunto estd conformado por las
edificaciones denominadas E100, E200, E300, E400, E500 y otras que se enuncian y
describen a continuacién, donde la letra “E” indica la abreviacion de edificio.

En la Figura ll-6, se presenta el plano de ubicacion de las areas existentes del Predio donde
se desarrrollara el Proyecto.
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Figura lI-6.- Plano de areas exteriores existentes dentro del Predio del Proyecto.

Estacionamiento. Esta instalacién cuenta con una superficie de 1,629.37 m2, colinda con
el Boulevard Kukulcén, vialidad unica de acceso de la denominada Zona hotelera de Cancun
al predio del Proyecto, para acceder a ella se debe ingresar del Boulevard Kukulcan al motor
Lobby del conjunto y recorrer con direccion norponiente hasta llegar al area de
estacionamiento, sefialado en la Figura 1l-6 en color gris. Por cuestiones de seguridad, para
preservar esta se cuenta con plumas de control de acceso, operadas manualmente por
personal del hotel, en la Figura lI-7, se colocan imagenes del estacionamiento.

Motor lobby. Esta instalaciéon cuenta con una superficie de 273.40 m?2, colinda con el
Boulevard Kukulcan, vialidad unica de acceso de la denominada Zona hotelera de Cancun
al predio del Proyecto, por ella se accede al estacionamiento del Predio.
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Figura lI-7.-Estacionamiento del Hotel Cancun Bay.

Area de juegos: Con una superficie de 396.87 m2, cuenta con arena, arboles, mesas, sillas
y varios juegos infantiles para el uso de los huéspedes del Hotel, se encuentra en la parte
posterior del edificio E400, sefialado en la Figura 11-6 en color verde, en la Figura II-8 se
colocan fotografias de este.

Pasillos/andador: con una superficie de 136.59 m2, cumple con la funcién de comunicar el
area de juegos con el resto del Hotel, sefialado en la Figura I1-6 en color blanco con margen
negro.

Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
Oficina 611y 613, T. 01 (998) 8899162

Quintana Roo I-33|Pagina




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL | ELABORADO POR:

(‘a) CANCUN BAY MODALIDAD PARTICULAR B + F
=" AtLTINCLUSIVE HOTEL PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600” AMBIENTAL

e
o TSy

Figura lI-8.-Area de juegos.

Asoleaderos y andadores: los asoleaderos se encuentran ubicados alrededor de la
alberca faisanes y pina colada, su funciéon es brindar un espacio para la colocacion de
camastros, toma de sol a los huéspedes y usuarios. Los pasillos cumplen la funcién de
comunicar los edificios y areas del Hotel. Estas cuentan con una superficie de 1151.27 m?,
sefalado en la Figura 11-6 en color morado, en la Figura I1-9 se colocan fotografias de estas
areas.
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Figura lI-9.-Asoleaderos y andadores.

Area de Servicios. esta 4rea cuenta una superficie de 415.18 m2, se encuentra ubicada en
el sector sur del conjunto, en la Figura Il-6 se sefala en color azul, su funcién es servir de
corredor entre el Boulevard Kukulkan y la zona de playa, en la Figura II-10 se colocan
fotografias de estas areas.

Figura lI-10.-Area de servicios.

En la Figura lI-11, se presenta el plano de ubicacion de las obras y componentes existentes
del Predio donde se desarrrollara el Proyecto.
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Figura lI-11.- Plano de obras y componentes existentes dentro del Predio del Proyecto.

E100. Este edificio cuenta con una superficie de desplante de 580.87 m?2, cuenta con 4
niveles el primer nivel conformado por la planta baja, seguido de los niveles 1, 2 y 3 donde

se distribuyen 18 habitaciones, la superficie total de obras techadas en este edificio es de

1878.55 m?, en la Figura lI-11 se sefala su ubicacion en el plano de color morado. El edificio

se encuentra conectado en su extremo izquierdo a las escaleras y al elevador de

huéspedes, elementos que permiten la accesibilidad, en la Figura II-12 se colocan

fotografias de este.
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Figura lI-12. Vista lateral del edificio E100.

E200. Este edificio cuenta con una superficie de desplante de 593.04 m?, cuenta con 3
niveles el donde se distribuyen equitativamente 33 habitaciones, la superficie total de obras
techadas en este edificio es de 1,738.90 m?, en la Figura lI-11 se seiiala su ubicacién en el
plano en color azul lavanda. El edificio se encuentra conectado en su extremo izquierdo a
las escaleras y elevador de huéspedes, elementos que permiten la accesibilidad al edificio.
Tanto en su fachada principal como posterior integra jardineras, en la Figura 1l-13 se
colocan fotografias de este.
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Figura II-13.-Vista frontal del edificio E200.

E300. Este edificio cuenta con una superficie de desplante de 690.79 m?, este edificio que
ve fraccionada su planta baja en dos partes, pues abre paso a un pasillo que comunica a
una alberca posterior y la zona de playa, permitiendo asi una circulacion fluida en el
conjunto, en la Figura Il-11 se sefiala su ubicacién en el plano en color café bajo. Se
compone de 43 habitaciones distribuidas en 3 niveles de la siguiente manera: 13
habitaciones en planta baja, 15 habitaciones en primer nivel y 15 habitaciones en segundo
nivel, la superficie total de obras techadas en este edificio es de 1,997.25 m?, en la Figura
II-14 se colocan fotografias de este.
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Figura lI-14.-Vista del edificio E300 desde la playa

E400. Este edificio cuenta con una superficie de desplante de 570.97 m?2, compuesto por 3
niveles, donde se distribuyen equitativamente 18 habitaciones, la superficie total de obras
techadas en este edificio es de 1,655.41 m2, en la Figura lI-11 se seiiala su ubicacién en el
plano, en color lila. Cuenta con escaleras independientes que se desplantan desde la planta
baja del conjunto y permiten la circulacién y el acceso a los distintos niveles de este edificio,
en la Figura 1l-15 se colocan fotografias de este.
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Figura lI-15.-Vista lateral del edificio E400.

E500. Este edificio cuenta con una superficie de desplante de 1168.20 m?, se encuentra
ubicado al frente del predio y que conforma la fachada del conjunto, en la Figura ll-11 se
sefiala su ubicacién en el plano en color gris. El edifico consta de 2 niveles, la superficie
total de obras techadas en este edificio es de 2,190.24 m2. En planta baja alberga un lobby
a doble altura, dreas administrativas y de atencion al huésped como front desk, equipaje,
tabaqueria, oficinas de gerencia, caja y reservaciones.

También cuenta con &rea de restaurante y cocina, salones de usos multiples, sanitarios para
huéspedes y escaleras que conducen a planta alta, donde se tienen 19 habitaciones, roperia
y bodegas. Las edificaciones mencionadas han sido dispuestas en forma de claustro, por lo
que se encuentran interconectadas entre si a través de areas comunes como: pasillos,
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terrazas, vestibulos, elevadores y escaleras, alberca y asoladeros, en la Figura 1l-16 se
colocan fotografias de este.

Recepcion-Motor lobby. Este componente cuenta con una superficie de 68.95 m?2, se
encuentra adosado al edificio E500, sostenido con pilares y una cubierta que brinda sombra
y protege a los usuarios y huéspedes de la lluvia, es utilizada para recibir a los huéspedes.

Restaurante Pina Colada. Este edificio cuenta con una superficie de desplante de 344.94
m2, situado en la fachada suroriente del conjunto, colindando con playa brinda servicio a
una alberca y pool bar adosados a este edificio, en la Figura llI-11 se sefiala su ubicacion
en el plano en color amarrillo. Cuenta con areas de comedor, cocinas, sanitarios y un muelle
contiguo que da acceso al mar. Se caracteriza por presentar una estructura tipo palapa,
acorde a la arquitectura de la regién, en la Figura II-17 se colocan fotografias de este.
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Figura lI-17.-Restaurante Pifia Colada.

Plaza. Esta obra cuenta una superficie de 158.11 m2. Se ubica en la fachada oriente de
playa en la Figura lI-11 se sefala su ubicacion en el plano en color azul, en esta area es
posible llevar a cabo actividades de recreacion, en la Figura 1l-18 se colocan fotografias de

este.
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Figura II-18.-Plaza del Predio del Proyecto.

Alberca. Se componen de dos albercas: Alberca faisanes que es la alberca central,
circundada por los edificios 100, 200, edificio de servicios y cuarto de maquinas y el edificio
500, su ubicacién la hace completamente accesible desde cualquiera de estos edificios, su
superficie es de 321.23 m2. Alberca pifia colada ubicada en el sector suroriente del conjunto,
en la fachada de playa cuenta con una superficie de 210.04 m2.

En la Figura II-11 se coloca su ubicacion en el plano, sefialadas en color azul, en la Figura
11-19 se colocan fotografias de estas albercas, la suma de estas areas da una superficie de
531.27 m2.
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Figura II-19.-Alberca faisanes y pifa colada.

Edificio de servicio y Cuarto de Maquinas. Este edificio cuenta con una superficie de
desplante de 295.60 m?, este edificio cubre las necesidades de operacién y mantenimiento
del conjunto. Consta de dos niveles, la superficie total de obras techadas en este edificio es
de 563.53 m?, en la Figura lI-11 se sefiala su ubicacion en el plano en color rosa. En él se
ubican sanitarios, cuarto de maquinas, sanitarios y comedor para colaboradores, cuarto frio
y una escalera adosada que permite llegar a planta alta donde podemos encontrar un area
de gimnasio compuesto por area de maquinas y aparatos, cabinas de masaje y sanitarios,
con lo que se logra brindar una mejor experiencia al huésped, en la Figura 11-20 se colocan

fotografias de este.
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Figura II-20.-Edificio de servicio y cuarto de maquinas.

Edifico de ama de llaves. Este edificio cuenta con una superficie de desplante de 73.48
m2, cuenta con solo un nivel, en la Figura lI-11 se sefala su ubicacion en el plano sefalado
en color naranja, que responde a las necesidades de limpieza y presentacion de
habitaciones, areas publicas y areas de servicio del hotel, control de ropa de las
habitaciones, la manteleria, los uniformes y suministros necesarios para su operacion, en la
Figura 11-21 se colocan fotografias de este.
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Figura II-21.-Edificio de ama de llaves.

Penthouse. Ubicado en el nivel 3 y enclaustrado entre los Edificios E100, E200 y E300,
esta habitacion consta de 194.14 m2.

Edificio de mantenimiento. Este edificio cuenta una superficie de desplante de 64.31 m?
consta de un solo nivel, se ubica en el extremo sur poniente del conjunto, en la Figura ll-11
se sefiala su ubicacién en el plano en color turquesa. Esta cuenta con tres camaras que
proporcionan el area y el equipamiento necesario para llevar a cabo las tareas de
mantenimiento del conjunto, en la Figura lI-22 se colocan fotografias de este.

Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150

Oficina 611y 613, T. 01 (998) 8899162
Quintana Roo

I-46 |Pagina




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL | ELABORADO POR:

(‘a) CANCUN BAY MODALIDAD PARTICULAR B + F
=" AtLTINCLUSIVE HOTEL PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600” AMBIENTAL

Figura II-22.-Edificio de mantenimiento.

Bodega y Baiios. Este edificio cuenta con una superficie de desplante de 34.96 m2, costa
de un solo nivel, se ubicada en el costado nororiente del conjunto, en la fachada de playa,
en la Figura II-11 se sefala su ubicacion en el plano en color verde. Este edificio opera
como almacén del muelle, en la Figura lI-23 se colocan fotografias de este.
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Figura II-23.-Vistas laterales del edificio de oficinas y servicios.

Edificio de Oficinas y Servicios. Este edificio cuenta con una superficie de desplante de
187.43 m?, compuesto por un nivel, ubicado al Norte del conjunto, en la Figura II-11 se
sefiala su ubicacién en el plano en color café. Este edificio esta destinado a resguardar
equipamiento, mobiliario y demas utileria empleada en hoteleria, oficinas, renta de equipo
de buceo, en la Figura 1l1-24 se colocan fotografias de este.
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Figura lI-24.-Vistas laterales del edificio de oficinas y servicios.

Hidromasaje. Se comunica con la alberca y el restaurante Pifa Colada, en la Figura ll-11
se sefiala su ubicacion en el plano en color fiusha. Cuenta con una superficie de 46.47 m?
se encuentra entre el asoleadero y la alberca pifa colada, en la Figura 1I-25 se colocan

fotografias de este.
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Figura lI-25.-Hidromasaje existente en el predio del Proyecto.

Pergolado: se trata de un restaurante, se encuentra adosado al edificio E500 colindante
con el area de asoleadero de la alberca faisanes, cuenta con una pérgola en forma de
cubierta, sostenida mediante columnas, la superficie de desplante de este componente es
de 195.07 m2. En la Figura lI-11 se sefala su ubicacion en el plano de color amarrillo., en
la Figura 11-26 se colocan fotografias de este.
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Figura 1I-26. Andador con pergolado.

Andador con Pérgola: se encuentra a un costado del E100, su funciéon es conectar el
edificio E500 y el edificio E200, carece de paredes, es sostenido por pilares y en forma de
techo cuenta con una pérgola de aluminio imitacion madera como cubierta, la superficie de
desplante de este componente es de 207 m2. En la Figura ll-11 se sefala su ubicacion en
el plano de color amarrillo., en la Figura 1I-27 se colocan fotografias de este.
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Figura 11.27. Andador con pergolado.

Areas de vegetacion existente: estas areas se encuentran distribuidas en diferentes
puntos del predio, en la Figura 11-28 se sefala su ubicacién en el plano en color verde,
cubren una superficie de 1,527.05 m?2, y estan compuestas por vegetacién y pasto inducido,
se cuentan con especies como palmas cocoteros, palma real, despeinadas, ficus, entre
otros, en el capitulo 4 se presenta el inventario de vegetacién, en la Figura II-29 se colocan
fotografias de este.
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Figura lI-28.- Areas de vegetacion existentes en el Predio del Proyecto.

Figura lI-29.- Fotografias de las areas de vegetacion existentes.
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11.3.3 Obras a demoler

A fin de liberar superficie para el desplante del nuevo edificio E600 se llevaran a cabo
demoliciones en el sector nororiente del conjunto, esta actividad corresponde a la primera
fase del Proyecto.

Se trata de la demolicién de obras techadas que ocupaban una superficie de 222.39 m?, las
obras a demoler son el edificio de Bodegas y Banos, y el Edificio Oficinas y Servicios
(Figura-30), estas son estructuras de concreto.

Figura II-30.- Obras existentes a demoler.

I.3.4 Superficies a reestructurar.

Las superficies a reestructura estd compuesta por obras exteriores, se trata del
estacionamiento del Hotel cuenta con una superficie actual de 1,629.7 m2, se ubica a un
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costado del motor Lobby, cuenta con plumas de control de acceso, operadas manualmente
por personal del hotel (Figura 11-31).

Las actividades en esta area consisten en la reestructuracion del estacionamiento como
resultado de la construccién del Edificio 600, por lo que sera repavimentado con material
permeable, lo cual permitira la infiltracion de las aguas pluviales en el terreno. Como
resultado final se tendréa una capacidad para 45 cajones de automéviles. Su disefio permitira
implementar camellones continuos y la arborizacién de estos a efecto de reducir los
impactos visuales negativos. En cumplimiento al criterio URB-33 del POEL donde se
establece que se tendran por cada dos cajos de estacionamiento se debera contar con un
arbol (Figura 11-32).
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Figura II-31.- Estacionamiento existente a reestructurar.
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Figura II-32.- Arborizacion en el Predio con respecto al Proyecto “Construccion del edifico E600”.

I.3.5 Superficies a repavimentar

Adicionalmente se realizara la repavimentacion con material permeable ocupada por areas
y obras exteriores, las actividades en estas areas permitiran la infiltracién de las aguas
pluviales en el terreno. Las superficies a repavimentar estdn compuestas por:

Motor lobby colindante con el Boulevard Kukulcan, vialidad unica de acceso de la
denominada Zona hotelera de Cancun al predio del Proyecto.

Recepciéon-motor lobby ubicado entre el motor lobby y la recepcion es utilizada para
recibir a los huéspedes.

Pasillos estos se encuentran distribuidas dentro del Hotel Cancun Bay.

Asoleadero este se encuentra bordeando la Alberca Faisanes y Alberca Pifia Colada
y brinda un espacio para el disfrute de las amenidades de la alberca como los
camastros.

Plaza se encuentra colindante a la playa, brinda un espacio a los huéspedes para su
goce.

Area de servicios tiene la funcién de corredor para los trabajadores que conecta
desde el Boulevard Kukulcén, hasta la zona de playa.
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La superficie de obras y areas a reestructurar/ repavimentar sera de 2, 867.20 m>2.

11.3.6 Obras nuevas a construir.

Para la construccion del Edificio E600, se hara uso del area liberada por la demolicion de
Bodegas y Barios, y el Edificio Oficinas y Servicios, la reestructuracion del estacionamiento,
asi como las areas denominadas area de juegos, pasillos/andadores y areas verdes
existentes.

En la Figura 33 se muestra un plano con las obras y areas existentes, en comparacién con
las obras nuevas a construir.
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Figura II-33.- Obras y areas existentes en comparacion de las obras nuevas a construir.
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Edificio E600.

Las obras techadas a construir estan conformadas por el denominado edificio E600, en la
Figura 34 en color rosa se sefala en el plano su ubicacién con respecto al Predio, contara
con 653.99 m?2 de superficie de desplante y una altura de 38 metros mas 2.40 metros de la
proyeccion del cubo de elevadores y escaleras cuyo recorrido termina por encima del nivel
de azotea, que de acuerdo al Reglamento de Construccién del Municipio de Benito
Juarez, Articulo 30, fraccién a) y b) para la determinacion de la altura maxima de un edifcio,
expresada en metros o nivlees no se incluyen: cubo de elevadores y el cubo de que cubre
la escalera que da acceso a la azotea. En la Figura 35 se presenta el corte de la seccion
transversal del edificio, distribuidos en 10 niveles, el edificio se desplantara desde una altura
de 1.5 metros sobre el nivel promedio del suelo, dando una altura de 3 metros sobre el nivel
de piso terminado y se tendra una altura de 3.5 metros entre pisos, mas el cubo que da
acceso a la azotea:

e Planta baja.

e Mezanine.

e Niveles 1 al 8, en los cuales se distribuiran 48 habitaciones.
e Cubo que da acceso a la azotea.
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Figura 11.34.- Plano del Edifico E600.
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Figura I1.35.- Corte de la seccion transversal del Edificio 600.

Como puede observarse el edificio planteado por el proyecto cumple con las alturas
maximas y niveles permitidas por el PDU aplicable.

A continuacion, se describe nivel por nivel el Edificio E600, se presentan imagenes de los
planos para cada uno de ellos.

Planta baja.

Este nivel cuenta con una superficie de desplante de 653.99 m2, partird de una altura de 1.5
metros altura media del suelo y tendra una altura desde el nivel de piso hasta la finalizacion
de la losa de concreto (techo) de 3.50 metros, sumado a la altura de desplante del nivel de
suelo la altura hasta la finalizacién de losa sera de 6.50 metros.

Contara con distintas areas como: Scuba, espacio para ofrecer servicios turisticos; pasillo
de huéspedes, el cual estara dotado con elevadores para los mismos, snack bar, escaleras
de emergencia, sanitarios para huéspedes, elevador de servicios, cocina y areas de servicio
donde se confinaran los cuartos de maquinas, cisternas, site, cuarto de basura, estacién de
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hielo, sanitarios de empleados, planta de emergencia y elevador de servicios, en la Figura
11-36, se presenta la vista alzada del plano de la planta baja.
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Figura 1I-36.- Vista alzada de la planta baja.

Mezanine.

Este nivel cuenta con una superficie de desplante de 469.86 m?2, partira de una altura de
6.50 metros contados a partir del nivel de suelo y tendra una altura desde el nivel de piso
hasta la finalizacién de la losa de concreto (techo) de 3.50 metros, sumado a la altura de
desplante del nivel de suelo la altura hasta la finalizacién de losa sera de 10.00 metros.
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Contara con distintas areas del cuerpo administrativo del proyecto, que estara conformado
propiamente por las oficinas, area de archivo muerto y sanitarios para colaboradores. De
igual manera contempla tanto pasillo y elevadores para huéspedes como areas de servicio,
es decir, elevador, bodega, cuarto eléctrico, cuarto de compresores HVAC, site, cuarto de
aire acondicionado y pasillo, en la Figura II-37, se presenta la vista alzada del plano del

mezanine.
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Figura 1I-37.- Vista alzada del mezanine.

Nivel 1.

Este nivel cuenta con una superficie de desplante de 635.12 m?2, partird de una altura de
10.00 metros contados a partir del nivel de suelo y tendra una altura desde el nivel de piso
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hasta la finalizacién de la losa de concreto (techo) de 3.50 metros, sumado a la altura de
desplante del nivel de suelo la altura hasta la finalizacién de losa sera de 13.50 metros.

Contara con 6 habitaciones: 2 Doble Queen (QQ), 2 Doble King (KK) y 2 Master Suite (MS),
cada una de estas habitaciones contara con su respectiva terraza o balcon. De igual forma
se tendra un nucleo de servicio con las siguientes areas: pasillos para huéspedes, elevador
para huéspedes, elevador para servicios, roperia, vestibulo y ductos para las diversas
instalaciones requeridas por el Proyecto, en la Figura lI-38, se presenta la vista alzada del
plano del nivel 1
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Figura 11.38.- Vista alzada del nivel 1.
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Nivel 2.

Este nivel cuenta con una superficie de desplante de 627.33 m?, partira de una altura de
13.50 metros contados a partir del nivel de suelo y tendra una altura desde el nivel de piso
hasta la finalizacién de la losa de concreto (techo) de 3.50 metros, sumado a la altura de
desplante del nivel de suelo la altura hasta la finalizacion de losa sera de 17.00 metros.

Contara con 6 habitaciones: 2 Doble Queen (QQ), 2 Doble King (KK) y 2 Master Suite (MS),
cada una de estas habitaciones contara con su respectiva terraza o balcén. De igual forma
se tendra un nucleo de servicio con las siguientes areas: pasillos para huéspedes, elevador
para huéspedes, elevador para servicios, roperia, vestibulo, suman un sanitario para
empleados, un cuarto eléctrico. un site y ductos para las diversas instalaciones requeridas
por el Proyecto, en la Figura 1I-39, se presenta la vista alzada del plano del nivel 2.
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Figura 1I-39.- Vista alzada del nivel 2.
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Nivel 3

Este nivel cuenta con una superficie de desplante de 627.33 m?, partira de una altura de
17.00 metros contados a partir del nivel de suelo y tendra una altura desde el nivel de piso
hasta la finalizacién de la losa de concreto (techo) de 3.50 metros, sumado a la altura de
desplante del nivel de suelo la altura hasta la finalizacion de losa sera de 20.50 metros.

Contaréa con 6 habitaciones: 2 Doble Queen (QQ), 2 Doble King (KK) y 2 Master Suite (MS),
cada una de estas habitaciones contara con su respectiva terraza o balcon. De igual forma
se tendra un nucleo de servicio con las siguientes areas: pasillos para huéspedes, elevador
para huéspedes, elevador para servicios, roperia, vestibulo y ductos para las diversas
instalaciones requeridas por el Proyecto, en la Figura 1I-40, se presenta la vista alzada del
plano del nivel 3.
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Figura 1I-40.- Vista alzada del nivel 3.
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Nivel 4

Este nivel cuenta con una superficie de desplante de 627.33 m?, partira de una altura de
20.50 metros contados a partir del nivel de suelo y tendra una altura desde el nivel de piso
hasta la finalizacion de la losa de concreto (techo) de 3.50 metros, sumado a la altura de
desplante del nivel de suelo la altura hasta la finalizacion de losa sera de 24.00 metros.

Contaréa con 6 habitaciones: 2 Doble Queen (QQ), 2 Doble King (KK) y 2 Master Suite (MS),
cada una de estas habitaciones contara con su respectiva terraza o balcon. De igual forma
se tendra un nucleo de servicio con las siguientes areas: pasillos para huéspedes, elevador
para huéspedes, elevador para servicios, roperia, vestibulo, suman un sanitario para
empleados, un cuarto eléctrico. un site y ductos para las diversas instalaciones requeridas
por el Proyecto, en la Figura 1l-41, se presenta la vista alzada del plano del nivel 4.
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Figura lI-41.- Vista alzada del nivel 4.

Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
Oficina 611y 613, T. 01 (998) 8899162

Quintana Roo I-66 |Pagina



("a) CANCUN BAY

=" ALL~INCLUSIVE HOTEL

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600”

ELABORADO POR:

B+ F

AMBIENTAL

Nivel 5

Este nivel cuenta con una superficie de desplante de 627.33 m?, partira de una altura de
24.00 metros contados a partir del nivel de suelo y tendra una altura desde el nivel de piso
hasta la finalizacién de la losa de concreto (techo) de 3.50 metros, sumado a la altura de

desplante del nivel de suelo la altura hasta la finalizacion de losa sera de 27.5 metros.

Contaréa con 6 habitaciones: 2 Doble Queen (QQ), 2 Doble King (KK) y 2 Master Suite (MS),
cada una de estas habitaciones contara con su respectiva terraza o balcon. De igual forma
se tendra un nucleo de servicio con las siguientes areas: pasillos para huéspedes, elevador
para huéspedes, elevador para servicios, roperia, vestibulo y ductos para las diversas
instalaciones requeridas por el Proyecto, en la Figura 1l-42, se presenta la vista alzada del

plano del nivel 5.
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Figura I-42.- Vista alzada del nivel 5.
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Nivel 6

Este nivel cuenta con una superficie de desplante de 627.33 m?, partira de una altura de
27.50 metros contados a partir del nivel de suelo y tendra una altura desde el nivel de piso
hasta la finalizacién de la losa de concreto (techo) de 3.50 metros, sumado a la altura de

desplante del nivel de suelo la altura hasta la finalizacion de losa sera de 31.00 metros.

Contaréa con 6 habitaciones: 2 Doble Queen (QQ), 2 Doble King (KK) y 2 Master Suite (MS),
cada una de estas habitaciones contara con su respectiva terraza o balcon. De igual forma
se tendra un nucleo de servicio con las siguientes areas: pasillos para huéspedes, elevador
para huéspedes, elevador para servicios, roperia, vestibulo, suman un sanitario para
empleados, un cuarto eléctrico. un site y ductos para las diversas instalaciones requeridas

por el Proyecto, en la Figura 1l-43, se presenta la vista alzada del plano del nivel 6.
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Figura 1I-43.- Vista alzada del nivel 6.
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Nivel 7

Este nivel cuenta con una superficie de desplante de 627.33 m?, partira de una altura de
31.00 metros contados a partir del nivel de suelo y tendra una altura desde el nivel de piso
hasta la finalizacién de la losa de concreto (techo) de 3.50 metros, sumado a la altura de
desplante del nivel de suelo la altura hasta la finalizacion de losa sera de 34.5 metros.

Contaréa con 6 habitaciones: 2 Doble Queen (QQ), 2 Doble King (KK) y 2 Master Suite (MS),
cada una de estas habitaciones contara con su respectiva terraza o balcon. De igual forma
se tendra un nucleo de servicio con las siguientes areas: pasillos para huéspedes, elevador
para huéspedes, elevador para servicios, roperia, vestibulo y ductos para las diversas
instalaciones requeridas por el Proyecto, en la Figura 1l-44, se presenta la vista alzada del
plano del nivel 7.
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Figura Il-44.- Vista alzada del nivel 7.
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Nivel 8

Este nivel cuenta con una superficie de desplante de 627.33 m?, partira de una altura de
34.50 metros contados a partir del nivel de suelo y tendra una altura desde el nivel de piso
hasta la finalizacién de la losa de concreto (techo) de 3.50 metros, sumado a la altura de
desplante del nivel de suelo la altura hasta la finalizacion de losa sera de 38.00 metros.

Contara con 6 habitaciones: 2 Doble Queen (QQ), 2 Doble King (KK) y 2 Master Suite (MS),
cada una de estas habitaciones contara con su respectiva terraza o balcon. De igual forma
se tendra un nucleo de servicio con las siguientes areas: pasillos para huéspedes, elevador
para huéspedes, elevador para servicios, roperia, vestibulo, suman un sanitario para
empleados, un cuarto eléctrico. un site y ductos para las diversas instalaciones requeridas
por el Proyecto, en la Figura 1l-45, se presenta la vista alzada del plano del nivel 8.
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Figura II-45.- Vista alzada del nivel 8.
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Patio de equipos.

En este lugar se proyecta que el cubo de elevadores y escaleras termine su recorrido, 2.40
metros por encima del nivel de azotea, el cual es de 38.00 metros, por lo tanto, desde el
nivel del suelo hasta la finalizacion del cubo, la altura sera de 40.40 metros. En esta area se
alojaran los equipos de HVAC, remates de ductos y demas instalaciones dispuestas en
bases de concreto para su correcta instalacion, y como se mencioné el cubo de elevadores
y escaleras cuyo recorrido termina por encima del nivel de azotea, en la Figura 1I-46, se
presenta la vista alzada del patio de equipos.

y
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Figura 1I-46.- Vista alzada del patio de equipos.

Obras exteriores.

Las obras exteriores se desarrollaran contiguas al edificio E600, en la Figura ll- 47 se senala
su ubicacion con respecto al Predio, estas obras contaran con una superficie de desplante
de 1,453.51 m?y con estructuras con una altura maxima de 6.50 metros (en la Figura 11-48
se presenta el corte de la seccion transversal de las obras exteriores), estas obras estan
compuestas por:

e Terraza con pérgola. Esta obra ocupara un area de 73.06 m2, esta compuesta por
madera o metal dependiendo de la resistencia del material, al ser una estructura
abierta entre viga y viga, no contar con paredes, de acuerdo al Reglamento de
Construccion del Municipio de Benito Juarez no se contempla para el conteo del
C.0.S.yC.US

e Asoleaderos. Con una superficie de 210.57 m2, se encuentra entre el edificio E600
y la alberca, sirviendo de conexion entre ellos, esta area sera utilizada por los
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huéspedes para la toma de sol, uso de camastros y Pool Bar. Su construccién se
realizard mediante decks de madera, lo que permitird que la permeabilidad de la
zona.

Andadores. Con una superficie de 256.87 m2, seran construidos mediante
materiales permeables y permitirdn la comunicacién de las diferentes areas del
edificio E600 y del Hotel Cancun Bay, por lo cual, se construiran en zonas
estratégicas del Proyecto.

Pasillos. Con una superficie de 48.74 m?, estas areas permitiran la comunicacion de
los usuarios y huéspedes entre las diferentes areas y obras que componen el edificio
E600, asi como las existentes en el Hotel Cancun Bay.

Alberca. Con una superficie de 196.75 m?, se encuentra entre el asoleadero a
construirse y la zona de playa, su construccion se realizara mediante concreto.
Jacuzzi. Con una superficie de 11.32 m2, se encuentra entre la alberca y Pool Bar,
su construccién se realizara mediante concreto.

Pool bar. Esta estructura se encuentra entre la alberca y el asoleadero, cuenta con
una superficie de 26.05 m?2, esta estructura cuenta con techo, sin paredes y separado
de todas las edificaciones existentes.

Areas verdes. Estas areas estaran compuestas por vegetacion inducida tipo jardin
y tipo pasto inducido, contara con una superficie de 630.42 m?2.

Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
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Figura II-47.- Plano Obras exteriores del Edifico E600.
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Figura II-48.- Vista alzada de las obras exteriores.

Osmosis Inversa.

La planta se ubicara en la zona sur del hotel (Figura 11-49, sefalada en color amarrillo),
sobre la cisterna existente que cuenta con 43.77m? de superficie y una capacidad de
almacenamiento de 91.96 m3 (Figura 11-50). Sobre esta estructura existente se edificara un
cuarto de maquinas para alojar el equipo de osmosis inversa con una superficie construida
de 38.40 m? (Figura II-51), contara con ventilacién natural a través de celosia de aluminio
en fachada (Figura I1-52).

Edificio Summa Center Cancun,
Oficina 611y 613,
Quintana Roo

T. 01 (998) 8899150
T. 01 (998) 8899162

l-74|Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL | ELABORADO POR:

(‘a) CANCUN BAY MODALIDAD PARTICULAR B + F
=" AtLTINCLUSIVE HOTEL PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600” AMBIENTAL

De acuerdo con los célculos de ingenieria, se requiere una planta de tratamiento de agua
salobre por osmosis inversa con una capacidad de 280.00 m3 / dia.

Esta cuenta con una linea de tratamiento que se compone por los siguientes elementos
(Figura 11-53):

= Bombeo de alimentacién

= Filtracion multimedia

» Dosificacién de antiescalante

» Skid de ésmosis inversa (RO) de 280 m3/d

= Skid de CIP

= Sistema de dosificaciéon de hipoclorito de sodio
= Sistema de dosificacidén para remineralizacion

El abastecimiento de agua sera a través de un pozo profundo, la extraccién se realizara con
una bomba sumergible de acero inoxidable austenitico. El proceso tiene un rechazo de agua
la cual se descargara en un pozo de rechazo al manto acuifero salobre. Las especificaciones
se describiran en el apartado siguiente.

T T e

=yl
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EDIFICIO
DE MANTENIMIENTO

Figura 11-49.- Plano de ubicacion de la planta de osmosis inversa.
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Figura II-50.- Vista alzada cisterna existente.
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Figura II-51.- Vista alzada de cisterna con osmosis inversa.
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Figura lI-.52.- Vista de seccion longitudinal de cisterna con osmosis inversa.
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Figura 11.53.- Vista isométrico de la osmosis inversa.

Pozos de extraccion.

Los pozos de extraccion tendran una profundidad total de 25 metros, se protegeran los
primeros 6 m con tuberia lisa (contrademe) para la retencién de arenas, y de 6 metros a 27
metros con tuberia ranurada, se colocard un tapon de 3 metros al final del pozo para evitar
entrada de agua de calidad marina, se espera extraer agua con concentraciones de sélidos
totales disueltos entre 15000 mg/I y 25000 mg/I, en la Figura 11-54 se presenta el disefio de
esta.

Para la evaluacién hidraulica del pozo, este sera probado mediante bombeo continuo a
caudal constante denominado desarrollo de pozo y prueba escalonada a caudal variable
para determinar las propiedades hidraulicas del acuifero y definir asi su régimen de
operacion.
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Figura 1I-54.- Disefno de pozo de extraccion agua salobre.

Pozos de rechazo.

Los pozos de rechazo de agua de la planta ésmosis inversa tendran una profundidad total
de 70 metros, se aislaran los primeros 40 m para evitar cualquier contacto y/o
contaminacién del manto aprovechable con la camara de absorcién entre los 40 my 70 m,
en la Figura 1I-55 se presenta el disefio de esta.
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Figura II-55.- Disefo de pozo de inyeccion de agua de rechazo.
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11.3.7 C.0.S.y C.U.S obra existente mas proyecto “Construccion del Edificio
E600” .

Una vez finalizado el proyecto “construccion del edificio E600” mas las obras existentes y
su reestructuracién se plantea el siguiente calculo final del COS y el CUS para la totalidad
del Predio.

Para el célculo del Coeficiente de Ocupacién del suelo con el Proyecto “Construccion del
Edificio E600”, se tomara lo mencionado por Reglamento de Construccion del Municipio
de Benito Juarez, donde se considerara el desplante de los espacios interiores de la planta
baja, desde los panos exteriores de los muros o elementos perimetrales que delimitan el
espacio interior habitable de la edificacién, el cual nos da una superficie de 5,036.45 m? y
C.0.S de 44.41%, en la Tabla 1I-12 se desglosa la suma de las superficies de desplante de
estas obras. En la Tabla 1I-13 se presentan las sumas de todas las obras techadas en todos
los niveles de los diferentes edificios, consideradas en el C.U.S dando un valor de 1.47.

Tabla lI-12. Superficies de desplante de las obras consideradas en el C.O.S.

TABLA DE SUPERFICIES OBRAS EXISTENTES + PROYECTO "CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600"

OBRAS TECHADAS

EDIFICIO 100 580.87
EDIFICIO 200 593.04
EDIFICIO 300 690.79
EDIFICIO 400 570.97
EDIFICIO 500 1168.20
EDIFICIO 600 (OBRA NUEVA) 653.99
EDIFICIO AMA DE LLAVES 73.74
EDIFICIO SERVICIOS, CTO MAQUINAS 295.60
EDIFICIO MANTENIMIENTO 64.31
RESTAURANTE PINA COLADA 344.94
E. DE OFICINAS Y SERVICIOS (OBRAS A 0.00
DEMOLER) _ )
EDIFICIO DE BODEGA Y BANOS (OBRAS A 0.00
DEMOLER) )
Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
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TOTAL POR OBRA TECHADA 5,036.45

TABLA C.0.S OBRAS EXISTENTES + PROYECTO "CONSTRUCCION DEL EDIFICIO E600"

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 11341.09 100.00

SUPERFICIE TOTAL DE DESPLANTE (C.0.S)) 5036.45 44.41

Tabla II-13. Suma de las superficies de las obras techadas en todos sus niveles (C.U.S).
TABLA DE SUPERFICIES OBRAS EXISTENTES + PROYECTO "CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600"

OBRAS TECHADAS

EDIFICIO 100 | 5808 551.6 | 551.8 | 194.1 1876.55
7 5 9 4
EDIFICIO 200 293'0 273'7 272'1 1738.90
EDIFICIO 300 890'7 254'0 252'4 1997.25
EDIFICIO 400 ?70'9 342'2 242'2 1655.41
1168, 1022.
EDIFICIO 500 | 1) o 2190.24
(Egég'g'o 600 | 6539 | 469. |635.1 |627.3 |627.3 | 627. |627. |627.3 |627.3 |627.3 |0.0 615028
NUEVA) 9 86 |2 3 3 |33 |33 |3 3 3 0
EDIFICIO
AMA DE 73.74 73.74
LLAVES
EDIFICIO
SERVICIOS, |295.6 3137
CTO 0 ] 609.31
MAQUINAS
EDIFICIO
MANTENIMIE | 64.31 64.31
NTO
RESTAURAN
TE PINA 244.9 344.94
COLADA
E. DE
OFICINAS Y | 9-00 0.00
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SERVICIOS
(OBRAS A
DEMOLER)
EDIFICIO DE
BODEGA Y
BANOS 0.00 0.00
(OBRAS A
DEMOLER)
TOTAL POR | 5036. | 469. | 4292. | 2046. | 821.4 | 627. | 627. | 627.3 | 627.3 [ 627.3 [0.0( ;o -5 oo
OBRANIVEL| 45 | 86 | 46 04 7 | 33| 33 3 3 3 |0 e

TABLA C.U.S OBRA EXISTENTE + PROYECTO "CONSTRUCCION DEL EDIFICIO E600"

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 11341.09 1.00

SUPERFICIE TOTAL POR NIVELES 16702.93 1.47

Como puede observarse en las tablas y andlisis anteriores, el proyecto una vez finalizado
se ajustara a los parametros de COS y CUS permitidos por el PDU aplicable.

I.3.8 Areas permeables de obra existe mas proyecto “Construccion del
Edificio E600” .

En la Figura 1I-57 se visualizan las areas que seran consideradas como permeables,
después de las obras de reestructuracion del estacionamiento, repavimentacion de
asoleaderos, plaza, areas de servicios, andadores y areas ajardinadas, en la Tabla ll-14 se
desglosan las obras exteriores. Esto da cumplimiento al criterio CG-05 del POEL aplicable,
que menciona que se debera dejar el 40% del total del predio como areas permeables.
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Figura II-57.- Obras exteriores permeables con el Proyecto “Construccién del Edificio E600”

Tabla lI-14.-Obras exteriores que seran permeables.

TABLA DE SUPERFICIES PERMEABLES DEL PROYECTO "CONSTRUCCION DEL EDIFICIO E600"

OBRAS EXTERIORES PERMEABLES

ESTACIONAMIENTO 1108.97 9.78
MOTOR LOBBY 273.40 2.41
RECEPCION MOTOR LOBBY 68.59 0.60
Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
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ASOLEADERO FAISANES 234.10 2.06
ASOLEADERO PINA COLADA 403.15 3.55
ASOLEADERO ALBERCA E600 210.57 1.86
PLAZA 158.11 1.39
AREA DE SERVICIOS 415.18 3.66
ANDADORES 462.57 4.08

TOTAL POR AREAS Y OBRAS EXTERIORES 3334.64 29.40

VEGETACION INDUCIDA-JARDIN/PASTO INDUCIDO 1634.54 14.41
TOTAL POR AREA VERDE 1634.54 14.41

SUPERFICIE TOTAL DE AREAS PERMABLES 4,969.18 43.82
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 11,341.09 100

1.3.9 Superficie de afectacion por tipo de vegetaciéon para obras del proyecto.

El Predio del Proyecto cuenta con una superficie total de 11,341.09 m?2, el area total de la
vegetacion existente es de 1,527.05 m? lo que equivale al 13.46 % de la superficie total del
predio (Figura 1I-58). Durante el desarrollo del Proyecto, la vegetacion que se vera afectada
con respecto a la superficie total del predio es de 515.717 m2 lo que equivale a un porcentaje
del 4.55 %. Por otro lado, el porcentaje de vegetacion que se vera afectada por el Proyecto
con respecto al total de las areas verdes existentes es de 33.77 %. (Tabla 1I-15)
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Figura lI-58. Distribucion de las areas de vegetacion existentes en donde se desarrollara las obras
y actividades del Proyecto.

Tabla Il.15-Superficie de vegetacion existente y vegetacion afectada por el desarrollo del
Proyecto.

Hectareas

Concepto Superficie (m?) (Ha)

Porcentaje (%)

Predio del Proyecto 11,341.09 1.134 100.00 %

Total de la vegetacién

existente
1,527.05 0.152 13.46 %
(Vegetacion inducida +

Pasto inducido)
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Vegetacion afectada con

respecto al total del predio 515.717 0.052 4.55%

Vegetacion afectada con
respecto al total de 515.717 0.052 33.77%
areas verdes existentes

Las especies de plantas que se veran afectadas por el desarrollo del Proyecto son: la Palma
de coco, la Palma real mexicana y el Framboyan de Madagascar (Figura II-59). Sin
embargo, de acuerdo a la Tabla II-16 anteriormente expuesta, la especie Palma Real
Mexicana (Roystonea dunlapiana) se encuentra identificada en la categoria de riesgo
(Proteccion especial) por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo
tanto, previo al inicio de los trabajos de demolicién seran rescatadas y reubicadas a las
zonas ya existentes de vegetacion (areas verdes), localizadas en direccién sureste del
Predio del Proyecto. Las demas especies identificadas seran removidas de su sitio, pues
sus dimensiones son poco factibles de realizar el rescate de estos ejemplares, con el
Proyecto “Construccion del Edificio E600” se tendra un aumento en la cantidad de
vegetacion (areas verdes) en el Predio, pasando de una superficie de 1,527.05 m? a 1634.54
m2,
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Figura lI-59. Distribucion de la vegetacion afectada.
Tabla 1l-16. Lista de especies de plantas vasculares presentes en el predio del Proyecto y su
identificacion en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Familia Especie Nombre Categoria Distribucion
comun

3 Fabaceae Lysiloma Tsalam
latisliquum
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5 Fabeceae Delonix regia Framboyan de
madagascar
6 Sapotaceae Manilkara Chicozapote
zapota
7 | Combretaceae Terminalia Almendro
catappa malabar
8 Lauraceae Laurus nobilis Laurel
9 Boraginaceae Cordia Ciricote
angiocarpa
10 | Casuarinaceae Casuarina Casuarina
equistefolia Australiana
11 Moraceae Ficus Ficus
12 Arecaceae Acoelorrhaphe | Palma Tasiste
wrightii
13 Araliaceae Dendropanax Zapotillo
arboreus

15 Myrtaceae Psidium Guayaba
guajava L.

16 Lauraceae Persea Aguacate
americana

1.3.10 Sistema de drenaje y tuberias existentes
Sistema Sanitario.

Dentro del Hotel, se cuenta con un sistema de drenaje sanitario, disefiado y ejecutado
acorde a los estadndares, regulaciones, normas y lineamientos establecidos en la
reglamentacion aplicable para este proyecto, con lo cual se ha logrado la correcta
canalizacién y retiro de las aguas residuales.

Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
Oficina 611y 613, T. 01 (998) 8899162

Quintana Roo I-91 |Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL | ELABORADO POR:

("a) CANCUN BAY MODALIDAD PARTICULAR B + F
=" ALLTINCLUSIVE HOTEL PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600” AMBIENTAL

Este sistema se compone de tuberia de PVC-SANITARIO que conduce las aguas residuales
y estan provistas de un tubo ventilador de minimo @50 mm (2”), colocado en las azoteas de
cada uno de los edificios, en los puntos mas alejados del paso o estancia de las personas,
con lo que se evita la percepcion de malos olores.

Las aguas residuales son captadas en los muebles sanitarios mediante tuberia de g variable
conectados con deflexiones de 45° como maximo (en cambios de trayectoria) y por
gravedad a través de bajantes ahogados en muros o ductos de instalaciones son
descargadas en registros sanitarios de 0.40 x 0.60 m minimo, ubicados a pie de edificio en
planta baja, con tapa a nivel de rasante, siendo accesibles para mantenimiento. Estan
dispuestos a no mas de 12.00 m de distancia entre si y colocados estrictamente en: cada
cambio de direccion >45° y en las intersecciones de los ramales; estan interconectados con
tuberia de o variable colocada con pendiente por debajo de los niveles de desplante del
conjunto y formando una red de registros que conducen las aguas residuales hacia la red
de drenaje municipal para su disposicion final, en la Figura 1l-60 se presenta la distribucién
del sistema sanitario en plano.

Figura II-60. Distribucion del sistema sanitario existente.
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Sistema Pluvial.

De igual forma se cuenta con un sistema de drenaje pluvial que consiste en colectar las
aguas producto tanto de los escurrimientos pluviales de las azoteas de los edificios como
de las demas superficies (estacionamientos, andadores, vialidades, etc.). La captacion en
las azoteas se realiza mediante coladeras colocadas en las losas y son conducidas
horizontalmente con tuberia de PVC SANITARIO de g variable a través de estas o bien, son
descargadas verticalmente a través de muros y rematan en registros pluviales de 0.40 x
0.60 m minimo, ubicados a pie de edificio en planta baja, con tapa a nivel de rasante, lo que
los hace accesibles para mantenimiento, en la Figura 1l-61 se presentan esquemas de los
pozos de absorcidn. Estan dispuestos a una distancia de no mas de 12.00 m entre si y
colocados estrictamente en: cada cambio de direccidén > 45° y en las intersecciones de los
ramales; interconectados con tuberia de @ variable colocada con pendiente por debajo de
los niveles de desplante del conjunto y formando una red de registros que conducen las
aguas pluviales hacia pozos de absorcién ubicados dentro del predio para su disposicion
final, en la Figura 11-62 se presenta la distribucién del sistema pluvial.
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Figura lI-61. Detalles de pozo de absorcion.
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Figura II-62. Distribucion del sistema sanitario existente.

I1.3.11 Sistema de drenaje del proyecto “Construccion del Edificio E600”

Sistema sanitario.

Las areas del proyecto estaran provistas de servicios sanitarios acorde al nimero minimo,
tipo de muebles y dotacién diaria por usos y demas estandares, regulaciones, codigos,
normas nacionales y lineamientos establecidos en la reglamentacion aplicable para este
proyecto, a fin de garantizar el correcto retiro y tratamiento de las aguas residuales. Del
mismo modo, los trabajos seran realizados de acuerdo a los estandares, regulaciones,
cédigos y normas nacionales, cumpliendo con los lineamientos y los requerimientos

especificos de la autoridad local en jurisdiccion.
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Los tubos conductores de aguas residuales estaran provistos en su origen de un tubo
ventilador de 50 mm (2”) de diametro como minimo, hasta la azotea, lo mas alejado posible
del paso o estancia de las personas, de modo que evite malos olores.

Las aguas residuales se captaran en los muebles sanitarios y mediante tuberia sanitaria
PVC-DWV de g variable conectados con deflexiones de 45° como maximo en cambios de
trayectoria y seran conducidas y canalizadas por gravedad para descargar en registros
sanitarios de 0.40 x 0.60 m minimo, ubicados en planta baja en aquellos cambios de
direccion > 45°, intersecciones de flujos y a no mas de 12.00 m de distancia entre si e
interconectados, conduciendo las aguas mediante pendiente hasta un carcamo de
rebombeo que elevara estos residuos hasta el nivel de la red de drenaje municipal para su
disposicion final (Figura 11-63).

Los registros sanitarios deberan estar impermeabilizados interiormente y tener una
diferencia de nivel en el fondo entre el tubo influente (Qque mete agua) y efluente (que saca
agua). Constaran de una cubierta que pueda ser removida y que pueda cerrarse
herméticamente. El nivel del fondo del registro debera ser el mismo que el nivel inferior del
tubo del efluente y con aristas redondeadas. La distancia entre dos registros consecutivos,
deberan de permitir el desazolve del tubo que los une por medios manuales 0 mecanicos.
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Figura 1I-63. Vista isométrica del sistema sanitario.

Sistema Pluvial.

De igual forma se contara con un sistema de drenaje pluvial que colectard las aguas
producto tanto de los escurrimientos pluviales de las azoteas de los edificios como de las
demds superficies (estacionamientos, andadores, vialidades, etc.). La captacién en las
azoteas se realizara mediante coladeras colocadas en las losas y seran conducidas con
tuberia de PVC-DWV de g variable a través de estas o bien y seran descargadas
verticalmente a través de muros, rematando en registros pluviales de 0.40 x 0.60 m minimo,
ubicados a pie de edificio en planta baja, con tapa a nivel de rasante, lo que los hara
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accesibles para mantenimiento (Figura 11-64). Estaran dispuestos a una distancia de no mas
de 12.00 m entre si y colocados estrictamente en: cada cambio de direccion >45° y en las
intersecciones de los ramales; interconectados con tuberia de g variable colocada con
pendiente por debajo de los niveles de desplante del conjunto y formando una red de
registros que conduciran las aguas pluviales hacia un total de 8 pozos de absorcion
ubicados dentro del predio para su disposicién final.

Los pozos de absorcion seran perforados a 22 pulgadas, contrademe de 18 pulgadas y una
profundidad total de 30 metros; ya que las condiciones de permeabilidad con pozos a menos
profundidad reducen su permeabilidad debido a la geologia que se encuentra en el sitio del
Proyecto y resultaran negativas para las necesidades del mismo. Dichos pozos estaran
encamisados 13 metros por debajo de la plantilla del pozo para evitar caidos por la
presencia de arenas en los niveles superiores del subsuelo.

El disefio correspondera a una propuesta hidraulicamente equivalente a la establecida por
la normativa municipal, mientras que la normativa federal establecida en la NOM-015-
CONAGUA-2007, no resulta aplicable, ya que corresponden a sistemas de pozos
independientes que no exceden los 60 Ips (Figura 11-65).
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Figura 1I-65. Detalles de pozo de absorcion.
I.4. Etapas del proyecto

1.4.1 Programa general de trabajo

El proyecto contempla la edificacion y operacidén de un hotel en una superficie de 11,341.09
m2. Las obras y actividades se dividiran en dos etapas:

e Preparacion y construccién del sitio.
e Operacién y mantenimiento del sitio.

La primera fase esta planeada a efectuarse en 2 afhos (24 meses), en la Tabla II-17 se
presenta el calendario de trabajo, la segunda fase de operacién y mantenimiento, que se
ejecutara a partir del inicio de operaciones del hotel hasta el final de su vida Util, se planea
sea de 50 anos. En el programa de trabajo consideran actividades de demolicion de
estructuras y edificaciones existentes, nivelacién y compactacion, tendido de instalaciones
(hidraulicas, sanitarias, eléctricas, voz y datos), areas de circulacion, areas ajardinadas,
vialidades y areas de estacionamiento, uso del hotel, mantenimiento de infraestructura y
mantenimiento de areas verdes.
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Tabla II-17.- Calendario de trabajo.

Calendario de trabajo

I.4.2 Preparacion del sitio.

Trazo de las zonas de aprovechamiento

El primer paso sera delimitar con equipo y personal especializado, las areas de trabajo o de
aprovechamiento planteadas por el proyecto

Rescate de flora y fauna

Para este proceso se implementara una estrategia que involucra una cuadrilla especializada
a cargo de un Bibélogo quienes realizaran un recorrido por las areas de aprovechamiento
para efectuar el rescate de flora principalmente de especies dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, endémicas y objetivo. También se contempla el rescate de fauna para
especies con poca movilidad, asi como la reubicacion de nidos, y atencién a fauna
lesionada.
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Demolicion

Previo a la demolicién, se retirara todo el mobiliario, se cerrara toda el area de trabajo
mediante tablas para impedir el acceso al area de trabajo (Colocacién de tapiales).

Para garantizar la seguridad en las demoliciones se seguirdn medidas bésicas como:

¢ Retirar elementos sobresalientes de la edificacién como vidrios.

e Se verificara que no hay personas dentro del edificio, ni cerca de él.

e La demolicién se realizard mediante maquinaria pesada y con personal calificado,
mismo que tendrd todo lo necesario para evitar lesiones fisicas, infecciones en los
0jos 0 vias respiratorias, entre otros

e No derrumbar areas que desestabilizan a otras

e Se retiraran los escombros mediante maquinaria pesada ates de que se acumulen

e Todos los residuos de la demolicion se retiraran mediante empresas acreditadas para
su disposicion final.

e Todo el personal debera estar completamente capacitado en la técnica del proceso
de demolicién

e Todo el proceso estara supervisado por personal especializado

Limpieza del terreno

Se refiere al desmantelamiento y retiro de pequefias obras como andadores, pretiles,
pavimento, mallas, etcétera que se ubican en las areas de trabajo donde se plantean las
nuevas obras y obra a restructurar. Todo el residuo resultante sera manejado a través de
empresas acreditadas.

Movimientos de tierras.

Durante las preparaciones del terreno para el desplante de la construccién se llevara a cabo
el movimiento del material producto de las excavaciones, terraplenes, rellenos, etc. Tales
trabajos se realizaran por medios manuales, maquinaria y vehiculos pesados para su
extraccion, tratamiento y desalojo.
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Cabe mencionar que, las instalaciones y elementos que habran de construirse en sitio seran,
en lo posible provisionales para proceder a su posterior desmontaje y reaprovechamiento
una vez terminada la obra.

Posterior a la partida de preliminares se efectuaran los trabajos de construccién

1.4.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Las obras provisionales que considera el proyecto se describen a continuacion:

Servicios.

Seran de vital importancia para dotar de servicios eléctricos, hidraulicos y sanitarios
necesarios para el personal y el desarrollo de la obra. Por lo que se identificaran los posibles
puntos de conexién o alimentacion desde las obras existentes para forjar bancos o
acometidas que se ubicaran estratégicamente en el area de desplante.

Cerramientos perimetrales o cercas provisionales.

Se implementaran estos elementos con el objetivo de impedir el acceso a personas ajenas
a la obra y también establecer un perimetro seguro para evitar cualquier accidente resultado
de la ejecucion de los trabajos. Se instalaran estructuras temporales para delimitar la zona
de trabajos utilizando materiales prefabricados ligeros (Figura 11-66). Para instalar el
cercado, se utilizaran postes anclados superficialmente al terreno con un dado de concreto
pobre, hecho en obra.
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Figura 11-66. Ejemplo cercado de malla ciclén para delimitar el area temporalmente.

El proyecto considera el establecimiento de almacenes, bodegas, talleres y areas de
estacionamiento temporales de obra durante la etapa de construccién, para lo cual se
utilizaran elementos preconstruidos de facil montaje y desmontaje. Para estas obras se
utilizaran las superficies situadas dentro en las areas de aprovechamiento del proyecto
(estacionamiento y edificio E600). Su ubicacion fisica se modificara de acuerdo con el
avance de las obras. (Figura 11-67). Se contempla también la instalacién de oficinas moviles
para el personal técnico.
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Figura lI-67. Ejemplo de zona habilitada con oficinas moéviles del tipo qu se proponen.

Bodega (s): Se contara con bodega (s) para cubrir la necesidad de almacenamiento de
material, maquinaria, equipo y herramientas de obra.

Sanitarios. Se dispondra de sanitarios portatiles en obra para el uso de la fuerza de trabajo.
Los cuéles seran aseados peridédicamente para garantizar su correcto funcionamiento.

Senalética.

Se llevara a cabo la elaboracién, ubicacion e instalacion de letreros y sefalizaciones
adecuadas para la prevencion de accidentes, recomendaciones, reglas de trabajo, equipo
necesario, prohibiciones, rutas y demas elementos necesarios para la correcta y segura
ejecucion de la obra.
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I.4.4 Construccion.

La etapa de construccion se llevara a cabo ejecutando cada uno de los trabajos incluidos
en las partidas como: preliminares, cimentacion, albafileria, instalaciones hidraulicas,
sanitarias, eléctricas, de voz y datos; acabados, canceleria, carpinteria, sin embargo,
también se consideraran obras exteriores como: vialidades, reestructuracién del area de
estacionamiento existente; circulaciones peatonales y areas ajardinadas.

Cimentacion.

En esta etapa se realizara el hincado de pilas, los cuales habran de transmitir las cargas
del edificio al subsuelo. Estos pilotes estaran enlazados por zapatas corridas, dados y
contratrabes formando un marco rigido que dara estabilidad al edificio, sobre la cual se
desplantaran las columnas que habran de transmitir a los cimientos las cargas que fluyen a
través de las trabes. De igual manera, dalas de cerramiento, losa maciza de concreto, losas
de vigueta-bovedilla, muros de block y castillos formaran parte del sistema constructivo del
proyecto. Siendo estos elementos, forjados de acuerdo con calculos estructurales.

Para determinar las caracteristicas de la cimentacion se realizé un estudio geotécnico a
partir de sondeos de avance controlado con el fin de conocer las caracteristicas fisicas y
mecanicas del suelo, asi como para identificar el estrato mas apto para desplantar de
cimentacion, la profundidad de desplante y su capacidad de carga admisible. El calculo de
la capacidad de carga se realizé con la utilizacion de los parametros de resistencia,
obtenidos y generando graficas tiempo vs profundidad. Los Sondeos estan reportados a
partir del nivel de terreno actual (Figura 11-68).
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Figura II-68. Ubicacion de sondeos para estudio geotécnico.

Con base en el resultado de dicho analisis el responsable del estudio hace la recomendacion
de se considera que el tipo de cimentacion mas adecuado para este edificio o condominio
sera mediante una CIMENTACION PROFUNDA, a base de “PILAS COLADAS IN SITU,
desplantadas a una profundidad promedio de -16.00 m, como minimo, es posible que
puedan quedar a una profundidad de 12.00 m, siempre y cuando se verifiquen las
descargas, carga que se emite a continuacién, sera valida para todos los elementos de
cimentacién de la Torre 1, en la Figura II-69 se colocan planos de la cimentacién, los niveles
de desplante seran variables, ya quede depende de los estratos porosos, no obstante, la
capacidad de carga sera definitiva para el calculo de la cimentacién en la Tabla 1I-18 se
colocan los resultados obtenidos, las caracteristicas de los materiales a utilizar se detallan
en la Tabla II-19.
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Figura 1I-69. Planta de cimentacion.
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Tabla 11.18- Caiacidad de caria Admisible de las Pilas a 16.00 m de Profundidad.
0.6 329.4 444.69
0.8 539.73 728.63
1 16 800.32 1080.44
1.2 1111.18 1500.1
1.4 1472.31 1987.62
1.6 1883.7 2543
Tabla 11.19- Caracteristica de los materiales.
f'c=300 kg/cm? CLASE 1 (Pilas, contratabes y columnas).
Concreto E = 12,500 x(300)°°=216506 kg/cm?
Tamafio maximo de agregado= %"
f'c=250 kg/cm2 CLASE 1 (P).
Concreto E = 12,500 x(300)%5=216506 kg/cm?
Tamafio maximo de agregado= %"
— 2
Acero de Var. # 2 fy = 2530 kg/cm
refuerzo Var. # 3 y mayores fy = 4200 kg/cm?
Acero A 572 Gr. 50, fy =83515 kg/cm?, Es=2 038 900 kg/cm?
Acero A 572 Gr. 50, fy =3230 kg/cm?, Es=2 038 900 kg/cm?
Suelo Mediante pilas de diferentes diametros.
Nota:

El concreto que sera expuesto a sales descongelantes, agua salobre, agua de mar o
salpicaduras de estas fuentes, debera Cumplir con la relacion agua/cemento=0.40
sin aire incluido y ser resistente a la accion de los sulfatos.

Se considerara un revenimiento de 12cm como minimo y 18cm como Maximo +/-2.5.
Se utilizaran piezas de block hueco de 15x20x40 con f~ p=60kg/cm2 (valor medio de
la resistencia a compresion de las piezas), Fp*=40kg/cm2 (resistencia de disefio a
compresién de las piezas).
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La seccidn final de cada pilote la determinara el Ingeniero calculista en funcion de las cargas
que determine. Para la fabricacion e hincado de pilotes se seguiran las recomendaciones
derivadas del estudio geotécnico.

Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas.

Se trazaran y realizaran las excavaciones necesarias para alojar la infraestructura que sera
a base de tuberias:

e PVC,
e DWV,
e Poliducto

¢ O segun el tipo de material indicado por los especialistas.

Tales actividades se llevaran a cabo tanto con maquinaria pesada como por medios
manuales.

Cabe mencionar que en el proyecto se ha considerado la implementaciéon de accesorios,
muebles y dispositivos hidrosanitarios que incorporan tecnologia para el ahorro y uso
eficiente del agua.

Coordinadamente, estas instalaciones se desarrollaran a la par de otras partidas o
actividades para ser alojar la infraestructura en muros, losas y plafones.

Albanileria.

En la fase de albanileria se realizara el colado de firmes de concreto y estos quedaran
preparados para recibir los posteriores acabados. En esta etapa, para el confinamiento de
los espacios se emplearan muros de block, concreto, muros ligeros para divisiones interiores
como, tablaroca y Durock.

En la partida de canceleria se incluyen los domos, ventanas y puertas exteriores, los cuales
estaran disefiados con resistencia a vientos segun se indica en proyecto. Puertas interiores
y otros elementos secundarios seran de madera y otros prefabricados.

Cabe hacer mencion que, también se emplearan sistemas ligeros como muros de
Tablaroca, Durock, falso plafon, perfiles metdlicos para columnas y vigas; esto para aligerar
las cargas y al mismo tiempo agilizar los tiempos de construccion.
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En la etapa final de la obra se aplicaran los acabados a elementos como: pisos, barras,
muros, plafones y azoteas, entre los acabados a aplicar se encuentran: aplanados de
cemento, pintura, losetas ceramicas, alfombras, decks, lambrines, impermeabilizantes;
algunos recubrimientos especiales como marmoles y granitos. No obstante, a la par de estos
trabajos se estaran ejecutando trabajos de instalacién de canceleria y carpinteria del
proyecto, con lo que se lograra revestir al edificio y acondicionar al edificio para su uso.

Vialidades y area de estacionamiento.

La superficie total del concepto de vialidades y estacionamientos que se pretenden construir
dentro del Predio sera de 1,382.37 m?, este concepto representa solo el 12.19 % del area
total del Predio del Proyecto.

Con el fin de reducir la superficie no permeable sobre el area de aprovechamiento se
propone el uso de pavimento permeable sobre las zonas de vialidades, estacionamientos y
materiales permeables para los andadores.

Areas ajardinadas.

Para el caso de las areas verdes, luego de confirmar la geometria, se procede a conformar
y mejorar el terreno con capas de tierra vegetal cuyo espesor y composicion debe ser acorde
con las caracteristicas del terreno natural y de la vegetaciéon que se va a colocar.

Posteriormente se colocan los elementos “no vivos” como troncos, rocas, entre otros, para
posteriormente colocar las plantas en la disposicion y densidad que el Proyecto de indique.

Para la realizacion de la jardineria se utilizara vegetacion endémica para conservar el
entorno natural. Los residuos vegetales y el producto del desmonte del predio seran
triturados y compostados para ser utilizados en el enriquecimiento de los suelos.

Es importante aclarar que toda la vegetacion sera sometida a un proceso de
“aclimatamiento” en el sitio o cerca de la zona donde se colocaran finalmente, para
garantizar la vida de las especies colocadas.

Nota: los sistemas de riego y demas instalaciones exteriores se realizan previo a estos
trabajos.
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1.4.5 Requerimientos del personal

El personal temporal y permanente que sera requerido en las etapas del Proyecto sera el
siguiente (Tabla 11-20):

Tabla 11.20. Requerimiento de personal.

LISTADO DE PERSONAL

EMPLEADOS TERMPORALES DURANTE OBRA
100100-1445 | MANIOBRISTA 1.00
100100-1450 | AYUDANTE DE MANIOBRISTA 1.00
2.01.01 AYUDANTE GENERAL (PEON) 119.00
2.01.02 AYUDANTE DE INSTALACION. 15.00
2.01.04 CHOFER. 1.00
2.01.05 AUXILIAR DE TOPOGRAFO. 1.00
2.01.07 CADENERO. 1.00
2.01.08 CARPINTERO DE OBRA NEGRA. 20.00
2.01.09 OFICIAL ALBANIL. 46.00
2.01.10 OFICIAL COLOCADOR. 1.00
2.01.12 OFICIAL ELECTRICISTA. 15.00
2.01.13 OFICIAL FIERRERO. 13.00
2.01.16 OFICIAL PINTOR. 3.00
2.01.19 OFICIAL TABLAROQUERO. 14.00
2.01.32 CABO DE OFICIOS. 13.00
2.01.34 TOPOGRAFO. 1.00
2.01.36 ESTADALERO. 1.00
TOTAL EMPLEO DIRECTO EN CONSTRUCCION 266.00
TOTAL EMPLEO INDIRECTO EN CONSTRUCCION 133.00
TOTAL DE EMPLEADOS TEMPORALES DURANTE OBRA 399.00
EMPLEADOS PERMANENTES DESPUES DE LA OBRA
1 EMPLEOS PERMANENTES DIRECTOS 96.00
2 EMPLEOS PERMANENTES INDIRECTOS 192.00
TOTAL EMPLEOS PERMANENTES 288.00

1.4.6 Insumos
Los insumos generales requeridos para la construccidén del Proyecto seran concreto, acero
de refuerzo, piezas de block hueco de concreto de 15x20x40 cm y hojas de Durock. El
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traslado de estos serd por via terrestre a través de las vialidades existentes ya que se
adquiriran en el mercado local por ofrecer precios competitivos, buen abasto y rapidez en la
distribucion.

Suministro de agua

Se cuenta con suministro de agua potable por parte de Aguakan (concesionaria del
Municipio de Benito Juarez), por lo que se suministrara agua potable a la obra mediante el
sistema de abastecimiento local, solo en el caso que el sistema local no pudiera cubrir el
total del requerimiento de agua, se hara uso de pipas. El agua potable podra ser almacenada
en contenedores de polietileno y se realizaran obras provisionales para la distribucién en
diferentes sitios del Proyecto, los volimenes de consumo para la obra fluctuaran entre los
5,000 a 30,000 lts semanales de acuerdo a las actividades programadas.

En cuanto al agua potable para consumo humano, se suministrard agua embotellada de las
purificadoras de la region.

Sustancias

Se usaran quimicos inherentes a la construccion, basicamente adhesivos, sustancias
catalizadoras, aditivos para concreto, pintura, solventes, antioxidantes, el almacenaje sera
en contenedores primarios con cierre hermético y a prueba de perforaciones.

Explosivos

No se requiere ningun tipo de explosivos para la ejecucion del proyecto de ampliacién.

Energia y combustibles

Debido a que el proyecto se encuentra inmerso en la zona urbana de Cancun, el Hotel
Cancun Bay cuenta con el suministro de energia eléctrica proporcionado por la Comision
Federal de Electricidad (CFE), sin embargo, en caso de requerirse, se utilizaran
generadores portatiles de energia a gasolina de hasta 10,000 w alimentados por diésel. En
caso de ser necesario, se contarq con una reserva de combustible (gasolina y diésel)
colocado en el almacén correspondiente, y acatara lo previsto en los articulos 67,68,69,70
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y 71 del REGLAMENTO DE PROTECCION CIVIL PARA EL MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO, se seguiran los protocolos de acciones a seguir
en caso de derrames explicados con anterioridad, adicionalmente se construira una charola
de concreto reforzado de cuando menos 4 m? con la finalidad de contener cualquier
posibilidad de derrame, en caso de asi suceder se seguira la siguiente metodologia para
mitigar el dafo:

Derrames dentro de instalaciones o sobre superficies de concreto:

Una vez sobrevenido un derrame de productos quimicos, aceites o combustibles, el
personal responsable de la ejecucion de la actividad que produjo el derrame, debera
delimitar el area con cordones absorbentes, arena o aserrin, a fin de detener el fluido y evitar
contacto con el suelo, drenajes o fuentes que puedan ocasionar incendios.

Posteriormente se procederd a absorber totalmente el fluido, con material absorbente y
exprimir o recolectar en un recipiente especialmente destinado para este fin.

El material contaminado debera ser dispuesto como un deshecho téxico en el recipiente de

recoleccion correspondiente para su disposiciéon final, mientras que el producto debera
colocarse en los contenedores respectivos dentro de los Depdsitos Primarios de
Recoleccion, mas cercanos.

Derrames hacia el suelo:

Cuando un derrame se realice sobre campo abierto y el fluido entra en contacto directo con
el suelo, el personal responsable de la actividad debera inmediatamente delimitar con arena
o aserrin el area afectada a fin de contener el derrame, se debera limpiar con material
absorbente. Debido a la velocidad de filtrado del fluido, en caso de ser cantidades pequeinas
se extraera la porcion del suelo con el material derramado, y junto con los deshechos
absorbentes se colocaran en una funda roja y se dispondran en el recipiente para toxicos
mas cercano.

Si la contaminacion es grande se deberia realizar un proceso de remediacion del suelo
contaminado a través de un gestor calificado mediante las medidas técnicas adecuadas.
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Derrames hacia el agua:

Si un derrame se ha vertido a las aguas, inmediatamente el personal debera contener la
expansion del derrame con cordones absorbentes.

Posteriormente debera absorber el producto utilizando pafios hasta agotar esfuerzos. Los
desechos productos del control del derrame seran colocados en una funda roja y dispuestos
en el recipiente para toxicos mas cercano para su disposicion temporal, para ser trasladado
posteriormente hacia el sitio de disposicion final por medio de una empresa debidamente
autorizada para tal fin.

11.4.7 Edificacion.

La estructura del hotel se define por una cimentacion conformada a base de pilas, zapatas
corridas, dados y contratrabes, sobre la cual se desplantaran las columnas que habran de
transmitir a los cimientos las cargas que fluyen a través de las trabes. De igual manera,
dalas de cerramiento, losa maciza de concreto, losa de vigueta y bovedilla, muros de block
y castillos forman parte del sistema constructivo del proyecto.

Cabe hacer mencion que, también se emplearan sistemas ligeros como muros de
Tablaroca, Durock, falso plafon, perfiles metélicos para columnas y vigas; esto para aligerar
las cargas y al mismo tiempo agilizar los tiempos de construccion.

En la fase de acabados se aplicaran recubrimientos de loseta ceramica en pisos, alfombras
y decks de madera para area de asoleadero. Para muros, se hard uso de aplanados con
pastas base cemento, pintura y algunos recubrimientos especiales para dar acento, como
marmoles, granitos, prefabricados de madera, entre otros. De igual forma, se emplearan
falso plafon de Tablaroca, plafones modulares acusticos y lavables y losas aparentes segun
el area de que se trate.

En la partida de canceleria se incluyen los domos, ventanas y puertas exteriores, los cuales
estaran disefiados con resistencia a vientos segun se indica en proyecto. Puertas interiores
y otros elementos secundarios seran de madera y otros prefabricados construccién tipo
tambor.

1.4.8 Equipo
Para las actividades del Proyecto se utilizaran los equipos descritos Tabla 1I-21.
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4.02.01

Tabla II-21.-Listado de maquinaria a utilizar.

LISTADO DE MAQUINARIA

COMPACTADOR DE PLACA VIBRATORIA MOD. CM13,
MCA. CIPSA, CON PLACA DE 46x43.5 CM. Y 135 KG.,
CON MOTOR DE GASOLINA DE 4 TIEMPOS Y
TANQUE DE 3.6 LT DE CAPACIDAD, FUERZA
CENTRIFUGA DE 1800 KG., 4500 RPM, 25 M/MIN,
CONSUMO GASOLINA DE 2L/H, CAPACIDAD DE
AREA MAXIMA 658 M2/HR., MOTOR CM13H8, DE 8
H.P., INCL: SUMINISTRO DE TODOS LOS
CONSUMIBLES, MANO DE OBRA, EQUIPO,
HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU
CORRECTA OPERACION.

H. 302.69

4.02.02

REVOLVEDORA DE CONCRETO MOD. MAXI10P,
MCA. CIPSA, DE 1920x1220x1443 CM. Y 272 KG., 1
SACO DE CAPACIDAD, OLLA EN METAL, CAPACIDAD
DE2355LT., VOL. TOTAL DEOLLA 380 LT., 5 M3 DE
PRODUCCION, CICLO DE PRODUCCION 3 MIN, 28-32
RPM, 2 LLANTAS NEUMATICAS DE 13", CON MOTOR
KOHLER C 9.5 HP., DE 3 ASPAS, INCL: SUMINISTRO
DE TODOS LOS CONSUMIBLES, MANO DE OBRA,
EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO
PARA SU CORRECTA OPERACION.

H. 42.01

4.02.03

ANDAMIO TUBULAR DE 400 CM. DE ALTURA, CON
PLATAFORMA DE 193x152 CM., COMPUESTO POR 4
MARCOS TUBULARES DE 152x193 CM. MOD. M-193, 4
CRUCETAS DE 213 CM. MOD. C-213, 4 TORNILLOS
BASE DE 15x15x50 CM. MOD. TB-50 O RUEDAS CON
FRENO DE @200 CM. (8"), MOD. R-13, 8 COPLES
UNION DE @4.2x23 CM., MOD. CU-23, 16 CLIPS DE 6
CM., MOD. CC-5Y 2 PLATAFORMA DE TRABAJO DE
213x70 CM., MOD. P-213. MARCO Y CRUCETAS
FABRICADAS EN TUBO DE ACERO ESTRUCTURAL
@32 MM. (1 1/4"), CED. 30, PLATAFORMA EN LAMINA
DE ACERO CAL. 12 Y TORNILLO BASE EN ACERO
ESTRUCTURAL DE @25 MM. (1") CED. 80, ACABADO
EN PINTURA ELECTROSTATICA HORNEADA Y
GALVANIZADO ELECTROLITICO, INCL: SUMINISTRO
DE TODOS LOS MATERIALES Y ACCESORIOS, MANO
DE OBRA, INSTALACION, HERRAMIENTA, EQUIPO Y
TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA
INSTALACION.

H. 53,406.33
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4.02.05 VIBRADOR DE CONCRETO MOD. MVK6.5+AA3620, H.
MCA. CIPSA, CON MOTOR KOHLER DE 6.5 HP. DE
ARRAQUE RETRACTIL, CHICOTE DE 6.5 M. DE
LONGITUD, 55 KG. DE PESO TOTAL, 12,000 VPM,
3,200 RPM., MOTOR ALIMENTADO A GASOLINA,
INCL: SUMINISTRO DE TODOS LOS EQUIPOS Y
CONSUMIBLES, MANO DE OBRA DE OPERACION,
HERRAMIENTA, EQUIPO Y TODO LO NECESARIO
PARA SU CORRECTA OPERACION.

1,221.13

4.02.08 MINI-ESMERILADORA ANGULAR ALAMBRCIA DE @4 H.
1/2", MOD. 6130-33. MCA. MILWAUKEE, COLOR ROJO,
DE 2.5 KG, 7A/120V, 750 WATTS, 12,000 RPM, CON
DEFECTORES DE ESCOMBROS, 1 GUARDA TIPO 27,
1 LLAVE INGLESA, INCL: SUMINISTRO DE EQUIPO Y

TODO

OPERACION.

LO NECESARIO PARA SU CORRECTA

1,004.83

4.02.12 TALADRO-ROTOMARTILLO MOD. 5263-21, MCA. H.
MILWAUKEE, DE 5/8", 5.5A, 0-3700 RPM, 0-4400 GPM.,
INCL: SUMINISTRO DE EQUIPO Y TODO LO
NECESARIO PARA SU CORRECTA OPERACION.

156,592.21

4.02.13 RETROEXCAVADORA CARGADORA MOD. 416F2, H.
MCA. CATERPILLAR, DE 7.03x3.58 CM. Y 11,000 KG.,
CON MOTOR Y BRAZO ESTANDAR, MOTOR MOD.
3054C CAT, MECANICO TURBOCOMPRESOR,
TRANSMISION ESTANDAR, EJE DELANTERO CON
TRACCION EN 2 RUEDAS, SISTEMA HIDRAULICO
TIPO CENTRO CERRADO DE 2,200 RPM DE
CAPACIDAD, INCL: SUMINISTRO DE EQUIPQOS,
ACCESORIOS Y CONSUMIBLES, MANO DE OBRA,
OPERACION, HERRAMIENTA Y TODO LO
NECESARIO PARA SU CORRECTA OPERACION.

729.02

4.02.14 ASTILLADORA MOD. BC1800XL, MCA. VERMEER DE H.
586.7x199.4x271.8 CM. Y 4354.5 KG., CON MOTOR
MOD. 4045HFC09, MCA. JOHN DEERE, INCL:
SUMINISTRO DE EQUIPOS, ACCESORIOS Y
CONSUMIBLES, MANO DE OBRA, OPERACION,
HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU
CORRECTA OPERACION.

47.98

4.02.15 MOTOSIERRA PROFESIONAL MOD. MS 382, MCA. H.
STIHL,
MM., 3.9 KW, 4.6 CV, 1.6KG/kW/9500 RPM, PASO DE
CADENA 3/8", CORTE DE 40-45-50-63 CM., INCL:
SUMINISTRO DE EQUIPOS, ACCESORIOS,
CONSUMIBLES Y TODO LO NECESARIO PARA SU
CORRECTA OPERACION.

CON ESPADA DE 30", 5.3 HP, CARRERA DE 34

282.22
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4.02.16

CAMION DE VOLTEO DE 7 M3., MOD. HOWO T5G
240HP 12T (2023), MCA. SITRAK, MOTOR MCQ07.24-50
CON TECNOLOGIA MAN, CAPACIDAD DE 12 TON'Y
TRANSMISION MANUAL, INCL: SUMINISTRO DE
EQUIPOS, ACCESORIOS Y CONSUMIBLES, MANO DE
OBRA, OPERACION, HERRAMIENTA'Y TODO LO
NECESARIO PARA SU CORRECTA OPERACION.

291.46

C990130-2000

GRUA HIDRAULICA TODO TERRENO CON PLUMA
TELESCOPICA DE 8.84 A 27.84 M. PARA 25 186 KG.
CON MOTOR A DIESEL MCA. CUMMINS DE 152 HP.
MCA. LINK-BELT MOD. RTC-8030

154.56

C990170-1000

PERFORADORA MARCA WILLIAMS LDH CON
CAPACIDAD DE PERFORACION DE 30 A 200 CM DE
DIAMETRO Y PROFUNDIDAD MAXIMA DE 25 M.
INCLUYE: BROCA DE TUGSTENO

625.22

C990170-1020

PILOTEADORA MARCA RH MODELO 18 EQUIPADA
CON BARZO DE 19.2 M MESA GIRATORIA'YY
CILINDRO DE PERFORACION.

270.48

EQL-009

REVOLVEDORA 1 SACO MIPSA-KOLHER 8 H.P.

hr

17.03

1.4.9 Operacion y mantenimiento

La etapa de operacién esta directamente relacionada con el uso del hotel, el cual consiste
basicamente en alojamiento turistico de corta duracion u hospedaje por noche, oferta de
alimentos y bebidas, actividades asociadas con la recreacion, el esparcimiento y el
descanso. Se estima una vida util del hotel de 50 afos, periodo durante el cual se realizaran
tales actividades de operacién, sin embargo, puede extenderse indefinidamente como
resultado de las actividades preventivas y correctivas que se ejecuten para su correcto

funcionamiento.

En la Tabla 1I-22, se presentan las actividades que se realizaran posteriores a las etapas
de preparacién del sitio y construccion previstas para el proyecto.
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Tabla II-22.-Actividades de las etapas de operacion y mantenimiento.

ACTIVIDADES EN ETAPAS DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Uso del hotel PERMANENTE
50 aros Mantenimiento de infraestructuras PERMANENTE
Mantenimiento de areas verde PERMANENTE

El mantenimiento esta constituido por una serie de procesos y actividades especificas que
tienen que ver, justamente con mantener las instalaciones en 6ptimo estado que permita
garantizar su correcto funcionamiento, la optimizacién de recursos y en lo posible, una
minima generacidén de contaminantes al entorno, el cual es finalmente el que sustenta a la
propia actividad. Por lo anterior, la fase de mantenimiento se integrard de la siguiente
manera:

Mantenimiento de infraestructuras.

Como se menciond anteriormente, la fase de mantenimiento en todas sus formas es
fundamental para la extensién de la vida util del proyecto. Por ende, el hotel aplicara planes
de mantenimiento tanto preventivo como correctivo a fin de mantener su infraestructura en
optimo estado, preservando y elevando asi tanto la calidad de los servicios como la
satisfaccion de los usuarios. El mantenimiento preventivo sera una actividad planificada y
se realizara en los horarios que menos interfiera con las actividades de los usuarios. El
mantenimiento correctivo se realizara cuando existan roturas o fallas, y las actividades a
realizar seran la sustitucion de componentes y/o reparacién de estos e igualmente se
llevaran a cabo en los horarios que menos afectacion provoquen a los usuarios del hotel.

Las acciones de mantenimiento que se ejecutaran durante la operacién del proyecto son:

- Revision de instalaciones eléctricas con unidad verificadora.

- Revisién y medicién de Sistemas de tierra y aparta rayos.

- Revisién y mantenimiento de instalaciones de gas con unidad verificadora.

- Revisién y mantenimiento de extintores, hidrantes, extincion de campanas y equipo
de emergencia contra incendio.
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- Limpieza de campanas y extractores de campanas de cocina.
- Limpieza de trampas de grasa.

- Mantenimiento de equipos de cocina.

- Realizacién de dictamenes estructurales.

- Analisis de agua de alberca.

Mantenimiento de las areas verdes.

En las acciones de mantenimiento de las areas verdes se priorizara el control de maleza,

control biolégico de plagas y el uso de insumos organicos o biodegradables. Estas
actividades se ejecutaran de forma manual, con equipos y herramientas propias de las
actividades de jardineria, de forma continua, garantizando asi areas verdes de alta calidad
paisajistica.

11.4.10 Desmantelamiento y abandono de las instalaciones.

Por la naturaleza propia del proyecto, no se estima el abandono del sitio en por lo menos
50 anos que es el tiempo de vida Gtil del mismo. No obstante, al término de la etapa de
construccién se realizara el retiro de la maquinaria y equipo utilizado, asi como también la
limpieza general.

11.5. Residuos

Los residuos sélidos generados durante la operacion del proyecto seran separados en
residuos inorganicos (reciclables y no reciclables) y organicos, a través de contenedores
especificos colocados estratégicamente. Por medio de camiones del municipio o vehiculos
propios del desarrollo por vehiculos y empresas autorizadas para transportar este tipo de
residuos sélidos urbanos, seran retirados los residuos inorganicos no reciclables y
transportados hacia el relleno sanitario del Municipio. En el caso de los residuos soélidos
reciclables (plasticos PET, aluminio, papel y carton), seran recolectados periédicamente por
empresas acreditadas oficialmente para tal efecto. En el caso de los residuos organicos
(residuos de alimentos, desechos de vegetacidn), seran trasladados hacia la zona de
elaboracién de composta, para ser empleados como abono organico en las areas verdes,
aquella porcién que no pueda ser utilizadas como composta debido a limitaciones técnicas,
se almacenaran y se les dara el destino final adecuado.

Los residuos liquidos que se pueden generar en esta fase se limitan a residuos liquidos
peligrosos generados seran almacenados temporalmente en contenedores plasticos o
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metalicos segun corresponda en un sitio destinado para tal efecto dentro del predio, con la
finalidad de ser entregados periédicamente a una compania externa con autorizacion para
su manejo y disposicion final. Generacidén, manejo y disposicion de residuos

I.5.1 Etapa de preparacion del sitio

Durante esta etapa los residuos que seran generados provendran principalmente de las
labores de movimiento de tierras y demolicion, las cuales seran retirados del predio en sitios
autorizados por la autoridad competente en camiones de 14 m? (sistema de volteos,
cargados con retroexcavadora).

En lo referente a la generacion de residuos solidos propios de la ejecucién de los trabajos,
estos seran separados de los residuos sélidos generales, de tal manera que se distinga de
ellos y asi poder hacer uso de este material para relleno o bien depositarlo en el tiro oficial
determinado por la autoridad.

En cuanto a los residuos soélidos urbanos, la promovente instalard contenedores
debidamente etiquetados para que los obreros depositen en ellos los residuos que fuesen
generados durante su jornada laboral, mismos que seran retirados del predio por el servicio
de recoja municipal.

Los residuos susceptibles a reciclaje seran acopiados temporalmente en sitios diferentes a
los sélidos urbanos, donde se almacenaran hasta su retiro del predio por parte de empresas
debidamente acreditadas.

Se realizaran platicas de induccion para capacitar al personal a cargo de las distintas areas
sobre el correcto manejo de los residuos, quienes a su vez transmitiran esta informacion a
las cuadrillas que se encuentren bajo su cargo.

Durante esta etapa se manejaran combustibles como gasolina y diésel, y en caso de
necesitar, se contara con almacenes provisionales donde se pondran bajo resguardo los
bidones que contengan dichos liquidos, dichos almacenes cumpliran con lo dispuesto en la
NOM-005-STPS-1998, Relativa a las condiciones de seguridad e higiene en los centros de
trabajo para el manejo, transporte y almacenamiento de sustancias quimicas peligrosas.

El Proyecto cuenta con un plan de manejo de residuos en el que se desglosan los procesos
en que seran manejados los residuos producidos durante esta etapa, asi como los
lineamientos a seguir en caso de ocurrencia de derrame de residuos liquidos peligrosos.

Para los servicios sanitarios, se contratara los servicios de una empresa proveedora de
sanitarios portatiles, los cuales se instalaran a razén de 1 por cada 10 trabajadores. Sera la
empresa proveedora (debidamente acreditada frente a la autoridad competente) la
encargada de proporcionar el mantenimiento de los equipos, asi como el retiro y tratamiento
de las aguas residuales generadas.
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I.L5.2 Etapa de construccion

En esta etapa se tendra la generacién mas alta de residuos de manejo especial y sélidos
urbanos, se espera que la generacion de residuos peligrosos sea la que tenga un menor
volumen.

Durante esta etapa, se buscara que el personal que se encuentre laborando en el desarrollo
del Proyecto se encuentre capacitado respecto al manejo de los residuos que se genere en
cada una de las areas de trabajo, reduciendo de esta manera el riesgo de realizar una
incorrecta disposicion temporal y final de los mismos.

Se colocaran en sitios estratégicos puntos de acopio temporal de residuos, asi como
contenedores con tapa y debidamente etiquetados, de manera que se facilite al trabajador
la identificacion de los elementos en que debe realizar el depédsito de los residuos que
genere durante su jornada laboral.

Los contenedores se habilitaran para contener residuos soélidos inorganicos, residuos
organicos y residuos reciclables. La disposicién de los residuos de manejo especial y
residuos peligrosos debera hacerse de manera directa en los sitios estratégicos habilitados
para tal fin.

Los residuos sélidos urbanos inorganicos no reciclables y los residuos organicos seran
retirados del predio por medio del servicio de recoja de basura municipal; mientras que los
residuos inorganicos reciclables seran retirados por empresas debidamente autorizadas.

Se contara con sitios de acopio temporal de residuos de manejo especial en los cuales se
depositaran los residuos de escombro, maderas y restos metalicos, asi como un almacén
temporal de residuos peligrosos, el cual contara con las medidas preventivas pertinentes
para la contencion de dichos residuos hasta su retiro del predio por parte de una empresa
debidamente autorizada para tal fin. Para el retiro de ambos tipos de residuos se contara
con el servicio de empresas debidamente acreditadas frente a las autoridades competentes.

En cuanto a los servicios sanitarios, durante esta etapa se continuara con el uso de servicio
de las empresas proveedora de sanitarios portatiles, siguiendo el lineamiento de 1 sanitario
portatil por cada 10 trabajadores. EI mantenimiento de los sanitarios, asi como el retiro y
tratamiento de las aguas residuales seran realizados por la empresa proveedora del
servicio, que se encontrara debidamente acreditada frente a las autoridades competentes.

1.5.3 Etapa de operacion

Durante esta etapa del Proyecto se generaran el mayor volumen residuos sélidos urbanos,
mientras que la generacidn de residuos de manejo especial y residuos peligrosos disminuira.
En este sentido, es imperante mencionar que el Proyecto cuenta con un Plan de Manejo de
Residuos en el cual se establecen los lineamientos que deberan seguirse para el correcto
manejo, disposicion temporal y final de los residuos generados.
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Para realizar una estimacion de los residuos sélidos que generara el proyecto, se tomé como
base el estudio realizado por el Instituto Mexicano para la Competitividad (IMCO), “Residuos
Soélidos Urbanos en zonas turisticas”, se indica que al afno cada cuarto hotelero, en Cancun,
genera 407 kilogramos de residuos. De acuerdo a este dato, al dia cada cuarto de hotel
genera alrededor de 1.11 Kilogramos de residuos sélido.

El proyecto pretende la operacion de180 cuartos hoteleros, por lo que, la generacién se
estima en de 199.8 kg/dia de residuos sélidos, o bien, en total 72.927 Toneladas al afo
(Tabla 11-23).

Tabla II-23. Calculos de generacion de residuos sélidos para el Proyecto.

Proyecto 180 1.11 199.8 72.927

Durante esta etapa se realizaran platicas de induccién al personal que laborara en el hotel,
de manera que estos conozcan las politicas ambientales por las que se regira el Proyecto,
de esta manera se busca reducir la incidencia de malas practicas de manejo de residuos.

Se utilizaran las cadmaras de acopio temporal existentes para el almacenamiento de los
residuos generados, cada una de las cuales esta habilitada conforme a los requerimientos
de contencidn de los residuos que seran dispuestos en ellos.

Las camaras que existentes corresponden a: Residuos organicos, residuos inorganicos,
residuos peligrosos, residuos de manejo especial y residuos de jardineria.

Los residuos organicos e inorganicos seran retirados del predio por medio del servicio de
recoja municipal. Los residuos inorganicos reciclables seran retirados por medio de
empresas que cuenten con autorizaciones vigentes otorgadas por la autoridad competente
en la materia.

Los residuos peligrosos y residuos de manejo especial seran retirados por empresas
debidamente autorizadas por las autoridades competentes.

Los residuos de jardineria seran utilizados en parte para el mejoramiento del sustrato de las
plantas empleadas en las areas verdes, el material restante sera retirado del predio por
medio de empresas autorizadas.

En lo referente a las aguas residuales generadas por la operacién del Proyecto, estas seran
tratadas mediante el sistema de tratamiento municipal concesionado a Aguakan por el
municipio de Benito Juarez.

De acuerdo a las estimaciones, la operacion de 180 cuartos hoteleros, generara un total de
98,550 m?¥anuales de aguas residuales (Tabla II-24).
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Tabla II-24. Calculos de generacion de aguas residuales del Proyecto

Proyecto 180 270 98,550

En cuanto al uso de agua para las distintas actividades de operacién del Proyecto, el agua
sera proporcionada por el sistema de abastecimiento municipal concesionado a Aguakan
por el municipio de Benito Juarez.
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ll. VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES

lll.1 Antecedentes del Proyecto

El 14 de diciembre de 1974 a través de la entonces Direccion General de Obras Publicas
de la Zona Norte del Municipio de Benito Juarez del Estado de Quintana Roo, se le autorizé
a la persona moral “VERANO BEAT S.A.” en forma provisional, el permiso de construccion
en un predio ubicado en el Lote 2 (L-2), Seccién “D” de la Zona Hotelera de Cancun. Dicho
Permiso Provisional, se homologaba para ese afo como la Unica Licencia de
Construccion expedida por la Direccion de Obras Publicas del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, por lo que, en Materia de Impacto Ambiental, no se requirié6 de
autorizacion por parte de la Federacién, dado que la Ley General de Equilibrio Ecoldgico
y de Proteccion al Ambiente (LGEEPA) no habia sido publicada en el Diario Oficial de la
Federacién (DOF).

De tal manera, el 29 de noviembre de 2012, se consté un Contrato de Cesion de
Derechos y Obligaciones, que celebran por una parte Arena de Verano, S.A. DE C.V.,y
por la otra parte HOLDERSON, S.A. DE C.V., y asimismo comparece a la firma del presente
VERANO BEAT S.A., por lo que, HOLDERSON, S.A. DE C.V., adquiere los derechos y la
propiedad del Inmueble-Hotel (Hotel Cancun Bay).

Finalmente, a través de la escritura publica P.A. NUMERO SIETE MIL NOVECIENTOS
VEINTICINCO, de fecha 10 de diciembre del 2014, se const6é el CONTRATO DE
COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO, en comparecencia de VERANO BEAT
S.A., y por otra parte HOLDERSON, S.A. DE C.V.

lll.2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

El fundamento constitucional regulatorio de la evaluacion de impacto ambiental se establece
en los siguientes articulos:

I11.2.1 Articulo 4

“Establece el derecho de toda persona a un medio ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar.”
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111.2.2 Articulo 25

“Senala la competencia del estado de regir el desarrollo nacional para garantizar que éste
sea integral y sustentable. Indica también bajo qué criterios de equidad social y
productividad se apoyara e impulsara a las empresas de los sectores social y privado de la
economia, sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio
general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente”.

111.2.3 Articulo 27

“Establece que la nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada
las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de
hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién
rural y urbana. En consecuencia, se adoptaran las medidas necesarias para preservar y
restaurar el equilibrio ecolégico”.

lll.3 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

La Ley General del Equilibrio y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) es de competencia
Federal y se publicé en el Diario Oficial de la Federaciéon (DOF) el 28 de enero de 1988 con
ultima reforma publicada el 01 de abril de 2024; por lo que en Materia de Impacto Ambiental
se establece en su Articulo 28, lo siguiente:

(...) “ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente
la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria: (...)

I.- Obras hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoductos, carboductos y poliductos;
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con
el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. (....)
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El desarrollo turistico Hotel Cancun Bay, corresponde a un conjunto hotelero del sector
turismo, desarrollado en un éarea total de 1.134 hectareas, de los cuales se tiene
desplantado actualmente (COS), un total de 4,604.85 m? del total del predio. Cabe hacer
mencidn, que las construcciones existentes, no requirieron en su momento autorizacion en
materia de impacto ambiental, por el motivo expuesto en el apartado lll.1 del presente
Capitulo lll.

No obstante, el presente estudio que corresponde a la Manifestacion de Impacto Ambiental
(MIA-P), del proyecto denominado “Construccion del Edificio E600”, tiene como finalidad
obtener la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, para la realizaciéon de obras y
actividades referentes a demoliciones y obras nuevas en una superficie ubicado en un
ecosistema costero, encuadrando en el supuesto de las fracciones I, IX y X del articulo
antes citado. Se hace mencion, que en el proyecto se implementara también un sistema de
6smosis inversa (planta desaladora) para la extraccién de 280 m3/dia de agua salada (se
cuenta con una disponibilidad de acuerdo a Estudio Geohidrolégico de 445 m3/dia) a una
profundidad de 25 metros.

Por lo que, el presente estudio se pone a consideracién de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT) para obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo
30 de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), tal como
se cita a continuacion:

(...) ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo
menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra
o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas,
asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente. (...)

En atencién a lo dispuesto en el articulo antes citado, se presenta esta Manifestacion
modalidad Particular, para que sean evaluados los impactos ambientales, que pudieran ser
ocasionados por el proyecto.

lll.4 Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA)

El Reglamento en analisis fue publicado el 30 de mayo del afio 2000 en el Diario Oficial de
la Federaciéon (DOF), el cual establece lo siguiente:
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(...) Articulo 5%- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

A) HIDRAULICAS

(...) Xll. Plantas desaladoras;

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacién de especies
nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades pesqueras
que no se encuentran previstas en la fraccion XlI del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General
de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion
de impacto ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades
asentadas en estos ecosistemas.

(..)

De lo anterior, se considera que las obras y actividades de la presente Manifestacién de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular (MIA-P), encuadra en los supuestos del articulo
59, incisos A) fraccién XIl, Q) y R), por ser obras y actividades que se encuentran en un
Ecosistema Costero y considerar también una obra hidraulica en el proyecto (planta
desaladora) para la extraccion de 280 md/dia de agua salada (se cuenta con una
disponibilidad de acuerdo a Estudio Geohidrolégico de 445 m3/dia) a una profundidad de 25
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metros; por lo tanto, se tratan de obras y actividades de competencia Federal que requieren
previamente de una autorizacion en materia de impacto ambiental, y en atencién a lo
dispuesto en el articulo antes citado, se presenta esta MIA-P, para que sean evaluados los
impactos ambientales, que pudieran ser ocasionados por el proyecto.

.5 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su
Reglamento

La Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, publicada el 8
de octubre de 2003 y con la ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacién
(DOF) el 08 de mayo de 2023, es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refiere a la proteccién al ambiente en
materia de prevencién y gestién integral de residuos en el territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el
derecho de toda persona al medio ambiente adecuado y propiciar el desarrollo sustentable
a través de la prevencién de la generacion, la valorizacién y la gestidn integral de los
residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial; prevenir la
contaminacion de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion.

A lo largo de la demolicién, restructuracién, construccion y toda la vida util del proyecto, se
generaran residuos solidos, liquidos y de manejo especial, los cuales son manejados de
acuerdo a su naturaleza, para lo cual se cuenta con las instalaciones adecuadas para su
manejo, acopio temporal y disposicion final.

lll.6 Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento

La Ley de Aguas Nacionales fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el
12 de diciembre de 1992 y presenta una ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 08 de mayo de 2023.

Esta Ley es reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de aguas nacionales; es de observancia general en todo el
territorio nacional, sus disposiciones son de orden publico e interés social y tiene por objeto
regular la explotacién, uso o aprovechamiento de dichas aguas, su distribucion y control, asi
como la preservacion de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable.
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De acuerdo con el articulo 86 BIS 2 de esta Ley, se prohibe arrojar o depositar en los
cuerpos receptores y zonas federales, en contravenciéon a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia ambiental, basura, materiales, lodos provenientes del tratamiento
de aguas residuales y demas desechos o residuos que por efecto de disolucion o arrastre,
contaminen las aguas de los cuerpos receptores, asi como aquellos desechos o residuos
considerados peligrosos en las Normas Oficiales Mexicanas respectivas. Se sancionara en
términos de Ley a quien incumpla esta disposicién.

Por otro lado, el Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales indica en su Articulo 151
que se prohibe depositar, en los cuerpos receptores y zonas federales, basura, materiales,
lodos provenientes del tratamiento de descarga de aguas residuales y demas desechos o
residuos que, por efecto de disolucion o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos
receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos en las normas
oficiales mexicanas respectivas.

Las obras existentes y en operacién del “Hotel Cancun Bay”, tiene disefiado un sistema
eficiente para la recoleccién, acopio temporal y disposicién final de los desechos sélidos.
Con éste adecuado manejo de desechos se evita su dispersidén y la generacién de plagas
peligrosas, asi como la contaminacion de las areas publicas y de conservacion aledanas a
las instalaciones del hotel.

El hotel cuenta con contenedores de basura en todas las areas publicas, los cuales estan
disenados para que los huéspedes puedan depositar su basura en diferentes
compartimentos de acuerdo al tipo de basura de que se trate. Para disminuir de manera
significativa los volumenes de residuos sélidos que se envien al relleno sanitario, se realiza
la recoleccién y separacion de los residuos sélidos de acuerdo a su naturaleza.

Las sustancias peligrosas que se producen durante la operacion tales como aceites usados,
combustibles, etc., son objeto de un manejo especial, diferente del que se aplica a otros
tipos de desechos. Para su confinamiento temporal, estas sustancias peligrosas son
confinadas en un area especialmente disefiada para tal fin, de manera que se garantice la
proteccién del suelo, el acuifero y los ecosistemas del area en caso de un derrame
accidental.

Las cocinas estan disefiadas con un sistema de registros de rejillas, el cual cuenta con un
sistema de trampas de grasa en la que se separan todas las grasas que se encuentran en
las aguas, para su recoleccidn y su posterior confinamiento. Las aguas se canalizan a la red
de drenaje municipal.

De manera complementaria, las obras nuevas contempladas en el proyecto denominado
construccién del edificio E600, también contara sus propios contenedores de residuos, se
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seguira dando la correcta separacion y disposicion final a través de proveedores
autorizados, todo esto a través de su programa de manejo integral de residuos que se
contemplas en las diferentes etapas del proyecto (preparaciéon del sitio, construccién y
operacién). Contempla también canalizacion del agua pluvial separada de la canalizacién
sanitaria.

Con todo lo anterior, actualmente el Hotel Cancun Bay, da cumplimiento al Articulo 86 BIS
2 de esta Ley de Aguas Nacionales y su reglamento, y las obras nuevas a implementarse
también cumpliran con lo marcado en las leyes y reglamentos mencionados.

ll.7 Ley General de Vida Silvestre (LGVS)

La Ley General de Vida Silvestre es de orden publico y de interés social, es reglamentaria
del parrafo tercero del Articulo 27 y de la Fraccion XXIX, inciso G) del Articulo 73
constitucional. Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los
gobiernos estatales y de los municipales, en el ambito de sus competencias, relativa a la
conservacién y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio
nacional.

En su dltima versién publicada en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el dia 20 de mayo
de 2021, en su Articulo 60 TER establece que:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.”

Dentro del predio del proyecto, no existe vegetacidn de manglar, no obstante, existe
manglar ubicado aledaio del mismo (Sistema Laqunar Nichupté) a una distancia de
80.30 m con respecto a las obras y actividades del proyecto (Figura lll-1).
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Figura llI-1. Ubicacion fisica del predio del proyecto con respecto a vegetacion de manglar en el
Sistema Lagunar Nichupté-Bojorquez.

A continuacién, se desglosa la revisiéon del Articulo 60 TER para exponer las razones y
fundamentos que corroboren la viabilidad del proyecto en relacién a las disposiciones de la
Ley General de Vida Silvestre.

“Queda prohibido la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad:

El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en
materia de cambio de uso de suelo, autorizacién de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental, se _debera garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se
contemplaran los siquientes puntos:

e Laintegridad del flujo hidrol6gico del humedal costero.
e Laintegridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental.
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e Su productividad natural.

e La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas.

¢ Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje.

e La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales.

e Cambio de las caracteristicas ecoldgicas.

e Servicios ecoldgicos.

e Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracion y mortalidad, asi
como la reduccion de las poblaciones principalmente de aquellas especies en status, entre
otros).

< De la integridad del flujo hidrolégico del humedal costero

En relacién a la integralidad del flujo hidrolégico y de los demas elementos que conforman
la comunidad de manglar, en términos del Diccionario de la Real Academia Espaiola
(RAE), define el término integralidad como cualidad de integral. Esta Gltima palabra, a su
vez, se define como dicho de cada una de las partes de un todo: que entra en su
composicion sin serle esencial, de manera que el todo puede subsistir, aunque incompleto,
sin ella.

Por las caracteristicas geolbgicas y topograficas del predio de interés, no existen
escurrimientos superficiales, por lo que no existe un movimiento o flujo superficial del agua
(hidrodindmica) que pudiera ser interrumpido o afectado por la estructura y cimentacién del
proyecto. Por lo tanto, debido a las caracteristicas estratigraficas y de permeabilidad del
predio del proyecto, se evidencia que la estructura y cimentacion (a base de pilotes) del
proyecto no interrumpira la hidrodinamica natural superficial y/o subterranea, y, por lo tanto,
no se afectara la integridad del flujo hidrolégico del humedal costero (Sistema Lagunar
Nichupté).

Por otra parte, en el proyecto se considera la implementacién de una planta de ésmosis
inversa, por lo que se realizd una Caracterizacion Geohidroldgica para el predio del proyecto
(ANEXO IV-1 a la MIA-P), para determinar la composicién estructural de las capas
geoldgicas que constituyen el subsuelo de la zona y determinar el espesor de agua dulce,
su calidad fisicoquimica, su flujo preferencial y comprobar la posicién de la interfase salina.
Del estudio en cuestién, se determind que existe una disponibilidad de agua de 445 m3/dia,
del cual SOLO SE APROVECHARA 280 m?¥dia de agua salada a través de un pozo de
extraccion a una profundidad de 25 metros (profundidad establecido a través del estudio
geohidroldgico, donde se determind que a partir de los 12 m se identificaron los tramos del
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acuifero con mayor posibilidad de ser explotado), por lo que, el disefio de la planta de
osmosis inversa se realizé con respecto a las recomendaciones establecidas en el estudio
geohidrolégico y los lineamientos establecidos en la NORMA Oficial Mexicana NOM-003-
CNA-1996, con la finalidad de no sobreexplotar la disponibilidad actual del agua subterranea
y mantener de esta manera, la integridad del flujo hidrolégico del humedal costero.

Asimismo, se aclara que dentro del predio del proyecto No existe vegetacion de
manglar, y que, hinquna obra y actividad del proyecto se desarrollara sobre el area
existente de manglar aledafo (Sistema Lagunar Nichupté), por lo que, se concluye
que no se afectara la inteqridad e integralidad del mismo, nhi_de los demas
componentes del mismo.

e La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental;
e Su productividad natural;

El manglar es un ecosistema que tiene un papel importante como zona de transicién,
conexién y amortiguamiento entre el medio acuatico y terrestre, y sus ecosistemas
respectivos, en donde elementos de los dos se encuentran entremezclados.

El predio del proyecto, se encuentra en la Zona Urbana Turistica de la Ciudad de Cancun,
por lo que, sobre la supetrficie del predio no se desarrolla un ecosistema que pudiera
resultar fragmentado como resultado de las obras y actividades pretendidas para el
proyecto. La totalidad del sitio del proyecto, se ubica sobre areas previamente impactadas
toda vez que se trata de un hotel con 50 afnos de operacion, siendo que, de igual manera,
los predios colindantes al sitio del proyecto, se encuentran totalmente urbanizados, y por
ende se encuentran fragmentados desde hace muchos anos.

No obstante, el proyecto considera la existencia de areas verdes y areas consideradas como
permeables en el predio del proyecto, el cual sumaran una superficie de 4,969.18 m?,
equivalente al 43.8 % del total del predio, por lo que, la conectividad entre los diferentes
tipos de cobertura existentes se seguira manteniendo. Asimismo, aquellos ejemplares que
por su valor ecolégico pudieran resultar afectados (Palma Real Mexicana), seran
rescatados para su posterior reubicacion en el predio.

Por lo que, para coadyuvar en la preservacion de este ecosistema y su zona de influencia,
se ejecutaran como medida de mitigacién, cuatro programas:
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e Programa de Supervisidén Ambiental.

e Programa de Rescate de Flora y Fauna.

e Programa de Compensacion en Beneficio de los humedales.
e Programa de Manejo Integral de residuos

Los primeros dos programas consideran garantizar el cumplimiento de las indicaciones y
medidas de prevencién y mitigacién ambiental, contenidas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental (MIA-P), y asi como las actividades para el rescate y reubicacién de los
ejemplares de vegetacion y fauna de valor ecoldgico que pudieran resultar afectados por el
proyecto, lo que implica la identificacién de las especies que son susceptibles de ser
trasplantados y los que pueden removerse, asi como las especies en estatus de proteccién
de acuerdo con la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; y el tercer
programa, propone como medida de compensacion, la reforestacién de un poligono de
1,500 m2 en una porcion desprovista de vegetacién de mangle debido a obras y actividades
aledafnas que impactaron la zona en cuestién.

En este sentido, la productividad natural del ecosistema no se verd comprometida por el
desarrollo del proyecto, toda vez que dicha vegetacion (manglar), se podra continuar
desarrollando naturalmente. Finalmente, es importante mencionar, que la productividad de
la vegetacion de manglar y la integridad de su ecosistema (Sistema Lagunar Nichupté), se
mantendra y se respetara en su totalidad, toda vez que no se realizaran obras y actividades
que pudieran ocasionar dafios a dichos ejemplares.

¢ De la capacidad de carga natural del ecosistema para turistas

La capacidad de carga es definida a través de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
numero 21 denominado “Zona Urbana de Cancun”, del POEL Benito Juarez y a través
de la Zonificacion Secundaria en Zona Hotelera con un Uso de Suelo Turistico Hotelero
del PDUCP, por lo que, para ambos instrumentos normativos, el proyecto “Construccion
del Edificio E600” es congruente, pues cumplird con los criterios y lineamientos
establecidos que le son aplicable para el tipo de proyecto.
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e De las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje

Las areas verdes del hotel, que corresponden a la poca cobertura vegetal existente en el
predio, no es considerada zona de reproduccion, refugio y/o de alimentacidén de fauna nativa
que se haya acreditado en alguna publicacién cientifica u oficial. Asimismo, como se ha
venido mencionando, NO EXISTEN EJEMPLARES DE MANGLE EN EL PREDIO; no
obstante, la seccidn del Sistema Lagunar Nichupté (que se encuentra aproximadamente a
80.30 m del predio) donde actualmente hay manglar permanecera en las condiciones en las
que se encuentra y seguira siendo una zona donde podra haber anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje.

e ...bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales,

La integridad de las interacciones entre la laguna (humedal costero) y la zona marina no
sera impactada, pues el proyecto se desarrollard sobre pilotes; actualmente no existe
formacién de dunas costeras colindante al predio del proyecto, y no se realizaran actividades
maritimas.

Por lo tanto, el manglar se conservara en las mismas condiciones en las que se encuentra
actualmente, pues no se pretende efectuar actividad o construccion alguna en dicha zona
de vegetacion (Sistema Lagunar Nichupté).

e O que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Las caracteristicas y servicios ecol6gicos que proporciona la vegetacion de manglar en el
Sistema Lagunar Nichupté no se veran afectados por las obras del proyecto, ya que dicho
Sistema NO SE ENCUENTRA COLINDANTE AL PREDIO DEL PROYECTO, y, por
consiguiente, no se realizaran obras y actividades en dicho Sistema Lagunar. El impacto
que se generara en las areas donde se desarrollaran las obras y actividades del proyecto
sera mitigado con la reubicacion de los individuos rescatados de dicha zona, hacia dentro
del mismo predio en zonas que se encuentren desprovistas de vegetacion. Por lo tanto, no
habra cambios en las caracteristicas ecolégicas.
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Por tal manera, la cobertura de manglar no sera intervenida, por lo que, se mantendra la
dinamica del ecosistema al conservarse todos sus elementos constituyentes y, por lo tanto,
se mantendra su integralidad. Como conclusién general en relaciéon con la vinculacién del
proyecto con el Articulo 60 TER, el proyecto “Construccién del Edificio E600” cumple en
lo conducente con dicho articulo.

e SE EXCEPTUARAN obras y actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las areas de manglar

Por la naturaleza del proyecto, no le es aplicable la excepcion anterior.

lll.8 Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio

ll1.8.1 Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio (POEGT, 2012)

El proyecto se ubica en la Region Ecoldgica numero 17.33, dentro de los limites de la
Unidad Ambiental Biofisica (UAB) numero 62 denominado “Karst de Yucatan y
Quintana Roo”. La UAB en mencién, tiene una Politica Ambiental de “Restauracion,
Proteccion y Aprovechamiento Sustentable”. Los rectores del desarrollo son la
Preservacion de flora, fauna y turismo. La ficha técnica de la region, se presenta en la Figura
l-2.
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REGION ECOLOGICA: 17.33
Unidad Ambiental Biofisica que la compone:

62. Karst de Yucatan y Quintana Roo

Localizacion:
Oeste, centro, norte y este de Yucatan. Centro, norte y
noreste de Quintana Roo

Sugerﬁcie en Poblacién Total: | Poblacién
km’: 2,982,494 hab Indigena:
59,542.35 Km® Maya

Prioridad de Atencién
] oy ot 5] main = wieeia 220 i ([T oy i

Estado Actual del
Medio Ambiente
2008:

Inestable. Conflicto Sectorial Muy Alto. No presenta superficie de ANP's. Media degradacion
de los Suelos. Muy alta degradacién de la Vegetacion. Media degradacion por Desertificacion. La
modificacion antropogénica es baja. Longitud de Carreteras (km): Muy Alta. Porcentaje de Zonas
Urbanas: Baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de poblacion (hab/km2):
Baja. El uso de suelo es Forestal y Pecuario. Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje
de Zona Funcional Alta: 0.0. Alta marginacion social. Muy bajo indice medio de educacion. Bajo
indice medio de salud. Alto hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacion de la
vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion industrial. Medio porcentaje de la tasa de

dependencia econdmica municipal. Medio porcentaje de trabajadores por actividades

remuneradas por municipios. Actividad agricola: Sin informacion. Media importancia de la

actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033: Inestable a Critico

Politica Ambiental: Restauracion, Proteccion y Aprovechamiento Sustentable

Prioridad de Atencion: Alta

UAB | Rectores del Coadyuvantes Asociados del | Otros sectores | Estrategias sectoriales
desarrollo del desarrollo desarrollo de interés

62 Preservacion de | Desarrollo Social | Agricultura- Pueblos 1,2,3,4,5,6,7, 8 9 10, 11, 12
Flora y Fauna - | - Forestal Ganaderia Indigenas 13, 14, 21, 22, 23, 31, 32, 36, 37,
Turismo 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44

Figura lll-2. Ficha técnica Region Ecoldgica 17.33.

De acuerdo al texto del propio Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio (POETGT), por su escala y alcance, dicho instrumento no tiene como objeto
autorizar o prohibir el uso de suelo para el desarrollo de las actividades sectoriales.
El objeto del POEGT es llevar a cabo una regionalizacion ecoldgica del territorio nacional y
de las zonas sobre las cuales la nacion ejerce soberania y jurisdiccion, identificando areas
de atencidn prioritaria y areas de aptitud sectorial. Asimismo, tiene por objeto establecer los
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lineamientos y estrategias ecoldgicas necesarias para, entre otras, promover la
preservacion, proteccién, restauracién y aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales; promover medidas de mitigacion de los posibles impactos ambientales causados
por las acciones, programas y proyectos de las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Federal (APF); orientar la ubicacién de las actividades productivas
y de los asentamientos humanos; fomentar el mantenimiento de los bienes y servicios
ambientales; promover la proteccion y conservacion de los ecosistemas y biodiversidad;
fortalecer el Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas; apoyar la resolucién de los
conflictos ambientales, asi como promover la sustentabilidad e incorporar la variable
ambiental en los programas, proyectos y acciones de los sectores de la APF.

De lo anterior, se desprende que las estrategias y acciones establecidas en el POEGT no
estan dirigidas a los proyectos de particulares, sino a las autoridades y dependencias de
gobierno encargadas de la planeacidn territorial, teniendo asi la funcién de orientar a las
entidades publicas para establecer los lineamientos de los instrumentos de planeacion en
el ambito de su competencia.

Las estrategias generales de la UAB No. 62 y su vinculacién, se presenta a continuacién:
Tabla llI-1. Vinculacion con las estrategias UAB 62 del POETGT.

Estrategias. UAB 62
Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio
A) Preservacion 1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su
biodiversidad.
2. Recuperacién de especies en riesgo.
3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los
ecosistemas y su biodiversidad.
Vinculacién: Se ejecutara un Programa de Rescate y Reubicacién de Vegetacion y Fauna previo al inicio
de los trabajos de preparaciéon del sitio y construccién. Asimismo, se realiz6 un inventario para la
identificacion de las especies de flora y fauna presentes en las areas verdes del Hotel Cancun Bay, y se
realizaron analisis de la diversidad de flora y fauna cuyos resultados se presentan en el Capitulo IV de la
MIA-P.
B) Aprovechamiento sustentable 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas,
especies, genes y recursos naturales.
5. Aprovechamiento sustentable de los suelos
agricolas y pecuarios.
6. Modernizacion la infraestructura hidroagricola
y tecnificar las superficies agricolas.
7. Aprovechamiento sustentable de los recursos
forestales.
8. Valoracion de los servicios ambientales.
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Vinculacién: Los puntos 4, 5, 6 y 7 no le son aplicables al proyecto. En cuanto al punto 8, el presente
documento a través de la MIA-P, valorara los servicios ambientales; se concluye que el proyecto no
contraviene a la estrategia.
C) Proteccion de los recursos naturales 9. Propiciar el equilibbrio de las cuencas vy
acuiferos sobreexplotados.
10. Reglamentar para su proteccién, el uso del
agua en las principales cuencas y acuiferos.
11. Mantener en condiciones adecuadas de
funcionamiento las presas administradas por
CONAGUA.
12. Proteccién de los ecosistemas.
13. Racionalizar el uso de agroquimicos vy
promover el uso de biofertilizantes.
Vinculacién: Los puntos 9, 10, 11 y 13 no es competencia de los particulares. Sin embargo, el
abastecimiento de agua actualmente es a través del servicio municipal (AGUAKAN), que abastece la
cisterna del Hotel. En adicion, se implementaran tecnologias de aprovechamiento racional del recurso
mediante la captacién de agua de lluvia y equipamiento de instalaciones hidraulicas ahorradoras de agua.
En cuanto al punto 12, los ecosistemas se protegeran a través de las acciones propuestas en los
Programas de Rescate y Reubicacidon de vegetacion y fauna y a través del Programa de Medidas de
Compensacién en beneficio de los humedales, por lo que, el proyecto no contraviene a la estrategia en
mencién.
D) Restauracion 14. Restauracion de los ecosistemas forestales y
suelos agricolas.
Vinculacién: El Programa de Medidas de Compensacion en beneficio de los humedales propuesto como
parte de las Medidas de Mitigacién del proyecto tiene como objetivo reforestar 1,500 m? ha de manglar
en un poligono impactado desprovisto de la vegetacion de manglar original, por lo que el proyecto no
contraviene la estrategia en mencion.

E) Aprovechamiento sustentable de 21. Redisenar los instrumentos de politica hacia el
recursos naturales no renovables y fomento productivo del turismo.
actividades econdmicas de 22. Orientar la politica turistica del territorio hacia
produccion y servicios el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica
doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista) —
beneficio (valor de la experiencia, empleos
mejor remunerados y desarrollo regional).

Vinculacion: No es aplicable al proyecto, toda vez que este no tiene el propésito de realizar el
aprovechamiento de los recursos naturales.
Grupo Il. Dirigidas Al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

D) Infraestructura y equipamiento 31. Generar e impulsar las condiciones necesarias
urbano y regional para el desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras, competitivas,
sustentables, bien estructuradas y menos

costosas.

32. Frenar la expansion desordenada de las
ciudades, dotarlas de suelo apto para el
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desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo,
la fortaleza y la riqgueza de las mismas para
impulsar el desarrollo regional.
Vinculacion: Las estrategias del Grupo Il, son de competencia de los 6rganos de gobierno y no del
proyecto en particular. Este proyecto no estd enfocado al mejoramiento del sistema social ni de la
infraestructura.

E) Desarrollo Social 36. Promover la diversificacion de las actividades
productivas en el sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar
a cabo una politica alimentaria integral que
permita mejorar la nutricién de las personas en
situacién de pobreza.

37. Integrar a mujeres indigenas y grupos
vulnerables al sector econémico-productivo en
nacleos agrarios y localidades rurales
vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas
de las personas en condicion de pobreza.

39. Incentivar el uso de los servicios de salud,
especialmente de las mujeres y los nifios de las
familias en pobreza.

40. Atender desde el ambito del desarrollo social,
las necesidades de los adultos mayores
mediante la integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la asistencia social a
los adultos mayores en condiciones de pobreza
o vulnerabilidad, dando prioridad a la poblacién
de 70 anos y mas, que habita en comunidades
rurales con los mayores indices de
marginacion.

Vinculacion: Las estrategias del Grupo Il, son de competencia de los 6rganos de gobierno y no del
proyecto en particular. Este proyecto no esta enfocado al mejoramiento del sistema social ni de la
infraestructura.

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

A) Marco Juridico 42. Asegurar la definicion y el respeto a los
derechos de propiedad rural.

Vinculacion: Las estrategias del grupo Ill son de competencia de los érganos de gobierno encargadas
de la planeacion territorial.

B) Planeacion del Ordenamiento 43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al

Territorial catastro rural y la informacién agraria para
impulsar proyectos productivos.

44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y
municipal y el desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres 6rdenes de
gobierno y concertadas con la sociedad civil.
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Vinculacién: Las estrategias del grupo Il son de competencia de los 6rganos de gobierno encargadas
de la planeacion territorial.

1l1.8.2 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente define al Ordenamiento
Ecolégico del Territorio como el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular
o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccién del
medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento de los recursos naturales.

Asi, el Decreto para el Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, México, fue publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el 20 de julio del afio 2005, Tomo |l, No. 48, Extraordinario Bis, Séptima
Epoca (transitorios Tercero y Cuarto), y el Acta de la Septuagésima Sexta Sesién Ordinaria
del H. Ayuntamiento de Benito Juarez, Quintana Roo.

En mayo del 2011 se inici6 el proceso de Actualizacion (Modificacién, como término legal)
con la instauracién del Comité Ejecutivo, en donde se presentaron y aprobaron los “términos
de referencia” para este proceso de modificacion; ademas se ratifico el Convenio de
Coordinacion con los tres 6rdenes de gobierno y se actualizé el reglamento interno del
Comité que presidiria la actualizacion del mismo.

Esta actualizacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Juérez se publicé el 27 de febrero 2014, en el periddico oficial del estado de Quintana Roo,
Tomo I, Numero 19 extraordinario, Octava época. Es en este ordenamiento en el que se
basan las autoridades para regular el desarrollo del municipio Benito Juarez.

Dentro de este ordenamiento, se tienen delimitadas diferentes Unidades de Gestion
Ambiental (UGAs), de las cuales, el sitio del proyecto incide unicamente en la UGA 21
denominado “Zona Urbana de Cancun”, con Politica Ambiental de “Aprovechamiento
Sustentable” (Figura IlI-3).
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Figura llI-3. Ubicacion fisica del predio del proyecto con respecto al POEL Benito Juarez.

La ficha técnica de esta Unidad de Gestion Ambiental, se presenta a continuacién:

Tabla llI-2. Ficha técnica: Unidad de Gestion Ambiental No. 21.

Nombre

Zona Urbana de Cancun

Politica Ambiental

Aprovechamiento Sustentable

Superficie

39,937.17 ha

% de UGA que posee vegetacion en buen
estado de conservacion:

10.92 %

Superficie de la UGA con importancia para
recarga de acuiferos

56.54 %

Objetivo de la UGA

Regular el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales en las zonas de reserva para
el crecimiento urbano, dentro de los limites del
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centro de poblacion, con el fin de mantener los
ecosistemas relevantes y en el mejor estado
posible, asi como los bienes y servicios
ambientales que provee la zona, previo al
desarrollo urbano futuro.

e Se contiene el crecimiento urbano
dentro de los limites del centro de
poblacién, propiciando una ocupacién
compacta y eficiente del suelo urbano
de tal manera que las reservas de
crecimiento se ocupen hasta obtener
niveles de saturacion mayores al 70%
de acuerdo a los plazos establecidos en
el programa de desarrollo urbano de la
ciudad de Cancun, para disminuir la
tasa de deterioro de los recursos
naturales.

e Las autoridades competentes deben
propiciar que el crecimiento urbano sea
ordenado y compacto y estableciendo
al menos 12 m2? de areas verdes
accesibles por habitante, acorde a la
normatividad vigente en la materia.

e Las autoridades competentes deben
propiciar el tratamiento del 100 % de las
aguas residuales domésticas, asi como
la gestion integral de la totalidad de los
residuos sélidos generados en esta
localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios Suelo, Cobertura vegetal

Lineamientos Ecoldgicos

Sujeto a lo establecido en su Programa de
Desarrollo Urbano vigente.
Los que se establezcan en su Programa de
Desarrollo Urbano Vigente.
Los que se establezcan en su Programa de
Desarrollo Urbano Vigente.

Parametros de aprovechamiento

Usos Compatibles

Usos Incompatibles
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Tabla IlI-3. Criterios aplicables a la Unidad de Gestion Ambiental No. 21 — POEL BJ.

Agua
13 | 14 | 15 | 16 | 17

Suelo y 19 | 20 | 21 | 22 | 23 | 24 | 25 | 26 | 27 | 28 | 29

subsuelo URB

Flora y Fauna 30 | 31 | 32 | 33| 34 | 35|36 | 37 | 38| 39 | 40 | 41
43 | 44 | 45 | 46 | 47 | 48 | 49 | 50 | 51 | 52 | 53 | 54

Paisaje
55 | 56 | 57 | 58 | 59

A esta Unidad de Gestion Ambiental se le asigna una Politica Ambiental de
Aprovechamiento Sustentable, que de acuerdo con el glosario de términos aplicables al
POEL Benito Juarez se define como “La utilizacién de los recursos naturales en forma que
se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos”.

En este sentido el proyecto es congruente con la politica aplicable dado que se pretende
que las obras y actividades que sean autorizadas, respeten la integridad funcional y la
capacidad de carga del ecosistema.

Por otra parte, el instrumento normativo en cuestion define a los Criterios Ecoldgicos,
como “Los lineamientos obligatorios contenidos en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente, para orientar las acciones de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
proteccion al ambiente, que tendran el caracter de instrumentos de la politica ambiental.”

Los criterios de regulacién ecoldgica establecidos para el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio Benito Juarez han sido organizados en dos grupos:

1. Los Criterios Ecoldgicos de aplicacidon general, que son de observancia en todo
el territorio municipal de Benito Juarez, independientemente de la unidad de gestion
ambiental en la que se ubique el proyecto o actividad.
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2. Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados
a una unidad de gestién ambiental determinada.

A continuacion, se presentan los 39 Criterios Ecoldgicos de Aplicacion General, que son
de observancia en todo el territorio municipal de Benito Juarez, independientemente de la
unidad de gestién ambiental en la que se ubique el proyecto o actividad. A estos criterios
generales le siguen los Criterios Ecolédgicos de Aplicacion Especifica, que son los criterios
asignados que aplican exclusivamente a la UGA 21 (Tabla llI-5).

Tabla IlI-4. Vinculacion con Criterios de aplicacion general.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO BENITO JUAREZ

Criterio Criterios ecoldgicos de aplicacion general

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en cultivos, jardines, areas de
reforestacion y de manejo de la vegetacién nativa deben emplearse productos que
afecten especificamente la plaga o enfermedad que se desea controlar, asi como los
fertilizantes que sean preferentemente organicos y que estén publicados en el catalogo
vigente por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

No existen plagas o enfermedades de las plantas situadas en las areas verdes actualmente existente en el
predio del proyecto.

CG-01

No obstante, de ser necesario, se utilizaran productos que controlen especificamente la plaga o
enfermedad, o agroquimicos que sean preferentemente organicos biodegradables y estrictamente
autorizados por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes
y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos de manera rutinaria e
intensiva, deberan elaborar un programa de monitoreo de la calidad del agua del
subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en su caso, corregir la contaminacion del recurso.
Los resultados del Monitoreo se incorporaran a la bitacora ambiental.

El proyecto no contempla en ninguna de sus etapas el empleo intensivo de agroquimicos.

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacion de agua y
la conservacion de los suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias
del habitat que haya sido afectado.

El predio del proyecto se encuentra en un area totalmente urbanizada (Zona Hotelera), y en un sitio
previamente impactado por la construccion del Hotel Cancun Bay, el cual, como se expuso en el apartado
ll.1 del presente capitulo, NO SE REQUIRIO DE UNA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL, toda vez que el inicio de su construccion (1974), fue realizado antes de la publicacion de la
LGEEPA (1988), por lo que el criterio CG-03 no le es aplicable al proyecto.

CG-02

CG-03
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No obstante, el predio del proyecto cuenta actualmente con areas verdes que favorecen la captacién de
agua y la conservacion de los suelos, en una superficie de 1,527.05 m? (el 13.46 % del total del predio del
proyecto) mismo que se encuentra sefialado en las Areas de vegetacion existente del predio del proyecto,
expuesto en el Capitulo IV de la MIA-P. Asimismo, el proyecto contempla el reforzamiento de las areas
verdes existentes del hotel, por lo que, se integraran especies nativas propias del habitat en dichas
superficies, mismos que seran sujetos a un Programa de Rescate de Flora y Fauna, presentado en los
ANEXO VI-2 de la MIA-P. Adicionalmente, el proyecto contempla el incremento de éreas verdes y areas
permeables en el predio, por lo que cuando concluyan las obras y actividades planteadas, se tendra un
total de 1,634.54 m? areas verdes y 3,334.64 m? areas permeables lo cual favorecera a la captacion de
agua pluvial por infiltracién.

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, suburbano, turistico e
industrial se debera separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. El drenaje pluvial de
techos, previo al paso a través de un decantador para separar sélidos no disueltos,
CG-04 podré ser empleado para la captacién en cisternas, dispuesto en areas con jardines o
en las areas con vegetacion nativa remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados, asi como de talleres mecanicos debera contar
con sistemas de retencion de grasas y aceites.

Como bien se describié en el Capitulo Il de la MIA-P, el proyecto consiste en la demolicién de obras
existentes en el edificio de oficinas y servicios, area de juegos, bodega y bafios y asi como del
aprovechamiento (reestructuracion y repavimentacién con superficies permeables) de la superficie
destinada al estacionamiento vehicular ya existente para la construccion de un nuevo edificio denominado
E600, al Nororiente del sitio del proyecto.

Por lo que, el proyecto en cuestién esta disefado para contar con un sistema de drenaje sanitario
independiente del drenaje pluvial, tal y como se puede observar a continuacion.

Plano isométrico del drenaje pluvial del proyecto

AN

AN
|

YT
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Plano isométrico del drenaje sanitario del proyecto

mm‘ﬁ; X

Dichos planos isométricos, se encuentran en el ANEXO - G de la MIA-P, con la finalidad de su visualizacién
a mayor entendimiento y detalle.

Es de vital importancia mencionar, que el drenaje pluvial estara conformado por tuberias PVC DWV (tuberia
que tiene por finalidad drenar y ventilar el sistema de conduccién hidraulico), tuberia PVC sanitario,
coladeras pluviales y un pozo de absorcién con desarenador para las aguas pluviales. De este altimo, serd
Unicamente empleado para el drenaje pluvial y tendra por objetivo fomentar el volumen de recarga del
acuifero. Se reitera que el desarenador fungira como mecanismo para separar los materiales decantables
y que tendra la finalidad de evitar el ingreso de agentes contaminantes al pozo de absorcion, tales como
las grasas y aceites.

Finalmente, el drenaje sanitario, contara con un sistema de drenaje independiente para dirigir las aguas
residuales hacia el sistema de drenaje sanitario municipal (AGUAKAN).

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben acatar lo
dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién juridica que la sustituya.

Para la recarga de mantos acuiferos y en cumplimiento del Articulo 132 de la Ley del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo (LEEPAQROO), el proyecto contempla la
integracion de 4,969.18 m? destinados como &reas permeables, dando asi cumplimiento al porcentaje
(minimo del 40%) que se indica para los 11,341.09 m?2 (el 100%) que tiene el predio del proyecto.
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Estas areas permeables, se conformaran en el proyecto por areas verdes que ocuparan una superficie de
1,634.54 m?, area de servicios (415.18 m?), andadores y asoleaderos (1,310.39 m?), estacionamiento,
motor lobby y recepcion (1,450.96 m?) y plaza existente (158.11 m2). Con lo anterior, se contara con una
superficie total permeable de 4,969.18 m? que representara el 43.81 % del total del predio, dando asi
cumplimiento al criterio CG-05.
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Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, se deberan agrupar las areas de aprovechamiento preferentemente en
areas “sin vegetacion aparente” y mantener la continuidad de las areas con vegetacién
CG-06 natural. Para lo cual, el promovente debera presentar un estudio de zonificacién
ambiental que demuestre la mejor ubicacion de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las areas perturbadas por usos previos o con
vegetacion secundaria o acahual.

El predio del proyecto, se encuentra en la Zona Urbana Turistica de la Ciudad de Cancun, por lo que,
sobre la superficie del predio no se desarrolla un ecosistema que pudiera resultar fragmentado como
resultado de las obras y actividades pretendidas para el proyecto. La totalidad del sitio del proyecto, se
ubica sobre &reas previamente impactadas toda vez que se trata de un hotel con 50 afios de operacidn,
siendo que, de igual manera, los predios colindantes al sitio del proyecto, se encuentran totalmente
urbanizados, y por ende se encuentran fragmentados desde hace muchos afnos.
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De tal manera, las poblaciones de animales y vegetales que existian en la zona, ya no estan presentes,
por lo tanto, no hay continuidad de vegetacion natural que mantener. No obstante, se adjunta a continuacion
un plano donde se evidencia que la ubicacidn de la infraestructura planteada para el proyecto (construccién
del edificio E600 y obras adicionales), se encuentra sobre areas perturbadas por usos previos al proyecto
(el desarrollo del Hotel en 1974).
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En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccién de caminos, bardas
o cualquier otro tipo de construccion que pudiera interrumpir la conectividad
ecosistémica deberan implementar pasos de fauna menor (pasos inferiores) a cada 50
metros, con excepcién de areas urbanas.

CG-07

El proyecto se encuentra en un area totalmente urbanizada (Zona Hotelera), se ubica en la UGA 21 del
POELBJ denominada “Zona Urbana de Cancun” y en un sitio previamente impactado por la construccién
del hotel, el cual, como se expuso con anterioridad, no requirié de una autorizacién en materia de impacto
ambiental, toda vez que el inicio de su construccion (1974) fue realizado antes de la publicacion de la
LGEEPA (1988), por lo tanto, no existe la necesidad de implementar pasos de fauna, por lo que este criterio
no le resulta aplicable al proyecto.

CG-08 Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales,
presentes en los predios deberan ser incorporados a las areas de conservacion.

De acuerdo al Diagnéstico Ambiental, presentado en el Capitulo IV de la MIA-P del proyecto, se
determind que en el predio NO EXISTE la presencia de humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes
ni cuerpos de aguas superficiales, por lo tanto, el criterio no le resulta aplicable al proyecto.

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberan ocupar el porcentaje de
aprovechamiento o desmonte correspondiente para la UGA en la que se encuentre, y
ubicarse en la parte central del predio, en forma perpendicular a la carretera principal.
Las areas que no sean intervenidas no podran ser cercadas o bardeadas y deberan

CG-09
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ubicarse preferentemente a lo largo del perimetro del predio en condiciones naturales y
no podran ser desarrolladas en futuras ampliaciones.

El proyecto propuesto cae dentro del supuesto de excepcion enunciado en este criterio, ya que se trata de
una UGA Urbana denominada ZONA URBANA DE CANCUN, por lo cual el presente criterio no le resulta
aplicable al proyecto.

Solo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para actividades relacionadas
CG-10 a los usos compatibles, asi como aquellos relacionados con el establecimiento de redes
de distribucién de servicios basicos necesarios para la poblacién.

El sitio del proyecto se encuentra previamente impactado, por lo que, no hay necesidad de la apertura de
nuevos caminos, puesto que ya existe un camino de acceso principal al hotel y que colinda con el Boulevard
Kukulkan de la Zona hotelera de la ciudad de Cancun.

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, debera estar acorde a cada
CG-11 uso compatible y no deberd exceder el porcentaje establecido en el lineamiento
ecoldgico de la UGA, aplicando el principio de equidad y proporcionalidad.

La UGA 21 en la cual incide el predio del proyecto, no tiene asignado un porcentaje de desmonte, toda vez
que este se encuentra sujeto a lo establecido por el PDU del Centro de Poblacion de Cancun actualmente
vigente. El PDU vigente, establece al predio un uso Turistico Hotelero TH/10/1, sin embargo, dentro de los
parametros de aprovechamiento que se establecen para el uso de suelo en cuestiéon, no se consideran
porcentajes de desmonte, que deban ser aplicados al predio.

Finalmente se hace la observacién, que no se llevaran a cabo actividades de desmonte, ya que el proyecto
se llevara a cabo en un area perturbada por usos previos al proyecto, por lo que, no existe una cobertura
vegetal original como tal, siendo que actualmente solo se cuentan con areas verdes de vegetacion inducida
y de jardinado dentro del predio del proyecto, por lo que, solamente se realizard la reubicacion de
ejemplares que pudieran resultan afectados por el desarrollo del Proyecto.

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles en el mismo predio, los
CG-12 porcentajes de desmonte asignados a cada uno de ellos solo seran acumulables hasta
alcanzar el porcentaje definido en el lineamiento ecoldgico.

El proyecto no cae dentro del supuesto enunciado en este criterio, ya que el predio donde se localiza no se
encuentra regulado por mas de un uso de suelo y no se requiere desmontar ninguna superficie. Por lo
anterior, el presente criterio no le resulta aplicable al proyecto.

En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo de cualquier obra o
CG-13 . ) .
actividad, se deberd de ejecutar un programa de rescate de flora y fauna.

El proyecto contempla en su cronograma de obra, un apartado de actividades preliminares, y en el cual,
previo al inicio de los trabajos de construccién, se incluyen trabajos de rescate y reubicacion de los
ejemplares que pudieran resultar afectados por las obras y actividades del proyecto y que se encuentran
actualmente existentes en algunas zonas de las areas verdes del predio. Para dar cumplimiento al criterio
CG-13, se presenta en el ANEXO VI-2 de la MIA-P, el Programa de Rescate de Flora y Fauna.

En los predios donde no exista cobertura arborea, o en el caso que exista una superficie
mayor desmontada a la sefalada para la unidad de gestion ambiental ya sea por causas
CG-14 naturales y/o usos previos, el proyecto sélo podra ocupar la superficie maxima de
aprovechamiento que se indica para la unidad de gestién ambiental y la actividad
compatible que pretenda desarrollarse

El area en donde se desarrollara el proyecto, se encuentra PREVIAMENTE IMPACTADO por la
construccion del hotel, el cual como se expuso con anterioridad, no requirié de una autorizaciéon en materia
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de impacto ambiental, toda vez que el inicio de su construccion (1974) fue realizado antes de la publicacion
de la LGEEPA (1988).

Sin embargo, el POEL BJ (UGA 21 en la cual incide el predio del proyecto), remite al cumplimiento del
PDU, por lo que dicho instrumento no establece un porcentaje maximo de aprovechamiento. En su lugar,
determina un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 45% para el uso de suelo TH/10/1.

En este sentido, se cumple con el criterio CG-14, toda vez que la ocupacién del suelo del predio del proyecto
(en la cual se incluiran las obras previas y las del presente proyecto), se encuentra por debajo del 45%
(COS de 44.41 %), dando cumplimiento al criterio CG-14.

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los ejemplares de especies exoéticas
considerados como invasoras por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de
CG-15 la Biodiversidad (CONABIO) que representen un riesgo de afectacién o desplazamiento
de especies silvestres. ElI material vegetal debera ser eliminado mediante
procedimientos que no permitan su regeneracién y/o propagacion.

El sitio en donde se ubica el proyecto no constituye un ecosistema forestal. No obstante, en el predio del
proyecto, existen especies consideradas exdticas tales como el Cocos Nucifera, Delonix Regia, Laurus
nobilis, Casuarina equistefolia y el almendro malabar (Terminalia catappa).

De las especies antes mencionadas, solamente el almendro malabar y la casuarina australiana son
considerandos por la CONABIO como exdtica-invasora, por lo que para el cumplimiento del criterio CG-15
seran eliminados mediante procedimientos que no permitan su regeneracion y/o propagacion, tales como:

e Seremoverd la especie, cuidando de no retirar demasiado el suelo, lo cual al terminar se apisonara
adecuadamente el suelo.

e Se removeran las enredaderas que se encuentran por debajo del suelo, para evitar que puedan
fotosintetizar. No sera necesario sacar toda la raiz principal (para evitar dafar el suelo), por lo cual,
se cortara la raiz algunos centimetros bajo el nivel del suelo y se monitoreara para evidenciar que
no haya nuevo crecimiento.

e Se monitoreara constantemente la zona tratada para detectar algun posible rebrote y de esta
manera volver a podar. El sacar las enredaderas con todo y raiz perturba el suelo y puede ocasionar
rebrotes.

La introduccion y manejo de palma de coco (Cocus nucifera) debe restringirse a las
CG-16 variedades que sean resistentes a la enfermedad conocida como “amarillamiento letal
del cocotero”.

En las zonas jardinadas del predio existen algunas palmas de coco (cocus nucifera) de la variedad conocida
como “Cocoteros Enanos Malayos Amarillos”. Los cocoteros de esta variedad se caracterizan por su
pequefo porte, son mas precoces que las anteriores produciendo las primeras cosechas a los cuatro afnos.
Presentan el problema de una inferior calidad de copra debido a la pequefiez de la nuez, pero su
rendimiento constante les hace recomendables para programas de replantacion. El uso de estas variedades
enanas es recomendable en regiones donde existen problemas por la incidencia del amarillamiento letal,
pues presentan una resistencia promedio del 80%. Se aclara, que para el proyecto no se introduciran més
especies de cocus nucifera, por lo que el criterio CG-16 no le resulta aplicable al proyecto.

CG-17 | Se permite el manejo de especies exdticas, cuando:
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1. La especie no esté catalogada como especie invasora por la Comision Nacional para
el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar el tratamiento
secundario por medio de biodigestores autorizados por la autoridad competente en la
materia de aquellas aguas provenientes de la limpieza de los sitios de confinamiento.
4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se impida su dispersién o
distribucién al medio natural.

5. Deberan estar dentro de una Unidad de Manejo Ambiental o PIMVS.

Como se expuso en el Criterio CG-15, las Unicas especies identificadas en el predio del proyecto que son
catalogadas como especies exética-invasora por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO), son el almendro malabar (Terminalia catappa) y la casuarina australiana
(Casuarina equistefolia), el cual seran removidos de su sitio mediante procedimientos que no permitan su
regeneracion y/o propagacion.

Las especies Cocos Nucifera, Delonix Regia y Laurus nobilis, consideradas exéticas, NO se encuentran
proyectadas en cuerpos naturales de agua, sino mas bien, se encuentran distribuidas en las areas verdes
del predio, por lo que, se le da constantemente mantenimiento (actividades de poda y deshierbe) para evitar
su dispersion o distribucion al medio natural dentro del mismo. Finalmente, no se considera el manejo de
fauna exoética en el proyecto.

CG-18 No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en condiciones naturales, ni en cuerpos
de agua artificiales con riesgo de afectacion a especies nativas.

No aplica, ya que no se realizaran actividades de acuicultura.

CG-19 Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada, deberan contar con acceso
controlado, a fin de evitar posibles afectaciones a los recursos naturales existentes.

El predio solo cuenta con un acceso principal y andadores internos. Su acceso principal cuenta con acceso
controlado mediante seguridad privada contratada, a fin de evitar posibles afectaciones a las areas verdes
existentes.

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberan mantener inalterada su
estructura geoldgica y mantener el estrato arboreo, asegurando que la superficie
establecida para su uso garantice el mantenimiento de las condiciones ecolégicas de
dichos ecosistemas.

CG-20

En el sitio del proyecto, no existen cenotes, rejolladas inundables o cuerpos de agua que pudieran resultar
afectados, por lo que el criterio no le resulta aplicable.

Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, debera reportarse dicha presencia al
CG-21 Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y contar con su correspondiente
autorizacién para la construccién de la obra o realizacion de actividades.

En el predio de interés no se han registrado vestigios antiguos de ningun tipo, por lo que el presente criterio
no le resulta aplicable al proyecto.

El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta tension sélo podra ser
CG-22 utilizado conforme a la normatividad aplicable, y en apego a ella no podra ser utilizado
para asentamientos humanos.

No se tiene contemplado ningin uso de derechos de via en la zona para los tendidos de energia eléctrica,
toda vez que la zona se encuentra totalmente urbanizada y cuenta con todos los servicios publicos
necesarios. De lo anterior, el presente criterio no le resulta aplicable al proyecto.
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La instalacion de infraestructura de conduccién de energia eléctrica de baja tensién y
de comunicacioén debera ser subterranea en el interior de los predios, para evitar la
contaminacién visual del paisaje y afectaciones a la misma por eventos meteoroldgicos
extremos y para minimizar la fragmentacién de ecosistemas.

CG-23

En la Zona Urbana en la que se encuentra el hotel, asi como dentro de las instalaciones del mismo, el
sistema de distribucion de energia eléctrica y de comunicacion es subterrdneo, por lo que se cumple con
lo indicado en el criterio CG-23.

CG-24 Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser reforestados con plantas nativas
de cobertura y herbaceas que limiten los procesos de erosion.

El proyecto no contempla la realizacion de caminos o carreteras de ningln tipo, por lo que, el presente
criterio no le resulta aplicable.

CG-25 En ningun caso la estructura o cimentacién de las construcciones debera interrumpir la
hidrodinamica natural superficial y/o subterranea.

El proyecto consiste en la demolicién de obras existentes en el edificio de oficinas y servicios, area de
bodegas y bafos y asi como del aprovechamiento de la superficie destinada al estacionamiento vehicular
ya existente para la construccion de un nuevo edificio denominado E600.

Para la construccion de dicho edificio, se realizara el hincado de pilas, los cuales habran de transmitir las
cargas del edificio al subsuelo. Estos pilotes estaran enlazados por zapatas corridas, dados y contratrabes
formando un marco rigido que dara estabilidad al edificio, sobre la cual se desplantaran las columnas que
habran de transmitir a los cimientos las cargas que fluyen a través de las trabes.

Se comprobd que la roca dura existente en el predio es practicamente impermeable, es decir, que no puede
transmitir fluidos facilmente debido a su baja permeabilidad. Asimismo, por las caracteristicas geolégicas y
topogréficas del predio de interés, no existen escurrimientos superficiales, por lo que no existe un
movimiento o flujo superficial del agua (hidrodindmica) que pudiera ser interrumpido o afectado por la
estructura y cimentacion del proyecto.

Asimismo, a través de la Caracterizacion Geohidroldgica para el predio del proyecto, y que también se
encuentra en los ANEXO IV-2 de la MIA-P, se evidencié que existe un acuifero subterraneo con una
profundidad aproximado de hasta 100 metros; de dicha profundidad, se hace mencion que el rango de
profundidad determinado para el desplante de la cimentacion del Edificio E600 serd aproximadamente de
16 m, por lo que evidentemente no se obstruira el flujo subterraneo del acuifero, ya que solo se ocupara
una pequena parte del acuifero en zonas muy puntuales del predio; asimismo, se hace mencién que la
cimentacion a través de pilotes (coladas in situ), tendran ademes metélicos, con la finalidad de evitar que
el suelo alrededor del agujero se derrumbe durante la construccién evitando de esta manera tener un mayor
impacto ambiental previsto. También, no esta de mas aclarar que los pilotes generan menos ruido y
vibraciones que en otro tipo de cimentaciones, minimizan la perturbacion de areas sensibles (en este caso
en especifico, el acuifero), y su disefio optimizado reduce el uso de materiales por lo que también conlleva
un menor impacto ambiental que en otros tipos de cimentacion.

Por lo tanto, debido a las caracteristicas estratigraficas y de permeabilidad del predio del proyecto
expuestas con anterioridad, se evidencia que la estructura y cimentacion del proyecto no interrumpira la
hidrodindmica natural superficial y/o subterranea, dando cumplimiento al criterio CG-25.

De acuerdo a lo que establece el Reglamento Municipal de Construccién, los

CG-26 .
campamentos de construccién o de apoyo y todas las obras en general deben:
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A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la elaboracién y consumo
de alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacién, mirinaques, piso de
cemento, correcta iluminacién, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos sélidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos peligrosos.

En el desarrollo del proyecto, no se contempla la construccién de un campamento para la pernocta del
personal. Debido a la céntrica localizacion del predio, el personal de la obra se desplazara diariamente
desde sus hogares ala obray viceversa. Por otro lado, se tiene contemplado la adecuacion del Restaurante
“Pifa Colada” ya existente en el predio, para funcionar como comedor de obra, que cumplira con todos los
estandares de higiene y servicio para proporcionar de forma éptima los alimentos a los empleados de la
obra.

Durante todas las fases del proyecto, se contara con el uso de barios portatiles en una razén de un baro
por cada 10 trabajadores, cuyo mantenimiento de limpieza y retiro de los residuos generados sera realizado
por empresas acreditadas. Los Residuos Sélidos generados, se almacenaran y acopiaran en areas
adecuadas que ya se encuentran establecidas dentro del predio, y que seran canalizadas al servicio de
limpia y recoja de basura municipal que proporciona el servicio, para ser llevados a donde lo indique la
autoridad competente.

Los Residuos Peligrosos que se produzcan durante la etapa constructiva del proyecto, tales como aceites,
combustibles, solventes, selladores etc., seran confinadas en un area de almacenamiento temporal, de
manera que se garantice la proteccion del suelo en caso de un derrame accidental. El almacén temporal,
estara ubicado en una zona donde se reduzcan los riesgos por fugas o derrames y contara con dispositivos
para contener posibles derrames, tales como muros y pretiles de contencion; dichos residuos no
permaneceran por un periodo mayor a seis meses y serdn retirados periddicamente por empresas
autorizadas para su recoleccién, transportacion y disposicién final.

En el disefio y construccion de los sitios de disposicién final de Residuos Sélidos
Urbanos se deberan colocar en las celdas para residuos y en el estanque de lixiviados,
una geomembrana de polietileno de alta densidad o similar, con espesor minimo de 1.5
mm. Previo a la colocacién de la capa protectora de la geomembrana se debera
acreditar la aprobacion de las pruebas de hermeticidad de las uniones de la
geomembrana por parte de la autoridad que supervise su construccion.

CG-27

El proyecto no refiere al disefio y construccién de un sitio de disposicion final de residuos soélidos, por lo
que el criterio CG-27 no le resulta aplicable.

La disposicién de materiales derivados de obras, excavaciones o dragados so6lo podra
realizarse en sitios autorizados por la autoridad competente, siempre y cuando no
contengan residuos sélidos urbanos, asi como aquellos que puedan ser catalogados
como peligrosos por la normatividad vigente.

CG-28

Los residuos generados tanto en la etapa de operacién como en las actividades de demolicion y
construccion expuestas en el Capitulo Il de la MIA-P, seran gestionados de acuerdo al Programa de
Supervision Ambiental presentados en el ANEXO VI-2 de la MIA-P. Adicionalmente, los residuos
peligrosos almacenados temporalmente, seran recolectados y trasladados por una empresa especializada
que sera subcontratada para enviarlos a su destino final en un lugar autorizado por la autoridad competente.
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La disposicién final de residuos sélidos Unicamente podrd realizarse en los sitios

CG-29 previamente aprobados para tal fin.

Los residuos sélidos recolectados y almacenados seran enviados al sitio de disposicion final de residuos
sélidos municipal, mediante empresas autorizadas.

CG-30 Los desechos biolégico infecciosos no podran disponerse en el relleno sanitario y/o en
depésitos temporales de servicio municipal.

De generarse este tipo de residuos en las diferentes etapas del proyecto, éstos seran manejados a través
del Programa de Manejo Integral del Residuos que plantea el proyecto y puesto a disposicion final por
empresas acreditadas.

Los sitios de disposicion final de RSU deberan contar con un banco de material pétreo
CG-31 autorizado dentro del area proyectada, mismo que se debera ubicar aguas arriba de las
celdas de almacenamiento y que debera proveer diariamente del material de cobertura.

La naturaleza del proyecto refiere a un desarrollo turistico y no a un sitio de disposicion final de residuos
sélidos, por lo que el criterio no le resulta aplicable al proyecto.

CG-32 | Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o disposicién a cielo abierto.

Para todas las diversas etapas que conforman al proyecto, no se contempla la quema, entierro o disposicion
a cielo abierto de los Residuos Solidos. El proyecto contempla un programa de manejo integral de residuos
mediante el cual se dara cumplimiento al presente criterio.

Todos los proyectos deberan contar con areas especificas para el acopio temporal de
CG-33 los residuos soélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de colecta, dichas areas
deben ser accesibles a la operacién del servicio.

El proyecto contara con los contenedores de basura que se encuentran establecidos en sitios estratégicos
del predio, los cuales estan disenados para que se pueda depositar la basura en diferentes compartimentos
de acuerdo a su clasificacion (organico, inorganico, papel, plastico, aluminio, etc.).

La basura de los contenedores sera retirada diariamente, con la finalidad de evitar su acumulacion.
Posteriormente, los residuos recolectados son depositados en camaras de residuos especialmente
disenados para su acopio temporal, para posteriormente ser recolectados por el servicio municipal de
colecta.

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de despalme, madera,
CG-34 materiales vegetales y/o arena, que se utilice en la construccién de un proyecto, debera
provenir de fuentes y/o bancos de material autorizados.

Para la realizacién de las actividades de demolicion, preparacion del area y la construccion de la obra nueva
del Hotel, se utilizaran solamente materiales pétreos y maderables provenientes de casas de materiales
debidamente autorizados. Esto se comprobara a través de la presentacién de las facturas y recibos
correspondientes, como parte de los anexos de los informes de cumplimiento de términos y condicionantes
que se elaboraran para su entrega ante la SEMARNAT y la PROFEPA.

En la superficie en la que por excepcion la autoridad competente autorice la remocion
de la vegetacién, también se podra retirar el suelo, subsuelo y las rocas para nivelar el
CG-35 terreno e instalar los cimientos de las edificaciones e infraestructura, siempre y cuando
no se afecten los rios subterraneos que pudieran estar presentes en los predios que
seran intervenidos.

Para la realizacién de las actividades de demolicion, preparacion del area y la construccion de la obra nueva
del proyecto, se requerira la reubicacion de los pocos ejemplares que por valor ecoldgico pudieran resultar
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afectados, tales como la Palma Real Mexicana (Roystonea dunlapiana), hacia las zonas desprovistas de
vegetacion o en las areas verdes consideradas por el proyecto.

Los pocos materiales que se requieran para nivelaciones y cimentaciones, provendran de bancos de
materiales pétreos autorizados. Por lo anterior, no se prevén afectaciones a la vegetacién y posibles rios
subterraneos.

Los desechos organicos derivados de las actividades agricolas, pecuarias y forestales
deberan aprovecharse en primera instancia para la recuperacién de suelos, y/o
fertilizacion organica de cultivos y areas verdes, previo composteo y estabilizacion y ser
dispuestos donde lo indique la autoridad competente en la materia.

CG-36

No se realizaran actividades agricolas, pecuarias y forestales.

Todos los proyectos que impliquen la remocién de la vegetacion y el despalme del suelo
deberan realizar acciones para la recuperacion de la tierra vegetal, realizando su
CG-37 separacién de los residuos vegetales y pétreos, con la finalidad de que sea utilizada
para acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto o donde lo disponga la
autoridad competente en la materia, dentro del territorio municipal.

Si bien, para la realizacién de las actividades de demolicién, preparacion del area y la construccion de la
obra nueva del proyecto, se reubicaran algunas especies nativas de Roystonea dunlapiana (Palma Real
Mexicana), y la remociéon de algunos ejemplares de cocotero (Cocos nucifera), y de Framboyan de
Madagascar (Delonix regia) consideradas como exoéticas por la CONABIO y por otra parte zacate bermuda
(cynodon dactylon) que fueron plantadas en su momento en zonas muy especificas del predio (areas
verdes), se hace menciéon que no se realizaran actividades de remocién de vegetacion y despalme del
suelo como tal, debido a que la superficie de aprovechamiento del proyecto sera despejada a partir de la
demolicién de las estructuras preexistentes (superficies previamente perturbadas descritas en el capitulo
Il de la MIA-P).

Considerando lo anterior, en el glosario de términos del POEL BJ, se presentan las siguientes definiciones:

“Tierra vegetal: producto forestal no maderable compuesto por material de origen mineral y organico que se acumula
sobre terrenos forestales o preferentemente forestales.”

“Terreno Forestal: El que esta cubierto por vegetacion forestal, excluyendo aquellos situados en dreas urbanas.”

“Terreno preferentemente forestal: Aquel que habiendo estado, en la actualidad no se encuentra cubierto por
vegetacion forestal, pero por sus condiciones de clima, suelo y topografia resulte mas apto para el uso forestal que
para otros usos alternativos, excluyendo aquéllos ya urbanizados’.

[Enfasis afadido]

De lo anterior, también se hace mencién que el predio del proyecto, se encuentra situada en un Area Urbana
como lo es la Zona Hotelera de Cancun, sitio que se encuentran completamente urbanizado, por lo que, el
predio del proyecto queda excluido de la definicion de terreno forestal o preferentemente forestal y, por
consiguiente, no se producira producto forestal (tierra vegetal) en el predio del proyecto.

De todo lo anterior, el criterio CG-37, no le resulta aplicable al proyecto, no obstante, no estd de mas
mencionar que se realizara un correcto manejo y disposicién de todos los residuos generados durante las
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etapas del proyecto, tal y como se presenta en el Programa Integral de Manejo de Residuos Soélidos
Urbanos y de Manejo Especial ANEXADO en la MIA-P del proyecto.

No se permite la transferencia de densidades de cuartos de hotel, residencias
CG-38 campestres, cabanas rurales y/o cabafnas ecoturisticas de una unidad de gestion
ambiental a otra.

El predio del proyecto incide Uunicamente en la UGA 21 denominado “Zona Urbana de Cancun”, con
Politica Ambiental de “Aprovechamiento Sustentable”, por lo que el criterio CG-38 no le resulta aplicable
al proyecto.

El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que impliquen el cambio de uso de
suelo de la vegetacion forestal, solo podréa realizarse cuando la autoridad competente
expida por excepcién las autorizaciones de cambio de uso de suelo de los terrenos
forestales.

Para la realizacién de las actividades de demolicion, preparacion del area y la construccion de la obra nueva
del proyecto, no se requerira realizar actividades de desmonte, debido a que esta superficie sera liberada
a partir de la demolicion de las estructuras preexistentes, por lo que no sera necesario ninguna autorizaciéon
de cambio de uso de la vegetacién forestal.

CG-39

Asimismo, como se indic en el criterio CG-37, el predio del proyecto queda excluido de la definicién de
“Terreno Forestal” y “Terreno preferentemente forestal”, planteado por el POEL BJ, toda vez que este
se encuentra en un area completamente urbanizada, como lo es la Zona Hotelera de Cancun.

Adicionalmente a los Criterios Ecol6gicos que son de aplicacién General, a continuacién, se
presentan los Criterios de Regulacion Ecolégica de Caracter Especifico para la UGA 21
“Zona Urbana de Cancun” (Tabla IlI-5):

Tabla llI-5. Vinculacion con Criterios de caracter especifico: UGA 21.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO BENITO JUAREZ

Criterio Criterios Ecolégicos de Regulacién Urbana

Recurso Agua

En tanto no existan sistemas municipales para la conduccién y tratamiento de las
aguas residuales municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de hoteles,
fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberan instalar y operar por su
URB-01 propia cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer las condiciones particulares que determinen
las autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables en la
materia.

En la Zona Urbana donde se encuentra el predio de interés, existen sistemas municipales (AGUAKAN)
para la conduccién y tratamiento de las aguas residuales, por lo que el criterio URB-01 no le resulta
aplicable al proyecto.

A fin de evitar la contaminacion ambiental y/o riesgos a la salud publica y s6lo en

URB-02 . . . o . -
aquellos casos excepcionales en que el tendido de redes hidrosanitarias no exista, asi

Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150

Oficina 611y 613, T. 01 (998) 8899162

Quintana Roo [11-35 l Pa gina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL | EtABORADO POR:

Q CANCUN BAY MODALIDAD PARTICULAR: B + F
W ALL-INCLUSIVE HOTEL PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600” AMBIENTAL

como las condiciones financieras, socioecondémicas y/o topograficas necesarias para
la introduccion del servicio lo ameriten y justifiquen, la autoridad competente en la
materia podra autorizar a persona fisicas el empleo de biodigestores para que en sus
domicilios particulares se realice de manera permanente un tratamiento de aguas
negras domiciliarias. Estos sistemas deberan estar aprobados por la autoridad
ambiental competente.

Como se indico con anterioridad, en la Zona Urbana donde se encuentra el predio de interés, existen
sistemas municipales (AGUAKAN) para la conduccion y tratamiento de las aguas residuales, por lo que
el criterio URB-02 no le resulta aplicable al proyecto.

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estara obligado
a conectarse a dicho servicio. En caso de que a partir de un dictamen técnico del
URB-03 organismo operador resulte no ser factible tal conexién, se podran utilizar sistemas de
tratamiento debidamente certificados y contar con la autorizacién para las descargas
por la CONAGUA.

Tal y como se tiene habilitado actualmente en las instalaciones existentes en el predio, el promovente del
proyecto tiene contemplada para las nuevas instalaciones, la conexién con el servicio de drenaje sanitario
municipal para la conduccién y tratamiento de aguas residuales (AGUAKAN).

Los sistemas de produccion agricola intensiva (invernaderos, hidroponia y viveros)
gue se establezcan dentro de los centros de poblaciéon deben reducir la pérdida del
agua de riego, limitar la aplicacién de agroquimicos y evitar la contaminacion de los
mantos freaticos.

URB-04

Por la naturaleza del proyecto, el criterio URB-04 no le resulta aplicable.

En el caso de los campos de golf o usos de suelo similares que requieran la aplicacién
de riegos con agroquimicos y/o aguas residuales tratadas, deberan contar con la
infraestructura necesaria para optimizacién y reciclaje del agua. Evitando en toda la
contaminacién al suelo, cuerpos de agua, y mantos freaticos.

URB-05

Por la naturaleza del proyecto, el criterio URB-05 no le resulta aplicable.

Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi como las areas jardinadas de los
URB-06 desarrollos turisticos deberan minimizar el uso de fertilizantes y/o pesticidas quimicos
para evitar riesgos de contaminacién.

El proyecto no requiere de la utilizacion de agroquimicos para el mantenimiento de las areas verdes, no
obstante, en todo caso de emplearlos, se minimizar4 su uso con la finalidad de evitar riesgos de
contaminacion.

No se permite la disposicion de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los
URB-07 cuerpos de agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se promovera
que se establezca un sistema integral de drenaje y tratamiento de aguas residuales.

Debido a que en la Zona Hotelera de Cancun existen sistemas municipales para la conduccién y
tratamiento de las aguas residuales, todas las instalaciones existentes en el predio, cuentan con un
sistema de drenaje de las aguas residuales, independiente del drenaje pluvial. Para la nueva obra del
proyecto, se tiene contemplado también la conduccion de las aguas residuales hasta el sistema de drenaje
sanitario municipal utilizado actualmente en el Hotel (AGUAKAN).

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito Judrez se deberan
URB-08 establecer espacios jardinados que incorporen elementos arboreos y arbustivos de
especies nativas.
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Actualmente el predio de interés, si bien en su mayoria cuenta con areas verdes compuestos de
elementos arboreos y arbustivos de especies inducidas, se cuentan también con ejemplares de especies
nativas como la Beaucarnea pliabilis (despeinada), por lo que el proyecto no contraviene al criterio URB-
08. Adicionalmente, se menciona que al finalizar el proyecto se contempla una superficie total de 1,634.54
m? de areas verdes en las cuales preferentemente se integraran especies nativas de la region.

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensaciéon térmica en las zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y recarga de
mantos acuiferos, dotar espacios para recreacién y mejoramiento de la calidad de vida
de los ciudadanos en general, deben existir parques y espacios recreativos que
cuenten con elementos arboreos y arbustivos y cuya separacién no sera mayor a un
km entre dichos parques.

URB-09

El criterio URB-09 no le resulta aplicable al proyecto, toda vez que el proyecto consiste en obras y
actividades propias de un desarrollo turistico en un predio privado, por lo que el cumplimiento de dotar
espacios para recreacién y mejoramiento de la calidad de los ciudadanos en general, es de competencia
de las autoridades correspondientes y no del promovente. Sin embargo, para mitigar el aumento de
temperatura y sensacion térmica, el proyecto plantea la implementacion y conservacion de 1,634.54 m?
de areas verdes y de 3,334.64 m? de superficies permeables.

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua presentes en los centros de
poblacion deben formar parte de las areas verdes, asegurando que la superficie
establecida para tal destino del suelo garantice el mantenimiento de las condiciones
ecol6gicas de dichos ecosistemas.

URB-10

En el sitio del proyecto, no existen cenotes, rejolladas inundables o cuerpos de agua, por lo que, el criterio
URB-10 no le resulta aplicable.

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones deberan implementar

URB-11 . .
tecnologias que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

Las tecnologias implementadas en el disefio del proyecto, maximizaran el ahorro de agua y eficiencia del
agua. Las instalaciones hidraulicas, tendran reductores de caudal, el cual permitira reducir el flujo de agua
manteniendo su presién y, por consiguiente, permitira maximizar el ahorro de agua. Asimismo, se tendran
sanitarios, lavabos y regaderas de bajo consumo.

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de lodos deberan
implementarse procesos para la disminucion de olores y establecer franjas de
URB-12 vegetacion arbdrea de al menos 15 m de ancho que presten el servicio de barreras
dispersantes de malos olores dentro del predio que se encuentren dichas
instalaciones.

Por la naturaleza del proyecto, el criterio URB-12 no le resulta aplicable, toda vez que el proyecto
corresponde a un desarrollo turistico. Asimismo, el proyecto no contempla la realizacion de una planta de
tratamiento de aguas residuales, ya que, se cuenta con el servicio sanitario de la empresa AGUAKAN.

La canalizacién del drenaje pluvial hacia espacios verdes, cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcion, debe realizarse previa filtracion de sus aguas con
URB-13 sistemas de decantacion, trampas de grasas y solidos, u otros que garanticen la
retencion de sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacién deberd ser autorizada
por la Comision Nacional del Agua.

Como se expuso en el criterio CG-04, el proyecto esta disefiado para contar con un sistema de drenaje
sanitario independiente del drenaje pluvial. El drenaje pluvial estara conformado por tuberias PVC DWV
(tuberia que tiene por finalidad drenar y ventilar el sistema de conduccion hidraulico), tuberia PVC
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sanitario, coladeras pluviales y un pozo de absorcién con desarenador para las aguas pluviales. De este
ultimo, sera Unicamente empleado para el drenaje pluvial y tendra por objetivo fomentar el volumen de
recarga del acuifero. Se reitera que el desarenador fungira como mecanismo para separar los materiales
decantables y que tendra la finalidad de evitar el ingreso de agentes contaminantes al pozo de absorcion,
tales como las grasas y aceites.

Se hace mencidén que una vez sea autorizado el proyecto, se solicitard la autorizacién de la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA) para la implementacién y canalizaciéon del sistema de drenaje pluvial
propuesto en el proyecto.

URB-14 Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de sus emisiones a la
atmoésfera.

Por la naturaleza del proyecto, el criterio URB-14 no le resulta aplicable.

Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y piso de las fosas, con el fin de

URB-15 ) N o
evitar contaminacion al suelo, subsuelo y manto freatico.

Por la naturaleza del proyecto, el criterio URB-15 no le resulta aplicable.

Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbanas deberan tomar en cuenta
la existencia de las bocas de tormenta que de manera temporal desaguan las zonas
sujetas a inundacion durante la ocurrencia de lluvias extraordinarias o eventos
URB-16 ciclénicos. Por ser tales sitios zonas de riesgo, en los espacios publicos y privados se
deben de realizar obras de ingenieria permanentes que en una franja que no sera
menor de 20 m conduzcan y permitan el libre flujo que de manera natural se establezca
para el desague.

Se debe entender que las bocas de tormenta se refieren a aliviaderos naturales de agua en caso de
precipitaciones intensas. Si bien, el predio del proyecto se encuentra sobre la franja costera marina de la
zona norte del estado, este no se localiza en bocas de tormentas que pudieran desaguar en zonas sujetas
a inundacién durante lluvias excepcionales.

Seran susceptible de aprovechamiento los recursos biolgicos forestales, tales como
URB-17 semilla, que generen los arboles urbanos, con fines de propagaciéon por parte de
particulares, mediante la autorizacién de colecta de recursos biolégicos forestales.

El proyecto no prevé la utilizacion y/o aprovechamiento de recursos bioldgicos forestales.

Recurso Suelo y Subsuelo

La autorizacién emitida por la autoridad competente para la explotacién de bancos de
materiales pétreos debera sustentarse en los resultados provenientes de estudios de
mecanica de suelos y geohidrolégicos que aseguren que no existan afectaciones
irreversibles al recurso agua, aun en los casos de afloramiento del acuifero para
extraccion debajo del manto freatico. Estos estudios deberan establecer claramente
cuales seran las medidas de mitigacidn aplicables al proyecto y los parametros y
periodicidad para realizar el monitoreo que tendrd que realizarse durante todas las
etapas del proyecto, incluyendo las actividades de la etapa de abandono.

URB-19

No se realizara la explotacién de bancos de materiales pétreos o similares, por lo que, el criterio URB-19
no se resulta aplicable al proyecto.

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y cavernas a las areas publicas
urbanas, se permite realizar un aclareo, poda y modificacién de vegetacion rastrera y
arbustiva presente, respetando en todo momento los elementos arbdreos y vegetacion
de relevancia ecologica, asi como la estructura geoldgica de estas formaciones.

URB-20
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En el predio del proyecto, no existen cenotes, rejolladas, cuevas o cavernas, por lo que no es necesario
el aclareo o poda alrededor de estos sitios.

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una zona de amortiguamiento
URB-21 que consiste en una barrera vegetal alrededor del mismo, conforme lo sefala el
Decreto 36, del Gobierno del Estado; y/o la disposicién juridica que la sustituya.

No es necesario el establecimiento de una zona de amortiguamiento ya que el proyecto no consiste en
un banco de material.

Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo, en las actividades de extraccion y
exploracion de materiales pétreos deberan realizarse acciones de acopio, separacion,
utilizacion y disposicién final de cualquier tipo de residuos generados, en el marco de
lo que establezcan las disposiciones juridicas aplicables.

URB-22

No se realizara la extraccién de materiales de ningun tipo en el proyecto,

Para reincorporar las superficies afectadas por extraccién de materiales pétreos a las
actividades economicas del municipio, debera realizarse la rehabilitacion de dichas
superficies en congruencia con los usos que prevean los instrumentos de planeacion
vigentes para la zona.

URB-23

No se realizara la extraccién de materiales de ningun tipo, por lo que no es necesaria la rehabilitacion de
la zona por este concepto.

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los Grandes Generadores de
URB-24 Residuos Soélidos Urbanos deberan contar con un plan de manejo de los mismos, en
apego a la normatividad vigente en la materia.

El proyecto cuenta un con Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo
Especial, en apego a la normatividad vigente en la materia, el cual se encuentra en el ANEXO VI-3 de la
presente MIA-P.

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el fraccionador debera construir a su
cargo y entregar al Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas en el proyecto de
fraccionamiento, parque o parques publicos recreativos con sus correspondientes
areas jardinadas y arboladas con una superficie minima de 5,000 metros cuadrados,
mismos que podran ser relacionados a las areas de donacién establecidas en la
legislacion vigente en la materia. Tratandose de fracciones en el nUmero de viviendas
previstas en el fraccionamiento, las obras de equipamiento urbano seran
proporcionales, pudiéndose construir incluso en predios distintos al fraccionamiento.

URB-25

El proyecto no contempla la construccion de fraccionamientos habitacionales, toda vez que el proyecto
corresponde a un desarrollo turistico hotelero, por lo que el criterio URB-25 no le resulta aplicable al
proyecto.

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana considerada por el PDU, para
mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica en la zonas urbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiliracion de aguas y recarga de mantos
URB-26 acuiferos, favorecer la funcién de barrera contra ruido, dotar espacios para recreacion
y mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general, los
fraccionamientos deben incorporar areas verdes que contribuyan al Sistema Municipal
de Parques, de conformidad con la normatividad vigente en la materia.

Por la naturaleza del proyecto, el criterio URB-26 no le resulta aplicable, toda vez que el proyecto no
consiste a un fraccionamiento. Sin embargo, para mitigar el aumento de temperatura y sensacioén térmica,
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el proyecto plantea la implementacion y conservacion de 1,634.54 m? de areas verdes y de 3,334.64 m2
de superficies permeables.

La superficie ocupada por equipamiento en las areas verdes no deberd exceder de un

ey 30% del total de la superficie cada una de ellas.

El predio del proyecto se encuentra en un area totalmente urbanizada (Zona Hotelera), y en un sitio
previamente impactado por la construccién del Hotel Cancun Bay (1974), el cual, como se expuso con
anterioridad, no requirié de una autorizacién en materia de impacto ambiental, toda vez que el inicio de
su construccion fue realizado antes de la publicacién de la LGEEPA (1988).

Cabe hacer mencién, que el POEL BJ, en su glosario de términos define a un Area Verde de la siguiente

manera:

“Areas verdes: Porcién de territorio ocupado por vegetacién generalmente localizada en los espacios urbanos y
utilizada como lugar de esparcimiento y recreo por los habitantes que las circundan.”

[Enfasis afadido]

Por lo que actualmente, el predio del proyecto no contiene caracteristicas de ser un Area Verde, toda vez
que este se encuentra previamente impactado, no se encuentra ocupado por vegetacion original (sino por
areas verdes de vegetacién inducida y de jardinado), y tampoco es utilizado como lugar de esparcimiento
y recreo, mas bien, en un desarrollo turistico en un predio privado, por lo que el criterio URB-27 no le
resulta aplicable al proyecto.

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el establecimiento de
fraccionamientos habitacionales, asi como de infraestructura urbana dentro del
URB-28 espacio excavado de las sascaberas en desuso y en zonas en donde los estudios
indiquen que existe el riesgo de inundaciéon (de acuerdo al Atlas de Riesgos del
municipio y/o del estado).

Por la naturaleza del proyecto, el criterio URB-28 no le resulta aplicable.

En la construccién de fraccionamientos dentro de las areas urbanas, se permite la
utilizacion del material pétreo que se obtenga de los cortes de nivelacion dentro del
predio. El excedente de los materiales extraidos que no sean utilizados debera
disponerse en la forma indicada por la autoridad competente en la materia.

URB-29

Por la naturaleza del proyecto, el criterio URB-29 no le resulta aplicable.

Recurso Flora y Fauna

En zonas inundables, se deben mantener las condiciones naturales de los
ecosistemas y garantizar la conservacion de las poblaciones silvestres que la habitan.
URB-30 Por lo que las actividades recreativas de contemplacion deben ser promovidas y las
actividades de aprovechamiento extractivo y de construccibn deben ser
condicionadas.

Por su localizacién fuera de cualquier area inundable y la propia naturaleza del presente proyecto, este
criterio no le resulta aplicable al proyecto. No obstante, se realizaran actividades de construccién, por lo
que se acatara a las condicionantes que la Autoridad indique en el resolutivo una vez sea autorizado el
proyecto.

Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
Oficina 611y 613, T. 01 (998) 8899162

Quintana Roo 111-40 l P a g ina




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL | EtABORADO POR:

Q CANCUN BAY MODALIDAD PARTICULAR: B + F
WS> ALL-INCLUSIVE HOTEL PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600” AMBIENTAL

Las areas destinadas a la conservacioén de la biodiversidad y/o del agua que colinden
con las areas definidas para los asentamientos humanos, deberan ser los sitios
prioritarios para ubicar los ejemplares de plantas y animales que sean rescatados en
el proceso de eliminacién de la vegetacion.

URB-31

El predio del proyecto se encuentra en un area totalmente urbanizada (Zona Hotelera), y en un sitio
previamente impactado por la construccién del hotel, el cual, como se expuso con anterioridad, no requirié
de una autorizacion en materia de impacto ambiental, toda vez que el inicio de su construccion (1974) fue
realizado antes de la publicacion de la LGEEPA (1988), por lo que evidentemente el proceso de
eliminacién de la vegetacion original del predio del proyecto ya fue realizado al inicio de la construccion
del Hotel.

Ahora bien, para la realizacién de las actividades de demolicién, preparacion del area y la construccién
de la obra nueva del proyecto, se reubicaran algunas especies nativas de Roystonea dunlapiana (Palma
Real Mexicana), y la remocién de algunos ejemplares de cocotero (Cocos nucifera), y de Framboyan de
Madagascar (Delonix regia) consideradas como exéticas por la CONABIO y por otra parte, zacate
bermuda (cynodon dactylon) que fueron plantadas en su momento en las areas verdes del hotel; se hace
mencién que no se realizaran actividades de remocion de vegetacion y despalme del suelo como tal,
debido a que la superficie de aprovechamiento del proyecto sera liberada a partir de la demolicién de las
estructuras preexistentes (superficies previamente perturbadas descritas en el capitulo Il de la MIA-P).

Para la fauna de poca movilidad que pudiera presentarse, se aplicaran las actividades contempladas en
el Programa de Rescate de fauna que plantea el proyecto. Finalmente, es importante mencionar que el
predio del proyecto, no colinda con areas destinadas a la conservacion y/o del agua sino mas bien, con
el denominado Boulevard Kukulkan.

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de los espacios publicos
jardinados para que tengan vegetacién natural de la zona y mantener todos los arboles
nativos que cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y que
no representen riesgo de accidentes para los usuarios.

URB-32

Se trata de una obligacién para la Autoridad y no para el promovente, toda vez que el predio del proyecto
corresponde a un espacio privado (predio) y no publico.

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al menos 50 m alrededor de las
zonas industriales y centrales de abastos que se desarrollen en las reservas urbanas.
Estas zonas de amortiguamiento deberan ser dotados de infraestructura de parque
publico.

URB-33

Toda vez que el proyecto no se encuentra contiguo a una zona industrial o central de abastos, no es
necesario la implementacion de una zona de amortiguamiento.

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con
URB-34 motivo de la eliminacidn de la cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio
de reubicacidon de los ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental competente.

En el ANEXO VI-2 de la MIA-P, se presenta el Programa de Rescate de Flora y Fauna silvestre, para la
reubicacién de los ejemplares presentes en el sitio del proyecto.

No se permite introducir o liberar fauna exética en parques y/o areas de reservas

URB-35
urbanas.

No se introducird o liberara fauna exdtica en el proyecto, por lo que el criterio URB-35 no le resulta
aplicable.
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Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los centros de
poblacién deberan ser consideradas como Areas de Preservacién Ecolégica para
garantizar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales que proveen por lo
gue no podran ser modificadas, con el fin de proporcionar una mejor calidad de vida
para los habitantes del municipio; con excepcién de aquellas que cuenten previamente
con un plan de manejo autorizado por la autoridad ambiental competente.

URB-36

Dentro del sitio del proyecto, no se encuentran especies de manglar.

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto de borde sobre los ecosistemas
adyacentes a los centros urbanos, la ocupacion de nuevas reservas territoriales para
el desarrollo urbano, solo podra realizarse cuando se haya ocupado el 85% del
territorio de la etapa de desarrollo urbano previa.

URB-37

La Zona Hotelera es un area urbana completamente desarrollada, por lo que no es considerada una
reserva territorial y tampoco las areas adyacentes a esta. Asimismo, es responsabilidad de la Autoridad,
destinar las reservas territoriales para el desarrollo urbano.

Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos publicos y privados deben ser
URB-38 disefiadas en forma de camellones continuos y debera colocarse por lo menos un arbol
por cada dos cajones de estacionamiento.

Como se describié en el Capitulo Il de la MIA-P, el proyecto consiste en la demolicion de obras existentes
en el edificio de oficinas y servicios, area de juegos, bodega y bafios y asi como del aprovechamiento de
la superficie destinada al estacionamiento vehicular ya existente para la construccioén de un nuevo edificio
denominado E600. Para la reestructuracion del estacionamiento con material permeable, este tendra una
capacidad para 45 cajones de automdviles, disefiado en forma de camellones continuos por lo que se
colocara por lo menos un arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

Los predios colindantes con los humedales deberan tener &reas de vegetacion,
preferentemente nativa, que permitan el transito de la vida silvestre hacia otros
manchones de vegetacion. Los predios colindantes en el Sur del area natural protegida
Manglares de Nichupté (ANPLN) deberan mantener su cubierta vegetal para favorecer
el transito de fauna. Se deberan realizar obras que permitan la comunicacién de la
fauna entre el ANPLN el area de vegetacién nativa con la que colinda en su limite Sur,
para tal efecto se deberan realizar las obras necesarias en la carretera que las divide
para que la fauna pueda transitar entre ambos terrenos, sin que pueda ser atropellada.

URB-39

El predio del proyecto se ubica a 80.30 metros de los humedales méas cercanos, que corresponden a la
porcién norte del Area Natural Protegida denominada Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de
Nichupté (Sistema Lagunar Nichupté). Asimismo, se hace mencion que el predio de interés no colinda
con el humedal, ya que lo separa de dicho ecosistema el Boulevard Kukulkan, por lo que, el criterio URB-
39 no le resulta aplicable al proyecto.

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas colindantes con las ANPs, se
URB-40 deberan mantener corredores biolégicos que salvaguarden la conectividad entre los
ecosistemas existentes.

Como se indico6 con anterioridad, el predio del proyecto no colinda o se encuentra incidente dentro de un
ANP, por lo que el criterio URB-40 no le resulta aplicable al proyecto.

Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones y areas verdes colindantes a
URB-41 las ANPs y parques municipales deberan reforestar con especies nativas que sirvan
de refugio y alimentacion para la fauna silvestre, destacando el chicozapote (Manilkara
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zapota), la guaya ( Talisia olivaeriformis), capulin (Muntingia calabura), Ficus spp, entre
otros.

El predio del proyecto no se encuentra colindante a una ANP, sino mas bien, colinda con el denominado
Boulevard Kukulkan, por lo que el criterio URB-41 no le resulta aplicable.

Recurso Paisaje

Las areas verdes y en las areas urbanas de conservacién, deberan contar con el
URB-43 equipamiento adecuado para evitar la contaminacién por residuos sélidos, ruido,
aguas residuales y fecalismo al aire libre.

De acuerdo con el Glosario del POEL BJ, se define como “Area verde”, de la siguiente manera:

“Area Verde: Porcién de territorio ocupado por vegetacién generalmente localiza en los espacios urbanos y utilizada
como lugar de esparcimiento y recreo por los habitantes que las circundan.”

[Enfasis Afiadido]

Considerando el término antes citado, si bien, el proyecto se ubica en un &rea urbana, este no se
encuentra incidente en una UGA de conservacion; asimismo, el predio del proyecto no corresponde a un
area verde pues no se trata de un sitio ocupado por vegetacion empleado para esparcimiento y recreo de
los habitantes que lo circundan, toda vez que corresponde a una propiedad privada, por lo que el criterio
URB-43 no le resulta aplicable al proyecto. Sin embargo, el proyecto si contempla un programa de manejo
integral de residuos.

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la
zona federal maritimo terrestre y las concesiones de zona federal maritimo terrestre
otorgadas por la Federacion, deberan ser congruentes con los usos de suelo de la
zona que expida el Estado o Municipio.

URB-44

Se hace mencion, que para ambos casos el uso de suelo resulta congruente a lo que expida el Estado o
Municipio, ya que son de uso turistico, aptos para actividades recreativas, toda vez que el predio del
proyecto se encuentra en colindancia a ZOFEMAT y en una Zona Urbana Turistica Hotelera (Zona
Hotelera de Cancun).

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las zonas urbanas,
URB-45 en las actividades de reforestacion designadas por la autoridad competente, se usaran
de manera prioritaria especies nativas acordes a cada ambiente.

En las areas verdes donde se realicen trabajos de obra, para evitar el maltrato de los ejemplares de
especies nativas de importancia ecolégica como lo es la Palma Real Mexicana (Roystonea dunlapiana),
se plantea realizar su extraccién para su reubicacién inmediata a su sitio definitivo de siembra de acuerdo
a lo expuesto en el Programa de Rescate de Flora y Fauna ANEXADO en la MIA-P del proyecto.

El establecimiento de actividades de la industria concretera y similares debe ubicarse
URB-46 a una distancia minima de 500 metros del asentamiento humano mas préximo y debe
contar con barreras naturales perimetrales para evitar la dispersion de polvos.

No se realizaran actividades de la industria concretera y similares.

Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona federal maritimo terrestre
URB-47 y el libre paso por la zona federal a una distancia maxima de 1000 metros entre estos
accesos, de conformidad con la Ley de Bienes Nacionales y el Reglamento para el
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Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

La localizacion de las servidumbres de paso y accesos a la Zona Federal Maritimo Terrestre y el libre
paso por la zona federal, son atribuciones y responsabilidad de las autoridades de los tres niveles de
gobierno, por lo que el criterio URB-47 no le resulta aplicable al proyecto.

En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacién
arbérea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan con

URB-48 las areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines, areas de
donacién o areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al
proyecto.

A pesar de que no existe vegetacién original por tratarse de un sitio totalmente impactado, el disefo del
proyecto no coincide con areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines, areas de
donacion o equipamiento, toda vez que el predio del proyecto corresponde a una propiedad privada. No
obstante, el proyecto considera la implementacién de un Programa de Rescate de Flora y Fauna, con
la finalidad de conservar los ejemplares de especies nativas de importancia ecolégica ubicadas
actualmente en las zonas jardinadas del predio.

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas para
la anidacién de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
URB-49 minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo
y anidacién de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosién de las crias.

El Hotel Cancun Bay, ha venido operando desde el afio 1974, el cual en todo este tiempo de operacién
no se ha reportado un solo registro de anidacion de ninguna de las cuatro especies de tortuga marina que
arriban al litoral de la regién norte del Estado. No obstante, en el remoto caso de que este acontecimiento
se pudiera presentar en la Zona Federal colindante el hotel, se realizaran las siguientes medidas
preventivas con la finalidad de minimizar el impacto negativo hacia dichas especies.

Durante la temporada de arribo y anidacién de las tortugas marinas (que ocurre de abril a octubre de cada
afno en la region), se evitara cualquier actividad que pueda causar compactaciéon y cambio en las
propiedades fisico-quimicas del litoral arenoso, tales como la instalacion de infraestructuras y mobiliarios,
el paso de arrastre de vehiculos y equipos pesados, y el vertimiento de cualquier elemento contaminante
como lo son los Residuos Sélidos, de Manejo Especial o Peligrosos.

Asimismo, se evitara cualquier fuente de iluminacion artificial directa sobre la zona que pudiera
desorientar o afectar negativamente a las tortugas que pudieran salir del mal a desovar y a los neonatos
que salen del nido para dirigirse al mar. Las actividades del personal de vigilancia y mantenimiento,
estaran capacitados permanentemente para realizar actividades de proteccion y vigilancia nocturna de
todo el frente de playa colindante al hotel.

Las especies recomendadas para la reforestacién de dunas son: plantas rastreras:
Ipomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrum, herbaceas: Ageratum littorale,
Erythalis fruticosa y arbustos: Tournefortia gnaphalodes, Suriana maritima y
Coccoloba uviferay Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax readlii.

URB-50

El proyecto no contempla la reforestacién de dunas costeras, por lo que el criterio URB-50 no le resulta
aplicable.

La seleccion de sitios para la rehabilitacién de dunas y la creacién infraestructura de

URB-51 . , N e
retencion de arena debera tomar en cuenta los siguientes criterios:
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¢ Que haya evidencia de la existencia de dunas en los Ultimos 20 afos.

¢ Que los vientos prevalecientes soplen en direccién a las dunas.

¢ Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias) en la playa en la que la
arena esté constantemente seca, para que constituya la fuente de aportacion
para la duna.

e Las cercas de retencion deberan ser biodegradables, con una altura
aproximada de 1.2 m y con 50 % de porosidad y ubicadas en paralelo a la
costa.

e Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

El proyecto no contempla la rehabilitacién de dunas costeras, por lo que el criterio URB-51 no le resulta
aplicable.

En las playas de anidaciéon de tortugas marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

e Evitar la remocién de la vegetacion nativa y la introduccién de especies
exoéticas en el habitat de anidacion.

e Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa
y el mantenimiento de la dindmica de acumulacion de arena del habitat de
anidacion.

o Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto
movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

e Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalaciéon o equipo que durante la
noche genere una emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacion o
cause resplandor detrds de la vegetacion costera, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.

e Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de
anidacion, de tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera
de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacion del
impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las lamparas de
vapor de sodio de baja presion.

e Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante la
temporada de anidacién, el transito vehicular y el de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo
pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

URB-52

Como se indic6 con anterioridad en la vinculacion con el criterio URB-49, el Hotel Cancun Bay, ha venido
operando desde el afio 1974, el cual en todo este tiempo de operacion no se ha reportado un solo registro
de anidacién de ninguna de las cuatro especies de tortuga marina que arriban al litoral de la regién norte
del estado.
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No obstante, en el remoto caso de que este acontecimiento se pudiera presentar en la Zona Federal
colindante el hotel, se realizaran las medidas precautorias expuestas en el presente criterio URB-52.

Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en las dunas
costeras deberan evitar la afectacion de zonas de anidacion y de agregacion de
especies, en particular aquellas que formen parte del habitat de especies enlistadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

URB-53

El frente costero del predio del proyecto, consiste en una playa arenosa sin la presencia de
conformaciones de duna costera, tal y como se puede observar a continuacion (Figura IlI-4).

Figura llI-4. Frente costero del predio del proyecto.

Por otro lado, la nueva obra propuesta en el capitulo Il de la MIA-P del proyecto, no contempla obra
alguna en la zona litoral arenosa, ni actividad de trabajo en la misma.

En las dunas no se permite la instalacion de tuberias de drenaje pluvial, la extraccién
de arena, ni ser utilizadas como depésitos de la arena o sedimentos que se extraen
de los dragados que se realizan para mantener la profundidad en los canales de
puertos, bocas de lagunas o lagunas costeras.

URB-54

El proyecto no contempla llevar a cabo otras y actividades en la zona de playa, como lo son instalacion
de tuberias de drenaje pluvial, extraccién de arena, ni ser utilizadas como depdsitos de la arena o
sedimentos que se extraen de los dragados realizados para mantener la profundidad en los canales de
puertos, bocas de lagunas o lagunas costeras.

URB-55 La consjcruccién de infraest.ructura permanente o temporal debe quedar fuera de las
dunas pioneras (embrionarias).
Debido a que la obra nueva de construccién que se propone en el proyecto, se realizara sobre la misma
superficie donde se encuentra actualmente el edificio de oficinas y servicios, area de juegos, bodega y
bafos, asi como de la superficie destinada al estacionamiento vehicular del hotel, no se requerira de la
ocupacion sobre el litoral arenoso.
En las dunas primarias podra haber construcciones de madera o material degradable
URB-56 y piloteadas (p.e. casas tipo palafito o andadores), detras de la cara posterior del
primer corddn y evitando la invasién sobre la corona o cresta de estas dunas.

Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
Oficina 611y 613, T. 01 (998) 8899162

Quintana Roo ll-46|Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL | EtABORADO POR:

a) CANCUN BAY MODALIDAD PARTICULAR: B + F
=" b Moot PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600” AMBIENTAL

El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no cimentado y debera permitir el
crecimiento de la vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de fauna, por lo
gue se recomienda que tenga al menos un metro de elevacion respecto al nivel de la
duna. Esta recomendacién debera revisarse en regiones donde hay fuerte incidencia
de huracanes, ya que en estas areas constituyen un sistema importante de proteccion,
por lo que se recomienda, después de su valoracion especifica, dejar inalterada esta
seccion del sistema de dunas.

De acuerdo con el Glosario del POEL BJ, se define como “Dunas pioneras o embrionarias”, de la
siguiente manera:

“Son los primeros monticulos de arena que se forman por la sedimentacion edlica en las playas. Estan
expuestos al efecto del oleaje, por lo que hay periodos de tiempo en el que la arena se encuentra humeda y en otros
seca. Generalmente carecen de vegetacion. Tienen una distribucion irregular por lo que ordinariamente no
constituyen cordones paralelos a la linea de costa.”

Asimismo, se define como “Dunas Primarias” de la siguiente manera:

“Estas dunas se forman a partir de la sedimentacion edlica de las dunas pioneras. Generalmente estan
expuestas al efecto del oleaje de las mareas vivas y de tormenta, por lo que habitualmente se encuentran secas.
Generalmente tienen vegetacion, aunque con una cobertura no muy extendida. Ordinariamente constituyen un cordon

paralelo a la linea de costa”.
[Enfasis afiadido]

Considerando los términos antes citados, se hace mencién que el proyecto no contempla obras en el
litoral arenoso, siendo que la obra nueva de construccion que se propone en el proyecto, se realizara
sobre la misma superficie donde se encuentra actualmente el edificio de oficinas y servicios, area de
juegos, bodega y barios, asi como de la superficie destinada al estacionamiento vehicular del hotel, por
lo que no se contempla llevar a cabo construccion sobre dunas embrionarias o primarias.

La restauracién de playas deberd realizarse con arena que tenga una composicién
quimica y granulometria similar a la de la playa que se va a rellenar. El material
URB-57 arenoso que se empleara en la restauracion de playas debera tener la menor
concentracién de materia organica, arcilla y limo posible para evitar que el material se
consolide formando escarpes pronunciados en las playas por efecto del oleaje.

El proyecto no consiste en el restauramiento de playas, por lo que el criterio URB-57 no le resulta
aplicable.

Se prohibe la extraccién de arena en predios ubicados sobre la franja litoral del

URB-58 L
municipio con cobertura de matorral costero.

No se contemplas actividades de extraccién de arena en el proyecto, por lo que el criterio URB-58 no le
resulta aplicable al proyecto.

En las areas verdes los residuos vegetales producto de las podas y deshierbes
URB-59 deberan incorporarse al suelo después de su composteo. Para mejorar la calidad del
suelo y de la vegetacion.

Como se expuso en la vinculacion con el criterio URB-43, el predio del proyecto no corresponde a un area
verde pues no se trata de un sitio ocupado por vegetacién empleado para esparcimiento y recreo de los
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habitantes que lo circundan, toda vez que el predio del proyecto mas bien, corresponde a una propiedad
privada, por lo que el criterio URB-59 no le resulta aplicable al proyecto.

No obstante, los residuos vegetales producto de las podas y deshierbes de las areas verdes del predio
del proyecto, se incorporarén al suelo después de su composteo.

111.8.3 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe

El Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, fue publicado en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el 24 de noviembre del
2012. Se trata de un instrumento de politica ambiental que, por su escala, tiene el propésito
es regular de manera inductiva el uso de suelo y servir de marco para las autoridades de
los tres 6rdenes de gobierno, para la regulacion de las actividades productivas con el fin de
lograr la proteccidén del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las
potencialidades de aprovechamiento de los mismos (Figura IlI-5).

Alstuarwe
Wssissippd

Figura llI-5. Conformacidn del area sujeta a Ordenamiento Ecolégico que conforma el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.
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De acuerdo con este instrumento normativo, el Area Sujeta a Ordenamiento Ecolégico esta
integrada por dos componentes, conforme la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente:

e Area Marina, que comprende las areas o superficies ubicadas en zonas marinas
mexicanas, incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe
y también 26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su
extension en la zona marina; y:
Area Regional, que abarca una regién ecolégica ubicada en 142 municipios con
influencia costera pertenecientes a seis entidades federativas (Quintana Roo,
Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas). En esta area se incluyen tres
Areas Naturales Protegidas de competencia Federal que no tienen contacto directo
con el mar, en las cuales aplica solamente el Decreto y el Programa de Manejo
correspondiente. Asimismo, se incluyen 14 Areas Naturales Protegidas Estatales.

De acuerdo con este Programa de Ordenamiento, el predio del proyecto, se localiza en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 138, denominada “Benito Juarez” que corresponde
a la totalidad de la superficie del municipio (Figura 111-6).

Tipo de UGA Regional

Nombre: Benito Juarez

Municipio: Benito Juarez

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 573,325 Habitantes

Superficie: 225,770.386 Ha.

Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata

Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico |Presente
Puerto Presente
Comercial
Puerto Presente
Pesquero

Nota:

Mapa

Figura lll-6. Ficha técnica de la UGA Regional 138 del POEMyRGMyMC.
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Para esta UGA 138, le aplican también las acciones y criterios de Zona Costera Inmediata
del Mar Caribe indicados en la Tabla Ill-8 que se presenta mas adelante.

519000.000 522000.000 523500.000

Simbologia
I Predio del proyecto

POEMyRGMyMC
[ UGA Regional 138
[ UGA Marina 203
] UGA Marina 174

1,000
S |

519000.000 520500.000 522000.000 523500.000

Figura IlI-7. Ubicacion fisica del predio del proyecto con respecto al POEMyRGMyMC.

A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del instrumento
normativo, ademas de las siguientes Acciones Especificas:
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Acciones Especificas

Accién Aplicacién Accién Apli ién Accid Aplicacié Accién Aplicacién
A-001 NA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 NA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 NA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 NA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 NA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 NA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA A-073 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 APLICA A-075 NA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA

A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

NA = NO APLICA

A continuacién, se describen las Acciones Generales que le aplican a la UGA 138, asi
como su vinculacion con el proyecto (Tabla 111-6):

Tabla llI-6. Vinculacion con las acciones generales del POEMyRGMyMC.

CLAVE ACCIONES GENERALES

Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del agua
en coordinacion con CONAGUA y autoridades competentes.

Se cumple. Se promovera el uso de equipos ahorradores de agua en las instalaciones hidraulicas del
proyecto.

G001

Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales en coordinacién con

Lz CONAGUA vy las autoridades competentes.

Se cumple. El promovente se da por enterado de la presente estrategia y coadyuvara con la autoridad
competente.

Impulsar y apoyar la creacién de UMA para evitar el comercio de especies de
extraccion y sustituirla por especies de produccion.

No aplica. El proyecto no considera la creacion y operacion de una UMA.

Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de vigilancia y control de las
G004 actividades extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente para las especies
registradas en la NOMSEMARNAT-059 y las especies de captura comercial.

G003
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Se cumple. No se pretende realizar actividades extractivas de flora y fauna en ninguna de las etapas
del proyecto.

G005 Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacién aplicable.

No aplica. La SEMARNAT es el principal responsable de la instrumentacién de la Accidn.

G006 Reducir la emisién de gases de efecto invernadero.

No aplica. La SEMARNAT es el principal responsable de la instrumentacién de la Accion.

Fortalecer los programas econdmicos de apoyo para el establecimiento de metas
G007 voluntarias para la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero y
comercio de Bonos de Carbono.

No aplica. La SEMARNAT es el principal responsable de la instrumentacién de la Accion.

El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse conforme a la

G008 o
legislacion vigente.

No aplica. La SEMARNAT es el principal responsable de la instrumentacién de la Accion.

Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en particular la de

G009 comunicaciones terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.

No aplica. El proyecto no contempla la construccion de infraestructuras de comunicaciones terrestres.

Instrumentar campanas y mecanismos para la reutilizacién de areas agropecuarias

G010 . 9 .
para evitar su expansion hacia areas naturales.

No aplica. Por su naturaleza, el proyecto no tiene relaciéon con areas agropecuarias.

Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los

11 . .
Go ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas.

Se cumple. El proyecto propone la implementacion de medidas adecuadas de mitigacion vy
compensacion de los impactos que se prevé seran generados durante las etapas del proyecto, mismas
que son definidas a detalle en el capitulo respectivo.

Impulsar la ubicacién o reubicacién de parques industriales en sitios ya perturbados

U 0 de escaso valor ambiental.

No aplica. La instrumentacién de esta accién corresponde a las autoridades del Municipio de Benito
Juarez. Es importante mencionar que el Programa de Desarrollo Urbano vigente para la zona, presenta
una distribucién bien analizada de los diferentes usos de suelo, en los que las actividades industriales
se encuentran lejos de los ecosistemas fragiles o vulnerables.

Evitar la introduccion de especies potencialmente invasoras en o cerca de las

Go13 coberturas vegetales nativas.

Se cumple. No se prevé la introduccién de ningln tipo de especie potencialmente invasora.

G014 Promover la reforestacion en los margenes de los rios.

No aplica. En la zona donde se ubica el predio del proyecto, no se presentan rios.

Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los margenes o zonas

Go015 . . ,
inmediatas a los cauces naturales de los rios.

No aplica. En la zona donde se ubica el predio del proyecto, no se presentan rios.
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G016 Reforestar las laderas de las montanas con vegetacion oriunda de la region.

No aplica. En la zona donde se ubica el predio del proyecto, no se presentan montanas.

G017 Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores a 50%.

No aplica. El proyecto no considera actividades agricolas.

Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de los cauces naturales en el

Uk ASO, de conformidad por lo dispuesto en la Ley de aguas nacionales.

No aplica. En la zona donde se ubica el predio del proyecto, no se presentan causes naturales.

Los planes o programas de desarrollo urbano del &rea sujeta a ordenamiento
deberan tomar en cuenta el contenido de este Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico en los
asentamientos humanos.

G019

No aplica. Por sus alcances y caracter inductivo, la instrumentacién de esta accién corresponde a las
autoridades del municipio de Benito Juarez.

Recuperar y mantener la vegetacién natural en las riberas de los rios y zonas

SR inundables asociadas a ellos.

No aplica. En la zona donde se ubica el predio del proyecto, no se presentan rios.

G021 Promover las tecnologias productivas en sustitucion de las extractivas.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucion de las

G022 )
extensivas.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G023 | Implementar camparnas de control de especies que puedan convertirse en plagas.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Promover la realizacion de acciones de forestacion y reforestacion con restauracion
G024 de suelos para incrementar el potencial de sumideros forestales de carbono, como
medida de mitigacién y adaptacién de efectos de cambio climatico.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta tolerancia a parametros

G025 ambientales cambiantes para las actividades productivas.

No aplica. No obstante, las areas verdes del proyecto cuentan con algunos ejemplares de vegetacion
nativa (Beaucarnea pliabilis).

G026 Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la conectividad ambiental
en gradientes altitudinales y promover su conservacién (o rehabilitacion).

No aplica. Ya que no existen gradientes altitudinales.

G027 Promover el uso de combustibles de no origen fésil.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G028 Promover el uso de energias renovables.
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No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G029

Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente, no obstante, las

instalaciones eléc

tricas del proyecto, promoveran el aprovechamiento sustentable de la energia.

G030

Fomentar la produccién y uso de equipos energéticamente mas eficientes.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente, no obstante, se fomentara

la produccion y uso de equipos energéticamente mas eficientes.

G031

Promover la sustitucion de combustibles, en los casos en que sea posible, por otros
gue emitan menos contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G032

Promover la generacién y uso de energia a partir de hidrégeno.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G033

Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias limpias.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G034

Impulsar la reduccion del consumo de energia de viviendas y edificaciones a través
de la implementacién de disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de la
energia solar pasiva.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G035

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones
domeésticas existentes.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G036

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones
industriales existentes.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G037

Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacion agroecolégica) que permitan
evaluar la sostenibilidad de la produccién de cultivos; en diferentes condiciones del
suelo, climaticas y del terreno

No aplica. La SEMARNAT es el principal responsable de la instrumentacién de la Accion.

G038

Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.

No aplica. La SEMARNAT es el principal responsable de la instrumentacién de la Accion.

G039

Promover y fortalecer la formulacién e instrumentacion de los ordenamientos
ecoldgicos locales en el ASO.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G040

Fomentar la participacién de las industrias en el Programa Nacional de Auditoria
Ambiental.
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Se cumple. De ser autorizado el proyecto, se prevé participar en el Programa Nacional de Auditoria

Ambiental.

G041

Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo Urbano en los principales
centros de poblacién de los municipios.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G042

Fomentar la inclusién de las industrias de todo tipo en el Registro de Emisién y
Transferencia de Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de Informacion de
Sitios Contaminados en el marco del Programa Nacional de Restauracion de Sitios
Contaminados.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G043

LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de este Programa. En su
participacion para la actualizacion de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo
considerard en las medidas tendientes a la proteccién de quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado especial de proteccién, que dicte de conformidad
con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentable.

No aplica. La SEMARNAT es el principal responsable de la instrumentacién de la Accion.

G044

Construir y reforzar las cadenas productivas y de comercializacion interna y externa
de las especies pesqueras.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G045

Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades nodales.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G046

Fomentar la ampliaciéon o construccién de infraestructuras que liberen transito de
paso, corredores congestionados y mejore el servicio de transporte.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G047

Impulsar la diversificacién de actividades productivas.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G048

Instrumentar y apoyar campafas para la prevencion ante la eventualidad de
desastres naturales.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G049

Fortalecer la creacion o consolidacion de los comités de proteccion civil.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G050

Promover que las construcciones de las casas habitacién sean resistentes a eventos
hidrometeorolégicos.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente. Sin embargo, el disefio y

método constructi

vo del proyecto se planificéd para soportar eventos hidrometereolégicos.

G051

Realizar campanas de concientizacion sobre el manejo adecuado de residuos
s6lidos urbanos.

7. 01 (998) 8899150
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No aplica. Es una obligacion aplicable para la autoridad y no al promovente. No obstante, se cuenta con
un adecuado manejo de los residuos sélidos urbanos tal y como ha sido expuesto en la MIA-P del
proyecto.

Implementar camparnas de limpieza, particularmente en asentamientos suburbanos

G052 R .
y urbanos (descacharrizacion, limpieza de solares, separacién de basura, etc.).

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacién de las aguas residuales

R tratadas.

Se cumple. Las aguas residuales generadas son y continuaran siendo descargadas a la red de drenaje
publico municipal (AGUAKAN), para recibir tratamiento en la planta que da servicio a la Zona Hotelera.

Promover en el sector industrial |a instalacion y operacion adecuada de plantas de

G054 .
tratamiento para sus descargas.

Se cumple. Existe una planta de tratamiento de aguas residuales operada por AGUAKAN, misma que
es parte de la red de drenaje municipal de la Zona Hotelera.

La remocion parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el aprovechamiento de recursos maderables en terrenos
G055 forestales y preferentemente forestales, sélo podra llevarse a cabo de conformidad
con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y demas disposiciones
juridicas aplicables.

No aplica. No se realizara la remocién parcial o total de la vegetacién, ya que el predio se encuentra
previamente impactado, por lo que no serd necesaria la realizacién de cambio de uso de suelo.
Asimismo, el predio del proyecto no es considerado actualmente un terreno forestal o preferentemente
forestal.

Promover e impulsar la construccién y adecuada operacion de sitios de disposicion
G056 final de residuos sélidos urbanos, peligrosos o de manejo especial de acuerdo a la
normatividad vigente.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos del

G057 .
cambio climatico.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

La gestion de residuos peligrosos debera realizarse conforme a lo establecido por la

G058 legislacion vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

Se cumple. El volumen de los Residuos Peligrosos a generarse durante la construccioén, tales como
estopas impregnadas con grasas 0 aceites, estopas con thinner, aceite gastado, residuos de pintura
etc., serdn minimo, sin embargo, debido a su toxicidad tendran un manejo adecuado colocandolos en
un almacén temporal para posteriormente ser recolectados por una empresa acreditada y especializada
para transportarlos a su destino final.

El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser consistente con la
G059 legislacion aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacion
correspondiente.
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Protegida.

No aplica. En virtud de que el proyecto no se encuentra dentro de la poligonal de un Area Natural

G060

Ubicar la construccién de infraestructura costera en sitios donde se minimice el
impacto sobre la vegetacion acuatica sumergida.

No aplica. La SEMARNAT es el principal responsable de la instrumentacién de la Accion.

G061

La construccion de infraestructura costera se debera realizar con procesos vy
materiales que minimicen la contaminacién del ambiente marino.

No aplica. La construccion del proyecto se realizard en la misma superficie que sera demolida, por lo
que no se extenderd sus instalaciones hacia la costa, por lo que queda descartada la construccion de
infraestructura costera.

G062

Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y aplicar mejores
practicas de manejo.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G063

Promover la elaboracion de ordenamientos pesqueros y acuicolas a diferentes
escalas y su vinculacion con los ordenamientos ecoldgicos.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G064

La construccion de carreteras, caminos, puentes o vias férreas debera evitar
modificaciones en el comportamiento hidrolégico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas modificaciones en caso de que sean inevitables.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

G065

La realizacion de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, debera contar
con la opinion de la Direccion del ANP o en su caso de la Direccién Regional que
corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo del area
respectiva.

No aplica. La SEMARNAT es el principal responsable de la instrumentacién de la Accion.

A continuacién, se describen las Acciones Especificas que aplican a la UGA 138,

asi como su vinculacion con el proyecto (Tabla llI-7):

Tabla IlI-7. Vinculacion con las acciones especificas de la UGA 138.

CLAVE

ACCIONES ESPECIFICAS — UGA 138

A-005

Fomentar la reduccién de pérdida de agua durante los procesos de distribucion de
la misma.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.
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A-006 Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y el uso de aguas grises.

Se cumple. El proyecto contara con un sistema de drenaje pluvial que colectard las aguas producto de
los escurrimientos pluviales de la azotea del denominado “Edificio E600”.

Promover la constitucion de areas destinadas voluntariamente a la conservacion o

A-007 , iy L .
ANP en areas aptas para la conservacion o restauracioén de ecosistemas naturales.

No aplica. Si bien, el predio del proyecto se ubica en las cercanias del ANP “Area de proteccién de flora
y fauna Manglares de Nichupté”, este no se encuentra colindante al predio. Asi mismo, el predio no
cuenta con superficie suficiente y apta para ANP o de conservacion, toda vez que el predio del proyecto
ya se encuentra impactada.

Evitar las actividades humanas en las playas de anidacién de tortugas marinas, salvo

A-008 ; : .
aquellas que estén autorizadas en los programas de conservacion.

Se cumple. El Hotel Cancun Bay, ha venido operando desde el afio 1974, el cual en todo este tiempo
de operacién no se ha reportado un solo registro de anidacién de ninguna de las cuatro especies de
tortuga marina que arriban al litoral de la regidén norte del estado. No obstante, en el remoto caso de que
este evento se pudiera presentar en la Zona Federal colindante el hotel, se realizaran las siguientes
medidas preventivas con la finalidad de minimizar el impacto negativo hacia dichas especies.

Durante la temporada de arribo y anidacién de las tortugas marinas (que ocurre de abril a octubre de
cada afio en la regién), se evitara cualquier actividad que pueda causar compactacion y cambio en las
propiedades fisico-quimicas del litoral arenoso, tales como la instalacién de infraestructuras vy
mobiliarios, el paso de arrastre de vehiculos y equipos pesados, y el vertimiento de cualquier elemento
contaminante como lo son los Residuos Sélidos, de Manejo Especial o Peligrosos.

Asimismo, se evitara cualquier fuente de iluminacién artificial directa sobre la zona que pudiera
desorientar o afectar negativamente a las tortugas que pudieran salir del mal a desovar y a los neonatos
que salen del nido para dirigirse al mar. Las actividades del personal de vigilancia y mantenimiento,
estaran capacitados permanentemente para realizar actividades de proteccion y vigilancia nocturna de
todo el frente de playa colindante al hotel.

Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas de anidacion y reproduccién de las

A-009 .
tortugas marinas.

Se cumple. Se realizaran las actividades expuestas en la accién A-008.

Fortalecer el apoyo econémico de las actividades de conservacion de las tortugas

A-010 .
marinas.

Se cumple. El promovente fortalecera el apoyo econdmico de las actividades de las tortugas marinas.

Establecer e impulsar programas de restauracién y recuperacion de la cobertura

A-011 -, . :
vegetal original para revertir el avance de la frontera agropecuaria.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Promover la preservacion de las dunas costeras y su vegetacion natural, a través de

A-012 o . , ;
la ubicacion de la infraestructura detras del cordén de dunas frontales.
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Se cumple. La infraestructura a construir queda fuera de las dunas pioneras (embrionarias), toda vez
que el proyecto se localiza en un area urbanizada denominada Zona Hotelera de Cancun, donde
predomina la infraestructura turistica. Dicha zona fue asentada sobre una barra arenosa entre el Mar
Caribe y el sistema Lagunar Nichupté, cuyo perfil transversal original consistia en un frente de playa
arenosa con dunas embrionarias y vegetacion escasa de pioneras, seguido por un corddén de dunas
bien desarrollado con matorral costero mas denso en sotavento y finalmente manglar de borde en la
orilla del sistema lagunar.

Sin embargo, esta estructura ha sido fuertemente modificada tanto por rellenos con material pétreo,
como por la construccion de la infraestructura necesaria para soportar la visita de mas de 4 millones de
turistas que anualmente arriban al destino. Por ello, el sistema ambiental delimitado para el Proyecto,
se trata de un area carente de vegetacion original y totalmente transformada en sus geoformas.
Considerando lo anterior, es posible predecir que el impacto del proyecto seré practicamente irrelevante
en términos de la estructura y funciéon de los ecosistemas, ya que estos se encuentran severamente
modificados debido al desarrollo urbano. Considerando todo lo anterior, se hace mencién que no existen
conformaciones de dunas costeras ni rastros de su vegetacion natural colindante al predio del proyecto.

Establecer las medidas necesarias para evitar la introduccién de especies
A-013 potencialmente invasoras por actividades maritimas en los términos establecidos por
los articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacién y Comercio Maritimo.

No aplica. El proyecto no considera actividades maritimas.

Instrumentar campanas de restauracion, reforestacion y recuperacion de manglares

ks y otros humedales las zonas de mayor viabilidad ecoldgica.

No aplica. La instrumentacién de campas de restauracion, reforestacién y recuperacion de humedales
y otros ecosistemas, es mision de la autoridad ambiental competente.

Promover e impulsar la reubicacién de instalaciones que se encuentran sobre las

A-01
Ul dunas arenosas en la zona costera del ASO.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Establecer corredores biolégicos para conectar las ANP existentes o las areas en

OB buen estado de conservacién dentro del ASO.

No aplica. Ya que no existe ningin ANP en el sitio ademas de que este se encuentra previamente
impactado.

Establecer e impulsar programas de restauracion, reforestacion y recuperacion de

A-017 zonas degradadas.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Promover acciones de proteccion y recuperacion de especies bajo algun régimen de
proteccion considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-
A-018 Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion, Exclusién o Cambio-Lista de

Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).
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No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Los programas de remediacién que se implementen, deberan ser formulados y
A-019 aprobados de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral
de los Residuos, y demas normatividad aplicable.

Se cumple. No se prevé la contaminacion del suelo por ningn motivo, ya que el almacén temporal de
residuos peligrosos propuesta para el proyecto, contara con las medidas necesarias en caso de un
derrame. Sin embargo, en caso necesario, se sometera para su aprobacion, el programa de remediacién
correspondiente.

Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y descargas para mejorar la
A-021 calidad del aire, agua y suelos, particularmente en las zonas industriales y urbanas
del ASO.

Se cumple. Se seguiran fortaleciendo los mecanismos de control de emisiones y descargas para mejorar
la calidad del aire, agua y suelos como se ha viniendo realizando hasta la actualidad.

Fomentar programas de remediacion y monitoreo de zonas y aguas costeras

A-022 afectadas por los hidrocarburos.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Fomentar la aplicacion de medidas preventivas y correctivas de contaminacion del
suelo con base a riesgo ambiental, asi como la aplicacién de acciones inmediatas o
de emergencia y tecnologias para la remediacion in situ, en términos de la legislacion
aplicable.

A-023

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emision de gases de efecto
A-024 invernadero y particulas al aire por parte de la industria y los automotores cuando
ello sea técnicamente viable.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Promover la participacién de las industrias en acciones tendientes a una gestion
A-025 adecuada de residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la contaminacién de
suelos y fomentar su preservacion.

No aplica. Es una obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y "Ambientalmente amigables”
en las industrias registradas en el ASO y su area de influencia. Fomentar que las
industrias que se establezcan cuenten con las tecnologias de reduccién de
emisiones de gases de efecto invernadero.

A-026

Se cumple. Actualmente el Hotel Cancin Bay cuenta en su disefio, con sistemas que implican
tecnologias modernas y amigables con el medio ambiente, por lo que el proyecto contemplara también
la implementacién de dichos sistemas.

Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las instalaciones de

A-027 . . o
infraestructura en las playas para evitar su perturbacién.
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Se cumple. El proyecto no prevé obras en la playa.

A-028

Promover las medidas necesarias para que la instalaciéon de infraestructura de
ocupacion permanente sobre el primero o segundo cordén de dunas eviten generar
efectos negativos sobre su estructura o funcién ecosistémica.

No aplica. La zona costera colindante al predio del proyecto, no cuenta con formaciones de dunas

costeras.
Promover la preservacién del perfil de la costa y los patrones naturales de circulacion
de las corrientes alineadas a la costa, salvo cuando dichas modificaciones
A-029 correspondan a proyectos de infraestructura que tengan por objeto mitigar o

remediar los efectos causados por alguna contingencia meteorolégica o desastre
natural.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-030

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenieria que minimicen la
afectacion al perfil costero y a los patrones de circulaciéon de aguas costeras.

Se cumple. La tecnologia constructiva y de ingenieria correspondiente al disefio del proyecto, por su
ubicacion no afectara al perfil costero o a los patrones de circulacion de aguas costeras.

A-031

Promover la preservacion de las caracteristicas naturales de las barras arenosas que
limitan los sistemas lagunares costeros.

Se cumple. El proyecto no modificard de manera alguna las barras arenosas que limitan los sistemas

lagunares costero

S.

A-032

Promover el mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de
playas y dunas costeras.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-033

Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, excepto cuando su
infraestructura pueda afectar corredores de especies migratorias.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-037

Promover la generacién energética por medio de energia solar.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-038

Impulsar el uso de los residuos agricolas para la generacion de energia y reducir los
riesgos de incendios forestales en las regiones mas secas.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-040

Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca extractiva por actividades de
produccién acuicola con especies nativas de la zona en la cual se aplica el programa
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y con tecnologias que no contaminen el ambiente y cuya infraestructura no afecte
los sistemas naturales.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-044

Diversificar la base de especies en explotacién comercial en las pesquerias.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-046

Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes para controlar el vertido y
disposicion de residuos de embarcaciones, en las porciones marinas tanto costeras
Ccomo oceanicas.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-048

Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas pesqueras y los esfuerzos de captura
a las capacidades y estados actuales y previsibles de las poblaciones en explotacion.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-050

Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo Urbano y Programas de
Conurbacién con el fin de dotar de infraestructura de servicios a las comunidades
rurales.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-051

Promover la construccién de caminos rurales, de terraceria o revestidos entre las
localidades estratégicas para mejorar la comunicacion.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-052

Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y
praderas, y bosques) y practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la captura
de carbono.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-053

Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades productivas extensivas.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-054

Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por intensivas en las actividades
acordes a la aptitud territorial, utilizando esquemas de manejo y tecnologia adecuada
para minimizar el impacto ambiental.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.
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A-055

Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la produccion agropecuaria para
actuar sinérgicamente sobre el territorio y la poblacién que lo ocupa.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-057

Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de
riesgo ante eventos naturales, zonas susceptibles de inundacién y derrumbe, zonas
de restauracién ecoldgica, en humedales, dunas costeras y manglares.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-058

Realizar campanas para reubicar a personas fuera de las zonas de riesgo.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-059

Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las localidades estratégicas
para la conservacion y/o el desarrollo sustentable.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-060

Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante eventos hidrometeorolégicos
extremos.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-061

Mejorar las condiciones de las viviendas y de infraestructura social y comunitaria en
las localidades de mayor marginacion.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-062

Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y de infraestructura para el
manejo adecuado y disposicion final de residuos peligrosos y de manejo especial.
Asegurar el Manejo Integral de los Residuos Peligrosos.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-063

Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales municipales y optimizar
las ya existentes.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-064

Completar la conexién de las viviendas al sistema de coleccion de aguas residuales
municipales y a las plantas de tratamiento.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-065

Instrumentar programas de recuperacién y mejoramiento de suelos mediante el uso
de lodos inactivados de las plantas de tratamiento de aguas servidas municipales.
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No aplica. El promovente no interviene en la operacion de la planta de tratamiento que da servicio al
sistema de drenaje de publico municipal.

A-066

Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas para dar tratamiento terciario
a los efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico en apoyo, en su
caso, a la restauracion de humedales.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-067

Incrementar la capacidad de captacién de aguas pluviales en las zonas urbanas y
turisticas.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-068

Promover el manejo integral de los residuos sélidos, peligrosos y de manejo especial
para evitar su impacto ambiental en el mar y zona costera.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-069

Promover el tratamiento o disposicion final de los residuos solidos urbanos,
peligrosos y de manejo especial para evitar su disposicioén en el mar.

Se cumple. Se presenta en el ANEXO VI-3 de la presente MIA-P, el Programa de Manejo Integral de
todos los residuos generados en el proyecto. Por otro lado, como una de las obligaciones del
promovente para la zona colindante a la playa, es mantenerla limpia, por lo cual de manera diaria se
realiza una revision y colecta de todo tipo de residuos para ser enviados a su disposicion final.

A-070

Realizar campafas de colecta y concentracion de residuos sélidos urbanos en la
zona costera para su disposicion final.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-071

Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector
conservacion para reducir al minimo la afectacién de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al maximo el potencial turistico de los recursos. Impulsar y
fortalecer las redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma correspondiente.

No aplica. Es una

obligacién aplicable para la autoridad y no al promovente.

A-072

Promover que la operaciéon de desarrollos turisticos se haga con criterios de
sustentabilidad ambiental y social, a través de certificaciones ambientales nacionales
o internacionales, u otros mecanismos.

Se cumple. El Hotel Cancun Bay donde se encuentra actualmente establecido en el predio del proyecto,
es un desarrollo turistico ambiental y socialmente responsable, toda vez que cuenta con practicas

enfocadas a ello.

A-073

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran tamano de apoyo
al turismo(embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o 49
pies de eslora), con obras sustentadas en estudios especificos, modelaciones
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predictivas y programas de monitoreo, que garanticen la no afectacion de los
recursos naturales.

No aplica. No se prevé la operacion o construccién de embarcaciones ni recintos portuarios.

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran tamano de apoyo
al trafico comercial de mercancias (embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas
A-074 de registro bruto) y/o 49 pies de eslora); con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y programas de monitoreo, que garanticen la
no afectacion de los recursos naturales.

No aplica. No se prevé la operacion o construccién de embarcaciones ni recintos portuarios.

A continuacién, se describen los Criterios de Zona Costera Inmediata del Mar Caribe, que
aplican a la UGA 138, asi como su vinculacién con el proyecto que se propone (Tabla lll-
8):

Tabla llI-8. Vinculacion con los criterios de Zona Costera Inmediata del Mar Caribe.

CLAVE ZONA COSTERA INMEDIATA DEL MAR CARIBE

Con el fin de proteger y preservar las comunidades arrecifales, principalmente las de
mayor extensién, y/o riqueza de especies en la zona, y aquellas que representan
valores culturales particulares, se recomienda no construir ningun tipo de
infraestructura en las &reas ocupadas por dichas formaciones.

No se realizaran actividades maritimas en el proyecto, por lo que, por la naturaleza del proyecto, el
criterio ZMC-01 no le resulta aplicable.

Dado que los pastos marinos representan importantes ecosistemas para la fauna
marina, debe promoverse su conservacion y preservacion, por lo que se debe evitar
su afectacién y pérdida en caso de alguna actividad o proyecto. La evaluacion del
impacto ambiental correspondiente debera realizarse conforme a lo dispuesto en la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, asi como a las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

No se realizaran actividades maritimas en el proyecto, por lo que, por la naturaleza del proyecto, el
criterio ZMC-02 no le resulta aplicable.

Solo se permitira la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles para fines de
investigacion, rescate y traslado con fines de conservacioén y preservacion, conforme
a lo dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Para dar cumplimiento al criterio CG-13 del POEL-BJ, en el proyecto se ejecutara un Programa de
Rescate de Flora y Fauna, el cual se encuentra en el ANEXO VI-2 de la presente MIA-P.

ZMC-01

ZMC-02

ZMC-03
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Con el fin de preservar zonas coralinas, principalmente las mas representativas por
su extension, riqueza y especies presentes, la ubicacion y construccién de posibles
puntos de anclaje deberan estar sujetas a estudios especificos que la autoridad
correspondiente solicite.

ZMC-04

Por la naturaleza del proyecto, no se realizaran actividades maritimas en el proyecto, por lo que no se
requerird la construccion de puntos de anclaje.

La recoleccion, remocién o trasplante de organismos vivos o muertos en las zonas
arrecifales u otros ecosistemas representativos, s6lo podra llevarse a cabo bajo las
disposiciones aplicables de la Ley General de Vida Silvestre y demdas normatividad
aplicable.

ZMC-05

Por la naturaleza del proyecto, no se realizarén actividades maritimas, por lo que el criterio ZMC-05 no
le resulta aplicable.

La construccion de estructuras promotoras de playas debera estar avaladas por las
ZMC-06 autoridades competentes y contar con los estudios técnicos y especificos que la
autoridad requiera para este fin.

No se realizara la construccion de estructuras promotoras en el proyecto, por lo que el criterio ZMC-06
no le resulta aplicable.

Como una medida preventiva para evitar contaminacién marina no debe permitirse
ZMC-07 el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos de ningln tipo en los cuerpos
de agua en esta zona.

Por la naturaleza del proyecto, no se realizaran actividades maritimas, por lo que el criterio ZMC-07 no
le resulta aplicable.

Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de las especies de tortugas que afo
con ano arriban en esta zona costera, es recomendable que las actividades
ZMC-08 recreativas marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la
temporada de anidacion, principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia de
dichas especies.

El Hotel Cancun Bay, ha venido operando desde el afio 1974, el cual en todo este tiempo de operacion
no se ha reportado un solo registro de anidacién de ninguna de las cuatro especies de tortuga marina
que arriban al litoral de la region norte del estado. No obstante, en el remoto caso de que este
acontecimiento se pudiera presentar en la Zona Federal colindante el hotel, se realizaran las siguientes
medidas preventivas con la finalidad de minimizar el impacto negativo hacia dichas especies.

Durante la temporada de arribo y anidacién de las tortugas marinas (que ocurre de abril a octubre de
cada afio en la regién), se evitara cualquier actividad que pueda causar compactaciéon y cambio en las
propiedades fisico-quimicas del litoral arenoso, tales como la instalacién de infraestructuras y
mobiliarios, el paso de arrastre de vehiculos y equipos pesados, y el vertimiento de cualquier elemento
contaminante como lo son los Residuos Sélidos, de Manejo Especial o Peligrosos.

Asimismo, se evitara cualquier fuente de iluminacién artificial directa sobre la zona que pudiera
desorientar o afectar negativamente a las tortugas que pudieran salir del mal a desovar y a los neonatos
que salen del nido para dirigirse al mar. Las actividades del personal de vigilancia y mantenimiento,
estaran capacitados permanentemente para realizar actividades de proteccion y vigilancia nocturna de
todo el frente de playa colindante al hotel.
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Finalmente, se hace mencion que en el proyecto no se realizaran actividades maritimas.

Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales en la zona, es importante
que cualquier actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona de influencia estén
ZMC-09 sujetas a permisos avalados que garanticen que dichas actividades no tendran
impactos adversos sobre los valores naturales o culturales de los arrecifes, con base
en estudios especificos que determinen la capacidad de carga de los mismos.

Como se ha venido mencionando con anterioridad, por la naturaleza del proyecto no se prevén
actividades maritimas en el proyecto que pudieran afectar las comunidades arrecifales, por lo que el
criterio ZMC-09 no le resulta aplicable al proyecto.

Con el fin de prevenir la contaminacién y deterioro de las zonas marinas, es
ZMC-10 recomendable la difusién de las normas ambientales correspondientes en toda
actividad nautica en la zona.

No se realizaran actividades nauticas o maritimas en el proyecto, por lo que el criterio ZMC-10 no le
resulta aplicable.

Se requerira que, en caso de alguna actividad relacionada con obras de canalizacién
y dragado debidamente autorizadas, se utilicen mallas geotextiles y otras tecnologias
que eviten la suspension y dispersién de sedimentos, en el caso de que exista el
riesgo de que se afecten o resulten danados recursos naturales por estas obras.

ZMC-11

No se realizaran actividades relacionadas con obras de canalizacién y dragado en el proyecto, por lo
que el criterio ZMC-11 no le resulta aplicable.

La construccion de proyectos relacionados con muelles de gran tamafo (para
embarcaciones mayores de 500TRB [Toneladas de Registro Bruto] y/o 49 pies de
ZMC-12 eslora), debera incluir medidas para mantener los procesos de transporte litoral y la
calidad del agua marina, asi como para evitar la afectacién de comunidades marinas
presentes en la zona.

No se realizara construcciones relacionados a muelles de gran tamano, por lo que el criterio ZMC-12 no
le resulta aplicable al proyecto.

Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial o deportiva deberan portar los
colores y claves distintivas asignadas por la Comision Nacional de Pesca y
Acuacultura, en los Lineamientos para los Mecanismos de Identificacién y Control
del Esfuerzo Pesquero, asi como el permiso de pesca correspondiente.

ZMC-13

No se realizaran actividades nauticas o maritimas en el proyecto, por lo que el criterio ZMC-13 no le
resulta aplicable al proyecto.

Por las caracteristicas de gran volumen de los efluentes subterraneos de los
sistemas asociados a la zona oriente de la Peninsula de Yucatan y por la importancia
que revisten los humedales como mecanismo de proteccién del ecosistema marino
ante el arrastre de contaminantes de origen terrigeno en particular para esta region
los fosfatos y algunos metales pesados producto de los desperdicios generados por
el turismo, se recomienda en las UGA regionales correspondientes (UGA:139,
UGA:152 y UGA:156) estudiar la factibilidad y promover la creacién de areas de
proteccion mediante politicas, estrategias y control de uso del suelo en esquemas
como los Ordenamientos Ecologicos locales o mediante el establecimiento de ANP
federales, estatales, municipales, o areas destinadas voluntariamente a la

ZMC-14
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conservacion que actden de manera sinérgica para conservar los atributos del
sistema costero colindante y contribuyan a completar un corredor de areas
protegidas sobre toda la zona costera del Canal de Yucatan y Mar Caribe, en
particular para mantener o restaurar la conectividad de los sistemas de humedales
de la Peninsula de Yucatéan.

El estudiar la factibilidad y promover la creacién de areas de proteccion mediante politicas, estrategias
y control de uso del suelo en esquemas como los Ordenamientos Ecolégicos locales o mediante el
establecimiento de ANP federales, estatales, municipales, o areas destinadas voluntariamente a la
conservacion corresponde a la Autoridad correspondiente, por lo que el criterio ZMC-14 no le resulta
aplicable al proyecto.

111.9 Normas Oficiales Mexicanas

Desde su concepcién hasta la formulacién de su proyecto ejecutivo, el presente proyecto
en evaluacion, ha cuidado que todos los elementos que lo conforman, cumplan con su
objetivo recreativo y de hospedaje, sin descuidar la aplicacién de politicas ambientales en
sus procesos de operacion y mantenimiento.

Una de las estrategias ha sido cuidar puntualmente el cumplimiento de los criterios
ambientales derivados de los instrumentos de planeacién existentes como la actualizacion
del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez y las
Normas Oficiales Mexicanas en materia ambiental, de manera que se han integrado
gradualmente, verificado sus cumplimientos. Este analisis de verificacién de cumplimiento
de restricciones se realizd en todos y cada uno de los procesos involucrados en las distintas
etapas del proyecto.

A continuacion, se indican las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) en materia ambiental que
por su naturaleza y localizacién geogréfica aplican al proyecto:

111.9.1 NORMA Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996

Esta Norma establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal. Esta NORMA
Oficial se elaboré con el fin de prevenir y controlar la contaminacién de las aguas y bienes
nacionales, asi como proteger la infraestructura de dichos sistemas, y es de observancia
obligatoria para los responsables de dichas descargas. Esta norma no se aplica a la
descarga de las aguas residuales domésticas, pluviales, ni a las generadas por la industria,
que sean distintas a las aguas residuales de proceso y conducidas por drenaje separado.
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Parametros (mg/L), excepto Promedio Promedio .
o L Instantaneo
cuando se especifique otra mensual diario
Grasas y aceites 50 75 100
Solidos Sediméntales (mL/L) 5 7.5 10
Arsénico Total 0.50 0.75 1
Cadmio Total 0.50 0.75 1
Cianuro Total 1 1.5 2
Cobre Total 10 15 20
Cromo Hexavalente 0.5 0.75 1
Mercurio Total 0.01 0.015 0.02
Niquel Total 4 6 8
Plomo Total 1 1.5 2
Zinc Total 6 9 12

111.9.2 NORMA Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-1999

Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina
como combustible.

Los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible generan
emisiones de gases de combustion a la atmoésfera, debido a las caracteristicas de los
motores y combustible utilizado, incrementando su emisidén por varios factores como puede
ser el desajuste de la alimentacion del combustible al motor, la altitud de la regién del pais
con relacién al nivel del mar o la falta de mantenimiento preventivo y correctivo del motor;
por lo que es necesario prevenir y controlar dichas emisiones, estableciendo en esta Norma
los niveles maximos permisibles de emision de gases, que aseguren la preservacion del
equilibrio ecolégico y la protecciéon al ambiente.

El parrafo de objetivo y campo de aplicacién, indica que la Norma establece los limites
maximos permisibles de emision de hidrocarburos, mondxido de carbono, oxigeno, nivel
minimo y maximo de dilucion, medicién de o6xidos de nitrdgeno, y es de observancia
obligatoria para los responsables de los vehiculos automotores que circulan en el pais, que
usan gasolina como combustible, asi como para los responsables de los centros de
verificacion autorizados, a excepcidén de vehiculos con peso bruto vehicular menor de 400
kilogramos, motocicletas, tractores agricolas, maquinaria dedicada a las industrias de la
construccién y minera.
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111.9.3 NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion Ambiental -especies nativas de México de flora y fauna silvestre- categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio- lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana mediante la integracion de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusion o cambio de
categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de
su riesgo de extincioén.

En el apartado de “aspectos bidticos” de la presente MIA-P, se describen puntualmente las
especies de flora y fauna que se registran en la zona y sus estatus respecto a esta Norma
Oficial Mexicana, asi como las labores de proteccién que se realizan para garantizar su
continuidad en el ecosistema.

111.9.4 NORMA Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

Esta norma establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar. Para efectos de la Norma se entiende por humedal costero a las unidades
hidrolégicas integrales que contengan comunidades vegetales de manglar.

De acuerdo con el Uso del Suelo y Vegetacion, escala 1:250000, Serie VII publicado por
el INEGI, el predio del proyecto se encuentra incidente en su totalidad en un Uso de suelo
y vegetaciéon denominado como “Asentamientos Humanos”, sin llegar a incidir en la
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superficie de uso de suelo y vegetacion de “Manglar”, tal y como se puede observar en la
Figura IlI-8.

521130 521420 521710

Uso del suelo y vegetacion
INEGI Serie VII

Ubicacién de estudio

@

Escala

0 50 100 150m
I .
Escala 1:3500 - Zona 16N

Proyeccién UTM - Elipsoide WGS84
Datum: WGS84

Simbologia
] Paliganc - Hatel canciin Bay

Uso del Suelo y Vegetacién - INEGI VIL
[ Asentamventos Humanos

:] Manglar

Promovente: HOLDERSON, S.A. DE C.V.
Estado: Quintana Roo

Municipio: Benito Judrez

Fecha: Octubre, 2024

521130 521420 521710

Figura IlI-8. Ubicacion fisica del predio del proyecto con respecto al Uso de suelo y vegetacion Serie
Vii del INEGI.

Asimismo, de acuerdo con el metadato geografico denominado “Vegetacién en el Sistema
Lagunar Nichupté-Bojorquez”, financiado por la Comision Nacional para el Conocimiento
y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y supervisado por el Instituto Potosino de
Investigacion Cientifica y Tecnoldgica, A.C. (IPICYT) en su ultima actualizacion del afio
2022, se puede observar que la vegetacion de manglar alto y bajo se encuentra por fuera
del predio del proyecto. Por lo que, en el predio del proyecto. de acuerdo con el metadato
citado, solo se encuentra vegetacién compuesto de arboles o arbustos mayores a 2
metros (senalado en color azul en la Figura 111-9).
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Figura IlI-9. Ubicacion fisica del predio del proyecto con respecto a vegetacion en el Sistema Lagunar
Nichupté-Bojorquez (2022).

Por lo tanto, se concluye que, para el caso particular del proyecto, el predio se encuentra
en un ecosistema costero de transicién entre aguas continentales y marinas, ya que, del
lado Este, se encuentra el Mar Caribe y del lado Oeste, el Sistema Lagunar Nichupté.
Después de la visita a campo en el predio del proyecto, se corrobora que NO SE TIENE
PRESENCIA DE EJEMPLARES DE MANGLAR EN EL PREDIO, ni en predios aledaros a
este tal y como se puede confirmar en las Figuras 1lI-8 y llI-9; no obstante, la presencia de
manglar esta ubicado en la zona con el limite de la laguna por lo que en dicha zona no se
realizara ningun tipo de obra; asimismo EL PREDIO DEL PROYECTO NO COLINDA CON
EL SISTEMA LAGUNAR, toda vez que el Boulevard Kukulkan divide la transicion entre el
predio y el Sistema Lagunar.

No obstante, lo expresado en los parrafos anteriores, a continuacién, se presenta la revision
de las especificaciones de la NORMA Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
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podrian ser aplicables al proyecto por la presencia de manglar presente en el Sistema
Lagunar Nichupté.

El manglar deber& preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en materia de
cambio de uso de suelo, autorizacién de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se
debera garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplaran los siguientes
puntos:

e Laintegridad del flujo hidrol6gico del humedal costero;

e Laintegridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

e Su productividad natural;

e La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

e Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje;

e laintegridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie
y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

e Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

e Servicios ecologicos;

e Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad, asi como la
reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas especies en status, entre otros.

Con el desarrollo del proyecto se preservara el manglar como comunidad vegetal, ya que el
diseno del mismo se realizé con base en un estudio de caracterizacion de la vegetacion del
predio del proyecto, por lo que se evidencia que no existen ejemplares en el predio.

Lo anterior, se rige con lo establecido en el Numeral 3.12 de la Norma, en relacién a la
definicién del concepto de comunidad vegetal, el cual “se refiere a un grupo de poblaciones
de plantas que habitan en determinada zona y que muestran patrones especificos en su
distribucion, abundancia y evolucion, por ejemplo: bosque de coniferas, bosque mesdfilo,
selva alta, manglar, etc.” En este sentido, toda vez que los agrupamientos de mangle se
mantendran libres de obras, esta vegetacion sera preservada como comunidad en su
totalidad.

A continuacion, se desglosa la revisibn del numeral en comento para exponer el
mantenimiento de la integralidad del manglar en relacion a cada uno de los puntos
establecidos:
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e Laintegridad del flujo hidrolégico del humedal costero

De acuerdo con los resultados expuestos en el Informe Geotécnico, que se presenta en el
ANEXO IV-1 de la MIA-P del proyecto, se demostr6é que la roca dura existente en el predio
es practicamente impermeable, es decir, que no puede transmitir fluidos facilmente debido
a su baja permeabilidad.

Asimismo, por las caracteristicas geoldgicas y topograficas del predio de interés, no existen
escurrimientos superficiales, por lo que no existe un movimiento o flujo superficial del agua
(hidrodindmica) que pudiera ser interrumpido o afectado por la estructura y cimentacién del
proyecto. Por lo tanto, debido a las caracteristicas estratigraficas y de permeabilidad del
predio del proyecto expuestas con anterioridad, se evidencia que la estructura y cimentacion
(a base de pilotes) del proyecto no interrumpira la hidrodinamica natural superficial y/o
subterranea, y, por lo tanto, no se afectara la integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero (Sistema Lagunar Nichupté).

En relacién a la integralidad del flujo hidrolégico y de los demas elementos que conforman
la comunidad de manglar, en términos del Diccionario de la Real Academia Espafiola
(RAE), define el término integralidad como cualidad de integral. Esta Gltima palabra, a su
vez, se define como dicho de cada una de las partes de un todo: que entra en su
composicion sin serle esencial, de manera que el todo puede subsistir, aunque incompleto,
sin ella. Toda vez que hinquna obra estara en el area de manglar, se concluye que no
se afectara la integridad e integralidad del mismo, hi de los demas componentes del
mismo.

e La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental;
e Su productividad natural;

El predio del proyecto, se encuentra en la Zona Urbana Turistica de la Ciudad de Cancun,
por lo que sobre la_superficie del predio no se desarrolla un ecosistema que pudiera
resultar fragmentado como resultado de las obras y actividades pretendidas para el
proyecto. La totalidad del sitio del proyecto, se ubica sobre areas previamente impactadas
toda vez que se trata de un hotel con 50 ainos de operacién, siendo que, de igual manera,
los predios colindantes al sitio del proyecto, se encuentran totalmente urbanizados, y por
ende se encuentran fragmentados desde hace muchos anos.
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No obstante, en el proyecto se consideraran areas permeables, el cual sumaran una
superficie de 4,969.18 m2, equivalente al 43.81 % del total del predio, por lo que, la
conectividad entre los diferentes tipos de cobertura existentes se seguird manteniendo.
Asimismo, aquellos ejemplares que por su valor ecoldgico pudieran resultar afectados
(Palma Real Mexicana), seran rescatados para su posterior reubicacién en el predio.

Por otra parte, de acuerdo con Odum (1972), la_productividad primaria o basica de un
sistema ecoldgico, una comunidad o parte de ésta, se define como l|a velocidad a la que
es almacenada la energia por actividad fotosintética o quimiosintética de organismos
productores (principalmente las plantas verdes), en forma de substancias orgéanicas
susceptibles de ser utilizadas como material alimenticio. La porcidn de energia almacenada
en el nivel de los consumidores se designa como productividad secundaria.

En este sentido, la productividad natural del ecosistema no se vera comprometida por el
desarrollo del proyecto, toda vez que dicha vegetacion (manglar), se podra continuar
desarrollando naturalmente.

Finalmente, es importante mencionar, que la productividad de la vegetacion de manglar y la
integridad de su ecosistema (Sistema Lagunar Nichupté), se mantendra y se respetara en
su totalidad, toda vez que no se realizaran obras y actividades que pudieran ocasionar
dafnos a dichos ejemplares.

e La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

La capacidad de carga es definida a través de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
nimero 21 denominado “Zona Urbana de Cancun”, del POEL Benito Juarez y a través
de la Zonificacion Secundaria en Zona Hotelera con un Uso de Suelo Turistico Hotelero
del PDUCP, por lo que, para ambos instrumentos normativos, el proyecto “Construccién
del Edificio E600” es congruente, pues cumplird con los criterios y lineamientos
establecidos que le son aplicable para el tipo de proyecto.

¢ Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y
alevinaje;

Las areas verdes del hotel, que corresponden a la poca cobertura vegetal existente en el
predio, no es considerada zona de reproduccion, refugio y/o de alimentacion de fauna nativa
que se haya acreditado en alguna publicacién cientifica u oficial. Asimismo, como se ha
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venido mencionando, NO EXISTEN EJEMPLARES DE MANGLE EN EL PREDIO; no
obstante, la seccidn del Sistema Lagunar Nichupté (que se encuentra aproximadamente a
80.30 m del predio) donde actualmente hay manglar permanecera en las condiciones en las
que se encuentra y seguira siendo una zona donde podra haber anidacion, reproduccioén,
refugio, alimentacion y alevinaje.

e La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros,
los rios (de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales;

La integridad de las interacciones entre la laguna (humedal costero) y la zona marina no
sera impactada, pues el proyecto se desplantara sobre pilotes; actualmente no existe
formacién de dunas costeras colindante al predio del proyecto, y no se realizaran actividades
maritimas. Asimismo, no existen rios subterraneos, pues como se evidencié en el Informe
Geotécnico ANEXO IV-1 a la MIA-P del proyecto, se demostré que la roca dura existente
en el predio es practicamente impermeable, es decir, que no puede transmitir fluidos
facilmente debido a su baja permeabilidad, por lo que tampoco se evidencid en el estudio la
existencia de rios subterraneos.

Por lo tanto, debido a las caracteristicas estratigraficas y de permeabilidad del predio del
proyecto expuestas con anterioridad, se evidencia que la estructura y cimentacion (a base
de pilotes) del proyecto no interrumpira la hidrodinamica natural superficial y/o subterranea.

e Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;
e Servicios ecologicos;

El Numeral 3.11 de la Norma define Caracteristica ecologica como “la estructura, procesos
e _interrelaciones de los componentes biolégicos, quimicos y fisicos de los humedales
costeros. Estos derivan de las interacciones de procesos individuales, funciones, atributos
y valores de los ecosistemas”. Por otra parte, en el numeral 3.10 se define el concepto de
cambio en la caracteristica ecoldgica como “la alteracion o pérdida del balance en cualquiera
de las funciones, procesos y las interrelaciones entre los componentes bioldgicos, quimicos

y fisicos”.
De acuerdo con Morales (1992) “en la peninsula yucateca los manglares estan formados
basicamente por cuatro especies de arboles: el mangle rojo, el negro, el blanco y el
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botoncillo. Los cuatro pertenecen a familias diferentes, pero tienen una caracteristica
comun: pueden crecer en suelos permanente o temporalmente cubiertos de agua y son muy
resistentes a la salinidad. Incluso pueden crecer en agua marina 0 mas salada que la de
mar. Pero no en cualquier sitio ni entremezclados cadticamente, al azar, sino
aproximadamente en franjas paralelas de acuerdo a su grado de tolerancia a la inundacion
y la salinidad. Al borde mismo del agua crece el mangle rojo, tras él se encuentra el mangle
negro, seguido por el blanco y finalmente ya en terrenos bastante secos y poco anegadizo
y fangoso incluso en el suelo arenoso o pedregoso y en los bordes con la selva crece el
botoncillo.”

Los servicios ambientales que proporciona la vegetacién de manglar en el Sistema Lagunar
Nichupté no se veran afectados por las obras del proyecto, ya que dicho Sistema NO SE
ENCUENTRA COLINDANTE AL PREDIO DEL PROYECTO, y, por consiguiente, no se
realizaran obras y actividades en dicho Sistema Lagunar. El impacto que se generara en la
zona de aprovechamiento del proyecto sera mitigado con la reubicacion de los individuos
rescatados de dicha zona, hacia dentro del mismo predio en zonas de area verde del hotel.
Por lo tanto, no habra cambios en las caracteristicas ecolégicas.

e Ecolégicos y eco fisiologicos (estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos
indices de migracion y mortalidad, asi como la reducciéon de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en status, entre otros.

En relacién a este punto, se reitera que no se alteraran las caracteristicas estructurales del
ecosistema, toda vez que no se realizaran obras en las areas ocupadas por estas
comunidades y se mantendran los procesos primarios en ellas. Por otra parte, dada la
naturaleza e intensidad de las obras propuestas, no se generaran altos niveles de toxicidad
que no sean asimilables por el medio circundante.

El proyecto “Construccion del Edificio E600”, tampoco provocara altos indices de
migracidn y mortalidad, ni la reduccion de poblaciones en estatus de proteccion en las areas
ocupadas por las comunidades de mangle, ya que se reitera que estas areas (Sistema
Lagunar Nichupté) se mantendran libres de obras.
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Especificacion 4.1
Toda obra de canalizacién, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la dinamica e
integridad ecol6gica de los humedales costeros, quedara prohibida, excepto en los casos en los que las
obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacién y asi promover la regeneracion del humedal
costero.

El proyecto no implica ninguna obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua,
por lo que la presente especificacion no le resulta aplicable al proyecto.

Especificacion 4.2
Construccion de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicion del mangle afectado y
programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.

No se llevaran a cabo obras de construccion de canales por lo que la presente especificacion
no le resulta aplicable al proyecto.

Especificacion 4.3
Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberan hacer una prospeccién
con la intencién de detectar los canales ya existentes que puedan ser aprovechados a fin de evitar la
fragmentacién del ecosistema, intrusién salina, asolvamiento y modificacion del balance hidrologico.

En el sitio del proyecto no existen canales que puedan ser aprovechados y a su vez, no se
contempla el uso de estos mismos, por lo que la presente especificacion no le resulta
aplicable al proyecto.

Especificacion 4.4
El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier
otra obra que gane terreno a la unidad hidrol6gica en zonas de manglar queda prohibida excepto cuando
tenga por objeto el mantenimiento o restauracién de ésta.

El proyecto no contempla el uso de infraestructura marina fija, por lo que la presente
especificaciéon no le resulta aplicable al proyecto.
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Especificacion 4.5
Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar bloquear el flujo natural del agua hacia el
humedal costero.

No se contempla la instalacién de bordos en el proyecto.

Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacién y asolvamiento.

No habra asolvamiento del humedal, ya que no se realizara ninguna obra en el area del
manglar.

Especificacion 4.7

La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que alimenta a los humedales
costeros, debera restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno
disuelto, temperatura y la calidad del agua que llega al humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

Se tiene previsto para el proyecto el aprovechamiento de 280 m3/dia de agua salada a
través de un pozo de extraccion a una profundidad total de 25 metros, el cual fue definido
por las caracteristicas fisicas del subsuelo en donde se identificaron los tramos del acuifero
con mayor posibilidad de ser explotado, resultados que fueron obtenidos a través de una
Caracterizacion Geohidrolégica realizado en el predio del proyecto (ANEXO IV-2 a la
MIA-P).

En dicho estudio, se evaluaron las condiciones fisicoquimicas del acuifero, tales como su
temperatura, conductividad eléctrica, sélidos totales disueltos (STD), pH y salinidad y que
fueron considerados para el disefio de los pozos correspondientes a implementarse en el
proyecto (extraccion y de rechazo que serdn de suma importancia para el Sistema de
Osmosis Inversa y por ltimo de los 8 pozos para el drenaje pluvial del proyecto).

Se hace mencién, que del aprovechamiento de agua marina (Sistema de Osmosis Inversa),
se utilizara como cuerpo receptor los horizontes profundos del acuifero en su fase salina.
De acuerdo a los resultados geofisicos de la Caracterizacion Geohidroldgica, a partir de
los 35 — 40 metros de profundidad, el agua del acuifero contiene mas de 25,000 mg/L de
STD, por lo que la presencia de agua con esta salinidad se manifiesta como una opcion
favorable para la inyeccion profunda del agua de rechazo del sistema de 6smosis inversa,
por lo que, tomando un criterio precautorio se disefid el pozo de rechazo del proyecto, a una
profundidad total de 70 m.
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Por lo tanto, de todos los resultados obtenidos, se determind que el acuifero es adecuado
para explotarse ya que muestra tener una disponibilidad alta de agua salada ubicado en
calizas arrecifales de buena permeabilidad, con una disponibilidad de agua de 445 m?/dia.
Por lo tanto, los disefios previstos para los pozos, se disefiaron conforme a los resultados
obtenidos en el estudio en menciéon, y el cual, a su vez, se realizé conforme a los
lineamientos establecidos en la NORMA Oficial Mexicana NOM-003-CNA-1996, con la
finalidad de no sobreexplotar la disponibilidad actual del agua subterranea y mantener de
esta manera, la integridad del flujo hidrolégico del humedal costero.

Finalmente, se determiné que el flujo subterraneo va de direccion Oeste a Este del predio
(en direccion al mar), es decir, el flujo va del humedal costero (Sistema Lagunar) hacia el
mar y no en viceversa, por lo tanto, teniendo este dato y los antes expuestos, se concluye
qgue no se prevé afectaciones al humedal costero, dando cumplimiento al numeral 4.7

Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la temperatura
del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, dafen el ecosistema o a sus componentes vivos. Las
descargas provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos
turisticos y otras actividades productivas que se vierten a los humedales costeros deberan ser tratadas y
cumplir cabalmente con las normas establecidas segun el caso.

El proyecto no verterd liquidos a los humedales. Las aguas residuales son tratadas
actualmente por el sistema municipal (AGUAKAN), por lo que las conexiones pertinentes
de las obras nuevas propuestas en el proyecto, seran de igual manera, tratadas por el
sistema municipal.

El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrol6gica debe ser solicitado directamente a la
autoridad competente, quien le fijara las condiciones de calidad de la descarga y el monitoreo que debera
realizar.

El proyecto no vertera aguas residuales a la unidad hidrolégica. Durante la etapa de
preparacién y construccion del proyecto, se instalaran sanitarios portatiles, cuya empresa
arrendadora estara a cargado del manejo y limpieza de las aguas residuales generadas.
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Las aguas residuales provenientes de la etapa de operacion, se dirigira al sistema de
tratamiento de aguas residuales municipal (AGUAKAN), por lo que la presente
especificacién se cumple satisfactoriamente.

La extraccion de agua subterrdnea por bombeo en areas colindantes a un manglar debe de garantizar el
balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la intrusion de la cufia salina en el
acuifero.

En el proyecto se considera la implementacion de una planta de ésmosis inversa para el
aprovechamiento y extraccibn de agua salada; se realizd una Caracterizacion
Geohidroldgica para el predio del proyecto (ANEXO IV-2 a la MIA-P), para determinar la
composicion estructural de las capas geoldgicas que constituyen el subsuelo de la zona y
determinar el espesor de agua dulce, su calidad fisicoquimica, su flujo preferencial y
comprobar la posicion de la interfase salina. Del estudio en cuestidén, se determin6 que
existe una disponibilidad de agua de 445 m3dia, del cual SOLO SE APROVECHARA 280
m?3/dia de agua salada a través de un pozo de extraccion a una profundidad de 25 metros
(profundidad establecido a través del estudio geohidrolégico, donde se determiné que a
partir de los 12 m se identificaron los tramos del acuifero con mayor posibilidad de ser
explotado), por lo que, el disefio de la planta de osmosis inversa se realiz6 con respecto a
las recomendaciones establecidos en el estudio geohidroldégico y los lineamientos
establecidos en la NORMA Oficial Mexicana NOM-003-CNA-1996, con la finalidad de no
sobreexplotar la disponibilidad actual del agua subterranea y garantizar de esta manera el
balance hidrolégico en el area de influencia del proyecto.

Se debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en
aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies estén provocando un dafo inminente
a los humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria evaluara el dafo ambiental y dictara las
medidas de control correspondientes.

El proyecto no implicara la introduccién de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales.
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Se deberd considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos ecoldgicos el
balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los
humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.

El resultado de los estudios técnicos realizados en el acuifero Peninsula de Yucatan, clave
3105, ubicado en los estados de Yucatan, Campeche y Quintana Roo define que la
profundidad del nivel de agua subterranea, medida desde la superficie del terreno, esta
controlada por la topografia y aumenta gradualmente de la costa hacia tierra adentro, desde
algunos centimetros en las proximidades de la costa, hasta mas de 120 metros en el area
de lomerios.

La profundidad al nivel de saturacion del agua subterranea es menor a 5 metros dentro de
una faja costera de 15 a 40 kildmetros de ancho a partir del litoral, de 5 a 30 metros en el
resto de la llanura y de méas de 30 en el area de lomerios. Con base en esa informacién se
puede conjeturar que debido a que la profundidad del agua subterranea es menor a 5
metros, la cercania con la faja costera y por el tipo de suelo calcareo puede existir intrusion
salina en el agua subterranea a pocos metros de la costa en la zona del proyecto.

En el mismo estudio técnico se cita que en el acuifero de la peninsula de Yucatan, clave
3105, el volumen de extraccion total asciende a 1,313.3 millones de m: anuales, del total de
la extraccion, 816.06 millones de m® que corresponde al 62.1% se destinan al uso agricola,
432.14 millones de m3, que corresponde al 32.9% para abastecimiento publico urbano,
52.17 millones de m?3, que representa el 4% para uso industrial y 12.98 millones m? para uso
domeéstico y de abrevadero, es decir, so6lo el 1% del total.

También fue calculada la disponibilidad media anual de agua subterranea, el método que
se utilizé fue el que establece la NORMA Oficial Mexicana NOM-011-CNA-2000, para la
cual se aplica la expresion:

DAS = Rt — DNCOM — VCAS
Donde:

DAS = Disponibilidad medial anual de agua subterranea en una unidad geohidrolégica.
Rt = Recarga total media anual.

DNCOM = Descarga natural comprometida.

VCAS = Volumen de agua subterrdnea concesionado e inscrito en el Registro.
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La disponibilidad media anual en el acuifero Peninsula de Yucatan, clave 3105, se calculd
considerando una recarga media anual de 21,813.4 millones de m? anuales; una descarga
natural comprometida de 14,542.2 millones de m? anuales y el volumen concesionado e
inscrito en el Registro Publico de Derechos de Agua al 30 de septiembre del 2008 es de
2,265.6 millones de m® anuales, resultando una disponibilidad media anual de agua
subterranea de 5,005.61 millones de m® anuales.

Por lo tanto, se concluye en este numeral, que si bien, se pretende la extraccion de 280
m3/dia de agua salada (aproximadamente 102,200 m3afo) a través de un pozo de
extraccion para la implementacién del Sistema de Osmosis Inversa propuesto en el
proyecto, se hace mencién que este volumen de extraccién anual, se encuentra muy por
debajo de la disponibilidad de media anual de agua subterranea que se encuentra
aprovechable en el acuifero Peninsula de Yucatan.

En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacién en tramos cortos de un humedal o sobre un
humedal, se deberd garantizar que la via de comunicacién es trazada sobre pilotes que permitiran el libre
flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi como garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el
proceso constructivo se utilizardn métodos de construccién en fase (por sobre posicién continua de la obra)
que no dafen el suelo del humedal, no generen depdésito de material de construccién ni genere residuos
sélidos en el area.

No se realizaran obras en el humedal, por lo que la presente especificacién no le resulta
aplicable al proyecto.

La construccion de vias de comunicacion aledafas, colindantes o paralelas al flujo del humedal costero,
debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de luz. Se debera dejar una franja
de proteccion de 100 m (cien metros) como minimo la cual se medira a partir del limite del derecho de via al
limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con vegetaciéon nativa que garanticen su estabilidad.

No se construiran vias de comunicacién porque ya existe un camino de acceso al predio (A
través del Boulevard Kukulkan), por lo que la especificacion no le resulta aplicable al
proyecto.
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Especificacion 4.15
Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto sobre el derecho de via.
En caso de no existir alguna via de comunicacién se debera buscar en lo posible bordear la comunidad de
manglar, o en el caso de cruzar el manglar procurar el menor impacto posible.

No se llevara a cabo ningun tipo de obra en el borde de la comunidad de manglar, por lo
que, dicha especificacion no le resulta aplicable al proyecto.

Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledafa o colindante con la vegetacién de un humedal costero, debera dejar
una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

Las obras y actividades del proyecto, se encuentran a una distancia de 80.30 metros

respecto al limite de la vegetacion de manglar, tal y como se puede observar en la Figura
li-10.
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Figura IlI-10. Ubicacion fisica del predio del proyecto con respecto a vegetacion en el Sistema
Lagunar Nichupté-Bojorquez (2022).
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Sin embargo, con base en lo establecido en el Numeral 4.43, para dar cumplimiento a esta
especificacién, se llevara a cabo una reforestacion de manglar a través de un Programa de
Medidas de Compensacion en Beneficio de los Humedales (ANEXO VI-4 a la MIA-P),
el cual consiste en la reforestacién de un poligono de 1500 m?, con propagulos de la especie
Rhizophora mangle obtenidos del area que la autoridad permita y autorice.

Especificacion 4.17
La obtencion del material para construccion, se debera realizar de los bancos de préstamo sefnalados por
la autoridad competente, los cuales estaran ubicados fuera del area que ocupan los manglares y en sitios
que no tengan influencia sobre la dinamica ecologica de los ecosistemas que los contienen.

La obtencién del material para construccién, se realizara a través de los bancos de préstamo
sefalados por la autoridad competente, por lo que el proyecto cumplird con la presente
especificacion.

Especificacion 4.18
Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal costero, para ser
transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetacién, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizaciéon de
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

No se realizara ninguna obra en la vegetacion del humedal costero por lo que el proyecto
cumplira con la presente especificacion.

Especificacion 4.19
Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o disposicion del material de dragado dentro del manglar, y
en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo de obstruccion de los flujos hidroldgicos de
escurrimiento y mareas.

No se ubicaran zonas de tiro o disposicion del material de dragado dentro del manglar ni en
sitios en la unidad hidrol6gica donde haya el riesgo de obstruccion de los flujos hidrologicos
de escurrimiento y mareas, por lo que el proyecto cumplira con la presente especificacion.

Especificacion 4.20
Queda prohibida la disposicion de residuos sélidos en humedales costeros.
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No se depositaran residuos sélidos en el manglar, la laguna o en sus zonas de colindancia,
por lo que el proyecto cumplird con esta especificacion.

Especificacion 4.21

Queda prohibida la instalacién de granjas camaronicolas industriales intensivas o semintensivas en zonas
de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de marismas y a terrenos mas elevados sin
vegetacion primaria en los que la superficie del proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie
de la laguna costera receptora de sus efluentes en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad
hidrol6gica. Esta medida responde a la afectacién que tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de residencia en el humedal costero y el
ecosistema.

Por su naturaleza, el proyecto no contempla la instalacién de una granja camaronicola
industrial intensiva o semiintensiva en la zona de manglar o la laguna cerca, por lo que el
proyecto cumplira con esta especificacion.

Especificacion 4.22
No se permite la construccién de infraestructura acuicola en areas cubiertas de vegetacién de manglar, a
excepcién de canales de toma y descarga, los cuales deberan contar previamente con autorizacion en
materia de impacto ambiental y de cambio de utilizacion de terrenos forestales.

El proyecto no consiste en la construccion de infraestructura acuicola en el area cubierta
por vegetacion de manglar, por lo que la especificacién no le resulta aplicable al proyecto.

Especificacion 4.23
En los casos de autorizacion de canalizacion, el area de manglar a deforestar debera ser exclusivamente
la aprobada tanto en la resolucién de impacto ambiental y la autorizacion de cambio de utilizacion de
terrenos forestales. No se permite la desviacion o rectificacion de canales naturales o de cualquier porcién
de una unidad hidrolégica que contenga o no vegetacién de manglar.

No se pretende la canalizacion en el area de manglar, ni la desviacion o rectificacién de
canales naturales, por lo que la especificacidon no le resulta aplicable al proyecto.

Especificacion 4.24
Se favoreceran los proyectos de unidades de produccién acuicola que utilicen tecnologia de toma
descarga de agua, diferente a la canalizacion.

B Especificacion 4.25
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La actividad acuicola debera contemplar preferentemente post-larvas de especies nativas producidas en
laboratorio.

El proyecto no pretende llevar a cabo actividades acuicolas; por lo tanto, la especificacion
no le resulta aplicable al proyecto.

Especificacion 4.26
Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrolégica donde se ubique la zona de
manglares debera evitar, la remocion de larvas y juveniles de peces y moluscos.

El proyecto no pretende llevar a cabo canales de llamada que extraigan agua de la unidad
hidrolégica donde se ubique la zona de manglares, ni la remocién de larvas juveniles de
peces y moluscos, por lo que la especificacion no le resulta aplicable al proyecto.

Especificacion 4.27
Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccién de sal, sélo podran ubicarse en salitrales
naturales; los bordos no deberan exceder el limite natural del salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en
el ecosistema.

No se pretende realizar actividades extractivas de produccion de sal, por lo que la
especificaciéon no le resulta aplicable al proyecto.

Especificacion 4.28
La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo impacto, con materiales
locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial del agua, cuya conexién sea a través
de veredas flotantes, en areas lejanas de sitios de anidacién y percha de aves acuaticas, y requiere de
zonificacion, monitoreo y el informe preventivo.

El predio del proyecto no se encuentra ubicado dentro de un humedal costero, por lo que la
presente especificacion no le resulta aplicable al proyecto.

Especificacion 4.29
Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de manglar deben llevarse a acabo
de tal forma que se evite cualquier dafo al entorno ecoldgico, asi como a las especies de fauna silvestre
que en ellos se encuentran. Para ello, se estableceran zonas de embarque y desembarque, areas
especificas de restriccion y areas donde se reporte la presencia de especies en riesgo.
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No se realizaran actividades de turismo nautico en el humedal costero, por lo que la presente
especificaciéon no le resulta aplicable al proyecto.

Especificacion 4.30
En areas restringidas los motores fuera de borda deberan ser operados con precaucion, navegando a
velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas donde haya especies en riesgo como el manati.

Si bien, la Norma no establece cuales son las areas restringidas, no se prevén actividades
que impliquen el uso de motores fuera de borda, por lo que la presente especificacion no le
resulta aplicable al proyecto.

Especificacion 4.31
El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero deberan llevarse a cabo a
través de veredas flotantes, evitando la compactacion del sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a
zonas de anidacién de aves, tortugas y otras especies.

Por la naturaleza del proyecto, no se pretende realizar actividades de turismo educativo,
ecoturismo u observacién de aves, por lo que la especificacién no le resulta aplicable al
proyecto.

Especificacion 4.32
Debera de evitarse la fragmentacién del humedal costero mediante la reduccion del nimero de caminos de
acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero menor a 5 km de longitud del eje mayor,
debera tener un solo acceso a la playa y éste debera ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de longitud con respecto al eje mayor, deben estar ubicados como
minimo a una distancia de 30 km uno de otro.

El proyecto no involucra la construccion de un acceso a la playa, por lo que la presente
especificaciéon no le resulta aplicable al proyecto.

Especificacion 4.33
La construccién de canales debera garantizar que no se fragmentara el ecosistema y que los canales
permitiran su continuidad, se dara preferencia a las obras o el desarrollo de infraestructura que tienda a
reducir el nimero de canales en los manglares.
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No se construirdn canales como parte de las obras y actividades del proyecto, por lo que la
presente especificacion no le resulta aplicable al proyecto.

Se debe evitar la compactacién del sedimento en marismas y humedales costeros como resultado del paso
de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.

No se compactara el sedimento en areas pantanosas e inundables (marismas y humedales),
por el paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos, por lo que se
cumplira con esta especificacion.

Se dard preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

Como una medida de compensacion, el proyecto implementara el Programa de Medidas
de Compensacion en Beneficio de los Humedales (ANEXO VI-4 a la MIA-P) el cual entra
en la categoria de “obras y actividades que tienden a restaurar, proteger o conservar las
areas de manglar... que sirvan como corredores biolégicos y que faciliten el libre transito de
la fauna” ya que el Programa consiste en establecer las acciones a seguir para llevar a cabo
la reforestacion de un poligono de 1,500 m?2, con propagulos de la especie Rhizophora
mangle obtenidos del area que la autoridad permita y autorice.

Se haré la construccion de mogotes, en donde se sembraran los propagalos colectados.
Una vez finalizada las actividades de reforestacion, se monitorearan de manera peridédica
para dar seguimiento a su desarrollo, por si se tuviera la presencia de alguna plaga o
enfermedad y para sustituir aquellos propagulos no exitosos, esto para que la tasa de
supervivencia sea del 80% como minimo. Se realizard periédicamente (el tiempo que la
autoridad determine), un informe que incluya la evidencia fotografica, de los resultados
obtenidos que se presentara con la autoridad competente.

La zona en donde se llevara a cabo la reforestacién (Figura lll-11), fue afectada por el
incremento de desarrollos turisticos colindantes al sitio durante los ultimos afos, por lo que
se interrumpi6 el flujo hidrolégico de la zona, provocando que también sea erosionada la
linea de costa cercano al sitio.
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Por lo tanto, al proyecto se le dara preferencia, segln lo establecido por la Especificacion
4.35 ya que la implementacion del Programa, incluye actividades que tenderan a restaurar,
proteger y conservar las areas de manglar en los 1,500 m2 propuesto.

B Especificacion 4.36

Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores biol6gicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

Ninguna de las obras y actividades descritas en la MIA-P, seran realizadas en zonas con
manglar, sin embargo, el promovente a su propio costo, como medida de compensacion,
pondra en marcha el “Programa de Medidas de Compensacién en beneficio de los
Humedales”, en donde se llevaran a cabo labores de reforestacion de manglar en un
poligono con una superficie de 1,500 m2, por lo que con estas acciones el proyecto cumplira
con la presente especificacion.

Especificacion 4.37
Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales y
animales mediante el restablecimiento de la dinamica hidroldgica y flujos hidricos continentales (rios de
superficie y subterraneos, arroyos permanentes y temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes
del manto freético), la eliminacién de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las areas
que presenten potencial para ello.

Toda vez que NO SE REALIZARAN ACTIVIDADES EN EL HUMEDAL COSTERO, por
ende, se conservaran las comunidades vegetales y animales presentes en dicha zona por
lo que se favorecera la regeneracion natural de las areas de manglar y el humedal asociada
a este. Asimismo, las aguas residuales generadas en la etapa de preparacion y construccion
del proyecto, seran mitigados a través de sanitarios portatiles, cuya empresa arrendadora
estara a cargado del manejo y limpieza de las aguas residuales generadas.

Las aguas residuales provenientes de la etapa de operacion, se dirigira al sistema de
tratamiento de aguas residuales municipal (AGUAKAN), por lo que la presente
especificacién se cumple satisfactoriamente.

Especificacion 4.38
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Los programas proyectos de restauracion de manglares deberan estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto ambiental, previa consulta a un grupo colegiado.
Dicho proyecto deberd contar con un protocolo que sirva de linea de base para determinar las acciones a
realizar.

Anexo VI-4 a la MIA-P, se presenta el “Programa de Medidas de Compensacion en
beneficio de los Humedales”, que cumple la funcién de protocolo; en él se describen las
técnicas y métodos a emplearse, asi como las actividades a realizar para cumplir con el
objetivo de reforestar 1,500 m? de manglar; en dicho documento se describe: la
caracterizacion y diagnéstico del sitio de trabajo, la superficie a reforestar y su localizacién,
la diagnosis de la especie a emplear, el origen de los propagulos con que se reforestara
sobre la construccién de mogotes, el cuidado y mantenimiento de los sitios de plantacion,
los requerimientos de insumos, materiales, equipo y personal para la reforestacidn, acciones
de monitoreo, y los mecanismos para la interpretacion de los resultados y medidas
correctivas. De lo anterior, el proyecto cumple satisfactoriamente con la especificacion
4.38.

La restauracién de humedales costeros con zonas de manglar debera utilizar el mayor nimero de especies
nativas dominantes en el area a ser restaurada, tomando en cuenta la estructura y composiciéon de la
comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se encuentre.

El proyecto, como medida de compensacién, pondra en marcha el “Programa de Medidas
de Compensacion en beneficio de los Humedales”, en un poligono con una superficie
de 1,500 m?, ubicado en el Municipio de Benito Juarez, en donde se llevara a cabo una
reforestacion con mangle rojo chaparro (Rhizophora mangle), la cual es la especie nativa
dominante en la zona a reforestar, por lo cual el proyecto cumple satisfactoriamente con la
Especificacion 4.39.

Queda estrictamente prohibido introducir especies exoéticas para las actividades de restauracion de los
humedales costeros.

No se introduciran especies exéticas en las actividades de restauracidon de humedales
costeros, por lo cual el proyecto cumple con la especificacion 4.40.
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La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por lo menos de tres a cinco
anos de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal costero alcance la madurez y el desemperio
Optimo.

De acuerdo con el Cronograma del “Programa de medidas de compensaciéon en
beneficio de los humedales” los trabajos se realizaran en un plazo de 24 meses (dos
anos) y posteriormente se realizaran monitoreos semestrales en donde se tomaran medidas
de altura, diametro menor y mayor del mogote, numero de individuos que conforman el
mogote y captura de fotos aéreas mediante vuelos de drone para monitorear el crecimiento
de la cobertura semestralmente, durante los siguientes 3 a 5 afos posteriores a la
finalizacién de los trabajos. Por lo tanto, el proyecto cumple satisfactoriamente con la
Especificacion 4.41.

Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio integral de la unidad
hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

De acuerdo con el Articulo de Investigacion de nombre “Deterioro de la Calidad de agua
subterranea por el desarrollo poblacional: Cancun, Q. Roo”, presentados por Granel y Galez
(2002), exponen que el Sistema Lagunar de Nichupté y el Mar Caribe por su proximidad a
la ciudad, son receptores de las aguas de desecho ya que gran parte de estas escurren o
se infiltran hacia ellos, esto debido a las caracteristicas céarsticas del medio subterraneo que
prevalece en el area.

Asimismo, de acuerdo con Pedrozo (2008), en su trabajo de titulo “Respuesta hidrodinamica
del Sistema Lagunar Nichupté, Cancun México”, expone que, dentro del Sistema Lagunar
Nichupté, la calidad de agua ha experimentado cambios notables. A partir del inicio del
desarrollo turistico de Cancun, se destruyé y rellend manglar a través del cual fluia agua
limpia a la laguna, se cegd y se limitd el area hidraulica de una serie de bocas de
comunicacion con el mar, que se abria esporadicamente durante huracanes y tormentas y
permitia la entrada de agua de mar. Las maquinas removieron del fondo grandes volimenes
de sedimentos ricos en nutrientes que fertilizaron la laguna, enturbiaron sus aguas y
propiciaron el crecimiento de masas viscosas de algas flotantes que le dan un desagradable
aspecto y despiden malos olores al descomponerse.

Por otra parte, de acuerdo con el Programa de Manejo del Area de Proteccion de Flora y
Fauna Manglares de Nichupté (en la cual forma parte el Sistema Lagunar Nichupté), se
expone que dicha ANP se ubica en la Region Hidrolégica RH32 “Yucatan Norte”, cuenca 32
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A Quintana Roo, y que se caracteriza por un rango de escurrimiento de cero a cinco por
ciento, a excepcidn de la franja costera, que tiene escurrimientos desde cinco a 10 por ciento
o de 10 a 20 por ciento, debido a la presencia de arcillas y limos.

Asimismo, se menciona que el sistema hidrolégico de la zona, depende principalmente de
la aportacién de agua subterranea en temporada de lluvias, cuando se incrementa el nivel
freatico, y de los aportes de las precipitaciones que caen directamente 0 que son arrastradas
desde las partes mas elevadas hacia las zonas de inundacién.

De todo lo anterior, se hace mencion que las obras y actividades del proyecto, no afectaran
la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros, toda vez que como se ha
expuesto con anterioridad, NO SE REALIZARAN OBRAS Y ACTIVIDADES SOBRE EL
HUMEDAL COSTERO, y asimismo los impactos derivados del proyecto, seran mitigados
de manera puntual y previniendo cualquier fuente de contaminacién adicional, tal y como se
expone en los capitulos V y VI de la MIA-P del proyecto.

La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en
los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion
de impacto ambiental, seglin sea el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.

El 7 de mayo de 2004, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), emitié una especificacién adicional a la norma sujeta a revision, mediante el
ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la NORMA Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece la especificacidn para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar.

En este sentido, el proyecto “Construccion del Edificio E600”, considera la realizacién de
obras y actividades a una distancia menor a los 100 metros de vegetacion de un humedal
costero (distancia de 80.30 m), por lo que, de acuerdo con la normativa vigente, para poder
exceptuar el limite establecido en el numeral 4.16, se presenta en el ANEXO VI-4 de la MIA-
P, un “Programa de Medidas de Compensacién en beneficio de los Humedales”.

En este sentido, y dada la importancia que tiene la preservacion de los humedales, es objeto
del presente documento reiterar el compromiso del promovente para la realizacion de
actividades de reforestacion en un sitio que se encuentre afectado y que sea susceptible a
la implementacion de medidas de compensacién, contribuyendo asi a la conservacién de
los mismos.
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Por lo tanto, para dar cumplimiento a esta especificacidn, se llevara a cabo un Programa
de medidas de compensacién en beneficio de los humedales (ANEXO VI-4 a la MIA-
P), el cual consiste en la reforestacion de un poligono de 1,500 m2, con propagulos de la
especie Rhizophora mangle obtenidos del area que la autoridad permita y autorice.

Se haré la construccion de mogotes, en donde se sembraran los propagalos colectados.
Una vez finalizada las actividades de reforestacion, se monitorearan de manera peridédica
para dar seguimiento a su desarrollo, por si se tuviera la presencia de alguna plaga o
enfermedad y para sustituir aquellos propagulos no exitosos, esto para que la tasa de
supervivencia sea del 80% como minimo. Se realizard periédicamente (el tiempo que la
autoridad determine), un informe que incluya la evidencia fotografica, de los resultados
obtenidos que se presentara con la autoridad competente.

La zona en donde se llevara a cabo la reforestacién (Figura lll-11), fue afectada por el
incremento de desarrollos turisticos colindantes al sitio durante los ultimos afos, por lo que
se interrumpi6 el flujo hidroldgico de la zona, provocando que también sea erosionada la
linea de costa cercano.
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El indicador a evaluar es de caracter cuantitativo a partir de la siguiente formula:

Sobrevivencia = (total de individuos vivos/total de individuos plantados) * 100

Por lo tanto, la sobrevivencia de los individuos, se obtendra a partir de la divisién del nUmero
de individuos vivos, entre el total de individuos plantados, multiplicado por 100 para obtener
el porcentaje relativo. Los indicadores que permitiran medir la eficiencia de las actividades
de reforestacion son los siguientes:

e Cobertura vegetal que se presente y desarrolle en el area propuesta para las
actividades de forestacion.

e Situacion fitosanitaria de los individuos (presencia o ausencia de plagas o
enfermedades).

e Porcentaje de sobrevivencia de los individuos forestados.

Con base a lo expuesto anteriormente, el proyecto cumple satisfactoriamente con la
especificacion 4.43.

111.9.5 NORMA Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005

Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacién, clasificacion y los
listados de los residuos peligrosos. Los residuos peligrosos que se generen recibiran el
tratamiento que refiere la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos
(“LGPGIR”) y su reglamento. Asimismo, se cuenta con un programa de manejo integral de
residuos y un subprograma de manejo de residuos peligrosos, mismo que se adjunta en los
ANEXO VI-3 de la presente MIA-P.
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I11.10 Areas Naturales Protegidas (ANPs)

El Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), consagra el instrumento a través del cual toda persona natural o juridica podra
desarrollar obras y actividades que pudieran, sin las medidas adecuadas, causar un
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidas en la normatividad
ambiental, mediante el cumplimiento de las condicionantes que establece la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en materia de Impacto Ambiental. En materia de
Areas Naturales Protegidas (ANP’s), la misma Ley en su Articulo 44 establece limites
adicionales para aquellas personas que, siendo titulares de derechos de dominio o posesion
sobre predios al interior de dichas areas naturales, pretendan desarrollar obras u actividades
de la misma naturaleza. Estas restricciones implican para el desarrollador sujetarse a las
normas y preceptos que establezcan los Decretos a través de los que se constituyan las
Areas Naturales respectivas, asi como a las disposiciones contenidas en los programas de
manejo correspondientes.

No obstante, lo anterior, es importante destacar que la obligacién legal de cumplir las
previsiones establecidas por los Decretos constitutivos de las Areas Naturales Protegidas y
sus respectivos programas de manejo, recae exclusivamente en cabeza de aquellas
personas naturales o juridicas que pretendan desarrollar obras o actividades que se
encuentren al interior del poligono de la zona sujeta a proteccién legal.

Ahora bien, segun el Articulo 60 de la LGEEPA, la delimitacion precisa del poligono de un
Area Natural Protegida se encuentra definida en el Decreto constitutivo de la misma, por lo
gue una vez ha sido publicado el Decreto en el Diario Oficial, todos los predios que se
encuentren dentro del poligono de la misma deberan sujetarse a las disposiciones previstas
en la normay el programa de manejo.

Por su ubicacion geografica, el predio del proyecto no se encuentra ubicado dentro
del poligono de ningin Area Natural Protegida o colindante a la misma, ni tiene
contemplado realizar ningun tipo de obra o actividad dentro de las zonas protegidas
cercanas al predio, por lo que no se encuentra obligacidén legal alguna para cumplir las
disposiciones relativas a sus decretos constitutivos y planes de manejo.
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Figura IlI-12. Ubicacidn fisica del predio del proyecto con respecto a las ANPs de caracter federal.

lll.11 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun, Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo (2022)

La visibn contemporanea del desarrollo urbano descansa en principios basicos que
constituyen un cambio en la forma de realizar planeaciéon urbana al considerar: la
importancia de las personas como el principal ente de atencion, la necesidad de construir
ciudades capaces de atender adecuadamente las necesidades de sus habitantes y
contribuir a la proteccion y conservaciéon del medio ambiente. Como forma de atender lo
anterior, la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) elabora unos
lineamientos simplificados que constituyen una guia para para la elaboracién de Planes o
Programas Municipales de Desarrollo Urbano y que para su evaluacién establece los
siguientes principios:
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e (Ciudad compacta, densa y mixta para mantener un adecuado crecimiento del area
urbana disminuyendo los que son irregulares, densificar para mejorar la dotacion de
servicios y establecimiento de usos del suelo 6ptimos.

e Equidad e inclusién que permita reducir las diferencias para utilizacion del espacio
publico, equipamiento suficiente para abatir rezagos, satisfacer la cobertura de
servicios basicos dentro de las viviendas, atender adecuadamente las condiciones
de seguridad y promover la participacion de la ciudadania en la elaboracion y
aplicacién del instrumento.

e (Ciudades sustentables y resilientes que cuenten con la capacidad de contar con los
correctos abastos de agua potable y tratamiento de aguas residuales, evitar
condiciones de contaminacién atmosférica y reducir la emisién de gases efecto
invernadero (GEI), mantener y promover el aumento de cobertura vegetal para contar
con servicios ambientales, impulsar tecnologias de energias renovables e impulsar
un modelo integral de movilidad.

e Gestion Integral de Riesgo de Desastres que reconozca la vulnerabilidad de la
poblacion a los diversos riesgos y genere procedimientos para su correcta atencion.

e Inclusién urbana, que considera a las personas como un conglomerado de personas
con un abanico de diversas necesidades que demandan soluciones urbanas acordes
a sus particularidades, por lo que es necesario realizar proyectos y establecer los
mecanismos para su implementaciéon con la participacién de los beneficiarios.

Considerando lo anterior, el predio del proyecto, se encuentra clasificado en un Uso de
Suelo Turistico Hotelero (TH), el cual se encuentra en una Zonificacion Secundaria. La
zonificaciéon secundaria establece el aprovechamiento de lotes y predios urbanos, es decir,
aqui se establecen los elementos normativos que, combinados, definen un
aprovechamiento del suelo que favorezca el desarrollo a los propietarios priorizando
siempre la vinculacién con el contexto y el bien comun.

A continuacién, se presenta la clasificacion para la Zonificacién Secundaria, en el cual se
establece parametros y restricciones en funcién del tamano real del predio y altura permitida,
se expresa en las siguientes Tablas I11-9 y 1lI-10.
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Tabla IlI-9. Parametros y restricciones en funcion del tamafo de los lotes Turisticos Hoteleros.

Menos de
1000 25
40% 10 5 5 5 (un lado)
1,000- 40

2,500
2,500 - .

5000 40 50% 10 5 10 5 (un lado)
>090 - 60 10 10 10 10 (un lado)
10,000

10,000 - 45%
15,000 80 15 15 15 10 (ambos lados)
15,000 - .
30,000 100 40% 15 15 15 10 (ambos lados)
Mas de .
30,000 130 35% 15 15 15 15 (ambos lados)

Tabla llI-10. Modalidades de densidades y criterios de relacion de CUS y Numero de Niveles.

Modalidades de Densidades en usos Turistico Criterinde Relatiande coeficiante de
Hoteleros _ Utilizacién del Suelo (CUS) y Numero de Niveles
Densidad Densidad en lotes Turistico Hotelero
Clave Neta Clave Neta Niveles cus Niveles cus
Cts./Ha Cts./Ha = oo i 2
A 60 J 170 3 12 13 3.6
B 75 K 175 a 14 14 3.8
C 85 L 180 5 16 15 4.0
D 100 M 190 6 2.0 16 4.2
E 110 N 200 7 2.2 17 44
F 120 [0] 220 8 2.4 18 4.6
G 140 P 240 9 19 4.8
H 160 10 3.0
Q 270 20 5.0
| 1 11 3.2
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De lo anterior, de acuerdo con la cartografia anexa al PDU del Centro de Poblacion
Cancun (2022), denominado “ZS.D08-A Zonificacion Secundario Distrito 08-A”, se
establece que el predio del proyecto se encuentra incidente en la Zonificacion Secundaria
en Zona Hotelera “TH/M0/1”.

520500.000 521250.000 522000.000 522750.000
B ey

D
3

Simbologia
Il Predio del proyecto
2 X \ P2
§ \o AN Zonificacion Secundaria ZH E
8 AN TH/10/1 3
2 NN g
o \ R 2
~N i &

2338500.000
000°00S8£€T

2337750.000
000°0SZZ£€2

0 250 500 750 m
e — |
520500.000 521250.000 522000.000 - 522750.000

Figura lll-13. Ubicacion fisica del predio del proyecto con respecto al PDU Centro Poblacién Cancun.

Actualmente, en el predio del proyecto se ubican obras existentes del Hotel Cancun Bay
que cuenta con una superficie total de 11,341.09 m?2 (1.13 ha); cuenta con un frente
aproximadamente de 93.7 metros; area verde de 1,527.05 m? (13.46 % del total), un COS
de 40.60 y CUS de 0.95.

Por lo anterior, con base en la Tabla de Restricciones, al predio del proyecto le corresponde
un frente minimo de 80 metros, un COS de 45%, frente primario, secundario y posterior de
15 metros y laterales de 10 metros.
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Simbologia de Zonificacién Secundaria en Zona Hotelera

Numero de niveles

|

TH/10/1

/ \ Densidad Neta

Uso de suelo

De acuerdo a lo establecido en este instrumento de planeacion, el predio donde se pretende
ubicar el proyecto, tiene una clave TH/10/l, lo que indica un Uso de Suelo Turistico
Hotelero con hasta 10 niveles permitidos, una densidad de 165 cuartos por hectarea y
una relacion de Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 3.0 y Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de 45 %.

Se hace mencién nuevamente, que el 14 de diciembre de 1974 a través de la entonces
Direccion General de Obras Publicas de la Zona Norte del Municipio de Benito Juarez del
Estado de Quintana Roo, se le autorizé a la persona moral “VERANO BEAT S.A.” en forma
provisional, el permiso de construccion en un predio ubicado en el Lote 2 (L-2), Seccién “D”
de la Zona Hotelera de Cancun. Dicho Permiso Provisional, se homologaba para ese afno
como la Unica Licencia de Construccidon expedida por la Direccién de Obras Publicas
del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, por lo que, en Materia de Impacto Ambiental,
no se requirié de autorizacion por parte de la Federacién, dado que la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al Ambiente (LGEEPA) no habia sido publicada en
el Diario Oficial de la Federacion (DOF).

De tal manera, el 29 de noviembre de 2012, se consté un Contrato de Cesion de
Derechos y Obligaciones, que celebran por una parte Arena de Verano, S.A. DE C.V.,y
por la otra parte HOLDERSON, S.A. DE C.V., y asimismo comparece a la firma del presente
VERANO BEAT S.A., por lo que, HOLDERSON, S.A. DE C.V., adquiere los derechos y la
propiedad del Inmueble-Hotel (Hotel Cancun Bay).

Finalmente, a través de la escritura publica P.A. NUMERO SIETE MIL NOVECIENTOS
VEINTICINCO, de fecha 10 de diciembre del 2014, se const6 el CONTRATO DE
COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO, en comparecencia de VERANO BEAT
S.A., y por otra parte HOLDERSON, S.A. DE C.V.
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Asimismo, NO existia todavia un instrumento de planeacién en 1974 como lo es el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, concretamente para el Municipio de Benito
Juérez, por lo que, en su momento, no existian restricciones, densidad de construccion
establecidos y lineamientos para la planificacién de un proyecto turistico hotelero. No
obstante, la construccién de la obra techada pretendida “Edificio E600” se realizara,
considerando dichos lineamientos y restricciones, como se describe a continuacion.

Para la presente Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA-P), se optd por considerar la
superficie total del predio del Hotel Cancun Bay, el cual cuenta con una superficie total de
11,341.09 m? (1.13 ha). Teniendo en cuenta que se tiene permitido una densidad neta de
165 cuartos por hectarea, y la superficie total del predio es de 1.13 ha, se concluye que el
predio del proyecto tiene un potencial de construccién de 187.12 cuartos de hotel, y la
factibilidad de poder construir edificaciones con un maximo de 10 niveles con una altura
maxima de entre pisos de 4 metros.

Actualmente el hotel, como se describié en el Capitulo I, cuenta con 5 edificios
preexistentes denominados E100 (4 niveles), E200 (3 niveles), E500 (2 niveles), E300 (3
niveles) y E400 (3 niveles), en el cual se encuentran distribuidos 132 cuartos de hotel.
Asimismo, el hotel cuenta con un edificio de servicios y cuarto de maquinas, edificio de ama
de llaves, edificio de mantenimiento, restaurante, edificio de oficinas y edificio de bodega y
banos. Por lo que, de forma general, se tiene una superficie total de ocupacion en planta
baja (COS) de 4,604.85 m? (Tabla llI-11).

Tabla llI-11. Tabla de superficies de obras existentes.

OBRAS TECHADAS
CONCEPTO PB N1 N2 N3 TOTAL POR EDIFICIO

EDIFICIO 100 580.87 | 551.65 | 551.89 | 194.14 1,878.55
EDIFICIO 200 593.04 | 573.72 | 57214 1,738.90
EDIFICIO 300 690.79 | 654.02 | 652.44 1,997.25
EDIFICIO 400 570.97 | 542.20 | 542.24 1,655.41
EDIFICIO 500 1,168.20 | 1,022.04 2,190.24
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EDIFICIO
SERVICIOS, CTO | 295.60 | 267.93 563.53
MAQUINAS
EDIFICIO
MANTENIMIENTO | 84 64.31
RESTAURANTE
PINA COLADA 344.94 344.94
E. DE OFICINAS Y
SERVICIOS 187.43 187.43
EDIFICIO DE
BODEGAY 34.96 34.96
BANOS

TOTAL POR
NIVEL

4,604.85 3,611.56 2,318.71 194.14 10,729.26

Es relevante mencionar, que no se consideré el desplante de las obras exteriores, como
lo son las albercas y la zona de hidromasaje, toda vez que estas se consideran como obras
no techadas, esto de acuerdo a la definicion del Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS), expuesto en el Glosario de Términos (capitulo XVII), del PDUCP Benito Juarez
(2022), tal y como se transcribe a la letra a continuacion:

(...) Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS). - Relacion aritmética existente entre las superficies de desplante en planta
baja y la total del terreno. Su formula es: COS=superficie de desplante/superficie total del predio. En el Reglamento de
Construccion del Municipio de Benito Judrez se establecen los parametros para su cuantificacion. (...)

[Enfasis Afiadidos]

De lo anterior, se consideraron los parametros para la cuantificacién del COS establecidos
en el Articulo 27 del Reglamento de Construccion del Municipio de Benito Juarez, con
ultima reforma publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo Num. 162, Ext.
28 de fecha 28 de octubre de 2021, el cual a la letra se establece lo siguiente:

(...) Articulo 27.- La superficie construida maxima permitida en los predios serd la que se determine de acuerdo con
los parametros urbanos de uso del suelo y densidades mdximas establecidas en los Programas Municipales de

Desarrollo Urbano y/o Programas Parciales en funciones de los siguientes rangos:

I.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.): Lineamiento de construccion expresado en porcentaje, que resulta de
dividir la superficie de desplante de cualquier edificacion techada, ubicada por arriba del nivel de terreno natural
y no en sétano, entre la superficie total del predio o lote, multiplicado por cien.
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11.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.): Relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos
los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno y se calcula con la siguiente expresion: C.U.S. = La suma
construida en todos los niveles/superficie total del predio.

Para efectos de la cuantificacion del C.O.S.

Se considerara el desplante de los espacios interiores de la planta baja, desde los pafios exteriores de los muros o
elementos perimetrales que delimitan el espacio interior habitable de la edificacion.

No se consideraran: Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de cocheras aisladas o adosadas a la vivienda
¥ que sean destinadas a terrazas o espacios abiertos en su parte superior o con estructura independiente, los sétanos, las
pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin muros), terrazas descubiertas. (...)

[Enfasis Afadidos]

Cabe hacer mencion, que de acuerdo con el Articulo 3, fraccion XXIX del Reglamento de
Construccion del Municipio de Benito Juarez, se define una Obra exterior como:
Obra exterior: Se refiere a toda obra para uso recreativo y/o habitable, como son pérgolas, palapas abiertas, lonarias,

canchas deportivas y albercas, que pueden ser o no parte de un proyecto integral, para las cuales la superficie por
construir no afectard el COS Y CUS del predio y que podran realizarse incluso en las areas de restriccion del mismo.

[Enfasis Afiadidos]

Por lo tanto, retomando la superficie total de desplante en planta baja de 4,604.85 m? sin
considerar aquellas obras no techadas y considerando la superficie total de todos los niveles
de las edificaciones existentes que es de 10,729.26 m?, se tiene que actualmente el Hotel
Cancun Bay, cuenta con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) del 40.60 %,
inferior al 45 % permitido, y un CUS de 0.95 de los 3.0 permitidos (Tabla IlI-12 y Tabla llI-
13).

Tabla lll-12. Tabla de relacion de COS: Obras techadas existentes.

CONCEPTO SUPERFICIE (m?) COEFICIENTE (%)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 11,341.09 100.00
SUPERFICIE TOTAL DE DESPLANTE 4,604.85 40.60
(C.0.S.)
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Tabla lll-13. Tabla de relacion de CUS: Obras techadas existentes.

CONCEPTO SUPERFICIE (m?) COEFICIENTE
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 11,341.09 1.00
(SéJleESR)FICIE TOTAL POR NIVELES 10,729.26 0.95

Ahora bien, para la presente MIA-P, el cual consiste en la demolicién de obras preexistentes
en el edificio de oficinas y servicios, bodega y bafos y asi como del aprovechamiento de la
superficie destinada al estacionamiento vehicular ya existente (obra exterior) para la
construccién de un nuevo edificio denominado E600, se tiene que, en este nuevo edificio,
contara con una superficie de 653.99 m?2, conformado por 48 habitaciones y distribuido en
10 niveles. De esta nueva obra planificada para el Hotel Cancun Bay, se tiene que, de los
132 cuartos de hotel existentes actualmente, se tendran con la incorporacién del nuevo
Edificio E600 un total de 180 cuartos de hotel. Asimismo, la superficie total de desplante
en planta baja pasaria a ser de 4,604.85 m? a 5,036.45 m2, y la superficie total de todos los
niveles de las edificaciones existentes que es de 10,729.26 m?, pasaria a ser de 16,702.93
m2,

De estas nuevas superficies resultantes, se tiene que el proyecto, contaria con un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo del 44.41%, inferior al 45 % permitido, y un CUS de
1.47 de los 3.0 permitidos.

Tabla llI-14. Tabla de Coeficiente de Ocupacion del Suelo: Obras existentes + Proyecto “Construccion
del Edificio E600”.

CONCEPTO SUPERFICIE (m?) COEFICIENTE (%)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 11,341.09 100.00
SUPERFICIE TOTAL DE DESPLANTE 5,036.45 44.41
(C.0.S.)
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Tabla llI-15. Tabla de Coeficiente de Utilizacion del Suelo: Obras existentes + Proyecto “Construccion
del Edificio E600”.

CONCEPTO SUPERFICIE (m?) COEFICIENTE
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 11,341.09 1.00
(S:EESR)FICIE TOTAL POR NIVELES 16.702.93 1.47

Por otra parte, se tiene la factibilidad de poder construir edificaciones con un maximo de 10
niveles con una altura maxima de entre pisos de 4 metros. Considerando estas
restricciones, la construccion del Edificio E600 cumple con dichas alturas y numero de
niveles, tal como se puede observar a continuacion en la Figura Ill-14.
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Figura llI-14. Corte de la seccion transversal del Edificio E600.
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Por lo tanto, en la Figura lll.14, se demuestra que a través del corte transversal del Edificio
E600, este se desarrollara en un maximo de 10 niveles, respetando la altura maxima de
entre pisos de 4 metros. No obstante, para un mayor entendimiento y descripcion de la
composicion estructural del Edificio E600, la informacion es presentada en LA
DESCRIPCION DE LAS OBRAS del Capitulo Il de la MIA-P.

Finalmente, la construccion del Edificio E600, respetara las restricciones frontales,
posteriores y laterales, tal como se puede observar en la Figura lll.15. Se puede observar,
que la construccion del edificio E600, cumple con la restriccion frontal de 15 metros, la
restriccion lateral de 10 metros, y la restriccién posterior de 15 metros.
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Figura llI-15. Restriccion frontal, lateral y posterior del predio del proyecto con respecto al Edificio
E600.

De todo lo antes presentado, se concluye que el proyecto “Construccion del Edificio
E600” cumple con los parametros y restricciones establecidos para el Uso de Suelo
Turistico Hotelero (TH) del PDU del Centro de Poblacién Cancun (2022).
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

IV.1. Delimitacion del area de influencia

La zona de influencia de un proyecto puede ser definida en términos del area que sera
afectada por este en forma directa e indirecta. La zona de influencia directa (ZID) se
conceptualiza como aquella superficie en la que el proyecto genera impactos ambientales
de tipo directos (areas de desplante y construccion, areas donde se vierten residuos sélidos
y liquidos, areas donde se presentan contingencias ambientales, entre otras). La zona de
influencia indirecta (ZIl) se entiende como la superficie que no es transformada directamente
por el desplante o afectacion del proyecto, por lo que se considera como el resultado de los
efectos indirectos del proyecto hacia areas y/o proyectos vecinos, y viceversa; es decir es
la conversién acumulativa de vegetacion y ecosistemas a través de diferentes proyectos y/o
acciones, por lo que existe una alteracion a la integridad funcional y a la capacidad de carga
de los ecosistemas por efecto sinérgico o acumulativo de los proyectos y/o actividades.

El poligono presentado en la Figura IV-1 es el area de influencia directa del Proyecto,
corresponde a la suma total del predio, el cual consta de una superficie total de 11,341.09
mZ2. Sin embargo, se hace mencién que el Proyecto solamente necesitara una superficie de
aprovechamiento de 4,974.40 m2 de las cuales, 2,867.20 m? son obras a
restructurar/repavimentar y 2,107.50 m?2 son obras nuevas, en la superficie restante
(6,366.39 m?) se encuentran infraestructuras existentes que no seran removidas o
modificadas (Tabla IV-1).
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Figura IV-1. Poligono de la zona de influencia directa del Proyecto.

Tabla IV-1. Areas totales de obras existentes mas obras del Proyecto.

Superficie total de obras existentes 6366.39 56.14
Superficie total de obrgs y areas a 2867.20 o5 o8

restructurar/repavimentar
Superficie total de obras nuevas 2107.50 18.58
TOTAL 11341.09 100.00

IV.2. Delimitacion del Sistema Ambiental

La suma de la ZID y la Zll conforman el Sistema Ambiental (SA), el cual se define como el
territorio que potencialmente es afectado de manera directa o indirecta, por los componentes
y acciones/actividades de un proyecto o actividad de desarrollo (SEMARNAT, 2006).

Dado de que las actividades del Proyecto seran realizadas en una zona Turistico Hotelero,
la delimitacion de la zona de influencia indirecta del Proyecto, fue realizada, usando como
criterio base la zona terrestre en lo referente a la continuidad de las unidades de vegetacién
que caracterizan al Sistema Ambiental, que comprende los siguientes tipos de vegetacién y
uso de suelo:

e Asentamientos Humanos
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e Vegetacién Inducida

e Vegetacién Secundaria
o Vialidades

e Playa Arenosa

De esta manera, el estudio y analisis de datos permiten garantizar que los ecosistemas
directamente asociados sean correctamente considerados dentro del analisis.

A continuacién, se presenta la descripcion del Sistema Ambiental el cual se encuentra
inmerso en el Proyecto a través de la caracterizacién de los componentes bioticos y
abidéticos del medio. Se produjo informacién técnica y cientifica sobre la vegetacion y uso
de suelo con trabajos de campo y de gabinete con el objetivo de analizar integralmente el
sistema.

La delimitacion del Sistema Ambiental se establecié con una combinacion de criterios:

e Primero, se tomé en cuenta la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez.

e Segundo, la zonificacién establecida de los usos de suelo del Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Cancun, Municipio de Benito Juarez y,

e Tercero, la clasificacién de uso de suelo y vegetacion serie VIl del INEGI.

De acuerdo a lo antes mencionado, el predio se encuentra ubicado dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) numero 21 denominado como “Zona Urbana de Cancun”, el cual
tiene una Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable de acuerdo al POEL-BJ
(Figura IV- 2). Se encuentra clasificado en un Uso de Suelo Turistico Hotelero (TH), el
cual se encuentra en una Zonificacion Secundaria de acuerdo al PDU-BJ (Figura IV-3).

V-4 |Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO E600”

519000.000 520500.000 522000.000 523500.000

Simbologia

Bl Predio del proyecto
POEL Benito Juarez
[ uGA 21

[ UGA 24

[] UGA 25

2340000.000
000°0000¥EC

000°00S8€EET

gl
8l
S
g
]
b
ol

000°000£E£€T

2337000.000

— n 8
519000.000 520500.000 522000.000 523500.000

Figura IV-2. Clasificacion del predio de acuerdo al POEL-BJ.
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Figura IV.3. Clasificacion del predio de acuerdo al PDU-Cancun.

Finalmente, se encuentra ubicado en la clasificacién de Asentamiento Humano, de acuerdo
al uso de suelo y vegetacion serie VIl del INEGI (Figura IV-4).

IV-5|Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO E600”

521325 521425 521525 521625 z
e } - Uso del Suelo y Vegetacion

INEGI Serie VII

Ubicacién de estudio

2

Escala

0 25 50 75m
e

Escala 1:2000 - Zona 16N
Proyeccién UTM - Elipsoide WGS84
Datum:

2
a
~
@
)
M
&

Simbologia
[] Poligono Hotel Canctin Bay

Uso del Suelo y Vegetacion Serie VII
[ Asentamientos Humanos

Promovente: HOLDERSON, S.A. DE C.V.
Estado: Quintana Roo

Municipio: Benito Judrez

Fecha: Octubre, 2024

521325 521425 521525 521625

Figura IV-4. Clasificacion del Predio de acuerdo al uso de suelo y vegetacion serie VIl del INEGI.

Con la informacién anteriormente mencionada, se determinaron los limites de acuerdo a
elementos bibticos, abiéticos y la infraestructura existente. En ese sentido sus limites son:

e Al Norte y al Este se encuentra el Mar Caribe.
e AlSury el Oeste el Boulevard Kukulkan y vegetacion de manglar que forma parte del
Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté.

Se considera que estos elementos marcan limites o barreras que determinan el
funcionamiento del Sistema Ambiental dentro del cual se encuentra el predio del Proyecto.
La superficie total es de 20.93 ha (Figura IV-5).
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Figura IV-5. Sistema Ambiental del Proyecto.

La Unidad de Gestiéon Ambiental en donde se encuentra incidente el predio del Proyecto
(UGA 21), es una zona totalmente urbanizada, un ejemplo de esto es el Boulevard Kukulkan,
que es la principal via de comunicacion de la Zona Hotelera de Cancun, lugar donde se
encuentra el Proyecto, el cual, es un camino pavimentado de dos carriles de 9.6 metros de
ancho que es dividido por un camell6n, con un trafico constante e intenso, a pesar de eso,
dentro de esto, aun se pueden encontrar zonas de vegetacion remanente especialmente en
los bordes de la ciudad o en lotes que se encuentran sin alguna infraestructura o en
infraestructuras antiguas y/o abandonadas.

La linea de costa, se modifica constantemente debido a condiciones meteorolégicas y a los
cambios que se ha presentado por el desarrollo turistico, se pueden observar algunos
ejemplares de vegetacion aislados que forman parte de la duna costera.

Si bien existe manglar cercano al predio, este se encuentra a una distancia de 80.30 m de
las obras y actividades del Proyecto. El manglar forma parte del Area de Proteccion de Flora
y Fauna Manglares Nichupté (conocida como Sistema Lagunar Nichupté), y se encuentra
en otra Unidad de Gestién Ambiental con respecto al Proyecto, la Unidad de Gestion
Ambiental 25 como se observa en la Figura IV-2 anteriormente expuesta. De acuerdo al
Plan de Manejo Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, este sistema
permite el mantenimiento y desarrollo de la dindmica ecolégica lagunar, cuenta con una
hidrodinamica superficial tipo laminar y la existencia del Boulevard Kukulkan genera un
digue de movimiento suroeste-noroeste, que se genera por la pendiente del terreno. Esta
interrupcion del flujo superficial y la insuficiencia de alcantarillas genera un cambio en las
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condiciones del terreno, por ejemplo, las inundaciones perduran mas tiempo en la zona del
Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté que se encuentra al sur del
Boulevard Kukulkan en la porcién que cruza perpendicularmente al SLN-segmento que
comunica al aeropuerto de Cancun.

IV.2 Analisis retrospectivo del Sistema Ambiental (SA)

La mayor parte del Sistema Ambiental ha sido modificado casi en su totalidad para dar paso
al desarrollo turistico, desde hace décadas este intercambio se viene produciendo por la
gran afluencia de visitantes que tiene la zona y su importancia econémica. Por lo tanto, con
el paso del tiempo se pueden percibir cambios en la vegetacion, nuevas infraestructuras y
modificaciones de ellas; es importante mencionar que el Sistema Ambiental es altamente
vulnerable ante el paso de huracanes, por lo cual, estos cambios que son percibidos también
son el resultado de eventos meteorolégicos que han provocado dafios a la infraestructura y
han modificado las playas, entre ellos se encuentra el paso del huracan Gilberto en 1998 y
el huracan Wilma en 2005. En la Figura IV-6 se presenta por medio de imagenes satelitales
los cambios y modificaciones que ha presentado el Sistema Ambiental a lo largo de 15 afos.

Para el ano 2005 (la imagen satelital mas antigua que se tiene del Sistema Ambiental en
Google Earth), podemos observar que ya se tiene la presencia de obras turisticas
desarrolladas y muelles, sin embargo, la imagen satelital fue tomada después del paso del
huracan Wilma, por lo que, se puede observar la presencia de muelles incompletos y
hundidos, también se tiene la presencia de vegetacién en el extremo izquierdo, en toda la
linea del Boulevard Kukulcan, y dentro de los desarrollos turisticos.

Para el afno 2010, cinco afos después de la primera imagen satelital, podemos observar
cambios en la vegetacion. La vegetacion ha disminuido en el extremo izquierdo, en la linea
del Boulevard Kukulcan la vegetacién se mantiene y cercano a la costa ha aumentado. Se
tiene la presencia de palapas por parte de los hoteles, la reconstruccion muelle afectados
por el paso del huracan Wilma en el afio 2005, la construccién de nuevos muelles, y la
disminucion de la linea de costa.

Para el ano 2015, los cambios presentados en el Sistema Ambiental son minimos si se
comparan con el aflo 2010, no obstante, aunque no se presentan nuevas modificaciones de
infraestructuras, si se tiene la presencia de un nuevo muelle en el extremo izquierdo y un
aumento de vegetacion a un lado del Hotel Cancun Bay, la linea de costa se ha reducido
aun mas para este ano.

En el afno 2020, se tiene la presencia de un nuevo muelle en forma de “T” cercano al Hotel
Cancun Bay, la vegetacion ha aumentado a un lado del predio y mantenido en todo el
Sistema Ambiental, se tienen ligeras modificaciones en la infraestructura y la linea de costa
ha aumentado.
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Figura IV-6. Imagenes retrospectivas en el Sistema Ambiental.

IV.3 Caracterizacion Ambiental actual del Sistema Ambiental.

El andlisis ambiental nos permite comprender la estructura y dinamica de los ecosistemas
que se desarrollan en el lugar del Proyecto, asi como el ensamblaje de las comunidades de
plantas y animales que los habitan. Sin embargo, actualmente el ecosistema que forma
parte del Sistema Ambiental se encuentra previamente impactado y modificado, dado
que pertenece a un area urbanizada conocida como Zona Hotelera de Cancun, una zona
de alta importancia econémica por la existencia de un gran numero de desarrollos turisticos
con grandes atractivos escénicos. Por lo tanto, la flora, fauna y los ecosistemas que se
encontraban inicialmente han sido desplazados y transformados, dejando puntualmente
zonas ajardinadas con vegetacion arborea, palmar, arbustiva y pastizal. El Sistema Lagunar
Nichupté (a una distancia de 80.30 m de las obras y actividades del Proyecto) y la zona
costera que da al mar Caribe son la excepcidn a estos cambios de vegetacion tan drasticos.
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A continuacién, se realiza la descripcion de los componentes del medio abibtico y bibtico
presentes en el Sistema Ambiental establecido, asi como el contexto socioeconémico de la
region en donde se encuentra el Proyecto.

IV.3.1 Aspectos abidticos

Clima

De acuerdo a la clasificacion de Képpen modificado por Garcia (2004), el clima que
predomina en la Peninsula de Yucatan es el céalido subhumedo con régimen y humedad
media (Aw1 (x’)) presentando lluvias en verano y cubriendo el 53.5 % de la superficie
delimitada. Este tipo de clima se distribuye en una franja que limita al oriente con el Mar
Caribe, desde el puerto de Mahahual hasta el municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo;
al occidente desde el municipio de Carrillo Puerto hasta el municipio de Tizimin, Yucatan
estrechandose en la peninsula.

Las costas del estado de Quintana Roo mantienen una alta humedad debido a la presencia
de vientos dominantes del Este que provienen del Mar Caribe.

La ciudad de Cancun recibe la influencia de corrientes marinas calientes, principalmente
provenientes de la Corriente del Golfo de México que propicia un clima calido y lluvioso y el
clima que predomina es el clima Ax’ (wo) iw”.

El tipo de clima que predomina en el Sistema Ambiental y en el Proyecto de acuerdo a la
clasificacion de Képpen es el clima (Aw0 (x’)), como se puede observar en la Figura IV-7 y
Figura IV-8. El INEGI (2005) define a esta clasificacion como un clima calido con una
temperatura media anual mayor de 22 °C, con un clima subhumedo cuyo régimen de lluvias
es de verano, escasas todo el afio o de invierno, sin embargo, es el menos subhumedo.
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Figura IV-7. Tipo de clima en el Sistema Ambiental.
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El estado de Quintana Roo presenta una temperatura media anual de 26 °C, la temperatura
maxima se presenta de abril a agosto con un promedio de 33 °C, mientras que la
temperatura minima promedio es de 17 °C, presentandose el mes de enero.

En el municipio de Benito Juarez se ubica en la zona intertropical de baja altitud, lo que
determina la presencia de un clima célido subhumedo. La marcha anual de la temperatura
inicia con un valor bajo en enero (24.1 °C) para incrementarse paulatinamente hasta
alcanzar su valor mas elevado en agosto (29.7 °C) para empezar a descender y reiniciar el
ciclo nuevamente en enero.

De acuerdo a los datos obtenidos por el Servicios Meteorolégico Nacional de la CONAGUA,
la estacion de 00023155 de Cancun que es la mas cercana al Sistema Ambiental y por ende
a la zona Proyecto, en el periodo de 1981-2010 se tiene una temperatura maxima de 31.7
°C, una temperatura media de 27.2 °C y una temperatura minima de 22.6 °C, los meses con
temperaturas mas altas son junio, julio y agosto mientras que la temperatura mas baja se
presenta en el mes de enero (Figura IV-9).
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Figura IV-9. Temperatura media mensual de los afos 1981-2010 de la zona de Cancun. Fuente:
CONAGUA, Elaboracion propia.

Lluvias

El estado de Quintana Roo presenta una precipitacién promedio anual de 1 300 mm (Figura
IV-10), se caracteriza por la presencia de lluvias todo el afo, pero siendo mas abundantes
los meses de junio a octubre.

En el municipio de Benito Juarez se tiene un rango de precipitacién de 0 a 1 300 mm, de la
que 15.2 % corresponde a la temporada invernal (desde enero hasta marzo) y 55.6 % en
los meses mas lluviosos que corresponden a junio, septiembre, octubre y noviembre. En los
meses de julio y agosto se observa una disminucion de la precipitacion y da lugar a la
denominada sequia intraestival o canicula.

IV-12|P4gina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO E600”

De acuerdo a los datos obtenidos por el Servicios Meteoroldgico Nacional de la CONAGUA,
la estacion de 00023155 de Cancun que es la mas cercana al Sistema Ambiental y por ende
a la zona del Proyecto, se tiene una precipitacién 1, 300.2 mm y los meses donde se
presenta una mayor cantidad de lluvias son los meses de junio y septiembre.
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Figura IV-10. Resumenes anuales de precipitacion en el estado de Quintana Roo. Fuente: CONAGUA,
Elaboracion propia.

Huracanes

El Sistema Ambiental y por ende la zona del Proyecto se encuentra dentro de la ruta de los
ciclones tropicales debido a las condiciones climaticas que imperan en la zona, al igual que
en el resto de la entidad e incluso de la Peninsula de Yucatan, existe la posibilidad de que
se manifiesten alteraciones climatolégicas extraordinarias. Estos fenédmenos atmosféricos
se generan anualmente, entre los meses de mayo a noviembre y arrastran consigo grandes
volumenes de humedad, misma que se precipita por medio de rafagas y fuertes chubascos.
En la actualidad estos fendmenos naturales pueden ser pronosticados, debido a la
interpretacién de las condiciones climaticas que imperan dia a dia en la zona. Ademas, las
modificaciones climaticas pueden evolucionar hasta tres etapas (depresion tropical,
tormenta tropical y huracan) de acuerdo con la velocidad del viento que logren alcanzar
(Tabla IV-2).

Los efectos de mayor impacto se reflejan en la acumulacién de importantes cantidades de
agua en un corto periodo de tiempo, que exceden la capacidad natural de drenaje de las
cuencas, provocando condiciones extraordinarias y traduciéndose en inundaciones en las
partes bajas y planas de extensas zonas de la Peninsula de Yucatan. Otro de los impactos
es hacia la vegetacion existente debido a que, en diferentes ocasiones, por la intensidad del
fenémeno, derriba los arboles y plantas a su paso.
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Tabla IV-2. Fendmenos Hidrometeorologicos del 2005 al 2020 que afectaron el estado de Quintana
Roo. Fuente: Compendio de estadisticas ambientales, 2021.

Wilma Huracan categoria 4 15-25 de octubre 230
Stan Tormenta tropical, (huracan 1-5 de octubre 75 (130)
categoria 1)
2005 Emily Huracan categoria 4, 10-21 de julio 215 (205)
(huracan categoria 3)
Cindy Depresion tropical 3-6 de julio 55
2007 Dean Huracén categoria 5, 13-23 de agosto 260 (155)
(huracan categoria 2)
2008 Dolly Tormenta tropical (Tormenta 20-25 de julio 85 (65)
tropical)
2009 IDA Huracan categoria 1 4-10 de noviembre 150
Alex Tormenta tropical (huracdn | 25 de junio- 1 de julio 65 (165)
categoria 2)
2010 Karl Tormenta tropical (huracan 14-18 de septiembre 100 (185)
categoria 3)
Richard Depresién tropical 20 - 26 de 55
septiembre
2011 Rina Tormenta tropical 23 - 28 de octubre 85
Arlene Tormenta tropical 28 — 30 de junio 100
2012 Ernesto Huracan categoria 1 1 - 10 de agosto 140 (95)
( tormenta tropical)
2014 Hanna Depresién tropical 21-27 de octubre 45
Boris Tormenta tropical 2-4 de junio 65
Earl Tormenta tropical 2 - 6 de agosto 95
2016 Danielle Tormenta tropical 19 - 21 de junio 65
Colin Tormenta tropical 5-7 junio 65
2017 Franklin Tormenta tropical (huracan 6-10 de agosto 95 (140)
categoria 1)
Zeta Huracan categoria 1 24-29 de octubre 130
Delta Huracan categoria 2 4-10 de octubre 175
2020 Gamma Tormenta tropical 2-5 de octubre 110
Cristéball Tormenta tropical 1-10 de junio 95

Los huracanes que han pasado cerca o han impactado directamente a la Ciudad de Cancun
han causado afectaciones a la vegetacion y la infraestructura. Entre los huracanes que han
perjudicado la zona se encuentra Gilberto en 1988, Roxanne en 1995, Isidoro en 2002 y
Emily y Wilma en 2005.

Debido a su cercania a la costa, la Zona Hotelera de Cancun, lugar en donde se encuentra
la zona del Proyecto, es considerada una de las zonas mas vulnerables ante el paso de los
huracanes, provocando pérdidas econdmicas considerables y remocién de la arena de las
playas.

Geologia y Geomorfologia
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El Blogue Yucatan es un bloque tecténico Unico, sin plegamientos, del Paleozoico, cuyo
limite es la falla Motagua. Este basamento metamérfico de origen pangeico continental se
separa del Bloque Luisiana-Texas al momento de la apertura del Golfo de México.

La peninsula de Yucatan se considera como una gran extensiéon Eocénica y no Miocénica
o Cuaternaria, como se le consider6 durante largo tiempo; se tiene, ademas como unidad
geomorfica con caracteristicas muy especificas y propias.

Por estar constituida en su mayor parte de calizas, se considera como una topografia
Carstica formada de dolinas y con cenotes abiertos o cripticos, en especial en la parte norte
y que han servido como sitios de apoyo para asentamientos humanos. El relieve casi plano,
con alturas inferiores a los 100 msnm, situada en los limites con Guatemala.

Desde el punto de vista estratigrafico se presenta una columna que comprende del
Pleistoceno hasta el Paleoceno con diversas formas de capas geoldgicas, tales como: las
calizas con moluscos, formadas del Pleistoceno al Holoceno, la formacién Carrillo Puerto
que data del Mioceno superior, la formaciéon Chichén ltza subdividida en tres miembros: el
Chumbec formado en el Eoceno medio (0 Eoceno superior), miembro Pisté del Eoceno
medio y el miembro Xbacal del Eoceno inferior (Figura IV-11).
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Figura IV-11. Geologia de la Peninsula de Yucatan.

En el municipio de Benito Juarez la geologia corresponde a rocas sedimentarias calizas que
se remontan al Terciario Superior (Ts(cz)) con una antigiiedad entre 8-3 millones de afo; al
piloceno (Tpl(cz)) con una antigiiedad entre 5 — 2 millones de afos y al Cuaternario (Q(s))
con una antigiiedad desde hace 3 millones de afnos hasta el reciente que ha dado lugar a
rocas sedimentarias de origen aluvial, lacustre y palustre. La distribucidén de los tipos de
roca indica que las del Terciario Superior se ubican hacia el poniente del municipio, la del
Plioceno en su porcion central y las del Cuaternario en la porcion oriente y colindante al Mar
Caribe.
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Cancun es un complejo alargado de crestas dunares del Pleistoceno y el Holoceno, de casi
13 km de largo y menos de 1 km de ancho. La zona del Proyecto esta conformada por una
planicie calcarea (caliza) ((Tpl (cz)) con estratos ligeramente inclinados que siguen una
pendiente general hacia la costa y una topografia carstica suavemente ondulada resultado
de la disolucion de calizas.

Punta Nizuc y Punta Cancun, son restos de crestas edlicas del Pleistoceno, desde estos
puntos rocosos los tdmbolos de Holoceno se extienden hacia el continente. La conexién
completa se ve impedida por canales de marea en cada extremo de la Laguna Nichupté.
Excepto en los dos extremos, toda la costa del Caribe es una playa de arena blanca y de
grano fino a medio es arrastrada por el viento hacia las dunas que trepan por las dunas mas
antiguas del Holoceno, formando una cresta edlica de hasta 17 m sobre el nivel del mar.
Esta rapida litificacion de las arenas de las dunas ha creado una cresta de piedra caliza del
Holoceno, que ahora sirve como base para los numerosos hoteles de lujo.

El Sistema Ambiental y el Proyecto cuentan con una litologia denominada Litoral (Figura
IV- 12 y Figura IV-13). Esta Unidad litologica formada a lo largo de la linea de costa con
influencia de condiciones edlicas, esta conformada por materiales sueltos que se acumulan
en zonas costeras por accion de olas y las corrientes marinas (arenas de playa),
principalmente por bioclastos con variedad de organismos, el cual sobresalen los de coral,
equinodermos, esponjas, gasterépodos, ostracodos, huesos y peces. La unidad representa
0.26 % y se distribuye en cerca del 90 % de la zona de playa, excepto una parte de la porcion
este de la Peninsula de Yucatan.
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Figura IV-12. Clasificacién litolégica del Sistema Ambiental.
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Figura IV-13. Clasificacion litologica del Proyecto.
Fisiografia

La Fisiografia es la descripcion fisica de los rasgos de la superficie terrestre, uno de los
niveles jerarquicos de mayor importancia es la provincia fisiografica. La provincia fisiografica
es un conjunto estructural de origen geoldgico unitario, con morfologia propia y distintiva.

El Sistema Ambiental y el Proyecto se ubican en la provincia fisiografica denominada
Peninsula de Yucatan, como se muestra en la Figura IV-14 y en la Figura IV-15.

La provincia fisiografica de la Peninsula de Yucatan, esta formada por una plataforma
calcarea de origen marino, que empez6 a emerger desde hace aproximadamente 26
millones de afnos, la parte norte es la mas reciente; se trata de un terreno plano con una
delgada alineacion de lomas y cerros bajos que se le conoce como Sierra de Ticul, este
grupo de unidades litolégicas de edad terciaria, ha desarrollado una red cavernosa por
donde fluyen las corrientes de agua, es comun la presencia de estructuras colapsadas
inundadas a las que se le conoce como cenotes y la presencia de hondonadas que se
anegan principalmente en la época de lluvias, a las cuales se les conoce localmente como
“aguadas”.
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Figura IV-14. Provincia Fisiografica del Sistema Ambiental.
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Figura IV-15. Provincia Fisiografica del Proyecto.

Las provincias fisiograficas presentan subprovincias, con caracteristicas distintivas. La
provincia Peninsula de Yucatan comprende tres subprovincias:
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La primera subprovincia fisiografica es el Carso Yucateco, se caracteriza por ser la
subprovincia de mayor extension, presenta un relieve plano, esta constituida por rocas
calizas del Terciario Superior con evidente presencia de fésiles, principalmente de ambiente
arrecifal; presenta abundantes estructuras de hundimiento o dolinas conocidas localmente
como “aguadas” y estructuras de colapso inundadas o cenote, evidencias clasicas de la
topografia carstica que caracteriza a la region.

La segunda subprovincia fisiografica es el Carso y Lomerios de Campeche, la cual presenta
un relieve ligeramente ondulado debido a la presencia de lomerios que alternan con
hondonadas o llanura, esta constituido mayormente por calizas carsticas de Paleoceno y
Eoceno.

La tercera subprovincia es la Costa Baja de Quintana Roo, la cual limita al este con el Mar
Caribe y al sur con el Rio Hondo. Se destaca en el extremo oriental lagunas costeras que
alternan con tres bahias, esta subprovincia la conforman ocho sistemas de topoformas,
cinco tipos de llanuras y tres playas o barras, los suelos son poco profundos y mayormente
salinos, por lo que son propios de la agricultura.

El Sistema Ambiental y Proyecto se ubican en la subprovincia fisiografica Carso Yucateco
como se muestra en la Figura IV- 16 y en la Figura IV- 17.
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Figura IV-16. Plano de subprovincias fisiograficas del Sistema Ambiental.
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Figura IV-17. Plano de subprovincias fisiograficas del Proyecto.
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Los sistemas de topoformas corresponden al mayor nivel de desagregacién de la
descripcidn fisiografica y morfologica, es el minimo elemento mediante el cual se establecen

las condicionas del relieve para una zona especifica.

El Sistema Ambiental y el Proyecto comprenden un tipo de topoforma, el cual es Playa o
Barra Inundable o Salina (Figura IV-18 y Figura 1V-19).

La topoforma de Playa o Barra Inundable Salina se manifiesta a lo largo del litoral en el
Golfo de México y Mar Caribe; la constituyen suelos arenosos, producto de la desintegracién
de la roca caliza y restos de conchas acarreadas y acumuladas por el oleaje.
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Figura IV-18. Sistema de topoformas del Sistema Ambiental.
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Figura IV-19. Sistema de topoformas del Proyecto.

De igual manera, para completar la informacion presentada en este apartado, se presenta en los
ANEXOS de la MIA-P del proyecto los resultados del Informe Geotécnico realizados en la zona del
predio del Proyecto (Anexo IV.1)
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Figura IV-20. Curvas de nivel en el predio del Proyecto.

Edafologia

El tipo de suelo dominante en la peninsula de Yucatan es el Leptosol, sin embargo, se
pueden encontrar otros tipos de suelo como Arenosol, Regosol, Solonchak, Gleysol e
Histosol (Cerca de la linea de costa) entre otros. De manera general, los suelos tienen alto
valor de carbono orgénico (entre 3.8 y 31.7 %) el porcentaje mas alto lo presentan los
humedales y las partes altas del micro relieve.

La profundidad de los suelos de la Peninsula de Yucatan no es considerable, debido al
origen geoldgico de la zona, relieve e hidrografia, principalmente. Por lo tanto, en el estado
de Quintana Roo se presenta en general suelos pocos profundos y en asociaciones de dos
0 mas tipos, el cual son producto de las influencias climaticas, la naturaleza geoldgica y el
relieve, considerados en conjunto.

Como se puede observar en la Figura IV- 21 y Figura IV-22, en el Sistema Ambiental y en
el lugar del Proyecto se presentan dos tipos de suelos denominados Technosol (Tc) y
Leptosol (Lp).

El Technosol (Tc), es un suelo dominado o fuertemente influenciado por todo tipo de
material hecho o expuesto por la actividad humana que de otro modo no se produciria en la
superficie de la tierra; la edafogénesis en estos suelos se ve fuertemente afectada por los
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materiales y su organizacién, se encuentra principalmente en areas urbanas e industriales,
donde la actividad humana ha propiciado la construccion de suelo artificial, sellado del suelo
natural o la extraccién de material viéndose fuertemente afectados por la naturaleza del
material o de la actividad humana. Es probable que contengan mas sustancias toéxicas que
otros grupos de suelos y deben ser tratados con cuidado. De este modo, las ciudades,
carreteras, basureros entre otros se encuentran incluidos en esta clasificacion.

El Leptosol (Lp), es un suelo que se encuentra en todos los tipos climaticos (secos,
templados, humedos) y son particularmente comunes en las zonas montafiosas y en
planicies calizas superficiales. Se considera un suelo delgado con menos de 25 cm de
espesor, pedregoso con mas de 80 % de su volumen ocupado por piedras o gravas y poco
desarrollado, se caracteriza por tener una capa superficial rica en materia organica, tiene
una textura que va de media a fina, y puede tener una gran cantidad de material calcareo,
presenta colores que van de café oscuro a negro y cubre los afloramientos de roca caliza.
Son muy susceptibles a la erosién por las diversas actividades humanas.
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Figura IV-21. Tipo de suelo en el Sistema Ambiental.
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Figura IV-22. Tipo de suelo en el Proyecto.
Hidrologia
Hidrologia superficial

Estado de Quintana Roo carece de corrientes superficiales relevantes debido a la
permeabilidad de su suelo. Al sur de la entidad se encuentra el rio Hondo que sirve de limite
natural con Belice; igualmente en el sur, se presentan algunos arroyos intermitentes de poca
importancia como el rio Escondido, Arroyo Azul y Arroyo Ucum. En el estado se encuentran
dos regiones hidrologicas (RH); la RH32 Yucatan Norte (Yucatan) y la RH33 Yucatan Este
(Quintana Roo) el cual es de caracter internacional, ya que se prolonga hasta Guatemala y
Belice

La Regién Hidrologica RH 32 “Yucatan Norte” (Yucatédn) abarca ademas del estado de
Quintana Roo parte de Yucatan y Campeche, con una superficie total de 56 443 km?; en el
estado comprende la porcién norte, cubriendo un area equivalente a 31.77 % estatal; sus
limites en la entidad son: al norte el Golfo de México, al este el Mar Caribe y al sur la Region
Hidrolégica 33 (RH33) y al oeste el estado de Yucatdn donde continta. Presenta dos
cuencas denominadas: 32A Quintana Roo y 32B Yucatan, aunque de esta ultima solamente
abarca una pequefia area. Esta region no cuenta con corrientes superficiales importantes,
debido al tipo de terreno presente, como anteriormente se ha mencionado el agua infiltra al
subsuelo. El principal rasgo de esta region es la presencia de cenotes, localizados al
noroeste del estado de Yucatan en forma de anillo, de manera dispersa al noroeste del
mismo estado y al norte de Quintana Roo.
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El municipio de Benito Juarez y por ende el Sistema Ambiental y el Proyecto pertenecen a

la Region Hidrologica RH 32 “Yucatan Norte” (Figura IV-23 y Figura 1V-24).
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Figura IV-23. Region Hidrolégica del Sistema Ambiental
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Figura IV-24. Region Hidrologica del Proyecto.
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Como se menciona anteriormente, la permeabilidad del suelo evita la presencia de
corrientes superficiales, de tal manera que en la poligonal del municipio de Benito Juarez
sOlo se registran zonas con coeficiente de escurrimiento de 0 a 5 % y de 10 a 20 %. De
acuerdo a las condiciones de porosidad y permeabilidad de la roca caliza que se presenta
en la Peninsula de Yucatan, gran parte del agua proveniente de la precipitacion se infiltra al
subsuelo, en consecuencia, no se tiene la presencia de rios superficiales.

En la zona costera se tiene la presencia de humedales que conforman bajas o cuencas de
manglar y cenotes abiertos. La microcuenca se encuentra practicamente en la unidad
hidrolégica denominada Humedales de Puerto Morelos.

Hidrologia subterranea

El dnico recurso hidrico en la Peninsula de Yucatan es el agua subterranea. El acuifero se
encuentra en rocas calizas del Terciario, Cuaternario y depdsitos de litoral de este ultimo
periodo, con permeabilidad alta en material consolidado en la mayor parte de la entidad. Se
trata de un acuifero de tipo freatico con marcada heterogeneidad respecto a sus
caracteristicas hidraulicas.

La mayor parte de la superficie del estado, son de llanuras, que presentan notable desarrollo
carstico al que debe su gran permeabilidad secundaria, manifestandose en la superficie en
forma de cenotes. Los cenotes son comunes en toda la Peninsula de Yucatan, sin embargo,
su densidad varia a lo largo de toda la Peninsula, se pueden encontrar cuatro tipos de
cenotes: 1) cenote cantaro, en los que la abertura al exterior es pequena si se compara con
el diametro del embalse. 2) cenote vertical, donde la abertura equivale al diametro del
cuerpo de agua. 3) cenotes aguada, con perfil plano y, por ultimo, 4) Forma de cavernas o
grutas, en los que la entrada es lateral (Figura IV-25).

Forma de De paredes Forma de Forma de
cantaro verticales aguada caverna

o =

Figura IV-25. Tipos de Cenotes en la Peninsula de Yucatan. Fuente: L6pez-Monzalvo, M., (2017).

El 80 % de la precipitacion anual que se registra se infiltra en el suelo entre las grietas de la
masa rocosa. De éste, el 72.2 % del agua infiltrada (unos 35,000 mm3/afio) es retenida por
las rocas que se encuentran arriba de la superficie freatica y posteriormente es extraida por
la transpiracién de las plantas, el otro 27.8 % constituye la recarga efectiva del acuifero,
unos 13,500 mms.
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En lo referente a la direccion del flujo subterraneo, éste se da de poniente a oriente,
aflorando en el mar. Los cambios del nivel base del flujo, generan diferentes zonas de
carstificacion y propician mayor desarrollo del carst en los materiales mas antiguos y hacia
niveles mas profundos. EI movimiento del agua en el subsuelo se manifiesta también en su
componente horizontal en la porcion superficial del acuifero, sobre todo hacia las franjas
costeras, en donde la traza de la interface salina presenta un movimiento estacional de
varios kilémetros. Por lo tanto, el uso de agua subterranea esta restringido a una lente de
agua dulce relativamente delgada (< 10 — 100 m de espesor)

A diferencia de los acuiferos en medios granulares, en donde la “intrusion salina” es un
proceso irreversible, en el caso de un medio carstico como el que presenta la Peninsula de
Yucatan, la intrusién salina es un proceso reversible, con invasiones entre 10 y 20 km tierra
adentro durante el estiaje, para retornar hacia las costas durante la temporada de lluvias.

En los acuiferos carsticos de la Peninsula, el frente de intrusidon de agua salada marina
experimenta cambios transitorios, bajo la influencia de patrones estacionales de recarga
(lluvia-sequia), movimiento de las mareas (bajamar-pleamar) y fluctuaciones del nivel
fredtico por el bombeo, entre otros.

El acuifero mas importante se encuentra en las capas calizas y se clasifica como un acuifero
carstico de tipo libre, en donde los niveles del manto freatico varian algunos centimetros
entre las épocas de lluvias y secas; presenta niveles estaticos de casi 5 m en una franja de
15 km de ancho paralela a la costa (Figura 1V-26).

Selva Manglar Duna Playa

ivel freatico " g : i
.......... Nivel medio del mar

lireccion del
lujo regional

Figura IV-26. Representacion esquematica del flujo subterraneo del agua en la zona costera de
Quintana Roo.

De acuerdo con Gottwein et al (2010), se estima que la cantidad de agua subterranea
extraida del acuifero es de 1.9 m3s' de un total de 142 pozos.

De acuerdo con la Cartografia de Hidrologia Subterranea del INEGI (2019), en el municipio
de Benito Juarez convergen dos unidades geohidrologicas:

1. Material consolidado con posibilidades altas: Esta unidad esta constituida por calizas de
texturas variables en estratos intercalados y cruzados, en posicion casi siempre horizontal,
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con fracturas moderadas, presentando cavernas formadas por disolucién, por lo que
presenta una permeabilidad alta. Es un acuifero libre con recargas pluviales y subterraneas.

2. Material no consolidado con posibilidades bajas: Se distribuye en intima relacién con la
linea de costa y asociada a zonas de inundacion, palustre y litorales; estando conformada
por arcillas, limos y gran cantidad de materia organica, su espesor es reducido por lo que
no conforma acuifero de agua dulce.

De igual manera, para completar la informacién presentada en este apartado, se presenta
en los ANEXOS de la MIA-P del proyecto los resultados del Estudio Geohidrolégico
realizados en la zona del predio del Proyecto (Anexo IV.2) donde se consider6 determinar
la calidad del agua subterranea a través de dos pozos exploratorios, considerando
parametros fisicoquimicos como Temperatura, Conductividad Eléctrica y Solidos Totales
Disueltos (STD) y se realiz6 una prospeccién geofisica a través a través de Sondeos
Eléctricos Verticales (SEV).

IV.3.2 Aspectos bidticos

Vegetacion

La vegetacion original del municipio de Benito Juarez se conforma por selvas, manglar,
vegetacion tular y dunas costeras. Sin embargo, el crecimiento del centro urbano, el
desarrollo turistico y los fendmenos naturales han provocado la modificacién del sistema
biético. Actualmente en el Sistema Ambiental se puede observar la presencia de 5 usos de
suelo y vegetacion en la cual se enlistan a continuacién: 1) Asentamientos humanos, 2)
Vegetacion Inducida, 3) Vegetacion Secundaria, 4) Vialidades, 5) Playa Arenosa.

La distribucion de los diferentes tipos de vegetacion que se encuentran en el Sistema
Ambiental se presenta en la Figura IV-27 y en |la Tabla IV-3 se visualizan las superficies.
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Figura IV-27. Plano de vegetacion del Sistema Ambiental.

Tabla IV-3. Superficies por tipo de vegetacion del Sistema Ambiental.

Asentamientos Humanos 102,798.28 10.28 49.10
Vegetacién Inducida 30,018.78 3.00 14.34
Vegetacién Secundaria 25,666.32 2.57 12.26
Vialidades 20,370.81 2.04 9.73

Playa Arenosa 30,495.59 3.05 14.57
TOTAL 209,349.77 20.935 100

Fauna silvestre

La riqueza biol6gica de Quintana Roo siempre ha sido objeto de interés por sus magnificas
playas, dunas costeras, selvas y arrecifes. Se ha publicado una gran informacién
bibliografica sobre la fauna silvestre, por ejemplo, Chavez-Le6n (1980,1987 y 1988) quien
ha publicado diversos textos, como, los “Mamiferos del sur de Quintana Roo”, las Aves de
Quintana Roo”, y “La fauna silvestre de Quintana Roo, una riqueza mal aprovechada” y
trabajos con un panorama mas amplio al hablar de la heptofauna en la Peninsula de Yucatan
elaborados por Lee (1980, 1996) entre otros.

IV-30 [Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO E600”

La fauna silvestre en Quintana Roo, aunque no se encuentra homogéneamente distribuida,
es relativamente abundante si se compara con otros estados que presentaron o presentan
condiciones ecoldgicas similares. En el estado, se observa cerca de la mitad de las aves de
México, es el refugio del jaguar y arriba del 50 % de las especies de tortuga marina que
habitan en el mundo desovan en estas playas, por esta razén, para el 2011 mas del 30 %
de la superficie del estado de Quintana Roo ha sido decretada como Area Natural Protegida.

De acuerdo al libro publicado en el 2011 por el Gobierno de Quintana Roo y la CONABIO
titulado “Riqueza Bioldgica de Quintana Roo. Un andlisis para su conservacion”, se tiene un
total de 7,938 especies registradas en el estado de Quintana Roo, siendo las plantas el
grupo biolégico mas abundante, con un numero de 2,246 especies, seguido de
invertebrados acuaticos e invertebrados terrestres con un numero de 2,049 y 1,850
respectivamente.

Esta diversidad y abundancia ha motivado el establecimiento de la ciudad de Cancun como
un lugar turistico, como consecuencia se ha incrementado la demanda de servicios y
productos, espacios de recreacion, infraestructura, entre otro tipo de actividades,
ocasionando la pérdida de vegetacidn original, asi como de las formas de vida asociadas a
los diferentes ambientes.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez
(2022), se tiene un total 566 especies de vertebrados en el municipio, estos se dividen en
peces continentales, anfibios, reptiles, aves y mamiferos. La diversidad de fauna representa
74.6 % de los vertebrados terrestres y 20 % de la ictiofauna continental registrada para el
Estado de Quintana Roo.

Paisaje

Troll (1950) define al paisaje como una parte de la superficie terrestre con una unidad de espacio
que, por su imagen exterior y por la actuacién conjunta de fenédmenos, al igual que las
relaciones de posiciones interiores y exteriores, tiene un caracter especifico, y que se
distingue de otros por fronteras geogréficas y naturales.

Todos los paisajes naturales, se tratan de la relacién entre los seres vivos, las biozonas
correspondientes y su union funcional con los factores fisicoquimicos del ambiente, este
concepto cuenta con testimonios antiguos de su uso en el sentido de la delimitacion de una
regién. Sin embargo, siendo el paisaje el escenario donde se desarrollan las actividades
humanas, tiene la capacidad de verse modificado por factores naturales o antropogénicos.

Como se puede apreciar en la serie temporal antes presentada, la linea de costa, la
vegetacion y la infraestructura se han visto modificadas por condiciones meteoroldgicas,
especificamente el paso de huracanes como Wilma (2005) o bien por el desarrollo urbano.

IV.4 Caracterizacion ambiental del predio
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IV.4.1 Caracterizacion de la vegetacion en el predio

Como se ha mencionado en los capitulos anteriores de la presente MIA-P del Proyecto, en
1974 se presenté la construccién de un desarrollo turistico en el predio conocido como Hotel
Cancun Bay. En el lugar se encuentran diversas infraestructuras como edificios,
restaurantes, albercas etc., que han suscitado que actualmente el sitio no presente ningun
ecosistema en estado natural, la vegetacidén que se encontraba presente ya ha sido alterada,
modificada y reducida tiempo atras.

Actualmente, las areas verdes estan constituidas en espacios muy definidos dentro de las
instalaciones del Hotel Cancun Bay. El tipo de vegetacién que podemos encontrar
actualmente es la arbérea, palmar, arbustiva y pasto como se puede observar en la Figura
IV-28.

Figura IV-28. Vegetacion presente en el Proyecto.

Debido a que es importante contar con informacién practica de campo para tener resultados
que coincidan en mayor grado con la realidad, para la caracterizacion de la vegetacion
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existente se desarrollé el método de censo de vegetacion, el cual tiene como objetivo
principal contabilizar el nimero de individuos que integran los diferentes estratos de
vegetacioén del area.

Esta metodologia se eligi6é en funcién de las caracteristicas particulares y la magnitud de la
superficie que presentaba el predio. Es un area accesible para realizar la metodologia
adecuadamente, debido a que la vegetacion se encuentra distribuida en manchones con
poco ancho, largo y una poca presencia de especies, esto permite hacer un recuento directo
de todos los individuos que estan presentes.

Se realiz6 el registro de la especie, el diametro a la altura del pecho (DAP), altura total, la
anotacién mediante el GPS para tener el punto de referencia de cada individuo en el lugar
del predio y una toma fotografica con alta resolucién. El personal técnico se constituyd por
un tomador de datos y dos auxiliares previamente capacitados sobre la metodologia a
aplicar en el predio. El censo se realizé el 17 de enero de 2024 y tuvo duracién de un dia
de trabajo en campo.

Para la medicion de la vegetacion en campo se georreferenciaron los arboles adultos y se
realiz6 la “Medicién del diametro (DAP) de un arbol”, el cual nos proporcionara datos del
volumen de la madera (Figura 1V-29). El criterio empleado para el inventario es que el DAP
en los arboles fuera mayor a 30 cm.

Para el estrato arbustivo y herbaceo se realiz6 la cuantificacion por medio de Sistemas de
Informacién Geografica limitando el area por medio de una ortofoto del predio del Proyecto.
El levantamiento para realizar la ortofoto se realiz6 el 23 de septiembre del 2024 a las 8:00
a.m., la escala utilizada es de 1: 400 con acotaciones en metros. El sistema de coordenadas
se refirid al sistema geodésico mundial (WGS-84) con una proyeccion U.T.M (Universal
Trade Mercator). Las mediciones fueron realizadas a través del método de las radiaciones,
se utilizé el equipo sokkia modelo SET230K3 con precision angular de 1” y precision en
distancia de (2 =2 PPM x D) mm.

El post — proceso de los datos se realizaron en gabinete con la supervisién profesional y
con la ayuda de un software especializado en topografia y geodesia.
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Figura IV-29. Medicion de ejemplares.

Resultado

Como resultado del censo, se contabilizdé un total de 16 especies de plantas vasculares
pertenecientes a 14 familias, de las cuales Fabaceae presenté el mayor numero de
especies, sequido de Arecaceae. (Tabla IV-4 y Figura IV-30). Solamente tres de estas
especies se encuentran identificadas y en el listado de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 con una distribucién de endémica y no endémica (Tabla IV-5).

Tabla IV.4. Lista de especies de plantas vasculares presentes en el predio del Proyecto.

81 9 534
66.5 9

62 9

70 9

66 9

88 5 535
74.7 5 536
55.5 5 537

67 8 538
81.5 5 539

92 5 540
81.5 5

90 9 543
106 8 542

92 10 546
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77 10 547
89 10
90 10 548
76.5 10
60 4 555
80 6 556
63.5 3 557
69 7 558
Arecaceae Cocos nucifera Palma de coco 66.5 4 559
90 6 560
73.5 5 561
76 6 562
72.5 6 563
51.5 3 564
59 3 565
67 6 569
89 8 570
111 3
83 8 571
95 8
91.5 8
81 6
66 5 584
115 6
45.5 6
122 10 549
32 4
61.5 3 554
50 6 566
32.5 25 568
37 4
81.5 6
53 4
70 6
53 9
52 9
53 9
56 6
30 25 573
30 25
Arecaceae Roystonea Palma real 30 2.5 574
mexicana 915 3 575
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40.5
82
58
45
45
45
45
45
45
48
48
48
35
38
47
51

Fabaceae Lysiloma latisliquum Tsalam 80
77

31

29

25
64

49

87

138

Delonix regia Framboyéan de 60
madagascar 43

84
126
51
Sapotaceae Manilkara zapota Chicozapote 42
36.5
Combretaceae Terminalia catappa Almendro 78.5
malabar 39

130
Lauraceae Laurus nobilis Laurel 19

577

NDIWWW AP PRBRPWWOIDN

n
13

Asparagaceae Beaucarnea pliabilis Despeinada

578

572

Fabaceae 581

582

Boraginaceae Cordia angiocarpa Ciricote 36

Pinaceae Casuarina equistefolia Causarina 112
australiana

OO |0 WO|W OO OO W(N|[~ AW ool o| O >

583

N

Moraceae Ficus spp Alamo 86.5 533
Arecaceae Acoelorrhaphe wrightii Palma tasiste 80

Araliaceae Dendropanax arboreus Zapotillo 42 5 550

©
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Arecaceae Thrinax radiata Palma chit 17 4 553
Myrtaceae Psidium guajava L. Guayaba 36.5 4 552
Lauraceae Persea americana Aguacate 57 4

Simbologia

© Vegetacion presente en el predio

Figura IV-30. Puntos de referencia del GPS de la vegetacion presente en la zona del Proyecto.

Tabla IV-5. Lista de especies de plantas vasculares presentes en el predio del Proyecto y su
presencia en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

1 Arecaceae Cocos nucifera | Palma de coco
2 Arecaceae Roystonea Palma real Proteccion Especial No
dunlapiana mexicana (Pr) endémica
3 Fabaceae Lysiloma Tsalam
latisliquum
4 | Asparagaceae Beaucarnea Despeinada Amenazada (A) Endémica
pliabilis
5 Fabeceae Delonix regia Framboyan de
madagascar
6 Sapotaceae Manilkara Chicozapote
zapota
7 | Combretaceae Terminalia Almendro
catappa malabar
8 Lauraceae Laurus nobilis Laurel
9 Boraginaceae Cordia Ciricote
angiocarpa
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10 | Casuarinaceae Casuarina Casuarina

equistefolia Australiana
11 Moraceae Ficus Ficus
12 Arecaceae Acoelorrhaphe | Palma Tasiste

wrightii
13 Araliaceae Dendropanax Zapotillo
arboreus
14 Arecaceae Thrinax radiata Palma Chit Amenazada (A) No
endémica

15 Myrtaceae Psidium Guayaba

guajava L.
16 Lauraceae Persea Aguacate

americana

La vegetacion que se encuentra presente en la zona donde se desarrollara las obras y
actividades propuestas para el Proyecto (MIA-P) es vegetacion inducida, y pasto inducido
(Figura 1V-31). El predio del Proyecto cuenta con una superficie total de 11,341.09 m?, el
area total de la vegetacion existente es de 1,527.05 m? lo que equivale al 13.46 % de la
superficie total del Predio. Durante el desarrollo del Proyecto, la vegetacion que se vera
afectada con respecto a la superficie total del predio es de 515.717 m? lo que equivale a un
porcentaje del 4.55 %. Por otro lado, el porcentaje de vegetacion que se vera afectada por
el Proyecto con respecto al total de las areas verdes existentes es de 33.77 % (Tabla IV-6).

Figura IV-31.
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actividades del Proyecto.
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Tabla IV-6. Superficie de vegetacion existente y vegetacion afectada por el desarrollo del Proyecto.

Superficies del Proyecto
Predio del Proyecto 11,341.09 1.134 100.00
Total de la vegetacién existente
(Vegetacioén inducida + Pasto 1,527.05 0.152 13.46
inducido)
Vegetacion Afectada por el desarrollo del Proyecto

Vegetacion afectada con respecto 515.717 0.052 4.55
al total del predio
Vegetamoq afectada con r_especto 515717 0.052 33.77
al total de areas verdes existentes

Las especies de plantas que se veran afectadas por el desarrollo del Proyecto son: la Palma
de coco, la Palma real mexicana y el Framboyan de Madagascar (Figura IV-32). Sin
embargo, de acuerdo a la Tabla IV-5 anteriormente expuesta, la especie Palma Real
Mexicana (Roystonea dunlapiana) se encuentra identificada en la categoria de riesgo
(Proteccion especial) por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo
tanto, previo al inicio de los trabajos de demolicién seran rescatadas y reubicadas a las
zonas ya existentes de vegetacion (areas verdes), localizadas en direccidén sureste del
predio del Proyecto. Las demas especies identificadas seran removidas de su sitio, pues
sus dimensiones no permiten el rescate de estos ejemplares.
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IV. 4.2 Caracterizacion de la fauna

Fauna en el predio

La caracterizacion de las especies de fauna se realiz6 mediante una verificacion en campo,
los datos de la fauna presente en el area de estudio se levantaron el 17 de enero de 2024
en horarios diurnos y nocturnos (8:00 a 10:00 y de 18:00 a 20:00 horas), debido a que no
toda la fauna tiene la misma actividad durante el transcurso del dia.

Dentro del predio se aplicd la técnica de busqueda activa, la cual consiste en recorrer el
area de interés para identificar su presencia. Se buscaron en lugares que pudieran ser
utilizados como refugio, como los arboles, alguna cavidad e infraestructuras del Hotel
Cancun Bay.

De igual manera, para completar la informacion sobre la fauna presente se realizaron
entrevistas a los trabajadores del Hotel, en particular a los trabajadores de areas exteriores,
como jardineria y playa.

Resultados

Se identificé un total de siete especies, divididas en dos clases de fauna, reptilia y aves. De
la clase reptilia, se identificd a la especie Ctenosaura similis conocida como iguana espinosa
rayada, la cual se encuentra identificada y en el listado de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 (Tabla IV-7) esta especie que, aunque es comun en las zonas
urbanizadas de la ciudad de Cancun, en el predio del Proyecto es considerada una especie
ambulante. De igual manera se identificé a las lagartijas abaniquillos del género Anolis spp,
se observé a la especie trepando los arboles, asi como entre los arbustos de jardineria.

De la clase de aves se identificaron seis especies (Charadrius alexandrinus, Leucophaeus
atricilla, Quiscalus mexicanus, Mimus gilvus'y Larus sp.) que se encontraban sobrevolando
la zona, posadas en el pastizal, en la arena o alguna estructura de madera (Figura 1V-33).

Desde la construccion del Hotel Cancun Bay en 1974 no se ha registrado la presencia de
desove de ninguna especie de tortuga marina en la playa aledana. Esto es, porque la zona
no cuenta con las caracteristicas para ser una zona de desove. Sin embargo, no debe
descartarse la posibilidad de que en algun momento alguna hembra intente desovar en la
zona, debido principalmente a la presion turistica a la que se encuentra sometida toda la
zona de playas de Cancun y que en ocasiones provoca que algunos individuos intenten
desovar en areas poco aptas.

La peculiaridad de la zona y el aprovechamiento turistico que se ha desarrollado en las
ultimas décadas hacen que la presencia de fauna sea baja, y que esta no sea residente de
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la zona, si no que se acerque en busca de alimento proporcionado o que es olvidado por
los turistas en la zona de playa. Por lo tanto, no existen ejemplares de vida silvestre que
pudieran resultar afectados por las obras y actividades del Proyecto, y que por lo tanto
sean consideradas dentro de un programa de rescate. Sin embargo, el proyecto si
considerara la aplicacion de un programa de rescate de fauna previo a iniciar con las obras
contempladas.
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Tabla IV-7. Lista de especies de fauna presentes en el Sistema Ambiental del Proyecto y su presencia
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Dactyloidae Anolis spp. Abaniquillos
| 1| REPTILIA
2 Iguanidae Ctenosaura Iguana espinosa Amenazada | No endémica
similis rayada (A)
3 Charadriidae | Charadrius Chorlito niveo
. alexandrinus
4 Laridae Leucophaeus | Gaviota reidora
| | AVES atricilla
5 Icteridae Quiscalus Zanate mexicano
L mexicanus
| 6] Mimidae Mimus gilvus | Cenzontle tropical
7 Laridae Larus sp. Gaviotas grandes

Figura IV-33. Fauna presente en el proyecto.
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IV.5 Diagnéstico ambiental

Sistema Ambiental

Los factores abidticos presentes en el Sistema Ambiental delimitados para el Proyecto
fueron similares para toda la extension; las cuencas y regiones hidrolégicas que componen
la parte norte del Estado abarcan grandes areas, de tal manera que los centros de poblacion
como Cancun, Puerto Morelos y Solidaridad quedan inmersos en una sola de ellas. Los
factores como el clima y la composicion de los suelos no suelen variar en grandes rasgos
en toda la cobertura estatal, en el Sistema Ambiental impera el clima: Awo (X’), que es un
tipo de clima calido subhumedo con temperaturas anuales mayores a 22 °C, con porcentajes
de lluvia invernal entre 5 % al 10.2 %. Los tipos de suelo por lo general abarcan grandes
extensiones, por lo que el predio de estudio solamente presenté dos tipos de suelo,
Leptosoles y Technosoles.

El Sistema Ambiental y por consiguiente la zona donde se desarrollara las obras y
actividades propuestas para el Proyecto (MIA-P), no presentan ningln ecosistema en
estado natural, la vegetacion ha sido alterada y reducida, debido a que anteriormente se
presentd la construccion de obras turisticas al formar parte de un area altamente urbanizada
conocida como Zona Hotelera de Cancun, ademas, se ha visto afectado por condiciones
meteoroldgicas como la presencia de huracanes.

Predio del Proyecto

En el predio del Proyecto se encuentra la construccion de obras del Hotel Cancun Bay, por
lo tanto, no se presenta el ecosistema en estado natural y solamente se tiene la presencia
de areas verdes que estan constituidas de espacios de vegetacién arbérea, palmar,
arbustiva y de pastizal y, en consecuencia, poca presencia de fauna. La linea de costa se
ha visto modificada en tamano a lo largo de los afos debido a las condiciones
meteoroldgicas que se presentan en el lugar.

En el predio del Proyecto se identificaron 16 especies de las cuales solamente tres de ellas
se encuentran identificadas y en el listado de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, la especie Roystonea dunlapiana (Palma real mexicana) se encuentra
con la categoria de Proteccion Especial (Pr) con una distribucién no endémica, Beaucarnea
pliabilis (Despeinada) con la categoria de Amenazada (A) con una distribucién Endémica, y
por ultimo la especie Thrinax radiata (Palma Chit) con la categoria de Amenazada (A) con
una distribucién no endémica. Otras especies identificadas son especies introducidas, como
Cocos nucifera (Palma de coco), Casuarina equisetifolia (Causarina australiana), y Delonix
regia (Framboyan de Madagascar).
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Las especies que se encuentran presentes dentro de la zona de las obras y actividades del
Proyecto son, Cocos nucifera (Palma de coco), Roystonea dunlapiana (Palma real
mexicana), y Delonix regia (Framboyan de Madagascar).

En cuestion de fauna, se identificaron siete especies de las cuales solamente una se
encuentra identificada y en el listado de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010. Generalmente, la presencia de la fauna se debe a la interaccion que tienen con los
alimentos que les proporcionan los turistas, por ejemplo, las aves. Aun cuando no existe
peligro para la fauna por la construccién del Proyecto se implementara un programa de

rescate.

Desde su construccion en 1974, el Hotel Cancun Bay no ha registrado la presencia de
desove de ninguna especie de tortuga marina en la playa aledana, esto es porque la zona
no cuenta con las caracteristicas para ser una zona de desove.

IV.6 Sintesis del inventario

El Proyecto se desplantara y desarrollara ocupando un area que ya se encuentra modificada
y pavimentada, solamente se tiene la presencia de especies arbéreas como vegetacion
(vegetacion inducida). Actualmente, el lugar es ocupado por el estacionamiento general y,
un edificio de bodega y bafos.

De acuerdo a la informacién anteriormente mencionada, previo a los trabajos de demolicién
la especie Roystonea dunlapiana (Palma real mexicana) sera rescatada y reubicada en
zonas ya existentes de vegetacion localizadas en direccién sureste del predio del Proyecto.
Las demds especies seran removidas de su sitio, de acuerdo a los criterios del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez (2022) las especies deben ser removidas
al no ser especies endémicas, ademas, sus dimensiones no permiten el rescate de estos
ejemplares.

La fauna en el lugar es limitada, se identificaron siete especies divididas en dos clases. La
mayoria de la fauna se encuentra en el lugar en busca de alimento y no son residentes de
la zona. Por lo tanto, la construccion del Proyecto no presenta riesgo alguno para la fauna,
sin embargo, se implementara un programa de rescate.

No se prevén impactos negativos significativos a nivel edafoldgico, climatico, acuifero y/o
geoldgico, puesto que la construccidon y operacion del Proyecto no tendra niveles
industriales o usara métodos invasivos considerables al manto freatico y suelos en general.

La implementacion del Proyecto tendra un impacto econéomico benéfico, pues sera una
fuente de empleo durante todas sus etapas de desarrollo. Al ser un proyecto hotelero,
se espera que la derrama econdémica generada recaiga, de manera directa o indirecta en la
sociedad del Municipio de Benito Juarez en general.
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IV.7 Medio Socioeconomico

IV.7.1 Contexto regional e histérico

El 24 de noviembre de 1902 se decretd la creacion del Territorio Federal de Quintana Roo,
sefalando a Santa Cruz de Bravo (antes Chan Santa Cruz, hoy Felipe Carrillo Puerto) como
la capital del nuevo Territorio, hasta el 8 de octubre de 1974 fue promovido como como un
Estado Libre y Soberano. Como se puede observar en la Figura IV-34, el crecimiento
poblacional en el estado de Quintana Roo aument6 ligeramente en 1921 y en 1939
disminuyd, a partir de 1960, el crecimiento poblacional es continuo.

2020
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1950
1940

1930
1921
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I T T T

0 500 1000 1500 2000
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Figura IV-34. Crecimiento poblacional realizado de 1910 a 2020 en el estado de Quintana Roo. Fuente:
INEGI. Elaboracion propia.

Al norte del estado de Quintana Roo se encuentra el municipio de Benito Juarez, el cual
colinda al norte con el municipio de Isla Mujeres, al sur con el municipio de Puerto Morelos,
al Este con el Mar Caribe y al Oeste con los municipios de Puerto Morelos y Lazaro
Cardenas. El municipio cuenta con una extension territorial de 92,984.25 ha.

Como cabecera del municipio de Benito Juarez se encuentra la ciudad de Cancun que
significa en lengua maya “Nido de Serpientes”, fue ocupado originalmente por itzaes, un
grupo maya que construyé diversos centros ceremoniales. En 1972 se colocd por primera
vez la piedra del Hotel Bojorquez y en 1973 se inaugura el aeropuerto internacional de
Cancun con una pista y una torre de control hecha de base de palos y palma en lo que hoy
es conocido como la Avenida Kabah. El desarrollo turistico-urbano en Cancun llevado por
el Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR) consideré la planificacion de dos
secciones: la primera localizada en Isla Cancun, con un gran atractivo escénico y grandiosas
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playas y la segunda el centro de poblacion de Cancun el cual fue planificada hace mas de
veinte afnos para una poblacién de 20 mil habitantes.

IV.7.2 Demografia

El municipio de Benito Juarez es un municipio de alta importancia econdémica, sobre todo la
ciudad de Cancun quien ha sido el motor de crecimiento econdémico del mismo estado al ser
uno de los destinos turisticos mas importantes de México, por esta razon, se ha presentado
un aumento considerable en su demografia.

De acuerdo al INEGI (2020) se registré un total de 911,503 habitantes, los rangos de edad
que concentraron mayor poblacién fueron 25 a 29 afnos (95,339 habitantes), 30 a 34 anos
(87,756 habitantes) y 20 a 24 anos (84,715 habitantes). Entre ellos concentraron el 28.7 %
de la poblacion total.

IV.7.3 Tasa de crecimiento

En toda la Republica Mexicana, el estado de Quintana Roo ocupa el lugar 24 a nivel
Nacional por su nimero de habitantes, subiendo dos lugares con respecto al 2010. En la
Tabla IV-8. se presenta la tasa de crecimiento anual del estado en 20 anos, de acuerdo a
datos del INEGI (2020).
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Tabla IV-8. Tasa de crecimiento anual del estado de Quintana Roo, INEGI (2020).

Aiho Tasa de crecimiento
2000 5.9 %
2010 41 %
2020 3.5 %

De acuerdo al Programa De Desarrollo Urbano Del Centro de Poblacion de Cancun,
Municipio de Benito Juarez (2022), el municipio ha tenido un elevado crecimiento
poblacional en las Ultimas décadas, siendo el municipio mas poblado del estado de Quintana
Roo. El origen de este crecimiento como anteriormente se ha mencionado, es el resultado
de la inmigracién de personas con expectativas de empleo y mejora en las condiciones de
vida.

En la Tabla IV-9 se presenta la poblacion total presente en el municipio de Benito Juarez
en un total de 20 afnos, de acuerdo al Censo General de Poblacién y Vivienda realizado por
el INEGI.

Tabla IV-9. Crecimiento poblacional del municipio de Benito Juarez en 20 afios de acuerdo a al Censo
General de Poblacion y Vivienda del INEGI.

Ano Poblacion de Mujeres | Poblacion de Hombres Total

2000 204,463 215,352 419,815
2010 326,231 334,945 661,176
2020 452,178 459,325 911,503

IV.7.4. Procesos Migratorios

La construccion de Cancun y su posterior crecimiento ha atraido fuertes corrientes de
inmigrantes, quienes se emplean en la construccion, hoteleria, en la industria restaurantera,
en los servicios de apoyo o complementarios, como agencias de viajes o de transportacion.

De acuerdo al INEGI en el Censo de Poblacién y Vivienda, la mayor cantidad de migrantes
que ingresé a Cancun en los ultimos 5 afos provino de Guatemala (1.82k personas),

Argentina (1.19k personas) y Venezuela (1.15k personas) principalmente por causas
laborales, familiares y econémicas.

IV.7.5 Actividades economicas
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Turismo

El Turismo es un fenémeno social, cultural y econdémico relacionado con el movimiento de
las personas a lugares que se encuentran fuera de su lugar de residencia habitual,
normalmente por motivos de ocio.

La situacion del mercado turistico internacional fue un factor decisivo en el nacimiento del
proyecto Cancun. Por lo tanto, este sector, es la principal fuente de ingresos a la ciudad y
al municipio.

De acuerdo a la Secretaria de Turismo, en 2022 se present6 en el Caribe Mexicano una
afluencia 5,959,299 turistas y en el 2023 aumenté con una afluencia de 7,067,849. En la
ciudad de Cancun la afluencia de turistas en el 2022 fue de 2,088,633 y en el 2023
2,638,374.

En el 2022, 64.03 % de los visitantes en el estado fueron extranjeros y el 35.97 %
nacionales. El mayor nimero de turistas que visité el Caribe Mexicano provenia de Estados
Unidos (37.01 %), seguido de Canada (6.48 %), Reino Unido (2.91 %), Colombia (2.75 %),
Argentina (1.24 %), Espana (1.19 %), Francia (1.06 %), Brasil (1 %) y Alemania (0.92 %).

Pesca

El sector pesquero es otra actividad de gran importancia, debido al litoral que Cancun y todo
el estado posee. En las aguas de la entidad se obtiene un aproximado de 3,807 toneladas
anuales de diversas especies, siendo de las mas importantes la pesca de la langosta, ese
volumen reporta a los pescadores un ingreso de 173, 526,000 pesos.

En la ciudad de Cancun, la pesca se concentra en Puerto Juarez, debido a que se encuentra
clasificado como puerto medianamente equipado. El comercio de esta actividad se
concentra en las plazas, centros de la ciudad y mercados de los suburbios.

En el estado también se realizan actividades de pesca deportiva-recreativa con el objetivo
de promover y fomentar la proteccidén de las especies. Anualmente se realizan en promedio
20 torneos de pesca deportiva, de los cuales el 25 % son internacionales y 75 % estatales
con la participacion de mas de dos mil pescadores deportivos.

Desarrollo Forestal

En el Estado de Quintana Roo se cuenta con antecedentes institucionales, de programas y
un marco legal sélido que, aunados a un acervo cultural sobre el manejo de los bosques y
selvas, permiten del desarrollo de experiencias de manejo forestal comunitario y desarrollo
forestal sustentable.
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De acuerdo a la CONAFOR (2018), a nivel municipal, Benito Juarez es el sexto municipio
que presenta mayor deforestacion bruta con 5,980 ha. La deforestacién se debe a causas
distintas, por ejemplo, la actividad urbana y el crecimiento de la infraestructura turistica,
ocasionando que del ano 2011 al afio 2018 se haya deforestado 4,027 ha de selva.

IV.7.5 Salud

De acuerdo a datos del INEGI (2020), el 12.4 % de la poblacién es atendida por seguro
popular y el 52.1 % de la poblacién es atendida por seguro social, siendo los centros de
salud mas utilizados por la poblacion.

Para el 2020, 236,919 hombres y 227,997 mujeres se encontraban afiliados en el seguro
social (IMSS), 93,715 hombres y 94,793 mujeres atienden su salud en “otro lugar”, 52,104
hombres y 58,842 mujeres en el seguro popular, 26,147 hombres y 44.623 mujeres en el
ISSTE.

IV.7.6 Calidad de Vida y Factores Socioculturales

Agua potable

La empresa Aguakan, S.A. de C.V. tiene la concesion del servicio para el municipio de
Benito Juarez.

Servicios educativos

De acuerdo al Informe Anual sobre la Situacién de Pobreza y Rezago Social 2024 realizados
por la Secretaria de Bienestar, en el estado de Quintana Roo, en el 2020 la poblacion
estudiantil fue de 460,653 habitantes, de los cuales 214,057 son del municipio de Benito
Juarez.

En el 2020 de acuerdo a datos del INEGI, los principales grados académicos de la poblacidon
de Cancun fueron, secundaria (31.4 % del total), preparatoria (29.8 % del total) y o
bachillerato general o licenciatura (16.9 % del total).

De acuerdo a datos de la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), en 2010, el municipio
contaba con 200 escuelas preescolares (30.1 % del total estatal), 266 primarias (32.2 % del
total) y 98 secundarias (26.8 %). Ademas, el municipio contaba con 56 bachilleratos (40.3
%), ocho escuelas de profesional técnico (50 %) y 16 escuelas de formacion para el trabajo
(47.1 %). El municipio no contaba con ninguna primaria indigena.
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La tasa de analfabetismo en Cancun de acuerdo a INEGI (2020) fue de 1.87 %, del cual
37.1 % correspondié a hombres y 62.9 % correspondié a mujeres. El rango de edad donde
se presenta un mayor numero de analfabetas es de 55 a 59 afos.

Energia eléctrica y telecomunicaciones

La energia eléctrica se distribuye a través de la infraestructura de la Comision Federal de
Electricidad (CFE), es utilizada en los sectores industrial, residencial, comercial, agricola y
servicios municipales. Existe el servicio de telefonia domiciliaria, telefonia celular y acceso
a internet.

Vialidades

Las vialidades existentes contribuyen al desarrollo de la actividad turistica facilitando no
solamente el abastecimiento de Cancun si no de otros lugares también importantes como
lo son Isla Mujeres y Puerto Morelos.

Cancun cuenta con dos importantes vialidades, la carretera Mérida-Puerto Juérez, esta
carretera enlaza Cancun e Isla Mujeres con Mérida y Valladolid, y la carretera Chetumal-
Puerto Juarez que enlaza a Isla Mujeres, Puerto Morelos, puntos intermedios con la capital
estatal y con el corredor turistico Cancun-Tulum, la cual se ha ampliado a cuatro carriles en
el tramo Cancun-aeropuerto.

Marginacion

De acuerdo a datos del INEGI (2020), el 6.27 % del total de la poblacién se encuentra en
pobreza extrema y el 31.9 % de la poblacion total se encuentra en pobreza moderada. La
poblacién vulnerable por carencias sociales alcanz6 un 26.8 %, mientras que la poblacién
vulnerable por ingresos fue de 91.3 %. En el 2020 las principales carencias sociales de
Cancun en 2020 fueron carencia por acceso a la seguridad social, carencia por acceso de
servicios de salud y carencia por acceso a la alimentacion.

El Informe anual sobre la situacion de pobreza y rezago social 2023 del Bienestar,
mencionan que el grado de marginacién en la entidad es considerado como medio, sin
embargo, en el municipio de Benito Juarez es considerado como muy bajo.

Cultura
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En la ciudad de Cancun se elaboran artesanias que posteriormente son vendidas a turistas
o locales, se destacan las artesanias de conchas marinas, hamacas de hilo, figuras en
madera tallada y bordados.

En la gastronomia, por la cercania geografica y la inmigracién, la gran parte de la comida
tipica de la zona es similar a la de la Yucatan.

La musica de la regién se compone de piezas tipicas de diversas partes del pais, asi como
la influencia del calipso, la salsa, el reggae y el merengue de la zona Caribe.

La ciudad de Cancun cuenta diversos lugares que fomentan la cultura en la zona, se tiene
la presencia de la Casa de la Cultura de Cancun, un lugar publico adscrito al Instituto de la
Cultura y las Artes de Quintana Roo que tiene la tarea de impulsar la iniciacién artistica y la
formacién de publicos, el Centro Cultural de las Artes de Cancun y el Museo Maya de
Cancun.
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V. IDENTIFICACION, CARACTERIZACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1i. Introduccion.

La integracion de este capitulo tiene como objetivo el dar cumplimiento a lo dispuesto por la
fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en materia de evaluacion del impacto ambiental, el cual
establece que las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular deberan
contener la: “identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales,”.

Ademas, el Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(REIA), en su Articulo 12, Fraccién V, establece que:

“La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular,
debera contener la siguiente informacion...

V. Identificacidén, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales”
La identificacién, descripciéon y evaluacién de los impactos ambientales se
orient6 en aquellos que puedan resultar significativos, acumulativos y sinérgicos,
entendiéndose por impacto ambiental significativo, acumulativo y residual lo
dispuesto en el articulo 3 del Reglamento de la LGEEPA, mismo que se cita a
continuacion;

“Articulo 3o0.- Para los efectos del presente reglamento se consideraran las
definiciones contenidas en la ley y las siguientes:

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion
del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y
sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo
del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos
naturales;

VIl. Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del
incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la
interaccidén con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en
el presente; ...

VIll. Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto
conjunto de la presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia
ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas
aisladamente;”
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Asimismo, se debe considerar las fuentes de cambio del proyecto, sus perturbaciones y sus
efectos, derivado de cada una de las etapas que lo componen, para que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales evalué el impacto ambiental que generara el
proyecto, tal y como lo establece el articulo 4 del Reglamento de la LGEEPA:

Articulo 40.- Compete a la Secretaria:

I. Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes
para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento;”

La evaluacion de impactos ambientales se lleva a cabo para conocer la magnitud e
importancia de dichos impactos sobre el medio fisico, biético y social con el fin de buscar
alternativas para prevenirlos, mitigarlos y/o compensarlos

El proyecto se conceptualiza como una inversion enfocada a contribuir con una parte de la
demanda del sector turistico nacional e internacional existente en la Riviera Maya, asi como
también aumentar la oferta turistica en la regién, mediante el desarrollo de actividades
recreativas y de esparcimiento.

Tal y como se refiere en el Capitulo IV del presente documento el predio del proyecto forma
parte de un Sistema Ambiental que comprende basicamente con los mismos tipos de
vegetacion y usos de suelo, que se refieren a ecosistemas modificados para el desarrollo y
equipamiento turistico. En general el desarrollo del proyecto implicara el desarrollo de
2107.50 m? de obra nueva (incluyendo obras techadas, obras exteriores y areas verdes),
2,867.20 m? de obras y areas a reestructurar y repavimentar (estacionamiento, motor lobby,
asoleaderos, andadores, area de servicios y plaza) y la permanencia de 6,366.39 m? de
obras existentes que no sufriran modificacidn (incluyendo obras techadas, obras exteriores
y areas verdes).

El total de las superficies permeables sera de 4,969.18 m2, donde se incluyen 1,634.54 m?
de areas verdes (vegetacion inducida, jardin y pasto), ajustandose en todo momento a lo
marcado por los ordenamientos y legislacion ambiental aplicable. Las superficies que
ocupan las obras y actividades del proyecto se describieron en el Capitulo .

El propdsito del presente capitulo es identificar, describir y evaluar, dentro de un marco
regional, los impactos ambientales que pueden ser generados en la zona de influencia del
Proyecto. La informacion que se utilizé para tales fines fueron los siguientes:

e Lainformacién técnico legal de la situacién actual del predio.

e La informacién técnico-ambiental que ha sido generada especificamente para el
predio y proyecto.

e Andlisis multitemporal del predio mediante imagenes disponibles en el servidor de
Google Earth y visitas en campo.

e Ortofoto y caracterizacion actual del predio del proyecto.
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V.2

Un sistema de informacién geografica (Apoyo con softwares especializados como
Arc Map 10.5, Autocad, QGIS, entre otros).

La informacion generada en los trabajos de campo y verificacion.

Técnicas convencionales de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

La metodologia utilizada para la identificacion y evaluacidn de los impactos ambientales que
ocasionaria el proyecto fue a través del manejo de sistemas de informacién geografica y
manejo de cartografia tematica, generacién de un listado de chequeo, matrices de
interaccién (matrices de interaccion y una variacion de la matriz de Leopold) y el juicio de
experto, como a continuacion se describe:

Manejo de Sistemas de Informacion Geogréfica y andlisis de cartografia tematica: El
andlisis de las imagenes satelitales multitemporales disponibles en Google Earth y
generacion de cartografia tematica son herramientas metodolégicas fundamentales
para la evaluacion del impacto ambiental ya que permiten analizar diferentes
parametros o atributos ambientales (clima, geologia, tipos de vegetacién y usos del
suelo, actividades sociales, econémicas, entre otras), asi como también permite
analizar a la par los instrumentos de ordenamiento regulatorios del territorio en su
ambito Nacional, Regional y Local que apliquen directamente al predio donde se
pretende desarrollar el proyecto, por lo que, la sobreposisicibn de toda esta
informacion nos permite tener una caracterizacién compuesta a diversos niveles y
escalas, asi como una visidon multidisciplinaria y holistica.

Lista de chequeo: Estas técnicas se basan en la elaboracion de un listado especifico
de componentes ambientales, agentes de impacto o etapas del proyecto (Canter,
1977; MOPU, 1982; Westman, 1985; Jain et al., 1993; Smith, 1993). Son métodos
que se emplean para la identificacibn de impactos y preliminarmente para la
evaluacion de los mismos, bajo la consideracién de ciertos criterios o escalas (p. €j.
de magnitud e importancia).

Matrices de interaccion: Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar
las relaciones directas causa-efecto y el grado de interaccion que puede existir entre
las acciones de un proyecto y los componentes ambientales involucrados en el
mismo. Las matrices de interaccion son herramientas valiosas para la evaluacion del
impacto ambiental, ya que, permiten no solo identificar y evaluar los impactos
producidos por un proyecto, sino valorar cualitativamente varias alternativas de un
mismo proyecto y determinar las necesidades de la informacién para la evaluacion y
la organizacion de la misma.
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e Juicio de Expertos: Identificacion y dimensionamiento de impactos ambientales
directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos con base en la experiencia y juicio de
especialistas y evaluadores.

V.3. Caracterizacion de los impactos

Componentes ambientales e indicadores de impacto

Con base en la consideracion de que un indicador es un elemento ambiental que es o puede
ser afectado por un agente inductor (como lo son en este caso, las acciones a realizar en
las diversas etapas del proyecto), se anticipa que para todas las etapas del proyecto se
podran presentar afectaciones potenciales en los componentes ambientales que se indican
a continuacion:

e Suelo

e Atmosfera

e Hidrologia

e Agua

e Paisaje

e Vegetacién

e Fauna

e Socioeconomia

Es importante sefalar que las afectaciones que se anticipan potenciales, presentan un
amplio espectro de intensidades para cada indicador ambiental a lo largo del desarrollo de
la obra, su operacién y mantenimiento.

Los indicadores de impacto de acuerdo a los componentes ambientales identificados son
los siguientes:

MEDIO ABIOTICO
Suelo
e Pérdida de estructura del suelo
e Pérdida de propiedades fisicoquimicas del suelo (por contaminacion)
e Pérdida de permeabilidad del subsuelo
e Pérdida de estructura del subsuelo

Atmdésfera
e Emision de gases contaminantes (calidad del aire)
e Incremento de los niveles de ruido
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e Emision de polvos
e Alteracion del microclima

Hidrologia
e Alteracién de flujos superficiales

e Alteracion de flujos subterraneos

Agua
e Emision de contaminantes al agua subterranea (calidad del agua)

e Disponibilidad de agua (cantidad de agua subterranea)
Paisaje

e Modificacién de geoformas

e Fragmentacion

MEDIO BIOTICO

Vegetacion
e Pérdida de individuos y cobertura vegetal

e Creacion de habitats artificiales
e Rescate de especies floristicas
¢ Reforestaciéon de areas verdes

Fauna
e Migracién de fauna
e Pérdida de individuos
e Rescate de especies

MEDIO SOCIOECONOMICO

Socioeconomia
e Generacién de empleos directos e indirectos (temporales y permanentes)
¢ Demanda de servicios e insumos
e Oferta turistica
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V.3.1. Listas de chequeo

En el Capitulo 11, se describié a detalle el proceso que siguid el proyecto en sus etapas de
preparacion, construccién y las que sigue en la etapa de operacion en la que se encuentra,
con esta informacion y considerando los objetivos centrales del proyecto en cuanto a
sustentabilidad se refiere, se consideré la elaboraciéon de una serie de check list para cada
una de las etapas de implementacion del proyecto (Tablas V-1 a V-3), estas listas de
chequeo fueron complementadas con la opinién de expertos en diversas materias.

Las listas de chequeo enlistan las obras y actividades del proyecto y los impactos
ambientales tanto positivos como negativos que potencialmente se generaron durante la
etapa de preparacion y construccion del proyecto, asi como también los que potencialmente
pueden ser generados por el proyecto en su etapa de operacién considerando la NO
aplicacion de medidas de mitigacion.

Las principales afectaciones de potencial generacion fueron evaluadas cuantitativamente
mediante el uso de sistemas de informacion geogréfica que permitieron obtener un
panorama claro de las afectaciones y/o conversion los tipos de vegetacion y uso del suelo
existente en el predio.

Tabla V-1. Lista de chequeo de impactos ambientales potencialmente previstos para la etapa de
preparacion del predio del proyecto.

’ , Vegetacion Peédl?a de |nd|;/|<|1uos y 1
1. Trazo y delimitacion de las areas coberlura vegeta

de aprovechamiento Fauna Migracién de fauna 1

Socioeconomia | Empleos directos e indirectos 1

.. Vegetacion Rescate de especies floristicas 1

2. Rescate de vegetacion. - . - —
Socioeconomia | Empleos directos e indirectos 1
_ Fauna Resga’ge de especies 1
3. Rescate de fauna silvestre faunisticas

Socioeconomia | Empleos directos e indirectos 1
Atmdsfera Emisién de polvos 1
Atmdésfera Incremento de niveles de ruido 1

4. Demolicién de obras existentes isié
Atméstera Em|3|or] de gases 1
contaminantes
Socioeconomia | Empleos directos e indirectos 1
L ‘. Pérdida de individuos y
5. Limpieza del terreno. Vegetacion cobertura vegetal 1
Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
Oficina 611y 613, T. 01 (998) 8899162

Quintana Roo V-7|Pagina



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL | ELABORADO POR:
(‘a) CANCUN BAY MODALIDAD PARTICULAR B + F
== ALL-INCLUSIVE HOTEL PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600” AMBIENTAL

Fauna Migracién de fauna

Fauna Pérdida de individuos
Atmoésfera Alteracion micro climatica
Atmaésfera Emision de polvos

—_ | === =

Atmoésfera Incremento de niveles de ruido
Suelo Pérdida de estructura del suelo
Suelo Pérdida de propiedades 1

fisicoquimicas del suelo

. .| Generacién empleos directos e
Socioeconomia P

indirectos
. . | Demanda de insumos y
Socioeconomia servicios 1
Fauna Migracién de fauna 1
Atmdsfera Emisién de polvos 1
Atmdsfera Incremento de niveles de ruido 1
. Emision de gases
Atmosfera contaminantes l
Pérdida de estructura del
Suelo subsuelo l
Pérdida de propiedades
Suelo fisicoquimicas del suelo !
. . Alteracion de flujos
6. Excavaciones, relleno y Hidrologia superficiales : 1
nivelacion del terreno. v :
. . Alteracion de flujos
Hidrologia subterraneos l
Paisaje Modificacion de geoformas 1
Paisaje Fragmentacién 1

Generacién empleos directos e
indirectos

Demanda de insumos y
servicios

Total de Impactos 10 23
Nota: (1) En verde, impactos positivos y (2) en rojo, impactos negativos

Socioeconomia

Socioeconomia
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Tabla V-2. Lista de chequeo de impactos ambientales previstos para la etapa de construccion del
predio del proyecto.

7. Reestructuracion y
repavimentacion

Fauna Migracién de fauna. 1
Atmaésfera Emision de gases contaminantes 1
Atmaésfera Emisién de polvos 1
Atmosfera Incremento de niveles de ruido 1

Suelo SPlajéégil?;ode permeabilidad del 1
Hidrologia Alteracion de flujos superficiales 1
Hidrologia Alteracién de flujos subterraneos 1

Socioeconomia

Generacién empleos directos e
indirectos

Socioeconomia

Demanda de insumos y servicios

8.

Construccion de obras
nuevas

Fauna Migracién de fauna. 1
Atmaésfera Emision de gases contaminantes 1
Atmdsfera Emisién de polvos 1
Atmaésfera Incremento de niveles de ruido 1

Pérdida de permeabilidad del

Suelo subsuelo ]
Hidrologia Alteracion de flujos superficiales 1
Hidrologia Alteracion de flujos subterraneos 1

Socioeconomia

Generacién empleos directos e
indirectos

Socioeconomia

Demanda de insumos y servicios

Total de Impactos

Nota: (1) En verde, impactos positivos y (2) en rojo, impactos negativos
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Tabla V-3. Lista de chequeo de impactos ambientales previstos para la etapa de operacion del predio
del proyecto.

9. Mantenimiento de areas verdes
y permeables

Vegetacion Creacién de habitas artificiales 1
Vegetacion Reforestacion de areas verdes 1
Regreso de individuos
Fauna faunisticos !
Agua Disponibilidad de agua 1
Hidrologia Permeabilidad del suelo 1

Socioeconomia

Generacién empleos directos e

indirectos

Socioeconomia

Demanda de insumos y
servicios

10. Operacion y mantenimiento de
la infraestructura

Emision de gases

Atmosfera contaminantes !
Pérdida de propiedades fisicas
Suelo del suelo !
Emision de contaminantes al
Agua agua subterranea !
Agua Disponibilidad de agua 1

Socioeconomia

Generacién empleos directos e

indirectos

Socioeconomia

Demanda de insumos y
servicios

Socioeconomia

Oferta turistica

Total de Impactos.

Nota: (1) En verde, impactos positivos y (2) en rojo, impactos negativos
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V.3.2. Matrices de interaccion

Considerando la informacién de las listas de chequeo anteriormente presentadas, el juicio
de expertos, la informacién cuantitativa generada con el SIG y los datos arrojados por los
estudios cientificos desarrollados se procedié a la implementacion de una matriz de
interaccién entre las actividades previstas por el proyecto (Capitulo Il) y los impactos
ambientales identificados en las listas de chequeo; dicha matriz fue denominada Matriz de
Identificacion de Impactos Ambientales (Tabla V-4).

El objetivo de la matriz arriba mencionada es la identificacion de los impactos positivos y
negativos que generara el proyecto, mediante la ponderacion de:

a) Componente ambiental mas afectado por el proyecto,

b) Etapa que mas efectos ambientales positivos 0 negativos genera 'y

c) Actividades que generan la mayor recurrencia de cada impacto ambiental identificado.
La informacién asi adquirida permite determinar las medidas de mitigacion y compensacion
relacionadas en el Capitulo VI del presente estudio, al mismo tiempo que permite el
establecimiento de medidas precautorias para la no afectaciéon de zonas sensibles.

Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
Oficina 611y 613, T. 01 (998) 8899162

Quintana Roo V-11|Pagina




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL | ELABORADO POR:
("a) CANCUN BAY MODALIDAD PARTICULAR B + F
=== ALL-INCLUSIVE HOTEL PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600” AMBIENTAL

Tabla V-4. Matriz de identificacion de impactos ambientales.

Z|1.Trazoy
m delimitacién de las - - " >
<| areas de 1 1
m aprovechamiento
o
1T}
bl 2. mmmomwm de 1 1 0]
a | vegetacion
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3. Rescate de fauna
silvestre

4. Demolicién de
obras existentes

5. Limpieza del
terreno

6. Excavaciones,
relleno y nivelacion
del terreno.

7. Reestructuracién
y repavimentacion

8. Construccion de
obras nuevas

OPERACION |[CONSTRU

9. Mantenimiento de
areas verdes y
permeables

10. Operacion y
mantenimiento de la
infraestructura

TOTAL IMPACTOS
NEGATIVOS

TOTAL IMPACTOS
POSITIVOS

Ponderacién de
impactos

Valor Neto

17

Valor Bruto

17

Magnitud

-2|-3|10

% total de
interacciones
efectivas

6.25 12.50

3.13

26.56

10C
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Los resultados obtenidos de la evaluacién de la matriz de interacciones se describen a
continuacién:

La matriz analizada presenta un arreglo de un total de 64 interacciones efectivas
(positivas y negativas), derivado de 10 actividades definidas a realizar por el
proyecto y la definicion de los 25 impactos identificados a incidir sobre el ambiente
correspondiendo a 8 componentes ambientales.

Las interacciones positivas ascienden a 22 y las interacciones negativas
ascienden a 42.

En el componente de preparacién del sitio se presenta un total de 33
interacciones, 23 negativas y 10 positivas. Asi mismo en el componente de
construccién se presentan un total de 18 interacciones, 14 negativas y 4 positivas.
Por dltimo, en el componente de operacién y mantenimiento se presentan un total
de 13 interacciones, 5 negativas y 8 positivas.

El comportamiento que muestran los impactos ambientales responde al desarrollo
de las etapas del proyecto, asi como a las obras y actividades consideradas para
cada una de ellas alcanzando un maximo durante la etapa de preparacién y
posteriormente en la construccion. Para atender a ello, se tendra mayor
importancia a esta etapa para la asignacién de las medidas de mitigacion
propuestas en el capitulo VI del presente estudio.

Por el contrario, en la etapa de operaciéon y mantenimiento del proyecto se
observan impactos ambientales positivos en mayor grado. A pesar de lo anterior,
se apostara por la atencién de todos los impactos negativos encontrados en esta
etapa.

No obstante, es importante tomar en cuenta la tendencia que muestran los
impactos conforme la ejecucion del proyecto a través del tiempo; que es una
disminucion progresiva en la afectacidon a los elementos identificados en el sitio
del proyecto (Figuras V-1y V-2).
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Figura V-1. Tipos de impacto por etapa del proyecto.
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Figura V-2. Tipos de impacto por factor ambiental del proyecto.
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V.4. Valoracion de impactos.

Considerando que las listas de chequeo y matrices de interaccion tienen como limitante
principal la identificaciébn y evaluacién de impactos acumulativos y sinérgicos, debe
destacarse que estos impactos fueron identificados por el juicio de expertos e incorporados
como factores de impacto ambiental a valorar, en dichas listas de chequeo y matrices.

Con lo anterior, una vez seleccionado los impactos que inciden sobre los componentes
ambientales se realiza su analisis.

Para calcular la significancia o relevancia de un impacto se consideraron dos variables: la
incidencia y la magnitud.

La magnitud se define como la cantidad y calidad del factor modificado en términos relativos
al marco de referencia adoptado (Gémez-Orea 2002) y se calcul6 para la presente MIA-P a
partir de las superficies por tipo de vegetacidn o ecosistema que seran alteradas y del estado
de conservacion de cada factor que sera afectado de acuerdo a lo manifestado en los
estudios.

La incidencia se refiere a la severidad, grado y forma de la alteracion, definidos por su
intensidad y por la siguiente serie de atributos de tipo cualitativo: consecuencia,
acumulacion, sinergia, momento, reversibilidad, periodicidad, permanencia y
recuperabilidad (Gémez-Orea 2002). Para calcular la incidencia se le asigné a cada uno de
dichos atributos un valor entre 1 y 3 segun las definiciones que se muestran en la Tabla V-
5

Tabla V-5. Descripcion de la escala de atributos para calcular la incidencia de los impactos.

Consecuencia Indirectq: e[ impacto ocurre de _ Directo: e] impacto ocurre de
(©) manera indirecta. No aplica manera directa.
Simple: cuando el efecto en el Acumulativo: cuando el efecto
ambiente no resulta de la en el ambiente resulta de la
suma de los efectos de suma de los efectos de
acciones particulares acciones particulares
Acumulacion (A) | ocasionados por la interaccién | No aplica ocasionados por la
con otros que se efectuaron interaccién con otros que se
en el pasado o que estan efectuaron en el pasado o que
ocurriendo en el presente. estdn ocurriendo en el
presente.
No Sinérgico: cuando el efecto Sinérgico: cuando el efecto
conjunto de la presencia conjunto de la presencia
Sinergia (S) simultanea de varias acciones | No aplica simultanea de varias acciones
no supone una incidencia supone una incidencia
ambiental mayor que la suma ambiental mayor que la suma
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de las incidencias individuales de las incidencias individuales
contempladas aisladamente. contempladas aisladamente.
Momento o Corto: cuando la actividad | Mediano: la accién Largo: la actividad dura mas
Tiempo dura menos de 1 mes. duramasde 1 mes | de1 afo.
(T) y menos de 1 afo.
A corto plazo: la tension puede | A mediano plazo:el | A largo plazo: el impacto
ser revertida por las actuales | impacto puede ser podra ser revertido
- condiciones del sistema en un | revertido por las naturalmente en un periodo
gzlv i?_;?:élt'gad pen’qdo de tiempo | condiciones mayor a tres afos, o no sea
(R) relativamente corto, menos de | naturales del reversible.
un afo. sistema, pero el
efecto permanece
de 1 a 3 anos.
Aparicién irregular: cuando el Periddico: cuando el efecto se
Periodicidad (Pi) | efecto ocurre de manera | No aplica produce de manera
ocasional. reiterativa.
. Temporal: el efecto se Permanente: el efecto se
F:;Tanencla produce durante un periodo | No aplica mantiene al paso del tiempo.
definido de tiempo.
Recuperable: que el Irrecuperable: que el
- componente afectado puede componente afectado no
:R;};:uperabllldad volver a contar con sus | No aplica puede volver a contar con sus
caracteristicas. caracteristicas (efecto
residual).

Con base en el juicio de expertos, la Lista de Chequeo y la Matriz de Identificacion de
Impactos Ambientales, se generd una Matriz de Evaluacion de Impactos Ambientales (Tabla
V-4) en donde se califica cada impacto de acuerdo con el factor ambiental y sus propiedades
afectadas.

Con los resultados de dicho andlisis se pudo calcular el indice de Incidencia para cada
impacto, mediante la aplicacién del modelo propuesto por Gémez-Orea (2002) y cuyos
pasos se describen a continuacion:

Se atribuyd un cédigo numérico a cada caracter del atributo, acotado entre un valor maximo
para la mas desfavorable y uno minimo para la mas favorable.

El indice de incidencia de cada impacto se evalu6 a partir del siguiente algoritmo simple,
gue consiste en la sumatoria de los valores asignados a los atributos de cada impacto y sus
rangos de valor o escala:

I=C+A+S+T+Rv+Pi+Pm+Rc Expresién V.1

Se estandarizé cada valor de cada impacto entre 0 y 1 mediante la expresiéon V.2.

Incidencia = | — Imin / Imax — Imin Expresién V.2
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Siendo:

| = el valor de incidencia obtenido por un impacto.

Imax= el valor de la expresién en el caso de que los atributos se manifestaran con el mayor
valor, que para el caso de esta evaluacién sera 24, por ser 8 atributos con un valor maximo
cada uno de 3.

Imin = el valor de la expresién en caso de que los atributos se manifiesten con el menor
valor, que para el caso de esta evaluacion sera 8, por ser 8 atributos con un valor minimo
cadaunode 1.

Los resultados se presentan en la siguiente Tabla V-6.
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Tabla V-6. Evaluacion de impactos por incidencia.

Quintana Roo

Pérdida de individuos y cobertura IR ERERERERE 101 D | N-D
vegetal 0| 3
Creacion de habitats artificiales 1(1]1]13[3]1]3]|1 1 0é3 g Sé
Vegetacién 1704

Rescate de especies floristicas 3|1 (1|11 [1]1]1 0 3 D |P-D

. . 1(04|N| P-
Reforestacion de areas verdes 3111123131 5| 4 |s|Ns

. . 1[03|N| N-
Migracién de fauna 3(3(1]2]2(1]1]1 4! 8 |s|Ns
Pérdida de individuos sl 1][1]1]]|% |p[nD

Fauna T TosIN| P
Rescate de especies faunisticas 3|11(1]2]23]1]1 4! 8 |s|Ns
Regreso de individuos faunisticos 113]3|3]2(3]3]1/3]%|s|Ps

. : 1/06|N| N-
Emision de gases contaminantes 311(1]1]3[3[3]|3 8| 3 |s|Ns
Incremento de los niveles de ruido sltft]2[1]1][1]1]]|% |p[nD

Atmosfera
Emision de polvos s{tft|2[1|1]1]1]] °é1 D |N-D
. : . 2|07

Alteracion del microclima 1(3(1]3|3[3|3|3 ol 5 S |N-S

e 1/05|N| N-
Pérdida de estructura del suelo 311(1]2]|3|1]3]|3 716 | s|Ns

Pérdida de propiedades 1/05|N| N-
Suelo fisicoquimicas 3112131133 7| 6 | S| NS
Pérdida de permeabilidad del 1/04 | N| N-
subsuelo 311 [T[2]3]"[8|"]5]| 4 |s|Ns

Pérdida de estructura del subsuelo 311123131 11041 N\ N-
5/ 4 |[S|NS

Agua |Disponibilidad de agua subterranea 31131 |3|3|1]}|05N|N-
6| 0 |S|NS
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Emision de contaminantes al agua 1/05| N| N-
subterranea RN 6| 0 |[S|NS
. 1/05|N| N-
o Fragmentacion 113111213133 716 | s|Ns
Paisaje . 1/05|N| N-
Modificacion de geoformas 311(1]2]|3|1]3]|3 716 |s|Ns
Alteracion de flujos subterraneos 1(1(1]2(1]1]1]19 OéO D |N-D

Hidrologia 0.0
Alteracion de los flujos superficiales 1(1(1]2(1]1]1]19 6 D |N-D
Empleos directos e indirectos 3(3[3[3[3[3]3]1 g 0é8 S |P-S
Socioe:onom| Demanda de insumos y servicios 31!3[3[3|3[3]3]1 g 0é8 S | P-S
Oferta turistica 3/3|3[3|3|3[3|1]2|%/s|ps

V.3.1.  Jerarquizacidon de impactos.

La Matriz de Jerarquizacién de Impactos Ambientales es solamente una variante de la de
Evaluacion de Impactos Ambientales, pero tiene el objetivo de ordenar los impactos de
mayor a menor para una mejor visualizacion de la jerarquia de los mismos, asi mismo el
tomar en cuenta este resultado como indicador que requiere atencion a través de estrategias
de prevencién y mitigacion de impactos.

Debido a que, al estandarizar los valores obtenidos para el indice de Incidencia el maximo
valor posible es 1, los impactos se agruparon en 3 rangos de 0.33 que se muestran en la
Tabla V-7. La descripcidn de cada rango y su interpretacion se ajustan a las especificidades
del SA en cuanto a la integridad de sus componentes, asi como a la definicion de impacto
ambiental relevante citada en el Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Los impactos ambientales que por su indice de incidencia resulten despreciables no seran
considerados para la determinacion de su magnitud y significancia. Sin embargo, esto no
los excluye del analisis para el establecimiento de las medidas de prevencion, mitigacién o
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compensacion que se describe en el Capitulo VI de la presente MIA-P. Lo anterior se
fundamenta en el hecho de que no todos los impactos identificados deben analizarse con la
misma intensidad, sino que conviene centrarse en los impactos clave (Gémez-Orea 2002).

Tabla V-7. Rango de significancia de los impactos ambientales evaluados de acuerdo con su indice
de Incidencia.

C Se pueden generar alteraciones que sin medidas afecten el

Significativo funcFi)onamiento o0 estructura de los ecosistemas dentro del SA. 0.68 o mayor
Se compromete la integridad de elementos o procesos sin
No significativo poner en riesgo la estructura y funcién de los ecosistemas de 0.34 a 0.67
los que forman parte.

Alteraciones de muy bajo impacto a elementos o procesos que
no comprometen la integridad de los mismos.

Despreciables 0.33 0 menor

Los resultados de la jerarquizacién para el proyecto se presentan en la siguiente Tabla V-
8.

Tabla V-8. Resultados de la jerarquizacion

B

Pérdida de individuos y cobertura vegetal 10 [ 013 | D N-D
Vegetacién Creacién de hébit:flts artif,icilales 14 | 0.38 | NS P-NS
Rescate de especies floristicas 10 [ 013 | D P-D
Reforestacion de 4reas verdes 15 | 0.44 | NS P-NS
Migracién de fauna 14 | 0.38 | NS | N-NS
Fauna Pérdida de individuos 10 [ 013 | D N-D
Rescate de especies faunisticas 14 | 0.38 | NS P-NS
Regreso de individuos faunisticos 19 | 069 | S P-S
Emisién de gases contaminantes 18 | 0.63 | NS | N-NS
i Incremento de los niveles de ruido 11 | 019 | D N-D
Atmosfera e icion de polvos 11 019 | D | N-D
Alteracion del microclima 20 | 075 | S N-S
Suelo Pérdida de estructura del suelo 17 | 0.56 | NS N-NS
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Pérdida de propiedades fisicoquimicas 17 | 0.56 | NS N-NS
Pérdida de permeabilidad del subsuelo 15 | 0.44 | NS N-NS
Pérdida de estructura del subsuelo 15 | 0.44 | NS N-NS
Disponibilidad de agua subterréanea 16 | 0.50 | NS | N-NS
Agua isi6 i
gu Em|3|or1 de contaminantes al agua 16 | 050 | NS N-NS
subterrdnea
o Fragmentacion 17 | 0.56 | NS N-NS
Paisaje —
Modificacion de geoformas 17 | 0.56 | NS N-NS
, i Alteracion de flujos subterraneos 9 | 006 | D N-D
Hidrologia - - —
Alteracion de los flujos superficiales 9 | 006 | D N-D
Empleos directos e indirectos 22 1 088 | S P-S
Socioeconomia | Demanda de insumos y servicios 22 | 088 | S P-S
Oferta turistica 22 | 088 | S P-S

Nota: N-S: Negativo Significativo; N-NS: Negativo No Significativo; N-D: Negativo Despreciable; P-S:
Positivo Significativo; P-NS: Positivo No Significativo; P-D: Positivo Despreciable.

El andlisis de la Matriz de Evaluacién de Impactos Ambientales, arroja como resultado final
la evaluacion de los impactos ambientales relevantes en términos de su incidencia. La
sumatoria simple de las calificaciones tiene como valor resultante 380 puntos acumulados
en la calificacion parcial de 25 impactos ambientales identificados, de los cuales 8 fueron
catalogados como impactos ambientales positivos y 17 como negativos.

Del total de puntos acumulados en la sumatoria arriba referida, se obtiene que los
componentes del medio mas impactado de manera negativa por las actividades del proyecto
son: el suelo (16.84 %), la atmésfera (15.79 %), el paisaje (8.95 %), el agua (8.42 %), la
Fauna (6.32 %), la hidrologia (4.74 %), y la vegetacion (2.63 %), y en donde se presentan
los siguientes impactos negativos: 20 incidencias (“significativo”), la alteracion de
microclima, con 18 incidencias (“No significativo”) emisién de gases contaminantes, con 17
incidencias (“No significativo”) pérdida de la estructura del suelo, pérdida de propiedades
fisicoquimicas, fragmentacién y modificacion de geoformas. Con 16 incidencias (“‘No
significativo”) disponibilidad del agua subterranea y emision de contaminantes al agua
subterranea (Tabla V-3).

Edificio Summa Center Cancun, T. 01 (998) 8899150
Oficina 611y 613, T. 01 (998) 8899162

Quintana Roo V-22|Pagina



Q CANCUN BAY MODALIDAD PARTICULAR
e—

ALL~INCLUSIVE HOTEL

A

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO
E600”

ELABORADO POR:
B+ F

AMBIENTAL

El componente socioecondmico, representa el 17.37 % del total. Es importante mencionar
que los impactos detectados de este componente fueron identificados como impactos
positivos, con 22 incidencias, entre los cuales se destaca la generacién de empleos directos

e indirectos, demanda de insumos y servicios, asi como oferta turistica.

De acuerdo a la jerarquizacion se prevé 1 impacto negativo significativo, 10 impactos
negativo no significativo, 6 impactos negativos despreciables, 4 impactos positivos
significativos, 3 impactos positivos no significativos y 1 impacto positivo despreciable

(Figura V-3).

N. Impactos

12

10

=

o]

N-5 N-NS N-D P-S P-NS

Significacncia

Figura V-3. Grafica de impactos y su significancia
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V.5. Descripcion de los impactos, residuales y acumulativos.

A continuacion, se describen en detalle los impactos ambientales identificados con la
implementacién del proyecto por componente ambiental. Esto con la finalidad de contar con
la informacién necesaria para definir las medidas que permitan mitigarlos.

MEDIO ABIOTICO

Suelo

Para este factor ambiental se identificaron 4 posibles impactos negativos, los cuales estan
clasificados como “No significativos”:

e Pérdida de estructura del suelo

e Pérdida de propiedades fisicoquimicas del suelo (por contaminacion)
e Pérdida de permeabilidad del subsuelo

e Pérdida de estructura del subsuelo

Estos impactos ambientales se presentaran principalmente en la etapa de preparacién del
sitio y construccion, y seran de caracter permanente, por la ocupacion de aproximadamente
de 653.99 m? para la construccién del edificio E600, 823.09 m?2 de obras exteriores nuevas
y la formacion de 630.42 m2de areas verdes.

El impacto por la pérdida de la estructura del suelo y subsuelo puede ser considerado como
residual de poca magnitud, si se toma en cuenta que las dimensiones del suelo que se
pretende afectar seran minimos, y también debido a que el proyecto pretende llevar a cabo
un Programa de Supervision Ambiental, con la finalidad de verificar que no se desplantaran
areas adicionales a las previstas por el proyecto. La promovente consideré la delimitacion
de areas de conservacion aledanas a las areas de frentes de trabajo, por medio de cintas
plasticas y o tapiales.

En resumen, el impacto por pérdida de estructura del suelo y subsuelo, asi como su
permeabilidad fueron considerados como impactos no significativos, de poca magnitud e
importancia, asi como de caracter temporal si se toma en cuenta que el predio se encuentra
previamente utilizado y ocupado por infraestructura.

Durante la preparacion y construccién del proyecto, seran generados residuos sélidos,
liquidos y peligrosos que pueden significar un riesgo de contaminacién al suelo y manto
freatico por un mal manejo o derrames accidentales de liquidos o lixiviados de residuos
sélidos. Estos impactos pueden ser totalmente prevenidos o mitigados por el uso de bafos
portatiles y contenedores para residuos soélidos clasificados. En el caso de derrames
accidentales de contaminantes, el promovente establece medidas de control, como es el
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uso de materiales de contencién y recuperacion de materiales liquidos. Durante la etapa de
operacion del proyecto, los residuos liquidos, sélidos y peligrosos, también pueden significar
algunos riesgos de contaminacion al suelo y al acuifero. Dichos riesgos y posibles impactos
seran mitigados por las medidas de prevencién y mitigacién propuestas para el proyecto
que se ejecutaran mediante Sistema de Gestion y Manejo Ambiental.

En la etapa de operacién y mantenimiento, las areas verdes induciran la contaminacién del
suelo por el uso de plaguicidas. Sin embargo, este riesgo se minimiza por el uso de
agroquimicos autorizados por la CICOPLAFEST y por la utilizacién baja cantidad de
agroquimico en general y estos de baja toxicidad.

Es importante mencionar que el proyecto, para su etapa de mantenimiento dispondra de
1,634.54m? de areas verdes y 3,334.64 m? de obras hechas con materiales permeables,
por lo que, se tendra un total de 4,969.18m? de areas permeables, los cuales fomentaran la
infiltracion de agua pluvial hacia el manto freatico.

En resumen, el impacto por pérdida de propiedades fisicoquimicas del suelo por
contaminacion fue considerado como No significativo.

Atmosfera

Para este factor ambiental se identificaron 4 posibles impactos negativos, de los cuales
estan el primero esta clasificado como “No significativo”, el ultimo como “significativo” y los
dos ultimos como “despreciables”:

e Emision de gases contaminantes (calidad del aire)
¢ Incremento de los niveles de ruido

e Emisién de polvos

e Alteracién del microclima

Para la etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto se prevén actividades de
demolicién de obras existentes, asi como también, la presencia de maquinarias, vehiculos
y la utilizacién de equipos que sin duda generaran ruidos, polvos y emisiones de gases a la
atmosfera.

La operacién de equipo y maquinaria durante las etapas de preparacién del terreno, y
construccién, induciran temporalmente niveles de ruido que en ocasiones rebasen los
limites maximos permisibles para fuentes fijas (NOM-081-ECOL-1994: 90 dB) y méviles
(NOM-080-SEMARNAT-1994: 99 dB). Sin embargo, el impacto sera temporal y localizado
en los sitios donde opere el equipo, maquinaria pesada y vehiculos. El efecto del ruido en
el personal de obra es un impacto totalmente mitigable con el uso de tapones o diademas
auditivas. Este impacto es de poca magnitud e importancia por el tamafno del area de trabajo
y el plazo de tiempo en el proceso constructivo.
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Para la etapa de operaciéon y mantenimiento del Proyecto, se esperan niveles de ruido por
debajo de las NOM’s correspondientes y sera producido principalmente por trafico de
vehiculos, la operacién de la infraestructura turistica y de servicios. Los niveles de ruido
generados en las diferentes etapas de implementacion del desarrollo, inducirdn como
impacto indirecto.

El movimiento de materiales y transito de vehiculos provocaran un impacto a la calidad del
aire en area de influencia del proyecto, por la emision de polvos y gases. Estos impactos
seran de poca magnitud y mitigables si se toma en cuenta que seran atenuados en forma
natural por la dispersién provocada de los vientos dominantes de la region y por el control
que se puede hacer de ellos a través del uso de lonas y tapiales que se colocaran alrededor
de los sitios de trabajo.

Durante la operacién del proyecto las Unicas fuentes de contaminacion atmosférica seran el
transito de vehiculos y la operacién de equipos en las areas de servicios que generen
emision de gases, como el cuarto de maquinas.

Con la ocupacion de 6,366.39 m? correspondiente a las edificaciones y obras que
permaneceran sin modificacidén, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion,
se producira un impacto ambiental a nivel de microclima, consistente en un posible
incremento de temperatura y una disminucion de la humedad relativa. Se espera que este
impacto se presente basicamente en las areas donde se ubiquen las edificaciones y areas
publicas no permeables, el impacto puede ser considerado de caracter permanente y
residual, sin embargo, se prevé que debido a que gradualmente sea compensada
parcialmente con la conformacién de las areas ajardinadas y permeables.

Hidrologia

Para este factor ambiental se identificaron 2 posibles impactos negativos, los cuales estan
considerados como “despreciables”:

e Alteracion de flujos superficiales
e Alteracién de flujos subterraneos

En el Capitulo 4 se describe como el proceso hidrol6gico dominante en la zona de influencia
del proyecto, es el flujo del agua subterranea, a través de fracturas, conductos de disolucién,
flujos preferenciales y grietas originadas sobre los ejes de fracturamiento que drenan el
agua dulce hacia la zona marina adyacente.

En el area del proyecto se presenta una capa asociada a la presencia de arenas
semicompactas con agua de reciente infiltracidén y a calizas carsticas y/o solubles en la zona
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saturada con un espesor de 15 a 20 m. en el tramo entre 5 m y 10 m de profundidad se
asocia la presencia de huellas de disolucion y/o cavidades saturadas de agua salobre.

A escala regional no se han provocado cambios apreciables en las direcciones principales
de flujo ni en la elevacién de los niveles de agua, lo cual se debe que el volumen de agua
extraido del subsuelo es despreciable en comparacion con la recarga.

La dinamica de estos procesos no sera afectada en cantidad y calidad por la construccién
de la infraestructura y operacion del proyecto, ya que, el disefio, la construccion y operacion
del proyecto, no generara afectaciones importantes a la hidrologia superficial y subterranea
de la zona de influencia del proyecto debido a que el proyecto se desplantara a
aproximadamente 1.5 m de altura sobre el nivel del suelo y la cimentacién de las obras
serdn sobre pilotes, y adicionalmente no existen escurrimientos superficiales importantes.
Las edificaciones del proyecto ocuparan solamente 5,036.45 m?, y se considera una
superficie de 4,969.18 m? de areas permeables y la localizacion de 8 pozos pluviales.

Agua

Para este factor ambiental se identificaron 2 posibles impactos negativos, los cuales estan
considerados como “No significativos™:

e Emision de contaminantes al agua subterranea (calidad del agua)
e Disponibilidad de agua (cantidad de agua subterranea)

La generacion de aguas residuales durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién puede generar riesgos de contaminacién al acuifero y al suelo por un manejo
inadecuado. Sin embargo, este impacto sera totalmente mitigado por el uso de los sistemas
sanitarios portatiles en los frentes de trabajo.

El uso de agroquimicos para el mantenimiento de areas verdes durante la etapa de
operacién, puede generar un impacto residual por la contaminacion del acuifero y por
consiguiente a la zona marina adyacente del proyecto. No obstante, el impacto podra ser
atenuado significativamente debido a que, en la medida de lo posible, no se utilizaran
agroquimicos de alta toxicidad para el mantenimiento de areas verdes, en caso de necesitar,
se optara por recursos amigables con el ambiente como composta.

En el caso de plaguicidas, solo seran utilizados aquellos que son permitidos por la
CICOPLAFEST. La posible contaminacién al suelo y acuifero por el uso de agroquimicos
se considera permanente pero poco significativo, si se toma en cuenta que su aplicacién
sera minima debido a que para el ajardinado seran utilizadas especies cuyo mantenimiento
es minimo.
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En la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, se espera la generaciéon de aguas
residuales se dispongan en el drenaje municipal existente y el abastecimiento de agua
potable se obtenga desde las redes de agua potable de la empresa Aguakan de la cual se
tiene servicio.

El proyecto contempla una planta de osmosis que requiere la extraccion de agua salobre y
la inyeccion de aguas de rechazo.

De acuerdo al estudio Geohidrologico existe un acuifero de agua salobre de 2 a 11 m
aproximadamente y a partir de los 12 m aparece una caliza arrecifal con presencia de
huellas de disolucion formando pequenas cavidades con volumenes importantes de agua.
Estas condiciones de permeabilidad se mantienen hasta los 18 m aproximadamente.

Por lo anterior, se proponen pozos de extraccién a una profundidad de 25 m, protegiendo
los primeros 6 m con tuberia lisa (contrandeme) para la retencién de arenas, y de 6 m a 25
m con tuberia ranurada, poniendo un tapén de 3 m al final de pozo para evitar la entrada de
agua marina.

Por otra parte, a partir de los 35-40 m de profundidad el acuifero contiene mas de 25,000
mg/l de sélidos disueltos totales (agua salina), lo cual es favorable para la inyeccion
profunda del agua de rechazo del sistema de osmosis.

Debido a lo anterior, se propone el disefio de los pozos de rechazo a una profundidad total
de 70 m aislando los primero 40 m para evitar cualquier contacto y/o contaminacion del
manto aprovechable.

El disefo de los pozos de extraccidn e inyeccién garantizaran la no afectacién del acuifero
superficial y subterraneo, por lo que, aunque sera una actividad permanente durante la
etapa de operacién del proyecto, no se comprometera la disponibilidad del agua
subterranea, ni la contaminacion de la misma.

Paisaje

Para este factor ambiental se identificaron 2 posibles impactos negativos, los cuales estan
considerados como “No significativos”:

e Modificacién de geoformas
e Fragmentacion

Son considerados como impactos ambientales permanentes y residuales, debido a que la
geoforma del terreno se modificara permanentemente, asi como también, sera inevitable la
fragmentacién del ecosistema debido a las actividades consideradas como la excavacion,
relleno, nivelacién y la construccion de edificaciones, y areas publicas. Estos impactos son
considerados como permanentes e irreversibles, pero de poca magnitud e importancia
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debido a que el proyecto se encuentra dentro del Programa de Ordenamiento Ecol6gico
Local del municipio de Benito Juarez, especificamente en la UGA 21, denominada “Zona
Urbana de Cancun”, asi como también, se encuentra dentro del Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Cancun, especificamente en el uso de suelo TH/10/I
(Turistico Hotelero), por lo que, por el sitio donde se encuentra ubicado el uso de suelo es
de vocacioén Turistico Hotelero, mismo que es compatible con el proyecto.

Durante la etapa de operacion y mantenimiento, el impacto al paisaje sera positivo y
permanente, ya que sera acorde con la vocacién del suelo marcado por el POEL y PDU
antes mencionado.

MEDIO BIOTICO

Vegetacién

Para este factor ambiental se identific6 1 posibles impactos negativos considerado como
“‘Despreciable” y 3 impactos positivos, uno considerado como “despreciable” y los otros dos
considerados como “No significativos”:

e Pérdida de individuos y cobertura vegetal
e Creacion de habitats artificiales
e Rescate de especies floristicas
o Reforestacion de areas verdes

Es importante mencionar que el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto, cuenta
solamente con vegetacién considerada como inducida y ajardinada, por lo que, solamente
se requerira de la remocidn de algunos individuos vegetales que no son vegetacion objetivo
a recatar, entre las que se encuentran individuos consideradas como exotica o no propias
de la region. Los individuos vegetales objetivos se reubicaran hacia las areas consideradas
como areas verdes

Asimismo, el proyecto considera tener aproximadamente 1,634.54 m? de areas verdes en
donde se llevara acabo el ajardinado en donde se utilizaran preferentemente especies
propias de la regién y de jardin. Para garantizar la existencia de estas areas verdes, el
promovente considera la delimitacién de areas de conservacién, por medio de mallas o
cintas plasticas.

Adicionalmente, se considera la implementacién de un programa de vigilancia ambiental
mediante el cual se garantizara la superficie marcada como “area verde” y un programa o
plan de rescate y de reforestacion de manera que la pérdida neta de ejemplares sera muy
baja y se garantice la conservacién y manteamiento de estas areas que serviran como
refugio y habitats de diferentes especies faunisticas.
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Para las diferentes etapas del proyecto, el rescate de especies, la reforestacion de areas
verdes y la creacion de habitas artificiales se consideraron como impactos positivos.

Fauna

Para este factor ambiental se identificaron 2 posibles impactos negativos considerados
como “No significativo” y “Despreciable” y 1 impacto positivo, uno considerado como “No
significativo”:

e Migracién de fauna
e Pérdida de individuos
e Rescate de especies

Como se ha mencionado anteriormente el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto
corresponde a la zona Hotelera de la Cd de Cancun y las zonas aledafnas del predio se
encuentra ocupadas por desarrollos turisticos. Al interior del predio también se ubican obras
y actividades turisticas, por lo que, la fauna silvestre que puede observarse es poca. Como
se menciono en el apartado anterior, los individuos vegetales que se removeran seran pocas
y se pretende el rescate y reubicacién de los individuos vegetales.

La generacién de ruido por el transporte de materiales e insumos, transito vehicular y
operacién de equipo y actividades propias de la preparacion del terreno y construccion del
proyecto, asi como la operacién de maquinaria, inducirdn gradualmente la migracién y el
desplazamiento de fauna hacia zonas no perturbadas, sin embargo, cuando estas etapas
finalicen se prevé el regreso gradual de las especies faunisticas afectadas.

En todas las etapas de implementacion del proyecto, se considera un plan de rescate y
reubicacién de fauna. En el caso especifico de la etapa de preparacién del terreno, y para
mitigar el impacto a la fauna, se contempla la participacidén de un especialista en manejo de
fauna y una cuadrilla de apoyo, que previo a la etapa de desmonte realizara el rescate de
especies de poca movilidad para trasladarlas a las areas de conservacion del predio. Esta
medida minimiza al maximo posible la pérdida de fauna poco movil.

Para la etapa de operacion del proyecto, una vez que estén conformadas las areas verdes
que fungiran como nuevos habitas artificiales, se prevé la ocupacién de estas areas por
diversos tipos de especies faunisticas, por lo que, el impacto por migracidén de especies, se
vera parcialmente compensado
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MEDIO SOCIOECONOMICO

Socioeconomia

Para este factor ambiental se identificaron 3 posibles impactos positivos considerados como
“Significativos”:

e Generacién de empleos directos e indirectos (temporales y permanentes)
e Demanda de servicios e insumos
e Oferta turistica

Con la implementaciéon del Proyecto se espera la generacion de importantes impactos
positivos derivados de la generacion de empleos directos e indirectos durante las etapas de
preparacién del sitio, construccién y operacion. Los Impactos positivos adicionales durante
la etapa de preparacion y construccion seran los relacionados con la demanda de diversos
tipos de materiales y servicios, que ocasionaran una derrama econémica relevante para el
municipio y el estado, asi como también durante la etapa de operacién se consideré como
un impacto positivo la oferta turistica que sin duda traera derrama econdémica por los
servicios ofertados.

Por la ubicacién del proyecto permitira la generacion de empleos directos para la poblacion
de Cancun y sitios aledarios como Puerto Morelos e Isla Mujeres (zona continental). Esta
situacién es importante porque no generara impactos ambientales negativos para la regién
y los municipios en términos de cubrir necesidades adicionales de vivienda y servicios
urbanos para nuevos habitantes y con ello la conversion de vegetacién y ecosistemas de la
region.
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VI. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION AMBIENTAL.

VI.1. Introduccion

Los impactos ambientales que potencialmente puede inducir el Proyecto “Construccion del
Edificio E600”, en adelante el Proyecto, fueron analizados detalladamente en el Capitulo
5, dentro del marco de su zona de influencia, para su correspondiente identificacion y
evaluacion precisa.

Con base en dicho analisis se aprecié la necesidad de definir medidas integrales de manejo
que permitan la prevencién, mitigacion o compensaciéon de los impactos ambientales que
pudieran generarse.

Para su correcta resolucién se trabajé conjuntamente con el promotor del Proyecto a partir
de un planteamiento ecosistémico y con una visidbn metodoldgica integral que dio como
resultado el Sistema de Manejo y Gestion Ambiental del Proyecto “Construccion del Edifico
E600”, el cual se propone y somete a la consideracion de autoridad en este capitulo, como
un compromiso formal en la busqueda de una implementacién y desarrollo sustentable del
Proyecto.

El Sistema de Manejo y Gestion Ambiental (SMGA) del Proyecto (Construccion del Edificio
E600), es un instrumento operativo formado por un conjunto de reglas o principios que se
encuentran racionalmente enlazados para cumplir los siguientes objetivos:

e Implementar las obras e infraestructura propuestas y llevar a efecto las operaciones
y actividades relacionadas en un marco de conservacion y uso sostenible de los
ecosistemas, los bienes y los servicios ambientales involucrados, con la finalidad de
que el Proyecto tenga el caracter de un desarrollo turistico responsable y sustentable.

e Contar con un instrumento practico e integral para llevar a efecto en tiempo y forma
las medidas de manejo de impactos ambientales esperados comprometidas por el
Proyecto en la presente MIA-P.

e Integrar en este instrumento mecanismos especificos y acciones programadas que
permitan dar atencién y estricto cumplimiento tanto a los criterios de manejo previstos
en el Programa de Ordenamiento aplicable al Proyecto, como a los términos y
condicionantes ambientales que la SEMARNAT imponga al mismo en el caso de que
sea autorizado.

e Posibilitar dentro de un marco operativo especifico, la verificacion del estricto
cumplimiento de la legislacion y la normatividad ambiental federal y estatal aplicable
al Proyecto.
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El SMGA-Construccidon del Edificio E600 funciona a partir de Programas, definidos como
series ordenadas de operaciones o actividades, dirigidos al cumplimiento de uno o varios
objetivos generales. Cada Programa a su vez engloba series de acciones dirigidas hacia un
objetivo particular denominadas Subprogramas.

El diseno del SMGA-Construccion del Edificio E600 comprende 4 programas y 6
subprogramas, cuya descripcion, finalidades, estrategias y acciones se describen mas
adelante en este capitulo. Este instrumento operativo formado por un conjunto de reglas o
principios que se encuentran racionalmente enlazados para cumplir los siguientes objetivos:

e Implementar obras e infraestructuras propuestas, llevar a efecto las operaciones y
actividades relacionadas en un marco de conservacion y uso sostenible de los
ecosistemas, los bienes y los servicios ambientales involucrados, con la finalidad de
que el Proyecto tenga caracter de un desarrollo turistico responsable y sustentable.

e Contar con un instrumento practico e integral para llevar a efecto en tiempo y forma
las medidas de manejo de impactos ambientales esperados comprometidas para el
Proyecto en la presente MIA-P.

e Integrar en este instrumento mecanismos especificos y acciones programadas que
permitan dar atencién y estricto cumplimiento tanto a los criterios de manejo previstos
en el Programa de Ordenamiento aplicable al Proyecto, como a los términos vy
condicionantes ambientales que la SEMARNAT imponga al mismo en el caso de que
sea autorizado.

e Posibilitar dentro de un marco operativo especifico, la verificacién del estricto
cumplimiento de la legislacion y la normatividad ambiental federal y estatal aplicable
al Proyecto.

El objetivo del presente capitulo es establecer de manera objetiva y coherente las medidas
de prevencion para disminuir la cantidad y/o magnitud de los impactos ambientales
identificados y evaluados, que pudieran generarse por la ejecucion del Proyecto.

Mediante la implementacién de las acciones que permiten cumplir los objetivos de cada uno
de los Programas y Subprogramas del SMGA-Construccion del Edificio E600, se
prevendran, mitigaran o compensaran los impactos identificados en el Capitulo 5 de esta
MIA-P. El Unico impacto negativo que no sera prevenido, mitigado ni compensado por
ninguno de los Subprogramas del SMGA-Construccién del Edificio E600 corresponde al
detrimento del paisaje, el cual fue identificado como residual en el Capitulo 5 de esta MIA-
P.
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Es importante sefialar que todas las medidas de prevencién, mitigacion y compensacién
encontradas en el presente capitulo fueron adecuadas y generadas de acuerdo a las
caracteristicas particulares en el disefio integral del Proyecto en cuestién.

VI.2. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas
por componente ambiental

Las medidas por su categoria se clasifican en prevencién, mitigacion y compensacion.
Estas se describen a continuacion:

1. Medidas preventivas: como su nombre lo indica, se aplican previamente a la
implementacion de la actividad que causara impacto con el fin de prevenir los
impactos que puedan generarse y actian sobre la obra y sus partes, es decir,
mediante la realizacion de cambios en la tecnologia de aprovechamiento, en las
dimensiones, la calendarizacion de las actividades, y el disefio mediante la
zonificacion de areas para la proteccion y su conservacién dentro del area a ser
modificada.

2. Medidas de mitigacion: corrigen o mitigan los efectos generados por las actividades
del Proyecto una vez que se produjo el impacto sobre los elementos ambientales, la
implementacion de estas medidas se aplica después que ha ocurrido la accién que
provoca el impacto.

3. Medidas de compensacion: Son actividades que corrigen las acciones del Proyecto
para alcanzar una mejor integracién ambiental, modificando los procesos e
integrando elementos no previstos inicialmente.

Las diferentes medidas de prevencién, mitigaciéon y/o compensacion, que son incluidas en
el presente capitulo, consisten en la realizacidn de acciones, todas ellas incluidas en
programas con objetivos y metas planteadas, asi como el establecimiento de indicadores
de cumplimiento para cada programa que permite evidenciar la aplicacién de las medidas
propuestas.

V1.3 Sistema de Manejo y Gestién Ambiental (SMGA)

El SGMA es un instrumento que tiene como ejes rectores principales la legislacion ambiental
aplicable en todos los niveles de gobierno. En este instrumento operativo seran manejados
los compromisos ambientales y las estrategias que permitan la reduccién y el manejo de los
impactos identificados en cada una de las etapas de implementacion del Proyecto. Por otra
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parte, se puede considerar como un instrumento que permite vigilar plenamente las
condiciones ambientales y ecosistemas que se encuentran involucrados en el Proyecto y de
esta manera se pueden evaluar y mejorar las medidas de mitigacion propuestas para el
manejo de impactos identificados evitando asi alteraciones a la funcionalidad de los
ecosistemas. Esta evaluacién sera implementada de manera sistematica, en cada una de
las etapas de implementacion del Proyecto con el objetivo de proponer medidas de
mitigacion de impactos no identificados.

Los objetivos especificos del SMGA para el Proyecto son:

Realizar las obras y actividades del Proyecto, en un marco de conservaciéon y uso
sostenible de los ecosistemas, de los bienes y servicios ambientales involucrados,
con la finalidad de que el Proyecto tenga el caracter de un desarrollo turistico y
prestador de servicios responsable y sustentable.

Contar con un instrumento préactico e integral que permita la implementacién de las
medidas de manejo de impactos ambientales esperados, comprometidas en el
presente informe preventivo, en cada una de las etapas de implementacién del
Proyecto.

Contar con un instrumento practico e integral que supervise la ejecucion de dichas
medidas para la reduccion de los impactos ambientales generados en el predio del
Proyecto, integrando aquellas relativas a los que la Autoridad Ambiental pudiera
requerir en caso de considerar viable el Proyecto, asi como aquellas comprometidas
en el presente estudio.

Posibilitar dentro de un marco operativo especifico, la verificacion del estricto
cumplimiento de la legislacion y la normatividad ambiental aplicable al Proyecto.
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VI.3.1 Estructura del Sistema de Gestion y Manejo Ambiental

El SMGA del Proyecto funciona a partir de Programas, definidos como series de ordenadas
de operaciones o actividades, dirigidos al cumplimiento de uno o varios objetivos generales.
Cada Programa a su vez engloba series mas pequefas de acciones dirigidas hacia un
objetivo particular denominados Subprogramas.

El disefio del presente SMGA comprende 4 programas y 6 subprogramas, cuya descripcion,
finalidades, estrategias y acciones se describen mas adelante en este capitulo.

Mediante la implementacién de las acciones que permiten cumplir los objetivos de cada uno
de los Programas y Subprogramas del SMGA, se prevendran, mitigaran o compensaran los
impactos identificados en el capitulo V de esta MIA-P.

VI.3.1.1 Programa de Supervision Ambiental

El Programa de Supervision Ambiental funciona como un mecanismo de regulacion,
verificacion y supervision del resto de los programas, para garantizar su funcionamiento y
mejorar su efectividad. El resto de los Programas contienen medidas que inciden
directamente sobre alguno de los impactos identificados, asi como medidas que se enfocan
en generar conciencia en los actores que producen dichos impactos y asi disminuirlos.

El objetivo de este Programa es verificar que todos los demas Programas cumplan con los
objetivos y metas planteados. Para ello se implementard un proceso unico, especifico e
integral de la Supervision Ambiental del Proyecto que incluye auditorias ambientales
internas y verificaciones de los procesos constructivos y operativos.

Adicionalmente este programa involucra, la supervision del cumplimiento de los criterios
ambientales, restricciones y Normas Oficiales.

Las acciones completas que realizara el presente Programa se pueden consultar en el
Anexo VI-I.

El cumplimiento de las obligaciones ambientales es uno de los principales objetivos del
Programa de Supervisidn Ambiental. De esta manera especifica para este Proyecto estas
obligaciones ambientales estan establecidas en los siguientes instrumentos de politica y
gestion ambiental:
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Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Benito Juarez.
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun, Municipio de
Benito Juérez (2022).

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018 —
2030.

Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento.
Normas Oficiales Mexicanas

Los términos y condicionantes emitidas por la Autoridad Ambiental en caso de
autorizarlo.

Subprograma de Supervision Ambiental

La Supervisidbn Ambiental estara presente durante todas las etapas del Proyecto a través
de inspecciones al sitio para identificar impactos no previstos y en su caso, emitir las
recomendaciones y establecer los lineamientos para remediarlos de manera inmediata.

El objetivo es vigilar el cumplimiento estricto de las obligaciones ambientales de cada uno
de los actores en todas las etapas (preparacion, construccidén y operacion), supervisar las
medidas de prevencion, control y mitigacion de los impactos ambientales identificados en
las etapas del Proyecto y ejecutar el sistema de manejo ambiental del mismo.

La Supervisidon Ambiental del Proyecto se contempla como la herramienta de verificacion
directa de las obras y actividades planificadas y gestionadas. Los objetivos son:

1.

3.

Vigilar el cumplimiento estricto de las obligaciones ambientales de cada uno de los
actores involucrados en el Proyecto, durante las etapas de preparacién, construccion
y operacion.

Supervisar la ejecucion de las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos
ambientales identificados en las etapas de preparacion, construccidén y operacion del
Proyecto.

Ejecutar el Sistema de Gestién y Manejo Ambiental del Proyecto.
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Las acciones a realizar son las siguientes:

1.

3.

4.

Supervisar de manera directa la ejecucién de obras y actividades en las etapas de
preparaciéon, construccion y operacion del Proyecto conforme a lo planeado y
autorizado.

Supervision de la ejecucion del Sistema de Gestion y Manejo Ambiental.
Elaboracion y manejo de bitacoras para el registro de todas las actividades realizadas
en las diferentes etapas del Proyecto.

Elaboracién de Informes conforme a lo requerido por la Autoridad Ambiental.

Como apoyo para facilitar la Supervision Ambiental, el Proyecto contara con un reglamento
para colaboradores el cual se aplicara para la etapa de operacién del Hotel. Este reglamento
servira como base para que generar otro que aplicara para los obreros, contratistas,
prestadores de servicio y demas personal requerido durante las etapas de preparacion y
construccién. El reglamento incluira las siguientes reglas:

Queda estrictamente prohibido colectar, confinar, comercializar, molestar y/o dafar
especies de flora y fauna del lugar.

Se debera colocar todo residuo sélido en los recipientes colocados en las diferentes
areas para este efecto. Queda prohibido tirar residuos al suelo (organico e
inorganico)

Para el acopio temporal de residuos se deberan utilizar las areas especificas creadas
para tal efecto, se debera contar con una capa protectora del suelo que evite
infiltraciones, asi como con medidas que eviten la dispersion de los residuos por
efecto del viento o de la fauna.

Los residuos organicos contenidos en los tambos seran recolectados diariamente
para evitar focos de atraccién de fauna nociva.

Se colocara un numero suficiente de contenedores de residuos con tapa a lo largo
del terreno, de acuerdo a los avances de la obra, para evitar la dispersion de obra.
Los residuos almacenados se enviaran al sito de disposicion final que indique la
autoridad competente para evitar tiraderos clandestinos y focos de contaminacion.
Cualquier reparacién menor que requiera realizarse al equipo o la maquinaria
utilizada, debera hacerse en las areas creadas especificamente para tal efecto, las
cuales deberan contar con medidas de proteccion del suelo que eviten infiltraciones,
asi como un kit antiderrame para atencién a emergencias. La arena contaminada
deberda ser removida y dispuesta de acuerdo a lo que indique la autoridad
competente.
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Los residuos peligrosos, tales como envases o latas de aceite, pintura, gasolina,
solventes, trapos, estopas o papel, impregnados de hidrocarburos deberan ser
colocados dentro de tambos de 200 litros cerrados e identificados con la leyenda
“‘contenedores de residuos peligrosos”. Los tambos deberan ser acopiados de
manera temporal en el almacén de residuos peligrosos del Proyecto, hasta su
recoleccion para su adecuado tratamiento y disposicion final, por empresas
debidamente autorizadas.

Los combustibles necesarios para la operacién de la maquinaria, en caso de ser
almacenadas in situ, seran colocadas en areas designadas especificamente para tal
fin, las cuales deberan contar con ventilacién adecuada, piso impermeable y con la
senalizacion suficiente que indique lo que ahi se almacena, asi como las medidas
de seguridad necesarias para evitar accidentes.

El mantenimiento de la maquinaria pesada se realizara fuera del predio, en caso de
requerir realizarlo dentro del predio, se hara sobre una superficie impermeabilizada
0 sobre una cama de arena para evitar contaminacion del suelo con hidrocarburos,
de tal manera que este material pueda ser removido y manejado como un residuo
peligroso.

Todos los camiones de transporte de materiales sueltos utilizaran lonas, a fin de
evitar la agregacion de polvos al ambiente o dejar dispersos materiales en la
superficie de rozamiento de los caminos.

Esta prohibido defecar el aire libre, para lo cual se han instalado sanitarios portatiles
para dar evitar incendios y contaminacién al ambiente.

No se realizara la quema de ningun material producto de las obras en el sitio, para
evitar incendios y contaminacién al ambiente.

Deberan verificar el correcto mantenimiento de los vehiculos transportistas, esta
medida mitigara los efectos a la atmoésfera por emisiones contaminantes de
vehiculos como motor de combustion que usan hidrocarburos.

Se pondra a disposicién de las autoridades a toda persona que sea sorprendida
aprovechando ilicitamente fauna o flora en el sitio del Proyecto.

En el caso que existan lugares con presencia de nidos o madrigueras de especies
de fauna nativa se evitara al maximo su remocion.
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VI.3.1.2 Programa de rescate de flora y fauna

Como se menciond anteriormente el Proyecto considera una superficie de aprovechamiento
de 4,974.7 m? para el desplante de obras y areas nuevas, la reestructuracién del
estacionamiento y la repavimentacion areas existentes. Sin embargo, en el Predio se
encuentran diversas infraestructuras como edificios, restaurantes, albercas etc., por la
construccién del Hotel Cancun Bay que dio inicios en el afio 1974. La superficie de las obras
y areas que no sufrirdn modificacion sera de 6,366.39 m2.

Por esta razdn, la vegetacion que se encontraba presente ha sido alterada, siendo la
vegetacion inducida de portes pres arborea, arbustiva y herbaceo (pasto).

El objetivo de este programa es asegurar el mantenimiento y conservacion de las areas
permeables del predio, asi como garantizar y mejorar su calidad ambiental. Se consideran
1,634.54 m2 como areas verdes, entre los que se considerada el estacionamiento en donde
se colocaran plantas de acuerdo con el Reglamento de construccion del municipio.

Subprograma de rescate de flora

El primer objetivo de realizar este Programa es el rescate y reubicaciéon de la vegetacion
que se encuentra en las areas de aprovechamiento, dando énfasis a las que se encuentre
listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Las acciones completas
que realizara el presente Programa se pueden consultar en el Anexo VI-ll, donde se
describe a detalle las especies a rescatar, cantidades, metodologias y procedimientos para
el rescate, entre otras.

Las acciones a realizar son las siguientes:

e Previo a cualquier actividad se llevara a cabo un recorrido por toda el area del
Proyecto para la identificaciébn, marcado y rescate de vegetacion objetivo,
considerando los que se encuentran dentro del listado de la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

e Se llevara un registro de los individuos rescatados y reubicados mediante formatos
especificos.

e Se llevara un monitoreo permanente durante la vida util del Proyecto para garantizar
el estado éptimo de los organismos rescatados.
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Subprograma de rescate de fauna

Como se expuso con anterioridad, dentro de los limites del predio, no existen ejemplares
de vida silvestre que pudieran resultar afectados por las obras y actividades del
Proyecto. Sin embargo, el segundo objetivo del presente Programa es dar cumplimiento
aplicando metodologias, con el objetivo de efectuar el rescate de fauna susceptible a rescate
y promover medidas, acciones y tendientes a proteger y conservar las especies de fauna
silvestre en las etapas de preparacién, construccion y operaciéon del Proyecto. Las
actividades consisten en el rescate y reubicacion aquellas especies que estén presente en
el area a ser impactada por la preparacion y construccion del Proyecto y por las actividades
realizadas en la etapa de operacion. De igual manera, se contemplan los siguientes
objetivos de caracter particular:

e Asegurar la integridad fisica de la fauna silvestre que se encuentra en el predio del
Proyecto durante las etapas de preparacién del sitio, construccion y operacién del
Proyecto, a través de la implementacion de acciones de proteccién y rescate.

e Establecer las medidas preventivas al personal involucrado que promuevan el
respeto a la fauna silvestre que incide el predio a lo largo de la construccion del
Proyecto.

e Llevar a cabo acciones de rescate y reubicacién de las especies de vertebrados que
se encuentran incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
y con importancia ecolégica.
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VI.3.1.3. Programa de Manejo Integral de Residuos.

Esta medida corresponde a la prevencién de contaminacién de suelo, agua y paisaje,
realizando un manejo adecuado de los residuos generados durante las actividades de las
etapas de preparacion del sitio y construccién, asi como durante la operacién y
mantenimiento del Proyecto.

Los residuos sélidos generados (s6lidos urbanos, de manejo especial, liquidos y peligrosos)
tendran una separacion primaria y una gestiéon diaria de los residuos, priorizando la
estrategia de las “3Rs”. Reduccion, Reutilizacion y Reciclaje. Todos los residuos se
colectaran mediante contendores senalizados y con etiqueta de separacién, posteriormente
se dispondran temporalmente en un area adaptada para dicha actividad y seran dispuestos
en donde la autoridad competente lo determine como se especificé en el Capitulo Il del
presente documento.

Para cumplir con el manejo integral de los residuos que se generan en las distintas etapas
del Proyecto se contara con un Programa de Manejo Integral de Residuos (Anexo VI-3).

Durante el desarrollo del Proyecto se realizara una vigilancia constante para garantizar el
ordeny la limpieza, asi como la correcta separacion de los residuos. Para el correcto manejo
de los residuos que se generaran durante el transcurso de la obra es necesario tomar en
cuenta los siguientes aspectos:

e Adquisicion de contenedores para la separacién primaria de los residuos que se
generaran durante el proceso de la obra.

e Identificar los puntos estratégicos para localizacibn de los contenedores, en
congruencia con el cronograma de trabajo, y si fuera necesario, por etapas.

e Implementacién de calendarios de trabajo y rutas de recoleccion de los residuos para
su traslado al centro de acopio temporal (Se define durante el transcurso de la obra
de acuerdo al tiempo en que tardan en llenarse los contenedores).

e Celebrar los instrumentos legales correspondientes con las autoridades municipales
0 en su caso empresas privadas (autorizadas) para la recoleccion periddica de los
residuos y la disposicion final de los mismos.

e Capacitar al personal que laborara durante el transcurso de la obra (obreros de la
construccién, maquinistas, transportistas, oficinistas, personal de limpieza y
seguridad, etc.), para el correcto funcionamiento del sistema de separacién de
residuos.

Por lo tanto, se sabe que, la ejecucién de las obras y actividades relativas al Proyecto,
conllevara necesariamente la generacion de residuos liquidos, sélidos y peligrosos. El
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Programa de Manejo Integral de Residuos se divide de acuerdo al tipo de residuos en el
que se enfocan. Sus acciones principales se describen a continuacioén:

Subprograma de Manejo de Residuos Sdlidos Urbanos

El Proyecto contara con la infraestructura necesaria para colectar y almacenar
temporalmente los residuos sélidos generados. Asi como un Programa Integral de Manejo
de Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo Especial mediante el cual se le dara el manejo
adecuado. Todos los residuos seran retirados del predio por empresas autorizadas quienes
daran disposicion final al residuo.

Como se ha comentado con anterioridad, es previsible la generacién de residuos solidos
durante las diferentes etapas del Proyecto, para lo cual, el promovente se compromete a la
implementacion de este programa el cual contempla los siguientes objetivos:

a) Implementar medidas para la reduccidn de fuentes de residuos sélidos.
b) Desarrollar estrategias para la separacion, reutilizacién y reciclamiento de materiales.
c) Ejecutar los mejores métodos disponibles para la disposicion temporal y final de residuos.

Las acciones a realizar son las siguientes:

e Los residuos sélidos generados durante la preparacién y construccion del Proyecto,
seran separados en residuos inorganicos (reciclables y no reciclables) y organicos, a
través de suficientes contenedores. Los contenedores seran colocados de manera
estratégica cerca de las fuentes de generacion. Se tendran los contenedores
suficientes debidamente sefialados y rotulados, de acuerdo a la Ley General para la
Prevencion y Gestién Integral de los Residuos y su Reglamento.

e Los residuos seran colectados peridodicamente en las zonas cercanas al Proyecto y
trasladados a un acopio temporal, posteriormente seran retirados del predio por
acreditadas para su disposicion final.

Para facilitar el uso correcto de los contenedores de basura se propone la colocacion de
un letrero con ejemplos de los residuos que se deben de colocar en cada uno de los
contenedores. A continuacién, en la Figura VI.1 se presenta la forma en la que seran
rotulados los contendores.
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Material: .
De plastico o metalico, y LoQoupo de la
la forma dependera de la empresa

capacidad necesaria.

Color:
De acuerdo al codigo.

Tipo de residuo

Qrganico

Inorganico
Sanitario
Peligroso

Figura VI.1. Especificaciones de los contenedores de residuos.

Subprograma de Manejo de Residuos liquidos

El objetivo del manejo de los Residuos liquidos es prevenir la contaminacién del suelo y
agua. Durante las etapas de preparaciéon y construccion, las aguas residuales que se
generaran en el Proyecto, seran por el uso de los sanitarios portétiles (Figura VI.2).

Se tendra un bafo por cada 10 trabajadores que seran colocados en sitios estratégicos. La
recoleccion de los residuos generados estara a cargo de la empresa que brinde el servicio
de renta de dichos sanitarios. La limpieza de los sanitarios se realizara acorde al uso que
se les dé (diariamente, cada tres dias o una vez a la semana).

El director de la obra debera confirmar que la empresa se encuentra debidamente
autorizada para la recoleccion, transporte y disposicion final de residuos sanitarios. Se
debera realizar un registro del mantenimiento, asi como de los voliumenes que son
generados para llevar un control especifico.
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Figura IV.2. Ejemplo de los sanitarios portatiles que estaran presentes en el Proyecto.

Las acciones a realizar son las siguientes:

e Durante las etapas de preparacion del terreno y construccién se colocaran sanitarios
portatiles en sitios estratégicos a razén de un sanitario por cada 10 personas y se
supervisara que se utilicen de manera correcta.

e Supervisar el mantenimiento periddico y correcto de los sanitarios.

Subprograma de Manejo de Residuos Peligrosos

Se contempla la generacion de residuos peligrosos durante las etapas del Proyecto, no
obstante, se tomaran las medidas precautorias y de mitigacion.

El objetivo de este subprograma es:

1. Implementar medidas para la reduccién de fuentes de residuos peligrosos.

2. Desarrollar estrategias para la correcta separacion y el correcto manejo de los
residuos peligrosos.

3. Ejecutar los mejores métodos disponibles para la disposicién temporal y final de
residuos.
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Las acciones a realizar son las siguientes:

Durante la etapa de preparacion y construccion se ubicardan contenedores
especificos debidamente sefalizados para la colecta de residuos peligrosas como:
estopas impregnadas, envases de pinturas, esmaltes, solventes, disolventes,
envases y material con aceite impregnado, entre otros. Todos estos residuos seran
retirados por una empresa contratada acreditada para manejarlos y darles
disposicion final.
Se contara con un area para el manejo adecuado y almacenamiento temporal de los
residuos peligrosos que puedan generarse en las diferentes etapas del Proyecto, el
cual cumplira con las indicaciones sefialadas en el Reglamento de la Ley General
Para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos aplicables al almacenamiento
de este tipo de residuos, con especial atencién a los siguientes aspectos (Figura
VL.3):
> Estar separado de las areas de las areas de produccion, servicios, oficinas y
de almacenamiento de materias primas o productos terminados.
» Contar con muros de contencion, asi como, piso de concreto, sefialamientos
y letreros alusivos a la peligrosidad de los mismos en lugares y en formas
visibles.
» Estar ubicado en zonas donde se reducen los riesgos por posibles emisiones,
fugas, incendios, explosiones e inundaciones.

Todos los contenedores donde se confinen los residuos se colocaran sobre tarimas
de plastico especiales para estas actividades. Para disminuir los riesgos de
derrames, solo se estibaran dos contenedores por linea de almacenamiento. Asi
mismo, el almacenamiento temporal no sera mayor a los seis meses.

Para el ingreso de los residuos peligrosos en el almacén, independientemente del
estado fisico, se asegurara que se presente perfectamente embalado y etiquetado,
segun la clasificacion de la NOM-052- SEMARNAT-2010. Posteriormente se
etiquetaran con el rombo de grado de riesgo a la salud y se registrara en una bitacora
el nombre del residuo, fecha de ingreso, fecha de salida y firma del responsable del
almacén.

Se contara con un kit de recuperacion para la atencion de posibles derrames de
hidrocarburos.

Se realizara la supervisidén del retiro de los residuos de manejo especial (de obra)
hacia los autorizados.

Todos los residuos peligrosos y/o biol6gicos infecciosos generados seran colectados
de manera separada en bolsas de plastico y colocados de manera provisional en el
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area de acopio temporal de residuos peligrosos, adaptado con todas las medidas de
seguridad y posteriormente seran entregados a empresas acreditadas quienes daran
disposicion final.

Figura VI.3. Ejemplo de un almacén de residuos peligrosos.
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VI.3.1.4. Programa de Medidas de Compensacion en Beneficio de los Humedales.

Las medidas de compensaciéon en Beneficio de los Humedales tienen como objetivo
recuperar la cobertura de manglar por medio de la siembra de propagulos de mangle rojo
(Rhizophora mangle), cuya poblacién se redujo de manera significante por construcciones
pasadas. Este programa se implementara dentro del poligono de accion ubicado a la altura
de la carretera Cancun — Playa del Carmen, km 32, Municipio Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo.

Los objetivos particulas del presente programa son:

1.
2.

Reforestar 1,500 m?2 con mangle rojo, especie originaria de la zona.

Dar cumplimiento a las Especificaciones 4.16 y 4.43 de la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003. En la especificacién 4.16 se establece que la distancia
minima que deberan dejar las actividades productivas serda de 100 m y en la
especificacidén 4.43 donde se menciona que los limites establecidos en los numerales
414 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales. Por lo cual, las actividades del
Proyecto al encontrarse a una distancia de 80.30 metros respecto al limite de la
vegetacion de manglar, se llevara a cabo una reforestacion de manglar a través de
un Programa de Medidas de Compensacion en Beneficio de los Humedales debido
a que las obras y actividades del proyecto.

Las acciones a realizar son las siguientes:

Reforestar 1,500 m?2 con la especie Rhiziphora mangle, conocido cominmente como
mangle rojo.

Obtener los propagulos de arboles de mangle de la especie Rhiziphora mangle que
se encuentren bien desarrollados en la costa.

Los propagulos seleccionados se colectaran de manera manual mediante recorridos,
una vez colectados se depositardn en bolsas nylon y se trasladaran a la zona
seleccionada para realizar las labores de reforestacion.

El mantenimiento de los propagulos consistira en retirar las partes muertas y regar
de manera constante de acuerdo a los requerimientos que vayan presentando.
Previo a la reforestacién se realizaran los mogotes con ayuda de una pala, formando
una cepa de 0.60 m de ancho y 0.60 m de profundidad. El objetivo es contribuir a que
la reforestacion sea un éxito generando un substrato texturizado, mejorar el
microclima para las plantas y garantizar la presencia permanente de agua.
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Se realizara una supervision de los propagulos recién reforestados con el objetivo de

evitar que presenten plagas y/o enfermedades.

Las acciones completas que realizara el presente Programa se pueden consultar en

el Anexo VI-4.
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VI1.4. Conclusiones.

Como resultado del analisis realizado en el Capitulo 5 para identificar y valorar los impactos
generados por el proyecto sobre los factores del medio dentro de las zonas de influencia
directa y del SA. Sin embargo, los este impacto no sera significativo debido a que el Proyecto
se desarrolla en una zona ya urbanizada, donde los edificios de varios estilos y alturas son
elementos comunes.

Las medidas de mitigacion propuestas por los diferentes Programas y subprogramas del
SMGA- Construccion del Edificio E600, inciden sobre el resto de los impactos detectados,
para prevenirlos, mitigarlos o compensarlos. Los impactos de mayor incidencia, fueron la
contaminacion del suelo y atmosfera, el SMGA- Construccion del Edificio E600 se enfoca
principalmente en prevenir y mitigar estos impactos, tanto a través de acciones directas tales
como el adecuado manejo y disposicion de los mismos, como por medio de acciones
indirectas consistentes en la educacién ambiental y la generacién de conciencia tanto en
los empleados como en los huéspedes y visitantes del Proyecto.

Por lo anterior se concluye que el desarrollo del proyecto no generara impactos residuales
ni acumulativos significativos, y que con las medidas de mitigacion sugeridas es
ambientalmente viable.
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VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES REGIONALES Y, EN SU CASO, EVALUACION
DE ALTERNATIVAS.

VII.1 Descripcion y Analisis del Escenario Sin Proyecto, Con Proyecto y, Con
Proyecto con sus Medidas de Mitigacion, Prevencion y Compensacion.

Este Capitulo VII tiene como objetivo dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 12
fraccion VIl del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el cual establece que las
Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad Particular deberan contener la
siguiente informacion:

“VII. Prondsticos Ambientales Regionales y, en su caso Evaluacion de Alternativas”

Por lo anterior, en este capitulo se establece diferentes escenarios: 1) un escenario actual
del Sistema Ambiental sin Proyecto, 2) un escenario del Sistema Ambiental con el Proyecto
y sin medidas de mitigacién, y 3) un escenario del Sistema Ambiental con Proyecto
aplicando las medidas correspondientes para prevenir, mitigar o compensar los impactos
ambientales que conllevara el desarrollo del Proyecto, de tal forma que se expone la
dinamica ambiental de cada uno de los escenarios.

VIl.1.1Prondstico Ambiental del Sistema Ambiental sin Proyecto.

La construccién del Proyecto, tendra una importancia econémica y social que formara parte
del Sistema Ambiental en el cual incide, como una intervencién adicional del desarrollo
gradual del espacio.

El Sistema Ambiental forma parte de un area urbanizada con infraestructuras turisticas
conocida como Zona Hotelera de Cancun. El sitio que acoge el Proyecto (predio)
corresponde a un espacio que en la actualidad se encuentra modificado desde 1974 ante la
construccién del Hotel Cancun Bay. Por lo tanto, no se presenta ningun tipo de ecosistema
en su estado natural a causa de los desarrollos turisticos-hoteleros que han transformando
las caracteristicas naturales del Sistema Ambiental a corto y largo plazo, con el objetivo de
poder sostener la demanda turistica nacional e internacional que la zona presenta.

Actualmente el Sistema Ambiental definido para el Proyecto con una superficie de 20.93 ha,
considera la existencia de los siguientes usos de suelo y vegetacion (Figura VII-1 y Tabla
Vii-1).
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Aunado a lo anterior, la tendencia de desarrollo regional, que puede incidir de manera
negativa en la calidad ambiental del Sistema Ambiental, esta determinada y regulada por el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez y el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Benito Juarez; documento juridico
normativo que regula y prevé el crecimiento urbanistico, mejoramiento y conservacion del

Figura VII-1. Plano de vegetacion y uso de suelo del Sistema Ambiental.

Tabla VII-1. Superficies por tipo de vegetacion y uso de suelo del Sistema Ambiental.

Asentamientos Humanos 102,798.28 10.28 49.10
Vegetacién Inducida 30,018.78 3.00 14.34
Vegetacién Secundaria 25,666.32 2.57 12.26
Vialidades 20,370.81 2.04 9.73

Playa Arenosa 30,495.59 3.05 14.57
TOTAL 209,349.77 20.935 100

propio centro de poblacion de Benito Juarez.
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El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Benito Juarez (2022)
establece una zonificacidn y como resultado del ejercicio sobre posicidon del Sistema
Ambiental con la zonificacién de este instrumento podemos observar que tanto el Sistema
Ambiental como el predio donde se pretende desarrollar el Proyecto, se ubican en la
zonificacién de uso de suelo denominado Turistico Hotelero, el cual se encuentra en una
Zonificacién Secundaria, el cual establece el aprovechamiento de lotes y predios urbanos.

El uso de suelo marcado como Turistico Hotelero corresponde a un area de potencial de
aprovechamiento del 45 % para el Coeficiente de Utilizacién del suelo, de 3 para el
Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S), y 165 habitaciones por hectarea (Figura VII-2).

521250.000 522000.000 522750.000

Simbologia
I Predio del proyecto

Zonificacion Secundaria ZH

[ TH/10/1

2339250.000
000°05Z6£€T
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Figura VII-2. Ubicacion del SA con respecto al PDU-BJ.

El uso de suelo Turistico Hotelero comprende todo el Sistema Ambiental, el cual es una
superficie de 20.93 ha. Tiene un potencial aproximado para la construccion hasta de 10
niveles permitidos y una densidad de 165 cuartos por hectarea, de acuerdo a lo marcado
por el PDU-BJ (2022) actualmente vigente.
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El predio en particular presenta los siguientes usos de suelo y vegetacion (Figura VII-2 y
Tabla VII-2).
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Figura VII-3. Tipos de vegetacion y uso de suelo en el predio.

Tabla VII-2. Superficies por tipo de vegetacion y uso de suelo en el predio.

Asentamientos Humanos 9,814.04 0.981 86.54
Vegetacion Inducida- Jardinado 1,527.05 0.152 13.46
+ Pasto Inducido

Total 11,341.09 1.133 100

Como anteriormente se ha mencionado, se ha modificado fuertemente la estructura del
Sistema Ambiental, es carente de vegetacién original, cuenta con una limitada presencia de
especies de fauna y los cambios al paisaje natural son notables, esto como consecuencia
al pertenecer a un desarrollo turistico de gran importancia econémica como lo es la Zona
Hotelera de Cancun, ademas, el Proyecto se realizara sobre superficies que se encuentran
actualmente alteradas. Por lo tanto, se infiere que de no desarrollarse el Proyecto se
continuaria con los mismos impactos en la zona, asi como también los impactos
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antropogénicos derivado del desarrollo de infraestructura y actividades turisticas que se
encuentran dentro del Sistema Ambiental y en el Predio del Proyecto.

Se reitera que la zona donde se encuentra el predio del Proyecto presenta una politica
ambiental de aprovechamiento sustentable de acuerdo al Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez y uso de suelo Turistico Hotelero acorde al
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Benito Juarez.

VII.2 Prondstico Ambiental del Sistema Ambiental con el Proyecto.

En un escenario en donde se desarrollé el Proyecto sin haber pasado por un proceso de
sustentabilidad desde su disefio y sin medidas de mitigaciéon, se puede mencionar que el
Proyecto aprovecharia el maximo potencial otorgado por los instrumentos regulatorios. Al
ser 1.13 ha la superficie total del predio, el Proyecto tiene un potencial de construccién de
186.45 cuartos de hotel y la factibilidad de poder construir edificaciones con un maximo de
10 niveles con una altura maxima de entre pisos de 4 metros.

Como se ha venido mencionando a lo largo del presente documento y se describié en el
Capitulo 1, se cuenta con edificios existentes. Por lo tanto, el Proyecto denominado
Construccién del Edificio E600 que contara con un total de 10 niveles; planta baja, mezanine
y 8 niveles en los cuales se distribuiran 48 habitaciones; obras no techadas como terraza
pergolada, asoleaderos, andadores, pasillos, jacuzzi, alberca y pool bar; areas verdes
conformadas por vegetacion inducida, la superficie de estas areas y obras para el servicio
de la misma la superficie de estas obras sera de 2,107.50 m? (Ver Capitulo II).

En este sentido, las etapas que considera este Proyecto son dos, la etapa uno la cual
consiste en la demolicién, reestructuracion, repavimentacion y la etapa dos que consiste en
la construccién de obras nuevas. Aunque la zona del Proyecto se encuentra en un area
urbanizada conocida como Zona Hotelera, desarrollar ambas etapas aumentaria un estrés
ambiental, especificamente en lo siguiente:

1. La zona del Proyecto al formar parte de un area urbanizada cuenta con una red de agua
potable, drenaje sanitario, redes de tendido eléctrico y servicio de recoleccion de basura.
Sin embargo, la realizacion de ambas etapas aumentara la presencia de trabajadores, por
lo tanto, se presentara una mayor demanda en el consumo de los servicios de agua y
energia eléctrica, ademas del aumento de la generacion de residuos solidos urbanos.

2. El desarrollo de las dos etapas que considera el Proyecto ocasionaria ruido en el lugar
por la maquinaria requerida para realizar las actividades de demolicion, repavimentacién y
construccién. Por consiguiente, el Proyecto estaria contribuyendo al aumento de
contaminacion acustica que ya se presenta el Sistema Ambiental, situacion que podria llegar
a afectar a la limitada fauna que se encuentre cercano a la zona del Proyecto.
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3. Las actividades de demolicidn, la generacién de polvo y el uso de materiales para la
construccioén, contribuirian al aumento de contaminacion atmosférica y la afectacion de la
calidad del aire que ya se presenta en el Sistema Ambiental.

El Proyecto otorgara 399 empleos temporales para la etapa de construccion y 288
empleos permanentes para su operacion. Asimismo, generara una derrama econémica en
la zona debido al requerimiento de servicios necesarios para el desarrollo de las actividades
hoteleras, y podra satisfacer a los huéspedes.

La implementacién del Proyecto podra brindar servicios hoteleros y mejora econdémica en la
zona; sin embargo, si no se realiza un monitoreo perioédico a la infraestructura no se podra
dar el servicio de hospedaje adecuado y no se podra conservar la escaza vegetacion que
se encuentra en el lugar, asi como sus areas permeables.

Resulta significativo mencionar que, en total, el predio tiene un potencial de desarrollo con
las siguientes caracteristicas mencionadas en la Tabla VII-3, por lo que, en este escenario
se prevé, la construccion y aprovechamiento maximo de todo el potencial que otorgan los
actuales ordenamientos vigente.

Tabla VII-3. Potencial del predio.

Concepto Unidad | Potencialidad
Superficie total m? 11,341.09
Superficie de permeable m? 4,536.436
Densidad cuartos 186.45
COS m? 5,103.49
Cus m?2 34,023.27

VII.3 Pronostico Ambiental del Sistema Ambiental con Proyecto y Medidas

El Proyecto desde su disefio se sometié a un proceso de ajuste a toda la instrumentacién
juridica aplicable para logar el menor impacto posible. El Proyecto decidié aprovechar una
superficie menor al potencial otorgado por los instrumentos regulatorios, decidiendo
construir 48 cuartos hoteleros nuevos, sumando un total a los 132 cuartos existentes,
siendo un total de 180 cuartos, que significan 6 cuartos menos al potencial del predio. El
Proyecto también considera la disminucion en los coeficientes normados (Tabla VII-4)
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Tablas VII-4. Superficies que disminuira el proyecto de acuerdo a su potencial juridico.

Superficie total m?2 11,341.09 11,341.09 -
Superficie permeable m?2 4,536.436 4969.18 432.74
Densidad cuartos 186.45 180.00 6.45
COS m? 5,103.49 5,036.45 67.04
CuUSs m?2 34,023.27 16,702.93 17,320.34

El Proyecto con medidas de mitigacion contempla una serie de medidas de prevencién,
mitigacién y compensacion tales como:

e Programa de Supervision Ambiental

e Programa de Medidas de Compensacion en Beneficio de Humedales

e Programa de Rescate de Floray Fauna

e Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo Especial.

Estos programas tienen como obijetivo aplicar estrategias de manejo que permitan disminuir,
prevenir, y compensar de manera integral los impactos ambientales que se produciran
durante el desarrollo del Proyecto y en el Sistema Ambiental, de ese modo, se preservara
el ecosistema presente (que ya se encuentra impactado).

La vegetacion que se encuentra presente en la zona donde se desarrollara las obras y
actividades del Proyecto y que se encuentra listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 se rescatara y reubicara en zonas consideradas como areas verdes
del Proyecto, de ese modo, la vegetacidén podra continuar desarrollandose naturalmente.

Durante el desarrollo del Proyecto se implementardn estrategias que permitan que las
actividades a realizar impacten lo menor posible, como, por ejemplo, utilizar maquinaria en
buen estado y con mantenimiento constante, la separacion de los residuos sélidos
generados durante las etapas del Proyecto en contenedores en buen estado, con etiquetas
y con tapa evitando los malos olores, letreros de cuidado de fauna, cuidado de agua, entre
otros.
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Vil.4 Descripcion de Escenarios

A continuacion, se describe de manera explicita los diferentes escenarios que tendra el
Proyecto (Tabla VII-7) considerando las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
que se proponen para mitigar los impactos ambientales que generaria el Proyecto, ademas
de que contara con todo el equipamiento y tecnologia para no generar contaminacioén por la
generacioén de residuos liquidos, urbanos, peligrosos o de manejo especial.

Tabla VII-7. Descripcion de los escenarios.

El SA se encuentra en una
zona urbanizada conocida
como Zona Hotelera de
Cancun, la cual tiene una
alta afluencia de vehiculos
y se pueden llegar a
presentar actividades de
construccion en predios
aledanos.

Calidad del aire

Se contribuird a la emisién de
gases y polvos. ElI SA
presenta un alto flujo
vehicular y una gran cantidad
de desarrollos turisticos. Por
lo tanto, la calidad del aire no

presenta cambios
significativos, puesto que no
se realizaran otras

actividades que no estén
asociadas al uso urbano y
turistico que ya se realiza en
la zona.

El Proyecto se

planea
terminar en dos anos. En ese
tiempo se podran presentar

modificaciones 0 nuevas
infraestructuras. Las
emisiones incrementan, pero
no considerablemente,
debido a que el aumento del
fluo  vehicular 'y las
actividades por la presencia
del Proyecto no son
significativas. Se aplica el
Programa de Supervision
ambiental, mediante el cual
se vigila el mantenimiento
constante de los vehiculos,
camiones y maquinaria. Se
aplicaran medidas para que
no haya dispersion de polvos.
Para la etapa de operacion se
monitoreard la emision de
gases a la atmosfera.
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El Proyecto aumentara el
nivel de ruido en su proceso
El Proyecto en su proceso de idn? | eCrgZittgjrgﬂonrﬁ e dpiggc; 32
o El SA se encuentra en un | construccién aumentara el mi’?igacién que lo disminuyan
o area donde se desarrollan | nivel de ruido. Sin embargo, En la etapa de operacic’)r): ei
2 actividades turisticas vy | durante sus actividades de Provecto no contribuira ’ de
3 presenta un gran flujo | operacion el Proyecto no mar¥era sianificativa a los
© vehicular, por lo que el | aumentard . gnr
S . . R . niveles de ruido que ya se
S nivel de ruido es alto y | significativamente el nivel de
constante ruido que ya se presenta en presentan en el SA dado que
) se busca tener un confort
la zona.
sonoro que sea agradable
para el huésped.
En el SA forma parte de un
area urbanizada como lo
es la Zona Hotelera de
Cancun. Por lo tanto, el
microclima ya no se
encuentra en su estado El Proyecto contribuira de
natural, si no ha sido manera minima a las
alterado y modificado modificaciones del SA. La
dando paso a un I zona donde se pretende
microclima urbanizado. E ls Pro;rfg;ci)ﬁcc:cr;grl]%gra ngl desarrollar las obras vy
) . actividades del Proyecto es
El SA cuenta con un gran ;mcrocllmat que act:JaSIrRente una zona que ya cuenta con
nimero de desarrolios | 5° Presentan en e PO\ modificaciones y una
« o formar parte de una zona " .
£ turisticos, y dos carreteras altamente urbanizada. Sin reduccion de vegetacion. El
S principales, ocasionando embargo .estas Proyecto cuidara de no
g que los materiales contribuc,iones o son afectar  significativamente,
s absorban el calor durante | ~. ..~ "~ . por ejemplo, al rescatar y
. X significativas al construirse , A
el dia y lo liberen en la en un lugar que ya cuenta reubicar la vegetacion listada
noche, lo que aumenta la con  infraestructuras  mas | &" la Norma Oficial Mexicana
temperatura en el lugar. randes NOM-059-SEMARNAT-
9 ) 2010. El proyecto contempla
La morfologia urbana areas ajardinadas y
origina turbulencias en el permeables que contribuirdn
viento cambiando su a disminuir los impactos al
direccion. microclima.
El sistema de drenaje
presente en el lugar
disminuye la evaporacion.
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En el lugar donde se pretende
construir el Proyecto se
realizdé un estudio de
caracterizacién de la
hidrologia subterrdnea del
lugar, el objetivo es conocer
el comportamiento y
caracteristicas del acuifero y
asi evitar su alteracién y
modificacion. De acuerdo al
estudio se propusieron pozos
El agua circula hacia el de extraccion e inyeccion, de
) la planta de Osmosis, a
Eﬁgiiitgoy Sgﬁg': elorestlg ciertas profundidades que no
lanura.  costa Ia%unas alterara la disponibilidad de
areas ,de inu,ndacién c; agua subterranea, .n' la
. contaminacién de la misma.
escapa subterrdneamente
al mar.
El Proyecto contribuira al :‘Iltarizzteel u?k?a niggga Z%r;?
Las aguas subterrdneas se | deterioro de la calidad del formar parte de la Zona
S han visto altamente | agua subterrdnea. Al extraer P .
c Hotelera de Cancun y tener
@ aprovechadas en el SA al | agua salobre, pasarla por la una  alta resencia  de
o formar parte de la Zona | planta de osmosis inversa d I preser |
¥S] Hotelera de Cancun que se planea construir y esarrollos ~ turisticos, ~ la
> ) construccion del Proyecto no
2 obtener agua dulce para uso celon cel Froy
« . afectara significativamente la
S El SA al ser un area con | general. Esto puede : .
> . . calidad del agua subterranea,
< una alta presencia de | ocasionar que aumente la

desarrollos turisticos, ha | intrusién salina por la
impactado negativamente | extraccién.

al generar residuos
liquidos y sdlidos que de
una manera u otra se ven
reflejados en una mala
calidad del agua
subterranea de la ciudad.

se implementaran estrategias
que disminuyan el riesgo a
contaminacién como es el
Programa de Manejo Integral
de Residuos Sélidos Urbanos
y de Manejo Especial.

De igual manera, con el
cumplimiento y ajuste del
proyecto con respecto al
Programa de Ordenamiento
Ecologico del Municipio de
Benito Judrez se tiene una
mejor planificacion, lo que
reduce de manera
considerable la
contaminacién del agua en el
SA.
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Escorrentia superficial y subterranea

El SA no cuenta con
desniveles que marquen
algun escurrimiento.

El subsuelo estd formado
por roca calcarea | El SA no se vera modificado
compacta con abundantes | significativamente con la
fallas que no permiten la | construccion del Proyecto.
formacién de corrientes | La zona de aprovechamiento
superficiales. La | del Proyecto ya no se
permeabilidad del suelo | encuentra en su estado
evita la presencia de | natural, ya que, ha sido
corrientes superficiales. alterada y modificada desde
1974 con la construccién del
El SA ambiental cuenta | Hotel Cancun Bay.

con un drenaje y material
permeable que evita que
se acumule y forme algun
cuerpo de agua.

El  Proyecto plantea Ila
repavimentacion con material
permeable que permita la
infiltracion de las aguas
pluviales  que pudieran
presentarse en el terreno.

Se realizd un estudio
geohidrolodgico en la zona del
Proyecto, el cual indica que
por las caracteristicas
geoldgicas y topograficas no
existen escurrimientos
superficiales, por lo que no
existe un movimiento o flujo
superficial que pudiera ser
interrumpido o afectado por la
estructura y cimentacion del
Proyecto.

El proyecto plantea &reas
verdes y permeables que
contribuirdan a la recarga de
acuifero y a mantener la
permeabilidad del suelo.
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Calidad del suelo

El suelo en el SA no
presenta  contaminacion
por sustancias peligrosas y
no hay actividades
industriales. Sin embargo,
existe una sustitucién en la
capa superficial por la
presencia de
construcciones turisticas y
la avenida principal
conocida como el
Boulevard Kukulcéan.

Gran parte del suelo en el SA
ha sido modificado para la
construccion de
infraestructuras turisticas y la
avenida principal.

La superficie donde se
pretende construir el
Proyecto no presenta en su
totalidad un suelo en estado
natural, gran parte del suelo
ya cuenta con una cubierta
de pavimento de concreto,
sin embargo, existe otra
parte que es arena.

Por lo tanto, existe riesgo de
contaminacién y cambios en
la calidad del suelo en el
proceso de construccion vy

durante la operacion,
mediante  derrames  de
combustibles o residuos
peligrosos que no sean

atendidos oportunamente, no
obstante, los ordenamientos
ecolégicos no permiten el
uso industrial y recomiendan
aplicar medidas de
mitigacion al respecto.

Como anteriormente se ha
mencionado gran parte del
suelo en el SA ha sido
modificado por la presencia
de infraestructuras turisticas y
la avenida principal.

El Proyecto si bien modificara
una parte del suelo, este no
representarqd un riesgo de
contaminacién y afectacion
durante su construccion y
operacién. Se empleara un
manejo adecuado de
residuos, y se emplearan
estrategias para la
prevencion y mitigacién del
impacto que pudiera recibir el
suelo, se asegurara dar
cumplimiento de la
obligatoriedad de contar con
la licencia de funcionamiento
ambiental y la cédula de
desempeno ambiental que
exige contar con un Plan de
Manejo Integral de Residuos
Sélidos Urbanos y de Manejo
Especial.
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El Proyecto implementara
Programas de Rescate vy
Reubicacion de Flora que se
encuentra listada en la Norma
La vegetacién original del SA Oficial Mexicana NOM-059-
ha sido modificada y SEMARNAT-2010, ademas
La vegetacién del SA se | reducida desde hace de |mpllementar estr:flteglas
encuentra modificada y | décadas. para  a pdrelvenc!on ty
:5 reducida ante los | La zona donde se mitigacion e 'mpacto
o - . asegurando la menor
boi desarrollos turisticos que | desarrollara las obras vy afectacion posible Se
o forman parte del area | actividades propuestas para o L
& urbanizada conocida como | el Proyecto, cuenta con la reubicaran  los - individuos
= la Zona Hotelera de | presencia dé una vegetacion vegeltales hacia las zonas
Cancun. limitada que se vera afectada consideradas como  areas
ante la construccién del verdes d,el proyecto, y se
Proyecto. asegurara su mantenimiento
mediante el Programa de
Supervisién ambiental.
Por lo tanto, el Proyecto no
afectard significativamente la
vegetacion del SA.
La peculiaridad de la zonay el
El SA es una zona altamente | aprovechamiento turistico
urbanizada con una | que se ha desarrollado en el
vegetacion modificada y | SA han ocasionado que la
reducida. Por consecuente, | presencia de fauna sea
la presencia de fauna es | considerablemente baja. Por
I;;?efsaeunqg ql;i Sifngfntéi limitada y escaza en todo el | lo tanto, la fauna no se vera
reducida y la diversidad de SA y en el predio donde se | afectada con la presencia del
© especies es limitada, a pretende  desarrollar el Proyecto, sin embargo, se
2 causa de Ioscambiose’n la Proyecto. implementara un Programa
L La mayoria de la poca fauna | de Rescate de Fauna vy

vegetacion que se han
producido por los
desarrollos turisticos.

que se encuentra presente
en la zona del Proyecto no
suele ser residente vy
solamente suelen acercarse

en busca de alimento
proporcionado por los
turistas.

estrategias para el cuidado de
la fauna, adicionalmente, con
la finalizacion de las areas
verdes y su mantenimiento se
prevé se contribuya a la
generacion de  habitats
artificiales parea la fauna
silvestre.
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Paisaje

La calidad del paisaje en el
SA se ha visto afectado
ante las construcciones
turisticas que se han
presentado durante los
anos, modificandolo a un
paisaje que sea visible y
perceptible al turista con
los atractivos visitados y
los lugares recorridos.

El paisaje natural ha sido
modificado
desmesuradamente para dar
paso a un paisaje turistico.
En todo el SA se tiene la
presencia de infraestructuras
turisticas que han modificado
el paisaje que se encontraba
inicialmente, por lo tanto, la
presencia del  Proyecto
contribuirda a la disminucién
de la calidad del paisaje.

El paisaje ya existente en el
SA no se verd alterado de una
manera significativa ante la
presencia del Proyecto. Sin
embargo, el proyecto, es
compatible con los
ordenamientos ecoldgico y
urbanos vigentes en la zona
donde se pretende
desarrollar, cuya vocacion es
Turistico Hotelero.

Como se ha mencionado
anteriormente la zona de
donde se pretende desarrollar
las obras y actividades del
Proyecto, ya presenta
infraestructuras desde 1974
por la construccién del Hotel
Cancun Bay, por lo tanto, la
calidad del paisaje ya se ha
perdido con anterioridad, sin
embargo, esta acorde a los
usos de suelo asignados por
los ordenamientos aplicables
vigentes.

Socio econémico

El municipio de Benito
Juarez es un municipio de
alta importancia
econémica, sobre todo la
ciudad de Cancun al ser
uno de los destinos
turisticos mas importantes
de Meéxico. La SECTUR
inform6 que  Cancun
finalizd el mes de junio del
2023 con una ocupacion
hotelera del 79.5 %

El SA y el Proyecto al formar
para de la Zona Hotelera de
Cancun presentan una gran
afluencia de turistas que
contribuye significativamente
en los ingresos econémicos
de la ciudad.

El SA es una zona con alta
importancia econdmica al
formar parte de la Zona
Hotelera de Cancun. El
turismo que se desarrolla en
el lugar es la principal fuente
de ingresos de la ciudad y del
municipio. Por lo tanto, la
presencia del Proyecto en el
SA contribuird a los ingresos
econémicos que producira,
ademas, de ofrecer empleos
temporales y permanentes, y
oferta turistica a través de los
cuartos y servicios hoteleros.
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VIL.5 Pronostico Ambiental

Se proyecta que el Sistema Ambiental continue ofreciendo los mismos servicios ambientales
que actualmente provee, con la misma funcionalidad. El Proyecto no interrumpe ningun
proceso biolégico, interaccidn entre ecosistemas y no pone en riesgo ninguna relacién intra
o interespecifica. Especificamente, y como se mencioné anteriormente, la zona donde se
desarrollara las obras y actividades propuestas para el Proyecto, es un espacio que se ha
modificado desde 1974 con la construccion del Hotel Cancun Bay, ademas de que forma
parte de un area urbanizada conocida como la Zona Hotelera de Cancun, donde el
ecosistema y el paisaje natural se ha visto alterado y modificado, dejando solamente areas
especificas con vegetacion y un paisaje enfocado al turismo. Por lo tanto, la realizacién del
Proyecto tiene un impacto minimo en el Sistema Ambiental. Adicionalmente, el proyecto
sera compatible con lo marcado en los usos de suelo mencionados en los ordenamientos
ecoldgicos y urbanos que le aplican.

VII. 6 Evaluacion de Alternativas

Para la evaluacién de alternativas del Proyecto se tomd en cuenta el cumplimiento de
criterios contemplados en los instrumentos de planeacion ambiental, con el objetivo de
seguridad de la construccion, de los trabajadores, y de impactar al medio ambiente lo menor
posible. Pese a que la vegetacion en la zona donde se pretende construir el Proyecto ha
sido alterada, modificada y reducida, se realizaran actividades de rescate, reubicacién y
conservacién de especies, dando especial manejo a las listadas en la norma oficial
mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como también contempla actividades de
reforestacion y creaciéon de areas verdes y permeables.

VIL.7 Conclusiones

De manera general, del estudio de impacto ambiental realizado para el Proyecto se puede
concluir lo siguiente:

*

% EIl Proyecto cumple con lo contemplado en los instrumentos de planeacién ambiental
que le son aplicables (POEL de Benito Juarez, PDU de Cancun y demas instrumentos
de regulacion del territorio e instrumentacion legal ambiental). ElI Proyecto se
encuentra por debajo de la densidad y coeficientes marcados por el PDU-Cancun.

% El Proyecto se realizara sobre superficies que se encuentran actualmente alteradas
e impactadas, y con vocacion turistica hotelera.
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% Las actividades que pudieran afectar mas al medio ambiente durante el desarrollo
del Proyecto fueron prevenidas, minimizadas y mitigadas desde su disefio mediante
el Programa de Rescate y Reubicacidén de Vegetacion, dando mayor énfasis en las
especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. El
Programa de Recate de Fauna, el Programa de Medidas de Compensaciéon en
Beneficio de Humedales, y el Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos
Urbanos y de Manejo Especial, contribuyen a que las actividades se realicen
adecuadamente y de manera sustentable.

% El Sistema Ambiental donde forma parte el Proyecto se encuentra ubicado en una
zona altamente urbanizada conocida como Zona Hotelera de Cancun, el predio en
donde se pretende construir el Proyecto se encuentra modificado por la construccién
del Hotel Cancun Bay en 1974, sin embargo, es acorde a la vocacién del uso de suelo
marcado por los ordenamientos aplicables. El ecosistema mas cercano a las obras y
actividades del Proyecto es el manglar del Sistema Lagunar Nichupté con una
distancia de 80.30 m, sin embargo, es importante mencionar que el predio donde se
pretende el desarrollo del proyecto No contiene vegetaciéon de manglar. Por lo tanto,
se puede concluir que el Proyecto no genera un desequilibrio ecolégico que pudiera
poner en riesgo alguna poblacion de flora y fauna o la salud humana, por lo que
cuenta con lo necesario para ser autorizada en materia ambiental.

Por todo lo anterior, descrito y lo encontrado en los capitulos del presente documento, se
concluye que el Proyecto es viable desde el punto de vista técnico y legal en materia
ambiental.
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CAPITULO VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

En este capitulo se integran los elementos técnicos que sustentan la informacion expuesta
en los capitulos de la presente MIA-R y que permitieron desarrollarla, mismos que estan
referenciados en el apartado en que fueron utilizados. Para efecto de evidenciar lo anterior,
los elementos técnicos e informacion se encuentran agrupados conforme a los capitulos
correspondientes.

VIII.1 Cartografia.

En el Anexo cartografico, se muestra la curva de nivel (Anexo-QG) utilizada para el Proyecto.

El levantamiento para realizar la ortofoto se realiz6 el 23 de septiembre del 2024 a las 8:00
a.m., la escala utilizada es de 1: 400 con acotaciones en metros. El sistema de coordenadas
se refirid al sistema geodésico mundial (WGS-84) con una proyeccion U.T.M (Universal
Trade Mercator). Las mediciones fueron realizadas a través del método de las radiaciones,
se utilizé el equipo sokkia modelo SET230K3 con precision angular de 1” y precisiéon en
distancia de (2 = 2 PPM x D) mm.

VIIl.2 Fotografias.

Para el presente Proyecto no se anexan fotografias.

VIII.3 Videos.

Para el presente Proyecto no se anexan videos.

VIII.4 Otros anexos.

A continuacién, se enlistan los anexos que se presentan junto con la Manifestacién:

VII-l2 |Pagina



i ELABORADO POR:
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
(a)

CANCUN BAY MODALIDAD PARTICULAR B + F
— ALL~INCLUSIVE HOTEL .,
PROYECTO “CONSTRUCCION DEL EDIFICIO E600”

AMBIENTAL

VIIl.4.1 Documentacion Legal.

Anexo I-1.- RFC del promovente.

Anexo |-2.- Identificacién oficial del representante legal y acta constitutiva Holderson S.A de
C.V (poder notarial del representante legal).

Anexo I-3.- CURP e identificacion oficial del Lic. Gerardo Freyre Fregoso.
Anexo I-4.- CURP e identificacion oficial del Ing. Lucero Tzab Can Burgos.
Anexo I-5.- RFC del responsable técnico del estudio ABF Servicios Técnicos.
Anexo I-6.- Cédula profesional del Lic. Gerardo Freyre Fregoso.

Anexo |-7.- Cédula profesional del Ing. Lucero Tzab Ah Can Burgos.

Anexo ll-1.- Permiso de Construccion “Verano Beat S.A”.

Anexo 11-2.- Contrato de cesidn de derechos y obligaciones.

Anexo 11-3.- Contrato de compraventa con reserva de dominio.

Anexo II.4.- Convenio de extincion de contrato de compraventa con reserva del dominio del
inmueble.

Anexo I1.5.- Recibos de agua y luz.

VIIl.4.2 Documentacion Técnica.

Anexo |IV-1.- Estudio Geotécnico.

Anexo IV-2.- Estudio Geohidroldgico.

VI1ll.4.3 Programas.
Anexo VI-1.- Programa de Supervisién Ambiental.
AnexoVI-2.- Programa de Rescate de Flora y Fauna.

Anexo VI-3.-Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo
Especial.

Anexo VI-4.- Programa de Medidas de Compensacion en Beneficio de los Humedales.
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VIIl.4.4 Planos.

Anexo A.- Ubicacién del Predio del Proyecto.

Anexo B.- Obras y Componentes Existentes.

Anexo C.- Obras Nuevas y Reestructuracion.

Anexo D.- Obras y Componentes Existentes y Obras Nuevas.
Anexo E.- Superficies permeables.

Anexo F.- Caracterizacion Ambiental.

Anexo H.- Zonificacion de componentes y obras del Proyecto Existentes.
Anexo |.- Superficies de componentes y obras del Proyecto (Obra nueva)
Anexo J.- Habitaciones Planta Baja (Fase obra nueva).
Anexo K.- Habitaciones Nivel 1 (Fase obra nueva).

Anexo L.- Habitaciones Nivel 2 (Fase obra nueva).

Anexo M.- Habitaciones Nivel 3 (Fase obra nueva).

Anexo N.- Habitaciones Nivel 4 (Fase obra nueva).

Anexo N.- Habitaciones Niveles 5 al 8 (Fase obra nueva).
Anexo O.- Superficies permeables (DWG)

Anexo P.- Configuracién del Proyecto E600.

Anexo Q.- COS y CUS - Planta Baja.

Anexo R.- Instalacién Pluvial Existente- Planta Baja.

Anexo S.- Instalacién Sanitaria Existente- Planta Baja.

Anexo T.- Planos Isométricos de drenaje pluvial.

Anexo U.- Planos del sistema sanitario.

Anexo V.- Proyecto arquitectonico osmosis inversa.

Anexo X.- Plano arquitectdnico general nivel PBNPT

VIIL.5 Glosario

ANP. Area Natural Protegida.
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CONAGUA. Comision Nacional del Agua.

CRETIP. Cddigo de clasificacion de caracteristicas que contienen los Residuos Peligrosos.
y que significa: Corrosivo, Reactivo, Explosivo, Téxico, Inflamable y Patégeno.

CUS. Coeficiente de Uso de Suelo.

DAP. Diametro a la Altura del Pecho.

FONATUR. Fondo Nacional de Fomento al Turismo.

INEGI. Instituto Nacional de Estadisticas y Geografia.

LGEEPA. Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente
LGVS. Ley General de Vida Silvestre.

PDU. Programa de Desarrollo Urbano.

POEL. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local.

PROFEPA. Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.

REIA. Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

RHP. Region Hidroldgica Prioritaria.

RLGDFS. Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.
RLGVS. Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre.

RME. Residuos de Manejo Especial.

RP. Residuos Peligrosos.

RSU. Residuos Sélidos Urbanos.

SA. Sistema Ambiental.

SECTUR. Secretaria de Turismo

SEMARNAT. Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente y Recursos Naturales.
SGMA. Sistema de Gestion y Manejo Ambiental.

UGA. Unidad de Gestién Ambiental.

UTM. Universal Translator Mercator.

ZID. Zona de Influencia Directa.

ZIl. Zona de Influencia Indirecta.
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ZOFEMAT. Zona Federal Maritimo Terrestre.
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