MEDIO AMBIENTE

I. Nombre del area que clasifica.
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Sinaloa.

Il. Identificaciéon del documento del que se elabora la versién publica
(SEMARNAT-04-002-A) Manifestacion de Impacto Ambiental No.
25512022UD092.

lll. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.
La informacién correspondiente a La informacién correspondiente al
domicilio de personas fisicas, teléfonos de personas fisicas, correo
electrénico de personas fisicas, nombre de personas fisicas (responsable
técnico), CURP de personas fisicas y RFC de personas fisicas;

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones o circunstancias que motivaron la
misma.
Articulo 16 de la Ley de General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica; Articulos 106 y 113 Fraccion | de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica; Trigésimo octavo,
cuadragésimo y cuadragésimo primero de los Lineamientos Generales en
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacidn, asi como para
la elaboracion de Versiones Publicas; y el articulo 3, Fraccion IX, de la Ley
General de Protecciéon de Datos Personales en Posesidon de Sujetos
Obligados.

V. Firma del titular del area.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del

reglamento Interior de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por . ®
ausencia del Titular de la Delegacién Federal' de la

SEMARNAT en el estado de Sinaloa, previa designacion,

firma el presente la Subdelegada de Planeacién y

Fomento Sectorial.

Mtra. Maria Luisa Shimizu Aispuro

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la versiéon publica.
ACTA_11_2024_SIPOT_1T_2024_ART69, en la sesidon celebrada el 19 de abril
de 2024.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2024/SIPOT/ACTA_
1N_2024_SIPOT_1T_2024_ART69.pdf
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CAPITULO |. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL
PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

1.1 PROYECTO.

1.1.1 Nombre del proyecto.

Construccion operacion y mantenimiento de la torre de departamentos “Aruba Grand Bay”,
con ubicacién en Boulevard Marina Mazatlan, lote 3, fraccionamiento La Marina, en la cuidad y
municipio de Mazatlén, estado de Sinaloa.

1.1.2 Ubicacion del proyecto

Ubicacion del proyecto. la ubicacién del predio para el proyecto es en area de condominios
llamada “Marina Mazatlan”, en la ciudad y municipio de Mazatlan, Sinaloa. El area para el desarrollo
del proyecto cuenta con las siguientes coordenadas geograficas extremas: 23°16'31.39" latitud norte
y 106°27'43.65" longitud oeste. el proyecto se construira en un terreno particular de 9,267.540 m2, a
continuacion, se presenta la localizacion del predio:

Sitio del proyecto

Imagen ArcGIS Pro. Microlocalizacidn del sitio de proyecto.
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A continuacion, se muestran el cuadro de construccion del sitio del proyecto, donde se construira el
presente proyecto, en coordenadas UTM DATUM WGS84, asi como también el cuadro de resumen
de areas del proyecto:

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO GENERAL

Coordenadas Rumbo
Punto Est. || P.V. || Distancia Doble superficie.

X y Grad. Min. Seg. Direcc.
1 350420.167 | 2574694.496
2 350410.196 | 2574810.039 | 1 2 115.9724 4° 55'  56.02"  NW | 9.02265E+11 | 9.02199E+11
3 350490.223 | 2574817.096 | 2 3 80.3376 84° 57" 37.93" NE | 9.02242E+11 | 9.02446E+11
4 350499.77 | 2574702.221| 3 4 115.2710 4° 45' 290"  SE | 9.02408E+11 | 9.02473E+11
1 350420.167 | 2574694.496 | 4 1 79.9770 84° 27" 2571" SW | 9.0243E+11| 9.02228E+11

Perimetro = 391.5580 m. 3.60935E+12 | 3.60935E+12

Superficie = 9,267.540 m?

Distribucion de superficies:

CUADRO CONSTRUCCION PLANTA BAJA
NIVEL ZONA AREA H LIBRE
JARDINES A 532.595 m? -
JARDINES B 550.251 m? -
MUELLE 266.247 m? -
PLANTA BAJA ALBERCA 529.032 m? -
AREA COMUN 752.060 m? -
ESTACIONAMIENTO 4,340.965 m? -
EDIFICIO 2,296.093 m? -
TOTAL NIVEL 9,267.54 m?

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

La vida util del edificio habitacional “Aruba Grand Bay” se estima para 50 afios, tomando en cuenta
las actividades de mantenimiento preventivo que se proporcione a las instalaciones del proyecto.

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal:
Se anexa (anexo I).
1.2 PROMOVENTE

1.2.1 Nombre o razén social.
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1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente.

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

1.2.4 Registro Federal de Contribuyentes.

1.2.5 CURP.

1.2.3 Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones

Direccion:
Fraccionamiento:
Municipio:

Estado:

Cddigo Postal:
Teléfono movil:
Correo electronico:

.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.3.1 Registro Federal de Contribuyentes o CURP

1.3.2 Nombre del responsable técnico del estudio

Colaborador:

Pagina 5 de 139


MARGARITA DE LUZ MEDINA CRUZ
Rectángulo

MARGARITA DE LUZ MEDINA CRUZ
Rectángulo

MARGARITA DE LUZ MEDINA CRUZ
Rectángulo

MARGARITA DE LUZ MEDINA CRUZ
Rectángulo

MARGARITA DE LUZ MEDINA CRUZ
Rectángulo

MARGARITA DE LUZ MEDINA CRUZ
Rectángulo

MARGARITA DE LUZ MEDINA CRUZ
Rectángulo

MARGARITA DE LUZ MEDINA CRUZ
Rectángulo


1.3.3 Direccién del responsable técnico del estudio

direccion:

localidad:

codigo postal:

municipio:

estado:
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CAPITULO II. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacién general del proyecto

En la zona del proyecto existen fraccionamientos residenciales, construcciones de hoteleria,
condominios, servicios comerciales, restaurantes y demas edificaciones; todas destinadas a la
atencion especializada del turismo. El predio del proyecto colinda por la parte oeste con la Avenida
Sabalo-Cerritos, la mas importante vialidad que comunica la zona NW de la ciudad, constituida
actualmente como la principal zona de expansion turistica. Por el lado Sur colinda con lotes de
Marina Mazatlan. Las vialidades estan pavimentadas a base de concreto hidraulico, cuentan con
banquetas, servicio de alumbrado y toda el area cuenta con los servicios de recoleccion de residuos
solidos, drenaje, electricidad y lineas de teléfonos.

En este caso se elabora la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Sector
Desarrollo Urbano, De acuerdo a la guia para elaborar la manifestacion de impacto ambiental, bajo
la responsabilidad de la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT
(SEMARNAT, agosto de 2002), para la autorizacién de obras y actividades del proyecto
Construccion operaciéon y mantenimiento de la torre de departamentos “Aruba Grand Bay”,
con ubicacion en Boulevard Marina Mazatlén, lote 3, fraccionamiento La Marina, en la cuidad y
municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa, el sitio del proyecto corresponde a un terreno propiedad
particular con numero catastral 011-000-024-587-003-001.

Se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular , Sector Desarrollo Urbano,
en correspondencia del proyecto con el Articulo 5°. (Facultades de la Federacion) y articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) de acuerdo a su ultima
reforma publicada DOF 23-02-2005,donde se establece el DECRETO por el que se reforman los
articulos 28 y 48, y se adiciona por un lado una fraccion XXXVII al articulo 30. y por otro los articulos
47 BIS y 47 BIS 1 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

El articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (Evaluacién del
Impacto Ambiental), donde dicho articulo 28 de la LGEEPA, sefiala que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidas en las disposiciones para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minino sus efectos negativos sobre el ambiente.
Para ello se establece las clases de obras o actividades, que requeririan previa autorizacién en
materia de impacto ambiental por la secretaria; fracciones: IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Asi como también de acuerdo al Reglamento de la LGEEPA, ARTICULO 5, Fracciones:
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Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con
excepcion de:

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas,...

Por medio de esta Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Sector Turistico,
se busca cumplir con los requisitos ante la SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES (SEMARNAT), cumplir con la Normatividad Mexicana federal.

Se trata del desarrollo de un Proyecto inmobiliario-comercial, consistente en una Torre de
departamento con régimen de condominio, denominado “Aruba Grand Bay”, en la cuidad y
municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa, promovido por la 4M Vertical Residences, S.A. de C.V.,
El proyecto contempla la construccién de una planta baja con &reas de amenidades y una torre que
consta de 10 niveles de construccion y Roof Garden que comprenden; estacionamiento,
amenidades, 164 departamentos en régimen de propiedad en condominio, alberca, areas verdes,
motor lobby y Roof Garden privado. Todos los niveles cuentan con 4 elevadores y escaleras de
servicio. El desglose de niveles se describe a continuacion.

PLANTA BAJA:

e 10 UNIDADES HABITACIONALES
- 6 unidades habitacionales de 2 recamaras con 100 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 108 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 150 m2 de construccion cada una.

o 188 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

e AMENIDADES
- Motor lobby
- Areas de descanso
- Salade juegos
- Juegos infantiles
- Terrazas al aire libre
- Alberca con camastro humedo, chapoteadero y area de nado

Pagina 8 de 139



NIVEL 2:

NIVEL 3:

NIVEL 4:

NIVEL &:

NIVEL 6:

NIVEL 7:

- Cocina

- Bar

- Jardines y andadores

- Malecdn con vista a La Marina
- Bafios

- Regaderas

- Vestidores con area de lockers
- Sauna

- Lavanderia

12 UNIDADES HABITACIONALES

- 8 unidades habitacionales de 2 recamaras con 100 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 108 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 150 m2 de construccion cada una.

AMENIDADES

- Vestibulo de areas comunes
- Salon de eventos

- Gimnasio

18 UNIDADES HABITACIONALES

- 14 unidades habitacionales de 2 recamaras con 100 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 108 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 150 m2 de construccion cada una.

18 UNIDADES HABITACIONALES

- 14 unidades habitacionales de 2 recamaras con 100 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 108 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 150 m2 de construccién cada una.

18 UNIDADES HABITACIONALES

- 14 unidades habitacionales de 2 recamaras con 100 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 108 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 150 m2 de construccion cada una.

18 UNIDADES HABITACIONALES

- 14 unidades habitacionales de 2 recamaras con 100 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 108 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 150 m2 de construccion cada una.

18 UNIDADES HABITACIONALES
- 14 unidades habitacionales de 2 recamaras con 100 m2 de construccion cada una.
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- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 108 m2 de construccién cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 150 m2 de construccién cada una.
NIVEL 8:

e 18 UNIDADES HABITACIONALES
- 14 unidades habitacionales de 2 recamaras con 100 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 108 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 150 m2 de construccion cada una.
NIVEL 9:

e 18 UNIDADES HABITACIONALES
- 14 unidades habitacionales de 2 recamaras con 100 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 108 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 150 m2 de construccion cada una.
NIVEL 10:

e 16 UNIDADES HABITACIONALES
- 8 unidades habitacionales de 2 recamaras con 100 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 108 m2 de construccion cada una.
- 2 unidades habitacionales de 2 recamaras con 166 m2 de construccion cada una.
- 4 unidades habitacionales de 3 recamaras con 150 m2 de construccion cada una.

NIVEL ROOF GARDEN:

e 6 TERRAZAS PRIVADAS
- Areas de descanso con pérgola.
- Asador.
- Bafios.
- Alberca
- Area para camastros.

En el predio del proyecto se localiza en la zona urbana y costera del Noroeste de la Ciudad de
Mazatlan. La zona corresponde a un area urbana de Mazatlan; pero debido a que el proyecto y su
propuesta de utilizacion de suelo en esa area, le aplica la legislacion ambiental federal, por lo que
resulta necesario elaborar la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad
Particular.

11.1.1 Naturaleza del proyecto

El Turismo y el desarrollo inmobiliario en general constituyen un importante generador de empleos y
es fuente productora de ingresos; y es uno de los temas principales en la agenda econdémica
nacional, en su consolidacién como pilar de la economia.

El proyecto contempla en primer término atraer un sector de turistas, a la vez que brindandoles
condiciones de alojamiento confortable y esparcimiento en un area de la parte turistica de Mazatlan
con mayor desarrollo en infraestructura turistica y de servicios municipales conexos.
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JUSTIFICACION Y OBJETIVOS.
Justificacion.

El turismo es hoy en dia a nivel mundial, una actividad muy popular. El turismo genera ingresos
aplicables tanto a la economia local como a la regional, y con su promocién se crea una mayor
conciencia de su importancia, tanto entre los habitantes locales y regionales, como generadora de
empleo, asi como entre los visitantes.

El litoral de Sinaloa, perteneciente al Pacifico norte en su porcién sur, tiene una extension de 656
kilometros de litoral si contamos la porcion insular. El litoral registra como puntos extremos la Bahia
de Agiabampo en el norte del estado y la Boca de Teacapan en el sur, el a colindancia con el Estado
de Nayarit, en la Albufera del Caimanero, desembocadura del Rio de Las Cafas, en el Sur del
territorio, Este tiene una extension de 656 kildmetros de los cuales el 91.0% esté en la zona de
aguas del Golfo de California o Mar de Cortez y el 9.0% restante se inicia en este punto y termina en
el limite con el estado de Nayarit.

El proyecto se erigira en una zona colindante a la playa, zona urbana turistica de Mazatlan contigua
a la MARINA MAZATLAN, forma parte de un complejo turistico bien desarrollado, con los servicios
municipales esenciales. La Ciudad y Puerto de Mazatlan esta constituido como un importante
eslabdn en la cadena comercial por mar con el resto del pais y con distintos paises del mundo. El
sitio del proyecto es un lugar preferentemente turistico, al otro extremo del area de los movimientos
portuarios.

El proyecto Arquitectonico consta de 10 niveles de construccion y Roof Garden que comprenden;
estacionamiento, amenidades, 164 departamentos en régimen de propiedad en condominio, alberca,
areas verdes, motor lobby y Roof Garden privado. Todos los niveles cuentan con 4 elevadores y
escaleras de servicio. La superficie general del proyecto es de 9,267.540 m2,

En la construccidn de este proyecto se cumpliran todas las normas de construccion municipal, asi
como con toda la normatividad estatal y federal correspondientes, realizando para ello las solicitudes
Yy Permisos que sean necesarios.

La region donde se ubica este proyecto es la zona costera en el sur del estado de Sinaloa, presenta
un desarrollo urbano, cuya integracion sera de acuerdo a las caracteristicas ecologicas y
ambientales, a fin de minimizar los efectos o impactos negativos y favorecer los positivo, en los
renglones de Tenencia de la Tierra, Uso del Suelo y cauces naturales sin modificar su trayectoria;
optimizando el manejo técnico. La torre habitacional del proyecto se construira en un desplante de
2,296.093 m2. En la zona cuya caracteristica edafoldgica, no ha sido propicia para desarrollo de
otras actividades, como de agricultura o ganaderia, debido a su alta condicién quimica salino-sédica.

Es importante hacer mencion que en este proyecto solo se esta solicitando la autorizacién para la
construccion, Operacidn y Mantenimiento de un edificio habitacional y en su posible caso abandono
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del sitio, las obras del presente proyecto presentaran afectacion minima, y por lo consiguiente no se
requiere Cambio de Uso De Suelo en Terrenos Forestales.

Objetivos.

Objetivo General.

e Construir un espacio habitacional de clase turistica donde se cumplan expectativas de un
sector de clientes que procuran estancia placentera y seguridad.

Objetivos Particulares.

e Generacion de un servicio habitacional de calidad, donde con servicios completos se
representen la estancia y el confort.

e Un concepto avanzado en espacios habitacionales, integrando una arquitectura
contemporanea a una solucién que tiene méxima eficiencia, funcionalidad, versatilidad,
seguridad y tecnologia de punta dando por resultado un proyecto que se integra a su
entorno y participa de él, logrando espacios que viven del exterior aprovechando la
ubicacién, cuyas vistas hacia la bahia de la Marina Mazatlan.

e Enriquecer con este tipo de infraestructura de alta calidad nuestro entorno turistico,
ampliando las expectativas para quienes visitan Mazatlan.

Tipo de actividad proyectada:

Construccidn, Operacion y mantenimiento de un edificio habitacional.

Tipo de actividad proyectada:

Construccion y operacion de una torre habitacional.

Sector:
5 construccion.

Subsector:
50 construccién.

Rama:
5011 edificacion.
5012 construccién de obras de urbanizacién.

Cddigo Clase CMAP:

501101 edificacion residencial o de vivienda.
501200 construccion de obras de urbanizacion.
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Caracteristicas ambientales del predio:

El clima Seco muy célido y calido. En la zona la vegetacion dominante segun el Sistema de
Informacion Geogréfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), es de tipo Asentamiento
humanos no aplicable.

La zona fisiografica corresponde a la zona de llanura, denominada Provincia Llanura Costera de
Mazatlan.

‘PRO\/,INCIA LLANURA COSTERA DE MAZATLAN

Sitio del proyecto
\aSis ¥

&

Data SIO.

Data L T : N e g E Google Earth

Imagen SIGEIA. En color amarillo la UAB Llanura Costera de Mazatlan y en color rojo el sitio de proyecto.

11.1.2 Seleccioén del sitio.
Criterios principales:

Ambientales.

Paisaje agradable.

La no existencia de areas naturales protegidas.
Escasa o nula contaminacién atmosférica.
Poca afectacion al medio ambiente.

Técnicos.

- Ubicacion del predio.
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- Disponibilidad de espacio.

- Existencia de servicios publicos como energia eléctrica, agua potable, energia

- eléctrica y alcantarillado municipal, planta de tratamiento de aguas residuales, servicio de
recoleccion de residuos solidos y un relleno sanitario.

Sociales.

- Plusvalia del lugar.
- Incremento de servicios.

Econdmicos.
- Generacion de empleos.
11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacién

Ubicacion del proyecto. la ubicacidén del predio para el proyecto es en area de condominios
llamada “Marina Mazatlan”, en la ciudad y municipio de Mazatlén, Sinaloa. El area para el desarrollo
del proyecto cuenta con las siguientes coordenadas geograficas extremas: 23°16'31.39" latitud norte
y 106°27'43.65" longitud oeste. el proyecto se construira en un terreno particular de 9,267.540 m2, a
continuacion, se presenta la localizacidn del predio:

Sitio del proyecto

Imagen ArcGIS Pro. Microlocalizacién del sitio de proyecto.
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A continuacion, se muestran el cuadro de construccidn del sitio del proyecto, donde se construira el
presente proyecto, en coordenadas UTM DATUM WGS84, asi como también el cuadro de resumen
de areas del proyecto:

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO GENERAL
Coordenadas . . Rumbo .
Punto Est. || P. V. | Distancia Doble superficie.
X y Grad. Min. Seg. Direcc.
1 350420.167 | 2574694.496
2 350410.196 | 2574810.039 1 2 115.9724 4° 55" 56.02" NW | 9.02265E+11 | 9.02199E+11
3 350490.223 | 2574817.096 2 3 80.3376 84° 57' 37.93" NE | 9.02242E+11 | 9.02446E+11
4 350499.77 | 2574702.221 3 4 115.2710 4° 45' 290" SE | 9.02408E+11 | 9.02473E+11
1 350420.167 | 2574694.496 4 1 79.9770 84° 27 271" SW 9.0243E+11 | 9.02228E+11
Perimetro = 391.5580 m. 3.60935E+12 | 3.60935E+12
Superficie = 9,267.540 m?
Cuadros de construccion de la distribucion de las areas del proyecto:
CUADRO DE CONSTRUCCION EDIFICIO
LADO COORDENADAS
EST| PV RUMBO DISTANCIA | V Y X
75 2,574,790.1823 350,488.1694
75 | 74 N 25%%d04'03.90" E 2.997 74 2,574,792.8973 350,489.4393
74 | 73 N 04%%d55'56.10" W 1.585 73 2,574,794 4764 350,489.3031
73 | 72 S 85%%d04'03.90" W 0.476 72 2,574,794.4355 350,488.8288
72 | 71 N 04%%d55'56.06" W 10.65 71 2,574,805.0461 350,487.9131
71170 N 85%%d04'03.90" E 1.2 70 2,574,805.1493 350,489.1086
70 | 69 N 04%%d55'56.10" W 6.49 69 2,574,811.6152 350,488.5507
69 | 68 S 85%%d04'03.90" W 18.814 68 2,574,809.9976 350,469.8058
68 | 67 S 04%%d55'56.10" E 10.237 67 2,574,799.7988 350,470.6860
67 | 66 S 64%%0d55'56.10" E 1.49 66 2,574,799.1676 350,472.0352
66 | 65 S 25%%d04'03.90" W 0.18 65 2,574,799.0046 350,471.9590
65 | 64 S 64%%d55'54.18" E 2.441 64 2,574,797.9702 350,474.1704
64 | 63 S 25%%d04'05.88" W 6.82 63 2,574,791.7926 350,471.2808
63 | 62 S 64%%d55'59.15" E 1.6 62 2,574,791.1146 350,472.7302
62 | 61 S 25%%d05'13.50" W 0.18 61 2,574,790.9516 350,472.6539
61 | 60 S 64%%d55'56.10" E 2.441 60 2,574,789.9172 350,474.8654
60 | 59 S 25%%d04'05.88" W 6.82 59 2,574,783.7396 350,471.9758
59 | 58 S 64%%0d55'54.12" E 1.6 58 2,574,783.0617 350,473.4251
58 | 57 S 25%%d02'49.31" W 0.18 57 2,574,782.8986 350,473.3489
57 | 56 S 64%%d55'56.10" E 2.441 56 2,574,781.8643 350,475.5603
56 | 55 S 25%%d04'03.90" W 6.82 55 2,574,775.6867 350,472.6707
55 | 54 S 64%%d55'54.12" E 1.6 54 2,574,775.0087 350,474.1201
54 | 53 S 25%%d04'06.21" W 0.18 53 2,574,774.8457 350,474.0438
53 | 141 S 64%%d55'56.01" E 2.441 141 2,574,773.8113 350,476.2553
141 | 140 S 25%%d04'05.88" W 5.229 140 2,574,769.0749 350,474.0398
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140 | 138 RADIO = 2.177 2177 139 2,574,769.9972 350,472.0680
138 | 137 S 85%%4d04'03.90" W 36.4 137 2,574,764.6988 350,435.9897
137 | 135 RADIO = 2.177 2177 136 2,574,766.8676 350,435.8025
135 | 134 N 34%%d55'58.09" W 5.229 134 2,574,769.9079 350,431.0237
134 | 133 N 55%%d04'01.91" E 2.441 133 2,574,771.3059 350,433.0252
133 | 174 N 34%%d55'56.10" W 0.18 174 2,574,771.4534 350,432.9222
174 | 175 N 55%%d04'02.06" E 1.6 175 2,574,772.3697 350,434.2339
175 | 43 N 34%%d55'58.09" W 6.82 43 2,574,777.9609 350,430.3287
43 | 42 N 55%%d04'05.10" E 2.441 42 2,574,779.3589 350,432.3303
42 | 41 N 34%%d54'41.07" W 0.18 41 2,574,779.5065 350,432.2273
41 | 40 N 55%%d04'01.91" E 1.6 40 2,574,780.4226 350,433.5390
40 | 39 N 34%%d55'58.09" W 6.82 39 2,574,786.0138 350,429.6337
39 | 38 N 55%%d04'05.10" E 2.441 38 2,574,787.4118 350,431.6353
38 | 37 N 34%%d57'08.02" W 0.18 37 2,574,787.5594 350,431.5322
37 | 36 N 55%%d04'02.06" E 1.6 36 2,574,788.4756 350,432.8440
36 | 35 N 34%%d55'58.09" W 6.82 35 2,574,794.0668 350,428.9388
35 | 34 N 55%%d04'03.90" E 2.441 34 2,574,795.4648 350,430.9404
34 | 33 N 34%%d54'41.07" W 0.18 33 2,574,795.6124 350,430.8374
33 | 32 N 55%%d04'01.91" E 1.49 32 2,574,796.4653 350,432.0585
32 | 3 N 04%%d55'56.10" W 10.237 31 2,574,806.6641 350,431.1784
31 | 30 S 85%%d04'03.90" W 18.814 30 2,574,805.0465 350,412.4336
30 | 29 S 04%%d55'56.10" E 6.49 29 2,574,798.5806 350,412.9916
29 | 28 N 85%%d04'03.90" E 1.2 28 2,574,798.6837 350,414.1871
28 | 27 S 04%%d55'56.10" E 10.65 27 2,574,788.0732 350,415.1028
27 | 26 S 85%9%4d04'03.90" W 0.476 26 2,574,788.0322 350,414.6285
26 | 25 S 04%%4d55'56.10" E 1.585 25 2,574,786.4531 350,414.7647
25 | 24 S 34%%4d55'56.09" E 2.997 24 2,574,783.9958 350,416.4810
24 | 23 S 04%%d55'56.10" E 4.523 23 2,574,779.4897 350,416.8699
23 | 22 S 55%%d04'03.90" W 0.69 22 2,574,779.0946 350,416.3042
22 | 20 RADIO =1.090 1.541 21 2,574,778.2010 350,416.9283
20 | 19 S 34%%d55'56.10" E 5.18 19 2,574,773.3301 350,419.0008
19 | 17 RADIO =0.730 1.032 18 2,574,772.9121 350,418.4023
17 | 16 S 55%%d04'03.90" W 2.221 16 2,574,771.0416 350,416.9991
16 | 14 RADIO = 1.090 1.541 15 2,574,770.1480 350,417.6233
14 | 13 S 34%%d55'56.13" E 1.993 13 2,574,767.8899 350,417.8709
13 | 12 S 04%%d55'56.10" E 4.523 12 2,574,763.3837 350,418.2598
12 | 11 S 55%%4d04'03.90" W 0.69 11 2,574,762.9886 350,417.6941
1119 RADIO = 1.090 1.541 10 2,574,762.0950 350,418.3182
9 | 8 S 34%%d55'56.13" E 14.526 8 2,574,749.5617 350,425.7425
8 | 212 N 85%%d04'03.90" E 20.572 212 2,574,751.3304 350,446.2385
212 | 214 RADIO =2.000 1.653 213 2,574,753.3215 350,446.0495
214 | 216 RADIO =2.000 1.678 215 2,574,750.9925 350,449.3016
216 | 217 N 85%%d04'03.90" E 12.249 217 2,574,754.0383 350,461.3333
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217 1 219 RADIO = 2.000 1.673 218 2,574,752.0457 350,461.5052
219 | 221 RADIO = 2.001 1.744 220 2,574,754.8968 350,464.3117
221 | 91 N 85%%d04'03.90" E 20.461 9N 2,574,754.6706 350,484.9440
91 | 90 N 25%%d04'03.92" E 14.526 90 2,574,767.8287 350,491.0987
90 | 88 RADIO =1.090 1.541 89 2,574,768.2906 350,490.1114
88 | 87 N 64%%d55'56.11" W 0.69 87 2,574,769.5702 350,489.9482
87 | 86 N 04%%d55'56.10" W 4.523 86 2,574,774.0764 350,489.5593
86 | 85 N 25%%d04'03.92" E 1.993 85 2,574,775.8817 350,490.4038
85 | 83 RADIO =1.090 1.541 84 2,574,776.3435 350,489.4164
83 | 82 N 64%%d55'56.10" W 2.221 82 2,574,778.2721 350,487.8660
82 | 80 RADIO =0.730 1.032 81 2,574,778.9333 350,488.1753
80 | 79 N 25%%d04'03.90" E 5.18 79 2,574,783.9347 350,489.7088
79 | 77 RADIO = 1.090 1.541 78 2,574,784.3965 350,488.7215
77 |76 N 64%%d55'56.10" W 0.69 76 2,574,785.6762 350,488.5583
76 | 75 N 04%%d55'56.10" W 4.523 75 2,574,790.1823 350,488.1694
SUPERFICIE = 2,296.093 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION ESTACIONAMIENTO
LADO COORDENADAS
EST| PV RUMBO DISTANCIA | V Y X
96 2,574,755.5675 350,495.3366
96 | 95 S 85%%d04'03.90" W 0.892 95 2,574,755.4908 350,494.4479
95 | %4 S 85%%d04'03.90" W 2.5 94 2,574,755.2758 350,491.9572
94 | 93 S 85%%4d04'03.90" W 2.5 93 2,574,755.0609 350,489.4665
93 | 92 S 85%%4d04'03.90" W 25 92 2,574,754.8459 350,486.9757
92 | 91 S 85%%4d04'03.90" W 2.039 91 2,574,754.6706 350,484.9440
91 | 228 S 85%%d04'03.90" W 20.538 228 2,574,752.9048 350,464.4821
228 | 219 RADIO =2.000 1.673 220 2,574,754.8974 350,464.3102
219 | 217 RADIO =2.000 1.673 218 2,574,752.0457 350,461.5052
217 | 216 S 85%%d04'03.90" W 12.249 216 2,574,752.9851 350,449.1296
216 | 235 RADIO =2.000 1.531 215 2,574,750.9925 350,449.3016
235 | 214 RADIO =2.000 0.155 215 2,574,750.9927 350,449.3017
214 | 212 RADIO = 2.000 1.658 213 2,574,753.3215 350,446.0495
212 8 S 85%%4d04'03.90" W 20.572 8 2,574,749.5617 350,425.7425
8 | 7 S 85%%4d04'03.90" W 10.289 7 2,574,748.6770 350,415.4914
7 11 S 04%%d55'56.10" E 54.383 1 2,574,694.4957 350,420.1671
11 4 N 84%%d27'24.92" E 79.977 4 2,574,702.2210 350,499.7700
4 |9 N 04%%d45'02.38" W 53.53 96 2,574,755.5675 350,495.3366

SUPERFICIE = 4,340.965 m2
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CUADRO DE CONSTRUCCION JARDINES A

LADO COORDENADAS
ESTIPV RUMBO DISTANCIA | V Y X

5 2,574,812.2118 350,434.8374
5 | 2 S 84%%d57'38.93" W 24.737 2 2,574,810.0390 350,410.1960
2 |7 S 04%%d55'56.10" E 61.59 7 2,574,748.6770 350,415.4914
7 18 N 85%%d04'03.90" E 10.289 8 2,574,749.5617 350,425.7425
8 |9 N 34%%d55'56.13" W 14.526 9 2,574,761.4709 350,417.4246
9 |11 RADIO =1.090 1.541 10 2,574,762.0950 350,418.3182
11 112 N 55%%d04'03.90" E 0.69 12 2,574,763.3837 350,418.2598
12 |13 N 04%%d55'56.10" W 4.523 13 2,574,767.8899 350,417.8709
13 114 N 34%%d55'56.13" W 1.993 14 2,574,769.5238 350,416.7297
14 116 RADIO = 1.090 1.541 15 2,574,770.1480 350,417.6233
16 |17 N 55%%d04'03.90" E 2.221 17 2,574,772.3136 350,418.8203
17 119 RADIO =0.730 1.032 18 2,574,772.9121 350,418.4023
19 120 N 34%%d55'56.10" W 5.18 20 2,574,777.5768 350,416.0347
20 | 22 RADIO =1.090 1.541 21 2,574,778.2010 350,416.9283
22 | 23 N 55%%d04'03.90" E 0.69 23 2,574,779.4897 350,416.8699
23 | 24 N 04%%d55'56.10" W 4.523 24 2,574,783.9958 350,416.4810
24 |25 N 34%%d55'56.09" W 2.997 25 2,574,786.4531 350,414.7647
25 | 26 N 04%%d55'56.10" W 1.585 26 2,574,788.0322 350,414.6285
26 | 27 N 85%%d04'03.90" E 0.476 27 2,574,788.0732 350,415.1028
27 | 28 N 04%%d55'56.10" W 10.65 28 2,574,798.6837 350,414.1871
28 | 29 S 85%%d04'03.90" W 1.2 29 2,574,798.5806 350,412.9916
29 |30 N 04%%d55'56.10" W 6.49 30 2,574,805.0465 350,412.4336
30 | 31 N 85%%d04'03.90" E 18.814 31 2,574,806.6641 350,431.1784
31 |32 S 04%%d55'56.10" E 10.237 32 2,574,796.4653 350,432.0585
32 |33 S 55%%d04'01.91" W 1.49 33 2,574,795.6124 350,430.8374
33 [ 34 S 34%%d54'41.07" E 0.18 34 2,574,795.4648 350,430.9404
34 |35 S 55%%d04'03.90" W 2.441 35 2,574,794.0668 350,428.9388
35 | 36 S 34%%d55'58.09" E 6.82 36 2,574,788.4756 350,432.8440
36 |37 S 55%%d04'02.06" W 1.6 37 2,574,787.55%4 350,431.5322
37 |38 S 34%%d57'08.02" E 0.18 38 2,574,787.4118 350,431.6353
38 |39 S 55%%d04'05.10" W 2.441 39 2,574,786.0138 350,429.6337
39 |40 S 34%%4d55'58.09" E 6.82 40 2,574,780.4226 350,433.5390
40 | 41 S 55%%d04'01.91" W 1.6 41 2,574,779.5065 350,432.2273
41 | 42 S 34%%d54'41.07" E 0.18 42 2,574,779.3589 350,432.3303
42 |43 S 55%%d04'05.10" W 2.441 43 2,574,777.9609 350,430.3287
43 | 44 S 34%%d55'58.09" E 7 44 2,574,772.2221 350,434.3370
44 | 45 N 55%%d04'03.90" E 2.237 45 2,574,773.5030 350,436.1710
45 | 47 RADIO =4.000 4 46 2,574,776.7823 350,433.8806
47 | 5 N 04%%d55'59.48" W 35.216 5 2,574,812.2118 350,434.8374

SUPERFICIE = §32.595 m2
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CUADRO DE CONSTRUCCION JARDINES B

LADO COORDENADAS
EST PV RUMBO DISTANCIA |V Y X

? 2,574,817.0956 350,490.2233
?7 17 S 84%%d57'38.93" W 25.075 ? 2,574,814.8931 350,465.2450
?7 17 S 04%%d55'56.10" E 35.273 ? 2,574,779.7507 350,468.2777
?7 17 RADIO =4.000 4 ? 2,574,780.0946 350,472.2629
?7 17 S 64%%d55'56.10" E 3.837 ? 2,574,774.8457 350,474.0438
7 17? N 25%%d04'06.21" E 0.18 ? 2,574,775.0087 350,474.1201
7 17? N 64%%d55'54.12" W 1.6 ? 2,574,775.6867 350,472.6707
?7 17 N 25%%d04'03.90" E 6.82 ? 2,574,781.8643 350,475.5603
?7 17 N 64%%d55'56.10" W 2.441 ? 2,574,782.8986 350,473.3489
?7 17 N 25%%d02'49.31" E 0.18 ? 2,574,783.0617 350,473.4251
?7 17 N 64%%d55'564.12" W 1.6 ? 2,574,783.7396 350,471.9758
?7 17 N 25%%d04'05.88" E 6.82 ? 2,574,789.9172 350,474.8654
?7 17 N 64%%d55'56.10" W 2.441 ? 2,574,790.9516 350,472.6539
7 17? N 25%%d05'13.50" E 0.18 ? 2,574,791.1146 350,472.7302
7 17? N 64%%d55'59.15" W 1.6 ? 2,574,791.7926 350,471.2808
7 17? N 25%%d04'05.88" E 6.82 ? 2,574,797.9702 350,474.1704
7 17? N 64%%d55'54.18" W 2.441 ? 2,574,799.0046 350,471.9590
?7 17 N 25%%d04'03.90" E 0.18 ? 2,574,799.1676 350,472.0352
?7 17 N 64%%d55'56.10" W 1.49 ? 2,574,799.7988 350,470.6860
?7 17 N 04%%d55'56.10" W 10.237 ? 2,574,809.9976 350,469.8058
?7 17 N 85%%d04'03.90" E 18.814 ? 2,574,811.6152 350,488.5507
?7 17 S 04%%4d55'56.10" E 6.49 ? 2,574,805.1493 350,489.1086
?7 17 S 85%%d04'03.90" W 1.2 ? 2,574,805.0461 350,487.9131
?7 17? S 04%%d55'56.06" E 10.65 ? 2,574,794.4355 350,488.8288
?7 17 N 85%%d04'03.90" E 0.476 ? 2,574,794.4764 350,489.3031
?7 17 S 04%%d55'56.10" E 1.585 ? 2,574,792.8973 350,489.4393
?7 17 S 25%%d04'03.90" W 2.997 ? 2,574,790.1823 350,488.1694
?7 17 S 04%%d55'56.10" E 4.523 ? 2,574,785.6762 350,488.5583
?7 17 S 64%%4d55'56.10" E 0.69 ? 2,574,785.3838 350,489.1833
?7 17 RADIO = 1.090 1.541 ? 2,574,784.3965 350,488.7215
?7 17 S 25%%d04'03.90" W 5.18 ? 2,574,779.2426 350,487.5141
?7 17 RADIO = 0.730 1.032 ? 2,574,778.9333 350,488.1753
?7 17 S 64%%4d55'56.10" E 2.221 ? 2,574,777.3309 350,489.8783
?7 17 RADIO = 1.090 1.541 ? 2,574,776.3435 350,489.4164
?7 17 S 25%%4d04'03.92" W 1.993 ? 2,574,774.0764 350,489.5593
?7 17 S 04%%d55'56.10" E 4.523 ? 2,574,769.5702 350,489.9482
?7 17 S 64%%d55'56.11" E 0.69 ? 2,574,769.2779 350,490.5732
7 17? RADIO =1.090 1.541 ? 2,574,768.2906 350,490.1114
?7 17 S 25%%d04'03.92" W 14.526 ? 2,574,754.6706 350,484.9440
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? |2 N 85%9%d04'03.90" E 2039 |?|  2,574,754.8459 350,486.9757
7 2 N 85%%d04'03.90" E 25 7| 2,574,755.0609 350,489.4665
7 |2 N 85%%d04'03.90" E 25 7| 2574,755.2758 350,491.9572
7 |2 N 85%%d04'03.90" E 25 7| 2,574,755.4908 350,494.4479
7|2 N 85%9%d04'03.90" E 0892 |?|  2574,755.5675 350,495.3366
7 |2 N 04%%04502.38" W 6174 |?|  2574,817.0956 350,490.2233
SUPERFICIE = 550.251 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION MUELLE
LADO COORDENADAS
=ST[ PV RUMBO DISTANCIA | V v <
49 | 2,574,814.8931 350,465.2450
49 | 5 S 84%%d57'38.93" W 30525 | 5 | 2574,8122119 350,434.8379
5 | 99 S 04%%4d55'56.10" E 12414 | 99 |  2,574,799.8441 350,435.9052
99 [ 100 | N 85%%d04'03.90" E 5.8 100 |  2,574,800.3428 350,441.6838
100 | 101 N 04%%05556.10" W 6 101 |  2,574,806.3206 350,441.1679
101|102 | N 85%%d04'03.90" E 18925 | 102| 2,574,807.9477 350,460.0228
102 [ 103 | S 04%%05556.10"E 6 103 |  2,574,801.9699 350,460.5387
103 [ 104 | N 85%%d04'03.90" E 5.8 104 | 2,574,802.4686 350,466.3172
104 | 49 | N04%%05556.10" W 12471 | 49 |  2,574,814.8931 350,465.2450
SUPERFICIE = 266.247 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION ALBERCA
LADO COORDENADAS
=STPY RUMBO DISTANCIA |V v X
7| 2,574,801.9699 350,460.5387
7|2 N 04%9%d55'56.10" W 6 7| 2574,807.9477 350,460.0228
7 |2 S 85%%d04'03.90" W 18925 |?|  2)574,806.3206 350,441.1679
7 |2 S 04%%4d55'56.10" E 26437 |?|  2,574,779.9811 350,443.4409
7 |2 RADIO = 2.000 3102 [?]  2,574,780.1531 350,445.4335
7 |2 RADIO = 34.731 14112 7| 2)574,744.9627 350,455.9606
? |2 RADIO = 2.000 3402 |?[  2,574,781.4363 350,460.3033
7 2 N 04%%055'56.10" W 20437 |?|  2,574,801.9699 350,460.5387
SUPERFICIE = 529.032 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION AREA COMUN
LADO COORDENADAS
=STPV RUMBO DISTANCIA |V v X
7| 2574,774.8457 350,474.0438
712 N 64%%055'56.10" W 3837 |?| 25747764714 350,470.5682
7 |2 RADIO = 4.000 4 7| 25574,780.0946 350,472.2629
7 2 N 04%%d55'56.10" W 22802 |?|  2,574,802.4686 350,466.3172
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?7 |7 S 85%%d04'03.90" W 5.8 ? 2,574,801.9699 350,460.5387
?7 |7 S 04%%d55'56.10" E 20.437 ? 2,574,781.6082 350,462.2959
?7 1 7? RADIO =2.000 3.102 ? 2,574,781.4363 350,460.3033
? |7 RADIO = 34.731 14.112 ? 2,574,744.9627 350,455.9606
? |7 RADIO = 2.000 3.102 ? 2,574,780.1531 350,445.4335
? |7 N 04%%d55'56.10" W 20.437 ? 2,574,800.3428 350,441.6838
?7 1 7? S 85%%d04'03.90" W 5.8 ? 2,574,799.8441 350,435.9052
?2 0 7? S 04%%0d55'56.10" E 22.802 ? 2,574,777.1262 350,437.8657
? |7 RADIO =4.000 4 ? 2,574,776.7823 350,433.8806
?7 1 7? S 55%%d04'03.90" W 3.837 ? 2,574,771.3059 350,433.0252
?7 1 7? S 55%%d04'01.91" W 2.441 ? 2,574,769.9079 350,431.0237
?7 |7 S 34%%d55'58.09" E 5.229 ? 2,574,765.6211 350,434.0178
?7 1 7? RADIO = 2177 2177 ? 2,574,766.8676 350,435.8025
?7 |7 N 85%%d04'03.90" E 36.4 ? 2,574,767.8284 350,472.2551
?2 1 7? RADIO = 2177 2177 ? 2,574,769.9972 350,472.0680
? |7 N 25%%d04'05.88" E 5.229 ? 2,574,773.8113 350,476.2553
? |7 N 64%%d55'56.01" W 2.441 ? 2,574,774.8457 350,474.0438
SUPERFICIE = 752.060 m2
Distribucion de superficies:
CUADRO CONSTRUCCION PLANTA BAJA
NIVEL ZONA AREA H LIBRE

JARDINES A 532.595 m?

JARDINES B 550.251 m?

MUELLE 266.247 m?

PLANTA BAJA ALBERCA 529.032 m?

AREA COMUN 752.060 m?

ESTACIONAMIENTO 4,340.965 m?
EDIFICIO 2,296.093 m?
TOTAL NIVEL 9,267.54 m?

11.1.4 Inversion requerida.

La inversion del proyecto se estima en $20,000,000.00 (veinte millones de pesos 00/100 M.N.).

El costo total del proyecto se ajusta basicamente en los insumos, supervision y manos de obra a

realizarse en lo que es el terreno de propiedad particular.

11.1.5 Dimensiones del proyecto

a).- Superficie total del predio.
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A continuacion, se muestran el cuadro de construccion del sitio en el cual se construira el presente
proyecto, en coordenadas UTM DATUM WGS84, asi como también el cuadro de resumen de areas
del proyecto:

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO GENERAL
Coordenadas . . Rumbo .
Punto Est. || P. V. | Distancia Doble superficie.
X y Grad. Min. Seg. Direcc.
1 350420.167 | 2574694.496
2 350410.196 | 2574810.039 1 2 115.9724 4° 55'  56.02"  NW | 9.02265E+11 | 9.02199E+11
3 350490.223 | 2574817.09% | 2 3 80.3376 84°  57' 37.93" NE | 9.02242E+11 | 9.02446E+11
4 350499.77 | 2574702.221 3 4 115.2710 4° 45' 290"  SE | 9.02408E+11 | 9.02473E+11
1 350420.167 | 2574694.496 | 4 1 79.9770 84° 27" 2571" SW | 9.0243E+11| 9.02228E+11
Perimetro = 391.5580 m. 3.60935E+12 | 3.60935E+12
Superficie = 9,267.540 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION EDIFICIO
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA | V
EST| PV Y X

75 | 2,574,790.1823 | 350,488.1694
75 | 74 | N 25%%d04'03.90" E 2.997 74 | 2,574,792.8973 | 350,489.4393
74 | 73 | N 04%%d55'56.10" W 1.585 73 | 2,574,794.4764 | 350,489.3031
73 | 72 | S 85%%d04'03.90" W 0.476 72 | 2,574,794.4355 | 350,488.8288
72 | 71 | N 04%%d55'56.06" W 10.65 71 | 2,574,805.0461 | 350,487.9131
71 | 70 | N 85%%d04'03.90" E 1.2 70 | 2,574,805.1493 | 350,489.1086
70 | 69 | N 04%%d55'56.10" W 6.49 69 | 2,574,811.6152 | 350,488.5507
69 | 68 | S 85%%d04'03.90" W 18.814 68 | 2,574,809.9976 | 350,469.8058
68 | 67 | S04%%d55'56.10" E 10.237 67 | 2,574,799.7988 | 350,470.6860
67 | 66 | S64%%d55'56.10"E 1.49 66 | 2,574,799.1676 | 350,472.0352
66 | 65 | S25%%d04'03.90" W 0.18 65 | 2,574,799.0046 | 350,471.9590
65 | 64 | S64%%d55'54.18" E 2.441 64 | 2,574,797.9702 | 350,474.1704
64 | 63 | S25%%d04'05.88" W 6.82 63 | 2,574,791.7926 | 350,471.2808
63 | 62 | S64%%d55'09.15" E 1.6 62 | 2,574,791.1146 | 350,472.7302
62 | 61 | S25%%d05'13.50" W 0.18 61 | 2,574,790.9516 | 350,472.6539
61 | 60 | S64%%d55'56.10" E 2.441 60 | 2,574,789.9172 | 350,474.8654
60 | 59 | S25%%d04'05.88" W 6.82 59 | 2,574,783.7396 | 350,471.9758
59 | 58 | S64%%d55'64.12" E 1.6 58 | 2,574,783.0617 | 350,473.4251
58 | 57 | S 25%%d02'49.31" W 0.18 57 | 2,574,782.8986 | 350,473.3489
57 | 56 | S 64%%d55'56.10" E 2.441 56 | 2,574,781.8643 | 350,475.5603
56 | 55 | S 25%%d04'03.90" W 6.82 55 | 2,574,775.6867 | 350,472.6707
55 | 54 | S 64%%d55'54.12" E 1.6 54 | 2,574,775.0087 | 350,474.1201
54 | 53 | S 25%%d04'06.21" W 0.18 53 | 2,574,774.8457 | 350,474.0438
53 | 141 | S 64%%d55'56.01" E 2.441 141 | 2,574,773.8113 | 350,476.2553
141 | 140 | S 25%%d04'05.88" W 5.229 140 | 2,574,769.0749 | 350,474.0398
140 | 138 RADIO = 2.177 2177 139 | 2,574,769.9972 | 350,472.0680
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138 | 137 | S 85%%d04'03.90" W 36.4 137 | 2,574,764.6988 | 350,435.9897
137 | 135 RADIO = 2.177 2177 136 | 2,574,766.8676 | 350,435.8025
135 | 134 | N 34%%d55'58.09" W 5.229 134 | 2,574,769.9079 | 350,431.0237
134 | 133 | N 55%%d04'01.91" E 2.441 133 | 2,574,771.3059 | 350,433.0252
133 | 174 | N 34%%d55'56.10" W 0.18 174 | 2,574,771.4534 | 350,432.9222
174 | 175 | N 55%%d04'02.06" E 1.6 175 | 2,574,772.3697 | 350,434.2339
175 | 43 | N 34%%d55'58.09" W 6.82 43 | 2,574,777.9609 | 350,430.3287
43 | 42 | N 55%%d04'05.10" E 2.441 42 | 2,574,779.3589 | 350,432.3303
42 | 41 | N 34%%d54'41.07" W 0.18 41 | 2,574,779.5065 | 350,432.2273
41 | 40 | N55%%d04'01.91"E 1.6 40 | 2,574,780.4226 | 350,433.5390
40 | 39 | N 34%%d55'58.09" W 6.82 39 | 2,574,786.0138 | 350,429.6337
39 | 38 | N55%%d04'05.10" E 2.441 38 | 2,574,787.4118 | 350,431.6353
38 | 37 | N 34%%d57'08.02" W 0.18 37 | 2,574,787.5594 | 350,431.5322
37 | 36 | N55%%d04'02.06" E 1.6 36 | 2,574,788.4756 | 350,432.8440
36 | 35 | N 34%%d55'58.09" W 6.82 35 | 2,574,794.0668 | 350,428.9388
35 | 34 | N55%%d04'03.90" E 2.441 34 | 2,574,795.4648 | 350,430.9404
34 | 33 | N 34%%d54'41.07" W 0.18 33 | 2,574,795.6124 | 350,430.8374
33 | 32 | N 55%%d04'01.91"E 1.49 32 | 2,574,796.4653 | 350,432.0585
32 | 31 | N 04%%d55'56.10" W 10.237 31 | 2,574,806.6641 | 350,431.1784
31 | 30 | S 85%%d04'03.90" W 18.814 30 | 2,574,805.0465 | 350,412.4336
30 | 29 | S04%%d55'56.10" E 6.49 29 | 2,574,798.5806 | 350,412.9916
29 | 28 | N 85%%d04'03.90" E 1.2 28 | 2,574,798.6837 | 350,414.1871
28 | 27 | S 04%%d55'56.10" E 10.65 27 | 2,574,788.0732 | 350,415.1028
27 | 26 | S 85%%d04'03.90" W 0.476 26 | 2,574,788.0322 | 350,414.6285
26 | 25 | S04%%d55'56.10" E 1.585 25 | 2,574,786.4531 | 350,414.7647
25 | 24 | S 34%%d55'56.09" E 2.997 24 | 2,574,783.9958 | 350,416.4810
24 | 23 | S 04%%d55'56.10" E 4.523 23 | 2,574,779.4897 | 350,416.8699
23 | 22 | S55%%d04'03.90" W 0.69 22 | 2,574,779.0946 | 350,416.3042
22 | 20 RADIO =1.090 1.541 21 | 2,574,778.2010 | 350,416.9283
20 | 19 | S 34%%d55'56.10" E 5.18 19 | 2,574,773.3301 | 350,419.0008
19 | 17 RADIO =0.730 1.032 18 | 2,574,772.9121 | 350,418.4023
17 1 16 | S 55%%d04'03.90" W 2.221 16 | 2,574,771.0416 | 350,416.9991
16 | 14 RADIO =1.090 1.541 15 | 2,574,770.1480 | 350,417.6233
14 | 13 | S 34%%d55'56.13" E 1.993 13 | 2,574,767.8899 | 350,417.8709
13 | 12 | S 04%%d55'56.10" E 4.523 12 | 2,574,763.3837 | 350,418.2598
12 | 11 | S55%%d04'03.90" W 0.69 11 | 2,574,762.9886 | 350,417.6941
119 RADIO =1.090 1.541 10 | 2,574,762.0950 | 350,418.3182
9 | 8 | S34%%d55'56.13"E 14.526 8 | 2,574,749.5617 | 350,425.7425
8 | 212 | N 85%%d04'03.90" E 20.572 212 | 2,574,751.3304 | 350,446.2385
212 | 214 RADIO =2.000 1.653 213 | 2,574,753.3215 | 350,446.0495
214 | 216 RADIO =2.000 1.678 215 | 2,574,750.9925 | 350,449.3016
216 | 217 | N 85%%d04'03.90" E 12.249 217 | 2,574,754.0383 | 350,461.3333
217 |1 219 RADIO =2.000 1.673 218 | 2,574,752.0457 | 350,461.5052
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219 | 221 RADIO = 2.001 1.744 220 | 2,574,754.8968 | 350,464.3117
221 | 91 | N 85%%d04'03.90" E 20.461 91 | 2,574,754.6706 | 350,484.9440
91 | 90 | N 25%%d04'03.92" E 14.526 90 | 2,574,767.8287 | 350,491.0987
90 | 88 RADIO =1.090 1.541 89 | 2,574,768.2906 | 350,490.1114
88 | 87 | N 64%%d55'56.11" W 0.69 87 | 2,574,769.5702 | 350,489.9482
87 | 86 | N 04%%d55'56.10" W 4.523 86 | 2,574,774.0764 | 350,489.5593
86 | 85 | N 25%%d04'03.92" E 1.993 85 | 2,574,775.8817 | 350,490.4038

85 | 83 RADIO =1.090 1.541 84 | 2,574,776.3435 | 350,489.4164
83 | 82 | N 64%%d55'56.10" W 2.221 82 | 2,574,778.2721 | 350,487.8660
82 | 80 RADIO =0.730 1.032 81 | 2,574,778.9333 | 350,488.1753
80 | 79 | N 25%%d04'03.90" E 5.18 79 | 2,574,783.9347 | 350,489.7088
79 | 77 RADIO =1.090 1.541 78 | 2,574,784.3965 | 350,488.7215

77 | 76 | N 64%%d55'56.10" W 0.69 76 | 2,574,785.6762 | 350,488.5583
76 | 75 | N 04%%d55'56.10" W 4.523 75 | 2,574,790.1823 | 350,488.1694
SUPERFICIE = 2,296.093 m2

b).- Superficie a afectar con respecto a cobertura vegetal en caso de que la hubiera en el area
del proyecto.

El terreno es un lote que forma parte de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, donde no existe

ninguna comunidad vegetal o tipos de ecosistema con referencia a los tipos de vegetacion del
INEGI.

11.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias

En la zona de establecimiento del proyecto el uso de suelo es sin uso, sin embargo, en los
alrededores al mismo, existen desarrollos inmobiliarios que también practican la actividad de
restaurantes y promueven el turismo en la zona del municipio de Mazatlan, Sinaloa.

Usos del cuerpo de agua.

El cuerpo de agua mas cercano al sitio del proyecto es la Playa de Cerritos/Brujas, el uso de este
cuerpo de agua en el area es: recreativo, acuicola, navegacion y pesquero, asi como también la
bahia de la misma marina de Mazatlan.

11.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El uso actual del suelo Municipal en el area del proyecto corresponde a uso como CORREDOR
COSTERO EN ZONA TURISTICO.

La urbanizacion del area se refiere a la existencia de accesos de terraceria y los servicios existentes
se refieren al suministro de agua y energia eléctrica.
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Para el desarrollo del proyecto se requiere del suministro de agua y energia eléctrica, ya
suministrados tanto por el Municipio como por la Comisién Federal de Electricidad y el proyecto por
si mismo se proporcionara los servicios de drenaje y saneamiento.

Urbanizacion del area.

En la zona del proyecto existen fraccionamientos residenciales, construcciones de hoteleria,
condominios, servicios comerciales, restaurantes y demas edificaciones; todas destinadas a la
atencion especializada del turismo. Las vialidades estan pavimentadas a base de concreto
hidraulico, cuentan con banquetas, servicio de alumbrado y toda el area cuenta con los servicios de
recoleccion de residuos sdlidos, drenaje, electricidad y lineas de teléfonos.

Energia eléctrica.

Para el desarrollo se cuenta con energia eléctrica, la cual, sera suministrada por la Comision Federal
de Electricidad desde la red de distribucion existente; El voltaje cominmente empleado sera de 110
volts y 220 volts, para la etapa operativa.

Agua potable y drenaje.

El agua que se utilizara sera de dos tipos: agua purificada para el consumo de los trabajadores,
misma que se adquirira a través de garrafones de 20 litros en la misma localidad considerando 20
garrafones por dia.

El proyecto solo incluye la conformacion de un espacio fisico adecuado para la ejecucion del
conjunto habitacional, y contara con instalaciones sanitarias, eléctricas, iluminacion, infraestructura
para la preparacion de alimentos, hospedaje, el acopio y manejo de residuos solidos o aguas
residuales. El abasto de agua potable y electricidad existe contrato debidamente con el H.
Ayuntamiento De Mazatlan y la Comisién Federal de Electricidad respectivamente.

Teléfono e internet.

La zona en donde se encuentra ubicado el proyecto, en el municipio de Mazatlan, Sinaloa, cuenta
con los servicios telefonico e internet, sin embargo, este servicio puede subsanarse con el uso de
telefonia satelital 0 mévil.

Disposicion de residuos.

El promovente del presente proyecto dispondra sus residuos solidos en el sitio que autorice el H.
Ayuntamiento de Mazatlan, Sinaloa, realizando el pago de derechos municipales correspondientes.

I.2. Caracteristicas particulares del proyecto

Como se menciond anteriormente, El proyecto consta de 10 niveles de construccion y Roof Garden
que comprenden; estacionamiento, amenidades, 164 departamentos en régimen de propiedad en
condominio, alberca, areas verdes, motor lobby y Roof Garden privado. Todos los niveles cuentan
con 4 elevadores y escaleras de servicio.

Pagina 25 de 139



11.2.1. Construccion de obras asociadas o provisionales

Como obras y actividades provisionales el proyecto solo se considera la colocacién de contenedores
para el almacenamiento temporal de basura.

El proyecto objeto de estudio no requiere de obras y actividades provisionales ajenas a las antes
descritas.

Construccion de caminos de acceso y vialidades.

El camino principal de acceso al proyecto ya se encuentra construido y es utilizado por los
ciudadanos y turistas que visitan la zona de avenida Sabalo-Cerritos.

Servicio médico y respuesta a emergencias.
En las instalaciones del proyecto se contara con botiquines basicos de primeros auxilios, en caso de
una emergencia se trasladaré al herido u enfermo a la ciudad de Mazatlan donde se cuenta con

servicios médicos, ahi puede recibir atencion médica y de ser necesario poder trasladarse con
mayor seguridad a varios sistemas hospitalarios (IMSS, SSA, ISSSTE) y clinicas privadas.

Campamentos, dormitorios, comedores.

No se construira campamentos ni dormitorios.

Los residuos sélidos producto de las actividades antropogeénicas seran trasladados en los camiones
o camionetas del promovente a donde la autoridad municipal competente lo disponga.

Bancos de material:

No aplica

Planta de tratamiento de aguas residuales

No aplica.

Helipuertos, aeropistas u otras vias de comunicacion:

No se contempla la construccidn de helipuertos ni pistas de aterrizaje en la zona.
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I1.3. Programa General de Trabajo

La construccion del proyecto se hara en 48 meses cada una su operacion para 50 afios, o cual se observa en la tabla 8 del Cronograma.

PROGRAMA DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO ARUBA GRAND BAY

MESES (3 ANOS) ANOS

CONCEPTO 1‘2‘3|4‘5|6|7‘8|9‘10‘11‘12|13|14‘15‘16‘17|18‘19‘20|21‘22|23‘24|25‘26|27|28|29|30|31|32‘33|34‘35|36 10‘30‘50

VILLA MARINA

PERMISOS
Y TRAMITES

ETAPA DE
PREPARACION DEL
SITIO

LIMPIEZA Y
DESPALME.

NIVELACION Y
COMPACTACION.

MOVIMIENTOS DE
TIERRA

ETAPADE
CONSTRUCCION

CIMENTACION
PROFUNDA

CIMENTACION

ESTRUCTURA

ALBANILERIA

FACHADAS

AZOTEAS

ACABADOS

ALUMINIOY
VIDRIO

HERRERIA




CARPINTERIA

MUEBLES
PARA BANO

INSTALACION
ELECTRICA

INSTALACION
TELEFONICA

INSTALACION
VOZ'Y DATOS

INSTALACION
HIDRAULICA

INSTALACION
SANITARIA

AIRE
ACONDICIONADO

ETAPA DE
OPERACION Y
MANTENIMIENTO

LIMPIEZAY
MANTENIMIENTO

ETAPA DE
DESMANTELAMIENTO
Y ABANDONO DEL
SITIO

ENTREGA DE
INFORMES ANUALES
A SEMARNAT Y
PROFEPA

DEMOLICION DE
INFRAESTRUCTURA.

RESTAURACION DEL
SITIO
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1.4 Descripcion de actividades de acuerdo a la etapa del proyecto.

11.4.1 Preparacion del sitio.
1.- Seleccién del sitio.

La seleccion del sitio del proyecto esta dada sobre la adquisicion del mismo, sus caracteristicas y las
caracteristicas del proyecto mismo. El sitio es un terreno adquirido mediante contrato de
compraventa a un particular.

2.- Limpieza del terreno:

El terreno permito el levantamiento de edificaciones; las caracteristicas reélicas del suelo, su textura
de suelo permiti6 la excavacién y asegura la compatibilidad y propiedades para sembrar
cimentaciones de los edificios del proyecto. Excavaciones/cimentaciones: Se realizara las
excavaciones con fechas anteriores a la entrega de este trabajo, el producto fue utilizado como parte
de los rellenos en la nivelacién de la plataforma de desplante de edificaciones.

1.4.2.- Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Solo se realizard como obra provisional en la construccion de infraestructura del proyecto un
campamento con una pequefia bodega de materiales dentro de la superficie del terreno particular.
Se utilizara en la etapa de preparacién y construccién de edificaciones y seré retirado al concluir la
etapa de construccion. Junto con el campamento seran instalados sanitarios moviles en las partes
mas extremas del predio para brindar de manera eficiente este servicio al total de los trabajadores.
Se requerira ademas un area dentro del campamento para alojar el servicio de vigilancia. Se instal6
también una oficina mévil y una caseta de ventas provisional.

11.4.3 Construccién de la obra civil.

REQUERIMIENTO DE MANO DE OBRA:

Empleos requeridos
Etapas Empleos directos Empleos indirectos
Etapa de construccion 55 43
Etapa de operacion 15 25

Materiales y caracteristicas generales de Construccion.
a) Materiales de Construccion.

1.- Tierra amarilla o balastre (rellenos y/o nivelacion).
2.- Ladrillo de barro cocido.




3.- Concreto reforzado.

4.- Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad estructural A-36.
5.- Armex (castillos y dalas).

6.- Varilla.

7.- Arena.

8.- Grava.

9.- Cemento.

10.- Mortero.

11.- Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios
generales).

12.- Pegazulejo y pegapiso.

13.- Acero de refuerzo.

14.- Losas de cimentacion.

15.- Zapatas.

16.- Pilotes.

17 .- Pilas.

18.- Vigas, ménsulas, losas.

b) Caracteristicas generales de la Construccion.
1. CIMENTACION.

Esta etapa de las obras iniciara mediante los sistemas constructivos que determinaron los estudios
de mecanica de suelos, el espectro sismico correspondiente, asi como el propio célculo y disefio
estructural. El procedimiento sera establecido dependiendo del tipo de cimentacion profunda que se
determine para las fosas, para posteriormente colocar el armado de refuerzo y colar mediante el
bombeo de concreto hidraulico desde camiones mezcladores, utilizando un vibrador para el
acomodo de la mezcla.

2. ESTRUCTURAS METALICAS Y DE CONCRETO.
Para este levantamiento se requiere de la colocacion de acero reforzado sobre las columnas, trabes,
firmes y losas con concreto premezclado y todo lo que se conoce como obra negra. Se utilizaran
camiones mezcladores, bombas para concreto y vibradores.

3. ESTACIONAMIENTO.

Losa de Pavimentos para estacionamiento de concreto reforzado

4, ESTRUCTURA.
Sera a base de columnas, muros, escaleras de concreto reforzado, en losas sera tipo reticular
(nervaduras) acompafiandola con casetdon de poliestireno como aligerante ademas de aislante
térmico.

5. ALBANILERIA.
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Implica la construccion de muros, junteado y aplanado con mortero y cemento, cubiertas de
concreto, bases para piso, repellados, firmes de mortero para nivelacion de entrepisos, chaflanes,
emboquillados, pretiles, forjados y colocacion de panel, y materiales prefabricados actividades en su
mayoria efectuadas a mano. Asimismo, incluye la construccion de las albercas.

6.

ACABADOS.

Los acabados se refieren al terminado con materiales de primera, incluyendo madera, mosaicos,
pisos, cristaleria, aluminio, colocacion de barandales, muebles en bafios y cocina, asi como el
enjarre, aplanado de muros, pintura, etc., ademas de la conformacion de andadores, vialidad interna
y estacionamientos, en los que se colocara el concreto o algun material con dichas caracteristicas,
que es un material 100 % permeable. En seguida se describen a continuacién:

Pisos: Area de vestibulo elevadores Marmol o similar. Todo el interior del departamento
Porcelanato o similar.

Terrazas y balcones, piso de concreto pulido blanco.

El &rea de regadera marmol o similar.

Muros interiores divisorios: Block de concreto 12x14x28.

Muros interiores envolventes: Panel, tablaroca acabado con pintura vinilica color segun
muestra autorizada.

Plafones y molduras: En general lleva falso Plafond corrido de tablaroca.

Ventanearia: Perfiles de aluminio anodizado color natural con vidrio laminado templado
Azuria de 4mm mas claro de 4 mm.

Barandales con poste y pasamanos de acero inoxidable natural y cristal templado de 9mm.
Canceles para bafio en cristal templado y herrajes cromados.

lluminacién y accesorios eléctricos: La lluminacién General lleva luminarias de empotrar
fluorescentes acabado acero inoxidable. La lluminacion de acento, lleva luminarias de
haldgeno 50 watts o similar acabado acero inoxidable.

Los accesorios eléctricos seran color blanco. Lleva ventiladores en area de sala. Cuenta con
salidas para telefonia y television, asi como intercomunicacion.

Carpinteria: Las puertas seran de madera de tambor con acabado laca natural. Los closets
seran de madera con puertas de madera y aluminio. El mueble bajo lavabo va en madera o
similar.

Cerrajeria: La Chapa de seguridad en ingreso principal es ergondmica en acero Las chapas
de intercomunicacion ergonomica en acero de importacion. Las Bisagras y herrajes seran
importados, en acero inoxidable de seguridad.

Cocinas: Mobiliario colores varios. Equipo: parrilla eléctrica, campana isla, horno, triturador,
lavavaijillas. Los accesorios son de acero inoxidable o material similar. Barra de granito tipo
Tigre Skin Yellow o similar.

Accesorios y Muebles para bafio: Barra de granito tipo Tigre Skin Yellow o similar. Muebles
de cerdmica o similar color blanco. Accesorios de modelos innovadores en acabado cromo
brillante. La tina es de sobreponer.

INTALACIONES.

Pagina 31 de 139



Dentro de las instalaciones se encontraran las siguientes:

Hidraulica: El terreno se encuentra en un area urbanizada, por lo que se garantiza el abastecimiento
de agua, drenaje y energia eléctrica. El edificio contard con un equipo hidroneumatico, tuberias y
conexiones de tipo KITEC XPA (PE-AL-PE) y polisolvan, valvulas.

Electricidad: Se manejaran dos subestaciones de alta tension para separar los servicios generales
(300kva) y la alimentacion individual a los apartamentos (500 Kva.) se contara con planta eléctrica
de emergencia que garantizara energia en el elevador del condominio, equipos hidroneumaticos,
equipos contra incendio e iluminacién de areas comunes.

8. RED SANITARIAY PLUVIAL.

Las descargas y bajantes seran con tuberia y conexiones de PVC, abrazaderas de acero inoxidable,
tuberia y conexiones de PVC para pluviales en zonas de estacionamiento con coladeras, se contara
con carcamo de aguas negras que bombeara los desechos al drenaje municipal.

9. AZOTEA.

Sistema de pararrayos, luces de obstruccion color rojo, escaleras y rutas de evacuacion ventiladas
sefialadas. Contara con un cuarto de equipos elevadores, acceso de servicio. Toda el area de
azotea contara con impermeabilizacion.

10. INSTALACION HIDROSANITARIA.

Instalacion sanitaria y pluvial, serd de PVC Ced-40 ubicada en ductos de instalacion de diferentes
diametros. Instalacion hidraulica sera en PVC hidraulica ubicada en ductos de instalacién de
diferentes diametros.

11. CONTRAINCENDIO.

Hidrantes y mangueras contra incendio, gabinetes con extinguidores contra incendio, planta de
emergencia a base de Diesel.

12. PROTECCION Y SEGURIDAD.

Intercomunicacién, Grabadora CCTV, escaleras y rutas de evacuacién ventiladas sefialadas.
Reserva de agua en cisternas.

13. INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO.
Cada una de las areas contara con control de temperatura que se conectaran a un sistema de
generacion central que cuenta con importantes ahorros de energia. El sistema trabaja con aire
acondicionado estandar.

14, ELEVADORES.
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2 elevadores para los residentes.

15. ESTACIONAMIENTO.

Este nivel contara con cisternas y el cuarto de maquinas eléctrico e hidraulico, con sus nucleos de
servicios escaleras y ductos. Lobby de ingreso a elevadores y bodegas.

1.2.5.- Etapa de operacion y mantenimiento.

La infraestructura del proyecto requerira de servicios periédicos de mantenimiento. Se contempla
trabajos de revision y mantenimiento anuales o cuando las condiciones fisicas o de deterioro lo

requieran.

La accidn del proyecto sobre el entorno seré objeto de atencion especial de los promoventes de este
proyecto. Los atractivos y riqueza natural del paisaje circundante nos promueven y son parte del
valor que el cliente paga, por lo que es politica de la empresa promovente la conservacion. Las
playas con que colindamos se les cuidaran y limpiara permanentemente y continuaran sin ningun
tipo de obstruccion o restriccion a todos los paseantes.

Se tendra un programa de mantenimiento para las &reas comunes:

ACCION RESPONSABLE PERIODICIDAD RESIDUOS DESTINO FINAL
GENERADOS
Limpieza y Administracion del | Diario Hojas, pasto, | Tiradero municipal.
mantenimiento de conjunto/propietarios ramas,
areas verdes. plastico, madera.
Mantenimiento  de | Administracion del | Mensual Pintura, papel, | Empresa
infraestructura conjunto brochas, autorizada.
ramas, plastico.
Mantenimiento  de | Administracion del | Bimestral Pintura, metal, | Empresa
equipos conjunto aceites, autorizada.
solventes,  papel,
vidrio,
plastico.
Personal requerido para la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto:
Trabajadores Numero
Mantenimiento y Jardines 6
Vigilancia 5
Intendentes 7/
Administrativos 6
Supervisores ambientales 1
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\ Total | 25 |

1.2.6.- Descripcion de obras asociadas al proyecto.

No se contemplan. Vialidades tales como calles y banquetas de acceso al sitio del proyecto estan
completamente construidas. Los servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad y telefonia se
encuentran a pie de calle.

I.2.7.- Etapa de abandono del sitio.

La infraestructura basica del proyecto debera ser desmontada, si por alguna causa el proyecto deja
de funcionar o incluso puede ser aprovechada para otras actividades que sean acordadas con las
autoridades locales y ambientales. Su operacion en principio se calcula para 50 afios, la empresa se
compromete a notificar a la PROFEPA de manera previa a la fecha de abandono del proyecto, a
efecto de acordar con las autoridades correspondientes llevar a cabo la restauracion del area.

1.2.8.- Utilizacion de explosivos:
No aplica. No se requiere de explosivos para este tipo de construccion.

1.2.9.- Generacion, manejo y disposicion adecuada de residuos solidos, liquidos y
emisiones a la atmoésfera.

Cabe destacar que en la zona del sitio del proyecto se genera abundante basura de todo tipo, lo cual
se constatd durante los recorridos de campo; la basura del restaurante sera recogida por el
promovente y trasladada en bolsas de plastico para su disposicion final en el confinamiento
autorizado que el H. ayuntamiento de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa, lo decida.

Se describe los volimenes a generar por unidad de tiempo de los residuos sanitarios y domésticos:

Residuo generado (Kg)
Diario 50
Semanal 350
Mensual 1400
Anual 18,250.00

- Etapa de construccion:

¢ Residuos sdlidos domésticos:
Basura organica e inorganica, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se consuman durante
la hora de la comida seran recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de desperdicios por
categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de limpieza municipal.
Para los residuos como maderas y metales se destinara una superficie en el patio de servicios que
no interfiera con las maniobras para confinarlos temporalmente, posteriormente seran vendidos o
regalados para su reciclaje o reuso.
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e Residuos sélidos.
Madera, empaques de carton, costaleria que seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

e Residuos sanitarios:
Durante la etapa de construccion se contratara la instalacion de sanitarios portatiles para el uso
obligatorio de los trabajadores en el sitio de la obra, los cuales tendran mantenimiento por la
empresa HIDROCLEAN. Se rentaran 1 sanitario portatil por cada 10 trabajadores.

e Emisiones a la atmédsfera:
Se humedecera periddicamente las areas de trabajo en las que se realicen movimientos de tierra, a
fin de evitar generacion de particulas de polvo; las unidades que transporten materiales pétreos o
escombro, deberan cubrirlo con lona durante su traslado para evitar su dispersion.

11.2.10.- Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.
- Etapa de operacion.

e Residuos solidos domésticos:
Se contara con contenedores de 200 litros de plastico identificados individualmente para basura
organica e inorganica, que sera retirada cada dia por el servicio de limpieza municipal.

e Residuos solidos.
Material de embalaje, plasticos, madera, empaques de cartdn, costaleria que serén retirados por el
servicio de limpieza municipal.

¢ Residuos sanitarios:
Para el sistema de drenaje sanitario, a través de la red interna de drenaje seran conducidos al
colector de aguas residuales que establece la JUMAPAM.

En todo momento se contara con la aprobacion del Departamento de Aseo y Limpia Municipal de
Mazatlan.

RESPUESTA A LA EMERGENCIA.

En caso de detectarse una fuga de liquido, principalmente de derivados del petroleo, de cualquier
vehiculo o bien de la maquinaria que opere, se contendrd inmediatamente, se recogera y
biorremediara la zona afectada.

Choque de vehiculos. Asegurar principalmente al accidentado y llevarlo para atencion médica a la
ciudad de Mazatlan, Sinaloa y/o solicitar auxilio médico via teléfono satelital en caso de que la
gravedad del accidente asi lo amerite, recoger inmediatamente liquidos y biorremediar la zona
afectada en caso de que el choque hubiese provocado fuga de aceites.
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Fendmenos naturales. Si llegara a ser afectado alguien del personal por un problema de esta
naturaleza tendra que ser trasladado a la ciudad de Mazatlan, Sinaloa para su atencién médica y
valoracion. Y reparar dafios si una tormenta los hubiese causado, sea a la infraestructura, equipo y/o
maquinaria.

Incendios. De darse en algun vehiculo tendra que ser contrarrestado por medio de extintores que
deben de formar parte del equipo basico de emergencia de los vehiculos.

Todos los vehiculos deberan contar con botiquin basico de primeros auxilios.
Sustancias peligrosas.

No Aplica.

Riesgo.

No se realizd un Estudio de Riesgo Ambiental del proyecto a desarrollar. Si la autoridad evaluadora
del presente estudio de impacto ambiental (SEMARNAT) determina que existen factores de riesgo
se presentara el estudio correspondiente.
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CAPITULO il

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS

JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, ENCASO,
CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO

Ill.1 Ordenamientos Juridicos Federales.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA); circunscribe a lo estipulado
en el articulo 28, fracciones X y XII; articulo 30, que a la letra dice:

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE

ORDENAMIENTO JURIDICO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

Articulo 28.- La evaluacion del impacto
ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetard la
realizacidén de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico
0 rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas,
a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en
que determine el Reglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia
de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios
afecten los ecosistemas costeros;

que

X.- Obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios, lagos y
esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas
federales;

Articulo 30.- Para obtener la
autorizacién a que se refiere el articulo
28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos,

Al proyecto le aplica el Articulo,
incisos y, fracciones anteriores,
porque se frata de una actividad
constructiva y operativa de wun
edificio habitacional ubicado en un
area colindante a un cuerpo de agua.

Por lo que requiere ser evaluada en
materia de impacto ambiental, la
construccion, operacion y
mantenimiento de un edificio
habitacional en un ecosistema
colindante a un cuerpo de agua, alo
cual se le estd dando cumplimiento
con la presentacion de la MIA-P.

Con la presentacién de la MIA se esta
dando cumplimiento a este apartado de
la LGEEPA.

Para dar cabal cumplimiento a los
anteriores articulos y sus respectivas
fracciones, el promovente pone a
consideracion de la delegacion federal
de la SEMARNAT en el estado de
Sinaloa una manifestaciéon de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular, Sector
5 construccion, con la cual solicitar la
autorizacion mediante la emisién del
resolutivo correspondiente por parte de
la SEMARNAT.
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una descripcion de los posibles efectos
en el o los ecosistemas que pudieran
ser afectados por la obra o actividad de
que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

LEY GENERAL DEL CAMBIO CLIMATICO.

ORDENAMIENTO JURIDICO

APLICACION.

CUMPLIMIENTO.

Articulo 10. La presente ley es de orden
publico, interés general y observancia en
todo el territorio nacional y las zonas sobre
las que la nacion ejerce su soberania y
jurisdiccion y establece disposiciones para
enfrentar los efectos adversos del cambio
climdtico. Es reglamentaria de las
disposiciones de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en materia
de proteccion al ambiente, desarrollo
sustentable, preservaciéon y restauracion
del equilibrio ecoldgico.

Articulo 26. En la formulaciéon de la
politica nacional de cambio climatico se
observaran los principios de:

VIIl. Responsabilidad ambiental, quien
realice obras o actividades que afecten o
puedan afectar al medio ambiente, estara
obligado a prevenir, minimizar, mitigar,
reparar, restaurar y, en Ultima instancia, a
la compensacién de los dafios que cause;

Al proyecto le aplica los Articulos, incisos
y, fracciones anteriores, respecto a las
emisiones generadas por las actividades
del proyecto y los impactos que generara
en el factor ambiental del sitio, por
tratarse de una actividad del sector 5
construccion, asi como los residuos
peligrosos que se generen.

El promovente del presente
proyecto, presento ante la

Secretaria de Medio
Ambiente y  Recursos
Naturales (SEMARNAT) en el
estado de Sinaloa, la
Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad
Particular, Sector 5
construccion; en la cual

describe las Emisiones que
se generen con las
actividades que realizara el
proyecto, producto de los
gases generados por la
maquinaria que opere en el
proyecto, asi como también
las medidas de mitigacién y
de compensacion para cada
factor ambiental que se
afecten, con esto el
desarrollo del proyecto sera
de manera sustentable con el
equilibrio  ecolégico  del
sistema ambiental de la zona
donde se ubicara el edificio
habitacional del presente
proyecto. con la cual solicitar
la autorizacién mediante la
emisién del resolutivo
correspondiente por parte de
la SEMARNAT.
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Articulo 33. Los objetivos de las politicas
publicas para la mitigacion son:

l. Promover la proteccion del medio
ambiente, el desarrollo sustentable y el
derecho a un medio ambiente sano a
través de la mitigacion de emisiones;

V. Promover de manera prioritaria,
tecnologias de mitigacion cuyas emisiones
de gases y compuestos de efecto
invernadero  sean bajas en carbono
durante todo su ciclo de vida;

Articulo 34. Para reducir las emisiones,
las dependencias y entidades de la
administracion  publica  federal, las
Entidades Federativas y los Municipios, en
el ambito de su competencia, promoveran
el disefio y la elaboracion de politicas y
acciones de mitigaciéon asociadas a los
sectores correspondientes, considerando
las disposiciones siguientes:

IV. Reduccién de emisiones en el sector
residuos:

Articulo 87. La Secretaria, debera integrar
el Registro de emisiones generadas por las
fuentes fijas y moviles de emisiones que se
identifiquen como sujetas a reporte.

Las disposiciones reglamentarias de la
presente Ley identificaran las fuentes que
deberan reportar en el Registro por sector,
subsector y  actividad,  asimismo
estableceran los siguientes elementos para
la integracion del Registro:

l. Los gases o compuestos de efecto
invernadero que deberan reportarse para
la integracion del Registro;

Articulo 111. La Secretaria, por conducto
de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente, realizara actos de inspeccién
y vigilancia a las personas fisicas o
morales sujetas a reporte de emisiones,
para verificar la informacion proporcionada
a la Secretaria, de acuerdo con las
disposiciones reglamentarias que de esta
Ley se deriven.
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* Reglamentos.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

ORDENAMIENTO JURIDICO.

APLICACION.

CUMPLIMIENTO.

Articulo 5.-Quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la
Secretaria en materia de impacto ambiental:

Inciso Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE
AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion 'y operacion de hoteles,
condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio
y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica
o0 urbana, vias generales de comunicacién, obras
de restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES,
MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASi
COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES:

. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la
construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

[l. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos
comerciales, con excepcidén de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la
fraccion Xl del articulo 28 de la Ley, y que de
acuerdo con la Ley General de Pesca vy
Acuacultura Sustentables y su reglamento no
requieren de la presentacién de una manifestacion
de impacto ambiental, asi como de las de
navegacion, autoconsumo o subsistencia de las
comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Al proyecto le aplican los Articulos,
incisos 'y, fracciones anteriores,
porque se trata de una actividad de
desarrollo inmobiliario derivado del
conjunto habitacional colindante a un
cuerpo de agua.

Por lo que requiere ser evaluada en
materia de impacto ambiental para la
construccion, operacion y
mantenimiento de un  edificio
habitacional colindante a un cuerpo
de agua, a lo cual se le esta dando
cumplimiento con la presentacion de
la MIA-P.

Por el hecho de presentar a la
autoridad correspondiente
(SEMARNAT) la Manifestacion de
Impacto Ambiental, el promovente
esta cumpliendo con este apartado
de la LGEEPA.

El proyecto se vincula por la
obligatoriedad de obtener la
autorizacién correspondiente para
realizar las obras descritas en esta
manifestacion de impacto
ambiental.
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Articulo 90.- Los promoventes deberan presentar
ante la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que se solicita
autorizacion.

La Informacidn que contenga la manifestacion de
impacto ambiental debera referirse a circunstancias
ambientales  relevantes vinculadas con la
realizacion del proyecto.

La Secretaria proporcionara a los promoventes
guias para facilitar la presentacion y entrega de la
manifestacion de impacto ambiental de acuerdo al
tipo de obra o actividad que se pretenda llevar a
cabo. La Secretaria publicara dichas guias en el
Diario Oficial de la Federacion y en la Gaceta
Ecolégica.

Articulo 10.- Las manifestaciones de impacto
ambiental deberan presentarse en las siguientes
modalidades:

1. Particular.

Articulo 12.- La manifestacion de impacto
ambiental, en su modalidad particular, debera
contener la siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y
del responsable del estudio de impacto ambiental;
II. Descripcion del proyecto;

lll. Vinculacién con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental vy
sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el rea de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los
impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacién de los
impactos ambientales;

VII. Pronédsticos ambientales y, en su caso,
evaluacion de alternativas, y

VIIl.  Identificacion de los instrumentos
metodol6gicos y elementos técnicos que sustentan
la informacion sefialada en las fracciones
anteriores.

Articulo 17.- El promovente debera presentar a la
Secretaria la solicitud de autorizacion en materia
de impacto ambiental, anexando:

I. La manifestacion de impacto ambiental;

Al proyecto le aplica el Articulo,
incisos y, fracciones anteriores,
porque se estd presentando la
manifestacién de impacto ambiental
en modalidad Particular.

Y que para la solicitud de
autorizacion en materia de impacto
ambiental se presenta los anexos
solicitados.

Por el hecho de presentar a la
autoridad correspondiente
(SEMARNAT) la Manifestacion de
Impacto Ambiental, el promovente
esta cumpliendo con este apartado
del reglamento de la LGEEPA.

El proyecto se vincula por la
obligatoriedad de obtener la
autorizacién correspondiente para
realizar las obras descritas en esta
manifestacion de impacto
ambiental.

En cumplimiento al reglamento en
materia de evaluacion de impacto

ambiental se presenta ésta
manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad

particular para su evaluacién y
resolucion respectiva.
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II. Un resumen del contenido de la manifestacion
de impacto ambiental, presentado en disquete, y
IlI. Una copia sellada de la constancia del pago de

derechos correspondientes.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL CAMBIO CLIMATICO.

ORDENAMIENTO JURIDICO

APLICACION.

CUMPLIMIENTO.

Articulo 3. Para los efectos del articulo 87,
segundo parrafo de la Ley se identifica
como sectores y subsectores en los que se
agrupan los Establecimientos Sujetos a
Reporte, los siguientes:

VI. Sector Comercio y Servicios:

a. Subsector construccion;
b. Subsector turismo

Articulo 4. Las actividades que se
considerardn  como  Establecimientos
Sujetos a Reporte agrupadas dentro de los
sectores y subsectores sefialados en el
articulo anterior, son las siguientes:

e. Subsector industria minera:

e.1. Mineria de minerales metalicos;

Articulo 22. La Secretaria podra realizar
visitas técnicas para evaluar el desempefio
de los Organismos acreditados y
aprobados para la verificacion de
Emisiones de Gases o Compuestos de
Efecto Invernadero o certificacion de
reduccion de las mismas, durante toda la
vigencia de su aprobacién.

Al proyecto le aplica los Articulos, incisos
y, fracciones anteriores, respecto a las
emisiones generadas por las actividades
del proyecto y los impactos que generara
en el factor ambiental del sitio, por
tratarse de una actividad del sector 5
construccion; asi como los residuos
peligrosos que se generen en el sitio.

El promovente del presente proyecto,
presento ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos  Naturales
(SEMARNAT) en el estado de Sinaloa,
la Manifestacion de Impacto Ambiental,
Modalidad  Particular, ~ Sector 5
construcciones; en la cual describe
las Emisiones que se generen con las
actividades que realizard el proyecto,
producto de las emisiones de la
maquinaria que opere en el sitio del

proyecto, asi como también las
medidas de mitigacion 'y de
compensacion para cada factor

ambiental que se afecten, con esto el
desarrollo del proyecto sera de manera
sustentable con el equilibrio ecolégico
del sistema ambiental de la zona donde
se ubicara el edificio habitacional del
presente proyecto. con la cual solicitar
la autorizacion mediante la emisién del
resolutivo correspondiente por parte de
la SEMARNAT.

* Normas Oficiales Mexicanas.

Dentro de las Normas Oficiales Mexicanas que aplican para la actividad se encuentran:

NORMA

DESCRIPCION

FORMA DE CUMPLIMIENTO

NOM-041-SEMARNAT-2015

Que establece los limites maximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del
escape de
circulacion que usan gasolina como combustible.

los vehiculos automotores en

El promovente fomentara las actividades de
mantenimiento preventivo de todos y cada
uno de los vehiculos utilizados en las
actividades de suministro del hotel durante
la etapa operacion y mantenimiento fuera
del &rea del proyecto.
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NOM-044-SEMARNAT-2006

Que establece los limites maximos permisibles de
emision de hidrocarburos totales, hidrocarburos
no metano, monoxido de carbono, Oxidos de
nitrdgeno, particulas y opacidad de humo
provenientes del escape de motores nuevos que
usan diésel como combustible y que se utilizaran
para la propulsion de vehiculos automotores
nuevos con peso bruto vehicular mayor de 3,857
kilogramos, asi como para unidades nuevas con
peso bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos
equipadas con este tipo de motores.

Al igual que para el cumplimiento de la
norma  anterior se fomentara el
mantenimiento preventivo de todos y cada
uno de los vehiculos y utilizados durante las
etapas del proyecto.

NOM-001-SEMARNAT-1996

Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales.

Se realizara los analisis fisicoquimicos de
sus aguas residuales trimestralmente, tales
como DBOs, coliformes fecales, nitratos,
nitritos, solidos suspendidos totales, sélidos
sedimentables, substancias activas al azul
de metileno, etc.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Que determina las especies y subespecies de
flora y fauna silvestres terrestres y acuéticas en
peligro de extincién, amenazadas, raras y las
sujetas a proteccion especial y que establece las
especificaciones para su proteccion.

No obstante, durante todas las fases del
proyecto el promovente del proyecto
establecera las medidas necesarias para
que los trabajadores no cacen o extraigan
tanto material vegetativo, como faunistico
considerado dentro de esta norma, asi
como medidas tendientes a proteger de
atropellamiento o perturbacién de cualquier
especie de fauna dentro de las
inmediaciones del proyecto.

El proyecto no aprovechara, extraera o
comercializara con especies incluidas
dentro de la presente norma, ya que éste no
es su objetivo, por lo que protegera las
especies de manglar existente en areas del
area de influencia.

NOM-044-SEMARNAT-2006

Que establece los limites maximos permisibles de
emisién de mondxido de carbono, Oxidos de
nitrégeno, hidrocarburos no metano,
hidrocarburos no metano mas Oxidos de
nitrdgeno, particulas y amoniaco, provenientes
del escape de motores nuevos que utilizan diésel
como combustible y que se utilizaran para la
propulsion de vehiculos automotores con peso
bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos, asi
como del escape de vehiculos automotores
nuevos con peso bruto vehicular mayor a 3,857
kilogramos equipados con este tipo de motores.

El promovente fomentara las actividades de
mantenimiento preventivo de todos y cada
uno de los vehiculos utilizados durante las
etapas de del proyecto, fuera del area del
proyecto.

NOM-080-SEMARNAT-1994

Que establece los limites maximos permisibles de
emisiones de ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion y su método de

Esta norma se vincula con el proyecto ya
que la maquinaria genera ruido.

Los vehiculos recibirdn  revision 'y
mantenimiento mensual, para asegurarse
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medicion.

Especificacion:

5.9. Los limites maximos permisibles de ruido
para los vehiculos automotores son:

5.9.1. Los limites maximos permisibles de los
automdviles,
tractocamiones son expresados en dB(A) de
acuerdo a su peso bruto vehicular y son
mostrados en la tabla 1.

camionetas, camiones

y

Peso Bruto Limites

Vehicular Permisibles
dB(A)

Hasta 86

3,000

Mas de 92

3,000

Mas de 99

10,000

que cuenten con el sistema de escape en
buen estado de operacion y libre de fugas.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS (LGPGIR).

Por los niveles de generacion de residuos sélidos urbanos y de tipo liquidos sanitarios dentro de
Aruba Grand Bay, son minimos y se manejaran conforme a los criterios de clasificacion contenidos

en la Ley.
LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS.
ORDENAMIENTO JURIDICO APLICACION. CUMPLIMIENTO.
Articulo 2.- En la formulacion 'y Para el cumplimiento de lo dispuesto

conduccion de la politica en materia de
prevencion, valorizacion y gestion integral
de los residuos a que se refiere esta Ley,
la expedicién de disposiciones juridicas y
la emision de actos que de ella deriven, asi
como en la generacion y manejo integral
de residuos, segun corresponda, se
observaran los siguientes principios:

Articulos 18.- Los residuos sdlidos
urbanos  podran  subclasificarse  en
organicos e inorganicos con objeto de
facilitar ~ su  separaciébn  primaria y
secundaria, de conformidad con los
Programas Estatales y Municipales para la
Prevencion y la Gestion Integral de los
Residuos, asi como con los ordenamientos
legales aplicables.

Al proyecto le aplica los Articulos, incisos
y, fracciones anteriores, respecto al
manejo y disposicion final de los residuos
sélidos urbanos y liquidos sanitarios y
tratarse de una actividad del sector 5
construccién; asi como los peligrosos
que se generen en el sitio del proyecto.

en la presente Ley respecto a los
residuos sélidos urbanos y los liquidos
sanitarios, los promoventes del
presente proyecto dispondran de
recipientes metélicos dispuestos dentro
de restaurante y clasificados por
naturaleza (organicos e inorganicos),
los que a su vez se reclasificaran por
tipo en plasticos metalicos y vidrio, los
cuales seran enviados a empresas
recicladoras o seran reutilizados o
reciclados, la chatarra metélica sera
vendida a empresas dedicadas a la
compra de éste tipo de residuos
(valorizacion y gestion integral de los
residuos). Referente a los liquidos
sanitarios, éstos seran puestos a
disposicion final por parte de una
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Art. 19.- Los residuos de manejo especial
se clasifican como se indica a
continuacion, salvo cuando se trate de
residuos considerados como peligrosos en
esta Ley y en las normas oficiales
mexicanas correspondientes:

lll.- Residuos generados por las
actividades pesqueras, agricolas,
silvicolas, forestales, avicolas, ganaderas,
incluyendo los residuos de los insumos
utilizados en esas actividades.

Articulo 22.- Las personas que generen o
manejen residuos y que requieran
determinar si  éstos son peligrosos,
conforme a lo previsto en este
ordenamiento, deberan remitirse a lo que
establezcan  las  normas  oficiales
mexicanas que los clasifican como tales.

Articulo 40.- Los residuos peligrosos
deberdn ser manejados conforme a lo
dispuesto en la presente Ley, su
Reglamento, las  normas  oficiales
mexicanas y las demas disposiciones que
de este ordenamiento se deriven.

En las actividades en las que se generen o
manejen residuos peligrosos, se deberan
observar los principios previstos en el
articulo 2 de este ordenamiento, en lo que
resulten aplicables.

Articulo 41.- Los generadores de residuos
peligrosos y los gestores de este tipo de
residuos, deberan manejarlos de manera
segura y ambientalmente adecuada
conforme a los términos sefialados en esta
Ley.

empresa autorizada que se encargue
de ello. Los residuos de naturaleza
organica que no sea posible reciclar,
reusar seran enviados al relleno
sanitario del municipio de Mazatlan.

Articulo 42.- Los generadores y demés
poseedores de residuos peligrosos, podran
contratar los servicios de manejo de estos
residuos con empresas o0 gestores
autorizados para tales efectos por la
Secretaria, 0 bien transferirlos a industrias
para su utilizacion como insumos dentro de
sus procesos, cuando previamente haya
sido hecho del conocimiento de esta
dependencia, mediante un plan de manejo
para dichos insumos, basado en la

En el proyecto se adecuara un almacén
temporal para el deposito de los
residuos peligrosos generados, los
cuales seran clasificados conforme a la
norma oficial mexicana
correspondiente, ademas se registrara
como generador de residuos peligrosos
una vez iniciada su operacion.
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minimizacion de sus riesgos.

La responsabilidad del manejo vy
disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el
caso de que se contraten los servicios de
manejo y disposicidon final de residuos
peligrosos por empresas autorizadas por la
Secretaria y los residuos sean entregados
a dichas empresas, la responsabilidad por
las  operaciones sera de éstas,
independientemente de la responsabilidad
que tiene el generador.

Los generadores de residuos peligrosos
que transfieran éstos a empresas o
gestores que presten los servicios de
manejo, deberan cerciorarse ante la
Secretaria  que cuentan con las
autorizaciones respectivas y vigentes, en
caso contrario seran responsables de los
dafios que ocasione su manejo.

Articulo 43.- Las personas que generen 0
manejen residuos peligrosos deberén
notificarlo a la Secretaria o a las
autoridades correspondientes de los
gobiernos locales, de acuerdo con lo
previsto en esta Ley y las disposiciones
que de ella se deriven.

Del Reglamento de la LGPGIR....

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS.

ORDENAMIENTO JURIDICO

APLICACION.

CUMPLIMIENTO.

Articulo 35.- Los residuos peligrosos se
identificaran de acuerdo a lo siguiente:

l. Los que sean considerados como tales,
de conformidad con lo previsto en la Ley;

Il. Los clasificados en las normas oficiales
mexicanas a que hace referencia el
articulo 16 de la Ley,

mediante:

a) Listados de los residuos por
caracteristicas de peligrosidad:
corrosividad, reactividad, explosividad,

Al proyecto le aplica los Articulos, incisos
y, fracciones anteriores, respecto al
manejo y disposicion final de los residuos
sélidos urbanos y liquidos sanitarios y
tratarse de una actividad del sector 5
Construccion, asi como los peligrosos
que se generen en el predio del proyecto.

Para el cumplimiento de lo dispuesto
en el presente Reglamento respecto a
los residuos peligrosos, el promovente
dispondra de contenedores de 200
litros metélicos dentro del sitio del
proyecto y clasificados por tipo de
residuo peligroso generado (grasas y
aceites gastados, estopas y trapos
impregnadas con grasas Yy aceites,
etc.), los cuales seran enviados a
empresas autorizadas para el manejo y
disposicion final de éste tipo de
residuos. Ademas, se dara de alta
como generador de residuos peligrosos
conforme a lo sefialado en el presente
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toxicidad e inflamabilidad o que contengan
agentes infecciosos que les confieran
peligrosidad;  agrupados por  fuente
especifica y no especifica; por ser
productos usados, caducos, fuera de
especificacion o retirados del comercio y
que se desechen; o por tipo de residuo
sujeto a condiciones particulares de
manejo. La Secretaria considerara la
toxicidad cronica, aguda y ambiental que
les confieran peligrosidad a dichos
residuos, y

b) Criterios de caracterizacién y umbrales
que impliquen un riesgo al ambiente por
corrosividad, reactividad, explosividad,
inflamabilidad, toxicidad o que contengan
agentes infecciosos que les confieran
peligrosidad, y

lll. Los derivados de la mezcla de residuos
peligrosos con otros residuos; los
provenientes del tratamiento,
almacenamiento y disposicion final de
residuos peligrosos y aquellos equipos y
construcciones que hubiesen estado en
contacto con residuos peligrosos y sean
desechados.

Los residuos peligrosos listados por alguna
condicion de corrosividad, reactividad,
explosividad e inflamabilidad sefialados en
la fraccion Il inciso a) de este articulo, se
consideraran peligrosos, s6lo si exhiben
las mencionadas caracteristicas en el
punto de generacion, sin perjuicio de lo
previsto en otras disposiciones juridicas
que resulten aplicables.

reglamento una vez iniciada su
operacién.

Ademas, contara con la bitacora
correspondiente de entradas y salidas
de residuos peligrosos generados y con
personal capacitado para el manejo del
almacén temporal de  residuos
peligrosos.
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Articulo 82 Las dreas de
almacenamiento de residuos peligrosos de
pequefios y grandes generadores, asi
como de prestadores de servicios deberan
cumplir con las condiciones siguientes,
ademas de las que establezcan las normas
oficiales mexicanas para algin tipo de
residuo en particular:

. Condiciones basicas para las areas de
almacenamiento:

a) Estar separadas de las é&reas de
produccién, servicios, oficinas y de
almacenamiento de materias primas o
productos terminados;

b) Estar ubicadas en zonas donde se
reduzcan los riesgos por posibles
emisiones, fugas, incendios, explosiones e
inundaciones;

c) Contar con dispositivos para contener
posibles derrames, tales como muros,
pretiles de contencién o fosas de retencién
para la captacion de los residuos en
estado liquido o de los lixiviados;

d) Cuando se almacenan residuos liquidos,
se deberd contar en sus pisos con
pendientes y, en su caso, con trincheras o
canaletas que conduzcan los derrames a
las fosas de retencion con capacidad para
contener una quinta parte como minimo de
los residuos almacenados o del volumen
del recipiente de mayor tamafio;

e) Contar con pasillos que permitan el
transito de equipos mecanicos, eléctricos o
manuales, asi como el movimiento de
grupos de seguridad y bomberos, en casos
de emergencia;

f) Contar con sistemas de extincion de
incendios y equipos de seguridad para
atencion de emergencias, acordes con el
tipo y la cantidad de los residuos
peligrosos almacenados;

g) Contar con sefialamientos y letreros
alusivos a la peligrosidad de los residuos
peligrosos almacenados, en lugares y
formas visibles;

h) El almacenamiento debe realizarse en
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recipientes identificados considerando las
caracteristicas de peligrosidad de los
residuos, asi como su incompatibilidad,
previniendo fugas, derrames, emisiones,
explosiones e incendios, y

i) La altura maxima de las estibas sera de
tres tambores en forma vertical.

Il. Condiciones para el almacenamiento en
areas cerradas, ademas de las precisadas
en la fraccion | de este articulo:

a) No deben existir conexiones con
drenajes en el piso, valvulas de drenaje,
juntas de expansion, albafiales o cualquier
otro tipo de apertura que pudieran permitir
que los liquidos fluyan fuera del éarea
protegida;

b) Las paredes deben estar construidas
con materiales no inflamables;

c) Contar con ventilacion natural o forzada.
En los casos de ventilacion forzada, debe
tener una capacidad de recepcion de por lo
menos seis cambios de aire por hora;

d) Estar cubiertas y protegidas de la
intemperie y, en su caso, contar con
ventilacién  suficiente  para  evitar
acumulacion de vapores peligrosos y con
iluminacién a prueba de explosion, y

e) No rebasar la capacidad instalada del
almacén.

lll. Condiciones para el almacenamiento
en areas abiertas, ademds de las
precisadas en la fraccién | de este articulo:

a) Estar localizadas en sitios cuya altura
sea, como minimo, el resultado de aplicar
un factor de seguridad de 1.5; al nivel de
agua alcanzado en la mayor tormenta
registrada en la zona,

b) Los pisos deben ser lisos y de material
impermeable en la zona donde se guarden
los residuos, y de material antiderrapante
en los pasillos. Estos deben ser resistentes
a los residuos peligrosos almacenados;

c) En los casos de areas abiertas no
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techadas, no deberdn almacenarse
residuos peligrosos a granel, cuando éstos
produzcan lixiviados, y

d) En los casos de areas no techadas, los
residuos peligrosos deben estar cubiertos
con algun material impermeable para evitar
su dispersidn por viento.

En caso de incompatibilidad de los
residuos peligrosos se deberan tomar las
medidas necesarias para evitar que se
mezclen entre si 0 con otros materiales.

Sobre la base de las caracteristicas del proyecto, es recomendable identificar y analizar los diferentes instrumentos de
planeacion que ordenan la zona donde se ubicara, a fin de sujetarse a los instrumentos con validez legal tales como:

e Los Planes de Ordenamiento Ecolégico del Territorio (POET) decretados (general del territorio,
regional, marino o locales). Con base a estos instrumentos deben describirse las Unidades de
Gestion Ambiental (UGA) del POET en las que se asentard el proyecto; asimismo se deberan
relacionar las politicas ecologicas aplicables para cada una de las UGA involucradas asi como los
criterios ecolégicos de cada una de ellas, con las caracteristicas del proyecto, determinando su
correspondencia a través de la descripcion de la forma en que el proyecto dara cumplimiento a cada
una de dichas politicas y criterios ecoldgicos.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT) esta integrado por la
regionalizacion ecologica (areas de atencion prioritaria y areas de aptitud sectorial), los lineamientos
y estrategias ecol6gicas para la preservacion, proteccion, restauracion y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, aplicables a esta regionalizacién).

La regionalizacién ecol6gica se integra por un conjunto de unidades ambientales biofisicas (UAB),
que comparten la misma prioridad de atencidn, de aptitud sectorial y de politica ambiental. Con base
en lo anterior, a cada UAB le fueron asignados lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas, de
la misma manera que ocurre con las unidades de gestion ambiental (UGA) previstas en los
programas de ordenamientos ecoldgicos regionales y locales.
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Las estrategias se implementaran a partir de una serie de acciones que cada uno de los sectores en
coordinacion con otros sectores deberan llevar a cabo, con base en lo establecido en sus programas
sectoriales o el compromiso que asuman dentro del Grupo de Trabajo Intersecretarial (GTI) para dar
cumplimiento a los objetivos de este POEGT. Es este sentido, se definieron tres grandes grupos de
estrategias: las dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio, las dirigidas al
mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana y las dirigidas al fortalecimiento de la
gestién y la coordinacion institucional.

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
GENERAL DEL TERRITORIO (DIARIO OFICIAL, VIERNES 7 DE SEPTIEMBRE DE 2012).

A c 5
1\ Prioridad de Atencién
- — — | wy Bain RN Bajn B medis 127 ana [11] sy Ara

REGION ECOLOGICA: 15.4, Unidades Ambientales Biofisicas que la componen: 33. Llanuras
Costera de Mazatlan.

Localizacion:

Costa central de Sinaloa
Superficie en km? 17,424.36
Poblacion Total: 526,034 hab.
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Poblacién Indigena: Sin presencia.

Estado Actual del Medio Ambiente 2008:

Medianamente estable a Inestable. Conflicto
Sectorial Medio. Baja superficie de ANP's. Alta
degradacion de los Suelos. Alta degradacion de
la  Vegetacion. Media degradacion  por
Desertificacion. La modificacién antropogeénica
es alta, por un alto porcentaje de zona urbana.
Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de
Zonas Urbanas: Media. Porcentaje de Cuerpos
de agua: Alta. Densidad de poblacion (hab/km2):
Alta. El uso de suelo es Agricola y Forestal. Con
disponibilidad de agua superficial. Con
disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje
de Zona Funcional Alta: 1.6. Baja marginacion
social. Alto indice medio de educacion. Medio
indice medio de salud. Medio hacinamiento en la
vivienda. Medio indicador de consolidacién de la
vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion
industrial. Medio porcentaje de la tasa de
dependencia  econémica  municipal.  Alto
porcentaje de trabajadores por actividades
remuneradas por municipios. Actividad agricola
con fines comerciales. Alta importancia de la
actividad minera. Alta importancia de la actividad
ganadera.

escenario al 2033:

Inestable

Politica Ambiental:

Aprovechamiento sustentable y Restauracion.

Prioridad de Atencion

Baja.

UBA | Rectores del | Coadyuvantes | Asociados  del | Otros Estrategias
desarrollo del desarrollo | desarrollo sectores de | sectoriales
interés
33 Agricultura- Ganaderia - | Desarrollo social 1,2,3,4,5 6,7,
Forestal Mineria - | — Preservacion de 8, 12, 13, 14, 15,
Turismo. Flora y Fauna. sCT 15 BIS, 21, 22, 23,
27, 28, 29, 30, 31,
32, 36, 37, 40, 41,
42,43, 44
Estrategias UAB 33
Grupo l.' Dirigidas a lograr sustentabilidad ambiental del VINCULACION
Territorio
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B) 4. Aprovechamiento sustentable de [No es un  proyecto de
Aprovechamiento | ecosistemas, especies, genes Yy | aprovechamiento.
sustentable recursos naturales.
9. Aprovechamiento sustentable de [No es un  proyecto  de
los suelos agricolas y pecuarios. aprovechamiento.
6. Modernizar la infraestructura | No existe una vinculacion.
hidroagricola y  tecnificar  las
superficies agricolas.
7. Aprovechamiento sustentable de | No existe una vinculacion.
los recursos forestales.
8. Valoracion de los servicios |No es un  proyecto  de
ambientales. aprovechamiento.
C) Proteccién de | 13. Racionalizar el uso de | No existe aplicacién y por tanto

los recursos | agroquimicos y promover el uso de | vinculacion con esta estrategia.
naturales biofertilizantes.

E) 16. Promover la reconversion de | No existe aplicacién y por tanto
Aprovechamiento | industrias  basicas  (textil-vestido, | vinculacion con esta estrategia.
sustentable  de | cuero-calzado, juguetes, entre otros),

recursos naturales | a fin de que se posicionen en los

no renovables y | mercados doméstico e internacional.

actividades . . ——
economicas  de 17. Imp.ulsar eI. escalamiento de la Np emstg aplicacion y por tan.to
oroduccion y produccién hacia manufacturas Qe vinculacion con esta estrategia.
servicios alto valor agregado (automotriz,

electrénica, autopartes, entre otras).

19. Fortalecer la confiabilidad y
seguridad  energética para el
suministro de electricidad en el
territorio, mediante la diversificacion
de las fuentes de energia,
incrementando la participacion de
tecnologias limpias, permitiendo de
esta forma disminuir la dependencia
de combustibles fosiles y las
emisiones de gases de efecto
invernadero.

No existe aplicacion y por tanto
vinculacion con esta estrategia.

20. Mitigar el incremento en las
emisiones de  Gases Efecto
Invernadero y reducir los efectos del

Existe aplicacion y por tanto
vinculacion con esta estrategia, ya
que el proyecto y la afectacion con
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Cambio Climatico, promoviendo las
tecnologias limpias de generacion
eléctrica y facilitando el desarrollo del
mercado de bioenergéticos bajo
condiciones competitivas, protegiendo
la seguridad alimentaria y la
sustentabilidad ambiental.

esta obra sera en el orden de
9,267.540 m2 de superficie de
manera permanente, donde se
pretende operar el proyecto.

Grupo II. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e
infraestructura urbana

VINCULACION

E)
Social

Desarrollo

33. Apoyar el desarrollo de
capacidades para la participacion
social en las actividades econoémicas
y promover la articulacion de
programas  para  optimizar la
aplicacion de recursos publicos que
conlleven a incrementar las
oportunidades de acceso a servicios
en el medio rural y reducir la pobreza.

34. Integracion de las zonas rurales
de alta y muy alta marginacion a la
dindmica del desarrollo nacional.

35. Inducir acciones de mejora de la
seguridad social en la poblacion rural
para apoyar la produccion rural ante
impactos climatologicos adversos.

Existe aplicacion y por tanto
vinculacion con esta estrategia, ya
que el proyecto y La afectacidn con
esta obra serd en el orden de.
9,267.540 m2 de superficie de
manera permanente, donde se
pretende operar el proyecto.

36. Promover la diversificacién de las
actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento
integral de la biomasa. Llevar a cabo
una politica alimentaria integral que
permita mejorar la nutricion de las
personas en situacion de pobreza.

Es un Proyecto generador de
servicios y empleos.

37. Integrar a mujeres, indigenas y

grupos  vulnerables al  sector
economico-productivo en  nucleos
agrarios 'y localidades rurales
vinculadas

No es un proyecto que se aplica a
este tipo de estrategia.

Pagina 54 de 139



38. Fomentar el desarrollo de
capacidades basicas de las personas
en condicion de Pobreza.

No es un proyecto que se aplica a
este tipo de estrategia.

40. Atender desde el ambito del
desarrollo social, las necesidades de
los adultos mayores mediante Ila
integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la
asistencia social a los adultos
mayores en condiciones de pobreza o
vulnerabilidad, dando prioridad a la
poblacién de 70 afios y mas, que
habita en comunidades rurales con
los mayores indices de marginacion.

No es un proyecto que se aplica a
este tipo de estrategia.

41. Procurar el acceso a instancias de
proteccion social a personas en
situacion de vulnerabilidad.

No es un proyecto que se aplica a
este tipo de estrategia.

Grupo llI. Dirigidas

al fortalecimiento de la gestion y la

coordinacion institucional

VINCULACION

A) Marco Juridico

42. Asegurar la definicion y el respeto
a los derechos de propiedad rural.

No es un proyecto que se aplica a
este tipo de estrategia.

B) Planeacion del

43. Integrar, modernizar y mejorar el

No es un proyecto que se aplica a

Ordenamiento
Territorial

acceso al catastro rural y la
informacién agraria para impulsar
proyectos productivos.

este tipo de estrategia.

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Regiones Terrestres Prioritarias (RTP).

Esta regionalizacién se basa en la identificacién de sitios con alto valor de biodiversidad en
ambientes terrestres del pais, donde se utilizan diversos criterios que la determinan, los cuales
consisten en: 1) Extension del area; 2) Integridad ecoldgica funcional de la region; 3) Importancia
como corredor bioldgico entre regiones; 4) Diversidad de ecosistemas; 5) Fendmenos naturales
extraordinarios (localidades de hibernacién, migracién o reproduccién); 6) Presencia de
endemismos; 7) Riqueza especifica; 8) Centros de origen y diversificacion natural, y 9) Centros de
domesticacion o mantenimiento de especies Utiles. Por otro lado, es importante tener en cuenta las
amenazas a las que estd expuesta cada region por lo que se incluyeron los siguientes criterios de
amenaza para el mantenimiento de la biodiversidad: 1) Pérdida de la superficie original; 2)
Fragmentacion de la region; 3) Cambios en la densidad de la poblacidn; 4) Presion sobre especies
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clave o emblematicas; 5) Concentracion de especies en riesgo, y 6) Practicas de manejo
inadecuadas. Finalmente se toman en cuenta los criterios de oportunidad para su conservacion,
Tales como: 1) Proporcion de areas bajo algun tipo de manejo inadecuado; 2) Importancia de los
servicios ambientales, y 3) Presencia de grupos organizados. Mediante paneles y talleres de
expertos en la materia, en total se delimitaron 152 regiones terrestres que cubren 515,558 km2 a
nivel nacional.

De acuerdo a la informacion que aporta la Comisiéon Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO), el proyecto no se encuentra dentro de alguna Regién Terrestre Prioritaria.

Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP).

Esta se sustenta tomando en cuenta los criterios basados en aspectos de biodiversidad y en relacion
con el valor ambiental de recursos bidticos y abidticos, ademas de tomar en cuenta el valor
economico y los riesgos y amenazas a los que estan sujetas las diversas cuencas hidrolégicas.
Tales elementos se adecuaron a grupos biolégicos que se presentan en ambientes limnoldgicos, a
las caracteristicas fisicas y quimicas de los cuerpos de agua epicontinentales, asi como a los
ecosistemas incluidos en toda la cuenca hidrogréfica, desde el parteaguas hasta laszonas costeras;
a nivel nacional se delimitaron 110 regiones hidrolégicas que cubren un area de 777,248 km2 de las
principales cuencas hidrograficas del pais. La problematica identificada en todo el pais con respecto
a las RHP, es la sobreexplotacion de las aguas superficiales y subterraneas que ocasiona una
notable disminucion en la cantidad de agua disponible, intrusién salina, desertificacion y deterioro de
los sistemas acuaticos; la contaminacién de los acuiferos someros y profundos principalmente por
las descargas urbanas, industriales, agricolas y mineras que provocan una disminucion en la calidad
del agua y favorecen su eutrofizacién; aunado a ello, los procesos de erosion acelerada causados
por el cambio de uso de suelo para la agricultura, ganaderia, silvicultura y crecimiento urbano e
industrial mediante actividades que modifican el entorno, como deforestacion, alteracién de cuencas,
construccion de obras hidraulicas, desecacién y relleno de areas inundables; la modificacion de la
vegetacion natural, la pérdida de suelo y los incendios, y finalmente, la introduccion de especies
exoticas a los cuerpos de agua con el consiguiente desplazamiento de especies nativas y la
disminucion de la diversidad bioldgica.

Revisando la informacién que aporta la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO), el proyecto no se encuentra dentro de alguna Region Hidrologica
Prioritaria.

Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAs).

Para la identificacion y delimitacion de tales areas, fue necesaria la participacion de especialistas
ornitélogos, que, por medio del Programa de Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves
establecido en 1996, han promovido la formacion en todo el mundo de una red de sitios importantes
para el mantenimiento a largo plazo de poblaciones de aves. Los criterios utilizados se agrupan en
cinco categorias que incluyen: 1) Sitios donde se presentan cantidades significativas de especies
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que se han catalogado como amenazadas, en peligro de extincidn, vulnerables o declinando
numéricamente en sus poblaciones; 2) Lugares que mantienen las poblaciones locales con rangos
de distribucion restringido; 3) Areas que mantienen conjuntos de especies restringidas a un bioma o
habitat Unico 0 amenazado; 4) Zonas que se caracterizan porque presentan congregaciones grandes
de individuos, y 5) Sitios importantes para la investigacion ornitoldgica. El resultado de esta
clasificacion resulté en 219 areas de importancia para la conservacién de las aves con una cobertura
de 309,655 km2, en todo el territorio nacional (CONABIO, 2004).

Examinando la informacion que aporta la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO), el proyecto NO se localiza dentro de algun Area de Importancia para la
Conservacion de las Aves.

Regiones Marinas Prioritarias (RMP).

Revisando la informacién que aporta la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO), gran parte del proyecto se encuentra dentro de la Region Marina
Prioritaria No. 20 Piaxtla-Urias, se presenta la descripcion de la RMP y se puede verificar su
ubicacion en las imagenes siguientes obtenidas de la CONABIO.

PIAXTLA-URIAS. 20.

Estado(s): Sinaloa

Extension: 640 km2

Poligono: Latitud. 23°48' a 23°524"
Longitud. 106°55'48” a 106°13'48"

Clima: calido semiarido con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 18° C. Ocurren
tormentas tropicales, huracanes.

Geologia: placa de Norteamérica; rocas igneas y sedimentarias; talud con pendiente suave;
plataforma amplia.

Descripcion: acantilados, lagunas, matorral, bahias, dunas costeras, marismas, playas, esteros,
arrecife, islas. Eutroficacion alta. Ambientes laguna, acantilado, litoral e infralitoral con alta integridad
ecoldgica.

Oceanografia: surgencias en invierno. Masas de agua superficial Tropical y Subtropical. Marea
semidiurna. Oleaje alto. Aporte de agua dulce por rios, un estero y lagunas. Ocurren marea roja y "El
Nifio" s6lo cuando el fenémeno es muy severo.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas, aves residentes y
migratorias, mamiferos marinos, manglares, haldfitas, selva baja caducifolia. Zona migratoria de lobo
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marino y aves acudticas; de anidacion de pelicanos (Pelecanus occidentalis), tortuga golfina
(Lepidochelys olivacea) y de reproduccion de cocodrilos (Crocodilus acutus) y peces
(Hemiramphidae). Gran numero de endemismos de vertebrados. Presenta las mayores
concentraciones de aves acuaticas migratorias de Latinoamérica.

Aspectos econdmicos: pesca intensiva organizada en cooperativas, artesanal y cultivos; se
extraen principalmente crustaceos (Penaeidae). Turismo de alto impacto (bahia de Mazatlan) y
ecoturismo (estero de Urias e isla de la Piedra). Hay actividad industrial y de transporte maritimo.

Problematica:

- Modificacién del entorno: tala de manglar, relleno de areas, dragados, cambio de barreras,
construccion de marinas.

- Contaminacion: por aguas negras (descargas directas a la bahia), basura, fertilizantes,
agroquimicos, pesticidas, metales pesados, termoeléctrica (emision de gases), derrames de petréleo
y contaminantes industriales. Dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras.

- Uso de recursos: presion sobre peces y crustaceos por la pesca artesanal no controlada,
ademas de recoleccion de especies exdticas, arrastres y pesca ilegal. Conflictos agricolas,
pesqueros, acuicolas y turisticos en las lagunas costeras.

- Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente planeados.

- Regulacion: falta de ordenamiento para el acceso al recurso camaron y conflictos entre usuarios,
problema predominantemente en la zona de Mazatlan. Pesca ilegal; trafico ilegal de especies
endémicas de las islas Marias (aves y reptiles).

Conservacion: se propone proteger a Barra de Piaxtla, playa y estero de El Verde, el estero del
Yugo y alrededores, los manglares del estero de Urias, las tres islas de la bahia de Mazatlan.
Apoyar a las areas que tienen cierto estatus de conservacion y proteccion.

Grupos e instituciones: CIAD (Unidad Mazatléan), UAS (Facultad de Ciencias del Mar), ITMar
(Mazatlan), INP (CRIP-Mazatlan).

Vinculacion:

El proyecto se encuentra dentro de la RMP 20, por lo cual cumplird con las especificaciones y
politicas de conservacion de la RMP y se realizaran las medidas de prevencion, mitigacion y de
compensacion necesarias para los impactos ocasionados por el desarrollo del proyecto.
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Imagen. Ubicacidn del sitio de proyecto con respecto a las Regiones Marinas Prioritarias (RMP).
Fuente: Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).

SITIO RAMSAR

La convencion sobre los humedales, llamada la Convencién de Ramsar, es un tratado
intergubernamental que sirve de marco para la accion nacional y la cooperacion internacional en pro
de la conservacion y el uso racional de los humedales y sus recursos. La integracion de un humedal
a la Convencion, esta en funcidn de una serie de criterios mediante los cuales son identificados los
sitios. Los criterios se dividen en dos grandes grupos:

Grupo A) Sitios que comprenden tipos de humedales representativos, raros o unicos. El Criterio 1
establece que un humedal debera ser considerado de importancia internacional si contiene un
ejemplo representativo, raro o Unico de un tipo de humedal natural o casi natural hallado dentro de
una region biogeografica apropiada.

Grupo B) Sitios de importancia internacional para conservar la diversidad biologica. Este grupo a su
vez subdivide los criterios agrupando en primero lugar Criterios basados en especies y comunidades
ecolégicas. Criterio 2. Un humedal debera ser considerado de importancia internacional si sustenta
especies vulnerables, en peligro o en peligro critico, o comunidades ecolégicas amenazadas; Criterio
3. Un humedal debera ser considerado de importancia internacional si sustenta poblaciones de
especies vegetales y/o animales importantes para mantener la diversidad biologica de una region
biogeogréfica determinada; Criterio 4. Un humedal deberd ser considerado de importancia
internacional si sustenta especies vegetales y/o animales cuando se encuentran en una etapa critica
de su ciclo biologico, o les ofrece refugio cuando prevalecen condiciones adversas. Criterios
especificos basados en aves acuaticas. Criterio 5. Un humedal debera ser considerado de
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importancia internacional si sustenta de manera regular una poblaciéon de 20,000 o mas aves
acuaticas; Criterio 6. Un humedal deberéa ser considerado de importancia internacional si sustenta de
manera regular el 1% de los individuos de una poblacion de una especie o subespecie de aves
acuaticas. Criterios especificos con base a peces. Criterio 7. Un humedal debera ser considerado de
importancia si sustenta una proporcion significativa de las subespecies, especies o familias de peces
autoctonas, etapas del ciclo bioldgico, interacciones de especies y/o poblaciones que son
representativas de los beneficios y/o los valores de los humedales y contribuye de esa manera a la
diversidad biologica del mundo; Criterio 8. Un humedal debera ser considerado de importancia
internacional su es una fuente de alimentacién importante para peces, es una zona de desove, un
area de desarrollo y crecimiento y/o una ruta migratoria de la que dependen las existencias de peces
dentro o fuera del humedal. Criterios especificos basados en otros taxones. Criterio 9. Un humedal
debera ser considerado de importancia internacional si sustenta habitualmente el 1% de los
individuos de la poblacién de una especie o subespecie dependiente de los humedales que sea una
especie animal no aviaria (RAMSAR, 1971).

El sitio del proyecto no se encuentra dentro de algun sitio RAMSAR, a continuacién, la imagen
donde se puede apreciar la localizacion del proyecto:
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Imagen. Ubicacién del proyecto con respecto al Sitio RAMSAR.

* Los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Estatales, Municipales o, en su caso, del centro de
poblacién. Se sugiere anexar copia de la constancia de uso de suelo expedida por la autoridad
correspondiente, en la cual se indiquen los usos permitidos, condicionados y los que estuvieran
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prohibidos, también se recomienda que se destaque en este documento la correspondencia de éstos
usos con los que propone el propio proyecto.

Tanto la actividad, como el proyecto se encuentran enmarcados dentro del Plan Estatal de
Desarrollo 2022-2027, dentro del Tema 1 “Desarrollo Urbano”, objetivo 1 “Alcanzar el desarrollo
regional y urbano en la entidad que fortalezca y resguarde la vocacion del territorio con pleno
respeto al medio ambiente y los recursos naturales”. Estrategia 1.1 “Establecer procesos de
planeacion de largo plazo con vision integral al desarrollo regional y sustentable”:

Lineas de Accion

1.1.1 Impulsar el ordenamiento territorial mediante la distribucion racional y sustentable de la
poblacion, las actividades econdmicas y los servicios en la entidad.

1.1.2 Vincular los ordenamientos ecoldgicos con los territoriales para alcanzar el equilibrio en el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales para elevar la competitividad de la entidad.

Vinculacion con el proyecto. - El Proyecto, es congruente con las acciones y estrategias del Plan
Estatal de Desarrollo 2022-2027, ya que se implementara el Programa de Reduccion y Reciclado de
Residuos Solidos.

La Construccidén operacion y mantenimiento de la torre de departamentos “Aruba Grand Bay’
contaré con la infraestructura adecuada y cuenta con los servicios basicos de todo condominio.

Programa Nacional de Medio Ambiente y Recursos Naturales

El modelo de desarrollo econdmico se base en el principio de la sustentabilidad y en particular
genere alternativas de vida para los mexicanos que viven en niveles de pobreza extrema.

En este programa se asume plenamente la vision del México al que aspiramos en el afio 2025, que
postula un modelo de desarrollo en equilibrio con el medio ambiente que proporcione a los
mexicanos una alta calidad de vida. Esto implica que en cada region y ciudad del pais los mexicanos
podamos vivir en un ambiente libre de contaminacién, haciendo un uso racional de los recursos
naturales y aprovechandolos de manera sostenida. Esto en el marco de una convivencia social y
politica democratica, apoyados por un gobierno eficiente.

Acciones coherentes que contempla el proyecto.

Derivado del andlisis de los instrumentos juridicos y de planeacion y debido a la existencia de
instrumentos publicos de planeacion urbana estatales y municipales, se considera que el proyecto
que se pretende, no contraviene el marco juridico normativo y de planeacion y puede contribuir al
desarrollo ordenado de la zona, con la presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad particular; en particular, se espera ofrecer una mejor oportunidad para que los lugarefios
incrementen su nivel de vida con oportunidades de empleo permanente cerca de sus lugares de
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origen y que los rezagos del desarrollo disminuyan, combatiendo la marginaciéon con sentido de
equidad. Los instrumentos de planeacion, coinciden en la disponibilidad de superficie para los
asentamientos humanos en particular para dar cumplimiento a la demanda de vivienda.

Con base en el anélisis de este capitulo y con el fin de conciliar la obra pretendida con el menor
impacto sobre la estructura y funcionamiento de los componentes naturales abidticos, bidticos y
socioeconomicos, se debera dar cumplimiento a las medidas preventivas de mitigacion y de
compensacion en su caso, con criterios de sustentabilidad. Es decir, el menor impacto en funcién del
sistema natural preexistente, con el mayor beneficio a los habitantes y comunidades.

Las autoridades competentes de la SEMARNAT, estableceran en su caso, la viabilidad del proyecto
y las acciones y medidas mas convenientes para el desarrollo del proyecto pretendido, con el menor
de los impactos para el medio ambiente, de manera sustentable.

* Decretos, programas y/o acuerdos de vedas.

Al igual que en el inciso anterior, esta zona no cuenta con ningun decreto programa o acuerdo de
veda alguno.

+ Calendarios cinegéticos.

El area no estd considerada dentro de las zonas de caza, aunque existen areas cinegéticas y
calendarios establecidos para las especies que cuentan con disposiciones de caza para la region de
Sinaloa. Es pertinente sefialar que en la zona de establecimiento del proyecto no se lleva a cabo
esta actividad y las pretensiones del mismo no son estas.

ll.2 Uso actual de suelo en el sitio del proyecto

El uso de suelo predominante en la zona en los alrededores donde se realizara el proyecto es el
agropecuario y turistico.

Los usos de los cuerpos agua en el area son: acuicola y pesquero.

Para la realizacion del presente proyecto no seré necesario el cambio de uso de suelo forestal ya
que se encuentra desprovisto de vegetacion forestal.

Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas (ANP).

ANP de Competencia Federal.

Dentro de la Republica Mexicana, referente a politica ambiental, el instrumento de mayor definicién
juridica para la conservacion de la biodiversidad son las Areas Protegidas; las cuales son porciones
terrestres o acuaticas del territorio nacional representativas de los diversos ecosistemas, en donde el
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ambiente original no ha sido esencialmente alterado y que producen beneficios ecolégicos cada vez
mas reconocidos y valorados. Se crean mediante un decreto presidencial o a través de la
certificacion de un area cuyos propietarios deciden dedicar a la conservacion y las actividades que
pueden llevarse a cabo en ellas se establecen de acuerdo con la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, su Reglamento, los programas de ordenamiento ecoldgico y los
respectivos programas de manejo. Estan sujetas a regimenes especiales de proteccion,
conservacion, restauracion y desarrollo, segun categorias establecidas en la Ley. Actualmente en
México la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas administra 177 areas naturales de
caracter federal que representan mas de 25 millones 628 mil hectareas en las diferentes categorias:
Reserva de la Bidsfera, Parques Nacionales, Monumentos Naturales, Areas de Proteccion de
Recursos Naturales, Areas de Proteccion de Flora y Fauna y Santuarios (CONANP, 2015).

El proyecto no se encuentra dentro de ninguna ANP de competencia federal, ya que el estado solo
cuenta con tres areas naturales protegidas las cuales son; Meseta de Cacaxtla, el Verde Camacho y
Playa Ceuta (CONANP).

El proyecto no esta ni dentro, ni cerca a alguna ANP de caracter Estatal o Federal, por lo que no
tendra ningun tipo de afectacion a las mismas.

+ Otros instrumentos aplicables

La zona donde se ubicara el Proyecto se caracteriza por ser de tipo rural, por lo que no existe un
Programa de Desarrollo Urbano ya sea parcial o estatal que contemple alguna accion de gobierno
para el area de estudio.

* Programas sectoriales.

El proyecto Construcciéon operacion y mantenimiento de la torre de departamentos “Aruba
Grand Bay”, con ubicacién en Boulevard Marina Mazatlan, lote 3, fraccionamiento La Marina, en la
cuidad y municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa, se encuentra circunscrito dentro del Plan
Nacional de Desarrollo 2022-2027 en el Eje 2. Economia competitiva y generadora de empleos que
se impulsan por parte del gobierno federal.

Pagina 63 de 139



CAPITULO IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETACTADA
EN EL AREA DE ESTUDIO DEL PROYECTO

IV.1 Delimitacion del Area de Estudio.

El érea del proyecto se ubica en la Unidad Ambiental Biofisica: 33. Llanura Costera de Mazatlan,
de Acuerdo Por El Que Se Expide El Programa De Ordenamiento Ecoldgico General Del Territorio
(Diario Oficial, viernes 7 De septiembre De 2012).

210 2840

Kaomeros

Prioridad de Atencién

[j Muy Baja S Baja @ Media @ Alta HID Muy Alta

Imagen. Unidad Ambiental Biofisica donde se encuentra el sitio del Proyecto es la num. 33. Llanura Costera de
Mazatlan, de Acuerdo Por El Que Se Expide El Programa De Ordenamiento Ecolégico General Del Territorio (Diario
Oficial, viernes 7 De septiembre De 2012).
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a) Dimensiones del proyecto, distribucion de obras y actividades a desarrollar, sean principales,
asociadas y provisionales, sitios para la disposicion de desechos.

La superficie en la que se llevara a cabo el proyecto es de 9,267.540 m2,

El &rea para el desarrollo del proyecto cuenta con las siguientes coordenadas geogréficas:

23°16'31.39" latitud norte y 106°27'43.65" longitud oeste.

El Proyecto consistira en la construccion de un edificio habitacional.

Referente a la disposicion de los residuos generados por las actividades del proyecto, estos seran
dispuestos de acuerdo a la normatividad vigente.

b) Factores sociales (poblados cercanos).

El proyecto se ubica dentro de la mancha urbana de la ciudad de Mazatlan.

Rasgos geomorfoedafolégicos, hidrograficos, meteorolégicos, tipos de vegetacion, entre otros.

Es dificil separar la Tectdnica de la Geologia Histérica en la Provincia geolégica de la planicie
costera del Pacifico y la Sierra Madre Occidental. El evento geoldgico mas antiguo del que se tiene
conocimiento, es el depdsito de rocas que ahora constituyen el llamado complejo Sonobari del
Precambrico, posteriormente estos estuvieron sujetos a procesos de metamorfismo regional y por
ultimo fueron afectados por una serie de intrusiones de diques pegmatiticos y méficos (paleozoico
medio).

El conocimiento de las caracteristicas geoldgicas de una region es importante cuando se desea
planear el uso racional de los recursos naturales; ya que permiten determinar si ésta region puede
presentar algun potencial econdémico minero o hidraulico, asi como areas que presenten problemas
para el establecimiento de centros poblados y grandes obras de infraestructura.

Sinaloa es una region eminentemente ignea, caracter derivado de la Sierra Madre occidental, de
origen magmatico.

La morfologia dominante esta constituida por un relieve ondulado formado durante la actividad del
Cretacico y del Terciario, correspondientes a las Eras Geologicas del Mesozoico y del Cenozoico.
Mesozoico.- Era que inicia hace 245 millones de afios (MA) y finaliza en 65 Ma antes del presente,
con una duracion de 180 Ma. Comprende los sistemas Tridsico, Jurasico y Cretécico. Fue precedido
por el Paleozoico y seguido por el Cenozoico.
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Cenozoico.- Era geoldgica que precede al Mesozoico; inicia hace 65 Millones de afios (Ma). Esta
conformada por los sistemas: Paledégeno, Nedgeno y Cuaternario.

Los aspectos geoldgicos dan a conocer las caracteristicas del suelo y las rocas que lo originaron asi
como las condiciones y caracteristicas del subsuelo, aspectos que resultan indispensables cuando
se planea el uso del suelo y, a su vez, orienta respecto del establecimiento y desarrollo de
actividades agricolas, silvicolas, de extraccion de minerales o de conservacion ecoldgica.

Del Cenozoico se distinguen dos eventos volcanicos principales; el inferior, andesitico, ocurrido
fundamentalmente en el Paleoceno y Eoceno y el superior, riolitico, ocurrido principalmente durante
el Oligoceno. El Cenozoico Superior esta caracterizado por depositos continentales areno-
conglomeraticos y por derrames aislados de composicion basaltica.

Las caracteristicas geologicas del municipio de Mazatlan segun INEGI:

Periodo: Terciario (33.79%), Cretéacico (32.18%), Cuaternario (22.40%), Pale6geno

' (1.89%), Nedgeno (1.60%) y No aplicable (8.14%)

lgnea intrusiva: granodiorita (31.30%), grabo (0.23%), porfido dacitico

(0.01%) Ignea extrusiva: riolita-toba 4&cida (29.03%), andesita-toba

intermedia (1.16%), riolita-brecha volcanica acida (0.35%), basalto (0.13%)

Roca: Suelo: aluvial (12.68%), edlico (1.37%), palustre (1.32%) Sedimentaria:
conglomerado (12.91%), caliza (0.88%), limolita-arenisca (0.73%)
Metamorfica: esquisto (7.68%) y No aplicable (0.22%)

Sitios de interés:  Banco de material: industrial y relleno.

La zona del Proyecto, presenta una formacion geoldgica de la Era Cenozoica (C), Periodo
Cuaternario (C), con Rocas extrusivas del terciario, que forman una Unidad Litolégica Suelos no
sementados, como se observa en el mapa siguiente:
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Imagen. Geologia del Municipio de Mazatlan. INEGI.

Porosidad, permeabilidad y resistencia de las capas geoldgicas:

Los principales acuiferos estan asociados a deltas cercanos a las costas, constituidos por abanicos
aluviales con materiales gruesos provenientes de las montafias cercanas. El resto de los acuiferos,
en su gran mayoria, estan formados por sedimentos arenosos aluviales, con buena porosidad y
permeabilidad.

Dadas las caracteristicas litoldgicas de la zona de estudio, constituidas por rocas sedimentarias de
areniscas no cementadas se puede considerar que en el predio existe buena porosidad y
permeabilidad, no obstante esto sdlo sucede hacia el mantenimiento del ciclo hidroldgico, ya que el
sitio se encuentra en una zona de material no consolidado con posibilidades de recarga, la
distribucion de esta zona se encuentra en la faja litoral y depdsitos fluviales de la zona costera en los
Estados de Sinaloa y parte Norte de Nayarit.

La region corresponde a la provincia fisiografica Llanura Costera de Sinaloa (Alvarez, Jr. 1961) o
Planicie Costera de Sonora y Sinaloa (Raisz, 1964); forma parte de lo que Allison (1964) denomind
Pacific Coastal Plain Province y Lopez-Ramos (1974) llamé Planicie Costera del Pacifico, y en
particular como Unidad Geomorfoldgica-Tectdnica de la Planicie Terciario-Cuaternaria de Sinaloa.
Es la Unidad Tecténica Cuenca de Sonora propuesta por Alvarez, Jr. (1949), donde afloran rocas
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sedimentarias del Cambrico medio al Cretacico superior y las lineas estructurales estan orientadas al
noroeste (Alvarez Jr., 1949; Gutiérrez-Estrada, 1976); la zona es penesismica, con sismos poco
frecuentes.

+ Caracteristicas geomorfologicas mas importantes del predio, tales como: cerros,
depresiones, laderas, etc.

La geomorfologia de Sinaloa es producto de los desprendimientos del eje montafioso que asciende
desde la extremidad austral en Escuinapa y Rosario, y que penetra al estado en los limites con
Durango y Chihuahua recibiendo los nombres de Sierra de Topia, Tepehuajes y Tarahumara.

Las formaciones de un considerable nimero de serranias desligadas del macizo montafioso que
afloran en su topografia, crean los extensos valles y la planicie costera del estado. Una de las
regiones mas montafiosas de la entidad se localiza en el municipio de Badiraguato al que
pertenecen las Sierras de Surutato, Baragua, Cuervo de Ciervo, Santiago de los Caballeros,
Capirato y otras.

Sistema de topoformas del municipio de Mazatlan segun INEGI:

Provincia: Llanura Costera del Pacifico (63.59%), Sierra Madre Occidental (36.41%)

Subprovincia: Llanura Costera de Mazatlan (63.59%), Mesetas y Cafiadas del Sur (21.24%), Pie de
la Sierra (15.17%)

Sistema de topoformas: Llanura costera con lomerio y piso rocoso o cementado (62.96%), Sierra
alta con cafadas (20.96%), Lomerio con valles (12.36%), Sierra baja con lomerio (2.73%), Cafion
tipico (0.18%), Llanura de barreras inundable (0.14%) y No aplicable (0.67%).

* Caracteristicas del relieve: presentar un plano topografico del area de estudio, a la misma escala que
el plano de vegetaciéon que se solicitara en la seccion IV.2.2.A., este plano se utilizard para hacer
sobreposiciones.

El estado de Sinaloa esta situado en la vertiente del Pacifico Tropical, al Noroeste de la Republica
mexicana, su litoral, de acuerdo a las Unidades Morfotectonicas Continentales de las Costas
Mexicanas (Carranza et al., 1975), donde establece nueve unidades, el Estado de Sinaloa pertenece
a la Unidad VII, que comprende el litoral de los estados de Sonora, Sinaloa y Nayarit.

La llanura costera de la zona sur del estado de Sinaloa, forma un plano inclinado hacia el suroeste,
razon por la cual, los rios tienen un curso normal hacia la costa. La plataforma continental presenta
un declive de norte a sur y presenta tres corrientes marinas de importancia: la corriente fria de
California con flujo hacia el sur; la corriente calida del Pacifico, de tipo tropical, que se desplaza
hacia el noroeste; y la corriente templada del Alto Golfo de California que fluye intermitentemente.
Las corrientes superficiales son resultado de la accidn de los vientos, que soplan de enero a abril en
direccion sur, en junio presentan direccion variable y en agosto a diciembre soplan con direccion
norte.
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En la mayor parte del territorio se presentan llanuras deltaicas compuestas por gravas, arenas,
limos, y arcillas depositado en antiguas deltas; en el litoral es alta la presencia de playas actuales
conformadas por dunas activas, asi como por llanuras de inundacion y de intermareas con arenas,
limos, arcillas y gravas.

En un radio de 10.0 km con respecto al Predio, la orografia es plana con pequefias elevaciones del nivel del
mar hasta los 10 msnm.
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Imagen. Relieve del Municipio de Mazatlan. INEGI.

* Presencia de fallas y fracturamientos en el predio o area de estudio (ubicarlas en un
plano del predio a la misma escala que el plano de vegetacion que se solicitara en la
seccion [V2.2.A.)

En el area de estudio no se tienen registradas fallas o fracturamientos geoldgicos.

+ Susceptibilidad de la zona a: sismicidad, deslizamiento, derrumbes, inundaciones,
otros movimientos de tierra o roca y posible actividad volcanica.
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El area de estudio se encuentra en la zona “C” de la Republica Mexicana correspondiéndole el nivel
[l al lll, que se define como “muy débil a ligero” es decir, que no es una zona que se caracterice por
presentar una actividad geoldgica en sismicidad o actividad volcanica.

Las zonas B y C son zonas intermedias, donde se registran sismos no tan frecuentemente o son
zonas afectadas por altas aceleraciones pero que no sobrepasan el 70% de la aceleracion del suelo.
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Imagen. Regionalizacion Sismica De La Republica Mexicana

* Usos de suelo permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de Desarrollo
Urbano aplicable para la zona (si existieran).

El Proyecto, es congruente con las acciones y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027,
ya que se implementaréa el Programa de Reduccion y Reciclado de Residuos Sélidos.

IV.1  Caracterizacion Y Analisis Del Sistema Ambiental.

SISTEMA AMBIENTAL (SA).

A la fecha, No existe ningin decreto oficialmente publicado de Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial para el Estado de Sinaloa, del cual pudiera utilizarse alguna Unidad de Gestion
Ambiental para delimitar el Sistema Ambiental para el proyecto.
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De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecol6gico General del Territorio, el proyecto se ubica en
la Region Ecologica 15.4, y Unidad Ambiental Biofisica (UAB) No.33, denominada Llanura Costera
de Mazatlan, la ficha Técnica considera que el proyecto se ubica en zona con politica ambiental de
Aprovechamiento sustentable y de Prioridad de Atencién: Baja. En la zona donde se ubica el
proyecto dentro de esta Unidad Ambiental Biofisica No. 33, la actividad hotelera tiene una alta
importancia considerada como reactor del desarrollo.

Dado que la Region Ecologica 15.4, Unidad Ambiental Biofisica No 33.- Llanura Costera de
Mazatlan, del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio es muy amplia para
delimitar el Sistema Ambiental del proyecto, dadas las dimensiones del proyecto en relacion a ésta y,
que la Subcuenca Bajo Presidio — Bajo Baluarte - Cafas, de la Cuenca Rio Presidio, también es muy
amplia en relacion a las dimensiones del proyecto y que el posible impacto ambiental que pudiera
ocasionar el proyecto no es de gran alcance a toda la subcuenca, se ha considerado utilizar para
definir el Sistema Ambiental (SA), a la Microcuenca “El Habal”, en la cual queda representado y
predominando el ecosistema de Selva Baja caducifolia primaria, parte del cauce del Rio Presidio y
areas menores de pastizal inducido (ganaderia) y las comunidades sociales que se encuentran en
zonas colindantes 0 mas cercanas al sitio del proyecto, todos ellos, delimitados por el parte aguas
de las area cerriles que delimitan la microcuenca, Por lo anterior, la Microcuenca “El Habal”, sera
nuestro Sistema Ambiental delimitado.

Acorde a lo anterior, se obtuvo un Sistema Ambiental delimitado que comprende una superficie de
88,590,207.8565 m2, a continuacion, se presenta el cuadro de construccion del SA:

CUADRO DE CONSTRUCCION SISTEMA AMBIENTAL (MICROCUENCA EL HABAL)
OBJECTID * POINT_X POINT_Y OBJECTID * POINT_X POINT_Y
1 359488.6612 | 2583149.9631 36 350275.6486 | 2572338.6149
2 359585.9792 | 2582891.7098 37 349925.0073 | 2573053.2341
3 359768.1514 | 2582320.8704 38 349732.6662 | 2573496.6653
4 360097.5984 | 2581332.8110 39 349840.5347 | 2574278.5003
5 360395.6365 | 2580822.9797 40 340434.3209 | 2575185.2761
6 360597.8296 | 2580316.4156 41 348727.4355 | 2576325.5623
7 360885.9760 | 2579768.9227 42 348308.6119 | 2576720.2432
8 360984.8815 | 2579111.3721 43 348010.0751 | 2577001.5615
9 361628.9226 | 2578848.1298 44 347235.2372 | 2577709.0373
10 361165.4009 | 2578625.4714 45 347060.4998 | 2578242.0926
11 361231.6373 | 2578247.7755 46 347328.2876 | 2578360.4643
12 360209.4399 | 2577821.5751 47 347333.3749 | 2578362.7130
13 359812.7406 | 2577451.4989 48 347642.1426 | 2578258.0890
14 359180.7653 | 2577140.3288 49 348095.8086 | 2578238.9655
15 358743.0010 | 2576613.0262 50 348604.1813 | 2578355.9901
16 358161.6230 | 2576483.9133 51 348897.9268 | 2578553.7257
17 357869.6938 | 2576343.7894 52 340427.2084 | 2578692.5570
18 357495.7923 | 2576282.3854 53 340876.2211 | 2578595.6543
19 357175.9769 | 2576195.2196 54 350162.8158 | 2579133.6234
20 356884.0471 | 2576055.0947 55 351358.1887 | 2579988.8362
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21 356223.2851 | 2575612.3401 56 352162.4404 | 2581218.9446
22 355985.5672 | 2575446.4553 57 352911.3570 | 2582043.6487
23 355829.3775 | 2575228.9903 58 353270.7155 | 2582157.5336
24 355646.8720 | 2574983.8221 59 353582.6895 | 2582504.7182
25 355305.3612 | 2574655.1179 60 353877.8999 | 2582638.6232
26 355043.1388 | 2574381.3741 61 354340.9934 | 2582882.3907
27 354912.4593 | 2574217.9898 62 355422.8817 | 2583054.1805
28 354675.8672 | 2573998.5813 63 355606.3147 | 2583441.1471
29 354520.2489 | 2573753.9767 64 355940.9920 | 2583724.7000
30 354471.6898 | 2573540.7845 65 356303.9191 | 2583668.4667
31 351484.8312 | 2571221.7384 66 356822.9953 | 2583275.1341
32 351360.9798 | 2571123.3718 67 357349.1886 | 2583183.3645
33 351348.3729 | 2571135.9084 68 357990.7777 | 2583037.2046
34 351278.0091 | 2571337.8022 69 358473.1407 | 2582889.7133
35 351101.2999 | 2571522.1238 1 359488.6612 | 2583149.9631

SUPERFICIE = 88,590,207.8565 M2

15gNRBLC

Imagen. Sistema Ambiental vs Sitio del proyecto.
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AREA DE INFLUENCIA (Al).

El Area de Influencia del proyecto se definié tomando como base los poblados cercanos en un radio
de 750 m., los sistemas estuarinos y localidades de la zona del proyecto que por la ubicacion y
amplitud de sus componentes ambientales mantendra alguna interaccion en el proyecto.

Imagen. sitio del pr

"i“ry )

oyecto respecto al Area de Influencia.

Cuadro de construccion en coordenadas UTM, Datum WGS 84, zona 13R:

CUADRO DE CONSTRUCCION Al
OBJECTID * | POINT_X POINT_Y | OBJECTID* | POINT_X POINT_Y
1 350476.4482 | 2575500.2686 38 350373.3986 | 2574014.2623
2 350541.6980 | 2575495.7872 39 350308.7891 | 2574024.3809
3 350606.3074 | 2575485.6682 40 350245.3118 | 2574040.0603
4 350669.7846 | 2575469.9884 41 350183.4497 | 2574061.1810
5 350731.6466 | 2575448.8675 42 350123.6736 | 2574087.5822
6 350791.4224 | 2575422.4659 43 350066.4385 | 2574119.0631
7 350848.6573 | 2575390.9848 44 350012.1799 | 2574155.3841
8 350902.9155 | 2575354.6637 45 349961.3108 | 2574196.2687
9 350953.7843 | 2575313.7789 46 349914.2184 | 2574241.4059
10 351000.8763 | 2575268.6418 47 349871.2610 | 2574290.4520
11 351043.8333 | 2575219.5957 48 349832.7657 | 2574343.0338
12 351082.3283 | 2575167.0139 49 349799.0254 | 2574398.7511
13 351116.0684 | 2575111.2968 50 349770.2967 | 2574457.1799
14 351144.7967 | 2575052.8681 51 349746.7985 | 2574517.8756
15 351168.2947 | 2574992.1728 52 349728.7095 | 2574580.3760
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16 351186.3834 | 2574929.6726 53 349716.1674 | 2574644.2057
17 351198.9252 | 2574865.8432 54 349709.2678 | 2574708.8788
18 351205.8248 | 2574801.1705 55 349708.0629 | 2574773.9030
19 351207.0296 | 2574736.1466 56 349712.5622 | 2574838.7836
20 351202.5303 | 2574671.2663 57 349722.7313 | 2574903.0268
21 351192.3613 | 2574607.0236 98 349738.4927 | 2574966.1435
22 351176.6000 | 2574543.9071 99 349759.7267 | 2575027.6535
23 351155.3663 | 2574482.3974 60 349786.2715 | 2575087.0887
24 351128.8218 | 2574422.9626 61 349817.9251 | 2575143.9966
25 351097.1684 | 2574366.0549 62 349854.4466 | 2575197.9442
26 351060.6472 | 2574312.1075 63 349895.5582 | 2575248.5208
27 351019.5360 | 2574261.5309 64 349940.9468 | 2575295.3417
28 350974.1477 | 2574214.7101 65 349990.2670 | 2575338.0504
29 350924.8279 | 2574172.0014 66 350043.1435 | 2575376.3218
30 350871.9518 | 2574133.7299 67 350099.1738 | 2575409.8649
31 350815.9217 | 2574100.1867 68 350157.9317 | 2575438.4241
32 350757.1642 | 2574071.6272 69 350218.9697 | 2575461.7823
33 350696.1264 | 2574048.2688 70 350281.8235 | 2575479.7616
34 350633.2729 | 2574030.2892 "1 350346.0145 | 2575492.2252
35 350569.0819 | 2574017.8254 72 350411.0545 | 2575499.0783
36 350504.0421|2574010.9720 1 350476.4482 | 2575500.2686
37 350438.6485 | 2574009.7812
SUPERFICIE =1,753,622.54 M2

Dentro del Area de influencia quedaron incluidas las siguientes 5 unidades ambientales:

Numero de Unidades Ambientales en el Area de influencia.

UNIDAD AMBIENTAL CLAVE
1 PLAYA CERRITOS/BRUJAS PCB
2 DESARROLLOS URBANOS PRIVADOS Y PUBLICOS | DUPP
3 VEGETACION MANGLAR VM
4 MARISMAS M
5 VIAS DE COMUNICACION vC

Tabla. Unidades ambientales en el area de influencia.

Descripcion e Interaccion de las Unidades Ambientales
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NO. UNIDAD AMBIENTAL DESCRIPCION INTERACCION CON EL PROYECTO
1 PLAYA Esta playa es un Com_plgjo costero que El proyecto esta ligado a este sistema
se ubica en el municipio de Mazatlan, |agunar’ ya que colinda con este se
CERRITOS/BRIJAS g§té|situa::ia en la fPlanicie Colsterg de | sistema lagunar. Por lo que se seguiré
inaloa, lo que favorece al mismo . .
tiempo el des?arrollo de actividades de un .estncto ,C,o ntrol fje .manejo d’e' los
pesca y comercio por parte de sus residuos solidos, liquidos y toxicos
pobladores. para evitar comprometer esta playa.
En el area de influencia del proyecto se | Con el proyecto se tiene wuna
2 DESARROLLOS encuentran construcciones del sector | posibilidad de empleo de manera
URBANOS turistico como hoteles restaurantes, | temporal a los pobladores de las
plazas comerciales, y construcciones | localidades cercanas ya que se
PRIVADOS Y privadas y publicas, esto debido a que | requiere de mano de obra para todas
PUBLICOS es una zona dentro de la mancha | las etapas del proyecto.
urbana del municipio de Mazatlan.
3 VEGETACION DE Esta unidad es de crucial importancia al | EI proyecto no esta directamente
MANGLAR ser una zona de alta produccién | relacionado con esta vegetaciéon ya
primaria y funciona como barrera | que se encuentra ubicadas areas
natural, a la vez que es filtradora del | colindantes a sitio del proyecto, por lo
agua. cual esta vegetacion es y seguird
En la zona costera del estado se tiene | estando intacta con o sin el proyecto.
registrada la presencia de 4 especies de
mangle.
4 MARISMAS Estahgmgad CO:] pt;e%nde Zonas lhtfmed:s Las obras y actividades del proyecto
| 10 s s Yo i
S " | se seguird un estricto control de
donde las Zonas de Marismas cuentan manejo de los residuos sdlidos,
con escasa vegetacion de chamizo y | |, . . .
- liquidos y téxicos para evitar
vidillo. comprometer cualquier cuerpo de agua
cercano al sitio del proyecto.
5 VIAS DE La ubicacion del predio para el proyecto | El lproyecto esta direc’tamente
COMUNICACION es en area de condominios llamada | relacionado con estas vias de

“Marina Mazatlan”, en la ciudad y
municipio de Mazatlan, Sinaloa. El area
para el desarrollo del proyecto cuenta
con las siguientes  coordenadas
geograficas  extremas: 23°16'31.39"
latitud norte y 106°27'43.65" longitud
oeste. el proyecto se construira en un
terreno particular de 9,267.540 m2.

comunicacion, porque la logistica del
movimiento de su producto se realiza
solo por este medio.

Tabla. Descripcion e interaccion de las Unidades Ambientales.
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IV.2.1 Aspectos Abiéticos.

Clima.

En Ciudad Mazatlan, la temporada de lluvia es muy caliente, opresiva y nublada y la temporada seca
es caliente y parcialmente nublada. Durante el transcurso del afio, la temperatura generalmente
varia de 13 °C a 32 °C y rara vez baja a menos de 9 °C o sube a mas de 34 °C.

Resumen del clima

T

seco bochornoso: 1001%
40, \

2 mm

caliente muy caliente caliente
3.0 puntuacién de playa/piscina:
I [ | | =y 'HW
ene. feb. mar. abr. may. jun. Jul. ago. sept. oct. nov. dic.
Temperatura

La temporada calurosa dura 4,6 meses, del 7 de junio al 28 de octubre, y la temperatura méxima
promedio diaria es mas de 31 °C. El dia mas caluroso del afio es el 26 de julio, con una temperatura
maxima promedio de 32 °C y una temperatura minima promedio de 25 °C.

La temporada fresca dura 3,5 meses, del 12 de diciembre al 28 de marzo, y la temperatura maxima
promedio diaria es menos de 27 °C. El dia mas frio del afio es el 23 de enero, con una temperatura
minima promedio de 13 °C y méxima promedio de 26 °C.
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Temperatura maxima y minima promedio
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La temperatura méaxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria con las bandas de los
percentiles 25° a 75° y 10° a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las temperaturas promedio percibidas
correspondientes.

La figura siguiente muestra una ilustracién compacta de las temperaturas promedio por hora de todo
el afio. El eje horizontal es el dia del afio, el eje vertical es la hora y el color es la temperatura
promedio para ese dia y a esa hora.

Temperatura promedio por hora

muy caliente

caliente

ene. feb. mar abr may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic
rigica |[neladal] muy fia [ fria |[fresca] [catiente][muy caiente[torrics
g 0 7€ 13°C  18°C 24°C 29 35°C

La temperatura promedio por hora, codificada por colores en bandas. Las areas sombreadas superpuestas indican la
noche y el crepusculo civil.
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Precipitacion

Un dia mojado es un dia con por lo menos 1 milimetro de liquido o precipitacion equivalente a
liquido. La probabilidad de dias mojados en Ciudad Mazatlan varia muy considerablemente durante
el afio.

La temporada mas mojada dura 3,2 meses, de 27 de junio a 1 de octubre, con una probabilidad de
mas del 35 % de que cierto dia serd un dia mojado. La probabilidad maxima de un dia mojado es
del 68 % el 29 de agosto.

La temporada mas seca dura 8,9 meses, del 1 de octubre al 27 de junio. La probabilidad minima de
un dia mojado es del 1 % el 30 de marzo.

Entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solamente lluvia, solamente nieve o
una combinacion de las dos. En base a esta categorizacion, el tipo mas comun de precipitacion
durante el afio es solo lluvia, con una probabilidad maxima del 68 % el 29 de agosto.

Probabilidad diaria de precipitacion

SECo mojado Seco
100 % J

90 %
80% 29 ago.
70 % 68 %
60 %

50 %
o 27 jun. Toct.
40 % 35 P 35 %

30 %
20 %

30 mar.

1 %

10 %

0% :
° ene. feb. mar abr may.  jun. Jul. ago. sept. oct. nov dic

El porcentaje de dias en los que se observan diferentes tipos de precipitacion, excluidas las cantidades infimas: solo
lluvia, solo nieve, mezcla (llovié y nevé el mismo dia).

Lluvia

Para mostrar la variacién durante un mes y no solamente los totales mensuales, mostramos la
precipitacién de lluvia acumulada durante un periodo mévil de 31 dias centrado alrededor de cada
dia del afio. Ciudad Mazatlan tiene una variacién extremada de lluvia mensual por estacion.

La temporada de lluvia dura 8,4 meses, del 31 de mayo al 11 de febrero, con un intervalo mévil de
31 dias de lluvia de por lo menos 13 milimetros. La mayoria de la lluvia cae durante los 31 dias
centrados alrededor del 1 de septiembre, con una acumulacion total promedio de 181 milimetros.
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El periodo del afio sin lluvia dura 3,6 meses, del 11 de febrero al 31 de mayo. La fecha aproximada
con la menor cantidad de lluvia es el 5 de abril, con una acumulacion total promedio de 2 milimetros.

Precipitacién de lluvia mensual promedio

lluvia lluvia
350 mm

300 mm
250 mm
200 mm
150 mm
100 mm

17 ene.
50 mm 19’ mm 5 abr.

may. jun. Jul. ago. sept oct. nov dic.

La lluvia promedio (linea sélida) acumulada en un periodo movil de 31 dias centrado en el dia en cuestion, con las
bandas de percentiles del 25° al 75° y del 10° al 90°. La linea delgada punteada es el equivalente de nieve en liquido
promedio correspondiente.

Sol

La duracion del dia en Ciudad Mazatlan varia durante el afio. En 2019, el dia mas corto es el 21 de

diciembre, con 10 horas y 42 minutos de luz natural; el dia mas largo es el 21 de junio, con 13 horas
y 34 minutos de luz natural.

Horas de luz natural y crepusculo
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La cantidad de horas durante las cuales el sol esta visible (linea negra). De abajo (mas amarillo) hacia arriba (mas gris),
las bandas de color indican: luz natural total, crepusculo (civil, nautico y astronédmico) y noche total.
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Humedad

Basamos el nivel de comodidad de la humedad en el punto de rocio, ya que éste determina si el
sudor se evaporara de la piel enfriando asi el cuerpo. Cuando los puntos de rocio son méas bajos se
siente mas seco y cuando son altos se siente mas humedo. A diferencia de la temperatura, que
generalmente varia considerablemente entre la noche y el dia, el punto de rocio tiende a cambiar
mas lentamente, asi es que aunque la temperatura baje en la noche, en un dia himedo
generalmente la noche es humeda.

En Ciudad Mazatlan la humedad percibida varia extremadamente.

El periodo mas humedo del afio dura 6,7 meses, del 6 de mayo al 27 de noviembre, y durante ese
tiempo el nivel de comodidad es bochornoso, opresivo o insoportable por lo menos durante
el 28 % del tiempo. El dia mas humedo del afo es el 11 de septiembre, con humedad el 100 % del
tiempo.

El dia menos himedo del afio es el 23 de enero, con condiciones humedas el 4 % del tiempo.

Niveles de comodidad de la humedad

bochornoso
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El porcentaje de tiempo pasado en varios niveles de comodidad de humedad, categorizado por el punto de rocio.
Viento

Esta seccion trata sobre el vector de viento promedio por hora del area ancha (velocidad y direccion)
a 10 metros sobre el suelo. El viento de cierta ubicacion depende en gran medida de la topografia
local y de otros factores; y la velocidad instantanea y direccién del viento varian mas ampliamente
que los promedios por hora.

La velocidad promedio del viento por hora en Ciudad Mazatlan tiene variaciones
estacionales leves en el transcurso del afio.
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La parte mas ventosa del afio dura 4,8 meses, del 9 de febreroal 2 de julio, con velocidades
promedio del viento de mas de 9,6 kildmetros por hora. El dia mas ventoso del afio en el 2 de junio,
con una velocidad promedio del viento de 10,8 kilometros por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura 7,2 meses, del 2 de julioal 9 de febrero. El dia mas
calmado del afio es el 6 de agosto, con una velocidad promedio del viento de 8,4 kildmetros por
hora.

Velocidad promedio del viento

ventoso
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El promedio de la velocidad media del viento por hora (linea gris oscuro), con las bandas de percentil 25°a 75° y 10° a
90°.
La direccién predominante promedio por hora del viento en Ciudad Mazatlan varia durante el afio.

El viento con mas frecuencia viene del oeste durante 8,3 meses, del 11 de febrero al 19 de octubre,
con un porcentaje maximo del 65 %en 1 de junio. El viento con mas frecuencia viene
del norte durante 3,7 meses, del 19 de octubreal 11 de febrero, con un porcentaje maximo
del 46 % en 1 de enero.

Direccion del viento
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El porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno de los cuatro puntos cardinales,

excluidas las horas en que la velocidad media del viento es menos de 1,6 km/h. Las areas de colores claros en los

limites son el porcentaje de horas que pasa en las direcciones intermedias implicitas (noreste, sureste, suroeste y
noroeste).

Los climas dominantes en el municipio de Mazatlan Segun el INEGI son los siguientes:

Rango de temperatura 14 -22°C
Rango de precipitacion Menos de 700-1300 mm
Clima Calido subhumedo con lluvias en verano de menor

humedad (59.29%), semiseco muy calido y calido (27.22%),
calido subhumedo con lluvias en verano de humedad media
(6.48%), semicélido subhumedo con lluvias en verano de
mayor himedad (4.11%), templado subhumedo con lluvias
en verano de mayor humedad (2.20%) y semicalido
subhumedo con lluvias em verano de himedad media
(0.70%).
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Imagen. Clima del municipio de Mazatlan. INEGI.

Tipos de climas dentro del sistema ambiental:

BSo (h') w: Arido, calido, temperatura media anual mayor de 220C, temperatura del
mes mas frio mayor de 180C. Lluvias de verano y porecentaje de lluvia invernal del 5%

al 10.2% del total anual.

BS1 (h')w: Semiarido calido, temperatura media anual mayor de 220C, temperatura del
mes mas frio mayor de 180C. Lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal del 5% al

10.2% del total anual.

Geologia y geomorfologia

Geologia regional.

La actividad depositacional del sistema fluvial en esta area de la costa esta expresada por llanuras
de inundacion y pequefos deltas progradantes como el ubicado en la desembocadura de los rios.
Los materiales de estos deltas son modificados por las olas y corrientes litorales, lo que ha originado
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los rasgos costeros de esta region, representados por barras, puntas y témbolos que han sido
posteriormente moldeados por la actividad edlica. El desarrollo de las barras y puntas han dado
origen a la formacion de cuerpos de agua aislados, como los esteros de la region.

La zona se origind durante la ultima glaciacion del Holoceno, cuando el nivel del mar aumentd hasta
alcanzar la posicion actual; posteriormente la acumulacion de depésitos deltaicos y procesos
litorales, fueron formando la llanura costera de inundacién y la Franja o barra arenosa.

Sinaloa presenta cuatro Eras Geoldgicas, la mas antigua es el Precambrico que tiene una edad
aproximada de 600 millones de afios, las rocas de esta Era son metamérficas y se ubican al
noroeste en los limites de Sonora, con una cobertura de 0.3%; el Paleozoico (375 millones de afios),
con rocas sedimentarias (2.9%) y metamérficas (1.8%) del Paleozoico Superior, se localizan en los
municipios de Escuinapa, Sinaloa y Culiacan; la Era del Mesozoico abarca una superficie de 12.5%,
donde 8.7% son rocas igneas intrusivas del Periodo Cretacico (135 millones de afos), 0.8%
sedimentarias y 3.0% metamorficas, éstos afloramientos se presentan en los municipios de Choix,
Mocorito, Badiraguato, Culiacan, Césala y Mazatlan; por Ultimo, la Era del Cenozoico (63 millones de
afios), se presenta en mayor 0 menor proporcion en todos los municipios del estado, pero sobre todo
en los del extremo occidental, las rocas del Periodo Terciario ocupan 48.7%, son de hecho, las méas
abundantes en la entidad, de origen igneo intrusiva, extrusiva y sedimentaria; las rocas del
Cuaternario, principalmente ignea extrusiva y suelo, cubren 33.8% de la superficie estatal y
colindan con la linea de costa del Golfo de California. La geologia del estado incluye en sus diversas
formaciones un area de mesetas de composicion reolitica, que presentan ondulaciones e
inclinaciones hacia el occidente del mismo.

Las caracteristicas geol6gicas del municipio de Mazatlan segun INEGI:

Terciario (33.79%), Cretacico (32.18%), Cuaternario (22.40%), Paledgeno

Periodo: (1.89%), Nebgeno (1.60%) y No aplicable (8.14%).

ignea intrusiva: granodiorita (31.30%), grabo (0.23%), porfido dacitico
(0.01%) lignea extrusiva: riolita-toba &cida (29.03%), andesita-toba
intermedia (1.16%), riolita-brecha volcanica &cida (0.35%), basalto (0.13%)

Roca: Suelo: aluvial (12.68%), edlico (1.37%), palustre (1.32%) Sedimentaria:
conglomerado (12.91%), caliza (0.88%), limolita-arenisca (0.73%)
Metamérfica: esquisto (7.68%) y No aplicable (0.22%).

Sitios de interés: ~ Banco de material: industrial y relleno
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Fuente: INEGI. Marco Geoestadistico 2010, version 4.3.
INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos graficos de la Carta Geologica 1:250 000, serie |.
INEGI. Informacion Topografica Digital Escala 1:250 000 serie lil.

Imagen. Geologia del Municipio de Mazatlan. INEGI.

Geomorfologia.

El origen y clasificacion de los ecosistemas costeros de esta region, se caracterizan de acuerdo a las
unidades Morfotectonicas Continentales de las Costas Mexicanas (Carranza et al, 1975),
corresponde a la Unidad VII, que comprende el Litoral de los Estados de Sonora, Sinaloa y Nayarit,
con longitud de 1,450 Km. Fisiograficamente se localiza dentro de la provincia propuesta por Alvarez
(1962): llanura costera de Sinaloa, que forma un plano inclinado hacia el Sureste, razén por la cual
en esta region el curso de los rios es normalmente hacia la costa.

Por un lado se encuentran sedimentos arenosos de origen marino propios de playas de grano fino a
medio, y por otro, conglomerado de cautos igneo y metamoérfico, arena, limos y arcilla aportados por
arrastre de los rios (Por la parte norte del municipio penetra el rio Mocorito que recorre 19.1
kilometros, y descarga sus aguas en el Golfo de California. Sus principales afluentes en el municipio
son los arroyos El Tabayal, El Piajal, El Alamo y Acatita) y los diversos arroyos con afluencia a la
zona.

Segun la CONABIO el sitio del proyecto se encuentra en la Provincia Llanura Costera de Mazatlan.
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SUSCEPTIBILIDAD DE LA ZONA
Sismicidad

De acuerdo a la Regionalizacién Sismica de México (Secretaria de Gobernacion, 2001), el Proyecto
se ubica en la zona “C” caracterizada como zona intermedia, donde no se registran sismos tan
frecuentemente o es afectada por altas aceleraciones pero que no sobrepasan el 10% de la
aceleracion del suelo.

De acuerdo al Diagnostico de Peligros e Identificacion de Riesgos de Desastre en México, publicado
por la Secretaria de Gobernacidn en 2001, en el apartado de riesgos geoldgicos se descarta que la
zona del Proyecto presente los mismos ya que en la zona donde se llevara a cabo, no es una zona
con potencial importante para la ocurrencia de colapsos, no es zona con potencial para la
generacion de flujos y no es zona susceptible a hundimientos y deslizamientos. En la imagen
siguiente se muestra las areas de sismos grandes y moderados en México, asi como la region
sismica de México respectivamente.

SUELOS EN EL AREA DE ESTUDIO.

Segun el Prontuario de Informacion Geogréafica Municipal de los Estados Unidos Mexicanos,
Mazatlan, Sinaloa el suelo junto a la costa son de tipo Regosol y Luvisol.

El término Regosol deriva del vocablo griego "rhegos" que significa sabana, haciendo alusién al
manto de alteracion que cubre la tierra.

Los Regosoles se desarrollan sobre materiales no consolidados, alterados y de textura fina.

Aparecen en cualquier zona climatica sin permafrost y a cualquier altitud. Son muy comunes en
zonas aridas, en los tropicos secos y en las regiones montafiosas.

El perfil es de tipo AC. No existe horizonte de diagndstico alguno excepto un dcrico superficial. La
evolucién del perfil es minima como consecuencia de su juventud, o de un lento proceso de
formacion por una prolongada sequedad.

Su uso y manejo varian muy ampliamente. Bajo regadio soportan una amplia variedad de usos, si
bien los pastos extensivos de baja carga son su principal utilizacién. En zonas montafiosas es
preferible mantenerlos bajo bosque.

Edafologia del municipio Mazatlan segun INEGI:

Suelo dominante Regosol (32.16%), Luvisol (19.98%), Phaeozem (19.62%), Leptosol

(13.96%), Vertisol (4.09%), Fluvisol (3.03%), Cambisol (1.76%), Arenosol
(1.22%), Solonchak (0.96%) y Gleysol (0.20%)
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Imagen. Tipo de Suelo en el sitio del proyecto.

El suelodominante en los sitios del Proyecto se describe a continuacion:

La unidad Solonchak ortico y gleyico, localizados en la zona costera de la entidad, representan a
suelos de fases quimicas, siendo sodicos y salinos, por estar saturados con aguas salobres. Se
caracteriza por no presentar capas distintas, se parecen a las rocas que les dio origen, se pueden
presentar en muy diferentes climas y con diversos tipos de vegetacion, son de susceptibilidad
variable a la erosién. Su vegetacién cuando la hay, es de pastizal o zacates. El suelo es ligeramente

salino conductividad eléctrica de 4 a 8 mmhos/cm. Su textura es gruesa compuesta por arena.

Uso actual del suelo
El uso actual del suelo en el area de estudio se clasifica de la siguiente manera:

USO POTENCIAL DEL SUELO
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De acuerdo con el prontuario de informacién geografica municipal de los estados unidos mexicanos,
el uso de suelo y vegetacion el predio se encuentra en una zona no aplicable. Los terrenos
colindantes tienen una actividad de agricultura y pastoreo.

Compendio de informacion geografica municipal de los Estados Unidos Mexicanos
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Fuente: INEGI. Marco Geoestadistico 2010, version 4.3.
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Imagen. Uso del Suelo en el sitio del proyecto.

Geohidrologia e hidrologia

Esta seccién presenta la informacion recopilada y los trabajos efectuados a la fecha para realizar la
caracterizacion hidrogeoldgica del area del Proyecto. Los objetivos del estudio hidrolégico fueron:

Identificar los cuerpos de agua superficiales cercanos al Proyecto.
Identificar los puntos de aprovechamiento existentes (superficiales y subterraneos) y determinar sus
usos actuales.

IV.2.2 Aspectos bidticos
VEGETACION TERRESTRE.
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México esté considerado como uno de los paises més privilegiados a nivel neotropical debido al numero
de ecosistemas lagunario-estuarinos y la amplia distribucion de cuencas hidrolégicas. Se sitia en el
sexto lugar a nivel mundial por su extension de bosques de manglar, en este rubro Sinaloa cuenta con
una extension de 96,159 ha representada por las cuatro especies tipicas, (S.A.R.H., 1994).

Dada la influencia de la llanura costera, se pueden encontrar distribuidas una serie de comunidades
vegetacionales con diferencias de habitat bien marcadas; de acuerdo a la clasificacion de los tipos
de vegetacion de México Rzedowski y segun algunos reportes de trabajos realizados con
anterioridad destacan el bosque caducifolio (90 %), la vegetacion xerdfila (3 %) y la selva espinosa
(6 %), abarcando el proyecto la transicion de éstos tres tipos y en una menor proporcion los

pastizales (1%).

El Proyecto, se localiza en la Regién Biética “Sinaloense” de acuerdo a la clasificacion de CONABIO,

como se indica en el mapa siguiente:

Simbologia
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De acuerdo a la clasificacion de CONABIO, el tipo de flora en la zona de estudio se encuentra dentro
de la division floristica “Planicie Costera del Noroeste”, como se muestra en el mapa siguiente:
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El tipo de vegetacion predominante en la zona de estudio de acuerdo a la clasificacion de los
Principales Tipos De Vegetacion De México segun INEGI es el de Selva Baja Espinosa
Caducifolia, como se muestra en el mapa siguiente:
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El sitio seleccionado para el proyecto, no existe presencia de vegetacion, en areas aledafias se
ubican otras otros desarrollos inmobiliarios. Para el caso de vegetacion en la zona colindante se
puede identificar vegetacion haléfita y de manglar, algunas areas con relictos de vegetacion primaria
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indicadora de que en un momento se distribuian este tipo de vegetacion y manifestdndose un alto
grado de perturbacion.

Selva baja espinosa caducifolia (SBK).

Se desarrolla en climas similares a los de la selva baja caducifolia o ligeramente mas secos. Los
arboles dominantes de esta comunidad son especies leguminosas, generalmente espinosos y
caducifolios en la época seca; el arbolado presenta un porte bajo, con alturas de 5 a 10 metros y
eventualmente llegan a alcanzar 12 metros.

Entre las especies arboreas registradas en esta comunidad, las mas frecuentes son las siguientes:
Laguncularia racemosa, Pithecellobium albicans, Caesalpinia gaumeri, Bursera simaruba,
Pithecellobium dulce, Haematoxylum campechianum, Thouinia paucidentata, Neea psychotrioides,
Lonchocarpus xuul, Erythroxylum rotundifolium y Lysiloma latisiliquum.

En el estrato arboreo también son comunes las siguientes especies: Ficus maxima, Metopium
brownei, Samyda yucatanensis, Caesalpinia platyloba, Acacia gaumeri, Croton draco, Pithecellobium
leucospermum, Erythrina standleyana, Piscidia piscipula, Belotia campbelli, Gymnopodium
floribundum, Acacia pennatula, Ardisia escallonioides, Cochlospermum vitifolium, Randiatruncata,
Mimosa bahamensis, Hamelia calycosa, Platymiscium yucatanum, Jatropha gaumeri, Diphysa
carthagenensis, Caesalpinia pulcherrima, Zanthoxylum kellermanii y Colubrina Tarborescens, entre
muchas otras.

El predio del proyecto ya se encuentra desprovisto de vegetacion de interés ecoldgico, por lo que no
se afectara en ningun porcentaje de éste recurso.

Para la identificacion de la vegetaciéon se llevaron a cabo recorridos de campo, haciéndose
evaluaciones cuantitativas de los grupos o asociaciones vegetativas existentes en el area de estudio,
encontrandose que en el predio no existen asociaciones de vegetacion, donde se observa una
cubierta vegetal de vegetacién de ornato o bien dicho de tipo jardin, el resto de la superficie se
encuentra libre de vegetacion.

Vegetacion establecida a un costado de las calles de la zona de playa Cerritos donde incide el
proyecto.
Listado de vegetacion para area aledafia al proyecto:

LISTADO GENERAL DE ESPECIES EN SITIOS ALEDANOS AL PROYECTO

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO FAMILIA SEMARNAT 2010
CHAMIZO Atriplex varclayana CHENOPODIACEAE NINGUNA
SANGREGADO Jatropha cinerea EUPHORBIACEAE NINGUNA
ZACATE SALADO Distichlis spicata POACEAE NINGUNA

PINO SALADO Tamarix juniperina TAMARICACEAE NINGUNA
MANGLE ROJO Rhizophora mangle RHIZOPHORACEAE AMENAZADA
MANGLE CENIZO Avicennia germinans VERBENACEAE AMENAZADA
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MANGLE BLANCO Laguncularia racemosa COMBRETACEAE AMENAZADA
MANGLE BOTONCILLO Conocarpus erecttus COMBRETACEAE AMENAZADA
VERDOLAGA DE PLAYA Sesuvium portulacastrum AIZOACEAE NINGUNA
VIDRILLO Salicornia pacifica AMARANTHACEAE NINGUNA
Egg:ﬁi-ro DEL BAJA- Lycium brevipes SOLANACEAE NINGUNA
ALAMBRILLO Batis maritima BATACEAE NINGUNA
UVA DE PLAYA Coccoloba uvifera POLYGONACEAE NINGUNA
CUCHARITO Acacia cochliacantha FABACEAE NINGUNA
VINORAMA Acacia farnesiana FABACEAE NINGUNA
BACANORA, MAGUEY

ESPADILLA O MAGUEY DE | Agave angustifolia ASPARAGACEAE NINGUNA
MONTE

HUIZACHE Caesalpinia cacalaco FABACEAE NINGUNA
MEZQUITE Prosopis juliflora FABACEAE NINGUNA
LIMONCILLO Ziziphus sonorensis RHAMNACEAE NINGUNA
CARDON Pachycereus pecten-aboriginum CACTACEAE NINGUNA
TASAJO Acanthocereus occidentalis CACTACEAE NINGUNA
PITAYO SINA Rathbunia alamosensis CACTACEAE NINGUNA
BIZNAGA Mammillaria occidentalis CACTACEAE NINGUNA
CACTUS DE BARRIL Ferocactus herrerae CACTACEAE NINGUNA
PITAHAYA DULCE Stenocereus thurberi CACTACEAE NINGUNA
NOPAL Opuntia sp CACTACEAE NINGUNA

Especies de interés comercial y alimenticio.

En el sitio del proyecto no existen especies con caracteristicas aptas para dar un uso de interés, y
que eventualmente estos sitios son visitados con el afdn de conseguir especies herbaceas, malezas
principalmente, mismas que son utilizadas como alimento y/o plantas con propiedades curativas
para ciertos males.

Especies que se encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Una vez realizado el andlisis de la vegetacion, consecuentemente se procedi6 a la realizacion de
una minuciosa revision de las especies vegetales enlistadas, tomando como referencia los listados
presentados en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de donde se detecto la presencia de dos especies
enlistadas en la mencionada NOM. Rhizophora mangle (Mangle Rojo) y Avicennia germinans
(Mangle cenizo), son especies que aparecen en la categoria de Amenazadas, pero haciendo
referencia que dicha especie se encuentra fuera del area de proyecto, en las zonas aledafias a este.

FAUNA

Debido a las alteraciones que ha sufrido el sitio del proyecto y sus colindancias (urbanizacion), la
fauna silvestre observada e identificada fueron las siguientes especies:
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Listado de fauna en el sitio del proyecto

. ESTATUS EN LA NOM-059-
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO SEMARNAT-2010
Mamiferos
Tlacuache Didelphis virginiana Ninguno
Mapache Procyon lotor Ninguno
Conejo Sylvilagus audubonii Ninguno
Perro Canis lupus familiaris Ninguno
Ardilla Sciurus sp Ninguno
Aves

Golondrina manglera Tachycineta albilinea a. Ninguno
Pelicano blanco Pelecanus erythrorhynchos Ninguno
Garza blanca Ardea alba Ninguno
Egretta caeurulea Ninguno
Garceta azul. Egretta garzetta Ninguno

Garza comin
Chorlito gritén Charadrius vociferus. Ninguno
Avoceta, monjita Himantopus mexicanus Ninguno
Costurero pico corto Limnodromus griseus Ninguno
Paloma de ala blanca Zenaida asiética Ninguno
Martin pescador verde Chloroceryle americana Ninguno
Chanate Quiscalus mexicanus Ninguno
Gorridn comun Passer domesticus Ninguno

El grupo de los insectos estuvo representado por individuos de los 6rdenes Odonata (cigarrones), e
Hymenoptera (bitaches).

Ninguna especie de fauna identificada dentro y fuera del area del proyecto, esta incluida en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

IV.2.3 Paisaje

Las caracteristicas paisajisticas de la zona del Proyecto se describen a continuacion:
Generalidades
De todos los elementos sensoriales que contribuyen con la definicion de un paisaje dado, sin duda
alguna es la percepcion visual la que juega un rol importante, al punto que los elementos esenciales
de cualquier paisaje son de naturaleza visual: forma, color, textura, tono, entre otros. Por tanto, para
la valoracién del mismo se establece una valoracion de tipo visual.

En esta seccion se desarrolla una evaluacién de la calidad visual del paisaje asociado al proyecto.

Para ello, se sigue el siguiente procedimiento:
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+ Analisis de visibilidad, en el cual se determina la cuenca visual significativa a partir de los
puntos de mayor accesibilidad visual, aplicando los criterios de distancia y de areas de
concentracion visual.

+ Se evallan los elementos que intervienen en la formacion del paisaje, es decir, aquellos que
definen su calidad visual intrinseca.

+ Se evalla la fragilidad visual, parametro que permite conocer la vulnerabilidad del paisaje a
intervenciones especificas como es el caso del Proyecto.

Analisis De Accesibilidad Visual

Este andlisis se desarrolla en base al método de aproximacion de cuencas visuales que consiste en
la seleccion de diversos puntos de observacion en el escenario paisajistico, desde los cuales se
lanzan rayos de visibilidad (proyecciones visuales que barren la zona de estudio); estos rayos se
dividen en segmentos visibles y no visibles, en funcién a la interferencia que pueda haber a causa de
elementos topograficos (relieve, construcciones) que impidan la visibilidad de un sector. En
consecuencia, estos rayos permiten definir zonas accesibles y no accesibles visualmente desde
cualquier punto de observacion.

Para la eleccion de los puntos de observacion se consideraron dos criterios, el primero es la
distancia, pues a medida que aumenta ésta, la calidad de la percepcion visual disminuye. En
consecuencia, se elabor6 una zonificacion del area de influencia del proyecto segun el método
Steinitz 10, el cual determina, en funcién de mayor o menor distancia, la influencia visual del
proyecto. El segundo criterio es la existencia de areas de concentracion visual, determinada
principalmente por los centros poblados, areas de expansién urbana y areas de concentracion
vehicular.

Basados en estos criterios se establecieron cuatro cuencas visuales y se concluye que:

La mayoria de cuencas visuales no muestran accesibilidad visual hacia el Proyecto, por las
caracteristicas topograficas del terreno en el cual esta emplazado.

Analisis De La Calidad Visual Intrinseca

A continuacion, se caracterizan los componentes del paisaje actual asociado al proyecto en base a
sus atributos considerados relevantes para el estudio. De esta caracterizacion se desprenderé luego
una valoracién integral del paisaje considerado.

Evaluacién De Los Componentes Del Paisaje

Se determind la composicion, el contraste y las propiedades visuales de cada componente del
paisaje actual, obteniéndose los resultados que se presentan en las siguientes tablas.
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Evaluacién de los componentes del paisaje

Componentes Caracteristicas visuales mas destacadas Atributos Comentarios
FORMA DEL Terreno de caracteristicas planas. Geometria regular en la
TERRENO - conformacién del escenario.
. La presencia de vegetacion
SUELO Y ROCA | Suelos de poco contraste, de textura media. _ da cierto contraste.
FAUNA La faupa sﬂvestre. es relativamente variada, B B
predominando la ornitofauna.
Clima favorable, con cielo
CLIMA Seco muy célido y célido, temperatura media despejado y alto contenido
anual 22°C de humedad durante la
mayor parte del afios.
La Playa ceritos se
encuentra junto al sitio del
AGUA Presencia de cuerpos de agua (Playa Cerritos) proyecto.
Favorece la imagen de la
zona.
: Presencia de areas con vegetacion La presencia de vegetacion
VEGETACION g ’ genera alguna variedad y
contraste en el escenario.
ACTUACION Presenqla fisica de actuacién humana en el Areas; yj\ dlmpacta(ti)ag cgn
HUMANA escenario. anterioridad por trabajos de

urbanizacion en la zona.

Favorable a la percepcion de los componentes paisajisticos.

Caracterizacién de los componentes visuales basicos del paisaje

Componentes Caracteristicas de composicion mas destacadas
Percepcion tridimensional del escenario, formas complejas, se destaca el plano vertical
FORMA . .
como predominante en la forma del escenario.
i En el escenario lo conforma los ejes verticales, existe el predominio de la linea
EJES-LINEA . .
horizontal marcada por el recorrido del curso de agua.
TEXTURA Textura irregular en la mayoria de las zonas del érea de estudio, su presencia
determina la composicion del escenario.
i Percepcion del espacio panoramico, limitado, permite un facil manejo de la escala por
ESCALA-ESPACIO parte del observador.
COLOR Presencia de colores célidos, la vegetacion le da variedad de contraste al escenario.
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FONDO ESCENICO | Determinado por el horizonte que absorbe la presencia de la superficie.

En base a lo presentado en estos cuadros, se pueden evaluar los siguientes pardmetros:

Contraste visual: La vegetacidn existente permite establecer un contraste en el escenario total
del &rea, asimismo, la presencia de agua permite que este contraste se acentue. El contraste
del fondo escénico resalta las caracteristicas visuales del paisaje.

Dominancia visual: EI dominio visual del escenario esta determinado por la espacialidad y la
escala, con respecto al observador, destacando el dominio visual del fondo escénico debido,
principalmente, a las configuraciones topograficas.

Variedad visual: La caracteristica visual mas destacada es la que ofrece el terreno, como su
forma irregular (topografia), el contraste del escenario (presencia de vegetacion) y la
presencia del rio.

Potencial estético del paisaje

Para la estimacion del potencial estético del paisaje se ha utilizado la metodologia incluida en el
manual Ingenieria Medioambiental Aplicada a la Reconversion Industrial y a la Restauracion de
Paisajes Industriales Degradados (Seoanez, 1998). En este sentido se desarrolla una evaluacién de
cada elemento constitutivo del paisaje asociado al Proyecto considerando su relevancia en la
formacion de este paisaje.

El procedimiento a seguir es el siguiente: se asigna primero un valor ponderal (peso) a cada
elemento segun la importancia de su actuacién en un paisaje estandar, para luego otorgarle un valor
real considerando su intervencion en este paisaje en particular; luego, se multiplican ambos valores
y el producto obtenido se adiciona a otros similares, dentro de cada una de estas dos categorias de
elementos: elementos de composicion biofisica y elementos de composicion arquitectonica.

Finalmente se promedian las sumatorias de cada categoria y el resultado se compara con una
escala de ponderacion pre-definida. La tabla IV.5 muestra el célculo del potencial estético del paisaje
asociado al Proyecto, la Tabla V.6 la escala de pesos aplicada y la Tabla IV.7 la escala de

ponderacion.
Tabla IV.5. Célculo del potencial estético del paisaje

Elemento Peso Valor Potencial

Elementos de composicion biofisica

Forma del Terreno (relieve) 5 5 25
Suelo y Roca 4 4 16
Agua 5 5 25
Vegetacion 4 3 12
Fauna 4 3 12

Pagina 96 de 139



Clima 3 3 9
Actuacién antropica 4 4 16
115
Elementos de composicién arquitectonica
Forma 5 5 25
Escala-Espacio 5 5 25
Ejes-Linea 4 4 16
Textura 3 4 12
Color 5 4 20
Fondo escénico 3 4 12
110
Promedio 112.5

Tabla IV.6. Pesos aplicados en la tabla IV.5.

Peso Descripcion

Sin Importancia
Muy Poco Importante
Poco Importante
De Cierta Importancia
Importante
Muy Importante

AN O

Tabla IV.7. Escala de ponderacion para valorar el potencial estético del paisaje

Ponderacion
<40 = Muy bajo
40-70 = Bajo
70-100 = Medio
100-150 = Alto
> 150 = Muy alto

El valor obtenido esta asociado a un potencial estético de paisaje alto, destacando que existe una
importancia de los elementos de composicién tanto biofisica como arquitecténica del paisaje, los
cuales condicionan su potencial estético (forma del terreno, escala y presencia de cursos de agua).

A pesar de manifestarse en el escenario presencia antropica de baja densidad poblacional, esta
conserva sus rasgos naturales.

Anélisis de la calidad visual del paisaje

Para el estudio de la calidad visual del paisaje se utilizé el método indirecto del Bureau of Land
Management (BLM, 1980). Este método se basa en la evaluacion de las caracteristicas visuales
basicas de los componentes del paisaje. Se asigna un puntaje a cada componente segun los
criterios de valoracion, y la suma total de los puntajes parciales determina la clase de calidad visual,
por comparacion con una escala de referencia. La tabla V.8 presenta los criterios y puntuaciones
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que fueron aplicados a cada componente del paisaje, la tabla 1V.9 indica la escala de referencia
utilizada, y la tabla 1V.10 muestra los resultados de la aplicacion de este método al paisaje asociado

al Proyecto.

Tabla IV.8. Criterios de valoracién y puntuacién para evaluar la calidad visual del paisaje, BLM (1980)

Componente Criterios de valoracion y puntuacion
Relieve =~ muy  montafioso, | Formas erosivas interesantes o | Colinas suaves, fondos de
Morfologia marcado y prominente, | relieve variado en tamafio y | Valle, planos, pocos o
(acantilados, agujas, grandes | forma. Presencia de formas y | ningln detalle singular.
formaciones rocosas); o bien | detalles interesantes, pero no
relieve de gran variedad | dominantes o excepcionales.
superficial o muy erosionado, o
sistemas de dunas, o bien
presencia de algin rasgo muy
singular y dominantes.
5 3 1
Gran variedad de tipos de | Alguna variedad en la vegetacion | Poca o ninguna variedad
Vegetacion vegetacion, con formas, texturas | pero solo uno o dos tipos. 0 contraste en la
y distribucién interesante. vegetacion.
5 3 1
Agua Factor dominante en el paisaje, | Agua en movimiento o reposo | Ausente o inapreciable.
limpia y clara, aguas blancas | pero no dominante en el paisaje.
(rapidos y cascadas) o laminas
de agua en reposo.
5 3 0
Color Combinaciones de color intensas | Alguna variedad e intensidad en | Muy poca variacion de
y variadas o contrastes | los colores y contrastes pero no | color o contraste, colores
agradables. actia como elemento dominante | apagados
5 3 1

Fondo escénico

El paisaje circundante potencia
mucho la calidad visual.

El paisaje circundante
incrementa moderadamente la
calidad visual en el conjunto

El paisaje adyacente no
gjerce influencia en la
calidad del conjunto

5 3 0
Rareza Unico o poco corriente o muy | Caracteristico, 0 aunque similar | Bastante comdn en la

raro en la regién, posibilidad de | a otros en la regién region

contemplar fauna y vegetacion

excepcional

6 2 1

Libre de actuaciones | La calidad escénica esta | Modificaciones intensas y
Actuacion estéticamente no deseadas o | afectada por modificaciones | extensas, que reducen o
humana con modificaciones que inciden | poco armoniosas, aunque no en | anulan la calidad

favorablemente en la calidad | su totalidad, o las actuaciones no | escénica.

visual afiaden calidad visual.

2 1 0

Tabla IV.9. Clases utilizadas para evaluar la calidad visual.
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Clase A Areas de calidad alta, areas con rasgos singulares y sobresalientes (puntaje del 19-33)

Clase B Areas de calidad media , 4reas cuyos rasgos poseen variedad en la forma, color y linea, pero que
resultan comunes en la regién estudiada y no son excepcionales ( puntaje del 12-18)

Areas de calidad baja, areas con muy poca variedad en la forma, color, Linea y textura. (puntaje de
Clase C 0-11)

Tabla IV.10. Resultados de la aplicacién del Método BLM (1980) al paisaje actual

Elementos Puntuacion

Morfologia 1
Vegetacion

Agua

Color

Fondo escénico
Rareza

Actuacién humana
Total 16

= IN[WIW(Ww|w

Al aplicar dicha evaluacién se obtuvo que la calidad visual del paisaje, sin el proyecto se encuentra
calificada en la Clase B, calificandolo como Areas de calidad media, areas cuyos rasgos poseen
variedad en la forma, color y linea, pero que resultan comunes en la region estudiada y no son
excepcionales.

Anélisis de fragilidad y capacidad de absorcion del paisaje

Para determinar la fragilidadz2 o la capacidad de absorcién visual del paisajes (ambas variables
pueden considerarse inversas), se ha desarrollado una técnica basada en la metodologia de
Yeomans (1986). Esta técnica consiste en asignar puntajes a un conjunto de factores del paisaje
considerados determinantes de estas propiedades. Luego se ingresan los puntajes a la siguiente
formula, la cual determinara la capacidad de absorcion visual del paisaje (CAV):

CAV=Px(E+R+D+C+V)
Donde:

P = pendiente

E = erosionabilidad

R = potencial

D = diversidad de la vegetacion
C = contraste de color

V = actuacion humana
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El resultado obtenido se compara finalmente con una escala de referencia. La tabla IV.11 presenta
los factores considerados, las condiciones en que se presentan y los puntajes asignados a cada
condicion. La tabla IV.12 presenta la escala de referencia.

Tabla IV.11. Factores del paisaje determinantes de su capacidad de absorcion visual CAV (Yeomans, 1986)

Factor Condiciones Puntajes NNom’m_aI
umérico
Inclinado (pendiente >55%) Bajo 1
Pendiente (P) Inclinacion suave (25-55% pendiente) Moderado 2
Poco inclinado (0-25% de pendiente) Alto 3
Restriccion alta, derivada de riesgos alto de Bai
- . " i ajo
erosion e inestabilidad, pobre regeneracion 1
. potencial
Estabilidad del suelo y
erosionabilidad Restriccion moderada debido a ciertos riesgos de Moderado 9
(E) erosién e inestabilidad y regeneracion potencial
Poca restriccion por riesgos bajos de erosion e
. o - . Alto 3
inestabilidad y buena regeneracion potencial
Potencial bajo Bajo 1
Potencl(aé)e stetico Potencial moderado Moderado 2
Potencial alto Alto 3
. . Eriales, prados y matorrales Bajo 1
Factor Condiciones Puntajes
Diversidad de vegetacion Coniferas, repoblaciones. Moderado 2
D
0) Diversificada (mezcla de claros y bosques) Alto 3
Casi imperceptible Bajo 1
Actuacl?g)humana Presencia moderada Moderado 2
Fuerte presencia antropica Alto 3
Elementos de bajo contraste Bajo 1
Contrastes de color
(V) Contraste visual moderado Moderado 2
Contraste visual alto Alto 3

2 Susceptibilidad que tiene el paisaje al cambio cuando se desarrolla un uso sobre él.
3 Capacidad que tiene el paisaje para acoger acciones propuestas sin que se produzcan variaciones en su caracter

visual

Escala de referencia para la estimacion del CAV

Tabla IV.12. Escala de referencia.

BAJO=<15
MODERADO = 15-30
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ALTO =>30

Estimacion del CAV para el paisaje asociado al Proyecto:

CAV (P) = 1 x (2+2+1+2+2)
CAV (P)=9

El valor obtenido corresponde a una capacidad de absorcion visual Bajo, esta calificacion manifiesta
que el escenario en estudio presenta susceptibilidad ante algunas modificaciones determinadas. En
cuanto a fragilidad, el paisaje en estudio es susceptible a modificaciones pudiendo estas afectar su
calidad visual.

IV.2.4 Medio socioecondmico.

Esta seccidn describe las condiciones de las comunidades que seran potencialmente influenciadas
por el desarrollo del Proyecto. La informacidén aqui contenida proviene principalmente de fuentes
oficiales y es abundante para el municipio de Mazatlan.

Principales fuentes de informacion y metodologia.

Fuentes oficiales.

La mayor parte de la informacion socioeconémica fue recabada de INEGI del Censo General de
Poblacién y Vivienda del 2010, asi como de SEMARNAT, CONAPO, SSA (Sector Salud Sinaloa),
SEC; SEDESOL, Enciclopedia de los Municipios de México Estado de Sinaloa y Autoridades
Municipales.

Generalidades y localizacion

El municipio de Mazatlan se localiza en la parte sur del estado, entre los meridianos 105°46"1™23" y
106°30"1™51" al oeste del meridiano de Greenwich, y entre los paralelos 23°0425" y 23°5022" de
latitud norte.

Limita al norte con el municipio de San Ignacio y el estado de Durango; al este con el municipio de

Concordia; al sur con el municipio de Rosario y el Océano Pacifico y al oeste con el Océano
Pacifico.
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El municipio de Mazatlan tiene una extension de 2 533.76 kildmetros cuadrados que corresponden al
4.4 por ciento del total estatal y al 0.13 por ciento del pais y por su extensién ocupa el lugar 9° de los
municipios del estado.

Principales Ecosistemas

La vegetacion es abundante en la zona noroccidental-suroriental, donde existe selva baja caducifolia
y algunos espacios en la parte mas alta de la sierra de pino y encino, en la zona costera predomina
la vegetacion haldfila.

La fauna se compone de las siguientes especies: pato, tortuga, caguama, lagarto, cocodrilo, iguana,
serpiente, jaguar, venado cola blanca, jabali, escorpién y fauna marina.

Recursos Naturales

De recursos minerales, se localizan yacimientos de oro, plata, cobre y zinc; ademas, docas
calcareas para la elaboracion de cal y cemento.

En cuanto a recursos forestales, en la zona noroccidental - suroriental se localiza vegetacion
abundante donde existe selva baja caducifolia, pino y encino en la parte mas alta de la sierra.

Caracteristicas y Uso de Suelo

El municipio esta constituido fundamentalmente por terrenos pertenecientes a los periodos
cenozoico y mesozoico. El suelo lo forman en lo general rocas igneas extrusivas intermedias y
metamorficas, las unidades de suelo predominantes son: regosol, cambisol, litosol y feozem, la
mayor parte de la superficie se destina a la agricultura de temporal y al agostadero de ganado.

ATRACTIVOS CULTURALES Y TURISTICOS
ATRACTIVOS CULTURALES Y TURISTICOS
Monumentos Histéricos
Monumento a la mujer Mazatleca, Alegoria Marina, Continuidad a la Vida, El Venadito, Glorieta
Redo, Monumentos de los Escudos y distintos bustos de personajes ilustres.
Arquitecténicos

La Basilica, construida en el siglo XIX; el Templo de San José, que es mas antiguo; la Casa del
Marino; la Aduana Maritima, el Faro, la Estacion de Transbordadores, el Mercado Pino Suarez,
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Fuerte 31 de Marzo, Teatro Angela Peralta, Portales de Canobio, Edificio Juarez, Plazuela Machado;
y como arquitectura moderna algunos edificios de los principales hoteles.

Literatura, Musica y Poesia

Del género literario José C. Valadés, historiador, autor de la obra monumental, "Historia General de
la Revoluciéon Mexicana", "La Caballeria de la Revolucion", "El Motin Politico" y otras; Baltazar
|zaguirre Rojo, Poeta, autor de visién de Culiacan; Sixto Osuna, poeta, su obra se encuentra
dispersa en revistas y periddicos.

Juan E. Guerra Aguiluz Locho, poeta, "Postales Poéticas del Viejo Culiacan"; Ramon Rubin,
cuentista, autor de "Cuentos del Medio Rural Mexicano", "El Callado Dolor de los Tzotziles"; Genaro
Estrada, creador de la Doctrina Estrada y otras obras; del género musical Enrique Moya Andrade,
compositor y autor del vals de "Alejandra"; Pedro Infante, cantante y autor, quien estelarizo varias
peliculas, entre las cuales se encuentran "Nosotros los Pobres", "Tizoc", y "Escuela de
Vagabundos"; la Banda del Recodo de don Cruz Lizarraga.

Escritores contemporaneos: José Luis Franco, autor de "lceQuién Habita en el Angela Peralta"le,
"Las Memorias Desparpajadas de Roque", "La Tripa", "Operacion Azteca", "Fantomas al Rescate";
Juan José Rodriguez, joven autor asesinado en una lavanderia china; Enrique Vega Ayala, escritor
de novelas como "Naufrago del Mar Amarillo", "jAy mi Mazatlan!", "Crénicas Originales", "Historia del
Carnaval de Mazatlan" y "Antologia de los Juegos Florales" (compilador); Sergio Herrera y Cairo A.,
autor del libro de "Intervencién Francesa en Mazatlan", "El Tesoro en Mazatlan", "Historia de la
Cerveza del Pacifico", "Bajo un Macapule" y la "Magia de la Cerveza"; obra pictérica de Antonio
Lopez Séenz, cinematografia de Oscar Blancarte y Roberto Rochin.

Julieta Montero, autora de "Gramatica de la Piel", "Surcos del Ayer", "Vientre y Océano"; Elena
Vazquez de Somellera, poeta autora de "Un Pufio de mis Versos". Marcela Gonzalez Guerefia,
poeta autora de "Memorias de Sal."

Fiestas, Danzas y Tradiciones

El Carnaval de Mazatlan, de fama internacional celebrado desde 1898; el 1 de junio, Dia del Marino,
Juegos Florales, Semana Santa y festejos patrios nacionales.

Musica
La tradicional y famosa "tambora", trios. Existen conjuntos que tocan musica diversa.
Artesanias

Alfareria, madera, talabarteria, cesteria y diversos objetos hechos con materiales marinos
(caracoles, conchas, etc.), cuerno de vaca trabajado.

Gastronomia
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Alimentos

Diversos platillos a base de pescados y mariscos como el pescado zarandeado, ceviche de pescado,
cocteles de camardn, callos de hacha, mariscadas, marlin ahumado y otros platillos como menudo,
pozole, pollo a la plaza, tostadas, gorditas, asado, etc.

Dulces

Jamoncillo, arroz con leche, capirotada, cocadas, pipitorias, dulces de leche, ponte duro, torrejas,
dulces de mango.

Bebidas
Agua de coco, horchata, tamarindo, jamaica, tuba, tejuino, cerveza.
Centros Turisticos

La zona dorada, la playa del norte, la playa de Cerritos y la isla de la Piedra.

IV.3 Diagnéstico ambiental.

Las condiciones ambientales identificadas en el sitio del proyecto y su zona de influencia, son
indicadoras de los impactos generados por la urbanizacion de la ciudad de Mazatlan, y la
construccion de la infraestructura hidraulica existente.

La vegetacion primaria ha sido removida por efecto de la urbanizacion de la ciudad de Mazatlan, y la
construccion de la infraestructura hidréulica.

La vegetacion existente dentro del sitio del proyecto corresponde a la vegetacion del tipo ornato para
sitios publicos de la ciudad, y a la vegetacién secundaria u ornamental establecida a un costado de
la calle del proyecto.

La fauna identificada en el sitio del proyecto esta caracterizada principalmente por aves acuaticas.

Dentro del sitio de estudio, no se registraron especies de flora y fauna enlistada en la NOM-
059SEMARNAT-2010 y/o CITES.
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CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE
LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

La matriz especifica para estos proyectos representa las interacciones puntuales, que puedan
causar impacto al ambiente, como son efecto sobre los factores ambientales fisicoquimicos,
ecoldgicos, estéticos y socioecondmicos.

La evaluacion del Impacto Ambiental es sumamente variable, depende del tipo de ambiente, del tipo
del problema, del tipo de decision a tomar y el método a utilizar. Basicamente son varios los métodos
utilizados por diferentes investigadores, por ejemplo: superposicion de mapas, listas, matrices,
indices, modelos; sin embargo, en muchos casos es necesario combinar estos métodos para realizar
una evaluacién mas acertada.

En base a lo anterior se utilizaron las técnicas de Lista de Verificacién, Lista de Chequeo, Matriz de
Identificacién de Impactos Ambientales y la Matriz Jerarquizaron de los Impactos Ambientales, de
donde se obtuvo informacién para identificar los impactos que tendran efectos acumulativos.

V.1.1 Indicadores de impacto

Una definicion genéricamente utilizada del concepto indicador establece que éste es “un elemento
del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado, por un agente de cambio” (Ramos, 1987).
En esta guia se sugiere que se considere a los indicadores como indices cuantitativos o cualitativos
que permitan evaluar la dimension de las alteraciones que podran producirse como consecuencia
del establecimiento de un proyecto o del desarrollo de una actividad.

Para ser Utiles, los indicadores de impacto deben cumplir, al menos, los siguientes requisitos:
* Representatividad: se refiere al grado de informacidn que posee un indicador respecto al
impacto global de la obra.
* Relevancia: la informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia del
impacto.
* Excluyente: no existe una superposicion entre los distintos indicadores.
+ Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.
* Facil identificacion: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

La principal aplicacion que tienen los indicadores de impacto se registra al comparar alternativas, ya
que permiten determinar, para cada elemento del ecosistema la magnitud de la alteracién que
recibe, sin embargo, estos indicadores también pueden ser Utiles para estimar los impactos de un
determinado proyecto, puesto que permiten cuantificar y obtener una idea del orden de magnitud de
las alteraciones. En este sentido, los indicadores de impacto estan vinculados a la valoracion del
inventario debido a que la magnitud de los impactos depende en gran medida del valor asignado a
las diferentes variables inventariadas.

Pagina 105 de 139



Otro aspecto importante de los indicadores de impacto, es que estos pueden variar segun la etapa
en que se encuentra el proceso de desarrollo del proyecto o actividad que se evalua, asi, para cada
fase del proyecto deben utilizarse indicadores propios, cuyo nivel de detalle y cuantificacion irén
concentrandose a medida que se desarrolla el proyecto.

Finalmente, se hace notar que la lista de indicadores que se incluye es sdlo una referencia
indicativa, que no debe ser aplicada como receta a cualquier caso; en cada proyecto y medio fisico
afectado sera necesario elaborar una lista propia que recoja su casuistica particular.

En la tabla siguiente se muestra la relacion de indicadores de impacto al medio ambiente,
susceptibles a modificaciones por las diferentes acciones del Proyecto:

COMPONENTE
SISTEMA SUBSISTEMA AMBIENTAL
Aire
Medio fisico Suslo
Agua
Ecosistema Topografia
Medio bidtico Flora
Fauna
Paisaje Paisaje
) ) Uso del suelo
Medio social
. . Cultural
Socioecondmico
. - Economia local
Medio econdmico
Empleos
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V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

El factor ambiental que tendrén una relacién directa con el Proyecto es principalmente el recurso

aire, suelo, agua, flora y fauna.

Los indicadores de estos factores ambientales periddicamente que se estaran monitoreando durante

las etapas del proyecto, son:

COMPONENTE INDICADORES
SIElAR SEESRIIER AMBIENTAL AMBIENTALES
Aire N?vel de ruido
Nivel de polvo (PM10)
Presencia de residuos
Suelo solidos, liquidos y Peligrosos
Usos del suelo
Medio fisico Presencia de metales
Ecosistema E’re§encia resjduos solidos,
Aqua liguidos y Peligrosos
Usos del agua
Presencia de metales
Topografia Cota de nivel
Medio bistico Flora Cobertura vegetal
Fauna Fauna
Paisaje Paisaje Visibilidad
Uso del suelo Agricola
Medio social Forestal
Socioecondmico Cultural Capacitacién

Medio econémico

Economia local

Derrama econdmica

Poblacion local

Empleos locales
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V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion

La medicion de las variables ambientales especificas establece el desafio de seleccionar métodos y
técnicas en funcién del ambiente afectado, de los tipos de acciones que se emprendan, de los
recursos disponibles y de la calidad de la informacion, entre otros aspectos. (Espinoza, 2002)

La identificacion, prediccion, evaluacion y ponderacion de los probables impactos ambientales que
se pueden presentar en el desarrollo de las diferentes etapas del Proyecto, se llevo a cabo tomando
en cuenta que tanto el predio como los terrenos aledafios al mismo presentan un grado de
transformacion y por ende de deterioro ambiental.

V.1.3.1 Criterios
Para la caracterizacion de los impactos se han empleado los criterios siguientes:

a). Magnitud: Se define como la probable severidad de cada impacto potencial.

b). Durabilidad: Puede definirse como el periodo de tiempo en que el impacto pueda
extenderse y los efectos acumulativos.

c). Riesgo: Se define como la probabilidad de que ocurra un impacto ambiental.

d). Importancia: Es el valor que puede darse a un area ambiental especifica en su estado
actual.

e). Mitigacion: Son las soluciones factibles y disponibles a los impactos ambientales que se
presenten.

Con la informacion recopilada, y de acuerdo con el tipo de actividad a evaluar, se realizd la
identificacion de los posibles impactos en el entorno, basandose en la experiencia en el desarrollo de
proyectos mineros.

Importancia del Impacto

Se interpretara cuantitativamente a través de variables como escalas de valor fijas, los atributos
mismos del impacto ambiental, asi como el cumplimiento normativo en relacion con el aspecto y/o el
impacto ambiental.

Con la metodologia definida por la importancia del impacto se cuantifica de acuerdo a la influencia,
posibilidad de ocurrencia, tiempo de permanencia del efecto, afectacion o riesgo sobre el recurso
generado por el impacto y por el cumplimiento de la normatividad asociada al impacto y/o al aspecto
ambiental de forma especifica.

La importancia del impacto se cuantifica finalmente sumando los puntajes asignados a las variables
determinadas como sigue:
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(I = A+P+D+R+C+N)

Donde:

| = Importancia

A = Alcance

P = Probabilidad

D = Duracién

R = Recuperabilidad
C = Cantidad

N = Normatividad

La evaluacion de los impactos ambientales se cuantifica finalmente multiplicando los puntajes
asignados a las variables determinadas como sigue:

EIA= EAA*F

Dénde:

EIA= Evaluacion de Impactos Ambientales

EAA= Evaluacién de Aspectos Ambientales o Importancia ()

F= Frecuencia
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VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

CRITERIOS DE
VALORACION SIGNIFICADO ESCALA DE VALOR
.Se reflgre al grea de | 1{puntual) El 5(local): 10(regional):  Tiene
influencia del impacto | Impacto  queda . . .
. . Trasciende los | consecuencias a nivel
ALCANCE (A) en relacién con el | confinado dentro | . . , . .
. limites del area de | regional o trasciende
entorno  donde  se | del drea donde se | . . . L
influencia. los limites del Distrito.
genera. genera.
Se refiere a la
posibilidad que se dé el . . . .
. . | 1(baja):  Existe | 5(media):  Existe | 10(alta): Es muy
impacto y esta una osibilidad | una osibilidad | posible que suceda
PROBABILIDAD (P) | relacionada  con la mu repmota de | media Ze ue zn i cualquier
"REGULARIDAD" y a a
que suceda suceda. momento.
(Normal, anormal o de
emergencia).
Se refiere al tiempo que
permanecera el efecto
positivo o negativo del
impacto en el ambiente.
Existen aspectos
ambientales ’q.ue por 1(breve):
sus caracteristicas se L 5(temporal):
: Alteracion del ., 10(permanente):
valoran - directamente recurso  durante Alteracion el Alteracién del recurso
DURACION (D) con la normatividad recurso durante un
. un lapso de . permanente en el
vigente como  son: fiemoo nu lapso de tiempo fiemno
Generacion de ruido p~ y moderado. PO-
pequefio.
por fuentes de
combustion externa, por
fuentes de combustion
interna 'y uso de
publicidad exterior
visual.
Se refiere  a la | 1(reversible): 10(irrecuperable
posibilidad de | Puede eliminarse lirreversible): Elllos
reconstruccién, total o [ el efecto por | 5(recuperable): Se | recursos afectados no
parcial del recurso | medio de | puede disminuir el | retornan a las
RECUPERABILIDAD | afectado por el impacto. | actividades efecto a través de | condiciones originales
(R) Existen aspectos | humanas medidas de control [ a través de ningln
ambientales que por | tendientes a | hasta un estandar | medio. 10 (Cuando el
sus caracteristicas se | restablecer las | determinado. impacto es positivo se
valoran  directamente | condiciones considera una
con la normatividad | originales  del importancia alta)
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vigente como: | recurso.
vertimientos domésticos
y no domésticos. Para
la  generacion  de
residuos aprovechables
la calificacion sera de
10 tanto para el impacto
positivo como negativo.
Se refiere a la magnitud
del impacto, es decir, la
severidad con la que
ocurrird la afectacion
ylo riesgo sobre el
rocurso, gsta debera 1(baja): 5(moderada):
estar refacionada con la Alteracion minima | Alteracién
"REGULARIDAD" 10(alta):  Alteracion
. . del recurso. | moderada del | .5 "
seleccionada.  Existen Existe baio | recurso. Tiene un significativa del
CANTIDAD (C). aspectos  ambientales . ) - i recurso. Tiene efectos
potencial de | potencial de riesgo | .
que por sus | . importantes sobre el
- riesgo sobre el | medio sobre el )
caracteristicas se recurso o el ambiente.
. recurso 0 el | recurso 0 el
valoran  directamente . .
. ambiente. ambiente.
con la normatividad
vigente  como: la
generacion de residuos
peligrosos, escombros,
hospitalarios y aceites
usados.
:::n:ati:/?f;rgn:l:wbif;nt: 10: Tiene
NORMATIVIDAD (N) . 1: No tiene normatividad relacionada. normatividad
aplicable al aspecto y/o .
. . relacionada.
el impacto ambiental.
1(baja):
Periosidad 5(moderada):
. minima. El | Periosidad o
Hace referencia a la | . 10(alta): Periosidad
e . impacto se | moderada. El .
periosidad en el tiempo resentara una o | impacto s alta. El impacto se
FRECUENCIA con la que ocurrira la P P presentara
. . muy pocas | presentara de .
afectacion ylo riesgo continuamente.
veces. Efecto | manera de manera .
sobre el recurso. . . Efecto continto.
irregular o | ciclica o recurrente.
periodico y | Efecto periédico.
discontinuo.
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Rango de Importancia

>50 Se deben establecer mecanismos de mejora, control y seguimiento.
MODERADA: 25a50 Se debe revisar el control operacional
BAJA: 1a24 Se debe hacer seguimiento al desempefio ambiental.

Matriz de Jerarquizacion de los Impactos Ambientales

Como un segundo paso hacia la identificacion de los probables impactos se procedio a la
elaboracion de la Matriz, jerarquizandolos de acuerdo a los siguientes criterios:

Impacto Adverso Significativo (A).  Son impactos con efectos severos para el medio
ambiente de magnitud e importancia relevantes.

Impactos Benéficos significativos (B). Causan efectos benéficos ya sea al medio
ambiente 0 a medios socioeconémico, son de importancia y magnitud considerables.

Impactos adversos no significativos (a). Los efectos de estos impactos son de poca
magnitud e importancia.

Impactos benéficos no significativos (b). Provocan efectos de poca importancia y
magnitud.

No hay impactos. (-). No hay efectos aun cuando exista una interaccion entre la accion
del Proyecto y un factor ambiental.

No se sabe de qué tipo sera (;). No se conocen los efectos que las acciones pudieran
ocasionar a los factores ambientales.

Se definira el caracter beneficioso (positivo +) o perjudicial (negativo -) que pueda tener el impacto
ambiental sobre el recurso o el ambiente, de la siguiente forma:

Positivo (+): Mejora la calidad ambiental de la entidad u organismo distrital y/o el entorno.

Negativo (-): Deteriora la calidad ambiental de la entidad u organismo distrital y/o el entorno.

V.1.4. Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

Para la identificacion de los impactos se utilizé una doble lista de verificacidén con la cual se formé
una matriz, que muestra la pagina siguiente, este procedimiento tiene la ventaja de que al conocerse
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todas las actividades del proyecto, enunciadas en el Capitulo Il, y los elementos del medio de
posible afectacion, se facilita determinar en cada interseccion donde estan presentes los impactos.

Lista de verificacion de actividades.

Este método, consiste en una lista de factores ambientales que son potencialmente afectados por
alguna de las actividades realizadas en diferentes etapas del Proyecto.

Con esta técnica se pueden identificar las actividades y los atributos ambientales del area de
estudio, ademas de que permite el primer acercamiento y relacionar los impactos ambientales con
las acciones del Proyecto.

Por lo tanto, esta primera relacién de acciones-factores nos proporciona una percepcion inicial de
aquellos efectos que pueden resultar mas sintomaticos debido a su importancia para el entorno que
nos ocupe. Estos factores y acciones seran posteriormente dispuestos en filas y columnas
respectivamente y formaran la base de la matriz de impactos.

Para el proyecto se detectaron 4 Etapas, (preparacion del sitio, construccion, operacion y
Mantenimiento y Abandono del sitio).

Mediante la aplicacion de esta herramienta se determinaron 20 actividades que se realizaran en las
4 Etapas del Proyecto, las cuales involucraran a 4 factores fisicos (suelo, topografia, aire y
agua), 2 hiolégicos (flora y fauna), 3 socioeconémicos (economia local, servicios publicos y
salud publica) y 1 a nivel ecosistema (paisaje), como se muestra en la Lista de Verificacion de
Actividades y Factores Ambientales siguientes:

Lista de Verificacion
ACTIVIDADES FACTORES AMBIENTALES

Etapa I. preparacion del sitio.

1. Generacién de empleos Economia Local

2. Levantamiento topografico y delimitacidn del area Economia Local

3. Construccion de caseta de campo Paisaje

4. Introduccién de Maquinaria Aire, Fauna

5. Limpieza, trazo y Nivelacion Suelo, Fauna, Flora, Aire

6. Generacion y disposicién de residuos Suelo, Agua, Aire, Salud Publica

Etapa Il. Construccion

7. Generacion de empleos Economia Local

8. Movimiento de maquinaria Fauna, Aire,

9. Construccion de excavaciones. Aire, Paisaje, Fauna, Suelo
10. Construcci?n de la torre de departamentos “Aruba Aire, Paisaje, Suelo

Grand Bay

1. Generacion y disposicion de residuos Economia Local, Aire, Agua, Suelo.
Etapa lll. Operacion y mantenimiento.

12. Generacién de empleos Economia Local

13. Preparglcién de las construcciones para su Agua, Suelo, Fauna

operacion.
14. Mantenimiento preventivo y correctivo. Flora, Agua, Fauna
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15. Mantenimiento electromecanico Suelo

16. Mantenimiento de vialidades Economia local

17. Generacion y disposicion de residuos Paisaje, Agua, Suelo, Salud Pdblica,

Aire
Etapa IV. Abandono del sitio.
18. Suspensién de actividades Economia Local
19. :?:;s:lwaacri](t;l:;n|ento y demolicion de las Paisaje Y Fauna
20. Restauracion del Sitio Paisaje, flora, fauna y suelo

Se establece la relacién accidn-factor ambiental conforme se va dando el desarrollo de cada una de
las actividades hasta la valoracion cualitativa del impacto ambiental identificado.

Las actividades del Proyecto a considerar en la Lista de Chequeo, corresponden a sus 4 Etapas
principales:

-Preparacion del Sitio.

- Construccion.

- Operacién y Mantenimiento
- Abandono.

Los factores ambientales que pueden impactarse se dividieron en 3 areas:

- Area Ecolégica.
- Area Estética.
- Area Socio-econémica.

V.4.1. Matriz de Identificacion y Jerarquizacion de Impactos Ambientales.

Mediante la Matriz de Identificacion y Jerarquizacion de los Impactos, se identificaron 48 impactos,
de los cuales 35 son adversos (31 adversos no significativos y 4 significativos) y 13 benéficos (3
benéficos no significativos y 10 benéficos significativos). Estos impactos se describen a
continuacion:

Impactos Ambientales Imp. Amb.

Adv. No Signf. 31
Adv. Signf. 4
Benéf. Signf. 10
Benéf. No Signf. 3
Total 48
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V.2. Caracterizacion de los Impactos

ETAPA |. PREPARACION DEL PREDIO.

1.- Generacion de empleos.

Por la escasa demanda de mano de obra que se requiere para la ejecucion del proyecto, se
generard un impacto benéfico no_significativo, local y temporal, principalmente sobre las
comunidades de aledafias.

2.- Levantamiento topografico y delimitacién del area.

El primer paso dentro de la preparacion del sitio sera la delimitacion de las areas de construccion y
de ejecucidn de actividades del proyecto, lo cual se llevara a cabo con el uso de teodolitos, balizas
de madera, cintas métricas, cuerdas y cal, consistiendo esta actividad en el marcado de los limites
de cada area. Esta actividad generara un impacto benéfico no_significativo_sobre el factor
economia local.

3. Construccion de caseta de campo

Paisaje:

Con la ocupacion de terreno, se estara contribuyendo a la modificacion del paisaje en la zona,
identificindose por ello un impacto adverso no significativo.

4 - Introduccion de Maguinaria.

Tendré una influencia sobre el factor fauna y aire.
Fauna:

Con el trafico vehicular en la zona, se ahuyentara temporalmente la fauna terrestre, asi como se
podra atropellar a ejemplares de lento desplazamiento que no tengan tiempo de retirarse del area de
trabajo. El impacto se ha clasificado como adverso no_significativo, localizado, directo, de baja
magnitud y con medida de mitigacion.

Aire:

La emisién de polvos y humos, provenientes de los vehiculos y maquinaria utilizados causaran
impacto adverso no significativo, pero con medidas de mitigacion.

5.-Limpieza, trazo v nivelacion.

Con la actividad se influira sobre el factor flora, fauna y suelo.
Flora:

En esta actividad no se afectara flora, ya que el sitio del proyecto se encuentra desprovisto de
vegetacion, en sitios colindantes al sitio del proyecto existe vegetacion haléfita y de tipo
sarcocaulescente constituida principalmente por chamizo, vidrillo, entre otras, lo que ocasionara un
impacto adverso no significativo sobre este factor con medida de compensacion.
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Fauna:

El desarrollo de la actividad de limpieza, al igual que en el caso anterior tendra un efecto negativo
sobre este factor, ocasionando un impacto adverso no significativo sobre la escasa fauna silvestre
que ocasionalmente se encuentra en el area del proyecto, por lo que se considera de baja magnitud
y con medida de prevencion.

Suelo:

Para la nivelacion del terreno y caminos de acceso, se extraera material para mejorar la base. En
ambos casos el factor ambiental involucrado sera el suelo (en el Predio). Las modificaciones
aparentes sobre este recurso seran, alteracién de la capa organica y por ende en la actividad
biogeoquimica y en la estructura fisica, ocasionandose un impacto adverso no significativo, con
efectos muy localizados y directos.

6.- Generacion y Disposicion de Residuos.

Esta actividad propiciara la generacion de residuos sélidos, los cuales estaran caracterizados por
restos alimenticios, envolturas de los mismos, envases de diferente naturaleza y excretas humanas,
todos estos residuos de no ser dispuestos adecuadamente generaran impactos adversos no
significativos sobre factores tales como suelo, aire, agua, paisaje y salud publica, impactos
mitigables con adecuados manejos y disposicion de residuos.

ETAPA Il. CONSTRUCCON.

7.- Generacion de empleos.

La contratacién de mano de obra local es baja, por lo que el impacto generado seré de categoria
benéfico no significativo, debido fundamentalmente a que la derrama econémica importante sera
sobre la empresa constructora, ademas de requerir mano de obra temporal proveniente de los
poblados circunvecinos.

8.- Movimiento de maquinaria.

Para la construccién de las obras implica el movimiento de sustrato, por medio de maquinaria
pesada, lo cual involucra generacién de ruido y movimiento de polvo por el desplazamiento de
maquinaria, asi como desechos solidos y sanitarios generados por los operadores de maquinaria,
por lo que se formara un impacto adverso no significativo con medida de mitigacion por ser una
etapa de corta duracion.

Se tendréa una influencia sobre el aire y fauna.
Aire:

La emisién de polvos y humos, provenientes de los vehiculos y maquinaria utilizados en la
construccion de las obras causaran impacto adverso no_significativo, pero con medidas de
mitigacion.
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Fauna:

El trafico vehicular interferira con los movimientos de la fauna silvestre, por atropellamiento de
algunos ejemplares, principalmente de aquellas especies de lento desplazamiento, ocasionado un
impacto de tipo adverso no_significativo con efectos locales, recurrente y a corto plazo pero
mitigable con la implementacion de medidas.

9. Construccion de excavaciones.

Los factores ambientales alterados serén: el suelo, fauna, flora, paisaje y aire. La principal actividad
que se realizara para la construccion es el movimiento de tierras.

Suelo:

Al realizar las actividades de construccion, propiciaran alteracion en la estabilidad y estructura del
suelo. Las modificaciones aparentes sobre este recurso seran, alteracion en la estructura fisica:
remocion y compactacion, ocasionandose un impacto adverso_significativo, con efectos muy
localizados y directos.

Fauna:

El hecho de que se rehabiliten estas obras, se modificara las condiciones del sustrato y con ello la
distribucion y abundancia de la fauna, el tipo de impacto que se generard sera adverso no
significativo. Este impacto se puede reducir con la implementacion de medidas de mitigacion.

Paisaje:

Con la ocupacién de las 9,267.540 m2 de terreno, se estara contribuyendo a la modificacion del
paisaje en la zona, identificandose por ello un impacto adverso no significativo sumandose a los
impactos que por afios han originado otros proyectos en operacion o futuros. Con la transformacion
de las marismas se creara un paisaje artificial estableciéndose asi un sistema acuatico artificial
dindmico.

Flora:

No se impactara directamente sobre las poblaciones vegetales o el grado de salinidad de la bahia,
ya que la bahia es un sistema muy dindmico y con un recambio de agua muy grande, ademas, el
mangle no se tocara ni afectara con el proyecto, lo que propiciara un repoblamiento natural. Este
impacto se identifica como benéfico significativo.

Aire:

Durante las actividades de construccion, por cualquiera de los métodos antes mencionados, se
generaran emisiones atmosféricas ocasionadas por los motores de los equipos y la maquinaria,
aunado a que se generaran bajos niveles de ruido, el impacto aun y cuando las tasas de recambio
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de aire son altas, al estar funcionando varios equipos a la vez se considera se presente un impacto
adverso no significativo, efecto del mismo que puede mitigarse con el mantenimiento oportuno de
equipo y maquinaria que eficientice su combustion, el regado de las areas donde se genere polvo.

10.- Construccidn del conjunto habitacional.

Suelo:

Al realizar las actividades de construccion, propiciaran alteracion en la estabilidad y estructura del
suelo. Las modificaciones aparentes sobre este recurso seran, alteracion en la estructura fisica:
remocion y compactacion, ocasionandose un impacto adverso_significativo, con efectos muy
localizados y directos.

Aire:

Durante las actividades de construccion, por cualquiera de los métodos antes mencionados, se
generaran emisiones atmosféricas ocasionadas por los motores de los equipos y la maquinaria,
aunado a que se generaran bajos niveles de ruido, el impacto aun y cuando las tasas de recambio
de aire son altas, al estar funcionando varios equipos a la vez se considera se presente un impacto
adverso no significativo, efecto del mismo que puede mitigarse con el mantenimiento oportuno de
equipo y maquinaria que eficientice su combustion, el regado de las areas donde se genere polvo.

Paisaje:

Con la ocupacion de 9,267.540 m2, se estara contribuyendo a la modificacion del paisaje en la zona,
identificindose por ello un impacto adverso no significativo sumandose a los impactos que por
afios han originado otros proyectos en operacién o futuros. Con la transformacion de las marismas
se creara un paisaje artificial estableciéndose asi un sistema acuatico artificial dindmico.

11.- Generacién y disposicién de residuos.

Esta actividad propiciara la generacion de residuos sélidos, los cuales estaran caracterizados por
restos alimenticios, envolturas de los mismos, envases de diferente naturaleza y excretas humanas,
todos estos residuos de no ser dispuestos adecuadamente generaradn impactos adversos no
significativos sobre factores tales como suelo, aire, agua, paisaje y salud publica, impactos
mitigables con adecuados manejos y disposicion de residuos.

ETAPA Ill. OPERACION Y MANTENIMIENTO

12. Generacién de empleos.

Por lo redituable que sera la paga a los colaboradores del conjunto habitacional, los trabajadores
que laboren en la etapa operativa, mejoraran en poco tiempo su calidad de vida. Las ganancias por
empleos directos e indirectos originaran un impacto benéfico significativo por ser de gran magnitud
socioeconoémica, permanente con efectos locales y a distancia.

13. Preparacién de las construcciones para su operacion.

Salud Publica:
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El transporte de los materiales para los acabados de las construcciones implica riesgos de
intoxicacién por tratarse de substancias con algunos quimicos toxicos, esto al mal uso de los
materiales, con dafios probables en personas desde el conductor hasta personas ajenas a la
empresa del servicio de transporte. Dado a que el evento riesgoso, se puede identificar como
adverso significativo, con medida de mitigacion y/o prevencion.

14. Mantenimiento preventivo y correctivo.

Flora

Se eliminaran las plantas de chamizo y vidrillo que hayan proliferado sobre las areas de los interiores
de las propiedades y vialidades, ocurriendo un impacto adverso no significativo con medida de
prevencion.

Faunay Agua

No se alterara la abundancia y distribucién de la fauna acuatica ya asentada las areas lagunares,
con efectos como la disminucion temporal de las poblaciones afectadas. Debido a que este impacto
es temporal y puntual, pero con recurrencia, se ha clasificado como benéfico significativo, al igual
que la modificacion temporal en la calidad del agua del estero, por la remocion de solidos terrigenos
al momento de estarse realizando la obra.

15. Mantenimiento electromecanico

Cuando se vayan a reparar las bombas o en trabajos de mantenimiento rutinario, se pondré material
absorbente (arena o aserrin) de diésel, grasa o aceite. Una vez terminados los trabajos se procedera
a recoger el material contaminado y se depositara en tambos para su posterior transporte y
confinamiento por parte de empresas dedicadas al transporte, tratamiento, retiso y/o confinamiento
de este tipo de residuos, esto ocasionara un impacto benéfico significativo sobre el factor suelo.

16. Mantenimiento de vialidades.

Economia local:

Con la actividad de mantenimiento se obtendra un impacto benéfico significativo porque el camino
tendra un funcionamiento adecuado para el acceso al conjunto habitacional como a las areas
aledafas.

17. Generacion y disposicion de residuos.

Esta actividad propiciara la generacién de residuos sélidos, los cuales estaran caracterizados por
restos alimenticios, envolturas de los mismos, envases de diferente naturaleza, excretas humanas y
montones de hiervas provenientes de las limpiezas de las areas, todos estos residuos de no ser
dispuestos adecuadamente generaran impactos adversos no_significativos sobre factores tales
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como suelo, aire, agua, paisaje y salud publica, impactos mitigables con adecuados manejos y
disposicién de residuos.

ETAPA IV. ABANDONO DEL SITIO.

18. Suspension de Actividades.

De llegarse a presentar el abandono de las instalaciones, se provocara un impacto adverso
significativo en la economia local por el despido de los trabajadores y la eliminacién de la derrama
economica que esta actividad puede generar.

19. Desmantelamiento de las instalaciones.

Al dejarse material y equipo fuera de servicio y en cualquier sitio de las instalaciones, presentara un
aspecto escénico desagradable, ademéas que seran sitio de proliferacién de fauna nociva, esto
causara un impacto adverso no significativo.

20. restauracion del sitio

Se restauraran las areas afectadas para compensar los factores afectados, con el fin de restablecer
en la medida de lo posible las condiciones naturales del paisaje, esto ocasionara un impacto
benéfico significativo en los factores flora, fauna, suelo y paisaje.

Evaluacion global de los impactos ambientales.

En base a las actividades a realizar del Proyecto y las condiciones ambientales del Predio y terrenos
colindantes, a continuacion, se hace una descripcion de los probables impactos ambientales que se pueden
presentar en las 4 Etapas del Proyecto.

Mediante la técnica de matriz de interacciones y de jerarquizacion se identificaron 48 impactos
ambientales, de los cuales 34 son de tipo Adverso y 13 Benéficos, como se muestra en la tabla
siguiente:

Impactos Ambientales Imp. Amb.

Adv. No Signf. 31
Adv. Signf. 4
Benéf. Signf. 10
Benéf. No Signf. 3
Total 48

En base a la evaluacidn de los criterios de ponderacion de los impactos ambientales identificados se
utilizaron 4 categorias (adverso significativo, adverso no significativo, benéfico significativo y
benéfico no significativo), los impactos clasificados como Adversos no significativos se
determinaron 46, seguidos por la categoria de Adversos significativos con 13.
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CAPITULO VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por
componente ambiental.

Las medidas de mitigacion y prevencion que se proponen en este Capitulo, se entienden como
aquellas acciones que tendran que implementarse para evitar, minimizar o corregir los impactos
adversos que en las diferentes etapas del Proyecto se iran generando y que pueden llevarse a cabo
sin alterar el presupuesto inicial o el disefio del conjunto habitacional.

De los 35 impactos adversos identificados, los 31 se pueden minimizar o evitar sus efectos mediante la
implementacién de medidas de mitigacién o prevencién.

A continuacién se describen las medidas preventivas y/o de mitigacién propuestas, para los impactos
adversos identificados en el Capitulo V:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

e Introduccién de la maquinaria.

Se debera evitar atropellar a la fauna silvestre, por el trafico de la maquinaria, debiendo esperar a
que ésta se aleje del camino para continuar la marcha. Asi mismo, se le debe prohibir al personal
que labore en la construccion del conjunto habitacional la captura, caceria o comercializacion de la
fauna silvestre.

e Generacion y disposicion de residuos.
Las medidas implementadas para el control de los residuos, deberan estar proyectadas para cubrir
las siguientes etapas del Proyecto:

Otra medida adecuada para la reduccién de los volumenes de los residuos de naturaleza metalica o
de plastico, es la reutilizacion o venderlos a las empresas recolectoras de residuos para su reciclaje.

Los residuos de plastico como son bolsas o envases, se depositaran en contenedores que se
enviardn una vez por semana al basurdbn mas cercano, que se haya autorizado por el H.
Ayuntamiento de Mazatlan.

Para la disposicion de las aguas residuales de origen sanitario se instalaran bafios portatiles,
mismos que seran limpiadas por parte de la compariia que provee el servicio.

ETAPA DE CONSTRUCCION.

e Movimiento de la maquinaria.
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Se debera evitar atropellar a la fauna silvestre, por el trafico de la maquinaria, debiendo esperar a
que ésta se aleje del camino para continuar la marcha. Asi mismo, se le debe prohibir al personal
que labore en la construccién del proyecto captura, caceria o comercializacion de la fauna silvestre.

e Construccion de las Obras

Por ningun motivo se permitira la caza, captura, ahuyentamiento o persecucion de la fauna silvestre
y/o la comercializacidn de especies de la flora, que se encuentre en el predio o terrenos aledafios.
Permitir y/o inducir la proliferacién de plantas de chamizo, vidrillo, coquillo y mangle en areas
adecuadas y taludes externos de los bordos para reducir la erosion de éstos.

Se evitara dejar cortes pronunciados que puedan ser en el futuro causa de erosién del suelo, por
ejemplo; los taludes interiores de los bordos deberan tener una pendiente 3:1, para evitar la rapida
erosion de los mismos, ademas de prolongar su vida util.

El hecho de facilitar que el agua pluvial pueda llegar al manglar, evitara la hipersalinidad y con ello la
degeneracion estructural del manglar circundante.

e (Generacion y disposicion de residuos.

Otra medida adecuada para la reduccion de los volumenes de los residuos de naturaleza metélica o
de plastico, es la reutilizacion o venderlos a las empresas recolectoras de residuos para su reciclaje.

Los residuos de plastico como son bolsas o envases, se depositaran en contenedores que se
enviaran una vez por semana al basurdn mas cercano, que se haya autorizado por el H.
Ayuntamiento de Mazatlan.

Para la disposicién de las aguas residuales de origen sanitario se instalaran sanitarios portétiles,
mismas que seran limpiadas por parte de la compafiia que provee el servicio.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
A. OPERACION.

Calidad del aire. - Se sugiere concienciar a los propietarios de las casas que cuenten con vehiculos,
en cuanto al mantenimiento preventivo de sus unidades de motor a fin de reducir las emisiones
contaminantes a la atmosfera, producidas por gases y ruido.

Calidad del suelo. - Se sugiere elaborar un programa de manejo y disposicion final de los residuos
solidos domésticos a fin de evitar con esto que sean colocados en lugares inadecuados.
Por otra parte debera de cumplir con las siguientes acciones:

Calidad del agua superficial. - Se sugiere establecer un programa de monitoreo de la descarga
final

del conjunto habitacional con la finalidad de verificar si el sistema de tratamiento cumple con lo
establecido en la NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de
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contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano vy
municipal.

B. MANTENIMIENTO.

Etapa de mantenimiento.
Calidad del suelo. - Se sugiere elaborar un programa de manejo y disposicion final de los residuos
solidos domésticos a fin de evitar con esto que sean colocados en lugares inadecuados.

ABANDONO DEL SITIO.

De tomar la decision de abandonar el proyecto, se establecera un programa de restauracion del sitio
y area de influencia afectada por el desarrollo del proyecto, dicho programa debera estar en
coordinacion con las Autoridades Federales, Estatales y Municipales y se implementara dentro de
los 15 dias posteriores al aviso de abandono del proyecto, aunque cabe hacer mencion que no se
tiene proyectado el abandono del proyecto, ya que se estima que el proyecto dure un tiempo
aproximado de 50 afios y con mantenimiento se pueda extender por otro periodo igual o mayor.

IMPACTOS RESIDUALES

Los impactos residuales de un proyecto son aquéllos cuyo efecto persiste en el componente
ambiental

afectado, aun cuando se hayan aplicado medidas de mitigacién, de ahi que su identificacion dentro
del conjunto de impactos determinados para un proyecto, sea importante para reconocer la
necesidad de realizar adecuaciones al proyecto, reforzar las medidas de mitigacion o para aportar a
la autoridad los mejores elementos de decision respecto de la pertinencia de autorizar su ejecucion.

Los criterios para identificar el caracter residual de un impacto estan vinculados con la duracién y la
reversibilidad del efecto; es decir, los impactos residuales de un proyecto seran aquéllos cuyo efecto
sea permanente e irreversible.

En este sentido, se considera que los impactos residuales que pueden ser generados por la
realizacion del proyecto, son: la modificacion de la topografia del terreno, de significancia
compatible; la ocupacion de significancia moderada; y la disminucién de la cobertura vegetal, de
significancia moderada.

Los impactos residuales por este tipo de actividad son los siguientes.

Residuos.

Soélidos. Estos seran acumulados en el sitio que autorice el H. Ayuntamiento de Mazatlén para su
confinacion.

Combustibles y aceites derramados. Si bien estara prohibido realizar reparaciones en la zona de
proyecto de presentarse un derrame por mal funcionamiento de maquinaria o vehiculos, estos seran
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colectados en recipientes, para ser recogidos y manejados por una empresa especializada y
autorizada por SEMARNAT y PROFEPA.

Aguas residuales. el drenaje sanitario de igual manera se conectara al colector municipal que va a
la planta de tratamiento de aguas residuales del 6rgano municipal.

Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera.

Residuos Sélidos Peligrosos. - No existe un método para calcular la cantidad de este tipo de
residuos, que consisten en estopas impregnadas de aceites quemados, grasa o combustible, que
son las unicas sustancias consideradas como residuos peligrosos; sin embargo, se debera
considerar la instalacion de un depésito especial para este tipo de materiales, el cual debera ser
dispuesto por una empresa autorizada por las autoridades ambientales para tal fin.

Residuos Liquidos Peligrosos. - Este tipo de residuos lo conforman los aceites usados,
provenientes del mantenimiento de la maquinaria que se calcula en el 75% del total consumido, los
cuales deberan ser almacenados en depésitos especialmente destinados para ello (tambos de 200
litros) en un espacio especialmente construido para tal fin.

Como residuos solidos peligrosos se generaran aceites usados (50 It/afio), filtros usados (24
filtros/afio), estopa impregnada de aceite (36 Kg. /afio) y grasa 220 Kg/afio.

Los residuos peligrosos, seran enviados a una empresa debidamente autorizada para su tratamiento
y/o disposicién segun sea el caso.

Emisiones Atmosféricas. - La calidad del aire se vera modificado por las acciones propias de la
obra tales, tréfico vehicular.

Se implementara un programa de mantenimiento preventivo y correctivo a los vehiculos, maquinaria
y equipo, de manera periddica con la finalidad de evitar que estos generen emisiones superiores a
las permitidas por la normatividad.

Al incrementarse el trafico vehicular por los caminos, aumentaran las emisiones de contaminantes,
siendo éste un impacto ambiental negativo, sin embargo, como ya se menciondé anteriormente, se
tiene un alto grado de amortiguamiento debido a la calidad del aire en la zona.

Cualquier contingencia o cambio en el proyecto, se daré aviso a la autoridad competente.
Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

Los residuos peligrosos (lubricantes), seran enviados a una empresa debidamente autorizada para
su tratamiento y/o disposicién segun sea el caso.
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CAPITULO VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VIl.1 Pronéstico del escenario

ESCENARIO ACTUAL.

El area directa de influencia del proyecto se delimita dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano
de Mazatlan, Sinaloa. Esta zona ha tenido un impacto desde hace mas de seis décadas,
principalmente por las necesidades de desarrollo y espacios de la actividad turistica, convirtiéndose
en parte importante del desarrollo de los servicios turisticos en la ciudad, el proyecto se ubica en
Avenida sabalo-cerritos, Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, es un terreno particular, con una superficie de
9,267.540 m2,

ESCENARIO AMBIENTAL ANTES

Actualmente en la zona del proyecto no existe ningun tipo de construccion, y el predio se encuentra
desprovisto de vegetacion. La actividad predominante en la zona de influencia del proyecto es la
actividad turistica.

ESCENARIO MODIFICADO CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

Al construir el edificio con departamentos e iniciar su operacion, el cambio mas significativo sera el
provocado por el establecimiento del bien inmueble, Por la actividad de nivelacion del terreno se
modificara la topografia en pequefia escala, ya que el area donde se encuentra el proyecto ya ha
sido modificada. Contaminacion del suelo por la generacion de residuos solidos por los empleados
en las etapas de preparacion del sitio, construccion y operacion; y por residuos de tipo doméstico
principalmente. Por la operacion de maquinaria pesada, se generaran aceites usados y grasas su
manejo inadecuado se puede convertir en una fuente de contaminacion del suelo y manto freatico.

Tabla VII.1 Escenarios sin proyecto; con proyecto y con medidas de mitigacion

Escenario sin proyecto Escenario con proyecto mitigacion
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Aislamiento de zona donde se
llevara a cabo el proyecto
Construccion  operacion y
mantenimiento de la torre de

Se aislara el area donde se esté
trabajando en las obras de hasta
los limites que se marcan en el
proyecto.

departamentos “Aruba Grand
El suelo del area del proyecto se | Bay”, con ubicacion en Boulevard | Realizar estrictamente la
encuentra desprovisto de|Marina  Mazatldn, lote  3,|construccion de las obras 'y
vegetacion. fraccionamiento La Marina, en la|actividades que se tienen
Suelo: cuidad y municipio de Mazatlan, contemplados. No afectar
estado de Sinaloa. mayores areas con construccion,
asi mismo no tirar en ellas basura,
desperdicios de construccion y
otros productos nocivos a la salud
0 que propicien contaminacion.
El sitio del proyecto por|Existe sistema de aguas | Para la alimentacion del servicio
Agua encontrarse ubicado en zona residualels.sanitarias que derivaran | del agua potable y alcantarilla.dg,
urbana, cuenta con red agua|al servicio de la Junta de|se conectara a la red de servicio
potable y alcantarillado Alcantarillado de la JUMAPAM. de JUMPAM.
Generacion de particulas, polvo y |El  proyecto  contempla  la| Los camiones de volteo que
humos. generacion de polvo, humos vy |transporten materiales, lo harén
gases, pero con sus medidas de|con una lona que cubre el
mitigacion correspondientes. producto y respetando un limite
de velocidad, que por ende ayude
a la minimizacion de la dispersion
y propagacion de polvo.
Aire: De ser necesario humectar los

Generacion de humos y gases

siios de obra donde haya
desprendimiento  de  polvos
furtivos.

Uso de maquinaria en buen
estado.

Se contara con un programa de
mantenimiento preventivo de los

Pagina 126 de 139




Generacion de ruidos

vehiculos que se utilicen, que
contemple el calendario de
afinaciones o en su defecto
reparaciones de motor.

Uso de maquinaria en buen
estado.

Se hard extensivo el uso
obligatorio en los vehiculos que se
utilicen de tubos de escape en
buen estado y con silenciador, asi
también que se contemple el
calendario de afinaciones o en su
defecto reparaciones de motor
que prevenga el funcionamiento
normal, sin ruidos por fallas de
funcionamiento.

El nivel de intensidad en la etapa
de la construccion  estard
restringido a los motores del
equipo de construccion de obras,
el cual fluctuara entre los 70 y 80
decibeles en las cercanias del
equipo por lo que los operadores
estaran obligados a portar equipo
de proteccion en los oidos. Por el
area despejada donde se
realizaran las actividades, a 10
metros el nivel sonoro disminuye
a niveles tolerables y a mas alla
de 50 metros se vuelve
definitivamente no molesto.

Flora:

El suelo del &rea del proyecto se
encuentra desprovisto de
vegetacion.

El  proyecto no
afectacion a la flora.

considera

El proyecto actual pretende la
autorizacion  de  construir y
desarrollar obras nuevas en una
superficie de 9,267.540 m2 dentro
de la superficie ya impactada.
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El suelo del area del proyecto se

Las especies faunisticas
emigraron a sitios de mayor
tranquilidad, algunas perecieron

Las aves no han sido afectadas,
solo temporalmente ahuyentadas,
las cuales retorna concluido el

Fauna: | encuentra desprovisto de fauna. | con el desarrollo de las obras. ciclo.
El paisaje es el tradicional de la|Las obras se han sumado a los .,
, . Se cumplira con los
. zona urbana de Mazatlan. escenarios de la zona, que - ]
Paisaje: . requerimientos de construccion
corresponden a construcciones
o o del Municipio.
turisticas y habitacionales.
De acuerdo con las cifras que |Durante la  continuidad del|Se realizaron acciones para
aporta el Consejo Nacional de |proyecto se creard la demanda | garantizar la adecuada
Evaluacion de la Politica de |directa e indirecta de empleos y se | distribucion de beneficios
Desarrollo Social (CONEVAL), |generara una derrama econémica | econdémicos, se contratdé mano de
el municipio de Guasave, Sin.,|que incluye el pago de estudios; | obra local, se adquirieron bienes y
registra que el 36.9% de los|de tramites e impuestos; de|servicios en la regién, se
Empleo habitantes (116,210 personas) se | maquinaria y equipo; | arrendaron bienes y servicios en
bienestar)f encuentran  vulnerables  por | combustibles; refacciones; equipo | el mismo pueblo y se realizaron a
"|carencia  social;  34.9 % /|y papeleria, entre otras. su vez acciones que dieron

(122,354personas) son pobres
moderados y el 59 % (18,638
personas) son pobres extremos.
En especifico en el poblado
Tierra y Libertad se cuenta con
pobres condiciones econémicas.

certeza para la conclusién
completa y correcta de las obras

VII.2.- Programa de vigilancia ambiental.

Las aguas a utilizar seran de tipo doméstico y los residuos de tipo sanitario seran conducidos al
sistema de alcantarillado de la ciudad (JUMAPAM).

Sélidos: Cajas de cartdn, envases de vidrio, lateria, papel, etc.

Organicos: desperdicios de alimentos.

Inorganicos: Basura en general.

Para su recoleccion se utilizara el servicio de limpieza Municipal.
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INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DISPOSICION ADECUADA DE LOS RESIDUOS:

TIPO DE RESIDUO MANEJO DISPOSICION
LIQUIDOS (de tipo Aguas residuales seran de tipo Los residuos de tipo sanitario
sanitario) doméstico y los residuos de tipo seran conducidos al sistema de

sanitario. alcantarillado de la ciudad
(JUMAPAM).
SOLIDOS Cajas de carton, envases de vidrio, | Recoleccién municipal.
lateria, papel, etc.
ORGANICOS Desperdicios de alimentos en bolsas | Recoleccion municipal.
de plastico.
INORGANICOS Bolsas de plastico Recoleccion municipal.

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Niveles de ruido.

Se vigilara el cumplimiento de los niveles de ruido, el proyecto generara
ruido por debajo de la norma para ruido industrial (68 dB), tomando como
referente la NOM-081-ECOL-1994.

Disposicion de residuos
sanitarios

El sitio de construccion del proyecto se encuentra en un lugar dentro de las
actuales instalaciones de la misma empresa promovente, donde se cuenta
con sanitarios. Sin embargo, por el aumento de personal que de manera
temporal sera requerido, se instalaran sanitarios portatiles en proporcion de
1 por cada 10 trabajadores y 1 fraccién mayor.

Generacion de particulas,
polvo y humos.

Los camiones de volteo que transporten material a la obra, lo haran con una
lona que cubra el producto transportado y respetando un limite de
velocidad, que por ende ayude a la minimizaciéon de la propagacion del
polvo.

Generacion de humos y gases.

Se contrataran vehiculos con motores en buen estado, a fin de minimizar la
generacién de humos y gases de acuerdo a la injerencia de: NOM-041-
SEMARNAT-2006, NOM-044-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-
1996 y NOM-076-SEMARNAT-1995.

El impacto mas significativo es el uso de la capa superficie del suelo, que se utilizara en el desplante
de las obras e infraestructura del proyecto.

VII.3 Conclusiones

La propuesta de proyecto que se somete a evaluacion, es aquella que cumple los requisitos para ser
autorizada por la autoridad y que maximiza los beneficios para el proyecto en desarrollo dentro de la
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Zona que se propone y que se encuentra ubicada es en Marina Mazatlan, municipio de Mazatlan,
estado de Sinaloa. El area para el desarrollo del proyecto cuenta con las siguientes coordenadas
geogréficas extremas: 23°16'31.39" latitud norte y 106°27'43.65" longitud oeste, mismo que tendra
impactos positivos para la generacion de empleos y una nueva oferta de servicios.

En resumen, se puede decir que el proyecto.

a) Ha sido disefiado de tal manera que se ocupan areas ya modificadas, con lo cual el impacto
ambiental se ve reducido al no alterarse ecosistemas originales, ademas que el area se encuentra
completamente fragmentada y destinada a desarrollo urbano.

b) Los materiales y procesos de construccion utilizados son los comunes en el sistema ambiental
para proyectos de esta indole, por lo que se tienen antecedentes que las caracteristicas propuestas
son compatibles con los procesos biolégicos que aun se mantienen en el sistema ambiental.

c) Se cumplen los diversos instrumentos de politica ambiental, por lo tanto, se tiene la certeza que
se han considerado acciones o medidas acordes con el desarrollo planteado para la region y la
proteccion de sus ecosistemas.

d) Se proponen medidas y programas para prevenir o mitigar los impactos ambientales mas
relevantes, con lo cual se disminuye la afectacion al sitio donde se desarrollard y en consecuencia al
sistema ambiental en que se inserta.

El predio donde se realizara el proyecto no se localiza dentro, ni en colindancia, de un Area Natural
Protegida decretada por algun orden de gobierno, ni tampoco dentro de alguna region hidroldgica
prioritaria, o area de importancia para la conservacion de las aves.

Desde las etapas de operacion y mantenimiento se contard con mecanismos y personal que
realizara la supervision de las obras y actividades, e implementara el Programa de Vigilancia
Ambiental para garantizar el cumplimiento de los lineamientos y regulaciones de proteccion
ambiental, las medidas de prevencidn y mitigacion de impactos y las condicionantes ambientales
que sefiale la autoridad.

De acuerdo con la evaluacién de impacto ambiental realizada y las consideraciones plasmadas en
esta Manifestacion de Impacto Ambiental, se considera que la ejecucion del proyecto es
ambientalmente viable y compatible con las politicas ambientales, urbanas y de desarrollo
economico de Playa Cerritos/brujas, municipio de Mazatlan, Sinaloa.

En base a lo anterior, se ha determinado que el Proyecto, es viable desde el punto de vista
ambiental, ya que los impactos adversos identificados, la mayoria se pueden minimizar o prevenir
los efectos con la implementacion de medidas que son factibles de llevar a cabo sin poner en riesgo
econdmico o técnico el Proyecto.
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CAPITULO VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA
INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1 Formatos de presentacion

A: FORMATOS DE PRESENTACION: SOLICITUD DE RECEPCION DEL ESTUDIO DE MIA-P,
ESTUDIO MIA-P, RESUMEN EJECUTIVO Y ALBUM FOTOGRAFICO DEL SITIO DEL PROYECTO

SOLICITUD DE RECEPCION DEL ESTUDIO DE MIA-P.

Se elabora la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, para la obtencién de la
Anuencia en Materia de Impacto Ambiental, para la autorizacion de actividades del tipo hotelero, en
correspondencia del proyecto con el Articulo 5°. (Facultades de la Federacidn) y articulo 28
(evaluacion del impacto ambiental de obras y actividades) de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) de acuerdo a su ultima reforma publicada DOF 15-05-2013,
identificando algunas obras o actividades asociadas a esta actividad que le corresponden a dicha
ley, de acuerdo a lo establecido en la fraccion lll.

En dicho articulo 28, la LGEEPA, sefiala que la evaluacién del impacto ambiental “...es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minino sus efectos negativos sobre el medio ambiente”. Para
ello se establece las clases de obras o actividades, que requeririan previa autorizacion en materia de
impacto ambiental por la secretaria. También le aplica el REIA, Articulo 5, inciso L, fraccion 11y IIl.

B. ESTUDIO MIA-P, SU RESUMEN EJECUTIVO Y ALBUM FOTOGRAFICO DEL SITIO DEL
PROYECTO.

1.- Referido a la MIA-P del proyecto: Construccién operacion y mantenimiento de la torre de
departamentos “Aruba Grand Bay”, con ubicacién en Boulevard Marina Mazatlan, lote 3,
fraccionamiento La Marina, en la cuidad y municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa. El proyecto
Arquitectonico consta de 10 niveles de construccion y Roof Garden que comprenden;
estacionamiento, amenidades, 164 departamentos en régimen de propiedad en condominio, alberca,
areas verdes, motor lobby y Roof Garden privado. Todos los niveles cuentan con 4 elevadores y
escaleras de servicio.

En el predio del proyecto se localiza en la zona urbana y costera del Noroeste de la Ciudad de
Mazatlén. La zona corresponde a un area urbana de Mazatlan; pero debido a que el proyecto y su
propuesta de utilizacién de suelo en esa area, le aplica la legislacion ambiental federal, por lo que
resulta necesario elaborar la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad
Particular.
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La informacién plasmada en la MIA-P tiene como base la identificacién de cada uno de los
componentes ambientales del sistema ambiental en que se inserta el proyecto, asi como la
metodologia mediante la cual estos fueron reconocidos, para servir de base a la identificacion de los
impactos ambientales que se generaran con el proyecto.

INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA
INFORMACION:

COMPONENTE AMBIENTAL, DESCRIPCION METODOLOGICA O LINEA BASE DE SUSTENTO

SUELO, Primeramente, a solicitud de la promovente, se realizd un recorrido por el predio
seleccionado en primera instancia para ver las posibilidades de construir el edificio habitacional. En
esta visita de campo participaron ademas de la promovente, un Ingeniero Civil con especialidad en
trabajos de topografia y un Bidlogo para determinar en el colectivo las posibilidades de los predios
en mencién para la construccién y operacion de “Aruba Grand Bay”, sin menoscabo de las
condiciones naturales del medio ambiente en el que se situa el predio.

Desde el punto de vista de impacto ambiental, en los Capitulos V, VI y VIl la MIA-P aborda
sistematicamente la relacion de los impactos ambientales identificados, las medidas de mitigacién
y/o compensacion en su caso que le corresponde a cada uno de los componentes ambientales, asi
como el analisis del sistema ambiental presente y el de los cambios del mismo con la operaciéon del
proyecto.

AGUA De acuerdo a los objetivos del proyecto de la construccién y operaciéon de un edificio
habitacional, se requiere de la utilizacidn de este recurso no se afectara.

En las inmediaciones del Proyecto, no se observan descargas de aguas residuales de origen
domeéstico o industrial.

FLORA. - Los predios del proyecto ya se encuentran desprovistos de vegetacion, por lo que no se
afectara en ningun porcentaje de este recurso.

En los predios no hay aprovechamiento de especies con fines comerciales.
FAUNA .- La identificacion de la fauna se realizd por observaciéon directa en campo, mediante

recorridos en transeptos y el uso de guias de identificacion, lograndose observar en los terrenos
colindantes los grupos faunisticos que fueron aves, mamiferos y reptiles.

PAISAJE.- Los elementos paisajisticos mas relevantes en la zona de estudio es la playa cerritos,
elemento natural que le da a la zona de estudio una calidad paisajistica relevante.
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COMUNIDAD (LOCALIDADES EXISTENTES).- Se observd en los recorridos de campo, que el
proyecto no ocasionara impacto ambiental sobre ninguna localidad.

ECONOMIA (ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS).- Se revisé de manera bibliografica (INEGI,
Cuaderno Estadistico Municipal del estado Sinaloa y del municipio Mazatlan) a los aspectos
socioeconomicos, la actividad principal del municipio es la agricultura, servicios y pesca. Con la
existencia de un proyecto en la zona se posibilita una fuente mas de empleo permanente, a la vez
que se genera un bien, como lo es el de los materiales de construccion que repercuten
positivamente en el desarrollo de las localidades que se ven beneficiadas con el proyecto.

2.- Se adjunta a esta MIA-P un Resumen Ejecutivo, que consiste en los puntos mas importantes
contenidos en la Manifestacion de Impacto ambiental, por lo que puesto al inicio de éste (pero ser
elaborado después de haber culminado el estudio total), tiene el objetivo de que los profesionales
técnicos evaluadores de la SEMARNAT tengan una visién general y sucinta del proyecto, y puedan
comprender en la lectura en qué consiste el estudio. En particular este resumen ejecutivo debe
cumplir con la mision de expresar brevemente el contenido del total de los apartados en que ha sido
dividido de manera operativa la MIA-P, asi como los Planos, Anexo fotografico y demas documentos
de apoyo que lo respaldan.

3.- El ALBUM FOTOGRAFICO DEL SITIO DEL PROYECTO respalda graficamente lo expresado en
el documento principal, y pretende acercar al personal que realice la evaluacion del mismo a las
condiciones reales que existen en el sitio seleccionado para realizar el proyecto.

USB y CD’S CON LA INFORMACION ELECTRONICA DEL ESTUDIO.

Corresponde a la misma informacion que se entrega en forma estenogréfica (impresa), con el fin de
que se pueda socializar a las diferentes instancias de esa dependencia federal la informacion
contenida en el proyecto. En esta modalidad de informacion electrénica realizada en formato Word,
se entrega una copia, a la que se le han suprimido datos que pueden ser de privacia para ser
presentado en lo correspondiente al Acceso a la Informacion, de acuerdo con el Articulo 17-A de la
LFPA.

VIIl.1.1 Planos definitivos

Metodoldgicamente se elaboraron mediante levantamiento topogréfico con estacion total (GPT)
integrada a sistema de GPS diferencial. Se comprobaron los puntos de coordenadas tanto con
Cartas Topograficas del INEGI y el sistema GOOGLE EARTH (US Dept of State Geographer, 2011
Europa Technologies, DATA ISO, NOAA, US. NAVY, NG, GEOBCO).

La estacion total utilizada corresponde a la Serie GPT 3200N. Las estaciones totales de la serie
utilizada cuentan con capacidad para medir sin prismas hasta 400 metros, aunque en el caso de
este proyecto se utilizaron 3 prismas y se tuvo un desempefio hasta por mas de los 800 m del sitio
donde se montd la estacién (GPT) sin ninguna dificultad de recepcion. Estas estaciones totales
suelen ser usadas en aplicaciones de construccion, asi como, de topografia. Y estan disponibles en
precisiones de 3",5" y 7” segundos de arco, requiriéndose para una eficiencia al 100% el pulido
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periddico de los cristales de los prismas, asi como también la realizacion de trabajos en dias sin
bruma.

CARACTERISTICA DE LA GPT UTILIZADA:
Mide hasta 400 metros sin prisma.

Luz guia auxiliar para tareas de replanteo.
Plomada optica.

Teclado alfanumérico.

Compensador de doble eje.

Memoria interna de 24000 puntos.
Telescopio con 30X aumentos.

Software completamente en espafriol

PLANOS ELABORADOS: Se anexan
VIII.1.3 Videos

No Aplica.

VIIl.1.4 Listas de flora y fauna
Estos se incluyen en el capitulo IV.
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VIII.2 Otros anexos

GLOSARIO DE TERMINOS

Beneficioso o perjudicial: Positivo 0 negativo.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios:
fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema, presencia de especies
de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de proteccién, asi como
aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia que
tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-
ambiente previstas.

Dafo ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un impacto
ambiental adverso.

Daio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o varios
elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecoldgico.
Dafo grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o
sucesionales del ecosistema.

Desequilibrio ecolégico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales en las que
se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccion, el
aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a la extincién biolégica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la
naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se efectuaron en el
pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las
incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para ello se
considera lo siguiente:

a) La condicién en que se encuentran el o los elementos 0 componentes ambientales que se veran
afectados.

b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.
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c) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacién del impacto y la de
regeneracion o autorregulacion del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales y
proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios
naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accion que produce el impacto.
Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo, expresada
en términos cuantitativos.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para evitar
efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para atenuar el
impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la
perturbacion que se causare con la realizacién de un proyecto en cualquiera de sus etapas.
Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accidn sobre el ambiente.
Reversibilidad: Ocurre cuando la alteraciéon causada por impactos generados por la realizacién de
obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al
funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecologica y de los mecanismos de
autodepuracion del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abioticos y bioticos) y el
subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la region donde se pretende
establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa umbrales o
la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las estructuras o funciones
criticas.
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