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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1. Datos generales del proyecto.

1.1.1.- Nombre del proyecto.

El presente proyecto se denomina “EL ENCANTO OCEAN VIEW” que consiste
en la construccion, operacion y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario, y se
ubica en la ciudad de Mazatlan, Estado de Sinaloa.

1.1.2.- Ubicacion del proyecto. (Georreferenciado)

Las obras se ubican dentro de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, en la
Zona Costera, avenida Ernesto Coppel Camparia S/N, la Escopama, con clave



catastral 011-000-031-002-019-001, en el Municipio de Mazatlan, Estado de
Sinaloa. Cuenta con las siguientes colindancias:

Tabla I.1.- Colindancias del proyecto.

Orientacion Colindancia
Sur Terreno baldio propiedad privada.
Norte Terreno baldio propiedad privada.
Este Avenida Ernesto Coppel Campana.
QOeste Playa-Océano Pacifico.

Tabla I.2.- Las coordenadas geograficas de los vértices del proyecto:

Vértice Coordenadas UTM WGS84
X Y
1 347,821.5981 2,581,658.9634
2 347,969.1596 2,581,749.0020
3 348,021.2259 2,581,655.5263
4 347,895.6051 2,581,592.1442

En el (Anexo 1) se adjunta el plano de ubicacion del proyecto con sus
coordenadas UTM datum WGS84.



Imagen I.1.- Ubicacion del proyecto.
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1.1.3.- tiempo de vida util del proyecto.

El tiempo de vida util estimado para las obras del Proyecto, que consisten en la
construccioén, operacion y mantenimiento de la infraestructura de un desarrollo
habitacional, es de 50 afnos, los cuales pueden ampliarse dependiendo del
mantenimiento que se proporcione durante su vida util.

1.1.4.- Presentacion de la documentacion legal.

La empresa que promueve este proyecto, de manera formal cuenta con la
Escritura Publica No. 13,558, Volumen XXV, de Fecha 06 del mes de julio del
2018, Notariada por el Licenciado. Juan Bautista Lizarraga Osuna, notario 93,
ubicado en el Rosario, Sinaloa, México, donde se lleva a cabo la Constitucién de
la Sociedad Mercantii denominada MR EXPERTOS EN INGENIERIA Y
PLANEACION, S.A. DE C.V. Seguido de esta escritura, se cuenta con la
Escritura Publica No. 3,967, Volumen VII, de Fecha 26 del mes de mayo del
2021, Notariada por el Licenciado. Félix Alberto Aragdn Carranza, notario 223,
ubicado en Culiacan, Sinaloa, México, donde se otorga el Poder General para
Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién, Actos de dominio, Suscripcién y
Titulos de Crédito Y Representacion en el area laboral, Raul Ricardo
Villavicencio, de la Sociedad Mercantii denominada MR EXPERTOS EN
INGENIERIA Y PLANEACION, S.A. DE C.V. Asimismo se cuenta con el titulo de
propiedad, escritura publica numero 5,032, volumen 1V, llevada a cabo en la
ciudad de Mazatlan, Estado de Sinaloa, Republica Mexicana, a los 7 dias del
mes de junio del 2022, por el notario publico numero 200 Rodrigo Llausés
Azcona. (Anexo 2).

1.1.4.1- Clave del R.F.C. de la Empresa.

_En el anexo 2 se incluye la constancia de situacion fiscal.

1.1.4.2.- Solicitante del estudio y Promovente.
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1.2.- Datos generales del promovente.

1.2.1.- Nombre o razon social:

1.2.2.- Nombre y cargo del representante legal.

IFE y CURP, se incluyen en el (Anexo 2).

1.2.3.- Direccion del Promovente o de su representante legal para recibir u
oir notificaciones.

1.3.- Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental.

1.3.1. Nombre o razon social.
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En cumplimiento a lo dispuesto por el ARTICULO 35 Bis de la LGEEPA vy el
Articulo 36 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del Impacto
Ambiental y en el Articulo 247 del Cédigo Penal Federal, declaramos, bajo
protesta de decir verdad, que los resultados se obtuvieron a través de la
aplicacion de las mejores técnicas y metodologias comunmente utilizadas por la
comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacién disponible, y
que las medidas de prevencion y mitigacidon sugeridas son las mas efectivas
para atenuar los impactos ambientales.

CONSULTOR Y RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO:

RESPONSABLE DE LA COORDINACION DEL ESTUDIO
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I.- DESCRIPCION DEL PROYECTO
I.1.- Informacion general del proyecto:

Se pretende desarrollar un proyecto inmobiliario habitacional-ecoturistico. El
desarrollo sera precursor en la zona, ya que no existen desarrollos con las
mismas caracteristicas de estética, funcionalidad y de servicios. El proyecto
incorpora aspectos vanguardistas en materiales, vistas y operatividad. El Cliente
y Gerencia aseguran un proyecto exitoso, cumpliendo los estandares de calidad,
costo y tiempo. El proyecto contempla el impacto que tendra sobre la superficie
y el contexto a intervenir, implementando tecnologias y soporte ecoldgico a la
flora y fauna de la zona.

El terreno sobre el que se desarrollara el proyecto es un lote baldio nivelado y
delimitado con forma semi rectangular, este se encuentra situado en la franja
costera del Puerto de Mazatlan, sobre la avenida Ernesto Coppel Camparnia, sitio
conocido como La Escopama, en el desarrollo urbano norte de la ciudad de
Mazatlan, Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa, este colinda con terrenos
baldios de propiedad privada, con Zona Federal Maritimo Terrestre, la playa-
Océano Pacifico y ubicada dentro del sitio RAMSAR Playa Tortuguera el Verde
Camacho. Al momento de elaborar este estudio el terreno ya cuenta con
trabajos de nivelacion y delimitacion.

El proyecto se edificara sobre un terreno con un total de superficie de 15,782.99
m2, se realizara un total de construccion de 27,284.64 m2, correspondientes al
total de obras y actividades, distribuido en los diferentes niveles del complejo
que contempla un sétano de estacionamiento con planta tratadora de aguas
residuales y potabilizadora, planta baja para locales comerciales,
estacionamiento, departamentos, amenidades, servicios, muro, casa club y el
45% de la superficie total del predio como area verde con especies nativas, del
nivel uno al cuatro de departamentos, y sobre el techo del nivel 4 estara la
azotea, la cual servirh como area de amenidades y techo verde que tendra
celdas solares y plantas.

Con la construccion de este desarrollo habitacional, se aprovechara un predio
(lote baldio) el cual dentro del plan integral de desarrollo urbano Municipal tiene



el uso de suelo idoneo para el proyecto propuesto, ademas, serd un factor
positivo para el entorno, beneficiando el hecho que el sitio se encuentra
impactado dentro de un area de expansién urbana turistica y que presenta alta
tendencia de crecimiento turistico en esta zona, por la infraestructura disponible
y por estar frente a la playa de la ciudad. Este también sera de beneficios
econémicos a los pobladores de la region, haciendo uso de los recursos
ambientales, tales como: el suelo, agua y los valores culturales, de una manera
sustentable, evitando la generacion de desarrollos irregulares, que generan
cambios de uso de suelo indiscriminados, afectando negativamente elementos
ambientales, tales como: cobertura vegetal, la biodiversidad y el recurso hidrico.

La informaciéon descrita en la presente Manifestacién de Impacto Ambiental
incluye la descripcion del medio natural, los rasgos bioldgicos y la infraestructura
existente en la zona donde se ubicara el proyecto.

Se presenta ademas la vinculacion de las etapas del proyecto con las normas y
regulaciones existentes en el ambito federal, estatal y municipal con el fin de
justificar la compatibilidad de la ejecucion de las actividades involucradas en el
proyecto con la normativa aplicable, asi como el cumplimiento con lo regulado
por las mismas, en materia ambiental. Se lleva a cabo la identificacion y
descripcidén de impactos ambientales que seran generados durante el proyecto,
evaluar las actividades que pueden generar beneficios y/o desequilibrios
ecoldgicos de acuerdo a la intensidad, magnitud, duracion y periodicidad en los
diferentes elementos ambientales implicados. Finalmente, y para cumplir con lo
anterior, se incluyen las medidas preventivas y de mitigacibn que seran
aplicados en el presente proyecto con el fin de contrarrestar aquellos impactos
que pudieran afectar de manera negativa al medio ambiente.

Se elabora la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Sector
Turistico, en correspondencia del proyecto con el Articulo 28 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) de acuerdo a su
ultima reforma publicada DOF 05-06-2018, identificando algunas obras o
actividades asociadas a esta actividad que le corresponden a dicha ley, de
acuerdo a su ultima reforma publicada DOF el lunes 11 de abril del 2022,
identificando algunas obras o actividades asociadas a esta actividad que le
corresponden a dicha ley, de acuerdo a lo establecido en las fracciones:

Articulo 28.-

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
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Esto de acuerdo a la definicién agregada a la LGEEPA, publicado en el diario
oficial de la federacion el dia 23 de abril de 2018, que dice:

XIll Bis.- Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los
acantilados, franjas intermareales; los humedales costeros tales como las
lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las marismas, los
pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los
pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los
ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos,
fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se
localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas
y/0 terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de
200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacién de la Secretaria en materia
de impacto ambiental:

R) Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados al mar, asi como en sus litorales o zonas federales:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operaciones de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios
generales, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica
0 urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucion o recuperacion
de playas, o arrecifes artificiales, que afecten ecosistemas costeros.

La informaciéon descrita en la presente Manifestaciéon de Impacto Ambiental
incluye la descripcion del medio natural, los rasgos bioldgicos y la infraestructura
existente en la zona donde se ubicara el proyecto.

Se presenta ademas la vinculacion de las etapas del proyecto con las normas y
regulaciones existentes en el ambito federal, estatal y municipal con el fin de
justificar la compatibilidad de la ejecucién de las actividades involucradas en el
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proyecto con la normativa aplicable, asi como el cumplimiento con lo regulado
por las mismas, en materia ambiental. Se lleva a cabo la identificacion y
descripcidén de impactos ambientales que seran generados durante el proyecto,
evaluar las actividades que pueden generar beneficios y/o desequilibrios
ecoldgicos de acuerdo a la intensidad, magnitud, duracion y periodicidad en los
diferentes elementos ambientales implicados. Finalmente, y para cumplir con lo
anterior, se incluyen las medidas preventivas y de mitigacibn que seran
aplicados en el presente proyecto con el fin de contrarrestar aquellos impactos
que pudieran afectar de manera negativa al medio ambiente.

El sitio del proyecto se localiza en la zona urbana del municipio, en su cabecera
municipal ciudad de Mazatlan, Sinaloa. ElI H. Ayuntamiento municipal, a través
de la Direccion del Desarrollo Urbano Sustentable, en su Clasificacion y
Reglamentacion de Zonas y Usos de Suelo de acuerdo al Dictamen de Uso de
Suelo especifico para la zona y de acuerdo al PLAN DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MAZATLAN, SINALOA, que tiene
que ver con la Zonificacion de Usos, Destinos y Reservas de Tierra, para la
ciudad de Mazatlan, establece restricciones por medio de zonas en donde se
pretende evitar la incompatibilidad de actividades. La Zonificacion y la Estructura
propuesta son producto de las condicionantes socioeconémicas de la poblacién
y de la intencion de cumplir con parametros urbanos. Las zonas determinadas
limitan el uso y destino del suelo, de acuerdo a las diversas actividades
predominantes, como habitacion, comercio, industria, etc.

Las obras se ubican dentro de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, en la
Zona Costera, la Escopama, avenida Ernesto Coppel Campana S/N, con clave
catastral 011-000-031-002-019-001, en el Municipio de Mazatlan, Estado de
Sinaloa. El predio tiene una superficie total de 15,782.99 m2 con forma semi
rectangular, cuenta con el DICTAMEN DE USO DE SUELO del Municipio, para
la construccion de departamentos, con No Dictamen: 1506/22, con fecha 30 de
septiembre de 2022, el predio esta clasificado como ZONA HABITACIONAL
CON DENSIDAD BAJA (HO05 Y ZONA DE RESERVA PARA EL CRECIMIENTO
URBANO), y cuenta con las siguientes colindancias:

Tabla Il.1.- Colindancias del proyecto.

Orientacion Colindancia
Sur Terreno baldio propiedad privada.
Norte Terreno baldio propiedad privada.
Este Avenida Ernesto Coppel Campana.
Oeste Playa-Océano Pacifico.
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Imagen Il.1.- Zonificaciéon de usos de suelo del Municipio de Mazatlan.
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En el (Anexo 3) se adjunta el dictamen de Uso de Suelo Municipal otorgado
para el proyecto por la Direccibn de Planeacion del Desarrollo Urbano
Sustentable del Gobierno Municipal de Mazatlan.
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II.1.1.- Naturaleza del proyecto:

El Turismo en general constituye un importante generador de empleos y es
fuente productora de ingresos; y es uno de los temas principales en la agenda
econdémica nacional, su consolidacién como pilar de la economia.

La ciudad y puerto de Mazatlan, cuenta con atractivos turisticos Unicos en el
mundo como su Malecdn (considerado como el mas extenso del mundo), el
Faro (hasta el dia de hoy es el faro natural mas alto del mundo), Centro
Historico, Museos, Monumentos, bellas Islas, Acuario, multiples playas, centros
de diversiones y el Carnaval Internacional (el mas reconocido de México y uno
de los méas importantes del mundo), que hacen del puerto un gran atractivo
turistico y un gran lugar para vivir, no sélo por las costumbres, tradiciones,
gastronomia, arte, deporte, sino también por la rica cultura del puerto que se
fusionan con la calidez, modernidad, infraestructura y servicio, caracteristicas
que hacen se destaque a nivel nacional e internacional.

“EL ENCANTO OCEAN VIEW?” esta ubicado en una de las zonas con mayor
crecimiento a futuro y que sera de mas popularidad del puerto de Mazatlan
Sinaloa, conocido como el “Nuevo Mazatlan”, teniendo a su alcance grandes
atractivos turisticos, como Zona Dorada, Marina Mazatlan, los mejores
restaurantes, plazas comerciales, centros médicos, colegios, centro de
convenciones, entre otros. De acuerdo con el Articulo 142 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa, queda bajo la figura de desarrollo
turistico integral-habitacional, en virtud de que contempla la implementacion de
servicios turisticos y complementarios de primer nivel, asimismo pertenece al
sector Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles, de
acuerdo con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Mazatlan, Sinaloa
vigente.

La estructura del proyecto propuesto consiste en infraestructura de régimen
habitacional, que contendra los siguientes elementos:

El proyecto se edificara sobre un terreno con un total de superficie de 15,782.99
m2, se realizara un total de construccion de 27,284.64 m2, correspondientes al
total de obras y actividades, distribuido en los diferentes niveles del complejo
que contempla un sétano de estacionamiento con planta tratadora de aguas
residuales y potabilizadora, planta baja para locales comerciales,
estacionamiento, departamentos, amenidades, servicios, muro, casa club y el
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45% de la superficie total del predio como area verde con especies nativas, del
nivel uno al cuatro de departamentos, y sobre el techo del nivel 4 estara la
azotea, la cual servirh como area de amenidades y techo verde que tendra
celdas solares y plantas.

La infraestructura del conjunto:

¢ Edificacion de cinco niveles, tipo condominio de nivel medio - alto.
e 229 departamentos repartidos en 5 torres interdependientes.
e Estacionamiento en s6tano, techado, con 264 cajones de estacionamiento

e Con unidades que fluctuan entre los 80 m? hasta los 240 m? predominando
las unidades de 80 m2.

¢ Divididos en 5 cuerpos principales.

e Accesibilidad a todas sus zonas para personas con capacidades diferentes,
contempla rampas y elevadores.

e (Cuenta con: Seis nucleos de elevadores y escaleras de servicio.
e Sistema contra incendio. Red de hidrantes

e Bar, Salén de Eventos, Gimnasio, Yoga, Banos Publicos, Spa, Terraza y
Asoleaderos, Biblioteca, Cine,

¢ Acceso controlado, caseta de vigilancia.

Tabla 11.2.- Descripcion de obras y actividades a construir.

N Especificacion:
De_scr_lpcu_)p s . locales/ cajones/
Concepto distribuciony Niveles habitacional/infra
e estructura
Soétano
Estacionamiento cajones Sub 264
Inf
Planta aguas residuales nfraestructura de Sub 1
planta
P ili
Planta potabilizadora Otat.)l izadora y Sub 1
cisterna
Nivel Planta Baja
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Estacionamiento Cajones Pb 10
Comercial Locales Pb 8
Amenidades Locales Pb 15
Servicios Locales Pb 6
Habitacional Condominio Pb 34
Nivel 1

Habitacional Condominio 1 51
Nivel 2

Habitacional Condominio 2 48
Nivel 3

Habitacional Condominio 3 48
Nivel 4

Habitacional Condominio 4 48
Nivel azotea

Amenidades Amenidades Azot 1
Instalaciones/ Paneles.solares / Azot ’
equipos amenidades

Tabla I1.3.- Superficies generales del proyecto.

Espacio Superficie M2
Area del terreno D 3
(Esto no se suma a la superficie de construccion).

Soétano (Estacionamiento) 5,555.00
Sotano (Planta tratadora y potabilizadora) 168.00
Planta baja (Estacionamiento) 72.00
Planta baja (Comercial) 656.00

Planta baja (Amenidades) 4,195.89
Planta baja (Casa club) 312.00
Planta baja (Servicios) 327.98

Planta baja (Departamentos) 2,779.50
Planta baja (Escaleras/elevadores) 17.27
Planta baja (Muro) 334.00

Planta baja (Area verde/andadores) 8,637.98

Nivel 1 (Departamentos) 3,432.00

Nivel 2 (Departamentos) 3,145.00
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Nivel 3 (Departamentos) 3,145.00

Nivel 4 (Departamentos) 3,145.00

Azotea (Paneles solares y amenidades) | = -memeeeeeee-

Desglose de tablas de infraestructura y superficies por nivel.

Tabla 11.4.- Superficies de construccién en el nivel de Sétano.

Sotano
Area M2
Rampa 320.00
Banqueta/pasos peatonales 724.00
Area de estacionamiento 4,433.00
Escaleras 11.51
Elevadores 5.76
Servicios 61.00
Cisterna y planta desaladora 84.00
Planta tratadora de aguas residuales 84.00
Total 5,723.00

Tabla I.5.- Superficies de construccion en Planta baja.

Nivel Planta Baja

Area M2
Estacionamiento 72.00
Locales Comerciales 656.00
Habitaciones 2,779.50
Amenidades
(Biblioteca/audio sala, spa, cinema, yoga, co working, gimnasio,
alberca infinity, almacén cayack, cancha de tenis, pala/bar, area 4.195.89
de juegos infantiles, piscina principal, chapoteaderos y U
sanitarios).
Casa Club 312.00
Servicios
(Administracion, Mantenimiento, lavanderia, cuarto de maquinas, 397 98
recepcion, vigilancia y Lobby) )
Escaleras 11.51
Elevadores 5.76
Area de circulacion 462.16
Muro de contencién fuera de ZOFEMAT 334.00
7,088.35
Area verde de reserva forestal (Esfuf#ap;al\llg &
construccion).
Total 8,694.64
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Tabla I1.6.- Superficies de construccién en el nivel 1.
Nivel 1 Departamentos
Area M2
Terraza / Pasillo 647.38
Escaleras 12.72
Elevadores 17.24
Departamentos 2,039.80
Total 3,432.00

Tabla I1.7.- Superficies de construccién en el nivel 2.

Nivel 2 Departamentos
Area M2
Terraza / Pasillo 647.38
Escaleras 12.72
Elevadores 17.24
Departamentos 2467.66
Total 3,145.00

Tabla 11.8.- Superficies de construccién en el nivel 3-4.

Nivel 3-4 (Departamentos)
Area M2
Area Departamental 4,910.56
Terraza/Pasillo 1,294.76
Cuarto de Servicio 22.16
Ductos Eléctricos 2.60
Escalera 25.44
Elevadores 34.48
Total 6,290.00

Tabla 11.9.- Superficies de infraestructura en la azotea (no es construccién).

Nivel 5 AZOTEA

Area M2

Amenidades 1,866.00
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Instalaciones/paneles solares 1,279.00

Total 3,145.00

El proyecto propuesto no realizara obras dentro de ZOFEMAT, se dejara
esa parte libre del terreno.
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La distribucion espacial de las obras y ejecucién de las actividades principales
de este desarrollo, asi como los de sus servicios y obras asociadas, obedecen a
un plan maestro de uso de suelo, de igual forma estan contempladas las obras
necesarias para dotar de servicios basicos de infraestructura urbana, tanto para
las construcciones turisticas, como lo son; vias de comunicacién,
telecomunicaciones, suministro de agua potable, saneamiento de aguas
residuales, recoleccion y disposicion de residuos, etc., que permitiran el
adecuado desemperio del proyecto.

Las obras de infraestructura para la dotacion de servicios basicos y asistenciales
esta plenamente garantizada:

Vias de comunicacion

La avenida Ernesto Coppel Campana lleva directamente al proyecto desde la
carretera el Habal-Cerritos, misma que se conecta a la avenida cerritos que lleva
a la zona dorada, malecén, plazas comerciales, hospitales, etc.

Abastecimiento de agua.

El abastecimiento de agua dulce se obtendra a partir de la desalacién del agua
salobre obtenida en pozo utilizando una planta desalinizadora aplicando
6smosis inversa, serd la alternativa necesaria debido a la oscilacién de los
niveles freaticos del agua y su calidad, siendo esta la mas viable y econdémica,
también se utilizara el agua de lluvia y agua captada por condensacién de aires
acondicionados en cada vivienda. Hay que considerar que el agua a utilizar sera
unicamente para consumo humano destinandose las aguas residuales tratadas
para el riego de areas verdes que servira como reserva forestal.

Drenaje sanitario.

Por la naturaleza de la topografia del predio que es practicamente plana, se
tendran sistemas de tratamiento de aguas residuales para cada etapa de
desarrollo, para con ello evitarse extensas lineas de captaciéon, conduccién y
bombeos. El agua asi captada se tratara a nivel secundario, cumpliendo con la
Normatividad Oficial Mexicana aplicable cuya calidad la hara apta para riego y
contacto humano (NOM-003-SEMARNAT-1996), por lo cual se reutilizara en el
mantenimiento de las areas verdes o se podra disponer en los cuerpos de agua
o en el subsuelo sin problema ambiental alguno.

Energia Eléctrica, lineas telefénicas e internet.
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La energia eléctrica se encuentra instalada en la misma avenida Ernesto Coppel
Campana, a 1 km de distancia del sitio del proyecto con rumbo a la carretera
Habal-Cerritos, por lo que las lineas de energia eléctrica tendran que atravesar
esta distancia para llegar al lugar de ejecucién del proyecto, la cual estara
conectada al sistema de celdas solares que se instara para el proyecto.

En cuanto a los servicios de telefonia e internet existe la capacidad instalada en
el municipio de Mazatlan, que es suficiente para cubrir los requerimientos que se
vayan generando en el desarrollo. Todo esto conlleva a que la viabilidad
planeada para el desarrollo se de en forma eficiente y segura.

Por lo anterior, este proyecto cosiste en una obra nueva, y presenta un exclusivo
desarrollo integral con caracteristicas acordes a las necesidades de usos y
servicios que se pretenden brindar. En conjunto, el area de proyecto presenta
condiciones muy favorables para la implantacién de un Desarrollo habitacional
Ecoturistico Integral Sostenible que una vez construido presente una gran
calidad ambiental, y se lograra privando en la planeacién, disefo, ejecucion y
operacion del mismo, un cuidadoso y sensible manejo ambiental, que torne al
proyecto no en una agresion al recurso natural existente, sino en una accion de
desarrollo sostenible, en simbiosis con las condiciones que dan pie a su
creacién y mantenimiento.

La situacion actual del predio consiste en un terreno baldio nivelado y delimitado
con una cerca de alambre de puas, tiene vegetacion tipo herbacea y leguminosa
(vegetacion secundaria), en su colindancia Oeste se encuentra el centro integral
de adicciones denominado como “Clinica Oceanica”, en el suroeste-sur colinda
conla ZOFEMAT, misma que no sera afectada por el proyecto, al norte colinda
con la avenida Ernesto Coppel-Campana y al Este con un predio particular.

Para el caso de la porcidn suroeste-sur del predio del proyecto que se encuentra
dentro de la ZOFEMAT, esta se dejara intacta, no se realizaran actividades de
construccién dentro de esta superficie, se dejara como playa natural, misma que
sera protegida y conservada por nuestro proyecto.

Fotografia Il.1. Vista panoramica tomada al predio donde se pretende instalar el
proyecto.
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Fotografia I1.2. Vista panoramica del frente del predio, tomada de la playa hacia
el predio.

1.1.2.- Justificacion y Objetivos.

11.1.2.1- Justificacion.

La actividad de servicios que se ofrecen en la regidon, se incluye dentro de la
actividad del turismo, ya que genera ingresos tanto a la economia local como a
la regional, y con su promocion se crea una mayor conciencia de su importancia
dentro de los servicios de hospedajes en el puerto, tanto entre los habitantes
locales y regionales, como generadora de empleo, asi como entre los visitantes.

En nuestro pais, referente a recursos turisticamente atractivos y aprovechables,
la costa del Pacifico Mexicano, comprende 1,700 kilometros desde Mazatlan
hasta el Istmo de Tehuantepec, presenta un paisaje diverso de bahias poco
profundas, playas de arenas y laderas que se desploman en el mar. Ademas,
tiene un clima privilegiado, donde el sol brilla nueve de cada diez dias durante
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todo el ano.

La costa del Pacifico permanecié practicamente virgen hasta tiempos
relativamente recientes. Hoy, en el concepto turistico estas playas son sinbnimo
de descanso y esparcimiento. Actualmente en la geografia costera existen
grandes y lujosos hoteles que se encuentran en sus playas, asimismo
departamentos de régimen condominio que son importantes dentro del &mbito
turistico. El “boom” turistico de playa es cronol6gicamente nuevo, en donde
hasta los afos cincuenta estas hermosas costas estuvieran desiertas; solo
habitadas por unos cuantos pueblos de pescadores.

El litoral de Sinaloa, perteneciente al Pacifico norte en su porcion sur, tiene una
extension de 656 kilometros de litoral si contamos la porcion insular. El litoral
registra como puntos extremos la Bahia de Agiabampo en el norte del estado y
la Boca de Teacapan en el sur, colindancia con el Estado de Nayarit en la
desembocadura del Rio de Las Canas, en el Sur del territorio, De esta extension
de 656 kildbmetros el 91.0% esta en la zona de aguas del Golfo de California o
Mar de Cortez y el 9.0% restante se inicia en este punto y termina en el limite
con el estado de Nayarit. La Ciudad y Puerto de Mazatlan esta constituido como
un importante eslabon en la cadena comercial por mar con el resto del pais y
con distintos paises del mundo.

El sitio del proyecto es un lugar preferentemente turistico que esta fuera del area
de los movimientos portuarios, se ubica en una zona turistica de Mazatlan
conocido como playa del Delfin “Nuevo Mazatlan”, por la avenida Ernesto
Coppel Campana, frente a la playa, forma parte de un area urbana bien
desarrollada.

Este proyecto, desde su inicio, se disend de acuerdo a su ubicacion,
necesidades e impactos, econémicos, sociales y ambientalmente viables, ya
que es evidente que en esa zona del municipio, y que actualmente se encuentra
en desarrollo, posee un elevada plusvalia por lo que los propietarios podrian
decidir desarrollar proyectos inmobiliarios que impacten de manera negativa al
ambiente, sin embargo, se reitera la necesidad de migrar de lo convencional y
urbano a la creacion de una nueva cultura sostenible, por lo que los terceros, al
adquirir la propiedad, a su vez adquiriran la responsabilidad de vivir con base a
los lineamientos sefalados en la normatividad sostenible.

Con la construccion de este proyecto habitacional se cumpliran todas las
normas de construccion municipal, asi como con toda la normatividad estatal y
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federal correspondientes, realizando para ello las solicitudes y permisos que son
necesarios.

11.1.2.2- Objetivo.

Presentar un Desarrollo Habitacional sostenible altamente integrado, en donde
la intervencion humana cause un bajo impacto ambiental y visual en el sitio
ligado a su entorno natural y que conserve en gran medida la calidad ambiental
y paisajistica del lugar.

En este contexto, los objetivos especificos son:

Aprovechar un espacio en desuso el cual se encuentra impactado como
terreno baldio.

Generar bajo impacto del desarrollo en el sitio, tanto en la construccion de
las edificaciones, con alto grado de diseno, y baja densidad, asi como su
entorno al representar alto grado de conservacién dejando areas con
valor ecolégico y paisajistico (areas verdes de reserva forestal), ademas
durante la operacién que sea autosostenible.

Dejar el 45% de la superficie total del predio como area verde donde se
introduciran especies de la regién que aporten servicios ambientales en el
predio.

Lograr el posicionamiento y reconocimiento de la zona y del Estado a
niveles internacionales por las certificaciones internacionales ambientales
a obtenerse como son: LEED, Living Community Challenge y EDGE con
la asistencia de la Empresa Tierra Verde Soluciones Ambientales.

e (Crear una comunidad de alto estandar ecolégico, que sirva como modelo
de referencia en el Municipio de Mazatlan y el resto del pais.

Con la ejecucion de este proyecto, se garantizara que se preserve y cumpla con
los mas altos lineamientos de caracter sostenible, para sentar un nuevo nivel de
requerimiento a nivel municipal, estatal e incluso federal, para el desarrollo de
futuros sitios habitacionales de vanguardia ecologista y con beneficio ambiental.

De no desarrollar el Proyecto, el predio podria sufrir cambio de uso de suelo por
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proyectos no regulados y peligrosos para el ambiente y la seguridad de la zona.
El Proyecto permitird la inclusion de la sociedad aledafia a través de la
generacion de empleos; condicion que puede ser evidencia de que la ejecucién
de un desarrollo habitacional puede ser respetuoso del ambiente in situ. La
ejecucion del proyecto pretende unicamente dotar la infraestructura para
desplantar el numero permitido de construccidon dejando el resto como area
verde de conservacion, ademas la vegetacion que se pretende dejar en la
azotea como azotea verde.

En la colindancia del proyecto con el ZOFEMAT (playa), parte del predio queda
inmerso dentro de la ZOFEMAT, esta se zona se respetara, estara libre de
construcciones para dejarla como area de amortiguamiento y evitar
contaminacion luminica o por ruidos en el area de anidacion de tortuga marina,
ademas que se incluyen tecnologias en la operaciéon del proyecto para evitar
afecta a este tipo de fauna.

Por las razones antes mencionadas se ha realizado una investigacion
conceptual exhaustiva para la construccién inmobiliaria sostenible desde un
plano, global y local, dado que este proyecto sera el primero en la zona por lo
que deben ser considerados todos los factores para asegurar la pertinencia y el
logro de los objetivos propuestos.

11.1.3.- Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

Las obras se encuentran ubicadas dentro de la zona urbana de la Ciudad de
Mazatlan en el area conocida como Playa del Delfin, avenida Ernesto Coppel
Campana, en el Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa. De acuerdo con la
zonificacion secundaria, usos, destinos de suelo, el predio se encuentra en el
limite Municipal dentro de ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD BAJA (H05
Y ZONA DE RESERVA PARA EL CRECIMIENTO URBANO), sin embargo, el
tipo de uso que se le ha dado en los ultimos 30 afnos ha sido principalmente
para uso turistico (condominios, hoteles y restaurantes).

El predio carece de vegetacion forestal en toda su superficie, los sitios mas

cercanos al proyecto con vegetacion es de selva baja espinosa que colinda con
el Estero La Escopama.
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Imagen 11.2.- Ubicacion fisica del proyecto.
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Tabla 11.10.- Cuadro de construccién del poligono de El Encanto Ocean View.

Cuadro de construccion del poligono de Ocean View

Lado Rumbo

Distancia
(Mts)

\'

Coordenadas UTM WGS84

X

Y

1 347,821.5981

2,581,658.9634
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1-2 N 58°36'33.92" E 172.86 2 347,969.1596 2,581,749.0020
2-3 S 29°07'04.74" E 107.00 3 348,021.2259 2,581,655.5263
3-4 S 63°13'36.15" W 140.70 4 347,895.6051 2,581,592.1442
4-1 N 47°55'18.75" W 99.71 1 347,821.5981 2,581,658.9634

Area = 15,782.986 m?

11.1.4.- Seleccion del sitio.

Ver anexo 1, Plano de ubicacién y archivo KML en formato digital.

El sitio donde se desarrollara el proyecto fue seleccionado tomando en
consideracion distintos criterios ambientales, técnicos y socioeconémicos, que
permitieron determinar que el lugar presenta las caracteristicas idbneas para un
proyecto de esta naturaleza. Particularmente en la seleccion del sitio se tomaron
los siguientes criterios:

Tabla 11.11.- Criterios seleccionados para la seleccién del sitio

Tipo de
criterio

Justificacion
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Ambiental

. Tipo de vegetacion presente en el predio.

El predio en donde se pretende llevar a cabo el proyecto, posee
una vegetacién secundaria herbaceas de tipo vara blanca y
pasto buffer, se pretende dejar un 45% de la superficie total el
predio como area verde con especies nativas para darle valor
en servicios ambientales al predio algo que al momento no se
tiene, ademas que el proyecto es de tipo desarrollo inmobiliario-
Ecoturistico Integral Sustentable, que incluye muchas medidas
a favor del medio ambiente.

. Entorno urbano.

El predio se encuentra en un entorno urbano con infraestructura
y desarrollos inmobiliarios existentes de mayor magnitud al
propuesto, de tal manera que ya se tienen un ambiente
previamente fragmentado y fuera de lo que se puede considerar
como corredor biolégico para especies como el jaguar. A
excepcion de que el predio colinda al Oeste con lo que
anteriormente era el ANP Playa Tortuguera el Verde Camacho,
misma ANP que se encuentra dentro de ZOFEMAT, la cual no
sera afectada por el proyecto, ya que se pretende dejar en
condiciones naturales esa zona y una reserva forestal que se
agregara al proyecto del 45% de la superficie del predio.
Asimismo el proyecto se encuentra dentro de un &rea de
prioridad de conservacion, sitios RAMSAR Playa Tortuguera El
Verde Camacho No. 1349, el cual cumplira con los
lineamientos, normatividades y legislacion ambientales que le
apliquen.

. Bajo riesgo de inundacion.

Si bien la mayor parte de la microcuenca posee un relieve
relativamente plano con pendiente leve hacia el océano
Pacifico, el predio se encuentra fuera de la zona mas baja de la
microcuenca, razén por la cual el riesgo de inundacion es
considerablemente menor en comparacion con otras zonas
dentro del municipio.

. Socioecondmico.

El clima y paisaje de Mazatlan, pueden ser integrados como
elementos ambientales para motivar el esparcimiento, descanso
y recreaciéon de un desarrollo inmobiliario-ecoturistico de gran
altura para la sociedad. Tendra la capacidad de aportacién de
beneficios econ6migds a los pobladores de la region,
generacién de empleos de manera directa e indirecta en todas
las etapas del desarrollo del proyecto, principalmente en la
etapa de Operacién.




Técnico

. Uso de suelo coherente con los instrumentos de politica

ambiental.

El uso de suelo que se pretende establecer con el proyecto se
encuentra acorde con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio (POEGT) vigente, de
acuerdo al cual, los usos compatibles e incompatibles son
los definidos por el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Mazatlan.

. Uso de suelo coherente con el plan de desarrollo urbano.
Al igual que el criterio anterior, el uso de suelo propuesto con el
proyecto se encuentra en coherencia con el Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Mazatlan al encontrarse en
la zona definida por la zonificacién del mismo como Zona
Habitacional de densidad baja, (HO5 y Zona de Reserva para el
Crecimiento Urbano).

. Ubicacion.

Las obras se encuentran ubicadas dentro de la zona urbana de
la Ciudad de Mazatlan en el area conocida como Playa del
Delfin, avenida Ernesto Coppel Campana, en el Municipio de
Mazatlan, Estado de Sinaloa, este colinda con terrenos baldios
de propiedad privada, con Zona Federal Maritimo Terrestre, la
playa-Océano Pacifico y ubicada dentro del sitio RAMSAR Playa
Tortuguera el Verde Camacho, esto en una zona que
recientemente ha tenido un crecimiento urbano y por su
colindancia con zonas futuras residenciales, ha tenido una
creciente plusvalia.

. Accesibilidad.
Se tiene acceso por Avenida Ernesto Coppel Campana y a esta
por la Carretera Habal-Cerritos.

. Disponibilidad de servicios.

Actualmente la zona cercana al sitio donde se desarrollara el
proyecto ya dispone de todos los servicios, por lo que la
instalacién de los mismos en el predio no sera una limitante o
impedimento, ademas que se estan considerando como parte
del proyecto integral sostenible, la colocaciéon de una planta
tratadora de aguas residuales, una desalinizadora,
recuperacion de agua por condensacion vy lluvia,
separacion de residilos y aprovechar la luz mediante celdas
solares.




11.1.5.- Inversion requerida.

La inversion estimada para las actividades de construccion, operacion vy
mantenimiento del proyecto sera de $140, 000, 000.00 (ciento cuarenta
millones de Pesos).

La recuperacion de la inversion inicial considerando los gastos administrativos
como son gerencias, proyectos, licencias, gestores, etc., y la parte proporcional
de la obra, se proyecta inicie durante el segundo afo del desarrollo del proyecto.
Los montos por ejercer que se han programado se presentan en la Tabla 11.12.

Tabla Il.12.- Inversidn requerida para el proyecto.

Actividad Monto ($M.N.)

Tramitologia.- SEMARNAT, permisos Municipales y 500.000.00
Estatales. -

Costos necesarios para aplicar las medidas de prevencion 131.200.000.00
y mitigacion en el proyecto. ,200,000.

Limpieza y nivelacién. 300,000.00

Construccién del proyecto. 3,00,000.00

Qolocacién de planta tratadora} lde aguas residuales, 4.000,000.00
sistema de drenaje y planta desalinizadora.

Conexiones internas de luz y agua. 3,000,000.00

Total | 140,000,000.00

La gran inversion y la garantia de sustentabilidad de éste proyecto, constituyen
en si mismas una justificacion para su desarrollo, aunado a que el tipo de
proyecto implica la apertura de nuevos nichos que en la actualidad han
adquirido mayor relevancia en el mercado y que son los que a continuacién se
indican:

 Turismo ecoldgico. Este concepto obedece al hecho de que el turismo de sol y
playa ha comenzado a compartir su protagonismo con otras areas turisticas
como lo es, por sefialar uno de los que mas interés tiene para este proyecto, el
turismo ecologico.

« Turismo residencial. Consiste en la estadia de visitantes extranjeros que
permanecen largas temporadas para refugiarse de las inclemencias del tiempo
de sus paises de origen durante las temporadas invernales.

» Turismo de negocios. Involucra a empresarios y ejecutivos nacionales o
extranjeros, que constantemente viajan a diversos destinos por motivo de sus
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actividades productivas.
11.1.6.- Dimensiones del proyecto.

MR EXPERTOS EN INGENIERIA Y PLANEACION S.A. DE C.V., pretende la
construccion, operaciéon y mantenimiento de “EL ENCANTO OCEAN VIEW”, en
Mazatlan, Sinaloa, que consiste en infraestructura de régimen habitacional-
ecoturistico, que contendra los siguientes elementos:

El proyecto se edificara sobre un terreno con un total de superficie de 15,782.99
m?, se realizara un total de construccion de 27,284.64 m?, correspondientes al
total de obras y actividades, distribuido en los diferentes niveles del complejo
que contempla un sétano de estacionamiento con planta tratadora de aguas
residuales y potabilizadora, planta baja para locales comerciales,
estacionamiento, departamentos, amenidades, servicios, muro, casa club y el
45% de la superficie total del predio como area verde con especies nativas, del
nivel uno al cuatro de departamentos, y sobre el techo del nivel 4 estara la
azotea, la cual servirh como area de amenidades y techo verde que tendra
celdas solares y plantas.

La infraestructura del conjunto:

a) Edificacién de cinco niveles, tipo condominio de nivel medio - alto.

b) 229 departamentos repartidos en 5 torres interdependientes.

c) Estacionamiento en sétano, techado, con 264 cajones de estacionamiento

d) Con unidades que fluctuan entre los 80 m2 hasta los 240 m2 predominando
las unidades de 80 m2.

e) Divididos en 5 cuerpos principales.

f) Accesibilidad a todas sus zonas para personas con capacidades diferentes,
contempla rampas y elevadores.

g) Cuenta con: Seis nucleos de elevadores y escaleras de servicio.

h) Sistema contra incendio. Red de hidrantes

i) Bar, Salén de Eventos, Gimnasio, Yoga, Bafos Publicos, Spa, Terraza y
Asoleaderos, Biblioteca, Cine,

j) Acceso controlado, caseta de vigilancia

Tabla I1.3.- Superficies generales del proyecto.

Espacio Superficie M?

Area del terreno 15,782.99

(Esto no se suma a la superficie de construccion).

Soétano (Estacionamiento) 5,555.00
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Sotano (Planta tratadora y potabilizadora) 168.00
Planta baja (Estacionamiento) 72.00
Planta baja (Comercial) 656.00

Planta baja (Amenidades) 4,195.89
Planta baja (Casa club) 312.00
Planta baja (Servicios) 327.98

Planta baja (Departamentos) 2,779.50
Planta baja (Escaleras/elevadores) 17.27
Planta baja (Muro) 334.00

Planta baja (Area verde/andadores) 8,637.98

Nivel 1 (Departamentos) 3,432.00

Nivel 2 (Departamentos) 3,145.00

Nivel 3 (Departamentos) 3,145.00

Nivel 4 (Departamentos) 3,145.00

Azotea (Paneles solares y amenidades)

El proyecto propuesto no realizara obras dentro de ZOFEMAT, se dejara

esa parte libre del terreno.
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Desglose de tablas de infraestructura y superficies por nivel.

Tabla I1.4.- Superficies de construccién en el nivel de Sétano.

Sétano
Area M2
Rampa 320.00
Banqueta/pasos peatonales 724.00
Area de estacionamiento 4,433.00
Escaleras 11.51
Elevadores 5.76
Servicios 61.00
Cisterna y planta desaladora 84.00
Planta tratadora de aguas residuales 84.00
Total 5,723.00

Tabla I.5.- Superficies de construccion en Planta baja.

Nivel Planta Baja

Area M2
Estacionamiento 72.00
Locales Comerciales 656.00
Habitaciones 2,779.50
Amenidades
(Biblioteca/audio sala, spa, cinema, yoga, co working, gimnasio, alberca
infinity, almacén cayack, cancha de tenis, pala/bar, area de juegos 4,195.89
infantiles, piscina principal, chapoteaderos y sanitarios).
Casa Club 312.00
Servicios
(Administracion, Mantenimiento, lavanderia, cuarto de maquinas, recepcion, 397 98
vigilancia y Lobby) ]
Escaleras 11.51
Elevadores 5.76
Area de circulacion 462.16
Muro de contencién fuera de ZOFEMAT 334.00
7,088.35
4 Esta sup. No se
Area verde de reserva forestal ( sum :a a
construccion).
Total 8,694.64
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Tabla I1.6.- Superficies de construccién en el nivel 1.

Nivel 1 Departamentos
Area M2
Terraza / Pasillo 647.38
Escaleras 12.72
Elevadores 17.24
Departamentos 2,039.80
Total 3,432.00

Tabla I1.7.- Superficies de construccién en el nivel 2.

Nivel 2 Departamentos
Area M2
Terraza / Pasillo 647.38
Escaleras 12.72
Elevadores 17.24
Departamentos 2467.66
Total 3,145.00

Tabla 11.8.- Superficies de construccién en el nivel 3-4.

Nivel 3-4 (Departamentos)
Area M2
Area Departamental 4,910.56
Terraza/Pasillo 1,294.76
Cuarto de Servicio 22.16
Ductos Eléctricos 2.60
Escalera 25.44
Elevadores 34.48
Total 6,290.00

Tabla I1.9.- Superficies de infraestructura en la azotea (no es construccién).

Nivel 5 AZOTEA
Area M2
Amenidades 1,866.00
Instalaciones/paneles solares 1,279.00
Total 3,145.00
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Imagen I1.3.- Zonificacién del proyecto a nivel del suelo
(Planta Baja), bloques de edificio de departamentos, amenidades y acceso. Ver
Anexo 4. Plano Arg-01.
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Imagen ll.4.- Planta subterraneo, estacionamiento, servicios y su acceso. Ver
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Imagen IL.5.- Planta arquitecténica Planta baja. Ver Anexo 4. Plano Arg-02.
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Imagen 11.6.- Planta arquitecténica nivel 1. Ver Anexo 4. Plano Arg-02.
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Imagen I1.7.- Planta arquitecténica nivel 3 y 4. Ver Anexo 4. Plano Arg-083.
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Imagen II.8.- Fachadas del proyecto. Ver Anexo 4. Plano Arg-04.

| B arciaiear > | B3 anciospor x| BB arcrosear s | BB arciosnar

=] = T Archie = | CirUserssArminSc2OBarrazs, g

= - = Dibwar ~ <= (s ) Lectura en vo= alta

|
i h T, CORTE GENERAL A-AC
\~—\ﬂ,//"’ ARQUITECTONICOS Esc:o1:1

O | &5 arcoledr > | &= ARc oz.par > | &= Arc os.par > | &= ArRc cspar
I} ca D Archive | Cylisers/Amintas Oiarrara, 1 It en RS ARAIN P O0 5 RSO neantade s O Jesarrolios,) AR O pur
B archive local o compartic
= e o Dibujar - < Tl Lectura o vos afts — -+ == 1 de T ry—

/'H\\ FACHADA NORTE
H// ARQUITECTONICOS EsSc:1:1

42



™ | &= arcotpar < | =3 AR 02par < | =3 Aarc ompar s | B arcoapar

(=] = 2 Arcnive | CyUsers/AminyezOBarraza/Documents/ AMIN/ 2023/ EIvs2UENncanto YU csarrolios/Lavei 2o

== = - ' Dibujar ~ < {8 ] Lectura =n wvoz alta — ' B 1 e 1 =

vl | IS FACHADA SUR PIE DE PLA
\\”// ARQUITECTONICOS Esc-1:1

e

L2 Buscar

43



Imagen I1.9.- Render aéreo de la planta arquitecténica del proyecto. Ver Anexo
4. Plano Arg-05.
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Imagen 11.10.- Render de la vista interior del proyecto. Ver Anexo 4. Plano

Arg-05.
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Imagen I.11.- Render de la perspectiva de los condominios del proyecto. Ver
Anexo 4. Plano Arg-05.
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Imagen 11.12.- Render del interior del proyecto con vista a la fachada del edificio.
Ver Anexo 4. Plano Arg-05.
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En el anexo 4 se incluyen planos arquitectonicos, plantas, perfiles, cortes y
renders del proyecto.
11.1.7.- Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y

en sus colindancias.

El area donde se construye el proyecto no contaba con ningun tipo de
infraestructura, era un terreno en desuso dentro de la mancha urbana el cual se
encontraba impactado desde hace mas de 3 décadas por actividades de
urbanizacién, actualmente se encuentra como terreno baldio nivelado vy
delimitado.

Ademas, parte del poligono del proyecto se encuentra dentro de ZOFEMAT,
pero en esta zona no se realizaran actividades de construccién, se respetara
esta zona, se pretende una vez obtenida la autorizacién de impacto ambiental,
solicitar la concesién de ZOFEMAT para proteccién y ornato.

Imagen 11.13.- Poligono e Infraestructura del proyecto y su ubicacion con
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referencia a la delimitacién oficial vigente de la Zona Federal Maritimo Terrestre.
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Imagen Il.14.- Uso de suelo actual del predio y colindancias proximas.
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11.1.7.1. Cuerpos de agua

Debido a la naturaleza y ubicacién del proyecto, se considera que el cuerpo de
agua de mayor importancia corresponde a la franja litoral del Mar de la bahia de
Mazatlan-Océano Pacifico-Playa del Delfin, la cual colindara al Oeste con la
construccién propuesta y a 300 mts al Este el Estero La Escopama.
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Imagen I1.15.- Cuerpos de agua cercanos al Proyecto.
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11.1.7.2. Colindancias del sitio del proyecto

El sitio de interés cuenta con las siguientes colindancias:

Tabla Il.1.- Colindancias del proyecto.

A B Q) ESP

Orientacion

Colindancia

Sur

Terreno baldio propiedad privada.

Norte

Terreno baldio propiedad privada.

Este

Avenida Ernesto Coppel Campana.

Oeste

Playa-Océano Pacifico.

Imagen 11.13.- Uso de suelo actual del predio y colindancias préximas.
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11.1.8.- Urbanizacion del drea y descripcion de los servicios requeridos.

a.- Urbanizacion del area.

El predio del proyecto colinda en su porcion Este con la vialidad conocida como
avenida Ernesto Coppel Campana. Si bien el predio no cuenta con otro tipo de
infraestructura urbana, en sus alrededores se observa claramente el paulatino
crecimiento de asentamientos humanos, en este caso desarrollos inmobiliarios
de mayor magnitud de impacto que el nuestro, el cual ha sido dotado de
servicios de equipamiento urbano (agua, Electricidad, vialidades, etc.).

Para el proyecto, la dotacion de energia eléctrica serd a través de celdas
solares, las cuales estaran conectadas a el servicio de Electricidad de la
Comision Federal de Electricidad (CFE), recoleccion y tratamiento de agua
residual reutilizdndola para riegos, separacion, recoleccion y disposicion de
residuos de tipo urbano utilizando los organicos en un composteo comun, y
desalinizacién de agua salobre complementando con la captacién de agua de
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lluvia y por condensacion de aires acondicionados para actividades humanas,
ademas, un area verde aproximada del 45% de la superficie total del predio y
techo verde.

b.- Descripcion de los servicios requeridos.

Para contar con los servicios de urbanizaciéon en el proyecto, este considera la
construccioén de los siguientes servicios:

Planta de tratamiento de aguas residuales.

Se ha considerado la construccidn de una planta de tratamiento subterranea
sobre una superficie de 84.00 m2. La descripcién del sistema de tratamiento y
las caracteristicas de esta planta se presentan mas adelante, asi como la
localizacion de la planta. Las aguas tratadas de esta planta cumpliran con la
NOM-003-SEMARNAT-1997, de modo tal que seran utilizadas para riego del
area verde en el predio y con ello se evitaran descargas.

Colocacion de celdas solares.

Las celdas solares se utilizaran en todo el proyecto, desde los departamentos
hasta las areas de servicio, estaran conectadas al servicio de Electricidad de la
Comision Federal de Electricidad (CFE).

Captadores de aqua de lluvia y condensacion.

Esta sera recuperada y almacenada a proyecto en la cisterna propuesta para la
potabilizadora.

Servicio de telefonia fija y movil.

En el area se cuenta con lineas para telefonia mévil e internet, las cuales seran
conectadas al proyecto para contar con este servicio.

Planta potabilizadora mediante desalinizacion.

Se pretende instalar una planta desalinizadora y cisterna la cual se suministrara
de agua salobre a través de agua de mar o de un pozo dentro del predio
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cercano a la zona costera, la planta se ubicara aledafno al estacionamiento en
una superficie de 84.00 m? la cual estara dividida en 14 m? para equipo de la
potabilizadora y 70 m? para la cisterna, la red de agua potable se distribuira por
debajo de las edificaciones. En los apartados siguientes se indica las
caracteristicas de la planta.

El tratamiento que se realizard al gasto de agua extraida del pozo costero sera
conducido en una tuberia de 6” de PVC cédula 40 que tendra una longitud al
este de 30 m hasta llegar una planta desalinizadora de Sistema de Montaje
Vertical 7000-BHL-4, la cual tiene una capacidad de tratar 26,500 litros de agua
salada por dia, ésta estara aledafna al estacionamiento subterraneo de 84.00 m?
y esta disenada para separar el agua potable del agua salada en un porcentaje
de efectividad del 30%, esto quiere decir que por cada 10 litros de agua salada
que trate sacara 3 litros de agua potable y el resto lo llamaremos agua residual
(Salmuera).

El agua salmuera tiene un proceso, el cual es muy sencillo y consistird en
regresarla al mar, mediante una tuberia. El agua potable tratada sera enviada
por una tuberia de 6” PVC cédula 40 a la cisterna de bombeo de 70 m2 x 2 m de
altura, con una capacidad volumétrica de 140 m3, donde se suministrara a todo
el desarrollo inmobiliario, cisterna que estara ubicado bajo tierra en el mismo
sitio de la planta desalinizadora.

La planta desalinizadora Serie BHL, ha sido disefiada especialmente para
pequenos Hoteles, Marinas, Residencias Costeras y Pontones, con acceso a
agua de mar o salobre, y donde abastecerse de agua limpia puede ser complejo
y caro logisticamente.

El alto rendimiento, excepcional confiabilidad y reducido costo de mantenimiento
de estos sistemas desalinizadores, hace que muchas veces estos sistemas
desalinizadores suministren agua potable de primera calidad a costos menores
que los servicios municipales, de estar disponibles. El bastidor de aluminio naval
de reciente ingenieria provee un aspecto ordenado y permite un facil acceso a
los componentes del sistema para su mantencion.

El sistema modular para montaje en muros, o bien el sistema autoportante
vertical en bastidor De aluminio, economizan espacio y son casi "llave en mano",
para que personas sin experiencia ingenieril puedan instalarlas. Para
necesidades de agua potable de un multiplo de 7.000 GPD/26.495 Litros/dia, la
instalacién demddulos operativos redundantes de desalinizadores BHL puede
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producir una produccion casi ilimitada. Mas econémico que un sistema unico
mas grande, médulos multiples de desalinizadores proveen respaldo, facilidad
de transporte e instalacion y reducen la carga eléctrica de partida en mas de
35%. En tiempos de baja demanda de agua, solo se operan los modulos
requeridos para una baja mantencion y eficiencia de costos maxima. Aumentos
de capacidad son faciles, rapidos y disponibles en incrementos de 1.800 GPD.

Si el agua cruda proviene de un pozo de agua de mar o directamente del mar a
un nivel mas bajo, se recomienda el uso de una bomba de alimentacién
sumergible. Un filtro de arena (filtro multimedia) instalado previo a los prefiltros
de cartucho puede reducir los costos de filtracion.

Durante se operacion se utilizara el minimo de tiempo posible, esto se lograra
siempre teniendo una buena reserva de agua en la cisterna y por otra parte la
baja demanda de consumo de agua en el proyecto por su giro.

El disefio de la planta potabilizadora de agua, su toma y descarga, y el tipo de la
planta potabilizadora desalinizadora se muestra en la imagen 11.14 y 15.

Imagen 11.15.- Cuerpo Sistema de Montaje Vertical 7000-BHL-4.
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La planta desalinizadora y cisterna se encuentra bajo la estructura del proyecto
en una superficie de 84.00 m2, la red de agua potable se distribuye por debajo
de las edificaciones, El agua se extraera del mar mediante una tuberia marcada
en color azul y se marca en color rojo la tuberia de descarga de agua salmuera.

Nota.- La informacién presentada respecto a la planta desalinizadora que se
pretende usar para el proyecto, es la informacién que la empresa suministradora
ofrece de manera general para los proyectos con caracteristicas similares al que
se presenta. Para obtener informacidn mas especifica en cuanto al disefo
arquitecténico y diagramas de flujo se tiene que tener un contrato con
dicha empresa, el cual se obtendra hasta tener la autorizacion de Impacto
Ambiental por parte de la SEMARNAT.

Para la colocacion de la tuberia extraera el agua de mar o de un pozo, se
solicitaran los permisos correspondientes para el uso de la ZOFEMAT ante la
SEMARNAT y en titulo de concesion de extraccion de agua ante la CONAGUA,
una vez obtenida la Resolucién autorizada de este proyecto.

Para la obtencion del Titulo de Concesion correspondiente para la extraccion de
agua de mar para proceso de desalinizacion, se hara con base a lo sefialado en
La Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento en su Titulo Cuarto, Capitulo 1
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referente a Aguas Nacionales en su Articulo 17, parrafo Il, que a la letra dice:
"requeriran de concesion aquellas que tengan por objeto la desalinizacion”, esta
solicitud se debe al tramite que se realizara ante CONAGUA para la obtencion
del Titulo de Concesién correspondiente.

Imagen I1.16.- La planta desalinizadora y cisterna delimitada en color azul, el
agua se extraera del mar mediante una tuberia marcada en color azul y se
marca en color rojo la tuberia de descarga de agua salmuera.
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Sanitarios: Durante la etapa de construccién, se contara con sanitarios
portatiles en una relacién de un bafo por cada 10 trabajadores. A dichos bafos
se les dara mantenimiento regular y seran rentados a una empresa con las
autorizaciones correspondientes. En la etapa de operacion del proyecto se ha
considerado la construccién de una planta de tratamiento subterranea sobre una
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superficie de 84.00 m?, aledafia al estacionamiento subterraneo. Ver imagen
[1.16, donde se marca en color rojo. Las aguas producto de los sanitarios y de
los servicios del proyecto seran conducidas a la red de drenaje que se conectara
a una planta tratadora de aguas residuales en el predio del proyecto. Las aguas
residuales generadas luego de ser tratadas en la planta, se reutilizaran en los
riegos del area verde del proyecto. Asi mismo los lodos generados en la planta
de tratamiento seran recolectados por una empresa autorizada para dar destino
final adecuado.

La planta para tratamiento de aguas residuales domesticas sera para un gasto
medio de 1.0 Lps, del tipo ASAJET, ya que esta marca de planta son expertos
en el tratamiento de aguas residuales y utilizando tecnologia propia y tecnologia
desarrollada por JET Inc., con mas de 60 anos de experiencia en 30 paises.
Esta empresa se dedica a la ingenieria para el Disefio, Fabricacién, Instalacion y
Operacién de Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales. En México ha
instalado mas de 1,400 Plantas de Tratamiento en 28 afios de presencia en
México y son representantes exclusivos bajo licencia de JET Inc.

Las plantas de tratamiento ASAJET, estéan certificadas a nivel internacional por
la NSF, National Sanitation Foundation, y cumplen con los requisitos ecolégicos
y las normas NOM-001-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1997
(Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales). ASAJET fabrica desde
una micro planta residencial, hasta una macro planta para cualquier tipo de
instalacién, desde 0.02 Ips hasta 30 Ips. Ver en la imagen 11.17 el diagrama de
flujo de la planta tratadora de aguas residuales tipo ASAJET. Este tipo de planta
produce un impacto visual minimo, porque la instalacion es bajo tierra. Las
plantas de tratamiento quedan integradas armoénicamente al entorno del
desarrollo. Las Plantas de Tratamiento ASAJET estan construidas a base de
acero inoxidable, no generan malos olores ni ruidos, debido a la presencia de
lodos activado desde el inicio del proceso y al uso de unidades de aireacion con
alojamiento acustico.

Imagen I1.16b.- La planta para tratamiento de aguas residuales domesticas

subterranea esta delimitada en color azul, aledana al estacionamiento
subterraneo.

57



D B desladony plantape % B = a ¥

- i " r ) "\

G Al (1) Archivo | C/Users/Amin%20Barraza/Documents/AMIN/2023/E1%20Encanto%20Desarrollos/La%20Escopama®20Encanto/d.. < g {L \\‘“‘CE'SES\D‘I@ ‘LI_’/“
S v Yo v @@ Lectmenvorata L TSRO Q@ B/ &, Q
¢

A_ ]

‘1

[

g

[

W

)

] m +

- 3 EI]

Nota.- La informacién presentada respecto a la planta tratadora de aguas
residuales domesticas que se pretende usar para el proyecto, es la informacién
que la empresa suministradora ofrece de manera general para los proyectos con
caracteristicas similares al que se presenta. Para obtener_informacién mas
especifica en cuanto al diseiho arquitectonico y diagramas de flujo se tiene
que tener _un_contrato con dicha empresa, el cual genera costo y se
obtendra hasta tener la autorizacién de Impacto Ambiental por parte de la
SEMARNAT.

Imagen I1.17.- Diagrama de flujo de la planta tratadora de aguas
residuales tipo ASAJET.
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Combustible: No se requerirdn cantidades significativas de combustibles,
solamente el necesario para la maquinaria que realizara las obras de
construccién.

Residuos sélidos: Con respecto al servicio de colecta de los residuos soélidos
de origen doméstico, el proyecto aplicara un programa de manejo de los
residuos solidos, donde se reciclaran los residuos de material plastico, vidrio y
carton; el material que no sea susceptible de reciclaje serd enviado al sitio de
disposicién final que es administrado por la alcaldia de Mazatlan, quien
proporciona el servicio de recoleccion de basura.

I.2.- Caracteristicas particulares del proyecto.

El proyecto se edificara sobre un terreno con un total de superficie de 15,782.99
m?, se realizara un total de construccion de 27,284.64 m?, correspondientes al
total de obras y actividades, distribuido en los diferentes niveles del complejo
que contempla un sétano de estacionamiento con planta tratadora de aguas
residuales y potabilizadora, planta baja para locales comerciales,
estacionamiento, departamentos, amenidades, servicios, muro, casa club y el
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45% de la superficie total del predio como area verde con especies nativas, del
nivel uno al cuatro de departamentos, y sobre el techo del nivel 4 estara la
azotea, la cual servirh como area de amenidades y techo verde que tendra
celdas solares y plantas.

La infraestructura del conjunto:

a) Edificacién de cinco niveles, tipo condominio de nivel medio - alto.

b) 229 departamentos repartidos en 5 torres interdependientes.

c) Estacionamiento en sétano, techado, con 264 cajones de estacionamiento

d) Con unidades que fluctuan entre los 80 m? hasta los 240 m? predominando
las unidades de 80 m2.

e) Divididos en 5 cuerpos principales.

f) Accesibilidad a todas sus zonas para personas con capacidades diferentes,
contempla rampas y elevadores.

g) Cuenta con: Seis nucleos de elevadores y escaleras de servicio.

h) Sistema contra incendio. Red de hidrantes

i) Bar, Saléon de Eventos, Gimnasio, Yoga, Banos Publicos, Spa, Terraza y
Asoleaderos, Biblioteca, Cine.

Desglose de tablas de infraestructura y superficies por nivel.

Tabla I1.4.- Superficies de construccién en el nivel de Sétano.

Sétano
Area M2
Rampa 320.00
Banqueta/pasos peatonales 724.00
Area de estacionamiento 4,433.00
Escaleras 11.51
Elevadores 5.76
Servicios 61.00
Cisterna y planta desaladora 84.00
Planta tratadora de aguas residuales 84.00
Total 5,723.00

Tabla I.5.- Superficies de construccion en Planta baja.

Nivel Planta Baja

Area M2
Estacionamiento 72.00
Locales Comerciales 656.00
Habitaciones 2,779.50
Amenidades
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(Biblioteca/audio sala, spa, cinema, yoga, co working, gimnasio, alberca

infinity, almacén cayack, cancha de tenis, pala/bar, area de juegos 4,195.89
infantiles, piscina principal, chapoteaderos y sanitarios).
Casa Club 312.00
Servicios
(Administracion, Mantenimiento, lavanderia, cuarto de maquinas, recepcion, 397 98
vigilancia y Lobby) ]
Escaleras 11.51
Elevadores 5.76
Area de circulacion 462.16
Muro de contencién fuera de ZOFEMAT 334.00
7,088.35
Area verde de reserva forestal imsim g o s
suma a la
construccion).
Total 8,694.64
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Tabla I1.6.- Superficies de construccién en el nivel 1.

Nivel 1 Departamentos
Area M2
Terraza / Pasillo 647.38
Escaleras 12.72
Elevadores 17.24
Departamentos 2,039.80
Total 3,432.00

Tabla I1.7.- Superficies de construccién en el nivel 2.

Nivel 2 Departamentos
Area M2
Terraza / Pasillo 647.38
Escaleras 12.72
Elevadores 17.24
Departamentos 2467.66
Total 3,145.00

Tabla 11.8.- Superficies de construccién en el nivel 3-4.

Nivel 3-4 (Departamentos)
Area M2
Area Departamental 4,910.56
Terraza/Pasillo 1,294.76
Cuarto de Servicio 22.16
Ductos Eléctricos 2.60
Escalera 25.44
Elevadores 34.48
Total 6,290.00

Tabla I1.9.- Superficies de infraestructura en la azotea (no es construccién).

Nivel 5 AZOTEA
Area M2
Amenidades 1,866.00
Instalaciones/paneles solares 1,279.00
Total 3,145.00
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Descripcion de la construccion del proyecto

Sétano 1.

Este cuenta con 264 cajones de estacionamiento divididos en 2 nucleos,
destinados para los departamentos, se contemplan cajones de estacionamiento
para discapacitados, también contara con una rampa de acceso de 35.5 metros
y una igual de salida 35.5 m de longitud. Para acceder a los niveles superiores
contamos con 4 elevadores de 2.40 m. por 2.40 m. de longitud y cuatro
escaleras de 1.25 m de ancho. Un cuarto de maquinas para la cisterna y para la
alberca. Planta de tratamiento subterranea sobre una superficie de 84.00 m2,
aledana al estacionamiento subterraneo, ademas, una planta desalinizadora y
cisterna que se encontrara bajo la estructura del proyecto en una superficie de
84.00 m2,

Planta baja.
En el complejo se desarrollan torres de condominios distribuidos en 5 cuerpos
principales que contienen a su vez parte de las amenidades, servicios y areas
comerciales.

Este contempla 10 cajones de estacionamiento dedicados para uso de los
visitantes del area comercial; un cuarto de maquinas de subestacién, un area
para los transformadores, una caseta de vigilancia con medio bafo de, 2 areas
de banos para hombres y mujeres: un area verde: una rampa de acceso
vehicular al s6tano, y un acceso vehicular desde Avenida Ernesto Coppel. Para
acceder a los niveles superiores contamos con 4 elevadores de 2.40 m. por 2.40
m. y cuatro escaleras de 1.25 m de ancho.

Muro de contencion a base de gaviones.

Se plantea construir a lo largo del poligono, en la extensién al frente de playa un
muro de contencién hecho con gaviones. La estructura con gaviones tiene la
propiedad de ser sumamente flexible, permite asentamientos y deformaciones
sin perder su eficiencia y funcién estructural, con el objeto de soportar grandes
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empujes del terreno y al mismo tiempo su cimentacién emplazada en un lecho
que pudiera ser inestable, asi como su exposicion a ser erosionado. Este
proceso constructivo permite eficientes acciones de recuperacion.

Los gaviones al estar constituidos por malla y bloques sanos de roca, son
estructuras altamente permeables, lo que impide se generen presiones
hidrostaticas utilizando un tratamiento de varias capas de geotextil y tamices
que impidan la penetracién de materiales finos al interior del gavion.

Se colocara colocara un recubrimiento en los alambres y mallas utilizados para
su elaboracion una triple capa de zinc que permitira resistir fenébmenos como la

corrosioén por salinidad.

Imagen I1.18.- Seccién del muro de gavion de contencion.
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El area de amenidades de la planta baja del condominio, consiste en la
construccion de la siguiente infraestructura y cuenta con los siguientes espacios:

Gimnasio

Ubicado en planta baja de la torre 2 con vistas al mar, cuenta con espacios
para el area de caminadoras y bicicletas, para el area de pesas y mancuernas,
recepcion, espacios para lockers, bodega, y para banco press, el resto del
espacio esta destinado a otras actividades propias del ejercicio en interior.

Spa

Se encuentra ubicado en planta baja del cuerpo de la segunda torre, con un
area destinada a los espacios de: sauna, cabina de masajes, un jacuzzi
modular, bafo turco, duchas sensoriales, bafno, vestidor y lockers. Se contara
con un area de recepcidn con un espacio para sala de espera, ademas del area
de cuarto de maquinas y bodega.

Co-working

Ubicado en la planta baja del complejo este espacio para oficinas compartidas
para profesionales autébnomos, con capacidad para 12 espacios de trabajo, al
igual que instalaciones necesarias para su correcto funcionamiento.

Recepcion y administracion

Ubicado en la planta baja de la torre 3, cuenta con espacio de recepcién para
espacio de atencion al condémino, area de maletero, un area de administracién
que cuenta con las instalaciones necesarias para su funcionamiento.

Espacio de alberca

Se tienen 2 espacios destinados par alberca que se encuentran en la planta
baja del proyecto. Este primer espacio esta destinado para area verde, cuenta
con una alberca infinity con vista al mar con un sistema de carbo6n activado y
bombas de calor para su buen funcionamiento, se contara con un area de
chapoteadero, de espacio seran destinados para un jacuzzi modular con vista
hacia el mar con area de camastros, terraza y mobiliario de descanso, se
contara con una escalera para acceder a la playa, lo restante seria area de
pasillo y circulacion.

El segundo se encuentra en el nivel planta baja de amenidades al centro de las
torres. Este espacio cuenta con un sitio destinado para area verde, cuenta con

una alberca con vista hacia el mar con un sistema de carbén activado y bombas
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de calor para su buen funcionamiento, se contara con un area de chapoteadero
y un espacio que sera destinados para un jacuzzi modular con vista hacia el
mar, un espacio para el area de camastros, terraza, palapa y mobiliario de
descanso.

Restaurante.

Se encuentra en el segundo nivel de la torre 3, con un sitio destinado para el
area de terraza con vista hacia el estero, cuenta con area de comensales y un
area destinada para el espacio de cocina, almacén, oficina y congelador.

Sala de cine.
Se encuentra en el nivel de amenidades de la construccion, esta servira para
una cantidad aproximada de 35 condéminos.

Unidades habitacionales.

La construccion del edificio para unidades habitacionales empieza en la planta
baja y termina en el nivel 4 de las torres. Se cuenta con 34 condominios en la
planta baja, en el nivel 1 se cuentan 51 ,del 29 al 4t nivel se tienen 48 unidades
por nivel, todas con las siguientes areas: sala, comedor, cocina, 2 recamaras, 2
bafos completos, cuarto de servicio y terraza, los dos departamentos restantes
se encuentran en la parte posterior del proyecto con vista hacia el mar, con las
siguientes areas: sala, comedor, cocina, 2 recamaras, 2 bafos completos,
cuarto de servicio y terrazas con vista hacia el océano.

Informacion General

Estructura

a) Cimentacion profunda a base de pilas, ligadas con contratables, y losa de 25
cm armada, misma que funcionara como losa de rodamiento del Nivel Sétano.
b) Estructura a base de columnas y trabes armadas, con losa aligerada de 25
cm.

c) Muros de cortante de concreto armado.

d) Nucleos de elevadores de concreto armado.

Obra civil
a) Muros de concreto celular térmico, acustico y resistente al fuego:
e Muros de fachada en block hueco de 15 cm amarrados con castillos a
cada 3 m y trabes de cerramiento.
e Doble muro divisorio, con camara de aire entre medio, para lograr un
mayor control en lo acustico de los departamentos.
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e Muros interiores de 12 cm de espesor de concreto celular térmicos.

b) Revestimiento de muros:
e Muros de fachada revestidos con mortero cemento arena acabado
floteado fino y pintura vinilica lavable.

¢ Doble muros intermedio divisorios de departamentos revestidos con yeso
acabado pulido y pintura vinilica lavable.

e Muros interiores revestidos con yeso acabado pulido y pintura vinilica
lavable.

c) Revestimiento de pisos
¢ Piso porcelanico en interior formato 60x60 cm
¢ Piso porcelanico en piso de bano formato 60x60cms
¢ Recubrimiento ceramico en azulejo de banos.
¢ Piso de marmol en pasillo formato 60x120 cm

d) Puertas y ventanas:
e Puerta de acceso principal en madera tipo tambor chapa de madera fina.
e Puertas interiores de fibra de madera tipo tambor.
e Ventanas y puertas corredizas de aluminio de 2" con refuerzo interior.
e Barandal de balcén en cristal templando de 9 mm.

e) Equipamiento:
e Extractor en banos

e 1 equipo mini Split por habitacién y preparacion de cobre para el resto de
las areas.
e 3.- Closets de madera de encino, acabado aparente.

e Muebles de bafo: WC One Piece blanco, Lavabo de cubierta con
monomando, regadera de plato con monomando.
¢ Red central para suministro de agua caliente.

e Sistema de agua caliente centralizada para cada torre.

11.2.1.- Programa general del proyecto (obras principales).

Cronograma de ejecucién de cada una de las etapas del proyecto. La vida util
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del proyecto sera de 50 afos, el cual incluye la construccion, operacién y
mantenimiento del desarrollo habitacional, como se observa en la siguiente
tabla.

Tabla 11.13. Cronograma de actividades.

Tipo de las actividades a realizar del proyecto 2023 2024 2025-73

Gestion de permisos de Construccion y operacion
en materia ambiental a Nivel Federal

Gestion de permisos y licencias de operacion
municipales. Renovaciones y revalidaciones

Construccion del Proyecto

Operacion y Mantenimiento

11.2.2.- Preparacion del sitio.

1.- Planeacion.

La planeacion del proyecto consider6 el levantamiento topografico, los
preparativos en la zona del proyecto y se reuniran los materiales que seran
utilizados para la instalacion de las obras y la preparacion del equipo a utilizar.

2.- Seleccion del sitio.

La empresa MR EXPERTOS EN INGENIERIA Y PLANEACION S.A. DE C.V., al
decidir la construccién del proyecto habitacional, “EL ENCANTO OCEAN VIEW”
y adquirir el predio, este ya contaba con impactos de remocion de vegetacion
nativa, nivelacion y delimitacion. El predio actualmente se encuentra nivelado,
compactado y delimitado como terreno baldio, el cual serda mejorado y tendra
mas capacidad de servicios, en este caso, como desarrollo inmobiliario.

3.- Limpieza y despalme del terreno.

Despalme: Se requerira del desmonte de la cubierta vegetal que actualmente
existe en el predio, esta es de caracter secundario pues se desarroll6 después
del ultimo desmonte hecho al terreno. Debido a lo anterior, el area se considera
en su totalidad impactada, es un area urbana en la Playa del Delfin.

Limpieza: La superficie de terreno se limpia en su totalidad de escombros,
basura y desperdicios organicos que se puedan encontrar, asi como todo
aquello que pueda obstruir el trabajo que haya que realizar;

4.- Trazo y construccion de vialidades.
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Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen
mediciones de los niveles de trabajo que se van a aplicar. Se realizara una
adecuada medicion considerando la ubicacidén general de los correspondientes
elementos que incluyen el conjunto, asi como su alineacién en el esquema
general;

Nivelacion: Esta ya se llevd a cabo, ya que la introduccién de las instalaciones
de la red de agua potable y el drenaje sanitario se hizo a las profundidades
necesarias, ademas se realizaron trabajos de compactacion del suelo. Todo
material sobrante es acarreado a los lugares donde puedan ser usados
posteriormente y se emplearan medios mecanicos si se requiere retirar los
sobrantes fuera de la obra.

Vialidades: El proyecto solo comprende las vialidades de la avenida Ernesto
Coppel Campana, la cual se encuentra en proceso de pavimentacion por parte
del H. ayuntamiento de Mazatlan.

11.2.3.- Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Solo se contempla realizar como obra provisional en la construccion de la
infraestructura del proyecto un campamento con una pequeia bodega de
materiales. Se utilizara en la etapa de preparacion y construccién de
edificaciones y sera desmontado al concluir la etapa de construccion. El
volumen de obra que se genera requerird de un almacén de aproximadamente
150 m2 cuyo uso dependera de los dias en que va a ser requerida. El empleo de
este sera para proteger los materiales para construccion, cemento, cal y
productos susceptibles de deterioro al exterior. Su construccién sera con
materiales temporales: lamina de carton y madera.

La ubicacion dentro de la poligonal correspondiente a lo que sera durante el
acceso durante la construccién.

Se instalaran moédulos de bafios portatiles a razébn de uno por cada 10
trabajadores en zonas estratégicas del predio.

No se llevaran a cabo actividades de mantenimiento y reparacién de la
magquinaria que sera utilizada dentro del predio. Dichas actividades se realizaran
en talleres ex profeso ubicados dentro de la Ciudad de Mazatlan.

Las obras provisionales contempladas, seran colocadas en areas que
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posteriormente seran utilizadas en las obras del proyecto, buscando de esta
manera reducir los impactos negativos al ambiente.

11.2.4.- Etapa de construccion.

El proceso constructivo es el que se describe a continuacién.

Cimentacion:

El proyecto estard cimentado a base de pilas, con dimensiones vy
especificaciones indicadas por sus respectivos calculos estructurales, sera a
base de concreto hidraulico con resistencia segun especifique el proyecto
estructural, a su vez unidas con cabezales y contratrabes.

El sistema estructural y muros:
La estructura principal sera de concreto armado, como lo son columnas, vigas,
armaduras y esta sera llevada a cabo bajo las especificaciones y lineamientos
que marque el calculo estructural.

Acabados en pisos:

Los pisos en estacionamiento seran de firme de concreto rallado, en los niveles
de amenidades habra variaciones con pisos en interiores de piso ceramico y en
el area de asoleamiento seran pisos antiderrapantes. En el area interior de los
departamentos los pisos seran recubiertos con loseta ceramica y en terrazas
piso antiderrapantes ceramico tipo duela.

Acabados en muros:

Los muros divisorios interiores se desplantaran sobre las losas de los niveles
serdn a base de block de concreto de 15 x 20 x 40 cm estructurados en
cerramientos a base de castillos y concreto armado. También habrd en muros
estructurales de concreto armado seran llevados bajo las especificaciones del
calculo estructural. En muros se aplicara pintura vinilica en colores claros, para
mayor eficiencia en los usos de energia con fines de iluminacion vy
acondicionamiento de aire.

Acabado de losas:
La cubierta o techumbre sera a base de concreto armado de 30 cm en sétano y
losa de planta baja, los siguientes niveles serdn de 25 cm y sera aislada a base

de casetdén de 20 cm de espesor; teniendo una pendiente de 2% para poder
alcanzar perfecta descarga pluvial, canalizando el drenaje pluvial a bajantes
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pluviales interiores, independientes del drenaje sanitario.
Instalacion hidrosanitaria:

Instalaciones conforme a especificaciones que establecen la normatividad
municipal, secretaria de salud y la JUMAPAM, pero estara conectado a una
planta tratadora de aguas residuales.

Instalacion eléctrica:

Instalaciones bajo las especificaciones que establece comisién federal de
electricidad (C.F.E.). Se encuentra en proceso de solicitud de factibilidad.

Alimentacion de agua potable:

Para la alimentacién del servicio del agua potable serd tomada a través de una
planta potabilizadora desalinizadora que se pretende instalar para el proyecto.

Energia eléctrica:

Se conectara al servicio CFE segun proyecto aprobado, ademas de contar con
la generacion de energia propia por medio de paneles solares.

Emisiones a la atmosfera:
En la etapa de construccién se generaran por los motores de combustién de la

diversa maquinaria que pudiera ser utilizada en la construccién.
Emisiones esperadas de equipos (ppm)

Equipo / Contaminante NOx SOx PM
Camiones 42 4 3
Compresor 46 2 1
Revolvedora de concreto 22 2 1

Emisiones de ruido:

En la etapa de construccion se generara ruido por la operacién de la diversa
magquinaria durante la etapa de construccién.

Emisiones

Wiilze | Fei de Decibeles ala Tipo de

empleado | trabajo

Sl emniiske enlaobra'| diario

(9/s)?

emitidos?2 | atmosfera | combustible

Excavadora 1 30 8 88 1.7318 Diesel

71



Camiones 1 60 8 90 1.5624 Diesel
Volteos

11.2.5.- Etapa de operacion y mantenimiento.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objeto de
atencién especial del promovente de este proyecto pues la riqueza natural del
paisaje circundante puede promover positivamente el proyecto. El area con que
colinda el proyecto (desarrollos habitacionales similares y unifamiliares), cuando
menos de nuestra parte, permanecera inalterada. Se le cuidara y continuara sin
ningun tipo de alteracion de parte de los usuarios del proyecto y paseantes en
general.

Durante la etapa de operacién, que consiste en brindar el espacio, instalaciones
y servicio de un area habitacional, se dispondran las siguientes medidas:

e Suficientes contenedores con tapa para recolectar la basura doméstica
producida por el Desarrollo.

e Los residuos sélidos deberan separarse los organicos de los inertes, los
primeros se deberan almacenar temporalmente en un cuarto frio para
dilatar su descomposicién y los segundos, separar los reciclables y
disponer periédicamente en el relleno sanitario municipal los que no
tengas ninguna utilidad de rehuso.

e Las aguas residuales generadas seran derivadas a una planta tratadora
de aguas residuales propuesta para el proyecto.

e Sera establecido un programa de educacion ambiental para el personal
ejecutivo y operativo, para el adecuado manejo del entorno, mismo que
deberd ser transmitido mediante folletos y sefalizaciones a los
usufructuarios del proyecto.

e Sera establecido un programa de capacitacion al personal contra
siniestros naturales, como es el caso de ciclones, huracanes, sismos y/o
antropogénicos, con el fin de tomar las medidas conducentes ante
eventuales desastres.

También se contara son los servicios basicos como lo es: Luz eléctrica, teléfono,
internet, etc.

La infraestructura del proyecto requiere de servicios cada cierto tiempo para el
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mantenimiento, por lo tanto, se contemplara un espacio asignado para una
administraciéon, misma que estara llevando un control y supervision que permitira
regular el tiempo o situacién en que se requiera trabajo de mantenimiento.

El mantenimiento necesario para este tipo de proyectos es:

e Pintura

e Albanileria

e Reparacion de equipo electrénico
e Limpieza de alberca

¢ Reparaciones eléctricas

e Plomeria

e Jardineria

e Refrigeracion

Al construir y operar este Proyecto, ademas de la inversion que se pretende
realizar, se generaran empleos y la producciéon de un bien, que, de acuerdo a
las necesidades concurrentes del puerto, permitirda aumentar la capacidad de
alojo turistico-habitacional.

También, al contar con una actividad que permite un trabajo constante y
permanente, cuando menos por mas de cinco décadas, se aseguran la
capacidad de planeacién de los trabajadores e inversionistas para derivar parte
de sus ingresos en la mejoria de sus comunidades, en este caso las
poblaciones aledanas, la educacién de sus hijos, su calidad de vida y
satisfactores de recreacién social.

De igual forma estos conceptos impactan sobre las actividades econdémicas
locales, regionales y nacionales en forma benéfica.

Se estima una generacion de empleos de:

100 empleos directos durante la etapa de construccibn y 200 empleos
indirectos.

10 empleos directos durante la etapa de operacién y 100 empleos indirectos.

11.2.6.- Descripcion de obras asociadas al proyecto.

En el area del proyecto no se cuenta con los servicios de agua potable y
drenaje. El servicio de Luz ya existe en la zona.
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La energia eléctrica para brindar el servicio de luz sera generada por medio de
panales solares ubicados en la azotea de las edificaciones que contempla el
proyecto. Complementariamente, se proveerd del servicio por medio de una
interconexién con las lineas eléctricas de la CFE que se encuentran fuera del
predio.

El agua potable se obtendra de un pozo de agua salobre dentro del predio, que
sera tratada por una planta potabilizadora-desalinizadora. Mientras que las
aguas residuales seran derivadas a una planta tratadora de aguas residuales
que sera instalada dentro del proyecto.

11.2.7. Etapa de abandono del sitio

Una vez que el proyecto haya rebasado la vida Gtil senalada (50 anos), y cuando
no exista posibilidad para la prorroga de la operacion, se procedera al
desmantelamiento de las obras y se dard un destino final adecuado a los
residuos que se generen durante su abandono.

La actividad principal en la etapa de abandono sera el desmantelamiento de la
infraestructura. Los residuos generados seran fundamentalmente residuos
inertes (metal y escombro), los cuales seran trasladados a sitios autorizados
para su disposicibon como desecho, o para su reutilizacion cuando sus
caracteristicas y uso lo permitan. Los elementos desmantelados (apoyos,
cableado, etc.), por su parte, seran trasladados por los medios de transporte
autorizados a los centros de acopio de materiales en lugares autorizados para
su recepcion y disposicion final.

11.2.8. Utilizacion de explosivos

Las obras que se pretenden realizar son consideradas como temporales y
removibles, por lo que no habra necesidad de utilizar explosivos.

11.2.9. Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y
emisiones a la atmdsfera.

Emisiones contaminantes a la atmosfera:

Durante las actividades de construccion se generaran emisiones a la atmaosfera,
esto por los motores de combustién de la diversa maquinaria que se pudiera
utilizar en la construccion.

Emisiones esperadas de equipos (ppm)
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Equipo / Contaminante NOx SOx PM
Camiones 42 4 3
Compresor 46 2 1
Revolvedora de concreto 22 2 1

Durante la etapa de operacién la generacién de emisiones inherentes al
proyecto (sin considerar las actividades de los habitantes) sera minima, ya que
se utilizara energia eléctrica generada a partir de paneles solares, ademas de
garantizar un consumo responsable y conciente de este recurso al estar
contemplada la obtencién de distintivos de ahorro energético como LEED.

Generacion de ruido:

En la etapa de construccion se generara ruido por la operacién de la diversa
maquinaria durante la etapa de construccién.

. . Emisiones
Cantida em;'g‘:ggen "'t‘:;zzjge Dec'sbe'e ala Tipo de
Equipo d la obra' diario |emitidos? atr(ngc;:m;;era combustible
Excavadora 1 30 8 88 1.7318 Diesel
Camiones 1 60 8 90 1.5624 Diesel
Volteos

Residuos solidos y liquidos:

En la etapa de operacion los residuos que se generen como resultado de las
actividades del proyecto, son los mismos que se generan en una casa
habitacidon convencional, principalmente alimentos y residuos sélidos urbanos,
asi mismo los que se generen en las actividades de mantenimiento, seran los
que normalmente se generan en un hogar comun de la ciudad.

Tabla 11.14. Residuos que se generan en la operacion.

Tipo de residuo o emision Medida propuesta

Residuos solidos domésticos

Basura organica e inorganica, producto de los alimentos y
sus envoltorios, que se consuman durante la hora de la
comida. Estos seran recogidos en recipientes con bolsas
seleccionados de desperdicios por categoria (organicos e
inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de
limpieza municipal.
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Residuos sélidos
(reciclables/manejo especial)

Madera, empaques de cartdn, costaleria que seran
retirados por el servicio de limpieza municipal, o llevados a
un centro de acopio de verse viable la opcidn del reciclaje.

Aguas residuales

Las aguas residuales seran dirigidas a la planta tratadora
de aguas residuales propuesta en el proyecto. Estas
aguas ya tratadas seran utilizadas para el riego de areas
verdes.

Emisiones de ruido

Se exigira a los contratistas que las maquinarias y los
vehiculos utilizados, hayan pasado las inspecciones
reglamentarias y que cumplan con la legislacién vigente en
materia de emisiones y de ruidos. Para reducir las
emisiones sonoras, los vehiculos y maquinaria de obra se
les exigiran la regulacién de su velocidad.

Residuos que se generaran
a largo plazo.

Basicamente los mismos a diferencia de que algunos
servicios basicos como lo es el agua potable que se
suministrara a través del océano pacifico potabilizada
mediante una desalinizadora y las aguas residuales seran
tratadas en una planta tratadora de aguas residuales
subterranea.
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1.2.9.1. Volumenes a generar por unidad de tiempo de los residuos
sanitarios, solidos y no peligrosos.

El calculo que se realizé para el proyecto incluye las etapas de preparacién del
sitio, construccion, operaciéon y mantenimiento. Se considerd la generacion de
residuos soélidos (organicos e inorganicos), residuos de manejo especial,
residuos peligrosos y aguas residuales tipo domésticas.

Para el calculo de volumen de la generacién de residuos durante la etapa de
preparacién y construccion del proyecto, se tomdé como referencia una duracién
de 12 y 36 meses, para la etapa de operacion y mantenimiento se consideraron
552 meses, que suman los 50 afos de vida considerados para el proyecto.

Nota.- El calculo que se hizo para estimar los volimenes de residuos que se
generaran durante la ejecucion del proyecto es aproximado, no es un dato
exacto, ya que la magnitud del proyecto considerando que sera de ambito
habitacional turistico dificilmente se llevara un control de las personas que
ingresen al desarrollo habitacional, influira mucho la ocupacion si es temporada
vacacional o temporada baja, ya que en el puerto este tipo de condominios
suelen ser ocupados por turistas en las temporadas altas.

Tabla I1.15. Volumenes a generar por unidad de tiempo de los residuos sélidos,
residuos de manejo especial y aguas sanitarias durante las etapas del proyecto.

Cantidad
estimada
generada en
la duracion
de la etapa
del proyecto

. Cantidad
E’tra;pae;tzl ;;F;? dﬂ% Clasificacion generada
y al mes
Preparacion Residuos soélidos L Residuos de
del sitio Organicos comida 10 kg. 0.06 Ton.
Latas de refresco,
Inoraanic de vidrio, de pet,
gs Trapos, carton, 20 kg 0.12 Ton.

papel y envolturas
de pléastico
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Preparacion Residuos sélidos
del sitio

Residuos de
manejo especial

Residuos
peligrosos

Aguas
Residuales

L. Residuos de
Organicos comida
Latas de refresco,
Inoraanic de vidrio, de pet,
gs Trapos, carton,

papel y envolturas
de pléastico

Madera, tuberia de PVC, metal
y escombro

Estopas y trapos impregnados
de lubricantes y solventes,
botes de pintura desocupadas
y brochas impregnadas de
pintura,

Aguas sanitarias de los bafos

portatiles y de comedor
temporal.

78

10 kg.

20 kg

50 kg

10 m3/mes

0.06 Ton.

0.12 Ton.

0.3 Ton

0 Ton

60 m3

Separe

Separa
almacer
nto tem

Separa
almacer
nto tem

Almacel
nto tem



Etapa del Tipo de
Proyecto Residuo
Construccio Residuos
n solidos
Residuos de

manejo especial

Residuos
peligrosos

Aguas
Residuales

Clasificacion

Residuos de
comida

Organicos

Latas de
refresco, de
vidrio, de pet,
Trapos,
carton, papel
y envolturas
de plastico

Inorganicos

Madera, tuberia de PVC, metal
y escombro

Estopas y trapos impregnados
de lubricantes y solventes,
botes de pintura desocupadas
y brochas impregnadas de
pintura,

Aguas sanitarias de los bafos
portatiles y de comedor
temporal.
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Cantidad
generada

al mes

100 kg

50 kg

5Ton

0 kg

100
m3/mes

Cantidad
estimada
generada en
la duracion
de la etapa
del proyecto

2.4 Ton

1.2 Ton

120 Ton

0 Ton

2,400 m3

Mane

Separe

Separa
almacer
nto tem

Separa
almacer
nto tem

Almacel
nto tem



Etapa del
Proyecto

Operaciony Residuos solidos
Mantenimie

nto

Tipo de
Residuo

Residuos de
manejo especial

Residuos
peligrosos

Aguas
Residuales

Clasificacion

Organicos

Inorganicos

Residuos de

comida

Latas de
refresco, de

vidrio, de pet,

Trapos,

carton, papel
y envolturas

de plastico

Madera, tuberia de pvc, metal,

escombro, Equipo de
cémputo, equipo eléctrico,
muebles, herramienta,
cableado, etc.

Estopas y trapos impregnados

de lubricantes y solventes,

botes de pintura desocupadas

y brochas impregnadas de
pintura, baterias alcalinas,
toners, etc.

Aguas sanitarias de los baros,

cocinas y lavanderia.

Cantidad
generada
al mes

200 kg

100 kg

20 kg

2,00.00
m3/mes

Cantidad

estimada

generadq en Man

la duracion

de la etapa

del proyecto
110.4 Ton Separe
Separa
55.2 Ton almacer
nto tem
Separa
11.04 Ton almacer
nto tem

0 Ton

Red
distribt
de tube

3
110,400.00 m la pla
PTAR
proye

11.2.10.- Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los

residuos durante la operacion.

Residuos soélidos:

Se contara con un area especifica para el almacenamiento temporal de la
basura, asi mismo contara con depoésitos contenedores de plastico identificados
individualmente para basura organica e inorganica en diferentes puntos
estratégicos del proyecto, que sera retirada cada dia por el servicio de limpieza
municipal de Mazatlan.
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Residuos de manejo especial.

Se contara con un area especifica para el almacenamiento temporal de residuos
de manejo especial, estaran clasificados segun sus caracteristicas. Los que
sean de interés para la sociedad seran donados, algunos seran reutilizados y
otros seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

Residuos Peligrosos

Los residuos peligrosos que se generaran en la ejecucién del proyecto son
comunes, los mismos que en una casa habitacion (baterias alcalinas, botes
impregnados de pinturas, trapos y estopas contaminados por solventes, etc.).
Se contara con un area especifica para este tipo de residuo la cual estara
delimitada, sefalada y clasificada por tipo de residuos en contenedores
herméticamente sellados. Asi mismo se llevara el control con una bitacora de
registro y el servicio de recoleccion por una empresa autorizada por
SEMARNAT.

Aguas Residuales:

Las aguas residuales generadas durante las etapas de preparaciéon del sitio y
construccién deberan seran almacenados en contenedores especiales incluidos
dentro de los Banos Méviles; estos residuos seran recolectados y transportados
por la empresa que brinde el servicio de renta para su tratamiento y disposicidén
final y cumplir con lo que establece la Ley de Aguas Nacionales y la Ley Federal
de Derechos en Materia de Agua. Las aguas residuales generadas durante la
operacién del proyecto seran derivadas hacia una planta tratadora de aguas
residuales propuesta para el proyecto.

lll.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION DEL USO DE SUELO.

lll.1. Informacion Sectorial.
El fortalecimiento del sistema ambiental en México ha sido uno de los
instrumentos fundamentales de la politica ambiental, en la promocién de un

crecimiento econdémico vigoroso y sustentable que fortalezca la soberania

81



nacional y que redunde en favor del bienestar social de todos los mexicanos.
Asimismo, alienta que en el crecimiento econémico del pais se apliquen las
estrategias, programas y acciones que tiendan a mejorar las condiciones
ambientales y a promover un uso racional de los recursos naturales.

Este fortalecimiento ha inducido a mejorar la calidad ambiental, el mejor uso y
aprovechamiento de los recursos y de los ecosistemas del territorio mexicano, a
atenuar las presiones que las actividades productivas ejercen sobre ellos; la
politica ambiental en la actualidad aporta los elementos para el establecimiento
de estrategias para alcanzar el desarrollo sustentable, generar el desarrollo
econdmico y que al mismo tiempo incentive empleos y mejorar las condiciones
econdémicas, sociales de los trabajadores del campo y de las ciudades que
requieren de inversiones para aumentar la infraestructura necesaria para su
desarrollo, ya que sin inversion no es posible ampliar la capacidad productiva de
los diversos sectores que integran una sociedad.

El proyecto se edificara sobre un terreno con un total de superficie de 15,782.99
m2, se realizara un total de construccion de 27,284.64 m?2, correspondientes al
total de obras y actividades, distribuido en los diferentes niveles del complejo
que contempla un sétano de estacionamiento con planta tratadora de aguas
residuales y potabilizadora, planta baja para locales comerciales,
estacionamiento, departamentos, amenidades, servicios, muro, casa club y el
45% de la superficie total del predio como area verde con especies nativas, del
nivel uno al cuatro de departamentos, y sobre el techo del nivel 4 estara la
azotea, la cual servirh como area de amenidades y techo verde que tendra
celdas solares y plantas.

Conforme a lo establecido en la LGEEPA y su reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, el objetivo de este capitulo es analizar la
vinculacion y congruencia del proyecto propuesto con los diferentes
instrumentos de planeacién y politica ambiental de caracter Estatal, Federal y
Municipal que resultan aplicables al predio de acuerdo a su ubicacidén
geografica. Se incluyen tablas que muestran la vinculacién de las obras con el
contenido de los instrumentos mencionados y su acatamiento, figuras de
ubicacion espacial del area de estudio respecto a los programas de
ordenamiento, y datos de referencia para facilitar la consulta de la informacién
vertida.

1lll.2. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
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La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos de 1917 es la norma
fundamental de nuestro pais, establecida para regir juridicamente al mismo.
Esta senala en su articulo 133 lo siguiente:

“Articulo 133. Esta Constitucion, las leyes del Congreso de la Union que
emanen de ella y todos los tratados que estén de acuerdo con la misma,
celebrados y que se celebren por el Presidente de la Republica, con aprobacion
del Senado, seran la ley suprema de toda la Union. Los jueces de cada Estado
se arreglaran a dicha Constitucion, leyes y tratados, a pesar de las disposiciones
en contrario que pueda haber en las Constituciones o leyes de los Estados"

En tal virtud, se entiende que la Ley Suprema del Estado esta constituida por
tres conceptos:

= La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
» Las Leyes Generales.
= Los Tratados Internacionales a los que México pertenezca.

En mayo de 1999, mediante la Tesis con numero de registro 192,867, el Pleno
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion fijé una interpretacion sobre la
jerarquia normativa que ocupan los tres conceptos anteriores en el sistema
juridico mexicano, situando a los Tratados Internacionales en un seqgundo plano
respecto de la Constitucién Federal.

El articulo 1 de nuestra Carta Magna establece que todos gozaremos de los
derechos humanos reconocidos en esta Constitucibn y en los tratados
internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte. Por consiguiente, el
promovente se da por enterado de esto y manifiesta que como lo tomara en
consideraciéon en todo momento, prestando especial atenciéon a cumplir con el
articulo 42, mismo que se presenta a continuacion:

“Articulo 4°. [...] Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para
su desarrollo y bienestar. El Estado garantizara el respeto a este derecho. El
dano y deterioro ambiental generara responsabilidad para quien lo provoque en
términos de lo dispuesto por la ley. [...]”

De acuerdo a este enunciado, las personas deberan gozar el derecho a un
medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar que, como Derecho Humano
y Fundamental, consagra el articulo 4° parrafo quinto de la Constitucion Politica
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de los Estados Unidos Mexicanos, por lo que este se desarrolla en dos
aspectos:

a) La obligacién de respetar preservar la sustentabilidad del entorno ambiental,
que implica la no afectacion ni lesién a este.
b) La obligacion de las autoridades de vigilancia, conservacién y garantia de que
sean atendidas las regulaciones pertinentes.

Por lo tanto, en el presente proyecto se reconoce y considera la necesidad de
mantener un medio ambiente sano como una garantia individual y derecho
fundamental de todas las personas en los Estados Unidos Mexicanos. De esta
manera, con la presentaciéon de este documento, el analisis respectivo de las
autoridades y la concordancia con los ordenamientos juridicos dirigidos al medio
ambiente; se asegura el respeto al derecho fundamental establecido en el
numeral 4° de nuestra Carta Magna.

lll.3. Tratados Internacionales.

El articulo 133 de nuestra Carta Magna sefala que, la Constitucion, en conjunto
con las leyes del Congreso de la Union que emanen de ella y los tratados que
estén de acuerdo con la misma; seran la Ley Suprema del Estado.

Los Tratados Internacionales a los que México esta suscrito en materia de
medio ambiente, son una brujula que contiene directrices respecto a diferentes
principios y medidas a considerar por parte tanto de los promoventes de
Proyectos que puedan afectar de alguna manera los ecosistemas, como de las
autoridades legislativas para orientarlos en las politicas de esta materia.

Con lo anterior en consideracion, al dar total cumplimiento a la leqgislacion
mexicana en materia ambiental, asi como a las consideraciones existentes en el
derecho internacional, se da cumplimiento a este apartado.

Sitio RAMSAR

En 1971 en la ciudad de RAMSAR, Iran se firmé6 la Convencion RAMSAR, un
tratado intergubernamental que entré en vigor a partir de 1975. En sus inicios, la
Convencién tenia un énfasis sobre la conservacién y el uso racional de los
humedales sobre todo como habitat para aves acuaticas. Sin embargo, con los
anos la Convenciéon ha ampliado su alcance a fin de abarcar todos los aspectos
de la conservacion y el uso racional de los humedales, reconociéndolos como
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ecosistemas extremadamente importantes para la conservacién de la diversidad
biol6gica en general y el bienestar de las comunidades humanas.

La Convencion RAMSAR estipula que la seleccién de los humedales que se
incluyan en la Lista deberd basarse en su importancia internacional en términos
ecolégicos, botanicos, zooldgicos, limnoldgicos y/o hidrolégicos. Con los anos, la
Conferencia de las Partes Contratantes ha adoptado criterios mas precisos para
interpretar el texto de la Convencion, asi como una Ficha Informativa de los
Humedales de RAMSAR y un Sistema de Clasificacion de tipos de humedales.

El criterio utilizado por la Convencion de RAMSAR para determinar qué
humedales quedan sujetos a sus disposiciones es bastante amplio, y de
acuerdo al texto de la Convencidon (articulo 1° fraccion 1) un humedal se
entiende por:

"Las extensiones de marismas, pantanos y turberas, o superficies cubiertas de
aguas, sean éstas de régimen natural o artificial, permanentes o temporales,
estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas, incluidas las extensiones
de agua marina cuya profundidad en marea baja no exceda de seis metros".

Para que un sitio pueda inscribirse en la lista de humedales de importancia
Internacional, deben cumplir con al menos uno de los criterios estipulados por la
Convencién.

Como resultado de la gestién conjunta de la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del Gobierno de Sinaloa, este estado cuenta con nueve humedales
catalogados como Sitios RAMSAR de 139 que tiene el pais, es decir como
Humedales de Importancia Internacional. Entre estos humedales esta el sitio
RAMSAR “Playa tortuguera el verde Camacho” No 1349.

Cada parte contratante que se adhiera al tratado debera dar cumplimiento a los
cuatro compromisos basicos:

1. Dar un uso racional a los humedales de su territorio.

2. Establecer zonas de Reservas de naturaleza en humedales.

3. Promover la capacitacion en materia de estudio, manejo y custodia de los
humedales.

4. Cooperacion internacional.
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El proyecto se encuentra dentro del sitio RAMSAR “Playa tortuguera el verde
Camacho” No 1349, la cual funciona como area de anidacion de las tortugas del
género Lepidochelys, estas areas son aquellas playas donde las tortugas anidan
de manera solitaria o en pequefos grupos (no mas de 40-50 tortuga por noche
en una playa). La especie mas comun en visitar esta playa es la Lepdidochelys
olivacea (tortuga golfina) y contribuyen de manera significativa al mantenimiento
de la diversidad genética y al reclutamiento de neonatos a las poblaciones
silvestres. El area contigua a la playa de anidacién cuenta con 9 sistemas
estuarinos y marismas de tamano variable, que al conectarse temporalmente al
mar aportan un pulso significativo de energia a la zona costera adyacente. El
humedal costero de mayor tamano es El Verde, alimentado por el flujo
estacional del Rio Quelite. Esta gran riqueza de humedales de agua dulce,
salobre y marina, son utilizados como area de reproduccién, crecimiento, refugio
y alimentacion por una alta diversidad de especies, entre las que destacan: aves
residentes y migratorias, otros reptiles ademas de las tortugas y mamiferos
terrestres clasificados como especies en riesgo. La diversidad ictiofaunistica que
migra ente los humedales costeros y la zona marina es alta. La langosta,
camaron, pulpo, ostion, mamiferos marinos (lobos marinos y delfines) y peces
son algunas de los taxa mas conspicuos presentes en la zona marina
adyacente. Por su relativo aislamiento y nulos asentamientos humanos costeros
en la zona nucleo del santuario, las funciones ecolégicas del sitio se mantienen
aun en condiciones saludables. Ver imagen Ill.1.

Imagen lll.1. Sitio RAMSAR Playa tortuguera el verde Camacho y ubicacién del
proyecto.
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Actualmente el sitio RAMSAR Playa tortuguera el verde Camacho No 1349 no
cuenta con un plan de manejo el cual requle o restinga el uso del suelo en
el sitio. Con los trabajos de la ejecucidén del proyecto propuesto, las regiones
antes mencionadas no se ven afectadas y/o alteradas en su entorno, dado que,
en el area contemplada para la construccion del proyecto se proponen medidas
a favor del medio ambiente, desde su diseno, construccién y operacion, ya que
el proyecto se encuentra ubicado dentro de una zona de desarrollo urbano en el
Municipio de Mazatlan.

Por lo tanto este instrumento se vincula con el proyecto, por estar dentro de este
sitio RAMSAR y por la concepcidn del proyecto contemplado por la promovente
de contribuir de forma comprometida con la proteccidén del ambiente.

Tabla lll.1. Relacién de Criterios RAMSAR y su vinculacién al proyecto:

Criterios que aplican 2, 4

v8 Vinculacion

87



Criterio 2:

Sustenta un conjunto
apreciable de especies de
flora y fauna silvestres
raras, vulnerables y
amenazadas.

El concepto bésico del proyecto que se propone es un
desarrollo habitacional que conserve en gran medida la calidad
paisajistica del lugar. Este desde su disefio se hizo pensando
en el cuidado del medio ambiente, ya que se construira en un
predio previamente impactado desprovisto de vegetacion de
relevancia o proteccién, tomando en cuenta aspectos de
sustentabilidad, mediante la incorporacion de tecnologias como
paneles solares, captacion del agua de lluvia, la obtencién de
agua potable por medio de una planta desalinizadora y la
reutilizacién de las aguas residuales tratadas para el riego de
areas verdes, entre otros.

Asimismo, como parte del desarrollo del proyecto se ubica fuera
del ANP (ANP a la que ya se le quit6 el titulo), pero aun asi se
pretende cuidar y proteger el frente de playa para no afectar al
arribo de la tortuga marina que llega a desovar en la playa.

Criterio 4:

De manera regular
sostiene una poblacion
abundante de aves
acuaticas, y es refugio
invernal para aves
acuaticas migratorias.

El area donde se ubica el proyecto dentro del sitio RAMSAR se
encuentra fuera de humedales y esteros, este colinda al Oeste
con la playa y con el sitio de anidacion de la tortuga marina,
misma que no sera afectado por que el proyecto ya que se
encuentra fuera del ANP (ANP a la que ya se le quité el titulo) y
estara libre de construcciones, ademas que el predio
actualmente se encuentra impactado y desprovisto de
vegetacion de relevancia o protegida, siendo nula la visita de
aves dentro del predio.

Criterio 8:

Los esteros del sitio son
areas de desove, crianza,
reproduccion y
alimentacion de especies
costeras que migran
hacia las ricas zonas
estuarinas para su
desarrollo y alimentacion.

El proyecto se encuentra fuera de los esteros del sitio RAMSAR,
ademas el predio ha sido previamente impactado y desprovisto
de vegetacion primaria. Asimismo se pretende proteger la zona
de playa donde llega a desovar la tortuga marina. El proyecto
cumple con este criterio ya que propone distintas medidas en
cuidado al medio ambiente, ademas de ser un desarrollo urbano
habitacional dentro de la zona urbana de Mazatlan.

lll.4. Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico.

La Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climético
(CMNUCC) fue adoptada en Nueva York el 9 de mayo de 1992 y entr6 en vigor
el 21 de marzo de 1994. La Convencidn reconoce que es un documento marco,
es decir, un texto que debe enmendarse o desarrollarse con el tiempo para que
los esfuerzos frente al calentamiento atmosférico y el cambio climatico puedan
orientarse mejor y ser mas eficaces.
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En este Decreto, se reconoce que todos los paises necesitan tener acceso a los
recursos necesarios para lograr un desarrollo econémico y social sostenible.
Con lo anterior en consideracion, se realiza la vinculacién de los articulos
aplicables con el proyecto “EL ENCANTO OCEAN VIEW”.

Articulo 3°: las partes, en las medidas que adopten para lograr el objetivo de la
convencién y aplicar sus disposiciones, se guiaran, entre otras cosas, por lo
siguiente:

1. Las partes deberian proteger el sistema climatico en beneficio de las
generaciones presentes y futuras, sobre la base de la equidad y de conformidad
con sus responsabilidades comunes pero diferenciadas y sus respectivas
capacidades. En consecuencia, las partes que son paises desarrollados
deberian tomar la iniciativa en lo que respecta a combatir el cambio climatico y
sus efectos adversos.

Vinculacion: El desarrollo humano actualmente debe tener como objetivo ser
sostenible, por lo que el proyecto consider6 en su disefio las regulaciones
establecidas por las disposiciones juridicas que le aplican, con el objetivo de
establecer las condiciones a que se sujetard la realizacibn de obras vy
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico, o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente, tal y como establece el
procedimiento de evaluacién de Impacto Ambiental.

Asi mismo, los articulos 3° y 4° de este Decreto, sefalan principios y
compromisos para prevenir, mitigar o reducir las causas del cambio climético,
con el fin de alcanzar el desarrollo sostenible para las generaciones futuras. De
este modo, por medio de los instrumentos juridicos que guian el desarrollo
ambiental de nuestro pais, se verifica que el proyecto dé cumplimiento a lo
establecido en ellos.

lll.5. Relacion del Proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
General del Territorio (POEGT). D.O.F. viernes 7 de septiembre de 2012,
acuerdo por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecologico General
del Territorio.

89



Reqion ecoldgica: 15.4, Unidades Ambientales Biofisicas que la componen: 33.
Llanura Costera de Mazatlan. Localizacién: Costa central de Sinaloa. Superficie
en km2: 17,424.36 km2.Poblacion Total: 526,034 habitantes. Poblacién Indigena:
Sin presencia. Estado Actual del Medio Ambiente 2008: Medianamente estable
a inestable. Conflicto Sectorial Medio. Baja superficie de ANP's. Alta
degradacién de los Suelos. Alta degradacién de la Vegetacion. Media
degradacion por Desertificacion. La modificacién antropogénica es alta, por un
alto porcentaje de zona urbana. Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje
de Zonas Urbanas: Media. Porcentaje de Cuerpos de agua: Alta. Densidad de
poblacion (hab/km?2): Alta. El uso de suelo es Agricola y Forestal. Con
disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterranea.
Porcentaje de Zona Funcional Alta: 1.6. Baja marginacién social. Alto indice
medio de educacién. Medio indice medio de salud. Medio hacinamiento en la
vivienda. Medio indicador de consolidacion de la vivienda. Muy bajo indicador de
capitalizacién industrial. Medio porcentaje de la tasa de dependencia econémica
municipal. Alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por
municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de la
actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033: Inestable.

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable y Restauracion.

Prioridad de Atencién: Baja

Imagen 1ll.2. Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.

3

Tabla Ill.2.- Relacion del proyecto con la (UAB 33).
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Rectores | Coadyuvante Asociados del Otros Sl
UBA del s del Sd°°'a ol sectores ts. :
desarrollo desarrollo esarrofio de interés | °€C csmae
1, 2, 3, 4,
5, 6, 7, 8,
12, 13, 14,
] : 15, 15 BIS
, Ganaderia — Desarrollo Social — ’ ’
33 Agricultura - Mineria- Preservacion de Flora 'y SCT 21, 22, 23,
Forestal Turismo Fauna 27, 28, 29,
30, 31, 32,
36, 37, 40,
41, 42, 43,
44.
Estrategias UBA 33
Grupo . Dirigidas a lograr sustentabilidad Relacion

ambiental del Territorio

Preservacion

1. Conservacion in situ de los

ecosistemas y su biodiversidad.

En el sitio no existen especies en
riesgo, se encuentra impactado y
desprovisto de vegetacion
protegida, por lo tanto no afecta
los ecosistemas de este tipo de
vegetacion y su biodiversidad.
Para el proyecto y la zona
aledana del predio se proponen
medidas a favor del medio
ambiente para la conservacion
del medio ambiente.

2.- Recuperacion de especies en
riesgo.

Se cuenta con medidas de
mitigacion y proteccidén para las
especies en riesgo que existen
en la zona.

3. Conocimiento y Analisis y
monitoreo de los ecosistemas y su
biodiversidad.

Se cuenta analisis e
informacion sobre la
biodiversidad de la zona, pero se
aclara que no existe
biodiversidad dentro del predio,
se encuentra en uso como
unidad habitacional, pero se
tiene registro bibliografias del
ecosistema y la biodiversidad del
area antes de ser impactada por
el desarrollo urbano de la ciudad.

con

B)

Aprovechamient
0 sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, genes y
recursos naturales.

Es un proyecto de construccion,
operacion y mantenimiento de un
desarrollo habitacional, no se
aprovecharan los recursos
naturales, ni especies.
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B)
Aprovechamient
0 sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, genes vy
recursos naturales.

Es un proyecto de construccion,
operacion y mantenimiento de un
desarrollo habitacional, no se
aprovecharan los recursos
naturales, ni especies.

5. Aprovechamiento sustentable de
los suelos agricolas y pecuarios.

Es un proyecto de construccion,
operacion y mantenimiento de un
desarrollo habitacional, no se
aprovecharan los recursos
naturales, ni especies.

infraestructura
tecnificar las

6. Modernizar la
hidroagricola vy
superficies agricolas.

No existe una vinculacion, ya que
es una zona Urbana.

7. Aprovechamiento sustentable de
los recursos forestales.

No existe una vinculacion, ya que
es una zona Urbana.

8. Valoracion de los servicios

ambientales.

Se tiene considerado el valor de
los servicios ambientales de la
zona, por lo que, se proponen
medidas de proteccién a favor
del medio ambiente.

C) Proteccién
de los recursos

Es un proyecto de construccion,
operacién y mantenimiento de un
desarrollo habitacional, con el
que se proponen medidas para
proteger los ecosistemas.

naturales 12. Proteccion de los ecosistemas.
13. Racionalizar el uso de
agroquimicos y promover el uso de
biofertilizantes.

D) 14. Restauracion de ecosistemas

Restauracion forestales y suelos agricolas.

E) 15. Aplicacion de los productos del

Aprovechamient
0 sustentable

de recursos
naturales no
renovables y
actividades

econdmicas de
produccion y
servicios

Servicio Geoldgico Mexicano al
desarrollo econémico y social y al
aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales no renovables.

15 Bis. Consolidar el marco
normativo ambiental aplicable a las
actividades mineras, a fin de
promover una mineria sustentable.

No existe aplicacién y por tanto
vinculacién con esta estrategia,
debido a que se trata de un
proyecto de construccion,
operacion y mantenimiento de un
desarrollo habitacional.

21. Redisenar los instrumentos de
politica hacia el fomento productivo
del turismo.

22. Orientar la politica turistica del
territorio hacia el desarrollo regional.

Tiene vinculacion con estas
estrategias, debido a que es un
proyecto de construccion,
operacién y mantenimiento de un
desarrollo habitacional de uso
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Es un proyecto de construccion,
operacion y mantenimiento de un
desarrollo habitacional, con el
que se proponen medidas para
proteger los ecosistemas.

C) Proteccién

de los recursos

naturales 12. Proteccién de los ecosistemas.
13. Racionalizar el uso de
agroquimicos y promover el uso de
biofertilizantes.

D) 14. Restauracion de ecosistemas

Restauracion forestales y suelos agricolas.

E) 15. Aplicacion de los productos del

Aprovechamient
o sustentable

de recursos
naturales no
renovables y
actividades

econdmicas de
produccion 'y
servicios

Servicio Geologico Mexicano al
desarrollo econémico y social y al
aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales no renovables.

15 Bis. Consolidar el marco
normativo ambiental aplicable a las
actividades mineras, a fin de
promover una mineria sustentable.

No existe aplicacién y por tanto
vinculaciéon con esta estrategia,
debido a que se trata de un
proyecto de construccion,
operacién y mantenimiento de un
desarrollo habitacional.

21. Redisenar los instrumentos de
politica hacia el fomento productivo
del turismo.

22. Orientar la politica turistica del
territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la
demanda turistica doméstica e
internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del
turista) — beneficio (valor de la
experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo regional).

Tiene vinculacibn con estas
estrategias, debido a que es un
proyecto de construccion,
operacion y mantenimiento de un
desarrollo habitacional de uso
turistico y similar a los existentes
en el area urbana.

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

C) Agua vy
Saneamiento

27. Incrementar el acceso y calidad
de los servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento de la
region.

28. Consolidar la calidad del agua
en la gestion integral del recurso
hidrico.

29. Posicionar el tema del agua
como un recurso estratégico y de
seguridad nacional.

En la zona existen algunos de los
servicios y no requieren de
incrementar la infraestructura, ya

que el proyecto contarad con
infraestructura para la
potabilizacion de agua vy

tratamiento de aguas residuales.
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D)

Infraestructura
y equipamiento
urbano y
regional

30. Construir y modernizar la red
carretera a fin de ofrecer mayor
seguridad y accesibilidad a la
poblacion y asi contribuir a la
integracion de la region.

No existe aplicacién y por tanto
vinculacion con esta estrategia,
debido a que el proyecto es para
la construccién de un desarrollo
habitacional, pero se informa que
la avenida con la que colinda el
proyecto se encuentra en
proceso de  pavimentacion,
misma que la realiza el Municipio
de Mazatlan.

31. Generar e impulsar las
condiciones necesarias para el
desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras,
competitivas, sustentables, bien
estructuradas y menos costosas.

32. Frenar la expansion
desordenada de las ciudades,
dotarlas de suelo apto para el
desarrollo urbano y aprovechar el
dinamismo, la fortaleza y la riqueza
de las mismas para impulsar el
desarrollo regional.

El proyecto es para |la
construccion, operacion y
mantenimiento de un desarrollo
habitacional que se vincula con
esta estrategia, debido a que el
proyecto es generador de
servicios y empleos.

E)
Social

Desarrollo

36. Promover la diversificacién de
las actividades productivas en el
sector  agroalimentario y el
aprovechamiento integral de Ila
biomasa. Llevar a cabo una politica
alimentaria integral que permita
mejorar la nutricion de las personas
en situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y

grupos vulnerables al  sector
econdmico-productivo en nucleos
agrarios y localidades rurales
vinculadas

40. Atender desde el ambito del
desarrollo social, las necesidades
de los adultos mayores mediante la
integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la
asistencia social a los adultos
mayores en condiciones de pobreza
o vulnerabilidad, dando prioridad a
la poblacion de 70 afos y mas, que
habita en comunidades rurales con
los mayores indices de
marginacion.

No existe aplicacién y por tanto
vinculaciéon con esta estrategia,
debido a que el proyecto se
orienta a la  construccion,
operacién y mantenimiento de un
desarrollo habitacional.
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E) Desarrollo | 36. Promover la diversificacién de
Social las actividades productivas en el
sector  agroalimentario y el
aprovechamiento integral de la
biomasa. Llevar a cabo una politica
alimentaria integral que permita
mejorar la nutricion de las personas
en situacién de pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y
grupos vulnerables al  sector
econdmico-productivo en nucleos
agrarios 'y localidades rurales
vinculadas

40. Atender desde el ambito del
desarrollo social, las necesidades
de los adultos mayores mediante la
integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la
asistencia social a los adultos
mayores en condiciones de pobreza
o vulnerabilidad, dando prioridad a
la poblacion de 70 afos y mas, que
habita en comunidades rurales con
los mayores indices de
marginacion.

41. Procurar el acceso a instancias
de proteccidn social a personas en
situacion de vulnerabilidad.

No existe aplicacién y por tanto
vinculacion con esta estrategia,
debido a que el proyecto se
orienta a la  construccién,
operacién y mantenimiento de un
desarrollo habitacional.

Grupo lll. Dirigidas al fortalecimiento de la gestion

y la coordinacion institucional

A) Marco | 42- Asegurar la definicion y el
Juridico respeto a los derechos de
propiedad rural.

No es un proyecto que se aplica
a este tipo de estrategia.

B) Planeacion | 43. Integrar, modernizar y mejorar

No es un proyecto que se aplica

del el acceso al catastro rural y la| a este tipo de estrategia.
Ordenamiento | informacién agraria para impulsar
Territorial proyectos productivos.

44. Impulsar el ordenamiento
territorial estatal y municipal y el
desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres
ordenes de gobierno y concertadas
con la sociedad civil.

Su ubicacibn como Proyecto
cumple con los lineamientos y
normativas de un Plan de
Desarrollo Urbano.

lll.6. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del Golfo de California

(D.O.F. 15/12/2006).

Objetivos: Instrumento de la Politica Ambiental dirigido a:
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— Inducir la realizacion de actividades productivas en las zonas de mayor aptitud
y menor impacto ambiental.

Con el proyecto propuesto se aprovechara un espacio que actualmente esta
impactado, nivelado y delimitado como terreno para desarrollo inmobiliario. Con
este proyecto se dara el uso al sitio como desarrollo inmobiliario, para que sirva
como un drea de hospedaje y descanso de locales y turistas.

— lIdentificar las zonas para conservar, proteger y restaurar los recursos
naturales y la biodiversidad.

El proyecto propuesto se encuentra fuera de zonas prioritarias de conservacion
ANP, pero aun asi se proponen medidas para el cuidado y proteccion al medio
ambiente, ya que se encuentra dentro del sitio RAMSAR.

— Lograr el equilibrio entre las actividades productivas y la protecciéon a la
naturaleza.

Con el proyecto propuesto se aprovechara un espacio que actualmente esta
impactado, nivelado y delimitado como terreno para desarrollo inmobiliario. Con
este proyecto se dara el uso al sitio como desarrollo inmobiliario, para que sirva
como un _area de hospedaje y descanso de locales y turistas. Ademas, se
proponen medidas para el cuidado y proteccién al medio ambiente tales como la
captacion, potabilizacién y tratamiento de aguas, uso de tecnologias de ahorro y
generacion limpia de energia, ademas de estarse destinando el 45% de la
superficie total a areas verdes.

— Maximizar el consenso y minimizar el conflicto entre los sectores en el uso del
territorio.

El proyecto propuesto se encuentra dentro de un predio impactado, dentro de la
mancha urbana de Mazatlan, en la zona colindante a la delimitacién de la
ZOFEMAT del Municipio y dentro de una zona donde es compatible el uso y
destino que se pretende dar con este proyecto.

La delimitacion del area de estudio o escenario de la zona, de acuerdo con las
caracteristicas regionales, ecolégicas, de los habitats e indicadores ambientales,
se localiza en el Golfo de California, corresponde a la superficie que ocupa la
Ecoregion Marina Golfo de California, con una superficie de 265,894 Km?
(26,589,400 hab), el cual empata con la superficie del Programa de
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Ordenamiento Ecol6égico Marino del Golfo de California (D.O.F. 15/12/2006)
(imagen 111.2), el cual considera 22 Unidades de Gestion Ambiental (UGA) por
caracteristicas homogéneas en términos de los patrones regionales de presion,
fragilidad y vulnerabilidad, el proyecto se localiza como area geografica de
influencia directa en una de estas unidades, la denominada UGC13 Sinaloa
Sur - Mazatlan, ubicada en el Sur de Sinaloa donde se ubican los municipios de
Elota, San Ignacio, Mazatlan, Rosario y Escuinapa, Estado de Sinaloa (Imagen
l11.3).

Imagen lI.3. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de
California y UGC13 Sinaloa sur — Mazatlan.

T TR amh ORDENAMIENTO ECOLEGICO MARING |
. : DEL GOLFO DE CALIFORNIA
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Er e
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Graficamente el proyecto se ubica en su zona costera por la delimitacion el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de California; dentro de
este, la influencia directa del proyecto se localiza en una Unidad de Gestién
Ambiental (UGA), la Sinaloa Norte, con Clave de la Unidad de Gestion
Ambiental Costera UGC13, tal y como se muestra en la imagen 1ll.3, se limita
con el litoral del Estado de Sinaloa que va del sur del Rio Elota a la altura del
Poblado de la Cruz, hasta el Rio Teacapan, con una superficie total de 4,409
km?2 y cuya descripcidon se realiza a continuacion:

Tabla Il1.3. Relacion de la Unidad de gestion ambiental costera UGC13 con el
Proyecto.
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Unidad de gestion ambiental costera UGC 13

Sector con
aptitud
predominante

Principales atributos que
determinan la aptitud

Relacion

Pesca riberena
(Aptitud alta).

- Zonas de pesca de camaron, de
escama, de calamar y de tiburdn
ocednico.

- Bahias y lagunas costeras, entre
las que se encuentra el Huizache-
Caimanero.

El proyecto para la construccion,
operacion y mantenimiento de un
desarrollo habitacional, no
afectara é4reas de pesca ni
lagunas  costeras, este se
encuentra dentro de la mancha
urbana de la Ciudad.

Pesca industrial
(Aptitud alta).

- Zonas de pesca de camardn,
calamar, de curvina y de tiburdn.

El proyecto para la construccion,
operacion y mantenimiento de un
desarrollo habitacional, no
afectara é4reas de pesca ni
lagunas  costeras, este se
encuentra dentro de la mancha
urbana de la Ciudad.

Turismo
(Aptitud alta).

- Zonas de distribucion de tortugas
y aves marinas.

- Infraestructura hotelera y de
comunicaciones y transportes que
se concentra principalmente en
Mazatlan.

- Areas Naturales Protegidas: Islas
Lobos, Venados y Péjaros, entre
otras, que forman parte del Area de
Proteccion de Flora y Fauna de las
islas del Golfo de California y
Fauna Meseta de Cacaxtla vy
Santuario Playa el Verde Camacho.

El proyecto de construccion,
operacion y mantenimiento de un
desarrollo habitacional, contribuye
en la infraestructura inmobiliaria
de la ciudad. El proyecto colinda
al Oeste con la ZOFEMAT vy el
ANP (a la que ya se le quitd el
titulo), la cual sirve para proteger
a la tortuga marina que llega a la
playa a desovar, por tanto, el
proyecto se encuentra fuera de
esta darea y durante sus
actividades de construccién y
operacion no afectara el ciclo de
desove de la tortuga, ya que esta
sera protegida y cuidada por la
administracién del proyecto.

Atributos Naturales Relevantes
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Alta biodiversidad

e Zonas de distribucién de aves marinas

Zonas de distribucion de especies y poblaciones en
riesgo y prioritarias para la conservacion conforme a la
Ley General de Vida Silvestre, entre las que se
encuentran la tortuga ladd, la tortuga golfina y la
ballena jorobada y el tibur6n blanco.

e Bahias y lagunas costeras.
e Humedales

 Areas Naturales Protegidas: Islas Lobos,
Venados y Péjaros, entre otras, que forman parte
del Area de Proteccién de Flora y Fauna de las
islas del Golfo de California y Fauna Meseta de
Cacaxtla y Santuario Playa el Verde Camacho.

Es un proyecto de construccion,
operacion y mantenimiento de un
desarrollo  habitacional, que
contribuye en la infraestructura
inmobiliaria de la ciudad, vy
colinda al Oeste con el ANP
“Playa  tortuguera el verde
Camacho”, (titulo de ANP
actualmente revocado) la cual
sirve para proteger a la tortuga
marina que llega a la playa a
desovar. El proyecto se
encuentra fuera de esta area y
durante sus actividades de
construccion 'y operacion no
afectaran el ciclo de desove de la
tortuga, ya que esta sera
protegida y cuidada por la
administracién del proyecto; se
proponen medidas para proteger
y preservar esta area. Ademas,
se encuentra dentro del sitio
RAMSAR “Playa tortuguera el
verde Camacho”, el cual esta
inmerso dentro de una zona
urbana, denominada como el
nuevo Mazatlan.

Sector con
aptitud
predominante

Principales atributos que
determinan la aptitud

Relacion

-Uso de las mismas especies y/o
espacios, particularmente en la
pesqueria del camarédn y captura
incidental de especies objetivo de
la pesca riberefa por parte de la
flota industrial.

Pesca industrial
y pesca
riberena.

- Impacto de la pesca de arrastre
sobre el fondo marino y por la
Pesca industrial | captura incidental de especies y

y conservacion. | poblaciones en riesgo y prioritarias
para la conservacion conforme a la
Ley General de Vida Silvestre.

Es un proyecto de construccion,
operacion y mantenimiento de un
desarrollo  habitacional, que
contribuye en la infraestructura
inmobiliaria de la ciudad, el cual
no pretende la captura o
extraccidén de especies marinas ni
terrestres, no pretende la
introduccion de especies
exoticas, ni de fauna ni de flora.
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Pesca industrial
y pesca
riberena.

-Uso de las mismas especies y/o
espacios, particularmente en la
pesqueria del camarédn y captura
incidental de especies objetivo de
la pesca riberefa por parte de la
flota industrial.

Pesca industrial
y conservacion.

- Impacto de la pesca de arrastre
sobre el fondo marino y por la
captura incidental de especies y
poblaciones en riesgo y prioritarias
para la conservacion conforme a la
Ley General de Vida Silvestre.

Pesca riberena
y conservacion

- Captura incidental de especies y
poblaciones en riesgo y prioritarias
para la conservacion conforme a la
Ley General de Vida Silvestre.

- Impacto de las artes de pesca
(chinchorro de arrastre) sobre el
fondo marino y en los sistemas
lagunares costeros.

- Uso de las islas para el
establecimiento de campamentos
temporales, generando problemas
de contaminacion, introduccion de
especies exoticas y perturbacion de
la flora y fauna en general.

- Competencia por uso de la zona
costera para desarrollo de

Es un proyecto de construccion,
operacion y mantenimiento de un
desarrollo  habitacional, que
contribuye en la infraestructura
inmobiliaria de la ciudad, el cual
no pretende la captura o
extraccidén de especies marinas ni
terrestres, no pretende la
introduccion de especies
exoticas, ni de fauna ni de flora.

Turismo y infraestructura turistica y la
Pesca ubicacion de campos pesqueros y
riberenas areas de resguardo para las
embarcaciones.
- Uso de las mismas especies
Contexto Regional Relacidén
El proyecto consiste en la
construccion, operacion y
-Asociada principalmente al mantenimiento de un desarrollo
desarrollo urbano concentrado habitacional, que contribuye en la
Niveles de principalmente en Mazatlan y su infraestructura  del  desarrollo
presion zona conurbada, asi como a las urbano de la ciudad en una zona

terrestre: alto.

actividades agricolas y acuicola
(principalmente cultivos de
camaron).

considerada a corto, mediano y
largo plazo como el nuevo
Mazatlan, donde se pretende el
crecimiento de mayor plusvalia de
la ciudad.

100




Nivel de -
..~ | Fragilidad: Muy alta
vulnerabilidad: Nivel de presion general: muy alto
muy alto

El predio del proyecto es un area
ya impactada que se encuentra
nivelada y delimitada como una
unidad habitacional. Con la
ejecucion de este proyecto se
brindara un uso mas adecuado a
la infraestructura actual y se
incrementara la capacidad de
servicio de hospedaje y servicios
en el puerto.

Lineamiento ecoldgico

Relacion

Las actividades productivas que se lleven a cabo en
esta Unidad de Gestibn Ambiental deberan
desarrollarse de acuerdo con las acciones generales
de sustentabilidad, con el objeto de mantener los
atributos naturales que determinan las actitudes
sectoriales, considerando que todos los sectores
representan interacciones altas. En esta Unidad se
debera dar un énfasis especial a un enfoque de
correcciébn que permita revertir las tendencias de
presion muy alta, la cual esta dada por un Nivel de
presion terrestre alto y por un Nivel de presion de
marina alto.

El proyecto consiste en la
construccion, operacion y
mantenimiento de un desarrollo
habitacional, que contribuye a la
infraestructura de servicios vy
turistica de la ciudad, este colinda
al Oeste con el ANP (titulo ya
revocado) “Playa tortuguera el
verde Camacho”, la cual sirve
para proteger a la tortuga marina
que llega a la playa a desovar,

por tanto el proyecto se
encuentra fuera de esta area y
durante sus actividades de
construccion 'y operacion no

afectara el ciclo de desove de la
tortuga, ya que esta sera
protegida y cuidada por la
administracién del proyecto. Se
proponen medidas para proteger
y preservar esta area, ademas de
encontrarse dentro del sitio
RAMSAR “Playa tortuguera el
verde Camacho”, el cual esta
inmerso dentro de una zona
urbana, denominada como el
nuevo Mazatlan.

I11.7. Plan Estatal Sinaloense de Desarrollo 2022-2027.

El crecimiento del Turismo en Sinaloa ha estado limitado por los siguientes

aérea,
destinos,

factores: insuficiente conectividad
concentracién turistica en pocos

pérdida
insuficiente cobertura de

de competitividad,

equipamiento y servicios urbanos, recrudecimiento de la violencia y elevacion de
la percepcion de inseguridad por los visitantes, falta de mejor infraestructura
ambiental para el tratamiento de aguas y productos residuales. De manera
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adicional, falta planeacion integral de esta actividad y un marco juridico mas
adecuado.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 con el proyecto de trasformaciéon de
Sinaloa se perfila una renovada presencia nacional e internacional del sector
turismo, producto de una dinamica promocién y gestion institucional detonadora
de un turismo de calidad equitativo e inclusivo, que posiciona esta actividad
como eje fundamental de desarrollo econdmico sostenible aprovechando el
potencial y atractivo de espacios y destinos turisticos.

e Impulsar mayor inversiobn que estimule la oferta, los servicios y el
desarrollo de nuevos productos en los destinos turisticos y comunidades.

e Desarrollar obras de mejoramiento urbano y de esparcimiento, como
malecones, parques y de embellecimiento urbano.

e Propiciar la colaboracion entre los municipios para la provision de
servicios publicos desde una perspectiva regional.

e Construir en coordinacion con las areas encargadas del deporte nuevas
instalaciones deportivas.

¢ Rehabilitar y mantener la infraestructura existente para el deporte social.

¢ Realizar todos los proyectos y ejecutar toda obra publica que requieran
las otras dependencias de gobierno.

Vinculacion: El proyecto consiste en la construccion, operacion y mantenimiento
de un desarrollo de servicios habitacionales turisticos, que directa e
indirectamente contribuye en la infraestructura turistica y de servicios de la
ciudad, generarda empleo principalmente en el sector comercial y turistico,
incrementara la oferta de servicios, beneficiara a la imagen paisajistica del
predio donde se instalara el proyecto. Por lo tanto, el proyecto traera beneficios
a la ciudad y se cumpliran con los objetivos del Plan Estatal Sinaloense de
Desarrollo 2022-2027.

I1l.7.1. Plan Director del Desarrollo Urbano de Mazatlan, Sinaloa y en el
reglamento de construccion del Municipio de Mazatlan.

Las obras se ubican dentro de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, en la
Zona Costera, la Escopama, avenida Ernesto Coppel Campana S/N, con clave
catastral 011-000-031-002-019-001, en el Municipio de Mazatlan, Estado de
Sinaloa. El predio tiene una superficie total de 15,782.99 m2 con forma semi
rectangular, cuenta con el DICTAMEN DE USO DE SUELO del Municipio, para
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la construccion de departamentos, con No Dictamen: 1506/22, con fecha 30 de
septiembre de 2022, el predio esta clasificado como ZONA HABITACIONAL
CON DENSIDAD BAJA (HO5 Y ZONA DE RESERVA PARA EL CRECIMIENTO
URBANO), y cuenta con las siguientes colindancias:

Tabla Il.1.- Colindancias del proyecto.

Orientacion Colindancia
Sur Terreno baldio propiedad privada.
Norte Terreno baldio propiedad privada.
Este Avenida Ernesto Coppel Campana.
Oeste Playa-Océano Pacifico.

Imagen Il.1.- Zonificacion de usos de suelo del Municipio de Mazatlan.
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En el (Anexo 3) se adjunta el dictamen de Uso de Suelo Municipal otorgado

103



para el proyecto por la Direccibn de Planeacion del Desarrollo Urbano
Sustentable del Gobierno Municipal de Mazatlan, de zonificacién de Usos de
Suelo, quedando el proyecto dentro de la zona clasificada como ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD BAJA (H0O5 Y ZONA DE RESERVA PARA EL
CRECIMIENTO URBANO).
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1ll.8. Leyes y Reglamentos que regulan al Proyecto.

Tabla IIl.5. Relacién con la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente.

Ley general del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente (LGEEPA).
Ultima Reforma DOF 11-04-2022.

Disposicion

Vinculacion con el Proyecto

Titulo Primero, Capitulo lll, articulo
15, fraccion IV.

Para la formulacion y conduccion de la
politica ambiental y demas
instrumentos previstos en esta Ley, en
materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y proteccion al
ambiente el  Ejecutivo  Federal
observara los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades
que afecten o puedan afectar el
ambiente, esta obligado a prevenir,
minimizar o reparar los danos que
cause, asi como a asumir los costos
que dicha afectacion  implique.
Asimismo, debe incentivarse a quien
proteja el ambiente, promueva o
realice acciones de mitigacion y
adaptacion a los efectos del cambio
climatico y aproveche de manera
sustentable los recursos naturales.

El proyecto da cumplimiento a esta disposicién por
medio de la implementacion de diversas acciones
y medidas encausadas a prevenir, mitigar y
compensar los posibles impactos negativos que se
pudieran ocasionar durante las diferentes etapas
de desarrollo del proyecto, las cuales se pueden
consultar en el Capitulo VI de la presente MIA-P.
Dentro de estas acciones se encuentran la
proteccion de flora y de fauna, al ANP colindante y
al sitio RAMSAR.
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Articulo. 28.- Penultimo Parrafo. -
“..quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria’.

IX.- Desarrollos inmobiliarios
afecten los ecosistemas costeros;
X.- Obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios, lagos y
esteros

conectados con el mar, asi como en
sus litorales o zonas federales;

que

La empresa MR EXPERTOS EN INGENIERIA 'Y
PLANEACION S.A. DE C.V., pretende la
regularizacion de la construccién, operacion vy
mantenimiento de “El Encanto OCEAN VIEW”, en
Mazatlan, Sinaloa, que consiste en infraestructura
de régimen habitacional, que contendra los
siguientes elementos:

El proyecto se edificara sobre un terreno con un

total de superficie de 15,782.99 m2, se realizara un
total de construccibn de 27,284.64 m?2,
correspondientes al total de obras y actividades,
distribuido en los diferentes niveles del complejo
que contempla un sé6tano de estacionamiento con

planta tratadora de aguas residuales y
potabilizadora, planta baja para locales
comerciales, estacionamiento, departamentos,

amenidades, servicios, muro, casa club y el 45%
de la superficie total del predio como area verde
con especies nativas, del nivel uno al cuatro de
departamentos, y sobre el techo del nivel 4 estara
la azotea, la cual servira como é&rea de
amenidades y techo verde que tendra celdas
solares y plantas. Con la presentacién de la MIA-P
se esta dando cumplimiento a este apartado de la
LGEEPA.

Articulo. 30.- Para obtener Ila
autorizacion a que se refiere el articulo
28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos,
una descripcion de los posibles efectos
en el o los ecosistemas que pudieran
ser afectados por la obra o actividad
de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para
evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

El presente proyecto cuenta con los requisitos que
debe incluir el documento de evaluacion,
denominado Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad particular, por las obras y actividades
de la regularizacién de la construccién, operacion
y mantenimiento del proyecto.
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Articulo 35.- Una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira, debidamente
fundada y motivada, la resolucion
correspondiente en la que podra:

Ill.- Negar la autorizacion solicitada,
cuando:

a) Se contravenga lo establecido en
esta Ley, sus reglamentos, las Normas
Oficiales = Mexicanas y  demas
disposiciones aplicables;

b) La obra o actividad de que se trate
pueda propiciar que una 0 mas
especies sean declaradas como
amenazadas o en peligro de extincion
0 cuando se afecte a una de dichas
especies, 0

c) Exista falsedad en la informacion
proporcionada por los promoventes,
respecto de los impactos ambientales
de la obra o actividad de que se trate.

Dado lo anterior se presenta la Manifestacién de
Impacto Ambiental del proyecto, cuya evaluacién
sera sometida a la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, la cual no contraviene
ninguna de las disposiciones citadas en el parrafo
anterior, ni contradice los criterios y parametros
permisibles en las Normas Oficiales Mexicanas. La
informacion ambiental del presente estudio es real
y fidedigna, ademas de cumplir los alcances
establecidos en la LGEEPA y su reglamento en
Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Titulo Cuarto, Capitulo Ii:
Prevencion y Control de Ia
Contaminacion de Ila Atmdsfera,
articulo 110 fraccion II.

Para la proteccion a la atmdsfera se
consideraran los siguientes criterios:

Il. Las emisiones de contaminantes de
la atmdsfera, sean de fuentes
artificiales o naturales, fijas o moviles,
deben ser reducidas y controladas
para asegurar una calidad del aire
satisfactoria para el bienestar de la
poblacion y el equilibrio ecoldgico.

El proyecto cumplira con esta disposicion ya que
los equipos que se operaran, se buscara que sean
aquellos que contribuyan a la disminucion de
emisiones de gases de efecto invernadero (GEI);
ademas, dichos equipos recibirdn mantenimiento
constante  para  garantizar su  correcto
funcionamiento con lo que se reduciran las
emisiones de gases a la atmésfera. Ademas, se
contara con paneles solares para el
abastecimiento de energia eléctrica del proyecto
en su etapa de operacion, contribuyendo a la
disminucion de la huella de carbono de este.
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Titulo Cuarto, Capitulo mn
Prevencion y Control de Ia
Contaminacion del Agua y de los
Ecosistemas Acuaticos, articulo
121.

No podran descargarse o infiltrarse en
cualquier cuerpo o corriente de agua o
en el suelo o subsuelo, aguas
residuales que contengan
contaminantes, sin previo tratamiento y
el permiso o autorizacion de la
autoridad federal, o de la autoridad
local en los casos de descargas en
aguas de jurisdiccion local o a los
sistemas de drenaje y alcantarillado de
los centros de poblacion.

Se manifiesta que dentro del proyecto estaran
prohibidas las descargas de aguas residuales
sobre el suelo o cuerpos de agua. En la etapa de
preparacion del sitio y construccion del proyecto
se utilizan sanitarios portatiles, en tanto que para
la etapa de operacion y mantenimiento las aguas
residuales seran depuradas por medio de una
planta de tratamiento de aguas residuales, mismo
que descargara las aguas a las areas verdes,
actividades en las que no se generan procesos
productivos o de transformaciéon. Con lo anterior
se dara cumplimiento al presente precepto al no
descargar sobre el suelo aguas residuales sin
previo tratamiento.

Tabla lll.6. De vinculacion Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

Ley federal de responsabilidad ambiental.
Texto vigente (a partir del 7 de julio de 2013).
Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de junio de 2013.

Disposicion

| Vinculacién con el Proyecto
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Capitulo Primero.

Disposiciones generales

Articulo 1o0. La presente ley regula la
responsabilidad ambiental que nace de
los danos ocasionados al ambiente, asi
como la reparacion y compensacion de
dichos dafos cuando sea exigible a
través de los procesos judiciales
federales previstos por el articulo 17
constitucional, los mecanismos
alternativos de solucion de controversias,
los procedimientos administrativos y
aquellos que correspondan a la comision
de delitos contra el ambiente y la gestion
ambiental.

Los preceptos de este ordenamiento son
de orden publico e interés social y tienen
por objeto la proteccion, la preservacion y
restauracion del ambiente y el equilibrio
ecologico, para garantizar el derecho a un
medio ambiente adecuado para el
desarrollo, salud y bienestar de la
persona humana.

El régimen de responsabilidad ambiental
reconoce que el dafio ocasionado al
ambiente es independiente del dafo
patrimonial sufrido por los propietarios de
los elementos y recursos naturales.

El proceso judicial previsto en el presente
titulo se dirigira a determinar la

responsabilidad ambiental, sin
menoscabo de los procesos para
determinar otras formas de
responsabilidad que procedan en

términos patrimoniales, administrativos o
penales.

El promovente, sera inmediato responsable si
ocasionase dafo ambiental por la ejecucion del
proyecto, sin contar con previa autorizacion en
materia de impacto ambiental y aun cuando la
tuviere, el ejecutar la obra sin cumplir los
términos y condicionantes indicados en el oficio
resolutivo en materia de impacto ambiental,
emitido por SEMARNAT; méas se toman las
medidas  preventivas de  mitigacion y
compensacién necesaria para no ocasionar
danos al medio ambiente.
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Tabla Il.7. De vinculacion Ley General de Asentamiento Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.
Ultima reforma publicada en el DOF el 01 de junio de 2021.

Disposicion | Vinculacidén con el Proyecto
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Titulo Segundo, Capitulo Cuarto,
articulo 11, fracciones I, lll, IX, X
y XI.

Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano,
de Centros de Poblacion y los
demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste
con otros Niveles superiores de
planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento;

Ill. Formular, aprobar y administrar
la Zonificacion de los Centros de
Poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en los
términos previstos en los planes o
programas municipales y en los
demas que de éstos deriven;

IX. Prestar los servicios publicos
municipales, atendiendo a Io
previsto en la Constitucion Politica

de los Estados Unidos Mexicanos y
en la legislacion local;

X. Coordinar las acciones y, en su
caso, celebrar convenios para
asociarse con la respectiva entidad
federativa y con otros municipios o
con los particulares, para la
prestacion de servicios publicos
municipales, de acuerdo con Io
previsto en la legislacion local;

XI. Expedir las autorizaciones,
licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas
locales, planes o programas de
Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Uso de
Suelo y Destinos de areas y
predios;

Esta Ley faculta a los Ayuntamientos de los
Municipios para definir y administrar la zonificacién
que se derive de la planeacién de Desarrollo Urbano,
quienes a su vez ejerceran sus atribuciones a través
de la Direccion de Planeacion urbana Municipal.

El proyecto es vinculante desde el cumplimiento al
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Mazatlan.
Para tal efecto, se obtuvo la Constancia de
Compatibilidad Urbanistica emitida por el H.
Ayuntamiento de Mazatlan, Sinaloa (Dictamen de Uso
de Suelo Municipal).

El proyecto se apegard a lo aplicable en el
Reglamento Municipal de Zonificacién y Usos del
Municipio.

Por otra parte, es vinculante con las fracciones IX y X
que sefalan la obligatoriedad de la autoridad
municipal y en su caso, la celebracion de convenios
con las entidades federativas o con los particulares,
para la prestacion de los servicios publicos
municipales. En este sentido, el suministro de agua
potable se realizara a través de una planta
desalinizadora-potabilizadora. Ademas, las aguas
negras seran depuradas a través de un de un sistema
de tratamiento de aguas residuales a localizarse
dentro del predio, el cual descargara el efluente en las
areas verdes.

En tanto que el abastecimiento de la energia eléctrica
serd mediante el uso de paneles solares, en conjunto
con el servicio otorgado por la red de la Comisién
Federal de Electricidad (CFE), segun la factibilidad
obtenida para la dotacién del servicio.

Por su parte, la recoleccion de residuos estara a
cargo del departamento publico de Aseo y Limpia de
Mazatlan.

Finalmente, de acuerdo con la fraccion Xl, es facultad
del municipio expedir las autorizaciones, licencias o
permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o
programas de Desarrollo Urbano y sus
corfddpondientes Reservas, Usos de Suelo vy
Destinos de areas y predios. En concordancia a lo
mencionado, una vez obtenida la Autorizacion en
Materia de Impacto Ambiental por parte de la
SEMARNAT, el proyecto se desarrollara de acuerdo
con las licencias de urbanizacion, construccion vy




Tabla II.8. De vinculacion Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
los Residuos.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
Ultima reforma publicada DOF 18-01-2021

Disposicion | Vinculacidn con el Proyecto
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Articulo 16.- La clasificacion de un residuo
como peligroso, se establecera en las normas
oficiales mexicanas que especifiquen la forma
de determinar sus caracteristicas, que
incluyan los listados de los mismos y fijen los
limites de concentracion de las sustancias
contenidas en ellos, con base en los
conocimientos cientificos y las evidencias
acerca de su peligrosidad y riesgo.

Articulo 40.- Los residuos peligrosos deberan
ser manejados conforme a lo dispuesto en la
presente Ley, su Reglamento, las normas
oficiales mexicanas y las demas disposiciones
que de este ordenamiento se deriven.

En las actividades en las que se generen o
manejen residuos peligrosos, se deberan
observar los principios previstos en el articulo
2 de este ordenamiento, en lo que resulten
aplicables.

Articulo 41.- Los generadores de residuos
peligrosos y los gestores de este tipo de
residuos, deberan manejarlos de manera
segura y ambientalmente adecuada conforme
a los términos sefalados en esta Ley.

Articulo 42.- Los generadores y demas
poseedores de residuos peligrosos, podran
contratar los servicios de manejo de estos
residuos con empresas O  gestores
autorizados para tales efectos por la
Secretaria, o bien transferirlos a industrias
para su utilizacion como insumos dentro de
sus procesos, cuando previamente haya sido
hecho del conocimiento de esta dependencia,
mediante un plan de manejo para dichos
insumos, basado en la minimizacion de sus
riesgos.

La responsabilidad del manejo y disposicion
final de los residuos peligrosos corresponde a
quien los genera. En el caso de que se
contraten los servicios de manejo y
disposicion final de residuos peligrosos por
empresas autorizadas por la Secretaria y los
residuos sean entregados a dichas empresas,
la responsabilidad por las operaciones sera
de éstas, independientemente de Ia
responsabilidad que tiene el generador.

Los generadores de residuos pe/igrosos1 1q3ue
transfieran éstos a empresas o gestores que
presten los servicios de manejo, deberan
cerciorarse ante la Secretaria que cuentan
con las autorizaciones respectivas y vigentes,
en caso contrario seran responsables de los

La identificacion y clasificacién de los
residuos generados durante el desarrollo
del proyecto se llevard a cabo acorde a la
normatividad aplicable, a fin de prevenir y
controlar la contaminacion del medio
ambiente. En caso de que se generen
residuos peligrosos se garantizara su
correcta disposicion en seguimiento de lo
establecido.




Tabla Il.9. De vinculacion Ley General de cambio climatico.

Ley General del Cambio Climatico.
Ultima Reforma DOF 11-05-2022.

Disposicion

Vinculacioén con el Proyecto

Titulo Primero, Capitulo Unico,
articulo 2, fracciones Il y IV.
Esta Ley tiene por objeto:

Il. Regular las emisiones de gases
y compuestos de efecto
invernadero para que Meéxico
contribuya a lograr la estabilizacion
de sus concentraciones en la
atmosfera a un nivel que impida
interferencias antropogénicas
peligrosas en el sistema climatico
considerando, en su caso, Io
previsto por el articulo 20. de la
Convencion Marco de las Naciones
Unidas sobre el Cambio Climatico y
demas disposiciones derivadas de
la misma;

IV. Reducir la vulnerabilidad de la
poblacion y los ecosistemas del
pais frente a los efectos adversos
del cambio climatico, asi como
crear y fortalecer las capacidades
nacionales de  respuesta al
fenémeno

El Promovente presta especial atencién en que el
proyecto sea sustentable y ambientalmente viable. Es
asi, que se contara con tecnologia y equipos
ahorradores que no contribuyan de manera negativa
al cambio climatico. Asi mismo, contara con distintas
acciones encaminadas a la proteccion de los recursos
naturales, tales como el uso de energias alternativas,
uso eficiente del agua y la aplicacién de conservacion
de flora y de fauna.

De igual manera, se estan proponiendo medidas
orientadas a la estrategia nacional de adaptacién
frente al cambio climatico, tales como la utilizacién de
equipos con mecanismos de alta eficiencia y de baja
generacion de Gases Efecto Invernadero (GEl),
revision del estado de funcionamiento de los
vehiculos, maquinaria y equipos, instrumentacion de
la clausula ambiental para las empresas
subcontratadas, adecuacion de las areas verdes para
que funcionen como zonas de amortiguamiento para
las emisiones de gases de efecto invernadero, entre
otros.
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Titulo Cuarto, Capitulo I, articulo
27, fraccion I, Il y Ill.

La politica nacional de adaptacion
frente al cambio climatico se
sustentara en instrumentos de
diagndstico, planificacion, medicion,
monitoreo, reporte, verificacion y
evaluacion, tendra como objetivos:
. Reducir la vulnerabilidad de la
sociedad y los ecosistemas frente a
los efectos del cambio climatico.

Il.  Fortalecer la resiliencia y
resistencia de los  sistemas
naturales y humanos;

Ill.  Minimizar riesgos y danos,
considerando los escenarios
actuales y futuros del cambio
climatico;

Este proyecto se somete a la Evaluacién de Impacto
Ambiental, misma que deriva de la politica ambiental
nacional, dirigida a minimizar y mitigar la posible
afectacion al ambiente por parte de las personas
fisicas y morales.

Titulo Cuarto, Capitulo Il, articulo
29, fraccion IV.

Se consideraran acciones de
adaptacion:

V. La conservacion, el
aprovechamiento sustentable,

rehabilitacion de playas, costas,
zona federal maritimo terrestre,
terrenos ganados al mar y cualquier
otro depdsito que se forme con
aguas maritimas para uso turistico,
industrial,  agricola, = pesquero,
acuicola o de conservacion;

El proyecto no prevé la realizacibn de obras que
modifiquen las condiciones naturales del area de
afectacion fuera del predio, lo cual garantizara su
conservacién. Ademas, en las é&reas verdes del
proyecto, se contempla realizar reforestacién con
especies endémicas y/o adaptadas a la regién
aprobadas para el proyecto.

Tabla 11l.10. De vinculacion con la Ley de Aguas Nacionales.

_ Ley de Aguas Nacionales.
Ultima Reforma DOF 11-05-2022.

Disposicion

| Vinculacion con el Proyecto
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Articulo 86. BIS 2.- Se prohibe arrojar
o depositar en los cuerpos receptores
y zonas federales, en contravencion a
las disposiciones legales y
reglamentarias en materia ambiental,
basura, materiales, lodos provenientes
del tratamiento de aguas residuales y
demas desechos o residuos que por
efecto de disolucion o arrastre,
contaminen las aguas de los cuerpos
receptores, asi como  aquellos
desechos o residuos considerados
peligrosos en las Normas Oficiales
Mexicanas respectivas.

Las aguas residuales generadas durante las
etapas de preparacién y construcciéon del proyecto
seran transportadas y dispuestas por empresa
autorizada para que sean tratadas y cumplan con
los parametros de descarga, previniendo con esto
la contaminacion del agua.

Durante la etapa de operacién las aguas negras
seran conducidas por la red de drenaje sanitario
del Proyecto a una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales las cuales seran utilizadas en el
riego de areas verdes, misma que cumplird con la
NOM-003-SEMARNAT-1997.

Los lodos generados por la planta de tratamiento
seran manejados de conformidad con sus
caracteristicas o no de peligrosidad una vez que
se caractericen.

Articulo 88.- Las personas fisicas o
morales  requieren  permiso  de
descarga expedido por "la Autoridad
del Agua" para verter en forma
permanente o0 intermitente aguas
residuales en cuerpos receptores que
sean aguas nacionales o demas
bienes nacionales, incluyendo aguas
marinas, asi como cuando se infiltren
en terrenos que sean bienes
nacionales o en otros terrenos cuando
puedan contaminar el subsuelo o los
acuiferos.

El control de las descargas de aguas
residuales a los sistemas de drenaje o
alcantarillado de los centros de
poblacion, corresponde a  los
municipios, con el concurso de los
estados cuando asi fuere necesario y
lo determinen las leyes.

Durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion, las aguas residuales generadas en
los sanitarios portatiles seran transportadas y
dispuestas por empresa autorizada para que sean
tratadas y cumplan con los parametros de
descarga, previniendo con esto la contaminacién
del agua.

Durante la etapa de operacion las aguas
residuales domésticas seran conducidas por la red
de drenaje sanitario del Proyecto a una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales las cuales seran
utilizadas en el riego de areas verdes, misma que

debera cumplir con la NOM-003-
SEMARNAT-1997, para lo cual, en el momento
oportuno se solicitaran los permisos

correspondientes.

Tabla lll.11. De vinculacion Ley General de Vida Silvestre.

'Ley General de Vida Silvestre.
Ultima Reforma DOF 20-05-2021.

Instrumento

. Aplicacion
Normativo P

Vinculacién con el Proyecto
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Articulo 4 y 18.- Se
establece la obligaciéon
de los particulares de
conservar la  vida
silvestre y su habitat,
por lo que queda
prohibido cualquier
acto que implique su
destruccion, dafo o
perturbacion; en caso
de que se realice
aprovechamiento,
debera
sustentable.

ser

El  proyecto
realizara
actividades
de
construccion
y operacion
de un
desarrollo
inmobiliario.

El predio del proyecto se encuentra en una zona
en donde se encuentran diferentes especies de
vida silvestre (fuera del predio), por lo que se
seguiran todas las especificaciones establecidas
en los ordenamientos juridicos aplicables; asi
mismo, el proyecto no contempla ningun tipo de
aprovechamiento extractivo de la vida silvestre.
Sin perjuicio de lo anterior, se reducira el impacto
que se pudiese generar a la flora y fauna en el
area del proyecto a través de la aplicacion de
medidas de Proteccion y Conservacion de Flora
y Fauna que pudiera encontrarse. Es importante
mencionar que aun cuando en las areas del
proyecto no se encuentran ejemplares de fauna
silvestre, durante el desarrollo de las actividades
de este tampoco se realizard ningun tipo de
aprovechamiento de individuos de la vida
silvestre que pudiesen transitar por el area del
proyecto. Por otra parte, ni en el sitio del
proyecto ni en las inmediaciones colindantes al
proyecto existe vegetacion de manglar ni
tampoco individuos aislados (Imagen 111.5).

Satélite

Imagen lll. 5.- Ubicacion d

S

e mangle respecto al proyecto. SIGEIA.

Lat: 23° 29 457978, Lng:-106° 39'16.0148" ) I

Los Naranj
El Higueral
Santa Gatarina
La Concepcion

El/Alto
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El Articulo 60Ter establece lo siguiente:

“Queda prohibida la remocion, relleno, transplante,
poda, o cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga

Este articulo no aplica, ya que no
existe vegetaciébn de manglar en
el sitio propuesto para el proyecto

natural del ecosistema para los proyectos turisticos; | 0 en sus colindancias.
de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en
las caracteristicas y servicios ecoldgicos”.

Ley Federal de Turismo.

Para la presente Ley en su articulo 22, el proyecto cumple los objetos que son:
programar la actividad turistica, elevar el nivel de vida econdmico, social y
cultural de los habitantes en las entidades federativas y municipios con afluencia
turistica y por lo tanto fomentar la inversibn en esta materia de capitales
nacionales y extranjeros.

El proyecto es considerado como servicio turistico ya que en el articulo 4° de la
presente Ley se consideran los prestados a través de hoteles, moteles,
albergues y demas establecimientos de hospedaje asi como campamentos y
paradores de casa rodantes que presten servicios a turistas. El proyecto se
apega a lo establecido en la Ley de Turismo ya que busca la creacién,
conservacion, mejoramiento, proteccion, promocién y aprovechamiento de los
recursos y atractivos turisticos de Mazatlan, preservando el equilibrio ecolégico y
social de la region.

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa.

Asi mismo, ante la necesidad de un desarrollo urbano mas racional y ante la
exigencia constitucional, fue expedida la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Sinaloa, que en los articulos 2, fraccién |, Il y VI; 16, fraccién IV, inciso C y
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 30, establecen que la ordenacién y
regulacién de los asentamientos humanos tenderan a mejorar las condiciones
de vida de la poblacién mediante el desarrollo equilibrado.

Por lo que corresponde a los planes directores urbanos, ordenar y regular las
areas comprendidas en el perimetro de los centros de poblacién, dichos
articulos indican, ademas, la naturaleza de los planes municipales y estatales
respectivos y la manera en que esta ordenacion y regulacion de los
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asentamientos humanos tendra que llevarse a cabo, se sefala también que
para la elaboracién de los programas se requiere de la participacion ciudadana a
través de los organismos legalmente constituidos.

El tipo de proyecto propuesto, es un desarrollo urbano habitacional, el cual por
su ubicacion, giro y caracteristicas de funcionamiento se considera como un
desarrollo turistico amigable con el medio ambiente.

Tabla I11.12. De vinculacion de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Sinaloa vinculados al proyecto.

Jurisdiccion

Vinculacion con el proyecto y
actividades aplicables para su
cumplimiento

Articulo 142 y 143.- Los fraccionamientos
de uso turistico son aquellos en los que sus
lotes se destinan a alojar instalaciones o
edificaciones para actividades recreativas,
de alojamiento temporal mixto, de
esparcimiento o de descanso y, a
comercios y servicios turisticos. Estos
fraccionamientos deberdn contar con las
obras minimas de urbanizacion siguientes:

I. Red de abastecimiento de agua potable
con toma domiciliaria y red de alcantarillado
con descarga domiciliaria, de acuerdo a la
normativa del organismo operador de los
sistemas de agua potable y drenaje
municipal;

. Red de electrificacion para uso
doméstico, de acuerdo a la normativa de la
Comision Federal de Electricidad; y

[ll. Las demas disposiciones que en materia
de urbanizacion establezca la normativa
vigente en el municipio respectivo.

El tipo de proyecto propuesto esta disefiado
para todo tipo de turismo, desde
consumidores  locales, nacionales e
internacionales.

Durante la etapa de operacién las aguas
negras seran conducidas por la red de
drenaje sanitario del Proyecto a una Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales. Estas
mismas aguas, posterior tratamiento seran
utilizadas en el riego de areas verdes y
reservas forestales, cumpliendo con los
parametros de calidad de la NOM-003-
SEMARNAT-1997.

Los lodos generados por la planta de
tratamiento seran manejados de
conformidad con sus caracteristicas o no de
peligrosidad una vez que se caractericen.

La electricidad requerida se generara en
por medio de paneles solares, y como
complemento estara conectada a la red de
la CFE.

Se cumplira con lo sefalado por Ila
normatividad Municipal referida a la
construccion del proyecto.

Ley ambiental para el desarrollo sustentable del estado de Sinaloa.

Tiene por objeto el establecer las bases para la preservacién, restauracién y
ordenamiento del equilibrio ecolégico y la protecciéon al medio ambiente sobre
areas de jurisdiccion estatal y municipal para el aprovechamiento de sus
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elementos naturales de tal modo que se obtengan beneficios econdmicos y
sociales derivados del equilibrio de los ecosistemas.

Tabla Ill. 13.- Articulos de la Ley ambiental para el desarrollo sustentable del
estado de Sinaloa vinculados al proyecto.

Jurisdiccion

Vinculacion con el proyecto y
actividades aplicables para su
cumplimiento

Articulo 177.- Para la prevencién y control
de la contaminacion del agua y de los
ecosistemas acuaticos se consideraran los
siguientes criterios:

. La prevencibn y control de la
contaminacién del agua, es fundamental
para evitar que se reduzca su disponibilidad
y para proteger los ecosistemas de la
Entidad;

[I. Corresponde al Estado coadyuvar con la
Federacion y la sociedad para prevenir la
contaminacién de rios, cuencas, vasos,
aguas marinas y demas depdsitos y
corrientes de aguas, incluyendo las aguas
del subsuelo;

[ll. ElI aprovechamiento del agua en
actividades productivas susceptibles de
contaminarla, conlleva la responsabilidad
del tratamiento de las aguas de desecho,
ya sea por su reuso o para reintegrarlas en
condiciones adecuadas para su utilizacion
en otras actividades y para mantener el
equilibrio de los ecosistemas; y

IV. Las aguas residuales de origen urbano
deben recibir tratamiento previo a su
descarga en cuerpos de agua, incluyendo a
las aguas del subsuelo.

Durante la etapa de operacion las aguas
residuales generadas por el proyecto seran
conducidas por la red de drenaje sanitario
del Proyecto a una Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales la cual una vez
tratada sera utilizada en el riego de areas
verdes, misma que cumplira con los limites
maximos permisibles de contaminantes
establecidos en la NOM-003-
SEMARNAT-1997. En el momento oportuno
se solicitaran los permisos
correspondientes.

Articulo 180.- En materia de prevencion y

control de la contaminacién del agua
correspondera:
b) Promover el uso de tecnologias

apropiadas para el reuso de aguas
residuales generadas en viviendas y
unidades habitacionales, principalmente en
lugares donde no haya sistema de
alcantarillado.

Tabla Ill.14. Relacién con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de evaluacion del impacto
ambiental.
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Reglamento de la ley general del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en
materia de evaluacion del impacto ambiental.
Ultima Reforma DOF 31-10-2014.

Disposicion

Vinculacion con el Proyecto

Articulo. 50; “Quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la
autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental”.

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros:

Construccion y operaciones de hoteles,
condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios
generales, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecten
ecosistemas costeros.

R) Obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados al mar, asi como en sus litorales
0 zonas federales:

Se elabora la presente manifestacion de
impacto ambiental y se cumplen los
sefalamientos establecidos en el REIA inciso
Q y R, debido a que el propdsito del proyecto
consiste en la construccion, operacién vy
mantenimiento de un desarrollo habitacional
en un predio que actualmente se encuentra
impactado, dentro de una zona cuyas
caracteristicas corresponden a un
ecosistema costero.

Articulo. 90.- Los promoventes deberan
presentar ante la  Secretaria  una
manifestacion de impacto ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacion del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que se solicita
autorizacion.

Con la presentacion de la MIAP se esta
dando cumplimiento a este apartado de la
REIA.

Tabla Ill.15. Relacién con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos.

Reglamento de la ley general para la prevencion y gestion integral de los residuos.
Ultima Reforma DOF 31-10-2014.

Disposicion

Vinculacion con el Proyecto
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Articulo 1.- El presente ordenamiento tiene
por objeto reglamentar la Ley General para
la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos y rige en todo el territorio nacional
y las zonas donde la Nacion ejerce su
jurisdiccion y su aplicacion corresponde al
Ejecutivo Federal, por conducto de Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

Durante la construccién y operacién del
proyecto, se acataran las disposiciones de
los tres niveles de gobierno en materia de
prevencion de la generacion,
aprovechamiento, gestién integral de los
residuos el predio corresponde al area
urbana de la ciudad de Mazatlan, cabecera
municipal del municipio del mismo nombre, el
cual cuenta con infraestructura formal para el
tratamiento y disposicion de los residuos de
tipo urbano y sanitario generados.

Reglamento de Construccion para el Municipio de Mazatlan.

Tiene por objeto regular la planificacion, seguridad, estabilidad e higiene,
ecologia y patrimonio cultural, asi como de las limitaciones que se impongan al

uso del suelo en el municipio de Mazatlan.

El organismo encargado de ejecutar el presente reglamento es la Direccion de
Obras Publicas Municipales, y entre sus atribuciones se desprenden el planear,
programar, presupuestar, ejecutar, mantener y controlar las obras de orden

publico en el municipio.

El Plan Director de Desarrollo Urbano de Mazatlan, contiene un listado de la
clasificacion y Reglamentacion de Zonas y Usos del Suelo para el desarrollo de
la Ciudad y puerto de Mazatlan. Las obras se ubican dentro de la zona urbana
de la Ciudad de Mazatlan, en la Zona Costera, playa del delfin, avenida Ernesto
Coppel Campana S/N, con clave catastral 011-000-031-002-019-001, en el
Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa. El predio tiene una superficie total de
15,782.99 m2 con forma semi rectangular, cuenta con el DICTAMEN DE USO
DE SUELO del Municipio, para la construccion de departamentos, con No
Dictamen: 1506/22, con fecha 30 de septiembre de 2022, el predio esta
clasificado como ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD BAJA (HO5 Y ZONA
DE RESERVA PARA EL CRECIMIENTO URBANO).

Reglamento Ambiental y de Cambio Climatico del Municipio de Mazatlan

Con el objeto de normar la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico,
asi como la proteccion del medio ambiente es como el Reglamento de Ecologia
y Proteccion al Medio Ambiente rige dichos aspectos en el municipio de

Mazatlan.
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Es asi como el H. Ayuntamiento a través de la Direccion de Ecologia velara por
brindar un ambiente sano que conserve su diversidad, riqueza y equilibrio
natural de tal modo que permita alcanzar una mejor calidad de vida para toda la
comunidad.

El Proyecto dara debido cumplimiento a las obligaciones aplicables establecidas
en el reglamento de la materia en las formas y plazos establecidos en dicho
Reglamento.

1ll.9. Normatividad Mexicana que regula el Proyecto.

Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) son regulaciones técnicas de
observancia obligatoria expedidas por las Dependencias de la Administracién
Publica Federal, que establecen reglas, especificaciones, atributos, directrices,
caracteristicas o prescripciones aplicables a un producto, proceso, instalacién,
sistema, actividad, servicio o método de produccién u operacién, asi como
aquellas relativas a terminologia, simbologia, embalaje, marcado o etiquetado y
las que se refieran a su cumplimiento o aplicacién (Subsecretaria de Fomento y
Normatividad Ambiental, Normas Oficiales Mexicanas,
www.dof.gob.mx ,23/06/17).

Con fundamento en lo anterior se establece que el Proyecto se sujetara a lo
establecido en los instrumentos normativos aplicables, para la prevencion y
control de la contaminacion atmosférica por concepto de: descargas de aguas
residuales, residuos sélidos urbanos, residuos peligrosos, generacién de ruidos
y de manejo especial, para mitigar los efectos adversos sobre el medio ambiente
y los recursos naturales que se ocasionen por la Ejecucion del Proyecto, en
especial a la diversidad biolégica que se encuentren bajo un estatus de
proteccion .

Las normas que se especifican en la Tabla 11l.15 son de observancia obligatoria
y se deberan de considerar como medidas precautorias para minimizar los
posibles impactos al medio ambiente y sus recursos:

Tabla lll.16. Relacién con las Normas Oficiales Mexicanas aplicadas al
proyecto.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS.
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En materia de Agua.

Disposicion

Vinculacion con el Proyecto

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 3 de
junio de 1998. Esta Norma Oficial Mexicana
establece los limites maximos permisibles
de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal con el fin
de prevenir y controlar la contaminacion de
las aguas y bienes nacionales, asi como
proteger la infraestructura de dichos
sistemas, y es de observancia obligatoria
para los responsables de dichas descargas.

El proyecto no descargard aguas residuales a
los sistemas de alcantarillado Municipal, ya
que se contara con una Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales la cual el agua tratada
sera utilizada en el riego de areas verdes,
misma que cumplird con los limites maximos
permisibles de contaminantes establecidos en
la NOM-003-SEMARNAT-1997.

Disposicion

Vinculacion con el Proyecto

NOM-003-SEMARNAT-1997. Que establece
los limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales
tratadas que se reusen en servicios al
publico.

Durante la etapa de operacion las aguas
negras seran conducidas por la red de drenaje
sanitario del Proyecto a una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales la cual sera
utiizada en el riego de areas verdes. Las
aguas tratadas cumplirdn con los limites
maximos permisibles de contaminantes
establecidos en la NOM-003-
SEMARNAT-1997. En el momento oportuno se
solicitaran los permisos correspondientes.

Disposicion

Vinculacion con el Proyecto

NOM-006-CONAGUA-1997. Fosas sépticas
Prefabricadas - Especificaciones y métodos
de prueba (DOF 29 de enero de 1999).

Esta norma es vinculante dado que en la zona
del proyecto no cuenta con una red de
alcantarillado sanitario, por lo que se tiene que
utilizar un sistema alterno para la depuracion
de las aguas negras a generarse en la etapa
operativa del proyecto; sin embargo, se prevé
instalacién de una PTAR con un sistema
eficiente y amigable con el medio ambiente,
superando su desempeio con respecto a las
fosas septicas comunes. El agua tratada del
efluente serd para utilizarse en el riego de las
areas verdes.

En materia de contaminacion atmosférica.

Disposicion

Vinculacion con el Proyecto
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NOM-041-SEMARNAT-2006, Que establece
los limites maximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como
combustible.

A través del requerimiento de bitacoras de
mantenimiento solicitadas a las empresas
subcontratadas, en las primeras dos etapas del
proyecto (preparacion del sitio y construccion)
se verificara que los vehiculos y maquinaria
trabajen en O¢ptimas condiciones, con el
mantenimiento necesario en talleres
autorizados en Mazatlan, o de ser el caso, en
la regién, con lo que se cumplira con las
disposiciones de esta normatividad.

Asi mismo, para la etapa de operacién, dada la
naturaleza del proyecto como un conjunto de
departamentos turisticos a administrarse bajo
régimen de condominio y que seran ocupada
por temporadas estacionales, las emisiones a
generarse por los vehiculos de los residentes
de las viviendas no seran representativas,
ademas, se recomendara a los futuros
ocupantes la utilizacion de  vehiculos
equipados con dispositivos ecolégicos con la
finalidad de reducir ain mas la emision de
gases contaminantes a la atmésfera.

NOM-044-SEMARNAT-2006.- Que
establece los limites maximos permisibles
de emision de hidrocarburos totales,
hidrocarburos no metano, mondxido de
carbono, oxidos de nitrégeno, particulas y
opacidad de humo provenientes del escape
de motores nuevos que usan diésel como
combustible y que se utilizaran para la
propulsion de vehiculos automotores nuevos
con peso bruto vehicular mayor de 3,857
kilogramos, asi como para unidades nuevas
con peso bruto vehicular mayor a 3,857
kilogramos equipadas con este tipo de
motores.

A través de la solicitud de bitdcoras de
mantenimiento solicitadas a las empresas sub
contratadas, en las primeras dos etapas del
proyecto (preparacion de sitio y construccion)
se verificara que los vehiculos y maquinaria
utilizados trabajen en éptimas condiciones,
recibiendo el mantenimiento preventivo en
talleres autorizados en la region, con lo que se
cumplira con las disposiciones de esta
normatividad.
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NOM-045-SEMARNAT-1996. Que establece
los niveles maximos permisibles de
opacidad de humo proveniente del escape
de vehiculos automotores en circulacion que
usan diésel como combustible, modificada
de acuerdo al DIARIO OFICIAL de la
Federacion del dia Jueves 13 de septiembre
de 2007, como: NOM-045-
SEMARNAT-2006, Proteccion ambiental.-
Vehiculos en circulacion que usan diésel
como combustible.- Limites maximos
permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo
de medicion.

Dado que como lo establece la mencionada
NOM: Su cumplimiento es obligatorio para los
propietarios o legales poseedores de los
citados vehiculos, unidades de verificacion y
autoridades competentes. Se excluyen de la
aplicacién de la presente Norma, la maquinaria
equipada con motores a diésel empleada en
las actividades agricolas, de la construccion y
de la mineria.

Considerando que el proyecto requiere de
camiones de carga, consideramos que la
NOM-044-SEMARNAT es la que aplica de

manera especifica; sin embargo si es
requerida su observancia, se vigilara el
funcionamiento en buen estado de los

vehiculos de carga de material para minimizar
al maximo las emisiones.

NOM-050-SEMARNAT-1993.- Establece los
limites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en
circulacion, que usan gasolina, diésel o gas
licuado de petréleo, o gas natural u otros
combustibles alternos como combustible,
respectivamente.

Se exigira a los contratistas y/o conductores
que sus vehiculos se encuentren debajo de los
niveles establecidos en la NOM.

NOM-076-SEMARNAT-2012.-Que establece
los niveles maximos permisibles de emision
de hidrocarburos no quemados, mondxido
de carbono y Oxidos de nitrogeno
provenientes del escape, asi como de
hidrocarburos evaporativos provenientes del
sistema de combustible, que usan gasolina,
gas licuado de petrdleo, gas natural y otros
combustibles alternos y que se utilizaran
para la propulsion de vehiculos automotores
con peso bruto vehicular mayor de 3,857
kilogramos nuevos en planta.

Se vigilard el funcionamiento en buen estado
de los camiones de volteo para minimizar al
maximo las emisiones.

En materia de contaminacion por ruido

Disposicion

Vinculacion con el Proyecto
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NOM-080-SEMARNAT-1994.- Establece los
limites maximos permisibles de emision de
ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacion y su
método de medicion.

Se exigira a la empresa constructora el
funcionamiento en buen estado de los
camiones de volteo para minimizar al maximo
las emisiones de ruido.

Los vehiculos y maquinaria asociados a la
construccion del proyecto respetaran los
niveles maximos definidos en la NOM. Las
actividades de construccion tendran horario
diurno.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- que
establece los limites maximos permisibles
de emision de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion.

El proyecto cumplira con esta disposicion
mediante la instalaciéon de equipos de la mejor
calidad disponibles en el mercado regional
para el equipamiento de las viviendas y las
areas comunes y de servicio.

No se rebasaran los limites permisibles de
ruido, es decir, de 55 Decibeles (dB), durante
un horario comprendido entre las 06:00 y 22:00
horas y de 50 dB durante las 22:00 a 06:00
horas, dando cumplimiento a esta Norma.

En materia de residuos.

Disposicion Vinculacion con el Proyecto
Al respecto, en las etapas de preparaciéon del
sitio y construccion, no se contempla la
instalacién de talleres, ni el almacenamiento de
NOM-052- SEMARNAT-2005.- Que | residuos  peligrosos, no obstante, eventos
establece las caracteristicas, el | imprevistos relacionados con el mantenimiento

procedimiento de identificacion, clasificacion
y listado de los residuos peligrosos.

de equipo y maquinaria, puede ser causa de
que este tipo de residuos se generen, en este
caso, se exigird que la maquinaria y vehiculos
de la obra reciban mantenimiento en talleres
establecidos y autorizados en la region.

En materia de flora y fauna.

Disposicion

Vinculacion con el Proyecto
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NOM-059-SEMARNAT-2010.-Que establece
la Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusioén, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo (DOF 30 de diciembre de
2010). ]
Se contempla también la “MODIFICACION
del Anexo Normativo lll, Lista de especies
en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010” publicado en el DOF el 14 de
noviembre de 2019, en el cual se actualiza el
listado de especies en riesgo; se incluyen
cuarenta y dos especies en alguna
categoria; cambian de categoria cuatro
especies y se actualiza el nombre cientifico
de ciento treinta y tres especies de la Norma
Oficial Mexicana en referencia.

El predio donde se desarrolla el proyecto se
encuentra impactado desprovisto su
vegetacion original y sin presencia de fauna,
pero al ser un proyecto colindante con la
ZOFEMAT-ANP, se infiere que la zona de
playa es lugar de transito o arribada para el
proceso de ovoposicion de la tortuga golfina
(Lepidochelys olivacea) y/o la tortuga negra o
prieta (Chelonia agassizi), ambas en peligro de
extinciébn, no endémicas. En el caso de
detectar o tener evidencias del avistamiento o
presencia de estas tortugas en el frente de la
playa, no se intervendra en el proceso y se
avisard a la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas.

Ademas se cuidara la playa frente al proyecto
evitando el acceso a vehiculos motorizados y
realizando recorridos periddicos durante la
noche por parte del equipo de vigilancia del
proyecto.
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NOM-162-SEMARNAT-2012. Norma Oficial
Mexicana que establece las especificaciones
para la proteccion, recuperacion y manejo
de las poblaciones de las tortugas marinas
en su habitat de anidacion (DOF 01 de
febrero de 2013).

Asi mismo, se indica que con fecha 08 de
marzo de 2013 se publicd el en DOF el
“ACUERDO que adiciona parrafos a la
especificacion 6.3 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, que
establece las especificaciones para la
proteccion, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de anidacion’, lo cual unicamente se
menciona de manera enunciativa dado que
el citado acuerdo versa respecto a las
actividades de manejo con tortugas marinas,
lo cual no es aplicable al proyecto debido a
que no se prevé el manejo de este z‘ipo1 gg
fauna.

Es vinculante esta Norma, ya que, al ser un
proyecto colindante con la ZOFEMAT-ANP (ya
no tiene decreto), se infiere que la zona de
playa puede ser lugar de transito o arribada
para el proceso de ovoposicién de la tortuga
golfina (Lepidochelys olivacea) y/o la tortuga
negra o prieta (Chelonia agassizi).

Cabe senalar que, en las visitas de campo no
se realiz6 el avistamiento ni se detect6 la
presencia de algun ejemplar de tortuga marina,
ni en el &rea de la playa, ni al interior del predio
dadas sus condiciones topogréaficas, no
obstante, como medida preventiva, se
ejecutaran las acciones aplicables contenidas
en la Norma en referencia correspondiente a
las medidas precautorias a realizar en las
playas de anidacién de la tortuga marina.

En concordancia con lo anterior, entre otras
medidas, se aplicaran los criterios referentes a
la iluminacién sefalados en los numerales
5.4.4 y 5.4.5 de la citada Norma, por lo que el
proyecto de iluminacion se ejecutard evitando
cualquier instalacién o equipo que durante la
noche pueda generar una emision o reflexion
de luz hacia la playa, de tal manera que su
flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera
de la misma, haciendo uso de luminarias
direccionales y provistas de capuchas o
mamparas, y se utilizaran focos de bajo voltaje
(40 watts) o bien, lamparas fluorescentes
compactas de luminosidad equivalente.

De manera complementaria se manifiesta que
se prevé realizar acciones encaminadas a
evitar la foto-contaminacibn que pudieran
generar las edificaciones en la zona colindante
de playa, lo anterior con la finalidad de evitar
cualquier tipo de afectacion hacia la zona de
playa. Las acciones a las que se hace
referencia, entre las otras ya mencionadas,
contemplan impedir la dispersioén de la luz a la
playa evitdndose el uso de colores brillantes en
las fachadas, los cuales ocasionan un
contraste muy marcado entre las viviendas y el
medio natural; asi mismo, se verificara la
generacibon de una baja intensidad vy
orientacion de la iluminaciébn para que no
ocasione modificaciones en la fauna silvestre
qgque pudiera presentarse en las zonas




Tomando en cuenta que la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012
prevé las condiciones por cumplir en caso de llevar a cabo actividades en
lugares en los que existen especies de tortugas marinas y considerando que el
predio colinda con el area de ZOFEMAT del Océano Pacifico-ANP Playa
Tortuguera “El Verde Camacho”, donde se infiere que la zona de playa puede
ser lugar de transito o arribada para el proceso de ovoposicién de las especies
de tortuga marina antes mencionadas, a continuacién se realiza su vinculacion
con proyecto, lo anterior con la finalidad de demostrar que el mismo se apega al
contenido de las especificaciones establecidas

Tabla lll.17. Relacién con las Norma Oficial Mexicana NOM-162-

SEMARNAT-2012.

Numeral

Especificacion de la Norma Oficial
Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012.

Observacion

5.1

Las personas fisicas 0 morales que realicen actividades de aprovechamiento no
extractivo en el habitat de anidacion de tortugas marinas deben cumplir con lo
establecido en las siguientes especificaciones:

5.2

El cumplimiento de las especificaciones
de la presente Norma Oficial Mexicana, no
exime el procedimiento de evaluacion en
materia de impacto ambiental, en los
casos en que resulte aplicable.

Se cumple. Se da por enterado. La
presente vinculacion con esta
Norma forma parte de la MIA-P y
solicitud de autorizacién en materia
de impacto ambiental.

5.3

Los accesos al hébitat de anidacion,
tratandose de Areas Naturales
Protegidas, quedan sujetos a lo dispuesto
en los Programas de  Manejo
correspondientes o, en su caso, a los
accesos que establezca la Direccién del
Area Natural Protegida.

Se cumple. El sitio del proyecto no
se encuentra dentro de ningin Area
Natural Protegida, solo colinda con
un area que ya no tiene dicho titulo.

5.4

En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes

medidas precautorias:

5.4.1

Evitar la remocién de la vegetacion nativa
y la introduccion de especies exoéticas en
el hébitat de anidacion.

Se cumple. ElI proyecto no
contempla la remocién de

vegetacion nativa en el habitat de
anidacion. Ademas, no se
introducirdn especies exéticas en el
proyecto, solo especies arbdreas de
la regién.
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5.4.2

Favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la comunidad vegetal nativa y
el mantenimiento de la dindmica de
acumulacién de arena del habitat de
anidacién.

Se cumple. EI proyecto no
contempla obras y actividades que

interfieran con la regeneracion
natural de la comunidad vegetal
nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena
del habitat de anidacién. Por el
contrario, como medida  de
mitigacion, el promovente se sumara
a las acciones que disponga la
autoridad con las asociaciones
civiles locales con la finalidad de
Proteccion, recuperacién y manejo
de las poblaciones de las tortugas
marinas.

5.4.3

Retirar de la playa, durante la temporada
de anidacion, cualquier objeto movible
que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

Se cumple. Se colocaran
contenedores en el area exterior de
la superficie del lote para Ila
recoleccibn de residuos sélidos
urbanos que se generen en todas
las etapas del proyecto, a los cuales
se les proporcionara mantenimiento
diario. Con ello se evitara el deposito
en el area de playa de cualquier
objeto que pueda atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

5.4.4

Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion o equipo que durante la noche
genere una emisién o reflexién de luz
hacia la playa de anidacibn o cause
resplandor detras de la vegetacion
costera, durante la época de anidacién y
emergencia de crias de tortuga marina.

Se cumple. No se prevé la
instalacion de luminarias que

generen una reflexion directa de luz
hacia la playa. Véase las medidas
de prevencion y mitigacién, basadas
en las estrategias de atencién a la
contaminacién por iluminacién de
playas de anidacion de tortuga
marina (Witherington and Martin,
2003), ubicadas en el Capitulo VI
del presente estudio.
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Orientar los tipos de iluminacion que se
instalen cerca de las playas de
anidacion, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y
fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion
del impacto:

Se cumple. No se prevée la
instalacion de luminarias que

generen una reflexién directa de luz
hacia la playa. Véase las medidas
de prevencién y mitigacién, basadas

5.4.5 a) Luminarias direccionales o provistas de | en las estrategias de atencién a la
mamparas o capuchas. contaminacién por iluminacion de
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o | playas de anidacion de tortuga
ldamparas fluorescentes compactas de | marina (Witherington and Martin,
luminosidad equivalente. 2003), ubicadas en el Capitulo VI del
c¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o | presente estudio.
roja, tales como las lamparas de vapor de
sodio de baja presion.
Se cumple. ElI proyecto no
contempla el transito vehicular ni de
Tomar medidas para mantener fuera de la | animales en la zona de playa que
playa de anidacion, durante la temporada | pueda perturbar o lastimar a las
de anidacion, el transito vehicular y el de | hembras, nidadas y/o crias.
cualquier animal que pueda perturbar o | En el proceso de preparacion del
5.4.6 lastimar a las hembras, nidadas y crias. sitiq y construcltivo se coloraran
So6lo pueden circular los vehiculos | tapiales para impedir que los
destinados para tareas de monitoreo y los | trabajadores de la obra generen
correspondientes para el manejo vy | disturbios o interfieran fuera del sitio
proteccion de las tortugas marinas, sus | del proyecto.
nidadas y crias. Ademas se cuidara la playa, esto
evitando el acceso a vehiculos
motorizados.
No aplica al proyecto, dado que no
se considera el aprovechamiento ni
6 Especificaciones de manejo. la realizacion de actividades de

manejo con tortugas marinas y sus
derivados en el habitat de anidacion.
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Actividades de investigacion.

Para la realizacibn de actividades de
investigacion sobre tortugas marinas y su
habitat, debe observarse el procedimiento
establecido para tal efecto en la Ley
General de Vida Silvestre, su Reglamento
y la "Norma Oficial Mexicana NOM-126-
SEMARNAT-2000, por la que se
establecen las especificaciones para la
realizacion de actividades de colecta
cientifica de material biolégico de
especies de flora y fauna silvestres y otros

No aplica al proyecto, dado que no
se considera la realizacién de
actividades de investigacion sobre
tortugas marinas y su habitat. No
obstante, el Promovente se sumara
a las acciones que disponga la
autoridad con las asociaciones
civiles locales con la finalidad de
proteccion, recuperacion y manejo
de las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacion.

recursos biologicos en el territorio
nacional"
Concordancia con normas

internacionales.
Esta Norma no coincide con ninguna

Norma Internacional ya que no existe No aplica.

Norma Internacional sobre el tema

tratado.

Observancia de esta norma.

Corresponde a la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, por

conducto de la Procuraduria Federal de

Proteccion al Ambiente, la vigilancia en el | Se_cumple. Para efectos de
cumplimiento de lo dispuesto por la | cumplimiento, se remitird en su

presente Norma, sin perjuicio de las
atribuciones que puedan tener otras
dependencias de la administracion publica
federal, estatal y municipal, en el ambito
de sus respectivas atribuciones.

Las violaciones a las disposiciones
contenidas en esta Norma se sancionaran
en los términos establecidos en la Ley
General de Vida Silvestre y su
Reglamento, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y
demas disposiciones juridicas aplicables.

momento el informe de cumplimiento
ambiental tanto a la SEMARNAT
como a la PROFEPA, de acuerdo a
las medidas aplicables a la presente
Norma establecidas en la
Autorizacidbn en materia de impacto
ambiental respectiva.
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1ll.10. Otras areas de Valor Ambiental.
111.10.1. Area Natural Protegida, Imagen IlI.6.

El predio se encuentra fuera de area Natural Protegida, pero colinda al Oeste
con el antes ANP denominada Playa Tortuguera el Verde Camacho, la cual ya
no esta categorizada de acuerdo a LGEEPA como un Area de Proteccion de
Flora y Fauna, “DECRETO que reforma, deroga y adiciona diversas
disposiciones del Decreto por el que se determinan como zonas de reserva y
sitios de refugio para la proteccion, conservacion, repoblacion, desarrollo y
control, de las diversas especies de tortuga marina, los lugares en que anida y
desova dicha especie, publicado el 29 de octubre de 1986, para establecer las
previsiones acordes a los santuarios de tortugas marinas” sin embargo el
proyecto se ajustara a los lineamientos establecidos en el decreto anterior de la
creacion del Area Natural Protegida y en la LGEEPA, aun y cuando no se tendra
influencia ni impacto de dicha area y ya no tenga titulo de ANP.

Imagen Ill.6. Ubicacién de ANP y poligono del proyecto, ANP delimitada en
color amarillo y poligono de proyecto en color rojo.
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Las medidas propuestas para la proteccion de la ANP aun y cuando ya no

se encuentre decretada como tal, son:

e El area de playa en la cual se cuenta con registro de arribo de tortuga

marina que llega a desovar, sera protegida mediante un comité de
vigilancia y proteccion en coordinacion con la CONANP.

e Evitar el movimiento de maquinaria y la emisién de fuertes ruidos dentro

del horario de descanso de la fauna silvestre (crepuscular), ajustando
estas actividades a jornadas de trabajo en horas adecuadas.

e Se dejaran areas verdes dentro del proyecto ubicado al frente de playa, la

cual evitara que llegue el ruido y la contaminacion al frente de playa
donde desova la tortuga marina.

e Se colocaran senalamientos informativos sobre el cuidado de la fauna

dentro del proyecto y fuera de él.

e Personal de vigilancia vigilara mediante rondines nocturnos el frente de

playa para cuidar a la tortuga marina que llega a desovar.

e Se daran platicas de concientizacion y de educacion ambiental a las

personas que laboren en el proyecto y vivan en él.

111.10.2. Area Natural Protegida Estatal, Imagen IIl.7.

En la revision efectuada a los decretos de creacién de ANP, se concluy6 que el
proyecto tampoco se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida de
competencia estatal. El proyecto se encuentra ubicado a 70 kilometros
aproximadamente de los limites establecidos para las ANP mas cercanas (1 a
8), lo cual se puede verificar en la siguiente imagen creada con informacién
obtenida de la Secretaria de Desarrollo Social y Sustentable del Gobierno del
Estado de Sinaloa:
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Imagen Ill.7.- Ubicacion de ANP Estatales de Sinaloa.
[© [ MIAISLAPALMAESCUINAPA-D! X | 4 = x
G () Archivo | Ci/Users/Amin%20Barraza/Downloads/MIAS%20RAMSAR/DENTRO%20DE%20RAMSAR/MIA%20ISLA%20PALMA%2... & 15 1= z

130 | dezes Q — 4+ @ @ | (D vVistadepigina A Lectura en voz alta Y Dibyar v % Resaltar v & Bomar | & B o+

‘
H P Escribe aqui para buscar i E B 59 € w1 = @

111.10.3. Area Natural Protegida Municipal, Imagen IlI.8.

En el andlisis de los decretos de creacién de ANP, se concluyd que el proyecto
tampoco se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida de
competencia municipal.

El proyecto se encuentra ubicado a 70 kilémetros aproximadamente del limite
establecido para el ANP mas cercana (H), lo cual se puede verificar en la
siguiente imagen creada con informacion obtenida de la Secretaria de
Desarrollo Social y Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa:
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. e . .
Imagen Il1.8.- Ubicacion de ANP Municipales de Sinaloa.
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1ll.10.4. Region Marina Prioritaria 20, Piaxtla — Urias, Imagen Ill.9.

El proyecto se encuentra ubicado dentro del limite sur de la regidn prioritaria,
desde Barras de Piaxtla al norte hasta Estero de Urias, abarcando tierra adentro
hasta mas de 3,000 m y las Unicas coordenadas existentes de manera oficial y
que se mencionan en la ficha de CONABIO, se describe a continuacion:
Estado(s): Sinaloa, Extension: 640 km2, Poligono: Latitud. 23°48' a 23°5'24"
Longitud. 106°55'48" a 106°13'48"

Clima: calido semiarido con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor
de 18° C. Ocurren tormentas tropicales, huracanes.

Geologia: placa de Norteamérica; rocas igneas y sedimentarias; talud con
pendiente suave; plataforma amplia.

Descripcion: Acantilados, lagunas, matorral, bahias, dunas costeras, marismas,
playas, esteros, arrecife, islas. Eutroficacidén alta. Ambientes laguna, acantilado,
litoral e infra litoral con alta integridad ecoldgica.

Oceanografia: surgencias en invierno. Masas de agua superficial Tropical y
Subtropical. Marea semidiurna. Oleaje alto. Aporte de agua dulce por rios, un
estero y lagunas. Ocurren marea roja y "El Nifno" s6lo cuando el fenémeno es
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muy severo.

Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas,
aves residentes y migratorias, mamiferos marinos, manglares, haléfitas, selva
baja caducifolia. Zona migratoria de lobo marino y aves acuaticas; de anidacién
de pelicanos (Pelecanus occidentalis), tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) y
de reproduccién de cocodrilos (Crocodilus acutus) y peces (Hemiramphidae).
Gran numero de endemismos de vertebrados. Presenta las mayores
concentraciones de aves acuaticas migratorias de Latinoamérica.

Aspectos econdmicos: pesca intensiva organizada en cooperativas, artesanal y
cultivos; se extraen principalmente crustaceos (Penaeidae). Turismo de alto
impacto (bahia de Mazatlan) y ecoturismo (estero de Urias e isla de la Piedra).
Hay actividad industrial y de transporte maritimo.

Problematica:

* Modificacién del entorno: tala de manglar, relleno de areas, dragados,
cambio de barreras, construccion de marinas.

e Contaminacién: por aguas negras (descargas directas a la bahia), basura,
fertilizantes, agroquimicos, pesticidas, metales pesados, termoeléctrica
(emisién de gases), derrames de petrdleo y contaminantes industriales.
Dario al ambiente por embarcaciones pesqueras.

e Uso de recursos: presion sobre peces y crustaceos por la pesca artesanal
no controlada, ademas de recoleccion de especies exdticas, arrastres y
pesca ilegal. Conflictos agricolas, pesqueros, acuicolas y turisticos en las
lagunas costeras.

e Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola 'y minero
inadecuadamente planeados.

e Regulacién: falta de ordenamiento para el acceso al recurso camardén y
conflictos entre usuarios, problema predominantemente en la zona de
Mazatlan. Pesca ilegal; trafico ilegal de especies endémicas de las islas
Marias (aves y reptiles).

Conservacién: se propone proteger a Barra de Piaxtla, playa y estero de El
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Verde, el estero del Yugo y alrededores, los manglares del estero de Urias, las
tres islas de la bahia de Mazatlan. Apoyar a las areas que tienen cierto estatus
de conservacion y proteccion.

Grupos e instituciones: CIAD (Centro de Investigacidon de Alimentacién y
Desarrollo), UAS (Universidad Auténoma de Sinaloa), ITMaz (Mazatlan), INP
(CRIP-Mazatlan).

Descripcion de vinculacion:

El proyecto se encuentra dentro de la Regién Marina Prioritaria No. 20, este
proyecto se propone como un desarrollo habitacional, altamente integrado a su
entorno natural y que conserve en gran medida la calidad ambiental y
paisajistica del lugar. Este desde su disefio se hizo pensando en el cuidado del
medio ambiente, ya que se construira tomando en cuenta aspectos de
sustentabilidad mediante la incorporaciéon de tecnologias sustentables definidas
en un paquete basico referidas a el agua y energia, para obtener ahorros en:
consumo de energia, disminucién de la huella de carbono y pagos de servicios.
Ademas se pretende la reutilizacién de las aguas residuales tratadas para el
riego de areas verdes, disefios de aprovechamiento de la luz solar, separacién
de residuos, desalinizacién de agua salada para potabilizacién y proteccién a la
fauna que se encuentren en el area de playa, mismas actividades que no
afectaran areas prioritarias de conservacion o ecosistemas de manglar.

Con la elaboracién de esta MIA-P se pretende obtener la autorizacién ambiental
del proyecto. Este predio se vincula positivamente al aprovechar este espacio,

ademas de que dentro del estudio Capitulo VI se proponen medidas preventivas
y de mitigacion de los impactos ambientales identificados.

Imagen 111.9. Regién marina prioritaria 20, Piaxtla-Urias. CONABIO, INEGI 2022.
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1l1.10.5. Region Hidroldgica Prioritaria (RHP), Imagen III.10.

Las Regiones Hidroldgicas Prioritarias permiten tener un panorama general de
la situacién de las principales cuencas, subcuencas y sistemas acuaticos del
pais, considera patrones sociales, econdémicos y de biodiversidad, esto con el fin
de tener un marco de referencia que pueda ser considerado por los diferentes
sectores para el desarrollo en investigacion, conservacion y manejo sustentable
de los recursos naturales (Arriaga, et al., 2008).

En México se tienen identificadas 110 regiones hidrolégicas prioritarias (RHP),
de acuerdo con el mapa de las regiones RHP (CONABIO, 2000), el area del
proyecto, no se ubicard o no se encuentra dentro de ningun area o region RHP
(Figura 111.10)

No existe aplicacién y ni vinculaciébn con esta estrategia, debido a que el
proyecto es la construccién de un desarrollo urbano habitacional, que requiere
de un estudio de manifestacion ambiental para poder ejecutar el proyecto
propuesto. La RHP mas cercana se encuentra aproximadamente a 50 km al
Este en linea recta.

Imagen IlIl.10. Regién Hidroldgica Prioritaria No. 22 Rio Baluarte-Marismas
Nacionales.

140



“ Google Earth Pro -
Archivo  Editsr Ver Herramientas Afiadic  Ayuda

¥ Buscar

Obtener instrucciones Historial

¥ Ludares

thp:
p L= sptimgw
v LI aica2sdkgw
Sr LIS apimgw
L= mmpmdmgw
» [ Cuencas hid

Db LIS Rioskmz

H 3 = INFRAESTRUCTURA KMLK.

b | POLIGONO GENERALKMZ
b [ IS PRESADEMLESKMLKMZ |~ ¥ illa Union
Q|@| +| v @

¥ Uso de capas

a | Ruta | Poiigone | Cirodlo | rutadeaccesoen3D | P

~ Bl Base de datos principal Line
cios

Mide la distandia entre dos puntos en &l suglo.

L3 Fotografias Longitud del mapa: 50.64 | Kildmetros -
== Calles

Edificios 3D

Distancia en el suelo: 50.64
Direcdién: 87.82 grados

¥ | Navegaddn con mouse | Guardar

111.10.6. Area de Importancia y Conservacion de las Aves (AICA), Imagen
1n.11.

El programa de las AICAS es el resultado de una iniciativa conjunta de la
Sociedad para el Estudio y Conservacién de las Aves en México A.C.
(CIPAMEX) y BirdLife International que, con el apoyo de la Comision para la
Cooperacion Ambiental de Norteamérica, la CONABIO y el INE y con la
participacion de expertos produjeron una red de areas importantes para la
conservacion de las aves en México. Dicha red o regionalizacién, a diferencia de
las anteriores, fue determinada por asociaciones cientificas de ornitélogos, el
CIPAMEX vy BirdLife International, y fue realizada con base en tres talleres
participativos que se efectuaron durante 1996, 1997 y 1998 con méas de 200
especialistas (Benitez y Col. 1999).

En dichos talleres se determinaron ciertos criterios que fueron agrupados en
cinco categorias: (a) categoria 1, sitio en donde se presentan numeros
significativos de especies que se han catalogado como amenazadas, en peligro
de extincion, vulnerables o declinando numéricamente; (b) Categoria 2, el sitio
mantiene poblaciones locales con rangos de distribucion restringido; (c)
Categoria 3, el sitio mantiene conjuntos de especies restringidos a un bioma o
habitat Unico o amenazado; (d) Categoria 4, sitios que se caracterizan por
presentar congregaciones grandes de individuos y (e) Categoria 5, sitios
importantes para la investigacidon ornitologica.
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Para México se reportan un total de 230 AICAS declaradas, de las cuales, de
acuerdo con el mapa de las regiones AICAS (CONABIO, 2000), el area del
proyecto, no se ubicara o no se encuentra dentro de ninguin area o region AICA
(Imagen Il1.11).

El Proyecto se encuentra fuera de AICA, por lo tanto, no tiene vinculacién con
esta estrategia, debido a que el proyecto es la construccion de un desarrollo
urbano habitacional, que requiere de un estudio de manifestacion ambiental
para poder ejecutar el proyecto propuesto. La AICA No. 69 Sistema Lagunario
Huizache Caimanero, es la mas cercana al proyecto, y se encuentra el
aproximadamente a 30 km en linea recta al sureste.

Imagen lll.11. Area de Importancia y Conservacién de las Aves.
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1ll.10.7. Region Terrestre Prioritaria (RTP), Imagen Ill.12.

El proyecto de Regiones Terrestres Prioritarias (RTP) se circunscribe en el
Programa Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad de la
Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO),
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que se orienta a la deteccién de areas, cuyas caracteristicas fisicas y bidticas
favorezcan condiciones particularmente importantes desde el punto de vista de
la biodiversidad en diferentes &mbitos ecologicos.

Las RTP corresponden a unidades fisico-temporales estables desde el punto de
vista ambiental en la parte continental del territorio nacional, que destacan por la
presencia de una riqueza ecosistémica y especifica y una presencia de especies
endémicas comparativamente mayor que en el resto del pais, asi como por una
integridad bioldgica significativa y una oportunidad real de conservacion.

Al respecto, el area del proyecto en ningun momento pasa o traviesa sobre
alguna Regidn Terrestre Prioritaria (Imagen 111.12). El Proyecto se encuentra
fuera de Regiones Terrestres Prioritarias, por lo tanto, no existe aplicacion ni
vinculacién con esta estrategia, debido a que el proyecto es la construccion de
un desarrollo urbano habitacional, que requiere de un estudio de manifestacién
ambiental para poder ejecutar el proyecto propuesto. La region terrestre
prioritaria mas cercana es la region No. 55 Rio Presidio, aproximadamente a 29
km en linea recta con rumbo al Este.

Imagen 1ll.12. Regiones Terrestres Prioritarias No. 55 Rio Presidio.
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IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO.
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IV.1 Delimitacion del Sistema Ambiental donde se encuentra el proyecto.

El predio donde se pretende el Proyecto “Encanto La Perla”, se ubica dentro del
desarrollo urbano de la ciudad. Para la delimitacion del area de estudio dado
que no existen un ordenamiento ecolégico local, el analisis del presente
proyecto se basé en la informacién cartografica e informacién digital del INEGI,
imagenes satelitales, fotografias, asi como fuentes bibliograficas e informacién
oficial, la cual fue corroborada y complementada con visitas y estudios de
campo realizados in situ. A continuacidn, se muestran los criterios considerados:

e Zonificacidn del area del desarrollo de Mazatlan.
e Sitios de interés ambiental.
e Microcuenca.

e El personal y los insumos de materiales para llevar a cabo la construcciéon
de las obras provendran principalmente de Mazatlan.
e Las emisiones de desechos no peligrosos, aguas residuales y emisiones a

la atmésfera se consideran impactos puntuales que no sobrepasaran
geograficamente los limites del proyecto.

En base a lo anterior y considerando lo indicado en la “Guia para la
presentacién de manifestaciones de impacto ambiental Turistico, Modalidad
Particular’, para determinar el area de estudio se us6 principalmente la
regionalizacion establecida para el desarrollo de Mazatlan, los sitios de interés
ambiental y su area de influencia. Lo anterior considerando que la ubicacion y
amplitud de los componentes ambientales con los que el proyecto tendra alguna
interaccidén se ubican dentro de la delimitacién geogréafica de la misma.

Conocer el area de influencia del desarrollo de Mazatlan, sirvio en primer
término como marco de referencia; sin embargo, para precisar el Sistema
Ambiental que potencialmente se veria afectado por la construccidén y operacion
del proyecto se debieron considerar los criterios establecidos en la “Guia para la
presentacion de manifestaciones de impacto ambiental Turistico, Modalidad
Particular” y se complementaron, de manera que el sistema ambiental incluye:

* Delimitar el sistema ambiental local en funcién de la regionalizacién
establecida por el desarrollo Mazatldn y los sitios de interés ambiental. El
proyecto tiene interaccién con el sitio de interés ambiental, anteriormente ANP, y
dentro del sitio RAMSAR “Playa Tortuguera el verde Camacho”.
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El sistema ambiental local se delimitd en relacién a la ubicacién y amplitud de
los componentes ambientales con los que el proyecto tendra alguna interaccion.

« Otros criterios para delimitar el area de estudio de acuerdo con esta guia son:

e Dimensiones del proyecto, tipo y distribuciéon de las obras y actividades a
desarrollar, ya sean principales, asociadas y/o provisionales y sitios para
la disposicion de desechos;

Las obras por desempeiar a lo largo de las tres etapas del proyecto se vinculan
con el area de estudio a nivel ambiental, social y econédmico. Las interacciones
que surgen de estas actividades se dan tanto en las zonas aledafas al predio
como de manera local dentro de la Ciudad de Mazatlan.

e Factores sociales (poblados cercanos);
Como _se menciond _en el apartado anterior, el puerto de Mazatlan sera la
principal poblacién que proporcionara los trabajadores, hospedajes, insumos,
materiales, maquinaria y equipo. Ademas de ser el principal beneficiario de la
puesta en operacion del proyecto.

e Rasgos geomorfoedafolégicos, hidrograficos, meteorolégicos y tipos de
vegetacion, entre otros;
El area del proyecto dentro del Sistema Ambiental definido se caracteriza por
ser una unidad geomorfoedafolégica especificamente en el litoral costero, lo que
refleja una acrecién constante a lo largo del tiempo interrumpido por periodos de
erosion. Mas detalles se proporcionaran en los préximos apartados del capitulo.

e Tipo, caracteristicas, distribucion, uniformidad y continuidad de las
unidades ambientales (ecosistemas);

El Sistema Ambiental se localiza dentro de la Regién Hidrolégica 10 (RH10),

cuenca hidrolégica Rio Piaxtla-Rio Elota-Rio Quelite, subcuenca Bajo Fuerte -
Culiacan — Elota 8, microcuenca La Culebra.

e Usos del suelo permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial
de Desarrollo Urbano aplicable para la zona (si existieran).

En conclusién, la delimitacion del Sistema Ambiental para el proyecto se
determin6 considerando las dimensiones del proyecto y rasgos
geomorfoedafologicos, considerando que el proyecto se encuentra dentro del
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desarrollo Urbano de Mazatlan, que cuenta con un dictamen de uso de suelo,
que se encuentra dentro y aledano a sitios de interés ambiental, y que se
encuentra dentro de la microcuenca La Culebra. Asi mismo se delimito el area
de influencia directa del proyecto con una superficie de 17.5 has, y una vez
analizando los potenciales impactos que se generan, se encontr6 que el
proyecto no causara impactos ambientales adicionales a los existentes.

El sistema ambiental de analisis para el estudio de este proyecto y los
elementos como el agua, suelo y biodiversidad, es la microcuenca hidrolégica; la
cual se denominara como la forma en la que escurre el agua en la superficie y
en el subsuelo (acuiferos), es decir, aguas subterraneas. Es en este espacio
donde ocurren las interacciones mas fuertes entre el uso y manejo de los
recursos naturales (accién antropica) y el comportamiento de estos mismos
recursos (reaccion del ambiente). El &mbito I6gico y mas basico para evaluar y
en su caso planificar para este sistema, es el uso y manejo de los recursos
naturales, servicios ambientales, entre otros, en la busqueda de la sostenibilidad
de los sistemas de produccion y los diferentes medios de vida.

La microcuenca es uno de los componentes mas pequenos de una cuenca
hidrolégica y por ende existe una mayor facilidad para establecer cualquier
programa de proteccion, conservacion, reubicacion, rescate y rehabilitacion de
los componentes ambientales que lo conforman (suelo, agua, aire, fauna, flora y
paisaje). Ademas de estar ligados entre si, mediante estos es posible construir
el escenario actual de las condiciones abidticas y biéticas que encuentran en la
microcuenca y poder realizar un analisis comparativo de estas con respecto de
las condiciones del area por afectar por el proyecto. Por ejemplo: Areas
Naturales Protegidas (Federales, Estatales y Municipales), Regiones prioritarias
(Terrestres, Hidrologicas y Marinas), Ordenamientos Ecol6gicos (Regionales,
Locales y Marinos), Uso del suelo y vegetacion, y Otros (Sitios Ramsar, AICAs,
UMAs y manglares), acuiferos, flora y fauna en alguna categoria de proteccion,
tierras fragiles, etc.

A continuacion, se muestra la delimitacion geografica del sistema
ambiental y su area de influencia.

Sistema Ambiental 6,740 hectareas.
Area de influencia de 17.5 hectareas.

Imagen IV.1.- Se presenta la ubicacién del Sistema Ambiental delimitado
considerando los criterios antes mencionados: Microcuenca La Culebra.

146



— - 7 W ‘
Mapa IE|| ! Tropico de Cancer (@
i . (Tidpic of Cancer) V.

-

-

El Recodo
El Zacate \

‘Canoas

ol

\
\

Santa'Maria

El Chilillo

147



