I. Nombre del area que clasifica.
Oficina de Representacion en Sinaloa.
Il. Identificaciéon del documento del que se elabora la version publica

SEMARNAT-04-002-A Manifestacion de Impacto Ambiental No.
ORE/145/2.1.1/0238/2024

Ill. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

Domicilio de personas fisicas, telefobno de personas fisicas, correo
electrénico de personas fisicas, CURP de personas fisicas y RFC de
personas fisicas

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones o circunstancias que motivaron la
misma.
Articulo 16 de la Ley de General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica; Articulos 106 y 113 Fraccién | de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Trigésimo octavo,
cuadragésimo y cuadragésimo primero de los Lineamientos Generales en
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacidn, asi como para
la elaboracién de Versiones Publicas; y el articulo 3, Fraccion IX, de la Ley
GCeneral de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados.

V. Firma del titular del area.
Mtra. Maria Luisa Shimizu Aispuro

VL. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la
sesion de Comité donde se aprobé la version
publica.

ACTA_25_2024_SIPOT_3T_2024_ART69, en la sesidn celebrada el 16 de
octubre del 2024.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2024/SIPOT/ACTA_25 2024 SIPOT 3T_20
24 _ART69
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RESUMEN EJECUTIVO DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD
PARTICULAR DEL PROYECTO: CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
PROYECTO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN SINALOA.

1.- DECLARACION DEL AVANCE QUE GUARDA EL PROYECTO AL MOMENTO DE ELABORAR
EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Este proyecto NO presenta a la fecha avance alguno en lo referente a obras, ya que su inicio esta
supeditado a la autorizacién en materia de Impacto Ambiental por parte de la SEMARNAT.

2.- TIPO DE OBRA O ACTIVIDAD QUE SE PRETENDE LLEVAR A CABO, ESPECIFICANDO SI
EL PROYECTO SE DESARROLLARA POR ETAPAS; EL VOLUMEN DE PRODUCCION;
PROCESOS INVOLUCRADOS E INVERSION REQUERIDA.

El proyecto pertenece al Sector Inmobiliario turistico. En este caso se elabora la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular, para la autorizacion de actividades de proyecto
CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE PROYECTO INMOBILIARIO TORRE
ABITARE, MAZATLAN SINALOA. La prestacién de los servicios de este Proyecto se realizara en la
Av. Pase Claussen. La construccion corresponde del proyecto consta de una torre de 9 niveles
residenciales de lujo, con 1 Penthouse por nivel, 1 nivel de estacionamiento y 1 nivel de Roof Garden
con GYM, asador-bar y alberca.

El proyecto Inmobiliario esta dirigido a personas de un nivel econdémico alto.

Tendra un area base de 310.36 m? y un area total de construccion dividida en:

* Metros cuadrados de estacionamiento 348.70 m?
* Metros cuadrados de Construccion 1,915.83 m?
» Metros Cuadrados Vendibles 1,664.37 m?

La inversién del proyecto se estima en $70,000,000.00 sin incluir el costo del terreno como valor total
de la inversion.

Numero de empleos directos e indirectos

Directos Indirectos
15 25

3.-TIPO Y CANTIDAD DE LOS MATERIALES Y SUSTANCIAS QUE SERAN UTILIZADOS EN LAS
DIFERENTES ETAPAS DEL PROYECTO.

Etapa de construccion
Materiales y caracteristicas generales de Construccion
a) Materiales de Construccion. Tipo, volumen y traslado.

Volumenes de materiales que seran utilizados en las etapas de preparacion del sitio, construccion y
mantenimiento de la obra.

1.- Tierra amarilla o balastre (rellenos)

2.- Ladrillo de barro cocido

3.- Block de concreto

4 .- Columnas IPR, vigas, armaduras, polimeria, todas en calidad estructural A-36

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________|
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5.- Armex (castillo y dalas)
6.- Varilla

7.- Arena

8.- Grava

9.- Cemento

10.- Mortero

11.- Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios
generales)

12.- Pegazulejo y pegapiso.
13.- Madera

14.- Muebles y accesorios

Especificaciones.

MATERIALES DE CONSTRUCCION; TIPO Y VOLUMEN
MATERIAL UNIDAD CONSUMO
Aceros Ton 185
Cementantes Ton 1,100
Maderas Pie/tablén 170,000
Agregados M3 20,000
Muebles sanitarios Juego 27
NOTA. - Todos los conceptos corresponden a una cantidad aproximada

Referido a los muebles sanitarios y accesorios para bafios

EXCUSADOS: Hara conjunto con el lavabo en tipo y color, incluyendo el asiento y la tapa del tanque.
Para su correcta colocacion se fijara al piso con pijas, taquetes y cuello de cera. Debe contener las
llaves de tanque bajo en su interior para de un correcto servicio.

LAVAMANOS: Complementara el conjunto del bafio al ser del mismo color y tipo. Contara con su
cespol de plomo y una llave mezcladora que le haga juego.

REGADERA: Sdlo si se pretende sean en bafios particulares y recomendamos sea colocada a una
altura minima de 1.90 m Su juego de llaves sera de empotrar a 1.10m de altura, realizando su
desague final hacia una coladera con cespol para eliminar olores.

FREGADERO: Del material que el usuario decida, incluye su mezcladora y desagle, y debe ir
empotrado. Su drenaje debe estar conectado directamente a un registro con coladera. La altura de
su colocacién sera de 85 cm de piso. De ser necesario se refuerza su apoyo con un muro de block.

ACCESORIOS: Como un complemento de los cuartos de bafio se ubicaran los accesorios segun
especificacion. Los elementos se recomiendan de sobreponer y seran: jabonera (a 96 cm altura),
cortapapel (a 0.45 cm), toallero (a 1.05 cm). Deberan ser colocados al haber terminado de colocar el
azulejo. La colocacién debera realizarse cuidando de no hacerlo en dos piezas, y los agujeros abrirse
con cincel y martillo con mucho cuidado. El pegado final puede ser con pasta de cemento blanco.

Albaiileria para la Instalacién sanitaria

Registros seran de ladrillo 7 x 14 x 28 cm para formarlos en medidas de 60 x 40 cm en drenes
particulares, y se calcularan las descargas acumuladas que se vayan requiriendo. Su profundidad
sera la que marque la supervision de cada tramo en particular. El ladrillo estara asentado en mortero
cemento-arena 1:4, estara enjarrado con la misma proporcion, s6lo que pulido con llana metalica. En

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________|
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el fondo debera colocarse una media cafa pulida para su correcto escurrimiento. Finalmente, una
tapa de concreto empleando angulo de 1" y 1 1/4" para formar un marco y contramarco y colar
concreto de F'c=200 kg/cm2 en un espesor minimo de 7cm. Debe cuidarse el acabado del lugar
donde esté va a ubicarse.

ALBANAL: En tubo de PVC en el didmetro que la supervision decida o que en el proyecto hidraulico
sea sefalado, respetando los niveles indicados. La colocacién de los tubos, deben realizarse del
punto mas alto al mas bajo., respetando las pendientes indicadas.

Tuberia de PVC: Instalacién Sanitaria

Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desagiies de los muebles sanitarios, excusados,
lavabos, lavadero, fregadero, y regadera, todos ellos dependientes de su ubicacion usaran accesorios
gque se uniran a la tuberia a base de cementante epdxico recomendado. Para una correcta union las
superficies deberan estar libres de grasa y polvo y lijados.

o Los diametros autorizados seran: WC PVC de 4’
o Fregadero, Lavadero, regadera, y lavabo PVC de 2’

Como se ha sefalado, el volumen de obra que se genera requerira de un Almacéen de
aproximadamente 300-350 m? cuyo uso dependera de los 400 dias en que va ser requerida. El
empleo del mismo es para proteger los materiales para construccién cemento, cal, y productos
susceptibles de deterioro al exterior. Su construccion sera con materiales temporales: Lamina de
carton y madera.

b) Caracteristicas generales de Construccion

Cimentacion: Las obras estaran cimentadas a base de zapatas aisladas de concreto armado, con
dimensiones y especificaciones indicadas por sus respectivos calculos estructurales. Sera a base de
concreto ciclépeo con una resistencia de 150kg/cm2. Usando un porcentaje de piedra caliza de banco
de cantera a un 60% con secciones de 60 x 40 cm.

El sistema estructural y Muros: La estructura principal sera metalica, como lo son columnas IPR,
vigas, armaduras, polimeria, todas en calidad estructural A-36, y esta sera llevada a cabo bajo las
especificaciones y lineamientos que marque el calculo estructural.

Acabados en pisos: Los firmes seran de concreto armado de 0.15 m de espesor; y los muros
perimetrales que se desplantaran sobre estos, seran a base de block de concreto de 0.15 x 0.20 x
0.40 m estructurado en cerramientos a base de castillos y concreto armado. Los acabados en piso
seran a base de losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios
generales, en muros se aplicara pintura texturizada en colores claros y plafén registrable en area de
ventas y administrativas.

Acabados en muros: Los muros perimetrales e interiores de los Penthouse que se desplantaran
sobre las losas de los niveles, seran a base de block de concreto de 0.15 x 0.20 x 0.40 metros
estructurados en cerramientos a base de castillos y concreto armado. En muros se aplicara pintura
texturizada en colores claros, para mayor eficiencia en los usos de energia con fines de iluminacién
y acondicionamiento de aire.

Acabado en losas: La cubierta o techumbre sera a base losa de concreto armado de 15 cm y sera

aislada a base de Caseton de 5 cm de espesor; teniendo una pendiente de 5 % para poder alcanzar

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________|
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perfecta descarga pluvial, canalizando el drenado pluvial a bajantes pluviales interiores,
independientes del drenaje sanitario.

Etapa de operacion y mantenimiento

La infraestructura (edificios y demas) del proyecto requerira de servicios periddicos de
mantenimiento. Se contempla trabajos de revisién y mantenimiento anuales o cuando estas se
requieran.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objeto de atencion especial de
los promoventes de este proyecto. La riqueza natural del paisaje circundante puede promover

un proyecto. Los atractivos son parte de la promocién para venta de los departamentos y en su
conservacién inalterada también se debe invertir. La playa, mas alla del otro lado del Malecén, no
tiene relacion directa con el sitio del proyecto.

Se le cuidara y limpiara permanentemente y continuara sin ningun tipo de alteracion de parte de los
usuarios del complejo y visitantes en general.

Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se contemplan. Vialidades como calles y banquetas estan completamente construidas. Los
servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad y telefonia se encuentran a pie de calle.

Etapa de abandono del sitio

No se contempla. Cuando un comprador adquiere una vivienda, |la obtiene para usarla “toda la vida”.
Y la propiedad del inmueble va mas alla de su propia existencia, delegando su posesion a sus
descendientes en las distintas generaciones.

4.- TIPO DE CANTIDAD DE RESIDUOS QUE SE GENERARAN EN LAS DIFERENTES ETAPAS
DEL PROYECTO Y DESTINO FINAL DE LOS MISMOS.

Los residuos solidos que se generaran de materiales de construccion, aguas residuales sanitarias y
emisiones a la atmosfera provenientes de la combustion interna y ruido por el uso de maquinaria. No
se produciran residuos peligrosos. Los residuos solidos y excedentes de excavacion seran enviados
a sitios autorizados por la autoridad municipal en camiones de volteo cubiertos con lona.

Residuos sélidos domésticos: Basura organica e inorganica, producto de los alimentos y sus
envoltorios, que se consuman durante la hora de la comida. Estos seran recogidos en recipientes con
bolsas seleccionados de desperdicios por categoria (organicos e inorganicos) para luego ser
retirados por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sélidos de manejo especial: Madera, empaques de carton, costaleria que seran retirados
por el servicio de limpieza municipal.

En ambos casos, en todo momento se contara con la aprobacién del Departamento de Aseo y Limpia
Municipal de Mazatlan.

Residuos sanitarios: Los residuos provendran de necesidades fisiolégicas de los trabajadores, por
lo que se requerira la instalacidn de sanitarios portatiles a razén de 1/10 trabajadores o 1/fraccidn
mayor de 6, mismos que seran rentados a una empresa del ramo con autorizaciones vigentes,
mismas que seran encargadas de su mantenimiento sanitario
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Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos durante la operacion

Residuos solidos domésticos: Se contara con contenedores de 200 litros de plastico identificados
individualmente para basura organica e inorganica, que sera retirada en el periodo establecido por el
servicio de limpieza municipal.

Residuos sanitarios: Para el sistema de drenaje sanitario seran conducidos al colector de aguas
residuales de 45 cm de diametro que corre paralelo frente al predio. Dada la existencia de un
subcolector sobre la Avenida del Mar, a la cual podra realizarse la conexion para los espacios
habitacionales de que consta el proyecto, previa anuencia de la paramunicipal.

Volumenes a generar por unidad de tiempo de los residuos sanitarios, asi como residuos
soblidos y peligrosos:

TIPO PREPARACION CONSTRUCCION OPERACION
RESIDUOS URBANOS 27 Kg/dia 35 kg/dia 204.00 kg/dia
RESIDUOS SANITARIOS 15 Its/dia 20-25 lts/dia 100lts/dia
RESIDUOS PELIGROSOS * No se generan en el No se generan en el | Nose generan en
sitio sitio el sitio

Para los volumenes calculados para la operacién se considera un total de ocupaciéon de los 9
Penthouse proyectados, con un total de 3 ocupantes por unidad, mas 9 empleados en actividades de
apoyo, tales como limpieza, nifieras, empleadas domésticas, etc., para un total de 36 personas con
algun grado de ocupacion en el complejo.

5.- LEGISLACION Y NORMAS OFICIALES MEXICANAS QUE RIGEN EL PROCESO.
LEYES FEDERALES

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988 TEXTO VIGENTE
Ultima reforma publicada DOF 09-01-2015

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS Nueva Ley
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 8 de octubre de 2003, TEXTO VIGENTE, Ultima
reforma publicada DOF 22-05-2015

REGLAMENTOS

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL;

Nuevo Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000 TEXTO
VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS, Nuevo Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre
de 2006, TEXTO VIGENTE, Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM-002-SEMARNAT-1996.-Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 3 de Junio de 1998.

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________|
VMC CONSULTORES S.C. VI



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO: .
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN,
SINALOA”

RESUMEN EJECUTIVO.

NOM-041-SEMARNAT-2006, Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible.

NOM-044-SEMARNAT-2006.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de
hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano, mondxido de carbono, éxidos de nitrégeno,
particulas y opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel como
combustible y que se utilizaran para la propulsion de vehiculos automotores nuevos con peso bruto
vehicular mayor de 3,857 kilogramos, asi como para unidades nuevas con peso bruto vehicular mayor
a 3,857 kilogramos equipadas con este tipo de motores.

NOM-045-SEMARNAT-1996. Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad de humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién que usan diésel como combustible,
Modificada de acuerdo al DIARIO OFICIAL de la Federacién del dia Jueves 13 de septiembre de
2007, como: NOM-045-SEMARNAT-2006, Proteccién ambiental. - Vehiculos en circulacion que usan
diésel como combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicién.

NOM-050-SEMARNAT-1993. Establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulaciéon, que usan
gasolina, diésel o gas licuado de petroleo, o gas natural u otros combustibles alternos como
combustible, respectivamente.

NOM-052- SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacién y listado de los residuos peligrosos.

NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo.

NOM-076-SEMARNAT-1995.- Que establece los niveles maximos permisibles de emision de
hidrocarburos no quemados, monéxido de carbono y 6xidos de nitrégeno provenientes del escape,
asi como de hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema de combustible, que usan gasolina,
gas licuado de petréleo, gas natural y otros combustibles alternos y que se utilizaran para la
propulsién de vehiculos automotores, con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos nuevos
en planta.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Establece los limites maximos permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacion y su método de medicion.

NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido de
las fuentes fijas y su método de medicion.

6.- TECNICAS EMPLEADAS PARA LA DESCRIPCION DEL MEDIO FisSICO, BIOTICO Y
SOCIOECONOMICO, SENALANDO EXPRESAMENTE SI EL PROYECTO AFECTA O NO A
ESPECIES UNICAS O ECOSISTEMAS FRAGILES.

Para la descripcion del medio biético se efectuaron reconocimientos en el area de influencia del
proyecto. No hay vegetacion originaria que requiera de desmontarse solo algunos ejemplares de
especies sinantropicas que no requieren de removerse previamente para realizar los trabajos
de cimentacién para la construccion. El terreno se encuentra dentro de la zona Urbana de
Mazatlan.
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Para la descripcidon del medio socioecondmico se analizd la informacién disponible, como: Mazatlan,
Sintesis monografica y estadistica; Datos por municipio, comunidad, etc., (INEGI); Plan Estatal de
Desarrollo Urbano; ademas de informacion basada en el conocimiento personal de la zona y sitio del
proyecto.

En el area de influencia del proyecto no se encuentra vegetaciéon considerada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 (determina las especies y subespecies de flora y fauna
silvestres terrestres y acuaticas) en peligro de extincion, amenazadas, raras, y las sujetas a
proteccién especial y que establece las especificaciones para su proteccién, consideradas en la
categoria de proteccion especial.

El proyecto se encuentra fuera de cualquier area natural protegida tanto de caracter federal, estatal
o local.

7.- UBICACI(:)N FISICA DEL PROYECTO EN UN PLANO, DONDE ESPECIFIQUE LA
LOCALIZACION DEL PREDIO.

El Proyecto estara ubicado en Avenida Paseo Claussen. Que corresponden a un predio de 310.36
m?, cantidad esta Ultima que se manejara para términos del area del proyecto. El predio tiene forma
rectangular, cuenta con el dictamen de uso de suelo del Municipio, para la construccién de UNA
TORRE, con No DPDUS/1340/22 con fecha 25 de AGOSTO de 2022, el predio esta clasificado como:
Corredor turistico en zona habitacion con densidad media alta, y cuenta con las siguientes
colindancias:

Geograficamente su ubicacion la definen los vértices del plano del cuadro de construccion que lo
comprenden:

Cuadro de construccion del proyecto

CUADRO DE CONSTRUCCION TORRE ABITARE
LADO COORDENADAS UTM
EST| PV RUMBO DISTANCIA Vv Y X

1 2,567,190.89 | 354,108.09
1 2 S 74°42'30" E 9.56 2 2,567,188.37 | 354,117.31
2 3 S 00°46'08" E 17.63 3 2,567,170.74 | 354,117.55
3 4 S 00°48'36" W 11.02 4 2,567,189.72 | 354,117.39
4 5 S 89°30'10" W 3.93 5 2,567,159.69 | 354,113.46
5 6 S 00°44'35" E 7.45 6 2,567,152.24 | 354,113.55
6 7 S 89°30'10" W 4.95 7 2,667,152.19 | 354,108.60
7 1 N 00°45'69" W 38.70 1 2,567,190.89 | 354,108.09

SUPERFICIE = 310.36 m?
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Balance de evaluacion de los impactos ambientales pronosticados
Preparacién y construccion Operacién y mantenimiento
Negativos 12 Negativos 2
Temporales reversibles (TR) 12 Temporales reversibles (TR) 2
Permanentes irreversibles (PI) 0 Permanentes irreversibles (PI) 1
Positivos 23 Positivos 68
Temporales reversibles (PR) 18 Temporales reversibles (PR) 0
Permanentes irreversibles (PI) 5 Permanentes (P) 68

El proyecto se realizara en un ambiente paisajisticamente muy modificado de manera previa, una
region en la que las practicas humanas basicamente urbanas, ademas de otras fuerzas naturales,
han modificado el medio ambiente de manera irreversible. Aun asi, en resumen, se puede afirmar
gue los impactos negativos tienen obligadas medidas de mitigacion. A su vez, este proyecto trae
consigo impactos sociales importantes.

En |la etapa de ejecucién o la operacion del proyecto, los principales impactos negativos para el medio
biofisico son los que se relacionan con el suelo y su modificacion y la afectacion al paisaje que se
considera positivo, si se considera el grado de modificacion negativa existente actualmente. Estos
impactos caen en el rango "mediano", debido principalmente a su magnitud.

11.- MEDIDAS DE MITIGACION Y COMPENSACION DEBERAN RELACIONARSE CON LOS
IMPACTOS.

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por componente ambiental

Medidas preventivas y de mitigacion por actividades del proyecto: “Construccion, Operacion y Mantenimiento de
Desarrollo Inmobiliario en Avenida del Mar, Mazatlan, Sinaloa”.

ETAPA Y ACTIVIDAD

ELEMENTO
IMPACTADO

IMPACTOS AMBIENTALES

MEDIDA PREVENTIVA Y/O DE
MITIGACION

Preparacién del terreno y Construccion de la Obra civil.

Suelo

El impacto considerado corresponde a un area
de con SUPERFICIE = 310.36 m? que
corresponden a un lote urbano Escriturado ante
Notario Publico.

Por lo que 310.36 m? corresponden al area de
impacto sobre el suelo (impacto principal) que se
realizara con este proyecto.

La construccidén de la obra civil en la superficie
del terreno que impactara principalmente en esta
etapa es la modificacion de la estructura
superficial del suelo.

Dada las caracteristicas del sitio del proyecto:

El sitio del proyecto, corresponde a un lote
urbano actualmente en desuso.

Elterreno sera entregado a la contratista libre de
construcciones para asi pueda realizar una
edificacion que cumpla las necesidades
requeridas, concebidas como proyecto ejecutivo
y generar espacios de mayor confort tanto para
los usuarios operativos como para los clientes.

No existe cuerpo de agua en relacion directa con
el sitio del proyecto. El lote urbano solo en
tiempos de lluvia presenta agua rodada de la
zona, sin constituir un cuerpo de agua.

El area del proyecto se encuentra
perfectamente delimitado, delimitacion que
se respetara exactamente en el predio
seleccionado para desarrollarlo, a fin de no
afectar los predios vecinos, incluidos las
viviendas y vialidades existentes, asi como
servicios publicos municipales existentes
aledafiamente al sitio del proyecto.

El uso de materiales para el mejoramiento
del suelo en el sitio de trabajo, se realizara
sobre la base de que su procedencia sea a
partir de bancos de materiales que cuenten
con las autorizaciones de la autoridad
correspondiente.

Hidrologia

No aplica. El sitio del proyecto corresponde a un
lote urbano donde no existe influencia de ninguna
corriente de tipo permanente o estacional y

No aplica. El sitio del proyecto corresponde
a un lote urbano donde no existe influencia
de ninguna corriente de tipo permanente o
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donde solo se aprecia escurrimientos pluviales
durante el ciclo de lluvias, estas de muy pequefia
magnitud, pues el area del proyecto es muy
pequefia, solo de 310.36 m?.

estacional y donde solo se aprecia
escurrimientos pluviales durante el ciclo de
lluvias.

Flora

No aplica. La zona donde se ubica el terreno
propuesto para el presente proyecto
corresponde a un predio urbano, por tanto, en
una zona fuertemente influenciada por las
actividades antropogénicas relacionadas con
actividades habitacionales y de prestacién de
servicios turisticos.

Puntualizando; la actividad constructiva y de
operacion proyecto, no implica afectar
cobertura vegetal original del area, pues
esta es inexistente.

Dentro del proyecto se contempla Ila
creacion de espacios verdes cubiertos de
vegetacién, construccion de jardineras y
plantas ornamentales.

Fauna

No aplica. No existe presencia de fauna silvestre,
salvo la que se ha adaptado a las condiciones
urbanas.

Aunque de manera temporal, durante la
realizacién de las obras de la construccién civil,
se impactara de manera negativa en la avifauna
urbana existente relacionada con actividades
domésticas propias del quehacer en domicilios y
consumo de residuos organicos urbanos.

En ese sentido es de reiterar, que el entorno
presente en el sitio del proyecto y sus
alrededores corresponde al del tipo urbano. Sin
embargo, en los alrededores, dentro del
complejo urbano mazatleco, es posible encontrar
aves como las palomas y gorriones,
perfectamente adaptados a la vida urbana.

El sitio es un area urbana. Mientras que la
fauna silvestre urbana es aquella fauna de
diversa indole que se ha adaptado
extremadamente bien a la vida en la ciudad
y que comparte muchos espacios con las
personas que ahi habitan.

El fenémeno de la invasiéon de las ciudades
por especies animales que normalmente y
tradicionalmente han vivido en los bosques
se debe a que paradojicamente, cada vez
hay mas espacios verdes en las ciudades,
que de alguna forma atraen a estos
animales.

Esta proliferacion de esta fauna silvestre
urbana hace pensar que la ciudad ya no es
solo de los ciudadanos, sino todo el mundo
vivo que la habita y no queda oftra
alternativa que de aprender a convivir con
ellos.

Finalmente, se implementara acciones de
proteccion de fauna silvestre urbana, con &l
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ahuyentamiento de las
especies presentes.

potenciales

Evaluacion de alternativas

Durante las etapas de preparacion del
terreno y construccion se debera operar
actividades de  ahuyentamiento de
ejemplares de la fauna silvestre adaptada a
las condiciones urbanas.

Paisaje

El area del proyecto comprende un area urbana.

Alrededor del sitio del proyecto, en todas
direcciones se aprecia el desarrollo urbano, con
supremacia en las actividades destinadas al
turismo y los servicios de atencion a los turistas.

En general, las areas que pueden ser afectadas
estan relacionadas con todos los espacios
destinados al proyecto, durante el proceso de la
obra, a la acumulacion de residuos y materiales,
areas de trabajo para mezcla © espacios
destinados a la maniobra de camiones.

Podrian también resultar vulnerables los sitios
que se encuentran colindantes a las obras del
proyecto que colindan directamente con ésta,
por lo que es importante la delimitacién precisa
del sitio del proyecto.

En el mediano y largo plazo, se pronostica un
impacto positivo, pues la construccion del
proyecto contendra rasgos distintivos
favoreciendo un estilo constructivo con una
ornamentacion vegetal y de jardineria.

El area del proyecto se encuentra
perfectamente delimitado, delimitacion que
se respetara exactamente en el predio
seleccionado para desarrollarlo, a fin de no
afectar los predios vecinos, incluidas todas
las propiedades privadas, vialidades vy
servicios publicos municipales existentes
aledafiamente al sitio del proyecto.

Especificamente:

1.- Se pronostica el mejoramiento del
paisaje con la inclusion del proyecto en el
sitio seleccionado. Mejorando
sustancialmente a la calidad escénica, con
un aprovechamiento de un solar baldio y la
dotacién de areas verdes.

2.- Este paisaje es ahora una conjuncién
socio-territorial donde se combina el paisaje
natural de la cercana Bahia de Mazatlan
con el paisaje urbano.

Evaluacion de alternativas

1.- El proyecto considera acciones que
protegeran el predio del proyecto en su
relacion socio-territorial, asi como el
mejoramiento ambiental del area especifica
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del proyecto, con la inclusion al menos de
un area verde de jardineria en el area de
amenidades (azotea), basicamente en
maceteros.

Aire: Calidad,
Ruidos y
vibraciones

La construccion del proyecto supone el uso de
magquinaria pesada para realizar trabajos de
corte de terreno, cimentacion, traslado y relleno
y de material, asi como su conformacion.

Durante los ftrabajos potencialmente se
generaran polvos y ruidos que furtivamente
pudieran afectar areas circunvecinas al sitio del
proyecto.

En el caso de los trabajos descritos con uso
de magquinaria y equipos, estas emisiones
no tendran consecuencias graves ya que la
topografia de la zonay los vientos permitiran
que se disipen rapidamente, ademas de que
no hay otras fuentes emisoras que puedan
provocar un efecto acumulativo. Se
previenen, ademas, al proporcionar el
mantenimiento oportuno a la maquinaria
para disminuir las emisiones a la atmosfera
y/o apagarla cuando no esté trabajando
para evitar los ruidos y vibraciones, asi
como trabajar unicamente en horario diurno.

Evitar la dispersion de polvos producto de la
manipulacion del terreno mediante una
adecuada humectacion.

En resumen:

1.- La preparacion del sitio del proyecto
supone el uso de maquinaria para realizar
trabajos.

2.- La construccién de las obras en el sitio
del proyecto, asi como excavaciones para
cimentado de estructuras, en ambos casos,
constituyen potencialmente sera generador
de gases o humo por el consumo de
combustibles, asi como polvos y ruidos que
furtivamente pudieran afectar areas
circunvecinas al sitio del proyecto.

Evaluacién de alternativas
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1.- En el caso de los trabajos descritos con
uso de maquinaria y equipos, proporcionar
el mantenimiento oportuno a la maquinaria
para disminuir las emisiones a la atmodsfera
y/o apagarla cuando no esté trabajando
para evitar los ruidos y vibraciones, asi
como ftrabajar unicamente en horario
diurno.

2.- Bvitar la dispersion de polvos producto
de la manipulacién del terreno en la
construccion de obras mediante una
adecuada humectacion.

3.- Se recomendara también el uso
obligatorio de sistemas de escape en buen
estado a todo tipo de equipo, mecanico,
magquinaria y vehiculos que participen en
las diferentes etapas del proyecto.

Se dispondra de contenedores de basura
durante la construccion.

De igual manera, los residuos urbanos que
se generen durante la operacién tendran
como destino final los establecidos por la
Direccion de los servicios publicos
municipales y su Departamento de Aseo
Publico municipal.

La construcciéon conlleva disturbios ambientales
ya que la basura y desperdicios de materiales de
Manejo de la obra estaran presentes durante el proceso de

residuos construccion, incluso un poco probable riesgo de
residuos peligrosos que se atendera de manera

si llegara a suceder. .. .
9 Evaluacion de alternativas.

1.Generar infraestructura para el correcto
manejo de residuos hasta su traslado al
destino final.
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En general: .
9 Todos los efectos que se pudieran presentar
:5 Suelo Lo referente a Suelo, Paisaje, Geologia y | sobre estos elementos durante Ila
g Paisaie geomorfologia se encuentra contemplado en los | preparacién y construccion se veran
‘g Geolog{'a y anteriores apartados. recuperados  durante la  operacion,
'e) ] considerando que seran mayores los

geomorfologia -
Hidrologia beneficios durante esta etapa.
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Impactos residuales

Considerando la adecuada y oportuna implementacion de las medidas de mitigacion propuestas, el impacto
ambiental adverso residual permanente sera minimo, y se reducira a la existencia de las obras permanentes
del proyecto.

Durante la etapa de preparacién del terreno y construccion se prevén impactos ambientales que se han
enumerado en el anterior capitulo. Estas actividades una vez concluidas las obras no dejaran un impacto
residual colateral y el residual se resume al de la obra civil, misma que persistira mientras dure la vida util
del proyecto.

No se pronostica afectacién a la biota con el desarrollo del proyecto. En general, la actividad constructiva y
de operacion del proyecto, no implica afectar cobertura vegetal original del area (por consiguiente, de
fauna asociada), pues esta no existe.

12.- PROGRAMA CALENDARIZADO DE LA EJECUCION DE OBRAS.

A continuacion, se presentan el cronograma de Obra aplicables al Proyecto Inmobiliario.

CRONOGRAMA PROYECTO “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE,
MAZATLAN, SINALOA”.
PROGRAMA DE OBRAS EN ETAPAS
ANO 0
OBRAS Y/O ACTIVIDADES | (Fuera de 1er. ANO 2do. ANO 3er. ANO 4to. ANO
CONTEMPLADAS proyecto)
ey MESES MESES MESES MESES
1-6 7-12 13-18 19-24 25-30 31-36 3742 43-48
1. TRAMITOLOGIA
(AUTORIZACIONES Y
PERMISOS)
2.CONTRATACION DE
MAQUINARIA Y EQUIPO
3.ACOPIO Y TRASLADO DE
MATERIALES E INSUMOS.
4., ETAPA DE PREPARACION
DEL SITIO.
5. ETAPA DE CONSTRUCCION
6. CREACION DE LOS
ESPACIOS VERDES
(JARDINERAS Y MACETEROS)
7. LIMPIEZA DEL AREA DEL
PROYECTO
8. RETIRO DE MAQUINARIA Y
EQUIPOS
9. ETAPAS DE OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL > | 2
PROYECTO
*Fuera de proyecto. - Tiempo subsecuente

13.- CONCLUSIONES

La seleccion del terreno ubicado en la zona urbana conocida como Zona costera, Avenida Paseo Calussen
(Malecén) de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, como sitio para instalar la infraestructura y funcionamiento del
Proyecto Inmobiliario, es aledario a la Bahia de Mazatlan, lo que de alguna manera asegura su uso potencial
en actividades de atraccion Inmobiliaria, debido a las caracteristicas siguientes:

1) El desarrollo propuesto se encuentra dentro de la ciudad de Mazatlan, en un area importante para los
servicios, el turismo, comercio y la recreacion, tanto para el visitante extranjero, como al nacional y del
ciudadano local. La ubicacién del proyecto presenta importante grado de urbanizacién y servicios, como son:
basicos luz, agua, alcantarillado, vialidades, transportes, etc. que garantizan condiciones indispensables
para la implementacién y viabilidad del proyecto.

2) La zona de ubicacién del terreno presenta usos de actividades inmobiliarias, comerciales, y de servicios
turisticos.

- ____________________________________________________________________________________|
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3) La construccion del Proyecto Inmobiliario en Avenida Paseo Calussen cumple expectativas de un sector
de clientes que procuran opciones habitacionales condominales que aseguren un escenario costero
adecuado, calidad en la construccidon y seguridad, un concepto eclético que da a escoger a los clientes de
acuerdo a sus necesidades y exigencias.

4) Las afectaciones ambientales evaluadas (estimadas), por acciones de construccion, operaciéon y
mantenimiento de la infraestructura para el funcionamiento del proyecto, son puntuales y por tanto no existe
impactos residuales. En cuanto a los residuos que se generen en la etapa de construccion, se apegaran a
un plan de minimizacion y de recoleccion y tratamiento de aguas residuales a través del drenaje municipal
para tratamiento de desechos sanitarios, contenedores de basura y continda vigilancia de recoleccion de
desechos sélidos en todo el complejo condominal, para asegurar un minimo impacto al entorno urbano y
social.

Por lo anteriormente expuesto, se concluye que este proyecto es viable desde el punto de vista ambiental,
social y econdmicamente.
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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Tabla 1.1.- Cuadro de construccion del proyecto

LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS UTM
EST| PV Y X
1 2,567,190.89 354,108.09
1 2 S 74'42°30" E 9.56 2 2,567,188.37 354,117.31
2 3 S00'46°08" E 17.63 3 2,667,170.74 364,117.55
3 4 S 00'48°36” W 11.02 4 2,667,169.72 364,117.39
4 5 S 89'30'10" W 3.93 5 2,567,159.69 354,113.46
5 6 S 00'44°35" E 7.45 6 2,567,152.24 354,113.55
6 7 S 89'3010”" W 4.95 7 2,667,152.19 364,108.60
7 1 N 00'45'69” W 38.70 1 2,667,190.89 364,108.09
SUPERFICIE = 310.36 m?

El area del proyecto se localiza dentro de la zona urbana de la ciudad de Mazatlan, con incidencia en la
zona costera. Concretamente su incidencia esta directamente relacionada con el malecon colindante
con la playa sobre la Avenida Paseo Claussen.

Con respecto al sitio del proyecto, la obra consta de una torre de 10 niveles, correspondientes a 9
Penthouse residenciales de lujo, 1 por nivel, soportados sobre una planta baja, destinada como area de
estacionamiento y servicios generales del edificio. Sobre la azotea del noveno nivel se incluye un area
de amenidades con gym, asador-bar y alberca.

El tiempo estimado para |la preparacién del terreno y construccion del proyecto es de 4 afnos (48 meses),
mientras que su vida util se estima en 99 (noventa y nueve) afios.

1.2.- DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.2.- Registro federal de contribuyentes del promovente

1.2.3.- Nombre y cargo del representante legal

1.2.4.- Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones

|
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Il.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.
I1.- INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto es un desarrollo inmobiliario consistente en una torre con 1 planta baja, 9 niveles sobre esta
y un area de amenidades ubicado en azotea, debajo de un tejado. De acuerdo a la guia para elaborar
la Manifestacién de Impacto Ambiental, bajo la responsabilidad de la Direccién General de Impacto y
Riesgo Ambiental de la SEMARNAT se tomara como base la Guia para la presentacion de la
Manifestacién de Impacto Ambiental del sector Turistico, Modalidad: particular (DGIRA-SEMARNAT)
(SEMARNAT, agosto de 2002). La guia se estructura para orientar al promovente a realizar una
integracion objetiva y correcta de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P),
lo que permite a la autoridad de la SEMARNAT identificar la viabilidad ambiental del proyecto que evalua,
sobre la base del analisis de las propuestas de utilizacién de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional de los ecosistemas y su capacidad de carga.

En este caso se elabora la MIA-P, para la autorizacién de la construccion y actividades del proyecto:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE
ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”, promovido por la Persona Fisica de nombre: Mauricio Jerénimo
Fernandez Muzquiz. La prestacion de los servicios de este Proyecto inmobiliario se realizara en un lote
de terreno urbano ubicado con frente a la Avenida Paseo Claussen marcado con el numero 113
Poniente, Colonia Centro, marcado con la Clave Catastral numero 011-000-001-040-004-001, predio
gue colinda en sus costados con construcciones particulares, mientras que el frente da con la avenida
sefialada, que a su vez forma parte del lamado Malecon de Mazatlan.

La Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, para uso inmobiliario, se elabora en la
correspondencia del proyecto con lo que establece el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 28 de enero de 1988, TEXTO VIGENTE, con Ultima reforma publicada en el DOF 11-04-2022,
identificando las obras o actividades asociadas a esta actividad que le corresponden a dicha ley, de
acuerdo a lo establecido en las fracciones:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas
0 agropecuarias se estara a lo dispuesto por la fraccién XII de este articulo;

Fraccion reformada DOF 23-04-2018

Xlll.- Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan
causar desequilibrios ecolégicos graves e irreparables, dafios a la salud publica o a los ecosistemas,
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la preservacion
del equilibrio ecolégico y la proteccion del ambiente.

El sitio del proyecto se localiza en la zona urbana del municipio, en su cabecera municipal ciudad de
Mazatlan, Sinaloa. El H. Ayuntamiento municipal, a través de la Direccion del Desarrollo Urbano
Sustentable, en su Clasificacion y Reglamentacion de Zonas y Usos de Suelo de acuerdo al Dictamen
de Uso de Suelo especifico para la zona el area es considerada como CORREDOR TURISTICO EN
ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA, segun Dictamen de Uso de Suelo No.
1340/22 de fecha 25/AGOSTO/2022 (Anexo 4), dictamen que tiene que ver con la Zonificacion de
-
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Area Terrazas: 28.45 m?
Area Total: 175.49 m?

NIVEL 3; Planta Departamento Tipo
Area Interior: 147.04 m?

Area Terrazas: 28.45 m?

Area Total: 175.49 m?

NIVEL 4; Planta Departamento Tipo
Area Interior: 147.04 m?

Area Terrazas: 28.45 m?

Area Total: 175.49 m?

NIVEL 5; Planta Departamento Tipo
Area Interior; 147.04 m?

Area Terrazas: 28.45 m?

Area Total: 175.49 m?

NIVEL 6; Planta Departamento Tipo
Area Interior: 147.04 m?

Area Terrazas: 28.45 m?

Area Total: 175.49 m?

NIVEL 7; Planta Departamento Tipo
Area Interior; 147.04 m?

Area Terrazas: 28.45 m?

Area Total: 175.49 m?

NIVEL 8; Planta Departamento Tipo
Area Interior: 147.04 m?

Area Terrazas: 28.45 m?

Area Total: 175.49 m?

NIVEL 9; Planta Departamento Tipo
Area Interior: 147.04 m?

Area Terrazas: 28.45 m?

Area Total: 175.49 m?

AZOTEA; Nivel amenidades debajo de un tejado
Area Total Construccién: 111.39 m?

ESPACIOS DE OBRA ASIGNADA, INCLUIDO PENTHOUSE DEL CONJUNTO DE NIVELES
DE TORRE ABITARE:

Tabla Il.3.- Espacios de obra asignada.

NIVEL ESPACIOS (m?) |ESPACIOS (m?)
NIVEL 0.00 (PLANTA BAJA) * 310.36
NIVEL 0.00 ESTACIONAMIENTO- MEZZANINE 38.34
PENTHOUSE NIVEL 1 260.45
PENTHOUSE NIVEL 2 175.49
PENTHOUSE NIVEL 3 175.49
PENTHOUSE NIVEL 4 175.49
PENTHOUSE NIVEL 5 175.49
PENTHOUSE NIVEL 6 175.49

|
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PENTHOUSE NIVEL 7 175.49
PENTHOUSE NIVEL 8 175.49
PENTHOUSE NIVEL 9 175.49
AZOTEA DE NIVEL 9 11137
(AMENIDADES)** '
SUBTOTAL 1,974.73 38.34

TOTAL = 2,013.07

* AREAS COMUNES; NIVEL PLANTA BAJA-ESTACIONAMENTO (CON ELEVADOR
DE AUTOS SISTEMA TETRIX PARA 18 ESPACIOS): 17.18 m?

- LOBBY DEPARTAMENTOS: 17.18 m?
- ESTACIONAMIENTO - MEZZANINE: 348.70 m?
**AMENIDADES (AZOTEA DE NIVEL 9):

- GYM: 21.36 m?

- ASADOR-BAR: 8.25 m?

- ALBERCA: 22.5m?

- TERRAZAS Y BANOS: 59.26 m?
TOTAL: 111.37 m?

JUSTIFICACION Y OBJETIVOS.
Justificacion.

El turista y/o visitante, mucho mas cuando genera arraigo y/o, al menos, estancias prolongadas, genera
flujos de capital e ingresos tanto a la economia local como a la regional, y con su promocidn se crea una
mayor conciencia de su importancia, tanto entre los habitantes locales y regionales, como generadora
de empleo, asi como entre los visitantes.

En nuestro pais, referente a recursos turisticamente atractivos y aprovechables, la costa del Pacifico
Mexicano, comprende 1,700 kilometros desde Mazatlan hasta el Istmo de Tehuantepec, presenta un
paisaje diverso de bahias poco profundas, playas de arenas y laderas que se desploman en el mar.
Ademas, tiene un clima privilegiado, donde el sol brilla nueve de cada diez dias durante todo el afio.

La costa del Pacifico permanecié practicamente virgen hasta tiempos relativamente recientes. Hoy, en
el concepto turistico estas playas son sindnimo de descanso y esparcimiento. Actualmente en la
geografia costera existen grandes y lujosos hoteles que se encuentran en sus playas. El “boom” turistico
de playa es cronolégicamente nuevo, en donde hasta los afios cincuenta estas hermosas costas
estuvieran desiertas; sélo habitadas por unos cuantos pueblos de pescadores.

El litoral de Sinaloa, perteneciente al Pacifico norte en su porcion sur, tiene una extension de 656
kilometros de litoral si contamos la porcion insular. El litoral registra como puntos extremos la Bahia de
Agiabampo en el norte del estado y la Boca de Teacapan en el sur, colindancia con el Estado de Nayarit
en la desembocadura del Rio de Las Cafas, en el Sur del territorio, de esta extension de 656 kilometros
el 91.0% esta en la zona de aguas del Golfo de California o Mar de Cortez y el 9.0% restante se inicia
en este punto y termina en el limite con el estado de Nayarit.

Al incrementarse la demanda de habitaciones en Mazatlan con la situacién de la apertura de la carretera
Mazatlan-Durango, se ha generado la exigencia de muchos proyectos como este en la ciudad,
construcciones, en este caso, con una vision de respeto y conservacion del entorno natural y cultural en
la libre competencia comercial en esta actividad mercantil y de servicios.

|
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El proyecto se erigird en una zona urbana y turistica de Mazatlan conocido como zona costera o la
costera de Mazatlan. El Paseo Claussen forma parte de un area turistica bien desarrollada, con los
servicios municipales esenciales. La Ciudad y Puerto de Mazatlan esta constituido como un importante
eslabdn en la cadena comercial por mar con el resto del pais y con distintos paises del mundo. El sitio
del proyecto es un lugar preferentemente turistico que esta fuera del area de los movimientos portuarios.

La torre sera construida en el malecon internacional mas extenso del mundo. Se desempefiara erguida,
como una pieza escultérica y habitable de 46 metros de altura con vistas espectaculares hacia el mar,
cuyas terrazas se desenvuelven progresivamente dando una sensacién de movimiento sincronizado
entre niveles a la fachada principal y posterior. En la azotea contara con un bar para esas horas de
relajacion y esparcimiento luego de finalizar el dia, sin duda disfrutando de una inigualable vista de todo
el malecén y las icdnicas 3 islas.

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”, contara con 9 niveles y 1 primer nivel
como basamento de estos. El primer nivel a su vez constituye el Area de estacionamiento, mezanine
de oficinas y administracion del edificio.

Objetivos.
Objetivo General

» Construir un edificio tipo torre de departamentos y/o unidades de uso habitacional, donde se
cumplan expectativas de un sector de clientes que procuran vivienda con estancia placentera y
seguridad.

Objetivos Particulares.

e Construir un edificio de 10 niveles, técnicamente bien planeados y construidos, con un nivel
destinado para estacionamiento (planta baja como soporte estructural de los otros 9 niveles) y 9
Penthouse en total (niveles 2-10).

e En azotea de edificio, habilitacién de Area de Amenidades con: Gym, asador-Bar, alberca y terraza
con bafos.

¢ Generacién de un servicio habitacional de calidad, con servicios completos y confortables.

¢ Promover entre los visitantes la calidad de los servicios turisticos con los que contamos en este
destino; cliente satisfecho es cliente que regresa.

 Enriguecer con este tipo de infraestructura nuestro entorno turistico, ampliando las expectativas
para los turistas que nos visitan

En la construccién de este proyecto inmobiliario se cumpliran todas las normas de construccién
establecida en la normatividad municipal, asi como con todo lo referente a la normatividad estatal, asi
como l|a federal correspondiente, realizando para ello las solicitudes y permisos que son necesarios.
Todo ello en la competencia de la evaluacion del impacto ambiental (EIA), en este caso con la
elaboracion y presentacion de una Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-
P), concebida como un instrumento de la politica ambiental, analitico y de alcance preventivo, que
permite integrar al ambiente un proyecto o una actividad determinada.

En esta concepcion el procedimiento que se sigue ofrece un conjunto de ventajas al ambiente y al
proyecto, invariablemente, esas ventajas solo son apreciables despues de largos periodos de tiempo y
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El proyecto se encuentra dentro de una zona de clasificacion urbana, con acceso a través de la Avenida
Paseo Claussen, sin colindancia directa con playa.

El predio fue antropogénicamente modificado por el desarrollo urbano de esa zona, por ejemplo,
la CASA DEL MARINO DE MAZATLAN, parte de las obras existentes en la zona de Paseo
Claussen, fue inaugurada el primero de junio de 1946 (Hace setenta y seis afios cumplidos ya), por el
C. presidente de la Repuiblica, General Manuel Avila Camacho.

Dado que la Av. Paseo Claussen, como tal y el Malecon de Mazatlan, del que forma parte, data de
mucho tiempo atras de la publicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988,
TEXTO VIGENTE, Ultima reforma publicada DOF 11-04-2022 (LGEEPA), seguramente durante la
construccion de las diversas obras de que consta, incluso en el predio del proyecto mismo, en su origen
no se avinieron a lo establecido por esta Ley y su posterior Reglamento. Actualmente, se sabe, el
Malecon de Mazatlan se encuentra debidamente regularizado en materia de Impacto Ambiental y lo
correspondiente a Zona Federal.

A saber; la avenida forma parte de la costera de Mazatlan y en sus diferentes tramos de construccion
han pasado mas de 100 arios, algunas de sus partes incluso 200 afios. En resumen:

La zona de vialidad costera que incluye al malecon tiene una longitud de 21 km aproximadamente, a lo
largo de la zona litoral de Mazatlan. Estd compuesto por una serie de vialidades panoramicas con
espacio de paseo peatonal cuyo nombre varia a lo largo del recorrido segun la etapa ¢ momento de su
construccién; de sur a norte las calles que lo componen son:

e (Calzada Joel Montes Camarena: una pequefia vialidad que comunica el faro, que solia ser una
isla, con el resto de la ciudad.

¢ Paseo del Centenario: inicia en la calle anterior y bordea por el oeste al cerro del vigia, donde se
aprecian acantilados, fue construido para conmemorar el Centenario de la Independencia de
México, para 1910.

e Paseo Olas Altas: Es la seccion mas antigua del malecén, originalmente fue un dique para evitar
problemas de inundacion en la ciudad en la década de 1830, posteriormente se construyd un
terraplén que se utilizé como espacio urbano y de esparcimiento, fue de los primeros espacios de
la ciudad con alumbrado publico, esta seccion del malecén es de las mas representativas de la
ciudad se encuentra entre el Cerro de la Neveria y el Cerro del Vigia.

o Paseo Claussen: Fue construido a la par que el Paseo del Centenario, cerca de 1910. Bordea el
Cerro de la Neveria y termina en la Bahia Puerto Viejo. Se le nombro asi en honor a Jorge
Claussen, quien estaba al mando del organismo de obras publicas de Mazatlan e impulsé el
proyecto de los paseos del Centenario y del que llevaria su nombre.

Dicho lo anterior, es entonces de reconocer que las diversas construcciones que pudieran haber existido
en el predio del proyecto no se ubican en el tiempo y en las circunstancias de la mencionada ley
(LGEEPA (28 de enero de 1988), incluido su Reglamento (30 de mayo de 2000)). Pero si aplicandoles
a las nuevas obras en el area -como las del tipo del proyecto- la normatividad existente después de las
fechas sefaladas, teniendo de parte de la LGEEPA, Fraccién:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS: Construccion
y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
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TERRAZAS Y BANOS | 59.26 m?
AREAS POR PENTHOUSE
NIVEL 1 (después de planta baja) 230.3939 m?
NIVEL 2-9 156.25 m?
TOTALES DE AREAS

METROS CUADRADOS DE PLANTA BAJA; ESTACIONAMIENTO 348.70 m?

MEZZANINE '

METROS CUADRADOS DE PENTHOUSE 1,664.37 m?

METROS TOTALES DE CONSTRUCCION 2,013.07 m?
No definidko en m3 al
desarrollar vegetacién natural

AREAS VERDES en macetas y jardineras tanto en
accesos, terrazas y amenidades
en azotea.

MTROS CUADRADQOS VENDIBLES 1,664.37 m?

II.1.4.- Inversion requerida.

Se trata de un Desarrollo inmobiliario de 9 niveles mas una Planta baja que servira de soporte de los
mencionados niveles, con 9 departamentos Penthouse en conjunto, uno por nivel del 1 al 9, con
amenidades en la azotea de este ultimo nivel (9), obra total del proyecto que requerira una inversiéon que
se estima en $ 70,000,000.00 (setenta millones de pesos, 00/100), sin incluir el costo del terreno.

Nimero de empleos directos e indirectos

Directos Indirectos
15 25

1.1.5.- Dimensiones del proyecto.

La construccién de la infraestructura del proyecto, esto es, donde se localizaran las instalaciones
descritas en el cuadro de construccién presentado anteriormente, comprende un terreno de 310.36 m?,
para la construccién del proyecto, con las siguientes colindancias:

La ubicacién del inmueble corresponde a lote de Terreno urbano con clave catastral No. 011-000-001-
040-004-001, ubicado dentro del perimetro urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, por la Av. Paseo
Claussen, tal y como se aprecia en el Plano No. 1 que se anexa. Las colindancias laterales del terreno
de acuerdo al levantamiento topografico realizado, son las siguientes:

Al ORIENTE: Dos lineas, la primera de 28.65 metros, con propiedad del Sefior Rodolfo Avendario y la
otra de 7.45 metros, con propiedad de Maria Morales.

AL PONIENTE: 38.70 metros con resto de la finca que es o fue del Dr. José Castillo Fisher.

Fisicamente, el predio cuenta con SUPERFICIE = 310.36 m? (Figura 1.2, Plano 1), con un frente
colindante a la Av. Paseo Claussen (area del malecén) de 9.56 m y una longitud en la parte trasera de
4.95 m.

Se contempla en este sitio la construccién de un edificio de 10 niveles (Planta baja-sétano para
Estacionamiento y servicios generales) mas 9 niveles mas, con 9 Penthouse en total, uno en cada nivel
del edificio.
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1.1.6.- Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias.

La Bahia de Mazatlan, cuerpo de agua existente en contigliidad con el area del proyecto, no tiene
relacién directa ni con el proyecto hi con las funciones sustantivas de este. Como ya se sefiald
anteriormente, el area del proyecto se localiza dentro de |a zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, area
conocida como Paseo Claussen, area que forma parte del area de paseo costero de Mazatlan, conocido
coloquialmente como Malecon de Mazatlan, area impactada desde hace cuando menos un siglo por el
desarrollo urbano.

El area constructiva del proyecto se basara en la normatividad vigente del H. Ayuntamiento de Mazatlan,
a través de la Direccion Planeacion y de Obras y Servicios Publicos Municipales. El Dictamen de Uso
del Suelo DICTAMEN: 1340/ 22, de fecha 25/ AGOSTO /2022, otorgado por el Municipio de Mazatlan,
se documenta en disposiciones tecnicas apoyadas en el Plan Director de Desarrollo Urbano 2014- 2018,
de fecha 03 de marzo de 2014, y en el Reglamento de Construccién del Municipio de Mazatlan, Sinaloa,
manifiesta que el USO DE SUELO EN ESTA ZONA PARA CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS,
SE CONDICIONA PARA SER FACTIBLE” (Anexo 4).

I.1.7.- Urbanizacion del area y descripcion de los servicios requeridos.
a.- Urbanizacion del area.

Como ya se ha hecho referencia, en los terrenos del del area del proyecto, incluida toda la zona costera
mencionada, existen construcciones de hoteleria, servicios de recreacion, servicios comerciales,
restaurantes y demas edificaciones; todas destinadas a la atencién especializada del turismo.

A la vez que se tramita la anuencia federal en materia de impacto ambiental mediante este documento
de MIA, se realizan los tramites correspondientes ante |la Direccién Planeacién y de Obras y Servicios
Publicos Municipales del H. Ayuntamiento de Mazatlan, para los permisos de construccién, servicios de
agua potable y alcantarillado ante JUMAPAM y servicios de energia eléctrica ante CFE.

b.- Descripcion de los servicios requeridos.

Para la alimentacion del servicio del agua potable sera tomada interconectandonos a la red de servicio
de JUMAPAM que brinda a esta zona de la ciudad. La junta municipal sefiala en su Factibilidad (Anexo
5), Fact.-097/2023, Asunto: Factibilidad de Servicios, OFICIO-NUM.-GG-0331-2023, de fecha 16 de
Marzo de 2023: “En relacién a su solicitud de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado
para el predio con superficie de 319.55 m?, ubicado en Av. Paseo Claussen No. 113 en la Colonia
Centro, con clave catastral 011-000-001-040-004-001; sobre el cual pretende construir un edificio de
9 Departamentos y un Roof Garden, al respecto me permito hacer de su conocimiento lo siguiente:

El servicio de agua potable ES FACTIBLE dada la existencia de una linea de 200 mm (8") de diametro,
por el arroyo de la Av. Paseo Claussen, de la cual podra realizar la conexidn del predio en cuestion. Por
otra parte, se recomienda considerar dentro de los predios un depésito para el almacenamiento de agua.

El servicio de alcantarillado es FACTIBLE dada la existencia de una atarjea de 40 cm (16") de diametro,
por el arroyo de la Av. Paseo Claussen, cuya construccion sera con cargo total al presupuesto del
interesado. Es obligatorio que en el disefio de los drenajes sanitario (alcantarillado y pluvial se proyecten
y construyan para que operen de manera independiente).

ENERGIA ELECTRICA:
|
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Se conectara al servicio de CFE, a la cual se le ha solicitado dicho servicio, mismo que ya se proporciona
a toda la infraestructura municipal e inmobiliaria actual de la zona. Al respecto CFE, Factibilidad Oficio
No. DB050-PYC-198/2023, de fecha 07 de Marzo de 2023, (Anexo 6 )senala: “En atencion a su solicitud
de factibilidad de fecha 07 de Marzo de 2023, le informamos que existe factibilidad para proporcionarle
Servicio Publico de Energia Eléctrica a PREDIO CON CLAVE CATASTRAL 011-000-001-040-004-001,
CON UNA SUPERFICIE DE 319.55 M2, EL CUAL SE DESTINARA PARA LA CONSTRUCCION DE
DEPARTAMENTOS, UBICADOS EN AV. PASEO CLAUSSEN No. 113 COL. CENTRO, EN
MAZATLAN, SINALOA, por lo que con base en lo establecido en el Reglamento de la Ley del Servicio
Publico de Energia Eléctrica en Materia de Aportaciones, las obras necesarias para suministrarle el
servicio, deben ser con cargo al solicitante, y solo podran determinarse una vez que recibamos la
informacién de sus necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de “Solicitud de
Energia Electrica en Materia de Aportaciones”, mismo que estara a su disposicion en las Oficinas de
Suministrador de Servicios Basicos o por medio electronico.

SERVICIO DE TELEFONIA:

Existe en las instalaciones actuales el servicio de telefonia brindado por TELMEX, con el que se
contrataran nuevas lineas telefénicas en caso de ser necesario para el servicio en las nuevas
instalaciones de que constara el proyecto.

Esta ademas el servicio de celulares de diferentes compafias, con el que se complementan los
requerimientos de comunicacion telefénica.

COMERCIO:

La ciudad de Mazatlan esta debidamente dotada de un buen nimero de tiendas comerciales de
abarroteria, plantas purificadoras de agua, tortillerias, ferreterias para todo tipo de equipos, etc. Por
tanto, los requerimientos de mercancias en general seran resueltos a partir del comercio local.

II.2.- CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”, tiene de base un PLAN MAESTRO. El
proyecto contempla la construccién de una Torre con 10 niveles para albergar a 9 Penthouse de manera
conjunta. A continuacion, se presenta la superficie de ocupacion de las obras permanentes:

RELACION DE ESPACIOS DEL PROYECTO DISTRIBUIDOS EN LOS 10 NIVELES DE LA TORRE:

* Metros cuadrados de estacionamiento 348.70 m?
« Metros cuadrados de Construccion 1,957.63 m?
« Metros Cuadrados Vendibles 1,480.3875 m?

+ Aéreas verdes. No definido en m?, al desarrollar vegetacion natural en macetas y jardineras tanto en
accesos, terrazas y amenidades en azotea.

I.2.1.- Programa general del proyecto.
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A.- Programa de Obra.

La realizacién del proyecto se estima podra realizarse en 4 arios.

La vida util del proyecto sera de aproximadamente 99 afios.

El proyecto consta de una Torre de 10 niveles (Planta baja y 9 niveles) con un total de 9 Penthouse
(nivel 1-9), con un desplante (COS) del 65%. La altura del edificio sera de 10 niveles incluido la Planta

baja ocupada por el sétano-estacionamiento, con una altura total de la edificacion de 46.00 m.

B.- Cronograma de Obra.

Tabla I.6.- Cronograma de obra del proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL
DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”.

CRONOGRAMA PROYECTO “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE,

MAZATLAN, SINALOA”.

PROGRAMA DE OBRAS EN ETAPAS
ANO 0
OBRAS Y/O ACTIVIDADES | (Fuerade 1er. ANO 2do. ANO 3er. ANO 4to. ANO
CONTEMPLADAS proyecto)
3 meses* MESES MESES MESES MESES
1-6 7-12 13-18 19-24 25-30 31-36 37-42 43-48
1. TRAMITOLOGIA
(AUTORIZACIONES Y
PERMISOS)
2.CONTRATACION DE
MAQUINARIA Y EQUIPO
3.ACOPIO Y TRASLADO DE
MATERIALES E INSUMOS.
4.. ETAPA DE PREPARACION
DEL SITIO.
5. ETAPA DE CONSTRUCCION
6. CREACION DE LOS
ESPACIOS VERDES
(JARDINERAS Y MACETEROS)
7. LIMPIEZA DEL AREA DEL
PROYECTO
8. RETIRO DE MAQUINARIA Y
EQUIPOS
9. ETAPAS DE OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL > | >
PROYECTO

*Fuera de proyecto. = Tiempo subsecuente

C.- Descripcion del proyecto.

1. DEL TERRENO

De acuerdo con las directrices de la ciudad de Mazatlan, el proyecto se desarrolla sobre en una fraccion
del terreno de 310.36 m?, al poniente de la ciudad, ubicado sobre la Av. Paseo Claussen, Mazatlan,
Sinaloa.

La planta de esta seccion del terreno es de forma irregular, con una superficie aproximada de 310.36
m?, con las medidas y colindancias laterales ya mencionadas anteriormente en este capitulo.

La topografia de esta fraccion es ligeramente accidentada, se realizara trabajos de nivelacién, cortes
hasta 8.00 m de profundidad y terraplenes aproximadamente con objeto de obtener los niveles de

cimentacion y desplante de proyecto, con base al estudio de mecanica de suelos, realizado por una
1
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empresa especializada en el ramo, contando con acceso a nivel de la Av. Paseo Claussen, para los
trabajos antes mencionados, propicia para la solucion adecuada que resuelve las necesidades
plasmadas en el proyecto arquitecténico. Los accesos peatonales y vehicular se realizan por el frente
de Avenida Paseo Claussen.

2. DEL CONJUNTO
Consistente en una torre con 1 planta baja, con estacionamiento con 24 espacios de estacionamiento,
uno para cada Penthoase y servicios generales de aproximadamente 348.70 m? de construccién, 9

niveles sobre esta planta y un area de amenidades ubicado en azotea.

Cada Penthoase contara con sala, comedor, cocina, dos o tres recamaras con closet, un con barfo con
vestidor interior, cuarto de lavado y terraza.

En lo que respecta a los servicios del mismo cuenta con instalaciones sanitarias, eléctricas, hidraulicas,
cable y telefonia.

El conjunto cuenta con pasillo amplio, elevador, escaleras hasta el nivel de area de azotea.

Las superficies destinadas para cada area dentro del conjunto se desglosan el siguiente enlistado:

» Metros cuadrados de estacionamiento 348.70 m?
» Metros cuadrados de Construccion 1,957.63 m?
» Metros Cuadrados Vendibles 1,480.38 m?

* Aéreas verdes. No definido en m?, al desarrollar vegetacion natural en macetas y jardineras tanto en
accesos, terrazas y amenidades en azotea.

3. EDIFICACION

En el sitio se construira una edificacion de 10 niveles, incluida Planta Baja, donde los nueve niveles
restantes corresponderan a Departamentos (Penthouses). La obra que debera construirse debera ser
realizada sin afectar a las estructuras vecinas y su proyecto debera considerar la estabilidad de estas

edificaciones durante su proceso de construccién y durante su operacion.

Las siguientes figuras ilustran el proyecto a realizar.
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Tabla 11.6.- Resumen de resultados de ensayos en suelos.

SONDEO | MUESTRA PROF N HUMEDAD GRANULOMETRIA LIMITES CLASIFICACION
enm |golpes | en% %S %S % F L'; LP sucs
en % en %
MO S1 0.75-1.20 30 14.21 11.59 60.74 27.67 46.10 23.20 SC
M1 S1 1.50-1.95 49 6.22 23.16 54.01 22.83 SC
SPT-1 M2 S1 2.25-2.70 31 9.22 20.77 57.51 21.72 43.60 27.10 SM
M3 S1 3.00-3.26 | 50/11 9.34 7.14 69.36 23.50 SM
M4 S1 4.00-4.08 | 50/8 5.80 8.69 72.19 19.12 SM
M5 S1 5.00-5.02 | 50/2
MO S2 0.75-1.20 40 5.20 30.82 46.54 22.64 SC
M1 82 1.50-1.74 | 50/9 7.14 11.55 64.22 2423 SM
SPT2 M2 S2 2.25-2.30 | 50/5 5.52 13.98 64.06 21.96 SM
M3 S2 3.00-3.01 | 50M1
M4 S2 4.00-4.00 50/0
M5 S2 5.00-5.00 50/0

PROBLEMATICA DE CIMENTACION (Consideraciones generales).

El predio tiene una estratigrafia que se distingue, hasta la profundidad explorada, por la presencia de
cuatro capas de material terreo.

La capa superficial es un relleno que varia de 0.20 a 1.20 metros de espesor y que esta constituido por
materiales muy diversos entre los que se incluyen suelos diversos y escombros. Bajo ese relleno se
detectaron suelos residuales producto de la intemperizacién de la roca basal cuyo espesor que varié de
1.70 a 2.60 metros. Finalmente, a partir de 1.90 a 2.90 metros de profundidad, se detecté roca clasificada
como Ignimbrita que mejora sus caracteristicas con la profundidad, encontrandose inicialmente
intemperizada y fracturada para detectarse fracturada y sana a partir de profundidades que variaron de
7 a 8 metros bajo el nivel actual del terreno.

El nivel de aguas freaticas (NAF) se detecté a 4.30 m bajo el nivel del brocal en el sondeo SPT-1y a
6.10 m bajo el nivel del brocal en el sondeo SPT-2; es decir, el NAF se encuentra a una profundidad del
orden de 3.30 metros bajo el nivel de la banqueta en la calle Paseo Claussen.

SOLUCION DE CIMENTACION.

En las condiciones del subsuelo anteriormente sefialadas, debe desplantarse un edificio del nimero de
niveles planteados para el edificio, incluida planta baja y roof garden, esto es, tomando en cuenta las
caracteristicas de la estructura que se construira en el sitio y la problematica que plantean las
condiciones del subsuelo existentes en el mismo, se recomienda considerar como opcién de cimentacion
a una Cimentacion Superficial a base de zapatas o losa dependiendo de las cargas que se manejen en
el proyecto.

Lo anterior es posible debido a |la presencia de |la capa de roca fragmentada, con resistencias mayores
a 50 golpes en el ensayo de penetracién estandar, detectada a profundidades que varian de 1.90a 2.90
metros bajo el brocal de los sondeos. La cimentacion debera apoyarse en la capa de roca fragmentada
y alterada penetrando en esta lo necesario para alcanzar dicho material.

|
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Toda la estructura esta disefiada por elementos de acero tipo W del AISC de acero A-992 y estructura
de concreto armado del ACI, de acuerdo con sus recomendaciones y apegandose al reglamento de
construccién local de Sinaloa.

Sistema de Acabados
ACABADOS

Cada uno de los entrepisos a lo largo de la torre en sus bordes estaran recubiertos de alucobond blanco
semimate y por la mitad del canto rodeando toda la losa se hallara una tira de iluminacion led RGB. El
muro de fachada principal que dara bienvenida sobre la calle lucira un color sobrio y elegante con un
recubrimiento en piedra natural siendo el granito negro Zimbabue el elegido para dicho elemento. Para
las piscinas tendremos un acabado que asemejara a una playa natural en tonos de arena clara.

Cada Penthouse llevara acabados que reflejen el estilo modernista y luminoso de la misma torre, sus
terminaciones seran lisas al tacto con colores blancos y puros, los pisos porcelanicos cubriran los suelos
en tonos pétreos luciendo como marmol, en formatos amplios, rectangulares y rectificados en cuyas
versiones antiderrapantes se instalaran para las correspondientes areas exteriores y pisos de banos;
las areas de regaderas estaran recubiertas con pisos ceramicos en formatos rectangular de 80x160cm
asemejando marmol también en colores neutros, la canceleria sera en aluminio anodizado natural con
cristales en tonalidad clara.

Para el area de cocina se escoge como material de superficies el cuarzo blanco por ser un material muy
resistente y duradero con cero porosidades que le brinda mucha pulcritud e higiene, no requiriendo
mantenimiento.

Las llaves de cocina y bafios luciran elegantes muy adecuados al estilo y concepto de vida de los
habitantes sus formas seran sutiles con lineas redondeadas teniendo mecanismos precisos de apertura.
Para las duchas se optara por brindar un suave y tibio rocio de agua, con caudal y temperatura ajustable
al gusto del cada uno, sus acabados seran duraderos y relucientes para reflejar limpieza.

AMENIDADES EN AZOTEA

e GYM. Para disfrutar la luz natural y ejercitar el cuerpo con aparatos a la altura de un buen
entrenamiento, contemplando las vistas maravillosas.

e ALBERCA Y TERRAZAS,

e Perfecto para cualquier reunion familiar, o de amigos, una alberca en lo mas alto del edificio y
terrazas amplias con vegetacién natural en macetas y con camastros para disfrutar el sol de
Mazatlan.

» ASADOR-BAR. No hay mejor complemento para un area con alberca que un area de asador y bar
junto con los servicios de sanitarios para hombre y mujer.

Tabla Il.7.- Distribucion de amenidades.

DISTRIBUCCION DE LAS AMENIDADES
AMENINADES SUPERFICIE (m?)
GYM 21.36
ASADORES 8.25
ALBERCA 22.52
TERRAZA 59.26
TOTAL: 111.39
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Se puede afirmar que se cuenta con un terreno del proyecto limpio y relativamente plano, con
caracteristicas litoldgicas apropiadas al fin propuesto, por lo que de manera rapida se puede realizar el
trazo del proyecto, en el recuento solo de las siguientes actividades. La topografia de esta fraccion es
ligeramente accidentada, se realizara trabajos de nivelacién, cortes hasta 8.00 m de profundidad y
terraplenes aproximadamente con objeto de obtener los niveles de desplante de proyecto, con base al
estudio de mecanica de suelos, realizado por una empresa especializada en el ramo, contando con
acceso a nivel de la Av. Paseo Claussen, para los trabajos antes mencionados, propicia para la solucion
adecuada que resuelve las necesidades plasmadas en el proyecto arquitecténico.

LIMPIEZA: La superficie de terreno se limpia en su totalidad de materiales inadecuados para la
construccion en el predio: escombros, basura y desperdicios organicos que se puedan encontrar, asi
como todo aquello que pueda obstruir el trabajo que haya que realizar.

TRAZO DE OBRAS: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de los
niveles de trabajo que se van a aplicar. Se realizara una adecuada medicién considerando la ubicacion
general de los correspondientes elementos que incluyen el conjunto, asi como su alineacién en el
esquema general.

NIVELACION: Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno se procede a excavar
a base de maquinaria para la introduccién de las instalaciones de la red de agua potable y el drenaje
sanitario y la cimentacion que sea necesaria, cuidando siempre las profundidades que se indiquen. Todo
material sobrante sera acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente y se emplearan
medios mecanicos si se requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

Las obras de infraestructura del proyecto se proyectan realizar en etapas en 4 afios de construccion,
como se muestra en el cronograma de obra.

EXCAVACIONES/CIMENTACIONES: Como se ha sefalado, todo material sobrante de cada obra sera
acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente. Se realizaran excavaciones, el
producto sera utilizado como parte de los rellenos en la nivelacidén de la plataforma de desplante de
edificaciones.

La cimentacién sera a base de pilas de concreto armado coladas en sitio donde la profundidad sera
dada por el mismo suelo y sus propiedades especificas del sitio de acuerdo con el estudio de mecanica
de suelos proporcionado.

Levantamiento de la edificacion:

En el proyecto planteado esta contemplado la construcciéon de una torre de 10 niveles (incluida area de
estacionamiento), con un total de 9 Penthouse, como edificacion principal.

En el conjunto el proyecto esta integrado por 1 niveles de sétano o planta baja, siendo del 2do nivel al
9no la construccion de los Penthouse con terraza, de aproximadamente 230.3939 m?el nivel 1 (después
de planta baja) y subsecuentes de 156.25 m? de construccion promedio por unidad, cada uno contara
COoN un espacio para sala, comedor, cocina, dos recamaras con closet, un con bafio con vestidor interior,
cuarto de lavado y terraza.

En lo que respecta a los servicios del mismo contara con instalaciones sanitarias, eléctricas, hidraulicas,
cable y telefonia.
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El conjunto cuenta con pasillo amplio, elevador y escaleras hasta la azotea donde esta ubicada el area
de amenidades.

Las superficies destinadas para cada area dentro del conjunto se desglosan el siguiente enlistado:

+ Area de vivienda: 1,480.38 m?
« Area de estacionamiento: 348.70 m?
« Area de comun: 111.39 m?
« Areas verdes: No definido en m?, al desarrollar vegetacion natural en macetas

y jardineras tanto en accesos, terrazas y amenidades en azotea.

11.2.3.- Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto (Etapa de Preparacién de
sitio y Construccion).

OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DESCRIPCION
1.- BODEGA Se utilizara en la etapa de preparacion y construccion
de edificaciones y sera desmontado al concluir la etapa
de construccion. El empleo de la misma es para
proteger los materiales para construccién cemento, cal,
yeso y demas productos susceptibles de deterioro al
exterior. Su construccion sera con materiales
temporales: Lamina de carton y madera.
2.- INSTALACIONES SANITARIAS Durante el proceso de preparacion del sitio y
construccion, se colocaran letrinas portétiles, a razdn
de 1 por cada 20 trabajadores, las cuales seran objeto
de un intenso programa de mantenimiento por parte del
proveedor.
3.- BANCOS DE MATERIALES Solo se adquirira material pétreo y sus derivados de
bancos de material autorizados por el municipio. Los
materiales pétreos que se consumiran en la obra como
la grava y la arena, seran suministrados por medio de
camiones de volteo que operan asociaciones de
camioneros. Para la nivelacion del terreno, asi como
para obtener los niveles de proyecto, también se
utilizara el material producto de nivelaciones y
excavaciones que se tiene que realizar para construir
los estacionamientos y las vialidades, el proyecto tiene
compensados los volimenes de excavacion con los
volumenes de relleno. Si se necesita material para
relleno se contratara al sindicato de camiones de volteo
para su suministro, los cuales se adquiriran de los
bancos autorizados por el municipio.
4.- RESIDUOS NO PELIGROSOS Los Unicos residuos son la basura que genera la
construccidén, misma que se depositara en el relleno
sanitario que maneja el municipio, previo contrato con
el Ayuntamiento. La basura se transportara en
camiones de carga hasta el relleno sanitario.

I1.2.4.- Etapa de construccion.
Materiales y caracteristicas generales de Construccion.

a) Materiales de Construccion. Tipo, volumen y traslado.
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Volumenes de materiales que seran utilizados en las etapas de preparacién del sitio, construccién y
mantenimiento de la obra.

1.- Tierra amarilla o balastre (rellenos)

2.- Ladrillo de barro cocido

3.- Block de concreto

4.- Columnas IPR, vigas, armaduras, polimeria, todas en calidad estructural A-36
5.- Armex (castillo y dalas)

6.- Varilla

7.- Arena

8.- Grava

9.- Cemento

10.- Mortero

11.- Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios
generales)

12.- Pegazulejo y pegapiso.

13.- Madera

14.- Muebles y accesorios

Especificaciones.

Tabla 11.8.- Materiales de construccion

MATERIALES DE CONSTRUCCION; TIPO Y VOLUMEN
MATERIAL UNIDAD CONSUMO

Aceros Ton 185
Cementantes Ton 1,100
Maderas Pie/tablén 170,000
Agregados M3 20,000
Muebles sanitarios Juego 27
NOTA.- Todos |los conceptos corresponden a una cantidad aproximada

Referido a los muebles sanitarios y accesorios para bafios:

EXCUSADOS: Hara conjunto con el lavabo en tipo y color, incluyendo el asiento y la tapa del tanque.
Para su correcta colocacion se fijara al piso con pijas, taquetes y cuello de cera. Debe contener las llaves
de tanque bajo en su interior para de un correcto servicio.

LAVAMANOS: Complementara el conjunto del bafio al ser del mismo color y tipo. Contara con su cespol
de plomo y una llave mezcladora que le haga juego.

REGADERA: Sodlo si se pretende sean en bafios particulares y recomendamos sea colocada a una
altura minima de 1.90 m Su juego de llaves sera de empotrar a 1.10m de altura, realizando su desagie
final hacia una coladera con cespol para eliminar olores.

FREGADERO: Del material que el usuario decida, incluye su mezcladora y desaglle, y debe ir
empotrado. Su drenaje debe estar conectado directamente a un registro con coladera. La altura de su
colocacion sera de 85 cm de piso. De ser necesario se refuerza su apoyo con un muro de block.

ACCESORIOS: Como un complemento de los cuartos de bafio se ubicaran los accesorios segun
especificacion. Los elementos se recomiendan de sobreponer y seran: jabonera (a 96 cm altura),

cortapapel (a 0.45 cm), toallero (a 1.05 cm). Deberan ser colocados al haber terminado de colocar el
|
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azulejo. La colocacién debera realizarse cuidando de no hacerlo en dos piezas, y los agujeros abrirse
con cincel y martillo con mucho cuidado. El pegado final puede ser con pasta de cemento blanco.

Albaiileria para la Instalacion sanitaria

Registros seran de ladrillo 7 x 14 x 28 cm para formarlos en medidas de 60 x 40 cm en drenes
particulares, y se calcularan las descargas acumuladas que se vayan requiriendo. Su profundidad sera
la que marque la supervisién de cada tramo en particular. El ladrillo estara asentado en mortero cemento-
arena 1:4, estara enjarrado con la misma proporcion, sélo que pulido con llana metalica. En el fondo
debera colocarse una media cafia pulida para su correcto escurrimiento. Finalmente, una tapa de
concreto empleando angulo de 1" y 1 1/4” para formar un marco y contramarco y colar concreto de
F'c=200 kg/cm2 en un espesor minimo de 7cm. Debe cuidarse el acabado del lugar donde este va a
ubicarse.

ALBANAL: En tubo de PVC en el diametro que la supervision decida o que en el proyecto hidraulico sea
sefialado, respetando los niveles indicados. La colocacion de los tubos, deben realizarse del punto mas
alto al mas bajo., respetando las pendientes indicadas.

Tuberia de PVC: Instalacion Sanitaria

Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desaglies de los muebles sanitarios, excusados,
lavabos, lavadero, fregadero, y regadera, todos ellos dependientes de su ubicaciéon usaran accesorios
gue se uniran a la tuberia a base de cementante epoxico recomendado. Para una correcta union las
superficies deberan estar libres de grasa y polvo y lijados.

e |os diametros autorizados seran: WC PVC de 4
* Fregadero, Lavadero, regadera, y lavabo PVC de 2”

Como se ha sefalado, el volumen de obra que se genera requerira de un Almacén de aproximadamente
300-350 m? cuyo uso dependera de los 400 dias en que va ser requerida. El empleo del mismo es para
proteger los materiales para construccion cemento, cal, y productos susceptibles de deterioro al exterior.
Su construccidn sera con materiales temporales: Lamina de carton y madera.

b) Caracteristicas generales de Construccion.
Cimentacion:

Las obras estaran cimentadas a base de zapatas aisladas de concreto armado, con dimensiones y
especificaciones indicadas por sus respectivos calculos estructurales. Sera a base de concreto ciclépeo
con una resistencia de 150kg/cm2. Usando un porcentaje de piedra caliza de banco de cantera a un
60% con secciones de 60 x 40 cm.

El sistema estructural y Muros:

La estructura principal sera metalica, como lo son columnas IPR, vigas, armaduras, polimeria, todas en
calidad estructural A-36, y esta sera llevada a cabo bajo las especificaciones y lineamientos que marque
el calculo estructural.

Acabados en pisos:

|
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Los firmes seran de concreto armado de 0.15 m de espesor; y los muros perimetrales que se
desplantaran sobre estos, seran a base de block de concreto de 0.15 x 0.20 x 0.40 m estructurado en
cerramientos a base de castillos y concreto armado. Los acabados en piso seran a base de losetas

porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios generales, en muros se
aplicara pintura texturizada en colores claros y plafén registrable en area de ventas y administrativas.

Acabados en muros:

Los muros perimetrales e interiores de los Penthouse que se desplantaran sobre las losas de los niveles,
seran a base de block de concreto de 0.15 x 0.20 x 0.40 metros estructurados en cerramientos a base
de castillos y concreto armado. En muros se aplicara pintura texturizada en colores claros, para mayor
eficiencia en los usos de energia con fines de iluminacion y acondicionamiento de aire.

Acabado en losas:

La cubierta o techumbre sera a base losa de concreto armado de 15 cm y sera aislada a base de Casetdn
de 5 cm de espesor; teniendo una pendiente de 5 % para poder alcanzar perfecta descarga pluvial,
canalizando el drenado pluvial a bajantes pluviales interiores, independientes del drenaje sanitario.

Instalacion Hidrosanitaria.

Instalaciones en las especificaciones que establecen la normatividad municipal, Secretaria de Salud y
la JUMAPAM, previa anuencia.

Instalacién Eléctrica.
Instalaciones se realizaran de acuerdo a las especificaciones que establece CFE.
Alimentacion del agua potable de acuerdo a lo establecido por JUMAPAM.

Para la alimentacion del servicio del agua potable sera tomada interconectandonos a la red de servicio
de JUMPAM que brinda a esta zona de la ciudad, previa anuencia.

Energia eléctrica.
Se conectara al servicio de CFE, previa anuencia.
11.2.5.- Etapa de operaciéon y mantenimiento.

La infraestructura (edificios y demas) del proyecto requerira de servicios periédicos de mantenimiento.
Se contempla trabajos de revisidn y mantenimiento anuales o cuando estas se requieran.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objeto de atencion especial de los
promoventes de este proyecto. La riqueza natural del paisaje circundante puede promover

un proyecto. Los atractivos son parte de la promocién para venta de los departamentos y en su
conservacion inalterada también se debe invertir. La playa, mas alla del otro lado del Malecén, no tiene
relacion directa con el sitio del proyecto.

Se le cuidara y limpiara permanentemente y continuara sin ningun tipo de alteracién de parte de los
usuarios del complejo y visitantes en general.

|
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I1.2.6.- Descripcion de obras asociadas al proyecto.

No se contemplan. Vialidades como calles y banquetas estan completamente construidas. Los servicios
urbanos de agua, drenaje, electricidad y telefonia se encuentran a pie de calle.

1.2.7.- Etapa de abandono del sitio.
No se contempla. Cuando un comprador adquiere una vivienda, la obtiene para usarla “toda la vida”. Y

la propiedad del inmueble va mas alla de su propia existencia, delegando su posesiéon a sus
descendientes en las distintas generaciones.

11.2.8.- Utilizacion de explosivos.
No aplica. No se requiere de explosivos para este tipo de construccion.

11.2.9.- Generacién, manejo y disposicién adecuada de residuos sdélidos, liquidos y emisiones a
la atmosfera durante la preparacion y construccion del proyecto.

Los residuos sélidos que se generaran de materiales de construccién, aguas residuales sanitarias y
emisiones a la atmosfera provenientes de la combustion interna y ruido por el uso de maquinaria. No se
produciran residuos peligrosos. Los residuos sélidos y excedentes de excavacién seran enviados a
sitios autorizados por la autoridad municipal en camiones de volteo cubiertos con lona.

Residuos sélidos domésticos:

Basura organica e inorganica, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se consuman durante la
hora de la comida. Estos seran recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de desperdicios por
categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de limpieza municipal.
Residuos soélidos de manejo especial.

Madera, empaques de cartdn, costaleria que seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

En ambos casos, en todo momento se contara con la aprobaciéon del Departamento de Aseo y Limpia
Municipal de Mazatlan.

Residuos sanitarios:

Los residuos provendran de necesidades fisiolégicas de los trabajadores, por lo que se requerira la
instalacion de sanitarios portatiles a razon de 1/10 trabajadores o 1/fraccion mayor de 6, mismos que
seran rentados a una empresa del ramo con autorizaciones vigentes, mismas que seran encargadas de
su mantenimiento sanitario

1.2.10.- Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos durante la
operacion.

Residuos solidos domésticos:

Se contara con contenedores de 200 litros de plastico identificados individualmente para basura organica

e inorganica, que sera retirada en el periodo establecido por el servicio de limpieza municipal.
-
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Residuos sanitarios:

Para el sistema de drenaje sanitario seran conducidos al colector de aguas residuales de 45 cm de
diametro que corre paralelo frente al predio. Dada la existencia de un subcolector sobre la Avenida del
Mar, a la cual podra realizarse la conexion para los espacios habitacionales de que consta el proyecto,
previa anuencia de la paramunicipal.

Volumenes a generar por unidad de tiempo de los residuos sanitarios, asi como residuos sélidos
y peligrosos:

Tabla I1.9.- Volumenes generados por tipo de residuos

TIPO PREPARACION CONSTRUCCION OPERACION
RESIDUOS URBANOS 27 Kg/dia 35 kg/dia 204.00 kg/dia
RESIDUOS SANITARIOS 15 lts/dia 20-25 lts/dia 100lts/dia
RESIDUOS PELIGROSOS * No se generan en el sitio |No se generan en el sitio [No se girilieoran en el

*Durante las etapas de Demolicion y Construccidon la maquinaria y equipos utilizados seran sujetos de
mantenimiento preventivo en un taller especializado de la localidad. Durante la Operacion del proyecto
no se contempla su generacioén, mas, sin embargo, de existir por algun procedimiento no contemplado
a la fecha, primeramente, se realizara el registro como generador y se contratara una empresa
especializada en su tratamiento final.

Para los volumenes calculados para la operacién se considera un total de ocupacién de los 9 Penthouse
proyectados, con un total de 3 ocupantes por unidad, mas 9 empleados en actividades de apoyo, tales
como limpieza, nifieras, empleadas domésticas, etc., para un total de 36 personas con algun grado de
ocupacién en el complejo.

|
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lI.-VINCULACIONN CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL, Y EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DE SUELO.

De acuerdo a la descripcion y analisis del proyecto realizado en el Capitulo Il de este documento, asi
como la revisién y analisis de los Instrumentos Juridicos, Normas Oficiales Mexicanas aplicables y
demas relacionados con el medio ambiente, se llego a la vinculacion de la normatividad vigente aplicable
al proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”.

l1.1.- ORDENAMIENTOS JURIDICOS FEDERALES

ll.1.1.- Leyes

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. Constitucion publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 5 de febrero de 1917 TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada
DOF 18-11-2022.

El fundamento constitucional regulatorio de la evaluaciéon de impacto ambiental se establece en los
siguientes articulos:

Articulo 4o0.

Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado
garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara responsabilidad para quien
lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley.

Parrafo adicionado DOF 28-06-1999. Reformado DOF 08-02-2012
Articulo 25.

Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste sea integral y
sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen democratico y que, mediante la
competitividad, el fomento del crecimiento econdmico y el empleo y una mas justa distribucién del
ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y
clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion. La competitividad se entendera como el
conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento econdmico, promoviendo la
inversion y la generacién de empleo.

Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e impulsara a las empresas
de los sectores social y privado de la economia, sujetandolos a las modalidades que dicte el interés
publico y al uso, en beneficio general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio
ambiente.

Parrafo reformado DOF 20-12-2013

En México, la normatividad ambiental encuentra su base en la Constitucién Politica. De ésta se derivan

las diversas leyes, reglamentos y normas que rigen el pais.

|
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCIQN AL AMBIENTE (LGEEPA)
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988. Ultima Reforma publicada DOF
11-04-2022.

Esta Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos que se refieren a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como a la
proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania
y jurisdiccion.

CAPITULO |
Normas Preliminares

Articulo 10.

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos que se refieren a la preservaciéon y restauracién del equilibrio ecolégico, asi como a la
proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania
y jurisdiccion.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo
sustentable y establecer las bases para:

l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo, salud y
bienestar; ...
Fraccion reformada DOF 05-11-2013

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las
entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo el
principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;
Fraccion reformada DOF 19-01-2018.

Articulo 73 de la Constitucion.
XXIX-G. Para expedir leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de
las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad
de Mexico, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente y de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Fraccidn adicionada DOF 10-08-1987. Reformada DOF 29-01-2016
Articulo 3o.
Para los efectos de esta Ley se entiende por:
Xl Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales;

los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las
marismas, los pantanos, las Ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales,

|
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los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados por comunidades
de macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan
porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o

terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km
tierra adentro o 50 m de elevacion.

La Secretaria, en colaboracion con las entidades federativas y los municipios, determinara la zona
costera nacional tomando en consideracion las interacciones fisiograficas y bioldgicas particulares de la
zona que se trate y la publicara en el Diario Oficial de la Federacion mediante Acuerdo.

Fraccion adicionada DOF 23-04-2018

CAPITULO Il
Distribuciéon de Competencias y Coordinacion

Articulo 50.
Son Facultades de la Federacién:
Fracciones:

IV.- La atencién de los asuntos que, originados en el territorio nacional o las zonas sujetas a la soberania
o jurisdiccion de la nacion afecten el equilibrio ecolégico del territorio o de las zonas sujetas a la
soberania o jurisdiccion de otros Estados, o a las zonas que estén mas alla de la jurisdiccién de cualquier
Estado;

X.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes;

CAPITULO IV
Instrumentos de la Politica Ambiental

SECCION V
Evaluacion del Impacto Ambiental

Articulo 28.

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a traves del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Parrafo reformado DOF 23-02-2005
Fracciones:
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IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas
0 agropecuarias se estara a lo dispuesto por la fraccion Xl de este articulo;

Fraccion reformada DOF 23-04-2018

Xlll.- Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos graves e irreparables, dafios a la salud publica o a los ecosistemas, o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la preservaciéon del
equilibrio ecolégico y la protecciéon del ambiente.

Articulo 30.

Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan presentar
a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas,
asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente.

Tabla lll.1.- Vinculacién con la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICQ Y PROTECCION AL AMBIENTE; Publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988. Ultima Reforma publicada DOF 11-04-2022.

ORDENAMIENTO JURPIDICO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

Articulo 1o.

La presente Ley es reglamentaria
de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a
la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, asi como a la
protecciébn al ambiente, en el
territorio nacional y las zonas sobre
las que la naciéon ejerce su
soberania y jurisdiccion.

Se presenta el
“Construccion,
Mantenimiento

proyecto

Operacion y
del Desarrollo
Inmobiliario Torre Abitare,
Mazatlan, Sinaloa” le aplica
presentar MIA-P de competencia
federal por ser una obra planteada a
realizarse en area de ecosistema
costero, proximo a la Zona Federal
Maritimo Terrestre

Con la presentacion de la
MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
para el proyecto:

“Construccién, Operacién y
Mantenimiento del Desarrollo

Inmobiliario Torre Abitare,
Mazatlan, Sinaloa” se esta
dando cumplimiento a este

apartado de la LGEEPA.

Articulo 3o.
Se entiende por:

Xlll Bis. - Ecosistemas costeros:
Las playas, las dunas costeras, los
acantilados, franjas intermareales;
los humedales costeros tales como
las lagunas interdunarias, las
lagunas costeras, los esteros, las
marismas, los pantanos, las
Ciénegas, los manglares, los

Se presenta el proyecto
“Construccion, Operacion y
Mantenimiento del Desarrollo
Inmobiliario Torre Abitare,
Mazatlan, Sinaloa” le aplica
presentar MIA-P de competencia
federal por ser una obra planteada a
realizarse en area de ecosistema
costero, proximo a la Zona Federal
Maritimo Terrestre.

Con la presentacion de la
MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
para el proyecto:

“Construccion, Operacién y
Mantenimiento del Desarrollo

Inmobiliario Torre Abitare,
Mazatlan, Sinaloa” se esta
dando cumplimiento a este

apartado de la LGEEPA.
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petenes, los oasis, los cenofes, los
pastizales, los palmares y las
selvas inundables; los arrecifes de
coral; los ecosistemas formados por
comunidades de macroalgas y de
pastos marinos, fondos marinos o
bentos y las costas rocosas. Estos
se caracterizan porque se localizan
en la zona costera pudiendo
comprender porciones marinas,
acuaticas y/o terrestres; que
abarcan en el mar a partir de una
profundidad de menos de 200
metros, hasta 100 km tierra adentro
0 50 m de elevacion.

La Secretaria, en colaboracion con
las entidades federativas y los
municipios, determinara la zona

costera nacional tomando en
consideracion las interacciones
fisiograficas y biolégicas

particulares de la zona que se trate
y la publicara en el Diario Oficial de
la Federacion mediante Acuerdo.

Articulo 28.

“...quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente
la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria”.
Parrafo reformado DOF 23-02-2005

IX.- Desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras vy actividades en
humedales, ecosistemas
costeros, lagunas, rios, lagos vy
esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas
federales. En el caso de actividades
pesqueras, acuicolas o}
agropecuarias se estara a lo
dispuesto por la fraccion Xll de este
articulo; Fraccién reformada DOF
23-04-2018

Xlll.- Obras o actividades que
correspondan a asuntos de
competencia federal, que puedan
causar desequilibrios ecologicos
graves e irreparables, dafios a la
salud publica o a los ecosistemas, o
rebasar los limites y condiciones

Se presenta el proyecto
“Construccion, Operacion y
Mantenimiento del Desarrollo
Inmobiliario Torre Abitare,
Mazatlan, Sinaloa””, le aplica

presentar MIA-P de competencia
federal por ser una obra planteada a
realizarse en ecosistema costero,
proximo a la Zona Federal Maritimo
Terrestre

Con la presentacion de la
MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
para el proyecto:
“Construccion, Operacién y
Mantenimiento del Desarrollo

Inmobiliario Torre Abitare,
Mazatlan, Sinaloa”, se esta
dando cumplimiento a este

apartado de la LGEEPA.
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establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la preservacion
del equilibrio ecolégico y la
proteccién del ambiente.

Articulo 30. La promovente solicita la autorizacion | Con la presentacion de la

prevista en el articulo 30. MANIFESTACION DE
Para obtener la autorizacién a que IMPACTO AMBIENTAL
se refiere el articulo 28 de esta Ley, MODALIDAD PARTICULAR se
los interesados deberan presentar a esta dando cumplimiento a este
la Secretaria una manifestacion de apartado de la LGEEPA.

impacto ambiental, la cual debera
contener, por lo menos, una
descripcién de los posibles efectos
en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se ftrate,
considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacion vy las
demas necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE. Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 3
de julio de 2000. TEXTO VIGENTE Ultimas reformas publicadas DOF 20-05-2021

TiTULO VI
Conservacion De La Vida Silvestre

CAPITULO |
Especies Y Poblaciones En Riesgo Y Prioritarias Para La Conservacion

Articulo 56.

La Secretaria identificara a través de listas, las especies o poblaciones en riesgo, de conformidad con
lo establecido en la norma oficial mexicana correspondiente, sefialando el nombre cientifico y, en su
caso, el nombre comun mas utilizado de las especies; la informacion relativa a las poblaciones,
tendencias y factores de riesgo; la justificaciéon técnica-cientifica de la propuesta; y la metodologia
empleada para obtener la informacién, para lo cual se tomara en consideracién, en su caso, la
informacién presentada por el Consejo.

Las listas respectivas seran revisadas y, de ser necesario, actualizadas cada 3 afios o antes si se
presenta informacion suficiente para la inclusion, exclusion o cambio de categoria de alguna especie o
poblacién.

Las listas y sus actualizaciones indicaran el género, la especie y, en su caso, la subespecie y seran
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion y en la Gaceta Ecologica.
Articulo 58.

Entre las especies y poblaciones en riesgo estaran comprendidas las que se identifiquen como:

|
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a) En peligro de extincién, aquellas cuyas areas de distribucion o tamarfio de sus poblaciones en el
territorio nacional han disminuido drasticamente poniendo en riesgo su viabilidad biolégica en todo su
HABITAT natural, debido a factores tales como la destruccion o modificacion drastica del HABITAT,
aprovechamiento no sustentable, enfermedades o depredacién, entre otros.

b) Amenazadas, aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano
plazos, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el
deterioro o modificacién de su HABITAT o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones.

c) Sujetas a proteccion especial, aquellas que podrian llegar a encontrarse amenazadas por factores
que inciden negativamente en su viabilidad, por lo que se determina la necesidad de propiciar su
recuperacion y conservacion o la recuperacion y conservacion de poblaciones de especies asociadas.

Tabla Ill.2.- Vinculacién con la Ley General de Vida Silvestre
LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE; Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 03 de julio de 2000.
Ultima Reforma publicada DOF 20-05-2021.

ORDENAMIENTO JURPIDICO APLICACION CUMPLIMIENTO
Articulo 56. La flora y la fauna en el area del | Durante la preparacién del
proyecto y adyacentes no se | terreno y la construccion del
La Secretaria identificara a través de | encuentran especies incluidas la | proyecto “Construccion,
listas, las especies o poblaciones en | Norma Oficial Mexicana NOM- | Operacién y Mantenimiento
riesgo, de conformidad con lo | 059-SEMARNAT-2010 que | del Desarrollo Inmobiliario

establecido en la norma oficial | establece la proteccién ambiental | Torre Abitare, Mazatlan,
mexicana correspondiente, sefialando | de especies nativas de México de | Sinaloa” se acatara o
el nombre cientifico y, en su caso, el | flora y fauna silvestre- categorias | mandatado por el Articulo 56 de
nombre comun mas utilizado de las | de riesgo y especificaciones para | la LGVS, referido a Ia
especies; la informacién relativa a las | su inclusion, exclusidén o cambio | identificacion a través de listas,
poblaciones, tendencias y factores de | de lista de especies en riesgo, ya | las especies o poblaciones en
riesgo; la justificacion técnica- | que el area, ha sido modificada | riesgo, de conformidad con lo
cientifica de la propuesta; y la | ambientalmente por lo que no | establecido en la Norma Oficial
metodologia empleada para obtener la | existe la presencia de | Mexicana NOM-059-
informacion, para lo cual se tomara en | organismos que estén | SEMARNAT-2010.
consideracion, en su caso, la | considerados dentro de algun
informacion  presentada por el | estatus de proteccidén a que se
Consejo. refiere la presente norma.

Las listas respectivas seran revisadas
y, de ser necesario, actualizadas cada
3 afios o antes si se presenta
informacién  suficiente para la
inclusion, exclusion o cambio de
categoria de alguna especie o
poblacién.

Las listas y sus actualizaciones
indicaran el género, la especie y, en su
caso, la subespecie y seran
publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion y en la Gaceta Ecologica.

Articulo 58. La flora y la fauna en el area del | Durante la preparacién del
proyecto y adyacentes NO se | terreno y la construccion de
Entre las especies y poblaciones en | encuentran especies incluidas la | Desarrollo Inmobiliario Torre
riesgo estaran comprendidas las que | Norma Oficial Mexicana NOM- | Abitare, Mazatlan, Sinaloa, se
se identifiquen como: 059-SEMARNAT-2010 que | acatara lo mandatado por el

|
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establece la proteccion ambiental | Articulo 58 de la LGVS, referido
a) En peligro de extincién, aquellas | de especies nativas de México de | a la identificacién a través de
cuyas areas de distribucion o tamario | flora y fauna silvestre- categorias | listas, las especies o poblaciones
de sus poblaciones en el territorio | de riesgo y especificaciones para | en riesgo, de conformidad con lo
nacional han disminuido | su inclusion, exclusion o cambio | establecido en la Norma Oficial
drasticamente poniendo en riesgo su | de lista de especies en riesgo, ya | Mexicana NOM-059-
viabilidad biolégica en todo su | que el area, ha sido modificada | SEMARNAT-2010.

HABITAT natural, debido a factores | ambientalmente por lo que no
tales como la destruccion o | existe la presencia de
modificacion drastica del HABITAT, | organismos que estén
aprovechamiento no sustentable, | considerados dentro de algun
enfermedades o depredacion, entre | estatus de proteccion a que se
otros. refiere la presente norma.

b) Amenazadas, aquellas que podrian
llegar a encontrarse en peligro de
desaparecer a corto o mediano plazos,
si siguen operando los factores que
inciden  negativamente en  su
viabilidad, al ocasionar el deterioro o
modificacion de su HABITAT o
disminuir directamente el tamafio de
sus poblaciones.

c) Sujetas a proteccion especial,
aquellas que podrian llegar a
encontrarse amenazadas por factores
gue inciden negativamente en su
viabilidad, por lo que se determina la
necesidad de propiciar su
recuperacion y conservacion o la
recuperaciéon y conservacion de
poblaciones de especies asociadas.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS (LGPGIR);
Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de octubre de 2003. TEXTO VIGENTE
Ultimas reformas publicadas DOF 18-01-2021.

Articulo 22.- Las personas que generen o manejen residuos y que requieran determinar si éstos son
peligrosos, conforme a lo previsto en este ordenamiento, deberan remitirse a lo que establezcan las
normas oficiales mexicanas que los clasifican como tales.

Tabla lll.3.- Vinculacién con la Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos
(LGPGIR)

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS (LGPGIR); Ley
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de octubre de 2003; TEXTO VIGENTE Ultima
reforma publicada DOF 18-01-2018

ORDENAMIENTO JURIDICO APLICACION CUMPLIMIENTO
Articulo 22.- Las personas que | Durante la construccion y | El manejo de residuos de tipo
generen o manejen residuos y que | operacion del proyecto se | urbanos sera por medio de

requieran determinar si éstos son | generaran residuos de tipo | prestadores de servicios
peligrosos, conforme a lo previsto en | urbanos. encargados de su tratamiento. En
este ordenamiento, deberan remitirse caso de que se generé algln otro
a lo que establezcan las normas residuo  con  potencial de

|
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oficiales mexicanas que los clasifican peligrosidad, se identificara tal
como tales. caracteristica de acuerdo a lo que
establece el articulo 22 de la
LGPGIR y la NOM-052-
SEMARNAT-2005.

ll.1.2.- Reglamentos

REGLAMENTO DE LA LEY GENERALDEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL; Nueva Ley publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de Mayo de 2000. TEXTO VIGENTE Ultimas reformas publicadas
DOF 31-10-2014.

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 10.

El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y en las zonas donde
la Nacién ejerce su jurisdiccion; tiene por objeto reglamentar la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidén al Ambiente, en materia de evaluacion del impacto ambiental a nivel federal.

CAPITULO I
De Las Obras O Actividades Que Refieren Autorizacién En Materia De Impacto Ambiental Y De
Las Excepciones

Articulo 5°.
“Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente
la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental”:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos
de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucién o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

CAPITULO Il
Del Procedimiento Para La Evaluacion Del Impacto Ambiental

Articulo 9o.
Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, en la

modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que se solicita autorizacion.

|
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Tabla lll.4.- Vinculacion con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al

Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERALDEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL; Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de Mayo de 2000. TEXTO VIGENTE Ultimas reformas publicadas DOF 31-10-2014.

ORDENAMIENTO JURPIDICO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

Articulo 5°.

“Quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente
la autorizacion de la Secretaria en
materia de impacto ambiental™

Q) DESARROLLOS
INMOBILIARIOS QUE AFECTEN
LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construcciéon y operacion de

hoteles, condominios, villas,
desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio vy
servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de

comunicacion, obras de restitucion
o recuperaciéon de playas, o
arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros.

Aplica, se presenta el
“Construccion,
Mantenimiento

proyecto

Operacion y
del Desarrollo
Inmobiliario Torre Abitare,
Mazatlan, Sinaloa”, al presentar
MIA-P de competencia federal por ser
una obra urbana de desarrollo
habitacional proyectada a realizarse
en ecosistema costero, préximo a la
Zona Federal Maritimo Terrestre.

La promovente pretende realizar
el trdmite SEMARNAT-04-002-
A-MIA PARTICULAR ante la
Secretaria solicitando la
evaluacion  de la MIA-P
elaborada para el proyecto
“Construccién, Operacién y
Mantenimiento del Desarrollo
Inmobiliario Torre Abitare,
Mazatlan, Sinaloa” con el fin de

obtener la autorizacién en
materia de impacto
proporcionada por la
SEMARNAT.

Articulo 9o.

Los promoventes debera presentar
ante la Secretaria una
manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice
la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que
se solicita autorizacién.

La promovente solicita la evaluacion
a esta MIA-P para la obtencion de la
autorizacion en materia de impacto
ambiental con el propésito de
desarrollar proyecto “Construccion,
Operacién y Mantenimiento del
Desarrollo Inmobiliario  Torre
Abitare, Mazatlan, Sinaloa”

La promovente pretende realizar
el trdmite SEMARNAT-04-002-
A-MIA PARTICULAR ante la
Secretaria solicitando la
evaluacion de la MIA-P
elaborada para el proyecto
“Construccion, Operaciéon y
Mantenimiento del Desarrollo
Inmobiliario Torre Abitare,
Mazatlan, Sinaloa” con el fin de

obtener la autorizacion en
materia de impacto
proporcionada por la
SEMARNAT.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS; Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de Noviembre de 2006.
TEXTO VIGENTE Ultimas reformas publicadas DOF 31-10-2014.

TITULO PRIMERO
Disposiciones Preliminares
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Articulo 1.

El presente ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General para la Prevencidén y Gestidn
Integral de los Residuos y rige en todo el territorio nacional y las zonas donde la Nacién ejerce su
jurisdiccion y su aplicacion corresponde al Ejecutivo Federal, por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

La Secretaria ejercera las atribuciones contenidas en el presente ordenamiento, incluidas las
disposiciones relativas a la inspeccién, vigilancia y sancién, por conducto de la Agencia Nacional de
Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos, cuando se trate de
las obras, instalaciones o actividades de dicho sector y, cuando se trate de actividades distintas a dicho
sector, la Secretaria ejercera la atribuciones correspondientes a través de las unidades administrativas
gque defina su reglamento interior.

Parrafo adicionado DOF 31-10-2014.

Tabla llI.5.- Vinculacién con Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos (RLGPGIR)
REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS; Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de Noviembre de 2006. TEXTO
VIGENTE Ultimas reformas publicadas DOF 31-10-2014.

ORDENAMIENTO JURPIDICO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

Articulo 1.

El presente ordenamiento tiene por
objeto reglamentar la Ley General para
la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos y rige en todo el territorio
nacional y las zonas donde la Nacion
ejerce su jurisdiccion y su aplicacion
corresponde al Ejecutivo Federal, por
conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

La Secretaria ejercera las atribuciones
contenidas en el presente
ordenamiento, incluidas las
disposiciones relativas a la inspeccion,
vigilancia y sancion, por conducto de la
Agencia Nacional de Seguridad
Industrial y de Proteccién al Medio
Ambiente del Sector Hidrocarburos,
cuando se ftrate de las obras,
instalaciones o actividades de dicho
sector y, cuando se trate de actividades
distintas a dicho sector, la Secretaria
ejercera la atribuciones
correspondientes a través de las
unidades administrativas que defina su
reglamento interior.

El proyecto, “Construccion,
Operacion Y Mantenimiento De
Desarrollo Inmobiliario Torre
Abitare, Mazatlan, Sinaloa”
contempla la construccion de un
edificio que sera destinado a
departamentos habitacionales,
que producira residuos sodlidos
urbanos que resulten de la
eliminacién de los materiales que
utilicen en sus actividades de
construccion y operacion el
proyecto

Durante la operacion del
proyecto “Construccion,
Operacién y Mantenimiento del
Desarrollo Inmobiliaric Torre
Abitare, Mazatlan, Sinaloa” se
acataran las disposiciones de
los tres niveles de gobierno en
materia de prevencion de la
generacion, aprovechamiento,
gestién integral de los residuos.

El predio corresponde a un area
urbana de la ciudad de Mazatlan,
cabecera municipal del
municipio del mismo nombre, el
cual cuenta con infraestructura

formal para el tratamiento y
disposicion de los residuos de
tipo urbano y sanitario
generados.
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111.1.3. Normas Oficiales Mexicanas

Las Normas Oficiales Mexicanas, son el instrumento juridico que obliga a cumplir las especificaciones

que determina la autoridad federal.

De acuerdo a la valoracion del proyecto que se presenta ante la DFSEMARNATSIN, en un analisis de
la normatividad aplicable, se ha determinado que las NOM'’s aplicables al mismo, son las siguientes:

Tabla Ill.6.- Vinculacién con Normas Oficiales Mexicanas

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM ESPECIFICA

APLICACION

CUMPLIMIENTO

NOM-002-SEMARNAT-1996.
Publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 3 de junio de 1998.
Con base en el acuerdo por el cual se
reforma la nomenclatura de las
normas oficiales mexicanas expedidas
por la secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales... Publicado en el
diario oficial de la federacion el 23 de
abril de 2003.

Esta Norma  Oficial Mexicana
establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbano o
municipal con el fin de prevenir y
controlar la contaminacién de las
aguas y bienes nacionales, asi como
proteger la infraestructura de dichos
sistemas, y es de observancia
obligatoria para los responsables de
dichas descargas.

Las actividades del proyecto
“CONSTRUCCION, OPERACION
Y MANTENIMIENTO DEL
DESARROLLO INMOBILIARIO
TORRE ABITARE, MAZATLAN,
SINALOA”, verteran su descarga
a la red de alcantarillado municipal
gque pasa por la avenida de
ubicacion del proyecto.

El proyecto “CONSTRUCCION,
OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE
DESARROLLO INMOBILIARIO
TORRE ABITARE, MAZATLAN,
SINALOA” cuenta con la
factibilidad para la interconexion
con la red de drenaje urbano.
(Anexo 5), sera la JUMAPAM la
que vigile el cumplimiento con lo
establecido por la NOM.

NOM-041-SEMARNAT-2006.

Norma reformada DOF 06-03-2007.-
Que establece los limites maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes de
escape de los vehiculos automotores
en circulacion que usan gasolina como
combustible.

Esta (NOM) es de observancia
obligatoria para el propietario o
legal poseedor, de los vehiculos
automotores que circulan en el
pais, que usan gasolina como
combustible, asi como para los
responsables de los Centros de
Verificacion, y en su caso
Unidades de Verificacion, a
excepcion de vehiculos con peso
bruto vehicular menor de 400
kilogramos, motocicletas,
tractores agricolas, maquinaria
dedicada a las industrias de la
construccion y minera.

Este Proyecto, mayormente
utilizara vehiculos de carga que
utilizan diésel como combustible.
En la supervisidn del proyecto, la
empresa promovente algunas
veces utilizara vehiculos a
gasolina para supervision. Por lo
cual estos deberan cumplir con
esta NOM y las verificaciones
correspondientes que aplican.

NOM-044-SEMARNAT-2006.

Norma reformada DOF: 12/10/2006.-
Que establece los limites maximos
permisibles de emision de
hidrocarburos totales, hidrocarburos no
metano, monoxido de carbono, oxidos

Los camiones de volteo utilizados
para el transporte de material, son
vehiculos que funcionan a base
de combustible diésel y peso
bruto vehicular descargado es
alrededor de los sefialados.

Se vigilara el funcionamiento en
buen estado de los camiones de
volteo para minimizar al maximo
las emisiones.
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de nitrdgeno, particulas y opacidad de
humo provenientes del escape de
motores nuevos que usan diésel como
combustible y que se utilizaran para la
propulsién de vehiculos automotores
nuevos con peso bruto vehicular mayor
de 3,857 kilogramos, asi como para
unidades nuevas con peso bruto
vehicular mayor a 3,857 kilogramos
equipadas con este tipo de motores.

NOM-045-SEMARNAT-1996.

Norma reformada DOF 13-09-2007.-
Que establece los niveles maximos
permisibles de opacidad de humo
proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacion que usan
diésel como combustible, Modificada
de acuerdo al DIARIO OFICIAL de la
Federacion del dia Jueves 08 de marzo
de 2018, como: NOM-045-
SEMARNAT-2017, Proteccion
ambiental. - Vehiculos en circulacion
que usan diésel como combustible. -
Limites maximos permisibles de
opacidad, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de
medicion.

Esta Norma Oficial Mexicana
establece los limites maximos
permisibles de coeficiente de
absorcién de luz y el porcentaje de
opacidad, provenientes del
escape de los  vehiculos
automotores en circulacién que
usan diésel como combustible,
procedimiento de prueba vy
caracteristicas técnicas del
equipo de medicion.

Su cumplimiento es obligatorio
para los propietarios o legales

poseedores de los citados
vehiculos, unidades de
verificacion y autoridades

competentes. Se excluyen de la
aplicacion de la presente Norma,
la maquinaria equipada con
motores a diésel empleada en las
actividades agricolas, de la
construccion y de la mineria.

Dado que como lo establece la
mencionada NOM: Su
cumplimiento es obligatorio para

los propietarios o legales
poseedores de los citados
vehiculos, unidades de
verificacion y  autoridades

competentes. Se excluyen de la
aplicacion de la presente
Norma, la maquinaria equipada
con motores a diésel empleada
en las actividades agricolas, de
la construccion y de la mineria.

Considerando que el proyecto
requiere de camiones de carga,
consideramos que la NOM-044-
SEMARNAT es la que aplica de
manera especifica; sin embargo,
si es requerida su observancia,
se vigilara el funcionamiento en
buen estado de los vehiculos de
carga de material para minimizar
al maximo las emisiones.

NOM-050-SEMARNAT-2018 .-
Publicada en DOF 12 de octubre de
2018.- Establece los limites maximos
permisibles de emisibn de gases
contaminantes provenientes  del
escape de los vehiculos automotores
en circulacion, que usan gasolina,
diésel o gas licuado de petréleo, o gas
natural u otros combustibles alternos
como combustible, respectivamente.

Por cuestiones de presencia de
personal que labore, asi como de
medios de transporte  del
proyecto, existira en el sitio
vehiculos automotores diversos
gue funcionan con algun tipo de
los combustibles descritos.

Se exigira a los contratistas y/o
conductores que sus vehiculos
se encuentren debajo de los
niveles establecidos en la NOM.

Norma Oficial mexicana, NOM-052-
SEMARNAT-2005.- Publicada en
DOF 23 de junio de 2006.- Que
establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacion,
clasificacion y listado de los residuos
peligrosos.

Los derivados de los
hidrocarburos que se utilizan
como combustibles y lubricantes
de vehiculos automotores vy
maquinaria, asi como los envases
y estopas impregnadas de dichos
productos, estan considerados
como residuos peligrosos.

Se tiene previsto la colocacion
de recipientes para depositar
esta clase de residuos para el
manejo de los mismos durante
la ejecucion del proyecto.

NOM-059-SEMARNAT-2010.

El area donde se ubica el proyecto
sufrid modificaciones en el sistema

La flora y la fauna en el area del
proyecto y adyacentes no se
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DOF  30-12-2010. Proteccion
ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

ambiental que prevalecia
anteriormente al desarrollo urbano.
Por lo que la superficie del area que
ocupara el Proyecto, no presenta
vegetacién anterior originaria, por lo
tanto, la fauna silvestre es ausente.

encuentran especies incluidas la
NOM-059-SEMARNAT-2010
que establece la proteccion
ambiental de especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-
categorias de riesgo y
especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio de
lista de especies en riesgo, ya
que el area, ha sido modificada
ambientalmente por lo que no
existe la presencia de
organismos que esten
considerados dentro de algun
estatus de proteccion a que se
refiere la presente norma.

NOM-076-SEMARNAT-1995.

DOF 27-11-2012.- Que establece los
niveles maximos permisibles de
emision de hidrocarburos no
quemados, monodxido de carbono y
oxidos de nitrégeno provenientes del
escape, asi como de hidrocarburos
evaporativos provenientes del sistema
de combustible, que usan gasolina, gas
licuado de petréleo, gas natural y otros
combustibles alternos y que se
utilizaran para la propulsién de
vehiculos automotores, con peso bruto
vehicular mayor de 3,857 kilogramos
nuevos en planta.

Los camiones de volteo utilizados
para el acarreo de materiales, son
vehiculos que funcionan a base de
combustible diésel y peso bruto
vehicular descargado es alrededor
del sefialado.

Se vigilara el funcionamiento en
buen estado de los camiones de
volteo para minimizar al maximo
las emisiones.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- DOF 13-
01-1995 Establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacién y su método
de medicion.

La presente norma oficial
mexicana se aplica a vehiculos
automotores de acuerdo a su peso
bruto vehicular, y motocicletas y
triciclos motorizados que circulan
por las vias de comunicacién
terrestre, exceptuando los
tractores para uso agricola,
trascabos, aplanadoras y
maquinaria pesada para la
construccion y los que transitan
por riel.

Por cuestiones de presencia de
personal que labore, asi como de
medios de transporte del proyecto,
existira en el sitio vehiculos
automotores diversos.

Se exigira a los conductores que
los vehiculos y maquinaria
respeten los niveles maximos
definidos en la NOM.

NOM-081-SEMARNAT-1994

DOF 13-01-1995 que establece los
limites maximos permisibles de emision
de ruido de las fuentes fijas y su método
de medicion.

DOF: 09-12-2013

Se tomara como referente el
normativo para el ruido producido
en el sitio del proyecto.

En el sitio del proyecto se vigilara
el cumplimiento de niveles de
ruido que el proyecto generara,
con ruido por debajo de la norma
para ruido industrial (68 dB). A fin
de no afectar a la poblacion
cercana al proyecto, esto en
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ACUERDO por el que se modifica el base a la utilizacion de
numeral 54 de la Norma Oficial maquinaria y equipo de
Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994 transporte en buenas

condiciones mecanicas y de
mantenimiento. Inclusive solo la
realizacion de actividades, asi
como su transportacion en horas
habiles del dia.

Se exigira a los contratistas de
maquinaria pesada que cumplan
con lo establecido en la NOM.

ll.2. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)

El Ordenamiento Ecolégico es uno de los principales instrumentos de la politica ambiental mexicana que
propone sentar las bases para planificar el uso del suelo en el territorioc nacional. El Programa de
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT), tiene como objetivo que los sectores del
Gobierno Federal incorporen acciones ambientales en diferentes actividades relacionadas con el uso y
ocupacion del territorio, con la finalidad de que se protejan las zonas criticas para la conservacion de la
biodiversidad y los bienes y servicios ambientales.

El ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio fue
publicado en el DIARIO OFICIAL el viernes 7 de septiembre de 2012.

Dicho ACUERDO establece:

ARTICULO PRIMERO. - Se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio en
términos del documento adjunto al presente Acuerdo.

ARTICULO SEGUNDO. - En términos del Articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecoldgico, el Programa de
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio sera de observancia obligatoria en todo el territorio
nacional y vinculara las acciones y programas de la Administracion Publica Federal y las entidades
paraestatales en el marco del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

ARTICULO TERCERO. - De conformidad con el Articulo 34 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecolégico, las
Dependencias y Entidades de la Administracion Publica Federal deberan observar el Programa de
Ordenamiento Ecologico General del Territorio en sus programas operativos anuales, en sus proyectos
de presupuestos de egresos y en sus programas de obra publica.

ARTICULO CUARTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales tendra a su cargo la
etapa de ejecucion y evaluacion del Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio, de
conformidad con las disposiciones aplicables de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente, asi como del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecologico.

El POEGT consiste en un modelo para el uso y ocupacién del territorio nacional por los diferentes
sectores que intervienen en él. Este modelo esta sustentado en una regionalizacion ecologica (definida
por caracteristicas fisico-biéticas) a la cual se le asignan propuestas sectoriales que estan acompanadas
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33. Medianamente estable a Inestable. Conflicto Sectorial Medio. Baja superficie de ANP's. Alta
degradacién de los Suelos. Alta degradacién de la Vegetacion. Media degradacion por Desertificacion.
La modificacion antropogénica es alta, por un alto porcentaje de zona urbana. Longitud de Carreteras
(km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Media. Porcentaje de Cuerpos de agua: Alta. Densidad de
poblacion (hab/km?): Alta. El uso de suelo es Agricola y Forestal. Con disponibilidad de agua superficial.
Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 1.6. Baja marginacién
social. Alto indice medio de educacién. Medio indice medio de salud. Medio hacinamiento en la vivienda.
Medio indicador de consolidacion de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion industrial. Medio
porcentaje de la tasa de dependencia econémica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por
actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de
la actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033: UAB 33. Inestable.

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable y Restauracién

Prioridad de Atencion: Baja

Rectores de desarrollo: Agricultura - Forestal

Coadyuvantes del desarrollo: Ganaderia — Mineria - Turismo

Asociados del desarrollo: Desarrollo Social — Preservacion de Flora y Fauna

Estrategias: 1,2, 3,4,5,6,7,8,12,13, 14, 1515 BIS, 21, 22, 23, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 36, 37, 40, 41,
42 43 44.

Tabla Ill.7.- Vinculacién con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO (POEGT)
ORDENAMIENTO JURPIDICO | APLICACION | CUMPLIMIENTO
Estrategias. UAB 33:
Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los
ecosistemas y su biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en riesgo.
3. Conocimiento analisis y monitoreo
de los ecosistemas y su biodiversidad.

No aplica No aplica

B) Aprovechamiento sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, genes y
recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los
suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura
hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los
recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios
ambientales.

No aplica No aplica

C) Proteccion de los recursos No aplica No aplica
naturales
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12. Protecciéon de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de
agroquimicos y promover el uso de
biofertilizantes.

D) Restauracion

14. Restauracién de ecosistemas No aplica No aplica

forestales y suelos agricolas.

E) Aprovechamiento sustentable de
recursos naturales no renovables y
actividades econdémicas de No aplica
produccién y servicios

15. Aplicacion de los productos del
Servicio Geolégico Mexicano al
desarrollo econémico y social y al
aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales no renovables.

15 BIS. Consolidar el marco normativo
ambiental aplicable a las actividades
mineras, a fin de promover una mineria
sustentable.

21. Redisefiar los instrumentos de
politica hacia el fomento productivo del
turismo.

22. Orientar la politica turistica del
territorio hacia el desarrollo regional.
23. Sostener y diversificar la demanda
turistica domestica e internacional con
mejores relaciones consumo (gastos
del turista) — beneficio (valor de la
experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo regional).

No aplica No aplica

Grupo |l. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

C) Agua y saneamiento

27. Incrementar el acceso y calidad de
los servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento de la
region. No aplica No aplica
28. Consolidar la calidad del agua en la
gestion integral del recurso hidrico.

29. Posicionar el tema del agua como
un recurso estratégico y de seguridad
nacional.
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D) Infraestructura y equipamiento
urbano y regional

30. Construir y modernizar la red
carretera a fin de ofrecer mayor
seguridad y accesibilidad a |la poblacion
y asi contribuir a la integracion de la
region.

31. Generar e impulsar las condiciones

necesarias para el desarrollo de
ciudades y zonas metropolitanas
seguras, competitivas, sustentables,

bien estructuradas y menos costosas.
32. Frenar la expansion desordenada
de las ciudades, dotarlas de suelo apto
para el desarrollo urbano y aprovechar
el dinamismo, la fortaleza y la riqueza
de las mismas para impulsar el
desarrollo regional.

31. Generar e impulsar las
condiciones necesarias para el
desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras,
competitivas, sustentables, bien
estructuradas y menos costosas.

32, Frenar la expansion
desordenada de las ciudades,
dotarlas de suelo apto para el
desarrollo urbano y aprovechar el
dinamismo, la fortaleza y la
riqueza de las mismas para
impulsar el desarrollo regional.

El proyecto: “Construccién,
Operacion Y Mantenimiento
De Desarrollo Inmobiliario
Torre Abitare, Sinaloa” tiene
como Objetivo construir un
complejo inmobiliario con
departamentos residenciales de
lujo, en un predio urbano de la

ciudad de Mazatlan.
armonizando criterios de
rentabilidad, sociales y

ambientales, aplicando técnicas
y estrategias para prevenir y
minimizar el impacto ambiental.
Direccionar de manera ordenada
el crecimiento de la ciudad en
base al Plan Urbano de
Desarrollo, con asentamientos
humanos regulares y generar
una derrama econdémica con la
construccién y promocion del
proyecto en beneficio de la
economia de familias
mazatlecas.

E) Desarrollo Social

36. Promover la diversificacion de las
actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento
integral de la biomasa. Llevar a cabo
una politica alimentaria integral que
permita mejorar la nutricion de las
personas en situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y
grupos vulnerables al sector
econémico-productivc en  nucleos
agrarios y localidades rurales
vinculadas.

40. Atender desde el ambito del
desarrollo social, las necesidades de
los adultos mayores mediante la
integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la asistencia
social a los adultos mayores en
condiciones de pobreza o]
vulnerabilidad, dando prioridad a la
poblacion de 70 afios y mas, que habita
en comunidades rurales con los
mayores indices de marginacion.

41. Procurar el acceso a instancias de
proteccién social a personas en
situacion de vulnerabilidad.

No aplica

No aplica

Grupo lll. Dirigidas al fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

No aplica

No aplica
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A) Marco Juridico

42. Asegurara la definicion y el
respeto a los derechos de
propiedad rural.

B) Planeaciéon del Ordenamiento
Territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar
el acceso al catastro rural y la
informacién agraria para impulsar
proyectos productivos. No aplica No aplica
44. Impulsar el ordenamiento
territorial estatal y municipal y el
desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres
ordenes de gobierno y concertadas
con la sociedad civil.

C) Marco Juridico
42. Asegurara la definicion y el No aplica No aplica
respeto a los derechos de
propiedad rural.

D) Planeacion del
Ordenamiento Territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar el

acceso al catastro rural y la informacion

agraria para impulsar proyectos

productivos. No aplica No aplica
44, Impulsar el ordenamiento
territorial estatal y municipal y el
desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres
ordenes de gobierno y concertadas
con la sociedad civil.

E) Marco Juridico No aplica No aplica
42. Asegurara la definicion y el
respeto a los derechos de
propiedad rural.
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ellas incidencia del proyecto. Al respecto la
CONABIO elabord sus fichas técnicas con
informacién  general de tipo  limnolégico,

geoldgico/edafico, recursos hidricos y biodiversidad,
asi como de uso de los recursos, aspectos
econdmicos y problematicas de conservacién y uso.

El sitio del proyecto tiene la RHP 22 como la mas
cercana. Le corresponden porciones territoriales de
los Estados de Nayarit, Sinaloa, Durango, Jalisco y
Zacatecas.

Le corresponde una SUPERFICIE de
138,768.73 km?.

Poligono; Coordenadas extremas: Latitud
23°52'48" - 21°24'00" N

Longitud 106°06'00" - 103°44'24" W

Le corresponde los Recursos hidricos principales

Lenticos: Presa Aguamilpa, lagunas de Agua
Brava, Teacapan, el Caimanero, Mezcatitlan,
lagunas costeras, pantanos y mas de 100 pequefios
cuerpos.

Loticos: Rios Baluarte, Cafias, Acaponeta,
Rosamorada, San Pedro o Alto y Bajo Mezquital,
Graceros, Grande de Santiago, Huaynamota,
Matatan, Chapalagana, Jesus Maria, Bolarios,
Valparaiso y un gran nimero de arroyos.

Nota. - Descripcion en base a la Ficha de CONABIO.

MARISMAS

NACIONALES es la
mas cercana (unos 60
Km). Tampoco incide
con la RHP 21.
CUENCA ALTA DEL
RIO SAN LORENZO -
MINAS DE PIAXTLA.

NOTAS. -

Mas informacion
especifica en Capitulo
V.

general de tipo limnoldgico,
geologico/edafico, recursos
hidricos y biodiversidad, asi
como de uso de los recursos,

aspectos econémicos ¥y
problematicas de
conservacion y uso. De
acuerdo a lo anterior, no
existen criterios o
lineamientos regulatorios
que deban cumplir los
proyectos a  desarrollar

dentro de cada una de las
regiones hidrologicas, sin
embargo, a pesar de la
carencia de criterios
ambientales especificos de
la Regiéon, se hace una
vinculacién del proyecto de
acuerdo a la problematica
general identificada en la
ficha técnica.

Se realizara el proyecto fuera
de toda RHP.

A pesar de no incidir en
alguna de las mencionadas
RHP, es parte de nuestros
objetivos respetar todos los
ordenamientos referidos a la
proteccion de la flora, fauna,
suelo e hidrologia y todo lo
relacionado con la biosfera,
tal y como se plantea en la

MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR que se
presenta.
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El proyecto tiene la RTP-55 RIO PRESIDIO como la mas cercana, sin incidencia en ella. Todas las
demas RTP se localizan mas lejanas al proyecto.

Tabla 111.10.- Vinculacién con las Regiones Terrestres Prioritarias.

REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS

ORDENAMIENTO REGULATORIO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

RTP-55 Rio Presidio como la mas
cercana.

Le corresponden porciones territoriales
de los Estados de Durango y Sinaloa y
los  municipios de:  Concordia,
Mazatlan, Pueblo Nuevo, Rosario, San
Dimas, San Ignacio. El proyecto tiene a
esta RTP como la mas cercana.

El sitio del proyecto se localiza
fuera de cualquier RTP. EI
proyecto esta localizado fuera de
la RTP-55 Rio Presidio como la
mas cercana.

NOTA. - Mas informacion
especifica en Capitulo V.

Independientemente que el
proyectoc no se ubica en la
mencionada RTP, es parte de los
objetivos del proyecto respetar
todos los ordenamientos
referidos a la proteccion de la
flora, fauna, suelo e hidrologia y
todo lo relacionado con la

biosfera, tal y como se plantea
en la MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR que se presenta.

CARACTERISTICAS GENERALES.

Esta region esta localizada dentro de la
cuenca del rio El Salto y se caracteriza
por la presencia de selvas medianas y
bajas caducifolias en excelente estado
de conservacion. Es la Unica cuenca
del noreste del pais que presenta selva
baja caducifolia en el plano costero.
Presenta ademas bosques de encino-
pino. En la porcién suroccidental, el
limite pasa por el parteaguas de esta
cuenca.

Nota. - Descripcién en base a la Ficha
de CONABIO.

De acuerdo al andlisis anterior, el proyecto no contribuye a incrementar la problematica existente en la
zona, debido a que es una serie de acciones puntuales.

Finalmente es importante subrayar que no existen Normas Ambientales Estatales que regulen algin
ambito de accién ambiental del proyecto.

lIl.4. OTROS INSTRUMENTOS

I1.4.1.- Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Sinaloa (Decreto nim. 821).
Ultima reforma publicado P.O. 27 de diciembre de 2017.

Articulo 57. Los criterios de regulacién ambiental de los asentamientos humanos e instrumentos de
desarrollo urbano seran considerados en:

I. La formacién y aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda;

Il. Los programas y los planes parciales y sectoriales de desarrollo urbano y vivienda, que realicen los
gobiernos estatal y municipal,

lll. Los programas y los planes estatales y municipales que tengan por objeto el ordenamiento territorial
y el desarrollo urbano de los centros de poblacién;

IV. Las zonificaciones de usos, destinos y reservas;
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V. Las acciones destinadas a fomentar la construccion de vivienda;

Articulo 58. En la formulacién de los instrumentos de desarrollo urbano a que se refiere el Articulo
anterior, se deberan incorporar los siguientes elementos:

l. Las disposiciones que establece la presente Ley en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente;

Il. El ordenamiento ecologico del territorio estatal y municipal,

lll. El mantener el equilibrio que debe existir entre las areas verdes y las edificaciones destinadas a la
habitacion, los servicios en general y otras actividades;

IV. La integracion de inmuebles de alto valor histérico y cultural, con areas verdes y zonas de convivencia
social;

V. La conservacion de las areas verdes existentes y aumentarlas de acuerdo a las recomendaciones de
la Organizacién Mundial de la Salud, evitando ocuparlas con las obras o instalaciones que se
contrapongan a su funcién;

VI. Las previsiones para el establecimiento de zonas destinadas a actividades consideradas como
altamente riesgosas por la Federacion;

VII. La separacién que debe existir entre los asentamientos humanos y las areas industriales, tomando
en consideracion las tendencias de expansiéon del asentamiento humano y los impactos que tendria la
industria sobre éste;

VIIl. La conservacion de las areas agricolas fértiles; y

IX. El fraccionamiento de areas agricolas en el desarrollo urbano sélo se debera dar, si €stas se ubican
inmediatas a la mancha urbana y si estan consideradas en los instrumentos de planeacién como
reservas territoriales.

Articulo 59. El programa institucional de vivienda en el Estado y las acciones de vivienda que se
ejecuten, deberan promover:

I. Que la vivienda que se construya en las zonas de expansion de los asentamientos humanos, guarde
una relacién adecuada con los elementos naturales de dichas zonas y que se consideren areas verdes
suficientes para la convivencia social;

Il. El empleo de dispositivos y sistemas de ahorro de agua potable, asi como de captacion,
almacenamiento y utilizacién de aguas pluviales;

lll. Las previsiones para las descargas de aguas residuales domiciliarias a los sistemas de drenaje y
alcantarillado o fosas septicas;

IV. Las previsiones para el almacenamiento temporal y recoleccion de residuos domiciliarios;

V. El aprovechamiento 6ptimo de |la energia solar, tanto para la iluminacién como para el calentamiento;
VI. Los disefios que faciliten la ventilacion natural.

De esta manera el proyecto con sus objetivos concuerda con los articulos mencionados en la ley para
el Desarrollo Sustentable del Estado de Sinaloa.

lI.L5. PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO (PDU)
Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024

El proyecto “CONSTRUCCI()N, OPERAQI()N Y MANTENIMIENTO DE DESARROLLO
INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA” brindara a la sociedad servicios de
vivienda de calidad.

En este sentido el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, sefala en la Estrategia Nacional de
Turismo que se han iniciado ya los esfuerzos para posicionar a México como una potencia turistica
competitiva, de vanguardia y para que este sector sea un pilar para el desarrollo justo y equilibrado entre
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comunidades y regiones, asi como una herramienta de reconciliacién social, lo cual se lograra a través
de cinco estrategias especificas y cinco proyectos detonadores de la actividad turistica, los cuales son:

e Regionalizar destinos con vocacion turistica en macro regiones que generen un mayor equilibrio;
Aumentar el gasto para ser los mejores, mas que los primeros;

e Conciliar el crecimiento econdmico con el social, es decir, el turismo como herramienta de
integracion y reconciliacién social que genere condiciones de bienestar para los mexicanos que
viven en los destinos y que por muchos afnos han sido ignorados; y

» Diversificar los mercados para comercializar y posicionar nuestros destinos y productos turisticos.

Para el ejercicio 2019, se procurara priorizar aspectos tales como la innovacién de los productos
turisticos, el aprovechamiento integral de los destinos, el fortalecimiento de la infraestructura, la
promocion de México como destino turistico internacional de calidad mundial, que permita a los
prestadores de servicios consolidar una cultura de mejora continua, basada en la competitividad.

Con lo anterior expuesto queda de manifiesto el vinculo que tiene el proyecto objeto de la presente
evaluacion de impacto ambiental, con los documentos de planeacidén sexenal desde el punto de vista
econdmico y de desarrollo social, este tipo de proyecto mejora la economia del pais y contribuye con el
cumplimiento de los objetivos de la Directriz "Desarrollo econémico incluyente.

Vinculacioén con las politicas e instrumentos de planeacion del desarrollo en la regién.

La vinculacion con los instrumentos siguientes se plantea con base en la concordancia con las politicas,
estrategias y lineas de accién planteadas en estos documentos. De esta manera, se considera que el
proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE DESARROLLO INMOBILIARIO
TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA” tiene un grado de concordancia maximo con las politicas
e instrumentos de planeacién vigentes en la region.

Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 (PND).

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE DESARROLLO
INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA” encuentra coherencia con el eje “Politica
social” del PND que se refiere entre otros temas a la vivienda:

De acuerdo al Plan Nacional de Desarrollo, “el objetivo mas importante del gobierno de la Cuarta
Transformacion es que en 2024 la poblacién de México esté viviendo en un entorno de bienestar. En
ultima instancia, la lucha contra la corrupcion y la frivolidad, la construccién de la paz y la seguridad, los
proyectos regionales y los programas sectoriales que opera el Ejecutivo Federal estan orientados a ese
proposito sexenal’.

En estas circunstancias, se lee en el Plan Nacional, el gobierno federal impulsara una nueva via hacia
el desarrollo para el bienestar, una via en la que la participacion de la sociedad resulta indispensable y
gue puede definirse con este propésito: “construiremos la modernidad desde abajo, entre todos y sin
excluir a nadie”.

En el apartado de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Plan Nacional asegura que se ha comenzado el
Programa de Mejoramiento Urbano y Vivienda en 14 municipios del pais, tanto en ciudades de la frontera
norte como en polos de desarrollo turistico, para aminorar el contraste entre zonas con hoteles de gran
lujo, desarrollos urbanos exclusivos y colonias marginadas. Se realizaran obras de rehabilitacion y/o
mejoramiento de espacios publicos.
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Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Sinaloa 2022-2027 (PED).

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 Representa un parteaguas en la historia de la planeacién
estatal. En él se contienen, propuestas realistas y factibles de Transformacion y establecimiento del
Estado de Bienestar de Sinaloa.

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERI-}CION Y MANTENIMIENTO DE DESARROLLO
INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA” encuentra coherencia con las prioridades
de la transformacion del estado de Sinaloa citando:

Desarrollo urbano y medio ambiente.
2. Politica de ordenamiento territorial, desarrollo urbano y vivienda

Coadyuvar a la actualizacion de la planeacién y normatividad del ordenamiento territorial,
el desarrollo urbano, la resilencia y la vivienda, atender los rezagos de infraestructura,
equipamientos, espacios y servicios publicos que afectan la calidad de vida de |la poblacién,
fortalecimiento de las capacidades de los gobiernos locales, incrementar la participacion
ciudadana en las politicas urbanas y la gestién de su implementacién para lograr
asentamientos humanos seguros, sustentables y resilientes, acordes a la Agenda 2030 y a
la Nueva Agenda Urbana.

Las prioridades de esta politica son: atender el crecimiento ordenado de los asentamientos
humanos; atender a la poblaciéon asentada en zonas de riesgos; evitar los usos del suelo
incompatibles; atender a la poblacién con rezagos de servicios basicos; disminuir la
poblacién en riesgo y vulnerabilidad; atender a la poblaciéon con rezagos de espacios
publicos y vivienda, reducir la marginacién social y el rezago de acceso a espacios publicos
y a vivienda digna de la poblacion sinaloense.

Estrategia 2.2.3 - Impulsar diversas alternativas de vivienda sustentable.
Linea de Accion

2.2.3.1. Diseriar e implementar programas de vivienda sustentable.

2.2.3.2. Orientar el desarrollo del sector edificacion hacia uso y consumo sustentable de los recursos
materiales y naturales como el agua y la energia.

2.2.3.3. Desarrollar mecanismos o incentivos para fomentar la construccion y edificacion sustentable.
2.2.3.4. Impulsar la profesionalizacion de la mano de obra del sector construccion y edificacion.

l1.6.- CLASIFICACION Y REGLAMENTACION DE ZONAS Y USOS DE SUELO DEL MUNICIPIO.

El sitio del proyecto se localiza en |la zona urbana del municipio en su cabecera municipal ciudad de
Mazatlan, Sinaloa. El H. Ayuntamiento municipal, a través de la Direccion del Desarrollo Urbano
Sustentable, en su Clasificacién y Reglamentacién de Zonas y Usos de Suelo de acuerdo con el Uso
del Suelo otorgado el 25 de agosto de 2022 (DICTAMEN 1340/22.), documentado en disposiciones
técnicas apoyadas en el Plan Director de Desarrollo Urbano vigente y en el Reglamento de Construccion
del Municipio de Mazatlan, Sinaloa manifiesta que “este predio, esta clasificado como “CORREDOR
TURISTICO EN ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA” y que es COMPATIBLE
PARA CONSTRUCCION DE TORRE DE DEPARTAMENTOS. (Anexo 4).

Se dara cumplimiento a cada una de las condiciones expresadas en el DICTAMEN.

|
VMC CONSULTORES S.C. 76



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:

“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE
ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”

IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.

























i MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”

IV. DESCIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.

En esta zona urbana considerada (tamafio del SAR, Figura IV. 9), se conjugan los servicios urbanos
diversos, actividad econdmicas y humanas, sus problematicas, asi como la propia poblacién que
coexiste en esta area determinada. En este sentido, de acuerdo con datos proporcionados por el INEGI.
El Numero de habitantes del municipio de Mazatlan al 2020 es de 501 mil 441 habitantes. Mazatlan tiene
la misma estructura de hombres y mujeres que el estado de Sinaloa, donde por cada 100 personas 51
son mujeres y 49 son hombres. Ademas, dio a conocer que en Mazatlan el promedio de hijos nacidos
vivos es de 2.0 por ciento de las mujeres en edad productiva mayores de 12 afios.

Los habitantes por vivienda en Mazatlan son de 3.3, es mucho mas bajo que en el resto del estado. La
infraestructura de la vivienda en Mazatlan tiene buenos indicadores, por ejemplo, viviendas con el piso
de tierra que es un indicador de marginalidad en el estado es del 2.3, aqui en Mazatlan de 1.6 por ciento.
Esas viviendas que no tienen piso de tierra el 39 por ciento en este municipio se dijo que tienen cemento
o piso firme, pero de acuerdo con un indicador de bienestar el 60 por ciento de las viviendas que no
tienen piso de tierra tienen su piso firme recubierto con mosaico o madera.

Con registro hasta 2020, existe un total de 152,884 viviendas para la zona urbana, con disponibilidad de
energia eléctrica 120,895. El 94.9 dispone de agua entubada. El 63.3 % disponen de internet. EI 92.9
disponen de telefonia celular.

La zona con caracteristicas fisicas particulares en el desarrollo urbanistico, delimitando. La ciudad de
Mazatlan esta conformada por 187 fraccionamientos, 141 colonias, 5 unidades habitacionales y un
conjunto habitacional, dando un total 334 asentamientos regulares registrados.

La mancha urbana, comprende un area total de 10,247-13-75.65 ha, de las cuales son:

4,625.06 ha son habitacionales,

669.91 ha son de uso comercial y servicios,
734.41 ha son de equipamiento general,
454.13 ha son de uso industrial,

2,805.26 ha de uso rustico,

958.36 ha comprenden los grandes baldios,

Se complementa con 22 centros de poblacién, que inciden en actividades econdmicas y de
comunicacion, con caracteristicas fisicas particulares en el desarrollo urbanistico, en la delimitacion de
la Ciudad de Mazatlan (PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO 2014 - 2018).
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Humedad relativa y absoluta

Datos de 1990 a 2014 de la Estacion Meteorologica de Mazatlan, respecto a la humedad relativa,
presentan un promedio mensual minimo de 64% HR y maximo de 83% HR, con un promedio anual de
76% HR.

Vientos

El viento es el aire en movimiento, cuando alcanza grandes velocidades puede generar empujes y
succiones intensas que pueden dafar a las edificaciones y vegetacién en general, se origina por el
desigual calentamiento de las masas de aire en las diversas regiones de la atmésfera. En nuestro pais
este efecto con mayor intensidad es el causado por los huracanes, de hecho, la medicién de la categoria
de los huracanes se basa en la velocidad de los vientos.

Con base en el Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Mazatlan, Sin., del afio 2011, se registran
un nivel de peligro por vientos Medio, con vientos moderados que alcanzan intervalos de 130 a 160
km/h. Los vientos regionales dominantes surgen del norponiente del municipio de Mazatlan, su
frecuencia es alta durante todo el afio —sélo en el mes de junio se experimenta una disminucién-, en
promedio, la velocidad del viento del noreste (del Municipio de Mazatlan) son poco frecuentes, con
velocidades menores a 2 m/s (segun la escala Beaufort).

Con base en la Zonificacion Edlica en "Diagnostico de Peligros e Identificacion de Riesgos de Desastres
en México (2001) “, CENAPRED., determinada por la CFE, se registran dos niveles de peligros por
vientos, en la parte norte con vientos moderados que alcanzan intervalos de 130 a 160 km/h y la parte
centro-norte y sur se registran niveles altos de intervalos de 160 a 190 km/h. Los vientos regionales
dominantes surgen del noroeste, en promedio, la velocidad del viento es poco frecuentes, con
velocidades promedio a 2.2 km/h del periodo del afio 2008 al 2014 (Direccion electronica del Centro de
Investigacién en Alimentacién y Desarrollo, A.C. unidad Culiacan (http://www.ciad.edu.mx). en la pagina
del clima. También se puede acceder directamente escribiendo la siguiente direccidn:
http://www.ciad.edu.mx/clima).

Intemperismos severos

Los ciclones, huracanes y tormentas tropicales, constituyen los Intemperismos severos mas
representativos en la region.

Los eventos meteoroldgicos extremos como ciclones o huracanes se presentan con regularidad,
generalmente en los meses de julio a septiembre.

Por su posicion geografica en la porcion noroeste de la Republica Mexicana y su extenso litoral en el
Oceano Pacifico (Golfo de California), Sinaloa esta expuesto a la incidencia de huracanes, con una
frecuencia de 1.5 eventos por afio, como se muestra en la Tabla IV. 2 el grado alto de riesgo por ciclones
tropicales en el municipio de Mazatlan.

Los fenémenos meteorolégicos que han afectado al Estado se Sinaloa en los ultimos 50 afios son los
siguientes:

Aspectos meteorologicos
La estadistica del observatorio meteoroldgico de Mazatlan (C.N.A.), sobre la incidencia ciclonica en el

estado de Sinaloa, durante los afios de 1962 a 2015, se presentan Intemperismos severos como
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huracanes, que se forman en la vertiente del Pacifico durante los meses de agosto a diciembre,
incrementando las posibilidades durante septiembre-octubre. En las ultimas cinco décadas en el estado
de Sinaloa se han presentado 26 perturbaciones tropicales como se puede observar en la siguiente

Tabla:
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Tabla IV.3.- Perturbaciones tropicales en las ultimas cuatro décadas en el estado de Sinaloa.

ANO NOMBRE CATEGORIA LUGAR PERIODO
1962 Doreen Huracan (T.T.) Guamuchil, Sin. 2 al 5 de octubre
1965 Hazel Tormenta Tropical | AN de Mazatlan 24 al 26 de septiembre
1967 Olivia Huracan (D.T.) Extremo sur de Sonora 3 a 14 de octubre
1968 Hyacinth Tormenta tropical | g de Topolobampo 16 a 19 de agosto
1968 Naomi Huracan (1) 50 km al WSW de Mazatlan 10 al 13 de septiembre
1969 Jennifer Huracan (1) Sobre Mazatlan 4 a 12 de octubre
1971 Katrina Tormenta tropical | 155 km al SW de Culiacan 10 al 12 de agosto
1971 Priscilla Huracan (1) Desembocadura del rio Santiago al SE de | g 5 43 4q getubre
Mazatlan
1973 Irah Huracan (T.T.) 50 km al NW de Los Mochis 21 al 26 de septiembre
1974 Orlene Huracan (2) 75 km al SSW de Culiacan 21 al 24 de septiembre
1975 Olivia Huracan (2) SE de Mazatlan sobre Villa Unién 22 al 25 de octubre
1976 Liza Huracan (3) Limites de Sonora y Sinaloa QSIQCtUbre a 1/
noviembre
1976 Noami Tormentatropical | 54 . a1 SW de Mazatlan 50km al SW de
Mazatlan
1978 Paul Tormenta tropical | 49 km de Altata, Sin. 23 al 26 de septiembre
1981 Knut Tormenta tropical | N de Mazatlan, Sin. 19 al 21 de septiembre
1981 Lidia Tormenta tropical | Top0l0bampo, Sin. 6 al 8 de octubre
1981 Norma Huracan (2) N de Mazatlan, Sin 8 al 12 de octubre
1981 Otis Huracan (1) 80 km al SE de Mazatlan 24 al 30 de octubre
1982 Paul Huracan (2) Sobre Topolobampo, Sin. 18 al 30 de septiembre
1983 Adolph Huracan (T.T.) 80 km al sur de Mazatlan 20 al 28 de mayo
1983 Tico Huracan (4) NW de Mazatlan, Sin. 11 al 19 de octubre
1985 Waldo Huracan (1) N de Mazatlan, sur de Cosala 7 al 9 de octubre
1993 Lidia Huracan (2) 50 km al sur de Culiacan 9 al 13 de septiembre
. 60 km al SSE Mazatldn y10 km al Nw | 60 km al SSE Mazatlan y10
1994 Rosa Huracan (2) Escuinapa y km al NW Escuinapa
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1995 Ismael Huracan (2) Entre Topolobampo y Los Mochis 12 al 15 de septiembre
1996 Fausto Huracan (1) San Ignacio, Sin. A 10 km al N de Topolobampo | 1 51 14 de septiembre
1998 Isis Huracan (1) Costas de Topolobampo 1-5 septiembre
2000 Norman Tormenta tropical | E.NwW de Mazatlan 19-22 septiembre
2003 Nora Tormenta tropical | g gE La Cruz, Elota 01-09 octubre
2004 DTA16 Depresion tropical | A 10 Km al SE de Mocorito Sinaloa 25 — 26 octubre
2006 Lane Huracany T.T. 20 millas al sureste de El Dorado 12-16 de septiembre
2006 Wila Huracan 3 Escuinapa y sur de Sinaloa 24 de octubre
_ . Lluvias intensas y vientos fuertes en los 30 de agosto- 6 de
2007 Henriette Huracany T.T. estados del sur, suroeste y oeste de México septiembre J
Afecto el sur de la peninsula de Baja California 28 septiembre al 11 de
2008 Norbert Huracan 3 y posteriormente los estados mexicanos de P
) octubre
Sonora y Sinaloa
2008 Lowell Depresion tropical | Cabo san Lucasy san Ignacio Sinaloa 6 al 11 de septiembre
2009 Olaf Depresién tropical | Baja California Sur y Sinaloa 1 al 3 de octubre
2009 Rick Tormenta tropical Mazatlan Sinaloa 15 al 21 de octubre
2012 Norman Tormenta tropical Mazatlan Sinaloa 28 al 29 de septiembre
2013 Manuel Huracan 1 Altata Culiacan Sinaloa 18 al 19 de septiembre
2013 Octave Depresion tropical Sinaloa 14 de octubre
2013 Sonia Tormenta tropical Sinaloa 4 de noviembre
2014 Odile Depresion tropical Sinaloa 19 de septiembre
2015 Blanca Depresion tropical | Sinaloa 3 de junio
2015 Sandra Depresiodn tropical Sinaloa 28 y 29 de noviembre
2017 Pilar DT Sur de Sinaloa 23 al 26 de octubre
2018 E-19 DT Centro norte de Sinaloa 19 y 20 de septiembre
2018 Sergio TT Norte de Sinaloa 12 de septiembre
2018 Willa Huracan (3) Mazatlan 22 de octubre
2018 Bud Huracan Mazatlan 12 de junio
2019 Narda TT Mazatlan 30 de septiembre
2020 Genevieve Huracan Mazatlan 19 de agosto
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2021 Pamela Huracan 1 Estacion Dimas 13 de octubre
2022 Roslyn Huracan 3 Sur de Sinaloa 23 de octubre
2022 Madeline DT Mazatlan 19 de septiembre
2022 Kay Huracan Mazatlan 8 de septiembre
2022 Orlen Huracan Mazatlan 2 de octubre

Fuente: Base de datos de ciclones tropicales que afectaron a Sinaloa durante el periodo de 1990 a 2015 recopilacion: Ing. Alberto Hernandez
Unzén. Comisién Nacional del Agua; Fuente: Direccién General del Servicio Meteorolégico Nacional, C.N.A. Elaboracién propia.
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En relacion con la variabilidad climatica generada por el cambio climatico, es importante marcar los
riesgos posibles sobre la infraestructura turistica y en general para el sistema urbano y humano del
municipio de Mazatlan. Principalmente tomar en cuenta los efectos de fendmenos meteorolégicos
(ciclones, tormentas, huracanes) que impacten la infraestructura y los servicios que ofrece el sector
turistico e inmobiliario. Principalmente ante efectos de inundacién por marea de tormenta, elevacion del
nivel del mar, inundacion fluvial y refraccién de oleaje. Para evitar dafios a la poblaciédn, al turista, a la
economia y al ambiente.

Geologia y geomorfologia

Claramente se distinguen 3 formaciones geolégicas; al Norte Granodioritas del cretacico [K (Gd)]
fincadas por emplazamientos igneos intrusitos que se originaron en el cretacico y continuaron hasta el
terciario inferior. Forman parte del batolito Sinaloa y esta unidad es la causante principal de la
mineralizacion en el area, subyace a afloramientos del jurasico y terciario inferior.

Presenta 4 arroyos de nombre El Habal, Cocos, Potreros y Escopama cuyos escurrimientos van a ir al
cuerpo de agua denominado La Escopama.

El marco geoldgico de la microcuenca se encuentra representado por tres grupos de unidades litologicas
correspondientes a rocas igneas (intrusivas y extrusivas) y metamaorficas.

Rocas igneas intrusivas.
Estas rocas pertenecen al Mesozoico cretacico y afloran en el 42.29% del Sistema Ambiental.
Rocas igneas extrusivas.

Solo un afloramiento se localiza al sur del Sistema Ambiental, presentandose solo en el 0.23% de la
misma.

Rocas metamorficas.
Son las mas antiguas (Paleozoico) y consta de esquisto que emergen en la mayoria del area del Sistema
Ambiental, en el 55.56%.

Paleozoico. - Era que abarca un periodo de tiempo de 590 a 245 millones de afios, con una duracién de
345 millones de afios. Comprende los sistemas: Cambrico, Ordovicico, Silurico, Devénico, Carbonifero
y Pérmico. Precede al Precambrico y le sigue al Mesozoico.

Mesozoico. - Era que inicia hace 245 millones de afios y finaliza 65 antes del presente, con una duracién
de 180 Ma. Comprende los sistemas Triasico, Jurasico y Cretacico. Fue precedido por el Paleozoico y
seguido por el Cenozoico.

Cenozoico. - Era geolégica que precede al Mesozoico; inicia hace 65 millones de afios. Esta conformada
por los sistemas: Paleégeno, Nedgeno y Cuaternario.

Del Cenozoico se distinguen dos eventos volcanicos principales; el inferior, andesitico, ocurrido
fundamentalmente en el Paleoceno y Eoceno y el superior, riolitico, ocurrido principalmente durante el
Oligoceno. El Cenozoico Superior esta caracterizado por depésitos continentales areno-conglomeraticos
y por derrames aislados de composicion basaltica.
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A continuacién, se presenta la descripcion de las Unidades encontradas en el Sistema Ambiental

Esquisto P (E). - Roca originada por un metamorfismo de tipo regional, caracterizada por una disposicion
paralela de la mayor parte de sus minerales constituyentes; predominantemente son de un tamarfio de
grano fino a mediano, y de forma laminar. Contiene mas de 8% de micas, cuarzo y/o anfiboles entre
otros. Los esquistos se distinguen generalmente de las filitas por su mayor tamafio de grano y por su
tendencia a presentar una esquistosidad ondulada. Los minerales que originan la esquistosidad son las
micas en el caso de los esquistos tableados, mientras que los anfiboles dan lugar a los esquistos
lineales. Los esquistos se denominan segun sus minerales predominantes; por ejemplo, el esquisto
micaceo y granatifero, esquisto andalucitico y estaurolitico.

Granodiorita K (Gd). - Roca ignea intrusiva de grano grueso (textura faneritica) constituida por cuarzo
(20-40%), feldespato calco-alcalino y minerales ferromagnesianos, como hornblenda y biotita. Difiere
del granito por el menor porcentaje de silice y un contenido superior de calcio y magnesio. Las texturas
son esencialmente las mismas que las de los granitos, a excepcién de la textura grafica que no parece
existir.

Riolita-Toba Acida Tom (R-Ta). - Asociacién de rocas igneas extrusivas. Las riolitas, desde el punto de
vista quimico, parecen ser algo mas ricas en SiO; se dividen en dos tipos: sédicas y potasicas, de
acuerdo con el tipo de feldespato presente. La lava riolitica destaca por su gran viscosidad y porque no
forma nunca mantos considerables alrededor de una chimenea volcanica. La toba se conforma de
fragmentos de 2 a 1/16 mm de diametro y contiene un 20% o mas de cuarzo libre.

Aluvial Q (al). - Deposito de origen reciente, resultado del acarreo y sedimentacion de material detritico
de rocas. El agente de transporte es el agua de rios y arroyos. Las particulas que lo conforman presentan
cierto grado de redondeamiento y granulometria de guijarrosa hasta arcillosa.

* Caracteristicas litologicas del area

La parte correspondiente a la ciudad y Puerto de Mazatlan se localiza aledafha a la zona costera. El
fondo se compone por sedimento cuaternario consiste en depositos aluviales de valles de inundacién,
lagunas, marismas y una planicie formada por crestas de playa elongadas y subparalelas a la linea de
costa (Curray et al, 1969). Los sedimentos lo forman principalmente limo-arenosos. En |la capa inferior
existe un manto rocoso (canal de navegacion).

» Caracteristicas geomorfolégicas mas importantes (descripcién en términos generales)

La actividad depositacional del sistema fluvial en esta area de la costa esta expresada por llanuras de
inundaciéon y pequefios deltas progradantes como el ubicado la desembocadura del rio Presidio. Los
materiales de estos deltas son retrabajados por las olas y corrientes litorales, lo que ha originado los
rasgos costeros de esta region, representados por barras, puntas y tombolos que han sido
posteriormente moldeados por la actividad edlica. El desarrollo de las barras y puntas han dado origen
a la formacién de cuerpos de agua aislados, como el Estero del Yugo, el Estero del Sabalo (Hoy Marina
Mazatlan) o como el sistema lagunar de Urias, que en su parte de comunicacion con el Océano Pacifico
se construy6 el puerto de Mazatlan.

» Caracteristicas del relieve (descripcion breve)

El area del proyecto corresponde al entorno Planicie costera; actualmente modificado en sus
caracteristicas litolégicas con agregado de otros materiales terrigencs, para hacerlos compatibles con
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Feozem: Tiene una capa superficial obscura suave y rica en materia organica y nutrientes, se encuentran
desde zonas semiaridas hasta templadas o tropicales. En condiciones naturales tienen casi cualquier
tipo de vegetacion, se encuentran en terrenos planos hasta montafiosos y la susceptibilidad a la erosién
depende del tipo de terreno donde se encuentren.

Litosol: Es un suelo de distribucion muy amplia, se encuentra en todos los climas y con diferente tipo de
vegetacion, son suelos sin desarrollo con profundidad menor de 10 cm, tienen caracteristicas muy
variables; su susceptibilidad a la erosion depende de la zona donde se encuentren, pudiendo ser de
moderada a alta.

Segun la clasificacidon de FAO-UNESCO (1994) los suelos dominantes en la regién son los Livisol
(Luvisoles), sin fase fisica, dominando en un 80% aproximadamente y el 20% restante corresponde a
suelos tipo Regosol sin fase fisica.

Livisol (Luvisoles): se caracterizan por estar organizados por acumulacién de arcilla, por lo cual, retienen
bien el agua, pero sin embargo dificultan la aireacion de las raices. Son suelos muy evolutivos que
requieren periodos largos de formacion. Se pueden dividir en tres grupos:

Luvisoles Haplicos. Terrenos profundos con buen contenido en bases y pobres en materia organica.
Livisoles Calcicos: Suelos de gran espesor, equilibrado contenido de minerales y materia organica.
Livisoles Crémico: Terrenos de color rojo que retienen gran cantidad de agua.

Estado de conservacion de los Suelos

El area del proyecto ha sido sujeta a diversos trabajos de modificacién de su topografia, consolidada en
distintas fechas con material balastre y otros materiales, para nivelacién, por lo que las capas
superficiales en estos momentos no corresponden a lo que se establece en la Carta de Uso de Suelo
de INEGI.

De acuerdo con el estudio de mecanica de suelos el predio tiene una estratigrafia que se distingue,
hasta la profundidad explorada, por la presencia de cuatro capas de material terreo. La capa superficial
es un relleno que varia de 0.20 a 1.20 metros de espesor y que esta constituido por materiales muy
diversos entre los que se incluyen suelos diversos y escombros. Bajo ese relleno se detectaron suelos
residuales producto de la intemperizacion de la roca basal cuyo espesor que vari¢ de 1.70 a 2.60 metros.
Finalmente, a partir de 1.90 a 2.90 metros de profundidad, se detect6 roca clasificada como Ignimbrita
que mejora sus caracteristicas con la profundidad, encontrandose inicialmente intemperizada y
fracturada para detectarse fracturada y sana a partir de profundidades que variaron de 7 a 8 metros bajo
el nivel actual del terreno. (Ver anexo 7)

Usos (Agrologia y forestal): El area del terreno destinado para la construccién del proyecto, no presenta
un suelo apropiado para ninguna actividad pecuaria. Tampoco tiene valor en usos forestales, dado que
por la naturaleza del suelo carece de vegetacién arbérea originaria.
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La margen derecha del Rio Presidio es la fuente de abastecimiento del agua potable, misma que se
extrae por medio de pozos del Acuifero Rio Presidio y es conducida hasta la ciudad por medio de
bombeo por tuberias.

El nivel de aguas freaticas (NAF) se detecté a 4.30 m bajo el nivel del brocal en el sondeo SPT-1y a
6.10 m bajo el nivel del brocal en el sondeo SPT-2; es decir, el NAF se encuentra a una profundidad del
orden de 3.30 metros bajo el nivel de la banqueta en la calle Paseo Claussen.

IV.2.2- Aspectos biéticos
Vegetacion terrestre

Para el analisis de la vegetacion se considera también el estado y afectacion existente, sobre todo
partiendo de que el predio ha sido desprovisto completamente de su vegetacién original, solo se
encontro vegetacion de especies sinantropicas.

La zona del proyecto esta proxima a la zona costera, una zona de desarrollo urbano ubicado en un area
con vocacion turistica, inmobiliaria comercial de Mazatlan, donde no existe ninguna comunidad vegetal
o tipos de ecosistema originario de acuerdo con la referencia a los tipos de vegetacién del INEGI, Serie
VIl (2021).

Fauna terrestre y/o acuatica
Composicién de las comunidades de fauna presentes en el predio

El predio del proyecto corresponde a un terreno urbano con vocacion habitacional, turistico y comercial,
donde por sus caracteristicas no existen comunidades faunisticas de ningun tipo. Por su cercania
con la zona federal maritimo terrestre, solo es posible apreciar aves terrestres y marinas que
sobrevuelan el predio en sus recorridos. Las especies de fauna adaptadas a las condiciones urbanas,
observadas en el entorno del predio del proyecto son: chanate (Quiscalus mexicanus), paloma ala
blanca (Zenaida asiatica), gorridn (Passer domesticus). Aves marinas como Gaviotas del género (Larus),
tijereta (Fragata magnificens), Cormoran (Phalacrocorax brasilianus), pelicano café (Pelecanus
occidentalis). (Ver Album fotogréfico).

En relacion a las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en categoria Sujetas a
Proteccién Especial (Pr) estan las gaviotas: Larus heermanni gaviota ploma no endémica y Larus livens
gaviota pata amarilla no endémica.

La presencia de aves marinas en la playa se ubica aproximadamente a 500 metros del sitio del proyecto.

IV.2.3.- Paisaje

El area donde se realiza el proyecto de obra se enmarca como una zona urbana, es un area préxima a
la zona costera, una zona de desarrollo urbano ubicado en un area con vocacion turistica, inmobiliaria
comercial, de la ciudad de Mazatlan, donde no existe ninguna comunidad vegetal o tipos de ecosistema
originario de acuerdo con la referencia a los tipos de vegetacion del INEGI, Serie VII (2021). Su paisaje
es fundamentalmente urbano con influencia humana permanente.

Fragilidad
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El entorno natural del predio del proyecto ha sido modificado con diversas obras, tales como la
construccidén de calles, banquetas, edificaciones, introduccién de servicios (agua, luz, drenaje, lineas
telefonicas, etc.), rellenos, etc. De hecho, en estos momentos no es posible ver lo que fue el suelo o su
nivel original, ni se aprecia por ninguna parte la vegetacién indigena.

El proyecto no amenaza la fragilidad del medio natural, pues este se encuentra ya disturbado con
modificaciones importantes por mas de 70 afios, que es el tiempo en que se ha venido dando el
desarrollo habitacional acelerado en esta zona de |a ciudad.

La presencia humana es cada vez mas intensa en todas sus manifestaciones, destacandose el flujo
vehicular, la dinamica comercial, que tiene el area.

El proyecto en relacién con el Ecosistema y Paisaje

{Modificara la dinamica natural de algan cuerpo de agua?

No. El proyecto se refiere a la Construccién, Operacién y Mantenimiento de una torre condominal en la
Avenida Paseo Claussen. El area no se encuentra relacionada directamente con ningtin cuerpo de agua,
perene o permanente. Esta ubicado por el malecén de la zona costera turistica de la bahia de Mazatlan
Sinaloa.

iModificara la dinamica natural de la flora y fauna?

No. El predio corresponde a un area urbana. El proyecto, se ubica en un area sin vegetacién originaria,
cuyo suelo urbanizado limita la condicién natural para la existencia de flora originaria.

:Creara barreras fisicas que limiten el desplazamiento de la flora y fauna?
No. El proyecto no implica que pueda constituir una barrera fisica.
¢ Es una zona considerada con atractivo turistico o cualidades estéticas, tnicas o excepcionales?

Si. El area del proyecto se encuentra en una zona considerada con atractivo turistico y cualidades
estéticas, es una zona urbana turistica ubicada por la Avenida Paseo Claussen de Mazatlan.

En el entorno al predio existe una poblacién de densidad media viviendo de manera permanente.

:La zona del proyecto es o se encuentra cerca de un area natural protegida, arqueolégica o de
interés historico?

Negativo. No se presenta relacidn del proyecto con alguna modalidad de Area Natural Protegida (ANP).
(Ver capitulo Il1).

Resumen de Programas y Ordenamientos juridicos Aplicables.

Las categorias e instrumentos aplicables al area de estudio. En este caso se considera que el proyecto
no tiene conflictos con ningun instrumento legal de planeacién o proteccidn de areas naturales.

Listado de Programas y ordenamientos aplicables al area de estudio en evaluacién y su aplicacién.

+  AICA (Areas de Importancia para la Conservacién de Aves). NO.
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* Regiones Marinas Prioritarias de México. NO

* Regiones Terrestres Prioritarias de México. NO.

+ Regiones Hidrolégicas Prioritarias de México. Sl. La regidon Num. 20=Piaxtla-Urias. (ver capitulo Ill).
+ Sitio RAMSAR. NO.

+  Decretos de Area Natural Protegida. NO.

*  Ordenamientos Urbanos. SI. (Parcial) *

+  Ordenamiento Estatal. NO. *Ordenamiento Regional. NO.

* Existe un Plan Director de Desarrollo Urbano 2014 -2018, de la ciudad de Mazatlan que incluye area
de estudio.

IV.2.4.- Medio socioeconémico
A. Demografia

El historial del comportamiento de la poblacion en el municipio de Mazatlan es de un crecimiento
relativamente bajo de 1930 a 1950, para después acelerar su comportamiento de 1950 a 1960,
posteriormente en la década de los ochenta disminuye sustancialmente, se sitia en 1990 en 2.4%, en
el 1.98 en 1995 y el 1.52 en el 2010. En la actualidad se reporta una tasa de crecimiento de 3% de
acuerdo con los resultados del INEGI Principales resultados de la Encuesta Intercensal 2015, Sinaloa.

Segun los ultimos datos del censo de poblacién (INEGI 2020) en este municipio, el conteo censal,
determin¢ para Mazatlan una poblacién de 501 441 personas que se distribuyen en 397 comunidades
pertenecientes a las sindicaturas de Mazatlan, Marmol, El Quelite, La Noria, El Recodo, Siqueros, El
Roble y Villa Unién.

La relacién hombres-mujeres es: Hombres 48.9% y mujeres 51.1 %. Edad mediana es 31 afios es decir
que la mitad de la poblacién tiene 31 afios. En los hombres es 27 afios y en las mujeres 28.

Su poblacion es joven ya que el 19% de los mazatlecos son menores de 15 afos y el 6.28% tiene mas
de 64 afios. En cuanto a la composicidn por sexo, se registra una situacion equilibrada: 247 428 (49.23%)
son hombres y 255 119 (50.77%) son mujeres.

Dinamica poblacional, crecimiento: La dinamica de la poblacién de Mazatlan en los ultimos 70 afios
muestra un crecimiento sostenido que denota valores absolutos maximos de 82 000 individuos entre la
década de 1970 a 1980 y un valor promedio de 304 156.33 £136 197 individuos en el periodo de 70
afos, tal como se observa en la Figura. IV. 22y 23.
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Figura. IV. 23.- Comportamiento de la dinamica poblacional de Mazatlan en los
ultimos 60 anos.
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Figura. IV. 24.- La tendencia del crecimiento poblacional en Mazatlan es sostenida,
con una pendiente de 7313.6 individuos/anos.

Poblacion economicamente activa

La Poblacién de 12 afios y mas, econémicamente activa: es de 62.5%, de esta cantidad los Hombres
que trabajan son 57.2% y las Mujeres 42.8%. No ocupada: total 37.2%.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA %

Porcentaje de la poblacion masculina de 12 afios y mas econdmicamente activa 98.2
ocupada (Porcentaje), 2020.

Porcentaje de poblaciéon de 12 afios con condicidn de actividad econémica no 0.3
especificada (Porcentaje), 2020.
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Porcentaje de la poblacién de 12 afios y mas no econémicamente activa que 16.8

es pensionada o jubilada (Porcentaje), 2020.

Porcentaje de la poblaciéon de 12 afios y mas no econdémicamente activa que 35.0

se dedica a los guehaceres del hogar (Porcentaje), 2020.

Porcentaje de la poblacion de 12 afios y mas no econdmicamente activa que 8.0

realiza otras actividades no econémicas (Porcentaje), 2020.

Porcentaje de la poblacion de 12 afios y mas no econémicamente activa con 2.5
|_alguna limitacion fisica o mental que les impide trabajar (Porcentaje), 2020.

Mazatlan registra una poblacién fluctuante en los periodos vacacionales Poblacién durante temporadas
de vacaciones se incrementa desde 20,000 durante verano hasta 30,000 a 200,000 durante diciembre
a semana santa, debido a la afluencia de turismo nacional y extranjero.

Mazatlan se considera dentro de las 100 ciudades para contar con planes o programas de desarrollo
urbano que permitan orientar el desarrollo ordenado y sustentable de los centros urbanocs, la inversion
publica de los tres ordenes de gobierno y la actividad de los sectores privado y social.

Natalidad: Mazatlan presenta el menor promedio de hijos nacidos vivos, con 2.3.

NATALIDAD %
Promedio de hijos nacidos vivos por grupo de edad:. 15-19 (Promedio), 2020. 0.1
Promedio de hijos nacidos vivos por grupo de edad: 20-24 (Promedio), 2020. 0.5
Promedio de hijos nacidos vivos por grupo de edad. 25-29 (Promedio), 2020 1.1
Promedio de hijos nacidos vivos por grupo de edad: 30-34 (Promedio), 2020 1.7
( )
( )
( ),

Promedio de hijos nacidos vivos por grupo de edad: 35-39 (Promedio), 2020 2.1
Promedio de hijos nacidos vivos por grupo de edad: 40-44 (Promedio), 2020 24
Promedio de hijos nacidos vivos por grupo de edad: 45-49 (Promedio), 2020 2.5

En Mazatlan las mujeres de entre 35 y 49 afios son las que tienen mayor promedio de hijos nacidos
vivos.

Migraciones: El desplazamiento de las personas de un lugar a otro con el proposito de establecer una
nueva residencia, obedece, generalmente, al interés por alcanzar un mejor nivel de bienestar. Para el
afio 2020 el 5.5 % de la poblacién de Mazatlan es poblacién nacida en otras entidades que se vinieron
a vivir en Mazatlan. El 33.4 % fue el porcentaje de desplazamiento migrante de la poblacién mayor de 5
afnos de Mazatlan por cuestiones de trabajo.

MIGRACION %
Porcentaje de la poblacién de 5 y mas afios migrante segun causa: Familiar 46.5
(Porcentaje), 2020.
Porcentaje de la poblacion de 5 y mas afios migrante segun causa: Educativa 8.1
(Porcentaje), 2020.
Porcentaje de la poblacién de 5 y mas afios migrante segun causa: Inseguridad 3.2
delictiva o violencia (Porcentaje), 2020.
Porcentaje de la poblacién de 5 y mas afios migrante segun causa: Ofra causa 8.8
(Porcentaje), 2020.
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La tendencia en la distribucion de pobreza y pobreza extrema entre los municipios obliga a plantear
estrategias diferenciadas para el combate a la pobreza

Con respecto a marginacion tiene un indice de -1.851 esto quiere decir que su grado de marginacion
es muy bajo, por lo que ocupa el 180. lugar con respecto al resto del estado.

B. Factores socioculturales

Educacion
Indicadores educativos del municipio de Mazatlan Sinaloa. INEGI 2020

La infraestructura educativa con que cuenta el municipio permite a la poblacién tener acceso a los
servicios educativos desde el nivel elemental hasta el superior, cuenta ademas con una Escuela Nautica,
una Secundaria Técnica Pesquera, 5 preparatorias estatales, una Escuela Normal para Educadores y
otra para profesores de primaria, algunas facultades de la Universidad Auténoma de Sinaloa, entre otras.

INDICADOR EDUCATIVO %
Tasa de alfabetizacion de las personas de 15 a 24 afios (Tasa), 2020 99.3
Porcentaje de la poblacién de 15 afios y mas con instruccion media superior | 26.1
(Porcentaje), 2020
Porcentaje de la poblacion de 15 afios y mas con instruccion superior (Porcentaje), 304
2020
Porcentaje de la poblacion de 15 afios y mas con instruccion no especificada 0.1
(Porcentaje), 2020
Porcentaje de poblacién de 25 afios y mas alfabeta (Porcentaje), 2020 97.7
Porcentaje de poblacion de 15 afios y mas sin escolaridad (Porcentaje), 2020 2.3
Porcentaje de la poblacidén de 3 a 5 afios que asiste a la escuela (Porcentaje), 2020 62.7
Porcentaje de la poblacién de 6 a 11 afios que asiste a la escuela (Porcentaje), 2020 | 96.2
Porcentaje de la poblacién de 12 a 14 afios que asiste a la escuela (Porcentaje), 2020 | 93.2
Porcentaje de |la poblacién de 15 a 24 afos que asiste a la escuela (Porcentaje), 2020 | 54.1
Porcentaje de poblacién de 15 afios y mas con escolaridad basica (Porcentaje), 2020 | 41.1

Los indicadores educativos muestran resultados alentadores en la instruccidén escolar de la poblacién y
la asistencia, aunque debe continuarse elevando los niveles de escolaridad.

En el medio rural esta cubierta la demanda del nivel primario y en algunos casos secundarios y si bien
se cuenta con infraestructura para educacion secundaria, el resto de los niveles se encuentran en la
cabecera municipal. En 2010 el sistema educativo atendié a 127 300 estudiantes mayores de 5 afios
(INEGI 2015).

Analfabetismo: Mazatlan presente una menor tasa de analfabetas con 2.3%.

Salud (derechohabiencia)

Con respecto a la poblacidn que se ve beneficiada con los servicios de salud a través de ser
derechohabiente, en el municipio de Mazatlan se puede afirmar que el dato de derechohabientes de

servicios de salud es alto con 80% de la poblacion. En el IMSS el registro es de 68.7% y en el ISSSTE
el 9,7 % y 15.2% de derechohabientes en el seguro popular de acuerdo al censo INEGI 2020.
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Indicadores de salud publica del municipio de Mazatlan Sinaloa

INDICADOR %
Porcentaje de la poblacién derechohabiente en el Seguro popular (Porcentaje), 2020 15.2
Porcentaje de la poblacion derechohabiente en PEMEX, SDN o SM (Porcentaje), 2.4
2020
Porcentaje de la poblacién usuaria de servicios de salud en instituciones de servicios 3.0
meédicos privados (Porcentaje), 2020
Porcentaje de la poblacidn derechohabiente en el ISSSTE (Porcentaje), 2020 9.7
Porcentaje de la poblacion derechohabiente en el IMSS (Porcentaje), 2020 68.7
Porcentaje de poblacion afiliada a otra institucion (Porcentaje), 2020 2.3
Porcentaje de poblacion afiliada a servicios de salud (Porcentaje), 2020 80.0
Porcentaje de la poblacién derechohabiente en Instituto de Salud para el Bienestar 1.0
(IMSS-PROSPERA o IMSS-BIENESTAR) (Porcentaje), 2020

Vivienda y urbanizacion

El nimero de viviendas habitadas con que cuenta Mazatlan al 2020 de acuerdo con el Ultimo censo de
INEGI es de 152,884, con un promedio de habitantes de 3.3. Otros indicadores de vivienda y
urbanizacion se aprecian en la siguiente Tabla:

Indicadores de vivienda y urbanizacion.

INDICADORES %
Total de viviendas particulares habitadas (Viviendas), 2020 152,884
Promedio de ocupantes en viviendas particulares habitadas (Promedio), 2020 3.3
Porcentaje de viviendas con piso de tierra (Porcentaje), 2020 1.6
Porcentaje de viviendas con electricidad (Porcentaje), 2020 99.6
Porcentaje de viviendas particulares habitadas con disponibilidad de drenaje 99.1
(Porcentaje), 2020
Porcentaje de viviendas particulares habitadas con disponibilidad de excusado 99.3
(Porcentaje), 2020
Porcentaje de viviendas particulares habitadas que disponen de Internet (Porcentaje), 63.3
2020
Porcentaje de viviendas particulares habitadas que disponen de computadora 46.0
(Porcentaje), 2020
Porcentaje de viviendas particulares habitadas que disponen de teléfono fijo 36.2
(Porcentaje), 2020
Porcentaje de viviendas particulares habitadas que disponen de teléfono celular 92.9
(Porcentaje), 2020
Porcentaje de viviendas particulares habitadas que disponen de television de paga 49.3
(Porcentaje), 2020
Promedio de ocupantes por cuarto (Indice de hacinamiento) (Promedio), 2020 0.9
Porcentaje de viviendas con agua entubada dentro de la vivienda (Porcentaje), 2020 94.9
Disponibilidad de servicios en la vivienda: Tinaco (Porcentaje), 2020 66.4
Disponibilidad de servicios en la vivienda: Cisterna o aljibe (Porcentaje), 2020 14.6

El crecimiento de la mancha urbana y de las viviendas en Mazatlan hacia el sur-suroeste es limitado por
la presencia de las aguas estuarinas y oceanicas, ha encontrado su desarrollo en las Ultimas tres
décadas hacia el norte-noreste, transformando terrenos ejidales y privados con manchones de selva
baja caducifolia en proyectos inmobiliarios, cotos privados, fraccionamientos y pequefias propiedades
en conjuntos habitacionales.
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Otra parte importante de las reservas territoriales de la ciudad son los terrenos que se han ido restando
al Estero del Infiernillo o los generados con la modificacién del Estero del Sabalo, que ha dado hoy en
dia lo que se conoce como Marina Mazatlan y el desarrollo inmobiliario adjunto a la via Sabalo Cerritos.

Servicios Publicos

Los habitantes del municipio cuentan con los servicios de alumbrado publico, energia eléctrica, parques
y jardines, centros recreativos, deportivos y culturales, central de abastos, mercados, rastros, vialidad y
transporte, seguridad publica y panteones.

Ubicacion y capacidad de los servicios para el manejo y la disposicion final de residuos, fuentes
de abastecimiento de agua, energia eléctrica, etcétera.

Solidos: Tiene un depésito final llamado Basuron a 7 km de distancia hacia el Sureste, que ademas ya
no cumple con las condiciones indicadas en la legislacién. Ahi, se reciben en promedio 700 toneladas
de desechos sélidos por dia. Cifra que se duplica cuando se llevan a cabo las tradicionales fiestas de
Carnaval y vacaciones de semana santa, semana de la moto y verano.

Liquidos: se cuenta con filtros fisicos al interior de |a planta y al sistema de drenaje y alcantarillado de
la ciudad.

Fuente de abastecimiento de agua: Sistema de servicio de agua potable de la red urbana (JUMAPAM).

Electricidad: Sistema urbano de electrificacion de la Comisiéon Federal de Electricidad. Electricidad
para consumo domiciliar, industrial, alumbrado publico. En las afueras del Puerto de Mazatlan, salida al
sur, se encuentra la termoeléctrica José Aceves Pozos, una de las mas importantes en la region noroeste
del pais.

Medios de Comunicacidén: En lo que respecta a los medios de comunicacién, el municipio dispone de
servicio postal, telegrafico, telefono, internet, telefonico integrado al sistema lada, estaciones locales de
radio y canales de television. Se distribuyen varios periédicos y revistas.

Vias de Comunicacion: El municipio de Mazatlan cuenta con una amplia red de vias de comunicacion.
El visitante puede llegar por carretera, ferrocarril, via aérea o maritima. Por carretera la transportacion
se realiza principalmente por la carretera federal numero 15 (Carretera Internacional) sumada a la
autopista Culiacan Mazatlan, que cruza el municipio de noroeste a sureste; asimismo en el poblado de
Villa Unién se entronca la Carretera Federal Numero 40 Mazatlan-Durango que recorre 98 kilometros
en el municipio y con la nueva autopista Mazatlan Durango que ha incrementado la presencia de
personas, vehiculos e intercambio de mercancias con los estados del noreste mexicano. Garantizando
el transporte de personas y mercancias haciendo un flujo econémico constante y en ascenso.

El ferrocarril cuenta con 53.5 kilometros de vias, interconectado cuatro estaciones de carga y pasaje en
el municipio.

El Aeropuerto Internacional Rafael Buelna de la ciudad de Mazatlan comunica a la poblacién y a los
visitantes, asi como a mercancias y productos que van a los distintos destinos nacionales e
internacionales manteniendo una dinamica constate que demanda servicios y u otras actividades.

Actividades productivas
Agricultura
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La agricultura del municipio Mazatlan se ha desarrollado en 27,147 hectareas en 2015, los principales
productos sembrados fueron: sorgo forrajero verde (10,096 ha), pastos (4,692), sorgo en grano (4,096),
maiz (2,288), elote (1,306), mango (1,161), chile verde, frijol, sandia, aguacate y coco.

Agricultura que corresponde a otras zonas y localidades del municipio (zona rural), no al area del
proyecto ni de la Ciudad de Mazatlan.

Apoyos a la Agricultura en 2017 en Mazatlan Sinaloa

INDICADORES VALORES
Productores beneficiados por el PROCAMPO, 2017 1,944 agricultores
Monto pagado por el PROCAMPO 2017 15,870 (Miles de pesos)

Ganaderia

Misma situacion que el anterior punto; corresponde a otras partes del municipio, no al area del proyecto
ni de la Ciudad de Mazatlan. La principal especie es la bovina, siguiendo la Bovina seguida de la porcina,
equina, caprina y ovina. Se destaca ademas la produccion avicola en la que el renglén como la mas
importante, asi como la produccién de leche.

Pesca y acuicultura

Mazatlan es el centro neuralgico de la actividad pesquera del noroeste de México. El Puerto de Mazatlan
se constituye como la sede de |a flota pesquera de embarcaciones camaroneras, atuneras y sardineras
mas grandes del pais. Con un litoral de 80 kilometros y una superficie de 5 900 hectareas (50 % de
inundacion permanente y 50 % de inundacién temporal) desde Marmol hasta la zona costera de Villa
Union. La laguna del Huizache con 4,000 hectareas, Estero de la Sirena-Urias con 800 h y Estero y
Marisma de Mendia con 500 hectareas son los mas importantes cuerpos de agua.

Donde es posible capturar camarédn, lisa, ostién, pargo, corvina y otras especies no menos importantes
gue pasan al menos parte de su ciclo de vida en estos sistemas.

El municipio cuenta ademas con una superficie inundada a nivel de vertedor de 30 hectareas en el vaso
de la Presa Los Horcones, en la localidad de Siqueros donde se captura principalmente mojarra tilapia
y lobina.

La acuacultura de camardén en el municipio es un renglén que también ha encontrado cabida. La
acuacultura de camarén, actividad productiva relativamente reciente, que empezara en los afios 80’s,
se ha consolidado a la fecha como una actividad muy importante, principalmente por los volumenes que
esta actividad produce y el alto valor que la produccién alcanza en el mercado.

En Mazatlan la actividad pesquera se sustenta en los 80 kildbmetros de litoral y 5 mil 900 hectareas de
esteros y embalses de aguas protegidas. Las principales especies que se capturan son: camaron,
sardina, atun, barrilete, cazon, lisa y sierra.

Sinaloa, ha registrado capturas en 2019 de 1,730,125 con valores econdmicos proximos a los 3 500
millones de pesos. De esta produccion registrada, la pesqueria de camarén tiene una importante
contribucién, su comportamiento es estable en los registros de sus voliumenes anuales, es la pesqueria
mexicana que tiene mayor importancia econdémica y social, aporta mas de 8,005 millones de pesos y
tiene un registro cercano a los 32 mil pescadores. Es Mazatlan el municipio del estado que mayor
produccién registra. (SAGARPA, Anuario Estadistico de Pesca, 2018).
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Industria

Las principales ramas industriales en el municipio son las relacionadas con la produccién y venta de
energia eléctrica, el procesamiento y empaque de productos marinos, fabricaciéon de cerveza, molinos,
harineras, fabricas de productos para la construccién, Industria Inmobiliaria, etc.

Destaca la empresa enlatadora de pescado y mariscos: Pescados Industrializados S. A. que enlata:
Mazatun, Dolores, El Dorado y otros. Generando una fuerte demanda de mano de obra permanente.

Ademas, la Industria inmobiliaria ha tenido un auge creciente en los ultimos 10 afos, generando empleos
y acelerando la ocupacion y el cambio en el uso del suelo. De acuerdo con Sandra Hendrix (2013).
Directora de Operaciones en Coldwell Banker México. (http://www.forbes.com.mx/author/sandra-
hendrix/#gs._JAiql4). Responsable del modelo de planeacién estratégica, coaching, profesionalizacion
y perfeccionamiento del modelo de negocios. La inversién privada nacional muestra una tendencia
creciente. Con base en informaciéon de la Secretaria de Turismo, la inversién privada se desglosa en
cuatro componentes:

Proyectos turisticos e inmobiliarios

Hoteles

Proyectos turisticos complementarios

Equipamiento y transporte

PO~

De los cuales, los que mayor participacion registran son los proyectos turisticos inmobiliarios, lo que
representan, en promedio, el 51% de Ila inversion privada en el sector turistico.
http://www.forbes.com.mx/situacion-del-sector-en-destinos-de-playa/

Sector terciario

Los Componentes del sector terciario son aquellas relativas al intercambio de bienes y servicios que
hacen posibles el consumo humano.

Entre las actividades terciarias Figuran las siguientes: Comercio (que puede ser interno y externo),
Trasporte: terrestre, aéreo, maritimo, ferroviarias fluvial y lacustre; Servicios publicos: educacion, correo,
teléfono, sanidad, seguridad y defensa, justicia y los Servicios privados: Banca, Seguros, turismo.

Renglones importantes del sector terciario son los relativos a:
Mercado de consumo

En terminos econdmicos, mercado de consumo ha sido como el marco en que se produce la interaccion
de la oferta y la demanda los bienes destinados a ellas.

Comercio y mercado

En tanto el comercio representa la trasferencia de los bienes desde las manos de los productores hasta
los de los consumidores mediante las operaciones de acumulaciéon y posterior distribucién en el
mercado. Mazatlan cuenta con 6 tianguis, 6 mercados un sin nimero de supermercados y tiendas de
autoservicio.

La importancia de Mazatlan dentro de la actividad comercial se remonta al siglo pasado, cuando alcanzé
un auge inusitado hasta convertirse en la ciudad de mayor dinamismo econémico en el estado. Esta
ciudad fue el lugar predilecto para el establecimiento de diversos negocios mercantiles de emigrantes
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alemanes, espafioles y chinos. El intercambio comercial sostuvo preferentemente conexion en San
Francisco, California por su categoria de puerto al igual que Mazatlan.

Actualmente en el municipio de Mazatlan se concentran 12 mil 470 establecimientos comerciales que
representan el 22.5% del padrén estatal. Su fuerza econémica como polo de desarrollo lo lleva a figurar
en esta actividad como el segundo mas importante en Sinaloa. Los comerciantes de este municipio han
adaptado como forma de organizacién gremial dos camaras, la Camara Nacional de Servicios y Turismo
de Mazatlan (CANACO) que agrupa 1 mil 860 socios y la Camara Nacional de Comercio en Pequefio
(CANACOPE) con 6 mil 600 socios, para un total de 8 mil 460 negocios afiliados.

Turismo

La Sectur indica que Alineados al proyecto de transformacion nacional, el turismo se impulsa a través
de un nuevo modelo con rostro social, incluyente y de respeto a los derechos humanos, que conlleva a
la democratizacién de los benéficos de la actividad a todas las regiones del estado de Sinaloa, mejora
la calidad de vida de sus habitantes mediante un turismo diversificado, responsable y sostenible,
generador de un desarrollo mas equilibrado que amplia oportunidades para que mas personas disfruten
el patrimonio cultural, natural e histérico estatal, promotor del turismo como un derecho de todos los
sinaloenses.

En los ultimos 5 afios, Sinaloa registro la cantidad de 24 554 138 turistas, de los cuales 20 760 428 eran
nacionales y solo 3 793 710 extranjeros, ocupando el 85% y 15%, respectivamente, mientras que la
llegada de turistas nacionales a Sinaloa aumentd en 51% del 2015 a 2019, posteriormente disminuyé
en 24% debido a la alerta sanitaria que se presenté en 2020; por otra parte, la llegada de turistas
extranjeros aumenté en 163% en el mismo periodo; sin embargo, en los afios 2019 y 2020 disminuy6
en 2% y 27.5%, respectivamente.

Conclusion

El area del proyecto se encuentra enclavada en una zona CLASIFICADA como AREA TURISTICA de
acuerdo con El Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa 2014-2018 de
fecha 3 de marzo de 2014 vigente aun. Ademas, segun lo indicado en el dictamen de uso de suelo del
Municipio, para la construccion de proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA” expendido por la
Direccion de Planeacion del Ayuntamiento de Mazatlan Sinaloa.

Destaca su vecindad con la zona comercial, turistica de la zona. Los asentamientos humanos que rodea
el area de estudio que tiene de fundados mas de 70 afios.

El proyecto es muy puntual. No impacta los factores biéticos y abiéticos del entorno social y natural por
gue se encuentran ya impactados. Es generador de empleos y el aprovechamiento del espacio urbano
mejorara las condiciones ambientales actuales. Ademas, el predio se enmarca en importante area
urbana de la ciudad, donde al final de todo sera de benéfico social y econdmico, facilitando actividades
socioecondmicas: comercio, habitacion, culturales, recreacioén y turisticas, por lo que la insercién de este
proyecto se considera en el desarrollo turistico local como una opcion de inversion inmobiliaria. Su
construccién, servicio y operacion sera generador de beneficios, a la vez que se prevén como un
facilitador en la dinamica econémica de Mazatlan y del desarrollo social del municipio.

Tipo de economia

El tipo de economia que generara sera:
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() Economia de autoconsumo
(x) Economia de mercado
() Oftras

Cambios sociales y econdmicos

(x) Demanda de mano de obra
() Cambios demograficos (migracion, aumento de la poblacion)
() Aislamiento de nucleos poblacionales
() Mcdificacién en los patrones culturales en la zona
() Demanda de servicios:
. Medios de comunicacién
. Servicios publicos
. Zonas de recreo
. Viviendas

Tipos de organizaciones sociales predominantes

Existe una participacion importante de grupos e instituciones relacionadas con el bienestar del medio
ambiente terrestre y costero, como son: Acuario Mazatlan, CEMAZ, CIAD-Mazatlan, CICIMAR, UAS, U
de O, UNAM-ICMyL, TEC MAZATLAN entre otras, las cuales promueven, capacitan y educan a los
diversos estratos de la comunidad en la proteccién al medio ambiente.

IV.2.5.- Diagnostico ambiental

El Sistema Ambiental donde se pretende implementar este proyecto, se ubica en una zona urbana que
cuenta con todos los servicios: vialidades pavimentadas a base de concreto hidraulico, lineas
telefénicas, energia eléctrica, agua potable, alcantarillado y servicios publicos municipales. Por otra
parte, la Construccién y Operacion, transporte y via de acceso en el area del proyecto cuenta con todos
los servicios que se requieren, por estar dentro de una zona totalmente urbanizada.

El predio del proyecto se ubica dentro de Provincia llanura costera del Pacifico, Subprovincia llanura
costera y cuenca rio Presidio en la Region noroeste costa y margen continental del océano Pacifico.
Ubicadas al interior de la Region Hidrolégica RH-11 PRESIDIO-SAN PEDRO (Clave RH11), localizada
en la porcion noroeste de la Republica Mexicana, en el Estado de Sinaloa.

Estara ubicado colindante con un area, habitacional, y turistica donde se pretende usar por un plazo de
99 afios, de acuerdo con el aprovechamiento previsto.

De acuerdo con el estudio los componentes del Sistema Ambiental estan impactados por el crecimiento
urbano de Mazatlan.

En el caso del predio estudiado, debido a que ha quedado completamente desprovisto de la vegetacion
que originalmente lo poblaba, se define desde el punto de vista ambiental como un Estado de Impacto
Ambiental Irreversible, que ha perdido por completo la estructura y funcién de la vegetacion y la
capacidad de resiliencia del ecosistema originario.

Sin embargo, desde el punto de vista del desarrollo econdmico y social, el area y el predio ha pasado a
formar parte de los espacios urbanos que fortalecen los servicios que demanda el desarrollo comercial,
habitacional, turistico, de los pobladores de Mazatlan y los visitantes nacionales y extranjeros,
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incrementando el valor social, econdmico y comercial por los servicios que proporcionara a los usuarios,
asi como los servicios que se ubican en estos sectores de la economia.

Referido a la zona costera cercana al predio del proyecto; el ecosistema costero se mantendra sin
afectaciones como consecuencia de las actividades del proyecto, los impactos generados estimados
como minimos y puntuales, deberan ser corregidos con las medidas preventivas y de mitigacién
planteados en el Capitulo VI del presente estudio con la participacién correspondiente de la promovente.

Como se ha sefalado anteriormente, en el predio del proyecto no hay presencia de una comunidad
floristica originaria, y la fauna avistada en el predio es basicamente fauna adaptada al ambiente urbano
y litoral costero.

En relacién con la variabilidad climatica generada por el cambio climatico, es importante marcar los
riesgos posibles sobre la infraestructura turistica y en general para el sistema urbano y humano del
municipio de Mazatlan. Principalmente tomar en cuenta los efectos de fenédmenos meteorolégicos
(ciclones, tormentas, huracanes) que impacten la infraestructura y los servicios que ofrece el sector
turistico e inmobiliario. Principalmente ante efectos de inundacion por marea de tormenta, elevacion del
nivel del mar, inundacion fluvial y refraccién de oleaje. Para evitar dafios a la poblacién, al turista, a la
economia y al ambiente.

Finalmente, y partiendo de la linea base determinada para el predio, la mayor parte de los impactos
identificados son susceptibles de reducir sus efectos adversos mediante medidas de mitigacion, por lo
que se puede afirmar que la realizacién de las actividades que constituyen el proyecto generara impactos
ambientales de escasa importancia, de alcance exclusivamente puntual y que tienen en una alta
proporcidon medidas de mitigacion, con lo cual se obtiene un resultado global que califica al proyecto con
un balance positivo.
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CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

IDENTIFICACION, PREDICCION Y EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

La evaluacion del impacto ambiental (EIA) se describe como una evaluacion del impacto de las
actividades planificadas en el medio ambiente, incluyendo los impactos en la biodiversidad, vegetacion,
fauna y los elementos abioticos del medio natural, como agua, aire, etc. Para la SEMARNAT, la EIA es
un instrumento de la politica ambiental, cuyo objetivo es prevenir, mitigar y restaurar los dafios al
ambiente, asi como la regulaciéon de obras o actividades para evitar o reducir sus efectos negativos en
el ambiente.

El objetivo de la evaluacion del impacto ambiental es la sustentabilidad, pero para que un proyecto sea
sustentable debe considerar ademas de la factibilidad econdémica y el beneficio social, el
aprovechamiento razonable de los recursos naturales.

Los indicadores ambientales son herramientas necesarias para el analisis y seguimiento de los
procesos de desarrollo. Sin embargo, las politicas y estrategias del desarrollo se elaboran y aplican a
diferentes niveles de la sociedad, y sus efectos y consecuencias se observan a diferentes escalas. Es
por ello que los indicadores deben seleccionarse en funcion de estas caracteristicas y de las
necesidades de los usuarios. Asimismo, la difusién y aplicacién del conjunto de indicadores para la toma
de decisiones requiere un flujo constante de la informacién, una armonizaciéon de metodologias e
indicadores y un delicado balance entre la validez cientifica, la aceptabilidad politica y la factibilidad
econdmica y técnica de estos ultimos (Winograd et al., 1998).

En este estudio, considerd la Guia para la elaboracion de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular en este proyecto inmobiliario donde no se requiere Cambio de Uso de Suelo, solo
de destino. La evaluacién de un estudio de impacto ambiental lo realiza la autoridad mediante un
procedimiento de tipo técnico administrativo

Referente a este proyecto, en el presente estudio se utilizaron tecnologias de evaluacién combinadas
como Matrices interactivas (Leopold, 1971) y listas de verificacion.

Las matrices interactivas (causa-efecto) fueron de las primeras metodologias de Evaluacién de Impacto
Ambiental (EIA) que surgieron. Una matriz interactiva simple como la de Leopold et al. (1971), muestra
las acciones del proyecto o actividades en un eje y los factores ambientales pertinentes a lo largo del
otro eje de la matriz.

Cuando se espera que una accion determinada provoque un cambio en un factor ambiental, éste se
apunta en el punto de interaccidén de la matriz y se describe ademas en términos de consideraciones de
magnitud e importancia. Se han utilizado muchas variaciones de esta matriz interactiva en los estudios
de impacto, incluyendo entre ella las matrices por etapas (Canter, 1998; Lohani y Halim, 1987.

Al utilizar la matriz de Leopold se debe considerar cada accién y su potencial de impacto sobre cada
elemento ambiental. Cuando se prevé un impacto, la matriz aparece marcada con una linea diagonal
(cbdigo) en la correspondiente casilla de esa interaccion.

El segundo paso en el uso de la matriz de Leopold, en este caso, consiste en describir la interaccion en
términos de magnitud e importancia. La magnitud de una interaccidén es su extensién o escala y se
describe mediante la asignacién de un cédigo comprendido este como: los impactos que han sido
calificados como permanentes (P), temporales (T), reversibles (R) e irreversibles (l); positivos (en verde)
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y negativos (en rojo), producto de la magnitud de una interaccion que debe basarse en una valoracién
objetiva de los hechos relacionados con el impacto previsto.

La importancia de una interaccion se relaciona con lo significativo que ésta sea, o con una evaluacion
de las consecuencias probables del impacto previsto. La escala de |la importancia también variade 1 a
10, en la que 10 representa una interaccion muy importante y 1, una interaccién de relativa poca
importancia. La asignacion de este valor numeérico de la importancia se basa en el juicio subjetivo de la
persona, el grupo reducido o el equipo multidisciplinario que trabaja en el estudio.

En este Capitulo V, con base en la informacion contenida en el Capitulo Il; DESCRIPCION DEL
PROYECTO, y la informacion del entorno natural y socioecondmico que se expone en el Capitulo IV,
bajo la denominacion DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO, se
efectuara la identificacion de los posibles impactos (negativos y positivos), en una primera vision de la
relacién Proyecto-Entorno.

Un Impacto Ambiental se define como la “Modificacidn del ambiente ocasionada por la accidén del
hombre o de la naturaleza”. Un huracan o un sismo pueden provocar impactos ambientales, sin
embargo, el instrumento Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) se orienta a los impactos ambientales
que eventualmente podrian ser provocados por obras o actividades que se encuentran en etapa de
proyecto (impactos potenciales), o sea que no han sido iniciadas. De aqui el caracter preventivo del
instrumento.

Ver enlace: https://www.gob.mx/semarnat/acciones-y-programas/impacto-ambiental-y-tipos-de-
impacto-ambiental

La Evaluacion del Impacto Ambiental (EIA), es el procedimiento a través del cual se establecen las
condiciones a las que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar, y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente.

La Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA), es un documento que elaboran las personas (fisicas
o morales) que desean realizar alguna de las obras o actividades previstas en el articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), mediante el cual analizan y
describen las condiciones ambientales anteriores a la realizacién del proyecto con la finalidad de
evaluar los impactos potenciales que la construccién y operacién de dichas obras o la realizacién de las
actividades podria causar al ambiente, asi como definir y proponer las medidas necesarias para prevenir,
mitigar o compensar esas alteraciones. El contenido de una manifestacién de impacto ambiental
depende de la modalidad que requiera, pudiendo ser por los niveles de espacio de ubicacién o analisis
requeridos la presentaciéon de una manifestacidn de impacto ambiental modalidad regional; o
presentacion en modalidad particular.

Para el caso que aqui se aborda, se presenta Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad
Particular; Modalidad A: No incluye Actividad Altamente Riesgosa, que aplica cuando se pretenda
realizar alguna de las obras o actividades sefialadas en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 5° de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (Clave: SEMARNAT-04-002-A). El presente estudio constituye el instrumento en el cual se
registran, a través de la realizacién de analisis de gabinete y de campo, las transformaciones al
ambiente, que generara el proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL
DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”, asi como la forma de
evitar o atenuar los impactos provocados en caso de que sean adversos, para cuyo efecto se aplicé la
metodologia que a continuacién se describe, en base a los conceptos para la evaluacion de impacto:
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A) Nivel de impacto previsible
El impacto previsible concierne a la propiedad de un elemento del medio natural, humano o del paisaje,
al ser modificado como consecuencia de la realizacion de la obra; se han establecido tres niveles
definidos asi:

Impacto previsible alto

Se considera cuando un elemento: Resulta aniquilado o dafiado severamente por la implantacién de la
obra y exige medidas tecnicas especiales y de gran magnitud.

Impacto previsible medio

Se da: Al ser perturbado relativamente un elemento por el desarrollo del proyecto. El elemento que ha
perdido calidad puede coexistir con el conjunto de |la obra. Requiere obras técnicas sencillas.

Impacto previsible bajo

Se produce cuando: La modificacion del elemento resulta casi nula o nula.

B) Valor concedido al elemento

El valor de un elemento se obtiene de un criterio globalizado que incluye las siguientes caracteristicas:
valor intrinseco, rareza, importancia, situacion en el medio y legislacién que lo regula. Esta evaluacion
se hace teniendo en cuenta el valor medio estimado que especialistas, analistas y publico dan al
elemento. Esta importancia, concedida a la dimensién regional del elemento, le diferencia del impacto
previsible.

Se han establecido cinco grados de valor posible para el elemento:

1.- Legal o absoluto: Se da cuando el dicho elemento esta protegido o en proceso de serlo, mediante
una ley que prohibe el desarrollo del proyecto o vigila estrechamente el correcto desarrollo del mismo.

2. Alto: Se da cuando el elemento exige, a causa de su excepcionalidad, una proteccién o conservacion
especial, obtenida por consenso.

3.- Medio: ElI elemento en cuestion tiene unas caracteristicas que hacen que su
conservacién sea de gran interés, sin necesitar un consenso general.

4.- Bajo: Cuando la proteccion y conservacion del elemento no es objeto de excesiva preocupacion.

5.- Muy bajo: Si la conservacion y proteccion del elemento no supone ninguna
preocupacion, ni para el publico ni para los especialistas.

C) El grado de resistencia.

Acoplando los tres niveles de impacto previsible y los cinco grados de valor, obtenemos seis grados de
resistencia:

1.- Obstruccién: Cuando un elemento estd protegido por una ley que reglamenta la
utilizacion de éste, de tal forma que debe ser eludido.

2.- Muy grande: Aplicada a un elemento que so6lo sera perturbado en una situacion
limite. Este tipo de elemento debe de ser evitado, si es posible.
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3.- Grande: En este caso el elemento debe ser evitado a causa de su fragilidad
ecoldgica.

4.- Media: Se puede interferir en el elemento, bajo ciertas condiciones a cumplir en los aspectos
medioambientales.

5.- Débil: ElI elemento puede ser utilizado aplicando normas medioambientales o
técnico-econémicas minimas.

6.- Muy débil: La intervencion en este elemento no supone ningun inconveniente, ni en el ambito
técnico ni en el econdémico.

El analisis de los grados de resistencia de los elementos nos permite globalizarlos segun su mayor o
menor sensibilidad frente al proyecto, asi se podran resaltar los lugares que necesitan proteccidn dentro
del area del proyecto y nos brinda una herramienta para evaluar los impactos.

V.1.1.- Indicadores de impacto
CONSTRUCCION DEL ESCENARIO MODIFICADO POR EL PROYECTO

IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS RECURSOS DEL MEDIO AMBIENTE, QUE PUDIERAN
SER AFECTADOS CON LAS ACCIONES DEL PROYECTO: “CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”.

En el predio seleccionado para desarrollar el proyecto, la situacion actual es el de un terreno rustico
urbano, libre de construccion, localizado por Av. Paseo Claussen, en la Zona costera de Mazatlan, por
hoy quiza la zona urbana de mayor tradiciéon en el ambiente recreativo paisajistico y turistico de la ciudad,
como caracteristica principal del predio en que se inserta el proyecto.

El predio rustico urbano seleccionado para desarrollar el proyecto, cuenta con 310.36 m?, area, quiza,
de las mas antiguas como zona turistica de la ciudad, area de negocios en este ramo y del residencial,
utilizada como asentamiento de viejas construcciones de la zona costera del Mazatlan antiguo, incluso
residencia del Consulado Frances, ya fuera de operaciéon, zona toda que por las caracteristicas
sefialadas, ha destacado como area fragmentada en terrenos particulares, carente de la vegetacién
original que quiza poseyeron en su momento estos terrenos, teniendo como consecuencia que en la
actualidad se tenga el area limpia de su vegetacion original, fragmentada y sometida a la presiéon que
ejerce la urbanizacion y consecuente presencia humana. Del predio en mencion seran utilizado en el
desarrollo del proyecto el total de area sefialada.

El sitio del proyecto, en su referente de localizacién mas representativo, se encuentra situado en Av.
Paseo Claussen, arteria vial que se extiende por la zona costera desde la Av. Paseo del Centenario del
viejo Mazatlan como tal, hasta la parte mas al Norte de la ciudad donde cambia de nombre a Av. del
Mar y se constituye como el enlace de las salidas de la ciudad hacia el resto del Estado de Sinaloa y del
pais mismo, por lo que el sitio del proyecto esta intercomunicado desde cualquier parte de la ciudad y
desde fuera de esta mediante esta importante avenida.

La seleccion del sitio, en primera instancia en este caso es una instancia de oportunidad que traducida
en un lenguaje comun es la propia adquisicion del terreno. Pero en la definicion del proyecto tambien se
ha considerado un parametro econémico en relacién con el futuro turistico, parametro, sin duda el mas
importante actualmente de Mazatlan, por lo tanto, la promovente lo ubica como componente del
desarrollo urbano y turistico seguro por excelencia.

Dicho lo anterior, en este sentido, el escenario esperado sin la realizacién de las obras para este

proyecto y en este sitio, es, sin duda, el desaprovechamiento y permanencia ociosa de un bien inmueble,
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que en las condiciones actuales solo le genera gastos de pagos de impuestos, sin ningun beneficio ni
retribucion a su propietario.

En cambio, el escenario esperado con la realizacién de las obras y actividades del proyecto, en primer
término, es la terminacién de una imagen que muestra el rezago de desarrollo en medio de un area
urbana de un gran desarrollo urbano y turistico, la disminucion de procesos erosivos del suelo del sitio,
pero sobre todo, el aprovechamiento de ese bien material, asi como la generacién de recursos
economicos y de empleo, pero sobre todo, la construccién de espacios aprovechados para desarrollo
inmueble ordenado, de calidad, que contribuye con el Mazatlan turistico moderno, ordenado y dirigido
por un proyecto ejecutivo que busca la sostenibilidad inmobiliaria y el aprovechamiento integral del suelo
en su vocacién y uso de suelo.

Referido a los indicadores para la evaluaciéon de impactos que se esperan con la construccion del
proyecto, estos se obtuvieron de la manera siguiente:

De inicio se pondera (considerar-analizar) el efecto del impacto, la significancia, positiva o adversa
(caracteristica del impacto), su determinacioén y su evaluacion de la relaciéon con la accién del proyecto-
ambiente, calculando la importancia del impacto mediante la combinacién de un indicador de
caracterizacion del componente ambiental, que en este caso es la resistencia y los indicadores de la
caracterizacion del impacto, que son su amplitud y la intensidad de la perturbacién.

El estudio pues que se presenta, se trata de una evaluacion cuanti-cualitativa de los impactos.

La importancia o valor de los impactos se consigue con una interaccién de los tres criterios de evaluacion
gue en este estudio se muestran a continuacion.

1.- La importancia o valor del impacto se define de la siguiente manera:

La Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) es el método mas efectivo para evitar agresiones serias al
medio ambiente y conservar los recursos naturales en la realizacién de proyectos. En este sentido:

Impacto Mayor: Se produce cuando implica una modificacién profunda en la naturaleza o en el uso de
un elemento medioambiental de gran resistencia y estimado por mayoria o toda la poblacidén del area
de influencia.

Impacto Medio: Se da cuando hay una alteracién parcial de la naturaleza o de Ia
utilizacién de un elemento medioambiental, con resistencia media y considerada por una parte limitada
de la poblacion del area.

Impacto Menor: Corresponde a una modificacion poco importante de la naturaleza o utilizacién de un
elemento, cuya sensibilidad o resistencia es media o débil y valorado por una pequefia parte de la
poblacién.

Impacto Menor o Nulo. Se refiere a una alteracion minima de la naturaleza o de la utilizacion de un
elemento medioambiental cuya resistencia es muy débil y de importancia solo para algunos miembros
de la comunidad.

La intensidad de la perturbacion tiene que ver con las modificaciones que sufre el elemento al que
afecta el proyecto.

2.- La perturbacién a los elementos se considera:

Como el disturbio o contaminacion de toda perturbacién del medio ambiente que resulta perjudicial
para el hombre u otros organismos.
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Perturbacion Alta: Elimpacto pone en peligro la integridad del elemento medicambiental en cuestién,
modifica substancial mente su calidad e impide su funcionamiento de forma importante.

Perturbacion Media: El impacto disminuye algo su uso, la calidad e integridad del elemento que se
afecta.

Perturbacion Baja: El impacto no supone un cambio perceptible en la integridad o calidad del
elemento ambiental.

La amplitud del impacto indica a que nivel espacial corresponden las consecuencias del impacto en el
area.

3.- La amplitud del impacto se considera:

La amplitud o alcance de los efectos de un proyecto pueden manifestarse, segun sea el caso en el
sitio de afectacion directa del proyecto, en la zona de influencia del mismo o en el sistema ambiental:

Amplitud regional: E| impacto alcanzara el conjunto de la poblacién del area de
influencia o una parte importante de la misma.

Amplitud local: El impacto llegara a una parte limitada de la poblacién, dentro de los limites del
territorio del proyecto.

Amplitud puntual: El impacto alcanzara solo un area determinada alrededor de la obra.

La clasificacion de los impactos incluira las categorias y escalas de medicidon de los mismos, las cuales
se proponen para establecer la caracteristica de reversibilidad y la importancia del impacto.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

En el estudio de caso de un proyecto deben ser consideradas tanto las actividades generadoras de
impacto, los elementos ambientales impactados, sus consecuencias, asi como las medidas para
prevenirlos o minimizarlos: De esta manera, por tanto, en un estudio de impacto ambiental se debe
relacionar las obras y/o actividades del proyecto durante todas sus etapas: Preparacion del sitio del
proyecto, construccion, operacion, mantenimiento, incluyendo el abandono del mismo. En este
caso, el proyecto esta referido a la construcciéon de un desarrollo inmobiliario Habitacional, acompariado
del disefio y la construcciéon de los servicios urbanos que para él se requieren.

Los criterios relacionados con la informacion sobre los medios biodticos, abidticos y socioeconomicos
relativos a una region y su relacién con un proyecto o actividad a establecerse en la misma, generando
una idea clara de distintos escenarios y el conjunto de elementos: medios, componentes y factores que
conforman al ecosistema, los cuales son: Suelo, Aire, Agua, Flora, Fauna, Paisaje y Aspectos
socioculturales.

Actividades (potenciales) generadoras de impacto y elementos impactados

- DESHIERBE, LIMPIEZA, DESPALME y RELLENO: Suelo, Paisaje, Flora, Fauna, Calidad
Ambiental.

Estas actividades corresponden basicamente a los previos de mejoramiento del suelo, dado el problema
de enfrentar el encontrarse con plantas de tallo herbaceo y/o estacionales, situacién inherente al tratarse
de una propiedad con poco o nulo uso, basicamente solo como terreno baldio con un suelo sin

recubrimiento ni mantenimiento continuo que permita su permanencia libre de maleza de manera
L
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En general el agua y la pequefia escorrentia que se puede determinar que existe en este pequefio lote
baldio puede ser afectada en sus propiedades fisicoquimicas por residuos sélidos generados en las
diferentes etapas de preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento. Algo importante es
que no habra operaciones de desmonte, que por si mismo, cuando se efectia, modifica cualidades
fisicas del agua. Solo habra despalme, limpieza de terrenos y excavacion.

Aire

El aire en general puede ser afectado por la operacién de maquinaria involucrada en las operaciones
gue se lleven a cabo para la construccién, asi como por las emisiones de los vehiculos que participen
en la actividad, por la generacion de polvos furtivos que pudiera afectar el entorno inmediato.

Biota

Con respecto a la biota, clasificada en la flora y su fauna asociada, la construccion de la obra no se
considera que afecte a estos factores, toda vez que, si bien el despalme y limpieza son potenciales de
destruir el soporte y la cubierta vegetal, desde que ésta se encuentra fuertemente ligada a la fauna, no
se pronostica que existiran impactos al respecto, toda vez que el predio tiene un cambio de uso de suelo,
en su calidad de terreno limpio de vegetacion original o nativa mayor en por lo menos por mas de 80
aros.

Medio Socioeconomico

Los aspectos mas importantes del Medio Socioecondmico que pudieran ser afectados por las obras del
proyecto, serian:

» Usos del territorio

« Estilos de vida

« Salud y seguridad

* Generacion de empleo

» Densidad de poblacién (Demografia)
« Servicios e infraestructura

* Paisajes

» Reservas territoriales

* Estilos de vida

Los criterios para establecer si un impacto es significativo, son fundamentalmente criterios espacio -
temporales. Los impactos en este tipo de obras tienen generalmente caracter puntual o lineal y afectan
en terminos relativos a poca superficie. Sin embargo, ello no implica en modo alguno que el fendmeno
tenga escasa importancia, pues:

* Puede afectar a gran cantidad de poblacién o minimamente a la existente en la vecindad del predio
del proyecto.

* Aunque las causas sean locales, los efectos pueden extenderse a grandes superficies, manifestarse
en lugares muy alejados del origen o iniciar procesos en cadena dificiles de prever.

« Ciertas causas o usos productores de impacto se localizan selectivamente sobre los espacios mas
valiosos.

En términos generales de los descritos hasta aqui, para el equipo que elabora este estudio se consideran
como los mas afectados los tres factores ambientales que se describen a continuacion:

e Suelo. Por pérdida de horizontes debido a la construccion de las obras, en donde, si no se realiza
correctamente, existe un riesgo de erosion en funcién de precipitaciones pluviales mayormente y, un
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poco quizd, por vientos. Poco probables, por cierto, pues el predio seleccionado para desarrollar el
proyecto es muy pequefio.

Adicionalmente, en superficies suficientemente grandes con diferencias climaticas apreciables, si
pueden intervenir los efectos del clima descritos (precipitaciones y vientos). No es este el caso, pues el
predio del proyecto es un area tan pequefa y sin vegetacion mayor como arbustos o arbolado, etc., que
el fenomeno erosivo se descarta de antemano al no realizarse desmonte alguno.

s Paisaje. El objeto del analisis visual del paisaje es determinar las areas visibles desde cada punto
o conjunto de puntos, bien simultdneamente o en secuencia, con vistas a la posterior evaluacion de
la medida en que cada area contribuye a la percepcién del paisaje y a la obtencion de ciertos
parametros globales que permiten caracterizar un territorio en términos visuales (Otero et al. 2009).
La expresidon “paisaje visual’, que también es utilizada desde el enfoque cualitativo, es entendida
genericamente como el tratamiento cientifico de la acepcion visual sobre el paisaje (Mérida
Rodriguez, 1996), lo cual concuerda con el enfoque de este estudio.

Puede existir también aspectos de apreciacién subjetiva, tales como: paisajes con interés humano, con
aspectos didacticos de ciertas formaciones geolégicas o geomorfolégicas, o bien, que despiertan
sentimientos de pertenencia social, grandeza, de misterio o de reverencia ante la naturaleza.

Existen ademas aspectos que son dificiles de encuadrar en uno u otro de los grupos anteriores, pues
sélo pueden darse argumentos que justifiquen su valor (ejemplo; valor ecolégico de una determinada
comunidad vegetal o animal presente, valor estético, de interés cientifico, valor del paisaje, etc.), que al
final se acerca mas al aspecto tedrico que el equipo quiere destacar en este trabajo.

» Medio socioeconémico. Si bien es cierto que este factor ambiental se considera sera afectado,
esto sera para bien (benéfico), cuantificando las mejoras en los siguientes aspectos:

- Mejora en los Usos del territorio (servicios ambientales, zonas verdes).

- Culturales (orgullo y pertenencia, valores historico-artisticos, valores didacticos).

- Infraestructura (servicios habitacionales de calidad, de recreacion).

- Economiay Poblacion (generacién de recursos econdmicos, inversion de recursos econémicos,
empleo temporal en primera instancia y permanente en la operacién, revaloracion del suelo
(plusvalia), bienestar, economia local y regional, etc.).

No se considera afectacién a otros componentes ambientales:

. Flora y Fauna. Dado el terreno que se trata, no existe modificacién de la cubierta vegetal, como
valor de conservacion de la flora misma o a la fauna.

Referido a la flora, no existe en el sitio del proyecto desde hace ya decenas de afos (80 por lo menos),
vegetacion arbdérea o arbustiva, y la herbacea existente dista mucho de ser autdéctona o de ser
propiamente representativa del lugar, incluso de manera estricta como de la propia regién, al tratarse el
caso de un antiguo terreno limpio, rustico, con actividad de antigua zona habitada. En cuanto a una
potencial afectacién al factor ambiental de la fauna, esta, como de manera natural se encuentra
asociada a la flora y/o vegetacién que pudiera existir, y, como en este caso el elemento no existe como
tal desde hace mas de 80 afios en la zona y area del proyecto, la misma no existe ya solo la poblacién
animal doméstica, o la silvestre completamente asociada a las condiciones de disturbio que genera la
poblacién urbana.

. Agua. Referido a modificacion de los patrones de drenaje y recarga de acuiferos, no se consideran
en este caso. Las obras que pudieran afectar los fenémenos de infiltracién que alimentan acuiferos en
el caso carecen por competo de importancia. El impacto aumenta con la importancia de la recarga, y
aqui, en este caso, esta referido solo a una superficie del area del proyecto de solo 310.36 m? en
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donde incluso el terreno hasta hace poco tiempo, 3-4 afios, existia una vivienda que se la
terminé la edad y el abandono y terminé cayendo sola.

En el caso del suelo nuevo a incorporar como mejorador (granulometria, capacidad de carga, mecanica,
etc.), pese a que se busca obtenerlo libre de elementos vegetales, no escapa, en ocasiones de portar
plantulas, esquejes o simplemente semillas, como germoplasma nuevo, que tienden a repoblar sitios.
De cualquier manera, cualquier brote de vegetacién nueva incorporada por la accion del relleno sera
revertida mediante la construccién de la edificaciéon del proyecto y lozas de esta que imposibilitan el
desarrollo herbario.

Ademas, es de esperarse que, con la realizacién del proyecto inmobiliario proyectado desaparezca
totalmente el revertimiento de la tendencia de ocupacion oportunista de cualquier vegetacion indeseada,
pues la realizacion del proyecto contempla la conformacidn de espacios verdes, y esa actividad generara
condiciones nuevas de desarrollo vegetal, a base de jardineria ornamental y la recuperacion de al menos
algunas caracteristicas de antafio, con la plantacion de algunas especies sobre todo en pequefias
jardineras y macetas, pues el espacio del predio no da para mas, sobre todo ornamentales plantas
arbustivas no existentes como tales desde hace varias decenas de afios.

En conclusién, por su importancia, el disefio y construccién de una obra requiere la realizacion de
estudios: suelo, geologia e hidrologia, ecolégicos, clima, sociolégico, a fin de prevenir o mitigar el
impacto negativo al ambiente, con la reduccion al minimo de los cambios al patron de drenaje y/o
escorrentia natural y disminucién de la accién erosiva producida por las actividades planteadas en su
relacion con los ecosistemas presentes.

V.1.3 Identificacion de las afectaciones al sistema ambiental

V.1.3.1 Lista de acciones y factores.

IMPACTOS IDENTIFICADOS Y EVALUADOS EN EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO

La lista de acciones impactantes y factores impactados que corresponde con las caracteristicas del
proyecto se presenta en la Tabla V.1. Se trata de la informacidén correspondiente a las etapas de
preparacion del terreno y construccion.

Impactos identificados

La lista de acciones impactantes y factores impactados se corresponden con las caracteristicas del
proyecto de realizacion de un desarrollo inmobiliario Habitacional, sus obras principales,
complementarias y la presencia de espacios verdes de tipo ornamental, solo contemplado el uso de
maceteros en azotea y/o area de terraza correspondiente a la etapa de construccion. Como se puede
ver, en los listados aun no se hace referencia a la importancia relativa de los factores presentes ni
magnitud del impacto generado o si es significativo o no.

Tabla V.1.- Acciones impactantes y factores del medio ambiente potenciales de sufrir impactos.

Factores ambientales del Medio natural
Acciones de impacto potencialmente impactados con el
desarrollo del proyecto.
¢ Movimientos de suelo. Se consideran:
» Mejoramiento de suelo para construccion
de obras del proyecto. Suelo (pérdida de suelo, modificacion de suelo
e Trasporte de suelos. superficial, erosion).
» Construccion de obra en lugar baldio. Medio escénico (paisaje natural, valores
« Emision de polvos, gases de escape, olores | €stéticos, elementos singulares).
de combustible, ruido.
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¢ Remocién de vegetacion herbacea. Atmésfera (clima, contaminacion por ruido,
e Pérdida temporal de fauna silvestre | olores).

adaptada a la vida urbana.
e Instalacié6n de Campamento temporal | Se descartan:
(estadia de maquinaria e insumos,
administrativo y vigilancia). Agua (escorrentia superficial, patrones de
« Instalacién de servicios de drenaje, agua | Percolacién e infiltracion, etc.)

potable, lineas eléctricas subterraneas, etc. | Flora  (estabilidad, biomasa, diversidad,

e Cimentacion de edificaciones. fotosintesis, modificaciones habitat, resiliencia).

« Construccién de obras y actividades. Fauna (estabilidad, diversidad, biomasa,

« Requerimiento de insumos. cadenas troficas, modificacion habitat,
resiliencia).

Generacién de empleos temporales.
Generacién de empleos permanentes.

Medio socioeconémico

Usos del territorio (zonas verdes, servicios
ambientales).

Culturales (orgullo y pertenencia, valores
histérico-artisticos, valores didacticos).
Infraestructura(servicios habitacionales, de
recreacion).

Economia y Poblacion (generacion de
recursos economicos, inversion de recursos
econdmicos, empleo temporal, valor del suelo,
bienestar, economia local y regional).

V.2. EVALUACION DE LOS IMPACTOS (CUANTIFICACION Y/O CUALIFICACION)

Con la informacion anterior se procede a realizar la matriz que relaciona los componentes ambientales
con las acciones de las obras que constituyen el proyecto, aplicando una calificacién cualitativa con base
en la duracién, intensidad y direccion (adverso-benéfico) de la accion como se muestra en la siguiente
Matriz.
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Tabla V.2.- Matriz de identificacion y evaluacion de impactos ambientales.
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riz de Leopold; Fuente: Bengoa, G. (2002), que referencia a Echechouri y Ferraro (Curso FLACSQO). Los impactos han sido calificados como permang
oral (T), reversible (R) e irreversible (1); positivos (en verde) y negativos (en rojo).
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En general se considera impactos ambientales por la operacién del proyecto en los siguientes
componentes ambientales: Suelo, Paisaje, Geologia y geomorfologia e Hidrologia, asi como los del
medio socioeconémico, razén por la cual, todas las etapas del proyecto, Preparaciéon del sitio,
Construccion, Operacion y Mantenimiento se contemplan en esta matriz.

RESUMEN DE EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

El término "impacto ambiental" define |la alteracién del ambiente causada por la implementacion de un
proyecto. En este contexto el concepto ambiente incluye el conjunto de factores fisicos, sociales,
culturales y estéticos en relacion con el individuo y la comunidad. El impacto ambiental en sumas amplio
sentido, descontando de antemano circunstancias fortuitas relativas a fendmenos naturales, es causado
por la presencia de un proyecto que puede provocar efectos positivos como negativos. El procedimiento
para la Evaluacion del Impacto Ambiental (EIA), tiene por objetivo evaluar la relacién que existe entre el
proyecto propuesto y el ambiente en el cual va a ser implementado. Esto se lleva a cabo considerando
la mayor cantidad de informacion disponible sobre diversos aspectos técnicos, legales, econémicos,
sociales y ambientales que permitan un juicio sobre su factibilidad y aceptabilidad.

Al analizar los indicadores contenidos en la Matriz (impactos cualitativos), puede apreciarse que la
mayoria de los probables impactos negativos se encuentran en la calificacién entre temporaneo (T) y
reversible (R), tanto en los positivos (en verde) como negativos (en rojo), existiendo en este caso cinco
casos de impactos irreversibles (I), mientras que los impactos positivos, calificados como permanente
(P), corresponden mayoritariamente a la etapa de Operacién del proyecto, con dos impactos
irreversibles negativos en esta etapa.

En las etapas de Preparacion y Construccién del proyecto, el comparativo de impactos negativos suma
12 (doce); todos ellos son Temporales Reversibles (TR), contra 23 (veintitrés) de tipo positivo, donde 18
(dieciocho) de ellos son Temporales Reversibles (TR) y 5 (cinco) son permanentes. Es este un balance
en la etapa del proyecto de preparacidn y construccion que se puede considerar como ligeramente
positivo en términos del comparativo cuantitativo de los impactos. Sin embargo, esto se ve
sobradamente compensado en la etapa de Operacién y mantenimiento del proyecto, dado que el
comparativo indica que solo existen 2 (dos) impactos negativos; de ellos 1 (uno) de tipo Temporales
Reversibles (TR) y otro 1 (uno) de tipo Permanente (P), destacando que, por tanto, el proyecto completo
contempla 91 (noventa y uno) impactos positivos, de los que 73 (setenta y tres) son impactos
permanentes (P), mas los 18 (dieciocho) de tipo Temporales Reversibles (TR).

En el balance que puede realizarse de este analisis devaluatorio, sobradamente los impactos positivos
se imponen sobre los negativos, tal y como puede apreciarse en la siguiente tabla.

Tabla V. 3.- Balance de evaluacion de los impactos ambientales pronosticados
Balance de evaluacion de los impactos ambientales pronosticados

Preparacion y construccioén Operacion y mantenimiento
Negativos 12 Negativos 2
Temporales reversibles 12 Temporales reversibles 1
(TR) (TR)

Permanentes 0 Permanentes 1

irreversibles (PI) irreversibles (PI)
Positivos 23 Positivos 68
Temporales reversibles 18 Temporales reversibles
(PR) (PR)

Permanentes
irreversibles (P) 5 Permanentes (P) 68

|
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El proyecto se realizard en un ambiente paisajisticamente muy modificado de manera previa, una
regién en la que las practicas humanas basicamente urbanas, ademas de otras fuerzas naturales,
han modificado el medio ambiente de manera irreversible. Aun asi, en resumen, se puede afirmar que
los impactos negativos tienen obligadas medidas de mitigacién. A su vez, este proyecto trae consigo
impactos sociales importantes.

En la etapa de ejecucion o la operacion del proyecto, los principales impactos negativos para el medio
biofisico son los que se relacionan con el suelo y su modificacién y la afectacion al paisaje que se
considera positivo, si se considera el grado de modificacion negativa existente actualmente. Estos
impactos caen en el rango "mediano”, debido principalmente a su magnitud.

V.21 Caracterizacion de impactos.
V.2.1.1 Caracterizacion cualitativa.
. Impactos adversos.

Como se esperaba, los impactos adversos se presentan fundamentalmente en las fases de preparaciéon
del sitio y construccién, siendo en su mayoria no significativos dado que resultan en una afectacién
temporal que se revertird o desaparecera una vez concluidas estas etapas ya sea de manera natural o
inducida, los impactos corresponden a los componentes ambientales estado y calidad el suelo,
vegetacién herbacea en el lote urbano, fauna terrestre altamente impactada por el crecimiento urbano y
paisaje.

. Impactos benéficos.

Dada la naturaleza del proyecto, los impactos benéficos son, en su mayoria, en la etapa de operacidn,
sin embargo, habria que distinguir entre aquellos impactos benéficos significativos socioeconémicos que
se presentan a lo largo de la duracién de la preparacién y construccion del proyecto de 4 afios,
representados por la generacién de empleo en la zona en un periodo nada despreciable del establecido
minimamente.

Numero de empleos directos e indirectos

Directos Indirectos
15 25

Por otro lado, ya en la fase de operacién, los beneficios significativos identificados se presentan para la
mayoria de los componentes ambientales: suelos, areas verdes, regreso paulatino de fauna silvestre
adaptada a los medios urbanos, generacién de infraestructura habitacional y comercial, generacién de
servicios urbanos y socioeconémicos con la generacion de empleos y recursos econdémicos para el
bienestar familiar. Estos beneficios estan considerados en los 99 afos que se calcula la vida util del
proyecto inmobiliario mixto: Comercial-Turistico Hotelero.

Caracterizacion de los impactos.

- IVIEJORAM!ENTO DE SUELOS ORIGINALES O |INEFICIENTES PARA FINES DE
CONSTRUCCION, MEDIANTE AGREGADQO: Suelo, Paisaje, Flora, Fauna, Calidad Ambiental.

Estas actividades corresponden basicamente a los previos de mejoramiento del suelo, dado el problema
de enfrentar asentamientos en estructuras que se fundaran sobre suelos cohesivos sin o0 con poca
capacidad de carga, que en cimentaciones se denomina capacidad portante a la capacidad del terreno

______________________________________________________________________________________________
VMC CONSULTORES S.C. 137



i MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

para soportar las cargas aplicadas sobre él. Técnicamente la capacidad portante es la maxima presién
media de contacto entre la cimentacién y el terreno tal que no se produzcan un fallo por cortante del
suelo o un asentamiento diferencial excesivo, donde se busca un equilibrio entre la tensién aplicada al
terreno y la deformacion sufrida por éste, calculandose la capacidad portante a partir de criterios de
asiento admisible.

La cimentacion puede definirse en general como el conjunto de elementos de cualquier edificacién cuya
mision es trasmitir al terreno que la soporta las acciones procedentes de la estructura. Su disefio
dependera por tanto no solo de las caracteristicas del edificio, sino también de |la naturaleza del terreno.
En otra acepcion, se define pues como el conjunto de elementos estructurales de una estructura cuya
mision es fransmitir sus cargas o elementos apoyados en ella al suelo, distribuyéndolas de forma que
no superen su presién admisible ni produzcan cargas zonales.

En ese sentido, las técnicas de mejoramiento de suelos consisten en modificar las caracteristicas de un
suelo por una accidn fisica (vibraciones, por ejemplo) o por la inclusion en el suelo, de una mezcla de
un material mas resistente (roca o suelo balastro (o balastre) por ejemplo), con el fin de:

¢ Aumentar la capacidad y/o la resistencia al corte y la respuesta esfuerzo-deformacion (capacidad
de carga).
¢ Disminuir los asentamientos, tanto absolutos como diferenciales, y acelerarlos cuando sucedan.
e Disminuir o eliminar el riesgo de licuefaccion en caso de terremoto o de vibraciones importantes,
que describe el comportamiento de suelos que, estando sujetos a la acciéon de una fuerza externa
(carga), en ciertas circunstancias pasan de un estado solido a un estado liquido, o adquieren la
consistencia de un liquido pesado. Es mas probable que la licuefaccién ocurra en suelos granulados
sueltos saturados o moderadamente saturados con un drenaje pobre, tales como arenas
sedimentadas o arenas y gravas que contienen vetas de sedimentos impermeables. Los suelos mas
susceptibles a la licuefaccion son aquellos formados por depédsitos jévenes, depositados durante los
ultimos 10,000 anos) de arenas y sedimentos de tamafos de particulas similares, en capas de por lo
menos mas de un metro de espesor, y con un alto contenido de agua (saturadas). Tales depoésitos
por lo general se presentan en los lechos de rios, playas, dunas, y areas donde se han acumulado
arenas y sedimentos arrastrados por el viento y/o cursos de agua. Algunos ejemplos de licuefaccién
son arena movediza, arcillas movedizas, corrientes de turbidez, y licuefaccién inducida por
terremotos.
¢ Igualmente se busca que no sea susceptible al agrietamiento, mejorar su resistencia a la erosién vy,
en casos especificos se procura disminuir su permeabilidad. Climas secos con altas temperaturas
producen evaporacion de la superficie del suelo y generan deformaciones que pueden dar lugar al
agrietamiento del mismo. Los suelos arcillosos son los mas susceptibles de mostrar variaciones de
volumen importantes debidos a cambios de humedad (o de succion). Las grietas por desecacién en
suelos es un tema que demanda atencién en obras de ingenieria debido a la aparicién frecuente de
periodos de sequia, que pueden intercalarse con periodos de lluvia e inundaciones, como es el caso
del suelo del sitio que genera este estudio de impacto ambiental.

Los ambitos de aplicaciéon de las distintas técnicas dependen esencialmente de la naturaleza y la
granulometria de los terrenos que se desea mejorar.

Leer mas: http://www.monografias.com/trabajos98/tecnicas-mejoramiento-suelos-aplicaciones-viet-
nam/tecnicas-mejoramiento-suelos-aplicaciones-viet-nam.shtml#ixzz4KiZrEOp5

Uso de balastro como mejorador de la capacidad de carga del suelo

De acuerdo con Velazquez Daniel (hitp://es.slideshare.net/danielvelazquez1460/balastre-o-balasto), se
denomina balasto (balastre en la jerga de la construccién), a un tipo de arido de una granulometria
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variable entre 40 y 150 mm aproximadamente. Su utilizacién va desde la construccion hasta aplicaciones
industriales. Un uso extendido internacionalmente es en la construccion de vias férreas. El balasto se
utiliza generalmente como base de pavimentaciones, tanto de pavimentos continuos como el
aglomerado como de pavimentos por piezas, como el adoquinado. De manera similar, el balasto de via
cumple la funcién de aportar estabilidad a la via férrea, haciendo que permanezca con la geometria
dada durante su construcciéon. Adicionalmente cumple otras dos funciones importantes: distribuye las
presiones que trasmite la via al terreno, haciendo que sean admisibles para éste, y permite el drenaje
del agua de lluvia, evitando que se deteriore el conjunto.

Ampliamente es utilizado en la construccion de otro tipo de estructuras; edificaciones, por ejemplo, con
las mismas funciones de mejoramiento de suelo.

Dada la condicién actual de sitio del proyecto, se requiere retirar cualquier tipo de vegetaciéon o
materiales extrafos y/o incompatibles a la construccion. El proyecto se construira después del
mejoramiento, donde el suelo nuevo o mejorado, no podra contener fragmentos de: madera, materia
organica, metales, plasticos, rocas alterables, ni de materiales tixotropicos, expansivos, solubles,
putrescibles, combustibles ni polucionantes (desechos industriales).

- CORTE Y RETIRO DE MATERIALES BLANDOS Y SUELOS CONTAMINADOS: Suelo, Paisaje,
Flora, Fauna.

El suelo consiste en un depdsito de particulas sélidas, mas agua y gases, procedentes de la
desintegracion de las rocas, y en su estado natural constituye el apoyo de muchas estructuras
construidas por el hombre. Asimismo, el suelo se utiliza en numerosas ocasiones, incluso como material
de construccién, como lo atestigua la existencia de estructuras de tierra, tales como presas, diques y
rellenos para carreteras, aeropuertos, y para nivelar areas de topografia irregular en las que se va a
construir. El suelo, por otra parte, presenta en bastantes ocasiones, como material de construccion, las
caracteristicas favorables de abundancia, durabilidad y coste comparativamente bajo; por otra parte,
cuando el suelo no reune las caracteristicas geotécnicas adecuadas, para el fin previsto, frecuentemente
puede mejorarse.

Los suelos intrinsecamente resisten, en general, bastante bien a compresion, en su estado natural,
confinado, pero mal a la fraccién, ya que la mayor parte de su resistencia depende de su rozamiento
interno. Este no se moviliza a traccion, pero si a compresidn, si las tensiones las soporta el esqueleto
solido y no el agua intersticial, cuya resistencia al corte es practicamente nula.

Corte y retiro de suelos inadecuados para construcciones estructurales (edificaciéon y servicios)

Antes de decidir o implementar cualquier tipo de mejora o refuerzo del terreno deben establecerse
adecuadamente las condiciones iniciales del terreno mediante el oportuno estudio geotécnico.

El estudio geotécnico (mecanica de suelos) tiene por finalidad conocer las caracteristicas del terreno
que soportara la obra en su fase de ejecucion, definiendo:

* La naturaleza de los materiales a excavar

* Modo de excavacion y utilizacién de los mismos

* Los taludes a adoptar en los desmontes de la explanacion

» La capacidad portante del terreno para soportar los rellenos y la estructura

+ La forma de realizarlos y sus taludes, tanto en fase de obra como en fase de puesta en servicio
previniendo los asientos que puedan producirse y el tiempo necesario para que se produzcan

* Los coeficientes de seguridad que deben adoptarse

* Las medidas a tomar para incrementarlos caso de no ser aceptables
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» Las operaciones necesarias para disminuir los asientos y/o acelerarlos

En la mayoria de los casos de mejora geotécnica del suelo el objetivo del tratamiento es obtener uno o
mas de los siguientes cambios, en las propiedades o condiciones del suelo:

* Aumentar la resistencia mecanica.

+ Reducir la compresibilidad en orden a minimizar los asientos bajo cargas estaticas.
* Reducir el potencial de licuefaccion bajo cargas dinamicas y movimientos sismicos.
« Disminuir la permeabilidad.

* Disminuir la erosionabilidad.

« Disminuir el potencial de colapso estructural.

+ Disminuir el potencial fisico-quimico de expansién.

La actividad planteada de manera general en las obras estructurales del proyecto, su desplante y
cimentacion, consiste en trabajos de estabilizacion de material inadecuado existente en el total del
terreno actualmente, por lo que se requiere reemplazo de material. En el primer término el mejoramiento
se realizara con la finalidad de tener un suelo de soporte con capacidad para lozas y pavimento, mientras
que en el segundo caso, se buscara mejorar la capacidad del suelo de soporte en la zona de cimentacion
de la infraestructura (edificios y demas), de manera de obtener una respuesta elastica, constituida por
un material de afirmado consolidado, de manera de obtener una rigidez uniforme en todo el terreno, a
fin de evitar deformaciones diferenciales en lozas y pavimento y en el comportamiento vertical y
horizontal de las edificaciones.

En este sentido, el trabajo incluye el retiro de material inadecuado (excavacion), el perfilado y
compactado del fondo del mejoramiento, la adicién de material de préstamo, la mezcla, humedecimiento
o aireacion, la conformacion del relleno y el perfilado y compactado final a nivel requerido de acuerdo
con especificaciones, conforme con las dimensiones, alineamientos y pendientes sefialadas en los
planos del proyecto y demas indicaciones técnicas establecidas.

En base a esto, el estudio de geotecnia o Mecanica de Suelo, debera tomar en cuenta si la profundidad
del mejoramiento puede ser profundo o superficial.

- NIVELACION y RELLENO: Suelo, Fauna, Paisaje

El area del proyecto corresponde a un sitio, que de acuerdo al Actualizaciéon y Ampliacién del Atlas de
Riesgos Municipal de Mazatlan, 2020 (ATLAS DE RIESGO MAZTLAN 2020.PDF), donde se realiz6 una
rutina en manejo de datos geograficos, condicionando los niveles o grados de peligro, utilizando los
archivos de profundidad de inundacion (tirante hidraulico) y el correspondiente a la velocidad, esta rutina
se resume como Peligro Muy Bajo (Ver Figura ), sin embargo, aun asi, para la construccién de obras
debera ser retirado el material de suelo que contenga elementos de los procesos de acarreo y
asentamiento de las corrientes superficiales pluviales y de los restos de |la vegetacion herbacea existente
y proceder al relleno y nivelacion con suelo adecuado a la construccién de la edificacién que significa el
proyecto.
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en todo el terreno, a fin de evitar deformaciones diferenciales en lozas y pavimento y en el
comportamiento vertical y horizontal de las edificaciones.

- OPERACION Y MANTENIMIENTO: Paisaje, Calidad Ambiental, Manejo de Residuos, Mano de
Obra.

La operacion corresponde al objetivo de dotar a la ciudad de un nuevo producto urbanistico inmobiliario
habitacional de alta calidad que se concibe como un sistema complejo, cuyos distintos componentes
interactuan sin interferir entre si, estableciéndose niveles de interdependencia y coadyuvancia mutua
entre las partes:

1.- Preparacion del suelo y posterior construccion del Desarrollo inmobiliario.
2.- Amenidades y correspondientes a las areas verdes.

- Dotacién de jardineras y maceteros
- Plantacién de plantas ornamentales como constitutivos de las areas verdes

3.- Dotacién de Servicios (electricidad, agua, alcantarillado, telefonia, etc.)

Los componentes del proyecto citado, mencionados, se inscriben en las obras y actividades que
mediante la Manifestacion de Impacto Ambiental deberan ser evaluadas por la autoridad
correspondiente (SEMARNAT).

- Relacidén de los elementos por impactar e indicadores de impacto; Resumen general
Suelo

El proyecto en referencia se encuentra en la poligonal envolvente que abarca una antigua propiedad
privada actualmente en desuso.

El predio del proyecto en mencion, real y juridicamente, su tenencia de la tierra le corresponde a un
particular, concretamente a esta promovente. Actualmente, el sitio esta en desuso y este proyecto
pretende otorgarle, mediante la tramitologia correspondiente, un nuevo rol en su vocacién y uso del
suelo, en el Proyecto inmobiliario Torre Abitare.

El sitio del proyecto, de acuerdo con los aportes teéricos de este estudio, es factible para dicho fin.

Pese a que el sitio del proyecto corresponde a una antigua propiedad privada en zona de desarrollo
urbano y que en otras circunstancias hubiera bastado, por el grado de afectacion ambiental previa,
formando parte del desarrollo urbano de la ciudad de Mazatlan, la realizacion y presentacién de un
estudio de Impacto Ambiental, modalidad Informe Preventivo del Gobierno del Estado, en este caso,
para efectos de autorizacion de las obras y actividades del proyecto se considera el DECRETO por el
gque se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambiente, Primera Seccion DOF del Lunes 23 de abril de 2018, donde, mediante este
DECRETO, el Congreso de los Estados Unidos Mexicanos DECRETA: SE REFORMAN Y ADICIONAN
DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE.

Articulo Unico. - Se reforma el inciso h) de la fraccién Ill del articulo 11 y la fracciéon X del articulo 28;
y se adiciona una fraccién XllI Bis al articulo 30. de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente, para quedar como sigue:
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ARTICULO 3o.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:
l.-a XIIl.- ...

Xlll Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los
esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes,
los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados
por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas.
Estos se caracterizan porgue se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas,
acuaticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros,
hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacién.

Flora y fauna en la zona

La zona donde se ubica el terreno propuesto para el presente proyecto esta fuertemente influenciada
por las actividades antropogénicas, manifestandose en una marcada alteracién de los factores biéticos
(flora y fauna), provocado por la constante actividad humana en el sitio, predominancia de especies
floristicas de especies menores de hierbas estacionales, y faunisticas con una gran capacidad de
adaptacion a medios alterados a causa de un retroceso de las especies regionales.

Como el proyecto se encuentra dentro de la mancha urbana, solo se aprecian en parte del sitio del
proyecto vegetacion inducida, incluso ejemplares arboreos de la flora regional, ubicados
discontinuamente y todos ellos como parte de una practica de induccidn de vegetacion en banquetas,
dado que la vegetacion autéctona debe tener mas de 70 o 80 afios retirada de la zona, segun se aprecia
de la antiglledad de la llamada Zona costera de Mazatlan, nombre que recibe por propios y visitantes
esta zona de la ciudad donde se asentara el proyecto que nos ocupa.

- Vegetacion terrestre

No existe vegetacion arbérea nativa y/o regional en el predio. El terreno del proyecto cuenta con
vegetacién herbacea, como resultado del usc poco exigente actual del sitio que permite el desarrollo de
pastos propios de las temporadas de precipitaciones que inducen su desarrollo.

No existe zona arbolada como comunidad vegetal propia del sitio.

Mas alla de cualquier consideracién que se pueda hacer por la falta de vegetacién, se prevé, como parte
de las medidas compensatorias del proyecto, realizar la creaciéon de espacios verdes de algunas
especies vegetales implementando jardineria de plantas ornamentales y pastos, como areas de
infiltracién de agua al subsuelo, libres de concretos y lozas de cualquier tipo.

- Fauna

El entorno presente en el sitio del proyecto y sus alrededores corresponde al del tipo urbano. La
condicion de predio urbano y los alrededores de la misma vocacion del sitio del proyecto, dentro del
complejo urbano mazatleco, es dificil encontrar especies silvestres de fauna, con la excepcion de las
muy altamente adaptadas a la vida urbana, como aves: chanate (Quiscalus mexicanus), paloma ala
blanca (Zenaida asiatica), gorrion (Passer domesticus). Aves marinas como Gaviotas del género (Larus),
tijereta (Fragata magnificens), Cormoran (Phalacrocorax brasilianus), pelicano café (Pelecanus
occidentalis). (Ver Album fotografico).

Fauna terrestre
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La superficie del area que ocupara el proyecto, no presenta vegetacidn originaria, por lo tanto, la fauna
silvestre es escasa. Solo algunas especies adaptadas al entorno urbano.

Las especies de fauna presentes en el predio o areas adyacentes, son especies con un alto grado de
adaptacion a las condiciones urbanas imperantes, siendo posible observar en el predio del proyecto y
colindancias ejemplares de: chanate (Quiscalus mexicanus), paloma ala blanca (Zenaida asiatica),
gorribn (Passer domesticus). Aves marinas como Gaviotas del género (Larus), tijereta (Fragata
maghnificens), Cormoran (Phalacrocorax brasilianus), pelicano café (Pelecanus occidentalis),Por su
cercania con la zona federal maritimo terrestre, solo es posible apreciar aves terrestres y marinas
que sobrevuelan el predio en sus recorridos.

Tabla V.4.- Especies de fauna presentes en los alrededores del predio

Nim. | Nombre Comun Nombre Cientifico NOM-059-SEMARNAT-2010
1 Chanate Quiscalus mexicanus N
2 Paloma ala blanca | Zenaida asiatica N
3 Gorridn Passer domesticus N
4 Tijereta Fragata magnificens N
5 Cormoran Phalacrocorax brasilianus N
6 Pelicano café Pelecanus occidentalis N
7 Gaviota ploma Larus heermanni PR NO ENDEMICA
g | Gaviotapata Larus livens PR NO ENDEMICA
amarilla

Especies de valor comercial Fauna terrestre

Con seguridad se puede afirmar que en los recorridos efectuados por la zona de estudio no se
observaron especies de interés comercial, lo cual coincide con los registros faunisticos reportados para
las inmediaciones de Mazatlan.

Especies de interés cinegético. — No _aplica. Con recorridos de campo por la zona del proyecto, es
posible afirmar que no existe la presencia de ningun ejemplar de especies de interés cinegético. El
predio esta enclavado por entero en la zona urbana.

Especies amenazadas o en peligro de extincion. — En los alrededores del predio se encontraron dos
ejemplares dentro de la categoria de Sujetas a Proteccidn Especial (P) especificada por la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 (relativa a las especies y subespecies de flora y fauna silvestres
terrestres y acuaticas en peligro de extinciéon, amenazadas, raras y las sujetas a proteccion especial.)
estas fueron las gaviotas: Larus heermanni gaviota ploma no endémica y Larus livens gaviota pata
amarilla no endémica.

La presencia de aves marinas en la playa se ubica aproximadamente a 500 metros del sitio del proyecto

De manera general la realizacién de las obras y actividades para la consecucién del proyecto, asi como
su operacion significan inconvenientes temporales para la fauna urbana existente en el sitio y su entorno,
por lo que en este debera ser abordado con la mejor de las decisiones en materia de proteccion a las
especies de la fauna que pudieran ser afectadas.

Agua

No aplica. Para la realizacién del proyecto se ha seleccionado un sitio que corresponde a una antigua
propiedad urbana fuera de cualquier cuerpo de agua permanente o estacional.
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Aire

El sitio del proyecto se ubica en la zona urbana, quiza la que mas desarrollo ha tenido en la ciudad de
Mazatlan. No se asocia el sitio con ningun componente de afectacion del aire. De hecho, la zona donde
se encuentra localizado el sitio del proyecto colinda con la zona de mar de la ciudad de Mazatlan, con
continuos y abundantes recursos de aire las 24 horas del dia lo que imposibilita el estacionamiento de
polucion en alguna parte de la zona, e incluso, de la ciudad en general.

Los mecanismos naturales de las corrientes de aire tienen relacion con la ubicacién tierra-mar: a la orilla
del mar, hacia el mediodia, con el calor en |la mafiana se genera viento (humedo), que sopla desde la
zona de mar hacia tierra adentro, mientras que al anochecer se genera otro viento que sopla de la tierra
hacia el mar (un viento seco), lo que hace del sitio, un area con corrientes continuas de aire.

Las corrientes de aire estan constituidas por grandes masas de aire en movimiento, son una causa
fundamental en la definicién del clima: afectan las corrientes marinas, lluvias, tormentas y huracanes.
Estas corrientes quedan determinadas por numerosos factores, como son: rotacién de la Tierra, el
material de la superficie terrestre, la insolacién solar (radiacién de onda corta recibida por el planeta),
las pérdidas de calor de la superficie (radiacion de onda larga que emana de la superficie), la topografia
y la morfologia de la superficie. Algunos de estos factores varian con los meses, por tanto, el patron de
vientos también se modifica.

Calidad del aire

No es posible documentar en el presente estudio la calidad del aire en la zona de estudio, ya que no se
cuenta con datos para la determinacion de concentraciones de particulas suspendidas en el aire, pero
podemos afirmar que el aire en la zona de estudio es puro, sin problemas de contaminacion, dadas las
permanentes corrientes de aire o viento presentes.

Es de suponerse buena calidad en la zona. Dado que en el area del proyecto existe un plenoc ambiente
marino por su cercania con el mar, con grandes espacios despejados en frente de playa y porque no
existe afectacién a la calidad del aire por efectos de industria alguna en esta zona, como tampoco lo
sera el proyecto, sin afectacion de manera significativa de este parametro en el mediano o largo plazo.

Ruidos, vibraciones y olores

Estos inconvenientes seran solo en la etapa de preparacién del sitio y la construccién de vialidades,
donde de manera minima estos parametros se veran incrementados por el uso de maquinaria y la
presencia antropica. De ser posible, solo se realizara actividades en horarios diurnos.

Geologia y geomorfologia

La construccion de la infraestructura del proyecto, esto es, donde se localizaran las instalaciones
descritas con anterioridad, comprende un terreno con Superficie total de 310.36 m? con un
aprovechamiento superficial para desarrollar el proyecto del total del predio, segun poligono envolvente
que determina el proyecto. Las obras de construccion del proyecto en mencion se realizaran al interior
de lote urbano. La infraestructura por realizar corresponde a los propdsitos de obras e infraestructura
del proyecto Inmobiliario, establecidas en un Proyecto Ejecutivo.

Paisaje
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El area donde se realiza el proyecto de obras y actividades del proyecto corresponde al terreno de una
propiedad privada ubicada dentro de la zona urbana de Mazatlan, terreno actualmente rustico sin
construccién y sin uso.

En este sentido, se considera que con la construcciéon del proyecto el elemento del paisaje, con la
excepcion del momento de su construccién, sufrira un cambio benéfico, ya que la obra ocupara
finalmente un area que actualmente corresponde a un area de contraste al interior de la ciudad.

Si bien en lo inmediato, con las actividades de preparacion del terreno y construccion se podran generar
impactos negativos, con la pérdida de la vegetacion herbacea existente en el mediano y largo plazo, por
el contrario, en el mediano y largo plazo se pronostica un impacto positivo, pues la recuperacién
mediante jardineria y vegetacion ornamental en el edificio de la operacién del proyecto, suponen rasgos
distintivos de mejoramiento paisajistico.

En este sentido, como se ha sefialado, el predio del proyecto esta ubicado en la zona urbana, enclavada
en la zona turistica por excelencia de la ciudad de Mazatlan. El proyecto modificara la composicion
litolégica del suelo de la capa que sera mejorada, su estructura y horizonte, la topografia del area de
cambio de destino y uso del predio urbano baldio actual, considerado aspectos como la alteracion de la
capa superior y horizonte en las categorias de impacto de este componente ambiental. La composicion
del suelo existente en el area corresponde a materiales indistintos poco consolidados producto de
agregados para nivelacion en su uso como anterior casa habitacion, por tanto, materiales susceptibles
a movimientos y el arrastre eélico y de escorrentia pluvial, situacion que debe ser prevista durante los
procesos de preparacion del terreno y de construccion.

USO Y APROVECHAMIENTO DE LA ZONA

El proyecto se encuentra en un area de la zona turistica-costera la ciudad de Mazatlan, Sinaloa,
considerado dentro del plano del Plan Urbano de Desarrollo actual y anteriores, como area de desarrollo
urbano-turistico.

Manejo de Residuos. — La preparacion del terreno y construccién, conllevan disturbios ambientales ya
gue la basura y desperdicios de materiales de obra estaran presentes durante el proceso de limpieza y
despalme, asi como de construccion de la obra civil.

El manejo de los residuos de materiales de obra sera recogido durante los trabajos de preparacion y
construccion de manera permanente y a la conclusiéon de la misma seran llevados al depésito municipal.

Durante la operacion se espera la generacién del mismo tipo de residuos urbanos. Los residuos urbanos
gue se generen en la operacién del proyecto por realizar, en su manejo y disposicion final seran
responsabilidad de la Direccién de Servicios Publicos Municipales del H. Ayuntamiento, recogiéndose
del sitio y depositados en el espacio ocupado por el Basurdn Municipal

V.3 CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION
V.3.1 Criterios

De acuerdo con la metodologia seleccionada, los criterios y métodos de evaluacion, se
concentran en una Lista de Verificacion de Impactos y Analisis de Resistencia por
etapas del desarrollo, donde se ponderaron, los impactos previsibles, valor del elemento y grado de
resistencia y la Evaluacion de los Impactos (cuantificacion y/o cualificacion —Matriz de Leopold.
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Referido a su magnitud, se midié tanto en el rango de intensidad, como en su caracteristica de benéfico
o adverso, de tal manera que los impactos se pueden considerar como:

¢ Medio Adverso o Benéfico
e Bajo, Adverso, Benéfico o No Significativo

El wvalor concedido al elemento va directamente proporcional a los beneficios o
perjuicios de valoracion de los impactos previsibles, lo mismo sucede con el grado de
resistencia que acopla los tres niveles de impacto previsible (Nivel de impacto previsible, Impacto

previsible alto e Impacto previsible medio), de esta manera se
elaboraron las siguientes tablas de clasificacion y matrices de evaluacion de impactos
ambientales, que adicionan la perturbacion del elemento, amplitud del impacto, su

caracteristica e importancia.

V. 3.2 Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

Se selecciondé el Manual de Evaluacion de Impacto Ambiental (L.W. Canter 1998), por su claridad para
identificar impactos y agruparlos en cada una de las actividades de la obra; una vez conformada la lista
de verificacidn de analisis de resistencia por etapa del desarrollo, asi como las matrices de evaluacion
de los impactos ambientales, se procede a describir el impacto potencial, correlacionando listas de
verificacién y matrices, de cada una de las actividades que comprende obra de construccion, incluyendo
la operacién tomando en consideracion las variables siguientes:

Impacto previsible: Alto, Medio, Bajo. (benéfico o adverso)

Valor concedido al elemento: Legal o absoluto, medio, bajo o muy bajo.

Grado de resistencia: Obstrucciéon, muy grande, grande, media, Débil o muy débil.
Perturbacion del elemento: Alta, Media, Baja.

Amplitud: Regional, Local o Puntual.

Caracteristica del Impacto: Reversible o Irreversible.

Importancia del Impacto: Mayor, Medio, Menor o nulo.

impactos,
o valorar

para estar en
sus efectos

a continuacién,
medidas de mitigacion,

De esta forma,
posibilidades de ofrecer
terminales o acumulativos.

se agrupan y describen los
compensacion

Tabla V.5.- Lista de Verificacion de impactos y Analisis de Resistencia

Matriz: Lista de Verificacién de impactos y Analisis de Resistencia.
ACTIVIDAD Y/O
ETAPA ELEMENTO IMPACTO VALOR DEL GRADO DE
GENERADORA DE IMPACTADO PREVISIBLE ELEMENTO RESISTENCIA
IMPACTO
Suelo Medio benéfico Medio Debil
Flora Bajo adverso Muy bajo Muy débil
Fauna Bajo adverso Muy bajo Muy débil
Paisaje Bajo adverso Medio Debil
Calidad del aire Bajo adverso Medio Débil
: Ruidos y Medio adverso Medio Media
PREPARACION vibraciones | Medio benéfico | Medio Débil
Geologia y
geomorfologia Bajo adverso Medio Muy débil
Manejo de Alto benéfico Medio Debil
Residuos
Socioculturales
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Del area a afectar, se hacen las siguientes consideraciones:

El predio urbano baldio actual no funge como regulador de ningun fendmeno ambiental dentro del
area urbana de Mazatlan.

Es una especie de lunar dentro del desarrollo urbano, que con este proyecto o sin él, de cualquier
manera, terminara siendo incorporada, ineludiblemente por el crecimiento y desarrollo de la
ciudad, maxime tratandose de un predio baldio en medio de un sector de la ciudad de gran
atractivo para el desarrollo inmobiliario y turistico.

Se antoja entonces pues, como una magnifica oportunidad de darle un destino apropiado,
ordenado y bien estructurado en su uso futuro.

Del area y la zona aledafia al sitio del proyecto:

De manera general, el terreno propuesto para el presente proyecto esta fuertemente influenciado
por las actividades antropogénicas y de destino econémico de la zona, manifestandose en una
marcada alteracion de los factores abibticos y bidticos (suelo en el primero de los casos vy la flora
y la fauna en el segundo). La actividad preponderante en el area de demarcacién del sitio del
proyecto, sus alrededores, generaron aprovechamientos hace unos mas de 80 afios propiciaron
seguramente desmontes y la desapariciéon de la vegetacion original y su sustitucidon por especies
inducidas y la consecuente influencia en la aparicién de especies faunisticas diferentes en la zona.
Mas tarde el cambio de destino a desarrollo urbano: habitacional y de destino turistico terminaron
por definir lo que es hoy la zona de enclave del sitio.

Como el proyecto se encuentra dentro de la mancha urbana, manifiesta por la existencia de
residenciales y negocios de alto valor econdmico y sus consiguientes servicios urbanos presentes,
en referencia a la flora, solo se aprecian areas de banquetas, jardines y ornamentacion con alguna
cubierta vegetal. No existe en definitiva vegetacioén original o regional propia de la zona, es, hoy
por hoy, una zona tipicamente urbana, propia ademas en la preponderancia a desarrollar negocios
destinados a las actividades turisticas y de entretenimiento ligados a esta actividad.

Suelo Medio benefico Medio Debil
Flora Bajo adverso Muy bajo Muy débil
Fauna Bajo adverso Muy bajo Muy débil
Paisaje Bajo adverso Medio Debil
Calidad del aire | Medio adverso Medio Débil
Ruidos y Medio benéfico Medio Media
CONSTRUCCION vibraciones Bajo adverso Medio Debil
Geologiay
geomorfologia Alto benéfico Absoluto Débil
Manejo de Alto benéfico Medio Debil
Residuos
Socioculturales
Suelo Alto benéfico Absoluto Muy débil
Flora Bajo adverso Bajo Muy débil
OPERACIONY | fane | Mosenéteo | Avsouo | Moy deol
MANTENIMIENTO Geologia y Bajo adverso Medio Muy debil
geomorfologia Bajo Muy debil
Hidrologia Bajo adverso Bajo Muy débil

V.3.3.- Evaluacion de los Impactos (cuantificacion y/o cualificacion — Ver Matriz de Leopold)

V.3.4.- Actividad Generadora de Impactos
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Elementos del medio receptores de impacto.

Construccion

Afectacion al suelo. — En términos generales no se puede clasificar el uso y aprovechamiento de
suelo en las actividades del proyecto como impacto negativo. Las obras y actividades del proyecto,
segun el Proyecto ejecutivo abarcan 310.36 m? del predio total, donde las actividades sustantivas del
proyecto correspondientes a la construccién de una torre de 10 niveles habitables (pent-houses), 9 que
reposaran sobre 1 nivel de Planta baja. Por lo que exactamente 310.36 m? corresponden al area de
impacto que se realizara con este proyecto.

Durante la preparacién del terreno, se modificara la estructura y nivel superficial, mediante el corte de
suelo no apto para el desplante y cimentacién, agregando material pétreo de roca y balastro que
mejorara el perfil litologico, su mecanica y capacidad de carga.

En el tiempo que dure la construccidn se realizaran actividades que tienen que ver mas con labores de
mejoramiento de suelo que afectaciones, pues este se encuentra afectado desde hace décadas de
actividades alise y nivelaciéon de este predio urbano. El efecto del impacto del mejoramiento del suelo
se clasifica como impacto previsible, medio, valor del elemento medio, grado de resistencia débil,
perturbacién del elemento alta, amplitud del impacto puntual, de caracter reversible e importancia del
impacto menor.

Afectacion a la hidrologia. — No se considera. El predio corresponde a un predio urbano baldio
actual, donde se dan actividades de estacionamiento de automoviles. Sélo se prevé con la construccion

del proyecto que disminuira el proceso de infiltracion en el area del proyecto establecida en 310.36 m?2.

El efecto de este impacto se clasifica como de impacto previsible, medio, valor del elemento medio,
grado de resistencia débil, perturbacion del elemento alta, amplitud del impacto puntual, de caracter
irreversible e importancia del impacto mayor.

Afectacion a la flora. - El proyecto se encuentra dentro de la mancha urbana, sin una cubierta vegetal
perceptible. En la actualidad el predio se encuentra, tal y como se muestra en el aloum fotografico.

Tal y como se ha hecho la anotacion, el efecto de este impacto se clasifica como de impacto previsible,
medio, valor del elemento medio, grado de resistencia debil, perturbacion del elemento alta, amplitud
del impacto puntual, de caracter reversible e importancia del impacto menor.

Afectacion a la fauna. - Como ya se menciono, el area del proyecto se encuentra impactado por
las actividades del desarrollo en el predio urbano baldio actual, limpio de vegetacion desde hace unos
80 y mas afios. En el predio y sus alrededores solo es posible |a presencia de fauna altamente adaptada
a las condiciones urbanas, por lo tanto, el efecto de este impacto se clasifica como de impacto previsible
bajo, valor del elemento bajo, grado de resistencia muy débil, perturbacién del elemento media, amplitud
del impacto puntual, de caracter reversible e importancia del impacto menor., solo referida al tiempo que
dure la construccion de la obra civil.

Afectacion al paisaje. - El paisaje existente actualmente se modificara de manera permanente con
la construccion del proyecto. El proyecto tendra un efecto benéfico sobre el medio. El aprovechamiento
del solar baldio en que esta constituido el terreno para desarrollar el proyecto se clasifica como impacto
previsiblemente medio, valor del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento
media, amplitud del impacto puntual, de caracter reversible finalizada la vida util e importancia del
impacto menor, al ser un efecto sobre un ambiente previamente perturbado.
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En la operacién del proyecto todos los impactos estimados se revierten convirtiéndose en benéficos.

Afectacion a la calidad del aire. - Durante la construcciéon del proyecto, por la presencia de
maquinaria se generara emanaciones de particulas de humo y potencialmente de polvos furtivos a la
atmosfera y olores de combustibles crudos o quemados, que pueden ser minimizados de manera
eficiente utilizando como equipo de trabajo maquinaria en buen estado y mediante la humectacién de
las areas de trabajo. El efecto de este impacto se clasifica como de impacto previsible es medio, valor
del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbaciéon del elemento media, amplitud del impacto
puntual, de caracter reversible, e importancia del impacto menor. El impacto alcanzara solo el area
determinada por los limites del proyecto, referida al tiempo solo lo que dure la construccion de la obra
civil y con poca influencia en los alrededores en base a las medidas preventivas a implementar.

Afectacion por ruidos y vibraciones. - Igual que la afectacion a la calidad del aire, esta sera solo en
la etapa de construccién donde de manera minima estos parametros se veran representados por el uso
de maquinaria y la presencia antrépica. Preferentemente se realizara actividades en horarios diurnos,
por lo que, el efecto de este impacto se clasifica como previsiblemente medio, €l valor del elemento
medio, con grado de resistencia débil, perturbacién del elemento media, amplitud del impacto puntual,
de caracter reversible, e importancia del impacto menor. El impacto puntual alcanzara soélo el area
determinada por los limites del proyecto, solo referida al tiempo que dure la construccién de la obra civil
y con poca influencia en los alrededores en base a las medidas preventivas previstas.

Afectacion a Ia Geologia y geomorfologia. - Como se ha sefialado, el predio esta constituido por un
antiguo predio urbano baldio actualmente. El impacto se considera por la alteracion clasificada como de
impacto previsible es medio, valor del elemento medio, grado de resistencia media, perturbacién del
elemento media, amplitud del impacto puntual, de caracter reversible, e importancia del impacto menor.

Afectacion en Manejo de Residuos. - La construcciéon conlleva disturbios ambientales ya que la
basura y desperdicios de materiales de la obra estaran presentes durante el proceso de construccion,
el impacto previsible es medio, valor del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbacién del
elemento media, amplitud del impacto local, de caracter reversible e importancia del impacto menor.
Durante la operacion el impacto se revierte, dando cabida a la generacion solo de residuos urbanos, que
encuentran su tratamiento en la utilizacion de la infraestructura de los servicios municipales.

Afectacion a los elementos Socioculturales. - En todas las etapas se generaran empleos directos
e indirectos. En las etapas de preparacion y construccion seran de caracter temporal, mientras que en
la operacion se trata de empleos permanentes, por lo que el impacto previsible se considera como medio
benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia debil, perturbacién del elemento baja, amplitud
del impacto puntual, de caracter reversible e importancia del impacto menor.

V.3.5.- Actividad Generadora de Impactos
Operacion

Afectacion al suelo. — En esta etapa, el suelo se vera favorecido con la construccién de obras y la
operacion del proyecto, ya que las areas de construccién mantendran la estabilidad del suelo y se
evitaran reblandecimientos, socavones o carcavas por causa de los arrastres y corrientes superficiales
pluviales evitando el riesgo de derrumbes en la infraestructura por construir y las vecinas. Por lo que el
impacto previsible es bajo benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbacién
del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e importancia del impacto
menor.

Afectacion al paisaje. - El paisaje se vera favorecido con la operaciéon ya que se mantendra la
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limpieza permanente- Con el proyecto se eliminara el mal aspecto causado por actividades realizadas
en forma irregular, por lo que el impacto previsible es medio benéfico, valor del elemento medio, grado
de resistencia débil, perturbacién del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter
irreversible e importancia del impacto menor.

Afectacion a la Geologia y geomorfologia. - El area del proyecto esta constituido por un predio
urbano baldio actualmente. Durante la operacién, el medio fisico que conforma la geomorfologia no se
vera alterado, estabilizada con la construccion de la infraestructura del proyecto, mejoramiento de los
elementos que propician el elemento visual (paisajistico y estético) previsiblemente medio, valor del
elemento medio, grado de resistencia media, perturbacién del elemento media, amplitud del impacto
puntual, de caracter irreversible, e importancia del impacto menor.

Afectacion a la Hidrologia. — Sin modificacion negativa. El area es correspondiente a un pequefio
predio urbano de 310.36 m?, baldio actualmente, donde solo se percibe el rodamiento del agua durante
las precipitaciones pluviales en la zona.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Se entiende por Medidas de mitigaciéon de impacto ambiental al conjunto de acciones que debera
ejecutar el promovente para atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones
ambientales existentes antes de la perturbaciéon que se causare con la realizacién de un proyecto en
cualquiera de sus etapas. Estas deben estar enfocadas a prevenir o mitigar la alteracién de los
componentes ambientales mediante la correcta realizaciéon de las obras y actividades del proyecto.
Mientras, en el Plan de mitigacion;

1. Las acciones se definen antes de que ocurra o no ocurra el riesgo.

2. Se asignan recursos por adelantado debido a la situacion de riesgo identificada.

3. Se mitigan los riesgos que estan por encima del umbral establecido, aplicando planes de
respuesta para reducir probabilidad e impacto.

La realizacidon del proyecto se hara en 4 afos, a partir del mes en que se tenga la anuencia en materia
de impacto ambiental, tiempo en el que se debera resolver todos los conceptos basicos en que de
manera operativa se ha dividido el proyecto, como se observa en las tablas de los Programas de Obra.
Fuera de este tiempo, como tiempo de gracia, se considera el afio cuatro para ajustes de obra:
Generacion de areas verdes, sefializacion, etc., asi como: desmantelamiento del area de promocién y
venta (caseta-oficina), limpieza y recuperacion total de desperdicios de obra en el sitio, revision final de
servicios, etc.

Los impactos adversos determinados, aquellos que resultan sobre uno o varios elementos ambientales
o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecolbgico o de dafo grave al ecosistema,
no se considera probables con el proyecto, o si llegaran a aparecer, son de una relativa baja magnitud
y puntuales, por lo que se atenderan presentando una serie de medidas orientadas a mitigarlos o
prevenirlos.

VI1. DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION O
CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL

ALTERNATIVAS DE SOLUCION

En la ejecucion y puesta en operacion del proyecto, como ya se ha sefialado, es probable que se
generaran impactos ambientales, algunos por su naturaleza relativamente negativos y otros positivos.
Los primeros, por las caracteristicas propias de la obra son inevitables, por lo que las acciones que a
continuacion se proponen en el estudio ambiental que se presenta, estan encaminadas a la prevencién,
disminucién y mitigacién de sus efectos adversos, buscando hacer mas pequefias las diferencias o
impactos ambientales, con respecto del sistema ambiental actual (Linea de Base), ocasionadas por el
proyecto. Los positivos o benéficos, son aquellas que benefician al medio ambiente o que, ademas,
mitigan el impacto negativo de otros. Adicionalmente, con un proyecto ejecutivo bien estructurado,
como se cree es el de este proyecto, en él se pueden identificar areas de oportunidad en materia de
ahorros, economias, gastos innecesarios o propuestas para el desarrollo del proyecto.

CUADRO DE INTEGRACION DE LAS MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION POR
ACTIVIDADES DEL PROYECTO

___________________________________________________________________________________________________________________|
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Tabla VI.1- Medidas preventivas y de mitigacion por actividades del proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”.

Avenida del Mar, Mazatlan, Sinaloa”.

Medidas preventivas y de mitigacion por actividades del proyecto: “Construccion, Operacién y Mantenimiento de Desarrollo Inmobiliario en

Preparacion del terreno y Construccion de la Obra civil.

Dada las caracteristicas del sitio del proyecto:

El sitio del proyecto, corresponde a un lote
urbano actualmente en desuso.

El terreno sera entregado a la contratista libre de
construcciones para asi pueda realizar una
edificacion que cumpla las necesidades
requeridas, concebidas como proyecto ejecutivo
y generar espacios de mayor confort tanto para
los usuarios operativos como para los clientes.

No existe cuerpo de agua en relacion directa con
el sitio del proyecto. El lote urbano solo en
tiempos de lluvia presenta agua rodada de la
zona, sin constituir un cuerpo de agua.

ELEMENTO MEDIDA PREVENTIVA Y/O DE
ETAPA Y ACTIVIDAD IMPACTADO IMPACTOS AMBIENTALES MITIGACION

El impacto considerado corresponde a un area
de con SUPERFICIE = 310.36 m? que
corresponden a un lote urbano Escriturado ante
Notario Publico.
Por lo que 310.36 m? corresponden al area de
impacto sobre el suelo (impacto principal) que se
realizara con este proyecto.

El area del proyecto se encuentra
La construccion de la obra civil en la superficie | perfectamente delimitado, delimitacién que
impactara principalmente en esta etapa en la | se respetarda exactamente en el predio
modificacion de la estructura superficial del | seleccionado para desarrollarlo, a fin de no
suelo. Terreno con impacto previo, pero con | afectar los predios vecinos, incluidos las
actual relleno que debe retirarse para recibir la | viviendas y vialidades existentes, asi como
construccion del proyecto, incorporando balastre | servicios publicos municipales existentes

Suelo gue cumpla con especificaciones adecuadas. aledafiamente al sitio del proyecto.

El uso de materiales para el mejoramiento
del suelo en el sitio de trabajo, se realizara
sobre la base de que su procedencia sea a
partir de bancos de materiales que cuenten
con las autorizaciones de la autoridad
correspondiente.
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Hidrologia

No aplica. El sitio del proyecto corresponde a un
lote urbano donde no existe influencia de ninguna
corriente de tipo permanente o estacional y
donde solo se aprecia escurrimientos pluviales
durante el ciclo de lluvias, estas de muy pequefia
magnitud, pues el area del proyecto es muy
pequefia, solo de 310.36 m?.

No aplica. El sitio del proyecto corresponde
a un lote urbano donde no existe influencia
de ninguna corriente de tipo permanente o
estacional y donde solo se aprecia
escurrimientos pluviales durante el ciclo de
lluvias.

Flora

No aplica. La zona donde se ubica el terreno
propuesto para el presente proyecto
corresponde a un predio urbano, por tanto, en
una zona fuertemente influenciada por las
actividades antropogénicas relacionadas con
actividades habitacionales y de prestacion de
servicios turisticos.

Puntualizando; la actividad constructiva y de
operacion proyecto, no implica afectar
cobertura vegetal original del area, pues
esta es inexistente.

Dentro del proyecto se contempla la
creacion de espacios verdes cubiertos de
vegetacion, construccion de jardineras y
plantas ornamentales, todo en maceteros.

Fauna

No aplica. No existe presencia de fauna silvestre,
salvo la que se ha adaptado a las condiciones
urbanas.

Aunque de manera temporal, durante Ila
realizacion de las obras de la construccién civil,
se impactara de manera negativa en la avifauna
urbana existente relacionada con actividades
domeésticas propias del quehacer en domicilios y
consumo de residuos organicos urbanos.

En ese sentido es de reiterar, que el entorno
presente en el sitio del proyecto y sus
alrededores corresponde al del tipo urbano. Sin
embargo, en los alrededores, dentro del
complejo urbano mazatleco, es posible encontrar
aves como las palomas y gorriones,
perfectamente adaptados a la vida urbana.

El sitio es un area urbana. Mientras que la
fauna silvestre urbana es aquella fauna de
diversa indole que se ha adaptado
extremadamente bien a la vida en |a ciudad
y que comparte muchos espacios con las
personas que ahi habitan.

El fenémeno de la invasion de las ciudades
por especies animales que normalmente y
tradicionalmente han vivido en los bosques
se debe a que paradojicamente, cada vez
hay mas espacios verdes en las ciudades,
que de alguna forma atraen a estos
animales.

Esta proliferaciéon de esta fauna silvestre
urbana hace pensar que la ciudad ya no es
solo de los ciudadanos, sino todo el mundo
vivo que la habita y no queda otra
alternativa que de aprender a convivir con
ellos.
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Finalmente, se implementara acciones de
proteccién de fauna silvestre urbana, con él
ahuyentamiento de las potenciales
especies presentes.

Evaluacion de alternativas

Durante las etapas de preparacion del
terreno y construccion se debera operar
actividades de  ahuyentamiento de
ejemplares de la fauna silvestre adaptada a
las condiciones urbanas.

Paisaje

El area del proyecto comprende un area urbana.

Alrededor del sitio del proyecto, en todas
direcciones se aprecia el desarrollo urbano, con
supremacia en las actividades destinadas al
turismo y los servicios de atencién a los turistas.

En general, las areas que pueden ser afectadas
estan relacionadas con todos los espacios
destinados al proyecto, durante el proceso de la
obra, a la acumulacién de residuos y materiales,
areas de ftrabajo para mezcla o espacios
destinados a la maniobra de camiones.

Podrian también resultar vulnerables los sitios
gue se encuentran colindantes a las obras del
proyecto que colindan directamente con ésta,
por lo que es importante la delimitacion precisa
del sitio del proyecto.

En el mediano y largo plazo, se pronostica un
impacto positivo, pues la construcciéon del
proyecto contendra rasgos distintivos
favoreciendo un estilo constructivo con una
ornamentacion vegetal y de jardineria.

El area del proyecto se encuentra
perfectamente delimitado, delimitacion que
se respetara exactamente en el predio
seleccionado para desarrollarlo, a fin de no
afectar los predios vecinos, incluidas todas
las propiedades privadas, vialidades y
servicios publicos municipales existentes
aledafiamente al sitio del proyecto.

Especificamente:

1.- Se pronostica el mejoramiento del
paisaje con la inclusién del proyecto en el
sitio seleccionado. Mejorando
sustancialmente a la calidad escénica, con
un aprovechamiento de un solar baldio y la
dotacion de areas verdes.

2.- Este paisaje es ahora una conjuncion
socio-territorial donde se combina el paisaje
natural de la cercana Bahia de Mazatlan
con el paisaje urbano.

Evaluacion de alternativas
1.- El proyecto considera acciones que

protegeran el predio del proyecto en su
relacion socio-territorial, asi como el
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mejoramiento ambiental del &rea especifica
del proyecto, con la inclusién al menos de
un area verde de jardineria en el area de
amenidades (azotea), basicamente en
maceteros.

Aire: Calidad,
Ruidos y
vibraciones

La construccion del proyecto supone el uso de
magquinaria pesada para realizar trabajos de
corte de terreno, cimentacion, traslado y relleno
y de material, asi como su conformacion.

Durante los trabajos potencialmente se
generaran polvos y ruidos que furtivamente
pudieran afectar areas circunvecinas al sitio del
proyecto.

En el caso de los trabajos descritos con uso
de maquinaria y equipos, estas emisiones
no tendran consecuencias graves ya que la
topografia de lazonayy los vientos permitiran
que se disipen rapidamente, ademas de que
no hay otras fuentes emisoras que puedan
provocar un efecto acumulativo. Se
previenen, ademas, al proporcionar el
mantenimiento oportuno a la maquinaria
para disminuir las emisiones a la atmosfera
y/o apagarla cuando no esté trabajando
para evitar los ruidos y vibraciones, asi
como trabajar Unicamente en horario diurno.

Evitar la dispersién de polvos producto de la
manipulacion del terreno mediante una
adecuada humectacion.

En resumen:

1.- La preparacion del sitio del proyecto
supone el uso de maquinaria para realizar
trabajos.

2.- La consfruccion de las obras en el sitio
del proyecto, asi como excavaciones para
cimentado de estructuras, en ambos casos,
constituyen potencialmente sera generador
de gases o humo por el consumo de
combustibles, asi como polvos y ruidos que
furtivamente pudieran afectar areas
circunvecinas al sitio del proyecto.

Evaluacién de alternativas
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1.- En el caso de los trabajos descritos con
uso de maquinaria y equipos, proporcionar
el mantenimiento oportuno a la maquinaria
para disminuir las emisiones a la atmosfera
y/o apagarla cuando no esté trabajando
para evitar los ruidos y vibraciones, asi
como trabajar Unicamente en horario
diurno.

2.- Evitar la dispersion de polvos producto
de la manipulacion del terreno en la
construccién de obras mediante una
adecuada humectacion.

3.- Se recomendara también el uso
obligatorio de sistemas de escape en buen
estado a todo tipo de equipo, mecanico,
maquinaria y vehiculos que participen en
las diferentes etapas del proyecto.

Se dispondra de contenedores de basura
durante la construccion.

De igual manera, los residuos urbanos que
se generen durante la operacién tendran
como destino final los establecidos por la
Direccion de los servicios publicos
municipales y su Departamento de Aseo
Publico municipal.

La construccion conlleva disturbios ambientales
ya que la basura y desperdicios de materiales de
Manejo de la obra estaran presentes durante el proceso de

residuocs construccién, incluso un poco probable riesgo de
residuos peligrosos que se atendera de manera

si llegara a suceder. .. .
9 Evaluacién de alternativas.

1.Generar infraestructura para el correcto
manejo de residuos hasta su traslado al
destino final.
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En general Todos los efectos que se pudieran presentar
_.5 Suelo Lo referente a Suelo, Paisaje, Geologia y | sobre estos elementos durante Ila
@ Paisaje geomorfologia se encuentra contemplado en los | preparacién y construccion se ve_rén
o Geologia y anteriores apartados. recuperados durante _ la  operacion,
e} geomorfologia cons@egrando que seran mayores los
Hidrologia beneficios durante esta etapa.

|
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V1. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
V1.2, IMPACTOS RESIDUALES

Considerando la adecuada y oportuna implementacién de las medidas de mitigacién propuestas, el
impacto ambiental adverso residual permanente sera minimo, y se reducira a la existencia de las obras
permanentes del proyecto.

Durante la etapa de preparacion del terreno y construccién se preven impactos ambientales que se han
enumerado en el anterior capitulo. Estas actividades una vez concluidas las obras no dejaran un impacto
residual colateral y el residual se resume al de la obra civil, misma que persistira mientras dure la vida
util del proyecto.

No se pronostica afectacion a la biota con el desarrollo del proyecto. En general, la actividad constructiva
y de operacién del proyecto, no implica afectar cobertura vegetal original del area (por consiguiente,
de fauna asociada), pues esta no existe. Al contrario, la idea que se tiene en este proyecto es la
forestacién en areas especificas conformadas como areas verdes y jardineria.

Las actividades por desarrollar en la construccion del proyecto presentan un impacto negativo solo
referido a la obra de infraestructura como tal, mientras que estan calculados solo impactos positivos con
la inclusién de las areas verdes (Ver. Matriz de Leopold 1971-Modificada con Lista de Chequeo de
impactos. - Impactos evaluados en el proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA” Capitulo V de este
estudio).

Vida util del proyecto.

De manera general se estima una vida util del proyecto de 99 afios.

Vista de manera especifica por componentes del proyecto, se estima:

Edificaciones:

En el sentido de la seleccion del sitio para desarrollar el proyecto, se considera que esta alternativa
permitird un uso pertinente a lo establecido en el Plan Director de Desarrollo Urbano Vigente, ademas
sustentable en la zona, cuando menos en los préoximos 50 (cincuenta) anos, tomando en
consideracién el ritmo del crecimiento urbano bajo las condiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad, vigente y del calculo de vida util estimada para el proyecto.

Se considera que, debido a la naturaleza del proyecto, de tipo habitacional, la superficie ocupada por
la obra no cambiara de uso durante al menos los proximos 99 (noventa y nueve) afios. Ademas, es de
sefialar, que cuando se adquiere un bien de tipo habitacional, se requiere “para toda la vida®, incluso
mas alla, con la sucesién testamentaria a la posible decendencia familiar.

Se ha considerado la duracién de:

Pavimentos.

* En México de 20 a 25 arios.

» En Estados Unidos los estan llevando a periodos de 30 a 40 afos.

* En Europa no es raro que se disefien para 50 afios o0 mas.

Servicios:

|
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V1. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

La zona de servicios, como area de infraestructura de edificaciones, tiene también una vida util de por
lo menos 50 (cincuenta) afos, con el debido mantenimiento, sin embargo, existe la posibilidad de
cambiar de uso o giro.

Por lo tanto, el impacto como tal (residual), desde el punto de vista paisajistico durara el tiempo del
proyecto.

El resto de los impactos estan conformados por los beneficios que el proyecto brindara y que fueron la
razon de implementaciéon del mismo.

Para la etapa de construccién la medida de mitigacién indicada, reducira la relevancia del impacto
ambiental sobre la fauna silvestre urbana existente, mediante la aplicacion de acciones de proteccién
de fauna silvestre urbana; ahuyentamiento; y rescate y reubicacién, si fuera el caso, quedando
finalmente como un impacto adverso no significativo y temporal, con lo cual el proyecto cumple con la
proteccién de las especies faunisticas, incluso, las incluidas en algun estatus en los listados de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que vale decir, no se ha localizado ninguna de estas a
la fecha.

Asi, en la matriz que resulta en el Capitulo V de esta MIA-P que se presenta, se refleja el balance
ambiental del proyecto, observandose que los beneficios son superiores a las afectaciones al ambiente,
por lo que, en conclusién, los impactos ambientales son de magnitud pequefia, reversibles, de duracién
relativamente corta, y se pueden aplicar medidas de manejo para acelerar los procesos de mitigacion y
reversion, los beneficios son sustanciales tanto ecologica como socioecondmicamente.

|
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VIl.- PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
VII.1.- PRONOSTICO DEL ESCENARIO

La importancia de pronosticar los efectos que pudiera generar el proyecto radica en que permite
identificar factores relevantes que inciden en la ejecucién del mismo, lo que permitiria modificar dichos
factores, con el Unico objetivo de generar menor afectacion a los elementos ambientales que conforman
el Sistema Ambiental, asi como al area del proyecto.

Es asi como se pueden generar diferentes escenarios de acuerdo con los factores que se consideren
para la elaboraciéon de los mismos. Los escenarios futuros, se crean a partir de las condiciones
ambientales actuales, y pueden ser modificados de acuerdo con las variables consideradas en su
construccion.

A continuacién, se presentan fres escenarios futuros bajo los siguientes supuestos:
A. Estado del ambiente sin la ejecucion del proyecto.

B. Estado del ambiente con la ejecucién del proyecto sin la aplicacion de medidas de prevencion,
mitigacién o compensacién de los impactos ambientales generados por el proyecto.

C. Estado del Ambiente con la ejecucion del proyecto y la implementacién de las medidas de prevencion,
mitigacién o compensacién de los impactos ambientales.

A.- ESCENARIO ACTUAL SIN LA EJECUACION DEL PROYECTO

El area del proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE DESARROLLO
INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN SINALOA”, tal y como se puede ver en la fotografia
satelital (marcado en rojo), que se presenta en la Figura. VII. 1, esta ubicado en la zona urbana de la
ciudad de Mazatlan. El area corresponde a un proyecto INMOBILIARIO, que ocupa un predio ubicado
por la Avenida Paseo Claussen Num. 113 poniente, colonia Centro. Cuenta con una superficie de 310.36
m? de acuerdo con los trabajos de topografia.

El area corresponde al estado actual del predio urbano, donde el mismo esta enclavado en un area
eminentemente urbana, con edificaciones ordenadas y regidas mediante la regulacién urbana municipal,
con los servicios urbanos de vialidades pavimentadas, servicio de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica, servicio de recoleccion de residuos, alumbrado publico, circulacién vehicular, servicios
comerciales diversos, entre otros.

La superficie del area que ocupara la “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN SINALOA” no presenta vegetacion
originaria. La fauna silvestre es muy escasa y de fuerte influencia de especies de adaptacion urbana y
litoral costera. Por otra parte, es importante mencionar que los elementos ambientales que inciden en el
area donde se desarrollara el proyecto como la circundante, ya fueron impactados desde hace mas de
80 arios.
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B.- ESCENARIO MODIFICADO CON LA CQNSTRUCCION DEL PROYECTO SIN LA APLICACION
DE MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION

El terreno que ocupara el proyecto es un terreno urbano con un area de 310.36 m?. Al construirse e
iniciar su operacidn el proyecto, se presentara un cambio significativo, el cual sera provocado por la
construccion de la infraestructura del edificio para lograr la operacién deseada.

Seguiria siendo un area eminentemente urbana, con edificaciones ordenadas y regidas mediante la
regulacién urbana municipal.

Corresponde al mismo predio con la infraestructura del proyecto conceptual, que comprende como tal,
una superficie de 310.36 m?, area que se manejara para términos la construcciéon del proyecto. (Ver
capitulo II).

Los escenarios son;
Afectacién al suelo. - Cuantitativamente el impacto al suelo corresponde al total del predio donde se

construira el proyecto, en una superficie de 310.36 m2. El impacto por obras y actividades de este
proyecto afectara al suelo de manera irreversible.

Agua. - El poligono del proyecto se ubica fuera de la influencia de cualquier cuerpo de agua.

Afectacion a la flora. - No aplica. No existe ningun tipo de vegetacién originaria.

Afectacion a la fauna silvestre. - No aplica. No existe en el predio ningun tipo de comunidad de
fauna silvestre, solo fauna adaptada al entono urbano.

Afectacién al paisaje. - El paisaje se vera favorecido con la obra, ya que la situacién actual del area
de estudio es de muy mal aspecto por el abandono en que se encuentra la vieja construccion y el predio
mismo (afectacion al paisaje), por lo que el impacto previsible es bajo benéfico, valor del elemento medio,
grado de resistencia media, perturbacién del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter
irreversible e importancia del elemento media.

Situacién socioecondémica. - se generaran empleos en todas las etapas del proyecto que incluye el
pago de estudios; de tramites e impuestos; de maquinaria; combustibles; refacciones; adquisicion de
alimentos; insumos; materiales; equipo y papeleria, y empleos temporales y permanentes entre otras.

C.- ESCENARIO CON EL PROYECTO Y EVOLUCION DEL ESCENARIO CON LAS MEDIDAS
IMPLEMENTADAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Como se ha sefialado en el anterior inciso, referente al proyecto (B.- ESCENARIO MODIFICADO CON
LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO), el ANTES corresponde al estado actual del predio urbano,
donde el mismo esta enclavado en un area eminentemente urbana, con edificaciones ordenadas y
regidas mediante la regulacion urbana municipal, con los servicios urbanos de vialidades pavimentadas,
servicio de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, servicio de recolecciéon de residuos,
alumbrado publico, cobro de predial, circulacién vehicular, servicios comerciales diversos. E| DESPUES
graficamente corresponde al mismo predio con la infraestructura del proyecto conceptual, que
comprende como tal, una superficie 310.36 m? la cual sera ocupada totalmente con la infraestructura
descrita por el proyecto. Donde no seran afectadas fisicamente otras areas adyacentes con la operacién
del proyecto. La zona sera mantenida limpia y cuidada durante la construccién y operacién del proyecto.
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Las medidas de prevencién y mitigacién a aplicar en el area de influencia del proyecto

No seran afectadas fisicamente otras areas adyacentes con la construccién y operacion del proyecto.
La zona sera mantenida limpia y cuidada durante las distintas etapas del proyecto.

Las afectaciones ambientales evaluadas (estimadas), por acciones de construccion, operacién y
mantenimiento de la infraestructura para el funcionamiento del proyecto, son puntuales y por tanto no
existe impactos residuales. En cuanto a los residuos que se generen en la etapa de construccion, se
apegaran a un plan de minimizacién para el tratamiento de desechos sanitarios, contenedores de basura
y continla vigilancia de recoleccion de desechos sélidos, para asegurar un minimo impacto al entorno
urbano y social.

Residuos sanitarios

Instalacion de sanitarios portatiles para el uso de los trabajadores, su uso debe tener un
mantenimiento diario por una empresa autorizada para este servicio. Su nimero dependera de
la cantidad de trabajadores, uno por cada 10 trabajadores..

Residuos Solidos

Se contara con depésitos exclusivos para los desechos soélidos inorganicos y organicos durante la
construccion y operacion del proyecto. Ademas de facilitar el separado de los desechos en general:
vidrio, papel y carton, metales y plasticos.

Residuos Peligrosos

Durante la Operacién del proyecto no se contempla su generacién, mas, sin embargo, de existir por
algun procedimiento no contemplado a la fecha, primeramente, se realizara el registro como generador
y se contratara una empresa especializada en su tratamiento final.

Finalmente, el sociosistema y area de influencia del proyecto no se veran afectados negativamente
debido a que el sitio del proyecto y su entorno tienen mas de 70 afios impactados por el crecimiento y
desarrollo urbano de la ciudad y puerto de Mazatlan, por lo que NO afectaran de manera negativa en
los diferentes componentes ambientales.

Afectacién al suelo. - Los suelos del predio donde se llevara a cabo la obra son suelos que ya se
encontraban impactados, con obra de construccion que modificé sus perfiles en el momento de su
realizacién, por lo que el impacto por obras y actividades de este proyecto es previsible bajo, valor del
elemento muy bajo, grado de resistencia débil, perturbacién del elemento baja, amplitud del impacto
puntual, de caracter irreversible e importancia del impacto menor. Cuantitativamente el impacto al suelo
corresponde al total del predio donde se edificara el proyecto, con una superficie de 310.36 m?.

Afectacién a la flora. - No aplica. No existe una comunidad vegetal originaria.

Afectacién a la fauna silvestre. - No aplica. No existe en el predio ningun tipo de comunidad fauna
silvestre.

Afectacién _al paisaje. - El paisaje se vera favorecido con la obra, ya que la presencia de una
construccion antigua en abandono da muy mal aspecto (afectacién al paisaje), por lo que el impacto
previsible es bajo benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia media, perturbacion del
elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e importancia del elemento media.
Se establecera un programa de reforestacion del area con plantas regionales y ornamentales.
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VIl.2.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Con el proposito de asegurar que las medidas de mitigacion propuestas estén dando los resultados
esperados en la proteccion del medio ambiente. Las previsiones de mitigacion y la correcta operacion y
el mantenimiento del proyecto seran supervisados por la promovente y autoridades correspondientes.

Por lo anterior se debera operar un programa de vigilancia ambiental, misma que permita el desarrollo
del proyecto bajo la vigilancia de la aplicacidén de las medidas de mitigacion y correcta operacién.

Tabla VIl.1.- Programa de vigilancia ambiental
Programa de vigilancia ambiental

ETAPA DEL PROYECTO
. i OPERACION Y
MEDIDAS DE MITIGACION PREE}L\RACION CONSTRUCCION| MANTENIMIENTO PERIODICIDAD
SITIO DEL
PROYECTO
Platicas introductorias dirigidas
al personal responsable de la
obra para establecer
compromisos Yy responsabilidad
E::: consg;\:)ail&aﬁ:eﬁgorno, gz ® Antes de iniciar el proyecto
instalaciones sanitarias y evitar
la defecacion al aire libre, del
manejo de residuos solidos, de
evitar el uso de fuego.
Delimitacion mediante cintas
fluorescentes que divida las
areas que seran objeto de Se supervisard diariamente
intervencion de aquellas otras ° durante esta etapa.
que deberan permanecer
aisladas.
Limpieza del sifio y recolecta de Se realizara un recorrido al
los residuos solidos y término de cada jornada para
la escasa vegetacion. detectar que los residuos
[ ] ® solidos sean colocados en
recipientes de plastico con
tapa para su traslado vy
depésito final.
No se pemnitira almacenar
combustible como diésel,
gasolina o cualquier ofro Se vigilard a diario que el
producto que sea explosivo, personal responsable de la
inflamable en el area del obra no almacene ningun tipo
proyecto y las contiguas. Evitando ® [ de combustible; se le informara
con esto contaminacioén al suelo, gue esto debera realizar
subsuelo, manto freatico o en las gasolineras mas
aguas subterraneas por el cercanas al proyecto.
derame de cualquier
combusfible. Ni el uso del fuego.
Exploracion 'y  mantenimiento Se realizara una supervision
preventivo de la magquinaria y previa al inicio de cada
equipos para mantenerlos en ® ® jornada para detectar el
buenas condiciones y cumplir buen funcionamiento de los
con la normatividad. equipos y vehiculos.
Instalacién de sanitarios Su uso debe tener un
portatiles para el uso de los mantenimiento diario por una
trabajadores. Su numero ® ® empresa autorizada para este
dependera de la cantidad de servicio.
trabajadores.
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Se colocaran depésitos de
plastico con tapadera para los
desechos organicos generados
por el consumo de alimento los
trabajadores.

Su uso debe tener un
mantenimiento  diario. Se
vigilara que los trabajadores
depositen los residuos
alimenticios en los recipientes
marcados para este fin.

Los desechos sélidos
inorganicos (retazos de
alambres, clavos, fierro, vidrios,
aluminio, etc.) se depositaran en
contenedores o almacenes
temporales para ser acopiados y
entregados a empresas
especializadas en reciclaje final.

Se vigilara diariamente que
sean depositados en los
contenedores para su entrega
a la empresa.

El  mantenimiento de las
unidades vehiculares se
realizara en talleres
autorizados, evitando con esto
una contaminacion al suelo,
subsuelo y manto freatico.

Se supervisara a diario que los
conductores, operadores y
choferes, no realicen ningln
tipo de mantenimiento
de sus vehiculos.

Plantacién de las areas
destinadas a la jardineria
ornamental.

Una vez concluido con las
obras se procedera a la
plantacion y jardineria. Con
mantenimiento periddico en la
operacién y mantenimiento.

Monitoreo de las condiciones de
operacién respecto al personal,
en materia de seguridad, y de los
equipos en  materia de
contaminacion y ahorro de
energia.

En la operacion y
mantenimiento  se procedera
al monitoreo periodico. El uso
sisteméatico de libros- bitacora
por parte de los responsables
de cada rama de
mantenimiento resulta ideal
para facilitar las tareas de
monitoreo y seguimiento por
parte de la autoridad.

Constatar el desarrollo de las
actividades y el cumplimiento de
las condicionantes impuestas al
proyecto.

Vigilar durante la etapa de
construccion, como la de
operacién y mantenimiento del
proyecto.

VII.3 CONCLUSIONES

La seleccién del terreno ubicado en la zona urbana, como sitio para instalar la infraestructura y
funcionamiento del proyecto, es aledafio a la Avenida Paseo Claussen, asegurando y potenciando
actividades de atraccion turistica e Inmobiliaria, debido a las caracteristicas siguientes:

1) El desarrollo propuesto se encuentra dentro de la ciudad de Mazatlan, en un area importante
para los servicios, inmobiliarios, turismo, comercio, habitacidn y recreacion, tanto para el visitante
extranjero, como al nacional y del ciudadano local, presenta importante grado de urbanizacién y
servicios, como son: basicos luz, agua, alcantarillado, vialidades, transportes, etc. que garantizan
condiciones indispensables para la implementacion y viabilidad del proyecto.

2) La zona de ubicacién del terreno se mantiene en uso para actividades comerciales, de servicios
y turisticas principalmente. La zona por mas de 70 afios se ha dedicado al servicio de esas
actividades.

3) La construccion del proyecto cumple expectativas al ofrecer espacios inmobiliarios para la
inversion para fortalecer el desarrollo en la zona.
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VIIL.- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

VIIl.1.- FORMATOS DE PRESENTACION: SOLICITUD DE RE_CEPCION DEL ESTUDIO DE MIA-P,
ESTUDIO MIA-P, RESUMEN EJECUTIVO Y ALBUM FOTOGRAFICO DEL SITIO DEL PROYECTO

A. SOLICITUD DE RECEPCION DEL ESTUDIO DE MIA-P.

Se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, para la obtencién de la
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, para el proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”,
en correspondencia del proyecto con el Articulo 5° (Facultades de la Federacién) y articulo 28
(evaluacion del impacto ambiental de obras y actividades) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente (LGEEPA); Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero
de 1988, TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 11-04-22, identificando algunas obras o
actividades asociadas a esta actividad que le corresponden a dicha ley, de acuerdo a lo establecido en
las fracciones IX, X y XIlI del articulo 28.

En dicho articulo 28, la LGEEPA, sefiala que la evaluacion del impacto ambiental “...es el procedimiento
a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizaciéon de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidas
en las disposiciones para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minino sus efectos negativos sobre el medio ambiente”. Para ello se establece las clases de
obras o actividades, que requeririan previa autorizacion en materia de impacto ambiental por la
secretaria. La presentacioén de la Manifestacion de Impacto Ambiental esta normado por el Articulo 30
de la LGEEPA. También le aplica el REIA, Articulo 5, inciso Qy, fraccion |.

B. ESTUDIO MIA-P, SU RESUMEN EJECUTIVO Y ALBUM FOTOGRAFICO DEL SITIO DEL
PROYECTO.

1.- Referido a la MIA-P del proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE
DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”, corresponde a la
construccion de un desarrollo inmobiliario en un lote de terreno dentro de la poligonal del Plan Urbano
de Desarrollo de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, con incidencia con la zona costera de la ciudad de
Mazatlan, Sinaloa, pero fuera de la zona federal maritimo terrestre. Por tal motivo, para tal efecto se
solicita a esta dependencia en el Estado de Sinaloa mediante este documento, la autorizacion en
Materia de Impacto Ambiental, para la construccién del mencionado proyecto.

La informacion plasmada en la MIA-P tiene como base la identificacion de cada uno de los componentes
ambientales del sistema ambiental en que se inserta el proyecto, asi como la metodologia mediante la
cual estos fueron reconocidos, para servir de base a la identificaciéon de los impactos ambientales que
se generaran con el proyecto.

INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA
INFORMACION:

COMPONENTE AMBIENTAL | DESCRIPCION METODOLOGICA O LINEA BASE DE SUSTENTO
SUELO Se instrumenté a solicitud de la promovente un recorrido por el predio
seleccionado para la construccion y operacién del proyecto para ver
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las posibilidades de ser utilizado en los fines propuestos. En esta
visita de campo participaron ademas de la promovente, un Ingeniero
Civil con especialidad en trabajos de topografia y personal de la
Consultoria Ambiental VMC CONSULTORES, S.C., para determinar
en el colectivo las posibilidades del predio en mencién para ser
utilizado en los objetivos y metas del proyecto, sin menoscabo de las
condiciones naturales del medio ambiente en el que se situa el predio.
Responsables:

PROYECTO:

PENUNURI ARQUITECTOS
D.R.O. ING. RODOLFO MOYA: 320
CED. PROF. NUM: 1922688

ASPECTOS AMBIENTALES EN CAMPO:

BIOL. LIBERATO CERVANTES LEYVA
CED. PROF. NUM: 3024479

DR. RAMON E. MORAN ANGULO
CED. PROF. NUM: 7153897

ING. CIPRIANO APODACA VARGAS
CED. PROF. NUM: 5425002
ALEJANDRA RODRIGUEZ QUEZADA
CED. PROF. NUM: 12516448

COORDINACION GENERAL DEL PROYECTO:

OCEAN. IGNACIO VELARDE IRIBE
REPRESENTANTE LEGAL,
VMC CONSULTORES, S.C.

Determinada la factibilidad para los fines requeridos, se procedid a
aceptar la encomienda hecha a la consultoria de parte de la
promovente, solicitandoseles la documentacion legal de la empresa
promovente, tenencia legal del predio, proyecto ejecutivo y memoria
de calculo y descriptiva del proyecto, representacion legal de la
promovente, permisos y anuencias de la autoridad municipal,
anuencias de JUMAPAM, CFE, etc.

El siguiente paso consisti6 en la revision del levantamiento
topografico del poligono del predio seleccionado, y su coincidencia
con el proyecto.

Se realizaron los trabajos de campo para determinar los aspectos
ambientales del proyecto.

Con todos estos antecedentes se elabora la MIA-P para el desarrollo
del proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DE DESARROLLO INMOBILIARIO TORRE
ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”. Los componentes ambientales
que seran impactados se identifican en la columna de este apartado
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(tabla) bajo la denominacion: COMPONENTE AMBIENTAL, donde
cada uno se contrasta en la otra columna de esta tabla, bajo la
denominacién: DESCRIPCION METODOLOGICA O LINEA BASE
DE SUSTENTO.

Desde el punto de vista de impacto ambiental, en los Capitulos V, VI
y VII la MIA-P, relativo a los componentes ambientales, se aborda
sistematicamente la relacibn de los impactos ambientales
identificados, las medidas de mitigacion y/o compensacion en su caso
que le corresponde a cada uno de estos componentes ambientales,
asi como el analisis del sistema ambiental presente y el de los
cambios del mismo con la operacién del proyecto.

De acuerdo a los objetivos del proyecto de construir infraestructura
inmobiliaria dentro del cuadro urbano de la ciudad de Mazatlan, se
requiere de la utilizacion del recurso agua para las labores de
compactacion del terreno, realizacion de mezclas de argamasa y
concretos para la construcciébn misma que sera obtenida por los
contratistas de |la obra de la red de agua de la ciudad.

AGUA

Por otro lado, con el proyecto no se generara impacto alguno en
ningun cuerpo de agua. Los requerimientos de agua dulce todos
seran resueltos a partir de la red de aprovisionamiento urbano.

No aplica. El sitio del proyecto fue motivo de cambio de uso de suelo
FLORA desde la transformacion del habitat de esa parte de la ciudad de
Mazatlan, con la formacion de la ciudad, desde hace mas de 80 arios.
No aplica. El area del proyecto es un area urbana con construccién

FAUNA . _ . 4 .
gue imposibilita la existencia de fauna silvestre.
Paisajisticamente en el entorno se aprecia la presencia de la mancha
urbana, con construcciones, desarrollo comercial, calles
pavimentadas, presencia de vehiculos y de gente es lo
preponderante.

PAISAJE El unico elemento natural del medio, como componente ambiental

principal lo constituye la Bahia de Mazatlan, con la cual el proyecto
no tiene relacion. Mientras se desarrollen los trabajos de construccién
del proyecto, el area de la Avenida del Mar, colindante con la zona
federal maritimo terrestre de Bahia Mazatlan, durante los trabajos
sera aislada mediante sefialética y prohibicion de paso al sitio a fin de
evitar dafios a las personas y mas alla del sitio del proyecto.
Corresponde exclusivamente a una parte muy especifica de la ciudad
de Mazatlan, Sinaloa, este predio, esta clasificado como CORREDOR
TURISTICO EN ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA
ALTA y que es COMPATIBLE PARA CONSTRUCCION DE TORRE
DE PENTHOUSES.
Se revisé de manera bibliografica (INEGI, Cuaderno Estadistico
Municipal de Mazatlan a los aspectos socio-econémicos, la actividad
principal del municipio es la pesca, servicios y agricultura. Con la
ECONOMIA (ASPECTOS SOCIO- existencia de un proyecto nuevo como el desarrollo del Desarrollo
ECONOMICOS) Inmobiliario, tal y como lo expresa su promovente “Es el producto de
mas de estudios de mercado, factibilidad Comercial y financiera,
varios proyectos Arquitectdnicos conceptuales etc. que dieran la
mezcla perfecta de un desarrollo inmobiliario.

COMUNIDAD (LOCALIDADES
EXISTENTES)
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El proyecto consta de una torre de 10 niveles donde se incluyen 9
Penthouse departamentos residenciales de Iujo, 1 por nivel,
soportados sobre una planta baja, destinada como area de
estacionamiento y servicios generales del edificio. Sobre |la azotea del
noveno nivel se incluye un area de amenidades con gym, asador-bar
y alberca.

Es un proyecto de construccién a 4 afios aproximadamente, por lo
que es una oportunidad de ingreso y empleo para una buena cantidad
de personas, durante su construcciéon y operacion.

2.- Se adjunta a esta MIA-P un Resumen Ejecutivo, que consiste en los puntos mas importantes
contenidos en la Manifestacién de Impacto ambiental, por lo que puesto al inicio de éste (pero ser
elaborado después de haber culminado el estudio total), tiene el objetivo de que los profesionales
técnicos evaluadores de la SEMARNAT tengan una vision general y sucinta del proyecto, y puedan
comprender en la lectura en que consiste el estudio. En particular este resumen ejecutivo debe cumplir
con la mision de expresar brevemente el contenido del total de los apartados en que ha sido dividido de
manera operativa la MIA-P, asi como los Planos, Anexo fotografico y demas documentos de apoyo que
lo respaldan.

3.- El Album fotografico del sitio del proyecto respalda graficamente lo expresado en el documento
principal, y pretende acercar al personal que realice la evaluacién del mismo a las condiciones reales
que existen en el sitio seleccionado para realizar el proyecto.

C. 1 MEMORIA USB CON LA INFORMACION ELECTRONICA DEL ESTUDIO.

Es el archivo digital de la informacidén que se entrega en forma (impresa), con el fin de que se pueda
socializar a las diferentes instancias de esa dependencia federal la informacién contenida en el proyecto.
En esta modalidad de informacién electronica realizada en formato Word, se entrega una copia, a la que
se le han suprimido datos que pueden ser de privacia.

VIil.1.1.- PLANOS DEFINITIVOS:

Se elaboraron mediante levantamiento topografico con estacién total (GPT) integrada a sistema de GPS
diferencial. Se comprobaron los puntos de coordenadas tanto con Cartas Topograficas del INEGI y el
sistema GOOGLE EARTH (US Dept of State Geographer, 2011 Europa Technologies, DATA [SO,
NOAA, US. NAVY, NG, GEOBCO).

La estacién total utilizada corresponde a la Serie GPT 3200N. Las estaciones totales de la serie utilizada
cuentan con capacidad para medir sin prismas hasta 400 metros, aunque en el caso de este proyecto
se utilizaron 2 prismas sencillos de base metalica montados en baliza que puede tener un desempefio
hasta por mas de los 800 m del sitio donde se montd la estacién sin ninguna dificultad de recepcion de
captacion. Estas estaciones totales suelen ser usadas en aplicaciones de construccidn, asi como, de
topografia. Y estan disponibles en precisiones de 3°,5" y 7” segundos de arco.

Caracteristica de la GTP UTILIZADA:

Mide hasta 400 metros sin prisma.

Luz guia auxiliar para tareas de replanteo.
Plomada éptica.

Teclado alfanumérico.

Compensador de doble eje.

Memoria interna de 24000 puntos.
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Telescopio con 30X aumentos.
Software completamente en espariol

Planos elaborados:

PLANO 1. Poligonal General del predio. (Segun levantamiento topografico)
PLANO 2. Distribucion de obras por niveles.

RESPONSABLE DEL LEVANTAMIENTO DE CAMPO
ING. CIPRIANO APODACA VARGAS

VIil.1.2.- Fotografias:

Anexo Fotografico.

VIil.2.- OTROS ANEXOS:

e ANEXO 1. Copia simple de credencial INE a nombre de MAURICIO JERONIMO FERNANDEZ
MUZQUZ.

e ANEXO 2. Constancia de Situacion Fiscal del promovente MAURICIO JERONIMO FERNANDEZ
MUZQUZ.

e ANEXO 3. Escritura Ql’:blica 3,586, del libro XllI, protocolizada por el notario publico no. 209, Lic.
Raul Ignacio Carreén Alvarez, que contiene contrato de Compra-venta

e ANEXO 4. DICTAMEN DE USO DE SUELO.
e ANEXO 5. FACTIBILIDAD DE JUMAPAM.
e« ANEXO 6. FACTIBILIDAD DE CFE.

e ANEXO 7. ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.
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LOS ABAJO FIRMANTES BAJO PROTESTA DE DECIR LA VERDAD, MANIFESTAN QUE LA
INFORMACION CONTENIDA EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO
DENOMINADO: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE DESARROLLO
INMOBILIARIO TORRE ABITARE, MAZATLAN, SINALOA”; BAJO SU LEAL SABER Y ENTENDER
ES REAL Y FIDEDIGNA Y QUE SABEN DE LA RESPONSABILIDAD EN QUE INCURREN LOS QUE
DECLAREN CON FALSEDAD ANTE AUTORIDAD ADMINISTRATIVA DISTINTA DE LO JUDICIAL TAL
COMO LO ESTABLECE EL ARTICULO 247 DEL CODIGO PENAL.

PROMOVENTE O REPRESENTANTE

MAURICIO JERONIMO FERNANDEZ MUZQUZ.

Domicilio para oir y recibir notificacion: Calle Corinto No. 19, Fraccionamiento Mediterraneo,
Cadigo Postal 82,113, Mazatlan, Sinaloa, México.

MAURICIO JERONIMO FERNANDEZ
MUzZQuizZz

VMC CONSULTORES, S. C.

OCEAN. IGNACIO VELARDE IRIBE
REPRESENTANTE LEGAL

RESPONSABLES TECNICOS DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO

BIOL. LIBERATO CERVANTES L. DR. RAMON E. MORAN ANGULO.
CED. PROF. NUM: 3024479 CED. PROF. NUM: 7153897

ING. AMB. ALEJANDRARODRIGUEZ Q.
CED. PROF. NUM: 12516448
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VIII.3.- GLOSARIO DE TERMINOS:
VIil.3.1.- Tipos De Impactos.
Beneficio o perjuicio: Positivo o negativo.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios, fragilidad,
vulnerabilidad importancias en la estructura y funcién del sistema, presencia de especies de flora, fauna
y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de proteccién, asi como aquellos elementos
de importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia que tiene en
el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-ambiente previsto.

Dano ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiente a consecuencia de un impacto
ambiental adverso.

Daino a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o varios
elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecolégico.

Dano grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos ambientales,
que afecta la estructura o funcidn, o que modifica las tendencias evolutivas o sucesionales del
ecosistema.

Duracion: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables la extincién bioldgica por la especificidad
de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

Impacto ambiental: Modificacién del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la naturaleza.

Impactos ambientales acumulativos: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que se efectuaron en el
pasado a que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad
de los procesos naturales.

Impacto ambiental cinegético: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias
individuales contempladas aisladamente.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promoverte para evitar efectos
previsibles de deterioro del ambiente.
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Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promoverte para atenuar el
impacto y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la perturbacion que
se causare con la realizacién de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracién causada por impactos generados por la realizacién de
obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al funcionamiento
de procesos naturales de la sucesion ecoldgica y de los mecanismos de auto depuracién del medio.

Absorcion: Un proceso para separar mezclas en sus constituyentes, aprovechando la ventaja de que
algunos componentes son mas facilmente absorbidos que otros.

Acuifero: Una zona subterranea de roca permeable saturada con agua bajo presién. Para aplicaciones
de almacenamiento de gas un acuifero necesita estar formado por una capa permeable de roca en la
parte inferior y una capa impermeable en la parte superior, con una cavidad para almacenamiento de
gas.

Biodiversidad: Comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies, putrefaccion por
bacterias u otros agentes naturales.

Cambio de uso de suelo: Modificacién de la vocacion natural o predominante de los terrenos, llevados
a cabo por el hombre a través de la remocion total o parcial de la vegetacion.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios: fragilidad,
vulnerabilidad en la estructura y funcién del sistema, presencia de especies de flora, fauna y otros
recursos naturales considerados en alguna categoria de proteccién, asi como aquellos de importancia
desde el punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia que tienen
en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-ambiente previstas.

Contingencia ambiental: Situacién de riesgo derivado de actividades humanas o fenémenos
naturales, que puede poner en peligro la integridad de uno o varios ecosistemas.

Accidente: Suceso fortuito e incontrolado, capaz de producir dafio.

Actividades altamente riesgosas: Accion o serie de pasos u operaciones comerciales y/o de fabricacién
industrial, distribucién y ventas en que se encuentran presentes una o mas sustancias peligrosas, en
cantidades iguales o mayores a su cantidad de reporte, a que, al ser liberadas a condiciones anormales
de operacidn o externas, provocarian accidentes y posibles afectaciones al ambiente.

Biota: Conjunto de flora y fauna de una region.

Emergencia: Situacion derivada de actividades humanas o fendmenos naturales que al afectar
severamente a sus elementos pone en peligro a uno o varios ecosistemas o la pérdida de vidas
humanas.

Evaluacion de riesgo: El proceso de estimar la probabilidad de que ocurra un acontecimiento y la
maghnitud probable de los efectos adversos (en la seguridad, salud, ecologia o financieros), durante un
periodo especifico.

Mitigacion: Conjunto de acciones para atenuar, compensar y/o restablecer las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacién y/o deterioro que provocara la realizaciéon de algun proyecto en
cualquiera de sus etapas.
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Plan de emergencia: Sistema de control de riesgos que consiste en la mitigacién de los efectos de un
accidente, a través de la evaluacién de las consecuencias de los accidentes y la adopcién de
procedimientos. Este solo considera aspectos de seguridad.

Peligro: Caracteristicas de un sistema o proceso de material que representa el potencial de accidente
(fuego, explosion, liberacion tdxica).

Riesgo ambiental: La probabilidad de que ocurra accidentes mayores que involucren a los materiales
peligrosos que se manejan en las actividades altamente riesgosas, que puedan trascender los limites
de sus instalaciones y afectar de manera adversa a la poblacién, sus bienes, y al ambiente.

Sustancias peligrosas: Aquellas que, por su alto indice de corrosion, inflamabilidad, explosividad,
toxicidad, radiactividad o accién biolégica, pueden ocasionar una accién significativa al ambiente, a la
poblacion, o a sus bienes.

Sustancia inflamable: Aqguella que en presencia de una fuente de ignicién y de oxigeno, entran en
combustiéon a una velocidad relativamente alta, que posean un punto inflamabilidad menor a 60°C y una
presion de vapor absoluta que no exceda de 2.85 kg/cm? a 38°C.

Sustancia explosiva: Aquellas que en forma espontanea o por accién de alguna fuente de ignicion
(chispa, flama, superficie caliente), generan una gran cantidad de calor y energia de presion en forma
casi instantanea, capaz de dafiar seriamente las estructuras por el paso de los gases que se expanden
rapidamente.

Sustancia téxica: Aquella que puede producir en organismos vivos lesiones, enfermedades,
implicaciones genéticas o muerte.

Vulnerabilidad: Estimacién de lo que pasara cuando los efectos de un accidente (radiacion térmica,
onda de choque, evolucién de la concentracion de una sustancia, entre otros.) actian sobre las
personas, el medio, sobre edificios, equipos, entre otros. Esta estimacion puede realizarse mediante una
serie de datos tabulados, graficos y por los modelos de vulnerabilidad.

Zona intermedia de salvaguarda: Area determinada del resultado de la aplicacién de criterios y
modelos de simulaciéon de riesgo que comprende las areas en las cuales se presentarian limites
superiores a los permisibles para la salud del hombre y afectaciones a sus bienes y al ambiente en caso
de fugas accidentales de sustancias toxicas y de la presencia de ondas de sobrepresion en caso de
formacion de nubes explosivas. Esta se conforma por la zona de alto riesgo y la zona de
amortiguamiento.

Zona de amortiguamiento: Area donde pueden permitirse determinadas actividades productivas que
sean compatibles, con la finalidad de salvaguardar a la poblacién y al ambiente restringiendo el
incremento de la poblacion asentada.

Zona de riesgo: Area de restriccion total en la que no se debe permitir ningin tipo de actividad,
incluyendo asentamientos humanos, agricultura con excepcidon de forestacion, cercamiento y
sefialamiento de la misma, asi como el mantenimiento y vigilancia.

Daino a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o varios
elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadena un desequilibrio ecolégico.
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Desequilibrio ecolégico: La alteracion de las relaciones de interdependencia entre los elementos
naturales que conforman el ambiente, que afecta negativamente la existencia, transformacion y
desarrollo del hombre y demas seres vivos.
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* "LTAIPEJM: Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.
LPDPPSOEJM: Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados en el Estado de Jalisco y sus

Municipios.
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