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MAYO 2023

RESUMEN EJECUTIVO DE LA MIA-P, DEL PROYECTO: CONSTRUCCIÓN, 
OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO DE FRACCIONAMIENTO MARINA.
PROMOVIDO POR LA EMPRESA: EDIFICACIONES BTC, S. DE R.L. DE C.V.

1.- DECLARACIÓN DEL AVANCE QUE GUARDA EL PROYECTO AL MOMENTO DE 
ELABORAR EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Este Predio se encuentra dentro de un Desarrollo que fue impactado anteriormente 
mediante el Desarrollo Turístico Inmobiliario Marina Mazatlán la zona cuenta con centros 
comerciales, zonas residenciales, instalaciones educativas, e infraestructura subterránea 
de servicios urbanos (agua potable, drenaje, electricidad y teléfono). El Proyecto 
CONSTRUCCIÓN, OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO DE FRACCIONAMIENTO LA CALMA, 
MAZATLÁN, SINALOA, el desarrollo inmobiliario consiste en la construcción de un 
fraccionamiento con área común con alberca, chapoteadero, área de asadores y 
camastros, áreas verdes y vialidades, con una superficie total del predio de 20,000.41 
m² sin embargo el proyecto se desarrollará en una superficie de 19,254.58 m² (Tabla 
2).

TABLA 2. DESCRIPCIÓN DE OBRAS

ÁREA. SUPERFICIE (m²) PORCENTAJE

SUPERFICIE DE TERRENO 20,000.41 100%

ÁREA DE RESERVA 745.42 4%

SUPERFICIE A DESARROLLAR 19,254.58 96%

ÁREA VENDIBLE (LOTES) 12,052.55 60%

ÁREA DE VIALIDES Y BANQUETAS 4,474.62 22%

ÁREA COMÚN 2,727.41 14%

*ALBERCA 230.60 1%

SUPERFICIE TOTAL DEL PROYECTO = 19,254.58 m² 96%

TOTAL DE LOTES = 66

2.- TIPO DE OBRA O ACTIVIDAD QUE SE PRETENDE LLEVAR A CABO, 
ESPECIFICANDO SI EL PROYECTO SE DESARROLLARÁ POR ETAPAS; EL 
VOLUMEN DE PRODUCCIÓN; PROCESOS INVOLUCRADOS E INVERSIÓN 
REQUERIDA.

El polígono del Predio con una superficie de 20,000.41 m² (Figura 1), ocupa un cuadro 
poligonal en Las coordenadas UTM de Tabla 1 PROPIEDAD PRIVADA:

CUADRO DE CONSTRUCCIÓN POL.  PREDIO
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y

P1 P1 - P2 130.44 72°49'4" 351,656.6895 2,574,628.6196
P2 P2 - P3 208.73 89°59'32" 351,685.8351 2,574,755.7617
P3 P3 - P4 16.58 73°15'27" 351,482.3761 2,574,802.3732
P4 P4 - P5 22.48 186°22'48" 351,483.4862 2,574,785.8300
P5 P5 - P6 18.57 185°33'22" 351,482.4895 2,574,763.3698
P6 P6 - P7 12.58 184°56'6" 351,479.8744 2,574,744.9888
P7 P7 - P1 207.64 107°3'42" 351,477.0377 2,574,732.7331

SUPERFICIE = 20,000.41 m²

3.- INVERSIÓN REQUERIDA.
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El proyecto se contempla para obtener la autorización de construir, operación y 
mantenimiento para desarrollar actividades en un predio de 20,000.41 m², el proyecto 
construirá en una superficie de 19,254.58 m² por lo anterior, la inversión estimada 
será de $110,000,000.00 (Ciento diez millones de pesos, 00/100). 

Dimensiones del proyecto.

a). - Superficie total del predio (Infraestructura básica del proyecto). 
El predio cuenta con superficie total de 20,000.41 m².

b). - Superficie para obras permanentes y la relación en porcentaje respecto 
a la superficie total. 
El proyecto contara con una superficie construida de 19,254.58 m².
4. TIPO DE CANTIDAD DE RESIDUOS QUE SE GENERARÁN EN LAS 
DIFERENTES ETAPAS DEL PROYECTO Y DESTINO FINAL DE LOS MISMOS.

a) Generación, manejo y disposición adecuada de residuos sólidos, líquidos y emisiones 
a la atmósfera.

Residuos sólidos domésticos:

Basura orgánica e inorgánica, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se 
consuman durante la hora de la comida. Estos serán recogidos en recipientes con bolsas 
seleccionados de desperdicios por categoría (orgánicos e inorgánicos) para luego ser 
retirados por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sólidos.

Madera, empaques de cartón, costalería que serán retirados por el servicio de limpieza 
municipal.

Residuos sanitarios:

Los residuos provenientes de los baños, serán conducidos al colector de aguas 
residuales serán derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.

Infraestructura para el manejo y la disposición adecuada de los residuos.

Residuos sólidos domésticos:

Se contará con contenedores de 200 litros identificados individualmente para basura 
orgánica e inorgánica, que será retirada cada día por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sólidos: Madera, empaques de cartón, costalería que serán retirados por el 
servicio de limpieza municipal.

Residuos sanitarios: Serán derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.  

5.- NORMAS OFICIALES MEXICANAS QUE RIGEN EL PROCESO. 
TABLA DE VINCULACIÓN.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCIÓN AL AMBIENTE
ORDENAMIENTO JURÍDICO APLICACIÓN CUMPLIMIENTO
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Art. 28, Penúltimo Párrafo. - “…quienes 
pretendan llevar a cabo alguna de las 
siguientes obras o actividades, requerirán 
previamente la autorización en materia 
de impacto ambiental de la Secretaría”.

Fracción IX.- “Desarrollos inmobiliarios 
que afecten los ecosistemas costeros”;

X.- Obras y actividades en humedales, 
manglares, lagunas, ríos, lagos y esteros 
conectados con el mar, así como en sus 
litorales o zonas federales;

El sitio es un terreno particular, con 
una superficie de 20,000.41 m², el 
proyecto se desarrollará en una 
superficie de 19,254.58 m², 
ubicado en la Av. Paseo del Palmar 
s/n, Desarrollo Marina Mazatlán, 
Mazatlán, Sinaloa. 

El Proyecto consiste en la construcción 
de un fraccionamiento con área común 
con alberca, chapoteadero, área de 
asadores y camastros, áreas verdes y 
vialidades con una superficie total del 
predio 20,000.41 m², el proyecto se 
desarrollará en una superficie de 
19,254.58 m² (Tabla 2). Con la 
presentación de la MIAP se está dando 
cumplimiento a este apartado de la 
LGEEPA.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLÓGICO Y LA PROTECCIÓN AL AMBIENTE EN 
MATERIA DE EVALUACIÓN DEL IMPACTO AMBIENTAL

ORDENAMIENTO JURÍDICO APLICACIÓN CUMPLIMIENTO

ARTÍCULO 5o; “Quienes pretendan llevar 
a cabo alguna de las siguientes obras o 
actividades, requerirán previamente la 
autorización de la Secretaría en materia 
de impacto ambiental”:

Inciso Q) DESARROLLOS 
INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS 
ECOSISTEMAS COSTEROS:

“Construcción y operación de hoteles, 
…,”
R)  OBRAS Y ACTIVIDADES EN 
HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, 
RÍOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS 
CON EL MAR, ASÍ COMO EN SUS 
LITORALES O ZONAS FEDERALES: I. 
Cualquier tipo de obra civil,

El Proyecto consistirá de: en la 
construcción consiste en la 
construcción de un fraccionamiento 
con área común con alberca, 
chapoteadero, área de asadores y 
camastros, áreas verdes y vialidades, 
con una superficie total de 20,000.41 
m². (Tabla 2).

Con la presentación de la MIAP se 
está dando cumplimiento a este 
apartado de la REIA.

  NORMAS OFICIALES MEXICANAS
ORDENAMIENTO JURÍDICO APLICACIÓN CUMPLIMIENTO

NOM-059-SEMARNAT-2010; 
“Protección ambiental, especies nativas 
de México de flora y fauna silvestres-
categorías de riesgo y especificaciones 
para su inclusión, exclusión o cambio-
lista de especies en riesgo”.

No aplica. Dentro del predio no se 
reportan especies de flora y fauna 
enlistadas en la norma. El predio 
está totalmente desmontado.

En ningún caso, dentro o fuera del predio 
del proyecto, la empresa afectará especies 
de flora y fauna que no estén 
contempladas en el proyecto.

NOM-041-SEMARNAT-2006, Que 
establece los límites máximos 
permisibles de emisión de gases 
contaminantes provenientes del escape 
de los vehículos automotores en 
circulación que usan gasolina como 
combustible.

Esta (NOM) es de observancia 
obligatoria para el propietario o legal 
poseedor, de los vehículos 
automotores que circulan en el país, 
que usan gasolina como 
combustible, así como para los 
responsables de los Centros de 
Verificación, y en su caso Unidades 
de Verificación, a excepción de 
vehículos con peso bruto vehicular 
menor de 400 kilogramos, 
motocicletas, tractores agrícolas, 
maquinaria dedicada a las industrias 
de la construcción y minera.

Nuestro Proyecto Mayormente utilizara 
vehículos de carga que utilizan diesel como 
combustible ya que este se refiere al 
traslado de material para construcción de 
los muelles, realizado por maquinaria 
pesada, así como del tipo de la maquinaria 
dedicada a la construcción (excavadora, 
payloder o cargador frontal, etc). Nuestra 
empresa algunas veces utilizará vehículos 
a gasolina para supervisión. Por lo cual 
estos deberán cumplir con esta NOM y las 
verificaciones correspondientes que 
aplican.
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NOM-044-SEMARNAT-2006.- Que 
establece los límites máximos 
permisibles de emisión de 
hidrocarburos totales, hidrocarburos no 
metano, monóxido de carbono, óxidos 
de nitrógeno, partículas y opacidad de 
humo provenientes del escape de 
motores nuevos que usan diesel como 
combustible y que se utilizarán para la 
propulsión de vehículos automotores 
nuevos con peso bruto vehicular mayor 
de 3,857 kilogramos, así como para 
unidades nuevas con peso bruto 
vehicular mayor a 3,857 kilogramos 
equipadas con este tipo de motores.

Los camiones de volteo utilizados 
para el transporte de material, son 
vehículos que funcionan a base de 
combustible diésel y peso bruto 
vehicular descargado es alrededor 
de los señalados.

Se vigilará el funcionamiento en buen 
estado de los camiones de volteo para 
minimizar al máximo las emisiones.

NOM-045-SEMARNAT-1996. Que 
establece los niveles máximos 
permisibles de opacidad de humo 
proveniente del escape de vehículos 
automotores en circulación que usan 
diesel como combustible, Modificada 
de acuerdo al DIARIO OFICIAL de la 
Federación del día Jueves 13 de 
septiembre de 2007, como: NOM-045-
SEMARNAT-2006, Protección 
ambiental. - Vehículos en circulación 
que usan diésel como combustible. -
Límites máximos permisibles de 
opacidad, procedimiento de prueba y 
características técnicas del equipo de 
medición.

Esta Norma Oficial Mexicana 
establece los límites máximos 
permisibles de coeficiente de 
absorción de luz y el porcentaje de 
opacidad, provenientes del escape 
de los vehículos automotores en 
circulación que usan diésel como 
combustible, procedimiento de 
prueba y características técnicas del 
equipo de medición.

Su cumplimiento es obligatorio para 
los propietarios o legales poseedores 
de los citados vehículos, unidades de 
verificación y autoridades 
competentes. Se excluyen de la 
aplicación de la presente Norma, la 
maquinaria equipada con motores a 
diésel empleada en las actividades 
agrícolas, de la construcción y de la 
minería.

Dado que como lo establece la 
mencionada NOM: Su cumplimiento es 
obligatorio para los propietarios o legales 
poseedores de los citados vehículos, 
unidades de verificación y autoridades 
competentes. Se excluyen de la aplicación 
de la presente Norma, la maquinaria 
equipada con motores a diesel empleada 
en las actividades agrícolas, de la 
construcción y de la minería.

Considerando que el proyecto requiere de 
camiones de carga, consideramos que la 
NOM-044-SEMARNAT es la que aplica de 
manera específica; sin embargo, si es 
requerida su observancia, se vigilará el 
funcionamiento en buen estado de los 
vehículos de carga de material para 
minimizar al máximo las emisiones.

NOM-076-SEMARNAT-2012, Que 
establece los niveles máximos 
permisibles de emisión de 
hidrocarburos no quemados, monóxido 
de carbono y óxidos de nitrógeno 
provenientes del escape, así como de 
hidrocarburos evaporativos 
provenientes del sistema de 
combustible, que usan gasolina, gas 
licuado de petróleo, gas natural y otros 
combustibles alternos y que se 
utilizarán para la propulsión de 
vehículos automotores con peso bruto 
vehicular mayor de 3,857 kilogramos 
nuevos en planta.

Los camiones de volteo utilizados 
para el transporte de material, son 
vehículos que funcionan a base de 
combustible diésel y peso bruto 
vehicular descargado es alrededor 
del señalado.

Se vigilará el funcionamiento en buen 
estado de los camiones de volteo para 
minimizar al máximo las emisiones.

NORMA OFICIAL MEXICANA 
NOM-081-SEMARNAT-1994, que 
establece los límites máximos 
permisibles de emisión de ruido de las 
fuentes fijas y su método de medición.

En los términos del proyecto la NOM 
propiamente no aplica.

Solo se tomará como referente el 
normativo para el ruido producido 
en el sitio del proyecto.

En el sitio del proyecto se vigilará el 
cumplimiento de niveles de ruido que el 
proyecto generará, con ruido por debajo 
de la norma para ruido industrial (68 dB). 
A fin de no afectar a localidades cercanas 
al proyecto, esto en base a la utilización de 
maquinaria y equipo de transporte en 
buenas condiciones mecánicas y de 
mantenimiento. 

REGULACIÓN DEL USO DE SUELO MUNICIPIO DE MAZATLÁN, SINALOA.
ORDENAMIENTO JURÍDICO APLICACIÓN CUMPLIMIENTO
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Plan director del Desarrollo Urbano 
de Mazatlán, Sinaloa; del periodo de 
2014-2018 de fecha 3 de marzo de 
2014 y en el reglamento de 
construcción del Municipio de 
Mazatlán.

Contiene la clasificación y 
Reglamentación de Zonas y Usos del 
Suelo para el desarrollo de la Ciudad 
y puerto de Mazatlán.

El predio se encuentra dentro del 
Plan Director del Desarrollo Urbano 
de la Ciudad de Mazatlán, Sinaloa; 
del periodo de 2014-2018 aprobado 
con fecha de 03 de marzo de 2014, 
cuyo uso de suelo de acuerdo al 
DICTAMEN: 2175/23 de fecha 16 de 
Febrero de 2023, el Predio se 
encuentra ubicado en un área 
clasificada como ZONA 
HABITACIONAL CON DENSIDAD 
MEDIA (Anexo 3).

6.- TÉCNICAS EMPLEADAS PARA LA DESCRIPCIÓN DEL MEDIO FÍSICO, 
BIÓTICO Y SOCIOECONÓMICO, SEÑALANDO EXPRESAMENTE SI EL 
PROYECTO AFECTA O NO A ESPECIES ÚNICAS O ECOSISTEMAS FRÁGILES.
El Sistema Ambiental de acuerdo a la Guía para la presentación de la Manifestación de 
Impacto Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que establecen criterios 
técnicos de aplicación de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al 
Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluación de Impacto Ambiental, promovida 
y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo Ambiental el 16 de Noviembre de 
2012, en su LINEAMIENTO SÉPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA DELIMITAR UN 
SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.1. Se considerará adecuada una 
delimitación del Sistema Ambiental (SA), que hayan utilizado alguno o algunos de los 
siguientes criterios:

⦁ Cuenca y Microcuenca.
• Usos permitidos por algún Plan de Desarrollo Urbano.
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Para ubicar el Sistema Ambiental del proyecto, el cual se encuentra en la parte oeste de 
la Ciudad y puerto de Mazatlán, Sinaloa, se identifica dentro de la Región Hidrológica 
No. 11, Presidio-San Pedro, Cuenca Rio Presidio, Subcuenca Mazatlán de acuerdo a la 
Carta Hidrológica de Aguas Superficiales, MAZATLAN F13-1 (SSP), Escala 1:250,000. La 
delimitación del área de estudio o escenario de la zona, de acuerdo con las 
características regionales, ecológicas, de los hábitats e indicadores ambientales, se 
localiza en la Ciudad y Puerto de Mazatlán, dentro de su mancha urbana. Por su 
ubicación geográfica (Figura 7 y 8), la Ciudad y Puerto de Mazatlán, recibe aportaciones 
de los escurrimientos provenientes de la subcuenca denominada RH11Df Mazatlán, es 
decir, es parte del municipio de Mazatlán, en el Estado de Sinaloa. La microcuenca 
correspondiente al estudio, abarca parte del municipio de Mazatlán y parte de la ciudad 
de Mazatlán, suma una superficie de 121.186 km². Hacemos mención que El predio se 
encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlán, 
Sinaloa; del periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, de 
acurdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO 2175/23 de fecha 16 de septiembre 
de 2023, el Predio se encuentra ubicado en un área clasificada como ZONA 
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA (Anexo 3). 

De acuerdo con lo anterior, y basados en un estudio de la Subcuenca Mazatlán donde se 
ubica el predio del proyecto es que se consideró un área de 121.186 km² (Figura 9), 
como Sistema Ambiental.

ESTUDIOS TOPOGRAFICOS:

Para la correcta localización geográfica, se utilizó equipo especializado de topografía 
consistente en una estación total y GPS de primer orden para posicionamiento global. 
Para el vaciado y elaboración de planos se utilizó equipo de computación, con programa 
de AUTOCAD 2010, Planos electrónicos de la zona Urbana de Mazatlán, elaborado por 
H. Ayuntamiento de Mazatlán 2011; Cartas Topográficas del INEGI y el sistema GOOGLE 
EARTH, GOOGLE, INEGI, 3/23/2010 (USA Dept of State Geographer, 2011 Europa 
Technologies, DATA ISO, OAA, US. NAVY, NG, GEOBCO).

Se obtuvo información bibliográfica, tanto de tipo académica (investigación) como de 
compendios de información geográfica del INEGI, PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DE 
SINALOA, como información de estudios realizados por la empresa y filiales, información 
descrita en los capítulos que antecedes a este.

7.- IDENTIFICACIÓN Y EVALUACIÓN DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y 
EVALUACIÓN CUANTITATIVA, SEÑALANDO EL TOTAL DE LOS IMPACTOS 
ADVERSOS, BENÉFICOS Y SU SIGNIFICANCIA, ASÍ COMO LOS IMPACTOS 
INEVITABLES, IRREVERSIBLES Y ACUMULATIVOS DEL PROYECTO.

Indicadores de impacto:
COMPONENTE 
AMBIENTAL FUNCIONES TIPO DE AFECTACIÓN
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SUELO Uso de suelo: 

El predio se encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo 
Urbano de la Ciudad de Mazatlán, Sinaloa; del periodo de 
2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, 
cuyo uso de suelo es ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD 
MEDIA (Anexo 3), Actualmente el predio colinda al Este con 
Predio Particular, al Oeste Av. Del Palmar, al Sur con Predio 
Particular y al Norte colinda con Fracc. Paraíso e Universidad 
Tecmilenio. Cabe aclarar El Predio se encuentra dentro de un 
Desarrollo que fue impactado anteriormente denominado 
“Marina Mazatlán” la zona cuenta con centro comercial, 
zonas residenciales, instalaciones educativas, una planta de 
tratamiento e infraestructura subterránea de servicios 
urbanos (agua potable, drenaje, electricidad y teléfono). Sin 
embargo, sus acciones por realizar no implican incremento 
alguno en el nivel de impacto ya que serán desarrolladas 
dentro del predio anteriormente impactado y no causara 
desequilibrios ecológicos ni afecta vegetación forestal. El 
predio se encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo 
Urbano de la Ciudad de Mazatlán, Sinaloa; del periodo de 
2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, 
cuyo uso de suelo cuenta con el DICTAMEN: 2175/23 de 
fecha 16 de Febrero de 2023, el Predio se encuentra ubicado 
en un área clasificada como ZONA HABITACIONAL CON 
DENSIDAD MEDIA (Anexo 3).

El Sistema Ambiental, está en avanzado proceso de 
urbanización. Considerando que la ciudad de Mazatlán está 
en constante desarrollo, y tomando en cuenta la ubicación 
de la cuenca en una zona con potencial de demanda de 
vivienda de clase media y de espacios comerciales, es de 
esperarse que, en el corto plazo, el área urbanizada abarque 
toda la superficie de la cuenca que el Plan de Desarrollo 
Urbano contempla. En el presente estudio, previendo el 
desarrollo urbano que experimentará la cuenca, se 
considerará como urbana, toda el área determinada. Este 
ecosistema se relaciona con un sistema socioeconómico, que 
se caracteriza dentro de un Plan Director Urbano (Ciudad de 
Mazatlán), con relación con la actividad Turística, comercial y 
corporativa, cuyo desarrollo ha sustentado una actividad 
desde hace más de seis décadas (1967).

El área del proyecto carece de todo tipo de vegetación 
forestal, corresponde a un predio urbano que se encuentra 
operando, que fue desmontada por actividades de 
urbanización entre los años 1970 a 1980, construcción de 
vialidades, fraccionamientos y servicios urbanos. En la Carta 
Uso de Suelo y Vegetación SERIE IV, MAZATLÁN F13-1-14 
INEGI (Figura 13) se puede observas el área dentro de la 
zona urbana de Mazatlán.

El Proyecto consistirá de: CONSTRUCCIÓN, 
OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO DE 
FRACCIONAMIENTO LA CALMA, 
MAZATLÁN, SINALOA, en una superficie 
total del predio 20,000.41 m², el proyecto 
se desarrollará en una superficie de 
19,254.58 m². Con la presentación de la 
MIAP se está dando cumplimiento a este 
apartado de la LGEEPA.

FLORA No se presenta ningún tipo de vegetación natural colindante 
y dentro de las áreas del proyecto.

El proyecto actual pretende la autorización 
de construir y desarrollar obras nuevas en 
una superficie de 19,254.58 m² dentro de 
la superficie ya impactada por el Desarrollo 
Marina Mazatlán.FAUNA 

TERRESTRE
No existe ningún tipo de fauna dentro del terreno.

   

Marina Mazatlán.

AGUA Siendo una zona con servicios urbanos, este desarrollo tiene 
un contrato con JUMAPAM, tanto para agua potable como 
para servicio de drenaje sanitario.

El proyecto contará con los servicios a 
través de la JUNTA DE AGUA POTABLE Y 
ALCANTARILLADO DE MAZATLÁN.
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ATMÓSFERA La zona se encuentra perturbada por diferentes actividades 
permanentes como zona urbana y de servicios al desarrollo 
habitacional y turístico, con el uso cotidiano de automotores 
sobre la Av. Sábalo Cerritos y la calle Rodolfo Tostado 
Loaiza.

El Proyecto por acciones de construcción 
será temporal y cercana a la fuente donde 
se desarrolla el trabajo, así como por la 
maquinaria pesada que se utilizará para su 
construcción.

ECONOMÍA Desarrollo socioeconómico. - El proyecto actual pretende la 
autorización de construir y desarrollar obras nuevas en una 
superficie de 20,000.41 m² dentro de la superficie ya 
impactada por el Desarrollo Marina Mazatlán.

Con la instalación de este proyecto se 
contribuirá al fortalecimiento del empleo y 
la economía de un importante renglón 
como es la actividad Inmobiliaria y la 
economía municipal en segundo término. 

Empleo. - Generado por la actividad 
pesquera, servicios conexos y proveedores 
de insumos a la misma.

8.- MEDIDAS DE MITIGACIÓN Y COMPENSACIÓN QUE PRETENDAN ADOPTAR 
LAS CUALES DEBERÁN RELACIONARSE CON LOS IMPACTOS.
Indicadores de impacto:

IMPACTOS Y MEDIDAS DE MITIGACIÓN PROPUESTAS
ETAPA Y ACTIVIDAD IMPACTOS AMBIENTALES MEDIDA DE MITIGACIÓN

CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN Y 
MANTENIMIENTO

TRASFORMACIÓN DE LA TOPOGRAFÍA 
DEL TERRENO NATURAL. 1, 2, 3 y 4.

MEDIDAS DE PREVENCIÓN, MITIGACIÓN O COMPENSACIÓN DE LAS AFECTACIONES

NÚM.
FACTOR 

AMBIENTAL ACTIVIDAD IMPACTO
DONDE 

OCURRIRÁ MEDIDA PROPUESTA

1 AIRE 1) Operación de 
maquinaria.

1) aumento de los 
niveles de contaminantes 
en los sitios donde exista 
movimiento y operación 
de maquinaria.
2) aumento en los 
niveles de partículas 
suspendidas en los 
frentes de obra.

En áreas puntuales 
en estacionamiento.

1. Verificación vehicular. 
Vehículos, maquinaria y 
equipo operen en óptimas 
condiciones mecánicas.

2 SUELO Generación de 
desechos sólidos 
y líquidos.

Deposito de 
material de 
desperdicio.

La disposición 
inadecuada de desechos 
redundará en la 
contaminación del suelo, 
si hubiera derrames 
también del agua 
superficial y por 
infiltración, del agua 
subterránea.

En área del 
proyecto.

1. Verificación vehicular. 
Vehículos, maquinaria y 
equipo operen en óptimas 
condiciones mecánicas.
2. Instalación de sanitarios 
móviles en proporción de 
uno por cada 15 
trabajadores o fracción de 
esta cantidad.

3 FLORA No existe impacto 
sobre la vegetación, 
el sitio del proyecto está 
delimitado y se 
encuentra sin 
vegetación.

3. Revegetación de áreas 
internas (áreas de jardines) 
del proyecto en una 
superficie de 375.33 m², con 
plantas regionales y 
vegetación ornamental.

4 FAUNA No existe impacto 
sobre la fauna, el sitio 
del proyecto está 
delimitado.

La revegetación que se 
realizado y la continuación 
de la misma permitirán áreas 
de habitas para fauna como 
reptiles, aves y pequeños 
mamíferos.

5 AGUA Operación 
Residencial 

Aguas residuales Existe sistema de 
drenaje.

4. Los residuos de tipo 
sanitario serán derivados al 
sistema de alcantarillado de 
la JUMAPAM.
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MEDIDAS DE PREVENCIÓN, MITIGACIÓN, RESTAURACIÓN Y CONTROL DE 
IMPACTOS:

Es necesario contar con medidas de mitigación del proyecto, para evitar daños 
ambientales provocados por la construcción, operación y mantenimiento, tomas las 
siguientes medidas de mitigación:

IMPACTOS MEDIDA DE MITIGACIÓN

SUELO

Proyecto: CONSTRUCCIÓN, OPERACIÓN Y 
MANTENIMIENTO FRACCIONAMIENTO LA CALMA, 
MAZATLÁN, SINALOA, en una superficie total del 
predio 20,000.41 m², el proyecto se desarrollará en 
una superficie de 19,254.58 m².

Se aislará el área donde se esté trabajando en las obras de 
hasta los límites que se marcan en el proyecto.  

Realizar estrictamente la construcción de las obras y 
actividades que se tienen contemplados. No afectar mayores 
áreas con construcción, así mismo no tirar en ellas basura, 
desperdicios de construcción y otros productos nocivos a la 
salud o que propicien contaminación.

AGUA

Existe sistema de aguas residuales sanitarias que 
derivaran al servicio de la Junta de Alcantarillado de la 
JUMAPAM. 

Para la alimentación del servicio del agua potable y 
alcantarillado, se conectará a la red de servicio de JUMPAM.

ATMÓSFERA

Generación de partículas, polvo y humos. Los camiones de volteo que transporten materiales, lo harán 
con una lona que cubre el producto y respetando un límite de 
velocidad, que por ende ayude a la minimización de la 
dispersión y propagación de polvo.

De ser necesario humectar los sitios de obra donde haya 
desprendimiento de polvos furtivos.

Generación de humos y gases. Uso de maquinaria en buen estado. 

Se contará con un programa de mantenimiento preventivo de 
los vehículos que se utilicen, que contemple el calendario de 
afinaciones o en su defecto reparaciones de motor.

Generación de ruidos. Uso de maquinaria en buen estado. 

Se hará extensivo el uso obligatorio en los vehículos que se 
utilicen de tubos de escape en buen estado y con silenciador, 
así también que se contemple el calendario de afinaciones o en 
su defecto reparaciones de motor que prevenga el 
funcionamiento normal, sin ruidos por fallas de funcionamiento.

El nivel de intensidad en la etapa de la construcción estará 
restringido a los motores del equipo de construcción de obras, 
el cual fluctuará entre los 70 y 80 decibeles en las cercanías 
del equipo por lo que los operadores estarán obligados a portar 
equipo de protección en los oídos. Por el área despejada donde 
se realizarán las actividades, a 10 metros el nivel sonoro 
disminuye a niveles tolerables y a más allá de 50 metros se 
vuelve definitivamente no molesto. 
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IMPACTOS A LA FLORA Y FAUNA El área se encontraba totalmente desmontada e impactada, El 
Proyecto se encuentra dentro de Marina Mazatlán un Desarrollo  
que fue impactado anteriormente la zona cuenta con centro 
comercial, zonas residenciales, instalaciones educativas, una 
planta de tratamiento e infraestructura subterránea de 
servicios urbanos (agua potable, drenaje, electricidad y 
teléfono). Consecuentemente por haber adquirido otra 
empresa quien desarrollara un proyecto que se incluye en el 
uso de suelo del Desarrollo mencionado (Anexo 3), las 
acciones de proyecto por realizar no implican incremento 
alguno en el nivel de impacto ya que serán desarrolladas 
dentro del predio desprotegido vegetación y no causara 
desequilibrios ecológicos ni afecta vegetación forestal.

IMPACTOS ESTÉTICOS Y DE INTERÉS HUMANO

Generación de ruido por parte de los camiones y 
vehículos.

Mantener en buen estado los vehículos que se utilizarán. Uso 
obligatorio de escapes con silenciadores de motor en buen 
estado.

Afectación del paisaje. Se cumplirá con los requerimientos de construcción del 
Municipio.

OPERACIÓN Se cumplirá con las especificaciones técnicas y de 
infraestructura que exige la actividad y el cumplimiento de las 
normas enumeradas en el Capítulo III.
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9. PROGRAMA CALENDARIZADO DE LA EJECUCIÓN DE OBRAS.

La vida útil del proyecto será de 25 años, el cual incluye la construcción, operación y 
mantenimiento en una superficie total del predio 20,000.41 m², el proyecto se 
desarrollará en una superficie de 19,254.58 m², como se observa en la siguiente Tabla 
del Cronograma (Tabla 3).

TABLA 3. PROGRAMA DE CONSTRUCCIÓN, OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO
No. CONCEPTO 2023-2024 2024-2025 2025-2046 
1 AUTORIZACIONES Y PERMISOS 

2 DISEÑOS E INGENIERIAS 

3 INFRAESTRUCTURA EN GENERAL 

4 OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO  

10. IMPACTOS RESIDUALES.

La afectación con esta obra será en una superficie total del predio 20,000.41 
m², el proyecto se desarrollará en una superficie de 19,254.58 m² (Plano 1), 
del Proyecto: “CONSTRUCCIÓN, OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO DE 
FRACCIONAMIENTO LA CALMA, MAZATLÁN, SINALOA”., en una superficie de 3,642.93 
m², utilizando la misma red de agua potable, drenaje, eléctrica y accesos viales, en el 
escenario ambiental antes y después.

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL 
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

I.1.1. NOMBRE DEL PROYECTO. 

CONSTRUCCIÓN, OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO DE FRACCIONAMIENTO LA 
CALMA, MAZATLÁN, SINALOA.

I.1.2. UBICACIÓN DEL PROYECTO. (GEORREFERENCIADO) 

El proyecto se localiza en la Ciudad y Puerto de Mazatlán, con ubicación en Av. Paseo 
del Palmar y al Norte colinda con Fracc. Paraíso Marina e Universidad Tec. Milenio. 
Dispone a corta distancia de los servicios de agua potable y electrificación, por lo cual 
su interconexión es factible, es una zona en pleno crecimiento habitacional, El 
polígono del Predio con una superficie de 20,000.41 m² sin embargo el proyecto se 
desarrollará en una superficie de 19,254.58 m². (Figura 1), ocupa un cuadro 
poligonal en Las coordenadas UTM de Tabla 1, PROPIEDAD PRIVADA: 

TABLA 1. CUADRO DE CONSTRUCCIÓN POL.  PREDIO
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y

P1 P1 - P2 130.44 72°49'4" 351,656.6895 2,574,628.6196
P2 P2 - P3 208.73 89°59'32" 351,685.8351 2,574,755.7617
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P3 P3 - P4 16.58 73°15'27" 351,482.3761 2,574,802.3732
P4 P4 - P5 22.48 186°22'48" 351,483.4862 2,574,785.8300
P5 P5 - P6 18.57 185°33'22" 351,482.4895 2,574,763.3698
P6 P6 - P7 12.58 184°56'6" 351,479.8744 2,574,744.9888
P7 P7 - P1 207.64 107°3'42" 351,477.0377 2,574,732.7331

SUPERFICIE = 20,000.41 m²

FIGURA 1. LOCALIZACIÓN PROYECTO “FRACCIONAMIENTO LA CALMA”, MAZATLÁN SINALOA (Google 2023).

El desarrollo inmobiliario consiste en la construcción de un fraccionamiento con área 
común con alberca, chapoteadero, área de asadores y camastros, áreas verdes y 
vialidades, con una superficie total del predio 20,000.41 m² (Tabla 2), en PROPIEDAD 
PRIVADA, se refiere a un lote urbano propicio para desarrollo de fraccionamiento sin 
embargo el proyecto se desarrollará en una superficie de 19,254.58 m²., 
ubicado entre Av. Del Palmar, lote 9, Desarrollo Marina Mazatlán, Mazatlán, Sinaloa, 
Clave Catastral 011-000-024-626-035-001, donde se contempla un desarrollo 
habitacional, denominado CONSTRUCCIÓN, OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO 
FRACCIONAMIENTO LA CALMA, MAZATLÁN, SINALOA. (Anexo 3). 
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TABLA 2. DESCRIPCIÓN DE OBRAS

ÁREA. SUPERFICIE (m²) PORCENTAJE

SUPERFICIE DE TERRENO 20,000.41 100%

ÁREA DE RESERVA 745.42 4%

SUPERFICIE A DESARROLLAR 19,254.58 96%

ÁREA VENDIBLE (LOTES) 12,052.55 60%

ÁREA DE VIALIDES Y BANQUETAS 4,474.62 22%

ÁREA COMÚN 2,727.41 14%

ALBERCA 230.60 1%

SUPERFICIE TOTAL DEL PROYECTO = 19,254.58 m² 96%

TOTAL DE LOTES = 66

I.1.3. TIEMPO DE VIDA ÚTIL DEL PROYECTO. 

El proyecto se contempla para obtener la autorización de construir, operación y 
mantenimiento para desarrollar actividades en 20,000.41 m², en los próximos 50 
años.  
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I.1.4. PRESENTACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN LEGAL. 

DOCUMENTOS QUE PRESENTA LA EMPRESA: EDIFICACIONES BTC, S. DE R.L. 
DE C.V.

1.- Acta Constitutiva Escritura 3,212 Notario: Lic. JOSE JOEL BOUCIEGUEZ VELARDE, 
de fecha 18 de Septiembre de 2017, Notario Pública Número 203 de la ciudad de 
Mazatlán, Estado de Sinaloa. (Anexo 1). 

2.- Acta de Asamblea Escritura 9,718 Notario: Lic. JOSE JOEL BOUCIEGUEZ VELARDE, 
de fecha 19 de Junio de 2019, Notario Pública Número 203 de la ciudad de Mazatlán, 
Estado de Sinaloa. (Anexo 1).

3.- ESCRITURA DEL TERRENO Contrato de Compraventa de fecha 03 de Febrero de 
2023, bajo el Notario Público No. 203, Lic. JOSE JOEL BOUCIEGUEZ VELARDE; entre 
DESARROLLOS INMOBILIARIOS SACRAMENTO, S.A. DE C.V. e INVERSIONES 
SACRAMENTO, S.A. DE C.V., al Lote 9 de la Manzana 25, del Condominio Maestro 
Marina Mazatlán, Mazatlán, Sinaloa. (Anexo 2).   

4.- Clave del R.F.C. de la Empresa: EBT170918DX9. (Anexo 1). 

I.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE. 

I.2.1. NOMBRE O RAZÓN SOCIAL. 

EDIFICACIONES BTC, S. DE R.L. DE C.V.

Dirección: Av. Del Mar Núm. 2408, L1, Colonia Telleria, C.P. 82107, Mazatlán, Sinaloa. 

I.2.2. NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL, IFE Y CURP. 

_______________________________ 
JOSE RAMON OSUNA AMEZQUITA
GERENTE UNICO

Acta de Asamblea Escritura 9,718 Notario: Lic. JOSE JOEL BOUCIEGUEZ VELARDE, de 
fecha 19 de Junio de 2019, Notario Pública Número 203 de la ciudad de Mazatlán, 
Estado de Sinaloa. (Anexo 1).

I.2.3. DIRECCIÓN DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA RECIBIR 
U OÍR NOTIFICACIONES. 

Av. Del Mar Núm. 2408, L1, Colonia Telleria, C.P. 82107, Mazatlán, Sinaloa. Teléfono: 
(669) 9832285. y/o Av. La Marina 6018 A, Fracc. Marina Mazatlán, CP: 82103, 
Mazatlán, Sinaloa. Teléfono: (669) 9181295.
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⦁ 

I.3. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. 

I.3.1. NOMBRE O RAZÓN SOCIAL.  

SERVICIOS PROFESIONALES 
NAUTILUS, S.C. AV. LA MARINA 
6018-A, MARINA MAZATLÁN C.P. 
82103, MAZATLÁN, SINALOA. 
TELÉFONO Y FAX: 01(669) 983-2285 CEL: (669) 918-1295 
CORREO ELECTRÓNICO: nautilus@mzt.megared.net.mx 

  

___________________________
____   BIOL. ANTONIO PARÉS 
SEVILLA. 
DIRECTOR GENERAL 

I.3.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES. 

SPN 910506 EN8 

I.3.3. NOMBRE DEL RESPONSABLE TÉCNICO DE LA ELABORACIÓN DEL ESTUDIO.

___________________________________ 
ING. AMB. GABRIELA PARÉS OSUNA   
COORDINADOR ESTUDIO 
CD. PROF. NÚM: 5574304.

____________________________________________
ING. TEC. AMB. DANIELA MENDOZA LANGARICA
COLABORACIÓN Y EDICIÓN PROYECTO.
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En cumplimiento a lo dispuesto por el ARTÍCULO 35 Bis de la LEGEEPA y el Artículo 36 
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluación del Impacto Ambiental y en el 
Artículo 247 del Código Penal Federal, declaramos, bajo protesta de decir verdad, que 
los resultados se obtuvieron a través de la aplicación de las mejores técnicas y 
metodologías comúnmente utilizadas por la comunidad científica del país y del uso de la 
mayor información disponible, y que las medidas de prevención y mitigación sugeridas 
son las más efectivas para atenuar los impactos ambientales. 

PROMOVENTE O REPRESENTANTE:  

EDIFICACIONES BTC, S. DE R.L. DE C.V.

_____________________
_______ JOSE RAMON 
OSUNA AMEZQUITA
GERENTE UNICO.

RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO:

CONSULTOR: SERVICIOS PROFESIONALES NAUTILUS S. C. 
REGISTRO INE NÚM: PSIA-S15/91(1).   
R. F. C.: SPN910506EN8 

____________________________
____     BIOL. ANTONIO PARES 
SEVILLA. 
DIRECTOR GENERAL 

RESPONSABLE DE LA COORDINACIÓN DEL ESTUDIO 

_____________________________ 
ING. AMB. GABRIELA PARÉS OSUNA 
CD. PROF. NÚM: 5574304
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____________________________________________
ING. TEC. AMB. DANIELA MENDOZA LANGARICA
COLABORACIÓN Y EDICIÓN PROYECTO.

  
MAYO 2023

II. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO.

II.1. INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO.

ANTECEDENTES: 

El Proyecto se encuentra en una zona clasificada según su Uso de Suelo como ZONA 
TURISTICA; de acuerdo al Plan Director de Desarrollo Urbano (2014-2018) aprobado 
el 03 de Marzo de 2014; otorgando DICTAMEN: 2175/23 de fecha 16 de Febrero 
de 2023, otorgado por la Dirección de Planeación de Desarrollo Urbano y Sustentable 
del Municipio de Mazatlán (Anexo 3). Este proyecto plantea la urbanización de:

El Proyecto CONSTRUCCIÓN, OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO DE 
FRACCIONAMIENTO LA CALMA, MAZATLÁN, SINALOA., El desarrollo inmobiliario 
consiste en la construcción de un fraccionamiento con área común con alberca, 
chapoteadero, área de asadores y camastros, áreas verdes y vialidades, con una 
superficie total de 20,000.41 m². (Tabla 2).

Se elabora la Manifestación de Impacto Ambiental, sin embargo, sus acciones por 
realizar no implican incremento significativo en el nivel de impacto ya que serán 
desarrolladas dentro del predio anteriormente impactado y no causara desequilibrios 
ecológicos ni afecta vegetación forestal. Así en cumplimiento a lo dispuesto por el 
Artículo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente 
(LGEEPA) de acuerdo a su última reforma publicada DOF 16-01-2014, identificando 
algunas obras o actividades asociadas a esta actividad que le corresponden a dicha ley 
de acuerdo a lo establecido en la fracción:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros; 
X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, ríos, lagos y esteros 
conectados con el mar, así como en sus litorales o zonas federales; 

Así como al Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluación del Impacto Ambiental, 
en su Artículo 5, Numeral Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS 
ECOSISTEMAS COSTEROS: 
Construcción y operación de hoteles, condominios, y R) OBRAS Y 
ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RÍOS, LAGOS Y ESTEROS 
CONECTADOS CON EL MAR, ASÍ COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES: 
Fracción I. Cualquier tipo de obra civil,    

El Proyecto se encuentra en una zona clasificada según su Uso de Suelo como ZONA 
HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA; de acuerdo al Plan Director de Desarrollo 
Urbano (2014-2018) aprobado el 03 de Marzo de 2014; otorgando DICTAMEN: 2175/23 
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de fecha 16 de Febrero de 2023 por la Dirección de Planeación de Desarrollo Urbano y 
Sustentable del Municipio de Mazatlán (Anexo 3), ubicado al Oeste de Av. El Palmar, al 
Sur con un Predio Particular, al Este con un Predio Particular y al Norte colinda con 
Fraccionamiento Paraíso Marina e Universidad Tecmilenio. Dispone a corta distancia de 
los servicios de agua potable y electrificación, por lo cual su interconexión es factible, es 
una zona en pleno crecimiento habitacional. El polígono del Predio con una superficie de 
20,000.41 m² sin embargo el proyecto se desarrollará en una superficie de 
19,254.58 m². ocupa un cuadro poligonal en Las coordenadas UTM de Tabla 1
PROPIEDAD PRIVADA: (Figura 1).

TABLA 1. CUADRO DE CONSTRUCCIÓN POL.  PREDIO
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y

P1 P1 - P2 130.44 72°49'4" 351,656.6895 2,574,628.6196
P2 P2 - P3 208.73 89°59'32" 351,685.8351 2,574,755.7617
P3 P3 - P4 16.58 73°15'27" 351,482.3761 2,574,802.3732
P4 P4 - P5 22.48 186°22'48" 351,483.4862 2,574,785.8300
P5 P5 - P6 18.57 185°33'22" 351,482.4895 2,574,763.3698
P6 P6 - P7 12.58 184°56'6" 351,479.8744 2,574,744.9888
P7 P7 - P1 207.64 107°3'42" 351,477.0377 2,574,732.7331

SUPERFICIE = 20,000.41 m²

A continuación, se describen las obras y actividades del proyecto, el desarrollo 
inmobiliario consiste en la construcción de un fraccionamiento de 66 lotes con área 
común con alberca, chapoteadero, área de asadores y camastros, áreas verdes y 
vialidades, con una superficie total del predio de 20,000.41 m², sin embargo, el 
proyecto se desarrollará en una superficie de 19,254.58 m². (Tabla 2). 

TABLA 2. DESCRIPCIÓN DE OBRAS

ÁREA. SUPERFICIE (m²) PORCENTAJE

SUPERFICIE DE TERRENO 20,000.41 100%

ÁREA DE RESERVA 745.42 4%

SUPERFICIE A DESARROLLAR 19,254.58 96%

ÁREA VENDIBLE (LOTES) 12,052.55 60%

ÁREA DE VIALIDES Y BANQUETAS 4,474.62 22%

ÁREA COMÚN 2,727.41 14%

ALBERCA 230.60 1%

SUPERFICIE TOTAL DEL PROYECTO = 19,254.58 m² 96%

TOTAL DE LOTES = 66

USO DE SUELO DEL PREDIO.

El Proyecto se encuentra en una zona clasificada según su Uso de Suelo como ZONA 
HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA; de acuerdo al Plan Director de Desarrollo 
Urbano (2014-2018) aprobado el 03 de Marzo de 2014; otorgando DICTAMEN: 2175/23 
de fecha 16 de Febrero de 2023 por la Dirección de Planeación de Desarrollo Urbano y 
Sustentable del Municipio de Mazatlán (Anexo 3).
FIGURA 2. SISTEMA AMBIENTAL EXTRACTO DEL PLANO USO DE SUELOS PLAN DIRECTOR DEL DESARROLLO URBANO 

DE MAZATLÁN, SINALOA; DEL PERIODO 2014-2018.
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II.1.1. NATURALEZA DEL PROYECTO. 

El Proyecto CONSTRUCCIÓN, OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO DE FRACCIONAMIENTO 
LA CALMA, MAZATLÁN, SINALOA, consiste en la construcción de un fraccionamiento con 
área común con alberca, chapoteadero, área de asadores y camastros, áreas verdes y 
vialidades, con una superficie de 19,254.58 m². (Tabla 2). 

JUSTIFICACIÓN Y OBJETIVOS. 

Justificación: El Proyecto: CONSTRUCCIÓN, OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO 
DE FRACCIONAMIENTO LA CALMA, MAZATLÁN, SINALOA, pretende realizar un 
desarrollo inmobiliario en una zona dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de la 
Ciudad de Mazatlán, Sinaloa; del periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de 
marzo de 2014, por lo cual la Dirección de Planeación del Desarrollo Sustentable otorgo 
el DICTAMEN: 2175/23 de fecha 16 de Febrero de 2023, zona clasificada según su Uso 
de Suelo como ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA (Anexo 3). 

Objetivo General. 

La Construcción, Operación y Mantenimiento de un fraccionamiento con área común con 
alberca, chapoteadero, área de asadores y camastros, áreas verdes y vialidades. (Tabla 
2).

II.1.2. UBICACIÓN FÍSICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACIÓN. 

El proyecto se localiza en la Ciudad y Puerto de Mazatlán, en una ZONA 
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA, dentro de la carta urbana de zonificación, 
ubicado dentro del Desarrollo marina Mazatlán, con las siguientes colindancias al Este 
con Predio Particular, al Oeste Av. Del Palmar, al Sur con Predio Particular y al Norte 
colinda con Fracc. Paraíso e Universidad Tecmilenio. Dispone a corta distancia de los 
servicios de agua potable y electrificación, por lo cual su interconexión es factible, es 
una zona en pleno crecimiento habitacional. El polígono del Predio con una superficie de 
20,000.41 m², ocupa un cuadro poligonal en Las coordenadas UTM de Tabla 1
PROPIEDAD PRIVADA: (Figura 1).

TABLA 1. CUADRO DE CONSTRUCCIÓN POL.  PREDIO
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y

P1 P1 - P2 130.44 72°49'4" 351,656.6895 2,574,628.6196
P2 P2 - P3 208.73 89°59'32" 351,685.8351 2,574,755.7617
P3 P3 - P4 16.58 73°15'27" 351,482.3761 2,574,802.3732
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P4 P4 - P5 22.48 186°22'48" 351,483.4862 2,574,785.8300
P5 P5 - P6 18.57 185°33'22" 351,482.4895 2,574,763.3698
P6 P6 - P7 12.58 184°56'6" 351,479.8744 2,574,744.9888
P7 P7 - P1 207.64 107°3'42" 351,477.0377 2,574,732.7331

SUPERFICIE = 20,000.41 m²

FIGURA FRACCIONAMIENTO (ANEXO PNANOS)

FIGURA 3. LOCALIZACIÓN PROYECTO “FRACCIONAMIENTO LA CALMA”, (REFERENCIA Google 2023).
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Vías de acceso al área:

La vía de acceso será terrestre, dentro de la vialidad urbana de la Ciudad y Puerto de 
Mazatlán, a partir Av. Marina Mazatlán y Av. Paseo del Palmar.

Particularmente en la selección del sitio se tomaron los siguientes criterios: 

II.1.3. SELECCIÓN DEL SITIO. 
El proyecto actual pretende la autorización de en una superficie de 20,000.41 m², lote urbano propicio para desarrollo de viviendas con Claves Catastral No. 011-000-024-626-035-001, 
ubicado dentro del perímetro urbano de la Ciudad de Mazatlán, Sinaloa, por ubicada Av. Del Palmar, Marina Mazatlán, Mazatlán, Sinaloa, tal y como se aprecia en el Plano No. 1, que se anexa 
(Figura 1). Las colindancias del terreno, son las siguientes:  

NORTE:   FRACC. PARAISO MARINA/UNIVERSIDAD TECMILENIO. 
SUR:       PREDIO PARTICULAR.
OESTE:    AV. DEL PALMAR.
ESTE:      PREDIO PARTICULAR.

II.1.4. CRITERIOS DE ELECCIÓN DEL SITIO.

Dispone a corta distancia de los servicios de agua potable y drenaje, por lo cual su 
interconexión es factible (Anexo 4), es una zona en pleno crecimiento habitacional.

CRITERIOS AMBIENTALES:

El proyecto se localiza en la Ciudad y Puerto de Mazatlán, en una ZONA HABITACIONAL 
CON DENSIDAD MEDIA, dentro de la carta urbana de zonificación, ubicado dentro del 
Desarrollo Inmobiliario Marina Mazatlán, el predio colinda al este con Predio Particular, 
al Oste colinda Av. Del Palmar, al Sur con Predio Particular y al Norte colinda con Fracc. 
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Paraíso e Universidad Tecmilenio, es una zona en pleno crecimiento habitacional, cuenta 
con todos los servicios como suministro de agua potable, drenaje, electricidad, telefonía, 
servicios urbanos y en los terrenos contiguos del proyecto, existen construcciones de 
hotelería, servicios comerciales, restaurantes y demás edificaciones; todas destinadas a 
la atención especializada del turismo, así como vialidades.  

CRITERIOS TÉCNICOS: 

El predio que nos ocupa, presenta características topográficas, acceso permanente y 
seguro (Calle Paseo Del Palmar), que pueden ser integrados como elementos 
ambientales para motivar el esparcimiento, descanso y recreación de un desarrollo de 
Usos Mixtos, cuenta con infraestructura como agua potable, electricidad, etc., que 
genere actividades y servicios con su consecuente generación de empleo local y 
regional. 

CRITERIOS SOCIOECONOMICOS: 

Este tipo de proyectos es generador de una gran derrama económica por la generación 
de trabajos ya sea en la etapa de construcción, como en la etapa de operación. En la 
etapa de construcción comprende tanto trabajos fijos directos, indirectos, como de 
insumos o servicios. En la etapa de operación, el número de trabajos que se generará 
es importante ya que habrá una gran demanda permanente de trabajadores de 
diferentes especializaciones, lo cual va ser una fuente importante de trabajo fija. 
  
II.1.5. INVERSIÓN REQUERIDA.  

El proyecto se contempla para obtener la autorización de construir, operación y 
mantenimiento para desarrollar actividades en 20,000.41 m², por lo anterior, la 
inversión estimada será de $110,000,000.00 (Ciento diez millones de pesos, 
00/100). 

II.1.6. DIMENSIONES DEL PROYECTO. 

a). - Superficie total del predio (Infraestructura básica del proyecto). 

El predio cuenta con superficie total de 20,000.41 m².

b). - Superficie para obras permanentes y la relación en porcentaje respecto 
a la superficie total. 

El proyecto contara con una superficie construida de 20,000.41 m².

II.1.7. USO ACTUAL DEL SUELO Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y 
EN SUS COLINDANCIAS.

Es un área donde se han desarrollado fraccionamiento, tiendas comerciales y plazas 
comerciales y hoteles, cuenta con todos los servicios urbanos, vialidades, alumbrado 
público, servicio de agua potable, alcantarillado, telefonía. 

VISTA ACCESO AL PREDIO, AV. DEL PALMAR
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VISTA INTERIOR AL PREDIO
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II.1.8. URBANIZACIÓN DEL ÁREA Y DESCRIPCIÓN DE LOS SERVICIOS REQUERIDOS. 

a.- Urbanización del área. 

El proyecto se localiza en la Ciudad y Puerto de Mazatlán, en una ZONA HABITACIONAL 
CON DENSIDAD MEDIA, dentro de la carta urbana de zonificación, ubicado dentro del 
Desarrollo Inmobiliario Marina Mazatlán, el predio colinda al este con Predio Particular, 
al Oste colinda Av. Del Palmar, al Sur con Predio Particular y al Norte colinda con Fracc. 
Paraíso e Universidad Tecmilenio, es una zona en pleno crecimiento habitacional, cuenta 
con todos los servicios como suministro de agua potable, drenaje, electricidad, telefonía, 
servicios urbanos y en los terrenos contiguos del proyecto, existen construcciones de 
hotelería, servicios comerciales, restaurantes y demás edificaciones; todas destinadas a 
la atención especializada del turismo, así como vialidades.  
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b.- Descripción de los servicios requeridos. 

Los siguientes servicios ya se encuentran integrados: 

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO: suministrado por la red de JUMAPAM (Anexo 
4).

ENERGIA ELECTRICA: suministrado por la comisión federal de electricidad (Anexo 5).
SERVICIO DE TELEFONÍA E INTERNET: Existe en la ciudad el servicio de telefonía domiciliar brindado por TELMEX, con el que se contrataran líneas para el servicio en las edificaciones de 
que consta el proyecto. 

RECOLECCIÓN DE RESIDUOS DOMÉSTICOS: Existe un servicio de recolección por 
la Dirección de aseo y limpia del Municipio de Mazatlán.

II.2. CARACTERÍSTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO. 

Consiste en la Construcción, Operación y Mantenimiento de un fraccionamiento con 66 
lotes unifamiliares, con área común con alberca, chapoteadero, área de asadores y 
camastros, áreas verdes y vialidades, y un área de reserva comercial; con una superficie 
total de 20,000.41 m² como se muestra en la tabla 2. 

FIGURA 1. LOCALIZACIÓN PROYECTO “FRACCIONAMIENTO LA CALMA”, (REFERENCIA Google 2019).

TABLA 2. DESCRIPCIÓN DE OBRAS

ÁREA. SUPERFICIE (m²) PORCENTAJE

SUPERFICIE DE TERRENO 20,000.41 100%

ÁREA DE RESERVA (área comercial) 745.42 4%

SUPERFICIE A DESARROLLAR 19,254.58 96%

ÁREA VENDIBLE (LOTES) 12,052.55 60%

ÁREA DE VIALIDES Y BANQUETAS 4,474.62 22%

ÁREA COMÚN 2,727.41 14%

ALBERCA 230.60 1%

SUPERFICIE TOTAL DEL PROYECTO = 19,254.58 m² 96%
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TOTAL DE LOTES = 66

II.2.1. PROGRAMA GENERAL DEL PROYECTO (OBRAS PRINCIPALES). 

La vida útil del proyecto será de 50 años, el cual incluye la construcción, operación y 
mantenimiento en los 20,000.41 m², como se observa en la siguiente tabla del 
Cronograma (Tabla 3). 

TABLA 3. PROGRAMA DE CONSTRUCCIÓN, OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO
No. CONCEPTO 2023 2024-2028 2029-2074

1 AUTORIZACIONES Y PERMISOS

2 DISEÑOS E INGENIERIAS

3 INFRAESTRUCTURA EN GENERAL

4 OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO

II.2.2. PREPARACIÓN DEL SITIO. 

1.- Selección del sitio. 

El sitio es un terreno particular, con una superficie de 20,000.41 m², ubicado en la Av. 
Paseo Del Palmar, Desarrollo Marina Mazatlán, Mazatlán Sinaloa, El presente proyecto 
corresponde a un predio totalmente desprovisto de vegetación, cuenta con 
infraestructura colindante con edificaciones existentes, área urbana frente a Vialidad 
principal que cuenta con todos los servicios básicos municipales (Agua Potable, 
Alcantarillado, electricidad, telefonía, vialidades).  

2.- Limpieza y despalme del terreno: 

Terreno totalmente desprovisto de vegetación, colindante con edificaciones existentes, 
área urbana frente a Vialidad principal que cuenta con todos los servicios básicos 
municipales (Agua Potable, Alcantarillado, electricidad, telefonía, vialidades). 

II.2.3. DESCRIPCIÓN DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO. 

Solo se realizará como obra provisional una bodega de materiales. Se utilizará en la 
etapa de preparación y construcción de la edificación y será desmontada al concluir la 
etapa de construcción, serán instalados los sanitarios móviles necesarios en las partes 
más extremas del predio para brindar de manera eficiente este servicio al total de los 
trabajadores. Se requerirá además un área para alojar el servicio de vigilancia. 

OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DESCRIPCIÓN

1. INSTALACIONES SANITARIAS 

Durante el proceso de preparación del sitio y construcción, se colocarán 
letrinas portátiles, a razón de 1 por cada 10 trabajadores, las cuales 
serán objeto de un intenso programa de mantenimiento por parte del 
proveedor. 

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS. 

Los únicos residuos son la basura que genera la construcción, misma 
que se depositará en el relleno sanitario que maneja el municipio, 
previo contrato con el Ayuntamiento. La basura se transportará en 
camiones de volteo. Durante la preparación del sitio y construcción, se 
pondrán suficientes contenedores con tapa, de dos diferentes colores, 
unos verdes, para captar la basura orgánica y otros grises, donde se 
deposite la basura inorgánica, ambos serán sujetos a un intenso 
programa de recolección y disposición final en el basurero municipal, 
que es el sitio donde se deposita toda la basura que genera la ciudad. 
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3. ALMACEN Y BODEGAS GENERAL 

En el caso de bodega, esta se montará dentro del predio, en una zona 
donde no interfiera con las diversas construcciones. Tendrán un área 
techada de 3 m² (1.50 m x 2.00 m). Es temporal, ya que una vez 
terminada la obra se desmantelará. Normalmente en esta bodega se 
guarda lo que es la herramienta de los trabajadores. 

II.2.4. ETAPA DE CONSTRUCCIÓN.  

Consiste en la Construcción, Operación y Mantenimiento de un fraccionamiento (66 
LOTES), consiste en la construcción de un fraccionamiento con área común con alberca, 
chapoteadero, área de asadores y camastros, áreas verdes y vialidades, con una 
superficie total de 20,000.41 m². La descripción de los cuadros de construcción de cada 
obra en coordenadas UTM, se presenta de manera digital. como se muestra en la tabla 
siguiente: 

TABLA 2. DESCRIPCIÓN DE OBRAS

ÁREA. SUPERFICIE (m²) PORCENTAJE

SUPERFICIE DE TERRENO 20,000.41 100%

ÁREA DE RESERVA 745.42 4%

SUPERFICIE A DESARROLLAR 19,254.58 96%

ÁREA VENDIBLE (LOTES) 12,052.55 60%

ÁREA DE VIALIDES Y BANQUETAS 4,474.62 22%

ÁREA COMÚN 2,727.41 14%

*ALBERCA 230.60 1%

SUPERFICIE TOTAL DEL PROYECTO = 19,254.58 m² 96%

TOTAL DE LOTES = 66

Requerimiento de Mano de Obra: 
EMPLEOS REQUERIDOS 

ETAPAS DIRECTOS INDIRECTOS 

Etapa de construcción 200 450 

Etapa de operación 25 85 

Al construir y operar este Proyecto, además de la inversión que se pretende realizar, 
conlleva la creación de empleos y la producción de un bien, que, en nuestro caso, sería 
la permitir el acceso a un desarrollo turístico. 

Ambos apartados presentan impactos significativos en los factores culturales, como son 
patrones de cultura que diversifican sus conocimientos y aprendizajes hacia un área 
nueva e igualmente de producción primaria que la agricultura o ganadería; de igual 
forma aseguran un empleo constante y generan hacia otros grupos de poblaciones la 
alternativa de jornales en la construcción, y operación, que indirectamente fortalecen las 
actividades de otras empresas conexas.  

También, al contar con una actividad que permite un trabajo constante y permanente, 
cuando menos por más de tres décadas, aseguran la capacidad de planeación para 
derivar parte de sus ingresos en la mejoría de sus comunidades, en este caso las 
poblaciones aledañas, la educación de sus hijos, su calidad de vida y satisfactores de 
recreación social. 
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De igual forma estos conceptos impactan sobre las actividades económicas locales, 
regionales y nacionales en forma benéfica. 

INFRAESTRUCTURA URBANA SUBTERRÁNEA EN VIALIDADES. 

RED DE AGUA POTABLE:

Esta red estará construida con tuberías de PCV clase 7 y acero de 4,6,8,10, pulgadas de 
diámetro, alojadas en cepas de 70 cm a 0.90 m de ancho y 1.2 m a 2.0 m de 
profundidad sobre el lomo del tubo respecto al nivel de rasante de la calle, sobre una 
plantilla de 10 cm de arena fina y acostilladas con arena hasta 30 cm sobre el lomo del 
tubo, con cajas de válvulas en cada cambio de diámetros y para separar circuitos, cada 
lote contará con su toma domiciliaria con caja de válvulas.

CUADRO DE CONSTRUCCIÓN TOMA DE AGUAPOTABLE
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y

P1 P1 - P2 1.00 90°0'0" 351,481.4202 2,574,752.6072
P2 P2 - P3 1.00 90°0'0" 351,482.4202 2,574,752.6072
P3 P3 - P4 1.00 90°0'0" 351,482.4202 2,574,751.6072
P4 P4 - P1 1.00 90°0'0" 351,481.4202 2,574,751.6072

SUPERFICIE = 1.00 m²
   
RED DE DRENAJE SANITARIO: 

Esta red será construida con tuberías de poliducto de alta densidad y PVC en diámetros 
de 10, 12 y 16 pulgadas, que trabajan a presión y gravedad, alojadas en cepas de 60 
cm a 1.0 m y de 1.2 a 3.5 m de profundidad sobre el lomo del tubo respecto al nivel de 
rasante de la calle, sobre una plantilla de arena fina de 10 cm y acostillada con arena 
fina hasta 30 cm sobre el lomo del tubo, cuenta con pozos de visita cada 50 m. 

CUADRO DE CONSTRUCCIÓN DRENAJE
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y

P1 P1 - P2 1.00 90°0'0" 351,478.1602 2,574,735.6628
P2 P2 - P3 1.00 90°0'0" 351,479.1602 2,574,735.6628
P3 P3 - P4 1.00 90°0'0" 351,479.1602 2,574,734.6628
P4 P4 - P1 1.00 90°0'0" 351,478.1602 2,574,734.6628

SUPERFICIE = 1.00 m²

RED DE DRENAJE PLUVIAL: 

Esta red estará construida con tuberías de concreto de 90 cm y 61 cm a una 
profundidad de 1 a 1.5 m, junteada con mortero cemento arena y acostillada con arena 
hasta 20 cm sobre el lomo del tubo, y que encausarán las aguas pluviales hacia los 
escurrimientos que se canalizarán a lo largo de la avenida principal.  

RED ELECTRICA SUBTERRÁNEA: 

Esta red constará de dos circuitos, uno de 600 amp y otro de 200 amp, construidos bajo 
las banquetas con especificaciones de construcción de CFE, registros de paso y registros 
para seccionadores y transformadores, que se ubican a diferentes distancias sin exceder 
los 100 m. El suministro de energía será a través de una línea aérea provisional en lo 
que se construye la subestación proyectada.  

CUADRO DE CONSTRUCCIÓN TOMA ELECTRICA
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO X Y

P1 P1 - P2 1.16 90°0'0" 351484.6651 2574758.0720
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P2 P2 - P3 1.16 89°59'60" 351485.7955 2574758.3324
P3 P3 - P4 1.16 89°59'60" 351486.0559 2574757.2020
P4 P4 - P1 1.16 89°59'60" 351484.9255 2574756.9416

SUPERFICIE = 1.34 m²

RED DE TELEFONIA: 

Esta red constará de tuberías de P.V.C. de 45 mm 75 mm en diferentes tipos de cubos, 
encofrados en arena y concreto, con registros y cajas de distribución, estos ductos se 
alojan bajo el jardín que existe en las banquetas a una profundidad entre 0.70 y 1 m. El 
cableado será suministrado por TELMEX de acuerdo a la demanda. RED DE T.V. POR 
CABLE, esta red constará de dos tubos de P.V.C. de 70 mm, la cual está alojada entre la 
banqueta y el límite de los lotes a una profundidad de 40 cm aproximadamente. El 
cableado será suministrado por la compañía proveedora de la señal de acuerdo a la 
demanda.  

RED DE ALUMBRADO PÚBLICO: 

Estará construida con tubería de P.V.C. conduit en cubos forrados en concreto, con 
registros de concreto según lo requiere el proyecto.  

Materiales y características generales de Construcción.  

a) Materiales de Construcción. 

1.- Tierra amarilla o balastre (rellenos y/o nivelación) 
2.- Ladrillo de barro cocido 
3.- Block de concreto 
4.- Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad estructural A-36 
5.- Armex (castillos y dalas) 
6.- Varilla 
7.- Arena 
8.- Grava 
9.- Cemento 
10.- Mortero 
11.- Vitropiso (losetas porcelánicas en área habitacional, y loseta cerámica en áreas de 
servicios generales) 
12.- Pegazulejo y pegapiso.

b) Características generales de la Construcción.  

1. CIMENTACION

Será a base de pilas coladas in situ llevadas a profundidad que variarán entre 15.00 y 
21.00 m, las dimensiones y armado serán dados por el calculista, además que serán 
unidas con trabes de ligas. 

2. ESTACIONAMIENTOS

Losa de Pavimentos para estacionamiento de concreto reforzado. 

3. CISTERNA 

Para almacenamiento y base de distribución del líquido al interior del proyecto. cada 
condomino deberá construir su propia cisterna. Se construirá con losa inferior, muros y 
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losa superior de concreto reforzado, dando un acabado y dentro una cisterna tipo 
rotoplas grado sanitario. 

4. ESTRUCTURA EDIFICIOS.

Será a base de columnas, muros, escaleras de concreto reforzado, en losas será tipo 
reticular (nervaduras) acompañándola con casetón de poliestireno como aligerante 
además de aislante térmico. 

5. ALBAÑILERIA

Algunos muros divisorios en interiores y fachadas serán de block de concreto con 
aplanados mortero cemento arena acabados floteados fino; Bases para cocina serán en 
concreto. 

Muros interiores serán de tablaroca Sheetrock 12.7 mm o similar de 9 cm de espesor ya 
terminados, utilizando prefacinta en las uniones de hojas, redimix cors terminación, 
utilizando según sea el caso, colchoneta de fibra de vidrio termofider 2” en medio, o sea 
en baños se usara tabla roca Dens shield (contra humedad) en lado que da hacia el 
baño, en ductos de instalaciones se usara tablaroca Firecode de 15.9 mm en doble hoja 
el lado que da hacia el ducto. 

Cuarto de máquinas se harán bases de concreto y herrería metálica según sea el caso. 

6. ACABADOS

⦁ Pisos serán tipo de cerámica de 60 x 60 cm en interiores. 
⦁ Pisos en terrazas y balcones grava fina y color. 
⦁ Pisos en cuarto de maquina d/a serán en concreto pulido. 
⦁ Muro de baños serán de mármol 30 x 60 cm de 1 cm de espesor con Bisel en los 
laterales de 60 cm acabado mate. 
⦁ en charola (regadera) el piso será en mármol 15 x 15 cm de 1 cm de espesor 
acabado mate con bisel en los 4 lados. 

⦁ CARPINTERIA

En puertas ppal., intercomunicadas y closet, serán en madera sólida y acabado 
semimate. 

⦁ BARANDALES

Será en aluminio forjado. 

⦁ PINTURA

Pintura vinílica interior y exterior. 

10. AZOTEA

Losa de concreto reforzado, impermeabilizada acabado con teja. 

11. INSTALACION HIDROSANITARIA

Instalación sanitaria y pluvial y red de riego, será de PVC Ced-40 ubicada en ductos de 
instalación de diferentes diámetros.
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Instalación hidráulica será en PVC hidráulica ubicada en ductos de instalación de 
diferentes diámetros. 

12. CONTRAINCENDIO

Será instalado con tubería FoFo. Ced-40 de acuerdo a norma mexicana con gabinetes 
contra incendio en radios no mayores de 20 m en cada uno de los niveles y en algunos 
casos se complementará con extinguidores. 

13. INSTALACION DE GAS

Será en tubería de cobre tipo L de diferentes diámetros, guiados en ductos de 
instalaciones. 

14. INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

Será con compresores instalados en cuarto de máquinas y manejadoras instalados en 
plafón distribuyendo el aire por ductos flexibles y con retorno en el mismo caso. 

15. ALUMINIO Y VIDRIO

3” Y 6 mm respectivamente.

16. INSTALACION ELECTRICA

⦁ Baja tensión será con tubería PVC conduit de diferentes diámetros, con cable thw 
cal 14” para apagadores, cal 12 para contactos, con lámparas de diferentes tipos 
conectada a 110 volts, además de conectarlos a tierra, distribuidos de un centro de 
carga QO-20 el cual será alimentado del medidor con tubería PVC de 1 ½”. 

⦁ La instalación de pasillos, estacionamientos, caseta de vigilancia, áreas comunes 
serán canalizados con tubería PVC conduit de diferentes diámetros. 

⦁ Alta tensión será subterránea cumpliendo con las normas de C.F.E. 

NOTA: Debido a que es una zona de altas temperaturas en verano, se requiere el uso 
de aires acondicionados, los cuales cumplan con las NOM-011-ENER-2006, NOM-021-
ENER/SCFI y la NOM-023-ENER-2010. 

II.2.5. ETAPA DE OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO (CORTO-MEDIANO PLAZO, LARGO 
PLAZO). 

La infraestructura (edificios y demás) del proyecto, en sus obras y actividades, requerirá 
de servicios periódicos de mantenimiento. Se contempla trabajos de revisión y 
mantenimiento anuales o cuando las condiciones físicas o de deterioro lo requieran. La 
acción del proyecto sobre el entorno será objeto de atención especial de los 
promoventes de este proyecto. Los atractivos y riqueza natural del paisaje circundante 
nos promueven y son parte del valor que el cliente paga, por lo que es política de la 
empresa promovente la conservación. 

Corto-mediano plazo. 

En este capítulo debemos definir, por las características propias del proyecto, dos 
grandes rubros: Infraestructura y Servicios. (Agua potable, electricidad, etc.).  

⦁ Se dispondrán de suficientes contenedores con tapa, para recolectar la basura 
doméstica producida por el Desarrollo.  
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⦁ Los residuos sólidos deberán separarse los orgánicos de los inertes, los primeros se 
deberán almacenar temporalmente en un cuarto frío para dilatar su descomposición y 
los segundos, separar los reciclables y disponer periódicamente en el relleno sanitario 
municipal los que no tengas ninguna utilidad de rehúso.  

⦁ Será establecido un programa de educación ambiental para el personal ejecutivo y 
operativo, para el adecuado manejo del entorno, mismo que deberá ser transmitido 
mediante folletos y señalizaciones a los usufructuarios del proyecto. 

⦁ Será establecido un programa de capacitación al personal contra siniestros 
naturales, como es el caso de ciclones, huracanes, sismos y/o antropogénicos, con el fin 
de tomar las medidas conducentes ante eventuales desastres.  

Emisiones a la atmósfera: Es un desarrollo habitacional, sin emisiones a la 
atmosfera, salvo los vehículos automotores. 

Durante la construcción:
Emisiones esperadas (ppm) de equipos:

EQUIPO NOx SOx PST 
Camiones 42 4 3 
Compresor 46 2 1 
Revolvedora de concreto 22 2 1 

Residuos líquidos: serán derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM. 

Residuos sólidos:
  
⦁ Basura orgánica: Desperdicios de alimentos. 
⦁ Basura inorgánica: limpieza en general, bolsas de plástico, botellas, cartón etc. 

Destino: recolección en vehículos de coleta Municipal y deposito final en el Basurón 
municipal. 
.

Emisiones de ruido: Los generados por la diversa maquinaría. 

Equipo Etapa Cantidad 

Tiempo 
empleado en 
la obra1 

Horas de 
trabajo 
diario 

Decibeles 
emitidos2 

Emisiones a la 
atmósfera 
(g/s)²

Tipo de 
combustible 

Excavadora Constn 1 30 8 88 1.7318 Diesel 
Camiones Volteos Constn 3 60 8 90 1.5624 Diesel 

A largo plazo. 

Básicamente los mismos, a diferencia de que algunos servicios básicos como lo es la red 
de drenaje, agua potable ya estarán funcionando en esta parte del proyecto y cuenta 
con suficiente capacidad para el proyecto completo. 

II.2.6. DESCRIPCIÓN DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO. 

Los servicios urbanos, como accesos viales, agua, drenaje, electricidad y telefonía se 
encuentran dentro de la zona urbana y se solicitará a cada una de las dependencias 
correspondientes la realización del contrato y su instalación del servicio correspondiente. 

II.2.7. ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO. 

La infraestructura básica del proyecto deberá ser desmontada si por alguna causa el 
proyecto deja de funcionar o incluso puede ser aprovechada para otras actividades que 
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sean acordadas con las autoridades locales y ambientales. 

Nuestro proyecto, además de que está planteado con sus debidas actividades de 
mantenimiento y sustitución de instalaciones dañadas mínimamente parta los siguientes 
50 años, se rige por la normatividad en materia de construcción y planeación urbana, 
además comprende actividades sumamente respetuosas del medio ambiente, de tal 
forma que al remoto caso de abandonar el proyecto y el sitio en el que se establecerá 
no quedará afectado de ninguna manera. 

II.2.8. UTILIZACIÓN DE EXPLOSIVOS.

No aplica. 

II.2.9. GENERACIÓN, MANEJO Y DISPOSICIÓN ADECUADA DE RESIDUOS SÓLIDOS, 
LÍQUIDOS Y EMISIONES A LA ATMÓSFERA. 

Residuos sólidos domésticos: 

Residuos orgánicos e inorgánicos, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se 
consuman durante la hora de la comida. Estos serán recogidos en recipientes con bolsas 
seleccionados de desperdicios por categoría (orgánicos e inorgánicos) para luego ser 
retirados por el servicio de limpieza municipal. 

Residuos sólidos. 

Madera, empaques de cartón, costalería que serán retirados por el servicio de limpieza 
municipal. 
Residuos sanitarios: 

Los residuos provenientes de los baños, serán conducidos al colector de aguas 
residuales serán derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.  

II.2.10. INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DISPOSICIÓN ADECUADA DE LOS 
RESIDUOS. 

Residuos sólidos domésticos: 

Se contará con contenedores de 200 litros identificados individualmente para basura 
orgánica e inorgánica, que será retirada cada día por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sólidos. 

Madera, empaques de cartón, costalería que serán retirados por el servicio de limpieza 
municipal. 

Residuos sanitarios: 

Serán derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.  

III. VINCULACIÓN CON LOS ORDENAMIENTOS JURÍDICOS APLICABLES EN 
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACIÓN DEL 
USO DE SUELO.

De acuerdo a la descripción y análisis del proyecto realizado en el Capítulo II de este 
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documento, así como la revisión y análisis de los Instrumentos Jurídicos y Normas 
Oficiales Mexicanas aplicables, relacionados con el medio ambiente, se llegó a la 
realización de la siguiente Tabla de Vinculación:

TABLA DE VINCULACIÓN.
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCIÓN AL AMBIENTE

ORDENAMIENTO JURÍDICO APLICACIÓN CUMPLIMIENTO
Art. 28, Penúltimo Párrafo. - “…quienes 
pretendan llevar a cabo alguna de las 
siguientes obras o actividades, requerirán 
previamente la autorización en materia 
de impacto ambiental de la Secretaría”.

Fracción IX.- “Desarrollos inmobiliarios 
que afecten los ecosistemas costeros”;

X.- Obras y actividades en humedales, 
manglares, lagunas, ríos, lagos y esteros 
conectados con el mar, así como en sus 
litorales o zonas federales;

El sitio es un terreno particular, con 
una superficie de 20,000.41 m², 
ubicado en la Av. Paseo del Palmar 
s/n, Desarrollo Marina Mazatlán, 
Mazatlán, Sinaloa. 

Con la presentación de la MIAP se está 
dando cumplimiento a este apartado 
de la LGEEPA.

El Proyecto consiste en la construcción 
de un fraccionamiento con área común 
con alberca, chapoteadero, área de 
asadores y camastros, áreas verdes y 
vialidades con una superficie total de 
20,000.41 m² (Tabla 2). 

ARTÍCULO 30.- Para obtener la 
autorización a que se refiere el artículo 
28 de esta Ley, los interesados deberán 
presentar a la Secretaría una 
manifestación de impacto ambiental, la 
cual deberá contener, por lo menos, una 
descripción de los posibles efectos en el 
o los ecosistemas que pudieran ser 
afectados por la obra o actividad de que 
se trate, considerando el conjunto de los 
elementos que conforman dichos 
ecosistemas, así como las medidas 
preventivas, de mitigación y las demás 
necesarias para evitar y reducir al 
mínimo los efectos negativos sobre el 
ambiente.

Cuando se trate de actividades 
consideradas altamente riesgosas en los 
términos de la presente Ley, la 
manifestación deberá incluir el estudio de 
riesgo correspondiente.

Si después de la presentación de una 
manifestación de impacto ambiental se 
realizan modificaciones al proyecto de la 
obra o actividad respectiva, los 
interesados deberán hacerlas del 
conocimiento de la Secretaría, a fin de 
que ésta, en un plazo no mayor de 10 
días les notifique si es necesaria la 
presentación de información adicional 
para evaluar los efectos al ambiente, que 
pudiesen ocasionar tales modificaciones, 
en términos de lo dispuesto en esta Ley.

El Proyecto CONSTRUCCIÓN, 
OPERACIÓN Y 
MANTENIMIENTO DE 
FRACCIONAMIENTO LA CALMA, 
MAZATLÁN, SINALOA. 

Con la presentación de la MIAP se está 
dando cumplimiento a este apartado 
de la LGEEPA.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLÓGICO Y LA PROTECCIÓN AL AMBIENTE EN 
MATERIA DE EVALUACIÓN DEL IMPACTO AMBIENTAL

ORDENAMIENTO JURÍDICO APLICACIÓN CUMPLIMIENTO
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ARTÍCULO 5o; “Quienes pretendan llevar 
a cabo alguna de las siguientes obras o 
actividades, requerirán previamente la 
autorización de la Secretaría en materia 
de impacto ambiental”:

Inciso Q) DESARROLLOS 
INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS 
ECOSISTEMAS COSTEROS:

“Construcción y operación de hoteles, …, 
“
R)  OBRAS Y ACTIVIDADES EN 
HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, 
RÍOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS 
CON EL MAR, ASÍ COMO EN SUS 
LITORALES O ZONAS FEDERALES: 

I. Cualquier tipo de obra civil,
Fracción II. Cualquier actividad que 
tenga fines u objetivos comerciales

El Proyecto consistirá de: en la 
construcción consiste en la 
construcción de un fraccionamiento 
con área común con alberca, 
chapoteadero, área de asadores y 
camastros, áreas verdes y vialidades, 
con una superficie total de 20,000.41 
m². (Tabla 2).

Con la presentación de la MIAP se 
está dando cumplimiento a este 
apartado de la REIA.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE CAMBIO CLIMÁTICO 
EN MATERIA DEL REGISTRO NACIONAL DE EMISIONES

ORDENAMIENTO JURÍDICO APLICACIÓN CUMPLIMIENTO
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Artículo 2. Para los efectos del presente 
Reglamento, se considerarán las definiciones 
contenidas en el artículo 3 de la Ley, así como las 
siguientes:

VI. Establecimiento Sujeto a Reporte: El conjunto 
de Fuentes Fijas y Móviles con las cuales se 
desarrolla una actividad productiva, comercial o 
de servicios, cuya operación generé Emisiones 
Directas o Indirectas de Gases o Compuestos de 
Efecto Invernadero. Las expresiones "fuentes que 
deberán reportar" y "fuentes sujetas a reporte" a 
que se refieren los artículos 87 y 88 de la Ley, se 
entenderán como Establecimientos Sujetos a 
Reporte; 
Artículo 3. Para los efectos del artículo 87, 
segundos párrafos de la Ley se identifican como 
sectores y subsectores en los que se agrupan los 
Establecimientos Sujetos a Reporte, los 
siguientes:
VI. Sector Comercio y Servicios. 
Artículo 4. Las actividades que se considerarán 
como Establecimientos Sujetos a Reporte 
agrupadas dentro de los sectores y subsectores 
señalados en el artículo anterior, son las 
siguientes:
VI. Sector Comercio y Servicios:
a. Subsector construcción:
a.1. Edificación residencial;
Artículo 5. Para los efectos del artículo 87, 
segundo párrafo, fracción I de la Ley, los Gases o 
Compuestos de Efecto Invernadero sujetos a 
reporte en los términos del presente Reglamento, 
son:
I. Bióxido de carbono;
II. Metano;
III. Óxido nitroso;
IV. Carbono negro u hollín;
V. Clorofluorocarbonos;
VI. Hidroclorofluorocarbonos;
VII. Hidrofluorocarbonos;
VIII. Perfluorocarbonos;
IX. Hexafluoruro de azufre;
X. Trifluoruro de nitrógeno;
XI. Éteres halogenados;
XII. Halocarbonos;
XIII. Mezclas de los anteriores, y
XIV. Los Gases y Compuestos de Efecto 
Invernadero que el Panel Intergubernamental 
determine como tales y que la Secretaría dé a 
conocer como sujetos a reporte mediante 
Acuerdo que publique en el Diario Oficial de la 
Federación.

El Proyecto “CONSTRUCCIÓN, 
OPERACIÓN Y 
MANTENIMIENTO DE 
FRACCIONAMIENTO LA CALMA, 
MAZATLÁN, SINALOA.”, donde el 
objetivo principal, la utilización del 
mismo como Habitación 
multifamiliar (Edificación 
residencial), no cuenta con servicios 
que produzcan emisiones directas o 
indirectas de gases o compuestos 
de efecto invernadero sujetos a 
reporte en los términos del presente 
Reglamento (Artículo 5).

Los componentes en su 
operación y mantenimiento 
donde intervienen servicios 
externos cumplen con las  
NORMAS OFICIALES MEXICANAS 
y En cuanto al Programa de 
Residuos Sólidos Urbanos, lo 
realiza el Municipio de Mazatlán 
por medio de un contrato de 
recolección de orgánico e 
inorgánicos.

  NORMAS OFICIALES MEXICANAS
ORDENAMIENTO JURÍDICO APLICACIÓN CUMPLIMIENTO
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NORMA OFICIAL MEXICANA 
NOM-002-SEMARNAT-1996, que 
establece los límites máximos 
permisibles de contaminantes En las 
descargas de aguas residuales a los 
sistemas de Alcantarillado urbano o 
municipal

Esta Norma Oficial Mexicana establece 
los límites máximos permisibles de 
contaminantes en las descargas de 
aguas residuales a los sistemas de 
alcantarillado urbano o municipal con 
el fin de prevenir y controlar la 
contaminación de las aguas y bienes 
nacionales, así como proteger la 
infraestructura de dichos sistemas, y es 
de observancia obligatoria para los 
responsables de dichas descargas. 

Se ha presentado en la Factibilidad de 
JUMAPAM OFICIO No. DB050-
PYC-176/2023.

En nuestro caso se trata de un edificio 
departamental y restaurantes, no son 
aguas residuales de procesos 
industriales. 

NOM-059-SEMARNAT-2010; 
“Protección ambiental, especies nativas 
de México de flora y fauna silvestres-
categorías de riesgo y especificaciones 
para su inclusión, exclusión o cambio-
lista de especies en riesgo”.

No aplica. Dentro del predio no se 
reportan especies de flora y fauna 
enlistadas en la norma. El predio está 
totalmente desmontado.

En ningún caso, dentro o fuera del 
predio del proyecto, la empresa 
afectará especies de flora y fauna que 
no estén contempladas en el proyecto.

NOM-041-SEMARNAT-2006, Que 
establece los límites máximos 
permisibles de emisión de gases 
contaminantes provenientes del escape 
de los vehículos automotores en 
circulación que usan gasolina como 
combustible.

Esta (NOM) es de observancia 
obligatoria para el propietario o legal 
poseedor, de los vehículos 
automotores que circulan en el país, 
que usan gasolina como combustible, 
así como para los responsables de los 
Centros de Verificación, y en su caso 
Unidades de Verificación, a excepción 
de vehículos con peso bruto vehicular 
menor de 400 kilogramos, 
motocicletas, tractores agrícolas, 
maquinaria dedicada a las industrias de 
la construcción y minera.

Nuestro Proyecto Mayormente utilizara 
vehículos de carga que utilizan diesel 
como combustible ya que este se 
refiere al traslado de material para 
construcción de los muelles, realizado 
por maquinaria pesada, así como del 
tipo de la maquinaria dedicada a la 
construcción (excavadora, payloder o 
cargador frontal, etc). Nuestra 
empresa algunas veces utilizará 
vehículos a gasolina para supervisión. 
Por lo cual estos deberán cumplir con 
esta NOM y las verificaciones 
correspondientes que aplican.

NOM-044-SEMARNAT-2006.- Que 
establece los límites máximos 
permisibles de emisión de 
hidrocarburos totales, hidrocarburos no 
metano, monóxido de carbono, óxidos 
de nitrógeno, partículas y opacidad de 
humo provenientes del escape de 
motores nuevos que usan diesel como 
combustible y que se utilizarán para la 
propulsión de vehículos automotores 
nuevos con peso bruto vehicular mayor 
de 3,857 kilogramos, así como para 
unidades nuevas con peso bruto 
vehicular mayor a 3,857 kilogramos 
equipadas con este tipo de motores.

Los camiones de volteo utilizados para 
el transporte de material, son vehículos 
que funcionan a base de combustible 
diésel y peso bruto vehicular 
descargado es alrededor de los 
señalados.

Se vigilará el funcionamiento en buen 
estado de los camiones de volteo para 
minimizar al máximo las emisiones.

39



NOM-045-SEMARNAT-1996. Que 
establece los niveles máximos 
permisibles de opacidad de humo 
proveniente del escape de vehículos 
automotores en circulación que usan 
diesel como combustible, Modificada 
de acuerdo al DIARIO OFICIAL de la 
Federación del día Jueves 13 de 
septiembre de 2007, como: NOM-045-
SEMARNAT-2006, Protección 
ambiental. - Vehículos en circulación 
que usan diésel como combustible. -
Límites máximos permisibles de 
opacidad, procedimiento de prueba y 
características técnicas del equipo de 
medición.

Esta Norma Oficial Mexicana establece 
los límites máximos permisibles de 
coeficiente de absorción de luz y el 
porcentaje de opacidad, provenientes 
del escape de los vehículos 
automotores en circulación que usan 
diésel como combustible, 
procedimiento de prueba y 
características técnicas del equipo de 
medición.

Su cumplimiento es obligatorio para los 
propietarios o legales poseedores de 
los citados vehículos, unidades de 
verificación y autoridades competentes. 
Se excluyen de la aplicación de la 
presente Norma, la maquinaria 
equipada con motores a diésel 
empleada en las actividades agrícolas, 
de la construcción y de la minería.

Dado que como lo establece la 
mencionada NOM: Su cumplimiento es 
obligatorio para los propietarios o 
legales poseedores de los citados 
vehículos, unidades de verificación y 
autoridades competentes. Se excluyen 
de la aplicación de la presente Norma, 
la maquinaria equipada con motores a 
diesel empleada en las actividades 
agrícolas, de la construcción y de la 
minería.

Considerando que el proyecto requiere 
de camiones de carga, consideramos 
que la NOM-044-SEMARNAT es la que 
aplica de manera específica; sin 
embargo, si es requerida su 
observancia, se vigilará el 
funcionamiento en buen estado de los 
vehículos de carga de material para 
minimizar al máximo las emisiones.

NOM-076-SEMARNAT-2012, Que 
establece los niveles máximos 
permisibles de emisión de 
hidrocarburos no quemados, monóxido 
de carbono y óxidos de nitrógeno 
provenientes del escape, así como de 
hidrocarburos evaporativos 
provenientes del sistema de 
combustible, que usan gasolina, gas 
licuado de petróleo, gas natural y otros 
combustibles alternos y que se 
utilizarán para la propulsión de 
vehículos automotores con peso bruto 
vehicular mayor de 3,857 kilogramos 
nuevos en planta.

Los camiones de volteo utilizados para 
el transporte de material, son vehículos 
que funcionan a base de combustible 
diésel y peso bruto vehicular 
descargado es alrededor del señalado.

Se vigilará el funcionamiento en buen 
estado de los camiones de volteo para 
minimizar al máximo las emisiones.

NORMA OFICIAL MEXICANA 
NOM-081-SEMARNAT-1994, que 
establece los límites máximos 
permisibles de emisión de ruido de las 
fuentes fijas y su método de medición.

En los términos del proyecto la NOM 
propiamente no aplica.

Solo se tomará como referente el 
normativo para el ruido producido en el 
sitio del proyecto.

En el sitio del proyecto se vigilará el 
cumplimiento de niveles de ruido que 
el proyecto generará, con ruido por 
debajo de la norma para ruido 
industrial (68 dB). A fin de no afectar a 
localidades cercanas al proyecto, esto 
en base a la utilización de maquinaria y 
equipo de transporte en buenas 
condiciones mecánicas y de 
mantenimiento. 

REGULACIÓN DEL USO DE SUELO MUNICIPIO DE MAZATLÁN, SINALOA.
ORDENAMIENTO JURÍDICO APLICACIÓN CUMPLIMIENTO

Plan director del Desarrollo Urbano 
de Mazatlán, Sinaloa; del periodo de 
2014-2018 de fecha 3 de marzo de 
2014 y en el reglamento de 
construcción del Municipio de 
Mazatlán.

Contiene la clasificación y 
Reglamentación de Zonas y Usos del 
Suelo para el desarrollo de la Ciudad 
y puerto de Mazatlán.

El predio se encuentra dentro del 
Plan Director del Desarrollo Urbano 
de la Ciudad de Mazatlán, Sinaloa; 
del periodo de 2014-2018 aprobado 
con fecha de 03 de marzo de 2014, 
cuyo uso de suelo de acuerdo al 
DICTAMEN: 2175/23 de fecha 16 de 
Febrero de 2023, el Predio se 
encuentra ubicado en un área 
clasificada como ZONA 
HABITACIONAL CON DENSIDAD 
MEDIA (Anexo 3).

REGLAMENTO PARA EL DESRROLLO SUSTENTABLE DEL MUNICIPIO DE MAZATLÁN, SINALOA.
Decreto Municipal No. 14 de Mazatlán.

40



ORDENAMIENTO JURÍDICO APLICACIÓN VINCULACIÓN
Artículo 80. Para los efectos y aplicación 
de la sección referente a los Residuos de 
Manejo Especial, se clasifican conforme 
lo establece el Artículo 19 de la Ley de 
Residuos:

VII Residuos de la construcción, 
mantenimiento en general.

La construcción del Edificio, las 
empresas contratistas deberán contar 
con la autorización de los sitios para 
retiro y depósito de materiales de la 
construcción.

Presentar comprobante de depósito en 
sitio autorizado por el Estado de 
Sinaloa o Municipal.

No existe vinculación del proyecto con la Ley General para la Prevención y 
Gestión Integral de los Residuos y su Reglamento, debido a que en la 
construcción no se generan residuos peligrosos, la maquinaria y equipo de 
construcción, realiza su mantenimiento en talleres especializados y estos 
cuentan con su autorización respectiva. Durante la operación no hay 
generación de residuos peligrosos, en cuanto a su operación y 
mantenimiento se trata de un Edificio Departamentos Habitacionales y 
restaurantes.

En cuanto al Programa de Residuos Sólidos Urbanos, lo realiza el Municipio 
de Mazatlán por medio de un contrato de recolección de orgánico e 
inorgánicos.

DECRETO NÚMERO: 857
LEY DE RESIDUOS DEL ESTADO DE SINALOA.
TEXTO VIGENTE

Publicado P.O. 119. Del 20 de Septiembre de 2018.

Última reforma publicada en el P.O. 023 del 21 de febrero de 2020.

Capítulo III De la Gestión Integral de los Residuos Sólidos Urbanos 

Artículo 87. Los Ayuntamientos tendrán a su cargo la regulación de la gestión integral 
de los residuos sólidos urbanos, de conformidad con sus reglamentos, bandos de policía 
y gobierno, disposiciones administrativas y circulares de observancia general, los que 
observarán las disposiciones contenidas en esta Ley, el Reglamento, la Ley General, las 
normas estatales en materia ambiental sobre residuos y los acuerdos que emita la 
Secretaría.

Artículo 88. Los residuos sólidos urbanos deberán subclasificarse en orgánicos, 
inorgánicos y peligrosos domiciliarios, con el objeto de facilitar su separación primaria, 
de conformidad con el Programa y los Programas Municipales, y demás ordenamientos 
legales aplicables.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLÓGICO GENERAL DEL TERRITORIO (POEGT)

D.O.F. VIERNES 7 DE SEPTIEMBRE DE 2012, ACUERDO por el que se expide el 
Programa de Ordenamiento Ecológico General del Territorio 

REGION ECOLOGICA: 15.4, Unidades Ambientales Biofísicas que la componen: 33. 
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Llanura Costera de Mazatlán. Localización: Costa central de Sinaloa. Superficie en km²: 
17,424.36 km².Población Total: 526,034 habitantes. Población Indígena: Sin presencia.

Estado Actual del Medio Ambiente 2008: Medianamente estable a Inestable. Conflicto 
Sectorial Medio. Baja superficie de ANP's. Alta degradación de los Suelos. Alta 
degradación de la Vegetación. Media degradación por Desertificación. La modificación 
antropogénica es alta, por un alto porcentaje de zona urbana. Longitud de Carreteras 
(km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Media. Porcentaje de Cuerpos de agua: Alta. 
Densidad de población (hab/km²): Alta. El uso de suelo es Agrícola y Forestal. Con 
disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterránea. Porcentaje 
de Zona Funcional Alta: 1.6. Baja marginación social. Alto índice medio de educación. 
Medio índice medio de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de 
consolidación de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalización industrial. Medio 
porcentaje de la tasa de dependencia económica municipal. Alto porcentaje de 
trabajadores por actividades remuneradas por municipios. Actividad agrícola con fines 
comerciales. Alta importancia de la actividad minera. Alta importancia de la actividad 
ganadera.

Escenario al 2033: Inestable.
Política Ambiental: Aprovechamiento sustentable y Restauración.
Prioridad de Atención: Baja.
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UBA Rectores del 
desarrollo

Coadyuvantes 
del desarrollo

Asociados del desarrollo Otros sectores 
de interés

Estrategias 
sectoriales

33 Agricultura -
Forestal

Ganadería –
Minería-
Turismo

Desarrollo Social – Preservación 
de Flora y Fauna

SCT 1, 2, 3, 4, 5, 6, 
7, 8, 12, 13, 
14, 15, 15 BIS, 
21, 22, 23, 27, 
28, 29, 30, 31, 
32, 36, 37, 40, 
41, 42, 43, 44.

Estrategias UBA 33
Grupo I. Dirigidas a lograr sustentabilidad ambiental del Territorio VINCULACIÓN

⦁ Preservación 1. Conservación in situ de los ecosistemas y 
su biodiversidad.

Se constató que en el sitio no existen especies 
en riesgo y no afecta de manera significativa 
los ecosistemas de este tipo de vegetación y 
su biodiversidad.

2.- recuperación de especies en riesgo. En el área no existen especies en riesgo.
3. Conocimiento y Análisis y monitoreo de los 
ecosistemas y su biodiversidad.

El presente estudio cuenta con información 
previa sobre las características de los 
ecosistemas presentes, así como de la 
biodiversidad de flora y fauna con que cuenta 
el área del predio.

B) Aprovechamiento 
sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de 
ecosistemas, especies, genes y recursos 
naturales.

NO es un proyecto de aprovechamiento, es de 
un proyecto fraccionamiento.

5. Aprovechamiento sustentable de los 
suelos agrícolas y pecuarios.

NO es un proyecto de aprovechamiento es de 
un proyecto fraccionamiento.

6. Modernizar la infraestructura hidroagrícola 
y tecnificar las superficies agrícolas.

No existe una vinculación, ya que es una zona 
Urbana.

7. Aprovechamiento sustentable de los 
recursos forestales.

No existe una vinculación, ya que es una zona 
Urbana.

8. Valoración de los servicios ambientales. NO es un proyecto de aprovechamiento es de 
un proyecto fraccionamiento.

C) Protección de los 
recursos naturales

12. Protección de los ecosistemas. Existe una clara división de los ecosistemas de 
la UBA, el proyecto pretende la protección de 
terrenos urbanos.

13. Racionalizar el uso de agroquímicos y 
promover el uso de biofertilizantes.

No existe aplicación y por tanto vinculación 
con esta estrategia, debido a que el proyecto 
es un fraccionamiento.D) Restauración 14. Restauración de ecosistemas forestales y 

suelos agrícolas.
es un fraccionamiento.

E) Aprovechamiento 
sustentable de 
recursos naturales no 
renovables y 
actividades 
económicas de 
producción y servicios

15. Aplicación de los productos del Servicio 
Geológico Mexicano al desarrollo económico 
y social y al aprovechamiento sustentable de 
los recursos naturales no renovables.

actividades 
económicas de 
producción y servicios

15 bis. Consolidar el marco normativo 
ambiental aplicable a las actividades mineras, 
a fin de promover una minería sustentable.

21. Rediseñar los instrumentos de política 
hacia el fomento productivo del turismo.

Es una vinculación con estas estrategias, 
debido a que el proyecto es un 
fraccionamiento y similar a los existentes en el 
área urbana.

22. Orientar la política turística del territorio 
hacia el desarrollo regional.

fraccionamiento y similar a los existentes en el 
área urbana.

23. Sostener y diversificar la demanda 
turística doméstica e internacional con 
mejores relaciones consumo (gastos del 
turista) – beneficio (valor de la experiencia, 
empleos mejor remunerados y desarrollo 
regional).

Grupo II. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana
C) Agua y 
Saneamiento

27. Incrementar el acceso y calidad de los 
servicios de agua potable, alcantarillado y 
saneamiento de la región.

En la zona existen los servicios y no requieren 
de incrementar la infraestructura.

28. Consolidar la calidad del agua en la 
gestión integral del recurso hídrico.
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C) Agua y 
Saneamiento

27. Incrementar el acceso y calidad de los 
servicios de agua potable, alcantarillado y 
saneamiento de la región.

En la zona existen los servicios y no requieren 
de incrementar la infraestructura.

28. Consolidar la calidad del agua en la 
gestión integral del recurso hídrico.
29. Posicionar el tema del agua como un 
recurso estratégico y de seguridad nacional.

D) Infraestructura y 
equipamiento urbano 
y regional

30. Construir y modernizar la red carretera a 
fin de ofrecer mayor seguridad y 
accesibilidad a la población y así contribuir a 
la integración de la región.

No existe aplicación y por tanto vinculación 
con esta estrategia, debido a que el proyecto 
es un fraccionamiento.

31. Generar e impulsar las condiciones 
necesarias para el desarrollo de ciudades y 
zonas metropolitanas seguras, competitivas, 
sustentables, bien estructuradas y menos 
costosas.

Es continuación de uno proyecto 
fraccionamiento, que se vincula con esta 
estrategia, debido a que el proyecto es 
generador de servicios y empleos.

32. Frenar la expansión desordenada de las 
ciudades, dotarlas de suelo apto para el 
desarrollo urbano y aprovechar el 
dinamismo, la fortaleza y la riqueza de las 
mismas para impulsar el desarrollo regional.

E) Desarrollo Social 36. Promover la diversificación de las 
actividades productivas en el sector 
agroalimentario y el aprovechamiento 
integral de la biomasa. Llevar a cabo una 
política alimentaria integral que permita 
mejorar la nutrición de las personas en 
situación de pobreza.

No existe aplicación y por tanto vinculación 
con esta estrategia, debido a que el proyecto 
es fraccionamiento.

37. Integrar a mujeres, indígenas y grupos 
vulnerables al sector económico-productivo 
en núcleos agrarios y localidades rurales 
vinculadas
40. Atender desde el ámbito del desarrollo 
social, las necesidades de los adultos 
mayores mediante la integración social y la 
igualdad de oportunidades. Promover la 
asistencia social a los adultos mayores en 
condiciones de pobreza o vulnerabilidad, 
dando prioridad a la población de 70 años y 
más, que habita en comunidades rurales con 
los mayores índices de marginación.
41. Procurar el acceso a instancias de 
protección social a personas en situación de 
vulnerabilidad.

Grupo III. Dirigidas al fortalecimiento de la gestión y la coordinación institucional
A) Marco Jurídico 42. Asegurar la definición y el respeto a los 

derechos de propiedad rural.
No es un proyecto que se aplica a este tipo de 
estrategia.

B) Planeación del 
Ordenamiento 
Territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso 
al catastro rural y la información agraria para 
impulsar proyectos productivos.

No es un proyecto que se aplica a este tipo de 
estrategia.

44. Impulsar el ordenamiento territorial 
estatal y municipal y el desarrollo regional 
mediante acciones coordinadas entre los tres 
órdenes de gobierno y concertadas con la 
sociedad civil.

Su Ubicación como Proyecto cumple con los 
lineamientos y normativas de un Plan de 
Desarrollo Urbano.

ORDENAMIENTOS:

El Puerto de Mazatlán se localización en el Estero de Urías: 23° 09' y 23° 12' de latitud 
norte y los 106° 18' y 106° 25' de longitud oeste, al sur de Mazatlán y al norte de la 
desembocadura del río Presidio. Extensión: 800 Ha.
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La delimitación del área de estudio o escenario de la zona, de acuerdo con las 
características regionales, ecológicas, de los hábitats e indicadores ambientales, se 
localiza en el Golfo de California, y en un primer acercamiento a delimitar el Sistema 
Ambiental Regional, corresponde a la superficie que ocupa la ECORREGIÓN MARINA 
GOLFO DE CALIFORNIA, con una superficie de 265,894 Km² (26,589,400 ha), el cual 
empata con la superficie del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO DEL 
GOLFO DE CALIFORNIA (D.O.F. 15/12/2006) (Figura 4), el cual considera 22 Unidades 
de Gestión Ambiental (UGA) por características homogéneas en términos de los 
patrones regionales de presión, fragilidad y vulnerabilidad, el proyecto se localiza como 
área geográfica de influencia directa en una de estas unidades, la denominada UGC13 
Sinaloa Sur - Mazatlán, ubicada en el Sur de Sinaloa donde se ubican los municipios de 
Elota, San Ignacio, Mazatlán, Rosario y Escuinapa, Estado de Sinaloa (Figura 5).

FIGURA 4. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE CALIFORNIA.

Gráficamente el proyecto se ubica, en su fase marina por la delimitación el PROGRAMA 
DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE CALIFORNIA, como Sistema 
Ambiental Regional; dentro de este, la influencia directa del proyecto se localiza en una 
Unidad de Gestión Ambiental (UGA), la Sinaloa Norte, con Clave de la Unidad de Gestión 
Ambiental Costera UGC13, tal y como se muestra en la Figura 5, se limita con el litoral 
del Estado de Sinaloa que va del sur del Río Elota a la altura del Poblado de la Cruz, 
hasta el Río Teacapán, con una superficie total de 4,409 km²  y cuya descripción se 
realiza a continuación:

FIGURA 5. UGC13 SINALOA SUR – MAZATLÁN.
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UNIDAD DE GESTIÓN AMBIENTAL COSTERA UGC13
SECTOR CON 

APTITUD 
PREDOMINANTE

PRINCIPALES ATRIBUTOS QUE DETERMINAN LA 
APTITUD

VINCULACIÓN

PESCA RIBEREÑA
(APTITUD ALTA).

- Zonas de pesca de camarón, de escama, de calamar y 
de tiburón oceánico.
- Bahías y lagunas costeras, entre las que se encuentra el 
Huizache-Caimanero.

No existe aplicación y por tanto 
vinculación con esta estrategia, debido 
a que el proyecto es un 
fraccionamiento en zona urbana.

PESCA INDUSTRIAL
(APTITUD ALTA).

- Zonas de pesca de camarón, calamar, de corvina y de 
tiburón.

No existe aplicación y por tanto 
vinculación con esta estrategia, debido 
a que el proyecto es un 
fraccionamiento.

TURISMO
(APTITUD ALTA).

- Zonas de distribución de tortugas marinas y aves 
marinas.
- Infraestructura hotelera y de comunicaciones y 
transportes que se concentra principalmente en Mazatlán.
- Áreas Naturales Protegidas: Islas Lobos, Venados y 
Pájaros, entre otras, que forman parte del Área de 
Protección de Flora y Fauna de las islas del Golfo de 
California y Fauna Meseta de Cacaxtla y Santuario Playa 
el Verde Camacho.

Es modificación de un proyecto 
Inmobiliario existente. Se vinculación 
con esta estrategia, en zona urbana.

ATRIBUTOS NATURALES RELEVANTES
⦁ Alta biodiversidad
⦁ Zonas de distribución de aves marinas
⦁ Zonas de distribución de especies y poblaciones en riesgo y prioritarias para la 

conservación conforme a la Ley General de Vida Silvestre, entre las que se 
encuentran la tortuga laúd, la tortuga golfina y la ballena jorobada y el tiburón 
blanco.

⦁ Bahías y lagunas costeras.
⦁ Humedales

⦁ Áreas Naturales Protegidas: Islas Lobos, Venados y Pájaros, entre otras, que 
forman parte del Área de Protección de Flora y Fauna de las islas del Golfo de 
California y Fauna Meseta de Cacaxtla y Santuario Playa el Verde Camacho.

No existe aplicación y por tanto 
vinculación con esta estrategia, debido a 
que el proyecto es un fraccionamiento 
en zona urbana.
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SECTORES INTERACCIONES PREDOMINANTES VINCULACIÓN
Pesca industrial y 
pesca ribereña.

-Uso de las mismas especies y/o espacios, particularmente 
en la pesquería del camarón y captura incidental de 
especies objetivo de la pesca ribereña por parte de la flota 
industrial.

No existe aplicación y por tanto 
vinculación con esta estrategia, debido 
a proyecto fraccionamiento en zona 
urbana.

Pesca industrial y 
conservación.

- Impacto de la pesca de arrastre sobre el fondo marino y 
por la captura incidental de especies y poblaciones en 
riesgo y prioritarias para la conservación conforme a la 
Ley General de Vida Silvestre.

Pesca ribereña y 
conservación

- Captura incidental de especies y poblaciones en riesgo y 
prioritarias para la conservación conforme a la Ley General 
de Vida Silvestre.
- Impacto de las artes de pesca (chinchorro de arrastre) 
sobre el fondo marino y en los sistemas lagunares 
costeros.
- Uso de las islas para el establecimiento de campamentos 
temporales, generando problemas de contaminación, 
introducción de especies exóticas y perturbación de la 
flora y fauna en general. 

Turismo y Pesca 
ribereñas

- Competencia por uso de la zona costera para desarrollo 
de infraestructura turística y la ubicación de campos 
pesqueros y áreas de resguardo para las embarcaciones.
- Uso de las mismas especies

CONTEXTO REGIONAL

Niveles de presión 
terrestre: alto.

-Asociada principalmente al desarrollo urbano 
concentrado principalmente en Mazatlán y su zona 
conurbada, así como a las actividades agrícolas y acuícola 
(principalmente cultivos de camarón).

El proyecto es un fraccionamiento en 
zona urbana cuyo predio ya fue 
impactado y se encuentra dentro de un 
área desmontada, lo que la vincula 
positivamente al aprovechar este 
espacio.

Nivel de 
vulnerabilidad: muy 
alto

Fragilidad: Muy alta
Nivel de presión general: muy alto

positivamente al aprovechar este 
espacio.

LINIAMIENTO ECOLÓGICO

Las actividades productivas que se lleven a cabo en esta 
Unidad de Gestión Ambiental deberán desarrollarse de 
acuerdo con las acciones generales de sustentabilidad, 
con el objeto de mantener los atributos naturales que 
determinan las actitudes sectoriales, considerando que 
todos los sectores representan interacciones altas. En 
esta Unidad se deberá dar un énfasis especial a un 
enfoque de corrección que permita revertir las 
tendencias de presión muy alta, la cual está dada por un 
nivel de presión terrestre alto y por un nivel de presión 
de marina alto.

El proyecto es continuación de uno proyecto fraccionamiento en 
zona urbana cuyo predio ya fue impactado y se encuentra dentro 
de un área sin uso, lo que la vincula positivamente al aprovechar 
este espacio.

REGIÓN MARINA PRIORITARIA 20, PIAXTLA – URÍAS (Figura 6) 
En el Sistema de Información Geográfica para la Evaluación del Impacto Ambiental 
(SIGEIA), lo presenta desde Barras e Piaxtla al norte hasta Estero de Urías, abarcando 
tierra adentro hasta más de 3,000 m y las únicas coordenadas existentes de manera 
oficial y que se mencionan en la ficha de CONABIO, se trascribe a continuación:

PIAXTLA – URÍAS
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