I

Nombre del area que clasifica.

Oficina de Representacion se SEMARNAT en el Estado de Sonora.
Unidad de Gestién Ambiental - Impacto Ambiental

II. Identificacion del documento del que se elabora la versién piblica

III.

IV.

(SEMARNAT-04-002-A) Recepcidn, evaluacién y resolucién de la Manifestacion
de Impacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no incluye
actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacién correspondiente al nombre, 1. Clave de elector de la credencial para
votar; 2. Nombre; 3. Domicilio; 4. Cédigo Bidimensional; 5. Fotografia de la
persona; 6. OCR de la Credencial de Elector; 7. Cédigo postal; 1. teléfono y/o
correo electrénico de terceros.; 2. Firma de terceros y 3. Firma de recibido; ; Consta
de 02 versiones publicas cantidad reportada por el periodo del ler trimestre del 01
de enero del 2024 al 31 de marzo del 2024.

Fundamento legal, indicande el nombre del ordenamiento, el o los

articulos, fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la clasificaciéon;
asi como las razones o circunstancias que motivaron la misma.

La informacién sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los los
articulos 116 primer parrafo de la LGTAIP; 69 fraccién VII y 113, fraccién I de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.
Do P
C. JUAN MANUEL VARGAS LOPEZ P

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35y 81 dal“"Rrggﬁngmé{a?er%#'
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales, en suplencia por ausencia definiteélldgfl‘lﬁmf‘cieﬁﬁ—' RAL =
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de Sonara, previa designacién,shrtlf;éi[(\_‘..] J?&SONORA
Manuel Vargas Lépez, Subdelegado de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales,

VI. Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesion de
version publica.

ACTA_11 2024 SIPOT 1T_2024_ART69, en la sesion celebrada el 19 de abril de

=N

Comité donde se aprobo la

2024.
Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inal/XXXIX/2024/SII

-~

ACTA 11 2024 SIPO 2024 ART6E9.pdf
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CHTACTO CIUDAD

Hermosiflo, Sonora a 06 de Diciembre de 2023

C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE

En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28 que establece que la evaluacidn del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) dicta las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites ¥ condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente ¥ preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente vy que
en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental
de [a SEMARNAT vy a consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacidén de Impacto Ambiental,
modalidad particular del sector de Desarrollo Inmobiliarios que afecten Sistemas Costeros con
cambio de uso de suelo de areas forestales, del proyecto “Dunas Beach”, promovido por C.
NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, que pretende la construccion de
infraestructura para el desarrotlo de dreas de servicio, entre los que se tendran restaurantes y
bungalows, para el desarrollo de estas obras, se pretende, ademds, la construceién de areas de
circulacién vehicular y peatonal, cajones de estacionamiento, asi como la creacién de dreas
verdes. El proyecto pretende su desarrollo en un poligono regular, de un predio ubicado en la
Comisaria San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora., cuya superficie total es
de 2267258 hectdreas, de la cual 1.450958 requerira de CUSTF, en una zoha costera, siendo
promovido por el C. NICOLAS CONSTANTINO PANCUSOPOULOS ROSETE

. Que el 12 de septiembre de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacidn, la
Manifestacidn de Impacto Ambiental Modalidad Particular de Desarrolio Inmobiliarios que
afecten Sistemas Costeros con Cambio de Uso de Suelo de Area Forestal, para desarrollar el
proyecto “Dunas Beach” promovido por €. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS
ROSETE; para su evaluacion y Resolucién en materia de impacto ambiental.

Il. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de impacto ambiental el proyecto “Dunas
Beach” en la Gaceta Ecolégica afio XX, No. DGIRA/040/23 publicado el 14 de septiembre del
2023, con el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental. Que con fecha 15 de septiembre del 2023 se publicd un extracto del proyecto en el

C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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diario EXPRESO, de amplia circulacién en el estado de Sonora, en cumplimiento al articulo 41
de la LGEEPA.

. Que con fecha 27 de julio del 2022, se publicé el Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su articulo 35 fraccion X inciso ¢), facuita a las
oficinas de Representacién en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con
lo previsto en las disposiciones juridicas gue resuiten aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria, en materia de Manifestaciones de Impacto
Ambiental.

. Que el C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOQULOS ROSETE, presenta Credencial para
Votar expedida por el Institute Nacional Electoral con Clave PNRSNC80023026H000, con
vigencia al 2032.

Il. Que se manifiesta que el proyecto “Dunas Beach”, ticne la siguiente naturaleza del
proyecto:

“Ej proyecto denominado “Dunas Beach”, consiste en la construccién de infraestructura para el
desarrollo de dreas de servicio, entre los que se tendrdn restaurantes y bungalows, pard el desarrolfio
de estas ocbras, se pretende, ademds, la construccion de dreas de circulacién vehicular y peatonal,
cgjones de estacionamiento, asi como la creacién de dreas verdes, ubicado en la zona costera de
San Carlos Nuevo Guaymas.

Con el establecimiente del presente proyecto se verd beneficiada la actividad de esparcimiento en
el municipic de Guaymas, al ofrecer un espacio mds para ofrecer servicios de entretenimiento,
hospedaje y de consumo para los habitantes como los turistas que visitan la zona.

El Grea de interés se localiza en un predio ubicado en la Comisaria San Carlos Nueve Guaymas,
Municipio de Guaymas, Soncra, cuya superficie total es de 2267258 hectdreags (22,672.58 m2), de las
cugles actualmente 1450958 estdn parcialmente cublertas de vegetacion forestal y 0.8163 no se
consideran sujetas al CUSTF. En este caso la preparacion dei sitio implicara la octividad de
desmonte de ja vegetacidn del tipo Mezquital Xerdfilo, la cual se considera como fa actividad de
rmayor impacto derivado de su desarrolio.

Posteriormente se pretende la formacidn de las vialidades internas con uso de maguinaria pesada y
la construccidén de dreas verdes, guarniciones y banquetas, red eléctrica, red hidrdulica y sahitaria.
El proyecto utilizard ios caminos de acceso existentes tal como lo es el Bivd. Manlio Fabjo Beltrones,
por lo cual no se requiere la apertura de caminos NUEVOSs Parg accesar al sitio.

La preparacién del sitic para el proyecto se planeq ejecutario en doce meses, mientras que ia etapa
de construccién requerird de 24 meses adicionales y la operacion se estima tendrd un periodo de

¢. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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100 ofios como minimo; si bien para el presente proyecto se conternplo la etapa de obandono para
realizar uno evaluacidn de las actividades que implicario en su momento, es de importancia
mencionar que se pretende la perduracién del presente de manera indefinida, realizando los
mantenimientos necesarios para asegurar su correcta funcionamiente.
Cobe destacar que el Proyecto no se encuentra dentro de ningun tipo de Area Natural Protegida
{ANP) de cardcter Municipal, Estatal o Federal.
Para la realizacién de este estudio se ha considerado el cumplirniento de las regulaciones
ambientales, estudios de campo, revisiones bibliogrdficos e informacion proporcionada por el
promovente del proyecto. Por lo anteriormente mencionado el promovente presenta esta
Manifestacién de impacto Ambiental a efecto de obtener en dicha materia la autorizacién
correspondiente de cambio de uso de suelo en terreno forestal Y construccién de desarrolio
restaurantero y habitacional en un ecosistema costero. Las obras que se reqalizaran en el predio
se consideran como permanentes, por o que a continuacién se desglosa st distribucion:

7

Folits

Area de reserva ‘ '
{Bungalows) 8,406.44
Circulacion peatonal 1414.63
Circulaciéon Vehicular 536038
Cajones de 63578
estacionamiento
Areas de uso comun 2,026.06
Restaurante 01
Area de servicios 266.72
Area de cormedor - 48137
palapa
Resta uront_e drea 775 69
construida
Restaqurante terreno 886,75
Restaurante 02
Area de servicios 314,88
Areqg de comedor - 370.93
palapa
.Qestourant_e dreq 74579
construida
Restaurante terreno 98756
TOTAL 22,672.58

¢. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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I Que, de acuerdo a lo manifestado en el estudio de impacto Ambiental, modalidad
particular del proyecto “Dunas Beach” la actividad no se contrapone con los usos del suelo
especificados para la zona, asl como, No se encuentra en alguna Area Natural Protegida de
caracter Federal o Estata! decretada,

IV. Que se manifiesta en el estudic de impacto ambiental en referencia a la VINCULACION
CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y
REGULACIONES SOBRE USO DEL SUELO Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION DE
USO DE SUELOQ, se concluye lo siguiente:

.la presentacion de una Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA) Modalidad Particular,
la cual deriva de diversas disposiciones como son las siguientes:

Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),
de las siguientes obras y actividades:

VIl Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas drida y;

IX Desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

Articulo 5° del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA).

Inciso O] Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas:

. Cambio de uso del suelo para actividades agropecudrias, acuicolas, de desarrolic
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
estableciriiento de instalaciones comerciales, industrigies o de servicios en predios con
vegetacién forestal, con excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales ¢ de servicios en predios menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construccion no impligue el derribo de arbolado en unag
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacién del habitat de
efemplares de flora o fauna sujetos a un regimen de proteccion especial de conformidad
con las normas oficiales mexicanas v otros instrurmentas juridicos aplicables.

Inciso Q) Desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistenas costeros:

Construccidn v operacién de hoteles, condominios, villas, desarroflos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructurg turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de
restitucion o recuperacién de playos, o arrecifes artificiales, que afecte ecosisternas costeros
Ahora bien, de acuerdo con la Ley General del Desarrolic Forestal Sustentable (LGDFS) en su
Articulo 7, estable las siguientes definiciones:

VI Cambio de uso del suelo en terreno forestal: La remocion total o parcial de la vegetacion
forestal de los terrenos forestales arbolados o de otros terrenocs forestales pard destinarios o
inducirios a actividades no forestales;

LXXI. Terreno forestal: Es el que estd cubierto por vegetacion forestal o vegetacion secundaria
nativa, y broduce bienes y servicios forestales;

c. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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LXX! Bis. Terreno forestal arbolado: Terreno forestal que se extiende por mds de 1500 metros
cuadrados dotado de drboles de una altura superior a 5 metros Y una cobertura de copa superior
al diez por ciento, o de drboles capaces de alcanzar esta altura in situ. Inciuye todos los tipos de
bosgues y selvas de lo clasificacion del Institute Nacionai de Estadistica v Geografia gue cumplan
estas caracteristicas;
LXXI. Terreno preferentermente forestal: Aquel que habjendo estado cubierto por vegetacién
forestal y que en lg actualidad no estd cubierto por dicha vegetacidn, pero por sus condiciones de
clima, suelo y topografia, cuya pendiente es mayor al 5 por ciento en una extension supericr a 38
metros de fongitud y puede incorporarse al uso forestal, siempre y cuando no se encuentre bajo
un uso aparente;
LXXlil. Terreno temporalmente forestal: Las superficies agropecuarias que se dadiquen
temporalmente al cultivo forestal mediante plantaciones forestales comerciales, asi como
aquellos en los que se havan realizado actividades de reforestacion, pudiendo volver a su
condicién de terreno agropecuario al desaparecer esta actividad, asi como aquéllas en las que
encontrdndose en periodos de descanso de lo actividad agropecuaria haya surgido vegetacidn
secundaria nativa (también llamados acahuales o guamiles);
LXXX. Vegetacion forestal: Es el conjunto de plantas y hongos que crecen v se desarroflan en
forma natural, formando bosques, sefvas, zonas dridas v semiaridas, y otros ecosistemas, dando
lugar ai desarrollo y convivencia equilibrada de otros recursos Y procesos naturales;
LXXXI. Vegetacidn secundaria nativa: Aguella vegetacion forestal que surge de manerg
espontdneq como procese de sucesién o recuperacién en zonas donde ha habido algun impacto
natural o antropogénico;

La superficie que actualmente ocupa el proyecto y donde se pretende el desarrollo de las
actividades inherentes, se considerard como un terreno forestal, por lo que se someterd a
consideracion ante la Delegacidn de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales un
Estudio Tecnico Justificativo (ETJ) el cual tendrd corno objetivo amparar la remocion de
vegetacion de las superficies requeridas para el desarrollo de los actividades del presente
Proyecto.

La gestion se realizard por medio de una Manifestacién de Impacto Ambiental, presentando la
informacion relativa del trdmite conforme al Articulo 14 del Reglamento de la LGEERA en Materia
de Evaluacicn del impacto Ambiental, solicitando su evaluacion ¥ en su casec la pretendida
autorizacidn de las actividedes del Proyecto.

El BRI RO ‘DE, BIE]

Presentocion de la Manifestacion de Impaocto Ambiental en conformidad con ef

reg.'rfi;fc?fgnk;e ’ Articulo 28 fraccion VIl Cambios de uso def suelo de dreas forestales, asi como en selvas
Proyecto Y zonas arida v;

IX. Desarroflos inmoebiliarios que afecten los ecosistermas costeros.

MBIENT

_ REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DELT AME]
c. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPQULOS ROSETE
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Articiulo 5° "Quienes pretendaon flevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacicn de la Secretaria en muateria de
impacto ambiental”

Q) Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en sefvas y zonas dridas; 1.
Cambio de uso de! suefo para actividades agropecudrias, acuicolas, de desarrofic
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para ef
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacién forestal, con excepcion de la construccidn de vivienda unifarniliar y del
estabiecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000

Previc a la P . ; ;
realizaicion del metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en unag
Proyecto superficie mayor a 500 metros cuadrados, ¢ i eliminacion o fragmentacion de!

hdhitat de ejermplores de flora o fauna sujetos g un régimen de proteccicn especial de
conformidad con las normas oficicles mexicanas y otros instrumentas juridicos
aplicables;

Q} Desarroifos inmobiliarics que afecten los ecosisternas costeros; Construccion y
operacidn de hoteles, condominios, villas, desarrolios habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercic y servicios en general marinas, muelfes,
rompeolas, campos de goif, infraestructura turistica o urbang, vias generales de
comunicacién, obras de restitucién o recuperacidn de playas, o arrecifes artificiales,
e dfec osiste Ostero.

Previo a la {a empresa presentara un Estudio Técnico Justificativo previe al inicio de las
realizccion def actividades, el cual pretende la autorizacién de Cambic de Uso de Suefc de terrenos
Proyecto forestales conforme af Articulo 93
Durante jas actividaodes de desmonte se aplicard ef Programa de Rescate y
Reubicacicén de Vida Silvestre, en el cual se tomardn todos las consideraciones
necesarics para el respeto a la flora y fauna nativa presente en la superficie def
Froyecto.

Durante las
actividades de
desmonte

Manejar los residuos peligrosos de forma segura y ambientalmente adecuada,
integrandolos o los reportes en bitdcora y controles de manegjo y disposicidn gue, en
curmplimiento cen las disposiciones establecidas en el Reglamento de o lLey,
inciuyendo ef control de manifiestos de generacion, transpcerte y disposicién final.
Establecer medidas y procedimientos para prevenir ia contaminacion por residucs
soélidos urbanos y de manejo especial durante su operacion.

Implementar sistermas de manejo adecuado, reciclado, reuss o valoracion en aquellos
residucs generados que lo permitan o sea foctible en acuerdo a esta ley y
Reglamento.

Todas las Etapas
del Proyecto

sl P S L T 5 e i s A T
El desarroilo del proyecto se llevard a cabe aplicando los medidas de mitigacion

Todas las etapas . e s . . ”
e casarias para disminuir al mdéximo fos impactos ambientales ol medio natural,

Todas las Etapas | La emprese manejara de conformidad con la normativided ambiental aplicable en la
del Proyectc materia, todos sus residuos de manejo especial.

c. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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EN MATERIA DE RESIDUOS

“Que establece las coracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacién y el listado de fos

residuos peligrosos.”

Todas las

etapas Identificacidn y clasificocicn de residues corno peligrosos

NOM-16]-SEMARNAT-2071
“Que establece los criterios para clasificar o los Residuos de Manefo Especial y determinar cudles estdn
sufetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, ef procedimiento para la inclusicon o exclusién a dicho
listado; asf como los elementos y procedimientos pora la fermulacion de los planes de manejo”

Clasificar los residuos de manejo especial, estabiecer el registro comao generador, asi
como en su caso de ser aplicable, se deberd presentar el plan de manejo
correspondiente.

Todas las
etapaos

-SENMARNAT-20
“Proteccion Ambiental- Especies Nativas de México de flora y fauna silvestres-
exclusion o cambio- Lista de especies en riesgo™

categorias de riesqo y especificaciones para su inclusidn,

Todas las Etopas

] o i ificacio f ji i rama de rescat
del Proyecto Cumplir eon lo identificacion de especies de flora y fauna silvestres en riesqo y ef Prog de rescate

“Limites méximos permisibles de emisién de contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usun gasoling como combustible.”

i Todos los Etapos  © Realizar mantenimientos preventivos y en su caso de control a los equipos méviles.

S 1-SEMAR CiE i
stablece los limites mdaximos permisibles de emision de ruide de las fuentes fijas y su método de medicién.”

Como se menciond, por la ubicacion y tipo de Proyecto, se considera tener bajo control este tipo de
contaminacion con tener los equipos con mantenimientos preventivo y general en buen estado, sin embargo, se
prevé realizar los estudios aplicables en cumplimento de la NOM.

Operacion y
mantenimiento

".. Plon de Ordenamiento Ecoidgico del Territorio (POET)

Hey Praograma de Ordenamiento Fcoldgico General del Territorio (POECT)

Actualmente se encuentra vigente ef Decreto de ACUERDO por el que se expide el Programa de
Ordenarniento Ecoldgico General del Territorio (POEGT) (Diaric Oficial de la Federacién del 7 de septiembre

C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOQULOS ROSETE
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de 20712). Con fundamento en el Articulo 26 del Reglamenito de fa LGEEPA en Materio de Ordenamiento
Ecoldgico (RLGEEPA, Utima reforma DOF. 28 de septiembre de 2010}, lo propuesta del Programa de
Ordenamiento Ecolégico estd integrada por fa Regionalizacion Ecoldgica fa cual tiene como objetivos:
identificar las dreas de atencidn prioritaria y aptitud sectorial.

Se considera que el proyecto es viable de realizar en la superficie sefeccionada, ya glie en ningdn cuso se
contrapone con los objetivas de la Unidad Ambiental Biofisica 104 “Sierras y Lianuras Sonorenses Orientafes”.
o construccion de un drea de servicios como restaurantes y bungalows, se plantea aplicando jas medidas
preventivas y de mitigacién necesarias para e desarrollo del presente, se realice aprovechando
sustentablemente los recursos disminuyenda de este modo jos impactos adversos al medio natural.

... 11.6.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial; Estatal

El POET "es un documento que contiene los chjetivos, prioridades y acciones gue regulan o
inducen el uso del suelo vy las actividades productivas” (SEMARNAT 2006] cuyo proposito es “fa
proteccion ambiental, lao preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales”. Su meta u objetive final es gue “los diferentes sectores, en el desarrollo de sus
qctividades, realicen un aprovechamiento sustentable que permita la conservacion, presenacion
y proteccion de los recursos naturales de una region.” Este documento incluye tanto ef Modelo de
Ordenamiento Ecoldgice, que es lo regionalizacién del drea y la asignacion de lineamientos
ecoldgicos aplicables a cada regién, como las estrategias ecolcgicas, que “integrafn] objetivos,
acciones y Proyectos, [y asignan aj los responsables de realizarios.”

.Ahora bien, derivado de la localizacidn del presente Proyecto (municipic de Guaymas, Sonoraj,
de determino que su ubicacidn cae por completo en la siguiente Unidad de Gestion Ambiental:

POO-0/01 PLAYA/BARRA

La playa es una “topoforma formada de material arenoso, desarrolfada o lo largo de la costa,
mientras que la barra es un “banco de arena que se forma en el mar” (INEC! 2000). La UGA estd
relacionada con ambos porque es dificil separarias a esta escala de trabgjo. Este es un sistema
de topoformas asociode a casi toda la costa del estado, pues coexiste en las tres subprovincias
costeras: Subprovincia 06 Desierto de Altar, con 17,451 ha, la Subprovincia 08 Sierras y llanuras
sonorenses, con 45,528 ha, de la Provincia il Lionura Sonorense, hasta la Subprovincia 32 Lianura
costera y deitas de Sonora y Sinaloa de la Brovincia Vi Lianura costera del Pacifico, con 15585 ha,
sumando en total 78,564 ha. Son terrencs con pendientes suaves en ef caso de as playas, suelos
con textura gruesa. £l clima es caliente y seco.

Entre los elementos bioldgicos asociados predominan la vegetacion de dunas costeras y aves
migratorias, En esta UGA no se tiene reserva porque soh adyacentes a los humedales costeros.
Entre las actividades posibles dentro de esta UGA estdn el turismo tradicional o de sol y playa. Los
conflictos posibles estan relacionados con la interaccion entre los desarrollos turisticos de playa, v
el manejo de los residuos sdlidos y liquidos, con la presencia de humedales costeros, protegidos
por la fey.

.. Como se puede observar, se concluye gue el proyecto no se contrapone a fos lineamientos
ecol6yico, establecidos en la UGA POO-0/01 “Dlaya/Barra”, por io que la realizacion del proyecto, se
apegard « los criterios de regulacién aplicables.”
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“.163 Programa de Desarrollo Urbano de la Conurbacién Guaymas-Empalme-San Carlos

Dentro del Programa de Desarrollo Urbano de ia Conurbacion Guaymas-Empalrme-San Carlos se
estoblece que la planeacién del desarrollc urbano tiene como propdsito  establecer las
condiciones sobre las cuales se basardn las acciones indispensables para mejorar la calidad de
vida de los asentamientos humanos y su adecuacidn al medio fisico natural, que permita un
crecimiento ordenado y sustentable en ia distribucién poblacional y de los espacios fisicos para el
desarroflo de sus actividades productivas.

Marcande como objetivos el ordenar y regular el desarrollo urbano en la rnicrorregion,
considerando las actividodes econdmicas conforme o su potencialidad, que propicie un
crecimiento ordenado en funcién de su aptitud territorial ¥ sustentando en principios def
equilibrio ambiental; formentar el desarrollo de actividades productivas relevantes gue permitan
aprovechar los costos de oportunidad en la aplicacion de inversiones en las obras de
infraestructura y equipamientos urbanos, portuarios y turfsticos que generen mayor valor
agregado y conlleven a ampliar las oportunidades de emplec que mejoren las condiciones de
habitabilidad y socicecondmicas de la comunidad.

Los criterios adoptados para la formulacidn de la estrategia o seguir se basan en principios del
desarrollo sustentable, asociandc estrechamente el crecimiento poblacional al crecimiento
economico y al crecimiento de los espacios urbanos para el desarrollo de las actividades
productivas y domésticas.

El area del proyecto “Dunas Beach” se localiza en la zona considerada como un “Area
Urbanizada” marcada en color Gris en el Plano DIO de Vocacion Natural de Suelo que se presenta
a continuacion, por lo tanto, dadas las caracteristicas de las actividades o desarrollar en el
proyecto de interes, éste cumple con las especificaciones establecidas en el Programa de
Desarrollo Urbano de fa Conurbacidn Guaymas-Empalme-Son Carios..”

~Con base en las disposiciones de las distintas Leyes, Reglamentos y Normatividad en materic
ambiental sobre el andlisis de los factores analizados que pueden resultar afectados por causas
del desarrollo del Proyecto motivo del presente, se pueden hacer los siguientes conclusiones:

I El presente proyecto tiene cormo ohjetivo la construccion Y operacidn de infrgestructura
para el desarrollo de dreas de servicio como lo son restaurantes y bungalows, para ef
servicio de la aofluencia turistica que recibe San Carlos, Sonora, asi como de sus
habitantes, estos contaran con dreas de circulacion vehicular ¥ peatonal, asi como
cgjones de estacionamiento y dreas verdes en una superficie de 2.267258 ha.

1. El drea de interés se localiza en un predio ubicado en la Comisaria San Carles Nuevo
Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora, cuya superficie total es de 2.267258 hectdreas
(22,672.58 m2), de los cuales actualmente 1450958 ha estdn parciaimente cubjertas de
vegetacicn forestal y requerirdn CUSTF, afectando vegetacion de tivo Mezquital Xerdfilo v
0.8163 ha no se consideran sujetas ol CUSTF,

1. Se considera que el proyecto tendrd una vigencia de 100 afios, toda vez gue su etapg
operativa se considera como indefinida, debido ¢ que no se contempla en algun
momento su abandone.
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V. El proyecto es compatible con los ordenamientos Legales y Normativos aplicables en la
materia, por lo que el promovente dard cumplimiento a todas las disposiciones del orden
Federal, Estatal y municipal, tal sea y caso, lo anterior en cadd und de las etapas que fo
componen.
V. Se cuenta con los recursos e infraestructura suficiente y necesaria para el suministro de
insumos y la disposicion de los residuos que se generen durante los distintas etapas
consideradas en el Proyecto.

Vi Todas las actividades que deriven de la gjecucicn del presente proyecto se integraran al
marnejo adecuado de residucs conforme a la legisiacion ambiental aplicable en la
materia.

VI Se establecerén medidas de control en las obras mencionadas para evitar el deterioro de

los factores bidticos y abibticos que conforman las instalociones, fo anterior para
minirnizar impactes y riesgos ambientales, as/ como de contar con Un factor de
seguridad ambiental confiable.

VIH. En conclusién, del estudio realizado se tiene que el drea del Proyecto NO GUARDA
NINGUN TIPO DE VINCULO CON RESPECTO a NINGUN Area Natural Protegida gue
clasifica la CONANP, mismas que estdn clasificados como ya se mencionsé como:
Reservas de la Bidsfera, Parques Nacionales, Monumentos Naturales, Areas de Proteccién
de Becursos Naturales, Areas de Proteccicn de Flora y Fauna, o bien como Santuarios.

IX. Es de importancia mencionar que la localizacién del Proyecto en cuestion NO se ubica
dentro de ninguna Regién Terrestre Prioritaria (RTP), © Areas de Importancia para fa
Conservacion de Las Aves [AICA).

X. El proyecto se localiza dentro de la Region Hidroldgica Prioritaria (RHP} "Cajdén del
Diablo”, es de importancia aciarar que, derivado de ia naturaleza del presente, no se
considera en ninguna de sus etapas el aprovechamiento del recursc agua por lo que no
se espera su afectacion directa.

Xl. El promovente dard cabal cumplimiento o los ordenamientos juridicos aplicables, asf
como a las disposiciones de proteccidn ambiental que fa Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) determine pertinentes con motivo de la evaluacion de la
presente Manifestacién de Impactc Ambiental.

En conclusién y derivado del andiisis de todos los ordenamientos juridicos aplicables en ia
materia ambiental, se considera que el desarrolio del proyecto es factible y viable de realizar,
debido a gue no se contrapone en ningun momento con planes de desarrolio y pianes de
ordenamiento territorial de todos los niveles.

Por lo tanto, el proyecto es congruente con las estrategias aplicables, establecidas en los distintos
Ordenamientos Ecoldgicos y Territoriales tanto del orden Federal, Estatal y Municipal”

V. Que se manifiesta en referencia a la delimitacién de area de estudio del proyecto “Dunas
Beach”, io siguiente:

“« Barg definir o delimitar el Area de Estudio (AE), se tomd en cuenta el poligono en el cual se
proyectaron las obras que conforman el presente Proyecto, en donde de origen se desarroliardn

c. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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las interacciones con ef ambiente (Area de Impacto def Proyecto o Area del Proyecto (APj); como
segundo término se delimité el drea en lo cual pueden incidir ia mayoria de los combios
esperqdos por ia interaccidn del Proyecto con el ambiente {Area de influencia (Al)) asurniendo el
concepto de mayoria, ya que algunos impadctos ambientales pueden salir del drea delimitada, sf
no se dan las condiciones de preparacién def sitio, construccién, operacion y mantenimiento
descritos en el Proyacto que nos ocupa.

Al anaiizar los conceptos de la anterior expresidn, se observa que el drea de impacto del Proyecto
(AP) o drea en donde se desarroliaran las obras y actividodes motivo de/ presente Proyecto, las
cuales tienen una superficie total de 2.267258 hectdreas.

Mientras que el drea de influencia (Al} comprende terrenos adyacentes al AP el total del Al
representa una superficie de 51489642 ha que adicionadas al AP propuestas a ocupar resultar
en la suma de las superficies de 53,7569 ha.

Por dftimo, adicional ai Area de Influencia se definicé una superficie adyacente de 478.0989 ha,
que envuefve o ambas superficies, esta se definid basado en las escorrentios que delimiftan la
zona, los cucles vierten sus aguas al mar, pasando por la superficie del proyecto cormo
escorrentios intermitentes. Por lo tanto, el Area de Estudio o mantiene una superficie final de
5318558 ha

La delimitacion del Area de Estudio, propuesta para el drea donde se pretende realizar el estudio,
se bass en el andlisis e integracién de los factores que caracterizan el drea donde se ubicard lo
zona de influencia, a partir de la identificacién vy descripcién de los componentes bidticos vy
abidticos, se considera como referencia a la Microcuenca, en tanto o que serd o ese nivel se
describirdn y analizardn los componentes fisicos — abidticos {climas, geclogfa, edafoiogia, etc.}) v
bidticos (vegetacidn y faunay.

El limite del Area de Estudio quedd establecida por la divisoria geogrdfica principal de
parteaguas, es decir, la linea imaginaria que une los puntos de mdxirno valor de altura entre dos
laderas adyvacentes pero de exposicidn opuesta, desde o parte mds afta hasta un punto de
emision, er la parte hipsemétrica mds baja, considerando ademds las condiciones geclogicas del
terreno, ef patrén y densidod de las corrientes que drenan este territorio, asi como el relieve, el
clima, tipo de suelo, vegetacion y lo repercusicn de las actividades humanas en el drea que
delimita la cuenca, definiendo con esto ef parteaguas.

Lo anterior, considerando que el Area de Estudio delimitadg, se encuentra totalmente inmersa en
las dreas marcadas para la Unidad Ambiental Siofisica No. 104 (UAB 104) de acuerdo of
Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POECGT) y Unidad de Gestidn
Ambiental POO-0/01 “Playa/Barra” marcada en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial Estatal...”

Que de acuerdo al diagndstico ambiental del proyecto “Dundas Beach” de {a zona, se

manifiesta lo siguiente:

o R e RS
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El clima predominante es BW(h'jhw, muy seco cdlids,
gue corresponde o un clima Muy Seco con régimen de
temperatura de tipo cdlido.

Se deduce que o precipitacién media anual para dicha
drea es def orden de los 218.6 mim en promedic anual, ef
cual estd por debajo de la precipitacion media anual o
nivel Nacional, que es de 760 mm.

Los meses con mayor precipitacidn son de julio @
septiembre con valores que alcanzan los 130 mm. £l mes
en el cual la precipitacién media mensual es menor es
marzo con O mm, seguide por abrit con Trnm.

Los meses mds frios son de diciembre o febrerc con
valores medios de la temperatura minima de 8 °C, sin
embargo, flegan a alcanzar valores mensuales de € °C,
asi misme ha lograde afcanzar lo minima diaria de 0 °C.
De gcuerdo con los valores mostrados, se conciuye que
los meses mds cdlidos en la zona son de junio @
septiembre con valores medios de la temperatura
mdxima que rebasan los 35 °C, sin embargo, en estos
meses se ha fograde aicanzar temperaturas superiores
o fos 40 °C y mdximas diarias que rebasan los 45 °C.

Fi sitio especffico donde se planea flevar q cabo el |

Proyecto presenta condiciones que fe aseguran un muy
bajo indice de peligro. Existen algunos fencmencs [0s
cudles como se mencionan, afectan directamente a ia
poblacién por lo que es importante destacar Gue ias
dreas arboladas contribuyen de manera importante
amortiguar el impacto que pudiera presentarse d
consecuencia de la ocurrencia de fendmenos naturales,
ya que funcionan como esponjas absorbiendo y
catalizando los efectos de dichos fendmenos como
inundaciones, derrumbes, sequias, fiuvias torrenciales,
huracanes, etc.

La provincia fisiogrdfica don
generai en la comunidad de Guaymaos, es ld
denominada Llanura sonorense conccida  también
como Desierto de Sonora, comprende parte def territorio
de o Reptblica mexicana y de los Estados unidos de
América. Asi mismeo el proyecto se localiza dentro de la
Subprovincia  Fisiogrdfica  denominada  Sierras  y
Liantiras Soncrenses,

Lo compasicidn geoldgica del Sistema Ambiental es Ia
siguiente:

Riofita-Toba dcida (21.62%)

Aluvial (78,24%)

Provectoy en |

Este aspecto del ambiente en general no ha sufrido
cambios importantes por el desarrolio de las actividades
v obras turfsticas que se desarrolian en la regién de
manera generat.

Es importante mencionar que no se espera un aumento
de generacidn a la contaminacién del aire, debido o las
actividades que se realizan en ja zona def Proyecto, o
anterior derivado de la implernentacion de distintas
medidas de mitigacidn, las cuales se describen en el
capitulo VI de ia Manifestacién de impacto Ambiental
motivo del presente estudio.

Dehido a gue come se rmanciong, ef presente proyecto
contempla la construccion y operacion de un dreg de
servicios para fa afiuencia del turismio en la costa de 5on
Carlos, Nuevo Cuaymas, no se considera que en ningan
momento se genere uJna presion que ponga en
vulnerabilidad este rubro, todo vez que en ninguna
actividad se contempla e aprovechamiento de fos
recursos.

“Duna
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Basalto (0.14%)

De acuerdo con fas regiones sismicas para México, ef SA

se encuentra en la Zona pene sismica o de sismos poco |

i frecuentes.

No hay evidencia de pasados deslizamientos en las |
ds escarpadas del sitio.

1 El Sistema Armbiental que cormprende la superficie del |

proyecto, se comporie de los siguientes tipos de sueios:
Leptosol (19.61%)
Regosol (78.28%)
Solonchak (2.1%)

El predic en donde se pretende lo ubicacién del
proyecto, mantiene grados de perturbacion derivado de
los actividades urbonas que realizan los pobladores en
el sitio, existiendo acumulomiento de basura que
arrojan fos pobladores,

CE Proyecto y el Srstémo' Ambfentaf se ubfccrn en su'

totafidad en la Regidn Hidroldgica RHQS Sonora Sur, asf
mismo ef Sistema Ambiental se ubica dentro de la
cuenca del Rio Mdtape v de la subcuenca denominada
Guagymas.

Para el caso de la hidrologia subterrdnea tanto ef drea
del proyecto como ef Sisterna Ambienta! se localizan en
el Acuifero 2636 Sgn José de Guaymas, en el cugal no
existe un volumen disponible para otorgar nuevos
concesiones; por el contrario, el déficit es de 14,001,400
m3 anuales que se estdn extrayendo o costa del
almacenamiento no renovable del acuifero.

Derivado de su cercanit con el mar se considera, guela
superficie seleccionada, se encuentra segura de
inundaciones producto de fas mareas que se presentan
en la zond costera, ya que &f proyecto se localiza a 250
metros de distancia def mar, por lo que de este modo se
asegqura que no exista unag vulnerabilidad derivada de

. Durante lo etapa de preparacion def sitio, se pretende
flevar @ cabo ef retiro de vegetacidn por medic del
desmonte de las 2267258 ha que componen o
superficie, dejando de este modo ef sueio descubierto,
cambiando su vocacidn naturai,

Asi mismo durante los etopas de preparacicn del sitio y
construccion, aumentara el paso vehicular generando
de este modo un gumento a la ercsidn del suelo, asi
como de una vuinerabilidad o su calidad derivado de los
pesibles derrames de combustibles y lubricantes que
pudieran generarse en el sitio.

Si bien se contempla o anterior, también se considera
que ia ofectacicn por la remocidn de la vegetacién
nativa se realizara de manera gradua! disminuyendo la

presion g este medio, asi como los efectos o corto plc'zo
5

Se considera que derivado de Ja construccién y
operacién de dreas de servicio, no se tenga una
afectacion directa paro este recursc ya que no se
pretende hacer uso del mismo de manerg intensiva %
cuerpo de agua mds cercana &s el mar, mismo que se
ubica g 250 metros en linea recta, distancia suficiente
para asegurar su calidad.

Para la hidrologia subterrdnea si bien se considera que
en el Acuffero 2636 San José de Guaymas, no existe una
disponibilidad para otorgar nuevas concesiones, Ia
naturaleza del presente proyecte no contempla en
ninguna de sus etapas el uso de agua, por lo que no
pone en riesgo la disponibilidad del acuifero.

El dnico evento gue en algdn momento pudiera

Hermosillo, Sonora a 06 de Diciembre de 2023

vulnerar este recurso, es ef cagso de presentarse un
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| {as condiciones naturales del sitio. derrame de combustible o lubricantes de los vehlculos
: . afectando su eafidad en caso de presentarse una fluvia

: procedimientc de actuacién, asi como de matericales de
i absorcién en &i sitio. :

Darg este rubro en especifico se espera ung presion .
derivada de las actividades de desmonte y despaime
dei terrenc en fa preparacién del sitio, en donde se
contermnpia el retiro de vegetacisn de una superficie de
2267258 ha fo cual implicara fa perdida de ia cobertura
vegetal y para el caso de fa fauna la perdida de fas
condiciones del habitat.
Si bien se tienen identificadas dichgs presiones, es
importante mencionar que durante fas actividades de
desmonte se contara con un plan de rescate de flora y
founa, con {lo cual se pretende devolver al sitio
condiciones sirnilares o las originales para fa creacion
de servicios ambientales.
por lo tanto, se concluye, que derivade del Cambio de
Uso de Suelo que se pretende realizar en el sitio, este ho
pone en riesgo o fragilidad de los ecosistemas, al no
encontrarse especies que sean (hicas o representdtivas
de la zona, ademds de gue e/ sitioc como se menciona,
. cuenta con vegetdcion perturbada derivado de las

Para ef Sistema Ambiental en tema de flora, la mayor
parte de lo superficie se encuentra con el tipo de
vegetacién clasificodo como  Matorral  Sarcocaule
(86.2%), en menor porcentaje el Mezquital Xerdfilo (11.24)
seguido por la vegetacién de Dunas Costeras {2.56%,.
Como se menciona, la vegetacion presente en el sitio
mantiene algin grado de perturbacidn por las
actividades urbanas gue se realizan en o zona por lo
gue de acuerde al andlisis de diversidad realizado en el
Sisterna Ambiental obtuve un indice de diversidad
NORMAL (248), mientras que el Area del Proyecto
ohtuvo un indice de diversidad BAJO (197,

En el estudic de vido sifvestre se tuvo un registro de una
especie vegetal amenazada {Guayacdn), en ef caso de
la fauna silvestre se registrdé una especies Amenazadd
{Cachora arenera) y 3 especies ameanazadas {monstruo
de gilo, tortuga del desierto y coralilio}

| que arrastrara el material, por lo gue sé contara con urn .

| actividades urbanas que se realizan en Ia zona.

VII. Que se manifiesta que el proyecto “Dunas Beach”, en el drea donde se ubica el proyecto no es
considerada con cualidades estéticas Unicas o excepcionales, dado que nc existen caracteristicas
paisajisticas o con otra cualidad estética que lo conviertan en un lugar excepcional, sefialando gue el sitio
se encuentra impactado. Asimismo, es de resaltar que el sitic no se encuentra dentre de ningdn Area
Natural Protegida (ANP) Federal, Estatal o Municipal.

VIII. Que de acuerdo a lo manifestado por el C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOQULOS ROSETE, en
el estudio de impacto ambiental del proyecto “Dunas Beach” por las condiciones del terreno se reporta g
presencia de especies con estatus ge proteccién, dentro de las areas a desarrollar el proyecto de acuerdo al
listado de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; por lo que durante las actividades dei
proyecto, aquellas especies presentes en el area del proyecto, que se encuentren listadas dentro de la
Norma antes mencionada, seran ahuyentadas, rescatas y reubicadas.

¢. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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IX. Que no huboe sclicitud por parte de las comunidades para llevar a2 cabo una consulta piblica de
confermidad con lo establecido en el parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.

X. Que con respecto a los impactos al ambiente gue ocasionaré el proyecto “Dunas Beach”
manifiesta lo siguiente:

“..Descripcién de los Impactos
En el presente apartado se establece de forma general cada uno de los impactos determinados en la
matriz de identificacion, haciendo énfasis a aquellos que son significativos:

ATMOSFERA

Derivado del desarrollo de cada una de las actividades que componen las etopas del presente
proyecto dernominado “Dunas Beach” se identificd ia generacién dnicamente de Impactos
Adversos Poco Significativos, por lo que es de importancia destacar que en ninguna de las etapas
se esperd la generacion de impactes Significativos para este rubro.

Los impactos identificados se generardn principalmente de la etapa de preparacidn del sitio y
construccion por actividades tales come; desmorte, despalme, construccion de las obras servicio y
construccion de viabilidades, etc. Los impactos que se generaran se consideran que son puntuales
dentro del dreg de estudio, controlables Y completamente reversibles. Ahora bien, como se
menciona derivado de las actividades de desarrolic del presente Proyecto se espera la generacién
de impactos adversos poco significativos:

Generacidn de Polvos:

Durante las diversas actividades que conlleva el desarrolio del presente proyecto, se espera o
liberacion de Particulas Sélidas (PST) ya sea derivado del paso de los vehiculos, la construccicn de
las diversas obras, o de la meanipulacién y movimientos de suelo durante ef despalme del terreno.
Este impacto se considera reversible, controlable ¥ puntual dentro del drea del proyecto,

Generacion de Hurmos/Gases:

Durante todas las etapas que componen al presente proyecto, se considera la generacion de
humos y gases esto derivado del uso de lo magquinaria y vehiculos, los cuales producirdn
contaminantes en forma de gases tales como: dxidos de nitrégeno (NOx), mondxido de carbono
(CO), didxido de azufre (SO2) mismos que se prevén estar dentro de norma.

Emision de Ruido:
Actualmente en la zona se genera ruido de manera continua, lo anterior derivado de su ubicacién
en una rona urbana y al costado de una zona hotelera en donde el paso de los vehiculos es
constante, por lo que derivado de las actividades constructivas se espera la generacion de ruido de
forma temporal por lo que una vez conciuida ia etapa se espera que vuelva o sus condiciones
iniciales.

AGUA SUBTERRANEA Y SUPERFICIAL
Para el rubro de agua subterrdnea y superficial, no se identificé la generacion de [mpactos
Adversos Significativos para ninguna de las actividades que se pretende desarroliar en cada una

€. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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de las etapas que componen el presente proyecto, por o gue g continuacién se realiza una
descripcion de los impactos Adversos Poco Significativos identificados:

“Modificacidn del escurrimiento superficial”

El impacto se encuentra directamente relacionade con las actividades de desmonte durante la
etapa de preparacién del sitio, la construccion de las obras como de las vialidades. Por lo cual se
implica una variacién directa del flujo que corria y daba y desembocaba af mar, cabe aclarar que
ne se considera en ningdn momento la variacién de alguna corriente superficial, por lo que el
impacto se considera completamente reversible, totalmente controjable y puntual dentro de la
zona de estudio.

“Disminucicn de la recarga”

Este impdcto se identifica durante las actividades de desmonte, despalme v la construccion de
obrus durante las etapas de preparacion def sitio y construccion en el mismeo. Lo anterior debido a
la compactacién del suelo. El impacto se considera reversible, controlable y puntual dentro de la
zona de estudio.

“Afectacion de lag calidad del agua”

Se deriva de las actividades de desmonte en la preparacién del sitic y de construccion de obras. Lo
anterior debido a la manipulacién del suelo por fo que se considera que este quedara expueste a
Huvias las cuales podrian arrastrar diversos materiales y afectar la calidad de lg misma. También
este impacto es considerado como parciaimente reversible, totaimente controlabie y puntual
dentro de lg zona de estudio.

Asl mismo se considera que durante la etapa de operacicn derivado de ia afluencia turistica, se
espera ung afectacidn g la calidad del agua derivado de las actividades recreativas que las
personas realizaran en el sitio. Derivado de fas gctividades de preparacion del sitio y construccién
no se espera en ningun momento la afectacicn directa a este cuerpo de agua.

SUELO ‘

Como se puede apreciar de las conclusiones de la matriz de identificacién y valoracion de los
impactos presentadas en secciones anteriores, el suelo es uno de los rubros en e cual se espera el
desarrolio de las mayores afectaciones derivado del desarrolio de fas actividades del proyecto, pof
lo gue para este se espera la generacion de un dnico Impacto Adversc Significativo;

*Cambic de Ja vocacién natural del sueio”

Se genera directamente de la actividad de desmonte durante ia etapa de preparacion del sitio, ya
que como se menciona anteriormente se pretende el retiro gradual de o vegetacion del tipo de
Matorral Xerdfilo en una superficie de 1450958 ha para el desarrolio de las obras del proyecto
“Dunas Beach”. Se considera parcialmente reversible, parcialmente controlable y puntual dentro
de la zona de estudio,
Asi mismo, para este rubro durante las actividades de desmonte, despalme y construccion de
obras, se identificé la generacidn de Impactos Adversos Poco Significativos los cuales estdn
reiacionados directamente con la modificacién de la filtracién natural def suelo, la afectacion o
su calidad y el aumente en la erosién. Por lo cual en of Capitulo Vi del presente documento se
proponen medidas de mitigacion tales como rescate de suelc fértil, creacién de dreas verdes,
manejo adecuado de todos los residuos, entre otros, Jos cuales en conjunto aseguren el buen
estado de este rubro, para todas las etapds que componen el presente proyecto. Por Jo tanto, se

c. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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considera que los impactos mencionados anteriormente, son reversibles, totalmente controlables
Y puntuales dentro del drea del proyecto.

PAISAJE

Como se menciona en secciones anteriores, el presente proyecto “Dunas Beach” pretende lo
construccion de obras ser servicio en un drea urbanizada de San Carlos en Guaymas, Sonora, por
lo que se considera que no existird unag afectacion significativa ya que los alrededores son zonas
urbanas con construcciones comoc hoteles y residencias de cardcter turistico, por lo tanto no
modificara la dindmica actual del paisaje, por lo cual Gnicamente se considera como un impacto
Adverso Poco Significativo la afectacidn a la fragilidad de los ecosisternas derivado del retiro de
la vegetacion, en una superficie de 1450958 ha durante la etapa de preparacidn del sitio.

FLORA

La flora al igual que el suelo, es uno de los rubros para el cual se identificé una de las mayores
afectaciones derivade del desarrollo de las actividades; se espera la generacidn de un Unico
Impacto Adverso Significativo el cual se desarrollard durante la etapa de preparacién del sitio:
“Perdida de la cubierta vegetal”

Se genera directamente de la actividad de desmonte del terreno derivado del derribo de los
individuos de especie vegetal, que sustentan la vegetacién forestal. £/ impacto se considerg como
gocumulativo ya que se retirard o vegetacién de una superficie de 1450958 ha de manerd
gradual, estas se sumardn a las superficies del drea urbanizada de la zona.

Es importante considerar que el desmonte que se llevara a cabo en las dreas del Proyecto, se
realizara con un plan de rescate de flora y fauna de las especies susceptibles que se localicen
dentro de la zona en cuestién. Por lo tanto, se usegura la conservacion de Ia vegetacién nativa, La
actividad de “Rescate de flora y fauna” se considera corno un Impacto Benéfico Significativo para
este rubro.

Es de importancia mencionar que durante el desmonte del terreno se identificsd la generacion de
Impactos Adversos Poco Significatives, los cuales consisten en la perdida de condiciones del
habitat, perdida de densidad y abundancia y afectacién de especies protegidas. Como se
menciona el desmonte se realizard de manera gradual aplicando un programa de rescate, por lo
que estos impactos se consideraron como parcialmente reversibles v controlables, asi como
puntuales dentro de la zona de estudio.

FAUNA

Como se menciona en secciones anteriores, la flora del sitio del proyecto se encuentra perturbada
Y asi mismo al encontrarse en una zona completamente urbanizada yal costado de un camino y
una zona hotelera, se tiene poca presencia de especies de fauna silvestre, normalmente la fauna
se desplaza hacia la playa o en su caso a zonas aledarias las cuales mantienen una vegetacion
con mejor distribucidn y condiciones, en busca de sitios de anidacién, asi como fuentes de
alimento.

Por lo tanto, se considera que derivado de las actividades de desmonte y despalme del terreno se
eliminaran las condiciones del habitat y se afectara la distribucion ya abundancia de las especies
en el sitio, si bien se tiene este efecto, es de importancia mencionar que la regidn en genheral
mantiene una buena distribucién de fa flora sijvestre en grandes extensiones de terreno, las

C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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cuales guardan las mismas propiedades que mantenia la vegetacion gue se encuentra en la
superficie seleccionada para el desarrollo del Proyecto, por lo que se espera el desplazamiento de
las especies a estas zonas.
Durante las actividades de desmonte se considerard el ahuyentamiento previo y el rescate de
especies de lento desplazamiento a superficies donde puedan desarroffar hdbitats bajo los
mismas condiciones, esto en caso de encontrarse alguna especie en ef sitio. Por lo tanto, este
impacto se considera parcialmente reversible pero totalmente controlable y puntual dentro del
drea def proyecto..

.. Como se puede apreciar las mayores afectaciones detectadas se presentan en el sisterna abidtico
principaimente para atmdsfera y suelo, esto derivado de la etapa de preparacion del sitioc con la
qctividad de desmonte v despalme del terreno, y en la etapa de construccion con las actividades de
construccidn de restaurantes, bungalows, vialidades y dreas de verdes.

Parg el sisterna bidtico los impactos de mayor relevancia estdn relacionados directamente con la etapa
de preparacién del sitio, especificarmente con la actividad de desmonte, en la cual se presente el rescate
de lgs especies para su reubicacion, asegurando de esta manera su supervivencia. "

Xl. En cuanto a las MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION de los impactos ambientales
que fueran detectados en el capituio V, y que fueron incluidos en el Capitulo VI de la
manifestacién de Impacto Ambiental presentada, se describen las medidas encaminadas a
prevenir, mitigar o compensar los impactes ambientales identificados como adversos
significativos y adversos poco significativos, describiéndose estas por rubros ambientales que
componen los factores bidticos y abidticos y por etapa del proyecto, las cuales se presentan a
continuacion:

ATMOSFERA

Parg este rubro y derivado de las actividades a desarrollarse durante cada una de las etapas que
componen el presente proyecto, se espera la generqcion de diversos Impactos Adversos Poco
Significativos, entre los cuales destacan el aurmento en Ja generacién de polvo y ruido, asi mismo
es importante mencionar que en ninguna de las etapas se identificd la generacion de Impactos
Adversos Significativos ya que la generacién de los impactos en fgs etapas de preparacion de!
sitio y construccion se consideran temporales y reversibles.

Por lo tanto, vy derivado de la evaluacion realizada a continuacion se presentan las rmedidas
determinadas como necesarias para la minimizacién y en su caso eliminacién de fos impactos
identificados:

Medidas generales que se aplicardn en todas las etapas del Proyecto

Se aplicard en el desarrolio de todas de las etapas del Proyecto, iimites de velocidad para reducir
la generacién de polvos fugitivos.

Lo maquinaria serd atendida por un programa de mantenirmiento que permita asegurar su
funcionamiento eficiente, que limite la generacién de humos y gases.

Se reqglizarén actividades de humectacidn la superficie de las dreas de circulacion de la
maquinaria y vehiculos

¢. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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Se transitard solo por caminos existentes

Se prohibe el uso del fuego para el control de residuos, evitando la generacion de
gases y humos a la atmdsfera.

Preparflf’lon del El desmonte y despalme se realizard tinicamente en un horario diurno para no afectar
sitio por la generacidn de ruido a los alrededores :

En el caso de que los camiones que trasladen material despalmado, suelo, materiales
de construccion, y similares, que crucen por dreas con asentamientos humanos deben :
ser cubiertos con una lona para evitar dispersién de emisiones fugitivas

| El equipo y maquinaria se sujetardn a un mantenimiento periédico de acuerdo a las

Construccidn especificaciones técnicas del mismo

Se transitard solo por accesos autorizados para el proyecto y los ya existentes.

AGUA SUBTERRANEA Y SUPERFICIAL

Durante los actividades que se pretenden desarrollar motivo del presente proyecto, se espera fa
generacidn de Impactos Adversos Poco Significativos, estos se presentan en mayor cantidad
durante la etapa de Preparacion del Sitio y Construccion, tales como “Modificacion del
escurrimiento superficial” y posible “Afectacién de la Calidad del Agua™.

Para los impactos previomente identificados, se determinaron jas siguientes medidas a aplicar
por el desarrolio del proyecto:

Medidas generales que se aplicardn en todas las etapas del Proyecto

En todas las etapas se prohibe verter cualguier tipo de desecho sélide, liquido o aguas residuales
a cuerpos de agua cercanos al drea del proyecto.

Se llevard o cabo la implementacidn de pidticas al personal involucrado en las diferentes etapas
del proyecto, con fa finalidod de concientizarlos con relacién al uso adecuado del agua y evitar
contaminar superficies

Se instalardn contenedores herméticos a o largo del drea de trabajo, para la disposicidn de fos
residuos sélidos domésticos generados por el personal involucrado en las diferentes etapas del
proyecto.

Se realizard el mantenimiento periddico de la maquinaria ¥ vehiculos utifizados en las diferentes
etapas del proyecto, evitando de esta manera que se presenten fugas de aceite, combustibies o
algdn otro hidrocarburo que pudiera contaminar los cuerpos de agud.

Preparacién | Se delimitard el area del proyecto con la finalidad de evitar gue los cortes y |
del sitio i remocion de suelo, se prolenguen hacia dreas no solicitadas, evitando asi, que |
i los impactos sobre el agua sean adn mayores. ‘

€. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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Solo se removerd vegetacion en el drea destinada al proyecto, evitando
ampliar el drea de desmonte, lo que por ende incrementaria  los
escurrimientos superficiales. o .

Sa evitard utilizar herbicidas como método de deshierbe, con la finalidad de
evitar que dichas sustancias contaminen los cuerpos de ggua presentes en la
zona del proyecte, asi como en zonas aledafias cubiertas por vegetacion
forestal.

"Se dotard a los trabajodores de letrinas o bafios portdtiles, mismos que
estardn distribuidos a traves del drea del proyecto.

Se evitard amontonar suelo o material vegetal sobre drenajes naturales.

No se obstgculizarén drengjes durante las maniobras © procesos de
_ construccion. o o

Construccidn ~sg ragfizard lo construccion de las obras de drenaje mds adecuadas, para
asegurarse de que, al realizar el desmonte y ld construccidon de obras
mencionadas, no se vea interrumpido el cauce de los escurrimientos que

inciden en los poligonos solicitados.

Se instalardn letreros alusivos al cuidade del medio ambiente natural, tales
Qperacion como el cuidade del agua, no dejar basura en zonas costeras y el cuidado de

SUELO

Dara el rubro suelo derivado de la naturaleza del presente Proyecto se identifict la generacion de
un impacto adverso significativo; “Cambio de la vocacion natural def suelo” el cual se encuentra
directamente ligado con las actividades de desmonte en Id preparacion def sitio.

El impacto se considera controlable y puntual dentro de la zona de estudio. Por lo que a
continuacién se presentan fas medidas de mitigacién consideradas basados en lq identificacién
de impactos del Capitulo V.

Medidas generales que se aplicardn en todas las etapas del Proyecto

Se realizard el mantenimiento periédico de la maquinaria y vehiculos utilizados en las diferentes
etapas del proyecto, evitando de esta manera gue se presenten fugas de aceite, combustibles ¢
algin otro hidrocarburo que pudiera contaminar el suelo.

Se instalarén contenedores herméticos a lo largo del drea de trabgjo, para lu disposicion de los
residuos sélidos domésticos generados por el personal involucrado en las diferentes etapas def
proyecto.

Se impartird capacitacion parg el cuidado del recurso.

Se conmtard con matericles para atender cualquier contingencia por el derrame de sustancias o
residuos que puedan causar la contaminacién del suelo o el agua.

¢. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE
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Se delimitard el drea del proyecto con la finalidad de evitar que la remocidn
de la vegetacidn y de suels, se prolonguen hacia dreas no solicitadas.

Solo se removerd vegetacion en ef drea destinada al proyecto, por o cual se
pretende preservar en su estado natural el suelo ubicado en los alrededores,
Preparacién - el cual es considerado de buena calidad.

del sitio Se evitard utilizar herbicidas cormo método de deshierbe, con la finalidad de
evitar que dichas sustancias contaminen el suelo del drea del proyacto, asi
como el suelo de las zonas aledarias cubiertas por vegetacion forestal.

Se realizardn fos actividodes de desmonte fuera de lo época de luvias,
reduciendo el riesgo de erosién hidrica derivado de la disminucidn de
cebertura vegetal

Durante estas oactividades se reolizard el riego de las superficies
(principalmente de accesos) para disminuir la erosion del suelo derivado del
paso de vehiculos.

El desmonte del drea se realizard conforme af avonce de las actividades de )
construccién y por ningdn motivo de manera inmediata, a fin de mantener . /
protegido el suelo, j{/
Se dard un adecuado manejo g jos residuos generados.

Construccion | Los eventos de derrames serdn atendidos inmediatamente, Se contard con
un procedirniento de limpieza de derrames, el cual incluird el responsable de
acciones, equipos disponibles y docurnentacidn de control y seguimiento de
eventos. £En caso de derrames con hidrocarburos, ef suelo serd manejado
como residuo peligroso.

Elsuelo fértil que serd removido durante el desmonte, deberd ser almacenado
en un lugar adecuado, para posteriormente ser utilizado en las actividades de
reubicacion de especies

Se instalarén letreros alusivos al cuidade del medio ambiente natural, tales
Operacidn como el cuidado del agua, no dejar basura en zonas costeras y el cuidodo de
la vegetacion.

PAISAJE

Para este rubro en ninguna de las etapas se identificd la generacidn de impactos significativos,
en cambio de determino la generacidn de Impactos Adversos Poco Significativos, los cuales se
ligan directamente con las actividades de desmonte en la preparacién del sitio, El impacto
identificado se denomina “4fectacion de la fragilidad de los ecosisternas™

Derivado de lo anterior a continuacion se presentan jas medidas establecidas para el paisaje:

Preparcc.'on Lo remocicn de Ic: vegetacion se realizard Gnicamente en los Iugares que :
del sitio i sean necesarios, se llevard a cabo el proceso de delimitacion de dreas del |
Construccién | Proyecto; lo cual asegura el no dafiiar a fa flora nativa de manera innecesaria. |

c. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE

“Dunas Beach”

P4gina 21 de 36 IK—




'MEDIO AMBIENTE

AL AMBIRNTE ¥ RECHEELE MATLRALE

2023

G LY g

Erancisco
VII%A

OFICINA DE REPRESENTACION DE SEMARNAT
EN EL ESTADO DE SONORA

Bitacora: 26/MP-0055/09/23

26502023TD062

Oficio No.: ORSON-IA-0539/23

Hermosillo, Sonora a 06 de Diciembre de 2023
Toda la flora aledafia al Proyecto se conservard sin hacer ningdn tipo de |
intervenciones para conservar la calidod paisajistica de la zona. o
Se tendrd cuidado de no rebasar los limites del poligono’ qutorizado paro no :
exceder la superficie que se solicita para autorizacion y con esto afectar de

manera excesiva la topografia del sitio.

Construccion El desmonte del drea se realizard mediante medios mecdnicos y usando fa

FLORA

La flora al igual que ef suelo, es uno de los rubros para el cual se identificd una de las mayores
afectaciones derivado del desarrollo de las actividades; se espera la generacion de un dnico
Impacto Adverso Significativo el cual se desarrollard durante la etapa de preparacion del sitio
denominado como “Perdida de la cubierta vegetal”, ya se espera lo pérdida gradual de 2267258
ha de vegetacion forestal.

Es importante considerar que ef desmonte que se flevara a cabo, se realizara con un plan de
rescate de flora y fauna de las especies que se localicen dentro de lo zona en cuestidn, Por o
tanto, se asegura la conservacién de la vegetacion nativa.

Medidas generales que se aplicardn en todas las etapas del Proyecto

Se tendrd estrictamente prohibide al personal que labore en el proyecto; colectar, dafar o
comercializar las especies vegetales dentro y fuera de las dreas del Proyecte, asi como efectuar
quemas de material vegetal.

Se tendrd estrictamente prohibido afectar al personal que labore en el proyecto; la flora que se
encuentre en las dreos aledafias al Proyecto y que quede fuera de las obras solicitadas para
autorizacisn por medio de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental

Se impartird capacitacicon para el cuidado y conservacién de fa Flora en fas zonas de aledaias of
proyecto, con el fin de propiciar el desarrcllo de hdbitats naturales para la vida silvestre que
pudiera ser afectada con las actividades del Proyecto.

del | Se delimitard el drea de! proyecto con la finalidad de evitar que el desmonte se
prolongue hacia dreas no solicitadas,
S0i0 se removerd vegetacicn en el drea destinada al proyecto

técnica de derribo direccional, evitando asi causar un impacto significativo
sobre el suelo y sobre la vegetacién residual de las dreas forestules aledanas.
Se evitard utilizar herbicidas comeo método de deshierbe, con la finalidad de
evitar que dichas sustancigs contaminen la vegetacion forestal de zonas
- aledarias.

La extraccién de ios materias primas forestales derivadas del desmonte, se
realizard mediante carriles de arrime trazados de manera perpendicular a la
pendiente y cuya trayectoria no afecte d la flora presente en zonas aledarias no
sclicitadas, ) ) )

Se operard un programa de rescate y reubicacion flora en el cudl se !
- determinardn las especies y ndmeros de individuos g rescatarse, conforme la
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determinacion de un profesional en lo materia.
Los recursos forestales del desmonte que no sean aprovechados, como troncos, |
ramas, serdn troceados y clocados en el terrenc aledafio para gue se integre al
suelo. £l suelo orgdnico serd utilizado en las dreas verdes para mejorar el suelo,
Se operard un programa de mantenimiento y seguimiento de especies
rescatadas con el fin de garantizar la supervivencia de los individuos. Aquellas
especies que tengan supervivencias por debajo de lo aqceptable serdn
restituidas con plantas producidas v adguiridas de un vivero.

Se evitard en Jo posible derramar aceites, grasas, solventes, combustibles,
etcetera; en las dreas cubiertas por vegetacidn forestal aledaias a la zona de
afectacion, para tal fin, se establecerd un drea especifica donde se llevard a
cabo el mantenimiento de los automotores utilizados para el desarrolfo del
proyecto.

Se instalardn letreros alusivos al cuidado del medio ambiente natural, toles
. Operacion como el cuidado del agua, no dejar basurao en zonas costeras v ef cuidado de la
vegetacion.

XIL Que como resultade del andlisis y la evaluacidn de la Manifestacién de Impactc Ambiental del
Proyecto “Dunas Beach”, y las medidas de mitigacién propuestas, se concluye gue es factible su
autorizacion, siempre y cuando se sujete al cumplimiento de las medidas de mitigacién propuestas en el
Capitulo VI de la manifestacidon de impacto ambiental presentado, asi como al cumplimiento de los
términos del presente oficic resolutivo, lo anterior con el objeto de mitigar los posibles impactos
ambientales que pudieran ser ocasionados durante el desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas,
sobre los componentes ambientales del fugar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8°, parrafo segundo, de la Constituciéon Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccién Xl de la Ley Organica de la Administracién Puablica
Federal 16, fraccién X de |z Ley Federal de Procedimiento Administrative; 5, fraccién X, 28 fraccidon VI y X,
30 y 35 fraccidn |l de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente: 5° incisos ©
fraccion | e inciso Q, 44, 45 fraccidn I, 48, 49 Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de Mayo del 2000: 35 fraccién X inciso c) del
Reglamente Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficiat de la Federacidn el 27 de julio del 2022; esta Oficina de representacion de la SEMARNAT en Sonora,
resuelve que el proyecto "Dunas Beach” de referencia ES PROCEDENTE por lo que ha resuelto
AUTORIZAR EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL DE MANERA CONDICIONADA,
quedando sujeto a los siguientes.

&

PRIMERO.- Se autoriza en materia de Evaluacidén de Impacto Ambiental, al C. NICOLAS CONSTANTINO
PANOUSOPOULOS ROSETE, para desarrollar ef proyecto “Dunas Beach”, en un poligono regular, de un
predio ubicado en la Comisaria de San Carlos, Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Soncra., cuya
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superficie total es de 2267258 hectareas, de la cual 1.450958 reqguerird de CUSTF, en una zona costera. El
proyecto consiste en la construccién de infraestructura para el desarrollo de dreas de servicio, entre los que
se tendrdn restaurantes y bungalows, para el desarrollo de estas obras, se pretende, ademas, la
construceion de dreas de circulacién vehicular y peatonal, cajones de estacionamiento, asi como la
creacién de dreas verdes. Para acceder al sitio de! proyecto, ya sea desde la ciudad de Hermosillo o
Guaymas Sonora, se debe recorrer hasta el entrongue de la Carretera San Carlos/México 15, girando hacia
direccion Oeste para incorporarse a la Carretera Choya/Sonora 124, desde este punto se debera de
mantener sobre esta via por aproximadamente 19 km, para dar vuelta en U y recorrer 247 metros para
girar a la derecha seguir por 263 m hasta la rotonda, donde se accede al proyecto.

Con respecto a la delimitacién de las dreas a intervenir, para el poligono general del cual se solicitara la
autorizacién en materia ce impacto ambiental, se establecen los vértices referenciados mediante
coordenadas UTM Datum WGS84. Como referencia se puede observar la tabla siguiente en la cual se
ubican las coordenadas de poligono del Proyecto. Todos los vertices se encuentran referenciados
mediante coordenadas UTM Datum WGS84, Zona R12.

489,862.51 | 3,093,787.91

489,872.00 | 3,093,784.72
489,774.44 | 3,093,535.16
489,833.28 | 3,093,506.43
489,736.42 | 3,093,258.68
489,683.98 | 3,093,284.87
489,668.57 | 3,093,291.82

SH Oy L e QI N

El predio se conforma por una superficie totat de 22,672.58 m2.

Las obras que se realizaran en el predio se consideran como permanentes, por loguea
continuacidn se desglosa su distribucion:

Area de reserva (Bungalows) 8,406.44
Circulacion peatonal 1,414.63
Circutacion Vehicular 5,360.38

Cajones de estacionamiento £35.78
Areas de usg comun 2,026.06
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Restaurante 01
Area de servicios 266.72
Area de comedor - palapa 48137
Restaurante drea construida 775.89
Restaurante terreno 886.15
Restaurante 02
Area de servicios 314.88
Area de comedor - palapa 370.93
Restaurante area construida 74579
Restaurante terreno 987.56
TOTAL 22,672.58

La vida til del Proyecto se estimé serd de 100 afios, dentro de este periodo se desarroliaran las
etapas de preparacién del sitio y obras inmersas como construccién en los afios 1 al 4. La
operacién y mantenimiento, a partir del afio 4 al 100.

La etapa de preparacién del sitio se desarrollard en un periodo de maximo de 12 meses, eh gl
cual a la par iniciaran las actividades de construccién las cuales se contempla su desarroilo
&N un periodo de 2 aios en total.

Las actividades contempladas en el cronograma se explican a continuacion:

Etapa de preparacion del sitio y construccién

La etapa de preparacion del sitio se compone esencialmente de actividades de desmonte
selectivo en los sitios que presenten cobertura de especies del tipo forestal, siguiendo con el
despalme (también selectivo en los sitios que requieran de la recuperacion y retire de la capa
superficial), durante estas actividades se pretende realizar el ahuyentamiento y rescate de
especies de fauna silvestre gue asi lo requieran.

Las actividades de esta etapa se describen a detalle a continuacion:

Trazo y delimitacién de obras

Por medio de un levantamiento topogréfico se ubicard fisicamente en el terreno la ubicacién
exacta de cada obra. Esta actividad tendrd como finalidad delimitar el 4rea que haya sido
autorizada en materia de impacto ambiental {IA) y cambio de uso de suelo de terrenos
forestales (CUSTF), haciendo una distincién clara de |a superficie que ocupara cada obra. Para la
delimitacion del drea autorizadas podrén utilizar estacas, banderines, aerosol y/o flaggin segun
convenga.

El marcaje de las distintas obras serd en sus vértices, asi como el levantamiento
georreferenciado para futuras actividades en las etapas posteriores. Para el caso de los accesos
se delimitardn con estacas o banderines de manera correspondiente al ancho del acceso.
Recate de Flora y Fauna
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Se realizarén recorridos previos al desmonte con la finalidad de ahuyentar la fauna que pueda
encontrarse en el drea de afectacién y zonas aledafias, tratando de asegurar el desplazarmiento
de los individuos a dreas gue no seran afectadas.
De igual manera se realizarad el rescate de aquellas especies que no se hayan desplazado por
medio del ahuyentarniento, haciendo énfasis en aquellas que se puedan encontrar en
madrigueras y nidos, asimismo en las especies que se encuentran en proteccién de acuerdo a la
NOM-059-SEMARNAT-2010. Las especies que sean rescatadas seran reubicadas en zonas
aledafias que presenten caracteristicas similares a las del lugar donde fueron encontradas.
Una vez conocida el drea que serd afectada por la remocién de la vegetacion, debera efectuarse
un rescate de aquelias especies de flora detectadas en algun estatus de riesgo o gue son de
lento crecimiento como es el caso de tas cactdceas. Los ejemplares de no mas de 1.0 m de altura
serdn retirados con todo v raiz y llevados a un sombreadero/vivero o lugar de acopio de
especies, mientras se define el lugar al que seran trasplantados. En cuanto a los ejemplares mas
grandes se retiraran segmentos de la planta para intentar una reproduccion vegetativa o se
colectaran semillas y frutos para su posterior germinacién. Se implementarén los programas de
rescate y reubicacion de flora, asi como de fauna silvestre jos cuales se presentan en la carpeta
de anexos de! presente documento.

Desmonte

El desmonte consiste en el corte de la vegetacidn arbérea y arbustiva sin retirar suelo y materia
organica contenida en él. Se utilizard la técnica de derribo direccional la cual es la mas
adecuada para evitar dafios a la vegetacién aledafia. Consiste especificamente en lo siguiente:
Derribo de arbolado

Consiste en realizar la tumba de los individuos. Es importante mencionar que se realizara
mediante medios mecanicos, usando la técnica de derribo direccional. Esto asegurara que no se
afecte cauce superficial alguno al lograr gue ningn individuo derribado infiera con el cauce de
dichos escurrimientos, no se afecte la vegetacién residual presente en areas forestales aledafas
y no se afecte el suelo del area del proyecto.

Desmonte de arbustos y hierbas

Dentro del drea destinada para el desmonte existen lugares donde es posible la circulaciéon de
maguinaria pesada para ayudar en ias labores del desmonte, dentro de esta area existen
caminos ya establecidos que se aprovecharan para el desmonte por métodos mecanicos. Tales
medios consisten en la utilizacidn de tractores bulldozer con cuchilla frontal para el derribo de
arbustos y hierbas, dichos tractores estan equipados con ganchos o ripes en su parte posterior
para remover las raices, otra alternativa es la utilizacién de cadenas pesadas para barrer la
maleza y arbustos mas peguefios.

Estas manijobras son realizadas por el operador del tractor y dos ayudantes que se ocupan de
cortar las ramas molestas para el tractorista, y que se adhiere a la coraza protectora del radiador
o alrededor de los rodillos.
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Despalme

Actividad entendida como la remocién de la capa de tierra vegetal (orgénica), contenida dentro
del poligono del trazo del camino, o que implica la remocién de unos 15 a 30 cm de suelg, el
cual sera depositado en las dreas destinadas a reubicacién. Una vez retirada la mayor parte de [g
vegetacion lefiosa del sitio, se procede al despalme, para este fin el mismo tractor efectlda una
segunda pasada, en la cual extrae las raices y materia organica del suelo, dejando asf el lugar
listo para los cortes y rellenos de material. Estas operaciones se hacen a baja velocidad. El
despalme se realiza, para evitar la mezcla def material de construccién de los terraplenes o
terracerias con material orgénica o con depésitos de material no utilizable.

La importancia de la compactacién del suelo en el Proyecto estriba en el aumento de Ia
resistencia y disminucién de la capacidad de deformacién que se obtiene al someter el suelo a
técnicas convenientes, que aumentan el peso especifico seco, disminuyendo sus vacios. En
general, dentro de la etapa de preparacién del terreno se utilizaran palas, picos, machetes,
motosierras, tractores tipo oruga, cargadores frontales, vibro compactadoras, camiones y pipas
de agua.

Construccion

Construcciéon de Qbras

Plataformas

Después de efectuado ef despalme (la capa superficial del terreno natural se escarifica en un
espesor de 20 cm), se homogenizara con la humedad éptima vy se compactara al 95% minimo
con respecto a la Proctor con el material producto de la excavacién, creandose plataforma para
las areas de restaurante, bungalows, vialidades vy estacionamientos.

Instalacién de red hidréulica y eléctrica

Red hidraulica y Sanitaria ,
Previo a fa pavimentacién se realizardn todos los trabajos relacionados con los sisternas de agua
potable y drenaje, incluyendo los rellenos compactados.

Red Eléctrica

La instalacién de la infraestructura eléctrica incluye red eléctrica secundaria y de alumbrado
piblico.

El sisterna de alumbrado publico sera subterrdneo e independiente de la red de distribucién
eléctrica y serd del tipe ahorrador de energia.

El alumbrado publico se alimentarad de la red general de distribucién. Se instalard murete de
medicién con control de fotocelda y contactor magnético con proteccidén de interruptor
térmico de dos polos 30 AMPS alojado en gabinete nema 3R.

Se usara cable de cobre forrado 600 V Cal. 10 y 12 AWG en ramales, Cal. 6 y 8 AWG como
alimentadores principales y aterrizados en cada poste.
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Se utilizardn registros subterraneos de 0.40 x 0.40 x 0.30 con tapas de concreto prefabricado
para alojar cable de alumbrado. El circuito de alumbradoe serd a lo largo de las aceras entre la
bangueta vy la guarnicién, el cableado de alumbrado quedara alojado en poliducto naranja
reforzado y enterrado a 0.50 m.
En los cruces de calle y jardines el circuito quedard embebido en concreto pobre, los valores de
densidad de potencia eléctrica de alumbrado (DPEA) estan dentro de los permitidos de acuerdo
con la NOM-013-ENE-1995.

Construccion de viabilidades vy dregs comunes

Vialidad interior

Se procederd a la construccion de la terraceria de la vialidad, después de efectuado el despalme
se homogenizarad con la humedad éptima y se compactara al 95% minimo con respecto a la
Proctor con el material producto de la excavacion

Se efectuard la colocacién de rasante, siendo ésta la capa de material compuesto
primordialmente de arenas y gravas mezcladas bajo una proporcion seqgun el disefic previo,
este material previamente humectado se extiende sobre el terrenc nivelado y compactado
denominado (subrasante) dicho material recibe el nombre de "BASE" y su espesor varia de 15
cm a 20 cm el cual también se compacta al 95 % de |la prueba proctor y se nivela, ya que este es
el paso previo a la colocacién de carpeta asfaltica.

Una vez aplicado el riego de impregnacion, se procede al Ultimo paso del proceso que es el de
extender la carpeta asfaltica. La cual se compone de arenas y gravas mezcladas con asfalto en
hornos especiales, donde el calor los mezcla y homogeniza, de tal manera que gueda listo para
aplicario sobre la base ya impregnada, para ello antes de extenderse o vaciarse, recibe o se
aplica un riego de liga para acentuar la unidn como su nombre lo dice. La capa de carpeta
comunmente es de 5 cm de espesor, a menos que se especifique otro grosor segun disefio del
mismo, y se aplica a una temperatura de 80 °C como minimo. El espesor antes mencionado es
compactado con rodillo liso y neumatico. Para terminar el proceso se da un barrido para
eliminar basura y polvo.

Guarniciones y banquetas

Actividad que consiste en colocar cimbra metalica por lo general, para dar forma a lo gque seran
las guarniciones, y con ello definir el arroyo de la calle. Las guarniciones por lo general se
fabrican con concreto premezclado, de resistencia no menor a los 150 kg/cm2 vy la forma gue
llevaran es del tipo “pecho de paloma®

Area comun

La construccién del drea comun contempla un pargue recreativo con juegos para nifos,
alberca, asadores, pifiatero, andadores y areas verdes.
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Etapa de operacién y mantenimiento

Una vez concluida la etapa de construccién y se adecuen correctamente las instalaciones se
procederd a la venta al publico de las obras para su puesta en funcionamiento.

Por lo tanto, esta etapa se considera el funcionamiento de los restaurantes y bungalows, por lo
que su operacién requerida de diversos servicios que implicardn el suministro Yy mantenimiento
del lugar, tales como:

Suministro de energia eléctrica

Suministro de agua potable

Servicio de alcantarillado

Servicio de recoleccion de basura

Limpieza de areas comunes

Etapa de abandono del sitio _

La vida Gtil del proyecto se considera indefinida, por lo que durante su tiempo de operacidn se
realizaran acciones de inspeccién y mantenimiento preventivo y/o correctivo para asegurar la
continuidad del proyecto. Se considera para efectos del presente documento una vida Gtil de
100 afos. Por lo tanto, NO se considerard una etapa de abandono, debido a2 que se espera su
funcionamiento de manera prolongada.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 3 afios para ctapas preparacion
del sitio y construccién del proyecto y 22 afios para operacion y mantenimiento, sumando un
total de 25 afios, Dichos plazos dardn inicio a partir del dia siguiente a la recepcién de la
presente autorizacion y sera prorrogado por Unica vez a juicio de esta Secretaria, siempre y
cuando por el C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOQULOS ROSETE, lo sclicite por escrito a
esta Oficina de Representacién de SEMARNAT en Sonora con treinta dias naturales de
antelacién a la fecha de su vencimiento.

TERCERO.- C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, queda sujeto a cumplir
con las obligaciones contenidas en el articule 50 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, en caso de
que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacion, para que esta oficina
de representacion determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al Ambiente.

CUARTO.- El C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, debe hacer del
conocimiento de esta Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT, de manera previa,
cualquier modificacién o ampliacién del proyecto en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico ¥ la Proteccidn al Ambiente en Materia
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de Evaluacién del Impacto Ambiental, asi como cumplir con los requisitos del tramite de
Homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria en la Comision Nacional de Mejora
Regulatoria. Queda estrictamente prohibido desarroilar las actividades de preparacion distintas
a las sefiaiadas en la presente autorizacion.

QUINTO.- De conformidad con el articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccidn ai Ambiente y 42 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién sélo se refiere a las obras y actividades descritas en el
Término Primero, no constituye un permiso de inicio de obras y actividades, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a salvo las acciones
que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales y municipales, ante
la eventualidad de que el C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, no
pudiera demostrarlo en su oportunidad.

SEXTO.- Las obras y actividades del Proyecto “Dunas Beach”, municipio de Guaymas, Sonora,
incluyendo las obras ascciadas o complementarias promovidas por el €. NICOLAS
CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 47
primer pérrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, tanto la preparacién del sitio,
construccién, operacidén y mantenimiento, asi como las actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a ia descripcién contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
Particular, a los planos incluidos de las obras y actividades autorizadas, salvo que se indigue 1o
contrario, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

|. GENERALES:

El C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, debe:!

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, proteccién, control, mitigacion y
restauracién propuestas en el Capitulo VI de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular presentada ante esta Oficina de Representacion, para el desarrolio de todas la etapas
del proyecto “Dunas Beach”, asi como de las condicionantes establecidas en la presente
resolucion. EI C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, es responsabie de que
la calidad de la informacién presentada en los reportes e informes, permita a la autoridad
correspondiente evaluar y, en su caso, verificar el cumplimiento de las condicionantes.
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2. Gestionar y obtener la autorizacidén ante esta Secretaria del Cambio de Uso de suelo de
Terrenos Forestales por la afectacién propuesta a la superficie con vegetacién forestal y que
establece en la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable ¥ su Reglamento, de manera
previa a la egjecucién de las obras propuestas en el TERMINO PRIMERO de la presente
resolucion.

3. Llevar a cabo los programas propuestos; asi como realizar la Vinculacién con los reportes e
informes anuales de cumplimiento de los términos Yy condicionantes establecidos por
SEMARNAT para este Proyecto

4. El C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, debe dar disposicidn adecuada a
los residuos no peligrosos generados en cualquier etapa del proyecto, asi mismo los residuos
que por sus propiedades fisicas, quimicas o biolégicas tengan caracteristicas de peligrosidad,
de acuerdo con lo establecido en fa Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005 tales
como aceites, combustibles, filtros, estopas, etc., deben ser manejados segdn lo previsto por el
reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestidn fntegral de Residuos v demas
ordenamientos, y ser enviados posteriormente para su reciclaje, incineracidn vfo confinamiento
a lugares avalados por esta Secretaria, previa notificacion, en los formatos correspondientes.

5. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto,
por fallas o accidentes durante la realizacién del proyecto y lievar un control, el €. NICOLAS
CONSTANTINO PANOUSOPQULOS ROSETE, debe elaborar un Programa de Vigilancia
Ambiental donde se contemplen las medidas a desarrollar en materia de prevencion,
supervisidn, mantenimiento, inspeccién y vigilancia de todas las actividades gue se realicen
durante la construccién en materia ambiental. E| Programa debe desarrollarse y presentarse
dentro de los primeros 45 dias habiles, contados a partir del dia siguiente a la recepcién de la
presente resolucion, ante la Oficina de Representacidn de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado y copia de recibido ante esta Oficina de Representacidn,
debiendo mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera.

6. Para dar cumplimiento a lo establecido en la condicionante anterior, asi como para Ia
evaluacion de la ejecucion y operacién del proyecto en los términos manifestados y conforme al
presente resolutivo; en la aplicacidon del PVA, para realizar las evaluacién sobre eficacia N
eficiencia del mismo previo al desarrollo y la presentacion de los Informes Anuales, se debera
designar un Supervisor Ambiental que actle de forma auténoma a la promovente, en el
entendido de que el cumplimiento de los términos del presente resolutive son responsabilidad
Unica y exclusivamente de la promovente; sin embargo, derivado a que la informacidén
contenida en el Programa de Vigilancia Ambiental se refiere a temas técnicos especializados, Ia
promovente se deberd de apoyar mediante el asesoramiento de especialistas, grupo de

c. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE

“Dunags Beach”

Pégina 31 de 36




:MEDIO AMBIENTE

LECRETARIA D MBS AWMAIENTE Y AECURTOE RATERAL

; 2023
" Francisco
VIEA

ST R D

OFICINA DE REPRESENTACION DE SEMARNAT
EN EL ESTADO DE SONORA

Bitacora: 26/MP-0055/09/23

26502023TD062

Oficio No.: ORSON-IA-0539/23

Hermosillo, Sonora a 06 de Diciembre de 2023
profesionistas y/o organismo o cuerpos colegiados con experiencia en materia de impacto
ambiental y en el manejo de flora y fauna, para coadyuvar con la promovente en los trabajos de
supervisién para la correcta ejecucion de las actividades de cumplimiento de los términos
sefialados en el presente resolutivo.

Dicho Supervisor Ambiental serd acreditadc durante la vida Gtil del proyecto; para lo cual
debera presentar a esta oficina de representacion Federal, dentro de la propuesta del PVA, el
curriculum vitae del Supervisor Ambiental con la carta de aceptacion responsiva expedida por
el grupo de especialistas o profesionistas que vayan a ejecutar la supervisién ambiental.
Asimismo, la promovente debera a través de su Supervisor Ambiental validar el informe anual
de las actividades realizadas del PVA, previo a la presentacion ante la Oficina de Representacién
de |z PROFEPA en el estado de Sonora, con copia de recibido a esta Oficina de Representacion;
dichoe informe debera:

a) Acreditar la aplicacion de las acciones que realice ila promovente o las compafiias
contratistas durante el desarrollo de las actividades del proyecto para el cumpliimiento
de ias medidas de manejo, prevencién, mitigacién, restauracién y compensacion
sefialadas en el presente oficio, las propuestas en la MIA, ademas de lo dispuesto en los
términos del presente oficio.

b) Documentar las acciones de supervision en campo de las acciones gue realice la
promovente o las compafifas contratistas para el cumplimiento de las medidas de
manejo, prevencion, mitigacién, restauracion y cornpensacion sefaladas en el presente
oficio, las propuestas en la MIA, ademas de fo dispuesto en los términos del presente
oficio.

7 Informar a esta Secretaria, a través de la oficina de representaciéon de PROFEPA, de cualquier
eventualidad que pudiera presentarse en las distintas etapas del proyecto y gue pudieran
generar riesgo a la salud y el medio ambiente. Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro
de ias siguientes 48 horas de ocurrido el evento.

8. Previo al inicio de actividades, las &reas que contempla el proyecto denominado “Dunas
Beach"”, deben contar en el sitio, con una adecuada sefalizacion preventiva, restrictiva e
informativa, dirigida a la poblacién en general, y a los mismos trabajadores, en ia gue se haga
referencia a los obras y actividades que el C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS
ROSETE, realiza en el lugar.

9. Debe considerar en el desarrollo del proyecto los siguientes aspectos:
® Evitar derrames de combustibie dentroy fuera del drea del proyecto.
e FEvitar la compactacién de suelos gue sean innecesarios para el desarrollo de las
actividades del proyecto.
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® Evitar la apertura de brechas fuera del drea autorizada.

10. Queda estrictamente prohibido al €. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE:

® Realizar cualquier tipo de obras y/o procedimientos distintos a los sefialados en este
oficio resolutivo, que pudiera provocar alteraciones al medio.

® La captura, colecta, comercializacién y tréfico de fauna silvestre, asf como actividades de
caceria, por lo que, el C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, sers
responsable de la negligencia con la que el personal que intervenga en este proyecto
acate esta disposicién. En caso de que se pretenda realizar algln aprovechamiento de
fauna silvestre, debe contar previamente con el permisoc y/o autorizacién
correspondiente.

® Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maguinaria y equipo cerca de
cuerpos de aguag, sin las medidas de proteccién suficientes, para ello debe realizarse en
lugar y condiciones adecuadas para evitar la contaminacion del suelo.

En caso de violacion de esta disposicién por parte del personal gue intervenga en este proyecto,
el C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, se hara acreedora a las sanciones
que resulten aplicables. Por tal motivo, debe promover entre sus trabajadores el conocimiento
de las disposiciones y sanciones que la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy |la Proteccién al
Ambiente y sus Reglamentos establecen para tales fines.

1. El C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, debe cercicrarse que las
actividades del proyecto “Dunas Beach” no interfieran con actividades productivas gue se
desarrollen en la zona ¢ en areas aledafas.

12. En caso de que se contraten los servicios para el mantenimiento del equipo ¥ maguinaria, el
C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, debe supervisar a la Compafifa
responsable de realizar tales actividades.

13. El C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, durante las diversas actividades
del proyecto “Dunas Beach”, debe considerar las siguientes medidas, a fin de reducir las

emisiones de polvos:
® Regular la velocidad de los vehiculos ¥y maquinaria dentro del drea del proyecto,
procurando que no excedan de la velocidad establecida por las normas de seguridad

establecidas por [a empresa.
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® Establecer sistemas para el control de emisiones fugitivas de polvos, emitidas por los
operacion de equipos productivos.

SEPTIMO.- E| C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, debe dar aviso a esta
Secretaria del inicio y la conclusién del proyecto, conforme con lo establecido en el articuio 49,
segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién det Impacto Ambiental, para lo cual comunicara por escrito
a la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambienie en el
Estado v a esta Delegacién de la fecha de inicio de las obras autcrizadas, dentrc de los diez dias
siguientes a gue hayan dado principio; asi como la fecha de terminacion de dichas obras,
dentro de los diez dias posteriores a que esto ocurra.

OCTAVO. La presente resolucién a favor del C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS
ROSETE, es personal, en caso transferir los derechos y obligaciones contenidos en este
documento, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo pdarrafo, del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién
dei Impacto Ambiental, et C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, debe
notificarlo por escrito a esta autoridad.

La transferencia de los derechos de la autorizacién a la gue se refiere el parrafo anterior, se
acordard Unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretarfa, la decisién de sujetarse, apegarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al C. NICOLAS CONSTANTINO
PANOUSOPOULOS ROSETE., para la realizacion del proyecto en materia de impacto ambiental.

NOVENO. - Esta resolucién se emite sin perjuicio de que el C. NICOLAS CONSTANTINO
PANOUSOPOULOS ROSETE, tramite y, en su caso, obtenga las autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y analogos que sean requisito para la realizaciéon de las actividades motivo
del presente, cuando asf lo consideren las leyes y los reglamentos que corresponde aplicar a
esta oficina de representacion y a otras autoridades Federales, Estatates o Municipales.

Para las etapas de construccion de obras y operacién del proyecto “Dunas Beach”, el C.
NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOQULOS ROSETE, debe gestionar las autorizaciones
correspondientes ante la autoridad Estatal y/o Municipal competente.

DECIMO.- Seran nulos de plenc derecho todos los actos gue se efectden en contravencién a lo
dispuesto en ia presente autorizacion.

DECIMO PRIMERO. - El C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, es el Unico
responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
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aquellos impactos ambientales atribuibles a la realizacién Y operacion de las obras autorizadas,
que no hayan sido considerados en la presente resolucién Y en la Manifestacién de Irnpacto
Ambiental presentada.

Por lo tanto, el C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, es [a Unico
responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de cualquier ilfcito, en
materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las compafiias o el personal que se contrate
para efectuar el cambio de uso del suelo de area forestal del proyecto. Por tal motivo, debe
vigilar que las compafiias o el personal que se contrate, acaten fos Términos a los cuales gueda
sujeta la presente autorizacion.

En caso de que las obras, ocasionaran afectaciones due llegasen a alterar el Equilibrio Ecoldgico,
se someteran a lo previsto en el articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégice y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental.

DECIMO SEGUNDO. - E| C. NICOLAS CONSTANTINO PANOUSOPOULOS ROSETE, debe
mantener en el sitio del proyecto una copia del expediente de la Manifestacién de Impacto
Ambiental, de los planos del proyecto, asi como de la presente resolucidn, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera. Asi mismo, para futuras obras, dentro
del mismo predio o en terrenos aledafios al mismo, debe hacer referencia a esta resolucién, con
el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMO TERCERO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento
en el Articulo 35 fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podra modificar,
suspender, anular o revocar la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en
riesgo el Equilibrio Ecolégico o se produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente.
La presente resolucidn ha sido otorgada por esta Unidad Administrativa con base en la
dictaminacién de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume
cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo dque [a autoridad verificadora determine lo
contrario.

DECIMO CUARTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos \%
condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables
en materia de Impacto Ambiental para ello ejercitaran, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El incumplimiento a los Términos fijados en esta Resolucion, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y otros
instrumentos juridicos vigentes que sean aplicables a la ejecucién de este tipo de proyecto, asi
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como la presentacion de quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada o la ocurrencia
de eventos que pongan en peligro la vida humana o que ocasionen dafios al medio ambiente y
a los bienes particulares o nacionales, podran ser causas suficientes para que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga al €. NICOLAS CONSTANTINO
PANOUSOPOULOS ROSETE, las sanciones que correspondar de conformidad al Titulo Sexto,
Capitulo IV de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO QUINTO.- Notifiquese la presente resclucion al interesado por alguno de los medios
legales previstos por el Articulo 35y demés relativos v aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE S
SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION:
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

- o T
/ i e,

A R

C. JUAN MANUEL VARGAS LOPEZ

Con fundamente en lo dispueste por fos articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 3k il
Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natu’ré:ié'sf'
suplencia por ausencia definitva del Titular de la Oficina de Represemaciéﬁidé
SEMARNAT en el estado de Sonora, previa designacion, firma el C. Juan Manuel Vargas

C.c.p. Unidad de Gestion Ambiental.- Edificio

IMVL/ DMVL/ K%‘gslg@,{f%ozs
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