- Medio Ambiente

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

. Nombre del area que clasifica.
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Veracruz
Il.  Identificacion del documento del que se elabora la versién publica.
Bitdcora [SEMARNAT-04-001) Informe Preventivo
NGm. de Bitacora: 30/IP-0049/10/23
lll.  Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.
DATOS PERSONALES

1. Nombre de particulares, 2. Firmas de personas fisicas, 3. RFC de personas fisicas, 4. Domicilio
particular de personas fisicas, 5. Teléfonos de particulares, 6. Correo electrénico de particulares.

SECRETO INDUSTRIAL

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccion[es), parrafol(s)
con base en los cuales se sustente la clasificacion; asi como las razones o circunstancias que
motivaron la misma.

La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los articulos 113 fraccion | de
la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 6, Fraccion XVI 33, 34 y 35 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales,
en suplencia por ausencia def/nnm_d\wlmular de la Oficina de Representacion de
la Secretarfa JderQéledlo Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Veracruz,
previ firma' el C. David Figueroa Bustos, Jefe de la Unidad de

“‘,\Bro\fécbamrentd WSOS Naturales.”

ol 7 N\

ENCARGADODE DESPACHO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION
DE LA SEMARNAT,EN. EL ESTADO DE VERACRUZ

VI.  Fecha, nimero e hipervinculo del acta de la sesién de Comité donde se aprobd la versién publica.
ACTA_25_ 2024 SIPOT_3T_2024_ART69, de fecha 16 de octubre del 2024.

Disponible para su consulta en:
hitp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2024/SIPOT/ACTA 25 2024 SIPOT 3T 2024 ART69
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
" Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto vy Riesgo Ambiental
Oficio No. 150/UGA/IRA.0452/24.

Xalapa, Ver, a 09 de febrero de 2024.

C. Maria Antonia Basurto Osorio

Representante legal de la empresa

Promotora y Constructora Estero de Mandinga, S.A. de C.V.
Martires de Tlapacoyan No. 55 — Piso 1

Colonia Zona Centro, 91700

Teléfono: I |
Correo electronico: GG

Veracruz, Ver.

Autorizados conforme a lo sefialado en el articulo 19 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo a Ios CC. I

Me refiero al formato FF-SEMARNAT-116, recibido en esta Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz el dia 05 de octubre de 2023, mediante el cual solicita la Recepcién, evaluacién vy resolucidn
del informe preventivo (IP) del proyecto denominado: “Apertura de camino de dacceso”, con
pretendida ubicacién con pretendida ubicacién sobre un predio rustico denominado “La
Tampiguera”, en la Avenida Camino Real, Colonia Camino Real del municipio de Boca del Rio en el
estado de Veracruz, en adelante denominado como el proyecto, presenta por la empresa
Promotora y Constructora Estero de Mandinga, SA. de CV en lo sucesivo citado como la
promovente.
RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 02 de octubre de 2023, mediante el formatoc FF-SEMARNAT-116, la
promovente ingresé a la Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz el dia 05 de octubre de
2023 el IP del proyecto para su cerrespondiente andlisis, evaluacion y dictamen en materia de
impacto ambkiental, misma que quedd registrada con la Clave: 30VE2023UD0920 y Bitacora: 30/1P-
00492/10/23 en el Sistema Nacional de Tramites (SINAT).

SEGUNDO.- Que de acuerdo a lo manifestade por la promovente del proyecto, “consiste en /o
apertura de un camino de access de 5 mts de ancho por 75 mts de longitud, dproximadamente;
con unag superficie total de 508 m2 . Este acceso al predio: se requiere pora poder ingresar los
equipos de sondeo para los estudios de mecdnica de suelo previos ol disefic o un proyecto que se
estd considerando poro desarroflar a futuro. Se llevard a cabo realizando, en primer lugar, una
limpieza del lugar dodo que en la actualidad al encontrarse sin actividad, - la vegetacion
segundaria del estrato herbdceo y arbustivo crecié imposibilitando el acceso libre por lo que es
necesario en primer lugar levar o cabo la poda y limpieza de’'la zona donde se abrird el camino.
Posteriorrmente se ingresard un trascabo el cudl ird realizondo los cortes necesarios para
minimizar la pendiente y estabilizar el corte llevandc a cabo la compensacion para la nivelacion
del camino con el mismo material obtenido dentro del predio por lo que no se considera la
necesidad de ingresar material de relleno que se pueda adquirir de algdn banco de préstamo
cercano. Por Gltimeo, se realizard la compactacién del acceso con un rodillo a fin de dar fa firmeza
necesarict para que el camino permita el libre acceso ¢ los equipos de scndeo hasta la parte mds
alejada del predio. Una vez que se terminen los sondeos, se procederd a abandonar el sitio por lo
gue; en un tiempo se volverd a Henor de vegetacion por lo gue el predio recuperaro con esto, sus
condicicnes actuales”.

La localizacidon del predio en cuestion se ublca en las agulentes coordenadas U?M (14Q), el cual
corresponde a una superficie total de 10,199 m*~
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
Oficio Ne. 150/UGA/IRAQ452/24,

Xalapa, Ver., a 02 de febrero de 2024,

1 211818964 M T . 84352, 05 mE
2 211819973 m'N | BOL4BY2ImE
R Tamisa0sasm | EDAAEESImE
a4 211520500 MmN B04509.00 mE

5 211522100 m N | 80451200 mE.
6 231873241 m N 80449340 mE -

? 2UI523BO2 M N BOSS96.27 mE

2 2115237 60 MmN BOSSLFO2mE

) 2115261 20 m K S04520.35 m E

. S 2IASISI AR MmN ED4AG8.1I mE -

T CUSIAEA m N BO4S07.0ME

12 . | 21530512 m N BOAA0GTEmE -

_____ 13 211521243 m N BOABSLBOME
L 2115299.04 m N BO4ISZ 05 mE -

Dentro del mismo, se pretende llevar a cabo la construccién de un camine de acceso de 5.0 mts de
ancho por 75.0 mts de longitud, en una superficie aproximada de 508 m?, |a cual equivale a 4.98%
del total del predio v cuya funcion serd para ingresar los equipos de sondeo, para la ejecucién de
trabajos para la realizacién del estudio de mecanica de suelos, por medic de sondeos de
penetracion en distintas partes del predic, donde tentativamente se proyecta el disefio vy
construccién de un proyecto inmobiliario, que se planea desarrollar a futuro,

Dichos trabajos implican la remocidn previa y total del trazo proyectado de 508 m? donde se
localizan algunas especies de vegetacidn secundaria de arbdreas, arbustivas y herbaceas,
caracteristicas de ecosistemas costeros en esta zona, donde se considera la construccion del camino
de acceso, per medic de actividades de limpieza {vegetacién presente} de la seccidn de interés del
predio, ingreso de maguinaria para corte, nivelacidn, compactacion del suelo vy operacidn del
mismo.

TERCERO.- Que el 09 de noviembre de 2023, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz a
través del proveido contenido en el Texto libre ¥y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) por medio del oficio No. 15C/UGA/IRA.4842/23, se le
requirié Informacion Adicional a la promovente para que en un plazo de Veinte (20) dias habiles
contados a partir de la recepcion de dicho oficio, ingresara en esta Unidad Administrativa la
siguiente infoermacion:

1. Definir y organizar un cuadiro de Word la superficie total del predio en m2, el cual debera
ser coincidente con el cuadro de construccion del predio de interés presentado y en ese mis-
mo sentide, proporcicnar la superficie def sitio a afectar por el proyecto de acuerdo a la po-
ligonal presentada en coordenadas UTM, estableciendo el porcentaje (%] del Lotey del agreqa
que se pretende afectar con la ejecucidn del proyecto.

2. Deberd presentar Conhstancia de Zonificacion vigente correspondiente al predfo en comen-
to, fa cual deberd ser proporcionada por la Direccién General de Ordenamiento Urbanc o
del area que tiene establecida por parte del Ayuntamiento Constitucional de Boca del Rio,
Ver. '
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Oficina de Representacion en el Estado de Veracruz
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambientai
Oficio No. 150/UCA/IRA.0452/24.

Xalapa, Ver, a 09 de febrero de 2024.

3. En este sentido, deberd identificar el uso de suelo actual dentro del Sector programado
{imagen en PDF), de Acuerdo El Programa de Ordenamiento Urbano de la Zona Conurba-
da Veracruz-Boca del Rio-Medellin-Alvarado en el Estado de Veracruz (POUVBMA) y ol Pro-
grama Municipal de Desarrollo Urbano de Boca del Rio (Vigente) del Estado de Veracruz.

4. Deberd realizar un muestreo e identificacion floristica detallado (herbdceas, arbustivas y ar-
béreas) y memoria fotogrdfica del sitio de interés, con la finalidad de contar con una.carac-
terizacidn bidtica de las especies presentes y contar con mayores elermnentos armbientales,
que permita realiza.un correcto andlisis de la biota del drea del proyecto.

5 Envirtud de que solo fue presentada una imagen fotogrdfica del sitio de interés (uno de los
accesos al predio), deberd ampliareste rubro, a efecto de que lo mermoria fotogrdfica, evi-
dencie la maqyor representacion del sitio seleccionado del proyecto, por lo que deberd ad-

~ juntar al menos 2 (dos) imdgenes de cada lado del camino proyectado o colindancias y a
cada 50 m de distancia, a efecto de agpreciar con mayor detalle los rasgos ﬁs:cos y ambien-
tales del drea donde se pretende gjecutar el proyecto.

6. Finalmente, deberd explicar de manera amplia, concisa y detallada de maonera técnico y
ambiental, la razén por fa se pretende llevar a cabo la realizacién del - Camino de Acceso -,
involucrando una serie de actividades que culminard én una obra civil o vialidad de entra-
da v safida ol predio, con el ohjeto dltimo de llevar a cabo sondeocs de suelo, exclusivamente
sobre el poligono seleccicnado (508 m2 = 5 mts de ancho X 75 mts de longitud). Es impor-
tante sefialar, que los muestreos para obtener perfiles granulomeétricos que son parte fun-
damental para la realizacién del Estudio de Mecdnica de Suelos para poder emitir las reco-
mendaciones constructivas de determinada obra o inmueble proyectado en el'sitio, deber
ser tomados de MANERA ALEATORIA sobre todo el predioy No de manera seleccionada y
parcial sobre unda sola de seccién del predio. Situacidn, que si se llevard o cabo, No tendria el
valor representativo o estadistico que le brinde la seguridad y rigor técnico, para la futura
construccion u obra que en su momento, se tiene considerada. Los muestreos pueden ser
parte de las actividades o estudios previos para la ejecucién de una obra o inmueble pro-
yectado, presentado a través de una Exencidn de presentacion de MIA-P, cuando se presen-
tan de manera particular o gislada, como en este caso.

Lo anterior, con la finalidad de poder dar continuidad al Procedimiento de Evaluaoon de impacto
Ampbiental (PEIA} y prevenido de-gue, de no presentarse la mformac:lon solicitada, en la forma y
termlno otorgado se desechara su tram|te

CUARTO.-Que la promovente presentd a esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz,
escrito de fecha 16 de noviembre de 2023 y recibida el dia 16 del mismo mes 'y afio referido
anteriormente, mediante el cual ingresa la informacién adicional solicitada a través del oficio No.
150/UGA/IRA4842/23 de fecha 09 de noviembre de 2023.

QUINTO.-Que una vez realizada la revisién y analisis de la informacién adicional presentada ante
esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, de acuerdo al Procedimiento de Evaluacion
del Impacto Ambiental {IPIA), se observa que el contenido de la misma, presenta insuficiencias de
informacién sustantiva, entre las cuales destaca el punto del muestreo floristico, doride se solicita la
identificacién detallada de espécies arbéreas, arbustivas y herbdceas, donde se debid haber
presentado una tabla con resultados de dicho censo (p. €. aI'tura, didmetro a la altura del fuste,

ponzre Cérdsmas Mg, 1301




Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Unidad de Gestidon Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
Oficio No. 150/UGA/IRAD4E2/24,

Xalapa, Ver., a 02 de febrero de 2024

calculo volumétrico en m3/rta., para especies arbdreas, entre otros), y solo se focalizo en presentar
una pequefa memoria fotografica de algunas de las especies presentes en el sitio, asi mismo, se
identifica la faita de definicion del proyecto por parte de la promovente, ya gue en el punto referido
a la presentacién de la Constancia de Zonificacion Vigente, otorgada por el H. Ayuntamiento del
municipio de Boca del Rio, Ver, se indicd: “Debido o que aun_nc se define si es viable o _no
desarrollar un provecto en el predio, no se han reglizado los tramites necesarios para obtener la
constancia todg vez de que adn no se define que serd utilizado el predio.”

Finalmente, se cbserva en las imagenes de Google Earth, que dentro del predio se encuentran otras
areas presentes con vegetacion arboérea y arbustiva, por lo gue la memoria fotografica no tiene el
alcance para determinar el ndmero de ejemplares reales presentes en el predio de interés, que Nnos
permita realizar un anélisis integral del proyecto y gue en su momento pudiera llevarse un cambio
de uso de suelo fuera del marco normative vigente en la materia, y

" CONSIDERANDO

PRIMERQ .- Que la SEMARNAT a través de esta Cficina de Representacién SEMARNAT Veracruz es
competente para revisar, evaluar y resolver IP del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en
apego a lo anterior y con fundamento en los Articulos 4° primner parrafo, 5° fraccion 11, X, XI, XV, XXI,
28 primer parrafo fraccion X, 31 fraccién |, 1 de la Ley General del Equilibrio Ecolagico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA); 2, 3 fraccion X|, 4° fracciones |, VI y VII; 5° inciso Q) primer parrafo, 29° fraccion
I v I, 30, 31, 32 y 33 fraccién Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion en materia de Evaluacion del Impactc Ambiental (RLGEEPAMEIA); 26 vy 32 bis fraccion
XLI de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal y 3° fraccion VI inciso a) 35 fraccidn X
inciso ¢} del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), v por lo antes expuesto y fundado, esta Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz

RESUELVE

PRIMERO - Tener por atendide el Informe Preventivo del proyecto denominado: “Apertura de
camino de acceso”, con pretendida ubicacidén con pretendida ubicacién sobre un predio ristico
denominado “La Tampiguera®, en la Avenida Camino Real, Colonia Camino Real del municipio de
Boca del Rio en el estado de Veracruz.

SEGUNDO.- Como resuitado de la valoracion antes aludida, se notifica a |la- promovente del
proyecto, la NO PROCEDENCIA de| Informe Preventivo, correspondiente al proyecto denominado:
“Apertura de camino de acceso”, con pretendida ubicacién con pretendida ubicacidn sobre un
predio rdstico denominado “La Tampiguera”, en la Avenida Camino Real, Colonia Caminc Real del
municipio de Boca del Rio en el estado de Veracruz.

TERCERO. - Informar a la promovente que, hasta que no cuente con la autorizacion respectiva
en materia de Impacto Ambiental, no podra realizar obra ylb actividad relacionada con el
proyecto, que de haceric, se hara acreedores a las sanciones gue establezca |la LGEEPA vy
demas crdenamientos juridicos que en derecho procedan.

CUARTO. - Notificar a la Oficina de Representacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Veracruz el contenido de |la presente resolucidn.
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Oficina de Representacion en el Estado de Veracruz
' Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
Oficio No. 150/UGA/IRA.0452/24.

Xalapa, Ver,, a 09 de febrero de 2024,

QUINTO- Hacer de conocimiento a la promaovente gue tiene a salvo sus derechos para gjercitar
nuevamente, ante esta Oficina de Representacidn SEMARNAT Veracruz, ‘las acciones
correspondientes para someter al procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental el proyecto de referencia, siempre y cuando observe de manera puntual el
cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en la materia.

SEXTO.- Se hace del conocimiento a la promovente que esta resoiucién emitida con metivo de
la aplicacion de la LGEEPA, el Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentos en la materia, podra ser
impugnada mediante el recursos de revisién, dentro de los quince dias habiles siguiente a la
fecha de su notificacién ante esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz, conforme a
lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA y 3 fraccion XV de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

SEPTIMO. - Archivar el expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales
que haya lugar, coniforme a lo establecido en el Articulo 57 fraccidn | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

OCTAVO.- Notificar la presente determinacién a la promovente, por alguno de [os medios legales
previstos por el articulo 35 y demas relativos v aplicables de la LFPA.

Atentamente

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo G fraccion XvI

32, 33 34, 35 v 81 del Re Interior de lo Secretaria de

Medic Ambiente y_ R sturales, en suplencia por

ausencia definitirtl d Oficina de Representacicn
eracruz de lgnhacio de ja

de lo SEMARNMAT en
Llave, previajdesignag

c.c.p.. Presidente Municipal de Boca del Rio, Ver, Conocimiento.

c.c.p. Ramon Hernandez Martinez. Titular de Ja UCORGCT. Conocimiento. : '
c.c.p. Aleiandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesge Ambiental. Conoccimiento
c.c.p. Gabriel Garcia Parra. Encargado de Despacho de la PROFEPA Veracruz. Cpnocim'sento

c.c.p. Oficina Regional SEMARNAT Zona Centro. Conecimiento

i ctoy Riesgo Ambiental. :
c.c.p. Expediente del Departamento de Impacto y Riesg i R P.m\:\‘r A rid\™ ‘

Bitadcora: 30/IP-0049/10/23
Clave: 30VE2023UD090
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